
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 شركة رتال للتطوير العمراني

 (1إيضاح  - مساهمة سعودية)شركة 

 

 القوائم المالية الموحدة 

  2022 ديسمبر 31للسنة المنتهية في 

 مع تقرير المراجع المستقل



 شركة رتال للتطوير العمراني

 (1إيضاح  - مساهمة سعودية)شركة 

 

 القوائم المالية الموحدة 

   2022 ديسمبر 31للسنة المنتهية في 

 

 

 
 صفحة جدول المحتويات

مراجع المستقلالتقرير   1 - 5  

 6 قائمة المركز المالي الموحدة

أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدةقائمة الربح   7 

الموحدةالملكية قائمة التغيرات في حقوق   8 

10 - 9 قائمة التدفقات النقدية الموحدة  

59 - 11 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة  



 
 
 

 تقلتقرير المراجع المس
 

ي مساهمي إلى السادة/ 
كة رتال للتطوير العمران   شر

 
 (1/5)                                 الموحدة التقرير عن مراجعة القوائم المالية

 

 

 الرأي
ي 
كة  هرية، المركزالجو  جميع الجوانب من ،الموحدة المرفقة تعرض بشكل عادل المالية القوائم أن رأينا، ف  المالىي الموحد لشر

ي 
كة مساهمة سعودية ،رتال للتطوير العمران  كة شر كاتها التابعة )يشار إليه ، (")"الشر ي  سم "المجموعة"( كماإب ي   مجتمع وشر

ف 
ي  المنتهية النقدية الموحدة للسنة الموحد وتدفقاتها وأدائها المالىي  ،2022ديسمبر  31

  التاري    خ، ذلك ف 
 
يب  الدولية معالل وفقا

ي المملكة المعتمدة للتقارير المالية
 الهيئة السعودية الأخرى المعتمدة من والإصدارات والمعايب   السعودية، العربية ف 

 . للمراجعي   والمحاسبي   
 

 : ي تشمل ما يلي
 لقد قمنا بمراجعة القوائم المالية الموحدة للمجموعة والت 

 
ي ق 

 ،2022سمبر دي 31ائمة المركز المالىي الموحدة كما ف 

ي ذلك التاري    خ،ل لموحدةا الدخل الشامل الآخر و ائمة الرب  ح أو الخسارة ق 
 لسنة المنتهية ف 

ي ذلك التاري    خ، ةائمق 
ي حقوق الملكية الموحدة للسنة المنتهية ف 

ات ف   التغب 

ي ذلك التاري    خ، لتدفقات النقديةاائمة ق 
 و الموحدة للسنة المنتهية ف 

ي تتضمن ملخص للسياسات المحاسبية الهامة. لإيضاحات حول القوائم الماليا 
 ة الموحدة والت 

 

 
 الرأي أساس
  بالمراجعة قمنا لقد

 
ي  المعتمدة للمعايب  الدولية للمراجعة وفقا

 تلك بموجب مسؤوليتناإن  العربية السعودية.  المملكة ف 
ي  موضحة المعايب  

ي  الموحدةالمالية  القوائم مراجعة "مسؤوليات المراجع عن قسم بالتفصيل ف 
 ونحن .تقريرنا " الوارد ف 

 لقواعد المجموعة عن مستقلون
 
ي  المعتمدة المهنة وآداب سلوك وفقا

 الصلة بمراجعتنا وذات السعودية العربية المملكة ف 
 بمسؤولياتنا الأخلاقية الأخرى المالية الموحدة، للقوائم

 
ينا أيضا

ّ
 لهذه وقد وف

 
ي اعتقادنا فإن القواعد.  وفقا

 المراجعة أدلة وف 
ي 
عد كافية ومناسبة عليها حصلنا الت 

ُ
 أساس لإبداء رأينا.  لتوفب   ت

 

 
 للمراجعة الرئيسة الأمور
ي  الأمور تلك هي  للمراجعة الرئيسية الأمور

، حكمنا بحسب كانت لها، الت  ي
 المالية للقوائم مراجعتنا عند البالغة الأهمية المهت 

ي  لأمورهذه ا تناول تم وقد .الحالية سنةالموحدة لل
 فيها، رأينا تكوين وعند الموحدة ككل، المالية للقوائم مراجعتنا سياق ف 

  لا نقدم ونحن
 
  رأيا

ا
ي هذه منفصل
  .الأمور ف 
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 )تتمة( للمراجعة الرئيسة الأمور
 

ي تعاملنا بها أثناء المراجعة مع الأمور الرئيسية  الأمور الرئيسية للمراجعة
الكيفية الت 
 للمراجعة

 بالإيراد افعب  الإ 

ي لبلغت إيرادات المجموعة 
ديسمبر  31لسنة المنتهية ف 

: 2021مليون ريال سعودي ) 1.106.83، مبلغ 2022

 مليون ريال سعودي(.  1.085.32

 

ي أداء المجموعة وربحيتها.  جوهريالإيرادات عنصر تعتبر 
ف 

افالإ  يتضمن بيع العقارات،  يتضمن، والذي بالإيرادات عب 

ي 
ي السكنية والشقق  الفللذلك  بما ف 

عل  ،وقطع الأراض 

جوهرية بسبب الأحكام والتقديرات ذات  متأصلةمخاطر 

سبة إنجاز المشاري    ع،  نالعلاقة. يعتبر مراجعة الأحكام حول 

ي ذلك استطلاعات الأداء المكتملة حت  
هو  تاريخهبما ف 

ا  ي تتطلب اهتمام 
 أحد العناصر الت 

 
المراجعة، خلال  جوهريا

 : الأخص إعتبار التالىي وب

 

 د حاو  ءا دأ ماب   لإ لع لمتشت د و قعلا تناك  ا ذإ ا م ليلحت 

 أو أكبر ،

 ر و ر مب ءا دلأ ا تاماب   لإب ءا فو لا متي ناك  ا ذإ ا م د يدحت 

ي نقطة زمنية؛ الوقت أو 
 ف 

 ءا دلأ ا تاماب   لإاب ءا فو لل ةبو لطملا فيلاكتلا لىي امجإ ر يدقت 

مة مع العملاء   . بموجب العقود المبر
 

ا ل ي عملية الإ  المتأصلةلمخاطر نظر 
افف  بالإيرادات  عب 

افوأهمية قيمة الإيرادات، فقد تم اعتبار الإ  بالإيرادات  عب 

 .  كأمر مراجعة رئيسي
 

المالية  من القوائم (4-24رقم )الإيضاح  إلى رجاء الرجوعب

افل الموحدة حول السياسة المحاسبية ل الإيرادات ب عب 

ي الإيضاحوالإفصاح ال
 . (22) رقم متعلق بها ف 

 : ةيالتال ةمراجعالإجراءات ب لقد قمنا 

 
 ةطيحملا ةيسيئر لا ةباقر لا صر انعل مهف لع لو صحلا 

افبعملية الإ   . بالإيرادات عب 
 

 د يدحتل ةقلاعلا تاذ ةيسيئر لا ةباقر لا صر انع ةنياعم مت 

 . ليةعافب يعمل وتنفيذها وتطبيقها  تصميمها ما إذا كان 

ي ار لأا عطقو  تار اقعلا عيب د و قع نم ةنيع ةعجار م 
 ض 

املتحديد  ات أداء المجموعة بموجب هذه العقود إلب  

اموالوصول إلى ما إذا كانت  ات الأداء هذه قد تم إلب  

ة زمنيةالوفاء بها  ي نقطة زمنية أو  خلال فب 
 محددة.  ف 

 

 نأ د يدحتل ،ةنيعلا ساسأ لع ،يدنتسم صحف ءا ر جإ 

بشكل  قد تم إثباتها  تاريخه التكلفة المتكبدة حت  

 .صحيح
 

 ةدعملا تاعقو تلا ةقد ةيلو قعم ىدم مييقتب مايقلا 

المرتبطة بتكاليف المشاري    ع بواسطة المجموعة و 

 . اللازمة للتماموتقدير التكلفة 

طريقة  إستخدامب ،تادار يلإ ا نم ةنيع باستحإ ةداعإ 

ي تحالمخرجات ومقارنتها بالإ 
بها  قامتسابات الت 

 لإدارة. ا

ي لا تادار يلإ ا تايلمع نم ةنيعل صحف ءا ر جإ 
 ا هتابثإ مت ت 

وجود تأكيد للتحقق من  المؤيدة بالمستنداتومقارنتها 

 الإيرادات المسجلة. 

ي  ةدر او لا تاحاصفلإا ةمئلا م ىدم مييقت 
 مئاو قلا ف 

 المالية الموحدة. 
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 المعلومات الأخرى
ي التقرير السنوي للمجموعة الإدارة مسؤولة عن المعلومات الأخرى. تتكون ا

لمعلومات الأخرى من المعلومات الواردة ف 
ولكنها لا تتضمن القوائم المالية الموحدة وتقرير المراجع حولها، والذي من المتوقع إتاحته لنا بعد تاري    خ تقرير مراجعتنا 

 .هذا
 

 ئم المالية الموحدة المعلومات الأخرى، ونحن لا نبدي أي شكل من اشكال الإستنتاج التأكيد بشأنها. ولا يغطي رأينا حول القوا
 

ي قراءة المعلومات الأخرى الموضحة أعلاه، والنظر وفيما يتصل بمراجعتنا للقوائم المالية الموحدة، فإن م
سؤوليتنا تتمثل ف 

ي 
عند القيام بذلك فيما إذا كانت المعلومات الأخرى غب  متسقة بشكل جوهري مع القوائم المالية الموحدة أو مع المعرفة الت 

 . هريحصلنا عليها أثناء المراجعة، أو ما إذا كانت المعلومات الأخرى تبدو مُحرفة بشكل جو 
 

مطالبي   بالإبلاغ عن الأمر للمكلفي   بالحوكمة. لا  وعندما نقرأ التقرير السنوي، وإذا تبي   لنا وجود تحريف جوهري، نكون
 يوجد لدينا ما نبلغ عنه فيما يخص هذا الأمر. 

 

 
   أمر آخر 

ي 
والذي أبدى رأي غب  معدل  ،من قبل مراجع آخر  2021ديسمبر  31تمت مراجعة القوائم المالية الموحدة للسنة المنتهية ف 

ي تقريره 
 . 2022مارس  28بتاري    خ الصادر ف 
 

 
 الموحدة المالية القوائم عن بالحوكمة والمكلفي    الإدارة ؤولياتمس

 لل
 
" معايب  الدولية للتقارير الماليةإن الإدارة هي المسؤولة عن إعداد القوائم المالية الموحدة وعرضها بشكل عادل "وفقا

ي المملكة العربية السعودية والمعايب  والإصدارات الأخرى المعتمدة من اله
يئة السعودية للمراجعي   والمحاسبي   المعتمدة ف 

 
 
كة ووفقا كات والنظام الأساسي للشر ورية لتمكينها من إعداد لنظام الشر ي ترى أنها صر 

، وهي المسؤولة عن الرقابة الداخلية الت 
 قوائم مالية موحدة خالية من التحريف الجوهري، سواء بسبب غش أو خطأ. 

 
ئم المالية الموحدة، فإن الإدارة هي المسؤولة عن تقييم قدرة المجموعة عل البقاء كمنشأة مستمرة وعن وعند إعداد القوا

ي المحاسبة، ما لم تكن أساس الإ  إستخدامستمرارية، و الإفصاح بحسب مقتض  الحال، عن الأمور المتعلقة بالإ 
ستمرارية ف 

 لم يكن لديها أي خيار آخر واقعي سوى القيام بذلك. ما  اف عملياتها، أو هناك نية لدى الإدارة لتصفية المجموعة أو إيق
 
ي المجموعة. المكلفون إن 

اف عل آلية التقرير المالىي ف   بالحوكمة، أي مجلس الإدارة، هم المسؤولون عن الإشر
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 مسؤوليات المراجع عن مراجعة القوائم المالية الموحدة
ي الوصول إ

لى تأكيد معقول عما إذا كانت القوائم المالية الموحدة ككل تخلو من التحريف الجوهري، سواءا تتمثل أهدافنا ف 
المعقول هو مستوى عالٍ من التأكيد، لكنه لا التأكيد إن بسبب غش أو خطأ، وإصدار تقرير المراجع الذي يتضمن رأينا. 

 للمعايب  ا
 
ي تم القيام بها وفقا

 يضمن أن المراجعة الت 
 
ي المملكة العربية السعودية ستكشف دائما

لدولية للمراجعة المعتمدة ف 
عَد التحريفات جوهرية إذا كان يمكن 

ا
عن التحريف الجوهري عند وجوده. ويمكن أن تنشأ التحريفات عن غش أو خطأ، وت

ي مجملها، عل القرارات الإ
ي التوقع بدرجة معقولة أنها قد تؤثر، منفردة أو ف 

يتخذها المستخدمون عل أساس قتصادية الت 
 هذه القوائم المالية الموحدة. 

 
ي المملكة العربية السعودية، فإننا نمارس 

 للمعايب  الدولية للمراجعة المعتمدة ف 
 
ي تتم وفقا

وكجزء من عملية المراجعة الت 
 :  بما يلي

 
ي طوال عملية المراجعة. ونقوم أيضا

ي ونحافظ عل نزعة الشك المهت 
 الحكم المهت 

 
ي القوائم المالية الموحدة، سواءا بسبب غش أو خطأ، وتصميم وتنفيذ ت 

حديد وتقييم مخاطر التحريف الجوهري ف 
إجراءات مراجعة تستجيب لتلك المخاطر، والحصول عل أدلة مراجعة كافية ومناسبة لتوفب  أساس لإبداء رأينا. ويُعد 

  خطر عدم اكتشاف التحريف الجوهري الناتج عن غش أعل من
 
لأن الغش قد ينطوي  الخطر الناتج عن خطأ، نظرا

 عل تواطؤ أو تزوير أو إغفال ذكر متعمد أو إفادات مضللة أو تجاوز للرقابة الداخلية. 
 

ي ظل الظروف  لحصول علا 
فهم للرقابة الداخلية ذات الصلة بالمراجعة، من أجل تصميم إجراءات المراجعة المناسبة ف 

ي فاعلية الرقابة الداخلية. لغرض إبدا  القائمة، وليس
 ء رأي ف 

 
فصاحات المتعلقة م مدى مناسبة السياسات المحاسبية المستخدمة ومدى معقولية التقديرات المحاسبية والإييقت 

ي أعدتها الإدارة. 
 بها الت 

 
ي المحاسبة، واستنالإدارة لأساس الإ  إستخداملتوصل إلى استنتاج بشأن مدى مناسبة ا 

ادا إلى أدلة المراجعة ستمرارية ف 
ة حول قدرة   كبب 

 
ي تم الحصول عليها، ما إذا كان هناك عدم تأكد جوهري متعلق بأحداث أو ظروف قد تثب  شكوكا

الت 
ي تقريرنا إلى 

المجموعة عل البقاء كمنشأة مستمرة. وإذا خلصنا إلى وجود عدم تأكد جوهري، يتعي   علينا لفت الانتباه ف 
ي القوائم المالية الموحدة، أو علينا أن نقوم بتعديل رأينا إذا كانت تلك الافصاحات الافصاحات ذات العلا

قة الواردة ف 
ي تم الحصول عليها حت  تاري    خ تقرير  غب  كافية. وتستند 

. ومع ذلك، فإن مراجعتنا استنتاجاتنا إلى أدلة المراجعة الت 

 مستقبلية قد ت
 
 أو ظروفا

 
ي توقفتأحداثا

 وعة عن البقاء كمنشأة مستمرة. المجم سبب ف 
 

ي ذلك الافصاحات، وما إذا كانت القوائم المالية المحتوى هيكل و م العرض العام و ييقت 
قوائم المالية الموحدة، بما ف 

 .
ا
 عادلا

 
ي تمثلها بطريقة تحقق عرضا

 الموحدة تعبر عن المعاملات والأحداث الت 
 

ي من أدلة المراجعة الما 
 داخلناسبة فيما يتعلق بالمعلومات المالية للمنشآت أو الأنشطة التجارية لحصول عل ما يكف 

اف ،المجموعة لإبداء رأي حول القوائم المالية الموحدة. ونحن مسؤولون عن توجيه عملية مراجعة المجموعة والإشر
ي عليها وتنفيذها. ونظل وحدنا المسؤولي   عن رأي

 .المراجعة نا ف 
 

مور من بينها نطاق المراجعة وتوقيتها المخطط لهما والنتائج الأ لفي   بالحوكمة فيما يتعلق بجملة من ونحن نتواصل مع المك
ي الرقابة الداخلية نقوم باكتشافها أثناء المراجعة. 

ي ذلك أي أوجه قصور مهمة ف 
 المهمة للمراجعة، بما ف 

 
 
 

 

 



)تتمة( تقلتقرير المراجع المس

ي مساهمي إلى السادة/ 
كة رتال للتطوير العمران  شر

(5/5)  )تتمة( الموحدة الماليةالتقرير عن مراجعة القوائم 

 )تتمة( مسؤوليات المراجع عن مراجعة القوائم المالية الموحدة
 يفيد بأننا قد 

 
 للمكلفي   بالحوكمة بيانا

 
منا بالمتطلبات الأخلاقية ذات الصلة المتعلقة بالإ إونقدم أيضا ستقلال، ونبلغهم لب  

 عند الاقتضاء بالتدابب  
 
ي قد يُعتقد بشكل معقول أنها تؤثر عل استقلالنا، ونبلغهم أيضا

بجميع العلاقات والأمور الأخرى الت 
 قة. الوقائية ذات العلا

ي كانت لها الأهمية البالغة 
ي نتواصل بشأنها مع المكلفي   بالحوكمة، فإننا نحدد تلك الأمور الت 

مراجعة  أثناءومن بي   الأمور الت 
ي  سنةلل القوائم المالية الموحدة

عَد هذه الأمور هي الأمور الرئيسة للمراجعة. ونقوم بتوضيح هذه الأمور ف 
ُ
الحالية، ومن ثم ت

ي ألا يتم  تقريرنا 
ي ظروف نادرة للغاية، أن الأمر ينبع 

ي عن الأمر، أو عندما نرى،ف 
ما لم تمنع الأنظمة أو اللوائح الإفصاح العلت 

تبة  ي تقريرنا لأن التبعات السلبية للقيام بذلك من المتوقع بشكل معقول أن تفوق فوائد المصلحة العامة المب 
الإبلاغ عنه ف 

 عل هذا الإبلاغ. 

كاؤهعن البسا م وشر

إبراهيم أحمد البسام
ي 
محاسب قانون 

 337ترخيص رقم:  
ه 1444شعبان  10الرياض: 
2023 مارس 2الموافق: 
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 التنظيم والأنشطة الرئيسية - 1

)سابقاً: شركة ذات مسؤولية محدودة(  مساهمة سعوديةإن شركة رتال للتطوير العمراني )"الشركة"( أو )"الشركة القابضة"( هي شركة 

 4هـ )1433ربيع الأول  12لصادر من الخبر بتاريخ ا 2051047761مسجلة بالمملكة العربية السعودية بموجب السجل التجاري رقم 

، المملكة العربية 31952، شارع الأمير فيصل بن فهد بن عبد العزيز، الخبر، 1448(. إن عنوان الشركة المسجل هو ص. ب 2012فبراير

 .السعودية
 

. حصلت الشركة على سعوديةمقفلة مة مساه، قرر الشركاء تحويل الشركة من شركة ذات مسؤولية محدودة إلى شركة 2020خلال سنة 

 .2020أغسطس  28هـ الموافق 1442محرم  9موافقة الوزارة للإعلان الرسمي عن التحول في 
 

، بدأت الشركة القابضة عملية الطرح العام الأولي )"الإكتتاب العام"(. أصدر مجلس إدارة هيئة السوق المالية قراره بالموافقة 2021خلال عام 

 13)الموافق  2022مارس  16٪ من رأس مال الشركة القابضة بتاريخ 30مليون سهم والتي تمثل  12ركة القابضة طرح على طلب الش

هـ(، تم تداول أسهم الشركة في السوق المالية السعودية )تداول( في 1443ذو القعدة  28)الموافق  2022يونيو  27هـ(. في 1443شعبان 

 مساهمة سعوديةراءات القانونية لتحديث النظام الأساسي للشركة وعقد التأسيس والسجل التجاري من شركة المملكة العربية السعودية. إن الإج

 الحالية. السنةتم الإنتهاء منها خلال  مساهمة سعوديةمقفلة إلى شركة 
 

 :يتمثل نشاط الشركة القابضة بشكل أساسي في

 الخارطة؛ شراء وبيع الأراضي والعقارات وتقسيمها وأنشطة البيع على -

 الإنشاءات العامة للمباني السكنية؛ -

 (.إلى آخرهالإنشاءات العامة للمباني الغير السكنية، يشمل )المدارس، المستشفيات، الفنادق ...  -
 

 .يتضمن النظام الأساسي للشركة القابضة نشاط الإستحواذ على الأسهم أو المساهمة في الشركات القائمة أو الإندماج معها
 

 وائم المالية الموحدة الموجودات والمطلوبات ونتائج المجموعة والفروع التالية:تتضمن الق
 

 رقم السجل التجاري الموقع التاريخ  الفرع

 1010642508 الرياض هـ1441ذو القعدة  21 فرع شركة رتال للتطوير العمراني

 2051236513 الخبر هـ1442ذو الحجة  18 فرع شركة رتال للتطوير العمراني

 4030475640 جده هـ1443ذو القعدة  15 رع شركة رتال للتطوير العمرانيف

    

 هيكل المجموعة  - 2

، المعلومات المالية للشركة القابضة والشركات التابعة التالية )يشار إليهم مجتمعين 2022ديسمبر  31تتضمن القوائم المالية الموحدة كما في 

 بإسم "المجموعة"(:
 

 ةنسبة الملكية الفعال 

 2021ديسمبر  31 2022ديسمبر  31 

 ٪ ٪ 

 95 100 شركة تدبير المحدودة )"تدبير"(

 100 100 )"نساج"( شركة نساج للتطوير العمراني

 100 100 "(بي سي سيشركة التعمير والإنشاء المحدودة )"

 100 100 )"تي آر إس"( شركة تدبير العقارية

   

 تدبير
 2051059223ذات مسؤولية محدودة مسجلة في المملكة العربية السعودية بموجب السجل التجاري رقم  شركة تدبير المحدودة هي شركة

، الروابي، شارع الأمير 1448(. إن العنوان المسجل للشركة هو ص. ب 2014نوفمبر 4هـ )1436محرم  11الصادر من الخبر بتاريخ 

 .ية السعودية، المملكة العرب31952فيصل بن فهد بن عبد العزيز، الخبر 
  

 .الأساسي في أعمال النظافة العامة والصيانة وأعمال تشغيل المباني والحدائق والمتنزهات والمنشآت الرياضية تدبير يتمثل نشاط
 

مليون ريال سعودي من خلال  5مليون ريال سعودي إلى  0.5، قرر الشركاء في شركة تدبير زيادة رأس مال الشركة من 2021خلال سنة 

ً  ة نقدية، وتم الإنتهاء من الإجراءات القانونية المرتبطة بالزيادة في السنة المذكورةمساهم . لاحقاً بعد الزيادة في رأس المال، عن طريق لاحقا

 ٪ من رأس مال الشركة المعدل.5دخول شريك جديد والذي قدم مساهمة بنسبة 
 

هم من مساهم الأقلية في شركة تدبير. لاحقاً لمعاملة الشراء، زادت الملكية ٪ من الأس5، قامت شركة تدبير العقارية بشراء 2022يوليو  3في 

 ٪.100الفعلية للمجموعة في هذه الشركة التابعة إلى 

 
 نساج

شركة نساج للتطوير العمراني هي شركة ذات مسؤولية محدودة مسجلة في المملكة العربية السعودية بموجب السجل التجاري رقم 

، 1448(. إن العنوان المسجل للشركة هو ص. ب 2012أغسطس  5هـ )1433رمضان  17من الخبر بتاريخ الصادر  2051049871

 .، المملكة العربية السعودية31952الروابي، شارع الأمير فيصل بن فهد بن عبد العزيز، الخبر 
 

ر للغير، وإدارة وصيانة وتطوير العقارات، وتشييد تشمل الأنشطة الرئيسية لشركة نساج شراء الأراضي وبناء المباني عليها للبيع أو الإيجا

وصيانة المشروعات الصناعية والتجارية والخدمية والمطاعم والأسواق المركزية والمجمعات السكنية، المجمعات التجارية والصناعية 

 رات والمباني الجاهزة.والمقاولات العامة للمشروعات السكنية والتجارية والعامة والتعليمية والترفيهية والطبية والمطا
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 )تتمة(هيكل المجموعة  -2

 التعمير والإنشاء
 15الصادر من الخبر بتاريخ  2051023581هي شركة ذات مسؤولية محدودة مسجلة في المملكة العربية السعودية بموجب السجل التجاري رقم 

، الروابي، شارع الأمير 1448نشاء المحدودة هو ص.ب (. إن العنوان المسجل لشركة التعمير والإ1999سبتمبر  25هـ )1420جمادى الثاني 

 .، المملكة العربية السعودية31952فيصل بن فهد بن عبد العزيز، الخبر 
 

 تعمل شركة التعمير والإنشاء المحدودة بشكل أساسي في المقاولات العامة )إصلاح وهدم وترميم(، ومقاولات أعمال الطرق والسدود والأنفاق

والصرف الصحي والتكييف والتبريد بالإضافة إلى مقاولات الأعمال الكهربائية والميكانيكية وأعمال الحفر والردم ذات الصلة. وأعمال المياه 

 .بالإضافة إلى إدارة وتشغيل المصانع والمشروعات الصناعية والمجمعات التجارية ومقاولات أعمال البنية التحتية

 
 )"تي آر إس"( شركة تدبير العقارية

الصادر من  2051063497ة تدبير العقارية هي شركة ذات مسؤولية محدودة مسجلة في المملكة العربية السعودية بموجب سجل تجاري رقم شرك

، الروابي، شارع الأمير فيصل 1448ب  ص. هو (. إن العنوان المسجل لشركة تدبير العقارية2021مايو  22هـ )1442شوال  10الخبر بتاريخ 

 .، المملكة العربية السعودية31952العزيز، الخبر بن فهد بن عبد 
 

الثابتة والمنقولة، وشراء وبيع الأراضي والعقارات وتقسيمها وأنشطة البيع على  موجوداتبشكل أساسي في بيع ال تعمل شركة تدبير العقارية

ارات. مملوكة أو مؤجرة )غير سكنية(، وأنشطة وكلاء الخارطة، وإدارة وتأجير العقارات )السكنية( المملوكة أو المؤجرة، وإدارة وتأجير العق

 الوسطاء )مكاتب السماسرة(، وأنشطة إدارة العقارات مقابل عمولة، وإدارة الأموال والحفاظ على الممتلكات.

 

 أسس الإعداد -3

 لتزامقائمة الإ

المعتمدة ة في المملكة العربية السعودية والمعايير والإصدارات الأخرى المعتمد معايير الدولية للتقارير الماليةتم إعداد القوائم المالية الموحدة، وفقاً لل

 الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين.  من
 

 الموحدة إعداد القوائم المالية

كما  .أساسًا آخر للقياس قارير الماليةمعايير الدولية للتبإستثناء الحالات التي تتطلب فيها التم إعداد القوائم المالية الموحدة وفقاً لمبدأ التكلفة التاريخية 

تستند التكلفة التاريخية عادةً إلى القيمة العادلة للمقابل ( حول القوائم المالية الموحدة. 4عنها في السياسات المحاسبية بالإيضاح رقم ) تم الإفصاح

 المسدد مقابل السلع والخدمات.
 

 العملة الوظيفية وعملة العرض

ية التي تعمل فيها المجموعة )"العملة قتصادالعملة الرئيسية للبيئة الإ إستخدامالمالية الموحدة للمجموعة ب القوائمرجة في يتم قياس البنود المد

بة إلى أقرب وجميع القيم مقر، وهو العملة الوظيفية وعملة العرض للمجموعة، الوظيفية"(. تم عرض هذه القوائم المالية الموحدة بالريال السعودي

 ما لم يذكر خلاف ذلك.، ريال سعودي
 

 معاملات وأرصدة

بأرباح وخسائر صرف  عترافيتم تحويل المعاملات بالعملات الأجنبية إلى الريال السعودي بأسعار الصرف السائدة وقت إجراء المعاملات. يتم الإ

ويل بأسعار الصرف في نهاية السنة للموجودات والمطلوبات النقدية بالعملات الأجنبية العملات الأجنبية الناتجة عن تسوية هذه المعاملات ومن التح

. يتم تحويل الموجودات والمطلوبات النقدية بالعملات الأجنبية في تاريخ التقرير إلى أسعار الصرف السائدة في الموحدةالربح أو الخسارة  قائمةفي 

ضمن  ةالربح أو الخسارة الموحد قائمةملات الأجنبية المتعلقة بالقروض والنقد وما في حكمه في وخسائر صرف الع أرباحذلك التاريخ. يتم عرض 

الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر  قائمة"إيرادات أو تكاليف التمويل". يتم عرض جميع أرباح وخسائر صرف العملات الأجنبية الأخرى في 

 الموحدة.
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 )تتمة(أسس الإعداد  -3

 2022يناير 1المطبقة اعتباراً من  المعايير والتفسيراتالتعديلات على وير الجديدة المعاي

 التعديلات

ليس لها تأثير جوهري على القوائم المالية الموحدة  تيلاخلال هذه السنة وسارية أدناه،  والمدرجةتعديلات جديدة على المعايير،  أصبحت عدة

 للمجموعة.

 الوصف التعديلات على المعايير

سارية للفترات 

السنوية ابتداءً من أو 

 ملخص للتعديلات بعد تاريخ

معيار المحاسبة الدولي 

 ( 37رقم )

العقود المحملة 

 -بالخسارة 

 تكاليف الوفاء بالعقود

تحدد التعديلات أن "تكلفة تنفيذ" العقد تشمل التكاليف المتعلقة  2022يناير  1

العقود التي لم تفِ مباشرة بالعقد. وتنطبق هذه التعديلات على 

اتها بداية من أول فترة تطبق فيها إلتزامبها الشركة بجميع 

 الشركة ذلك التعديل.

المعيار الدولي للتقرير 

( 16المالي رقم )

والمعيار الدولي للتقرير 

( ومعيار 9المالي رقم )

المحاسبة الدولي رقم 

( والمعيار الدولي 41)

 (1للتقرير المالي رقم )

لسنوية التعديلات ا

على المعايير الدولية 

للتقرير المالي 

2018-2020 

(: يزيل التعديل توضيح 16المعيار الدولي للتقرير المالي رقم ) 2022يناير  1

 إعادة التعويض لسداد تحسينات العقارات المستأجرة.

(: يوضح التعديل أنه عند 9المعيار الدولي للتقرير المالي رقم )

ائة" لتقييم ما إذا كان سيتم إلغاء في الم 10تطبيق اختبار "

مالي، لا تشمل المنشأة سوى الرسوم  إلتزامب عترافالإ

المدفوعة أو المستلمة بين المنشأة )المقترض( والمقرض. 

يجب تطبيق التعديل بأثر مستقبلي على التعديلات والتبادلات 

التي تحدث في أو بعد التاريخ الذي تطبق فيه المنشأة التعديل 

 .لأول مرة

: يلغي التعديل مطلب معيار 41معيار المحاسبة الدولي رقم 

للمنشآت لاستبعاد التدفقات النقدية  41المحاسبة الدولي رقم 

 .للضرائب عند قياس القيمة العادلة

: يتيح التعديل إعفاءاً 1المعيار الدولي للتقرير المالي رقم 

بعد الشركة  إضافياً للشركة التابعة أن تصبح مطبق لأول مرة

 الأم فيما يتعلق بمحاسبة فروق الترجمة التراكمية.

معيار المحاسبة الدولي 

 (16رقم )

الممتلكات والآلات 

العائدات  -والمعدات 

 ستخدامقبل الإ

 المقصود

تحظر التعديلات خصم من تكلفة أي بند من بنود الممتلكات  2022يناير  1

يع البنود المنتجة قبل أن والآلات والمعدات أي عائدات من ب

. بالإضافة إلى ذلك، توضح ستخداميصبح هذا الأصل متاحاً للإ

ً معنى "اختبار ما إذا كان أحد الموجودات  التعديلات أيضا

 يعمل بشكل صحيح".

المعيار الدولي للتقرير 

 (3المالي رقم )

إطار مفاهيم التقرير 

 المالي

كل للمعيار الدولي لإعداد التقرير المالي تم تحديث التعديل ك 2022يناير  1

م بدلاً 2018بحيث يشير إلى الإطار المفاهيمي لعام  (3)رقم 

 م.1989من إطار عام 
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 )تتمة(أسس الإعداد  -3

 المعدلة الصادرة ولكنها لم تصبح سارية المفعول بعد معايير الدولية للتقارير الماليةالمعايير الجديدة والتعديلات وال

والتي تم إصدارها  معايير الدولية للتقارير الماليةالجديدة والمعدلة والتعديلات التالية على ال معايير الدولية للتقارير الماليةال المجموعةتطبق لم 

 ولكن لم تصبح سارية المفعول بعد.

 الوصف التعديلات على المعايير

سارية للفترات 

السنوية ابتداءً من 

 يلاتملخص للتعد أو بعد تاريخ

المعيار الدولي للتقرير 

 (17المالي رقم )

يعتبر هذا المعيار المحاسبي الجديد الشامل لعقود التأمين التي  2023يناير  1 عقود التأمين

والقياس والعرض والإفصاح. بمجرد دخوله  عترافتغطي الإ

 (17)حيز التنفيذ، سيحل المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 

تعديلاته اللاحقة( محل المعيار الدولي للتقارير  )إلى جانب

الذي تم إصداره في عام  "عقود التأمين" )(المالية رقم 

 م.2005

معيار المحاسبة الدولي 

 (1رقم )

تصنيف المطلوبات 

على أنها متداولة أو 

 غير متداولة

أوضح التعديل ما هو المقصود بالحق في تأجيل التسوية، وأن  2023يناير  1

لحق في التأجيل يجب أن يكون موجوداً في نهاية فترة التقرير، ا

وأن هذا التصنيف لا يتأثر باحتمالية ممارسة المنشأة لحقها في 

ً المشتقات في  قابل  إلتزامالتأجيل وذلك فقط إذا كان متضمنا

 لتزامللتحويل هي نفسها أداة حقوق ملكية ولن تؤثر شروط الإ

 على تصنيفها.

بة الدولي معيار المحاس

 ممارسة( وبيان 1رقم )

معايير الدولية للتقارير ال

  (2المالية رقم )

الإفصاح عن 

 السياسات المحاسبية

يتعامل هذا التعديل مع مساعدة المنشآت في تحديد السياسات  2023يناير  1

 المحاسبية التي يجب الإفصاح عنها في القوائم المالية.

معيار المحاسبة الدولي 

 (8رقم )

تعديل تعريف التقدير 

 المحاسبي

هذه التعديلات يوضح تعريف التقديرات المحاسبية لمساعدة  2023يناير  1

المنشآت على التمييز بين السياسات المحاسبية والتقديرات 

 المحاسبية.

معيار المحاسبة الدولي 

 (12رقم )

ً بخصوص محاسب 2023يناير  1 ضرائب الدخل ة الضرائب يتناول هذا التعديل توضيحا

ات وقف إلتزامالمؤجلة على المعاملات مثل عقود الإيجار و

 التشغيل.

تعديل على المعيار 

الدولي للتقرير المالي 

( ومعيار 10رقم )

المحاسبة الدولي رقم 

(28) 

بيع أو المساهمة في 

بين  موجوداتال

المستثمر والشريك أو 

 المشروع المشترك

عيار الدولي للتقرير المالي رقم تتعامل التعديلات على الم غير محدد

مع المواقف التي  (28)ومعيار المحاسبة الدولي رقم  (10)

بين مستثمر وشركته  موجوداتيكون فيها بيع أو مساهمة في ال

الزميلة أو مشروع مشترك. على وجه التحديد، تنص 

التعديلات على أن المكاسب أو الخسائر الناتجة عن فقدان 

  ركة تابعة.السيطرة على ش
 

ق، وقد لا تتوقع الإدارة أن يتم اعتماد تفسيرات وتعديلات المعايير الجديدة هذه في القوائم المالية الموحدة للمجموعة عندما تكون قابلة للتطبي

 ولي.التطبيق الأ سنةيكون لتطبيق هذه التفسيرات والتعديلات أي تأثير جوهري على القوائم المالية الموحدة للمجموعة في 
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 السياسات المحاسبية الهامة -4

 فيما يلي ملخص بالسياسات المحاسبية الهامة المطبقة من قبل المجموعة:
 

 أسس التوحيد 4-1

والشركات التابعة لها )"المجموعة"( كما هو موضح بالتفصيل في إيضاح رقم  رتال للتطوير العمرانيإن القوائم المالية الموحدة تشمل شركة 

(2.) 
 

 السيطرة عندما يكون للمجموعة:تتحقق 

 القدرة على التحكم بالمنشأة المستثمر بها، •

 نشوء حق للشركة في العوائد المتغيرة نتيجة لارتباطها بالمنشأة المستثمر بها ، •

 .ستثمارسيطرتها بغرض التأثير على عوائد الإ إستخدامالقدرة على  •
 

انت تسيطر على أي من المنشآت المستثمر بها أم لا، وإذا ما كانت الحقائق والظروف تشير إلى حدوث تقوم المجموعة بإعادة تقييم ما إذا ك

 تغيرات على واحد أو أكثر من عناصر السيطرة المشار إليها أعلاه.
 

للشركة السيطرة عندما تقل حقوق التصويت الخاصة بالمجموعة في أي من المنشآت المستثمر بها عن أغلبية حقوق التصويت بها، يكون 

شكل على تلك المنشأة المستثمر بها عندما تكون حقوق التصويت كافية لمنحها قدرة عملية لتوجيه الأنشطة ذات الصلة بالمنشأة المستثمر بها ب

كة المستثمر فيها الشر منفرد. تأخذ الشركة بعين الاعتبار كافة الحقائق والظروف ذات الصلة عند تقييم ما إذا كان للشركة حقوق التصويت في

 تشمل تلك الحقائق والظروف ما يلي:، لمنحها السيطرة

 

 بالنسبة لحجم ومدى ملكية حاملي حقوق التصويت الآخرين القابضة حجم حقوق التصويت التي تمتلكها الشركة  •

 حقوق التصويت المحتملة التي تمتلكها الشركة وحاملي حقوق التصويت الآخرين والأطراف الأخرى •

 الناشئة من الترتيبات التعاقدية الأخرى، و الحقوق •

أية حقائق وظروف إضافية قد تشير إلى أن الشركة لها، أو ليست لديها، القدرة الحالية على توجيه الأنشطة ذات الصلة وقت الحاجة  •

 لاتخاذ قرارات، بما في ذلك كيفية التصويت في اجتماعات المساهمين السابقة.
 

التابعة عندما تتمكن الشركة من السيطرة على تلك الشركة التابعة، بينما تتوقف تلك العملية عندما تفقد الشركة  تبدأ عملية توحيد الشركة

السيطرة على الشركة التابعة. وعلى وجه الخصوص، يتم تضمين إيرادات ومصاريف الشركة التابعة المستحوذة أو المستبعدة خلال السنة 

دة والدخل الشامل الموحدة من تاريخ استحواذ الشركة على السيطرة حتى تاريخ فقدان السيطرة على الشركة في قائمة الربح أو الخسارة الموح

 التابعة.
 

إن قائمة الربح أو الخسارة الموحدة وكل عنصر من عناصر الدخل الشامل الأخرى موزعة على مساهمي الشركة. إن إجمالي الدخل الشامل 

  .المجموعة للشركة التابعة موزع على مساهمي
 

 يتم إجراء تعديلات على القوائم المالية للشركات التابعة، لكي تتلائم سياساتها المحاسبية مع تلك المستخدمة من قبل المجموعة.عند الضرورة، 
 

ة الناتجة عن يتم إستبعاد جميع المعاملات بما في ذلك الموجودات والمطلوبات وحقوق الملكية والإيرادات والمصاريف والتدفقات النقدي

 المعاملات بين شركات المجموعة عند التوحيد.

 

 التغيرات في حقوق ملكية المجموعة في الشركات التابعة الحالية 4-1-1

م إن التغيرات في ملكية المجموعة في شركات تابعة والتي لا تؤدي إلى خسارة السيطرة يتم احتسابها كمعاملات حقوق ملكية. يتم تعديل القي

لملكية المجموعة وحقوق الملكية غير المسيطرة لتعكس التغيرات في ملكيتها في الشركات التابعة. إن أي فرق بين قيمة تعديل حقوق المدرجة 

 وعة.الملكية غير المسيطرة والقيمة العادلة للبدل المدفوع أو المقبوض يتم إدراجه مباشرة في حقوق الملكية ويكون عائداً إلى مساهمي المجم

 

بأي ربح أو خسارة في قائمة قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر  عترافتفقد المجموعة السيطرة على الشركة التابعة، يتم الإعندما 

ية المدرجة ( القيمة الدفتر2( إجمالي القيمة العادلة للمبلغ المستلم والقيمة العادلة لأية حصة مستبقاة و )1الموحدة ويتم احتسابها كالفرق بين )

رف سابقاً للموجودات )بما في ذلك الشهرة(، ومطلوبات الشركة التابعة وأية حقوق ملكية غير مسيطرة. يتم المحاسبة على جميع المبالغ المعت

لشركة التابعة بها سابقاً في الدخل الشامل الآخر المتعلقة بتلك الشركة التابعة كما لو كانت المجموعة قامت باستبعاد موجودات أو مطلوبات ا

مباشرة )بمعنى آخر، إعادة التصنيف إلى قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر أو التحويل إلى تصنيف آخر في حقوق الملكية كما 

التابعة السابقة بتاريخ فقدان محتفظ به في الشركة  إستثمار(. إن القيمة العادلة لأي  معايير الدولية للتقارير الماليةهو محدد/ مسموح به وفقاً لل

أوعندما ينطبق،  (9)الأولي وذلك في المحاسبة اللاحقة وفقاً للمعيار الدولي للتقرير المالي رقم  عترافالسيطرة يتم اعتباره كقيمة عادلة عند الإ

 في شركة زميلة أو مشروع مشترك.  إستثمارالأولي ب عترافالتكلفة عند الإ
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 )تتمة( لسياسات المحاسبية الهامةا -4

 عمليات تجميع المنشآت والشهرة 4-2

طريقة الإستحواذ. وتقاس تكلفة الإستحواذ بالقيمة العادلة لمجموع المقابل المحول، وذلك  إستخدامتتم المحاسبة عن عمليات تجميع المنشآت ب

يطرة في الشركة المستحوذ عليها. وبالنسبة لكل عملية تجميع منشآت، يقوم كما في تاريخ الإستحواذ، بالإضافة إلى قيمة أي حصص غير مس

المشتري بقياس حصص الملكية غير المسيطرة في الشركة المستحوذ عليها إما بالقيمة العادلة أو بنسبة الحصة في قيمة صافي الموجودات 

 حواذ المتكبدة ضمن المصاريف عند حدوثها.التي يمكن تحديدها بذاتها للشركة المستحوذ عليها. وتدرج تكاليف الإست
 

وذلك ه المقتناعندما تقوم المجموعة بالإستحواذ على منشأة أخرى، فإنها تقوم بتحديد مدى ملاءمة تصنيف الموجودات والمطلوبات المالية 

 ستحواذ.ية والشروط ذات الصلة كما في تاريخ الإقتصادوفقاً للشروط التعاقدية والظروف الإ
 

 إن أي مقابل محتمل يتم تحويله من قبل المشتري سوف يتم إدراجه بالقيمة العادلة في تاريخ الشراء. يتم قياس المقابل المحتمل، والمدرج

ة العادلة، ويتم والقياس(، بالقيم عتراف)الأدوات المالية: الإ 9أداة مالية بحسب نطاق المعيار الدولي للتقرير المالي رقم  إلتزامكأصل أو 

 بالتغيرات في القيمة العادلة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. عترافالإ
 

مة في تجميع الأعمال وإذا ما زادت القي هالمشتراات عن القيمة العادلة لصافي الموجودات أو المطلوبات ستثمارتمثل الشهرة فائض تكلفة الإ

والمطلوبات  هالمقتن موجوداتالعادلة لصافي الموجودات المقتناة عن قيمة المقابل المحول، فإن المجموعة تقوم بمراجعة بأنه تم تحديد جميع ال

واذ. وإذا ما نتج عن تلك بها في تاريخ الاستح عترافالمتكبدة بشكل صحيح، كما تقوم بمراجعة الإجراءات المتخذة لقياس المبالغ التي سيتم الإ

ضمن قائمة قائمة  بالربح عترافالمراجعة بأن القيمة العادلة لصافي الموجودات المقتناة مازالت أعلى من إجمالي المقابل المحول، فسيتم الإ

 الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة.
 

تكلفة مطروحاً منها أي خسائر متراكمة للإنخفاض في القيمة، ولغرض إختبار الإنخفاض في القيمة، المبدئي، تقاس الشهرة بال عترافبعد الإ

ة يتم توزيع الشهرة المكتسبة من خلال عمليات تجميع المنشآت، إلى كل وحدة من وحدات المجموعة المولدة للنقد أو مجموعات الوحدات المولد

ات تجميع المنشآت بصرف النظر عن تخصيص الموجودات أو المطلوبات الأخرى للمجموعة إلى للنقد والتي من المتوقع أن تستفيد من عملي

 تلك الوحدات أو مجموعة الوحدات.
 

 ً سائر المتراكمة للإنخفاض في القيمة ويتم تحديد وتقيد بالتكلفة ناقصا الخ يتم اختبار الشهرة بغرض تحديد إنخفاض في قيمة الشهرة سنويا

عندما  .لنقد( التي تتعلق بها الشهرةل)أو مجموعة الوحدات المدرة  ة للنقدمدرالإنخفاض في قيمة الشهرة بتقييم المبلغ الممكن استرداده لوحدة 

خسائر الإنخفاض في القيمة. إن أي خسارة من  إثباتدفترية للوحدة، يتم يكون المبلغ الممكن استرداده للوحدة المدرة النقد أقل من القيمة ال

في فترات لاحقة. تتضمن الأرباح أو الخسائر الناتجة عن استبعاد المنشأة القيمة الدفترية  ردهاالإنخفاض في القيمة المحققة للشهرة لا يتم 

ات في تجميع ستثمارسالبة الزيادة في القيمة العادلة لصافي الموجودات المشتراه عن تكلفة الإللشهرة المتعلقة بالمنشأة المباعة. تمثل الشهرة ال

 بالشهرة السالبة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة.  عترافالأعمال. يتم الإ
 

ن العمليات ضمن تلك الوحدة، يتم إدراج الشهرة المرتبطة بالعمليات عندما تشكل الشهرة جزءً من وحدة توليد النقد ويتم إستبعاد جزء م

المستبعدة المستبعدة في القيمة الدفترية للعمليات المستبعدة وذلك عند تحديد الربح أو الخسارة الناتجة عن إستبعاد العمليات. يتم قياس الشهرة 

لنقد. وعند بيع الشركات التابعة، يتم ل المدرةوحدة الالجزء المحتفظ به من في هذه الحالة على أساس القيمة النسبية للعمليات المستبعدة و

بالفرق بين سعر البيع وصافي الموجودات مضافاً إليه فروقات الترجمة المتراكمة والشهرة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل  عترافالإ

 الشامل الآخر الموحدة.

 

 الممتلكات والمعدات 4-3

 هر الممتلكات والمعدات بالتكلفة ناقصا الاستهلاك المتراكم ومجمع خسائر الإنخفاض في القيمة.تظ
 

الموجودات ذات العلاقة بعد على تكاليف الطريقة القسط الثـابت لتوزيع  إستخداميتم تحميل الإستهلاك على قائمة الربح أوالخسارة الموحدة، ب

 .قيد التنفيذ رأسماليةلا يتم استهلاك الأراضي والأعمال ال .لأعمار الإنتاجية المقدرة التاليةخصم القيم التخريدية على مـدى ا
 

 العمر الإنتاجي  

 سنة 25  مباني

 سنوات 10 – 4  ومعدات مكتبية وتجهيزاتأثاث 

 سنوات 5  آلات ومعدات 

 سنوات 5  سيارات

 يهما أقلسنوات أو مدة عقد الإيجار أ 4  تحسينات على المأجور

 

الأصل يتم تحديد  إستخدامية مستقبلية من مواصلة إقتصاديتم إلغاء إثبات بند الممتلكات والمعدات عند الإستبعاد أو عندما يتوقع تدفق منافع 

لات المبيعات والقيمة الدفترية أي أرباح أو خسائر ناتجة عن بيع أو إستبعاد بند من بنود الممتلكات والمعدات على أنها الفرق بين صافي متحص

 .الموحدة الربح أو الخسارةقائمة للأصل ويتم إثباتها في 

 

 والأعمار الإنتاجيةالتخريدية المراجعة السنوية للقيم  4-3-1

المقدرة للإستبعاد إستبعاد الأصل بعد خصم التكاليف  عندللأصل هي المبلغ المقدر الحالي الذي يمكن للمجموعة الحصول عليه التخريدية القيمة 

 إذا كان الأصل قد وصل بالفعل إلى العمر والحالة المتوقعتين في نهاية عمره الإنتاجي. 
 

مالي. إذا اختلفت التوقعات عن فترة تقرير والأعمار الإنتاجية للموجودات وتعديلها، عند الضرورة، في نهاية كل التخريدية تتم مراجعة القيم 

 حتساب التغير كتغير في التقديرات المحاسبية.التقديرات السابقة، يتم ا
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 )تتمة( السياسات المحاسبية الهامة -4

 )تتمة( الممتلكات والمعدات 4-3

 الممتلكات والمعدات والموجودات الأخرى غير المتداولة  الإنخفاض في قيمة 4-3-2

خفاض في قيمتها، وذلك في حال وجود أحداث أو تغيرات في يتم مراجعة القيم الدفترية للممتلكات والمعدات بغرض تحديد ما إذا كان هناك إن

القابلة  الظروف تشير إلى أن القيمة الدفترية قد لا تكون قابلة للإسترداد. عند وجود ذلك المؤشر، وعندما تتجاوز القيمة الدفترية للأصل قيمته

تمثل القيمة العادلة للأصل بعد خصم تكاليف البيع أو قيمته  للإسترداد، يتم تخفيض قيمة الموجودات إلى قيمتها القابلة للإسترداد والتي

 ية.ستخدامالإ
 

تقلة يتم تحديد الوحدة المولدة للنقد التي يتم قياس الإنخفاض في قيمتها بأنها أصغر مجوعة محددة من الموجودات التي تنتج تدفقات نقدية مس

الأخرى. يتم تخفيض القيمة الدفترية للأصل مباشرة إلى  موجوداتأو مجموعات ال اتموجودبشكل كبير عن التدفقات النقدية الواردة من ال

 قيمته القابلة للإسترداد إذا كانت القيمة الدفترية للأصل أكبر من قيمته المقدرة القابلة للإسترداد. 

 

 والمعدات والآلاترسملة التكاليف ضمن الممتلكات  4-3-3

 والمعدات مما يلي: توالآلاتتكون تكلفة بند الممتلكات 
 

 سعر الشراء، بما في ذلك رسوم الإستيراد وضرائب الشراء غير المستردة، بعد حسم الخصومات التجارية والتخفيضات. •

 لإدارة.ا هاأي تكاليف مرتبطة مباشرة بوصول الأصل إلى الموقع والحالة اللازمة لتشغيله بالطريقة التي ترا •

المتکبد إما نتيجة شراء هذا الأصل  لتزامنقل البند وإعادة الموقع الذي يوجد عليه إلى حالته الطبيعية، والإالتقدير الأولي لتكاليف تفكيك و •

 ه خلال فترة معينة لأغراض أخرى بخلاف إنتاج المخزون خلال تلك السنة.إستخدامأو نتيجة 
 

بها كأصل منفصل، حسب الحالة، فقط عندما يكون من المحتمل تدفق  عترافتدرج التكاليف اللاحقة على القيمة الدفترية للأصل أو يتم الإ

بالقيمة الدفترية  عترافبه. يتم التوقف عن الإ ية مستقبلية مرتبطة بالأصل إلى المجموعة ويمكن قياس تكلفة الأصل بشكل موثوقإقتصادمنافع 

 لأحد الأجزاء المثبتة كأصل منفصل عند استبداله.
 

 رسملة تكاليف القروض المتعلقة بالموجودات المؤهلة کجزء من تکلفة الموجودات المؤهلة حتی بدء الإنتاج التجاري. يتم
 

يتم  يتم تحميل كافة مصاريف الإصلاح والصيانة الأخرى على قائمة الربح أوالخسارة الموحدة خلال سنة التقرير المالي التي يتم تكبدها فيها.

ة والإصلاحات العادية التي لا تزيد من العمر الإنتاجي المقدر للأصل أو مخرجات الإنتاج على قائمة الربح أوالخسارة تحميل مصاريف الصيان

 الموحدة عند تكبدها.

 

ير. يتم قيد التنفيذ التكاليف المتراكمة التي تكبدتها المجموعة فيما يتعلق بتشييد مبانيها وهياكلها في مرحلة التطو رأسماليةتمثل الأعمال ال

قيد التنفيذ ثم يتم تحويل هذه التكاليف إلى الممتلكات والمعدات عند الانتهاء من إنشاء  رأسماليةتحميل التكلفة المتكبدة مبدئياً على الأعمال ال

ستكمال اللازمة لإ يتم رسملة تكاليف التمويل التي تنفق على القروض من أجل تمويل إنشاء موجودات مؤهلة خلال الفترة الزمنيةهذه المرافق. 

 المحدد له. ستخداموإعداد الأصل للإ
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(. ستخدامفي تاريخ بدء عقد الإيجار )أي التاريخ الذي يصبح فيه الأصل محل العقد متاحًا للإ ستخدامحق الإ موجوداتب المجموعةتعترف 

بالتكلفة ناقصًا أي استهلاك متراكم وأي خسائر ناشئة عن الإنخفاض في القيمة، ومُعدَّلة حسب أي إعادة  ستخدامحق الإ موجوداتوتقُاَس 

المُعترَف بها والتكاليف المباشرة  ات عقود الإيجارإلتزامعلى مبلغ  ستخدامحق الإ موجوداتات عقد لإيجار. وتشتمل تكلفة إلتزامقياس في 

. إعادة الأصل لحالته الأولىدة ومدفوعات الإيجار المُسدَّدة في أو قبل بدء عقد الإيجار، ناقصًا أي حوافز إيجار مستلَم وتكاليف المبدئية المتكبَّ 

حق  موجوداتمتيقنة بصورة معقولة حيال الحصول على ملكية الأصل المستأجَر في نهاية مدة عقد الإيجار، تسُتهَلك  المجموعةوما لم تكن 

المُعترَف بها وفقاً لطريقة القسط الثابت على مدى عمرها الإنتاجي التقديري أو مدة عقد الإيجار، أيُّهما أقصر. إذا كانت المجموعة  ستخدامالإ

 وداتموجعلى مدار العمر الإنتاجي للأصل الأساسي وتخضع  ستخداميتم استهلاك أصل حق الإ، متأكدة بشكل معقول من ممارسة خيار الشراء

 .للإنخفاض في القيمة ستخدامحق الإ
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الأوليّ، يتم قياس الموجودات  عترافالأوليّ بالتكلفة. بعد الإ عترافيتم قياس الموجودات غير الملموسة التي يتم اقتناؤها بشكل منفرد عند الإ

لمتراكم وخسائر الإنخفاض في القيمة المتراكمة، حسب اللزوم. يتم إطفاء الموجودات غير الملموسة غير الملموسة بالصافي بعد خصم الإطفاء ا

 ذات العمر الإنتاجي المحدد على مدى العمر التعاقدي أو العمر الإنتاجي. 
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ً  للمجموعةالشركات الزميلة هي تلك التي يكون  ٪ 20بحصص ملكية تتراوح مابين  تأثير جوهري عليها ولكن ليس سيطرة، والمرتبطة غالبا

٪ من القوة التصويتية للمنشأة المستثمر فيها، 20٪ من حقوق التصويت. إذا احتفظت المنشأة بشكل مباشر أو غير مباشر بأقل من 50إلى 

المستثمر فيها، ما لم يكن من الممكن التحقق بشكل واضح من وجود مثل هذا التأثير. فيفترض عندئذ أن المنشأة ليس لها تأثير هام على المنشأة 

 يفترض عادة وجود على وجود تأثير هام للمنشأة بواحدة أو أكثر من الطرق الآتية:
 

 )أ( التمثيل في مجلس الإدارة أو ما يعادله من الجهات الحاكمة في المنشأة المستثمر فيها؛ 

 مليات وضع السياسات، بما في ذلك المشاركة في القرارات المتعلقة بتوزيعات الأرباح أو التوزيعات الأخرى؛)ب( المشاركة في ع

 )ج( وجود معاملت ذات أهمية نسبية بين المنشأة والمنشأة المستثمر فيها؛ 

 )د( تبادل الموظفين الإداريين؛ أو 

 )هـ( تقديم معلومات فنية أساسية
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 )تتمة( امةالسياسات المحاسبية اله -4

 )تتمة( ات في شركات زميلة ومشروعات مشتركةستثمارالإ 4-6
 

. إذا لم تؤدي موجودات العقودالمشروع المشترك هو عقد مشترك يكون بموجبه للأطراف التي لها سيطرة مشتركة على العقد الحق في صافي 

ات بالقيمة إستثمارضمن  ستثمارهري، تقوم المجموعة بتصنيف هذا الإحصة الملكية في الشركة الزميلة أو المشروع المشترك إلى تأثير جو

  .أو من خلال الربح أو الخسارة خرالعادلة من خلال الدخل الشامل الآ
 

ً لطريقة حقوق الملكية إستخدامتتم المحاسبة عن الشركات الزميلة والمشروعات المشتركة ب  ستثمار، يتم اثبات الإطريقة حقوق الملكية. وفقا

بناءً على آخر  ،ءلإقتناايخ رتاد فيها بعر لمستثماكة رلشر اخسائح أو باأركة في رلشب ابنصير لإستثماض اتخفيدة أو يام زيتم ثمبدئياً بالتكلفة 

 متوفرة.مالية قوائم 
 

حتفاظ بالتأثير الجوهري، فلا يعاد تصنيف المبالغ التي سبق الإإذا تم تخفيض حصة الملكية في الشركة الزميلة أو المشروع المشترك مع 

بها ضمن الدخل الشامل الآخر إلى قائمة الربح أو الخسارة الموحدة إلا بمقدار الحصة التناسبية عند الضرورة. يتم إثبات نصيب  عترافالإ

سارة الموحدة. كما أن نصيب المجموعة في معاملات ما بعد الاستحواذ الخ المجموعة في أرباح أو خسائر ما بعد الاستحواذ في قائمة الربح أو

. عندما تكون حصة المجموعة في خسائر ستثماربه في الدخل الشامل مع تسوية مقابلة للقيمة الدفترية للإ عتراففي الدخل الشامل الآخر يتم الإ

نفس الشركة الزميلة أو المشروع المشترك أو زائدة عنها، بما في ذلك أية ذمم مدينة  الشركة الزميلة أو المشروع المشترك مساوية لحصتها في

ً أو بسداد مبالغ بالنيابة عن ا ً أو ضمنيا لشركة أخرى غير مضمونة، لا تقوم المجموعة بإثبات أية خسائر إضافية، إلا إذا التزمت بها قانونيا

 .ستثماربتوزيعات الأرباح المستلمة أو المستحقة من الشركات الزميلة كتخفيض للقيمة الدفترية للإ عترافالزميلة أو المشروع المشترك. يتم الإ
 

في الشركات الزميلة أو  ستثمارقيمة الإفي إنخفاض وجود تحدد المجموعة في تاريخ كل تقرير مالي ما إذا كان هناك أي دليل موضوعي على 

حالة وجود مثل هذا الدليل، تقوم المجموعة بإحتساب مبلغ الإنخفاض في القيمة على أساس الفرق بين القيمة القابلة  المشروعات المشتركة. وفي

 للإسترداد للشركة الزميلة وقيمتها الدفترية ثم اثبات ذلك المبلغ بشكل منفصل في قائمة الربح أوالخسارة الموحدة.
 

تجة عن المعاملات التصاعدية والتنازلية بين المجموعة وشركاتها الزميلة في القوائم المالية الموحدة بالأرباح والخسائر النا عترافيتم الإ

كانت للمجموعة فقط بقدر حصة المستثمر غير المرتبط في الشركة الزميلة أو المشروع المشترك، كما يتم إستبعاد الخسائر غير المحققة إلا إذا 

ي قيمة الأصل المحول. يتم تعديل السياسات المحاسبية للشرکة الزميلة أو المشروع المشترك، عند الضرورة، المعاملة تقدم دليل علی إنخفاض ف

في الشركة  ستثماربالأرباح والخسائر المخفضة الناشئة عن الإ عترافبما يضمن اتساقها مع السياسات المطبقة من قبل المجموعة. يتم الإ

 مشترك في قائمة الربح أوالخسارة الموحدة.الزميلة أو المشروع ال
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ً لتطوير مبدئيتحت ايتم قياس جميع العقارات  ً ويتم قياسها لاحق ستحواذبتكلفة الا ا ، أيهما ابلة للتحققالق القيمة والمحاسبة عنها بالتكلفة أو صافي ا

، بدلاً من الاحتفاظ بها عتياديةمشاريع قيد التنفيذ وقطع أراضي قيد التطوير للبيع في سياق الأعمال الافي  عقارات تحت التطويرتتمثل الأقل. 

وتكلفة المواد  يضامباشرة بما في ذلك تكلفة الأر المرتبطة بالإستحواذ. تشمل التكلفة جميع التكاليف يةمالرأسفي قيمتها الزيادة الللتأجير أو 

إلى موقعها  تحت التطويرباشرة وتكاليف العمالة المباشرة وتكاليف الاقتراض وتلك المصاريف غير المباشرة التي تم تكبدها لجلب العقارات الم

جميع التكاليف المقدرة  اً تمثل سعر البيع المقدر ناقص ، والتيللتحقق قابلةفي القيمة مقارنة بصافي القيمة ال هبوطيتم اختبار الوحالتها الحالية. 

 حتى الإكمال وتكاليف البيع التي سيتم تكبدها.

 

حديد م تالإدارة وتنية الخطة او شهر. إذا كان هناك تغيير في  12 إما أن تكون بغرضبيعها خلال فترةتحت التطوير لعقارات ل يةتشغيلالدورة ال

قصيرة الأجل العقارات تحت التطوير التطوير طويلة الأجل وتحت عقارات لل طريقةنفس البتقسيم التطوير للبيع الفوري، يتم تحت الأي عقار 

 على التوالي. الجزء المتداول،لتطوير تحت اوعقارات  غير المتداولالجزء لتطوير تحت اقارات عالتي تمثل و
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 ستخدامالمحتفظ بها للإتلك أو كليهما، وكذلك  لزيادة في قيمتها الرأسماليةلإيرادات إيجار أو  للحصول علىإما  ات العقاريةستثمارالإيتم الاحتفاظ ب

أو الخدمات أو لأغراض إدارية.  لبضائعها في إنتاج أو توريد اإستخدام ، أوعتياديةالمستقبلي غير المحدد ولكن ليس للبيع في سياق الأعمال الا

 ات العقاريةستثمارالإالقيمة، إن وجدت. يتم استهلاك  لهبوط فيبالتكلفة ناقصاً الاستهلاك المتراكم وخسارة ا ات العقاريةستثمارالإيتم قياس 

 رأسماليةوالأعمال ال يضاستهلاك على الأرالاالمعنية. لا يتم احتساب  موجوداتلإنتاجي المقدر للعلى أساس القسط الثابت على مدى العمر ا

 قيد التنفيذ.

بلية من ية مستقإقتصاد نافعولا يتوقع أي مها بشكل دائم خدامإيقاف إستإما عندما يتم بيعها أو عندما يتم  ات العقاريةستثمارالإ استبعاديتم 

الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر  قائمةبين صافي عائدات الاستبعاد والقيمة الدفترية للأصل في  اتبالفرق عتراف. يتم الإستبعادهاا

 في فترة الاستبعاد. ةالموحد
 

بشكل منفصل يتم رسملتها، ويتم شطب القيمة الدفترية ، والتي يتم المحاسبة عنها ات العقاريةستثمارالإالمصاريف المتكبدة لاستبدال عناصر 

 ات العقاريةستثمارالإ ضمنضمنة تية المستقبلية المقتصاداللاحقة فقط عندما تزيد من المنافع الإ اريفللمكونات المستبدلة. تتم رسملة المص

 عند تكبدها. ةالربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحد ةقائمبجميع المصاريف الأخرى في  عترافذات الصلة. يتم الإ
 

يتضح من بدء التطوير بهدف  ستخدامفقط عندما يكون هناك تغيير في الإ تحت التطوير إلى العقارات ات العقاريةستثمارالإتم التحويل من ي

يخ التحويل. تتم مراجعة الأعمار الإنتاجية وطريقة الاستهلاك بشكل دوري للتأكد من البيع. تتم هذه التحويلات بالقيمة الدفترية للعقارات في تار

 .موجوداتية من هذه القتصادأن طريقة وفترة الاستهلاك متوافقة مع النمط المتوقع للمنافع الإ
 

. عندما تزيد القيمة ات العقاريةستثمارالإ قيمة لهبوط فيتحدد المجموعة بتاريخ كل تقرير مالي ما إذا كان هناك أي دليل موضوعي على ا

الربح أو الخسارة والدخل الشامل  قائمةالقيمة في  لهبوط فيا ئربخسا عترافسترداد، يتم الإللا قابلعن المبلغ ال ةيستثمارالإ اتالدفترية للعقار

ً ناقص ةيستثمارالإ اتعقار. القيمة القابلة للاسترداد هي القيمة العادلة للموحدةالآخر ال  ، أيهما أعلى.ستخدامالإ قيدتكلفة البيع والقيمة  ا
 

في القيمة المعترف بها  هبوطالقيمة المعترف بها في السنوات السابقة عندما يكون هناك مؤشر على أن خسائر ال لهبوط فيخسائر ا رد إثباتيتم 

لم تعد موجودة أو تم تخفيضها. ةيارات العقستثمارلإل
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 )تتمة( السياسات المحاسبية الهامة -4

 )تتمة( ات عقاريةإستثمار 4-8

نموذج التكلفة المتوافق مع طريقة المحاسبة عن الممتلكات والمعدات. يتم استهلاك المباني  إستخدامب ات العقاريةستثمارالإيتم المحاسبة عن 

 سنة. 25إلى  10على أساس القسط الثابت على مدى الأعمار الإنتاجية المقدرة من ومكوناتها 
 

 عترافيتم الإ الإيجار.عقود كإيرادات على أساس القسط الثابت على مدى فترة  ات العقاريةستثمارالإالإيجار من عقود بإيرادات  عترافيتم الإ

 اجمالي ايراد الإيجار على مدى فترة العقد.بحوافز التاجير الممنوحة كجزء من 
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طريقة المتوسط المرجح. تتضمن تكلفة  إستخداميتم إثبات المخزون، بالتكلفة أو صافي القيمة القابلة للتحقق، أيهما أقل. يتم تحديد التكلفة ب

زون إلى موقعه وحالته الراهنه. يتم اثبات أي شطب في القيمة للوصول المخزون جميع تكاليف الشراء والتكاليف الأخرى المتكبدة في نقل المخ

 طب.إلى صافي القيمة القابلة للتحقق )كمصروف( / إيراد على قائمة الربح أو الخسارة الموحدة في السنة التي يتم فيها تكوين أو رد ذلك الش

 

 صافي القيمة القابلة للتحقق وتقدير مخصص المخزون

ابلة للتحقق هو سعر البيع المقدر في سياق الأعمال الإعتيادية ناقصاً التكاليف التقديرية للإكمال والبيع. يتم عادة قياس صافي صافي القيمة الق

ا القيمة القابلة للتحقق بشكل فردي وذلك لشطب المخزون، ويكون ذلك عندما يتم إنتاج وتسويق البنود المتعلقة بنفس خط الإنتاج )ويكون له

 النهائي( في نفس المنطقة الجغرافية. ستخداموالإ نفس الغرض
 

غي إثبات إن شطب المخزون إلى أقل من التكلفة للوصول إلى صافي القيمة القابلة للتحقق يتفق مع المعايير الدولية للتقارير المالية، حيث لا ينب

 الموجودات بأكثر من المبالغ المتوقع تحقيقها من بيعها.
 

ص مقابل المخزون بطيء الحركة والمتقادم والتالف. يتم تحديد المخزون التالف وشطبه عند إجراء الجرد. يتم تقييم مخصص يتم تكوين مخص

وى المخزون بطئ الحركة والمتقادم لكل فئة من فئات المخزون كجزء من التقارير المالية الجارية. يتم تقييم التقادم بناءً على مقارنة مست

 .المستقبلية المتوقعةالمخزون بالمبيعات 
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إن الموجودات غير الملموسة التي لها عمر إنتاجي غير محدد لا تخضع للإطفاء ويتم فحصها سنوياً أو بشكل متكرر لتحري الإنخفاض في 

تها. يتم فحص الموجودات الأخرى لتحديد الإنخفاض في القيمة قيمتها إذا أشارت الأحداث أو التغيرات في الظروف إلى وجود إنخفاض في قيم

بخسارة الإنخفاض في القيمة  عترافعندما تشير الأحداث أو التغيرات في الظروف إلى أن القيمة الدفترية قد لا تكون قابلة للإسترداد. يتم الإ

للإسترداد. إن القيمة القابلة للإسترداد هي القيمة العادلة للأصل ناقصاً تكاليف  وفقاً للمبلغ الذي تتجاوز به القيمة الدفترية للأصل قيمته القابلة

ية، أيهما أعلى. ولأغراض تقييم الإنخفاض في القيمة، يتم تجميع الموجودات عند أدنى المستويات التي تتوفر لها تدفقات ستخدامالبيع أو قيمته الإ

تكون مستقلة إلى حد كبير عن التدفقات النقدية الناتجة من الموجودات الأخرى أو مجموعات الموجودات نقدية يمكن تحديدها بشكل منفصل والتي 

مة )الوحدات المولدة للنقد(. تتم مراجعة الموجودات غير المالية التي سبق تخفيض قيمتها بخلاف الشهرة لتحري احتمال رد الإنخفاض في القي

 في نهاية کل سنة تقرير مالي.

 

 دوات الماليةالأ4-11

 )أ( تصنيف الموجودات المالية والمطلوبات المالية 4-11

 الموجودات المالية

 اعتمدت المجموعة ثلاث فئات رئيسيه لتصنيف الموجودات المالية: تقاس بالتكلفة المطفأة، والقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر،

م على يتذي لل الأعماوذج الی نمداً إستناالمالية بصفة عامة اتها وداجومف بتصنيالمجموعة  ومتقوالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة. 

 ية.دلتعاقاية دلنقافقاتها دتولمالية ودات اجولمأساسه إدارة ا

 

المالية بالتكلفة المطفأة: موجوداتال - 1  
 تم اختيار تصنيفها بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة:يتم قياس الأصل المالي بالتكلفة المطفأة إذا استوفى الشرطين التاليين ولم ي

 

 و تعاقدية، نقدية تدفقات لتحصيل بالموجودات الاحتفاظ إلى يهدف الأعمال الذي نموذج ضمن بالأصل الاحتفاظ يتم •

 على المبلغ وفائدة لأصل مدفوعات قطف تكون والتي محددة تواريخ في نقدية تدفقات المالية التي ينشأ عنها للموجودات الفترات التعاقدية •

 .السداد مستحق الأصلي
 

 تقوم المجموعة مبدئياً بقياس الذمم المدينة التجارية بسعر المعاملة بإفتراض عدم وجود عنصر تمويلي.
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 )تتمة( ت المالية)أ( تصنيف الموجودات المالية والمطلوبا 4-11

)تتمة( المالية بالتكلفة المطفأة: موجوداتال - 1  
 الأعمال نموذج تقييم
 طـريقة لإدارة أفضل يعکس هذا لأن المحفظة مستوى علی بالأصل فيه يحتفظ الأعمال الذي من نموذج الهدف تقييم بإجراء المجموعة تقوم

  :فيها النظر يتم التي اتالمعلوم تشمل .الإدارة إلی المعلومات الأعمال وتقديم

 

 كانت إستراتيجية إذا ما لمعرفة الخصوص، وجه وعلى العملية. الناحية من السياسات تلك عمل وآلية للمحفظة المعلنة والأهداف السياسات •

 مدة مع المالية الموجودات مدة مطابقة أو للفائدة محدد تسعير بسجل الاحتفاظ أو التعاقدية الفوائد إيرادات كسب على تركز الإدارة

 الموجودات؛ بيع خلال من النقدية التدفقات تحقيق أو الموجودات تلك تمول التي المطلوبات

 المجموعة؛ إدارة إلى الشأن بهذا تقرير ورفع المحفظة أداء تقييم كيفية •

 هذه المخاطر؛ إدارة وكيفية هذا(الأعمال  نموذج في بها المحتفظ المالية الأعمال )والموجودات نموذج أداء على تؤثر التي المخاطر •

أو  إدارتها تتم التي للموجودات العادلة القيمة على ترتكز التعويضات كانت إذا ما المثال؛ سبيل على –الأعمال  مديري تعويض كيفية •

 تحصيلها؛ و تم التي التعاقدية النقدية التدفقات

 المستقبل. ومع ذلك، في المبيعات نشاط بشأن وتوقعاتها المبيعات هذه وأسباب سابقة، فترات في المبيعات وتوقيت وحجم صفقات عدد •

 للمجموعة الهدف المعلن تحقيق لكيفية شامل تقييم من جزءاً  اعتبارها بل منفصل بشكل المبيعات بنشاط المتعلقة المعلومات في النظر يتم لا

 النقدية. التدفقات تحقيق وكيفية المالية الموجودات لإدارة
 

ا اذا كانت التدفقات النقدية التعاقدية الخاصة بأدوات الدين تشتمل على أصل الدين والفوائد، على أساس الحقائق والظروف كما في يتم قياس م

 الأولي للموجودات. عترافتاريخ الإ
  

غط" في الاعتبار. إذا تحققت يعتمد تقييم نموذج الأعمال على تصورات متوقعة بشكل معقول دون وضع تصورات "أسوأ حالة " أو "حالة الض

الأولي بشكل مختلف عن توقعات المجموعة الأصلية، فإن المجموعة لا تغير تصنيف الموجودات المالية  عترافالتدفقات النقدية بعد الإ

 اهالمالي المكون حديثاً أو المشترالمتبقية المحتفظ بها ضمن ذلك النموذج للاعمال، ولكنها تستخدم هذه المعلومات للمضي قدماً عند تقييم الأصل 

 حديثاً.

 

  القيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخرالموجودات المالية ب – 2

 أدوات الدين

فها وفقاً لا يتم قياس أداة الدين على أساس القيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر فقط إذا استوفت الشرطين التاليين ولم يتم اختيار تصني

 لقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة:ل
 

  المالية و موجوداتيتم الاحتفاظ بالموجودات ضمن نموذج أعمال يتم تحقيق هدفه من خلال جمع التدفقات النقدية التعاقدية وبيع ال -

عن مدفوعات أصل القيمة والفائدة  تنشأ الشروط التعاقدية للأصل المالي في تواريخ محددة للتدفقات النقدية التي تمثل فقط الرصيد القائم -

 عليها.

  

 أدوات حقوق الملكية

في أدوات حقوق الملكية غير المحتفظ بها بغرض المتاجرة، قد تختار المجموعة بشكل غير قابل للإلغاء  ستثمارالأولي للإ عترافعند الإ

 على حدى.  إستثمارالاخر. يتم إجراء الإختيار على أساس كل  قائمة الدخل الشامل عرض التغيرات اللاحقة في القيمة العادلة في

 

 مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارةالموجودات ال - 3

 رة.لخسال الربح أو اخلان لة مدلعاامقاسة بالقيمة رى بإعتبارها لأخالمالية ودات اجولماجميع ف تصنيم يت
 

بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة اذا لم تنطبق مالي ل صاختيار تصنيف أکة رللشن يمکولي، راف الألاعتد اعنك، لذلی إبالإضافة 

قليص أو تقليل عدم لی تك إلة أو بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر، إذا أدى ذفأطلمابالتکلفة عليه متطلبات تصنيفه كأداة مالية 

  ي قد يظهر في أمور أخرى.التطابق المحاسبي بشكل جوهري الذ
 

ودات جولمدارة اعمالها لإلنموذج أکة رلشلي تغيير التي ترة الفتء استثناإبراف الأولي، لاعتد المالية بعودات اجولمف اتصنيدة عام إلا يت

 لمالية.ا
 

القيمة العادلة وادراجها ضمن يتم قياس الموجودات المالية المحتفظ بها بغرض المتاجرة، إن وجدت، والتي يتم تقييم أدائها على أساس 

ظ بها الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة لأنها غير محتفظ بها لتحصيل تدفقات نقدية تعاقدية كما لا يتم الاحتفا

  لتحصيل تدفقات نقدية تعاقدية وبيع الموجودات المالية.

 

 عترافالإ إلغاء

 الموجودات المالية

بالأصل المالي عندما تنتهي الحقوق التعاقدية لاستلام التدفقات النقدية من الأصل المالي، أو تقوم بنقل  عترافالمجموعة بالتوقف عن الإ تقوم

لا تقوم حقوق استلام التدفقات النقدية التعاقدية من خلال معاملة تنقل فيها جميع مخاطر ومزايا ملكية الأصل المالي بشكل جوهري، أو عندما 

 المجموعة بنقل أو الاحتفاظ بكافة مخاطر ومزايا الملكية ولكن لا تحتفظ بالسيطرة على الأصل المالي.
 

 بالأصل المالي، فإن الفرق بين القيمة الدفترية للأصل )أو القيمة الدفترية المخصصة لجزء من الأصل المستبعد( عترافعند التوقف عن الإ

( الربح المتراكم أو الخسارة المتراكمة التي 2جديد( و ) إلتزاملمالي المستلم )متضمناً الحصول على أصل جديد ناقصاً ( المقابل ا1وإجمالي )

 .الموحدة به في قائمة الربح أو الخسارة عترافيتم الإ، بها في قائمة الدخل الشامل الآخر عترافتم الإ
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 )تتمة( السياسات المحاسبية الهامة -4

 )تتمة( الأدوات المالية4-11

 المطلوبات المالية

ة. يتم احتساب فأطلماقياسها بالتکلفة م يتروض، كمطلوبات لقت امازالتوإلمالية ت الضماناف ابخلا، لماليةاباتها ولطمف بتصنيتقوم المجموعة 

وتشكل تكاليف الحصول على التمويل  التكلفة المطفأة من خلال الأخذ بعين الاعتبار أي خصومات أو علاوات خاصة بالحصول على تمويل

 جزءاً لا يتجزأ من سعر الفائدة الفعال.

 

 المالية موجودات)ب( الإنخفاض في قيمة ال4-11

ات الدين بالقيمة العادلة من إستثمارينطبق نموذج الإنخفاض في القيمة على الموجودات المالية المسجلة بالتكلفة المطفأة، موجودات العقود، 

في أدوات حقوق الملكية. تعتمد منهجية الإنخفاض على اساس وجود زيادة جوهرية في  ستثمارالدخل الشامل الآخر، وليس على الإ خلال

 (.9قم )مخاطر الإئتمان. بالنسبة للذمم المدينة التجارية، تقوم الشركة بتطبيق المنهج المبسط الذي يسمح به المعيار الدولي للتقرير المالي ر
 

بتقييم ما إذا كانت الموجودات المالية المدرجة بالتكلفة المطفأة ذات قيمة ائتمانية منخفضة. ويعتبر مالي تقوم المجموعة بتاريخ كل تقرير 

 .لياالأصل المالي "منخفض القيمة الائتمانية" عندما يكون لحصول حدث أو أكثر أثر ضار على التدفقات النقدية المستقبلية المقدرة للأصل الم

 يتم حسم مخصص الخسائر للموجودات المالية التي تقاس بالتكلفة المطفأة من القيمة الإجمالية لتلك الموجودات.
 

يومًا. ومع ذلك، في بعض الحالات، قد ترى المجموعة أيضًا  90تعتبر المجموعة أن الأصل المالي قد تخلف عن السداد عندما يتجاوز عمره 

خلف عن السداد عندما تشير المعلومات الداخلية أو الخارجية إلى أنه من غير المحتمل أن تستلم المجموعة المبالغ أن الأصل المالي يكون قد ت

 التعاقدية المستحقة بالكامل دون الأخذ في الإعتبار التحسينات الإئتمانية المحتفظ بها لدى المجموعة.

 

 مقاصة الأدوات المالية

فقط عندما يكون هناك حق قابل للتنفيذ  ةلمالية ويتم عرض صافي المبلغ في قائمة المركز المالي الموحديتم مقاصة الموجودات والمطلوبات ا

بات قانونياً في مقاصة المبالغ المعترف بها وعند وجود النية لتسوية المعاملات على أساس صافي المبلغ أو لتحصيل الموجودات وتسوية المطلو

ق القابل للتنفيذ قانونياً مرهون بأحداث مستقبلية ويجب أن يكون قابل للتنفيذ في سياق الاعمال الاعتيادية في نفس الوقت. يجب أن لا يكون الح

 وفي حالة التخلف عن السداد أو إعسار أو إفلاس المجموعة أو الطرف المقابل.

 

 الالفائدة الفعمعدل طريقة 

طفأة لأداة الدين وتوزيع إيرادات الفوائد على الفترة المرتبطة بها. إن معدل هي طريقة لإحتساب التكلفة المال إن طريقة معدل الفائدة الفع

ة الفائدة الفعلي هو ذلك المعدل الذي يستخدم لخصم الدفعات النقدية المستقبلية المتوقعة )ويضم جميع الرسوم والنقاط المدفوعة والمقبوض

تكاليف المعاملات والعلاوات والخصومات الأخرى( في إطار العمر الزمني والتي تعتبر جزءاً لا يتجزأ من معدل الفائدة الفعلي وكذلك 

 الأولي. عترافالمتوقع لأداة الدين أو فترة أقصر، إذا كان ذلك مناسبا وذلك إلى صافي القيمة الدفترية عند الإ

 

 النقد وما في حكمه 4-12

 90ي حكمه من نقد في الصندوق وودائع لدى البنوك والتي تكون فترة إستحقاقها لأغراض قائمة التدفقات النقدية الموحدة، يتكون النقد وما ف

  المجموعة، ما لم يذكر خلاف ذلك. ستخداميوماً أو أقل وهي متاحة لإ
 

 ة المحتفظ بها بغرض البيعغير المتداولوالموجودات  العمليات الغير مستمرة 4-13

ر غيودات جولمف اتصنيم يت. الموحدة شكل منفصل في قائمة الربح والخسارة والدخل الشامل الآخرب العمليات الغير مستمرةيتم عرض نتائج 

 أيهما أقل. ،لبيعالة ناقصاً تکلفة دلعاالقيمة أو اية رفتدلابالقيمة بغرض البيع بها ظ کمحتفد( ستبعات الإعاومجم)أو لة داولمتا
 

ن ية مرفتدلاقيمتها رداد ستبغرض البيع، إذا كان سيتم ابها ظ نها محتفأعلی د( ستبعالإت اعاومجم)أو لة داولمتر اغيودات جولمف اتصنيم يت

د( متاحًا للبيع الفوري في حالته الحالية ستبعار. في هذه الحالة عندما يكون الأصل )أو مجموعة الإمستمدام ستخبدلاً من امعاملة بيع ل خلا

 د( ويعتبر البيع محتملًا بدرجة كبيرة.ستبعا)أو مجموعات الإ موجوداتك الفقط مع مراعاة الشروط المعتادة والعادية لبيع تل
 

وتم ، د(ستبعاملتزمًا بخطة لبيع الأصل )أو مجموعة الإ بالمجموعة المناسب يمستوى الإدارالتعتبر عملية البيع محتملة بدرجة كبيرة إذا كان 

د( بشكل نشط ستبعاة على ذلك، تم تسويق الموجودات للبيع )أو مجموعة الإالبدء في برنامج نشط لإيجاد المشتري واستكمال الخطة. علاو

بها كعملية بيع مكتملة  عترافوبسعر معقول بالنسبة لقيمتها العادلة الحالية. بالإضافة إلى ذلك، من المتوقع أن تصبح عملية البيع مؤهلة للإ

 ع.خلال سنة واحدة من تاريخ تصنيفها كمحتفظ بها بغرض البي
 

بالفوائد  عترافالإار في ستمرالإتم يبغرض البيع. بها ظ تصنيفها کمحتفء ثناألة للبيع داولمتر اغيودات جولمك أو اطفاء استهلام الا يت

 د. ستبعاات مجموعة الإإلتزاموالمصاريف الأخرى المرتبطة ب
 

بغرض البيع بها ظ لمصنفة کمحتفد الاستبعااعة ومجموجودات بغرض البيع ومبها ظ لمصنفة کمحتفالة داولمتر اغيودات جولمم تصنيف ايت

د المصنفة كمحتفظ بها ستبعاات مجموعة الإإلتزام. يتم تصنيف الموحدة لماليز اکرلمقائمة افي رى لأخودات اجولمن اعل منفصل بشک

 بغرض البيع بشكل منفصل عن المطلوبات الأخرى في قائمة المركز المالي الموحدة.

 

 مالرأس ال 4-14

يتم تصنيف الأدوات المالية الصادرة من قبل المجموعة كحقوق ملكية بالقدر الذي لا تستوفي فيه تعريف المطلوبات المالية أو الموجودات 

 المالية. يتم تصنيف الأسهم العادية للمجموعة كأدوات حقوق ملكية.
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 )تتمة( السياسات المحاسبية الهامة -4

 حتياطي نظامىإ 4-15

ً مع  ٪ من صافي الدخل، عندما يبلغ 10بتكوين احتياطي نظامي بتحويل  المجموعةقوم ت، نظام الشركات والنظام الأساسي للشركةتماشيا

 ٪ من رأس المال. ان هذا الاحتياطي غير قابل للتوزيع كأرباح.30الاحتياطي 

 

 عقود الإيجار 4-16

من قبل  ستخداموباعتبارها مطلوبات مقابلة في تاريخ إتاحة الأصل المؤجر للإ امستخدحق الإ موجوداتيتم إثبات عقود الإيجار باعتبارها 

  المجموعة. كما يتم مبدئياً قياس الموجودات والمطلوبات الناشئة عن عقد إيجار على أساس القيمة الحالية.

 

 ات عقود الإيجارإلتزام( 1

المعدل الضمني  إستخدامالية لمدفوعات الإيجار التي لم يتم دفعها في تاريخ البدء، مخصومة بمبدئيًا بالقيمة الح ات عقود الإيجارإلتزاميتم قياس 

 في عقد الإيجار. إذا كان هذا المعدل لا يمكن تحديده بسهولة، عندها تستخدم المجموعة معدل الاقتراض الإضافي.
 

 مما يلي: رات عقود الإيجاإلتزامتتكون مدفوعات الإيجار المتضمنة في قياس 
 

  مدفوعات الإيجار الثابتة )بما في ذلك بشكل رئيسي المدفوعات الثابتة( ناقصاً أي حوافز إيجار. •

  المؤشر أو المعدل كما في تاريخ البدء. إستخداممدفوعات الإيجار المتغيرة التي تعتمد على مؤشر أو معدل وتقاس مبدئياً ب •

  تأجر بموجب ضمانات القيمة المتبقية.المبالغ المتوقع دفعها من قبل المس •

 سعر ممارسة خيارات الشراء إذا كان المستأجر متأكداً بشكل معقول من ممارسة هذه الخيارات، و  •

  مدفوعات الغرامات الخاصة بإنهاء عقد الإيجار، إذا كانت مدة الإيجار تعكس ممارسة خيار إنهاء العقد. •
 

 ذي الصلة( عندما: ستخدامحق الإ موجوداتالإيجار )وتقوم بتعديل مقابل  عقودات إلتزامتقوم المجموعة بإعادة قياس 
 

الايجار عن طريق خصم  إلتزامتتغير مدة الإيجار أو يحدث تغيير في تقييم ممارسة خيار الشراء، وفي هذه الحالة يتم إعادة قياس  •

 معدل الخصم المعدل. إستخداممدفوعات الإيجار المعدلة ب

تتغير مدفوعات الإيجار بسبب التغييرات في مؤشر أو معدل أو تغيير في المدفوعات المتوقعة بموجب قيمة متبقية مضمونة، وفي هذه  •

معدل الخصم الأولي )ما لم تتغير  إستخدامالحالة يتم إعادة قياس المطلوبات الإيجارية عن طريق خصم مدفوعات الإيجار المعدلة ب

 معدل الخصم المعدل(. إستخدامار بسبب تغيير في سعر الفائدة العائم، وفي هذه الحالة يتم مدفوعات الإيج

رية يتم تعديل عقد الإيجار، ولا يتم المحاسبة عن تعديل عقد الإيجار كعقد إيجار منفصل، وفي هذه الحالة يتم إعادة قياس المطلوبات الإيجا •

 معدلات الخصم. إستخدامبعن طريق خصم مدفوعات الإيجار المعدلة 

 

 ستخدامحق الإ موجودات( 2
  مبدئياً بالتكلفة التي تتضمن التالي: ستخدامحق الإ موجوداتيتم قياس 

 

 للمطلوبات الايجارية. مبلغ القياس المبدئي •

  ات إيجار يتم سدادها في أو قبل تاريخ بدء العقد ناقصاً أي حوافز إيجار مستلمة.أي مدفوع •

  أي تكاليف مباشرة مبدئية. •

 تكاليف الترميم. •
 

سمية لودائع الضمان . ومع ذلك، فإن الفرق بين القيمة الاستخدامحق الإ موجوداتفي القياس المبدئي ل المستردةلا يتم تضمين ودائع الضمان 

 موجوداتوقيمتها العادلة في بداية عقد الإيجار يمثل دفعة إيجار إضافية مدفوعة مقدماً وعليه تضاف إلى القيمة الدفترية المبدئية لالمستردة 

ة على مدى فترة الإيجار كجزء من استهلاك ذلك ويتم إضافتها إلى قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحد ستخدامحق الإ

  الأصل.
 

مدة الإيجار على أساس القسط الثابت، أيهما أقصر. بالإضافة إلى  وأعلى مدى العمر الإنتاجي للأصل  ستخدامحق الإ موجوداتيتم استهلاك 

في القيمة، إن وجدت، ويتم تعديلها مقابل بعض عمليات إعادة بشكل دوري من خلال خسائر الانخفاض  ستخدامذلك، يتم تخفيض أصل حق الإ

 .ات عقود الإيجارلتزامالقياس لإ
 

 كبند مستقل في قائمة المركز المالي الموحدة. ستخدامحق الإ موجوداتتعرض 

 

 مدة عقد الإيجار

ياً لممارسة خيار التمديد، أو عدم إقتصادتي تشكل حافزًا عند تحديد مدة عقد الإيجار، تأخذ الإدارة في الاعتبار جميع الحقائق والظروف ال

مراجعة  ممارسة خيار الإنهاء. تتوفر خيارات التمديد في مدة عقد الإيجار فقط إذا كان عقد الإيجار مؤكدًا إلى حد ما )أو لم يتم إنهاؤه(. تتم

الظروف التي تؤثر على هذا التقييم والتي تكون ضمن سيطرة تقييم مدة عقد الإيجار في حالة حدوث حدث جوهري أو تغيير جوهري في 

 المستأجر.

 

 عقود الإيجار قصيرة الأجل ومنخفضة القيمة

يتم إثبات المدفوعات المرتبطة بعقود الإيجار قصيرة الأجل وإيجارات الموجودات منخفضة القيمة على أساس القسط الثابت كمصروف في 

شهراً أو أقل.  12لشامل الآخر الموحدة. عقود الإيجار قصيرة الأجل هي عقود إيجار ذات فترة إيجار مدتها قائمة الربح أو الخسارة والدخل ا

  الصغيرة من معدات المكاتب والأثاث. بنودوالوتشمل الموجودات منخفضة القيمة معدات تكنولوجيا المعلومات 



 شركة رتال للتطوير العمراني

 (1إيضاح  - مساهمة سعودية)شركة 

  

 )تتمة(الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية 

   2022 ديسمبر 31في للسنة المنتهية 

 

- 23 - 

 

 )تتمة( السياسات المحاسبية الهامة -4

 )تتمة( عقود الإيجار 4-16
 المجموعة كمؤجر

يتم إضافة  .تم تصنيف عقود الإيجار التي لا تقوم فيها المجموعة بشكل جوهري بتحويل جميع مخاطر ومزايا الملكية كعقود إيجار تشغيلي

بها على مدى  عترافالتكاليف الأولية المباشرة المتكبدة في التفاوض وترتيب عقد إيجار تشغيلي إلى القيمة الدفترية للأصل المؤجر ويتم الإ

 تحقيقها.بالإيجارات المحتملة كإيراد بمجرد  عترافيتم الإ .فترة الإيجار على نفس أسس إيرادات الإيجار

 

 مكافآت الموظفين  4-17

 قصير الأجل لتزامالإ

ضية المتراكمة التي من المتوقع تسويتها بالكامل إن المطلوبات المتعلقة بالأجور والرواتب، بما في ذلك المكافآت غير النقدية والإجازات المر

 شهر بعد نهاية فترة القوائم المالية التي قدم فيها الموظفون الخدمة ذات العلاقة يتم اثباتها بناء على الخدمات المقدمة من الموظفين 12خلال 

ات مكافآت الموظفين إلتزامالمطلوبات. يتم عرض المطلوبات ك حتى نهاية فترة القوائم المالية ويتم قياسها بالمبالغ المتوقع سدادها عند تسوية

 الحالية ضمن المصاريف المستحقة في قائمة المركز المالي الموحدة.

 

 مكافأة نهاية الخدمة للموظفين 

في قائمة المعترف به  لتزامالإئتمان. طريقة تقييم وحدة الإ إستخدامالمزايا المحددة سنوياً من قبل خبراء إكتواريين مستقلين ب إلتزاميتم احتساب 

 المزايا المحددة كما في نهاية سنة التقرير المالي. لتزامالقيمة الحالية لإ فيما يتعلق بمزايا الموظفين هوالمركز المالي الموحدة 

 

معدلات فائدة سندات شركات عالية  إستخدامة بالمزايا المحددة بخصم التدفقات النقدية الخارجة التقديرية المستقبلي لتزاموتحدد القيمة الحالية لإ

 ذي العلاقة.  لتزامالجودة المقومة بالعملة التي سيتم بها سداد المكافآت، وتكون شروطها مقاربة لشروط الإ

 

 وتصنف تكاليف المزايا المحددة على النحو التالي:

 

 تكلفة الخدمة

 الموحدة. لفة الخدمة السابقة والتي يتم إثباتها مباشرة في قائمة الربح أو الخسارةتتضمن تكاليف الخدمات تكلفة الخدمة الحالية وتك
 

 ات المزايا المحددة عن تعديلات الخطة أو التخفيضات مباشرة في قائمة الربح أو الخسارةلتزامبالتغيرات في القيمة الحالية لإ عترافيتم الإ

 سابقة.  والدخل الشامل الآخر الموحدة كتكاليف خدمة

 

 تكلفة الفائدة

المزايا المحددة. يتم إدراج هذه التكلفة في مصاريف مزايا  إلتزاميتم احتساب صافي تكلفة الفائدة بتطبيق معدل الخصم على صافي رصيد 

 الموظفين في قائمة الربح أو الخسارة الموحدة.

 

 أرباح أو خسائر إعادة القياس 
ياس الناشئة عن التعديلات أو التغيرات في الإفتراضات الإكتوارية في السنة التي تحدث فيها مباشرة ضمن يتم إثبات أرباح أو خسائر إعادة الق

 قائمة الدخل الشامل الآخر الموحدة.

 

 القروض 4-18

في وقت لاحق على بالقروض مبدئياً بالقيمة العادلة )کمتحصلات مستلمة(. بالصافي بعد خصم تکاليف المعاملة، إن وجدت.  عترافيتم الإ

بأي فرق بين  عترافطريقة معدل الفائدة الفعال. يتم الإ إستخدامالمبدئي، يتم قياس القروض طويلة الأجل بالتكلفة المطفأة ب عترافالإ

 إستخداممدى فترة القرض ب الموحدة على المتحصلات )بالصافي بعد خصم تكاليف المعاملة( ومبلغ الإسترداد في قائمة الربح أو الخسارة

بالرسوم المسددة على تسهيلات القروض ضمن تكاليف معاملات القرض بالقدر الذي يكون فيه من  عترافطريقة معدل الفائدة الفعال. يتم الإ

رسملة الرسوم ضمن المدفوعات المحتمل سحب بعض أو كل التسهيلات. وفي هذه الحالة، يتم تأجيل الرسوم حتى يتم سحب التسهيلات، ويتم 

ً لخدمات السيولة بالقدر الذي لايكون هناك دليل على احتمالية سحب جزء او كل التسهيل، ويتم إطفاؤها على مدى فترة التسهيل ذو  مقدما

 العلاقة. 
 

بالفرق  عترافو إلغاؤه أو انتهاء مدته. يتم الإأ لتزامالإتسوية بالقروض في قائمة المركز المالي الموحدة عندما يتم  عترافيتم التوقف عن الإ

النقدية  بين القيمة الدفترية للمطلوبات المالية التي تم إطفاؤها أو تحويلها إلى طرف آخر والمقابل المادي المسدد، بما في ذلك الموجودات غير

 يرادات الأخرى أو تكاليف التمويل.الموحدة ضمن الإ المحولة أو المطلوبات المفترضة، في قائمة الربح أو الخسارة
 

يتم رسملة تكلفة القروض العامة والمحددة المرتبطة مباشرة بشراء أو إنشاء أو إنتاج الموجودات المؤهلة للرسملة خلال الفترة الزمنية 

ؤهلة هي الموجودات التي تستغرق أو البيع المخصص له، كما هو مناسب. إن الموجودات الم ستخدامالمطلوبة لإتمام وإعداد الأصل للإ

المؤقت  ستثمارالمكتسبة من الإ ستثمارأو البيع المخصصة له. يتم خصم إيرادات الإ ستخدامبالضرورة فترة طويلة من الوقت لتصبح جاهزة للإ

 ملة.لقروض محددة لحين إنفاقها على الموجودات المؤهلة من تكاليف الإقتراض المؤهلة للرس
 

 يتم إثبات تكاليف الإقتراض الأخرى كمصاريف في السنة التي يتم تكبدها فيها في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة.



 شركة رتال للتطوير العمراني

 (1إيضاح  - مساهمة سعودية)شركة 

  

 )تتمة(الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية 

   2022 ديسمبر 31في للسنة المنتهية 

 

- 24 - 

 

 )تتمة( السياسات المحاسبية الهامة -4

 المخصصات 4-19

حكمي( نتيجة لحدث في الماضي ويكون من المحتمل أن حالي )قانوني أو  إلتزامبالمخصصات عندما يكون على المجموعة  عترافيتم الإ

بشكل موثوق. إن المبلغ المعترف به كمخصص يتم إحتسابه حسب أفضل التوقعات للمقابل  لتزامويمكن تقدير مبلغ الإ لتزاميترتب عنه سداد الإ

. عند قياس قيمة لتزاممور غير المؤكدة المحيطة بالإكما بنهاية فترة التقرير بعد الأخد بعين الاعتبار المخاطر والأ لتزامالمطلوب لسداد الإ

الحالي، فإن قيمته المدرجة هي القيمة الحالية لتلك التدفقات النقدية )عندما يكون  لتزامالتدفقات النقدية المقدرّة لتسوية الإ إستخدامالمخصص ب

 تأثير القيمة الزمنية للمال جوهري(.
 

بالذمة المدينة  عترافية المطلوبة لسداد المخصص متوقع استردادها من طرف ثالث، فإنه يتم الإقتصادافع الإعندما يكون جزء أو كافة المن

 .به كأصل في حالة كون استلام واستعاضة المبلغ مؤكدة ويمكن قياسه بشكل موثوق

 

 توزيعات أرباح  4-20

تم الموافقة عليها بشكل مناسب ولم تعد تخضع لتقدير المنشأة، في أو قبل نهاية فترة يتم عمل مخصص لمبالغ توزيعات الأرباح المعلنة، والتي 

المالي. يتم إثبات توزيعات الأرباح في القوائم المالية الموحدة في السنة التي يتم  التقريرالقوائم المالية ولكن لم يتم توزيعها بعد كما في نهاية 

 ة.إعلانها واعتمادها من قبل مساهمي الشرك

 

 الزكاة 4-21

ً تخضع المجموعة للزكاة وفق والجمارك في المملكة العربية السعودية ويتم تحميل المخصص على قائمة الربح  يبةالزكاة والضر هيئةلأنظمة  ا

عند الانتهاء  التي قد تنشأ ن الفروقاتإ .سب الزكاة على أساس الوعاء الزكوي أو صافي الربح المعدل، أيهما أكبرتتح أو الخسارة الموحدة.

 والجمارك. يبةالزكاة والضر هيئةمع  ربوطيتم احتسابها عند الانتهاء من ال ربوطمن ال

 

 ستبعاد، فإن ا2020أكتوبر  1( بتاريخ 84والجمارك، أنه بموجب المرسوم الملكي رقم )أ /  يبةالزكاة والضر هيئة، أعلنت 2020 سنةخلال 

الملكية أو الحيازة القانونية معفي من ضريبة القيمة  ان تحويلعن طريق معاملات معينة أدت إلى العقارات في المملكة العربية السعودية 

أكتوبر  4العقارية على المعاملة التي تمت في أو بعد التصرفات ٪. تسري ضريبة 5العقارية بنسبة  التصرفاتالمضافة ويخضع لضريبة 

ً . ومع ذلك، وفق2020 العقارية، يمكن لمطور العقارات المرخص استرداد ضريبة المدخلات على الممتلكات رفات التصلقانون ضريبة  ا

 .2020أكتوبر  4المباعة بعد 

 

 العقارية التصرفات ضريبة 

 عتراف. يتم الإالزكاة والضريبة والجمارك هيئةالعقارية ولا يمكن استردادها من  موجوداتالعقارية على شراء الالتصرفات تكبد ضريبة يتم 

 .حاجةال مقتضى العقارية، حسب موجوداتالعقارية كجزء من تكلفة شراء الالتصرفات بضريبة 
 

 ضريبة القيمة المضافة
 ستثناء ما يلي:إيتم إثبات المصاريف والموجودات بالصافي من ضريبة القيمة المضافة، ب

 

بضـريبة  عترافة لشراء موجودات أو خدمات، عندها، يتم الإعندما لا يتم استرداد ضريبـة القيمة المضافة من الهيئة والمدفوع •
 القيمة المضافة كجزء من تكلفة اقتناء الأصل أو ضمن المصاريف، حسب مقتضى الحال.

ردة ان صافي قيمة ضـريبة القيمة المضافة المست عندما يتم قيد الذمم المدينة والذمم الدائنة بقيمة ضـريبة القيمة المضافة المشمول؛ •
 المركز المالي الموحدة. قائمةمن، أو المستحقة للسلطة الضريبية تكون مشمولة كجزء من الذمم المدينة أو الذمم الدائنة في 

 
 والأخرى أدفعه الى الجهة المختصة بالضرائب ضمن الذمم المدينة و أالذي يمكن استرداده من القيمة المضافة صافي ضرائب إدراج يتم 

 .الموحدة لمركز الماليافي قائمة الأخرى ة الدائنالذمم 
 

 الاستقطاعضريبة 
ً للوائح هيئة الزكاة والضريبة والجمارك، والتي لا يتم  تستقطع شركات المجموعة ضريبة على المعاملات مع الجهات غير المقيمة وفقا

 المبالغ بالنيابة عنه.ات للطرف المقابل الذي يتم اقتطاع إلتزامعتبارها إبها كمصاريف ب عترافالإ

 

 التقارير القطاعية4-22

 إن القطاع التشغيلي هو مجموعة من الموجودات أو العمليات أو المنشآت التي:
 

تعمل في أنشطة الأعمال التي من الممكن أن تؤدي إلى تحقيق إيراد وتكبد مصروفات بما في ذلك الإيرادات والمصروفات المتعلقة  (1

 نات المجموعة.بالمعاملات مع أي من مكو

 ار بتحليل نتائج عملياتها من أجل اتخاذ القرارات التي تتعلق بتوزيع المصادر وتقييم الأداء.إستمريقوم مراقب المجموعة ب (2

 كما يكون لها معلومات مالية متاحة بشكل منفصل. (3

 

لبنود المنسوبة مباشرة إلى القطاع بالإضافة إلى تلك التي تتضمن نتائج القطاعات التي يتم الإبلاغ عنها إلى صانع القرار التشغيلي الرئيسي ا

 حول هذه القوائم المالية الموحدة. 30يمكن تخصيصها على أساس معقول. تم عرض تفاصيل قطاعات المجموعة في الإيضاح رقم 
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 )تتمة( السياسات المحاسبية الهامة -4

 أرصدة العقود 4-23

بإيرادات العقد المتعلقة ببيع عقار مكتمل، فإن المبالغ التي يتم إصدار فواتير بها للعميل مقابل بيع  فعتراعلى عكس الطريقة المستخدمة للإ

المحددة في العقد. المبالغ المعترف بها كإيرادات لفترة معينة لا تتطابق بالضرورة مع  المراحلعقار قيد التطوير تستند إلى تحقيق مختلف 

المكتملة المحولة إلى العميل  المراحلها والمصادقة عليها من قبل العميل. في حالة العقود التي تتجاوز فيها المبالغ التي تم إصدار فواتير ب

ضمن المركز المالي  قائمةد( ويتم عرضه في وعق موجوداتبالفرق )ك عترافالمبلغ المرتبط بالفواتير والمصدق عليها من قبل العميل، يتم الإ

أقل من المبلغ المفوتر والمصدق المحولة للعميل المراحل الرئيسية المكتملة فيها  تكوند"، في حين أنه في العقود التي و"موجودات العق بند

كتملة عليه من قبل العميل )على سبيل المثال، عندما يكون السداد مستحقاً أو يتم استلام دفعة قبل أن تقوم المجموعة بتحويل المراحل الم

. يتم وصف موجودات "عقودالمطلوبات بند " ضمن الموحدة المركز المالي قائمةوعرضه في  دوعق مطلوباتكبالفرق  عترافالمتبقية(، يتم الإ

 :عقود ومطلوبات عقود بالتفصيل على النحو التالي

 

 العقود موجودات

مشروط بالإنهاء الناجح لمراحل  المقابلحيث أن استلام ، دات المحققة من عقود الإنشاءاتعقود من الإيراال موجوداتبالمبدئي  عترافيتم الإ

 عقود إلى الذمم المدينة. موجوداتوقبولها من العميل، يتم إعادة تصنيف المبالغ المعترف بها ك المحددة. عند الانتهاء من المراحل محددة

الموجودات المالية التي تقع ضمن نطاق المعيار الدولي للتقرير التقييم س لى نفس أسلتقييم الإنخفاض في القيمة ع موجودات العقودتخضع 

 .(9رقم )المالي 

 

 عقودالمطلوبات 

. يتم المحددةقصيرة الأجل المستلمة لتسليم المراحل  والدفعات المقدمةطويلة الأجل مقابل عقود البناء  الدفعات المقدمة مطلوبات العقودتشمل 

 الأداء ضمن العقد )أي نقل السيطرة إلى العميل(. إلتزامكإيرادات عندما تؤدي المجموعة  مطلوبات العقودب افعترالإ

 

 الذمم المدينة

 وليالأ عتراف(. يتم الإاستحقاق العوض يعتمد على مضى الفترة الزمنيةغير مشروط )أي،  عوضمثل الذمم المدينة حق المجموعة في مبلغ ت

ذمم تعاقدية ويتم إعادة تصنيفها إلى  موجودات، والتي لم يتم إصدار فواتير بها للعملاء، كيعقارتطوير الالالمكتسبة من أنشطة  بالإيرادات

 غير مشروط. عوضعندما يصبح الحق في ال مدينة

 

 الإيراداتب عترافالإ 4-24

ية قتصادتتدفق المنافع الإيمكن أن إلى الحد الذي يحتمل أن  ةل الشامل الآخر المرفقالربح أو الخسارة والدخ قائمةبالإيرادات في  عترافيتم الإ

تقاس الإيرادات بالقيمة العادلة للمقابل المستلم أو . به إن أمكن، بشكل موثوق، المستقبلية إلى المجموعة ويمكن قياس الإيرادات والتكاليف

 .لمحددة تعاقدياً بإستثناء الضرائب أو الرسوما السدادالمستحق، مع مراعاة شروط 

 

تعترف المجموعة بالإيرادات من العقود مع العملاء بناءً على نهج يتكون من خمس خطوات كما هو موضح في المعيار الدولي للتقرير المالي 

 ويشمل ذلك: (15رقم )

 

 ات قابلة للتنفيذ.إلتزاموالتي تنشئ حقوق و )أ( تحديد العقد مع العميل، على سبيل المثال الإتفاقيات مع المجموعة

 ات الأداء في العقد، على سبيل المثال التعهدات في مثل هذه العقود بنقل المنتجات أو الخدمات.إلتزام)ب( تحديد 

لقة بالأداء )بإستثناء أي اتها المتعإلتزام)ج( تحديد سعر المعاملة الذي سيكون مقدار المبلغ الذي تتوقع المجموعة الحصول عليه مقابل الوفاء ب

 مبالغ يتم تحصيلها نيابة عن طرف ثالث(.

 ات الأداء في العقد. بناءً على سعر البيع التقديري المستقل النسبي للمنتجات أو الخدمات المقدمة للعميل.لتزام)د( توزيع سعر المعاملة لإ

، على سبيل المثال عندما يتم نقل المنتجات أو الخدمات الموعودة لتزامأداء الإبالإيرادات عندما / يتم تستوفي المنشأة شروط  عتراف)هـ( الإ

 إلى العميل ويحصل العميل على السيطرة. قد يكون هذا مع مرور الوقت أو في وقت محدد.
 

 :الأداء ويتم إثبات الإيرادات بمرور الوقت، إذا تم استيفاء أحد الشروط التالية إلتزامتفي المجموعة ب
 

 بالأداء؛ أو لعميل يتلقى المنافع التي يقدمها أداء المجموعة ويستهلكها في الوقت نفسه حال قيام المجموعةأ( ا

 ب( أداء المجموعة ينشئ أو يحسن الأصل الخاضع لسيطرة العميل عند تشييد الأصل أو تحسينه ؛ أو

 .جموعة حق واجب النفاذ في السداد مقابل الأداء المنجز حتى تاريخهبديل للمجموعة وللم إستخدامج( أداء المجموعة لا ينشئ أي أصل له 
 

 إلتزامبالإيراد في الوقت الذي يتم فيه الوفاء ب عترافات الأداء، في حالة عدم استيفاء أحد الشروط المذكورة أعلاه، يتم الإلتزامبالنسبة لإ

 الأداء.

 لإعتراف بالإيراد.ايجب تحقق شروط تحقق الإيراد التالية أيضاً قبل 
 

 ( الإيرادات من العقود المبرمة مع العملاء لبيع العقارات1)

بناءً  تدخل المجموعة في عقود مع العملاء لبيع عقارات مكتملة أو قيد التطوير. تقوم المجموعة بتقييم توقيت تحقق الإيرادات من بيع العقارات

 .من المستشار القانوني للمجموعةالصادرة كل عقد والاستشارة القانونية بموجب شروط الناشئة ات لتزامعلى تحليل الحقوق والإ

 

 بيع الوحدات المكتملة
الوقت الذي يتم فيه نقل السيطرة. وقت محدد وهو تم استيفائه في يأداء واحد وقد قررت المجموعة أن هذا  إلتزامالمكتملة الوحدات يشكل بيع 

، المشروط لنقل السيطرةعقود، يحدث هذا بشكل عام عندما تنتقل الملكية القانونية إلى العميل. بالنسبة غير المشروط للنقل السيطرة لبالنسبة 

 .الجوهريةيحدث هذا عمومًا عند استيفاء جميع الشروط 

 

.
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 )تتمة(السياسات المحاسبية الهامة  -4

 )تتمة( الإيراداتب عترافالإ 4-24

 قيد التطويربيع العقارات 
. حيث قامت المجموعة بتقييم بمرور الوقت بالإيراد على مدى فترة زمنية عترافيتم الإ، ا يتعلق بالعقود المبرمة مع العملاء لبيع العقاراتفيم

ويحق لها ، تاريخهبديل. كما أن للمجموعة حق واجب النفاذ في السداد مقابل الأداء المكتمل حتى  إستخدامأن أداء المجموعة لا ينتج أصلًا ذا 

الحصول على مبلغ يعوضها على الأقل عن الأداء المكتمل حتى تاريخه )عادةً ما تكون التكاليف المتكبدة حتى تاريخه بالإضافة إلى هامش 

حتى تاريخه تمل المكالعمل ( من خلال امتلاك حقوق واجبة التنفيذ للتعويض عن أو نسبة إنجاز حسب تقرير الإستشاري المعتمد ربح معقول

 لعقدلإنهاء  وأفي حال وجود أي نزاع 
 

 بالإيرادات على قياس قيمة العمل عترافحيث يعتمد الإ، تستخدم المجموعة طريقة المخرجات، ات الأداءإلتزامعند قياس التقدم نحو الوفاء ب

حتى  جزالمنتقديمها بموجب العقد. تستند قيمة العمل  التي يتوجبأو السلع أو الخدمات إجمالي حتى تاريخه بالمقارنة مع  المنجز المحول /

 .إلى تقارير الاستشاريتاريخه 
 
 الإيجارإيرادات  (2) 

ي على ستثمارالمجموعة هي المؤجر في عقود الإيجار التشغيلي. يتم احتساب إيرادات الإيجار الناتجة عن عقود الإيجار التشغيلي للعقار الإ

باستثناء ، بسبب طبيعته التشغيلية الموحدةالربح أو الخسارة  قائمةأساس القسط الثابت على مدى فترات الإيجار ويتم إدراجه في الإيرادات في 

في التفاوض على عقد إيجار تشغيلي بالتكاليف الأولية المباشرة المتكبدة  عترافبه عندما ينشأ. يتم الإ عترافدخل الإيجار الطارئ الذي يتم الإ

 .وترتيبه كمصروفات على مدى فترة الإيجار على نفس أساس إيرادات الإيجار
 

بحوافز عقود الإيجار كتخفيض في إيرادات الإيجار على أساس القسط الثابت على مدى فترة الإيجار. مدة عقد الإيجار هي  عترافيتم الإ

حيث تكون ، أخرى يكون للمستأجر فيها خيار مواصلة عقد الإيجارإيجار أي مدة  بالإضافة إلىمن عقد الإيجار الفترة غير القابلة للإلغاء 

 . متأكدة بشكل معقول من أن المستأجر سيمارس هذا الخيار، في بداية عقد الإيجار، الإدارة
 

عندما  ةالربح أو الخسارة الموحد قائمةفي  ذلك  تداعياتر أو للتعويض عن بالمبالغ المستلمة من المستأجرين لإنهاء عقود الإيجا عترافيتم الإ

 .ينشأ الحق في استلامها

 

 إيرادات الخدمة (3)
، بالرجوع إلى مرحلة إتمام بهبالإيرادات من تقديم الخدمات على مدى فترة زمنية يمكن فيها تقدير نتيجة المعاملة بشكل موثوق  عترافيتم الإ

بالإيراد فقط إلى الحد الذي تكون فيه المصروفات  عتراف، يتم الإبه . عندما لا يمكن قياس النتيجة بشكل موثوقالمالي لة في تاريخ التقريرالمعام

 .المتكبدة مؤهلة للاسترداد

 

 تكلفة الإيرادات 4-25

 طريقة المخرجات تخدامإستكلفة الإيرادات للمبيعات المعترف بها على مدى فترة زمنية ب 4-25-1

سبية لتكلفة الأرض والتطوير انتطريقة المخرجات الحصة ال إستخدامبها على مدى فترة زمنية ب عترافتتضمن تكلفة الإيرادات التي يتم الإ

 .نجازبة الإالتحقق المادي من نسعلى أسس لإيرادات تكلفة ا تعتمدوالتكاليف الأخرى ذات الصلة. 

 

 تكلفة الإيرادات لأنواع الإيرادات الأخرى 4-25-2

( تكلفة الأرض والتطوير والتكاليف الأخرى ذات وقت محددتشمل تكلفة الإيرادات لأنواع الإيرادات الأخرى )أي الإيرادات المعترف بها في 

تكلفة الإيرادات  تعتمد السيطرة إلى العميل. نقلعند  وقت محددف بها في بتكاليف الإيرادات المتعلقة بالإيرادات المعتر عترافيتم الإالصلة. 

 .الفعلية فيما يتعلق بالخدمات وإدارة المرافق وإيرادات الإيجار على تكلفة تقديم الخدمات

 

 مصاريف عمومية وإدارية 4-26

لى وجه التحديد جزءًا من تكلفة الإيرادات كما هو مطلوب بموجب تشمل المصاريف العمومية والإدارية التكاليف غير المباشرة التي لا تشكل ع

على أساس ، الحاجةعند ، العمومية والإدارية وتكلفة المبيعاتالمصاريف . يتم التوزيع بين مصاريف التسويق ومعايير الدولية للتقارير الماليةال

 .ثابت

 

 والتسويقمصاريف البيع  4-27

 .لتي تنشأ من جهود المجموعة الكامنة وراء وظائف المبيعات والتسويقمصاريف البيع والتسويق هي تلك ا

 

 التمويل اليفالتمويل وإيرادات توزيعات الأرباح وتك إيرادات 4-28

ح والخسارة الرب قائمةبها في  عترافتتكون إيرادات التمويل من إيرادات الفوائد على الأموال المستثمرة وإيرادات توزيعات الأرباح التي يتم الإ

 ةالخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدأو الربح  قائمة بإيرادات الفوائد عند استحقاقها في عتراف. يتم الإةوالدخل الشامل الآخر الموحد

 ل.اطريقة معدل الفائدة الفع إستخدامب
 

 فيه حق المجموعة في استلام المدفوعات. ينشألتاريخ الذي في ا ةالخسار وأ ربحبإيرادات توزيعات الأرباح في ال عترافيتم الإ
 

القيمة المعترف بها على  لهبوط فيالفوائد على القروض، وإلغاء الخصم على المخصص، وخسائر ا اريفتكاليف التمويل على مص تضمنت

الخسارة  وأالربح  قائمةء أو إنشاء أو إنتاج أصل مؤهل في بتكاليف الاقتراض التي لا تنسب مباشرة إلى اقتنا عترافالمالية. يتم الإ موجوداتال

 ل.اطريقة معدل الفائدة الفع إستخدامب ةوالدخل الشامل الآخر الموحد
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 )تتمة(السياسات المحاسبية الهامة  -4

 قياس القيمة العادلة 4-29

في معاملة منظمة بين مشاركي السوق بتاريخ القياس. عند  إلتزامالقيمة العادلة هي السعر الذي يتم استلامه مقابل بيع أصل أو دفعه لتحويل 

إذا أخذ المشاركون في السوق هذه الخصائص  لتزام، تأخذ المجموعة في الاعتبار خصائص الأصل أو الإإلتزامتقدير القيمة العادلة لأصل أو 

مة العادلة لأغراض القياس و / أو الإفصاح في هذه القوائم المالية في تاريخ القياس. يتم تحديد القي لتزامفي الاعتبار عند تسعير الأصل أو الإ

( "عقود الإيجار" والقياسات 16ضمن نطاق المعيار الدولي للتقرير المالي رقم )ي تقع التالموحدة على هذا الأساس، باستثناء معاملات الإيجار 

( 2ادلة، مثل صافي القيمة القابلة للتحقق في معيار المحاسبة الدولي رقم )التي لها بعض أوجه التشابه مع القيمة العادلة ولكنها ليست قيمة ع

 .الحاجة"الانخفاض في قيمة الموجودات"، عند  36في معيار المحاسبة الدولي رقم  يةستخدامقيمة الإال"المخزون" أو 

 

 أساليب التقييم

بيانات السوق التي يمكن ملاحظاتها بأقصى قدر ممكن. يتم تصنيف  المجموعةستخدم عند قياس القيمة العادلة للموجودات أو المطلوبات، ت

 الي:القيم العادلة إلى مستويات مختلفة في التسلسل الهرمي للقيمة العادلة على أساس المدخلات المستخدمة في أساليب التقييم على النحو الت

 

 النشطة للموجودات أو المطلوبات المماثلة.الأسعار المدرجة )غير المعدلة( في الأسواق  1المستوى 

إما بشكل مباشر )مثال:  لتزامالمدخلات غير الأسعار المدرجة ضمن المستوى الأول التي يمكن ملاحظاتها للأصل أو الإ 2المستوى 

 الأسعار( أو غير مباشر )مثال: مشتقة من الأسعار(.

 ند إلى بيانات سوق يمكن ملاحظتها )مدخلات لا يمكن ملاحظاتها(مدخلات للموجودات والمطلوبات التي لا تست 3المستوى 
 

 ربحية السهم 4-30

 نصيب السهم الأساسي من الأرباح 4-30-1

 يتم إحتساب نصيب السهم الأساسي من الأرباح بتقسيم:

 والربح العائد للمساهمين بالمجموعة، بعد خصم أي تكاليف خدمة حقوق الملكية بخلاف الأسهم العادية،  •

 على المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية القائمة خلال فترة التقرير المالي. •

 

 نصيب السهم المخفض من الأرباح 4-30-2

نصيب السهم الأساسي من الأرباح للوصول إلى نصيب السهم المخفض من الأرباح، بحيث تضع في يتم تعديل الأرقام المستخدمة في تحديد 

 الحسبان: 

 ائدة بعد ضريبة الدخل وتكاليف التمويل الأخرى المرتبطة بتخفيض الأسهم العادية المحتملة، وأثر الف •

المرجح لعدد الأسهم العادية الإضافية التي كان من المفترض أن تكون قائمة بإفتراض تحويل جميع الأسهم العادية المحتملة المتوسط  •

 .ضيخفعرضة للتالم

 

 لتقديرات غير المؤكدةلالأحكام والمصادر الرئيسية  -5

فتراضات التي لها أثر على تطبيق السياسات المحاسبية الأحكام والتقديرات والإ إجراء بعضالموحدة من الإدارة القوائم المالية يتطلب إعداد 

 وقد تختلف النتائج الفعلية عن هذه التقديرات. والمبالغ المدرجة للموجودات والمطلوبات والإيرادات والمصاريف.
 

 في تطبيق السياسات المحاسبية جوهريةأحكام  5-1
 .الموحدة المالية القوائمفيما يلي الأحكام الجوهرية التي لها تأثير كبير على المبالغ المسجلة في 

 

 الوحداتبالإيراد من بيع  عترافتحديد توقيت الإ
ات بموجب شروط كل عقد والاستشارة لتزامى تحليل الحقوق والإات بناءً عللوحدقامت المجموعة بتقييم توقيت تحقق الإيرادات من بيع ا

 .القانونية من المستشار الخارجي للمجموعة
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 )تتمة( للتقديرات غير المؤكدةالأحكام والمصادر الرئيسية  -5

 )تتمة( اسات المحاسبيةفي تطبيق السي جوهريةأحكام  5-1
 قيد التطويربيع العقارات 

ات الأداء قد تم الوفاء بها بمرور الوقت أو في وقت إلتزاملتحديد ما إذا كانت قيد التطويرتقوم المجموعة بتقييم عقودها مع العملاء لبيع عقارات 

 .محدد
 

إعادة توجيه الممتلكات قيد التطوير  بعدمتعاقدياً ملزمة المجموعة  أنبديل حيث  إستخدامخلصت المجموعة إلى أن أداء المجموعة لا ينتج أصلًا ب

حيث يتم إبرام عقود المجموعة. لتوفير وحدات سكنية ، بناءً على اتفاقيات البيع المبرمة مع العملاء ذلكو، آخر أثناء تطويرها إستخدامإلى 

 .بديل للمجموعة إستخدام ذالا تنشئ أصلًا  بالتاليمحددة للعميل والتي 
 

حيث يحق لها الحصول على مبلغ يعوضها ، تاريخهخلصت المجموعة إلى أن لها حقاً واجب النفاذ في السداد مقابل الأداء المكتمل حتى ، أيضًا

يف المتكبدة حتى الآن بالإضافة إلى هامش ربح معقول( من خلال الحصول على الأقل عن الأداء المكتمل حتى تاريخه )عادةً ما تكون التكال

وفقاً للمشورة وذلك عقد )للفي حالة حدوث أي نزاع أو إنهاء تاريخه على حقوق قابلة للتنفيذ في الحصول على تعويض عن العمل المنجز حتى 

 .القانونية التي حصلت عليها الإدارة(
 

 .بمرور الوقت قيد التطويرة بالإيرادات من بيع العقارات تعترف المجموع، بناءً على ذلك

 

 ةالزميلالشركة على  الجوهري لتأثيرا
 الشركة الزميلة هي الشركة التي يكون للمجموعة تأثير هام عليها. التأثير الجوهري هو القدرة على المشاركة في قرارات السياسة المالية

 .ولكن ليس السيطرة أو السيطرة المشتركة على تلك السياسات ،والتشغيلية للشركة المستثمر فيها

 

 اريةستمرمفهوم الإ
الموارد اللازمة لمواصلة  لمجموعةدى احيث ترى أن لار كمنشأة مستمرة ستمرعلى الإ ة المجموعةلقدرقامت إدارة المجموعة بإجراء تقييم 

قد تثير شكوكًا حول قدرة المجموعة غير مؤكدة جوهرية أمور فإن الإدارة ليست على علم بأي ، لمنظور. علاوة على ذلكالعمل في المستقبل ا

ً ار ستمرعلى الإ  ارية.ستمرعلى أساس مبدأ الإ الموحدة للمجموعةالمالية  القوائمستمر إعداد ا، ارية. لذلكستمرمبدأ الإل وفقا

 

  ات غير المؤكدةتقديرلالمصادر الرئيسية ل 5-2

والتي قد  المالي فيما يلي الافتراضات الرئيسية المتعلقة بالمستقبل والمصادر الرئيسية الأخرى للتقديرات غير المؤكدة في نهاية فترة التقرير

 :بات خلال السنة المالية التاليةتعديل جوهري على القيم الدفترية للموجودات والمطلو جوهرية ينتج عنهاتنطوي على مخاطر 

 

 والعقارات تحت التطويرات العقارية ستثمارقيمة الإالإنخفاض في 
ية والعقارات تحت التطوير في تاريخ كل تقرير من قبل شركة تقييم خارجية لديها مؤهلات ات العقارستثمارلإيتم إجراء تقييم القيمة العادلة ل

منهجية تقييم السوق  المقيمف بها وذات صلة ولديها خبرة حديثة في موقع وفئة الأصل الذي يتم تقييمه. لتحديد التقييم، استخدم مهنية معتر

 .ومنهجية التدفقات النقدية المخصومة التي تستند إلى الافتراضات والتقديرات الجوهرية

 

 الإيجار مدفوعاتخصم 
ات إلتزاملة سعر الفائدة الضمني في عقد الإيجار، وبالتالي، فإنها تستخدم معدل الإقتراض الإفتراضي لقياس لا يمكن للمجموعة أن تحدد بسهو

 عقود الإيجار. إن معدل الاقتراض الإفتراضي هو معدل الفائدة الذي يتعين على المجموعة سداده لكي تقترض التمويل اللازم على مدى مدة

ية مماثلة. لذلك يعكس معدل الاقتراض إقتصاد" في بيئة ستخدامقيمة أصل "حق الإ أصل بنفس مماثلة وبنفس الضمانات للحصول على

الإفتراضي ما "يتعين على المجموعة سداده" والذي يتطلب تقديرًا عند عدم توفر أسعار ملحوظة أو عندما تحتاج إلى تعديل لتعكس شروط 

مدخلات يمكن ملاحظتها )مثل أسعار الفائدة في السوق( عند  إستخدامير معدل الإقتراض الإفتراضي بوأحكام عقد الإيجار. تقوم المجموعة بتقد

 توفرها، ويتطلب ذلك القيام ببعض التقديرات الخاصة بها.

  

 خيارات التمديد والإنهاء في عقود الإيجار
ن معظم إهذه الشروط لزيادة المرونة التشغيلية من حيث إدارة العقود،  يتم تضمين خيارات التمديد والإنهاء في عدد من عقود الإيجار. تستخدم

 .خيارات التمديد والإنهاء المحتفظ بها قابلة للممارسة من قبل كل من المجموعة والمؤجر

 

لممارسة خيار التمديد، أو عدم ياً إقتصادعند تحديد مدة عقد الإيجار، تأخذ الإدارة في الاعتبار جميع الحقائق والظروف التي تخلق حافزًا 

مؤكداً  ممارسة خيار الإنهاء. يتم تضمين خيارات التمديد )أو الفترات التي تلي خيارات الإنهاء( فقط في مدة عقد الإيجار إذا كان عقد الإيجار

كبير في الظروف التي تؤثر على هذا التقييم بشكل معقول أن يتم تمديده )أو لم يتم إنهائه(. تتم مراجعة التقييم في حالة حدوث حدث مهم أو تغيير 

 (7إيضاح ) والتي تكون ضمن سيطرة المستأجر.
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 )تتمة(  ات غير المؤكدةتقديرلالمصادر الرئيسية ل 5-2

 زكاة
 سعودي بتقييم الإدارة لمبلغ الزكاة المستحقة على الربوط الزكوية غير مليون ريال 15.99تتعلق الزكاة المستحقة الحالية على المجموعة بقيمة 

ات النهائية. وبسبب عدم التأكد لتزامالنهائية حيث لا يزال يتعين على المجموعة الاتفاق مع هيئة الزكاة والضريبة والجمارك على مبالغ الإ

النهائية بشكل كبير عند إصدار الربوط الزكوية غير النهائية من قبل هيئة الزكاة  المرتبط بهذه البنود الزكوية، فمن المحتمل أن تختلف النتيجة

 .(2رقم )والضريبة والجمارك في فترات مستقبلية. تم الإفصاح عن وضع الربوط الزكوية في إيضاح 

 

 للإنجازالتكلفة المقدرة 
طريقة نسبة  إستخدامعن عقود الانشاءات طويلة الأجل. يتطلب نسبة الإنجاز في المحاسبة المخرجات لإحتساب تستخدم المجموعة طريقة 

ن تقديرات الإدارة، ع٪ 10بنسبة  ارتفعتالعقد. وعلى افتراض أن إجمالي التكاليف المقدرة  تكاليفالانجاز من قبل المجموعة تقدير إجمالي 

اجمالي التكاليف  انخفضتمليون ريال سعودي. اما إذا  128.06بمبلغ  2022ديسمبر  31في السنة المنتهية في  المحققة فيلاالتكفستزيد إجمالي 

مليون ريال  128,06بمبلغ  2022ديسمبر  31في السنة المنتهية في  فستقل إجمالي التكاليف المحققةن تقديرات الإدارة، ع٪ 10بنسبة المقدرة 

 سعودي.

 

 ضماناتال
 قد استوفت العقارات تحت التطوير أي أن، العقارات تحت التطوير إكتمالعلى ضمانات معينة بعد  العقارات تحت التطويرتحتوي عقود بيع 

ً التي يلزم توفيرها قانون ه الضمانات كضمان تأميني حيثتعد هذالأداء التشغيلي المحددة.   الطفيفة اعتبار الصيانة جودة. يتمالضمانات مثل  ا

 على الفور ويتم تضمينها في مصاريف التشغيل الأخرى. كمصاريف

 

 يانةعلى الخبرة السابقة لمستوى الص، بناءً السنةالمباعة خلال  العقارات تحت التطويرالضمان المتوقعة على  اتإلتزاممخصص  إثباتيتم 

ً . يتم مراجعة تقدير المخصص سنويالإيراداتتكلفة  ضمن" للسنة التأمينيةضمانات "تدرج  .الجوهري  .ا

 

والتاريخية والمعلومات الحالية  العقارات تحت التطويرساب مخصص الضمان على مستويات مبيعات تحتستند الافتراضات المستخدمة لإ

 المباعة. العقارات تحت التطويربناءً على فترة الضمان لجميع  الجوهري صيانةالمتاحة حول ال

 

  ات.الضمان هللغاية لهذ غير جوهريلم تعترف المجموعة بمخصص الضمان لأن المجموعة معرضة بشكل 

 

 الأعمار الإنتاجية للممتلكات والمعدات 
 في النظر بعد التقديرات هذه تحديد يتم. التوالي على والإطفاء الإستهلاك إحتساب لغرض والمعدات للممتلكات لإنتاجيةا الأعمار دارةالإ تقدر

. تقوم الإدارة بمراجعة القيمة المتبقية والأعمار الإنتاجية سنوياً ويتم تعديل الإنتاجية للأعمار المادي الإستهلاك أو للأصل المتوقع ستخدامالإ

 (.6 رقم إيضاح) في الفترات الحالية والمستقبلية.، إن وجدت، غيير في رسوم الاستهلاكالت

 

 الإنخفاض في قيمة الموجودات المالية بما فيها الذمم المدينة التجارية 
الايام منذ  تستخدم المجموعة مصفوفة مخصص معينة لاحتساب مخصص خسائر الائتمان المتوقعة للذمم المدينة . تستند نسب المخصص إلى

الاستحقاق لمجموعات من قطاعات العملاء المختلفة التي لها أنماط خسارة مماثلة )أي حسب نوع العميل أو التغطية بالضمانات وغيرها من 

 أشكال التأمين على الائتمان(.

 

 ً ص أوزان الاحتمالات المتعلقة بالنتائج إلى نسب التعثر في السداد التاريخية للمجموعة ويعكس احتساب المخص تستند مصفوفة المخصص مبدئيا

ية المستقبلية. وفي تاريخ كل قتصادحول الاحداث السابقة والظروف الإالمالي والقيمة الزمنية للأموال والمعلومات المعقولة في تاريخ التقرير 

  .قبليةتقرير مالي، يتم تحديث نسب التعثر في السداد ويتم تحليل التغيرات في التقديرات المست

 

ً  ية المتوقعة والخسائر الائتمانية المتوقعة تقديراً قتصادتعتبر العلاقة بين نسب التعثر التاريخية الملحوظة، والظروف الإ . إن الخسائر جوهريا

ة التاريخية للمجموعة وتوقعاتها ية. قد لا تعكس تجربة الخسارة الائتمانيقتصادالائتمانية المتوقعة حساسة للتغيرات في الظروف والتوقعات الإ

ية أيضا التعثر الفعلي للعملاء في المستقبل. تم الإفصاح عن المعلومات حول الخسائر الائتمانية المتوقعة على الذمم المدينة قتصادللظروف الإ

 .(32)و (13) ات أرقامفي الإيضاح

 

 مخصص الإنخفاض في قيمة المخزون
. وتستند تقديرات صافي القيمة القابلة للتحقق للمخزون على أكثر الأدلة موثوقية والمتقادم بالمخزون بطيء الحركةتقوم الإدارة بتكوين مخصص 

التقديرات. وتأخذ هذه التقديرات بالاعتبار التقلبات في الأسعار أو التكاليف المرتبطة بشكل مباشرة بأحداث تقع بعد تاريخ  إستخدامفي وقت 

 المالي الموحدة بالقدر الذي يؤكد أن ظروف هذه الأحداث قائمة كما في نهاية السنة.قائمة المركز 

 

 الإنخفاض في قيمة الشهرة 
 ةمؤشرات على أن القيم ةوجود أيسنوياً، وبناءً على ذلك الإختبار تقوم بتقييم ما إذا كان هناك  بإختبار الهبوط في قيمة الشهرةتقوم المجموعة 

 .ستخداملسوق والقيمة قيد الإا منهج إستخدامالدفترية قد لا تكون قابلة للاسترداد. لتحديد المبلغ القابل للاسترداد، تستخدم الإدارة القيمة العادلة ب

 (8 رقم إيضاح)
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 )تتمة(المصادر الرئيسية للتقديرات غير المؤكدة  5-2
 

 المزايا المحددة اتإلتزامتقدير 

متعددة تقييمات إكتوارية. يتضمن التقييم الإكتواري وضع إفتراضات  إستخدامب لتزامات المزايا المحددة والقيمة الحالية للإإلتزاميتم تحديد تكلفة 

لتعقيد  قد تختلف عن التطورات الفعلية في المستقبل. وتشمل هذه العوامل تحديد معدل الخصم والزيادات المستقبلية في الرواتب. ونظراً  والتي

المزايا المحددة يكون شديد الحساسية للتغيرات في هذه الإفتراضات. تتم  إلتزامفإن  التقييم والإفتراضات الأساسية وطبيعتها كطويلة الأجل،

 (.18إيضاح رقم )مراجعة جميع الإفتراضات في تاريخ كل تقرير مالي. 

 

 الارتباطات المحتملة

رتباطات إث مستقبلية. إن تقييم مثل هذه الارتباطات المحتملة إلا عند وقوع أو عدم وقوع حدث أوأحدابحكم طبيعتها، فإنه لن يتم تسوية الإ

 (29إيضاح ) المحتملة ينطوي بشكل جوهري على ممارسة الأحكام والتقديرات الهامة للأحداث المستقبلية.

 

 الإيجار
 :يجارمن عقود الإ الإيرادالتالية التي تؤثر بشكل جوهري على تحديد مبلغ وتوقيت  بتطبيق التقديراتالمجموعة  قامت

 

 تحديد مدة الإيجار
ذا كان تحدد المجموعة مدة عقد الإيجار على أنها مدة عقد الإيجار غير القابلة للإلغاء، إلى جانب أي فترات يغطيها خيار تمديد عقد الإيجار إ

 .د بشكل معقول عدم ممارستهمن المؤككان من المؤكد بشكل معقول أنه سيتم ممارسته، أو أي فترات يغطيها خيار إنهاء عقد الإيجار، إذا 

 

كمؤجر، تدخل المجموعة في اتفاقيات إيجار تحتوي على خيارات لإنهاء عقد الإيجار أو تمديده. يمكن ممارسة هذه الخيارات بشكل عام بعد 

بشكل  متأكدن المستأجر سنوات. في تاريخ البدء، تحدد المجموعة )مدعومة بنصيحة خبير التقييم المستقل( ما إذا كا 6إلى  4فترة أولية من 

تمديد فترة الإيجار أو عدم إنهاء عقد الإيجار. لإجراء هذا التحليل، تأخذ المجموعة في الاعتبار أي فرق بين شروط العقد وشروط  منمعقول 

لمستأجر. نشطة ايجار وأهمية الأصل الأساسي لأات مهمة يقوم بها المستأجر في العقار، والتكاليف المتعلقة بإنهاء عقد الإإستثمارالسوق، وأي 

 .عمليات. في كثير من الحالات، لا تحدد المجموعة أدلة كافية للوفاء بالمستوى المطلوب من اليقين

 

يم ما إذا كان المساحات المكتبية يتضمن خيار التمديد والإنهاء. تطبق المجموعة حكمها في تقي ستخدامكمستأجر، لدى المجموعة عقد إيجار لإ

يًا إقتصادمن المؤكد بشكل معقول ممارسة خيار تجديد أو إنهاء عقد الإيجار. أي أنه يأخذ في الاعتبار جميع العوامل ذات الصلة التي تخلق حافزًا 

مهم أو تغيير في الظروف التي تقع  لها لممارسة التجديد أو الإنهاء. بعد تاريخ البدء، تعيد المجموعة تقييم مدة عقد الإيجار إذا كان هناك حدث

ارات تحت سيطرتها ويؤثر على قدرتها على ممارسة، أو عدم ممارسة، خيار التجديد أو الإنهاء )على سبيل المثال، إنشاء تحسينات كبيرة في العق

 .(إجراء تعديلات هامة على الاصل المستأجرالمستأجرة أو 

 

 :المجموعة كمؤجر -ار تصنيف عقود الإيج
. حددت المجموعة، بناءً على تقييم شروط وأحكام الترتيبات، العقارية مجموعة إستثماراتهادخلت المجموعة في عقود إيجار عقارات تجارية على 

ل تمثقيمة الحالية للحد الأدنى من مدفوعات الإيجار التي ي للعقار التجاري والقتصادمثل مدة الإيجار التي لا تشكل جزءًا رئيسياً من العمر الإ

 صفالمتعلقة بملكية هذا العقار وت والعوائدإلى جميع من القيمة العادلة للممتلكات التجارية، بحيث تحتفظ بشكل كبير بجميع المخاطر جزء جوهري

 العقود كعقود إيجار تشغيلي.
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 ممتلكات ومعدات -6
 

 بانيم أراضي

أثاث وتجهيزات 

 سيارات آلات ومعدات ومعدات مكتبية

تحسينات على 

 المأجور

قيد  رأسماليةأعمال 

 المجموع التنفيذ

 )بالريالات السعودية( 

         :التكلفة

 123,326,365  3,262,370  962,118   4,833,972   19,067,060   16,992,756  24,020,726   54,187,363  )مدققة( 2022يناير  1في 

 (5,647,511) - - - - - - (5,647,511) (9إعادة تصنيف )إيضاح 

 117,678,854 3,262,370  962,118   4,833,972   19,067,060   16,992,756  24,020,726 48,539,852 )معاد تصنيفه( 2022يناير  1في 

 43,924,909  31,751,699  1,648,196   2,730,066   3,092,474   3,944,366   758,108  - إضافات

 (6,413,492) (6,413,492) - - - - - - (8المحول إلى موجودات غير ملموسة )إيضاح 

  1,374,036  - - - - -  1,374,036  - (9ات عقارية )إيضاح إستثمارالمحول من 

   -  (3,449,355)  - - -  918,774   2,530,581  - رسملة

 (52,922)  - - (33,500)  - (19,422)  - - إستبعادات

 156,511,385 25,151,222  2,610,314   7,530,538   22,159,534   21,836,474  28,683,451  48,539,852  2022ديسمبر  31في 

         

         :الإستهلاك المتراكم

  26,886,253  -  576,392   2,134,032   14,398,800   8,334,468   1,442,561  -  2022يناير  1الرصيد في 

  5,540,645  -  334,704   803,382   1,083,835   1,483,430   1,835,294  - المحمل للسنة

  82,516  - - - - -  82,516  - (9ات عقارية )إيضاح إستثمارالمحول من 

 (30,132)  - - (27,387)   (2,745)   - اتاستبعاد

  32,479,282  -  911,096   2,910,027   15,482,635   9,815,153   3,360,371  - 2022سمبر دي 31في 

         

         صافي القيمة الدفترية:

 124,032,103 25,151,222  1,699,218   4,620,511   6,676,899   12,021,321   25,323,080  48,539,852  2022ديسمبر  31في 
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 )تتمة(ممتلكات ومعدات  -6

 

 مباني أراضي

أثاث وتجهيزات 

 سيارات آلات ومعدات ومعدات مكتبية

تحسينات على 

 المأجور

قيد  رأسماليةأعمال 

 المجموع التنفيذ

 )بالريالات السعودية( 

         :ةالتكلف

 112,845,313  718,760   1,145,287   3,315,992   17,134,044   9,141,440  27,202,427  54,187,363  )مدققة( 2021يناير  1في 

 (5,647,511) - - - - - - (5,647,511) (9إعادة تصنيف )إيضاح 

  107,197,802   718,760   1,145,287   3,315,992   17,134,044   9,141,440  27,202,427   48,539,852 )معاد تصنيفه( 2021يناير  1في 

  10,570,082   2,543,610   78,501   1,517,980   2,022,046   2,723,737   1,684,208  - إضافات

 (89,030)  - - - (89,030)  - - - إعادة تصنيف

   -  - (261,670)  - -  5,127,579  (4,865,909)  - إستبعادات

 117,678,854   3,262,370   962,118   4,833,972   19,067,060   16,992,756  24,020,726 48,539,852  2021ديسمبر  31في 

         

         :الإستهلاك المتراكم

  22,633,456  -  304,364   1,602,497   13,881,740   6,070,354   774,501  -  2021يناير  1الرصيد في 

  4,331,582  -  358,473   531,535   595,845   1,143,679   1,702,050  - المحمل للسنة

 (78,785)  -   (78,785)    - إعادة تصنيف

   -  - (86,445)     1,120,435  (1,033,990)  - استبعاد

  26,886,253    -   576,392   2,134,032   14,398,800   8,334,468   1,442,561    -  2021ديسمبر  31في 

         

         :القيمة الدفتريةصافي 

 90,792,601  3,262,370   385,726   2,699,940   4,668,260   8,658,288  22,578,165 48,539,852 2021ديسمبر  31في 

         

مليون ريال سعودي، والتي  8.4بمبلغ الرياض في مدينة مليون ريال سعودي ومكتب رتال  13.3 بقيمةالمبيعات والقاعة متعددة الأغراض )امتداد لمبنى المكتب الرئيسي( مراكز في قيد التنفيذ  رأسماليةالأعمال ال تتمثل، 2022ديسمبر  31 كما في

 .2023من المتوقع أن تكتمل جميعها خلال عام 

 

 .(17)إيضاح  قرض لأجل من بنك تجاري محليمقابل مرهونة وهي عودي مليون ريال س 60 قيمته مارض ومباني تبلغ صافي القيمة الدفترية لأ

 

 تم توزيع الاستهلاك المحمل على الممتلكات والمعدات للسنة على النحو التالي:

 2022 2021 

 )بالريالات السعودية( 

 3,046,521 3,368,289 تكلفة الإيرادات

 1,197,307 2,099,688 (24مصاريف عمومية وإدارية )إيضاح 

 87,754 72,668 (25مصاريف بيع وتسويق )إيضاح 

 5,540,645 4,331,582 
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 ات عقود الإيجارإلتزامو ستخدامحق الإ موجودات -7

 .سنوات 10مدة الإيجار لعقود الإيجار المختلفة هي إن . والمبانيبعض الأراضي المجموعة  تستأجر

 

 فيما يلي: ستخدامحق الإ موجوداتلحركة على تتمثل ا 7-1

  2022 2021 

 )بالريالات السعودية(  

    التكلفة:

 29,685,942 29,174,795  يناير  1

 - 2,913,268  إضافات

 (511,147) (23,556,493)  إستبعادات

 29,174,795 8,531,570  ديسمبر  31

    

    الإستهلاك المتراكم:

 14,770,368 22,515,465  ر يناي 1

 8,069,478 6,654,277  المحمل للسنة

 (324,381) (23,488,286)  استبعادات

 22,515,465 5,681,456  ديسمبر  31
    

 6,659,330 2,850,114  ديسمبر 31صافي القيمة الدفترية في 

    

على  والمحململيون ريال سعودي(  3.11: 2021 سعودي )مليون ريال 2.01 مبلغمحمل على تكلفة الإيرادات يبلغ الإستهلاك ال -

 .على التواليمليون ريال سعودي(  4.96: 2021مليون ريال سعودي ) 4.64المصاريف العمومية والإدارية مبلغ 
  

 .ستئجار قطعة أرضإب مرتبطة ستخداملإحق ا موجوداتت ، كان2022ديسمبر  31 كما في -

 

 ديسمبر هي كما يلي: 31كما في  ةالمركز المالي الموحد التي تم تصنيفها في قائمة ات عقود الإيجارتزامإلحركة وتصنيف إن  7-2

 

  2022 2021 

 )بالريالات السعودية(  

 11,766,682 2,994,801  يناير  1

 - 2,913,268  إضافات

 (140,000) -  إستبعادات

 410,554 139,605  الفائدة المحملة

 (9,042,435) (3,404,726)  ل السنةمدفوعات خلا

 2,994,801 2,642,948  ديسمبر  31

    

 2,994,801 236,010  ات عقود الإيجارإلتزامالجزء المتداول من 

 - 2,406,938  ات عقود الإيجارإلتزاممن  غير المتداولالجزء 

 2,994,801 2,642,948  ات عقود الإيجارإلتزاممجموع 

    

 :الإيجار كما يلي ات عقودإلتزامب، كانت مدفوعات الإيجار والمصاريف التمويلية المتعلقة 2022يسمبر د 31كما في 

     

 المجموع سنوات 10 – 6 سنوات 5 – 1 المتداول 

 )بالريالات السعودية( 

  3,204,390   1,484,139   1,382,947   337,304  مدفوعات عقود الإيجار

 (561,442)  (123,434)  (336,714)  (101,294)  مصاريف تمويلية

  2,642,948   1,360,705   1,046,233   236,010  صافي القيمة الحالية

     

 :كما يليات عقود الإيجار إلتزامب، كانت مدفوعات الإيجار والمصاريف التمويلية المتعلقة 2021ديسمبر  31كما في 

     

 المجموع تسنوا 10 – 6 سنوات 5 – 1 المتداول 

 )بالريالات السعودية( 

 3,047,467 - - 3,047,467 مدفوعات عقود الإيجار

 (52,666) - - (52,666) مصاريف تمويلية

 2,994,801 - - 2,994,801 صافي القيمة الحالية

     

 



 شركة رتال للتطوير العمراني

 (1إيضاح  - مساهمة سعودية)شركة 

  

 )تتمة(الموحدة حات حول القوائم المالية إيضا

   2022 ديسمبر 31في للسنة المنتهية 

 

- 34 - 

 

 موجودات غير ملموسة -8

 البرمجيات  

تخطيط ونظام 

 موارد المؤسسات

 رأسماليةأعمال 

 قيد التنفيذ 

 الشهرة

 المجموع (3-8)إيضاح 

 )بالريالات السعودية( 

     التكلفة:

 4,113,049 3,088,189 - 1,024,860 2021يناير  1

 963,638 - 927,825 35,813 إضافات

 5,076,687 3,088,189 927,825 1,060,673 2021ديسمبر  31

 6,413,492 - 6,413,492 - (6المحول من ممتلكات ومعدات )إيضاح 

 - - (927,825) 927,825 رسملة

 11,490,179 3,088,189 6,413,492 1,988,498 2022ديسمبر  31

     

     الإطفاء المتراكم:

 613,783 - - 613,783 2021يناير  1

 297,223 - - 297,223 المحمل للسنة

 911,006 - - 911,006 2021ديسمبر  31

 300,134 - - 300,134 المحمل للسنة

 1,211,140 - - 1,211,140 2022ديسمبر  31

     

     صافي القيمة الدفترية:

 10,279,039 3,088,189 6,413,492 777,358 2022ديسمبر  31

 4,165,681 3,088,189 927,825 149,667 2021ديسمبر  31

     

 

 6.41 بمبلغوتطبيق نظام تخطيط موارد المؤسسات  المعلومات نظمفي قيد التنفيذ  رأسماليةالأعمال ال تتمثل 2022ديسمبر  31 كما في 8-1

 .2023 سنةوالتي من المتوقع أن تكتمل جميعها خلال ، مليون ريال سعودي

 

مليون ريال سعودي  0.07مليون( و 0.037: 2021مليون ريال سعودي على تكلفة الإيرادات ) 0.14تم تحميل مبلغ إطفاء بقيمة  8-2

مليون ريال سعودي(  0.3: 2021مليون ريال سعودي ) 0.09محملة على المصاريف العمومية والإدارية ومليون(  0.23: 2021)

 .على التوالىمحملة على مصاريف البيع والتسويق 

 

 . لتقييم القيمة2022ديسمبر  31مليون ريال سعودي كما في  3.1للإنخفاض في قيمة الشهرة بمبلغ السنوي ختبار لإأجرت الإدارة ا 8-3

للنقد. لتقييم الانخفاض في القيمة، تتم مقارنة القيمة الدفترية لوحدات  مولدةكوحدة  ة لشركة التعمير والإنشاءة، اعتبرت الإداريماستخدالإ

بناءً  المتوقعة التدفقات النقدية إستخدامب ةيماستخدالإمليون ريال سعودي، مع قيمتها  3.1النقد الفردية، بما في ذلك الشهرة البالغة  توليد

نظرت الإدارة في مستوى الإيرادات بناءً على خطتها للمشاريع المستقبلية  .تغطي فترة خمس سنوات معتمدة من الإدارة تقديراتعلى 

يتعلق بوحدة توليد ٪ 2.2٪ ومعدل النمو بنسبة 8.3على مدى خمس سنوات، ومعدل تكلفة رأس المال المتراكم )معدل الخصم( بنسبة 

تعتبر الإدارة  .القيمة على متوسط هامش الربح الإجمالي التاريخيفي اعتمد اختبار الإنخفاض  .النقد، بالإضافة إلى افتراضات أخرى

تعتقد الإدارة  .ةهذه الافتراضات واقعية وقابلة للتحقيق في ضوء خطتها التشغيلية وهي واثقة من قدرتها على تلبية هذه الخطط المستقبلي

وفقاً لذلك، لم يتم تسجيل أي  .وحدات توليد النقد بما في ذلك الشهرة لن تتجاوز قيمتها القابلة للاسترداد موجوداتأن القيمة الدفترية ل

  .2022ديسمبر  31انخفاض في قيمة الشهرة كما في 

 
 الحساسية للتغيرات في الافتراضات 

، تعتقد الإدارة أنه لا يوجد تغيير معقول محتمل في أي من الافتراضات الرئيسية من شأنه أن يتسبب في يةستخدامالإفيما يتعلق بتقييم القيمة 

 .القابلة للاستردادقيمتها جوهرياً للنقد بما في ذلك الشهرة  المولدةأن تتجاوز القيمة الدفترية للوحدة 
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 ات عقاريةإستثمار -9

 لمجموعا مباني أراضي 

 )بالريالات السعودية( 

    التكلفة:

 331,293,612  38,084,546 293,209,066 )مدققة( 2021يناير  1في 

 5,647,511 - 5,647,511 (6إعادة تصنيف )إيضاح 

 336,941,123  38,084,546 298,856,577 )معاد تصنيفه( 2021يناير  1في 

  114,241,846   17,291   114,224,555  إضافات

 (34,606,047)  (2,018,048)  (32,587,999)  إستبعادات

 (135,581,004)    -  (135,581,004) إلغاء التوحيد

 (76,329,786)  (3,408,706)  (72,921,080)  (11لتطوير )إيضاح تحت االمحول إلى عقارات 

 204,666,132  32,675,083  171,991,049 2021ديسمبر  31في 

  19,939,724  -  19,939,724  إضافات

 (1,374,036)  (1,374,036)  - (6حول إلى ممتلكات ومعدات )إيضاح مال

 (96,883,706)  (1,549,314)  (95,334,392) استبعادات

  126,348,114   29,751,733   96,596,381  2022ديسمبر  31في 

    

    الإستهلاك المتراكم:

  2,095,460   2,095,460  - 2021يناير  1في 

  1,616,235   1,616,235  - المحمل للسنة

 (224,114)  (224,114)  - إستبعادات

 (404,477)  (404,477)  - (11لتطوير )إيضاح تحت االمحول إلى عقارات 

  3,083,104   3,083,104  - 2021ديسمبر  31في 

  1,366,583  1,366,583 - المحمل للسنة

 (82,516) (82,516) - (6كات ومعدات )إيضاح حول إلى ممتلمال

 (329,213)  (329,213)  - إستبعادات

 4,037,958 4,037,958 - 2022ديسمبر  31في 

    

    صافي القيمة الدفترية:

 122,310,156  25,713,775 96,596,381 2022ديسمبر  31في 

 201,583,028  29,591,979  171,991,049 2021ديسمبر  31في 

 

في قطعة أرض كبيرة تقع في مدينة الخبر بالمملكة العربية السعودية. تم شراء الأرض بتكلفة  حصة /مشاركة  ات العقاريةستثمارالإ تتضمن

من أحد المساهمين، الذي تنازل عن حقه في هذه الأرض للمجموعة عبر خطاب تنازل. تم بيع قطعة  2021مليون ريال سعودي في عام  80

، 2022ها. خلال عام إستثمارمقابل  يضاالمجموعة عدة قطع من الأر حصلترض بأكملها في وقت لاحق بالمزاد العلني ونتيجة للمزاد، الأ

مليون ريال  54.6ربح قدره  نتج عنهمليون ريال سعودي مما  122.5قامت المجموعة ببيع جزء من هذه الأراضي لأطراف أخرى مقابل 

 .ملكية هذه الأراضي خلال الفترة الحالية صكوكتلمت المجموعة سعودي. اس

 

 يسمىمستقل ومؤهل مهنياً  مقيموالتي تم تحديدها من قبل بالقيمة العادلة ، بالقيمة العادلة ديسمبر 31سنوياً في ات العقارية ستثمارلإايتم تقييم 

، 2022ديسمبر  31"(. كما في 1210000001ة السعودية للمقيمين المعتمدين )رقم الترخيص ""بار كود"، والمرخص له من قبل الهيئ

مليون ريال سعودي(. تعتقد  210.4 :2021ديسمبر  31) مليون ريال سعودي 137.30مبلغ  ات العقاريةستثمارلإالقيمة العادلة ل تبلغ

 .كما في تاريخ التقرير ات العقاريةستثمارالإلعادلة لهذه الإدارة أنه لم يكن هناك أي تغيير جوهري في القيمة ا

 

 .(17مليون ريال سعودي مقابل قرض لأجل من بنك تجاري محلي )إيضاح  56.50بعض الأراضي والمباني بمبلغ تم رهن 

 

مليون ريال  160.1: 2021ريال سعودي )مليون  68.6بمبلغ  زيادة سعرهاغرض بأراضي ومباني محتفظ بها  ات العقاريةستثمارالإتشمل 

 مليون ريال سعودي( 41.5: 2021مليون ريال سعودي ) 55سعودي( ولأغراض إيجارية بمبلغ 

 

 لسنة على تكلفة الإيرادات.اهلاك ستتم تحميل إ
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 في شركات زميلة ومشروعات مشتركة اتإستثمار -10

 

 إيضاح

 نوع

 2021 2022 ستثمارالإ

 الات السعودية()بالري   

 121,513,222 161,954,214 شركة زميلة أ شركة ثروة السعودية )"ثروة"(

 99,379,286 95,844,544  شركة زميلة ب صندوق الأحساء العقاري )"صندوق الأحساء"(

  صندوق ألفا المالية السعودي للتطوير العقاري

 54,000,000 50,129,979  شركة زميلة ج "(صندوق ألفا)"

 30,118,500 29,380,352  شركة زميلة د ندوق بزنس باركص

 للاستشارات الهندسية أراكمعمار الإمارات وشركة 

 645,474 555,579  شركة زميلة هـ )"معمار وأراك(

 496,206 -  مشروع مشترك و شركة إطلاله الشرق العقارية )"إطلاله"(

 245,000 85,080  مشروع مشترك ز شركة رمال الخبر العقارية )"رمال"(

 - 185,259  مشروع مشترك ح "(نوركوم )" شركة نوركوم ديزايننج

   338,135,007 306,397,688 

     

 فيما يلي: في شركات زميلة ومشروعات مشتركة إستثمارتتمثل الحركة على 

  2022 2021 

 )بالريالات السعودية(  

 121,249,913 306,397,688  يناير  1

 154,787,500 281,250  إضافات

 30,118,500 -  (11)إيضاح  عقارات تحت التطويرالمحول من 

 1,819,913 34,641,453  الحصة في النتائج، صافي

 1,862 (25,518)  الحصة في الدخل الشامل الآخر

 (1,580,000) (2,715,420)  توزيعات أرباح

 - (444,446)  (27ح )إيضا تعديل مقابل مطلوب إلى جهة ذات علاقة

 306,397,688 338,135,007  ديسمبر 31
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 )تتمة( في شركات زميلة ومشروعات مشتركة اتإستثمار -10
 

 فيما يلي: 2022ديسمبر  31في شركات زميلة ومشروعات مشتركة للسنة المنتهية في  إستثمارتتمثل الحركة على 

 
         

الملكية  

 الحصة في النتائج إضافات 2022اير ين 1 الفعلية

الحصة في الدخل 

 توزيعات أرباح الشامل الآخر

تعديل مقابل مطلوب 

 2022ديسمبر  31 إلى جهة ذات علاقة

 )بالريالات السعودية(  

 161,954,214 - (1,580,000) (11,380)   42,032,372  - 121,513,222 ٪39,50 ثروة

 95,844,544 - -   -  (3,534,742) - 99,379,286 ٪22,50 صندوق الأحساء

 50,129,979 - -   -  (3,870,021) - 54,000,000 ٪30.00 صندوق ألفا

 29,380,352 - -   -  (738,148)  - 30,118,500 ٪18,82 صندوق بزنس بارك

 555,579 - (1,135,420) (14,138)  1,059,663  - 645,474 ٪25,00 معمار وأراك

 - (444,446) -   -  (51,760)  - 496,206 ٪50,00 صفيتهاتم ت – إطلاله

 85,080 - -   -  (159,920)  - 245,000 ٪50,00 رمال

 185,259 - -   -  (95,991)  281,250 - ٪50,00 نوركوم

  306,397,688 281,250 34,641,453  (25,518) (2,715,420) (444,446) 338,135,007 
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 )تتمة( في شركات زميلة ومشروعات مشتركة اتإستثمار -10
 

 فيما يلي: 2021ديسمبر  31في شركات زميلة ومشروعات مشتركة للسنة المنتهية في  إستثمارتتمثل الحركة على 

 
         

الملكية  

 إضافات 2021يناير  1 الفعلية

المحول من عقارات تحت 

 الحصة في النتائج (11التطوير )إيضاح 

الحصة في الدخل 

 2021ديسمبر  31 توزيعات أرباح الشامل الآخر

    )بالريالات السعودية(     

 121,513,222 (1,580,000) 1,862 1841,447 - - 121,249,913 ٪39,50 ثروة

 99,379,286 - - (620,714) - 100,000,000 - ٪22,50 صندوق الأحساء

 54,000,000 - - - - 54,000,000 - ٪30.00 صندوق ألفا

 30,118,500 - - - 30,118,500 - - ٪18,82 صندوق بزنس بارك

 645,474 - - 607,974 - 37,500 - ٪25,00 معمار وأراك

 496,206 - - (3,794) - 500,000 - ٪50,00  إطلاله

 245,000 - - (5,000) - 250,000 - ٪50,00 رمال

  121,249,913 154,787,500 30,118,500 1,819,913 1,862 (1,580,000) 306,397,688 
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 )تتمة( في شركات زميلة ومشروعات مشتركة إستثمار -10

 . شركة ثروة السعوديةأ

"( هي شركة ذات مسؤولية محدودة مسجلة في الخبر بالمملكة العربية السعودية بموجب سجل تجاري رقم ثروةشركة ثروة السعودية )"

ً  ثروة تسجيل تم(. 2014 أبريل 21 الموافق) هـ 1435 الآخر جمادى 21 بتاريخ 2051057188  تجاري سجل بموجب الدمام في سابقا

تغيير موقع  ثروة في شركاءال، قرر 2014 سنة(. خلال 2008يناير  1هـ )الموافق  1428ذو الحجة  22بتاريخ  2050057685 رقم

أبريل  20هـ )الموافق  1435جمادى الآخر  20بتاريخ مكتبها الرئيسي من الدمام إلى الخبر. وعليه، تم إلغاء السجل التجاري السابق 

2014). 

 

 حصة 15,800 المجموعةتمتلك حيث ٪. 39,5في شركة ثروة السعودية  المجموعة إستثمار، يمثل 2021و 2022ديسمبر  31كما في 

 .للحصة الواحدهريال سعودي  1,000 قدرهابقيمة اسمية  حصة 40,000من أصل 

 

 .ستثماربالاضافة الى حصة المجموعة في هذا الإ ،المالية قوائمهافي  كما وردتتالي المعلومات المالية لشركة ثروة السعودية يلخص الجدول ال
 

  2022 2021 

 )بالريالات السعودية(  

 1,132,454,905  639,058,087   الموجوداتمجموع 

 (1,033,647,870) (437,708,450)  المطلوباتمجموع 

 98,807,035  201,349,637   قوق الملكيةح

 39,028,779  79,533,107   (٪39,50: 2021٪ في حقوق الملكية )39,50حصة المجموعة 

 82,421,107  82,421,107   الشهرة

 63,336 -  2021سنة المالية النهائية المدققة ل القوائمبناءً على  تسويات

 121,513,222  161,954,214   لملكيةإجمالي حصة المجموعة في حقوق ا

 
 

 ديسمبر: 31للسنة المنتهية في  شركة ثروة السعوديةالخسارة والدخل الشامل الآخر ل فيما يلي ملخص قائمة الربح أو

  2022 2021 

 )بالريالات السعودية(  

 42,563,378  142,955,718   إيرادات

 4,661,889  106,571,413   للسنة الربح

 4,666,605  106,542,602   الشاملدخل ال وعمجم

 1,843,309 42,084,328  (٪39,50: 2021)مجموع الدخل الشامل ٪ في 39,50حصة المجموعة 

 - (63,336)  2021سنة المالية النهائية المدققة ل القوائمبناءً على  تسويات

 1,843,309  42,020,992   حصة المجموعة في مجموع الدخل الشامل

 

 .تم تعديل أرقام المقارنة لتعكس الأرقام النهائية للقوائم المالية المدققة للشركة الزميلة

 

 ب. صندوق الأحساء العقاري

: 2021) في صندوق الأحساءص حصمن  ٪22,5 العقاري في صندوق الأحساء المجموعة إستثمار، يمثل 2022ديسمبر  31كما في 

22.50٪). 

 

لمباني غير ل الإنشاءات العامةتشمل الأنشطة الرئيسية لصندوق الأحساء العقاري إدارة وتأجير العقارات )السكنية( المملوكة أو المؤجرة، و

للمباني السكنية، وخدمات التسجيل العقاري. وشراء وبيع الأراضي  الإنشاءات العامةالسكنية مثل المدارس والمستشفيات والفنادق وغيرها، و

جير العقارات، وتقسيمها وأنشطة البيع على الخارطة، وإدارة وتأجير مخازن التخزين الذاتي، وبناء المباني الجاهزة في المواقع، وإدارة وتأو

 العقارات المملوكة أو المؤجرة )غير السكنية(.

 

المعلومات تسوية الجدول  كذلك يستعرض .ماليةال قوائمهافي  كما وردت صندوق الأحساء العقارييلخص الجدول التالي المعلومات المالية ل

 مع القيمة الدفترية لحصة المجموعة في صندوق الأحساء.الملخصة المالية 

 

  2022 2021 

 )بالريالات السعودية(  

 754,033,914  764,160,740   الموجوداتمجموع 

 (312,563,427) (338,392,563)  المطلوباتمجموع 

 441,470,487  425,768,177   وق الملكيةحق

 99,379,286 95,844,544   (٪22.50: 2021٪ في حقوق الملكية )22.50حصة المجموعة 
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 )تتمة( في شركات زميلة ومشروعات مشتركة إستثمار -10

 )تتمة( ب. صندوق الأحساء العقاري

 ديسمبر: 31للسنة المنتهية في لصندوق الأحساء العقاري خر الخسارة والدخل الشامل الآ فيما يلي ملخص قائمة الربح أو
 

  2022 2021 

 )بالريالات السعودية(  

 - 8,539  إيرادات

 (2,757,383) (15,702,310)  للسنةالخسارة 

 (2,757,383) (15,702,310)  ةالشاملالخسارة  مجموع

 (620,714) (3,534,742)  (٪22,50: 2021) ةالشاملالخسارة مجموع ٪ في 22,50حصة المجموعة 

 
 "(صندوق ألفاالسعودي للتطوير العقاري )"المالية . صندوق ألفا ج

 .(٪30: 2021) في صندوق ألفاص حصمن ٪ 30في صندوق ألفا  المجموعة إستثمار، يمثل 2022ديسمبر  31في كما 

 

لعقارات المملوكة أو المؤجرة )غير السكنية(، وإدارة وتأجير العقارات المملوكة أو تشمل الأنشطة الرئيسية لصندوق ألفا إدارة وتأجير ا

، وشراء وبيع الأراضي والعقارات وتقسيمها وأنشطة المبيعات على الخارطة، أنشطة إدارة ستثمارالمؤجرة )السكنية(، وأنشطة شركات الإ

 .العقارات مقابل عمولة

 

الجدول تسوية  كذلك يستعرض. القوائم المالية الخاصة بالصندوقفي  كما وردتات المالية لصندوق ألفا يلخص الجدول التالي المعلوم

 صندوق ألفا.في مع القيمة الدفترية لحصة المجموعة الملخصة المعلومات المالية 

 

  2022 2021 

 )بالريالات السعودية(  

 180,000,000 174,257,150  الموجوداتمجموع 

 - (7,159,971)  المطلوباتمجموع 

 180,000,000 167,097,179  حقوق الملكية

 54,000,000 50,129,979  (٪30: 2021٪ في حقوق الملكية )30حصة المجموعة 

 

 ديسمبر: 31للسنة المنتهية في  ألفالصندوق دخل الشامل الآخر الخسارة وال فيما يلي ملخص قائمة الربح أو
 

  2022 2021 

 )بالريالات السعودية(  

 - 308,070  إيرادات

 - (12,900,069)  للسنةالخسارة 

 - (12,900,069)  ةالشاملالخسارة  مجموع

 - (3,870,021)  (٪30: 2021) ةالشاملالخسارة مجموع ٪ في 30حصة المجموعة 

 

والتي  2021لبيع الأراضي خلال عام  للمعاملات البينيةمليون ريال سعودي  5.01غير محققة من صندوق ألفا بمبلغ  أرباحلدى المجموعة 

 لمصاريف المستحقة والذمم الدائنة الأخرى.ا توجيهها إلىتم 
 

 . صندوق بزنس باركد

: 2021) في صندوق بزنس باركمن حصص ٪ 18,82وعة في صندوق بزنس بارك المجم إستثمار، يمثل 2022ديسمبر  31كما في 

 .في مجلس إدارة الصندوقيمثلها المجموعة عضو واحد  لدى. (18.82٪

 

ها وأنشطة تشمل الأنشطة الرئيسية لصندوق بزنس بارك ترميم المباني السكنية وغير السكنية، وشراء وبيع الأراضي والعقارات، وتقسيم

رة البيع على الخارطة، والتشييد العام للمباني الحكومية، وخدمات التسجيل العقاري، وإدارة وتأجير العقارات المملوكة أو العقارات المؤج

للمباني غير  ةالعام نشاءات)غير السكنية(، إدارة وتأجير مخازن التخزين الذاتي، إدارة وتأجير العقارات المملوكة أو المؤجرة )سكنية(، الإ

السكنية مثل المدارس والمستشفيات والفنادق وغيرها، البناء العام المباني السكنية، أنشطة إدارة العقارات بالعمولة، أنشطة الشركات 

 .المباني إنشاء ية،ستثمارالإ

 

الجدول تسوية  كذلك يستعرض خاصة بالصندوقالقوائم المالية الفي  كما وردتيلخص الجدول التالي المعلومات المالية لصندوق بزنس بارك 

 .صندوق بزنس بارك فيمع القيمة الدفترية لحصة المجموعة الملخصة المعلومات المالية 

  2022 2021 

 )بالريالات السعودية(  

 160,034,538 179,407,368  الموجوداتمجموع 

 - (23,329,517)  المطلوباتمجموع 

 160,034,538 156,077,851  حقوق الملكية

 30,118,500 29,380,352  (٪18.82: 2021٪ في حقوق الملكية )18.82حصة المجموعة 
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 )تتمة( في شركات زميلة ومشروعات مشتركة إستثمار -10

 )تتمة( . صندوق بزنس باركد

 ديسمبر: 31للسنة المنتهية في بزنس بارك لصندوق الخسارة والدخل الشامل الآخر  ما يلي ملخص قائمة الربح أوفي
 

  2022 2021 

 )بالريالات السعودية(  

 - 113,000  إيرادات

 - (3,922,149)  للسنةالخسارة 

 - (3,922,149)  ةالشاملالخسارة  مجموع

 - (738,148)  (٪18.82: 2021) ةالشاملالخسارة مجموع ٪ في 18.82حصة المجموعة 

 

 )"معمار وأراك( للاستشارات الهندسية أراكمعمار الإمارات وشركة . هـ

الصادر  2051226091معمار وأراك هي شركة ذات مسؤولية محدودة مسجلة في المملكة العربية السعودية بموجب السجل التجاري رقم 

طريق الملك فيصل  3200 بالمسجل هو ص.الشركة عنوان ن (. ا2019مايو  16هـ الموافق ) 1440رمضان  11في الخبر بتاريخ 

 .المملكة العربية السعودية 34421الروابي الخبر 

 

 .في الاستشارات الهندسية والمعمارية معمار وأراك تتمثل الأنشطة الرئيسية لشركة

 

بقيمة  حصة 1500من أصل  حصة 375٪. تمتلك المجموعة 25معمار وأراك  المجموعة في إستثمار، يمثل 2022ديسمبر  31كما في 

 .(٪25: 2021)حصة ريال سعودي لكل  100اسمية تبلغ 

 

الجدول تسوية  كذلك يستعرض .الخاصة بالشركة المالية قوائمالفي  كما وردتمعمار وأراك لشركة يلخص الجدول التالي المعلومات المالية 

 معمار وأراك. في مع القيمة الدفترية لحصة المجموعة لخصة المالمعلومات المالية 

 

  2022 2021 

 )بالريالات السعودية(  

 7,815,190  8,817,051   الموجوداتمجموع 

 (4,786,414)  (6,594,751)   المطلوباتمجموع 

  3,028,776   2,222,300   حقوق الملكية

 757,198 555,579  (٪25: 2021٪ في حقوق الملكية )25حصة المجموعة 

 699,582 -  توزيعات أرباح غير مدفوعة تتعلق بالمجموعة

 (811,306) -  2021سنة المالية النهائية المدققة ل القوائمبناءً على  تسويات

  645,474   555,579   وعة في حقوق الملكيةإجمالي حصة المجم

 
 

 ديسمبر: 31الخسارة والدخل الشامل الآخر لمعمار وأراك للسنة المنتهية في  فيما يلي ملخص قائمة الربح أو

 

  2022 2021 

 )بالريالات السعودية(  

  6,378,368   5,334,228   إيرادات

  2,184,713   993,432   للسنة الربح

  2,179,195   936,880   الشاملدخل ال مجموع

 544,799 234,220  (٪25: 2021)مجموع الدخل الشامل ٪ في 25حصة المجموعة 

 63,175 811,305  2021سنة المالية النهائية المدققة ل القوائمبناءً على  تسويات

 607,974 1,045,525  حصة المجموعة في مجموع الدخل الشامل

 

 أرقام المقارنة لتعكس الأرقام النهائية للقوائم المالية المدققة للشركة الزميلة.تم تعديل 

 

 إطلاله -و

الصادر في  2051234026إطلاله هي شركة ذات مسؤولية محدودة مسجلة في المملكة العربية السعودية بموجب السجل التجاري رقم 

طريق الملك فيصل  3200 بعنوان المسجل لإطلالة هو ص.ن ال(. ا2021 يناير 31هـ )الموافق  1442جمادى الثاني  18الخبر بتاريخ 

 .المملكة العربية السعودية 34421الخبر  8800الروابي  10شارع 

 

للمباني الحكومية، والتطوير العقاري  ةالعام لإنشاءاتإطلاله في الإنشاءات العامة للمباني السكنية، وا تعمل تتمثل الأنشطة الرئيسية لشركة

لتخزين باني السكنية بأساليب البناء الحديثة، وإدارة وتأجير العقارات المملوكة أو المؤجرة )السكنية وغير السكنية(، وإدارة وتأجير مخازن اللم

 .الذاتي وإدارة وتشغيل الشقق الفندقية وأنشطة إدارة العقارات مقابل عمولة

 

 تحملبعد  جهة ذات علاقة إلىمطلوب مقابل  ستثمارقامت الإدارة بشطب الإ تمت تصفية إطلاله وإلغاء السجل التجاري. 2022 سنةخلال 

 (.27خسائر الفترة )إيضاح  الحصة من
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 )تتمة( في شركات زميلة ومشروعات مشتركة إستثمار -10

 شركة رمال الخبر العقارية )"رمال"( -ز

الصادر في الخبر  2051236572السعودية بموجب سجل تجاري رقم  رمال هي شركة ذات مسؤولية محدودة مسجلة في المملكة العربية

 10طريق الملك فيصل شارع  3200 ب(. عنوان رمال المسجل هو ص.2021أغسطس  2هـ )الموافق  1442ذو الحجة  23بتاريخ 

 .المملكة العربية السعودية 34421الخبر  8800الروابي 

 

اءات العامة للمباني السكنية والإنشاءات العامة للمباني غير السكنية مثل المدارس والمستشفيات رمال في الإنشلتعمل تتمثل الأنشطة الرئيسية 

 .والفنادق وما إلى ذلك

 

الجدول تسوية المعلومات  كذلك يستعرض. بالشركة القوائم المالية الخاصةيلخص الجدول التالي المعلومات المالية لرمال كما وردت في 

 في رمال.قيمة الدفترية لحصة المجموعة مع الالملخصة المالية 

 

  2022 2021 

 )بالريالات السعودية(  

 500,000 66,895,498  الموجوداتمجموع 

 (10,000) (66,725,339)  المطلوباتمجموع 

 490,000 170,159  حقوق الملكية

 245,000 85,080  (٪50: 2021٪ في حقوق الملكية )50حصة المجموعة 

 

 ديسمبر: 31الخسارة والدخل الشامل الآخر لرمال للسنة المنتهية في  فيما يلي ملخص قائمة الربح أو
 

  2022 2021 

 )بالريالات السعودية(  

 (24,617) (305,224)  مصاريف

 (24,617) (305,224)  للسنةالخسارة 

 (24,617) (305,224)  ةالشاملالخسارة  مجموع

 (12,309) (152,611)  (٪50: 2021) ةالشامل الخسارةمجموع ٪ في 50حصة المجموعة 

 7,309 (7,309)  المالية النهائية المدققة  القوائمبناءً على تسويات 

 (5,000) (159,920)  ةالشاملالخسارة حصة المجموعة في مجموع 

 

والتي  2022مليون ريال سعودي للمعاملات البينية لبيع الأراضي خلال عام  2.6بمبلغ  شركة رماللدى المجموعة أرباح غير محققة من 

 لمصاريف المستحقة والذمم الدائنة الأخرى.ى الإ توجيههاتم 

 

 "(نوركوم)"شركة نوركوم ديزايننج  -ح

الصادر في الخبر  2051242006سجلة في المملكة العربية السعودية بموجب سجل تجاري رقم نوركوم هي شركة ذات مسؤولية محدودة م

 .(. العنوان المسجل للشركة في الخبر بالمملكة العربية السعودية2022يونيو  10هـ الموافق ) 1443ذو القعدة  10بتاريخ 
 

 .تعمل نوركوم بشكل أساسي في أنظمة التصميم الداخلي

 

الجدول تسوية  كذلك يستعرض. الخاصة بالشركة المالية القوائمكما وردت في  نوركومتالي المعلومات المالية لشركة يلخص الجدول ال

 نوركوم.في مع القيمة الدفترية لحصة المجموعة الملخصة المعلومات المالية 

  2022 2021 

 )بالريالات السعودية(  

 - 1,072,836  الموجوداتمجموع 

 - (702,319)  المطلوباتمجموع 

 - 370,517  حقوق الملكية

 - 185,259  (٪0: 2021٪ في حقوق الملكية )50حصة المجموعة 

 

 ديسمبر: 31هية في للسنة المنت لنوركومفيما يلي ملخص قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر 

  2022 2021 

 )بالريالات السعودية(  

 - 609,700  إيرادات

 - (191,983)  للسنةالخسارة 

 - (191,983)  ةالشاملالخسارة  مجموع

 - (95,991)  (٪0: 2021) ةالشاملالخسارة مجموع ٪ في 50حصة المجموعة 
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 عقارات تحت التطوير -11

 
 أراضي

تكاليف البناء 

 والتطوير

 فعات مقدمةد

 المجموع (1-11)إيضاح 

 )بالريالات السعودية( 

 139,487,750 - 97,156,555 42,331,195 2021يناير  1

 932,618,394 44,187,750 672,045,988 216,384,656 إضافات

 يتم المحاسبة عنهاات إستثمارمحول إلى 

 (30,118,500) - - (30,118,500) (10)إيضاح  حقوق الملكيةطريقة ب

، صافي )إيضاح ات عقاريةإستثمارمحول من 

9) 72,921,080 3,004,229 - 75,925,309 

 (809,106,965) - (730,439,436) (78,667,529) تكلفة الوحدات / مشاريع مباعة

 308,805,988 44,187,750 41,767,336 222,850,902 2021ديسمبر  31

     

 1,258,675,213 125,925,948 701,944,624 430,804,641 إضافات

 - (44,187,750) - 44,187,750 أراضي إلىالمحول 

 (123,385,564) - - (123,385,564) استبعادات

 (626,195,297) - (530,083,954) (96,111,343) تكلفة الوحدات / مشاريع مباعة

 817,900,340 125,925,948 213,628,006 478,346,386 2022ديسمبر  31

     

 .التي تكبدتها المجموعة لتطوير المشاريع لغرض البيع في المستقبل  ريتكلفة الأراضي والتطوفي لتطوير بشكل رئيسي تحت امثل العقارات تت

 

ل المجموعة. من المتوقع بموجب اتفاقيات مبرمة من قبأراضي من أجل تطويرها تمثل الدفعات المقدمة المبلغ المدفوع مقدمًا لشراء  11-1

مليون ريال  44.2. وقد تم تحويل مبلغ 2025و 2023 أعوامفي  ةالنهائيبعد سداد الدفعة سم المجموعة إب يضاأن يتم نقل ملكية الأر

حصلت  مليون ريال سعودي. 110.60إلى الأراضي. ويوجد تكاليف تطوير تتعلق بهذه الأراضي بمبلغ  الدفعات المقدمةسعودي من 

 .ريمن بائعي هذه الأراضي لبدء البناء والتطو موافقةالشركة على 

 

لتطوير إلى متداولة تحت ايتم تصنيف العقارات ، بعض المشاريع خلال الاثني عشر شهرًا القادمة. وعليه لغلاإستبيع /  الإدارة تتوقع 11-2

 :تاليوغير متداولة على النحو ال

 

  2022 2021 

 )بالريالات السعودية(  

 245,367,910 353,232,470  متداولالجزء ال

 63,438,078 464,667,870  غير المتداولالجزء 

  817,900,340 308,805,988 

    

 مدفوعات مقدمة ومدينون أخرون -12

  2022 2021 

 )بالريالات السعودية(  

 102,683,449 53,150,193  ضريبة القيمة المضافة

 43,890,644 43,471,050  لموردينا دفعات مقدمة إلى

 6,115,298 8,605,802  اً دممدفوعة مق مصاريف

 3,500,252 3,110,084  مدينة ذمم موظفين

 11,085,235 8,199,429  أخرى

  116,536,558 167,274,878 

 (2,146,709) -  الإئتمان المتوقعةارة سيخصم: مخصص خ

  116,536,558 165,128,169 

 (2,201,521) (2,381,923)  المتداول للمدفوعات المقدمة والمدينون الآخرونغير الجزء 

  114,154,635 162,926,648 

    

ين هلمطوري العقارات المؤ منصةالتي سيتم استردادها من في المبالغ ضريبة القيمة المضافة مثل تت، 2022ديسمبر  31 كما في 12-1

 ضريبة القيمة المضافة. إقراراتمنصة بالإضافة إلى 
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 ذمم مدينة -13

  2022 2021 

 )بالريالات السعودية(  

 268,427,587 203,963,186  أطراف خارجية -ذمم مدينة 

 3,677,860 39,033,534  (27ذات علاقة )إيضاح جهات  -ذمم مدينة 

  242,996,720 272,105,447 

 (2,659,368) (85,231)  المتوقعة ة الإئتمان: مخصص خساريخصم

  242,911,489 269,446,079 

    

 يومًا. 90إلى  30من  بشكل عام الذمم المدينة تتراوح مددالذمم المدينة لا تحمل فائدة. 

 

 فيما يلي: مخصص خسارة الإئتمان المتوقعةتتمثل الحركة على 

  2022 2021 

 ت السعودية()بالريالا  

 - 2,659,368  الرصيد الإفتتاحي

 2,659,368 -  المحمل للسنة

 - (2,574,137)  المخصص عكس

 2,659,368 85,231  الرصيد النهائي

    

 تتمثل فيما يلي: للأطراف الخارجية -لذمم المدينة ا أعمارتحليل إن 
 

 المجموع يوم 730-366 يوم 365 -181 يوم 180 -1 المتداول 

 )بالريالات السعودية( 2022

 204,048,417  5,737,034   19,728,842  178,582,541    -   إجمالي -الذمم المدينة 

يخصم: مخصص خسارة الإئتمان 

 (85,231)  (85,231)     -     -     -  المتوقعة

 203,963,186  5,651,803   19,728,842  178,582,541    -  صافي الذمم المدينة 

 %0.04- %1.49-    -     -     -  متوسط نطاق معدلات الخسارة )٪( 

2021      

 271,086,955  936,348   7,935,076  257,033,040  5,182,491  إجمالي -الذمم المدينة 

يخصم: مخصص خسارة الإئتمان 

 (2,659,368)  (936,348)  (1,723,020)    -     -  المتوقعة

 268,427,587    -   6,212,056  257,033,040  5,182,491  لمدينة صافي الذمم ا

 %0.98- %100.00- %21.71-  - - متوسط نطاق معدلات الخسارة )٪( 
      

 .المجموعة أن الأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة قابلة للتحصيل والاسترداد بالكامل وأن المركز المالي للشركات ذات الصلة جيد قررت

 

 بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة إستثمار -14

 :ما يليفيات بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة ستثمارالإتتمثل 

  2022 2021 

 )بالريالات السعودية(  

 - 22,259,949  لوبريف -شركة أرامكو السعودية لزيوت الأساس 

 - 1,386,816  كابلات الرياض

 655,842 107,485  شركة المنجم للأغذية

  23,754,250 655,842 
    

وهو مدخل من ، ات في الأسهم بناءً على سعر السوق المدرج المتاح في السوق المالية السعوديةستثماريتم تحديد القيم العادلة لهذه الإ

 لقياس القيمة العادلة. 13رقم من حيث المعيار الدولي للتقرير المالي  1المستوى 

 

 ما يلي ؛فيات بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة ستثمارالإ تتمثل الحركة على

  2022 2021 

 )بالريالات السعودية(  

 - 655,842  الرصيد الافتتاحي

 14,284,208 107,738,800  السنةاضافات خلال 

 (17,315,907) (95,473,614)  السنةباع خلال م

 3,649,862 12,598,197  المحققة من البيع / التحويل الأرباح

 37,679 (1,764,975)  غير محقق من التغير في القيمة العادلة، صافي ربح)خسارة( / 

 3,687,541 10,833,222  صافي، الربح أو الخسارة من خلالات بالقيمة العادلة إستثمارربح 

 655,842 23,754,250  ائيالنهالرصيد 
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 نقد وما في حكمه -15

  2022 2021 

 )بالريالات السعودية(  

  35,000  57,741  نقد في الصندوق

  407,942,218  522,916,960  نقد لدى البنوك

  522,974,701  407,977,218  

    
 

 الموحدة فإن النقد وما في حكمه يتمثل فيما يلي: في تاريخ التقرير المالي، لأغراض إعداد قائمة التدفقات النقدية

  2022 2021 

 )بالريالات السعودية(  

  407,942,218  522,916,960  نقد لدى البنوك

  (375,562,991)  (498,837,792)  ةك المقيدوالبنأرصدة حسابات يخصم: 

  35,000  57,741  نقد في الصندوق

 32,414,227 24,136,909  نقد وما في حكمه

    

: 2021ديسمبر  31مليون ريال سعودي ) 498.84بقيمة  يةكالنقد لدى البنوك على أرصدة حسابات بن يتضمن، 2022ديسمبر  31كما في 

تطوير سداد مطلوبات ات من حسابات الضمان على بوحسممليون ريال سعودي( في بنوك محلية في حسابات ضمان مقيدة. تقتصر ال 375.6

 المبلغ المستحق لوزارة الإسكان مقابل أراضي المشاريع المدعومة. ة وسدادروعات التي يتم بيعها على الخارطبعض المش

 

القيمة إن . بفائدة لى ذلك، فإن هذه الأرصدة لا تحملإ بالإضافة. جيدئتماني إأرصدة لدى بنوك محلية ذات تصنيف  في مثل النقد لدى البنوكتي

 ساوي تقريباً قيمتها العادلة.ت موجوداتالدفترية لهذه ال

 

 معاملات غير نقدية

  2022 2021 

 )بالريالات السعودية(  

بطريقة التي يتم المحاسبة عنها ات إستثمارإلى المحولة لتطوير تحت االعقارات 

 حقوق الملكية

 

- 30,118,500 

 20,000,000 -  المبقاةزيادة رأس المال من خلال الأرباح 

 - 444,446  علاقة مطلوب إلى جهة ذاتمقابل  ستثمارتعديل الإ

 - 1,291,520  إلى ممتلكات ومعدات ات عقاريةإستثمارحول من مال

 - 2,913,268  ات عقود الإيجارإلتزامو ستخداملإحق ا موجوداتإضافات إلى 

حقوق الملكية مقابل أرصدة  ات التي يتم المحاسبة عنها بطريقةإستثمارإضافة إلى 

 ذات العلاقة الجهات

 

- 787,500 

 369,624 -  علاقة من قبل جهة ذات ية محملةتمويل مصاريف

 50,000 -  ةشركة وجه موجوداتصافي ل الغاء التوحيد

 (5,014,864) -  ربح غير محقق من حصة المجموعة في أرباح الشركة الزميلة

 (75,925,309) -  ات العقاريةستثمارالإة من لتطوير المحولتحت االعقارات 

    

  المساهمينملكية حقوق  -16

 رأس المال 16-1

  2022 2021 

 )بالريالات السعودية(  

    رأس المال المصرح به

 400,000,000 400,000,000  ريال سعودي للسهم 10مليون سهم بقيمة  40

    بالكاملرأس المال المصدر والمكتتب به والمدفوع 

 400,000,000 400,000,000  ريال سعودي للسهم 10سهم بقيمة مليون  40

    

  2022 2021 

 )بالريالات السعودية(  تسوية عدد الأسهم القائمة

 37,500,000 40,000,000  الرصيد الافتتاحي

 2,500,000 -  السنةالإضافة خلال 

 40,000,000 40,000,000  النهائيالرصيد 

    

مليون ريال سعودي من خلال تحويل  400مليون ريال سعودي إلى  375، قرر مساهمو المجموعة زيادة رأس المال من 2021 سنةخلال 

اءات الإجرتم الإنتهاء من و، مليون ريال سعودي 5النقدية من المساهمين الجدد بمبلغ  والمدفوعات المبقاةمليون ريال سعودي من الأرباح  20

 .2021سنة  خلالالشأن القانونية في هذا 

 

 حتياطي نظامىإ 16-2

٪ من صافي الربح كل سنة إلى الإحتياطي 10تماشياً مع النظام الأساسي للشركة القابضة، يتطلب من المجموعة تحويل ما لا يقل عن نسبة 

 قابل للتوزيع كأرباح على المساهمين.حتياطي غير . إن هذا الإ٪ من رأس المال30حتياطي حتى يبلغ هذا الإ النظامي
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 قروض -17

 تصنيف القروض

  2022 2021 

 )بالريالات السعودية(  

 100,351,792 165,070,438  قرض قصير الأجل

 600,975,344 651,310,141  لأجل قروض

  816,380,579 701,327,136 

 (100,351,792) (165,070,438)  : قرض قصير الأجليخصم

 (389,516,747) (189,811,237)  المتداولالجزء  -وض لأجل : القريخصم

  211,458,597  461,498,904   غير المتداولالجزء  -قروض لأجل 

    

 جدول السداد للقروض لأجل هو كما يلي:إن 

  2022 2021 

 )بالريالات السعودية(  

 389,516,747 189,811,237  ةواحد سنةخلال 

 211,458,597  461,498,904  لا يتجاوز خمس سنوات

  651,310,141 600,975,344 

    

حصلت المجموعة على تسهيلات قروض قصيرة ومتوسطة الأجل متوافقة مع الشريعة الإسلامية من البنوك التجارية داخل المملكة العربية 

مونة برهن العديد من صكوك الأراضي التي تم رسوم مالية بسعر سايبور زائد هامش ثابت. هذه التسهيلات مضبالسعودية والتي تحمل 

شركة قرض بنكي واحد بضمان يوجد وممتلكات ومعدات. بالإضافة إلى ذلك،  ات عقاريةإستثمارلتطوير وتحت اتصنيفها ضمن عقارات 

ً المجموعة قامت من أحد المساهمين قبل الاكتتاب العام للمجموعة.   .إلغاء ضمان الشركةب لاحقا

 

منها ، مليون ريال سعودي 19.60 وقدره مبلغإجمالي تكلفة الفائدة بقامت المجموعة برسملة ، 2022ديسمبر  31لسنة المنتهية في خلال ا

عقارات  ضمن اللًا مرسمما زال مليون ريال سعودي  13.52مبلغ بوالمتبقي مليون ريال سعودي تم تحميلها لاحقاً على تكلفة الإيرادات  6.07

 .على التوالي(سعودي مليون ريال  0.12و  سعودي مليون ريال 6.96: 2021 ديسمبر 31)ر يطوتالتحت 
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 )تتمة( قروض -17

 الناشئة عن أنشطة التمويل: اتلتزامتسوية الإ

 

 2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

  معاملات غير نقدية معاملات نقدية  

 

 2021ديسمبر  31

، تلممس)مسدد( / تمويل 

 إضافة إلى عقود الإيجار فائدة مسددة صافي

 المصاريفرسملة 

 التمويلية

المصاريف إطفاء 

 2022ديسمبر  31 التمويلية

 )بالريالات السعودية( 

 165,070,438 2,126,824 - - (1,908,178) 64,500,000 100,351,792 ض قصير الأجلوقر

 651,310,141 11,819,092 19,598,976 - (30,393,164) 49,309,893 600,975,344 قروض لأجل

 2,642,948 139,605 - 2,913,268 (72,761) (3,331,965) 2,994,801 ات عقود الإيجارإلتزام

 819,023,527 14,085,521 19,598,976 2,913,268 (32,374,103) 110,477,928 704,321,937 المجموع

        

        

 2021بر ديسم 31للسنة المنتهية في 

 

  معاملات غير نقدية معاملات نقدية  

 

 2020ديسمبر  31

، مستلم)مسدد( / تمويل 

 إضافة إلى عقود الإيجار فائدة مسددة صافي

 المصاريفرسملة 

 التمويلية

المصاريف إطفاء 

 2021ديسمبر  31 التمويلية

 )بالريالات السعودية( 

 100,351,792 1,616,243  -  - (1,264,451)   50,000,000  50,000,000 ض قصير الأجلوقر

 600,975,344 547,281 7,081,997  - (5,383,528)   450,329,594  148,400,000 قروض لأجل

 2,994,801 410,554  - (140,000) (394,463)  (8,647,972)  11,766,682 ات عقود الإيجارإلتزام

 704,321,937  2,574,078  7,081,997 (140,000) (7,042,442)   491,681,622  210,166,682 المجموع
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 مكافآت نهاية الخدمة للموظفين -18

 تتمثل الحركة على مكافآت نهاية الخدمة للموظفين فيما يلي:

  2022 2021 

 )بالريالات السعودية(  

 9,481,493 11,077,716  يناير 1كما في  الرصيد الإفتتاحي

 2,582,760 3,289,610  المحمل للسنة 

 851,726 (171,148)   ( / خسارة إعادة القياسربح)

 (1,838,263) (1,611,404)  للموظفينالمسدد 

 11,077,716 12,584,774  الرصيد النهائي

    

 للسنة:  الموحدة المحمل على قائمة الربح أو الخسارة

  2022 2021 

 )بالريالات السعودية(  

 2,415,087 3,026,415  الحاليةتكلفة الخدمة 

 167,673 263,195  تكلفة الفائدة

 2,582,760 3,289,610  التكلفة المعترف بها في الربح والخسارة

    

 الإفتراضات الإكتوارية الرئيسية:

  2022 2021 

 ٪2.20 ٪4.70  معدل الخصم 

 ٪2.20 ٪4.70  معدل زيادة المرتبات

 عالي يعال  معدل دوران الموظفين

 WHO-SA19 SA 19-75%  معدل الوفيات

 

 ات المنافع المحددة:إلتزامفيما يلي تحليل الحساسية على القيمة الحالية لخطط 
 

 2021ديسمبر  31 2022ديسمبر  31 

 المبلغ النسبة المبلغ النسبة 

 )بالريالات السعودية(  )بالريالات السعودية(  

     معدل الخصم

٪0.5+ الزيادة   12,254,843 +0.5 ٪  10,660,959 

٪0.5- النقص  13,002,065 -0.5 ٪  11,524,589 

     

     النسبة المتوقعة لزيادة الراتب

٪0.5+  الزيادة   13,015,512  +0.5 ٪  11,540,415 

٪0.5- النقص  12,175,434 -0.5 ٪  10,642,212 

     

 فإن العملية، الناحية من. ثابتة تبقى الأخرى الإفتراضات جميع أن حين في الإفتراضات أحد في التغير إلى أعلاه الحساسية تحليلات تستند

 الخدمة نهاية مزايا حساسية إحتساب عند. البعض بعضها مع ترتبط الإفتراضات بعض في التغيرات بعض تكون فقد الحدوث وارد غير هذا

 أساس على محسوبة للموظفين المحدد المزايا لتزاملإ الحالية القيمة) ةالطريق نفس تطبيق يتم فإنه جوهري، اكتواري لإفتراض للموظفين

 المركز قائمة في المثبتة للموظفين الخدمة نهاية تعويضات إحتساب عند( المالي التقرير فترة نهاية في المقدرة الإئتمانية الوحدة تكلفة طريقة

 .الموحدة المالي

 

 ذمم دائنة -19

  2022 2021 

 ودية()بالريالات السع  

 43,160,734 238,853,954  ذمم دائنة

 24,722,514 28,959,814  محتجزات دائنة

 11,084,649 23,100,911  (27ذمم دائنة إلى جهات ذات علاقة )إيضاح 

  290,914,679 78,967,897 

    

 ة على النحو التالي:متداولوغير متداولة دائنة ذمم يتم تصنيف الذمم الدائنة إلى 

  2022 2021 

 )بالريالات السعودية(  

 65,309,892 273,461,035  متداولة دائنة ذمم 

 13,658,005  17,453,644  غير متداولة دائنة ذمم 

  290,914,679 78,967,897 
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 )تتمة(ذمم دائنة  -19

 .مليون ريال سعودي 187.42تتضمن الذمم الدائنة مبالغ مستحقة الدفع لشراء أرض بمبلغ  -
 

مليون  17.4ة بمبلغ خارجيأطراف إلى مبالغ محتجزة طويلة الأجل مستحقة الدفع  ات الدائنةمن المحتجز غير المتداوللجزء ايمثل  -

المركز  قائمةالإدارة أنها ستدفعها بعد اثني عشر شهرًا من تاريخ  تتوقعمليون ريال سعودي( والتي  13.7: 2021ريال سعودي )

 .ةالمالي الموحد

 

 ستحقة ودائنون أخرونمصاريف م -20

  2022 2021 

 )بالريالات السعودية(  

 61,131,924 161,257,870   مستحقات متعلقة بالمشروع

 16,856,999 20,828,276  مستحقات الموظفين

 5,014,864 7,652,701  (10مع الشركات الزميلة )إيضاح  البينيةغير محققة من المعاملات  ارباح

 864,532 4,336,902   مصاريف مستحقة

 2,163,886 1,667,811   الدائنةضريبة القيمة المضافة 

 857,087 4,225,643  مكتسبإيراد غير 

 349,964 447,989   من العملاء دفعات مقدمة

 944,491 608,562   أخرى

  201,025,754 88,183,747 

    

 زكاة مستحقة -21

على حركة تتمثل ال .مجمع٪ بتقديم الزكاة على أساس 100عة والشركات التابعة لها المملوكة بنسبة تقوم المجمو، 2020سنة ابتداءً من 

 :كما يلي المستحقة الزكاة

  2022 2021 

 )بالريالات السعودية(  

 5,975,018 10,447,484  يناير 1

 8,463,312 10,898,798  المحمل للسنة

 (3,990,846) (5,355,778)  المسدد خلال السنة

 10,447,484 15,990,504  ديسمبر 31

    

 :ويوعاء الزكلالعناصر الرئيسية ل

  2022 2021 

 )بالريالات السعودية(  

  675,237,927  1,064,656,212  موجودات غير متداولة

  236,194,318   493,944,260   مطلوبات غير متداولة

 518,786,196 568,770,435   حقوق المساهمينل الرصيد الإفتتاحي

 187,861,911 256,642,430  من العمليات المستمرة الربح قبل الزكاة

 13.935.504 -  مستمرةالمن العمليات غير الربح 

    

 ويط الزكوربال موقف

. ةالرسمي تالاوحصلت على الشهادات المطلوبة والإيص 2021ديسمبر  31إقراراتها الزكوية حتى السنة المنتهية في  المجموعةقدمت 

 2017و 2016و  2014و  2013 سنواتط الزكاة للو. لا يزال رب2018و  2015 لسنتينل ةط النهائيوتم استلام الرب 2021خلال عام 

 .ل هيئة الزكاة والضريبة والجماركقيد المراجعة من قب 2020و 2019و

 

وحصلت على الشهادات المطلوبة والإيصالات الرسمية. لا  2019ر ديسمب 31تدبير إقراراتها الزكوية حتى السنة المنتهية في شركة قدمت 

 .التأسيسمنذ  هيئة الزكاة والضريبة والجمارك الزكاة قيد المراجعة من قبل ربوطيزال 

 

لا  وحصلت على الشهادات المطلوبة والإيصالات الرسمية. 2019ديسمبر  31نساج إقراراتها الزكوية حتى السنة المنتهية في شركة قدمت 

 .التأسيسمنذ  هيئة الزكاة والضريبة والجمارك الزكاة قيد المراجعة من قبل ربوطيزال 

 

وحصلت على الشهادات المطلوبة والإيصالات  2019ديسمبر  31إقراراتها الزكوية حتى السنة المنتهية في  شركة التعمير والبناءقدمت 

. لا يزال 2018ولعام  2010للسنوات حتى  هيئة الزكاة والضريبة والجماركمن النهائي  الربطشركة التعمير والبناء  استلمتالرسمية. 

 .هيئة الزكاة والضريبة والجماركقيد المراجعة من قبل   2019ولعام ، 2017إلى  2011للسنوات من  الربوط الخاصة
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 ايرادات من العقود مع العملاء -22

 معلومات الإيراداتتفاصيل  22-1
 

 2021 2022  دماتوالخ البضائعأنواع 

 )بالريالات السعودية(  

 915,841,344 693,212,738  عقود التطوير ايرادات

 129,921,692 366,726,466  ايرادات مبيعات الوحدات العقارية / الاراضي

 32,187,382 37,740,177  الإيرادات من إدارة الممتلكات والمرافق

 7,370,584 9,150,881  ايرادات عقود الايجار

 1,085,321,002 1,106,830,262  إجمالي الإيرادات من العقود مع العملاء
    

 2021 2022  أنواع العملاء

 )بالريالات السعودية(  

 947,131,710 960,303,230  العملاء الأفراد

 135,706,117 131,941,460  شركاتعملاء 

 2,483,175 14,585,572  العملاء الحكوميون وشبه الحكوميون

 1,085,321,002 1,106,830,262  إجمالي الإيرادات من العقود مع العملاء
    

 2021 2022  أنواع سداد المبيعات

 )بالريالات السعودية(  

 947,462,011 926,892,287  مبيعات الائتمان

 137,858,991 179,937,975  البيع نقدا

 1,085,321,002 1,106,830,262  مع العملاءإجمالي الإيرادات من العقود 
    

 2021 2022  بالإيرادات عترافتوقيت الإ

 )بالريالات السعودية(  

 169,479,658 413,617,524  وقت محدد

 915,841,344 693,212,738   بمرور الوقت

 1,085,321,002 1,106,830,262  إجمالي الإيرادات من العقود مع العملاء

    

 أرصدة العقود 22-2

 

  2022 2021 

 )بالريالات السعودية(  

 268,427,587 203,963,186  (13 إيضاح) ذمم مدينة

  69,843,779  91,184,973  )انظر إيضاح )أ( أدناه( موجودات العقود

 109,674,870 100,219,716  د )انظر إيضاح )ب( أدناه(ومطلوبات العق

    
 فيما يلي: مطلوبات العقودى موجودات وتتمثل الحركة عل

  2022 2021 

 )بالريالات السعودية(  

 58,327,526 (39,831,091)  الرصيد الافتتاحي

 915,841,344 693,212,738  السنةايرادات 

 (1,013,999,961) (662,416,390)  السنةخلال مصدرة فواتير 

 (39,831,091) (9,034,743)  ، صافيمطلوبات العقودموجودات و

 69,843,779 91,184,973  دوموجودات العق

 109,674,870 100,219,716  مطلوبات العقود

    

 أ( موجودات العقود

نجاح د للإيرادات المحققة على مدى فترة زمنية من عقود التطوير حيث أن استلام المقابل مشروط بالوالمبدئي بموجودات العق عترافيتم الإ

يتم إعادة تصنيف المبالغ المعترف بها كموجودات ، من قبل العميل اوقبوله ةرئيسي مرحلةمحددة. عند الانتهاء من مرحلة رئيسية  في تحقيق

 د إلى ذمم مدينة.وعق
 

 العقود مطلوبات( ب

بإكمال المشروع  لتزامالعقد هو الإ مطلوبات. المكتملةالأداء غير ات إلتزام مقابلالمبالغ المدفوعة مقدماً من العملاء  مطلوبات العقودتتضمن 

يتم إثبات ، )أو مبلغ مستحق( من العميل. إذا دفع العميل مقابلًا قبل أن تكمل المجموعة مشروعًا مادي للعميل الذي استلمت المجموعة مقابل

إلتزاماتها حسب المجموعة ب توفيعندما  اتكإيراد مطلوبات العقودب عترافاق الدفع )أيهما أسبق(. يتم الإالعقد عند السداد أو استحق مطلوبات

 .العقد
 

 109.67: 2021ديسمبر  31مليون ريال سعودي ) 100.2البالغ قيمتها  مطلوبات العقودبجزء كبير من  عترافتتوقع الإدارة أن يتم الإ

 .سعودي( كإيرادات في السنة المالية القادمة مليون ريال
 

 .: لا شيء(2021ات الأداء التي تم الوفاء بها في العام السابق )إلتزامتتعلق بفيما التقرير المالي الحالي فترة بإيرادات في  عترافلم يتم الإ



 شركة رتال للتطوير العمراني

 (1إيضاح  - مساهمة سعودية)شركة 

  

 )تتمة(الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية 

   2022 ديسمبر 31في للسنة المنتهية 

 

- 51 - 

 

 )تتمة(ايرادات من العقود مع العملاء  -22

  للإسكان الشركة الوطنيةى لإ مطلوب 22-3

 الجزءإلى مالك الأرض. يمثل هذا  العائدجزء من سعر العقد  تتضمنعندما يتم التطوير على أرض مملوكة للآخرين، فإن إيرادات المجموعة 

مشاريع المطورة على والمتعلقة ب لشركة الوطنية للإسكانتتعلق بالأرض المملوكة لو، إلتزامالمبالغ المستلمة من العملاء، والمسجلة ك

 الأراضي الحكومية.

 

 تكلفة الإيرادات -23

  2022 2021 

 )بالريالات السعودية(  

 692,998,488  530,488,116   تكلفة عقود التطوير

 108,374,786  241,577,323   تكلفة بيع الوحدات العقارية / المشاريع

 32,936,614  32,587,487   تكلفة إدارة الممتلكات والمرافق

 5,549,936  5,013,892   تكلفة عقود الإيجار

    809,666,818  839,859,824 

    

 مصاريف عمومية وإدارية -24

  2022 2021 

 )بالريالات السعودية(  

 24,057,775 33,173,950  ينتكاليف الموظف

 7,771,413  8,106,816    (7و 6ك )إيضاح هلاستالإ

 2,305,929  3,419,001   مصاريف صيانة

 2,619,873  2,280,633   أتعاب مهنية

 914,893  2,909,424   تكنولوجيا المعلومات مصاريف

 735,997  798,245   إيجار

 888,693  1,245,090   خدماتمنافع و

 300,000  3,179,586   أتعاب مجلس الإدارة

 422,039  783,791   رحلات عمل

 274,352  595,733   ضيافة

 237,568  62,461   اليات الشركةفع

 216,953  313,072   وازم مكتبيةل

 166,684  402,226   رسوم وتصاريح

 234,033  69,201   إطفاء

 1,552,410  1,835,060   اخرى

   59,174,289 42,698,612 

    
 تسويقمصاريف بيع و -25

  2022 2021 

 )بالريالات السعودية(  

 5,470,442  6,034,079   ينتكاليف الموظف

 3,626,992  8,299,014   تسويق وإعلان

 4,053,243  3,315,304   مصاريف الصيانة وما بعد البيع

 898,992  1,153,516   فعاليات الشركة

 238,434  346,677   تكنولوجيا المعلومات مصاريف

 87,339  233,475   خدماتمنافع و

 26,295  94,492   لوازم مكتبية

 87,754  72,668   (6الإستهلاك )إيضاح 

 63,188  45,298   إطفاء

 1,837,313  4,297   خدمات مجتمع

  4,806,077   -   (13، 12)إيضاح المتوقعة مخصص خسائر الائتمان 

 33,704  151,414   اخرى

   19,750,234  21,229,773 
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 تمويلية مصاريف -26

  2022 2021 

 لات السعودية()بالريا  

 2,163,524  13,945,916   (17)إيضاح  البنكيةالفوائد على القروض 

 369,624   -   (27)إيضاح المحملة من قبل جهة ذات علاقة الفوائد 

 410,554  139,605   (7)إيضاح  ات عقود الإيجارإلتزامالفائدة على 

 167,673  263,195   (18الفائدة على مزايا إنهاء خدمة الموظفين )إيضاح 

 61,503 772,434   اخرى

  15,121,150 3,172,878 

    

 جهات ذات علاقة ةمعاملات وأرصد -27

ذات علاقة بناءً على الشروط والأحكام المعتمدة من قبل إدارة المجموعة. بعض الأرصدة مع  جهاتدخلت المجموعة في معاملات مع 

 .المعتمدة من قبل إدارة مجموعة الفوزانو ةبين المجموعتخدمة مسمعدلات بذات العلاقة تحمل فوائد  جهاتال

 

 ذات العلاقة التالية: جهاتتعاملت المجموعة مع ال

 العلاقة  الاسم

 مساهم  شركة الفوزان القابضة

 الأسرة المقربين أفراد  السيد عبداللطيف علي الفوزان

 الأسرة المقربين أفراد  عبداللطيف علي الفوزانخالد السيد 

 الأسرة المقربين أفراد  السيد عبداللطيف علي الفوزان

 شركة زميلة  1صندوق ألفا المالية السعودي للتطوير العقاري 

 شركة زميلة  ستثماربلوم للإ

 شركة زميلة  شركة ثروة السعودية

 مشروع مشترك  شركة رمال الخبر العقارية

 كمشروع مشتر  شركة اطلالة الشرق العقارية

 مشروع مشترك  شركة نوركوم ديزايننج 

 شركة زميلة   معمار الامارات وشركة أراك للاستشارات الهندسية

 شركة شقيقة  أراك للاستشارات الهندسية

 شركة شقيقة  شركة المتحدة للإلكترونيات )"اكسترا"(

 شركة شقيقة  الشركة المتحدة للأدوات المنزلية )نايس(

 شركة شقيقة  ةشركة معالي القابض

 شركة شقيقة  شركة نساج للمجمعات السكنية

 شركة شقيقة  شركة وسم المتحدة 

 شركة شقيقة  شركة مدار للمواد الكهربائية

 شركة شقيقة  شركة مدار للعدد والأدوات

 شركة شقيقة  شركة اجواد القابضة

 شركة شقيقة  )نايس( الشركة المتحدة للعدد والأدوات

 شركة شقيقة  للصناعات المعدنية شركة بوان

 شركة شقيقة  شركة بناء للمنتجات الجاهزة

 شقيقةشركة   شركة مدار لمواد البناء

 شقيقةشركة   شركة أصيل العربية العقارية

 شقيقةشركة   شركة ثبات العمران العقارية

 شقيقةشركة   مصنع مداد للكيماويات

 شقيقةشركة   شركة الأولى لتطوير العقارات

 شقيقةشركة   شركة معالي القابضة

 شقيقةشركة   شركة مذاق القهوة

 شقيقةشركة   الشركة السعودية للآلات الصناعية

 شقيقةشركة   شركة صناعات الزجاج المتحدة
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 )تتمة( جهات ذات علاقة ةمعاملات وأرصد -27

 

 2021 2022 المعاملةطبيعة  الجهة ذات العلاقة

 سعودية()بالريالات ال  

 13,467,513 - إيرادات شركة الأولى لتطوير العقارات

 48,883,970 - إيرادات ستثماربلوم للإ

 6,484,692 4,183,722 إيرادات الشركة المتحدة للأدوات المنزلية )نايس(

 2,885,060 1,749,326 إيرادات شركة اجواد القابضة

 1,873,000 67,437,975 إيرادات شركة معالي القابضة

 - 25,450,634 إيرادات شركة رمال الخبر العقارية

 - 2,176,448 إيرادات صندوق بزنس بارك

 176.753 2.270.798 إيرادات أخرى
    

 7,844,019 2,212,173 تكاليف عقود وخدمات / مصاريف محملة شركة بناء للمنتجات الجاهزة

 6,559,688 19,302,215 خدمات / مصاريف محملةتكاليف عقود و شركة بوان للصناعات المعدنية

 6,545,469 20,540,930 تكاليف عقود وخدمات / مصاريف محملة شركة مدار لمواد البناء

 4,709,443 744,000 تكاليف عقود وخدمات / مصاريف محملة أراك للاستشارات الهندسية

 4,136,537 3,775,956 محملةتكاليف عقود وخدمات / مصاريف  شركة مدار للمواد الكهربائية

 - 4,868,808 تكاليف عقود وخدمات / مصاريف محملة شركة المتحدة للإلكترونيات )"اكسترا"(
 5,596,023 7.219.240 تكاليف عقود وخدمات / مصاريف محملة أخرى

    

 369,624 - مصاريف تمويلية شركة الفوزان القابضة

ر صندوق ألفا المالية السعودي للتطوي

 1العقاري 

 - ايرادات أخرى

2,570,175 

 34,224,555 - شراء أرض / مشاركة في أرض شركة معالي القابضة

 80,000,000 - شراء أرض / مشاركة في أرض شركة الفوزان القابضة

التي يتم المحاسبة ات ستثمارإضافة إلى الإ شركة نوركوم ديزايننج 

ية مقابل أرصدة بطريقة حقوق الملك عنها

 - 281,250 ذات العلاقة الجهات

معمار الامارات وشركة أراك 

 للاستشارات الهندسية

التي يتم المحاسبة ات ستثمارإضافة إلى الإ

بطريقة حقوق الملكية مقابل أرصدة  عنها

 37,500 - ذات العلاقة الجهات

التي يتم المحاسبة ات ستثمارإضافة إلى الإ شركة رمال الخبر العقارية

بطريقة حقوق الملكية مقابل أرصدة  عنها

 250,000 - ذات العلاقة الجهات

التي يتم المحاسبة ات ستثمارإضافة إلى الإ )تصفية( شركة اطلالة الشرق العقارية

بطريقة حقوق الملكية مقابل أرصدة  عنها

 500,000 - ذات العلاقة الجهات

 - 444,446 مقابل جهة ذات علاقة إستثمارتسوية  )تصفية( شركة اطلالة الشرق العقارية

    

 من ذات علاقة المصنف ضمن الذمم المدينة ما يلي: مطلوب من جهاتيتضمن 

  2022 2021 

 )بالريالات السعودية(  

 - 33,219,959  )رمال( شركة رمال الخبر العقارية

 1,656,675 1,150,526  دوق ألفا المالية السعودي للتطويرصن

 - 4,663,049  معمار الامارات وشركة أراك للاستشارات الهندسية

 1,122,600 -  الشركة المتحدة للأدوات المنزلية )نايس(

 898,585 -  أخرى

  39,033,534 3,677,860 

    

عند الطلب.  سيتم سدادهذات العلاقة  المطلوب من جهاتالرصيد تعتقد المجموعة أن  ،2021ديسمبر  31و  2022ديسمبر  31كما في 

 جهاتسداد. تتمتع جميع المحدد للمتداولة. لا تحمل هذه الأرصدة أي فائدة ولا يوجد جدول  كموجوداتيتم تصنيف هذه الأرصدة ، نتيجة لذلك

 الأرصدة عند الطلب. وأموال كافية لسداد جيدذات العلاقة بمركز مالي 

 



 شركة رتال للتطوير العمراني

 (1إيضاح  - مساهمة سعودية)شركة 

  

 )تتمة(الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية 

   2022 ديسمبر 31في للسنة المنتهية 

 

- 54 - 

 

 )تتمة( جهات ذات علاقة ةمعاملات وأرصد -27

 نة ما يلي:ائذات علاقة المصنف ضمن الذمم الد مطلوب إلى جهاتيتضمن 

  2022 2021 

 )بالريالات السعودية(  

 3,029,228 13,651,373  شركة مدار لمواد البناء

 1,939,061 4,772,679  شركة بوان للصناعات المعدنية

 1,238,104 1,103,483  شركة بناء للمنتجات الجاهزة

 3,781,590 -  معمار الامارات وشركة أراك للاستشارات الهندسية

 1,096,666 3,573,376  أخرى

  23,100,911 11,084,649 

    

لطلب. نتيجة لذلك، يتم تصنيف هذه ذات العلاقة عند ا الجهاتتعتقد المجموعة أنه يتم سداد أرصدة ، 2021و 2022ديسمبر  31كما في 

 .الأرصدة كمطلوبات متداولة

 

 ديسمبر: 31كما في  قائمةخطابات الضمان الصادرة نيابة عن المجموعة والتي كانت 

  2022 2021 

 )بالريالات السعودية(  

 3.767.327 -  الفوزان ومحمدعبداللطيف  شركة

    

 

 ة:سنسيين للمجموعة خلال الفيما يلي تعويضات موظفي الإدارة الرئي

  2022 2021 

 )بالريالات السعودية(  

 3,913,128 4,081,515  رواتب وتكاليف موظفين

 250,000 2,010,004  مزايا الموظفين الأخرى

  6,091,519 4,163,128 

    

 (ض)الأساسي والمخف للسنةالسهم  يةربح -28

  2022 2021 

 )بالريالات السعودية(  

 193,719,486 245,743,632  نة العائد إلى مساهمي المجموعةربح الس

 192,869,622 245,889,262  مجموع الدخل الشامل للسنة العائد إلى مساهمي المجموعة
    

 الأسهم الأسهم  

 39.793.151 40.000.000  المتوسط المرجح لعدد الأسهم
    

 ريال سعودي/ للسهم ريال سعودي/ للسهم  

    سي والمخفضالأسا

 4.52 6.14  السنةالسهم من ربح  ربحية

 4.87 6.15  للسنةالدخل الشامل  مجموعالسهم من  ربحية

 

 ات المحتملة والإرتباطاتلتزامالإ -29

 ضمانات:

سعودي كما مليون ريال  219.15بمبلغ للمجموعة ادية تيعضمانات بنكية صادرة في سياق الأعمال الإات محتملة عن إلتزامالمجموعة لدى 

 (.مليون ريال سعودي 7.9: 2021ديسمبر  31) 2022 ديسمبر 31في 

 

مليون ريال سعودي( صادر  3.8: 2021) ريال سعودي صفربمبلغ  2022ديسمبر  31عن ضمان بنكي كما في  إرتباطاتلدى المجموعة 

 .(27ذات علاقة )إيضاح  إلى جهات . تم إصدار خطاب الضمان بموجب تسهيلات بنكيةالإعتياديةفي سياق الأعمال 

 

 رأسمالية إرتباطات

 التالية: رأسماليةال رتباطاتلدى المجموعة الإ

  2022 2021 

 )بالريالات السعودية(  

 448,888,195  804,106,052  لعقود التطويرالرأسمالية  رتباطاتالإ

 297,500,000 304,232,869  لشراء أرض من شركة زميلة إرتباطات

 44,187,750  237,073,590  هد بشراء أراضيتع

 4,872,745  14,138,632   للممتلكات والمعدات رأسماليةإرتباطات 

 4,906,772  1,484,587  )تخطيط المؤسسات( لشراء رخص برامج رأسماليةإرتباطات 
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 يةالقطاع المعلومات -30

أخرى بناءً على عوامل تشمل العملاء وأنشطة  إستثمارعقارية وير وأنشطة أنشطة تطويتم تصنيف الأنشطة الرئيسية للمجموعة على أنها 

 .المستهدفين وطبيعة العمليات
 

ربع سنوي بشكل يقوم مجلس إدارة المجموعة، بصفته صانع القرار التشغيلي، بمراجعة تقارير الإدارة الداخلية لكل قطاع على الأقل 

 ."عنها ضمن "قطاعات أخرى التقريريتم دمج كافة قطاعات التشغيل الأخرى التي لا يتم لغرض تخصيص الموارد وتقييم الأداء. 
 

 تتلخص المعلومات المالية وفقاً للأنشطة الرئيسية على النحو التالي:

 

 العقاريو التطوير 

 المجموع أخرى إستثمارو

 )بالريالات السعودية( 

    2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

  1,106,830,262   39,758,472  1,067,071,790  يرادات الخارجيةالإ

  15,121,150   2,403  15,118,747  مصاريف تمويلية

 13,861,639  162,447  13,699,192  استهلاك وإطفاء

 256,642,430   5,651,118  250,991,312  الربح قبل الزكاة

    

    2022ديسمبر  31كما في 

 2,428,830,972  33,338,771  2,395,492,201 موجوداتإجمالي ال

 1,694,421,275  6,104,485  1,688,316,790 اجمالي المطلوبات

    

    2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

  1,744,767,863   41,845,424   1,702,922,439  القطاع إيرادات

 (637,937,601)  (2,086,952)  (635,850,649)  الإيرادات بين القطاعات

  1,106,830,262   39,758,472   1,067,071,790  الإيرادات الخارجية

    2022ديسمبر  31كما في 

 2,912,687,054  33,338,771  2,879,348,283 الموجودات القطاعية

 (483,856,082)    -  (483,856,082)  التعديلات الموحدة

 2,428,830,972  33,338,771  2,395,492,201 إجمالي الموجودات

    

 2,088,620,032   20,386,571  2,068,233,461 القطاعية المطلوبات

 (394,198,757)  (14,282,086)  (379,916,671)  التعديلات الموحدة

 1,694,421,275  6,104,485  1,688,316,790  اجمالي المطلوبات

    

    2021ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

  1,085,321,002   25,133,967   1,060,187,035  الإيرادات الخارجية

 3,172,878  137,991  3,034,887 مصاريف تمويلية

 14,314,518  946,171  13,368,347 استهلاك وإطفاء

  187,861,911  (5,879,288)   193,741,199  الربح قبل الزكاة

    

    2021ديسمبر  31كما في 

 1,843,964,704   29,107,378  1,814,857,326 جمالي الموجوداتإ

 1,275,194,269   14,480,962  1,260,713,307 اجمالي المطلوبات

    

    2021ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 1,628,109,305 26,899,307  1,601,209,998 القطاع إيرادات

 (542,788,303) (1,765,340)   (541,022,963) الإيرادات بين القطاعات

  1,085,321,002   25,133,967   1,060,187,035  الإيرادات الخارجية

    2021ديسمبر  31كما في 

 2,130,253,742   29,107,378  2,101,146,364 الموجودات القطاعية

 (286,289,038)    -  (286,289,038)  التعديلات الموحدة

 1,843,964,704   29,107,378  1,814,857,326  إجمالي الموجودات

    

 1,503,784,228  30,143,031  1,473,641,197 القطاعية المطلوبات

 (228,589,959)  (15,662,069)  (212,927,890)  التعديلات الموحدة

 1,275,194,269  14,480,962 1,260,713,307 اجمالي المطلوبات
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 توزيعات أرباح -31

: 2021ديسمبر  31مليون ريال سعودي ) 80أرباح نقدية بمبلغ  توزيعبمجلس الإدارة  أوصى، 2022ديسمبر  31لمنتهية في خلال السنة ا

الذي  ةمليون ريال سعودي(. تمت الموافقة على توزيع الأرباح المقترح من قبل المساهمين في اجتماع الجمعية العامة غير العادي 147.75

 .2022بر سبتم 29عقد في 

 

 إدارة المخاطر المالية -32

 ها للأدوات المالية:إستخدامإن أنشطة المجموعة تعرضها للمخاطر المالية التالية من خلال 
 

 مخاطر الإئتمان  -

 مخاطر السيولة -

 مخاطر السوق )بما فى ذلك مخاطر أسعار الفائدة ومخاطر صرف العملات الأجنبيه( -

 يةرأسمالالمخاطر الإدارة  -
 

بشكل عام على عدم إمكانية التنبؤ بالأسواق المالية وبالتالي يسعى إلى تقليل الأثار السلبية المحتملة في المجموعة ز برنامج إدارة المخاطر يرك

 على الأداء المالي للمجموعة.

  2022 2021 

 )بالريالات السعودية(  

    الموجودات المالية بالتكلفة المطفأه:

 407,977,218 522,974,701  البنوك لدىو في الصندوقنقد 

 69.843.779 91.184.973  موجودات العقود

 280,531,314 251,110,918  ومدينون أخرونذمم مدينة 

  865.270.592 756.205.602 

    الموجودات المالية بالقيمة العادلة:

 655,842 23,754,250  ات بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة إستثمار

 756,861,444 889.024.842  إجمإلى الموجودات المالية

 

  2022 2021 

 )بالريالات السعودية(  

    المالية بالتكلفة المطفأه: المطلوبات

 78,967,897 290,914,679   ذمم دائنة

 272,520,618 254,662,321  سكانالشركة الوطنية للإمستحق إلى 

  81,104,745 191,257,253  ون أخرونمصاريف مستحقة ودائن

 2,994,801 2,642,948   ات عقود الإيجارإلتزام

 701,327,136 816,380,579  القروض

  1,136,915,197 1,555,857,780  المالية المطلوباتإجمإلى 

    

 .بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة ةمالي مطلوباتالمجموعة أي  لا يوجد لدى

 

 الأدوات المالية والإفصاحات ذات الصلة 32-1

 تراجع المجموعة وتوافق على سياسات إدارة كل من المخاطر وهذه السياسات ملخصة أدناه:

 

 مخاطر الائتمان   32-1-1

رة الأطراف الأخرى على الوفاء في حال عدم مقد ريربها في تاريخ التق عترافتتمثل مخاطر الائتمان في الخسارة المحاسبية التي يتم الإ

اتها على النحو المتعاقد عليه. لدى المجموعة سياسات قائمة للحد من تعرضها لمخاطر الائتمان. إن الحد أقصى لمخاطر الائتمان في إلتزامب

 هو كما يلي:رير تاريخ التق

 

  2022 2021 

 )بالريالات السعودية(  

 407,977,218 522,974,701  لدى البنوكو في الصندوقنقد 

 269,446,079 242,911,489  ذمم مدينة 

 69,843,779 91,184,973  موجودات العقود

 8,938,526 8,199,429  مدينون أخرون

  865,270,592 756,205,602 

    

 .المالية الحد الأقصى لمخاطر الائتمان للموجوداتتمثل القيمة الدفترية 
 

 موجودات العقودوذمم مدينة 
من خلال التجميع على أساس خصائص مخاطر الائتمان  موجودات العقودوبالذمم المدينة تسعى المجموعة للحد من مخاطر الائتمان فيما يتعلق 

م المدينة والذي لم يصدر فواتير به وله إلى حد كبير نفس خصائص المخاطر مثل الذم قيد الإنجازد بالعمل والعق موجوداتالمشتركة. تتعلق 

خلصت المجموعة إلى أن معدلات الخسارة المتوقعة للذمم المدينة هي تقديرات تقريبية معقولة لمعدلات ، لنفس النوع من العقود. وبناءً عليه

 .دوالعق لموجوداتالخسارة 
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 )تتمة( إدارة المخاطر المالية -32

 )تتمة( الأدوات المالية والإفصاحات ذات الصلة 32-1

 )تتمة(اطر الائتمان مخ  32-1-1

 )تتمة( ذمم مدينة وموجودات العقود
تقيس المجموعة مخصص الخسارة للذمم المدينة من خلال وضع حدود ائتمانية للعملاء الأفراد ومراقبة الأرصدة القائمة بشكل مستمر. يتم 

ات الائتمان المستقبلية إلا بموافقة المديرين الرئيسيين. ولا تتم مبيع، مخاطر عالية" في قائمة منفصلة يوضع العملاء المصنفين على أنهم "ذو

القيمة من خلال تطبيق نهج مبسط في نخفاض لامخصص كاف ل ينتكوتقوم المجموعة بتقييم المبلغ الممكن استرداده من ذممها المدينة لضمان 

الكلي التي  قتصادلمعلومات الحالية والمستقبلية حول عوامل الإلقياس خسارة الائتمان المتوقعة. يتم تعديل معدلات الخسارة التاريخية لتعكس ا

لة، تؤثر على قدرة العملاء على تسوية الذمم المدينة. حددت المجموعة إجمالي الناتج المحلي ومعدل التضخم على أنهما أكثر العوامل ذات الص

 .13الذمم المدينة راجع إيضاح  لأعمارات المتوقعة في هذه العوامل. وبالتالي قامت بتعديل معدلات الخسارة التاريخية بناءً على التغير

 

 نقد في الصندوق ولدى البنوك
مخاطر إن تتم إدارة مخاطر الائتمان من الأرصدة لدى البنوك والمؤسسات المالية من قبل إدارة الخزانة بالمجموعة وفقاً لسياسة المجموعة. 

في ، بالنظر إلى أن المجموعة لديها أرصدة قروض قائمة وتسهيلات ائتمانية مع بنوك مختلفة الائتمان على الأرصدة المصرفية منخفضة

 على غرار شركات التصنيف الائتماني الخارجية مثل(  + BBB إلى + A في نطاق(  تصنيفات ائتمانية جيدة ذات، المملكة العربية السعودية

 .منخفضة أيضًا لذا فإن مخاطر التركيز، شنو في مودي

 

 ذات علاقة مطلوب من جهات
 ة جيدقلاعت المجموعة أن الأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة قابلة للتحصيل والاسترداد بالكامل وأن المركز المالي للشركات ذات القرر

 

  السيولةمخاطر   32-1-2

ات المتعلقة بالمطلوبات المالية. قد لتزامفير الأموال للوفاء بالإتتمثل مخاطر السيولة في المخاطر التي تواجه المجموعة والصعوبة في تو

يلخص الجدول أدناه تواريخ المطلوبات  .تنتج مخاطر السيولة عن عدم القدرة على بيع أصل مالي بسرعة بمبلغ يقارب من قيمته العادلة

 المالية للمجموعة استناداً إلى المدفوعات النقدية التعاقدية غير المخصومة:
 

 المطلوبات المالية
 

 القيمة الدفترية 2022

المدفوعات النقدية 

 أقل من سنة واحدة التعاقدية

 إلى  1من 

 سنوات 5

 5أكثر من 

 سنوات

 )بالريالات السعودية( 

   -    17,453,644 273,461,035   290,914,679  290,914,679 ذمم دائنة 

الشرررررررركررة الوطنيررة إلى  مطلوب

   -    -  254,662,321  254,662,321  254,662,321  للإسكان

مصررررررراريف مسرررررررتحقة ودائنون 

   -    -   191,257,253  191,257,253  191,257,253 أخرون

   -  530,659,004 361,960,564  892,619,568   816,380,579 القروض

   -   1,484,139   1,382,947   3,204,390   2,642,948  ات عقود الإيجارإلتزام

 1,555,857,780 1,632,658,211 1,082,724,120 549,596,787  -   

 
 

 القيمة الدفترية 2021

المدفوعات النقدية 

 أقل من سنة واحدة التعاقدية

 إلى  1من 

 سنوات 5

 5أكثر من 

 سنوات

 )بالريالات السعودية( 

   -   13,658,005   65,309,892   78,967,897   78,967,897  ذمم دائنة 

إلى الشرررررررركررة الوطنيررة  مطلوب

   -    -   272,520,618   272,520,618   272,520,618  للإسكان

مصررررررراريف مسرررررررتحقة ودائنون 

   -    -   81,104,745  81,104,745  81,104,745  أخرون

   -  229,168,255  506,279,135  735,447,390   701,327,136  القروض

   -    -   3,047,467   3,047,467   2,994,801  ات عقود الإيجارإلتزام

 1,136,915,197  1,171,088,117 928,261,857 242,826,260  -   

 
 بلية للمجموعة.ات المستقلتزامتدار مخاطر السيولة من خلال المراقبة الدورية لتوفير الأموال الكافية والتسهيلات الائتمانية للوفاء بالإ

 

 مخاطر السوق 32-1-3

مثل أسعار صرف العملات الأجنبية وأسعار ، مخاطر أسعار السوق هي مخاطر تقلب قيمة الأداة المالية نتيجة للتغيرات في أسعار السوق

ق هو إدارة ومراقبة التعرض وسوف تؤثر على ربح المجموعة أو قيمة ما لديها من أدوات مالية. الهدف من إدارة مخاطر السو، الفائدة

 .مع تحسين العائد، لمخاطر السوق ضمن معايير مقبولة
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 )تتمة( إدارة المخاطر المالية -32

 )تتمة( مخاطر السوق 32-1-3

 أ( مخاطر العملة

لعملة عندما تكون مخاطر العملة هي مخاطر تقلب قيمة الأدوات المالية بسبب التغيرات في أسعار صرف العملات الأجنبية. تنشأ مخاطر ا

المعاملات التجارية المستقبلية والموجودات والمطلوبات المعترف بها مقومة بعملة ليست عملة المجموعة. إن تعرض المجموعة لمخاطر 

طة العملات الأجنبية يقتصر بشكل أساسي على المعاملات بالدولار الأمريكي. تعتقد إدارة المجموعة أن تعرضهم لمخاطر العملات المرتب

بالدولار الأمريكي محدود لأن عملة المجموعة مرتبطة بالدولار الأمريكي. تتم مراقبة التقلبات في أسعار الصرف مقابل العملات الأخرى 

 .على أساس مستمر

 

 ب( مخاطر سعر الفائدة

لمالي للمجموعة والتدفقات النقدية. إن مخاطر أسعار الفائدة هي التعرض المرتبط بتأثير التقلبات في أسعار الفائدة السائدة على المركز ا

تعرض المجموعة لمخاطر أسعار الفائدة يتم بشكل أساسي على القروض قصيرة ومتوسطة الأجل ومطلوبات الإيجار. تدفع المجموعة 

 .معدلات فائدة متغيرة على ديونها

 

مليون  4.1بمبلغ  2022ديسمبر  31مويل للسنة المنتهية في نقطة أساس في سعر الفائدة من شأنه أن يؤدي إلى زيادة تكاليف الت 50زيادة إن 

 .مليون ريال سعودي( 3.5: 2021ديسمبر  31ريال سعودي )

 

 .المالية الموحدة وفقاً لذلك القوائمتراقب الإدارة التغيرات في أسعار الفائدة وتدير تأثيرها على 

 

 يةرأسمالالمخاطر الإدارة  32-1-4

ارية، وبالتالي تتمكن ستمرار في العمل وفق مفهوم الإستمرة رأس المال هو المحافظة على قدرة الشركة على الإان اهداف الشركة من ادار

ار في تقديم عوائد للمساهمين ومنافع لأصحاب المصلحة الآخرين والحفاظ على هيكل رأس المال الأمثل لتقليل تكلفة رأس المال. ستمرمن الإ

على هيكل رأس المال أو تعديله، يجوز للشركة تعديل مبلغ توزيعات الأرباح المدفوعة للمساهمين أو اصدار اسهم جديدة أو من أجل الحفاظ 

 الحصول على / سداد التمويل من أو الى المؤسسات المالية.

 

يات ديونها وأصولها السائلة ، تقوم الشركة بإدارة مخاطر رأس المال من خلال مراقبة مستوفي نفس القطاع الأخرىتماشياً مع الشركات 

المستقبلية وتوقعات المساهمين. يتم احتساب الديون على انها اجمالي التمويل طويل الأجل والقروض قصيرة  ستثماروالإبقاء على متطلبات الإ

ند "رأس المال والإحتياطيات" تحت بالموحدة الأجل. يتكون اجمالي رأس المال من حقوق المساهمين كما هو موضح بقائمة المركز المالي 

 وصافي الدين )صافي النقد وما في حكمه(. 

 

 :هي على النحو التالي 2021و 2022ديسمبر  31المعلومات الرئيسية المتعلقة بإدارة مخاطر رأس المال للمجموعة كما في 

 
  2022  2021 

 )بالريالات السعودية( 

 701,327,136  816,380,579 مديونيةال إجمالي

 (407,977,218)  (522,974,701) يخصم: النقد والأرصدة البنكية

 293,349,918  293,405,878 مديونيةالصافي 

 568,905,818  734,409,697 مجموع حقوق الملكية

 862,255,736  1,027,815,575 العاملإجمالي رأس المال 

 ٪34  ٪29  نسبة المديونية
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 عمليات غير مستمرة -33

ذات مسؤولية شخص واحد المتحدة العقارية )شركة  ه٪ في ملكية شركة وجه100 تهنسب ما استبعادقرر مساهمو الشركة ، 2021في أبريل 

ه إلى صندوق ألفا هفي شركة وج ستثمارتم تحويل الإ، 2021مسجلة في المملكة العربية السعودية(. خلال الربع الثاني من عام  محدودة

 تلغب موجوداتمقابل إجمالي في مليون ريال سعودي  156 بمبلغ٪ 30الشركة الأم فيه )شركة زميلة( والذي تمتلك  1للتطوير العقاري 

 ريال سعودي. مليون  135.6

 

 .2021أبريل  1وجهة من شركة التالية ل الموجودات، تم إلغاء توحيد صافي حصصنتيجة للتغييرات المذكورة أعلاه في ال

 2021أبريل  1كما في   

 )بالريالات السعودية( 

  الموجودات

 135.581.004 ات عقاريةإستثمار

  صافي الدين

  المطلوبات وحقوق الملكية

  المطلوبات

 135.531.004 مطلوب إلى جهة ذات علاقة

  حقوق الملكية

 50.000 رأس المال

  

 .2021خلال عام  شركة وجههلم تحدث عمليات في 

 

 الأحداث اللاحقة -34

جتماع مليون ريال سعودي في الإ 120٪ من رأس مال الشركة بمبلغ 30، اقترح مجلس الإدارة توزيعات أرباح نقدية تعادل السنةحقاً لنهاية لا

 .2023فبراير 28المنعقد في 

 

للمجموعة المعروض  الموحد والتي قد يكون لها أثر جوهري على المركز المالية، هامأخرى في رأي الإدارة، لم تكن هناك أحداث لاحقة 

 .كما في هذه القوائم المالية الموحدة

 

 أرقام المقارنة -35

 .تم إعادة تصنيف بعض أرقام المقارنة لتتوافق مع العرض في السنة الحالية، 9وإيضاح  6بخلاف إعادة التصنيف المبينة في إيضاح 

 

 اعتماد القوائم المالية الموحدة -36

 .2023 فبراير 28هـ الموافق 1444شعبان  8بتاريخ المجموعة إدارة وحدة من قبل مجلس تم إعتماد هذه القوائم المالية الم

 


