
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 

 عمارم القرى للتنمیة والإأشركة 
 ) شركة مساھمة سعودیة(

 
 (غیر مراجعة)المختصرة  الموحدةالأولیة القوائم المالیة 

 م ۲۰۲٦یونیو  ۳۰لفترتي الثلاثة أشھر والستة أشھر المنتھیتین في 
 مع  

 مراجع الحسابات المستقلل الفحص تقریر
 



 أم القرى للتنمیة والإعمار شركة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة)

 م ۲۰۲٦یونیو  ۳۰لفترتي الثلاثة أشھر والستة أشھر المنتھیتین في 
 

 
 

 الصفحات  الفھرس 
  

 --  تقریر مراجع الحسابات المستقل عن فحص القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة
  

 ۲ المختصرة قائمة المركز المالي الموحدة
  

 ۳ المختصرة الموحدة قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الأخر
  

 ٤ المختصرة قائمة التغیرات في حقوق الملكیة الموحدة
  

 ٦-٥ المختصرة قائمة التدفقات النقدیة الموحدة
  

 ۲۲  – ۷ المختصرة  حول القوائم المالیة الأولیة الموحدةإیضاحات 



المالیة  القوائم  فحص  عن  المستقل  الحسابات  مراجع  تقریر 
 الأولیة الموحدة المختصرة 

 للسادة مساھمي شركة أم القرى للتنمیة والإعمار 
 ) شركة مساھمة سعودیة(

 مقدمة 

لشركة أم القرى للتنمیة والإعمار   م ۲۰۲٦  یونیو  ۳۰كما في  المرفقة  لقد فحصنا القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة  
 ("الشركة") والشركات التابعة لھا ("المجموعة")، المكونة من:

 م، ۲۰۲٦یونیو  ۳۰قائمة المركز المالي الموحدة المختصرة كما في  •
۳۰والستة أشھر المنتھیتین في  الموحدة المختصرة لفترتي الثلاثة أشھر قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر •

 م، ۲۰۲٦یونیو 
 م، ۲۰۲٦یونیو  ۳۰أشھر المنتھیة في   الستةقائمة التغیرات في حقوق الملكیة الموحدة المختصرة لفترة  •
 م، و ۲۰۲٦یونیو  ۳۰أشھر المنتھیة في   الستةقائمة التدفقات النقدیة الموحدة المختصرة لفترة  •
 الایضاحات للقوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة.  •

الدولي رقم   المحاسبة إن الإدارة ھي المسؤولة عن إعداد وعرض ھذه القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة وفقاً لمعیار
الأولي" المعتمد في المملكة العربیة السعودیة. ومسؤولیتنا ھي إبداء استنتاج عن ھذه القوائم المالیة   المالي ) "التقریر۳٤(

 فحصنا.  إلى الأولیة الموحدة المختصرة استناداً 

 نطاق الفحص 

ً  بالفحص قمنا لقد ) "فحص المعلومات المالیة الأولیة المُنفذ من قبل مراجع ۲٤۱۰الفحص ( للمعیار الدولي لارتباطات وفقا
السعودیة. ویتكون فحص القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة   العربیة المملكة في الحسابات المستقل للمنشأة"، المعتمد

تحلیلیة   إجراءات  وتطبیق  والمحاسبیة،  المالیة  الأمور  عن  المسؤولین  للأشخاص  أساسي  بشكل  استفسارات  توجیھ  من 
المراجعة في نطاقھ كبیر بشكلٍ  أقل الفحص وإجراءات فحص أخرى. ویعد ً  بھا القیام یتم التي من  الدولیة  وفقا للمعاییر 

ننا لا السعودیة، وبالتالي فإنھ العربیة في المملكة للمراجعة المعتمدة من الحصول على تأكید بأننا سنعلم بجمیع الأمور   یمكِّ
 مراجعة.  رأي نبُدي فلن الھامة التي یمكن التعرف علیھا خلال عملیة مراجعة. وعلیھ، 

 الاستنتاج

إلى فحصنا، فلم  یونیو   ۳۰علمنا شيء یجعلنا نعتقد بأن القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة كما في   إلى  ینم استناداً 
لھا غیر معدة، منالمرفقة    م۲۰۲٦ التابعة  للتنمیة والإعمار والشركات  القرى  أم  الجوھریة،  لشركة  النواحي  ً  جمیع  وفقا

 "التقریر المالي الأولي" المعتمد في المملكة العربیة السعودیة.  )۳٤لمعیار المحاسبة الدولي رقم (
 عن شركة كي بي إم جي للاستشارت المھنیة

 ــ  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 عبدالله عوده الثقفي 

 ٤٥٥رقم الترخیص 
م ۲۰۲٦  أغسطس ۹جدة، في 
 ھ ـ۱٤٤۸ صفر ۲٦الموافق 













 شركة أم القرى للتنمیة والإعمار 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة)

 م ۲۰۲٦ یونیو ۳۰أشھر المنتھیة في  الستةلفترة 
 (بالریال السعودي، مالم یذكر خلاف ذلك)

۷ 

 
 معلومات عامة  .۱

 
شركة أم القرى للتنمیة والإعمار ("الشركة") شركة مساھمة سعودیة، مسجلة في المملكة العربیة السعودیة بموجب 

التجاري رقم   الثاني    ۲۸بتاریخ    ٤۰۳۱۲۲٥٤۰۹السجل  م). وقد صدر  ۲۰۱۲مارس    ۲۱ھـ (الموافق  ۱٤۳۳ربیع 
 م). ۲۰۱۲مارس    ۲۰ھـ (الموافق  ۱٤۳۳اني  ربیع الث  ۲۷/ق بإعلان تأسیس الشركة بتاریخ  ۱٦۳القرار الوزاري رقم  

 یقع المركز الرئیسي للشركة في العنوان التالي: 
 مكة المكرمة، حي الرصیفة

 ۲۳۹۱ص.ب 
 ۲٤۲۳۲الرمز البریدي  

 المملكة العربیة السعودیة  
 

في الأنشطة العقاریة المتمثلة في شراء وبیع الأراضي والعقارات وتقسیمھا، وأنشطة البیع على  الشركة  یتمثل نشاط  
السكنیة)،   (غیر  المؤجرة  او  المملوكة  العقارات  وتأجیر  وإدارة  في    بالإضافةالخارطة،  المتمثل  التشیید  مجال  الى 

الإنشاءات العامة للمباني السكنیة والمباني غیر السكنیة مثل المدارس والمستشفیات والفنادق وغیرھا، وإنشاء الطرق  
 والشوارع والأرصفة ومستلزمات الطرق وإنشاء الجسور والانفاق.

 
  م)، وافقت الجمعیة العامة غیر العادیة على زیادة رأس مال۲۰۲٤أبریل  ۳۰ھـ (الموافق ۱٤٤٥شوال   ۲۱في تاریخ 

سھمًا عادیًا بقیمة    ۱٬۳۰۷٬۸٦۱٬٤۱۹ریال سعودي، مقسم إلى    ۱۳٬۰۷۸٬٦۱٤٬۱۹۰مبلغ  المصرح بھ من  الشركة  
قدرھا   مبلغ    ۱۰اسمیة  إلى  الواحد  للسھم  سعودي  إلى   ۱٤٬۳۸٦٬٤۷٥٬٦۱۰ریال  مقسم  سعودي،  ریال 

قدرھا    ۱٬٤۳۸٬٦٤۷٬٥٦۱ اسمیة  بقیمة  عادیًا  إصدار    ۱۰سھمًا  طریق  عن  وذلك  الواحد،  للسھم  سعودیة  ریالات 
العام الأولي    للطرحمن رأس مال الشركة بعد الزیادة)    ٪۹٫۰۹سھمًا عادیًا جدیدًا (یمثل ما نسبتھ    ۱۳۰٬۷۸٦٬۱٤۲

بدأ التداول تحت  م  ۲۰۲٥مارس    ۲٤وبتاریخ  في السوق الرئیسیة السعودیة ("تداول") في المملكة العربیة السعودیة،  
 . SA۱٦۹G۷I۳IH۸الدولي   بالرمزو ٤۳۲٥الرمز 

 
حیث تم سداد قیمة الأسھم  ، أكملت الشركة طرحھا العام الأولي ("الطرح العام الأولي")،  م۲۰۲٥مارس    ۲٤  تاریخ  في

وأدُرجت في السوق المالیة السعودیة ("تداول")، وبناءً علیھ، صُنفت الشركة كشركة مساھمة سعودیة. العادیة الجدیدة  
 . عامة النظام الأساسي من شركة مساھمة مقفلة إلى شركة مساھمةالسجل التجاري وتحدیث وتم 

 التطورات الجیوسیاسیة
السعودیة وعلى   العربیة  المملكة  المحتمل على  الإقلیمیة وتأثیرھا  الجیوسیاسیة  التطورات  المجموعة متابعة  تواصل 
النطاق الواسع لمنطقة دول مجلس التعاون الخلیجي، وذلك نظرًا لأن عملیات المجموعة تنُفذ داخل منطقة مكة المكرمة 

الأوضاع في حالة تطور، تحافظ المجموعة على إطار تشغیلي قوي  في المملكة العربیة السعودیة. وفي حین لا تزال  
لإدارة المخاطر المرتبطة بذلك. ولم یترتب على ھذه التطورات أي أثر جوھري على القوائم المالیة للمجموعة للفترة 

ستواصل المجموعة تقییم الآثار المحتملة   للأوضاع،للطبیعة المتغیرة    ونظرًام؛ ومع ذلك،  ۲۰۲٦  یونیو  ۳۰المنتھیة في  
 على أعمالھا خلال فترات التقاریر المستقبلیة.

 
 تشمل ھذه القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة النتائج والموجودات والمطلوبات الخاصة بفرع الشركة في جدة 

 ). م۲۰۲۰نوفمبر  ۹(الموافق  ھ ۱٤٤۲ربیع اول  ۲۳بتاریخ  ٤۰۳۰۳۹۷۸۰۳  بموجب السجل التجاري رقم
 

ھذه   المختصرة  تشمل  الموحدة  الأولیة  المالیة  ("الشركة")، القوائم  للتنمیة والإعمار  القرى  أم  لشركة  المالیة  القوائم 
 وصنادیقھا الاستثماریة "صنادیقھا التابعة" (یشار إلیھم مجتمعین بـ "المجموعة"). وتتمثل الصنادیق التابعة فیما یلي:

 النشاط الأساسي بلد التأسیس  اسم الصندوق التابع 

 نسبة الملكیة الفعلیة
 یونیو  ۳۰

 م۲۰۲٦ 
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲٥
 (مراجعة) (غیر مراجعة)   

العربیة   صندوق الإنماء مكة للتطویر الأول المملكة 
 السعودیة

 %۱۰۰ %۱۰۰ استثمارات عقاریة 

العربیة   صندوق الإنماء مكة للتطویر الثاني المملكة 
 السعودیة

 %۱۰۰ %۱۰۰ استثمارات عقاریة



 شركة أم القرى للتنمیة والإعمار 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة)

 م ۲۰۲٦ یونیو ۳۰أشھر المنتھیة في  الستةلفترة 
 (بالریال السعودي، مالم یذكر خلاف ذلك)

۸ 

 
 أسس الاعداد  .۲

 
 بیان الالتزام  ۲-۱

 
ا لمعیار وفقً   م۲۰۲٦یونیو    ۳۰للفترة المنتھیة في  للمجموعة  تم إعداد ھذه القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة  

) الدولي  ("المعیار  ۳٤المحاسبة  الأولي"  المالي  "التقریر  والمعاییر  ۳٤)  السعودیة  العربیة  المملكة  في  المعتمد   ("
 والإصدارات الأخرى الصادرة عن الھیئة السعودیة للمراجعین والمحاسبین.

 
لا تتضمن ھذه القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة جمیع المعلومات والإفصاحات المطلوبة في مجموعة كاملة  

دیسمبر   ۳۱من القوائم المالیة الموحدة السنویة. ویجب قراءتھا مع القوائم المالیة الموحدة للمجموعة للسنة المنتھیة في  
إیضاحات تفسیریة مختارة  و  سیاسات محاسبیة  . إلا أنھ تم إدراج(القوائم المالیة الموحدة السنویة الأخیرة)  م۲۰۲٥

 لشرح الأحداث والمعاملات الھامة لفھم التغیرات في المركز المالي للمجموعة وأداءھا منذ آخر قوائم مالیة سنویة
ا على لا تعتبر بالضرورة مؤشرً   م۲۰۲٦یونیو    ۳۰. إضافةً لذلك، إن نتائج الأعمال للفترة الأولیة المنتھیة في  موحدة

 . م۲۰۲٦دیسمبر   ۳۱النتائج التي یمكن أن تكون علیھا نتائج السنة المالیة التي تنتھي في 
 
   أسس القیاس ۲-۲

    
المحاسبي   الاستحقاق  مبدأ  باستخدام  التاریخیة  التكلفة  لمبدأ  وفقاً  المختصرة  الموحدة  الأولیة  المالیة  القوائم  إعداد  تم 

باستثناء منافع الموظفین التي یتم الاعتراف بھا بالقیمة الحالیة للالتزامات المستقبلیة باستخدام   ومفھوم الاستمراریة،
 طریقة وحدة الائتمان المتوقعة، والاستثمارات التي یتم قیاسھا بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة.

 
    عملة العرض والنشاط ۲-۳

    
بالریال السعودي والذي یمثل عملة العرض والنشاط للمجموعة.  المختصرة  عرض القوائم المالیة الأولیة الموحدة    یتم

 تم تقریب جمیع المبالغ لأقرب ریال سعودي، ما لم یذكر خلاف ذلك. 
 

 الأحكام والتقدیرات استخدام  ٤-۲
 

الأحكام والتقدیرات والافتراضات التي تؤثر  استخدام  من الإدارة  المختصرة  یتطلب إعداد القوائم المالیة الأولیة الموحدة  
والمصروفات   والإیرادات  والمطلوبات  للموجودات  عنھا  المقرر  المبالغ  وعلى  المحاسبیة  السیاسات  تطبیق  في 
والإفصاحات المصاحبة والإفصاح عن الالتزامات المحتملة. إلا أن عدم التأكد بشأن ھذه الافتراضات والتقدیرات یمكن 

نتائج قد تتطلب تعدیلاً جوھریاً على القیمة الدفتریة للموجودات أو المطلوبات التي ستتأثر في الفترات أن یؤدي إلى  
بشكل   الصلة  ذات  والافتراضات  التقدیرات  وتتم مراجعة  التقدیرات.  ھذه  الفعلیة عن  النتائج  تختلف  وقد  المستقبلیة. 

 یتم الاعتراف بالتعدیلات على التقدیرات بشكل استباقي. مستمر.
 

من   التأكد  لعدم  الرئیسیة  والمصادر  للمجموعة  المحاسبیة  السیاسات  تطبیق  في  الإدارة  اتخذتھا  التي  الھامة  الأحكام 
 التقدیرات ھي نفسھا التي تم وصفھا في آخر قوائم مالیة موحدة سنویة.

 
 الجوھریةالسیاسات المحاسبیة  .۳

 
تتفق مع تلك المطبقة في إعداد القوائم المختصرة  إن السیاسات المحاسبیة المطبقة في إعداد القوائم المالیة الأولیة الموحدة  

 . إلا إذا ذكر خلاف ذلك   .م۲۰۲٥دیسمبر   ۳۱المالیة السنویة الموحدة للمجموعة للسنة المنتھیة في 
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 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة)
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۹ 

 
 المعاییر الجدیدة والتفسیرات والتعدیلات   .٤

 
 معاییر جدیدة، وتعدیلات على المعاییر، وتفسیرات  ۱-٤

 
.  م۲۰۲٦ینایر    ۱للفترة السنویة التي تبدأ في    المطبقةیسرد الجدول التالي التغییرات الأخیرة على المعاییر المحاسبیة  

إن تطبیق التعدیلات التالیة على المعاییر الحالیة لیس لھ أي تأثیر جوھري على القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة 
 :للمجموعة

 
  تاریخ السریان البیان  المعیار / التفسیر 

   
  ۹المعیار الدولي للتقریر المالي 

 ۷والمعیار الدولي للتقریر المالي 
  -التعدیلات على تصنیف وقیاس الأدوات المالیة 
  ۹التعدیلات على المعیار الدولي للتقریر المالي 

"الأدوات المالیة" والمعیار الدولي للتقریر المالي  
 "الأدوات المالیة": الإفصاحات  ۷

العقود التي تشیر إلى الكھرباء المعتمدة على  
  ۹الطبیعة تعدیل المعیار الدولي للتقریر المالي 

"الأدوات المالیة" والمعیار الدولي للتقریر المالي  
 "الأدوات المالیة: الإفصاحات  ۷

 م ۲۰۲٦ینایر  ۱

   
، ۱المعیار الدولي للتقریر المالي 

، ۷والمعیار الدولي للتقریر المالي 
، ۹والمعیار الدولي للتقریر المالي 
،  ۱۰المعیار الدولي للتقریر المالي 

 ۷ومعیار المحاسبة الدولي 

التحسینات السنویة على المعاییر الدولیة للتقریر 
 . ۱۱مجلد  –المالي 

 م ۲۰۲٦ینایر  ۱

 
 المعاییر الصادرة ولكن غیر ساریة المفعول بعد ۲-٤

 
المعاییر والتفسیرات والتعدیلات التي تم إصدارھا، ولكن غیر ساریة المفعول بعد حتى تاریخ إصدار القوائم المالیة  

. تعتزم المجموعة تطبیق ھذه المعاییر، عندما یكون ذلك ممكناً، عندما تصبح الأولیة الموحدة المختصرة، موضحة أدناه
 ساریة المفعول، وتقوم المجموعة حالیًا بتحلیل تأثیرات ھذه الإصدارات القادمة.  

 
 تاریخ السریان  البیان  المعیار / التفسیر 

   
"العرض   ۱۸المعیار الدولي للتقریر المالي  ۱۸المعیار الدولي للتقریر المالي 

 والإفصاح في القوائم المالیة" 
 م ۲۰۲۷ینایر  ۱

"المنشآت  ۱۹المعیار الدولي للتقریر المالي  ۱۹المعیار الدولي للتقریر المالي 
التابعة التي لا تخضع للمساءلة العامة": 

 الإفصاحات

 م ۲۰۲۷ینایر  ۱

  ۱۰المعیار الدولي للتقریر المالي 
 ۲۸ومعیار المحاسبة الدولي 

بیع أو مساھمة الموجودات بین المستثمر وشركتھ  
الزمیلة أو المشروع المشترك (التعدیلات على 

ومعیار  ۱۰المعیار الدولي للتقریر المالي 
 )۲۸المحاسبة الدولي 

متاح للتطبیق  
الاختیاري / تاریخ 
السریان مؤجل إلى  

 أجل غیر مسمى
 

"العرض والإفصــاح في القوائم المالیة" محل معیار المحاســبة   ۱۸ســیحل المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم  
م.  ۲۰۲۷ینـایر   ۱ویطبق على فترات التقـاریر الســـــنویـة التي تبـدأ في أو بعـد  "عرض القوائم المـالیـة"، ۱الـدولي رقم  

القوائم المـالیـة الأولیـة، إلا أن التطبیق  ولم تقم المجموعـة بـالتطبیق المبكر للمعیـار المحـاســـــبي الجـدیـد عنـد إعـداد ھـذه
 المبكر مسموح بھ.



 شركة أم القرى للتنمیة والإعمار 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة)

 م ۲۰۲٦ یونیو ۳۰أشھر المنتھیة في  الستةلفترة 
 (بالریال السعودي، مالم یذكر خلاف ذلك)

۱۰ 

 
 المعاییر الجدیدة والتفسیرات والتعدیلات (یتبع).   ٤
 

 المعاییر الصادرة ولكن غیر ساریة المفعول بعد (یتبع)  ۲-٤
 

ة رقم   الیـ اریر المـ داد التقـ دولي لإعـ ار الـ ا للأثر المتوقع للتطبیق الأولي للمعیـ ا تقییمـ الیـ ة حـ على    ۱۸تجري المجموعـ
 كالتالي: قوائمھا المالیة الموحدة

 
 ھیكل قائمة الربح أو الخسارة -أ

من المنشآت تصنیف جمیع الإیرادات والمصروفات إلى فئات   ۱۸یتطلب المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم  
ضمن قائمة الربح أو الخسارة، وھي: التشغیل، والاستثمار، والتمویل، والزكاة وضریبة الدخل، والعملیات المتوقفة. 

 التجاریة الرئیسیة للمنشأة.ویعتمد تصنیف الإیرادات والمصروفات على الأنشطة 
ــافي الموجودات نتیجة تطبیق المجموعة للمعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم  ــافي الربح أو صــ لن یتغیر صــ

. إلا أنھ سیتعین على المجموعة عرض مجموعین فرعیین جدیدین، وھما "الربح التشغیلي" و"الربح أو الخسارة  ۱۸
للربح التشـــــغیلي یختلف عن المجموع الفرعي    قبـل التمویـل وضـــــرائـب الـدخـل". ومع ذلـك، فـإن المجموع الفرعي

ا، تتوقع المجموعة أن تنشــأ ا إلى المعلومات المتاحة حالیً الحالي للربح التشــغیلي الذي تعرضــھ المجموعة. واســتنادً 
 تغییرات على الھیكل الحالي لقائمة الربح أو الخسارة نتیجة لما یلي:

 
ا للســیاســة  ســیتم إدراج إیرادات ومصــروفات الفوائد بشــكل عام ضــمن إیرادات التمویل وتكالیف التمویل وفقً  -

المحاسـبیة الحالیة للمجموعة، ویتم عرضـھا ضـمن المجموع الفرعي "صـافي تكالیف التمویل". ویوفر المعیار 
إرشــادات محددة بشــأن الإیرادات والمصــروفات المصــنفة ضــمن فئتي   ۱۸الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم  

 الاستثمار والتمویل.
 

 مقاییس الأداء المحددة من قبل الإدارة -ب
ــتخدمة في  ــروفات المسـ ــالات تمثل مقاییس الأداء المحددة من قبل الإدارة مجامیع فرعیة للإیرادات والمصـ الاتصـ

العامة خارج القوائم المالیة، وتعكس وجھة نظر الإدارة بشأن أحد جوانب الأداء المالي للمنشأة ككل. وعلیھ، سیتعین  
الإفصـــاح عن معلومات محددة تتعلق بمقاییس الأداء المحددة من قبل الإدارة  -في حال الانطباق  -على المجموعة 

التي ینبغي أخذھا في الاتصــالات العامة  وعة حالیاً على تحدید ضــمن إیضــاح واحد في القوائم المالیة. وتعمل المجم
ا   اییس بنفس فترة التقریر التي تغطیھـ ل الإدارة. وترتبط ھـذه المقـ اییس الأداء المحـددة من قبـ د مقـ دیـ د تحـ ار عنـ الاعتبـ
ــح عنھا المجموعة بعد تطبیق  القوائم المالیة. وعلیھ، فإن مقاییس الأداء المحددة من قبل الإدارة والتي یمكن أن تفص

التي تصـدرھا المجموعة الاتصـالات العامة  سـیتم تحدیدھا اسـتناداً إلى    ۱۸التقاریر المالیة رقم    المعیار الدولي لإعداد
 م.۲۰۲۷والمتعلقة بفترة التقاریر الأولیة لعام 

 
 مبادئ التجمیع والتفصیل -ج

مبادئ معززة بشــــأن كیفیة تجمیع المعلومات في القوائم المالیة  ۱۸یوفر المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم 
(أي القوائم المالیة الأسـاسـیة والإیضـاحات). كما یقدم إرشـادات بشـأن تسـمیة ووصـف البنود المعروضـة في القوائم 

وتقوم المجموعة حالیاً بتقییم تجمیع البنود على أساس الخصائص   المالیة الأساسیة أو المفصح عنھا في الإیضاحات.
ا في القوائم المالیة الأســاســیة توفر ملخصــات ا إلى ھذا التقییم، ســتعرض بنودً المتشــابھة وغیر المتشــابھة. واســتنادً 

منظمة وذات فائدة، كما ســتفصــح عن معلومات جوھریة إضــافیة في الإیضــاحات. كما تقوم المجموعة أیضــاً بتقییم 
 ا.ا تحت مسمى "أخرى"، وستستخدم مسمیات أكثر وضوحً البنود المصنفة حالیً 

 
 التعدیلات التبعیة - د

، والتي  ۷تعـدیلات تبعیـة على معیـار المحـاســـــبـة الـدولي رقم   ۱۸أدخـل المعیـار الـدولي لإعـداد التقـاریر المـالیـة رقم  
غیلي كنقطة بدایة لإعداد قائمة التدفقات النقدیة عند  تخدام المجموع الفرعي الجدید للربح التشـ آت اسـ تتطلب من المنشـ

ا ربح ســتخدام الطریقة غیر المباشــرة. وتســتخدم المجموعة حالیً عرض التدفقات النقدیة من الأنشــطة التشــغیلیة با
كنقطة بدایة للتسـویة إلى التدفقات النقدیة الناتجة عن الأنشـطة التشـغیلیة. ونتیجة لنقطة البدایة قبل الزكاة السـنة/الفترة 

 .العملیةالجدیدة، ستتغیر بعض بنود التسویة ضمن ھذه 
 



 شركة أم القرى للتنمیة والإعمار 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة)

 م ۲۰۲٦ یونیو ۳۰أشھر المنتھیة في  الستةلفترة 
 (بالریال السعودي، مالم یذكر خلاف ذلك)

۱۱ 

 
 عقارات استثماریة .٥

 
 یونیو: ۳۰فیما یلي تحلیل الحركة في العقارات الاستثماریة للفترة المنتھیة في  ۱-٥

 
 م (غیر مراجعة) ۲۰۲٦ 
  

 أراضي المشروع  
 الأعمال الرأسمالیة 

 تحت التنفیذ  
 

 الإجمالي
    

 ۱٦٬۲٦۰٬۳۰٦٬۲٤٥ ۹٬۳۱۱٬۷۹٦٬۱۰٤ ٦٬۹٤۸٬٥۱۰٬۱٤۱ ینایر ۱الرصید كما في  
 ۱۸۸٬٤۷۱٬۹۲٥ ۱۸۸٬٤۷۱٬۹۲٥ --  )٤-٥ (إیضاحخلال الفترة إضافات 

(إیضاح  المحول إلى عقارات تحت التطویر
٥-٥( )۳۲٦٬۸۳۱٬٤٦۰ ( )٤۳٤٬۹۹۸٬۸٥۷ ( )۷٦۱٬۸۳۰٬۳۱۷ ( 

 ۷٬۳۳٤٬۸۷۱ ۷٬۳۳٤٬۸۷۱ --  تحویل من الممتلكات والمعدات
 ) ٤۳٦٬۰۳٦( --  ) ٤۳٦٬۰۳٦( استبعاد خلال الفترة

 ۱٥٬٦۹۳٬۸٤٦٬٦۸۸ ۹٬۰۷۲٬٦۰٤٬۰٤۳ ٦٬٦۲۱٬۲٤۲٬٦٤٥ یونیو ۳۰كما في  الرصید 
    
 (غیر مراجعة)  م۲۰۲٥ 
  

 أراضي المشروع
 الأعمال الرأسمالیة  

 تحت التنفیذ 
 

 الإجمالي
    

 ۲۰٬۲۰۸٬۲۰٤٬٥۱۹ ۱۱٬٤٥٤٬۲۱۹٬۸۳٤ ۸٬۷٥۳٬۹۸٤٬٦۸٥ ینایر ۱الرصید كما في  
 ۱٬۲۰۳٬۸۳٤٬۷٤٥ ۱٬۲۰۳٬۰۱٤٬۰۰۱ ۸۲۰٬۷٤٤ ) ٤-٥و  ۳-٥إضافات خلال الفترة (إیضاح 

إلى عقارات تحت التطویر (إیضاح  المحول
٥-٥( )۲۲۸٬۰۸٥٬٦۰۲( )۲۸۱٬۱٦۱٬۰۹۰( )٥۰۹٬۲٤٦٬٦۹۲( 

 ) ۹٤۱٬٥۳۷( ) ٥۰۸٬٥۲۷( ) ٤۳۳٬۰۱۰( تحویل إلى الممتلكات والمعدات 
 ۲۰٬۹۰۱٬۸٥۱٬۰۳٥ ۱۲٬۳۷٥٬٥٦٤٬۲۱۸ ۸٬٥۲٦٬۲۸٦٬۸۱۷ یونیو ۳۰الرصید كما في  

 
م) بتوجیھ وزارة العدل ۲۰۲۱مارس   ۱۸ھـــــــ (الموافق ۱٤٤۲شــعبان   ٥بتاریخ   ٤٤۱۳۳صــدر الأمر الســامي رقم    ۲-٥

ــروع طریق الملك عبد العزیز بمكة المكرمة لصــالح المجموعة. بناء علیھ، قد تم  ــاملة لكامل مش بإصــدار صــكوك ش
م).  ۲۰۲۱مارس   ۳۱ھــــ (الموافق ۱٤٤۲شعبان   ۱۸إصدار أربعة صكوك شاملة للمشروع لصالح المجموعة بتاریخ  

الانتھاء من فرز الأربعة صـكوك الشـاملة لصـكوك فردیة لقطع أراضـي المشـروع كما في المخطط العام المعتمد.  وتم
إن أراضـي المشـروع محتفظ بھا لاسـتخدام مسـتقبلي غیر محدد حالیاً، حیث إن التوزیع المحدد لأراضـي المشـروع لم 

أدناه). تشــمل  الموضــحةثمارات عقاریة (عدا  یكتمل بعد. وبالتالي، فقد تم تصــنیف جمیع أراضــي المشــروع كاســت
 ).۱۱أراضي المشروع أراضي مرھونة لصالح بنوك تجاریة مقابل قروض طویلة الأجل (إیضاح 

 
ــي قیمة ۲۰۲٥یونیو    ۳۰في    كما  ۳-٥ ــكل رئیسـ ــروع والذي یمثل بشـ ــي المشـ ــافات الزیادة في قیمة أراضـ م، تمثل الإضـ

بموجب قرار من المحكمة العامة    نیالأســاســی لأحد ملاك العقارات ألف ریال ســعودي  ۸۲۰٫۷تعویض اضــافیة بمبلغ  
 بمكة المكرمة.

 
تمثل الأعمال الرأســـمالیة تحت التنفیذ أعمال الھدم والحفر الصـــخري والبنیة التحتیة والبنیة الفوقیة، بالإضـــافة إلى   ٤-٥

یة وتصـامیم مباني المشـروع. خلال الفترة المنتھیة في  ارات الھندسـ تشـ ملة مبلغ ۲۰۲٦  یونیو  ۳۰تكالیف الاسـ م، تم رسـ
ملیون ریال ســعودي) كتكلفة اقتراض لإنشــاء عقارات اســتثماریة   ۳٤٥٫٤٥م:  ۲۰۲٥ملیون ریال ســعودي (  ٦۷٫٦٥

 مدرجة ضمن أعمال رأسمالیة تحت التنفیذ.
 
 التطویرم، قامت المجموعة بتقییم مستجدات السوق وتحویل قطع أراضي إلى عقارات تحت ۲۰۲٦یونیو  ۳۰كما في   ٥-٥

 ملیون ریال سعودي). ٥۰۹٫۲٥م: ۲۰۲٥ملیون ریال سعودي ( ۷٦۱٫۸۳قیمة ب
 
م، مازالت بعض أعمال البنیة التحتیة تحت الإنشاء ویتوقع أن یتم اكتمالھا خلال النصف  ۲۰۲٦یونیو    ۳۰كما في    ٦-٥

 م. ۲۰۲٦الثاني من عام  



 شركة أم القرى للتنمیة والإعمار 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة)

 م ۲۰۲٦ یونیو ۳۰أشھر المنتھیة في  الستةلفترة 
 (بالریال السعودي، مالم یذكر خلاف ذلك)

۱۲ 

 
 ذمم مدینة تجاریة .٦

 
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱ م ۲۰۲٦یونیو  ۳۰ 

 (مراجعة) (غیر مراجعة) 
   

 ۲٬۸۱٦٬۲۲۰٬٦۹٦ ۲٬۲٦٥٬۳۸۷٬۷۹۳ )۱-٦(إیضاح  ذمم مدینة تجاریة
 (۲۸٬۱٥۰٬۱٤٦) ) ۳۸٬۰۷۳٬۰۸۹( )۲-٦إیضاح ( تخفیض: مخصص خسائر ائتمانیة متوقعة

 ۲٬۷۸۸٬۰۷۰٬٥٥۰ ۲٬۲۲۷٬۳۱٤٬۷۰٤ الرصید كما في نھایة الفترة / السنة
 

 ۱٬۱۷۱٬۷۷۱٬٦۱۲ ۸۳۰٬٥۳۰٬۲٤۰ الجزء الغیر متداول  –ذمم مدینة تجاریة 
 ۱٬٦۱٦٬۲۹۸٬۹۳۸ ۱٬۳۹٦٬۷۸٤٬٤٦٤ الجزء المتداول –ذمم مدینة تجاریة 

 
ــتحق من الأطراف ذات العلاقة بإجمالي ۲۰۲٦یونیو    ۳۰كما في   ۱- ٦ ــمن الذمم المدینة التجاریة مبلغ مسـ قدره وم، تتضـ

 ملیون ریال سعودي). ۲۰۸م: ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱ملیون ریال سعودي ( ۲۱٤
 

 في ما یلي حركة مخصص خسائر ائتمانیة متوقعة: ۲- ٦
 م ۲۰۲٥یونیو  ۳۰ م ۲۰۲٦یونیو  ۳۰ 

 (غیر مراجعة) (غیر مراجعة) 
   

 ۷٬۳۱۲٬۲٥۰ ۲۸٬۱٥۰٬۱٤٦ الرصید كما في بدایة الفترة
 ٥۲۷٬۲۹۱ ۹٬۹۲۲٬۹٤۳ المضاف خلال الفترة
 ۷٬۸۳۹٬٥٤۱ ۳۸٬۰۷۳٬۰۸۹ الفترة الرصید كما في نھایة 

 
م، لم تكن لدى المجموعة أي أرصدة  ۲۰۲٦یونیو    ۳۰یتم عرض الذمم المدینة التجاریة بالقیمة الحالیة لھا. كما في   ۳- ٦

 ذمم مدینة تجاریة متأخرة، وجمیع الأرصدة القائمة تتعلق بمبالغ غیر مستحقة بعد وفقًا لشروط التحصیل.
 
 عقارات تحت التطویر .۷
 

للبیع  بیعھا كقطع أراضي والتي تم تحدیدھا من قبل الإدارة  التي یتم تطویرھا لغرض  التطویر  العقارات تحت  تمثل 
 المستقبلي في سیاق النشاط العادي لأعمال المجموعة. 

 
 یونیو:  ۳۰فیما یلي تحلیل حركة العقارات تحت التطویر للفترة المنتھیة في  ۱- ۷

 م ۲۰۲٥ م ۲۰۲٦ 
 (غیر مراجعة) (غیر مراجعة) 
   

 ۱٬۰۷۲٬۰۸۷٬۸٥٥ ۲٬٤۱٥٬۳۸۸٬٥٤۱ ینایر ۱الرصید كما في  
 ٤٤٬۳٦۱٬۷۲۱ ۲٥٬٥۰۲٬۱٦٥ )۲-۷إضافات خلال الفترة (إیضاح 

 ٥۰۹٬۲٤٦٬٦۹۲ ۷٦۱٬۸۳۰٬۳۱۷ ) ٥-٥المحول من العقارات الاستثماریة (إیضاح 
 )٥۷۷٬٥۹٥٬٦۸۸( ) ٤۹۹٬۱۲٦٬۸۸۹( )۳-۷المباع خلال الفترة (إیضاح 

 ۱٬۰٤۸٬۱۰۰٬٥۸۰ ۲٬۷۰۳٬٥۹٤٬۱۳٤ یونیو ۳۰في  الرصید كما 
   

 ۲۱۲٬٦۹۷٬۸۲۹ --  الجزء غیر المتداول  – عقارات تحت التطویر
 ۸۳٥٬٤۰۲٬۷٥۱ ۲٬۷۰۳٬٥۹٤٬۱۳٤ الجزء المتداول – عقارات تحت التطویر

 
 
 
 



 شركة أم القرى للتنمیة والإعمار 
 (شركة مساھمة سعودیة) 
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۱۳ 

 
 عقارات تحت التطویر (یتبع) .۷

 
مما أدى إلى   المشــروع،م، تمثل الإضــافات التكالیف الإضــافیة التي تم تحملھا على أراضــي  ۲۰۲٦یونیو    ۳۰كما في   ۲- ۷

 ملیون ریال سعودي). ٤٤٫۳٦م: ۲۰۲٥ملیون ریال سعودي ( ۲٥٫٥۰زیادة في الأعمال الرأسمالیة تحت التنفیذ بمبلغ 
 

ة في   ۳- ۷ ارات تحـت التطویر وبلغ ۲۰۲٦یونیو    ۳۰خلال الفترة المنتھیـ امـت المجموعـة ببیع قطع أراضـــــي من العقـ م، قـ
ــعودي (  ٥۱۰٫٤۳إجمالي تكلفة تلك الأراضــي  ــعودي)، وھو ما یمثل  ٦۱٦٫٤٤م:  ۲۰۲٥ملیون ریال س ملیون ریال س

ــعودي (  ٤۹۹٫۱۳تكلفة فعلیة قدرھا   ــافة إلى التكلفة ملیون   ٥۷۷٫٦۰م:  ۲۰۲٥ملیون ریال ســ ــعودي) بالإضــ ریال ســ
 ملیون ریال سعودي). ۳۸٫۸٤م: ۲۰۲٥ملیون ریال سعودي ( ۱۱٫۳التقدیریة التي لم یتم تكبدھا بعد بقیمة  

 
 دفعات مقدمة وذمم مدینة أخرى .۸

 
 مما یلي:والذمم المدینة الأخرى الدفعات المقدمة تتكون  

 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱ م ۲۰۲٦یونیو  ۳۰ 
 (مراجعة) (غیر مراجعة) 

   
 ۱۱٥٬٦۸٦٬٥٤۸ ۱۰۳٬۲۹۲٬۰۲۳ ضریبة القیمة المضافة  
 ٦۳٬۷۹۰٬۲٦۱ ٦۲٬٤۸۲٬۸۹۳ دفعات مقدمة لموردین

 ٦٬۱٦۳٬۳۸۸ ۱۲٬۸۷٥٬۰٤۹ رسوم وتراخیص
 ۱٬۹۸۹٬٤۹٦ ٦٬٤۳۰٬۲۲۱ أخرى 

 ۱۸٥٬۰۸۰٬۱۸٦ ۱۸۷٬٦۲۹٬٦۹۳ 
 
 نقد وما في حكمھ .۹
 

 یتكون النقد ومافي حكمھ مما یلي:
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱ م ۲۰۲٦یونیو  ۳۰ 
 (مراجعة) (غیر مراجعة) 

   
 ۱۲۸٬۹٦۹٬٥۹٦ ۳۹۰٬۸۳۰٬۷۲۹ نقد لدى البنوك 

 --  ۳٦۹٬٦۸۹٬٦۷۹ ) ۱-۹(إیضاح  النقد في الصندوق
 ۹۸٬۰۰۰٬۰۰۰ -- )۲- ۹ودائع قصیرة الأجل (إیضاح 

 ۷٦۰٬٥۲۰٬٤۰۸ ۲۲٦٬۹٦۹٬٥۹٦ 
 

ملیون ریال سعودي،   ۳٦۹٫۷م، یتضمن النقد في الصندوق شیكات مستلمة من العملاء بمبلغ  ۲۰۲٦یونیو    ۳۰كما في    ۹-۱
 وقد استلمتھا المجموعة قبل تاریخ التقریر المالي، وتم إیداعھا لدى البنك بعد نھایة الفترة. 

 
، متوافقة مع أحكام یومًا) ۹۰لفترة قصیرة الأجل (أقل من    یمثل المبلغ ودائع قصیرة الأجل مودعة لدى بنوك تجاریة  ۹-۲

 الشریعة الإسلامیة، تدر عائد عمولة بالمعدلات السائدة في السوق.
 
فرعیة تحت مسمى "الحسابات بفتح حسابات    المجموعة طبقاً لاتفاقیة تمویل الإجارة مع أحد البنوك التجاریة، تقوم    ۹-۳

  وأرصدة ھذه الحسابات غیر مرھونة  ،، یودع فیھا عوائد الاكتتاب العام، بالإضافة الى متحصلات الإیراداتدة" المقیَّ 
 .ویسُمح للمجموعة باستخدام ھذه المتحصلات لتلبیة احتیاجاتھا التشغیلیة والرأسمالیة والتمویلیة

 
 
 
 
 
 



 شركة أم القرى للتنمیة والإعمار 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة)
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۱٤ 

 
 رأس المال .۱۰

 
م)، وافقت الجمعیة العامة غیر العادیة على زیادة رأس مال  ۲۰۲٤أبریل  ۳۰ھـ (الموافق ۱٤٤٥شوال  ۲۱في تاریخ 

سھمًا عادیًا بقیمة    ۱٬۳۰۷٬۸٦۱٬٤۱۹ریال سعودي، مقسم إلى    ۱۳٬۰۷۸٬٦۱٤٬۱۹۰من مبلغ  المصرح بھ  الشركة  
قدرھا   مبلغ    ۱۰اسمیة  إلى  الواحد،  للسھم  سعودي  إلى    ۱٤٬۳۸٦٬٤۷٥٬٦۱۰ریال  مقسم  سعودي،  ریال 

قدرھا    ۱٬٤۳۸٬٦٤۷٬٥٦۱ اسمیة  بقیمة  عادیًا  إصدار    ۱۰سھمًا  طریق  عن  وذلك  الواحد،  للسھم  سعودي  ریال 
العام الأولي في السوق   لطرحمن رأس مال الشركة بعد الزیادة) ل  ٪۹٫۰۹سھمًا عادیًا جدیدًا (یمثل    ۱۳۰٬۷۸٦٬۱٤۲

 الرئیسیة السعودیة ("تداول") في المملكة العربیة السعودیة. 
 

  ۱٬٤۳۸٬٦٤۷٬٥٦۱من    م۲۰۲٦یونیو    ۳۰یتكون رأس مال الشركة المصرح بھ والمصدر والمدفوع بالكامل كما في  
للسھم الواحد، جزء منھ   ي ریال سعود ۱۰) بقیمة اسمیة قدرھا سھمًا ۱٬٤۳۸٬٦٤۷٬٥٦۱:  م۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱سھمًا (

 عیني وجزء نقدي:
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱ م ۲۰۲٦یونیو  ۳۰ 
 (مراجعة) (غیر مراجعة) 
   

 ۱٤٬۳۸٦٬٤۷٥٬٦۱۰ ۱٤٬۳۸٦٬٤۷٥٬٦۱۰ قیمة أسھم مصدرة
 
سھمًا في تداول، أي ما    ۱۳۰٬۷۸٦٬۱٤۲، تلقت الشركة موافقة من ھیئة السوق المالیة لطرح  م۲۰۲٤دیسمبر    ۲۳في    ۱۰-۱

  ۱٥٪ من إجمالي رأس المال المصرح بھ بعد الزیادة المذكورة أعلاه. وقد تم طرح ھذه الأسھم بسعر  ۹٬۰۹یعادل  
م، مما نتج عنھ متحصلات  ۲۰۲٥فبرایر    ۲۰ریال سعودي للسھم الواحد عند الانتھاء من عملیة بناء سجل الأوامر في  

المتعلقة   نجاح الإدراجملیون ریال سعودي. وبلغ صافي المتحصلات بعد خصم تكالیف    ۱٬۹٦۱٬۷۹إجمالیة قدرھا  
ملیون ریال    ۱٬۹۰۸٬۲۰ملیون ریال سعودي، مبلغ    ٥۳٬٥۹بأتعاب المستشارین المالیین ومتعھدي التغطیة، والبالغة  

 سعودي.
 

 : كالتاليتم تخصیص صافي المتحصلات لحساب رأس المال وعلاوة الإصدار 
 ریال سعودي 
  

 ۱٬۳۰۷٬۸٦۱٬٤۲۰ ) ریال للسھم ۱۰سھم بسعر  ۱۳۰٬۷۸٦٬۱٤۲رأس المال (
 ٦۰۰٬۳٤۰٬۹۳۷ علاوة الإصدار 

 
 قروض .۱۱

 
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱ م ۲۰۲٦یونیو  ۳۰ 

 (مراجعة) (غیر مراجعة) 
   

 ٤٬٦۲٥٬۹٤۰٬۱٥۱ ٤٬٦۲٥٬۹٤۰٬۱٥۱ ) ۱-۱۱التزامات بموجب اتفاقیات المشاركة ثم الإجارة (إیضاح 
 ۲٬۸۹۹٬۰۸۳٬٥٦۷ ۲٬۸۱۲٬٤۸٥٬۳۸۷ ) ۲-۱۱(إیضاح تورّق التزامات بموجب اتفاقیة 
 ) ٤٥٬۹٤۸٬۱۰۰( ) ۸۲٬۰۱٦٬۰۰۸( ) ۳-۱۱(إیضاح تورّق التزامات بموجب اتفاقیة 

 ۷٬۳٥٦٬٤۰۹٬٥۳۰ ۷٬٤۷۹٬۰۷٥٬٦۱۸ 
 

 ۷٬۱٤۲٬٤۳۱٬۳٦٦ ٦٬۷۷٦٬۲٤۲٬۲٤۲ الجزء الغیر متداول    –القروض 
 ۳۳٦٬٦٤٤٬۲٥۲ ٥۸۰٬۱٦۷٬۲۸۸ الجزء المتداول   –القروض 

 
 
 
 
 
 



 شركة أم القرى للتنمیة والإعمار 
 (شركة مساھمة سعودیة) 
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۱٥ 

 
 قروض (یتبع) . ۱۱

 
وذلك لغرض    الإسلامیة،م، حصلت الشركة على تمویل مشاركة ثم إجارة مرحل متوافق مع الشریعة  ۲۰۱۲خلال عام   ۱۱-۱

ملیار ریال سعودي، بالإضافة إلى تسھیلات    ۲٫٦تعویض المُلاّك السابقون للأراضي في مشروع وجھة مسار بمبلغ  
م، حصلت الشركة على تمویل آخر مشاركة ۲۰۱٥ملیون ریال سعودي. وفي عام    ۳۰۰ائتمانیة قصیرة الأجل بمبلغ  

م حصلت الشركة  ۲۰۲۰تطویر أعمال البنیة التحتیة، وفي عام   ثم إجارة مرحل متوافق مع الشریعة الإسلامیة لتمویل
ملیون ریال سعودي. وقد بلغت حدود الائتمان الإجمالیة بموجب اتفاقیات    ۱۰۰على تمویل إضافي قصیر الأجل بمبلغ  

مبلغ   عقاریة    ٤٬٥۰۰التمویل  بصكوك  ومضمونة  السوق،  بأسعار  جمیعاً  علیھا  الحصول  تم  سعودي،  ملیون ریال 
ملیون ریال سعودي تمثل تسھیلات قصیرة الأجل غیر مسحوبة من قبل    ٤۰۰ونة لصالح البنك التجاري، منھا  مرھ

م. كما دخلت الشركة خلال فترة  ۲۰۱۷ملیون ریال سعودي بالكامل بحلول عام    ٤٬۱۰۰الشركة، بینما تم استخدام مبلغ  
تحقاق تمویل المشاركة ثم الإجارة المرحل المتوافق  التمویل في عدة ترتیبات ھیكلیة مع البنك لغرض تمدید تاریخ اس 

 مع الشریعة الإسلامیة وتحدیث أسعار التمویل.
متحصلات  من  العظمى  الغالبیة  فإن  ("الاكتتاب")،  الأولي  العام  للطرح  الشركة  إصدار  نشرة  في  ھو موضح  كما 
وتمویل   مسار،  وجھة  وتفعیل  التحتیة،  البنیة  العقاریة،  بالتعویضات  المتعلقة  التكالیف  لتمویل  ستستخدم  الاكتتاب 

تسھیلات البنكیة القائمة حسب الحاجة ووفق أفضل إدارة  المشروع، والمصاریف التشغیلیة، والتي تشمل إعادة تمویل ال
 للسیولة والنقد. 

ملیون ریال سعودي من صافي متحصلات الاكتتاب   ۱٬٥۰۰م، أعلنت الشركة أنھا استخدمت مبلغ  ۲۰۲٥خلال عام  
تفعیل حدودھا  إعادة  والتي سیتم  تجاري،  بنك  علیھا من  التي حصلت  القائمة  الائتمانیة  التسھیلات  لسداد جزء من 

امات المتعلقة بالمشروع عند استحقاقھا. بالإضافة إلى  الائتمانیة المسددة لتصبح متاحة للسحب تدریجیاً لتمویل الالتز
ملیار ریال سعودي ثم إجارة   ۲٫٦ذلك، دخلت الشركة في ترتیب ھیكلي مع البنك فیما یخص تمویل المُشاركة بمبلغ  

 اً. م، بینما یتم سداد أعباء التمویل سنوی۲۰۲۹یولیو  ۳مرحل، وذلك لتمدید تاریخ السداد لیكون دفعة واحدة بتاریخ 
م في اتفاقیات تمویل متوافق مع الشریعة بصیغة مُشاركة ثم إجارة مرحل بمبلغ  ۲۰۲۰كما دخلت الصنادیق خلال عام  

ملیون ریال سعودي مع البنك لتمویل تطویر العقارات الاستثماریة، وذلك بأسعار السوق ومضمونة بصكوك   ٦٬٥۰۰
علاوة على ذلك، خلال الفترة الحالیة دخلت الصنادیق في إعادة ھیكلة تتعلق بالتغییر في أسعار  عقاریة مرھونة للبنك.  

یقارب  ۲۰۲٦یونیو    ۳۰حتى  المشاركة.   المستخدمة ما  المبالغ  بلغت  دیسمبر   ۳۱ملیون ریال سعودي (  ۲٬۰۲٦م، 
م، بینما یتم سداد أعباء التمویل سنویاً. ۲۰۲۸مایو    ٦ملیون ریال سعودي) لیتم سدادھا في تاریخ    ۲٬۰۲٦م:  ۲۰۲٥
  ۱٬٤۸٥وسداد مبلغ  ملیون ریال سعودي،    ۲٥۸م قامت الصنادیق بسحب مبلغ إضافي قدره  ۲۰۲٥دیسمبر    ۳۱كما في  

 ملیون ریال سعودي.
م، تم إبرام اتفاقیة مع أحد البنوك التجاریة للحصول على تمویل تورّق ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱خلال السنة المنتھیة في   ۱۱-۲

ملیون ریال سعودي، وذلك لغرض تمویل أعمال تطویر   ۲٬۹۰۰طویل الأجل لمدة سبع سنوات، بحد ائتماني لا یتجاوز  
علاوة على ذلك، خلال الفترة الحالیة دخلت الشركة في  البنیة التحتیة على أراضي المشروع و/أو شراء الأراضي.  

ملیون    ۲٬۳۰۰الشركة باستخدام مبلغ  قامت  م،   ۲۰۲٦یونیو    ۳۰وحتى  إعادة ھیكلة تتعلق بالتغییر في أسعار التورّق.  
یستحق سداد أصل التمویل على أربع دفعات سنویة   ،ملیون ریال سعودي)  ۲٬۰۹۳م:  ۲۰۲٥دیسمبر    ۳۱(  ریال سعودي

م، بینما تسُدد أعباء التمویل سنویًا. وقد تم الحصول على  ۲۰۲۸فبرایر    ۲۹متساویة، تستحق الدفعة الأولى منھا في  
 القرض بأسعار السوق، وھو مضمون بصكوك عقاریة مرھونة لصالح البنك التجاري. 

م، تم إبرام اتفاقیة مع بنك تجاري آخر للحصول على تمویل تورّق طویل  ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱خلال السنة المنتھیة في 
م،  ۲۰۲٥دیسمبر    ۳۱ملیون ریال سعودي. وخلال السنة المنتھیة في    ۸۰۰سنوات، بحد ائتماني لا یتجاوز    ٤الأجل لمدة  

إلى   الائتماني  الحد  لزیادة  الاتفاقیة  تعدیل  الأجل    ۱٬۳۰۰تم  تمویل قصیر  الحصول على  ملیون ریال سعودي عبر 
ملیون ریال سعودي   ۸۲٦م، استخدمت الشركة مبلغ ۲۰۲٦یونیو  ۳۰ملیون ریال سعودي. وحتى  ٥۰۰إضافي بمبلغ 

  ۳۱ملیون ریال سعودي (   ٦۰٤ملیون ریال سعودي) وقامت بسداد مبلغ    ۸۲٦م:  ۲۰۲٥دیسمبر    ۳۱من الحد الأصلي (
ملیون ریال سعودي). یستحق سداد أصل التمویل على أربع دفعات سنویة متساویة، بینما تسُدد    ۱٥۰:  م۲۰۲٥دیسمبر  

ملیون ریال سعودي من الحد الثاني لتمویل رأس المال العامل،    ٤۸۰أعباء التمویل سنویاً. كما استخدمت الشركة مبلغ  
ملیون ریال سعودي من الحد   ٤۳۰لشركة مبلغ  م: استخدمت ا۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱وقامت بسداد أصل التمویل بالكامل (

ملیون ریال سعودي). وقد تم الحصول على القرض بأسعار    ۳۰۰الثاني لتمویل رأس المال العامل، وقامت بسداد مبلغ  
 السوق وھو مضمون بصكوك عقاریة مرھونة لصالح البنك التجاري. 
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۱٦ 

 
 قروض (یتبع) .۱۱

 
قصیر تورّق تم ابرام اتفاقیة مع بنك تجاري اخر للحصول على تمویل  م،۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱خلال السنة المنتھیة في 

ائتماني   یتجاوزالأجل بحد  الشركة مبلغ  ۲۰۲٦یونیو    ۳۰ملیون ریال سعودي، وحتى    ٥۰۰  لا    ۲۹۰م، استخدمت 
 ). لا شيءم: ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱ملیون ریال سعودي (

م، قامت المجموعة بتوقیع اتفاقیات تسھیلات ائتمانیة دوارة ومتوافقة مع ۲۰۲٦یونیو    ۳۰تھیة في  نخلال الفترة الم
المال العامل بمبلغ   لتمویل متطلبات رأس  الشریعة الإسلامیة  ملیون ریال سعودي، ولم یتم استخدام أو    ٥۰۰أحكام 
 ة. سحب أي مبلغ من ھذه التسھیلات الائتمانیة حتى تاریخ القوائم المالی

تتحمل المجموعة أتعاب رسوم ھیكلة وترتیبات من كل دفعة تمویل یتم سحبھا. یتم إطفاء ھذه الرسوم باستخدام سعر   ۱۱-۳
فترة  خلال  المشروع  أراضي  تطویر  أعمال  على  الرسوم  ھذه  رسملة  تتم  التمویل.  فترة  مدى  على  السائد  المعدل 

 في منطقة المشروع وتمویل أعمال البنیة التحتیة. التطویر، حیث أن التمویل استخدم في شراء الأراضي والعقارات
تتحمل المجموعة أتعاب مصروفات دراسات ائتمانیة تخصم من أول عملیة استغلال للتسھیلات حسب الاتفاقیة. یتم  ٤-۱۱

إطفاء ھذه الرسوم باستخدام سعر المعدل السائد على مدى فترة التمویل. تتم رسملة ھذه الرسوم على أعمال تطویر 
 م في تمویل أعمال البنیة التحتیة. أراضي المشروع خلال فترة التطویر، حیث أن التمویل استخد

 
 أراضي تعویضات  -ذمم دائنة  . ۱۲

 
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱ م ۲۰۲٦یونیو  ۳۰ 
 (مراجعة) (غیر مراجعة) 
   

 ٤۲۲٬۲۹٤٬۰۲۱ ٤۱۹٬۷٥٦٬۱۲۹ )۱- ۱۲ذمم دائنة لملاك العقارات (
 

رقم   السامي  الأمر  (الموافق  ۲۰۲۱مارس    ۱۸بتاریخ    ٤٤۱۳۳صدر  العدل  ۱٤٤۲شعبان    ٥م  بتوجیھ وزارة  ھـ) 
بمكة المكرمة لصالح المجموعة بإجمالي المساحات    عبدالعزیزبإصدار صكوك شاملة لكامل مشروع طریق الملك  

لھا صكوك  لیس  التي  الخاصة، والعقارات  الملكیة  المنفكة عن  العقارات  للشوارع والخدمات، ومعالجة  المخصصة 
  ۹۸عقار وتسجیل ما یقابلھا من أسھم باسم الھیئة العامة لعقارات الدولة. والعقارات التي لھا صكوك (  ۱۰٥٦وعددھا  
وأصحابھا غُیبّ یسجل ما یقابلھا من أسھم باسم الملاك الغیُبّ تحت إشراف الھیئة العامة للولایة على أموال  عقار)  

إلى   بالإضافة  لنظامھا.  وفقا  اختصاصاتھا  لتمارس  الھیئة  إلى  الأسھم  تلك  تسلیم  ویتم  حكمھم،  في  ومن  القاصرین 
م، تم الانتھاء  ۲۰۲٦یونیو   ۳۰ءات نقل ملكیتھا. كما في  العقارات تحت الإجراء والتي تقوم المجموعة باستكمال اجرا

 عقار تحت الإجراء. ۱٦٦عقار) من أصل    ٤٦م:  ۲۰۲٥عقار للشركة ( ٤۷من إجراءات نقل ملكیة 
صك    ۲۲۲م، تمكنت المجموعة من فرز وإصدار جمیع الصكوك بعدد  ۲۰۲٤دیسمبر    ۳۱خلال السنة المنتھیة في  

الحكومیة  والخدمات  المرافق  لأراضي  تتضمن صكوك  التي  الشاملة  الصكوك  من  المشروع  أراضي  لقطع  فردي 
لمشروع لیصبح إجمالي عدد الصكوك م، تم تحدیث المخطط العام ل۲۰۲٦یونیو    ۳۰والعامة. خلال الفترة المنتھیة في  

 صك فردي) شاملة صكوك أراضي المرافق والخدمات الحكومیة والعامة. ۲۱۹المفرزة والمصدرة (
م، تم إفادة المجموعة بوجود عقارین (غیر معروفة المالك والتي من المفترض أن یسجل ما یقابلھا ۲۰۲۲خلال سنة  

للأمر   للولایة على أموال القاصرین ومن في حكمھم وفقاً  العامة  الھیئة  الغیُبّ تحت إشراف  الملاك  من أسھم باسم 
لساحات المحیطة بالحرم المكي الشریف ویتم النظر حالیاً في  السامي) تم نزعھا والتعویض عنھا من قبل لجنة تطویر ا

 ملكیة العقار وآلیة التعویض. وعلیھ تم استبعاد ھذین العقارین من عقارات الغیُبّ المشار إلیھا في الأمر السامي.
م:  ۲۰۲٥ملیون ریال سعودي (  ۲٫٥٤م، بلغ صافي التسویة لأصحاب العقارات في المشروع  ۲۰۲٦  یونیو  ۳۰كما في   ۱۲-۱

م:  ۲۰۲٥ملیون ریال سعودي (  ٤۱۹٫۷٦ملیون ریال سعودي)، وبلغ الرصید المتبقي المستحق لشراء الأراضي    ۰٫۹٤۰
   .ملیون ریال سعودي) ٤۲۲٫۲۹
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۱۷ 

 
 ذمم دائنة  . ۱۳

 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱ م ۲۰۲٦یونیو  ۳۰ 
 (مراجعة) (غیر مراجعة) 
   

 ۳٥٬۷۲۸٬٤۱۰ ۳٤٬۸۰۱٬۱۸۷ ذمم دائنة لمقاولین المشروع
 ٤٬۸۷٥٬۸۷۷ ٤٬۳۲۷٬۹۹۱ أخرى 

 ۳۹٬۱۲۹٬۱۷۸ ٤۰٬٦۰٤٬۲۸۷ 
 

 مصروفات مستحقة ومطلوبات أخرى . ۱٤
 

 تتكون المصروفات المستحقة والمطلوبات الأخرى مما یلي:
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱ م ۲۰۲٦یونیو  ۳۰  

 (مراجعة) (غیر مراجعة)  
    

 ۳۲۹٬٦۹۰٬۹٥۲ ۳٥٤٬٦۷۱٬۰۳۱  أعمال تطویر منجزة غیر مفوترة
 ۳۲٦٬٤۸۰٬۲۰٦ ۲۸۳٬۳۳۰٬٦۸۸  الجزء المتداول -ذمم دائنة محتجزة 

 ٤۰۳٬۳٦۹٬۷۳٥ ۲٥۸٬۹٦٤٬۷۷٦  أعباء تمویلیة مستحقة
 ۳۲۰٬٥۸۲٬۲۲٤ ۱۸٦٬۰۰۷٬۱٥۱  دفعات مقدمة من العملاء

 ۲۲۹٬۳٥۸٬۳۷۳ ۱۰۳٬۹۰۲٬٦۰٥  تكالیف مقابل أراضي مباعة 
 ۷۱٬٤۳۳٬٥۹۰ ۷۳٬۱٥۹٬٦٤٤  مصروفات موظفین ومكافآت مستحقة 

 ۷۰٬۳۰۲٬٤٦٥ ۷۰٬۳۰۲٬٤٦٥  قضایا ومطالبات 
 ۳۲٬۱۷٤٬۸۱۷ ۳۲٬۹۲٤٬۸۱۷  إیراد مؤجل 

 --  ۲۹٬۰۰۰٬۰۰۰  الاستثماریةأتعاب إدارة مستحقة لمدیر الصنادیق 
 ۲٬۷۰۰٬۰۰۰ ۱٬۳٥۰٬۰۰۰   مكافآت وبدلات حضور اجتماعات

 ٤٬۱٦۱٬۹۸۱ ٦٬۱۹۱٬٤۷٦  أخرى 
  ۱٬۳۹۹٬۸۰٤٬٦٥۳ ۱٬۷۹۰٬۲٥٤٬۳٤۳ 

 
 الزكاة   . ۱٥

 م ۲۰۲٥یونیو  ۳۰ م ۲۰۲٦یونیو  ۳۰ 
 (غیر مراجعة) (غیر مراجعة) 
   

 ۲۱٬۲۳۰٬۷۹٦ ۲۲٬۸۰۸٬۳۰۰ المكون خلال الفترة 
 

 تتمثل الحركة في مخصص الزكاة خلال الفترة كما یلي:
 م ۲۰۲٥یونیو  ۳۰ م ۲۰۲٦یونیو  ۳۰ 
 (غیر مراجعة) (غیر مراجعة) 
   

 ۳٥٬۸٤٥٬۱۰٤ ٤٦٬٦٤٤٬۱٤۸ الرصید كما في بدایة الفترة  
 ۲۱٬۲۳۰٬۷۹٦ ۲۲٬۸۰۸٬۳۰۰  المكون خلال الفترة  
 ) ۳۲٬۷٤٥٬٦۰۲( ) ٤۳٬٥٤٤٬٦٤٦( المدفوع خلال الفترة 

 ۲٤٬۳۳۰٬۲۹۸ ۲٥٬۹۰۷٬۸۰۲ الرصید كما في نھایة الفترة  
 

م، علاوة على ذلك،  ۲۰۲۳م وســنة ۲۰۱۸م إلى  ۲۰۱٤دیســمبر    ۳۱أنھت الشــركة وضــع الزكاة للســنوات المنتھیة في   ۱-۱٥
م، وحصـلت على  ۲۰۲٥م إلى  ۲۰۱۹دیسـمبر من عام    ۳۱قامت الشـركة بتقدیم إقراراتھا الزكویة للسـنوات المنتھیة في  

م أصــدرت الھیئة ربطًا زكویًا نتج عنھ ۲۰۲٦یونیو    ۳۰م، وخلال الفترة المنتھیة في  ۲۰۲٥شــھادة الزكاة المتعلقة بعام 
ریال سـعودي. وتقوم الشـركة حالیًا بإعداد اعتراض على ھذا الربط لتقدیمھ   ۹٬۸۲۰٬٥۲۸فروقات زكویة إضـافیة بمبلغ  

ا. وحتى   ة المحـددة من قبلھـ ة النظـامیـ ة ضـــــمن المھلـ ة بإصدار أي ربوط زكویة ۲۰۲٦یونیو    ۳۰للھیئـ م، لم تقم الھیئـ
 سنوات الأخرى الغیر المنتھیة.لل
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۱۸ 

 
 الإیرادات .۱٦

 م ۲۰۲٥یونیو  ۳۰ م ۲۰۲٦یونیو  ۳۰ 
 (غیر مراجعة) (غیر مراجعة) 

   الإیرادات حسب الطبیعة
   

 ۱٬۱٦٤٬۸٦۷٬۸۰۷ ۹۸۹٬۲۲٤٬۲۲۸ )۱-۱٦إیرادات من بیع أراضي (إیضاح 
 ٦٬۲۹٦٬۹۱۰ ٦٬۲۹٦٬۹۱۰ إیرادات من تأجیر أراضي

 ۹۹٥٬٥۲۱٬۱۳۸ ۱٬۱۷۱٬۱٦٤٬۷۱۷ 

  ۱٬۰۰۲٫۱۸م، قامت المجموعة ببیع قطع أراضـــي بإجمالي قیمة تعاقدیة ۲۰۲٦یونیو    ۳۰الفترة المنتھیة في  خلال    ۱-۱٦
  ۳۰ملیون ریال سعودي (الفترة المنتھیة في   ۹۸۹٫۲۲ملیون ریال سعودي وتم تسجیل مجموع مبیعاتھا بالقیمة الحالیة  

ون ریال ســـــعودي، والتي تعـادل قیمتھـا الحـالیـة). تم ملی  ۱٬۱٦٤٫۸۷م: بلغـت القیمـة التعـاقـدیـة الإجمـالیـة  ۲۰۲٥یونیو  
 إثبات الدخل في نقطة زمنیة محددة.

 
 یرادات تشغیلیة أخرىإ .۱۷

 م ۲۰۲٥یونیو  ۳۰ م ۲۰۲٦یونیو  ۳۰ 
 (غیر مراجعة) (غیر مراجعة) 
   

 --  ۹٦٬٤۳۷٬۱۸٦ ربح من عكس مخصص 
 --  ٤۷٬٦۱٥٬۸٦۷ أرباح ناتجة عن تعدیل شروط القروض

 ۳۰٬٥٦۲٬۱۲۷ ٤۱٬۷۷٦٬۸۱۸ اعتراف تدریجي بعوائد خصم المكون المالي من بیع بعض الأراضي 
 ٦٬۰۰۳٬٦۱۰ ۱٤٬۳٥۰٬۰٥۸ أخرى 

 ۲۰۰٬۱۷۹٬۹۲۹ ۳٦٬٥٦٥٬۷۳۷ 
 

 السھم ربحیة ۱۸
 

على المتوسط  حملة الأسھم في الشركة  العائدة إلى    الفترةبقسمة صافي ربح    للفترة  الأساسیةالسھم    یةتم احتساب ربح
 القائمة خلال الفترة.  العادیة الأسھمالمرجح لعدد 

 
على المتوسط المرجح  حملة الأسھم في الشركة  المخفضة للسھم بقسمة صافي الربح العائد إلى    یةیتم احتساب الربح

العادیة التي سیتم إصدارھا عند تحویل   المرجح لعدد الأسھم  المتوسط  الفترة زائد  العادیة القائمة خلال  لعدد الأسھم 
  یةجمیع الأسھم العادیة المخفضة المحتملة إلى أسھم عادیة. وبما أن الشركة لیس لدیھا أي أسھم قابلة للتحویل فإن الربح

منفصلة للسھم من    یةالمخفضة للسھم. علاوة على ذلك، لم یتم عرض احتساب ربحیة  الأساسیة للسھم تساوي الربح
 العملیات المستمرة نظراً لعدم وجود عملیات متوقفة خلال الفترة.

 
 السھم الأساسیة والمخفضة على النحو التالي:  ربحیةیتم احتساب 

 م ۲۰۲٥یونیو  ۳۰ م ۲۰۲٦یونیو  ۳۰ 
 (غیر مراجعة) (غیر مراجعة) 

   
 ۳۹٦٬۳۳٥٬۷۷۳ ۲٦۱٬۰۳٤٬۱۰۹ صافي الربح العائد إلى حملة الأسھم في الشركة 

 ۱٬۳۷۹٬۳۹٦٬۳۸۱ ۱٬٤۳۸٬٦٤۷٬٥٦۱ المتوسط المرجح لعدد الأسھم العادیة
 ۰٫۲۹ ۰٫۱۸ ربحیة السھم الأساسیة والمخفضة (بالریال السعودي للسھم) 

 
 
 
 
 



 شركة أم القرى للتنمیة والإعمار 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة)

 م ۲۰۲٦ یونیو ۳۰أشھر المنتھیة في  الستةلفترة 
 (بالریال السعودي، مالم یذكر خلاف ذلك)

۱۹ 

 
 طراف ذات علاقةأمعاملات مع  ۱۹

 
تتمثل الجھات ذات العلاقة في أعضاء مجلس الإدارة وموظفي الإدارة العلیا في المجموعة والكیانات التي تمارس على  

 ھذه الجھات سیطرة مشتركة أو نفوذًا جوھریًا. وتتم المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة بشروط تعاقدیة معتمدة.  
لتمویل  الإنماء  للتجدید مع مصرف  قابلة  الشریعة الإسلامیة  أحكام  ائتمانیة متوافقة مع  المجموعة تسھیلات  أبرمت 

 ).۱۱شراء بعض الأراضي في مشروع وجھة مسار (إیضاح 
شروط  مع  العلاقة  ذات  معاملات  وتتوافق  علاقة،  ذات  أطراف  مع  الصنادیق  تتعامل  العادیة،  أنشطتھا  سیاق  في 
الصنادیق وأحكامھ. تتم الموافقة على جمیع معاملات الأطراف ذات العلاقة من قبل مجلس إدارة الصندوق، وتشمل 

الانم الصندوق ومصرف  الادارة، مدیر  العلاقة مجلس  الصندوق) والمنشآت  الأطراف ذات  لمدیر  الأم  اء (الشركة 
 المتعلقة بھم.

كما   ٪٥۰تشكل نسبة ملكیة الجھات المرتبطة بحكومة المملكة العربیة السعودیة ("الحكومة") في رأس المال أكثر من  
بشأن الإفصاحات   ۲٤م. وعلیھ، تطبق المجموعة الإعفاء الوارد في المعیار المحاسبي الدولي رقم  ۲۰۲٦  یونیو  ۳۰في  

عن الأطراف ذات العلاقة، والذي یسمح بتقدیم إفصاحات مخفّضة عن ھذه الأطراف فیما یتعلق بالمعاملات مع الجھات  
ة بالحكومة، بما في ذلك على سبیل المثال  المرتبطة بالحكومة. وتجري المجموعة معاملات مع جھات أخرى مرتبط

أعمال   سیاق  في  المعاملات  ھذه  وتكون  وغیرھا.  والاتصالات  والمیاه  الكھرباء  خدمات  تقدم  جھات  الحصر،  لا 
المجموعة الاعتیادیة بشروط مماثلة لتلك المطبقة مع الجھات الأخرى غیر المرتبطة بالحكومة. ویرد أدناه الإفصاح  

 امة مع الجھات المرتبطة بالحكومة.عن المعاملات الھ
ملخص المعاملات الھامة والارصدة مع الأطراف ذات العلاقة في السیاق العادي لأعمال الصنادیق الموضحة في  

 :كما یلي المختصرة الموحدةالأولیة القوائم المالیة  
طراف ذات  أ

 العلاقة علاقة
 طبیعة

 أرصدة الإقفال  مبلغ المعاملات خلال الفترة المنتھیة المعاملة
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱ م ۲۰۲٦یونیو  ۳۰ م ۲۰۲٥یونیو  ۳۰ م ۲۰۲٦یونیو  ۳۰   
 (مراجعة) (غیر مراجعة) (غیر مراجعة) (غیر مراجعة)   

شركة الإنماء  
 للاستثمار 

مدیر 
 --  ۲۹٬۰۰۰٬۰۰۰ ۲۹٬۰۰۰٬۰۰۰ ۲۹٬۰۰۰٬۰۰۰ أتعاب إدارة الصندوق

       

 مصرف الإنماء
 ) ۲-۱۹(إیضاح 

الشركة الأم  
لمدیر 

 الصندوق

قروض  
 ۲٬۰۰٦٬۸٤٦٬۷٤۸ ۱٬۹۹٥٬۷۳۳٬۱۲٦ ۲٥۳٬٥۲۷٬۲٥٦ -- مسحوبة 

تمویلیة  أعباء 
 ۱٤٦٬۰۳۸٬۱٦۷ ۱۳۷٬۷٦٦٬۸۹۲ ۱۳۳٬٥۳۸٬۷۷۹ ۷٥٬۳٦۲٬۲۱۳ مستحقة 

سداد أعباء 
   )۲٦٥٬۹۸۳٬٤٤۳( ) ۱۹٦٬۷۸۱٬۱۲۲( تمویلیة

       

شركة وجھات 
 البیت العقاریة

 ) ۳-۱۹(إیضاح 
عضو مجلس  
 بیع أرض إدارة مشترك

--  -- ۲۱۳٬۹٥٤٬٦۷۷ ۲۰۷٬۹۸٥٬۹٥٦ 
       

 بنك الجزیرة
 ) ۳-۱۹(إیضاح 

عضو مجلس  
 إدارة مشترك

قروض  
 ۲٬۰۹۲٬٥٦۰٬۰۷۳ ۲٬۲۹۹٬٥٦۰٬۰۷۳ ۲٥٬۱۹۰٬٦۱۲ ۲۰۷٬۰۰۰٬۰۰۰ مسحوبة 

أعباء تمویلیة  
 ۱۳۳٬۱۳٦٬٦۲٤ ٥٤٬۲۹۸٬۲۹۳ ۷٤٬۸٦۲٬٥۷٤ ٦۷٬٤۰۸٬۷۰٥ مستحقة 

سداد أعباء 
   )۱٤۸٬۱۸٤٬۱٦۲( ) ۱٤٦٬۲٤۷٬۰۳٦( تمویلیة

       

مجلس الإدارة  
 واللجان التابعة

أعضاء مجلس  
الإدارة  

 واللجان التابعة

مكافآت  
وبدلات  
حضور  

 ۳٬٤۱٥٬۰۰۰ ۱٬۹۹۰٬۰۰۰ ۲٬٥۸٥٬۰۰۰ ۲٬٤۸٥٬۰۰۰ اجتماعات



 شركة أم القرى للتنمیة والإعمار 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة)

 م ۲۰۲٦ یونیو ۳۰أشھر المنتھیة في  الستةلفترة 
 (بالریال السعودي، مالم یذكر خلاف ذلك)

۲۰ 

 
 معاملات مع أطراف ذات علاقة (یتبع) ۱۹

 
 بلغت تعویضات أعضاء الإدارة الرئیسیین ما یلي: ۱۹-۱

 م ۲۰۲٥یونیو  ۳۰ م ۲۰۲٦یونیو  ۳۰ 
 (غیر مراجعة) (غیر مراجعة) 
   

 ۱۹٬۲۳٤٬۸۷۹ ۱٦٬۳٥۹٬۹۳٦ رواتب وبدلات 
 ٥۹۱٬٤۰۷ ۸۱٦٬۸٥۷ مخصص نھایة الخدمة 

 ۱۷٬۱۷٦٬۷۹۳ ۱۹٬۸۲٦٬۲۸٦ 
 

م:  ۲۰۲٥دیسـمبر    ۳۱ملیار ریال سـعودي (  ۲٫۰۰م، یمثل الرصـید الختامي للقروض البالغ ۲۰۲٦یونیو    ۳۰كما في   ۱۹-۲
ملیار ریال ســـعودي) القروض المســـتحقة التي تم الحصـــول علیھا من بنك الإنماء من قبل الشـــركات التابعة   ۲٫۰٦

 للمجموعة فقط، ولا تشمل القروض المستحقة التي حصلت علیھا الشركة الأم.
 

 تم تصنیف الأطراف على أنھا أطراف ذات علاقة وفقًا لقانون الشركات الصادر عن وزارة التجارة. ۱۹-۳
 

 إدارة المخاطر المالیة ۲۰
 

تتعرض المجموعة بشــكل عام لمخاطر مالیة تشــمل مخاطر الائتمان، ومخاطر الســیولة، ومخاطر الســوق، وإدارة  
رأس المال. وبشـكل عام، فإن أھداف المجموعة وسـیاسـاتھا وإجراءاتھا المتبعة لإدارة ھذه المخاطر تظل متوافقة مع 

 .م۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱یة في ما تم الإفصاح عنھ في القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھ
 

 القیمة العادلة للموجودات والمطلوبات ۲۱
 

القیمة العادلة ھي المبلغ الذي یتم استلامھ مقابل بیع أصل أو دفعھ لتحویل التزام في معاملة نظامیة بین المشاركین في  
السوق في تاریخ القیاس في السوق الرئیسیة أو، في ظل غیاب السوق الرئیسیة، في السوق الأكثر منفعة المتاحة أمام  

 العادلة لالتزام ما، مخاطر عدم أدائھ. المجموعة في ذلك التاریخ. وتعكس القیمة 
 

یتطلب عدد من السیاسات المحاسبیة والإفصاحات من المجموعة قیاس القیم العادلة لكل من الموجودات والمطلوبات 
 المالیة وغیر المالیة.  

 
عند قیاس القیمة العادلة لأصل أو التزام ما، تستخدم المجموعة بیانات السوق القابلة للملاحظة قدر الإمكان. یتم تصنیف  
القیم العادلة إلى مستویات مختلفة في التسلسل الھرمي للقیمة العادلة استنادًا إلى المدخلات المستخدمة في أسالیب التقییم 

 كما یلي:
 
 : الأسعار المدرجة (غیر المعدلة) في الأسواق النشطة للموجودات والمطلوبات المتطابقة.۱المستوى  •

 
) القابلة للملاحظة للأصل أو الالتزام،  ۱: المدخلات بخلاف الأسعار المدرجة المتضمنة في المستوى (۲المستوى   •

 سواءً بصورة مباشرة (أي كأسعار) أو غیر مباشرة (أي مستمدة من الأسعار).
: المدخلات للموجودات أو المطلوبات التي لا تستند إلى بیانات السوق القابلة للملاحظة (المدخلات  ۳المستوى   •

 غیر القابلة للملاحظة). 
 
 
 
 
 
 
 



 شركة أم القرى للتنمیة والإعمار 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة)

 م ۲۰۲٦ یونیو ۳۰أشھر المنتھیة في  الستةلفترة 
 (بالریال السعودي، مالم یذكر خلاف ذلك)

۲۱ 

 
 القیمة العادلة للموجودات والمطلوبات (یتبع) .۲۱

 
إذا كانت المدخلات المستخدمة لقیاس القیمة العادلة لأصل أو التزام تقع في مستویات مختلفة من التسلسل الھرمي 

 .ا للقیاس ككلللقیمة العادلة، فإنھ یتم تصنیف القیاس بالكامل ضمن أقل مستوى للمدخلات الذي یعتبر جوھریً 
 

  .تثبت المجموعة التحویلات بین مستویات التسلسل الھرمي للقیمة العادلة في نھایة فترة التقریر التي حدث فیھا التغییر
والسنة    م۲۰۲٦  یونیو  ۳۰لم یكن ھناك تحویلات بین مستویات التسلسل الھرمي للقیمة العادلة خلال الفترة المنتھیة في  

 .. بالإضافة إلى ذلك، لم تكن ھناك تغییرات في أسالیب التقییمم ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱المنتھیة في 
 

اعتبارًا من تاریخ التقریر، وباستثناء الاستثمار بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة الموضح في الجدول أدناه، 
الفائدة (حیثما ینطبق ذلك)، فإن القیمة الدفتریة للأصول    ملف أسعاروبالنظر إلى آجال الاستحقاق  تعتقد الإدارة أنھ  

 قیمتھا العادلة ویتم قیاسھا بالتكلفة المطفأة. تقارب والالتزامات المالیة الأخرى للمجموعة 
 

 الإجمالي ۳المستوى  ۲المستوى  ۱المستوى  
     
     (غیر مراجعة) م۲۰۲٦ یونیو ۳۰

استثمارات بالقیمة العادلة من خلال الربح  
   ۳۲٬۳٥٤٬۷۳۲ --  --  ۳۲٬۳٥٤٬۷۳۲ أو الخسارة 
     

     م (مراجعة) ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱
استثمارات بالقیمة العادلة من خلال الربح  

 ۱۰۱٬۰۸۸٬٦۰۱ -- -- ۱۰۱٬۰۸۸٬٦۰۱ أو الخسارة 
 

 ارتباطات والتزامات  .۲۲
 

 ۳۱(  سعودي  ریال  ملیون   ٤٬۱۷٤  ، بلغت التزامات الأعمال الرأسمالیة تحت التنفیذ مبلغم۲۰۲٦یونیو    ۳۰كما في  
بمبلغ  سعودي)ریال  ملیون    ٤٬۳۹٦:  م۲۰۲٥دیسمبر   المجموعة خطابات ضمان  وأصدرت  ملیون ریال    ۹۳٫٥۹، 

 ملیون ریال سعودي).  ۳۹٫۰۰م:  ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱سعودي (
 

 المعلومات القطاعیة .۲۳
 

 .كما ھو موضح أدناه، وھو الوحدة التجاریة الاستراتیجیة للمجموعة  عنھ،للإفصاح  قابل    واحد تمتلك المجموعة قطاع
الأراضي مبیعات  وھو  واحدًا  منتجًا  الاستراتیجیة  التجاریة  الوحدة  إدارة    .تقدم  مجلس  والرئیس   المجموعةیراقب 

عملیات   نتائج  للمجموعة  وھم المجموعة  التنفیذي  الأداء.  وتقییم  الموارد  تخصیص  بشأن  القرارات  اتخاذ  بغرض 
 . للمجموعةمجتمعین یمثلون صناع القرار التشغیلي الرئیسیین 

 
 :  التوزیع الجغرافي للمبیعات
 م ۲۰۲٥یونیو  ۳۰ م ۲۰۲٦یونیو  ۳۰ الإیرادات من بیع الأراضي 

 (غیر المراجعة) (غیر المراجعة) 
   

 ۱٬۱٦٤٬۸٦۷٬۸۰۷ ۹۸۹٬۲۲٤٬۲۲۸ المملكة العربیة السعودیة 
 ۱٬۱٦٤٬۸٦۷٬۸۰۷ ۹۸۹٬۲۲٤٬۲۲۸ إجمالي 

 
من إجمالي    ٪۹۲لثلاثة عملاء یمثلون  ، تمثل مبیعات الأراضي مبیعات  ۲۰۲٦یونیو    ۳۰خلال الفترة المنتھیة في  

من إجمالي إیرادات المجموعة). كل عمیل من ھؤلاء یمثل    ٪۹۹أربع عملاء یمثلون  م:  ۲۰۲٥إیرادات المجموعة (
 من إجمالي دخل المجموعة من مبیعات الأراضي. ٪۱۰أكثر من 

 
 
 



 شركة أم القرى للتنمیة والإعمار 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة)

 م ۲۰۲٦ یونیو ۳۰أشھر المنتھیة في  الستةلفترة 
 (بالریال السعودي، مالم یذكر خلاف ذلك)

۲۲ 

 
 الأحداث اللاحقة .۲٤

 
، حتى تاریخ اعتماد ھذه القوائم المالیة الأولیة  م ۲۰۲٦یونیو    ۳۰الفترة المنتھیة  لم تكن ھناك أحداث جوھریة كما في 

إفصاحات في ھذه القوائم   الموحدة المختصرة للإصدار من قبل مجلس الإدارة، والتي قد تستدعي إدخال تعدیلات أو
 .المختصرة المالیة الأولیة الموحدة

 
 المختصرة اعتماد القوائم المالیة الاولیة الموحدة .۲٥

 
  أغسطس   ۲  للإصدار من قبل مجلس الإدارة فيواعتمادھا  المختصرة  تمت الموافقة على القوائم المالیة الأولیة الموحدة  

 ). ھـ۱٤٤۸ صفر  ۱۹  (الموافق م۲۰۲٦




