
شركة الأندلس العقاریة 
(شركة مساھمة سعودیة) 

(غیر مراجعة) الأولیة الموحدة الموجزةالقوائم المالیة 
م ٢٠٢٥سبتمبر٣٠في أشھر المنتھیتینوالتسعة لفترتي الثلاثة 

مع 
تقریر الفحص لمراجع الحسابات المستقل



شركة الأندلس العقاریة 
(شركة مساھمة سعودیة) 

وتقریر مراجع الحسابات المستقل الأولیة الموحدة الموجزةالقوائم المالیة 
م ٢٠٢٥سبتمبر٣٠في أشھر المنتھیتینوالتسعة لفترتي الثلاثة أشھر 

ما لم یذكر خلاف ذلك))( (جمیع المبالغ بالریال السعودي 

الصفحة 

١الأولیة الموحدة الموجزة تقریر مراجع الحسابات المستقل عن فحص القوائم المالیة 

٢(غیر مراجعة) الأولیة الموحدة الموجزةقائمة المركز المالي 

٣(غیر مراجعة) الأولیة الموحدة الموجزة قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر 

٤(غیر مراجعة) الأولیة الموحدة الموجزةقائمة التغیرات في حقوق الملكیة 

٥(غیر مراجعة) الموجزةالموحدة الأولیةقائمة التدفقات النقدیة 

١٧–٦(غیر مراجعة) الموجزةإیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة 













شركة الأندلس العقاریة 
(شركة مساھمة سعودیة) 

(غیر مراجعة)الأولیة الموحدة الموجزةإیضاحات حول القوائم المالیة 
م ٢٠٢٥سبتمبر٣٠

ما لم یذكر خلاف ذلك) ) ( (جمیع المبالغ بالریال السعودي 

٦

معلومات حول الشركة١

ھـ١٤٢٧رمضان  ٣بتاریخ  ٢٥٠٩شركة الأندلس العقاریة ("الشركة") ھي شركة مساھمة سعودیة تأسست بموجب القرار الوزاري رقم  
١٠١٠٢٢٤١١٠رقم الذي اعتمد إعلان تأسیس الشركة. الشركة مسجلة في الریاض بموجب السجل التجاري ٢٠٠٦سبتمبر ٢٦الموافق 

م. ٢٠٠٦اكتوبر ١٠ھـ الموافق ١٤٢٧رمضان ١٧بتاریخ ٧٠٠١٥١٦٥١٢والرقم الموحد 

اریة  تتمثل الأنشطة الرئیسیة للشركة في إنشاء وتملك المراكز والمجمعات التجاریة والسكنیة وإدارتھا ومقاولات عامة للمباني السكنیة والتج
والمنشآت التعلیمیة والترفیھیة والصحیة والطرق والسدود ومشاریع المیاه والصرف الصحي والأعمال الكھربائیة والمیكانیكیة. كما تتضمن  

لأنشطة صیانة وتشغیل المنشآت العقاریة والمباني والمجمعات التجاریة وتملك الأراضي والعقارات وتطویرھا واستثمارھا لصالح الشركة  ا
وفي حدود أغراضھا. 

ریال سعودي لكل منھا. ١٠سھما بقیمة اسمیة ٩٣٬٣٣٣٬٣٣٣ریال سعودي مقسم إلى ٩٣٣٬٣٣٣٬٣٣٠یبلغ رأس مال الشركة 

مبنى شركة الأندلس العقاریة. - الطریق الدائري الشمالي - حي الوادي -یقع المكتب الرئیسي للشركة في الریاض 

دیسمبر من كل سنة میلادیة. ٣١ینایر وتنتھي في ١تبدأ السنة المالیة للشركة في 

بـ ("المجموعة"). ٣یشار إلى شركة الأندلس العقاریة بـ ("الشركة") أو یشار إلیھا مجتمعة مع شركاتھا التابعة المبینة في إیضاح 

أسس الإعداد ٢

بیان الالتزام  ١-٢

م وفقاً  ٢٠٢٥سبتمبر٣٠أشھر المنتھیة في  التسعةتم إعداد ھذه القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة ("القوائم المالیة الأولیة") لفترة  
"التقریر المالي الأولي" المعتمد في المملكة العربیة السعودیة والمعاییر والإصدارات الأخرى الصادرة  ٣٤لمتطلبات معیار المحاسبة الدولي  

للسنة المنتھیة عن الھیئة السعودیة للمراجعین والمحاسبین ویجب أن تتم قراءتھا جنباً إلى جنب مع آخر قوائم مالیة موحدة سنویة للمجموعة  
م (القوائم المالیة للسنة السابقة). ٢٠٢٤دیسمبر ٣١في 

ال لمتطلبات المعاییر  السنویة وفقاً  المالیة  في القوائم  المطلوبة  والإفصاحات  المعلومات  الأولیة جمیع  المالیة  القوائم  ھذه  دولیة  لا تتضمن 
درة  للتقریر المالي الصادرة عن مجلس معاییر المحاسبة الدولیة والمعتمدة في المملكة العربیة السعودیة والمعاییر والإصدارات الأخرى الصا

عن الھیئة السعودیة للمراجعین والمحاسبین. إلا أن ھذه القوائم المالیة الأولیة تتضمن بعض الإفصاحات لشرح بعض الأحداث والمعاملات  
الھامة لفھم التغیرات في المركز والأداء المالي للمجموعة منذ آخر قوائم مالیة موحدة سنویة. 

أسس القیاس ٢-٢

تم إعداد القوائم المالیة الأولیة وفقاً لمبدأ التكلفة التاریخیة، باستثناء:  
منافع الموظفین التي تم قیاسھا بالقیمة الحالیة باستخدام طریقة وحدة الائتمان المتوقعة. -التزامات المنافع المحددة  - 
الأدوات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة. - 

عملة النشاط والعرض ٣-٢

) وھو عملة النشاط للمجموعة.  یتم عرض ھذه القوائم المالیة الموحدة بالریال السعودي (  



شركة الأندلس العقاریة 
(شركة مساھمة سعودیة) 

(غیر مراجعة) (تتمة) الموجزةإیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة 
م ٢٠٢٥سبتمبر  ٣٠

ما لم یذكر خلاف ذلك) ) ( (جمیع المبالغ بالریال السعودي 

٧

أسس توحید القوائم المالیة الأولیة ٣

م،  ٢٠٢٥سبتمبر٣٠تتكون القوائم المالیة الأولیة من القوائم المالیة للشركة وشركاتھا التابعة المذكورة أدناه كما في وللفترة المنتھیة في  
:م٢٠٢٤دیسمبر ٣١

٪نسبة الملكیة 

بلد التأسیس  اسم الشركة التابعة 
سبتمبر  ٣٠

٢٠٢٥
دیسمبر ٣١

٢٠٢٤
٪ ٦٨٫٧٣٪ ٦٨٫٧٣المملكة العربیة السعودیة ١صندوق الأھلي ریت 

٪ ٧٠-المملكة العربیة السعودیة ) ١٥شركة منافع الأندلس للتطویر العقاري (إیضاح 

فیما یلي تفاصیل الشركات التابعة: 

١صندوق الأھلي ریت  

لھیئة السوق المالیة بتاریخ  ١تأسس صندوق الأھلي ریت  م). تتمثل الأنشطة  ٢٠١٧نوفمبر  ٢٩ھـ (الموافق  ١٤٣٨ربیع الأول  ١١وفقاً 
الملكیة   نقل  اتفاقیة  بموجب  الصندوق  عقارات  الأندلس  شركة  تدُیر  حالیاً،  الاستثماریة.  العقارات  في  الاستثمار  في  للصندوق  الرئیسیة 

في العقارات  الرئیسیة. أي تغییر في إدارة عقارات   الصندوق یتطلب تصویت أغلبیة حاملي الوحدات. تتمثل استثمارات الصندوق حالیاً 
التالیة:

الموقع اسم العقار 
جدة الأندلس مول 

جدة فندق الأندلس مول 
جدة برج سلامة 

الریاضكیوبیك بلازا 

شركة منافع الأندلس للتطویر العقاري

تأسست شركة منافع الأندلس للتطویر العقاري كشركة ذات مسؤولیة محدودة في المملكة العربیة السعودیة وتعمل بموجب السجل التجاري  
م). تتمثل الأنشطة الرئیسیة لشركة منافع الأندلس للتطویر  ٢٠١٧أبریل  ١٩ھـ (الموافق  ١٤٣٨رجب  ٢٢بتاریخ  ١٠١٠٧٠٠٦٥٧رقم  

العقارات المملوكة أو المؤجرة (السكنیة وغیر السكنیة)، وأنشطة إدارة العقارات مقابل عمولة، وأنشطة التطویر  العقاري في إدارة وتأجیر 
العقاري، والعقارات الاستثماریة. 

الموقع اسم العقار 
جدة المروة بلازا 

). ١٥(إیضاح الفترةتم استبعاد الشركة التابعة خلال 



شركة الأندلس العقاریة 
(شركة مساھمة سعودیة) 

(غیر مراجعة) (تتمة) الموجزةإیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة 
م ٢٠٢٥سبتمبر  ٣٠

ما لم یذكر خلاف ذلك) ) ( (جمیع المبالغ بالریال السعودي 

٨

التعدیلات على المعاییر والتفسیرات ٤

تتفق مع تلك المتبعة عند إعداد القوائم المالیة  الموحدة المختصرة  إن السیاسات المحاسبیة المطبقة عند إعداد ھذه القوائم المالیة الأولیة  
م. ٢٠٢٤دیسمبر ٣١الموحدة السنویة للمجموعة للسنة المنتھیة في 

غیر ساري المفعول بعد. لكن صدر مُ لم تقم المجموعة بالتطبیق المبكر لأي معیار أو تفسیر أو تعدیل 

م، ولكن لیس لھا تأثیر على القوائم المالیة الأولیة للمجموعة. ٢٠٢٥تم تطبیق العدید من التعدیلات والتفسیرات لأول مرة في سنة 

الأحكام والتقدیرات والافتراضات المحاسبیة الجوھریة  ٥

للموجودات  المبینة  المبالغ  على  تؤثر  التي  والافتراضات  والتقدیرات  الأحكام  استخدام  الإدارة  من  الأولیة  المالیة  القوائم  إعداد  یتطلب 
والمطلوبات والإیرادات والمصروفات. تستند التقدیرات والافتراضات المتعلقة بھا إلى الخبرة وعوامل أخرى مختلفة یعتقد أنھا معقولة في 

ا بسھولة عن غیرھا من  ظل  تظھر  التي لا  أساس إصدار الأحكام حول القیم الدفتریة للموجودات والمطلوبات  التي ینتج عنھا  لظروف 
المصادر. قد تختلف النتائج الفعلیة عن ھذه التقدیرات. 

ماثلة  إن التقدیرات الھامة المستخدمة من قبل الإدارة عند تطبیق السیاسات المحاسبیة للمجموعة والمصادر الھامة لعدم التأكد من التقدیرات م
م.٢٠٢٤دیسمبر  ٣١لتلك المطبقة عند إعداد القوائم المالیة الموحدة السنویة للمجموعة كما في وللسنة المنتھیة في 

العقارات الاستثماریة ٦

سبتمبر ٣٠
م ٢٠٢٥

(غیر مراجعة) 

دیسمبر٣١
م ٢٠٢٤

(مراجعة) 
التكلفة: 

١٬٦٨٤٬٨١٠٬٢٤٣١٬٥٩٩٬٥٢٣٬٧٠٣السنة / الرصید في بدایة الفترة 
٧٬٦٢٢٬٥٤٧٨٥٬٢٨٦٬٥٤٠الإضافات* 

-) ٨٩٬١٥٠٬٠١٥() ١٥إلغاء الاعتراف لبیع شركة تابعة (إیضاح 
١٬٦٠٣٬٢٨٢٬٧٧٥١٬٦٨٤٬٨١٠٬٢٤٣الرصید في نھایة الفترة / السنة 

الاستھلاك المتراكم: 
)٢٧٥٬٥٠٦٬١٨٣() ٣١٠٬٦٣٨٬٠٥٩(السنة / الرصید في بدایة الفترة 

)٣٥٬١٣١٬٨٧٦() ٢٤٬٩٠٠٬٨٤٨(الاستھلاك المحمل خلال الفترة / السنة 
-٣٠٬١١١٬٢٨٤)١٥الغاء الاعتراف بالاستھلاك والانخفاض لبیع الشركة التابعة (إیضاح 

)٣١٠٬٦٣٨٬٠٥٩() ٣٠٥٬٤٢٧٬٦٢٣(الرصید في نھایة الفترة / السنة 
١٬٢٩٧٬٨٥٥٬١٥٢١٬٣٧٤٬١٧٢٬١٨٤صافي القیمة الدفتریة 



شركة الأندلس العقاریة 
(شركة مساھمة سعودیة) 

(غیر مراجعة) (تتمة) الموجزةإیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة 
م ٢٠٢٥سبتمبر  ٣٠

ما لم یذكر خلاف ذلك) ) ( (جمیع المبالغ بالریال السعودي 

٩

العقارات الاستثماریة (یتبع) ٦

). قامت المجموعة أیضاً  ١٠(إیضاح  بنك محلي قامت المجموعة برھن الأندلس مول مقابل تسھیل تمویل إسلامي تم الحصول علیھ من  
). ١٠إیضاح بنك محليبرھن برج یاسمین الأندلس مقابل تسھیل تمویل إسلامي طویل الأجل تم الحصول علیھ من 

م.  ٢٠٢٤دیسمبر  ٣١كما تم تقییم الأراضي والمباني المصنفة كعقارات استثماریة من خلال مقیمین خارجیین لتحدید قیمتھا العادلة كما في  
كما في ذلك التاریخ. تمثل الافتراضات الرئیسیة المستخدمة في تحدید القیمة  ملیار  ٢٫٣٧وقد بلغت القیم العادلة للعقارات الاستثماریة 

الدخل  أسالیب  العادلة للعقارات الاستثماریة معدلات الخصم ومعدلات الإشغال ومعدل عائد التخارج، وتشمل   طریقة  المستخدمة  التقییم 
(التدفقات النقدیة المخصومة) وطریقة مقارنة المبیعات. 

رقم  تم إجراء التقییم بواسطة مقیمین خارجیین معتمدین من الھیئة السعودیة للمقیمین المعتمدین (تقییم)، وھم شركة إسناد للتقییم العقاري: 
، وشركة فالیوستارت: رقم التسجیل  ١٢١٠٠٠٠٠٥٢، وشركة قیم للتقییم العقاري: رقم التسجیل في تقییم  ١٢١٠٠٠٠٩٣٤التسجیل في تقییم  

. ١٢١٠٠٠٠٣٢٠/١٢١٠٠٠١٠٣٩م في تقیی 

م لا تختلف بصورة كبیرة عن القیم العادلة المحددة كما في  ٢٠٢٥سبتمبر٣٠وترى الإدارة أن القیم العادلة للعقارات الاستثماریة كما في  
م.٢٠٢٤دیسمبر ٣١

الممتلكات والمعدات ٧
)، وبلغ الاستھلاك  ملیون  ٢٢٠٫١:  ٢٠٢٤دیسمبر  ٣١(ملیون  ٢٤١٫٦، بلغت تكلفة الممتلكات والمعدات ٢٠٢٥سبتمبر٣٠كما في  

). ملیون  ٨٤٫٨م: ٢٠٢٤دیسمبر ٣١(ملیون ٨٨٫٥المتراكم 

). ١٠(إیضاح بنك محلي قامت المجموعة برھن فندق الأندلس مول مقابل تسھیل تمویل إسلامي تم الحصول علیھ من 

الاستثمارات في شركات مستثمر فیھا بطریقة حقوق الملكیة٨

فیما یلي ملخص تفاصیل الشركات المستثمر فیھا بطریقة حقوق الملكیة: 

نسبة الملكیة ٪

سبتمبر ٣٠
م ٢٠٢٥

دیسمبر٣١
م ٢٠٢٤

سبتمبر ٣٠
م ٢٠٢٥

(غیر مراجعة) 

دیسمبر٣١
م٢٠٢٤

(مراجعة) 
٢٠١٬٤٥٤٬٢٥١١٩٧٬٥٢٥٬٩٠٧٪ ٢٥٪ ٢٥شركة الحیاة العقاریة 

١٠٣٬٢٣٢٬٥٠٨١٠١٬٤٦٩٬٣٨٥٪ ٥٠٪ ٥٠شركة الأسواق المتطورة * 
٨٨٬٦١٠٬٥٧٧١١٥٬٦١٣٬٥٤٤٪ ٥٠٪ ٥٠شركة مستشفى غرب جدة * 

٥٥٬٩٣٩٬٤٠٨٥٦٬١٢٠٬٧٨٦٪ ٢٥٪ ٢٥* شركة ماسات العقاریة *
٤٩٬٦٥٨٬٥٦٧٥٠٬٩٥٤٬٥٨٣٪ ٢٥٪ ٢٥شركة الجوھرة الكبرى 

٤٩٬٠٣١٬٢٤٩٤٩٬٠٣١٬٢٤٩٪ ٢٥٪ ٢٥* شركة صروح المراكز *
٥٤٧٬٩٢٦٬٥٦٠٥٧٠٬٧١٥٬٤٥٤

٪ من ملكیة ھذه الشركات الزمیلة ولا تمتلك السیطرة أو السیطرة المشتركة على ھذه الشركات الزمیلة. ٥٠تمتلك المجموعة *
لم تبدأ ھذه الشركات عملیاتھا التجاریة بعد. * *

جمیع الشركات المستثمرة في حقوق الملكیة مسجلة في المملكة العربیة السعودیة. 



شركة الأندلس العقاریة 
(شركة مساھمة سعودیة) 

(غیر مراجعة) (تتمة) الموجزةإیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة 
م ٢٠٢٥سبتمبر  ٣٠

ما لم یذكر خلاف ذلك) ) ( (جمیع المبالغ بالریال السعودي 

١٠

الاستثمارات في شركات مستثمر فیھا بطریقة حقوق الملكیة (یتبع) ٨

فیما یلي بیان بالحركة في الاستثمارات في الشركات المستثمر فیھا بطریقة حقوق الملكیة: 
م ٢٠٢٥سبتمبر ٣٠

(غیر مراجعة) 
م٢٠٢٤دیسمبر٣١

(غیر مراجعة) 
٥٧٠٬٧١٥٬٤٥٤٥٢٧٬٠٨٥٬٥٦٥الرصید في بدایة الفترة/ السنة 
١٠١٬٧٨٨٬٠٠٠-الإضافات خلال الفترة/ السنة  

من شركات مستثمر فیھا بطریقة حقوق الملكیة  (الخسارة) الحصة في الربح  
)٣٣٬٩٠٧٬٩٣٠() ٨٬٥٣٨٬٨٩٤(للفترة/ للسنة 

)٢٤٬٢٥٠٬١٨١() ١٤٬٢٥٠٬٠٠٠(توزیعات الأرباح المستلمة خلال الفترة/ السنة 
٥٤٧٬٩٢٦٬٥٦٠٥٧٠٬٧١٥٬٤٥٤الرصید في نھایة الفترة/ السنة 

فیما یلي حصة المجموعة في ربح / (خسارة) الشركات المستثمر فیھا بطریقة حقوق الملكیة للفترة: 

أشھر المنتھیة في التسعة لفترة 
م ٢٠٢٥سبتمبر ٣٠

(غیر مراجعة) 
م ٢٠٢٤سبتمبر٣٠

(غیر مراجعة) 
١٣٬١٧٨٬٣٤٤١٥٬٣٨٨٬٣٥١شركة الحیاة العقاریة 

٦٬٧٦٣٬١٢٣٢٬١٥٥٬٦٢٠شركة الأسواق المتطورة 
) ٦٬٦٥٣٬٢٢٤() ١٬٢٩٦٬٠١٦(شركة الجوھرة الكبرى  

)٣٢٬٢٣٦٬٩٠٢() ٢٧٬٠٠٢٬٩٦٧(شركة مستشفى غرب جدة 
)٣٨٬٧٤٧()١٨١٬٣٧٨(شركة ماسات العقاریة 

)٢١٬٣٨٤٬٩٠٢() ٨٬٥٣٨٬٨٩٤(

م من تقاریر إدارة ھذه الشركات. ٢٠٢٥سبتمبر٣٠تسُتمد المعلومات المالیة للشركات كما في وللفترة المنتھیة في 

الاستثمارات الأخرى ٩
تتمثل الودائع لأجل في الودائع لدى  )  ملیون  ٢٠٢٤:٤٠٫٣دیسمبر  ٣١(لا شيء –٢٠٢٥سبتمبر٣٠رصید الودائع لأجل كما في  

صندوق الخیر كابیتال بفترة استحقاق أصلیة أقل من ثلاثة أشھر. 



شركة الأندلس العقاریة 
(شركة مساھمة سعودیة) 

(غیر مراجعة) (تتمة) الموجزةإیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة 
م ٢٠٢٥سبتمبر  ٣٠

ما لم یذكر خلاف ذلك) ) ( (جمیع المبالغ بالریال السعودي 

١١

تسھیلات التمویل الإسلامي ١٠

فیما یلي بیان بالحركة في تسھیلات التمویل الإسلامي خلال الفترة: 

سبتمبر ٣٠
م ٢٠٢٥

(غیر مراجعة) 

دیسمبر٣١
م ٢٠٢٤

(مراجعة) 

٨٥٣٬٤٠٠٬٦٤٩٨٠٣٬٨٠٩٬٨٤١الرصید في بدایة السنة 
٢٠٬٣٤٦٬٢٥٠٥٤٬٠٠٠٬٠٠٠الإضافات خلال السنة 

٤٤٬٢٠٩٬٨٧٧٥٤٬٧٨٩٬٦٨٩الإضافات للتكلفة التمویلیة خلال السنة 
)٥٩٬١٩٨٬٨٨١() ٤٨٬٤٦٢٬٤٠٠(الدفعات خلال السنة  

٨٦٩٬٤٩٤٬٣٧٦٨٥٣٬٤٠٠٬٦٤٩الرصید في نھایة السنة 

٨٥٤٬٧١٣٬٣٩٣٨٣٩٬٠٣٤٬٥٥٢الجزء غیر المتداول 
١٤٬٧٨٠٬٩٨٣١٤٬٣٦٦٬٠٩٧الجزء المتداول 

من بنك محلي. تضمنت اتفاقیة التسھیل التزام بتعھدات  ملیون  ٦٥٠م على تسھیل تمویل إسلامي بمبلغ  ٢٠١٩حصلت المجموعة خلال  
،  يمالیة محددة للبنك المحلي. قامت المجموعة برھن العقارات (الأندلس مول والفندق)، لصالح شركة عقاریة مملوكة بالكامل للبنك المحل

سنوات والتي یجب  ٥سنة. یمنح تسھیل التمویل الإسلامي فترة سماح  ١٥كضمان مقابل التمویل. إن فترة تسھیل التمویل الإسلامي ھي  
سنوات على أساس ربع سنوي. علاوة على  ١٠خلالھا سداد دفعات الأرباح فقط. وبعد فترة السماح، یجب سداد المبلغ الأصلي على مدى  

ملیون  ٧٦٠یل على اتفاقیة التمویل الإسلامي وتغییر نوع التسھیل من الإجارة إلى المرابحة. تمت زیادة حد التسھیل إلى  ذلك، تم توقیع تعد
ملیون خلال الفترة. ٢٠٬٣٤تم استخدام مبلغ إضافي من التسھیلات قدرة .ملیون  ٦٥٠بدلاً من 

لثلاث سنوات إضافیة، علیھ، تم عرض  ملیون ٧٦٠بالموافقة على تمدید استحقاق مبلغ  ، قام البنك المحلي  ٢٠٢٥سبتمبر  ٣٠كما في  
مبلغ القرض كغیر متداول. 

م، حصلت المجموعة على تسھیل تمویل إسلامي من بنك المحلي لتمویل معاملة الاستحواذ على برج یاسمین الأندلس في حي  ٢٠٢٣خلال  
سنوات، ویجب سداد المدفوعات بعد سنة واحدة من تاریخ السحب على شكل أقساط سنویة  ٧الیاسمین بمدینة الریاض. تبلغ مدة التسھیلات  

، على أن یكون القسط الأخیر مستحق السداد في تاریخ الإنھاء. قامت المجموعة برھن برج یاسمین الأندلس الذي  سنوات٧إضافیة لمدة  
كما في تاریخ التقریر، والمصنف ضمن العقارات الاستثماریة للبنك المحلي كضمان للتمویل. كما  ملیون  ١٩٦٫٣تبلغ قیمتھ الدفتریة  

ات الإیجار وتحویلھا مباشرةً إلى حساب المجموعة لدى البنك المحلي. وافقت المجموعة على التنازل عن عائد

زائداً معدل عمولة متفق علیھ. إن الزیادة في التكلفة التمویلیة عائدة إلى الزیادة في أسعار  یخضع التمویل لمعدل عمولة بناءً على سایبور
الفائدة المستحقة خلال الفترة. تتضمن اتفاقیات التسھیل أعلاه عدة تعھدات تتطلب من بین أمور أخرى ضرورة الحفاظ على بعض النسب  

. المالیة وإلا سیكون القرض مستحقاً عند الطلب 



شركة الأندلس العقاریة 
(شركة مساھمة سعودیة) 

(غیر مراجعة) (تتمة) الموجزةإیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة 
م ٢٠٢٥سبتمبر  ٣٠

ما لم یذكر خلاف ذلك) ) ( (جمیع المبالغ بالریال السعودي 

١٢

ربحیة السھم ١١

یتم احتساب ربحیة السھم الأساسیة والمخفضة بتقسیم ربح الفترة العائد إلى مساھمي الشركة على المتوسط المرجح لعدد الأسھم العادیة  
القائمة خلال الفترة. 

أشھر المنتھیة  التسعة لفترة 
سبتمبر ٣٠في

أشھر المنتھیة في الثلاثةلفترة 
سبتمبر ٣٠

٢٠٢٥
(غیر مراجعة) 

٢٠٢٤
(غیر مراجعة) 

٢٠٢٥
(غیر مراجعة) 

٢٠٢٤
(غیر مراجعة) 

)١٥٬٧٧٢٬٤٠٧() ١٠٬٣٨٨٬٩١٣() ٩٬٢٣٩٬٦٦٢(٥٨٤٬١٧٥الفترةخسارة 
٩٣٬٣٣٣٬٣٣٣٩٣٬٣٣٣٬٣٣٣٩٣٬٣٣٣٬٣٣٣٩٣٬٣٣٣٬٣٣٣المتوسط المرجح لعدد الأسھم العادیة القائمة* 

)٠٫١٧() ٠٫١١()٠٫١٠(٠٫٠١)السھم الأساسیة والمخفضة ( خسارة 

م حیث لا توجد  ٢٠٢٤سبتمبر٣٠م و٢٠٢٥سبتمبر٣٠إن ربحیة السھم المخفضة تساوي ربحیة السھم الأساسیة للفترتین المنتھیتین في  
أدوات ذات تأثیر یؤدي إلى تخفیض ربحیة السھم. 

المعاملات والأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة  ١٢

تتكون الأطراف ذات العلاقة بالمجموعة من المساھمین الذین لدیھم سیطرة أو تأثیر ھام، وموظفي الإدارة الرئیسیین والشركات الشقیقة  
التي یكون للمساھمین سیطرة أو تأثیر ھام علیھا. یتم إجراء المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة بشروط تمت الموافقة علیھا من قبل مجلس 

لمجموعة. تتعامل المجموعة والأطراف ذات العلاقة مع بعضھا خلال السیاق الاعتیادي للأعمال. تم استبعاد المعاملات والأرصدة  إدارة ا
فیما یلي تفاصیل المعاملات مع  بین الشركة والشركات التابعة لھا والمعاملات بین الشركات التابعة عند إعداد ھذه القوائم المالیة الأولیة. 

ات العلاقة: الأطراف ذ

طبیعة المعاملة العلاقة اسم الطرف ذو العلاقة 

سبتمبر ٣٠
م ٢٠٢٥

(غیر مراجعة) 

سبتمبر ٣٠
م ٢٠٢٤

(مراجعة) 
-١٢٬٩٤٦٬٢٥٠صنادیق مدفوعة شركة زمیلة شركة الجوھرة الكبرى 

١٥٬٨٣٥٬٩٠٠٩٬٨٤٩٬٤٧٢خدمات تشغیل مدیر صندوق شركة تابعةالأھلي كابیتال

شركة زمیلة شركة الحیاة العقاریة 
إیرادات ومصروفات تشغیلیة  

١٠٬٣٢٠٬٦٤٠٧٬٨٦٢٬٠٣٢مدفوعة بالإنابة

وفیما یلي تفاصیل الأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة: 
سبتمبر ٣٠

م ٢٠٢٥
(غیر مراجعة) 

دیسمبر٣١
م ٢٠٢٤

(مراجعة) 
المستحق من الأطراف ذات العلاقة 

٣٬٣٧٤٬٦٥٥٥٬١٢٧٬٠٨٢شركة الحیاة العقاریة 
-١٢٬٩٤٦٬٢٥٠شركة الجوھرة الكبرى 

١٦٬٣٢٠٬٩٠٥٥٬١٢٧٬٠٨٢
المستحق للأطراف ذات العلاقة 

٢١٬٢٦٩٬٠٥٨١٦٬٣٣٥٬٤٧٢الأھلي كابیتال



شركة الأندلس العقاریة 
(شركة مساھمة سعودیة) 

(تتمة) (غیر مراجعة)الموجزةإیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة 
م ٢٠٢٥سبتمبر٣٠

ما لم یذكر خلاف ذلك) ) ( (جمیع المبالغ بالریال السعودي 

١٣

التقاریر القطاعیة ١٣

تشمل أنشطة المجموعة عددًا من القطاعات على النحو التالي: 

النشاط التقاریر القطاعیة 
یشمل الوحدات التجاریة المؤجرة من بعض العقارات الاستثماریة المستخدمة، مثل المراكز التجاریة وتشغیل المراكز التجاریة. قطاع التجزئة والتشغیل 

. (فندق الأندلس مول)م خدمات الضیافة ی منشآت تقدیشمل قطاع الضیافة 
ندلس). یشمل الوحدات التجاریة المؤجرة من بعض العقارات الاستثماریة المستخدمة لمباني المكاتب (برج سلامة، وكیوبیك بلازا، وبرج یاسمین الأقطاع المكاتب 

تقوم المجموعة بمراجعة التقاریر الداخلیة لكل قطاع على أساس ربع سنوي كحد أدنى. 
وعة أن ھذه المعلومات ھي الأكثر صلة في تقییم نتائج القطاع المعني مقارنة فیما یلي المعلومات المتعلقة بكل تقریر قطاعي: یتم استخدام صافي الربح قبل الزكاة للقطاع لقیاس أداء القطاع حیث تعتقد إدارة المجم

بالشركات الأخرى العاملة في نفس القطاع. 
قطاع التجزئة  

الإجمالي أخرىقطاع المكاتب قطاع الضیافة والتشغیل 
م (غیر مراجعة) ٢٠٢٥سبتمبر٣٠أشھر المنتھیة في  التسعة لفترة 

١٧٠٬٦٩٠٬٤١٨-١١٥٬٥٥١٬٤٣٢١٠٬٦٦٠٬٦٢٦٤٤٬٤٧٨٬٣٦٠الإیرادات 
) ٦٨٬٦٣٢٬٩٤٩(-) ١٣٬٩١٠٬٩٦٠() ١٦٬٣٨٣٬٨٤٦() ٣٨٬٣٣٨٬١٤٣(تكلفة الإیرادات 

) ٨٬٥٣٨٬٨٩٤() ٨٬٥٣٨٬٨٩٤(---الحصة في الخسارة من شركات مستثمر فیھا بطریقة حقوق الملكیة 
) ٩٩٬٧١٠٬٧٤٧() ١٢٬٢٧٦٬٤٣٢() ٣٥٬٠٠٢٬٤٤٨(-) ٥٢٬٤٣١٬٨٦٧(المصروفات 

) ٤٬٨٣٣٬٦٦٨(---) ٤٬٨٣٣٬٦٦٨(الانخفاض في قیمة ذمم مدیني عقود الإیجار التشغیلي 
٢٬٦٠٤٬٧٠١٢٬٦٠٤٬٧٠١---الإیرادات الأخرى 

٣٬٩٥٦٬٠٥٥٣٬٩٥٦٬٠٥٥---الربح من استبعاد شركة تابعة 
) ٤٬٤٦٥٬٠٨٤() ١٤٬٢٥٤٬٥٧٠() ٤٬٤٣٥٬٠٤٨() ٥٬٧٢٣٬٢٢٠(١٩٬٩٤٧٬٧٥٤الربح / (الخسارة) قبل الزكاة 

م ٢٠٢٥سبتمبر ٣٠كما في 
٧٠٣٬٦٣٣٬٦٦١١٤١٬٦٢١٬٥٧١٦٧٠٬٠١٧٬٤٩٧٦٤٩٬٧١٥٬٣٩٩٢٬١٦٤٬٩٨٨٬١٢٨إجمالي الموجودات 
٣٨٠٬٨٨٢٬٢٦٥٣٬١٨٢٬٢٨٠٦٧٨٬٤٧٠٬٠٦٦١٩٬٧٨٣٬١٩٥١٬٠٨٢٬٣١٧٬٨٠٦إجمالي المطلوبات 

د المبرمة مع العملاء من خلال تقدیم خدمات تأجیر الوحدات التجاریة  تقوم الإدارة التنفیذیة للمجموعة بمراجعة تقاریر الإدارة الداخلیة لكل قسم كل ربع سنة على الأقل. تتحقق إیرادات المجموعة من العقو
ى مدى زمني، بینما یتم نقل السیطرة على خدمات الضیافة عند نقطة من الزمن. وخدمات الضیافة. یتم نقل السیطرة على خدمات تأجیر الوحدات التجاریة عل



شركة الأندلس العقاریة 
(شركة مساھمة سعودیة) 

(تتمة) (غیر مراجعة)الموجزةإیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة 
م ٢٠٢٥سبتمبر٣٠

ما لم یذكر خلاف ذلك) ) ( (جمیع المبالغ بالریال السعودي 

١٤

التقاریر القطاعیة (یتبع) ١٣

م ٢٠٢٤سبتمبر٣٠أشھر المنتھیة في التسعةلفترة 
(غیر مراجعة) 

قطاع التجزئة  
الإجمالي أخرىقطاع المكاتب قطاع الضیافة والتشغیل 

١٧٠٬٣٨٧٬١٨٩-١١١٬٦٠٦٬١٢٦١٥٬٣٢٢٬١٤٦٤٣٬٤٥٨٬٩١٧الإیرادات 
)٦٦٬١٠٥٬٠٤٦(-)١١٬٨٠٧٬٣٩٧()١٧٬٦٦١٬٤٩٦()٣٦٬٦٣٦٬١٥٣(تكلفة الإیرادات 

)٢١٬٣٨٤٬٩٠٢()٢١٬٣٨٤٬٩٠٢(---الحصة في الخسارة من شركات مستثمر فیھا بطریقة حقوق الملكیة 
)٨٨٬٤٧٣٬٥٢٣()١٦٬٩٩٢٬٦١٣()٣٦٬٨٨٧٬٧٧٤(-)٣٤٬٥٩٣٬١٣٦(المصروفات 

) ٧٬٠٨٨٬٣١١(---) ٧٬٠٨٨٬٣١١(الانخفاض في قیمة ذمم مدیني عقود الإیجار التشغیلي 
٧٬٠٠٤٬٩٤٤٧٬٠٠٤٬٩٤٤---الإیرادات الأخرى 

) ٥٬٦٥٩٬٦٤٩()٣١٫٣٧٢٬٥٧١() ٥٬٢٣٦٬٢٥٤() ٢٬٣٣٩٬٣٥٠(٣٣٬٢٨٨٬٥٢٦الزكاة الخسارة) قبل (/الربح 
م ٢٠٢٤دیسمبر  ٣١كما في 

٧٢٠٬٩١١٬٩٦١١٢٥٬٣٦٣٬٥١٠٦٨٠٬٥٧١٬٢٥٧٧٣٤٬٠١٩٬٩٩٦٢٬٢٦٠٬٨٦٦٬٧٢٤إجمالي الموجودات 
٤٢٩٬٣٣٤٬٦١٤٣٬٧٠٩٬٥١٧٦٥٦٬٤٥١٬٩٣٣١١٬٧٨٠٬٩١٧١٬١٠١٬٢٧٦٬٩٨١إجمالي المطلوبات 

المنطقة الجغرافیة - المعلومات حول التقاریر القطاعیة  

تعمل جمیع القطاعات التشغیلیة للمجموعة داخل المملكة العربیة السعودیة.  



شركة الأندلس العقاریة 
(شركة مساھمة سعودیة) 

(تتمة) (غیر مراجعة)الموجزةإیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة 
م ٢٠٢٥سبتمبر٣٠

ما لم یذكر خلاف ذلك) ) ( (جمیع المبالغ بالریال السعودي 

١٥

تحدید القیم العادلة والتصنیف وإدارة المخاطر ١٤

القیمة العادلة ھي السعر التي سیتم استلامھ مقابل بیع أصل ما أو دفعھ مقابل تحویل التزام ما ضمن معاملة منتظمة بین المشاركین في  
السوق بتاریخ القیاس ووفقاً لظروف السوق السائدة بغض النظر عن حقیقة أن السعر یتم تحدیده أو تقدیره بشكل مباشر باستخدام أسلوب  

تقییم آخر. 

ھرمي  یتم الإفصاح عن جمیع الموجودات والمطلوبات، سواء كانت مقاسة بالقیمة العادلة أم لا، في القوائم المالیة وفقاً لمستویات التسلسل ال
لقیاسات القیمة العادلة كما ھو موضح أدناه، ویتم تصنیفھا ضمن التسلسل الھرمي المعنى استناداً إلى أدنى مستوى للمدخلات الذي یعتبر 

امًا لقیاس القیمة العادلة ككل. ھ

أسعار السوق المعلنة والمدرجة (غیر المعدلة) في أسواق نشطة لنفس الأدوات أو لأدوات مماثلة. : ١المستوى  
أسالیب التقییم التي تستخدم مدخلات قابلة للملاحظة أو التتبع بشكل مباشر أو غیر مباشر لأداة بخلاف الأسعار المعلنة /  :  ٢المستوى  

. ١المدرجة المذكورة في المستوى 
أسالیب التقییم التي تستخدم فیھا مدخلات ھامة غیر قابلة للملاحظة أو التتبع لأداة ما. : ٣المستوى  

تتعرض المجموعة لمخاطر نتیجة استخدام الأدوات المالیة. یوضح ما یلي أھداف الشركة وسیاساتھا وعملیاتھا لإدارة ھذه المخاطر والطرق  
المستخدمة لقیاسھا بالإضافة إلى المعلومات الكمیة المتعلقة بھذه المخاطر في القوائم المالیة المرفقة. 

ــاتھا وعملیاتھا لإدارة ھذه المخاطر   ــیاس لم تكن ھناك تغیرات جوھریة قد تعرض المجموعة لمخاطر الأدوات المالیة من خلال أھدافھا وس
والطرق المستخدمة التي تختلف عما تم استخدامھ في الفترات السابقة ما لم یذكر خلاف ذلك.



شركة الأندلس العقاریة 
(شركة مساھمة سعودیة) 

(تتمة) (غیر مراجعة)الموجزةإیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة 
م ٢٠٢٥سبتمبر٣٠

ما لم یذكر خلاف ذلك) ) ( (جمیع المبالغ بالریال السعودي 

١٦

استبعاد الشركة التابعة ١٥

) في الشركة التابعة "شركة منافع الأندلس"،  ٪٧٠، وافق مجلس إدارة المجموعة على بیع إجمالي الحصة المملوكة (٢٠٢٥فبرایر  ٢٧في  
ملیون  ١٥، بقیمة إجمالیة قدرھا  ٢٠٢٥فبرایر  ٢٧" في  للتطویر السیاحيوتم توقیع العقد بین المجموعة والمشتري "الشركة السعودیة  

. وقد أسفرت  ٢٠٢٥ینایر  ١. واتفق الطرفان على أن تاریخ سریان الصفقة وبیع الأسھم سیتم بناءً على أرصدة الشركة التابعة كما في  
. ملیون  ٣٫٩الصفقة عن ربح قدره 

ینایر ١كما في 
م ٢٠٢٥

١٥٬٠٠٠٬٠٠٠المقابل المستلم
) ١١٬٠٤٣٬٩٤٥(صافي قیمة موجودات شركة تابعة  

٣٬٩٥٦٬٠٥٥صافي الربح من استبعاد شركة تابعة

١٥٬٧٧٧٬٠٦٥إجمالي قیمة صافي موجودات شركة تابعة مباعة في تاریخ الاستبعاد
) ٤٬٧٣٣٬١٢٠(یخصم: قیمة الحصص غیر المسیطرة كما في تاریخ الاستبعاد 

١١٬٠٤٣٬٩٤٥صافي قیمة موجودات شركة تابعة  

یلي: فیما البیانات المالیة كما في تاریخ استبعاد الشركة التابعة تتمثل 
كما في 

م ٢٠٢٥ینایر ١
الموجودات 

٣٣٤٬٦٢١الممتلكات والمعدات 
٥٩٬٠٣٨٬٧٣١) ٦(إیضاحالعقارات الاستثماریة 

٣٬١١٨٬٨١٩ذمم مدیني عقود الإیجار التشغیلي
٤٬٢٢٧٬١٥٦المدفوعات مقدماً والذمم المدینة الأخرى 

٢٬٧٦٧٬٩٩٤النقد وما في حكمھ 
٦٩٬٤٨٧٬٣٢١إجمالي الموجودات 

المطلوبات 
٥٠٬٩٦٧٬٤٨٧التزامات عقود الإیجار 

٢٬١٨٦٬٢٦٩دفعات مقدمة من عقود إیجار وإیرادات مؤجلة   
٣٦٧٬٢٧٤المستحقات والذمم الدائنة الأخرى 

١٧٬٨٥٧المستحق إلى الأطراف ذات العلاقة 
١٧١٬٣٦٩مخصص الزكاة 

٥٣٬٧١٠٬٢٥٦إجمالي المطلوبات 
١٥٬٧٧٧٬٠٦٥صافي الموجودات 



شركة الأندلس العقاریة 
(شركة مساھمة سعودیة) 

(تتمة) (غیر مراجعة)الموجزةإیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة 
م ٢٠٢٥سبتمبر٣٠

ما لم یذكر خلاف ذلك) ) ( (جمیع المبالغ بالریال السعودي 

١٧

استبعاد الشركة التابعة (یتبع) ١٥

التدفقات النقدیة: ى من الاستبعاد علالأثر 
٥٩٬٠٣٨٬٧٣١العقارات الاستثماریة

٣٬١١٨٬٨١٩ذمم مدیني عقود الإیجار التشغیلي
٤٬٢٢٧٬١٥٦المدفوعات مقدماً والذمم المدینة الأخرى 

٣٣٤٬٦٢١الممتلكات والمعدات 
) ١٧٬٨٥٧(المستحق إلى الأطراف ذات العلاقة 

) ٢٬١٨٦٬٢٦٩(دفعات مقدمة من عقود إیجار وإیرادات مؤجلة   
) ٣٦٧٬٢٧٤(المستحقات والذمم الدائنة الأخرى 

) ١٧١٬٣٦٩(مخصص الزكاة 
) ٥٠٬٩٦٧٬٤٨٧(التزامات عقود الإیجار 
٣٬٩٥٦٬٠٥٥الربح من الإستبعاد

) ٤٬٧٣٣٬١٢٠(حقوق الملكیة غیر المسیطرة 
١٢٬٢٣٢٬٠٠٦النقد من استبعاد الشركة التابعةصافي  

١٥٬٠٠٠٬٠٠٠المقابل المالي
) ٢٬٧٦٧٬٩٩٤(نقد وما في حكمھ المستبعد ال

١٢٬٢٣٢٬٠٠٦بعاد الشركة التابعة صافي النقد المتحصل من است

توزیعات الأرباح ١٦

٠٫٢٥(ملیون  ٢٣٫٣م، قرر مجلس الإدارة، بموجب تفویض الجمعیة العامة، توزیع أرباح مرحلیة بمبلغ  ٢٠٢٥مارس  ٢٣في  
م، بموجب تفویض الجمعیة  ٢٠٢٥أغسطس  ١٠م. كما قرر مجلس الإدارة، في  ٢٠٢٥أبریل  ٢٩لكل سھم) وتم سداد تلك التوزیعات بتاریخ  

. بلغ اجمالي  م٢٠٢٥سبتمبر٤لكل سھم) وتم سداد تلك التوزیعات بتاریخ  ٠٫٢٥(ملیون٢٣٬٣العامة، توزیع أرباح مرحلیة  
للسھم). ملیون ٢٣٫٣م: ٢٠٢٤سبتمبر٣٠(خلال الفترة ملیون ٤٦٬٦توزیعات الأرباح المدفوعة 

زكاة ال١٧

. ٢٠٢٤وحصلت على شھادة الزكاة حتى ٢٠٢٣الشركة قد أنھت تقییم زكاتھا مع ھیئة الزكاة والضریبة والجمارك لجمیع السنوات حتى 

الأحداث اللاحقة ١٨

لم تقع أي أحداث لاحقة بعد تاریخ التقریر قد تتطلب إفصاحاً أو تعدیلاً في ھذه القوائم المالیة الأولیة.

اعتماد القوائم المالیة الأولیة١٩

نوفمبر ٥(الموافق ھـ١٤٤٧جمادى الأولى  ١٤تم اعتماد ھذه القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة بواسطة مجلس الإدارة للإصدار في  
م).٢٠٢٥


