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 المستقل تقرير مدقق الحسابات 
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 للاستثمارات ذ.م.م. تيكوم 

 دبي 

 الإمارات العربية المتحدة 
 

 : البيانات المالية المقتطعةتقرير حول تدقيق 
 

 الرأي

بيان المركز المالي  ، والتي تتضمن  وشركاتها التابعة )معا "المجموعة"(  ("الشركة")لشركة تيكوم للاستثمارات ذ.م.م.المرفقة    البيانات المالية المقتطعة  قمنا بتدقيقلقد  

في    المقتطع و 2019و  2020و  2021ديسمبر    31كما  المقتطع،  الخسائر  أو  الأرباح  المقتطعو   بيان  الدخل  المقتطعو   بيان  الملكية  في حقوق  التغيرات  بيان  و   بيان 

 .لسياسات المحاسبية الهامةل املخص   تتضمن، البيانات المالية المقتطعةحول ، وإيضاحات للسنة المنتهية في ذلك التاريخ التدفقات النقدية المقتطع
 

  2020و  2021ديسمبر    31كما في    للمجموعة  المقتطع  النواحي الجوهرية، المركز المالي  جميعبصورة عادلة، من    تظهرالمرفقة    البيانات المالية المقتطعةفي رأينا إن  

ا  تلك التواريخالمنتهية في  للسنواتأدائها المالي وتدفقاتها النقدية و ،  2019و  .المقتطعة المالية البيانات من 2  الإيضاح رقم في الواردة  المحاسبية للسياساتوفق 
 

 أساس الرأي 

ا ل البيانات  مدققي الحسابات عن تدقيق    مسؤوليةالمعايير تم توضيحها في فقرة ». إن مسؤولياتنا بموجب هذه  للتدقيق  الدوليةمعايير  للقد قمنا بتدقيقنا وفق 

ا لقواعد السلوك المهني للمحاسبين القانونيين الصادرة عن مجلس المعايير الأخلاقية الدولية    المجموعة« من هذا التقرير. نحن مستقلون عن  المالية المقتطعة وفق 

في دولة الإمارات العربية المتحدة، وقد استوفينا جميع   للمجموعة  المقتطعةبيانات المالية  لمهنة ذات الصلة بتدقيقنا للللمحاسبين إلى جانب متطلبات أخلاقيات ا

المعايير الأخلاقي القانونيين الصادرة عن مجلس  للمحاسبين  لهذه المتطلبات ولقواعد السلوك المهني  ا  للمحاسبينمسؤولياتنا الأخلاقية الأخرى وفق  الدولية  .  ة 

 . البيانات المالية المقتطعةوباعتقادنا أن أدلة التدقيق التي حصلنا عليها كافية ومناسبة لتوفر لنا الأساس لإبداء رأينا حول 
 

 الإعداد أساس - أحد الأمور  على التأكيد

تم إعداد البيانات المالية المقتطعة لمساعدة المجموعة  لقد  أساس المحاسبة.   والذين يبينان  ،البيانات المالية المقتطعة  من  2و  1  ينالانتباه إلى الإيضاح  نود لفت

 نتيجة لذلك، قد لا تكون البيانات المالية المقتطعة مناسبة لغرض آخر. و على الامتثال لأحكام التقارير المالية المتعلقة بإدراج أسهم المجموعة في سوق دبي المالي. 
 

 المقتطعة  الحوكمة عن هذه البيانات الماليةب  والمكلفينمسؤولية الإدارة 

ا  عادل  بشكل  وعرضها  المقتطعة  المالية  البيانات  إعداد  عنالإدارة مسؤولة    إن المقتطعة،    المالية  البيانات  من  2  الإيضاح رقم  في  الواردة   المحاسبية  للسياسات  وفق 

 خالية من أخطاء جوهرية، سواء كان ذلك نتيجة لاحتيال أو خطأ.  مقتطعة ارة ضرورية لإعداد بيانات ماليةوعن الرقابة الداخلية التي تعتبرها الإد
 

،  حسب الاقتضاءعلى الاستمرار على أساس مبدأ الاستمرارية والإفصاح،    المجموعةتتحمل الإدارة مسؤولية تقييم قدرة    المقتطعة،  عند إعداد البيانات المالية

 المجموعةالإدارة تنوي تصفية    ما لم تكن  المحاسبي، وذلكعلى أساس مبدأ الاستمرارية واستخدام مبدأ الاستمرارية    المجموعةبمواصلة أعمال    المتعلقة عن الأمور  

 .سوى القيام بذلكعي لديها أي بديل واق لم يكنأو إيقاف أعمالها أو 
 

 .للمجموعةالحوكمة مسؤولية الإشراف على عملية إعداد التقارير المالية ب المكلفون يتحمل 

 يتبع؛؛؛ 
 

(، راما بادمانابها أشاريا  1056) عباده محمد وليد القوتلي  (،  726(، معتصم موس ى الدجاني ) 872(، موس ى الرمحي ) 717(، محمد خميس التح ) 1164(، محمد جلاد ) 809(، جورج نجم ) 995(، سينتيا كوربي ) 1141السادة أكبر أحمد ) 

 ( مدققو حسابات قانونيون مقيدون بجداول مدققي الحسابات بوزارة الاقتصاد، دولة الإمارات العربية المتـحدة.386(، سمير مدبك ) 701)
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 الحسابات المستقل  تقرير مدقق

 )تتمة(  تيكوم للاستثمارات ذ.م.م.  مساهميللسادة 

 البيانات المالية المقتطعةمسؤولية مدققي الحسابات عن تدقيق  

، بشكل إجمالي، خالية من الأخطاء الجوهرية، سواء  كان ذلك نتيجة  البيانات المالية المقتطعةإن أهدافنا هي الحصول على تأكيدات معقولة حول ما إذا كانت  

. وإن التأكيدات المعقولة هي عبارة عن مستوى عالي من  البيانات المالية المقتطعةلاحتيال أو خطأ، وإصدار تقرير مدققي الحسابات الذي يتضمن رأينا حول  

ا بأن التدقيق الذي تم إجرا ا الأخطاء الجوهرية عند وجودها. وقد تنشأ الأخطاء  التأكيدات، لكنها ليست ضمان  ا لمعايير التدقيق الدولية سوف يكتشف دائم  ؤه وفق 

ين والتي يتم اتخاذها  نتيجة لاحتيال أو خطأ، وتعتبر جوهرية إذا كان من المتوقع أن تؤثر، منفردة أو مجتمعة، بشكل معقول على القرارات الاقتصادية للمستخدم

 . البيانات المالية المقتطعةبناء  على هذه 
 

 :بـ الأحكام المهنية مع إبقاء مبدأ الشك المهني خلال عملية التدقيق. كما نقوم نتخذمعايير التدقيق الدولية، وفق عملية التدقيق التي تتم  سياقفي 

تيال أو خطأ، وتصميم وتنفيذ إجراءات التدقيق المناسبة ، سواء  كان ذلك نتيجة لاحالبيانات المالية المقتطعةتحديد وتقييم مخاطر الأخطاء الجوهرية في  •

. إن مخاطر عدم اكتشاف الخطأ  البيانات المالية المقتطعةلتلك المخاطر، والحصول على أدلة تدقيق كافية وملائمة لتوفر لنا أساس لإبداء رأينا حول  

ا لأن الاحتيال قد يتضمن التواطؤ أو التزوير أو الحذف المتعمد أو التحريف أو   الجوهري الناتج عن الاحتيال أعلى من المخاطر الناتجة عن الأخطاء، نظر 

 تجاوز الرقابة الداخلية.

لتصميم إجراءات تدقيق مناسبة للظروف، وليس بهدف إبداء رأي حول    البيانات المالية المقتطعةالحصول على فهم نظام الرقابة الداخلية المعني بتدقيق   •

 .للمجموعةداخلية فعالية نظام الرقابة ال

 تقييم مدى ملاءمة السياسات المحاسبية المتبعة ومدى معقولية التقديرات المحاسبية والإفصاحات ذات العلاقة التي قامت بها الإدارة. •

ا لمبدأ الاستمرارية وتقييم، بناء  على أدلة التدقيق التي تم ال   استنتاج • حصول عليها، ما إذا كان هناك  مدى ملاءمة استخدام الإدارة لطريقة المحاسبة وفق 

على مواصلة أعمالها على أساس مبدأ الاستمرارية، إذا   قدرتهاحول  المجموعةعدم يقين جوهري فيما يتعلق بالأحداث أو الظروف التي قد تلقي بمزيد من 

، فإنه يتعين علينا أن نلفت الانتباه في تقرير مدققي الحسابات الخاص بنا إلى الإفصاحات ذات الصلة في البيانات المالية  وجود شكوك جوهريةتوصلنا إلى 

ر تقرير مدققي  المقتطعة أو تعديل رأينا إذا كانت هذه الإفصاحات غير كافية. وتعتمد استنتاجاتنا على أدلة التدقيق التي حصلنا عليها حتى تاريخ إصدا

ا لمبدأ الاستمرارية.  المجموعةسابات الخاص بنا، إلا أن الأحداث أو الظروف المستقبلية قد تتسبب في توقف  الح  عن الاستمرار وفق 

داث  تمثل المعاملات والأح  البيانات المالية المقتطعة، بما في ذلك الإفصاحات، وما إذا كانت  البيانات المالية المقتطعةتقييم العرض العام وهيكل ومحتوى   •

 . بيانات المالية المقتطعةالمتضمنة بشكل يحقق العرض العادل لل

.  المقتطعة  المالية  البيانات  حول   رأي  لإبداء  بالمجموعة  التجارية  الأنشطة  أو  للمنشآت  المالية  بالمعلومات  يتعلق  فيما  ومناسبة  كافية  تدقيق  أدلة  على  الحصول  •

ا مسؤولين نزال لا، كما إننا المجموعة تدقيق وأداء والإشراف التوجيه عن مسؤولون  إننا  .بنا  الخاص التدقيق رأي عن حصري 
 

عيوب جوهرية   نتواصل مع مسؤولي الحوكمة بخصوص، من بين أمور أخرى، النطاق والإطار الزمني المخطط للتدقيق ونتائج التدقيق الجوهرية، بما في ذلك أي

 عملية التدقيق.في نظام الرقابة الداخلية نحددها خلال  
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  التابعة تيكوم للاستثمارات ذ.م.م. وشركاتها 

 (4) لا يتجزأ من هذه البيانات المالية المقتطعة جزء  70إلى  10الإيضاحات الواردة على الصفحات من تشكل 

 2019و 2020و  2021ديسمبر  31بيان الدخل المقتطع للسنوات المنتهية في 

 
 السنوات المنتهية في   

 2021 إيضاح  

 ألف درهم 

2020  

 ألف درهم 

2019  

 ألف درهم 

     

 1,840,113 1,766,707 1,765,629 20 الإيرادات 

 ( 704,700) ( 712,916) ( 731,310) 21 تكاليف مباشرة

 1,135,413 1,053,791 1,034,319  إجمالي الربح 

 8,285 5,139 - 15 تحرير منح حكومية

   50,471   63,853   49,635 25 إيرادات أخرى 

  1,083,954  1,122,783  1,194,169  

     المصاريف 

 (254,219) (244,916) (254,948) 22 عمومية وإدارية 

 ( 67,658) ( 45,186) ( 32,938) 24 التسويق والبيع 

 ( 996) ( 136) -  مصاريف أخرى 

  (287,886) (290,238) (322,873 ) 

 871,296 832,545 796,068  الربح التشغيلي 

 71,768 33,080 31,682 26 إيرادات تمويل 

 ( 309,474) ( 286,545) ( 258,913) 26 تكاليف تمويل 

 (237,706) (253,465) (227,231)  صافي  -تكاليف تمويل

     

 633,590 579,080 568,837  ربح السنة

     الربح العائد إلى: 

 633,590 579,080 568,837  مالكي الشركة الأم

 - - -  الملكية غير المسيطرةحقوق 

  568,837 579,080 633,590 
     

     ربحية السهم العائدة إلى مالكي الشركة الأم

 2,112 1,930 1,896 27 الأساس ي والمخفض 



  التابعة تيكوم للاستثمارات ذ.م.م. وشركاتها 

 (5) لا يتجزأ من هذه البيانات المالية المقتطعة جزء  70إلى  10الإيضاحات الواردة على الصفحات من تشكل 

 2019و 2020و  2021ديسمبر  31المقتطع للسنوات المنتهية في الشامل بيان الدخل 

 

 السنوات المنتهية في   

 

 إيضاح 

2021 

 ألف درهم 

2020   

 ألف درهم 

2019   

 ألف درهم 
 

 ربح السنة
 

568,837 579,080 633,590 

     الآخرالدخل الشامل 

 عادة تصنيفها إلى الربح او الخسارة إ يتم قد التي  البنود

 ( 91,329) ( 31,318) 116,003 8 القيمة العادلة من تحوطات التدفقات النقدية ربح / خسارة(

     

 (91,329) ( 31,318) 116,003  الدخل الشامل الآخر للسنة 

 542,261 547,762 684,840  مجموع الدخل الشامل للسنة

 إلى  عائد

 لأم ا الشركة مالكي

 

684,840 547,762 542,261 

 - - -  حقوق الملكية غير المسيطرة 

  684,840 547,762 542,261 



  التابعة تيكوم للاستثمارات ذ.م.م. وشركاتها 

 (6)      لا يتجزأ من هذه البيانات المالية المقتطعة  جزء 70إلى  10الإيضاحات الواردة على الصفحات من تشكل 

 2019و 2020و  2021ديسمبر  31المقتطع للسنوات المنتهية في حقوق الملكية التغيرات في  بيان 
 

 العائد إلى مالكي الشركة الأم  

 إيضاح  

 رأس المال

 ألف درهم 

 إحتياطي قانوني 

 ألف درهم 

 تحوط  احتياطي

 ألف درهم 

 أرباح مستبقاة 

 درهم ألف 

 مجموع حقوق الملكية

 ألف درهم 

 6,168,299 6,105,043 (108,562) 171,518  300  2021يناير  1في 

       الدخل الشامل: 
 568,837 568,837 - - -  ربح السنة

       الدخل الشامل الآخر: 
 116,003 - 116,003 - -  القيمة العادلة من تحوطات التدفقات النقدية  ربح

 684,840 568,837 116,003 - -  مجموع الدخل الشامل للسنة
       معاملات مع المالكين

 172,945 172,945 - - - 2-2 الاقتطاع زيادة نتيجة 
 ( 1,400,000) ( 1,400,000) - - - 19 توزيعات أرباح معلنة

 ( 12,822) ( 12,822) - - -  تحويل إلى المساهم النهائي 

  - - - (1,239,877) (1,239,877) 

 5,613,262 5,434,003 7,441 171,518 300  2021ديسمبر   31في 



  التابعة تيكوم للاستثمارات ذ.م.م. وشركاتها 

 (7)      لا يتجزأ من هذه البيانات المالية المقتطعة  جزء 70إلى  10الإيضاحات الواردة على الصفحات من تشكل 

 )تتمة( 2019و 2020و  2021ديسمبر  31المقتطع للسنوات المنتهية في حقوق الملكية التغيرات في  بيان 
 

 العائد إلى مالكي الشركة الأم  

 إيضاح  

 رأس المال

 ألف درهم 

 قانوني  احتياطي

 ألف درهم 

 تحوط  احتياطي

 ألف درهم 

 أرباح مستبقاة 

 ألف درهم 

 مجموع حقوق الملكية

 ألف درهم 

 6,131,149 6,053,148 (77,244) 154,945  300   2020يناير  1في 

       

 الدخل الشامل: 
      

 ربح السنة
 

-  -  -  579,080 579,080 

 الدخل الشامل الآخر: 
      

   (31,318) - (  31,318)  -  -  خسارة القيمة العادلة من تحوطات التدفقات النقدية

 547,762 579,080 ( 31,318)  -  - مجموع الدخل الشامل للسنة

 معاملات مع المالكين
 

     

 139,388 139,388  -  -  - 2-2 الاقتطاع زيادة نتيجة 

 تحويل إلى احتياطي قانوني
 

-  16,573   -  (16,573  ) -  

 (   650,000) (  650,000)  -  -  - 19 توزيعات أرباح معلنة

    -  16,573 -  (527,185) (510,612) 

 6,168,299 6,105,043 (108,562) 171,518  300   2020ديسمبر   31في 
       
 



  التابعة تيكوم للاستثمارات ذ.م.م. وشركاتها 

 (8)      جزء لا يتجزأ من هذه البيانات المالية المقتطعة  70إلى  10الإيضاحات الواردة على الصفحات من تشكل 

 )تتمة( 2019و 2020و  2021ديسمبر  31المقتطع للسنوات المنتهية في حقوق الملكية   التغيرات في بيان

 

 العائد إلى مالكي الشركة الأم  

  
 مجموع حقوق الملكية أرباح مستبقاة  تحوط  احتياطي قانوني  احتياطي المال رأس

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  إيضاح   

 6,792,876 6,665,662   14,085   112,829  300   2019يناير  1في 

 الدخل الشامل: 
      

 ربح السنة
 

-  -  -  633,590 633,590 

 الدخل الشامل الآخر: 
      

 ( 91,329)  - ( 91,329)  -  -  خسارة القيمة العادلة من تحوطات التدفقات النقدية

    542,261 633,590 (91,329)  -  - مجموع الدخل الشامل للسنة

 معاملات مع المالكين
      

 265,592 265,592  -  -  - 2-2 الاقتطاع زيادة نتيجة 

 تحويل إلى احتياطي قانوني
 

-  42,116   -  (42,116 ) -  

 ( 1,469,580) ( 1,469,580)  -  -  - 19 توزيعات أرباح معلنة

  
-  42,116   -  (1,246,104 ) (1,203,988) 

 6,131,149 6,053,148 (77,244) 154,945  300   2019ديسمبر   31في 

 



  التابعة تيكوم للاستثمارات ذ.م.م. وشركاتها 

 (9) زء لا يتجزأ من هذه البيانات المالية المقتطعة ج 70إلى  10الإيضاحات الواردة على الصفحات من تشكل 

  2019و 2020و  2021ديسمبر  31المقتطع للسنوات المنتهية في التدفقات النقدية بيان 
   

    2021 2020 2019 

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  إيضاح  

 التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية
 

 
  

   928,225 980,680 1,260,691 28 الناتج من العمليات  النقد

 ( 4,846) ( 7,071) ( 6,302) 18 الأخرى  والمصاريفللموظفين والمطلوبات  المدفوعة مكافآت نهاية الخدمة 

 923,379   973,609   1,254,389  من الأنشطة التشغيليةالنقد الناتج صافي 

 
    

     التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية 

 ( 8,169) ( 6,069) ( 8,854) 5 شراء ممتلكات ومعدات 

ا منهااستثمارات عقارية مدفوعة،   (661,441) (764,797)   (597,632)  دائنة  محتجزات و  ذمم مشاريع دائنة مخصوم 

 ( 19,394) ( 13,062) ( 13,877) 7 شراء موجودات غير ملموسة

   671,921   (138,232) 1,104,631  الحركة في ودائع ثابتة بتواريخ استحقاق لأكثر من ثلاثة أشهر 

 71,768 33,080 9,494  فوائد مستلمة

   54,685 ( 889,080) 493,762  الأنشطة الاستثمارية   (في  المستخدمالناتج من / )صافي النقد 

 
    

     التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية

 2,889,825 650,002 118,861  قروض  عائدات

   (2,986,831) ( 12,789) ( 96,463)  قروض تسديد 

 (273,951) (264,034) (249,941)  فوائد مدفوعة 

 (500,000) (650,000) ( 1,400,000)  توزيعات أرباح مدفوعة

 - - ( 68,744)  أموال محولة إلى الشركة الأم 

 265,592 139,388 146,064  مساهمة في رأس المال 

 ( 605,365) (137,433) ( 1,550,223)  الأنشطة التمويلية المستخدم في صافي النقد 

 
    

 372,699 ( 52,904) 197,928  وما يعادلهفي النقد  ()النقصالزيادة / صافي 

 250,460 623,159 570,255 12 في بداية السنةوما يعادله النقد 

 623,159 570,255 768,183  في نهاية السنةوما يعادله النقد 

 

 ما يلي: السنةالمعاملات غير النقدية خلال  أهم تشمل

 الشركة الأم. درهم( مقابل رصيد الذمم المدينة من  969,580,000: 2019و درهم  صفر: 2020درهم ) صفر بمبلغتوزيعات أرباح  تسديد• 
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   إيضاحات حول البيانات المالية المقتطعة

 2019و 2020و  2021ديسمبر  31للسنوات المنتهية في 
 

 الوضع القانوني والأنشطة .1

دبي  "(متيكو "  أو)"الشركة"  ذ.م.م.  تيكوم للاستثمارات   إمارة  في  تأسست  ذات مسؤولية محدودة  )"الإمارات   ،هي شركة  المتحدة  العربية  الإمارات 

 الإمارات العربية المتحدة. ،دبي  ،73000ب ص. العنوان المسجل للشركة هو إن .  2005يوليو  19العربية المتحدة"( في 
 

هي الشركة الأم  ذ.م.م.  )"الشركة الأم"(. دبي القابضة  ذ.م.م.  ش.  الأصول دبي القابضة لإدارة  الشركة هي شركة تابعة مملوكة بالكامل لشركة    إن 

الأم   )"الشركة  يشار  النهائيةالمطلقة  النهائي"(.  )"المساهم  آل مكتوم  بن راشد  الشيخ محمد  السمو  الشركة هو صاحب  في  النهائي  المساهم  إلى "(. 

 الشركة والشركات التابعة لها مجتمعين باسم المجموعة )"المجموعة"(. 
 

( وإدراج الشركة  ”أولياكتتاب عام أولي )"اكتتاب عام من أسهمها في الشركة من خلال  نسبة  طرح عن نيتها  سنة خلال الأعلنت الشركة الأم النهائية 

ا في سوق دبي المالي )" سيتم تحويل الوضع القانوني للشركة من  و   ، الاكتتاب العام المقترح  عملية  "(. كجزء منالبورصة  ”" أوسوق دبي الماليلاحق 

 الحصول على وذلك فور    ش.م.عتيكوم للاستثمارات  ( وستعرف باسم  ” ش.م.ع.( إلى شركة مساهمة عامة )"ذ.م.م. شركة ذات مسؤولية محدودة )

 من وزارة الاقتصاد.  ات اللازمةالموافق
 

تنقل الشركة العمليات المتعلقة بقسم مبيعات العقارات وقسم    بحيثوافقت الشركة الأم النهائية على إعادة تنظيم المجموعة    ،لإعلان وبموجب ا

بيان   علىكتعديل  سيتم احتسابها  سيطرة مشتركة قبل تاريخ الاكتتاب العام المقترح والذي  ل  خاضعةمنشآت  الاستثمارات في الأسهم )"الأقسام"( إلى  

 . التغيرات في حقوق الملكية المقتطع
 

والتأجير وإدارة المرافق وخدمات إدارة الممتلكات   التطوير العقاري تيكوم بعد الاكتتاب العام    عملياتستشمل    ، المجموعة  هيكلةإعادة  وعلى إثر  

 (. العمليات المشمولة ضمن الاكتتاب العام) والتأسيسوخدمات تأشيرات 
 

ا لذلكو  إعدادها لغرض خاص   ويتمالموضح في الفقرة السابقة  العمليات المشمولة ضمن الاكتتاب العامتمثل هذه البيانات المالية المقتطعة  ،وفق 

 لمقتض ى متطلباتيتمثل في إدراجها في نشرة الاكتتاب العامة المتعلقة بإدراج أسهم تيكوم في سوق دبي المالي 
 

 .سوق دبي المالي وامتثالا
 

 ملخص لأهم السياسات المحاسبية  2

 بيان الامتثال  2-1

ا للمعايير الدولية لإعداد التقارير المالية باستثناء نقل الأنشطة التشغيلية للأقسام كما هو    البيانات المالية المقتطعةتم إعداد     مبينللمجموعة وفق 

 . البيانات المالية المقتطعة من 1في إيضاح 
 

 أساس الإعداد  2-2

  2021ديسمبر    31تم إعداد البيانات المالية المقتطعة للمجموعة على أساس المقتطع من البيانات المالية الموحدة للمجموعة للسنوات المنتهية في  

  العمليات المشمولة ضمن الاكتتاب العام سوى  تعكس    لا من خلال استبعاد الأنشطة التشغيلية للأقسام و   2019ديسمبر    31و  2020ديسمبر    31و

حقوق الملكية    فيأي تعديلات ناتجة عن التحويل خارج الأقسام ضمن بيان الدخل والميزانية العمومية  . ويتم عكس  1مبين في إيضاح رقم  كما هو  

 البيان المالي المقتطع.  من
 

النتيجة المقتطعة للعمليات والمركز المالي والتدفقات  إلى الأداء المستقبلي للمجموعة ولا تعكس بالضرورة  قد لا تشير    البيانات المالية المقتطعةإن  

ا في السنوات السابقة.  ،النقدية  لو تم تحويل الأقسام فعلي 
 

بدولة الإمارات العربية المتحدة )الدرهم الإماراتي( وهي العملة الوظيفية للشركة وعملة العرض للمجموعة. تم    البيانات المالية المقتطعةتم عرض  

 تقريب جميع المبالغ إلى أقرب ألف درهم، ما لم يذكر خلاف ذلك. 
 

بالقيمة العادلة في نهاية كل فترة    المقاسة لمالية  على أساس التكلفة التاريخية، باستثناء إعادة تقييم الأدوات ا  البيانات المالية المقتطعةتم إعداد  

 تقرير والأدوات المالية المشتقة. تستند التكلفة التاريخية بشكل عام على القيمة العادلة للمقابل المقدم مقابل السلع والخدمات.
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   إيضاحات حول البيانات المالية المقتطعة

 )تتمة(  2019و 2020و  2021ديسمبر  31للسنوات المنتهية في 

 

 )تتمة( ملخص لأهم السياسات المحاسبية  2

 )تتمة(  أساس الإعداد  2-2

عرف  
ُ
معاملة منظمة بين المشاركين في    في إطار  أحد المطلوباتأو دفعه لتحويل    أحد الموجوداتلبيع    تحصيلهالسعر الذي سيتم  بالقيمة العادلة  ت

بغض النظر عما إذا كان هذا السعر يمكن ملاحظته أو تقديره بشكل مباشر باستخدام تقنية تقييم أخرى. عند تقدير    ،السوق في تاريخ القياس

ن في السوق سيأخذون هذه الخصائص  تأخذ المجموعة في الاعتبار خصائص الأصل أو الالتزام إذا كان المشاركو   ،القيمة العادلة للأصل أو المطلوب

في هذه   الإفصاح  أو   / و  القياس  العادلة لأغراض  القيمة  تحديد  يتم  القياس.  تاريخ  في  الالتزام  أو  الاعتبار عند تسعير الأصل  المالية  في  البيانات 

تتماثل  والقياسات التي    ،16التقارير المالية رقم  باستثناء معاملات التأجير التي تقع ضمن نطاق المعيار الدولي لإعداد    ،على هذا الأساس  المقتطعة

 . 36 رقم مثل القيمة المستخدمة في معيار المحاسبة الدولي ،قيمة عادلةمع القيمة العادلة ولكنها ليست  بشكل أو بأخر
 

عملية  سياق  ممارسة حكمها في    كما يتطلب من الإدارةالجوهري،  استخدام بعض التقديرات المحاسبية    البيانات المالية المقتطعةإعداد    ويقض ي 

أو المجالات التي تكون    ،تم الإفصاح عن المجالات التي تنطوي على درجة عالية من الحكم أو التعقيدلقد  تطبيق السياسات المحاسبية للمجموعة.  

 . 4 رقم في إيضاح بيانات المالية المقتطعةفيها الافتراضات والتقديرات جوهرية لل
 

مبينة أدناه. تم تطبيق هذه السياسات بشكل ثابت على جميع   البيانات المالية المقتطعةإن السياسات المحاسبية الرئيسية المطبقة في إعداد هذه  

 السنوات المعروضة. 
 

ولية لإعداد التقارير المالية بتطبيق عدد من التعديلات على معايير وتفسيرات المعايير الد2021ديسمبر    31لسنة المنتهية في  في ا قامت المجموعة  

أي ولم يترتب على تطبيق المعايير والتفسيرات  .  2021يناير   1الصادرة عن مجلس معايير المحاسبة الدولية والتي تسري لفترة سنوية تبدأ في أو بعد  

 : البيانات المالية المقتطعةفي هذه  الواردةأو المبالغ  على الإفصاحات جوهري تأثير 
 

والمعيار   ،39  والمعيار المحاسبي الدولي رقم  ،9رقم  لإعداد التقارير المالية    المعيار الدولي: تعديلات على  2المرحلة    -إصلاح معيار سعر الفائدة   (أ

 الإعفاءات   16رقم  الية  والمعيار الدولي لإعداد التقارير الم  ،4رقم  والمعيار الدولي لإعداد التقارير المالية    ،7رقم  الدولي لإعداد التقارير المالية  

 . 16تعديلات على المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم  2021يونيو  30بعد  19-ـ كوفيد تفش ي جائحةالإيجارية ذات الصلة ب

.  اعتمادهابعد ولم يتم والتي لم يسر العمل بها صادرة الجديدة التفسيرات العايير و الم (ب
 
 مبكرا

 

ا من قبل    2021ديسمبر    31التقرير في  إعداد  لزامية لفترات  الإ  غيربعض المعايير والتفسيرات المحاسبية الجديدة    إصدارتم   ولم يتم تطبيقها مبكر 

 للمجموعة.  البيانات المالية المقتطعةتأثير جوهري على ها أي لا يتوقع أن يكون لأي من، كما المجموعة
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 )تتمة(  2019و 2020و  2021ديسمبر  31للسنوات المنتهية في 
 

 )تتمة( ملخص لأهم السياسات المحاسبية  2

 مبادئ التوحيد 2-3

 الشركات التابعة        )أ( 

 لية: المجموعة استثمارات في الشركات التابعة الرئيسية التا تمتلك
 

  نسبة الملكية %  طبيعة العمل اسم المنشأة

  2021 2020 2019 

     الشركات التابعة

 100 100 100 وتأجيرها  التطوير العقاري  . .م.متيكوم للاستثمارات منطقة حرة ذ

 100 100 100 وتأجيرها  التطوير العقاري  . .م.ممدينة دبي الصناعية ذ

 100 100 100 وتأجيرها  التطوير العقاري  . .م.محي دبي للتصميم منطقة حرة ذ

 100 100 100 هندسة إدارة المشاريع ودراسات الجدوى  ذ.م.م. تمدين 

داخل دبي    التطوير العقاري تأجير الأراض ي و  ..م.محي دبي للتصميم للضيافة منطقة حرة ذ

 والخدمات العقارية ذات القيمة المضافة 
100 100 100 

 100 100 100 التأسيس والخدمات المتعلقة بالتأشيرات خدمات  .م.م. ذ-اكسيس منطقة حرة 

 100 100 100 شركة قابضة  .ذ.م.م. ستثمارات شتيكوم للا 

 100 100 100 الخدمات العقارية .دي إم س ي بترفلاي بيلدنج منطقة حرة ذم م

 100 100 100 الخدمات العقارية .م.م. مجمع الابتكار منطقة حرة ذ

 100 100 100 للخدمات العقارية  ةالإقليمي اتالمقر  ذ.م.م.  –  إن فايف منطقة حرة 

 100 100 100 والخدمات العقارية  التطوير العقاري  ذ.م.م. منطقة حرة  1دي اي س ي  

 100 100 100 والخدمات العقارية  التطوير العقاري  ذ.م.م. منطقة حرة  2دي اي س ي  

 100 100 100 والخدمات العقارية  العقاري التطوير  .م.م. ذ  –منطقة حرة  1دي كي في 

 100 100 100 الخدمات العقارية .م.م.مجمع الابتكار المرحلة الاولى منطقة حرة ذ

 100 100 100 الخدمات العقارية .م.م. ذ –منطقة حرة   1المشروع الرئيس ي 
 

 في هذه الشركات التابعة. الملكية في ملكية الانتفاع الخاصة بالمجموعةنسبة  تتمثل* 
 

عندما   وتعد أي منشأة خاضعة لسيطرة المجموعةالمجموعة.    تخضع لسيطرة)بما في ذلك الشركات المهيكلة( التي  نشآت  الشركات التابعة هي جميع الم 

توجيه    قدرتها علىلديها القدرة على التأثير على تلك العوائد من خلال  يكون  و نشأة  المب  ارتباطهاحقوق في عوائد متغيرة من    تمتلك تتعرض المجموعة أو  

 .المنشأةأنشطة 
 

 يتم توحيد الشركات التابعة بالكامل من تاريخ تحويل السيطرة إلى المجموعة. يتم فصلها من تاريخ توقف تلك السيطرة.و 
 

وجودات ر عما إذا كان قد تم الاستحواذ على أدوات حقوق الملكية أو المدمج الأعمال بغض النظ   لاحتساب عمليةتطبق المجموعة طريقة الاستحواذ  

المقابل المحول لشراء شركة تابعة القيم العادلة للموجودات المحولة والمطلوبات المتكبدة للمالكين السابقين للشركة المشتراة وحقوق  يمثل  الأخرى.  

ا   ي والقيمة العادلة لأ   محتملي أصل أو التزام ناتج عن ترتيب مقابل  القيمة العادلة لأ الملكية الصادرة عن المجموعة. يشمل المقابل المحول أيض 

ا في الشركة التابعة.   دمج الأعمال   عملية   الموجودات والمطلوبات القابلة للتحديد والمطلوبات الطارئة المفترضة في  وتقاسحصة ملكية موجودة مسبق 

ا بقيمها العادلة في تاريخ الاستحواذ.    ، شراء على حدةعلى أساس كل عملية    ستحوذ عليهاالمجموعة أي حصة غير مسيطرة في الشركة الم  وتقيدمبدئي 

 . ستحوذ عليهاالمحددة للشركة الم وجودات إما بالقيمة العادلة أو على أساس الحصة النسبية للحصة غير المسيطرة في صافي الم
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 )تتمة(  الشركات التابعة       )أ( 

 التكاليف المتعلقة بالاستحواذ كمصروفات عند تكبدها.  قيديتم 
 

والقيمة العادلة في تاريخ الاستحواذ لأي حصة    ستحوذ عليهاالزيادة في المقابل المحول ومبلغ أي حصة غير مسيطرة في الشركة المب  ويتم الاعتراف

كشهرة. إذا كانت هذه المبالغ أقل من القيمة العادلة    ستحوذ عليهاملكية سابقة في الشركة المشتراة على القيمة العادلة لصافي الموجودات المحددة الم

 تراف بالفرق مباشرة في بيان الدخل المقتطع. في حالة صفقة الشراء، يتم الاع ستحوذ عليهالصافي موجودات الشركة التابعة الم
 

تتضمن   التي  الأعمال  تندرج عمليات دمج  الماليةمنشآت  لا  التقارير  الدولي لإعداد  المعيار   عمليات دمج  ”3  رقم  خاضعة لسيطرة مشتركة ضمن 

الأعمال   نقل  يتم احتساب  المشتركة  ل  الخاضعةالأعمال".  توحيد  وفق  لسيطرة  الطريقة،بموجب  و .  الحصصطريقة  للقيمة    تلك  يوجد شرط  لا 

 تظل الأرصدة بالقيمة الدفترية.  إذ المحولة وبالتالي لا يتم إنشاء شهرة نشآت مطلوبات الملموجودات و العادلة 
 

يتم خصم المبالغ المستحقة الدفع في المستقبل إلى قيمتها الحالية  ،ستحوذ عليهاالقابلة للتحديد الموجودات تأجيل تسوية أي جزء من صافي الم عند

وهو المعدل الذي يمكن به الحصول على قروض مماثلة   ،معدل الاقتراض المتزايد للمنشأةفي معدل الخصم المستخدم يتمثل كما في تاريخ التبادل. 

 من ممول مستقل بموجب أحكام وشروط قابلة للمقارنة.
 

التزام مالي.  يتم تصنيف المق أو  العادلة مع الاعتراف  ويعاد قياس  ابل المحتمل إما كحقوق ملكية  ا بالقيمة  المبالغ المصنفة كمطلوبات مالية لاحق 

 بالتغيرات في القيمة العادلة في الربح أو الخسارة.
 

ا في الشركة المشتراة  فإن القيمة الدفترية في تاريخ الاستحواذ لحصة مل  ،إذا تم تحقيق اندماج الأعمال على مراحل كية المشتري المحتفظ بها سابق 

 يتم الاعتراف بأية أرباح أو خسائر ناتجة عن إعادة القياس في بيان الدخل المقتطع.، و يتم إعادة قياسها بالقيمة العادلة في تاريخ الاستحواذ
 

 المحذوفات عند التوحيد  )ب( 

ا حذف الأرباح و  الخسائر  تم حذف المعاملات والأرصدة والإيرادات والمصروفات بين الشركات الشقيقة على المعاملات بين شركات المجموعة. يتم أيض 

رة لضمان  . تم تغيير السياسات المحاسبية للشركات التابعة عند الضرو الموجوداتالناتجة عن المعاملات بين الشركات والتي يتم الاعتراف بها في  

 توافقها مع السياسات المتبعة من قبل المجموعة.
 

 ، المقتطعبيان الدخل الشامل  و   ،يتم عرض الحقوق غير المسيطرة في النتائج وحقوق ملكية الشركات التابعة بشكل منفصل في بيان الدخل المقتطع

 والميزانية العمومية المقتطعة.  ،المقتطعبيان التغيرات في حقوق الملكية و 
 

 التغييرات في حصص الملكية في الشركات التابعة دون تغيير في السيطرة  )ج(

مع المالكين بصفتهم مالكين.    معاملاتأي ك  -حقوق ملكية    معاملاتالمعاملات مع الحقوق غير المسيطرة التي لا تؤدي إلى فقدان السيطرة كتحتسب  

من القيمة الدفترية لصافي موجودات الشركة التابعة في    ستحوذ عليهاذات الصلة الم  الفرق بين القيمة العادلة لأي مقابل مدفوع والحصة  قيديتم  و 

ا  . كماحقوق الملكية  الأرباح أو الخسائر الناتجة عن استبعاد الحقوق غير المسيطرة في حقوق الملكية. ب الاعتراف يتم أيض 
 

 استبعاد الشركات التابعة )د( 

إعادة قياس أي حصة محتفظ بها في الشركة بقيمتها العادلة في التاريخ الذي فقدت فيه السيطرة، مع عندما تتوقف المجموعة عن السيطرة، يتم 

لحصة المحتفظ بها  الاعتراف بالتغيير في القيمة الدفترية في الربح أو الخسارة. القيمة العادلة هي القيمة الدفترية الأولية لأغراض المحاسبة اللاحقة ل

ا في الدخل الشامل الآخر فيما يتعلق بتلك الشركة كشركة زميلة أو مشروع مش ترك أو أصل مالي. بالإضافة إلى ذلك، فإن أي مبالغ معترف بها سابق 

قد يعني هذا أن المبالغ المعترف  ، وهو ما  كما لو أن المجموعة قد قامت باستبعاد الموجودات أو المطلوبات ذات الصلة بشكل مباشر  احتسابهايتم  

ا في الدخل الشامل الآخر يتم إعادة تصنيفها إلى الربح أو الخسارة.  بها سابق 
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   إيضاحات حول البيانات المالية المقتطعة

 )تتمة(  2019و 2020و  2021يسمبر د 31للسنوات المنتهية في 
 

 )تتمة( ملخص لأهم السياسات المحاسبية  2

 ملات الأجنبيةالع تحويل 2-4

 العملة الوظيفية وعملة العرض )أ( 

لكل من شركات المجموعة باستخدام عملة البيئة الاقتصادية الأساسية التي تعمل فيها الشركة    البيانات المالية المقتطعة يتم قياس البنود المدرجة في  

 وهي العملة الوظيفية وعملة العرض للمجموعة.  ،بالدرهم الإماراتي البيانات المالية المقتطعة)"العملة الوظيفية"(. تم عرض 
 

 المعاملات والأرصدة )ب( 

جنبية إلى العملة الوظيفية باستخدام أسعار الصرف السائدة في تواريخ المعاملات أو التقييم حيث يتم إعادة  يتم تحويل المعاملات بالعملات الأ 

هاية  قياس البنود. يتم الاعتراف بأرباح وخسائر صرف العملات الأجنبية الناتجة عن تسوية مثل هذه المعاملات ومن التحويل بأسعار الصرف في ن 

باستثناء عندما يتم تأجيلها في الدخل الشامل الآخر والمتراكمة   ،ت النقدية بالعملات الأجنبية في بيان الدخل المقتطعالسنة للموجودات والمطلوبا

 في حقوق الملكية كتحوطات مؤهلة للتدفقات النقدية وتحوطات صافي الاستثمار المؤهلة. 
 

سعر الصرف من الدرهم الإماراتي    إن "( إلى عملة العرض بسعر ثابت حيث  الدولار الأمريكيتم تحويل الأرصدة والمعاملات المقومة بالدولار الأمريكي )"

 . 1981إلى الدولار الأمريكي ثابت منذ عام 
 

عرض
ُ
التمويل". يتم عرض    ”تكاليفأوالتمويل"  إيرادات    ضمنوخسائر صرف العملات الأجنبية المتعلقة بالقروض في بيان الدخل المقتطع  أرباح    ت

المقتطع   الدخل  بيان  في  الأجنبية الأخرى  العملات  أرباح وخسائر صرف  القيمة  تشغيلية أخرى   مصاريف"  ضمن جميع  في  التغيرات  تحليل  يتم   ."

ال بين فروق  العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  بالقيمة  بالعملات الأجنبية المصنفة  المالية  في الن  تحويلالعادلة للأوراق  التغيرات  اتجة عن 

ال بفروق  الاعتراف  يتم  المالية.  للأوراق  الدفترية  القيمة  في  والتغيرات الأخرى  المالية  المطفأة للأوراق  التكلفة   تحويلالتكلفة  في  بالتغيرات  المتعلقة 

الآخر. يتم الاعتراف بفروق التحويل للموجودات    ويتم الاعتراف بالتغيرات الأخرى في القيمة الدفترية في الدخل الشامل  ،المطفأة في الربح أو الخسارة

أو  أرباح  من    والمطلوبات المالية غير النقدية مثل حقوق الملكية المحتفظ بها بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة في الربح أو الخسارة كجزء

قدية مثل الأسهم المصنفة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل  المالية غير النوجودات  فروق التحويل في الم  إدراجخسارة القيمة العادلة. يتم  

 الآخر في الدخل الشامل الآخر.
 

 الممتلكات والمعدات  2-5

 الاستهلاك المتراكم. تكلفة الممتلكات والمعدات هي تكلفة شرائها مع أي تكاليف عرضية للشرا
 
  إدراجء. يتم  تظهر الممتلكات والمعدات بالتكلفة ناقصا

تمل أن تتدفق المنافع التكاليف اللاحقة في القيمة الدفترية للأصل أو الاعتراف بها كأصل منفصل، حسب الاقتضاء، فقط عندما يكون من المح

القيمة الدفترية للجزء استبدالها البند بشكل موثوق. يتم شطب  تكلفة  إلى المجموعة ويمكن قياس  بالبند  . يتم الاقتصادية المستقبلية المرتبطة 

 خلال الفترة المالية التي تم تكبدها فيها. عالدخل المقتط بيان تحميل كافة تكاليف الإصلاح والصيانة الأخرى في 
 

الأرض استهلاك  يتم  و لا  بمعدلات محسوبة  ،  الثابت،  القسط  باستخدام طريقة  الأخرى  الموجودات  على  الاستهلاك  احتساب  تكلفة   لخفضيتم 

 الموجودات إلى قيمتها المتبقية المقدرة على مدى عمرها الإنتاجي المتوقع، على النحو التالي:
 

 السنوات    نوع الأصل

     

 50 – 20    مباني

 10 – 3    تحسينات المباني الداخلية والأثاث والتجهيزات 

 5 – 3    أجزاء الكمبيوتر 

  5    السيارات

  5 – 3    موجودات أخرى 
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   إيضاحات حول البيانات المالية المقتطعة

 )تتمة(  2019و 2020و  2021ديسمبر  31للسنوات المنتهية في 

 

 )تتمة( ملخص لأهم السياسات المحاسبية  2

 )تتمة( تلكات والمعداتالمم  2-5

في تاريخ كل ميزانية عمومية. يتم تخفيض القيمة الدفترية    ، حسب الاقتضاءوتعديلها    ،تتم مراجعة القيم المتبقية والأعمار الإنتاجية للموجودات

 (. 9-2يمة الدفترية للأصل أكبر من المبلغ الممكن استرداده المقدر )إيضاح للأصل على الفور إلى قيمته القابلة للاسترداد إذا كانت الق
 

في   "الدخل / المصروفات التشغيلية الأخرى ضمن "يتم تحديد أرباح وخسائر الاستبعادات بمقارنة المتحصلات مع القيمة الدفترية. يتم الاعتراف بها  

 بيان الدخل المقتطع.

 

 الاستثمارات العقارية 2-6

ا الاستهلاك الم  ،يشتمل الاستثمار العقاري على الممتلكات المحتفظ بها لزيادة رأس المال أو عوائد الإيجار أو كليهما تراكم ويتم إدراجه بالتكلفة ناقص 

القيمة انخفاض  تطويرها    ،وخسائر  أو  إنشاؤها  يتم  التي  الصلة  ذات  والممتلكات  التحتية  البنية  ا  أيض  العقاري  الاستثمار  يشمل  وجدت.  إن 

يتم   ولا  عقاري   استثمارك يتم تصنيف الأراض ي المحتفظ بها للاستخدام غير المحدد    ،. بالإضافة إلى ذلككاستثمار عقاري لاستخدامها في المستقبل  

 الاستهلاك المتراكم والانخفاض في القيمة.    الاستثمارات العقاريةاستهلاكها. تظهر  
 
ا  بالتكلفة ناقصا تستعين المجموعة بمقيمين خارجيين مؤهلين مهني 

خرى من قبل الإدارة  يتم تحديث القيم العادلة لجميع السنوات الأ و مرة واحدة على الأقل كل ثلاث سنوات لتحديد القيم العادلة لأغراض الإفصاح.  

 . باستخدام نماذج وأسس مماثلة للمقيمين الخارجيين 
 

وفي ذلك الوقت يتم تحويله إلى   ، التطوير  الانتهاء من يتم تصنيفه ضمن الأعمال الرأسمالية قيد التنفيذ حتى    ،الاستثمار العقاري عند بدء تطوير  

 على النحو التالي: ،ويتم استهلاكه بطريقة القسط الثابت لتخصيص تكلفته على قيمه المتبقية على مدى عمرها الإنتاجي المقدر ، الفئة المعنية

 

 السنوات    نوع الأصل

     

 50 – 20    المباني والبنية التحتية 
 

ا  تحتسب   أو مواصفات مقبولة كإصلاحات وصيانة ويتم تحميلها كمصروفات في الفترة التي يتم    لأساسأي نفقات تؤدي إلى صيانة الممتلكات وفق 

 تكبدها فيها.
 

 يتضح من بدء التطوير بهدف البيع أو يصبح    ،لتغيير في الاستخدام  الاستثمار العقاري عندما يخضع  
 

يتم تحويل العقار إلى    ،بمعرفة المالك  مأهولا

 ومعدات على التوالي.  ممتلكاتعقار محتفظ به لغرض التطوير أو 
 

 يتم تحديد أرباح وخسائر الاستبعاد بالرجوع إلى قيمتها الدفترية وتؤخذ في الاعتبار عند تحديد أرباح التشغيل.  ،الاستثمارات العقاريةعند بيع 
 

ا  ،قيد الإنشاء لأغراض الإنتاج أو التوريد أو الأغراض الإداريةموجودات يد التنفيذ ممتلكات أو الأعمال الرأسمالية قتمثل  وتسجل بالتكلفة ناقص 

العقار بما في ذلك تكاليف الموظفين ذات    الاستحواذ علىأي خسارة انخفاض معترف بها. تتضمن التكلفة جميع التكاليف المباشرة المنسوبة إلى  

ا للسياسة المحاسبية للمجموعة. عندما تكون الم  ، للموجودات المؤهلةوبالنسبة    ،الصلة جاهزة للاستخدام  وجودات  تكاليف الاقتراض المرسملة وفق 

ا لسياسات المجموعة.  احتسابهايتم تحويل الأعمال الرأسمالية قيد التنفيذ إلى فئة الممتلكات والآلات والمعدات المناسبة ويتم  ،المقصود  وفق 
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   إيضاحات حول البيانات المالية المقتطعة

 )تتمة(  2019و 2020و  2021ديسمبر  31للسنوات المنتهية في 
 

 )تتمة( ملخص لأهم السياسات المحاسبية  2

 غير الملموسةوجودات الم  2-7

 برامج الكمبيوتر  )أ(  

المجموعة. تتم رسملة تراخيص برامج الكمبيوتر منشآت  لمجموعة من البرامج التي تم الحصول عليها أو البرامج التي طورتها  لتتكون برامج الكمبيوتر  

 عند تكبدها. المرتبطة بصيانة برامج الكمبيوتر كمصروفات    ويتم قيد التكاليفالمكتسبة على أساس التكاليف المتكبدة لاستخدام البرامج المحددة.  
 

والمميزة التي تسيطر عليها المجموعة كموجودات   الحصريةيتم الاعتراف بتكاليف التطوير التي تنسب مباشرة إلى تصميم واختبار منتجات البرامج  

 غير ملموسة عند استيفاء المعايير التالية: 

ا للاستخدام الفنيةأن يمكن من الناحية  .1  ؛إكمال البرنامج بحيث يكون متاح 

 ؛تعتزم الإدارة إكمال البرنامج واستخدامه أو بيعهأن  .2

 ؛ستخدام البرنامج أو بيعهلا إمكانية وجود  .3

 ؛البرنامج منافع اقتصادية مستقبلية محتملة تحقيقطريقة توضيح  أن يمكن .4

 و  ؛الموارد الفنية والمالية وغيرها من الموارد الكافية لإكمال التطوير واستخدام البرنامج أو بيعه أن توفر .5

 قياس النفقات المنسوبة إلى البرنامج أثناء تطويره بشكل موثوق.  أن يمكن .6
 

ا من النفقات ال ا مناسب  عامة  تتضمن التكاليف المنسوبة مباشرة والتي تتم رسملتها كجزء من منتج البرنامج تكاليف موظف تطوير البرامج وجزء 

 سنوات.  5-3 على مدارذات الصلة. يتم إطفاء هذه التكاليف على مدى الأعمار الإنتاجية المقدرة 
 

  ولا يتم الاعتراف بيتم الاعتراف بمصروفات التطوير الأخرى التي لا تستوفي هذه المعايير كمصروفات عند تكبدها.  
 
تكاليف التطوير المعترف بها سابقا

 كمصروف بها كأصل في فترة لاحقة.
 

بها.  يتم عرض معترف  انخفاض  خسارة  أية   
 
ناقصا بالتكلفة  التطوير  قيد  الملموسة  غير  تكون    الموجودات  للاستخدام   الموجوداتعندما  جاهزة 

ا لسياسات المجموعة.  ويتم احتسابهاالمقصود، يتم تحويل الأعمال الرأسمالية قيد التنفيذ إلى فئة العقارات الاستثمارية المناسبة   وفق 

 

 التراخيص )ب( 

ا   وتقيدعمر إنتاجي محدد    ، وتكون ذاتالتاريخييتم عرض تراخيص البرامج التي تم الحصول عليها بشكل منفصل بالتكلفة   ا بالتكلفة ناقص  لاحق 

 الإطفاء المتراكم وخسائر انخفاض القيمة. 
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   إيضاحات حول البيانات المالية المقتطعة

 )تتمة(  2019و 2020و  2021ديسمبر  31للسنوات المنتهية في 
 

 )تتمة( ملخص لأهم السياسات المحاسبية  2

 غير الماليةوجودات انخفاض قيمة الم 2-8

القيم الدفترية لممتلكاتها ومعداتها وممتلكاتها الاستثمارية والموجودات غير الملموسة لتحديد ما إذا  على  مراجعة    في تاريخ كل تقريرتجري المجموعة  

تلك الم في حالة  وجودات  كان هناك أي مؤشر على أن  القيمة.  في  القابل   ، وجود مثل هذا المؤشرقد تعرضت لخسارة انخفاض  يتم تقدير المبلغ 

تقوم    ،الأخرى وجودات  للاسترداد للأصل لتحديد مدى خسارة انخفاض القيمة )إن وجدت(. عندما لا ينتج الأصل تدفقات نقدية مستقلة عن الم

ا    ، يمكن تحديد أساس معقول وثابت للتخصيص  المجموعة بتقدير المبلغ القابل للاسترداد لوحدة توليد النقد التي ينتمي إليها الأصل. عندما يتم أيض 

أو بخلاف ذلك يتم تخصيصها لأصغر مجموعة من وحدات توليد النقد التي يمكن    ،الشركة لوحدات توليد النقد الفرديةموجودات  تخصيص  

 تحديد أساس توزيع معقول وثابت لها.
 

ا  يتم اختبار الموجودات غير الملموسة ذات العمر الإنتاجي غي  انخفاض وكذلك متى وجد أي مؤشر على  ر المحدد للانخفاض في القيمة على الأقل سنوي 

 . لانخفاض القيمةالأصل تعرض في نهاية فترة التقرير على  القيمة
 

ا تكاليف الاستبعاد والقيمة قيد الاستخدام تمثل   يتم    ،أيهما أعلى. عند تقدير القيمة في الاستخدام  ،القيمة القابلة للاسترداد القيمة العادلة ناقص 

قيمة  خصم التدفقات النقدية المستقبلية المقدرة إلى قيمتها الحالية باستخدام معدل الخصم قبل الضريبة الذي يعكس تقييمات السوق الحالية لل

التي   للنقود والمخاطر الخاصة بالأصل  يتم تعديلالزمنية  النقدية المستقبلية    لم  التدفقات  و تقدير  لها.  ا  ا  وفق  ناقص  العادلة  القيمة  عند تحديد 

نموذج تقييم مناسب.  ب  الاستعانةيتم  ، و تحديد مثل هذه المعاملات  تعذريتم أخذ معاملات السوق الحديثة في الاعتبار. في حالة    ،تكاليف الاستبعاد

التي يتم إعدادها بشكل منفصل لكل مجموعة من  توقعة وهيوالحسابات الميزانيات تفصيلية تستند المجموعة في احتساب انخفاض القيمة على م

 الفردية لها. وجودات الوحدات المنتجة للنقد والتي يتم تخصيص الم
 

ية للأصل )أو وحدة توليد  يتم تخفيض القيمة الدفتر   ،إذا تم تقدير القيمة القابلة للاسترداد للأصل )أو وحدة توليد النقد( بأقل من قيمته الدفترية

اض في  النقد( إلى القيمة القابلة للاسترداد. يتم الاعتراف بخسارة انخفاض القيمة مباشرة في الربح أو الخسارة. عندما يتم عكس خسارة الانخف

ا ولكن بحيث لا تتجاوز القيمة   ،ة للاستردادتتم زيادة القيمة الدفترية للأصل )أو وحدة توليد النقد( إلى التقدير المعدل لقيمته القابل ،القيمة لاحق 

النقد( في   الدفترية المتزايدة القيمة الدفترية التي كان من الممكن تحديدها لو لم يتم الاعتراف بخسارة انخفاض في القيمة للأصل )أو وحدة توليد

ا أو  الربح  في  القيمة مباشرة  في  يتم الاعتراف بعكس خسارة الانخفاض  إلى استبعاد خسارة السنوات السابقة.  إلى الحد الذي يؤدي فيه  لخسارة 

 الانخفاض في القيمة التي تم الاعتراف بها للأصل في السنوات السابقة.

 

 الاستثمارات والموجودات المالية الأخرى   2-9

 التصنيف  2-9-1

 تصنف المجموعة موجوداتها المالية في فئات القياس التالية: 

ا بالقيمة العادلة )إما من خلال الدخل الشامل الآخر أو من خلال الربح أو الخسارة(؛ و الموجودات المالية •  التي سيتم قياسها لاحق 

 التي سيتم قياسها بالتكلفة المطفأة. الموجودات المالية •
 

 ة.يعتمد التصنيف على نموذج أعمال المجموعة لإدارة الموجودات المالية والشروط التعاقدية للتدفقات النقدي
 

بالنسبة للاستثمارات في أما  إما في بيان الربح أو الخسارة أو الدخل الشامل الآخر.    بالقيمة العادلة  المقاسةللموجودات  تقيد الأرباح أو الخسائر  

  لاحتساب في وقت الاعتراف المبدئي  نهائي  أدوات حقوق الملكية غير المحتفظ بها للمتاجرة، سيعتمد ذلك على ما إذا كانت المجموعة قد قامت باختيار  

دوات الدين فقط عندما يتغير نموذج  الاستثمار في حقوق الملكية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر. تقوم المجموعة بإعادة تصنيف أ

 . الموجودات أعمالها لإدارة تلك 
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   إيضاحات حول البيانات المالية المقتطعة

 )تتمة(  2019و 2020و  2021ديسمبر  31للسنوات المنتهية في 

 

 )تتمة( ملخص لأهم السياسات المحاسبية  2

 الأخرى الاستثمارات والموجودات المالية   2-9

 الاعتراف والاستبعاد  2-9-2

المجموعة الاعتراف بالأصل المالي فقط   وتلغيفيه المجموعة بشراء أو بيع الأصل.    تتعهدمشتريات ومبيعات الموجودات المالية في التاريخ الذي  تُقيد  

. عند منشأة أخرى الأصل المالي وجميع مخاطر ومزايا ملكية الأصل إلى    عند تحويلأو    ،عندما تنتهي الحقوق التعاقدية للتدفقات النقدية من الأصل

 في الربح أو الخسارة.  والذمم المدينةجموع المقابل المستلم بين القيمة الدفترية للأصل وم يُقيد الفرق  ،استبعاد الأصل المالي المقاس بالتكلفة المطفأة
 

 القياس  2-9-3

 
 
في حالة ي وذلك  تكاليف المعاملة المنسوبة مباشرة إلى اقتناء الأصل المال  عند الاعتراف المبدئي، تقيس المجموعة الأصل المالي بقيمته العادلة زائدا

 . العادلة من خلال الربح أو الخسارةالأصل المالي غير المدرج بالقيمة 
 

 يتم تحميل تكاليف المعاملات للموجودات المالية المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة كمصروفات في بيان الدخل المقتطع. 
 

 أدوات الدين

التد  الأصل وخصائص  المجموعة لإدارة  أعمال  نموذج  الدين على  اللاحق لأدوات  القياس  قياس  يعتمد  فئات  ثلاث  هناك  النقدية للأصل.  فقات 

 تصنف المجموعة إليها أدوات دينها: 
 

 التكلفة المطفأة 

تمثل تلك التدفقات النقدية مدفوعات أصل    ، بحيثالموجودات المحتفظ بها لتحصيل التدفقات النقدية التعاقدية  تقاس بالتكلفة المطفأة تلك

التمويل باستخدام طريقة معدل الفائدة الفعلي. يتم الاعتراف   إيرادات. يتم إدراج إيرادات الفوائد من هذه الموجودات المالية في  ةالفائدو المبلغ فقط  

 أخرى".  تشغيليةإيرادات / مصروفات ” بأي ربح أو خسارة ناتجة عن الاستبعاد مباشرة في بيان الدخل المقتطع ويتم عرضه في
 

 عمومية وإدارية" في بيان الدخل المقتطع.  فمصاري ”ضمنيتم عرض خسائر انخفاض القيمة 
 

 القيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 

النقدية التعاقدية ولبيع الموجودات المالية،  يتم بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر قياس الموجودات المحتفظ بها لتحصيل التدفقات  

 .حيث تمثل التدفقات النقدية للموجودات فقط مدفوعات أصل المبلغ والفوائد
 

أرباح أو خسائر انخفاض القيمة، وإيرادات الفوائد، وأرباح   قيدالحركات في القيمة الدفترية من خلال الدخل الشامل الآخر، باستثناء    قيديتم  

 لعملات الأجنبية التي يتم الاعتراف بها في بيان الدخل المقتطع.وخسائر صرف ا
 

ا في الدخل الشامل الآخر من حقوق الملك ية إلى بيان عند استبعاد الأصل المالي، يتم إعادة تصنيف الأرباح أو الخسائر المتراكمة المعترف بها سابق 

إيرادات  “ضمن  ". يتم إدراج إيرادات الفوائد من هذه الموجودات المالية  لية أخرى مصروفات تشغي  /إيرادات  “في  الدخل المقتطع ويتم الاعتراف به  

" ويتم عرض تشغيلية أخرى مصاريف    /إيرادات  “في  التمويل" باستخدام طريقة معدل الفائدة الفعلي. يتم عرض أرباح وخسائر أسعار الصرف  

 دخل المقتطع. مصاريف عمومية وإدارية" في بيان ال" مصاريف انخفاض القيمة ضمن
 

 القيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة

أوتقاس   الربح  العادلة من خلال  بالقيمة  الآخر  الشامل  الدخل  العادلة من خلال  القيمة  أو  المطفأة  التكلفة  معايير  تستوفي  التي لا   الموجودات 

ا بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة في بيان ال لمقتطع دخل االخسارة. يتم الاعتراف بأرباح أو خسائر استثمار الدين الذي يتم قياسه لاحق 

 " في الفترة التي تنشأ فيها.مصروفات تشغيلية أخرى  /إيرادات “ضمن 
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   إيضاحات حول البيانات المالية المقتطعة

 )تتمة(  2019و 2020و  2021ديسمبر  31للسنوات المنتهية في 

 

 )تتمة( ملخص لأهم السياسات المحاسبية  2

 )تتمة(  المالية الأخرى الاستثمارات والموجودات   2-9

 )تتمة( القياس  2-9-3

 أدوات حقوق الملكية

ا جميع الاستثمارات في حقوق الملكية بالقيمة العادلة. اختارت إدارة المجموعة عرض أرباح وخسائر القيمة العادلة على ا  تقيس ستثمارات المجموعة لاحق 

احقوق الملكية في الدخل الشامل الآخر، ولا     ويتواصل اد الاستثمار.  إعادة تصنيف أرباح وخسائر القيمة العادلة إلى الربح أو الخسارة بعد استبع  يتم لاحق 

 الاعتراف بتوزيعات الأرباح من هذه الاستثمارات في الربح أو الخسارة كإيرادات أخرى عند ثبوت حق المجموعة في استلام المدفوعات. 
 

"  مصروفات تشغيلية أخرى  /إيرادات “في يتم الاعتراف بالتغيرات في القيمة العادلة للموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 

ية  في بيان الدخل المقتطع حسب الاقتضاء. لا يتم الإبلاغ عن خسائر انخفاض القيمة )وعكس خسائر انخفاض القيمة( على استثمارات حقوق الملك

 المقاسة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر بشكل منفصل عن التغيرات الأخرى في القيمة العادلة. 
 

مخصص لخسائر الائتمان المتوقعة لجميع القروض والموجودات المالية للديون   قيـدمن المجموعة    9  الدولي لإعداد التقارير المالية رقمالمعيار    ي يقض 

قدية التعاقدية  الأخرى غير المحتفظ بها بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة. تستند الخسائر الائتمانية المتوقعة على الفرق بين التدفقات الن

ا للعقد وجميع التدفقات النقدية ال  لسعر الفائدة الفعلي الأصلي للأصل.   بالتقريبتي تتوقع المجموعة استلامها. ثم يتم خصم النقص  المستحقة وفق 
 

 انخفاض قيمة الموجودات المالية   2-9-4

ئر  والذمم المدينة الأخرى، طبقت المجموعة النهج المبسط للمعيار واحتسبت الخسا  غير المفوترةوالذمم المدينة  التجارية المدينة  بالنسبة للذمم  

. أنشأت المجموعة مصفوفة مخصص تستند إلى الخبرة التاريخية مدى العمر الزمني الائتمانية المتوقعة على أساس الخسائر الائتمانية المتوقعة على  

ا للعوامل المستقبلية الخاصة بالظروف الاقتصادية العامة للمدين   من الاتجاه الحالي  وتقييم كل  للمجموعة في الخسائر الائتمانية، مع تعديلها وفق 

 . وكذلك الاتجاه المتوقع للظروف في يوم التقرير. ، بما في ذلك القيمة الزمنية للنقود عند الاقتضاء
 

في مخاطر الائتمان  جوهرية  زيادة  عند وجود    الأدوات المالية الأخرى   لجميع  مدى العمر الزمني تعترف المجموعة بالخسائر الائتمانية المتوقعة على  

المالية    الاعترافمنذ   الأداة  على  الائتمان  مخاطر  زيادة  عدم  حالة  في  ذلك،  ومع  ملحوظالمبدئي.  المبدئيمنذ    بشكل  المجموعة  الاعتراف  تقيس   ،

ا.  12مخصص الخسارة لتلك الأداة المالية بمبلغ يعادل الخسائر الائتمانية المتوقعة لمدة   شهر 
 

السداد المحتملة على    تعثر في عن جميع أحداث ال  ستشنأ خسائر الائتمان المتوقعة التي    مدى العمر الزمني انية المتوقعة على  تمثل الخسائر الائتم

ا الجزء من الخسائر الائتمانية المتوقعة على    12المتوقع للأداة المالية. في المقابل، تمثل الخسائر الائتمانية المتوقعة لمدة    مدى العمر الزمني  دى مشهر 

ا بعد تاريخ التقرير.  12خلال   أي من الأدوات المالية والتي قد تتم السداد على تعثر فيالمحتملة بشأن المتوقع أن ينتج عن أحداث  العمر الزمني   شهر 
 

 في مخاطر الائتمان الزيادة الجوهرية (1)

السداد    تعثر في، تقارن المجموعة مخاطر الالاعتراف المبدئيمنذ    شهدت زيادة جوهريةعند تقييم ما إذا كانت مخاطر الائتمان على أداة مالية قد  

ال مخاطر  مع  التقرير  تاريخ  في  المالية  فيللأداة  تقعالسداد    تعثر  قد  تاريخ    التي  في  المالية  المبدئي. و للأداة  إجراء  الاعتراف  تأخذ  عند  التقييم،  هذا 

ة المتاحة دون تكلفة ستقبلي، بما في ذلك الخبرة التاريخية والمعلومات المإثباتها المجموعة في الاعتبار المعلومات الكمية والنوعية المعقولة والتي يمكن  

للمجموعة، والتي تم الحصول عليها من    مدينو  لمجالات أعمالة التي تم النظر فيها الآفاق المستقبلية  ستقبلي. تتضمن المعلومات المغير مبررأو جهد  

  النظر في المماثلة، بالإضافة إلى  طراف  الأ تقارير الخبراء الاقتصاديين، والمحللين الماليين، والهيئات الحكومية، ومراكز الفكر ذات الصلة وغيرها من  

 المصادر الخارجية المختلفة للمصادر الفعلية وتوقع المعلومات الاقتصادية التي تتعلق بالعمليات الأساسية للمجموعة. 
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   إيضاحات حول البيانات المالية المقتطعة

 )تتمة(  2019و 2020و  2021ديسمبر  31للسنوات المنتهية في 
 

 )تتمة( المحاسبيةملخص لأهم السياسات   2

 )تتمة(  انخفاض قيمة الموجودات المالية  2-9-4

 )تتمة( الزيادة الجوهرية في مخاطر الائتمان   (1)

 :الاعتراف المبدئيمنذ  شهدت زيادة جوهريةالمعلومات التالية عند تقييم ما إذا كانت مخاطر الائتمان قد  مراعاةعلى وجه الخصوص، يتم 

 متوقع في التصنيف الائتماني الخارجي )إن وجد( أو الداخلي للأداة الماليةتدهور جوهري فعلي أو  •

الائتمان، أو    توزيعاتفي    زيادة جوهريةفي مؤشرات السوق الخارجية لمخاطر الائتمان لأداة مالية معينة، على سبيل المثال    جوهري تدهور   •

 و المدى الذي وصلت إليه القيمة العادلة للأصل المالي أقل من التكلفة المطفأة السداد للمدين، أو طول الفترة الزمنية أ  تعثر فيأسعار مبادلة ال

في قدرة المدين   انخفاض جوهري أن تتسبب في  يتوقعفي الأعمال أو الظروف المالية أو الاقتصادية التي القائمة أو المتوقعة التغيرات المعاكسة  •

 على الوفاء بالتزاماته المتعلقة بالديون 

 وهري الفعلي أو المتوقع في النتائج التشغيلية للمدينالتدهور الج •

 في مخاطر الائتمان على الأدوات المالية الأخرى لنفس المدين الملحوظةالزيادات  •
 

قدرة  في    جوهري انخفاض  حدوث  في البيئة التنظيمية أو الاقتصادية أو التكنولوجية للمدين  السلبي الجوهري الفعلي أو المتوقع  تغيير  يترتب على الو 

لمالي قد المدين على الوفاء بالتزاماته المتعلقة بالديون. بغض النظر عن نتيجة التقييم أعلاه، تفترض المجموعة أن مخاطر الائتمان على الأصل ا

ا، ما لم يكن لدى المجموعة معلومات    30المدفوعات التعاقدية أكثر من    يتخطى استحقاقعندما    الاعتراف المبدئيمنذ    شهدت زيادة جوهرية يوم 

 معقولة وداعمة توضح خلاف ذلك. 
 

إذا تم تحديد أن    الاعتراف المبدئيمنذ    تشهد أي زيادة جوهريةبالرغم مما سبق ذكره، تفترض المجموعة أن مخاطر الائتمان على أداة مالية لم  و 

 : عندمايتم تحديد أن الأداة المالية ذات مخاطر ائتمانية منخفضة و الأداة المالية لديها مخاطر ائتمانية منخفضة في تاريخ التقرير. 

 السداد تعثر فيال بشأن مخاطر منخفضة  علىالأداة المالية تنطوي  •

 المتعلقة بالتدفقات النقدية التعاقدية على المدى القريب قدرة قوية على الوفاء بالتزاماته بلمدين يتمتع ا •

تؤدي التغييرات العكسية في الظروف الاقتصادية والتجارية على المدى الطويل، ولكن ليس بالضرورة، إلى تقليل قدرة المقترض على    أن   يحتمل •

 الوفاء بالتزاماته المتعلقة بالتدفقات النقدية التعاقدية 
 

ا للتعريف عند    مخاطر ائتمانية منخفضة عندما يكون للأصل تصنيف ائتماني خارجي  ذاتلأصل المالي  تعتبر المجموعة أن ا "درجة الاستثمار" وفق 

ا أو في حالة عدم توفر تصنيف خارجي، يكون للأصل تصنيف داخلي الأداء أن الطرف المقابل لديه مركز مالي قوي ويعني أداء". " المتعارف عليه عالمي 

مب توجد  لتحديد  ولا  المستخدمة  المعايير  فعالية  بانتظام  المجموعة  تراقب  السداد.  متأخرة  جوهرية  وجودالغ  وتقوم    زيادة  الائتمان  مخاطر  في 

ا لاستحقاقهبمراجعتها حسب الاقتضاء للتأكد من أن المعايير قادرة على تحديد الزيادة الجوهرية في مخاطر الائتمان قبل أن يصبح المبلغ   . متخطي 
 

 السداد تعثر فيتعريف ال (  2)

ال ا من حالات 
 
يلي يشكل حدث فيتعتبر المجموعة أن ما  إلى أن    تعثر  التاريخية  السداد لأغراض إدارة مخاطر الائتمان الداخلية حيث تشير الخبرة 

 الموجودات المالية التي تفي بأي من المعايير التالية غير قابلة للاسترداد بشكل عام: 
 

 خرق للتعهدات المالية من قبل المدين  وجود عند •

ا أو التي تم الحصول عليها من مصادر خارجية إلى أنه من غير المرجح أن يدفع المدين لدائنيه، عندما   • تشير المعلومات التي تم تطويرها داخلي 

 بما في ذلك المجموعة، بالكامل )دون الأخذ في الاعتبار أي ضمانات تحتفظ بها المجموعة( 
 

ا من تاريخ استحقاقه   90الموجودات المالية أكثر من    أي منعند تخطي    وجود تعثر في السدادالمجموعة    ترى لنظر عن التحليل أعلاه،  بصرف ا يوم 

 السداد أكثر ملاءمة.  تعثر فيلإثبات أن معيار ال يمكن تأييدهاما لم يكن لدى المجموعة معلومات معقولة 
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   الية المقتطعةإيضاحات حول البيانات الم 

 )تتمة(  2019و 2020و  2021ديسمبر  31للسنوات المنتهية في 
 

 )تتمة( ملخص لأهم السياسات المحاسبية  2

 )تتمة(  انخفاض قيمة الموجودات المالية  2-9-4

 منخفضة القيمة الائتمانية الموجودات المالية  (3)

عند وقوع حدث أو أكثر من الأحداث التي لها تأثير ضار على التدفقات النقدية المستقبلية المقدرة لذلك   القيمة الائتمانية  امنخفض  يعد الأصل المالي  

 الأحداث التالية: ب رصدها تتعلقبيانات يمكن  منخفض القيمة الائتمانية الدليل على أن الأصل المالي يتضمن الأصل المالي. 

صدر أو المقترض صع •
ُ
 وبات مالية بالغةمواجهة الم

 ( أعلاه(2)انظر ) تخطي الاستحقاقأو حالات التعثر ، مثل وقات تعاقديةخر حدوث  •

•  
ُ
ا )امتيازات( لالمقرضون قرض )أن يمنح الم م يكن بحسبان  ( المقترض، لأسباب اقتصادية أو تعاقدية تتعلق بالصعوبة المالية للمقترض، امتياز 

قرض )المقرضون( 
ُ
 في غير تلك الحالة؛الم

 أي إعادة هيكلة مالية أخرى  البدء في فلاس أولل المقترض  إشهار احتمالية •

 المالية المشاكل اختفاء سوق نشط لذلك الأصل المالي بسبب  •
 

 سياسة الشطب (4)

صعوبة مالية   وجود  المعلومات التي تشير إلى،  المثال لا الحصرعلى سبيل  تتضمن،  عوامل مختلفة    مع مراعاة عدةتقوم المجموعة بشطب أصل مالي  

المالية المشطوبة خاضعة لأنشطة الإنفاذ بموجب إجراءات الاسترداد    الموجوداتقد تظل  و .  لتعافيهحادة للمدين وعدم وجود احتمالية واقعية  

 مبالغ مستردة في الربح أو الخسارة. أي  ويتم قيدالمشورة القانونية عند الاقتضاء.   بالحسبان مع الأخذ  ،للمجموعة
 

 والاعتراف بها  المتوقعة الائتمانيةقياس الخسائر  (5)

التعثر )أي حجم الخسارة في حالة وجود تعثر( والتعرض    عندعلى احتمالية التعثر، والخسارة    أحد الدلالاتقياس خسائر الائتمان المتوقعة    يعد

ة  ستقبليالتعثر في السداد على البيانات التاريخية المعدلة بواسطة المعلومات الم عندالسداد والخسارة  تعثر فيعند التعثر. يعتمد تقييم احتمالية ال

الية، يتم تمثيل ذلك من خلال إجمالي القيمة الدفترية للموجودات في كما هو موضح أعلاه. بالنسبة للتعرض عند التعثر، بالنسبة للموجودات الم

تاريخ التقرير، بالإضافة إلى أي مبالغ إضافية مضمونة  ب  المسحوبتاريخ التقرير؛ بالنسبة لعقود الضمان المالي، يشمل التعرض مبلغ الدين المضمون  

الم التعثر  تاريخ  المستقبل حسب  في  المقترض  يسحبها  أن  على  يتوقع  بناء   التاريخيحدد  المستقبلية  الاتجاه  التمويلية  للاحتياجات  المجموعة  فهم   ،

 الأخرى ذات الصلة.  المستقبليةالمعلومات غيرها من المحددة للمدينين و 
 

ا للعقد    للموجودات الماليةيتم تقدير خسارة الائتمان المتوقعة   على أنها الفرق بين جميع التدفقات النقدية التعاقدية المستحقة للمجموعة وفق 

فإن   المدين،  الإيجار  لعقد  بالنسبة  الأصلي.  الفعلي  الفائدة  بسعر  مخصومة  عليها،  الحصول  المجموعة  تتوقع  التي  النقدية  التدفقات  وجميع 

ا الائتمان  لتحديد خسائر  المستخدمة  النقدية  ا  التدفقات  الإيجار وفق  قياس مستحقات  في  المستخدمة  النقدية  التدفقات  مع  لمتوقعة متوافقة 

تعثر  المجموعة مطالبة بسداد المدفوعات فقط في حالة ال عندما تكون . بالنسبة لعقد الضمان المالي، 16 الدولي لإعداد التقارير المالية رقمللمعيار 

ا لشروط الأداة    في المضمونة، فإن مخصص الخسارة المتوقع هو المدفوعات المتوقعة لتعويض المالك عن خسارة الائتمان  السداد من قبل المدين وفق 

ا أي مبالغ تتوقع المجموعة   أو المدين أو أي طرف آخر.  لصاحب عقد الضمان من  تحصيلهاالتي تكبدها ناقص 
 

في فترة التقرير   مدى العمر الزمني الخسائر الائتمانية المتوقعة على    يعادلمخصص الخسارة لأداة مالية بمبلغ    قامت بقياسإذا كانت المجموعة قد  

لم تعد مستوفاة، تقيس المجموعة   مدى العمر الزمني السابق، ولكنها قررت في تاريخ التقرير الحالي أن شروط الخسائر الائتمانية المتوقعة على  

ا في تاريخ التقرير الحالي، باستثناء الموجودات التي تم استخدام النهج  12الخسائر الائتمانية المتوقعة لمدة  يعادلمخصص الخسارة عند مبلغ  شهر 

فترية من  المبسط لها. تعترف المجموعة بأرباح أو خسارة انخفاض القيمة في الربح أو الخسارة لجميع الأدوات المالية مع تعديل مماثل لقيمتها الد 

بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر، والتي يتم الاعتراف    المقاسةب مخصص الخسارة، باستثناء الاستثمارات في أدوات الدين  خلال حسا

ض القيمة الدفترية للأصل المالي في  يخفتم تفي احتياطي إعادة تقييم الاستثمار، ولا ي  ويتراكمالدخل الشامل الآخر  في    بمخصص الخسارةبشأنها  

 . يزانية العمومية الم
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 المطلوبات المالية وحقوق الملكية   2-10

 ملكية حقوق  أو كدين  التصنيف

ا  ملكية  حقوق   أو  مالية  كمطلوبات  إما  الملكية  وحقوق   الدين  أدوات  تصنف  .الملكية  حقوق   وأداة  المالي  المطلوب  وتعريف  التعاقدية  الترتيبات  لمضمون   وفق 
 

 الملكية حقوق  أدوات

عرف  
ُ
 الملكية  حقوق   أدواتب  الاعتراف  يتم.  االتزاماته  جميع  خصم  بعدمنشأة    موجودات أي  في  متبقية  منفعة  وجود  يثبت  عقد  أيب  الملكية  حقوق   أداةت

 . المباشرة الإصدار تكاليف خصم بعد المستلمة بقيمة المبالغ المحصلة المجموعة عن الصادرة
 

 أو  الربح  في  خسارة  أو  بأرباح  الاعتراف  يتم  لا.  الملكية  حقوق   في  مباشرة  وخصمها  بالشركة  الخاصة   الملكية  حقوق   أدوات  شراء  بإعادة  الاعتراف  يتمو 

 . بالشركة الخاصة الملكية حقوق  أدوات إلغاء  أو إصدار أو بيع أو شراء من الخسارة
 

 اليةالم المطلوبات

ا المالية المطلوبات جميع قياس يتم  .الخسارة أو الربح في العادلة بالقيمة أو الفعلي الفائدة معدل طريقة باستخدام المطفأة بالتكلفة لاحق 

   مالي  أصل  تحويل  يكون   لا  عندما  تنشأ  التي   المالية  المطلوبات  فإن   ،ذلك  ومع
 

  ، المستمرة  المشاركة  نهج  ينطبق  عندما  أو  الدفاتر  من  للاستبعاد  مؤهلا

ا قياسها يتم ،المجموعة عن الصادرة المالي الضمان وعقود  . أدناه الموضحة المحددة المحاسبية للسياسات وفق 

  القيمة   في  التغيرات  عن   ناشئة  خسائر  أو   أرباح  أية   إثبات   مع  ، العادلة  بالقيمة  الخسارة  أو   الربح  خلال  من  العادلة  بالقيمة  المالية   المطلوبات  تقاس

ا  فيه  تكون   لا  الذي  الحد  إلى  الخسارة  أو  الربح  في  العادلة   أو   الربح  صافي  يتضمن(.  التحوط  محاسبة   سياسة  راجع)   محددة  تحوط  علاقة  من   جزء 

 .الخسارة أو الربح في" الأخرى  لأرباح والخسائرد "ابن في هإدراج ويتم المالي الالتزام على مدفوعة فائدة أي الخسارة أو الربح في به المعترف الخسارة
 

ا المقاسة المالية المطلوبات  المطفأة بالتكلفة لاحق 

  أو   الربح  في  العادلة   بالقيمة   مصنفة  (3أو )  ،للتداول   بها   محتفظ(  2، أو )الأعمال  اندماج  في  لمشتري   محتمل  ( 1لا تمثل )  التي  المالية  المطلوباتإن  

ا قياسها يتم ،الخسارة  . الفعلي الفائدة معدل طريقة باستخدام المطفأة بالتكلفة لاحق 
 

عرف  
ُ
. الصلة  ذات  الفترة  على  الفائدة  مصروفات  وتخصيص  لأي من المطلوبات المالية  المطفأة  التكلفة  احتساب  طريقةب  الفعلي  الفائدة  معدل  طريقةت

  أو   المدفوعة  والنقاط  الرسوم  جميع  ذلك  في  بما)  المقدرة  المستقبلية  النقدية  المدفوعات  بالضبط  يخصم  الذي  المعدل  هو  الفعلي  الفائدة  معدل  إن 

ا  تشكل  والتي   المستلمة لأي من    المتوقع   العمر  خلال   من(  الأخرى   الخصومات  أو  والأقساط  المعاملات  وتكاليف  الفعلي  الفائدة  معدل  من  يتجزأ  لا  جزء 

 . لأي من المطلوبات المالية المطفأة للتكلفة أقصر فترة(  الاقتضاء عند) أو ،المطلوبات المالية
 

 المالية بالمطلوبات الاعتراف إلغاء

 الدفترية  القيمة   بينقيد الفرق    يتمو .  سريانها   انتهاء  أو   إلغائها   أو   المجموعة  بالتزامات  الوفاء إلا عند    المالية   بالمطلوبات  الاعتراف   المجموعةلا تلغي  

 .الخسارة أو الربح في السداد والمستحق المسدد والمقابل به المعترف غير المالي للمطلوب
 

 مقاصة الأدوات المالية   2-11

ا لمقاصة المبالغ  عند وجودتتم تسوية الموجودات والمطلوبات المالية ويتم تسجيل صافي المبلغ في الميزانية العمومية المقتطعة  حق واجب النفاذ قانون 

ا المعترف بها وهناك نية للتسوية على أساس الصافي، أو تحقيق الأصل وتسوية الالتزام الوقت ذاته. يجب ألا يكون الحق واجب الن ا متوقف  فاذ قانون 

 للتنفيذ في سياق الأعمال العادية وفي حالة التقصير أو الإفلاس أو إفلاس المجموعة أو ا
 
 لطرف المقابل.على الأحداث المستقبلية ويجب أن يكون قابلا
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 الذمم التجارية المدينة    2-12

يتم  . و هي المبالغ المستحقة من العملاء مقابل الأراض ي والممتلكات المباعة أو الخدمات المقدمة في سياق الأعمال العاديالتجارية المدينة  الذمم  إن  

المدينةقيد   التجارية  العادلة    الذمم  بالقيمة  ا  تقاسمبدئي  ا مخصص   كما  ناقص  الفعلي  الفائدة  باستخدام طريقة معدل  المطفأة  بالتكلفة  ا  لاحق 

 الخسارة.
 

 النقد وما يعادله   2-13

لمدة   استحقاق أصليتاريخ  بالنقد في الصندوق، والأرصدة في الحسابات الجارية، والحسابات تحت الطلب والودائع لأجل  النقد وما يعادله  يشمل  

 مقابل ضمانات. والتعهدات النقدية   التغيرات في القيمة   ملحوظة بشأن ثلاثة أشهر أو أقل مع عدم وجود قيود على السحب والتي تخضع لمخاطر غير  
 

 ائنةتجارية دذمم    2-14

 عتيادية. الذمم التجارية الدائنة هي التزامات بالدفع مقابل البضائع أو الخدمات التي تم الحصول عليها من الموردين في سياق الأعمال الا إن 
 

ا بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة معدل الفائدة الفعلي.  بالذمم التجارية الدائنةيتم الاعتراف  ا بالقيمة العادلة ويتم قياسها لاحق   مبدئي 
 

 القروض    2-15

 قياس القروض بالتكلفة المطفأة؛ يتم الاعتراف بأي فرق تقيد  
 
ا بالقيمة العادلة بعد خصم تكاليف المعاملة المتكبدة. يتم لاحقا بين   لقروض مبدئي 

 )صافية من تكاليف المعاملة( ومبلغ الاسترداد في بيان الدخل المقتطع على مدى فترة الاقتراض باستخدام طريقة الفائدة الفعلية.المتحصلات 
 

يتم الاعتراف بالرسوم المدفوعة عند إنشاء تسهيلات القرض كتكاليف معاملة للقرض إلى الحد الذي يحتمل فيه سحب بعض أو كل التسهيلات.  

السحب. تتم رسملة الرسوم كدفعة مسبقة لخدمات السيولة ويتم استهلاكها على مدى فترة   إتمام عمليةة، يتم تأجيل الرسوم حتى  في هذه الحال

 .سحب بعض أو كل التسهيلات على احتماليةإلى الحد الذي لا يوجد فيه دليل ذات الصلة وذلك التسهيلات 
 

القيمة    القروض من الميزانية العمومية عند إبراء الذمة من الالتزام المحدد في العقد أو إلغاؤه أو انتهاء صلاحيته. يتم الاعتراف بالفرق بين   ويتم حذف

أو مطلوبات الدفترية للمطلوبات المالية التي تم إطفاؤها أو تحويلها إلى طرف آخر والمقابل المدفوع، بما في ذلك أي موجودات غير نقدية محولة  

 ، في بيان الدخل المقتطع.متكبدة
 

أي أصل مؤهل خلال الفترة الزمنية المطلوبة لإكمال وإعداد الأصل للاستخدام المقصود. يتم تسجيل    لإنشاءتتم رسملة تكاليف الاقتراض المتكبدة  

ا  12كمستحقة خلال  يتم تصنيف القروض  كما  تكاليف الاقتراض الأخرى.   موعة حق غير مشروط في تأجيل تسوية الالتزام ما لم يكن للمج  شهر 

ا على الأقل بعد تاريخ الميزانية العمومية.  12لمدة   شهر 
 

 المنح الحكومية    2-16

ا بالقيمة العادلة السائدة في وقت المنح، على النحو المحدد من قبل   مثمنين  يتم الاعتراف بالأرض الممنوحة للمجموعة من قبل حكومة دبي مبدئي 

ا في بيان الدخل المقتطع على النحو التالي:   ذلك  صرفويتم  .  ةمؤهلين مستقلين، ويتم الاعتراف بها كأصل مع ائتمان مماثل لمنحة حكومية مؤجل  لاحق 

ا للخطط الرئيسية المعتمدة من قبل    صرفتُ الاحتفاظ بالأرض للبيع أو الإيجار بعد التطوير،    عند .1  المجموعة.المنحة عند بدء تطوير الأرض، وفق 

 المنحة عند بدء عقد الإيجار. صرفالاحتفاظ بالأرض للتأجير، يتم  عند .2

 عن المنحة عند استيفاء هذا الشرط.  يتم صرفالأرض بشرط محدد،  عند منح .3
 

 في بيان الدخل المقتطع باستخدام القدم المربع لقطع الأراض ي على أساس تناسبي.   الواردة  مكونات المنح  تحتسبتطوير قطع الأراض ي على مراحل،    عند
 

عوائد الأراض ي الممنوحة بناء  على تعليمات من حكومة دبي وخسائر الانخفاض في القيمة أو عمليات عكس الانخفاض في القيمة على الأراض ي   إن 

 في الميزانية العمومية المقتطعة.  التزام المنح الحكوميةمقابل يتم تعديلها  لمنح الحكوميةا لصرفالممنوحة التي نشأت قبل استيفاء الشروط المرفقة 
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 المخصصات    2-17

أن يكون التدفق   ، وعند وجود احتمالية التزام قانوني أو استدلالي نتيجة أحداث سابقةتكون المجموعة ملتزمة ب  الاعتراف بالمخصصات عندما يتم  

ا لتسوية الالتزام؛   صصات  مخ ب يتم الاعترافتقدير المبلغ بشكل موثوق. لا  ويكون قد تم إجراءالخارج للموارد المتضمنة للمنافع الاقتصادية مطلوب 

 خسائر التشغيل المستقبلية.
 

ا للتسوية من خلال   المطلوباتعدد من    وعند وجود ككل. يتم    المطلوباتفئة    مراجعةالمماثلة، يتم تحديد احتمالية أن يكون التدفق الخارج مطلوب 

.
 
 الاعتراف بالمخصص حتى لو كان احتمال حدوث تدفق خارج فيما يتعلق بأي بند مدرج في نفس فئة الالتزامات قد يكون ضئيلا

 

المخصصات بالقيمة الحالية للمصروفات المتوقع أن تكون مطلوبة لتسوية الالتزام باستخدام معدل ما قبل الضريبة الذي يعكس تقييمات  تقاس

ا الزمنية  السوق  للقيمة  المحددة    للنقدلحالية  الزيادة  .  للمطلوباتوالمخاطر  يتم  تقيد  فوائد.  كمصروفات  الوقت  مرور  بسبب  المخصصات  في 

 بخسارة أن هناك  الناشئة بموجب عقود مثقلة بخسائر وقياسها كمخصصات. يعتبر المتداولةالاعتراف بالالتزامات 
 

ا محملا عندما يكون لدى   عقد 

 بموجبه.  تحصيلهاقد تتجاوز بموجبه التكاليف التي لا يمكن تجنبها للوفاء بالالتزامات بموجب العقد المنافع الاقتصادية المتوقع المجموعة ع
 

 

 الموظفين منافع   2-18

 مواطني دولة الإمارات العربية المتحدةمكافأة نهاية الخدمة لغير  )أ(  

الخدمة   نهاية  لمكافأة  تكوين مخصص  يتم  يتم  العمومية.  الميزانية  تاريخ  حتى  خدمتهم  لفترات  الإماراتي  العمل  لقانون  ا  وفق  للموظفين  المستحقة 

ا لطريقة ا لمعيار المحاسبة الدولي رقم  "  احتساب المخصص على أنه القيمة الحالية للالتزامات وفق  الموظفين"    "منافع  19تكلفة الوحدة المتوقعة" وفق 

في دولة الإمارات العربية المتحدة. بموجب هذه الطريقة، يتم إجراء تقييم لمدة الخدمة المتوقعة للموظف مع المجموعة  مع مراعاة قوانين العمل  

 والراتب الأساس ي المتوقع في تاريخ ترك الخدمة.
 

 

 سياسة المعاشات والتأمينات الاجتماعية داخل الدولة )ب( 

الموظفين    االمجموعة عضو  تعد   تقديم مساهمات  يتم  الاجتماعية.  والتأمينات  للمعاشات  العامة  الاتحادية  الهيئة  تديره  الذي  التقاعد  نظام  في 

رقم   الاتحادي  القانون  لأحكام  ا  وفق  المقتطع،  الدخل  بيان  على  وتحمل  المؤهلين  والتأمينات    1999لعام    7الإماراتيين  المعاشات  بقانون  المتعلق 

 المساهمات. سدادأخرى بمجرد  سداد يوجد على المجموعة التزامات الاجتماعية. لا
 
 

 الأدوات المالية المشتقة وأنشطة التحوط    2-19

ا إعادة قياسها بقيمتها العادلة. تعتمد طريقة الاعتراف بتقيد   ا بالقيمة العادلة في تاريخ إبرام عقد المشتقات ويتم لاحق  الأرباح أو المشتقات مبدئي 

 التحوط منه. طبيعة البند الذي يتم  فوفقالخسائر الناتجة على ما إذا كانت الأداة المشتقة قد تم تصنيفها كأداة تحوط، وإذا كان الأمر كذلك، 
 

طر  تصنف المجموعة مشتقات معينة إما كتحوطات للقيمة العادلة للموجودات أو المطلوبات المعترف بها )تحوط القيمة العادلة( أو تحوطات لمخا

 )تحوط التدفقات النقدية(.  إلى حد بعيدمعينة مرتبطة بأصل أو التزام معترف به أو معاملة متوقعة محتملة 
 

المجموعة بتوثيق العلاقة الاقتصادية بين أدوات التحوط والبنود المحوطة، بما في ذلك ما إذا كان من المتوقع أن  عند بداية علاقة التحوط، تقوم  

المخاطر   إدارة  هدف  المجموعة  توثق  التحوط.  لبنود  النقدية  التدفقات  في  التغيرات  التحوط  لأدوات  النقدية  التدفقات  في  التغيرات  تعوض 

التحوط. تستخدم المجموعة المشتقات فقط لأغراض التحوط الاقتصادي وليس كاستثمارات مضاربة. ومع ذلك، في    واستراتيجيتها لإجراء معاملات

للتداول" وذلك  بها    على أنها "محتفظحالة عدم استيفاء المشتقات لمعايير التحوط بموجب المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية، يتم تصنيفها  

. تم الإفصاح عن التحركات 10تم الإفصاح عن القيم العادلة لمختلف الأدوات المشتقة المستخدمة للتحوط في إيضاح  للأغراض المحاسبية فقط.  

كموجودات أو مطلوبات غير  . يتم تصنيف القيمة العادلة الكاملة لمشتقات التحوط  المقتطعبيان التغيرات في حقوق الملكية  في احتياطي التحوط في  

ا  12أكثر من  منه  عندما يكون تاريخ الاستحقاق المتبقي للبند المتحوط    متداولة عندما يكون ، ويتم تصنيفها كموجودات أو مطلوبات متداولة  شهر 

ا  12أقل من  المتحوط منه  الاستحقاق المتبقي للبند     خلال عند توقع تسويتها  المشتقات المتداولة كموجودات أو مطلوبات متداولة  . يتم تصنيف  شهر 

ا؛  12  يتم تصنيفها على أنها غير متداولة.  وإلاشهر 
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تستخدم المجموعة مقايضات أسعار الفائدة للتحوط، وهي التزامات لمبادلة مجموعة من التدفقات النقدية بأخرى. ينتج عن المقايضات تبادل  

ة  لمحتملاقتصادي لأسعار الفائدة )على سبيل المثال، سعر ثابت لسعر متغير(. لا يتم تبادل رأس المال. تمثل مخاطر الائتمان للمجموعة التكلفة ا

رجوع إلى لاستبدال عقود مقايضة أسعار الفائدة في حالة فشل الأطراف المقابلة في أداء التزاماتها. تتم مراقبة هذه المخاطر على أساس مستمر بال

 القيمة العادلة الحالية ونسبة من المبلغ النظري للعقود وسيولة السوق.
 

 المؤهلة لمحاسبة التحوط  التدفقات النقديةتحوطات  )أ(  

ر. يتم  يتم الاعتراف بالجزء الفعال للتغيرات في القيمة العادلة للمشتقات المخصصة والمؤهلة كتحوطات للتدفقات النقدية في الدخل الشامل الآخ

 تكاليف التمويل". /"إيرادات ضمنالاعتراف بالأرباح أو الخسائر المتعلقة بالجزء غير الفعال مباشرة في بيان الدخل المقتطع 
 

سبيل المثال   المتراكمة في حقوق الملكية يعاد تدويرها في بيان الدخل المقتطع في الفترات التي يؤثر فيها البند المغطى على الربح أو الخسارة )على  المبالغ

الفائدة للتحوط   عندما يحدث البيع المتوقع الذي تم التحوط له(. يتم الاعتراف بالأرباح أو الخسائر المتعلقة بالجزء الفعال من مقايضات أسعار

تكاليف التمويل". ومع ذلك، عندما تؤدي المعاملة المتوقعة التي تم التحوط "  من القروض ذات معدلات الفائدة المتغيرة في بيان الدخل المقتطع ضمن

ا في حقوق الملكية من  إلى الاعتراف بأصل غير مالي )على سبيل المثال المخزون أو الموجودات الثابتة(، يتم تحويل الأرباح والخسائر لها المسجلة سابق 

 المبالغ المؤجلة في النهاية في التكاليف المباشرة. تسجيل يتم و حقوق الملكية وإدراجها في القياس الأولي لتكلفة الأصل. 
 

ح أو خسارة تراكمية وتكاليف  عند انتهاء صلاحية أداة التحوط، أو بيعها أو إنهاؤها، أو عندما لا تفي التحوط بمعايير محاسبة التحوط، فإن أي رب

مالي مؤجلة للتحوط الموجود في حقوق الملكية في ذلك الوقت تظل في حقوق الملكية حتى تحدث المعاملة المتوقعة، يؤدي إلى الاعتراف بأصل غير  

المقتطع. عندما لا يكون من المتوقع حدوث  )مثل المخزون( ويتم الاعتراف به عندما يتم الاعتراف بالمعاملة المتوقعة في نهاية المطاف في بيان الدخل  

 / إيرادات “ضمن  في حقوق الملكية على الفور إلى بيان الدخل المقتطع    الاعتراف بهامعاملة متوقعة، يتم تحويل الأرباح أو الخسائر المتراكمة التي تم  

 تكاليف التمويل".
 

 التحوطالمشتقات غير المؤهلة لمحاسبة  )ب( 

في بيان بعض الأدوات المشتقة غير مؤهلة لمحاسبة التحوط. يتم الاعتراف بالتغييرات في القيمة العادلة لأي من هذه الأدوات المشتقة على الفور 

 تكاليف التمويل". /إيرادات “ضمن الدخل المقتطع 
 

المشتقات  لا   المجموعة  مضاربة.    إلا تستخدم  كاستثمارات  وليس  الاقتصادي  التحوط  من  لأغراض  الرغم  فوعلى  استيفاء  فذلك،  عدم  حالة  ي 

" للأغراض المحاسبية فقط.  للتداول المشتقات لمعايير التحوط بموجب المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية، يتم تصنيفها على أنها "محتفظ بها  

 . 8رقم لمختلف الأدوات المشتقة المستخدمة للتحوط في إيضاح  تم الإفصاح عن القيم العادلةلقد 
 

 الاعتراف بالإيرادات   2-20

 :15 الدولي لإعداد التقارير المالية رقمالمعيار  يوضح نموذج من خمس خطوات كما  وفقمع العملاء المبرمة تعترف المجموعة بالإيرادات من العقود 

ا والتزامات قابلة للتنفيذ ويحدد المعايير لكل من هذه تحديد العقد مع    1الخطوة 
 
العميل: يُعرّف العقد على أنه اتفاق بين طرفين أو أكثر ينش ئ حقوق

 الحقوق والالتزامات. 

 بتحويل سلعة أو خدمة إلى العميل. تعهدتحديد التزامات الأداء في العقد: التزام الأداء في العقد هو   2الخطوة 

والخدمات المتعهد بها إلى  السلععر المعاملة: سعر المعاملة هو مبلغ المقابل الذي تتوقع المجموعة استحقاقه مقابل تحويل تحديد س 3الخطوة 

 . الغيرالعميل، باستثناء المبالغ المحصلة نيابة عن 

ام أداء، ستقوم المجموعة بتخصيص سعر  أكثر من التز   يتضمنتخصيص سعر المعاملة لالتزامات الأداء في العقد: بالنسبة للعقد الذي    4الخطوة 

 مقابل الوفاء بكل التزام أداء. استحقاقهالمعاملة لكل التزام أداء بمبلغ يوضح المقابل الذي تتوقع المجموعة 

 : الاعتراف بالإيراد عندما تفي المجموعة بالتزام الأداء.  5الخطوة 
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 تعترف المجموعة بالإيرادات بمرور الوقت إذا تم استيفاء أي من المعايير التالية: 

 التي يوفرها أداء المجموعة أثناء أداء المجموعة؛ أو يتلقى العميل ويستهلك في نفس الوقت المزايا أن  •

 العميل أثناء إنشاء الأصل أو تحسينه؛ أو تخضع لسيطرةيؤدي أداء المجموعة إلى إنشاء أو تحسين أحد الموجودات التي أن  •

السداد مقابل التزام الأداء للمجموعة في  حق واجب النفاذ  مع وجود    استخدام بديل للمجموعةبأصل  وجود  أداء المجموعة    يترتب علىلا  أ •

 المكتمل حتى تاريخه.
 

 ه.بالنسبة لالتزامات الأداء التي لا يتم فيها استيفاء أي من الشروط المذكورة أعلا  الوفاء بالتزام الأداءتقيد الإيرادات عند 
 

ت فإنها  بها،  المتعهد  الخدمات  أو  البضائع  تسليم  الأداء من خلال  بالتزام  المجموعة  تفي  المقابل  عندما  مبلغ  على  بناء   العقد  على  ا  قائم   
 

أصلا نش ئ 

 الذمم المدينة غير المسددة.  -المكتسب من خلال الأداء 
 

 مدفوعات مقدمة من العملاء. - تعاقديعندما يتجاوز مبلغ المقابل المستلم من العميل مبلغ الإيراد المعترف به، فإن هذا يؤدي إلى التزام 
 

المتفق عليها باستثناء الضرائب والرسوم. تقوم    التعاقدية  السددالإيرادات بالقيمة العادلة للمقابل المستلم أو المستحق، مع مراعاة شروط    تقاس

إيراداتها مقابل معايير محددة لتحديد ما إذا كانت تعمل   بتقييم ترتيبات  أنها تعمل    بصفة موكل المجموعة  إلى  ع في جمي  موكل أو وكيل وخلصت 

 ترتيبات إيراداتها. 
 

في   بالإيرادات  المقتطعةيتم الاعتراف  المالية  المجموعة    البيانات  إلى  المنافع الاقتصادية  تدفق  يحتمل معه  الذي  إمكانيةبالقدر  قياس  ل  مع وجود 

ا الإيرادات والتكاليف  . بشكل موثوق متى كان ذلك ممكن 
 

 ات رسوم الخدم )أ( 

مؤجر في اتفاقيات  بصفة  المجموعة  ، تتعاقد  من الإيجارات التشغيليةإيرادات    لتحقيقبالنسبة للعقارات الاستثمارية المحتفظ بها بشكل أساس ي  

التي   المالية    تستوفيالإيجار  التقارير  الدولي لإعداد  المعيار  )16نطاق  للمستأجرين  المقدمة  الخدمات  بعض  الإيجار  اتفاقيات  بعض  تتضمن  أي  . 

المثال،  العملاء( بما في ذلك خدمات المنطقة المشتركة )مثل الضمان، التنظيف، الصيانة، المرافق( بالإضافة إلى خدمات الدعم الأخرى )على سبيل  

ات الإيجارات  إيرادخدمة العملاء والإدارة( يشمل المقابل المحمل على المستأجرين مقابل هذه الخدمات الرسوم المفروضة على أساس نسبة مئوية من  

 تم تحديد هذه الخدمات في اتفاقيات الإيجار وفواتير منفصلة.  المتكبدة.وسداد بعض النفقات  التشغيلية
 

 قررت المجموعة أن هذه الخدمات تشكل مكونات مميزة غير إيجارية )يتم تحويلها بشكل منفصل عن الحق في استخدام الأصل الأساس ي( وتقع ضمن

 عقود المجموعة الأسعار المستقلة للخدمات.  توضح. 15 رقم الدولي لإعداد التقارير الماليةنطاق المعيار 
 

يتعلق   اليومية    ببنودفيما  الخدمات  من  سلسلة  الخدمات  هذه  تمثل  يتلقون المستوفاة  الإيرادات،  المستأجرين  لأن  الوقت  بمرور  فردي  بشكل 

 لقياس التقدم. المنقض ي تطبق المجموعة طريقة الوقت و موعة. ويستهلكون في نفس الوقت المزايا التي تقدمها المج
 

ا. تقوم المجم وعة بترتيب الأطراف  يتم الاعتراف بالدخل الناتج من التكلفة المعاد تحميلها للمستأجرين في الفترة التي يمكن فيها استرداد التكلفة تعاقدي 

الخدمات تسيطر على  فيما يتعلق بهذه الخدمات لأنها    بصفة موكل ة إلى أنها تعمل  الثالثة لتقديم بعض هذه الخدمات لمستأجريها. وخلصت المجموع

 .المحددة قبل نقلها إلى العميل. لذلك، تسجل المجموعة الإيرادات على أساس إجمالي

 

 اتالخدم إيرادات ( ب)

التأسيس والخدمات الحكومية وغيرها من الخدمات ذات الصلة.    بخصوصالمقدمة إلى سلطة حكومية    بالخدمات الخارجيةتتعلق إيرادات الخدمات  

 عند تقديم الخدمات  على مدار الوقتيتم الاعتراف بالإيراد 
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 )أ( المجموعة كمستأجر 

ينقل    عند بداية العقد، تقوم المجموعة بتقييم ما إذا كان العقد عقد إيجار أو يحتوي عليه. العقد هو أو يحتوي على عقد إيجار إذا كان العقد

 استخدام السيطرة على  الحق في    يحول مقابل. لتقييم ما إذا كان العقد    نظيـرالحق في التحكم في استخدام أصل محدد للمجموعة لفترة زمنية  

 الأصل المحدد، تقوم المجموعة بتقييم ما إذا كان: 

ا  -يتضمن استخدام أصل محدد  العقد  •  ا، ويجب أن يكون مميز   أو ضمني 
 
ا أو يمثل بشكل جوهري كل قدرة  جوهريقد يتم تحديد ذلك صراحة

 ا. إذا كان للمورد حق استبدال جوهري، فلن يتم تحديد الأصل؛جوهريالأصل المميز 

 جموعة الحصول بشكل جوهري على جميع المنافع الاقتصادية من استخدام الأصل طوال فترة الاستخدام. و يحق للم • 

بهذا الحق عندما   •  تتمتع المجموعة  للمجموعة توجيه استخدام الأصل.  لهايحق  القرار    يحق  بتغيير  ال  وثيقاتخاذ   والغرض من  طريقةصلة 

التي يكون فيها  استخدام الأصل.   النادرة  للمجموعة توجيه  وفي الحالات  ا، يحق  ا مسبق  القرار بشأن كيفية وغرض استخدام الأصل محدد 

 استخدام الأصل إذا: 

 تشغيل الأصل؛ أوالحق في للمجموعة كان  -

ا  -  ولأي غرض سيتم استخدامه.  طريقةصممت المجموعة الأصل بطريقة تحدد مسبق 
 

على أساس أسعارها   مكون إيجاري ، تخصص المجموعة المقابل في العقد لكل  يتضمن مكون إيجاري أو عند إعادة تقييم العقد الذي    بداية العقدعند  

 للفصل إلى مكون  
 
، فقد اختارت المجموعة عدم فصل المكونات غير إيجاري وغير إيجاري المستقلة النسبية. ومع ذلك، عندما لا يكون العقد قابلا

 واحد. ي إيجار  كمكون وغير الإيجارية  المكونات الإيجارية حتسابواالإيجارية 
 

ا بالتكلفة، والتي  الالتزامات الإيجارية  تعترف المجموعة بأصل حق الاستخدام و  في تاريخ بدء عقد الإيجار. يتم قياس أصل حق الاستخدام مبدئي 

وإزالة الأصل    تفكيكتمت في أو قبل تاريخ البدء، بالإضافة إلى تقدير تكاليف    يةلالتزام الإيجار المعدل لأي مدفوعات إيجار   المبدئيتشتمل على المبلغ  

ا أي حوافز إيجار مستلمة.  الأساس ي أو الاستعادة الأصل الأساس ي أو الموقع الذي يوجد فيه، ناقص 
 

ا استهلاك أصل حق الاستخدام باستخدام طريقة القسط الثابت من تاريخ البدء إلى نهاية ا لعمر الإنتاجي لأصل حق الاستخدام أو نهاية  يتم لاحق 

والمعدات. بالإضافة   مدة الإيجار، أيهما أقرب. يتم تحديد الأعمار الإنتاجية المقدرة لموجودات حق الاستخدام على نفس الأسس المتبعة في الممتلكات

ن وجدت، ويتم تعديله لبعض عمليات إعادة قياس  إلى ذلك، يتم تخفيض حق الاستخدام للأصل بشكل دوري عن طريق خسائر انخفاض القيمة، إ

الإيجارية قياس  الالتزامات  يتم  الإيجارية.  ل  الالتزامات  الحالية  بالقيمة  ا  المسددةمبدئي  غير  الإيجارية  تاريخ    لدفعات  العقدفي  مخصومة بدء   ،

 .ةإذا كان هذا المعدل لا يمكن تحديده بسهول معدل الاقتراض المتزايد للمجموعة، باستخدام معدل الفائدة المتضمن في عقد الإيجار أو
 

 مما يلي:  الالتزامات الإيجاريةالمدرجة في قياس الدفعات الإيجارية تتكون 

 المدفوعات الثابتة، بما في ذلك المدفوعات الثابتة الجوهرية؛ ▪

ا الدفعات الإيجارية  ▪  باستخدام المؤشر أو السعر كما في تاريخ البدء؛ المتغيرة التي تعتمد على مؤشر أو معدل، يتم قياسها مبدئي 

 بموجب ضمان القيمة المتبقية؛ و  سدادهاالمبالغ المتوقع  ▪

سعر الممارسة بموجب خيار الشراء الذي تكون المجموعة متأكدة بشكل معقول من ممارسته، ودفعات الإيجار في فترة تجديد اختيارية إذا   ▪

على الإنهاء المبكر لعقد الإيجار ما لم تكن المجموعة متأكدة    والغراماتمارسة خيار التمديد،  كانت المجموعة متأكدة بشكل معقول من م

 . الإنهاء المبكربشكل معقول من عدم 
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 )تتمة( المحاسبيةملخص لأهم السياسات   2

 )تتمة( عقود الإيجار    2-21

 )تتمة( )أ( المجموعة كمستأجر 

  دفعات الإيجاريةتغيير في    عند وجودبالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة معدل الفائدة الفعلي. يتم إعادة قياسها  الالتزامات الإيجارية  يتم قياس  

بموجب ضمان    السدادالمستقبلية الناشئة عن تغيير في مؤشر أو معدل، إذا كان هناك تغيير في تقدير المجموعة للمبلغ المتوقع أن يكون مستحق  

قياس   إعادة  يتم  الإنهاء. عندما  أو  التمديد  أو  الشراء  خيار  كان سيمارس  إذا  لما  تقييمه  يغير  المجموعة  كانت  إذا  أو  المتبقية،  لالتزامات  االقيمة 

بهذه الطريقة، يتم إجراء تعديل مماثل على القيمة الدفترية لأصل حق الاستخدام، أو يتم تسجيله في الربح أو الخسارة إذا كانت القيمة  الإيجارية  

 الدفترية لأصل حق الاستخدام تم تخفيضه إلى الصفر.
 

 تحديد مدة الإيجار

ا لممارسة خيار التمديد، أو عدم    ترتب وجودلاعتبار جميع الحقائق والظروف التي  عند تحديد مدة عقد الإيجار، تأخذ الإدارة في ا ا اقتصادي  حافز 

خيارات التمديد )أو فترات ما بعد خيارات الإنهاء( فقط في مدة الإيجار إذا كان من المؤكد بشكل معقول أنه سيتم   إدراجممارسة خيار الإنهاء. يتم  

 نهاؤه(. تمديد عقد الإيجار )أو لم يتم إ
 

 دفعات الإيجاريةخصم 

)"  دفعات الإيجاريةيتم خصم   للمجموعة  معدل  لقياس  اتخذت المجموعة  قد  "(. لمعدل الاقتراض الإضافي  باستخدام معدل الاقتراض الإضافي 

 الأساسية. معايير مناسبة بعد تعديل المخاطر المحددة للمجموعة ومخاطر المدى ومخاطر الموجودات الاقتراض الإضافي 
 

 )ب( المجموعة كمؤجر

ا لها كعقود  باستثماراتها العقاريةمؤجر فيما يتعلق تعاقدات إيجارية بصفة المجموعة  تبرم . يتم تصنيف عقود الإيجار التي تكون المجموعة مؤجر 

جميع مخاطر ومزايا الملكية إلى المستأجر، يتم تصنيف العقد على أنه   بشكل جوهري شروط عقد الإيجار  تحول . عندما ةأو تشغيلية إيجار تمويلي

 . إيجار تشغيليةعقد إيجار تمويلي. يتم تصنيف جميع عقود الإيجار الأخرى عقود 
 

   إيرادات الإيجارات التشغيلية

بملكية   المتعلقة  والمكافآت  المخاطر  جميع  جوهري  بشكل  تنقل  لا  التي  التشغيلي  الإيجار  عقود  في  كمؤجر  العمل  من  إيرادات  المجموعة  تحقق 

العقاري  ذلك  بالإضافة.  الاستثمار  العقارات    ،إلى  بتأجير  المجموعة  الباطن    الاستثماراتتقوم  عليهامن  رئيسية   المستحوذ  إيجار  عقود  بموجب 

ا عند البدء. تصنف عقود الإيجار من الباطن  12وط إيجار تتجاوز بشر  اإيجار تمويلي أو تشغيلي كعقد شهر  صل حق الاستخدام الناش ئ عن لأ  وفق 

 . الأساس ي. يتم تصنيف جميع عقود الإيجار من الباطن للمجموعة كعقود إيجار تشغيلي  الاستثمار العقاري وليس بالرجوع إلى    ،عقد الإيجار الرئيس ي 
 

الناتج عن عقود الإيجار التشغيلي للعقار الاستثماري على أساس القسط الثابت على مدى    التشغيليةالإيرادات من إيرادات الإيجارات  يتم احتساب  

التكاليف الأولية المباشرة المتكبدة في التفاوض وترتيب    تضاف فترة الإيجار ويتم إدراجه في الإيرادات في الأرباح أو الخسائر بسبب طبيعته التشغيلية.  

 كمصروف على مدى فترة الإيجار على نفس أساس دخل الإيجار.  قيدهاية للأصل الأساس ي ويتم عقد إيجار تشغيلي إلى القيمة الدفتر 
 

ا لذلكدفعات الإيجاريةللمستأجر من  سددة  حوافز الإيجار المويتم خصم   يتم الاعتراف بحوافز عقد الإيجار على أنها تخفيض في إيرادات   ،. وفق 

الإيجار. مدة عقد الإيجار هي الفترة غير القابلة لللغاء من عقد الإيجار مع أي مدة أخرى يكون الإيجار على أساس القسط الثابت على مدى فترة  

يتم  . و المستأجر هذا الخيار  ممارسةمن    ،في بداية عقد الإيجارفي حال كانت المجموعة على يقين،    ،عقد الإيجار  الاستمرار فيللمستأجر فيها خيار  

في الربح أو الخسارة عندما ينشأ الحق في   إصلاح أوجه التدهور ستأجرين لإنهاء عقود الإيجار أو للتعويض عن  الاعتراف بالمبالغ المستلمة من الم

 الحصول عليها. 

 



  التابعة تيكوم للاستثمارات ذ.م.م. وشركاتها 

 (29) 

   إيضاحات حول البيانات المالية المقتطعة

 )تتمة(  2019و 2020و  2021ديسمبر  31للسنوات المنتهية في 

 

 )تتمة( ملخص لأهم السياسات المحاسبية  2

 عقود الإيجار )تتمة(   2-21

 )تتمة( )ب( المجموعة كمؤجر 

 ة عقود الإيجار التمويلي

جميع المخاطر والمكافآت المتعلقة بملكية   بشكل جوهري   يحول لتصنيف كل عقد إيجار، تقوم المجموعة بإجراء تقييم شامل لما إذا كان عقد الإيجار  

كجزء من هذا  و عقد إيجار تشغيلي.    وإلا فإن عقد الإيجار يمثلعقد إيجار تمويلي؛    يمثلفإن عقد الإيجار    وفي هذه الحالة،الموجودات الأساسية.  

 من العمر الاقتصادي للأصل.  جوهري ء جزيتعلق بالتقييم، تأخذ المجموعة في الاعتبار بعض المؤشرات مثل ما إذا كان عقد الإيجار 
 

الحق في استخدام الأصل الأساس ي خلال فترة الإيجار، بما في ذلك    بشأن المستأجر إلى المؤجر    التي يسددهاالمدفوعات  تمثل المدفوعات الإيجارية  

ا أي حوافز إيجار؛   من ممارسة هذا الخيار؛    على يقين المتغيرة سعر الممارسة لخيار الشراء إذا كان المستأجر    دفعات الإيجاريةالدفعات الثابتة، ناقص 

ا،  غرامات إنهاء عقد الإيجار، إذا كانت مدة الإيجار تعك  وسداد
 
ا وسيط س ممارسة المستأجر خيار إنهاء عقد الإيجار. عندما تكون المجموعة مؤجر 

تقييم تصنيف الإيجار لعقد إيجار من الباطن  ويتمحصتها في عقد الإيجار الرئيس ي وعقد الإيجار من الباطن بشكل منفصل.   باحتسابفإنها تقوم 

الرئيس ي، وليس بالرجوع إلى الأصل الأساس ي. إذا كان عقد الإيجار الرئيس ي هو عقد إيجار    بالرجوع إلى حق استخدام الأصل الناش ئ عن عقد الإيجار

 قصير الأجل تطبق عليه المجموعة الإعفاء الموضح أعلاه، فإنها تصنف عقد الإيجار من الباطن على أنه عقد إيجار تشغيلي.
 

التم بالمبالغ من عقود الإيجار بموجب عقود الإيجار  يتم توزيع يتم الاعتراف  في عقود الإيجار.  ويلي كذمم مدينة بمبلغ صافي استثمار المجموعة 

بعقو  يتعلق  فيما  القائم  المجموعة  استثمار  ثابت على صافي  تعكس معدل عائد دوري  بحيث  المحاسبية  الفترات  التمويلي على  التأجير  د إيرادات 

لتخصيص المقابل بموجب  15 رقم تطبق المجموعة المعيار الدولي للتقارير المالية ،إيجارية وغير إيجاريةالإيجار. عندما يشتمل العقد على مكونات 

 العقد لكل مكون.
 

 توزيع الأرباح    2-22

 . المساهمين للمجموعة في الفترة التي يتم فيها اعتماد توزيعات الأرباح من    البيانات المالية المقتطعةوزيع الأرباح على مساهمي الشركة كالتزام في  تقيد ت
 

 تقارير القطاعات    2-23

الرئيس التنفيذي بطريقة تتفق مع التقارير الداخلية المقدمة إلى صانع القرار التشغيلي الرئيس ي. تم تحديد    التي يتعين الإبلاغ عنهاتقارير القطاعات    تُدرج

 القرارات الإستراتيجية.لكونه المخول باتخاذ القطاعات، المسؤول عن تخصيص الموارد وتقييم أداء و صانع القرار التشغيلي الرئيس ي بصفته  للمجموعة
 

 ربحية السهم  2-24

نسوبة تعرض المجموعة بيانات ربحية السهم الأساسية والمخففة لأسهمها العادية. يتم احتساب ربحية السهم الأساسية بقسمة الربح أو الخسارة الم

عديل الربح  إلى المساهمين العاديين للمجموعة على المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية القائمة خلال الفترة. يتم تحديد ربحية السهم المخففة بت

 المخففة.أو الخسارة المنسوبة إلى المساهمين العاديين والمتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية القائمة لتأثيرات جميع الأسهم العادية المحتملة 
 

 إيرادات الفوائد  2-25

ل الفائدة الفعلي. عندما تنخفض قيمة يتم الاعتراف بإيرادات الفوائد في بيان الدخل المقتطع على أساس التناسب الزمني باستخدام طريقة معد

تقوم المجموعة بتخفيض القيمة الدفترية إلى قيمتها القابلة للاسترداد، والتي تمثل التدفقات النقدية المستقبلية المقدرة    ،دينةالمذمم  القرض و ال

للأدا الأصلي  الفعلي  الفائدة  بسعر  و مخصومة  فوائد.  ة،  كإيرادات  الخصم  إلغاء  في  القروض  تقيد  تستمر  على  الفوائد  المدينة إيرادات   والذمم 

 .باستخدام معدل الفائدة الفعلي الأصليمنخفضة القيمة 
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 ()تتمة ملخص لأهم السياسات المحاسبية  2

 توزيعات الأرباح  2-26

 الاعتراف بإيرادات توزيعات الأرباح عندما يثبت الحق في استلامها. يتم 
 

 إدارة المخاطر المالية    -3

 عوامل المخاطر المالية  3-1

عار  من المحتمل أن تعرضها أنشطة المجموعة لمجموعة متنوعة من المخاطر المالية: مخاطر السوق )بما في ذلك مخاطر الصرف الأجنبي، ومخاطر أس

إد برنامج  يركز  السيولة.  الائتمان ومخاطر  الأسعار(، ومخاطر  النقدية ومخاطر  للتدفقات  الفائدة  معدل  العادلة، ومخاطر  بالقيمة  ارة الفائدة 

المالي   الأداء  المحتملة على  السلبية  الآثار  تقليل  إلى  ويسعى  المالية  بالأسواق  التنبؤ  القدرة على  للمجموعة على عدم  الشامل  مجموعة.  للالمخاطر 

 تستخدم المجموعة مشتقات الأدوات المالية للتحوط من مخاطر معينة. 
 

السياسات   بموجب  الأم،  بالشركة  المخاطر  إدارة  من  بإشراف  المخاطر،  إدارة  المجموعة  اعتمدتهاتتولى  إدارة    التي  قسم  يقوم  التنفيذية.  اللجنة 

 ون الوثيق مع الوحدات التشغيلية للمجموعة. المخاطر بتحديد وتقييم والتحوط من المخاطر المالية بالتعا
 

مبادئ   التنفيذية  اللجنة  إلى سياسات مكتوبة    معتمدةتقدم  بالإضافة  المخاطر بشكل عام،  السوق   تشمللإدارة  مجالات محددة، مثل مخاطر 

 السيولة. فائض ومخاطر الائتمان ومخاطر السيولة واستخدام الأدوات المالية المشتقة والأدوات المالية غير المشتقة واستثمار 
 

 . مترتبة عليهوالإدارة الاستباقية لأي مخاطر  19-جائحة كوفيدتستمر وظيفة إدارة المخاطر بالمجموعة في مراقبة تأثير 
 

 مخاطر السوق  )أ(  

 مخاطر الصرف الأجنبي .1

الم أو  الموجودات  أو  المستقبلية  التجارية  المعاملات  تكون  عندما  الأجنبي  الصرف  مخاطر  العملة  طلوبات  تنشأ  ليست  بعملة  مقومة  بها  المعترف 

غالبية معاملاتها بالعملات الوظيفية    تُجرى صرف العملات الأجنبية حيث  . لم يكن لدى المجموعة أية تعرضات جوهرية لمخاطر  الوظيفية للشركة 

 الخاصة بشركات المجموعة.
 

 الفائدةأسعار و  التدفقات النقديةمخاطر  . 2

بمعدلات متغيرة لمخاطر  الاقتراض تتعرض المجموعة من جراء. المحملة بفوائدتتعرض المجموعة لمخاطر أسعار الفائدة على موجوداتها ومطلوباتها 

 .أسعار الفائدة للتدفقات النقدية
 

ا إلى السيناريوهات المختلفة، تدير المجموعة مخاطر معدل الفائدة على التدفقات النقدية با ستخدام مقايضات أسعار الفائدة المتغيرة إلى  استناد 

ويل الثابتة. إن مقايضات أسعار الفائدة هذه لها تأثير اقتصادي على تحويل القروض من معدلات عائمة إلى معدلات ثابتة. في حالة الاقتراض ط

ا الأموال بمعدلات عائمة وتبادل  ها بمعدلات ثابتة. بموجب مقايضات أسعار الفائدة، الأجل من البنوك والمؤسسات المالية، تقترض المجموعة عموم 

حسوبة بالرجوع  تتفق المجموعة مع الأطراف الأخرى على تبادل، على فترات زمنية محددة، الفرق بين معدلات العقود الثابتة ومبالغ الفائدة المتغيرة الم

 إلى المبالغ الافتراضية المتفق عليها. 
 

:  2019ونقطة أساس    50:  2020نقطة أساس )   50بمقدار  ر الفائدة على الموجودات المالية التي تحمل فائدة  ، إذا كانت أسعا2021ديسمبر    31في  

  8,727,000:  2020درهم )  2,669,000  سيبلغنقطة أساس( أعلى / أقل مع بقاء جميع المتغيرات الأخرى ثابتة، فإن الربح بعد الضريبة للسنة    50

ا إلى ارتفاع / انخفاض  درهم  12,848,000:  2019و  درهم ،  2021ديسمبر    31. بالإضافة إلى ذلك، في  إيرادات الفوائد( أعلى / أقل، ويرجع ذلك أساس 

نقطة أساس    50:  2020نقطة أساس )  50المجموعة في أي اتفاقيات لمقايضة أسعار الفائدة، إذا كانت أسعار الفائدة على القروض قد بلغت    تبرملم  

:  2020)  درهم  24,133,000  بلغالربح الثابت بعد الضريبة للسنة  ، لكان  أعلى / أقل مع الاحتفاظ بجميع المتغيرات الأخرى نقطة أساس(    50:  2019و

ا إلى ارتفاع / انخفاض مصروفات الفائدة.درهم  19،264،000: 2019ودرهم،   13،715،000  ( أقل / أعلى، ويرجع ذلك أساس 
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   البيانات المالية المقتطعةإيضاحات حول 

 )تتمة(  2019و 2020و  2021ديسمبر  31للسنوات المنتهية في 

 

 )تتمة(  إدارة المخاطر المالية   -3

 )تتمة(  عوامل المخاطر المالية  3-1

 مخاطر الائتمان  )ب( 

والذمم   والمشتقات الذمم التجارية المدينة وذمم الإيجار المدينةتتعرض المجموعة لمخاطر الائتمان فيما يتعلق بموجوداتها النقدية، وبشكل رئيس ي 

 الودائع البنكية. ر و المدينة التي لم يصدر بها فواتي
 

مالية أو عقد عميل، مما يؤدي إلى خسارة مالية. عند حدوث مثل   مخاطر الائتمان مخاطر عدم وفاء الطرف المقابل بالتزاماته بموجب أداةتمثل  

ا. يتأثر تعرض المجموعة لمخاطر الائتمان بشكل رئيس ي بالسمات الفردية لكل عميل. وضعت الإدارة   ا افتراضي 
 
سياسات  هذا الحدث، فإنه يعتبر حدث

 وشروط وأحكام تقديم الخدمة. المجموعة للمدفوعات القياسية  م يتم بموجبها تحليل كل عميل جديد من حيث الجدارة الائتمانية قبل تقدي
 

ة عند يمكن أن تشمل مراجعة الائتمان سمعة العميل وتجزئة العملاء وخطط العمل والمراجع المصرفية وقواعد بيانات الجدارة الائتمانية الخارجي

سياسات  وفق  المجموعة    تعملات المالية ذات الجودة الائتمانية العالية.  توفرها. الأدوات المالية المشتقة والودائع المصرفية مقصورة على المؤسس

 تحد من مقدار التعرض لمخاطر الائتمان لأي مؤسسة مالية. 
 

في تاريخ الميزانية العمومية بالرجوع إلى التصنيفات الائتمانية الخارجية كما هو موضح في   البنكيةيمكن تقييم جودة الائتمان للنقد والأرصدة 

 الجدول أدناه:
 

2019 

 ألف درهم 

2020 

 ألف درهم 

2021 

 ألف درهم 

 الفئة 

    

248,644   192,913   116,356   A1 

1,083,174 1,387,167 1,118,306 A3 

601,677   546,836   - Baal 

115,123   -  -  Baa3 

-  25,892   11,701   Ba1 

 لا ينطبق *    36   294   19,156

 المجموع 1,246,399 2,153,102 2,067,774

 

 مؤسسات مالية ذات جودة ائتمانية عالية. كلدى بنوك ليس لها تصنيف ائتماني رسمي. ومع ذلك، تنظر الإدارة إلى هذه البنوك  يتم الاحتفاظ بالأرصدة * 
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   إيضاحات حول البيانات المالية المقتطعة

 )تتمة(  2019و 2020و  2021ديسمبر  31للسنوات المنتهية في 
 

 )تتمة(  إدارة المخاطر المالية   -3

 )تتمة(  عوامل المخاطر المالية  3-1

 )تتمة( مخاطر الائتمان )ب( 

 نقد في الصندوق.ال فيالنقد والأرصدة المصرفية" " باقي بند الميزانية العمومية المقتطعيتمثل 
 

نة الأخرى  فيما يتعلق بمخاطر الائتمان الناشئة عن الموجودات المالية الأخرى للمجموعة، والتي تشمل الذمم المدينة للطرف ذي الصلة والذمم المدي

المقابل،   الطرف  إخفاقوالودائع والموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر، ينشأ تعرض المجموعة لمخاطر الائتمان من  

بشأن إمكانية تحصيل الموجودات المالية.    الشكوكمن    19-كوفيدجائحة    عزز تفش ي لقد  .  الموجوداتالقيمة الدفترية لهذه    يعادلبحد أقص ى تعرض  

 الوباء.المالي للأطراف المقابلة للتخفيف من أي زيادة في مخاطر الائتمان بسبب  المركزيتم إجراء تقييم الائتمان من قبل الإدارة على 

 مخاطر السيولة )ج( 

لات الائتمانية  تعني الإدارة الحكيمة لمخاطر السيولة الاحتفاظ بنقد كافٍ وأوراق مالية قابلة للتداول، وتوافر التمويل من خلال مبلغ كافٍ من التسهي

ا للطبيعة الديناميكية للأعمال الأساسية، تهدف المجموعة إلى الحفاظ على المرونة في التمويل من خلال الح فاظ على خطوط الائتمان  الملتزم بها. نظر 

ا    19-كوفيدجائحة    لقد ترتب على تفش ي المتاحة. تقوم الإدارة بمراجعة التدفقات النقدية على فترات منتظمة.   السيولة في الأسواق    تداعيات علىأيض 

 لازمة عند الحاجة.وضع السيولة للمجموعة وتتخذ الإجراءات الاحترازية ال عن كثب العالمية والإقليمية. تراقب إدارة المجموعة 
 

طعة حتى تاريخ  يحلل الجدول أدناه المطلوبات المالية للمجموعة في مجموعات استحقاق ذات صلة بناء  على الفترة المتبقية في الميزانية العمومية المقت

ا تساوي أرصدتها    12المستحقة خلال  الاستحقاق التعاقدي. المبالغ المبينة في الجدول هي التدفقات النقدية التعاقدية غير المخصومة. الأرصدة   شهر 

ا: إن الدفترية حيث   تأثير الخصم ليس جوهري 
 

 سنوات   5أكثر من 

 ألف درهم 

 سنوات  5و 1  ما بين

 ألف درهم 

 شهور وسنة  3ما بين 

 ألف درهم 

 اشهر 3 أقل من

 ألف درهم 

 

 2021ديسمبر   31في     

 قروض بنكية    234,381   386,452   3,049,060   1,054,394

 ذمم تجارية دائنة وأخرى  881,901   102,723   498,833   1,027,231

 الأدوات المالية المشتقة    6,810    20,429   46,818   4,814

 مستحق لأطراف ذات علاقة  1,095,030 - - -

 2020ديسمبر   31في     

 قروض بنكية  60,290 184,222 2,710,473 1,721,658

 ذمم تجارية دائنة وأخرى  866,816   102,723   471,667   1,129,954
 الأدوات المالية المشتقة  13,310 39,928 94,614 6,843

 مستحق لأطراف ذات علاقة  1,044,195 - - -
 2019ديسمبر   31في     

 قروض بنكية  52,025 161,014 2,119,036 2,291,575

 ذمم تجارية دائنة وأخرى  847,802   102,723   429,886   1,335,400

 الأدوات المالية المشتقة  5,008 15,023 71,536 18,533

 مستحق لأطراف ذات علاقة  1,012,168 - - -
 

 وسلف العملاء.  الإيرادات الإيجارية التشغيلية غير المكتسبةملاحظة: لا تشمل الذمم التجارية الدائنة والذمم الدائنة الأخرى 
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   إيضاحات حول البيانات المالية المقتطعة

 )تتمة(  2019و 2020و  2021ديسمبر  31للسنوات المنتهية في 
 

 )تتمة(  إدارة المخاطر المالية   -3

 إدارة مخاطر رأس المال  3-2

إدارة رأس المال في حماية قدرتها على الاستمرار كمنشأة مستمرة من أجل توفير عوائد للمساهمين ومزايا لأصحاب    منتتمثل أهداف المجموعة  

 المصلحة الآخرين والحفاظ على هيكل رأس المال الأمثل لتقليل تكلفة رأس المال.
 

 . ( وإجمالي حقوق الملكية للمجموعة16 رقم احيتكون هيكل رأس مال المجموعة من إجمالي الدين )قروض المجموعة المفصح عنها في إيض
 

 

 

إلى الحفاظ على نسبة المديونية   إلى  65أقل من  عند  تهدف المجموعة  الدين  رأس المال )حقوق   مجموع٪، والتي يتم تحديدها كنسبة من إجمالي 

 الملكية زائد إجمالي الدين(.

 : يليما  2019و 2020و 2021ديسمبر   31في  الاستدانةنسب  بلغت
 

2019 2020 2021  

  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم 

 ( 16مجموع القروض )إيضاح  3,965,120  3,933,750 3,287,283

 مجموع حقوق الملكية 5,613,262 6,168,299 6,131,149

 مجموع رأس المال  9,578,382 10,102,049 9,418,432

 / الاستدانة رأس المال  مجموع نسبة الدين إلى 41.40% 38.94% 34.90%
 

 

 تقدير القيمة العادلة   3-3

 يحلل الجدول أدناه الأدوات المالية المدرجة بالقيمة العادلة حسب طريقة التقييم. تم تحديد المستويات المختلفة على النحو التالي:

 (. 1)المستوى الأسعار المعلنة )غير المعدلة( في الأسواق النشطة لموجودات أو مطلوبات مماثلة  •

والتي يمكن ملاحظتها للأصل أو الالتزام، إما بشكل مباشر )أي، كأسعار( أو بشكل غير    1المدخلات بخلاف الأسعار المدرجة ضمن المستوى   •

 (. 2مباشر )أي مشتقة من الأسعار( )المستوى 

 (. 3ملاحظتها )أي المدخلات غير القابلة للرصد( )المستوى مدخلات الأصل أو المطلوبات التي لا تستند إلى بيانات السوق التي يمكن  •
 

. يُنظر إلى السوق تستند القيمة العادلة للأدوات المالية المتداولة في الأسواق النشطة إلى أسعار السوق المدرجة في تاريخ الميزانية العمومية المقتطعة

أو تاجر أو وسيط أو مجموعة صناعية أو خدمة تسعير أو    سوق المالتظم من  على أنه نشط إذا كانت الأسعار المعلنة متاحة بسهولة وبشكل من

 وكالة تنظيمية، وتمثل هذه الأسعار معاملات السوق الفعلية والمنتظمة على أساس تجاري بحت. 
 

 .1هذه الأدوات في المستوى  جإدرا سعر السوق المدرج المستخدم للموجودات المالية التي تحتفظ بها المجموعة هو سعر الشراء الحالي. يتم يمثل 
 

انات السوق  تستند القيمة العادلة للأدوات المالية التي لا يتم تداولها في سوق نشط إلى تقنيات التقييم. تزيد أساليب التقييم هذه من استخدام بي

طلوبة للقيمة التي يمكن ملاحظتها حيثما كانت متاحة وتعتمد بأقل قدر ممكن على التقديرات الخاصة بالمنشأة. إذا كانت جميع المدخلات الهامة الم

تم تصنيف جميع الأدوات المالية المشتقة التي تحتفظ بها المجموعة على أنها   -2هذه الأدوات في المستوى   إدراجالعادلة لأداة ما قابلة للمراقبة، يتم 

ة المستقبلية باستخدام  كما هو موضح أدناه، حيث تم تحديد التقييم العادل لهذه الأدوات على أساس على خصم التدفقات النقدي  2المستوى  

يتم تقدير التدفقات النقدية المستقبلية على أساس أسعار الصرف الآجلة )من أسعار الصرف الآجلة الملحوظة   عوامل الخصم التي يمكن ملاحظتها.

تغيير في أسلوب  لم يطرأ أي  في نهاية فترة التقرير( ومعدلات العقود الآجلة، مخصومة بمعدل يعكس مخاطر الائتمان لمختلف الأطراف المقابلة.  

 . التقييم مقارنة بالسنوات السابقة
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   إيضاحات حول البيانات المالية المقتطعة

 )تتمة(  2019و 2020و  2021ديسمبر  31للسنوات المنتهية في 

 

 )تتمة(  إدارة المخاطر المالية   -3

 )تتمة( تقدير القيمة العادلة   3-3

 -3هذه الأدوات في المستوى  إدراج، يتم الملحوظةلا يعتمد على بيانات السوق  الجوهريةإذا كان واحد أو أكثر من المدخلات 
 

 . 2021ديسمبر  31بالقيمة العادلة في  المقاسةيعرض الجدول التالي موجودات ومطلوبات المجموعة 
 

  2المستوى 

  ألف درهم 

  

 الموجودات 

 تدفقات نقدية المشتقات المصنفة كتحوطات  73,116

  

 المطلوبات  

 تدفقات نقدية المشتقات المصنفة كتحوطات  65,676

 للتداول المشتقات المحتفظ بها  23,944
 

 . 2020ديسمبر  31بالقيمة العادلة في  المقاسةيعرض الجدول التالي موجودات ومطلوبات المجموعة 
 

  2المستوى 

  ألف درهم 

 المطلوبات  

 تدفقات نقدية المشتقات المصنفة كتحوطات  108,562

 للتداول المشتقات المحتفظ بها  46,133
 

 . 2019ديسمبر  31بالقيمة العادلة في  المقاسةيعرض الجدول التالي موجودات ومطلوبات المجموعة 
 

  2المستوى 

  ألف درهم 

 المطلوبات  

 تدفقات نقدية المشتقات المصنفة كتحوطات  77,244

 للتداول المشتقات المحتفظ بها  32,876
 

 تحويلات بين مستويات القيمة العادلة المتكررة المقاسة خلال السنة.  تتم أيةلم 
 

ا مخصص انخفاض قيمة الذمم المدينة و  لتقريب قيمتها العادلة. يتم تقدير القيمة العادلة    التجارية الدائنة يتم افتراض القيمة الدفترية ناقص 

ية التعاقدية المستقبلية بسعر الفائدة الحالي في السوق المتاح للمجموعة  للمطلوبات المالية لأغراض الإفصاح عن طريق خصم التدفقات النقد

 لأدوات مالية مماثلة. الذمم المدينة والدائنة الأخرى تقارب قيمتها العادلة.
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   إيضاحات حول البيانات المالية المقتطعة

 )تتمة(  2019و 2020و  2021ديسمبر  31للسنوات المنتهية في 

 

 التقديرات والأحكام المحاسبية الهامة . 4

ا  يتم   التقديرات والأحكامدوم  أنها ، حيث  تقييم  يعتقد  التي  المستقبلية  توقعات الأحداث  في ذلك  بما  التاريخية وعوامل أخرى،  الخبرة  إلى  تستند 

تعديل جوهري على القيم الدفترية   جوهرية قد يترتب عليها إجراءمخاطر    تنطوي علىالتقديرات والأحكام التي    فيما يليمعقولة في ظل الظروف.  

 الية التالية. للموجودات والمطلوبات خلال السنة الم

 

 للتقديرات غير المؤكدةالمصادر الرئيسية 

جوهرية قد  مخاطر    تتضمنوالمصادر الرئيسية الأخرى للتقديرات غير المؤكدة في فترة التقرير والتي قد    المستقبليةالافتراضات الرئيسية    فميا يلي

 والمطلوبات خلال السنة المالية التالية. تعديل جوهري على القيم الدفترية للموجودات يترتب عليها إجراء 

 

 19-جائحة كوفيدتأثير  )أ(  

جائحة  )"  المستجد  "( حالة طوارئ صحية عالمية بسبب تفش ي فيروس كورونامنظمة الصحة العالمية، أعلنت منظمة الصحة العالمية )"2020في يناير  

-كوفيد، تفش ي 2020والإصابات في جميع أنحاء العالم، صنفت منظمة الصحة العالمية، في مارس  لعدوى الوتيرة المتسارعة ل"(. بناء  على 19-كوفيد

السفر وعمليات الإغلاق في معظم دول العالم بما في ذلك  عالمية على  قيود    فرض  استدعت الطبيعة الوبائية لهذا المرضلقد  على أنه جائحة.    19

 والأنشطة الاقتصادية. التجارية عالمي للأعمال  تباطؤالإمارات العربية المتحدة، مما تسبب في دولة 
 

  القيمة في حساب    19-كوفيدتراقب المجموعة الموقف عن كثب لإدارة التأثير على عملياتها وأدائها المالي. أخذت المجموعة في الاعتبار تأثير جائحة  

 للاسترداد للموجودات غير المالية والخسائر الائتمانية المقدرة للموجودات المالية.  ةالقابل
 

المتعلقة بتطوره ومدته وتأثيره على الاقتصاد بشكل عام وأعمال المجموعة بشكل خاص،   الشكوك البالغة للوباء، ودرجة    المستحدثة تتطلب الطبيعة  

 ، عند الضرورة. الجوهريةها وتقديراتها تعديل أحكامو المجموعة في مراقبة الوضع  مواصلة

 

 إيرادات الإيجارات 

إلى مستأجريها خلال جائحة   الدعم  التزام المجموعة بتقديم  الإيجار والحوافز    لخفض  اختيارية، قدمت المجموعة ترتيبات  19-كوفيدكجزء من 

ا لمتطلبات  احتسابهاللمستأجرين، والتي يتم   . : عقود الإيجار16ر المالية رقم المعيار الدولي لإعداد التقاريوفق 
 

ترى المجموعة أنه من الأنسب الاعتراف ، حيث  بشأن إمكانية تحصيل المستحقات  الشكوكالوباء زيادة    فقد ترتب على تفش ي بالإضافة إلى ذلك،  

 للتحصيل.  
 
إمكانية تحصيل الشكوك حول  يعكس هذا النهج  و فقط بالإيرادات والذمم المدينة المقابلة إلى الحد الذي يعتبر فيه دخل الإيجار قابلا

 ا. ويعالج مخاوف الاعتراف بالدخل عندما يكون التحصيل غير مؤكد  المدفوعات الإيجارية 
 

 التي اتخذتها المجموعة.  19-كوفيد  للجراءات المتعلقة بتفش ي جائحةنتيجة  البيانات المالية المقتطعةلم يكن هناك تأثير جوهري على 

 

 الخسارة  مخصصحساب  )ب( 

المتوقعة الائتمان  خسارة  نموذج  على  بناء   المالية  موجوداتها  قيمة  انخفاض  بتقييم  المجموعة  المتوقعة،    ،تقوم  الائتمان  نموذج خسارة  بموجب 

في مخاطر   تحتسب المجموعة الخسائر الائتمانية المتوقعة والتغيرات في تلك الخسائر الائتمانية المتوقعة في نهاية كل فترة تقرير لتعكس التغيرات

مدى العمر الخسائر الائتمانية المتوقعة على    عادليللموجودات المالية. تقيس المجموعة مخصص الخسارة بمبلغ    الاعتراف المبدئيالائتمان منذ  

 لأدواتها المالية.  الزمني 



  التابعة تيكوم للاستثمارات ذ.م.م. وشركاتها 

 (36) 

   إيضاحات حول البيانات المالية المقتطعة

 )تتمة(  2019و 2020و  2021ديسمبر  31للسنوات المنتهية في 

 

 )تتمة(  التقديرات والأحكام المحاسبية الهامة . 4

 )تتمة(للتقديرات غير المؤكدة المصادر الرئيسية 

 )تتمة( الخسارة مخصصحساب  )ب( 

المتوقعة الائتمانية  الخسائر  قياس  معلومات    ،عند  المجموعة  للثباتمعقولة    مستقبليةتستخدم  للحركة   ،وقابلة  افتراضات  إلى  تستند  والتي 

تقدير  هي  السداد  التخلف عن  الناتجة عن  الخسارة  البعض.  بعضها  على  المحركات  هذه  مختلفة وكيف ستؤثر  اقتصادية  لمحركات  المستقبلية 

التي يتوقع المقرض الحصول للخسارة الناتجة عن التخلف عن السداد. وهي تستند إلى الفرق بين التدفقات النقدية التعاقدية المستحقة وتلك  

 في قياس الخسائر    وتمثل احتمالية التعثر مع الأخذ في الاعتبار التدفقات النقدية من الضمانات والتعزيزات الائتمانية المتكاملة.    ،عليها
 
 رئيسيا

 
مدخلا

المتوقعة.   التعثرالائتمانية  احتمالية  تقدير لاحتمال    إن  في  هي  ز التعثر  فترة  مدى  على  معينةالسداد  التاريخية    ، منية  البيانات  ويتضمن حسابها 

  التباطؤبشكل أساس ي    19-جائحة كوفيدوالافتراضات والتوقعات للظروف المستقبلية. تمت إعادة تقييم نموذج الخسائر الائتمانية المتوقعة لتأثير  

الذي   في الظروف الاقتصادية المحتملة  ،المستأجرون   يواجهالتشغيلي  إلى ذلك والتي قد تؤدي على    وحالات  ،والتقلبات  التخلف عن السداد وما 

 9  رقم  بما يتماش ى مع المتطلبات من المعيار الدولي للتقارير المالية  التجارية المدينةالأرجح إلى زيادة مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة للذمم  

ر التخلف عن السداد( للمستأجرين والعملاء. ستواصل المجموعة  إلى زيادة مخاطر الطرف المقابل )مخاط  بالأساس ذلك    ويعزى الأدوات المالية.  

 مراقبة الموقف وتأثيره على الخسائر الائتمانية المتوقعة وإجراء التعديلات اللازمة عند الاقتضاء. 
 

 تقديرات البنية التحتية  )ج( 

لتحديد كمية   جوهريةذلك استخدام تقديرات وأحكام  تطلب  ، حيث يالمشاريع و / أو البنية التحتية   لإنجازتقدر المجموعة التكاليف الإجمالية  

للمجموعة على حساب   تحميلهاوالحصة المتوقعة من التكاليف التي يمكن إعادة    ،لإنجاز إنشاءها، والتكاليف والوقت  اللازمةمرافق البنية التحتية  

للبنية   الرئيسية  العناصرأو السلطات الحكومية الخارجة عن سيطرة المجموعة. تشمل    أطراف أخرى البنية التحتية المطورة أو قيد التطوير من  

ة بإجراء تقييم لمدى  المجموع  وخلال السنة الجارية قامتالتحتية إنشاء أعمال الطرق ومحطات الطاقة لخدمة المجتمعات المخطط لها الرئيسية.  

هو كفاية تقديرات البنية التحتية باستخدام متخصصين داخليين. المدخل الرئيس ي المستخدم لتقديرات البنية التحتية المتعلقة بأعمال الطرق  

( الطرق والمواصلات  قبل هيئة  المرور من  الطرق والمواصلاتمعلومات من دراسات  لتقديهيئة  المستخدم  الرئيس ي  التحتية ( والمدخل  البنية  رات 

 بالإضافة إلى مرحلة تطوير المجمعات الرئيسية المخطط لها.  ،بنية تحتية مماثلة موجوداتالمتعلقة بمحطات الطاقة هو التكلفة التاريخية لإنشاء 

 

تية ذات الصلة، وقد تختلف التكلفة  يعتمد التقدير على أفضل تقدير للدارة في ذلك التاريخ للتكاليف الإجمالية لاستكمال إنشاء مرافق البنية التح

 النهائية للبنية التحتية للمجموعة بشكل جوهري.
 
 العمر الإنتاجي للممتلكات والمعدات والموجودات غير الملموسة (  د)

ا   سنويةرير  تقوم الإدارة بمراجعة القيم المتبقية والأعمار الإنتاجية المقدرة للممتلكات والمعدات والموجودات غير الملموسة في نهاية كل فترة تق وفق 

الحابين    اختلافوجود  عدم  . وقد قررت الإدارة  38  رقم  ومعيار المحاسبة الدولي  16لمعيار المحاسبة الدولي رقم   التقديرات و لية  توقعات السنة 

 . عملية المراجعةالسابقة بناء  على 
 

 تقييم الاستثمارات العقارية )هـ(  

 إدارة الشؤون المالية للمجموعة.  تجريهمستقل أو التقييم الداخلي الذي  معتمدالقيمة العادلة للعقارات الاستثمارية من قبل مثمن  تُحدد

مليات تم تحديد القيم العادلة من خلال الأخذ في الاعتبار المقارنة في السوق و / أو التدفقات النقدية المخصومة عندما يكون لدى المجموعة ع

يمكن    للمجموعة، والتي يتم إبرامها على أسس تجارية بحتة والتي القائمة    تم مراعاة التعاقدات الإيجاريةوعقود إيجار مستمرة. في هذا الصدد،  

 . مقارنتها مع تلك المتعلقة بالعقارات المماثلة في نفس الموقع
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   إيضاحات حول البيانات المالية المقتطعة

 )تتمة(  2019و 2020و  2021ديسمبر  31للسنوات المنتهية في 
 

 )تتمة(  التقديرات والأحكام المحاسبية الهامة . 4

 )تتمة(للتقديرات غير المؤكدة المصادر الرئيسية 

 )تتمة( الاستثمارات العقاريةتقييم  )هـ(  

، مع الأخذ في الاعتبار معاملات السوق الأخيرة للعقارات  إن أمكنعدم وجود أي ترتيبات إيجار مستمرة للمجموعة، يتم تحديد القيم العادلة،  عند

 السمات الرئيسية مثل حجم الممتلكات.  عند اختلافللمجموعة. يتم تعديل هذه القيم  الاستثمارات العقاريةالمماثلة في نفس الموقع مثل 
 

 يلي: ماالافتراضات الرئيسية التي استندت إليها الإدارة في بناء توقعاتها للتدفقات النقدية عند تحديد القيمة العادلة للموجودات تمثل 

 المتوسط المرجح لتكلفة رأس المال للمجموعة مع علاوة مخاطر تعكس المخاطر النسبية في الأسواق التي تعمل فيها الشركات.   وفقمعدل الخصم   •

 لنمو على أساس معدل النمو طويل الأجل. معدل ا •
 

الم  استعرضت هذه الافتراضات ويرون أن  ،  مختص داخلي  و/أو  عتمدإدارة المجموعة الافتراضات والمنهجية المستخدمة من قبل المثمن المستقل 

 التوقعات الاقتصادية والعقارية الحالية في دولة الإمارات. مراعاةمعقولة كما في تاريخ التقرير المالي مع  تعدوالمنهجية 
 

 الماليةغير انخفاض قيمة الموجودات  )و(  

من    للموجوداتوتتطلب تقييم ما إذا كان يمكن دعم القيمة الدفترية    ،حكم الإدارة  تتضمن  أحد الجوانب التي الموجودات  قابلية استرداد  تمثل  

هذه   من  المشتقة  المستقبلية  النقدية  للتدفقات  الصافية  الحالية  القيمة  أعلى  ،الموجوداتخلال  النقدية   ،أيهما  التدفقات  توقعات  باستخدام 

ا تكاليف البيع. للموجودات)"القيمة المستخدمة"( والقيمة العادلة  بسعر مناسب المخصومة  ناقص 
 

تحديد مخصص انخفاض القيمة على أنه الفرق    وقد تممخصص انخفاض القيمة مقابل الممتلكات والمعدات والاستثمارات العقارية.    قيدلم يتم  

على أساس "القيمة    القيمة القابلة للاسترداد . تم تحديد  والقيمة القابلة للاستردادبين القيمة الدفترية للأصول )قبل مخصص انخفاض القيمة(  

 المستخدمة".
 

 تطبيق السياسات المحاسبية للمجموعة  الأحكام الجوهرية المتخذة في سياق

عملية تطبيق    سياق  اتخذتها الإدارة فيالتي    بشكل منفصل أدناه(،والتي تم عرضها  التي تتضمن تقديرات )، بخلاف تلك  فيما يلي الأحكام الجوهرية

 لبيانات المالية. التأثير الأكثر أهمية على المبالغ المعترف بها في ا تتضمن السياسات المحاسبية للمجموعة والتي 
 

 تحديد وحدة توليد النقد  (  أ)

النقد  تمثل توليد  من    وحدة  محددة  مجموعة  مستقلة    الموجوداتأصغر  داخلة  نقدية  تدفقات  تولد  بعيدالتي  حد  النقدية   إلى  التدفقات  عن 

. تحدد المجموعة المبلغ القابل للاسترداد لوحدة توليد النقد )"وحدة توليد النقد "( التي الموجوداتالأخرى أو مجموعات    الموجوداتة من  يالداخل

النقد للأصل(.   توليد  إليها الأصل )وحدة  إمكانيةينتمي  للتخصيص  عند  الشركة    موجوداتتخصيص    كذلكيتم    ،تحديد أساس معقول وثابت 

ا لهايمكن  لأصغر مجموعة من وحدات توليد النقد التي    تُخصص، وإلا  )تكاليف البنية التحتية( لوحدات توليد النقد الفردية أساس  تحديد    وفق 

 .متسق ومعقول 
 

 

 الداخلية دفقات النقدية  عن الت  بعيد ( مستقلة إلى حد  الموجوداتعند تحديد ما إذا كانت التدفقات النقدية الداخلة من أصل )أو مجموعة من  و 

أو اتخاذ   ومنهاالعديد من العوامل    تراعي المجموعة  ،(الموجوداتالأخرى )أو مجموعات    الموجوداتمن   كيفية مراقبة الإدارة لعمليات المجموعة 

 . ها وعمليات المجموعة  موجودات  استبعادأو   المتعلقة بالاستمراريةالإدارة للقرارات 
 

 

تدر إيرادات  بل  التي تم تطويرها لتعزيز النظام البيئي للمجتمعات الرئيسية المخطط لها لا تولد تدفقات نقدية داخلة مستقلة  الموجودات  بعض  إن  

ا لأن هذه  و عرضية فقط.   .  الموجوداتفلا يمكن تحديد المبلغ القابل للاسترداد لهذه    ،إلى حد بعيد  تدفقات نقدية منفصلةتولد  لا    الموجوداتنظر 

يتم تحديد المبلغ القابل للاسترداد للوحدة المولدة للنقد أو مجموعة  ف،  تعرض هذه الموجودات لانخفاض القيمةمؤشر على    عند وودنتيجة لذلك،  و 

 ليد النقد. وحدة أو مجموعة من وحدات تو  -الموجوداتومقارنتها بالقيمة الدفترية لهذه الموجودات، الوحدات المولدة للنقد التي تنتمي إليها هذه 
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   إيضاحات حول البيانات المالية المقتطعة

 )تتمة(  2019و 2020و  2021ديسمبر  31للسنوات المنتهية في 
 

 ممتلكات ومعدات  . 5
 

2021 

  

 

 المباني

 ألف درهم 

تحسينات المباني الداخلية 

 والأثاث والتجهيزات 

 ألف درهم 

 برامج كمبيوتر 

 ألف درهم 

 سيارات

 درهم ألف 

 موجودات أخرى 

 ألف درهم 

أعمال رأسمالية قيد 

 التنفيذ 

 ألف درهم 

 المجموع 

 ألف درهم 

         التكلفة

 316,661 - 10,824 1,379 43,319 126,083 135,056  2021يناير  1في 

 8,854 5,926 - - 1,306 1,622 -  إضافات 

 325,515 5,926 10,824 1,379 44,625 127,705 135,056  2021ديسمبر  31في 

 

        

        القيمة وانخفاضالمتراكم   الاستهلاك

 206,550 - 8,297 462 39,763 114,302 43,726 2021يناير  1في 

 10,669 - 224 7 2,071 5,462 2,905 مصاريف الاستهلاك للسنة 

 217,219 - 8,521 469 41,834 119,764 46,631 2021ديسمبر  31في 

        

        صافي القيمة الدفترية 

 108,296 5,926 2,303 910 2,791 7,941 88,425 2021ديسمبر  31في 
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   إيضاحات حول البيانات المالية المقتطعة

 )تتمة(  2019و 2020و  2021ديسمبر  31للسنوات المنتهية في 

 

 )تتمة(ممتلكات ومعدات  . 5

 

 المباني    

تحسينات المباني الداخلية 

 موجودات أخرى  سيارات برامج كمبيوتر  والأثاث والتجهيزات

أعمال رأسمالية 

 المجموع  قيد التنفيذ

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  إيضاح 2020

  التكلفة
       

 2020يناير  1في 
 

135,056   122,973 43,161 1,379   8,049 -  310,618 

 إضافات 
 

-  3,110 184 -  2,775   -  6,069 

 استبعادات
 

-  -   (26 ) -  -  -  (26 ) 

 316,661  - 10,824   1,379 43,319 126,083   135,056   2020ديسمبر  31في 

         
         

 القيمة وانخفاضالمتراكم   الاستهلاك
       

 2020يناير  1في 
 

41,026 106,984 37,051 453   7,786 -  193,300 

 للسنة  الاستهلاكمصاريف 
 

2,700   7,318 2,738 9  511   -  13,276 

 استبعادات
 

-  -   (26 ) -  -  -  (26 ) 

 206,550  - 8,297   462 39,763 114,302 43,726   2020ديسمبر  31في 

 صافي القيمة الدفترية 

 110,111  -   2,527   917 3,556 11,781 91,330   2020ديسمبر  31في 
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   إيضاحات حول البيانات المالية المقتطعة

 )تتمة(  2019و 2020و  2021ديسمبر  31للسنوات المنتهية في 

 

 )تتمة(ممتلكات ومعدات  . 5
 

 المباني والبنية التحتية     

تحسينات المباني 
الداخلية والأثاث 

 موجودات أخرى  سيارات برامج كمبيوتر  آلات ومعدات  والتجهيزات

أعمال 
رأسمالية قيد 

 المجموع  التنفيذ 
 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  إيضاح 2019

          
          التكلفة

 281,466 40 7,374 1,036 43,174 31,479 63,307   135,056  2019يناير  1في 
 8,169 60   605  - 732  - 6,772  -  إضافات 

 ( 213)   -  - ( 112)  ( 101)   -  -  -  استبعادات
   21,196  -  -  -  -  -   21,196  - 6 استثمارات عقارية تحويلات من 

  - ( 100)   -  -  -  -   100  -  عداتالم و  الممتلكاتتحويلات ضمن 
  -  -   70   455 ( 644)  ( 31,479) 31,598  -  إعادة تصنيفات 

 310,618  - 8,049   1,379 43,161  - 122,973   135,056   2019ديسمبر  31في 
          

         القيمة وانخفاضالمتراكم   الاستهلاك
 167,554  - 6,911   1,011 34,449 24,222 62,635 38,326  2019يناير  1في 

 13,748  -   875  9 2,703  - 7,461   2,700  للسنة  الاستهلاكمصاريف 
 ( 213)  -  - ( 112)  ( 101)   -  -  -  استبعادات

   12,211  -  -  -  -  -   12,211  - 6 استثمارات عقارية تحويلات من 
  -  -  - ( 455)   - ( 24,222) 24,677 -  إعادة تصنيفات 

 193,300  - 7,786   453 37,051    - 106,984 41,026   2019ديسمبر  31في 
 

 صافي القيمة الدفترية 
 117,318  -   263   926 6,110    - 15,989 94,030   2019ديسمبر  31في 

 

 درهم(.  13.748.000: 2019ودرهم   13.276.000: 2020درهم ) 10.669.000( البالغة 22للسنة ضمن المصاريف العمومية والإدارية )إيضاح  بمصاريف الاستهلاكيتم الاعتراف 

 



  التابعة تيكوم للاستثمارات ذ.م.م. وشركاتها 

 (41) 

   إيضاحات حول البيانات المالية المقتطعة

 )تتمة(  2019و 2020و  2021ديسمبر  31للسنوات المنتهية في 

 

 عقارية  استثمارات . 6

 

 إيضاحات 2021

 أراض ي 

 ألف درهم 

 مباني

 ألف درهم 

 البنية التحتية 

 ألف درهم 

 أعمال رأسمالية 

 قيد التنفيذ

 ألف درهم 

 المجموع 

 ألف درهم 

 التكلفة

 2021يناير  1في 

 

 3,940,983    9,380,275    4,422,476    4,353,727    22,097,461   

 منح حكومية معادة
 

(2,356 ) - - (12,822 ) (15,178 ) 

 540,284 482,051 - 58,233 -  إضافات 

 تحويلات من أطراف ذات علاقة
 

2,794 - 3,726 - 6,520 

 تحويلات
 

- 196,765 260,761 (457,526 ) - 

 2021ديسمبر  31في 
 

3,941,421 9,635,273 4,686,963 4,365,430 22,629,087 

 
 

     

 القيمة وانخفاضالمتراكم   الاستهلاك
 

     

 2021يناير  1في 
 

1,946,344 3,698,624 1,236,298 2,027,974   8,909,240 

 351,687 - 85,455 266,232 - 21 للسنة  الاستهلاكمصاريف 

 تحويلات
 

- 41,386 - (41,386 ) - 

 2021ديسمبر  31في 
 

1,946,344 4,006,242 1,321,753 1,986,588 9,260,927 

 
 

     

 صافي القيمة الدفترية 
 

     

 2021ديسمبر  31في 
 1,995,077   5,629,031   3,365,210   2,378,842   13,368,160   



  التابعة تيكوم للاستثمارات ذ.م.م. وشركاتها 

 (42) 

   إيضاحات حول البيانات المالية المقتطعة

 )تتمة(  2019و 2020و  2021ديسمبر  31للسنوات المنتهية في 

 

 )تتمة( ة عقاريات  استثمار  . 6

 

 
 البنية التحتية  مباني أراض ي   

 أعمال رأسمالية 

 المجموع  قيد التنفيذ

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  إيضاحات 2020

 التكلفة
 

 
 

   

 2020يناير  1في 
 

3,936,897   8,688,511 4,113,916   4,588,744   21,328,068   

 منح حكومية معادة
 

- -  -   (12,213 ) (12,213 ) 

 إضافات 
 

- 124,917   804   655,885   781,606   

 تحويلات
 

4,086   566,847   307,756    (878,689 ) -    

   22,097,461   4,353,727   4,422,476   9,380,275   3,940,983   2020ديسمبر  31في 

     
  

  وانخفاضالمتراكم   الاستهلاك

 القيمة
      

 2020يناير  1في 
 

1,946,344 3,205,869 1,155,301 2,250,263   8,557,777 

 351,463  - 80,997   270,466 - 21 للسنة  كالاستهلا مصاريف 

 تحويلات
 

- 222,289   -   (222,289 ) -  

 8,909,240   2,027,974 1,236,298 3,698,624 1,946,344   2020ديسمبر  31في 

 صافي القيمة الدفترية 

 13,188,221 2,325,753 3,186,178 5,681,651 1,994,639   2020ديسمبر  31في 



  التابعة تيكوم للاستثمارات ذ.م.م. وشركاتها 

 (43) 

   إيضاحات حول البيانات المالية المقتطعة

 )تتمة(  2019و 2020و  2021ديسمبر  31للسنوات المنتهية في 

 

 )تتمة(عقارية  استثمارات . 6

 البنية التحتية  مباني أراض ي     

 أعمال رأسمالية 

 المجموع  قيد التنفيذ

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  إيضاحات 2019

 التكلفة
      

 2019يناير  1في 
 

3,929,625 8,071,118 3,851,681 4,651,801 20,504,225 

 إضافات 
 

-    129,349   60   750,948 880,357 

 شطب 
 

-  -  -  (35,318 ) (35,318 ) 

 ( 21,196)  -  - ( 21,196)  - 5 تحويلات إلى ممتلكات ومعدات 

 تحويلات
 

7,272   509,240     262,175   (778,687 ) -  

   21,328,068   4,588,744   4,113,916   8,688,511   3,936,897   2019ديسمبر  31في 
       

 القيمة وانخفاضالمتراكم   الاستهلاك
    

 2019يناير  1في 
 

1,946,344   2,783,268 1,065,087   2,485,112   8,279,811 

 324,517    - 78,460   246,057    - 21 مصاريف الاستهلاك للسنة 

 شطب 
 

-    -    -    (34,340 ) (34,340 ) 

 ( 12,211)    -    - ( 12,211)    - 5 تحويلات إلى ممتلكات ومعدات 

 تحويلات
 

-    188,755   11,754   (200,509 ) -    

 8,557,777   2,250,263 1,155,301 3,205,869   1,946,344   2019ديسمبر  31في 

 صافي القيمة الدفترية 

   12,770,291   2,338,481   2,958,615   5,482,642   1,990,553   2019ديسمبر  31في 

 
درهم   842.586.000: 2020درهم ) 842.373.000درهم( وأرض  810.592.000: 2019ودرهم   711.255.000: 2020درهم ) 867.262.000صافي القيمة الدفترية للأعمال الرأسمالية قيد التنفيذ مبانٍ بقيمة تتضمن  

 درهم(.  57,859,000: 2019ودرهم  157,134,000:  2020)درهم  54.429.000درهم( والبنية التحتية  855.252.000:  2019و

 (. 21 إيضاحبند "التكاليف المباشرة" ) ضمنللسنة  الاستهلاك رسوم  يتم قيد
 

 

 

 درهم( في الأعمال الرأسمالية قيد التنفيذ.  6,579,000: 2019ودرهم : لا ش يء 2020)درهم رسملة تكاليف الاقتراض البالغة لا ش يء السنة خلال لقد تم 
 

 

 

(.15درهم( كضمان مقابل تسهيلات قرض حصلت عليها المجموعة )إيضاح   1,022،268,000:  2019و درهم  1,013,081,000:  2020)درهم   993,208,000تم رهن بعض العقارات الاستثمارية التي يبلغ صافي قيمتها الدفترية 



  التابعة تيكوم للاستثمارات ذ.م.م. وشركاتها 

 (44) 

   إيضاحات حول البيانات المالية المقتطعة

 )تتمة(  2019و 2020و  2021ديسمبر  31للسنوات المنتهية في 
 

 )تتمة( ات عقارية  استثمار  . 6

 : العقارية  بالاستثماراتتم الاعتراف بالمبالغ التالية في بيان الدخل المقتطع فيما يتعلق 
 

 

 إيضاح 

2021 

 ألف درهم 

2020 

 ألف درهم 

2019 

 ألف درهم 

     

 1,720,182 1,674,049 1,610,458 20 إيرادات إيجارية تشغيلية

الاستثمارات  عن  الناتجةتكاليف مباشرة )بما في ذلك الاستهلاك( 

 تشغيلية إيجاريةإيرادات  حققتالتي  العقارية
 

647,600 640,183 627,670 

 

   تقنيات التقييم التي يستند إليها تقدير الإدارة للقيمة العادلة

 للدخل.  للعقارات المحققةتم تطبيق "طريقة رسملة الدخل" للتقييم العادل 
 

 لمجموعة.ا المحتفظ بها من قبلمقارنة المبيعات والسعر المتبقي لتقييم الأراض ي طرق تم تطبيق 
 

لدخل الناتج عن اتفاقية )اتفاقيات(  مصطلح الدخل )الحالي / العابر( على إجمالي ا يستند"طريقة رسملة الدخل" هي تقنية تقييم ضمني للنمو. إن 

المقدر  الإيجار المتعاقد عليها )بما في ذلك أي تغييرات متوقعة في مراجعات الإيجار المستقبلية( ويستند تدفق الدخل العكس ي على إيجار السوق  

ار )بما في ذلك فترات الفراغ المتوقعة الحالية  للعقار في تاريخ التقييم. يتم خصم التكاليف التشغيلية للمشتري الافتراض ي المرتبطة بملكية العق

إلى المدى وتدفقات   التشغيلي العكس ي.  صافي  والمستقبلية( للوصول  مدار مدة  على    صافي الدخل التشغيلييتم بعد ذلك رسملة تدفقات  الدخل 

المدخلات الهامة غير القابلة للرصد المستخدمة تمثل  اتفاقية )اتفاقيات( الإيجار السارية أو إلى الأبد على التوالي باستخدام العائد المرتبط بالسوق.  

جار الشهري  من التسلسل الهرمي للقيمة العادلة باستخدام طريقة رسملة الدخل متوسط الإي 3في قياس القيمة العادلة المصنفة ضمن المستوى 

 للسوق ومعدل الرسملة.
 

بالرجوع إلى معاملات السوق المماثلة للعقارات القريبة. يتم تعديل هذه القيم    العقارية  الاستثماراتتتضمن "طريقة مقارنة المبيعات" تحديد قيمة  

إن   .3المستوى    ضمنالمتبعة لهذه العقارات    السمات الرئيسية مثل الحجم ومساحة الأرض الإجمالية والموقع. تندرج طريقة التقييم  وفق اختلاف

من التسلسل الهرمي للقيمة العادلة باستخدام    3المدخلات الهامة غير القابلة للرصد المستخدمة في قياس القيمة العادلة المصنفة ضمن المستوى  

 . الإجماليةلمساحة الأرضية طريقة مقارنة المبيعات هي معدل المبيعات 
 

درة  تتضمن "طريقة السعر المتبقي" تحديد سعر البيع المقدر لتطوير المشروع على قطع الأرض المعنية؛ تم تخفيضه من خلال تكاليف البناء المق

في السوق للاحتفاظ بقطع    الاستكمالوالتكاليف الأخرى حتى   في السوق وهامش ربح تقديري سيحتاجه المشارك  التي سيتكبدها أحد المشاركين 

تتمثل وهوامش ربح المطورين.    كمالستالا رض وتطويرها حتى اكتمالها. تتمثل المدخلات الهامة في نهج التقييم هذا في أسعار البيع المقدرة وتكاليف  الأ 

قييم المعتمدة  تندرج طريقة التو وهوامش ربح المطورين.    الإنجازفي أسعار البيع المقدرة وتكاليف  المشار إليه  التقييم    أسلوبالمدخلات الهامة في  

 .3المستوى ضمن  المشار إليهالقطع الأراض ي 
 

 . السنوات المعروضةأساليب التقييم خلال  فيلم تكن هناك تغييرات 
 

ا أعلى وأفضل استخدام.العقارية الاستثماراتبالنسبة لجميع   ، فإن استخدامها الحالي يعادل تقريب 
 

في   العادلة    بلغت،  2021ديسمبر    31كما  القيمة  )  19,132,000,000للمجموعة    العقارية  للاستثماراتتقديرات  :  2020درهم 

 درهم(.   19,273,000,000: 2019ودرهم 18,933,000,000

 



  التابعة تيكوم للاستثمارات ذ.م.م. وشركاتها 

 (45) 

   إيضاحات حول البيانات المالية المقتطعة

 )تتمة(  2019و 2020و  2021ديسمبر  31للسنوات المنتهية في 
 

 )تتمة( ات عقارية  استثمار  .6

  ،السوق   وبيانات  الميزانية   في  المدرج  والأداء  السابق  والأداء  السوق   تحليل  إلى  التشغيلي  الأداء  توقعات  تستند  -  المستقر  الشهري   السوق   إيجارمتوسط  

 . التنافسيةالأسعار  مراعاة مع
 

 . ٪ بناء  على جودة وموقع العقارات14٪ إلى 8تم تحديد معدل الرسملة من  -معدل الرسملة 
 

 . ٪ بناء  على جودة وموقع العقارات14٪ إلى 8تم تحديد معدل الخصم من  -معدل الخصم 
 

 الموجودات غير الملموسة . 7
 

2021 

 التراخيص 

 ألف درهم 

 برامج كمبيوتر 

 ألف درهم 

 أخرى 

 ألف درهم 

 المجموع 

 ألف درهم 

     التكلفة

 192,810 12,939 125,427 54,444 2021يناير  1في 

 13,877 541 11,945 1,391 إضافات 

 - ( 4,100) - 4,100 اعادة تصنيفات ضمن الموجودات غير الملموسة 

 206,687 9,380 137,372 59,935 2021ديسمبر  31في 

     

 القيمة  وانخفاضالإطفاء المتراكم 
    

 159,410 6,447 99,572 53,391 2021يناير  1في 

 12,960 - 10,050 2,910 مصاريف الإطفاء للسنة 

 172,370 6,447 109,622 56,301 2021ديسمبر  31في 

     

 صافي القيمة الدفترية 
    

 34,317 2,933 27,750 3,634 2021ديسمبر  31في 

 

2020 

 التراخيص 

 ألف درهم 

 برامج كمبيوتر 

 ألف درهم 

 أخرى 

 ألف درهم 

 المجموع 

 ألف درهم 

     التكلفة

 179,748 13,018 112,365 54,365 2020يناير  1في 

 13,062  - 13,062  - إضافات 

  - ( 79)   -   79 اعادة تصنيفات ضمن الموجودات غير الملموسة 

 192,810 12,939 125,427 54,444 2020ديسمبر  31في 
     

 القيمة  وانخفاضالإطفاء المتراكم 
    

 140,620 6,447 85,246 48,927 2020يناير  1في 

 18,790  - 14,326 4,464 مصاريف الإطفاء للسنة 

 159,410 6,447 99,572 53,391 2020ديسمبر  31في 
     

 صافي القيمة الدفترية 
    

 33,400 6,492 25,855 1,053 2020ديسمبر  31في 



  التابعة تيكوم للاستثمارات ذ.م.م. وشركاتها 

 (46) 

   إيضاحات حول البيانات المالية المقتطعة

 )تتمة(  2019و 2020و  2021ديسمبر  31للسنوات المنتهية في 

 

 )تتمة(الموجودات غير الملموسة  . 7
 

2019 

 التراخيص 

 ألف درهم 

 برامج كمبيوتر 

 ألف درهم 

 أخرى 

 ألف درهم 

 المجموع 

 ألف درهم 

     التكلفة

 160,354 15,712 97,922 46,720 2019يناير  1في 

 19,394   528   11,221 7,645 إضافات 

  - ( 3,222) 3,222  - اعادة تصنيفات ضمن الموجودات غير الملموسة 

 179,748 13,018 112,365 54,365 2019ديسمبر  31في 
     

     القيمة  وانخفاضالإطفاء المتراكم 

 115,141 10,102 65,384 39,655 2019يناير  1في 

 25,479  - 16,207   9,272 مصاريف الإطفاء للسنة 

  - ( 3,655)  3,655  - اعادة تصنيفات ضمن الموجودات غير الملموسة 

 140,620 6,447 85,246 48,927 2019ديسمبر  31في 
     

     صافي القيمة الدفترية 

 39,128 6,571 27,119 5,438 2019ديسمبر  31في 
 

 (.21مصاريف الإطفاء للسنة ضمن "المصاريف العمومية والإدارية" )إيضاح  إدراجتم 

 

 أدوات مالية مشتقة . 8
 2021 2021 2021 

 المطلوبات الموجودات  القيمة الإسمية  

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  

    المشتقات 

 23,944 - 545,000 عقود مقايضة أسعار الفائدة 

    مصنفة كتحوطات للتدفقات النقدية 

 65,676 73,116 5,793,837 عقود مقايضة أسعار الفائدة 

    

 89,620 73,116 6,338,837 المجموع 
    
 2020 2020 2020 

 المطلوبات الموجودات  القيمة الإسمية  

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  

    المشتقات 

 46,133 - 613,000 مقايضة أسعار الفائدة عقود 

    مصنفة كتحوطات للتدفقات النقدية 

 108,562 - 2,043,170 عقود مقايضة أسعار الفائدة 

    

 154,695 - 2,656,170 المجموع 



  التابعة تيكوم للاستثمارات ذ.م.م. وشركاتها 

 (47) 

   إيضاحات حول البيانات المالية المقتطعة

 )تتمة(  2019و 2020و  2021ديسمبر  31للسنوات المنتهية في 

 

 )تتمة(أدوات مالية مشتقة  . 8
 

 2019 2019 2019 

 المطلوبات الموجودات  القيمة الإسمية  

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  

    المشتقات 

 32,876 - 676,500 عقود مقايضة أسعار الفائدة 

    النقدية مصنفة كتحوطات للتدفقات 

 77,244 - 2,346,068 عقود مقايضة أسعار الفائدة 

 110,120 - 3,022,568 المجموع 

 

في حالة    ،وعلى الرغم من ذلكلأغراض التحوط الاقتصادي وليس كاستثمارات مضاربة.    إلا تستخدم المجموعة المشتقات  لا    ، 20-2إيضاح  يبين  كما  

المالية التقارير  الدولية لإعداد  المعايير  بموجب  التحوط  لمعايير  المشتقات  استيفاء  بها    ،عدم  "محتفظ  أنها  للأغراض للتداول يتم تصنيفها على   "

ا   وفق  متطلبات  المحاسبية  المالية.  لمقتض ى  التقارير  الدولية لإعداد  الخصوصو المعايير  الفائدة    ،على وجه  أسعار  مقايضات  المجموعة  تستخدم 

يتم تسجيل القيمة  و ي،  العقود التي أبرمتها المجموعة مقومة بالدولار الأمريكي والدرهم الإماراتإن    لتقليل تأثير تقلبات أسعار الفائدة على قروضها. 

 . جيدةسمعة   التي لهاتقييمات من قبل المؤسسات المالية الخارجية  العادلة لهذه العقود في الميزانية العمومية المقتطعة ويتم تحديدها بالرجوع إلى ال

 

أخرى. تؤدي المقايضات إلى تبادل اقتصادي لأسعار  مجموعة  مقابل  مقايضات أسعار الفائدة التزامات لتبادل مجموعة من التدفقات النقدية    تعد

جموعة لاستلام أو دفع المبالغ المستمدة من فروق أسعار الفائدة بين معدل  المتخول  معاملات المقايضة هذه  إن  الفائدة، ولا يتم تبادل رأس المال.  

 فائدة. من فترات الفائدة ثابت متفق عليه وسعر متغير قابل للتطبيق السائد في بداية كل فترة 

 

ا )4.32٪ إلى  0.57، تتراوح معدلات الفائدة الثابتة من  2021ديسمبر    31في   ا  2.15٪ إلى  0.38:  2020٪ سنوي  ا(.  4.32٪ إلى  1.4:  2019و٪ سنوي  ٪ سنوي 

 ترتبط الأسعار المتغيرة الرئيسية بالسعر المعروض بين البنوك في لندن )"ليبور"( والسعر المعروض بين بنوك الإمارات )"إيبور"(. 

 

كتحوطات للتدفقات النقدية في احتياطي التحوط    والمصنفةفي القيمة السوقية العادلة لمقايضات أسعار الفائدة التي تعتبر فعالة    يتم قيد التغيرات

ارة. لم يكن  في الدخل الشامل الآخر. يتم إعادة تصنيف المبالغ إلى الربح أو الخسارة عندما تؤثر معاملة التحوط ذات الصلة على الربح أو الخس

العادلة   القيمة  في  التغير  بلغ  النقدية.  التدفقات  تحوطات  من  تسجيلها  ليتم  فاعلية  عدم  كتحوطات    لمقايضاتهناك  المصنفة  الفائدة  أسعار 

  خسارة: 2019ودرهم  31.318.000 بمبلغ : خسارة2020درهم )  116.003.000 ربح بمبلغ 2021ديسمبر  31للتدفقات النقدية للسنة المنتهية في 

 درهم(.  91.329.000 بمبلغ

 

لتدفقات  يتم تسجيل التغييرات في القيم السوقية العادلة لمقايضات أسعار الفائدة الأخرى التي لم يتم تخصيصها والتي لا تعتبر مؤهلة كتحوطات ل

  22,188,000بها في "إيرادات / تكاليف التمويل"  القيمة العادلة للمشتقات المعترف  ربح    بلغالنقدية في بيان الدخل المقتطع. خلال الفترة الحالية،  

 (. 26)إيضاح  درهم(  25,987,000 بمبلغ : خسارة2019ودرهم  13,257,000 بمبلغ : خسارة2020درهم )

 

 



  التابعة تيكوم للاستثمارات ذ.م.م. وشركاتها 

 (48) 

   إيضاحات حول البيانات المالية المقتطعة

 )تتمة(  2019و 2020و  2021ديسمبر  31للسنوات المنتهية في 

 

 ا الذمم التجارية المدينة والسلف المدفوعة مقدم   . 9
 
 

 

2021 

 ألف درهم 

2020 

 ألف درهم 

2019 

 ألف درهم 

     

 185,276 333,623 355,551  الذمم التجارية المدينة

 (101,571) (145,427)   (153,353)  خسارة ال ناقص: مخصص 

  202,198   188,196 83,705 

ا  12 بعدذمم مدينة ناقص:   ( 35,309) ( 5,765) -  شهر 

ا 12ذمم مدينة خلال   48,396 182,431   202,198  شهر 

     

 865,745 985,863   985,408  تشغيلية إيجارعقود  – ذمم مدينة غير مفوترة 

 (194,770) (227,283)   (261,805)  ناقص: مخصص خسارة 

  723,603 758,580 670,975 

ا  12 بعدذمم مدينة ناقص:   (670,975) (758,580) (723,603)  شهر 

ا 12ذمم مدينة خلال   - - -  شهر 

 
     

     مفوترةذمم تجارية مدينة وذمم مدينة غير 

ا  12ذمم مدينة خلال   48,396 182,431 202,198  شهر 

ا  12ذمم مدينة بعد   706,284 764,345 723,603  شهر 

  925,801 946,776 754,680 
 

 قيمتها الدفترية. والذمم المدينة غير المفوترةالقيم العادلة للذمم التجارية المدينة  تقارب
 

 . 2019و   2020و  2021ديسمبر    31في    التجارية المدينةمن العملاء مع عدم وجود تركيز لمخاطر الائتمان ضمن الذمم    واسعةلدى المجموعة قاعدة  
 
 

 2021 

 ألف درهم 

2020   

 ألف درهم 

2019   

 ألف درهم 

    ذمم تجارية مدينة وذمم مدينة غير مفوترة

 832,836 981,174 984,344 استحقاقها لم تتجاوز فترة 

 15,323 131,718 119,042 أشهر  3حتى 

 53,827 49,189 36,083 أشهر  6إلى  3

 149,035 157,405 201,490 أشهر  6أكثر من 

 1,340,959 1,319,486 1,051,021 

 

 



  التابعة تيكوم للاستثمارات ذ.م.م. وشركاتها 

 (49) 

   البيانات المالية المقتطعةإيضاحات حول 

 )تتمة(  2019و 2020و  2021ديسمبر  31للسنوات المنتهية في 

 

 ا )تتمة( الذمم التجارية المدينة والسلف المدفوعة مقدم   . 9
 
 2021 

 ألف درهم 

2020   

 ألف درهم 

2019   

 ألف درهم 

    ذمم تجارية مدينة وذمم مدينة غير مفوترة   مخصص خسارة مقابل 

   193,290   228,642 261,805 لم تتجاوز فترة استحقاقها 
   4,614   9,006 20,453 أشهر  3حتى 

   15,981   11,666 13,369 أشهر  6حتى 

   82,456   123,396 119,531 أشهر6أكثر من 

 415,158 372,710 296,341 
 

 الذمم المدينة.فئات  لكل فئة من المدرجةالحد الأقص ى للتعرض لمخاطر الائتمان في تاريخ التقرير هو القيمة كان 
 

 .التعثر في السداد.  بالغة بشأن عملاء محددين يعتبرون لديهم احتمالية  لمخصص خسارة    لم تتخط استحقاقهايعكس المخصص مقابل ذمم مدينة  
 

 :والذمم المدينة غير المفوترة المدينة التجارية فيما يلي الحركة في مخصص خسارة المجموعة على الذمم

 

 

2021 

 ألف درهم 

2020 

 ألف درهم 

2019 

 ألف درهم 

     

 85,974 101,571 145,427  يناير 1في 

 12,634 43,856   7,926  مخصص خسارة 

 2,963 - -  تحويل 

 101,571 145,427 153,353  ديسمبر  31في 
 

المبالغ المحملة   يتم شطب  المصاريف العمومية والإدارية.  ضمنإنشاء وتحرير مخصص الخسارة على الذمم المدينة في بيان الدخل المقتطع    إدراجتم  

 غير المفوترةالذمم التجارية المدينة والذمم المدينة    معظمعلى حساب المخصصات بشكل عام عندما لا يكون هناك توقع باسترداد نقود إضافية. إن  

 للمجموعة مقومة بالدرهم الإماراتي. 
 

 :غير المفوترة التجارية الحركة في مخصص خسارة المجموعة على الذمم المدينةفيما يلي 

 

 

2021 

 ألف درهم 

2020 

 ألف درهم 

2019 

 ألف درهم 

     

 196,832 194,770 227,283  يناير 1في 

 22,982   34,399   54,873  مخصص خسارة 

 ( 25,044) ( 1,886) ( 20,351)  مشطوبةذمم مدينة 

 194,770 227,283 261,805  ديسمبر  31في 



  التابعة تيكوم للاستثمارات ذ.م.م. وشركاتها 

 (50) 

   إيضاحات حول البيانات المالية المقتطعة

 )تتمة(  2019و 2020و  2021ديسمبر  31للسنوات المنتهية في 
 

 الذمم المدينة الأخرى  . 10
 

 2021 

 ألف درهم 

2020   

 ألف درهم 

2019   

 ألف درهم 

    
 67,343 52,489 28,180 مقدمات للمقاولين 

ا   3,850 14,048 13,206 دفعات مقدم 

 8,402 9,040 15,486 ذمم مدينة أخرى 

 32,208 28,407 24,111 ( 1ذمم عقود إيجار مدينة )

 80,983 103,984 111,803 

 

 مدينة ذمم عقود إيجار تمويلية ( 1)

ا للمستأجرين  سنة  50بعقود إيجار العقارات التي تصل مدتها إلى    الإيجار التمويلية المدينةذمم عقود  تتعلق   . توفر مدة الإيجار بشكل عام خيار 

 .ليبور سعر سنوات(. تحمل عقود الإيجار معدل فائدة مرتبط بـ 10لشراء العقارات بعد الفترة الأولية )عادة 
 

 : ة لتأجير التمويليعقود االسداد لذمم إجمالي فيما يلي ملخص لجدول 

 2021 

 ألف درهم 

2020   

 ألف درهم 

2019   

 ألف درهم 

    
 4,121 4,121 4,121 خلال سنة 

 25,115 24,705 20,340 سنوات  5خلال سنة وأقل من  

 3,522 - - سنوات 5أكثر من 

 24,461 28,826 32,758 

 ( 550) ( 419) ( 350) من عقود الإيجار التمويلي  المحققالتمويل المستقبلي غير  إيرادات

 32,208 28,407 24,111 ةصافي الاستثمار في عقود الإيجار التمويلي
 

٪ 6القيمة لذمم التأجير التمويلي باستخدام معدل اقتراض بنسبة  إجمالي  تم تقدير القيمة العادلة للذمم المدينة للتمويل طويل الأجل بخصم  

 ٪(. 6: 2019و٪ 6:  2020)



  التابعة تيكوم للاستثمارات ذ.م.م. وشركاتها 

 (51) 

   إيضاحات حول البيانات المالية المقتطعة

 )تتمة(  2019و 2020و  2021ديسمبر  31للسنوات المنتهية في 

 

   ذات علاقةأطراف أرصدة ومعاملات مع  . 11

  يسيطر عليهاالمساهمين والشركة الأم النهائية والشركة الأم والشركاء وموظفي الإدارة الرئيسيين والشركات التي  من  ذات العلاقة  طراف  الأ مل  تتش

 بشكل مباشر.  المساهمين أو موظفي الإدارة الرئيسيين 
 

 ذات علاقة من: أطراف )أ( يتكون المستحق من 
 

 2021 

 ألف درهم 

2020   

 ألف درهم 

2019   

 ألف درهم 

    
 8,816 33,364 108,080 شركات تابعة أخرى للشركة الأم

 338,127 304,896 254,086 الشركة الأم 

 8,192 8,196 78,192 الشركة الأم الوسيطة 

 29,289 32,763 86,696 أطراف ذات علاقة أخرى 

 527,054 379,219 384,424 

 

ا  12هو ذمم مدينة مستحقة خلال    2019و  2020و  2021ديسمبر    31ذات العلاقة كما في  طراف  الأ المستحق من    إن  في الميزانية العمومية    شهر 

فائدة.  إن  المقتطعة.   أي  بطبيعتها ولا تحمل  المدينة غير مضمونة  القيمة إن  الذمم  التقرير هو  تاريخ  في  الائتمان  للتعرض لمخاطر  الأقص ى  الحد 

مستحق   مبلغ  لكل  العلاقة.طراف  الأ من  العادلة  الوسيطة  ذات  الأم  الشركة  التجاريةهي    للشركة  إن  للعمليات  القابضة  دبي  م   .مذ.  مجموعة 

 . )"الشركة الأم الوسيطة"( ، وهي الشركة الأم المباشرة للشركة الأم للشركة
 

تم  السنةخلال  و  أرباح    تسوية،  )  صفر  بمبلغتوزيعات  درهم:  2020درهم  ش يء  من    969.580.000:  2019و  لا  المستحق  الرصيد  مقابل  درهم( 

 (. 19إيضاح الشركة الأم )

 

 . 2019و  2020و  2021ديسمبر  31ذات العلاقة تقارب قيمها الدفترية وتعمل بالكامل في طراف الأ القيم العادلة للمستحق من إن 

 

 ذات علاقة أطراف  إلى( مستحق ب)
 

 2021 

 ألف درهم 

2020   

 ألف درهم 

2019   

 درهم ألف 

    
 76,875   103,721   146,757 الشركة الأم النهائية 

 934,443   940,312   948,239 شركات تابعة أخرى للشركة الأم

 849   162   35 أطراف أخرى ذات علاقة 

 1,095,031 1,044,195 1,012,167 

 

 تحمل فائدة.ذات العلاقة بشكل رئيس ي من معاملات الشراء ولا طراف للأ تنشأ الذمم الدائنة 



  التابعة تيكوم للاستثمارات ذ.م.م. وشركاتها 

 (52) 

   إيضاحات حول البيانات المالية المقتطعة

 )تتمة(  2019و 2020و  2021ديسمبر  31للسنوات المنتهية في 

 

   )تتمة(ذات علاقة أطراف أرصدة ومعاملات مع  . 11

 طرف ذو علاقة معاملات مع ( ج)

 : الاعتيادية لأعمالاذات العلاقة في سياق طراف الأ المعاملات الهامة الأخرى مع تفاصيل فيما يلي 
 

 2021 

 ألف درهم 

2020   

 ألف درهم 

2019   

 ألف درهم 

    
    ذات العلاقة المدرجة في الإيرادات:الأطراف الخدمات المقدمة إلى 

 33,866 28,386 30,728 من الشركات التابعة والزميلة الأخرى  إيرادات إيجارية تشغيلية

 12,513 12,380 17,856 الخدمات من الشركة الأم والشركات التابعة الزميلة إيرادات

 48,584 40,766 46,379 

 

 2021 

 ألف درهم 

2020   

 ألف درهم 

2019   

 ألف درهم 

    في المصاريف:  والمدرجةذات العلاقة  طراف الأ الخدمات المقدمة من قبل 

 75,536 94,790 94,279 تكاليف التشغيل والصيانة -التكاليف المباشرة 

 56,507 52,411 57,238 منشآت ضمن سيطرة مشتركة 
    شركة زميلة

    
    مصاريف اتصالات  -مصاريف عمومية وإدارية 

 3,983 3,056 4,111 طرف ذو علاقة أخر 
    تحميل تكاليف إعادة   -مصاريف عمومية وإدارية 

 25,968 20,661 8,600 الشركة الأم النهائية 
 164,228 170,918 161,994 
 

 . المرتبطة بها  ذات العلاقةطراف الأ إلى  تحميلهاتكبدت المجموعة تكاليف تتعلق بالخدمات المشتركة وتم إعادة 

 

 الرئيسيين مكافآت موظفي الإدارة( د)

 خدمات الموظفين: ب فيما يتعلقتعويضات موظفي الإدارة الرئيسيين  فيما يلي
 
 

2021 

 ألف درهم 

2020   

 ألف درهم 

2019   

 ألف درهم 

    
 15,351 7,936 7,738 الرواتب ومزايا الموظفين الأخرى قصيرة الأجل

 839 714 1,476 التوظيفما بعد  ومزايا أخرى نهاية الخدمة وإنهاء الخدمة 

 9,214 8,650 190,16 



  التابعة تيكوم للاستثمارات ذ.م.م. وشركاتها 

 (53) 

   إيضاحات حول البيانات المالية المقتطعة

 )تتمة(  2019و 2020و  2021ديسمبر  31للسنوات المنتهية في 
 

    نقد وأرصدة لدى البنوك . 12

 2021 

 ألف درهم 

2020   

 ألف درهم 

2019   

 ألف درهم 

    
 552 766 871 نقد في الصندوق 

    البنوكنقد لدى 
 326,881 408,490 686,829 حسابات جارية -
 1,740,341 1,743,846 558,699 ودائع لأجل  -
 1,246,399 2,153,102 2,067,774   
 

 :المقتطع ما يلي لأغراض بيان التدفقات النقديةوما يعادله مل النقد تيش
 

 2021 

 ألف درهم 

2020   

 ألف درهم 

2019   

 درهم ألف 

    
   2,067,774 2,153,102 1,246,399 نقد وأرصدة لدى البنوك 

 ( 1,444,615) ( 1,582,847) (478,216) أشهر  3ن  م لأكثر استحقاق  بتواريخودائع ثابتة 

 768,183   570,255 623,159   
 

٪ 0.38:  2020)  ٪1.25  إلى٪  0.30 تتراوحوفروع البنوك الدولية. تحمل الودائع الثابتة فائدة   المحليةلدى البنوك    البنكيةيتم الاحتفاظ بالحسابات  

ا.  3.85٪ إلى 2.10: 2019و٪ 2.15إلى   ٪( سنوي 

 

    رأس المال .  13

إن كافة درهم لكل سهم.  1,000سهم( بقيمة    300:  2019وسهم    300:  2020سهم )  300يتكون إجمالي رأس مال الشركة المصرح به والمصدر من  

 الأسهم مدفوعة بالكامل.
 

    احتياطي قانوني . 14

ا للنظام الأساس ي، يتم تحويل   ٪ من ربح السنة في كل شركة مسجلة ذات مسؤولية محدودة في دولة الإمارات العربية المتحدة إلى احتياطي  10وفق 

ا ٪ على الأقل من رأس المال المدفوع للشركات المعن50  إلى أن يعادلإجراء التحويلات إلى هذا الاحتياطي    يتطلبقانوني غير قابل للتوزيع.   ية. وفق 

للاحتياطي القانوني   المتراكمالفردية داخل المجموعة. وبالتالي، فإن الرصيد    المنشآتلذلك، تم إجراء التحويلات إلى الاحتياطي القانوني من قبل  

 ٪ من رأس مال الشركة المدفوع. 50يتجاوز 

 

 

  



  التابعة تيكوم للاستثمارات ذ.م.م. وشركاتها 

 (54) 

   إيضاحات حول البيانات المالية المقتطعة

 )تتمة(  2019و 2020و  2021ديسمبر  31للسنوات المنتهية في 
 

   منح حكومية . 15
 
 2021 

 ألف درهم 

2020   

 ألف درهم 

2019   

 ألف درهم 

    
 55,824 45,760 28,375 يناير 1في 

 ( 8,285) ( 5,139) - منح محررة إلى بيان الدخل 
 ( 1,779) (33) ( 27,088) تحويلات إلى طرف ذو علاقة 
 - - 1,069 تحويلات من طرف ذو علاقة 

  - ( 12,213) ( 2,356) منح معادة 

 - 28,375 45,760 

 

   قروض بنكية . 16
 
 2021 

 ألف درهم 

2020   

 ألف درهم 

2019   

 ألف درهم 

    
   3,363,273   4,000,486 4,022,884 قروض بنكية 

 ( 75,990) ( 66,736) ( 57,764) تكاليف إصدار غير مطفأة 

   3,287,283  3,933,750 3,965,120 القيمة المدرجة 

ا  12ذمم دائنة خلال    ( 3,237) ( 15,676) (302,015) شهر 

ا  12 بعدذمم دائنة     3,284,046   3,918,074 3,663,105 شهر 
 

 

 .مشروعدرهم. الغرض من القرض هو تمويل  140.000.000تسهيل قرض بمبلغ اتفاقية  2014فبراير  6في أبرمت المجموعة 
 

 

بقيمة   اتفاقيةالمجموعة    أبرمت  ،2019يناير    31في  و قرض  تسهيل  مقابل  البنوك  من  مجموعة  مع  إجارة  وتسهيلات  تقليدية  تسهيلات 

 الاتفاقية.  وفق٪ من إجمالي تكلفة البناء 75سيغطي القرض حوالي و تمويل أربعة مشاريع للمجموعة. منه في الغرض ، يتمثل درهم 606.000.000
 

 

 

بقيمة    اتفاقيةالمجموعة    أبرمت  ، 2019فبراير    27في  و قرض  تسهيل  مقابل  البنوك  من  مجموعة  مع  إجارة  وتسهيلات  تقليدية  تسهيلات 

 . لتمويل أحد المشاريعدرهم. الغرض من القرض هو   7,000,000,000



  التابعة تيكوم للاستثمارات ذ.م.م. وشركاتها 

 (55) 

   إيضاحات حول البيانات المالية المقتطعة

 )تتمة(  2019و 2020و  2021ديسمبر  31للسنوات المنتهية في 
 

 )تتمة( قروض بنكية . 16

درهم من   3.682.512.000:  2020درهم من التسهيلات المذكورة أعلاه )  3.500.000.000لدى المجموعة قروض بسعر متغير غير مسحوب بمبلغ  

 درهم(.  4.332.512.000: 2019والتسهيلات المذكورة أعلاه 

 

من الامتثال للتعهدات الخاصة بقروضها الحالية ورأس المال العامل الكافي وتسهيلات التمويل غير المسحوبة  تمتلك المجموعة احتياطي كافِ يمكنها  

 . 2019و  2020و  2021ديسمبر  31لخدمة أنشطتها التشغيلية والاستثمارات الجارية كما في 

 

أصل المبلغ أو    تتخلف المجموعة عن سدادلم  في كل فترة تقرير.    القروضالتزمت المجموعة بجميع التعهدات بما يتماش ى مع اتفاقيات تسهيلات  

٪  3.39٪ إلى 2.27تراوحت أسعار الفائدة على القروض المصرفية المذكورة أعلاه من لقد الفائدة أو مبالغ الاسترداد خلال فترات الأموال المقترضة. 

ا. 5.85٪ إلى 4.51: 2019ديسمبر   31و٪ 4.33٪ إلى 2.83: 2020ديسمبر  31)  ٪( سنوي 
 

 

 

القروض  تخضع   )  3,965,120,000  بمبلغإجمالي  في   3,287,283,000:  2019ودرهم    3,933,750,000:  2020درهم  التسعير  لإعادة  درهم( 

 غضون ثلاثة أشهر من تاريخ الميزانية العمومية. 

 

 يلي بيان استحقاق القروض:فيما 
 

 2021 

 ألف درهم 

2020   

 ألف درهم 

2019   

 ألف درهم 
    

   2,876   15,676 302,015 خلال سنة 

   838,563   1,242,596 3,647,266 سنوات  5أكثر من سنة وأقل من  

   2,521,834   2,742,214 73,603 سنوات 5أكثر من 

 4,022,884 4,000,486   3,363,273  

 

ا قيمتها الدفترية 12خلال ذمم القروض الدائنة القيمة العادلة لتعادل  ا. ،شهر   حيث إن تأثير الخصم ليس جوهري 



  التابعة تيكوم للاستثمارات ذ.م.م. وشركاتها 

 (56) 

   إيضاحات حول البيانات المالية المقتطعة

 )تتمة(  2019و 2020و  2021ديسمبر  31للسنوات المنتهية في 

 

 )تتمة( قروض بنكية . 16

 مقومة بالعملات التالية:  البنكيةالقروض إن 
 
 2021 

 ألف درهم 

2020   

 ألف درهم 

2019   

 ألف درهم 

    
   2,655,891   3,157,828 3,189,198 الدرهم الإماراتي

   631,392   775,922   775,922 الدولار الأمريكي

 3,965,120 3,933,750  3,287,283   

 

درهم(. تتضمن طبيعة   503.202.000: 2019ودرهم  491.559.000: 2020درهم ) 515.200.000 هي بمبلغ المضمونةإجمالي قيمة القروض إن 

 من قبل الشركات التابعة للمجموعة ما يلي: البنكيةالأوراق المالية المقدمة فيما يتعلق بالقروض 
 

 (؛ و 6درهم كضمان )إيضاح   993,208,000بلغ صافي قيمتها الدفترية تالتي  الموجوداتبعض تم رهن  (أ)

 من الأرض المرهونة وعقود الإيجار المرتبطة بها.   إيرادات إيجارية تشغيليةالتنازل عن  (ب)

 

 دائنة وذمم دائنة أخرى تجارية ذمم  . 17
 

  2021 

 ألف درهم 

2020   

 ألف درهم 

2019   

 ألف درهم 

     

 1,168,733 1,100,611   1,118,389  تشغيلية مقدمات إيجارية

   1,104,682   1,064,045   1,032,088  ذمم مشاريع دائنة

   26,304   35,745   40,823  مقدمات العقود 

   189,512   180,567   149,977  ( 1ذمم دائنة محتجزة )

   435,581   421,863   409,284  المصاريف المستحقة 

   194,265   202,121   199,482  للاسترداد الودائع القابلة 

   107,133   78,678   112,848  الذمم التجارية الدائنة 

   22,832   25,964   39,046  ذمم دائنة أخرى 

  3,101,937 3,109,594 3,249,042 

ا  12ذمم دائنة خلال ناقص:   ( 1,651,292)   (1,617,638)   (1,591,578)  شهر 

ا  12ذمم دائنة خلال   1,597,750 1,491,956 1,510,359  شهر 

 

 عن 12ت بعد  تم تقدير القيمة العادلة للمطلوبا
 
طريق الخصم باستخدام معدل خالي من المخاطر بالإضافة إلى معدل الخصم المحدد للالتزام بنسبة  شهرا

 . 3المستوى  ضمن وتندرج الملحوظة٪( ويستند إلى المدخلات التي لا تستند إلى بيانات السوق 6.49: 2019و٪ 6.49: ٪2020 )6.49

  



  التابعة تيكوم للاستثمارات ذ.م.م. وشركاتها 

 (57) 

   إيضاحات حول البيانات المالية المقتطعة

 )تتمة(  2019و 2020و  2021ديسمبر  31للسنوات المنتهية في 

 

 )تتمة(وذمم دائنة أخرى  تجارية دائنة ذمم  . 17

 الحركة في مقدمات من عملاء العقود: فيما يلي 
 

  2021 

 ألف درهم 

2020   

 ألف درهم 

2019   

 ألف درهم 

     

   22,458   26,304   35,745  يناير 1في 

   106,463   95,441   118,100  السنة مبلغ مسدد خلال 

 (  102,617) (  86,000) (  113,022)  إيرادات مقيدة خلال السنة 

  40,823 35,745   26,304   
 

 

 

 

2021 

 ألف درهم 

2020   

 ألف درهم 

2019   

 ألف درهم 

     
ا  12ذمم دائنة بعد       شهر 

 652,501 946,298 671,476  تشغيلية مقدمات إيجارية

 982,929 645,864 907,109  ذمم مشاريع دائنة

 - - -  عقود مقدمات 

 15,862 25,476 12,993  ذمم محتجزات دائنة

  1,591,578 1,617,638 1,651,292 
 
 

ا  12بعد  الدائنة    حتجزاتذمم الملتم تقدير القيمة العادلة   خاطر بالإضافة إلى معدل الم  خالي منالقيمة لهذه الالتزامات باستخدام معدل  إجمالي  خصم  ب  شهر 

 من التسلسل الهرمي للقيمة العادلة. 3المستوى   ضمن٪( ويستند إلى المدخلات التي تقع 4.80: 2019و٪ 3.80: 2020٪ )4.38الخصم المحدد للالتزام بنسبة 

  



  التابعة تيكوم للاستثمارات ذ.م.م. وشركاتها 

 (58) 

   المقتطعةإيضاحات حول البيانات المالية 

 )تتمة(  2019و 2020و  2021ديسمبر  31للسنوات المنتهية في 

 

 الأخرى  والمصاريفمخصص المطلوبات  . 18

 2021 

 ألف درهم 

2020   

 ألف درهم 

2019   

 ألف درهم 
    

   2,333,363    2,399,754    2,404,953  مخصص تكلفة البنية التحتية 

   15,650    15,796    22,213  والمطالبات القانونية إنهاء عقود الإيجارمخصص 

   60,884    60,355    71,990  مكافأة نهاية الخدمة للموظفين 

 2,499,156 2,475,905 2,409,897 
 

 تحليل إجمالي المخصصات: 

2021 
 

مكافأة نهاية الخدمة   

 للموظفين 

 ألف درهم 

  إنهاء عقود الإيجار مخصص 

 والمطالبات القانونية

 ألف درهم 

مخصص تكلفة البنية  

 التحتية

 ألف درهم 

 المجموع 

 ألف درهم 
     

 2,475,905 2,399,754 15,796 60,355 يناير 1في 

   20,109 5,199   6,417   8,493 المحمل

 9,444 - - 9,444 تحويلات

 (  6,302) -     - (  6,302) المدفوعات

 2,499,156 2,404,953 22,213 71,990 ديسمبر  31في 
 

 

2020 
 

مكافأة نهاية الخدمة   

 للموظفين 

 ألف درهم 

  إنهاء عقود الإيجار مخصص 

 والمطالبات القانونية

 ألف درهم 

مخصص تكلفة البنية  

 التحتية

 ألف درهم 

 المجموع 

 ألف درهم 
     

 2,409,897   2,333,363   15,650   60,884 يناير 1في 

 73,079 66,391 146 6,542 المحمل

 ( 7,071) - - ( 7,071) المدفوعات

 2,475,905 2,399,754 15,796 60,355 ديسمبر  31في 

 

  



  التابعة تيكوم للاستثمارات ذ.م.م. وشركاتها 

 (59) 

   إيضاحات حول البيانات المالية المقتطعة

 )تتمة(  2019و 2020و  2021ديسمبر  31للسنوات المنتهية في 
 

 )تتمة(  الأخرى  والمصاريفمخصص المطلوبات  . 18

 )تتمة( إجمالي المخصصات: تحليل 
 

2019 

مكافأة نهاية الخدمة   

 للموظفين 

 ألف درهم 

  إنهاء عقود الإيجار مخصص 

 والمطالبات القانونية

 ألف درهم 

مخصص تكلفة البنية  

 التحتية

 ألف درهم 

 المجموع 

 ألف درهم 
     

   2,326,222   2,250,184   16,029   60,009 يناير 1في 

 88,521 83,179 ( 379) 5,721 )المعكوس( المحمل/ 

 ( 4,846) - - ( 4,846) المدفوعات

 2,409,897    2,333,363    15,650    60,884  ديسمبر  31في 

  

 )أ( مكافأة نهاية الخدمة للموظفين

ا لأحكام المعيار المحاسبي الدولي رقم     2021ديسمبر    31لتقييم القيمة الحالية لالتزاماتها كما في    بإجراء عملية الإدارة    قامت"مزايا الموظفين"،    19وفق 

في دولة الإمارات لموظفين بموجب قانون العمل  الخدمة لنهاية  مكافآت  ، باستخدام طريقة وحدة الائتمان المتوقعة، فيما يتعلق ب2019و   2020و

 الخدمة.  نهايةمع المجموعة والراتب الأساس ي المتوقع في تاريخ  للموظف  . بموجب هذه الطريقة يتم إجراء تقييم للعمر المتوقع للخدمة  العربية المتحدة
 

 كانت الافتراضات الاكتوارية الرئيسية المستخدمة كما يلي: 
 

 2021 
 ألف درهم 

2020   
 ألف درهم 

2019   
 ألف درهم 

    
 ٪4 ٪4 ٪4 معدل الخصم
 ٪4 ٪4 ٪4 زيادة الرواتب 

 
/ المطالبات القانونية  عقود الإيجار  )ب( مخصصات إنهاء   

 31في    كما  المبلغ المقدم  يزيد بشكل كبير عنتدفق خارج    لن يترتب عليها  الدعوى القانونيةأن  في رأي الإدارة، بعد أخذ المشورة القانونية المناسبة،  

 .2021ديسمبر 
 

 )ج( مخصصات تكاليف البنية التحتية

أو قيد التطوير من   التي تم تطويرهالبنية التحتية أفضل تقدير للدارة للحصة المتوقعة من التكلفة على حساب البنية التحتية  امخصص  يمثل  

 أعمال الطرق. قبل السلطات الحكومية المتعلقة بشكل أساس ي بمحطات الطاقة و 

 

 توزيعات أرباح  . 19

قبل من  الموافقة  في    تمت  المنتهية  للسنة  أرباح  توزيعات  على  الشركة  في  )  1,400,000,000بمبلغ    2021ديسمبر    31المساهمون  :  2020درهم 

للسهم  2020ديسمبر    28  بتاريخدرهم(    969,580,000:  2019ودرهم    650,000,000 الموزعة  الأرباح  بلغت   .4,709,407  ( :  2020درهم 

 (. 11درهم(. تم تعديل توزيعات الأرباح هذه مقابل الرصيد المستحق من الشركة الأم )إيضاح  4,89,860: 2019ودرهم  2,166,667

 

 



  التابعة تيكوم للاستثمارات ذ.م.م. وشركاتها 

 (60) 

   إيضاحات حول البيانات المالية المقتطعة

 )تتمة(  2019و 2020و  2021ديسمبر  31للسنوات المنتهية في 
 

 يراداتالإ  . 20
 
 

 

2021 

 ألف درهم 

2020   

 ألف درهم 

2019   

 ألف درهم 

 1,720,182 1,674,049 1,610,458  ( 6إيرادات إيجارية تشغيلية )إيضاح 

   119,931   92,658    155,171  إيرادات الخدمات 

  1,765,629 1,766,707 1,840,113 
 

ا ولا  تمويلي جوهري.   تتضمن أي مكون يتم استلام مدفوعات دخل الخدمة مقدم 
 

الأداء   البيع المخصص لالتزامات  المبلغ الإجمالي لسعر  المستوفاةبلغ   / المستوفاة  في    غير  ا كما  درهم    40,823,000مبلغ    2021ديسمبر    31جزئي 

 على مدى سنتين.  المستوفاةدرهم(. تتوقع المجموعة الاعتراف بالإيرادات من التزامات الأداء غير    26,304,000:  2019ودرهم    35,745,000:  2020)
 

 باشرة المتكاليف ال . 21
 
 

 

2021 

 ألف درهم 

2020   

 ألف درهم 

2019   

 ألف درهم 

     

   324,517 351,463 351,687  (6الاستهلاك )إيضاح  

 337,818 318,456 333,674  تكاليف تشغيل وصيانة

 42,365 42,997 45,949  ( 23الرواتب والتكاليف ذات الصلة )إيضاح 

  731,310 712,916 704,700 
 

 مصاريف عمومية وإدارية  . 22
 
 

 

2021 

 ألف درهم 

2020   

 ألف درهم 

2019   

 ألف درهم 

     

 142,673 103,928 137,096  ( 23الرواتب والتكاليف ذات الصلة )إيضاح 

 35,616   78,255   62,799  (9)إيضاح  خسارة على الذمم المدينة مخصص

 39,227 32,066 23,629  ( 7- 5إيضاح )الاستهلاك والإطفاء 

 21,578 21,172 20,619  استشارات 

 5,427 3,416 6,529  اتصالات

 9,698 6,079 4,276  أخرى 

  254,948 244,916 254,219 

 

 

  



  التابعة تيكوم للاستثمارات ذ.م.م. وشركاتها 

 (61) 

   إيضاحات حول البيانات المالية المقتطعة

 )تتمة(  2019و 2020و  2021ديسمبر  31للسنوات المنتهية في 

 

اتب وتكاليف ذات صلة  .  23  رو
 
 

 

2021 

 ألف درهم 

2020   

 ألف درهم 

2019   

 ألف درهم 
     

 200,443 157,412 176,777  رواتب وبدلات

 10,550 11,807 14,912  ةالتقاعدي  اتمكافأة نهاية الخدمة والمعاش

  191,689 169,219 210,993 

 

 

 

2021 

 ألف درهم 

2020   

 ألف درهم 

2019   

 ألف درهم 
     

     :كما يليالرواتب والتكاليف ذات الصلة يتم تقسيم 

 42,365 42,997 45,949  ( 21)إيضاح  تكاليف مباشرة 

 142,673 103,928 137,096  ( 22)إيضاح  مصاريف عمومية وإدارية

 25,955 22,294 8,644  ( 24)إيضاح  مصاريف التسويف والبيع

  191,689 169,219 210,993 

 

 مصاريف التسويق والبيع . 24
 
 

 

2021 

 ألف درهم 

2020   

 ألف درهم 

2019   

 ألف درهم 
     

   36,829 20,802 21,062  ترويج 

 25,955 22,294 8,644  ( 23الرواتب والتكاليف ذات الصلة )إيضاح 

    4,874 2,090 3,232  دعاية

  32,938 45,186 67,658   

 

 الدخل الأخر . 25
 
 

 

2021 

 ألف درهم 

2020   

 ألف درهم 

2019   

 ألف درهم 
     

 19,986 19,786 -  الأخرى  والغرامات غرامات الإنهاء المبكر لعقود الإيجار

 20,216 - -  والمطالبات القانونية  مطالبات إنهاء عقود الإيجار

 508 - 16,865  مصاريف أخرى 

 9,761 44,067 32,770  (1)  التكاليف استرداد

  49,635 63,853 50,471   

 

 خارج المجموعة. جهات( تتعلق إيرادات استرداد التكلفة بالمصاريف المعاد تحميلها بناء  على اتفاقية مشاركة التكلفة مع 1)

 



  التابعة تيكوم للاستثمارات ذ.م.م. وشركاتها 

 (62) 

   إيضاحات حول البيانات المالية المقتطعة

 )تتمة(  2019و 2020و  2021ديسمبر  31للسنوات المنتهية في 

 

 صافي -تكاليف تمويل  . 26
 
 2021 

 درهم ألف 

2020   

 ألف درهم 

2019   

 ألف درهم 

    تكاليف تمويل على: 

 (237,919) (183,192) (155,840) قروض بنكية 

 ( 14,161) ( 61,143) ( 74,516) أدوات مالية مشتقة 

 ( 31,407) ( 28,953) ( 28,557)   المطلوباتفك الخصم على 

 ( 25,987) ( 13,257) - خسارة القيمة العادلة على مشتقات 

 ( 309,474) ( 286,545) ( 258,913) إجمالي تكاليف التمويل 
    
    

    إيرادات تمويل من: 

 63,139 28,586 6,549 ودائع بنكية قصيرة الأجل 

 - - 22,188 ربح القيمة العادلة على مشتقات 

 8,629 4,494 2,945 أخرى 

 71,768 33,080 31,682 إجمالي إيرادات التمويل

 ( 237,706) ( 253,465) ( 227,231) صافي  -تكاليف تمويل 

 

 العائد للسهم . 27

  الأسهم  لعدد  المرجح العادية للشركة الأم على المتوسط    حاملي الأسهمإلى    العائديتم احتساب مبالغ ربحية السهم الأساسية بتقسيم ربح السنة  

 .السنة خلال القائمة العادية

 

ا لعدم وجود أدوات مخففة قائمة، فإن ربحية السهم الأساسية والمخففة متطابقة.    العائدة احتساب ربحية السهم الأساسية والمخففة  يستندنظر 

 إلى مالكي الشركة على البيانات التالية:
 
 2021 

 ألف درهم 

2020   

 ألف درهم 

2019   

 ألف درهم 

    العائدات:

 633,590 579,080 568,837 إلى مالكي الشركة( العائدلغرض الربح الأساس ي والمخفف للسهم )ربح السنة  عائدات
 

    الأسهم  لعدد المرجحالمتوسط 

 300 300 300 والمخففة   الأساسية السهم ربحية لغرض العادية الأسهم لعدد المرجحالمتوسط 
 

 2,112 1,930 1,896 إلى مالكي الشركة بالدرهم  العائدة لسهم ل العائدات الأساسية والمخفضة



  التابعة تيكوم للاستثمارات ذ.م.م. وشركاتها 

 (63) 

   إيضاحات حول البيانات المالية المقتطعة

 )تتمة(  2019و 2020و  2021ديسمبر  31للسنوات المنتهية في 

 

 النقد الناتج من التشغيل  . 28
 

 

 ديسمبر 31السنة المنتهية في 

 

 

2021 

 ألف درهم 

2020 

 ألف درهم 

2019 

 درهم ألف 

 
    

 ربح السنة قبل ضريبة الدخل 
 

568,837 579,080 633,590 
 

     تعديلات لـ: 

 13,748 13,276 10,669  ( 5استهلاك ممتلكات ومعدات )إيضاح 

 324,517 351,463 351,687  ( 6استهلاك استثمارات عقارية )إيضاح 

 25,479 18,790 12,960  ( 7إطفاء موجودات غير ملموسة )إيضاح 

 35,616   78,255   62,799  ( 9مخصص خسارة على ذمم تجارية مدينة وأخرى )إيضاح 

 ( 8,285) ( 5,139) -  ( 15تحرير منح حكومية )إيضاح 

 5,342 6,688 14,910  ( 18مخصصات مطلوبات ومصاريف أخرى )إيضاح 

 309,474 286,545 258,913  ( 26تكاليف تمويل )إيضاح  

 ( 71,768) ( 33,080) ( 31,682)  (26إيرادات تمويل )إيضاح 

     

     

     العامل التغيرات في رأس المال 

 ( 64,983) (262,532) ( 18,821)  ( 9شطب )إيضاح الذمم تجارية مدينة وأخرى قبل المخصص و 

 912,478 5,205 320,909  ( 11مستحق من أطراف ذات علاقة )إيضاح 

 (371,626) ( 89,866) 54,890  ( 17ذمم تجارية دائنة وأخرى باستثناء ذمم مشروع دائنة )إيضاح 

 (815,357) 31,995 (345,380)  (11أطراف ذات علاقة )إيضاح مستحق إلى 

   928,225   980,680   1,260,691  النقد الناتج من الأنشطة التشغيلية
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   إيضاحات حول البيانات المالية المقتطعة

 )تتمة(  2019و 2020و  2021ديسمبر  31للسنوات المنتهية في 

 

 لأدوات المالية حسب الفئة ا . 29

 تم تطبيق السياسات المحاسبية للأدوات المالية على البنود التالية: 
 

 

موجودات مالة  

 بالتكلفة المطفأة

موجودات مالية بالقيمة العادلة  

 من خلال الدخل الشامل الآخر 

مالية  موجودات 

بالقيمة العادلة من  

 المجموع  خلال الربح أو الخسارة 

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  

     2021ديسمبر  31

 للميزانية العمومية 
 
     الموجودات وفقا

     

 73,116 - 73,116 - ( 8أدوات مالية مشتقة )إيضاح  

 949,912 - - 949,912 (9ذمم تجارية مدينة وأخرى )إيضاح  

 527,054 - - 527,054 ( 11مستحق من أطراف ذات علاقة )إيضاح 

 768,183 - - 768,183 ( 12النقد وما يعادله )إيضاح 

 2,318,265 - 73,116 2,245,149 المجموع 
 

 للمقاولين  دفعات مقدمةالأخرى  و  التجارية المدينة الذمملا تشمل ملاحظة: 
 
 وذمم مدينة أخرى.  ومصاريف مدفوعة مقدما

 

 

مطلوبات بالقيمة العادلة من  

 خلال الربح أو الخسارة 

 ألف درهم 

مشتقات مستخدمة  

 للتحوط 

 ألف درهم 

 مطلوبات مالية أخرى 

 ألف درهم 

 المجموع 

 ألف درهم 

     

     2021ديسمبر  31

 
 
     للميزانية العمومية المطلوبات وفقا

 1,942,725 1,942,725 - - ( 17ذمم تجارية دائنة وأخرى )إيضاح 

 89,620 - 65,676 23,944 ( 8أدوات مالية مشتقة )إيضاح  

 1,095,030 1,095,030 - - ( 11مستحق من أطراف ذات علاقة )إيضاح 

 3,965,120 3,965,120 - - ( 16قروض بنكية )إيضاح  

   7,092,495   7,002,875   65,676   23,944 المجموع 
 

 . المقدمات الإيجارية التشغيلية ومقدمات العقود الأخرى و  التجارية الدائنة  الذمملا تشمل ملاحظة: 
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   إيضاحات حول البيانات المالية المقتطعة

 )تتمة(  2019و 2020و  2021ديسمبر  31للسنوات المنتهية في 
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  ماليةموجودات 

 بالتكلفة المطفأة

موجودات مالية بالقيمة 

العادلة من خلال الدخل  

 الشامل الآخر 

موجودات مالية بالقيمة 

العادلة من خلال الربح  

 المجموع  أو الخسارة 

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  درهم ألف  

     2020ديسمبر  31

 للميزانية العمومية 
 
     الموجودات وفقا

 975,183 - - 975,183 (9ذمم تجارية مدينة وأخرى )إيضاح  

 379,219 - - 379,219 ( 11مستحق من أطراف ذات علاقة )إيضاح 

 570,255 - - 570,255 ( 12النقد وما يعادله )إيضاح 

 1,924,657 - - 1,924,657 المجموع 
 

 للمقاولين   دفعات مقدمة باستثناءالأخرى و  التجارية المدينة ملاحظة: الذمم
 
 وذمم مدينة أخرى.  ومصاريف مدفوعة مقدما

 

 

مطلوبات بالقيمة العادلة 

 من خلال الربح أو الخسارة 

 ألف درهم 

مستخدمة  مشتقات 

 للتحوط 

 ألف درهم 

 مطلوبات مالية أخرى 

 ألف درهم 

 المجموع 

 ألف درهم 

     2020ديسمبر  31

     

 للميزانية العمومية 
 
     المطلوبات وفقا

 1,973,238 1,973,238 - - ( 17ذمم تجارية دائنة وأخرى )إيضاح 

 154,695 - 108,562 46,133 ( 8أدوات مالية مشتقة )إيضاح  

 1,044,195 1,044,195 - - ( 11مستحق من أطراف ذات علاقة )إيضاح 

 3,933,750 3,933,750 - - ( 16قروض بنكية )إيضاح  

 7,105,878 6,951,183 108,562 46,133 المجموع 
 

 . الإيجارية التشغيلية ومقدمات العقودالمقدمات  الأخرى و  التجارية الدائنة  الذمملا تشمل ملاحظة: 
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   إيضاحات حول البيانات المالية المقتطعة
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موجودات مالة  

 بالتكلفة المطفأة

موجودات مالية  

بالقيمة العادلة من  

الشامل  خلال الدخل 

 الآخر 

موجودات مالية  

بالقيمة العادلة من  

خلال الربح أو  

 المجموع  الخسارة

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  

     2019ديسمبر  31

 للميزانية العمومية 
 
     الموجودات وفقا

     

 786,888 - - 786,888 (9ذمم تجارية مدينة وأخرى )إيضاح  

 384,424 - - 384,424 ( 11علاقة )إيضاح مستحق من أطراف ذات 

 623,159 - - 623,159 ( 12النقد وما يعادله )إيضاح 

 1,794,471 - - 1,794,471 المجموع 
 

 . المقدمات الإيجارية التشغيلية ومقدمات العقود الأخرى و  التجارية الدائنة  الذمملا تشمل ملاحظة: 
 

 

مطلوبات بالقيمة 

العادلة من خلال  

 الربح أو الخسارة

 ألف درهم 

مشتقات مستخدمة  

 للتحوط 

 ألف درهم 

 مطلوبات مالية أخرى 

 ألف درهم 

 المجموع 

 ألف درهم 

     2019ديسمبر  31

     

 للميزانية العمومية 
 
     المطلوبات وفقا

 2,054,005 2,054,005 - - ( 17ذمم تجارية دائنة وأخرى )إيضاح 

 110,120 - 77,244 32,876 ( 8أدوات مالية مشتقة )إيضاح  

 1,012,168 1,012,168 - - ( 11مستحق من أطراف ذات علاقة )إيضاح 

 3,287,283 3,287,283 - - ( 16قروض بنكية )إيضاح  

 6,463,576 6,353,456 77,244 32,876 المجموع 
 

ا والدفعات الإيرادات غير المكتسبة  الأخرى و  التجارية الدائنةالذمم تستثني ملاحظة:   لعملاء. لمقدم 
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   إيضاحات حول البيانات المالية المقتطعة

 )تتمة(  2019و 2020و  2021ديسمبر  31للسنوات المنتهية في 
 

 تسوية صافي الدين  .  30
 

 2021 

 ألف درهم 

2020   

 ألف درهم 

2019   

 ألف درهم 
     

 2,067,774 2,153,102 1,246,399 نقد وأرصدة لدى البنوك 

 ( 3,237) ( 15,676) (302,015) السداد خلال سنة  ةمستحق –قروض  

 (  3,284,046) ( 3,918,074) (3,663,105) السداد لأكثر من سنة ةمستحق –قروض  

 ( 1,219,509) ( 1,780,648) ( 2,718,721) صافي الدين 
 

 

 * نقد لدى البنوك

 ف درهم أل

مستحقة   –قروض  

 السداد خلال سنة

 ألف درهم 

مستحقة   –قروض  

 السداد لأكثر من سنة

 ألف درهم 

 المجموع 

 ألف درهم 

 ( 1,780,648) ( 3,918,074) ( 15,676) 2,153,102 2021يناير  1الدين كما في صافي 

 (929,101) ( 118,861)  96,463 (906,703) التدفقات النقدية 

   (8,972)   373,830 (382,802)  - حركات أخرى غير نقدية

 ( 2,718,721) ( 3,663,105) (302,015)   1,246,399 2021ديسمبر  31صافي الدين كما في 
     

 ( 1,219,509) ( 3,284,046) ( 3,237)   2,067,774 2020يناير  1صافي الدين كما في 

 (551,885) (650,002) 12,789 85,328 التدفقات النقدية 

 ( 9,254) 15,974 ( 25,228) - حركات أخرى غير نقدية

 ( 1,780,648) ( 3,918,074) ( 15,676)   2,153,102 2020ديسمبر  31صافي الدين كما في 

     

 ( 1,001,262) ( 3,016,124) (352,135)   2,366,997 2019يناير  1صافي الدين كما في 

 (202,217) 84,221 12,785 (299,223) التدفقات النقدية 

 ( 16,030) (352,143) 336,113 - حركات أخرى غير نقدية

 ( 1,219,509) ( 3,284,046) ( 3,237)   2,067,774 2019ديسمبر  31صافي الدين كما في 
 

ل كما  * يعد عرض النقد والأرصدة البنكية ضمن تسوية صافي الدين بمثابة إدراج طوعي بالإضافة إلى تسوية الالتزامات الناشئة عن أنشطة التموي

 هو موضح في بيان التدفقات النقدية المقتطعة. 

 

 التزامات .  31

 مالية رأس التزامات)أ( 

 2021 

 ألف درهم 

2020   

 ألف درهم 

2019   

 ألف درهم 
     

 7,755,000 2,573,000 2,319,000 ومعدات  ممتلكات

 18,275,000 9,915,000 8,416,000 غير الملموسة الموجودات

 676,906,000 667,967,000 291,037,000 العقارات الاستثمارية
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   البيانات المالية المقتطعةإيضاحات حول 

 )تتمة(  2019و 2020و  2021ديسمبر  31للسنوات المنتهية في 
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 كمؤجر المجموعة - التشغيلية الإيجار  عقود ترتيبات( ب)

ــــغيلية الإيجار عقود تتعلق ـــ ــــتثمارات  لللغاء القابلة  غير التشــ ـــ ــــروط المجموعة قبل من  ةالمملوك العقارية بالاســ ـــ ــــنوات  5 إلى 1  بين  حو تترا  إيجار  بشــ ـــ   ســ

 .الأراض ي  إيجار لعقود  سنة 50 إلى  20 بين   وما المباني إيجار لعقود
 

 :يلي  كماهي   ديسمبر 31 في كما لللغاء القابلة غير التشغيلية الإيجار عقود بموجب المستقبلية الإيجارات لذمم عقود الأدنى الحدإن  
 

 2021 

 ألف درهم 

2020   

 ألف درهم 

2019   

 ألف درهم 
 

   

 11,981,847 11,484,046 11,877,427 سنوات 5بعد 

 2,384,557 2,327,171 2,596,967 سنوات  5أكثر من سنة ولا تزيد عن 

 850,679 756,791 816,312 سنة  1في موعد لا يتجاوز 

 15,290,706 14,568,008 15,217,083 

 

   ج( الضمانات

)"إس   ")ليمتد  )مالطا(سمارت سيتي  استثمار من خلال طرف ذي صلة  بشأن  مع حكومة مالطا    ة، أبرمت شركة تابعة للمجموعة اتفاقي2007في عام  

وذلك  لصالح حكومة مالطا عن إس إم س ي الشركة الفرعية نفسها كضامن  مثلتبموجب الاتفاقية، و للتطوير العقاري في كالكارا، مالطا. إم س ي"( 

 .إس إم س ي التزامات مقابل 

 

جديد، وهو سمارت سيتي )دبي( منطقة حرة ذ.م.م. )"إس س ي دي"(  مع حكومة مالطا لاستبدال الشركة التابعة بضامن  وتجري المجموعة مفاوضات  

("SCD")ا، شركة إس إم س ي ، الشركة الأم لـ  . برلمان مالطا موافقة ب وذلك رهن 

 

 بسدادبشكل نهائي وغير مشروط    إس س ي دي  تعهدت بموجبها،  إس س ي دية التابعة اتفاقية ضمان متتالية مع شركة  الشرك  أبرمت ،  وفي هذه الأثناء

ا   من قبل الشركة التابعة بموجب الاتفاقية. أو يجب سدادهأي مبلغ يصبح مستحق 

 

 ( خطابات الاعتماد د

)  41.265.000بمبلغ    دتم إصدار خطابات الاعتما البنية   115.840.000:  2019ودرهم    55.412.000:  2020درهم  لبناء بعض مشاريع  درهم( 

 التحتية. 
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   إيضاحات حول البيانات المالية المقتطعة

 )تتمة(  2019و 2020و  2021ديسمبر  31للسنوات المنتهية في 

 

 تقارير القطاع .  32

ا  أدنــاه  مبينــة  لمجموعــةل  بــالقطــاعــات التي يتعين الإبلاغ عنهــا  المتعلقــة  المعلومــات  إن  ـــــغيــل  قطــاعــات  8 رقم  المــاليــة  للتقــارير الــدولي  للمعيــار  وفقــ  ـــ ـــ . التشــ

ـــــغيـل قطـاعـات  تحـديـد  8 رقم المـاليـة للتقـارير  الـدولي  المعيـار يتطلـب ـــ ـــ ـــــاس  على  التشــ ـــ ـــ   مراجعتهـا  تتم التي  المجموعـة مكونـات  حول  الـداخليـة  التقـارير  أســ

ـــفته ،الرئيس التنفيذي للمجموعة قبل من  بانتظام ـــ ـــ ـــانع  بصــ ـــ ـــ ـــغيلي القرار صــ ـــ ـــ ـــ ي،  التشــ ـــ ـــ ـــيص  أجل من الرئيســ ـــ ـــ إن .  أدائه وتقييم للقطاع الموارد  تخصــ

 قطـــاعـــات  من  قطـــاع  لكـــل  المـــالي  الأداء  على  تركز  القطـــاعـــات  أداء  وتقييم  الموارد  توزيع  لغرض  الرئيس التنفيـــذي للمجموعـــة  إلى  المقـــدمـــة  المعلومـــات

 .الرئيس التنفيذي للمجموعة إلى القطاعات ومطلوبات موجودات تتضمن معلومات أي عن تقديم تقارير  يتم لا. فقط الأعمال
 

ـــــنـاعي،  التـأجير(  2)  التجـاري،  التـأجير(  1: )قطـاعـات يتعين الإبلاغ عنهـا أربع  في المجموعـة  تنظيم تم ـــ ـــ ـــــ ي   تـأجير(  3)  الصــ ـــ ـــ .  وغيرهـا الخـدمـات(  4)  و  الأراضــ

 :المالية القطاعات من قطاع كل  ضمن تقع التي  الخدمات  أو المنتجات أو العقارات لأنواع  بيان  يلي فيما
 

ـــــب  ومبنى   للتـأجير  مبني   من  التجـاري   يتكون التـأجير • ـــ ـــ    تطويرهـا  يتم التي   التجـاريـة  عقـاراتنـا  هي  للتـأجير  المبنيـة إن العقـارات.  العقـارات  لينـاســ
 
 عـادة

ـــــتــأجرين  من للعــديــد ـــ ـــ ـــــمــل  للعملاء،  تــأجيرهــا  ويتم  المســ ـــ ـــ ــــــاحــات]  و  المكــاتــب  وتشــ ـــ ـــ  تمثــل(.  للتــأجير  تم بنــاؤهــا)  الأعمــال  ومراكز[  بــالتجزئــة  البيع مســ

ــــــب  المبنية  العقارات   التجارية عقارتنا  لتناســ
 
ــــــص  عقار  بناء  أجل من العقار تطوير  قبل العملاء  تحديد من  تمكنا حيث عادة ــــــتأجر مخصــ  للمســ

ـــفات  يلبي  الفردي ـــ ـــب تم بناؤها)  المماثلة  العقارات أو  الانتهاء عند لهم  ذلك  بعد تأجيرها يتم والتي  العميل، مواصــ ـــ ـــمن(.  لتناســ ـــ   التأجير  قطاع ضــ

 .مركزية غير أعمال  منطقة عقارات أو  مركزية أعمال  كمنطقة عقاراتنا تصنيف يتم  بنا، الخاص التجاري 
 

 (.عمالها لاستيعاب لاستخدامها للشركات  مساكن)  للموظفين  ومساكن  مستودعات من الصناعي  التأجير يتكون  •
 

 أو  بالفعل لديها التي  التجارية  مناطقنا داخل المتاحة  الأراضــ ي  لدينا  الأراضــ ي  إيجار عقود تمثل.  الأراضــ ي  إيجار عقود  من  الأراضــ ي  تأجير يتكون  •

ـــلة  الطرق  مثل)  اللازمة  التحتية البنية تطور   أن  المتوقع من ـــ ـــرف والكهرباء  والمياه الموصــ ـــ ـــحي والصــ ـــ ـــمح التي (  الصــ ـــ ـــتئجار لنا تســ ـــ   لقد. الأرض باســ

ا احتفظنا ــة،  احتياجاتهم  مع يتناســــب  بما  للعملاء تأجيرها من  نتمكن حتى   الأرض  بهذه عمد  ــنيع مثل  الخاصــ  بالتجزئة البيع أو التجارة  أو التصــ

 .الأكاديمية أو  السكنية  الأغراض أو
 

خدمات إدارة الأماكن، إدارة ،  AXSتم إنشـــاؤها من ]منصـــة  الخدمات التي ، بما في ذلك نوفرهاتتكون الخدمات من الرســـوم من الخدمات التي  •

 بنا[. الخاصة in5العقارات واتفاقيات التأجير ومنصة  

ــــكل فردي أو  • ـــ ــــتوفي المعايير بشــ ـــ ــــركات التي لا تســ ـــ ــــمل القطاعات الأخرى الشــ ـــ ــــمن هذا لتي ينبغي الإبلاغ عنهاأي من القطاعات اتشــ ـــ  القطاع. يتضــ

 العمليات ووظائف الدعم.
 

ــــــ ي في دولة الإمارات العربية المتحدةالمجموعة تمارس أعمالها   إن حيث  ــــــكل رئيســ ــــــافي لليرادات والأرباح بالتالي عرض لم يتم ، فبشــ تحليل جغرافي إضــ

 المبلغ عنها الإيرادات الناتجة من العملاء الخارجيين ولم يكن هناك إيرادات بين القطاعات.والموجودات والمطلوبات. تمثل الإيرادات القطاعية 
 

. تمثل نتائج القطاعات  2في إيضاح  الواردةالسياسات المحاسبية للمجموعة تلك عنها إعداد تقارير  السياسات المحاسبية للقطاعات التي يتم تمثل 

ــبة من كل قطاع قبل الفوا ــ ــتهلاك والإطفاءالأرباح المكتســ ــ ــأنهالإجراء الذي يتم ، وهو ئد والاســ ــ إلى الرئيس التنفيذي للمجموعة لغرض   رفع تقرير بشــ

 تخصيص الموارد وتقييم أداء القطاع.

 



  التابعة تيكوم للاستثمارات ذ.م.م. وشركاتها 

 (70) 

  إيضاحات حول البيانات المالية المقتطعة

 )تتمة(  2019و 2020و  2021ديسمبر  31للسنوات المنتهية في 
 

 )تتمة(تقارير القطاع  . 32

 المعلومات المتعلقة بهذه القطاعات:فيما يلي 
 

 المجموع 

 ألف درهم

 الخدمات وغيرها 

 ألف درهم

 تأجير الأراض ي 

 ألف درهم

 التأجير الصناعي 

 ألف درهم

 التأجير التجاري 

  ألف درهم

 2021ديسمبر  31     

 الإيرادات  900,389 243,962 438,798 182,480 1,765,629

 التكاليف المباشرة  (266,373) ( 49,734) - ( 39,887) (355,994)

 الدخل الأخر 48,218 577 368 472 49,635

 مصاريف أخرى  (162,261) ( 25,486) ( 71,304) ( 28,835) (287,886)
      

 نتائج القطاع قبل الفائدة والاستهلاك والإطفاء     519,973    169,319 367,862    114,230 1,171,384
      

 )أ( الاستهلاك والإطفاء  ( 284,421) (   84,722) - ( 6,173) ( 375,316)

 )ب( صافي تكلفة التمويل غير المخصصة  - - - - ( 227,231)

 للسنة الربح      568,837
      

 2020ديسمبر  31     

 الإيرادات    940,320   251,111   421,563   153,713 1,766,707

 التكاليف المباشرة  (251,309) ( 47,278) - ( 30,803) (329,390)

 الدخل الأخر 65,348 8 2,548 1,088 68,992

 مصاريف أخرى  (163,310) ( 24,486) ( 68,251) ( 34,191) (290,238)
      

 نتائج القطاع قبل الفائدة والاستهلاك والإطفاء  591,049    179,355    355,860    89,807 1,216,071

      

 )أ( الاستهلاك والإطفاء  ( 291,337) (   84,722)        - ( 7,467) (  383,526)

 المخصصة )ب( صافي تكلفة التمويل غير  - - - - ( 253,465)

 الربح للسنة      579,080

     
 

 2019ديسمبر  31

 الإيرادات  905,583 292,524 449,290 192,716 1,840,113

 التكاليف المباشرة  (268,537) ( 37,130) - ( 35,289) (340,956)

 الدخل الأخر 52,182 - 6,484 90 58,756

 مصاريف أخرى  (192,469) ( 24,486) ( 70,298) ( 35,620) (322,873)

      

 نتائج القطاع قبل الفائدة والاستهلاك والإطفاء     496,759   230,908   385,476       121,897 1,235,040
      

 )أ( الاستهلاك والإطفاء  ( 270,292) (   84,722) - ( 8,730) ( 363,744)

 تكلفة التمويل غير المخصصة )ب( صافي  - - - - ( 237,706)

 الربح للسنة      633,590
 

 

 لذلك، يتم الإفصاح عن صافي تكلفة التمويل غير المخصصة.و إجمالي دخل التمويل وتكلفة التمويل في إدارة جميع القطاعات ولا يتم تخصيصها للقطاعات. ، وليس على )ب( تعتمد الإدارة بشكل أساس ي على صافي تكلفة التمويل
 

 ة.أو أكثر في إيرادات المجموع ٪10 أي عميل تبلغ نسبة مساهمتهلم يكن هناك 

 


