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- ١٢ - 

ة   .١ ʙؕʵمات الʦة  معلॻʴॻئʙة الʠʵوالأن  
ة مʶاهʺة   ʛؗة") هي ش ʛؗʷة ش.م.ع.ق. ("الʹǼعة إزدان القاʨʺʳعامة  م  ʦرق ȑارʳʱل الʳʶال ʖجʨʺǼ ʛʢلة في دولة قʳʶة مȄʛʢ١٥٤٦٦ق  .

ة في   ʛؗʷال ʝॽتأس ʦ٢٤ت    ʨة ذات    ١٩٩٣مای ʛؗʷؗ  في ʛʢرصة قʨإدراجها في ب ʦودة، وتʙʴة مॽلʨʯʶ١٨م    ʛایʛʰة ٢٠٠٨ف ʛؗʷال ʙاجʨʱت .
 .ʛʢي، دولة قȃʛج الغॽلʵاج إزدان، الʛي في أبʶॽئʛها الʛومق ʛʢفي دولة ق  

  

ات الʱاǼعة لها (وʷȄار إلʽها مʱʳʺعة بـ "الʺʨʺʳعة"). ʛؗʷة وال ʛؗʷال ʧة مʙحʨʺة الॽانات الʺالॽʰه الʚن هʨؔʱت  
  

الʛئॽʶॽة   الأنʢʷة  الʺʳ  .العقاراتوʳǽȂار  إدارة  في    للʺʨʺʳعةتʲʺʱل  أنʢʷة  على   الʛʢॽʶة  في  أǽʹاʨعة  ̋ وتʲʺʱل  ة  ʛؗʱʷʺال والʛʢॽʶة 
ʛؗʷض الʛع ات الʱاǼعة بʨاسʢة  ʛؗʷال ات.وأǽʹا في الʛʢॽʶة على  ʛؗʷخلال  او    اتال ʧة مʛʽغʱم ʙائʨع للʨʸʴل على  الاسʨʴʱاذ علʽها 

  ʥة تل ات وقʙرة الʱأثʛʽ على العائʙات عȘȄʛʡ ʧ الʛʢॽʶة مʷارؗ ʛؗʷخلال تʺلؔها    ال ʧم ʥوذل ʛʲة أو أك ʛؗ٥١على ش  ʧعلى الأقل م ٪
ة والاسʲʱʺار في الأسهʦ والʨȞʸك والأوراق الʺالॽة وأȑ اسʲʱʺارات أخȐʛ داخل دولة قʛʢ أو خارجها ʛؗʷال ʥتل ʟʸح.    

  

ات الʱاǼعة للʺʨʺʳعة الʛئॽʶॽة هي ؗʺا یلي ʛؗʷال :  

  ʤعةاسǺاʯة ال ʙؕʵي  الʴॻئʙال ȉاʵʹال  
  دʙʮʸʴǻ ٣١في  نॺʴة الʸلॻؒة الفعلॻة

٢٠٢١  ٢٠٢٢  

ة إزدان للفʻادق ذ.م.م.١ ʛؗادقشʻمات الفʙ١٠٠ ٪١٠٠ خ ٪ 
ة إزدان مʨل ذ.م.م.٢ ʛؗةشȄارʳʱعات الʺʳʺ١٠٠ ٪١٠٠  إدارة ال ٪ 
ة إزدان العقارȄة ذ.م.م.٣ ʛؗماتشʙ١٠٠ ٪١٠٠ العقاراتخ ٪ 
ة فʙʻق إزدان Ǽالاس ذ.م.م. ٤ ʛؗادق شʻمات الفʙ١٠٠ ٪١٠٠ خ ٪ 
ة حلʨل ازدان للʳʱارة والʺقاولات ذ.م.م. ٥ ʛؗانة شॽʸ١٠٠ ٪١٠٠ أعʺال ال ٪  
ة إزدان ان ٦ ʛؗشʱناشʛʽودةʙʴʺنال الʨ ١٠٠ ٪١٠٠ العقاراتإدارة ٪  
ة إزدان وورلʙ ذ.م.م. ٧ ʛؗه شॽɾʛʱمات الʙ٧٠ ٪٧٠ خ ٪  
ة إمʙʱاد  ٨ ʛؗة ذ.م.م.شȄع العقارȄارʷʺاح للʹǽالعقارات )٣١(إ ʛȄʨʢ٦٧٬٥ ٪٦٧٬٥ ت ٪  
ة الاقلʦॽ العقارȄة والʨساʡة العقارȄة ٩ ʛؗ١(ش( ʦار في الأسهʺʲʱ١٠٠ - الاس ٪  

ة الʧʽʰʽʢ للʳʱارة ذ.م.م. ١٠ ʛؗ١( ش( ʦار في الأسهʺʲʱ١٠٠ - الاس ٪  
ة الʻʺاء لأعʺال الॽʸانة ذ.م.م. ١١ ʛؗ١(ش( ʦار في الأسهʺʲʱ١٠٠ - الاس ٪  
ة شاʡىء الʽʻل ذ.م.م.١٢ ʛؗ١(ش(ʦار في الأسهʺʲʱ١٠٠ - الاس ٪ 
ان للاسʛʽʱاد والʙʸʱیʛ ذ.م.م.١٣ ة أرؗ ʛؗ١(ش(ʦار في الأسهʺʲʱ١٠٠ - الاس ٪ 
ة ȘȄʛʡ الȘʴ للʳʱارة ذ.م.م.١٤ ʛؗ١(ش(ʦار في الأسهʺʲʱ١٠٠ - الاس ٪ 
ة عʧʽ جالʨت للʳʱارة١٥ ʛؗ١(ذ.م.م.ش(ʦار في الأسهʺʲʱ١٠٠ - الاس ٪ 

  

ات الʱاǼعة ؗʺقابل    ٢٠٢٢خلال عام   ) ١( ʛؗʷه الʚعاد هॼʱعة اسʨʺʳʺرت إدارة الʛل على، قʨʸʴي مقابل الʻʽة    عʸح  ʥعة صʨʺʳم
ة  ʛؗʱʷة مʛʢॽʶع لʹʵǽ انॽؗ ة ذ.م.م. ، وهيʹǼفيالقا ʠعǼ لةʺʱȞʺة الȄارات العقارʺʲʱاح  الاسʹǽ٣١و   ٩(إ .(  

  

ة الأم للʺʨʺʳعة هي مʨʺʳعة الʙʱاول للʳʱارة ش.م. ʛؗʷة  ع.الॼʶة نʛاشॼقة مȄʛʢǼ ʥلʱʺي تʱوال ("اولʙʱال") .ا (٪  ٥٤قॼȄʛرأس مال    )تق ʧم
  ). ٪٥٤:  ٢٠٢١دʛʰʺʶǽ  ٣١(  ٢٠٢٢دʛʰʺʶǽ  ٣١ؗʺا في  الʺʨʺʳعة

  

ات الʱاǼعة   ʛؗʷع الॽʺج ʝॽتأس ʦة إزدان  ت ʛؗاء شʻʲʱاسǼ ʛʢرة أعلاه في دولة قʨؗʚʺنالالʨʽناشʛʱة.   انʙʴʱʺفي الʺʺلؔة ال ʗʶي تأسʱودة الʙʴʺال  
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   أساس الإعʗاد.  ٢
  فقʙة الالʚʯام (أ)

الʺالॽة   الॽʰانات  إعʙاد   ʦعة تʨʺʳʺلل الʙولॽة   الʺʨحʙة  الʺʴاسॼة   ʛʽمعای  ʝلʳم  ʧع الʸادرة  الʺالॽة   ʛȄقارʱال لإعʙاد  الʙولॽة   ʛʽللʺعای وفقًا 
  ʦرق ȑʛʢة القȄارʳʱات ال ʛؗʷن الʨة لقانȄارʶات الॼلʢʱʺ٢٠١٥لعام    ١١وال  ʦن رقʨالقانǼ یلاتهʙاذ ٢٠٢١لعام    ٨، وتعʵد اتʙʸǼ والإدارة .

ة عʙʻ الʹʛورة، وأوضʗʴ إلى أن عʙم الإجʛاءات اللازمة لʹʺان الامʲʱال الؔامل للقا ʛؗʷلل ʝॽأسʱال ʙیل عقʙتع ʥا في ذلʺǼ ،لʙن الʺعʨن
  الامʲʱال في تارȄخ الʱقʛȄʛ لا ʛʽʷǽ الي وجʨد تأثʛʽ جʨهȑʛ على الॽʰانات الʺالॽة الʺʨحʙة.

  

  أساس الॻɿاس  (ب) 
ـ̋ارات في   ʲʱـالاســــــــــــــǼ یلـهʙتعـ ʦـ̋ا ت ـɦارॽʵȄـة ؗ ـʙhأ الʱؔلفـة ال ا لʺ ـ̋الॽـة الʺʨحـʙة وفقـً ـ̋الॽـةتʦ إعـʙاد هـʚه الॽʰـانـات ال ـ̋ة العـادلـة مʧ   الʺʨجʨدات ال ॽʁـالǼ

  خلال الʙخل الʷامل الآخʛ والعقارات الاسʲʱʺارȄة الʱي تॽʀ ʦاسها Ǽالॽʁʺة العادلة. 
  

  عʸلة العʙض  الॻɽॻʡʦة و العʸلة   (ج)
ة تʦ عʛض هʚه الॽʰانات الʺالॽة الʺʨحʙة ǼالȄʛال القȑʛʢ ("ر.ق") والʲʺǽ ȑʚل العʺلة الॽɿॽʣʨة   ʛؗʷات  لل ʛؗعة . تقاس ؗل شʨʺʳʺة    ال ʛؗاء شʻʲʱإسǼ

 ॽɿॽʣʨال العʺلة  الʺʨʺʳعة.  ات  ʛؗش  ʥلʱل الॽɿॽʣʨة  العʺلة  ʲʺǽل   ȑʚوال ("ر.ق")   ȑʛʢالق ǼالȄʛال  الʺʙʴودة  انʛʽʱناشʨنال  إزدان  إزدان  ة  ʛؗʷل ة 
Ǽالألف رȄال قॽɾ ȑʛʢʺا عʙا ما ʷǽار إلॽه  هʚه الॽʰانات الʺالॽة الʺʨحʙة    وتقʖȄʛ   تʦ عʛض   ). أ انʛʽʱناشʨنال الʺʙʴودة هي الॽʻʳة الإسʛʱلʻʽي (ج. 

 .ʥلاف ذلʵǼ  
  

 اسʗʳʯام الʯقʗیʙات والأحȜام  (د)
  ʛʽات غʛیʙقʱالات الهامة للʳʺل الʨمات حʨالʺعل ʧاح عʸالإف ʦة في  تʙحʨʺة الॽانات الʺالॽʰاد الʙقة في إعॼʢʺة الȄʛهʨʳام الȞة والأحʙ ʕؗʺال

  . ٣٠إǽʹاح 
  

  والʯفʙʻʴات الॺʠʸقة الʗʱیʗة والʸعʗلة الʸعایʙʻ   (هـ)
أدناه ("الʺعایʛʽ الʙولॽة لإعʙاد الʱقارʛȄ الʺالॽة") هي    الʺʨؗʚره  خلال الʻʶة الʴالॽة أصʗʴॼ معایʛʽ الʱقارʛȄ الʺالॽة الʙولॽة الʙʳیʙة والʺعʙلة

Ȅأ في   ةسارʙʰي تʱة الॽات الʺالʨʻʶة للʛل لأول مʨ١الʺفع  ʛایʻ٢٠٢٢ی.   
  

 الا ʙʽفʨؔعلقة بـʱʺازات الॽʱ١٩ -م -    ʙعǼ ٣٠لʺا    ʨʽنʨار    ٢٠٢١یॽɻʺیل على الʙتع)
 ʦة رقॽالʺال ʛȄقارʱاد الʙولي لإعʙ١٦ال ( 

   

  ʧــاراً مॼʱأ في  اعʙــʰى تʱــة الʻــــــــــــــʶ١ال 
  ٢٠٢١أبȄʛل 

  ةʛثʕد مʨولي  -عقʙة الॼاسʴʺار الॽɻیلات على مʙتع) ʙ٣٧تؔلفة إتʺام العق  .( 
  ةॽالʺال ʛȄقارʱة للॽولʙال ʛʽة على معایȄʨʻʶیلات الʙعʱ٢٠٢٠- ٢٠١٨ال . 
   هاʻب مʨلʢʺض الʛام في الغʙʵʱل الاسʰات قʙات: العائʙلؔات والآلات والʺعʱʺʺال 
 . ) ١٦( تعʙیلات على مॽɻار الʺʴاسॼة الʙولي  
 ةॽالʺال ʛȄقارʱاد الʙولي لإعʙار الॽɻʺیلات على الʙفي (تعȄʛعʱار الʡع إلى الإʨجʛ٣ ال ( . 

 ١اعॼʱــاراً مʧ الʶــــــــــــــʻــة الʱى تʰــʙأ في  
 ʛایʻ٢٠٢٢ی  

  

  . للʺʨʺʳعةالʺʨحʙة لʧȞǽ ʦ لȘʽʰʢʱ الʺعایʛʽ الʺعʙلة أعلاه أȑ تأثʛʽ جʨهȑʛ على الॽʰانات الʺالॽة 
  

 الʸعایʙʻ الʗʱیʗة والʸعʗلة لʕʴॻ فعالة Ǻعʗ، ولؒʹها مʯاحة لاعʸʯادها مʙًȜॺا   .و
أدناه ("الʺعایʛʽ الʙولॽة لإعʙاد الʱقارʛȄ الʺالॽة" أو "الʺعایʛʽ") الʺʱاحة للȘʽʰʢʱ الʺʛȞॼ    الʺʨؗʚره  معایʛʽ الʱقارʛȄ الʺالॽة الʙولॽة الʙʳیʙة والʺعʙلة

 ʙعǼ أʙʰي تʱة الॽات الʺالʨʻʶ١لل  ʛایʻة. ٢٠٢٢یʙحʨʺةٍ الॽانات الʺالॽʰه الʚاد هʙقها في إعॽʰʢت ʦʱی ʦة لاحقة، ولʛʱى فʱة حȄسار ʗʶॽل  
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  (تاǺع) . أساس الإعʗاد٢
 )تاǺع(الʸعایʙʻ الʗʱیʗة والʸعʗلة لʕʴॻ فعالة Ǻعʗ، ولؒʹها مʯاحة لاعʸʯادها مʙًȜॺا   .و
  

    ولىʙة الॼاسʴʺار الॽɻیلات على مʙاولة (تعʙʱم ʛʽاولة او غʙʱات على انها مȃʨلʢʺال ʅॽʻʸ١ت  (
   ʦة رقॽالʺال ʛȄقارʱولى للʙار الॽɻʺ١٧ال  –  ʧʽأمʱد الʨولي    -عقʙار الॽɻʺیلات على الʙتع ʛȄقارʱلل

 ʦة رقॽ١٧الʺال  –  .ʧʽأمʱد الʨعق 
   وليʙال الʺʴاسॼة  مॽɻار  على  (تعʙیلات  الʺʴاسॽʰة  الॽʶاسات   ʧع الʺʺارسة    ١الإفʸاح  وॽȃان 

 . )٢ للʺعایʛʽ الʙولॽة لإعʙاد الʱقارʛȄ الʺالॽة
   وليʙة الॼاسʴʺار الॽɻیلات على مʙة (تعॽʰاسʴʺات الʛیʙقʱال ʅȄʛ٨تع( . 
  علʱʺجلة الʕʺال ʖائʛʹار  الॽɻیلات على مʙة (تعʙمعاملة واح ʧة عʯاشʻات الȃʨلʢʺدات والʨجʨʺالǼ قة

.)١٢الʺʴاسॼة الʙولي

ــʻة الʱى تʙʰأ في اعॼʱاراً مʧ الʶـــــــ
١   ʛایʻ٢٠٢٣ی  

   ارॽɻʺیلات على الʙك (تعʛʱʷʺوع الʛʷʺلة أو الʽمʜة ال ʛؗʷوال ʛʺʲʱʶʺال ʧʽل بʨاهʺة الأصʶع أو مॽب
  . ) ٢٨"الॽʰانات الʺالॽة" ومॽɻار الʺʴاسॼة الʙولي  ١٠الʙولي للʱقارʛȄ الʺالॽة 

ـɦارȄخ الفعلي الʺʕجـل إلى أجـل ال
 Șʽʰʢʱــــاح للʱم مʶــــــــــــــʺى/   ʛʽغ

ȑارॽʱالاخ  
  

  في الʨʻʶات الʺقʰلة. ʨحʙة للʺʨʺʳعةلا تʨʱقع الإدارة أن ʨȞǽن لاعʱʺاد الʺعایʛʽ الʙʳیʙة والʺعʙلة أعلاه تأثʛʽʰؗ ʛʽ على الॽʰانات الʺ
  
  الॻʴاسات الʲʸاسॻʮة الهامة.  ٣

ʴʺاسات الॽʶال Șʽʰʢت ʦضها أدناه. تʛع ʦة تʙحʨʺة الॽانات الʺالॽʰه الʚاد هʙعة في إعʨʺʳʺها الʱقॼʡ يʱة الॽة الأساسॽʰاسʴʺاسات الॽʶة  الॽʰاس
 الʺʨحʙة.ȞʷǼل مʦʤʱʻ على ؗل مʧ الʧʽʱʻʶ الʺعʛوضʧʽʱ في هʚه الॽʰانات الʺالॽة 

    

  أساس تʦحʗʻ الॻʮانات الʸالॻة  ) أ(
  تॻʸʱع الأعʸال  

ات الʱاǼعة" أدناه).   ʴʺǼاسॼة الʺʨʺʳعة    تقʨم  ʛؗʷء "الʜعة (راجع جʨʺʳʺة إلى الʛʢॽʶل الȄʨʴت ʙʻاء عʻʱقة الاقȄʛʡ امʙʵʱاسǼ ع الأعʺالॽʺʳت  
  

ها على نʨʴ  عʺʨما ǽقاس الʺقابل الʺʨʴل في الاقʻʱاء Ǽالॽʁʺة العادلة ؗʺا هʨ الʴال Ǽالॼʶʻة لʸافي الʺʨجʨدات الʺقʻʱاة. أǽة شهʛة تʷʻأ یʦʱ اخॼʱار 
  ؗʺʛʸوف   تؔالʅॽ الʺعاملة  یʦʱ احʶʱابیʦʱ الاعʛʱاف Ǽأȑ مʖʶȞ في شʛاء مʶاومة في الȃʛح أو الʶʵارة مॼاشʛة.    الॽʁʺة. سȑʨʻ لانʵفاض  

 .ʦأو أسه ʧار أوراق دیʙإصǼ علقةʱʺالة الʴا في الʙا عʺॽɾ هاʙʰؔت ʙʻع  
  

ات الʯاǺعة ʙؕʵال  
ات الʱاǼعة هي الॽؔانات الʱي تʛʢॽʶ علʽها الʺʨʺʳعة. تʨجʙ الʛʢॽʶة  ʛؗʷات    الʙق في العائʨیها حقʙن لʨȞǽ ضة إلى أوʛعة معʨʺʳʺن الʨؔما تʙʻع

ʱها في الॽؔان ولʙیها القʙرة على الʱأثʛʽ على تلʥ العائʙات مʧ خلال سلʱʢها على الॽؔان. یʦʱ إدراج الॽʰانات الʺال  ات  الʺʱغʛʽة مʧ مʷارؗ ʛؗʷة للॽ
 ɾ أʙʰت ȑʚخ الȄارʱال ʧة مʙحʨʺة الॽانات الʺالॽʰعة في الǼاʱة. الʛʢॽʶهاء الʱخ انȄى تارʱة وحʛʢॽʶه الॽ  

  

 غʙʻ الʙʠॻʴʸة  الʴʸاهʸات  
غʛʽ الʺʛʢॽʶة ʜʳǼء تʻاسʰي مʧ صافي مʨجʨدات الʺʨʴʱʶذ علʽهʦ القابلة للʙʴʱیʙ في تارȄخ الاقʻʱاء.تʦʱ الʺʴاسॼة عʧ    اتʺالʺʶاه تُقاس  

ة تاǼعة ؗʺعاملات حقʨق ملॽؔة.  ʛؗعة في شʨʺʳʺة الʸة على حʛʢॽʶان الʙها فقʻج عʱʻات لا یʛʽغʱال  
  

  فقʗان الʙʠॻʴة
ة   ʛؗة على شʛʢॽʶعة الʨʺʳʺال ʙما تفقʙʻة  عʛʢॽʶم ʛʽاهʺات غʶة مǽعة وأǼاʱة ال ʛؗʷات الȃʨلʢدات ومʨجʨʺǼ افʛʱإلغاء الاعǼ مʨعة تقǼتا

ة الʱاǼعة  ʛؗʷبها في ال Ȏفʱʴاهʺة مʶة مǽارة. أʶʵح أو الȃʛان الॽه في بǼ افʛʱالاع ʦʱارة یʶح أو خȃر ȑأ .Ȑʛة الأخॽؔق الʺلʨنات حقʨȞوم  
  لʛʢॽʶة. الʶاǼقة یॽʀ ʦʱاسها Ǽالॽʁʺة العادلة عʙʻ فقʙان ا
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  . الॻʴاسات الʲʸاسॻʮة الهامة (تاǺع)٣
  

  (تاǺع) أساس تʦحʗʻ الॻʮانات الʸالॻة(أ)  
  

  

ات الʙʸʰʯʴʸ فʻها ȂʙʠǺقة حقʦق الʸلॻؒة ʙؕʵوع   الʙʵʸة ال ʙؕوش  
  

ات الʺʛʺʲʱʶ فʽها ȄʛʢǼقة حقʨق الʺلॽؔة   ʛؗʷال  ʨالهام ه ʛʽأثʱا هاما، الʛʽعة تأثʨʺʳʺها الʽي تʺارس علʱات ال ʛؗʷة  هي ال القʙرة على الʺʷارؗ
ة على هʚه الॽʶاسات. ʛؗʱʷة مʛʢॽة أو سʛʢॽس ʗʶॽها. ولʽف ʛʺʲʱʶʺة ال ʛؗʷة للॽلʽغʷʱة والॽاسات الʺالॽʶالǼ علقةʱʺارات الʛفي الق  

  

ة على تʛتʖʽ للʨʸʴل على حقʨق في صاف ʛؗʱʷة مʛʢॽاف سʛʡالأ Ȑʙها لʽن فʨȞǽ يʱة ال ʛؗʱʷʺات الॼʽتʛʱال ʧع مʨن ʨك هʛʱʷʺوع الʛʷʺي  ال
ة هي تقاسʦ مʱفȘ علॽه تعاقǽʙا للʛʢॽʶة على الʛʱتʖʽ، والȑʚ یʨʱاجʙ فقȌ عʙʻما تʢʱلʖ القʛار  ʛؗʱʷʺة الʛʢॽʶك. الʛʱʷʺوع الʛʷʺدات الʨجʨات م

ة، تʦ تأسʶॽها ʨʺǼجʖ اتفاॽʀة  ʛؗʱʷة مʛʢॽعة سʨʺʳʺال ʥلʱʺة. تʛʢॽʶال ʦقاسʱي تʱاف الʛʡالأ ʧلة مʸة ذات الʢʷأن الأنʷǼ الإجʺاعǼ افقةʨم
  عاقǽʙة وتʢʱلʖ الʺʨافقة Ǽالإجʺاع على القʛارات الʺالॽة والʷʱغʽلॽة الاسʛʱاتॽʳॽة. ت
  

ات الʱاǼعة. ʛؗʷة على الʛʢॽʶال ʙیʙʴʱاللازمة ل ʥلʱة مʺاثلة ل ʛؗʱʷʺة الʛʢॽʶالهام أو ال ʛʽأثʱال ʙیʙʴت ʙʻعة عʨضʨʺارات الॼʱالاع  
  

ة ȄʛʢǼقة حقʨق الʺلॽؔة.   ʛؗʱʷʺعها الȄارʷلة ومʽمʜاتها ال ʛؗعة في شʨʺʳʺارات الʺʲʱة اسॼاسʴم ʦʱت  
  

ة الʺʛʷوع مʙʰئॽا Ǽالʱؔلفة. یʦʱ تعʙیل ا ʛؗة وشॽؔق الʺلʨقة حقȄʛʢǼ ات ʛؗʷارات في الʺʲʱالاسǼ افʛʱالاع ʦʱة یॽؔق الʺلʨقة حقȄʛʢة  وفقاً لʺॽʁل
ʽغʱالǼ افʛʱار للاعʺʲʱة للاسȄʛʱفʙة ال ʛؗة أو شॽؔق الʺلʨقة حقȄʛʢǼ هاʽف ʛʺʲʱʶʺة ال ʛؗʷدات الʨجʨعة في صافي مʨʺʳʺة الʸات في حʛ

ʱفʙة الʺॽʁال ʧʺوع ضʛʷʺة ال ʛؗة أو شॽؔق الʺلʨقة حقȄʛʢǼ هاʽف ʛʺʲʱʶʺات ال ʛؗʷالǼ علقةʱʺة الʛهʷرج الʙاذ. تʨʴʱخ الاسȄتار ʚʻوع مʛʷʺة الȄʛ
  انʵفاض في الॽʁʺة مʻفʛد لها. للاسʲʱʺار ولا یʦʱ إʡفاؤها أو إجʛاء اخॼʱار 

  

ʧʺʹʱارة    یʶʵح أو الȃʛان الॽبʙحʨʺة و   الॽؔق الʺلʨقة حقȄʛʢǼ هاʽف ʛʺʲʱʶʺات ال ʛؗʷات الॽائج عʺلʱعة في نʨʺʳʺة الʸة  ح ʛؗوع.  شʛʷʺال
ات الʺʛʺʲʱʶ فʽها ʜʳؗء مʧ الʙخل الʷامل الآخʛ للʺʨʺʳعة. Ǽالإضافة إلى بॽان  یʦʱ عʛض أȑ تغʛʽʽ في   ʛؗʷال ʥلʱل ʛامل الآخʷخل الʙال

  ، ʥذل  ȑأ ʛاشॼه مǼ فʛʱمع ʛʽʽها أو    ةتغʽف ʛʺʲʱʶʺات ال ʛؗʷة الॽؔق ملʨة  في حق ʛؗوع ،  شʛʷʺإذا ؗان ال ،ʥذل ʧها مʱʸʴǼ َاʹǽاف أʛʱالإعǼ
والʶʵائʛ الʻاتʳة عʧ الʺعاملات بʧʽ الʺʨʺʳعة  الغʛʽ مʴققه  الأرȃاح    إسॼʱعادقʨق الʺلॽؔة الʺʨحʙ. یʦʱ  حبॽان  في بॽان الʱغʛʽات في    مʺʻȞاً فى

ات الʺʛʺʲʱʶ فʽها ȄʛʢǼقة حقʨق الʺلॽؔة أو   ʛؗʷة  وال ʛؗش  ʙوع إلى حʛʷʺاهʺالʶʺة أو    ةالॽؔق الʺلʨقة حقȄʛʢǼ هاʽف ʛʺʲʱʶʺات ال ʛؗʷفي ال
  الʺʛʷوع الʺʛʱʷك.

  

ات الʺʛʺʲʱʶ فʽها ȄʛʢǼقة حقʨق الʺلॽؔة و حʸة الʺʨʺʳعة  یʦʱ عʛض إجʺالي   ʛؗʷات الॽائج عʺلʱة  في ن ʛؗوع  شʛʷʺان الॽل واضح في بȞʷǼ
 ʙحʨʺخل الʙالʳʺعةʺللʨ .  

  

ات الʺʛʺʲʱʶ فʽها   ʛؗʷة للॽانات الʺالॽʰة و الॽؔق الʺلʨقة حقȄʛʢǼ  ة ʛؗوع  شʛʷʺاسات الॽʶیل الʙتع ʦʱȄعة. وʨʺʳʺة للॽة الʺالʛʱالف ʝفʻادها لʙإع ʦʱی
  الʺʴاسॽʰة لȘʶʱʱ مع الॽʶاسات للʺʨʺʳعة، عʙʻ الʹʛورة.  

  

ات Ǽعʙ تȄʛʡ Șʽʰʢقة حقʨق الʺلॽؔة، تʙʴد الʺʨʺʳعة ما إذا ؗان مʧ الʹʛورȑ الاعʛʱاف ʶʵǼارة انʵفاض الॽʁʺة على اسʲʱʺار  ʛؗʷاتها في ال
الʺلॽؔة و  حقʨق  ة  الʺʛʺʲʱʶ فʽها ȄʛʢǼقة  ʛؗوعشʛʷʺعي على أن    ،الʨضʨل مʽاك دلʻعة ما إذا ؗان هʨʺʳʺد الʙʴت ،ʛȄʛخ ؗل تقȄتار في 

و  الʺلॽؔة  حقʨق  ȄʛʢǼقة  فʽها   ʛʺʲʱʶʺال ات  ʛؗʷال في  ة  الاسʲʱʺار  ʛؗوع  شʛʷʺم  الʨتق الʙلʽل،  هʚا  مʲل  هʻاك  ؗان  إذا  ʱʺॽʀه.   ʗʹفʵان  ʙق
ات الʺʛʺʲʱʶ فʽها ȄʛʢǼقة  ʛؗʷار في الʺʲʱلغ الاسʰم ʧداده مʛʱاس ʧȞʺʺلغ الʰʺال ʧʽق بʛالفǼ ةʺॽʁفاض في الʵلغ الانʰاب مʶʱاحǼ عةʨʺʳʺال

ة حقʨق الʺلॽؔة  ʛؗوع وشʛʷʺهالʱʺॽʀة، وȄʛʱفʙح أ الȃʛان الॽارة في بʶʵات الॼإث ʦʱی ʦث .ʙحʨʺارة الʶʵو ال  
  

ة الʺʛʷوع ، تقʨم الʺʨʺʳعة ॽʁǼاس   ʛؗة أو شॽؔق الʺلʨقة حقȄʛʢǼ هاʽف ʛʺʲʱʶʺات ال ʛؗʷار في الʺʲʱعلى الاس ȑʛهʨʳال ʛʽأثʱان الʙفق ʙʻع
ʛʺʲʱʶʺات ال ʛؗʷار في الʺʲʱة للاسȄʛʱفʙة الʺॽʁال ʧʽق بʛف ȑات أॼإث ʦʱȄه العادلة. وʱʺॽʁǼ هǼ Ȏفʱʴار مʺʲʱاس ȑاǼ افʛʱقة   والاعȄʛʢǼ هاʽف

 .ʙحʨʺارة الʶʵح أو الȃʛان الॽع في بॽʰال ʧلة مʸʴʱʺة والॽʁॼʱʺار الʺʲʱة العادلة للاسʺॽʁوع والʛʷʺة ال ʛؗة وشॽؔق الʺلʨحق  
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  . الॻʴاسات الʲʸاسॻʮة الهامة (تاǺع)٣
  

  (تاǺع) أساس تʦحʗʻ الॻʮانات الʸالॻة(أ)  
  

ات الʙʸʰʯʴʸ فʻها ȂʙʠǺقة حقʦق الʸلॻؒة ʙؕʵة  ال ʙؕوش  (عǺتا) وعʙʵʸال  
  

ʯʴʸعاملات الʸالॺ ʗʻحʦʯال ʗʹة عʗع  
ات الʺʨʺʳعة.   ʛؗش ʧʽالʺعاملات ب ʧة عʯققة ناشʴم ʛʽوفات غʛʸادات أو مʛة إیǽعة وأʨʺʳʺات ال ʛؗش ʧʽة والʺعاملات بʙعاد الأرصॼʱاس ʦʱی

ات   ʛؗʷالʺعاملات مع ال ʧة عʯاشʻققة الʴʺال ʛʽاح غȃعاد الأرॼʱاس ʦʱة مقابل  یॽؔق الʺلʨقة حقȄʛʢǼ هاʻة عॼاسʴʺال ʦʱي تʱها الʽف ʛʺʲʱʶʺال
 ʧؔققة ولʴʺال ʛʽاح غȃقة الأرȄʛʡ ʝفʻققة بʴʺال ʛʽغ ʛائʶʵعاد الॼʱاس ʦʱها. یʽف ʛʺʲʱʶʺة ال ʛؗʷعة في الʨʺʳʺاهʺة الʶم ʙار إلى حʺʲʱالاس  

  فقȌ إلى الʙʴ الȑʚ لا یʨجॽɾ ʙه دلʽل على وجʨد انʵفاض في الॽʁʺة. 
  
  وات الʸالॻة الأد  ) ب(

والʺʢلȃʨات  الʚمʦ الʳʱارȄة الʺʙیʻة والأوراق الʺالॽة الʺʙیʻة الʺʙʸرة یʦʱ الاعʛʱاف بها مʙʰئॽا عʙʻ نʨʷئها. یʦʱ إثॼات جʺॽع الʺʨجʨدات الʺالॽة  
 الʺالॽة الأخȐʛ في الʙʰاǽة عʙʻما تॼʸح الʺʨʺʳعة ʛʡفا في الʨʸʻص الʱعاقǽʙة للأداة.

الʺʢلʨب الʺالي مʙʰئॽا Ǽالॽʁʺة العادلة Ǽالإضافة إلى، Ǽالॼʶʻة لʙʻʰ غʛʽ مʙرج Ǽالॽʁʺة العادلة مʧ خلال الȃʛح أو  یॽʀ ʦʱاس الʺʨجʨد الʺالي أو  
  ʙجʨي لا یʱة الʻیʙʺة الȄارʳʱال ʦمʚا تقاس الॽئʙʰارها. مʙاذها أو إصʨʴʱة إلى اسʛاشॼم ʖʶʻأن ت ʧȞʺǽ يʱالʺعاملات ال ʅॽارة، تؔالʶʵبها ال

ʛعʶǼ ʛʽʰؗ لȄʨʺن تʨȞالʺعاملة.  م  
  

  الʺالॽة: الʅॽʻʸʱ والॽʁاس اللاحȘ  الʺʨجʨدات
 ʅॽʻʸت ʦʱةیॽدات الʺالʨجʨʺالي: الʱال ʨʴʻعلى ال  

  :ارةʶʵح أو الȃʛخلال ال ʧة العادلة مʺॽʁالǼ فةʻʸم ʛʽغ ʗان  Ǽالʱؔلفة الʺʢفأة إذا اسʨʱفʗ الʛʷوȋ الʱالॽة وؗ
 -  ȍفاʱف إلى الاحʙذج أعʺال یهʨʺبها في ن Ȏفʱʴة، وكان مǽʙعاقʱة الǽʙقʻفقات الʙʱع الʺʳدات لʨجʨʺالǼ  
الʛʷوȋ الʱعاقǽʙة للʺʨجʨدات الʺالॽة الʱي تʕدȑ في تʨارȄخ مʙʴدة إلى تʙفقات نقǽʙة الʱي لʗʶॽ إلا مʙفʨعات للʺʰلغ الأصلي والفائʙة  - 

.ʦلغ الأصلي القائʰʺعلى ال 
 

  ʛامل الآخʷخل الʙخلال ال ʧة العادلة مʺॽʁالǼ-  ح أو  إذاȃʛخلال ال ʧة العادلة مʺॽʁالǼ فةʻʸم ʛʽغ ʗان اسʨʱفʗ الʛʷوȋ الʱالॽة وؗ
 الʶʵارة:

  كان مʱʴفȎ بها في نʺʨذج أعʺال یهʙف إلى تʽʸʴل الʙʱفقات الʻقǽʙة الʱعاقǽʙة وॽȃع الʺʨجʨدات الʺالॽة، و  - 
 - ʰʺلل Ȍعات فقʨفʙي هي مʱة الǽʙفقات نقʙدة إلى تʙʴخ مȄارʨفي ت ȑدʕة تǽʙعاقʱها الʡوʛلغ الأصلي  شʰʺة على الʙلغ الأصلي والفائ

.ʦالقائ 
 

  ارةʶʵح أو الȃʛخلال ال ʧة العادلة مʺॽʁالǼ–  ةʺॽʁفأة أو الʢʺؔلفة الʱالǼ ارها تقاسॼʱاعǼ فةʻʸʺال ʛʽة غॽدات الʺالʨجʨʺع الॽʺج
  العادلة مʧ خلال الʙخل الʷامل الآخʛ ؗʺا هʨ مʨضح أعلاه. 

  
ʨʸǼرة لا للʺʱاجʛة ، قʙ تʱʵار الʺʨʺʳعة    ابه  ʱʴǽفǼ  Ȏالʺʨجʨدات الʺالॽة مʧ خلال الʙخل الʷامل الآخʛ الʱي لاعʙʻ الاعʛʱاف الʺʙʰئي  

ؗل  على أساس    الإخॽʱار  االʙخل الʷامل الآخʛ. یʦʱ إجʛاء هʚ  ضʺʧعʛض الʱغʛʽʽات اللاحقة في الॽʁʺة العادلة للاسʲʱʺار    رجعه فʽها
  حʙة.اسʲʱʺار على 

  

عʙʻ الاعʛʱاف الʺʙʰئي، قʙ تقʨم الʺʨʺʳعة بʅॽʻʸʱ لا رجعة ॽɾه لʺʨجʨد مالي إما ʨʱʶǽفي الʺʢʱلॼات الʨاجॽʀ ʖاسها Ǽالʱؔلفة الʺʢفأة أو  
ʰاسʴʺال Șابʢʱم الʙع ʧقلل مǽ ل أوȄʜی ʥلʚام بॽʁإذا ؗان ال ،ʛامل الآخʷخل الʙخلال ال ʧة العادلة مʺॽʁالǼأ على خلاف    يʷʻی ʙق ȑʚال

  ʥ.ذل
  

، لا ǽعاد تʅॽʻʸ الʺʨجʨدات الʺالॽة لاحقا في أعقاب الاعʛʱاف الأولي بها ما لʦ تغʛʽ الʺʨʺʳعة نʺʨذج أعʺالها لإدارة الʺʨجʨدات الʺالॽة
 ʛȄʛقʱة بʛʱأول ف ʧم الأول مʨʽة في الʛأثʱʺة الॽدات الʺالʨجʨʺع الॽʺج ʅॽʻʸت ʦʱالة یʴه الʚذج مالي وفي هʨʺفي ن ʛʽʽغʱال ʙعǼ .الأعʺال  

  

  

  Ǽالʱؔلفة الʺʢفأة. والʚمʦ الʺʙیʻةصʻفʗ الʺʨʺʳعة عʙʻ الاعʛʱاف الʺʙʰئي الʻقʙ لȐʙ الʨʻʰك 
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  . الॻʴاسات الʲʸاسॻʮة الهامة (تاǺع)٣
  (تاǺع)   الأدوات الʸالॻة(ب) 

  
  نʺʨذج الأعʺال تقʦॽʽ -الʺʨجʨدات الʺالॽة 

  

  Ȏفʱʴǽ ȑʚذج الأعʺال الʨʺف نʙه ʦॽʽقʱعة بʨʺʳʺم الʨي  تقʱقة الȄʛʢل أفʹل الȞʷǼ ʝȞعǽ اʚة لأن هʤفʴم Ȑʨʱʶد مالي على مʨجʨʺǼ هॽɾ
 :ʧʺʹʱار تॼʱفي الاع ʚخʕي تʱمات الʨمات للإدارة. الʺعلʨالʺعل ʦǽʙار بها الأعʺال وتقʙت 

   ʗل ما إذا ؗانʺʷة. وهي تॽاسات في الʺʺارسة العʺلॽʶال ʥتل Șʽʰʢة وتʤفʴʺة للʻاف الʺعلʙاسات والأهॽʶال ʜ ʛؗة الإدارة تॽʳॽاتʛʱاس
  على جʻي تʙفقات نقǽʙة تعاقǽʙة أو تʴقȘʽ تʙفقات نقǽʙة مʧ خلال بॽع مʨجʨدات؛

 عةʨʺʳʺلإدارة ال ʛȄقارʱال ʦǽʙوتق Ȏافʴʺأداء ال ʦॽʽة تقॽɿॽ؛ ك  
 ةॽɿॽ   إدارة تلʥ الʺʵاʛʡ؛   الʺʵاʛʡ الʱي تʕثʛ على أداء نʺʨذج الأعʺال (والʺʨجʨدات الʺالॽة الʺʱʴفȎ بها ضʺʧ هʚا نʺʨذج الأعʺال) وؗ
   الأعʺال ȑʛیʙم ʠȄʨة تعॽɿॽإدارتها أو   -ك ʦʱي تʱدات الʨجʨʺة العادلة للʺॽʁعلى ال ʙʻʱʶǽ ʠȄʨعʱاءً ؗان الʨال سʲʺل الʽʰعلى س

  الʙʱفقات الʻقǽʙة الʱعاقǽʙة الʱي یʦʱ جʺعها، و 
   هʚاب هॼقة، وأسǼاʶات الʛʱة في الفॽدات الʺالʨجʨʺعات الॽʰم ʗʽقʨوت ʦʳة وحʛʽل. وتʰقʱʶʺعات في الॽʰʺال ȋاʷل نʨقعات حʨʱعات والॽʰʺال 
  

 Șفʱا یʺǼ ʥض، وذلʛا الغʚعات لهॽʰم ʛʰʱاف لا تعʛʱهلة لإلغاء الاعʕم ʛʽة في معاملات غʲاف ثالʛʡة لأॽدات الʺالʨجʨʺات نقل الॽإن عʺل
  مع اعʛʱاف الʺʨʺʳعة الʺǼ ʛʺʱʶالʺʨجʨدات.

 
 

  ʙʱفقات الʻقǽʙة الʱعاقǽʙة لʗʶॽ إلا مʙفʨعات عʧ أصل الʙیʧ والفائʙة علॽهتقʦॽʽ ما إذا ؗانʗ ال -الʺʨجʨدات الʺالॽة 
  

مقابل لأغʛاض هʚا الʱقʦॽʽ، یʦʱ تعʅȄʛ "أصل الʙیǼ "ʧأنه الॽʁʺة العادلة للʺʨجʨد الʺالي عʙʻ الاعʛʱاف الʺʙʰئي. یʦʱ تعʅȄʛ "الفائʙة" Ǽأنها  
ॽالأساس ʛʡاʵʺال ʧها مʛʽوغ ʧمʜال ʧة مʻʽة معʛʱخلال ف ʦلغ الأصلي القائʰʺالǼ ةʢॼتʛʺة الॽانʺʱالائ ʛʡاʵʺة للʺال والॽʻمʜة الʺॽʁال ʧة  ع

ʚلʥ هامʞ الȃʛح.     للإقʛاض والʱؔالʅॽ (مʲل مʵاʛʡ الʨʽʶلة والʱؔالʅॽ الإدارȄة)، وؗ
  

 عʙʻ تقʦॽʽ ما إذا ؗانʗ الʙʱفقات الʻقǽʙة الʱعاقǽʙة لʗʶॽ سȐʨ مʙفʨعات عʧ أصل الʙیʧ والفائʙة علॽه، تأخʚ الʺʨʺʳعة Ǽالʛʷوȋ الʱعاقǽʙة 
ȑʨʱʴǽ على شȋʛ تعاقʧȞʺǽ ȑʙ أن ǽغʛʽ تʨقʗʽ أو مʰلغ الʙʱفقات الʻقǽʙة الʱعاقǽʙة  للأداة. وʷȄʺل ذلʥ تقʦॽʽ ما إذا ؗان الʺʨجʨد الʺالي  

  ʘʽʴǼ لا ʻȞʺǽه الʨفاء بهʚا الȋʛʷ. عʙʻ إجʛاء هʚا الʱقʦॽʽ، تأخʚ الʺʨʺʳعة في الاعॼʱار ما یلي: 
  الأحʙاث الʢارئة الʱي مʧ شأنها تغʛʽʽ مʰلغ أو تʨقʗʽ الʙʱفقات الʻقǽʙة؛ - 
 - ʛل سعʙتع ʙي قʱال ȋوʛʷة؛  الʛʽغʱʺات الأسعار الʜʽʺم ʥا في ذلʺǼ ،ةǽʙعاقʱة الʙالفائ  
  الʺʙفʨعات مقʙما ومʺʜʽات الʙʺʱیʙ؛ و - 
  )الʛʷوȋ الʱي تʙʴ مʧ مʢالॼة الʺʨʺʳعة Ǽالʙʱفقات الʻقǽʙة مʧ مʨجʨدات مʙʴدة (على سʽʰل الʺʲال مʺʜʽات عʙم حȘ الʛجʨع  - 
  

غ  تʨʱافȘ مʜʽة الʺʙفʨعات مقʙما مع الʺʙفʨعات فقȌ مʧ مॽɻار أصل الʙیʧ والفائʙة إذا ؗان الʺʰلغ الʺʙفʨع مقʙما ʲʺǽل إلى حʛʽʰؗ ʙ الʺॼال 
أصل  ʧدة مʙʶʺال ʛʽغ    .ʙللعق ʛȞॼʺالإنهاء ال ʧل عʨإضافي معق ʠȄʨتع والʱي قʙ تʷʺل   ،Șالأصلي الʺعل الʺʰلغ  الʙیʧ والفائʙة على 

 ʖلʢʱح أو تʺʶي تʱة الʜʽʺة، فإن الǽʙعاقʱة الॽʺه الاسʱʺॽʀ أو علاوة على ʦʸʵǼ هॽل علʨʸʴال ʦد مالي تʨجʨʺة لॼʶʻالǼ ،ʥالإضافة إلى ذلǼ  
ʽʰؗ لȞʷǼ لʲʺǽ لغʰʺǼ ماʙفع مقʙال  ʠȄʨا تعʹǽل أʺʷت ʙي قʱة (والǽʙعاقʱة الʙالفائ (عʨفʙم ʛʽغ ʧؔول) Șʴʱʶʺال ȑʙعاقʱلغ الإسʺي الʰʺال ʛ

ت معقʨل إضافي عʧ الإنهاء الʺʛȞॼ) تʦʱ معاملʱها ؗʺا هʨ الʴال وفȘ هʚا الʺॽɻار إذا ؗانʗ الॽʁʺة العادلة لʺʜʽة الʺʙفʨعات مقʙما غʛʽ ذا
  أهʺॽة عʙʻ الاعʛʱاف الʺʙʰئي. 

  

  الॽʁاس اللاحȘ والأرȃاح والʶʵائʛ –الʺʨجʨدات الʺالॽة 
   فأةʢʺؔلفة الʱالǼ ةॽدات الʺالʨجʨʺؔلفة   -الʱل الʽتقل ʦʱة. یॽة الفعلʙقة الفائȄʛʡ امʙʵʱاسǼ فأةʢʺؔلفة الʱالǼ دات لاحقاʨجʨʺه الʚاس هॽʀ ʦʱی

ʶاح وخȃوأر ،ʙائʨادات الفʛإیǼ افʛʱالاع ʦʱة. یʺॽʁفاض الʵان ʛائʶʵǼ فأةʢʺة في الʺॽʁفاض الʵة وانॽʰʻف العʺلات الأجʛأسعار ص ʛائ
 الȃʛح أو الʶʵارة. یʦʱ الاعʛʱاف Ǽأȑ رȃح أو خʶارة مʧ اسॼʱعاد في الȃʛح أو الʶʵارة. 

   ارةʶʵح أو الȃʛخلال ال ʧة العادلة مʺॽʁالǼ ةॽدات الʺالʨجʨʺافي    –الʸǼ افʛʱالاع ʦʱة العادلة. یʺॽʁالǼ دات لاحقاʨجʨʺه الʚاس هॽʀ ʦʱی
 لأرȃاح والʶʵائǼ ،ʛʺا في ذلʥ الفائʙة أو إیʛاد الأرȃاح الʺʨزعة، في الȃʛح أو الʶʵارة. لا تʱʴفȎ الʺʨʺʳعة Ǽأȑ مʧ تلʥ الʺʨجʨدات.ا
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  . الॻʴاسات الʲʸاسॻʮة الهامة (تاǺع)٣
  (تاǺع)   الأدوات الʸالॻة(ب) 

  
  الॽʁاس اللاحȘ والأرȃاح والʶʵائʛ (تاǼع)  –الʺʨجʨدات الʺالॽة 

 

   ʛامل الآخʷخل الʙخلال ال ʧة العادلة مʺॽʁالǼ ʧیʙاد   –أدوات الʛإیǼ افʛʱالاع ʦʱة العادلة. یʺॽʁالǼ دات لاحقاʨجʨʺه الʚاس هॽʀ ʦʱی
 ʦʱارة. یʶʵح أو الȃʛة في الʺॽʁفاض الʵة وانॽʰʻل عʺلات أجȄʨʴت ʛائʶاح وخȃة، وأرॽة الفعلʙقة الفائȄʛʡ امʙʵʱاسǼ ʖʶʱʴǽ ȑʚة الʙالفائ

والʶʵارة  الاعʛʱاف   الأرȃاح   ʅॽʻʸت إعادة   ʦʱت الاعʛʱاف،  إلغاء   ʙʻع  .ʛالآخ الʷامل  الʙخل  في   Ȑʛالأخ  ʛائʶʵوال الأرȃاح  ʸǼافي 
 الʺʛʱاكʺة في الʙخل الʷامل الآخʛ إلى الȃʛح أو الʶʵارة. لا تʱʴفȎ الʺʨʺʳعة Ǽأȑ مʧ تلʥ الʺʨجʨدات. 

 خʙخلال ال ʧة العادلة مʺॽʁالǼ ةॽؔق الʺلʨارات في حقʺʲʱالاس  ʛامل الآخʷل ال-   ʦʱة العادلة. یʺॽʁالǼ دات لاحقاʨجʨʺه الʚاس هॽʀ ʦʱی
الاعʛʱاف بʨʱزȄعات الأرȃاح ؗإیʛاد في الȃʛح أو الʶʵارة ما لʦ تʺʲل تʨزȄعات الأرȃاح ȞʷǼل واضح اسʛʱداد جʜء مʧ تؔلفة الاسʲʱʺار.  

 یʦʱ اسॼʱعادها أبʙا مʧ الȃʛح أو الʶʵارة. تʱʴفȎ الʺʨʺʳعة  یʦʱ الاعʛʱاف ʸǼافي الأرȃاح والʶʵائʛ الأخȐʛ في الʙخل الʷامل الآخʛ ولا
  ʱلʥ الʺʨجʨدات.ب

  

  الʃॻʹʶʯ والॻɿاس اللاحȖ الʠʸلȁʦات الʸالॻة: 
ॽʁʺة  Ǽال الʺالي على أنه    الʺʢلʨبتقاس الʺʢلȃʨات الʺالॽة على أنها Ǽالʱؔلفة الʺʢفأة أو Ǽالॽʁʺة العادلة مʧ خلال الȃʛح أو الʶʵارة. ʻʸǽف  

 ʛاجʱʺه للǼ Ȏفʱʴفه على أنه مॽʻʸت ʦت ʨارة لʶʵح أو الȃʛخلال ال ʧاف   ةالعادلة مʛʱالاع ʙʻفة عʸه الʚه بهʸॽʸʵت ʦقا أو تʱʷأو ؗان م
ʰʺةالʙوف فائʛʸم ȑة أʻʺʹʱم ،ʛائʶʵاح والȃة العادلة والأرʺॽʁالǼ ارة تقاسʶʵح أو الȃʛخلال ال ʧة العادلة مʺॽʁالǼ ةॽات الʺالȃʨلʢʺئي. الʙ  

ف  مʛʸو   یʦʱ الاعʛʱاف Ǽه في الȃʛح أو الʶʵارة. تقاس الʺʢلȃʨات الʺالॽة الأخȐʛ لاحقا Ǽالʱؔلفة الʺʢفأة Ǽاسʙʵʱام Ȅʛʡقة معʙل الفائʙة الفعلي.
 ʛʱالاع ʦʱاف یʛʱإلغاء الاع ʧارة مʶح أو خȃر ȑارة. أʶʵح أو الȃʛاف بها في الʛʱالاع ʦʱة یॽʰʻف العʺلات الأجʛص ʛائʶاح وخȃة وأرʙاف الفائ

  بها أǽʹا في الȃʛح أو الʶʵارة.  
  

  إلغاء الاعʙʯاف 
  

   لʦʸجʦدات الʸالॻةا
ʨق  تقʨم الʺʨʺʳعة Ǽإلغاء الاعʛʱاف عʧ مʨجʨد مالي عʙʻ انʱهاء الʴقʨق الʱعاقǽʙة في الʙʱفقات الʻقǽʙة مʧ الʺʨجʨد أو عʙʻ تʻازلها عʧ الʴق
  ا لا في اسʱلام الʙʱفقات الʻقǽʙة الʱعاقǽʙة مʧ الʺʨجʨد مʧ خلال معاملة یʦʱ فʽها نقل ؗافة مʵاʛʡ وعʨائʙ ملॽؔة الʺʨجʨدات الʺالॽة، أو أنه

  ॽʺʳǼع مʵاʛʡ وفʨائʙ الʺلॽؔة ؗʺا أنها لا تʱʴفǼ Ȏالʛʢॽʶة على الʺʨجʨد الʺالي. الإحʱفاȍتقʨم Ǽالʻʱازل عʧ ولا 
  

ʜ الʺالي ʛؗʺان الॽف بها في بʛʱدات الʺعʨجʨʺل الȄʨʴʱها بʽم فʨعة في معاملات تقʨʺʳʺخل الʙت  ʙحʨʺع أو على    الॽʺʳǼ إما Ȏفʱʴها تʻؔول
  ʜ الʺʨجʨدات الʺʨʴلة. في مʲل هʚه الʴالات لا یʦʱ إلغاء الاعʛʱاف عʧ الʺʨجʨدات الʺʨʴلة. نॽʺʳǼ ʛʽʰؗ ʨʴع مʵاʛʡ وحʨاف 

  

  الʠʸلȁʦات الʸالॻة 
ʺʢلʨب مالي عʙʻ الʱفʛغ مʧ الʜʱاماتها الʱعاقǽʙة أو عʙʻ إلغائها أو انʱهاء مʙتها. ؗʺا تقʨم الʺʨʺʳعة Ǽإلغاء Ǽتلغي الʺʨʺʳعة الاعʛʱاف  

Ǽالʺʢلȃʨات الʺالॽة عʙʻما یʦʱ تعʙیل شʛوʡها وȂذا ؗانʗ الʙʱفقات الʻقǽʙة للʺʢلʨب الʺعʙل مʱʵلفة اخʱلافا ʛʽʰؗاً، وفي هʚه الʴالة الاعʛʱاف  
  یʦʱ الاعʛʱاف ʢʺǼلʨب مالي جʙیʙ على أساس الʛʷوȋ الʺعʙلة Ǽالॽʁʺة العادلة.

  

الʙفȄʛʱة الʺʢفأة والʺʰلغ الʺʙفʨع (Ǽʺا في ذلʥ أȑ مʨجʨدات غʛʽ نقǽʙة    عʙʻ إلغاء الاعʛʱاف ʢʺǼلʨب مالي، یʦʱ الاعʛʱاف Ǽالفʛق بʧʽ الॽʁʺة
  مʨʴلة أو مʢلȃʨات مʙʰؔʱة) في الȃʛح أو الʶʵارة. 

 
  

  الʸقاصة 
  Ȑʙن لʨȞǽ ماʙʻا، عʛʸوح ،Ȍفق ʙحʨʺالʺالي ال ʜ ʛؗʺان الॽلغ في بʰʺض صافي الʛع ʦʱȄة وॽات الʺالȃʨلʢʺة والॽدات الʺالʨجʨʺمقاصة ال ʦʱت
 ʝات في نفȃʨلʢʺة الȄʨʶدات وتʨجʨʺال Șʽقʴافي أو تʸها على أساس الʱȄʨʶإما ت ȑʨʻالغ، وتॼʺم في مقاصة الʜني ملʨقان Șعة حʨʺʳʺال

.ʗقʨال  
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  . الॻʴاسات الʲʸاسॻʮة الهامة (تاǺع)٣
  

 (ج) انʳفاض الʸॻɿة
  

  الʦʸجʦدات الʸالॻة غʙʻ الʯʵʸقة 
  

  ʧع ʛائʶʵات الʸʸʵʺǼ عةʨʺʳʺف الʛʱك  تعʨʻʰال Ȑʙل ʙفأة (نقʢʺؔلفة الʱالǼ ة الʺقاسةॽدات الʺالʨجʨʺال ʧقعة مʨʱʺة الॽانʺʱالائ ʛائʶʵال
  لا تمتلك المجموعة استثمارات دین مقاسة Ǽالتکلفة المȋفأة أو الأصʨل الʱعاقǽʙة. وذمʦ مʙیʻة).

  

  : ʰʺǼلغ مʶاوȑ الى تقاس الʺʨʺʳعة مʸʸʵات الʶʵارة أما 
  
   ʛائʶʵال  ʛʺلة خلال العʺʱʴʺة الॽاضʛʱاث الافʙع الأحॽʺج ʧج عʱʻي تʱقعة الʨʱʺة الॽانʺʱالائ ʛائʶʵاة هي الॽʴال Ȑʙقعة مʨʱʺة الॽانʺʱالائ

  الʺʨʱقع للأداة الʺالॽة.
   ةʙʺقعة لʨʱʺة الॽانʺʱالائ ʛائʶʵة ال  ١٢الॽاضʛʱاث الافʙالأح ʧج عʱʻي تʱقعة الʨʱʺة الॽانʺʱالائ ʛائʶʵال ʧء مʜا هي جʛشه  ʧȞʺʺال ʧي مʱ

 شهʛا). ١٢شهʛا مʧ تارȄخ الʱقʛȄʛ (أو فʛʱة أقʛʸ إذا ؗان العʺʛ الʺʨʱقع للأداة أقل مʧ  ١٢حʙوثها خلال 
  

  لʙʴ الأقʸى للʺʙة الʱي تʕخʚ في الاعॼʱار عʙʻ تقʙیʛ الʶʵائʛ الائʱʺانॽة الʺʨʱقعة هي أقʸى مʙة تعاقǽʙة تʱعʛض الʺʨʺʳعة خلالها لʺʵاʛʡ ا
 الائʱʺان.

 

 ʦʱةیʻیʙʺال ʦمʚال ʧع ʛائʶʵات الʸʸʵاس مॽʀ اة. دائʺاॽʴال Ȑʙقعة مʨʱʺة الॽانʺʱالائ ʛائʶʵاوٍ للʶلغٍ مʰʺǼ  
  

  شهʛا.  ʰʺǼ١٢لغٍ مʶاوٍ للʶʵائʛ الائʱʺانॽة الʺʨʱقعة خلال   دائʺا یॽʀ ʦʱاس مʸʸʵات الʶʵائʛ عʧ نقʙ لȑʙ الʨʻʰك 
  

وتعʛʰʱ الʺʨʺʳعة أن مʨجʨد مالي دخل في حالة تعʛʲ عʙʻما ʨȞǽن مʧ غʛʽ الʺʛجح أن یʙفع العʺʽل الʜʱاماته الائʱʺانॽة إلى الʺʨʺʳعة 
  Ǽالؔامل، دون لʨʳء الʺʨʺʳعة لإجʛاءات مʲل تʴقȘʽ الʹʺان (لʨ ؗان یʦʱ الاحʱفاǼ ȍأȑ ضʺان).  

  

ات الʺالॽة قʙ زادت زȄادة ʛʽʰؗة مʚʻ الاعʛʱاف الʺʙʰئي وعʙʻ تقʙیʛ الʶʵائʛ الائʱʺانॽة عʙʻ تʙʴیʙ ما إذا ؗانʗ الʺʵاʛʡ الائʱʺانॽة للʺʨجʨد
تʷʺل   وهي   .ʧʽȄورʛض  ʛʽغ  ʙجه أو  تؔلفة  دون  ومʱاحة  صلة  ذات  ومʙعʨمة  معقʨلة  معلʨمات  الاعॼʱار  في  الʺʨʺʳعة   ʚتأخ الʺʨʱقعة، 

ॽʵȄارʱة الʛʰʵعلى ال ʦل القائʽلʴʱة والॽɺʨʻة والॽʺؔمات الʨة.الʺعلॽɾاʛʷʱمات الاسʨالʺعل ʥا في ذلʺǼ ،انʺʱلع للائʢʺال ʦॽʽقʱعة والʨʺʳʺة لل  
  

  ॽʀاس الʶʵائʛ الائʱʺانॽة الʺʨʱقعة 
  

العʜʳ  الʶʵائʛ الائʱʺانॽة الʺʨʱقعة هي الʱقʙیʛات الʺʛجʴة Ǽالاحʱʺال لʶʵائʛ الائʱʺان. تُقاس خʶائʛ الائʱʺان Ǽالॽʁʺة الʴالॽة لॽʺʳع حالات  
  ȑأ) ȑʙقʻانالʺʱالائ ʛائʶʵال ʦʸʵُلامها). تʱعة اسʨʺʳʺقع الʨʱي تʱة الǽʙقʻفقات الʙʱوال ʙان وفقا للعقॽؔقة للʴʱʶʺة الǽʙقʻفقات الʙʱال ʧʽق بʛة الفॽ

  الʺʨʱقعة Ǽʺعʙل الفائʙة الفعلي للʺʨجʨد الʺالي. 
  

  الʺʨجʨدات الʺالॽة مʵʻفʹة الॽʁʺة الائʱʺانॽة 
  

ॽʽقʱب ʛȄʛخ ؗل تقȄعة في تارʨʺʳʺم الʨتق  ʛʰʱعǽ .ʗʹفʵان ʙفأة قʢʺؔلفة الʱالǼ لةʳʶʺة الॽدات الʺالʨجʨʺة للॽانʺʱة الائʺॽʁال ʗما إذا ؗان ʦ
ʺʨجʨد  مʨجʨد مالي على أنه "مʵʻفʠ الॽʁʺة الائʱʺانॽة" عʙʻما ǽقع حʙث أو أكʛʲ له تأثʛʽ ضار على الʙʱفقات الʻقǽʙة الʺʱʶقʰلॽة الʺقʙرة مʧ ال

  الʺالي.
  

  انʵفاض الॽʁʺة الائʱʺانॽة لʺʨجʨد مالي الॽʰانات الʱالॽة الʱي ʧȞʺǽ ملاحʱʤها: یʧʺʹʱ الʙلʽل على 
  

ʙِʸُ̋ر لʸعȃʨة مالॽة ʛʽʰؗة، الʺقʛʱض  مʨاجهة  -   أو ال
 -  ʧم ʛʲاد أكʙʶال ʧع ʛأخʱاد أو الʙʶال ʧلف عʵʱل الʲم ،ʙعقǼ ماً ( ١٢٠إخلالʨی ʧم ʛʲما   ٣٦٥أكʨلیʨʺالǼ Șعلʱا یʺॽɾ (أو ، 
 . في حالة إفلاس أو حالة إعادة تʦॽʤʻ مالي أخȐʛ   لʺقʛʱضاʨȞǽن مʧ الʺʱʴʺل دخʨل  - 
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  .الॻʴاسات الʲʸاسॻʮة الهامة (تاǺع)٣
  

  (تاǺع) (ج) انʳفاض الʸॻɿة
 

 (تاǺع) الʦʸجʦدات الʸالॻة غʙʻ الʯʵʸقة 
  

  عʛض انʵفاض الॽʁʺة
  الإجʺالॽة للʺʨجʨدات.یʦʱ خʦʸ مʟʸʵ انʵفاض الʺʨجʨد الʺالي مقاس Ǽالʱؔلفة الʺʢفأة مʧ الॽʁʺة الʙفȄʛʱة 

  

 ʖʢʷال  
  یʦʱ شʖʢ الॽʁʺة الʙفȄʛʱة الإجʺالॽة لʺʨجʨد مالي عʙʻما لا ʨȞǽن لȐʙ الʺʨʺʳعة تʨقعات معقʨلة Ǽاسʛʱداد مʨجʨد مالي Ǽأكʺله أو جʜء مʻه.

  ʗʽقʨʱب Șعلʱا یʺॽɾ ȑدʛف ʦॽʽاء تقʛإجǼ عةʨʺʳʺم الʨلغ  تقʰلة  ومʨقعات معقʨد تʨال وجʺʱعلى أساس اح ʖʢʷعة  الʨʺʳʺقع الʨʱداد. لا تʛʱالاسǼ
أن تʛʱʶد جʜءاً ʛʽʰؗاً مʧ الʺʰلغ الʺʨʢʷب. بʛغʦ ذلʥ، قʙ تʤل الʺʨجʨدات الʺالॽة الʱي شʗʰʢ خاضعة لأنʢʷة الإنفاذ مʧ أجل الالʜʱام 

  Ǽالإجʛاءات الʱي تॼʱعها الʺʨʺʳعة لاسʛʱداد الʺॼالغ الʺʴʱʶقة. 
  

  الʦʸجʦدات غʙʻ الʸالॻة
  

تق  ʛȄʛتق ؗل  تارȄخ  ة  في  ʛؗوش الʺلॽؔة  حقʨق  ȄʛʢǼقة  فʽها   ʛʺʲʱʶم ات  ʛؗش) الʺالॽة   ʛʽغ لʺʨجʨداتها  الʙفȄʛʱة   ʦॽʁال ʛʺǼاجعة  الʺʨʺʳعة  ʨم 
الʺʺʱلؔات والʺعʙات ʵǼلاف الʺʜʵون والاسʲʱʺارات العقارȄة) لʙʴʱیʙ ما إذا ؗان هʻاك أȑ مʕشʛ على انʵفاض الॽʁʺة. في حالة   الʺʛʷوع، 

  تقʙیʛ الʺʰلغ القابل للاسʛʱداد للأصل.وجʨد مʲل هʚا الʺʕشʛ یʦʱ عʙʻها 
  ʛʺʱʶʺام الʙʵʱالاس ʧا داخلا مǽʙفقا نقʙج تʱʻدات تʨجʨʺال ʧعة مʨʺʳم ʛدات معا في أصغʨجʨʺع الॽʺʳت ʦʱة یʺॽʁفاض الʵار انॼʱأجل اخ ʧم

 .ʙقʻة للʳʱʻم Ȑʛات أخʙأو وح Ȑʛدات أخʨجʨم ʧة مǽʙقʻفقات الʙʱال ʧع ʛʽʰؗ لȞʷǼ قلةʱʶن مʨؔي تʱوال   
.  الأعلىیهʺا  ا،   الॽʁʺة القابلة للاسʛʱداد للʺʨجʨد أو للʨحʙة الʺʳʱʻة للʻقʙ هي ʱʺॽʀه في حالة الاسʙʵʱام أو ʱʺॽʀه العادلة ناقʸاً تؔالʅॽ الॽʰع 

ʝȞعǽ ȑʚة والॼȄʛʹل الʰق ʦʸل خʙام معʙʵʱاسǼ ةॽالʴها الʱʺॽʁǼ مةʨʸʵرة مʙة الʺقǽʙقʻفقات الʙʱام إلى الʙʵʱالاس ʙʽة قʺॽʁال ʙʻʱʶات    تʺॽʽتق
.ʙقʻة للʳʱʻʺة الʙحʨالأصل أو الǼ اصةʵال ʛʡاʵʺوال ʙقʻة للॽʻمʜة الʺॽʁة للॽالʴق الʨʶال  

  

الق الʺʰلغ   ʧع  ʙقʻلل للʨحʙة الʺʳʱʻة  أو  للʺʨجʨد  الʙفȄʛʱة  الॽʁʺة  فʽها   ʙȄʜت الʱي  الʴالة  في  الॽʁʺة  في  ʶʵǼارة الانʵفاض  الاعʛʱاف   ʦʱابل  ی
یʦʱ تʸॽʸʵها لʵفʠ الॽʁʺة الʙفȄʛʱة للʺʨجʨدات الأخȐʛ في   و  نʵفاض في الॽʁʺة في الȃʛح أو الʶʵارةیʦʱ الاعʛʱاف ʶʵǼائʛ الا  للاسʛʱداد.

  الʨحʙة الʺʳʱʻة للʻقʙ على أساس تʻاسʰي.
  

  ʧي ؗان مʱة الȄʛʱفʙة الʺॽʁد الʨجʨʺة للȄʛʱفʙة الʺॽʁه الॽɾ اوزʳʱلا ت ȑʚال ʙʴإلى ال Ȍة فقʺॽʁفاض في الʵارة الانʶخ ʝȞع ʦʱی  ʧȞʺʺال
  في حال لʦ یʦʱ الاعʛʱاف ʶʵǼارة انʵفاض في الॽʁʺة.  ،Ǽالʸافي مʧ الإهلاك أو الإʡفاء ،تʙʴیʙها

  

  ا في حʤȜ الʹقʗالʹقʗ وم )د(
ʙة لʙوأرص ʙعادله على نقǽ وما ʙقʻل الʺʱʷǽ ،ʙحʨʺة الǽʙقʻفقات الʙʱان الॽض بʛلغȐ    ʛلاثة أشهʲقاق لʴʱات اسʛʱة ذات فॽؔʻك وودائع بʨʻʰال

أو أقل وأرصʙة غʛʽ مقʙʽة مʨدعة لȐʙ الʨʻʰك والʱي هي عʛضة لʺʵاʛʡ ضʽʯلة مʧ الʱغʛʽات في ʱʺॽʀها العادلة، وتʙʵʱʶمها الʺʨʺʳعة في  
  لॽؔʻʰة الʺقʙʽة.على الʺʨʷȞف مʧ الʨʻʰك والأرصʙة اأȑ مȃʨʴʶات مǼ  ʧالʸافيإدارة الʜʱاماتها قʛʽʸة الأجل، 

  

  الʚʳʸون  ) ه ـ(
 ̋ʹʱجح وهي تʛʺال Ȍسʨʱʺقة الȄʛʡ ون علىʜʵʺاد الʨتؔلفة م ʙʻʱʶأیهʺا أقل. ت ،Șقʴʱة القابلة للʺॽʁؔلفة وصافي الʱالǼ ونʜʵʺاد الʨتقاس م  ʧ

مʨضعها ووضعها الʛاهʧʽʻ. صافي  الʻفقات الʱي یʦʱ تʙʰؔها في سʽʰل اقʻʱاء مʨاد الʺʜʵون والʱؔالʅॽ الأخȐʛ الʱي یʦʱ تʙʰؔها في جعلها في  
ʺقʙرة الॽʁʺة القابلة للʴʱقȘ هي الʶعʛ الʺقʙر للॽʰع في إʡار الʷʻاȋ الاعॽʱادȑ للأعʺال ناقʸا الʱؔالʅॽ الʺقʙرة لإكʺال العʺل والʱؔالʅॽ ال

  الʹʛورȄة للॽʰع. 
  

الʱي یʦʱ فʽها الاعʛʱاف Ǽالإیʛاد ذȑ الʸلة. یʦʱ تʧȄʨؔ   عʙʻ بॽع مʨاد الʺʜʵون یʦʱ الاعʛʱاف Ǽالॽʁʺة الʙفȄʛʱة لهʚه الʺʨاد ؗʺʛʸوف في الفʛʱة
مʟʸʵ لأǽة مʨاد مȃʨʢʷة مʧ الʺʜʵون إلى صافي الॽʁʺة القابلة للʴʱقȘ وʦʱȄ إʣهار هʚا الʺʛʸʺؗ ʟʸʵوف في الȃʛح أو الʶʵارة في  

ة للʴʱقȘ یʦʱ الاعʛʱاف Ǽه في الȃʛح أو الʶʵارة مʰلغ رد لʺʨاد الʺʜʵون الʺȃʨʢʷة، والʻاشئ مʧ الȄʜادة في صافي الॽʁʺة القابلأȑ  فʛʱة شʰʢها.  
  في الفʛʱة الʱي ʙʴǽث فʽها الʛد.
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  .الॻʴاسات الʲʸاسॻʮة الهامة (تاǺع)٣
  

  الاسʸʰʯارات العقارȂة )و(
  

أو Ǽغʛض الȄʜادة Ǽʺا في ذلʥ العقارات قʙʽ الʛȄʨʢʱ،    العقارات الʱي یʦʱ الاحʱفاȍ بها إما Ǽغʛض جʻي إیʛاد الإʳǽار  تʺʲلعقارȄة  الالاسʲʱʺارات  
  مʻʺʹʱة أǽة تؔالʅॽ للʺعاملة.  .أو للغʛضʧʽ معا وتقاس مʙʰئॽا Ǽالʱؔلفة الʛأسʺالॽة

  

تؔالʅॽ للʺعاملة وتقاس ॽɾʺا ǼعǼ ʙالॽʁʺة العادلة والʱي تʺʲل ॽʀʺة الʨʶق  یʦʱ الاعʛʱاف Ǽالاسʲʱʺار العقارȑ مʙʰئॽا بʱؔلفة الاقʻʱاء مʻʺʹʱة أǽة 
العادلة للاستثمارات العقارȄة في بǽان الأرȃاح أو   مات في الʁیرالتɽی  ن الناتجة ɺ   ررج الأرȃاح والخسائدت .  في تارȄخ الॽʰانات الʺالॽة  الʺفʨʱح
العادلة ɺلی أساس إعادة تʁییم یتم إجراؤھا من ʀبل مʧʽʺॽʁ خارجیʧ مستʁل مɻتمد    ة التي تنشأ ɾیها. یتم تحدید الʁیمرفي الɿت  دحو الم  رالخسائ

   لجنة معاییر التʁییم الدولǽة. هیȋبق نموذج تʁییم أوصʗ ب
  

  ʧة مॽلʰقʱʶة مǽادʸʱفعة اقʻقع مʨم تʙع ʙʻعادها أو عॼʱاس ʦʱما یʙʻة عȄارات العقارʺʲʱالاس ʙʻب ʧاف عʛʱإلغاء الاع ʦʱعادهیॼʱاف ااسʛʱالاع ʦʱی .
أو    Ǽالأرȃاح أو الʶʵائʛ مʧ اسॼʱعاد بʨʻد الاسʲʱʺار العقارǼ ȑʺقارنة مʸʴʱلات اسॼʱعادها مع ʱʺॽʀها الʙفȄʛʱة وʦʱȄ الاعʛʱاف بها في الȃʛح

  الʶʵارة في فʛʱة الاسॼʱعاد.
  

ॼاسʴʺال ʦʱة تȄارات عقارʺʲʱلي ؗاسʰقʱʶʺام الʙʵʱاؤها للاسʷإن ʦʱي یʱةالعقارات الȄارات عقارʺʲʱة العادلة  ة على أنها اسʺॽʁالǼ ʟॽʸʵت ʦʱی .
  ʛʽأجʱة الʢʷلأن Șلاح ʗام العقارات في وقʙʵʱاسǼ الإدارة ʧة مʴواض Ȍʢاك خʻه ʗؗان ʨل Ȍة فقȄارات عقارʺʲʱاء ؗاسʷالإن ʙʽالعقارات ق

.ʛȄʨʢʱال الʺʱاك ʙʻالي  عʱالȃلؔات وʱʺʺد للʙʴم ʛʽلي غʰقʱʶام مʙʵʱاك اسʻلؔات    أو إذا ؗان هʱʺʺالǼ ȍفاʱالاح ʦهاتʱʺॽʀ ة   لارتفاعॽأسʺالʛال 
 Ȑʙʺل.على الȄʨʢال  

  
  الȄʨʴʱلات بʧʽ فʯات الʺʺʱلؔات

  

  وʱȄʹح ذلʥ مʧ خلال: الاسʙʵʱام،فقȌ عʙʻما ʨȞǽن هʻاك تغʛʽʽ في  مʧ،یʦʱ إجʛاء تȄʨʴلات الاسʲʱʺارات العقارȄة إلى أو 
 اسʲʱʺارات عقارȄة الي أصʨل ʷǽغلها الʺالʥ. بʙاǽة الاشغال بʨاسʢة الʺالʥ، عʙʻ الȄʨʴʱل مʧ    ) أ(
 بʙاǽة الʛȄʨʢʱ بهʙف الॽʰع، عʙʻ الȄʨʴʱل مʧ اسʲʱʺارات عقارȄة الي الʺʜʵون.    ) ب(
 نهاǽة أشغال الʺالʥ، عʙʻ نقل الʺلॽؔة الʱي ʷǽغلها الʺالʥ الي الاسʲʱʺارات العقارȄة.   ) ج(
  الاسʲʱʺارات العقارȄة.عʙʻ الȄʨʴʱل مʧ الʺʜʵون إلى   آخʛ،بʙاǽة عقʙ إʳǽار تʷغʽلي لʛʢف     ) د(
  

ارȄة.  عʙʻما یʱغʛʽ اسʙʵʱام عقار مʧ عقار ʷǽغله مالʥ إلى اسʲʱʺارات عقارȄة، ǽعاد ॽʀاس العقار Ǽالॽʁʺة العادلة وȄعاد تॽʻʸفه ؗاسʲʱʺارات عق
  .ʦॽʽإعادة تق ʠعلى أنه فائ ʧʽʺاهʶʺق الʨة في حقʛاشॼاس مॽʁإعادة ال ʧة عʳاح ناتȃأر ȑات أॼإث ʦʱی  

  

للعقار    الʺعʛʰʱةǼالॼʶʻة للȄʨʴʱل مʧ الاسʲʱʺارات العقارȄة الʺʻʸفة Ǽالॽʁʺة العادلة إلى الʺʺʱلؔات أو الʺʜʵون الʱي ʷǽغلها الʺالʥ، فإن الʱؔلفة  
  ʦولي رقʙة الॼاسʴʺار الॽɻʺة اللاحقة وفقًا لॼاسʴʺ١٦لل  (اتʙآت والʺعʷʻʺلؔات والʱʺʺال)  وليʙي الʰاسʴʺار الॽɻʺأو ال   ʦون) (ا  ٢    رقʜʵʺل  
  هي الॽʁʺة العادلة في تارȄخ الʱغʛʽʽ في الاسʙʵʱام.

 

Ǽأȑ فʛق بʧʽ الॽʁʺة العادلة للعقار في ذلʥ الʱارȄخ   الاعʛʱافیʦʱ    العادلة،Ǽالॼʶʻة للȄʨʴʱل مʧ الʺʜʵون إلى الاسʲʱʺارات العقارȄة Ǽالॽʁʺة  
.ʙحʨʺارة الʶʵح أو الȃʛان الॽقة في بǼاʶة الȄʛʱفʙة الʺॽʁوال  

  
  الʯʸʸلؒات والʸعʗات  )ز(
  

  الإعʛʱاف والॽʁاس 
  

  .وأȑ انʵفاض في الॽʁʺة الʺʛʱاكʦ یʦʱ تʽʳʶل الʺʺʱلؔات والʺعʙات Ǽالʱؔلفة ناقʸا الاسʱهلاك
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  (تاǺع) الʯʸʸلؒات والʸعʗات)  (ز

  

تؔلفة الʺʨاد والعʺالة الʺॼاشʛة وأȑ تؔالʅॽ   الأعʺال قʙʽ الانʷاءتʧʺʹʱ الʱؔلفة الʻفقات الʺʛتʢॼة مॼاشʛة Ǽاقʻʱاء الʺʨجʨدات. تʧʺʹʱ تؔلفة  
  ʗي وضعʱاقع الʨʺد واعادة الʨʻʰزالة الȂو ʥॽؔتف ʅॽه، وتؔالʻد مʨʸام الʺقʙʵʱة للاسॽلʽغʷة إلى وضع الأصل في حالة تʛاشॼم Ȑʜتع Ȑʛأخ

ʽءفʜʳؗ لةʸات ذات الʙائف الʺعʣو ʧأ مʜʳʱء لا یʜي هي جʱاة والʛʱʷʺات الॽʳمʛʰرسʺلة ال ʦʱها. تʱعॽʰʡ دات إلىʨجʨʺالأثاث    ها ال ʧم
  .والʳʱهʜʽات والʺعʙات الʺॽʰʱȞة

  

  یʦʱ الاعʛʱاف Ǽأȑ رȃح أو خʶارة اسॼʱعاد بʙʻ مʧ بʨʻد الʺʺʱلؔات والʺعʙات في الȃʛح أو الʶʵارة.
  

  مʛʸوفات لاحقة 
   تʦʱ رسʺلة الʺʛʸوفات اللاحقة إلا إذا ؗان مʧ الʺʱʴʺل أن تʙʱفȘ مʻافع اقʸʱادǽة مʱʶقʰلॽة مʸاحॼة للʻفقات إلى الʺʨʺʳعة. لا

للʺʺʱلؔات   الʺʨʱقعة  الإنʱاجॽة  الأعʺار  مʙار  على   ʗابʲال  Ȍʶالق ȄʛʢǼقة   ʙحʨʺال  ʛائʶʵال أو  الأرȃاح  بॽان  في  Ǽالاسʱهلاك  الاعʛʱاف   ʦʱی
  والʺعʙات.  

  

  الإهلاك  
  

  :وॽɾʺا یلى الأعʺال الإنʱاجॽة الʱقʙیȄʛة للʺʨجʨدات الʵاضعة للإسʱهلاك 
  

  الʦʹʴاتعʗد                                                                      
  ٢٠الʺॼاني                                                                
       ٥سॽارات                                                                

  ٥-٢     الأثاث والʳʱهʜʽات والʺعʙات الʺॽʰʱȞة                              
  

ʨل للفʯة ذات الʸلة  لا یʦʱ إهلاك الأراضي والأعʺال قʙʽ الانʷاء. ʛʳʺǼد اكʱʺال أصʨل الأعʺال قʙʽ الانʷاء، یʦʱ إعادة تʅॽʻʸ تلʥ الأص
  مʧ الʺʺʱلؔات والʺعʙات الʺʨؗʚرة أعلاه وʦʱȄ اهلاكها مʚʻ وضعها الʺقʨʸد للاسʙʵʱام. 

  
ʛȄʛخ ؗل تقȄة في تارॽاجʱة والأعʺار الإنॽʀاॼال ʦॽʁق الإهلاك والʛʡ اجعةʛم ʦʱملائʺا.  ، ت ʥیلها، إن ؗان ذلʙوتع  

  
  انʵفاض الॽʁʺة

  

للʺʺʱلؔات والʺʷʻآت والʺعʙات لاسॽʰʱان أȑ انʵفاض في ʱʺॽʀها عʙʻما ʙʱʶǽل مʧ الʛʤوف والأحʙاث Ǽأنه لʧ یʦʱ تʦʱ مʛاجعة الʦॽʁ الʙفȄʛʱة  
ʦʱ خفʠ اسʛʱداد ʱʺॽʀها الʙفȄʛʱة. وȂذا تʧʽʰ وجʨد أȑ اسʙʱال على ذلʥ وفي حال تʳاوزت الʦॽʁ الʙفȄʛʱة الॽʁʺة الʱقʙیȄʛة القابلة للاسʛʱداد، ی

  .للاسʛʱدادالقابلة  الʺʨجʨدات وصʨلا لʱʺॽʁها
  

  عʙم الإعʛʱاف 
  

الʺʺʱلؔات والʺعʙات عʙʻ اسॼʱعاده أو عʙʻما لا یʨʱقع أȑ مʻافع اقʸʱادǽة مʱʶقʰلॽة مʧ اسʙʵʱامه. یʦʱ تʙʴیʙ الȃʛح    بʨʻʰدیʦʱ إلغاء الاعʛʱاف  
في الȃʛح  ؗاصافي  والʶʵارة مʧ اسॼʱعاد بʨʻد الʺʺʱلؔات والʺعʙات Ǽʺقارنة الʺʸʴʱلات مʧ اسॼʱعادها مع ʱʺॽʀها الʙفȄʛʱة وʦʱȄ الاعʛʱاف بها  

     أو الʶʵارة. 
  تʨزȄع مʛʸوف الإهلاك  
  یʦʱ تʨزȄع مʛʸوف الإهلاك بʧʽ الʺʛʸوفات الʷʱغʽلॽة والʺʛʸوفات الإدارȄة على أساس اسʙʵʱام الأصل لʱلʥ الأغʛاض.  

 
  

  رأس الʸال  )ح(
  

أسهʦ عادǽة ʦʸʵؗ مʧ یʦʱ تʅॽʻʸ الأسهʦ العادǽة Ǽاعॼʱارها حقʨق ملॽؔة. وʦʱȄ الاعʛʱاف Ǽالʱؔالʅॽ الإضاॽɾة الʱي تعȐʜ مॼاشʛة إلى إصʙار  
  حقʨق الʺلॽؔة. 
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ȉاداتʙالإیǺ افʙʯالاع (  
  

  الإʳǽارات إیʛادات 
  

عقʨد   یʦʱ الاعʛʱاف Ǽإیʛادات الاʳǽار الʺʴʱʶقة عʧ الاʳǽارات الʷʱغʽلॽة، مع خʦʸ الʱؔالʅॽ الʺॼاشʛة الʺʙʰئॽة الʱي تʙʰؔʱها الʺʨʺʳعة لإبʛام
  الاʳǽار، على أساس القȌʶ الʲابʗ على مȐʙ فʛʱة الإʳǽار Ǽاسʻʲʱاء الإیʛادات الإʳǽارȄه الʺʱʴʺلة حʘʽ یʦʱ الاعʛʱاف بها عʙʻ حʙوثها. 

  

  ʧȄʛأجʱʶʺمة للʙالʺق ʜافʨʴال ʛʽأجʱات الॽʀام اتفاʛلإب   ȑاوʶʱالǼ عهاȄزʨت ʦʱا    یʚعات على هʨفʙʺال ʙیʙʶت ʦʱی ʦل ʨى لʱار، حʳǽة الإʛʱار فʙعلى م
  ʛʽار غʳǽالإ ʙة عقʛʱار هي فʳǽة الإʛʱللإلغاءقابلة  الالأساس. ف    ʙاصلة عقʨار في مॽʵها الʽف ʛأجʱʶʺن للʨȞǽ Ȑʛة أخʛʱف ȑالإضافة إلى أǼ

یʦʱ الاعʛʱاف Ǽالʺॼالغ    Ǽأن الʺʱʶأجʛ سʨف ǽʺارس هʚا الॽʵار. الإʳǽار، في حال ؗانʗ الإدارة واثقة ȞʷǼل معقʨل في بʙاǽة عقʙ الإʳǽار  
ʙحʨʺال ʛائʶʵاح أو الȃان الأرॽها في بʙʰؔت ʙʻات عॽɿلʱال ʧع ʠȄʨعʱار أو الʳǽة الإʛʱلإنهاء ف ʧȄʛأجʱʶʺال ʧلʺة مʱʶʺوثها  الʙح ʙʻع .  

  

  خʛ مʨجʨدات مالॽة Ǽالॽʁʺة العادله مʧ خلال الʙخل الʷامل الآأرȃاح مʧ  تʨزȄعایʛاد 
عʙʻما یʨافȘ الʺʶاهʺʨن على  یȞʷǼ  ʦʱل عام    والȐʚ  تʴʱقȘ إیʛادات تʨزȄعات الأرȃاح عʙʻما ʨȞǽن حȘ الʺʨʺʳعة في اسʱلام الʙفعة مʙʴدًا

  تʨزȄعات الأرȃاح.
  

ʧȄʛأجʱʶʺال ʧداد مʛʱوفات القابلة للاسʛʸʺمة والʙʵال ʅॽتؔال  
الʺعاد تʽʺʴلها على الʺʱʶأجʧȄʛ في الفʛʱة الʱي ʧȞʺǽ فʽها اسʛʱداد الʻفقات الʱعاقǽʙة. وʦʱȄ یʦʱ الاعʛʱاف Ǽالإیʛادات الʻاشʯة مʧ الʺʛʸوفات 

الʺʨʯʶل في ʚμا ها حیث تتصرف المجموعة بصɿت عʛض رسʨم الʙʵمات والʱؔالʅॽ الأخȐʛ ذات الʸلة ضʺʧ إیʛادات وتؔالʅॽ الإʳǽار.
  الصدد.

  

  بॽع الॼʹائع
  یʦʱ تȄʨʴل الʛʢॽʶة على الॼʹائع إلى الʺȑʛʱʷ. یʦʱ الاعʛʱاف Ǽالإیʛادات عʙʻما 

  
 Ȑʛادات الأخʛالإی  

  یʦʱ الاعʛʱاف Ǽالإیʛادات عʙʻ اكʶʱابها. 
  

  (ȏ) الإعʙʯاف Ǻالʙʶʸوفات 
یʦʱ الاعʛʱاف Ǽالʺʛʸوفات في الȃʛح أو الʶʵارة عʙʻما یʷʻأ انʵفاض في الʺʻافع الاقʸʱادǽة الʺʱʶقʰلॽة الʺʛتʢॼة Ǽانʵفاض في مʨجʨد أو 

  زȄادة في مʢلʨب وॽʀ ʧȞʺȄاسه ȞʷǼل مʨثʨق. 
  ȑʚال ʙʴلى الȂما، وʙʻة، أو عॽلʰقʱʶة مǽادʸʱافع اقʻم ȑج إنفاق ما أʱʻما لا یʙʻارة عʶʵح أو الȃʛة في الʛاشॼوف مʛʸʺالǼ افʛʱالاع ʦʱلا ی

ʜ الʺالي الʺʨحʨʺؗ ʙجʨد، ؗʺا في  تʨؔن الʺʻافع الاقʸʱادǽة الʺʱʶقʰلॽة مʕهلة أو تʨʱقف في أن تʨؔن مʕهلة للاعʛʱاف بها في بॽان ا ʛؗʺل
  حالات انʵفاض ॽʀʺة الʺʨجʨدات.

  

  الʸعاملات الأجʹॻʮة (ك)
یتم تحوȄل الموجودات والمȋلوȃات النʁدǽة المسجلة Ǽالɻملات   یʦʱ تʽʳʶل الʺعاملات Ǽالعʺلات الأجॽʰʻة Ǽالʶعʛ الʶائʙ في تارȄخ الʺعاملة.

  بॽان المرȟز المالي الموحد. تʕخʚ جʺॽع الفʛوق إلى بॽان الȃʛح أو الʶʵارة الʺʨحʙ.الأجنبǽة Ǽأسعار الصرف السائدة في تارȄخ 
یʦʱ تȄʨʴل  یʦʱ تȄʨʴل الʨʻʰد غʛʽ الʻقǽʙة الʱي تقاس على أساس الʱؔلفة الʱارॽʵȄة لعʺلة أجॽʰʻة ʶǼعʛ الʛʸف الʶائʙ في تارȄخ الʺعاملة  

عادلة Ǽعʺلة أجॽʰʻة إلى العʺلة الॽɿॽʣʨة ʶǼعʛ الʛʸف عʙʻما یʦʱ تʙʴیʙ الॽʁʺة الʺʨجʨدات والʺʢلȃʨات غʛʽ الʻقǽʙة الʱي تقاس Ǽالॽʁʺة ال
ائʛ  یʦʱ معاملة الأرȃاح أو الʶʵائʛ الʻاتʳة مʧ تȄʨʴل الʨʻʰد غʛʽ الʻقǽʙة الʺقاسة Ǽالॽʁʺة العادلة تʺॽʷاً مع الاعʛʱاف Ǽالأرȃاح أو الʶʵ  العادلة.

.ʙʻʰة العادلة للʺॽʁفي ال ʛʽغʱال ʧة عʳاتʻال  
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  الȂʦʸʯلتؒالʃॻ )  (ل
  ʅॽلتؔالȄʨʺʱال.  الʨاض الأمʛʱاقǼ Șعلʱا یʺॽɾ عةʨʺʳʺها الʙʰؔʱي تʱة الॽلȄʨʺʱال ʅॽؔالʱل   هي الȄʨʺʱسʺلة تؔلفة الʛهل لʕʺالأصل ال ʛʰʱعȄو

  الȄʨʺʱل تقʨم الʺʨʺʳعة بʛسʺلة تؔالʅॽ    للغʛض الʺقʨʸد مʻه أو لॽʰعه.ॼɺارة عʧ الأصل الʱʶǽ ȑʚغʛق Ǽالʹʛورة فʛʱة زمॽʻة أساسॽة لʳʱهʜʽه  
الʱي تʱعلȘ مॼاشʛة Ǽاقʻʱاء أو تʙʽʽʷ أو إنʱاج أصل مʕهل ʜʳؗء مʧ تؔلفة ذلʥ الأصل. تʙرج الʺʨʺʳعة تؔالʅॽ الȄʨʺʱل الأخʛʸʺؗ Ȑʛوف  

  في الفʛʱة الʱي تʙʰؔʱها فʽها. 
  

  

  تʙʰأ الʺʨʺʳعة في رسʺلة تؔالʅॽ الȄʨʺʱل ʜʳؗء مʧ تؔلفة الأصل الʺʕهل في تارȄخ الʙʰء. تارȄخ بʙء الʛسʺلة هʨ الʱارȄخ الȑʚ تʨʱʶفي ॽɾه 
  مʛة جʺॽع الʛʷوȋ الʱالॽة: لأولالʺʨʺʳعة 

  

 تʙʰؔ الʻفقات الʵاصة Ǽالأصل.  ) أ(
 تʙʰؔ تؔالʅॽ القʛوض.   ) ب(
 الʺقʨʸد مʻه او لॽʰعه.تʻفʚʽ الأنʢʷة الʹʛورȄة لʳʱهʜʽ الأصل للغʛض   ) ج(
  

تʙʴد الʺʨʺʳعة ॽʀʺة تؔالʅॽ الȄʨʺʱل الʺʕهلة للʛسʺلة، إلى الʙʴ الȑʚ تقʛʱض ॽɾه الʺʨʺʳعة أمʨال خʸॽʸا للʨʸʴل على أصل مʕهل،  
ʥلʱل ʗقʕʺار الʺʲʱالاس ʧم ȑارʺʲʱاد اسʛإی ȑا أʸة ناقʛʱوض خلال الفʛالق ʥتل ʧة عʙʰؔʱʺة الॽل الفعلȄʨʺʱال ʅॽارها تؔالॼʱاعǼ    لات، إنȄʨʺʱال

.ʙوج  
  

  ʅॽرسʺلة تؔال ʦʱلتȄʨʺʱة،    الʛʱعة القائʺة خلال الفʨʺʳʺلات الȄʨʺʱة بʢॼتʛʺلافالʵǼ    ضʛة لغʸʸʵʺرة اعلاه والʨؗʚʺدة الʙʴʺلات الȄʨʺʱال
  الʨʸʴل على أصل مʕهل، Ǽاسʙʵʱام معʙل رسʺلة الʻفقات على تلʥ الʺʨجʨدات. 

  

الʱي تقʨم الʺʨʺʳعة بʛسʺلʱها خلال الفʛʱة ॽʀʺة تؔالʅॽ الȄʨʺʱل الʱي تʙʰؔتها خلال تلʥ الفʛʱة. تقʨم    الȄʨʺʱل تʳʱاوز تؔالʅॽ    لاʖʳǽ أن  
ǽإǼ عةʨʺʳʺال  ʅॽلقاف رسʺلة تؔالȄʨʺʱال    ʅॽقف رسʺلة تؔالʨهل، وتʕالفعلي لأصل م ʛȄʨʢʱقف خلالها الʨي تʱال ʙیʙʺʱات الʛʱلخلال فȄʨʺʱال 

  عʙʻما تʱؔʺل الأنʢʷة الʹʛورȄة لإعʙاد الأصل الʺʕهل للاسʙʵʱام أو للॽʰع. 
  

  ʅॽلتؔالȄʨʺʱلها صلة   ال ʝॽي لʱهل ، ؗأصل  الʕاج أصل مʱاء أو إنʻاء أو بʻʱإقǼ   ʦʱعه ، یॽامه أو بʙʵʱه للإسʱȄʜاهʳة لॽʻة زمʛʱق فʛغʱʶǽ
  الإعʛʱاف بʱلʥ الʱؔالʛʸʺؗ ʅॽوف في بॽان الȃʛح او الʶʵارة Ǽإسʙʵʱام Ȅʛʡقة الفائʙة الفعلॽة.

  

  ودائع الʯʴʸأجʥȂʙ  )م( 
  

تʙرج أɾ ȑروق بین    الʺʢفأة في حال ؗانʗ جʨهȄʛة.یʦʱ الاعʛʱاف ʢʺǼلȃʨات ودائع الʺʱʶأجʧȄʛ مʙʰئॽا Ǽالॽʁʺة العادلة وتقاس لاحقا Ǽالʱؔلفة  
    الʁیمة العادلة المبدئǽة والمبلغ الاسمي ɻȟنصر من عائدات الإیجار التشɽیلي وȄتم الاɺتراف Ǽالʁسȋ الثابت ɺلی مدɾ Ȑترة الإیجار.

  

  مʝʶʳ مȜافآت نهاǻة الʗʳمة للʡʦʸفʥʻ  )ن(
  

لʺʣʨفʽها الأجانʖ وفقا لعقʨد الʅॽʣʨʱ وقانʨن العʺل القȑʛʢ. تȘʴʱʶ هʚه الʺʻافع  تقʨم الʺʨʺʳعة بʧȄʨؔʱ مʟʸʵ لʺȞافآت نهاǽة الʙʵمة  
على أساس آخʛ راتʖ للʺʣʨفʧʽ وʨʡل مʙة الʙʵمة وتʵʹع لاسʱؔʺال الʙʴ الأدنى لʺʙة الʙʵمة. تȘʴʱʶ الʱؔالʅॽ الʺʨʱقعة لهʚه الʺʻافع  

 .ʅॽʣʨʱة الʛʱف Ȑʙعلى م  
  

  

  الʶʶʳʸات  )س( 
  

Ǽالʺʸʸʵات عʙʻما ʨȞǽن لȐʙ الʺʨʺʳعة الʜʱام حالي (قانʨني أو اسʙʱلالي) نʳॽʱة لʙʴث سابȘ، ومʧ الʺʱʴʺل أن ʨȞǽن تʙفȘ  یʦʱ الاعʛʱاف  
ʱعلقة الʺʨارد الȑʚ یʧʺʹʱ مʻافع اقʸʱادǽة مʢلȃًʨا لȄʨʶʱة الالʜʱام وʧȞʺȄ إجʛاء تقʙیʛ مʨثʨق Ǽه للʺʰلغ مʧ الالʜʱام. یʦʱ عʛض الʺʸارʅȄ الʺ

  ȃʛح أو الʶʵارة الʺʨحǼ ʙعʙ خʦʸ أȑ تعʟʸʵʺǼ .ʠȄʨ في بॽان ال
.ʧʽفʣʨʺال ʖروات ʧة مȄʨʯة مॼʶʻؗ ةȃʨʶʴة العامة للʺعاشات مʯʽوق الهʙʻاهʺة في صʶʺالǼ عةʨʺʳʺم الʨتق ، ʧʽȄʛʢالق ʧʽفʣʨʺالǼ Șعلʱا یʺॽɾ  

  الʜʱامات الʺʨʺʳعة مʙʴودة بهʚه الʺʶاهʺات الʱي یʦʱ صʛفها عʙʻ مʨعʙ اسʴʱاقها. 
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  العائʗات على الʴهʤ  )ع(
  

ȃʨʶʻة  تعʛض الʺʨʺʳعة عائʙاتها الأساسॽة والʺʵففة للʶهǼ ʦالॼʶʻة لأسهʺها العادǽة. ʖʶʱʴǽ العائʙ الأساسي للʶهǼ ʦقʶʺة الȃʛح أو الʶʵارة الʺ
  ʦفف للأسهʵʺال ʙالعائ ʙیʙʴت ʦʱة. یʛʱالقائʺة خلال الف ʦد الأسهʙجح لعʛʺال Ȍسʨʱʺة على ال ʛؗʷة للǽالعاد ʦاملي الأسهʴیللʙعʱح    بȃʛأو ال

ʱʷي تʱلة والʺʱʴʺففة الʵʺة الǽالعاد ʦآثار الأسهǼ القائʺة ʦد الأسهʙجح لعʛʺال Ȍسʨʱʺة والǽالعاد ʦة إلى حاملي الأسهȃʨʶʻʺارة الʶʵل على الʺ
  قابلة للȄʨʴʱل وخॽارات أسهʦ مʺʨʻحة للʺʣʨفʧʽ، إن وجʙت.  أوراق

  
  

  تʦزȂعات الارȁاح  )ف(
  

ʱع وفقا لȄزʨʱال ʙعǽ ʦع ولȄزʨʱالǼ حȄʛʸʱال ʦʱما یʙʻة الام ع ʛؗʷالǼ ةॽؔق الʺلʨاملي حقʴة لǽʙعات نقȄزʨاد تʙام سʜʱالǼ عةʨʺʳʺف الʛʱتع ʛیʙق
  ʦرق ȑʛʢات الق ʛؗʷن الʨام قانȞعة. وفقا لأحʨʺʳʺه    ١١الʻʶ٢٠١٥ل    ʦن رقʨقانǼ لʙة    ٨والʺعʻʶ٢٠٢١ل  ، ʙʻعات عȄزʨʱالǼ حȄʛʸʱال ʦʱی

  ا مʧ قʰل الʺʶاهʺʧʽ. وʦʱȄ الاعʛʱاف Ǽالʺʰلغ الʺقابل مॼاشʛة في حقʨق الʺلॽؔة. اعʱʺاده
  

  ضॺȂʙة الʗخل  (ص)
  

تʖʶʱʴ الʹʛائʖ اسʻʱادا إلى القʨانʧʽ واللʨائح الʹॽʰȄʛة في الاخʸʱاصات الʹॽʰȄʛة الʱي تعʺل فʽها الʺʨʺʳعة. یʦʱ تʧȄʨؔ مʟʸʵ للʹॼȄʛة 
 ʨʱʺي الʰȄʛʹام الʜʱالال ʦॽʽادا إلى تقʻʱقع. اس  

  

  القʠاعات الʵʯغʻلॻة  )ق(
  

ॽʳॽاتʛʱة أعʺال اسʙاع وحʢل ؗل قʲʺǽ ،مةʙمات الʺقʙʵات والʳʱʻʺعة الॽʰʢل وفقًا لʸفʻل مȞʷǼ عةʨʺʳʺل للʽغʷʱاعات الʢدارة قȂو ʦॽʤʻت ʦʱة ی
للॽʰانات الʺالॽة الʺʨحʙة.   ٢٨تقʙم مʳʱʻات مʱʵلفة وتʙʵم أسʨاقًا مʱʵلفة. تعʛض الʺعلʨمات الʺالॽة الʵاصة Ǽقʢاعات الʷʱغʽل في إǽʹاح  

ȑʚʽفʻʱال ʛیʙʺض الʛعʱʶǽ (لʽغʷʱة الʢʷل أنʨي حʶॽئʛار الʛنه صانع القʨك)  .ʦʤʱʻالإدارة على أساس م ʛȄتقار  
  

ا التي تستخدم في ه ھي نɿس  ٨بموجب المǽɻار الدولي للتقارȄر المالǽة رʀم    القʢاعاتا المجموعة لتقارȄر  ه إن سǽاسات الǽʁاس التي تستخدم
ǽقة. تالبǼاʶات الʛʱالف ʧم ʧاع الʺعلʢالق ʛائʶاح أو خȃأر ʙیʙʴʱمة لʙʵʱʶʺاس الॽʁال ʖʽات على أسالʛʽʽتغ ȑأ أʛʢت ʦة الموحدة لǽانات المال ʦʱ

  . في مʻʱاول الॽʺʳعجʺॽع الȄʨʴʱلات بʧʽ القʢاعات Ǽأسعار 
  

  الأعʺال. یʦʱ اسॼʱعاد هʚه الʺॽʰعات والʺȄʛʱʷات في عʺلॽة الʙمج. تʷʺل إیʛادات القʢاع الʺʛʸوفات والʺॽʰعات والʺȄʛʱʷات بʧʽ قʢاعات 
  
  ) الʃॻʹʶʯ الʗʯʸاول وغʙʻ الʗʯʸاولر(
  

  الʺʨجʨدات والʺʢلȃʨات بʻاء على تʅॽʻʸ مʙʱاول / غʛʽ مʙʱاول، وتʨؔن الʺʨجʨدات مʙʱاولة عʙʻما:  الʺʨʺʳعةتعʛض 
  

  عها أو إهلاكها فيॽب ʦʱأن ی ʙʸقǽ أو Șقʴʱقع أن تʨʱل العادلة.یʽغʷʱدورة ال  
 .ةʛاجʱʺض الʛبها أساساً لغ Ȏفʱʴن مʨؔت  
  أو ،ʛȄʛقʱة الʛʱف ʙعǼ ʛشه ʛʷي عʻخلال اث Șقʴʱقع أن تʨʱی  
  أو ما في ʙن نقʨؔهتʺȞح .ʛȄʛقʱة الʛʱف ʙعǼ ʛشه ʛʷي عʻة أقلها اثʙʺات لȃʨلʢة مȄʨʶʱامها لʙʵʱادلها أو اسॼت ʦʱأن ی ʛʤʴǽ ʦمال  

  

ʸت Ȑʛدات الأخʨجʨʺع الॽʺما:جʙʻاولة عʙʱات مȃʨلʢʺن الʨؔاولة. تʙʱم ʛʽف على أنها غʻ  
  

 ل العادلة؛ʽغʷʱها في دورة الʱȄʨʶت ʦʱقع أن یʨʱی 
 ةʛاجʱʺض الʛأساسا لغ ȍفاʱالاح ʦʱی 
 أو ،ʛȄʛقʱة الʛʱف ʙعǼ ʛشه ʛʷي عʻقة خلال اثʴʱʶم 
  ʙعǼ ʛشه ʛʷي عʻة أقلها اثʙʺات لȃʨلʢʺة الȄʨʶل تʽأجʱل ȋوʛʷم Șح ʙجʨلا ی .ʛȄʛقʱة الʛʱف 

    

  غʛʽ مʙʱاولة.  ؗʺʢلȃʨات جʺॽع الʺʢلȃʨات الأخȐʛ   الʺʨʺʳعةوتʻʸف  
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  ʸʯʲʸلةالʦʸجʦدات والʠʸلȁʦات ال )ش(
  

  ʧن مʨȞǽ ماʙʻها عʻاح عʸالإف ʦʱی ʧؔة ولʙحʨʺة الॽانات الʺالॽʰلة في الʺʱʴʺدات الʨجʨʺالǼ افʛʱالاع ʦʱة.یǽادʸʱافع اقʻم Șʽقʴل تʺʱʴʺال  
  

 Șفʙال تʺʱاح ʧȞǽ ʦارئة ما لʢات الȃʨلʢʺال ʧاح عʸالإف ʦʱی ʧؔة.ولʙحʨʺة الॽانات الʺالॽʰلة في الʺʱʴʺات الȃʨلʢʺالǼ افʛʱالاع ʦʱلا ی
  الʺʨارد الʱي تʧʺʹʱ مʻافع اقʸʱادǽة مॼʱʶعʙا. 

  

  الإʱǻارات )ت(
  

إذا ؗان العقʲʺǽ ʙل إʳǽارا أو ȑʨʱʴǽ على إʳǽار. ǽعʛʰʱ العقʙ على أنه ʲʺǽل إʳǽارا أو ȑʨʱʴǽ على  عʙʻ إبʛام العقʙ تقʨم الʺʨʺʳعة بʱقʦॽʽ ما 
لى  إʳǽار إذا ؗان یʻقل الȘʴ في الʛʢॽʶة على اسʙʵʱام الأصل الʺعʧʽ لʺʙة زمॽʻة Ǽʺقابل. لʱقʦॽʽ ما إذا ؗان العقʙ یʻقل الȘʴ في الʛʢॽʶة ع

Ȅʛعة تعʨʺʳʺم الʙʵʱʶت ʧʽام أصل معʙʵʱاس ʦة رقॽالʺال ʛȄقارʱولي للʙار الॽɻʺالǼ اردʨار الʳǽالإ ʅ١٦ .  
  

 ʛأجʱʶʺؗ عةʨʺʳʺال  
  

عʙʻ بʙء أو تعʙیل عقȑʨʱʴǽ ʙ على مʨȞن إʳǽار تقʨم الʺʨʺʳعة بʟॽʸʵʱ الʺقابل في العقʙ على ؗل مʨȞن إʳǽار على أساس أسعاره 
والʺʴاسॼة عʧ العقʙ    للعقʙ  هȄة عʙم الفʸل بʧʽ الʺʨȞنات غʛʽ الإʳǽار الفʛدǽة الॽʰʶʻة. مع ذلʥ وȃالॼʶʻة لإʳǽارات العقارات اخʱارت الʺʨʺʳع

  ؗʺʨȞن إʳǽار واحʙ.  هȄوالʺʨȞنات غʛʽ الإʳǽار 
  

ʧ  تعʛʱف الʺʨʺʳعة ȘʴǼ اسʙʵʱام الʺʨجʨدات والʜʱام الإʳǽار في تارȄخ بʙء الإʳǽار. ǽقاس أصل حȘ الانʱفاع مʙʰئॽا Ǽالʱؔلفة والʱي تʨؔʱن م
لالʜʱام الإʳǽار معʙلا Ǽأǽة مʙفʨعات إʳǽار تʺʗ في أو قʰل تارȄخ الʙʰء، مʹافا إلʽها أȑ تؔالʅॽ مʙʰئॽة مॼاشʛة مʙʰؔʱة وتقʙیʛ الʺʰلغ الأولي  

لʱؔالʅॽ تفʥॽؔ وȂزالة الأصل الʺعʻي أو لإعادة الأصل الأساس أو الʺʨقع الؔائʧ علॽه إلى حالʱه الأصلॽة Ǽعʙ خʦʸ أȑ حʨافʜ إʳǽار  
  مʱʶلʺة. 

  

  ʙعǼ اʺॽɾ  ة الأصلॽؔار ملʳǽقل الإʻی ʦار، ما لʳǽة الإʛʱة فǽى نهاʱء وحʙʰخ الȄتار ʧم ʗابʲال Ȍʶقة القȄʛʢǼ داتʨجʨʺام الʙʵʱاس Șح ʥیهل
  ʦʱʽالة سʴال ʥاء. في تلʛʷار الॽارس خʺʱعة سʨʺʳʺأن ال ʝȞفاع تعʱالان Șتؔلفة أصل ح ʗار أو ؗانʳǽة الإʙة مǽهاʻعة بʨʺʳʺالأساسي لل

ʱفاع على مȐʙ العʺʛ الإنʱاجي للأصل الأساسي والȑʚ یʦʱ تʙʴیʙه بʻفʝ الȄʛʢقة الʺʙʵʱʶمة للʺʺʱلؔات والʺعʙات.  إهلاك أصل حȘ الان
إضافة إلى ذلʥ، یʦʱ تʠॽɿʵ أصل حȘ الانʱفاع على نʨʴ دورʶʵǼ ȑائʛ الانʵفاض في الॽʁʺة، إن وجʙت، وتعʙیله بॼعʠ عʺلॽات إعادة  

  الॽʁاس الʺʙʴدة لالʜʱام الإʳǽار.
  

ॽئʙʰي مʻʺʹة الʙل الفائʙام معʙʵʱاسǼ مةʨʸʵء مʙʰخ الȄدة في تارʙʶʺال ʛʽار غʳǽعات الإʨفʙʺة لॽالʴة الʺॽʁالǼ ارʳǽام الإʜʱاس الॽʀ ʦʱا ی
في الأصل، أو لʨ ؗان مʧ غʛʽ الʺʺʧȞ تʙʴیʙ ذلʥ الʺعʙل، Ǽʺعʙل الإقʛاض الإضافي لȐʙ الʺʨʺʳعة. عʺʨما تʙʵʱʶم الʺʨʺʳعة معʙل  

  ها على أنه معʙل الʦʸʵ. الإقʛاض الإضافي لʙی
  

تʙʴد الʺʨʺʳعة معʙل الإقʛاض الإضافي لʙیها Ǽالʨʸʴل على أسعار الفائʙة مʧ مʱʵلف مʸادر الȄʨʺʱل الʵارجॽة وتقʨم Ǽإجʛاء تعʙیلات 
 .ʛجʕʺع الأصل الʨون ʙالعق ȋوʛش ʝȞة تعʻʽمع  

  تʱʷʺل مʙفʨعات الإʳǽار الʺʹʺʻة في ॽʀاس الʜʱام الإʳǽار: 
  

  الʺʙفʨعات الʲابʱة، مʻʺʹʱة الʺʙفʨعات الʺادǽة الʲابʱة؛ - 
  مʙفʨعات الإʳǽار الʺʱغʛʽة الʱي تعʙʺʱ على مʕشʛ أو معʙل، تقاس مʙʰئॽا Ǽاسʙʵʱام الʺʕشʛ أو الʺعʙل ؗʺا في تارȄخ الʙʰء؛ - 
  الʺॼالغ الʺʨʱقع دفعها ʨʺǼجʖ ضʺانة الॽʁʺة الॼاॽʀة؛ و - 
 -  ̋ʳʺن الʨؔاء تʛار شॽخ ʖجʨʺǼ الʺʺارسة ʛسع  ʙیʙʳة تʛʱار في فʳǽعات الإʨفʙه ومʱارسʺʺǼ مʨقʱأنها س ʧل مʨمعق ʨʴة على نʙأكʱعة مʨ

  ʦار ما لʳǽلإ ʛȞॼʺالإنهاء ال ʧامات عʛوالغ ʙیʙʺʱار الॽارسة خʺʺǼ مʨقʱأنها س ʧل مʨمعق ʨʴة على نʙأكʱعة مʨʺʳʺال ʗؗان ʨة لȄارॽʱاخ
 نهاء الʺʛȞॼ. تʧؔ الʺʨʺʳعة مʱأكʙة على نʨʴ معقʨل مʧ أنها لʧ تقʨم Ǽالإ
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  .الॻʴاسات الʲʸاسॻʮة الهامة (تاǺع)٣
  

  ) الإʱǻارات (تاǺع)ت(
  

  الʺʨʺʳعة ؗʺʱʶأجʛ (تاǼع) 
  

عʙʻما ʙʴǽث تغʛʽʽ في مʙفʨعات الإʳǽار    الʜʱام الاʳǽار  ǽقاس الʜʱام الإʳǽار Ǽالʱؔلفة الʺʢفأة Ǽاسʙʵʱام Ȅʛʡقة معʙل الفائʙة الفعلي. ǽعاد ॽʀاس
تغʛʽʽ في تقʙیʛ الʺʨʺʳعة للʺʰلغ الȑʚ سॼʸॽح مȘʴʱʶ الʙفع ʨʺǼجʖ    أȑ  أو في حالالʺʱʶقʰلॽة الʱي تʷʻأ مʧ الʱغʛʽ في الʺʕشʛ أو الʺعʙل،  

أو الʙʺʱیʙ أو الإنهاء أو لʨ ؗان هʻاك  لʨ قامʗ الʺʨʺʳعة بʱغʛʽʽ تقॽʽʺها لʺا إذا ؗانʗ سʱʺارس خॽار الʛʷاء    أو ॽɾʺا  ضʺانة الॽʁʺة الॼاॽʀة،
  دفعة إʳǽار مادǽة ثابʱة معʙلة.

  

أو تʽʳʶله في الȃʛح أو    -مʨاز على الॽʁʺة الʙفȄʛʱة لȘʴ اسʙʵʱام الʺʨجʨدات ،   عʙʻ إعادة ॽʀاس الʜʱام إʳǽار بهʚه الȄʛʢقة یʦʱ إجʛاء تعʙیل
الʺʨجʨدات تʦ تॽɿʵʹها  إلى الʸفʛ. یʦʱ عʛض حȘ اسʙʵʱام الʺʨجʨدات الʱي تʨʱʶفي الʶʵارة ॽɾʺا لʨ ؗانʗ الॽʁʺة الʙفȄʛʱة لȘʴ اسʙʵʱام  

 .ȑار العقارʺʲʱفي الاس ȑارʺʲʱالعقار الاس ʅȄʛتع  
  

  

  الإʳǽارات قʛʽʸة الأجل والإʳǽارات ذات الأصʨل الʺʵʻفʹة الॽʁʺة
ʳǽار للإʳǽامات الإʜʱفاع والʱالان Șل حʨأصǼ افʛʱم الاعʙعة عʨʺʳʺارت الʱة اخʺॽʁفʹة الʵʻʺل الʨارات ذات الأصʳǽة الأجل والإʛʽʸارات ق

معʙات تقॽʻة الʺعلʨمات. تعʛʱف الʺʨʺʳعة ʙʺǼفʨعات الإʳǽار الʺʸاحॼة لهʚه الأصʨل ؗʺʛʸوف ȄʛʢǼقة القȌʶ الʲابʗ على مǼ    Ȑʙʺا فʽها
  فʛʱة الإʳǽار.

  

 ʛجʕʺؗ عةʨʺʳʺال  
ʳǽنات الإʨȞم ʧن مʨȞلؔل م ʙالقابل في العق ʟॽʸʵʱعة بʨʺʳʺم الʨار تقʳǽن إʨȞعلى م ȑʨʱʴǽ ʙیل عقʙتع ʙʻء أو عʙʰخ الȄار على  في تار

.ȑدʛي الفʰʶʻها الʛأساس سع  
 

  عʙʻما تعʺل الʺʨʺʳعة ؗʺʕجʛ فإنها تقʨم بʙʴʱیʙ ما إذا ؗان ؗل إʳǽار إʳǽارا تʺȄʨلॽا أم إʳǽارا تʷغʽلॽا مʚʻ الʙʰء.
صل الأساسي.  لʅॽʻʸʱ ؗل إʳǽار تقʨم الʺʨʺʳعة Ǽإجʛاء تقʦॽʽ ؗلي لʺا إذا ؗان الإʳǽار یʻقل جʺॽع الʺʵاʛʡ والʨʴافʜ ذات الʸلة Ǽʺلॽؔة الأ

ॼʱارا لʨ ؗان الʴال ʚؗلǽ ʥعʛʰʱ الإʳǽار ʲʺǼاǼة إʳǽار تʺȄʨلي ولʨ لʧȞǽ ʦ فإنه ǽعʛʰʱ إʳǽارا تʷغʽلॽا. ʜʳؗء مʧ هʚا الʱقʦॽʽ تʹع الʺʨʺʳعة اع
 لॼعʠ الʺʕشʛات ؗʺʲال ما إذا ؗان الإʳǽار للʜʳء الʛئʶॽي مʧ العʺʛ الاقʸʱادȑ للأصل.

  

وسʢॽا تقʨم Ǽالʺʴاسॼة عʧ مʶاهʺاتها في الإʳǽار الʛئʶॽي والإʳǽار مʧ الॼاʨʸǼ ʧʡرة مʻفʸلة. تقʨم بʱقʦॽʽ  عʙʻما تʨؔن الʺʨʺʳعة مʕجʛا  
 ʨع إلى الأصل الأساسي. لʨجʛون الʙي بʶॽئʛار الʳǽالإ ʧاشئ مʻام الʙʵʱالاس Șع إلى أصل حʨجʛالǼ ʧʡاॼال ʧار مʳǽار لإʳǽالإ ʅॽʻʸت

قʨم الʺʨʺʳعة بȘʽʰʢʱ الاسʻʲʱاء الʺʨؗʚر أعلاه علॽه عʙʻها تʻʸف الإʳǽار مʧ الॼاʧʡ على أنه كان الإʳǽار الأصلي إʳǽارا قʛʽʸ الأجل ت
  إʳǽار تʷغʽلي. 

  

لʟॽʸʵʱ الʺقابل في   ١٥وغʛʽ إʳǽار تȘʰʢ الʺʨʺʳعة الʺॽɻار الʙولي للʱقارʛȄ الʺالॽة رقȑʨʱʴ ʦ على مʨȞنات إʳǽار  ت الʱي تʛʱتॼʽاال حال
 .ʙالعق  

  

على صافي الاسʲʱʺار في   ٩مʢʱلॼات إلغاء الاعʛʱاف وانʵفاض الॽʁʺة الʨاردة في الʺॽɻار الʙولي للʱقارʛȄ الʺالॽة رقʦ  تȘʰʢ الʺʨʺʳعة  
الإʳǽار. ؗʺا تقʨم الʺʨʺʳعة أǽʹا ȞʷǼل دورʛʺǼ ȑاجعة الʦॽʁ الॼاॽʀة الʺقʙرة غʛʽ الʺʹʺʨنة الʺʙʵʱʶمة في احʶʱاب إجʺالي الاسʲʱʺار في  

  الإʳǽار. 
  

 ʨʺʳʺف الʛʱء تعʜʳؗ ارʳǽة الإʛʱف Ȑʙعلى م ʗابʲال Ȍʶاد على أساس القʛة ؗإیॽلʽغʷʱارات الʳǽالإ ʖجʨʺǼ لʺةʱʶʺار الʳǽعات الإʨفʙʺǼ عة
  مʧ "إیʛادات الإʳǽارات".

  

  ʦة رقॽالʺال ʛȄقارʱولي للʙار الॽɻʺال ʧلف عʱʵة الʺقارنة لا تʛʱفي ف ʛجʕʺؗ عةʨʺʳʺقة على الॼʢʺة الॽʰاسʴʺاسات الॽʶما فإن الʨʺ١٦ع    Ȑʨس
  Ǽالॼʶʻة لʅॽʻʸʱ الإʳǽار مʧ الॼاʧʡ الȑʚ تʦ الʙخʨل ॽɾه خلال فʛʱة الʱقʛȄʛ الʴالॽة مʺا نʱج عʻه تʅॽʻʸ إʳǽار تʺȄʨلي. 
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  .الॻʴاسات الʲʸاسॻʮة الهامة (تاǺع)٣
  
  ॻɾاس الʸॻɿة العادلة )ث(

ʝॽʁة    تǽة مثل المشتقات والموجودات المالǽةالمجموعة الأدوات المالॽؔق الʺلʨادوات حقǼ هاʽف ʛʺʲʱʶʺات ال ʛؗʷة    للǽیر المالɼ والموجودات
المالǽة   الاسʲʱʺارات العقارȄةمثل   للأدوات  العادلة  الإɾصاحات ذات الصلة Ǽالʁیمة  ɺن  یتم الإɾصاح  التʁرȄر.  العادلة في تارȄخ  Ǽالʁیمة 

  . ٢٧ إǽʹاحا Ǽالʁیمة العادلة في ʚμه البǽانات المالǽة الموحدة في هɼیر المالǽة التي یتم ǽʀاسوالموجودات 
  

ʧʽ في   تعʛف الॽʁʺة العادلة Ǽاعॼʱارها الʧʺʲ الȑʚ یʦʱ اســʱلامه لॽʰع أصــل ما أو دفعه لȄʨʴʱل الʜʱام ما في معاملة نʤامॽة ॽɾʺا بʧʽ الʺʷــارؗ
  ॽʀ ʙʻʱʶǽاس الॽʁʺة العادلة إلى افʛʱاض أن معاملة بॽع الأصل أو تȄʨʴل الالʜʱام تʦʱ إما:الʨʶق في تارȄخ ॽʀاس الॽʁʺة.  

  

   ام، أوʜʱي للأصل أو الالʶॽئʛق الʨʶفي ال  
 ـيʶॽئʛق الʨـʶاب الॽɼ ام في حالةʜʱة للأصـل أو الالʙفائ ʛʲق الأكʨـʶة   .في الॽـʶॽئʛق الʨـʶل إلى الʨصـʨعة الʨʺʳʺلل ʛـʶॽʱأن ی ʖʳǽ

  ʛʲملاءمة.أو الأك  
  

ʨن في الʨʶق عʙʻ تʶعʛʽ الأصل أو الالʜʱام، وهʚا    وتقاس الॽʁʺة العادلة للأصل أو الالʜʱام Ǽاسʙʵʱام الافʛʱاضات الʱي ʙʵʱʶǽمها الʺʷارؗ
ʧʽ في الʨʶق ǽعʺلʨن لʴʱقȘʽ أفʹل مʸالʴهʦ الاقʸʱادǽة.   على افʛʱاض أن الʺʷارؗ

  

ʧʽ في الʨʶق على تʧȄʨؔ مʻافع اقʸʱادǽة Ǽاسʙʵʱام الأصل Ǽأعلى وأفʹل  یʛاعي ॽʀاس الॽʁʺة العادلة لأصل ما غʛʽ مالي   قʙرة الʺʷارؗ
ʧʽ الآخʧȄʛ في الʨʶق ʙʵʱʶǽ ʘʽʴǼمه Ǽأعلى وأفʹل مʻفعة.   مʻفعة أو بॽعه لأحʙ الʺʷارؗ

  

  ʝॽʁعة تʨʺʳʺفإن ال ، ʖلʡ ض وʛع ʛة العادلة له سعʺॽʁالǼ اسهॽʀ ʦʱی ȑʚام الʜʱات إذا ؗان للأصل أو الالȃʨلʢʺض والʛالع ʛعʶǼ لʨالأص
 .ʖلʢال ʛعʶǼ  

  

ف  تʙʵʱʶم الʺʨʺʳعة ʛʡق الʱقʦॽʽ الʱي تعʙ مʻاسॼة في الʛʤوف الʺʢॽʴة والʱي تʨʱفʛ لها الॽʰانات الؔاॽɾة لॽʁاس الॽʁʺة العادلة، مʺا ǽʹاع
  لʺلʣʨʴة. والʱقلʽل إلى أدنى حʙ مʧ اسʙʵʱام الʺʙخلات غʛʽ ا العلاقةمʧ اسʙʵʱام الʺʙخلات الʺلʣʨʴة ذات 

  

  وتʻʸف جʺॽع الʺʨجʨدات والʺʢلȃʨات الʱي یॽʀ ʦʱاس الॽʁʺة العادلة لها والإفʸاح عʻها في الॽʰانات الʺالॽة الʺʨحʙة ضʺʧ الʶʱلʶل الهʛمي 
  للॽʁʺة العادلة، والʺʨضʴة أدناه بʻاء على مʙخلات الʺȐʨʱʶ الأدنى الʱي تعʛʰʱ جʨهȄʛة لॽʁاس الॽʁʺة العادلة Ȟؗل: 

  

  Ȑʨʱʶʺاثلة.-  ١الʺʱʺات الȃʨلʢʺدات والʨجʨʺة للʢʷʻاق الʨفي الأس (لةʙالʺع ʛʽغ) ةʻق الʺعلʨʶأسعار ال  
   Ȑʨʱʶʺلة  -  ٢الʳʶʺة العادلة الʺॽʁاس الॽʁة لȄʛهʨج ʛʰʱي تعʱوال Ȑʨʱʶخلات الأدنى مʙʺع الॽʺها جʽن فʨؔي تʱال Ȑʛالأخ ʦॽʽقʱق الʛʡ

 .ʛاشॼم ʛʽأو غ ʛاشॼل مȞʷǼ اءʨة سʣʨʴمل 
 ʶʺال Ȑʨʱة. -  ٣ʣʨʴمل ʛʽة العادلة غʺॽʁاس الॽʁة لȄʛهʨج ʛʰʱي تعʱوال Ȑʨʱʶخلات الأدنى مʙʺع الॽʺها جʽن فʨؔي تʱال ʦॽʽقʱق الʛʡ 

  

 ʧʽلات بȄʨʴاء تʛإج ʦعة ما إذا تʨʺʳʺد الʙʴر، تʛؔʱة على أساس مʙحʨʺة الॽانات الʺالॽʰرج في الʙي تʱات الȃʨلʢʺدات والʨجʨʺة للॼʶʻالǼ
ʶʱات في الȄʨʱʶʺال  (لȞؗ ة العادلةʺॽʁاس الॽʁخلات الهامة لʙʺال ʧم Ȑʨʱʶاء على أدنى مʻب) ʅॽʻʸʱال ʦॽʽإعادة تق ȘȄʛʡ ʧمي عʛل الهʶل

.ʛȄʛة تقʛʱة ؗل فǽفي نها  
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  الʹقʗ والأرصʗة لȎʗ الʦʹʮك .٤
٢٠٢١ ٢٠٢٢ 

 ٢٨٦ ٣١٦  نقʙ في الʙʻʸوق 
Ȑʛة الأخॽات الʺالʶسʕʺك والʨʻʰال Ȑʙل ʙنق   

 ٣٤٬٩٤٢ ١١٣٬٧٠٣  جارȄةحʶاǼات
 ʛʽفʨات تǼاʶة الأجلحʛʽʸوودائع ق) ʖلʢال ʗʴ١٬٠٤٨٬٣٤٥ ٣٤٦٬٠٩٢ )١وت 

 ٥٬٥١٩ ٢٬٩٨٧  ة ʙبॽؔʻة مقʽحʶاǼات
Ȑʛة الأخॽات الʺالʶسʕʺك والʨʻʰال Ȑʙل ʙقʻ١٬٠٨٨٬٨٠٦ ٤٦٢٬٧٨٢ إجʺالي ال 

ʗحʦʸالي الʸال ʚ ʙؕʸان الॻا في بʸؕ كʦʹʮال Ȏʗة لʗوالأرص ʗ١٬٠٨٩٬٠٩٢ ٤٦٣٬٠٩٨ الʹق 
 (٥٬٥١٩) (٢٬٩٨٧) )ʦʸʵǽ٢: حʶاǼات بॽؔʻة مقʙʽة (

ʗحʦʸة الǻʗفقات الʹقʗʯان الॻا في بʸؕ كʦʹʮال Ȏʗة لʗوالأرص ʗ١٬٠٨٣٬٥٧٣ ٤٦٠٬١١١ الʹق 
 

 رȄال قȑʛʢ).  ٦١٨٬٩١٧:  ٢٠٢١(  ٢٠٢٢دʛʰʺʶǽ   ٣١رȄال قȑʛʢ ؗʺا في   ٢٤٢٬٨٨٧تʺʲل ودائع قʛʽʸة الأجل ॽʁǼʺة  ) ١(
 .)٢٤(إǽʹاح   هامʞ نقȑʙ (خʢاب ضʺان) وغʛʽ مʱاحة الاسʙʵʱام مʧ قʰل الʺʨʺʳعة  تʺʲل الʶʴاǼات الॽؔʻʰة الʺقʙʽة ) ٢(

  

  
 مʗیʹة أخȎʙ  وأرصʗةذمʤ مʗیʹة  .٥
 ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 

 ʧȄʛأجʱʶم ʦ٥٦٬٠٢٥ ٨١٬١٠١  صافي  –ذم 
 ʠॼʀ اح ( أوراقʹǽ٢٥٬٠٠٠ ))٤، (٨إ - 

ʧʽوالʺقاول ʧردیʨʺما للʙ١٦٬٧٠٨ ١٥٬٧٣٧ دفعات مق 
 ٦٤٣ ٦٢٦ ب)-١٢(إǽʹاحمȘʴʱʶ مʧ الأʛʡاف ذات العلاقة

 ٨٬٢٤٢ ٩٬٢١٩  تأمʻʽات مʛʱʶدة 
 ٤٬٤٦٣ ٥٬٢٦٦  مʛʸوفات مʙفʨعة مقʙما
 Ȑʛة أخʻیʙة مʙوارص ʦ٦٬٧٩٣ ١٬٩٠٤ صافي - ذم 

 ٩٢٬٨٧٤ ١٣٨٬٨٥٣ 
  

 ʦʱلیʸاول فʙʱʺال ʛʽاول وغʙʱʺء الʜʳة ل الʻیʙʺة الȄارʳʱال ʦمʚةلʙوالأرص  Ȑʛة الأخʻیʙʺا یلىالʺؗ:  
  

 الإجʸالي غʙʻ مʗʯاول مʗʯاول ٢٠٢٢
 ʧȄʛأجʱʶم ʦ٨١٬١٠١ -٨١٬١٠١  صافي  –ذم 

  ʠॼʀ ٢٥٬٠٠٠ -٢٥٬٠٠٠  أوراق 
ʧʽوالʺقاول ʧردیʨʺمة للʙ١٥٬٧٣٧ -١٥٬٧٣٧ دفعات مق 

 ʧم Șʴʱʶاف ذات العلاقةمʛʡ٦٢٦ -٦٢٦ الأ 
 ٩٬٢١٩ ٩٬٢١٩-  تأمʻʽات مʛʱʶدة 

 ٥٬٢٦٦ -٥٬٢٦٦  مʛʸوفات مʙفʨعة مقʙما
Ȑʛة أخʻیʙة مʙوارص ʦ١٬٩٠٤ -١٬٩٠٤ صافي ذم 

 ١٣٨٬٨٥٣ ١٢٩٬٦٣٤٩٬٢١٩ 



 

 إزدان القاʷǺة ش.م.ع.قمʦʸʱعة 
 الإǽʹاحات الʺʱʺʺة للॽʰانات الʺالॽة الʺʨحʙة

   ٢٠٢٢دʛʰʺʶǽ  ٣١كʺا في وعʧ الʻʶة الʺʱʻهॽة في 
  ما لʦ یʟʻ على خلافه)  ،رȄال قǼ ȑʛʢالالف (جʺॽع الʺॼالغ 

 

- ٣٠ - 

 (تاǺع)مʗیʹة أخȎʙ  وأرصʗةذمʤ مʗیʹة  .٥
 

 الإجʸالي غʙʻ مʗʯاول مʗʯاول  ٢٠٢١
 ʧȄʛأجʱʶم ʦ٥٦٬٠٢٥ -٥٦٬٠٢٥  صافي  –ذم 

ʧʽوالʺقاول ʧردیʨʺمة للʙ١٦٬٧٠٨ -١٦٬٧٠٨ دفعات مق 
 ʧم Șʴʱʶاف ذات الأمʛʡ٦٤٣ -٦٤٣ علاقةال 

 ٨٬٢٤٢ ٨٬٢٤٢-  تأمʻʽات مʛʱʶدة 
 ٤٬٤٦٣ -٤٬٤٦٣  مʛʸوفات مʙفʨعة مقʙما

Ȑʛة أخʻیʙة مʙوارص ʦ٦٬٧٩٣ -٦٬٧٩٣ صافي ذم 
 ٩٢٬٨٧٤ ٨٤٬٦٣٢٨٬٢٤٢ 

  
  : یʨؔʱن مʧ مʙیʻة أخȐʛ   أرصʙةذمʦ و مʟʸʵ انʵفاض  ) ١(

٢٠٢٢٢٠٢١ 
 

 ʧȄʛأجʱʶʺال ʦ٩٠٬٠٩٥٩٢٬٣٦٩ذم 
 ʛة أخʻیʙة مʙأرص ȑ١٢٬٨١٤٧٬٧٦٠ 

 ١٠٢٬٩٠٩١٠٠٬١٢٩ 
ة على مʟʸʵ انʵفاض ذمʦ م ʛؗʴالʙ ةʻا یلى:یʺؗ Ȑʛة أخʻیʙة مʙوأرص  

  

 ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 
   

 ١٠٤٬٥٧٢ ١٠٠٬١٢٩  یʻایʛ ١في
Ȑʛة أخʻیʙم ʦفاض في ذمʵ(رد) إن / ʟʸʵ(١٬٨٢٦) ١٧٬٤٠٩ صافى-م 

 ʟʸʵʺال ʖʢ(٢٬٦١٧) (١٣٬٣٧٧)  ش  
 - (١٬٢٥٢) ) ٣١تغʛʽات أخȐʛ (إǽʹاج 

 ١٠٠٬١٢٩ ١٠٢٬٩٠٩  دʛʰʺʶǽ ٣١كʺا في
  

 الʚʳʸون  .٦
 ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 

     الʺʜʵون الʺʳʶل Ǽالʱؔلفة
 ٤٬٥٤٤ ٥٬٨٧٥  ) ١(  مʨاد اسʱهلاكॽة

 ٥٬٥٨٥ ٩٬٧٢٤  مʨاد بʻاء وصॽانة
 ١٠٬١٢٩ ١٥٬٥٩٩ 

  
 ʛʸʺǼوف الʱؔلفة ، تʦ الإعʛʱاف  الʻʶةخلال  أدوات الʺائʙة والʺʨاد الاسʱهلاكॽة الأخȐʛ للفʻادق .مʲل  معʙات الʷʱغʽل الʸغʛʽة    تʷʺل ) ١(

  ٢٧٠:  ٢٠٢١رȄال قȑʛʢ (  ॽʁǼ٣٬٢٦١ʺة  تʷغʽل صغʛʽة  معʙاتوالʱي تʺʲل ॽʀʺة ) ١٩في حʶاب "الʺʛʸوفات الʷʱغʽلॽة" (إǽʹاح 
 .(ȑʛʢال قȄر 
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- ٣١ - 

٧.  ʙامل الآخʵخل الʗخلال ال ʥة العادله مʸॻɿالǺ ةॻدات مالʦجʦم 
ʦرجة الأسهʙʺال:  ʜ ʛؗة تʤفʴʺة الȄارʺʲʱالاس  

  
ʜ یʷʻــأ ʛؗة تʤفʴʺة الȄارʺʲʱما الاســʙʻن  عʨȞǽ دʙع ʧارات مʺʲʱات ذات في الاســ ʛؗة شــʢــʷة أنȄارʳة مʺاثلة ، أو تʢــʷفي أن ʝاع نفʢالق 

 .أʛʣ ȑوف أخȐʛ  أو الʶـــॽاســـॽة و الاقʸʱـــادǽة Ǽالʱغʛʽات تʱأثʛ قʙ أو إذا ؗانʗ الأنʷـــʢة ذات خʸـــائʟ إقʸʱـــادǽة مʷʱـــابهة ، الʳغʛافي
ʛیʙعة تʨʺʳʺه الʚه ʛʡاʵʺال ʧاعى. خلال مʢالق ʜ ʛؗʱال ʘʽح ʧاراتها مʺʲʱإس  

  

ʜ حʖʶ القʢاع لʺʴفʤة الاسʲʱʺارات هʨ ؗʺا یلى :   ʛؗʱال  
  

(QSE) ʛʢرصة قʨرجة في بʙʺال ʦ٢٠٢٢٢٠٢١الأسه 
 ٢٬٦١٠٬٦٥٢-الʨʻʰك والʙʵمات الʺالॽة

 ٤٢٬١٢١-العقارات
 ١٨٬٣١٤-الʺʨاد الاسʱهلاكॽة والʙʵمات 

 ٧٧٧-الʻʸاعات
-٢٬٦٧١٬٨٦٤ 

 
 ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 

 ٢٬٥٤٩٬٤٠٧ ٢٬٦٧١٬٨٦٤  یʻایʛ ١في
 ٤٧٬٩٧٣ - اضافات

  (٤٧٬٩٨٤) - ) ١٧) (إǽʹاح ١( اسॼʱعادات
ات الʱاǼعة ( مʧ خلال إسॼʱعادات ʛؗʷاح ٢الʹǽاح١٧) (إʹǽȂ(٣٬٥٠١٬٩٥٣) )٣١و - 

 ١٢٢٬٤٦٨ ٨٣٠٬٠٨٩ )١٧صافي الʱغʛʽ في الॽʁʺة العادلة (إǽʹاح
 ٢٬٦٧١٬٨٦٤ -  دʛʰʺʶǽ ٣١في

  
  تʨؔʱن مʧ:مʨجʨدات مالॽة Ǽالॽʁʺة العادلة مʧ خلال الʙخل الʷامل الآخʛ  اسʲʱʺارات 

 ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 
 ٢٬٦٧١٬٨٦٤ - (أ))٢٦(إǽʹاح )  ٢أسهʦ مʙرجة (

 
 وتأثʛʽ هʚه الاسॼʱعادات ؗʺا یلى:اسʲʱʺارات في أسهʦ مʙرجة  Ǽإسॼʱعاد، قامʗ الʺʨʺʳعة  ٢٠٢١أبȄʛل   ١٢في  ) ١(

ʨعاد ما هॼʱة إس ʛؗح ʟʵر أعلاه ؗʺا یلى: ملʨؗʚ٢٠٢١ م 
 ٤٥٬٧٩٣ لʙفȄʛʱة ا صافى الॽʁʺة

 ʛامل الاخʷخل الʙخلال ال ʧة العادلة مʺॽʁالǼ ةॽدات مالʨجʨع مॽح بȃ٢٬١٩١ (أ) ر 
ʛامل الاخʷخل الʙخلال ال ʧة العادلة مʺॽʁالǼ ةॽدات مالʨجʨع مॽلات بʸʴʱ٤٧٬٩٨٤ م 

 

نʳॽʱة إسॼʱعاد رȄال قȐʛʢ   ॽʁ٣٬٥٠١٬٩٥٣ʺة  Ǽفي الأسهʦ الʺʙرجة   إسʲʱʺارات الʺʨʺʳعةتʦ الغاء الاعʛʱاف Ǽ،  ٢٠٢٢أغʝʢʶ   ١٤في   ) ٢(
ات  الʺʨʺʳعة ʛؗʷعة  للǼاʱاح  الʹǽي )  ٣١(إʱان    تʺلؔهاال    ؗʺا یلى: دتأثʛʽ هʚا الاسॼʱعاوؗ

٢٠٢٢ 
 ١٬٦٧٣٬٢٩١ الʙفȄʛʱة  صافى الॽʁʺة

 ʛامل الاخʷخل الʙخلال ال ʧة العادلة مʺॽʁالǼ ةॽدات مالʨجʨع مॽح بȃ١٬٨٢٨٬٦٦٢ (أ) ر 
 ٣٬٥٠١٬٩٥٣ ) ١٣  إǽʹاح(مʧ خلال الʙخل الʷامل الاخʛمʨجʨدات مالॽة Ǽالॽʁʺة العادلة اسॼʱعاد  مʧعلاقة  ومȘʴʱʶ مʛʡ ʧف ذ

  



 

 إزدان القاʷǺة ش.م.ع.قمʦʸʱعة 
 الإǽʹاحات الʺʱʺʺة للॽʰانات الʺالॽة الʺʨحʙة

   ٢٠٢٢دʛʰʺʶǽ  ٣١كʺا في وعʧ الʻʶة الʺʱʻهॽة في 
  ما لʦ یʟʻ على خلافه)  ،رȄال قǼ ȑʛʢالالف (جʺॽع الʺॼالغ 

 

- ٣٢ - 

٧  . ʙامل الآخʵخل الʗخلال ال ʥة العادله مʸॻɿالǺ ةॻدات مالʦجʦم(عǺتا) 
ʦرجة الأسهʙʺال:  ʜ ʛؗة تʤفʴʺال (عǼتا) ةȄارʺʲʱالاس  

 
ـ̋ا هʨ مʨضــــــــــــــح في بॽـان الʱغʛʽ في حقʨق   ىمʧ " إحॽʱـاʡ  غقـامـʗ الʺʨʺʳعـة بȄʨʴʱـل الʺॼـال  )أ ـʙ̋ورة" ؗ ـ̋ة العـادلـة" إلي " الأرȃـاح ال ॽʁال

ʙحʨʺة الॽؔاح  الʺلʹǽ٣( إ  .( 
  
ــॼʱعادقʰل  ــʲʱʺارات   إسـ ــامل الاخʛ مʨجʨدات مالॽةاسـ ــاح    Ǽالॽʁʺة العادلة مʧ خلال الʙخل الʷـ على تʨزȄعات الʺʨʺʳعة    حʸـــلʗ)،  ٣١(إǽʹـ
ـ̋ة العـادلـة مʧ خلال الـʙخـل الʷــــــــــــــامـل الآخʛمʧ   أرȃـاح ॽʁـالǼ ـةॽدات مـالʨجʨـ̋ة  م ॽʁǼ  ٨٦٬٨٣٠  ) ȑʛʢـال قȄ٧٠٬٢١٥:  ٢٠٢١ر    (ȑʛʢـال قȄر

  خلال العام.  
 
ات مʙʸʰʯʴ فʻها ȂʙʠǺقة حقʦق الʸلॻؒة .٨ ʙؕة  و  ش ʙؕوع  شʙʵʸال 

  

ات مʛʺʲʱʶ فʽها ȄʛʢǼقة حقʨق الʺلॽؔة تʲʺʱل أرصʙة اسʲʱʺارات الʺʨʺʳعة في  ʛؗكو شʛʱʷʺوع الʛʷʺا یلي:  الʺॽɾ  
  

      الفعلॻة نॺʴة الʸلॻؒة  
ات ʛؗةشॽؔق الʺلʨقة حقȄʛʢǼ هاʽف ʛʺʲʱʶم: ʯال ʗبلʛॻ٢٠٢١  ٢٠٢٢  ٢٠٢١ ٢٠٢٢ أس  

       
ش.م.ع.ق. (أ) بʥʻ قʛʢ الʙولي الإسلامي 

 ٥٩٨٬٧٨٢ - ٪ ٦.٠٤ - قʛʢ  )) ٢(ج.  ١٢(إǽʹاح
 ٤٠٬٧١٢ - ٪ ٢.٠٠ - قʛʢ الʺʨʺʳعة للʛعاǽة الॽʰʢة ش.م.ع.ق. (ب)

الʺʨʺʳعة الإسلامॽة القȄʛʢة للʱأمʧʽ ش.م.ع.ق. 
 ٤٩٬٦٧٥ - ٪ ٤.٩٢ - قʛʢ  ) )٢. (ج  ١٢(إǽʹاح

ات  ʛؗةإجʺالي شॽؔق الʺلʨقة حقȄʛʢǼ بها ʛʺʲʱʶ٦٨٩٬١٦٩ - -  م 
ة ʛؗوع  شʛʷʺال      

 ٩٩٬١٠٩ - ٪ ٣٢.٥٠ - قʛʢ )٤وایʗ سʛȄʨȞ العقارȄة ذ.م.م. ( 
     - ٧٨٨٬٢٧٨ 

 
ات    .أ ʙؕʵةالالॻؒلʸق الʦقة حقȂʙʠǺ هاʻف ʙʸʰʯʴʸ 

Ǽ افʛʱالغاء الاع ʦةتॽؔق الʺلʨقة حقȄʛʢǼ هاʽف ʛʲʺʱـʶʺات ال ʛؗـʷارات الʺʲʱإسـ  ʗي ؗانʱعة الǼاʱات ال ʛؗـʷعاد الॼʱة إسـʳॽʱالؔامل نǼ عةʨʺʳʺلل
  ).٣١(إǽʹاح   تʺلʥ هʚه الاسʲʱʺارات خلال العام

  
  . ق .ع بʥʻ قʛʢ الʙولي الإسلامي ش.م. ) ١(

  

  ʦرق ȑʛʽم الأمʨسʛʺال ʖجʨʺǼ ʛʢفي دولة ق ("ʥʻʰش.م.ق.ع. "ال) ولي الإسلاميʙال ʛʢق ʥʻب ʝॽتأس ʦة    ٥٢تʻʶ١٩٩٠ل.    ʧم ʥʻʰعʺل الǽ
فʛع في الʙولة. إن الʥʻʰ مʙرج في بʨرصة قʛʢ وʦʱȄ تʙاول أسهʺه. ǽعʺل الʥʻʰ في    ١٩لǽʙه  خلال مॼʱȞه الʛئʶॽي في شارع حʺʙ الʛʽʰؔ و 

 .ȑʜ ʛؗʺال ʛʢف قʛʸات مʺॽة وتعلॽعة الإسلامȄʛʷال ȏادॼʺامه الأساسي لʤʻة وفقاً لȄارʺʲʱة الاسʢʷؔي والأنʻʰل الȄʨʺʱال  
  
 . ق. عالॽʰʢة ش.م.الʺʨʺʳعة للʛعاǽة  ) ٢(

  

ة الʺʷʱʶفى الأهلي الʸʸʵʱي ش.م.ق.ع.ش.م.ق.   الॽʰʢة  للʛعاǽة الʺʨʺʳعة   ʛؗʷǼ ًقاǼوفة ساʛة  ع. ، الʺع ʛؗاهʺة عامة، هي شʶة   مȄʛʢق 
  ʗʶختأسȄارʱ٣٠  ب  ʛʰʺʶǽ١٩٩٦  د    ʦرق ȑارʳʱل الʳʶال ʖجʨʺǼقع.  ١٨٨٩٥ǽ  ة في ʛؗʷل للʳʶʺال ʖʱȞʺوحة، دولة  ٦٤٠١ص. ب    الʙال ،
 .ʛʢةقॽʰʢمات الʙʵال ʜȄʜي وتعʸʸʵفى تʷʱʶة في إدارة م ʛؗʷي للʶॽئʛال ȋاʷʻل الʲʺʱȄو  .ʛʢفي دولة ق  
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- ٣٣ - 

  

ة الʙʵʸوع  ٨ ʙؕة وشॻؒلʸق الʦقة حقȂʙʠǺ هاʻف ʙʸʰʯʴات م ʙؕش . 
ات مʙʸʰʯʴ فʻها  ȂʙʠǺقة حقʦق الʸلॻؒة  .أ ʙؕش (عǺتا) 

 
 . ق. عالإسلامॽة القȄʛʢة للʱأمʧʽ ش.م. الʺʨʺʳعة  ) ٣(

  

ة   ʛؗʷال ʗʶخ  تأسȄارʱاهʺة مقفلة بʶة م ʛؗʷؗ ʛʢش.م.ق.ع. في دولة ق ʧʽأمʱة للȄʛʢة القॽ٣٠الإسلام    ʛȃʨʱ١٢  . وفي١٩٩٣أك    ʛʰʺʶǽد
ة في أعʺال الʱأمʧʽ العام، والʱأمʧʽ الʱؔافلي  ١٩٩٩ ʛؗʷال ȋاʷل نʲʺʱاهʺة عامة. یʶة م ʛؗني إلى شʨوضعها القان ʛʽʽغʱة ب ʛؗʷال ʗقام ،

  ʴʸي الȑʚ لا ʴǽʺل فʨائʙ وفقاً لʺॼادȏ الȄʛʷعة الإسلامॽة.  (الʱأمʧ على الॽʴاة) والʱأمʧʽ ال
  

ات الʺʛʺʲʱʶ فʽها ȄʛʢǼقة حقʨق الʺلॽؔة ʛؗʷارات الʺʲʱعاد إسॼʱل إسʰق   ʛامل الاخʷخل الʙخلال ال ʧعة    مǼاʱات ال ʛؗʷال Ȑʙل  ʧم ʦغʛوعلى ال
ة ٪ مʧ حقʨق الʺلॽؔة والʗȄʨʸʱ في بʥʻ قʛʢ الʙو ٢٠تʺʱلʥ أقل مʧ  ؗانʗ  الʺʨʺʳعة    أن ʛؗʷة والॽʰʢة الǽعاʛعة للʨʺʳʺلي الإسلامي، ال

ات   ؗانʗ  الإسلامॽة القȄʛʢة للʱأمʧʽ، إلا أن الʺʨʺʳعة ʛؗʷإدارة ال ʝلʳفي م ʧʽʻʽخلال أعʹائها الʺع ʧهام م ʛʽرة على مʺارسة تأثʙیها القʙل
  الʜملॽة، ولʚلʥ یʦʱ تȄʛʡ Șʽʰʢقة حقʨق الʺلॽؔة. 

  

  
  

ة    . ب ʙؕوع  شʙʵʸال  
  

)٤ (  ʗة وای ʛؗة ذ.م.م. شȄالعقار ʛȄʨȞس  
  

 ʦرق ȑارʳʱل الʳʶال ʗʴت ʛʢلة في دولة قʳʶوم ʗʶودة تأسʙʴة مॽولʕʶة ذات م ʛؗة") هي ش ʛؗʷة ذ.م.م. ("الȄالعقار ʛȄʨȞس ʗة وای ʛؗش
وٕإدارة ٥١٣٠٢ إنʷاء  Ǽغʛض   ȑʙʻالʺه  ʙراش  ʦॽʂاʛإب  /ʙʽʶوال ش.م.ق.ع.  القاǼʹة  إزدان  مʨʺʳعة   ʧʽب مʛʱʷك  ؗʺʛʷوع  ة  ʛؗʷال  ʗʶتأس  .

ة هي بॽع وشʛاء العقارات والʛȄʨʢʱ العقارȑ وتʽʸʴل الإʳǽارات. ʛؗʷة للॽʶॽئʛة الʢʷإن الأن .ȑار العقارʺʲʱالاس  
  

، تʦ ٢٠٢٢یʨلʨʽ    ٣في  و ها في وایʗ سʛȄʨȞ  ا في اسʲʱʺار الʺʨʺʳعة    حʸةعلى بॽع  جʺاع  Ǽالإإعʙʺʱ مʳلʝ الإدارة  ،    ٢٠٢٢  یʨنʨʽ  ١٢في  
  ʦॽʂاʛإب / ʙʽʶاراتها إلي الʺʲʱع اسॽʰعة بʨʺʳʺال ʗقام ʦالاتفاق وث ʙعق ʚʽفʻتʙة    راشʺॽʁǼ وعʛʷʺة ال ʛؗفي ش ʥȄʛش Ȑʙʻ٤٥٬٠٠٠الʺه   Ȑʛʢال قȄر

ȋاʶلها على دفعات أقʽʸʴت ʦي تʱو   والʗلʸعة    حʨʺʳʺفع  على  الʙجلة الʕات مȞॽي  شʱالفعل  والǼ لʽʸʴت ʦما  تʺॽʀهʱ  ٢٠٬٠٠٠   ȑʛʢال قȄر
وذمʜʳؗ  ʦء مʧ حʶاب "ذمʦ مʙیʻة      ٢٠٢٣خلال عام    مʴʱʶقة  رȄال قȑʛʢ   ٢٥٬٠٠٠  ॽʁǼʺةوʦʱȄ الاعʛʱاف Ǽالʛصʙʽ الʺॼʱقي    ٢٠٢٢خلال عام  

  ).  ٥ذمʦ مʙیʻة" (إǽʹاح  -أخȐʛ  مʙیʻة
  

ة الاسॼʱعاد الʺʨؗʚرة أعلاه ؗʺا یلى:  ʛؗح ʟʵمل  
 ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 

ʺॽʁة  ةالȄʛʱفʙ٣٠في ؗʺا ال  ʨʽنʨعاد  ٢٠٢٢یॼʱخ الاسȄاح الفعلي (تارʹǽ٤٣٬٨٣٥  هـ) . ٨) (إ - 
ʧح مȃعرॽة بॽؔق ملʨوع  حقʛʷʺة ال ʛؗ١٬١٦٥ في ش - 

 ʠॼʀ ٢٥٬٠٠٠ أوراق  

ة الʺʛʷوع حقʨق ملॽؔةمʸʴʱلات مʧ بॽع  ʛؗ٢٠٬٠٠٠في ش - 
  

  
ات الʙʸʰʯʴʸ فʻها ȂʙʠǺقة حقʦق الʸلॻؒة الॻɾʦʴة ج. الإفʶاح عʥ الʸॻɿة ʙؕʵالعادلة لل  

  

رȄال    ٩٤٨٬٣٤٠: ٢٠٢١الॽʁʺة الॽʀʨʶة العادلة صفʛ رȄال قʖʰʶǼ) ȑʛʢ اسॼʱعاد الاسʲʱʺارات الʺॼʶʱʴة ȄʛʢǼقة حقʨق الʺلॽؔة ، بلغ إجʺالي  
 .ʛȄʛقʱخ الȄا في تارʺؗ (ȑʛʢةقॽق الأوراق الʺالʨل سʰق ʧها مʽل علʨʸʴال ʦة العادلة تʺॽʁال   Ȑʨʱʶʺال)اح ١ʹǽ٢٧) (إ .(  
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ة الʙʵʸوع  ٨ ʙؕة وشॻؒلʸق الʦقة حقȂʙʠǺ هاʻف ʙʸʰʯʴات م ʙؕش .(عǺتا) 
  

  

اتالمعلومات المالǻة  تسوȂة  ملخص  .د ʙؕʵة  للॻؒلʸق الʦقة حقȂʙʠǺ هاʻف ʙʸʰʯʴʸة و  ال ʙؕوع  شʙʵʸال  
  

ات الʺʛʺʲʱʶ فʽها ȄʛʢǼقة حقʨق الʺلॽؔة   ة وشॽɾʛؗʺا یلي ملخص تسوȄة المعلومات المالǽة المɻروضة والʁیمة الدɾترȄة للحصص في الشرؗ
  : الʺʛʷوع

 ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 
 ٨١٦٬٦٥٣ ٧٨٨٬٢٧٨  یʻای١ʛفي

 ) ٣٦٬٠٣١( (٣٨٬٦٢٠) (هـ))٨إǽʹاح(ذ) و٨إǽʹاح( تʨزȄعات أرȃاح مʱʶلʺة
 ʧة مʸʴاحالȃالأر   ʧةمॽؔق الʺلʨقة حقȄʛʢǼ هاʽف ʛʺʲʱʶات م ʛؗىشʱخحȄعاد تارॼʱالاس

  ٥٧٬٧٩٣ ٣٦٬٨٦٤  (ذـ)   ٨(إǽʹاح خلال العام /
 ʧة مʸʴالʛائʶى خʱوع حʛʷʺة ال ʛؗخشȄاحتارʹǽعاد / خلال العام (إॼʱ(٥٠٬٢٤٨) (٥٥٬٢٧٥)  (هـ)) ٨الاس  

ʛامل الآخʷخل الʙفي ال ʛʽغʱة في صافي الʸʴاحالʹǽ١٢٩ ٢٨٦ )١٧(إ 
 ) ١٨( (١٧) تقʦॽʽ عʺلات أجॽʰʻةىالʱغʛʽ في إحॽʱاʡالʸʴة في صافي 
ʛؗʷعادات الॼʱاح اتاسʹǽعة (إǼاʱ(٧٣١٬٥١٦) ) ٣١ال -  

 ٧٨٨٬٢٧٨ -  دʙʮʸʴǻ ٣١فيكʸا
 

ات    .ذ ʙؕʵة للॻالʸمات الʦعلʸلل ʝʳةملॻؒلʸق الʦقة حقȂʙʠǺ هاʻف ʙʸʰʯʴʸال 
  

ات ملॽɾ ʟʵʺا یلي  ʛؗʷالʺالي لل ʜ ʛؗʺان الॽةبॽؔق الʺلʨقة حقȄʛʢǼ هاʽف ʛʺʲʱʶʺال :  
  

 
بʹʣ قʙʠ الʗولي  

 الإسلامي ش.م.ع.ق.
الʦʸʱʸعة للʙعاǻة 
  الॻʮʠة ش.م.ع.ق. 

الʦʸʱʸعة 
الإسلامॻة  

 ʥʻأمʯة للȂʙʠالق
 الإجʸالي  ش.م.ع.ق. 

          
  ٢٨٬٤٨٨٬٣٨٢   ٢١٨٬٢١٩  ٢٧٬١١١٬٢١٤١٬١٥٨٬٩٤٩  مʨجʨدات غʛʽ مʙʱاولة

  ٣٦٬٤٧٥٬٠٧٨   ٢٤٠٬٩٤٨  ٣٦٬٠٦٩٬٦٣٦١٦٤٬٤٩٤  مʨجʨدات مʙʱاولة
 (١١٬٤٧١٬٧٧٠) (١٬٥٦٩)  (١٨٤٬٩١٩) (١١٬٢٨٥٬٢٨٢)  مʢلȃʨات غʛʽ مʙʱاولة

 (٤٣٬٤٧٢٬٧٢٧) (٤٢٬٣٣٧)  (١٣٣٬٠٥١) (٤٣٬٢٩٧٬٣٣٩)  مʢلȃʨات مʙʱاولة 
  ١٠٬٠١٨٬٩٦٣   ٤١٥٬٢٦١  ٨٬٥٩٨٬٢٢٩١٬٠٠٥٬٤٧٣ )٪١٠٠في الʺʨجʨدات (صا

  ٤.٩٢%٢.٠٠%٦.٠٤%  نॼʶة الʺلॽؔة
ؗʺا الأصʨلحʸة الʺʨʺʳعة مʧ صافي 

  ٥٥٩٬٨٧٣  ٢٠٬٤٣١ ٥١٩٬٣٣٣٢٠٬١٠٩  ٢٠٢٢یʨنʨʽ ٣٠في
ؗʺا الأصʨلحʸة الʺʨʺʳعة مʧ صافي 

  ٢٠٢٢أغʝʢʶ   ١٤في تارȄخ الاسॼʱعاد 
  ٤٤٧٬٤٥٩   ٢١٬٥٨٠ ٤٠٨٬٢٢٨١٧٬٦٥١  ) ٣١(إǽʹاح
  ٢٣٥٬٠١٦   ٢٨٬٢٤٥ ١٨٣٬٩٧١٢٢٬٨٠٠  الʷهʛة:ǽʹاف

  ٦٨٢٬٤٧٥   ٤٩٬٨٢٥ ٥٩٢٬١٩٩٤٠٬٤٥١ ॽʁʺة الʙفȄʛʱة للاسʲʱʺار قʰل الاسॼʱعادال
ʱالاسॼ احʹǽ(٦٨٢٬٤٧٥)  (٤٩٬٨٢٥)  (٤٠٬٤٥١)(٥٩٢٬١٩٩)  )٣١عادات (إ 

 --- - 
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ة الʙʵʸوع  ٨ ʙؕة وشॻؒلʸق الʦقة حقȂʙʠǺ هاʻف ʙʸʰʯʴات م ʙؕش .(عǺتا) 
  

ات ملʟʵ بॽان  ʛؗʷالʺالي لل ʜ ʛؗʺةالॽؔق الʺلʨقة حقȄʛʢǼ بها ʛʺʲʱʶʺ٣١ؗʺا في  ال  ʛʰʺʶǽ٢٠٢١د :  
  

 

بʥʻ قʛʢ الʙولي 
الإسلامي 

 ش.م.ع.ق.
الʺʨʺʳعة للʛعاǽة  
  الॽʰʢة ش.م.ع.ق.

الإسلامॽة  الʺʨʺʳعة 
  ʧʽأمʱة للȄʛʢالق

 الإجʺالي  ش.م.ع.ق. 
 ٣٢٬١٦٩٬٥١٩ ٣٠٬٩٠٩٬٣٣٢١٬٠٢٩٬٣١٤٢٣٠٬٨٧٣  مʨجʨدات غʛʽ مʙʱاولة

 ٣١٬٥٦٠٬٧١٨ ٣١٬١٤٤٬٤١٤١٧٣٬٨٢٨٢٤٢٬٤٧٦  مʨجʨدات مʙʱاولة
 )١٣٬٣٣٢٬٧١٩( )١٬٧٥٢()١٧٤٬٨٧٧()١٣٬١٥٦٬٠٩٠(  مʢلȃʨات غʛʽ مʙʱاولة

 )٤٢٬١٩٣٬٨٨٣( )٣٥٬٧٤٧()١٣٢٬٥٩١()٤٢٬٠٢٥٬٥٤٥(  مʢلȃʨات مʙʱاولة 
 ٨٬٢٠٣٬٦٣٥ ٦٬٨٧٢٬١١١٨٩٥٬٦٧٤٤٣٥٬٨٥٠  )٪ʨ١٠٠دات (صافي الʺʨج
  ٪٤.٩٢٪٢.٠٠٪٦.٠٤  نॼʶة الʺلॽؔة

 ٤٥٤٬١٥٣ ٤١٤٬٨١١١٧٬٩١٢٢١٬٤٣٠ الأصʨلحʸة الʺʨʺʳعة مʧ صافي 
 ٢٣٥٬٠١٦ ١٨٣٬٩٧١٢٢٬٨٠٠٢٨٬٢٤٥ الʷهʛة

ʙة الʺॽʁارالʺʲʱة للاسȄʛʱ٦٨٩٬١٦٩ ٥٩٨٬٧٨٢٤٠٬٧١٢٤٩٬٦٧٥  ف 
  

  
ات الʺʛʺʲʱʶ فʽها ȄʛʢǼقة حقʨق الʺلॽؔة الʺالॽة ؗʺا یلي: ʛؗʷلل ʛخل الآخʙارة والʶʵح أو الȃʛان الॽب ʟʵمل 

  

 

بʹʣ قʙʠ الʗولي 
الإسلامي  

 ش.م.ع.ق.
الʦʸʱʸعة للʙعاǻة  
  الॻʮʠة ش.م.ع.ق.

الʦʸʱʸعة  
الإسلامॻة القȂʙʠة 
 الإجʸالي  للʯأمʥʻ ش.م.ع.ق.

          
  ١٬٣٧١٬٦٢٤    ٨١٬٩٦٢  ١٬٠٤٤٬١٠٦٢٤٥٬٥٥٦ ʛاداتإی

 ٥٢١٬٦٤٧  ٥٠٬٥٤٥ ٤٣٥٬٦٤٧٣٥٬٤٥٥  لॽات الʺʛʺʱʶةرȃح مʧ العʺ
 ١٠٬٥٢٤ (١٠١)٢٠٠١٠٬٤٢٥  ل الآخʛالʙخل الʷام

إجʺالي الʙخل الʷـــــــامل الآخʛ عʧ الفʛʱة
 ٥٣٢٬١٧١ ٤٣٥٬٨٤٧٤٥٬٨٨٠٥٠٬٤٤٤ ٢٠٢٢یʨنʨʽ  ٣٠الʺʱʻهॽة في 

إجʺالي الʙخل الʷـــــــامل الآخʛ عʧ الفʛʱة
 ٦٦٥٬٢١٤ ٥٤٤٬٨٠٩٥٧٬٣٥٠٦٣٬٠٥٥ ٢٠٢٢أغʝʢʶ  ١٤الʺʱʻهॽة في 

 الʺʨʺʳعة مʧ الʙخل الʷاملحʸة
حـــــــــʱـــــــــى    ʛ١٤الآخـــــــــ    ʝـــــــــʢــــــــــــــــــــــʶأغ

 ٣٦٬٨٦٤ ٣٢٬٨٧٠٨٨٦٣٬١٠٨  .د)٨(إǽʹاح ٢٠٢٢
 حʸة الʺʨʺʳعة مʧ إجʺالي الʙخل

ــامــل الآخʛ حʱى   أغʶــــــــــــــʝʢ    ١٤الʷـــــــــــــ
٣٧٬١٣٣ ٣٢٬٨٨٦١٬١٤٧٣٬١٠٠ ٢٠٢٢ 

 ٣٨٬٦٢٠ ٣٤٬٢٦٣١٬٤٠٧٢٬٩٥٠ .د) ٨تʨزȄعات أرȃاح (إǽʹاح 
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ة الʙʵʸوع  ٨ ʙؕة وشॻؒلʸق الʦقة حقȂʙʠǺ هاʻف ʙʸʰʯʴات م ʙؕش .(عǺتا) 
 

 

 

ʛامل الآخʷخل الʙارة والʶʵح أو الȃʛان الॽة بॽؔق الʺلʨقة حقȄʛʢǼ یها ʛʺʲʱʶʺات ال ʛؗʷة في للॽهʱʻʺة الʻʶ٣١لل  ʛʰʺʶǽ٢٠٢١د : 

 

بʥʻ قʛʢ الʙولي 
الإسلامي 

 ش.م.ع.ق.
الʺʨʺʳعة للʛعاǽة 

 ش.م.ع.ق.الॽʰʢة

الʺʨʺʳعة  
الإسلامॽة القȄʛʢة 
 الإجʺالي للʱأمʧʽ ش.م.ع.ق. 

          
 ٢٬٨٠٢٬١٤٩  ٢٬١٨٧٬٦٦١٤٨١٬٧٤٨١٣٢٬٧٤٠ إیʛادات

 ١٬٠٢٦٬٨٥٤ ٨٦٢٬٤٩٣٨٠٬٥٦٧٨٣٬٧٩٤  ʺلॽات الʺʛʺʱʶةرȃح مʧ الع
) ٤٧٦(١٬١١٦٣٬٤٣٩  مل الآخʛ الʙخل الʷا  ٤٬٠٧٩ 

  ʧعــــة مʨʺʳʺال ʖــــʽــــــــــــــʸإجʺــــالي ن
ʛامل الآخʷخل الʙ١٬٠٣٠٬٩٣٣ ٨٦٣٬٦٠٩٨٤٬٠٠٦٨٣٬٣١٨  ال 

الʺʨʺʳعة مʧ الʙخل الʷامل حʸة
ʛاح  الآخʹǽ٥٧٬٧٩٣ ٥٢٬٠٦٢١٬٦١١٤٬١٢٠  .د)٨(إ 

حʸة الʺʨʺʳعة مʧ إجʺالي الʙخل
ʛامل الآخʷ٥٧٬٩٠٥ ٥٢٬١٢٩١٬٦٨٠٤٬٠٩٦  ال 
 ٣٣٬٦٦٨ ٢٩٬٦٩٥٢٬٣٩٧١٬٥٧٦ .د)٨(إǽʹاح  تʨزȄعات أرȃاح

  

  

ات  للॽʁʺة الʙفȄʛʱة والʸʴة مʧ الأرȃاح والʙخل الʷامل الآخʛ   مʳʺع  ȑʨʱʴǽ الʙʳول الʱالي على تʴلʽل ʛؗʷقة  للȄʛʢǼ هاʽف ʛʺʲʱʶʺال
  . حقʨق الʺلॽؔة

 ٢٠٢١  ٢٠٢٢ 
اتالॽʁʺة الʙفȄʛʱة  ʛؗʷفي ال ʟʸʴةللॽؔق الʺلʨقة حقȄʛʢǼ هاʽف ʛʺʲʱʶʺ٦٨٩٬١٦٩  - ال 
 : ʧة مʸʴال    

 ٥٧٬٧٩٣  ٣٦٬٨٦٤   أرȃاح مʧ العʺلॽات الʺʛʺʱʶة
 ʛامل الآخʷخل الʙ١١٢  ٢٦٩  ال 

 ٥٧٬٩٠٥  ٣٧٬١٣٣ 
ة االʸالॻة  الॻʮاناتملʝʳ  ه. ʙؕʵوع  لʙʵʸل  

 ʟʵمل ʟʵالʺالي الʺل ʜ ʛؗʺان الॽة اب ʛؗʷوع ؗʺا یلي: لʛʷʺل  
 ٢٠٢١  ٢٠٢٢ 

 ٧٤٨٬٦٣٠  ٥٨١٬٥٨٥   ) ١( مʨجʨدات غʛʽ مʙʱاولة
 ١٠٬١٦٠  ٣٢٠  وما ǽعادلهالʻقʙ  –مʨجʨدات مʙʱاولة 

 Ȑʛاولة أخʙʱدات مʨجʨ٥٬٧١٦  ٢٢٬١٠٤   م 
 ) ٤١١٬٠٤٩(  (٤٦٨٬٨٩٤)  والʺʸʸʵات)ذمʦ دائʻة وأرصʙة دائʻة أخȐʛمʢلȃʨات غʛʽ مʙʱاولة (لʦ تʷʺل

 ) ٥٢٩(     -   مʙʱاولة أخȐʛ غʛʽ مʢلȃʨات
 ) ٤١٬٤٠٢(     -  والʺʸʸʵات)ذمʦ دائʻة وأرصʙة دائʻة أخȐʛلʦ تʷʺل مʢلȃʨات مʙʱاولة (

 Ȑʛاولة أخʙʱات مȃʨلʢ٦٬٥٧٦(  (٢٣٨)   م ( 
 ٣٠٤٬٩٥٠  ١٣٤٬٨٧٧ ٢٠٢١دʛʰʺʶǽ ٢٠٢٢/٣١یʨن٣٠ʨʽؗʺا في   )٪١٠٠صافي الأصʨل ( 
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ة الʙʵʸوع  ٨ ʙؕة وشॻؒلʸق الʦقة حقȂʙʠǺ هاʻف ʙʸʰʯʴات م ʙؕش .(عǺتا)  
  

ة الʙʵʸوع  ه. ʙؕʵة لॻالʸانات الॻʮال ʝʳمل (عǺتا)  
  

ʜ الʺالي  ʛؗʺان الॽب ʟʵوع ؗʺا یلي: ملʛʷʺة ال ʛؗʷل ʟʵالʺل  
 ٢٠٢١  ٢٠٢٢ 

 و٢٠٢٢یʨن٣٠ʨʽ) ؗʺا في٪٣٢.٥حʸة الʺʨʺʳعة مʧ صافي الأصʨل (
٣١ ʛʰʺʶǽ٩٩٬١٠٩  ٤٣٬٨٣٥ )٪٣٢.٥(  ٢٠٢١د 

  -  (٤٣٬٨٣٥)  )) ٤(  ٨اسॼʱعادات (إǽʹاح 
ة الʙʵʸوع ʙؕعة في شʦʸʱʸة الʶʲة لȂʙʯفʗة الʸॻɿ٩٩٬١٠٩  - ال 

 ٪ ٣٢.٥٠  -  نॺʴة مʴاهʸة الʸلॻؒة
  

 ʟʵا یلي: ملʺؗ ʛامل الآخʷخل الʙارة والʶʵح أو الȃʛان الॽب  
  

  
  

  

ة الǼالاسʲʱʺارات العقارȄة هʚا ȞʷǼل أساسي   یʲʺʱل ) ١( ʛؗʷ  يʱوع الʛʷʺة العادلةلʺॽʁالǼ ي  تقاسʱة العادلة والʺॽʁلالʲʺإجʺالي ٩٦ ت ʧم ٪
  ʧʽع ʙله. وقʨوعأصــʛــʷʺة ال ʛؗخ   شــȄه العادلة ؗʺا في تارʱʺॽʀ ʙیʙʴʱل ʦॽʽقʱقلا في الʱــʶا مʛʽʰعادخॼʱ٣٠في  الاســ   ʨʽنʨ٢٠٢٢ی ʗبلغ .
ــʲʱʺارȄ اتالॽʁʺة العادلة للعقار  ــارة إجʺ  ٢٠٢٢یʨنʨʽ   ٣٠رȄال قȑʛʢ ؗʺا في   ٥٦٠٬٠٠٠ة  الاسـ الॽة للʱغʛʽ في الॽʁʺة مʺا أدȐ إلى خʶـ

ـʁارة الʱقʦॽʽ   ॽʁǼ١٦٦٬٢٥٩ʺة   ةالاسـʲʱʺارȄ اتالعادلة للعقار  ـyة الʺʨʺʳعة مʧ خ   ٪ ٣٢.٥رȄال قȑʛʢ (  ٥٤٬٠٣٤رȄال قȑʛʢ. بلغʗ ح
  ॽʁǼʺة  ٢٠٢٢یʨنʨʽ   ٣٠٪ مʧ إجʺالي حʸـــــــــʱها مʧ إجʺالي الʶʵـــــــــارة الʷـــــــــاملة للفʛʱة الʺʱʻهॽة في ٩٨تʺʲل والʱي تʺʲل )  ةمʶـــــــــاهʺ
٥٥٬٢٧٥  .ȑʛʢال قȄر 

  

ة الʺʷـــʛوع  لʱʻائج الʷʱـــغʽلॽة  افي   ʱهاʸʴǼـــاعʛʱفʗ الʺʨʺʳعة   ʛؗة / شـــॽؔق الʺلʨقة حقȄʛʢǼ هاʽف ʛʺʲʱـــʶʺات ال ʛؗـــʷـــارة لʶخ ʗي بلغʱوال
  . الʻʶةرȄال قȑʛʢ) خلال   ٧٬٥٤٥ ॽʁǼʺة: أرȃاح ٢٠٢١رȄال قȑʛʢ (  ١٨٬٤١١قʙرها

  

 ʙجʨارةلایʶفاض  خʵات ان ʛؗة شʺॽʀ في  ʛʺʲʱʶة مॽؔق الʺلʨقة حقȄʛʢǼ هاʽاف بها فʛʱالاع ʦʱʽة .لʻʶخلال ال   
  

ات  ʛؗʷع الॽʺاب جʶح ʦʱهایʽف ʛʺʲʱʶʺة و   ال ʛؗش ʛʷʺة.و الॽؔق الʺلʨقة حقȄʛʡ امʙʵʱاسǼ ع  
  
  

 ٢٠٢١  ٢٠٢٢ 
      

 ٤٨٬١٠٣  ١٦٬٣٧٩ الإیʛادات
 ) ١٬٤٥٨(   (٧٠٩)  الإهلاك والإʡفاء
 ) ٢٧٬٩٧١(  (١١٬٠١٧)  تؔالʅॽ تʺȄʨل

 ٢٠٢١  ٢٠٢٢  
 ٣١/ ٢٠٢٢یʨن٣٠ʨʽللفʛʱة/للʻʶة الʺʱʻهॽة فيȐ الآخʛ  ةإجʺالي الʶʵارة الʷامل

ʛʰʺʶǽ١٥٤٬٦٠٨(  (١٧٠٬٠٧٦)  ) ١(  ٢٠٢١د ( 
 ٣٠للفʛʱة/للʻʶة الʺʱʻهॽة فيȐالآخʛ ةحʸة الʺʨʺʳعة مʧ إجʺالي الʶʵارةالʷامل

ʨʽنʨ٣٢.٥(٢٠٢٢ی ٪(/  ٣١ ʛʰʺʶǽ٢٠٢١د)٣٢.٥) (١٪(احʹǽإ)٥٠٬٢٤٨(  (٥٥٬٢٧٥) .د)٨ ( 
  ٢٬٣٦٣  - .د)٨(إǽʹاحتʨزȄعات أرȃاح مʱʶلʺة مʧ الʺʨʺʳعة
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 اسʸʰʯارات عقارȂة .٩
  

  تȂʦʴة الʸॻɿة الʗفȂʙʯة  )أ
ة في الاسʲʱʺارات العقارȄة خلال الʻʶة ؗʺا  ʛؗʴال ʗیلي:كان  

   ٢٠٢١  ٢٠٢٢ 
 ٤٤٬٥١٢٬٥٨٥  ٤٤٬٨٢٧٬٣٩٢  یʻایʛ ١في

  -  ١٬٤٧١٬٣٣٧ )١٢،٣١الاسʲʱʺارات العقارȄة (إǽʹاحǼ اضافات
 ٤٨٠٬٧٨٧  ٤٤٨٬٩٨٧ )(أ) ١٢(إǽʹاحتؔالʅॽ تʛȄʨʢ خلال الʻʶة

 ) ٢٠٠٬٥٠٨(  (١٬٠٥٩٬٢٤٧)صافي الʶʵارة مʧ الʱغʛʽ في الॽʁʺة العادلة للاسʲʱʺارات العقارȄة
)  ʛȄʨʢʱال ʙʽة قȄارات عقارʺʲʱسʺلة على اسʛل مȄʨʺت ʅॽ٤٠٬٢٧٦  ٢٥٬٣٨١ )١تؔال 

 ) ٤٨٧(  (١١٬٥٧٣) تعʙیل صʛف عʺلات أجॽʰʻة 
 ١٠٢  - )١٠إǽʹاحالʺʨʴل مʧ الʺʺʱلؔات والʺعʙات (

 ) ٥٬٣٦٣(   - )٢اسॼʱعاد اسʲʱʺارات عقارȄة (
 ٤٤٬٨٢٧٬٣٩٢  ٤٥٬٧٠٢٬٢٧٧  دʛʰʺʶǽ ٣١كʺا في 

  
  

 

)١ (   Ȍسʨʱʺاء على الʻابها بʶʱاح ʦسʺلة تʛʺل الȄʨʺʱال ʅॽتؔال ʛʺجحال    ʦت .ʛȄʨʢʱال ʙʽوعات قʛʷʺǼ علقةʱʺهلة والʕʺة الॽفقات الفعلʻلل
)  ٪٤.٦٨:    ٢٠٢١خلال الʻʶة (  ٪ ٤.٦٨رسʺلة تؔالʅॽ الȄʨʺʱل Ǽاسʙʵʱام الʺʨʱسȌ الʺʛجح لʶعʛ تؔلفة الȄʨʺʱل للʺʨʺʳعة والॼالغ  

 ). ٢١(إǽʹاح 
 

)٢ (  ) ȑʛʢال قȄة لا شئ رʺॽʁǼ ةȄارات عقارʺʲʱعاد اسॼʱارة اسʶافي خʸǼ عةʨʺʳʺال ʗفʛʱة. ٩٤٩:  ٢٠٢١اعʻʶخلال ال (Ȑʛʢال قȄر 
  

 :ʧة مȄارات العقارʺʲʱن الاسʨؔʱت  
 ٢٠٢١  ٢٠٢٢ 

 ٤١٬٣٣٩٬٠٣٤   ٤٤٬٦٧٩٬٢٣٧  عقارات مʱȞʺلة  
 ١٬٠٥٢٬٣٣٧  ١٬٠٢٣٬٠٤٠  أراضي فʹاء
 ʙʽعقارات ق ʛȄʨʢʱ٢٬٤٣٦٬٠٢١     -  ال 

 ٤٤٬٨٢٧٬٣٩٢  ٤٥٬٧٠٢٬٢٧٧ 
  تقع جʺॽع الاسʲʱʺارات العقارȄة في دولة قʛʢ والʺʺلؔة الʺʙʴʱة.

  

 ʦاح رقʹǽضح في إʨم ʨة ؗʺا هȄارات العقارʺʲʱعلى الاس ʧهʛال ʧاح عʸالإف ʦ١٣ت . 
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 اسʸʰʯارات عقارȂة (تاǺع) .٩
  

  

  تȂʦʴة الʸॻɿة العادلة للإسʸʰʯارات العقارȂة  ) ب
 ٢٠٢١  ٢٠٢٢ 

 ٤٤٬٨٢٧٬٨٧٩  ٤٥٬٧١٣٬٨٥٠ للاسʲʱʺارات العقارȄة وفقا للʺʦॽʁالॽʁʺة العادلة 
 Ȑʛیلات أخʙ٤٨٧(  (١١٬٥٧٣)  تع ( 

 ٤٤٬٨٢٧٬٣٩٢  ٤٥٬٧٠٢٬٢٧٧ )١(الॽʁʺة العادلة للاسʲʱʺارات العقارȄة الʺفʸح عʻها في الॽʰانات الʺالॽة الʺʨحʙة
  

في تارȄخ   ؗʺا   ،معʙʺʱیʧ مʱʶقلʧʽ   مʧʽʺॽʁالاسʲʱʺارات العقارȄة Ǽالॽʁʺة العادلة والʱي تʦ تʙʴیʙها بʻاءً على الʱقʦॽʽ الȑʚ قام Ǽه    تʦ تʽʳʶل
ʛȄʛقʱ٢٠٢٢خلال عام  و    .ال    ،ʺॽʁال ʦॽʽقʱل ʧʽقلʱʶم ʦॽʽاء تقʛʰعة ثلاثة خʨʺʳʺال ʗʻʽعة  ةعʨʺʳʺة للȄارات العقارʺʲʱة للإسॽʀʨʶإن  ،  ال
هʦ  هʕلاء  ʧʽʺॽʁʺال  ʰاءخʛ  ʙʺʱمع  ʦॽʽتقʧقل  یʱʶم ʧʽ    ʥلʚ وؗ معॽʻة  ومʕهلات  خʛʰة  مʧ    هʦلʙیذو  الفʯة  هʚه   ʦॽʽتق حʨل  الʙʴیʲة  الʛʰʵة 

خʛʰتهǼ ʦالʨʶق وأحȞامهʦ الʺهॽʻة ولʝॽ فقǼ Ȍالاعʱʺاد الʺقʧʽʺॽʽ  الاسʲʱʺارات العقارȄة. وللʨصʨل إلى الॽʁʺة الॽʀʨʶة الʱقʙیȄʛة اسʙʵʱم  
)،  RICSارسة" الʨاردة في معایʛʽ الʱقʦॽʽ (على الʺعاملات الʱارॽʵȄة الʺʺاثلة. لقʙ تʦ إعʙاد الʱقʦॽʽ وفقاً للʨʻʰد الʺلائʺة مʧ "بॽانات الʺʺ

  ("الʱؔاب الأحʺʛ").  ٢٠٢٢ الʺعایʛʽ الʺهॽʻة
  
  
  
  

الʵارجʧʽʽ الʺعʙʺʱیʧ ؗانʗ ضʺʧ  الʺقʧʽʺॽʽ  مʧ    ثلاثالأسʝ الʺʙʵʱʶمة بʱقʦॽʽ الاسʲʱʺارات العقارȄة مʧ قʰل  أن    ʺʨʺʳعةتȐʛ إدارة ال
 ȑʛʢالق ȑق العقارʨʶالǼ ʙʺʱاق الʺعʢʻا أن    . الʹǽوأ  ʛؗا ذʺؗ ʧʽقلʱʶم ʧȄعقار ʧʽʺॽʽل مقʰق ʧها مʺॽʽتق ʦة ؗʺا تȄة العقارʤفʴʺة الʺॽʀ

ʜ الʺالي لل ʛؗʺا ورد في الʺ   هي ॽʀʺة عادلة وتعʝȞ وضع الʨʶق العقارȑ في دولة قʨʺʳʺ   .ʛʢعةساǼقا وؗ
  

  ʧʽقلʱʶʺال ʧʽʺॽʁلاثة مʲال ʛȄقارʱهاوفقاً لʱʺلʱي اسʱعة  ا  الʨʺʳʺعة  لʨʺʳʺارت الʱؗان  ، إخ Ȑʚة والॽʀʨʶال ʦॽʁالأقل في ال ʦॽʁʺال ʛȄʛتق
  . رȄال قȐʛʢ ؗʺا في تارȄخ الʱقʛȄʛ ॽʁǼ٤٥٬٧٠٢٬٢٧٧ʺة 

  

  عʸلॻة الʯقʤॻʻ) ج
  

 ʧʽʽعʱب ، Șʽقʙʱة الʻʳافقة لʨم ʙعǼ ، م الإدارةʨلؔات. ؗل عام ، تقʱʺʺال ʦॽʽقʱاصة بʵال ʦॽʽقʱاءات الʛجȂاسات وॽعة سʨʺʳʺد إدارة الʙʴت 
ʧʽʺِّॽʁُ̋ الʵارجʧʽʽ الʺʕʶولʧʽ عʧ الʱقॽʽʺات الʵارجॽة للاسʲʱʺارات العقارȄة للʺʨʺʳعة. تʷʺل معایʛʽ الاخॽʱار معʛفة الʨʶق والʶʺعة  ال

  سʱقلالॽة وما إذا ؗان یʦʱ الʴفاȍ على الʺعایʛʽ الʺهॽʻة. والا
 :ʧʽʽارجʵال ʧʽʺॽِʁُ̋   تقʛر الإدارة Ǽعʙ الʺʻاقʷة مع ال

  
 ʦʱي یʱاء، والʷالإن ʙʽة قȄارات العقارʺʲʱل خاص للاسȞʷǼ ʦا مهʚق (هʨثʨل مȞʷǼ لؔاتʱʺʺة العادلة للʺॽʁال ʙیʙʴت ʧȞʺǽ ما إذا ؗان •

ॼʸؔلفة إلى أن تʱالǼ هاʺॽʽق)تقʨثʨل مȞʷǼ ʙیʙʴʱة العادلة قابلة للʺॽʁقها على ؗل عقار  و   ح الॽʰʢغي تॼʻي یʱال ʦॽʽقʱقة الȄʛʡ ما هي
 Ȑʨʱʶʺال ʧʺفة ضʻʸʺة العادلة الʺॽʁاسات الॽʀ قها علىॽʰʢت ʦʱي یʱق الʛʢ٣(ال  Șفʙʱقة الȄʛʡ ة العادلة هيʺॽʁمي للʛل الهʶلʶʱال ʧم

مʧ الʶʱلʶل الهʛمي للॽʁʺة العادلة ، یʦʱ اسʙʵʱام نهج    ٢سات الॽʁʺة العادلة في الʺȐʨʱʶ  الʻقȑʙ الʺʨʸʵم وȄʛʡقة رسʺلة الʙخل ؛ لॽʁا
  ;و مقارنة الʨʶق) 

  
• الافʛʱاضات الʺقʙمة للʺʙخلات الʱي لا ʧȞʺǽ ملاحʱʤها والʱي تʙʵʱʶم في أسالʖʽ الʱقʦॽʽ (الʺʙخلات الʛئॽʶॽة الʱي لا ʧȞʺǽ ملاحʱʤها  

  ʳǽارات في الʻʶة ومعʙل الʷغʨر Ȅʨʡل الأجل ومعʙل الʦʸʵ وعائʙ الʛʵوج)هي ॽʀʺة الإʳǽار الʺقʙرة ونʺʨ الإ
  

  . ) ٢٧ (إǽʹاحتʦ تʨضॽح وصف أسالʖʽ الʱقʦॽʽ الʺʙʵʱʶمة مʧ قʰل الʺʨʺʳعة والʺʙخلات الʛئॽʶॽة لʱقʦॽʽ العقارات الاسʲʱʺارȄة في 
  

  مʻهج الʙخل 
  

ʙʵʱʶǽم الʺʨʺॽʁن والʺʛʺʲʱʶون العقارʨȄن Ȅʛʡقة مʻهج الʙخل لʱقʙیॽʀ ʛʺة العقار الʺʱʻج للʙخل. تʙʻʱʶ هʚه الȄʛʢقة إلى فʛضॽة أساسॽة 
"الإʳǽار Ǽالʨʶق" الȑʚ یʨʱقع أن    :ʧʽʻأث  ʧʽʯʽة إلى شʺॽʁه الʚه ʦॽʽقʱقة الȄʛʡ ʖʶʻة. تॽلʰقʱʶʺافع الʻʺقع الʨʱققهلʴǽ    Șح" العقار و 

 ʺال" (إعادة الॽʰع) عʙʻ بॽع العقار.  اسʛʱجاع ال



 مʦʸʱعة إزدان القاʷǺة ش.م.ع.ق
 الإǽʹاحات الʺʱʺʺة للॽʰانات الʺالॽة الʺʨحʙة

   ٢٠٢٢دʛʰʺʶǽ  ٣١كʺا في وعʧ الʻʶة الʺʱʻهॽة في 
  ما لʦ یʟʻ على خلافه)  ،رȄال قǼ ȑʛʢالالف (جʺॽع الʺॼالغ 

 

- ٤٠ - 

 .اسʸʰʯارات عقارȂة (تاǺع)٩
  

  (تاǺع)ب) تȂʦʴة الʸॻɿة العادلة للإسʸʰʯارات العقارȂة 
  

  ج) عʸلॻة الʯقʤॻʻ (تاǺع) 
  

  مʻهج الʙخل (تاǼع)
  

  ȑʙقʻال Șفʙʱخل هي الʙهج الʻم ʧʺة ضॽʀʨʶة الʺॽʁال ʦॽʽام في تقʙʵʱعا في الاسʨʽش ʛʲة الأكॽʻقʱة وضع الॽʻه هي تقʚم. هʨʸʵʺال
نʺʨذج مالي ʙʻʱʶǽ إلى الافʛʱاضات الʴȄʛʸة ʨʸʵǼص الʙʱفȘ الʻقȑʙ الʺʱʶقʰلي للعقار أو الأعʺال والʱؔالʅॽ الʺʸاحॼة لʻʳي الʙخل. 

ʦॽʁٌ̋ یʦʱ تȘʽʰʢ معʙل خʦʸ مʛʵʱʶج مʧ الʨʶق لإثॼات ॽʀʺة حالॽة لʺʙʸر الʙخل.  تقʦॽʽ   مʻهج تʦ اعʱʺاد    Ǽالॼʶʻة لهʚا الʙʱفȘ الʻقȑʙ ال
  الʙخل لॽʺʳع العقارات في قʛʢ والʺʺلؔة الʺʙʴʱة Ǽاسʻʲʱاء الأراضي. 

  

  مʻهج الʨʶق  
  

ʙʻʱʶǽ مʻهج الʨʶق أو Ȅʛʡقة الʺقارنة الʺॼاشʛة على مقارنة الأصل الʺعʻي مع أصʨل (أو الʜʱامات) مʢاǼقة أو مʺاثلة تʨʱفʛ لها معلʨمات  
الॽʀʨʶة في نʨع أصل (أو الʜʱام) مʺاثل أو مقارب على نʨʴ لȘʽʸ (أȑ عقارات مʺاثلة تʦ بॽعها الʶعʛ، مʲل الʺقارنة مع الʺعاملات  

فعلॽا أو عʛضها للॽʰع في معاملات تʳارȄة حʛة) خلال مȐʙ زمʻي مʻاسʖ. یʨضح هʚا الʺʻهج الॼɼʛة الʱارॽʵȄة لȐʙ الʺʧȄʛʱʷ في الʙفع  
ي سʨق مفʨʱح تʨʱفॽɾ ʛه الʺʻافʶة. عʺʨما ʙʻʱʶǽ الʛأȑ حʨل الॽʁʺة على الʙلʽل  (والॼائعʧʽ في القʨʰل) لأصʨل (أو الʜʱامات) مʺاثلة ف

على معاملات سʨق مفʨʱح في عقار مʺاثل مع تعʙیلات على الʺقارن لʜʽʽʺʱ الفʛوق بʧʽ العقار الʺعʻي والʺقارن. تʦ تȘʽʰʢ مʻهج  
ʛʢع الأراضي في قʢة لقॽفة أولʸǼ قيʨʶال ʦॽʽقʱة في ال  الॽالʵةوالعقارات الʙʴʱʺلؔة الʺʺ.  

  
  

  الॺʸالغ الʸعʙʯف بها في الȁʙح او الʴʳارة د) 
  

  الʺʨحʙ:تʦ إدراج الʺॼالغ الʱالॽة في بॽان الȃʛح او الʶʵارة 
 ٢٠٢١  ٢٠٢٢ 

 ١٬٣٤٧٬٣٤٨  ١٬٨٥٧٬٨٧٢ إیʛادات إʳǽارات وȂیʛادات الʷʱغʽل
 ʧة عʯاشʻال (انةॽʸالإصلاحات وال ʥا في ذلʺǼ) ةʛاشॼʺل الʽغʷʱال ʅॽتؔال

وȂیʛادات   مʧ إیʛادات الإʳǽارات تʙر دخلاً الاسʲʱʺارات العقارȄة الʱي 
 Ȑʛل الأخʽغʷʱ٢٦٩٬٥٣٩(  (٣٤١٬٤٧٩) خلال العام ال ( 

 ١٬٠٧٧٬٨٠٩  ١٬٥١٦٬٣٩٣ الȃʛح الʻاشئ مʧ الاسʲʱʺارات العقارȄة الʺقاسة Ǽالॽʁʺة العادلة
 

  

  ٣الʶʸʹفة ضʥʸ الȎʦʯʴʸ  تȂʦʴة الʸॻɿة العادلة للإسʸʰʯارات العقارȂة و)
 ٢٠٢١  ٢٠٢٢ 

      

 ʙʽصʛ١في ال  ʛایʻ٤٣٬٤٦٠٬٢٤٨  ٤٣٬٧٧٥٬٠٥٥  ی 
ʙحʨʺارة الʶʵح او الȃʛان الॽفي ب ʦف بهʛʱالʺع ʦॽʽقʱال ʧارة مʶʵ٢٠٠٬٥٠٨(  (١٬٠٢٩٬٩٥٠) ال ( 

ة  ʛؗʴ٥١٥٬٨٠٢  ١٬٩٤٥٬٧٠٥  )١(صافي ال 
 Ȑʛی أخʙف ل(تعʛص (ةॽʰʻ(١١٬٥٧٣) عʺلة أج  )٤٨٧ ( 

 ʙʽصʛ٣١في ال ʛʰʺʶǽاح دʹǽ٤٣٬٧٧٥٬٠٥٥  ٤٤٬٦٧٩٬٢٣٧ )٢٧(إ 
  

ة تॽʁʺات أخȐʛ لʗʶॽ ذات صلة Ǽالʱقʦॽʽ  یʲʺʱل هʚا   ) ١( ʛؗاب في حʶʴةالʺॽʁة    للȄارت العقارʺʲʱة للإسॽʀʨʶاءالʛʷل الʲو   م ʅॽتؔال
 .ʛȄʨʢʱال 

  

 خلال العام.   ٣والʺȐʨʱʶ  ٢یʨجʙ إعادة تʅॽʻʸ بʧʽ الʺȐʨʱʶ لا 
  

  . ٢٥في إǽʹاح  للʺʨʺʳعة تʦ الإفʸاح عʧ الʺʸارʅȄ الʛأسʺالॽة والʜʱامات الاʳǽار الʷʱغʽلي
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  مʯʸلؒات ومعʗات .١٠
 ةتȂʦʴة الʤॻɿ الʗفȂʙʯ -أ

 سॻارات مॺاني  أراضي 
الأثاث والʱʯهʚʻات 
 الإجʸالي   أعʸال قʗʻ الʯʹفʘʻ  والʸعʗات الॻʮʯȜʸة 

       الʯؒلفة
 ٨٩٩٬٥٩٦ ٣٦٣٬٠٣٦٨٬٧٠٠١١٩٬٩٥٩٢٤١ ٤٠٧٬٦٦٠ ٢٠٢١یʻایʛ ١في

 ٩٨٦ ٣٦٩٥٨١-٣٦- إضافات
 (٥٤) -(٥٤)--- إسॼʱعادات

ʅॽʻʸʱ(٢١٨) ٢١٨ - - - إعادة ال  -  
  (١٠٢)  (١٠٢) - - - - )٩تȄʨʴل إلى عقار اسʲʱʺارȑ (اǽʹاح 

 ٩٠٠٬٤٢٦ ٣٦٣٬٠٧٢٨٬٧٠٠١٢٠٬٤٩٢٥٠٢ ٤٠٧٬٦٦٠ ٢٠٢١دʛʰʺʶǽ ٣١في
  ٦٬٤٨١   ٢٣  ٥٬٥٤٧ ٩١١ - - إضافات 

  (٢)   - (٢) --- اسॼʱعادات 
ʅॽʻʸʱ(٥٢٥)  ٥٢٥ --- اعادة ال  -  

   ٩٠٦٬٩٠٥    -  ١٢٦٬٥٦٢ ٣٦٣٬٠٧٢٩٬٦١١ ٤٠٧٬٦٦٠  ٢٠٢٢دʛʰʺʶǽ ٣١في
       

ʤاكʙʯʸهلاك الʯالاس       
 ١٦٥٬٣٩٤ -٥٣٬٢٨١٧٬٨٧٢١٠٤٬٢٤١- ٢٠٢١یʻایʛ ١في

 ٣٠٬١٩٠ -١٨٬١٥١٥٥٧١١٬٤٨٢- إهلاك الʻʶة
 (٤٩) -(٤٩)--- إسॼʱعادات

 ١٩٥٬٥٣٥ -٧١٬٤٣٢٨٬٤٢٩١١٥٬٦٧٤- ٢٠٢١دʛʰʺʶǽ ٣١في
  ٢٣٬٤٥٢   - ٤٬٩٠٣ ١٨٬١٥٤٣٩٥- إهلاك الʻʶة
  (٢)   - (٢) --- اسॼʱعادات

   ٢١٨٬٩٨٥   - ١٢٠٬٥٧٥ ٨٩٬٥٨٦٨٬٨٢٤- ٢٠٢٢دʛʰʺʶǽ ٣١في
       

       الʸॻɿة الʗفȂʙʯة
٣١ʙʮʸʴǻ٦٨٧٬٩٢٠  - ٢٧٣٬٤٨٦٧٨٧٥٬٩٨٧ ٤٠٧٬٦٦٠  ٢٠٢٢د  
٣١ʛʰʺʶǽ٧٠٤٬٨٩١  ٥٠٢ ٤٬٨١٨ ٢٧١ ٢٩١٬٦٤٠  ٤٠٧٬٦٦٠ ٢٠٢١د 

رȄال قȑʛʢ).  ٥: خʶارة ٢٠٢١رȄال قȑʛʢ ( ئ) لا ش(قامʗ الʺʨʺʳعة Ǽاسॼʱعاد الʺʺʱلؔات والʺعʙات خلال الʻʶة مʺا أدȐ إلى عʙم وجʨد رȃح أو خʶارة 



 مʦʸʱعة إزدان القاʷǺة ش.م.ع.ق
 الإǽʹاحات الʺʱʺʺة للॽʰانات الʺالॽة الʺʨحʙة

   ٢٠٢٢دʛʰʺʶǽ  ٣١كʺا في وعʧ الʻʶة الʺʱʻهॽة في 
  ما لʦ یʟʻ على خلافه)  ،رȄال قǼ ȑʛʢالالف (جʺॽع الʺॼالغ 

 

- ٤٢ - 

١١.  Ȏʙات أخȁʦلʠدائʹة وم ʤذم 
 ٢٠٢١  ٢٠٢٢ 

 ٣٬٨٤٣٬٦٨٣  ١٬٦٣٨٬١٩٩ ))١-(ج١٢مȘʴʱʶ إلى أʛʡاف ذات علاقة (إǽʹاح
 ٥٩٥٬١١٨  ٥٣٦٬١٥٦ )٢٣أرȃاح (إǽʹاح دائʨʻ تʨزȄعات 

 ١٥٤٬٤٠٥  ١٨١٬٢٧٧  الʺʱʶأجʧȄʛ   تأمʻʽات
) ʧردیʨوم ʧʽإلى مقاول Șʴʱʶ٤٧٬٢٨٨  ٦٧٬١٣٨ )١م 

 ٤٤٬٧٩٧  ٧١٬٩٦٥  إیʛادات إʳǽارات مʕجلة
 ٢٣٬٨٣٩  ٣٤٬٥٣٤  مʸارʅȄ مʴʱʶقة

 مʟʸʵ الʺʶاهʺة في صʙʻوق دعʦ الأنʢʷة الاجʱʺاॽɺة والȄʛاضॽة
 ١٬٥٢٨  ٢٬١٦٨  ) ١٦(إǽʹاح 

)  ʧʽفʣʨʺمة الʙة خǽافأة نهاȞم ʟʸʵ١١٬٣٩٦  ١٥٬٦٠٤ )٢م 
 Ȑʛة أخʻدائ ʦ٦٠٬٧٣٨   ٥٠٬٠٤٩   ذم 

  ٤٬٧٨٢٬٧٩٢  ٢٬٥٩٧٬٠٩٠ 
 

 . )) ٢- (ج ١٢إǽʹاح (ؗʺا هʨ مʨضح في علاقة مȘʴʱʶ إلى مقاولʧʽ ومʨردیʧ تʧʺʹʱ أرصʙة مʴʱʶقة لʛʢف ذو   ) ١(
  

ة في مʟʸʵ مȞافأة نهاǽة خʙمة الʺʣʨفʧʽ على الʨʴʻ الʱالي: ) ٢( ʛؗʴال 
 ٢٠٢١  ٢٠٢٢ 

 ٧٬٣٧٤   ١١٬٣٩٦  یʻایʛ ١في
 ٣٬٩٧٢   ٥٬٦٥٦ ) (ب)١٩مʟʸʵ مʨȞن الʻʶة (إǽʹاح

 ٥٩٣   - (أ))١٢أʛʡاف ذات علاقة (إǽʹاح مʧالʺʨʴل 
 ) ٥٤٣(   (١٬٤٤٨) خلال الʻʶة  مʟʸʵ مʙفʨع

 ١١٬٣٩٦   ١٥٬٦٠٤  دʛʰʺʶǽ  ٣١في
  

  مʧʽʰ ؗالʱالي: الʚمʦ الʙائʻة والʺʢلȃʨات الأخȐʛ اسʴʱقاق 
  

 الإجʸالي غʙʻ مʗʯاول مʗʯاول  ٢٠٢٢
   

  ١٬٦٣٨٬١٩٩  ٢٠٬٧٩٥١٬٦١٧٬٤٠٤ علاقةالʛʡاف ذات الأمȘʴʱʶ إلى 
  ٥٣٦٬١٥٦  -٥٣٦٬١٥٦  ) ١(دائʨʻ تʨزȄعات أرȃاح 

  ١٨١٬٢٧٧  ١٥٦٬٤٤١٢٤٬٨٣٦  الʺʱʶأجʧȄʛ ودائع
 ʧردیʨوم ʧʽإلى مقاول Șʴʱʶ٦٧٬١٣٨  -٦٧٬١٣٨ م  

  ٧١٬٩٦٥  -٧١٬٩٦٥  إیʛادات إʳǽارات مʕجلة
  ٣٤٬٥٣٤  -٣٤٬٥٣٤  مʸارʅȄ مʴʱʶقة

 مʟʸʵ الʺʶاهʺة في صʙʻوق دعʦ الأنʢʷة الاجʱʺاॽɺة 
  ٢٬١٦٨  -٢٬١٦٨  ) ١٦(إǽʹاح  والȄʛاضॽة

ʧʽفʣʨʺمة الʙة خǽافأة نهاȞم ʟʸʵ١٥٬٦٠٤  ١٥٬٦٠٤- م  
 Ȑʛة أخʻدائ ʦ٥٠٬٠٤٩   ٨٨٨ ٤٩٬١٦١  ذم  

  ٢٬٥٩٧٬٠٩٠  ٩٣٨٬٣٥٨١٬٦٥٨٬٧٣٢  
في الʶـــــــʨʻات الʶـــــــاǼقة الʱي لʦ یʦʱ ســـــــʙادها حʱى تارȄخ الʱقʛȄʛ، وهʚا الالʜʱام  یʲʺʱل هʚا في رصـــــــʙʽ تʨزȄعات الأرȃاح الʺعلʧ عʻها  ) ١(

.ʖلʢال ʙʻفع عʙال Șʴʱʶم  
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١٢  Ȏʙات أخȁʦلʠدائʹة وم ʤذم (عǺتا) 
  

 الإجʺالي غʛʽ مʙʱاول مʙʱاول  ٢٠٢١
      

 ٣٬٨٤٣٬٦٨٣ ٢٬٠٤٣٬٧١١١٬٧٩٩٬٩٧٢ مȘʴʱʶ إلى أʛʡاف ذات علاقة
 ٥٩٥٬١١٨ -٥٩٥٬١١٨  ) ١(دائʨʻ تʨزȄعات أرȃاح 

 ١٥٤٬٤٠٥ -١٥٤٬٤٠٥  الʺʱʶأجʧȄʛ ودائع
 ʧردیʨوم ʧʽإلى مقاول Șʴʱʶ٤٧٬٢٨٨ -٤٧٬٢٨٨ م 

 ٤٤٬٧٩٧ -٤٤٬٧٩٧  إیʛادات إʳǽارات مʕجلة
 ٢٣٬٨٣٩ -٢٣٬٨٣٩  مʸارʅȄ مʴʱʶقة

 مʟʸʵ الʺʶاهʺة في صʙʻوق دعʦ الأنʢʷة الاجʱʺاॽɺة 
 ١٬٥٢٨ -١٬٥٢٨  ) ١٦(إǽʹاح  والȄʛاضॽة

ʧʽفʣʨʺمة الʙة خǽافأة نهاȞم ʟʸʵ١١٬٣٩٦ ١١٬٣٩٦- م 
 Ȑʛة أخʻدائ ʦ٦٠٬٧٣٨  ١٧٬٤٣٩ ٤٣٬٢٩٩  ذم 

 ٤٬٧٨٢٬٧٩٢ ٢٬٩٥٣٬٩٨٥١٬٨٢٨٬٨٠٧ 
 إفʶاحات الأʙʟاف ذات العلاقة.١٢

 

  علاقة ذاتالʸعاملات مع الاʙʟاف   ) أ(
ة: ʙؕʯʵʸة الʙʠॻʴال ʕʲات ت ʙؕʵعاملات مع الʸ٢٠٢١    ٢٠٢٢ ال  

 ٤٧٠٬١٣٤  ٣٦٩٬٤٩٠ )١تؔالʅॽ تʛȄʨʢ اسʲʱʺارات عقارȄة (
  ٣٧٬٧٦٣  ٢٣٬٨٢٥  تؔالʅॽ الȄʨʺʱل الʺʛسʺلة

  -  ١٬٤٧١٬٣٣٧ )٣١وǽȂʹاح٩غʛʽ نقȐʙ لإسʲʱʺارات عقارȄة (إǽʹاح اسʨʴʱاذ
ة صʥ القاǼʹة (إǽʹاح ʛؗʷامات لʜʱافى الالʸة لǽʙنق ʛʽات غȄʨʶ٢٬٢٧٥٬٠٤٥ )٣١ت  -  

  -  ١٠٥٬٠٤٠ عʧ الʙیʨنحʸة غʛʽ نقǽʙة للʺʶاهʺʧʽ غʛʽ الʺʧȄʛʢॽʶ في الʻʱازل
    

ات مʙʸʰʯʴ فʻها ȂʙʠǺقة حقʦق الʸلॻؒة: ʙؕعاملات مع شʸال    
 ʅȄارʸل (مȄʨʺʱال ʅॽ١٠١٬٦٢٥  ٦٨٬٢٢٦ )٢تؔال 

    
    الʸعاملات مع أʙʟاف ذات علاقة :

 ٢٬٤٠٤  ١٬٢١٤ إیʛادات إʳǽارات 
    

    الʸعاملات مع أعʷاء مʱلʛ الإدارة وآخʙون مॺؕ ʥار مʡʦفي الإدارة:
 ٥٬٤٢١  ٥٬٨٣٥ )٣بʙلات لॼؔار مʣʨفي الإدارة العلॽا (

    
: Ȏʙاف ذات العلاقة الأخʙʟعاملات مع أʸال   

 ١٬٨٠٣٬٠٤٠  (١٬٥٠٦٬١٨٧) ))١(ج:١٢) (إǽʹاح ٤(  صافي-الȄʨʺʱلات 
 ٥٩٣  - مʟʸʵ مȞافأة نهاǽة الʙʵمة الʺʨʴلة مʧ الأʛʡف ذات العلاقة
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  .إفʶاحات الأʙʟاف ذات العلاقة (تاǺع)١٢
 

  (تاǺع)  علاقة ذاتالʸعاملات مع الاʙʟاف   ) أ(
 

 

)١ (   ʥة ص ʛؗمقاولات مع ش ʙام عقʛإبǼ عةʨʺʳʺال ʗارة والʺقاولات ذ.مقامʳʱة  –   .ملل ʛؗʱʷة مʛʢॽس ʗʴة ت ʛؗش    ʥوذل ʛȄʨʢʱل   ʠعǼ
 ).٩العقارȄة الʵاصة Ǽالʺʨʺʳعة (إǽʹاح الاسʲʱʺارات 

ة ) ٢( ʛؗش ʧل إسلامي مȄʨʺلات تʽهʶعة تʨʺʳʺال Ȑʙها ؗان لʽف ʛʺʲʱʶاح مʹǽة (إॽؔق الʺلʨقة حقȄʛʢǼ ٢-(ج  ١٢  ،٨ (( 
وفقا للॽɻʺʳة   ٢٠٢١دʛʰʺʶǽ    ٣١و    ٢٠٢٢دʛʰʺʶǽ    ٣١لʦ یʦʱ الʺʨافقة على بʙلات لأعʹاء مʳلʝ الإدارة عʧ الʻʶة الʺʱʻهॽة في   ) ٣(

 .) ٢٢،   ١٩(د) وǽȂʹاح ١٢(إǽʹاح   العʺʨمॽة الʺʻعقʙة
)٤ (  ʥل ذلʺʷǽلȄʨʺʱرة  الʨʸǼ ʛاشॼم ʛʽة أو غʛاشॼة ةمʢاسʨعلاقة  ب ȑذ ʛف آخʛʡ . 
  

Ȗʲʯʴاف ذات علاقة (ب) مʙʟأ ʥم  
   ٢٠٢١    ٢٠٢٢  

ة الأم : ʛؗʷال      
 ٦٤١   ٦٢٦ مʨʺʳعة تʙاول للʳʱارة ش.م.ع.ق.

ة ال ʛؗوع: شʛʷʺ        
ة وایʗ سʛȄʨȞ العقارȄة ذ.م.م. ʛؗاحشʹǽ٢  -  )٨(إ 

 ٦٤٣  ٦٢٦   ) ٥(إǽʹاح  الإجʺالي
 

 عʙʻ الʢلʖ وتʙʶد نقʙاً. لأو ضʺانات وتʸʴ ارȃاحʺل أʴ ȑالأرصʙة الʺʨؗʚرة أعلاه ذات ॽʰʡعة تʺȄʨلॽة ولا ت
  

  علاقة ذات أʙʟافإلى ) مȖʲʯʴ ١(ج.
   ٢٠٢١    ٢٠٢٢  

    

ʛؗʷة اتال ʛؗʱʷة مʛʢॽʶاضعة لʵال:     
 ٧٠٥٬٨٦٥   ٦٬٥٦٧ )٣١(إǽʹاح)١مʨʺʳعة صʥ القاǼʹة ذ.م.م. (

    

     أʛʡاف أخȐʛ ذات علاقة  
 ١٬٣٣٣٬٦٩٧   - )٣١إǽʹاحعلاقة (الاتذȐʛخالآʛʡف مʧ الأالȄʨʺʱل 
وʨʸǼرة مॼاشʛة او غʛʽ مॼاشʛة بʨاسʢة ʛʡف آخʛ ذ  الȄʨʺʱل
 ١٬٨٠٤٬١٢١   ١٬٦٣١٬٦٣٢  ) ٢علاقة (

 ٣٬٨٤٣٬٦٨٣  ١٬٦٣٨٬١٩٩   ) ١١الإجʺالي (إǽʹاح 
  
اتها الʱاǼعة  لʺʨʺʳعة صʥ القاǼʹة ذ.م.م.  الأرصʙة الأخȐʛ الʺॽʁॼʱةʲʺǽل هʚا الʺʰلغ   ) ١( ʛؗة مع    وشȄʨʶʱة الॽʀاتفاǼ Șعلʱا یʺॽɾ

اتها الʱاǼعة الʺʨʺʳعة ʛؗاح وشʹǽه فى إʻاح عʸالإف ʦعاد ؗʺا تॼʱة الاس ʛؗʴǼ ر أعلاهʨؗʚʺال ʙʽصʛال Șعلʱ٣١، ولا ی . 
  

 ȑل أʺʴة ولا تॽلȄʨʺعه تॽʰʡ ة ذاتʙه الأرصʚاحهȃار  .ʖلʢال ʙʻفع عʙال Șʴʱʶة وتॽأو أوراق مال  
  

ملॽار رȄال قȐʛʢ خلال عام    ١.٨ملʨʽن رȄال قȐʛʢ و    ʰʺǼ٨٣١لغ    أرȃاحǼغʛʽ مʹʺʨنة    تʺȄʨلاتحʸلʗ الʺʨʺʳعة على   ) ٢(
والʱي تʺʨʸǼ ʗرة  ٢٠٢١وعام    ٢٠٢٢ جʜء مʧ  علاقة لʙʶاد    ذوʛʡف آخʛ  مॼاشʛة او غʛʽ مॼاشʛة بʨاسʢة    على الʨʱالي 

ها الʴالॽة. ʴǽʺل   ʨؗȞلصȄʨʺʱقاق    الʴʱة. اسȄارʳʱلات الʙالʺعǼ احًاȃن أرʨʺʹʺال ʛʽلاتغȄʨʺʱال    ʨنة هʨʺʹʺال ʛʽات. س  ١٠غʨʻ
 . )رȄال قȑʛʢ  ١٬٧٩٩٬٩٧٢ :٢٠٢١رȄال قȐʛʢ ( ١٬٦١٧٬٤٠٤ یʧʺʹʱ ذلʥ الʛصʙʽ غʛʽ الʺʙʱاول الॼالغ
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 إفʶاحات الأʙʟاف ذات العلاقة (تاǺع) .١٢
  

ة على  ʛؗʴال ʗلكانȄʨʺʱقة  الȄʛʢǼةʛاشॼم ʛʽة او غʛاشॼاف ذات العلاقة مʛʡالأ ʧم  Ȑʛة ؗʺا یلي: الأخʻʶخلال ال  
  

٢٠٢١ ٢٠٢٢ 
  

 - ١٬٨٠٤٬١٢١ یʻایʛ ١في
 ١٬٨٠٠٬٠٠٠ ٨٣١٬٢٣٩ الاضافات

 ٤٩٬٧٢١ ١٣٢٬٠٢٧ ) ٢١(إǽʹاح  تؔالʅॽ الȄʨʺʱل
 (٤٥٬٦٠٠) (١٢٢٬١٦٤)  مʙفʨعات
ة لʛʢف ذو علاقة (إǽʹاح تȄʨʶة ʛؗʱʷة مʻیʙم ʦات مقابل ذمȃʨلʢʺ(١٬٠١٣٬٥٩١) )٣١ال - 
 ١٬٨٠٤٬١٢١ ١٬٦٣١٬٦٣٢ دʛʰʺʶǽ ٣١في

  

  لأʙʟاف ذات علاقةمȖʲʯʴ  ) ٢(ج.
  ٢٠٢١    ٢٠٢٢  

ة مʛʺʲʱʶ فʽها ȄʛʢǼقة حقʨق ʛؗة:شॽؔالʺل     
 ١٬٩٠٣٬٢٢٤  -  (أ))٨،١٢تʶهʽلات تʺȄʨل اسلامى (بʥʻ قʛʢ الʙولى الاسلامى) (إǽʹاح 

ʦةذمʻاح دائʹǽإ) (ʧʽأمʱة للॽة الإسلامȄʛʢة الق ʛؗʷ٣٬٤٢٦   -  )١١(ال  
  

  ॺؕار مʡʦفي الإدارة  بʗلات (د) 
 ٢٠٢١    ٢٠٢٢  
      

 ١٩إǽʹاح )،أ(١٢إǽʹاحبʙلات قʛʽʸة الأجل (–بʙلات لॼؔار مʣʨفي الإدارة 
  ٥٬٤٢١   ٥٬٨٣٥ (ب))

  

 ʦلʙʰؔت ʦʱی  ȑلاتأʙالإدارة ب ʝلʳلأعʹاء م ʻʶات خلال الʨ٢٠٢١أو  ٢٠٢٢ . 
  
  صʦȜك وتʴهʻلات تȂʦʸل اسلامॻة   .١٣

  

ة على ʛؗʴل الʲʺʱك تʨȞʸة خلال و  الॽة الاسلامॽلȄʨʺʱلات الʽهʶʱالي:الʱة ؗالʻʶال  
 ٢٠٢١    ٢٠٢٢  

    
ʙʽصʛ١في ال  ʛایʻ١٤٬٨١٤٬٤٧١  ١٣٬٢٣١٬١٧٠  ی 

 ٦٧٨٬٣٤٢  ٦٦٩٬٥٧٥  ) ٢١تؔالʅॽ تʺȄʨل (إǽʹاح 
 ) ٢٬٢٦١٬٦٤٣(  (٢٬٦٨٩٬٤٠٢)  مʙفʨعات
 ١٣٬٢٣١٬١٧٠  ١١٬٢١١٬٣٤٣  الإجʺالي

 ʅॽتؔال :ʦʸʵǽلȄʨʺʱة للȄم ادارʨ٤٣٬٤٢٠(  (٣٤٬٧٩٦) )١(رس ( 
 ١٣٬١٨٧٬٧٥٠  ١١٬١٧٦٬٥٤٧  دʛʰʺʶǽ   ٣١فيكʺا
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  (تاǺع) .  صʦȜك وتʴهʻلات تȂʦʸل إسلامॻة ١٣
 

ة في تؔالʅॽ  .أ ʛؗʴة الȄم إدارʨالي : رسʱال ʨʴʻعلى ال  
 ٢٠٢١    ٢٠٢٢  

 ʙʽصʛ١في  ال ʛایʻ٥٣٬٥٣٣  ٤٣٬٤٢٠  ی  
 ) ١٠٬١١٣(  (٨٬٦٢٤)  الإʡفاء

 ٤٣٬٤٢٠  ٣٤٬٧٩٦  دʛʰʺʶǽ ٣١في كʺا
  

 ٢٠٢١    ٢٠٢٢  
      اسʴʱقاق هʚه القʛوض مʧʽʰ ؗʺا یلي:

 ٢٬٠٧٠٬٤٧٥  ٧٠٦٬٧١١   جʜء مʙʱاول
 ١١٬١١٧٬٢٧٥  ١٠٬٤٦٩٬٨٣٦   جʜء غʛʽ مʙʱاول 

 ١٣٬١٨٧٬٧٥٠  ١١٬١٧٦٬٥٤٧ 
  على الʨʴʻ الʱالي: الʶʱهʽلات الȄʨʺʱلॽة الإسلامॽة القائʺةكانʗ شʛوȋ وأحȞام 

  

  ٢٠٢١    ٢٠٢٢ الʶعʛ الʺʛجعي الʴالة العʺلة  نʨع الʶʱهʽل
        

 ٤٬٤٧٢٬٩٧٧   ٤٬٢٥٢٬٩٨٧ سعʛ الاقʛاض  مʹʺʨنة رȄال قȑʛʢ   إجارة
 ٦٬٧٥١٬٨٨١   ٦٬٧٧٧٬٧٨٩ سعʛ الاقʛاض  مʹʺʨنة رȄال قȑʛʢ   مʛاʴǼة

 مʹʺʨنة دولار أمȞȄʛي مʛاʴǼة
 ٣-سعʛ لʨʰʽر سʻة

 أشهʛ/ سʻة
 ١٨٠٬٥٦٧   

٢٥٦٬٤٥٧ 
 ١٬٧٤٩٬٨٥٥   - ٪٤.٨٧٥% و ٤.٣٧٥ غʛʽ مʹʺʨنة دولار أمȞȄʛي  )٢(  تʺȄʨل صʨȞك

     ١٣٬٢٣١٬١٧٠   ١١٬٢١١٬٣٤٣ 
  

  

) مʧ خلال  دولار أمȞȄʛي  ٢٬٠٠٠٬٠٠٠رȄال قȑʛʢ (  ٧٬٢٨٣٬٠٠٠لإصʙار صʨȞك ॽʁǼʺة    للȄʛʷعة الإسلامॽة  مʨافȘبʛنامج    مʧ خلال  ) ٢(
ة إزدان للʨȞʸك الʺʙʴودة")، تʦ إصʙار شʧʽʱʴȄʛ مʧ الʨȞʸك ॽʁǼʺة   ʛؗض ("شʛان خاص الغॽ١٬٨٢٠٬٧٥٠ك  ) ȑʛʢال قȄ٥٠٠٬٠٠٠ر  

على الʨʱالي. تʦ إصʙار الʨȞʸك    قȑʛʢ   رȄال  ٩٬٩٥٩و  قȑʛʢ   رȄال  ١٠٬٠٨٦دولار أمȞȄʛي) نॽاǼة عʧ الʺʨʺʳعة Ǽإجʺالي تؔلفة إصʙار  
.  ٢٠٢٢وأبȄʛل    ٢٠٢١٪ مʙفʨعة نʸف سȄʨʻة مع فʛʱة خʺʝ سʨʻات تȘʴʱʶ في مایʨ    ٤.٨٧٥٪ و  Ǽ٤.٣٧٥ʺعʙل رȃح سȑʨʻ ثابʗ قʙره  

ولى قامʗ الʺʨʺʳعة بȄʨʶʱة الʴȄʛʷة الأ  ،٢٠٢٢و أبȄʛل    ٢٠٢١مʙرجة في الʨʰرصة الأیʛلǽʙʻة. في مایʨ  ؗانʗ  صʨȞك الʺʨʺʳعة  
الʺʨʺʳعة على تʺȄʨل حʨʸل  الʨȞʸك ȞʷǼل غʛʽ مॼاشʛ عȘȄʛʡ ʧ  جʜء مʧ  والʴȄʛʷة الʲانॽة مʧ الʨȞʸك ، على الʨʱالي، تʦ تȄʨʶة  

 (ج.ا).  ١٢مʛʡ ʧف آخʛ ذȑ الʸلة مʧ خلال بʥʻ مʴلي في قʛʢ. (إǽʹاح 
 

 الʺʨʺʳعة. تʴʺل العقʨد أرȃاح Ǽأسعار تʳارȄة.تʦ الʨʸʴل على الʨȞʸك والʶʱهʽلات الȄʨʺʱلॽة الإسلامॽة لȄʨʺʱل الʜʱامات 
  

مʹʺʨنة مقابل رهʨن عقارȄة على أنʨاع مʱʵلفة مʧ الاسʲʱʺارات   ة ، لȐʙ الʺʨʺʳعة تʶهʽلات تʺȄʨل إسلام٢٠٢٢ॽدʛʰʺʶǽ    ٣١كʺا في  
ة للʺʨʺʳعة ॽʁǼʺة  )٩(إǽʹاح   العقارȄة ʨؗ١٧٬٩٧٢٬٠٠٠الʺʺل ) ȑʛʢال قȄ٣١ر  ʛʰʺʶǽ١٩٬٨٩٨٬٨٥٦: ٢٠٢١د  (ȑʛʢال قȄر .  

  

  . ٢٧تʦ الإفʸاح عʧ الʦॽʁ العادلة لʱلʥ الʨȞʸك في إǽʹاح 
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  صʦȜك وتʴهʻلات تȂʦʸل إسلامॻة (تاǺع) .١٣
  

  :ؗʺا یلي مʧʽʰ مʨاعʙʽ اسʴʱقاق الʶʱهʽلات
  

 الإجʸالي سʹʦات ٥أكʙʰ مʥ سʹʦات٥-٢ سʹة واحʗة ٢٠٢٢
      نʨع الʶʱهʽلات

(ȑʛʢال قȄر) ٤٬٢٥٢٬٩٨٧   ٤٦٩٬٢٤٤٣٧٨٬٨١٦٣٬٤٠٤٬٩٢٧ إجارة  
  ١٨٠٬٥٦٧     - ٨٣٬٠٤٧٩٧٬٥٢٠ مʛاʴǼة (دولار أمȞȄʛي)

 (ȑʛʢال قȄر) ةʴǼاʛ٦٬٧٧٧٬٧٨٩   ٥٬٤٩٤٬٠٦٢ ١٨٩٬٢١٦١٬٠٩٤٬٥١١ م  
 ١١٬٢١١٬٣٤٣  ٨٬٨٩٨٬٩٨٩ ٧٤١٬٥٠٧١٬٥٧٠٬٨٤٧  
  

 الإجʺالي سʨʻات ٥أكʛʲ مʧ سʨʻات ٥-٢ سʻة واحʙة ٢٠٢١
      نʨع الʶʱهʽلات

(ȑʛʢال قȄر) ٤٬٤٧٢٬٩٧٧ ٢٥٩٬٨١٧٨٠٨٬٣٨٣٣٬٤٠٤٬٧٧٧ إجارة 
 ٢٥٦٬٤٥٧ -٨٠٬٠٨٨١٧٦٬٣٦٩ مʛاʴǼة (دولار أمȞȄʛي)

 (ȑʛʢال قȄر) ةʴǼاʛ٦٬٧٥١٬٨٨١ ٢٤٬١٣٤٢٬٧٩١٬٥٣٦٣٬٩٣٦٬٢١١ م 
 ١٬٧٤٩٬٨٥٥ --١٬٧٤٩٬٨٥٥تʺȄʨل صʨȞك (دولار أمȞȄʛي)

 ١٣٬٢٣١٬١٧٠ ٢٬١١٣٬٨٩٤٣٬٧٧٦٬٢٨٨٧٬٣٤٠٬٩٨٨ 
  رأس الʸال  .١٤

  
  ٢٠٢١    ٢٠٢٢ الʺʛʸح Ǽه والʺʙʸر والʺʙفʨع Ǽالؔامل:

 ٢٦٬٥٢٤٬٩٦٧: ٢٠٢١( -رȄال قȑʛʢ للʶهʦ ١سهॽʁǼ ʦʺة ألف ٢٦٬٥٢٤٬٩٦٧
 ٢٦٬٥٢٤٬٩٦٧  ٢٦٬٥٢٤٬٩٦٧ )٢٢(إǽʹاحرȄال قȑʛʢ للʶهʦ ) ॽʁǼ١ʺة ألف

  

ة.یʦʱ تʅॽʻʸ جʺॽع  ʛؗʷة للॽʁॼʱʺل الʨالأصǼ Șعلʱا یʺॽɾ ȑاوʶʱالǼ ةǽالعاد ʦالأسه  
  

  ॻʮʟعة وغʙض الإحॻʯاʟات. ١٥
 إعادة تقʤॻʻ العʸلات الأجʹॻʮهإحॻʯاʟي   .أ

  مʧ جʺॽع فʛوق العʺلات الأجॽʰʻة الʻاشʯة عʧ إعادة تقʦॽʽ الॽʰانات الʺالॽة للعʺلॽات الأجॽʰʻة.  إعادة تقʦॽʽ العʺلات الأجॽʰʻةیʨؔʱن احॽʱاʡي  
  

  إحॻʯاʟي الʸॻɿة العادلة  . ب
: ʧة العادلة مʺॽʁي للʡاॽʱن الإحʨؔʱی  

 -  ʛامل الآخʷخل الʙخلال ال ʧة مॽة العادلة للأوراق الʺالʺॽʁاكʺي في الʛʱال ʛʽغʱو ;صافي ال 
صافي الʱغʛʽ الʛʱاكʺي في الॽʁʺة العادلة لأوراق الʙیʧ مʧ خلال الʙخل الʷامل الآخʛ حʱي یʦʱ إلغاء الإعʛʱاف Ǽالأصʨل او إعادة   - 

 تॽʻʸفها. یʦʱ تعʙیل تلʥ الॽʁʺة Ǽʺقʙار مʟʸʵ الʶʵارة.
  

  احॻʯاʟي قانʦني   .ج
 ʦرق ȑʛʢة القȄارʳʱات ال ʛؗʷن الʨات قانॼلʢʱʺة  ١١وفقاً لʻʶ٢٠١٥  ل   ʦن رقʨالقانǼ لʙة  ٨، ؗʺا عʻʶ٢٠٢١ل  ("لʙن الʺعʨالقان")  ʙوعق

  ʝॽةتأس ʛؗʷل    الȄʨʴت  ʖʳǽي  ١٠ʡاॽʱالاح ȑاوʶǽ ىʱني حʨالقان إلى الاحॽʱاʡي  الʺال  ٥٠٪ ʙʴؗ أدنى مʧ رȃح الʻʶة  ٪ مʧ رأس 
 والʤʻام الأساسي إن الاحॽʱاʡي القانʨني غʛʽ قابل للʨʱزȄع في العادة إلا في الʴالات الʺʨʸʻص علʽها في القانʨن الʺʨؗʚر أعلاه  الʺʙفʨع.  
ة ʛؗʷلل.  
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- ٤٨ - 

  الʴʸاهʸة في صʹʗوق الأنʠʵة الاجʸʯاॻɸة والȂʙاضॻة .١٦
 ʦن رقʨقا للقانॼʡة  ٨ʻʶ٢٠١١ل   ʦن رقʨل لقانʙة  ١٣(الʺعʻʶلغ ٢٠٠٨لʰة مʻʶح الȃر ʧعة مʨʺʳʺال ʗʸʸ٢٬١٦٨)، خ   ȑʛʢال قȄر

مʧ صافي رȃح الʻʶة الʺʨحʙ لʙʻʸوق دعʦ الأنʢʷة الȄʛاضॽة والʲقاॽɾة والاجʱʺاॽɺة   ٪ ٢.٥رȄال قȑʛʢ) والʲʺǽ ȑʚل     ١٬٥٢٨:  ٢٠٢١(
  . ) ١١(إǽʹاح  والȄʛʽʵة

  
١٧. ʙامل الآخʵخل الʗد الʦʹب  
 ٢٠٢١    ٢٠٢٢  

      احॻʯاʟي الʸॻɿة العادلة:
 ٨٨٢٬١٥٢   ١٬٠٠٢٬٥٥٨  یʻایʛ   ١في

ات (راجع الʴʱلʽل أدناه) ʛؗʴ١٢٢٬٥٩٧  ٨٣٠٬٣٧٥ ال 
إعادة تʅॽʻʸ احॽʱاʡي الॽʁʺة العادلة عʙʻ اسॼʱعاد اسʲʱʺارات في حقʨق ملॽؔة 

 ) ٢٬١٩١(  (١٬٨٢٨٬٦٦٢)  ) ٧(إǽʹاح 
Ȑʛالأخ العادلة  الॽʁʺة  احॽʱاʡي  ة  ʛؗارات  على حʺʲʱاس حقʨق إسॼʱعاد  ȄʛʢǼقة 

  -  (٤٬٢٧١)  الʺلॽؔة
 ١٬٠٠٢٬٥٥٨  -  دʛʰʺʶǽ  ٣١في

  
 ٢٠٢١    ٢٠٢٢  

ة احॻʯاʟي الʸॻɿة العادلة ʙؕخلالح ʥة العادلة مʸॻɿالǺ ةॻالʸدات الʦجʦʸلل
 ʙامل الآخʵخل الʗة:الॻؒلʸق الʦارات حقʸʰʯعلى اس      

رȃح -  الʷاملمʧ    صافي  الʙخل  خلال   ʧالعادلة م Ǽالॽʁʺة  الʺالॽة  الʺʨجʨدات 
 ʛاح   الآخʹǽ١٢٢٬٤٦٨  ٨٣٠٬٠٨٩  ) ٧(إ 

ات -  ʛؗʷة العادلة لʺॽʁي الʡاॽʱة في اح ʛؗʴصافي ال ʧة مʸʴها الʽف ʛʺʲʱʶم
 ١٢٩  ٢٨٦ )ȄʛʢǼ٨قة حقʨق الʺلॽؔة (إǽʹاح

ة في احॽʱاʡي الॽʁʺة العادلة ʛؗʴ١٢٢٬٥٩٧  ٨٣٠٬٣٧٥ ال 
    

    العʸلات الأجʹॻʮة تقʤॻʻاحॻʯاʟي 
 ٢٣٨  ٦٬٧٤٦ العʺلات الأجॽʰʻةتقʦॽʽفʛوق –العʺلॽات الأجॽʰʻة 

 ١٢٢٬٨٣٥  ٨٣٧٬١٢١ الʗخل الʵامل الʵامل الآخʙ للʴʹة
  
  وȀیʙادات تʵغʻلॻة أخȎʙ  إیʙادات إʱǻارات  .١٨

  مʶادر الʗخل
  ʥلʱʺارات ، تʳǽارات والاʺʲʱادات الاسʛإی ʧء مʜʳؗ .ةȄʨʻة سॽانات مالॽب ʛها في آخʴॽضʨت ʦي تʱة الॽʶॽئʛة والॽلʽغʷʱادات الʛإن الإی

  الʺʨʺʳعة إیʛادات مʧ عقʨد مع العʺلاء.
  

 ʃॻʹʶت ʥادات مʙلاءالإیʸد مع العʦالعق 
ا تȄʨʶة  ً́ ǽول أʙʳال ʧʺʹʱادات. یʛالإیǼ افʛʱالاع ʗʽقʨة وتॽʶॽئʛمات الʙʵال ʖʶادات حʛالإی ʅॽʻʸت ʦʱالي، یʱول الʙʳكʺا في ال

 لإیʛادات الʺʻʸفة مع القʢاعات الʱي تفʸح عʻها الʺʨʺʳعة. 
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  (تاǺع)وȀیʙادات تʵغʻلॻة أخȎʙ  .  إیʙادات إʱǻارات١٨
  

  الإیʙادات بʹاءً على مʶادر الایʙادات الʙئॻʴॻة:تʃॻʹʶ   ) أ(
    مʶادر الایʙادات  

الʯʹʸهॻة في   الʸالॻة للʴʹة
٣١ ʙʮʸʴǻ٢٠٢٢ د  

العقارات
الॻʹȜʴة 
 والʱʯارȂة

الفʹادق والأجʹʲة   الاسʸʰʯارات  
  الفʹॻɾʗة

مʸʱعات 
  الإجʸالي   تʱارȂة

ایʙاد الإʱǻارات تʕʲ الॻɹʸار 
  ʤة (رقॻالʸال ʙȂقارʯولي للʗال

١٦( 
١٬٧٤٤٬٤٧٦  ٧٠٬١١٤  ١٩٧٬٥٩٥  -  ١٬٤٧٦٬٧٦٧ 

     
الإیʙادات تʕʲ الॻɹʸار الʗولي

 ʤة رقॻالʸال ʙȂقارʯ١٥لل      
      الʗʳمات الʙئॻʴॻة

  ٣٠٬١٢٦   -  ٣٠٬١٢٦ --  الأغǽʚة والʺʛʷوȃات
  ٢٬٥٣٠   -  ٢٬٥٣٠ --  نادȑ صʴي

 ʗنʛʱمات الانʙ١٬٨٩٤   -  ١٬٨٩٤ --  خ  
 ʝǼل ملاʽʶ١٬٠٦٥   -  ١٬٠٦٥ --  غ  
  ١٤٨   ١٤٨ ---  وسائل الॽɾʛʱه

 ʟʸʵم Șافʛʺمات الʙ٢٤٬٤٥٦   - --٢٤٬٤٥٦  خ  
ة ʛؗʱʷʺمات الʙʵ١٦٬٣٦٣   ١٦٬٣٦٣ ---  ال  

 ٩٬٧٤٣  - -- ٩٬٧٤٣  خʙمات إدارة الʺʺʱلؔات
 ȘȄʨʶʱمات الʙ٤٬٠٤٧  ٤٬٠٤٧ ---  خ 

 Ȑʛمات أخʙ٢٣٬٠٢٤  ٣٬٤٠٦ ١٬٨١٢-١٧٬٨٠٦  خ 
الʺॽɻار الʙولي ʨʺǼجʖالایʛاد

 ʦة رقॽالʺال ʛȄقارʱ١١٣٬٣٩٦  ٢٣٬٩٦٤  ٣٧٬٤٢٧  -  ٥٢٬٠٠٥   ١٥لل 
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  وȀیʙادات تʵغʻلॻة أخȎʙ (تاǺع) إیʙادات إʱǻارات  .١٨
  

  (تاǺع):  الʗخل مʥ الإسʸʰʯارات والإیʙادات الأخȎʙ   ) أ(
  مʶادر الایʙادات   

دʙʮʸʴǻ   ٣١للʴʹة الʯʹʸهॻة في 
٢٠٢٢  

العقارات 
الॻʹȜʴة  
الاسʸʰʯاراتوالʱʯارȂة

الفʹادق 
والأجʹʲة  
  الفʹॻɾʗة

مʸʱعات  
 الإجʸالي   تʱارȂة 

      
ات   ʛؗش ʧاح مȃعات أرȄزʨت

 ٨٦٬٨٣٠   -  - ٨٦٬٨٣٠     - مʛʺʲʱʶ فʽها ȄʛʢǼقة حقʨق الʺلॽؔة
 ʛʺʲʱʶات م ʛؗائج شʱن ʧة مʸʴال

ة  حقʨق الʺلॽؔة و فʽها ȄʛʢǼقة   ʛؗش
  الʺʛʷوع 

-  (١٨٬٤١١) - 
 

- 
 

 (١٨٬٤١١) 

 ʛʺʲʱʶʺات ال ʛؗʷع الॽب ʧح مȃʛال
ة  و  ȄʛʢǼقة حقʨق الʺلॽؔةفʽها  ʛؗش
ʷʺوع الʛ  

-  ٥٧٦٬٤٧٩ - 
 

- 
 

 ٥٧٦٬٤٧٩ 

 Ȑʛادات أخʛ١٠٬٣٧٨   ١١ ١٠٬٢٨٦٥٥٢٦  إی 
 ٦٥٥٬٢٧٦  ١١ ١٠٬٢٨٦٦٤٤٬٩٥٣٢٦ 

الإیʛاد الʵارجي ؗʺا في إǽʹاح  
٢٬٥١٣٬١٤٨  ٩٤٬٠٨٩  ٢٣٥٬٠٤٨ ٦٤٤٬٩٥٣ ١٬٥٣٩٬٠٥٨ ٢٨ 

 
  

    مʸادر الایʛادات

دʛʰʺʶǽ   ٣١للʻʶة الʺʱʻهॽة في  
٢٠٢١  

العقارات
الॽʻȞʶة  
 والʳʱارȄة

الفʻادق والأجʴʻة     الاسʲʱʺارات  
  الفॽʀʙʻة

مʳʺعات  
  الإجʺالي   تʳارȄة 

الʺॽɻار  ʨʺǼجʖایʛاد الإʳǽارات 
 ʦة (رقॽالʺال ʛȄقارʱولي للʙ١٬٢٦٠٬٢٥٥  ٥٦٬٩٣٩  ١١٥٬٨٣٢-١٬٠٨٧٬٤٨٤ )١٦ال 

الʺॽɻار الʙولي  ʨʺǼجʖالإیʛادات 
 ʦة رقॽالʺال ʛȄقارʱ١٥لل      

      الʙʵمات الʛئॽʶॽة 
 ١٤٬٣٩٨  -  ١٤٬٣٩٨--  الأغǽʚة والʺʛʷوȃات

 ٢٬٣٥٨  - ٢٬٣٥٨--  نادȑ صʴي 
 ʗنʛʱمات الانʙ١٬٨٠٨  - ١٬٨٠٨--  خ 

 ʝǼل ملاʽʶ٨٢٣  - ٨٢٣--  غ 
 ٢٨٦ ٢٨٦ ---  وسائل الॽɾʛʱه 

 Șافʛʺمات الʙ٢٢٬٧١٠  - --٢٢٬٧١٠  خ 
ة  ʛؗʱʷʺمات الʙʵ٢٠٬٠٣٥  ٢٠٬٠٣٥ ---  ال 

 ١٠٬٢٢٩  - -- ١٠٬٢٢٩  خʙمات إدارة الʺʺʱلؔات
 ȘȄʨʶʱمات الʙ٤٬٦٨١  ٤٬٦٨١ ---  خ 

 Ȑʛمات أخʙ٩٬٧٦٥  ٢٬٤١٦ ١٨٤-٧٬١٦٥  خ 
الʺॽɻار الʙولي  ʨʺǼجʖ الایʛاد

 ʦة رقॽالʺال ʛȄقارʱ٨٧٬٠٩٣  ٢٧٬٤١٨  ١٩٬٥٧١-٤٠٬١٠٤   ١٥لل 
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   ٢٠٢٢دʛʰʺʶǽ  ٣١كʺا في وعʧ الʻʶة الʺʱʻهॽة في 
  ما لʦ یʟʻ على خلافه)  ،رȄال قǼ ȑʛʢالالف (جʺॽع الʺॼالغ 

 

- ٥١ - 

  وȀیʙادات تʵغʻلॻة أخȎʙ (تاǺع) إیʙادات إʱǻارات .١٨
  تʃॻʹʶ الإیʙادات بʹاءً على مʶادر الایʙادات الʙئॻʴॻة (تاǺع):   ) أ(

 

دʛʰʺʶǽ   ٣١للʻʶة الʺʱʻهॽة في 
٢٠٢١  

العقارات
الॽʻȞʶة 
الاسʲʱʺاراتوالʳʱارȄة

الفʻادق 
والأجʴʻة 
 الفॽʀʙʻة

مʳʺعات  
 الإجʺالي  تʳارȄة 

الʙخل مʧ الاسʲʱʺارات 
 Ȑʛادات الأخʛوالإی  

ات   ʛؗش ʧاح مȃعات أرȄزʨت
مʛʺʲʱʶ فʽها ȄʛʢǼقة حقʨق  

 ٧٠٬٢١٥  - -٧٠٬٢١٥-  الʺلॽؔة
ات  ʛؗائج شʱن ʧة مʸʴال

مʛʺʲʱʶ فʽها ȄʛʢǼقة حقʨق  
ة ا ʛؗة وشॽؔوع  الʺلʛʷʺ٧٬٥٤٥  - -٧٬٥٤٥-  ل 

 Ȑʛادات أخʛ١٥٬٩٧٥  ٧ ١٥٬٦١٦٥٠٣٠٢  إی 
 ٩٣٬٧٣٥  ٧ ١٥٬٦١٦٧٧٬٨١٠٣٠٢ 
     

الإیʛاد الʵارجي ؗʺا في إǽʹاح
١٬٤٤١٬٠٨٣  ٨٤٬٣٦٤  ١٬١٤٣٬٢٠٤٧٧٬٨١٠١٣٥٬٧٠٥ ٢٨ 
  

  بʹاء على تʦقʕʻ الاعʙʯاف Ǻالإیʙادات:  ١٥الॻة تʃॻʹʶ الإیʙادات ʦʸǺجʔ الॻɹʸار الʗولي للʯقارʙȂ الʸب.
 

  تʦقʕʻ الاعʙʯاف Ǻالإیʙادات   دʙʮʸʴǻ ٣١للʴʹة الʸالॻة الʯʹʸهॻة في 
٢٠٢١  ٢٠٢٢   

  في وقʗ مʙʴد١٤٬٣٩٨ ٣٠٬١٢٦  الأغǽʚة والʺʛʷوȃات
  على فʛʱة العق٢٬٣٥٨ʙ ٢٬٥٣٠  نادȑ صʴي

 ʗنʛʱمات الانʙ١٬٨٠٨ ١٬٨٩٤  خʙة العقʛʱعلى ف  
 ʝǼل ملاʽʶد٨٢٣ ١٬٠٦٥  غʙʴم ʗفي وق  
  على فʛʱة العق٢٨٦ʙ ١٤٨  وسائل الॽɾʛʱه

 Șافʛʺمات الʙ٢٢٬٧١٠ ٢٤٬٤٥٦  خʙة العقʛʱعلى ف  
ة  ʛؗʱʷʺمات الʙʵ٢٠٬٠٣٥ ١٦٬٣٦٣ الʙة العقʛʱعلى ف  

  على فʛʱة العقʙ ١٠٬٢٢٩ ٩٬٧٤٣  خʙمات إدارة الʺʺʱلؔات
 ȘȄʨʶʱمات الʙعلى ٤٬٠٤٧٤٬٦٨١  خʙة العقʛʱف  

 Ȑʛمات أخʙ٢٣٬٠٢٤٩٬٧٦٥  خʙة العقʛʱعلى ف  
الʺॽɻار الʙولي  ʨʺǼجʖ الایʛاد

 ʦة (رقॽالʺال ʛȄقارʱ١١٣٬٣٩٦٨٧٬٠٩٣) ١٥ل
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  الʙʶʸوفات  .١٩
 

  الʙʶʸوفات الʵʯغʻلॻة:  ) أ(
 ٢٠٢١  ٢٠٢٢ 

Șافʛ٩٧٬٥٨٣  ١٠٥٬٨٣٥ م 
 ) ʧʽفʣʨم ʅॽ٦٧٬٧٦١  ٩٧٬٠٢٩  ) ١تؔال 
 ٢٩٬٨٩٢  ٤٧٬٦١٨  صʴيمʸارʅȄ صʛف  
 ٣٣٬٨٥٣  ٤٣٬٥٨١  إصلاح وصॽانة 
ʙȄʛʰوفات تʛʸ١٨٬٢٤٧  ١٩٬٢٨٧  م 
 ١٠٬٤٣٩  ١٤٬١٢٣  مʛʸوفات نʤافة 

ʧ١١٬٧٦٤  ١٤٬٠٠٦ أم 
 ٦٬٧٧٥  ٧٬٦١٣  رسʨم تʽʳʶل

 ٣٬٧٥٥  ٦٬٢٤٢  أغǽʚة ومʛʷوȃات
 ٣٬٥٤٧  ٥٬٤٩٨  مʸارʅȄ إعلانات

 ٢٬٩١٨  ٤٬٦٣٨ مʸارʅȄ غʽʶل وتʅॽʤʻ جاف
 ٢٬٢١٧  ٢٬٩٨٤  عʺʨلات

) Ȑʛة أخॽلʽغʷوفات تʛʸ٦٬٤٨٧  ١٠٬٩٧٩ )٢م 
  ٢٩٥٬٢٣٨  ٣٧٩٬٤٣٣ 

  الʙʶʸوفات العʦʸمॻة والإدارȂة:  ) ب(
 ٢٠٢١  ٢٠٢٢ 
       

 ) ʧʽفʣʨم ʅॽ٣٥٬٨٢٦  ٤٧٬٥٦٥  ) ٣(  )١تؔال 
 ١٥٬٥٣٤  ٣٧٬١٧٤  مʸارʅȄ مهॽʻة
 ٨٬٣٩٤  ٨٬٤٠٠  رسʨم تʽʳʶل
 ٦٬١٣١  ٦٬١٧٩  رسʨم بॽؔʻة
 ٣٬٩٧١  ٤٬٩٠٩  تأمʧʽ مʛʸوف 

 ١٬٦٨٤  ٣٬٨٩٦  مʸارʅȄ نʦʤ معلʨمات
Șافʛ٤٬٧٤٧   ٣٬٣٩٥ م 

 ٢٬١٦٤  ٢٬٠١٨  مʛʸوفات اتʸالات
 ٤٨٧  ٩٣٩  مʸارʅȄ إعلانات

 ٦٠٠  ٧٨٠  قʡʛاسॽة ومʨʰʢعات
 ١٣٩   ٧٠٣  إصلاح وصॽانة

Ȑʛة أخȄدارȂة وॽمʨʺوفات عʛʸ٣٬٨٤١  ٣٬٧٦٦م 
  ٨٣٬٥١٨  ١١٩٬٧٢٤ 
 

رȄال قȑʛʢ) خلال الʻʶة   ٣٬٩٧٢:  ٢٠٢١رȄال قȑʛʢ (   ٥٬٦٥٦تʷʺل تؔالʅॽ الʺʣʨفʧʽ مʟʸʵ مȞافأة نهاǽة الʙʵمة ॽʁǼʺة   ) ١(
 ).  ١١(إǽʹاح 

)٢ (   Ȑʛة الأخॽلʽغʷʱوفات الʛʸʺل الʺʷام  تʙʵʱاس ʧه مǼ افʛʱالاع ʦوف تʛʸمʙة  اتمعʛʽة صغॽلʽغʷة    تʺॽʁǼ٣٬٢٦١   ȑʛʢال قȄر  
)٢٧٠:   ٢٠٢١  (ȑʛʢال قȄاح  رʹǽإ) لʽغʷʱات الॽورها لعʺلʙاء على صʻ٦ب .(  

رȄال   ٥٬٤٢١:    ٢٠٢١رȄال قȑʛʢ (   ٥٬٨٣٥تʷʺل الʺʛʸوفات العʺʨمॽة والإدارȄة على بʙلات مॼؗ ʧار مʣʨفي الإدارة ॽʁǼʺة   ) ٣(
 د)). أ، ( ١٢قȑʛʢ) (إǽʹاح  
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٢٠.    Ȏʙادات أخʙإی  
 ٢٠٢١  ٢٠٢٢ 

 ١٢٬٦٢٤  ٦٬٦٨١ على حʶاǼات الʨʻʰك الإسلامॽةأرȃاح
 ٣٬٣٥١  ٣٬٦٩٧  إیʛادات مʨʻʱعة 

  ١٥٬٩٧٥  ١٠٬٣٧٨ 
  

٢١.   ʃॻل  تؒالȂʦʸʯال  
 ٢٠٢١  ٢٠٢٢ 

      تؔالʅॽ الȄʨʺʱل
 ٧٢٨٬٠٦٣  ٨٠١٬٦٠٢ ةتʺȄʨل إسلامॽوتʶهʽلاتالʨȞʸك الʺʴʺلة مʧالأرȃاح 

  ٧٢٨٬٠٦٣  ٨٠١٬٦٠٢ )١٢،١٣الʱأثʛʽ على الȃʛح والʶʵارة (إǽʹاح –تؔالʅॽ الȄʨʺʱل 
 ٤٠٬٢٧٦  ٢٥٬٣٨١ )٩تؔالʅॽ تʺȄʨل مʛسʺلة على اسʲʱʺارات عقارȄة قʙʽ الʛȄʨʢʱ  (إǽʹاح 

  ٧٦٨٬٣٣٩  ٨٢٦٬٩٨٣ 
٢٢.   ʤهʴات على الʗالعائ  

  

ة الأم على الʺʨʱسȌ الʺʛجح لعʙد الأسهʦ    العائʙتʖʶʱʴ العائʙات على الʶهʦ الʨاحǼ ʙقʶʺة صافي رȃح الʻʶة   ʛؗʷاهʺي الʶإلى م
  ȑاوʶǽ ʦهʶلل ʠفʵʺال ʙالي، فإن العائʱالȃة، وʻʶخلال ال ʗوق ȑلة معلقة في أʺʱʴفʹة مʵم ʦاك أسهʻه ʧؔت ʦة. لʻʶالقائʺة خلال ال

 .ʙاحʨال ʦهʶالأساسي لل ʙالعائ  
 ٢٠٢١    ٢٠٢٢  
   

 ʥʻʸاهʴʸإلى ال ʗح العائȁʙال    
ة الأم مʧ العʺلॽات الʺʛʺʱʶة ʛؗʷالǼ ʧʽʺاهʶʺالى ال ʙح العائȃʛ٦١٬١٠٨   ٨٦٬٧٣٢ ال 

    )الأساسيالʦʯʸسȊ الʙʸجح لعʗد الأسهʤ العادǻة (
(ʦالألف سهǼ) ةʻʶالقائʺة خلال ال ʦد الأسهʙجح لعʛʺال Ȍسʨʱʺاحالʹǽ٢٦٬٥٢٤٬٩٦٧  ٢٦٬٥٢٤٬٩٦٧ )١٤(إ 

   

(ȑʛʢال قȄر) ʦهʶفف للʵʺالأساس وال ʙ٠.٠٠٢  ٠.٠٠٣ العائ 
   

(ȑʛʢال قȄر) ةʛʺʱʶʺات الॽالعʺل ʧم ʦهʶفف للʵʺالأساس وال ʙ٠.٠٠٢  ٠.٠٠٣ العائ 
  
  تʦزȂعات أرȁاح  .٢٣
  

ة ʙʶǼاد  .    ٢٠٢١،  ٢٠٢٢عامي  لʦ یʦʱ تʨزȄع أرȃاح خلال   ʛؗʷال ʗقام ʙاحوقȃعات أرȄزʨت    ʗ٥٨٬٩٦٢بلغ  ) ȑʛʢال قȄ٦٠٬٩٦٢:  ٢٠٢١ر  
في    )رȄال قȑʛʢ   ٥٩٥٬١١٨رȄال قȑʛʢ (مقارنة مع    ٥٣٦٬١٥٦  الʺॽʁॼʱة ॽʀʺةالأرȃاح  دائʨʻ تʨزȄعات    . وȃلغالʻʶةرȄال قȑʛʢ) خلال  

  ). ١١تارȄخ الʱقʛȄʛ (إǽʹاح 
  

  مʸʯʲلة إلʚʯامات  .٢٤
 ٢٠٢١    ٢٠٢٢  

 ٥٬٥١٩  ٢٬٩٨٧) ٤(إǽʹاح  ضʺانات بॽؔʻة
  

  تʨʱقع الʺʨʺʳعة عʙم نʨʷء الʜʱام جʨهȑʛ عʧ الʹʺانات الॽؔʻʰة الʺʨؗʚرة أعلاه والʱي تʦ إصʙارها في إʡار الʷʻاȋ الاعॽʱادȑ للأعʺال. 
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  الʚʯامات  .٢٥
  

 الالʚʯامات الʙأسʸالॻة ) ١(
ʰʺǼلغ    ʧردیʨوم  ʧʽمع مقاول تعاقǽʙة  الʜʱامات  الʺʨʺʳعة   Ȑʙ٢٩٦٬٣٧٢ل  )  ȑʛʢق لʺʷارȄع  ١٬٠٨٤٬١٩٧:  ٢٠٢١رȄال   (ȑʛʢق   رȄال 

  . ) ٩(إǽʹاح قʙʽ الʛȄʨʢʱ الاسʲʱʺارات العقارȄة
 

 ʓʸجʙ ؕالʦʸʱʸعة:  -الʚʯامات الإʱǻارات الʵʯغʻلॻة ) ٢(
  إʳǽارȄه تʷغʽلॽة غʛʽ قابلة للإلغاء. دخلʗ الʺʨʺʳعة في عقʨد إʳǽار لʨحʙات سॽʻȞة وتʳارȄة تʗʴ عقʨد 

  

  "إیʛادات الإʳǽارات". ١٨یʦʱ الإفʸاح عʧ إیʛادات الإʳǽارات الʺعʛʱف بها في بॽان الȃʛح او الʶʵارة خلال الʻʶة في إǽʹاح 
  

ʱʶʺة الॽلʰقʱʶʺارات الʳǽالأدنى للإ ʙʴا یلي الʺॽɾقابلة للإلغاء ʛʽة غॽلʽغʷار تʳǽد إʨعق ʖجʨʺǼ قةʴ احʹǽ٩(إ  :(  
  

 ٢٠٢١    ٢٠٢٢    
 ٨٩٦٬٢٩٤  ١٬٠٥٢٬٤٠٨  سʻة واحʙةخلال

 ٣٠٠٬١٢٢  ٢٩٠٬٩٥٣ Ǽعʙ سʻة ولʧؔ لا تʙȄʜ عʧ خʺʝ سʨʻات
 ٢٠٧٬٩٣٣  ١٧٢٬٠١٥  أكʛʲ مʧ خʺʝ سʨʻات

 ١٬٤٠٤٬٣٤٩  ١٬٥١٥٬٣٧٦ 
  الأدوات الʸالॻة .٢٦

  

 الʳʸاʙʟ الʸالॻةإدارة   -أ
  

  تʱعʛض الʺʨʺʳعة للʺʵاʛʡ الʱالॽة مʧ خلال اسʙʵʱامها للأدوات الʺالॽة:
  انʺʱالائ ʛʡاʵم 
 لةʨʽʶال ʛʡاʵو م: 
   قʨʶال ʛʡاʵم 

  

أعلاه، واهʙاف وسॽاسات الʺʨʺʳعة لॽʁاس إدارة الʺعلʨمات عʧ مȐʙ تعʛض الʺʨʺʳعة لؔل مʧ الʺʵاʛʡ الʺʨؗʚرة    الإǽʹاحǽعʛض هʚا  
  الؔʺॽة في هʚه الॽʰانات الʺالॽة الʺʨحʙة. ʛʡ. تʦ إدراج الʺʙȄʜ مʧ الإفʸاحاتالʺʵا

  

. تʦ وضع سॽاسات الʺʨʺʳعة  الإشʛاف علʽهاǽقع على مʳلʝ الإدارة الʺʕʶولॽة الؔاملة عʧ وضع إʡار عʺل وȂدارة مʵاʛʡ الʺʨʺʳعة و 
 .ʛʡاʵʺة الॼʀاʛعة ومʨʺʳʺاجهها الʨي تʱال ʛʡاʵʺل الʽلʴوت ʙیʙʴʱل ʛʡاʵʺلإدارة ال  

  

  مʳاʙʟ الائʸʯان
  
  

Ǽالʜʱاماته  مʵاʛʡ تʙʰؔ الʺʨʺʳعة لʶʵائʛ مالॽة في حالة عʜʳ عʺʽل او أʛʡ ȑف مقابل أداه مالॽة عʧ الʨفاء  تʲʺʱل مʵاʛʡ الائʱʺان في  
  الʱعاقǽʙة.

  

أساسي Ǽالʸʵائʟ الفʛدǽة لؔل ʛʡف مقابل. إن الʙʴ الأقʸى لʱعʛض الʺʨʺʳعة    ȞʷǼلیʱأثʛ تعʛض الʺʨʺʳعة لʺʵاʛʡ الائʱʺان  
  : ) ٥(إǽʹاح  لʺʵاʛʡ الائʱʺان ؗʺا في تارȄخ الʱقʛȄʛ هʨ الॽʁʺة الʙفȄʛʱة لʺʨجʨداتها الʺالॽة ؗʺا یلي

  

 ٢٠٢١    ٢٠٢٢  
ʦلاذم ʧȄʛأجʱʶʺ  ١٤٨٬٣٩٤  ١٧١٬١٩٦  

 ʠॼʁ٢٥٬٠٠٠  أوراق ال  -  
 ٦٤٣  ٦٢٦ مȘʴʱʶ مʧ أʛʡاف ذات علاقة

 ٨٬٢٤٢  ٩٬٢١٩  تأمʻʽات مʛʱʶدة 
 Ȑʛة أخʻیʙم ʦ١٣٬٤٤٦  ١٣٬٢٤٤  ذم 
 ١٬٠٨٨٬٨٠٦  ٤٦٢٬٧٨٢  نقʙ لȐʙ الʨʻʰك

 ١٬٢٥٩٬٥٣١  ٦٨٢٬٠٦٧  
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 . الأدوات الʸالॻة (تاǺع)٢٦
 

 الʳʸاʙʟ الʸالॻة (تاǺع)إدارة   -أ
  

  مʳاʙʟ الائʸʯان (تاǺع)
  

ʦلا ذم ʧȄʛأجʱʶʺ  
  ʧم ʛʲمات لأكʙعة خʨʺʳʺم الʙ٢٥تق    ʧم ʧȄʛأجʱʶم ʦاك ذمʻل وهʽʺةألف عʛʷة    عॼʶʻار بॼؔعʺلائها ال ʧة    ٪٢١(  ٪٢٧مʻفي س

ʜʽ الʛʽʰؔ للʺʵاʛʡ مʧ خلال عʺلॽة رصʙ قȄʨة ومʱاǼعة دورȄة٢٠٢١ ʛؗʱا الʚإدارة ه ʗʺاع    ). تʙإیǼ ʧʽʰالʢم ʧȄʛأجʱʶʺد فإن الʨقا للعقॼʡ
.  ʨعة في حالة تعʛض الʺʱʶأجʛ لʺʵاʛʡ العʶǽ ̋ ʜʳاعʙ على تʠॽɿʵ مʵاʛʡ الإئʱʺان للʺʳ  والȐʚتأمʧʽ نقȑʙ (إʳǽار مقʙم) Ǽالʺʨʺʳعة  

  ʦॽʽقʱم الإدارة بʨان. تقʺʱالائǼ ماتʙʵال ʦǽʙل تقʰان قʺʱالائ ʟʴة لفȄʨاسة قॽعة سʨʺʳʺال Ȑʙل لʨخʙل الʰل قʽʺة لؔل عॽانʺʱة الائॽالأهل
في عقʨد. ؗʺا تقʨم الʺʨʺʳعة أǽʹا Ǽالʺʛاجعة الʙورȄة لقابلॽة تʽʸʴل ذمʺها الʺʙیʻة، ولʙیها سॽاسة بʨضع مʟʸʵ لأȑ مʧ الʺॼالغ  

نʳॽʱة لʚلʥ تȐʛ  الʱي ॼʸǽح مʧ غʛʽ الʺʱʴʺل تʽʸʴلها وتقʨم ʖʢʷǼ الʙیʨن الʺعʙومة وأȑ مॼالغ ॼʸǽح مʧ غʛʽ الʺʛجح اسʛʱدادها.  
.ʙحʨʺالʺالي ال ʜ ʛؗʺان الॽوض في بʛمع ʨا هʺॼʶة حʻیʙʺة الȄارʳʱة على ذمʺها الʛʽʰؗ انʺʱائ ʛʡاʵاك مʻه ʗʶॽالإدارة أنه ل  

  

.  والʶʵائʛ الʺʨʱقعة مʙʴودة   مʧ ثلاث سʨʻات  لأكʛʲمʧ عʺلاء الʺʨʺʳعة مع الʺʨʺʳعة مʚʻ  )  ٪ ٣٠:  ٢٠٢١( ٪  ٢٨مʧ  تعامل أكǽ  ʛʲعʨد  
في إʡار مʛاॼʀة مʵاʛʡ ائʱʺان العʺلاء، یʦʱ تॽʺʳع العʺلاء وفقًا لʸʵائʟ الائʱʺان الʵاصة بهǼ ،ʦʺا في ذلʥ ما إذا ؗانʨا أفʛادًا أو  

ʺʨʺʳعة ووجʨد صعȃʨات كॽانًا قانʨنॽًا، سʨاء ؗانʨا جهة حʨȞمॽة أو ॽؗان غʛʽ حʨȞمي، ومʨقعهʦ الʳغʛافي، والقʢاع، وتارȄخ الʙʱاول مع ال
 مالॽة ساǼقة.

  

ات والأفʛادأهʦ عʺلاء الʺʨʺʳعة  ʛؗʷال ʦه.  
  

  الʺʱʶأجʚ  .ʧȄʛمʦلتʙʵʱʶم الʺʨʺʳعة مʸفʨفة مʟʸʵ لॽʁاس الʶʵائʛ الائʱʺانॽة الʺʨʱقعة 
  
  

  .الʺʱʶأجʧȄʛ لʚمǽʦقʙم الʙʳول الʱالي الʺعلʨمات حʨل الʱعʛض لʺʵاʛʡ الائʱʺان والʶʵائʛ الائʱʺانॽة الʺʨʱقعة 
  

  ٢٠٢٢دʙʮʸʴǻ  ٣١في
الʦʯʸسȊ الʙʸجح 
 مʝʶʳ الʴʳارة إجʸالي الʸॻɿة الʗفȂʙʯة  )١لʸعʗل الʴʳارة (

     
 ٢٨٤ ٣٦٬٤٢٨٪١مʙʱاول (لʦ یʳʱاوز مʨعʙ اسʴʱقاقه)

 ٨٦٣ ٢٥٬٣٢٤٪٣یʨما٣٠-١مʨعʙ اسʴʱقاقه مʳʱاوز 
 ٧٧٩ ٥٬٨٥٣٪١٣یʨما٦٠إلى ٣١مʳʱاوز مʨعʙ اسʴʱقاقه 
 ٣٬١٩٦  ١٤٬٥٠٧٪٢٢یʨما٩٠إلى ٦١مʳʱاوز مʨعʙ اسʴʱقاقه 
 ١٬٠١٧ ٣٬٧٠٦٪٢٧یʨما ١٢٠إلى ٩١مʳʱاوز مʨعʙ اسʴʱقاقه 

 ʧم ʛʲما ( ١٢٠أكʨ٦٣٬٢٤٢ ٦٤٬٦٦٤٪٩٨) ٢ی 
 ʧم ʛʲما ( ٣٦٥أكʨ١١٬٠٤١ ١١٬٠٤١٪١٠٠) ٣ی 

 ) ʧʽمع ʟʸʵ٩٬٦٧٣ ٩٬٦٧٣٪١٠٠  ) ٤م 
 ٩٠٬٠٩٥ ١٧١٬١٩٦٪٥٣  ) ٥(إǽʹاح الإجʸالي 
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 . الأدوات الʸالॻة (تاǺع)٢٦
 

 إدارة الʳʸاʙʟ الʸالॻة (تاǺع)  -أ
  مʳاʙʟ الائʸʯان (تاǺع)

  ٢٠٢١دʛʰʺʶǽ   ٣١في
الʺʨʱسȌ الʺʛجح 
 مʟʸʵ الʶʵارة  الʙفȄʛʱة إجʺالي الॽʁʺة  )١لʺعʙل الʶʵارة (

     
 ٢٧٥ ٣٣٬٣٢٧٪١مʙʱاول (لʦ یʳʱاوز مʨعʙ اسʴʱقاقه)

 ٩٠٣ ٦٬٣٢٥٪١٤یʨما٣٠-١مʳʱاوز مʨعʙ اسʴʱقاقه 
 ١٬٢٩٢ ٦٬٣٤٨٪٢٠یʨما٦٠إلى ٣١مʳʱاوز مʨعʙ اسʴʱقاقه 
 ٢٬٦٠٩  ١١٬٢٥٦٪٢٣یʨما٩٠إلى ٦١مʳʱاوز مʨعʙ اسʴʱقاقه 
 ٥٢٧ ٣٬٣٤٦٪١٦یʨما ١٢٠إلى ٩١مʳʱاوز مʨعʙ اسʴʱقاقه 

 ʧم ʛʲما ( ١٢٠أكʨ٧١٬٠٣٦ ٧٢٬٠٦٥٪٩٩) ٢ی 
 ʧم ʛʲما ( ٣٦٥أكʨ٤٬١٣٢ ٤٬١٣٢٪١٠٠) ٣ی 

 ) ʧʽمع ʟʸʵ١١٬٥٩٥ ١١٬٥٩٥٪١٠٠  ) ٤م 
 ٩٢٬٣٦٩ ١٤٨٬٣٩٤٪٦٢  ) ٥الإجʺالي (إǽʹاح 

  
الʙʱفȘ" اسʻʱاداً إلى احʱʺالॽة تقʙم الʺȘʴʱʶ خلال الʺʛاحل الʺʱعاॼʀة مʧ  تʖʶʴُ معʙلات الʶʵارة Ǽاسʙʵʱام Ȅʛʡقة "صافي معʙل   ) ١(

ة. ʛؗʱʷʺان الʺʱالائ ʛʡاʵم ʟائʸاءً على خʻب Șفʙʱلات الʙاب صافي معʶʱاح ʦʱی .ʖʢʷاد إلى الʙʶفي ال ʛʲعʱال 

 عʧ الʙʶاد للقʢاعات الॽʻȞʶة والʳʱارȄة والفॽʀʙʻة. الʱأخʛتʺʲل فʛʱة  ) ٢(

 عʧ الʙʶاد في قʢاع الʺʨلات الʳʱارȄة. الʱأخʛتʺʲل فʛʱة  ) ٣(

)٤ (   ʟʸʵʺا الʚل هʲʺǽ  ʧȄʛأجʱʶʺال ʦمʚه الإدارة لʱوضع Ȑʚة م  والʙأرص ʛʰʱها أو تعʽك فʨȞʷداد مʛʱة الاسॽن قابلʨؔت ʘʽةحʙعॼʱʶ.  

 ʦفاض ذمʵان ʟʸʵة م ʛؗاح حʹǽها في إʻاح عʸالإف ʦت ʧȄʛأجʱʶʺ٥ال .  
  

  مȘʴʱʶ مʧ أʛʡاف ذات علاقة 
  

سʛʢॽة مʶاهʺي  تقع تʗʴ  تعʱقʙ الإدارة أنه لا تʨجʙ مʵاʛʡ ائʱʺانॽة هامة في مȘʴʱʶ مʧ الأʛʡاف ذات العلاقة لأن هʚه الأʛʡاف الʺقابلة  
  .الʺʨʺʳعة، والʚیʧ یʱʺʱعʨن ʴǼالة مالॽة جʙʽة 

  

 ʠॼʁأوراق ال  
  

 ʧة مʛʽʰؗ ةॽانʺʱائ ʛʡاʵم ʙجʨالإدارة أنه لا ت ʙقʱاوراقتع  ʠॼʁالʛȄʨȞس ʗة وای ʛؗش ʧقة مʴʱʶʺد  الʛل فʰق ʧك مʨان مʺلॽؔا الʚلأن ه
  یʱʺʱع ʴʸǼة جʙʽة مʧ الʻاحॽة الʺالॽة.

  
  تأمʻʽات مʛʱʶدة 

  
  الʺʛʱʶدة قابلة للʽʸʴʱل مʧ قʰل الʺʕسʶات الʨȞʴمॽة.   الʱأمʻʽاتتعʛʰʱ مʵاʛʡ الائʱʺان ضʽʯلة حʘʽ أن 
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. الأدوات الʸالॻة (تاǺع)٢٦  
 إدارة الʳʸاʙʟ الʸالॻة (تاǺع)  -أ

  مʳاʙʟ الائʸʯان (تاǺع)
  

 Ȑʛة أخʻیʙة مʙارص  
  

سلʨك الʙفع  تعʛʰʱ مʵاʛʡ الائʱʺان على هʚه الʚمʦ الʺʙیʻة ضʽʯلة حʘʽ یʦʱ اسʛʱدادها إلى حʛʽʰؗ ʙ على أساس شهȑʛ وعلى أساس  
  الʱارʵȄي وتʴلʽل قاعʙة الائʱʺان للعʺلاء.

  
 ʙعةنقǽك وودʨʻʰال Ȑʙل  

  
ʙقʻالǼ عةʨʺʳʺال Ȏفʱʴعة  تǽك  وودʨʻب Ȑʙف  لʻʸاني    همʺʱائ ʅॽʻʸالات ت جʜء جʨهȐʛ مʧ الʻقʙ      .مʲل مʨدیȞʷǼʜل مʱʶقل بʨاسʢة وؗ

 "٢A و " "A١ " للʺʨʺʳعة بʅॽʻʸʱ لȐʙ الʨʻʰك  والʨدǽعة
  

  Ȑʙالإدارة أن ل Ȑʛت ʥلʚة. لॽة عالॽانʺʱفات ائॽʻʸʱع بʱʺʱإذ ت ʛʢة في قॼʽʡ ة وذات سʺعةȄʨق ʜاكʛیها مʙك لʨʻب Ȑʙة لʙعة أرصʨʺʳʺال
  مʵاʛʡ الائʱʺان الʱي یʱعلȘ لهʚه الأرصʙة عʙʻ أدنى حʙودها. 

  
  مʳاʙʟ الʦʻʴلة   

  
Ǽالʜʱاماتها الʺʸاحॼة لʺʢلȃʨاتها الʺالॽة الʱي یʦʱ سʙادها إما Ǽالʙفع  مʵاʛʡ الʨʽʶلة هي مʵاʛʡ مʨاجهة الʺʨʺʳعة لʸعȃʨات في الʨفاء  

ʙʻ نقʙا أو بʨاسʢة مʨجʨد مالي آخʛ. مʻهج الإدارة في إدارة الʨʽʶلة هʨ الʱأكʙ ما أمʧȞ ذلʥ أنها تʺلʥ سʨʽلة ؗاॽɾة للʨفاء Ǽالʜʱاماتها ع
  ʛائʶخ ʙʰؔة معا، دون تॼɻʸة والǽل الأوضاع العادʣ قاقها، فيʴʱعة. اسʨʺʳʺعة الʺʶǼ ارʛالإضǼ ةʛʡاʵʺلة أو الʨʰمق ʛʽغ  

  
یلʟʵ الʙʳول الʱالي مʨاعʙʽ الاسʴʱقاق الʱعاقǽʙة غʛʽ الʺʨʸʵمة للʺʢلȃʨات الʺالॽة للʺʨʺʳعة في تارȄخ الʱقʛȄʛ. تʧʺʹʱ الʺʢلȃʨات 

  الʺالॽة للʺʨʺʳعة الʺʙفʨعات الʱعاقǽʙة الʱي تʴʺل فائʙة.
  

  

  
  
  
  
  

  الʤॻɿ الʗفȂʙʯة ٢.٢٢
الʗʯفقات الʹقǻʗة

  سʹʦات ٥أكʙʰ مʥ   سʹʦات  ٥  – ٢  سʹة   ٢- ١  أقل مʥ سʹة  الʯعاقǻʗة 
         

 ʙʻة غॻالʸات الȁʦلʠʸال
    الʯʵʸقة

مȘʴʱʶ إلى أʛʡاف ذات  
 )١علاقة (

(١٬٨٣٩٬٩٤٥) (٨٥٩٬٤٧٤) (٢٠٥٬٨١٩)(١٩٠٬٤٣٩)(٣٬٠٩٥٬٦٧٧)١٬٦٣٨٬١٩٩ 

) ʧȄʛأجʱʶʺات الʻʽ(٢٤٬٨٣٦)(١٥٦٬٤٤١)(١٨١٬٢٧٧)١٨١٬٢٧٧  )٢تأم - - 
 ʧʽإلى مقاول Șʴʱʶم

) ʧردیʨ٣وم( 
(٦٧٬١٣٨)(٦٧٬١٣٨)٦٧٬١٣٨-- - 

) Ȑʛة أخʻدائ ʦ(٥٠٬٠٤٩)(٥٠٬٠٤٩) ٥٠٬٠٤٩  )٤ذم-- - 
 (٩٬٩٩٥٬٩٤٦) (٤٬٣٣٠٬٦٠٠) (١٬١٨٦٬٨٢٣)(١٬٤٧١٬٧٧٧)(١٦٬٩٨٥٬١٤٦)١١٬١٧٦٬٥٤٧  )٥تʺȄʨلات إسلامॽة ( 

 (١١٬٨٣٥٬٨٩١) (٥٬١٩٠٬٠٧٤) (١٬٤١٧٬٤٧٨)(١٬٩٣٥٬٨٤٤)(٢٠٬٣٧٩٬٢٨٧)١٣٬١١٣٬٢١٠ 
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 . الأدوات الʸالॻة (تاǺع)٢٦
 

 إدارة الʳʸاʙʟ الʸالॻة (تاǺع)  -أ
  

  مʳاʙʟ الʦʻʴلة (تاǺع)
  

  

 
  تعʱقʙ الإدارة أنه لا تʨجʙ مʵاʛʡ سʨʽلة ʛʽʰؗة في لȐʙ حʶاب مȘʴʱʶ إلى أʛʡاف ذات علاقة.  ) ١(
 عʙد الʛʽʰؔ مʧ الʺʱʶأجʧȄʛ. الإلى  Ǽالॼʶʻة مʵاʛʡ الʨʽʶلة على تأمʻʽات الʺʱʶأجʧȄʛ ضʽʯلة حʘʽ أنها تʺʲل مॼالغ صغʛʽة ) ٢(
)٣ ( ʗلʸعة    حʨʺʳʺل  على  الʲʺǽ  ʘʽح  ، ʧʽلفʱʵم ʧʽومقاول  ʧردیʨم  ʧوسلع م الʺʨʺʳعةخʙمات   ʧردیʨالأوائل  م ٪  ٥٥  نॼʶة  العʛʷة 

)٦٢: ٢٠٢١ ʧم (٪ʧردیʨوم ʧʽإلى مقاول Șʴʱʶاب مʶخلال العام. ح  
)٤ (   ȍفاʱلة في الاحʨʽʶال ʛʡاʵاتمʜʳʱʴʺالǼ    ةॼʶأن ن ʘʽالأدنى ح ʙʴهي ال Ȑʛة الأخʻائʙال ʦمʚة والʻائʙ٨٤ال) ٪٨٥:  ٢٠٢١  ʧم (٪

 . )  ʧʽمقاولثلاث : ٢٠٢١الʙائʻة تʟʵ مقاول واحʙ فقȌ ( الʺʜʳʱʴات
مʧ عʙة بʨʻك خلال العام. تعʱقʙ الإدارة أن مʵاʛʡ الʨʽʶلة تʺʲل الʙʴ الأدنى حʘʽ أنه لا   تʺȄʨل اسلامॽة  تʦ الʨʸʴل على تʶهʽلات ) ٥(

علاوة على ذلʥ ، فإن جʺॽع قʛوض  یʨجʙ تأثʛʽ على الʙʱفقات الʻقǽʙة في حالة عʙم الامʲʱال لعهʨد القʛض وفقًا لاتفاॽʀة القʛوض.
  Ǽالؔامل ؗʺا في تارȄخ الʱقʛȄʛ. تʦ سʙادهاالʨȞʸك 

  

  

  مʳاʙʟ الʦʴق 
  

 ʛʡاʵق هي مʨʶال ʛʡاʵلة في  مʲʺʱʺال    ʦة وأسعار الأسهʙة وأسعار الفائॽʰʻف العʺلات الأجʛل أسعار صʲق مʨʶات في أسعار الʛʽغʱال
إدارة مʵاʛʡ الʨʶق هʨ إدارة والʛʢॽʶة على   إن الهʙف مʧ الʱي تʕثʛ على إیʛاد الʺʨʺʳعة أو ॽʀʺة ما تʱʴفǼ Ȏه مʧ أدوات مالॽة.  

  .العائʙ في نفʝ الʨقʗ  مʹاعفة والإǼقاء علʽها ضʺʧ الʙʴود الʺقʨʰلةالʱعʛض لʺʵاʛʡ الʨʶق  
  

  مʵاʛʡ العʺلات 
  

مʵاʛʡ العʺلات هي مʵاʛʡ تقلॽʀ ʖʺة الأدوات الʺالॽة نʳॽʱة للʱغʛʽات في أسعار صʛف العʺلات الأجॽʰʻة. وحʘʽ أن سعʛ صʛف  
 الȄʛال القȑʛʢ مʛتǼ Ȍॼالʙولار الأمȞȄʛي فإن الأرصʙة Ǽالʙولار الأمȞȄʛي لا تʺʲل مʵاʛʡ عʺلات هامة. 

تعʛض ǼالȄʛال تȐʛ الإ الʺعاملات الهامة للʺʨʺʳعة  الأدنى حʘʽ أن  حʙه   ʙʻة عॽʰʻالأج دارة أن تعʛض الʺʨʺʳعة لʺʵاʛʡ العʺلات 
 .ȑʛʢال القȄʛالǼ Ȍॼتʛʺي الȞȄʛولار الأمʙوال ȑʛʢالق  

  
 

  الʦॽʁ الʙفȄʛʱة ٢٠٢١
الʙʱفقات الʻقǽʙة 

  سʨʻات  ٥  – ٢  سʻة   ٢- ١  أقل مʧ سʻة   الʱعاقǽʙة 
 ʧم ʛʲ٥أك  

  سʨʻات 
  ʛʽة غॽات الʺالȃʨلʢʺال

    الʺʱʷقة
مȘʴʱʶ إلى أʛʡاف ذات  

 (١٬٦٧٣٬٧٩٧) (٥٤٣٬٦٨١) (٧٣٬٠٠٠)(٢٬١١٢٬٥٦٢)(٤٬٤٠٣٬٠٤٠)٣٬٨٤٣٬٦٨٣  )١علاقة (
) ʧȄʛأجʱʶʺات الʻʽ(١٥٤٬٤٠٥)(١٥٤٬٤٠٥)١٥٤٬٤٠٥  )٢تأم-- - 
 ʧʽإلى مقاول Șʴʱʶم

) ʧردیʨ(٤٧٬٢٨٨)(٤٧٬٢٨٨)٤٧٬٢٨٨  ) ٣وم-- - 
 ) Ȑʛة أخʻدائ ʦ٦٠٬٧٣٨(٦٠٬٧٣٨) ٦٠٬٧٣٨  )٤ذم-- - 

صʨȞك وتʶهʽلات تʺȄʨل  
 (٨٬٩٥٢٬٥٨٦) (٢٬٦١١٬٣٣٧) (٣٬٠٤٣٬٧٦٤) (٢٬٧٣٤٬٩٨٥)(١٧٬٣٤٢٬٦٧٢)١٣٬٢٣١٬١٧٠  ) ٥إسلامॽة (

 (١٠٬٦٢٦٬٣٨٣) (٣٬١٥٥٬٠١٨) (٣٬١١٦٬٧٦٤)(٤٬٩٨٨٬٥٠٢)(٢٢٬٠٠٨٬١٤٣)١٧٬٣٣٧٬٢٨٤ 
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  . الأدوات الʸالॻة (تاǺع)٢٦
  

 إدارة الʳʸاʙʟ الʸالॻة (تاǺع)   -أ
  مʵاʛʡ الʨʶق (تاǼع) 

  الȃʛحمʵاʛʡ معʙلات 
إن  مʵاʛʡ معʙلات الȃʛح هي مʵاʛʡ تغʛʽ الॽʁʺة العادلة أو الʙʱفقات الʻقǽʙة الʺʱʶقʰلة للأداة الʺالॽة نʳॽʱة تغʛʽ معʙلات الȃʛح Ǽالʨʶق.  

تعʛض الʺʨʺʳعة لʺʵاʛʡ الʱغʛʽات في معʙلات الȃʛح Ǽالʨʶق یʱعلȘ أساساً بʶʱهʽلات الȄʨʺʱل الإسلامي للʺʨʺʳعة والʨدائع لأجل ذات 
  معʙلات الȃʛح الʺʱغʛʽة.

  

  ʅॽلات تؔالʙة الأجل ومعʛʽʸدائع قʨح على الȃʛلات الʙأن مع ʧم ʙأكʱاسة للॽعة سʨʺʳʺال ȘʰʢلوتȄʨʺʱة   الॽلات الإسلامʽهʶʱال ʛʡاʵوم
ة الʱأكʙ مʧ تʦʱ مʛاجعʱها شهȄʛا، وأن معʙلات تؔالʅॽ الȄʨʺʱل لا تʵʹع للʱقلॼات الʴالॽة في معʙلات الȃʛح. ؗʺا وتʷʺل سॽاسة الʺʨʺʳع 

ȑʜ، إلا   ʛؗʺال ʛʢف قʛʸʺاء لʛʷات إعادة الॽʀلات اتفاʙة أو وفقاً لʺعʱلات تؔلفة ثابʙعلى أساس مع ʦʱل تȄʨʺʱلات تؔلفة الʙمع ʦʤأن مع
  إذا اتʹح للʺʨʺʳعة أن معʙلات الʱؔلفة الʺʱغʛʽة أفʹل للʺʨʺʳعة. 

  

  

  تʴʺل فائʙة للʺʨʺʳعة ؗʺا یلي: في تارȄخ الʱقʛȄʛ ، ؗان ملف معʙل الȃʛح للأدوات الʺالॽة الʱي 

 ٢٠٢١    ٢٠٢٢  
 ٧٬٠٠٨٬٣٣٨ ٦٬٩٥٨٬٣٥٦ )١٣مʛاʴǼة (إǽʹاح -تʶهʽلات تʺȄʨل إسلامॽة

 ٣٬١٣٧٬٨١٨ ١٬٦٣١٬٦٣٢ )١٢لأʛʡاف ذات العلاقة (إǽʹاحإلى امʴʱʶقة 
  (٦١٨٬٩١٧) (٢٤٢٬٨٨٧)  ) ٤ودائع (إǽʹاح  
 ٩٬٥٢٧٬٢٣٩ ٨٬٣٤٧٬١٠١ صافي الʱعʛض

  

Ǽعʙد   في معʙلات الȃʛح  مʱʴʺلة  معقʨلة  لʱغʛʽات  الʶʵارة  أو  الȃʛح  حʶاسॽة   ʝȞعǽ الʱالي  جʺॽع   ٢٥الʙʳول  ثॼات  مع  أساس،  نقʢة 
الʺʨجـʨدات  الʺʱغʛʽات الأخȐʛ. إن حʶاسॽة الȃʛح أو الʶʵارة هʨ تأثʛʽ الʱغʛʽات الʺفʛʱضة في معʙلات الȃʛح لʻʶة واحʙة، بʻـاءً على  

دʛʰʺʶǽ. یʨʱقع أن ʨȞǽن تأثʛʽ الʻقʟ في معʙلات الȃʛح مʶاوȄا ومعاكʶاً لʱأثʛʽ    ٣١الʺالॽة والʺʢلȃʨات الʺالॽة Ǽأسعـار عائʺة ؗʺا في  
 الȄʜادات الʺʻʽʰة.

     

صافي الʯأثʙʻ على  
 ٢٥الȁʙح أو الʴʳارة +

  نقʠة أساس 
 (٢٠٬٨٦٨)    ٢٠٢٢دʙʮʸʴǻ  ٣١في
 ) ٢٣٬٨١٨(    ٢٠٢١دʛʰʺʶǽ   ٣١في

  

ʦأسعار أسه ʛʡاʵق  مʨة  حقॽؔالʺل  
  

تʷʻأ مʵاʛʡ أسعار أسهʦ الʺلॽؔة مʧ اسʲʱʺارات الʺʨʺʳعة في الأسهʦ الʺʙرجة نʳॽʱة عʙم الॽقʧʽ حʨل الʦॽʁ الʺʱʶقʰلॽة للاسʲʱʺارات في 
  ʧعة مʨʺʳʺارات الʺʲʱع اسȄʨʻخلال ت ʧم ʦأسعار الأسه ʛʡاʵعة مʨʺʳʺال ʛیʙة. تॽود  الأوراق الʺالʙاعي ووضع حʢع القȄزʨʱال ʘʽح

 .ȑل دورȞʷǼ عةʨʺʳʺا للॽإلى الإدارة العل ʦة الأسهʤفʴل مʨح ʛȄقارʱال ʦǽʙتق ʦʱعة. یʺʳʺة والʙȄʛة الفॽؔق الʺلʨلأدوات حق  
ؗافة الʺʱغʛʽات  الʙʳول الʱالي ǽعʝȞ حʶاسॽة الʱغʛʽات الʺʛʱاكʺة في الॽʁʺة العادلة لʱغʛʽات معقʨلة مʱʴʺلة في أسعار الأسهʦ، مع ثॼات 

  الأخȐʛ. یʨʱقع أن ʨȞǽن الʻقʟ في أسعار الأسهʦ مʶاوȄا ومعاكʶاً لʱأثʛʽ الȄʜادات الʺʻʽʰة.
  الʯأثʙʻ على حقʦق الʸلॻؒة  
 ʤهʴال ʙفي سع ʙʻغʯ٢٠٢١ ٢٠٢٢ ال 

مʨجʨدات مالॽة مʙرجة Ǽالॽʁʺة العادلة مʧ خلال الʙخل الʷامل 
ʛاح  الآخʹǽ٢٦٧٬١٨٦ -٪١٠+  )٧(إ 
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  . الأدوات الʸالॻة (تاǺع)٢٦
  

 إدارة رأس الʸال   -أ
إن سॽاسة مʳلʝ الإدارة هي الʴفاȍ على قاعʙة قȄʨة لʛأس الʺال تعʺل على الʴفاȍ على حقʨق الʺʛʺʲʱʶ والʙائʧ وأǽʹا ثقة الʨʶق  
واسʛʺʱار الʛȄʨʢʱ الʺʱʶقʰلي للأعʺال. وʨؔʱȄن رأس الʺال مʧ حʟʸ رأس الʺال والاحॽʱاʡات الأخȐʛ والأرȃاح الʺʙورة للʺʨʺʳعة.  
وʛȄاقʖ مʳلʝ الإدارة العائʙ على رأس الʺال، والȑʚ تعʛفه الʺʨʺʳعة Ǽأنه صافي الإیʛادات الʷʱغʽلॽة مقʨʶما على إجʺالي حقʨق الʺلॽؔة 

 .ʧʽʺاهʶʺلل  
  

ʺʱإدارة رأس الʺال في:وت ʙʻة عॽʶॽئʛعة الʨʺʳʺاف الʙل أهʲ  
  

  .حʺاǽة قʙرة الʺʨʺʳعة على اسʛʺʱار الأعʺال، حʱى تʛʺʱʶ في تʨفʛʽ العʨائʙ للʺʶاهʺʧʽ والʺʜاǽا لأصʴاب الʺʸالح - 
 -  .ʛʡاʵʺال Ȑʨʱʶمع م ʖاسʻʱي تʱمات الʙʵات والʳʱʻʺال ʛʽعʶخلال ت ʧم ʧʽʺاهʶʺؗاف لل ʙعائ ʛʽفʨت 
 .الʱعهʙات الؔʺॽة الॽؔʻʰة للʺʨʺʳعة والʴفاȍ على تʅॽʻʸ جʙʽالʴفاȍ على  - 

  

وعلاوة على ذلʶǽ ،ʥعى مʳلʝ الإدارة للʴفاȍ على تʨازن ॽɾʺا بʧʽ العʨائʙ الʺʱʶهʙفة الʱي قʙ تʨؔن مʺʻȞة مع مȄʨʱʶات أعلى مʧ الȄʨʺʱل 
ʜ رأس الʺال القȑʨ للʺʨʺʳعة.  ʛؗخلال م ʧه مʺǽʙتق ʦʱما ی ʨا والʹʺانات وهǽاʜʺوال  

  

  :الʺʨʺʳعة إلى حقʨق الʺلॽؔة في تارȄخ الʱقʛȄʛ ؗʺا یلي الʙیʧكانʗ نॼʶة صافي 
 ٢٠٢١    ٢٠٢٢  

 ١٣٬٢٣١٬١٧٠  ١١٬٢١١٬٣٤٣ )١٣صʨȞك وتʶهʽلات تʺȄʨل إسلامॽة (إǽʹاح
 ٣٬١٣٧٬٨١٨   ١٬٦٣١٬٦٣٢ ))١(ج: ١٢(إǽʹاح–أخȐʛ–مȘʴʱʶ إلى أʛʡاف ذات علاقة

 Ȑʙة لʙوارص ʙقʻال :ʦʸʵǽاحʹǽك (إʨʻʰ١٬٠٨٩٬٠٩٢(  (٤٦٣٬٠٩٨) )٤ال ( 
ʧیʙ١٥٬٢٧٩٬٨٩٦  ١٢٬٣٧٩٬٨٧٧  صافي ال 

ة ʛؗʷاهʺى الʶʺة لॽؔق الʺلʨ٣٢٬٤٩٣٬٠١٢  ٣٣٬٤٠٩٬٤٨٢ إجʺالي حق 
 ٪ ٤٧  ٪٣٧ د٣١ʙʮʸʴǻنॺʴة صافي الʗیʥ إلى حقʦق الʸلॻؒة في

  
  

إلى الॽʁʺة Ǽانʤʱام ، والʱي یʦʱ احʶʱابها على أساس قʶʺة مʰلغ الʙیʧ القائʦ على   الȄʨʺʱلمʧ ناحॽة أخȐʛ ، تقʨم الʺʨʺʳعة ʛʺǼاجعة نॼʶة  
  الȄʨʺʱل ȐʨʱʶʺǼ مʻفʠʵ مʧ نॼʶة  الاحʱفاȍ    هىسॽاسة الʺʨʺʳعة    إن الॽʁʺة العادلة للاسʲʱʺارات العقارȄة والاسʲʱʺارات في حقʨق الʺلॽؔة.  

  الॽʁʺة الॽʀʨʶة.إلي 
  

 إلى الॽʁʺة للʺʨʺʳعة في تارȄخ الʱقʛȄʛ ؗʺا یلي:  الȄʨʺʱلكانʗ نॼʶة 
 ٢٠٢١    ٢٠٢٢  

 ١٣٬٢٣١٬١٧٠  ١١٬٢١١٬٣٤٣ )١٣صʨȞك وتʶهʽلات تʺȄʨل إسلامॽة (إǽʹاح
  ٣٬١٣٧٬٨١٨  ١٬٦٣١٬٦٣٢ ))١(ج:١٢ذمʦ دائʻة أخȐʛ مع أʛʡاف ذات علاقة (إǽʹاح

 ١٦٬٣٦٨٬٩٨٨   ١٢٬٨٤٢٬٩٧٥  
 :ʧة العادلة لؔل مʺॽʁال     

 ٤٤٬٨٢٧٬٣٩٢  ٤٥٬٧٠٢٬٢٧٧ )٩اسʲʱʺارات عقارȄة (إǽʹاح -
 ٢٬٦٧١٬٨٦٤  - )٧(إǽʹاحمʨجʨدات مالॽة Ǽالॽʁʺة العادلة مʧ خلال الʙحل الʷامل الآخ -

 ٤٧٬٤٩٩٬٢٥٦  ٤٥٬٧٠٢٬٢٧٧  الإجʺالى
 ٪ ٣٤  ٪٢٨ د٣١ʙʮʸʴǻالʸॻɿة العادلة فيمعʗل الȂʦʸʯل إلي 

  

  Șʽقʴت لʺʙʰأ الاسʛʺʱارȄة Ǽغʛض  وفقاً  عʺلॽاتها  في  الاسʛʺʱار  على  الʺʨʺʳعة  قʙرة  حʺاǽة  إلى  الʺʨʺʳعة  تهʙف  الʺال،  إدارة رأس   ʙʻع
  الʺال.  رأسقȑʨ وخفʠ تؔلفة  رأسʺالىالعائʙات للʺʶاهʺʧʽ والʺʻافع لأصʴاب الʺʸلʴة والʴفاȍ على Ȟॽʂل 

  

ʧعة مʨʺʳʺال Ȑʙاسة إدارة رأس الʺال لॽس ʗلʣ  .ةॽة الʺاضʻʶال ʚʻم ʛʽʽدون تغ  
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  .  الأدوات الʸالॻة (تاǺع)٢٦
 

 إدارة رأس الʸال (تاǺع)  -ب
ات الʳʱارȑ القȑʛʢ رقʦ    رأس مال مفʛوضة خارجॽًالʺʢʱلॼات  تʵʹع الʺʨʺʳعة   ʛؗʷن الʨات قانॼلʢʱلاف مʵǼ ،ة    ١١ʻʶ٢٠١٥ل    ،

ات القȐʛʢ والʺعʙل Ǽقانʨن رقʦ    ٢٩٨حʘʽ أن الʺادة   ʛؗʷن الʨقاً لقانॼʡة    ٨ʻʶة  ،    ٢٠٢١لॽɻʺة إلى جʨعʙالǼ ة ʛؗʷال ȑʛیʙم مʜي تلʱال
ة  یʨمًا مʧ الʱارȄخ الȑʚ تʳʱاوز ॽɾه الʶʵائʛ الʺʱ  ٣٠عامة للʺʶاهʺʧʽ في غʹʨن   ʛؗʷاكʺة للʛاد  ٥٠ʳǽف إʙل بهʳʶʺرأس الʺال ال ʧم ٪

  ʛʡق لʱغॽʢة العʜʳ في رأس الʺال. 
  

  الʳʸاʙʟ  وȀدارة العادلة الʸॻɿة .٢٧
  

  الأدوات الʸالॻة  
  

  الʃॻʹʶʯ الʲʸاسʮي والʤॻɿ العادلة 
Ǽʺا في ذلʥ مȄʨʱʶاتها في الʶʱلʶل الهʛمي للॽʁʺة یʨضح الʙʳول الʱالي الʦॽʁ الʙفȄʛʱة والʦॽʁ العادلة للأصʨل الʺالॽة والالʜʱامات  الʺالॽة ،  

نʗ العادلة. لا ʷǽʺل الʙʳول أدناه معلʨمات الॽʁʺة العادلة للʺʨجʨدات الʺالॽة والʺʢلȃʨات الʺالॽة الʱي لا تقاس Ǽالॽʁʺة العادلة إذا ؗا
 الॽʁʺة الʙفȄʛʱة تقارب للॽʁʺة العادلة.

  

  

 الʸॻɿة العادلة   الʸॻɿة الʗفȂʙʯة
 مالॻةمʦجʦدات

Ǻالʸॻɿة العادلة 
مʥ خلال الʗخل 
ʙامل الاخʵال 

الȏʦʯʴʸ    الʯؒلفة الʠʸفأة
  الأول 

 ȏʦʯʴʸال
  الʰاني 

 ȏʦʯʴʸال
 ʖالʰالي  الʸالاج  

        ٢٠٢٢دʙʮʸʴǻ  ٣١في
   

أصʦل مالॻة لا تقاس 
    Ǻالʸॻɿة العادلة 

ʦة الذمʻیʙʺ و Ȑʛ٢٢٠٬٧٥٩-  أخ-- - - 
ʙكنقʨʻʰال Ȑʙة لʙ٤٦٣٬٠٩٨-  وأرص-- - - 
   

الʚʯامات مالॻة تقاس 
ʯالǺفأةʠʸؒلفة ال    

- تʶهʽلات تʺȄʨل إسلامॽة
Ȑʛ١١٬١٧٦٬٥٤٧-  أخ-- - - 

 - - --١٬٩٣٦٬٦٦٣-  خȐʛ أذمʦ دائʻة 
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  (تاǺع) وȀدارة الʳʸاʙʟ الʸॻɿة العادلة  .٢٧
  

  (تاǺع)الأدوات الʸالॻة 
  

  الʃॻʹʶʯ الʲʸاسʮي والʤॻɿ العادلة (تاǺع) 
  

  

 الॽʁʺة العادلة  الॽʁʺة الʙفȄʛʱة
Ǽالॽʁʺةاسʲʱʺارات

العادلة مʧ خلال  
الʙخل الʷامل 

ʛالاخ 

الʺȑʨʱʶ    الʱؔلفة الʺʢفأة
  الأول 

 ȑʨʱʶʺال
  الʲاني 

 ȑʨʱʶʺال
 ʘالʲالاجʺالي  ال  

دʛʰʺʶǽ   ٣١كʺا في 
٢٠٢١          

تقاس   مالॽة  أصʨل 
          Ǽالॽʁʺة العادلة 

Ǽالॽʁʺة رات  اسʲʱʺا
خلال   ʧم العادلة 
 ʛامل الأخʷخل الʙ٢٬٦٧١٬٨٦٤ - - ٢٬٦٧١٬٨٦٤-٢٬٦٧١٬٨٦٤ ال 

     
أصʨل مالॽة لا 

تقاس Ǽالॽʁʺة 
      العادلة

 Ȑʛة أخʻیʙم ʦ١٧١٬٨٣٢-  ذم-- - - 
 Ȑʙة لʙوأرص ʙنق

 - - --١٬٠٨٨٬٨٠٦-  الʨʻʰك
     

الʜʱامات مالॽة تقاس  
Ǽالॽʁʺة العادلة 
      والʱؔلفة الʺʢفأة 

 ١٬٧٣٧٬٩١٢ - - ١٬٧٤٩٬٨٥٥١٬٧٣٧٬٩١٢-  مʙرجة- صʨȞك 
وتʶهʽلات تʺȄʨل 

 - - --١١٬٤٨١٬٣١٥-  أخȐʛ -إسلامॽة
 Ȑʛة أخʻدائ ʦ٤٬١٠٦٬١١٤-  ذم- - - - 
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  (تاǺع) وȀدارة الʳʸاʙʟ . الʸॻɿة العادلة ٢٧
  

  الاسʸʰʯارات العقارȂة

  
  الʤॻɿ العادلة  

 الȏʦʯʴʸ الʰالʖ  الȏʦʯʴʸ الʰاني الȏʦʯʴʸ الأول   الʸॻɿة الʗفȂʙʯة 
  الاجʸالي  ) ٥(٩(إʷǻاح 

   ٢٠٢٢دʙʮʸʴǻ  ٣١كʸا في 
  ٤٤٬٦٧٩٬٢٣٧  ٤٤٬٦٧٩٬٢٣٧--٤٤٬٦٧٩٬٢٣٧  عقارات مʱȞʺلة  
  ١٬٠٢٣٬٠٤٠  - ١٬٠٢٣٬٠٤٠-١٬٠٢٣٬٠٤٠  أراضي فʹاء

 ٤٥٬٧٠٢٬٢٧٧ ٤٤٬٦٧٩٬٢٣٧ ١٬٠٢٣٬٠٤٠-٤٥٬٧٠٢٬٢٧٧  ) ٩الإجʺالي (إǽʹاح 
  

  

  
  الʦॽʁ العادلة  

الʺȑʨʱʶ الʲالʘ   الʺȑʨʱʶ الʲاني الʺȑʨʱʶ الأول   الॽʁʺة الʙفȄʛʱة 
  الاجʺالي  ) ٥(٩(إǽʹاح 

   ٢٠٢١دʛʰʺʶǽ  ٣١كʺا في 
 ٤١٬٣٣٩٬٠٣٤ ٤١٬٣٣٩٬٠٣٤--٤١٬٣٣٩٬٠٣٤  عقارات مʱȞʺلة  
 ١٬٠٥٢٬٣٣٧ - ١٬٠٥٢٬٣٣٧-١٬٠٥٢٬٣٣٧  أراضي فʹاء

 ʛȄʨʢʱال ʙʽ٢٬٤٣٦٬٠٢١ ٢٬٤٣٦٬٠٢١--٢٬٤٣٦٬٠٢١  عقارات ق 
 ٤٤٬٨٢٧٬٣٩٢ ٤٣٬٧٧٥٬٠٥٥ ١٬٠٥٢٬٣٣٧-٤٤٬٨٢٧٬٣٩٢  ) ٩الإجʺالي (إǽʹاح 

  

  الاسʲʱʺارات العقارȄة للʺʨʺʳعة یॽʀ ʦʱاسها Ǽالॽʁʺة العادلة ، فإن الاسʙʵʱام الʴالي للعقارات هʨ أعلى وأفʹل اسʙʵʱام لها. جʺॽع 
  

  ʙʟق الʯقʤॻʻ ومʗخلات هامة غʙʻ قابلة للʸلاحʢة
  Ȑʨʱʶʺلل الʦॽʁ العادلة  أسالʖʽ الʱقʦॽʽ الʺʙʵʱʶمة في ॽʀاس  الʙʳول الʱالي    ٢٠٢١و  ٢٠٢٢دʛʰʺʶǽ    ٣١في    ٣والʺȐʨʱʶ    ٢یʨضح 

ʚلʥ الʺʙخلات الهامة غʛʽ القابلة للʺلاحʤة. تʦ تʨضॽح  ʜ الʺالي ، وؗ ʛؗʺان الॽة العادلة في بʺॽʁالǼ ات الʺقاسةȃʨلʢʺدات والʨجʨʺلل
  . ، و) ٣ة في اǽʹاح عʺلॽات الʱقʦॽʽ ذات الʸل

 Ȃʙʟقة الʯقʤॻʻ نʦع
مʗخلات مهʸة غʙʻ قابله 

 للʸلاحʢة

العلاقة بʥʻ الʗʸخلات الهامة 
الغʙʻ قابلة للʸلاحʢة وॻɾاس 

  الʸॻɿة العادلة 

  –الاسʲʱʺارات العقارȄة 
أرض فـــــي دولـــــة قʢـــــʛ و

  الʺʺلؔة الʺʙʴʱة

ـʁــــــــــــʨق:  Ȅʛʡقـــــــــــــة مقارنـــــــــــــة ال
  ʦॽــ ــاب الʁــــــــــــــــ ـʁـــــــــــــــ ʱاح ʦʱــ یــــــــــــــــ

ــا   ــى أنهـــــ ــة علـــــ ـ̫ــــــʱقة  العادلـــــ م
ـʁـــــــــــــــــʨق   مــــــــــــــــــʧ أســــــــــــــــــعار ال
الʴالॽـــــــــة الʺʱاحـــــــــة للعقـــــــــارات  
  ʖـــــــــʶلـــــــــة حʙــــــــاورة والʺعrـ الʺ
أȑ فـــــــــــʛوق مـــــــــــع العقـــــــــــارات  

.الʺʺاثلة

 Șʰʢʻلا ی  Șʰʢʻلا ی 

ʛʽــأث ــارة إلــــــــــى تــــــــ ــʦ الإشــــــــ تــــــــ
 ʙـــــــــــʽفʨـــــــــــة  ١٩كʺॽʁعلـــــــــــى ال

ــʲʱʺارات  ــة للاســـــــــــــــــــ العادلـــــــــــــــــــ
العقارȄـــــــــة الاســـــــــʲʱʺارȄة فـــــــــي 

 .٣٣إǽʹاح
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  (تاǺع)الʳʸاʙʟ وȀدارة الʸॻɿة العادلة  .٢٧
  

  

  الاسʸʰʯارات العقارȂة (تاǺع)
  

  (تاǺع) ʙʟق الʯقʤॻʻ ومʗخلات هامة غʙʻ قابلة للʸلاحʢة

  مʗخلات مهʸة غʙʻ قابله للʸلاحʢة Ȃʙʟقة الʯقʤॻʻ نʦع

الهامة  الʗʸخلات   ʥʻب العلاقة 
وॻɾاس  للʸلاحʢة  قابلة   ʙʻالغ

  الʸॻɿة العادلة 
الاسʲʱʺارات العقارȄة 

عقارات مʱȞʺلة  –
ʛȄʨʢʱال ʙʽع قȄارʷوم

– ʛʢو    دولة ق
  الʺʺلؔة الʺʙʴʱة

 :Ȅʛʡقة الʙخل
الʺʨʸʵمة:   الʙʱفقات الʻقǽʙة

ʚأخǽ   ذجʨʺار نॼʱفي الاع
الʱقʦॽʽ الॽʁʺة الʴالॽة للʙʱفقات  
  ʧة عʳاتʻقعة الʨʱʺة الǽʙقʻال

الاسʲʱʺارات العقارȄة 
مʨʱسȌ  الʺʨʸʵمة Ǽاسʙʵʱام 

الʱؔلفة الʺʛجح لʛأس مال  
    الʺʨʺʳعة. 

 
  Ȅʛʡقة رأسʺالة الʙخل:

أحʛʡ Ȑʙق تقʦॽʽ   تعʛʰʱهي 
یʦʱ إسʙʵʱامها   والʱىالعقارات 

لʱقʙیʦॽʀ ʛ العقار بʻاءاً على 
الʙخل الʻاشئ عʻه في عام  

٢٠٢١  ʦॽʁال ʦॽʽقة تقȄʛʡ ،
الʺॽʁॼʱة ؗانʗ هي الʺʙʵʱʶمة  

في  الʺʱȞʺلةفي العقارات 
  . الʺʺلؔة الʺʙʴʱة

  

  ʙʽفʨؗ ʛʽالإشارة إلى تأث ʦت
على الॽʁʺة العادلة  ١٩

 للاسʲʱʺارات العقارȄة
 . ٣٣الاسʲʱʺارȄة في إǽʹاح 

  صافي الʙʱفقات الʻقǽʙة الʺʨʱقعة:
٣١  ʛʰʺʶǽصافي  ٢٠٢٢د ʧم :

  ॽʁǼʺةالʙʱفقات الʻقǽʙة الʺʨجॼة 
رȄال قȑʛʢ إلى صافي  ١٬٦٧٥٬٩٤٠

 ॽʀʺةالʙʱفقات الʻقǽʙة الʺʨجॼة 
٢٬٢٥٠٬٠٥٨  ȑʛʢال قȄعام    ر ʧم

وॽʀʺة نهائॽة  ٢٠٢٧إلى عام   ٢٠٢٣
  رȄال قȑʛʢ  ٥٠٬٠٥٦٬٠٠١قʙرها 
٣١  ʛʰʺʶǽ٢٠٢١د ʧصافي  : م

الʙʱفقات الʻقǽʙة الʺʨجॼة الॼالغة 
رȄال قȑʛʢ إلى صافي  ١٬٤٤٣٬١٢٧

الʙʱفقات الʻقǽʙة الإʳǽابॽة ʰʺǼلغ 
رȄال قȑʛʢ مʧ عام   ٢٬٣٢٦٬٨١٤

وॽʀʺة نهائॽة قʙرها   ٢٠٢٦إلى  ٢٠٢٢
٣٥٬٩٦٦٬٧٦٨  .ȑʛʢال قȄر  

  

 Ȍسʨʱʺؔلفة رأس الʺال: الʱجح لʛʺال  
٣١  ʛʰʺʶǽ٧.٥ -  ٦.٥: ٢٠٢٢د  ٪

)٣١   ʛʰʺʶǽ٨.٢٪ إلى  ٧:  ٢٠٢١د (٪  
  

  معʙل الʨʺʻ الʻهائي:
٣١  ʛʰʺʶǽ٣١٪ ( ٢: ٢٠٢٢د   ʛʰʺʶǽد

٣:  ٢٠٢١ (٪  
  

  معʙل العائʙ الʻهائي:
٣١  ʛʰʺʶǽ٥.٥ -  ٤.٥: ٢٠٢٢د  ٪

)٣١ʛʰʺʶǽ٥.٢٪ إلى  ٤: ٢٠٢١د (٪ 

  ʙȄʜرة تʙة العادلة الʺقʺॽʁال
  (تʻقʟ) إذا: 

كانʗ الʙʱفقات الʻقǽʙة  - 
  الʺʨʱقعة أعلى (أقل) ؛ أو 

ʨʱسȌ الʺʛجح لʱؔلفة رأس  الʺ - 
  . الʺال ؗان أقل (أعلى)

معʙل الʨʺʻ الʺʨʱقع أعلى   - 
  (أقل). 

معʙل العائʙ الʻهائي أقل    -  - 
 (أعلى). 

  
  

  حʴاسॻة الʸعلʦمات 
للॽʁʺة ॽɾʺا یلي الʺʙخلات غʛʽ الʺلʣʨʴة الهامة الʺʙʵʱʶمة في ॽʀاس الॽʁʺة العادلة الʺʻʸفة ضʺʧ الʺȐʨʱʶ الʲالʘ مʧ الʶʱلʶل الهʛمي  

 العادلة للاسʲʱʺارات العقارȄة للʺʨʺʳعة: 
  

 ةʻة لؔل سȄʛیʙقʱة الȄارʳǽة الاʺॽʁال    ؔلفة رأس الʺالʱجح لʛʺال Ȍسʨʱʺال / ʦʸʵل الʙمع  
 ةʻʶقعة في الʨʱʺارات الʳǽادة الإȄز   هائيʻال ʨʺʻل الʙمع  
 ةʻة لؔل سȄʛیʙقʱالإشغال ال ʖʶل نʙمع    ʙل العائʙوج / معʛʵال ʙل عائʙهائيمعʻال  
 ةʻة لؔل سȄʛیʙقʱة الॽلʽغʷʱال ʅȄارʸʺة الʺॽʀ   

 

  ʧل عʜعʺǼ اȄًʨʻقع سʨʱʺل الإشغال الʙا ومعȄًʨʻقع سʨʱʺار الʳǽالإ ʨʺا ، ونȄًʨʻوع سʛʷʺار الʳǽة إʺॽʀ في (فاضʵالان) ةʛʽʰؔادات الȄʜال
غʛʽهʦ مʧ شأنه أن یʕدȑ إلى ॽʀاس ॽʀʺة عادلة أعلى ʛʽʲȞǼ (أقل). الȄʜادات الʛʽʰؔة (الانʵفاض) في مʛʸوفات الʷʱغʽل الʺʨʱقعة في  

الʦʸʵ ومعʙل عائʙ الʛʵوج أو معʙل العائʙ الʻهائي في عʜلة سʕʱدȑ إلى (انʵفاض) أعلى في الॽʁʺة العادلة. ǽعʻي تأثʛʽ الʻʶة ومعʙل 
 ʙʽفʨؗ ةʴة لأرقام   ١٩جائॼʶʻالǼ ة أقلʻȞʺʺلة الʨات الʺعقʛʽʽغʱاق الʢقةمقارنة  ٢٠٢٢أن نǼاʶة الʻʶالǼ.  
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- ٦٥ - 

  . الʸॻɿة العادلة وȀدارة الʳʸاʙʟ(تاǺع)٢٧
  

  الاسʸʰʯارات العقارȂة (تاǺع)
  

  ʙʟق الʯقʤॻʻ ومʗخلات هامة غʙʻ قابلة للʸلاحʢة (تاǺع)
  

  تʴلʽل ؗʺॽة الʶʴاسॽة ؗʺا هʨ مʨضح أدناه: 
  

  مȎʦʯʴ الʴʲاسॻة مȎʦʯʴ الʴʲاسॻة  ٢٠٢٢دʙʮʸʴǻ  ٣١في
 +٠.٥ -  ٪ ٠.٥ - ٪٠.٥+ ٪٠.٥ ٪  
قʗʻ  عقارات مʸʯȜلة  عقارات 

ʙȂʦʠʯال 
قʗʻ   عقارات مʸʯȜلة عقارات 

 ʙȂʦʠʯال  
 -   )٢٢٣٬٢٠٠( - ٢٢٢٬٧٠٠ الॽʁʺة الإʳǽارȄة الʱقʙیȄʛة لؔل سʻة

 -  )٧٦٨٬٣٠٠(- ٧٧٨٬٥٠٠ لؔل سʻةنʺʨ الإʳǽار الʺʨʱقعالȄʜادة في 
 -  )٢٧٥٬١٠٠(- ٢٧٢٬٣٠٠ الʱقʙیȄʛة لؔل سʻةالإشغال الʺʨʱقع 

 -  ٢٤٤٬٤٠٠ - )٢٤٤٬٦٠٠( ॽʀʺة الʺʸارʅȄ الʷʱغʽلॽة الʱقʙیȄʛة لؔل سʻة
لʛأس  الʺʛجح  الʱؔلفة   Ȍسʨʱم  /  ʦʸʵال معʙل 

 - ٥٬٥٦٢٬٥٠٠- )٤٬٤٦٢٬٤٠٠( الʺال
  معʙل الʨʺʻ الʻهائي

٤٬٦٧٣٬٧٠٠ -
 

)٣٬٧٤٩٬٧٠٠( - 
 -  ٤٬٦٧٣٬٧٠٠ - (٣٬٧٤٩٬٧٠٠) معʙل عائʙ الʛʵوج / معʙل العائʙ الʻهائي

  
  
  مȐʨʱʶ الʶʴاسॽة  الʶʴاسॽةمȐʨʱʶ  ٢٠٢١دʛʰʺʶǽ   ٣١في
 +٠.٥ -  ٪ ٠.٥ - ٪٠.٥+ ٪٠.٥ ٪  
قʙʽ  عقارات مʱȞʺلة  عقارات 

ʛȄʨʢʱال 
قʙʽ   عقارات مʱȞʺلة  عقارات 

 ʛȄʨʢʱال  
 الॽʁʺة الإʳǽارȄة الʱقʙیȄʛة لؔل سʻة

(٢٠٣٬٨٧٥)  ٢٠٬٦٨٥ ٢٠٣٬٨٧٥  
  

(٢٠٬٦٨٥) 
 (١٣٥٬٢٦٢) (٨٧١٬٥٤٩) ١٣٩٬٧١٣ ٩٠٧٬٢٠٥ لؔل سʻةنʺʨ الإʳǽار الʺʨʱقعالȄʜادة في 

 (١٢٬١٥٥) (٢١٩٬٣١٣) ١٢٬٣٩٠ ٢١٧٬٩٥٢ معʙل نॼʶة الإشغال الʺʨʱقع لؔل سʻة
 ١٨٬٦٢٧ ٢٢٥٬١٣٤ (٢٤٬٧٥٠) (٢٢٥٬١٣٤) ॽʀʺة الʺʸارʅȄ الʷʱغʽلॽة الʱقʙیȄʛة لؔل سʻة

لʛأس  الʺʛجح  الʱؔلفة   Ȍسʨʱم  /  ʦʸʵال معʙل 
 ٤٧٤٬٣٩١  ٥٬١٠٩٬٧١٨ (٣٨٩٬٩٤٦) (٤٬٠٨٠٬٣٩٦) الʺال

 (٢٥٥٬١٠٢) (٢٬٨٩٢٬٤٩٥) ٣٠٩٬٣٧٩ ٣٬٦١٤٬٥٩٠  معʙل الʨʺʻ الʻهائي
 ٣٠٩٬٣٧٩  ٤٬٣٧٢٬٤٥٤ (٢٥٥٬١٠٢) (٣٬٤٨٩٬٨٠٠) معʙل عائʙ الʛʵوج / معʙل العائʙ الʻهائي
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  القʠاعات الʵʯغʻلॻة   .٢٨
  

 ʦॽʶقʱأساس ال  
أرȃعة قʢاعات. تقʙم هʚه الأقʶام مʳʱʻات  لأغʛاض الإدارة ، تʦ تʦॽʤʻ الʺʨʺʳعة في وحʙات أعʺال بʻاءً على أنʱʢʷها الʳʱارȄة ولʙیها  

  وخʙمات مʱʵلفة وتʦʱ إدارتها ȞʷǼل مʻفʸل لأنها تʢʱلʖ تقॽʻات واسʛʱاتॽʳॽات تȘȄʨʶ مʱʵلفة.
  

  العʸلॻات تقʙȂʙ القʠاع 
  وتأجʛʽ العقارات.  مʱلاك والأ الʛȄʨʢʱ العقارات الॽʻȞʶة والʳʱارȄة 

  الأسهʦ.أنʢʷة الاسʲʱʺارات مʻʺʹʱا   الاسʲʱʺارات 
  إدارة الفʻادق والأجʴʻة الفॽʀʙʻة والʺʢاعʦ.  الفʻادق والأجʴʻة الفॽʀʙʻة 

  إدارة الʺʳʺعات الʳʱارȄة   مʳʺعات تʳارȄة
  

ʨʸǼرة   لʦ یʦʱ دمج قʢاعات تʷغʽلॽة لȞʷʱل قʢاعات الʱقʛȄʛ الʷʱغʽلॽة الʺʨؗʚرة أعلاه.تقʨم الإدارة ʛʺǼاॼʀة الʱʻائج الʷʱغʽلॽة لʨحʙات أعʺالها
مʻفʸلة Ǽغʛض اتʵاذ القʛارات حʨل تʟॽʸʵ الʺʨارد وتقʦॽʽ الأداء. یʦʱ تقʦॽʽ أداء القʢاع بʻاءً على الأرȃاح أو الʶʵائʛ وȄقاس ʨʸǼرة  

 دورȄة مقارنة Ǽالأرȃاح أو الʶʵائʛ في الॽʰانات الʺالॽة الʺʨحʙة.
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  القʠاعات الʵʯغʻلॻة (تاǺع) .٢٨
  

 ومʛʸوفات قʢاعات الʷʱغʽل Ǽالʺʨʺʳعة. الʙʳول الʱالي یʧʽʰ الʺعلʨمات الʺʱعلقة Ǽإیʛادات 
  

 
العقارات الॻʹȜʴة

  الاسʸʰʯارات  والʱʯارȂة 
الفʹادق والأجʹʲة

  مʸʱعات تʱارȂة   الفʹॻɾʗة
الʯعʗیلات 
  الإجʸالي  والॻɽʶʯات

٣١ʙʮʸʴǻ٢٠٢٢د          
    

-١٬٤٨١٬٤٧٣ إیʛادات إʳǽارات   ١٬٧٤٤٬٤٧٦  ) ١٠٬٣٩١( ٢٠٢٬٥٤٥٧٠٬٨٤٩  
 ʛامل الآخʷخل الʙخلال ال ʧة العادلة مʺॽʁالǼ ةॽدات مالʨجʨم ʧاح مȃعات أرȄزʨت -   ٨٦٬٨٣٠-    -     -     ٨٦٬٨٣٠  
ة الʺʛʷوع  ʛؗة وشॽؔق الʺلʨقة حقȄʛʢǼ هاʽف ʛʺʲʱʶات م ʛؗائج في شʱن ʧة مʸʴال -   (١٨٬٤١١)-    -     -     (١٨٬٤١١) 

ة الʺʛʷوع  ʛؗة وشॽؔق الʺلʨقة حقȄʛʢǼ هاʽف ʛʺʲʱʶات م ʛؗع شॽب ʧاح مȃأر  -   ٥٧٦٬٤٧٩-    -     -     ٥٧٦٬٤٧٩  
Ȑʛة أخॽلʽغʷادات تʛ٥٢٬٠٠٥ إی-   ١١٣٬٣٩٦     -   ٢٣٬٩٦٤ ٣٧٬٤٢٧  

Ȑʛادات أخʛ١٠٬٣٧٨     -   ١١ ١٠٬٢٨٦٥٥٢٦ إی  
-)٢٧٥٬٢١٧( مʸارʅȄ تʷغʽلॽة   )(٣٧٩٬٤٣٣)   ٥٬٤٤١  ) ٣٢٬٤٦٠()٧٧٬١٩٧ 

 (١١٩٬٧٢٤)  ٤٬٩٥٠    - )١٨٬٤٣٦((١٤))١٠٦٬٢٢٤( مʸارʅȄ عʺʨمॽة وȂدارȄة
-(٢٦٬٩٢٧) خʶارة مʧ تȄʨʴل عʺلات الأجॽʰʻة   -    -     -     (٢٦٬٩٢٧) 

-(٢٢٬٦٥٧) إهلاك الʺʺʱلؔات والʺعʙات   (٧٩٢) (٣)  -     (٢٣٬٤٥٢) 
Ȑʛة أخʻیʙة مʙة وأرصʻیʙم ʦة ذمʺॽʀ فاض فيʵان ʛائʶ(١٧٬٤٠٩)  - (٤٬٢١٧) (١٠١)٦٥٠(١٣٬٧٤١) خ 

-(٤٢٣٬٧١١) الاسʲʱʺارات العقارȄةفي تقʦॽʽ) / رȃحخʶارة(   (٩٣٨٬٧٤٣) (١٬٠٥٩٬٢٤٧)  -   ٣٠٣٬٢٠٧ 
 ٨٨٦٬٩٥٦ - ٣٦١٬٣٥١)٧٩٥٬٢٧١(٦٧٥٬٢٨٧٦٤٥٬٥٨٩ رȁح القʠاع

    

 (٨٠١٬٦٠٢) - ---(٨٠١٬٦٠٢) تؔالʅॽ الȄʨʺʱل
 ٨٥٬٣٥٤ - ٣٦١٬٣٥١)٧٩٥٬٢٧١(٦٤٥٬٥٨٩)١٢٦٬٣١٥( صافي الȁʙح
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  القʠاعات الʵʯغʻلॻة (تاǺع)  .٢٨
 . (تاǼع) الʙʳول الʱالي یʧʽʰ الʺعلʨمات الʺʱعلقة Ǽإیʛادات ومʛʸوفات قʢاعات الʷʱغʽل Ǽالʺʨʺʳعة

  

 
العقارات الॽʻȞʶة

  الاسʲʱʺارات   والʳʱارȄة 
الفʻادق والأجʴʻة 

  مʳʺعات تʳارȄة   الفॽʀʙʻة
الʱعʙیلات 
  الإجʺالي  والॽɿʸʱات

٢٠٢١          
 ١٬٢٦٠٬٢٥٥ (١٠٬٥٩٦) ١٢٢٬٣٢١٥٦٬٩٣٩-١٬٠٩١٬٥٩١ إیʛادات إʳǽارات
مʨجʨدات مالॽة Ǽالॽʁʺة العادلة مʧ خلال الʙخل الʷامل  مʧتʨزȄعات أرȃاح

 ʛ٧٠٬٢١٥ - - - ٧٠٬٢١٥ - الاخ 

ات مʛʺʲʱʶ فʽها ȄʛʢǼقة حقʨق الʺلॽؔة ʛؗائج في شʱن ʧة مʸʴةو ال ʛؗش
 ٧٬٥٤٥ - - - ٧٬٥٤٥ - الʺʛʷوع 

Ȑʛة أخॽلʽغʷادات تʛ٨٧٬٠٩٣ - ١٩٬٥٧١٢٧٬٤١٨-٤٠٬١٠٤ إی 
Ȑʛادات أخʛ١٥٬٩٧٥ - ١٥٬٦١٦٥٠٣٠٢٧ إی 

 (٢٩٥٬٢٣٨) ٤٬١٠٧ ) ٢٩٬٥٣١()٥٦٬٤٤٢(-)٢١٣٬٣٧٢( مʸارʅȄ تʷغʽلॽة
 ) ٨٣٬٥١٨( ٦٬٤٨٩ -)١٥٬٠٢٣((٢٥٤))٧٤٬٧٣٠( مʸارʅȄ عʺʨمॽة وȂدارȄة

 (٤٣٬٣٧٧) - ---(٤٣٬٣٧٧) خʶارة مʧ تȄʨʴل عʺلات الأجॽʰʻة
 (٣٠٬١٩٠) - (١)(١٬١٦٦)-(٢٩٬٠٢٣) الʺʺʱلؔات والʺعʙاتإهلاك

 ١٬٨٢٦ - ) ٦٬٩٥٠((٢٢٤)-٩٬٠٠٠ مʙیʻة أخȐʛأرصʙةو مʙیʻةذمʦخʶائʛ انʵفاض في ॽʀʺة
 ) ٢٠٠٬٥٠٨( - ) ٦٢٠٬٦٧٣()٥٨١٬٨٠٩(-١٬٠٠١٬٩٧٤ في تقʦॽʽ العقارات الاسʲʱʺارȄة)خʶارةرȃح / (

 (٩٤٩) - ---(٩٤٩) مʧ اسॼʱعاد العقارات الاسʲʱʺارȄة)خʶارة(
 ٧٨٩٬١٢٩ - ) ٥٧٢٬٧٩١()٥١٢٬٤٧٠(١٬٧٩٦٬٨٣٤٧٧٬٥٥٦ رȃح القʢاع

    

 ) ٧٢٨٬٠٦٣( - ---)٧٢٨٬٠٦٣( تؔالʅॽ الȄʨʺʱل
 ٦١٬٠٦٦ - ) ٥٧٢٬٧٩١()٥١٢٬٤٧٠(١٬٠٦٨٬٧٧١٧٧٬٥٥٦ صافي الȃʛح
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  القʠاعات الʵʯغʻلॻة (تاǺع) .٢٨
  

  الʺʨʺʳعة ؗʺا في تʨارȄخ الʱقارǽ .ʛȄعʛض الʙʳول الʱالي الʺʨجʨدات والʺʢلȃʨات لقʢاعات تʷغʽل 

 
العقارات الॻʹȜʴة

  ) ١( الاسʸʰʯارات  والʱʯارȂة 
الفʹادق والأجʹʲة

  مʸʱعات تʱارȂة   الفʹॻɾʗة
الʯعʗیلات 
  الإجʸالي  والॻɽʶʯات

٣١ʙʮʸʴǻ٢٠٢٢د          
    

    مʦجʦدات القʠاع
  ٤٦٣٬٠٩٨   -  ٥٬٧٨٥ ٥٬٤٨٢- ٤٥١٬٨٣١ نقʙ وأرصʙة لȐʙ الʨʻʰك

  ١٣٨٬٨٥٣  (٦٦١٬٢٠٤)  ٦٥٬٦٤٤ ٥٢٬٨٢٨-  ٦٨١٬٥٨٥ أخȐʛمʙیʻةأرصʙةو ذمʦ مʙیʻة
  ١٥٬٥٩٩     -  ١٧١ ٥٬٨٧٥- ٩٬٥٥٣ الʺʜʵون

  ٤٥٬٧٠٢٬٢٧٧     -  ١٬٦٤١٬٢٠٠ ٢٬٥٦٢٬٠٠٠- ٤١٬٤٩٩٬٠٧٧ اسʲʱʺارات عقارȄة
  ٦٨٧٬٩٢٠     -  ٢٨ ٦٧٨٬٤٩٠- ٩٬٤٠٢ مʺʱلؔات ومعʙات
  ٤٧٬٠٠٧٬٧٤٧  (٦٦١٬٢٠٤)  ١٬٧١٢٬٨٢٨ ٣٬٣٠٤٬٦٧٥- ٤٢٬٦٥١٬٤٤٨ إجʸالي الʦʸجʦدات

    
    مʠلȁʦات القʠاع

ʦةذمʻاتو دائȃʨلʢمȐʛ٢٬٥٩٧٬٠٩٠  (١٬٢٩٢٬٤٦٦)  ٣٦٬٤٩٤ ١٥٨٬٤٨١- ٣٬٦٩٤٬٥٨١ أخ  
  ١١٬١٧٦٬٥٤٧  - --- ١١٬١٧٦٬٥٤٧ إسلامॽةتʺȄʨلات

  ١٣٬٧٧٣٬٦٣٧  (١٬٢٩٢٬٤٦٦)  ٣٦٬٤٩٤ ١٥٨٬٤٨١- ١٤٬٨٧١٬١٢٨ إجʸالي الʠʸلȁʦات
 

 وما ǽقارب٪)  ١٠٠:  ٢٠٢١دʛʰʺʶǽ    ٣١(  ٢٠٢٢دʛʰʺʶǽ    ٣١٪ مʧ أرȃاح الʺʨʺʳعة للʻʶة الʺʱʻهॽة في  ١٠٠  وʲʺȄل حʦʳ الأعʺال في دولة قʛʢ ما ǽقاربجغʛاॽɾا ، تعʺل الʺʨʺʳعة في دولة قʛʢ والʺʺلؔة الʺʙʴʱة.  
٣١٪ ( ٩٩.٧٩  ʛʰʺʶǽداتها. ٩٩.٧٥:  ٢٠٢١دʨجʨم ʧم (٪  

  
  عʻʸل رئʴॻي

  . إجʺالي إیʛادات الإʳǽارات للʺʨʺʳعة) مʧ ٪ ٣.٠٥:  ٢٠٢١% (٤.٤٩تʺʲل الإیʛادات مʧ عʺʽل واحʙ في قʢاع العقارات الॽʻȞʶة والʳʱارȄة للʺʨʺʳعة حʨالي 
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  . القʠاعات الʵʯغʻلॻة (تاǺع)٢٨
ʛȄقارʱخ الȄارʨعة ؗʺا في تʨʺʳʺل الʽغʷاعات تʢات لقȃʨلʢʺدات والʨجʨʺالي الʱول الʙʳض الʛعǽ  (عǼتا)  

  

 
العقارات الॽʻȞʶة

  الاسʲʱʺارات   والʳʱارȄة 
الفʻادق والأجʴʻة 

  الإجʺاليالʱعʙیلات والॽɿʸʱات  مʳʺعات تʳارȄة   الفॽʀʙʻة
٣١ʛʰʺʶǽ٢٠٢١د          

    
    مʨجʨدات القʢاع

 ١٬٠٨٩٬٠٩٢ - ١٬٠٧٩٬١٨٩٧٢٨٦٬٥٣٨٢٬٦٣٧ نقʙ وأرصʙة لȐʙ الʨʻʰك
Ȑʛة أخʻدائ ʦن وذمʨȄارʳن تʨʻیʙ٩٢٬٨٧٤ (٢٬٢١٥٬٦٧٨) ٥٣٬٠٨٥٧٢٬١٣٦- ٢٬١٨٣٬٣٣١ م 

 ١٠٬١٢٩ - ٤٬٥٤٤٢٣٢-٥٬٣٥٣ الʺʜʵون
 ٢٬٦٧١٬٨٦٤ - --٢٬٦٧١٬٨٦٤ - اسʲʱʺارات حقʨق الʺلॽؔة

ات مʛʺʲʱʶ فʽها ȄʛʢǼقة حقʨق الʺلॽؔة و  ʛؗارات في شʺʲʱكاسʛʱʷʺوع الʛʷʺ٧٨٨٬٢٧٨ - --٧٨٨٬٢٧٨ -  ال 
,٣-٤٠٬٠٩٣٬٧٩٣ اسʲʱʺارات عقارȄة ٤٤٬٨٢٧٬٣٩٢ - ٣٣٣٬٦٦٢ ,٣٩٩٬٩٣٧١ 
 ٧٠٤٬٨٩١ - ٦٩٨٬٠٤٥١-٦٬٨٤٥ مʺʱلؔات ومعʙات
 ٥٠٬١٨٤٬٥٢٠ ) ٢٬٢١٥٬٦٧٨( ٤٣٬٣٦٨٬٥١١٣٬٤٦٠٬٨٧٠٤٬١٦٢٬١٤٩١٬٤٠٨٬٦٦٨ إجʺالي الʺʨجʨدات

    
    مʢلȃʨات القʢاع

Ȑʛة أخʻدائ ʦن وذمʨȄارʳن تʨʻ٤٬٧٨٢٬٧٩٢ ) ٢٬٢١٤٬٦٤٣( ٦٬٠٤٨٬٥٣٩٧٥٨٬١٢٧١٥٢٬١٣٦٣٨٬٦٣٣ دائ 
 ١٣٬١٨٧٬٧٥٠ - ---١٣٬١٨٧٬٧٥٠ صʨȞك وتʶهʽلات تʺȄʨل إسلامॽة

 ١٧٬٩٧٠٬٥٤٢ (٢٬٢١٤٬٦٤٣) ١٩٬٢٣٦٬٢٨٩٧٥٨٬١٢٧١٥٢٬١٣٦٣٨٬٦٣٣ إجʺالي الʺʢلȃʨات
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  غʙʻ مʙʠॻʴة  مʴاهʸات   .٢٩
ات الʱاǼعة للʺʨʺʳعة أدناه. تʺʲل الʺعلʨمات الʺالॽة الʺلʸʵة أدناه الʺॼالغ قʰل عʺلॽات الʚʴف داخ ʛؗʷة للॽمات الʺالʨالʺعل ʛʽفʨت ʦʱل  ی

  الʺʨʺʳعة. 
    

٣١ ʙʮʸʴǻعإمتداد  ٢٠٢٢دȂللمشار
  العقارȂة ذ.م.م. 

إزدان وورلد  
  ذ.م.م. 

 ʥʻعادات بॺʯإس
ات  ʙؕʵالي  الʸالإج  

       
ʢॽʶم ʛʽالغ ʟʸʴة الॼʶةنʛ %٣٠.٠٠%٣٢.٥٠     

       
    -٢٣٬٧٠٠ الʺʨجʨدات الغʛʽ مʙʱاولة

    ٢٣٤١٠٥  الʺʨجʨدات الʺʙʱاولة
     (٦٧٬١٣١)(١٢٠)  الʺʢلȃʨات الʺʙʱاولة

     (٦٧٬٠٢٦)٢٣٬٨١٤  الأصʦلصافي 
 (١٧٥٬٣٧٢) (١٦٣٬٠٠٤) (٢٠٬١٠٨)٧٬٧٤٠ صافي الأصʨل الʱاǼع للʟʸʴ الغʛʽ مʛʢॽʶة

  --  الإیʛادات 
  (٣٣)(٤٬٢٠٨)  خʶارة

 ʛامل الآخʷخل الʙال  --  
  (٣٣)(٤٬٢٠٨) Ȏالآخʙ ةإجʸالي الʴʳارة الʵامل

 (١٬٣٧٨) -(١٠)(١٬٣٦٨) ةالʺʨزع على الʟʸʴ الغʛʽ مʛʢॽʶ  الʶʵارة
ʟʸʴزع على الʨʺال ʛامل الآخʷخل الʙال

 ʛʢॽʶم ʛʽةالغ  - - - - 
  )٢٨(٤٣٬٩٧٦ الʙʱفقات الʻقǽʙة مʧ الأنʢʷة الʷʱغʽلॽة

  -)٧٣٦٬٥٩٨( الʙʱفقات الʻقǽʙة مʧ الأنʢʷة الاسʲʱʺارȄة
  ٦٩٢٬٧١٣٥٥ الʙʱفقات الʻقǽʙة مʧ الأنʢʷة الȄʨʺʱلॽة

  ٩١٢٧ الʹقʗ وما ǻعادلهصافي الʹقʝ في 
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  مʴاهʸات غʙʻ مʙʠॻʴة (تاǺع).  ٢٩
  

٣١ ʛʰʺʶǽعر للمشادادمتإ  ٢٠٢١دȄ 
  ذ.م.م.  Ȅةر لعقاا

إزدان وورلد 
  ذ.م.م. 

 ʧʽعادات بॼʱإس
ات ʛؗʷالإجʺالي  ال  

       
 ʛʢॽʶم ʛʽالغ ʟʸʴة الॼʶ٣٠.٠٠٪٣٢.٥٠ ةن ٪     

       
  ʛʽدات الغʨجʨʺاولةالʙʱ٢٬٦١٠٬٩٦٨ م-    

     ١٣٠١٬١٠٦  الʺʨجʨدات الʺʙʱاولة
     ) ٦٨٬١٠٠()٩٣٠٬٣٤٨(  الʺʢلȃʨات الʺʙʱاولة

     ) ٦٦٬٩٩٤(١٬٦٨٠٬٧٥٠  الأصʨلصافي 
للʟʸʴ الغʛʽ ةالʱاǼع ʺʨجʨداتصافي ال

 ʛʢॽʶ٢٧٩٬٠٣٤( ) ٨٠٥٬١٨٠( ) ٢٠٬٠٩٨( ٥٤٦٬٢٤٤  ةم ( 
  --  الإیʛادات 

  ٧٧)١٩٩(  (خʶارة) / رȃح 
 ʛامل الآخʷخل الʙال  --  

ʙامل الآخʵخل الʗال / (ارةʴʳال) اليʸ٧٧)١٩٩( إج  
الȃʛح الʺʨزع على الʟʸʴ الغʛʽ (الʶʵارة)/ 

ʢॽʶةمʛ  )٤٢( - ٢٣ ) ٦٥ ( 
ʟʸʴزع على الʨʺال ʛامل الآخʷخل الʙال

 ʛʢॽʶم ʛʽةالغ  - - - - 
  ٧٧٬٦٦٢٧٧ الʙʱفقات الʻقǽʙة مʧ الأنʢʷة الʷʱغʽلॽة

  -)٤٠٦٬٣٥٥( الʙʱفقات الʻقǽʙة مʧ الأنʢʷة الاسʲʱʺارȄة
  )٦٢(٣٢٨٬٦٩٩ الʙʱفقات الʻقǽʙة مʧ الأنʢʷة الȄʨʺʱلॽة

 ʗفي الʹق ʝعادلهصافي الʹقǻ ٦١٥ وما  
       
  

 ʟʸʴالإن ال ʛʢॽʶم ʛʽةغ  ʛائʶʵها في الʱʸʴا لʛʤن ʖالʶالǼ عةʨʺʳʺحلةللʛʺعة الʨʺʳʺعة للǼاʱات ال ʛؗʷلل .  
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  .الأحȜام والʯقʗیʙات الʲʸاسॻʮة الهامة٣٠
  

، أصʙرت الإدارة أحȞامًا وتقʙیʛات وافʛʱاضات تʕثʛ على تȘʽʰʢ الॽʶاسات الʺʴاسॽʰة والʺॼالغ    الʺʨحʙة  عʙʻ إعʙاد هʚه الॽʰانات الʺالॽة
  قʙ تʱʵلف الʱʻائج الفعلॽة عʧ هʚه الʱقʙیʛات. .الʺʨجʨدات والʺʢلȃʨات والإیʛادات والʺʛʸوفات  فىالʺعلʧ عʻها 

 
  ʛʺǼاجعات الʱقʙیʛات Ǽأثʛ مʱʶقʰلى. تʦʱ مʛاجعة الʱقʙیʛات والافʛʱاضات الأساسॽة ȞʷǼل مʛʺʱʶ. یʦʱ الاعʛʱاف

  
الʺعلʨمات الʺʱعلقة ǼالʺʻاȘʡ الʺهʺة الʱي تȑʨʢʻ على درجة عالॽة مʧ الʦȞʴ أو الʱعقʙʽ، أو الʺʳالات الʱي تȑʨʢʻ فʽها الافʛʱاضات أو 

  یلي:  الʱقʙیʛات على خʛʽʰؗ ʛʢ مʧ حʙوث تعʙیل جʨهȑʛ للʺॼالغ الʺعʛʱف بها في الॽʰانات الʺالॽة الʺʨحʙة هي ؗʺا
 

) الأحȜامأ  
معلʨمات حʨل الأحȞام الʱي تʦ إجʛاؤها عʙʻ تȘʽʰʢ الॽʶاسات الʺʴاسॽʰة الʱي لها أهʦ الʱأثʛʽات على الʺॼالغ الʺعʛʱف بها في الॽʰانات  

 الʺالॽة الʺʨحʙة.
 

  الاعʛʱاف Ǽالإیʛادات
  

  .الʺʱʶغلةیʦʱ الاعʛʱاف Ǽإیʛادات الإʳǽار على أساس شهȑʛ بʻاءً على فʛʱة العقʙ والʺʶاحة 
  .عʙʻما یʦʱ تʶلʦॽ الʙʵمة إلى العʺʽل  الʨقʗ نفʝیʦʱ الاعʛʱاف Ǽالإیʛادات مʧ الʙʵمات الإضاॽɾة الʺقʙمة لʷاغلي العقار في 

  ʦʱما یʙʻائع عʹॼع الॽب ʧادات مʛالإیǼ افʛʱالاع ʦʱی  ʦȞʴʱی .ȑʛʱʷʺإلى ال (اتȃوʛʷʺة والॽائʚاد الغʨʺال) ائعʹॼة على الʛʢॽʶل الȄʨʴت
العʺلاء في العʻاصʛ في وقʗ تʶلʦॽ الॼʹائع. یʦʱ إنʷاء الفʨاتʛʽ وʦʱȄ الاعʛʱاف Ǽالإیʛادات في ذلʥ الʨقʗ. عادة ما تʨؔن أرصʙة  

  .العʺلاء قابلة للʽʸʴʱل في تارȄخ الʺعاملة
  

ا في تʙʴیʙ تʨقʗʽ نقل الʛʢॽʶة  تʚʵʱ الʺʨʺʳعة   ً́ ǽام أȞالأح Șʽʰʢت ʦʱمع العʺلاء. ی ʙدة في العقʨجʨʺامات الأداء الʜʱال ʙیʙʴʱامًا لȞأح
 في وقʗ معʧʽ أو ʛʺǼور الʨقʗ. عʙʻما ʨȞǽن سعʛ الॽʰع الʺʱʶقل قابلاً للȘʽʰʢʱ ، تʙʵʱʶم الإدارة تقʙیʛات لʙʴʱیʙه اسʻʱادًا إلى الʱؔلفة

 ʞالإضافة إلى هامǼʧʽلفʱʵها لعʺلاء مʺǽʙتق ʦʱʽي سʱمات الʙʵلع والʶعة الॽʰʡ ادًا علىʺʱح اعȃʛال.  
 

  مʗʮأ الأسʙʸʯارȂة  
 

ة قامʗ الإدارة Ǽإجʛاء تقʦॽʽ لقʙرة الʺʨʺʳعة على الاسʛʺʱار على أساس مʙʰأ الاسʛʺʱارȄة وهي مقʻʱعة Ǽأن الʺʨʺʳعة لʙیها الʺʨارد لʺʨاصل
ان لʙیها صافي أصʨل مʨجʖ (حقʨق ملॽؔة) ، ومʨاقف تʙفقات نقǽʙة ؗʺا  أعʺالها في الʺʱʶقʰل   الʺʨʤʻر. حققʗ الʺʨʺʳعة أرȃاحًا ، وؗ

  في نهاǽة العام.
 

في الʨʢʱر ، ولʧؔ في الʨقʗ الʴالي ، ʤǽُهʛ الʱقʦॽʽ أن الʺʨʺʳعة     ١٩  ʨؗفʙʽ، قʛʺʱʶǽ ʙ تأثʛʽ    ٣٣كʺا هʨ مʨضح في الإǽʹاح  
للاسʛʺʱار في الʨجʨد الʷʱغʽلي وأن مʨقفها الʺʛʺʱʶ لا یʜال غʛʽ مʱأثʛ إلى حʛʽʰؗ ʙ. لʚلʥ ، تʦ إعʙاد هʚه الॽʰانات  لʙیها مʨارد ؗاॽɾة  

الʺالॽة الʺʨحʙة على أساس مʙʰأ الاسʛʺʱارȄة ولا تʧʺʹʱ أȑ تعʙیلات على الʦॽʁ الʙفȄʛʱة وتʅॽʻʸ الʺʨجʨدات والʺʢلȃʨات والʺʛʸوفات  
إذا لʧȞǽ ʦ أساس الاسʛʺʱارȄة مʻاسॼًا. علاوة على ذلʥ ، فإن الإدارة لʗʶॽ على علǼ ʦأȑ شʨȞك جʨهȄʛة   الʺعلʻة الʱي قʙ تʨؔن مʢلȃʨة

ا جʨهȄʛة حʨل قʙرة الʺʨʺʳعة على الاسʛʺʱار على أساس مʙʰأ الاسʛʺʱارȄة. لʚلʛʺʱʶǽ ، ʥ إعʙاد الॽʰانات الʺالॽة الʺʨحʙة   ًؗʨȞش ʛʽʲت ʙق
 على أساس مʙʰأ الاسʛʺʱارȄة. 
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  .الأحȜام والʯقʗیʙات الʲʸاسॻʮة الهامة (تاǺع)٣٠
  
) الأحȜام (تاǺع) أ  
  

  تقʤॻʻ نʦʸذج الأعʸال الʱʯارȂة 
  

ǽعʙʺʱ تʅॽʻʸ وॽʀاس الأصʨل الʺالॽة على نʱائج "مʙفʨعات أصل الʙیʧ والفائʙة فقȌ" واخॼʱار نʺʨذج الأعʺال (راجع الॽʶاسة الʺʴاسॽʰة 
  ). ٣"الأدوات الʺالॽة" في الإǽʹاح 

  

  ʧʺʹʱی .ʧʽف عʺل معʙه Șʽقʴʱة معًا لॽل الʺالʨعات الأصʨʺʳة إدارة مॽɿॽ  ؗʝȞعǽ ȑʚال Ȑʨʱʶʺذج الأعʺال على الʨʺعة نʨʺʳʺد الʙʴت
ا ǽعʝȞ جʺॽع الأدلة ذات الʸلة Ǽʺا في ذلॽɿॽؗ ʥة تقʦॽʽ أداء الأصʨل وॽʀاس أدائها ، والʺʵاʛʡ الʱي تʕثʛ على أداء  ً̋ Ȟح ʦॽʽقʱا الʚه

ॽɿॽة إد  ॽɿॽة تعʠȄʨ مʙیȑʛ الأصʨل. تʛاقʖ الʺʨʺʳعة الʺʨجʨدات الʺالॽة الʺقاسة Ǽالʱؔلفة الʺʢفأة أو Ǽالॽʁʺة العادلة  الأصʨل وؗ ارتها وؗ
مʧ خلال الʙخل الʷامل الآخʛ الȑʚ تʦ اسॼʱعاده قʰل اسʴʱقاقها لفهʦ سʖʰ اسॼʱعادها وما إذا ؗانʗ الأسॼاب مʨʱافقة مع هʙف الأعʺال  

ʧ أجلها. تعʙ الʺʛاॼʀة جʜءًا مʧ الʱقʦॽʽ الʺʛʺʱʶ للʺʨʺʳعة لʺعʛفة ما إذا ؗان نʺʨذج الأعʺال الʱʴǽ ȑʚفȎ  الʱي تʦ الاحʱفاǼ ȍالأصل م
 ʅॽʻʸل في تʺʱʴم ʛʽʽالي تغʱالȃذج الأعʺال وʨʺفي ن ʛʽʽاك تغʻا ما إذا ؗان هॼًاسʻم ʧȞǽ ʦذا لȂا وॼًاسʻة مॽʁॼʱʺة الॽل الʺالʨه الأصǼ

  . الʻʶةهʚه الʱغʛʽʽات خلال  تلʥ الأصʨل. لʦ تʧؔ هʻاك حاجة لʺʲل
 

 ʛʺʲʱʶʺات ال ʛؗʷال) Ȑʛانات الأخॽؔفي ال ʟʸحʛامل الأخʷخل الʙخلال ال ʧة العادلة مʺॽʁقة الȄʛʢǼ   ة و ʛؗوع  شʛʷʺال 
  Șقائʴادًا على الʺʱ؛ اعʛان آخॽؗ ة فيʸل على حʨʸʴها في الʺعاملة للʽل علʨʸʴال ʦي تʱة الʛʢॽʶال Ȑʨʱʶم ʦॽʽب في تقʨلʢم ʦȞʴال
ة أو تأثʛʽʰؗ ʛʽ على الॽؔان أو الʛʱتʖʽ. تعʛʰʱ الʺʨʺʳعة أن   ʛؗʱʷة مʛʢॽة أو سʛʢॽة على س ʛؗʷل الʸʴت ʙوف في ؗل حالة، قʛʤوال

ة في قʛارات الॽʶاسة الʺالॽة لها تأثʛًʽا ʛًʽʰؗا على   ات الʺʛʺʲʱʶ فʽها عʙʻما ʨȞǽن لها تʺʽʲل في مʳلʝ الإدارة مʺا ʶǽʺح لها Ǽالʺʷارؗ ʛؗʷال
ة  ʛؗʱʷة مॽعʺل ʖʽتʛʱما إذا ؗان ال ʦॽʽقʱا ل ً́ ǽب أʨلʢم ʦȞʴاسات. الॽʶال ʥة على تل ʛؗʱʷة مʛʢॽة أو سʛʢॽʶع لʹʵها لا تʻؔة ولॽلʽغʷʱوال

ة أو  ʛؗم الالشʨوع. تقʛʷʺؗ ʖʽتʛʱال ʦॽʽقʱعة بʨʺʳʺة ال ʛؗʷ داتʨجʨʺة في صافي الʺॽʁة م ʛؗʷق الʨأن حق ʘʽوع حʛʷʺ وعʛʷʺة ال ʛؗش 
ة الʺʛʷوع(أȑ أن الʛʱتʖʽ الʺʛʱʷك، ولʝॽ أʛʡاف  ʛؗك). شʛʱʷʺال ʖʽتʛʱامات الʜʱدات، والʨجʨʺفي ال ʛاشॼم Șله ح ȑʚال ،  

  
  الإنʵفاض في ॽʀʺة الʺʨجʨدات غʛʽ الʺالॽة

ات الʺʛʺʲʱʶ فʽها ȄʛʢǼقة   ʛؗʷعة (الʨʺʳʺة للॽالʺال ʛʽدات غʨجʨʺة للȄʛʱفʙال ʦॽʁاجعة الʛم ʦʱامل تʷخل الʙخلال ال ʧة العادلة مʺॽʁال
 ʛوع  و الآخʛʷʺة ال ʛؗلؔات  شʱʺʺاك  والʻما إذا ؗان ه ʙیʙʴʱل ʛȄʛخ ؗل تقȄة) في تارȄارات العقارʺʲʱون والاسʜʵʺال ʝॽل ʧؔات، ولʙوالʺع

قʙ تʧʺʹʱ هʚه الʺʕشʛات انʵفاضًا في ॽʀʺة الأصل ȞʷǼل ʛʽʰؗ ، أو حʙوث تغʛʽʽات جʨهȄʛة ذات أȑ مʕشʛ على انʵفاض الॽʁʺة.  
 ȑعة ، أو تقادم أو تلف مادʨʺʳʺي على الʰسل ʛʽلغ القابل تأثʰʺر الʙقǽ .ʥللأصل وما إلى ذل ȑادʸʱر في الأداء الاقʨهʙللأصل ، وت

  للاسʛʱداد.
  

 الʜʽʽʺʱ بʧʽ الʺʺʱلؔات والʺعʙات والعقارات الاسʲʱʺارȄة
لʙ تʙفقات في الاعॼʱار ما إذا ؗان العقار یʨʺʳʺ   ʨعةتʙʴد الʺʨʺʳعة ما إذا ؗان العقار مʕهلاً ؗعقار اسʲʱʺارȑ. عʙʻ اتʵاذ حȞʺها، تأخʚ ال

ة. تʨلʙ الʺʺʱلؔات والʺعʙات أو العقارات الʱي ʷǽغلها   ʛؗʷبها ال Ȏفʱʴي تʱال Ȑʛدات الأخʨجʨʺال ʧع ʛʽʰؗ ʙقل إلى حʱʶل مȞʷǼ ةǽʙنق
.ʙȄرʨʱاج أو الʱة الإنॽمة في عʺلʙʵʱʶʺال Ȑʛدات الأخʨجʨʺا إلى ال ً́ ǽأ ʧؔلؔات ولʱʺʺإلى ال Ȍفق ʖʶʻة لا تǽʙفقات نقʙت ʥالʺال  

ʨʺʳعة بॼعʠ العقارات الʱي تʨؔʱن مʧ جʜء مʱʴفǼ Ȏه لʖʶؔ الإʳǽارات أو لȄʜادة رأس الʺال وجʜء آخʛ مʱʴفǼ Ȏه للاسʙʵʱام تʱʴفȎ الʺ
لأغʛاض إدارȄة. لا ʧȞʺǽ بॽع هʚه الأجʜاء ȞʷǼل مʻفʸل (أو تأجʛʽها ȞʷǼل مʻفʸل ʨʺǼجʖ عقʙ إʳǽار تʺȄʨلي) ، لʚلʥ قامʗ الʺʨʺʳعة  

اسʲʱʺارȑ لأنه یʦʱ الاحʱفاʜʳǼ ȍء ضʽʯل فقȌ للاسʙʵʱام لأغʛاض إدارȄة. تقʙم الʺʨʺʳعة خʙمات إضاॽɾة بʅॽʻʸʱ العقار Ǽالؔامل ؗعقار  
  لʷاغلي العقارات الʱي تʱʴفȎ بها وتعامل هʚه العقارات على أنها عقارات اسʲʱʺارȄة حʘʽ أن الʙʵمات غʛʽ مهʺة Ǽالॼʶʻة للʛʱتȞؗ ʖʽل. 
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  الʲʸاسॻʮة الهامة (تاǺع).الأحȜام والʯقʗیʙات ٣٠
 

 أ) الأحȜام (تاǺع) 
  

 Ȑʛات أخȃʨلʢʺات والʸʸʵʺال  
  

  Șفʙاك تʻن هʨȞǽ ل أنʺʱʴʺال ʧه الإدارة أنه مॽɾ Ȑʛت ȑʚال ʙʴإلى ال Ȍة فقʛʱفي الف Ȑʛات الأخȃʨلʢʺات والʸʸʵʺالǼ افʛʱالاع ʦʱی
الʙʱفقات الʻقǽʙة الʵارجة ȞʷǼل مʨثʨق. یʢʱلʖ تʨقʗʽ الاعʛʱاف  مʱʶقʰلي للأمʨال ناتج عʧ عʺلॽات أو أحʙاث ساǼقة وʧȞʺȄ تقʙیʛ مʰلغ  

وتقʙیʛ الالʜʱام تȘʽʰʢ الʦȞʴ على الʴقائȘ والʛʤوف الʴالॽة ، والʱي ʧȞʺǽ أن تʨؔن عʛضة للʱغǼ .ʛʽʽʺا أن الʙʱفقات الʻقǽʙة الʵارجة  
والʺʢلȃʨات Ǽانʤʱام وتعʙیلها لʺʛاعاة الʴقائȘ  الفعلॽة ʧȞʺǽ أن تʙʴث في سʨʻات لاحقة ، تʦʱ مʛاجعة الʺॼالغ الʙفȄʛʱة للʺʸʸʵات  

والʛʤوف الʺʱغʛʽة. قʙ یʕدȑ الʱغʛʽʽ في تقʙیʛ الʺʟʸʵ أو الالʜʱام الʺعʛʱف Ǽه إلى تʽʺʴل أو إضافة رصʙʽ إلى الȃʛح أو الʶʵارة في  
ʛʽʽغʱها الʽث فʙي حʱة الʛʱالف.  

  
  في الافʙʯاضات والʯقʗیʙات  الʯأكʗ) عʗم ب
  

  الʺʨجʨدات الʺالॽة الʺقاسة Ǽالʱؔلفة الʺʢفأة انʵفاض ॽʀʺة 
  

ة الʺʱʶقʰلॽة للʙوافع   ʛؗʴاضات للʛʱإلى اف ʙʻʱʶي تʱة ، والॽɾاʛʷʱمات اسʨقعة" معلʨʱʺة الॽانʺʱالائ ʛائʶʵة "الʺॽʀ فاضʵذج انʨʺن ʖلʢʱی
ʟॽʸʵالإدارة ت ʧم ʖلʢʱا یʺؗ .ʠعॼعʹها الǼ ات على ʛؗʴʺه الʚه ʛثʕʱس ʅॽ احʱʺالॽة وحʦʳ الʵʱلف عʧ   الاقʸʱادǽة الʺʱʵلفة وؗ

ل  الʙʶاد لفʯات مʱʵلفة مʧ الأصʨل الʺالॽة الʺقاسة Ǽالʱؔلفة الʺʢفأة (الʻقʙ لȐʙ الʨʻʰك والʚمʦ الʺʙیʻة الʳʱارȄة والأخȐʛ). Ȟʷǽل احʱʺا
ʺʱلاح ʛیʙتق ʨ؛ ه ʛʽʰؗ ʦȞعلى ح ȑʨʢʻȄقعة وʨʱʺة الॽانʺʱالائ ʛائʶʵاس الॽʀ اً فيॽʶॽخلاً رئʙاد مʙʶال ʧلف عʵʱال  ʧلف عʵʱال ال

الʙʶاد خلال فʛʱة زمॽʻة معʻʽة ، وʧʺʹʱȄ حʶاǼه الॽʰانات الʱارॽʵȄة والافʛʱاضات والʨʱقعات الʵاصة Ǽالʛʤوف الʺʱʶقʰلॽة. حʦʳ الʶʵارة  
ا تقʙیʛ للʶʵارة الʻاتʳة عʧ الʵʱلف عʧ الʙʶاد ؛ وهي تʙʻʱʶ إلى الفʛق بʧʽ الʙʱفقات الʻقǽʙة الʱعاقǽʙة   ً́ ǽأ ʨه ʛʲعʱقة  في حالة الʴʱʶʺال

  وتلʥ الʱي تʨʱقع الʺʨʺʳعة الʨʸʴل علʽها. 
  

ة ومʱقادم ʛؗʴيء الʢǼ ونʜʵم ʟʸʵم  
  

ا أو مʱقادمًا ، یʦʱ عʺل ً̋ ǽʙون قʜʵʺح الॼʸǽ ماʙʻقها ، أیهʺا أقل. عॽʁʴت ʧȞʺʺة الʺॽʁؔلفة أو صافي الʱال ʛعʶǼ ونʜʵʺالǼ ȍفاʱالاح ʦʱی 
للʺॼالغ الفʛدǽة الهامة ، یʦʱ إجʛاء هʚا الʱقʙیʛ على أساس فʛدȑ. الʺॼالغ غʛʽ الهامة ȞʷǼل  تقʙیʛ لʸافي الॽʁʺة الʺʺʧȞ تॽʁʴقها. Ǽالॼʶʻة  

فʛدȑ ، ولʻؔها قǽʙʺة أو مʱقادمة ، یʦʱ تقॽʽʺها ȞʷǼل جʺاعي وʦʱȄ تȘʽʰʢ مʟʸʵ وفقًا لʨʻع الʺʜʵون ودرجة الʱقادم أو الʱقادم ، بʻاءً  
  على الॽʁʺة الʱارॽʵȄة الʺʺʧȞ تॽʁʴقها. 

  
ʁاس الॽʀةȄارʺʲʱة العادلة للعقارات الاسʺॽ  

  

  ʧʽعʱʶارة. تʶʵح أو الȃʛة العادلة في الʺॽʁات في الʛʽغʱالǼ افʛʱة العادلة مع الاعʺॽʁالǼ ةȄارʺʲʱعة عقاراتها الاسʨʺʳʺل الʺʴعة تʨʺʳʺال  
مʲل   بها  معʛʱف   ʦॽʽتق  ʖʽأسال الʺʨʺॽʁن  اسʙʵʱم  العادلة.  الॽʁʺة   ʙیʙʴʱل  ʧʽقلʱʶم  ʧʽʽخارج  ʧʽʺॽʁʺǼ  ةǽʙقʻال (الʙʱفقات  الʙخل  Ȅʛʡقة 

وʛʡق الʨʶق اسʙʵʱمʗ تقॽʻات الʱقʦॽʽ هʚه مʙخلات هامة غʛʽ قابلة للʛصʙ مʲل مʨʱسȌ الʱؔلفة الʺʛجح    ورأسʺالة الʙخل)    الʺʨʸʵمة
 Ȑʨʱʶʺال ʧʺفة ضʻʸʺة العادلة الʺॽʁاس الॽʁل ʥهائي ، وما إلى ذلʻال ʨʺʻل الʙهائي ، ومعʻال ʙأس الʺال ، والعائʛ٣ل .  

  

  إهلاك الʯʸʸلؒات والʸعʗات 
  

 ʦʱام یʙʵʱة على الاسॽاجʱالأعʺار الإن ʙیʙʴت ʙʺʱعǽ .رة لهاʙة الʺقǽدʛة الفॽاجʱالأعʺار الإن Ȑʙات على مʙلؔات والʺعʱʺʺد الʨʻهلاك بʱاس
الʺʨʱقع للأصل ، والʱلف الʺادȑ ، والʱقادم الʨʻؔʱلʨجي أو الʳʱارȑ ، وʕȄثʛ على تؔلفة الاسʱهلاك الȄʨʻʶة الʺعʛʱف بها في الȃʛح أو  

ʛاجع الإدارة سȄًʨʻا العʺʛ الإنʱاجي لهʚه الأصʨل. ʧȞʺǽ تعʙیل الاسʱهلاك الʺʱʶقʰلي ȞʷǼل جʨهȑʛ عʙʻما تعʱقʙ الإدارة أن  الʶʵارة. ت
  الأعʺار الإنʱاجॽة تʱʵلف عʧ الʱقʙیʛات الʶاǼقة.
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  .الأحȜام والʯقʗیʙات الʲʸاسॻʮة الهامة (تاǺع)٣٠
  

  في الافʙʯاضات والʯقʗیʙات (تاǺع) الʯأكʗب) عʗم 
  

  الإجʛاءات القانʨنॽة
ا الʳॽʱʻة الʻهائॽة لؔل شʟʵ للعʙیʙ مʧ أوجه الʥʷ الʺʱأصلة   الʺʨʺʳعةمʧ وقʗ لأخʛ، تʵʹع   ً̋ لإجʛاءات قانʨنॽة حʘʽ تʵʹع دائ

في الʱقاضي. تȘʰʢ الإدارة افʛʱاضات مهʺة في ॽʀاس مʵاʛʡ الʱعʛض للʺʢلȃʨات الʢارئة والʺʸʸʵات الʺʱعلقة Ǽالإجʛاءات القانʨنॽة  
ة أو بلʨرة الʜʱام  القا ʛؗʷال ʙة ضॼالʢʺاح الʳة نॽالʺʱاح ʛیʙب في تقʨلʢالإدارة م ʦȞها. إن حʱȄʨʶت ʦʱی ʦي لʱال Ȑʛات الأخॼالʢʺئʺة وال

أحȞامًا ضʙ القʹاǽا القانʨنॽة لॽʺʳع الالʜʱامات الʴالॽة   الʺʨʺʳعة جʨهȑʛ، وفي تʙʴیʙ الʺʰلغ الʺʱʴʺل للȄʨʶʱة الʻهائॽة أو الالʜʱام. تʹع  
  على خʛʰتها الʶاǼقة في قʹاǽا مʺاثلة والʺʨʷرة الʺʢلȃʨة مʧ الʺʷʱʶارʧȄ القانʨنʧʽʽ.  بʻاءً 

  
ات الʯاǺعة لاسॺʯعاد . ا٣١ ʙؕʵةȂʦʴʯة ذ.م.م والʷǺالقا ʣعة صʦʸʱمع م :    

  

ة    تȄʨʶة، وافȘ مʶاهʺʨ الʺʨʺʳعة على    ٢٠٢٢أبȄʛل    ٢٨وفقًا لاجʱʺاع الॽɻʺʳة العامة العادǽة الʺʻعقʙ في   ʛؗش ʧة مॽʰاسʻة تʸح
  ʛȄʨʢة في تʹǼالقا ʥك لصʛʱʷةالإعقارات  ل مȄارʺʲʱار    سʛاءاً على قʻفي  ب ʙعقʻʺة الǽعاد ʛʽة الغॽمʨʺة العॽɻʺʳ٢٠ال    ʛʰʺفʨ٢٠١٣ن  

(  ॽʁǼ١٬٤٧١٬٣٣٧ʺة   الʺʱʶقل   ʦॽʁʺال  ʛʽʰʵال بʨاسʢة  تʙʴیʙها   ʦت ؗʺا   ،  Ȑʛʢق ذلʥ  ،) ١٢،    ٩إǽʹاح  رȄال  إلى  أتفقǼ،    ʗالإضافة 
  والȐʚ سʨف یʦʱ سʙاده نقʙاً أو مقاǽʹة. رȄال قȐʛʢ  ٢٬٢٧٥٬٠٤٥القاǼʹة ॽʁǼʺة  الʺʰلغ الʺȘʴʱʶ إلى صʥتȄʨʶة  الʺʨʺʳعة على

  

ات الʱاǼعة للʺʨʺʳعة (إǽʹاح    اسॼʱعاد، أبʛمʗ الʺʨʺʳعة اتفاॽʀة تȄʨʶة مع صʥ القاǼʹة وتقʛر    ٢٠٢٢سʛʰʺʱʰ    ٥في   ʛؗʷقابل  ١الʺؗ (
  ʧة مʹǼالقا ʥة صʸة حȄʨʶʱي لʻʽةعȄارات العقارʺʲʱالاس ʠعǼ  ةʙعॼʱʶʺعة الǼاʱات ال ʛؗʷة العادلة للॽʀʨʶة الʺॽʁال ʗ٤٬٧٥٩٬٧٤٢. بلغ  

 ʦا تʺؗ ȑʛʢال قȄعة. رʨʺʳʺل إدارة الʰق ʧم ʧʽʻʽالʺع ʧʽقلʱʶʺال ʦॽʽقʱاء الʛʰل خʰق ʧها مʺॽʽتق  

ات الʱاǼعة ؗʺا یلى:  ىصاف ʛؗʷح الȃة ورॽʀʨʶة العادلة الʺॽʁل، الʨالأص  
  

 الȁʙح صافى الاصʦل الʤॻɿ العادلة الॻɾʦʴة 
ه) .٨(إǽʹاح    
  

ة الʧʽʰʽʢ للʳʱارة ذ.م.م. ʛؗ١٢٤٬٥٠٤ ١٬٢٧٧٬٨٣٩١٬١٥٣٬٣٣٥ش 
ة الʻʺاء لأعʺال الॽʸانة ذ.م.م. ʛؗ١٢٣٬٨٨١ ٥٨٢٬٢٣٤٤٥٨٬٣٥٣ش 

ة عʧʽ جالʨت للʳʱارة ذ.م.م. ʛؗ٧٠٬٦٨١ ٤٨٢٬٧٩٧٤١٢٬١١٦ش 
ان للاسʛʽʱاد والʙʸʱیʛ ذ.م.م. ة أرؗ ʛؗ٦٦٬٢٢٥ ٧١٧٬١٠٥٦٥٠٬٨٨٠ش 

ة شاʡىء الʽʻل ذ.م.م.  ʛؗ٦٤٬٤٠٣ ٥١٨٬٧٩٣٤٥٤٬٣٩٠ش 
ة ʛؗة ذ.م.م.شȄة العقارʡساʨة والȄالعقار ʦॽ٦٣٬٤٨٧ ٥٦٤٬٩٨٦٥٠١٬٤٩٩الاقل 

ة ȘȄʛʡ الȘʴ للʳʱارة ذ.م.م. ʛؗ٦٢٬١٣٣ ٦١٥٬٩٨٨٥٥٣٬٨٥٥ش 
 ٥٧٥,٣١٤ ٤,٧٥٩٬٧٤٢٤,١٨٤٬٤٢٨ 
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  . اسॺʯعاد الʲʸفʢة الأسʸʰʯارȂة (تاǺع) ٣١
  

ات الʺʛʺʲʱʶ فʽها ȄʛʢǼقة  -اسॼʱعاد حقʨق الʺلॽؔة  ʛؗʷةالॽؔق الʺلʨحق  (عǼتا)  
  

  :ونʱج هʧ هʚا الاسॼʱعاد الʺʨؗʚر أعلاه، إنʵفاض في صافى الأصʨل الʱالॽة
٢٠٢٢ 

 
 ٣٬٥٠١٬٩٥٣ ) Ǽ٧الॽʁʺة العادلة مʧ خلال الʙخل الʷامل الآخʛ (إǽʹاح اسʲʱʺارات الʺʨجʨدات 

ات تاǼعة   - إسʲʱʺارات ȄʛʢǼقة حقʨق الʺلॽؔة ʛؗاح شʹǽ٦٨٢,٤٧٥ ) ٨(إ 
ʦاح ذمʹǽإ) Ȑʛة أخʻیʙ١٬٢٥٢) ٥م 

 (١٬٢٥٢) ) ٥مʟʸʵ مقابل ذمʦ مʙیʻة أخȐʛ (إǽʹاح
 ٤٬١٨٤٬٤٢٨ 

  
ات الʱاǼعة ، حʨلʗ الʺʨʺʳعة إحॽʱاʡى الॽʁʺة العادلة الʺʱعلقة Ǽالॽʁʺة العادلة مʧ خلال الʙخل الʷامل   ʛؗʷعاد الॼʱاس ʙʻعʛة   الأخʺॽʁǼ

  . )  ٧(إǽʹاح رȃاح الʺʙورةالأرȄال قȐʛʢ إلى  ١٬٨٢٨٬٦٦٢
  

أعʺال مʻفʸل أو مʢʻقة جغʛاॽɾة للعʺلॽات. لا تȞʷل  لأنها لا تʺʲل خȌ    غʛʽ مʛʺʱʶةؗعʺلॽات    سॼʱعادلʦ یʦʱ الʱعامل مع عʺلॽة الا
 .Ȍار فقʺʲʱة الاسʢʷض أنʛلغ ʗا ، لأنها ؗانȄًارʳا تʡًاʷرة أعلاه نʨؗʚʺعة الǼاʱات ال ʛؗʷال  

  
  

  . أرقام الʸقارنة     ٣٢
  

إعادة الʅॽʻʸʱ لʦ تʕثʛ على الȃʛح أو تʦ إعادة تʅॽʻʸ أرقام الʺقارنة للʻʶة الʶاǼقة ، عʙʻ الʹʛورة ، لʨʱʱافȘ مع عʛض الʻʶة الʴالॽة. 
  إجʺالي الʺʨجʨدات أو حقʨق الʺلॽؔة الʱي تʦ بॽانها مॼʶقًا. 

  
٣٣ ʗʻفʦؕ ʙʻ١٩. تأث   

  ʙʽفʨرونا ("كʨؗ وسʛʽي فʷتف ʖʰʶة ، على ١٩تǽʙقʻة والॽات الʺالʢلʶال ʗʻأعل .ʦوالعال ʛʢفي دولة ق ȑادʸʱالاق ȋاʷʻال ʕʡاॼفي ت ("
  ، عʧ تʙابʛʽ دعʦ مʱʵلفة في جʺॽع أنʴاء العالʦ لʺʨاجهة الآثار الʶلॽʰة الʺʱʴʺلة.الʸعʙʽیʧ الʺʴلي والʙولي 

  
 ʛʽة تأثॽɿॽؗ أنʷǼ ʧʽقǽ مʙاك عʻن هʨȞǽ ʙق ، ʥالي. ومع ذلʴضع الʨالǼ ʛʽʰؗ ʙة وأدائها إلى حȄارʳʱعة الʨʺʳʺات الॽعʺل ʛأثʱلا ت

على مʳʱʻاتها وخʙماتها. علاوة على ذلʥ ، سʛʺʱʶʱ الʺʨʺʳعة    الʨʢʱر الʺʱʶقʰلي لʱفʷي الʺʛض على أعʺال الʺʨʺʳعة وʡلʖ العʺلاء
تعʢل  لإدارة   Ȑʛالأخ  ʛʡاʵʺال إدارة  ومʺارسات  الأعʺال  اسʛʺʱارȄة   Ȍॽʢʵت  Ȍॽʷʻʱب  ʗوقام الʺʨقف  تقʙم  مع   ʖʲؗ  ʧع الʺʛاॼʀة  في 

  العʺلॽات الʳʱارȄة الʺʱʴʺلة والأداء الʺالي في الʺʱʶقʰل.
  

 ʨة حॽʶॽئʛاضات الʛʱا یلي الافʺॽɾ :ةʙ ʕؗʺال ʛʽغ Ȑʛالأخ ʛیʙقʱادر الʸل ومʰقʱʶʺل ال  
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٣٣ ʗʻفʦؕ ʙʻ١٩. تأث (عǺتا)  
  
 مʗʮأ الأسʙʸʯارȂة  ) ١(

  ʛʡاʵʺل الʨاحة حʱʺمات الʨع الʺعلॽʺة وجॽالʴة الǽادʸʱوف الاقʛʤء الʨة في ضʛʺʱʶأة مʷʻم ʗا لʺا إذا ؗان ً̋ ॽʽعة تقʨʺʳʺت الʛأج
في   ١٩الʨʱقعات الʱي تغʢي الأداء الʺʱʶقʰلي للʺʨʺʳعة ورأس الʺال والʨʽʶلة. قʛʺʱʶǽ ʙ تأثʨؗ ʛʽفʙʽ  والʨȞʷك الʺʱʶقʰلॽة. تʦ إعʙاد  

 ʦت ، ʥلʚة لʳॽʱلي. نʽغʷʱد الʨجʨار في الʛʺʱة للاسॽɾارد ؗاʨیها مʙعة لʨʺʳʺقعات أن الʨʱال ʛهʤالي ، تʴال ʗقʨفي ال ʧؔر ، ولʨʢʱال
  ). ʻ٣٠اسʖ على أساس مʙʰأ الاسʛʺʱارȄة (إǽʹاح إعʙاد هʚه الॽʰانات الʺالॽة الʺʨحʙة ȞʷǼل م

  
   للعقارات الاسʸʰʯارȂةالʸॻɿة العادلة   ) ٢(

ʙʽفʨؔلي لـʰقʱʶʺال ʛʽأثʱالعام لل ʧʽقॽم الʙع Ȑʨʱʶار مʛʺʱاس ʖʰʶǼ ʛʽʰ  ؗʙعة إلى حʨʺʳʺها الʽي تعʺل فʱالعامة ال ʛʡاʵʺة الʯʽ١٩ازدادت ب  
ؗ ʛʽن له تأثʨȞǽ ʙق ȑʚوال ، ʦاء العالʴع أنॽʺات في ج ʛؗل شʰق ʧعة مʨʺʳʺة للȄارʺʲʱالعقارات الاس ʦॽʽتق ʦة العقارات. تʺॽʀ على ʛʽʰ

ʙʽفʨؗ لاعʙان Ȑأد .ȑالʺاد ʦॽʽقʱال ʧم ʙأكʱم الʙا مع عॽًʻهلة مهʕة مॽخارج ʦॽʽ١٩-تق   ʛʽʲȞǼ ات أقلȄʨʱʶم ʙهʷǽ ق العقاراتʨإلى أن س
ʙʽفʨؔة لॽالʴة الǼاʳʱي الاسʻلة. تعʨʽʶة الʺعاملات والʢʷأن ʧأن    ١٩-م ʧȞʺǽ يʱوف الʛʤال ʧقة مʨʰʶم ʛʽعة غʨʺʳاجه مʨی ʦॽʁʺأن ال

  یʻʰي علʽها الʦȞʴ. لʚلʥ یʦʱ الإبلاغ عʧ الʱقʦॽʽ في جʺॽع العقارات الاسʲʱʺارȄة على أساس أفʹل حالة Ǽالʛʤʻ إلى الʛʤوف الʴالॽة. 
  
  الȂʦʸʯلات) ٣(

الʴالॽة مʺا أدȐ إلى تʺʙیʙ فʛʱة الʙʶاد مʧ ثلاثة إلى   تʺȄʨلاتها، اسʱفادت الʺʨʺʳعة مʧ تʶهʽلات الʱأجʽل على أحʙ    ٢٠٢١خلال سʻة
ʛة أشهʱس   ʨاد جولا یʙʶال ȋوʛیلات في شʙتع ȑأ ʙ لاتهاȄʨʺʱعة خلال عام لʨʺʳʺ٢٠٢٢ال .  

  
  ) الʴʳائʙ الائʸʯانॻة الʦʯʸقعة ٤(

  ʧʽقॽم الʙحالات ع ʗʰلʢت  ʙʽفʨؗ ʧاجʺة عʻان    ١٩الʺʱالائ ʛائʶخ ʙیʙʴʱمة لʙʵʱʶʺاضات الʛʱخلات والافʙʺال ʘیʙʴعة تʨʺʳʺال ʧم
. تʦ تقʙیʛ الʶʵائʛ الائʱʺانॽة الʺʨʱقعة بʻاءً على مʨʺʳعة مʧ الʛʤوف الاقʸʱادǽة الʺʨʱقعة ؗʺا  ٢٠٢٢دʛʰʺʶǽ    ٣١الʺʨʱقعة ؗʺا في  

ʢʱع الȄʛضع سʨإلى أن ال ʛʤʻالȃخ وȄارʱال ʥاد  في ذلʸʱامل الاقʨة في عॽات العالॼقلʱال ʛʽار تأثॼʱعة في الاعʨʺʳʺت الʚأخ ʙر ، فقʨ
  الؔلي الʢʱلॽɻة ، عʙʻ تʙʴیʙ شʙة واحʱʺالॽة الʻʽʶارʨȄهات الاقʸʱادǽة لʙʴʱیʙ الʶʵائʛ الائʱʺانॽة الʺʨʱقعة.

  
  الأحʗاث اللاحقة .٣٤

  الʺالॽة الʺʨحʙة.لʦ تʧؔ هʻاك أحʙاث لاحقة جʨهȄʛة لها تأثʛʽ على فهʦ الॽʰانات 
  

 ʦة رقʴفʸال ʧقل مʱʶʺات الǼاʶʴال Șقʙم ʛȄʛة إلي  ١تقʴفʸال ʦ٤رق.  




