
.م.ع. رأس الʸʻʳة العقارȂة ش
اتها الʯاǺعة ʙؕوش

غʙʻ الʗʸققةالʦʸجʚةالʙʸحلʻةالʦʸحʗة الʸالʻة الʻʮانات
٢٠٢١مارس ٣١الʯʹʸهʻة في فʙʯةلل



وشركاتھا التابعة رأس الخیمة العقاریة ش.م.ع.

ة غیر المدققالمرحلیة الموجزةالموحدة البیانات المالیة  
٢٠٢١مارس ٣١ة في یالمنتھلفترة  ل

رقم الصفحةالمحتویات 

١المرحلیة الموجزةالبیانات المالیة الموحدةمراجعةتقریر 

٢المرحلي الموجزبیان الدخل الموحد

٣المرحلي الموجزبیان الدخل الشامل الموحد 

٤المرحلي الموجزبیان المركز المالي الموحد

٥المرحلي الموجزت في حقوق الملكیة الموحد ارالتغیبیان 

٦المرحلي الموجزبیان التدفقات النقدیة الموحد 

٢٤-٧المرحلیة الموجزةإیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة 



المحدودةعضو في مؤسسة إرنست ویونغ العالمیة 

ارنست ویونغ
١٣٥٠صندوق برید
أبراج بي ام

٢٥٠١رقم المكتب. 
شارع الاتحاد، النھدة

الإمارات العربیة المتحدة-الشارقة

+٧٦٢٦٥٢٨٦٩٧١ھاتف: 
+٠٧٢٢٧٠١٤٩٧١فاكس: 

ey.com/mena

إلى الʴادة الʙʸحلʻة الʦʸجʚة تقʙȂʙ مʙاجعة الʻʮانات الʸالʻة الʦʸحʗة
قارȂة ش.م.ع.ʸʻة العرأس الʳةي شʙؕهʸمʴا

الʸقʗمة 
 ʙاجعةلقʛʺǼ اʻʺة ق ʛؗʷفقة لʛʺة الʜجʨʺة الʽحلʛʺة الʙحʨʺة الʽانات الʺالʽʰة ش.م.ع.الȄة العقارʺʽʵة") رأس ال ʛؗʷاتها ("ال ʛؗوش

ʜ الʺالي الʺʨحʙ الʺʛحلي ٢٠٢١ؗمارس٣١("الʺʨʺʳعة") ؗʺا في  الʱاǼعة   ʛؗʺان الʽب ʧألف مʱي تʱد٣١في  ʺا ، والʰʺʶǽ  ʛ٢٠٢١
الʲلاثةفʛʱةوالʱغʛʽات في حقʨق الʺلʽؔة والʙʱفقات الʻقǽʙة لالʷاملالʙخلو لعلاقة للʙخلوالʽʰانات الʺʨحʙة الʺʛحلʽة الʺʨجʜة ذات ا

ʛاحات  أشهʹǽخ والإȄارʱال ʥة في ذلʽهʱʻʺة.الȄʛʽʶفʱانات الʺا الʽʰه الʚض هʛاد وعʙإع ʧولة عʕʶإن الإدارة مʙحʨʺة الʽةة  لʽحلʛʺال
إن مʕʶولʻʱʽا ).٣٤، إعʙاد الʱقارʛȄ الʺالʽة الʺʛحلʽة (الʺعʽار الʺʴاسʰي الʙولي رقʦ ʰ٣٤ي الʙولي رقʦ وفقاً للʺعʽار الʺʴاسʨجʜةالʺ

اسʻʱاداً إلى أعʺال الʺʛاجعة الʱي قʺʻا بها.الʺʛحلʽة الʺʨجʜةهي إعʢاء اسʱʻʱاج حʨل هʚه الʽʰانات الʺالʽة الʺʨحʙة 

 ʙʸال الʱعة اجم
الʺʛحلʽة الʺʜʳʻة الʺعلʨمات الʺالʽةالȑʚ یȘʰʢʻ على مهام الʺʛاجعة "مʛاجعة ٢٤١٠اجعʻʱا وفقاً للʺعʽار الʙولي رقʗʺ ʛ ʦ ملقʙ ت

الʺʛحلʽة مʡ ʧلʖ الاسʱفʶارات ʨʸǼرة رئʽʶʽة مʧ الʺعلʨمات الʺالʽةتʱألف مʛاجعة مʧ قʰل مʙقȘ حʶاǼات الʺʷʻأة الʺʱʶقل".
إن مʳال عʺلʽة خȐʛ.ة والʺʴاسʽʰة وتȘʽʰʢ الإجʛاءات الʴʱلʽلʽة وȂجʛاءات الʺʛاجعة الأʺالʽلأمʨر الاʺʕʶولʧʽ عʧالأشʵاص ال

لʙولʽة وʻȃاء علʽه فإنها لا تʺʻʻȞا مʧ الʨʸʴل على الʱأكʙʽات الʺʛاجعة أقل ʛʽʲȞǼ مʧ مʳال الʙʱقȘʽ الȑʚ یʦʱ وفقاً لʺعایʛʽ الʙʱقȘʽ ا
بʻاء على ذلʥ فإنʻا لا نȑʙʰ رأǽاً ʨʸʵǼص یʙها أثʻاء القʽام ǼالʙʱقʽـȘ.تʙʴلʱي ʧȞʺǽاالʳـʨهȄʛةالʱي تʢلعʻا على جʺʽع الأمʨر

.Șʽقʙʱال

الاسʯʹʯاج 
Ǽ قادʱالاع ʖجʨʱʶǽ ا ماʻʺد إلى علʛی ʦـا، لʻʱاجعʛاداً إلى مʻʱادها، اسʙإع ʦʱی ʦفقة لʛʺة الʜجʨʺة الʽحلʛʺة الʙحʨʺة الʽانات الʺالʽʰأن ال

.٣٤ر الʺʴاسʰي الʙولي رقʦ ʺعʽاوفقاً لل، ي الʨʳهȄʛةمʧ جʺʽع الʨʻاح 

عʧ ارنʗʶ وʨȄنغ

مʦʴدة

 :ʧقعة مʨم
ʦʽاهʛوردة إب

ʥȄʛش
١٢٥٨رقʦ الʽʳʶʱل: 

٢ʨ٢٠٢١مای
، الإمارات العʽȃʛة الʺʙʴʱةʷارقةال



الʯاǺعةهااتشʙؕش.م.ع و لعقارȂةرأس الʸʻʳة ا

.ةالʺʨجʜ الʺʛحلʽةالʺʨحʙة نات الʺالʽةʽا الʰه ʚمʧ هیʜʳʱأ لا جʜءاً الʺʛفقة١٩إلى ١مʧ تȞʷل الإǽʹاحات 
٢

الʙʸحلي الʦʸجʻ ʗʚان الʗخل الʦʸحب
(غʛʽ مʙققة)٢٠٢١مارس ٣١في الʺʱʻهʽةفʛʱة لل

 ʙʯلاثة أشة افʰال ʙهʻهʯʹʸفية ل
مارس٣١مارس ٣١

٢٠٢١٢٠٢٠
درهʦألف درهʤألفإǽʹاح

ʛʽ مʙققة)(غʙʻ مʗققة) (غ

٣١٢٤٬٢٩٥٣٦٬١٤٤اتالایʛاد

)٦٧٩٬٢٢()٧٥٬٩٧٠(٣اتتؔلفة الایʛاد

٤٨٬٣٢٥١٣٬٤٦٥الأرȁاحإجʸالي 

)١٠٬٤٢٦()٩٬١٠٠(٤مʸارʅȄ بʽعʽة وعʺʨمʽة وȂدارȄة

ʛ٢٦٬٠٥٢٤٢٨٬١٠دخل آخ

٦٥٬٢٧٧١٣٬٤٦٧أرȁاح تʵغʻلʻة

العادلة مʧ خلالللاسʲʱʺارات الʺʙرجة Ǽالقʽʺة صافي الʱغʛʽ في القʽʺة العادلة
ȃو احالأر ɻ )١٬٥٣٤()٢٤٤(ʶائʛال

١٬٨٢٩٣٬٠١٩دخل تʺȄʨل

)٩١٢٬٢()٢٬٧٢٦(تʺȄʨلتؔالʽف

ȁةاح أرʙʯ٦٤٬١٣٦٠٤٠٬٢١للف

٠.٠٣٢٦٠.٠٠درهʤ)(والɽʳʸفالأساسي-للفʙʯةللʴهʤالȁʙح 



الʯاǺعةهااتشʙؕش.م.ع و لعقارȂةرأس الʸʻʳة ا

.ةالʺʨجʜ الʺʛحلʽةالʺʨحʙة نات الʺالʽةʽا الʰه ʚمʧ هیʜʳʱأ لا جʜءاً الʺʛفقة١٩إلى ١مʧ تȞʷل الإǽʹاحات 
٣

الʙʸحلي الʦʸجʚالʦʸحʗ الʗخل الʵاملبʻان 
ققة)(غʛʽ م٢٠٢١ʙمارس ٣١الʺʱʻهʽة في فʛʱة لل

لʯʹʸهʻة فيفʙʯة الʰلاثة أشهʙ ا
مارس٣١مارس ٣١

٢٠٢١٢٠٢٠
درهʦألف درهʤألف

ʛʽ مʙققة)(غ) ةققʗمʙʻ(غ

٦٤٬١٣٦١٢٬٠٤٠أرȁاح للفʙʯة

الʗخل الʵامل الأخȎʙ الʴʳائʙ الʵاملة/بʹʦد

:ةلاحقفي الفʛʱات الح أو الʶʵائʛ لأرȃا إلى اا إعادة تʽʻʸفهلʧ یʦʱالʨʻʰد الʱي 

لالالقʽʺة العادلة مʧ خ رجة Ǽالʺʙلعادلة للاسʲʱʺاراتالʱغʛʽ في القʽʺة اصافي
)٥٧٣٬١٠(Ȑʛ١٬٢٢٩ الʷامل الاخ بʨʻد الʙخل

٦٥٬٣٦٥٤٦٧٬١الʗخل الʵامل للفʙʯةإجʸالي





الʯاǺعةهااتشʙؕو ش.م.ع ةارȂلعقرأس الʸʻʳة ا

.ةالʺʨجʜ الʺʛحلʽةʽة الʺʨحʙة نات الʺالʽا الʰمʧ هʚه لا یʜʳʱأ جʜءاً الʺʛفقة١٩إلى ١مʧ ت تȞʷل الإǽʹاحا 
٥

الʙʸحلي الʦʸجʚلʸلʻؒة الʦʸحʗ ت في حقʦق اʻان الʯغʙʻاب
(غʛʽ مʙققة)٢٠٢١مارس ٣١هʽة في ʱالʺʻفʛʱة لل

إجʺاليأرȃاح غʛʽاحʽʱاʡياحʽʱاʡياحʽʱاʡي
حقʨق الʺلʽؔةمʨزعةالعادلةةقʽʺلاعامقانʨنيرأس الʺال

درهʦف لأهʦر دف ألدرهʦألف درهʦألف هʦر دألف درهʦف أل
٥٢٧٬٩٢٧٣٬٩١٠٬٨٠٣)٢٣٠٬٤٢٤(٢٬٠٠٠٬٠٠٠١٬٠٠٠٬٠٠٠٦١٣٬٣٠٠)(مʙق٢٠٢١Șیʻایʛ ʙʽ١ في ʛصال

٦٤٬١٣٦٦٤٬١٣٦----الأرȃاح للفʛʱة
١٬٢٢٩-١٬٢٢٩---ةالأخȐʛ للفʛʱ الʷاملالʙخلبʨʻد 
١٬٢٢٩٦٤٬١٣٦٦٥٬٣٦٥---)قʙȘمغʛʽ(ةل للفʷ ʛʱامالخللʙاليإجʺا 

٥٩٢٬٠٦٣٣٬٩٧٦٬١٦٨)٢٢٩٬١٩٥(٠٠٠٬٠٠٠٬٢٠٠٠٬٠٠٠٬١٦١٣٬٣٠٠)(غʙʻ مʗق٢٠٢١Ȗمارس ٣١الʙصʗʻ في 
٥٠٩٬٧٥٧٣٬٨٩٥٬٦٠٢)٢١٦٬١٠٣(٢٬٠٠٠٬٠٠٠١٬٠٠٠٬٠٠٠٦٠١٬٩٤٨)(معاد إدراجه)(مʙق٢٠٢٠Șیʻایʛ ١الʛصʙʽ في 

١٢٬٠٤٠١٢٬٠٤٠----ح للفʛʱةرȃا الأ
)١٠٬٥٧٣(-)١٠٬٥٧٣(---ةفʛʱ لللأخȐʛ بʨʻد الʙخل الʷامل ا

١٢٬٠٤٠١٬٤٦٧)١٠٬٥٧٣(---)(غʛʽ مʙقʷȘامل للفʛʱةالالʙخل إجʺالي
لʝr الإدارةأ )٤٬٠٠٠()٤٬٠٠٠(----)١٥الإǽʹاح (تعاب أعʹاء م

)٠٠٠٬٨٠()٠٠٠٬٨٠(----)١٦اح الإǽʹ(تʨزȄعات أرȃاح 
٧٩٧٬٤٣٧٠٦٩٬٨١٣٬٣)٦٧٦٬٢٢٦(٠٠٠٬٠٠٠٬٢٠٠٠٬٠٠٠٬١٩٤٨٬٦٠١)(غʛʽ مʙق٢٠٢٠Șمارس ٣١الʛصʙʽ في 



الʯاǺعةهااتشʙؕو ش.م.ع ةارȂلعقرأس الʸʻʳة ا

.ةالʺʨجʜ الʺʛحلʽةʽة الʺʨحʙة نات الʺالʽا الʰمʧ هʚه لا یʜʳʱأ جʜءاً الʺʛفقة١٩إلى ١مʧ ت تȞʷل الإǽʹاحا 
٦

ʻفانبʗʯلʹقات االʗق ʗحʦʸة الǻʚجʦʸحلي الʙʸال
(غʛʽ مʙققة)٢٠٢١رسا م٣١ʺʱʻهʽة في الفʛʱة لل

لʯʹʸهʻة فياأشهʙفʙʯة الʰلاثة 
مارس٣١مارس ٣١

٢٠٢١٢٠٢٠
درهʦألف درهʤألف

ʛʽ مʙققة)(غʙʻ مʗققة) (غاتǽʹاح الا
ʥة مǻʗفقات الʹقʗʯاالʯة الʠʵةلأنʻلʻغʵ

٦٤٬١٣٦١٢٬٠٤٠ح للفʛʱةȃا أر 
ة:لʱʽا ʨد الʱعʙیلات للʻʰلا

٥٢٬٤٩٦٢٬٩٧٩سʱهلاكالا
 ʟʸʵممȞ ةا هأة نفاǽʧʽفʣʨʺمة للʙʵ١٢٠١٧٢ال

٢٬٧٢٦٢٬٩١٢ف تʺȄʨلالʽتؔ
)٣٬٠١٩()١٬٨٢٩(دخل تʺȄʨل

 ʛʽغʱة الفي اصافي الʺʽة  سعادلة للالقʺʽالقǼ رجةʙʺارات الʺʲʱ
ɻ الأرȃاحمʧ خلالالعادلة  ʶ٢٤٤١٬٥٣٤ائʛأو ال

-)٩٠(الʲابʱةتاجʨدʺʨ لاالʶʵائʛ مʧ اسʰʱعاد 
)٩٣٩٬٩()٢٥٬٠٣٣(ʨȞمʽةمʻح ح 

ات في رأس التʙفقات نقǽʙة تʷغʽلʽة  ʛؗʴل الʰ٤٢٬٧٧٠٦٬٦٧٩ʺال العاملق
١٦٬٨٤٠٤٬٣١٠للʺʱاجʛةعقارات 
)٢٠٬٣١٧(٢٬١٨٨الʙʛȄʨʢʱ قʽللʺʱاجʛةعقارات 

ʦةذمʻیʙةتمȄارʳ و Ȑʛ٣٬٤٠٩()٨٩٬٤٩٩(أخ(
٣٦٬٩٣١١٣٤أخȐʛ و ʳارȄةتدائʻة ʦذم

)٦١(٢٣ةعالʰʹا 
٨٢٣٧٢دفعات مقʙمة مʧ العʺلاء

 ʙقʻاتجصافي الʻال/ʧم في(مʙʵʱʶʺال(اتʽ١٠٬٠٧٦العʺل)١٢٬٦٣٧(
-)٣٤٠(للʺʣʨفʙʺʧʽفʨعةالأة نهاǽة الʙʵمة مȞاف

 ʙقʻاتجصافي الʻال/ʧم فيلا(مʙʵʱʶʺ(الأنʷʢةاةʽلʽغʷʱ٩٬٧٣٦ل)٦٣٧٬١٢(

ʗʯفقات الǻʗالأالʹق ʥة مʠʵة الانʰʯسȂارʸة
)٤٦٬٩٤٠()٨٢٬٨٧٦(للʺʨجʨدات الʲابʱةفاتإضا 

٨٣٤١٬٥٣٦فʨائʙ مقʨʰضة
٤٥٩-مʰالغ مʸʴلة مʧ اسʰʱعاد اسʲʱʺارات

ʧلة مʸʴالغ مʰةمʱابʲدات الʨجʨʺع الʽ٩١ب-
)٤٢٢٬٦()١٬٥٣٩(الʙʛȄʨʢʱ قʲʱʽʺارȄةرات الاسا قعلإلى اإضافات 

ʙقʻالʺصافي ال ɻ ʱʶم فيʙ ةʢʷا الأنʺʲʱةالاسȄ٣٦٧٬٥١()٨٣٬٤٩٠(ر(

الʗʯفقات الʹقǻʗة مʥ الأنʠʵة الȂʦʸʯلʻة
)٨٠٬٠٢٤()٤٣(عةʨ فح مʙت أرȃا تʨزȄعا 

٧١٬٩٠١٧٤٬٩١٧علʽها الʨʸʴلتʦ قʛوض
)٤٬١٤٦()٥٬٤٢١(مʙفʨعةئʙفʨا

لʝr الإدارة الʺʙفʨعة )٠٠٠٬٤(-أتعاب أعʹاء م

 ʙقʻصافي الʧم في(/مʙʵʱʶʺال(ة اʢʷلالأنʱةʽلȄʨʺ٦٦٬٤٣٧)٢٥٣٬١٣(

ʝةالʹقǻʗه الʹقʮة وشǻʗ٧٧٬٢٥٧()٧٬٣١٧(في الʹق(

)٧٢٣٬٦()١٩٬٨١٤(الʻقǽʙة وشʰه الʻقǽʙة في بʙاǽة الفʛʱة

)٩٨٠٬٣٨()٢٧٬١٣١(١٢في نهاǻة الفʙʯةǻʗةʹقالʮهوشǻʗةʹقال



ʳة رأس الʸʻةȂش.م.ع و العقارʙؕعةهااتشǺاʯال
ʷǻانحات حاإʻʮل الʦʸات الʻةةالʗحʦʸةالالʻحلʙʸةالʚجʦʸ
غʛʽ مʙققة)(٢٠٢١مارس ٣١في 

٧

ةعʥ ت معلʦما-١ ʙؕʵال

ة مʶــاهʺة عامــة ʨʺǼجــʖ الʺʛســʨم الأمʽــȑʛ رقــʦ (ش.م.ع. تأسʶــʗ رأس الʽʵʺــة العقارȄــة  ʛؗــʷؗ (ة ʛؗــʷ٥(ال ʨʺــʶال ʖصــاح ʧــادر عــʸال (
ة أعʺ٢٠٠٥فʛʰایــʛ ١٦حــاكʦ إمــارة رأس الʽʵʺــة فــي  ʛؗــʷت الʛاشــȃخالهــا وȄــارʱ٢ب ʨـ̔ـنی ʨــاهʺة .٢٠٠٥ʶة م ʛؗــʷؗ ة ʛؗــʷال ʗلʳلاحقــاً، ســ

ʰــي لــلأوراق ؗة مʙرجة في ســʨق أبــʛʣ ʨ الʷإنفي دولة الإمارات العʽȃʛة الʺʙʴʱة.٢٠١٥) لʻʶة ٢قا لأحȞام القانʨن الاتʴادȑ رقʦ (عامة وف
ة ـɦـʻȞــʨان الʺإن ع.ارات العʽȃʛــة الʺʴʱــʙة، الإم ــʽــةلʺالا ʛؗــʷل للʳــʶʺــي الʶʽئʛال ʖ :.ص. ب ʨــة أسر ،٣١١١٣هــʺʽʵــة -الʽȃʛالإمــارات الع

.الʺʙʴʱة

 ـ́ـ("الفʱــʛة الʴالʽــة")٢٠٢١رس مــا ٣١ة فــي لفʱــʛة الʲلاثــة أشــهʛ الʺʱʻه ـ̔ـؗʺا في و الʺʨجʜةʺʛحلʽة لاالʺʨحʙةالʺالʽةالʽʰاناتن إ ʱتʺ ʧ انــاتʽʰال
ة الʺالʽة ل ʛؗʷا الو ل ʛؗʷالتǼاʱما ؗʺا لهعة ʨاح هʹǽفي الا ʧʽʰار إه أدنا ١-٢ʷǽ)ʽها ل r .)""Ǽالʺʨʺʳعةبـ ةعʺʱم

ɻ الاسʲʱʺارʨهللʺʨʺʳعةالʷʻاȋ الʛئʶʽي إن  .ʙمات الأخȐʛ ذات الʸلةفي العقارات وتʛȄʨʢها وȂدارة العقارات وال

 ʗʺادتʺʱانات الʺالاعʽʰةالʽةʙحʨʺالʽحلʛʺةالʜجʨʺار ة الʱار بʙللإصȄ ٢خʨالإدارة٢٠٢١مای ʝrل .مʧ قʰل م

ةʻلاʸت الاناʻعʗاد الʮأسʛ إ١-٢

ــات الʺا  ــة الʺʨحــʙة الʺʛحلʽــة الʺــʨجʜة للʺʨʺʳعــة لفʱــʛة الʲلاثــة أشــهʛ الʺʱʻهʽــة فــي تــʦ إعــʙاد الʽʰانـ ـ̔ ي ٢٠٢١مــارس ٣١ل hاســʴʺــار الʽوفقــاً للʺع
 ʦولي رقʙاللا:٣٤ال ʛȄقارʱ حʛʺة الʽةʺالʽل.

ات الʺʢلȃʨــة لإعــʙاد الʽʰانــات الʺالʽــة Ǽالؔامــل ح فʸــا لإاو ات ʨم ــعلʺلجʺʽــع اىتʱʴــȑʨ عل ــلا الʺʛحلʽــة الʺــʨجʜةʨحــʙة الʺالʺالʽــةالʽʰانــاتإن هʚه 
ــʙاد الʱقـــارʛȄ الʺالʽـــة. ــاً للʺعـــایʛʽ الʙولʽـــة لإعـ ــʦوفقـ ʽة وʡـــʛق الاحʶʱـــاب وااتـ ـhـ ــاع نفـــʝ الʽʶاســـات الʺʴاسـ ــʙیام و لأحȞ ـــتʰـ ــا الʱقـ ت ʛات والافʛʱاضـ

ʽة اله hاســʴʺة ا الʙحـــʨʺـــة الʽانـــات الʺالʽʰه الʚمـــة فـــي هـــ ʛʺـ̋ــال  Ȅʨة مʨحـــʙةبʛʽ آخ ـــمـــعنـــةار قʺʜة Ǽالج ʨ حلʽـــة ال ʻʲاء ، انـــات مالʽـــة ســ̒ـ الʺعـــایǼʛʽاســɦـ
.٣-٢لاǽʹاح امʧʽʰ في ʨالʙʳیʙة الʺʰʱعة خلال الفʛʱة الʴالʽة ؗʺا هوالʱعʙیلات 

 ʦرق ȑادʴن الاتʨالقانǼ مʨسʛʺإن ال ،ʥة ٢٦علاوةً على ذلʻʶ٢٠٢٠ل ʦرقــ ȑــادʴن الاتʨــام القــانȞأح ʠعــǼ یلʙعلــى تعــ ʟ ة ٢والȑʚ یـ̒ـ لʶـ̒ـ
٢٠١٥Ǽــأن اʷـ̫ـل  ʛؗ ـــةȄارʳʱخ ات الȄـــارʱاره بʙإصــ ʦتـــ ʙ٢٧قــ ʛʰʺʱ hخ ٢٠٢٠ســȄـــارʱب ʚــʽفʻʱال ʜـــʽیلات حʙعــʱال ʗ٢ودخلـــ ʛــایʻم .٢٠٢١یʨتقـــ

.ʚʽفʻʱال ʜʽیلات حʙعʱل الʨخ دخȄتار ʧة مʙة واحʻاوز سʳʱلا ی ʙعʨاتها في مʰلʢʱم Șʰʢف تʨة وسʙیʙʳام الȞاجعة الأحʛʺǼ ًاʽعة حالʨʺʳʺال

ʙʵمة م ــالʺالعʽȃʛــة الʺʴʱــʙة ("درهــʦ") وهــʨ العʺلــةʺʛحلʽة الʺʨجʜة بــʙرهʦ الإمــاراتʺʨحʙة اللاةالʽلʺاالʽʰاناتیʦʱ إعʙاد  ـ̫ـʧ قʶـɦـ ة واʰــل ال ʛؗ ــيʱل
.ʥذلــ ʛʽلغ ʛʽإلا إذا أش ʦب ألف درهʛع الأرقام إلى أقʽʺج ʖȄʛتق ȑʛʳȄة، وʽاناتها الʺالʽض بها بʛد ؗــلتعʙــʴــأة تʷʻهــا مʱعــة عʺلʨʺʳʺفــي ال

 ɻ ʱʶʺالʰمة وأن الʙد اʨʻلʺʙ أة تقاسجة في الرʷʻة لؔل مʽانات الʺالʽʰ.یهاʙمة لʙʵʱʶʺام العʺلة الʙʵʱاسǼ

ʲʺارات الʺʛحلʽــة الʺــʨجʜةالʺʨحــʙة الʽــة ت الʺا ʽان ــالʰعــʙاد ʦ إ ʱی ــ ʻʲاء الاسـɦـ ɦاســǼ ،ــةʽʵȄارʱؔلفــة الʱأ الʙــʰʺالوفقــاً ل ʙــʽارات قʺʲ ʢʱــʛȄʨ العقارȄــة والاسـɦـ
.ةلدا لعة ااسها Ǽالقʽʺ، والʱي یʦʱ قʽوالاسʲʱʺارات

إجــʛاء أحȞــام وتقــʙیʛات وافʛʱاضــات تــʕثʛ ةʧ الإدار یʢʱلــʖ م ــعــلاهساس الʺʨضــح أ لʺʛحلʽة الʺʨجʜة على الأالʽʰانات الʺالʽة الʺʨحʙة ʙاد اإن إع
ʙʻ الʱقــʙیʛات والافʛʱاضــاترʅȄ.علــى تʽʰʢــȘ الʽʶاســات والʺʰــالغ الʺعلʻــة عــʧ الʺʨجــʨدات والʺʢلȃʨــات والــʙخل والʺʸــا  ىهــا إل ــالʺʱعلقــة بتʶـɦـ

قــة Ǽــالقʦʽ الʙفȄʛʱــة للʺʨجــʨدات لعȞــام الʺʙʱار الأح س إص ــف ونʱــائج أســا ʙ أنها معقʨلــة فــي ʣــل ʣــʛو قارʽʵȄة وعʨامل أخȐʛ مʱʵلفة ǽعʛʰʵʱة الʱلا
.Ȑʛادر أخʸم ʧل واضح أنها مȞʷǼ وʙʰي لا تʱات والȃʨلʢʺة والʽائج الفعلʱʻلف الʱʵت ʙات.قʛیʙقʱال ʥتل ʧع

ــʜ الʺʨʺʳعــةوعــلاوة علــى ذلــʥ، تقــʙم علــǼ Șــالفʛʱة الʶــاǼقة.ʱمعلʨمــات الʺقارنــة فʽʺــا یʺــʨجʜةʛحلʽــة الʺلاحʙةʺʨ الʺالʽة التقʙم الʽʰانات ʛؗــان مʽب
أو إعادة تʽʻʸف للʨʻʰد في الʽʰانات الʺالʽة.إعادة إدراجمالي إضافي في بʙاǽة الفʛʱة الʶاǼقة عʙʻما ʨȞǽن هʻاك

ة ن مʨʱقعــة للعلى الʱʻــائج الʱــي قــʙ تؔــʨ مʕشʛاً لǼ ʗʶʽالʹʛورة ٢٠٢١مارسʱʻ٣١هʽة في إن نʱائج فʛʱة الʲلاثة أشهʛ الʺ ةالʺʱʻه ـ̔ـالʺالʽــة ʶـ̒ـ
.٢٠٢١دʛʰʺʶǽ ٣١في



ʳة رأس الʸʻةȂش.م.ع و العقارʙؕعةهااتشǺاʯال
ʷǻانحات حاإʻʮل الʦʸات الʻةةالʗحʦʸةالالʻحلʙʸةالʚجʦʸ
غʛʽ مʙققة)(٢٠٢١مارس ٣١في 

٨

١-٢ʻالʸانات الʻʮاد الʗإع ʛةأس

انات الʸالʻةʗʻ الʻʮأسʛ تʦح
ʽʰألف الʱةا تʽة والʺنات الʺال ʛؗʷة للʽانات الʺالʽʰال ʧة مʜجʨʺة الʽحلʛʺة الʙحʨʺــي تالʱــأة الʷʻــع لʹʵـʁـ ʽʢ ʛ ʛة (شــ ʛؗــʷعــة) ؗʺــا فــي ة الǼاʱها الʱؗ

الʱالʽة:یʛʽ ء ؗافة الʺعا تʴʱقȘ الʛʢʽʶة عʙʻما یʦʱ اسʽʱفا .٢٠٢١رسما ٣١
ة اما تʺʱلʥعʙʻأ)( ʛؗʷة علىالʢلʶآت (على سلʷʻʺال Ȑʙــال،إحʲʺل الʽʰــه الأنʽجʨʱــة لʽــة حالʽانȞــي إمʢــي تعʱق القائʺــة الʨقــʴة الʢــʷ

 ʛʷلة للʸذات الʛʺʲʱʶʺؗة الʽ؛)ها ف
ة إلى، أو ʨȞǽن لها حقʨق في، عʨائʙ مʱغʛʽة مʧ ارتʰاʡها مع ب)( ʛؗʷض الʛعʱما تʙʻأة؛ وعʷʻʺال
ة.ʙʷ الʷʻأة للʱأثʛʽ على مʰلغ عʨائها على الʺعلى اسʙʵʱام سلʱʢةؗة القʙر لȐʙ الʛʷ ج)( ʛؗ

 ʨأو حق ʗȄʨʸʱق الʨة في حقʽʰالأغل ʧعة أقل مʨʺʳʺال Ȑʙن لʨȞǽ ماʙʻق مʺاثلة فيع ʛʷهــا ةؗالʽف ʛʺʲ عʰʱــار ة فــي الاʨʺʳع ــ، تأخــʚ الʺالʺʶـɦـ
ة الʺʱʶالʴقائȘ والʛʤوف عʙʻ تقʦʽʽ فʽʺا إعʽجʺ ʛؗʷة على الʛʢʽا في ذا ؗان لها سʺǼ ،هاʽف ʛʺʲ:ʥذل

ة الʺʛʺʲʱʶ فʽها الȄʨʸʱق ʰات الʱعاقǽʙة مع أصʴاب حقʛʱ ʨتʽال- ʛؗʷفي ال ʧȄʛالآخ ʗ
-ʰʽتʛʱال ʧة عʳاتʻق الʨقʴالǽʙعاقʱخ ة الأات ال ʛ Ȑ
لةʗ الʺʨȄʺʱʴ قʨق الʨʺʳʸʱعة وح Ǽالʺحقʨق الʗȄʨʸʱ الʵاصة -

ة الʺʱʶتقʦʽʽ فʽʺا إذا ؗانʗ لتقʨم الʺʨʺʳعة Ǽإعادة  ʛؗʷة على الʛʢʽʶیها الʙها أʽف ʛʺʲوفʛــʤوال Șقــائʴال ʗإل ــم لا، إذا ؗانــ ʛ ى أن هʻــاك تʷـ̔ـ
ة اʨحʙʽ الʷأ تیʙʰتغʛʽات لʨاحʙ أو أكʛʲ مʧ العʻاصʛ الʲلاث للʛʢʽʶة. ʛؗل ɦاǼ ماʙــʻعــةعة عʨʺʳʺــل الʸʴةعلــىتʛʢ  ـ̫ـالʶـ̔ـ ة الʱاǼعــة ʛؗ علــى ال

ɻ وʨʱȄقف الʨʱحʙʽ عʻــʙما  ة الʱاǼعــة.ʶــʛت ʛؗــʷة علــى الʛʢ ة ومʢلȃʨــات إن مʨجــʨداتالʺʨʺʳعــة الʶـ̔ـ ʛؗــʷال ʅȄــارʸعــة الودخــل ومǼاʱـالɦـ  ʦي تــ
ʰعادها خــلال الفʱــʛة تــʙرج فــي الʽʰانــات الʺالالا ɦهــا أو اســʽاذ علʨʴ ɦة ســʙحــʨʺــة الʽ حʛʺءاً ة ـ̔ـلالʙة بــʜجʨخالʺــȄتــار ʧمــ  ʨــʸح ʨʺʳʺعــة علــى ل ال
ة الʱاǼعة.ʛʢʽة حʱى تارȄخ تʨقف سʛʢʽة الʺʨʺʳعʶلا ʛؗʷة على ال

ة الʱاǼعة ʛؗʷال
ʽب ʙʽحʨت ʦʱیʛؗʷءاً انات الʙالؔامــل بــǼ عةǼاʱتــار ة ال ʧمــ Ȅ ʨʴ Ǽ ʝاعʰʱــاره الʱــارȄخ الــȑʚ حʸــلʗ فʽــه الʺʨʺʳعــة علــى اخ الاسـɦـ ʛʢة اذ أو الʱأسـ̔ـ لʶـ̔ـ

ʱʶȄو ʨت ʛʺ حʽʙهȄارʱى الʱا ح ʨʱت ȑʚقف فخ الʢʽʶه الʽ.ةʛا ʙانتعʽʰفل ة الʱاǼعــة لـ̒ـ ʛؗʷة للʽالʺــالي ؗات الʺال ʛــȄʛقʱاد الʙة إعــʛــʱف ʝ ة ʛؗــʷــا فــي الʺ
ـــʙʵʱام Ǽ ɹاسـ ـــة.سʽاســــات م ʽة مʺاثلـ hة اســــʙــــع الأرصــــʽʺالʺعــــاملاتو إن ج ʧ ـــاملات ضــــ̋ ـــة مــــʧ الʺعـ والأرȃــــاح والʶʵــــائʛ غʽــــʛ الʺʴققــــة الʻاتʳـ

مل.ادها Ǽالؔا اح یʦʱ اسʰʱعȃر لأعات اʨʺʳعة وتʨزȄالʺ

ة:اتʛؗʷالل ي تفاصʽفʽʺا یل ʛؗʷعة للǼاʱال

% ʻة ʸلؒلاحʶة 
ة الʯاǺعة  ʙؕʵدال ʯأولة ال ʛʻ٢٠٢١٣١مارس ٣١سʺʶǽد ʛʰ٢٠٢٠

٪١٠٠٪١٠٠الإمارات العʽȃʛة الʺʙʴʱةʨʽʙنال لʱʽʺʽشرȄة انʛʱنا عقا الرأس الʽʵʺة 
 ʨا شلاجʻȄم مار ʗʻʺʳمان ʖʽȃأو &ʽ ʛشʧةʙʴʱʺة الʽȃʛ١٠٠٪١٠٠الإمارات الع٪

٪١٠٠٪١٠٠تʜʻانʽاالعقارȄة تʜʻانʽا لʙʱʽʺʽرأس الʽʵʺة 
 ʧʽدولفȄا لمارʻʱʽʺʽʙاʽانʜʻ١٠٠٪١٠٠ت٪

٢-٢ʯام والȜاضالأحʙʯات والافʙیʗة الهامةقʻʮاسʲʸات ال

اء أحȞــام وتقــʙیʛات وافʛʱاضــات تــʕثʛ علــى الʺʰــالغ الʺعلʻــة إجــʛ ةر الإدامــʖʧ ل ــʜة یʢʱالʺــʨج لʺالʽــة الʺʨحــʙة الʺʛحلʽــةالʽʰانــات اإن إعــʙاد هــʚه 
إن .تــارȄخ إعــʙاد الʱقــارʛȄ الʺالʽــةفʸــاحات الʺʢلȃʨــات الʢارئــة فــي Ȃو الʺʛفقــة فʸــاحات والإللإیــʛادات والʺʸــارʅȄ والʺʨجــʨدات والʺʢلȃʨــات

ʚل هʨح ʙأكʱم الʙاضعʛʱإله الاف ȑدʕأن ی ʧȞʺǽ اتʛیʙقʱائىات والʱتجنʢʱʖتعلʙهلیʨــات جȃʨلʢʺدات أو الʨجــʨʺرجــة للʙʺة الʺʽعلى الق ȑʛ
الʺʱأثʛة في الفʛʱات الʺʱʶقʰلʽة.
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٩

(تʸʯة) لʲʸاسʻʮة الهامةافʙʯاضاتیʙات والالʯقʗالأحȜام وا٢-٢

الأحȜام
 ʛʰي لها أكʱة، والʽالʱام الȞرت الإدارة الأحʙعة، أصʨʺʳʺة للʽʰاسʴʺاسات الʽʶال Șʽʰʢة تʽاق عʺلʽس ʧʺض ʛʽتأث ʨج ʛالغ هʰʺعلى ال ȑ

:ʜةالʺʨج الʺʨحʙة الʺʛحلʽةالʺʱʰʲة في الʽʰانات الʺالʽة 

الإیʛادات مʧ عقʨد العʺلاء)١(
ʺلاء:ادات مʧ العقʨد مع العʰلغ وتʨقʗʽ الإیʛʽʰؗ ʛ على تʙʴیʙ مقامʗ الʺʨʺʳعة بȘʽʰʢʱ الأحȞام الʱالʽة والʱي تʕثȞʷǼ ʛل 

تراقا ʽع العتʙʴیʙ تʨقʗʽ تʗʽʰʲ الإیʛادات على ب
ʦ تʨقʽــʗ تʽʰʲــʗ الإیــʛادات علــى بʽــع العقــارات  لʽɹــل دقʽــȘ للʴقــʨق والالʜʱامــات وفقــاً لʷــʛوȋ العقــʙ. وقــʙ قامــʗ الʺʨʺʳعــة بʱقʽــ̔ ʻاداً إلــى ت ɦاســ

ʛʢة علــى تʽع العقارات الʺʨȞد الʱي تʱعلȘ بʰاسʗʳʱʻʱ الʺʨʺʳعة Ǽأن العق ت.رالعقــا الــʱʥʺلة تʦ تʱʽʰʲها في نقʢة زمʽʻة مʙʴدة عʙʻ تȄʨʴل الʶـ̔ـ
أداء الʺʨʺʳعــة بʻــʙ لا یʷʻــئ فʽهــا ʨʺʳعــة بʽʰʲʱــʗ الإیــʛادات خــلال فʱــʛة زمʽʻــةʰʶʻة للعقʨد الʱي تʱعلȘ بʽʰــع العقــارات قʽــʙ الʢʱــʛȄʨ، تقــʨم الʺǼال

ʙام بʙʵʱدات ذو اسʨجʨعــةیل. وعــلاوة علــى ذمʨʺʳʺفــإن ال ،ʥیها لــʙــه. وق ــلــʵȄــى تارʱــل حʺʱȞʺفعات مقابــل الأداء الʙفــي الــ ʚنافــ Șحــʗقامــ ʙ
ʙʵام آخــʛ أثʻــاء تʢــʛȄʨه. أو عʺʨʺʳعة ʛʺǼاعاة العʨامل الʱي تʛʽʷ إلى أنها مقʙʽة (تعاقǽʙاً لʺا لʽاً) مʧ أن تقʨم بʨʱجʽه العقار قʙʽ الʢʱــʛȄʨ لاسـɦـ

 ـɻـعلــى الʺʰلــغ الــȑʚ علــى الأقــل ǽعʨضــها عــʧ الأداء الʺʱȞʺــل حʱــى تار الأوقــات، الʸʴــʨللʺʨʺʳعة، فــي جʺʽــعوعلاوة على ذلȘʴǽ ،ʥ ل Ȅ.ه
ʻوع ʙ اء إجʛ ʥلʚ الȄʛʷʱعات الʺʴلʽة.هʚا الʙʴʱیʙ، قامʗ الʺʨʺʳعة ʛʺǼاعاة الʛʷوȋ الʱعاقǽʙة وؗ

 ʨه العقــʚم لهــʙقــʱل الʙــاس معــʽق ʙــʻخلات عʙقــة الʺــȄʛʡ امʙʵʱعــة أن اســʨʺʳʺرت الʛقــة قــȄʛʡ ــاك علاق ــد هــي أفʹــلʻأن ه ʘــʽح ʧ ة مʰاشــʛة بـ̔ـ
 r العʺʽل.لىإلʙʵماتʺʨعة وتȄʨʴل الʰʹاعة واالʱؔالʽف الʱي تʙʰؔʱها الʺ

ʽل  ʨؗي مقابل الʶʽئʛف الʛʢارات الʰʱاع–ʧȄʛأجʱʶʺمة للʙمات الʺقʙʵال
ʲʺارȑ، والʺʷــʺʨلة ɦالعقــار الاســ ȑʛأج ɦــʶʺمــة لʙمات الʺقʙـɻـ ة مــع الʺــʕجʛʰ .ʛمــه الʺʨʺʳع ــالعقــʙ الــȑʚ تفــي تقــʨم الʺʨʺʳعــة بʛʱتʽــǼ ʖعــʠ ال

ʛʢ علــى الʵــʙمات قʰــل تȄʨʴلهــا إل ــ  ـʁـحــʙدت الʺʨʺʳعــة Ǽأنهــا تʶـ̔ـ ʧȄ، نʤــʛاً لأنهــا لــʙیها القــʙرة علــى تʨجʽــه اســʙʵʱام تلــʥ الʵــʙمات جʱ ʛأ ى الʺ
 ـʁـوالʨʸʴل  ʽئʛول الʕــʶʺارهــا أنهــا الʰʱعــة فــي اعʨʺʳʺال ʗوضــع ،ʙیــʙʴʱا الʚاء هــʛإجــ ʙــʻهــا. عʻا مǽاʜʺعلى الʧي عــ ʨالǼ فــاءʨالʚهــ ʦǽʙقــʱب ʙه عــ

 ʧȄʛأجʱʶʺال ȐاوȞةً مع شʛاشʰعامل مʱاً لأنها تʛʤدة نʙʴʺمات الʙʵوأنها الʶو مʕ مات. ؗʺــا أنʙــʵال ʥامة تلــʙ لة في الأساس عʧ جــʨدة أو اسـɦـ
مʢلȘ الȄʛʴة في تʙʴیʙ الʶعʛ الȑʚ تʸʴله مʧ الʺʱʶأجʧȄʛ مقابل الʙʵمات الʺʙʴدة.الʺʨʺʳعة لʙیها 

ʽ rه، وʻȃاءً عل ʨʺ ɹعة Ǽأنها تاسʗʳʱʻʱ الʺ ʱم بʨأنهــا تقــǼ عــةʨʺʳʺال ʗʳʱʻ ة علــى تلــʶ ʛʢ ʥـ̔ـȄʨــل العʺل ʛʢؗف رئʶʽي في تلʥ العقʨد. ؗʺا اسـɦـ
أجʧȄʛ الʙʵمات ʛʺǼور الʨقʗ، حʘʽ یʦʱ تقʦǽʙ الʙʵمات مʧ قʰل مʜودȑ خ  ʙمة خارجʧʽʽ، نʛʤاً لأن ذلــʥ هــʨ الʨقــʗ الــʸʴǽ ȑʚــل فʽهــا الʺʶـɦـ

لʥ الʙʵمات.الʺʜاǽا مʧ تʸʴǽلʨن على ʨقʗ،على الʙʵمات و، في نفʝ ال

ʙفي العق ȑʛهʨʳل الȄʨʺʱال ʛʸʻاعاة عʛم
عقار، Șʴǽ للʺʨʺʳعة الʨʸʴل على تأمʧʽ مʙʰئي. اسʗʳʱʻʱ الʺʨʺʳعــة Ǽــأن ذلــʥ لا ǽعʰʱــʛ عʸʻــʛ تʺȄʨــل بʽع الʺʱʧʹتالʱي عقʨد للǼالʰʶʻة 

ʴʺاǽــة الʺʨʺʳعــة مــʧ إخفــاق الʢــʛف الآخــʛ ت الʺʙʰئʽــة لʙʵم الʱأمʻʽــا تʶـɦـجʨهȑʛ نʛʤاً لأنه لأسʰاب أخــʵǼ Ȑʛــلاف تقــʦǽʙ الȄʨʺʱــل للʺʨʺʳعــة.
عقʙ عʙʻما لا ʨȞǽن العʺلاء لʙیهʦ تارȄخ ائʱʺاني مʨثʨق.الʖ ه ʨʺǼج في الʨفاء بʰعʠ أو ؗل الʜʱامات

تؔلفة إنʳاز الʺʷارȄع
ʦالإیــʛاداتتقــʨم الʺʨʺʳعــة بʱقــʙیʛ تؔلفــة إنʳــاز الʺʷــارȄع لʙʴʱیــʙ الʱؔلفــة العائــʙة إلــى  ʧ تلــʥ الʱقــʙیʛات تؔلفــة الʸʱــʺʦʽ ا. تʱʹــʺتʱʽʰʲه ــالʱــي یـɦـ

لالʜʱامــات ǽʙʺها مʧ جانʖ الʺقاولʧʽ بʻاءً على تقʦʽʽ اسʷʱارȑ الʺʛʷوع وتؔلفة الʨفــاء Ǽا تقل الʺʱʴʺوالʙʵمات الاسʷʱارȄة والإنʷاء والʺʢالʰات 
الʱعاقǽʙة الأخȐʛ للعʺلاء.

ʛعة ؗʺʕج الʺʨʺʳ –العقاراتتʽʻʸف عقʨد إʳǽار-عقʨد الإʳǽار )٢(
ʧ مʴفʱʤهــا الʺʸʸʵــة للعقــاراتوســʽʻȞة تʳارȄــة اتأبʛمــʗ الʺʨʺʳعــة عقــʨد إʳǽــار عقــار  ʻاداً إار ʲʺالاسـɦـضـ̋ـ لــى Ȅة. وحــʙدت الʺʨʺʳعــة، اسـɦـ

ʰولا ت ȑــارʳʱللعقــار ال ȑــادʸʱالاق ʛالعʺــ ʧاً مــʽــʶʽءاً رئʜــل جــʲʺــار لا تʳǽة الإʛــʱــل أن فʲــات مʽــام الاتفاقȞوأح ȋوʛشــ ʦʽــʽــةتقʺʽــة لــغ القʽالʴال
ـɹـʙ الألــʙفعات  فال ɦـɹـ ʽــʽʺʳǼ ʛــع مʵــاʛʡ ومʜاǽــا ملʽؔــة هــʚه ʷǼ ȎʰؗــȞلٍ دنــى للإʳǽــار فعلʽــاً ؗامــل مʰلــغ القʽʺــة العادلــة للعقــار الʳʱــارȑ، أنهــا ت

ʨد إʳǽار تʷغʽلʽة.العقارات وȃالʱالي تʖʶʱʴ عقʨد الإʳǽار ؗعق
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١٠

(تʸʯة) الأحȜام والʯقʗیʙات والافʙʯاضات الʲʸاسʻʮة الهامة٢-٢

(تʸʯة)الأحȜام

تʽʻʸف العقارات)٣(
ʲʱʺارȑ و/أو حȞــام لʙʴʱیــʙ مــا إذا ؗــان العقــار مــʕهلاً ؗعقــار اس ــلأاʜم هــʚهالعقارات، قامʗ الإدارة Ǽــإجʛاء عــʙة أحȞــام. تل ــخلال عʺلʽة تʽʻʸف 

ــʚه الأ ــة معـــایʽʴǼ ʛʽـــȞʺǽ ʘـــʧ مʺارســـة هـ ــاجʛة. تʢـــʨر الʺʨʺʳعـ فǼ Ȏـــه لغـــʛض الʺʱـ ـɦـ ʺʛار وفمʺʱلؔـــات ومعـــʙات و/أو عقـــار مʴـ قـــاً حȞـــام Ǽاســɦـ
ʲʺارȄة والʱعȄʛفــات الع فǼ Ȏــه لغــʛض اقــارات الاسـɦـ ʻــʙ إجــʛاء الأحȞــام، تʹــع الإدارة فــي اعʰʱارهــا عة.لʺʱــاجʛ لʺʺʱلؔــات والʺعــʙات والعقــار الʺʴـɦـ

یــʙ ، وعلــى وجــه ال٤٠ʙʴʱو١٦و٢عایʛʽ الʱفʽʸلʽة والʨʱجʽهات ذات العلاقة بʽʻʸʱف العقارات الʨاردة في الʺعایʛʽ الʺʴاسʽʰة الʙولʽــة رقــʦ الʺ
لʺʱاجʛة تʗʴ بʙʻ الʺʨجʨدات الʺʙʱاولــة، حʽــʘ اʛضبها لغتʙʴده الإدارة. یʦʱ تʽʺʳع العقارات الʺʱʴفȎ قʨʸد مʧ العقار حʰʶʺا الاسʙʵʱام الʺ

ȑʨʻة.تʰاسʴʺة الʛʱة فǽنها ʧة مʙة واحʻعها خلال سʽالإدارة ب

)٤ (ʙʽفʨؗ ʛ١٩-أث
ɹ جا أنه على ، Covid-19فʛʽوس ʨؗرونا الʺʙʳʱʶتʦ إعلان لقــʙ ؗــان .٢٠٢٠مــارس ١١مــʧ قʰــل مʤʻʺــة الʸــʴة العالʺʽــة فــي ةة عالʺ ـ̔ـئ

ɻ ا اتʚʵتهلإجʛاءات الʱي ل تــأثʛʽ جــʨهȑʛ علــى الاقʸʱــاد العــالʺي ١٩-ʢǼــاء انʷʱــار جائʴــة ʨؗفʽــʙلإمــات فــي جʺʽــع أنʴــاء العــالʱ ʦلف الʨȞʴ م
ات. ʛؗʷال ـ̔ـوالʴات الʛʽــأثʱر الʨــʢʱقــع أن تʨʱʺال ʧأنــه مــ ʧʽـ̫ـفي ح  ʙʳي ة والʺʨʱقعــة لʱف علــى الاقʸʱــادات Covid-19فʽــʛوس ʨؗرونــا الʺʶـɦـ

ʙة، فإن ʕؗم ʛʽقة غȄʛʢǼ ات ʛؗʷفوالʱا مʻائ ʨةلʛʢʽʶال ʦʱʱة سʴائʳأن الǼ رʚʴǼ ه ــنʽا عل ʛــʷلــف مــع نʱʵقــع اللقاحــاتمʨʱʺال ʧر، ومــʨهــʣ" Ȍنʺــ
ʙیʙاةللجʽʴ.ʥذل ʙعǼ "

ɦقــة اســȄʛʢǼ ،Ȑʛر أخــʨأمــ ʧ ة تــʙابʛʽ مʱʵلفــة، مــʧ بــ̔ ʛؗــʷت الʚــʵان ســلاات ʛاتʽʳʽة لʢʵــȌ ةمʰاقʽة لʹــ̋ ɦاجعــة الاســʛʺهــا، والʽفʣʨــة مʽورفاه
ʱات الʛʽʽغʱةالعʺل، والʽʺʽʤʻ ،ة و ومǽʙقʻفقات الʙʱة الʰاقʛاءʛجȂف.تاʽؔالʱال ʙʽشʛت

ʗة  ʓؕʸال ʙʻات غʙیʗقʯة للʻʴʻئʙادر الʶʸال
ʙة بʱʱقʙیʛات غʛʽإن الافʛʱاضات الʛئʽʶʽة الʱي تʱعلǼ Șالʺʱʶقʰل والʺʸادر الʛئʽʶʽة لل ʕؗʺخ الȄادارʙإع ʛʡاʵل مȞʷي تʱة، الʽانات الʺالʽʰال

تʺʗ مʻاقʱʷها أدناه. تعʙʺʱ الʺʰالغ الʺʙرجة للʺʨجʨدات والʺʢلȃʨات خلال الʻʶة الʺالʽة الʱالʽة،ى علʨهȄʛة جʨهȄʛة في الʖʰʶʱ بʱعʙیلات ج
. إن الʛʤوف والافʛʱاضات الʺʛحلʽة الʺʨجʜةʙةالʺʨح ات الʺالʽة عʙاد الʽʰانالʺʨʺʳعة في افʛʱاضاتها وتقʙیʛاتها على الʺعایʛʽ الʺʨʱفʛة عʙʻ إ 

ʛوف الʱي تʱʻج خارج سʛʢʽة الʺʨʺʳعة. ع ذلʧȞʺǽ ،ʥ أن تʱغʖʰʶǼ ʛʽ الʱغʛʽات في الʨʶق أو الʤمة،ʱʶقʰلʽالʴالʽة حʨل الʨʢʱرات الʺ
تʻعʝȞ تلʥ الʱغʛʽات في الافʛʱاضات عʙʻ حʙوثها.

قʙʽ الʛȄʨʢʱارات الاسʲʱʺارȄةتقʦʽʽ العقارات الاسʲʱʺارȄة والعق
Ǽاسʙʵʱام ʛʡق الʱقʦʽʽ الʺعʛʱف بها. تʱألف هʚه الʛʢق عقارȑ مʱʶقلʦʽ ʧʽقʛʰʽاء تیʦʱ تʙʴیʙ القʽʺة العادلة للعقارات الاسʲʱʺارȄة مʧ قʰل خ 

ات مʲل اسʙʵʱام الʱقʙیʛ مȄʛʡ ʧقة الʺʽʰعات الʺقارنة وȄʛʡقة الʙʱفقات الʻقǽʙة الʺʨʸʵمة. تʢʱلȄʛʡ ʖقة الʙʱفقات الʻقǽʙة الʺʨʸʵمة
الإیʛادات الʺʱʶقʰلʽة وتؔالʽف الإنʷاء والأتعاب لإʳǽار وتʙفقات واع ر الʽʰالʻقǽʙة الʺʱʶقʰلʽة مʧ الʺʨجʨدات (الʱي تʱألف مʧ أسعا الʙʱفقات 

یʛات على تعʙʺʱ هʚه الʱقʙالʺهʽʻة الʺʛتʢʰة بها وتؔلفة الȄʨʺʱل، إلخ) ومعʙل العائʙ الʙاخلي الʺʱʶهʙف ومʵاʛʡ الʺʨʢر والȃʛح الʺʱʶهʙف.
خل، یʦʱ رسʺلة الʙخل الʺقʨʰض ʨʺǼجʖ اتفاقʽات Ȅʛʢقة رسʺلة الʙلاً . ووفقʨʶق الʺʴلʽة الʺʨجʨدة في نهاǽة فʛʱة الʱقارʛȄ الʺالʽةʛʣوف ال

تʴلʽل Ȅخ الʱقʦʽʽ. وȂن الʱأجʛʽ الʴالʽة والʙʱفقات الإʳǽارȄة الʺʱʶقʰلʽة الʺʨʱقعة Ǽأسعار مʻاسʰة تعʛʣ ʝȞوف الʨʶق الاسʲʱʺارȄة في تʨار 
عة وتʨقعات الʙخل على الʺʨجʨدات الʷʱغʽلʽة الʺʰʱقʽة الʺʨʱقȍ فا الاحʱلʻقǽʙة الʺʱʶقʰلʽة غʛʽ الʺʨʸʵمة للʺʨʺʳعة وتقʦʽʽ فʛʱةالʙʱفقات ا

لʛسʺلة.الʴالʽة یʢʱلʖ مʧ الإدارة إجʛاء الʱقʙیʛات والأحȞام الʨʳهȄʛة الʺʱعلقة Ǽالعʨائʙ الإʳǽارȄة الʺʱʶقʰلʽة ومعʙلات ا

ʛȄʨ مʱʴفȎ بها Ǽغʛض الʺʱاجʛةʢʱالت قʽ ʙʽʺة القابلة للʴʱقȘʽ مʧ عقارات مʱʴفȎ بها Ǽغʛض الʺʱاجʛة وعقاراافي القتقʦʽʽ ص
تقʨم إدارة الʺʨʺʳعة ʛʺǼاجعة العقارات الʺʱʴفȎ بها Ǽغʛض الʺʱاجʛة والعقارات قʙʽ الʛȄʨʢʱ الʺʱʴفȎ بها Ǽغʛض الʺʱاجʛة لʱقʦʽʽ انʵفاض 

أو الʶʵائʛ، تقʨم ح ȃا ʧ الأر القʽʺة. لʙʴʱیʙ مȐʙ ضʛورة تʗʽʰʲ خʶائʛ انʵفاض القʽʺة ضʺشʛ على انʵفاض ال ؗان هʻاك مʕ ح القʽʺة في
 ʨة للʽالʴع الʽʰأسعار ال ʦʽʽقʱاعة ؗʺا في الإدارة بʰʺال ʛʽالعقارات غǼ Șعلʱا یʺʽات فʙحʨه الʚاز هʳقعة لإنʨʱʺف الʽؔالʱة والȄات العقارʙح

ɹ لي. إذا ؗانʗ أʺاتارȄخ الʱقʛȄʛ ال ʟ انʵفاض القʽʺة ʸʵمتʗʽʰʲالʽة أقل مʧ إجʺالي الʱؔالʽف الʺʨʱقعة عʙʻ الإنʳاز، یʦʱسعار الʽʰع ال
 ɻ ʱدة لʙʴارة مʶث أو حالة خʙد حʨفي حال وج.Șقʴʱها القابلة للʱʺʽالعقارات إلى صافي ق ʛȄʨʢتؔلفة ت ʠʽف

حʶاب مʟʸʵ خʶارة الائʱʺان الʺʨʱقعة
ʱعــة بʨʺʳʺم الʨفــاض فــيقتقــʵالان ʦ ʻاداً إلــى نʺــʨذج خʶــائʛ الائʱʺــان الʺʨʱقعــة.قʽʺــة مʨجʨداتهــا ʽـ̔ـ ɦــة اســʽـ̋ـلوفقــاً الʺال  ʻ ــانʺʱالائ ʛــائʶذج خʨ

لʺʴاسʽʰة لʶʵائʛ الائʱʺان الʺʨʱقعة والʱغʛʽات في تلʥ الʶʵــائʛ فــي نهاǽــة ؗــل فʱــʛة تقــارʛȄ مالʽــة لــʱعʝȞ الʺʨʱقعة، تقʨم الʺʨʺʳعة Ǽالʺعالʳة ا
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(تʸʯة) ات الʲʸاسʻʮة الهامةʙاضفʯالʯقʗیʙات والاالأحȜام و ٢-٢

ʓؕʸال ʙʻات غʙیʗقʯة للʻʴʻئʙادر الʶʸةالʗʯة(تʸ (
ʛʡ الائʱʺان مʚʻ الʗʽʰʲʱ الأولي للʺʨجʨدات الʺالʽة. وتقʝʽ الʺʨʺʳعة مʟʸʵ الʶʵارة ʰʺǼلغ ʶǽاوȑ خʶارة الائʱʺان الʱغʛʽات في مʵا 

ن الʺʨʱقعة، تʙʵʱʶم الʺʨʺʳعة معلʨمات تʢلعʽة معقʨلة  الʺالʽة. عʙʻ قʽاس خʶائʛ الائʱʺا الʺʨʱقعة على مȐʙ العʺʛ الʺʰʱقي لʱلʥ الأدوات
ʙʻʱʶأدلة، تǼ اتهاʰاث ʧȞʺȄعʹها وǼ ات على ʛؗʴʺه الʚه ʛثʕʱف سʽ ات الاقʸʱادǽة وؗ ʛؗʴʺلف الʱʵʺة لʽلʰقʱʶʺة ال ʛؗʴاضات للʛʱإلى اف

ق بʧʽ الʙʱفقات الʻقǽʙة الʱعاقǽʙة الʺʴʱʶقة ʳة عʧ الʱعǽ .ʛʲعʙʺʱ ذلʥ على الفʛ الʰعʠ. إن الʶʵارة Ǽافʛʱاض الʱعʛʲ هي تقʙیʛ للʶʵارة الʻات
ع الأخʚ في الاعʰʱار الʙʱفقات الʻقǽʙة مʧ الʻʽʶʴʱات الائʱʺانʽة الʺʹʺʨنة والʺʱؔاملة. تȞʷل احʱʺالʽة وتلʥ الʱي یʨʱقع الʺقʛض اسʱلامها، م

حʱʺال حʙوث الʱعʛʲ على مȐʙ فʛʱة زمʽʻة . إن احʱʺالʽة الʱعʛʲ هي تقʙیʛ لاالʱعʛʲ مʙخلات رئʽʶʽة في قʽاس خʶائʛ الائʱʺان الʺʨʱقعة
فʛʱاضات وتʨقعات الʛʤوف الʺʱʶقʰلʽة.معʻʽة، یʧʺʹʱ حʶاǼه الʽʰانات الʶاǼقة والا

ʚʽفʻʱال ʙʽة قʽأسʺالʛات والأعʺال الʙلؔات والʺعʱʺʺة الʺʽفاض في قʵالان
ʦʽ الانʵفاض في القʽʺة، وما إذا ؗان یʨجʙ مʕشʛ لʙیها لʱقʽوالأعʺال الʛأسʺالʽة قʙʽ الʻʱفʚʽ تقʨم الʺʨʺʳعة ʛʺǼاجعة الʺʺʱلؔات والʺعʙات 

ʽʺة. لʙʴʱیʙ فʽʺا إذا ؗان الانʵفاض في القʽʺة ʖʳǽ تʱʽʰʲه في الأرȃاح أو الʶʵائʛ، تقʨم الʺʨʺʳعة Ǽإجʛاء ʨʸʵǼص الانʵفاض في الق
ʺʙرجة للʺʺʱلؔات والʺعʙات أو الأعʺال تʛʽʷ إلى وجʨد انʵفاض في القʦʽ الالأحȞام ʨʸʵǼص ما إذا ؗانʗ هʻاك أǽة بʽانات ملʣʨʴة 

ʧȄʨؔ مʟʸʵ للانʵفاض في القʽʺة عʙʻ وجʨد خʶائʛ قابلة للʙʴʱیʙ أو حʙث أو الʴالة الʱي تعʛʰʱ، الʛأسʺالʽة قʙʽ الʻʱفʚʽ. وفقا لʚلʥ، یʦʱ ت
لأعʺال الʛأسʺالʽة قʙʽ الʻʱفʚʽ.الʺʙرجة للʺʺʱلؔات والʺعʙات أو ااسʻʱاداً إلى الʛʰʵة الʶاǼقة، دلʽلاً على حʙوث انʵفاض في القʽʺة

الأعʺار الʺقʙرة للʺʺʱلؔات والʺعʙات
ر تقʨم إدارة الʺʨʺʳعة بʙʴʱیʙ الأعʺار الʺقʙرة للʺʺʱلؔات والʺعʙات لاحʶʱاب الاسʱهلاك. یʦʱ تʙʴیʙ هʚا الʱقʙیǼ ʛعʙ الأخǼ ʚعʧʽ الاعʰʱا

 ʨجʨʺال ʙʻʰقع لʨʱʺام الʙʵʱم الإالاسʨهلاك الفعلي. تقʱیلدات أو الاسʙتع ʦʱȄو ȑʨʻل سȞʷǼ رةʙة والأعʺار الʺقʽقʰʱʺة الʺʽاجعة القʛʺǼ دارة
تؔالʽف الاسʱهلاك الʺʱʶقʰلʽة عʙʻما تعʱقʙ الإدارة Ǽأن الأعʺار الʺقʙرة تʱʵلف عʧ الʱقʙیʛات الʶاǼقة.

غʛʽ الʺʙʱاولةسʲʱʺارات الاʽʽ ʦتق
یلي:دةً على ما الʺʙʱاولة ʙʻʱʶǽ عا ʛʽ رات الأسهʦ غإن تقʦʽʽ اسʲʱʺا 

ق؛في الʨʶ ائʙةر الʶا الʺعاملات حʖʶ الأسع·
· ʨʸʵʺقعة الʨʱʺة الǽʙقʻفقات الʙʱعال Șʰʢʻي تʱة الʽالʴالأسعار الǼ مةʷم ʛʡاʵاص مʨام وخȞد ذات أحʨʻابهة؛ أولى ب
·ʽنʺاذج تق Ȑʛأخ ʦʽ

ǽʙقʻفقات الʙʱال ʙیʙʴاراإن تʺʲʱلاس ʦʸʵامل الʨة وعʦت الأسهʽغʛʱʺاولالʙ ʖلʢʱاء تق ــة یʛإجʙی ʛ.ــةȄʛهʨات ج ʖʽأســال ʙیــʙʴʱعــة بʨʺʳʺم الʨتقــ
 ɻ ʱاسǼ هاʱʽار صلاحʰʱاً واخȄدور ʦʽʽقʱق الالʨʶام إما الأسعار لʺعاملات الʙالأداة أو م ــ ʝة في نفʣʨʴة الʺلʽالʴ Ȑʛانــات الأخــʽʰال ʧ ــةʣʨʴالʺل

الʺʨʱفʛة في الʨʶق.

ʻةʲاسʮات الʸوالإفʶاحات الʯغʙʻات في الʻʴاس٣-٢

ʻعایʸاالʙʻʴفʯوال ʙعةʦʸʱʸل الʮق ʥعة مʮʯʸة الʗیʗʱیلات الʗعʯت وال

مʺاثلة لʱلʥ الʺʰʱعة عʻــʙ إعــʙاد الʽʰانــات الʺالʽــة الʺʨحــʙة جʜة الʺʛحلʽة الʺʨ حʙة الʺʨ إعʙاد الʽʰانات الʺالʽة عʙʻإن الʽʶاسات الʺʴاسʽʰة الʺʰʱعة 
ة الʺʱʻهʽــة Ȅʨة للʺʨʺʳعــة للʶـ̒ـ  ـʁـ٣١ي ف ــالʶـ̒ـ ǽد ʛʰʺ٢٠٢٠Ǽ ،اء اتʻʲ ʛاتوالʰʛʱــاع الʺعــایʽاسـɦـ یʻــایʛ ١الʙʳیــʙة الʶــارȄة الʺفعــʨل ؗʺــا فــي فʶـ̔ـ

ʛات أو تعــʙیلات لʦ تقʦ الʺʨʺʳعة Ǽالاتʰاع الʺʛȞʰ لأ.٢٠٢١ تʰʢــȘ العʙیــʙ مــʧ الʱعــʙیلات ادرة ولــʶǽ ʦــʛ مفعʨلهــا Ǽعــʙ.ص ــȑ معــایʛʽ أو تفʶـ̔ـ
للʺʨʺʳعة.ʺʛحلʽة الʺʨجʜة الالʺʨحʙة ات الʺالʽةنʽʰا على اللا تʕثʛها ، إلا أن٢٠٢١لأول مʛة في سʻة والʱفʛʽʶات 
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(تʸʯة) ʻةʲاسʮات والإفʶاحات الʸالʯغʙʻات في الʻʴاس٣-٢

ي ٩الʱعʙیلات على الʺعʽــار الــʙولي لإعــʙاد الʱقــارʛȄ الʺالʽــة رقــʦ :٢الʺʛحلة -إعادة تʽȞʷل الʺقارنة الʺعʽارȄة لʶعʛ الفائʙة والʺعʽــار الʺʴاسـhـ
ʙال ʦاد ٣٩ولي رقʙولي لإعʙار الʽقار والʺعʱال ʦة رقʽالʺال ʛȄ٧ ʦــة رقــʽالʺال ʛȄقارʱاد الʙولي لإعʙار الʽ٤والʺع ʛȄقــارʱاد الʙولي لإعــʙــار الــʽوالʺع

 ʦة رقʽ١٦الʺال
ʧ الʻʰــʨك Ǽأســعا علــىʱــأثʛʽ التــʨفʛ الʱعــʙیلات إعفــاءات مʕقʱــة تعــالج  ʙʰال أســعار الفائــʙة بــ̔ خالʽــة مــʧ ر بʙیلــة إعــʙاد الʱقــارʛȄ الʺالʽــة عʻــʙ اسـɦـ

.ʛʡاʵʺالال ʧʺʹʱة:تʽالʱاءات الʻʲʱاع الاسʰیلات اتʙعʱ
- ʧة مـــʛاشـــʰـــة مȃʨلʢʺــة ال ــʙفقات الʻقǽʙـ ʻʲاءات تʢʱلـــʖ تغʽʽـــʛات تعاقǽʙـــة، أو تغʽʽـــʛات فـــي الʱـ ـɦـ ــا اسـ ʦ الʱعامـــل معهـ ـɦـ ــادة تʷـــʽȞل، لʽـ إعـ

ة في سعʛ الفائʙة في  ʛؗʴعادل الǽ اʺǼ ،ʛʽغʱʺة الʙالفائ ʛات في سعʛʽʽغʱق.كʨʶال
-ǽاتʛʽʽاء تغʛإج ʖʳح فيȄارʸʱالال ʧــة مــȃʨلʢʺ ʧمــ ȋʨــʴʱك للʨــʻʰال ʧ تʸʽʸʵــات ووثــائȘ الʴʱــȋʨ إعــادة تʷــʽȞل أســعار الفائــʙة بـ̔ـ

.ȋʨʴʱقاف علاقة الǽدون إ
ʟ أداة أســعار- بʙیلــة تʨفʛʽ إعفاء مʕقʗ للʺʷʻآت مʧ ضʛورة تلʽʰة الʺʢʱلʰات الʱي ʧȞʺǽ تʙʴیʙها ȞʷǼل مʻفʸل عʙʻما یʦʱ تʸʵـ̔ـ

ʵاʛʡ.الʺʷǼأن أحʙ عʻاصʛالʽة مʧ الʺʵاȋʨʴʱؗ ʛʡ خ 

.Șʽʰʢʱقابلة لل ʗʴʰة إذا أصʽلʰقʱʶʺات الʛʱاءات في الفʻʲʱالاس ʠعǼ امʙʵʱعة اسʨʺʳʺال ȑʨʻت

الإیʙاداتلفةالإیʙادات وتؒ-٣

لʯʹʸهʻة فيفʙʯة الʰلاثة أشهʙ ا
مارس٣١مارس ٣١

٢٠٢١٢٠٢٠
درهʦألف درهʤألف

ʛ مʙققة)ʽ(غققة) ʙʻ مʗ(غ

الإیʙادات 
١١٠٬٥٥٢٢٢٬٠٤٠تبʽع العقارا

٧٬٠٤٥٧٬٤٥٣الإʳǽاردخل 
٦٬٢٠٩٦٬٠٨٤الʺʛافȘإدارةرسʨم

٤٠٤٤٦٥دخل الغʛامات
 Ȑʛ٨٥١٠٢أخ

١٢٤٬٢٩٥١٤٤٬٣٦

الإیʙادات تؒلفة 
٧١٬٠٨٨١٧٬٢١٥تؔلفة بʽع العقارات

٤٬٢٩٩٤٬٥٥٩الʺʛافȘرةإداʸʅارȄم
٥٨٣٩٠٥خȐʛ أ

٧٥٬٩٧٠٧٩٦٬٢٢
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(تʸʯة) الإیʙاداتلفةالإیʙادات وتؒ-٣

.ʙʴةعʽȃʛة الʺʱارات الالامداخلالʺʨʺʳعة ʺʴققة مʧ قʰل الالإیʛاداتإن ؗامل 

فʽʺا یلي تقʦʽʶ الإیʛادات الʺʱʰʲة على مȐʙ فʛʱة زمʽʻة وعʙʻ نقʢة زمʽʻة معʻʽة:
١ʙ٢٠٢١١یʹایʻی ʛ٢٠٢٠ای
مارس ٣١ى إلمارس ٣١لى إ

٢٠٢١٢٠٢٠
درهʦألف درهʤألف

ʛʽ مʙققة)(غʙʻ مʗققة) (غ

-ʧʽمع ʗة في وقʱʰʲ٢٢٬٨٣٤٥٬٤٨٩م
١٠١٬٤٦١٦٥٥٬٣٠مʛʱʧة مʧ الʜ ى مȐʙ فعلمʱʰʲة -

١٢٤٬٢٩٥١٤٤٬٣٦

الʶʸارʃȂ الʻʮعʻة والعʦʸمʻة والادارȂة-٤
 ʙلاثة أشهʰة الʙʯةافʻهʯʹʸفيل

مارس٣١مارس ٣١
٢٠٢١٢٠٢٠

درهʦألف درهʤألف
ʛʽ مʙققة)(غʙʻ مʗققة) (غ

ʧʽفʣʨʺف الʽ٤٬٤٧٨٤٬٥٨٧تؔال
Ȅارʸة مʽعʽب ʅةʽقȄʨʶ٩٣٣١٬٩٠٢وت

٢٬١٤٤٢٬٩٧٩الاسʱهلاك
 Ȑʛأخ ʅȄارʸ١٬٥٤٥٩٥٨م

٩٬١٠٠٤٢٦٬١٠

الʯʸʸلؒات والʸعʗات-٥

الاسʯهلاكو ات والاسʮʯعادات الاضاف
(فʱــʛة الʲلاثــة أشــهʛ الʺʱʻهʽــة رهــʦ ألــف د٨٤٬٣٦١ʺʰلــغ ǼاتǼإضــافالʺʨʺʳعــة قامʗ ، ٢٠٢١مارس ʲ٣١لاثة أشهʛ الʺʱʻهʽة في فʛʱة الخلال
درهʦ).ألف٤٦٬٩٤٠-٢٠٢٠مارس ٣١في 

Ǽ ًاʽعة حالʨʺʳʺم الʨا العإ تقʻʽة مʛȄʜع في جȄارʷʺال ʠعǼ اءʷن ʛ.قع إكʺیبʨʱه الʚع خلال ال هȄارʷʺ٢٠٢١ʗرجــة فــي وؗانʙʺة الʺʽ٣١الق
).درهʦألف ٨٦٠٬٤٩١-٢٠٢٠دʛʰʺʶǽ ٣١ألف درهʦ (Ǽ٩٤٤٬٤٥٤قʽʺة ٢٠٢١مارس 

لة خــلال الʲلاثــة أشــهʛ الʺʱʻهʽــة فــي  -٢٠٢٠مــارس ٣١ألــف درهــʦ (٦٬٨٣٧وʶǽȑــا ٢٠٢١مــارس ٣١إن مʰلــغ تؔــالʽف الاقʱــʛاض الʺʛسـ̋ـ
ʙʵم فــي تʙʴیــʙ مʰلــغ تؔــالʽف الاقʱــʛاض الʺʕهلــة للʛســʺلة ؗــان فʙʻقʽــة.قــارات عنʷــاء إ ʱǼعلȘ فʽʺا ی)درهʦألف ٧٬٥٥٤ الʺʨʱســȌ الʺــʛجح الʺʶـɦـ
Ȟل سعʛ الفائʙة الفعلي مʧ الاقʛʱاض الʺʙʴد.ʷǽ ȑالʚ)٪٥.٤٨-٢٠٢٠مارس ٣١(٪٣.٨٢بʰʶʻة

ــة فـــي  ــهʛ الʺʱʻهʽـ ــات والʺعـــʙات لفʱـــʛة الʲلاثـــة أشـ هلاك الʺʺʱلؔـ ــارس ٣١لـــف درهـــʦ (أ٢٬٤٩٦مʰلـــغ ٢٠٢١ارس م ـــ٣١اســɦـ ــاد ٢٠٢٠مـ (معـ
درهʦ).ألف٢٬٩٧٩-إدراجها) 
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العقارات الاسʸʰʯارȂة-٦

د٣١ʛʰʺʶǽمارس ٣١
٢٠٢١٢٠٢٠

درهʦألف درهʤلفأ
مʙققة)(ʗققة) ʙʻ م(غ

ʱʺة الʽȃʛةفي الإمارات العʙʴ٢٬٤٧٥٬٢٣٧٢٬٤٧٥٬٢٣٧

ملʨʽن قʙم مȃʛع شʢȄʛة تʛȄʨʢ هʚه الأراضي.٦٧ʺʶاحة إجʺالʽة ʠ قʢع الأراضي ʻʺǼǼح Ǽعالʽʵʺةقامʗ حʨȞمة رأس 

إدراج هʚه الʺʻح الʨȞʴمʽــة الʺʕجلــة عʻــʙ سʨف یʦʱ . مʽة مʕجلةحʨȞ مʧ الʨȞʴمة ؗʺʻحʺʨʻحلأرض الʺالʜʳء مʧ اǼاحʶʱابقامʗ الʺʨʺʳعة 
ʽفاء ــةاســɦـ ــا مـــʧ قʰـــل الʨȞʴمـ ʻادا إ،الʷـــʛوȋ الʺʸʻـــʨص علʽهـ إدارةقامـــʗفʱـــʛة الʴالʽـــة، . خـــلال الʛالʢʱـــȄʨأنʷـــʢةفـــي تقـــʙملـــى إحـــʛازواســɦـ

ʧ بʽــان)ملʽــʨن درهــ٩.٩ʦ-٢٠٢٠مــارس ٣١ʺʱʻهʽــة فــي الأشــهʛالʲلاثــة (فʱــʛة رهʦملʨʽن د٢٥مʰلغ بʗʽʰʲʱالʺʨʺʳعة  الʺʨحــʙالــʙخل ضـ̋ـ
 ʛʺالʜجʨʺحلي ال.

 ـ̋ـعــʽʰؗʧــʛةرة تʱʵلــف ʸǼــʨ ٢٠٢١رس مــا ʱʻ٣١هʽــة فــي فʛʱة الʺلا تȐʛ الإدارة أن القʽʺة العادلة للعقارات الاسʲʱʺارȄة لل ʽة العادلــة ؗʺــا فــي الق
٣١ ʛʰ ʦال. تــʦ ٢٠٢٠دʶǽـ̋ـ ʲʺارȄة لالعــادلʱقʽـ̔ـ ʦ ل مــʧ ق ـhـلعقــارات الاسـɦـ قلجيخــار مقـ̔ـ  ـʁـ٣١ؗʺــا فــي مʶـɦـ ǽد ʛʰʺالإدارة .٢٠٢٠ ʖغــʛفــي ت

قل لʙʴʱیــʙ القʽʺــة العادلــة ؗʺــا فــي  ɦــʶخــارجي م ʧʺʲ ʧ مــُ ʛʰ ٣١تعʽـ̔ـ ʛ إلــى تغʽ ـ̔ـمــا لــʦ ت،٢٠٢١دʶǽـ̋ـ ʛ جــʨهȑʛ فــي ؔــʧ هʻــاك مʕشــʛات تʷــ̔
القʽʺة العادلة.

ʙقʗʻ الȂʦʠʯالعقارات الاسʸʰʯارȂة-٧

د٣١ʛʰʺʶǽمارس ٣١
٢٠٢١٢٠٢٠

درهʦألف درهʤألف
مʙققة)() ʙʻ مʗققة(غ

٣١١٬٦٤٢٣١٢٬٥٧٣الʻʶةة/الفʛʱ الʛصʙʽ في بʙاǽة 
١٬٨٤٩٧٬١٧٨الʻʶةالفʛʱة/الʺʙʰؔʱة خلال الʱؔلفة 

)٨٬١٠٩(-ʱةت الʲابلʺʨجʨداʨʴل إلى اʺال

٣١٣٬٤٩١٣١١٬٦٤٢

ʦ ١٨راجع الإǽʹــاح . ةدولة الإمارات العʽȃʛة الʺʙʴʱداخلتقعʙʽ الʲʱ ʛȄʨʢʱʺارȄة قالاسالعقارات إن  ʲʺارȄة للعقــار العــادلحــʨل الʱقʽـ̔ـ ات الاسـɦـ
Ȅʨʢʱال ʙʽق.ʛ

ʧ القʽʺــة ع ــهȑʛ ل جــʷǼ ʨــʙȞ اخʱلفʗق٢٠٢١مارسʙʽ٣١ الʛȄʨʢʱ للفʛʱة الʺʱʻهʽة في عادلة للعقارات الاسʲʱʺارȄة قلقʽʺة الاأن الإدارة تȐʛ لا 
ʛʰ ٣١العادلــة ؗʺــا فــي  ʲʺارȄة قʽــʙ الʢʱــʛȄʨ مــʧ قʰــل مقـ̔ـ.٢٠٢٠دʶǽـ̋ـ ʦ العــادل للعقــارات الاسـɦـ قل ؗʺــا فــي تــʦ إجــʛاء الʱقʽـ̔ـ ʦ٣١ خــارجي مʶـɦـ

.ʛʰʺʶǽ٢٠٢٠ د

ʛ إلــى تغʽʽــʛ ٢٠٢١دʛʰʺʶǽ ٣١القʽʺة العادلة ؗʺا في مʧʺʲُ خارجي مʱʶقل لʙʴʱیʙتعʧʽʽفي رة تʛغʖ الإدا ، ما لʦ تʧؔ هʻــاك مʕشــʛات تʷـ̔ـ
جʨهȑʛ في القʽʺة العادلة.
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١٥

ʗʙȂʦʠ الʯللʯʸاجʙة قʻعقارات -٨

د٣١ʛʰʺʶǽمارس ٣١
٢٠٢١٢٠٢٠

درهʦألف رهʤدألف
)ʙققةم(ʙʻ مʗققة) (غ

ʙʴ٧٠٣٬٤٩٦٧٠٥٬٦٨٤ةالʺʱالعʽȃʛة الإمارات داخل 
ʙʴ٣٥٧٬١٦٣٥٧٬١٦ةالإمارات العʽȃʛة الʺʱخارج 

٧١٩٬٨٥٣٧٢٢٬٠٤١
)٤٢١٬١٠٩()٤١٨٬٨٠٣(مʙʱاولةʺʨجʨدات ؗناقʸاً: الʺʻʸف 

٣٠١٬٠٥٠٣٠٠٬٩٣٢مʙʱاولةغʨʺ ʛʽجʨدات ؗالʺʻʸف 

 ـ́ـــ ʱتʺ ʧــــا العقــــاراʱʺـ̔ـــت لل  فȎ بهــــا أراضــــي مʢʱــــʙ ʛȄʨ الجʛة ق –(مʙʱاولــــة ألــــف درهــــʰʺǼ٣٤١٬٦٧٧ʦلــــغ قʰلي الʺʶـــɦـلاســــʙʵʱاماو للʢʱــــʴ ʛȄʨـــɦـ
ʛʰ ٣١الــف درهــʦ) (٢١٩٬٧٩٩–ʽــʛ مʙʱاولــةألف درهʦ وغ١٢١٬٨٧٨ ألــف ١٣١٬٩٩٠-ألــف درهــʦ (مʙʱاولــة ٣٥١٬٧٨٩-٢٠٢٠دʶǽـ̋ـ

مـــارس ٣١(فʱــʛة الʲلاثــة أشــهʛ الʺʱʻهʽــة فــي لــف درهــʦ أ٥١٬١٠٣تؔلفــة الایــʛادات ʰʺǼلـــغ درهــʦ)).ألــف٢١٩٬٧٩٩-درهــʦ وغʽــʛ مʙʱاولــة 
١٢٬٨٦٧-٢٠٢٠ʜجʨʺحلي الʛʺال ʙحʨʺخل الʙان الʽها في بʱʽʰʲت ʦت (ʦألف دره.

الاسʸʰʯارات-٩
ʺʛʰد٣١ʶǽمارس ٣١

٢٠٢١٢٠٢٠
درهʦألف درهʤألف

مʙققة)(ʙʻ مʗققة) (غ

غʙʻ مʗʯاولة
٩٤٬٦١٤٬٣٨٤٩٣الأخȐʛ امل ʙخل الʨʻʷد البلعادلة مʧ خلالاسʲʱʺارات Ǽالقʽʺة ا

مʗʯاولة
ʲʱخلال اس ʧة العادلة مʺʽالقǼ اح أʺاراتȃالأرʶʵو الʛ٨٧١٢٬٥١٢٬٨٣٢ائ

:عةʺʨʺʳ الاتʽل اسʲʱʺار فʽʺا یلي تفاص
د٣١ʛʰʺʶǽمارس ٣١

٢٠٢١٢٠٢٠
درهʦألف درهʤألف

مʙققة)(ʙʻ مʗققة) (غ
غʙʻ مʗʯاولة

لʷامل الأخȐʛ ل امʧ خلال بʨʻد الʙخ ʺة العادلة ات Ǽالقʽاسʲʱʺار 
مارات العʽȃʛة الʺʙʴʱةات داخل الإالاسʲʱʺار 

٥٬٦٨٩٥٬٦٨٩مʙʱاولةʛ غʽالʵاصةاسʲʱʺارات حقʨق الʺلʽؔة
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غʛʽ مʙققة)(٢٠٢١مارس ٣١في 

١٦

) (تʸʯةالاسʸʰʯارات-٩

(تʱʺة):عةʺʨʺʳ الاتʽل اسʲʱʺار فʽʺا یلي تفاص
د٣١ʛʰʺʶǽمارس ٣١

٢٠٢١٢٠٢٠
درهʦألف هʤدر ألف

ة)مʙقق(ʙʻ مʗققة) (غ

مارات العʽȃʛة الʺʙʴʱةالإخارجات ʲʱʺار الاس
ʙ٢٣٬٩٨٩٢٣٬٩٨٩اولةمʱغʛʽ الʵاصةاسʲʱʺارات حقʨق الʺلʽؔة

ʻصȘادی ʛʽاولةغʙʱ٤٣٬٧٩٠٤٣٬٧٩٠م
٢١٬١٤٦١٩٬٩١٦أسهʦ مʙʱاولة

٨٨٬٩٢٥٨٧٬٦٩٥

٩٤٬٦١٤٩٣٬٣٨٤

ةمʗʯاول
ʲʱةاسʺʽالقǼ اراتʺ ʧاح أالأخلالالعادلة مȃرʶʵو الʛائ

مارات العʽȃʛة الʺʙʴʱةات داخل الإالاسʲʱʺار 
٣٬٤١٨٣٬٦٦٣أسهʦ مʙʱاولة

مارات العʽȃʛة الʺʙʴʱةالإخارجات ʲʱʺار الاس
 ʦأسه ʛʽاولةغʙʱةالإخارجمʙʴʱʺة الʽȃʛ٩٬١٦٩٩٬١٦٩مارات الع

٧١٢٬٥٨١٢٬٨٣٢

لا ن تفإ ــة حــʨل١٨وات الʺالʽــة تــʦ ذʛؗهــا فــي الإǽʹــاح لــلأدʽــاس القʽʺــة العادلــة الʺʰʢقــة لقفʛʱاضــات ʱقʽــʦʽ والاالأســالʖʽ صـ̔ـ ـ̔ ــات الʺال الʽʰانـ
ʙحʨʺحلةالʛʺةالʜجʨʺة الʽ.
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١٠- Ȏʙة وأخȂارʱیʹة تʗم ʤذم
ʺʛʰد٣١ʶǽمارس ٣١

٢٠٢١٢٠٢٠
درهʦألف درهʤألف

ة)مʙقق(ة) ʙʻ مʗقق(غ

٣٠٥٬٢٤١٢٨٦٬٢٦٠الʚمʦ الʺʙیʻة الʳʱارȄة
١٠٦٬٠٣٥١١٥٬٣٥١الʺقاولʨʧʽردیʧ و الʺلىإقʙمة دفعات م

١٤٥٬٠٣٤٦٦٬٣١٥مʨجʨدات العقʨد
٦٬١٢٨٤٬٢٤٢مʴʱʶقةافةمʹقʽʺة ضʰȄʛة 

 Ȑʛة أخʻیʙم ʦ٢٩٬٨٧٠٢٨٬٧٤٤ذم

٥٩٢٬٣٠٨٥٠٠٬٩١٢
)٧٩١٬٩()٧٩١٬٩(ʺان الʺʨʱقعةʶائʛ الائʱخ مʟʸʵ : ناقʸاً 

٥٨٢٬٥١٧٤٩١٬١٢١
)٢٧٨٬٦٣٠()٣٧٥٬٥١٣(الʺʙʱاولالʜʳءناقʸاً: 

٢٠٧٬٠٠٤٢١٢٬٤٩١الʺʙʱاولغʛʽالʜʳء

ʴقة مـــʡ ʧـــʛف ذȑ علاقـــة ʰʺǼلـــغ  ٣١ʛʰ(ألـــف درهـــ٢٥٬٨٥٨ʦتʱʹـــʺʧ الـــʙفعات الʺقʙمـــة للʺـــʨردیʧ والʺقـــاولʧʽ مʰـــالغ مʶــɦـ ـ̋ـ -٢٠٢٠دʶǽـ
).١٥ألف درهʦ) (إǽʹاح ٣٥٬١٤٢

:ʺان الʺʨʱقعةخʶائʛ الائʱمʟʸʵ فياتʛؗʴال

د٣١ʛʰʺʶǽمارس ٣١
٢٠٢١٢٠٢٠

درهʦألف درهʤألف
مʙققة)(ʙʻ مʗققة) (غ

٩٬٧٩١٩٬٢٢١لʻʶةلالفʛʱة/الʛصʙʽ في بʙاǽة 
 ɻ ٥٧٠-لʻʶةلللفʛʱة/ فاض في القʽʺةمʟʸʵ للان

ʽصʛفي ال ʙǽة/ةنهاʛʱلالفʶةلʻ١٧٩٬٩٧٩١٬٩
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غʛʽ مʙققة)(٢٠٢١مارس ٣١في 
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١١- ʙاجʯʸةالعقارات لل
د٣١ʛʰʺʶǽمارس ٣١

٢٠٢١٢٠٢٠
درهʦألف درهʤألف

مʙققة)(ʙʻ مʗققة) (غ

٦١٬٨٨١٤٢٬٣٨٠ایʛی١ʻفي 
)٣٣٬٩٠٠(-)٦(إǽʹاح الʺʨʴل للعقارات الاسʲʱʺارȄة

٩٠٬٣٣٨-)ǽ٦ʹاح (إʺارȄةلعقارات الاسʲʱمʧ االʺʨʴل 
٣٠٬٦٧٩-)٨(إǽʹاح قʙʽ الʛȄʨʢʱ الʺʱʴفȎ بها Ǽغʛض الʺʱاجʛة الʺʨʴل مʧ العقارات 

)٦٧٬٦١٦()١٦٬٨٤٠(لفة العقارات الʺʰاعةتؔ

ʽصʛفي ال ʙةǽنها ʛʱةاة/الفʻʶ٤٥٬٠٤١٦١٬٨٨١ل

ʙʴة.ʽȃة الʺʱتقع في دولة الإمارات العʛ رات للʺʱاجʛة عقا إن جʺʽع ال

ʧ القʽʺــة العادلــة ؗʺــا فــيع ــʷǼــȞل جــʨهȑʛ تʱʵلــف٢٠٢١مــارس ٣١للفʱــʛة الʺʱʻهʽــة فــي لʺʱــاجʛةللعقــارات العادلــة لالقʽʺــةأنالإدارةتــȐʛ لا 
٣١ ʛʰʺʶǽإ.٢٠٢٠د ʦتʱاء الʛجʦʽʽةالعادل للعقارات قʛاجʱʺقل ؗʺا في للʱʶخارجي م ʦʽل مقʰق ʧ٣١م ʛʰʺʶǽ٢٠٢٠د.

١٢- ʗالʹقʗʹʶك و وق في الʦʹʮال Ȏʗة لʗالأرص
ʛʰʺد٣١ʶǽارس م٣١

٢٠٢١٢٠٢٠
درهʦألف درهʤألف

مʙققة)(ʙʻ مʗققة) (غ

١١٢٠الʻقʙ في الʙʻʸوق 
ʙك:الأرصʨʻʰال Ȑʙة ل

٢١٬٣٦٨١٠٬٩٠٠ب الʳارȑ الʶʴا -
-ʖلʢال ʗʴات تǼاʶʴ١٬٥٥٨١٨٥ال
- ȑارʳاب الʶʴاح ت-الȃعات الأرȄزʨʢʺال ʛʽبها غ ʖ٤٣٬٢٢٧٤٣٬٢٦٨ال
٠٠٠٬٠٤٠٠٠٠٬٠٤٠لج لأودائع-

٤٦٦٬١٦٤٤٥٤٬٣٧٣

لأغʛاض أخȐʛ.اسʙʵʱامها یʱعʧʽلا الأرȃاح و عات ʙفع تʨزȄلاسʙʵʱامها ʦسʱʽبها ʺʢالʖالرȃاح غʛʽ الأتʨزȄعات –الʶʴاǼات الʳارȄة إن 

Ȍســـʨʱة بلـــغ مʙــ Ȅʨاً ٪٢لـــى إ٪١.٢٥الʨدائـــععلـــىالفعلـــي ســـعʛ الفائـ Ȅʨاً)٪٣إلـــى ٪٢.٢٥-٢٠٢٠(ســ̒ـ ــʦ رهـــʧ ودائـــع. ســ̒ـ Ǽقʽʺـــة لأجـــلتـ
).١٣ع إǽʹاح (راج سʖʴ على الʺʨʷȞف مʧ الʨʻʰكدرهʦ مقابل ألف ٤٠٠٬٠٠٠

 ȍفاʱالاح ʦʱیǼكʨʻʰال Ȑʙة لʙوق و الأرصʙʻʸفي ال ʙقʻداخلالʙʴʱʺة الʽȃʛة.دولة الإمارات الع
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١٢-ʗʹʶفي ال ʗالأر و وق الʹق Ȏʗة لʗكصʦʹʮةالʸʯت) (

ǽʙقʻفقات الʙʱان الʽض بʛلغʙحʨʺة الʜجʨʺحلي الʛʺال ʧة مǽʙقʻه الʰة وشǽʙقʻألف الʱالغ، تʰʺةالʽالʱال:

سار م٣١ارس م٣١
٢٠٢١٢٠٢٠

درهʦألف درهʤألف
مʙققة)غʛʽ (ʙʻ مʗققة) (غ

٤٦٦٬١٦٤٤٤٨٬٧١٦ي الʙʻʸوق الʻقʙ فالأرصʙة لȐʙ الʨʻʰك و 
)٤٦٬٩٩٩()٤٣٬٢٢٧(بها لʖأرȃاح غʛʽ مʢا تʨزȄعات –حʶاǼات مʙʱاولة ʸاً: ناق
)٦٩٧٬٤٨٥()٤٥٠٬٠٦٨()١٣(إǽʹاح ʨʻكالʰسȃʨʴات على الʺʨʷȞف مʸ ʧاً: ناق

)٩٨٠٬٨٣()٢٧٬١٣١(

القʙوض-١٣
د٣١ʛʰʺʶǽمارس ٣١

٢٠٢١٢٠٢٠
درهʦألف درهʤألف

مʙققة)(ʙʻ مʗققة) (غ

 ʛ٧٢٥٬٥١٢٦٥٣٬٦٠٨للأج ض و ق
 ɹ ٤٥٠٬٠٦٨٤٣٠٬٩١٩مʧ الʨʻʰكʨʷفعلى الʺȞاتʨȃ س

 ʛ١٬١٧٥٬٥٨٠١٬٠٨٤٬٥٢٧وضإجʺالي الق
)٦٢٢٬٧٠١()٦٦٠٬٥٢١(ʙاولʜʳء الʺʱالناقʸاً: 

٥١٥٬٠٥٩٤٦١٬٨٢٦لو الʜʳء غʛʽ الʺʙʱا

بʻــʨك ʧ م ــ)درهــʦألــف ٥٤٠٬٠٠٠-٢٠٢٠(درهــʦألــف ٥٤٠٬٠٠٠ʺʰلــغ ʨǼفالʺʷȞلى عمʛʸفي سʖʴ تهʽلاتʶحʸلʗ الʺʨʺʳعة على 
ɹ إن . تʳارȄــة  ـ́ـ،علــى الʺʷȞــʨفاتʨȃ الفائــʙة علــى الʶــ الʨدائــع لــʥعلــى تعــʙلʺالمــʧ أكʲــʛ ٪٠.٥هــي ،ع لأجــلودائ ــʺʨنة مــʧ خــلال الʺ
ة لل،وعــلاوة علــى ذلــʥ. لأجــل Ǽ ɹالʶʻـhـ أشــهʛ ٣زائــʙاً ثابــʗ عــʙلʙʺǼةʦʱ احʶʱــاب فائ ــی ــ، ʹــʺʨن غʽــʛ الʺمــʧ الʻʰــʨكعلــى الʺʷȞــʨفاتʶ ʨȃــ
درهʦ).ألف٤٣٠٬٩١٩-٢٠٢٠د٣١ʛʰʺʶǽف درهʦ (أل٤٥٠٬٠٦٨بلغ ٢٠٢١مارس٣١ؗʺا في Șʴ الʙʶادمʱʶصʙʽ الʛ إن. ایʨʰر

ات الʱالʽة:الʹʺانʨʺǼجʖللʺʨʺʳعة مʹʺʨنة الʺʛʸفʽةʽلات إن الʶʱه

؛Ǽاسʦ الʺقʛʱضالʺʺʨلʥ لȐʙ الʻʰمʱʴفȎ بها درهʦ ألف ʰʺǼ٤٠٠٬٠٠٠لغ لأجلرهʧ ودǽعة ·
· Șادیʻــʸــه الʽجʨضــعف ١.٥تʧف.مــʨــʷȞʺعلــى ال ʖʴــʶال ʗـɹـ ʙʵم ت ɦــʶʺوال ʥهل ɦــʶʺال ʙـɹـ ʛʰ ٣١(صــافي ال -٢٠٢٠دʶǽــ̋

ʱʶʺال ʙʴكان صافي ال ɻ ʱʶʺوال ʥم هلʙ٣٣٬٨٥٣.(ʦألف دره

ة لʺالʽــة الʺʨحــʙة للنــات اʽʰا المʙرجــة فــيǼʺــا فــي ذلــʥ شــʛوȋ الʶــʙاد ومعــʙل الفائــʙة الأجــل،Ȅʨʡلة ʽؔةالʻʰتفاصʽل القʛوض إن ʺʨʺʳعــة للʶـ̒ـ
.٢٠٢٠دʛʰʺʶǽ ٣١ي الʺʱʻهʽة ف
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(تʸʯة) القʙوض-١٣

ʧ ة الــʙیʧ إلــى الأǼقــاء Ǽʺــا فــي ذلــʥ لʺقʽــʙةاتالʱعهــʙاعــʠ ("الاتفاقʽــات") علــى Ǽالʻʰؔــياتفاقʽــات الاقʱــʛاض تʱʹــ̋ hــʶن ʙائــʨــل الفʰــاح قȃر
ʺʛ عــʛض القــʛوض ءً وʻȃا .٢٠٢٠دʛʰʺʶǽ Ȅʨʻʶ٣١ة ؗʺا في ʥʻ الالʰهʙاتلʱعالʺʨʺʳعةامʲʱلʗوالʹʛائʖ والاسʱهلاك وʡȂفاء. علʽــه، ʶǽـɦـ

على أنها غʛʽ مʙʱاولة، بʻاءً على شʛوȋ الʙʶاد.

لʱالي:ʨنة مقابل اإن القʛوض لأجل مʹʺ
ʲʺارȄة، والعق ـــالʺʷـــʺʨلة ض ـــʴـــʙدةعقـــارات ممʰـــاني لأرض و علـــى ارهـــʧ قـــانʨني · ـɦـ ــʙات، والعقـــارات الاسـ ارات ʺʧ الʺʺʱلؔـــات والʺعـ

ʛȄʨ الʺʱʴفȎ بها Ǽغʛض الʺʱاجʛة، والعقارات الʺʱʴفȎ بها Ǽغʛض الʺʱاجʛةسʲʱʺارȄة قʙʽ الʛȄʨʢʱ، والعقارات قʙʽ الʢʱالا
·ʥʻʰالح الʸنة لʨهʛʺعلى العقارات ال ʧʽأمʱال ʧازل عʻʱال
ح الʥʻʰصʨل لʸالفقاً للʺʷارȄع الʺʻʱازل عʻها حʖʶ الأو عقʨد الإنʷاء /الʛئʶʽيعʧ الʹʺانات مʧ الʺقاولالʻʱازل·
لة مʧ قʰل الʙʥʻʰقʽة الʺʺʨ الفʻالʻʱازل عʧ الایʛادات مʧ الʺʷارȄع·
ʽع الʷقȘ وایʛادات الإʳǽار مʧ الʷقȘ الʺʺʨلة مʧ قʰل الʥʻʰالʻʱازل عʧ الایʛادات مʧ ب·
ʧȄʛʱالʺʛʷوع مʧ الʺʷمʸʴʱلاتم ʛʷوع لȐʙ الʥʻʰ لاسʱلارهʧ حʶاب الʺ·

١٤- Ȏʙة وأخȂارʱدائʹة ت ʤذم
د٣١ʛʰʺʶǽمارس ٣١

٢٠٢١٢٠٢٠
درهʦألف درهʤألف

مʙققة)(مʗققة) ʙʻ(غ

٧٦٬٩٧٠٦٤٬٨٢٢ذمʦ دائʻة تʳارȄة
٧٢٬٢٩٥٨٠٬٨٥٥مʰالغ مʴʱʶقة عʧ الʺʛʷوع

٣٥٬٨٤٧٣٥٬٠٢٣مʢلȃʨات العقʨد
٤٣٬٢٢٧٤٣٬٢٦٨تʨزȄعات الأرȃاح غʛʽ الʺʱʶلʺة
١٤٤٬٨١٢١١١٬٥١٤ة الʙفعذمʦ دائʻة أخȐʛ ومʰالغ مʴʱʶق

٣٧٣٬١٥١٣٣٥٬٤٨٢
)٣٠٤٬٤٧٣()٣٤١٬٥٦٥(الʺʙʱاولالʜʳء ناقʸاً:

٨٦٣١٬٥٣١٬٠٠٩الʜʳء غʛʽ الʺʙʱاول

درهʦ)  ألف٣٤٬٢٥٨–٢٠٢٠دʛʰʺʶǽ ٣١ألف درهʦ (٤٣٬٢٩٣تʷʺل الʚمʦ الʙائʻة الʳʱارȄة الʺʰالغ الʺʴʱʶقة لʛʢف ذȑ علاقة ʰʺǼلغ 
).١٥(إǽʹاح 

إفʶاحات الأʙʟاف ذات العلاقة-١٥

ات أخȐʛ أو أفʛاد تقع  عʙد مʧ الأعʺالها الاعʽʱادǽة Ǽإبʛام ʨʺʳعة في سʽاق تقʨم الʺ ʛؗها مع شʽعل Șفʱام مȞوأح ȋوʛʷعاملات وفقاً لʺ
 ʦولي رقʙي الʰاسʴʺار الʽارد في الʺعʨاف ذات العلاقة الʛʡالأ ʅȄʛاق تعʢن ʧʺ٢٤ض.
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) ة(تʸʯقةات العلاإفʶاحات الأʙʟاف ذ-١٥

الʱالʽة:الʺʨحʙ الʺʛحلي الʺʨجʜضʺʧ بʽان الʙخل لʨʳهȄʛةاعلاقة لذȑ اكانʗ معاملات الʛʢف)أ

لʯʹʸهʻة فيʙ افʙʯة الʰلاثة أشه
مارس٣١مارس ٣١

٢٠٢١٢٠٢٠
درهʦألف درهʤألف

ʛʽ مʙققة)(غʗققة) ʙʻ م(غ

r مʣʨفي الإدارة العلʽا  ):مʳلʝ الإدارةأعʹاء (حʨʺʟʸعة لȐʙ الʺ
ʙ٩٠٬١٤٠٤٨٬٤٩٧ماتء خ عقʨد مʧ الʰاʧʡ وشʛا

تعȄʨʹات مʣʨفي الإدارة العلʽا 
 ʖافآترواتȞ١٬٢٩٠١٬٠١٢وم

٧٤٦٨ةمȞافأة نهاǽة الʙʵم
٠٠٠٬٤-*ʳلʝ الإدارةمȞافأة أعʹاء م

١٬٣٦٤٠٨٠٬٥

*ʻة الفلاحقاً لǽفــي ها ʙعقʻʺال ȑʨʻʶة الʽمʨʺة العʽعʺʳاع الʺʱة، في اجʛʱــل ٣Ȅʛا٢٠٢١أب Șلــغ ، وافــʰʺǼ الإدارة ʝلــʳافــأة مȞن علــى مʨʺــاهʶʺل
ʦ تؔــʧȄʨ مʸʵــʟ لʺȞاف ــ.٢٠٢٠دʛʰʺʶǽ ٣١ألف درهʦ للʻʶة الʺʱʻهʽة في ٣٬٠٠٠ أعʹــاء مʳلــʝ الإدارة الʺعʱʺــʙة فــي أةوʻȃاءً علʽه، لʦ یـɦـ

ʛحلʽة الʺʨجʜة.ʨحʙة الʺالʽʰانات الʺالʽة الʺ

ʜ الʺالي الʺʨحʙ الʺʛحلي الʺʨجʜالأرصʙة لȐʙ الأʛʡاف ذات علاقة الʺʙرجة في بʽب. ʛؗʺالʺالي ال ʜ ʛؗʺان ال:

مارس٣١مارس ٣١
٢٠٢١٢٠٢٠

درهʦألف درهʤألف
ʛʽ مʙققة)(غʗققة) ʙʻ م(غ

٣٤٣٬٢٩٣٤٬٢٥٨)٤١دائʻة تʳارȄة (إǽʹاح ذمʰ- ʦالغ مʴʱʶقة لʛʢف ذȑ علاقة م

٢٥٬٨٥٨١٤٢٬٣٥)١٠(إǽʹاح ʨردیʧ والʺقاولʧʽدفعات مقʙمة إلى الʺ–ʛʡف ذȑ علاقة مʧ مʰالغ مʴʱʶقة 

الʱي تʱʻج أثʻاء سʛʽ الأعʺال العادǽة هي غʛʽ مʹʺʨنة ولا تʛʱتʖ علʽها فʨائʙ وʨȞȄن الʙʶاد نقʙاً في ʛʱةالفإن الأرصʙة القائʺة في نهاǽة 
العادة. 

رȁاح ات الأتʦزȂع-١٦

ة ـــة فــــي لــــǽ ʦقʱــــʛح أعʹــــاء مʳلــــʝ الإدارة أȑ تʨزȄعــــات أرȃــــاح للʶـــ̒ـ ʛʰ ٣١الʺʱʻهʽـ درهــــʦفلــــ٤ʝدرهــــʦ (٨٠٬٠٠٠-٢٠١٩(٢٠٢٠دʶǽـــ̋ـ
.((ʦهʶلل
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٢٢

الʙأسʸالʻةالʠʸلȁʦات الʠارئة والالʚʯامات-١٧

ʽافʜʱا یلي الʺʛȄʨʢʱب Șعلʱت:عقاراالمات ت
د٣١ʛʰʺʶǽمارس ٣١

٢٠٢١٢٠٢٠
درهʦألف رهʤدألف

مʙققة)(ʙʻ مʗققة) (غ

٣٨٠٬٩٠٥٥٤٠٬٧٧٧الʺعʙʺʱة والʺʱعاقʙ علʽها 

تʺʲل الالʜʱامات الʺʨؗʚرة أعلاه قʽʺة العقʨد الʺʛʰمة بʨاسʢة الʺʨʺʳعة، Ǽʺا في ذلʥ العقʨد الʺʛʰمة لإنʷاء العقارات، Ǽعʙ خʦʸ قʽʺة  
رȄخ.ذلʥ الʱا الفʨاتʛʽ الʺقʨʰضة والʺʰالغ الʺʴʱʶقة في 

.ألف درهʦ)٢١٧٬٦٣٠-٢٠١٩ألف درهʦ (١٣٨٬٥٥٦قة ʰʺǼلغ كʺا تʧʺʹʱ الالʜʱامات الʺʨؗʚرة أعلاه الʜʱامات لʛʢف ذȑ علا

عادلة للأدوات الʸالʻةالقʤʻ ال-١٨

 ʙʻل بȄʨʴʱع لʨفʙʺدات ما أو الʨجʨم ʙʻع بʽʰه لʹʰق ʦʱʽس ȑʚال ʛعʶة العادلة هي الʺʽات مإن القȃʨلʢملةا في معا م ʧʽ ʧ الʺʷــارؗ مʤʱʻʺــة بـ̔ـ
ʧ القʽʺــة الʙفȄʛʱــة وتقــʙیʛاتوعلــى هــʚا الʴʻــʨ، .لقʽــاسفــي الʶــʨق بʱــارȄخ ا ج فʛوقــات بـ̔ـ ʧ تعȄʛــʅ القʽʺــة یʱالقʽʺــة العادلــة.Ȟʺǽــʧ أن تʻـɦـ ʹـ̋ـ

ʟ حʳــʦ عʺلʽاته ــ ʺʛارȄة دون أȑ نʽـــة أو حاجــة لʱقلــ̔ ɦأ الاســʙــʰم Șعــة تعʺــل وفــʨʺʳʺاض أن الʛــʱرة ؗالعادلــة افʨــʸǼ ة أو اʛــʽʰ ʛاء معاملـــة إجــ
ʛʷǼوȋ مʴʳفة.

Ǽالʱؔلفة الʺʢفأةت الʺالʽة الʺʙرجةللأدواالقʽʺة العادلة 
ـ̔ــةالʺعلʨماتوالʺʢلȃʨات الʺالʽة الʺʱʰʲة Ǽالʱؔلفة الʺʢفأة في ة للʺʨجʨدات الʺالʽةتȐʛ الإدارة Ǽأن الʺʰالغ الʺʙرج  تعــادل الʺــʨجʜة الʺʨحــʙة الʺال

قʽʺها العادلة.

اضات الʺʰʢقة لأغʛاض قʽاس القʽʺة العادلةفʦʽʽ ʛʱ والاالʖʽ الʱقأس

ʽالق ʙیʙʴت ʦʱــة ʺة العا یʽدات الʺالʨجــʨʺــة دلة للʽالʺال ʛــʽــات الوغȃʨلʢʺام أســالوالʙʵʱاســǼ ــةʽمة فــي ʺالʙʵʱــʶʺاضــات الʛʱالʺʺاثلــة والاف ʦ ʖʽ الʱقʽـ̔ـ
.٢٠٢٠دʛʰʺʶǽ ٣١الʽʰانات الʺالʽة الʺʨحʙة الȄʨʻʶة الʺʙققة للʻʶة الʺʱʻهʽة في 

.الʺʨجʜالʺʛحلي ʜ الʺالي الʺʨحʙ ؗبʽان الʺʛ القʽʺة العادلة مʱʰʲة في سات إن قʽا 

ʙقǽʛʽة وغʽل الأدوات الʺالʽɹل Ȅʨات مــʧ لʺالʽة الʱي یʦʱ قʽاســها لاحق ــام الʙʳول الʱالي ت ١اً للʽʰʲʱــʗ الأولــي Ǽالقʽʺــة العادلــة، مقʶــʺة إلــى الʺʶـɦـ
ة ملʣʨʴة:ادللقʽʺة العاسʻʱاداً إلى الʙʴ الȑʚ تʨؔن فʽه ا٣لى إ

Ȑʨ الأول· ɦــــʶʺـ̫ـــ:ال  ـــة هــــي تلــــʥ الʺ ـــʨاق الʷʻــــʢة ʱقة مــــʧ الأســــعا إن قʽاســــات القʽʺــــة العادلـ ـــة (غʽــــʛ الʺعʙلــــة) فــــي الأسـ ر الʺʙرجـ
ʺʨجʨدات أو مʢلȃʨات مʺاثلة؛ل

قة مــʧ مــʙخلا:ʺȐʨʱʶ الʲانيال· Ȑʨ إن قʽاســات القʽʺــة العادلــة هــي تلــʥ الʺʷـɦـ ن والʱــي تؔــʨ ١ت غʽــʛ الأســعار الʺʙرجــة فــي الʺʶـɦـ
اشʛ (أȑ الʺʱʷقة مʧ الأسعار)؛ وعار) أو غʛʽ مʰلʣʨʴة لʙʻʰ الʺʨجʨدات أو بʙʻ الʺʢلȃʨات إما ȘȄʛʢǼ مʰاشʛ (أȑ الأسم

·ʲال Ȑʨʱʶʺالʘال: ʨʺال ʙــʻʰخلات لʙمــ ʧ جــʨدات أو بʻــʙ إن قʽاسات القʽʺة العادلة هي تلʥ الʺʱʷقة مʧ أسالʖʽ الʱقʽــʦʽ والʱــي تʱʹـ̋ـ
ʱʶي لا تʱات والȃʨلʢʺالʽإلى ب ʙʻ انا.(ةʣʨʴمل ʛʽخلات غʙم) قʨʶة في الʣʨʴت مل
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) ة(تʸʯلأدوات الʸالʻةعادلة لالقʤʻ ال-١٨

ʦعال٣ʸʱʸالʙʸحلة ٢الʙʸحلة ١الʙʸحلة 
ʤألف درهʤألف درهʤألف درهʤألف دره

مʗققة)(غʙʻ ٢٠٢١مارس٣١ي ف
 Ȑʛامل الأخʷخل الʙد الʨʻخلال ب ʧة العادلة مʺʽالقǼ

Șادیʻʸوال ʦرجةالأسهʙʺال ʛʽ٦٧٬٧٧٩٦٧٬٧٧٩--غ
٢١٬١٤٦--٢١٬١٤٦الأسهʦ الʺʙرجة

 ʧة العادلة مʺʽالقǼ رجةʙʺة الʽدات الʺالʨجʨʺال
ʛائʶʵاح أو الȃ٩٬١٦٩١٢٬٥٨٧-٣٬٤١٨خلال الأر

٢٬٤٧٥٬٢٣٧٢٬٤٧٥٬٢٣٧--عقارات اسʲʱʺارȄة
٣١٣٬٤٩١٣١٣٬٤٩١--الʛȄʨʢʱاسʲʱʺارȄة قʙʽ عقارات

٢٬٨٦٥٬٦٧٦٢٬٨٩٠٬٢٤٠-٥٦٤٢٤٬

الʺʨʺʳعʛ٣حلة ʺال٢الʺʛحلة ١الʺʛحلة 
ʦألف درهʦألف درهʦألف درهʦألف دره

٢٠٢٠د٣١ʛʰʺʶǽي ف
 Ȑʛامل الأخʷخل الʙد الʨʻخلال ب ʧة العادلة مʺʽالقǼ

ʻʸوال ʦرجةالأسهʙʺال ʛʽغ Ș٧٣٬٤٦٨٧٣٬٤٦٨--ادی
١٩٬٩١٦--١٩٬٩١٦الأسهʦ الʺʙرجة

 ʧة العادلة مʺʽالقǼ رجةʙʺة الʽدات الʺالʨجʨʺال
ʛائʶʵاح أو الȃ٩٬١٦٩١٢٬٨٣٢-٣٬٦٦٣خلال الأر

٢٬٤٧٥٬٢٣٧٢٬٤٧٥٬٢٣٧--عقارات اسʲʱʺارȄة
٣١١٬٦٤٢٣١١٬٦٤٢--الʛȄʨʢʱارات اسʲʱʺارȄة قʙʽ عق

٢٬٨٦٩٬٥١٦٢٬٨٩٣٬٠٩٥-٢٣٬٥٧٩

ʶخلال الʻاʨالʴةت الʽقةǼاʶة والʺʽاسات القʽاني لقʲال Ȑʨʱʶʺالأول وال Ȑʨʱʶʺال ʧʽلات بȄʨʴاك تʻه ʙجʨلا ت ، ʙجــʨلاتالعادلــة ولا تȄʨــʴت ʧمــ
ʽاسات القʽʺة العادلة.الʲالʘ لقالʺȐʨʱʶ أو إلى
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ʙȂ القʠاعʻةإعʗاد الʯقار -١٩

ــات قامـــʗ الإد ــʙ القʢاعـ ــغʽلʽة بʻـــاءً علـــى القʢاعـــات اارة بʙʴʱیـ ʟ الʺـــʨارد و ʴـــʙدة لغـــʛض لʺالʷʱـ ʦ تʸʵـــ̔ ـ̔ـ ــة.الأداءتقʽـ ثلاثـــةلـــȐʙ الʺʨʺʳعـ
عʺلʽــات ؗــل قʢــاع ʷǼــȞل لʨمــات حــʨلالʺعفʽʺــا یلــي.ودخــل إدارة الʺʷʻــآتالعقــاراترات وتــأجʛʽ هʺــا: بʽــع العقــا ةرئʶʽـ̔ـةتʷــغʽلʽاتقʢاع ــ

مʻفʸل.

الʦʸʱʸعدخل إدارة الʵʹʸآت العقارات تأجʙʻ بʻع العقارات 
ʤألف درهʤأألف درهʤلف درهʤألف دره

٣١ي فشهʙ الʯʹʸهʻة أفʙʯة الʰلاثة
مʗققة)(غʙʻ ٢٠٢١مارس
١١٠٬٩٥٦٧٬٠٤٥٢٩٤٬٦١٢٤٬٢٩٥الایʛادات

٣٩٬٨٦٨١٦٬٥٤٩١٦٬١٤٨٬٣٢٥ʺالي الأرȃاحإج 

ققة)مʗ(غʙʻ ٢٠٢١مارس٣١ي فكʸا 
١٬١٩٨٬٩٣٥٢٬٧٨٨٬٧٢٨١٬٩٧٦٬٩٨١٩٦٤٬٦٤٤٥٬ʺʨجʨداتالʺاليإج 

٣٨٩٬٧٧٠٢٩٥٬٨٠٧١٬٣٠٢٬٨٩٩١٬٩٨٨٬٤٧٦الʺʢلȃʨاتʺالي إج 

١٬٨٤٩٨٤٬٢٦٠٨٦٬١٠٩-الʻفقات الʛأسʺالʽة

الʺʨʺʳعدخل إدارة الʺʷʻآتتأجʛʽ العقاراتبʽع العقارات
ʦألف درهألف درهʦأʦلف درهʦألف دره

٣١ي ففʛʱة الʲلاثة أشهʛ الʺʱʻهʽة 
مʙققة)(غʛʽ ٢٠٢٠مارس
٥٠٥٬٢٢٤٥٣٬٧١٨٦٬٦١٤٤٬٣٦الایʛادات

٨٧٦٬٤٠٥٧٬٧٢٥٣٬١٥٤٦٬١٣ʺالي الأرȃاحإج 

مʙققة)(٢٠٢٠د٣١ʛʰʺʶǽي فكʺا 
١٬١٣٣٬٣٩٥٨٧٩٬٧٨٦٬٢١٬٨٧٥٬٥٣٦٥٬٧٩٥٬٨١٠إجʺالي الʺʨجʨدات

٣٦٧٬٩٢٠٩٨١٬٢٩٥١٬٢٢١٬١٠٦١٬٨٨٥٬٠٠٧إجʺالي الʺʢلȃʨات

٠٦١٬١٦٠٠٤٣٬٤٣٠١٠٤٬٥٩٠-الʻفقات الʛأسʺالʽة

ʦ الأداء.ارة القʢاعات الʷʱغʽلʽة بʻاءً علىحʙدت الادا ʟ مــʨارد وتقʽـ̔ـ عʺــل الʺʨʺʳعــة مــʧ خــلال قʢــاعʧʽ تلقʢاعات الʺʙʴدة لغʛض تʸʵـ̔ـ
:ʧʽلʽغʷع تʽالعقارات.ب ʛʽالعقارات وتأج


