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 لا يت
ً
  2 صفحة       . الأولية الموجزة جزأ من هذه القوائم الماليةالإيضاحات المرفقة تشكل جزءا

 الفهرس
المستقل للمراجعالقوائم المالية وتقرير الفحص   

لمراجع المستقل حول القوائم المالية الأولية الموجزةا فحصتقرير   3 

 4 قائمة المركز المالي الأولية الموجزة

 5 قائمة الرب  ح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الأولية الموجزة

ي حقوق 
 
ات ف المساهمير  الأولية الموجزةقائمة التغير  6 

 7 قائمة التدفقات النقدية الأولية الموجزة

 19 – 8 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة

  



  

كاهم   ديلويت آند توش وشر

 محاسبون ومراجعون قانونيون
كة مهنية مساهمة مبسطة ) (شر

  ٥٬۰۰۰٬۰۰۰س المال المدفوع: رأ

و   حي العقيق  -بوليفارد المتر

مركز الملك عبدالله المالي 

 ١١٤١١الرياض  - ٢١٣ص.ب. 

 المملكة العربية السعودية 

 ١۰١۰٦۰۰۰٣۰سجل تجاري: 

+ ۹٦٦ ١١ ٥۰۸۹۰۰١هاتف: 
www.deloitte.com 

 تقرير عن فحص المعلومات المالية الأولية

ن  إلى المساهمي 
كة   سهل للتمويل شر

كة مساهمة  )سعودية (شر
 الرياض، المملكة العربية السعودية 

 مقدمة 

كة   المالي الأولية الموجزة المرفقة لشر كة مساهمةلقد فحصنا قائمة المركز  كة") كما   سعودية)  سهل للتمويل (شر ي   ("الشر
، والقوائم ٢۰٢٦  نيو يو   ٣۰  ف 

ي الثلاثة  
تر ي   والستةالأولية الموجزة للربــح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر لفتر

ات ف  ـــخ، والقوائم الأولية الموجزة للتغتر ي ذلك التاريـ
أشهر المنتهيتير  ف 

ة   لفتر النقدية  والتدفقات  الملكية  الأولية).   الستةحقوق  المالية  (المعلومات  ية  التفستر والإيضاحات  التاريــــخ،  ذلك  ي 
ف  المنتهية   هي   الإدارة   وتعد   أشهر 

 العربية   المملكة  في   المعتمد "  الأولي   المالي   التقرير ) "٣٤(  رقم  الدولي   المحاسبة  لمعيار   وفقا الأولية  المالية  المعلومات  هذه   وعرض  إعداد   عن  المسؤولة
 .فحصنا إل استنادا الأولية المالية المعلومات  هذه   بشأن استنتاج إبداء  في   مسؤوليتنا  وتتمثل .السعودية

 الفحص  نطاق

 المعتمد "  للمنشأة  المستقل  المراجع  قبل  من  المنفذ   الأولية  المالية  المعلومات  فحص) "٢٤١۰(  الفحص  لارتباطات  الدولي   للمعيار   وفقا بالفحص  قمنا   لقد 
 المالية   الأمور   عن  المسؤولير    الأشخاص  على  أساسي   بشكل  استفسارات،  طرح   من  الأولية  المالية  المعلومات  فحص  ويتألف  .السعودية  العربية  المملكة   في 

ها   تحليلية  إجراءات   وتطبيق  والمحاسبية، ي   المراجعة  من  نطاقہ  في   بكثتر   أقل  الفحص  ويعد   .الفحص  إجراءات  من   وغتر
   بها   القيام  يتم   التر

 
 للمعايتر   وفقا

 المهمة   الأمور   بجميع  دراية  على  سنصبح  بأننا   تأكيد   إل  الوصول  من يمكننا   لا   فإنہ  لذلك   وتبعا السعودية،  العربية  المملكة في  المعتمدة  للمراجعة  الدولية
ي 
 .مراجعة رأي أي نبدي  لا   فإننا  عليہ،  وبناءً   .المراجعة عمليات  من أي خلال اكتشافها  يمكن التر

 الاستنتاج 

 الجوهرية،   الجوانب   جميع  من   إعدادها،  يتم  لم  المرفقة الأولية المالية  المعلومات  بأن نعتقد  يجعلنا  ما   انتباهنا   يلفت لم  بہ،  قمنا   الذي  الفحص  على بناءً 
 . السعودية العربية  المملكة في  المعتمد ) ٣٤( الدولي   المحاسبة لمعيار  وفقا

كاهم   ديلويت آند توش وشر
 محاسبون ومراجعون قانونيون 

ي طارق بن محمد  
 الفتت 

 تي محاسب قانو 
 ٤٤٦ترخيص رقم 

 ه ـ١٤٤۸  صفر   ١٣
 ٢۰٢٦يوليو   ٢۷
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 )غير مدققة( 2026يونيو  30تة أشهر المنتهيتين في إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة لفترتي الثلاثة أشهر والس

شر إل خلاف ذلك( المبالغ)جميع 
ُ
  بآلاف الريالات السعودية ما لم ي

  8 صفحة

. التكوين والنشاط1  

كة سهل للتمو    مدينة الرياض بالمملكة العربية السعودية بموجب السجل التجاري رقم شر
 
كة مساهمة سعودية تأسست ف كة"( ه  شر ذو الحجة  22بتاري    خ  1010241934يل )"الشر

كة لرقابة وتنظيم وترخيص البنك المركزي السعودي )"ساما"( ب7001540165(، برقم موحد 2008يناير  1هـ )الموافق 1428 أ س / 14موجب ترخيص رقم . تخضع الشر
اير  27هـ )الموافق 1435ربيع الآخر  27بتاري    خ  201403هـ/  : 2014فتر كة كما يلى 

 (. وعنوان الشر
كة سهل للتمويل   شر

 27072ص.ب 
 11417الرياض 

 المملكة العربية السعودية 
  والشقق السكنية، وت

اء المنازل والأراض    تمويل شر
 
كة ف ل الأنشطة الرئيسية للشر

ّ
كة خلال عام تتمث    على 2023مويل المشاري    ع التجارية والصناعية والعقارية. كما حصلت الشر

 . ة والمتوسطة وأنشطة التمويل الاستهلاك   ترخيص من البنك المركزي السعودي لممارسة أنشطة تمويل المنشآت الصغت 
اير  14بتاري    خ    اجتماع الجمعية العامة غت  العاد2023فتر

 
كة ، قرّر المساهمون ف ثت الشر

ّ
كة سهل للتمويل. وقد حد كة السعودية لتمويل المساكن إل شر كة من الشر ية تغيت  اسم الشر

 لذلك. 
ً
 نظامها الأساس  تبعا

كة  فروع الشر

  
 
كة أعمالها من خلال الفروع التالية. وتتضمّن هذه القوائم المالية الأولية الموج2025ديسمتر  31و 2026 يونيو  30كما ف زة موجودات ومطلوبات ونتائج أعمال هذه ، تمارس الشر
 الفروع: 

 

 رق م السجل التجاري الفرع

 4030289627 فرع جدة

 2050109572 فرع الدمام

. أساس الإعداد2  

ام  أ( بيان الالير 

كة   ت القوائم المالية الأولية الموجزة للشر
ّ
عد
ُ
  الثلاثة أشهر والستة أشهر المنتهيتي   أ

ت    ولفت 
 
   كما ف

 
 لمعيار المحاسبة الدول  رقم  2026 يونيو  30ف

ً
"التقارير المالية الأولية"  34وفقا

  المملكة العربية السعودية والمعايت  والإصدارات الأخرى الصادرة عن الهيئة السعودية للمراجعي   والمحاسبي   )"سوكبا"(. 
 
 المعتمد ف

  لا تتضمّن هذه القوائم المالية الأولية الموجزة جميع المعلومات والإ
 
كة كما ف ان مع القوائم المالية السنوية للشر   قراءتها بالاقت 

  القوائم المالية السنوية، وينبغ 
 
فصاحات المطلوبة ف

 . 2025ديسمتر  31
 

  
 
ة الثلاثة أشهر المنتهية ف  نتائج فت 

ّ
عد
ُ
   2026 يونيو  30لا ت

 
 على النتائج المتوقعة للسنة المالية المنتهية ف

ً
ا ورة مؤشر  . 2026سمتر دي 31بالض 

 ب( أساس القياس والعرض

 : اض الاستمرارية، باستثناء ما يلى   لمبدأ الاستحقاق المحاستر  وافت 
ً
ت هذه القوائم المالية على أساس التكلفة التاريخية وفقا

ّ
عد
ُ
 أ

 

 أسس القياس البند

امات منافع الموظفي     
ام المنافع المحددة، باستخدام حسابات ا الت   لطريقة وحدة الائتمان المتوقعة. القيمة الحالية لالت  

ً
لقيمة الحالية الاكتوارية وفقا  

استثمار مصنف بالقیمة العادلة من خلال 
 الدخل الشامل الآخر

 مُدرج بالتكلفة. 

 ممتلكات عقارية أخرى
  بعد خصم خسائر الائتمان المتوقعة بالتكلفة المطفأة،

 
درج بالأقل من: )أ( الذمم المدينة القائمة بالصاف

ُ
و)ب( القيمة  ت

 العادلة للممتلكات. 

 ج( العملة الوظيفية وعملة العرض

ك رضت هذه القوائم المالية الأولية الموجزة بآلاف الريالات السعودية ما لم يُذكر خلاف ذلك، وه  العملة الوظيفية وعملة العرض للشر
ُ
ة. ع  

ة الحاليةالمعايير الدولية للتقرير المالي الجديدة والمعدلة سارية المف 2-1 عول للفير  

  القوائم المالية السنوية للسن
 
  إعداد هذه القوائم المالية الأولية الموجزة مع تلك المطبّقة ف

 
  تتفق السياسات المحاسبية المطبّقة ف

 
، باستثناء اعتماد 2025ديسمتر  31ة المنتهية ف

 من 
ً
كة 2026يناير  1المعايت  الجديدة السارية اعتبارا  من . ولم تقم الشر

ً
  التنفيذ بعد. ولم يكن للمعايت  السارية اعتبارا

ّ
ر لأي معيار أو تفست  أو تعديل صدر ولم يدخل حت 

ّ
 1بالتطبيق المبك

المبيّنة أدناه أثر جوهري على هذه القوائم المالية الأولية الموجزة.  2026يناير   
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 )غير مدققة( 2026يونيو  30تة أشهر المنتهيتين في إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة لفترتي الثلاثة أشهر والس
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ُ
  بآلاف الريالات السعودية ما لم ي

  9 صفحة

. أساس الإعداد )تتمة(2  

المعايير الدولية للتقرير المالي 
ديدة والمعدلةالج  

 تاري    خ الشيان الوصف

تعديلات على المعيار الدولي للتقرير 
والمعيار الدولي للتقرير  9المالي 
التصنيف والقياس  – 7المالي 

 للأدوات المالية

بموجب هذه التعديلات، يمكن لبعض الأصول المالية، بما فيها تلك ذات الخصائص 
  معيار المدفوعات الأساسية المرتبطة بالحوكمة البيئية والاجتماعية 

 
والمؤسسية، أن تستوف

 عن أصل مال  SPPIوالفائدة فقط )
ً
 جوهريا

ً
يطة ألا تختلف تدفقاتها النقدية اختلافا (، شر

ل مجلس معايت  المحاسبة الدولية المعيار الدول  
ّ
مماثل لا يتضمّن هذه الخصائص. كما عد

اف بالأصو  9للتقرير المال   اف بها، لتوضيح أحكام الاعت  امات المالية وإلغاء الاعت  ل والالت  
 .  
وت  امات المالية المسوّاة عتر أنظمة الدفع الإلكت   

 وتوفت  استثناء لبعض الالت 

2026يناير  1  

تعديلات على المعيار الدولي للتقرير 
والمعيار الدولي للتقرير  9المالي 
العقود المرتبطة  – 7المالي 

عةبالكهرباء المعتمدة على الطبي  

لعكس آثار العقود  7والمعيار الدول  للتقرير المال   9تعديل المعيار الدول  للتقرير المال  
المرتبطة بالكهرباء المعتمدة على مصادر الطبيعة على القوائم المالية للمنشأة بصورة أكتر 

 .
ً
 صدقا

2026يناير  1  

التحسينات السنوية على معايير 
11د المجل –التقرير المالي الدولية   

ومعيار  10و 9و 7و 1توضيحات وتصحيحات طفيفة على المعايت  الدولية للتقرير المال  
. 7المحاسبة الدول  رقم   

2026يناير  1  

تعديلات على المعيار الدولي للتقرير 
ومعيار المحاسبة  10المالي رقم 
بيع أو المساهمة  - 28الدولي رقم 
ي الأصول

 
 ف

  بالرب  
اف الجزت  ق الاعت  كته الزميلة أو يُطبَّ ح أو الخسارة على المعاملات بي   المستثمر وشر

 للمعيار الدول  للتقرير المال  
ً
 وفقا

ً
ل أعمالا

ّ
شك

ُ
  لا ت

ك فقط على الأصول الت  وعه المشت  مشر
. 3رقم 

ً
ل الأصول أعمالا

ّ
شك

ُ
ف بالرب  ح أو الخسارة بالكامل عندما ت . ويُعت   

تاري    خ الشيان مؤجل إل أجل غت  
 مسمى

معيار الدولي لإعداد التقرير المالي ال
ي  - 18رقم 

 
العرض والإفصاح ف

 القوائم المالية

ر المعيار الدول  لإعداد التقارير المالية رقم )
ّ
  قائمة 18يوف

 
( إرشادات بشأن تصنيف البنود ف

ائب الدخل،  الرب  ح أو الخسارة ضمن خمس فئات: التشغيل، والاستثمار، والتمويل، وض 
د المعيار مجموعة فرعية من المقاييس المتعلقة بالأداء المال  والعمليات الم

ّ
توقفة. ويحد

للمنشأة باعتبارها "مقاييس الأداء المحددة من قِبَل الإدارة". ويتعي ّ  وصف المجاميع 
  
 
  القوائم المالية الأساسية والبنود المفصح عنها ف

 
والمجاميع الفرعية والبنود المعروضة ف

عترّ عن خصائص تلك البنود. كما يتطلب المعيار تصنيف فروقات أسعار الإيضاحات بطريقة ت
ف فيها الإيرادات والمضوفات الناتجة 

َّ
صن

ُ
  ت
ضف العملات الأجنبية ضمن الفئة ذاتها الت 
  نشأت عنها تلك الفروقات

. عن البنود الت   

2027يناير  1  

المعيار الدولي لإعداد التقرير المالي 
كات ال - 19رقم  تابعة دون الشر

 مساءلة عامة: الإيضاحات

لة تطبيق المعايت   19يُتيح المعيار الدول  لإعداد التقارير المالية رقم 
ّ
كات التابعة المؤه للشر

يطة ألا تكون خاضعة  ضة، شر
ّ
الدولية لإعداد التقارير المالية مع متطلبات إفصاح مخف
كة الأ  صدر الشر

ُ
  تاري    خ التقرير وأن ت

 
 للمعايت  للمساءلة العامة ف

ً
م قوائم مالية موحّدة وفقا

 الدولية لإعداد التقارير المالية. 

2027يناير  1  

اضات الهامة3 . السياسات المحاسبية والأحكام والتقديرات والافير  

  إعداد هذه القوائم المالية الأولية ا
 
اضات الجوهرية المطبّقة ف   تتفق السياسات المحاسبية والأحكام والتقديرات والافت 

 
  القوائم المالية السنوية كما ف

 
لموجزة مع تلك المطبّقة ف

  
 
. 2025ديسمتر  31وللسنة المنتهية ف  

ي حكمهال. 4
 
نقد وما ف  

2026 يونيو  03   
 )غت  مدققة(

2025ديسمير  31  
 )مدققة(

 35 35 نقد بالصندوق

 64,577 89,470 أرصدة لدى البنوك

(1-4شيكات مصدقة تحت التضف )  11,929 6,244 

 101,434 70,856 

 

   0.0يتضمّن النقد لدى البنوك ودائع مرابحة مدرّة للرب  ح بمبلغ 
 
 %5.50مليون ريال سعودي( بمعدل رب  ح يقارب  31.2: 2025ديسمتر  31) 2026 يونيو  03مليون ريال سعودي كما ف

( 
ً
(. %5.50: 2025ديسمتر  31سنويا  

م جميع الأرصدة المض  قيَّ
ُ
  كل تاري    خ تقرير، ت

 
ل أي ف   مرتفع، ولم يُسجَّ

 لإيداعها لدى مؤسسات مضفية مرموقة ذات تصنيف ائتمات 
ً
فية بأنها ذات مخاطر ائتمانية منخفضة نظرا

ات التطلعية، وأي   للمؤشر
ً
ف عن السداد وفقا

ّ
 احتمالية التخل

ّ
عد
ُ
كة مع هذه الأرصدة. وعليه، ت   تاري    خ تعاملات الشر

 
ف عن السداد ف

ّ
ه، ضئيلة للغاية. خسائر ناتجة عنتخل  

الشيكات المصدقة تحت التصرف 4-1  

ق
ُ
  يجري نقل صكوك ملكيتها. وت

اء عقارات بموجب عقود الإجارة والمرابحة المعتمدة الت  قة صادرة لشر
ّ
ل هذا الرصيد قيمة شيكات مصد

ّ
كة يُمث م هذه الشيكات من قِبَل ممثلى  الشر

َّ
د

 لدى الجهات الحكومية المختص
ً
ة   تاري    خ التقرير، لم تنتقل المخاطر والمنافع والسيطرة على العقارات محل هذه الشيكات إل المعتمدين مباشر

 
ة عند نقل صكوك الملكية. وكما ف

كة امات تعاقدية للشر كة، ولا توجد حقوق أو الت   بموجب عقود الإجارة والمرابحة ذات الصلة.  الشر  
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. معاملات مع جهات ذات علاقة5  

  تشمل الجهات ذات العلاقة
ً
  سياق أعمالها الاعتيادي مع الجهات ذات العلاقة وفقا

 
كة ف   الإدارة العليا. وتتعامل الشر

كات الشقيقة وموظف  كة المساهمي   والشر وط بالشر  لأسعار وشر

كة ومتفق عليها مع كل جهة. وفيما يلى  بيان بعلاقات الجهات ذات العلاقة الجوهرية: 
 معتمدة من إدارة الشر

 

 العلاقة الاسم

  ا
لبنك العرتر  الوطت   مساهم 

كة دار الأركان للتطوير العقاري  مساهم شر

كة شقيقة الخت  كابيتال  شر

كة كوارا للتمويل  كة شقيقة شر  شر

كة وصلت للخدمات العقارية  كة شقيقة شر  شر

كة ثروات الأصول العقارية  كة شقيقة شر  شر

كة شقيقة مكتب يوسف الشبيلى  للمحاماة  شر

ة: فيما يلىي الم عاملات الجوهرية خلال الفير  

ة ال  ي  ثلاثةلفير
 
أشهر المنتهية ف  

يونيو )غير مدققة( 03  
ة ال ي  ستةلفير

 
أشهر المنتهية ف  

)غير مدققة( يونيو  03  

 2026 2025 2026 2025 

   –مصاريف تمويل تورق 
البنك العرتر  الوطت   27,568 31,294 55,101 62,576 

كة كو  ارا للتمويل(تسهيلات التورق المضوفة )شر  - - - 50,000 

كة دار الأركان( اة )شر  2,287 - 1,215 - وحدة سكنية مشت 

)  
  )البنك العرتر  الوطت 

 
 1,398 1,045 674 502 أتعاب خدمات، صاف

مكتب يوسف الشبيلى   –أتعاب قانونية   17 - 77 60 

كة ثروات الأصول العقارية(  2,180 2,180 - - إيجار مدفوع )شر

الخت  كابيتال -ائع مرابحة رب  ح على ود  - 326 266 592 

ي قائمة المركز المالي الأولية الموجزة: 
 
 فيما يلىي أرصدة الجهات ذات العلاقة المدرجة ف

2026 يونيو  03   
 )غت  مدققة(

2025ديسمير  31  
 )مدققة(

( )إيضاح   
(14قرض مستلم من مساهم )البنك العرتر  الوطت   1,773,595 1,797,815 

كة كوارا للتمويل(قرض ممن وح لجهة ذات علاقة )شر  40,053 47,518 

)  
 7,973 7,170 أتعاب إنشاء عقود مؤجلة )البنك العرتر  الوطت 

)  
 332 252 مستحق من جهة ذات علاقة يتعلق برسوم خدمة )البنك العرتر  الوطت 

 31,183 - ودائع مرابحة )الخت  كابيتال( 

ي الإدارة العليا
 مكافأة موظف 

كة، ويشملون أعضاء مجلس الإدارة موظفو  (  الإدارة العليا هم الأشخاص الذين يملكون صلاحية ومسؤولية التخطيط والتوجيه والرقابة على أنشطة الشر )التنفيذيي   وغت  التنفيذيي  

 والموظفي   الرئيسيي   المستوفي   للضوابط المذكورة أعلاه. 

 

 

 
ة ال ي  ثلاثةلفير

 
أشهر المنتهية ف  

  مدققة(يونيو )غير  03
ة ال ي  ستةلفير

 
أشهر المنتهية ف  

)غير مدققة( يونيو  03  

 2026 2025 2026 2025 

 2,405 2,281 1,186 1,141 رواتب

امات  الموظفي   منافع الت    82 61 150 124 

 711 647 344 324 بدلات أخرى

أشخاص مرتبطون -مكافأة أعضاء مجلس الإدارة   1,062 1,187 2,250 2,375 

 2,609 2,778 5,328 5,615 
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 وموجودات أخرى6
ً
. مصاريف مدفوعة مقدما  

2026 يونيو  03   
 )غت  مدققة(

2025ديسمير  31  
 )مدققة(

 
ً
 9,797 11,208 عمولات مبيعات مدفوعة مقدما

 
ً
 48 2,137 تأمي   مدفوع مقدم ا

 
ً
 2,867 978 صيانة برامج مدفوعة مقدما

 1,270 3,348 أخرى

 17,671 13,982 

ي  . ذمم7
 
مدينة أخرى، صاف  

2026 يونيو  03   
 )غت  مدققة(

2025ديسمير  31  
 )مدققة(

  عقود الإيجار التمويلى  
 
 24,109 22,655 مطالبات تأمي   مستحقة على حالات الوفاة ف

  
 4,360 4,309 ذمم مدينة قيد التقاض 

يبة قيمة مضافة مستحقة من وزارة الإسكان  523 423 ض 

كة السعودي ة لاعادة التمويل العقاريمستحق من الشر  2 2 

 195 313 سلف وذمم موظفي   مدينة

 29,189 27,702 المجموع الفرعي 

 (22,687) (21,432) مخصص مطالبات تأمي   ومطالبات قانونية

ي 
 
 6,502 6,270 ذمم مدينة أخرى، صاف

 مخصص مطالبات تأمير  ومطالبات قانونية

2026 يونيو  03   
 )غت  مدققة(

2520ديسمير  31  
 )مدققة(

 18,077 16,822 مخصص مقابل مطالبات تأمي   مستحقة على عقود إيجار حالات الوفاة

 4,610 4,610 مخصص مطالبات قانونية

 22,687 21,432 مجموع المخصص

 حركة المخصص

 مخصص مقابل 
 مطالبات التأمي   

 مخصص مقابل
  
 الذمم المدينة قيد التقاض 

)مدقق( 2026يناير  1  18,077 4,610 

  
 
ة، صاف  - (1,255) عكس خلال الفت 

)غير مدققة( 2026 يونيو  03  16,822 4,610 

 

  
 
: 2025ديسمتر  31فيما يلى  حركة المخصص خلال السنة المنتهية ف  

 مخصص مقابل 
 مطالبات التأمي   

 مخصص مقابل
  
 الذمم المدينة قيد التقاض 

)مدقق( 2025يناير  1  18,637 4,610 

  المعكوس خلال الس
 
نة، صاف  (560) - 

)مدققة( 2025ديسمير  31  18,077 4,610 

 بنسبة 
ً
كة مخصصا كوّن الشر

ُ
داد بصورة فعّالة لتسوية هذه المبالغ.  %100ت مقابل جميع مطالبات التأمي   المرفوضة، وتتابع إجراءات التحصيل والاست   
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ي 8
 
، صاف ي عقود الإيجار التمويلىي

 
. الاستثمارات ف  

2026 يونيو  03   
 )غت  مدققة(

2025ديسمير  31  
 )مدققة(

، إجمالي  ي عقود إيجار تمويلىي
 
 5,058,161 4,631,011 استثمارات ف

 (1,801,685) (1,630,160) يُخصم: إيراد تمويل غت  مكتسب

ي عقود الإيجار التمويلىي قبل خسارة الائتمان المتوقعة
 
 3,256,476 3,000,851 استثمارات ف

ئتمان المتوقعةيُخصم: مخصص خسائر الا   (19,384) (20,920) 

ي 
 
، صاف ي عقود إيجار تمويلىي

 
 3,235,556 2,981,467 استثمارات ف

  
 
عقد(.  5,423: 2025ديسمتر  31عقد ) ,3725هو  2026 يونيو  03إجمال  عدد عقود الإيجار القائمة كما ف  

كة جميع إيراداتها بصورة رئيسية من تأجت  العقارات داخل المم ق الشر
ّ
حق

ُ
  عقود الإيجار التمويلى  مبالغ مستحقة من عملاء أفراد. ت

 
ل الاستثمارات ف

ّ
لكة العربية السعودية. وتمث  

 

ة / السنة:  8-1 حركة مخصص خسائر الائتمان المتوقعة خلال الفير  

2026 يونيو  03   
 )غت  مدققة(

2025ديسمير  31  
 )مدققة(

ة / السنة ي بداية الفير
 
 17,356 20,920 الرصيد ف

ة / السنة عكس خلال الفت   (1,536) 3,564 

ة / السنة ي نهاية الفير
 
 20,920 19,384 الرصيد ف

 

8-2  : ي عقود الإيجار التمويلىي على النحو التالي
 
الجودة الائتمانية للاستثمارات ف  

)غير مدققة( 2026 يونيو  03  
خسائر الائتمان المتوقعة 

 لمدة
12  

ً
شهرا  

خسائر الائتمان المتوقعة 
 طوال مدة الأداة

غت  منخفضة القيمة 
 الائتمانية

خسائر الائتمان المتوقعة 
 طوال مدة الأداة

 منخفضة القيمة الائتمانية
 المجموع

 %0.65 %10.12 %2.16 %0.07 معدل الخسارة %

  عقود الإيجار التمويلى  قبل خسائر 
 
الاستثمارات ف

 الائتمان المتوقعة
2,619,926 264,274 116,651 3,000,851 

 (19,384) (11,800) (5,702) (1,882) مخصص خسائر ائتمان متوقعة

ية ي القيمة الدفير
 
 2,981,467 104,851 258,572 2,618,044 صاف

)مدققة( 2025ديسمير  31  
خسائر الائتمان المتوقعة 

 لمدة
12  

ً
شهرا  

خسائر الائتمان المتوقعة 
 طوال مدة الأداة

فضة القيمة غت  منخ
 الائتمانية

خسائر الائتمان المتوقعة 
 طوال مدة الأداة

 منخفضة القيمة الائتمانية
 المجموع

 %0.64 %11.08 %2.18 %0.06 معدل الخسارة %

  عقود الإيجار التمويلى  قبل خسائر 
 
الاستثمارات ف

 الائتمان المتوقعة
2,884,306 248,073 124,097 3,256,476 

متوقعة مخصص خسائر ائتمان  (1,774) (5,396) (13,750) (20,920) 

ية ي القيمة الدفير
 
 3,235,556 110,347 242,677 2,882,532 صاف

8-3  : جدول استحقاق ذمم عقود الإيجار المدينة على النحو التالي  

 السنة
 إجمالي الذمم

المدينة بموجب عقود 
 الإيجار

 إيراد التمويل
 غت  المكتسب

 الاستثمار
  عقود الإيج

 
ار التمويلى  ف  

 الاستثمار
  عقود الإيجار التمويلى  

 
 ف

)غير مدققة( 2026 يونيو  03  )مدققة( 2025ديسمتر  31   

 303,677 290,293 (243,708) 534,001 خلال سنة واحدة

 283,463 266,758 (216,006) 482,764 السنة الثانية

 284,424 264,115 (191,931) 456,046 السنة الثالثة

ابعةالسنة الر   417,994 (168,425) 249,569 274,642 

 2,110,270 1,930,116 (810,090) 2,740,206 السنة الخامسة وما بعدها

 4,631,011 (1,630,160) 3,000,851 3,256,476 
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ي )تتمة(8
 
، صاف ي عقود الإيجار التمويلىي

 
. الاستثمارات ف  

ي تحليل أعمار  8-4
 
: ذمم عقود الإيجار المدينة المتجاوز  صاف ة لمواعيد استحقاقها على النحو التالي  

2026 يونيو  03   
 )غت  مدققة(

2025ديسمير  31  
 )مدققة(

 2,188,451 1,994,895 منتظم

يوم 30 – 1  766,046 872,631 

يوم 60 – 31  148,735 117,937 

يوم 90 – 61  29,787 23,627 

يوم 180 – 91  16,696 7,534 

يوم 180+  25,308 25,376 

موعالمج  2,981,467 3,235,556 

ر    ملكية العقارات المؤجَّ
 
  سياق أعمالها الاعتيادي، بضمانات مقابل ذمم عقود الإيجار التمويلى  المدينة )المتمثلة ف

 
كة، ف ة( للتخفيف من مخاطر الائتمان المرتبطة بها. تحتفظ الشر

 العميل عن السداد. وهذه الضمانات )العقارات( غت  قابلة للتحويل الفوري إل نقد وتحتف
ّ   حال تعتر

 
كة بغرض التضّف فيها ف ظ بها الشر  

 
ُ
 لأن جميع عقود الإيجار مقوّمة بالريال السعودي. ولا ت

ً
كة لمخاطر العملات الأجنبية الناشئة عن ترتيبات الإيجار نظرا   الاعتبار عند إبرام عقود لا تتعرّض الشر

 
ؤخذ أي قيمة متبقية ف

 الإيجار أو محاسبتها. 

ي 9
 
. ذمم مرابحة مدينة، صاف  

2026 يونيو  03   
 )غت  مدققة(

2025ديسمير  31  
 )مدققة(

 1,985,885 2,551,724 ذمم مرابحة مدينة، إجمالي 

 (635,951) (815,034) يُخصم: إيراد تمويل غت  مكتسب

 1,349,934 1,736,690 ذمم المرابحة المدينة قبل خسارة الائتمان المتوقعة

سائر الائتمان المتوقعةيُخصم: مخصص خ  (24,624) (14,961) 

ي 
 
 1,334,973 1,712,066 ذمم مرابحة مدينة، صاف

 

)غير مدققة( 2026 يونيو  03  تمويل 
 شخص  

ة  منشآت صغير
 ومتوسطة الحجم

 المجموع عقارات

 2,551,724 1,939,056 492,109 120,559 ذمم مرابحة مدينة، إجمالي 

بيُخصم: إيراد تمويل غت  مكتس  (30,089) (77,641) (707,304) (815,034) 

ذمم المرابحة المدينة قبل خسارة 
 الائتمان المتوقعة

90,470 414,468 1,231,752 1,736,690 

يُخصم: مخصص خسائر الائتمان 
 المتوقعة

(6,729) (4,402) (13,493) (24,624) 

ي 
 
 1,712,066 1,218,259 410,066 83,741 ذمم مرابحة مدينة، صاف

)مدققة( 2025ديسمير  31  تمويل 
 شخص  

ة  منشآت صغير
 المجموع عقارات ومتوسطة الحجم

 1,985,885 1,477,976 422,955 84,954 ذمم مرابحة مدينة، إجمالي 

 (635,951) (548,425) (68,000) (19,526) يُخصم: إيراد تمويل غت  مكتسب

ذمم المرابحة المدينة قبل خسائر 
 1,349,934 929,551 354,955 65,428 الائتمان المتوقعة

يُخصم: مخصص خسائر الائتمان 
 (14,961) (9,730) (2,469) (2,762) المتوقعة

ي 
 
 1,334,973 919,821 352,486 62,666 ذمم مرابحة مدينة، صاف

 

ة والمتوسط  ذمم التمويل الشخص  وتمويل المنشآت الصغت 
ً
  يبلغ إجمال  عدد عقود المرابحة القائمة، شاملا

 
 ) 551,2ما عدده  2026 يونيو  03ة، كما ف

ً
: 2025ديسمتر  31عقدا

1,608  . تبة بموجب ذمم المرابحة المدينة والتمويل الشخص  من أشخاص طبيعيي    المبالغ المت 
ّ
(. وتستحق

ً
عقدا  
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ي )تتمة(9
 
. ذمم مرابحة مدينة، صاف  

ة / السنة:  9-1 حركة مخصص خسائر الائتمان المتوقعة خلال الفير  

2026 يونيو  03   
 )غت  مدققة(

2025ديسمير  31  
 )مدققة(

ة / السنة ي بداية الفير
 
 6,690 14,961 الرصيد ف

ة / السنة  8,271 9,663 )عكس( / مخصص للفت 

ة / السنة ي نهاية الفير
 
 14,961 24,624 الرصيد ف

9-2  : الجودة الائتمانية لذمم المرابحة المدينة على النحو التالي  

)غير مدققة( 2026 نيو و ي 03  
خسائر الائتمان المتوقعة 

 لمدة
12  

ً
شهرا  

خسائر الائتمان المتوقعة 
 طوال مدة الأداة

غت  منخفضة القيمة 
 الائتمانية

خسائر الائتمان المتوقعة 
 طوال مدة الأداة

 منخفضة القيمة الائتمانية
 المجموع

 %1.42 %24.25 %5.44 %0.32 معدل الخسارة %

قبل خسائر الائتمان ذمم المرابحة المدينة 
 المتوقعة

1,543,630 144,023 49,037 1,736,690 

 (24,624) (11,893) (7,838) (4,893) مخصص خسائر ائتمان متوقعة

ية ي القيمة الدفير
 
 1,712,066 37,144 136,185 1,538,737 صاف

)مدققة( 2025ديسمير  31  
خسائر الائتمان المتوقعة 

 لمدة
12  

ً
شهرا  

المتوقعة  خسائر الائتمان
 طوال مدة الأداة

غت  منخفضة القيمة 
 الائتمانية

خسائر الائتمان المتوقعة 
 طوال مدة الأداة

 منخفضة القيمة الائتمانية
 المجموع

 %1.11 %21.10 %10.43 %0.33 معدل الخسارة %

ذمم المرابحة المدينة قبل خسائر الائتمان 
 المتوقعة

1,267,125 62,578 20,231 1,349,934 

خصص خسائر ائتمان متوقعةم  (4,169) (6,524) (4,268) (14,961) 

ية ي القيمة الدفير
 
 1,334,973 15,963 56,054 1,262,956 صاف

بيان استحقاق ذمم المرابحة المدينة: فيما يلىي  9-3  

 السنة
 إجمالي ذمم

المدينة بموجب عقود 
ابحةلمرا  

 إيراد التمويل
 غت  المكتسب

 ذمم مرابحة
ب المدينة بموج

ابحةلمرعقود ا  

 ذمم مرابحة
ابحةلمراالمدينة بموجب عقود   

)غير مدققة( 2026 يونيو  03  )مدققة( 2025ديسمتر  31   

 255,642 318,291 (178,147) 496,438 خلال سنة واحدة

 169,066 235,689 (143,713) 379,402 السنة الثانية

 158,367 213,316 (115,073) 328,389 السنة الثالثة

لسنة الرابعةا  272,260 (90,351) 181,909 132,825 

 634,034 787,485 (287,750) 1,075,235 السنة الخامسة وما بعدها

 2,551,724 (815,034) 1,736,690 1,349,934 

ي أعمار  فيما يلىي تحليل 9-4
 
ي تجاوزت مواعید استحقاقھا: صاف

ذمم المرابحة المدينة التر  

 
2026 يونيو  03  

()غت  مدققة  
2025ديسمتر  31  

 )مدققة(

 1,089,016 1,426,231 منتظم

يوم 30 – 1  157,572 180,260 

يوم 60 – 31  47,881 36,665 

يوم 90 – 61  38,009 15,546 

يوم 180 – 91  26,005 2,170 

يوم 180+  16,368 11,316 

 1,334,973 1,712,066 المجموع



Public 

كة سهل للتمويل ) كة مساهمة مدرجةشر   2026 الثانيالرب  ع  —القوائم المالية الأولية الموجزة       (شر

 )غير مدققة( 2026يونيو  30تة أشهر المنتهيتين في إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة لفترتي الثلاثة أشهر والس

شر إل خلاف ذلك( المبالغ)جميع 
ُ
  بآلاف الريالات السعودية ما لم ي

  15 صفحة

. ذمم دائنة ومطلوبات أخرى10  

يبة القيمة المضافة، ومبالغ مستحقة مقابل خدمات التقييمتتضمّن الذمم  يبة والجمارك بشأن ض  مة  الدائنة بصورة رئيسية مبالغ مستحقة لهيئة الزكاة والض 
ّ
والخدمات الأخرى المقد

كة.   للشر

. مصاريف مستحقة 11  

2026 يونيو  03   
 )غت  مدققة(

2025ديسمتر  31  
 )مدققة(

 7,529 7,309 مصاريف متعلقة بالموظفي   

 6,483 7,968 رسوم الطلب المؤجل ورسوم مستحقة

 4,684 2,404 مصاريف متعلقة بمجلس الإدارة

 1,773 1,017 أتعاب الإدارة الاستشارية

 1,093 1,616 أخرى

 20,314 21,562 

يبة دخل12 . مخصص زكاة وض   

 فيما يلى  حركة مخصص الزكاة: 

2026 يونيو  03   
 )غت  مدققة(

2025 ديسمتر  31  
 )مدققة(

   

ة / السنة ي بداية الفير
 
 6,168 10,639 الرصيد ف

ة / للسنة الحالية  10,639 7,687 مخصص الزكاة للفت 

ات سابقة  17 - مخصص الزكاة لفت 

ة / السنة  (6,185) (10,646) المدفوع خلال الفت 

ة / السنة ي نهاية الفير
 
 10,639 7,680 الرصيد ف

 

يبة الدخل: فيما يلى  حركة مخصص  ض   

2026 يونيو  03   
 )غت  مدققة(

2025ديسمتر  31  
 )مدققة(

ة / السنة ي بداية الفير
 
 - 760 الرصيد ف

 وموجودات أخرى
ً
 (986) - المعاد تصنيفه إل مصاريف مدفوعة مقدما

يبة الدخل للسنة الحالية  1,746 1,026 مخصص ض 

ة / السنة  - (1,749) المدفوع خلال الفت 

ي 
 
ة / السنةالرصيد ف  760 37  نهاية الفير

 

 

  المملكة العربية السعودية )"الهيئة"( على حصص المساهمي   السعو 
 
يبة والجمارك ف د من قِبَل هيئة الزكاة والض 

َّ
حد

ُ
. الزكاة ه  فريضة ت ديي    

كة العائد للمساهمي   غت  السع ل للشر
ّ
  الرب  ح المعد

 
ة على أساس صاف يبة الدخل للفت  سب مضوف ض 

ُ
.  %20وديي   بنسبة احت

ً
سنويا  

يبية للسنوات من  كة إقراراتها الزكوية والض  مت الشر
ّ
  حت  عام 2024حت   2008قد

. 2024، واستلمت الربط النهات   

 

يبة المؤجلة13 . الصر   

2026 يونيو  03   
 )غت  مدققة(

2025ديسمتر  31  
 )مدققة(

ة / السنة ي بداية الفير
 
 1,605 1,857 الرصيد ف

ة / السنةالحركة خلال  الفت   146 252 

ة / السنة ي نهاية الفير
 
 1,857 2,003 الرصيد ف



Public 

كة سهل للتمويل ) كة مساهمة مدرجةشر   2026 الثانيالرب  ع  —القوائم المالية الأولية الموجزة       (شر

 )غير مدققة( 2026يونيو  30تة أشهر المنتهيتين في إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة لفترتي الثلاثة أشهر والس

شر إل خلاف ذلك( المبالغ)جميع 
ُ
  بآلاف الريالات السعودية ما لم ي

  16 صفحة

. تسهيلات تمويل تورق14  

2026 يونيو  03   
 )غت  مدققة(

2025ديسمتر  31  
 )مدققة(

 2,897,005 3,039,620 المبالغ الأصلية القائمة

 7,411 7,526 مصاريف تمويل تورق مستحقة

 3,047,146 2,904,416 

، وتحمل مصاريف تمويلية بهامش رب  حجميع الت   عقود الإيجار التمويلى 
 
 إليه أسعار  سهيلات مضمونة بسندات لأمر وتنازل عن حقوق العقود ومتحصلات الاستثمارات ف

ً
مضافا

كة السعودية لإ  ة. ويستند جدول السداد إل أقساط نصف سنوية أو رب  ع سنوية متساوية، باستثناء تسهيلات الشر   نهاية مدة السوق المتغت 
 
د بالكامل ف

َّ
سد

ُ
  ت
عادة التمويل العقاري الت 

 التسهيل. 

ام . 15 الموظفير  منافع الير   

ام المنا  لنظام العمل السعودي المعمول به. وفيما يلى  حركة القيمة الحالية لالت  
ً
كة خطة منافع نهاية الخدمة لموظفيها وفقا فع المحددة: تدير الشر  

2026 يونيو  03   
 )غت  مدققة(

2025ديسمتر  13  
 )مدققة(

ة / السنة ي بداية الفير
 
ام المنافع المحددة ف  11,866 14,502 الير 

 1,692 915 تكلفة الخدمة الحالية

ام المنافع المحددة  623 362 تكلفة الفائدة من الت  

 (472) (66) منافع مدفوعة للموظفي   السابقي   

ام  793 260 خسائر اكتوارية من الالت  

ام المن ة / السنةالير  ي نهاية الفير
 
افع المحددة ف  15,973 14,502 

. رأس المال16  

كة من  ر والمدفوع بالكامل للشر
َ
ريالات سعودية للسهم الواحد.  10مليون سهم بقيمة اسمية قدرها  100يتكون رأس المال المضّح به والمُصد  

 

  
 
كة كما ف : 2025 ديسمتر  31و 2026 يونيو  03فيما يلى  هيكل ملكية أسهم الشر  

 

 رأس المال )بآلاف الريالات السعودية( عدد الأسهم )بالآلاف( مساهم

  
 294,000 29,400 البنك العرتر  الوطت 

كة دار الأركان للتطوير العقاري  105,000 10,500 شر

 56,000 5,600 يوسف بن عبدالله الشلاش

  تداول(
 
ها )مدرجة ف  545,000 54,500 عامة وغت 

 1,000,000 100,000 المجموع

ها" المساهمي   العامي   والمساهمي   المؤسسي   الذين يمتلكون أقل من  من الأسهم.  %5تشمل فئة "عامة وغت   

توزيعات الأرباح المستحقة الدفع.   17 

  
 
   50، أوض مجلس الإدارة بتوزي    ع أرباح نقدية بقيمة 2026 أبريل 20ف

 
مليون ريال سعودي،  50العامة على توزي    ع مبلغ  ، وافقت الجمعية2026يونيو  22مليون ريال سعودي. وف

  
 
. 2026يوليو  2والذي تم توزيعه ف  

. مصاريف بيع وتسويق81  

ة ال  ي  ثلاثةلفير
 
أشهر المنتهية ف  

يونيو )غير مدققة( 03  
ة ال ي  ستةلفير

 
أشهر المنتهية ف  

)غير مدققة( يونيو  03  

 2026 2025 2026 2025 

 2,071 4,017 1,061 2,058 عمولات المبيعات ونقل الملكية

 347 379 8 43 مصاريف تسويق

 259 631 129 370 أخرى

 2,471 1,198 5,027 2,677 



Public 

كة سهل للتمويل ) كة مساهمة مدرجةشر   2026 الثانيالرب  ع  —القوائم المالية الأولية الموجزة       (شر

 )غير مدققة( 2026يونيو  30تة أشهر المنتهيتين في إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة لفترتي الثلاثة أشهر والس

شر إل خلاف ذلك( المبالغ)جميع 
ُ
  بآلاف الريالات السعودية ما لم ي

  17 صفحة

. مصاريف عمومية وإدارية91  

ة ال  ي  ثلاثةلفير
 
أشهر المنتهية ف  

يونيو )غير مدققة( 03  
ة ال ي  ستةلفير

 
أشهر المنتهية ف  

)غير مدققة( يونيو  03  

 2026 2025 2026 2025 

موظفي   ومنافع أخرىرواتب   18,256 15,399 35,816 30,725 

 2,375 2,250 1,187 1,062 مكافآت أعضاء مجلس الإدارة

 3,550 3,143 1,757 1,269 أتعاب استشارات

 2,133 2,005 1,066 998 استهلاك وإطفاء

 1,751 5,143 902 2,707 رسوم دعم برامج

 1,617 1,582 756 744 عمولة تحصيل

يبة القيمة المضافةمصاريف ض    1,301 947 2,824 1,873 

 750 770 375 395 مصاريف اتصالات 

 591 560 330 302 مكافات مدققي   

 102 224 19 87 إصلاح وصيانة

 1,936 7,282 889 2,485 أخرى

 29,606 23,627 61,599 47,403 

. مخصص خسائر انخفاض القيمة20  

ة:  (عكس) مضوف /  يتضمّن الجدول التال  تفصيل ف به خلال الفت  مخصص خسائر الائتمان المتوقعة المُعت   

ة ال  ي  ثلاثةلفير
 
أشهر المنتهية ف  

يونيو )غير مدققة( 03  
ة ال ي  ستةلفير

 
أشهر المنتهية ف  

)غير مدققة( يونيو  03  

 2026 2025 2026 2025 

ةمحمل    عقد إيجار تمويلى  )إيضاح  – )عكس( /  للفت 
 
(8استثمار ف  2,408 4,186 (1,536) 3,545 

ة محمل  (9مستحقات مرابحة )إيضاح  – )عكس( / للفت   6,038 114 9,663 (530) 

ة محمل  مطالبات تأمي   مستحقة, حالات وفاة  – )عكس( / للفت 
(7)إيضاح   

(917) (216) (1,255) (434) 

انخفاض قيمة عقارات أخرى (عكس)خسارة /   175 722 256 1,466 

 4,047 7,128 4,806 7,704 المجموع

. ربحية السهم12  

ة على المتوسط المرجّح لعدد الأسهم القائم يبة الدخل للفت    الرب  ح بعد الزكاة وض 
 
ضة بقسمة صاف

ّ
سبت ربحية السهم الأساسية والمخف

ُ
ة. ولا ينطبق احتساب ربحية احت ة خلال الفت 

كة.  ضة على الشر
ّ
 السهم المخف

 

ة ال  ي  ثلاثةلفير
 
أشهر المنتهية ف  

ونيو )غير مدققة(ي 03  
ة ال ي  ستةلفير

 
أشهر المنتهية ف  

)غير مدققة( يونيو  03  

 2026 2025 2026 2025 

ة )بآلاف الريالات السعودية(   الرب  ح للفت 
 
 26,014 35,351 11,928 16,541 صاف

 100,000 100,000 100,000 100,000 المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية )بالآلاف(

ساسية والمخففة )بالريال السعودي للسهم(ربحية السهم الأ   0.17 0.12 0.35 0.26 

 

 

 

 

 

 



Public 

كة سهل للتمويل ) كة مساهمة مدرجةشر   2026 الثانيالرب  ع  —القوائم المالية الأولية الموجزة       (شر

 )غير مدققة( 2026يونيو  30تة أشهر المنتهيتين في إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة لفترتي الثلاثة أشهر والس

شر إل خلاف ذلك( المبالغ)جميع 
ُ
  بآلاف الريالات السعودية ما لم ي

  18 صفحة

. القيمة العادلة للأدوات المالية22  

  السوق بتاري    خ الق
 
  معاملة منتظمة بي   المتعاملي   ف

 
ام ف ع لتحويل الت  

َ
م لقاء بيع أصل أو يُدف

َ
كة استخدام الالقيمة العادلة ه  السعر الذي يُستل م الشر

ّ
عظ

ُ
مدخلات القابلة ياس. وت

ل من استخدام المدخلات غت  القابلة للملاحظة عند تقدير القيم العادلة. 
ّ
قل
ُ
 للملاحظة وت

  حكمه، والمبالغ المستحقة من الأطراف ذات العلاقة، والذمم المدينة الأخرى، و 
 
دلة من الاستثمار المحتفظ به بالقيمة العاتتكوّن الأدوات المالية بصورة رئيسية من: النقد وما ف

، وذمم المرابحة المدينة، وتسهيلات تمو    عقود الإيجار التمويلى 
 
امات عقود خلال الدخل الشامل الآخر، والأدوات المالية المشتقة، والاستثمارات ف يل التورّق، والذمم الدائنة، والت  

 الإيجار. 

)تتمة( . القيمة العادلة للأدوات المالية22   

قاس جميع الأصول المالية والا
ُ
فة بالقيمة العادلة من خلال الرب  ح أو الخسارة. أما الا ت

ّ
امات المالية بالتكلفة المطفأة، باستثناء الأدوات المالية المشتقة المصن ف لت  

ّ
ستثمار المصن

 غت  
ً
 لأن قياسه بالقيمة العادلة يستلزم تكاليف وجهودا

ً
ات فيه ذات أثر جوهري بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر فيُقاس بالتكلفة نظرا رة، ولا يُتوقع أن تكون أي تغت ّ  متر

 على هذه القوائم المالية الأولية الموجزة. 

ية وقي ة، وبالتال  لا يوجد فرق جوهري بي   قيمتها الدفت   بأسعار السوق المتغت 
ً
 مرتبطا

ً
ا متها العادلة. تحمل تسهيلات تمويل التورّق معدل رب  ح متغت   

ية، باستثناء ذمم عقود الإيجار التمويلى  المدينة وذمم المرابحة المدينة المقلا تختلف القيم العا
 عن قيمها الدفت 

ً
 جوهريا

ً
اسة بالتكلفة المطفأة. دلة للأدوات المالية اختلافا  

 التسلسل الهرمي للقيمة العادلة

كة التسلسل الهرم  التال  لتحديد القيمة العادلة للأدوات المالية والإفص
اح عنها: تطبّق الشر  

امات مطابقة. لمستوى الأول: ا   أسواق نشطة لأصول أو الت  
 
لة( ف

َّ
الأسعار المتداولة )غت  المعد  

 : ي
 
ة )مش المستوى الثان ة )كالأسعار( أو غت  مباشر تقة من الأسعار(. مدخلات بخلاف الأسعار المتداولة المدرجة ضمن المستوى الأول، تكون قابلة للملاحظة سواءً بصورة مباشر

  أسواق نشطة لأدوات مماثلة، أو أسعار متداولة لأدوات مطابقة أو م
 
مة باستخدام: أسعار سوقية متداولة ف ، أو أساليب وتشمل هذه الفئة أدوات مُقيَّ

ً
 أقل نشاطا

ّ
عد
ُ
  أسواق ت

 
ماثلة ف

ة من بيان ة أو غت  مباشر . ات السوقتقييم أخرى تكون جميع مدخلاتها الجوهرية قابلة للملاحظة بصورة مباشر  

  تتضمن أساليب تقييمها مدخلات غت  قابلة للملاحظة يكون لها أثر جوهر لمستوى الثالث: ا
ي على تقييم الأداة. مدخلات غت  قابلة للملاحظة. وتشمل هذه الفئة جميع الأدوات الت 

مة على أساس أسعار متداولة لأدوات مماثلة تتطلب تعديلات أو  اضات جوهرية غت  قابلة للملاحظة لتعكس الفروقات بي   الأدوات. وبالنسبة وتشمل هذه الفئة أدوات مُقيَّ
افت 

كة ما إذا كانت قد حدثت تحويلات بي   مستويات التسلسل ا د الشر
ّ
ف بها بالقيمة العادلة بصورة متكررة، تحد لهرم  من خلال إعادة تقييم التصنيف للموجودات والمطلوبات المعت 

 مستويات التسلسل الهرم  )بناءً على أدت  مستوى من 
ة أي تحويلات بي  

ة تقرير. ولم تحدث خلال الفت    نهاية كل فت 
 
. المدخلات الجوهرية لقياس القيمة العادلة ككل( ف  

 

ة   قياسات القيمة العادلة خلال الفت 
 
ات على عمليات التقييم أو أساليب التقييم أو أنواع المدخلات المستخدمة ف . لم تطرأ أي تغيت   

اء ووكالة. ا32 تفاقیات شر  

كة السعودية لإعادة التمويل العقاري اء محافظ واتفاقيات خدمة )يُشار إليها مجتمعة ب "الاتفاقيات"( مع الشر كة اتفاقيات شر كة أبرمت الشر . وبموجب هذه الاتفاقيات، تبيع الشر

كة السعودية لإعا   ذمم عقود الإيجار التمويلى  إل الشر
 
لة ف

ّ
وط اتفاقيات الاستثمارات المؤه  لشر

ً
 مقابل أتعاب شهرية وفقا

ً
 عنها بصفتها وكيلا

ً
 إدارتها نيابة

ّ
دة التمويل العقاري ثم تتول

اف بأي رب  ح أو خسارة ناتجة عن ذلك اف بالذمم المدينة ذات الصلة والاعت  كة بإلغاء الاعت  كة ما قيمته 2025عام الخلال . الخدمة. وعند البيع، تقوم الشر مليون  6261.، باعت الشر

كة السعودية لإعادة التمويل العقاري.   ريال سعودي من أرصدتها الأساسية القائمة إل الشر

  عام 
 
، أحد مساهميها، بموجبها بيعت عقود إيجار مؤ 2014ف  

 اتفاقيات بيع أصول مؤجّرة واتفاقيات خدمة مع البنك العرتر  الوطت 
ً
كة أيضا امات، أبرمت الشر لة بكامل حقوقها والت  

ّ
ها ه

  التدفقات النقدية الناشئة عن هذه العقود وحُوّلت إل البنك العرتر  ال
 
كة ف . وقد انتهت حقوق الشر  

 المرتبطة بها للبنك العرتر  الوطت 
ً
كة تقديم الخدمات نيابة . وتواصل الشر  

وطت 

وط اتفاقيات الخدمة، وتت  لشر
ً
 مقابل أتعاب شهرية وفقا

ً
  بصفتها وكيلا

تيب التغطية التأمينية لكامل مدة عقود الإيجار المباعة بما لا عن البنك العرتر  الوطت  ق بصورة أساسية بت 
ّ
عل

 يقلّ عن الرصيد الأساس  القائم. 

  بعد خصم رسوم التأمي   بمبلغ 
 
كة بإيرادات أتعاب خدمة بالصاف فت الشر ة 52.1اعت   79.1: 2025 نيو يو  30) 2026يونيو  30الستة أشهر المنتهية في  مليون ريال سعودي خلال فت 

 مليون ريال سعودي(. 

امات المحتملة42 . الارتباطات والالير   

رة والذمم المدينة، ولا تتضمّن بعض هذه الدعاوى م   دعاوى قضائية تتعلق بالعقارات المؤجَّ
 
عى عليها ف

ّ
ٍ لآخر، مد

كة، من حي   . وعلى الرغم تكون الشر طالبات محددة بتعويض مال 

ام  ر تحديد الالت  
ّ
 نمن تعذ

ً
 تأمينيا

ّ
  غت  مغطّ

ام نهات    والأثر المال  الناتج عن أيٍّ من هذه الأمور بشكل قاطع، فإن الإدارة لا تعتقد بوجود أي الت  
اسر  عن هذه الأمور من شأنه، النهات 

كة.   على المركز المال  أو السيولة أو نتائج عمليات الشر
ً
 جوهريا

ً
 سلبيا

ً
، أن يُحدث أثرا

ً
 أو مجتمعا

ً
 منفردا

ف بأي مبالغ مك   عدد من الدعاوى القضائية المتعلقة بصورة رئيسية بإخلاء العقارات ومطالبات الصيانة، ولم يُعت 
 
عية ف

ّ
كة مد دة متوقعة باعتبارها موجودات محتملة. ما أن الشر ست   

. وبنا    الداخلى 
  البيضاء بالتشاور مع مستشارها القانوت 

ة، قيّمت الإدارة أنظمة الأراض  ءً على الوقائع والظروف القائمة، ترى الإدارة أنه لا يلزم تكوين مخصص بشأن أنظمة خلال الفت 

  البيضاء. 
 الأراض 

 

 

 



Public 

كة سهل للتمويل ) كة مساهمة مدرجةشر   2026 الثانيالرب  ع  —القوائم المالية الأولية الموجزة       (شر

 )غير مدققة( 2026يونيو  30تة أشهر المنتهيتين في إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة لفترتي الثلاثة أشهر والس

شر إل خلاف ذلك( المبالغ)جميع 
ُ
  بآلاف الريالات السعودية ما لم ي

  19 صفحة

المتوقعة الائتمانية الخسائر  على الجيوسياسية الأوضاع أثر . 52  

ق الأوسط متقلبة منذ    منطقة الشر
 
اير  28لا تزال الأوضاع الجيوسياسية ف رت على عدد من 2026فتر

ّ
  ذلك المملكة العربية السعودية، مما أدى إل ، وقد أث

 
دول المنطقة بما ف

. اضطراب بعض الأنشطة الاقتصادية والتجارية  

كة مراجعة بعض    البيئة الاقتصادية، الأمر الذي يستوجب على الشر
 
اضات المستخدمأدت الأوضاع الجيوسياسية السائدة إل نشوء حالة من عدم الاستقرار ف   المدخلات والافت 

 
ة ف

. احتساب الخسائر الائتمانية المتوقعة  

كة إعادة تقييم وضعها والأثر ذي الصلة بصورة م ، وستواصل الشر
ً
 اجتهاديا

ً
  البيئة الاقتصادية أمرا

 
 تقدير أثر عدم الاستقرار ف

ّ
نتظمة كلما توفرت بيانات أكتر موثوقية، وبناءً عليه ويُعد

ات المالية اللاحقة. ستحدد ما إذا كان يتعي   إجراء أي تعديل على   الفت 
 
  الخسائر الائتمانية المتوقعة ف

(18تقييم أثر المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم ). 26  

 أساس الإعداد والتحول

كة بالتطبيق المبكر للمعيار الدول  لإعداد التقارير المالية رقم )
  معيار المحاسبة  (، وما زالت هذه القوائم المالية الأولية18لم تقم الشر

 
 لمتطلبات العرض الواردة ف

ً
 وفقا

ّ
عد
ُ
الموجزة ت

ق المعيار الدول  لإعداد التقارير المالية رقم )1الدول  رقم )
، مع إعادة عرض معلومات المقارنة18( "عرض القوائم المالية". وعند حلول تاري    خ شيانه، سيُطبَّ . ( بأثر رجغ   

 الأثر المتوقع

كة أو 18لدول  لإعداد التقارير المالية رقم )لا يُغت ّ المعيار ا   رب  ح الشر
 
  القوائم المالية؛ وبناءً عليه، لا يُتوقع أن يؤثر تطبيقه على صاف

 
اف أو القياس للبنود الواردة ف ( متطلبات الاعت 

  ذلك هيكل قائمة الدخل والإفصاح إجمال  حقوق مساهميها. ومن المتوقع أن يتعلق الأثر الرئيس  بالعرض والتجميع والتفصيل والإفصاح عن 
 
  القوائم المالية، بما ف

 
المعلومات ف

. عن مقاييس الأداء المحددة من قِبَل الإدارة  

 حالة التقييم

 للأثر المتوقع للتطبيق الأول  للمعيار الدول  لإعداد التقارير المالية رقم )
ً
كة تقييما الأنظمة، ولا يزال هذا التقييم قيد التنفيذ. ( على عرض القوائم المالية والإفصاحات و 18بدأت الشر

 ، ل التمويل للعملاء، من خلال محفظة التمويل الإسلام 
ّ
كة أن يُشك   المُنجز حت  تاريخه، تتوقع الشر

  المعيار الدول  الرئيس   النشاط التجاريوبناءً على التقييم المبدت 
 
 لتعريفه ف

ً
وفقا

  ذلك دخل العمولات الخاصة ومضوفات العمولات الخاصة )على تسهيلات (، وبالت18لإعداد التقارير المالية رقم )
 
ال  أن يتم عرض الغالبية العظمى من إيراداتها ومضوفاتها، بما ف

م أنشطة التطبيق
ّ
كة بتحديث إفصاحها عن الأثر المتوقع مع تقد . تمويل التورق(، ضمن فئة التشغيل. وستقوم الشر  

 التعديلات التبعية

( "قائمة التدفقات النقدية"، ومعيار 7( تعديلات تبعية على معايت  دولية أخرى، من بينها معيار المحاسبة الدول  رقم )18يار الدول  لإعداد التقارير المالية رقم )يستحدث المع

". وتقوم 34( "ربحية السهم"، ومعيار المحاسبة الدول  رقم )33المحاسبة الدول  رقم ) ات المحتملة ( "التقرير المال  الأول    ذلك التغيت 
 
 بتقييم أثر هذه التعديلات، بما ف

ً
كة حاليا الشر

كة بتقييم المت طلبات المتعلقة بمعلومات المقارنة والتطبيق على عرض التدفقات النقدية التشغيلية وتصنيف الفوائد وتوزيعات الأرباح وبنود التدفقات النقدية الأخرى. كما تقوم الشر

م أنشطة التطبيق وتطوّر 18المعيار الدول  لإعداد التقارير المالية رقم ) بأثر رجغ  عند تطبيق
ّ
، وقد تطرأ تعديلات إضافية على الأثر المتوقع مع تقد

ً
كة مستمرا (. ولا يزال تقييم الشر

  القطاع وصدور المزيد من الإرشادات من الجهات التنظيمية
 
. الممارسات ف  

. موافقة أعضاء مجلس الإدارة27  

مد
ُ
(. م22/07/2026هـ )الموافق 08/02/8144ت هذه القوائم المالية الأولية الموجزة من قِبَل مجلس الإدارة بتاري    خ اعت  

 


