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 تقرير مراقب الحسابات المستقل 

 إلى حضرات السادة المساهمين 

 شركة العقارات المتحدة ش.م.ك.ع.
 

 تقرير حول تدقيق البيانات المالية المجمعة   
 

 الرأي  
الأم )"الشركة  ش.م.ك.ع.  المتحدة  العقارات  لشركة  المجمعة  المالية  البيانات  دققنا  )  وشركاتها"(  لقد  إليهاالتابعة   ا  مع   يشار 

وبيانات الدخل والدخل الشامل والتغيرات  2021ديسمبر  31بـ"المجموعة"(، والتي تتكون من بيان المركز المالي المجمع كما في 

المالية المجمعة، بما  للسنة المنتهية بذلك التاريخ والإيضاحات حول البيانات   في حقوق الملكية والتدفقات النقدية المجمعة المتعلقة به

 في ذلك ملخص السياسات المحاسبية الهامة.
 

للمجموعة   المجمع  أن البيانات المالية المجمعة المرفقة تعبر بصورة عادلة، من جميع النواحي المادية، عن المركز المالي  ،في رأينا

وعن أدائها المالي المجمع وتدفقاتها النقدية المجمعة للسنة المنتهية بذلك التاريخ وفقا  للمعايير الدولية   2021ديسمبر    31كما في  

 للتقارير المالية.
 

 أساس الرأي 
ي  لقد قمنا بأعمال التدقيق وفقا  لمعايير التدقيق الدولية. إن مسؤولياتنا طبق ا لتلك المعايير موضحة بمزيد من التفاصيل في تقريرنا ف

المجمعة"  مراقبمسؤوليات  قسم " المالية  البيانات  تدقيق  المجموعة  .  الحسابات عن  لميثاق  ونحن مستقلون عن  ا  الأخلاقيات  وفق 
المهنية الدولي للمحاسبين المهنيين الصادر عن المجلس الدولي لمعايير الأخلاقيات المهنية للمحاسبين المهنيين )بما في ذلك معايير  

التدقيق   وإننا نعتقد أن أدلة  . وقد قمنا بالوفاء بمسؤولياتنا الأخلاقية الأخرى وفقا لمتطلبات الميثاق.الاستقلالية الدولية( )"الميثاق"(

 التي حصلنا عليها كافية ومناسبة لتقديم أساس يمكننا من إبداء رأي التدقيق.
 

 أمور التدقيق الرئيسية
المهني، هي تلك الأمور التي كانت الأكثر أهمية في تدقيقنا للبيانات المالية المجمعة للسنة   تقديرناإن أمور التدقيق الرئيسية، في  

إبداء رأي منفصل حول هذه   في سياق تدقيقنا للبيانات المالية المجمعة ككل وإبداء رأينا حولها دونالحالية. وتم عرض هذه الأمور 

 فيما يلي تفاصيل أمور التدقيق الرئيسية وكيفية معالجتنا لكل أمر من هذه الأمور في إطار تدقيقنا له. . الأمور
 

، بما في ذلك  تدقيق البيانات المالية المجمعةعن الحسابات مسؤوليات مراقب لقد قمنا بالوفاء بمسئولياتنا المبينة في تقريرنا في قسم 

تضمن أعمال التدقيق التي قمنا بها تنفيذ الإجراءات المحددة بما يتوافق مع تقييمنا لمخاطر الأخطاء  ما يتعلق بهذه الأمور. وبالتالي، ت 

مور المادية في البيانات المالية المجمعة. إن نتائج إجراءات التدقيق التي قمنا بها، بما في ذلك الإجراءات التي تم تنفيذها لمعالجة الأ

 من إبداء رأي التدقيق حول البيانات المالية المجمعة المرفقة.  الواردة أدناه، تطرح أساسا  يمكننا 
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 تقرير مراقب الحسابات المستقل 

 إلى حضرات السادة المساهمين 

 شركة العقارات المتحدة ش.م.ك.ع. )تتمة(
 

 تتمة( المجمعة )تقرير حول تدقيق البيانات المالية 
 

 أمور التدقيق الرئيسية )تتمة( 
 

 العقارات الاستثماريةتقييم 

تعتبر العقارات الاستثمارية جوهرية للبيانات المالية المجمعة للمجموعة. تقوم الإدارة بتحديد القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية 

على التقديرات  كما تستعين بمقيمي عقارات خارجيين لدعم التقييم. إن تحديد القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية يعتمد بدرجة كبيرة  

المبدئي العائد  القابل للاسترداد  ،والافتراضات مثل متوسط صافي  التضخم  ،والعائد  الشغور  ،ومعدل  النمو    ، ومعدلات  ومعدلات 

، بالنظر إلى عدم التأكد من أهميةالإفصاحات المتعلقة بالمدخلات ذات    تعتبر والخبرة بالسوق والمعاملات التاريخية.  ،للإيجارات

 المتضمن في هذه التقييمات.  اتالتقدير
 

وأهمية الإفصاحات المتعلقة بالافتراضات المستخدمة في التقييم، تقييم العقارات الاستثمارية    وأهمية عملية  وتعقيد  ي ضوء حجمفو

 فإننا نعتبر هذا الأمر من أمور التدقيق الرئيسية: 
 

 تضمنت إجراءات التدقيق التي قمنا بها عدد من الإجراءات من بينها ما يلي: 
 

  العقارات الاستثمارية. قمنا باختبار منهجية وملاءمة نماذج التقييم والمدخلات المستخدمة لتقدير قيمة 
 

   لتقييم  المدخلات والافتراضات  قمنا باختبار المتعلقة بالعقارات والمؤيدة  البيانات  التي أجرتها إدارة المجموعة ومدة ملاءمة 

 خبراء التقييم الخارجيين.  
 

   إجراءات الإجراءات  اتخذنا  تلك  وتضمنت  والتقييم،  المخاطر  بمجالات  ذلكأممتى    -تتعلق  الاحكام    -  كن  المتعلقة  مقارنة 

 . المتصاعدة باستمرار  19-بممارسات السوق الحالية واختبار التقييمات على أساس العينة لاسيما في ضوء جائحة كوفيد
 

   .إضافة الى ذلك، قمنا باختبار موضوعية واستقلالية وكفاءة خبراء التقييم العقاري المستقلين 
 

 الذي أجرته الإدارة للتأكد من تأثير التغيرات المحتملة بصورة معقولة في الافتراضات الرئيسية بتقييم تحليل الحساسية    أيضا    قمنا

المتعلقة بالافتراضات وحساسية تلك الافتراضات في    الإفصاحاتية  على القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية كما قمنا بتقييم كفا

 حول البيانات المالية المجمعة.  9الإيضاح 
 

 2021معلومات أخرى مدرجة في التقرير السنوي للمجموعة لسنة 
إن الإدارة هي المسؤولة عن هذه المعلومات الأخرى. يتكون قسم "المعلومات الأخرى" من المعلومات الواردة في التقرير السنوي 

لسنة   لقد  2021للمجموعة  الحسابات حولها.  وتقرير مراقب  المجمعة  المالية  البيانات  إدارة  ، بخلاف  تقرير مجلس  على  حصلنا 

مراقب  تقرير  تاريخ  بعد  السنوي  التقرير  أقسام  باقي  على  الحصول  ونتوقع  الحسابات،  مراقب  تقرير  تاريخ  قبل  الأم،  الشركة 

 الحسابات.
 

 إن رأينا حول البيانات المالية المجمعة لا يغطي المعلومات الأخرى ولم ولن نعبر عن أي نتيجة تدقيق حولها.   
 

ا يتعلق بتدقيقنا للبيانات المالية المجمعة، فإن مسؤوليتنا هي الاطلاع على المعلومات الأخرى المبينة أعلاه وتحديد ما إذا كانت فيم

غير متوافقة بصورة مادية مع البيانات المالية المجمعة أو حسبما وصل إليه علمنا أثناء التدقيق أو وجود أي أخطاء مادية بشأنها. 

ا إلى وجود أي أخطاء مادية في هذه المعلومات الأخرى، استنادا  إلى الأعمال التي قمنا بها على المعلومات الأخرى  وإذا ما توصلن

والتي حصلنا عليها قبل تاريخ تقرير مراقب الحسابات، فإنه يتعين علينا إدراج تلك الوقائع في تقريرنا. ليس لدينا ما يستوجب إدراجه  

 ا الشأن.في تقريرنا فيما يتعلق بهذ
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 تقرير مراقب الحسابات المستقل 

 إلى حضرات السادة المساهمين 

 شركة العقارات المتحدة ش.م.ك.ع. )تتمة(
 

 تتمة( المجمعة )تقرير حول تدقيق البيانات المالية 
 

 مسؤوليات الإدارة والمسؤولين عن الحوكمة عن البيانات المالية المجمعة 
إعداد وعرض هذه البيانات المالية المجمعة بصورة عادلة وفقا  للمعايير الدولية للتقارير المالية وعن  إن الإدارة هي المسؤولة عن  

أدوات الرقابة الداخلية التي تراها الإدارة ضرورية لإعداد بيانات مالية مجمعة خالية من الأخطاء المادية سواء كانت ناتجة عن 

 الغش أو الخطأ. 
 

ة المجمعة، تتحمل الإدارة مسؤولية تقييم قدرة المجموعة على متابعة أعمالها على أساس مبدأ الاستمرارية عند إعداد البيانات المالي

مع الإفصاح، متى كان ذلك مناسبا ، عن الأمور المتعلقة بأساس مبدأ الاستمرارية وتطبيق مبدأ الاستمرارية المحاسبي ما لم تعتزم  

 أو في حالة عدم توفر أي بديل واقعي سوى اتخاذ هذا الإجراء. الإدارة تصفية المجموعة أو وقف أعمالها 
 

 يتحمل المسؤولين عن الحوكمة مسؤولية الإشراف على عملية إعداد البيانات المالية للمجموعة.  
 

 الحسابات عن تدقيق البيانات المالية المجمعة  مسؤوليات مراقب
غش أو الية المجمعة ككل خالية من الأخطاء المادية سواء كانت ناتجة عن الإن هدفنا هو الحصول على تأكيد معقول بأن البيانات الم

الحسابات الذي يتضمن رأينا. إن التوصل إلى تأكيد معقول يمثل درجة عالية من التأكيد إلا أنه لا    الخطأ، وإصدار تقرير مراقب

ا ب اكتشاف الأخطاء في حال وجودها. وقد تنشأ الأخطاء عن يضمن أن عملية التدقيق وفقا  لمعايير التدقيق الدولية سوف تنتهي دائم 

القرارات الاقتصادية   فردية أو مجمعة على  تؤثر بصورة  أن  المتوقع بصورة معقولة  إذا كان من  الخطأ وتعتبر مادية  أو  الغش 

 للمستخدمين والتي يتم اتخاذها على أساس هذه البيانات المالية المجمعة.
 

ا مهنية  وحافظنا على الحيطة المهنية خلال أعمال التدقيق. كما قمنا بما  كجزء من التدقيق وفقا  لمع ايير التدقيق الدولية، اتخذنا أحكام 

 يلي: 
 

   تحديد وتقييم مخاطر الأخطاء المادية في البيانات المالية المجمعة سواء كانت ناتجة عن الغش أو الخطأ ووضع وتنفيذ إجراءات

المخاطر، وكذلك الحصول على أدلة تدقيق كافية ومناسبة لتقديم أساس يمكننا من إبداء رأينا. إن مخاطر التدقيق الملائمة لتلك  

عدم اكتشاف خطأ مادي ناتج عن الغش تفوق مخاطر عدم اكتشاف ذلك الناتج عن الخطأ؛ حيث إن الغش قد يتضمن التواطؤ 

 ة الداخلية.أو التزوير أو الإهمال المتعمد أو التضليل أو تجاوز الرقاب
 

   فهم أدوات الرقابة الداخلية ذات الصلة بعملية التدقيق لوضع إجراءات التدقيق الملائمة للظروف ولكن ليس لغرض إبداء الرأي

 حول فعالية أدوات الرقابة الداخلية لدى المجموعة.  
 

 ا المحاسبية والإفصاحات ذات  التقديرات  المستخدمة ومدى معقولية  المحاسبية  السياسات  قبل تقييم ملائمة  المقدمة من  لصلة 

 الإدارة. 
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 تقرير مراقب الحسابات المستقل 

 إلى حضرات السادة المساهمين 

 شركة العقارات المتحدة ش.م.ك.ع. )تتمة(
 

 تقرير حول تدقيق البيانات المالية المجمعة )تتمة( 
 

 الحسابات عن تدقيق البيانات المالية المجمعة )تتمة( مسؤوليات مراقب
 

   التي حصلنا التدقيق  أدلة  إلى  استنادا   المحاسبي والقيام،  إلى مدى ملائمة استخدام الإدارة لأساس مبدأ الاستمرارية  التوصل 

الظروف والذي يمكن أن يثير   أو  إذا كان هناك عدم تأكد مادي متعلق بالأحداث  ما  شك ا جوهريا  حول قدرة عليها، بتحديد 

ذ المجموعة على متابعة أعمالها على أساس مبدأ الاستمرارية. وفي حالة التوصل إلى وجود عدم تأكد مادي، يجب علينا أن نأخ

الحسابات، الإفصاحات ذات الصلة في البيانات المالية المجمعة أو تعديل رأينا في حالة عدم    بعين الاعتبار، في تقرير مراقب

الحسابات. على الرغم من   لنا عليها حتى تاريخ تقرير مراقبالإفصاحات. تستند نتائج تدقيقنا إلى أدلة التدقيق التي حص  ملائمة

 ذلك، قد تتسبب الأحداث أو الظروف المستقبلية في توقف المجموعة عن متابعة أعمالها على أساس مبدأ الاستمرارية. 
 

   للبيانات المالية المجمعة وهيكلها والبيانات المتضمنة فيها بما في ذلك الإفصاحات وتقييم ما إذا كانت  تقييم العرض الشامل 

 البيانات المالية المجمعة تعبر عن المعاملات الأساسية والأحداث ذات الصلة بأسلوب يحقق العرض العادل. 
 

 لأنشطة التجارية داخل المجموعة لإبداء رأي  الحصول على أدلة تدقيق كافية ومناسبة حول المعلومات المالية للشركات أو ا

حول البيانات المالية المجمعة. ونحن مسؤولون عن إبداء التوجيهات والإشراف على عملية التدقيق وتنفيذها للمجموعة ونتحمل  

 عن رأي التدقيق.  فقطالمسؤولية 
 

طط لأعمال التدقيق وتوقيتها ونتائج التدقيق الهامة إننا نتواصل مع المسؤولين عن الحوكمة حول عدة أمور من بينها النطاق المخ

 بما في ذلك أي أوجه قصور جوهرية في أدوات الرقابة الداخلية التي يتم تحديدها أثناء أعمال التدقيق. 
 

ا للمسؤولين عن الحوكمة بيان يفيد بالتزامنا بالمتطلبات الأخلاقية ذات الصلة فيما يختص بالاستقلالية، ونب ا بكافة نقدم أيض  لغهم أيض 

الإجراءات المتخذة لاستبعاد مصادر   العلاقات والأمور الأخرى التي نرى بصورة معقولة أنها قد تؤثر على استقلاليتنا بالإضافة إلى

   التدابير ذات الصلة، متى كان ذلك مناسبا .والتهديدات 
 

ومن خلال الأمور التي يتم إبلاغ المسؤولين عن الحوكمة بها، نحدد تلك الأمور التي تشكل الأمور الأكثر أهمية في تدقيق البيانات  

المجمعة   نف  للسنةالمالية  إننا  الرئيسية.  التدقيق  أمور  تعتبر هي  تقرير مراقبالحالية، ولذلك  في  الأمور  الحسابات   صح عن هذه 

نع القانون أو اللوائح الإفصاح العلني عن هذه الأمور أو، في أحوال نادرة جدا ، عندما نتوصل إلى أن أمرا ما  الخاص بنا ما لم يم

يجب عدم الإفصاح عنه في تقريرنا لأنه من المتوقع بشكل معقول أن النتائج العكسية المترتبة على هذا الإفصاح تتجاوز المكاسب  

 العامة له. 
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 لمستقل تقرير مراقب الحسابات ا 

 إلى حضرات السادة المساهمين 

 شركة العقارات المتحدة ش.م.ك.ع. )تتمة(
 

 تقرير حول المتطلبات القانونية والرقابية الأخرى 

الشركة الأم تحتفظ بدفاتر محاسبية منتظمة وأن البيانات المالية المجمعة والبيانات الواردة في تقرير مجلس إدارة   أنفي رأينا أيضا   

الشركة الأم فيما يتعلق بهذه البيانات المالية المجمعة متفقة مع ما هو وارد في هذه الدفاتر. وأننا قد حصلنا على كافة المعلومات 

رورية لأغراض التدقيق، كما أن البيانات المالية المجمعة تتضمن جميع المعلومات التي يتطلبها قانون  والإيضاحات التي رأيناها ض

له    2016لسنة    1الشركات رقم   اللاحقة  التنفيذيةوالتعديلات  لها  ولائحته  اللاحقة  التأوالتعديلات  سيس والنظام الأساسي  ، وعقد 

أجري الجرد وفقا  للأصول المرعية. حسبما وصل إليه علمنا واعتقادنا لم تقع مخالفات  وأنه قد    للشركة الأم والتعديلات اللاحقة لهما،

الشركات   لها  2016لسنة    1رقم  لقانون  اللاحقة  والتعديلات  التنفيذية  له ولائحته  اللاحقة  وللنظام والتعديلات  التأسيس  لعقد  أو   ،

على وجه قد يكون له تأثيرا  ماديا  على   2021ديسمبر    31منتهية في  ، خلال السنة الوالتعديلات اللاحقة لهما  الأساسي للشركة الأم

 أو مركزها المالي. الأم نشاط الشركة
 

فيما يتعلق بهيئة أسواق المال    2010لسنة    7نبين أيضا  أنه خلال تدقيقنا، لم يرد إلى علمنا وجود أية مخالفات لأحكام القانون رقم  

على وجه قد يكون له تأثيرا  ماديا  على نشاط الشركة الأم أو   2021ديسمبر    31والتعليمات المتعلقة به خلال السنة المنتهية في  

 مركزها المالي.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 وليد عبدالله العصيمي
 فئة أ 68سجل مراقبي الحسابات رقم 

 إرنست ويونغ  
 العيبان والعصيمي وشركاهم 

 

 2022مارس  29
 

 الكويت 

 

 

 

 

 

 

 

 





 . وشركاتها التابعةك.ع.ش.م دةحلمتركة العقارات اش
 

 

 ة المجمعة.ليانات المالبيهذه اجزءًا من  لتشك 33لى إ  1ة من قرفمات اليضاحإن الإ
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 بيان الدخل المجمع  

  2021ديسمبر  31لسنة المنتهية في ل

  2021 

2020   
 دراجها( )معاد إ

 ر كويتي نادي ي ويتكدينار  اتإيضاح 

    اتيرادالإ

 15,619,147 18,813,483  التأجير اتإيراد إجمالي

 6,058,756 9,457,832  ضيافة خدمات اتإيراد

 65,973,535 53,708,983  مقاولات وخدمات اتدراإي

 6,363,895 780,460  متاجرة  لغرض ابيع عقارات محتفظ بها ل

 2,333,039 2,146,983  أخرىتشغيل  اتإيراد

 
 ─────── ─────── 

 

 84,907,741 96,348,372 

 
 ─────── ─────── 

    اتيرادتكلفة الإ

 (3,736,907) (4,067,158)  يل عقاراتتكاليف تشغ

 (1,995,593) (1,940,378)  مستأجرةتأجير لعقارات  مصروف

 (6,265,976) (7,096,641)  ضيافة خدماتتكاليف  

 (3,069,638) (2,935,659) 10 ضيافة  خدماتاستهلاك موجودات 

 (61,803,116) (47,995,324)  تكاليف مقاولات وخدمات

 (6,290,604) (780,278) 6 ةمباعة متاجرض اللغر  بها  تفظحت مقاراتكلفة ع

 

 ─────── ─────── 

 

 (64,815,438) (83,161,834) 

 

 ─────── ─────── 

 13,186,538 20,092,303  الربح إجمالي

    

 (1,078,257) (1,630,749) 18 شغيل أخرىصافي خسائر ت

 (8,571,034) (6,817,383)         19 ةيإدارمصروفات عمومية و

 (304,448) (254,588) 10 ومعدات  تلكاممت  كهلااست

 (7,257,752) (5,723,211) 9 ستثماريةارات عقاتقييم  خسائر 

 26c - 812,067  ةقضائي وىدع (مخصص)رد 

  ─────── ─────── 

 (3,212,886) 5,666,372  التشغيل)خسارة(  ربح 

    

 507,681 (1,937,521) 20 رىأخ يةلتشغيغير  ( إيراداتائرخس) صافي

 (12,825,036) (11,486,984)  بالصافي -  تكاليف تمويل

 (1,488,612) 886,990 8 في نتائج شركات زميلة  ةصح

 

 ─────── ─────── 

 (17,018,853) (6,871,143)   ةدارقبل الضرائب ومكافأة أعضاء مجلس الإالخسارة  

 (41,568) 369,251 21 ضرائب مصروف
 

 ─────── ─────── 

 (17,060,421) (6,501,892)  السنة ة  خسار
 

                ═══════ ═══════ 

    بـ: ةالخاص

 (16,318,837) (4,960,009)  الأمالشركة   يمساهم

 (741,584) (1,541,883)  الحصص غير المسيطرة 

  ─────── ─────── 

  (6,501,892) (17,060,421) 

  ═══════ ═══════ 

 فلس  (15.19) سفل  (4.62) 22 الأمالخاصة بمساهمي الشركة  ية والمخففةسسالأا السهم  خسارة
  ═════════ ═════════ 



 . وشركاتها التابعةك.ع.ش.م دةحلمتركة العقارات اش
 

 

 ة المجمعة.ليانات المالبيهذه اجزءًا من  لتشك 33لى إ  1ة من قرفمات اليضاحإن الإ
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 لمجمع ان الدخل الشامل ايب

  2021ديسمبر  31لسنة المنتهية في ل

 2021 

2020   
 ( ا)معاد إدراجه

 ر كويتي نادي يدينار كويت 

   

 (17,060,421) (6,501,892) سنة لا ةارخس
 ─────── ─────── 

   : أخرىشاملة  )خسائر( اتإيراد

   :لاحقة في فترات بيان الدخل المجمعإلى  تصنيفها دةإعاتم ي قدأو  تمبنود ي 

 3,088,491 (1,555,729) يةنب أجتحويل عمليات  ناتجة من أجنبية تلاويل عمفروق تح
 ─────── ─────── 

بيان  إلى  تصنيفها إعادةقد يتم أو  ميتي لتا ىرخالشاملة الأ الإيرادات (ائر الخس)في اص

 3,088,491 (1,555,729) قة ت لاحفي فترامع الدخل المج
 ─────── ─────── 

   

   ترات لاحقة:ف بيان الدخل المجمع في لىإ يفهاتصن إعادةن يتم د لبنو

  اتدرايالإ لمن خلاالعادلة  القيمةدرجة بم ملكية حقوق واتلأدقيمة العادلة الت في التغيرا

 (580,300) (9,084) خرى الشاملة الأ

 (175,172) 6,679 ( 10 إيضاحات ومعدات )ممتلك تقييم إعادة باحرأ

 62,639 (1,106) (21  حضاإيم ممتلكات ومعدات )يقي ت  إعادة أرباحعلى مؤجلة ضريبة 

 
─────── ─────── 

لدخل المجمع في ن ابيا ىل إ يفهاتصن إعادةالتي لن يتم   خرىالأ الشاملة الخسائر صافي

 (692,833) (3,511) ترات لاحقةف 

 ─────── ─────── 

 2,395,658 (1,559,240) أخرى شاملة  اتإيراد)خسائر( 

 ─────── ─────── 

 (14,664,763) (8,061,132)   الشاملة للسنة الخسائرلي ماإج
 ═══════ ═══════ 

   بـ:  الخاص

 (11,201,019) (3,233,949)  الأمالشركة  يمساهم

 (3,463,744) (4,827,183) يطرةير المسالحصص غ

 
─────── ─────── 

 (8,061,132) (14,664,763) 

 
═══════ ═══════ 

 



 ها التابعةاتكوشرع. ك..ش.ملمتحدة ا لعقاراتركة اش
 

 

 .معةت المالية المجابيانمن هذه ال اءً تشكل جز 33إلى  1لمرفقة من ات اضاحيالإ إن
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 مع  المجالملكية حقوق  غيرات فيبيان الت

  2021بر ديسم 31لسنة المنتهية في ل
 

  الأم ية الخاصة بمساهمي الشركة الملكحقوق  

 
 رأس 
 لماال

 وةلاع
 ار إصد 

 أسهم 
 طي  احتيا

 إجباري 
 اطي  احتي

 اختياري
 أسهم 

   الخزينة 

 احتياطي  
   أسهم

 الخزينة
 اطي  تياح 
 آخر

   فائض
 ييم قت إعادة

التغيرات  
مة في  المتراك

 ادلة  القيمة الع
 ويل  ح تاطي احتي

 أجنبية عملات 
   أرباح
 مرحلة 

ي  الإجمال
 ي الفرع

 الحصص  

 غير المسيطرة  
 مجموع  
   ملكيةحقوق ال

 دينار كويتي  ي يتكوار دين دينار كويتي  كويتي ار دين دينار كويتي  تي يكوار نيد دينار كويتي ي دينار كويت دينار كويتي  ي دينار كويت دينار كويتي  يتي دينار كو ي كويت دينار يتي كو ناريد 

               

  2021ناير ي 1ي كما ف

 196,239,532 20,141,937 176,097,595 23,871,500 (10,783,991) (2,010,720) 37,923,038 (16,357,247) 491,325 (14,478,743) 2,582,767 20,511,526 15,550,698 118,797,442 ( بيانهكما سبق )

تصحيح   نتيجةتعديل 

 (3,369,920) - (3,369,920) (3,369,920) - - - - - - - - - -   خطأ

 ▬▬▬▬▬ ▬▬▬▬▬ ▬▬▬▬▬ ▬▬▬▬▬ ▬▬▬▬▬ ▬▬▬▬▬ ▬▬▬▬▬ ▬▬▬▬▬ ▬▬▬▬▬ ▬▬▬▬▬ ▬▬▬▬▬ ▬▬▬▬▬ ▬▬▬▬▬ ▬▬▬▬▬ 

  2021ناير ي 1ي كما ف

 192,869,612 20,141,937 172,727,675 20,501,580 (10,783,991) (2,010,720) 37,923,038 (16,357,247) 491,325 (14,478,743) 2,582,767 20,511,526 15,550,698 118,797,442 ( )معاد إدراجه

 (6,501,892) (1,541,883) (4,960,009) (4,960,009) - - - - - - - - - - ة نس ال ةخسار

  اتإيراد (خسائر)

 (1,559,240) (3,285,300) 1,726,060 - 1,729,571 (9,084) 5,573 - - - - - - - نة  لس ل أخرىشاملة 

 ▬▬▬▬▬ ▬▬▬▬▬ ▬▬▬▬▬ ▬▬▬▬▬ ▬▬▬▬▬ ▬▬▬▬▬ ▬▬▬▬▬ ▬▬▬▬▬ ▬▬▬▬▬ ▬▬▬▬▬ ▬▬▬▬▬ ▬▬▬▬▬ ▬▬▬▬▬ ▬▬▬▬▬ 

  اتيرادإجمالي الإ

الشاملة ( )الخسائر

 (8,061,132) (4,827,183) (3,233,949) (4,960,009) 1,729,571 (9,084) 5,573 - - - - - - - للسنة  

تحويلات الملكية في  

 (106,090) (327,657) 221,567 - - - - 221,567 - - - - - - شركات تابعة  

لق  لاك متعاسته تحويل

  اتومعدتلكات مبم

 - - - 293,422 - - (293,422) - - - - - - - قييم الت ةادإعمدرجة ب

 ▬▬▬▬▬ ▬▬▬▬▬ ▬▬▬▬▬ ▬▬▬▬▬ ▬▬▬▬▬ ▬▬▬▬▬ ▬▬▬▬▬ ▬▬▬▬▬ ▬▬▬▬▬ ▬▬▬▬▬ ▬▬▬▬▬ ▬▬▬▬▬ ▬▬▬▬▬ ▬▬▬▬▬ 

 184,702,390 14,987,097 169,715,293 15,834,993 (9,054,420) (2,019,804) 37,635,189 (16,135,680) 491,325 (14,478,743) 2,582,767 20,511,526 15,550,698 118,797,442 2021ديسمبر  31في 

 ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 ها التابعةاتكوشرع. ك..ش.ملمتحدة ا لعقاراتركة اش
 

 

 .معةت المالية المجابيانمن هذه ال اءً تشكل جز 33إلى  1لمرفقة من ات اضاحيالإ إن
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 مة( )تتحقوق الملكية المجمع ت في تغيرابيان ال

  2021ر ديسمب 31في ية منتهنة السلل
 

  الأم ة ي الشركة بمساهمكية الخاصحقوق المل 

 

 رأس 
 المال

 علاوة
 إصدار  

 أسهم 
   ياطتيح ا

 إجباري 
 اطي  تياح 

 اختياري
 أسهم 

   الخزينة 

 ي  ياطاحت
   أسهم
 ينةالخز

 احتياطي  
 آخر

  ة ادإع فائض
 تقييم

ت  التغيرا
ة في  تراكمالم

 القيمة العادلة  
 ل  يوطي تح احتيا
 أجنبية ت لاعم

   أرباح
 مرحلة 

الإجمالي  
 رعي الف

 الحصص  

   مسيطرةغير ال
 مجموع  

 حقوق الملكية  

 يتي وكار دين  يتير كودينا دينار كويتي  دينار كويتي  ويتي دينار ك كويتي ار دين دينار كويتي يتي ر كودينا نار كويتي يد تي دينار كوي ويتي دينار ك ويتي دينار ك يتي وك رنادي دينار كويتي  

               

               

  2020اير ين 1كما في 

 210,520,375 23,605,681 186,914,694 39,526,685 (16,839,291) (1,430,420) 38,559,952 (16,357,247) 491,325 (14,478,743) 2,582,767 20,511,526 15,550,698 118,797,442 ( كما سبق بيانه)

يح  تصح ةجينت يل تعد

 (2,986,000) - (2,986,000) (2,986,000) - - - - - - - - - -   أطخ

 ▬▬▬▬▬ ▬▬▬▬▬ ▬▬▬▬▬ ▬▬▬▬▬ ▬▬▬▬▬ ▬▬▬▬▬ ▬▬▬▬▬ ▬▬▬▬▬ ▬▬▬▬▬ ▬▬▬▬▬ ▬▬▬▬▬ ▬▬▬▬▬ ▬▬▬▬▬ ▬▬▬▬▬ 

  2020اير ين 1كما في 

 207,534,375 23,605,681 183,928,694 36,540,685 (16,839,291) (1,430,420) 38,559,952 (16,357,247) 491,325 (14,478,743) 2,582,767 20,511,526 15,550,698 118,797,442  (عاد إدراجه)م

 (17,060,421) (741,584) (16,318,837) (16,318,837)      -      -      -      -      -      -      -      -      -      - السنة  خسارة

  تاإيراد (رائخس)

 2,395,658 (2,722,160) 5,117,818      - 6,055,300 (580,300) (357,182)      -      -      -      -      -      -      - ة  للسن ىرأخلة شام

 ▬▬▬▬▬ ▬▬▬▬▬ ▬▬▬▬▬ ▬▬▬▬▬ ▬▬▬▬▬ ▬▬▬▬▬ ▬▬▬▬▬ ▬▬▬▬▬ ▬▬▬▬▬ ▬▬▬▬▬ ▬▬▬▬▬ ▬▬▬▬▬ ▬▬▬▬▬ ▬▬▬▬▬ 

  اتيرادإجمالي الإ

ملة الشاسائر( لخا)

 (14,664,763) (3,463,744) (11,201,019) (16,318,837) 6,055,300 (580,300) (357,182)      -      -      -      -      -      -      - سنة  لل

تعلق  متحويل استهلاك 

دات  ومع لكاتبممت

      -      -      - 279,732      -      - (279,732)      -      -      -      -      -      -      - لتقييم ا ةإعادمدرجة ب

 ▬▬▬▬▬ ▬▬▬▬▬ ▬▬▬▬▬ ▬▬▬▬▬ ▬▬▬▬▬ ▬▬▬▬▬ ▬▬▬▬▬ ▬▬▬▬▬ ▬▬▬▬▬ ▬▬▬▬▬ ▬▬▬▬▬ ▬▬▬▬▬ ▬▬▬▬▬ ▬▬▬▬▬ 

 192,869,612 20,141,937 172,727,675 20,501,580 (10,783,991) (2,010,720) 37,923,038 (16,357,247) 491,325 (14,478,743) 2,582,767 20,511,526 15,550,698 118,797,442 2020ديسمبر  31في 

 ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 

 

 

 

 

 

 



 عةابتاتها الكشرولمتحدة ش.م.ك.ع. ركة العقارات اش
 

 

 لمجمعة.مالية اات النذه البيامن ه اتشكل جزءً  33لى إ  1قة من مرفات اليضاحإن الإ
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 بيان التدفقات النقدية المجمع 

 2021ديسمبر  31لسنة المنتهية في ل

  2021 
2020 
 ( جهادرا)معاد إ

 ويتي  دينار ك نار كويتي  يد اتإيضاح 

     تشغيلأنشطة ال

 (17,060,421) (6,501,892)  لسنة  اخسارة 

    تعديلات لـ: 

 5,272,623 4,729,358 10 ك  استهلا

 135,729 110,811  موجودات غير ملموسة وانخفاض قيمة إطفاء 

 7,257,752 5,723,211 9 خسائر تقييم عقارات استثمارية  

 77,893 (54,467)   اتتخفيض قيمة/ بيع موجودمن  ارةسخح(/ بر)

 - 2,870,366 20   ستثماريا عقار نزع ملكيةخسارة من 

 26c -  (812,067) مخصص دعوى قضائية  

 264,000 264,000 18 مخصص صيانة عقارات مستأجرة  

 681,480 1,418,754 18 مخصص خسائر الائتمان المتوقعة  

  (19,973) (32,196) 18   أرباحت توزيعا  راداتيإ

 (282,953) (219,916)  فوائد    إيرادات

 13,107,988 11,706,900    يلتموتكاليف 

 1,488,612 (886,990) 8 زميلة   اتركحصة في نتائج ش

 103,737 -  تحويل عملات أجنبية   ةخسار

 1,012,751 978,102  للسنة   مكافأة نهاية الخدمةمصروف 

  ─────── ─────── 

  20,106,041 11,227,151 

    التغيرات في موجودات ومطلوبات التشغيل: 

 3,302,682 2,514,344   أخرىوموجودات  عات مقدمادفووم وننيدم

 5,635,130 361,970  عقارات محتفظ بها للمتاجرة  

 (7,992,328) (6,569,750)  أخرى دائنة  دائنون ومصروفات مستحقة وارصدة

 (658,246) (622,616)    مدفوعة خدمةال  ايةنه مكافأة

  ─────── ─────── 

 11,514,389 15,789,989  التشغيل   ةشط أنج من اتنالصافي النقد 

  ─────── ─────── 

    الاستثمار   أنشطة

 (1,383,333) (2,334,900) 8 ومساهمة رأسمالية في استثمار في شركات زميلة  إضافات

 - (106,090)  تابعة  ةكفي شر استثمار ة فيي لرأسما اتومساهم إضافات

 (76,504) (358,100) 9 ت استثمارية الى عقارا إضافات

 (1,973,870) (1,652,635) 10 اء ممتلكات ومعدات  شر

 (1,944,543) (5,103,906)  الى شركة زميلة  ض الى قر  إضافات

 172,890 469,788  المحصل من بيع موجودات  

 115,153 1,045,673  لمة  مست  ت فوائديراداا و أرباحتوزيعات 

  ─────── ─────── 

 (5,090,207) (8,040,170)  الاستثمار   أنشطةم في المستخدصافي النقد 

  ─────── ─────── 

    التمويل   أنشطة

 18,800,000 13,444,397  مل فائدة وسلف تحض رومن ق متحصلات

 (5,009,969) (4,439,893)  تحمل فائدة  لفوسض قرو سداد

 (8,584,066) (10,693,552)  تمويل مدفوعة  تكاليف 

  ─────── ─────── 

 5,205,965 (1,689,048)    التمويل أنشطةج من النات)المستخدم في( صافي النقد 

  ─────── ─────── 

 11,630,147 6,060,771  في النقد والنقد المعادل صافي الزيادة 

 641,355 (896,161)  ية اجنب تيل عملاتعديلات تحو

 (3,238,181) 9,033,321  النقد والنقد المعادل في بداية السنة 

  ─────── ─────── 

 9,033,321 14,197,931 4 نهاية السنة  ل في عاد مال النقد والنقد 

  ═══════ ═══════ 

 

 

 

 



 بعةوشركاتها التا. عش.م.ك. عقارات المتحدةشركة ال
 

   لمالية المجمعةانات ت حول البيااحإيضا
 2021ديسمبر  31في ا كم
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 معلومات حول الشركة 1
 

العقارات   بموجب    هاس يتأستم    عامة  مساهمةة  ركش  هي  ("مالأركة  ش"ال)  .عش.م.ك.المتحدة  إن شركة  الكويت  دولة  في 

صادر أميري  في    1973  سنة  مرسوم  مدرجة  شركة  الكويتوهي  إبورصة  الشركة  عن  .  مكتب  هو   الأمنوان  المسجل 

 ت. كويالدولة  - 13023 ة،فاالص 2232ب. .ص
 

مدرجة   وهي شركة  الكبرى"(  الأمة  كر. )"الش.م.ك.عشقابضة  شاريع الكويت الهي شركة تابعة لشركة م  الأمإن الشركة  

 .بورصة الكويتفي 
 

التصريح   للسنة  البي  ر إصدابتم  للمجموعة  المجمعة  المالية  في  نتهمالانات  ق  2021ر  ديسمب  31ية    ة ر ادإجلس  م  بـلمـن 

لموافق  إصدارويخضع    .2022مارس    29  بتاريخ  الأمركة  لشا البيانات  العموهذه  الجمعية  اة  لاعلمية  ة ركشالساهمي  مدية 

  ها.إصدارمعة بعد المجلية لجمعية العمومية للمساهمين تعديل البيانات المايحق ل. الأم
 

 : يلي ماك هي الأملشركة ل ةياسسلأااض ر غإن الأ ي.ساسالأ وفقاً للنظام الأم كةأنشطة الشر ممارسةيتم 
 

   ة إداركذلك  وخارجها، و  يتكولا  ةلل دواخد  مالأ  الشركةرها لحساب  وتطويراضي  العقارات والأ تملك وبيع وشراء  

  اص لخسكن اال  قسائم  ءشانإ  والقيود المفروضة علىانين القائمة  يها في القوالمنصوص عل  حكاملأل  وفقًاأملاك الغير،  

 نين. القوا  ذهه هيعلت ذي نصالنحو ال على 

 اهرجخات وويالك ةل ود في مالأحساب الشركة وسندات الشركات العقارية ل أسهموبيع وشراء  لكتم . 

 لوبةشروط المطلبعض اب يتم الوفاءعلى أن  اتلعقارا بشأنالاستشارات خدمات يم ات وتقدالدراس إعداد. 

 بيقلا المتعلقة    الأعمام  والعقارابالمباالصيانة  المني  ذلب  وللغير  الأمكة  شرلل  ةوكملت  في  الأك  ما  المدنية   عمالتنفيذ 

والكهربائية  والميكانيك اتكيي  ال أعمو  دعصاوالمية  يتع  اءهولف  ما  بوكل    سلامة   ناضمل  خرىالأالصيانة    أعماللق 

 . المباني

 راحات ستلاوا  ةفاالضي  وبيوت  نزالية والأوالنوادي الصح  قادنفلاواستئجار  ر  يجتأواستثمار و  وتشغيل  ةإدارلك ومت

  مرافق لواة  يلصحية وااحالسي  تانتجعلموالسكنية  معات اوالمج  مقاهيلحدائق والمعارض والمطاعم والوا  تاهوالمنتز

والمحلات  هيفيالتر والرياضية  ولا  مختلفبة  ذلكات المستويدرجات  في  بما  الخدم  ،  الأجميع  والات    ة اعم د صلية 

 خارجها. أو  الكويتلة دوداخل  سواء خرىلأا  وريةضرالات خدما وغيرها من الافق الملحقة بهرلماو

 ة.رياقلعا ملأا شركةال اريعمشب تي تتعلقية التنظيم المعارض العقار 

 رة.وزانظمة المعمول بها في الللأ اتبعً رية ادات العقاإقامة المز  

 نيةسواق التجارية والمجمعات السكلك الأمت  . 

 ا الفوائض  لاستغلال  المتوفرة  اللمالية  استثما  ملأا  كةشردى  طريق  فيرهعن  شركات    ماليةمحافظ    ا  قبل  من  تدار 

 .  هارجاخو يتكولافي دولة تخصصة وجهات م 

 هاجخاروالكويت داخل دولة الصناديق العقارية  ةإدارو إنشاءي ف ةاركالمش.  

 المباشرة  لا التحتيلمساهمة  البنية  مشاريع  وا  اطقلمنلة  تطوير  التشغيل  و  اءالبنم  بنظا  والصناعية  لتجاريةالسكنية 

 .يلوالتحو
 

راف  طأ لصالح لةكابالوأو  ليةأصة فبص هارج اخ أو تيوك لة الودداخل  رة أعلاهلعمليات المذكوا ةممارس الأمركة يكون للش

   .أخرى
 

 هامةبية الت المحاسالسياسا 2
 

 عدادالإ أساس 2.1
 

ال  إعدادتم   والموجوداالاستثماريت  العقارا  باستثناءة  ريخيتاالفة  التكل  أساسعلى    عة للمجمو  ةالمجمعية  لماالبيانات  ت ة 

ممتلكات    المصنفة ضمنلمباني  اوحر  لك  ض موالأر  خرىالأ  ملةالشا  اتيرادلإا  خلال  لة منقيمة العادالمالية المدرجة بال

 .  ها وفقاً للقيمة العادلةم قياسالتي ت ومعدات
 

 .الأملة العرض للشركة عمملة الرئيسية ولعا يمثلي ، الذبالدينار الكويتي ة المجمعةلماليت ااانتم عرض البي
 

 بيان الالتزام  2.2
 

ً فو معةمجة اليلاات المالبيان  إعدادتم   . سبة الدوليةس معايير المحاعن مجل  الصادرةالمالية تقارير للية الدول اييرعلمل قا
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 مة( ت)ت السياسات المحاسبية الهامة 2
 

 حات صاف الإو اسبيةاسات المح في السي التغيرات 2.3
 

 جديدة والمعدلة التفسيرات الالمعايير و

الت عديلالت اير وياض المعمرة بتطبيق بع  لولأ  عةقامت المجمو للفترات  ت  يناير   1بعد  و  أ  تبدأ في  التي  ةالسنويي تسري 

 : يار أو تعديلمعكل بيعة وتأثير يلي طفيما . 2021
 

الفائدة   لمعدلات  المعياري  المالية  :  2المرحلة    -الإصلاح  للتقارير  الدولي  المعيار  على  المحاسبة    9تعديلات  ومعيار 
 16ية والمعيار الدولي للتقارير المال 4تقارير المالية يار الدولي لل والمع 7لمالية رير اا ق لي للتوالمعيار الدو 39الدولي 

بالتأثيرات على   إعفاءات مؤقتة والتي تتعلق  التعديلات  يتم استبدال معدل )الإيبور(    عندما  المجمعةالمالية    البياناتتقدم 

 التعديلات المبررات العملية التالية:  من تتض طر.المخا نيباً ملي تقرة بديل خامعدل فائدالمعروض فيما بين البنوك ب 
 

 يستلزم عملي  تعاقدية    مبرر  لعملية  تغيرات  مباشرة  بصورة  مطلوبة  تكون  التي  النقدية  التدفقات  على  تغيرات  أو 

 سوقية. ئدة السعر الفا الحركة فيالإصلاح، والتي يتم معاملتها كتغيرات في سعر الفائدة المتغيرة، بما يعادل 

 الوثائق  ت التي يتعين إجراؤها بموجب متطلبات إصلاح معدل الإيبور  يراتغيبال  السماح لتحوط التصنيفات وتحوط 

 دون توقف علاقة التحوط.

   تقديم إعفاء مؤقت للشركات من استيفاء المتطلبات التي يتم تحديدها بصورة منفصلة عندما يتم تصنيف الأداة التي

ً دل فائدة خالي تتحمل مع  د المخاطر. حوط لبنخاطر كتمن الم قريبا
 

.  لمعدلات الفائدةيها أي علاقات تحوط  دوليس لجموعة  للم   المجمعةالمالية    البياناتلم يكن لهذه التعديلات أي تأثير على  

 استخدام المبررات العملية في الفترات المستقبلية إذا أصبحت سارية. المجموعةتعتزم 
 

تعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية   2021يو  يون  30بعد    مافي  19-دكوفي  سو ة بفيرالمتعلق  التأجيرامتيازات  
16 

في   الدولية  المحاسبة  بفيروس كوفيد  التأجيرامتيازات    2020مايو    28أصدر مجلس معايير  تعديل على  -  19-المتعلقة 

إرشادات المعيار الدولي  تطبيق    جرين منللمستأ  إعفاءً تمنح التعديلات  عقود التأجير.    16المعيار الدولي للتقارير المالية  

المالية   المح  16للتقارير  تبشأن  عن  يعكس  اسبة  بما  التأجير  عقد  الإيجارعديل  لتفشي    امتيازات  مباشرة  كنتيجة  الناشئة 

كوفيد كان  19-جائحة  إذا  ما  تقييم  عدم  المستأجر  يختار  قد  عمليًا،  مبررًا  لكونه  نظرًا  الإيجار.  س  بفيرو  قالمتعل  امتياز 

بهذا الاختيار باحتساب أي تغيير    يقومالذي  المستأجر  الممنوح من المؤجر يمثل تعديلا لعقد التأجير أم لا. يقوم   19-كوفيد

بنفس الطريقة التي يحتسب بها حدوث أي تغيير وفقًا  19-المتعلق بكوفيد  امتياز الإيجارفي مدفوعات التأجير الناتجة عن  

  .يمثل التغيير تعديلا لعقد التأجيرإذا لم ، 16ية المال رلتقاريلمعيار الدولي لل
 

تط  المقرر  من  حتى  كان  التعديل  كوفيد2021يونيو    30بيق  جائحة  تأثير  استمرار  مع  ولكن  معايير  19-،  مجلس  قام   ،

في   الدولية  حتى    2021مارس    31المحاسبة  العملي  المبرر  تطبيق  فترة  الت2022  يونيو  30بتمديد  يسري  ع.    ى لعديل 

البيافترا المت  السنونات  المجمعة  بعد  الية  أو  في  تبدأ  التي  ذلك،  .2021أبريل    1ية  ت  ومع  امتيازات   تلقلم  المجموعة 

لتطبيق المبرر العملي إذا أصبح قابلاً للتطبيق خلال الفترة المسموح      ، ولكنها تخطط 19-بفيروس كوفيدالتأجير المتعلقة  

   .بها للتطبيق
 

العديد   التتسري  الأوالتفسييلات  دعمن  في سنة  خرى لأول مررات  تأثير على2021ة  لها  أنه ليس  إلا  المالية   ،   البيانات 

 بعد. تسر ي معايير أو تفسيرات أو تعديلات صادرة ولكن لمبالتطبيق المبكر لأالمجموعة  تقملم للمجموعة.  المجمعة
 

 ادرة ولكن لم تسر بعد  معايير ص 2.4

 

ة  جمعالمالبيانات المالية    إصداريخ  حتى تار   تسر بعدلكن لم  يرات التي صدرت وتفسوالدلة  عوالم  ةالجديدلي المعايير  ا يفيم

 .ولالمفععندما تصبح سارية متى أمكن ذلك  ييرامعللمجموعة. تنوي المجموعة تطبيق هذه ال
 

 3ة للتقارير الماليتعديلات على المعيار الدولي  –المفاهيمي  ارطالإإلى  ة مرجعيةراشإ

ف ا  معايير  مجلس   ردأص الدولية  مايو  لمحاسبة  الد  2020ي  المعيار  على  للتقارير  تعديلات  الأ  3ة  اليالمولي    –  عمالدمج 
إعداد وعرض    إطار  لىإ  شارة المرجعيةالإل  ادتباست هو  ه التعديلا ض من هذ. والغرالمفاهيمي  راطالإإلى    إشارة مرجعية
المالية للتقار  ارط الإ  لىإ  عيةجرم  شارة بإ  1989  في سنة  الصادر  البيانات  الماالمفاهيمي  في مارس    ليةير    2018الصادر 

 حوظ في المتطلبات المتعلقة به. مل ييردون أن يطرأ أي تغ



 بعةوشركاتها التا. عش.م.ك. عقارات المتحدةشركة ال
 

   لمالية المجمعةانات ت حول البيااحإيضا
 2021ديسمبر  31في ا كم

 

 

14 

 

 ة( تم)ت هامةسبية الحالما اتاسالسي 2
 

 )تتمة( ادرة ولكن لم تسر بعد  معايير ص 2.4

 )تتمة(  3الية رير المللتقا يلدولا لات على المعيارتعدي –المفاهيمي  ارطالإإلى  ة مرجعيةراشإ

 

لتجنب   3عيار الدولي للتقارير المالية  لمباالواردة    عترافلاا  ئدبام  ءً منبة الدولية استثنامعايير المحاس  جلسمف  كما أضا

الأرباح للتطأو    إصدار  الثاني  "اليوم  خلال  المحتملة  واالخسائر  والمطللناتجة  بيق"  الالتزامات  اعن  تي  لالمحتملة  وبات 

في    ب،الضرائ  21الية  لما  ريارتقية لللات المعايير الدوتفسير لجنة تفسير  وأ  37يار المحاسبة الدولي  ع منطاق    رج ضمندتن

 فصلة.  ة من حالة تكبدها بصور
 

الدولية توضيح الإرشادات   المعيار  الوارد  الحاليةوفي نفس الوقت، قرر مجلس معايير المحاسبة  رير  للتقا  الدولية ضمن 

لن  وجبالمو  تعلقةملا  3ة  يلالما والتي  المحتملة  الإشاثر  أتتدات  المرجعيةباستبدال  انات  البيض  عرواد  عدإ  ار طإإلى    رة 

المالية  .يةالمال البيانات  فترات  التعديلات على  في  المجمعة  تسري  تبدأ  التي  بأثوتن  2022يناير    1بعد  أو    السنوية  ر  طبق 

 وعة.جمعلى الم مادي  رتأثي تتعديلان يكون للالمتوقع أمن  ليس لي.مستقب
 

 غير متداولةو أ لةاوكمتد  : تصنيف المطلوبات1ولي حاسبة الد الم ارتعديلات على معي
ولي  من معيار المحاسبة الد  76إلى    69تعديلات على الفقرات من    2020ايير المحاسبة الدولية في يناير  جلس معم  أصدر

 ت ما يلي:لتعديلاوتوضح ا ولة.ادغير مت أو ات كمتداولةمتطلبات تصنيف المطلوبتحديد ل 1
 

  وية؛د بحق تأجيل التسوصمقالما 

 ؛المجمعة  انات الماليةيلبي نهاية فترة اف يلجألتا قق حقبد أن يتح لا 

 يف باحتمالية ممارسة المنشأة لحق التأجيل؛نلن يتأثر ذلك التص 

 يؤثر كية وذلك في حالة ألا  ملق  ة حقوي أداف  ويللتحل لي التزام قابقة المضمنة فالمشت  الأداة  يتحقق ذلك فقط إذا تمثلت

 لى تصنيفها.م عاتزالال
 

علىست التعديلات  المجم  اتانيبالت  فترا  ري  فيالسنوية    عةالمالية  تبدأ  بأثر    2023يناير    1بعد  أو    التي  تطبيقها  ويجب 

رغب لمجموعة تا  نتذا كاوما ا  ةليالحابية  اسات المحاست على السيالتعديلاتأثير    رجعي. تعمل المجموعة حالياً على تقييم

 .  عدمه القروض القائمة منتفاقيات ضمن ا تهااهدادة تقييم تعفي إع
 

 37على معيار المحاسبة الدولي  تعديلات –ف الوفاء بالعقد ليتكا –ود المجحفة عقلا
يف  التكمن الد أي  يدلتح  37  لمحاسبة الدوليت على معيار ايلاعدت   2020  لية في مايور المحاسبة الدوأصدر مجلس معايي

 ئر. سالخلاً ققمحأو  قد ذي شروط مجحفةا إذا كان العميم ي تقها عند دراجتحتاج المنشأة لإ
 

الت  المتعيلات "طريقعدتطبق  التكلفة  التي تتعلق بش ة  التكاليف  المر  كل مباشرلقة بشكل مباشر". تتضمن  العقود  تبطة  بأحد 

صروفات . لا تتعلق المعقدلا  قة مباشرةً بأنشطةتكاليف المتعللاتوزيع  ايدة وزف المتمن التكاليكلا    خدماتأو    اعةقديم بضبت

 لها بشكل صريح على الطرف المقابل بموجب العقد.تحمي استبعادها ما لم يتم تمباشر بالعقد وي م  كلشبة ريالإداالعمومية و
 

مجموعة هذه التعديلات طبق ال. ست2022ناير  ي  1بعد  أو    تي تبدأ في لاية السنوية  ت المالالبياناتسري التعديلات على فترات  

ف  قودعالعلى   تقم  لم  بالتي  بالوفاء  بعد  فترة  ها اتماتزالكافة  يها  بداية  المجا  في  المالية  البيانات  فيها  معة  تقوم  التي  لسنوية 

 ت لأول مرة.بتطبيق التعديلا المجموعة
 

ال للتقارير  الدولي  الالأد  9ية  ل ماالمعيار  إلغ10ة  بس"نر  بااختن  مضلرسوم  ا  –لية  ماوات  حالة  في  الاعتراف   اء%" 
 المالية بالمطلوبات

لل السنوية  التحسينات  من  إعداد    2020-2018سنوات  كجزء  عملية  الدولالمعاييعلى  مجلس  ر  أصدر  المالية،  للتقارير  ية 

الم للتقحاسبمعايير  الدولي  المعيار  على  تعديلاً  الدولي  ايارة  يت9  لماليةر  توضالتعد  نمض.  ي لت ا  مورسالل  حو  اتحي يل 

عن    المعدل بصورة جوهريةأو    لي الجديد ييم الذي تجريه حول مدى اختلاف شروط الالتزام الماضمن التق  أةتدرجها المنش

الالتشرو تلط  فقط  الرسوم  هذه  تشمل  الأصلي.  المالي  الزام  المسددةك  المقتأو    مبالغ  بين  فيما  مقرض وال  رضالمستلمة 

الرسع  شتملةً م الملى  المقتا مإمة  متلسملا  أو   دةدسوم  قبل  المنشأة هذا أو    رضن  الطرف الأخر. تطبق  نيابةً عن  المقرض 

المعدلةالتعدي المالية  الأو    ية فبادلالمتأو    ل على المطلوبات  المالية السنوية  البيانات  المنشأة بتطبيق  تي تبعد فترة  قوم فيها 

   .التعديل لأول مرة
 

مع السماح بالتطبيق المبكر.    2022يناير    1بعد  أو    أ فيبدالسنوية التي تة  معجمالة  ليلماا  تاالبيانفترات   عديل علىيسري الت

التعديلات على المطلوبات  ستطبق البيانات  أو    المتبادلة فيأو    لة دعية المالمال  المجموعة  ية المجمعة السنوية المالبعد فترة 

   ول مرة.ل لأتعديبيق البتط   أةتقوم فيها المنش التي
 

 ادي على المجموعة.  م يرللتعديلات تأث  ونيك أن قعتوالم ريغمن 
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 )تتمة(  الهامةية المحاسبالسياسات  2
 

 مة اسبية الهاياسات المح ملخص الس 2.5
 

  التجميع أساس

  ةريطلسا  تم تي يلا  فيهار  ثمت المست )الشركاالتابعة  ا  هاتوشرك  الأم  ةركشللالية  ت المانالبيالمجمعة  ية المالانات ايبتتضمن ال

 المجموعة لمخاطر تنشأ السيطرة عندما تتعرض بما في ذلك الشركات ذات الأغراض الخاصة. ( الأمشركة ال لن قبم هاعلي

التأرة  قدلالديها  ويكون    فيها  لمستثمركة االشرتها في  كررة من مشالها حقوق في عائدات متغي  ونيكأو   تلك  ى  عل   رثيعلى 

طر المجموعة على الشركة المستثمر فيها  ة محددة، تسيورصبا. ويهف  تثمرسمال  ةركلشعلى اسيطرتها  من خلال    العائدات

 ة:قط عندما يكون لدى المجموعف
 

 الصلة ت  اذ  ةشطالأن  توجيه  ىية علة الحاللقدرها اتي تمنحلاالحالية    )أي الحقوق  ة المستثمر فيهاسيطرة على الشركال

 ر فيها( شركة المستثمالة بص خاال

 الشركة المستثمر فيها ي ن مشاركتها فم ةرمتغيت داي عائفق حقو أو خاطرتعرض لملا 

 ر على عائداتهاا في التأثي مستثمر فيهالشركة ال دام سيطرتها علىالقدرة على استخ 

 

اوي،  ةعام  صورةب تنشأالن  بأ  ض ارفتجد  الافتراض.  تلتصويا  وقحق  ةيأغلب  ن ع  سيطرة  هذا  تحتفظ  و  ولدعم  عندما 

من    المجموعة تأخذ  م   قحقو أو    يت تصولاحقوق    أغلبيةبأقل  فيها،  المستثمر  للشركة  في  ماثلة  كاالمجموعة  ة فاعتبارها 

 ذلك:ي ف بما  هافيمر ستثركة المشلاعلى تها م مدى سيطرقييتد ذات الصلة عن المعلومات والظروف
 

  ا لأصوات الآخرين في الشركة المستثمر فيها لي محام مع القائ يعاقدالتالترتيب 

  خرى دية الأقتعاال باترتيتلمن ا ةالناتجالحقوق 

 ةويت المحتملة وحقوق التصحقوق التصويت لدى المجموع 
 

الملى  عا  يم مدى سيطرتهتعيد المجموعة تقي   د و وجى  إل  يرات والظروف تشموالمعلت  انا كإذ   في حالة   اهر فيستثمالشركة 

فتغير عات  للسيطرأو    احدو  ملاي  الثلاثة  العوامل  من  تأكثر  يبدأ  اة.  المحتما  عندعة  تابلالشركة  جميع  على  صل  جموعة 

الشركة على  وتت  السيطرة  السالتابعة  هذه  المجيوقف  تفقد  عندما  سيطرتها  طرة  التابال  ىعلموعة   إدراج   ويتمعة.  شركة 

بالمتعل  وفاتمصروال  اتيرادوالإ  تامطلوبالو  داتوجوالم حيازتهاا  كةرالش قة  تم  التي  خلال  أو    لتابعة  في بيعها  السنة 

المالبيان حت  نم  ةجمعالمية  لاات  السيطرة  على  المجموعة  توقفتاريخ حصول  تاريخ  المج  ى  الشركة مسيطرة  على    وعة 

 بعة.التا
 

الما  اد إعديتم   فلة  التابع  تاكللشرلية  البيانات  المنايالبة  ترنفس  المالية  اوعن  وعة.مجملل  ةجمعات  إجراء  ة،  ورضرلد  يتم 

كافة   استبعاد  جميعالت  عند  ويتمات المحاسبية للمجموعة.  سالسيا  ابعة معتكات الاسبية للشرالمح  السياساتتوافق  ت لتعديلات  

  حباروتوزيعات الأر  ئاسالخو  قةالمحقغير    رباحوالأ  حبارالأ  بما في ذلكة  عموركات المجين ش فيما ب  والمعاملات  دةرصالأ

  .ةوعممجلا شركات بين امفي
 

غير مباشرة بمساهمي  أو    ق بصورة مباشرةلعلا تت  ة التيعبت التاملكية في الشركاتمثل الحصص غير المسيطرة حقوق ال

حق.  مالأالشركة   المل تعرض  الإوصاف  ةيكوق  المسيطرة  صلحصاب  الخاصة   تاداريي  م  غير  في  نفصبصورة  ت  انايبلة 

 في حقوق الملكية المجمعة.   اتمل والتغيرلشاوالدخل المالي ا زمركلا
 

 فقد السيطرة، كمعاملة حقوق ملكية.  ة، دونة تابعكرلشكية غير في حصة المليتم المحاسبة عن الت
  

  ت اطلوبملاو  رة(ك الشه)بما في ذل  ودات ذات الصلةموجلا  لا تسجل  هانفإ،  بعةتا  كةرشعلى  طرة  موعة السيمجإذا فقدت ال

غيوال المحصص  الأرة  سيطر  يتم    خرىوالبنود  بينما  الملكية  في    رئ خساأو    أرباحأي    تسجيللحقوق  اناتجة  خل  دلبيان 

 عادلة.  لأي استثمار محتفظ بها وفقًا للقيمة اب الاعتراف مت. يجمعلما
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 مة( )تت الهامةالسياسات المحاسبية  2
 

 ة( )تتم ياسات المحاسبية الهامةالس خصمل 2.5
 

 مة()تت التجميع أساس
 

 موعة:  جمللسية ئيلرا ةلتابعا شركاتلاما يلي يف
 

 ة اسم الشرك 

 لكية حصة الم
  رديسمب 31 في كما

 د لب
 سيس تأال

  ةطشنلأا
 الرئيسية 

 2021 2020   

     محتفظ بها مباشرة  

 تطوير العقارات  الكويت  %98 %98 )مقفلة(  .ك.ش.مالمتحدة شركة المباني 

 العقارات ر يوطت الكويت  %92.17 %92.17 ة يصالحال - اصةحمشركة  - الحيةسوق المتحدة بالص

 عقارات الير تطو ت الكوي %99 %99  م...مذ متحدةة القاريالع تمليكشركة 

 مشاريع  ةإدار الكويت  %96 %96 المشاريع ذ.م.م.  ةدارلإالمتحدة الدولية الشركة 

 فق ارمال ةإدار يت وكال %96.8 %96.8 المرافق ش.م.ك. )مقفلة(   ةداردة لإالمتح الشركة

 ات رار العقيوتط يت كوال %63.5 %63.5 مقفلة(  المرافق ش.م.ك. ) رويتطدة لتحلماالشركة 

 تطوير العقارات  مصر %100 %100 شركة مساهمة مصرية ،المتحدة مصري لمبانة اكرش

 ة ض قاب مصر %100 %100 ش.م.م. ضة للاستثمارات الماليةت المتحدة القابلعقاراشركة ا

 ارات العق تطوير الأردن %100 %100 م.خ. .ش دنالأر –حدة تمقارات الشركة الع

 تطوير العقارات  الأردن %100 %100 .م.م. سكان ذلإلحدة تملريج اشركة أ

 ر العقارات ويتط سوريا %70 %70 شركة العقارات المتحدة ذ.م.م. 

 ارات قعتطوير ال سوريا %95 %95 للاستثمار ذ.م.م. المتحدةالشركة 

 قابضة  لبنان  %99.9 %99.9 بضة( ا)ق ..لحدة ش.متلمات عقاراية للناللبنكة االشر

 تطوير العقارات  عمان %100 %100 (ةلفقم).م.ع. قارية شعلا فريالشركة 

 تطوير العقارات  عمان %100 %100  ذ.م.م. متحدة للتطوير العقاريالالكويتية شركة ال

 ة قابض  الكويت  %81.07 %81.72 )مقفلة(   شركة الضيافة القابضة ش.م.ك.
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 )تتمة(  مةمحاسبية الهاالسياسات ال 2
 

 ( )تتمة ةماسبية الهاالمح  ياساتالس ملخص 2.5
 

 (ة)تتم عميالتج سأسا

 ة اسم الشرك 

 حصة الملكية 
  برديسم 31 في كما

 د لب
 التأسيس 

  ةشطنالأ
 الرئيسية 

 2021 2020   

     )تتمة( محتفظ بها مباشرة  

 ات رالعقاير تطو ت يوالك %63 %63  ذ.م.م. ةقاريالع ركة يونيفيرسال المتحدة للاستشاراتش

 ضة قاب  نة مايرجز %100 %100 دودة ة المحالقابضاو الد

 وير العقارات طت مان رةجزي %100 %100 دةالمحدوش كوي جرينتشركة 
     

 القابضة متحدةشركة العقارات ال من خلال محتفظ بها

 ش.م.م.  ات الماليةللاستثمار

 

   

 سياحي ير الالتطو  مصر %100 %100 قفلة( م. )م.مش.سياحي مار الث ستلال تحدةالم شركة رتاج

 ات تطوير العقار مصر %91.49 %91.49 ( )أ( 26 إيضاح) ش.م.م. قارير العامتثللاس ةالمتحدنازل م ةشرك

 زراعة مصر %100 %100 اعي ة للاستثمار الزرالمتحدشركة اريج 

 ت ا عقارر التطوي مصر %100 %100 . .م.مششركة أسوار المتحدة العقارية 
     

ع  ريمشالا ةاردلية لإو دكة المتحدة الشرالخلال  نما به ظ فالمحت

 .م..مذ

 

   

 المرافق  ةإدار مصر %100 %100 ذ.م.م. يعارالمش ةداردة لإلمتحلمصرية اا ركةالش
     

     محتفظ بها من خلال شركة الضيافة القابضة ش.م.ك. )مقفلة(  

 قابضة  لبنان  %100 %100 كة قابضة(  . )شرش.م.لن لبنا  – ةفاالضيركة ش

 قارات تطوير الع مصر  %85.9 %85.9 (2) .م.ة ش.محوالسيافنادق لل كة الخليج مصر رش

 الفنادق  ةإدار لبنان  %75 %75 (1).م.ل. دة شدوعقارات المحلل ونمدبح ةكرش

 قابضة  ان لبن %55 %55 (1) ش.م.ل  شركة الروشة القابضة

ن خلال ش.م.ل. )مملوكة م ارات المتحدة عقللكة اللبنانية شرال

 ت را عقار التطوي ن البن %100 %100 ل.(  .مالقابضة ش. ةروشال

     ..م.خش دنالأر –ة المتحدت راقا لعا شركةلال محتفظ بها من خ  

 تطوير العقارات  الأردن %100 %100 لعبدلي المساهمة الخاصة مول اشركة 

     م. م.المرافق ش. ةدارالشركة المتحدة لإ خلال فظ بها منمحت

 فق المرا ةإدار ناعم %100 %100 .ش.م.م  المرافق ةدارلإ تحدةة المالشرك

 المرافق  ةإدار ردنلأا %100 %100 وليةسؤلممحدودة ا –افق مرال ةاردلعربية لإالشركة المتحدة ا

   تامدخمرافق  ارات مالأ %100 %100 ذ.م.م. المنشآت  ةاردإيو اف ام لخدمات شركة 
 

الشركة    (1) اشركفي    %45بنسبة    الأمتحتفظ  القابة  وش  ضةلروشة  في  25نسبة  .م.ل.  للعقارات  بحم  شركة%  دون 

 بضة(.للبنانية المتحدة العقارية ش.م.ل. )قاالمحدودة ش.م.ل. من خلال الشركة ا

 م.م. ياحة ش.والس فنادقلخليج مصر للاة كشرفي  %14.1بة بنسمباشرة  الأمة ركالش تفظحت (2)
 

 والشهرة عمالدمج الأ

قيمة حول، ويقاس بالة الحيازة وفقاً لمجموع المقابل المفيقة الحيازة. تقاس تكل طرم  داباستخ  عمال الأ  يتم المحاسبة عن دمج

ف وقيمالعادلة  الحيازة  تاريخ  فم  ريغ  ص حص  أية  ي  الشرال ي  سيطرة  م  وقي،  أعمالمج  د  يةلعم لكل  بالنسبة  مشتراة.  كة 

باغ  صصالح  قياسب  تريشملا إما  المشتراة  الشركة  في  المسيطرة  العادلةير  قيمة   أو   لقيمة  صافي  في  الحصة   بنسبة 

 .يةاردالإة ويمعموالمصروفات ضمن اللحيازة المتكبدة المشتراة. تدرج تكاليف االموجودات المحددة للشركة 
 

تقمدعن بحيازة  عمومجالوم  ا  بتق الأعمة  تقوم  التصنيف وتحديد  اللغرض  المقدرة    ليةالما  توالمطلوبات  وجودالما  ميي، 

للشروط التالمناسب وف ات الصلة كما في تاريخ الحيازة. يتضمن هذا الفصل  ذط  ية والظروف الاقتصادية والشروقدعاقاً 

 ة. راشتلملشركة ا ا لبق نسية ميالرئد وة في العقين المشتقات المتضمنب
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 )تتمة(  ةهاملا بيةت المحاسالسياسا 2
 

 )تتمة(  ية الهامةاسبالمح  ياساتلساص ملخ 2.5
 

 (ة)تتم رةلشهوا عمالدمج الأ

تحقيق    يف الأحالة  ملكية  أي  اس  قي  إعادة  يتم،  راحلم  على  عمال دمج  سابقاً  حصة  بها  فييمة  لقبامحتفظ  تاريخ    العادلة 

 المجمع. بيان الدخل جة في خسائر ناتو أ أرباحي أ لوتسجة الحياز
 

تمل  لمح بل ااققياس الم  ة ادإعيتم    لا  .ةازحيال  تاريخ  يبالقيمة العادلة ف  ريشتبل المل من قحو م  حتملل أي مقابل ميتسج   متي

كح وقوالمصنف  ملكية  حقي ق  اللاحقة ضمن  التسوية  عن  المحاسبة  الملكية.  تم  قياسوق  لمصنف ا  لالمحتمالمقابل    يتم 

ة  لعادل يمة ا قلباة،  الأدوات المالي  9لمالية  قارير اتلللمعيار الدولي  ق انطا  نمضالية ويقع  يمثل أداة مالذي    التزامأو    لصأك

ال ال   قيمةلات في  راغيلتا  راجدإ  مع للمدخعادلة في بيان  المالية  ل المجمع طبقاً  للتقارير  الدولي  المقابل 9عيار  . ويتم قياس 

ات مالية  انبيكل    يخارفي تة  دليمة العاوفقاً للق  9  ةليتقارير الماالمعيار الدولي للضمن نطاق  ج  ردينلذي لا  االآخر  المحتمل  

 ع. مجلمالدخل ان بيا منة ضقيمالي ف اتغيرلتا راجدإمع  مجمعة
 

ال باشهيتم قياس  المقرة مبدئياً   ي أوة  مسيطرلا  رصص غيابل المحول والمبلغ المسجل للحلتكلفة التي تمثل زيادة إجمالي 

صا ا  سابقً   ابه  تفظحم  صةح حيازتدحلما   تالموجودافي  عن  تم  التي  الالمطلوو  هادة  كانمقبات  إذا  العاد  تدرة.  لة  القيمة 

ديد كافة ، تعيد المجموعة تقييم مدى صحة قيامها بتحالمحول  بلإجمالي المقاتتجاوز    ي تم حيازتهالتا  موجوداتلا في  لصا

ي سيتم  تلاي قياس المبالغ  ف  مةدخستءات المجراعة الإتقوم بمراجو   رةقدلما  اتبولمطفة الاكوازتها  الموجودات التي تم حي

، تهاموجودات التي تم حيازاليمة العادلة لصافي  الق  تجاوزإلى    يدؤت تزال  ييم لاالتق  إعادةة. إذا  في تاريخ الحياز  تسجيلها

 مجمع. الدخل ال، يدرج الربح في بيان جمالي المقابل المحوللإ
 

ً قصنا  بالتكلفةالشهرة    يتم قياس   ئي،دمبال  افرتعالابعد   اختبار انخفاض    غرض. ل كمةرامت  قيمةلا  فيانخفاض  ر  سائ ي خ أا

توال يتم  الشهرة  قيمة،  الأ  يفبة  سكت المزيع  الحعمالدمج  تاريخ  من  وحدة  يا،  كل  على  وحدات  زة،  النقد  من  لدى إنتاج 

  ى خرلأا  مطلوباتالو  أ  داتيص الموجوصتخن  ع  ظرلنف ارصب  عماللأا  من دمجالتي من المتوقع أن تستفيد  عة  المجمو

 ت.لوحدا تلك ا  لىإ المشتراةللشركة 
 

الشهرة المرتبطة   إدراجحدة، يتم  لوالعمليات بداخل اجزء من    دستبعاا  تمإنتاج النقد ويعندما تشكل الشهرة جزءا من وحدة  

ياس الشهرة  م قتي   .ةيعملاد الاستبعالناتجة عن    رئاسخلا  أو  ح اربد الأيدحعند ت  ةللعملي  الدفتريةقيمة  دة في الالمستبع  ةبالعملي

  ظ به من وحدة إنتاج النقد.المحتف ءزبعدة والجستلما ةالقيم النسبية للعملي أساسعلى  ةالحال في هذهة عدالمستب
 

 الأدوات المالية 

 . أخرىركة ة لشكيمل وققحة أداأو  يالام مالتزأو  شأ عنه أصل مالي لشركةالأداة المالية هي أي عقد ينإن 
 

 تراف الاع تاريخ
موعة طرفا في  فيه المج  بحالذي تصلتاريخ  تاريخ المتاجرة، أي ا   ة مبدئيا فيلماليت اوبامطلالو  موجوداتتراف بالعالا  ميت

المع  اقديةتعال  حكامالأ المتاجرة بالطريقة  الموجأو    تادة: مشترياتللأداة. ويتضمن ذلك  امبيعات  ااملودات   لب تتط  يلتلية 

  الأسواق. لسائدة فيعراف ا لأاأو   حائلوماً وفقاً لعموده حديتم مني يتطار زالموجودات خلال إ ميسلت
 

 ة ليماال دئي للأدواتالقياس المب

الماليةتنسي الأدوات  تصنيف  ونموذجإلى    المبدئي  ف االاعترند  ع  د  التعاقدية  في    عمالالأ  شروطها    ة إدار المستخدم 

سجلة  المالية الم  لوباتوالمط   يةالمال  تادوفي حالة الموج  ناءستثاب  تها العادلةئياً وفقاً لقيم بدم  يةاللما  تاوداس الأقت  ات.دوالأ

ال من خلال  بالقيمة  إضافة أو    رباحالأعادلة  يتم  المعاتكا  مصخ أو    الخسائر،  هذلمليف  من  الأة  قياس  يتم  المبلغ.    ة رصد ا 

   .ةلالمعامالتجارية المدينة وفقا لسعر 
 

 الية ت والمطلوبات الماودوجلما سياق اتفئ
م   صنيفبتعة  جمومالتقوم   ب لاا  اتهدوجوكافة  الأ  ءً انمالية  نموذج  فالم  عمالعلى  شروط والت  داالموجو  ةإدار  يستخدم 

 سه وفقا للفئات الاتية: ياالتعاقدية للأصل ويتم ق
 

 التكلفة المطفأة 

 خرىلأالة شامال ات يرادلة من خلال الإالعاد القيمة   

 الخسائر و أ رباحخلال الأمن  لةادلعا مةيقلا 
 

المطلوبيق  متي المااس  بخلافيلات  المطفأةمالالتزا  ة  بالتكلفة  والضمانات  العاو  أ  ات  خلال  ة  دلبالقيمة  أو   رباحالأمن 

 العادلة.   صنيف القيمةعند تطبيق ت أو  بها لغرض المتاجرة،  يتم الاحتفاظ ماالخسائر عند
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 )تتمة(  ةامه لاسبية امحلااسات السي 2
 

 )تتمة(  ةامله ا محاسبيةت الياساملخص الس 2.5
 

 تتمة( ) ماليةلاالأدوات 

   اليةملالموجودات ا (1
ا تصوعجملمتحدد  الموجوة  بناءً الماليت  دانيف  نمو  ة  الأعلى  فيالمست  لعماذج  وسمات   ةإدار  خدم  المالية  الموجودات 
 لية.  ات الماقات النقدية التعاقدية للموجود التدف

 

  مالعذج الأم نمويي تق
ة  ودات الماليتها لمجموعات الموجإداركيفية  فضلالألنحو س على اكععند المستوى الذي ي اهلماأعنموذج عة المجمو تحدد

الأقتحل من  الأغراض  إذ م  أي.  عماليق  هدا  ا  النقدكان  التدفقات  تحصيل  على  يقتصر  المجموعة  ن  م  اقديةالتع  ةيف 
ي ينطبق أ  ا لموإذ  .جوداتمن بيع الموة  تجناالات النقدية  لتعاقدية والتدفقاات النقدية  قفتدمن ال  لكتحصيل  أو    جوداتموال

الموجوداتهذين  من   )مثل  المحت  الغرضين  المتاب  فظالمالية  لأغراض  المصت  حينها   يتم  ،جرة(ها  المالية نيف  وجودات 
"الب عملية  نموذج  من  ويتعيكجزء  قيا"  العادلقبا  ا سهم  من  يمة  الألاخلة  يت .  ئرالخساأو    حاربل  تقييملا    أعمال  وذجنم  م 

 ل: مثة عوامل ملحوظ لىإ ، ويستندالمحافظ إجمالي نعلى مأمستوى ى علولكن  ،ل أداة على حدةلكة وعجملما
 

 موظفي إلى    رريقا ع الترفو  عمالدات المالية المحتفظ بها ضمن نموذج الأوالموجو  لماعذج الأكيفية تقييم أداء نمو  
 ؛ وشأةمنللالعليا  ةرداالإ

 تؤثر  اطر  مخال ن ل عالتي  أداء  ا  مالعلأا  ذجموى  المل )والموجودات  ضبه  محتفظالية  الأ  منا  وعمالنموذج  بشكل ( 
 وخاطر؛ لما تلك ةإدارفية يكخاص 

 أو   ةالمدارموجودات  لل  لةادالعيمة  القإلى    تستندالمكافأة    كانت  ما إذال المثال  )على سبي  المعي الأكيفية مكافأة مدير
 أن إلى  ةافضلإاب؛ تحصيلها(التي تم لتعاقدية لنقدية اات اقالتدف

 في تقييم المجموعة.  ةماهالعوامل ال من ا أيض تعتبر ةعات المتوقعيت المبييمة وتوقكرار وقتلإن معدل ا    
 

ت  نموذج  قييستند  بصور المتوق  تالسيناريوهاإلى    عمالالأيم  ومعقول  ةعة  دون  "امون  ضعة  أو   أ"سولأا  اريولسينذج 
حالاينس" ا اريو  في  الضغط"  حاللاعتت  في  النقديةالتدف  ققيتح  ة بار.  الاع  قات  المبعد  تختلتراف  بطريقة  عن  بدئي  ف 

الأ للمجموعةالتوقعات  المج  لن،  صلية  الموجوتغير  تصنيف  من  المداموعة  المتبقية  المالية  بها  ت  نموذجمضحتفظ    ن 
   .قبليةستلما اتترفي الف تراةالمشأو  المستحدثةالمالية  اتدوالموج ييمقعند ت المعلومات ههذ جرها ستد، ولكنلعماالأ
 

مبلغ والفائدة الختبار مدفوعات أصل ا)  لفائدة فقطاو  بلغأصل الم عات  مدفوالنقدية التعاقدية تمثل    فقاتالتدانت  إذا كما    تقييم
  (فقط

تدفقات تحصيل الأو    اقديةقدية التعلنا  تدفقاتال  لض تحصيوجودات لغر مل اب  ظحتفاا بالاطب تمر  عمالعندما يكون نموذج الأ
أصل المبلغ ة تمثل مدفوعات  لية للأدوات الماا إذا كانت التدفقات النقديقييم مموعة بتجملتقوم ا   البيع،  اقدية ومنتعال  ةديلنقا

   .ط"(ائدة فقفلالمبلغ وامدفوعات أصل  )"اختبار قطف دةوالفائ
 

العادلقابالمبلغ"    لرف "أصبار، يعُتخالاا  هذ  راضلأغ المالي عيمة   ى لقد يتغير عالذي  ئي  بدلما  ند الاعترافلة للأصل 
   (.إطفاء القسط/الخصمأو  أصل المبلغ اتمدفوعأن يمثل  مثال، في حالة)على سبيل ال الماليالأصل  رمدى عم

 

وال  منية للأملزا  قيمةاة العمرا  فية  طيصورة نمب  ثلي تتم أساساض  رقترتيب إ  ي في أ  ربحللة  جوهريإن العناصر الأكثر  
ي العوامل  ، وتراعأحكامبتطبيق    ةقوم المجموعقط، تة فائدوالف  غمدفوعات أصل المبل  ارتباخجراء  لإان.  ومخاطر الائتم

 الأصل.   عن هذا ربحالعدل مب  الاعترافمالي وفترة اللة المدرج بها الأصل ة مثل العمصل الذات 
 

النقلع فإى  التعاقالن  يض،  الشروط  تستدية  باي  الحد  ض لأكثر معرتلمح  في    أو  رطاخللم  تعرضالمن    الأدنىن  التقلب 
المرتاقدالتع  نقديةال  تالتدفقا إقراض  بطة بترتية غير  صل  أ  قدية تتمثل في مدفوعاتنقدية تعات  قاي لا تتيح تدفسأسايب 

ة من خلال  مة العادلقيل االي بالم  لس الأصأن يتم قيا  غينبلات، يه الحاذهفي  .  القائم  المبلغ  لى أصلع فقط    الربحغ ولمبلا
 .رالخسائأو  رباحالأ

 

تم  ي  الموجودات.  تلك  ةرادالمستخدم لإ  العمي نموذج الأيرات ف غ لة وقوع أي تحا  قط فينيف فتصلا  إعادةالمجموعة ب  موقت
هذه  ون  كت  أن  علمتوقاومن  .  يرالتغوث  حدل  يةالتال  ولىالأ  ةالمجمعالبيانات المالية  فترة    ةياارا من بدف اعتبنيالتص  إعادة
 حدث خلال السنة. ت لمو بدرجة كبيرةيرات غير متكررة غالت

 

 ات التالية: فئالإلى  بدئيف المعتراوداتها المالية عند الايف موجة بتصن وعوم المجمقت
 

 أة بالتكلفة المطف جةأدوات الدين المدر 
  ىخرلأملة ااالش اتيرادالإ  لخلا نمادلة ة العميلق لملكية المدرجة باا قوقحأدوات   
  ائرخسال أو  رباحخلال الأ نمة دل القيمة العامدرجة بالمالية الالموجودات 
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 )تتمة(  سبية الهامةت المحاالسياسا 2
 

 )تتمة(  ة الهامةسبيحالمياسات اخص السلم 2.5
 

 )تتمة( لية ماالأدوات ال

 )تتمة( ( الموجودات المالية 1

 المطفأة  ةلفتكالة بدرجالمن يدالأدوات 

تصنيفه كمدرج  دم  وع  يناليالت  ينطرللشائه  استيف  ة لاي حف   أةطفلفة المللتكأداة دين وفقا  ل  ثمي الذي يالملا  س الأصلايتم قي

 الخسائر: أو  حربامن خلال الأبالقيمة العادلة 
 

 با الاحتفاظ  يتم  نموذج  لأأن  بالموجوداتالاحتفإلى    يهدف  أعمالصل ضمن  دية  النقت  فقاتدالل  لتحصي  ماليةلا  اظ 

 دية؛ وعاقتال

 الشر  نأ التعاقدية تؤدي  المللأص  وط  فيل  تتنق  تاقفدتإلى    حددةم  خريوات  الي  فيدية  المبلغ  دفوعات  م  مثل  أصل 

 ئم.قا اللى أصل المبلغ والفائدة فقط ع
 

الأ تصنيف  الب  رصدةيتم  الأوالودك  نولدى  قصيرة  والقرض  جلائع  مدرجة    نيد  كأدواتزميلة    ةشركإلى    والمدينين 

   أة.مطفلكلفة ابالت
 

يله الفعلي بعد تعد  دل الفائدةمع  ةيقرط  سطةبواأة  مطفالللتكلفة    حقاً وفقالا  أةطفلتكلفة الماب درجة  ت الدين المم قياس أدواتي

وجدت.  الار  خسائ  بلمقا إن  القيمة،  في  الأ  أرباحو  لفوائدا  اتإيرادل  تسجنخفاض  العملات  تحويل  ،  يةبن جوخسائر 

 المجمع.  لدخ ال نايبفي  افغاء الاعترلإر من خسائأو  حباأرسجل أي ت  امالمجمع. ك الدخل ي بيانة فيملقا نخفاضاو
 

   خرىاملة الألشا اتيرادخلال الإالقيمة العادلة من لكية المدرجة بلمحقوق اأدوات 

المب الاعتراف  قد تختار  دئعند  في  يف  تصنالمجموعة  ي،  الاستثمارات   كأدوات للإلغاء    بلقار  غينحو  على    همسأبعض 

مالعاد  للقيمةقا  وف  ةوق ملكيحق اتعريف  ي  عندما تستوف  خرىلأا  ةامللشا  اتيرادالإن خلال  لة  لمعيار  لملحقوق  كية طبقا 

  أساس هذا التصنيف على    رض المتاجرة. يتم تحديدلغولا يتم الاحتفاظ بها    رضة: العليماالأدوات ال  32  المحاسبة الدولي

 حدة.  ة علىادأكل 
 

.  العادلة  مةللقيا  وفق  خرىلة الأمشاال  اتداريل الإمن خلاالعادلة    يمةبالق  مدرجة ال  همسالأ  ارات فيثمتس الاسلاحقا قيام  يت

العا القيمة  التغيرات في  العملات الأ  ندب  دلة بما في ذلكتسجل  ا  اتدرايالإضمن    جنبيةتحويل  رض ، وتعخرىلأالشاملة 

ة جدرالم اكمةمترال والخسائر رباحتحويل الأ  تمي ملكية. كمالاحقوق  كجزء من ةدلاعليمة اي القف ةضمن التغيرات المتراكم

ا في بيان الدخل المجمع. جيلهتسم  ، ولا يتعترافإلغاء الاالمرحلة عند    رباحالأى  إل  خرىالأ  املة لشا   اتيرادلإاي  ف  اقباس

المجموعة د يفن تست ثناء أتت باس اعودفمم اللاستفي ا قت الحب ثيعندما   جمعالمالدخل في بيان  رباحجيل توزيعات الأتسيتم 

الشاملة    اتيرادالإضمن    رباحجيل الأتم تسالة يحك الي تلوفالأداة  فة  تكل  ن مء  زج  ادرديتم است  كأنت  هذه المتحصلامن  

في  الالا تخضع    .ىخرالأ الإبا  جةالمدر  أسهمستثمارات  العادلة من خلال  الأ  تايرادلقيمة  انخلتقيي  رىخالشاملة    ض افم 

 يمة.قلا
 

 ر ئخسال ا أو رباحالأ ة العادلة من خلالجة بالقيم درمللية ات المااموجودلا

الم العا  المدرجةية  ماللا  وجوداتتتضمن  الأبالقيمة  خلال  من  خصائص    واتدالأالخسائر  أو    احربدلة  تستوفي  لا  التي 

الات  التدفقا بهلعتملنقدية  اخقة  معايير  مدفوعاا  أصل  تبار  وملات  يتم  والتي لا  طفق  ةالفائدبلغ  بهالاا  نموذج    منض  حتفاظ 

   .اقدية والبيعدية التعات النقالتدفق من كل لصيتحأو  ية التعاقديةدنقالت لتدفقاصيل ايستهدف إما تح لماأع
 

 :ليموجوداتها المالية كما ييف وقياس صنت حددت المجموعة
 

 شركة زميلة  إلى  ضرأ. ق

سوق  وهو غير مسعر في    اكن تحديدهمي   أو  ت ثابتةاعي مدفور مشتق ذيغ  ليما  أصليمثل    ةلشركة زميإلى    القرض  نإ

 ل الفائدة الفعلي عدم  باستخدام طريقةشركة زميلة بالتكلفة المطفأة  ى  إل  رضقس القيا  قاي، يتم لاحس المبدئاقيالد  نشط. بع

 تعديله أو    الأصلب  لاعترافاء  اغلإعند  مجمع  لا  في بيان الدخل  الخسائرأو    رباحيتم تسجيل الأيمة.  لقض اافخنويخضع لا

 ه.  انخفاض قيمت وأ
 

 ذات علاقة    فأطرا نبلغ مستحق مب. مدينون وم

اأطراف ذات علاقة بممن    المستحق  والمبلغ  ونين مدال  قيدت الفاتورة    تدرج و  وقعة،تملاالائتمان  ي ناقصا خسائر  صللأبلغ 

 بالتكلفة المطفأة.  
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 ( )تتمة الهامة يةالسياسات المحاسب 2
 

 ( )تتمة امةله ا محاسبيةت الاياسالسملخص  2.5
 

 )تتمة( ة الأدوات المالي

 )تتمة( مالية دات الووجلما (1

 تتمة( )الخسائر و أ رباحخلال الألقيمة العادلة من ية المدرجة بات المالوداموجلا

  نقد وودائع و لدى البنوك أرصدةج. 

 عئلصندوق والوداي اوف  البنوكى  دلمن النقد    عمي المجكز المالمرال  بيان  ئع فيادلوك والنقد والدى البنو  رصدةتتكون الأ

 ة الفعلي. الفائدل عدام طريقة مخدستبا ةألفة المطفها بالتكإدراجم تيأقل. أو  أشهرة ثلاثلستحقاق ا ةفتر ذات لجقصيرة الأ
 

ال بيان  المتدلأغراض  النقدية  يتكفقات  المعادلجمع،  والنقد  النقد  الص  كنلبا   لدى  النقد  نم  ون   ة لودائع قصيراندوق ووفي 

   ك.بنكشوف لدى البعد الحساب المفي لصابا جلالأ
 

   ىأخر لةمتداوجودات دـ. مو

 إن وجد.    لقيمةا اضاقصا انخفتها نلفكتب خرىالأ المتداولة موجوداتتدرج ال
 

 دات المالية جوتصنيف المو إعادة

ال تقوم  بلا  موجو  إعادةمجموعة  المهتداتصنيف  فيها  الظروف  ظل    يفإلا    بها  ئيدالمب  فللاعترا  اقحلاالية  ا  تقوم  التي 

 . لماعالأط إنهاء أحد خطوأو  عيبأو  ءموعة بشرامجال
 

  يةت المالادف بالموجوالاعترااء إلغ

يه  عل  قطبما ين أو    عة أصول مالية مماثلةجزء من مجموأو    اليلمجزء من الأصل ا  الأصل المالي )أوب  فرالا يتم الاعت

 :دماعن يأساسل شكب (ذلك
 

 أو لأصل؛ات النقدية من افقدتلام التاس يتهي الحق فني 

 بتحويلجمالم  ومتق اتلااس  في  حقوقها   وعة  الأصلقفلتدم  من  النقدية  ا  التزمً احمل  تتأو    ات  النققفدلتبدفع  دية ات 

دون بالكامل  مت  المستلمة  الإلى    اديأخير  ترتيبات  بموجب  آخر  والدفطرف  أنإوع،  قبض  ة المجموعم  قوت)أ(    ما 

والمزايا المخاطر  ة  افكبظ  الاحتفاأو    بتحويلة  وعجملمب( لم تقم ا)أو    صلالهامة للأوالمزايا  ر  طال كافة المخيبتحو

 صل.  لأاى طرة علدت السيقامة للأصل ولكنها فاله
 

  "، عفوالد  القبض"  يبرتت  ل في لدخوبا  ومقتأو    للأص ن اي استلام التدفقات النقدية محقوقها فل  بتحوي  ةمجموععندما تقوم ال

بإج لماء  ارتقوم  تحتف  تقييم  زالت  ما  ومإذا  بمخاطر  وللما  يازاظ  مدى    ى إلكية  وإتفاظحالا  كذلأي  ال  ذا.  تقم   مجموعة لم 

صل  لأفي تسجيل ا  مجموعةمر الصل، تستة على الأطرقد السيمزايا للأصل ولم تفاطر والخمالفة  كاب  حتفاظلااأو    بتحويل

علطيالس  فيا  رهاستمراقدار  مبول  المح في  الأصل  ىرة  ته  ذه.  الالحالة،  الا أيضا    مجموعةسجل  ويتم   .لةلص ا  ذيلتزام   

 .مجموعةظ بها التي تحتفال تاامتزقوق والاليعكس الح أساسط به على بلمرتم اتزاوالالل حوملا ياس الأصلق
 

التي تأخذ شكل ضمان على  لسيطرةا  قياسم  يت الالأص   المستمرة  ابالقي  لمحول    د ح لاأو    صلالأ  كلذلية  الأصل ة  ريفتلدمة 

   .لأقما ه أيهسداد عةمومجالى علي قد ينبغي الذمقابل المستلم الأقصى لل
 

 ية  بات المال( المطلو2

الم تصنيف  عندطلوبيتم  المالية  المبلاا  ات  مدرعتراف  مالية  كمطلوبات  الأ  جةدئي  خلال  من  العادلة  أو    رباحبالقيمة 

   ا.سبك مناكان ذل ، متىالةفع حوطت ةعمليفي  طوحتأدوات نفة كصات متقمشك أو  ينئندا أو  سلفو ضوقر أو خسائر،ال
 

 المعاملة   تكاليفبالصافي بعد  ،  ينئنداوالروض والسلف  في حالة القوادلة،  بالقيمة الع  ة مبدئياليمالات  جل كافة المطلوباست

 .  مباشرةبها لقة متعال
 

   ل فائدة.التي تحموالقروض  رىخالدائنة الأ ةرصدلأاويين ارتجالائنين ة الدعومجم مالية للتتضمن المطلوبات ال
 

 ي:  ية كما يللالما ايف وقياس مطلوباتهصنت عةموحددت المج
 

 الخسائرأو  رباحة من خلال الأدلعارجة بالقيمة الالمطلوبات المالية المدأ. 

العاالمط  منتتض المالية المدرجة بالقيمة  ض غربها ل ظ  فتمالية المحلالوبات  ر المطئساخلاأو    رباحالأ   لالدلة من خلوبات 

والممتاال المابولطجرة  الأجة  مدرلوبات  طمك   يئدالمب  الاعترافعند  ة  فنمصالالية  ت  خلال  من  العادلة  أو   باحربالقيمة 

 ر.الخسائ
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 ( مة)تت السياسات المحاسبية الهامة 2
 

 )تتمة(  ياسات المحاسبية الهامةملخص الس 2.5
 

 ة( تم)تة ماليت الاودلأا
 ة(مت)تلمالية ا  تامطلوب( ال2
 ()تتمةائر سالخ أو رباحة من خلال الألادلعا رجة بالقيمةالمالية المدوبات المطلأ. 

ستقبل القريب. تتضمن  في الم   اءالشر  إعادة، إذا تم تكبدها لغرض  ةجرتاض المغرظ بها لتصنف المطلوبات المالية كمحتف 
الفئة   اتقشمة  ماليأدوات  هذه  تصنيفهايت  لاو   هابشأن  ةعوجملما  تتفقة  تأدك  م  تحوطفي    طحووات  لوفق  عملية  يحدداً  ه ما 

ليمعال الدولي  أيا  المنفصلة  تقاتالمش  تصنف  .9ية  لمالا  لتقاريرار  كمحتفظلمتضمنة  الل  بها  ضاً  تم غرض  إذا  إلا  متاجرة 
 فعالة.  حوطات تدوتصنيفها كأ

 

  .دخل المجمعلا في بيان جرةامتض الغرل بها فظحتمات المطلوبلان الخسائر م أو  رباحيتم تسجيل الأ
 

ت الماطلوبالم  ديدحيتم  خلالبالقي  درجةم  مطلوباتك   يمبدئالالاعتراف  عند  ة  صنفم ال  ةليات  من  العادلة  أو   رباحالأ  مة 
.  لم  9  يةالير المللتقار  ليالمعيار الدو  وارد ضمنالمعيار ال  ند استيفاءفقط عك  وذل،  الاعتراف المبدئيتاريخ  في  ائر  خسال
 .  ئرساخلاأو  رباحخلال الأ نة ملادالعالقيمة ب جمدرالتزام الي كالتزام م أي فبتصني جموعةمم التق
 

 حمل فائدة  ض تقرو. ب
الم بالتكلقا  دئي، يتم قياس ببعد الاعتراف  فائدة لاحقاً  الفالفروض التي تحمل  المطفأة باستخدام طريقة معدل  الفعلي.  ة  ئدة 

معدل   فاءإط  ةليمعل  خلا  نمك  كذلت والمطلوباب  رافتإلغاء الاع  دنع  ائرالخسو  أ  رباحالأن  ضمر  ائخسوال  رباحالأ  جدرت
 ي. لعالفة الفائد

 

تمثل جزءًا لا يتجزأ  ف التي  ليالتكاأو    بوة عند الحيازة والأتعا لاع  أو  تبار أي خصمتكلفة المطفأة اخذا في الاعب التحتس
  جمع.ملن الدخل ايامويل في بلتا من تكاليفض يلالفع لفائدةا دلمعإطفاء يدرج  .ليمعدل الفائدة الفعمن 

 

بيان الدخل  ي  ف  تحقاقهاعند اس  كمصروف  ةائدالف  يتم تحميلاولة.  طلوبات متدمة كدحاو  مستحقة خلال سنةلا  اطقستدرج الأ
 ". رىأخة دائن أرصدةو نوين تجارو"دائن ضمنمصروفات مستحقة في  مسددةالغير  لغالمبا إدراجمع  المجمع

 

   رىخأدائنة  ةصدرأاريون وتج نودائن .ج
تير من قبل  تم تسلمها سواء صدرت بها فواات  خدمأو    ائع ء بضقابل لتدفع في المستق سغ  المببات عن  طلوملا  تسجيليتم  
 لم تصدر. أو  دورالم
 

 وبات المالية طلإلغاء الاعتراف بالم
قه.  حقااست  ةيتهاء صلاحانأو    إلغاؤه  وأ  طلوباتبالم  تبطلمر تزام الالان  ا يتم الإعفاء مالاعتراف بالتزام مالي عندميتم  لا  

حا  لداتباسعند   مالي  المقن  نمخر  بآ  ليالتزام  بشروفس  كبير،رض  بشكل  مختلفة  الاأو    ط  شروط  المالي  تزلبتعديل  ام 
يتم بشكل جوهري،  التبديلم  الحالي  هذا  كإلغاء  التعديأو    عاملة  باال  بالاوا الأصلي    لالتزام لاعتراف  . دديج   لتزامعتراف 

 المجمع. خللدا في بيان  صلةال تا لدفترية ذ ة اي القيمف رقفليدرج ا
 

 مالية ت الدواالأ( مقاصة 3
إذا كان    طفقالمجمع    يركز المال مالمالية ويدرج صافي المبلغ في بيان  الت  الية والمطلوباتتم المقاصة بين الموجودات الم

  يةسولموجودات وتالصافي لتحقيق ا  سأساد على  داسلوجد نية اوت  ةسجللمبالغ الما  صةحاليًا لمقا لزم  هناك حق قانوني م
 .  مطلوبات في آن واحدلا
 

  دات المالية وغير الماليةالموجوقيمة   اضخفان
 ة ليماالموجودات ال

ن  ادلة ملعا  مةا وفقا للقيظ بهغير المحتفالدين    واتميع أدجسبة لبالن  المتوقعة  نماتسجل المجموعة مخصص خسائر الائت
بموجب عقد   مستحقةدية التعاقة الديالتدفقات النقبين    قالفرى  إل  المتوقعةمان  د خسائر الائتائر. تستنخسلاأو    رباحالأ  لالخ

التدفقا التيوكافة  النقدية  اتوت  ت  خصم  ويتم  استلامها.  المجموعة  تجلعقع  بمعدل  لمعرقز  الأصلي    دليبي  الفعلي  الفائدة 
اصل.  للأ تتضمن  النققادفلتسوف  التدفتوقعمال  ديةت  الض  ناتجةلاالنقدية  ت  اقة  بيع  المحتفمن  التحسينات    أو  هب  ظمان 

 التعاقدية. لا يتجزأ من الشروط زءاً عتبر جالتي ت رىخالأ يةالائتمان
 

  دةياز   لم تحدث فيهاتي  ال  نتماالائ  مخاطرالتعرض ل  النسبة لحالاتحلتين. بمرة على  تسجيل خسائر الائتمان المتوقعم  يت
 ناالائتمر  ئخسا  بلمقاة  وقع تلممان اتئالار  ائب مخصص خسساحتلمبدئي، يتم اا  عترافالا  نذم   ئتمانطر الا اي مخف  رةكبي
بالنسبة  .  شهرًا(  12  ى مدىعل قعةتو)خسائر الائتمان الم  التاليةشهرًا    12  ةمدل  ملة خلاتحمتعثر الال  عن أحداثجة  اتلنا

  تساباحب دئي، يج مبالمنذ الاعتراف   نئتمار الااطخمكبيرة في ة  دزياها في حدثت تيال مخاطر الائتمانالتعرض ل لحالات
اللاا ئر  اسخل  ابمق  رائخسمخصص   علتوقعمئتمان  الع  ى ة  التعرض،  لل  المتبقيمر  مدى  التعثر  عن  ر  نظبصرف  توقيت 

 ة(.دامتوقعة على مدى عمر الأال)خسائر الائتمان 
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 )تتمة(  ية الهامةالسياسات المحاسب 2
 

 ( )تتمة امةله ا محاسبيةت الاياسالسملخص  2.5
 

 )تتمة(ر المالية غية وي الموجودات المانخفاض قيمة ال

 )تتمة(  ةات الماليدووجالم
 لدى البنوك  رصدةوالأ نينمديتوقعة للالمان حديد خسائر الائتمت .أ

المجموع مة  تقوم  طريقة  في  بسبتطبيق  المطة  الائتمان  خسائر  يتعلقاحتساب  فيما  لا  اوبالت  .دينينملاب  توقعة    بتتعقلي، 

ر الائتمان المتوقعة على ائخسإلى    اداستنر اخسائمخصص  ل  تسجك  لذ  من  لاً بدلائتمان ويرات في مخاطر ا تغمجموعة الال

في  مدى   الأداة  ال  .بيانات مالية مجمعةخ كل  ريتاعمر  باحتمجقامت  استناداساب مصفوفة مخموعة  خبرة  إلى    صصات 

 .يةقتصادلاة ائبي وال دينينلمبا بطةقبلية المرتامل المستعولا مقابلا يلهدتعان وئتملاا ئرسابخ السابقةجموعة الم
 

قد    ك،يوماً. ومع ذل  90عاقدية لمدة  الت  اتوعفي سداد المدف  ل متعثر في حالة التأخرمالي كأصالأصل الة  موعج لما  تعامل

  ة رجي االخأو    يةخلادعلومات اللما  تشير  لة أنحاي  ف  عض الحالات، وذلكصل المالي كأصل متعثر في بتعتبر المجموعة الأ

قبل  ن  م  انية محتفظ بها مراعاة أي تعزيزات ائتمامل قبل  ئمة بالكقاال  ةدياقععة للمبالغ التمومجالم  استلا  يةمالاحت  مدعإلى  

 ة.دياقعقات النقدية التباسترداد التدف ةمعقول  اتعي عندما لا يوجد أي توقالالمجموعة. ويتم شطب الأصل الم
 

مخاطر منخفضة ال  ةصدر لأهذه ا  يتم اعتبار  يثك حوبنال  لدى  صدةرلألمتوقعة  ال  تمانسائر الائخ  ديعة بتحدمجمولم اتقولا  

 دوات.  هذه الأ منن أي خسائر ائتماتتوقع المجموعة تكبد ولا 
 

 قة علات ذاراف مستحقة من أطوالمبالغ ال شركة زميلةإلى  للقرضئتمان المتوقعة لاتحديد خسائر ا .ب
الاق العال  قبتطبيجموعة  ممت  للمعيوفقامة  طريقة  ل  راا  ايارلتقالدولي  المتئ الار  ئيد خسالتحد  9الية  لمر   للقرضوقعة  تمان 

زميلةإلى   المستحقة  بالالمو  شركة  ذاأ  منغ  الل  وفقًات علاقة.  طراف  تسجعالطريقة  يتم  الامة،  المتوقعة  يل خسائر  ئتمان 

دئي، بملااف  ترعالا  منذان  في مخاطر الائتم  ةة كبيريادز  اهيحدث فيلم    يالتطر  مخالل  ضرعلتمراحل. بالنسبة ل على ثلاث  

  12حداث التعثر المحتملة خلال مدة  أ  الناتجة من  مانالمتوقعة مقابل خسائر الائت  نماائر الائتسخص  مخصتم احتساب  ي

الائ  اهرً ش )خسائر  المتوقعة  التالية  مدىتمان  فيا  شهرً   12  على  بالن(1حلة  رملا   المصنفة  للبس.  لة  التي  خملتعرض  اطر 

تمان  ئلا ا قابل خسائرم خسائر صص اب مخاحتس يجب، دئي لمبمنذ الاعتراف اان تمئالار في مخاط  يرةادة كب ثت فيها زيدح

عمر ى مدى  سائر الائتمان المتوقعة علالتعثر )ختوقيت  عن    نظرال  بغضلتعرض  من ا  ي ر المتبقعمال  مدىى  علمتوقعة  ال

الخسائرالمجموعة مخصتقيس  ذلك،  إلى    ةفا(. بالإض2  ة لالمرح  نفة فيصملا  الأداة الائتمت  مةقيب  صات  ان عادل خسائر 

وضوع للانخفاض  ل المالدليإلى  ناداتسا ئتمانيةالالقيمة ا ضةعلى إنها منخف تم تحديدهاعمر الأداة التي على مدى عة توقالم

الفي   قدرة    الذي لديهالمقابل  ن الطرف  إ.  (3المرحلة    في  ةلمصنفداة الأا  مرمتوقعة على مدى عالقيمة )خسائر الائتمان 

 . فضةنخ م اطر ائتمانمخب  رتبط، يالتعاقدية على المدى القريب ةديلنقت افقااء بالتزامات التدوفى العلة قوي
 

 متوقعةن الئتما. تحديد مرحلة خسائر الا1

تاريخ   تقوممجمعة  ماليةبيانات  ل  كفي  بتقييمالمجم   ،  جوهريزااك  هن  كانا  إذا  م  وعة  الا ي  ف  دياد  منذ    ئتمانمخاطر 

خ  يرات  نمعتبارا  ع االمتوق  متبقيالعمر ال  مدى  تحدث على  لتير اتعثال  مقارنة بين مخاطرلا  خلال  نف المبدئي مالاعترا

الماليةال اومخ  المجمعة  بيانات  الاعترلتعثر  اطر  تاريخ  المالية.في  للأداة  المبدئي  بى  إل  المجموعة  ندتست  اف   ينالجمع 

لتحوا  ةالنوعيايير  عالم الجولكمية  الازدياد  مخاطديد  في  تحويلتمئالار  هري  يتم  المبالغ و  زميلةشركة    إلى   رضالق  ان. 

 الائتمان.  في مخاطر  جوهريد وجود ازدياد رد تحديجمب 2حلة رملاإلى   ات علاقةالمستحقة من أطراف ذ
 

تاريخ   المجمجمعة  ماليةبيانات  كل  في  تقوم  بأ  عةمو،  كانت  ا  م  تقييميضا  قمستح مبالغ    يأإذا  قيمتقة  انخفضت  ها  د 

أكثر أو    دث واحدحع  وقو  ةلاحة في  ينتماالقيمة الائ  مخفضةا  قة باعتبارهستحالملغ  مبامل المجموعة مع العا تت.  يةالائتمان

ة قحبالغ المستملجميع اتصنيف    متي  .المالية  الأدواتالمستقبلية المتوقعة لهذه    لتدفقات النقديةعلى ا   جوهري  يكون له تأثير

يتضمن الدليل على انخفاض قيمة  .  قعةمتوال  مانقياس خسائر الائت  اضلأغر   3من المرحلة  قيمة الائتمانية ضمنخفضة ال

 بشأن ما يلي:ملحوظة لا تالبيانا ان ئتمالا
 

  أو قابل،الجوهرية للطرف الم يةالمالالصعوبات 

 أو عاقدية، مخالفة الشروط الت 

 ا امتيقتلممنح  لم  رض  حسبانياز  في  في  لما  كن  العادية،  جموعة  للأسبالأحوال  ة  التعاقديأو    صاديةقت لاا  ابنظراً 

 بلالمقا الطرف يواجهاصعوبات المالية التي الة بعلقلمتا
 

المجمعةبيانات  لا  خيراتفي   والمالية  حالف،  عدم  ي  الاة  مخاطر  بصلئتمان  ازدياد  المستحقة  منلمبالغ  جوهرية  ذ  ورة 

 . 1ضمن المرحلة  طرخالما م تصنيف هذهمة الائتمانية، يت لقيض في افاخنتعرضها للا وأ بدئيالم فراعتلاا
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 )تتمة(  المحاسبية الهامةات ياسالس 2
 

 )تتمة(  الهامة يةسبياسات المحاالسملخص  2.5
 

 )تتمة(ية لمالدات المالية وغير الموجوانخفاض قيمة ا

 )تتمة(  يةالموجودات المال
 )تتمة(  علاقة اتف ذارطمستحقة من أوالمبالغ ال زميلةشركة إلى  ضرقللوقعة المت مانئتالا رائخسد حديت .ب
 ليةبلائتمان المتوقعة والمعلومات المستق ر اسائس خقيا. 2

الا  انتمئالاخسائر  إن   التقديرات  هي  الاب  مرجحةلمتوقعة  لخسائر  الحاالاحتمالات  بالقيمة  وتقاس  أوجه ئتمان  لكافة  لية 

ة  قدي النات  الفرق بين التدفق  دينقالز  . يمثل العجبالمبالغ المستحقة  ذي صلة  باسنمخصم  بمعدل    ة مخصوم  النقديز  عجال

النإلى    لمستحقةا ي  عند الطلب، لا تراع   ةحقستالم  رصدةللأاستلامها. بالنسبة  وقع  تملا  نمة التي  قديالمجموعة والتدفقات 

ة قصيرة. في فترة زمني  صدةرة هذه الأويس تمتوقع  من ال  حيث  ياادم  ونيكي  الذ  العجز النقدي  المجموعة تأثير خصم أوجه

 مخاطرتعرض للوال  عثرلتا  نم  ةالناتج  ائرالمتوقعة احتمالات التعثر والخس  مانئت الا  ائرخس  صر الرئيسية لقياسناالع  ملتش

 ة.هام أحكاماتخاذ  ةدارلب من الإتحديد هذه العناصر يتط . إنرعند التعث
 

الم اع  عةومجتأخذ  اال  اتبارهفي  الرقتلامتغيرات  أن  صادية  المتوقع  على  ئيسية  الااطمختؤثر  الائت  تمانئر   مانوخسائر 

ية التوقعات اسسأورة  لمتوقعة المحددة. ويعكس ذلك بصا  ان خسائر الائتمي  ة فالتعديلات المستقبلي  إدراجلغرض    قعةمتوال

 بانتظام. ت  لتوقعااه هذ معة وتقييراجمب ةاردالإ ومتق. يةمستقبلال  الكلي ة والمؤيدة لظروف الاقتصادالمعقول
 

 ة ليماغير الودات الموج

يخ كل  والمخزون في تار  تثماريسالا  العقار  ءا ستثن، باالمجموعة لدى    لية غير الماجودات  مولة لتريلدفمراجعة القيمة ام  يت

غ  دير المبلتق  ممؤشر، يتال اهذجود لة وحاي ف اض في القيمة.نخفإذا كان هناك مؤشر على الا ما  تحديدل مجمعة مالية يانات ب

استرداده بال  الممكن  غيلشل  بةنسللأصل.  والموجودات  اهرة  ذموسلمل ر  الأعمارة  ال  ات  بعد  احة  المت  رغيأو    ةدمحدغير 

 ه. كل سنة في الوقت نفسداده لغ الممكن استرقدير المبيتم ت م،داللاستخ
 

ً يمة العادلة ناقستخدام والقلاا  ثناءأيمة  قهو ال  لنقدا  اجنتوحدة إأو    ده لأصلمكن استرداإن المبلغ الم ع  بيال  ىحت التكاليف  صا

أأيه عندعلىما  الاستخدامالقيم  ييمتق   .  أثناء  ي ة  ات،  افقادتلم خصم  المسلت  المبلتق نقدية  الحاليةإلى    قدرةية  خدام باست  القيمة 

  المرتبطة   والمخاطر  الوممنية للأالز  مةللقيسوق  الي  ف  ة السائدةت الحاليالتقييمايعكس  الذي  لضرائب  قبل اما  معدل خصم  

القيمالانخفار  تباخا  إجراءلغرض    .صلالأب في    تحقق   تادجوعة موومجم أصغر  إلى    عًام  وجوداتالم  ميعتج   يتمة،  ض 

أو   اتودلموجالواردة لدية  دفقات النقكبير عن تلك التكل  التي تكون مستقلة بش تمر والاستخدام المسمن    واردة  نقدية  تقاتدف

 د"(.  نتاج النق)"وحدة إ رىخدات الألموجواعات مومج
 

القيمانبار  ختا  إجراء  ضغرل فإن  خفاض  الأفي    سبةمكتال  هرةالشة،  الحيازمن    عمالدمج  توزيعها    ة تاريخ  كل  ى  عليتم 

النقد  وحدة م إنتاج  الننإ  ات وحداتموعمجأو    موعةبالمجن وحدات  أنالمتوالتي من  قد  تاج  ن  قع   الدمج  ذج ماتستفيد من 

 .داتلوحت امجموعاأو  الوحداتك تلل عةمجمودى الل خرىوالمطلوبات الألموجودات ا صينظر عن تخصلابصرف 
 

 ليها الشهرة:  عة وحدات تتوزع عمجموأو  إن كل وحدة
 

 لداخلية؛ وا  ةدارلإا راضلأغ عندهقبة الشهرة مراتم ي ثحيضمن المجموعة مستوى أدنى ثل مت 

 تحديدها وف  المجموعة التي يتم  اعات لدىقطلا  معلوماتر  يراتق  غةصيإلى    دنتسي  قطاعتزيد عن    لا ً يار الدولي  معلل  قا

 .التشغيل قطاع: 8ة اليالمير للتقار
 

اض في نخفم خسائر الا، يتم تقيي خرىجودات الأبالموتعلقة بالشهرة. فيما يتعلق  المة  يمفي الق  ضلانخفاسائر اخلا يتم رد  

عدم  أو    رئاخسالض  على انخفا  تالتحديد أي مؤشر  ةالية مجمعم  تابيانخ كل  ريات  ة في سابقالت  رالة في الفتة المسجميقال

حد  الانخفاض  خسائر  رد  يتموجودها.   حالة  في  القيمة  تفي  التقديرغير  وث  تحا  اتفي  في  المم لمستخدمة  المبلغ  كن ديد 

ترية التي  القيمة الدف  لللأصة  دفتريلمة اقي اله  فيز  اوتجت لا    ي ذلالحد ا  إلى  في القيمة فقط  لانخفاضخسائر اترداده. يتم رد  اس

 ض في القيمة.  ا خسائر الانخفب الاعترافما لم يتم   ،طفاءلإاو أ كبعد الاستهلا صافي ال، بادهالممكن تحدين من كا
 

الانخفاض  إدراجيتم   الق  خسائر  إفي  اليمة  الدفتذا تجاوزت  الأو    لأصلرية  قيمة  إنتاج   كنممالر  قدالم  المبلغ  له  نقدوحدة 

مة المسجلة لقيي اض فخفاتوزيع خسائر الان  تمي  ع.جمن الدخل المافي القيمة ضمن بيالانخفاض    ر ئاخس  درجده. تاستردا

لقيمة الدفترية لتخفيض ا  لى الوحدات ثمزعة عشهرة مو  لأيض القيمة الدفترية  فيتخولاً لالنقد أ  ات إنتاج وحدفيما يتعلق ب

  .يبنس أساسعلى  وحدات(ة الوعجم)ملوحدة في ا خرىالأجودات لمول
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 ( مة)تت الهامة ياسات المحاسبيةلسا 2
 

 )تتمة(  مةلهاة اسبيمحاياسات الملخص الس 2.5
 

 العادلة  القيمة 

ال امجموعة  تقوم  الدولأبقياس  مثل  المالية  الماات  اموجودات  العادلة  لية  بالقيمة  الإلمدرجة  خلال  ة  الشامل   اتيرادمن 

كل  العادلة في تاريخ    ةلقيم ل  ، وفقًاينبار والمك حالأرض ملتثمارية وسلااالعقارات  ل  ثمة  اليالمر  غيت  والموجودا  خرىالأ

 . لية مجمعةما  ناتبيا
 

ن أطراف في السوق  بي ما في معاملات منتظمةتزام المدفوع لنقل الأو  بيع أصل مان م المبلغ المستلم هيلعادلة القيمة اإن 

القيافي تاري لحالات ا   إحدى  يف  الالتزام  قلنأو    بيع الأصل  حدوث معاملة  ضى افترا ة عللعادال  يمةلقا  اسس. يستند قيخ 

 التالية: 
 

 أو زام، الالتأو  لل في السوق الرئيسي للأصقالنأو  يعالب 

 الالتزام. أو  للسوق الأكثر ملاءمة للأصفي ا النقل في غير السوق الرئيسي، أي أو البيع 
 

   ثر ملاءمة.السوق الأك وأ الرئيسيوق سالإلى  ولوصالة كان المجموعكون بإم جب أن يي
 

القيمقي  يتم ا عند مهدااستخفي السوق    للمشاركين  فتراضات التي من الممكنلام اخدااستم بالالتزاأو    للأصل  لةعادلا  ةاس 

 . لىتصادية المثهم الاقق مصالحسوق سيعملون لتحقيركين في التراض أن المشا، بافالالتزامأو  تسعير الأصل
 

قييراع العاالق  اسي  قدر  للموجوداتة  ل ديمة  المالية  إنتاج    وقالس  يف  لمشاركينا  ةغير  من  يصاداقت  مزاياعلى  لال  خة 

حتمل أن يستخدم الأصل  ن الممشارك آخر في السوق مإلى    بيعهل  لا من خأو    وى له،وأفضل مست  استخدام الأصل بأعلى

 ه.على وأفضل مستوى لبأ
 

أسالي  خدمتست مييتقب  المجموعة  واللظرولمة  لائم  بيي  تيف  لها  لقياتوفر  كافية  العال  سانات  ملداقيمة  أقصى  تع  ة،  حقيق 

ل استخدا اخلالمدم  ولت  الصلة  ذات  غير  المدخلا  استخدام   من الحد  ملحوظة  تم  ملالت  ة  لعادل ا  ةلقيماتحليل    إدراجحوظة. 

 .28و 11و 10ات يضاحالإ  ها فيساقية فيكيحول تفاصيل الد من المزيوجودات غير المالية ات المالية والموللأدو
 

المتي المالية العنها    الإفصاحو  أ  ةادلالعها  ياس قيمتي يتم قتلا  باتولطموال وجودات  م تصنيف كافة  ضمن  جمعة  مالبيانات 

  لة ادلعية لقياس القيمة ار أدنى مستويات المدخلات الجوهإلى  ما يلي استناداًوضح كمي للقيمة العادلة كما هو م لهرا ولالجد

 ل:كك
 

 ة  اثلجودات ومطلوبات مممول طةنش( في أسواق )غير المعدلةعلنة ق المالسور اعأس – 1ى ستومال 

 فيه  –  2ى  المستو التي يكون  التقييم  أدنى مستوياتأساليب  لقيادخلالم ا  ا  الجوهري  التأثير  القت ذي  العادلة  س  يمة 

 غير مباشرأو  ملحوظا بشكل مباشر

 العادلة   مةقيالس  لجوهري لقيا ت ذي التأثير اخلامدال  ويات ست م  ها أدنى ن فيويك  لا  لتيا  يم يق تلا  أساليب  –  3  وىتالمس

 ملحوظًا.
 

للسبلناب البية  في  المدرجة  والمطلوبات  ا موجودات  المالية  المجموعة  عة  جملمانات  تحدد  متكرر،  كانت   اإذما  بشكل 

اله الجدول  مستويات  بين  حدثت  قد  )صنيالت  مييتق  إعادةطريق    عن  ميرالتحويلات  مستقأ  إلى  داً ستنااف  من ل   وى 

 .بيانات مالية مجمعةة كل فترة هايي ن( فككلس القيمة العادلة ياق لىع  ثير الجوهريخلات ذي التأالمد
 

المتكررياسس  عةالمجمو  ةإدارد  تحد القياس  العقارات الاستثمللقي  ات وإجراءات  العادلة مثل  لمالية  اارية والموجودات  مة 

 ة.   وقوفر المغيت ياملوزيع في العللت ت المحتفظ بهاالموجودا ثلم المتكرر غير اسللقيذلك كو ؛ةالمسعرير غ
 

خامومقي  وميق العقارات    بإجراءرجيون  ن  تقييم  اللموالاستثمارية  اعملية  المجموعة  لدى  والمعدات  وفقاً   مدرجةمتلكات 

التقييم. الإتتخ  لنموذج  إشراق  ةدارذ  الاخمعاي  ضمنوتت  .ايً ونس  الخارجيين  مقيمينال  كرار  الالمتطلبا  اري ت ير   بية رقات 

بالسوالمعر المهنية.  ب  ترافعالا  مدىعة والاستقلالية وسمالن  حسوق وفة  مع  ت  شارها بعد مناقراق  ةدارالإ  تتخذالمعايير 

 .  ةكل حال يف لمستخدمةم االتقييمدخلات أساليب وديد ة لتحالخارجيين للمجموعالمقيمين 
 

 ابل مق  ة لكل أصل والتزامدل عاالة  ات في القيمعة بمقارنة التغيرين للمجموجيران الخلمقيميان مع  وتعاالب  ةرداكما تقوم الإ

 .  ةمعقول بصورة حدثقيمة العادلة الي ير فا كان التغحديد ما إذذات الصلة لت  در الخارجيةمصاال
 

الماليدواللألنسبة  اب نشطمسعرة  ال  ةت  سوق  العيتم  ،  في  القيمة  تُ لنمعلاالسوق  عار  سأإلى    عرجوالب  لةادتحديد  م خدستة. 

 ةكرتالصناديق المش  لقيمة العادلة للاستثمارات فيستند ا. ت باتطلوللمأسعار البيع  خدم  تسا تُ من يبللموجودات  أسعار الشراء  

  .موجودات صافي قيمة اللدرة اصأحدث قيمة إلى  اثلةتثمار الممالاس أدواتأو  صناديق الاستثمارأو 
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 )تتمة(  لهامةابية اسمحالت ساالسيا 2
 

 ة( )تتم الهامةياسات المحاسبية سملخص ال 2.5
 

 )تتمة(لعادلة مة اقيال

المسسبة للألنبا المالية غير  القي عرة، يتم تحددوات  العايد  السوقية لاإلى    رجوعبالة  دلمة  التدفقات أو    مماثل  ستثمارالقيمة 

 وسطاء.لعار اسأأو  ىرخلائمة الأيم المتقينماذج الأو  مةالنقدية المخصو
 

 ة. ثمار بالتكلفالاست إدراجعادلة، يتم ها الت ميلق قولعم يد تقديرتحد ر عذيتي الملكية التات في أدوات حقوق للاستثمارة بسبالن
 

 قياسها  إعادة  بجب  وبات التيفي قيم الموجودات والمطل  الحركاتل  بتحلي  بيانات مالية مجمعةفي تاريخ كل    ةردام الإتقو

ي  ف   بقةطملات  دخلاالمهم  أمن    ةرادالإ  ققحلتحليل، تتلغرض هذا ا.  جموعةمحاسبية للملات  لسياسال  اقً وف  مهاقييت  ةادإعأو  

تقييم من خلا الموافقأحدث عملية  المعلوماة  ل  العقومستخدمة  الت  على  تقييم  احتساب  ذات  د وغيرفي  المستندات  ها من 

 الصلة.  
 

القيم إفصاحات  الغرض  اللة  قامت  وس طبيعإلى    استناداًبات  لمطلووا  تللموجودا  ئات فديد  تحب  عةمومجعادلة،  مات  ة 

 لاه.أعا هو موضح الهرمي للقيمة العادلة كمجدول لا وىتسمو الالتزامأو  لصالأر اطومخ
 

 متاجرة ض الرغبها ل فظحتم عقارات

الع حيازتهقارات  تمثل  تم  البيع ضمنإنشائها  أو    االتي  بدلًا   عمالالأسياق    لغرض  للتأجير  تفاظحالان  م  العادي    و أ  بها 

الرغلا  بهظ  عقارات محتف  ،الرأسمالية  ةقيماللارتفاع   أيهمصافي  و  أ  ةلفكلتبا  قاسمتاجرة وتض  الممكن تحقيقها،  ا  القيمة 

 أقل.  
 

الكلتا  تتضمن حقوق  الحرة  لفة  للمقااار  استئج  وحقوقملكية  المدفوع  والمبلغ  الإلأراضي،  لقاء  وتكاءشانولين  ليف  ، 

والأتعاب  دإعدا  لفةوتك  مالتصميو  طخطيتالف  ليكاوتض  راالاقت لل  الموقع  وضرال  تماخدالمهنية  منق  ائبقانونية    ةيلكل 

 ذات الصلة.  خرىالألتكاليف وا ءشانغير المباشرة للإ قارات والمصروفاتالع
 

المقدر  هون تحقيقها  الممك  صافي القيمةإن   البيع  يخ ي تارفسوق  الر  عاأسى  إل  استناداً  اديالع  عمالسياق الأ  ضمن  سعر 

القممخصومة  و  عةالمجمالية  الم  اتناالبي إذا  يةمنلزا  قيمةابل  المقدرة الإتما  فيلا تكاقصً نا  ةيدما  كانت  للأموال   م والتكلفة 

يتم ل  لميتح  للبيع.  القابلة  غير  المبيعاتإلى    ة وعفدالم  دستردا لاالعمولات  الوحالأو    وكلاء  بيع  عند  لعقارية  ا  داتتسويق 

  .ادهاسدد عنت فاكمصرو
 

العقاركلت  يتم تحديد بهفة  المحتفظ  لات  الرغا  بيا  لةمسجلا  متاجرةض  الفي  الدخل  العنع  مجمن  بد  التكلفة إلى    الرجوعبيع 

ال العقالمحددة  تكاليف غير مح  ارمتكبدة عن  أي  وتوزيع  اسالمباع  المبإلى    تناداددة  للعقار  النسبي  تحميالحجم  يتم   ل اع. 

 .خرىلأتشغيل االت افعلى مصرو جرةامتا للظ بهتف محال تارالعقا فيضتخ
 

   لةميي شركات زاستثمار ف 

  س هو القدرة على المشاركة ملمولا  ير التأثإن  وساً.  ها المجموعة تأثيراً ملمي تمارس عليالت   أةنشالمشركة الزميلة هي  لا  إن

المالية والتشغيلفي قر  تلك  ى  لعطرة مشتركة  يسأو    رةسيط  سة ارممكن دون  ول  يهار فلمستثمية للشركة اارات السياسات 

 .ساتسياال
 

م  باستخدا،  اموسً مل  اتأثيرً عليها  المجموعة    تمارس  كةوهي شر  ،يلةعة في شركتها الزممومجالر  ة عن استثمايتم المحاسب

  فة.بالتكل ايً دئي الشركة الزميلة مبالملكية، يسجل الاستثمار ف ة حقوقالملكية. وفقاً لطريق حقوق  يقةطر
 

يخ تار نذم يلةجودات الشركة الزمموي افص المجموعة منالتغيرات في حصة  لتسجيلار ثمتسللا الدفترية قيمةالل يد عتم يت

يتم  الحيا المتع  إدراجزة.  االشهرة  بالشركة  القيمة  ة  يلزمللقة  إطفاؤها ر ولا  للاستثما  الدفتريةفي  اختبارها بصورة  أو    يتم 

 . قيمةفي ال نخفاضالا درض تحديغة لفردي
 

الشركةفي نتائج عمليات تموعة  المجة  ص حالمجمع    ل لدخان  بيا  يعكس   مباشرة  لمسج. عند حدوث تغيير  لةميلزا   شغيل 

ً منا  ان ذلكمتى ك،  في أي تغيرات  اهتالمجموعة حص  لجسحقوق ملكية الشركة الزميلة، ت  ضمن ضمن بيان التغيرات    ،سبا

حقوق المال  في  اعمجملكية  يتم  استب.  المحغير  ائخسوال  رباحلأعاد  الناقر  مقة  بال  نتجة  والشرمعاملات  المجموعة  كة  ين 

 ة.  زميلال ة شركصة المجموعة في الح ارقدبمالزميلة 
 

المج إجمالي حصة  في  يدرج  الدخ  كةشرالخسائر  أو    باحرأموعة  بيان  في مقدمة  المجالزميلة  التشررج  مع خال   ل يغبح 

 الزميلة.  عة للشركةابتلالشركات افي  رةيطمسالر غيص ئب والحصد الضرابع  رئالخساأو  رباحثل الأوهو يم 
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 )تتمة(  امةله ا يةسبت المحاياساالس 2
 

 )تتمة(  ت المحاسبية الهامةياسالسا خصلم 2.5
 

 )تتمة(ة كات زميلفي شر ستثمارا

المال  إعداديتم   للشالبيانات  الزميلة  ية  تبلالمعن    لفةمخت  بيانات مالية مجمعة  فترةلركة    ندع  هر. أشة  ثثلاغ  جموعة والتي 

 .  عةمومجلاب الخاصةلتي لك ات مع ةيبت المحاساساالسي قتتوافيلات لإجراء تعدم تيالضرورة، 
 

في القيمة  انخفاض    رئخسا  ري تسجيل أيا إذا كان من الضروم  يدة بتحدالمجموع  ية، تقومبعد تطبيق طريقة حقوق الملك

ا الزمها  ستثماربشأن  الشركة  تيلةفي  كلتاري  يف  المجموعة  حدد.  مانيب  خ  مالية  ك  ام  عةمجات  دليل  اإذا  أي  هناك  ن 

فاض نخا  وعة مبلغالمجم  تحتسب  جود هذا الدليل، في حالة ولة.  الزمي  كةشرلستثمار في امة الا قيفاض  نخوضوعي على ام

ار مثتمة اسيقاض  خفانكـ "   رئيل الخساتسجويتم    الدفتريةداده للشركة الزميلة وقيمتها  استر  الممكنبين المبلغ    قالقيمة بالفر

 دخل المجمع.ان ال في بييلة" مز ةكفي شر
 

. تدرج ته العادلةيملقر متبقي وفقاً  وم المجموعة بقياس وتسجيل أي استثما، تقلةميالزشركة  ملموس على الالر  ثيتأد العند فق

  من  تلمتحصلااو  قيبالمت  رماتثسللاالقيمة العادلة  س وللشركة الزميلة عند فقد التأثير الملمو  الدفترية  مةالقيأي فروق بين  

 .عملمجبيان الدخل ا  البيع في
 

 ةريماتثاسعقارات 

الإ  العقارو  طورالم  لعقارا  اريمثتسلاا  العقار  تضمني تحقيقالوير  تطال  إعادة  أعمال و  أ  نشاءقيد  لغرض  بها    محتفظ 

  استثماري  راقتأجير كع  عقد  جببمو  به  ظفتمحال  قارتصنيف العتم  . يكليهماأو    يةمالرأسالقيمة  الزيادة  أو    التأجير  اترادإي

 ي.ارثمست العقار الا عند استيفاء تعريف
 

العقار قياس  تكالي  ثماريتس الا  يتم  ذلك  في  بما  بالتكلفة  المعامبدئياً  تتف  المعاتكان  ضمملة.  المليف  نقل  لكية ملة ضرائب 

من تتضل.  للتشغي  هل   لة اللازمةحالا إلى    قارعال  لحتى يصبدئية  المير  القانونية وعمولات التأج  الأتعاب المهنية للخدماتو

العقتاسة  لفتكأيضاً    تريةالدفالقيمة   الذي    القائم  ريتثماسالا  اربدال جزء من  الوقت  تكيفي  فيه  التتم  إذابد  اء الوفم  ت  كلفة 

 يير الاعتراف. بمعا 
 

العادلة التيلقي با  الاستثماري  العقار  إدراجالمبدئي، يتم    عترافلالحقًا  لا ؤه من م يتم إجراييقتإلى    اتنادً سها ايدحدت  تمي  مة 

مقيم  معتين  قبل  ب يمدمستقلين  دوصون  باستخدامرة  طبيعة  افقتتوتقييم    قطر  رية  اوا  مع  ستثمارية. لااارات  قعلستخدام 

  .فيها ققح تتنة التي تنتج السالعادلة ضمن بيان الدخل المجمع في  ةرات في القيمالتغي خسائر الناتجة منالأو  رباح الأج درت

 لي:ما يإلى  تقييمها تمي تياللعادلة مة االقي  تعرضمجمعة، تلمالية الا تاالبيان ض هذهالأغر
 

 ية لعقود التأجير  لتحفيزمستحقة ناتجة من توزيع الدفعات ا  تاإيراد  لأي  ريةالدفتر القيمة  اة بمقدلداقيمة العال  تخفيض

 ير تأجدفوعات ال و/أو الحد الأدنى من م

 القيمة التز  يةرتالدفالقيمة    رمقداب  لةادلعا  زيادة  المر  تضمنلما   ريدجال  المالكو  أ  جرالمستأ إلى    املأي  بيان  ز  كفي 

 مويلي. ام عقود تأجير تع كالتزمجملالي املا
 

ستخدام ولا لاعندما يتم سحب العقار الاستثماري بصفة دائمة من اأو    عهيتم بي  ماعند  الاستثماري  لعقاربا  فالاعترايتم  لا  

ي ف  هعي بو  أ  يرثماالاست  العقار  ادتبعسا  ر ناتجة منئاخسأو    أرباحج أي  بيعه. تدرن  م  تقبليةدية مسااقتص  امزايي  أ  يتوقع

 البيع. أو  ادبعستيتم فيها الا السنة التي  ان الدخل المجمع فيبي
 

الأ تحديد  العقارلاأو    حربا يتم  بيع  من  الناتجة  ابي  بالفرق  الاستثماري  خسائر  متحصلات  صافي   ترية دفلامة  قيالو  يعلبن 

 ة. لامالك قةالسابفترة للة المالية المجمعبيانات الي  ف للأصل
 

بدء و  أ  عقار، مثبتاً بإنهاء إشغال المالك للامستخدالاير في  غما يطرأ ت عندعقار استثماري إلا  إلى    تيلاوحتلا  اءرجإلا يتم  

العقار التحويلات من  داية إشغال بب  مثبتاً  امدخير في الاست غت اك  نه  ونيكا  دمفقط عن  يلاستثمارا  عقد تأجير تشغيلي. تتم 

 .رض البيعطوير بغ تلا ايةدب أو رك للعقاالمال
 

 ومعدات  كاتتلمم

وا  إدراجم  يت ب لمعدالممتلكات  ناات  ً قصالتكلفة  الم  ا انخفاالاستهلاك  وأي  اتراكم  في  حر  لقيمةض  ملك  الأرض  باستثناء   ،

ً اقن  لةاداسها بالقيمة العقيوالمباني التي يتم   خ  يارد تعب  ا متعرف بهال  في القيمةنخفاض  سائر الا وخم  كاك المترستهلا الاصا

 لاك الأرض ملك حر. تهسم ايت لا  التقييم. إعادة
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 )تتمة(  مةهابية الت المحاسالسياسا 2
 

 )تتمة(  ة الهامةمحاسبيياسات الملخص الس 2.5
 

 )تتمة(ومعدات  ممتلكات

إلى    لمعداتوات  كاتلنود الممد بأح  تتعلق بإيصالة  اليف مباشركت  التكلفة وأي  تمعداالو  اتلكمتلفة المبدئية للمتكال  تضمنت

ا كملاو  لة حاال للتشغيللان  عادةً لازمة  يتم  الصلما  تحميل  .  م  بعدة  بدكتمروفات  والمعدات،  الممتلكات    ليفتكا  لثتشغيل 

المباشرة،  اتالإصلاح غير  والتكاليف  المإلى    والصيانة  الدخل  خلال  لتياترة  لفا  فيع  جمبيان  في  ليف.  التكاكبد  ت  اهيتم 

الدة  زيا  لىإ  أدتروفات قد  أن المص  وحوضب  هالتي يظهر في الحالات ا الالاقتصادية المستقبلي  مزايافي   ل وقع الحصمتوة 

المم  أحداستخدام    عليها من يتجاوزوالمعدات  تلكات  بنود  ال   بما  الأداء  تقييمهذمعيار  تم  يساسالأ  نم  ي  فإنه    لة سمر  تم، 

 معدات. ات واللممتلكلة فياضات كتكلفة إفوالمصر
 

د تقييمه معالا   لصلأدفترية لال  لضمان عدم اختلاف القيمة  اسنويً ت  اقييمت  اءإجرمباني، يتم  حر والك  ملض  رتعلق بالأا يفيم

 لة.  ادلعته اعن قيم ةمادي صورةب
 

تغي أي  تسجيل  فائض  إعادةرات  يتم  في  ضمن  إعادة  تقييم  تلا   إلى  باستثناء  كية،ملالق  قوح  التقييم  الذي  هذه  في  درحد  ه 

بيان ي  ف  تدرج الزيادة  ،الحالة  هذوفي ه  ،عمجمبيان الدخل ال  قًا فيابس  لمسجالصل  لنفس الأ  يمقي لتا  إعادة  نقصت  يراالتغ

ا الدخ نفس  لي  الح  ئضأي فا  ةمقاصب   هفي  مقوالذي ي  إلا بالقدرقييم في بيان الدخل المجمع  لتا  عادةإعجز  يدرج  لمجمع.  ل 

 . تقييمال إعادةفائض  يف  المسجلصل لأا
 

إج سناريتم  تحويل  الاستهالفبمرحلة  ال  رباحلأا  لى إ  صلالأ  تقييم  إعادة   ئضفان  م  ويء  بين  ة  القيم  أساسعلى  لاك  رق 

للأ  الدفترية تقييمها  على  الاستهو  صلالمعاد  للأ التكل  أساسلاك  الأصلية  اسى  إل  بالإضافة .صلفة  يتم  فإنه  د عاتبذلك، 

  إدراج   إعادة  يتمني و بالموا   للأرض ملك حر  تريةدفال  ةيمإجمالي الق  التقييم مقابل  ةادإعيخ  تار  في  اتراكم كمالم  كتهلاسالا

 تعلق بالأصل المحدد المباع ي تقييم    إعادة  ئضافل أي  عند البيع، يتم تحوي للأصل.  مهيي تقالمعاد    مبلغللصافي المبلغ وفقًا  

 المرحلة.  رباحالأإلى 
 

الاتسيح علالثا  طسقال  أساسعلى    كلاستهب  مدىبت  الإ  ى  المقالأعمار  الأموللة  درنتاجية    اتهقيمإلى    خرىجودات 

 كما يلي: ريديةالتخ
 

 سنة  50إلى  20    مباني 

 سنوات 5إلى  3 ت دامعوأدوات  

 واتسن 5إلى  3 وتر  ج كمبيأجهزة وبرام 

 تسنوا 5إلى  3 ركيبات وتأثاث  

 اتنوس 5إلى  4 سيارات 
 

لغ  كاتتلمم لل  تريةدفلاالقيمة    ةاجعرم  يتم انوالمعدات  تحديد  اافخرض  وجود  لقض  حالة  في  في  تغأو    اثأحديمة  يرات 

تشير القيمة  إلى    الظروف  استردادهاي  لا  قد  الدفتريةأن  حالةمكن  مث  . وفي  تتجاوزو  رالمؤش  ذال هوجود  القيمة    عندما 

  صا اق ن  لةالعاد  لقيمةمثل ايي  ذالادها  دالممكن استر  غمبلالإلى    تادوجوالمفض  خت  ه،ن استردادالممكر  قدبلغ المالم  الدفترية

  ا أثناء الاستخدام أيهما أعلى.قيمته أو يعالتكاليف حتى الب
 

أو    دامهستخن اقتصادية مستقبلية ما  مزايا عند عدم توقع  أو    عيبند الع  هب  افلغاء الاعترإمعدات يتم  الو  ند الممتلكاتب  إن

  مة قيوالفي متحصلات البيع  صابين    قحتسبة بالفربالأصل )الم  عترافإلغاء الان  ع  خسائر ناتجة  وأ  باحرأ  أيج  دربيعه. ت

المجمع    فتريةالد الدخل  بيان  في  الاععند  للأصل(  يتمبا   افترإلغاء  ام  لأصل.  الإ  ةديي خرتال  يمقلراجعة  نتاجية والأعمار 

 بًا. ن ذلك مناساك  متى يمستقبل ربأثها ديلعت وة اية كل سنة مالينه في للموجودات وطرق الاستهلاك
 

  ة الخدمةمكافأة نهاي

نهاية  جموعلما  مدقت امكافأة  لمدملخة  للمبالغ  .  وظفيهاة  احتساب مخصص  لن  الموظفيى  إل  السداد قة  تحمسيتم  ن نوا قطبقاً 

وقعة متلااليف  إن التك  تابعة.الت  كاشرتي تعمل فيها الال  في البلدان   السارية  العمل  قوانينفين ووعقود الموظكويتي  مـل الالع

تسج  لهذه يتم  كمصروفالمكافآت  الحقستم  اتيلها  فترة  مدى  على  هذ  ة. خدمة  المإن  تمثل  الممـولة  غير  الالتزامات  بلغ ه 

 .البيانات المالية المجمعةخ في تاري ل جبريدماته بشكـاء خإنه في حالةظف، مول المستحق لك
 

وإلى    ضافةً بالإ مساهماتتبأيضاً    عةو مجالمتقوم  يين  تكوي ال  فينظمولل بالنسبة  ذلك،  الع  إلى  قديم  مينات  تأللة  امالهيئة 

التزامات    .الموظفين  تباورمن    بةنس كالاجتماعية   ال  المجموعةإن  بهذه  تلتاهمات  اسممحددة  عند   اتوفصرمكل  سجي 

 ا. تحقاقهاس
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 )تتمة(  السياسات المحاسبية الهامة 2
 

 ة( م)تت مةياسات المحاسبية الهاالس خصمل 2.5
 

 ةنيزخال أسهم

تم  درة  اصلا   صةخاال  الأمركة  لش ا  أسهمالخزينة    همأس  ضمنتت يتم  ؤها  راش  ةادإعالتي  أن  دون  المجموعة  قبل   إعادة من 

  متوسطاليل  تحم   يتم  ،طريقةهذه الل م طريقة التكلفة. طبقاً  استخدازينة بالخ  أسهميتم المحاسبة عن  .  بعدا  ئهإلغاأو    هادارصإ

  إدراج م  يت  الخزينة،  أسهم  رداإص   ةادإع ملكية. عند  مقابل ضمن حقوق الحساب    علىا  هؤعاد شرا الم  مهسة الأتكلفل  جحلمرا

  ميل أييتم تح. توزيعابل للغير قالذي يعتبر و (الخزينة" همس أ "احتياطي)لكية ضمن حقوق المفي حساب منفصل  رباحالأ

 لى ع  ادة في الخسائريز  حميل أيت  متبينما ي  ساب.حال  ذلكفي    ئنداال الرصيد    دحدو  ضمن  ابنفس الحس  خسائر محققة على

الاحتياط  ةمرحلال  رباحالأ ثم  اأولاً  استخدام  .  جباريالإوالاحتياطي    ياريختلاي    أسهم بيع    ا منحقً لاة  المحقق  رباحالأيتم 

  أسهم   تياطيحاب احسو  ةلحرملا  رباحالأ   ثمولاً أ  حتياطياتفي حساب الامسجلة سابقًا  خسائر    قاصة أي في مأولًا الخزينة  

الخزينة   أسهمزيادة عدد  إلى    نحةالم  همأس  ارإصديؤدي    .سهمالأ  ذهه  نعة  نقدي  أرباح  توزيعات  أي  سدادم  زينة. لا يتخلا

 الخزينة.  أسهمالي تكلفة لى إجم دون التأثير عوسط تكلفة السهم متض  فيل متناسب وتخبشك
 

 احتياطي آخر 

 السيطرة.  قدالتابعة، دون ف اتركفي الش ة يكلالم ةت في حصاالتغيرر ثيتأ ل يخر لتسج لآاطي اتيحيستخدم الا
 

 اتيراداف بالإترالاع

 :  يةاللتخدمات افي تقديم البصورة رئيسية  موعةمجال لعضطت
 

 ر جيتأخدمات 
 ريأجلتا  اتإيرادتثني  ي. تسلغيتش تأجير    قدع  بموجب عملائها  إلى    ؤجرةالعقارات المير من  التأج  اتإيرادتحقق المجموعة  

لات لقياس طريقة المدخدام  تخاس، بفترة عقد التأجير  لىإ  اً دانالوقت است  ا على مدارتسجيله  حتملة ويتمملاير  التأج  اتداإير

 . ملبالكا الخدمة ءأداالتقدم في 
 

المباشرة   التكاليف  تسجيل  المتكبدة  المبدئيتم  ا  أثناءية  التأجير  عقد    على   وفصركم  له  ترتيبالو  يليلتشغالتفاوض حول 

 . تأجيرال اتإيرادك ساسلأس اعلى نف ريجالتأ درة عقتفر مدا
 

   الضيافةت ماخد
الضيافة  اتداريإة  المجموع  جلتس ل  خدمات  المملوكة  الفنادق  اها.  من  تلك  إش  اتإيراد  اتراديلإتشمل  الغرف اغمن    ل 

 فيستمر الاعتران  ى ألع  اتليعمناتجة من هذه الال  تايرادبتسجيل الإ  تقوم المجموعةشروبات.  ولات والمالمأك  ومبيعات 

 مشروبات.  الو  وبيع المأكولاتإشغال الغرف  دما يتمعن ي، أالالتزاماتاء أد لهالاخ يتمالتي  رة الزمنيةفتفي ال اتيرادلإبا
 

 ت مقاولات امدخ
من    لاتواالمق  اتإيرادجموعة  الم  تسجل في  تي  ال  العقاراتر  وتطوي  اتنشاءالإعمليات  والخدمات  بها   تراقاعتقوم 

المرا  ةإدارر وخدمات  الآخ  فالطر  ا متكررً   أو  ادً تامع  اأمرً لتي تعتبر  ا  نمالأوة  ة والنظافانصيال  فق مثل خدماتمختلف 

 . بطبيعته
 

 ات قارلعا وتطوير اتنشاءالإعمليات  (1

ب  يتم المموالمج  اتإيرادالاعتراف  بعملبترعة  مدا  عقاراتالوتطوير    اتنشاءالإ يات  طة  اعلى  طر  باستخدام    قة ريلوقت 

 .  مةخدداء الفي أ م لقياس التقدمتماالإة نسبة قيرطإلى  بالرجوع خلاتدالم
 

   افقرالم ةإدارعمليات  (2

الم  اتإيرادعتراف بالا  يتم الو  مرافقال  ةارإد  رتبطة بعمليات المجموعة  لقياس  مدخلات  لاريقة  ط   امقت باستخدعلى مدار 

 . بالكامل خدمةالتقدم في أداء ال
 

 المتاجرة ض رلغا بهظ  العقارات المحتفع يب
العقاراتالناتجة من ب  اتاديربالإ   افترعيتم الا المتابها لغر  فظحت لما  يع  العميل )المشتري( على يحصندما  عة  رجض  ل 

استخدام الأصل و ا  أي رة على الأصل،  السيط بتوجيه  الى  ل علالحصولالتزام  الالم  مزاياكافة  اهامتبقية  ذلك  لأصل  ة من 

بالتبادل    ذلك  يتمو بالنسبةورمشالر  غيعادة  للعقود.  التحويليات  عمل  ط  يتم  المشروط  عملاتل  فقط    اتدرايالإل  تسجية، 

 العميل. إلى   لأصليطرة على السا بأن يتم تحويل  والانتهاءفة الشروط الجوهرية فاء كاتي اس معندما يت
 

 ائد فوال تاإيراد

ا  اتإيرادب  عترافالا  يتم عند  معبا   ستحقاقهاالفوائد  يمثل  الفعلية  دائلفا  دلستخدام طريقة   بدقة خصم  يالذي  معدل  لا  الذي 

 . المالي صلللأدفترية قيمة الصافي الإلى  لأداة الماليةلع ر المتوقلعماخلال  بليةالمستق ةردمقالالنقدية  تحصلاالمت
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 تتمة( ) هامةالسياسات المحاسبية ال 2
 

 ( )تتمة ياسات المحاسبية الهامةملخص الس 2.5
 

 ( ة)تتم تااديرلاعتراف بالإا

 رباح لأا توزيعات اتإيراد
 عات.ودفمال لاماستدما يثبت الحق في عن حبارلأزيعات اتو اتإيرادبتراف الاعيتم 

 

 . 2.6 إيضاحفي فصيل ة بالتمبينعقود مع العملاء المن  اتيرادلإباة ة المتعلقهامالالمحاسبية  حكامالأ إن
 

   العقود أرصدة

   ودموجودات العق
ل قب  العميلإلى    خدماتل ا  اءأدب  ةعوم المجمايفي حالة قعميل.  لا إلى    ماتخدلا   اءأدلقاء    للمقابافي    حقالد  يمثل أصل العق

المشروط    كتسببل المالمقا  لقاء  دالعق  أصل، يتم الاعتراف باتعودفملقبل استحقاق ا  أو  النقدي  عميل بسداد المقابلقيام ال

  .العقدجب بمو المحددة شروط الإلى  استناداً 
 

  دوالعق ت بالومط
 . عندما يقوم العميل بسدادهمن قائها ل لقابستلام م با لمجموعةا موتقي ل التعميال إلى تاالخدم أداءبالالتزام  دقعال ل التزامثمي

بل  قبنقدي  مقابل   المجموعة  يتالعمإلى    الخدمات  أداءقيام  الاعترافيل،  يتم    م  عندما  العقد  يتم   .اتالمدفوع  سدادبالتزام 

   .دقوجب العمب  خدماتهابأداء  وعةقوم المجمت امعند تاإيرادك  عقودلبات اولطمبالاعتراف 
 

 ات خصصملا
لحدث سابق ويكون من المرجح أن    يجةنتي  استدلالأو    ونيالمجموعة التزام حالي قانلدى  يكون  دما  عن  صالمخص  سجلي

غ لمبل  منه  وقثو تقدير م  ة إجراءنياكإم  مع،  املتسوية الالتز  ديةاقتصا  مزايا  نضمتتد التي  لك تدفقاً صادراً للموارتطلب ذي

وعندما يكون   ،أفضل تقدير حالي  لتعكسعديلها  وت  مجمعة  ةليبيانات ماكل    اريخت  فيت  صا المخص  راجعةيتم ملتزام.  الا

. امتزلتسوية الالها  دكبت   عقوات المتوفلية للمصرمخصص هو القيمة الحالا  لغمبكون  ي،  ايً ماد  موالالزمنية للأر القيمة  ثيتأ

المجموعة  تتو  اعندم من  داد رتساقع  باالمخصد  استرداأو    المخصص  جزء  تأمينوجب  مب  ل،املكص  بيل سى  عل  عقد 

  ض المصروف عر  يتم ل.بالفع  امؤكدً يكون هذا الاسترداد  ما  ندع  ولكن فقطمنفصل  كأصل    الاسترداد  م تسجيليت،  لثالما

  .دارد تساأي لصافي بعد با عل المجمخدبيان الي ف مخصصب المتعلق
 

 اليف الاقتراض كت

الاقتت  إن مبكاليف  المتعلقة  بحيازةرةً اشراض  أصلإنأو    اءإنش  أو     طويلة إلى    ةضروربال  يحتاج  ذيال  ،تاج  زمنية  فترة 

  اض رتيف الاقالتككافة  ب  . يتم احتساالأصلزء من تكلفة  تها كجيتم رسمل  ،البيعأو    د منهقصوتخدام المسللاجاهزاً    يصبحل

ارالفتي  ف  اتكمصروف  خرىالأ تلتي  ة  فيها   التي تتكبدها  خرىالأليف  كافوائد والتلاتكاليف الاقتراض    ضمن. تتادهبك يتم 

 وال.الأمما يتعلق باقتراض في ما شأةمن
 

 منح الحكومية لا

ــال المــنح الحكوميــة عنــدســجتُ  ــة بإنــه عم أكيــداتك تما يكــون هن الشــروط  فــةاكتلام هــذه المــنح والالتــزام بس ــاســيتم قول

ــةمتعلال ــاب ق ــقما دعن ــ. ه ــتم الاصــروفات فمد ن ــبالمنحــة ب تتعل ــراف بهــا ي ــل عل ــاتمم أســاسى عل ــ تاإيرادك ــعت ى مــدى ث

ــراالف ــيت ــت ت الت ــاليف ي ــيوات، مصــروفصــلة كال ذاتم تســجيل التك ــة وج ــت الت ــاد ني ــويض عنه ــل. وعب للتع ــدمالمقاب ا ن

 ــ  ــيــتم الاعتــراف حــة بأصــل مــا، فنلما قتتعل  ــمب اتإيرادبهــا ك  ــامــر عالى مــدعلــى غ متســاوية الب اجي المتوقــع لإنت

ــدما ت .ي الصــلةذ صــللأل ــتعن ــً منة موع ــجملا لمس ــر  اتدوج ــلمول اح ــةالنقدغي  ــ، ي ــالل واص ــالأجيل تس ــم تي ــة بمب غ لمنح

ــاالأ فــي اجهــاردإوة ســميا ــى مــدى العمــر الإ الخســائرأو  حرب ــع ي النتــاجعل  هلاكنمــط اســتإلــى  ااســتنادً ، للأصــلمتوق

 .ةساويمتة ويأقساط سن على ياسسالأصل الأ زايام
 

"المحاسبة عن   20ي  الدولة  سبحاموفقا لمعيار ال  نةسلا  ل خلا  ليهاحصول عي تم التال  وميةحكمساعدة الال  نسبة عيتم المحا

 . الأخرى الإيراداتتحت بند  المجمع الدخلن في بياوتسجل متعلقة بالمساعدة الحكومية"، الت ومية والإفصاحاالمنح الحك
 

 ةملمحتال والموجودات وباتالمطل

يتم    ةمعالمج  المالية  انات البيضمن    ةلمتمحالالمطلوبات  ب  افالاعتر  يتم  لا ي  اما  عنهح  فصاالإبل   تدفقال  لتمااح  نكلم 

 مستبعداً.   امرً أية دصااقت امزايل منةمتضلموارد   الصادر
 

يتم الإف  ةمحتملالدات  الموجوب  رافالاعتلا يتم   المجمعة بل  المالية  البيانات   دالوراالتدفق  ون  كندما يصاح عنها عضمن 

 اً.  جحمرأمرًا ة يداتصاق مزايال
 

 



 بعةوشركاتها التا. عش.م.ك. عقارات المتحدةشركة ال
 

   لمالية المجمعةانات ت حول البيااحإيضا
 2021ديسمبر  31في ا كم

 

 

31 

 

 مة( )تت مةهاالة بيالمحاساسات السي 2
 

 )تتمة(  المحاسبية الهامةياسات الس خصمل 2.5
 

  ب الضرائ

 علميلكويت للتقدم الحصة مؤسسة ا
 ة إدارمجلس  قرار    ى علءً بنا   دلساب المعحتلا% وفقاً ل1نسبة  لمي ب مؤسسة الكويت للتقدم العة  حص  لأماالشركة  ب  تحتس

 ة دارلإء مجلس اافأة أعضاتابعة ومكواللزميلة  ات الشركا  منتجة  ناال  اتيرادلإاضرورة استبعاد  ى  الذي ينص عل  ةسسمؤال

 لحصة.  د تحديد االسنة عن من ربح جباريياطي الإالاحتإلى  ليحوتوال
 

   لعمالة الوطنيةدعم ا ضريبة 

الشركة   وفال  ةالعمالضريبة دعم    الأمتحتسب  للقانون ر وطنية    نة لس  24ة رقم  المالي  وزارةقرار  و  2000لسنة    19  قمقاً 

الخاضال   % من ربح2.5  نسبةب  2006 للضرسنة  تمللقانووفقاً  .  يبةع  الشالناتجة    اتيرادالإ   مخص  ن،  الزم ركمن  ة ليات 

   من ربح السنة. لوطنية ة الالعما لضريبة دعممن الشركات المدرجة التي تخضع  نقديةال رباحت الأتوزيعابعة ووالتا
 

 اة كزلا
 .2007 لسنة 58ية رقم مالوزارة ال راروفقاً لق مالأركة لشا بحر % من 1نسبة صة الزكاة بتساب حيتم اح

 

 يةخارجعة تابشركات ى عل بائضر
اح االش  على  بائرضالاب  ستيتم  الخركات  على  ارلتابعة  المطبقة  أساسجية  الضرائب  ً فوعيها  نصوص  المو  معدلات    قا

السارية  اميعللتوا  لوائحين والللقوان البلدانت  فيها هذالتي ت  في  التاكاشراله  عمل  ا   دسدايستحق  بعة.  ت  لدخل على  ضريبة 

ل ا للوائح المالية المعمووفق  باحرها الأفي ق  التي تتحقفترة  في ال  وف( كمصر"ضريبة الحاليةلا")  خاضع للضريبةالربح ال

 وعة.يها المجمف ي تعملعنية التلما دولبها في ال
 

لل ال  الأوعية  بينمؤقتة  الوق  رفلاب  الالتزامتخدام طريقة  ة باسلمؤجلريبة اضلا  اب يتم احتس ت  جودات والمطلوباموضريبية 

 .لمجمعةالمالية ايانات البريخ تافي  انات المالية المجمعةالبيلأغراض  يةترالدفها وقيمت 
 

الم الضرائب  موجودات  تسجيل  لكافةيتم  اال  قالفرو  ؤجلة  غير    يةبيرلضا  عفاءاتالإ  لحيترو  خصملل  لقابلةمؤقتة 

الربح    فيه وفر  يتي  لذالحد اإلى    جلةودات الضرائب المؤموجتسجيل  تم  . يمستخدمةلاغير    ئبرالضا  وخسائر  خدمةالمست

 المستخدمة رغي يةبيالضر تاءاعفالإوترحيل  خصمللتخدام الفروق المؤقتة القابلة بله اسالخاضع للضريبة والذي يمكن مقا

تن  ستثناءبا،  المستخدمة  رغيب  الضرائر  وخسائ موجودعندما  المتالمؤجلب  رائضالات  تج  المبالعلقة  ة  القابل ؤقفرق  ت 

على   ة، وعندما لا تؤثر خ المعاملي تاري، فعمالدمج الأالتزام في معاملة بخلاف  أو    لأصلي  دئعتراف المبالا  من  خصملل

   اضعة للضريبة.خسائر الخلاأو   احربالأأو  ةالمحاسبي رباحالأ
 

م لحــد الــذي ل ــاإلى    تخفيضهاو  عةالية مجممات  بيانكل    ريخفي تا  لةجؤلما  ضرائبدات اللموجو  لدفتريةمة االقيمراجعة    ميت

ا  المؤجلــة  موجــودات الضــرائب  ح باســتخداما يســمم ــبريبة  للض  ةالخاضعافية  الك  رباحلأوفر ات  فيهحتمل  الممن  د  يع أو   كليــً

   .جزئيًا
 

 يكــونذي ال ــ الحدإلى  لجسوتُ  ةمعمجة ليبيانات مال اريخ كتة في سجللمجلة غير امؤلا  بائرم موجودات الضيتقي  إعادة  يتم

 جلة.المؤ برائالضللضريبة باسترداد موجودات  ية الخاضعةبلستقلما رباحتسمح الأأن  فيه ن المحتملم
 

ً قانوني ــ  جد حق ملزمة عندما يويتم مقاصة موجودات ومطلوبات الضرائب المؤجل ة ي ــالحال  ائبضــرلات  دابمقاصــة موجــو  ا

 جهــةالو للضــريبةلخاضــعة نفســها ا  ةنشــأملبا  ب المؤجلــةرائتتعلــق الض ــا  وعنــدم  يــةاللحا  الــدخلضــريبة  لوبــات  بل مطمقا

 الضريبية نفسها.  
 

الضطلوبيتم قياس موجودات وم المؤرات  للمعدلات الضريبة والائب  فبه  المعمولشريعات  تجلة وفقاً  ات  البيانتاريخ  ي  ا 

 .عةجمالمالية الم
 

 قطاعات علومات الم

 ة إداريف. تستخدم  تكالتكبد  تأو    اتإيراد  تحقق منهاي  الت  عمال الأ  أنشطةضطلع بموعة يمجلان  م  مميز   هو جزءلقطاع  إن ا

لمسئول اإلى  ية المقدمةلداخر الاريلتقارير مع االتق إعداديتوافق  لأداء ووتقييم ا ردلمواا يعالمجموعة قطاعات التشغيل لتوز 

يتالتشغيل  قرارات  خاذتان  ع  سيالرئي قطاع.  تجميع  الم  السم  لغي تشات  الاقتذات  وفئة    والمنتجاتية  صادات  والخدمات 

   . هاعنرير التقا إعداديجب كقطاعات   بشأنها التقاريررفع تم يو لةلمماثاعملاء ال
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 )تتمة(  السياسات المحاسبية الهامة 2
 

 )تتمة(  ياسات المحاسبية الهامةسال ملخص 2.5
 

 جنبية الأ تلامعلا

ا الماليةلبيانايتم عرض  أي  ذيلاالكويتي  ر  نابالدي  جمعةلما  ت  الرئيسي  اضً يمثل  للالعملة  تمالأة  شركة  في  حدد كل شركة  . 

 تمعملة الرئيسية. يال  تلكباستخدام    شركةالبيانات المالية لكل    ضمن  ةدرجنود الماس البلمجموعة عملتها الرئيسية ويتم قيا

ً مبد  يةجنبت الألعملاابت  لا المعام  تسجيل  جوداتتحول المو  .ةخ المعاملاريبت  ئدالساسية  الرئي  لةالعمفقًا لسعر صرف  و  ئيا

الأالمدرجة  دية  النقوبات  والمطل تاريخ    جنبيةبالعملات  المجمعة  البياناتفي  الكويتي  إلى    المالية  لأسعالدينار  ار  وفقاً 

 الدخل المجمع.  يانفي ب ةناتجال رخسائلا أو حربارج كافة الأتد . ذلك التاريخب ئدةالصرف السا
 

ً الدينار الكويإلى    بالقيمة العادلة   مقيدةال  ةجنبيلأملات ابالع  درجةالم  قديةت غير النوجودات والمطلوبا الميل  حو م تتي   تي وفقا

الأجنبية  صرف  لأسعار   تالعملات  في  حاادلةالعالقيمة  تحديد  اريخ  والسائدة  وفي  ال.  اللة  غير  يتم  تي  ال  ةدينقموجودات 

 سجلتُ   ةيجنب الأت  العملاف  صرفإن فروق أسعار  ،  خرىالأ  الشاملة  اتيرادلإاي  ة فمباشر  ةالعادل  قيمتها  فير  التغي  تسجيل

عادلة في بيان ال  غير في قيمتهاالت  إدراجالتي يتم    النسبة للموجودات غير النقدية، وبخرىالشاملة الأ  اتيرادالإفي  مباشرة  

 .جمعخل المالد
 

اً  وفقي  الكويت  ارالدينإلى    جنبيةالأ  ملياتعوغير النقدية للية  نقدال  باتووالمطل  الشهرة(  كبما في ذل)  اتوديل الموجو تحم  يت

رف  عار الصوسط أسبمت  عملياتلتلك ال  التشغيل. يتم تحويل نتائج  جمعةالية المالبيانات المسعار الصرف السائدة بتاريخ  لأ

الأعملياللفترة   الع  جنبيةة  عنالويل  التحفروق  ال  جإدرايتم    .تيامللتلك  منفصل ضمن  بن  في  عملياتلا  ناتجة   ات راديالإد 

، جنبيةالأ  ات العملي  استبعادعند    .جنبيةلأا  العملية  استبعاد ( حتى تاريخ  بيةجنالأت  ملاعاليل  اطي تحو)احتي  خرىاملة الأالش

 المجمع. في بيان الدخل المحددة ةينبجالأ  عمليةالتلك المتعلق ب خرىالأ ملةالشا اتيرادلإيتم تسجيل بند ا
 

 تأجير لود اعق

العقد ينص عنطوي أو    لعقد يمثال  ا إذا كانمييم  بتق   العقدبدء    عند  لمجموعةام  تقو حق  لى  ي على عقد تأجير. أي إذا كان 

 ي.قاء مقابل نقدسيطرة على استخدام الأصل المحدد لفترة من الوقت لال
 

 المجموعة كمؤجر 
التأجيرعقون  إ تنقل    يلتا  د  كافةبموجبلمجموعة  ا لا  ا المزايوالمخاطر    ها  الملجوا  يتم تصنيفها    أصل لكية  بم  رتبطةهرية 

ويتم    التأجيرالقسط الثابت على مدى فترات    أساسعلى  ة  تجالنا  التأجيرات  إيراد تم المحاسبة عن  ي. يتشغيل  تأجير  عقودك

ثناء  أة  كبدة المترالمباشالمبدئية    تضاف التكاليف  .تشغيليةلاا  تهظرا لطبيعن  جمعالم  الدخلفي بيان  ات  يرادالإ  ضمن ا  هإدراج

مدى فترة    بها على  المؤجر ويتم الاعتراف  صليمة الدفترية للأالق  إلى  هترتيب لوال  تشغيليلا  أجير تلاعقد  ن  بشأالتفاوض  

 .فيها اكتسابها يتمالتي  ةترلفات في اإيرادك المحتملة اتيجارلإاب يتم الاعتراف .التأجيرات إيراد أساس نفسعلى  التأجير
 

 جرأالمجموعة كمست
قود  وع  جلير باستثناء عقود التأجير قصيرة الألتأجقود الكافة عوالقياس بالنسبة    للاعتراف  موعة طريقة فرديةلمجق اتطب

القيمة.  تأجي منخفضة  الموجودات  بتسجيلر  المجموعة  التأ  قامت  التأج  جيرمطلوبات  مدفوعات  حقومير  عن    وجودات 

  .يةساسدام الموجودات الأتمثل حق استخ يتخدام التسلاا
 

  امجودات حق الاستخدمو .1
ي للاستخدام(. يتم  ساسالأ   صل لأتاريخ بدء عقد التأجير )أي تاريخ توافر افي    تخدامحق الاسالمجموعة موجودات  تسجل  

 إعادةأي  عديلها مقابل  م تة، ويتميلقا  ر انخفاضوخسائأي استهلاك متراكم  ا  بالتكلفة ناقصً قياس موجودات حق الاستخدام  

لم مأجيالتلوبات  طقياس  تكلفة  تتضمن  حقر.  م  وجودات  مبلغ  االتأجطلوبات  الاستخدام  المبدئية ير  والتكاليف  لمسجل، 

المت التي تمت في، ومكبدةالمباشرة  التأجير  البدء،  أو    دفوعات   كاستهلايتم  تأجير مستلمة.  فز  ناقصًا أي حوا قبل تاريخ 

الثابت على مدالق  أساسعلى    ستخدامالا  قح  موجودات المقاجنتر والأعمار الإأجيالتفترة    ى سط  ما  درة للموجودات أيهية 

   .أقصر
 

حاف الأي  ملكية  نقل  فإلى    المؤجر  صللة  نهايةالمجموعة  التأجير  ي  عقد  ممارسةأو    مدة  تعكس  التكلفة  كانت  خيار    إذا 

 . صلقدر للأي المنتاجلإا م العمرخداباست تم احتساب الاستهلاك، يالشراء
 

موجودات حق  ت اأيام  لاستخد اتعرض  في  للانخفاض  قانخ"عة  المجمو  ةسياسل  قًاوف  لقيمةضًا  غير  يمة  فاض  الموجودات 

 . "المالية
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 )تتمة(  ة الهامةلمحاسبيالسياسات ا 2
 

 )تتمة(  امةياسات المحاسبية اله ملخص الس 2.5
 

 )تتمة(  لتأجيرد اوعق
 

 تمة(ت) كمستأجرلمجموعة ا
 ات التأجير مطلوب .2

ا  في عقد  بدء  مطلوبات  جلتس  تأجير،لتاريخ  بالقيمة    التأجير  المجموعة  يتعين   وعاتلمدف  الحاليةالمقاسة  التي  التأجير 

التأها على مدى مدة عسداد التأجير مدفوعات ثابتة )بما فيقد  الثابتة بطبيعتها(  ات  ذلك المدفوع  جير. تتضمن مدفوعات 

أين التأمستحقة    يرجتأحوافز    اقصًا  الت ومدفوعات  المتغيرة  والمأو    مؤشرى  إل  تستند  يجير  المسعر،  سدادها بالغ  توقع 

ة خيار الشراء المؤكد ممارسته من قبل ر ممارسالتأجير أيضًا سعتخريدية. تتضمن مدفوعات  لمة االقي  ضمانات  بموجب 

ة  عكس ممارسة المجموقد التأجير تعنت مدة عكا  ذا تأجير إة عقد العات غرامات إنهاء مددفو رة معقولة ومالمجموعة بصو

الخيا م  نهاء.لإر  تسجيل  ايتم  ادفوعات  المتغيرة  لا  لتأجير  )مأو    مؤشر  إلى  تستندلتي  تكبدها  سعر كمصروفات  يتم  لم  ا 

   .السدادوث ذي يستدعي حدالشرط الأو  مخزون( في الفترة التي يقع فيها الحدث  نتاجلإ
 

في حالة  التأجير تاريخ بدء زايد في  تالمقتراض وعة معدل الاالمجمأجير، تستخدم ت التدفوعامل الحاليةالقيمة  عند احتساب

إمكا تحدعدم  معنية  ت  ربحلادل  يد  بعد  بسهولة.  التأجير  عقد  في  االمتضمن  التأجير  اريخ  مطلوبات  مبلغ  زيادة  يتم  لبدء، 

 دفتريةلة اقياس القيم  دةإعاذلك، يتم    إلى  فةلإضااب  لمسددة.لتأجير امقابل قيمة مدفوعات ا  ضهوتخفي  ربحالعكس تراكم  يل

التأجير في حلوطلم الثابتة    أو  ر لتأجيي مدة اتغير فأو    د تعديلالة وجو بات  التأجير  التقفأو    ها بطبيعتفي مدفوعات  ييم  ي 

 ي. ساسلشراء الأصل الأ
 

 يمة الموجودات منخفضة القير وعقود تأج لجالأعقود التأجير قصيرة  .2
قود التأجير التي  )أي ع  ل جالتأجير قصيرة الأ  قودعلى ع  لجتأجير قصيرة الأتراف بعقود الإعفاء الاع  عةالمجمو  تطبق

تتضمن خيار  أو    رًاشه  12تها  تبلغ مد البدء ولا  تاريخ  الا(.  الشراءأقل من  إعفاء  أيضًا  تطبق  بالموجودات  كما  عتراف 

  رأجيود التقات التأجير على عمدفوع  إدراجم  القيمة. يت  ضةبر منخفالتي تعت   الموجودات  تأجيرقود  ى عة القيمة علنخفضم

  .رالقسط الثابت على مدى فترة التأجي أساسعلى فات كمصروالقيمة الموجودات منخفضة تأجير  وعقود جلقصيرة الأ
 

ي رمااستث ار  كعق  االمحاسبة عنهوتشغيلي  ير  تأجبموجب عقد    من قبل المجموعة  امحتفظ بهال  الملكيةة  حص  مكن تصنيفي

يف بتعرعندما  العقار  الاستثي  العقار  ويميف  حت تم  اري  على  عقار  كل  يتةاردالإ  نيةإلى    ناداواستدة  قييم  اتحدم  .  تكلفة ليد 

المحتفظ ب للعقار  التبموجب عه  المبدئية  للعقاأجير وقد  العادلة  بالقيمة  حالية للحد  ال  القيمةأو    رالمصنف كعقار استثماري 

 . التزامك كافئغ م يتم تسجيل مبل .يهما أقلأر التأجي مدفوعاتمن نى الأد
 

 لهامةراضات المحاسبية اوالافت م والتقديراتالأحكا      2.6
 

م  دادإع إن   يتطلب  للمجموعة  المجمعة  المالية  الإالبيانات  المبالغاردن  على  تؤثر  وافتراضات  وتقديرات  أحكام   ة وضع 

واد يرللإالمدرجة   والموجودات  والمصروفات  ع  اتالمطلوبات  اوالإفصاح  المطلوبات  تاريخمحتمللن  في    اتالبيان  ة 

  فترية ديمة الالقديرات يمكن أن ينتج عنه تعديل مادي على  التقضات والافتراإن عدم التأكد من  ع ذلك فوم.  المجمعة  لماليةا

 .  يةقبلالمست الفترات الالتزام المتأثر فيأو  للأصل
 

 ام حكالأ

المحا السياسات  تطبيق  للعند  قامت  ممجسبية  باتخا دارالإوعة،  التالية  الأحكام  عن  ظالنبصرف    ةذ  تتضمر  التي  ن  تلك 

 لمجمعة: امالية على المبالغ المدرجة في البيانات ال جوهريةكثر ر الأالتأثي والتي لها أخرىات تقدير
 

 ات من عقود مع العملاء  إيراد

  ود مع قعات الناتجة من اديروتوقيت الإ تحديد قيمة فيجوهرية كام التالية التي تؤثر بصورة لأح بتطبيق ا عةالمجموقامت 

 ملاء: عال
 

 مع  الأداء في عقد مج لتزاماتأ. تحديد ا
تمل أن تتضمن هذه الترتيبات  فردي ومن المحترتيب  زء من  كج  عملائها إلى    المقاولات والفنادقة خدمات  جموعم المتقد

الأداء ت ازاممن الت اموعة أن كل التزل. حددت المجمسبقا للعميما فق عليهداء التي تمثل تنفيذ مهام متالأ لف التزاماتمخت

ي أن  التيمكن  المثل  لهذه  منفصل  يزام  تخدمات  الأحديدمكن  الالتزامات  عن  مستقلة  بصورة  العقد في  جة  المدر  خرىه 

 ويمكن للعميل أن يستفيد من كل خدمة على حدة.  
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 )تتمة(  المحاسبية الهامةات السياس 2
 

 (تمة)ت امةهضات المحاسبية اليرات والافترام والتقدكاحلأا      2.6
 

 )تتمة(الأحكام 

 ()تتمةء من عقود مع العملاات يرادإ

 )تتمة( د التزامات الأداء في عقد مجمع تحديأ. 

يد دل عقد، ويتم تحفصلة في نطاق كمن  خدمات تعتبرذلك، حددت المجموعة أيضا أن التعهدات بتقديم تلك الإلى    ة إضاف

 أو   بير،كحد  إلى    ها البعضعلى بعضتعتمد تلك الخدمات  وة،  على حد  ءا على كل التزامرة مستقلة بنا معاملة بصولا  سعر

 حد كبير. إلى  قلةمست تكون
 

لاحظة هذه عدم إمكانية م   الةردية. وفي حأسعار البيع الفإلى    ل التزام أداء على حدة استنادالات لكيتم تحديد أسعار المعام

 . الهامش افة المتوقعة زائدالتكلى  إل ام أداء استنادازالتة لكل لتقدير سعر المعاموم المجموعة بمباشرة، تق  رةار بصوعالأس
 

 ديد سعر المعاملة . تحب
مبلغ   المعاملة  سعر  عالمقابيمثل  الحصول  في  احقيتها  المجموعة  تتوقع  والذي  الملزم  تل  مقابل  التي قديليه  الخدمات   م 

  عمالت الأوممارساعتبار شروط العقد  لاي اأخذا ف   وعة سعر المعاملةل. تحدد المجمالعميإلى    امهبتقدي   ةتعهدت المجموع

 .  ةدالمعتا
 

 قيت أداء الخدمات د توتحدي ج.

 ضيافة الات إيراد( 1

م تي  عملائهاإلى    والمشروبات المقدمةت  المأكولاات الناتجة من إشغال الغرف ومبيعات  يرادأن الإإلى    عةمجموانتهت ال

  ة عرض لمجموعلالمبيعات. يحق    أو  اتتلك الخدم  عند تقديمات  لتزاملاتم الوفاء بهذه ا الوقت عندما يعلى مدار    الهتسجي

الخدمةحق   مقابل  ذلك،  أو    السداد  على  ال  يحصلالبيع. علاوة  استخدام  بتوجيه  التزام  على  ات  المبيعأو    خدماتالعميل 

    ا.قية منهبا الجوهرية المتعلى كافة المزاي صولوالح
 

 العقاراتير تطو و  اتنشاءالإعمليات  (2

المجهانت الإإلى    ةموعت  من  الناتات  يراد أن  ي   المقاولاتجة  الإبخدملق  تعفيما  العقاراتنشاءة  وتطوير  إلى    المقدمة  ات 

ة  المجموع ن  مزايا المقدمة مالاستفادة من الت والخدما  مدار الوقت، حيث يقوم العملاء باستلام   علىتم تسجيلها  ي  عملائها

وضح يخه يحتى تاردمتها المجموعة  لتي قتقديم هذه الخدمات الى  إ  حتاجتلن    أخرىي منشأة  . وحقيقة أن أشكل متزامنب

ال المزايا  من  ويستفيد  الخدمات  يتلقى  العميل  تأن  هي  تي  كما  المجموعة  بشكلقدمها  للمجمو  وذلك  ويحق  عة متزامن. 

ل، حيث يحق  عميمع ال  ة تفاقات التعاقديريخه بموجب الاحتى تا  ازهجإنلذي تم  ا  الأداءبلمتعلقة  على المدفوعات اول  الحص

خه في حالة  تاريالتي تم إنجازها حتى    الأداءتعويض للمجموعة عن  دير  قل تقل على اول على مبلغ يمثالحص  للمجموعة

بعض   د تم إيجاك،  لذ   على  وةعلاعهدت بها.  تقديم الخدمات التي تفي  مجموعة  إنهاء العميل للعقد لأسباب بخلاف اخفاق ال

أداء  الموجود من خلال  لالمجموعاات  المقاولات.ة  الموجودات    ولكن  لتزامات  التهذه  مقيدة  بأنهحديد  يتم  من ا  بشروط 

الفعلي   تلك  التوجيه  إيجاد المولاستخدام  عملية  خلال  العميل  قبل  من  آخر  لغرض  المتعأو    جودات  ذات وجوزيز  دات 

 الصلة.  
 

بين جهود    باشرةات نظرا للعلاقة المخدمتلك ال  س التقدم في أداءقياالمدخلات لريقة  بيق طط بتن تقوم  قررت المجموعة أ

تكبدة  التكلفة الم  أساسهذه الخدمات على  من    اتيرادتقوم المجموعة بتسجيل الإ  يل.العمإلى    اتلخدمديم اوعة وتقالمجم

ن  مكجزء    لتكاليف المتكبدةبتقدير نسبة االمجموعة    تامداء. قاليف المتوقعة لإنجاز التزامات الألتكجمالي امع ابالتناسب  

بالمقالتكاليف    جماليإ ا   التي  اتاديرالإ لتحديد  لكل عقد    النسبةدرة  بها حتى  لاعترايتم  مش  ن هاوالمحاسبة عتاريخه  ف 

 العقد بالكامل.   فترة
 

 المرافق   ةإدارعمليات  (3

ئها على  ملاعإلى    ةة المرافق المقدمإدارق بخدمات  فيما يتعل  دقومن الع  اتيرادأنه يتم الاعتراف بالإإلى    وعةت المجمانته

لديها الحق   موعةإن المج  شكل متزامن.ة من المجموعة بزايا المقدمالم  تهلاكواسلام  باست  العميلقوم  ي  حيثمدار الوقت  

ا  المدفوعاتفي   مة مع  ية عقد مبرقفاات  لكل  وفقاً حيث يكون من حق المجموعة    نالآ  اله حتىستكمالذي تم ا  لأداءمقابل 

يل قيام العمفي حالة  نالآ  ىمه حتتم اتمابل الأداء الذي مقال ض المجموعة على الأقيعوالذي  غالحصول على المبلالعميل 

  إيجاد إلى    المجموعة  داءيؤدي أ  ك، لاذلإلى   ت. إضافةعجز المجموعة عن الأداء كما تعهد  خلاف  أسباب  لأيبفسخ العقد  

 . للمنشأة يلبدخدام أصل ذات است
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 )تتمة(  المحاسبية الهامةالسياسات  2
 

 )تتمة( امةة الهلمحاسبيات والافتراضات اتقديرم والالأحكا      2.6
 

 )تتمة(الأحكام 

 )تتمة(ء عملاات من عقود مع الإيراد

 تمة( )ت ج. تحديد توقيت أداء الخدمات 

 )تتمة( مرافق ال ةإدارات عملي( 3

استخ المجموعة  انجازلالمخرجات    قةدام طريقررت  الخدمات على  تل  قياس  السااالقي  ساأسك  لقيمة  المباشرة   خدمات ت 

تقديمهتال يتم  المتبقي  الآن  حتى  لعميلاإلى    اي  الخدمات  مع  والتناسب  ابالنسبة  التعهلتي  ة  لذلك  تم  وفقاً  بها  لدى    العقد.د 

  نجازه للعميل حتىوعة الذي تم إأداء المجم  مةاشرة قيمبيمثل  ى مقابل من العميل بمبلغ  عل   ي الحصولالمجموعة الحق ف

بت  بلغ ثامقابلها م  يشملوالتي    ك على مدار الوقتستهلاج الافس نموذبن  أداؤهاتم  ي  لتمات اما يتعلق بعقود الخدفيوالآن.  

 ةترمدار ف  جهودها على  تبذل المجموعة  بت حيثلثاالقسط ا  أساسات على  يرادالإ  المجموعةتسجل  العقد،    ار مدةمدلى  ع

وم المجموعة ، تقساعاتعدد ال تي تم أداؤها مثلمة القياس الخد يعتمد علىل  بها مقالقود الخدمة التي سبة لعما بالنالأداء. أ

 الذي تم استكماله حتى الآن.  داءالأ أساسات على يرادالإبالاعتراف ب
 

 الوكيلل قابملرئيسي د. اعتبارات الملتزم ا

المقاو  ءإداخلال   يشارمع  إلى  لات خدمات  المجموعةيلها،  مع  ت  أخرىأطراف    ك  بع قفي  وا  ضديم  قررت لخدمات.  قد 

من خلال طرف آخر،   خدمةالبالحق في تقديم  ترتيبات حيث تحتفظ المجموعة  ه الفي هذلرئيسي  ة أنها الملتزم امجموعال

توجيه على  القدرة  للمجموعة  يتيح  الط  ما  الخدمة رف  هذا  نيابة  إلى    لتقديم  المجالعميل  مسئولة والمجموعة  عموعن    ة 

 لعميل. ا إلى  زاملتاء بكل اة رئيسية عن الوفبصور
 

 لعقد  في اوهري ويل الجمكون التمنظر في الـ. ه

لعميل  اى  إل  جموعةالخدمات التي تعهدت بها الم  تحويلفيها الفترة بين  ون  د تكا أي عقولا تتوقع المجموعة أن يكون لديه 

المقابل العميل بدفع  ل  مقاب  المعاملات  من أسعار  أي  بتعديل  لا تقوم المجموعةونتيجة لذلك،  نة واحدة.  سن  أكثر م  وقيام 

 ل. للأموا القيمة الزمنية
  

 يف الموجودات الماليةتصن
فاظ بالموجودات وتقييم  حتضمنه الا  الذي يتم  عمالتقييم نموذج الأإلى    المالية استناداات  وجودصنيف المتحدد المجموعة ت

 بلغ القائم.ل المفقط على أص والفائدة غ لل المبصترتبط بمدفوعات أللأصل المالي التعاقدية  وطنت الشرما إذا كا
 

 ارات يف العقتصن
 ات محتفظ بها للمتاجرة:قاركعو أ ثماريةالمجموعة تصنيف العقارات كعقارات است تحدد

 

 أو    دم لعملياتها،تستخأو    يةساأسصورة  ب  المجموعةلمباني التي لا تشغلها  وا  ية الأرضضمن العقارات الاستثمارتت

سيا في  و  لاعمالأ  قللبيع  محتفظ  الطبيعي،  لتحأساسبصورة  بها  لكن  قيمتها  أو    رتأجيات  ادإيرقيق  ية  ارتفاع 

 مالية. الرأس

 بيعي.  الط عمالالأالمحتفظ به للبيع في سياق ظ بها للمتاجرة العقار محتفال تالعقاراتضمن ت 
 

 كمؤجر  ةالمجموع –التزامات تأجير تشغيلي  
ــأل ــت المجموعــة باقام ــ ــود ت ــاجدخول فــي عق ــىة الاســتثمارية. بقاري ــحفظتهــا العمضــمن جــاري ت رير عق ــاء عل ــي ن م تقي

ــر  ــش ــبيوط وبن ــى س ــي توضــح عل ــات والت ــاود الترتيب ــر ل أنل المث ــارة الإفت ــر  يج ــن العم ــا م ــزءا جوهري ــل ج لا تمث

ــارالاقتصــاد ــد الأال ي للعق ــة للح ــة الحالي ــاري وأن القيم ــى لم ــتج ــأجفددن ــر جوعات الت ــبة للوير لا يعتب ــا بالنس ــة قهري يم

ــة المرتبطــة بملكع البجمي ــ ا تحــتفظأنه ــإلــى  المجموعــةررت التجــاري، ق ــلــة للعقــار ادعال يــة مخــاطر والمزايــا الجوهري

 .  ر تشغيليومن ثم تقوم بالمحاسبة عن هذه العقود كعقود تأجي اراتالعقهذه 
 

 رجالمجموعة كمستأ  -جديد والإنهاءخيارات الت نتي تتضمللعقود ال يجارتحديد مدة عقد الإ
ــأجال تحــدد ــد الت ــدة عق ــر قاير بمجموعــة م ــدة غي ــة للإوصــفها م ــاء بل ــدلغ ــأجير لعق ــى  الت ــرات تتضــمن إل ــب أي فت جان

يشــملها خيــار إنهــاء عقــد ات أي فتــرو أ رســته،مــن مما بصــورة معقولــة د التــأجير فــي حالــة التأكــدة عق ــخيــار مــد فتــر

 ممارسته. التأكد من مدحالة ع التأجير في
 

ة بالأحكام في تقييم ما إذا جموعن الموتستعي  لتمديد والإلغاء.ات اأجير التي تتضمن خيارلتاعقود    نالمجموعة عدد م  ىلد

اعي كافة العوامل ذات الصلة  تر  أي أنها  أم لا.  إلغاء عقد التأجيرأو    عقولة ممارسة خيار تجديدرة مكان من المؤكد بصو

اقتصاديزفتحقق حاالتي   لممارسة خياً  مدة    ة تقييمير، تعيد المجموعلتأج. وبعد تاريخ بداية ااءهر الإناخيأو    ر التجديدااً 

حدث عقد   هناك  كان  إذا  الأو    التأجير  في  جوهري  على   ظروف تغير  ويؤثر  المجموعة  سيطرة  نطاق  يقع ضمن  التي 

 لغاء.الإأو  عدم ممارسة خيار التجديدأو  سةعلى ممارقدرتها 
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 )تتمة(  امةالمحاسبية اله السياسات  2
 

 ة()تتم مةت المحاسبية الهاتراضاام والتقديرات والاف حكالأ      2.6
 

 يرات والافتراضات  لتقدا

جائأد عدم  حا  دوجوإلى    19-كوفيدة  حت  من  الإ  التيقنلة  توقعات  المواتيرادبشأن  وتوافر  والق،  ،  العاملة وى  ارد 

الائتمانية ألكذى  لإ  وما  ،والتصنيفات  ولكن  التقلبات،  الأ  يضًا  أسعار  العملاتا  رسعاوأ  ،سهمفي  وصرف   وقد .  لفائدة 

الظروف الناشئة الخارجة  أو    ريبالق  للتغيير بسبب تغيرات السوق في المدىالمقاييس    هذه  إلى  ة المستندالتقديرات  تخضع  

 عن سيطرة المجموعة. 
 

   للمتاجرة ابه لمحتفظللعقارات القيمة الممكن تحقيقها ي اقييم صافت
للالعقاراتدرج   القيمصاأو    تكلفةالب  تاجرةمت المحتفظ بها  الم في  القيمة الممكن   قييم يتم تقل.  ا أمكن تحقيقها أيهمة  صافي 

الفعلية في تاريخ  الس  ظروفإلى    تحقيقها بالرجوع المالية المجموق والأسعار  ضوء في  وعة  المجم  هاوتحدد  عةالبيانات 

   .وقسثة بالالمعاملات الحدي
 

 اني مبلحر وا كوالأرض مل ثماريةلعقارات الاستتقييم ا
القيمة تقييم  الاالعا  تم  للعقارات  والمبانيرض  والأ  ةستثماريدلة  حر  مستقلين.  ملك  عقارات  مقيمي  قبل  استخدام تم    من 

ما  وه  –  مبانيلوا  ملك حروالأرض    عقارات الاستثماريةفي ال ية  ص الملكصطريقتين رئيسيتين في تحديد القيمة العادلة لح

 ي: ية للعقار كما يلالسوقو )ب( طريقة القيمة ة مالمخصو التدفقات النقدية)أ( تحليل 
 

اتس (أ) المخصومةلتدفتند  النقدية  اإلى    قات  التدفقات  تأجير لنقدسلسلة من  عقود  أي  بأحكام  والمؤيدة  المتوقعة  الحرة  ية 

  الأصل. مخصومة بمعدل يعكس مخاطر ي هو رىأخ ة وعقودمقائ
 

ية  لفعلا  قاتالصف  ةمستقل باستخدام قيرات مه من قبل مقيم عقاؤاجرايم تم  يتقإلى    ية للعقارالقيمة السوق  ستند طريقةت ( ب)

أطراف   قبل  من  مؤخراً  إجراؤها  تم  والحالة   راتلعقا  أخرىالتي  للموقع  بالنسبة  لها  وعلى  مماثلة  ة  رف مع  أساس، 

 عقارات. قيم الة موخبر
 

العقار للقيمة العادلأيضًا وفقً   شاءني قيد الإرماثالاست  تم تقييم  العقاري المستقلتقييحددة من قبل خبراء ا م  يكما ه  ة ا  لين م 

إما    شاءنيد الإتحديد القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية ق  . تمبسهولة  ةية تحديد مثل هذه القيمحالة عدم إمكانفي    تثناءباس

  مة المتبقية.طريقة القي أو مخصومةتخدام طريقة التدفقات النقدية الباس
 

الأساليب و المستخدمة منالت  افتراضلااإن  تقديقبل    هامة  في  القيمالمقيمين  العر  الاستثمارية  ادلةة  والأرض    للعقارات 

 .11و 10ين يضاحالإنة في مبي ملك حر والمباني
 

 لتضخمية اتصادات التعرض لمخاطر الاق

:  29دولي  المحاسبة المعيار    تمعدلات تضخم مفرطة وفق لمتطلبا  التي تشهد ل السنة، تم تقييم دولة لبنان كأحد الدولخلا

الاالتقار في  المالية  دولة  ةضخميالتت  قتصاداير  في  للمخاطر  المجموعة  تتعرض  خلال    نلبنا.  التابعة من  شركاتها 

اللبناني.   الليرةالرئيسية    اموعملته  "ش.م.ل.  للعقارات المتحدةبنانية  اللكة  شرال"و  "  .م.ل.شالمتحدة  عقارات  لل"بحمدون  

للت  الإدارةأجرت   التأثير  قييم  ان  الج من عمليا الناتوضع وقدرت  التضخم  قتصاد  ء الافي ضوخارجية  تها    لا يعتبرشديد 

 الية المجمعة للمجموعة.ات المبالنسبة للبيانماديا 
 

 ارات الاستثماريةلعق تقييم ا الأساليب المستخدمة في
أو    لق بعقار عاميتعلدورية إما فيما  ال  قديةقات النفسلة من التدلى التوقع بسلية المخصومة عدقنت التشتمل طريقة التدفقا

م مستقى من السوق، لوضع مؤشر للقيمة دل خصم ملائع لنسبة لهذه التدفقات النقدية المتوقعة، تم تطبيق م. باتطويرعقار لل

ير ناقصاً  تأجت الاإيراد  يعادة بإجمالرية المحسوبة  النقدية الدو  تاقلتدفقدر اات المتعلقة بالعقار. تُ يرادالإ  قاتلية لتدفالحا

وخالشغو التحصير  وناسائر  مصل  م  روفاتقصاً  من  /  سلسلة  خصم  ويتم  التشغيل.  التشغيإيراددفوعات  الدورية   لات 

بالإضافة با قيمة  إلى    لصافي،  التقليدي  روجالخنهاء/الإ/ الردتقدير  التقييم  تستخدم طريقة  ا)التي  نهايةتملة(  عند  فترة    وقع 

 ة للعقار. عادلمة الوي القييسا الحالية  ةقيمي ال. إن إجمالي صافلية الحا القيمة  إلى وصولًا  التوقع،
 

تجمع ما بين    يقةلة في طرمة العادفتراضي( المستخدمة في تقدير القيالتطوير الا  المتبقية )أو طريقة  ةتتمثل طريقة القيم

التكلفة )ايرط ت( وايرادطريقة الرسملة )الإ تحديد قيمة   ة على أنها: "طريقةبقيالمت  ةالقيم  تعريف طريقةلتجميع(. يتم  قة 

لي تكلفة العمل المقدر بما في  تم خصم إجمايالتجديد. وأو    التطوير  إعادةأو    ل أن يخضع للتطويرمحتممن الر الذي  قاالع

لي اطوير من إجمالت  أعمالئم بالقا  أرباحر وطاخة ومص الفائدذات الصلة زائداً مخص  خرىالأ  فاتوالمصرو  ذلك الرسوم

 القيمة المتبقية".  إلى  تاريخ التقييم للوصوللى إ ارجوعً  الناتج لغذلك تعديل المب ع المكتمل. يتم بعدشروالم قيمة
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 مة( )تت سبية الهامةالسياسات المحا 2
 

 مة()تت ت المحاسبية الهامةاات والافتراضردي ام والتقحكلأا      2.6
 

  )تتمة(ضات الافترالتقديرات وا
 غير مسعرة   أسهمفي مارات ث تقييم الاست

 يلي:عامل مما إلى  رة عادةً مسع غير مأسهفي  قييم الاستثماراتيستند ت 
 

 تجارية بحتة.  طوق بشرو في الساملات حديثة عم 

 حد كبير.إلى  ثلةمما  رىأخدلة الحالية لأداة  لعاالقيمة ا 

  وسمات مخاطر مماثلة.شروط ت اة لبنود ذخصومة بالمعدلات الحالية المطبقمالتدفقات النقدية المتوقعة 

  أخرىتقييم نماذج . 
 

 ر معدل الاقتراض المتزايد  تقدي –ير د التأجعقو

 معدل الاقتراض المتزايدتخدم تس  ي فإنهالبسهولة معدل الفائدة الضمني في عقد التأجير وبالتا ددلا يمكن للمجموعة أن تح

  الأموال دفعه لاقتراض   عةموي يتعين على المجالذائدة  ل الفعدمتزايد هو  مل الاقتراض المعد أجير. إنلتا  تبا لقياس مطلو

بحق  زمة  اللا المرتبط  للأصل  مماثلة  قيمة  ذي  أصل  على  يتم  الاللحصول  ان  على  مماثلة،  اقتصادية  بيئة  في  ستخدام 

لمدةرالاقت مماثل.اثلة  مم  اض  يعكس  مقابل ضمان  مراقتالامعدل   لذلك  المتزايد  على  ض  "يتعين  ده،  داسلمجموعة"  اا 

  تقوم تعديل لتعكس شروط وأحكام عقد التأجير.إلى    اجتحت   عندماأو    وظةوافر أسعار ملحت  لب تقديرًا عند عدميتطالذي  و

الا باستخدام  المتزايد  الاقتراض  معدل  بتقدير  املمجموعة  عندمحوظة  لملدخلات  السوقية(  الفائدة  معدلات  ن كوتا  )مثل 

 .ة(التابع المستقل للشركةن )مثل معدل الائتما وعةالمجماصة بلخالتقديرات اة لإجراء بعض متاحة ومطلوب

 

 كات تابعة جوهرية مملوكة جزئي ا شر 3
 

 ش.م.ك. )مقفلة( )"الضيافة"(  ضةقابالضيافة الشركة  أن  إلى    في تاريخ البيانات المالية المجمعة  كماتوصلت المجموعة  

التابا  ةالشركهي   الوحيدة  لديها حصصعة  مسيطر  لتي  جوهريةغير  يليموعللمج  ة  فيما  المالم  ملخص  ة.   الية علومات 

 : بين شركات المجموعةفيما  اتقبل الاستبعاد الضيافةركة شبقة المتعل

 

2021 
 دينار كويتي

2020 
 دينار كويتي 

   ملخص بيان الدخل  

 9,580,957 6,024,735 ات اديرالإ

 ─────── ─────── 

 (3,554,656) (207,907) ةالسنبح ر (خسارة)

 ═══════ ═══════ 

 (285,949) (70,572) ة  المسيطربالحصص غير  ةالخاصالخسارة 

 ═══════ ═══════ 

   ن المركز المالي  ملخص بيا

 98,552,141 100,112,405 إجمالي الموجودات 

 (40,974,121) (42,866,023) لمطلوبات ي اإجمال

 ─────── ─────── 

 57,578,020 57,246,382 جمالي حقوق الملكية إ

 ═══════ ═══════ 

   

 17,199,438 5,198,984 ير المسيطرة ص غصحة لللمتراكما رصدةالأ

 ═══════ ═══════ 

   قديةات التدفقات النملخص معلوم

 5,411,769 524,710 تشغيل   

 (90,711) (1,182,159) استثمار 

 (4,719,523) 1,089,468 يل تمو

 ─────── ─────── 

 601,535 432,019 في النقد والنقد المعادل)النقص( يادة الزصافي 

 ═══════ ═══════ 
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 لأجل الودائع قصيرة اولدى البنوك   رصدةوالأالنقد  4

  
2021 

 دينار كويتي
2020 
 كويتي دينار 

    

 11,284,698 12,882,341  دوقني الصوف نقد لدى البنوك

 327,771 1,315,590  جلالأرة ودائع قصي
  ─────── ─────── 

 11,612,469 14,197,931  ة الأجلريقص ودائعنوك واللدى الب رصدةالنقد والأ

 (2,579,148) -  ( 12 إيضاحنك )ب مكشوف لدى البناقصاً: حسا
  ─────── ─────── 

 9,033,321 14,197,931  مجمعال ديةض بيان التدفقات النقالمعادل لأغراقد ن لد وانقلا
  ═══════ ═══════ 
 

صلة  لمعدلات ذات السب فائدة بالاثة أشهر، وتكتواحد وثوح بين يوم  ارتت  باينةترات مت الودائع قصيرة الأجل لف  داعيإيتم  
 صيرة الأجل. ودائع قلل
 

إي ن تم  بمبلغ  لأا  يرةقصوودائع  قد  داع  )  6,811,312جل  أطراف   1,941,655:  2020دينار كويتي  لدى  دينار كويتي( 
 (. 24 احضإيذات علاقة )

 

       أخرىت جوداوعات مقدما  وموومدف نون مدي 5

  

2021 
 يتيدينار كو

2020 
 دينار كويتي 

    

 46,994,152  50,174,559   مدينون 

 2,551,581  1,619,426   قةمستح فةوضياات تأجير رادإي

 4,376,723 2,274,818  (24 إيضاحمستحق من أطراف ذات علاقة ) 

  707,687   672,771   مدفوعات مقدماً  

 3,648,205  2,355,911   موجودات أخرى 
  ─────── ─────── 
  57,097,485 58,278,348 

 (5,901,167) (6,803,546)  متوقعةئتمان الصص خسائر الامخ
  ─────── ─────── 
  50,293,939 52,377,181 
  ═══════ ═══════ 
 

 كما يلي:  كانت مدينينان المتوقعة للتمخسائر الائإن الحركة في مخصص 

 

2021 
 ر كويتيدينا

2020 
 ي ار كويتنيد

   

 5,102,800 5,901,167 يناير 1في كما 

 681,480 1,418,754 سنةلمتوقعة للمان ائت سائر الاخ

 (63,466) (500,356) شطب 

 180,353 (16,019)  بيةفرق تحويل عملات أجن
 ─────── ─────── 

 5,901,167 6,803,546 يسمبر  د 31في كما 
 ═══════ ═══════ 
 

 ةللمتاجربها ظ  تفحات معقار 6

   

2021 
 تيدينار كوي

2020   
 ار كويتي دين

    

  61,081,729  55,854,896  يناير 1 كما في

  571,114  456,274  سنة ل الخلا تالإضافا

 (130,570) -  محتفظ بها لغرض المتاجرة عقاراتقيمة  انخفاض

 (6,290,604) (780,278)  الاستبعادات 

 623,227 (36,800)  ةيأجنب عملات  ق تحويلفر
  ─────── ─────── 

 55,854,896 55,494,092  ديسمبر  31في  اكم
  ═══════ ═══════ 
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 )تتمة(  ةللمتاجرها ظ بتفت محعقارا 6
 

ا  تبلغ في    لتمويلتكاليف  المدرجة  الدفتريةالمرسملة  لغر  اراتللعق  القيمة  بها  )قيد  المحتفظ  المتاجرة  (  نشاء الإض 
تراض المؤهلة  لاقديد مقدار تكاليف استخدم لتحدل الملمعا  نأ  .كويتي(  دينار  229,054  : 2020تي )كوي  ردينا  140,731

ت  .(%14:  2020% )14ن  كا  رسملةلل تم رسملة  الحالية،  السنة  كويتي  شيءلا    بمبلغالتمويل  كاليف  خلال  إلى   دينار 
 . (كويتيدينار  ءشيلا : 2020تاجرة ) المحتفظ بها للم  اراتالعق

 

  خرىلة الأات الشامديراالإخلال  ادلة منات مالية مدرجة بالقيمة العوجودم 7
    

  

2021 
 نار كويتيدي

2020 
 ر كويتي يناد

    

 209,293 205,201  عرة مس مهسأ

 3,185,168 3,215,546  ة  ر مسعرغي أسهم

  ─────── ─────── 

 خرىملة الأالشاات اديرل الإعادلة من خلادرجة بالقيمة الموجودات مالية م
 3,420,747 3,394,461 

  ═══════ ═══════ 
 

تثمارات لدى  اس تي(  دينار كوي  121,700:  2020)كويتي    رادين  146,760  غمبلب  دفترية  قيمة  إجماليت بتمثل الاستثمارا

( علاقة  ذات  بإجم  دارتو (24  إيضاحأطراف  دفتريةالي  الاستثمارات  كود  1,224,561بمبلغ    قيمة  )ينار  : 2020يتي 

 (.24 إيضاحعلاقة )ذي  رفبل طن قمدينار كويتي(  1,231,043
 

 زميلةت  ستثمار في شركاا 8

 بلد  شركة السم ا
 س يس التأ

 ة الملكي ةصح
 

 القيمة الدفترية 
 

2021 2020 
 

2021        2020 
 

    
ار كويتي دين دينار كويتي  

       

 %29.97 %29.97 الكويت  شركة الفنادق الكويتية ش.م.ك.   )أ(
 

1,359,104 1,155,851 

لأردنا م.خ.ة الثانية العقارية ش.شرك  50.00% 50.00% 
 

6,647 7,188 

 ودة رة العقارية المحدشركة الفجي
الإمارات  

 %50.00 %50.00 العربية المتحدة 
 

 6,227,561 6,843,555 

يت والك   م.ك. )مقفلة(لقابضة ش. االمتحدة  جكة أبراشر  40.08% 40.08% 
 

 28,538,911  27,586,833 

ة س المتحدة للخدمات البحريكة إيكارورش

 %20.00 %20.00 الكويت  ك )مقفلة( ش.م.
 

 642,652 618,693 

 %40.00 %40.00 الكويت  ابضة ش.م.ك )قابضة(  لقا إنشاءشركة 
 

 6,560,339 6,482,958 

)مقفلة(  رية ش.م.ك االعق ومزهمينا ة شرك

 %33 .33 %35.72 ت الكوي ( ب)
 

 15,313,964 14,106,572 

     
────── ────── 

     
58,649,178 56,801,650 

     
══════ ══════ 

 

 :2020دينار كويتي )  1,211,335لغ  بمب  سوقيةة  للأوراق المالية بقيمالكويت  في سوق    مدرجة  يلةالشركة الزمإن   (أ)

   نار كويتي(.يد 3951,76
 

ن  الها مرأسم  بزيادة  -  شركة زميلة  -  مز"(هو  ان)"مي  )مقفلة(ك  .م.ا هومز العقارية شمينكة  شرقامت  ،  السنةلال  خ ( ب)

إضافية  رأسمالية  مساهمة  الم  خلال  فيها  بمبلغساهمت  )دي  2,334,900  جموعة  كويتي    1,383,333:  2020نار 

 . (ر كويتييناد
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 )تتمة( زميلةت  ستثمار في شركاا 8
 

 يلي: كما هي السنةت زميلة خلال ار في شركاللاستثم ةدفتريلاالقيمة إن الحركة في 

 

2021 
 يويتر كدينا

2020 
 ويتي ك دينار

   

 50,445,326 57,085,131 يناير  1كما في 

 6,874,112 1,383,333 )ب(ة خلال السن أسماليةومساهمات ر إضافات

 (4,054) (1,488,612) حصة في النتائج

 (230,253) (178,202) تحويل عملات أجنبية  فروق
 ──────── ──────── 

 57,085,131 56,801,650 بر ديسم 31 في
 

══════ ══════ 
 

  25,160,230  بي فياسوفيد  ركة  ئدة المقدم من قبل المجموعة لشارض الذي يحمل فلغ الق، يب2021ر  ديسمب  31كما في  

 .2036ناير ي 1 سداد فيالحق ويست( 24 احإيض)دينار كويتي(  21,536,212: 2020)ينار كويتي د

 



 

 تابعةشركاتها الوع. ش.م.ك. حدةتالم تاشركة العقار
 

   المجمعة اليةمانات الحول البي اتحإيضا
 2021يسمبر د 31ي كما ف
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 )تتمة(    ركات زميلة في ش ماراستث 8
 

 للمجموعة   جوهريتان  زميلتان  شركتان  مز"( يعتبراننا هو)"مي   .ك )مقفلة(.ممينا هومز العقارية ش  وشركة"(  ج المتحدة)"أبرا  قفلة(ك. )مش.م.بضة  ادة القأبراج المتحة  كرشأن    المجموعةت  حدد

 كات الزميلة: ي الشرلمجموعة فاتثمار س المالية لا المعلوماتص خالتالي مللجدول يوضح او
 

 أخرى ز م ومينا ه المتحدة  راجأب  

   2021 2020 2021 2020 2021 2020 

 دينار كويتي  كويتيدينار  يتي ر كونادي دينار كويتي دينار كويتي  يتيدينار كو   

           مركز المالييان البملخص 

 61,410,265  41,674,991  90,098,171  100,239,104  131,678,303  129,947,275    متداولة  ت غير موجودا

 35,324,547  46,501,067  43,792,412 54,264,780 2,285,601 3,446,779   ولةا د موجودات مت 

 (49,839,078) (44,419,241)  (79,608,497) (77,469,925)  (61,613,284) (58,977,071)    داولةمت غير   مطلوبات

 (31,005,704) (13,595,740)  (11,958,138) (34,161,722)  (3,521,196) (3,212,115)    لوبات متداولة مط 
 

  ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 

 15,890,030 30,161,077 42,323,948 42,872,237 68,829,424 71,204,868   حقوق الملكية 
   ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 

   %33.33 %35.72 %40.08 %40.08   جموعةم ال ملكية   سبة ن 

         

 15,108,245 14,796,304 14,106,572 15,313,963 27,586,833 28,538,911   صافي الموجودات   عة في مومج صة ال ح 
   ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 

         

         :بيان الدخل  ملخص 

 31,311,877 18,595,573     - 9,982 5,127,095 6,703,366   تا اد ير الإ 
 

  ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 

 (460,481) 2,737,698 (6,255,063) (2,978,921) 431,216 2,380,632   ح )خسارة( السنةرب 
   ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 

 124,833 499,570 (1,771,041) (556,333) 157,596 943,753   السنة  ة( خسارفي ربح )  وعة حصة المجم 
 

  ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 
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        مارية    ثعقارات است 9

  

2021 
 كويتيدينار 

2020 
 يتي دينار كو

    

  73,112,104  69,642,755  )أ( لغرض التطوير أرض

  11,518,186  12,016,473  ب( )   نشاءارية قيد الإاستثمعقارات 

  185,714,107  179,054,129  ورة )ج( مطت عقارا
  ─────── ─────── 
  260,713,357 270,344,397 
  ═══════ ═══════ 
 

إ تتم  اجراء  لغرض  الأراضي  والعقارات  لتطقييم  الإية  الاستثماروير  اوالعقار  نشاءقيد  في  ات  كما  ديسمبر    31لمطورة 

تم استخدام ه.  ماري الذي يتم تقييملاستثاقع وفئة العقار  ية في مومهن  وخبرةت  ؤهلام  ن مستقلين لديهمقيميمن قبل م  2021

ها ملائمة وفقا لما  اربيث تم اعتارات المطورة حلعقمة السوقية للعقار لالقيو أ المخصومة ليةبالمستق  التدفقات النقديةطريقة 

العقاوا  يتناسب مع طبيعة تم تحديدستخدام  للأالق  ر.  العادلة  لا ر يمة  التغرضي  الاستثماري  طويرض    اء نشالإ  قيد  والعقار 

 . كلاالاسته قة استبدال تكلفةطريأو  يةباستخدام طريقة القيمة السوق
 

 طوير  رض التلغ أرض أ(

 نة كانت كما يلي:السوير خلال راضي لغرض التطالأإن الحركة في 

  
2021 

 يدينار كويت
2020 

 يتي دينار كو
    

  72,918,294  73,112,104  يناير 1ي ما فك

  18,777  -  إضافات 

     - (4,126,233)  ادات استبع

  58,227  551,711  يمالتقي ( رة)خساربح 

  116,806  105,173  نبية لات أجتحويل عم وقفر
  ─────── ─────── 

 73,112,104 69,642,755  ديسمبر   31ي ما فك
  ═══════ ═══════ 

 

ال  الأرضل  تشم مينة  مدي  فأرض  طعة  ق  ويرطتلغرض  الشيخ،  بشرم  كويتي  18,015,046بلغ  مصر  : 2020)  دينار 

ا   مها بعد باسسجيلتيتم    مول   (دينار كويتي  15,769,000 السم  لنمصر( وج  لتابعة )الخليالشركة  الشيتم  ركة  اح بتسجيل 

  الأرض. في هذه  نشاءالإتى استكمال مشروع التابعة ح
 

      نشاءلإااستثمارية قيد   اراتعق ب(

  
2021 

 دينار كويتي
2020 

 يتي ر كوادين
    

 11,479,339  11,518,186  يناير 1في كما 

 33,279  -  يلأسمارإنفاق 

 17,275  51,172  جنبية عملات أفروق تحويل 

 (11,707)  447,115   يمقي الت (خسارةح )رب
  ─────── ─────── 

 11,518,186 12,016,473  ديسمبر   31كما في 
  ═══════ ═══════ 

 

          طورة  معقارات   ج(

  

2021 
 دينار كويتي

2020 
 ر كويتي دينا

    : مطورة بانيمأراضي و

 99,181,360  99,094,097  رة  ومباني مطو أراضي

 86,532,747 79,960,032  ضي مستأجرة من الحكومةأراى عل ني مقامةمبا
  ─────── ─────── 
  179,054,129 185,714,107 
  ═══════ ═══════ 
 

 . سنة 50و ةمن سن أكثر الغير بين منوالكويت  دولةرة من حكومة لأراضي المستأجقطع ا رات الاستئجار لتتراوح فت
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 ()تتمةقارات استثمارية ع 9
 

 :نة كانت كما يليخلال السحركة لإن ا

  

2021 
 دينار كويتي

2020 
 تي كوي دينار

    

  193,099,699 185,714,107  نايري 1 كما في

 24,448  358,100   ت اإضاف

 (187,570)  (412,711)   عقارات استثماريةاستبعاد 

 (7,304,272) (6,722,037)  مالتقييربح  )خسارة(

 81,802  116,670  لات أجنبية تحويل عم فروق
  ─────── ─────── 

 185,714,107 179,054,129  ديسمبر   31 كما في
  ═══════ ═══════ 

 

 ة العادل ةالقيم الجدول الهرمي لقياس
لتقييم  المدخلات لأسلوب اإلى    داًة استناادلعالقيمة ال  لقياس  3وى  تمن المسضتثمارية  قياس القيمة العادلة للعقارات الاستم  
 :3 ستوىن المضم ةلالقيمة العاد اسلقي ميةالختا ةرصدتاحية بالأالافت رصدةطابقة الأتالي مال لين الجدو. يبدممستخال
 

  
2021 

 نار كويتييد
2020 

 دينار كويتي 

    

  الرصيد الافتتاحي
 

270,344,397  
 

277,497,332  

  76,504   358,100   اليمسأروإنفاق إضافات 

 (187,570)  (4,538,944)  ت والتحويلاالاستبعادات 

 (7,257,752)  (5,723,211)  التقييم  ارةخس

  215,883  273,015  ية عملات أجنب ويلتحوق فر
 

 
─────── ─────── 

 لختاميا يدالرص
 

260,713,357 270,344,397 
 

 ═══════ ═══════ 
 

 :ثلةالمتما لسماتاذات رية ستثما لمستخدمة لتقييم العقارات الاا الرئيسية تالافتراضا فيما يلي
 2021 2020 

 % % 
   

 10.25 11 لمبدئي  لعائد اا متوسط صافي

 11.25 11.75   داد قابل للاسترلائد العا وسطمت

 1.50 0.645 دل التضخم عوسط متم

 12.50 15  جلمعدل الشغور طويل الأ

 2.50 1.925 ات الفعلية  يجارمعدلات الإي جل فالأ ويلدل النمو طعم
 

 حليل الحساسيةت
 ارات الاستثمارية.يم العققي تلة النسبة بيأهم ثركي الافتراضات الأف تالي حساسية التقييم للتغيراتيبين الجدول ال

 

لى القيمة العادلة عتأثير ال    

 2020 2021 الحساسية  لحوظةمالمدخلات الجوهرية غير ال

يكويتينار د    دينار كويتي  
    

 %1 -/+ بدئي د المالعائ متوسط صافي
1,281,848 

(1,253,880) 
1,349,314 

(1,312,963) 
    

 %1 -/+   د سترداقابل للالاد ئمتوسط العا
2,567,428 

(2,368,769) 
2,760,675 

(2,574,749) 
    

 متوسط معدل التضخم 
+/- 25 

ية أساسنقطة   
1,404,326 
(991,595) 

1,462,840 
(1,043,784) 

    

 %1 -/+ ل الأجلويشغور طمعدل ال
1,569,115 

(1,526,843) 
1,669,271 

(1,590,461) 
    

 %1 -/+ لفعلية ات اارجي ي الإيل الأجل فو طوممعدل الن
1,414,908 

(1,621,088) 
1,521,406 

(1,724,562) 
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  تومعدا ممتلكات 10

 ومعدات  ت واأد مباني    ملك حر أراضي 
 هزة أج

 المجموع   يد التنفيذ ق أعمال سيارات   كيبات  أثاث وتر كمبيوتر  وبرامج

 ويتي  كنار دي ر كويتي  دينا كويتي  دينار  تي  ويك ناردي ار كويتي  دين دينار كويتي   دينار كويتي   تي  دينار كوي 
         

         لفة:  التك

 180,668,361 2,849,757 1,955,194 8,390,836 3,750,805 15,039,200 93,325,335 55,357,234  2021ناير ي 1ا في كم

 1,652,635 1,108,262 152,074 110,550 170,350 79,064 32,335 -  الإضافات

 6,679 - - - - - 6,679 - التقييم  إعادة لعديت

 (25,658) - (18,850) - (2,304) (4,504) - -   داستبعا

 1,142,513 7,055 (219) 470,111 6,141 (29,516) 688,275 666 نبيةملات أجتعديل تحويل ع

 

─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 

 183,444,530 3,965,074 2,088,199 8,971,497 3,924,992 15,084,244 94,052,624 55,357,900 2021ر يسمبد 31 فيكما 

 

─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 

           الاستهلاك:

 (47,436,005) - (1,033,784) (8,345,088) (3,650,095) (10,754,010) (23,653,028) - 2021يناير  1في  اكم

 (4,729,358) - (304,221) (501,456) (203,365) (1,321,515) (2,398,801) - لسنة  المحمل ل

 22,867 - 16,068 - 2,295 4,504 - - بعاد ستا

 (497,621) (16,929) (3,900) (51,064) (12,161) (44,568) (368,999) - أجنبية تملاتحويل ع تعديل
 ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 

 (52,640,117)  (16,929)  (1,325,837) (8,897,608)  (3,863,326)  (12,115,589)  (26,420,828) - 2021ديسمبر  31كما في   

 

─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 

         : ةفترية الدالقيمصافي  

  130,804,413   3,948,145   762,362  73,889  61,666   2,968,655  67,631,796  55,357,900  2021ديسمبر  31كما في   

 

═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 
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 ممتلكات ومعدات )تتمة(  10

 

 أراضي 
 مباني   حر  ملك 

   أدوات
 دات عمو

  أجهزة 
 يوتر رامج كمبوب

 اث  أث
   سيارات وتركيبات  

  أعمال
   عوالمجم ذ د التنفيقي

 كويتي   ردينا ينار كويتي  د يتي  نار كودي دينار كويتي     يدينار كويت   تيير كونايد دينار كويتي   دينار كويتي   
         

 تكلفة:  ال
        

 178,692,397  2,847,612  1,710,666  8,285,290  3,583,397  13,716,767  93,264,922  55,283,743   2020يناير  1كما في 

 1,973,870      - 248,621  97,509  165,931  1,316,598  145,211      -    إضافات 

 (175,172)      -      -      -      -      -  (175,172)       -  يم التقي إعادةتعديل 

 (7,850)      - (4,450)      -      -  (3,400)      -     -    عاداستب

 221,784 2,145  357  8,037  1,477  9,235  127,042 73,491 أجنبيةت ملال عتعديل تحوي

   ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 

 180,705,029 2,849,757  1,955,194  8,390,836  3,750,805  15,039,200  93,362,003 55,357,234    2020ديسمبر  31كما في 

 ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 

           الاستهلاك:

 (42,166,830)      -  (728,738)  (8,284,931)  (3,447,372)  (8,383,955)  (21,321,834)      -  2020ر يينا  1في كما 

 (5,272,623)     -  (305,344) (54,374)  (201,491)  (2,363,647) (2,347,767)     -  للسنة  المحمل 

 1,916     -  594     -      -  1,322     -     -  د استبعا

 (35,136)      -  (296)  (5,783)  (1,232)  (7,730)  (20,095)      -  ت أجنبيةتعديل تحويل عملا

 ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 

 (47,472,673)     - (1,033,784)  (8,345,088)  (3,650,095)  (10,754,010)  (23,689,696)     - 2020ديسمبر  31 ا فيكم  

 ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 

         : ةالقيمة الدفتري صافي 

 133,232,356  2,849,757  921,410  45,748  100,710  4,285,190  69,672,307  55,357,234  2020 برديسم 31في  كما  

 ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 

 

ذات  ات  لعقاراملات لععار الم ساعد بيانات أقوإلى    وتستندستقل  م  بل مقيمقمن  مات  تقييلا  ء هذهمقارنة بالسوق. تم إجراطريقة ال  متخداي باسنوالمبك حر  لعادلة للأرض ملا  تحديد القيمةتم  

 ضريم الأتقي إعادةمن  الخسارةج ة، تم إدرامجمعية اليانات المالما في تاريخ الببل المجموعة تمثل السعر لكل متر مربع. كقطبقة من المنة المقار ةوحدة. إن لمتماثلاحالة الطبيعة والموقع وال

بم باموالحر    ملك المؤجل  ( ار كويتيدين  175,172  ربح  :2020)  يتيدينار كو   5,573  غلبني  الضرائب  ذات  وتعديل  الناتة  ب  ةإعاد  خسارة  جة منالصلة    دينار كويتي   1,106  مبلغالتقييم 

ة من نبية ناتجعملات أج  وفروق تحويل  (كويتي  رنادي  23,073  :2020تي )دينار كوي  140,275مبلغ  المسيطرة بغير  لحصص  وحصة في ا   (دينار كويتي  62,639  بمبلغ  ربح:  2020)

 .  خرىشاملة الأات الاديرالإن ضم (ويتير كيناد 262,986: 2020ي )دينار كويت 752,183بمبلغ بية جن مليات أع لتحوي
 

 ملحوظة  مدخلات تقييم جوهرية غير
  اع الارتفإن    .ار كويتي(دين  993  :2020)  يتدينار كوي  976( المستخدم من قبل المقيم  عبمرمتر   كل)ل  نيبالمملك حر وا  سط سعر السوق للأرضيبلغ نطاق متو  ،2021مبر  ديس  31في    كما

  .خطي أساسالعادلة على ي القيمة ( فتفاع )انخفاضارإلى  ؤديسيحده على  مربع كلكل متر ل لمقدرالسعر ا في يهرالجو (نخفاض)الا
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 لكات ومعدات )تتمة( ممت 10
 

 الدخل المجمع كما يلي:  نابي في ستهلاكالاع توزي تم
 

  

2021 
 يتيوكار دين

 (معاد إدراجه)
2020   

 
 تي كويدينار 

 اتيرادلإتكلفة ا
   

 1,898,537 1,539,111  ات خدممقاولات و فةتكل

 3,069,638 2,935,659  الفنادق  استهلاك
    

    لية تشغي وفاتمصر

 304,448 254,588  لمعدات الممتلكات وا استهلاك
  ─────── ─────── 
  4,729,358 5,272,623 
  ═══════ ═══════ 

 

 خرىأة دائن أرصدةومصروفات مستحقة وون دائن 11

  

2021 
 نار كويتييد

 (معاد إدراجه) 
2020 

 نار كويتي دي

    

 626,438 674,920  مستلم مقدماً   إيجار

 50,706,411 46,140,663  نئنواد

 5,694,205 5,293,456  مستردة  نات تأمي 

 3,866,318 3,086,418  (24 ضاحإياف ذات علاقة )رطأإلى  قمستح

 21,224,938 22,480,939  ن آخرو دائنون
  ─────── ─────── 
  77,676,396 82,118,310 
  ═══════ ═══════ 

 

          حمل فائدةت لفض وسقرو 12
 

  
2021 

 يتيدينار كو
2020 

 يتي دينار كو

    

 237,460,784 246,528,083  روضق

  2,579,148  -  البنوكلدى  حسابات مكشوفة
  ─────── ─────── 
  246,528,083 240,039,932 
  ═══════ ═══════ 

 

 2021 2020 
 ويتي كار دين نار كويتييد 

   : الشركة الأم  قبلمن 

 25,017,526 20,566,855 ولة متدا

 154,807,160 166,476,366 ةمتداولغير 

 ─────── ─────── 

 187,043,221 179,824,686 

 ─────── ─────── 

   : شركات التابعةلا  قبلمن 
 11,364,159 10,278,521 لة وامتد

 48,851,087 49,206,341 متداولةغير 

 ─────── ─────── 
 59,484,862 60,215,246 
 ─────── ─────── 
 246,528,083 240,039,932 
 ═══════ ═══════ 
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 )تتمة(  دةحمل فائت ض وسلفقرو 12
 

 جموعة:  ض على المرولقا  التزامات متداول منداول وغير اللمتلجزء اجدول التالي اوضح الي
 

 

 الجزء  
 تداولالم

غير  جزءال
 اول المتد

 المجموع  
2021 

 المجموع  
2020 

 دينار كويتي  يتيار كودين ي يتكو اردين كويتيدينار   

     

  2,579,148  - - - (4 إيضاحبنوك )لالدى  وفةمكشحسابات 

  22,354,958  21,370,970 - 21,370,970   رة الأجلروض قصيق

 215,105,826 225,157,113 215,682,707 9,474,406 ددة الأجل ض محقرو
 ─────── ─────── ─────── ─────── 
 30,845,376 215,682,707 246,528,083 240,039,932 
 ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 
 

ال تراوح  ت فائدة ت دلامع  حملوت  عشر سنوات،سنة واحدة و  بين  تتراوح  فتراتلأجل للقروض محددة اعلى احصول  يتم 

 .(%8لى إ % 2.75: 2020)% 8لى إ % 2.75 بين
 

في   و  صيرةقوض  قرال  تعتبر،  2021بر  ديسم  31كما  ع  التي  شوفةكمالحسابات  الالأجل  بمبلغ   موعةمجاليها  لحصلت 

    ي.سنو أساسى عل ة للتجديدقابل كويتي(دينار   24,934,106: 2020ر سمبدي 31)كويتي  اردين 21,370,970
 

 إلى  ويتي(ار كدين  75,513,903:  2020تي )كوي   رادين  85,370,370  التي تحمل فائدة بقيمة  لسلفالقروض واتستحق  

  (.24 حإيضاة )علاق طراف ذات أ
 

 لمجموعة:  على ا  روضت القلتزامالة( من االعم بل وغير المتداول )تم تحليله حسلمتداوزء االج لي تاال ولح الجديوض
 

 

 جزء  ال
 المتداول

 زء غير الج

 ول المتدا

 موع  المج
2021 

 المجموع 
2020 

 يتي دينار كو دينار كويتي تي دينار كوي كويتيدينار   
     

 37,119,083 30,704,757 26,797,206  3,907,551  ر أمريكي  دولا

 10,579,583 10,609,135 10,609,135 - ريال عماني 

 499,208  393,703 - 393,703 صرينيه مج

 191,842,058 204,820,488 178,276,366  26,544,122  تي  كوي  دينار
 ─────── ─────── ─────── ─────── 

 30,845,376 215,682,707 246,528,083 240,039,932 
 ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 

 

             سندات 13

 

2021 
 ويتيك دينار

2020 
 تي كويدينار 

أصدرت 2018أبريل    19ي  ف غير  الش  ،  سندات  الأم  بضمان  ركة  بمبلغ مكفولة 

   ي:  لي ماكتين تتضمن سندات في شكل مجموعار كويتي دين 60,000,000أصلي 

   بتاريخ  سندات فتحمو  2023يل  أبر  19مستحقة  بنسبة  ائدل  ثابت  بمعدل  ة 

 32,150,000 32,150,000  ؤخرالمالسداد   ساسأعلى سنوياً ربع  اً تستحق% سنوي5.75

 بتاريخ  مست  سندات ف  2023  أبريل  19حقة  بوتحمل  بنسبمتغيمعدل  ائدة  ة  ر 

ربع  تستحق  زي  مركال  تويلكبنك اعدل الخصم المعلن من قبل  ق م% فو2.50

 27,850,000 27,850,000  ؤخرالملسداد  ا ساأس ىعلسنوياً 
 ───────── ───────── 
 60,000,000 60,000,000 
 ═════════ ═════════ 
 

          سهمالأ إصدارعلاوة  ال ورأس الم 14
 

 1,187,974,420ع بالكامل من  دفوالمومصدر  أسمال الشركة الأم المصرح به والن رتكو ، ي 2021  برديسم  31كما في  

  بالكامل.مدفوعة نقداً  (فلس 100م سهم قيمة كل سه 1,187,974,420: 2020س )فل 100هم ة كل سقيمسهم 
 

 لتوزيع.حة لغير متا سهمالأ إصدارة لاوإن ع
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 ي  إجبار  احتياطي 15
 

نه  ، فإالهم  حقة، والتعديلات اللاللشركة الأمي  سسالأام اظت اللاحقة له وعقد التأسيس والنيلاتعدات واللشركقانون اوفقاً ل

أدنى%  10نسبة    ستقطاعاجب  ي السنة    بحد  ربح  أ  بلضرائا  قبلمن  مومكافأة  الإعضاء  ي  حتياطالاإلي  ة  دارجلس 

  ي عندما يتجاوز هذا الاحتياط  اتستقطاعالالك  م وقف تكة الأة للشريلسنوية اأن تقرر الجمعية العمومجوز  الإجباري. ي

  بنسبة   رباحألدفع توزيعات  أو    لمقاصة الخسائراطي إلا  حتيالا  دام هذاخلا يجوز است % من رأس المال المصدر.50ة  نسب

اطيات  احتيياب  بسب غد  لحبتأمين هذا ا  رباحيها الأمح فات التي لا تسلسنوفي ا  ل المدفوعالماس  % من رأ5إلى    صلت

قادمة سنوات الال  في  حربالأا  نعندما تكو  هادرياطي يجب أن يعاد  ت لاحذا اهإن أي مبالغ يتم اقتطاعها من    يع.للتوز  قابلة

لم يت الم  %50نسبة  طي  يا جاوز هذا الاحت كافية، ما  ي  .المصدر  المن راس  ديسمبر    31  في  ستقطاع الا  راء هذاتم إجلم 

   ركة الأم.ا الشكبدته ي تالتئر نظراً للخسا 2021
 

 ياطي اختياري  احت 16
 

لأم قبل  بمساهمي الشركة ا  سنة الخاصال  ربح% من  10  ةنسب  ستقطاعام، يجب  ي للشركة الأساسالأ  ملنظااوفقاً لمتطلبات  

من    رالسنوي بقرا  ستقطاعالاهذا    يقافختياري. وتم إالاحتياطي  حساب الالى  إ  ةدارضاء مجلس الإعأفأة  اومك  بالضرائ

 ة.  دارالإلى توصية من مجلس ء عاين بنالعمومية للمساهم  ةيالجمع
 

 الخزينة مأسه 17

       2021 2020 

    

  113,669,873   113,669,873   ةينخزلا  أسهم ددع

 %9.568 %9.568  ة ردلمصا سهمالأى إل نسبتها

  5,342,484  8,525,240  ي نار الكويتلديوقية باقيمة السال

  14,478,743  14,478,743  يتي  كواللدينار باة التكلف
 

الفترة حة للتوزيع خلال  الخزينة غير متا  همأس  فةكلل تادبما يع  سهمالأ  إصدار ة وعلاوة  لمرحلا  احبروالأإن الاحتياطيات  

 . سهمجموعة بهذه الأملا اظ فيهتفتي تحال
 

 أخرى صافي خسائر تشغيل 18

          

2021 
 دينار كويتي

2020 
 يتي كور دينا

    

    

 (22,180) 19,809  استثماريةمن بيع عقارات  (خسارةربح )

 (130,570) -  ( 6ح إيضا) رةرض المتاجانخفاض قيمة عقارات محتفظ بها لغ

 (264,000) (264,000)  ةستأجريانة عقارات ممخصص ص

 (681,480) (1,418,754)  توقعة خسائر الائتمان الممخصص 

 19,973 32,196  أرباح ت عاات توزيإيراد
  ─────── ─────── 
  (1,630,749) (1,078,257) 
  ═══════ ═══════ 
 

     ية إدارمية ومصروفات عمو 19
  

 تعلقة بالموظفين:  يف التالية المتكاللاية دارة والإالعمومي تمصروفاتتضمن ال

         

2021 
 دينار كويتي

2020 
 ويتي ك ينارد

    

 3,522,183  3,458,452  اتب ورو أجور

 526,944  539,120  مكافأة نهاية الخدمة للموظفين
  ─────── ─────── 
  3,997,572 4,049,127 
  ═══════ ═══════ 
 

 21,042,675  :2020يتي )دينار كو  15,934,329  ة الخدمة للموظفين بمبلغ ة نهايومكافأ  رواتبوال  رجوالأ  لتحميتم  

 ات. يرادتي( على تكلفة الإكوي  دينار
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 أخرى يةصافي خسائر غير تشغيل 20

          

2021 
 يتي ر كودينا

2020 
 ر كويتي دينا

    

 1,566 34,476  تمعداو تامتلكبيع مربح من 

 - (2,870,366)  * استثماري قارع نزع ملكيةخسارة من 

 (110,619) (110,811)  ملموسةغير  دات إطفاء موجو

 (25,109) -  انخفاض قيمة موجودات غير ملموسة

 745,581 460,232  ( (د ) 26ح يضاإ) رادات أخرىإي

 (103,738) 548,948  تحويل عملات أجنبية ائر خس

  ─────── ─────── 
  (1,937,521) 507,681 
  ═══════ ═══════ 
 

للمنفعة جزء من أرض مملوكة لأحد الشركات التابعة بمصر    من نزع ملكيةالناتجة  الخسارة    يمثل هذا المبلغ صافي*  

 مبدئي من الحكومة المصريةعويض البعد التالعامة 

 

   ضرائبال 21

  
2021 

 ر كويتي ادين
2020 

 ر كويتي ادين
    

    نبية على الشركات التابعة الأج ضرائب

  26,172  32,790  الحاليةريبة ضال

 15,396 (402,041)  لةبة المؤج الضري
  ─────── ─────── 
 

 
 (369,251) 41,568 

  ═══════ ═══════ 

 

:  2020)%  22.5ى  لا  %10يبة يتراوح من  للضرية التي تخضع  بابعة الأجنلتا  الشركات  ىلع لمطبق  دل الضريبة اعم  إن

نبية التابعة الأج  تشركابي للالمحاسعديل الربح  تم ت  الخاضعة للضريبة للسنة،ج  النتائ  تحديد   (. لغرض%22.5إلى    10%

الضرللأغر تتاض  الضريبيةل  لاتيد التع  ضمن يبية.  بكلبن  لأغراض  تتعلق  الإ  ود  المتعد اريمن  بالإلقات  ت ايراد ة 

الحاليتست  والمصروفات. التعديلات  والممللقو  ةند  واللوائح  المطبانين  للمقارسات  الة  التا  تيناطق  الشركات  فيها  بعة تقع 

 لأجنبية.ا
 

 : جلة بما يليبة المؤيرضال توباطلم تتعلق

  

2021 
 تي ار كويدين

2020 
 ر كويتي نايد

    

 (11,678,268)  (9,001,034)  عادلة مة الوفقا للقي ةيستثماراتقييم عقارات  ةإعاد 

 (13,251,994) (13,253,100)  ة العادل قيمةوفقا لل تومعدا لكاتممت تقييم إعادة

 (6,998,272) (9,269,724)  ؤقتةم لوق االفر ورد   إنشاءتتعلق ب –بة مؤجلة ضري
  ─────── ─────── 

 (31,928,534) (31,523,858)  بة المؤجلة ي رمطلوبات الض
  ═══════ ═══════ 

 

 ؤجلة:بة المريالض لوباتمطابقة مطتفصيل فيما يلي 

 

2021 
 دينار كويتي 

2020 
 ويتي ينار كد

   

 (31,970,159)  (31,928,534) يناير  1ما في ك

 (15,396) 402,041 لسنةل  روفصمال

لة  العاد يمة ققاً للفوات ومعدات تقييم ممتلك ةإعادلة من جؤريبة المضالتعديل 

 62,639 (1,106) خرى ات الشاملة الأ يراد الإإلى  مأخوذاً 

 (5,618) 3,741 يل عملات أجنبية تحو وقرف

 ─────── ─────── 

 (31,928,534) (31,523,858) مبر ديس  31كما في 
 ═══════ ═══════ 
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 ةخففملاية وساسم الأالسه  خسارة 22
 

مبا احتساب  ربحيةليتم  بقسمة  يسساالأم  السه  غ  الخا  (سارةخ)  ربحة  العاديينالأالشركة    بمساهمي  صالسنة  لى  ع   م 

اال لعدد  المرجح  القائ  سهملأمتوسط  الالعادية  خلال  احتساب    سنة.مة  طريتم  عن  المخففة  السهم   الربح   مةسق  يقةربحية 

الشركة الأ  الخاص  (الخسارة) المر  يندياعال  مبمساهمي  المتوسط  لعدد الأجعلى  اعال  مهسح  زائداً  السنة  لقائمة خلال  ادية 

لعددالمرج  سطالمتو سي ال  العادية  همس لأا  ح  تحوتي  عند  إصدارها  الأتم  كافة  المحت العادي  سهم يل   سهم أإلى    المخففة  ملةة 

  لة.اثتمم مخففةوالية ساسالسهم الأ ربحية ائمة، فإن ففة قت مخدواأ عدم وجودل نظرًاعادية. 
 

  

2021 
 كويتي ردينا

2020 
 كويتي  ردينا

     :الخسائر

 (16,318,837) (4,960,009)  الأم كة مي الشرهابمس ةالسنة الخاص  خسارة
  ════════ ════════ 
 سهم سهم   

    ئمة: القا سهمعدد الأ

 1,187,974,420 1,187,974,420  فوعة لمدا سهمالأ دح لعدالمتوسط المرج

 (113,669,873) (113,669,873)   الخزينة أسهم متوسط المرجح لعددل: ااناقصً 
  ──────── ──────── 

 1,074,304,547 1,074,304,547   يةساسلسهم الألقائمة لربحية اا سهملأدد االمرجح لع وسطالمت
  ════════ ════════ 

 لسف  (15.19) س فل   (4.62)     شركة الأمي الساهمفة الخاصة بمخفالم سهمال خسارة
  ═════════ ═════════ 

 

  أرباحات  توزيع 23
 

. لمساهمينلنقدية    أرباحتوزيعات    أيب  2022مارس    29خ  بتاريد  قلمنعاجتماعه ا  لالخة الأم  ة الشرك إدارمجلس    يوصلم  

 لمساهمين.لوية السن ةيلموافقة الجمعية العموم توصيةخضع الت
 

السالجت  اعتمد العمومية  المجمالماليالبيانات    2021يل  أبر  28تاريخ  بالمنعقدة  مين  مساهللة  يونمعية  المدققة  ة  عة 

 أرباحي  عدم توزيع أ  لجمعية العمومية السنوية للمساهمينا  كما اعتمدت  .2020  ديسمبر  31ة في  يتهلمنللسنة ا  للمجموعة

 . (شيء لا :2019ر بم ديس 31)منحة  أسهمأو 
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  ع أطراف ذات علاقةلات ممعام 24
 

تلالم  هذه   ثلتم ااة، أي  راف ذات علاقالأط  التي تتم مع  كعاملات  ت  والشركا  نييسيئن الريملأم الكبرى والمساهلشركة 

الإلة وأعضالزمي والإارد اء مجلس  يس دارة  التي  والشركات  للمجموعة  العليا  عليهاة  يطرة س  عليهايمارسون  أو    يطرون 

ملمأو    ةكمشتر ً تأثيراً  قبل    وسا اليت  .فارالأطلاء  هؤمن  المعاملاتروط هسات تسعير وشاقة على سيموافم  قب  ذه   لمن 

  :يلي ة هي كما قات علاأطراف ذ لدى   رصدةوالأ معاملاتالشركة الأم. إن الة  إدار
       

 
 

 الشركة  
 الأم الكبرى 
 دينار كويتي 

 كات  شر
 زميلة 

 دينار كويتي 

  خرىأ أطراف 
 قة  لاات عذ

 دينار كويتي 
2021 

 دينار كويتي 
2020 

 ي كويت رانيد

      مع المالي المج زبيان المرك

 1,941,655  6,811,312  6,811,312 - - ( 4 إيضاحالأجل ) ع قصيرةئوالوداالنقد  

  أخرىون ومدفوعات مقدماً وموجودات نمدي 

 4,376,723 2,274,818 918,931 1,355,887 - ( 5 إيضاح)

من   ةلة مدرجة بالقيمة العاد يمال تجودامو

 121,700 146,760 146,760 - - ( 7 ضاحإي)  خرىملة الأاشالت  اد رايل الإخلا

 21,536,212 25,160,230 - 25,160,230 - (8 إيضاح شركة زميلة ) ىإل قرض

ة ندائ أرصدةومصروفات مستحقة و  دائنون 

 3,866,318  3,086,418  1,589,080 1,335,631 161,707 ( 11  إيضاح) أخرى

 75,513,903  85,370,370  85,370,370 - - ( 12 احيضإ) دةتحمل فائ قروض وسلف 
      

      جمع دخل المال بيان

 560,793 479,424 - 479,424 - رأجيات تإيراد  

 4,487,070 4,973,455 2,233,879 2,739,576 - اولات وخدمات ات مقإيراد  

 487,224 (177,076) - (177,076) -  أخرىيل  ات تشغد إيرا 

 316,456 598,215 598,215 - - غيل عقارات كاليف تشت

 497,256 334,879 162,883 171,996 - ية دارإعمومية و مصروفات

 187,761 156,105 - 156,105 - د  ائ ات فوإيراد  

 2,417,296 2,606,349 2,606,349 - -  لتكاليف تموي 
 

  قبل   نم  ي( تيكو  اردين  1,231,043:  2020ي )ر كويتدينا  1,224,561غ  لبمب  دفتريةقيمة    تاذ   راتاستثمار بعض الاتد 

 (.  7 إيضاحعلاقة )ذي طرف 
 

 ة العليادارمكافأة موظفي الإ

   

2021 
 تي دينار كوي

2020 
 ينار كويتي د

     

 798,869  584,371    واتب ومزايا قصيرة الأجل للموظفينر

 114,626  87,080    مةالخد  أة نهايةافكم
   ────── ────── 
   671,451 913,495 
   ══════ ══════ 
 

 تزامات محتملة واللوبات مط 25
 

 مطلوبات محتملة

  السياق   ضمن  أخرىكفالات بنكية وكفالات وأمور  ات محتملة تتعلق بوبوعة مطلجم، كان على الم2021ديسمبر    31في  

  شأيتوقع أن ين  ولا  كويتي(  دينار  11,763,951:  2020  رديسمب  31ويتي )كر  اندي  11,770,780بلغ  بم  عمال عادي للأال

 دية.ابات ممطلوعنها أي 
 

 اليةسمامات رأالتز

عقود   المجموعة  أطراف  إنشاء أبرمت  مع  رأ  ليوبالتا  رىأخات  بنفقات  بعقار التزمت  يتعلق  فيما  مستقبلية  سمالية 

قيد اس بعيتعل  اوفيمتي(  كوي  دينار  79,794  :2020ديسمبر    31)  ييتكوينار  د   32,048غ  لبمب  نشاءالإ  تثماري  ار قق 

 دينار كويتي(.  250,117:  2020ديسمبر   31) تينار كويدي  132,327 مبلغجرة بغرض المتال محتفظ به
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 تتمة()تزامات لة والات محتموبمطل 25
 

 كمؤجر  المجموعة   –تأجير تشغيلي عقود ات التزام

دنى ي الحد الأليا  . فيمعماللأل  عاديلالسياق الاستثمارية في  ا  تاري لبعض العقاراجتجير  أود تجموعة في عقلمادخلت  

 ديسمبر:   31ما في كة للإلغاء القابل تشغيلي غيرالتأجير البموجب عقود  التأجير المدينة فعاتد من
 

 
  

2021 
 دينار كويتي

2020 
 دينار كويتي 

     

 21,743,010  21,015,851    واحدة خلال سنة 

 37,617,075 36,284,990      سنوات يتجاوز ثلاث لاد سنة واحدة وبما  عب
   ─────── ─────── 
   57,300,841 59,360,085 
   ═══════ ═══════ 
 

  مستأجرالمجموعة ك  –ي جير تشغيلود تأامات عقالتز

د الأدنى من  الح. فيما يلي  لعمالألي  دالعاسياق  رية في الما ثات الاستري لبعض العقارعقود تأجير تجاعة  المجموأبرمت  

 : ديسمبر  31ة للإلغاء كما في ر تشغيلي غير القابلأجيت قودوجب عبم ليةالمستقب ئنةادال أجيرلتفعات اد
 

  

 

2021 
 ويتيدينار ك

2020 
 ر كويتي دينا

     

 1,994,015  1,997,431    سنة واحدة خلال 

 1,281,581  1,085,243    ت  سنواثلاث يتجاوز  لا  حدة وبمابعد سنة وا
   ─────── ─────── 
   3,082,674 3,275,596 
   ═══════ ═══════ 

 

   وى قضائيةدعا 26
 

ع عائلة الأغا )" المشتري"( تنص على بيع بعض الأسهم اتفاقية مبإبرام    2014أبريل    16قامت المجموعة بتاريخ   (أ

  المشتري بالوفاء  يقم  لكن لمومنازل"(.  قارية )ش.م.م.( )"عار الستثمة للاالمتحد  زلاشركة من  شركة تابعة وهيفي  

 ئلة الأغا. اء إلى المجموعة بما يخالف شروط الاتفاقية المبرمة من قبل عاشرلا مقابلسداد  بالتزام
 

تم الآخرين    لاحقا،  والمساهمين  المجموعة  ضد  قضائية  دعاوى  عدة  فيمارفع  منازل  ب  لدى  عة المناز  لكتيتعلق 

أسهم شركةقبة بحمطاللل في  الخمنازل. و  وقهم  السابقة، كانت  سنوالال  أول درجة    كمامحة عن  الصادرلأحكام  ات 

و منازل.  لشركة  الآخرين  والمساهمين  المجموعة  السلصالح  السابقلكن خلال  عن  نة  الصادرة  الأحكام  إلغاء  تم  ة، 

التمييز  محاكم أول درجة من قبل   الممل  بشأن حصةمحكمة    تم تعليق  % في شركة منازل.71.3بة  بنس  جموعةكية 

 ئية. ضاقالدعوى في ال ر الحكمول الأسهم لحين صدتحويعملية 
 

بالبط الحكم  فإن  المجموعة،  لدى  القانوني  للمستشار  ومدى صحةوفقا  عق  لان  محكمة ونفاذ  عن  الصادر  البيع  ود 

يتم  ى ذلك، قدمماثلة. علاوة عل اقضاي ا فينفسه ستئنافالا عن محكمةسابقة الصادرة التمييز يتعارض مع الأحكام ال

ا ادة  إع الحكم  الالأحك  ذي يشمللالنظر في  الوثائق  ئيانهام  أدلة كافية على تزييف  المجموعة ترى وجود  ة حيث أن 

تقديمهال تم  جانبتي  من  سو  ا  أنه  القانوني  المستشار  يرى  وبالتالي  المقابل،  ببالطرف  الحكم  يتم  الأف  م كاحطلان 

 مييز. تمة المحك رة عنالصاد
 

الرغم   قعلى  ذلك،  الإامن  مؤق  دارةمت  خسارة  بمبلبتسجيل  في  يد  1,982,349غ  تة  كما  كويتي    ديسمبر   31نار 

ح  2021 من  محتملة  بخسارة  فوالمتعلقة  الملكية  منصة  شركة  )ي  دينار    1,982,349:  2020ديسمبر    31ازل 

المكويتي  ويرى  القان (.  يأ  ةللمجموع  ونيستشار  لن  لنه  عكس  الأمرهذا  كون  مادي  عتأثير  لية الما  تاالبيانلى  ي 

 المجمعة.
 

في شركة  قانوني للمجموعة، بالرغم من خسارة جزء جوهري من حصة الملكية  ال  لمستشارذلك، ووفقا ل  فضلا عن 

  المجموعة على شركة منازل نظراً لأن الأمر محل تنازع أمام المحكمة.ل، تسيطر مناز
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 مة()تت  ئيةضاق دعاوى   26
 

: لا شيء(  2020مبر  ديس  31)  2021  ديسمبر  31كما في    ملكا ها بالك لااستهتم  عة بعض الموجودات  والمجملدى   ( ب

بنظام  في    تتمثل لإ (BOT  التحويل-التشغيل  -البناءمشروعات  العقارابع  نشاء(  تم  ")ت  ض  ه  هذ   ءنابعقارات"(. 

قطع   على  مأالعقارات  المستأجرة من وزرض  لمدارة  ف  وتم  سنة  25بدئية  م  ةالية  الإتمد  وات سن  10إلى    يجار رة 

قضائية ضد    اوىوقامت برفع دع  يجارة المالية بمد فترات الإرم وزاتق، لم  جددةالم  يجارنتهاء مدة الإ ا  عدبفية.  اإض

مالية  زارة المضادة على و  مجموعة برفع دعاوى قضائيةت القامإضافي.    إيجاردفع  لعقارات وا  لأخلاءوعة  جملما

ية لصوط الاعلى الشر  ناءً ب   يجاريد فترة الإ جدت  ةمجموعليحق ل  أنه  لمستشار القانونياضح  أو.  اريجالإ د فترة  ديجلت

المالية.   المبرمة مع وزارة  اة  ارإدفي  المجموعة  ر  تستمللعقود  القلاس  رات نظراً قاعلعمليات  ام  مأا  ضايتمرار نظر 

حتى    عقاراتال  الناتجة من  تايرادالإلى  ول عالحص  موعة في مجلحقية ا أ  لقانونيالمستشار ا  دكأوقد  محكمة التمييز.  

ويتما  ورصد النهائي  التفع   لحكم  نقل  المجموعةعليه،    بناءً و   ملكية.يل  وتكاليف  يرادالإ  سجلت  العقارات  من  ات 

المتعلقةتشال ب فبها    غيل  المجمع  ي  الدخل  )  3,273,612  لغبمبيان  كويتي   3,006,331:  2020ديسمبر    31دينار 

 ي. توالنار كويتي( على الدي 2,333,208: 2020ر ديسمب 31ر كويتي )ا دين 2,366,748وكويتي( ر ادين
 

ول فيما مقاية ضد  زعة قضائانم  فيل  (، شركة تابعة للمجموعة، بالدخوريف العقارية ش.م.ع. )مقفلةلشركة ا  قامت ( ج

مقاول لالح اة لصلنتيجدرجة ا  ولأت محكمة  ، أعلن2019أبريل    29بين الطرفين. وفي    سوياتتو ات  البيتعلق بمط

الطعن ع ق  اليهوتم  المجبمن  الرثاني د  ة، قامت محكم2020فبراير    2في  و  عةمول  الحكم  الح  صلادر  صجة بتأييد 

ائي  نها  مأمر تحكي  إصدارم  المقاول وت ريال عماني )ما يعادل مبلغ   7,815,464غ  بسداد مبل  عة يلزمهالمجموضد 

 تى تاريخ السداد.  ح% 7ة بنسبائدة وفقاول لماإلى  يتي(دينار كو 6,164,472
 

الت، ب 2019سمبر  يد  31موعة كما في  قامت المج  يتالبالو كويتي يمثل   رادين  7,122,141بقيمة    مؤقت  زامت سجيل 

  1,712,917خل المجمع والتزام بمبلغ  في بيان الد  تم تحميلهوالذي    نار كويتيدي  5,409,224بقيمة    خسارة مؤقتة

سن الأداء  حضمان  بسند  المتعلقة    لمجموعةة االبمط  السابقة بما يمثل  توالسنافي  يله  تسجم  م تزاتال  عني  دينار كويت

 الضمان.  جوزحوم
 

المقم  يبالتراضاتفاقية تسوية    بتوقيع  المجموعة  امتق،  السابقة  السنةخلال   عماني مما    مليون ريال  8بمبلغ    اولع 

نه  ى أعل  عةالمجملمالية  ات  اناتي( في البيي ر كونايد  812,067  ريال عماني )ما يعادل  1,029,619مبلغ    بردسمح  ي

 ". ى قضائيةواعمخصص د در"
 

 ات  اعطمعلومات الق 27
 

اي الموارد وتق  عشأن توزيات بقرار  ذة منفصلة بغرض اتخاقطاعات لديها بصورلايل  غة نتائج تش دارالإب  قترا لأداء. يم 

 لجدول أدناه.ا ا هو موضح فيية كمشغيلر التالخسائأو  رباحالأإلى  تناداً القطاع اس يتم تقييم أداء
 

 ذا القطاع.به شكل مباشرب ةالمتعلق ات والمصروفاتيرادالإالقطاع  جنتائ تتضمن
 

 ا:هرير بشأنلتقاا دادإعالآتية التي يتم  عة قطاعات التشغيلوملمجالدى 
 

 ات. : تتضمن تأجير العقارتأجيرلعمليات ا 

  ق صلالة. دن وفنبحمدوفندق و هيلتوندق وفن  امارين ل فندقن قبدمة مالضيافة المق : خدماتالضيافةعمليات 

 ارات.عقلتجارة العقارات: شراء وبيع ا 

 ر.ة العقارات للغياردإن ضملات والخدمات: تتاوقالم 

  ر العقارات.  يعلق بتطو من ما يت ضقارات: تتعتطوير 
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 تمة( علومات القطاعات )تم 27
 

   ة:علمجمولدى التشغيل بقطاعات اعلقة تمال حرباالأات ويرادعلومات حول الإلتالي ملجدول ايعرض ا
 

 اع لقطنتائج ا    القطاع حبل رممج ات القطاع يرادإ ع ائج القطانت مجمل ربح القطاع  ات القطاع إيراد 

 

2021 
 كويتي دينار

2021 
 ويتيكدينار 

2021 
 ويتيار كندي

2020 
 تي دينار كوي

2020 
 ر كويتي دينا

2020 
 ينار كويتي د

       

 (2,742,004) 8,965,475 17,228,633 3,887,643 12,581,438 20,732,619 # أجيرتيات لعم

 (5,399,298) (3,276,858)  6,058,756  (2,378,023) (574,468) 9,457,832 ضيافة  اتيعمل

 (1,791,816) 1,110,824 7,401,428 1,827,580 710,754 1,491,032 ارات  قتجارة العير و تطو

 3,180,967 3,906,663  51,957,499  2,722,434 3,764,581 36,566,191 ولات مقا

 1,960,224 2,665,497  16,341,274  3,180,131 4,377,460 19,571,174 خدمات عقارية 

 (58,236) (185,063) (2,639,218) (1,950,203) (767,462) (2,911,107) ين القطاعات ب  بعاداتالاست
 ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 

 (4,850,163) 13,186,538 96,348,372 7,289,562 20,092,303 84,907,741 ع  اط ائج القونت اترادإي

 (2,025,928)   (3,090,581)   ية* رإدامصروفات 

 (10,151,491)   (8,806,162)   يف تمويل* تكال

 (32,839)   (1,894,711)     تكاليف ضرائب*
   ───────   ─────── 

 (17,060,421)   (6,501,892)     السنة  خسارة
   ═══════   ═══════ 
 

 تدار على مستوى المجموعة.والتي  ،الرئيسيةشركة لوظيفة ا ضمنذا النوع من النشاط ، لأن هللقطاعات هذه التكاليف عتوزيم م يتل* 
 

  . كويتي(ار يند 7,257,752: 2020) يدينار كويت 5,723,211 بمبلغرية ماستث ايل تقييم عقارات عدتالتأجير   ع عمليات# يشمل قطا
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 مة(تت)  اتالقطاعمعلومات  27
 

  تايرادلومات الإعم وزيعت

 جموعة: يرادات الميعرض الجدول التالي توزيع إ

  أداء خدمات   مات دأداء خ  

ف  راعتالاتوقيت 
   اتيرادبالإ

ار  علي مد
 الوقت 

 في فترة  
 ة زمنية معين

 جموع م ال
 ت وقلدار الي مع 2021

 في فترة  
 نة  معي منيةز

 ع مومجال
2020 

 يكويتينار  د دينار كويتي ار كويتيدين تينار كويدي تير كويايند كويتي اردين ديسمبر   31

       

 17,228,633 2,333,039 14,895,594 20,732,619 2,146,983 18,585,636   ات تأجيرليعم

  6,058,756  6,058,756 - 9,457,832 9,457,832   عمليات ضيافة

  7,401,428  6,363,895 1,037,533 1,491,032 780,460 710,572 ارات  تجارة العقوير و تط

  51,957,499      - 51,957,499 36,566,191 - 36,566,191 مقاولات 

  16,341,274      - 16,341,274 19,571,174 - 19,571,174 ية خدمات عقار

  ينب  تعادالاستبا

 ت عاالقطا

(2,911,107) - (2,911,107) (2,639,218) -      (2,639,218) 

 ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 

من   اتيرادالإإجمالي 

 96,348,372 14,755,690 81,592,682 84,907,741 12,385,275 72,522,466 العملاء  عقود معال

 ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 

 

  :موجوداتال
2021 

 يدينار كويت
2020 

 دينار كويتي

   

 223,981,190 215,657,974   ريتأج تاعملي

  132,467,251  132,246,371  عمليات ضيافة

 163,431,852 160,471,822 قارات  العة رتجاتطوير و 

  51,264,066   45,380,509  مقاولات 

 18,880,904 9,316,653 ارية قخدمات ع

 29,134,092 37,605,987   ةغير موزع

 (12,202,967)  (248,589)  اعات بين القط  داتستبعاالا

 ─────── ─────── 

 606,956,388 600,430,727  جودات الموجمالي إ
 ═══════ ═══════ 

 

  :اتالمطلوب
2021 

 ر كويتيادين

2020 
 يتيدينار كو

   

  153,018,947   144,970,605    يرمليات تأجع

  86,330,294   89,599,346   عمليات ضيافة

  80,504,401   69,529,549  ت  قاراالعتجارة تطوير و 

  66,311,039   67,759,315  ولات مقا

  20,630,096   19,018,291  ات عقارية مخد

  7,932,084   25,508,071  ة غير موزع

 (640,085)  (656,840)  اعات قطالبين   اتالاستبعاد

 ─────── ─────── 

 414,086,776 415,728,337    لمطلوبات اإجمالي 
 ═══════ ═══════ 
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 تتمة()ات  قطاعاللومات مع 27
 

 مة()تت تايرادلومات الإعم توزيع
 

 افية رالأسواق الجغ

 
2021 

 كويتي ينارد
2020 
 يتي ر كودينا

   

 81,034,551 72,457,451 يت  الكو

  4,581,653   6,745,359  مصر 

  5,720,302   59,836  لبنان 

  27,113     -  تحدة  مالإمارات العربية ال

  2,037,246   2,789,107  عمان 

  2,912,669   2,828,496  الاردن 

  34,838   27,492  روبااو
 ─────── ─────── 
 84,907,741 96,348,372 
 ═══════ ═══════ 
 

 بعة. ركات التاموقع الش إلى ات أعلاهيرادومات الإمعل تستند
 

   أخرىمعلومات جغرافية 

   :افيةقطاعاتها الجغرى إل  اداً موعة استنجمى الة لدالمتداولر يلموجودات غتعلق بات ت معلوما لتاليا لض الجدويعر
 

 
2021 

 ر كويتيادين
2020 

 ينار كويتي د
   

  97,590,000   91,587,283    كويتلا

  157,139,040   154,707,249  مصر 

  6,248,481   6,097,918  لبنان 

  12,808,886   11,890,132  متحدة  ربية الالإمارات الع

  3,253,570   3,245,522  سوريا 

  74,344,293   73,636,538   عمان

  191,369   185,439  البحرين

  111,144,650   111,316,733  الأردن  

 22,580,212  25,989,230  روبااو

 1,811,341  1,788,721  ةيالعربية السعود المملكة
 ─────── ─────── 
 480,444,765 487,111,842 
 ═══════ ═══════ 

 

  ةدوات الماليالقيمة العادلة للأ  28
 

الق تعريف  العاي يتم  عمة  الذيدلة  السعر  أنها  لبيع  اسيتم    لى  لتحدفعأو    أصلستلامه  بين لتزاا  ويله  منظمة  معاملة  في  م 

الين في السوق في  المشارك ً قفوعة تعمل  جموالمأن    هو افتراض  لة العاديمة  قياس. إن تعريف القتاريخ  رارية تمسأ الالمبد  ا

 مجحفة. وفقاً لشروط  عاملةمإتمام أو  ة جوهريةبصور هاأعمال تخفيض نطاقأو  فيةالتصإلى  اجةحأو  دون وجود أي نية
 

 ية.المطلوبات الماللمالية من الموجودات المالية وات ادوالأتكون ت
 

 ية: اللمات الأدول ةلداقيمة العال ديدي تحلمستخدمة فا راضاتلافتا يلي المنهجيات وافيم
 

العادلة   القيمة  الما تتحدد  راء  أسعار الش  أو  في السوق  ةلمعلناالأسعار  إلى    لرجوعطة با سواق نشأالمتداولة في  لية  للأدوات 

 عاملة.ليف المكا(، بدون أي خصم لتالدائنةاكز وسعر الطلب للمر دينةالم)سعر الشراء للمراكز   وليندالمتل
 

الأساليب   ن هذهتتضم  م.ي أساليب التقي  خدامة العادلة باستأسواق نشطة، تتحدد القيم  ة فيداولالمتر  ية غيلوات المادللألنسبة  با

حد إلى    مماثلة  ىخرأحالية لأداة  القيمة العادلة الإلى    الرجوعأو    حتةب  ريةتجاسوق بشروط  ت حديثة في العاملاماستخدام  

 . أخرى يميتق جذنماأو  ةمخصوية المفقات النقديل التدحلتأو  كبير،
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 )تتمة( ماليةلقيمة العادلة للأدوات الا 28
 

منظمة بين المشاركين في    املةفي معما  التزام    قللنالمدفوع  أو    ل ماأص  المستلم من بيع  رالسع  ة بأنهالالقيمة العاد  تعرف

 .ستاريخ القياي السوق ف
 

 ة:العادلمي للقيمة رول الهجدالقيمة العادلة والتحديد  

 : نهاعلية والإفصاح الماعادلة للأدوات التالي لتحديد القيمة ال هرميل الولجدا ةالمجموع مستخدت
 

 اثلة.ت ممطلوباوملموجودات  النشط ي السوقف لة(معد: أسعار )غير 1ى لمستوا

إما بصورة ظة  لحومسجلة ملا   لعـادلةلقيمة ااتأثير الجوهري على  ا ذات التـهن جميع مدخلا تكو  أخرى: أساليب  2المستوى  

 اشرة: و  ر مبغيأو  رةاشبم

نات  ياالبإلى    ندلا تست مسجلة واللة  عادري على القيمة الر جوهات تأثيذستخدم مدخلات  تي تال  خرىساليب الأ: الأ3المستوى  

 وضة في السوق.لمعرا
 

 ة:   لعادلة ايمقمي لقياس اللهرل ابالجدو ىوتسب المسعادلة حلالمسجلة بالقيمة ا المالية واتي تحليل الأديوضح الجدول التال
 

 
 الإجمالي   3المستوى  1المستوى 

 كويتي دينار كويتي ردينا ار كويتيدين 2021

ات الشاملة  د يرال الإ خلا لعادلة من  قيمة ا رجة بال مد ية  مالموجودات  
 (: 7  إيضاح )  خرى الأ 

   

 205,201  205,201 ةمسعر  أسهم 

 3,215,546 3,215,546  سعرةير م غ   أسهم 
 ─────── ─────── ─────── 
 205,201 3,215,546 3,420,747 
 ═══════ ═══════ ═══════ 
    

 
 لي  مالإجا 3ستوى الم 1وى المست

 ويتي ار كدين ي دينار كويت كويتي  دينار 2020

ة  ت الشامل ا يراد خلال الإ  لعادلة من قيمة ا ال ت مالية مدرجة ب موجودا
    (: 7  ضاح إي )   خرى الأ 

  209,293      - 209,293 عرةمس   أسهم 

 3,185,168 3,185,168     - ير مسعرةغ   أسهم 
 ─────── ─────── ─────── 
  209,293  3,185,168 3,394,461 
 ═══════ ═══════ ═══════ 

 

  ر في غيطرأ ت ذاإ غير جوهري المجمع قوق الملكيةرات في حبيان التغي أو لي المجمعركز الماير على بيان المكون التأث سي

 %.5بة سعرة بنسالمالية غير الم للأوراقادلة  علقيمة الاي تحديد الصلة المستخدمة فت المخاطر ذات ارمتغي
 

 3ى  ضــمن المســتو  قيمة العادلــةقاسة بالدات المالية الممي للموجوختالحي واطابقة الرصيد الافتتاالجدول التالي مض  يعر

  ة العادلة:للقيم يلجدول الهرممن ا
 

 

  مبرديس  31
2021 

 ر كويتياندي

 مبر ديس 31
2020 
 كويتي دينار 

   

 3,830,427 3,185,168 ر يناي 1كما في 

 (580,300) (9,084)   خرىالشاملة الأات يرادة ضمن الإجل لقياس المسا إعادة

 (64,959)  39,462  حويلتريات والتالمش المبيعات() ة صافيمتضمن أخرىنود ب
 ─────── ─────── 

 3,185,168 3,215,546 ديسمبر   31ي فكما 
 ═══════ ═══════ 
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 )تتمة( يةللأدوات المال  العادلةلقيمة ا 28
 

 ر:متكر ساسأالعادلة على    القيمةها بقياس عة التي يتممالية للمجموال تة للموجودادلالقيمة العا
 

  خرىلة الأماشات الاديرل الإلابالقيمة العادلة من خة مدرجة موجودات مالي

ستخدام  با  خرىاملة الأش ات اليرادلة من خلال الإة العاد بالقيممدرجة  الية  ت المالالقيمة العادلة للموجودا  تصنيفديد  تح  ميت

تستندت  تاآلي بالسوقعدلات  الم  أو  ارالأسعإلى    قييم لا  تقالمعلنة  يتم  الأ.  ا  سهمييم  السعر  طريقة    أساسلى  لمسعرة عغير 

 . يهاستثمر ف دث بيانات مالية متاحة للشركات المأحب انةعبالاست يةرتفيمة الدابل القمق
 

   19-دكوفي  جائحةر  تأثي     29
 

مما    ،عالميةمناطق جغرافية  عدة    عبر  سريع   بشكل  مستمرة في الانتشار  "(19-)"كوفيد  ئحة فيروس كوروناجا  لا تزال

في   فياضطراتسبب  كبيرة  الاقتصادوالأنشط  التجارية   عمالالأ  بات  تيقنذلك    عن   ونتج  ةية  شأن  ب  ةجوهري  حالات عدم 

جميع    والنقديةالمالية  السلطات    وقامت.  لميةعاالة  لاقتصاديا  ةالبيئ العأنحافي  تخصيصها  اء  تم  مكثفة  إجراءات  باتخاذ  لم 

 العواقب الوخيمة لهذه الجائحة. من  تخفيفلل
 

للتقلالمحتمل  التأثيراتاعتبارها  في    المجموعة  وضعت الاقتصة  الحاليبات  لل  عندة  ادية  المدرجة  المبالغ   موجوداتتحديد 

لا  ذلك،  على المعلومات المتاحة. على الرغم من    بناءً   لمجموعة، والتي تمثل أفضل تقدير للإدارةدى االمالية لالمالية وغير  

غير  قتصادية  البيئة الا  رتأثي   تقييم إن  اق.  ي تقلبات في الأسوحساسة لأ  وداتالقيم الدفترية للموجالأسواق متقلبة وتظل    زالت

كبيرة   بدرجة  التقديراالمؤكدة  على  والأحكاميعتمد  وت  مركزها  ،  تقييم  إعادة  في  المجموعة  الصلة    يروالتأثستستمر  ذي 

 . منتظمبشكلٍ 
 

 مخاطرة الإدار 30
 

المخاطر جزءتم رثل  أنشطئيسياً  في  المجموعةاً  تدُه   كنل  ة  المخاطر  عن  ذه  ال يق عطرار  والقملية  والمراقتحديد  بة ياس 
وفقاً   والضواالم  حدودلالمستمرة  إنخرىالأ  بطخاطر  ذات  إدارفي  يقة  الطر  هذه  .  المخاطر  كأهمة  لاية  رار  تمسبيرة 

الية الرئيسية لدلمالبات اتتكون المطلو.  حرباتحقيق الأ  يفمجموعة  ال التي تحعة من القرمجموى  دة والدائنين  ئاف  ملوض 
 عة. لمجموات اعمليتمويل لى  و الحصول عللمالية همن هذه المطلوبات ا  غرض الرئيسي. إن ال خرىالأئنة  الدا  ةرصدالأو

د النقاف ذات علاقة وأطر  إلى   قوالمستح  خرىالأ  المدينة  رصدةلأادينين ومن المة  عالمجمو  لدى  ليةتتكون الموجودات الما
قصيوا الأجل.  لودائع  ً   ظتفتحرة  أيضا مادابموجو  المجموعة  مدرت  بالقيمةلية  من   جة  الإ  العادلة  الشيرادخلال  املة  ات 
  يلة.شركة زمى إل وقرض خرىالأ
 

ات للسنة  .  19-يدكوف  ة حوللمستجدات الحالياإلى    تناداً سا  خاطرالمة  إدارت  اف وسياسأهداتقييم    إعادةة بمراقبة وردالإقوم 
ل2021  برديسم  31في    تهيةلمنا جوهرية    تكنم  ،  تغييرات  وسياأهد   فيهناك  مة  إدارسات  اف  بالبيانات  قاالمخاطر  رنة 

 .  2020مبر ديس 31ا في كمعة المدققة مية المجالمال
 

 المخاطر  ةإدارل هيك
بادئ استراتيجيات وم   ىعل اطر والموافقة  خالمة  دارالرئيسي عن المنهج العام لإ  لوئهو المسلأم  ا  ركةة الشإدارإن مجلس  

 طر. لمخاة اإدار
 

 اطر ة للمخ التركزات الشديد

أو   جغرافية،نطقة الالم  نفسفي    نشطةفي أأو    ابهة،أنشطة متش  فياف المقابلة  رطلأعدد من ا  ك ما يشترعند  أ التركزات تنش
تتأثر بشكل  امات التعاقدية  زلتلى الوفاء بالاعاف  الأطرثلة مما قد يجعل قدرة هؤلاء  امت صادية ماقت  ات سم  عندما يكون لهم

ا  ماثلم في  التغيرات  تشير  رغيأو    ةياسيالسأو    ديةالاقتصالظروف  نتيجة  النسبيساالحإلى    كزاترتالها.  لأداء سية  ة 
 ة معينة.يفاطقة جغرى منعلأو  بذاته أعمالتؤثر على قطاع ت التي طوراالتنحو وعة لمجما
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 ة()تتم  ة المخاطرإدار  30
 

 يدة للمخاطر التركزات الشد

الشدلتجنب   سياسلل  يدةالتركزات  تتضمن  وإجرامخاطر،  ات  توج لاءات  الحدود دة  محد  يهات مجموعة  على  للتركيز 

وا الدولة  من  لكل  اللط الموضوعة  والاقامرف  متنا فحتبل  بمحفظة  مراوعظ  يتم  وة.  تإدارقبة  مة  تمان  ئ لااطر  خاركزات 

   .ساسمحددة على هذا الأال
 

 اطر الائتمان خم 30.1

الائتمان مخاطر  احت  إن  مخاطر  أطراف  عد  مالهي  أحد  قدرة  الوفا  ةالماليلأداة  ام  باعلى  مالية مه  لتزاء  خسارة  مسبباً 

المجموع تدير  الآخر.  عنئتماالا  مخاطرة  للطرف  حدودط  ن  وضع  المل  ريق  الألأطراف  من  كمقابلة   بقتراا  فراد 

وتقوم  لمجموعةا الائتمان  ابتقي  مخاطر  الائتمليم  المقاجدارة  للأطراف  مستانية  بصورة  تعرض  بح  مرة بلة  يصبح  يث 

 ري.جوهغير ومة ديون المعدلخاطر اوعة لممالمج
 

  ورة بصمدينين ال أرصدةقبة ما يتم مراك  ئتمانية فقط.لارة االجداي وين وذوفالمعر خرىتتعامل المجموعة مع الأطراف الأ

موعة  جلصلة، لا تقدم المت اذا  نشطة العملياتتنتمي إليها وحدة أالدولة التي    م فيلا تتلنسبة للمعاملات التي  مرة. باتسم

 ة المجموعة.دارإقة موافمانية دون تروط ائش
 

النا الائتمان  يتعلق بمخاطر  الوجودالماة عن  تجفيما  الأامت  والتلمل  خرىلية  اجموعة  تتكون من  الد  رصدةلأي  ك  ونبلى 

فإن  والود الأجل،  قصيرة  تتئالا  مخاطرائع  التي  تتمان  المجموعة  لها  العرض  عجز  عن  لا  ال  طرفنتج  وبحيث  مقابل 

تعرض ت  ينة.مدلا  دةصروالأل  لدى البنوك والودائع قصيرة الأج  رصدةللأ  فتريةالديمة  الق  صى للمخاطرقحد الأاوز الجيت

لمخالمجموعا أيضاً  الائتمان  ة  قرضطر  زميلرش  ىإل   هاعلى  الأة.  كة  طبيعة  تقالت  لعمانتيجة  المجمووي  بها  لا م  عة، 

 . ناتضماوعة بحيازة التحتفظ المجم 
 

 ن ئتماالا عرض لمخاطرتقصى لل لحد الأمجمل ا 30.1.1
 .الائتمانطر قبل تخفيف مخا ات الماليةللموجود مانئتطر الاخاجمل الحد الأقصى للتعرض لمتالي ملجدول الوضح اي
 

  

2021 
 ويتيك رادين

2020 
 دينار كويتي 

    

 11,612,469 14,197,931  ع قصيرة الأجل دائالبنوك وو لدى أرصدة

 57,570,661 56,424,714  ( ماً ت مقدء المدفوعاباستثنا) أخرىوموجودات  مدينون

  21,536,212  25,160,230  شركة زميلةإلى  قرض
  ─────── ─────── 
  95,782,875 90,719,342 
  ═══════ ═══════ 
   

دينار    25,160,230المقابل الفردي    لطرفر الائتمان للأقصى للتعرض لمخاطيبلغ الحد ا  ،2021  يسمبر د   31في    كما

ا  ويتي(.ينار كد  21,536,212:  2020كويتي ) الموجودات  أ مذكوال  لمالية يتم توزيع  القطا  علاهرة  عات للمجموعة على 

 لتالية: الجغرافية ا 
 

  

2021 
 تييوكر دينا

2020 
 ي دينار كويت

    يةغرافق الجمناطال

 59,641,723 62,552,484  الكويت 

  3,984,694  3,580,240  الأردن 

  2,261,975  2,585,062  مصر

  650,779  487,624  نلبنا

  2,552,302  1,397,586  عمان

 21,582,556 25,173,502  وروباا

  42,934  4,003  تحدة  لملامارات العربية اا

  2,379  2,374  نيربحال
  ─────── ─────── 
  95,782,875 90,719,342 
  ═══════ ═══════ 

 

ا  ان فيم تمد تركز لمخاطر الائ لا يوج  ات. نشاءت والإالعقارا  عاتقطاب  رةكبي  بصورةطر  خاللموعة  لمجمبط تعرض ايرت

 أجرين. تسمالا عدد كبير من المجموعة لديهالعقارات حيث إن  يتعلق بمديني
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  ()تتمة  ة المخاطرإدار 30
 

 تتمة( ) مانر الائتطمخا 30.1

 )تتمة(  مانلائترض لمخاطر الأقصى للتعامجمل الحد  30.1.1

 لودائع قصيرة الأجلوا كنوبى اللد رصدةالأ
  تاسؤسوم  وكهي بن  بلةمقالطراف ايث إن الأ، حتعتبر ضئيلةوك  لدى البن  رصدةالألائتمان على  إن التعرض لمخاطر ا

 ة مرتفعة.  يتمانءة ائيدة وملامالية ذات سمعة ج
 

 دينونالم
اللا تتعامل  المعروفة وذ  إلا  مجموعة  الاالملاوي  مع الأطراف  للحد من ة  موعج الم  تبعت مانية.  ئتءة  سياسات وإجراءات 

فيما يتعلق    اهيلدن  تمالائخاطر ام  لحد منلة  المجموع  وتسعى   طرف مقابل.  نسبة لأين بالاتملمخاطر الائ  قيمة التعرض

 لمدينين القائمة.ا دةأرصبة ء الأفراد ومراقملاود ائتمانية للعدضع حلال وبالعملاء من خ
 

الللمدبة  بالنس إيين،  اريتجينين  بيانات  تح  ءجراتم  كل  تاريخ  في  القيمة  انخفاض  مجمعة  ليل  مصفوفة   تخدامسبامالية 

خسائ لقياس  الائتم مخصصات  وتستعةالمتوق  انر  التأخر عدإلى    خصصاتملات  لا معدند  .  أيام  ا  د  وقطاعات   دلسدافي 

الخسائء  العملا أنماط  الممذات  والعم  اثلةر  المنتجات  نوع  يوغي  لاء)أي  اعكرها(.  اسلاحتس  المؤيدة  وماللمعاب  ت 

تاريخ   في  المتاحة  الموالمعقولة  الميالالبيانات  حولة  السابقة    جمعة  وحالوالظروف  الأحداث    وفلظربا  توقعاتالالية 

 سنةالمتأخرة لأكثر من    رصدةالأ   تخضعاريين في حالة ألاتجشطب المدينين ال  يتم  عامة،قبلية. بصورة  تصادية المستقلاا

معة يعادل القيمة لية المجالما  تناتاريخ البيا  الحد الأقصى للتعرض لمخاطر الائتمان فيإن    ون.لقانافاذ  إن  اءدة لإجرواح

رصيدكل  الدفترية ليس لا  ينينلمدا  أرصدةن  م  ل  المجموعة  تجاريين.  ضما  ةسياسأية    لدى  على  مقابل  ناللحصول  ت 

 .ريينتجالا المدينين
 

 ةمخاطر السيول 30.2

هذه    من  للحدها.  تحقاقسا   تزاماتها عندن في عدم قدرة المجموعة على الوفاء بالتكم  لتيطر اهي المخاة  السيول  خاطرن مإ

الإواطر،  خالم تردارضعت  لتن تيباة  ومتلا  مصادرويع  ت  أإدارويل  مع  الموجودات  الخة  وم  ةسيولذ  الاعتبار  راقبة في 

   .وريد أساسعلى السيولة 
 

التال الجدول  قيلخص  اسائمي  اة  المتحقاق  استناداً لى  عية  لمالطلوبات  السدادإلى    المجموعة  غ  التزامات    ير التعاقدية 

تعكالمخص قائمة سيوومة.  الملس  اطة  االنقفقات  التدمالية  للوبات  الفائقوتلمدية  دفعات  التي تتضمن  الدعة  لية على بمستقة 

  الية. هذه المطلوبات الم مدى عمر
 

    ل سنة واحدة خلا 

 

 2021مبر ديس 31
 ل خلا
 ر  شه

 ل خلا
 هر أش  3

 12إلى  3
ا   شهر 

الإجمالي  
 وع م المج سنوات  5إلى  1 الفرعي 

 كويتي رايند ر كويتييناد ويتيينار كد كويتي دينار يدينار كويت ار كويتيدين 

تحقة وفات مسومصر دائنون

 77,676,396 - 77,676,396 61,332,715  10,834,999   5,508,683  أخرى ة دائن دةأرصو

  306,133,459   277,338,242   28,795,217   26,684,684   1,600,000   510,533  وائدفتحمل  سلفو قروض

  67,406,563   63,703,282   3,703,281   2,962,625  493,771 246,885 سندات

 ────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 

 451,216,418 341,041,524 110,174,895 90,980,024 12,928,770 6,266,101 وبات  ي المطلإجمال

 ══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 
 

       2020ديسمبر  31

 فات مستحقةمصروو نوندائ

 82,118,310     -  82,118,310 65,037,149 8,617,313 8,463,848  أخرى ائنة د أرصدةو

 259,013,775 237,089,388  21,924,387  16,809,957  4,909,633  204,797  تحمل فوائد قروض وسلف

 67,406,563  63,703,282  3,703,281  2,962,625  493,771  246,885  تسندا
 ────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 

 408,538,648 300,792,670  107,745,978 84,809,731 14,020,717 8,915,530  طلوبات لي المإجما
 ══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 

 

والسالقروإن   مب  لفض  تتضمن  فائدة  تحمل  قصيالتي  لقروض  مكشلأا  رةلغ  وحساب  البندل  فو جل   يمة بقوك  ى 

سنة   هذا  يستحقكويتي(.    دينار  24,934,106:  2020)  كويتير  نادي 21,370,970 خلال  السداد  من  و  الرصيد  احدة 

 .  الاستحقاقعند  لتجديدلل ، وقابمجمعةال اليةلما اناتبيال يختار
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  مة(تت)  ة المخاطرإدار  30
 

 )تتمة( ةمخاطر السيول 30.2
المجموعة  تتوق كبيرً تأثيرً ع  سلبيًا  اعلا  ا  الإ  .19-دكوفي  ائحةج  نتيجةلسيولة  ى  عداراتخذت  التدفحملخطوات  دة  ة  ت قااية 

  ة ، تهدف المجموع ذلكيرية. علاوة على  تقدالض النفقات الرأسمالية  خفواليف  التك  يريض تدابير توفن خلال تعوالنقدية م
تدفقات لن ا زيد علغ يدرجة عالية بمبق بويتسلالقابلة ل  خرىات الأوالاستثمار  معادلى مستوى النقد والنقد العلظ  لحفاا   إلى

 ية.لوبات المالمطعة على الجة المتوقخارالنقدية ال
 

 مخاطر السوق  30.3
ار صرف وأسعة  ئدالفار  أسعا  لثمتغيرات السوق ميجة للتغيرات في  نت  صلالأي مخاطر تقلب قيمة  ه  قالسو  مخاطرن  إ

أو    ة لهصدرالجهة المأو    فرديلر استثمابالان عوامل تتعلق  ت عراغيت اء نتجت هذه السو  هم سوأسعار الأالعملات الأجنبية  
 وق.لسلمتداولة في الاستثمارات اعلى جميع ا ثروامل تؤع
 

على  خامتدار   السوق  الوزت  أساسطر  محيع  بصورة  على  موجودات  مسبقاً  مت ئفددة  لعدات  وتنويع    وداتوجلمدة 
للتوزيع االموجودات بالنسب الوالتقيي  عماللأت اعاطاقفي والتركز في  لجغراة  تقدير  ه ووف السوق واتجاهاترلظ  مستمرم 

 دلة. عافي القيمة ال وقصيرة الأجليرات طويلة تغة للدارالإ
 

 مخاطر أسعار الفائدة  30.3.1
مت الفائنتج  أسعار  احتمالات  خاطر  من  أت  رالتغيا  تؤثر  نأدة  الأفي  على  الفائدة  الأدوات  قأو    يةالمستقبل  رباحسعار  يمة 
  أسعار الفائدةخاطر  مجموعة لمتتعرض ال  ركة الأم.الية بالشالمة الشئون  إدارقبل    من  فائدةر السعادار مخاطر أ. تيةالمال
الفائدا  هجوداتلى موع ذات  )الومطلوباتها  واة  البنكية  والسلفودائع  أسعار  ي  ف  للفروقة  يجنت  (سنداتلاو  لقروض  تحديد 

يون ذات عة من الدجموئدة باستخدام مالفاكلفة  ة تإدارإلى    مجموعةاسة السيف  دوالمطلوبات. تهودات  موجة على الالفائد
 ائدة متغيرة.  قروضها بمعدلات فن الاحتفاظ بجزء كبير مإلى  ةعموالمج سةاسيرة. كما تسعى المتغيلثابتة وعدلات الما
 

البي  إن حساسية المان  التغيدخل  تأثير  المقدرةجمع هي  أسعا  رات  الفي  قبل المجم  احربأائدة على  فر  اء  مكافأة أعض  وعة 
ادارلإا  لسمج ال دات والمالموجوى  لإ  ستناداً ة والضرائب  الالمعد  تمالية ذاطلوبات  ديسمبر    31ها في  ب  تفظالمح  ريغمتل 

 ية.لكم. لا يوجد أي تأثير على حقوق ال2020مبر ديس 31و 2021
 

الاحتفاظ بكافة ع  م  ائدة،ي أسعار الفعقولة فصورة مب  لةم رات المحتيللتغالمجمع    بيان الدخل  جدول التالي حساسيةيوضح ال
 تة. ثاب خرىلأمتغيرات اال

  

 ة يأساس قطة ن 50يادة ز
مكافأة أعضاء   بلق حربالأا ىعلثير التأ

 الضرائب ة ور داس الإمجل

  

2021 
 دينار كويتي

2020 
 يتي كو دينار

    

 (144,595)  (153,524)  لار أمريكي دو

 (1,139,460)  (1,024,102)  يتي  ونار كدي

 (52,898) (53,046)  مانيريال ع

 (2,496) (1,969)  نيه مصريج
  

 ية. ساسزيادة النقاط الأ راثلا لتأثيئج سيكون ممنتاال لىية عسساالأ طانقص في النقتأثير الإن 
 

 سهم ر الأاأسعمخاطر  30.3.2
  من خلال تنويع   خاطرمة ال. تدير المجموعأسهمفي  مارات  تثسلاة العادلة لقيمير في المن التغ  سهمتج مخاطر أسعار الأتن

للقطابالنس   ات الاستثمار الجغربة  أنشطة قطافية وترعات  المسعرة  الاستثمارا  عظمن مإ  .عماللأاات  عاكز  تملكها ات  لتي 
 مالية.  وراق الللأ ةيميالمجموعة مدرجة في أسواق إقل

 

يلي   على فيما  الأات  يرادالإ  التأثير  ا ن  رىخالشاملة  فلتغتيجة  العادير  القيمة  لأي  الملكية    دواتلة  بهحقوق  ا المحتفظ 
مؤشرات السوق   ي% ف5بنسبة  بب الزيادة  بس  2020  يسمبرد  31و  2021ديسمبر    31بيع في  متاحة لل  ات ماليةكموجود

 ثابتة: خرىيرات الألمتغ افة التالية، مع الاحتفاظ بكا
  الملكية ير على حقوقالتأث  

 2020 2021 قمؤشرات السو
 ي كويتدينار  ر كويتيدينا 
   

  50,908  50,868 الكويت 

 118,815 171,173 أخرى 
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  )تتمة(  ة المخاطرإدار 30
 

 )تتمة( سهمار الأطر أسعمخا 30.3.2
  حة تامرات الللاستثماائب يمثل النقص في القيمة العادلة  ة والضر دارالإ  لس مج  أعضاءكافأة  مقبل    احربالأثير على  ن التأإ

التللب قيميع  انخفضت  واي  سلت تها  يي  تسجيوف  فيتم  ا  لها  الدخل  للحركا.  معجلمبيان  الحساسية  الأإن  أسعار  في   م سهت 

 .سهمعار الأفي أسالزيادة  اثل لتأثيرمم اسسألى ع نستكو
 

 ةنبيالأج لعملاتامخاطر  30.3.3
 جنبي. الأ  صرفالأسعار  التغيرات في  بسبب    قديةلنا  دالبنو  علىالية  لات هي مخاطر تقلب قيمة الأداة الممخاطر العم  إن

ا مخاطرتتكبد  علىلا عمال  لمجموعة  الأجنبية  بعملة  الم  ت  تتأكالكر  الدينا   فبخلا  ىأخرعاملات  المجموعويتي.  من  د  ة 

يرة  قلبات كب العملات التي لا تتعرض لت عامل بالتطريق  ول عن  بمق ستوى  لتعرض للمخاطر عند مافي اظة على صالمحاف

 يتي.ر الكوديناالم اأم
 

 :ةتابث ىرخت الأاري، مع الاحتفاظ بكافة المتغ %1بة بنس ملات  في أسعار الع للتغير  حساسيةي التالاليوضح الجدول 
 
 % 1لزيادة بنسبة ا 
ة أعضاء  قبل مكافأ رباحر على الأالتأثي 

 رائب لضوا ةر دامجلس الإ
 2021 2020 
 تي كويدينار  دينار كويتي 
   

  552,011  (526,497) يكي مرلأار الدولا

  215,362  251,602 وروالي

  20,091  (44,167) ي نيه المصرجال

  274  (337) الجنيه الاسترليني 

  137,184  (154,196) يلعمانا لياالر

  9,961  (1,576) نيالدينار الأرد
 

 ية.سسانقاط الأفي الدة % سيكون مماثلا لتأثير الزيا1ة بنسبة لعملاعر ثير النقص في سأإن ت
 

 ل الما ة رأسإدار 31

المجمإ الرن هدف  المال هو  ةإدارن  ئيسي موعة  اماال  ة على معدلات رأس المحافظ  مانض  رأس    ل عماالأ  عملد  ةدلجيل 

 ض.   وقرروط الكمية لللشللمساهم والالتزام با بها وتحقيق أعلى قيمةتقوم التي 
 

ال بتقوم  الإدارمجموعة  عل  إجراءمال و ة هيكل رأس  التغيراتضوي  فيه  تعديلات  ا   ء  الاقتصاديلظروفي  للمحف  افظة  ة. 

  رد رأس المال أو    همينالمساإلى    احربت الأعاوزي ت  عاتدفوم  يلدقوم المجموعة بتعله، قد تعديت  أو  رأس المال  هيكل  لىع

الترا  جديدة.  أسهم  ارإصدأو    المساهمينإلى   رأقب  المالمجموعة  م  س  ً   ،الاقتراضعدل  باستخدام  لشوفقا ال  ين  دروط 

ً قسومين مي الدض وهو صافرولقل  .لكيةقوق المح جماليإعلى  ا
 

ً قة نائداتحمل ف  التي  فل والسروض  قالمجموعة ال  تدُرج رأسمال    رةاإد  لغرضصافي الدين.  ضمن  د المعادل  والنقالنقد    صا

  .الأخرىة كيالملتياطيات حقوق احافة وك الأسهمر داس المال المصدر وعلاوة اصأرل بنود رأس المامن يتضالمجموعة، 
 

  
2021   

 ينار كويتيد

2020   
 )معاد إدراجه( 

 ي تكوي دينار
    

 240,039,932 246,528,083    (12 ضاحإي) حمل فوائدت فوض وسلقر
    

 60,000,000   60,000,000   (  13 يضاحإ)سندات 

 (11,612,469)  (14,197,931)    (4 إيضاح)ل جالبنوك والودائع قصيرة الأ ىلد  رصدةناقصاً: النقد والأ
  ─────── ─────── 

 288,427,463 292,330,152  صافي الدين 
  ─────── ─────── 

 192,869,612 184,702,390  ة لكيالم وقحقي إجمال
  ─────── ─────── 

 %149.55 %158.27  الاقتراضمعدل 
  ═══════ ═══════ 
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 دراجإعادة الإ       32
 

المج أخطأت  السابقة،  السنة  فيومفي  والمصروال  عة  التطوير  رسوم  إيرادات  فائض  عن  غير محاسبة  المستحقة  فات 

ومطلوب التأالمسجلة  أات  مما  الدى  جير  والمدإلى  المدينين  بيان  في  امبالغة  والموجودات  مقدمًا  والدائنين فوعات  لأخرى 

دة بيان كل بند  إعاخلال    ن. تم تصحيح الخطأ م2020يسمبر  د  31والمصروفات المستحقة والمطلوبات الأخرى كما في  

 .جمعة المتأثرة للفترات السابقةمن بنود البيانات المالية الم
 

 لملكية( )الزيادة / )النقص( في حقوق ا لملكيةق احقو علىر التأثي
 ر يناي 1 ديسمبر  31 

   2020   2020 

 دينار كويتي  دينار كويتي  

   

 (938,135) (1,226,470) ت الأخرىن والمدفوعات مقدمًا والموجوداوالمدين

 (2,047,865)  (2,143,450) والمصروفات المستحقة والمطلوبات الأخرى ن والدائن
 ─────── ─────── 

 (2,986,000) (3,369,920) ق الملكية صافي التأثير على حقو

 ─────── ─────── 
 

 / )النقص( في الربح(  التأثير على بيان الدخل المجمع )الزيادة
 2020 

 ر كويتي ينا د 

  

 (249,693) تشغيلية أخرىإيرادات 

 (36,668) فندقي فاء اللإطالاستهلاك وا 

 (12,321)            عمومية وإدارية مصروفات

 (85,238)            تكاليف التمويل
 ─────── 

 (383,920) صافي التأثير على ربح السنة 
 ─────── 

 

. علاوة  لس خسارةف  15.19إلى  فلس خسارة    14.83من    الإدراجنتيجة لإعادة    ففةخية والمانخفضت ربحية السهم الأساس

أو على التدفقات    2020  سمبردي  31ة في  للسنة المنتهي  لة الأخرىي تأثير على الإيرادات الشاملتغيير أن لك، لم يكعلى ذل

 و التمويل. ستثمار جة من النشاط، الإالنقدية للمجموعة النات
 

 ث لاحق  حد      33
 

الأبراج   شركة  مع  للاندماج  مبدئي  اتفاق  إلى  المتحدة  العقارات  شركة  توصلت  المجمعة،  المالية  البيانات  لتاريخ  لاحقاً 

ه الشركات مذكرة تفاهم ووافقت بموجبها على تقييم عرض الاندماج.  المتحدة القابضة وشركة الضيافة القابضة. وقعت هذ

التفاهم،   المتحدة  ووفقًا لاتفاقية مذكرة  بينما تكون شركة الأبراج  المدمج  الكيان  المتحدة  العقارات  يجب أن تصُبح شركة 

المتحدة ح العقارات  وتقوم شركة  للدمج.  الخاضعة  الكيانات  القابضة  الضيافة  الإجراءات القابضة وشركة  في  بالبدء  اليًا 

   موافقات المطلوبة.القانونية اللازمة للحصول على موافقة الهيئات التنظيمية وغيرها من ال
 
 

 




