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 شركة فيو المتحدة للتطوير العقاري 
 (شركة مساهمة مقفلة)
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 )غير مراجعة(
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 شركة فيو المتحدة للتطوير العقاري 

 (مساهمة مقفلة)شركة  
 )غير مراجعة(الموجزة القوائم المالية الأولية 

 م2023يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
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 شركة فيو المتحدة للتطوير العقاري 
 (مساهمة مقفلة)شركة 

 الموجزة )غير مراجعة(قائمة المركز المالي الأولية 
 م2023يونيو  30كما في 

 المبالغ بالريال السعودي(جميع )
 

1 
 

 
 

 
 

 
  

  
 

 إيضاح
 م2023يونيو  30

  )غير مراجعة(
 م2022ديسمبر  31

 )مراجعة(
     الموجودات 

     الموجودات غير المتداولة
  862,178   958,060  ممتلكات ومعدات، صافي

  25,616   31,813  موجودات غير ملموسه
  573,185   507,049  موجودات حق الاستخدام

  14,835,011   - 11 إستثمارات عقارية
  16,295,990   1,496,922  إجمالي الموجودات غير المتداولة

     الموجودات المتداولة 
  2,146,227   11,985,007 6 النقد وما في حكمه
  9,351,232   4,358,565 9 ذمم مدينة تجارية

  17,031,950   26,772,983 10 موجودات عقود 
  837,463   1,115,411 8 إستثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح والخسائر

  1,647,837   3,435,241  مصروفات مدفوعة مقدماً وموجودات متداولة
 -  5,064,575 7 مستحق من أطراف ذات علاقة 

  9,819,324   15,694,475  عقارات تحت التطوير
  40,834,033   68,426,257  الموجودات المتداولةإجمالي 

  57,130,023   69,923,179  إجمالي الموجودات

     حقوق الملكية والمطلوبات
     حقوق الملكية

  100,000   30,000,000 12 رأس المال 
 -  880,455 1 مساهمة إضافية في رأس المال

  50,000   50,000 13 احتياطي نظامي 
 (628,800)   (628,800)  الخسائر الإكتوارية لمزايا نهاية الخدمة

  22,265,612   3,808,919  الأرباح المبقاة
  21,786,812   34,110,574  إجمالي حقوق الملكية

     المطلوبات
     المطلوبات غير المتداولة

  474,093   399,922  جزء غير متداو ل -التزامات إيجار 
  12,000,000   7,352,378 14 الجزء الغير متداول قروض 

  2,050,347   2,047,975  التزامات المنافع المحددة للموظفين
  14,524,440   9,800,275  إجمالي المطلوبات غير المتداولة

     المطلوبات المتداولة
  2,633,893   1,716,098  ذمم دائنة تجارية

 -  5,708,914 14 قروض الجزء المتداول 
  6,471,116   15,427,649 15 عملاء دفعات مقدمة، صافي

  3,127,893   2,257,285  مصروفات مستحقة ومطلوبات متداولة أخرى 
  8,000,000   - 7 مستحق إلى أطراف ذات علاقة

  142,903   146,513  جزء متداو ل –التزامات إيجار 
  442,966   755,871 20 مخصص الزكاة

  20,818,771   26,012,330  إجمالي المطلوبات المتداولة
  35,343,211   35,812,605  إجمالى المطلوبات

  57,130,023   69,923,179  إجمالي حقوق الملكية والمطلوبات
 

 الموجزة( الأولية تشكل جزءاَ لا يتجزأ من هذه القوائم المالية 26إلى  1)إن الإيضاحات من رقم 
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 شركة فيو المتحدة للتطوير العقاري 
 (مساهمة مقفلةشركة )

 الموجزة )غير مراجعة(قائمة الدخل الشامل الأولية 
 م2023يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 المبالغ بالريال السعودي(جميع )
 

2 

 
 
 
 

  
 

  إيضاح 

 أشهر المنتهية في لفترة الستة
 2023يونيو  30

 )غير مراجعة(

 لفترة الستة أشهر المنتهية في 
 م2022يونيو 30

 )غير مراجعة(
      

  36,474,657   41,280,930  16 ، صافيالإيرادات

 (33,921,003)   (32,634,437)  17 تكلفة الإيرادات

  2,553,654   8,646,493   مجمل الربح

 (1,903,224)   (3,291,417)  18 وإدارية مصروفات عمومية

 (383,028)   (456,806)  19 مصروفات بيعية وتسويقية

 (50,524)   (575,559)   مصروفات تمويلية

 216,878  4,322,711   الأرباح التشغيلية

 -  (7,391)   غير محققة من استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح او الخسارة خسائر

  24,057   -   ارباح محققة من استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح او الخسارة

  6,287   14,512   توزيعات أرباح مستلمة

  290,039   229,421   إيرادات أخرى 

  537,261   4,559,253   صافي ربح الفترة قبل الزكاة

 (165,765)  (750,334)  20 مصروف الزكاة 

 371,496  3,808,919    صافي ربح الفترة

      الدخل الشامل الآخر

 - - -   بنود لن يعاد تصنيفها لاحقًا إلى الربح أو الخسارة:
 - - -   إعادة قياس التزامات المنافع المحددة للموظفين

 - - -   إجمالي الدخل الشامل الأخر
 371,496  3,808,919   إجمالي الربح الشامل للفترة

      

      ربحية السهم الأساس ي والمخفض

 0.12  1.27  21 نصيب السهم الأساس ي في صافي ربح الفترة

 
 
 
 

 
 
 

 الموجزة( الأولية تشكل جزءً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية 26إلى  1)إن الإيضاحات من رقم 
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 شركة فيو المتحدة للتطوير العقاري 

 (مساهمة مقفلة)شركة 
 الموجزة )غير مراجعة(قائمة التغير في حقوق الملكية الاولية 

 م2023يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
 المبالغ بالريال السعودي(جميع )
 

3 
 

 رأس المال إيضاح 
 مساهمة إضافية

 احتياطي نظامي  في رأس المال 

الإكتوارية الخسائر   
لمزايا نهاية الخدمة   الأرباح المبقاة 

 إجمالي 
 حقوق الملكية

 21,786,812 22,265,612 (628,800) 50,000 - 100,000  م )مراجعة(2023يناير  1الرصيد كما في 

 3,808,919 3,808,919 - - - -  صافي ربح الفترة

 - - - - - -  الدخل الشامل الآخر

 3,808,919 3,808,919 - - - -  إجمالي الربح الشامل للفترة

 (365,612) (365,612) - - - - 24 توزيعات أرباح

 8,000,000 - - - - 8,000,000 12 المحول من المستحق إلى أطراف ذات علاقة إلى رأس المال

 - (21,900,000) - - - 21,900,000 12 المحول من الأرباح المبقاة إلى رأس المال

 880,455 - - - 880,455 - 1 الموجودات عند الإستحواذ على الفرع  من صافيالمساهمة الإضافية في رأس المال ناتجة  
 34,110,574 3,808,919 (628,800) 50,000 880,455 30,000,000  م )غير مراجعة(  2023يونيو  30الرصيـد كما في  

        

 6,903,993 6,872,987 (118,994) 50,000   100,000      )مراجعة(م 2022يناير  1الرصيد كما في 

 371,496 371,496 - - - -  صافي ربح الفترة

 - - - - - -  الدخل الشامل الآخر

 371,496 371,496 - - - -  إجمالي الربح الشامل للفترة

 (1,277,125) (1,277,125) - - - - 24 نوزيعات أرباح 

 5,998,364 5,967,358 (118,994) 50,000 -  100,000     م )غير مراجعة(  2022يونيو  30الرصيـد كما في 

 
 
 

 الموجزة( الأولية تشكل جزءً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية 26إلى  1)إن الإيضاحات من رقم 
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 شركة فيو المتحدة للتطوير العقاري 
 (مساهمة مقفلةشركة )

 الموجزة )غير مراجعة(قائمة التدفقات النقدية الأولية 
 م2023يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 المبالغ بالريال السعودي(جميع )
 

4 
 

 
 
 
 
 
 

 ايضاح 

 لفترة الستة أشهر المنتهية في
 2023يونيو  30

 )غير مراجعة(

 لفترة الستة أشهر المنتهية في 
 م2022يونيو 30

 )غير مراجعة(

  537,261   4,559,253  صافي ربح الفترة قبل الزكاة

     تعديلات لتسوية صافي الربح قبل الزكاة:

  115,976   95,150 17-18 استهلاكات ممتلكات ومعدا ت

  4,514   5,758 18 أصول غير ملموسة اطفاء

    -     7,391  ارباح محققة من استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح او الخسارة

  69,426   66,138 18 استهلاك موجودات حق الاستخدا م

  35,885   835,011  خسائر رأسمالية

  50,524   575,559  مصروفات تمويلية

  6,144,260   813,586  

     التغيرات في بنود رأس المال العامل:

    -     4,995,778 8 ذمم مدينة تجارية

    -     (5,064,575)  مستحق من أطراف ذات علاقة

 (534,184)   (1,761,483)  مصروفات مدفوعة مقدماً وموجودات أخر ى

  630,579   (917,795)  ذمم دائنة تجارية
    -     (5,374,899)  عقارات تحت التطوير

    -     (9,741,033) 9 موجودات عقود

 (8,065,449)   8,956,531  عملاء دفعات مقدمة

  1,323,205   (1,482,137)  مصروفات مستحقة ومطلوبات متداولة أخر ى

 (5,832,263)   (4,245,353)  النقد المستخدم في العمليات 

 (8,334)   (18,945)  المسدد –التزامات المنافع المحددة للموظفين 

 (306,127)   (442,966) 20 الزكاة المدفوعة

 (6,146,724)   (4,707,264)  صافي النقد المستخدم في الأنشطة التشغيلية

     التدفقات النقدية من الأنشطة الإستثمارية 

 (122,641)   (32,841)  إضافات الممتلكات والمعدات

  106,315   -  متحصلات من بيع اصول ثابته

    -     14,000,000 10 المحصل من بيع الاستثمارات العقارية

 (760,386)   -  اضافات استثمارات بالقيمه العادله من خلال الأرباح والخسائر

 (27,159)   (9,366)  إضافات أصول غير ملموسة

 (803,871)   13,957,793  الاستثماريةالأنشطة  )المستخدم في(من / صافي النقد الناتج 

     التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية

  4,552,914   (116,353)  مستحق إلى أطراف ذات علاقة

  4,000,000   -  متحصلات من التسهيلات الائتمانيه

 (43,411)   -  مصروفات تمويلية مدفوعة

 (1,277,125)   (365,612) 24 توزيعات الأربا ح

    -     749,992  مساهمة إضافية في رأس المال

 (85,077)   (85,079)  مدفوعات لسداد التزامات تأجير تمويلي

  7,147,301   182,948  الأنشطة التمويلية منالناتج  صافي النقد

  196,706   9,433,477  صافي التغير في النقد وما في حكمه

    -   405,303 1 الناتج من الاستحواذ النقد

  1,836,407   2,146,227  النقد وما في حكمه في بداية الفترة

  2,033,113   11,985,007  النقد وما في حكمه في نهاية الفترة

 
     المعاملات الغير نقدية

 -  21,900,000 12 المحول من الأرباح المبقاة إلى رأس المال 
 -   8,000,000         12 مستحق أطراف ذات علاقة إلى رأس المالالمحول من 

 

 
 الموجزة( الأولية يتجزأ من هذه القوائم الماليةتشكل جزءً لا  26إلى  1)إن الإيضاحات من رقم 
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 شركة فيو المتحدة للتطوير العقاري 
 (شركة مساهمة مقفلة)

 )غير مراجعة( الموجزةإيضاحات حول القوائم المالية الأولية 
م2023يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في   

المبالغ بالريال السعودي(جميع )  

5 
 

 وضع التنظيمي وطبيعة النشاطال -1
الشركات بالمملكة العربية السعودية تعمل بموجب  نظامتم تسجيلها بموجب  شركة مساهمة مقفلةشركة فيو المتحدة للتطوير العقاري )"الشركة"( هي 

 .م2011يونيو  15هـ الموافق 1432رجب  13( الصادر بتاريخ 1010310830السجل التجاري رقم )

قد اتفق الشركاء شركة فيو المتحدة للتطوير العقاري، لذا ف إلىتم تعديل المادة الثانية والخاصة باسم الشركة من شركة بناء وسكن م 2022يونيو  22بتاريخ 
 للشركةعلى تعديل عقد التأسيس 

الشركة من شركة ذات مسئولية محدودة الى شركة مساهمة مقفلة بما لها  على التحول الشركاء  وافقم 2023أبريل  02هـ الموافق 1444 رمضان 11بتاريخ 
 .(11)إيضاح . والاداية والفنيةمن حقوق وما عليها من التزامات وعمالة وتراخيص وجميع عناصرها المالية 

الإنشاءات العامة للمباني الغير سكنية مثل المدارس والمستشفيات و الفنادق، شراء وبيع  الإنشاءات العامة للمباني السكنية،ويتمثل نشاط الشركة في 
 إداراة وتأجير العقارات المملوكة أو المؤجرة )سكنية(،الأراض ي والعقارات وتقسيمها وأنشطة البيع على الخارطة إداراة وتأجير العقارات المملوكة أو المؤجرة 

 .)غير سكنية(

نشطة العقارية في الممتلكات الأوالعقارات وتقسيمها وانشطة البيع على الخارطة وكافة  الأراض يفي شراء وبيع  الفرع )شركة أكتال العقارية(ويتمثل نشاط 
 .ختصاصلإ زمة من جهات الا مة المتبعة وبعد الحصول على التراخيص النظلأ أنشطته وفق ا فرعمارس اليالمملوكة أو المؤجرة، و 

 إن العنوان المسجل للشركة هو:

 الرياض

 6577أنس بن مالك الياسمين  3839

 13325:البريدي الرمز

 1010865052قررت شركة أكتال العربية العقارية شركة ذات مسئولية محدودة بسجل تجاري رقم م  2023 مايو 10الموافق  هـ1444شوال  20بتاريخ  -
لصالح شركة فيو المتحدة للتطوير العقاري وتتحمل شركة أكتال  1010341436عن فرع شركة أكتال العقارية سجل تجاري رقم  بالتنازل )شركة شقيقة( 
 بحسب قرار م2023مايو  10هـ الموافق 1444شوال  20. بتاريخ تاريخ التنازل تزامات والمستحقات الإدارية والمالية على الفرع حتى لجميع الاالعربية العقارية 

 التنازل عن الفرع وضمة كفرع مع قبول اسمة التجاري.ب قبول تم ال العقاري فيو المتحدة للتطوير  لشركةالجمعية العمومية 

إدارة وتأجير العقارات المملوكة أو المؤجرة في شراء وبيع الأراض ي والعقارات وتقسيمها وأنشطة البيع على الخارطة )الفرع(  العقاريةشركة اكتال ويتمثل نشاط  -
جاري بموجب السجل الت .أنشطة إدارة العقارات مقابل العمولة ،الوساطة العقارية )غير سكنية(،إدارة وتأجير العقارات المملوكة أو المؤجرة ،)سكنية(

1010341436. 

 :هي كالتالي م2023مايو  10كما في  المعترف بها نتيجة الاستحواذوالإلتزامات لأصول اان قيمة 

    م2023 مايو  10
 الموجودات  

 النقد وما في حكمه   405,303 
 الذمم المدينة التجارية   3,113 

 الأرباح والخسائرإستثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال    285,339 
 المدفوعات مقدماً والارصدة المدينة الاخرى    25,922 

 ممتلكات وآلات ومعدات   160,778 

 إجمالي الموجودات  880,455

 الإلتزامات  
 مطلوبات متداولة أخرى مصروفات مستحقة و    611,529 
 اطراف ذات علاقة مستحق إلى    116,353 

 مخصص الزكاة   5,537 
 مزايا نهاية الخدمة للموظفين   16,573 

 1ايضاح  –*( *) التزامات تم تحملها من قبل المساهمين عند الاستحواذ  (749,992)
-   

 كفرعالموجودات القابلة للتحديد والمطلوبات التي تم الاستحواذ عليها  صافي  880,455
 1ايضاح  –العوض المدفوع مقابل الإستحواذ )*(   -
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 وضع التنظيمي وطبيعة النشاط )تتمة(ال -1

وبالتالي تم  ،وبالتالي تعتبر الشركة وشركة اكتال العقارية خاضعة لسيطرة واحدة %100كتال العقارية بنسبة شركة أان المساهمين في الشركة يمتلكون ( *)
لم يتم سداد اي عوض نتيجة للاستحواذ على الفرع ولذلك تم الاعتراف بصافي الموجودات القابلة للتحديد  تجميع الاعمال وفقاً للقيمة الدفترية للفرع.

   .والمطلوبات التي تم الاستحواذ عليها كمساهمة  اضافية في رأس المال

مايو  10تحمل شركة أكتال العربية العقارية جميع الالتزامات والمستحقات الإدارية والمالية على الفرع حتى تاريخ والذي يشير إلى وفقا لقرار التنازل أعلاه )**( 
ارية ة العق، ونظرا بأن الشركاء في شركة أكتال العربية العقارية هم المساهمين في الشركة فقد تم الإعتراف بمبالغ مستحقة على شركة أكتال العربي2023
 مقدم من المساهمين في الشركة. مساهمة إضافية في رأس المالحساب مقابل 

 لدى الشركة الفروع الموضحة أدناه: 
 الفرعاسم  الفرعنشاط  السجل التجاري 
الانشاءات العامة للمباني السكنية الانشاءات العامة  ١٠١٠٨٠٦٣٠٨

للمباني غير السكنية مثل المددارس والمستشفيات والفنادق 
انشاء المطارات ومرافقها الإنشاءات العامة للمباني 

الحكومية انشاءات المباني الجاهزة في المواقع ترميمات 
المباني السكنية والغير سكنية تركيب أنظمة التدفئة 

اقة بالكهرباء أو الغاز او الزيت وصيانتها تركيب شبكات الط
الشمسية وصيانتها واصلاحها تركيب أنظمة التبريد وتكيف 

الهواء وصيانتها واصلاحها مديد انابيب الحريق وصيانتها 
 واصلاحها 

 فرع بناء وسكن

شراء وبيع الأراض ي والعقارات وتقسيمها وأنشطة البيع على  1010341436
 الخارطة إدارة وتأجير العقارات المملوكة أو المؤجرة )سكنية(

إدارة وتأجير العقارات المملوكة أو المؤجرة الوساطة 
 العقارية أنشطة إدارة العقارات مقابل العمولة

 شركة اكتال العقارية

 
 أساس الإعداد -2

 بيان الالتزام 1 -2
"( المعتمد في المملكة العربية السعودية  34( "التقرير المالي الأولي" )"المعيار 34لمعيار المحاسبة الدولي )  وفقاً  الموجزة تم إعداد هذه القوائم المالية الأولية

"المعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة ـوالمحاسبين )يشار إليها مجتمعة ب والمعايير والإصدارات الأخرى الصادرة عن الهيئة السعودية للمراجعين
 العربية السعودية"(.

السنوية. ويجب قراءتها مع القوائم الأولية المالية  جميع المعلومات والإفصاحات المطلوبة لمجموعة كاملة من القوائم وجزةلا تتضمن القوائم المالية الأولية الم
المركز قائمة مختارة لشرح الأحداث والمعاملات الهامة لفهم التغيرات في  إدراج إيضاحات تفسيرية . وعلى الرغم من ذلك، تمم2022ديسمبر  31المالية كما في 

على  مؤشراً  م لا تعتبر بالضرورة 2023يونيو  30في إن نتائج الأعمال للفترة المنتهية  منذ آخر قوائم مالية سنوية. إضافةً لذلك، وأداءهاالموجزة  الأولية المالي
 .م2023ديسمبر  31النتائج التي يمكن أن تكون عليها نتائج السنة المالية التي تنتهي في 

 القياس أسس 2-2 

 التالي: بإستثناء ، وباستخدام مبدأ الاستحقاق المحاسبي ومفهوم الاستمرارية. على أساس التكلفة التاريخية الموجزة تم إعداد هذه القوائم المالية الأولية
 .وفقاً للقيمة الحالية لالتزامات المنافع المحددةحيث يتم قياسه  نهاية الخدمة للموظفين مزايالتزام ا (1
 .درجة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح والخسائرالمستثمارات الإ   (2
 .الإستثمارات العقارية (3

 عملة العرض والنشاط  2-3

 السعودي وهي العملة الوظيفية وعملة العرض للشركة.بالريال الأولية الموجزة تم عرض هذه القوائم المالية 

 المعايير والتفسيرات الجديدة والمعدلة -3
في القوائم المالية  م والتي تم شرحها 2023يناير  1لا توجد معايير جديدة تم إصدارها ومع ذلك فإن عددً ا من التعديلات على المعايير سارية اعتبارً ا من 

ق الشركة تطبيقا مبكراً لأي معيار أو تفسير أو تعديل آخر  .للشركةولكن ليس لها أثر جوهري على القوائم المالية الأولية الموجزة  للشركةالسنوية  ولم تطب ِّ
ه لم يدخل حيز  ق عدة تعديلاتصدر، لكنَّ ية المُوجزة ، لكن ليس لها تأثير على القوائم الم2023وتفسيرات للمرة الأولى في عام  التنفيذ بعد. وتطبَّ الية الأولِّ

 للشركة.
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 الهامـةالسياسات المحاسبية  -4
 31الموجزة مع تلك المتبعة في إعداد القوائم المالية السنوية للشركة عن السنة المنتهية في  تتفق السياسات المحاسبية المطبقة في إعداد القوائم الأولية

 وفيما يلي ملخص باهم السياسات المحاسبية: م2022ديسمبر 

 الإيرادات من العقود المبرمة مع العملاء
الناشئة عن العقود مع العملاء. كما  تقوم الشركة بتطبيق المعيار "الإيرادات من العقود المبرمة مع العملاء" والذي يوضح نموذ ًجا واح دًا شام ًلا للمحاسبة عن الإيرادات

  :الإيرادات الناشئة عن العقود المبرمة مع العملاءيحدد المعيار نموذ ًجا من خمس خطوات يتم تطبيقه على 

يعرف العقد بأنه اتفاق بين طرفين أو أكثر ينش ئ حقوقاً والتزامات قابلة للتنفيذ ويحدد المعايير الخاصة لكل من هذه الحقوق  :تحديد العقد المبرم مع العميل1الخطوة 
 والالتزامات

  .الالتزام بالأداء هو وعد في عقد مع عميل لنقل سلعة أو خدمة إلى العميل :تحديد التزامات الأداء في العقد2الخطوة  

سعر المعاملة هو الثمن الاعتباري الذي تتوقع الشركة أن يكون مستحقاً لها في مقابل تحويل السلع أو الخدمات المتفق عليها إلى عميل،  :تحديد سعر المعاملة3الخطوة 

  .نيابة عن الغير باستثناء المبالغ التي يتم تحصيلها

بالنسبة إلى العقد الذي يحتوي علي أكثر من التزام أداء، تقوم الشركة بتخصيص سعر المعاملة لكل التزام  :تخصيص سعر المعاملة على التزامات الأداء في العقد4الخطوة 

  .التزام أداءأداء في مبلغ يمثل مقدار الثمن الذي تتوقع الشركة أن يكون مستحقاً له مقابل الوفاء بكل 

 .الاعتراف بالإيرادات عندما تقوم بالوفاء بالتزام الأداء5الخطوة 
 

 :تعترف الشركة بالإيرادات مع فترة من الزمن إذا تم استيفاء أي من المعايير التالية

 يتلقى العميل ويستفيد في نفس الوقت المزايا التي يوفرها أداء الشركة أثناء وفاء الشركة بالأداء •

  .ينش ئ أداء الشركة أصلا يقع تحت سيطرة العميل أو يحسنه عند إنشاء هذا الأصل أو تحسينه • .

 ألا ينش ئ أداء الشركة أصلا باستخدام بديل للشركة، ويكون للشركة حق ملزم بقبض دفعات عن التزام الأداء المكتمل حتى تاريخه.  •
 

شروط المذكورة أعلاه، يتم الاعتراف بالإيرادات عندما يتم تلبية التزام الأداء. وعندما تلبي الشركة بالتزام الأداء من خلال بالنسبة لالتزامات الأداء الذي لا يتم استيفاء أحد ال
مبلغ الإيرادات المعترف لم من العميل تسليم السلع أو الخدمات المتفق عليها، فإنها تنش ئ أصل عقد بناء على مبلغ الثمن الذي يحققه الأداء. وعندما يتجاوز مبلغ الثمن المست

 .بها، فإن ذلك يؤدي إلى إلتزام بموجب العقد

 ومن عمولة التسويق  .تتمثل الإيرادات في مبيعات العقارات المكتملة والعائدات من بناء / تطوير العقارات، ومن تأجير العقارات السكنية

 يتم الاعتراف بها عند نقطة البيع -بيع العقارات المكتملة 
قل السيطرة مع المخاطر تراف مباشرة بالعقارات التي تباع كمنتج مكتمل كإيراد عند نقطة البيع. يتم الاعتراف بإيرادات هذه الفئات من الأصول فقط عندما يتم نيتم الاع

في وقت الانتهاء القانوني لبيع أو نقل الأصول. يتم قياس والمكافآت الهامة للملكية الى المشتري وكان للشركة الحق في الدفع مقابل الأداء المنجز. يتم نقل الملكية والضوابط 

 .الإيرادات بالقيمة العادلة للمقابل الممنوح في العقد

 يتم الاعتراف بها بمرور الوقت -العقارات التي تم أنشاؤها أو تطويرها بموجب عقد مع العميل
وير طويلة الأجل. عادة ما يتم الدخول في هذه العقود قبل بدء البناء وتقيد شروط العقود نقل الأصول تقوم الشركة بتطوير وبيع العقارات بموجب عقد أو اتفاقية أنشاء / تط

ئج هذه العقود بشكل موثوق فانه الى عميل أخر وليس لها استخدام بديل أخر وأصبح لدى الشركة الحق في استلام الدفعات مقابل الأداء المنجز حتى تاريخه ويمكن تقدير نتا
عاقدية بما في ذلك التغييرات ات إيرادات وتكاليف هذه العقارات المطورة بالتناسب مع مراحل التنفيذ الرئيسية/ مراحل الإنجاز المقاسة مقابل إجمالي الالتزامات التيتم إثب

مكن تقدير نتائج العقد بصورة موثوقة يتم الاعتراف بإيرادات هذا والمطالبات والحوافز في نهاية كل فترة تقرير، إلا اذا كان العمل المنجز لا يمثل مرحلة الإنجاز. وعندما لا ي
 تكبدها فيها العقد الى حد التكلفة المتكبدة واحتمال استردادها مقابل هذا العقد. يتم إثبات جميع التكاليف المتكبدة كمصروفات في الفترة التي يتم

 إيرادات التأجير
 بإثبات الإيرادات بطريقة القسط الثابت على مدى فترة الإيجار.تقوم الشركة فيما يتعلق بإيرادات التأجير 

 إيرادات أخرى 
 تقيد الإيرادات الأخرى عند تحققها

 ايرادات التسويق
 كإيراد عند نقطة البيع. ايرادات التسويق الاعتراف مباشرة بتقوم الشركة 

 تقديرات والافتراضات والسياسات المحاسبية الهامةال -5
الموجزة، استخدام أحكام وتقديرات وافتراضات تؤثر في قيم الإيرادات والمصروفات والموجودات والمطلوبات والإيضاحات  القوائم المالية الأوليةيتطلب إعداد 

طلوبات المتأثرة في المرفقة، إن عدم التيقن بخصوص هذه الافتراضات والتقديرات قد يؤدي لنتائج تتطلب تعديلًا جوهرياً على القيم الدفترية للموجودات والم
الموجزة هي نفس تلك المطبقة على القوائم المالية للشركة للسنة السابقة  إن السياسات المحاسبية المطبقة على هذه القوائم المالية الأولية .الفترات المستقبلية

 .م2022ديسمبر  31المنتهية في 
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 نقد وما في حكمه -6

  
 م2023يونيو  30 

  )غير مراجعة(

 م2022ديسمبر  31
 )مراجعة(

  2,146,227    11,985,007   حسابات جارية –أرصدة لدى البنوك 

   11,985,007    2,146,227  

 
 المعاملات والأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة -7

  ع الأطراف ذات العلاقةالمعاملات م (أ
 :الفترةخلال  الشركةبها  تفيما يلي أهم المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة التي قام

 الطرف ذو العلاقة
 طبيعة المعاملة طبيعة العلاقة

 المنتهية في للفترةالمعاملة مبلغ 

 
 م2023يونيو  30

 )غير مراجعة(
 م2022يونيو  30

 )غير مراجعة(

أحمد بجاد نابت الحربي /السيد  مساهم 

تمويلية )مساهمة إضافية في رأس 
 - 4,000,000 المال(

 934,820 2,006,449 تمويلية

 - (4,391,802) تمويلية )مسحوبات(

محمد ابراهيم محمد آل داود /السيد   مساهم 

تمويلية )مساهمة إضافية في رأس 
 - 4,000,000 المال(

 3,645,852 1,998,655 تمويلية

 - (4,391,802) تمويلية )مسحوبات(

 - 749,992 تجارية شركة شقيقة شركة أكتال العربية العقارية
 :بكبار التنفيذين والإدارة العليايوضح الجدول التالي الرواتب السنوية والمكافآت والبدلات المتعلقة 

 المنتهية في للفترة 

 
 م2023يونيو  30

 )غير مراجعة(
 م2022يونيو  30 

 )غير مراجعة(
 600,000   600,000  رواتب ومزايا

 66,818   536,027  مكافأت وعمولات
  1,136,027   666,818 

 
 أطراف ذات علاقة:من مستحق  (ب

 الرصيد كما في 

 
 م2023يونيو  30

 )غير مراجعة(
 

 م2022ديسمبر  31
 )مراجعة(

محمد ابراهيم محمد آل داود / السيد  2,175,130  - 
أحمد بجاد نابت الحربي /السيد   2,139,453  - 

   749,992 شركة أكتال العربية العقارية
 5,064,575  - 
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 )تتمة( المعاملات والأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة -7

 مستحق إلى أطراف ذات علاقة: (ت
 الرصيد كما في 

 
 م2023يونيو  30

 )غير مراجعة(
 م2022ديسمبر  31 

 )مراجعة(
 4,000,000  - السيد أحمد بجاد نابت الحربي

 4,000,000  - السيد محمد ابراهيم محمد آل داود
 -   8,000,000  

 والخسائراستثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح  -8

 

 م2023يونيو  30
  )غير مراجعة(

م2022 ديسمبر 31  
 )مراجعة(

 
 العادلة القيمة التكلفة  العادلة القيمة التكلفة

 837,463 1,017,115  1,115,411 1,122,802 ت في شركات مدرجة ) في السوق السعودي(ااستثمار 

 1,122,802 1,115,411  1,017,115 837,463 

 
 خلال الفترة / السنة والخسائرفيما يلي تفصيل الحركة التي تمت على استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح 

 

 للفترة المنتهية 
 م2023يونيو  30في 

 )غير مراجعة(

 للسنة المنتهية  
 م2022ديسمبر  31في 

 )مراجعة(
 49,777  837,463 السنةالفترة / رصيد بداية 

 -  285,339 الناتج من الاستحواذ على الفرع الاضافات 
 967,338  - الإضافات خلال السنة / الفترة

 (179,652)  (7,391) التغير في القيمة العادلة للاستثمارات 

 1,115,411  837,463 
 

 ذمم مدينة تجارية -9

 الرصيد كما في 

 

 م2023يونيو  30
 )غير مراجعة(

م2022 ديسمبر 31   
 )مراجعة(

 9,351,232  4,358,565 ذمم دينة تجارية
 -  - يخصم: مخصص الخسائر الإئتمانية المتوقعة

 4,358,565  9,351,232 
 
 

 موجودات عقود  -10

 الرصيد كما في 

 
 م2023يونيو  30

 )غير مراجعة(
 

م2022 ديسمبر 31  
 )مراجعة(

 18,349,162  17,031,950 رصيد بداية الفترة / السنة 
 68,945,425  15,554,769 الإضافات
 (70,262,637)  (5,813,736) الاستفادة

 17,031,950   26,772,983  رصيد نهاية الفترة / السنة
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 استثمارات عقارية -11
تتكون الإستثمارات العقارية من  الاستثمارية بالقيمة العادلة، حيث ان الشركة تحتفظ بها لتحقيق عائدات ايجارية طويلة الاجل، ويتم تسجيل العقارات 

 عقارين وهما كالآتي:
عمارة النخبة: عقار سكني بحي العارض بمدينة الرياض. -  
عمارة الأحمدية: عقار سكني بحي الأمانة بمدينة الرياض. -  
 

  كالتالي:كانت الحركة على الاستثمارات العقارية 
 الرصيد كما في 

 
 م2023يونيو  30

 )غير مراجعة(
م2022 ديسمبر 31   

 )مراجعة(
    

بداية الفترة / السنةالرصيد في   14,835,011  10,893,291 
 3,941,720  - التغير في القيمة العادلة 

 -  (14,000,000) المحصل من البيع العقارات الاستثمارية
 -  (835,011) الخسائر المحققة من استبعاد استثمارات عقارية

 -  14,835,011 
 ريال. 835,011م، قامت الشركة ببيع العقارات الاستثمارية وقد حققت الشركة خسائر بقيمة 2023يونيو  30خلال الفترة المنتهية في 

قائمة الارباح او الخسائر.* يتم الاعتراف بالتغير قي القيمة العادلة ضمن   
 

العقاري وهو مكتب مستقل عن الشركة ومرخص من الهيئة السعودية  ثبوت للتقييمتم تقدير القيمة العادلة للعقارات الإستثمارية عن طريق مكتب 
  .الأصول حيث لديهم الكفاءة والخبرة في تقييم هذا النوع من  للمقيمين المعتمدين،

م المستخدم.يبناءاً على مدخلات أسلوب التقي في التسلسل الهرمي العادلة لجميع العقارات الاستثمارية ضمن المستوى الثالثتم تصنيف قياس القيمة   
 
 

والمعلومات حول التسلسل الهرمي للقيمة العادلة كما في نهاية فترة التقرير هي على النحو التالي: للشركةتفاصيل العقارات الاستثمارية   

 

 

الثالثالمستوى     

 العادلة كما فيالقيمة 
           م 2023يونيو  30

 )غير مراجعة(
 -  -   عمارة الاحمدية 

 -  -   عمارة النخبة 
   -  - 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

      

 

 

  المستوى الثالث 

كما في القيمة العادلة 
م2022ديسمبر  31  

 )مراجعة(
 6,002,981  6,002,981   عمارة الاحمدية 

 8,832,030  8,832,030   عمارة النخبة 
   14,835,011  14,835,011 
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 )تتمة( استثمارات عقارية -11
 

 فيما يلي وصف للمدخلات واساليب التقييم المستخدمة في تحديد القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية:

 
اسلوب التقييم  

  المستخدم 
المدخلات الهامة غير قابلة 

 تحليل الحساسية   للملاحظة
تكلفة  –اسلوب التكلفة   عمارة الاحمدية 

 الاحلال لرسملة الدخل
. %15هامش ربح    

سنة  37العمر الافتراض ي للمبنى   
%8,11نسبة الاهلاك   

 

ينشأ عن أي حركة هامة في الافتراضات 
يم العادل للعقارات يالمستخدمة في التق

/ اعلى  الاستثمارية إلى قيمة عادلة اقل
 بصورة جوهرية لهذه العقارات

تكلفة  –اسلوب التكلفة   عمارة النخبة 
 الاحلال لرسملة الدخل

 

. %25هامش ربح   
سنة  40العمر الافتراض ي للمبنى   

%10نسبة الاهلاك   

 
 

 رأس المال  -12

إلى  سهم  100المقسمه إلى  الف ريال سعودي 100,000المال من زيادة رأس على م 2023ابريل  2هـ الموافق 1444رمضان  11بتاريخ قرر الشركاء بالشركة 
 8,000,000مبلغ ريال سعودي وذلك عن طريق تحويل  10الواحدة  سهموقيمة  سهممليون  3,000,000قسم إلى الممليون ريال سعودي  30,000,000

كما  ريال سعودي من حساب أرباح مبقاة إلى حساب رأس المال.مليون  21,900,000مليون ريال سعودي من حساب مستحق إلى اطراف ذات علاقة ومبلغ 
احمد بن بجاد  / للمساهمريال سعودي  ألف 900,000بقيمة اجمالية  سهم ألفتسعين  90,000عن عدد  بالتنازل محمد إبراهيم ال داود  /المساهم قام

 .لتنازل من التزامات وقد وافق الأطراف على هذا اا الحربي بمالها من حقوق وما عليه

 في رأس المال. أسهمهموعدد  المساهمينفيما يلي بيان توزيع رأس المال بين 
)غير مراجعة( م2023يونيو  30   

الحصصعدد  اسم   القيمة الإجمالية نسبة الملكية 
%53 1,590,000 أحمد بجاد نابت الحربي  15,900,000 

%47 1,410,000 محمد ابراهيم محمد آل داود  14,100,000 

٪100 3,000,000 الإجمـــــالي  30,000,000 
 

)مراجعة( م2022ديسمبر  31   

الحصصعدد  اسم  الملكيةنسبة    القيمة الإجمالية 
 50,000 ٪50 50 أحمد بجاد نابت الحربي

 50,000 ٪50 50 محمد ابراهيم محمد آل داود
 100,000 ٪100 100 الإجمـــــالي

 
 احتياطي نظامي -13

أن تقرر تكوين احتياطيات وذلك بالقدر الذي  –عند تحديد نصيب الأسهم في صافي الأرباح  – العاديةالعمومية  الجمعية ان للشركة، الاساسللنظام  وفقاً 
 أغراض لتحقيق مبالغ الأرباح صافي من تقتطع أن كذلك المذكورة وللجمعية المساهمين على الإمكان قدريحقق مصلحة الشركة أو يكفل توزيع أرباح ثابتة، 

 .الشركة لعاملي اجتماعية
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 ضو قر  -14
ريال  12,000,000 هبمبلغ وقدر مع أحد البنوك المحلية  تورق هـ أبرمت الشركة إتفاقية تسهيلات ائتمانية1443صفر  12م الموافق 2021سبتمبر  19بتاريخ 

من قيمة شراء أرض المشروع الواقع بمدينة جدة بحي أبحر الشمالية وبعمولة وقدرها سايبر +  %60لغرض التمويل  6,000,000سعودي على النحو التالي 
لية بعمولة وقدرها  سايبور + عمولة من قيمة تكلفة بناء وتطوير المشروع الواقع بمدينة جدة بحي أبحر الشما %37لغرض تمويل  6,000,000عمولة ثابتة، و

شهر فترة بناء المشروع يبدأ تاريخ استحقاقها  18ثابتة حيث ان الاستحقاق والفوائد والقروض بتم سدادها مرتين سنويا بشكل متساوي ويوجد فترة سماح لمدة 
 :ة الضمانات الاتيةوقد قدمت الشرك مليون ريال سعودي 12,000,000وان حد التسهيلات  م2023مارس  19بتاريخ 

 من التسهيلات %150رهن العقار الممول من مصرفنا بنسبة تغطية لا تقل عن  -

 محمد إبراهيم ال داود كفالة غرم وأداء تضامنية لكافة التسهيلات  /أحمد بجاد الحربي والسيد  /كفالة كل من السيد -

 يوضح الجدول ادناه حركة القروض طويلة الاجل كالاتي: 
 م2022ديسمبر  31  م2023يونيو  30 
    

 8,000,000  12,000,000 السنةالفترة /الرصيد في بداية 
 4,000,000  - السنة الفترة / عمليات سحب / إضافة تسهيل جديد خلال

    
 -  - القروض المسددة خلال السنة

 -  1,061,292 مستحقة خلال الفترة / السنة تمويلمصاريف 
 -  - صافي التمويل، يضاف تكاليف معاملات

 12,000,000  13,061,292  السنة /الفترة  الرصيد في نهاية
 -  5,708,914 يخصم: الجزء المتداول من قروض طويلة الأجل 

 12,000,000  7,352,378 الجزء غير المتداول من قروض طويلة الأجل 
 

 دفعات مقدمة ءعملا -15

 
 م2023يونيو  30

 )غير مراجعة(
 م2022 ديسمبر 31 

 )مراجعة(
 10,635,549  6,471,116 الرصيد أول الفترة / السنة

 23,553,489  19,324,555 لفترة / السنة  خلال الإضافات
 (27,717,922)  (10,368,022) المستنفد خلال الفترة / السنة

 6,471,116  15,427,649 الرصيد نهاية الفترة / السنة 
 

 ، صافيالإيرادات -16

 
 م2023يونيو  30

 )غير مراجعة(
 م2022يونيو  30 

 )غير مراجعة(
 34,372,848  34,089,068 ايرادات نشاط المقاولات 

 1,701,984  7,351,717 عمولات بيع العقارات المطورة 
 -  461,056 إيرادات تسويقية

 399,825  214,100 ايرادات تاجير استثمارات عقارية 
 -  (835,011) خسائر بيع عقارات استثمارية

 41,280,930  36,474,657 
 توقيت الاعتراف بالايراد

 1,701,984  7,812,773 في نقطة زمنية 
 34,772,673  34,303,168 على مدى فترة 
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  يرادات تكلفة الإ  -17

 م2023يونيو  30 
 )غير مراجعة(

 م2022يونيو 30 
 )غير مراجعة(

 32,660,000  30,821,825 تكاليف المشاريع حسب نسب الإنجاز
 962,261  1,286,636 رواتب وأجور وما في حكمها

 159,875  199,219 رسوم حكومية
 8,509  169,100 مكافأت وعمولات تشجيعية
 17,900  17,523 استهلاك ممتلكات ومعدات 

 112,458  140,134 أخرى 
 33,921,003  32,634,437 الاجمالي

 

 وإداريةمصروفات عمومية  -18

 م2023يونيو  30 
 )غير مراجعة(

 م2022يونيو 30 
 )غير مراجعة(

 1,077,409  1,154,409 رواتب وأجور وما في حكمها
 215,667  887,200 أتعاب مهنية واستشارية

 68,818  584,677 مكافأت وعمولات تشجيعية
 37,945  150,157 رسوم حكومية واشتراكات

 143,350  145,077 علاج وأدوية وتأمين طبي
 100,681  128,445 تأمينات اجتماعية

 98,076  77,627 استهلاك ممتلكات ومعدات 
 4,514  5,758 إطفاء موجودات غير ملموسة

 69,426  66,138 موجودات حق الاستخدام إستهلاك
 7,150  16,693 إيجارات

 80,188  75,236 أخرى 
 3,291,417  1,903,224 

 مصروفات بيعيه وتسويقية -19

 
 م2023يونيو  30

 )غير مراجعة(
 م2022يونيو 30 

 )غير مراجعة(
 174,000  182,581 رواتب وأجور وما في حكمها

 139,608  179,809 مكافأت وعمولات تشجيعية
 28,963  27,898 التأمين الطبي والعلاج

 11,651  12,902 التأمينات الاجتماعية 
 4,371  5,762 هواتف وبريد 

 13,526  3,446 رسوم حكومية واشتراكات
 أخرى 

 
44,408  10,909 

  456,806   383,028 
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  مخصص الزكاة -20

 حركة مخصص الزكاة: 20-1
 م2023يونيو  30 

 )غير مراجعة(
 م2022ديسمبر  31 

 )مراجعة( 
 306,127  442,966 الرصيد في بداية الفترة / السنة 

 442,966  750,334 المحمل خلال الفترة / السنة
 -  5,537 المخصص الناتج من الاستحواذ

 (306,127)  (442,966) المدفوع خلال الفترة / السنة 
 442,966  755,871 الرصيد في نهاية الفترة / السنة  

 

 :ي الزكو  وقفالم 20-2

وحصلت على شهادة من هيئة الزكاة والضريبة والجمارك صالحة حتى م 2022ديسمبر  31المنتهية في  قرار الزكوي عن السنة الماليةبتقديم الإالشركة قامت 
 . ولم ترد أية ربوطات زكوية نهائية من قبل هيئة الزكاة والضريبة والجمارك عن تلك السنوات بعد.م2024أبريل  30

 السهم ربحية -21
يم صافي دخل السنة على المتوسط المرجح سوذلك بتق  2022يونيو  30و  2023يونيو  30للفترتين المنتهيتين في تم إحتساب ربح السهم الأساس ي و المخفض 

 .لعدد الأسهم العادية المصدرة والقائمة في نهاية السنة
 عديل المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية المصدرة والقائمة في نهاية السنة تتم 

 م2023يونيو  30 
 )غير مراجعة(

 م2022يونيو 30 
 )غير مراجعة(

 10,000  10,000 يناير  1تم إصدار الرصيد  الافتتاحي للأسهم العادية كما في 
 2,900,000  2,900,000 تأثير زيادة رأس المال

 3,000,000  3,000,000 معدلة –المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية 
 
  أهداف وسياسات إدارة مخاطر الأدوات المالية -22

ذات العلاقة والقروض.  الأطرافوالمطلوبات الأخرى والمبالغ المستحقة إلى  التجارية تتكون المطلوبات المالية الرئيسية الخاصة بالشركة من الذمم الدائنة
إستثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح و موجودات عقود  و دينة تجاريةالمذمم ال وتشمل الموجودات المالية الخاصة بالشركة الأرصدة لدى البنوك 

 يتجزأ من أعمالها العادية وناتجة مباشرة عنها.ذات العلاقة، والتي تعتبر جزء لا  الأطرافلموجودات الأخرى والمبالغ المستحقة من وا  والخسائر

دارة العليا بمراجعة تتعرض الشركة لمخاطر السوق ومخاطر الائتمان ومخاطر السيولة. تقوم الإدارة العليا بالشركة بالإشراف على إدارة هذه المخاطر. تقوم الإ 
 :واعتماد السياسات الخاصة بإدارة كافة هذه المخاطر كما هو ملخص أدناه

 مخاطر السوق 

عار السائدة في السوق. تمثل مخاطر السوق المخاطر الناتجة عن تذبذب القيمة العادلة أو التدفقات النقدية المستقبلية لأداة مالية ما نتيجة التغيرات في الأس
 تتعرض الشركة لنوعين من مخاطر السوق: مخاطر أسعار الفائدة ومخاطر الاسعار. 

 مخاطر أسعار الفائدة

يتعلق  .المالية نتيجة التغيرات في أسعار الفائدة بالسوق  للأداةمخاطر أسعار الفائدة هي مخاطر تذبذب القيمة العادلة أو التدفقات النقدية المستقبلية 
غيرة. وتدير الشركة مخاطر تعرض الشركة لمخاطر التغير في معدل الفائدة في السوق بشكل أساس ي بالتزامات الدين طويلة الاجل التي لها معدلات فائدة مت

ة الخاصة بالشركة والتي تتمثل أسعار الفائدة بالمراقبة المستمرة أوضاع أسعار الفائدة المتعلقة بأدواتها المالية التي تحمل فائدة. إن المطلوبات المرتبطة بالعمول
ر. تقوم الادارة بمراقبة التغيرات في أسعار العمولات وتعتقد بأن بصورة رئيسية في القروض البنكية، مرتبطة بعمولة عائمة، والتي تخضع لتجديد الاسعا

 القيمة العادلة ومخاطر أسعار العمولات المتعلقة بالتدفقات النقدية الخاصة بالشركة تعتبر غير جوهرية. 

ذات الفائدة المتغيرة مع بقاء كافة البنود الأخرى يعكس الجدول أدناه مدى تأثر الدخل بالتغيرات المحتملة المعقولة في أسعار العمولات المتعلقة بالقروض 
 القابلة للغيير ثابتة على قائمة الدخل و حقوق الملكية للشركة. 
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 )تتمة(  أهداف وسياسات إدارة مخاطر الأدوات المالية -22

 )تتمة( مخاطر أسعار الفائدة

العمولات المتعلقة بالقروض ذات الفائدة المتغيرة مع بقاء كافة البنود الأخرى  يعكس الجدول أدناه مدى تأثر الدخل بالتغيرات المحتملة المعقولة في أسعار
 القابلة للغيير ثابتة على قائمة الدخل و حقوق الملكية للشركة

 
الزيادة / النقص في نقاط 
الأساس المتعلقة بأسعار 

 العمولات
 

الأثر على دخل الفترة / 
 السنة 

 حقوق الملكيةالأثر على  
 الفترة / السنة

 م2023يونيو  30
+100  5,451  5,451 
-100  (5,451)  (5,451) 

 م2022ديسمبر   31
+100  -  - 
-100  -  - 

 مخاطر الاسعار

الناشئة عن مخاطر مخاطر الاسعار هي مخاطر تذبذب القيمة العادلة أو التدفقات النقدية المستقبلية لأداة المالية نتيجة التغيرات في أسعار السوق بخلاف 
صدرة أو عوامل تؤثر على كانت تلك التغيرات بسبب عوامل محددة للادوات المالية الفردية أو جهتها الم )سواءأسعار العمولات الخاصة او مخاطر العملة 

ينشـأ تعرض الشركة لمخاطر سـعر الحصة من الاستثمارات التي تحتفظ بها الشركة والمصـنفة في قائمة المركز  .جميع الادوات المالية المماثلة المتداولة في السوق 
 .إدارة مخاطر الاسعار الناتجة عن الاستثمارات في الاسهم عن كثب من أجل الاسعارالربح أو الخسارة. تراقب الشركة  خلالالمالي بالقيمة العادلة من 

مع بقاء كافة البنود  الربح أو الخسارة خلالبالقيمة العادلة من القيمة العادلة الاستثمارات ر التغيرات المحتملة المعقولة في ييعكس الجدول أدناه مدى تأث
 الأخرى القابلة للغيير ثابتة على قائمة الدخل وحقوق الملكية للشركة. 

 
الزيادة / النقص في نقاط 
الأساس المتعلقة بأسعار 

 العمولات
 

الأثر على دخل الفترة / 
 السنة 

 حقوق الملكيةالأثر على  
 الفترة / السنة

 م2023يونيو  30
+100  11,154  11,154 
-100  (11,154)  (11,154) 

 م2022ديسمبر   31
+100  8,375  8,375 
-100  (8,375)  (8,375) 
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 )تتمة(  أهداف وسياسات إدارة مخاطر الأدوات المالية -22

 مخاطر الائتمان

التعاقدية مما يؤدي إلى تكبد الشركة لخسائر مالية، تتعرض تتمثل مخاطر الائتمان في عدم التزام أحد الأطراف لعقود الأدوات المالية بالوفاء بالتزاماته 
 الشركة لمخاطر الائتمان على أرصدتها كما يلي:

 )مراجعة( م2022ديسمبر  31 )غير مراجعة( م2023يونيو  30 

 
 التعرض

الخسائر الائتمانية 
 المتوقعة

 التعرض
الخسائر الائتمانية 

 المتوقعة
 - 2,146,227 - 11,985,007 نقد وما في حكمه

 - 9,351,232 - 4,358,565 ذمم مدينة 
 - 17,031,950 - 26,772,983 موجودات عقود

 - 650,398 - 770,402 أرصدة مدينة أخرى 

مناسبه بط تسعى الشركة الى مراقبة مخاطر الائتمان وذلك من خلال مراقبة التعرض الائتماني بالإضافة الى تحديد المخاطر وتحليلها ووضع حدود وضوا
للازمه لإسترداد الديون ورصد المخاطر والالتزام بالحدود عن طريق بيانات معلومات الإدارة الموثوق بها في الوقت المناسب كما تقوم الشركة بأتخاذ الإجراءات ا

جودات الأخرى  على أساس فردي في نهاية الفترة متأخرة السداد وعلاوةً على ذلك، تقوم الشركة بمراجعة القيمة القابلة للإسترداد لكافة الذمم المدينة والمو 
 المالية وذلك للتأكد من تجنيب مخصص خسارة كاف لقاء المبالغ الغير قابلة للإسترداد.

بمبلغ يساوي الخسائر الائتمانية المتوقعة  للموجودات المالية المقاسة بالنكلفة المطفأةتقوم الشركة باستخدام النهج المبسط بحيث تقيس مخصص الخسارة 
يوما من تاريخ استحقاقها لان  365من  أكثرمقابل جميع الذمم المدينة التي تجاوزت  %100تقوم الشركة باثبات مخصص خسارة بنسبة  على مدى العمر.

 غير قابلة للاسترداد بشكل عام.  المدينة تكون التجربة التاريخية اوضحت ان هذه الذمم 

وبعد النظر في طبيعة هذه الأرصدة وتاريخ التخلف عن السداد  للموجودات المالية المقاسة بالتكلفة المطفأة  جرت الشركة تقيماً لخسائر الائتمان المتوقعة أ
ولا يوجد ائتمانية جيدة  يوما وذات جودة 30هذه المديونيات اعمارها اقل من  تبين للشركة بانه لايتطلب عمل مخصص خسائر ائتمانية متوقعه وذلك لان

 .تاريخ تخلف لدى الشركة

 :التجاريةوفيما يلي بيان بأعمار الارصدة الذمم المدينة 

 
 يتعلق بموجودات العقود و الذمم المدينة الأخرى فجميع المبالغ غير مستحقة بعد.أما فيما 

ولا يوجد تاريخ  اما فيما يتعلق في النقد وما في حكمه فأن مخاطر الائتمان منخفضه حيث يتم الاحتفاظ بها لدي المؤسسات المالية ذات تصنيف ائتماني جيد
 تعثر لاي من تلك الارصدة.

 الائتمانيالتركيز 

مماثلة  تنشأ تركيزات مخاطر الائتمان عندما يرتبط عدد من الأطراف بأنشطة مماثلة أو أنشطة ضمن نفس المنطقة الجغرافية أو لها خصائص اقتصادية
من اجمالي  %75يمثل  يل واحدتستحق الذمم المدينة من عمبالتغيرات التي تحدث بالسياسات الاقتصادية أو الظروف الأخري.في تاريخ قائمة المركز المالي، 

 .( %100: 2022ديسمبر  31يالذمم المدينة )

 

 

 

 

 

 الاجمالي يوم 365أكثر من  يوم 365 - 271 يوم 270-181 يوم 180-91 يوم 1-90 
2023 4,358,565 - - - - 4,358,565 
2022 9,351,232 - - - - 9,351,232 
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 )تتمة( أهداف وسياسات إدارة مخاطر الأدوات المالية -22

 مخاطر السيولة

مخاطر السيولة عند عدم هى المخاطر المتمثلة في تعرض المجموعة لصعوبات في الحصول على التمويل اللازم للوفاء بالتزامات مرتبطة بأدوات مالية. وقد تنتج 
المتوفرة للوفاء  القدرة على بيع أصل مالي ما بسرعة وبقيمة تقارب قيمته العادلة. وتدار مخاطر السيولة من خلال المراقبة المنتظمة لمدى كفاية السيولة

ديها سيولة كافية للوفاء بالتزاماتها عند استحقاقها، في ظل يتمثل النهج الذي تتبعه الشركة في إدارة السيولة في ضمان أن يكون ل .بالالتزامات المالية للشركة
 الظروف العادية والمتبعة، دون تكبد خسائر غير مقبولة أوالمخاطرة بالإضرار بسمعة الشركة.

ة المركز المالي وحتى تاريخ الاستحقاق يلخص الجدول التالي المطلوبات المالية للشركة في مجموعات الاستحقاق ذات الصلة بناءً على الفترة المتبقية في تاريخ قائم
 التعاقدي. المبالغ الواردة في الجدول هي التدفقات النقدية التعاقدية غير المخصومة.

 غير محدد  سنوات 5 – 1 أقل من سنة القيمة الدفترية م )غير مراجعة(2023يونيو  30
     

 - - 1,716,098 1,716,098 ذمم دائنة تجارية
 - - - - أطراف ذات علاقةمستحق الى 

 - - 2,257,285 2,257,285 مصروفات مستحقة وأرصدة دائنة اخرى 
 - - 15,427,649 15,427,649 عملاء دفعات مقدمة

 - 7,352,378 - 7,352,378 قروض الجزء الغير متداول 
 - - 5,708,914 5,708,914 قروض الجزء المتداول 

 - 340,316 170,158 510,474 التزامات ايجار 
 2,047,975 - - 2,047,975 التزامات المنافع للموظفين

 - - 755,871 755,871 مخصص الزكاة 

 
     

 سنوات 5أكثر من  سنوات 5 – 1 أقل من سنة القيمة الدفترية )مراجعة( م2022ديسمبر  31
     

 - - 2,633,893 2,633,893 ذمم دائنة تجارية
 - - 8,000,000 8,000,000 علاقةمستحق الى أطراف ذات 

 - - 3,127,893 3,127,893 مصروفات مستحقة وأرصدة دائنة اخرى 
 - - 6,471,116 6,471,116 عملاء دفعات مقدمة

 - 12,000,000 - 12,000,000 قروض طويلة الأجل
 - 510,474 170,158 680,632 التزامات ايجار 

 2,050,347 - - 2,050,347 التزامات المنافع للموظفين
 - - 442,966 442,966 مخصص الزكاة 

 
 علومات القطاعية الم -23

 ، لم يتم تقديم معلومات قطاعية.و تعمل في المملكة العربية السعودية،أن جميع أعمال التجارية لدى الشركة قطاع تشغيلي واحدنظرا ب

 توزيعات أرباح -24

مليون ريال سعودي. ونظرا لعدم توفر هذا المبلغ ضمن صافي الأرباح المبقاة   8.3بتوزيع أرباح على الشركاء بقيمة م 2023مارس  14وفقا لقرار الشركاء بتاريخ 
كتوزيعات أرباح و الإعتراف بالمبلغ   سعوديريال  365,612بعد تحويل جزء منه لزيادة رأس المال. فقد تم الإعتراف بمبلغ  2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 (.سعوديريال  1,277,125: م2022 يونيو 30) قي كمسحوبات من الشركاء.المتب

 

 

 



جدول المحتـويــات
نشــــــــــرة إصـــــــدار أســــــــهـم شــــــركـــة
فيو الـمتحدة للتطوير العقاري

 175 |

 شركة فيو المتحدة للتطوير العقاري 
 (مساهمة مقفلةشركة )

 الموجزة )غير مراجعة( إيضاحات حول القوائم المالية الأولية
 م2023يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 المبالغ بالريال السعودي(جميع )

18 
 

 القيمة العادلة -25

القياس. ضمن  القيمة العادلة هي القيمة التي يتم بموجبها بيع موجودات ما أو سداد مطلوبات ما بين أطراف راغبة في ذلك بشروط تعامل عادلة في تاريخ

الشركة هي شركة عاملة مستمرة حيث لا يوجدد أي نيدة أو شدرط للحدد ماديدا مدن حجدم عملياتهدا أو إجدراء تعريف القيمة العادلة يوجد افتراض أن 

 .معاملدة بشروط سلبية

 :تصنف القيم العادلة ضمن مستويات مختلفة في تسلسل القيمة العادلة استنادا إلى المدخلات المستخدمة في طرق التقييم كما يلي

 .في السوق المالية النشطة لموجودات ومطلوبات مماثلة يمكن الوصول إليها في تاريخ القياس (غير المعدلة)عار المتداولة المستوى الاول: الأس

رة أو بصورة غير مباش(الأسعار)والتي يمكن ملاحظتها للأصل أو الالتزام بصورة مباشرة 1المستوى الثاني: مدخلات بخلاف الأسعار المتداولة المدرجة في المستوى 

 . )مشتقة من الأسعار)

 (المدخلات غير القابلة للملاحظة)المستوى الثالث: مدخلات الموجودات أو المطلوبات التي لا تعتمد على بيانات السوق الملاحظة 

لقيمة العادلة للأدوات يعرض الجدول أدناه القيم الدفترية والقيم العادلة للموجودات المالية والمطلوبات المالية بما في ذلك مستوياتهم في النظام المتدرج ل

 المالية. 

 التكلفة المطفأة المستوى الاول  المستوى الثاني المستوى الثالث
القيمة العادلة من 

 خلال الربح أو الخسار ة 
م 2023 يونيو 30كما في 

  )غير مراجعة(
      
 الموجودات المالية :     
 النقد وما في حكمه  -- 11,985,007 -- -- --
 ذمم مدينة  -- 4,358,565 -- -- --

استثمارات مدرجة  1,115,411 -- 1,115,411 -- --
 بالقيمة العادلة 

مستحق من اطراف  -- 5,064,575 -- -- --
 ذات علاقة 

      
 

 التكلفة المطفأة المستوى الاول  المستوى الثاني المستوى الثالث
القيمة العادلة من خلال 

 الربح أو الخسار ة 
 ديسمبر 31كما في 
  )مراجعة( 2022

      
 الموجودات المالية :     
 النقد وما في حكمه  --  2,146,227  -- -- --
 ذمم مدينة  --  9,351,232  -- -- --

-- --  837,463  --  837,463  
استثمارات مدرجة 

 بالقيمة العادلة 
مستحق من اطراف  -- - -- -- --

 ذات علاقة 
      

 م جميعها يتم قياسها بالتكلفة المطفأة.2022ديسمبر  31م و2023يونيو  30المالية للفترة المنتهية في  المطلوباتجميع 

 

 الموجزة الأولية اعتماد القوائم المالية -26

 .م 2023 أغسطس 20 الموافق هـ1445 صفر 4 في  الشركة إدارة مجلس الموجزة من قبل اعتمدت هذه القوائم المالية الأولية
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