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 بيان التدفقات النقدية المرحلي الموجز الموحد

 )غيـر مدققة( 2025 يونيو 30المنتهية في الستة أشهر لفتـرة 
 
 يونيو   30المنتهية في  الستة أشهر  

  2025 2024 
 ألف درهم ألف درهم   
 )معاد بيانها(   

    الأنشطة التشغيلية 
 10,858 19,209  الأرباح للفترة قبل مصروفات ضريبة الدخل 

    تعديلات لـ: 
 540 545  الاستهلاك

 (3,328) (2,852)  الحصة من نتائج شركة زميلة 
 (5,253) (54,460)  ائتلاف مشتركالحصة من أرباح  
 12,625 10,299  انخفاض القيمة صافي مخصص 

 - 21,392  انخفاض قيمة الموجودات المحتفظ بها للبيع 
  (9,444) (16,603)  أرباح القيمة العادلة من العقارات الاستثمارية 

 (2,750) (4,600)  عكس عقارات للتطوير تم تخفيضها 
 16,024 15,536  القيمة العادلة على الودائع الاستثمارية إطفاء أرباح 

 33,281 34,339  توزيعات على الممولين
 (1,731) (1,538)  إيرادات أخرى 

 (3,347) (1,948)  دخل من الودائع 
 (10,038) (3,311)  الأرباح المحقق من بيع العقارات الاستثمارية 

 425 487  للموظفينمخصص مكافأة نهاية الخدمة 

  37,862 16,495  الأرباح التشغيلية قبل التغيـرات في الموجودات والمطلوبات التشغيلية: 
 221,969 (102,022)  موجودات تمويلية واستثمارية إسلامية

  (107,042) (10,175)  موجودات أخرى 

 30,374 (28,598)  مطلوبات أخرى 

 183,163 (124,300)  الناتج من العملياتالنقد )المستخدم في(/ 
 (12) (289)  مكافأة نهاية الخدمة المدفوعة للموظفين

 (12,853) (5,405)  ضريبة الدخل المدفوعة 

  170,298 (129,994)  صافي النقد )المستخدم في(/ الناتج من الأنشطة التشغيلية

    
    الأنشطة الاستثمارية 

 - 55,207  استثمار أسهم في شركة زميلة عائدات من بيع 
 4,303 -  عائدات من بيع استثمارات متاحة للبيع

 95,013 32,564  عائدات من بيع استثمارات عقارية 
 (206) (138)  شراء أثاث وتـركيبات ومعدات مكتبية

 3,347 1,837  الدخل من الودائع 

 102,457 89,470  الاستثمارية صافي النقد الناتج من الأنشطة 

    
    الأنشطة التمويلية 

 47,189 37,364  استلام تمويل إسلامي لأجل 
 (19,953) (19,618)  أرباح مدفوعة لتمويل إسلامي لأجل 

 (46,151) (69,979)  سداد ودائع استثمارات وتمويلات إسلامية أخرى 
 (13,076) (12,995)  استثمارية وتمويلات إسلامية أخرىأرباح مدفوعة لودائع 

 (1,400) (1,400)  أتعاب مدفوعة لأعضاء مجلس الإدارة

 (33,391) (66,628)  صافي النقد المستخدم في الأنشطة التمويلية 

    
 239,364 (107,152)  )النقص(/ الزيادة في النقد وما يعادله

 (58,845) 2,062  العملات الأجنبية احتياطي تحويل 

 91,431 173,611  النقد وما يعادله في بداية الفتـرة

 271,950 68,521  النقد وما يعادله في نهاية الفتـرة 

 
    المعاملات غير النقدية: 

 - 26,020  أرباح عينية من أداة مضاربة 
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بيان التغيـرات في حقوق الملكية المرحلي الموجز الموحد
 )غيـر مدققة( 2025 يونيو 30المنتهية في  الستة أشهرلفترة 

 رأس المال 
الاحتياطي  

 القانوني 
الاحتياطي  

 أداة مضاربة الخاص
احتياطي أداة  

 المضاربة

التغيـرات 
المتـراكمة في 
 القيمة العادلة

احتياطي تحويل  
 العملات الأجنبية 

الخسائر 
 الإجمالي المتـراكمة

 ألف درهـم ألف درهـم ألف درهـم درهـمألف  ألف درهـم ألف درهـم ألف درهـم ألف درهـم ألف درهـم

1,510,542(341,460)(391,435)(540)1,500,000307,39299,26570,872266,448 2025ينايـر  1في 
18,53318,533------- للفتـرة الأرباح

2,602-5402,062-----الدخل/ )الخسائر( الشامل الأخر للفترة

5402,06218,53321,135-----إجمالي الدخل/ )الخسائر( الشامل للفترة

(337,320)--- (266,448)(70,872) - - -أداة مضاربة محولة إلى ودائع استثمارية
(25,029)(25,029)---- - - - تعديل على أداة قابلة للتحويل من خلال حقوق الملكية 

19,44519,445-------(1-11العادلة لأداة قابلة للتحويل )إيضاح تعديل القيمة 
تحويل من الاحتياطي القانوني والاحتياطي الخاص 

-406,657----(99,265) (307,392)- ( 14و  13)إيضاحين 
(1,400)(1,400)-------(16أتعاب مدفوعة لأعضاء مجلس الإدارة )إيضاح 

-(290,234)290,234------تأثير التغير في صافي الموجودات

1,187,373(213,488)(99,139)-----1,500,000 2025يونيو  30في 

1,623,709(257,896)(418,474)1,500,000302,15599,26582,872311,5654,222 2024ينايـر  1في 
6,9966,996------- للفتـرة )معاد بيانها( الأرباح

(61,928)-(58,845)(3,083)----- الدخل/ )الخسائر( الشامل الأخر للفترة

(54,932)6,996(58,845)(3,083)-----إجمالي الدخل/ )الخسائر( الشامل للفترة )معاد بيانه(

(1,400)(1,400)-------(16الإدارة )إيضاح أتعاب مدفوعة لأعضاء مجلس 

1,567,777(252,300)(477,319)1,500,000302,15599,26582,872311,5651,139 )معاد بيانه( 2024يونيو  30في 
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 الأنشطة 1
 

كشركة مساهمة خاصة وفقاً   2000نوفمبر    11تأسست شركة أملاك للتمويل ش.م.ع )"الشركة"( في دبي، الإمارات العربية المتحدة، في  
 32وبالقانون رقم   2015لسـنة   2، والمعدل بالقانون الاتحادي رقم  1984( لسـنة 8الاتحادي لدولة الإمارات العربية المتحدة رقم )للقانون 

 بشأن الشركات التجارية )"قانون الشركات الجديد"(. 2021لسنة 
 

 .2004مارس  9المنعقد بتاريخ  التأسيسيصدر قرار بتحويل الشركة إلى شركة مساهمة عامة وذلك في اجتماع المساهمين 
 

التمويلية  بالأنشطة  رئيسية  بصورة  وتقوم  تمويل  كشركة  المركزي  المتحدة  العربية  الإمارات  مصرف  قبل  من  مرخصة  الشركة  إن 
والاستثمارية التي تعتمد على خدمات مثل الإجارة والمرابحة والمضاربة والوكالة والمشاركة. تتم أنشطة الشركة وفقاً لأحكام الشريعة 

 الربا وضمن نصوص عقد التأسيس والنظام الأساسي للشركة.الإسلامية التي تحرّم 
 

 دبي، الإمارات العربية المتحدة. 2441إن العنوان المسجل للشركة هو ص.ب 
 

ات   ألف المعلومـ ة  تتـ ابعـ اتهـا التـ ل )ش.م.ع( وشـــــركـ ة أملاك للتمويـ ة لشـــــركـ ات المـاليـ ة الموجزة الموحـدة من المعلومـ ة المرحليـ المـاليـ
في الشـركات  مجموعةنسـبة مسـاهمة ال  فيما يليلشـركة الأم.  ا أنشـطة(. إن الأنشـطة الرئيسـية للشـركات التابعة هي نفسـها  "مجموعةلا)"

 التابعة:
 

 الشركة 

أسس توحيد  

 نسبة المساهمة  بلد التأسيس البيانات 

 2024ديسمبر    31 2025  يونيو 30   

     

 % 100 % 100 جمهورية مصر العربية شركة تابعة  أملاك للتمويل شركة مصر ش.م.م 
 % 100 % 100 الإمارات العربية المتحدة  شركة تابعة  أملاك سكاي جاردنز ذ.م.م 

 % 100 % 100 الإمارات العربية المتحدة  شركة تابعة  أملاك القابضة المحدودة 
 % 100 % 100 الإمارات العربية المتحدة  شركة تابعة  مرتفعات الورقاء ذ.م.م 

 % 100 % 100 الإمارات العربية المتحدة  شركة تابعة  أملاك كابيتال ذ.م.م 
 % 100 % 100 الإمارات العربية المتحدة  شركة تابعة  أملاك للاستثمار العقاري ذ.م.م 

 % 100 % 100 الإمارات العربية المتحدة  شركة تابعة  أملاك المحدودة 
 % 100 % 100 جمهورية مصر العربية شركة تابعة  أملاك مدينة نصر للعقارات الاستثمارية 

 
 السياسات المحاسبية 2
 
 تقييم افتـراض مبدأ الاستمرارية 2-1
 

ً (، مواصلةً بذلك أداءها المالي الإيجابي. 2024يونيو  30في  درهم مليون 7)  درهممليون  19حققت المجموعة أرباح بلغت  لفترة  ل لاحقا
تنفيذ استراتيجيتها لتسييل حها في نجا المجموعة بشكل ملحوظ من خلال  تحسن وضع السيولة لدى، 2025يونيو   30المنتهية في 

  تعرضت، 2025مارس  31في البيانات المالية للفترة المنتهية في  موضبالتمويل القائمة. كما هو  كافة مطلوباتوتسوية  موجوداتال
بشأن قدرتها على الوفاء بالتزامات السداد المستقبلية بموجب اتفاقية التمويل المشترك المُعاد مادي حالة من عدم اليقين اللالمجموعة 

  إنتاج عدم اليقين بشكل رئيسي بالحاجة إلى  هذه الحالة منرتبط ت. 2025مارس  17هيكلتها )"اتفاقية التمويل المشترك"( المؤرخة في 
لممولين، بما في ذلك المبالغ الناتجة عن إعادة تصنيف أداة  مع االقائمة  المطلوباتلتسوية  موجوداتتدفقات نقدية كبيرة من مبيعات ال
المضاربة إلى ودائع استثمارية.  
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 السياسات المحاسبية )تابع( 2
 
 تقييم افتـراض مبدأ الاستمرارية )تابع(  2-1
 

 على النحو التالي: حالات عدم اليقينتم حسم 
 
  نجاز. تم إدرهممليار  2.9وقعت المجموعة اتفاقية بيع وشراء للتخارج من أراضيها في رأس الخور مقابل مبلغ إجمالي قدره  •

 التاريخ. نفس ، مع نقل الملكية واستلام كامل العائدات في 2025يوليو  23في  المعاملة
 
المتبقية تجاه الممولين من ودائع الاستثمار والتمويلات الإسلامية   التزاماتها كافة باستخدام هذه العائدات، قامت المجموعة بتسوية  •

 ، شاملةً الأرباح المستحقة. درهممليون  898، بقيمة 2025يوليو  24الأخرى بالكامل في 
 
ً 2025استثمارها في شركة زميلة في يونيو من  ء بالإضافة إلى ذلك، نجحت المجموعة في تنفيذ بيع جز • الاستثمار   ، ثم باعت لاحقا

 .2025يوليو  31المتبقي في الشركة الزميلة في 
 

، ولم يتبق عليها أي  2025يوليو   23مع التطورات المذكورة أعلاه، قامت المجموعة بتسوية التزاماتها بموجب اتفاقية التسوية الكاملة في 
 ً إلى وضع خطة عمل جديدة. بدأت إدارة المجموعة ومجلس إدارتها العمل على  التزامات بموجب هذه الاتفاقية. تسعى المجموعة حاليا

 المجموعة القوية وهيكل رأس مالها ومكانتها السوقية. موجوداتخطة عمل استراتيجية جديدة، مستفيدة من قاعدة 
 

 بأن المجموعة تمتلك موارد كافية لمواصلة عملياتها التشغيلية في المستقبل المنظور. يقينإن الإدارة ومجلس الإدارة على 
 

 على أساس مبدأ الاستمرارية.  2025يونيو  30الموحدة للفترة المنتهية في الموجزة هذه البيانات المالية  تم إعداد لذلك، 
 
 أسس الإعداد  2-2
 

"( وفقاً للمعيار الدولي لإعداد  مجموعة)"ال  وشــــركاتها التابعةلأملاك للتمويل ش.م.ع    الموجزة الموحدةيتم إعداد البيانات المالية المرحلية 
المالية المرحلية  المعلوماتإعداد   عند   المسـتخدمة، إعداد التقاريــــــر المالية المرحلية. إن السـياسـات المحاسـبية 34التقاريــــــر المالية رقم  

، باســـتثناء إعادة تقييم  2024ديســـمبــــــــر   31تلك المســـتخدمة في إعداد البيانات المالية للســـنة المنتهية في   تتوافق معالموجزة الموحدة  
ــتها في   ــنيف حص ً  الورقاء جاردنزالمجموعة لتص ــتركة" لإعداد التقارير المالية  ةالدوليمن المعايير   11رقم  للمعيار    وفقا  "الترتيبات المش

 .(1-8والعقارات للتطوير )إيضاح  (9)إيضاح 
 

  ،إلى أقرب ألف )ألف درهم(  كـافـة المبـالغوتم تقريـب    ،درهم(الـبـالـدرهم الإمـاراتي )تم عرض المعلومـات المـاليـة المرحليـة الموجزة الموحـدة  
 ذلك. ذكر خلافما لم ي

 
و  2025 يونيو 30المنتهية في   الســتة أشــهرالموجز الموحد لفترات  المرحلي طبيعة موســمية في بيان الدخل  يأي دخل ذ  تســجيللم يتم  

 .2024 يونيو 30
 
 السياسات والتقديـرات والأحكام المحاسبيةالتغييـرات في  2-3
 
المرحلية  المالية   البياناتعلى  دون أن يكون لها تأثير مادي  المطبقة   والمعدلة  المالية الجديدةالتقارير  المعاييــر الدولية لإعداد  2-3-1

 الموجزة الموحدة
 

ــري على االمعايير الدولية لإعداد التقارير المالية الجديدة والمعدلة التالية، والتي  تطبيقتم   ــنوية التي تبدأ في أو بعد  تس يناير   1لفترات الس
الموحـدة. لم يكن لتطبيق هـذه المعـايير الـدوليـة لإعـداد التقـارير المـاليـة المعـدلـة أي تـأثير    وجزةالمعلومـات المـاليـة المرحليـة الم  على،  2025
 المعاملات أو الترتيبات المستقبلية.احتساب قد يؤثر على  إلا أنهالحالية والسابقة،  تينللسن علنةعلى المبالغ الم مادي

 
 ."الصرف إمكانيةالتغيرات في أسعار صرف العملات الأجنبية المتعلقة بعدم "تأثيرات  21تعديلات على المعيار المحاسبي الدولي رقم  ▪
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 السياسات المحاسبية )تابع( 2
 
 التي تم إصدارها دون أن يتم تفعيلها بعدالمعاييـر الدولية لإعداد التقارير المالية الجديدة والمعدلة  2-3-2
 

ً  تباشـرلم تقم المجموعة بشـكل مسـبق بتطبيق المعايير الجديدة والمعدلة التالية التي تم إصـدارها دون أن يتم تفعيلها بعد.     أعمالالإدارة حاليا
 هذه المتطلبات الجديدة: تأثيرتقييم 

 
السـنوية تسـري على الفترات  المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية الجديدة والمعدلة

 التي تبدأ في أو بعد
  

لإعداد التقارير المالية بشــأن تصــنيف وقياس   من المعايير الدولية 7و  9رقم  تعديل على المعيارين  
 الأدوات المالية

 2026يناير  1

  
 2026يناير  1 تعديلات على: -التحسينات السنوية على معايير المحاسبة الدولية لإعداد التقارير المالية 

ار رقم   • داد   1المعيـ ة لإعـ دوليـ ايير الـ ة "تطبيق المعـ اليـ ارير المـ داد التقـ ة لإعـ دوليـ ايير الـ من المعـ
 التقارير المالية لأول مرة"؛

ار رقم   • ــاحـات    7المعيـ ة "الإفصـــ اليـ ة: الأدوات المـ اليـ ارير المـ داد التقـ ة لإعـ دوليـ ايير الـ من المعـ
 من المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية؛ 7والإرشادات المرفقة بشأن تطبيق المعيار رقم 

 من المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية "الأدوات المالية"؛ 9المعيار رقم  •

 من المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية "البيانات المالية الموحدة"؛ و 10المعيار رقم  •

 "بيان التدفقات النقدية". 7المعيار المحاسبي الدولي رقم  •
  

العرض والإفصـــــاحـات في البيـانـات "  من المعـايير الـدوليـة لإعـداد التقـارير المـاليـة  18المعيـار رقم  
  "المالية

 2027يناير  1

  
، "البيـانـات المـاليـة الموحـدة"من المعـايير الـدوليـة لإعـداد التقـارير المـاليـة    10المعيـار رقم تعـديـل على  

المشـــتركة،   ئتلافاتالاســـتثمارات في الشـــركات الزميلة والا" 28  المحاســـبي الدولي رقموالمعيار 
 "المستثمرينبها فيما بين مساهمة الأو  الموجودات يتعلق بمعالجة بيع

تـاريخ التفعيـل مؤجـل لأجـل 
 غير مسمى

 
 .المبدئيةهذه المعايير والتفسيرات والتعديلات الجديدة في البيانات المالية للمجموعة خلال فترة التطبيق  تطبيقتتوقع الإدارة أن يتم 

 
 إدارة المخاطر 2-4
 

ديســمبـــــــر  31كما في  المدققة  البيانات المالية الموحدة  مع تلك المفصــب عنها في   مجموعةأهداف وســياســات إدارة المخاطر المالية لل تتوافق
 .وللسنة المنتهية في ذلك التاريخ 2024
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 ةوالمخفف ةالأساسي ربحية السهم 3
 

 

 الثلاثة أشهر المنتهية في  
 يونيو  30

 الستة أشهر المنتهية في  
 يونيو  30

 2025 2024 2025 2024 
 )معاد بيانها(   )معاد بيانها(   
     

ربحية للفتـرة المنسوبة إلى المساهمين العاديين، صافية من  
 3,703 16,421 (12,650) (2,324) أتعاب أعضاء مجلس الإدارة والأرباح العينية )ألف درهم( 

  =======  =======  =======  ======= 
المتوسط المرجب لعدد الأسهم لغرض احتساب ربحية السهم  

 1,500,000 1,500,000 1,500,000 1,500,000 الأساسية )بالآلاف( 
 581,467 207,195 581,467 - أداة المضاربة: تأثير التخفيف

  ------------  ------------  ------------  ------------ 
 2,081,467 1,707,195 2,081,467 1,500,000 المتوسط المرجب لعدد الأسهم العادية المعدلة لبيان أثر التخفيف 

  =======  =======  =======  ======= 
 0.002 0.011 (0.008) (0.002) ربحية السهم الأساسية )درهم( 

  =======  =======  =======  ======= 
 0.002 0.010 (0.008) (0.002) )درهم( ربحية السهم المخففة  

  =======  =======  =======  ======= 
 
 ت أخرىإيرادا 4
 

 يونيو  30المنتهية في  الستة أشهرفتـرة  
 2025 2024 
 ألف درهم ألف درهم  
 )غيـر مدققة(  )غيـر مدققة(  
 )معاد بيانها(  
   

 710 - المستردةالأرباح من الاعتراف المبدئي بالعقارات 
  414 299 عكس التزامات لم تعد مستحقة الدفع

 607 1,238 أخرى

 1,537 1,731 
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 النقد والأرصدة لدى البنوك 5
 

 2024ديسمبر  31 2025 يونيو 30 
 ألف درهم ألف درهم  
 )مدققة(  )غيـر مدققة(  
 )معاد بيانها(  
   

 48 48 نقد في الصندوق 
 173,563 68,473 (2- 5البنوك )إيضاح أرصدة لدى 

 35,000 35,000 ودائع لدى البنوك

   
 208,611 103,521 نقد وأرصدة لدى البنوك

   ناقصاً: النقد المقيد والودائع 

 (35,000) (35,000) (1- 5ودائع تنظيمية بدون فتـرة استحقاق )إيضاح   

 173,611 68,521 النقد وما يعادله

 
رهن المصــــرف المركزي لدولة الإمارات العربية المتحدة وفقاً للوائب المصــــرف المركزي ل تخضــــعتمثل ودائع لدى بنك محلي    5-1

 للتـرخيص.
 
ــيد بقيمة   5-2 ــمن رص ــمبر   31مليون درهم ) 5تتض ــركات تابعة خارج دولة الإمارات  ،مليون درهم( لدى بنوك 69 :2024ديس في ش

 العربية المتحدة.
 
 الموجودات التمويلية والاستثمارية الإسلامية  6
 

 

 2024ديسمبر  31 2025 يونيو 30 
 ألف درهم ألف درهم  
 )مدققة(  )غيـر مدققة(  

   الموجودات التمويلية:
 696,548 615,803 إجارة

 37,337 37,659 إجارة آجلة 
 8,563 26,294 مرابحة عقارات 

 322 - شركة الملك
 14,255 17,894 أخرى

 697,650 757,025 
 (189,457) (195,972) مخصص الانخفاض في القيمة 

 567,568 501,678 إجمالي الموجودات التمويلية 

   
   الموجودات الاستثمارية:

 69,609 231,638 وكالة 

 69,609 231,638 إجمالي الموجودات الاستثمارية 

 733,316 637,177 
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 الموجودات التمويلية والاستثمارية الإسلامية )تابع( 6
 

 حسب المنطقة الجغرافية:  الموجودات التمويلية والاستثمارية الإسلاميةفيما يلي صافي  
 

 2025 2024 
 ألف درهم ألف درهم  
 )مدققة(  )غيـر مدققة(  
   

 434,173 512,128 في دولة الإمارات العربية المتحدة 
 203,004 221,188 الإمارات العربية المتحدة خارج دولة 

 733,316 637,177 

 

 فيما يلي الحركة في مخصص انخفاض القيمة:
 

 2024ديسمبر  31 2025 يونيو 30 
 ألف درهم ألف درهم  
الخسائر الائتمانية  

 المتوقعة 
الخسائر الائتمانية 

 المتوقعة
 )مدققة(  )غيـر مدققة(  
   

 187,065 189,457 يناير  1الرصيد في 
 56,576 20,171 السنةلفترة/ المحمل ل

 (9,365) (1,728) عكس انخفاض القيمة خلال الفترة/ السنة

 18,443 47,211 

 (53,656) (13,634) مبالغ مشطوبة خلال الفترة/ السنة
 8,837 1,706 تسويات سعر الصرف وتسويات أخرى 

 189,457 195,972 الرصيد الختامي 
 
 

 
 تعرضات على حسب المرحلة لالقيمة الدفترية ل 6-1
 

 )غير مدققة(  2025 يونيو 30
 

 الإجمالي 3المرحلة  2المرحلة  1المرحلة  
 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  
     

 697,650 132,376 186,004 379,270 إجمالي التعرض

  (195,972) (124,033)  (68,138)  (3,800) المتوقعةالخسائر الائتمانية 

 375,470 117,866 8,343 501,678 
 

 )مدققة(  2024ديسمبر  31
 

     
 757,025 127,837 249,306 379,882 إجمالي التعرض

 (189,457) (118,851) (63,699) (6,907) الخسائر الائتمانية المتوقعة

 372,975 185,607 8,986 567,568 
 

 

  



 أملاك للتمويل )ش.م.ع( وشركاتها التابعة

 )تابع(إيضاحات حول المعلومات المالية المرحلية الموجزة الموحدة 

 )غيـر مدققة( 2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
 

 جزءاً من هذه البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة. 20إلى  1من المرفقة تشكل الإيضاحات 

14 

14 

 العقارات الاستثمارية  7
 

 2024ديسمبر  31 2025 يونيو 30 
 ألف درهم ألف درهم  
 )مدققة(  )غيـر مدققة(  
 ( بيانها)معاد   
   

 441,656 376,463 يناير  1في 
 38,721  525 الإضافات خلال الفترة/ السنة

 (116,470) (42,067) الاستبعادات خلال الفترة/ السنة
 12,632 16,603 أرباح القيمة العادلة على العقارات الاستثمارية خلال الفترة/ السنة

 (62) 22 تقلبات أسعار الصرف خلال الفترة / السنة 
 (14) 1,488 عكس/ )رصد( مخصص على عقارات مغلقة خلال الفترة/ السنة

 376,463 353,034 في نهاية الفترة/ السنة
 

 

ووحدات المباني المحتفظ بها للإيجار أو لزيادة قيمة رأس المال. وفقاً لسياستها    وسكن العمالتتألف العقارات الاستثمارية من الأراضي  
 المحاسبية، تقوم المجموعة بإدراج العقارات الاستثمارية بالقيمة العادلة. 

 
 

من قبل مقيمين مؤهلين مهنيا مستقلين عن المجموعة يحملون   الستة أشهرتستند القيم العادلة للعقارات على تقييمات أجريت في نهاية فترة  
موذج المؤهلات المهنية ذات العلاقة المعترف بها ولديهم خبرة ذات علاقة في المواقع وقطاعات العقارات الاستثمارية التي يتم تقييمها. إن ن

 التقييم المستخدم يتوافق مع توصيات المعهد الملكي للمساحين القانونيين.  
 

  3تقع جميع العقارات الاستثمارية داخل الإمارات العربية المتحدة ومصر. يتم تصنيف العقارات الاستثمارية على أنها ضمن المستوى  
لقياس القيمة العادلة حيث تم الحصول عليها باستخدام نهج مقارنة الأسعار على أساس معاملات مماثلة لعقارات مشابهة. يتم تعديل أسعار  

ت المماثلة حسب الاختلافات في السمات الرئيسية مثل حجم العقار وموقعه. تتمثل أهم المدخلات في نهج التقييم هذا في السعر  بيع العقارا
 خلال السنة. 3المقدر للقدم المربع الواحد لكل موقع معين. لم يتم إجراء أية تحويلات من أو إلى المستوى 

 

باستخدام نهج السعر المقارن بناءً    –الورقاء جاردنز  –المشترك    الائتلافتم استخلاص أسلوب التقييم المستخدم للعقارات الاستثمارية في  
درهم لكل   115درهم إلى    80على المعاملات المماثلة لعقارات مماثلة. تتضمن المدخلات المستخدمة من قبل المقيم سعر بيع يتراوح بين  

دراهم لكل قدم مربع من مساحة المساحة    112قدم مربع لمساحة الأراضي الزراعية لقطع الأراضي متعددة الاستخدام، وقد تم اعتماد معدل  
الورقاء جاردنز، بالنسبة لأراضي المدرسة وصالة العرض، فقد تم اعتماد   فيالإجمالية للمساحة للاستخدام المتعدد وقطع الأراضي السكنية  

 درهم للقدم المربع على التوالي.  335درهم  275سعر قسط قدره 
 

يونيو   30مليون درهم )  0.53، استحوذت المجموعة على عقارات استثمارية بقيمة  2025يونيو    30المنتهية في  خلال فترة الستة أشهر  
 مليون درهم(.  83: 2024يونيو  30مليون درهم ) 42عقارات استثمارية بقيمة  ، واستبعدت مليون درهم( 24: 2024

 
 

التنازل عن عقارات استثمارية ذات قيمة عادلة بالغة  2025  يونيو  30كما في   :  2024ديسمبر    31مليون درهم )  1.049، تم رهن/ 
 (. 10مليون درهم( لصالب وكيل الضمان كجزء من إعادة الهيكلة )إيضاح  1.060

 يونيو  30فترة الستة أشهر المنتهية في  
 2025 2024 
 ألف درهم ألف درهم  
 )غير مدققة(  مدققة( )غيـر  
   

 12,214 12,298   إيرادات إيجارية مشتقة من العقارات الاستثمارية
 (6,118) (5,248) مصروفات تشغيل مباشرة )تشتمل الصيانة والإصلاحات( المنتجة لعوائد إيجاريه  

 6,096 7,050 الأرباح الناتجة من العقارات الاستثمارية المدرجة بالقيمة العادلة
 

بيع العقارات الاستثمارية ضمن بند واحد    وأرباح  القيمة العادلة من العقارات الاستثمارية  وأرباح  الإيجار  إيرادات  كان يتم سابقاً عرض
 .بشكل منفصل في بيان الدخل ، إلا أنه يتم حالياً يتم عرضهمالعقارات الاستثمارية"صافي إيرادات "
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 الاستثمارية )تابع(العقارات   7
 
 عقارات استثماريةإعادة تصنيف   7-1
 

درهم    مليون  705مليون درهم، منها    734تكلفة بلغت  إجمالي  ب  2021  سنةاستحوذت المجموعة على قطع أراضي في رأس الخور خلال  
ً العقار كعقار استثماري وفق   تم تصنيف  الاستحواذ،  عند مليون درهم تكاليف متعلقة بالاستحواذ.    29سعر شراء و للمعيار المحاسبي الدولي   ا

ً لاحق  تم قياس قيمته، و"العقارات الاستثمارية "  40رقم   مليون   23  مبلغالقيمة العادلة ب  تم تسجيل أرباح باستخدام نموذج القيمة العادلة.    ا
درهم خلال الفترة   ليونم  8، ومبلغ  2024يونيو    30في    السنة المنتهيةدرهم في البيانات المالية المرحلية للمجموعة للنصف الأول من  

لقطع الأراضي )بناءً على آلية تسعير فردية من قِبل    المقدرة  القيمة   إجمالي  ، بلغ 2024ديسمبر    31. في  2025مارس    31المنتهية في  
 مليون درهم.  782خارجي(   ثمنم
 

، وبعد إجراء تقييم إضافي، أعادت الإدارة تقييم تصنيف عقار رأس الخور. بالنظر إلى  2025يونيو    30خلال الفترة المرحلية المنتهية في  
تصنيف العقار كعقار للتطوير بموجب المعيار    ضرورةنية المجموعة الأصلية لتطوير قطع الأراضي قبل بيعها النهائي، فقد خلصت إلى  

 بدلاً من كونه عقار استثماري.  "،المخزون" 2المحاسبي الدولي رقم 
 

 نتيجةً لهذا التغيير: 

 . 2العقار بالتكلفة أو صافي القيمة القابلة للتحقيق، أيهما أقل، بما يتوافق مع المعيار المحاسبي الدولي رقم  يتم قياس •

 لتطوير.لتم تغيير تصنيف العقار من عقار استثماري إلى عقار  •

ً هذا التغيير بأثر رجعي وفق   تم تطبيق  • التقديرات المحاسبية    ، السياسات المحاسبية"  8للمعيار المحاسبي الدولي رقم    ا التغييرات في 
 ."والأخطاء

ً تم عكس أرباح القيمة العادلة المُعترف بها سابق •  مليون درهم( في أرقام المقارنة المُعاد بيانها. 48 مجملها )والبالغ  ا
 

مليون درهم ، سيتم الاعتراف بأرباح    734إلى أساس التكلفة المُعدل البالغ    اً مليار درهم. واستناد   2.9مقابل    2025تم بيع العقار في يوليو  
 . 2025سبتمبر   30البيع في البيانات المالية للفترة المنتهية في 

 
ئتلاف  ، وبعد إجراء تقييم إضافي، أعادت الإدارة تقييم تصنيف العقارات التي طورها الا2025يونيو    30المنتهية في    المرحليةخلال الفترة  

إلى   رقم    ضرورةالمشترك، وخلصت  الدولي  المحاسبي  المعيار  بموجب  للتطوير  كعقار  العقار  عقار  "المخزون"  2تصنيف  من  بدلاً   ،
مليون درهم(،    91.684:  2024ديسمبر    31مليون درهم )  83.58مبلغ    2025يونيو    30استثماري. بلغ صافي القيمة القابلة للتحقيق في  

مليون درهم(، وبلغت   9.937: 2024يونيو  30مليون درهم ) 59.537بلغت  2025يونيو  30وحقق إيرادات خلال الفترة المنتهية في 
 رهم(. مليون د  9.937: 2024يونيو   30مليون درهم ) 59.537لبيع تكلفة ا

 
للعقار    زمعالإدارة أن التصنيف المعدل يعكس بدقة أكبر الاستخدام الم  ترىلا يؤثر هذا التصنيف الجديد على التدفقات النقدية للمجموعة.  

ً ومعالجته وفق  للمعايير الدولية لإعداد التقارير المالية.  ا
 
 استثـمار في ائتلاف مشترك 8
 

ند الحمر.  منطقة  في بالشراكة مشترك مع طرف آخر لتطوير قطعة أرض مملوكة  ائتلاف، أبرمت المجموعة اتفاقية  2014أكتوبر  1في 
خاضع لسيطرة مشتركة، لتطوير منشأة خاضعة ذ.م.م،   الورقاء جاردنزفي  %50استحوذت شركة أملاك للتمويل ش.م.ع على حصة 

ووفقا لذلك الشركة المستثمر فيها،   موجوداتفي صافي  %50ند الحمر. تمتلك المجموعة حصة منطقة في  الشراكةقطعة أرض مملوكة ب
 مشترك.  من المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية تعتبر ائتلاف  11بموجب المعيار رقم 
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 استثـمار في ائتلاف مشترك )تابع( 8
 

 موجودات ومطلوبات وإيرادات ومصروفات الائتلاف المشترك:تمثل البنود التالية حصة المجموعة في 
 

 2024ديسمبر  31 2025يونيو  30 
 ألف درهم ألف درهم  
 )مدققة(  )غيـر مدققة(  
 )معاد بيانها(   
   

 13,898 21,726 عقارات استثمارية  
 22,766 19,274 عقارات للتطوير

 29,657 65,403 النقد والأرصدة لدى البنوك  
 110,792 96,743 ذمم مدينة   –موجودات أخرى 
 (102,666) (113,717) مطلوبات أخرى

 74,447 89,429 صافي الموجودات

 (63,054) (23,576) تعديلات نتيجة اختلاف السياسات المحاسبية 

 11,393 65,853 استثمار في ائتلاف مشترك 

 
 
 يونيو  30 المنتهية في الستة أشهرفترة  
 2025 2024 

 ألف درهم ألف درهم  
 )غير مدققة(  )غيـر مدققة(  
 )معاد بيانها(   
   

 113,417 34,187 إيرادات 
 (61,450) (16,200) مصروفات تشغيلية
 (5,646) (1,541) مصروفات أخرى
 - (1,464) ضريبة الشركات

 46,321 14,982 الأرباح للفترة 

 (41,068) 39,478 تعديلات نتيجة اختلاف السياسات المحاسبية 

 5,253 54,460 حصة الأرباح من ائتلاف مشترك

 
 الموجودات المحتفظ بها للبيع 9
 
 2024ديسمبر  31 2025يونيو  30 
 ألف درهم ألف درهم  
 )مدققة(  )غيـر مدققة(  
   

    -       144,659      شركة زميلة استثمار في 

      144,659       -    

 
شركة أملاك العالمية للتمويل )المملكة العربية السعودية( هي شركة مساهمة سعودية تأسست لتقديم التمويل العقاري بموجب لوائب مؤسسة 

 في الشركة. %13.01النقد العربي السعودي )ساما(. تمتلك المجموعة حصة ملكية بنسبة 
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 الموجودات المحتفظ بها للبيع )تابع( 9
 

ً سابق   المحتسب، أعادت المجموعة تصنيف استثمارها في شركة أملاك العالمية للتمويل )المملكة العربية السعودية(،  2025مايو    6في     ا
لتقارير المالية. تم هذا  ا  ة لإعداد الدوليمن المعايير    5رقم  للبيع بموجب المعيار    تاحباستخدام طريقة حقوق الملكية، كأصل غير متداول م

 للعثور على مشترٍ محتمل.  بفاعليةالاستثمار وبدء التسويق  ستبعاد التصنيف بعد الموافقة على خطة رسمية للا
 

ً   الاستثمار بالقيمة الدفترية أو القيمة العادلة  يتم قياس مليون   21.4ر تعديل القيمة العادلة بمبلغ  ئ تكلفة البيع، أيهما أقل. تم تسجيل خسا  ناقصا
. حتى تاريخ إعادة التصنيف،  2025يونيو    30للبيع" للفترة المنتهية في    موجودات المتاحةضمن بند "انخفاض قيمة الدرهم في بيان الدخل  

 مليون درهم.   222مليون درهم. بلغت القيمة الدفترية للاستثمار عند إعادة التصنيف    2.9المجموعة من حصة الشركة الزميلة    ت أرباح بلغ
 
 2024ديسمبر  31 2025يونيو  30   
 ألف درهم ألف درهم  نسبة الملكية 
 )مدققة(  )غير مدققة(  2024 2025 
     

 218.804 144.659 % 18.35 % 13.01 شركة أملاك العالمية للتمويل، المملكة العربية السعودية 
    =======  ======= 
 
 2025يونيو  30  
 ألف درهم   
 )غير مدققة(   
   

 218,804    يناير  1الدفترية في القيمة 
 2,852        حصة الأرباح حتى إعادة التصنيف كموجودات محتفظ بها للبيع

                     الخسائر الشاملة الأخرى حتى إعادة التصنيف كموجودات محتفظ بها للبيع 
(47) 

  239          أرباح الصرف
 (55,797)    بيع الأسهم خلال الفترة

 (21,392)    خسائر انخفاض القيمة المعترف بها 

   144,659 

 
 الودائع الاستثمارية والتمويلات الإسلامية الأخرى  10

 

 
تكرار  
 2024ديسمبر  31 2025 يونيو 30 معدل الفائدة  تاريخ القسط النهائي  الأقساط

 ألف درهم ألف درهم     
 )مدققة(  )غيـر مدققة(     
      

ً  سعر الشراء مستحق الدفع  609,740 539,761 % 2إيبور +  2026 مارس 25 شهريا

 - 337,321 %1 2026سبتمبر  25  ( 13سعر البيع المؤجل )إيضاح 

    877,082 609,740 
تعديل القيمة العادلة غير المطفأة 

 (19,068) (22,977)    ( 1-10)إيضاح 

    854,105 590,672 
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 الودائع الاستثمارية والتمويلات الإسلامية الأخرى )تابع(  10
 

مارات  يتم تأمين الودائع الاستثمارية والتمويل الإسلامي الآخر مقابل التنازل عن ورهن العقارات الاستثمارية للمجموعة التي تقع في دولة الإ
( والتنازل عن الحقوق لاستلام الدفعات  6مصرفية )إيضاح  ( وتخصيص وثائق تأمين، ورهن على حسابات  8العربية المتحدة )إيضاح  

المالية  للمجموعة. إن الأوراق  التابعة  الشركات  الشركات من  التمويلية والاستثمارية الإسلامية وضمانات  الموجودات  المتعلقة بمحفظة 
 المقدمة سيتم الاحتفاظ بها من قبل وكيل ضمان نيابة عن الممولين.

 
 تعديل القيمة العادلة غيـر المطفأة 10-1

 
 2024ديسمبر  31 2025 يونيو 30 
 ألف درهم ألف درهم  
 )مدققة(  )غيـر مدققة(  
   

 76,213 19,068 ينايـر  1في 
 (31,302) (15,536) اعتيادية –إطفاء المبالغ المحملة للفترة/ للسنة 
 (17,347) - الطوعيالدفع المُسبق  –إطفاء المبالغ المحملة للفترة/ للسنة 
 (8,496) - تسوية دين  –إطفاء المبالغ المحملة للفترة/ للسنة 

 - 19,445 تعديل القيمة العادلة على مقابل البيع المؤجل من أداة طارئة قابلة للتحويل 

 22,977 19,068 
 
 
 

 
مما أدى إلى التزام ثابت بســداد إلى الممولين التجاريين ،  2014تم تغييـــــــر طبيعة ودائع الشــركة جوهرياً نتيجة لإعادة الهيكلة في ســنة  

خلال ومقدمي دعم السيولة. وفقا للمعاييــر الدولية لإعداد التقاريــر المالية، وبسبب التغيــرات الجوهرية في شروط الودائع الاستثمارية من 
ى أســاس صــافي القيمة الحالية للتدفقات النقدية المتعاقد عليها. كما  إعادة الهيكلة، تم إجراء تقييم القيمة العادلة للالتزامات المعاد هيكلتها عل

ــر   25في   ــراف بالالتزامات المعاد هيكلتها مبدئياً بالقيمة العادلة في بيان المركز المالي مما أدى إلى تحقيق أرباح  2014نوفمبـ ، تم الاعتـ
 في بيان الدخل الموحد. مليون درهم وتم قيدها 911من التقييم وفقاً للقيمة العادلة بمبلغ 

 
 
 

ــبتمبر   ــركة مرة أخرى في ســ ــمية للالتزامات الثابتة المعاد 2020قامت الشــ ، بإعادة هيكلة ودائع الممولين التجاريين. بلغت القيمة الاســ
ــر طريقة الســداد بشــكل جوهري مما أدى إلى مدفوعات  4.219هيكلتها في نهاية الفترة  مليون درهم. وعند إعادة الهيكلة المعدلة، تغيـــــ

 لة وغيـر المجدولة المرتبطة ببيع عقارات استثمارية محددة.الأقساط المجدو
 

. بلغت القيمة التراكمية لأرباح القيمة العادلة المطفأة  %4.89الفعلي الأصلي البالغ   التمويليتم احتساب تعديل القيمة العادلة باستخدام معدل  
ادلـة مليون درهم( مـا يؤدي لتحقيق أربـاح    584:  2019ديســـــمبر    31مليون درهم )  627قيمـة قـدرهـا    2020يونيو    30حتى   القيمـة العـ

مليون درهم(. ومع ذلك، عند إعادة الهيكلة في عام   328: 2019ديسـمبر   31) 2020يونيو  30مليون درهم كما في   284بقيمة    المتبقية
مليون درهم والتي ســـيتم عكســـها بالكامل خلال فترة   497إلى   2020يونيو   30، تمت زيادة أرباح القيمة العادلة المتبقية كما في  2020

 ع تحميل الناتج على بيان الدخل المرحلي الموجز الموحد كل سنة.م، 2026السداد حتى أكتوبر 
 

 يتم لاحقاً قياس الالتزامات بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة معدل التمويل الفعلي.
 

هيكلتها والتمويلات الإســلامية الأخرى مضــمونة مقابل التنازل والرهن العقاري على العقارات الاســتثمارية  إن ودائع الاســتثمار المعاد 
ــاح   ــاح  8للمجموعة في دولة الإمارات العربية المتحدة )إيض ــرفية )إيض ــابات المص ــيص وثائق تأمين، والرهن على الحس (،  6(، وتخص

التمويلات الإســلامية، واســتثمار محفظة الموجودات وضــمانات الشــركات للشــركات والتنازل عن حقوق اســتلام المدفوعات فيما يتعلق ب
 التابعة للمجموعة. سيتم الاحتفاظ بالأوراق المالية المعروضة من قبل وكيل الضمان نيابة عن الممولين.

 
بأداة المضاربة )الأداة  إيقاف الاعتراف، تم  2025مارس   17من  عند توقيع اتفاقية الشروط المشتركة المعاد هيكلتها مع الممولين اعتباراً 
ــتثمارية ــجيلها كودائع اس ــاربة قابلة  .  الطارئة القابلة للتحويل( من حقوق الملكية وتس ــروط المعدلة المتفق عليها، لم تعد أداة المض وفقا للش

تم تســجيل الأرباح    .%1. تبلغ نســبة ربب الأداة  2026  ســبتمبر 25  للتحويل إلى أســهم ولها جدول ســداد ثابت، مع الســداد النهائي بحلول
 .، مع تعديل مقابل في حقوق الملكية2025 يونيو 30 بند المطلوبات الأخرى كما في مليون درهم ضمن 25 العينية المتراكمة البالغة
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 الضرائب  11
 

مبر  9أصـدرت وزارة المالية في دولة الإمارات العربية المتحدة )"وزارة المالية"( في   وم بقانون اتحادي رقم   2023ديسـ نة  47المرسـ لسـ
في شــأن الضــرائب على الشــركات والأعمال التجارية )"قانون ضــريبة الشــركات "( لإصــدار قانون جديد لفرض ضــريبة على  2022

 1تبدأ في   الشـركات العاملة في دولة الإمارات العربية المتحدة. وقد سـرى العمل بقانون ضـريبة الشـركات الجديد للفترات المحاسـبية التي
على الدخل الخاضــع للضــريبة الذي يتجاوز حداً  %9أو بعد ذلك التاريخ. ويفرض قانون ضــريبة الشــركات ضــريبة بمعدل  2024يونيو 
 محدداً.

 
غ من غير المتوقع حالياً أن تخضـع عمليات المجموعة في دولة الإمارات العربية المتحدة لتطبيق الحد الأدنى العالمي لمعدل الضـريبة البال

 .2025في السنة المالية  %15نسبته 
 

 ويوفر قانون ضـريبة الشـركات الجديد بعض القواعد الانتقالية كما يمنب خيارات الاختيار النهائي بشـأن المعاملة التي يجب اتباعها لحسـاب
 الدخل الخاضع للضريبة.

 
 مصروفات ضريبة الدخل 11-1
 يونيو  30في  المنتهية الستة أشهرفترة  
 ألف درهم ألف درهم  
 2025 2024 
 )غير مدققة(  )غيـر مدققة(  
 )معاد بيانها(   
   

 3,179 1,280 الضريبة الحالية 
 683 (604)    الضريبة المؤجلة

 3,862 676 مصروفات ضريبة الدخل 

 
 مخصص الضريبة 11-2
 2024ديسمبر  31 2025 يونيو 30 
 ألف درهم ألف درهم  
 )مدققة(  مدققة( )غيـر  
   

 20,335 5,747 يناير  1الرصيد في 
 7,489 1,293 الإضافات خلال الفترة/ السنة

 (12,853) (5,405) المدفوع خلال الفترة/ السنة 
 (9,224) 71 تأثير صرف العملات الأجنبية 

 5,747 1,706 الرصيد الختامي 

 
 

 2024ديسمبر  31 2025 يونيو 30 
 ألف درهم ألف درهم  
 )مدققة(  )غيـر مدققة(  
   

 5,567  7,262 الالتزامات الضريبية المؤجلة على العقارات الاستثمارية 
 (2,365) -        الموجودات الضريبية المؤجلة من احتياطي تحويل العملات الأجنبية غير المحقق

 - (1,436) العادلة الموجودات الضريبية المؤجلة عند الاعتراف المبدئي بالقيمة 
 - (3,227) الموجودات الضريبية المؤجلة من خسائر الفترة 

 
)فترة   (%2.48)بلغ  2025 يونيو 30المنتهية في  الستةمعدل الضريبة الفعلي الموحد للمجموعة فيما يتعلق بالعمليات المستمرة للأشهر  

 (. %9.7: 2024 يونيو 30المنتهية في  الستة أشهر



 أملاك للتمويل )ش.م.ع( وشركاتها التابعة

 )تابع(إيضاحات حول المعلومات المالية المرحلية الموجزة الموحدة 

 )غيـر مدققة( 2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
 

 جزءاً من هذه البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة. 20إلى  1من المرفقة تشكل الإيضاحات 

20 

20 

 الاحتياطي القانوني  12

 
، وبعد الحصول على الموافقات التنظيمية، قرر المساهمون تحويل 2025يونيو  30اجتماع الجمعية العمومية المنعقد بتاريخ   خلال

الخسائر المتراكمة. بناءً عليه، قامت الشركة بتحويل كامل الرصيد جزء من  لمقاصةدرهم  ليونم 307رصيد الاحتياطي القانوني البالغ 
 .2025يونيو  30درهم إلى حساب الخسائر المتراكمة خلال الفترة المنتهية في   ليونم 307البالغ 

 
 الاحتياطي العام  13

 
، وبعد الحصول على الموافقات التنظيمية، قرر المساهمون تحويل 2025يونيو  30اجتماع الجمعية العمومية المنعقد بتاريخ   خلال

الخسائر المتراكمة. بناءً عليه، قامت الشركة بتحويل كامل الرصيد جزء من  لمقاصةمليون درهم  99رصيد الاحتياطي الخاص البالغ 
 .2025يونيو  30مليون درهم إلى حساب الخسائر المتراكمة خلال الفترة المنتهية في   99البالغ 

 
 أداة المضاربة 14

 
 2024ديسمبر    31 2025 يونيو 30 
 ألف درهم ألف درهم  
 )مدققة(  )غيـر مدققة(  
   

 337,320 - أداة المضاربة )القيمة الاسمية( 
 (266,448) - احتياطي أداه المضاربة

 70,872 - )القيمة الدفترية( أداة المضاربة 

 

من خلال شركة لأغراض خاصة    2026مليون درهم وتستحق في نوفمبر    1,300، تم إصدار أداة المضاربة بمبلغ  2014نوفمبر    25في  
عادية للشركة بقيمة  تملكها المجموعة. عند استحقاق أداة المضاربة إلى الحد الذي لا يمكن استردادها سيتم تحويلها بشكل الزامي إلى أسهم  

 درهم.  1اسمية للسهم الواحد 
 

 في وقت الإصدار من:   تتألف أداة المضاربة
 
 مليون درهم.  1,300قيمة اسمية بمبلغ  .1
سنوياً على الأرصدة القائمة كل سنة، يستحق الدفع كدفعات عينية، ويحق للشركة الاختيار أن تقوم    %1معدل أرباح متوقع بنسبة   .2

 بتوزيعات نقدية أو بالأسهم. 
مليون سهم ينطبق فقط إلى حد بقاء أداة المضاربة قائمة عند الاستحقاق. إن عدد الأسهم الطارئة التي سيتم    500إصدار طارئ   .3

 إصدارها تقسم بالتناسب مع مبلغ أداة المضاربة المتبقي القائم. 
 

 عند استرداد أداة المضاربة، سوف يكون هناك انخفاض نسبي في إصدار أسهم التحويل الطارئة المستحقة. 
 

بمبلغ    تم تسجيل أداة المضاربة بالقيمة العادلة عند إصدارها. وتم تسجيل الفرق بين القيمة العادلة لأداة المضاربة والقيمة المدرجة للودائع
للمعايير الدولية لإعداد التقارير    2014مليون درهم كأرباح في بيان الدخل لسنة    1,027 المالية. لاحقاً للاعتراف المبدئي، لن يتم  وفقاً 

مليون درهم عند الاعتراف المبدئي بأداة المضاربة   1,027إعادة قياس القيمة الدفترية لأداة المضاربة. تم تحويل أرباح القيمة العادلة بمبلغ  
جود أي سداد لأداة المضاربة أو إصدار أسهم من الخسائر المتراكمة إلى احتياطي أداة المضاربة. سيتم استخدام هذا الاحتياطي في حال و

الدفترية لأداة  والقيمة  للتحويل  الصادرة  الاسمية للأسهم  القيمة  بين  اختلاف  أي  إدراج  المضاربة. وسيتم  أداة  استحقاق  الشركة عند  في 
 المضاربة واحتياطي أداة المضاربة في الأرباح المحتجزة/ الخسائر المتراكمة. 

 
القيمة العادلة لأداة المضاربة وفق أفضل تقديرات الإدارة بشأن التدفقات النقدية المتوقعة التي سوف تنشأ، مخصومة بتكلفة حقوق  تم تحديد  

ية  ملكية الشركة. لهذا الغرض، ترى الإدارة بأنه سيتم استرداد أداة المضاربة بالكامل في العام الثاني عشر وسداد مصروفات الدفعات العين
 سنة بنفس التاريخ.  12لفترة 
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 أداة المضاربة )تابع( 14
 

% محتسبة بموجب نموذج تسعير الموجودات الرأسمالية  14.96تم احتساب القيمة العادلة لأداة المضاربة باستخدام تكلفة حقوق الملكية بنسبة  
مستند على سندات حكومة الإمارات العربية المتحدة طويلة الأجل؛ إن مقياس بيتا الذي تم تحديده وفق    الخالي من المخاطرحيث أن العائد  

مقياس بيتا للشركة المماثلة التي تعمل في ذات النشاط علاوة على مخاطر السوق مستندة على ظروف السوق الحالية وهو ما يعكس العائد  
 . الخالي من المخاطرالمتوقع الإضافي على الاستثمار 

 
بأداة المضاربة )الأداة  إيقاف الاعتراف، تم  2025مارس   17عند توقيع اتفاقية الشروط المشتركة المعاد هيكلتها مع الممولين اعتباراً من  

 (.10الطارئة القابلة للتحويل( من حقوق الملكية وتسجيلها كودائع استثمارية )إيضاح 
 

 المعلومات القطاعية 15
 

ــطة التمويلية والاســــتثمارية(،   لأغراض إدارية تم تنظيم المجموعة في ثلاثة قطاعات للأعمال، التمويل العقاري )وتشــــتمل على الأنشــ
 والاستثمار العقاري )يشتمل على المعاملات العقارية( والاستثمار في الشركات )يشتمل على الاستثمار في الشركات(.

 
 تقوم الإدارة بمراقبة النتائج التشغيلية لوحدات أعمالها لغرض اتخاذ قرارات حول تخصيص الموارد وتقييم الأداء.

 
 :القطاعات التشغيلية

 
 :يونيو 30المنتهية في  الستة أشهرإيـرادات ومصروفات المجموعة لكل قطاع لفتـرة  فيما يلي

 
 )غيـر مدققة(:  2025  يونيو 30

 

 تمويل عقاري 
عقارات  

 استثمارية

تمويل الاستثمار في  
 الإجمالي شركات 

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  
     

  200,065   28,743   152,481   18,841 الإيرادات التشغيلية
 (10,299)  (623)     -  (9,676) مخصصات الانخفاض في القيمة

 (21,392)  (21,392)     -  - انخفاض قيمة موجودات محتفظ بها للبيع 
 (15,536)  (2,617)  (6,731)  (6,188) إطفاء أرباح القيمة العادلة على الودائع 

 (59,537)  - (59,537)     - للتطوير تكلفة بيع عقار 
المصروفات )تتضمن المصروفات  

 (39,753)  (3,509)  (24,698)  (11,546) المخصصة( 
 (34,339)  (22,443)  (5,681)  (6,215) توزيعات على الممولين

 (676)  (665)  (614)   603 مصروفات ضريبة الدخل 

  18,533  (22,506)   55,220  (14,181) )الخسائر(/ الأرباح للفترة 
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 )غيـر مدققة( )معاد بيانها(: 2024يونيو  30
 

 عقارات استثمارية تمويل عقاري  

تمويل الاستثمار في  
 الإجمالي شركات 

 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 
     

  123,915   31,055   46,311   46,549 الإيرادات التشغيلية
  (12,625)  (307)     -  (12,318) مخصص الانخفاض في القيمة 

  (16,024)  (2,093)  (5,808)  (8,123) إطفاء أرباح القيمة العادلة على الودائع 
 (9,937) - (9,937) - تكلفة بيع عقار للتطوير 

المصروفات )تتضمن المصروفات  
 المخصصة( 

(13,458)  (23,767)  (3,965)  (41,190) 

  (33,281)  (21,989)  (4,708)  (6,584) توزيعات على الممولين

 (3,862)  (666)  (1,500)  (1,696) ضريبة الدخل 

 6,996   2,035  591  4,370 الأرباح/ )الخسائر( للفترة 

 
 لموجودات والمطلوبات القطاعيةا

 
 :2024ديسمبـر  31و 2025 يونيو 30يعرض الجدول التالي الموجودات والمطلوبات القطاعية للمجموعة كما في 

 
 

 )غيـر مدققة(:  2025  يونيو 30

 تمويل عقاري 

عقارات  

 استثمارية

 تمويل الاستثمار

 الإجمالي في شركات  

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  

     

  2,355,499   352,941   1,364,190   638,368 القطاعيةالموجودات 

   1,168,126   184,981   16,357   966,788 المطلوبات القطاعية

 
 :)معاد بيانها( )مدققة( 2024ديسمبر  31

 عقارات استثمارية تمويل عقاري  

 تمويل الاستثمار 

 الإجمالي في شركات  

 درهمألف  ألف درهم ألف درهم ألف درهم 

     

  2,398,550   407,981   1,366,021   624,548 الموجودات القطاعية

  888,007  168,803   21,908   697,296 المطلوبات القطاعية

 
 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة 16

 

الإدارة وموظفي الإدارة العليا للمجموعة والشركات إن الأطراف ذات العلاقة تمثل الشركات الزميلة والمساهمين الرئيسيين وأعضاء مجلس  
المجموعة على   إدارة  الحصول على موافقة  يتم  تلك الأطراف.  قبل  من  المتأثرة جوهرياً  أو  المشتركة  السيطرة  أو  السيطرة  التي تحت 

شكل رئيسي وفق نفس الشروط والأحكام  الأسعار وشروط الدفع المتعلقة بهذه المعاملات. ويتم إجراء المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة ب 
 السائدة وقت إجراء معاملات مماثلة مع عملاء وأطراف خارجيين.
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 فيما يلي الأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة المدرجة في بيان المركز المالي الموحد:
 

 )غيـر مدققة(:  2025يونيو   30

 
مساهمين  

 * رئيسيين
أخرى  أطراف 

 الإجمالي ذات علاقة  
 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  
    

 83,784 46,736 37,048 الودائع الاستثمارية

 748 748 - موجودات تمويلية واستثمارية 

 2,539 1,417 1,122 مطلوبات أخرى

 

 )مدققة(: 2024ديسمبر  31
 

 58,254 32,490 25,764 الودائع الاستثمارية

 828 828 - موجودات تمويلية واستثمارية ** 

 38 20 18 مطلوبات أخرى

 32,215 17,975 14,240 أداة المضاربة 

 
 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة المدرجة في بيان الدخل: فيما يلي

 

 )غيـر مدققة(:  2025  يونيو 30

 
أعضاء مجلس  

 الإدارة
مساهمين  

 رئيسيين 
أطراف أخرى  

 الإجمالي ذات علاقة  
 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  
     

 6 6 - - الدخل من الموجودات التمويلية والاستثمارية الإسلامية ** 
 1,348 752 596 - توزيعات للمودعين/ المستثمرين

 150 - - 150 أتعاب حضور اجتماعات 
 

 )غيـر مدققة(: 2024 يونيو 30
     

 7 7 - -      الدخل من الموجودات التمويلية والاستثمارية الإسلامية ** 
 1,061 592 469 -      توزيعات للمودعين/ المستثمرين

    - 150 -    150 أتعاب حضور اجتماعات 
 
 المساهم الرئيسي هو شركة إعمار العقارية ش.م.ع. *
 
ً  العلاقةتشـمل الأطراف ذات  **  24رقم  للمعيار    الأخرى موظفي المجموعة الذين لا ينطبق عليهم تعريف موظفي الإدارة الرئيسـيين وفقا

ً لتقـارير المـاليـة، ومع ذلـك، فقـد تم إدراجهم ضـــــمن الأطراف ذات المن المعـايير الـدوليـة لإعـداد ا للمتطلبـات التنظيميـة لهيئـة   علاقـة وفقـا
 الأوراق المالية والسلع.
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 تعويضات موظفي الإدارة العليا
 

 فيما يلي التعويضات المدفوعة لموظفي الإدارة العليا في المجموعة:
 

 2024يونيو  30 2025يونيو  30 
 ألف درهم ألف درهم  
 )غيـر مدققة(  )غيـر مدققة(  
   

 8,680 8,428 رواتب ومزايا أخرى 

 8,428 8,680 

 
 الالتزامات والمطلوبات الطارئة 17

 

 الالتزامات 
 

عة. تشتمل الالتزامات المتعلقة بالتسهيلات الائتمانية على الالتزامات لتقديم التسهيلات التي جرى تصميمها للوفاء بمتطلبات عملاء المجمو
محددة وشـروط أخرى لإلغائها وتتطلب سـداد رسـوم. ونظراً لأن الالتزامات هذه يمكن أن إن الالتزامات عادةً يكون لها تواريخ صـلاحية  

 تنتهي صلاحيتها دون القيام بسحبها، فإن إجمالي المبالغ التعاقدية لا تمثل بالضرورة الاحتياجات النقدية المستقبلية.
 

 المطلوبات الطارئة
 

القضـــائية في دولة الإمارات، وتتضـــمن دعاوى مرفوعة من وضـــد المجموعة، وبالأخص تتعلق كانت المجموعة طرفاً ببعض الدعاوى  
ار القانوني، تعتقد المجموعة أنه تشـ تناداً إلى رأي المسـ  ببعض معاملات البيع والتمويل. تدافع المجموعة عن حقوقها في هذه الدعاوى، واسـ

ــر المرجب نجاح الإجراءات التي اتخذتها الأطراف ا تثناء قضـايا تم رصـد مخصـص مقابلها بقيمته لا شـيء )من غيــــ : 2024لمقابلة، باسـ
 مليون درهم(. 0.45
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 أحداث لاحقة 19

 

 بيع استثمار في شركة زميلة
 

 ً ــ  لاحقا مليون سـهم، في شـركة أملاك العالمية للتمويل السـعودية  13.264البالغة    ، باعت المجموعة أسـهمها المتبقية2025يونيو  30 لــــ
 ، وسينعكس أثرها المالي في فترة التقرير التالية.2025في يوليو المعاملة تم إنجاز مليون درهم.  141(، بقيمة 10)إيضاح 

 
 وتسوية ودائع الاستثمار والتمويل الإسلامي بيع عقار رأس الخور 

 
 ً ا ة في  ل  لاحقـ ة  2025يونيو    30لفترة المنتهيـ ة  ، أنجزت المجموعـ املـ ة  معـ ار رأس الخور بقيمـ ار درهم في يوليو    2.9بيع عقـ . 2025مليـ

جيل الأثر المالي ل يتم تسـ بتمبر   30خلال الفترة المنتهية في  هذه المعاملة سـ وية 2025سـ ودائعها . بالإضـافة إلى ذلك، قامت المجموعة بتسـ
 .2025يونيو  30لفترة المنتهية في لاحقاً ل، 2025يوليو  24بالكامل في  تمويلاتها الإسلامية الأخرىالاستثمارية و

 
 معلومات المقارنة 20

 

ً وفقجاردنز خلال فترة التقرير الحالية، أعادت المجموعة تقييم تصنيف حصتها في الورقاء   لإعداد  ةالدوليمن المعايير  11رقم للمعيار  ا
من عملية مشتركة، كما كان   مشترك بدلاً   كائتلاف هذا الترتيب   معاملةالتقارير المالية "الترتيبات المشتركة". بناءً على هذا التقييم، تقرر 

ً مُصنف سابق   . ا
 

  إيقافلذلك. نتيجةً لذلك، تم  تبعاً السنة السابقة  الأرقام المقارنة للفترة/ وتم إعادة بيان تم تطبيق هذا التصحيب في التصنيف بأثر رجعي، 
ً والإيرادات والمصروفات المُعترف بها سابق الموجودات والمطلوباتالاعتراف بحصة المجموعة من  على أساس كل بند على حدة،  ا

ً عوض تم عرض  الموحد، وت  وجزالمشترك كبند واحد في بيان المركز المالي المرحلي الم ئتلافالاستثمار في الا تم عرضعن ذلك،  ا
علاوة على  الموحد.وجز  الموحد وبيان التدفقات النقدية المرحلي الموجز في بيان الدخل المرحلي الم  الحصة من الأرباح أو الخسائر

 ً   احتسابهالذي كان يتم  المشروطوحد فيما يتعلق برصيد النقد وجز المبإعادة بيان التدفقات النقدية المرحلي الم ذلك، قامت المجموعة أيضا
 ً المعتمدة  آلية احتساب الائتلاف المشتركبما يتماشى مع   ذا الرصيد الاعتراف به حالياً إيقاف وقد تم  التجميع التناسبي،على أساس  سابقا

 المجموعة. من قبل
 

  الائتلافات، أعادت الإدارة تقييم المعالجة المحاســبية لمعاملات بيع الأراضــي مع أحد 2025يونيو  30المنتهية في   المرحليةخلال الفترة 
ــتركة للمجموعة.  ــجيل المعاملةالمش ــابقاً تس ــاس صــاف تم س ً في البيانات المالية للمجموعة.  ي القيمةعلى أس عادة التقييم، خلصــت لإ  لاحقا

، بما يتماشــــى مع جوهر المعاملات ومعايير إعداد التقارير المالية القيمة المجموعة إلى ضــــرورة احتســــاب البيع على أســــاس إجمالي
 بيان أرقام الفترة السابقة لتعكس العرض الإجمالي للمعاملات. تم إعادة. نتيجةً لذلك، السارية

 
مليون درهم )يشـمل سـعر شـراء قدره  734، اسـتحوذت المجموعة على قطع أراضـي في رأس الخور مقابل مبلغ إجمالي قدره 2021في  

كعقارات اسـتثمارية بموجب المعيار مبدئياً  هذه القطع   تم تصـنيفمليون درهم(.   29ملايين درهم وتكاليف متعلقة بالاسـتحواذ قدرها   705
مليون درهم لفترة الســتة أشــهر  23القيمة العادلة البالغة    أرباحبالقيمة العادلة. وعليه، تم تســجيل   وتم قياســها، 40المحاســبي الدولي رقم  

على التوالي.    2024يونيو    30مليون درهم لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في    13القيمة العادلة البالغة    أرباحو  2024يونيو    30المنتهية في  
 مليون درهم. 782قطع الأراضي بمبلغ  جيل، تم تس2024ديسمبر  31في كما 

 
عند الاعتراف  لهازمع ، أعادت الإدارة تقييم طبيعة قطع الأراضــــي والاســــتخدام الم2025يونيو  30المنتهية في   المرحليةخلال الفترة 

ً  خلصـت إلى، والمبدئي . نتيجةً لذلك، أعادت المجموعة تصـنيف قطع الأراضي من عقارات استثمارية أنها مخصـصـة للتطوير والبيع لاحقا
 . "المخزون" 2للمعيار المحاسبي الدولي للتطوير وفقاً إلى عقارات 

 
ً أرقام المقارنة  تم تعديلتم احتساب إعادة التصنيف كإعادة بيان لأرقام الفترة السابقة لتعكس المعالجة المحاسبية المعدلة. و  لذلك. تبعا

 
نشــطة الأ، قامت المجموعة بإعادة تصــنيف إيداع الوكالة في بيان التدفقات النقدية من 2025يونيو  30المنتهية في   المرحليةخلال الفترة 

 .يةنشطة التشغيلالأإلى  يةالاستثمار
  



 أملاك للتمويل )ش.م.ع( وشركاتها التابعة

 )تابع(إيضاحات حول البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة 

 )غيـر مدققة( 2025 يونيو 30المنتهية في  الستة أشهرلفترة 

 جزءاً من هذه البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة. 20إلى  1من المرفقة تشكل الإيضاحات 
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 معلومات المقارنة )تابع( 20

 

 المقارنة:تأثير إعادة البيان على البيانات المالية تلخيص أدناه  تم
 

كما هي معلنة سابقاً في    بيان المركز المالي المرحلي الموجز الموحد
 إعادة البيان 2024ديسمبر  31

  31معاد بيانها في 
 2024ديسمبر 

 ألف درهم ألف درهم ألف درهم 

    

 208,611 (29,656) 238,267 النقد والأرصدة لدى البنوك 

 637,177 - 637,177 وموجودات الاستثمارموجودات التمويل الإسلامي 

 376,463 (910,548) 1,287,011 عقارات استثمارية

 826,227 826,227 - عقارات للتطوير

 218,804 - 218,804 استثمارات في شركة زميلة

 11,393 11,393 - استثمار في ائتلاف مشترك

 108,478 (38,424) 146,902 موجودات أخرى

 2,364 2,364 - الضريبة المؤجلة موجودات 

 9,033 - 9,033 أثاث وتجهيزات ومعدات مكتبية 

 2,398,550 (138,644) 2,537,194 إجمالي الموجودات 

    

 590,672 - 590,672 ودائع استثمارية وتمويلات إسلامية أخرى 

 160,306 - 160,306 تمويل إسلامي لأجل

 5,688 - 5,688 للموظفينمكافأة نهاية الخدمة 

 5,567 2,364 3,203 مطلوبات الضريبة المؤجلة 

 5,747 5,747 - ضريبة الدخل مستحقة الدفع 

 120,027 (99,098) 219,125 مطلوبات أخرى

 888,007 (90,987) 978,994 إجمالي المطلوبات 

 (341,459) (47,657) (293,802) الخسائر المتراكمة 

 1,852,002 - 1,852,002 أخرى 

 1,510,543 (47,657) 1,558,200 إجمالي حقوق الملكية 

 2,398,550 (138,644) 2,537,194 إجمالي المطلوبات وحقوق الملكية 
 

كما هي معلنة سابقاً في   لفترة الستة أشهر المنتهية بيان الدخل المرحلي الموجز الموحد
 2024 يونيو  30

 إعادة البيان
 مراجعة( )غير 

  30معاد بيانها في 
 2024 يونيو 

 ألف درهم ألف درهم ألف درهم 

    

 64,272 - 64,272 ايرادات من الموجودات التمويلية والاستثمارية الإسلامية 

 1,601 - 1,601 إيرادات الرسوم والعمولات 

 3,347 (2,257) 5,604 إيرادات الودائع 

 12,214 - 12,214 إيرادات إيجار

 10,038 (9,037) 19,075 أرباح من بيع عقارات استثمارية 

 9,444 (25,750) 35,194 أرباح القيمة العادلة من عقارات استثمارية

 2,750 2,750 - عكس عقارات للتطوير تم تخفيضها

 3,328 - 3,328 حصة من أرباح شركة زميلة

 5,253 5,253 - حصة من أرباح ائتلاف مشترك

 9,937 9,937 - عقارات للتطويرإيرادات من 

 1,731 (715) 2,446 إيرادات أخرى

 143,734 (19,819) 123,915 

 (12,625) - (12,625) )رصد(/ عكس مخصصات خسائر انخفاض القيمة، صافي

 (16,024) - (16,024) إطفاء أرباح القيمة العادلة المبدئية من ودائع الاستثمار

 (9,937) (9,937) - للتطويرتكلفة بيع عقارات 

 (41,190) 6,756 (47,946) مصروفات التشغيل 

 44,139 (23,000) 67,139 أرباح قبل التوزيع للممولين 

 (33,281) - (33,281) التوزيع للممولين 

 10,858 (23,000) 33,858 أرباح الفترة قبل ضريبة الدخل 

 (3,862)  (3,862) مصروفات ضريبة الدخل

 6,996 (23,000) 29,996 أرباح الفترةصافي  
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