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المقدمة

.المحترمينشركة كسب المالية/ السادة 

.مجمع مدينة كسب بحي إشبيليا، الرياضتقييم : الموضوع

قريىر مرفق لكم التقرير بناءاً على  للىبكم بتقيىيم العقىاو ، لنأمىل ون يكىون الت

حسىىب متبلبىىاتكم لحسىىب مىىا  ىىو مبلىىول منىىا للفقىىا لمعىىايير التقيىىيم 

2022في عىا  (  (IVSCالصادوة عن مجلس معايير التقييم الدللية(  (IVSالدللية

بيىىة ل ونظمىىة للىىوائه الهيلىىة السىىعودية للمقيمىىين المعتمىىدين بالمملكىىة العر

تىردد كما نود في حال لجود وي استفساوات ول اسللة عد  ال(. تقييم)السعودية 

.في التواصل معنا

للكم فائق الاحترا  لالتقدير

عماو عبدالعزيز سندي.  

الرئيس التنفيذي

نسخة الإصداو
المعلوماتالوصف

V230023الرقم المرجعي

نهائيحالة التقرير

للتحقق من صحة تسجيل التقرير
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ملخص التقرير•

الشرلط لالاحكا  العامة•
الملخص التنفيذي
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التنفيذيالملخص

التقريرملخص

ملخص العقاو
.الرياضمدينةشرقاشبيليابحييقعسكنيمجمععباوةالتقييمقيدالعقاو•

حسب(مربعمتر45,000المبانيمساحةإجماليلتبلغمربعمتر58,833.97الأوضمساحةتبلغ•

.)العميلإفادة

.لمرافقخدماتمباني3لسكنيةلحدة202منالمجمعيتكون•

نليمكعبداللهالملكلريقمعالصباحالحمدجابرالشيخلريقتقالعمنبالقرلالعقاويقع•

.لريقهمعنالعقاوعنلمنبقةالوصول

.كم20حوالينووةالأميرةجامعةعنليبعدكم،33حواليالدلليخالدالملكمباوعنالعقاويبعد•

ذإالمساحةحيثمنالعربيالعالممدنوكبرمنلاحدةلتعتبرالسعودية،مدنوكبرالرياضتُعد•

.مُرب َّعكيلومتر1,913حواليإل المبووةالمدينةمساحةتصل

معلومات العقاو

ملخص التقييم

المعلوماتالعناصر

اشبيلياالحي

سكني الإستخدا 

ملكية مبلقةالملكية

410123030172وقم الصك

58,833.97(متر مربع)مساحة الأوض 

45,000(متر مربع)مساحة المباني 

الشركة العقاوية المبووة للتمليك لالإداوة المحدلدةالمالك

المعلوماتالعناصر

غرض تقييم لحدات صندلق مدينة كسب العقاويالغرض من التقييم

شركة كسب المالية وية المستخدمين الآخرين

تقرير سردينوع التقرير

2023فبراير06تاويخ التعميد

2023فبراير06تاويخ المعاينة

2023فبراير07تاويخ التقييم

القيمة السوقيةوساس القيمة

وسلول الدخلوساليب التقييم

ويال سعوديالعملة

ويال سعودي201,040,000القيمة السوقية للعقاو



6

الملخص التنفيذي

الشرلط لالاحكا  العامة

الصىادوة عىن مجلىس معىايير التقيىيم (  (IVSتم تقييم العقاو لفقا لمعىايير التقيىيم الدلليىة•

ل ونظمىة للىوائه الهيلىة السىعودية للمقيمىين المعتمىدين 2022في عىا  (  (IVSCالدللية

(.تقييم)بالمملكة العربية السعودية 

ها فىي تم الاعتماد عل   ذا التقرير لالتقييم لفقا للشرلط لالقيود المحددة التي تىم عرضى•

. ذا التقرير

او إليى  لالمشىشىركة كسىب الماليىة تم إعداد تقرير التقييم بناء عل  التعليمات الواودة من •

قيىيم تللعقىاو الموصىول لغىرض لتقىدير القيمىة السىوقية ، لذلىك( العميل)فيما يلي باسم 

.لحدات صندلق مدينة كسب العقاوي

ت العميىل شركة وبىىىعىىاد لشريك  للتقييم العقاوي عل  ثقة بأن  ذا التقرير يفي بمتبلبا•

ة لالتعليمات الخاصة ب  ، كما ون المعلومات الواودة في  ذا التقريىر محالىة بكامىل السىري

.لون التقرير صادو للعميل فقط

مىات مسؤللية شركة وبىىىعىىىىىاد لشريك  للتقيىيم العقىاوي مقصىووة على  التقريىر لالمعلو•

على  مسؤللية للب تقيىيم العقىاو لمىا يترتىب( العميل)الواودة بالتقرير ، لعدا ذلك يتحمل 

.ذلك قانونياً 

–مىة القي) تعتبر القيم المقدوة في  ذا التقريىر  ىي للعقىاو قيىد التقيىيم ، لوي توليىع للىى •

عمل عل  وجزاء العقاو ينببق فقط حسىب سىرد التقريىر للأغراضى ، ليجىب ون لا تسىت( القيم 

 ذه القيم لأي وغراض وخرى ، إذ يمكن ون تكون غير صحيحة في حال تم تغيير الغىرض مىن

.التقييم لالذي ونشيء التقرير لأجل 

فضىل تم إعداد  ذا التقرير بناءً عل  المعلومات التي تم جمعها ول تلقيها لتحليلها لفقًىا لأ•

ر على  المماوسات للوصول للقيمة، ليتم عادة الإشاوة إل  وي ملاحظات جو رية بالتقرير تؤث

.القيمة

تم معاينة العقاو ظا رياً ، ليتم فىي ملىل  ىذه الحالىة ذكىر السىلبيات الفنيىة للعقىاو حىال•

لجود ا ، للم يتم فحص العقاو إنشائياً ول ملاحظة وي عيىول غيىر ظىا رة لعليى  يجىب ون 

.يفهم ون  ذا تقرير تقييم لليس فحصاً إنشائياً 

يىر في حال اكتشال عد  صحة وي معلومة مستقبلًا لالتي تم ذكر ىا فىي التقريىر بشىكل غ•

ع متعمد لخاوج عن الإوادة فإن القيمة الواودة في  ذا التقرير يمكن ون تتغير ليجىب الرجىو

.للمقيم لإعادة النظر في القيمة

.يةتم إصداو التقرير بشكل حيادي دلن لجود عوامل تعاوض المصاله ول المكاسب الشخص•

يىع يعتبر تقرير التقييم  ذا صىحيه فقىط فىي حىال اعتمىاده بخىتم الشىركة إضىافة إلى  توق•

.المقيمين المعتمدين
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القدوة عل  التقييم•

موضوع القيمة•

المعايير المهنية•

وسلول التقييم•

وساس التقييم•

تاويخ التقييم•

تاويخ المعاينة•

حدلد المعاينة•

مصادو المعلومات•

شروط التقييم
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شرلط التقييم

القدوة عل  التقييم
ا كىوادو مهنيىة قىادوة على  تقيىيم  ىذشركة وبىىىعىىىىىاد لشريك  للتقيىيم العقىاويتملك •

خ النوع من الأصول، للىديها الكفىاءة المبلوبىة للوصىول إلى  القيمىة السىوقية فىي التىاوي

.المبلول

موضوع القيمة
ا، مجمىىع مدينىىة كسىىب، حىىي إشىىبيليموضىىوع التقيىىيم  ىىو تقىىدير القيمىىة السىىوقية للعقىىاو •

.الرياض

المعايير المهنية
الصىادوة عىن المجلىس (  (IVSنفذت مهمة التقييم  ذه استنادا عل  معايير التقييم الدللية•

لونظمة للوائه الهيلة السىعودية للمقيمىين 2022في عا  ( IVSC)معايير التقييم الدللية 

عىاول ، لالإجىراءات لالقواعىد المهنيىة المت(تقيىيم)المعتمدين بالمملكة العربيىة السىعودية 

معاينىة عليها في وعمال التقييم للأصول العقاوية، لالتي تقىو  على  التحليىل لالمقاونىة لال

ة للعقاو المباشرة لكل عقاو، لالبحث قدو الإمكان عن المؤثرات لالخصائص الإيجابية لالسلبي

.محل التقييم

وسلول التقييم
.وسلول الدخلالأسلول المتبع في عملية التقييم  و •

وساس التقييم
ير التقيىيم سيتم تقديم تقييمنا عل  وساس القيمة السوقية، لالتي تىم تعريفهىا لفقًىا لمعىاي

:كالاتي2022في عا  ( (IVSالدللية 

ييم بىين  ي المبلغ المقدو الذي ينبغي عل  وساس  مبادلة الأصول ول الالتزامات في تاويخ التق

رل مشتر واغب لبائع واغب في إلاو معاملة عل  وساس محايد بعد تسويق مناسب حيىث يتصى

."كلُّ لرل من الألرال بمعرفة لحكمة دلن قسر ول إجباو

تاويخ التقييم
.2023فبراير07نؤكد ون  قد تم التقييم في تاويخ •

تاويخ المعاينة
.2023فبراير06نؤكد ون  قد تمت المعاينة في تاويخ •

حدلد المعاينة
لعقىاو محىل لتنفيذ مهمة التقييم لتحقيق غرض  ذا التقرير تمت المعاينة بتاويخ المعاينة ل•

 ذا التقرير، لالمنالق المجالوة ل ، لالعقاوات المشابهة إن لجدت، مىع ملاحظىة ون  ىذه 

.المعاينة ليست لأغراض الفحص لالاختباو الهندسي للمباني

مصادو المعلومات
تبيىة، اعتمدنا في إعداد تقرير التقييم عل  مجموعة من المصادو لالمعلومات لالبيانىات المك•

لبيانات كما اعتمدنا عل  مجموعة ا. لالميدانية التي نعتقد ونها تكافئ غرض للقت التقييم

مخرجىات المقدمة من العميل لالمتعلقة بالعقاو محل التقييم لالتي ستؤثر بشكل لاضه في

ل ليجىب  ذا التقرير، لعلي  فان وي تغيير ال خبأ في البيانات فيعتبر  ذا التقرير غير مكتم

.الرجوع للمقيم

:مستندات التالية التم الاللاع عل  
.صك الملكية•

.الكرلكي التنظيمي•

.وخصة البناء•

رير بناءً لعلي  فإننا نفترض سلامة المعلومات لعد  لجود ما ينافي  ول يعاوض  لقد صدو التق
.عل   ذا لنخلي مسلوليتنا من كل ما ينافي 
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الملكية الفكرية ل إعادة النشر•

السرية لحفظ المعلومات•

لالافتراضات الخاصةالمهمةالافتراضات•

التقييم تحت حالات عد  اليقين•

الإفصاح
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الإفصاح

الملكية الفكرية ل إعادة النشر
محدد الىذي يتم إصداو  ذا التقرير للاستخدا  الشخصي ، لللمستشاوين المختصين ، للغرض ال•

.يشير إلي 

كامىل وي مسؤللية تجاه وي لرل ثالث لشركة وبىىىعىىاد لشريك  للتقييم العقاوي لا تتحمل •

.ول جزء من محتويات 

لا يجول تضمين كل ول وي جزء من  ىذا التقيىيم ول وي مرجىع لى  فىي وي لثيقىة منشىووة ول •

تعميم ول بيان ول الكشف عنها بأي شىكل مىن الأشىكال دلن موافقىة خبيىة مسىبقة مىن 

.عل  الشكل لالسياق الذي قد يظهر في شركة وبىىىعىىاد لشريك  للتقييم العقاوي 

السرية لحفظ المعلومات
لقد وعد  ذا التقرير بناءً على  للىب خىال للغىرض استشىاوي، لنىدوه لأجىل  ىذا الأ ميىة •

القصوى عند صاحب البلب فىي الحفىاع على  معبيىات لمخرجىات  ىذا التقريىر لكتمانهىا، 

ريىر، لنحن ملتزمون بذلك للن يتم استخدا  المعلومات الخاصىة بالعميىل فىي غيىر  ىذا التق

ي لىرل لتعد معلومات  ملكا خاصا لصاحبها لللمستخدمين المحددين في التقرير للا يحق لأ

.آخر الاللاع عليها

لالافتراضات الخاصةالمهمة الافتراضات 
ا كحقيقىة تعد الافتراضات وموو منبقية يمكن قبوله“لفقا لتعريف معايير التقييم الدللية •

قبل في سياق وعمال التقييم دلن التحقق ول التدقيق فيها عل  نحو محدد، كما ونها وموو ت

ات لالافتراضى. بمجرد ذكر ا ل ذه الافتراضات ضرلوية لفهم التقييم ول المشووة المقدمىة

م، ول تلك الخاصة عباوة عن افتراضات تختلف عن الحقائق الفعلية الموجودة في تاويخ التقيي

.التي لا يفترضها مشاوه معتاد في السوق في معاملة ما في تاويخ التقييم

.سيتم تقييم العقاو بإفتراض إكتمال وعمال الصيانة لالتجهيزات للمباني•

.تم التقييم بإفتراض عد  لجود وي عقود تأجير وئيسية عل  العقاو قيد التقييم•

التقييم تحت حالات عد  اليقين
، الذي وعلنت  منظمة الصحة العالميىة بأنهىا  (COVID-19)وثر تفشي فيرلس كوولنا الجديد•

.، عل  الأسواق المالية العالمية2020ماوس 11في " جائحة عالمية"

د مىن تم تببيق قيود السفر من قبل العديد من الدلل، حيث تأثر نشىاط السىوق فىي العديى•

القباعات

التي فتراضاتلالإاعتباوًا من تاويخ التقييم المشاو إلي  في التقرير فإننا نولي الأدلة السوقية •

.تم الاعتماد عليها للنا وقل عند التوصل لروينا في القيمة

تعني وننا نواج  مجموعة غير مسبوقة من COVID-19في الواقع، فإن الاستجابة الحالية لى •

.الظرلل التي نبني عليها الحكم في القيمة

الذي قىد يكىون لهىا آثىاو على  سىوق  COVID-19لنظرًا للتأثير المستقبلي غير المعرلل لى•

.العقاوات، لذلك نوصي بتقييم  ذا العقاو بشكل متكرو
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النقل العا •

المشاويع التبويرية لمدينة الرياض•

العقاو عل  مستوى المدينة•

لصف العقاو•

صوو العقاو•

دراسات الموقع
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دواسات الموقع

مترل الرياض-النقل العا  

مترل الرياض  و نظا  نقل سريع، ل و حاليًا قيىد الإنشىاء ل ىو وحىد وكبىر مشىاويع البنيىة•

.التحتية في مدينة الرياض

85عربىة متىرل ل756تم تصىميم المتىرل كنظىا  مواصىلات على  مسىتوى عىالمي، ليتضىمن •

.كم176خبوط مترل لشبكة ببول 6محبة ل

ودى بناء نظا  المترل إل  عدد من عمليات إغلاق البىرق التىي وثىرت على  حركىة المىرلو فىي •

.وجزاء مختلفة من المدينة

ولوال خبوط مترل الرياض

خريبة مساو مترل الرياض

(كم)لول المساو المساو

38.0(الألوق)المساو الألل 

25.3(الأحمر)المساو اللاني 

40.7(البرتقالي)المساو اللالث 

29.6(الأصفر)المساو الرابع 

12.9(الأخضر)المساو الخامس 

29.5(البنفسجي)المساو السادس 

176
كم

إجمالي 

المسافة

85
محبة

عدد 

المحبات

1.6
مليون

عدد الركال 

يومياً 

عدد 

المساوات

مساوات
6

80
ساعة/كم

سرعة

القباو

25
مجمع

مجمع 

للمواقف
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دواسات الموقع

المشاويع التبويرية لمدينة الرياض

حديقة الملك سلمان

كيلىو متىراُ مربعىاً، لتعىد 13اكبر حدائق المدن في العالم بمسىاحة تزيىد عىن 

اة فىي مشرلعا بيلياً لثقافيا لوياضياً لترفيهياً، يسىهم فىي تغييىر نمىط الحيى

نيىة المدينة، لتقديم خيىاوات متنوعىة مىن الأنشىبة اللقافيىة لالرياضىية لالف

تي لالبيلية وما  سكانها لللاو ا من خلال مجموعة من المرافق لالمنشلات ال

را، المجمع الملكي للفنىون، لالمسىرح الىولني، لداوا الألبى: يأتي في مقدمتها

احات لوكاديميات الفنون لالمتاحف لالمعاوض إل  جانب المنالق الخضراء لالس

.المفتوحة

”المساو الرياضي“مشرلع 

غرل كيلو متراً، مخترقاً مدينة الرياض، ليربط بين لادي حنيفة في135ببول 

هيىة المدينة للادي السلي في شرقها، يضىم ونشىبة وياضىية لثقافيىة لترفي

لبيلية، من بينها مساوات الدواجات، لمسىاوات الخيىول، لالمشىاة، إلى  جانىب

ول مجموعة من البوابات لالمحبات لالاستراحات للدواجين لالمتنز ين عل  ل

امتداد المساو داخل المدينىة لفىي لادي حنيفىة للادي السىلي، تقىد  خىدمات 

.ترفيهية للدواجين لالمتنز ين، لتحتوي عل  مقا ي لمتاجر متنوعة

برنامج تبوير الدوعية التاويخية

ماعية، العمرانية، لاللقافية، لالاقتصادية، لالاجت: بين المحالو

نموذجىاً لبين متبلبات التبوير البيلي لوادي حنيفة، ليشكل

.لعمران الواحات

كىون اعتمد البرنامج، مبدو التكامل مع مدينة الرياض، بحيىث ت

.ميالدوعية ضاحية ثقافية، سياحية، ترليحية بمستوى عال

”آوتالرياض“مشرلع

عمل لمعلم فني من إبداع فنىانين 1000عل  تنفيذ وكلر من 

محليىىين لعىىالميين ومىىا  الجمهىىوو فىىي مختلىىف ووجىىاء مدينىىة 

ق برامج تغبي الأحياء السكنية، الحدائ10الرياض، لذلك ضمن 

لالمتنز ات الببيعية، الميادين لالسىاحات العامىة، لمحبىات

، النقل العا ، لجسوو البرق لجسوو المشاة، لمداخل المدينىة

.لكافة الوجهات السياحية في المدينة

لعديىد تتول  الهيلة الملكيىة لمدينىة الريىاض تنفيىذ ا

بيعتها من البرامج لالمشاويع التبويرية التي تمتال بب

الإسىىتراتيجية لتعىىدد و ىىدافها لوبعاد ىىا لاخىىتلال 

.ةمتبلبات تنفيذ ا عبر مراحلها الزمنية المختلف

"الرياض الخضراء“برنامج 

مليىون شىجرة، فىي كافىة ونحىاء 7,5يهدل البرنامج ال  لواعة وكلر من 

الحىىدائق العامىىة لحىىدائق الأحيىىاء لالمتنز ىىات : العاصىىمة، بمىىا يشىىمل

ة لالمساجد لالمداوس لالمنشآت لالمرافق الأكاديميىة لالصىحية لالعامى

  لالأحزمة الخضراء الواقعة عل  امتداد خبوط المرافق العامة، إضافة إل

مباو الملك خالد الدللي، لشبكة البرق لالشواوع إضىافة إلى  مسىاوات

.النقل العا  لمواقف السياوات لالأواضي الفضاء، لالألدية لولافد ا

13



14

مباو الملك 

خالد الدللي

العقاو عل  مستوى المدينة

دواسات الموقع

موقع العقاو

حدلد مدينة الرياض

يىة يقع العقاو قيد التقييم بالريىاض ل ىي عاصىمة المملكىة العرب

.السعودية لوكبر مدنها، لمركز منبقة الرياض

تُعىىد الريىىاض وكبىىر مىىدن السىىعودية، إذ بلىىغ عىىدد سىىكانها لعىىا  

. مليون نسمة6.9  2018/ ى1440

تعتبىىر الريىىاض لاحىىدة مىىن وكبىىر مىىدن العىىالم العربىىي مىىن حيىىث 

1,913المسىىاحة إذ تصىىل مسىىاحة المدينىىة المبىىووة إلىى  حىىوالي 

.كيلومتر مُرب َّع

يىة تشهد مدينة الريىاض تبىوو ملحىوع فىي مشىاويع البنيىة التحت

لمشاويق المواصلات العامة حيث جاوي العمل على  مشىرلع متىرل 

.الرياض لمشرلع النقل العا 

33العقاو قيد التقييم يبعد عن مبىاو الملىك خالىد الىدللي حىوالي 

فىىي حىىي . كىىم20كىىم، ليبعىىد عىىن جامعىىة الأميىىرة نىىووة حىىوالي 

.إشبيليا بمدينة الرياض

.اءتقع منبقة العقاو قيد التقييم داخل نباق الأواضي البيض

حدلد منبقة الأواضي البيضاء

14
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دواسات الموقع

لصف العقاو

:الموقع
بة يقع العقاو شرق مدينة الرياض بحي اشبيليا في منبقة ذات كلافة سكانية متوس•

.لذات دخل متوسط

للهيقع العقاو بالقرل من تقالع لريق الشيخ جابر الحمد الصباح مع لريق الملك عبدا•

.ليمكن الوصول لمنبقة عن العقاو عن لريقهم

ساو ليمكن الوصول إل  العقاو عن لريق ، ليبعد مقلعة الفسباطيقع العقاو عل  شاوع •

.كم1.4حوالي ( الأحمر)مترل الرياض 

:نظا  البناء للعقاو قيد التقييم

:  لصف العقاو
لحدة سىكنية ل عىدد 202، مكون من (كمبالند)العقاو قيد التقييم عباوة عن مجمع سكني •

.مباني خدمات لمرافق3

متىر مربىع45,000متر مربع لتبلغ إجمىالي مسىاحة المبىاني 58,833.97تبلغ مساحة الأوض •

.)حسب إفادة العميل(

المجمع السكني مشىبب بشىكل كامىل ليحتىوي على  مبىاني مرافىق عامىة لعىدد مسىبحين •

. لحدائق

(.غرفتين لثلاث غرل, غرفة)الوحدات السكنية مقسمة ال  ثلاث ونواع •

(.الإنشاءاتمن انتهاء وعمال)سنوات 7عمر العقاو •

:خريبة توضه موقع العقاو

15

البيان الوصف

)فلل(سكني  الإستخدا 

%60 (%)نسبة البناء 

لابقين لملحق عدد البوابق
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المخبط الرئيسي للمجمع السكني

:الجدلل التالي يوضه تفاصيل الوحدات السكنية 

دواسات الموقع

لصف العقاو

محتويات المجمع السكني

.لحدة سكنية بمختلف النماذج لالمساحات202يحتوي المجمع عل  عدد •

.لمنبقة صغيرة للألفالبخدماتها لحدائقهامسبحين يحتوي المجمع السكني عل  •

لاعىب يحتوي المجمع السكني عل  عىدد مبنيىين للأنشىبة الرياضىية لقاعىات الاحتفىالات لم•

.التنس لالسكواتش

.نادي المبالعة لمقه لكما يحتوي عل  مبن  خال بالنادي الصحي •

.يحتوي المجمع السكني عل  مبن  الإداوة لالاستقبال•

زة المجمع السكني مشبب بشكل كامل لالوحدات السكنية مفرلشىة لتحتىوي على  الاجهى•

.الإلكترلنية لالتكييف المركزي

.يوجد للمجمع السكني بوابة دخول بحراسات ومنية•

3مسقط وفقي لنموذج 2مسقط وفقي لنموذج 1مسقط وفقي لنموذج 

عدد الوحدات(متر مربع)مسبحات البناء عدد الغرلالنموذجالتسلسل

Lux324652فلل 1

Delux325123فلل 2

VIP325049فلل 3

110039وشقق 4

215039لشقق 5

202المجموع
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دواسات الموقع

صوو العقاو
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دواسات الموقع

صوو العقاو
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العقاوملكية•

ولوال الأضلاع لعرلض الشواوع•
معلومات الملكية
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معلومات الملكية

ملكية العقاو

ولوال الأضلاع لعرلض الشواوع

.مصادو المعلومات صك الملكية

ول الملكيىة ول لم يتم التحقق عن وي مستند قانوني للعقاو قيد التقييم لالتي تتضمن التخبيط

وق الر ن لبعض الأموو القانونية لالتي وسس عليها كل  ذا التقرير ول جزء من  اعتبىرت موثى

حىرو لويضاً تم افتراض ون العقىاو خىالي لمت. لتم افتراض ون الصك صحيه لساوي المفعول. بها

.من وي التزامات قانونية ول حقوق الر ن ول وي معوقات

التفاصيل الوصف

الشركة العقاوية المبووة للتمليك لالإداوة المحدلدة المالك

مجمع مدينة كسب بحي إشبيليا، الرياض   اسم العقاو المراد تقييم

1/2/1/1/ج/4 وقم القبعة

- وقم المخبط التنظيمي

إشبيليا (عنوان العقاو)المنبقة 

قلعة الفسباط اسم الشاوع

24°47'55.4"N 46°48'46.0"E إحداثيات الموقع

الرياض المدينة

ملكية مبلقة معلومات الملكية 

410123030172 :وقم الصك
معلومات صك الملكية

:تاويخ الاصداو ى1438/04/19

ترتيب الواجهة(متر)عرض الشاوع نوع الشاوعاسم الشاوعلول الضلع

361تجاويقلعة الفسباط271.13شمالي

202داخليغير مسم 271.13جنوبي

153داخليغير مسم 216.9شرقي

4-جاو-217غربي
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التقييم
التقييم بأسلول الدخل•

ملخص التقييم•
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تحليل مخالر السوق-التقييم بأسلول الدخل

مخالر العقود لويلة الأجل
يؤثر نقص ول قيود العقود لويلة 

. الأجل بشكل كبير عل  قيمة العقاو

حيث يعبي لجود عقود لويلة 

الأجل الاستقراو للدخل لبالتالي 

بينما يؤدي عد  لجود ملل . القيمة

 ذه العقود إل  تقلبات في وسعاو 

الإيجاوات لالدخل ، لبالتالي يؤثر عل  

.القيمة النهائية

مخالر المنافسة
يؤدي العرض الكبير للسلع العقاوية إل  

المنافسة في الأسعاو المعرلضة عل  

نجد  ذا لاضحًا في سوق . المستهلك

ليادة الوحدات في السوق . العقاوات

لالمنافسين الجدد ستؤدي إل  انخفاض 

.الأسعاو ، لبالتالي انخفاض في سعر العقاو

المخالر التنظيمية لالتشريعية
قد تشهد البيلة التنظيمية ول القانونية ول

  التشريعية بعض التغييرات التي قد تؤثر عل

.قيمة العقاو

مخالر ضمان الإيرادات
ي نظرًا لأن تحقيق الإيرادات  و العامل الرئيس

في تحديد قيمة العقاو ، فإن وي تغيير في

الإيرادات نتيجة لظرلل السوق المختلفة 

.سيؤثر عل  قيمة العقاو

المخالر الاقتصادية
ة قد تؤثر ظرلل الاقتصاد الكلي للدلل

عل  سوق العقاوات بشكل عا  ، ملل 

معدلات التضخم ، لالسيولة ، لوسعاو

ب ، الفائدة ، لتكاليف التمويل ، لالضرائ

لحركة وسواق الأسهم المحلية 

كل لالعالمية ، حيث يؤثر تغيير بعض ول

. ذه العوامل عل  السوق العقاوي

التقييم
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الأمللة المشابهة-التقييم بأسلول الدخل

التقييم

الموقع

حي الخليج

الوحدات السكنية

لحدة235وكلر من 

عدد البوابق

متنوعة

مساحة الأوض

تقريباً 2 225,000

عدد المواقف

مواقف لكل لحدة

عمر المجمع

سنة20وكلر من 

مساحة المباني

تقريباً 2 160,000

بُعده عن العقاو

كيلو متر5.5

لحىدة سىكنية مجهىزه بأثىاث 235يقع مجمع سدوة السكني في شرق مدينة الرياض بحي الخليج ليضم وكلر من 

كما يضم المجمع نباقاً لاسعاً مىن المرافىق لالخىدمات، كالأنديىة الرياضىية، المسىابه، مبىاعم لمقىا ي،. جزئي

المبىاو نقل للمداوس ل)لوشة صيانة سياوات لقبع غياو، ونظمة مكافحة الحرائق، سياوات نقل مخصصة للسكان 

زال لعلالة عل  ذلك، بعض الوحدات مخصصة فقط للع. لمركز وعاية للألفال( لجولات داخل لخاوج مدينة الرياض

.ليقد  خدمات متكاملة لمنها الأمن لإداوة المرافق عل  مداو اليو . لتتكون من لابق لاحد مبلة عل  حدائق

.الأسعاو المذكووة تشمل جميع الخدمات الذي يقدمها  ذا المجمع السكني

مجمع سدوة السكني 

(ويال)متوسط سعر التأجير الاثاثعدد الغرل

90,000مؤثثغرفة نو  لاحدة

113,400مؤثثغرفتين نو 

127,700مؤثثثلاث غرل نو 

139,000مؤثثووبع غرل نو 

165,000مؤثثخمس غرل نو 

وسعاو التأجير لتفصيل الوحدات
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التقييم

الموقع

حي اشبيليا

الوحدات السكنية

لحدة70وكلر من 

عدد البوابق

اوضي

مساحة الأوض

تقريباً 2 18,000

عدد المواقف

مواقف لكل لحدة

عمر المجمع

سنة20وكلر من 

مساحة المباني

تقريباً 2 10,800

بُعده عن العقاو

كيلو متر5

متىر مربىع 18,000ليقىع على  مسىاحة ووض تبلىغ مجمع يقع بحي اشبيليا في الجزء الشمالي الشرقي من الرياض 

كمىا يضىم ليحيط بالوحىدات السىكنية مسىبحات خضىراء، بالكاملةلحدة سكنية مجهز70وكلر من ليضم عدد 

المجمع نباقاً لاسعاً ملل صالة الألعال الرياضية ل سالنا لبخىاو ل حمىا  سىباحة لجىاكولي لملعىب تىنس لكىرة

.سلة

مجمع قرية اشبيليا

(ويال)متوسط سعر التأجير الاثاثعدد الغرل

65,000مؤثثغرفة نو  لاحدة

85,000مؤثثغرفتين نو 

وسعاو التأجير لتفصيل الوحدات

الأمللة المشابهة-التقييم بأسلول الدخل
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منهجية التقييم-التقييم بأسلول الدخل 

بالدخلالتقييممنهجية

ا مدوة عند تحديد ووينا حول القيمة السوقية للعقاوات الخاضعة للتقييم ، ل اعتباوا انه•

دية للدخل، فقد استخدمنا وسلول الدخل للتقييم ل باستخدا  لريقة التدفقات النق

.المخصومة

 و وسلول نمذجة مالية يعتمد عل  افتراضات تتعلق(DCF)تحليل خصم التدفق النقدي •

قدية ل يتضمن  ذا الأسلول توقع التدفقات الن. بالتدفقات النقدية المحتملة للعقاو

.الدلوية حسب معبيات ل ظرلل السوق

ي بالإضافة إل  ذلك يتم تببيق معدل خصم مناسب حسب خبراتنا في السوق المحل•

.للوصول للقيمة الحالية من خلال التدفقات النقدية المرتببة بالعقاو

دل ل نود الإحالة ان  يتم حسال التدفقات النقدية عل  وساس سنوي، مضافا إليها مع•

و علما بأن معدل النم(. مؤسسة النقد)النمو الفعلي للسوق حسب المصادو الرسمية 

.٪2.80المببق في جدلل التدفقات النقدية المخصومة يعادل 

وصول فيما يخص معدلات الخصم فقد تم دواسة السوق العقاوي ل العقاو قيد التقييم، لل•

شغيل  لمعدل الخصم المناسب ل الذي بدلوه يعبر عن جميع المخالر المتعلقة بالعقاو ل ت

.في جدلل التدفقات النقدية، ليعكس القيمة الحالية للتدفقات المخصومة

  وساس الإيجاوات المتوقعة ، بالإضافة إل  التكاليف ، عباوة عن تنبؤات تم تشكيلها عل•

بير المعلومات المتاحة من خلال الأبحاث الميدانية ل المكتبية، ل التي تتأثر بشكل ك

.  بظرلل السوق العقاوية في المملكة العربية السعودية

قد تم ، ف(سواء للأوض ال المبن )فيما يتعلق بالمراكز التجاوية التي تخضع لعقود إيجاو •

.بناء توقعات الأوباح ل المصاويف التشغيلية خلال المدة الإيجاوية

يمثل دخل العقار في الإيرادات الواردة من 

.مدفوعات الإيجار المستلمة خلال العام

دخل العقاو

جة تتعلق تكاليف التشغيل إلى التكاليف النات

عن تشغيل الأصل، على سبيل المثال وليس 

و يتم . الحصر؛ تكاليف الصيانة والتسويق

.حساب التكاليف عادة على أساس سنوي تكاليف 

التشغيل

4

3

منهجية الدخل تعتبر شائعة في تقييم الأصول

و يؤخذ في عين الاعتبار . المولدة للدخل

الإيرادات المحتملة من تشغيل الأصل، 

.باستخدام جدول التدفقات النقدية المخصومة منهجية 

الدخل

يتم حساب التدفقات النقدية المخصومة بمعدل 

.٪ سنويًا2.80نمو سنوي بمعدل يبلغ 
معدل 

التضخم

2

1

التقييم
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الافتراضات الرئيسية في لريقة التدفقات النقدية-التقييم بأسلول الدخل

دخل العقاوتقدير 

ا  ىو موضىه فىي عقاو قيد التقييم لقد تم تقدير الىدخل كمىاللمرافقالاعتباو نوعية التشبيب لجودة لمواصفات البناء لالخدماتالأمللة المشاب  لالأخذ في تم عمل تحليل لأسعاو التأجير•
الجدلل ودناه

ذ•

نسبة العائد عل  ووس المال
%8.75تم تببيق نسبة العائد عل  ووس المال بنسبة •

معدل الخصم
.%11.55ل خصم معدبناءً عل  فهمنا للعقاوات المشابهة في منبقة العقاو، لمع مراعاة خصائص الموقع، المساحة، الاستخدا ، العرض لالبلب حيث قمنا بتببيق •

معدل تضخم
٪2.80تم تببيق معدل تضخم قدوه •

مصاويف الصيانة لالتشغيل
.كمصاويف صيانة لتشغيل٪25من خلال مقاونات مشابه  تم تببيق نسبة •

(ويال)الدخل من الوحدات حسب السوق عدد الوحدات(ويال)سعر التأجير السنوي حسب السوق الوحدات السكينةنموذج 

71,800392,800,200غرفة لاحدة

95,200393,712,800غرفتين

106,40012413,193,600ثلاث غرل

19,706,600الإجمالي

التقييم
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التدفقات النقديةجدلل-التقييم بأسلول الدخل

:التاليالجدللفيموضه وكماالتقييمقيدالعقاولقيمةللوصولنقديةتدفقاتعملتمالسابقةللمعبياتنتيجة•

12345السنوات

%100.0%100.0%100.0%100.0%100.0)%(نسبة الإشغال السنوية 

20,258,38520,825,62021,408,73722,008,18222,624,411(ويال)GPI–مع التضخممجمل الدخل المتوقع

%20.0%20.0%20.0%20.0%25.0)%(تكاليف الائتمان لالشواغر 

5,064,5964,165,1244,281,7474,401,6364,524,882(ويال)تكاليف الائتمان لالشواغر 

15,193,78916,660,49617,126,99017,606,54518,099,529(ويال)GEI-الدخل الفعلي 

%25.0%25.0%25.0%25.0%25.0)%(نسبة مصاويف التشغيل 

3,798,4474,165,1244,281,7474,401,6364,524,882(ويال)OE–المصاويف التشغيلية 

11,395,34112,495,37212,845,24213,204,90913,574,646(ويال)NOI–صافي الدخل التشغيلي 

155,138,816التخاوج

10,215,45610,041,7649,254,0878,528,195162,998,058(ويال)القيمة الحالية من صافي الدخل 

201,040,000(بعد التقريب( )ويال)قيمة العقاو 

التقييم
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ملخص التقييم

، لحسب تصادق شركتنا عل  التقييم ودناه كقيمة سوقية، لبقاً للشرلط المقيدة بتقرير التقييم

.اويالإفتراضات المذكووة ضمن التقرير ل ذا التقييم ناتىج من تحليل معبيات العقاو لالسوق العق

: ي 2023فبراير07بتاويخ بأسلول الدخل القيمة السوقية للعقاو 
(فقط مائتان ل مليوناً لووبعون ولف ويال سعودي)ويال سعودي 201,040,000•

عماو عبدالعزيز سندي.  

1210000219: عضوية وقم

لميل

2015/12/22: تاويخ العضوية

عماو محمد قبب.  

1210000392: عضوية وقم

لميل

2016/01/24: تاويخ العضوية

ختم الشركة

4030297686: ت. س

:  تسجيل شركة مهنية

/78118 / 323 

التقييم
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المصبلحات العامة في اعداد تقرير التقييم•

مستندات العقاو•
الملاحق
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الملاحق

المصبلحات العامة في اعداد تقرير التقييم

الهيلة
وضع  ي الجهة المعنية ب( تقييم)تشير إل  الهيلة السعودية للمقيمين المعتمدين •

الضوابط لالمعايير اللالمة لتقييم العقاوات، لالمنشلات الاقتصادية، لالمعدات، 

مرسو  لالممتلكات المنقولة لنحو ا لذلك بموجب نظا  المقيمين المعتمدين الصادو بال

لتهدل لتبوير مهنة التقييم، لوفع مستوى (  ى9/7/1433)ل تاويخ ( 43/ )الملكي وقم 

ة العاملين بها، للضع القواعد العامة لاكتسال عضوية الهيلة بمستوياتها المختلف

تويات لالحفاع عليها، لتوفير لسائل التبوير المستمر للاوتقاء بأعضائها إل  وفضل مس

ف  بشخصية اعتباوية، غير  اد( الهيلة)المماوسة لالمعايير الدللية للمهنة، لتتمتع 

للربه، للها ميزانية مستقلة لتعمل تحت إشرال للاوة التجاوة لالاستلماو

الأصل ول الأصول
(  ولالأص)ل ( الأصل)تسىهيًل لعمليىة قىراءة المعاييىر للتفىادي التكىراو يشىير مصبلىه •

لمىا لىم ينىص خلال ذلىك فىي. عمومىا إلى  البنىود التىي تكىون محىوو مهمىة التقييىم

لٌ  مىن الكلمىات  المعيىاو يمكىن اعتبىاو  ىذه المصبلحىات على  ونها تعني لتشىمل كَّ

وصىل، مجموعىةٌ وصىول، التىزا ، مجموعىةُ التزامىات، ول مجموعىةٌ مىن الأصول : )التاليىة

(.لالالتزامات

العميل
ىم إلى  الشىخص ول الأشخال ول الجهىة التىي يتىم إجىراء التقيي( العميىل)تشىير كلمىة •

وي عندمىا يكىون المقيىم متعاقىد مىىع لىىرل )العملاء الخاوجييىن : ليشىمل ذلىك. لهىا

(.وي التقييمىىات المعىىدة لصاحىىب العمىل)، لكذلىىك العمىىاء الداخلييىىن (ثالىىث

الاختصال القضائي
تنفيىذ إلى  البيلىة القانونيىة لالتنظيميىة التىي يتىم فيهىا( الاختصال)تشىير كلمىة •

: ىلليشىمل القوانين لاللوائىه التىي تسىنها الجهىات الحكوميىة مل. عمليىة التقييىم

ىة المقالعىة، لالولاية، لالبلديىة، لالقوانيىن التىي تضعها بعىض الجهات التنظيميى

.ىىةالمصىىاول المركزيىىة ل يلىىات تنظيىىم الألواق المالي: حسىىب غىىرض التقييىىم ملىىل

يمكن
ا الإجراءات التىىي يقىىع علىى  المقيىىم مسىىؤللية النظىىر فيهى( يمكىىن)تصىىف كلمىىة •

.  لتتبلىب الأموو الموصوفىة بهىذه البريقىة ا تمىا  المقيىم َّ لفهمى . بعيىن الاعتباو

مقيىم حيىث إن إمكانيىة تببيىق  ىذه الأموو فىي عمليىة التقييىم تعتمىد على  مماوسىة ال

.لحكمى  لخبرتى  المهنيىة فىي الظىرلل التي تتماشى  مىع و دال المعاييىر

يجب
ىاء إلىى  مسىىؤللية غيىىر مشىىرللة، وي يجىىب علىى  المقيىىم الوف( يجىىب)تشىىير كلمىىة •

.ىرطبالمسىؤلليات مىن  ىذا النىوع فىي جميىع الحالات لالظىرلل التىي ينببىق عليهىا الش

المشاوه
ىة القيم( ول وسىس)إلى  المشىاوكين المعنييىن لفقىا لأساس ( المشىاوه)تشىير كلمىة •

لتتبلب الأسس (. وسىاس القيمىة104انظر المعياو )المسىتخدمة فىي مهمىة التقييىم 

:  لالمختلفىىة للقيمىىة مىىن المقيىىم وخىىذ لجهىىات نظىىر مختلفىىة بعيىىن الاعتباو، ملى

القيمىة السىوقية، ول القيمىة العادلىة : لجهىات نظىر المشىاوكين فىي السىوق ملىل

ة القيمى: للمعاييىر الدلليىة للتقاويىر الماليىة ول مالىك معيىن ول مشىتر محتمىل ملىل

.الاستلماوية

الغرض
إلى  سىبب ول وسىبال إجىراء التقييىم، لتشىمل الأغراض العامىة( الغىرض)تشىير كلمىة •

ىم وغىراض التقاويىر الماليىة، لالتقاويىر الضريبيىة، لدع( على  سىبيل الملىال لا الحصىر)

.التقاضىي، لدعىم المعاملات، لدعىم قىراوات الإقراض المضمىون
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الملاحق

مستندات العقاو
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الملاحق

مستندات العقاو
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الملاحق

مستندات العقاو



: لمزيد من المعلومات يرج  التواصل معنا عل  العنوان الآتي

920004134: الرقم الموحد 

عماو سندي.  

الرئيس التنفيذي

+966 50 730 0500 : جوال

asindi@sa-abaad.com : إيميل

عماو قبب.  

مدير التقييم

+966 55 556 2500 : جوال

ammarq@sa-abaad.com : إيميل

شركة وبعاد المتبووة لشريك  للتقييم العقاوي

.الإداوة الرئيسية بمدينة جدة
شاوع محمد إبرا يم مسعود ، حي السلامة

22وقم، البابق الخامس ، مكتبمبن  لا د ولفيس

المملكة العربية السعودية

.فرع مدينة الرياض
الربيع، حي 13316-2451لريق الملك عبدالعزيز 

1البابق الألل، مكتب وقم 

المملكة العربية السعودية

mailto:asindi@sa-abaad.comإيميل
mailto:ammarq@sa-abaad.com
mailto:asindi@sa-abaad.comإيميل


، حي اشبيليا، الرياض(مدينة كسب)تقييم مجمع سكني 

صندوق مدينة كسب–شركة كسب المالية : إسم العميل

م2023/02/07:تاريخ التقرير

1001538:رقم المشروع

نهائي  –سردي : نوع التقرير 



الموقرينكسبمدينةصندوق–الماليةكسبشركة/السادة

الرياضاشبيليا،حي،(كسبمدينة)سكنيمجمعتقييم:الموضوع

والخرائطتنداتالمسودراسةمعاينةوالعقار،علىالفعليبالكشفقمنافقد،الرياضاشبيليا،حي،(كسبمدينة)سكنيمجمعتقييمبـطلبكمعلىبناءً
.السوقيةلقيمةاإلىللوصولالأسبابويبيناللازمةالبياناتيوفرالذيالتاليالتقريرطيهنرفقللعقار،والمجاورةالمحيطةللمنطقةدراسةإجراءوبعداللازمة،

السوقيةالقيمةمعرفةهوإصدارهمنالغايةوأنم،2023/02/07بتاريخالراهنوضعهفيعليههووكماالسوقية،القيمةتقديرهوالتقريرهذامنالهدفإن
.كسبمدينةصندوق–الماليةكسبشركة/السادةلاستعمالوالتقرير(البيع)لغرضللعقار

:كالتاليمعلوماتهامفصلة(الرياضاشبيليا،حي،(كسبمدينة)سكنيمجمع)عنعبارةهوالمقدرالعقار

.المرفقةالبناءرخصةحسبالمبنيةالمساحاتإحتسابتم•

نوع العقار(متر مربع)مساحة المباني (متر مربع)مساحة الأرض رقم الصكرقم القطعة

مجمع سكني141012303017258,833.9745,000

2



قائمة المحتويات

2مقدمة

4الملخص التنفيذي

5نطاق العمل

10مراحل منهجية العمل

13فريق العمل

15المعاينة وتحليل الموقع

25منهجية أساليب التقييم

30حساب القيمة

43القيمة النهائية

44المعايير العامة 

47الملاحق

52نظرة عامة على الإقتصاد والقطاع العقاري 



الملخص التنفيذي

صندوق مدينة كسب –شركة كسب المالية (صاحب الطلب ) العميل 

صندوق مدينة كسب –شركة كسب المالية (مستخدم الطلب ) المستفيد 

البيعالغرض من التقييم

مجمع سكنيالعقار موضوع التقييم

مدينة الرياض  –المملكة العربية السعودية عنوان العقار

متر مربع58,833.97(حسب صك الملكية)مساحة الأرض الإجمالية

متر مربع 45,000(حسب رخصة البناء)مساحة المباني الإجمالية

410123030172رقم الصك

هـ1438/ 4/ 19تاريخ الصك

مطلقة للشركة العقارية المطورة للتمليك والإدارة المحدودةنوع الملكية

الأستخدام الحالي فرضية القيمة

القيمة السوقية للعقار اساس القيمة

م2022الصادرة في   IVSمعايير التقييم الدولية معايير التقييم

(طريقة التدفقات النقدية )–أسلوب الدخل أسلوب التقييم

2023/02/06تاريخ المعاينة

2023/02/07تاريخ التقييم

2023/02/07تاريخ الاصدار

ريال سعودي189,790,000القيمة السوقية للعقار 

، حي اشبيليا ، الرياض( مدينة كسب ) تقييم مجمع سكني 



400معيار 

: المصلحة العقارية 

.هي الحق في ملكية الارض والمباني او السيطرة عليها او استغلالها او اشغالها 
وتشمل المصلحة العقارية حقوق الحيازة غير الرسمية للاراضي الجماعية او القبلية 
ان تأخذ والمستوطنات العشوائية الحصرية ، والريفية او الاقتصادات الانتقالية ، والتي يمكن

.شكل من اشكال الحيازة او الاشغال او حقوق الاستخدام 

: تشمل ثلاثة انواع رئيسية 

ي المصلحة العليا في اي مساحة ارض معينة ، ويمتلك مالك هذه المصلحة حقا مطلقا ف•
يود حيازة الارض واي مباني والسيطرة عليها بشكل دائم ، رهنا فقط بأي مصالح دنيا واي ق

.نظامية او غيرها من القيود السارية قانونيا 
ض تمنح المصلحة الدنيا عادة للمالك حقوق الملكية والسيطرة الحصرية على مساحة ار•

.وفقا لشروط عقد الايجار : معينة او المباني لفترة محددة على سبيل المثال 
ة ، كحق حق استخدام الارض او المباني ، ولكن دون التمتع بحق الملكية او السيطرة الحصري•

.المرور على ملكية الارض او استغلالها فقط في نشاط محدد

: المصلحة المحددة في التقييم 

ي المصلحة العليا في اي مساحة ارض معينة ، ويمتلك مالك هذه المصلحة حقا مطلقا ف•
.بشكل دائمحيازة الارض واي مباني والسيطرة عليها 

:مقدمة

على تقييمات المصالح العقارية ( 105-101)تنطبق المبادئ الواردة في المعايير العامة •
.العقارية وينص هذا المعيار على المتطلبات الاضافية التي تنطبق على تقييمات المصالح.



(104)، رقم ( 101) رقم -نطاق العمل معيار 

.المعتمدينللمقيمينالسعوديةالهيئةمنالصادرة2022الدوليةالتقييممعاييرنسخةفيوردكماالعملنطاقبمعيارالعامةبالمتطلباتتفيالعملنطاقبنودإن

6

الإيضاحبنود نطاق العمل 

صندوق مدينة كسب –شركة كسب المالية أسم العميل 1

صندوق مدينة كسب –شركة كسب المالية مستخدم التقرير 2

مجمع سكني الأصل موضوع التقييم3

.هو أساس العملة الرسمية المتبعة في هذا التقرير  , ( SR–س .ر) الريال السعودي عملة التقييم 4

البيعالغرض من التقييم5

الأستخدام الحالي(  الأستخدام)فرضية القيمة 6

أساس القيمة7
وفي إطار معاملة علي . هي المبلغ المقدر الذي ينبغي علي أساسه مبادلة الأصول أو الألتزامات في تاريخ التقييم بين مشتر راغب وبائع راغب : القيمة السوقية

.أساس محايد بعد تسويق مناسب حيث يتصرف كل طرف من الأطراف على أساس من المعرفة والحصافة دون قسر أو إجبار

القيمة المتبقية–أسلوب الدخل اسلوب التقييم 8

2023/02/06تاريخ المعاينة9

2023/02/07تاريخ التقييم10

2023/02/07تاريخ الاصدار11

نطاق التقييم12
حيث تم فحص العقار من الداخل والخارج في يوم تاريخ , أشتمل على البحث والتحليل لإعداد التقرير وفقاُ للغرض المقصود بالتوافق مع معايير  التقييم الدولية 

. وتم الحصول على كافة البيانات اللازمة لإعداد التقرير.معاينة العقار 

طبيعة و مصادر المعلومات 13

( .مخطط البلدية المعتمد–الرفع المساحي –رخصة البناء -الصك )أعتمدنا في إعداد هذا التقرير على المعلومات والمستندات المقدمة من العميل  •
(المؤشر العقاري لعمليات البيع. )قاعدة وزارة العدل•
(هيئة سوق المال –منصة ايجار –هيئة العقار –عقار ساس –منصة قارن -عقار ) المنصات الالكترونية للعروض والمؤشرات العقارية •
.مكاتب العقار بالمنطقة المستهدفة، قاعدة البيانات الخاصة بشركة ڤاليو إكسبرت والتي يتم تحديثها بشكل مستمر•



(102)، ( 101) رقم -معيار 

7

الإيضاحبنود نطاق العمل 

نطاق البحث والأستقصاء11
له ، اضافة الى وعملنا على جمع البيانات وتحليلها للخروج بنتائج تخدم هذا التقرير والغرض المطلوب من أج. المسح الميداني لمنطقة العقار محل التقييم والعقارات المشابهة لها 

.ة دراسة ميدانية للطبيعة الجغرافية والخدمات المتوفرة في منطقة العقار والمناطق المحيطة بها يتم توضيحها بشكل مفصل في الدراسة الفني

.يحتوي على إيضاحات متكاملة لكافة أعمال التقييم بما تتضمنه من خطوات و بيانات و معلومات وحسابات وخلافه ( مفصل)التقرير نوع التقرير12

.الهيئة السعودية للمقيمين المعتمدين الصادرة من ( 2022)نسخة IVSمعايير التقييم الدولية المعايير المتبعة 13

الوصف القانوني لمالك العقار 14
. تم تزويدنا بها من قبل العميل وقد تم افتراض صحتها( معلومات العميل , مخطط البناء , رخصة البناء, صك الملكية )صحة المعلومات والبيانات 

.نوع الملكية للعقار ملكية خالية من الالتزامات حسب الفرضية المقدمة من العميل دون التأكد من حقيقتها 
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الإيضاحبنود نطاق العمل 

القيود على الاستخدام أو التوزيع أو النشر 15

ي غرض أخر، وبناءاً عليه لا تتحمل الشركة أو ل لأهذا التقرير مقدم للغرض الذي اعد من أجله فقط ولا يجوز  إستخدامه أو تداوله أو الاقتباس منه أو الإشارة إليه على أي حال من الأحوا
ويحتفظ المقييم بجميع الحقوق الخاصة بإصدار تقرير . المقييم أي مسئولية عن أي خسارة بتكبدها أي طرف نتيجة إستخدام تقرير التقييم على نحو يخالف ما جاء من أحكام هذا البند 

.ولا يجوز إعادة إصدار هذا التقرير على أي نحو دون موافقة صريحة من الشركة. التقييم 

ومن دواعي الحيطة والحذر أن تحتفظ الشركة والمقييم بالحق في إدخال أي . لا يجوز تقديم هذا التقرير لأي طرف اخر بخلاف هؤلاء المشار إليهم فيه دون موافقة صريحة من الشركة
تحتفظ الشركة بالحق دون أي إلتزام بمراجعة حسابات التقييم وتعديل وتنقيح نتائجه على ضوء . تعديلات وعمل أي مراجعة على التقييم أو دعم نتيجة التقييم في ظل ظروف محددة

.معلومات كانت موجودة في تاريخ التقييم لكنها اتضحت له لاحقا

16
السرية وحفظ المعلومات

ذلك ولن وكتمانها، ونحن ملتزمون بريرلقد أعد هذا التقرير بناءً على طلب العميل ، وندرك لأجل هذا الأهمية القصوى عند صاحب الطلب في الحفاظ على معطيات ومخرجات هذا التق
.عليهالأي طرف آخر الاطلاعيحقيتم استخدام المعلومات الخاصة بالعميل في غير هذا التقرير، وتعد معلوماته ملكا خاصا لصاحبها وللمستخدمين المحددين في التقرير ولا 

17
إخلاء المسؤولية

.ملك لها ولا يجوز  استغلالها في اغراض تخالف ماتم إعدادها له( شركة ڤاليو إكسبرت للتقييم العقاري )هذه الوثيقة المعدة من قبل ▪

.ليس لدينا أي اهتمامات حالية أو مستقبلية بالعقار المستهدف▪

.الأتعاب المتفق عليها لعمل هذا التقرير غير مرتبطة بالقيمة المقدرة للعقار▪

.عتمدينالملم يطلب منا أي أراء مسبقة قبل التقييم وقد قمنا بأداء عملنا طبقاً لمعايير التقييم الدولية الصادرة من الهيئة السعودية للمقيمين ▪

.  قد تتغير النتائج التي توصلنا لها في حال تم تزويدنا بأي بيانات مؤثرة في القيمة أو تمكنا من الحصول عليها من مصادر موثوقة▪
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الإيضاحبنود نطاق العمل 

18

الافتراضات العامة 

.وتم افتراض صحتها , تم اعتماد على المستندات المرسلة من قبل العميل -

.تم التقييم على أفتراض خلو العقار من أي تعديلات أو تداخل -

. تم إعداد تقريرنا بأفتراض عدم وجود مواد خطرة أو ملوثة في الموقع والتي تؤثر على القيمة بشكل كبير -

.تم افتراض أن العقار يتوافق مع جميع متطلبات التخطيط والتقسيم النظامي -

.أن موقع العقار ومساحته تم الأستدال عليه عن طريق الصك -

وتم افتراض . زء منه ا هذا التقرير أو جليهلم يتم التحقق عن أي مستند قانوني للعقار قيد التقييم والتي تتضمن التخطيط أو الملكية أو الرهن وبعض الأمور القانونية والتي بني ع-

.أن صك العقار صحيح وقابل للتداول وخالي من أي قيود أو شروط غير عادية أو أعباء أخرى وليس عليه أي دعاوى معلقة 

,المعطيات ذه تم التقييم بناء على الظروف الاقتصادية والمعطيات الحالية بالسوق العقاري والعرض والطلب وبالتالي قد تتغير القيمة بناء على تغير ه-

.مسطح البناء للمسجد وغرفة الكهرباء تم تقديرها على الواقع واحتساب باقي المسطحات حسب مخططات البلدية المرفقة من العميل -

.  وعلى هذا نفترض إستثنائياُ ان العقار موضع التقييم لا يحتوي على أي مواد خطرة بيئياُ , لم يتوفر لفريق التقييم إمكانية تقييم الموقع البيئي -

الافتراضات الخاصة 
ن قبل وفي هذا التقرير تم الاعتماد على الاسعار  المرفقة م, نجد ان اسعار التأجير للوحدات السكنية حسب السوق متقارب مع اسعار التأجير  للوحدات حسب بيان العميل •

.  العميل و كذلك نسب الاشغال 
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نطاق العمل

إعداد التقرير  مراجعة القيمة تقدير القيمة جمع البيانات 
تطبيق طرق 

التقييم 
تحليل البيانات

تحديد خصائص 
الأصل  معاينة الأصل 

العمـــل علـــى إعـــداد التقريـــر 

لوصـــــف 101وفقـــــاً لمعيـــــار 

إعــــداد 103التقريــــر ومعيــــار 

.التقرير

مراجعــــة القيمــــة مــــن قبــــل 

لجنة المراجعة المكونـة مـن

خبـــــــراء اقخـــــــرين يقومـــــــون 2

بمراجعــــــــــــة المعلومــــــــــــات 

والتحلــــــيلات والإفتراضــــــات

. مالتي توصل إليها المقيي

طرق بعد التوفيق بين نتائج

ــــرجيح قيمــــ ــــتم ت ــــيم ي ة التقي

تتوافـــق مـــع نطـــاق العمـــل 

. الموضح مع العميل

ع بناءاً على نوع العقار موض

ــــيم تــــم تحديــــد نطــــاق التقي

ــــة  ــــات فــــي مدين جمــــع البيان

، وخصوصــــــاً فــــــي الريــــــاض 

ر المنطقــة المحيطــة بالعقــا

.منطقة حي اشبيليا)

بعــــــــــــد تقــــــــــــدير الخبــــــــــــراء 

ية للإستخدام الحالي من ناح

رة الســوق والبيانــات المتــوف

ــــــأن  ــــــم الإســــــتنتاج ب ــــــه ت عن

ــــــدخل  طريقــــــة )أســــــلوب ال

التـــــــــــــــــدفقات النقديـــــــــــــــــة 

هـــي الأنســـب ( المخصـــومة

مـــــع مراعـــــاة الغـــــرض مـــــن 

.التقييم

وفرة تم تحليل البيانـات المتـ

م في منطقة العقـار والتـي تـ

إستقصـــــائها مـــــن مصـــــادر 

قاعدة بيانـات وزارة)رسمية 

، ومصــــــــادر غيــــــــر (العــــــــدل

رســــــــمية مثــــــــل المكاتــــــــب 

ــــي تعمــــل فــــي  ــــة الت العقاري

.منطقة العقار

مــن خــلال المعاينــة تبــين أن

الأصــل موضــع التقيــيم هــو

مجمــــع ســــكني، عبــــارة عــــن 

.مدينة الرياض

من إستلام صك الملكيةتم

العميــــــــل والــــــــذي يوضــــــــح 

بعــد كلــك .  مســاحة العقــار

تـــــم الوقـــــوف علـــــى العقـــــار 

ومطابقــــــــــة المعلومـــــــــــات 

.الواردة من العميل بالواقع

12345678

11
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الإيضاحبنود مراحل  العمل 

نطاق العمل 1
ضوح التكليف أو هامة بما يتضمن وصة الإجتماع بالعميل وتحديد نطاق العمل بما يتضمنه من غرض التقييم و أساس القيمة و الأطراف المعنية و تاريخ التقييم و أي افتراضات خا

. والمخرجات المتوقعه منه

المعاينة وتحليل الموقع2
رافي  و تحليل موقع العقار و الاستخدامات المحيطة بالعقار مع تحديد نطاق البحث الجغ, معاينة العقار والتعارف على خصائصة ومواصفاته و مطابقة المستندات مع الواقع 

.  والانشطة المشاريع المناسبة

جمع وتحليل البيانات3
بهة وتكاليف والبحث أيضاً عن أسعار الأراضي المشا, للعقارات المدرة للدخل ( الايجارات والعوائد ونسب الأشغال ومصاريف الصيانة والتشغيل ) القيام بجمع البيانات السوقية 

.  التقييم تطبيق أليةعندالمقاولين وتحليل تلك البيانات للوصول الى معرفة بأتجاهات السوق السابقة والحالية والمؤشرات المستقبلية التي سيتم الاعتماد عليها 

تطبيق طرق التقييم4
سوقية وفقا للطرق الى القيمة الصولبناء على نطاق العمل و تحليل السوق يتم تحديد طرق التقييم المناسبة و وضع كافة الافتراضات والمدخلات للقيام بالحسابات المالية للو

.  المختارة والموضحة في هذا بالتقرير

تقدير القيمة 5
ن الوثوق بها و تتناسب رد معلومات يمكمصايتم التوفيق بين طرق التقييم المستخدمة للوصول إلى القيمة السوقية النهائية للعقار وفقا لتقديرنا النهائي وحسب ما يتوفر لدينا من 

.  مع العقار محل التقييم

.  نعد التقرير وفقا لنطاق العمل بحيث يتضمن البيانات و النتائج والمخرجات التي تم التوصل اليها من خلال مراحل العمل السابقةإعداد التقرير 6
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:العملفريقعناصرابرزالمعتمدين،للمقييمين

العملفريق

سنة خبرة بأعمال التقييم15
بكالوريوس هندسة في تخطيط مدن

1210000027 رقم العضوية

رقم العضوية

رقم العضوية

9

7

علاء إبراهيم الثقفي. م
المؤسس والرئيس التنفيذي

هشام صالح العقيل. أ 
نائب الرئيس للتقييم العقاري–شريك 

يعبدالرحمن عبدالله الوادع. أ 
مساعد مدير إدارة التقييم

سنوات خبرة بأعمال التقييم
بكالوريوس ادارة واقتصاد

سنوات خبرة بأعمال التقييم
دبلوم حاسب آلي

1210000185

1220000513
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مطار الملك خالد الدولي

الدرعية

حديقة الملك سلمان

موقع العقار على مستوى مدينة 

الرياض

يقع العقار شرق مدينة الريـاض، هـي عاصـمة المملكـة

ــر عاصــم ــة الســعودية، وأكبــر مــدنها وثالــث أكب ة العربي

به تقع الريـاض وسـط شـ. عربية من حيث عدد السكان

متــر 600الجزيــرة العربيــة فــي هضــبة نجــد، علــى ارتفــاع 

وهــي مقــر إمــارة منطقــة . فــوق مســتوى ســطح البحــر

. يةالرياض حسب التقسـيم الإداري للمنـاطق السـعود

ممليــون نســمة وفــق 10.5يســكن مدينــة الريــاض نحــو 

وتعتبــــر العاصــــمة الســــعودية . 2021إحصــــائيات عــــام 

ن إحدى أسرع مدن العالم توسعًا، فخلال نصف قرن م

لغـت نشأتها اتسعت مساحة المدينة الصغيرة حتـى ب

.في الوقت الحاضر. 2كم3.115

16ى يقسم التخطـيط الحضـري مدينـة الريـاض إداريـاً إلـ

حي سكني، تديرها أمانة مدينـة167بلدية، تضم أكثر من 

لــك وهــي تم. الريــاض والهيئــة الملكيــة لمدينــة الريــاض

ــــة  مقومــــات ســــياحية وثقافيــــة مــــن المواقــــع التاريخي

ــــاض . والمتــــاحف والمعــــالم الحضــــرية وتقــــام فــــي الري

ـــــة  ـــــات والأحـــــدا  الثقافي ســـــنويًا عـــــدد مـــــن المهرجان

افــة والترفيهيــة، مثــل المهرجــان الــوطني للتــرا  والثق

، ومعرض الرياض الدولي للكتاب،(الجنادرية)

مسار وادي السلي

المسار الرياضي

مسار وادي حنيفة

مدينة الملك سلمان 
الصناعية

حدود منطقة رسوم 
الاراضي البيضاء

العقار قيد التقييم

معالم مميزة في المنطقة

شبكة الطرق الرئيسية

1

2

3

4

(كم)المسافة الموقعم
36مطار الملك خالد الدولي 1
20جامعة الأميرة نورة2
26مركز الملك عبد الله المالي3
29السفاراتحي4
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على مستوى الاحياء

يــــة يقــــع العقــــار بحــــي اشــــبيليا، التــــابع لبلد

الشـــمالية حـــي ويحـــده مـــن الجهـــة . الروضـــة

ن من الجهة الجنوبية حي الخليج، م, اليرموك

الجهـــة الغربيـــة حـــي الحمـــراء، ومـــن الجهـــة 

ع يقــ. الشــرقية طريــق الشــيخ جــابر ال صــباح

حـــي اشـــبيليا ضـــمن مجموعـــة مـــن الطـــرق 

. المهمـــة والحيويــــة علــــى مســــتوى المدينــــة

ــه مــن مجموعــة مــن ــز حــي اشــبيليا بقرب يتمي

.عناصر الجذب

حي القادسية

حي المعيزلية

حي الخليج

حي الحمراء

حي اليرموك

حي اشبيليا

1

:مجمعات سكنية مشابهة

مجمع اشبيلية السكني-1
مجمع قرية سدر-2
مارفيلا كمباوند-3
قرية اشبيليا-4
قرية النخيل-5
نجد كمباوند-6

2

3

4

5
6



على مستوى الحي

بالقرب يقع العقار قيد التقييم في حي اشبيليا،

ر من طريق الملك عبد الله وطريق الشيخ جاب

. الاحمد
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https://goo.gl/maps/VAffoLMpNkob9f3L9رابط موقع العقار



طريقمنبالقربتقع.مربعمتر58,833.97مساحتهاإجماليمبنيةأرضعنعبارةالتقييمقيدالعقار
.اللهعبدالملك

الموقعمميزات

.عاليةسكانيةكثافةكاتمنطقةوهياشبيلياحيفييقعحيث:الموقع

.التقييمقيدبالعقارالمحيطةالمنطقةفيالرئيسيةالخدماتتوفر:الخدمات

طريق–ىالاولاشبيلياحديقة–فهدالملكاستاد)الرئيسيةالجذبنقاطمنالموقعقرب:الجذبنقاط
.(اللهعبدالملك

.مستوية:الارضطبيعة

.سكني:البناءنظام

.القديمةالأحياءمنيعتبرالحيانحيثالفضاءللأراضيندرة:والطلبالعرض

:والأضلاعالحدود

:التقييمقيدالعقارأضلاعوأطوالحدودتفاصيلالتاليالجدوليوضح

التقييمقيدللموقعجويةصورة

وصف العقار

للأرضالعامالوصف

ملاحظةاسم الشارع(م)بعرض(م)بطولالحدودالجهة
الفسطاطقلعةم36م271شارع شمالاا 
-م20م271.13شارع جنوباا 
-م15م216.19شارع شرقاا 
--م217.08جار غرباا 

متر مربع58,833.97إجمالي المساحة 
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:78شقق عدد dنموذج ➢

.شقة مكونة من مجلس وصالة طعام وغرفة وحمام ومطبخ ومستودع•

.الملحق العلوي مكون من صالة وحمام+ حمام وصالة 2غرفة، وعدد 2وشقة عبارة عن •

:فيلا 52عدد  Sنموذج ➢

.الدور الارضي مكون من مجلس وصالة وغرفه ومستودع و حمامين•

حمام، 2غرف و3الدور الأول مكون من •

:وحدة، بالاضافة إلى الاقتي202مكون من عدد ( كمباوند ) العقار عبارة عن مجمع سكني 

(.مكاتب)مبنى إداري مكون من دور أرضي فقط •

.كل مبنى مكون من دور أرضي وميزانين( نادي صحي رياضي)عمارتين•

.ملعب كرة سلة وملعب تنس+ مسابح 3عدد •

وصف الوحدات 

:وحدة مفصلة كالتالي202عدد 

:فيلا  23عدد  Dنموذج + فيلا 49عدد Vنموذج  ➢

.الدور الارضي مكون من مجلس وصالة طعام وغرفة وحمام ومطبخ ومستودع•

.حمام وصالة2غرف، وعدد 3الدور الاول عبارة عن •

.الملحق العلوي مكون من صالة وحمام•

.مسبح وجاكوزي •

وصف العقار

للمبانيالعامالوصف

20

الوحداتعددعدد الغرفالبند

V349فلل

D323فلل

D(A)139شقق 

D(B)239شقق 

S352فلل 

202الإجمالي



وصف العقار

البناءرخصحسبللمبانيالعامالوصف
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(متر مربع)إجمالي مساحة المباني الإستخدامالبندمبنى اداري

125اداريالدور الارضي 

165اداريالدور الاول 

30اداريملاحق ارضية

320الإجمالي

(متر مربع)إجمالي مساحة المباني الإستخدامالبندمبنى ترفيهي

940ترفيهيالدور الارضي 

478ترفيهيالدور الاول 

1,418الإجمالي

(متر مربع)إجمالي مساحة المباني الإستخدامالبندمركز رياضي

809نادي رياضيالدور الارضي 

545نادي صحيالدور الاول 

68خدماتملاحق أرضية

1,422الإجمالي

V(متر مربع)إجمالي مساحة المباني الإستخدامالبند

4,900سكنيالدور الارضي 49

4,900سكنيالدور الاول 

2,460سكنيعلويةملاحق

12,260الإجمالي

D(متر مربع)إجمالي مساحة المباني الإستخدامالبند

6,200سكنيالدور الارضي 

6,200سكنيالدور الاول 

3,150سكنيعلويةملاحق

15,550الإجمالي

S(متر مربع)إجمالي مساحة المباني الإستخدامالبند

6,400سكنيالدور الارضي 

6,400سكنيالدور الاول 

12,800الإجمالي



العقارمنطقةفيالمتوفرةالخدماتالملكيةمعلومات

وصف العقار

المعلوماتالوصف

الرياض، حي اشبيلياعنوان العقار

-رقم المخطط

مجمع سكنينوع العقار

1/2/1/1/ج/4رقم القطعة

حسب )مساحة الأرض 
(صك الملكية

متر مربع58,833.97

410123030172رقم  الصك

هـ1438/ 4/ 19تاريخ الصك

حسب)مساحة المباني 
(رخصة البناء

متر مربع45,000

1434/4227رقم  رخصة البناء

هـ1434/03/02تاريخ رخصة البناء

مطلقة للشركة العقارية المطورة للتمليك والإدارة المحدودةنوع الملكية

لانعمالمرافق المتواجدة في الموقع

الخدمات والمراكز 
الحكومية

✓دوائر حكومية

✓مركز شرطة

✓مدارس

✓بنوك

✓دفاع مدني

خدمات طبية

✓مستشفيات

✓مستوصفات

✓مراكز طبية

خدمات تجارية

✓مراكز تجارية

✓أسواق مركزية

✓أسواق عامة

✓مطاعم

✓فنادق

✓شقق مفروشة

✓محطات وقود

مرافق عامة

✓شبكة صرف

✓شبكة كهرباء

✓شبكة مياه

✓شبكة هاتف

✓رشبكة تصريف مياه أمطا

✓مساجد

✓حدائق

-أخرى
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صور العقار

وصف العقار

23

الخارجيةالعقارصور



صور العقار

وصف العقار

24

الداخليةالعقارصور



تقدير القيمة



:التاليةالنقاطفيبالتقييمالمتعلقةالمخاطرتتلخص

أوضالمعروزيادةنتيجةمتوقعةالغيرالعقاريالسوقفيالسعريةالتقلبات:السوقمخاطر•

.النهائيةوالنتيجةالتقييمعلىتؤثرقدالطلب،زيادة

السكانيةالتوجهاتتغيرأوالدراسة،قيدالمنطقةفيالسكانيةالتركيبةتغير:اجتماعيةمخاطر•

.النهائيةوالنتيجةالتقييمعلىتؤثرقدوحدات،اونماكجعلىالطلبوزيادة

مالتقييعلىتؤثرقدالطلب،اوالمعروضزيادةتعكسجديدةأوامرإقرار:تشريعيةمخاطر•

.النهائيةوالنتيجة

تؤثرقدقار،العمنالقريبةالمنطقةفيتحتيةبنيةاوتنمويةمشاريعتنفيذ:تنظيميةمخاطر•

.النهائيةوالنتيجةالتقييمعلى

تيجةوالنالتقييمعلىتؤثرقدالتسويق،وعمليةالعقاريالسوقظروف:تسويقيةمخاطر•

.النهائية

.النهائيةجةوالنتيالتقييمعلىتؤثرقدالفائدة،وأسعارالتمويلتكاليف:الفائدةسعرمخاطر•
مرتفع3متوسط،2منخفض،1:المخاطرتصنيفدرجات•

وقد.قييمالتتاريخفيهوكماالعقارفيرأيناتوضح،التقريرهذاومحتوىالمخاطرتقييمبخصوصملاحظاتنا
توىومسطبيعةويعكسالعقاري،بالسوقمعرفتناوبحثنانطاقتشملعديدةعواملعلىالرأيهذااستند
.الحاليةالسوقوظروفالعقار

التقييم

العقارتقييممخاطر

26

تحليل المخاطر

التعليقات123مخاطر العقار

قرب الموقع من نقاط الجذب الرئيسية الموقع

لايوجد قيودونوع الملكيةالأرض

لا يوجد قيود متوقعةالتخطيطقيود

تطبيق اشتراطات بناء خاصة / مشترك سكنيالتحسينات

التعليقات123مخاطر السوق

استقرار للأسعار بالمنطقةهناكالقيمة لسنتين قادمتينانخفاض

لتعدد المجمعات السكنية المتشابهةحدة المنافسة بالمنطقةالمنافسة

ثبات عدد السكانالاقتصاد المحلي

مستوى دخل مرتفعشريحة كاتالشريحة المستهدفة



تحليل التنافسية

المشابهةالمجمعات

27

نجد السكنيمجمع

كــم غــرب مجمــع مدينــة 8يقــع مجمــع نجــد الســكني علــى بعــد 
ــن كســب بحــي غرناطــة حيــث يقــع علــى طريــق الشــيخ حســن ب

.حسين بن علي
متـــر مربـــع تقريبـــاً 151,000تبلـــغ مســـاحة مجمـــع نجـــد الســـكني 
ــة مصــممة 153ويتكــون مجمــع نجــد الســكني مــن  فــيلا تنفيذي

ي كـل لتوفير أسلوب حياة راقي، حيث تبلغ مساحة المعيشـة فـ
متــراً مربعًــا وتحتــوي كـــل فــيلا علــى موقــف ســـيارات230فــيلا 

ة مغطى وفناء خلفي خاص محاط بمنطقة كات مناظر طبيعيـ
فلل عيد السكنيمجمع.السنة/ريال149,000جيدة ويبلغ متوسط الإيجار السنوي 

ــد الســكني علــى بعــد  كــم غــرب مجمــع 10يقــع مجمــع فلــل عي
ام مدينة كسب بحـي غرناطـة حيـث يقـع بـالقرب مـن طريـق الامـ

.عبد الله بن سعود بن عبد العزيز
متر مربـع تقريبـاً 107,700تبلغ مساحة مجمع فلل عيد السكني 

متر مربع، 240بمساحة ( غرف4)ويتكون من فلل 
متــر مربـع، بالإضـافة إلــى 190و 300بمسـاحات ( غـرف3)وفلـل 
(.غرفة واحدة)بمساحات مختلفة وشقق ( غرفتين)شقق 

الإيجار السنويالحالةعدد الغرفالبند

130,000مؤثثة3فلل 

75000مؤثثة2شقق

الريم السكنيمجمع

كم شـمال مجمـع مدينـة 12يقع مجمع الريم السكني على بعد 
.كسب بحي غرناطة حيث يقع بالقرب من طريق الثمامة

ــريم الســكني  ــاً 133,800تبلــغ مســاحة مجمــع ال ــع تقريب ــر مرب مت
203ويتكــون مجمــع نجــد الســكني مــن وحــدات اســتديو و عــدد 

بمسـاحات ( غـرف3–غرفـة )وحدة عبارة عـن شـقق مكونـة مـن 
–غـرفتين )متر مربع، وفلـل مكونـة مـن 157متر مربع إلى 37من 

. متر مربع300متر مربع إلى 137بمساحات من ( غرف4

الإيجار السنويالحالةعدد الغرفالبند

135,000مؤثثة3فلل 

110,000مؤثثة2شقق

80,000مؤثثة1شقق



(المشابهةالبيوعطريقة)السوقبإسلوبالتقييم

الطريقةهذهاستخدام

:  المنهجية

أخرىعقاراتعروضأولبيعحالياًالسوقفيالمتداولةالأسعارعلىأساسًالطريقةهذهتعتمد•

.التقييمموضوعللعقارمماثلة(مقارنةعقارات)

أسعارلىعالمناسبةالتعديلاتعملفيتمتماماًمماثلينعقاريينإيجادالمستحيلمنانهحيث•

تمثليالتالبنودإضافةوالمقارنللعقارميزةتمثلالتيالبنودقيمةبخصمالمقارنةالعقارات

.التقييمقيدللعقارميزة

المواقعببمثيلاتها(التطويرشاملةغير)للموقعالمجاورةوالخدماتالطبيعيةالخواصوبمقارنة•

.القريبةعوالمواقالتقييمموقعبينالجوهريةالإختلافاتلنفسالارضسعرتعديليتمالقريبة

:التطبيق

.المماثلةللعقاراتالجغرافيالنطاقتحديد•

.قييمالتوقتالسوقوضعيعكسبماالسوقلمتغيراتوفقاًالمناسبةالزمنيةالفترةتحديد•

.المحددالزمنيالاطاروالجغرافيالنطاقضمنالمماثلةللعقاراتالمقارناتبياناتجمع•

.(التقييمةطريقاستبعاديتمكافيةمقارناتتتوفرلمإكا)التقييملعمليةالمقارناتكفايةإختبار•

.العقارقيمةإلىللوصولالمقارنةالعقاراتعلىالتعديلاتتطبيق•

التقييم

التقييممنهجية

تعريف الإسلوبتستخدم لــالإسلوب

إسلوب السوق
غرف + الأرض 

لمجمعات 
سكنية

.أسعارهاعنمعلوماتتتوفرمماثلةأومطابقةبأصولتقييمهيتمالذيالأصلمقارنةطريقعنللقيمةمؤشراتالإسلوبهذايقدم•

كانتوإنق،السوفيمؤخراًتمتالتيالمماثلةأوالمطابقةبالأصولالخاصةالمعاملاتأسعاردراسةفيتتمثلالاولىالخطوةفإنالإسلوبلهذاوفقا•

معلوماتالهذهتكونأنشريطةللبيعالمعروضةأوالمدرجةالمماثلةأوالمطابقةالأصولأسعاردراسةايضاًالأفضلمن.قليلةتمتالتيالمعاملات

وعلية،الفالمعاملةأحكاموشروطفيالفروقتبينلكيالمعاملاتتلكبأسعارالمتعلقةالمعلوماتتعديلويجب.موضوعياًتحليلهاوجرىواضحة

والماديةالإقتصاديةوالقانونيةالخصائصفيفروقتوجدانيمكنكما.تنفيذهايتمالتيالتقييمعمليةفيإعتمادهايتمالتيالإفتراضاتوالقيمةأساس

.تقييمهيتمالذيبالأصلمقارنةالاقخرىالمعاملاتلأصول
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التكلفةبأسلوبالتقييم

الطريقةهذهاستخدام

:  المنهجية

واهدوالشالأدلةإستخداميفضلالتقييم،محلالعقارأوللأرضرئيسيةسوقهناككانتإكا•

.للمقارنةالقابلةالمبيعاتأوالسوقمنالمتأتية

بالأدلةوالإستعانةالمنطقةفيالتنظيميةالجهةعنتصدرأنالمرجحمنالتيالموافقاتدراسة•

.ظيميةالتنالموافقاتحسبالأرضإستخدامإمكانيةمنللتحققالسوقمنالمتأتيةوالشواهد

.الخصائصنفسلهالمنطقةنفسفيإفتراضيموقعدراسة•

.أخرىمنطقةفيماإفتراضيبموقعالخاصالإستخدامدراسة•

:التطبيق

.الأرضقيمةتقدير1.

.المبنىلإقامةالحاليةالتكلفةتحديد2.

للتكاليفتسويةلإجراء(2)البندفيتحديدهتمماعلىبناءاًالتكلفةمنالإهلاكقيمةخصميجب3.

.الراهنةالحالةعلىالمضافةالجديدة

منهاناقصاًالجديدةالإنشاءاتقيمةزائدالأرضقيمةأي(3)-(2)+(1)=السوقيةالقيمة4.

.الإهلاك

التقييم

التقييممنهجية

تعريف الأسلوبتستخدم لــالأسلوب

للمباني أسلوب التكلفة 

.  يشار إلى أسلوب التكلفة أحياناً بطريقة المقاول•

ي ون أيحدد اسلوب التكلفة القيمة من خلال تقدير تكلفة إقتناء الأرض وبناء عقار جديد بمنافع مساوية أو تعديل عقار قديم لنفس الإستخدام د•

.مصروفات لا داعي لها تنتج عن التأخير

نشاءات إن خسائر المطور العقاري إلى تكاليف الإ/وجرت العادة أن تتم إضافة حوافز المشروع أو أرباحيتم جمع تكلفة الأرض على إجمالي تكلفة الإنشاءات،•

.كان كلك ملائماً
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(المخصومةالمستقبليةالنقديةالتدفقات)الدخلبأسلوبالتقييم

الطريقةهذهاستخدام

:  المنهجية

Capitalization-الماليالمردودنسبةوعلىللعقارالثابتالدخلصافيعلىالطريقةهذهتعتمد•

Rate.

.تقيمةالمرادللعقارالإيراداتاجماليمنوالتشغيلالصيانةاجماليخصميتم•

.تقيمةالمرادللعقاراتومشابهةللدخلمدرةعقاراتعنالبحثيتم•

Capitalization-الماليالمردودنسبةتحديديتم• Rateنوعوحسبالحاليةالسوقاسعارحسب

.تقيمةالمرادالعقار

:التطبيق

.التقييمموضوعالاصلدخلعنالناتجةالمستقبليةالنقديةالتدفقاتتقدير•

.المطلوبالعائدمعدلأوالخصممعدلتحديد•

.النهائيةوالقيمةبالاصلالاحتفاظفترةتحديد•

ماليةالرأسالقيمةإلىللوصولالتقييمموضوعللاصلالمتوقعللدخلالحاليةالقيمةحساب•

.(للنقودالزمنيةالقيمةالاعتباربعينالأخذبعد)للعقار

التقييم

التقييممنهجية
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تعريف الإسلوبتستخدم لــالإسلوب

أسلوب الدخل 
كون العقار 
مدر الدخل 
ثابت

.يةالحالالنقديةللتدفقاتالحاليةالقيمةحسابخلالمنالقيمةمؤشراستخلاصويتمحقيقيأوماليأصلقيمةلتقديرماليةطريقةهي▪



والطرقالتقييمأساليب

التقييم

التكلفةالدخلالسوقأساليب التقييم

إستخدام الأسلوب
مة لتقدير قي+ ثانوي لوصول لمتر المربع للارض 

تأجير الوحدات لمجمعات سكنية
طريقة مساندة أساسي يعتبر الاسلوب الامثل لتقدير القيمة للعقار

طريقة الإحلالطريقة التدفقات النقدية المخصومةيةالمقارنات المشابهة للاراضي والوحدات السكنطرق التقييم المستخدمة

أسباب الإستخدام
دات لتقدير قيمة تأجير الوح+ لتقدير قيمة الأرض 

لمجمعات سكنية
معرفة التكاليف الانشائيةالعقار مدر للدخل
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تقدير القيمة

بأسلوب التكلفة 

قتصاديالاالمبدأباستخدامللقيمةمؤشراًالتكلفةأسلوبيقدم
فةتكلمنأكثرمالأصليدفعلنالمشتريأنعلىينصالذي

وأالشراءطريقعنسواءمماثلةمنفعةكيأصلعلىالحصول
أوالإزعاجأوبالوقت،متعلقةعواملهناكتكنلمماالبناء

.متعلقةأخرىعواملأيأوالمخاطر



الأرضقيمةتقدير:أولا

ملخصيليوفيما.السوقيةالقيمةلتحديدالمقارنةطريقةتطبيقتم،للأرضالسوقيةالقيمةتقديرأجلمن
:التقييمقيدبالعقارالمحيطةالمنطقةفيالمقارنةللعقارات

:المنطقةتحليل

فيالأراضييربتسعالمتعلقةالمعلوماتفيايضانظرنالكننااعلاه،المعروضةالمقارناتوتسويةبتحليلقمنالقد
تتراوحللأرضالناتجةالقيمةفإنماسبقعلىبناء،العقارمنطقةعنلديناالمتوفرةالمعلوماتخلالومنالمنطقة

.سعوديريال2500الى2000من

للمقارناتجويةصورة

التقييم 

التكلفةبأسلوبالقيمةإلىوالمؤشراتالحسابات
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(متر مربع)المساحة المقارنة
سعر المتر 

(متر مربع/ريال)
الاستخدامالحيةتاريخ المقارننوع المقارنة(ريال)القيمة 

سكنيغرناطة12/23/2022عرض176,0002,500190,000,000

سكنيغرناطة12/28/2022عرض297,8002,000195,600,000

سكنيغرناطة12/26/2022عرض93,405.02,300214,831,500.0



الأرضقيمةتقدير

فيمثلوتتالقيمة،لتحديدطبيعيةوالغيرالطبيعيةالعواملالتقييممصفوفةتمثل
.السوقووضعالأرضوشكلالوصولوسهولةالموقععناصر

السوقحالةتسوية

القيمةتقديرملخص

طريقة–السوقبإسلوبللأرضالسوقيةالقيمةالتاليالجدوليلخصسبق،ماعلىبناء
:المشابهةالبيوع

التقييم 

الأرضقيمةتقدير-التكلفةبأسلوبالقيمةالىوالمؤشراتالحسابات
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3مقارنة 2مقارنة 1مقارنة البند

2,5002,0002,300(متر مربع/ريال)سعر المتر  

%0.0%0.0%0.0حالة السوق

2,5002,0002,300وققيمة المتر المربع بعد تسوية حالة الس

(متر مربع/ريال)القيمة السوقية (ريال)مقربة –القيمة السوقية (متر مربع)المساحة رقم القطعة

1/2/1/158,833.971,800.0105,901,000.0/ج/4

البند
معلومات 

1مقارنة 
التسويات 

1للمقارنة 
معلومات 

2مقارنة 
التسويات 

2للمقارنة 
معلومات 

3مقارنة 
التسويات 

3للمقارنة 

%93,405.03.5%97,800.03.5%76,000.02.5(متر مربع)المساحة 

%2.02.5%3.00.0%2.02.5عدد الواجهات

%0.0سهل%0.0سهل%0.0سهلسهولة الوصول 

%5.0-قريب%5.0-قريب%5.0-قريبالقرب من المرافق

%15.0-غرناطة%15.0-غرناطة%15.0-غرناطةالموقع

%0.0منتظم%0.0منتظم%0.0منتظمشكل الأرض

%36.00.0%36.00.0%36.00.0عرض الشارع

%5.0-عرض%5.0-عرض%5.0-عرضالتفاوض

%19.0-%21.5-%20.0-)%(إجمالي التسويات 

ر مت/ريال)القيمة بعد التسويات 
(مربع

2,000.01,570.01,863.0

%33.3%33.3%33.3الترجيح

متر /ريال)سعر المتر النهائي 
(مربع

1,809.2

ريب سعر المتر النهائي بعد التق
(متر مربع/ريال)

1800



تقدير تكلفة المباني: ثانيا

معلومات المباني

تخليإكسبرتفاليوشركةفإن,العميلمنوالمقدمةالمتوفرةالمعلوماتحسب
فيحقالللمقييم.المساحيالرفعمجالفيمتخصصةشركةليستفإنها.مسؤوليتها
.التقريرفيموجودهوماخلافاتضحإكاالقيمةمراجعة

تكاليف الإنشاء

حتوضوالتيالمعتمدين،للمقيمينالسعوديةالهيئةمنوالصادرالاسترشاديالدليلالىالرجوعتم
:استخداماتهاحسبللمبانيالبناءتكاليفمؤشرات

القيمة السوقية بأسلوب التكلفة

التكلفةةبطريقللعقارالسوقيةالقيمةاستنتاجتمفقدسابقا،المقدمةالمعلوماتحسب

:المرفقالجدولحسب

التقييم 

التكلفةبأسلوبالقيمةالىوالمؤشراتالحسابات
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Column1(متر مربع)إجمالي مساحة المباني الإستخدامالبند

320.0اداريمبنى اداري1
1,418.0ترفيهيمبنى ترفيهي2
1,422.0نادي رياضيمركز رياضي3
31,560.0سكنيفلل4
3,800.0سكني1شقق 5
5,250.0سكني2شقق 6
315.0خدماتمسابح7
915.0خدماتأسوار8

45,000الإجمالي

Column1(ريال)إجمالي التكاليف (متر مربع/ريال)تكلفة البناء (متر مربع)إجمالي المساحة البند

320.02,500.0800,000.0مبنى اداري1
1,418.02,500.03,545,000.0مبنى ترفيهي2
1,422.02,500.03,555,000.0مركز رياضي3
31,560.02,500.078,900,000.0فلل4
13,800.02,500.09,500,000.0شقق 5
25,250.02,500.013,125,000.0شقق 6
315.02,500.0787,500.0مسابح7
915.01,000.0915,000.0أسوار8

45,0002,469.5111,127,500.0الإجمالي

Column1(ريال)القيمة البند

40.0(سنة)العمر الإقتصادي للمبنى 1

8.5(سنة)عمر العقار 2

%21.3)%(نسبة التقادم المادي 3

%10)%(نسبة التقادم الوظيفي 4

%0( )%(الاقتصادي)نسبة التقادم الخارجي 5

%31.3)%(نسبة التقادم الفعلية 6

111,127,500.0(ريال)تكلفة البناء فبل خصم التقادم 7

76,400,156.3(ريال)تكلفة البناء بعد خصم التقادم 8

76,400,000.0(مقربة( )ريال)تكلفة البناء بعد خصم التقادم 9

105,901,000.0(مقربة( )ريال)قيمة الأرض 10

182,301,000.0(ريال( )مباني+ أرض )إجمالي القيمة بإسلوب التكلفة 



تقدير القيمة

طريقة التدفقات النقدية–بأسلوب الدخل 
المخصومة

لاصاستخويتمحقيقيأوماليأصلقيمةلتقديرماليةطريقة
قديةالنللتدفقاتالحاليةالقيمةحسابخلالمنالقيمةمؤشر

.المستقبلية



الميدانيالبحث

تخداماتللإسالإيجاريةالقيمةلتحديدالمقارنةطريقةتطبيقتمللعقار،المتوقعالإيراداتتقديرأجلمن
:ومواصفاتهاالمقارناتتوضحالتاليةالجداول.المشروعفيالموجودة

للمقارناتجويةصورة

طريقة التدفقات النقدية–أسلوب الدخل -التقييم 

الإيراداتتقدير
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الحي اسم المجمعنوع العقارتاريخ المقارنةنوع المقارنة(متر مربع/ريال)سعر المتر (متر مربع)المساحة المقارنة

غرناطةقرية نجدفيلا2/5/2023عرض1240135,000

المونيسيةمجمع الريمفيلا2/5/2023عرض2225130,000

1

2

الحي اسم المجمعنوع العقارتاريخ المقارنةنوع المقارنة(متر مربع/ريال)سعر المتر (متر مربع)المساحة المقارنة

المونيسيةمجمع الريمشقة2/5/2023عرض312070.000

غرناطةمجمع فلل عيدشقة2/5/2023عرض415175.000

مالعقار موضوع التقيي

4

3



(غرفتين–للشقق)السنويةالايجاريةالقيمةتقدير(للفلل)السنويةالإيجاريةالقيمةتقدير

طريقة التدفقات النقدية–أسلوب الدخل -التقييم 

الإيراداتتقدير
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2مقارنة 1مقارنة البند

135,000130,000(متر مربع/ريال)سعر المتر  

%0.0%0.0حالة السوق

135,000130,000قيمة المتر المربع بعد تسوية حالة السوق

2مقارنة 1مقارنة البند

70,00075,000(متر مربع/ريال)سعر المتر  

%0.0%0.0حالة السوق

70,00075,000قيمة المتر المربع بعد تسوية حالة السوق

2ة التسويات للمقارن2معلومات مقارنة 1التسويات للمقارنة1معلومات مقارنة البند

%151.00.0%120.00.0(متر مربع)المساحة 

%2.00.0%2.00.0غرف

%0.0سهلة%0.0سهلةسهولة الوصول 

%0.0قريبة%0.0قريبةالقرب من المدخل الرئيسي

%0.0قريبة%0.0قريبةالقرب من المرافق

%0.0مجمع فلل عيد-المونيسية %0.0مجمع الريم-المونيسية الموقع

%0.0شقة%0.0شقةنوع العقار

%0.0جيدة%0.0جيدةجودة الخدمات

%0.0%0.0)%(إجمالي التسويات 

70,000.075,000.0(عمتر مرب/ريال)القيمة بعد التسويات 

%50.0%50.0الترجيح

72,500.0(متر مربع/ريال)سعر المتر النهائي 

2التسويات للمقارنة2معلومات مقارنة 1التسويات للمقارنة 1معلومات مقارنة البند

%225.00.0%240.00.0(متر مربع)المساحة 

%3.00.0%3.00.0غرف

%0.0سهلة%0.0سهلةسهولة الوصول 

%0.0قريبة%0.0قريبةالقرب من المدخل الرئيسي

%0.0مؤثثة%0.0مؤثثةالحالة

%0.0مجمع الريم-المونيسية %5.0-قرية نجد-غرناطة الموقع

%0.0فيلا%0.0فيلانوع العقار

%0.0جيدة%0.0جيدةجودة الخدمات

%0.0%5.0-)%(إجمالي التسويات 

128,250.0130,000.0(متر مربع/ريال)القيمة بعد التسويات 

%50.0%50.0الترجيح

129,125.0(متر مربع/ريال)سعر المتر النهائي 

سعر المتر النهائي بعد 
(متر مربع/ريال)التقريب

129,000.0



(واحدةغرفة–للشقق)السنويةالإيجاريةالقيمةتقدير

طريقة التدفقات النقدية–أسلوب الدخل -التقييم 

الإيراداتتقدير
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2مقارنة 1مقارنة البند

70,00075,000(متر مربع/ريال)سعر المتر  

%0.0%0.0حالة السوق

70,00075,000قيمة المتر المربع بعد تسوية حالة السوق

2ة التسويات للمقارن2معلومات مقارنة 1ة التسويات للمقارن1معلومات مقارنة البند

%15.0-151.0%10.0-120.0(متر مربع)المساحة 

%2.5-2.0%2.5-2.0غرف

%0.0سهلة%0.0سهلةسهولة الوصول 

%0.0قريبة%0.0قريبةالقرب من المدخل الرئيسي

%0.0قريبة%0.0قريبةالقرب من المرافق

%0.0مجمع الريم-المونيسية الموقع
مجمع -المونيسية 

فلل عيد
0.0%

%0.0شقة%0.0شقةنوع العقار

%0.0جيدة%0.0جيدةجودة الخدمات

%17.5-%12.5-)%(إجمالي التسويات 

61,250.061,875.0(متر مربع/ريال)القيمة بعد التسويات 

%50.0%50.0الترجيح

61,500.0(متر مربع/ريال)سعر المتر النهائي 

الايراداتتقديرملخص

لكلأساسسعرالىالتوصلتمللإستخدامات،القيمةمصفوفةفيالتسوياتعملبعد
مليةعفيتطبيقهتمالذيللإستخداماتالأساسسعرالتاليالجدوليلخص.إستخدام
:العوائدحساب

سعر التأجير السنويعدد الوحداتنموذج البناء

125.0129,000.0فلل

138.072,500.0شقق نموذج

238.061,500.0شقق نموذج

202



الإيرادات

.العميلمعلوماتحسب،السكنيةالوحداتتأجيرمنالإيراداتالتاليالجدوليوضح

التأجيريةالمساحات

أجيرللتالقابلةالمساحاتالتاليالجدوليلخصالعميل،منالمقدمةالمعلوماتحسب
:التقييمقيدالعقارفي

العائدنسبة

سبنوتتراوحالتقييمقيدللعقارالمكوناتنفسلهالعقاراتالعقاريللسوقتحليلعملتم
عمليةفي%8.5عائدنسبةتطبيقوتم،(%9-%8)بينبالعقارالمحيطةالمنطقةفيالعوائد
.كوروناجانحةوأثرالحاليةوالسوقالتأجيرللظروفوكلك.التقييم

الخصممعدل

العنصريعتبروالذيالتضخم،معدلأهمهامنالخصممعدلتحددمهمةعواملعدةهناك
روفظحسبتحديثةيتموالذيالسوقمخاطرمعدلالىبالإضافة.الخصممعدللتحديدالرئيسي
.الحكوميةالسنداتعائدمعدلالىبالإضافةالتقييم،قيدوالعقارالسوق

:ييمالتقعمليةفيتطبيقهتمالذيالخصمومعدلالمؤثرةالعواملنسبالتاليالجدوليلخص

التقييم

المخصومةالنقديةالتدفقاتطريقة–الدخلأسلوب-التقييمعمليةفيالرئيسيةالإفتراضات
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البند
عدد 

الغرف
الوحدات الشاغرةالوحدات المشغولة(2م)مسطحات الوحدة الوحداتعدد

V3492502524فلل

D323251185فلل

D(A)139100390شقق 

D(B)239150327شقق 

S352246448فلل 

202الإجمالي

القيمةالبند

58,834.0(متر مربع)مساحة الأرض 

%2.49)%(نسبة التضخم 

10رة نسبة عائدات الصكوك الحكومية المحلية لفت
(Rf) سنوات قادمة  

4.45%

%2.0معدل مخاطر السوق

%2.0علاوة المخاطر الخاصة بالعقار

%10.94)%(معدل الخصم 

%8.50)%(معدل العائد 

بيانات الدخل و الاشغال حسب بيان العميل 

الوحدات المشغولة(2م)مسطحات الوحدة عدد الوحداتعدد الغرفالبند
الوحدات 
الشاغرة

قيمة الايجار 
السنوي للوحدة

اجمالي الدخل 
للوحدات بالكامل 

V3492502524136,500.06,688,500.0فلل

D323251185126,500.02,909,500.0فلل

 Dشقق  
(A)

13910039085,000.03,315,000.0

 Dشقق  
(B)

239150327105,000.04,095,000.0

S352246448124,000.06,448,000.0فلل 

20223,456,000الإجمالي



التقييم

41

المخصومةالنقديةالتدفقاتطريقة–الدخلأسلوب

12345السنوات

التدفقات النقدية

%78.0%78.0%78.0%78.0%78.0)%(نسبة الإشغال السنوية 

23,456,00023,456,00023,456,00023,456,00023,456,000(ريال) GPI-مجمل الدخل المتوقع 

%22.0%22.0%22.0%22.0%22.0) %(تكاليف الائتمان والشواغر 

5,160,3205,160,3205,160,3205,160,3205,160,320(ريال) تكاليف الائتمان والشواغر 

18,295,68018,295,68018,295,68018,295,68018,295,680(ريال)إجمالي الدخل المتوقع 

18,661,59419,393,42118,295,68021,040,03221,771,859(ريال) GEI-مجمل الدخل الفعلي 

%20.0%20.0%20.0%20.0%20.0)%(نسبة مصاريف التشغيل 

3,732,3193,878,6843,659,1364,208,0064,354,372(ريال) OE-المصاريف التشغيلية 

14,929,27515,514,73714,636,54416,832,02617,417,487(ريال) NOI-صافي الدخل التشغيلي 

204,911,616التخارج

0.950.860.770.700.63معامل القيمة الحالية

14,174,07213,277,37311,290,62911,703,825139,347,631(ريال)القيمة الحالية من صافي الدخل

189,793,530(ريال)قيمة العقار 

189,790,000(مقربة( )ريال)قيمة العقار 



ختم الشركة

1010469884سجل تجاري

744/18/323رقم الترخيص

هـ1438/07/08تاريخ الترخيص

هذا.التقريرهذاضمنالمذكورةالإفتراضاتوحسبالمحددة،الشروطتحتسوقية،كقيمةالتاليالتقييمعلىإكسبرتڤاليوشركةتعتمد
:العقاريللسوقالمنجزةالدراسةعلىبناءالتقييم

:هي2023/02/07بتاريخالدخلأسلوببإستخدامللعقارالسوقيةالقيمة•

189,790,000SR(سعوديريالألفوتسعونوسبعمائةمليونثمانونوتسعةومائةفقط)

رأي القيمة
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معتمد التقييم

هشام العقيلعبدالرحمن الوادعي الإسم

زميلزميلفئة العضوية

12200005131210000185رقم العضوية

التوقيع

المشاركون في إعداد التقرير

عمر الشمري فيصل المهيني الإسم

--فئة العضوية

--رقم العضوية

إعداد التقريرمعاينالدور

التوقيع



الملاحق 



الهيئة

وابطالضبوضعالمعنيةالجهةهي(تقييم)المعتمدينللمقيمينالسعوديةالهيئةإلىتشير
ولةالمنقوالممتلكاتوالمعدات،الاقتصادية،والمنشئاتالعقارات،لتقييماللازمةوالمعايير
تاريخو(43/م)رقمالملكيبالمرسومالصادرالمعتمدينالمقيميننظامبموجبوكلكونحوها

العامةالقواعدووضعبها،العاملينمستوىورفعالتقييم،مهنةلتطويروتهدف(هـ9/7/1433)
المستمريرالتطووسائلوتوفيرعليها،والحفاظالمختلفةبمستوياتهاالهيئةعضويةلاكتساب
(هيئةال)وتتمتعللمهنة،الدوليةوالمعاييرالممارسةمستوياتأفضلإلىبأعضائهاللارتقاء

ارةالتجوزارةإشرافتحتوتعملمستقلةميزانيةولهاللربح،هادفهغيراعتبارية،بشخصية
والاستثمار

الأصولأوالأصل

إلـىمـاعمو(الأصول)و(الأصل)مصطلـحيشـيرالتكـرارولتفـاديالمعاييـرقـراءةلعمليـةتسـهيلً
هـذهاعتبـاريمكـنالمعيـارفـيكلـكخلافينـصلـمومـا.التقييـممهمـةمحـورتكـونالتـيالبنـود

تـزام،الأصـول،مجموعـةٌ أصـل،):التاليـةالكلمـاتمـن ٌكًّلوتشـملتعنيأنهاعلـىالمصطلحـات
.(والالتزاماتالأصولمـنمجموعـةٌأوالتزامـات،مجموعـةُ

العميل

شـملوي.لهـاالتقييـمإجـراءيتـمالتـيالجهـةأوالأشخاصأوالشـخصإلـى(العميـل)كلمـةتشـير
العمــاءوكذلــك،(ثالــثطــرفمــعمتعاقـدالمقيـميكـونعندمـاأي)الخارجييـنالعملاء:كلـك

.(العمـللصاحــبالمعــدةالتقييمــاتأي)الداخلييــن

القضائيالاختصاص

.التقييـممليـةعتنفيـذفيهـايتـمالتـيوالتنظيميـةالقانونيـةالبيئـةإلـى(الاختصاص)كلمـةتشـير
لديـة،والبوالولاية،المقاطعـة،:مثـلالحكوميـةالجهـاتتسـنهاالتـيواللوائـحالقوانينويشـمل
المصــارف:مثــلالتقييــمغــرضحســبالتنظيميــةالجهاتبعـضتضعهاالتـيوالقوانيـن
.الماليــةالأوراقتنظيــموهيئــاتالمركزيــة

يمكن

.ارالاعتببعيـنفيهـاالنظــرمســؤوليةالمقيــمعلــىيقــعالتــيالإجراءات(يمكــن)كلمــةتصــف
هـذهتطبيـقإمكانيـةإنحيـث.وفهمـه ّالمقيـماهتمـامالطريقـةبهـذهالموصوفـةالأموروتتطلـب
التيالظـروففـيالمهنيـةوخبرتـهلحكمـهالمقيـمممارسـةعلـىتعتمـدالتقييـمعمليـةفـيالأمور

.المعاييـرأهدافمـعتتماشـى

يجب

مـناتبالمسـؤوليالوفـاءالمقيــمعلــىيجــبأيمشــروطة،غيــرمســؤوليةإلــى(يجــب)كلمــةتشــير
.الشـرطعليهـاينطبـقالتـيوالظـروفالحالاتجميـعفـيالنـوعهـذا

المشارك

خدمةالمسـتالقيمـة(أسـسأو)لأساسوفقـاالمعنييـنالمشـاركينإلـى(المشـارك)كلمـةتشـير
مــنللقيمــةالمختلفــةالأسسوتتطلب.(القيمـةأسـاس104المعيارانظر)التقييـممهمـةفـي

:ثـلمالسـوقفـيالمشـاركيننظـروجهـات:مثـلالاعتبار،بعيــنمختلفــةنظــروجهــاتأخــذالمقيــم
ـترمشأومعيـنمالـكأوالماليـةللتقاريـرالدوليـةللمعاييـرالعادلـةالقيمـةأوالسـوقية،القيمـة
.الاستثماريةالقيمـة:مثـلمحتمـل

الغرض

يلسـبعلـى)العامـةالأغراضوتشـملالتقييـم،إجـراءأسـبابأوسـببإلـى(الغـرض)كلمـةتشـير
لات،المعامودعـمالتقاضـي،ودعـمالضريبيـة،والتقاريـرالماليـة،التقاريـرأغـراض(الحصـرلاالمثـال
.المضمـونالإقراضقـراراتودعـم

الملاحق

التقريرفيعامةمصطلحات
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الملاحق

العقارمستندات
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الملاحق

العقارمستندات
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الملاحق

العقارمستندات
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الملاحق

العقارمستندات
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نظرة عامة على الإقتصاد والقطاع العقاري 
بالمملكة العربية السعودية



نظرة عامة على الاقتصاد السعودي

20132014201520162017201820192020

الناتج الإجمالي الاسمى

(مليار ريال سعودي)
2,800 2,836 2,454 2,419 2,582 2,949 2,974 2,625 

11.7- 0.8 14.2 1.46.8-13.5- 1.3 1.5(نسبة التغير السنوي)

 2.13.5- 0.82.5- 2.1 1.2 2.2 3.5(نسبة التغير السنوي)التضخم 

(معدل التغير السنوي)الناتج الإجمالي الفعلي 

( نسبة التغير السنوي )القطاع النفطي 
-1.632.095.273.60-3.093.13-3.65-6.65

(نسبة التغير السنوي )القطاع الخاص غير النفطي 
7.005.383.410.071.501.913.78-3.10

(نسبة التغير السنوي)القطاع الحكومي غير النفطي 
5.093.672.720.580.712.862.20-0.49

(ينسبة التغير السنو)الناتج المحلي الإجمالي الحقيقي 
2.703.654.111.67-0.742.430.33-4.11

(متوسط)المؤشرات النفطية 

108.5698.9752.3243.6454.1371.3464.3041.96(برميل/ دولار )خام برنت 

9.639.7110.1910.469.9610.329.819.22(يوم / مليون برميل )الإنتاج 

(مليار ريال سعودي)مؤشرات الميزانية العامة  

1152.611040.14612.69519.46691.51905.61926.85781.83الإيرادات للدولة

994.731140.601001.29830.51930.001079.471059.451075.73المصروفات للدولة

293.90-132.60-173.86-238.49-311.06-388.60-100.46-157.88العجز المالي/الفائض

(  كنسبة من الناتج المحلي الإجمالي الاسمي) 
5.64-3.54-15.84-12.86-9.24-5.89-4.46-11.19

60.1244.26142.26316.58443.25559.98677.93853.52الدين العام الإجمالي

(  كنسبة من الناتج المحلي الإجمالي الاسمي) 
2.151.565.8013.0917.1718.9922.8032.51

ة حساب جاري الدول)اجمالي ودائع الدولة لدى مؤسسة النقد 
1484.431378.951023.30730.58641.38562.37529.25436.57(الاحتياطي العام+ 

(  كنسبة من الناتج المحلي الإجمالي الاسمي) 
53.0248.6241.7130.2124.8419.0717.8016.63

20132014201520162017201820192020

(متوسط ) المؤشرات النقدية 

1.23.4-0.82.5-3.92.92.32.1الرقم القياسي لأسعار المستهلك

%0.5%1.8%1.8%2.5%1.5%0.8%0.5%0.3سعر الإقراض الأساسي لمؤسسة النقد

%2.0%2.0%3.0%2.0%2.0%2.0%2.0%2.0النسبة مئوية سنوية

(مليار ريال ) مؤشرات التجارة الخارجية  

1207.081067.09573.41510.73638.40868.44751.83456.04الصادرات النفطية

1409.631284.21763.26688.53831.981103.95981.06657.60إجمالي الصادرات السلعية

575.04594.23597.27479.41462.75471.14526.05449.56الواردات السلعية

834.59689.98166.00209.12369.23632.81455.01208.04الميزان التجاري السلعي

42.71-89.4139.24269.89143.36-212.71-507.91276.59ميزان الحساب الجاري

1.63-3.701.529.154.82-8.67-18.149.75(  ميكنسبة من الناتج المحلي الإجمالي الاس)

2861.882968.412586.772239.772338.582466.102516.342335.15صافي وضع الاستثمار الدولي

102.21104.66105.4392.6190.5783.6184.6288.94(  ميكنسبة من الناتج المحلي الإجمالي الاس) 

المؤشرات الاجتماعية والسكانية

29.3830.0030.8931.7932.6133.4134.2235.11(مليون نسمة)تعداد السكان 

ين معدل البطالة ب)معدل بطالة السعوديين 
(سنة وأكبر، نسبة مئوية15السعوديين 

11.7011.7011.5011.6012.8012.7012.0012.63

95300.0194552.9279425.5076083.4479177.3388270.9986901.9574768.90(ريال سعودي)متوسط دخل الفرد 

: المصدر *

• توقعات جدوى للأعوام 2019 - 2020- الهيئة العامة للإحصاء لأرقام الناتج المحلي والمؤشرات السكانية2021 .

• .مؤسسة النقد العربي السعودي للمؤشرات النقدية ومؤشرات التجارة الخارجية

• .وزارة المالية لمؤشرات الميزانية
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2030المملكةرؤية

وليسمورؤيةوهي،2030المملكةرؤيةأطُلقتالله،حفظهالشريفينالحرمينخادمورعايةبدعم
موقعمنها،باللهحباناالتيقوتنّامكامنلاستثمارتسعىوالتيالعظيم،الوطنهذالمستقبلالعهد

الاهتمام،كللذلكالقيادةتوليحيثوإسلاميّ،عربيّوعمقرائدة،استثماريةوقوةمتميز،استراتيجي
.الطموحاتلتحقيقالإمكاناتكلوتسخرّ

التيالتحول،ممكنّاتمنعددوتبلورالإنجازات،منعديدتحقيقتمالماضية،الخمسالسنواتخلال
والمجتمع،والاقتصادالحكوميالعملمنظومةصعيدعلىملموسة،نتائجتحقيقفيأسهمت
التي،الخبراتمنعديدًاواكتسبناالتحديات،منعديدًاواجهنالقد.للمستقبلالنجاحأسسوأرست
فيثمارالاستخلالمنواستجابتها،الحكومةفعاليةزيادةعلىوعملنا.أهدافناتحقيقفيثقتناعززت
تصاديةالاقالقطاعاتمنعدداًواستحدثناوالاستثمار،للنموفرصاًوخلقناالحكومي،الرقميالتحول
بأيديالإنجازاتتلككلوتمتالمواطنين،حياةجودةمستوىورفعناللعالم،أبوابناوفتحناالجديدة،
.وبناتهالعظيمالوطنهذاأبناء

محوريةقوةمكامنعلى2030السعوديةرؤيةتعتمد

2030لرؤيةالإستراتيجيةالأهدافهيكلة

المشاريع الريادية
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ليار المملكة العربية السعودية هي أرض الحرمين الشريفين، أطهر بقاع الأرض وقبلة أكثر من م1
.مسلم، مما يجعلها قلب العالمين العربي والإسلامي

.تطوع المملكة قوتها الاستثمارية لخلق اقتصاد أكثر تنوعاً واستدامة2

ط القارات تسخر المملكة موقعها الاستراتيجي لتعزيز مكانتها كمحرك رئيس للتجارة الدولية ولرب3
.أفريقيا وآسيا وأوروبا: الثلا 

أهداف 6
عامة

27

96

هدف 
فرعي

هدف 
يتفصيل

ية تعزيز القيم الإسلام•
والهوية الوطنية

تمكين حياة عامرة •
وصحية

تنمية وتنوع •
الإقتصاد

زيادة معدلات •
التوظيف

تعزيز فاعلية •
الحكومة

تمكين •
المسؤولية 
الإجتماعية



نيوممشروع

المشاريع الريادية

المعلوماتالبند

منطقة خاصةتصنيف المشروع

متعدد الإستخدامالاستخدام

شركة نيومالمطور

المالك
صندوق الإستثمارات

العامة

إجمالي مساحة الأرض 

(كيلومتر مربع)
الف26.5

بليون ريال1,700الميزانية

الموقع
شمال غرب اللملكة 

العربية السعودية

التطوير

بناء من الصفر•

حلول عصرية•

نظرة مستقبلية•

الأنظمة والقوانين
سهولة البدء

بالاعمال التجارية

متنوع الإقتصاد



أمالامشروعالأحمرالبحرمشروع

المشاريع الريادية

المعلوماتالبند

سياحي ترفيهيتصنيف المشروع

متعدد الإستخدامالاستخدام

شركة البحر الأحمر للتطويرالمطور

صندوق الإستثمارات العامةالمالك

إجمالي مساحة الأرض 

(كيلومتر مربع)
28,000

بليون ريال14الميزانية

المعلوماتالبند

سياحيتصنيف المشروع

متعدد الإستخدامالاستخدام

شركة أمالاالمطور

صندوق الإستثمارات العامةالمالك

إجمالي مساحة الأرض 

(كيلومتر مربع)
5.6

بليون ريال7الميزانية



الحرمينقطارمسارالرياضمترو

مشاريع ريادية

العامالنقل

مطار الملك عبدالعزيز

جدة

الدمام

تبوك

المدينة المنورة

مدينة الملك 
ةعبدالله الاقتصادي

مكة المكرمة

نجران

الرياض

دقيقة61

دقيقة30

دقائق5

دقيقة36

المعلومات

نقلنظامهوالرياضمترو•

الإنشاءقيدحاليًاوهوسريع،

البنيةمشاريعأكبرأحدوهو

.الرياضمدينةفيالتحتية

كنظامالمتروتصميمتم•

عالمي،مستوىعلىمواصلات

85ومتروعربة756ويتضمن

وشبكةمتروخطوط6ومحطة

.كم176بطول

عددإلىالمترونظامبناءأدى•

التيالطرقإغلاقعملياتمن

أجزاءفيالمرورحركةعلىأثرت

.المدينةمنمختلفة

المعلومات

السريعالحرمينقطاريمتد•

رابطا.كم450لمسافة

كةممدينةبينالدينيالمسار

المنورةوالمدينةالمكرمة

.جدةبمدينةمرورا

:محطاتخمسللقطار•

.المكرمةمكةمحطة-

.(السليمانية)جدةمحطة-

.عبدالعزيزالملكمطارمحطة-

.عبداللهالملكمدينةمحطة-

.المنورةالمدينةمحطة-

خطينقلأنالمتوقعمن•

مليون60حواليالحديدالسكة

متنعلى،سنويًامسافر

،قطارا35ًمنمكونأسطول

.مقعدا417ًمنمنهاكليتألف



العقاريالرهنقروض

سريعاعارتفتحقيقالىالإسكانمجالفيالرؤيةتحقيقبرنامجفيالواردةالأهدافتنفيذاستمرارأدى
العقاريالرهنقروضقفزتلذلكنتيجة2020عامحتىالجديدةالعقاريالرهنقروضمستوىفي

متجاوزة2020عامفي%60الى%47منسنواتالالأربعخلالالبنوكقدمتهاالتيالجديدةالسكنية
.%8بنسبةالمستهدف

وبالشراكةرسميةمنصاتعبرةالفوريالإستحقاقالىعام15منالسكنيالدعمإنتظارمفهومإلغاء
أسرة310بينهااسرةألف840يقاربماالىتمويليةسكنيةحلولوفرتالتمويلية،والجهاتالبنوكمع

.منازلهاسكنت

البنوكمعالشراكةوتعزيزسكنيةوحدةالف141منأكثربتطويرالخاصالقطاعمعالشراكةتفعيل
.مدعومعقاريقرضألف424بتقديدالتمويليةوالجهات

ديةالسعوالعربيةالمملكةمستوىعلىالعقاريالسوققيمةإجمالي:أولاً

وكلكريالمليار430منأكثر2014عامفيبالمملكةالمنفذةالصفقاتلأجماليقيمةأعلىبلغت
الصفقاتقيمةإجماليوصلتحيث،2018عامفيالأدنىحدهاوبلغتالعقارات،أنواعلمختلف
أنالتقريرإعدادتاريخحتى2020عامالصفقاتمنالمنفذحجممنويتضحريال،مليار139المنفذة
.التقديرأقلعلىالسابقللعاموتجاوزتعافيمرحلةفيالسوق

ةالمملكمستوىعلىالسوققيمةإجماليمنالمملكةمناطقحصة:ثانياً

ومكةالرياضمنطقةأنالمناطقمستوىعلىالصفقاتقيمةإجماليالبياناتتحليلخلالمننجد
قيمةفيالشرقيةالمنطقةتأثيريأتيكمومنالسوققيمةإجماليفيمساهمةمنطقتينأعلىالمكرمة
.المناطقباقيوبعدهاالقصيممنطقةثمومنالمنورةالمدينةمنطقةثمالعقارياسوق

:المملكةمستوىعلىالعقاريبالسوقالمباعةالمساحةإجمالي:ثالثاً

وكلكمربعمترمليار1.8منأكثر2014عامالمملكةفيالمنفذةللصفقاتمباعةمساحةأعلىبلغت
للصفقاتالمباعةالمساحةإجماليوصلتحيث2012عامالأدنىحدهاوبلغتالعقارات،أنواعلمختلف
إجماليبتفاوتمقارنةالمباعةالمساحةإجماليتحليلخلالمنويتضحمربع،مترمليون400المنفذة
انخفاضمع2019إلى2016الأعوامخلالالمتداولةالمساحاتفيتقريبيثباتالمنفذة،السوققيمة

.المنفذةالصفقاتقيمةلإجمالي

السوق العقاري
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علىبالسوقالمباعةالمساحةإجماليمنالمملكةمناطقحصة:رابعاً
:المملكةمستوى

قةمنطأنالمناطقمستوىعلىللصفقاتالمباعةالمساحةإجماليالبياناتتحليلخلالمننجد
طقةمنثمومنمتاربةمساهمةفيوحائلوالشرقيةالقصيممنطقةبعدهاويأتيالأعلى،هيالرياض
.المكرمةمكة

السوق العقاري

56



التجزئةقطاع

ةالعربيالمملكةفيالماضيالعامبدايةفيتنفيذهاتمالتيVATالمضافةالقيمةضريبةشكلت•
القدرةعلىتؤثرقدالتيالتحدياتبعضالعربيةالخليجلدولالتعاونمجلسوالسعودية
إلىالسعوديةالعربيةالمملكةتهدف(GAE)للترفيهالعامةالهيئةإنشاءمنذكلك،ومع.التنافسية

.2030عامبحلول%6إلى%2.9تبلغالتيالحاليةالنسبةمنالترفيهعلىالأسريالإنفاقزيادة

فيينماالسدوربواباتوفتحتاريخيةإعلاناتمبادرةالرياضفيبالتجزئةالبيعسوقيواجهحيث•
.2018أبريل

عنتزيدمساحةعلىيمتدالذيالرياضغربجنوبفيالقديةمشروعسيجذبكلك،علىوعلاوة•
المحددالأولىالمرحلةاكتمالموعدبحلولالتسوقمراكزروادمنزائرمليون12مربعكيلومتر334
.2022عامفي

حيثالرياضبوابةمشروعفي(مربعمتر2,900)الهولنديةسبارماركتهايبرسلسلةدخوللوحظ•
رادنمركزإضافةتمالأخيرة،الآونةفي.فهدالملكطريقعلىمربعمتر16,000تبلغمساحةشغل

بمساحةسكويروتركيمربعمتر20,000بمساحة(الضيافة)ميفيكومركزمربعمتر15,613بمساحة
.التجزئةمخزونإلىمربعمتر3,000

العرض

علىالضخم(باركالرياض)مولافتتاحشهد•
.الماضيالعامخلالمربعمتر92,000مساحة

نصيبعلىوالمشروباتالأغذيةقطاعاستحوك•
توكانالجديدة،التجاريةالمشاريعأغلبفيالأسد
حيثالفخمة،المطاعمعلىمنصبهالتطويرأعمال
العاصمةشمالفيالمشاريعهذهأغلبتتركز

الفخمةللمطاعممركزاًأصبحتكماالرياض
.والراقية

الافتتاحاتبعضمن(فيرندا)و(ليفلزكا)يُعد•
مطاعممجمعيمثلبينماالعام،هذاالبارزة

عناوينبعض(أورا)و(ترِاس)و(شاندلير)
المترقبةالراقيةوالمشروباتالأغذيةمشروعات

.الشماليالدائريالطريقعلى

والتخصصيشارععلى(زونكا)مشروعسيضيف•
احةمسالصديقبكرأبيطريقعلى(باركشرفات)

إلىالتواليعلىمربعمتر11,000و25,000قدرها
مترمليون3يبلغالذيالتجزئةالبيعمخزونإجمالي
دبروميناالرياضمجمعيضيفأنالمرجحمن.مربع
قدرهامساحةالإمامجامعةمنبالقربيوجدالذي

منمناسبةحصةمعالسوقإلىمربعمتر40,000
.والترفيهالتجزئةالبيع

غرناطةمركزتوسعةمشروعافتتاحالمتوقعمن•
للتطويرالموحدةالشركةتتولىالذيباركوكا

من2019عاممنالأولالربعفيتنفيذهالعقاري
.التواليعلىمربعمتر10,792و34,000إضافةخلال

السوق العقاري

الرياضبمدينةالتجزئةقطاععلىعامةنظرة

(متر مربع)إجمالي المساحة القابلة للتأجير إسم المشروع

92.000الرياض بارك

16,000مشروع بوابة الرياض

18,000سدرة

20,000الضيافة

8,500التخصصي بلازا

3,000تركي سكوير

5,400كا ليفلز

7,759لبن بلازا

7,761سيتي لايف بلازا

إسم المشروع
أجير إجمالي المساحة القابلة للت

(متر مربع)

10,792كا بارك

11,000شرفات بارك

25,000كا زون

21,000تال بلازا

8,000تِراس

34,000مركز غرناطة 

11,428مركز ريف التجاري

136,000الرياض ووك

13,400شاندلير

36,286نجد مول

51,557شارع الجامعة

51,453مول الخليج

133,876العرب مول الرياض

72,000رواق قرطبة

100,000سيتي سنتر إشبيلية

14,050أورا سنتر

22,929الدرعية سيتي سنتر

400,000الأفنيوز

300,000مول السعودية
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العدلوزارة:المصدر*
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معدل الصفقات السكنية
خلال السنواتمعدل الصفقات السكنية

التغييرمعدلسعر الصفقات المنفذة/السكنيالتغييرمعدلعدد الصفقات المنفذة/السكنيالسنوات

201078,581.00--50,374,060,211.00--

201180,152.002%60,837,111,405.0021%

201253,502.00-33%57,994,836,423.00-5%

201373,043.0037%75,753,532,565.0031%

201478,594.008%77,693,191,487.003%

201577,244.00-2%61,905,146,249.00-20%

201656,505.00-27%51,358,258,527.00-17%

201760,841.008%48,587,611,615.00-5%

201859,446.00-2%34,499,302,906.00-29%

201995,001.0060%55,419,007,001.0061%

202077,096.00-19%45,446,552,858.00-18%

202163,140.00-18%45,307,983,491.000%
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خلال السنواتمعدل الصفقات التجارية

التغييرمعدلسعر الصفقات المنفذة/التجاريالتغييرمعدلعدد الصفقات المنفذة/التجاريالسنوات

201010,151.00--41,009,094,439.00--

201110,079.00-1%39,911,754,262.00-3%

20127,196.00-29%40,401,967,575.001%

201310,249.0042%47,080,141,702.0017%

201410,548.003%59,005,327,688.0025%

20159,463.00-10%47,112,342,751.00-20%

20167,475.00-21%40,531,348,455.00-14%

20176,982.00-7%30,567,494,114.00-25%

20184,452.00-36%18,103,977,071.00-41%

20196,783.0052%18,490,848,558.002%

20206,613.00-3%21,298,506,701.0015%

20216,746.002%24,905,334,951.0017%

القطاع التجاري–منطقة الرياض | 
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العقاريللتقييموشريكهالقيمةخبراءشركة

الرئيسيةالإدارة

.الرياضمدينة

الملقاحيمالك،بنأنسطريق

8مكتب،الثانيالطابق،الملقاتلالمركز

السعوديةالعربيةالمملكة

.جدةمدينةفرع

البساتينحيالمنورة،المدينةطريق

.الخبرمدينةفرع

العمالمدينةحيمقرن،الأميرطريق

السعوديةالعربيةالمملكة

.المنورةالمدينةفرع

المهنحيعبدالمحسن،الأميرطريق

السعوديةالعربيةالمملكة

:التاليالرقمعلىمعناالتواصليرجىالمعلوماتمنلمزيد

9200170111:الموحدالرقم

www.ValueExperts.net:الإلكترونيالموقع
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