
 

  
 

 
 

 

 

 

  

 ع. شركة العقارات المتحدة ش.م.ك.

   وشركاتها التابعة
 

 لمجمعة  المعلومات الماليـة المرحلية المكثفة ا

 مدققة(  )غير 
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 تقرير المراجعة حول المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة

 الإدارةإلى حضرات السادة أعضاء مجلس 

 ش.م.ك.ع. شركة العقارات المتحدة

  

 مقدمة

الأم"(  )"الشركة  المتحدة ش.م.ك.ع.  العقارات  لشركة  المرفق  المجمع  المكثف  المرحلي  المالي  المركز  بيان  راجعنا  لقد 

الدخل والدخل الشامل والتغيرات في حقوق الملكية  ات  وبيان  2023مارس    31وشركاتها التابعة )"المجموعة"(، كما في  

والتدفقات النقدية المرحلية المكثفة المجمعة المتعلقة به لفترة الثلاثة أشهر المنتهية بذلك التاريخ. إن إدارة الشركة الأم هي  

"التقرير   34اسبة الدولي  المسؤولة عن إعداد هذه المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة وعرضها وفقاً لمعيار المح
 . إن مسؤوليتنا هي التعبير عن نتيجة مراجعتنا لهذه المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة.المالي المرحلي"

 

 نطاق المراجعة
المستقل   "مراجعة المعلومات المالية المرحلية المنفذة من قبل مراقب الحسابات  2410لقد قمنا بمراجعتنا وفقاً للمعيار الدولي  

إلى    للمنشأة" المرحلية في توجيه الاستفسارات بصفة رئيسية  المالية  المعلومات  المراجعة. تتمثل مراجعة  المتعلق بمهام 

الموظفين المسؤولين عن الأمور المالية والمحاسبية وتطبيق الإجراءات التحليلية والإجراءات الأخرى للمراجعة. إن نطاق 

نطاق التدقيق الذي يتم وفقاً لمعايير التدقيق الدولية وعليه، فإنه لا يمكننا الحصول على تأكيد  المراجعة أقل بشكل كبير من  

 بأننا على علم بكافة الأمور الهامة التي يمكن تحديدها في التدقيق. وبالتالي فإننا لا نبدي رأياً يتعلق بالتدقيق.
 

 النتيجة 
يستوجب الاعتقاد بأن المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة المرفقة    استنادا إلى مراجعتنا، فإنه لم يرد إلى علمنا ما

 . 34لم يتم إعدادها، من جميع النواحي المادية، وفقاً لمعيار المحاسبة الدولي 
 

 تقرير حول المتطلبات القانونية والرقابية الأخرى 

المالية المرحلية المكثفة المجمعة متفقة مع ما هو وارد في الدفاتر إضافة إلى ذلك، واستناداً إلى مراجعتنا، فإن المعلومات  

المحاسبية للشركة الأم. ونفيد أنه حسبما وصل إليه علمنا واعتقادنا، لم يرد إلى علمنا وجود أية مخالفات لقانون الشركات 

التنفيذية والتعديلات اللاحقة له  2016لسنة    1رقم   التأسيس وللنظام الأساسي  والتعديلات اللاحقة له، ولائحته  ا، أو لعقد 

على وجه قد يكون له تأثيراً   2023مارس    31للشركة الأم والتعديلات اللاحقة لهما، خلال فترة الثلاثة أشهر المنتهية في  

 مادياً على نشاط الشركة الأم أو مركزها المالي. 
 

لم يرد إلى علمنا وجود أية مخالفات لأحكام القانون رقم  نبين أيضاً أنه خلال مراجعتنا، وحسبما وصل إليه علمنا واعتقادنا 

 2023مارس    31في شأن هيئة أسواق المال والتعليمات المتعلقة به خلال فترة الثلاثة أشهر المنتهية في    2010لسنة    7

 على وجه قد يكون له تأثيراً مادياً على نشاط الشركة الأم أو مركزها المالي.  

 

 

 

 

 

 
 

عبدالله العصيميوليد   
فئة أ   68سجل مراقبي الحسابات رقم   

   إرنست ويونغ
 العيبان والعصيمي وشركاهم 

 

 2023مايو  14

 الكويت 

 





 شركة العقارات المتحدة ش.م.ك.ع. وشركاتها التابعة
 

 

 من هذه المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة. اً تشكل جزء 16إلى  1إن الإيضاحات المرفقة من 
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   )غير مدقق(المجمع  المكثف المرحلي بيان الدخل

 2023 مارس 31للفترة المنتهية في 

  

 في   أشهر المنتهية الثلاثة

   مارس  31

  2023 2022   

   دينار كويتي   دينار كويتي  إيضاحات  

 الإيرادات 
     

   5,020,022 7,559,129  مجمل إيرادات تأجير 

   2,460,761 3,364,962  ضيافة إيرادات 

   77,454 251,687    بيع عقارات محتفظ بها لغرض المتاجرة

   10,142,205 11,238,217  إيرادات مقاولات وخدمات 

  إيرادات تشغيل أخرى
 1,021,316 1,072,559   

  
───────── ──────────   

  23,435,311 18,773,001   

  
───────── ──────────   

      تكلفة الإيرادات 

   (1,374,322) (1,421,044)  تكاليف تشغيل عقارات

 عقارات مستأجرة لمصروفات إيجار 
 

(517,355) (490,685)   

 تكاليف ضيافة 
 

(2,026,265) (1,876,966)   

 تكلفة عقارات محتفظ بها للمتاجرة مباعة 
 

(179,459) (112,211)   

 استهلاك فنادق 
 

(693,255) (766,351)   

 تكلفة مقاولات وخدمات  
 

(10,465,548) (8,931,659)   

  
───────── ──────────   

  
(15,302,926) (13,552,194)   

  
───────── ──────────   

   5,220,807 8,132,385  مجمل الربح  
      

 مصروفات عمومية وإدارية 
 

(1,980,906) (1,584,033)   

 استهلاك ممتلكات ومعدات  
 

(152,161) (62,544)   

   (60,728) (118,286) 9 صافي خسائر تشغيلية أخرى  

  
───────── ──────────   

 ربح التشغيل  
 

5,881,032 3,513,502   

 
 

    

   454,375 244,744 5 حصة في نتائج شركات زميلة 

   652,875 1,057,347 10 صافي إيرادات غير تشغيلية أخرى 

 بالصافي  - تكاليف تمويل 
 

(5,022,926) (2,879,781)   

  
────────── ──────────   

   بل الضرائب ق الربح 
 

2,160,197 1,740,971   

   (108,127) (129,204) 11 مصروفات ضرائب  

  
───────── ──────────   

 الفترة   ربح
 

2,030,993 1,632,844   

  
════════ ═════════   

      

 الخاص بـ: 
     

 مساهمي الشركة الأم  
 

2,027,815 1,602,665   
 الحصص غير المسيطرة  

 
3,178 30,179   

  
───────── ─────────   

  
2,030,993 1,632,844   

  
════════ ═════════   

   ربحية السهم: 
     

   1.49 1.56 12  الخاصة بمساهمي الشركة الأم )فلس( -الاساسية والمخففة  

  
════════ ═════════   



 شركة العقارات المتحدة ش.م.ك.ع. وشركاتها التابعة
 

 

 من هذه المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة. اً تشكل جزء 16إلى  1إن الإيضاحات المرفقة من 
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 )غير مدقق( الشامل المرحلي المكثف المجمع  الدخلبيان 

  2023 مارس 31في للفترة المنتهية 

 

 أشهر المنتهية في   الثلاثة

 مارس  31
 

 

 
2023 2022 

 
 

 
 دينار كويتي  دينار كويتي

 
 

     

 1,632,844 2,030,993  الفترة ربح
 

 
 ────────── ────────── 

 
 

   أخرى: شاملة )خسائر( يرادات إ
 

 

   بيان الدخل المرحلي المكثف المجمع في فترات لاحقة: إلى  قد يتم إعادة تصنيفهاأو  بنود يتم
 

 

 (6,544,649) (2,316,306) فروق تحويل عملات أجنبية ناتجة من تحويل عمليات أجنبية 
 

 

 ────────── ────────── 
 

 

  قد يتم إعادة تصنيفها لاحقا  أو  الشاملة الأخرى للفترة التي يتم )الخسائر( الايرادات صافي

  (6,544,649) (2,316,306) المجمع   بيان الدخل المرحلي المكثفإلى 
 

 

 ────────── ────────── 
 

 

   المجمع: بيان الدخل المرحلي المكثفإلى  بنود لن يتم إعادة تصنيفها
 

 

العادلة لاستثمارات في أسهم مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الإيرادات  التغيرات في القيمة 

 1,458 (101,866)   الشاملة الأخرى
 

 

 ────────── ────────── 
 

 

بيان الدخل المرحلي  إلى  الشاملة التي لن يتم إعادة تصنيفهاالإيرادات  )الخسائر(صافي 

 1,458 (101,866)  في فترات لاحقةالمجمع المكثف 
 

 

 ────────── ────────── 
 

 

 (6,543,191) (2,418,172) الشاملة الأخرى للفترة  الخسائر إجمالي
 

 

 ────────── ────────── 
 

 

 (4,910,347) (387,179) الشاملة للفترة  الخسائر إجمالي
 

 

 ══════════ ══════════ 
 

 

   الخاص بـ:  
 

 

 (4,445,728) (741,936) مساهمي الشركة الأم 
 

 

 (464,619) 354,757 الحصص غير المسيطرة 
 

 

 
────────── ────────── 

 
 

 
(387,179) (4,910,347) 

 
 

 
══════════ ══════════ 

 
 



 

 

 شركة العقارات المتحدة ش.م.ك.ع. وشركاتها التابعة
 

 

 من هذه المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة. اً تشكل جزء 16إلى  1إن الإيضاحات المرفقة من 
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  )غير مدقق( المجمعالمرحلي المكثف  الملكيةبيان التغيرات في حقوق 
 2023 مارس 31لفترة المنتهية في ل

 
 رأس 
 المال 

 علاوة 
 إصدار أسهم 

 احتياطي  

 اجباري  
احتياطي  
 اختياري 

 أسهم  

 خزينة 
 احتياطي  

 أسهم خزينة 
 احتياطي  

 آخر  
 فائض 

 إعادة التقييم 

التغيرات   
المتراكمة في 
 القيمة العادلة 

 احتياطي  

 تحويل  

 عملات أجنبية
 أرباح  

 المجموع الفرعي  مرحلة 

 الحصص

 غير 

 المسيطرة  
 مجموع  
 الملكيةحقوق 

 دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  
               

 188,543,709 355,194 188,188,515 21,878,726 (17,308,405) (3,257,401) 36,233,318 (16,410,588) 491,325 (15,503,985) 2,582,767 20,877,509 15,550,698 143,054,551 2023يناير  1كما في 

 2,030,993 3,178 2,027,815 2,027,815       -     -     -     -     -     -     -     - ربح الفترة  

 (2,418,172) 351,579 (2,769,751)  (2,667,885) (101,866)     -     -     -     -     -     -     -     - )خسائر( إيرادات شاملة أخرى 

 ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── 

الإيرادات )الخسائر(   إجمالي 

 (387,179) 354,757 (741,936) 2,027,815 (2,667,885) (101,866)     -     -     -     -     -     -     -     - الشاملة  

تحويل استهلاك متعلق بممتلكات  

     -     -    - 135,365     -     - (135,365)     -     -     -     -     -     -     - ومعدات مدرج عند إعادة التقييم 

 ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── 

 188,156,530 709,951 187,446,579 24,041,906 (19,976,290) (3,359,267) 36,097,953 (16,410,588) 491,325 (15,503,985) 2,582,767 20,877,509 15,550,698 143,054,551 2023 مارس 31في 

 ═══════ ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ 

               

 
 رأس 
 المال 

 علاوة 
 إصدار أسهم 

 احتياطي  

 اجباري  
احتياطي  
 اختياري 

 أسهم  

 خزينة 
 احتياطي  

 أسهم خزينة 
 احتياطي  

 آخر  
 فائض 

 إعادة التقييم 

التغيرات 
 المتراكمة 

 في القيمة العادلة   

 احتياطي  

 تحويل  

 عملات أجنبية
 أرباح  

 المجموع الفرعي  مرحلة 

 الحصص

 غير 

 المسيطرة  
 مجموع  

 حقوق الملكية

 دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  

               

 184,702,390 14,987,097 169,715,293 15,834,993 (9,054,420) (2,019,804) 37,635,189 (16,135,680) 491,325 (14,478,743) 2,582,767 20,511,526 15,550,698 118,797,442 2022يناير  1كما في 

 1,632,844 30,179 1,602,665 1,602,665     -     -     -     -     -     -     -     -     -     - ربح الفترة  

أخرى    ة)خسائر( إيرادات شامل

 (6,543,191) (494,798) (6,048,393)     - (6,049,851) 1,458     -     -     -     -     -     -     -     - للفترة  

 ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── 

الإيرادات )الخسائر(   إجمالي 

 (4,910,347) (464,619) (4,445,728) 1,602,665 (6,049,851) 1,458     -     -     -     -     -     -     -     - الشاملة 

تحويل استهلاك متعلق بممتلكات  

     -     -     - 136,935     -     - (136,935)     -     -     -     -     -     -     - ومعدات مدرج عند إعادة التقييم 

 ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── 

 179,792,043 14,522,478 165,269,565 17,574,593 (15,104,271) (2,018,346) 37,498,254 (16,135,680) 491,325 (14,478,743) 2,582,767 20,511,526 15,550,698 118,797,442 2022 مارس   31في 

 ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ 

 



 شركة العقارات المتحدة ش.م.ك.ع. وشركاتها التابعة
 

 

 من هذه المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة. اً تشكل جزء 16إلى  1إن الإيضاحات المرفقة من 
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  )غير مدقق( المجمع المرحلي المكثف النقديةبيان التدفقات 
  2023 مارس 31للفترة المنتهية في 

   

 المنتهية  أشهر الثلاثة
 مارس  31 في 

 
 2023 2022 

 
 دينار كويتي   دينار كويتي  ات إيضاح 

   التشغيلأنشطة 
   

   الفترة  ربح
 

2,030,993 1,632,844 

  تعديلات لـ:
 

  
 استهلاك 

 
983,667 1,067,654 

 إطفاء 
 

28,023 -     
 60,728 118,286 8 صافي خسائر تشغيلية أخرى  

 (56,787) (114,378)  إيرادات فوائد
 خسارة )ربح( من بيع عقارات للمتاجرة  

 
(72,228) 34,757 

 صافي إيرادات غير تشغيلية أخرى 
 

(239) 27,667 
 تكاليف تمويل

 
5,137,304 2,936,568 

 حصة في نتائج شركات زميلة  
 

(244,744) (654,224) 
 مصروف مكافأة نهاية الخدمة  

 
321,910 218,693 

  
────────── ────────── 

  
8,188,594 5,267,900 

 التغيرات في موجودات ومطلوبات التشغيل:  
   

 مدينون ومدفوعات مقدما وموجودات أخرى   
 

(296,040) (4,588,747) 
 عقارات محتفظ بها للمتاجرة  

 
171,208 22,346 

 دائنون ومصروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخرى  
 

(2,980,378) 2,030,779 
 مكافأة نهاية الخدمة مدفوعة  

 
(585,117) (189,094) 

  
────────── ────────── 

 صافي النقد الناتج من أنشطة التشغيل  
 

4,498,267 2,543,184 
  

────────── ────────── 
 أنشطة الاستثمار 

   

 صافي الحركة في عقارات استثمارية 
 

(12,804) (34,641) 
 شركة زميلةإلى  صافي الحركة في قرض

 
(463,314) (429,775) 

 صافي الحركة في ممتلكات ومعدات 
 

(977,112)  (92,689) 
 فوائد مستلمة  

 
- 8,935 

 ايرادات توزيعات أرباح مستلمة  
 

- 5,272 
  

────────── ────────── 
 صافي النقد المستخدم في أنشطة الاستثمار  

 
(1,453,230) (542,898) 

  
────────── ────────── 

 أنشطة التمويل 
   

 من قروض وسلف تحمل فائدة   متحصلات
 

81,452,461 2,149,901 
 سداد قروض وسلف تحمل فائدة 

 
(48,545,894) (3,333,339) 

 تكاليف تمويل مدفوعة  
 

(5,286,896) (2,798,775) 
  

────────── ────────── 
 أنشطة التمويل   (المستخدم في)  الناتج من صافي النقد

 
27,619,671 (3,982,213) 

  
────────── ────────── 

 في النقد والنقد المعادل   )النقص(  صافي الزيادة
 

30,664,708 (1,981,927) 
 تعديلات تحويل عملات أجنبية 

 
(1,783,475) 801,839 

 النقد والنقد المعادل في بداية الفترة 
 

20,798,008 14,197,931 
  

────────── ────────── 
 13,017,843 49,679,241 4 النقد والنقد المعادل في نهاية الفترة 

  
══════════ ══════════ 



 شركة العقارات المتحدة ش.م.ك.ع. وشركاتها التابعة
 

 إيضاحات حول المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة )غير مدققة(

  2023 مارس 31في  للفترة المنتهية
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 معلومات حول الشركة - 1
 

تأسست في دولة الكويت بموجب مرسوم   عامةهي شركة مساهمة  ("الشركة الأم") ع.ش.م.ك. إن شركة العقارات المتحدة

المسجل هو صندوق بريد   الأم إن عنوان مكتب الشركة .بورصة الكويتوهي شركة مدرجة في  1973 سنةأميري صادر 

 . دولة الكويت 13023 ،الصفاة 2232
 

 ما يلي: في ("المجموعة")وشركاتها التابعة تتمثل الأنشطة الرئيسية للشركة الأم 
 

 والمباني.   يواستئجار الأراض القيـام بكافـة الأعمال العقارية وعلى الأخص شراء وبيع وإيجار 

 بالتقسيط  أو    نقدا  العقارات  بواسطة الغير وبيعأو    إقامة المباني والمشروعات العقارية الخاصة والعامة وتنفيذها مباشرة

 خارجها.  أو  الكويت داخل تأجيرها سواء فيأو  تهاوإدار

  الفنادق في الكويت وفي الخارج.   وتشغيلإنشاء 

  الخارج.  إدارة عقارات الغير في الكويت وفي 
 

من قبل   2023  مارس  31تم التصريح بإصدار المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة للمجموعة للفترة المنتهية في  

   .2023مايو  14بتاريخ مجلس إدارة الشركة الأم 
 

)"الشركة الأم الكبرى"(، وهي شركة مدرجة    ع.ش.م.ك.  إن الشركة الأم هي شركة تابعة لشركة مشاريع الكويت القابضة

 الكويت. بورصة في 
 

بتاريخ  قامت   المنعقدة  للمساهمين  السنوية  العمومية  المدققة  باعتماد    2023  مايو  04الجمعية  المجمعة  المالية  البيانات 

في   المنتهية  للسنة  أي   ةالمقدم  والتوصية  2022ديسمبر    31للمجموعة  توزيع  عدم  بشأن  الأم  الشركة  إدارة  من مجلس 

 (. لا شيء : 2021ديسمبر  31أسهم منحة )أو  توزيعات أرباح
 

 والتغيرات في السياسات المحاسبية للمجموعة  الإعدادأساس  - 2
 

 أساس الإعداد  2.1
 

 . "المرحلي  التقرير المالي"  34طبقاً لمعيار المحاسبة الدولي  للمجموعة  المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة    تم إعداد
 

المالية المرحلية  المالية رض الع  لا تتضمن كافة المعلومات والإفصاحات اللازمة  المكثفة المجمعة  إن المعلومات  لبيانات 

السنوية   لبيانات المالية المجمعةمقترنة باويجب الاطلاع عليها    المعدة طبقا للمعايير الدولية للتقارير المالية الكاملةالمجمعة 

   .2022ديسمبر   31 للمجموعة للسنة المنتهية في
 

على النتائج المتوقعة   اً ليست بالضرورة مؤشر  2023  مارس  31أشهر المنتهية في  الثلاثة  علاوةً على ذلك، فإن نتائج فترة  

 .  2023ديسمبر  31للسنة المالية المنتهية في 
 

 مطبقة من قبل المجموعة التعديلات الو تفسيراتال جديدة وال معاييرال 2.2
 

تبعة  المإعداد المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة مماثلة لتلك  في  المطبقة    حتسابالا  وطرقن السياسات المحاسبية  إ
المنتهية في    المعلوماتفي اعداد     التعديلاتباستثناء تطبيق    2022ديسمبر    31المالية المجمعة السنوية للمجموعة للسنة 

تعديلات أخرى أو    تفسيراتأو    . لم تقم المجموعة بالتطبيق المبكر لأي معايير2023يناير    1  اعتبارا منالجديدة السارية  
 صدرت ولكن لم تسر بعد. 

 

 3تعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية  –هيمي الإطار المفاإلى  مرجعيةإشارة 
 إصدار سابق من الإطار المفاهيمي لمجلس معايير المحاسبة الدولية بإشارة مرجعيةإلى    التعديلات الإشارة المرجعية  تستبدل

   دون تغيير متطلباتها بشكل كبير. 2018الإصدار الحالي الصادر في مارس إلى 
 

أو   "دمج الأعمال" لتجنب إصدار الأرباح  3مبدأ الاعتراف بالمعيار الدولي للتقارير المالية  إلى    التعديلات استثناءً تضيف  
معيار   نطاق  التي ستتحقق ضمن  المحتملة  والمطلوبات  الالتزامات  تنشأ عن  والتي  الثاني"  "اليوم  في  المحتملة  الخسائر 

تفسير لجنة تفسيرات المعايير الدولية أو    لمحتملة والموجودات المحتملةالمخصصات والمطلوبات ا  37المحاسبة الدولي  
: الضرائب، إذا تم تكبدها بشكل منفصل. يتطلب الاستثناء من الكيانات تطبيق المعايير الواردة في معيار 21للتقارير المالية  

، على التوالي، بدلاً من الإطار المفاهيمي، 21ة  تفسير لجنة تفسيرات المعايير الدولية للتقارير الماليأو    37المحاسبة الدولي  
ً لتحديد ما إذا كان التزام حالي قائم ً تضيف التعديلات أيض  في تاريخ الحيازة.  ا المعيار الدولي للتقارير المالية  إلى    فقرة جديدة  ا

 المحتملة غير مؤهلة للاعتراف بها في تاريخ الحيازة. الموجوداتلتوضيح أن  3
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 والتغيرات في السياسات المحاسبية للمجموعة )تتمة( أساس الإعداد  - 2
 

 )تتمة(  مطبقة من قبل المجموعةالتعديلات الو الجديدة والتفسيرات معاييرال 2.2
 

 8تعديلات على معيار المحاسبة الدولي  -تعريف التقديرات المحاسبية 
التغيرات في التقديرات والتغيرات المحاسبية في السياسات المحاسبية التمييز بين    8توضح تعديلات معيار المحاسبة الدولي  

 المحاسبية.التقديرات  وضعوتصحيح الأخطاء. كما توضح التعديلات كيف تستخدم المنشآت أساليب القياس والمدخلات ل
 

 .للمجموعةالمجمعة  المكثفة المالية المرحلية  المعلوماتلم يكن للتعديلات أي تأثير على 
 

وبيان ممارسة المعايير الدولية للتقارير    1تعديلات على معيار المحاسبة الدولي    –الإفصاح عن السياسات المحاسبية  
 2المالية 

"أحكام المعلومات الجوهرية"   2وبيان ممارسة المعايير الدولية للتقارير المالية    1تعديلات على معيار المحاسبة الدولية  ال  إن

ات وأمثلة لمساعدة المنشآت على تطبيق أحكام المعلومات الجوهرية على إفصاحات السياسات المحاسبية. تهدف قدم إرشادت

استبدال   أكثر نفعاً عن طريق  التي تكون  المحاسبية  السياسات  المنشآت على تقديم إفصاحات  إلى مساعدة  التعديلات  تلك 

المنشآت   "الجوبمتطلبات  المحاسبية  "بهرية"  الإفصاح عن سياستها  المحاسبية  الإفصاح عن سياستها  " الماديةمتطلبات 

وإضافة الإرشادات حول كيفية تطبيق المنشآت لمفهوم المعلومات الجوهرية في اتخاذ القرارات بشأن إفصاحات السياسات 

 .المحاسبية
 

المجمعة   المكثفة  المرحلية  المالية  المعلومات  على  تأثير  للتعديلات  يكن  على ،  للمجموعةلم  تؤثر  أن  المتوقع  من  ولكن 

 السنوية للمجموعة. المجمعةإفصاحات السياسة المحاسبية في البيانات المالية 
 

تعديلات على معيار المحاسبة الدولي   -الضرائب المؤجلة المتعلقة بالموجودات والمطلوبات الناشئة عن معاملة واحدة  
12 
تضيق نطاق استثناء الاعتراف المبدئي، بحيث لم يعد    ضريبة الدخل   12المحاسبة الدولي رقم  تعديلات على معيار  ال  إن

التأجيرمثل    ينطبق على المعاملات التي تؤدي إلى فروق ضريبية مؤقتة قابلة للخصم ومتساوية إنهاء    ومطلوبات   عقود 

 الخدمة. 
 

 .تأثير على المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة للمجموعة أي لم يكن للتعديلات
 

، ولكن ليس لها تأثير على المعلومات المالية المرحلية المكثفة 2023تسري العديد من التعديلات والتفسيرات لأول مرة في 

 وعة. مالمجمعة للمج
 

 مدينون ومدفوعات مقدما وموجودات أخرى       - 3

 
 مارس 31

2023 

 )مدققة(
 ديسمبر 31

2022 
 مارس  31

2022 

 دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي 
    

 54,259,861 55,839,059 55,521,983 مدينون  
 1,527,494 929,887 749,350 إيرادات تأجير وضيافة مستحقة 

 3,055,704 1,644,181 2,209,308 ( 12المستحق من أطراف ذات علاقة )إيضاح 
 735,458 450,422 1,149,692 مدفوعات مقدما  

 2,396,375 2,153,779 2,173,045 أرصدة مدينة أخرى  
 ─────── ─────── ─────── 
 61,803,378 61,017,328 61,974,892 

 (6,770,979) (14,336,959) (14,361,800) متوقعة الئتمان الامخصص خسائر 
 ─────── ─────── ─────── 
 47,441,578 46,680,369 55,203,913 

 ═══════ ═══════ ═══════ 
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 )تتمة( مدينون ومدفوعات مقدما وموجودات أخرى       - 3
 

 فيما يلي الحركة في مخصص خسائر الائتمان المتوقعة:
مارس  31المنتهية في   أشهر   الثلاثة    

  2023 
 دينار كويتي

 2022 
 دينار كويتي 

   

 6,803,546 14,336,959 يناير 1كما في 
     - 23,485 خسائر الائتمان المتوقعة للفترة 

 (31,740)     - شطب 
 (827) 1,356 فروق تحويل عملات أجنبية   

 ───────── ───────── 

 6,770,979 14,361,800 مارس  31كما في 
 ═════════ ═════════ 

 

 المعادل النقد والنقد        - 4

 
  مارس 31

2023 

 )مدققة(
 ديسمبر 31

2022 
 مارس  31

2022 

 دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي 
    

 11,300,770  10,952,308 15,526,068 نقد لدى البنوك وفي الصندوق
 2,015,056  9,847,089 34,651,780 أشهر(  ثلاثةإلى  )من يوم الأجلودائع قصيرة 

 

─────── ─────── ─────── 
 13,315,826  20,799,397 50,177,848 الأجلنقد وودائع قصيرة 

)مدرج ضمن قروض وسلف  ناقصاً: حساب مكشوف لدى البنك

 (297,983)  (1,389) (498,607) تحمل فائدة( 
 

─────── ─────── ─────── 
المكثف النقد والنقد المعادل لغرض بيان التدفقات النقدية المرحلي 

 13,017,843 20,798,008 49,679,241 المجمع
 

═══════ ═══════ ═══════ 
 

قصيرة   والودائع  النقد  )  35,796,531  غبمبل  الأجلإن  كويتي   كويتي،    دينار  3,357,338  : 2022  ديسمبر  31دينار 

     (. 13يضاح دينار كويتي( مودع لدى أطراف ذات علاقة )إ 4,949,684 :2022 مارس 31و
 

 استثمار في شركة زميلة  - 5
 

 ثمار في الشركات الزميلة خلال الفترة: تفيما يلي الحركة في القيمة الدفترية للاس 
 

 
  مارس 31

2023 

 )مدققة(
 ديسمبر 31

2022 
 مارس  31

2022 
 دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي 
    

 58,649,178 58,649,178 40,151,284 الرصيد الافتتاحي
 - (32,380,525) - بيع خلال الفترة 

 - 14,141,313 - إضافات ومساهمات رأسمالية خلال الفترة
 454,375 506,267 244,744 حصة في نتائج للفترة

 - (80,000) (443,940) توزيعات أرباح 
 (137,355) (684,949) (187,574) تعديل تحويل عملات أجنبية

 ─────── ─────── ─────── 
 58,966,198 40,151,284 39,764,514 الرصيد الختامي

 ═══════ ═══════ ═══════ 
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 قروض وسلف تحمل فائدة   - 6

 

 مارس 31
2023 

 دينار كويتي 

 )مدققة(
 ديسمبر 31

2022 
 دينار كويتي  

 مارس  31
2022 

 دينار كويتي  
    

   :الشركة الأم
   

 20,016,855 22,208,227 7,523,227 متداول 
 166,465,712 161,679,597 160,388,051 غير متداول 

 
─────── ─────── ─────── 

 
167,911,278 183,887,824 186,482,567 

 
─────── ─────── ─────── 

 الشركات التابعة: 
   

 11,864,430 13,248,982 10,162,391 متداول 
 47,271,060 105,634,491 108,424,369 غير متداول 

 
─────── ─────── ─────── 

 
118,586,760 118,883,473 59,135,490 

 
─────── ─────── ─────── 

 
286,498,038 302,771,297 245,618,057 

 
═══════ ═══════ ═══════ 

 

 سندات - 7

 
 مارس 31

2023 

 )مدققة(
 ديسمبر 31

2022 
 دينار كويتي  دينار كويتي 

   

  أصلي بمبلغ مكفولة بضمان أصدرت الشركة الأم سندات غير  ،2018أبريل  19في 
 : )أ(تتضمن سندات في شكل مجموعتين كما يلي ،دينار كويتي 60,000,000

  

   بتاريخ مستحقة  بنسبة    2023أبريل    19سندات  ثابت  بمعدل  فائدة  وتحمل 
 32,150,000 10,900,000   كمتأخرات% سنوياً تستحق ربع سنوياً 5.75

   بتاريخ مستحقة  بنسبة    2023أبريل    19سندات  متغير  بمعدل  فائدة  وتحمل 
% فوق معدل الخصم المعلن من قبل بنك الكويت المركزي تستحق ربع  2.50
 27,850,000 16,650,000   كمتأخراتسنوياً 

   
، أصدرت الشركة الأم سندات غير مضمونة بمبلغ أصلي قدره  2023مارس  28في 

   : تتضمن سندات في شكل مجموعتين كما يليكويتي  دينار 80,000,000
   7  بنسبةحمل فائدة بمعدل ثابت  وت،  2028مارس    28في    ةمستحقسندات ً  ٪ سنويا

 - 54,600,000 ستحق ربع سنويًا كمتأخرات ت
   فائدة  وت،  2028مارس    28في    ةمستحقسندات ٪  3بمعدل متغير بنسبة  حمل 

المركزي  فوق   الكويت  بنك  قبل  من  المعلن  الخصم  سنويتمعدل  ربع    استحق 
 - 25,400,000 . كمتأخرات

 ─────── ─────── 
 107,550,000 60,000,000 

 ═══════ ═══════ 
 

 60من إجمالي السندات البالغة  دينار كويتي  مليون    32.45قامت الشركة الأم بشراء وإلغاء    ،2023مارس    28في   (أ
. تضمن شراء وإلغاء إجمالي 2023أبريل    19والمستحقة في    2018أبريل    19مليون دينار كويتي الصادرة سابقا في  

متغير    بمعدل فائدةمليون دينار كويتي وسندات    21.25ثابت بقيمة    فائدة  بمعدلمليون دينار كويتي سندات    32.45
مليون دينار كويتي من    27.55زال هناك مبلغ    ما  السندات،ويتي. بعد شراء وإلغاء هذه  مليون دينار ك  11.2بقيمة  

 .2023أبريل   19في  والسدادمستحقة الدفع  والتي كانت السندات
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 أسهم خزينة - 8

 
 مارس 31

2023 

 )مدققة(
 ديسمبر 31

2022 
 مارس  31

2022 
    

 113,669,873 128,481,705 128,481,710 الخزينة عدد أسهم

 % 9.568 % 8.981 % 8.981 النسبة المئوية للأسهم المصدرة

 10,571,298 8,094,347 10,920,945 القيمة السوقية بالدينار الكويتي 

 14,478,743 15,503,985 15,503,985 التكلفة بالدينار الكويتي  
 

 أخرى يةصافي خسائر تشغيل      -9

 

 أشهر المنتهية في   الثلاثة
   مارس  31

 

 2023 
 دينار كويتي

 2022 
   دينار كويتي 

     

   (66,000) (94,801) مخصص صيانة عقارات مستأجرة

       - (23,485) صافي تحميل مخصصات انخفاض القيمة

   5,272 - إيرادات استثمار

 ───────── ─────────   

 
(118,286) (60,728)   

 ═════════ ═════════   
 

 غير تشغيلية أخرى صافي إيرادات -10

 

 أشهر المنتهية في   الثلاثة
   مارس  31

 

 2023 
 دينار كويتي

 2022 
   دينار كويتي 

     

   (27,732) (28,023) إطفاء موجودات غير ملموسة 

   41,939 330,868 إيرادات أخرى  

   638,668 754,502 تحويل عملات أجنبية  ربح

 ───────── ─────────   

 
1,057,347 652,875   

 ═════════ ═════════   
  

 الضرائب - 11

 

 أشهر المنتهية في   الثلاثة
 مارس  31

 
 

 

 2023 
 دينار كويتي

 2022 
 دينار كويتي 

 
 

     

 15,669 18,954 حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي
 

 

 38,707 57,282 ضريبة دعم العمالة الوطنية 
 

 

 15,483 12,980 الزكاة
 

 
     

   ضرائب على الشركات التابعة الأجنبية
 

 

 18,610 1,399 ضريبة حالية مصروفات 
 

 

 19,658 38,589 مصروف ضريبة مؤجلة
 

 
 ───────── ─────────   

 
129,204 108,127 

 
 

 ═════════ ═════════   
 

  السهم الأساسية والمخففة ربحية  - 12
 

لعدد الأسهم    المرجحالفترة الخاص بمساهمي الشركة الأم على المتوسط    ربح  قسمةبالسهم الأساسية  ربحية  يتم احتساب  
   ناقصاً أسهم الخزينة. الفترةالقائمة خلال 

 

لعدد الأسهم العادية    المرجحالخاص بمساهمي الشركة الأم على المتوسط  الفترة    ربح  قسمةبالسهم المخففة  ربحية    يتم احتساب
سهم الأتحويل كافة خيارات شراء    دلعدد الأسهم العادية التي سيتم إصدارها عن  المرجحزائداً المتوسط    الفترةالقائمة خلال  

سهم الأشراء    اتالشركة الأم خيارات شراء أسهم للموظفين قائمة تم إصدارها بموجب برنامج خيار  كان لدىللموظفين.  
   .ربحية السهملها تأثير مخفف على ليس  للموظفين، والتي

 



 شركة العقارات المتحدة ش.م.ك.ع. وشركاتها التابعة
 

 إيضاحات حول المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة )غير مدققة(

  2023 مارس 31في  للفترة المنتهية
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 )تتمة(ربحية السهم الأساسية والمخففة  - 12
 

 

 أشهر المنتهية في  الثلاثة
 مارس  31

 
 

 

 2023 
 دينار كويتي 

 2022 
 دينار كويتي 

 
 

     
        :الأساسية والمخففةربحية السهم 

   1,602,665 2,027,815   ربح الفترة الخاص بمساهمي الشركة الأم
 ═════════ ═════════   

   سهم سهم  

   عدد الأسهم القائمة: 

 

 

   1,187,974,420 1,430,545,510 المتوسط المرجح لعدد الأسهم المدفوعة
   (113,669,873) (128,481,709) المتوسط المرجح لعدد أسهم الخزينة 

 
───────── ───────── 

  
   1,074,304,547 1,302,063,801 ربحية السهم الأساسية والمخففة لالمتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة 

 ═════════ ═════════   

   1.49 1.56 الأساسية والمخففة الخاصة بمساهمي الشركة الأم )فلس( السهم  ربحية
 ═════════ ═════════   

 

وتاريخ التصريح المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة لم يتم إجراء أي معاملات تتضمن أسهم عادية بين تاريخ 

 ما قد يتطلب إعادة إدراج ربحية السهم الأساسية والمخففة. مبإصدار هذه المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة 



 

 شركة العقارات المتحدة ش.م.ك.ع. وشركاتها التابعة
 

 إيضاحات حول المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة )غير مدققة(

 2023 مارس 31كما في 
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 معاملات مع أطراف ذات علاقة -13
 

يمثلون التي  شركات  الالإدارة العليا للمجموعة وموظفي  وأعضاء مجلس الإدارة و  ينالرئيسي   ينالشركة الأم الكبرى والمساهممع أطراف ذات علاقة أي  القائمة  المعاملات    هذه المعاملات تلكتمثل  

 مع أطراف ذات علاقة هي كما يلي:  والمعاملات . يتم الموافقة على سياسات تسعير وشروط هذه المعاملات من قبل إدارة الشركة الأم. إن الأرصدةالمالكين الرئيسيين لها
 
 

 
 الشركة  

 الأم الكبرى  

 أطراف أخرى
 *ذات علاقة 

 مارس 31
2023 

 )مدققة(
  ديسمبر 31

2022 
 مارس  31

2022 

 دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي 

      بيان المركز المالي المرحلي المكثف المجمع 

 4,949,684 3,357,338 35,796,531 35,796,531 - (4)إيضاح  والنقد المعادلنقد ال

 3,055,704 1,644,181 2,209,308  2,209,308 - (3مدينون ومدفوعات مقدماً وموجودات أخرى )ايضاح 

 25,182,728 15,933,124 16,877,278 16,877,278 - شركة زميلةإلى  قرض

 146,359 21,557 18,478 18,478 - موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الإيرادات الشاملة الأخرى 

 3,050,051 2,027,998 1,949,416 1,908,767 40,649 دائنون ومصروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخرى  

 86,587,370 88,218,346 72,780,346 72,780,346 - قروض وسلف تحمل فوائد
 

  
 مارس 31المنتهية في  أشهر الثلاثة 

  

 أطراف أخرى
 2022 2023 ذات علاقة  

  
 دينار كويتي  دينار كويتي دينار كويتي

 بيان الدخل المرحلي المكثف المجمع
    

 مجمل إيرادات التأجير
 

 146,604  146,604 140,420 

 إيرادات مقاولات وخدمات 
 

 1,885,985  1,885,985 1,007,507 

 إيرادات تشغيل أخرى
 

 411,296  411,296 518,908 

 عقاراتتكاليف تشغيل 
 

 178,452  178,452 119,488 

 مصروفات عمومية وإدارية
 

 68,843  68,843 89,479 

 إيرادات فوائد  
 

 35,112  35,112 42,359 

 تكاليف تمويل 
 

 1,187,991  1,187,991 705,825 

 
 الشركات الخاضعة للسيطرة المشتركة. تمثل الأطراف الأخرى ذات علاقة  إن*  



 شركة العقارات المتحدة ش.م.ك.ع. وشركاتها التابعة
 

 المكثفة المجمعة )غير مدققة(إيضاحات حول المعلومات المالية المرحلية 

 2023مارس  31كما في 
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 معاملات مع أطراف ذات علاقة )تتمة(       -13
 

 موظفي الإدارة العليا مكافآت   

  

   المنتهية في أشهر الثلاثة
 مارس  31

  
2023 2022 

  
 دينار كويتي  دينار كويتي

    

 182,733 192,646   للموظفين  الأجلرواتب ومزايا قصيرة 

 23,128 28,688   مكافأة نهاية الخدمة  
  ─────── ─────── 

  221,334 205,861 
  ═══════ ═══════ 

 

 معلومات القطاعات   -14
 

تراقب الإدارة نتائج تشغيل القطاعات لديها بصورة منفصلة بغرض اتخاذ قرارات بشأن توزيع الموارد وتقييم الأداء. يتم  
 خسائر التشغيل كما هو موضح في الجدول أدناه. أو  أرباحإلى  استناداً تقييم أداء القطاع 

 

 تتضمن نتائج القطاع الإيرادات والمصروفات المتعلقة بشكل مباشر بالقطاع. 
 

 لدى المجموعة القطاعات التشغيل الآتية القابلة لرفع التقارير عنها:
 

  .عمليات التأجير: يتضمن تأجير العقارات 
   المقدمة من قبل فندق مارينا وفندق الضيافة  الفنادق: يتضمن خدمات  وفندق بحمدون وفندق   هيلتونأنشطة عمليات 

 صلالة. 
 .تجارة العقارات: يتضمن شراء وإعادة بيع العقارات 

   نيابة عن أطراف  الإنشاءات التي يتم القيام بها    مقاولاتالمدنية والأنواع الأخرى من    المقاولاتالمقاولات: يتضمن

 أخرى. 

  نيابة عن الغير. والعقاراتالعقارات المملوكة للشركة خدمات عقارات: تتضمن صيانة وإدارة 
   .تطوير عقارات: يتضمن ما يتعلق بتطوير العقارات 

 



 شركة العقارات المتحدة ش.م.ك.ع. وشركاتها التابعة
 

 المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة )غير مدققة(إيضاحات حول 

 2023مارس  31كما في 
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 القطاعات )تتمة(معلومات  -14
 

 يعرض الجدول التالي معلومات حول الإيرادات والأرباح المتعلقة بقطاعات التشغيل بالمجموعة:
 

 مارس  31أشهر المنتهية في    الثلاثة  مارس  31أشهر المنتهية في    الثلاثة  

 إيرادات القطاع  

   إجمالي
 إيرادات القطاع  نتائج القطاع  ربح القطاع 

  إجمالي
 نتائج القطاع  ربح القطاع 

 2023 2023 2023 2022 2022 2022 

 دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي 
       

 233,629  3,649,194  5,992,387  (317,851)  5,785,745  8,522,112  عمليات التأجير
 42,183  (182,556)  2,460,761  930,358  645,442  3,364,962  عمليات الضيافة 

 499,388  299,124  411,335  224,623  462,669  642,128  تطوير وتجارة العقارات 
 467,121  646,366  5,786,923  161,374  370,327  4,865,170  المقاولات 

 763,263  1,058,066  4,849,168  841,197  1,206,249  7,176,954  خدمات عقارية
 (445,064)  (249,387)  (727,573)  (112,876)  (338,047)  (1,136,015)  الاستبعادات ما بين القطاعات 

 
─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 

 1,560,520  5,220,807  18,773,001  1,726,825  8,132,385  23,435,311  إيرادات ونتائج القطاع 
 304,168   * إيرادات أخرى

  
72,324 

   
───────── 

  
───────── 

 2,030,993    الفترة ربح
  

1,632,844 

   ═══════ 
  

═══════ 
 

 تدار على مستوى المجموعة. والتيمركزية ال ةشركالمن قبل إدارة  امن النشاط يتم القيام به  ه الأنواععلى القطاعات نظراً لأن هذ المبالغ* لم يتم توزيع هذه 



 ش.م.ك.ع. وشركاتها التابعةشركة العقارات المتحدة 
 

 إيضاحات حول المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة )غير مدققة(

 2023مارس  31كما في 
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 معلومات القطاعات )تتمة(   -14
 

 معلومات حول توزيع الإيرادات 
 

 يعرض الجدول التالي توزيع إيرادات المجموعة:  
  الخدمات المنفذة   الخدمات المنفذة  

 توقيت الاعتراف بالإيرادات 
 على مدار  

 الوقت 

عند نقطة زمنية  
 محددة 

 جمالي الإ

2023 

 على مدار 

 الوقت 

عند نقطة زمنية  
 محددة 

 جمالي الإ

2022 

 دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي 

       مارس  31

 5,992,387  972,365  5,020,022  8,522,112  857,500  7,664,612  عمليات التأجير

 2,460,761  2,460,761     -  3,364,962  3,364,962     -  عمليات الضيافة 

 411,335  77,454  333,881  642,128  251,687  390,441  العقارات  وتجارة تطوير

 5,786,923     -  5,786,923  4,865,170     -  4,865,170  المقاولات  

 4,849,168     -  4,849,168  7,176,954     -  7,176,954  يةعقار خدمات

 (727,573)     -  (727,573)  (1,136,015)     -  (1,136,015)  الاستبعادات ما بين القطاعات 
 ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 

 18,773,001  3,510,580  15,262,421  23,435,311 4,474,149 18,961,162 الإيرادات الناتجة من العقود مع العملاء  إجمالي 
 ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 

 



 شركة العقارات المتحدة ش.م.ك.ع. وشركاتها التابعة
 

 إيضاحات حول المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة )غير مدققة(

 2023مارس  31كما في 
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 معلومات القطاعات )تتمة(  -14
 

 )تتمة(معلومات حول توزيع الإيرادات 
  )مدققة(  

   مارس 31 ديسمبر 31 مارس 31 

 2023 2022 2022 

 دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي 

    الموجودات:

 239,327,085 451,006,736  408,760,950  عمليات التأجير
 132,021,760 134,156,713  134,447,757  عمليات الضيافة 

 129,927,166 153,600,884  151,705,028    تجارة العقاراتو  تطوير
 47,470,585 42,706,766  39,694,544  المقاولات 

 10,343,524 21,984,713  21,487,401  العقارات إدارةخدمات 
 38,036,165 1,114,469  1,117,879  غير موزعة 

 (248,589) (136,855,234)  (61,907,326)  الاستبعادات ما بين القطاعات 
 ─────── ─────── ─────── 

 596,877,696 667,715,047 695,306,233 الموجودات إجمالي
 ═══════ ═══════ ═══════ 

 

    المطلوبات:

 161,418,665 457,573,658  462,485,270  عمليات التأجير

 90,319,227 46,440,297  54,996,027  عمليات الضيافة 

 48,888,013 33,195,785  65,647,032  تجارة العقارات و  تطوير

 70,828,170 41,422,578  40,563,887  المقاولات 

 20,481,345 17,256,077  18,693,948  العقارات إدارةخدمات 

 25,811,511 16,228,003  (9,405,505)  غير موزعة 

 (661,278)  (132,945,060)  (125,830,956)  الاستبعادات ما بين القطاعات 

 ─────── ─────── ─────── 
 417,085,653 479,171,338 507,149,703 المطلوبات  إجمالي

 ═══════ ═══════ ═══════ 
 
  التزامات رأسمالية ومطلوبات محتملة - 15

 

 ومطلوبات محتملة التزامات رأسمالية

دينار   71,954  رأسمالي مستقبلي بمبلغ  بإنفاقمع أطراف أخرى وبالتالي التزمت  على التزامات رأسمالية  المجموعة    وافقت

 دينار كويتي(.  145,752 :2022 مارس 31دينار كويتي و 81,730 :2022ديسمبر  31)كويتي  
 

ضمن  ، كان لدى المجموعة مطلوبات محتملة فيما يتعلق بكفالات بنكية وكفالات وأمور أخرى ناتجة  2023  مارس  31في  

الطبيعي بمبلغ   مارس   31دينار كويتي و  10,570,310  :2022ديسمبر    31دينار كويتي )  9,581,909  سياق الأعمال 

       دينار كويتي( ولا يتوقع أن تنتج عنها التزامات مادية. 11,462,194 :2022
 

 دعاوى قضائية
 

بإبرام اتفاقية مع عائلة الأغا )" المشتري"( تنص على بيع بعض الأسهم في    2014أبريل    16قامت المجموعة بتاريخ   (أ

المتعلقة   بالتزاماتهلم يفي المشتري    . ولكن(شركة منازل المتحدة للاستثمار العقارية )ش.م.م.( )"منازل"()شركة تابعة  

 .  ط الاتفاقية المبرمة من قبل عائلة الأغابما يخالف شرو لمجموعةلبسداد مقابل الشراء 
 

تم رفع عدة دعاوى قضائية ضد المجموعة والمساهمين الآخرين لدى منازل فيما يتعلق بتلك المنازعة للمطالبة بحقوقهم  

المجموعة    أسهمفي   لصالح  درجة  أول  محاكم  عن  الصادرة  الأحكام  كانت  السابقة،  السنوات  منازل. وخلال  شركة 

، تم إلغاء الأحكام الصادرة عن محاكم أول درجة من قبل محكمة . ولكن خلال السنة السابقةلمنازل  الآخرين  والمساهمين

تم تعليق عملية تحويل الأسهم لحين صدور الحكم   % في شركة منازل.71.3التمييز بشأن حصة ملكية المجموعة بنسبة  

 في الدعوى القضائية. 

 

 
 

 



 شركة العقارات المتحدة ش.م.ك.ع. وشركاتها التابعة
 

 إيضاحات حول المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة )غير مدققة(

 2023مارس  31كما في 
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 )تتمة(  ومطلوبات محتملةالتزامات رأسمالية  - 15
 

 )تتمة( دعاوى قضائية
 

وفقا للمستشار القانوني لدى المجموعة، فإن الحكم بالبطلان ومدى صحة ونفاذ عقود البيع الصادر عن محكمة التمييز  

كان الحكم في قضية تزوير المستندات  نفسها في قضايا مماثلة.    التمييز يتعارض مع الأحكام السابقة الصادرة عن محكمة  

أغسطس   وفي  المجموعة،  المحكم  2022لصالح  تزوير  رفضت  بشأن حكم  الأخرى  الأطراف  استئناف  المصرية  ة 

 المستندات. 
 

  2023  مارس  31دينار كويتي كما في    1,982,349وعلى الرغم من ذلك، قامت الإدارة بتسجيل خسارة مؤقتة بمبلغ  

  31و  دينار كويتي،  1,982,349:  2022ديسمبر    31والمتعلق بخسارة محتملة في حصة الملكية في شركة منازل )

(. ويرى المستشار القانوني للمجموعة أنه لن يكون لهذا الأمر تأثير مادي  دينار كويتي  1,982,349:  2022  مارس

 عكسي على المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة المرفقة.  
 

الملكية في ش القانوني للمجموعة، بالرغم من خسارة جزء جوهري من حصة  ركة  فضلا عن ذلك، ووفقا للمستشار 

 منازل، تستمر سيطرة المجموعة على شركة منازل نظراً لأن الأمر محل تنازع أمام المحكمة. 
 

  ، دينار كويتي : لا شيء2022ديسمبر  31) 2023 مارس 31لدى المجموعة موجودات تم استهلاكها بالكامل كما في  ( ب

بعض    لإنشاء(  (BOTلك والتحويل  البناء والتم( ما يمثل مشروعات بنظام  دينار كويتي  : لا شيء2022  مارس  31و

سنة وتم مد   25مستأجرة من وزارة المالية لمدة مبدئية    يضارأالعقارات )"عقارات"(. تم بناء هذه العقارات على قطع  

على انتهاء مدة الايجار القابلة للتجديد، لم تقم وزارة المالية بمد فترات الايجار   سنوات إضافية. بناءً   10إلى    فترة الايجار

العقارات ودفع ايجار إضافي. قامت المجموعة برفع دعاوى قضائية   لإخلاءوقامت برفع دعوى قضائية ضد المجموعة  

مجموعة تجديد فترة الايجار بناءا على مضادة على وزارة المالية لتجديد فترة الايجار. طبقا للمستشار القانوني، يحق لل

الشروط الاصلية للعقود المبرمة مع وزارة المالية. مازالت المجموعة تتولى إدارة عمليات العقارات نظرا لاستمرار  

الناتجة من    تالإيرادانظر القضايا امام محكمة التمييز. أوضح المستشار القانوني احقية المجموعة في الحصول على  

عليه، تم تسجيل الإيرادات من العقارات وتكاليف    حتى يصدر الحكم النهائي ويتم تفعيل نقل الملكية. وبناءً العقارات  

  31دينار كويتي )  809,260  التشغيل المتعلقة بها من قبل المجموعة في بيان الدخل المرحلي المكثف المجمع بمبلغ 

دينار كويتي( على  582,370  :2022  مارس  31كويتي )دينار    572,647ودينار كويتي(    815,247  :2022  مارس

    التوالي. 
 

 القيمة العادلة للأدوات المالية  -16
 

دفعه لتحويل التزام في معاملة منظمة بين المشاركين أو    يتم تعريف القيمة العادلة على أنها السعر الذي سيتم استلامه لبيع أصل

القيمة العادلة هو افتراض أن المجموعة تعمل وفقاً لمبدأ الاستمرارية دون وجود أي  في السوق في تاريخ القياس. إن تعريف  

 إتمام معاملة وفقاً لشروط مجحفة. أو  تخفيض نطاق أعمالها بصورة جوهريةأو  التصفيةإلى  حاجةأو  نية
 

 تتكون الأدوات المالية من الموجودات المالية والمطلوبات المالية.
 

 والافتراضات المستخدمة في تحديد القيمة العادلة للأدوات المالية:  فيما يلي المنهجيات
 

أسعار الشراء  أو    الأسعار المعلنة في السوقإلى    تتحدد القيمة العادلة للأدوات المالية المتداولة في أسواق نشطة بالرجوع

 صم لتكاليف المعاملة.للمتداولين )سعر الشراء للمراكز المدينة وسعر الطلب للمراكز الدائنة(، بدون أي خ
 

تتضمن هذه الأساليب  قد    بالنسبة للأدوات المالية غير المتداولة في أسواق نشطة، تتحدد القيمة العادلة باستخدام أساليب التقييم. 

حد إلى    القيمة العادلة الحالية لأداة أخرى مماثلةإلى    الرجوعأو    استخدام معاملات حديثة في السوق بشروط تجارية بحتة

 نماذج تقييم أخرى. أو  تحليل التدفقات النقدية المخصومةأو  ير،كب
 

 تستخدم المجموعة الجدول الهرمي التالي لتحديد القيمة العادلة للأدوات المالية والإفصاح عنها حسب أسلوب التقييم:  

 : أسعار )غير معدلة( في السوق النشط لموجودات ومطلوبات مماثلة.1المستوى 

ب أخرى تكون جميع مدخلاتـها ذات التأثير الجوهري على القيمة العـادلة المسجلة ملحوظة إما بصورة : أسالي2المستوى  

 غير مباشرة: و  أو  مباشرة

البيانات  إلى    : الأساليب الأخرى التي تستخدم مدخلات ذات تأثير جوهري على القيمة العادلة المسجلة ولا تستند3المستوى  

 المعروضة في السوق.



 شركة العقارات المتحدة ش.م.ك.ع. وشركاتها التابعة
 

 إيضاحات حول المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة )غير مدققة(

 2023مارس  31كما في 
 

 

 19 

 

 )تتمة(  القيمة العادلة للأدوات المالية  -16
 

 يوضح الجدول التالي تحليل الأدوات المالية المسجلة بالقيمة العادلة حسب المستوى بالجدول الهرمي لقياس القيمة العادلة:   
 

 
   جماليالإ 3المستوى  1المستوى 

 دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  2023 مارس 31

مالية مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الإيرادات الشاملة  موجودات 
    الأخرى:

 418,649     - 418,649 أسهم مسعرة

 1,873,263 1,873,263     - أسهم غير مسعرة

 
─────── ─────── ─────── 

 
 418,649  1,873,263  2,291,912 

 
═══════ ═══════ ═══════ 

    

 
   جماليالإ 3المستوى  1المستوى 

 دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  2022ديسمبر  31

موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الإيرادات الشاملة  
    الأخرى:

 529,832     - 529,832 أسهم مسعرة

 1,856,270 1,856,270     - أسهم غير مسعرة

 ─────── ─────── ─────── 
 529,832 1,856,270 2,386,102 

 ═══════ ═══════ ═══════ 
 

 
   جماليالإ 3المستوى  1المستوى 

 دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  2022 مارس 31

موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الإيرادات الشاملة  
    الأخرى:

 203,976     - 203,976 أسهم مسعرة

 3,213,936 3,213,936     - غير مسعرةأسهم  
 ─────── ─────── ─────── 
 203,976 3,213,936 3,417,912 
 ═══════ ═══════ ═══════ 
 

 خلال الفترة، لم يكن هناك أي تحويلات بين مستويات الجدول الهرمي.
 

باستخدام أحدث بيانات مالية متاحة للشركات المستثمر فيها  يتم تقييم الأسهم غير المسعرة بطريقة صافي القيمة الدفترية  

 حيث يتم تحديد القيمة العادلة للموجودات الأساسية.
 

المجمع  المكثف  المرحلي  المالي  المركز  التأثير على بيان  المكثف  أو    سيكون  المرحلي  الملكية  التغيرات في حقوق  بيان 

خاطر ذات الصلة المستخدمة في تحديد القيمة العادلة للأوراق المالية  المجمع غير جوهري إذا طرأ تغير في متغيرات الم

 %.5غير المسعرة بنسبة 
 

 :3فيما يلي مطابقة المبلغ الافتتاحي والختامي للموجودات المالية المقاسة بالقيمة العادلة المصنفة ضمن المستوى 
 

 

 مارس 31
2023 

 )مدققة(
 ديسمبر 31

2022 
 مارس  31

2022 

 
 دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي

    

 3,215,546 3,215,546 1,856,270  الرصيد الافتتاحي
 1,458 (1,153,674) 9,300  إعادة القياس المسجلة في الايرادات الشاملة الأخرى 

 (3,068) (205,602)  7,693  )المبيعات(والمشتريات    بنود أخرى تتضمن صافي التحويل 
 

─────── ─────── ─────── 
 3,213,936 1,856,270 1,873,263 الرصيد الختامي 

 
═══════ ═══════ ═══════ 

 


