
  

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 ريتالرياض صندوق 

 صندوق استثمار عقاري متداول

 (الماليةالرياض المدار من قبل )

 )غير مراجعة( القوائم المالية الأولية الموجزة الموحدة

 م2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 مع تقرير فحص المراجع المستقل

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 صندوق الرياض ريت

 صندوق استثمار عقاري متداول

 )المدار من قبل الرياض المالية(

 غير المراجعة الأولية الموجزة الموحدةالمالية القوائم 

 م2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 

 

 

 الصفحات 

  

 1 الأولية الموجزة الموحدةتقرير فحص المراجع المستقل عن القوائم المالية 

  

 2 الأولية الموجزة الموحدة قائمة المركز المالي

  

 3 الأولية الموجزة الموحدةقائمة الدخل الشامل 

  

 4 الأولية الموجزة الموحدة )حقوق الملكية( قائمة التغيرات في صافي الموجودات

  

 5  الأولية الموجزة الموحدة قائمة التدفقات النقدية

  

 18-6 الموحدةالأولية الموجزة ايضاحات حول القوائم المالية 
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 صندوق الرياض ريت

 صندوق استثمار عقاري متداول

 من قبل الرياض المالية()المدار 

 )غير مراجعة( الأولية الموجزة الموحدةقائمة المركز المالي 

 م2025يونيو  30كما في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(

 

 

 
 إيضاح

 
 م2025يونيو  30

 )غير مراجعة(
 

 م2024ديسمبر  31

 )مراجعة(
      

      الموجودات

      

 112,212,026  62,141,912   النقدية و شبه النقدية

 52,814,740  49,449,747   ذمم مدينة ، بالصافي

 482,524  549,147   مخزون

 45,239,520  27,603,655   مصروفات مدفوعة مقدما وموجودات أخرى

 69,045,438  86,632,976   عقارات تحت التطوير

 703,416,644  703,416,644   استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 

 1,789,666,465  1,779,759,304  6 ، بالصافي ستثمارات عقاريةإ

 2,772,877,357  2,709,553,385   إجمالي الموجودات 
      

      المطلوبات

 1,393,666,200  1,375,483,078  9,7 تمويل إسلامي

 13,883,629  13,581,118   ذمم دائنة

 28,805,723  22,478,951   ايرادات إيجار غير مكتسبة

 29,049,045  31,596,695   مصروفات مستحقة ومطلوبات أخرى

 75,072,841  86,864,874  9,5 أتعاب إدارة مستحقة

 4,047,165  4,546,878   الفنادق منافع نهاية الخدمة لموظفين

 1,544,524,603  1,534,551,594   إجمالي المطلوبات

      

 1,228,352,754  1,175,001,791   صافي الموجودات العائدة لحاملي الوحدات
      

 171,697,101  171,697,101   وحدات مصدرة  )بالعدد(
      

 7.15  6.84   القيمة الدفترية العائدة للوحدة

      

 10.17  10.31  8 القيمة العادلة العائدة للوحدة

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 .الموحدة الأولية الموجزة جزءً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية 17إلى  1تعتبر الإيضاحات المرفقة من 
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 صندوق الرياض ريت

 استثمار عقاري متداولصندوق 

 )المدار من قبل الرياض المالية(

 )غير مراجعة( الأولية الموجزة الموحدةقائمة الدخل الشامل 

 م2024يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتيهة في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(

 

 
 م2024يونيو  30  م2025يونيو  30  إيضاح 

      

 132,518,169  121,199,317   إيرادات إيجار و تشغيل

 (31,929,192)  (30,701,792)   تكلفة الإيرادات

 (16,894,437)  (16,467,408)  6 إستهلاك الإستثمارات العقارية

 -  6,560,247  6 عكس الانخفاض في قيمة العقارات الاستثمارية

 83,694,540  80,590,364   مجمل الربح

      

 (5,489,253)  (5,050,227)   مصاريف إدارة عقارات

 (14,551,128)  (11,792,033)  9,5 أتعاب إدارة الصندوق

 (50,000)  (50,000)  9 أتعاب الحفظ

 (2,401,237)  (20,087,620)   الإئتمان المتوقعة مخصص خسائر

 (32,449,098)  (31,206,118)   مصروفات عمومية وإدارية

 28,753,824  12,404,366   صافي الربح التشغيلي

      

توزيعات أرباح من استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من دخل 

 خلال الربح أو الخسارة
  3,527,019  20,557,439 

 (44,243,880)  (44,868,625)  9 مصاريف تمويل

 897,887  3,057,352   إيرادات أخرى

 5,965,270  (25,879,888)   ربح الفترة /)خسارة( 
      

 -  -   الدخل الشامل الآخر للفترة

      

 5,965,270  (25,879,888)   الدخل الشامل للفترة / )الخسارة( إجمالي

      

      

      

 م2024يونيو  30  م2025يونيو  30  إيضاح 

      

      النقد من العمليات

      

 5,965,270  (25,879,888)   الربح للفترة / صافي )الخسارة(

 2,401,237  20,087,620   مخصص خسائر الائتمان المتوقعة

 -  (6,560,247)  6 عكس الانخفاض في قيمة العقارات الاستثمارية

 16,894,437   16,467,408  6 إستهلاك الإستثمارات العقارية

النقد من العملياتاجمالي     4,114,893  25,260,944 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 .جزءً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الأولية الموجزة الموحدة 17إلى  1تعتبر الإيضاحات المرفقة من 
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 صندوق الرياض ريت

 صندوق استثمار عقاري متداول

 )المدار من قبل الرياض المالية(

 )غير المراجعة( الأولية الموجزة الموحدةقائمة التغيرات في صافي الموجودات )حقوق الملكية( 

 م2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(

 

 

 م2024يونيو  30  م2025يونيو  30  إيضاح 

      

لحاملي الوحدات في صافي قيمة الموجودات )حقوق الملكية( العائدة 

 بداية الفترة
 

 
1,228,352,754  1,467,111,963 

      

 5,965,270  (25,879,888)   الدخل الشامل للفترة / إجمالي )الخسارة(

      

 (25,754,564)  (27,471,075)  12 توزيعات الأرباح المدفوعة خلال الفترة
      

العائدة لحاملي الوحدات في صافي قيمة الموجودات )حقوق الملكية( 

 نهاية الفترة
 

 
1,175,001,791  1,447,322,669 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 .جزءً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الأولية الموجزة الموحدة 17إلى  1تعتبر الإيضاحات المرفقة من 
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 صندوق الرياض ريت

 استثمار عقاري متداولصندوق 

 )المدار من قبل الرياض المالية(

 )غير المراجعة( الأولية الموجزة الموحدة قائمة التدفقات النقدية

 م2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(

 
 م2024يونيو  30  م2025يونيو  30  إيضاح 
      

      الأنشطة التشغيلية التدفقات النقدية من

      

 5,965,270  (25,879,888)   الدخل للفترة / صافي )الخسارة(
      

تعديلات لتسوية صافي الدخل مع صافي النقد المستخدم في  
 الأنشطة التشغيلية: 

   
 

 

      

 2,401,237  20,087,620   مخصص الخسائر الإئتمانية المتوقعة

 16,894,437   16,467,408       6 الاستثمارات العقاريةاستهلاك 

 23,391,948   44,868,625       9 تكلفة التمويل

 -  (6,560,247)  6 عكس الانخفاض في قيمة العقارات الاستثمارية
      

      التغيرات في الموجودات والمطلوبات التشغيلية:

      

 (8,674,862)   (16,722,627)   ذمم مدينة

  39,166   (66,623)             مخزون

 (7,047,795)   17,635,865   مصروفات مدفوعة مقدما أرصدة مدينة أخرى

 (9,947,567)   (17,587,538)      عقارات تحت التطوير

 (8,025,225)  (302,511)   ذمم دائنة

 (2,348,250)  2,547,650   مصروفات مستحقة ومطلوبات أخرى

  14,551,128    11,792,033        أتعاب إدارة مستحقة

  647,848    499,713            منافع نهاية الخدمة لموظفين الفنادق

 (13,741,661)   (6,326,772)   ايرادات إيجار غير مكتسبة

 14,105,674  40,452,708   صافي النقد الناتج من الأنشطة التشغيلية

      

      التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية

 (21,958,327)  (63,051,747)      مصاريف تمويل مدفوعة

 (25,754,564)  (27,471,075)  12 توزيعات أرباح مدفوعة

 (47,712,891)  (90,522,822)   الأنشطة التمويلية المستخدم في صافي النقد

      

 (33,607,217)  (50,070,114)   شبه النقدية صافي التغير في النقدية و

      

 82,937,149   112,212,026      النقدية و شبه النقدية في بداية الفترة

      

 49,329,932  62,141,912   النقدية و شبه النقدية في نهاية الفترة

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 .جزءً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الأولية الموجزة الموحدة 17إلى  1تعتبر الإيضاحات المرفقة من 



 صندوق الرياض ريت

 صندوق استثمار عقاري متداول

 )المدار من قبل الرياض المالية(

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة الموحدة 

 )غير مراجعة(م 2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(
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 وأنشطته الصندوق  .1

 

 ويعمل .الإسلامية الشريعة ضوابط مع متوافق مقفلعقاري متداول دوق استثماري ن( هو صأو "الصندوق" "ريتريت )" الرياض صندوق

 .المالية السوق هيئة من الصادرة المتداولة العقارية الاستثمار بصناديق الخاصة والتعليمات العقاري الاستثمار صناديق الصندوق وفقا للائحة

يدار الصندوق  .الصلة ذات واللوائح الأنظمة مع يتماشى بما وحداته في التداول ويتم )"تداول"( السعودي المالية السوق في الصندوق مدرج إن

 سجلال بموجب في المملكة العربية السعودية مسجلة شخص واحد مساهمة مقفلة شركة من قبل شركة الرياض المالية )" مدير الصندوق"(،

ومملوكة  ، وهي شركة تابعة 07070 - 37 رقم بترخيص المالية السوق هيئة قبل من له مرخص شخص وهي ،1010239234رقم  التجاري

 يراه حسبما للتمديد قابلة وتسعون سنة ةتسع ومدته ،وحدة 171,697,101 الريت تبلغ الوحدات المشتركة في .لبنك الرياض %100بنسبة 

  .المالية السوق هيئة موافقة بعد الصندوق مناسبا مدير

 

 )يشار اليها جميعا "ريت" أو "الصندوق"(. والشركات التابعة له ريتعلى حسابات ال الموحدة وتشتمل هذه القوائم المالية

 

 بشكل للدخل متواجدة مُدِرة عقارية أصول في الاستثمار خلال من وذلك للمستثمرين جاري دخل توفير هو ريتلل الرئيسي الاستثماري الهدف إن

 قد أنه الأولى في مثل هذه الأصول، إلا الاستثمار العقاري سوف يستثمر بالدرجةصندوق وفي حين أن  .السعودية العربية المملكة في رئيسي

 75 عن يقل لا بما الدوري الدخل تولد التي المطورة العقارية الأصول في يستثمر )أ(أن  شريطة ، التطوير العقاري مشاريع في يستثمر أيضا

 .الخالية الأراضي في الصندوق يستثمر ألا )ب(و  الصندوق موجودات إجمالي من ٪

 

 توفيرها في يتم لم متخصص طابع ذات عقارية احتياجات تلبي و مجزية نمو احتمالات ذات تطوير فرص في ثانوي بشكل الصندوق يستثمر قد

المدى  على فيها الوحدات مالكي على مضافة بقيمة التطوير مشاريع من الأنواع هذه مثل في الاستثمارات تعود أن ويتوقع الاماكن، بعض

فستواصل محفظة استثمارات الصندوق تركيزها على الاستثمارات الجذابة في قطاعات عقارية متنوعة ومنها  أما على المدى الطويل، المتوسط.

إنشاء قاعدة أصول  بغرضسبيل المثال وليس الحصر المكاتب والمعارض التجارية والمساكن ومنشآت الضيافة والمستودعات وغيرها  على

 و تحقيق زيادة معقولة في قيمة المحفظةدخل متنوع ومستقر لمالكي الوحدات  عقارية ذات

 

 م.2023و  م2024يونيو  30تتضمن هذه القوائم المالية الموحدة معلومات الريت وشركاته التابعة التالية )المجموعة مجتمعة( كما في 

 

 الدولة النشاط الرئيسي اسم الشركة التابعة
 نسبة حصة الملكية

وقوة التصويت التي يتم حيازتها   

    

%100 المملكة العربية السعودية فندق فندق برج رافال -شركة درة الضاحية   

%100 المملكة العربية السعودية فندق فندق بريرا حطين -شركة درة حطين   

%100 المملكة العربية السعودية فندق شركة فندق رافال  

%100 المملكة العربية السعودية تشغيل وصيانة تخطيط المرافق  

%100 المملكة العربية السعودية فندق الخبرشاطئ   

 

 النظامية اللوائح   .2

 

يق يعمل الصندوق وفقاً للائحة صناديق الاستثمار العقاري الصادرة عن هيئة السوق المالية، والتي تنص على المتطلبات التي يتعين على صناد

 المملكة اتباعها. الاستثمار العقاري وصناديق الاستثمار العقارية المتداولة العاملة في

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 صندوق الرياض ريت

 صندوق استثمار عقاري متداول

 )المدار من قبل الرياض المالية(

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة الموحدة 

 )غير مراجعة(م 2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(

 

7 
 

 أسس الإعداد   .3

 

 بيان الإلتزام    3-1

 

( "التقارير 34وفقاً لمعيار المحاسبة الدولي رقم )على أساس مبدأ الاستمرارية للصندوق  الموحدة تم اعداد هذه القوائم المالية الأولية الموجزة

 والمعايير والإصدارات الأخرى الصادرة عن الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين.المالية الأولية" والمعتمدة في المملكة العربية السعودية، 

 .م2024ديسمبر  31ويجب أن تقرأ جنباً إلى جنب مع القوائم المالية السنوية الأخيرة للصندوق للسنة المنتهية في 

 

؛ ومع ذلك ، يتم تضمين جميع المعلومات والإفصاحات المطلوبة في القوائم المالية السنوية الموحدة لا تتضمن القوائم المالية الأولية الموجزة 

وق السياسات المحاسبية والإيضاحات التفسيرية المختارة لشرح الأحداث والمعاملات التي تعتبر مهمة لفهم التغيرات في المركز المالي للصند

 .م2024ديسمبر  31وأدائه منذ 

 

 م.2025ديسمبر  31لا تشكل بالضرورة مؤشرا على القوائم المالية في  م2025يونيو  30لستة أشهر المنتهية في إن نتائج فترة ا

 

 المقابلة. لاوليةالسياسات المحاسبية المتبعة متوافقة مع تلك الخاصة بالسنة المالية السابقة وفترة التقرير ا

 
 القياسأساس     3-2
 

، كما تم تعديله بإعادة تقييم الاستثمارات المدرجة بالقيمة العادلة  وفقا لمبدأ التکلفة التاريخيةالموحدة  الأولية الموجزة الماليةالقوائم تم إعداد هذه 

 من خلال الربح أو الخسارة.

 

 الأحكام والتقديرات والإفتراضات المحاسبية الهامة   3-3
 

التي اتخذتها الإدارة في تطبيق السياسات  والتقديرات والإفتراضات  كانت الأحكام الهامة، الموحدةعند إعداد هذه القوائم المالية الأولية الموجزة 

 والمبالغ المعلنة للموجودات والمطلوبات والإيرادات والمصروفات. قد تختلف النتائج الفعلية عن هذه التقديرات.المحاسبية 

 

الرئيسية لعدم التأكد من التقديرات هي نفسها التي المحاسبية للصندوق والمصادر  كانت الأحكام الهامة التي اتخذتها الإدارة في تطبيق السياسات

 السنوية الأخيرة. تم تطبيقها على القوائم المالية

 

 العملة الوظيفية وعملة العرض   3-4
 

العرض للصندوق. تم تقريب جميع المعلومات بالريال السعودي وهو العملة الوظيفية وعملة الموحدة لقوائم المالية الأولية الموجزة تم إعداد هذه ا

 المالية المعروضة بالريال السعودي إلى أقرب ريال ، ما لم يذكر خلاف ذلك.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



 صندوق الرياض ريت

 صندوق استثمار عقاري متداول

 )المدار من قبل الرياض المالية(

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة الموحدة 

 )غير مراجعة(م 2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(
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 المعايير والتعديلات والتفسيرات الجديدة  .4

 

م وتم توضيح 2025يناير  1المعايير سارية المفعول اعتبارًا من لا توجد معايير جديدة صادرة ، ومع ذلك ، هناك عدد من التعديلات على 

 تفاصيل ذلك في القوائم المالية السنوية ، ولكن ليس لها تأثير مادي على القوائم المالية الأولية الموجزة الموحدة للصندوق.

 

  م2025ير ينا 1المعايير الجديدة والتعديلات والتفسيرات الصادرة والمطبَّقة اعتبارًا من  1.4

 

 تتطابق السياسات المحاسبية وطرق الحساب المتبعة مع تلك المستخدمة في السنة المالية السابقة، باستثناء بعض البنود الموضَّحة أدناه.

 

 تاريخ النفاذ الوصف

  

 م2025يناير  1 صعوبة تحويل العملات. – 27تعديلات على معيار المحاسبة الدولي 

 

 للصندوق.الأولية الموجزة الموحدة لم تسفِر هذه التعديلات عن أي تغييرات جوهرية في القوائم المالية 

 

 ولم يتم تطبيقها مبكرًا م2025يناير  1المعايير الجديدة والتعديلات والتفسيرات التي دخلت حيز النفاذ اعتبارًا من  2.4

 

الأولية الموجزة ة حيز التنفيذ حتى الآن، ولا يتُوقع أن يكون لها أثر جوهري على القوائم المالية لم تدخل المعايير والتعديلات والتفسيرات التالي

 للصندوق.الموحدة 

 

  ئم الماليةويرِد أدناه المعايير الجديدة والتعديلات على المعايير وتفسيراتها الصادرة ولكن لم تدخل حيز النفاذ بعد حتى تاريخ إصدار هذه القوا

للصندوق. كما ينوي الصندوق، حسب الاقتضاء، تطبيق هذه المعايير الجديدة والتعديلات على المعايير وتفسيراتها عند الموجزة الموحدة الأولية 

 دخولها حيز النفاذ.

 

 تاريخ النفاذ الوصف

  

التصنيف  – 7 و المعيار الدولي للتقرير المالي رقم 9على المعيار الدولي للتقرير المالي رقم  تتعديلا

 والقياس للأدوات المالية
 م2026يناير  1

 م2026يناير  1 11المجلد  –تقارير المالية للالتحسينات السنوية على المعايير الدولية 

العقود المرتبطة  – 7و المعيار الدولي للتقرير المالي رقم  9تعديلات على المعيار الدولي للتقرير المالي رقم 

 الطبيعة بالكهرباء المعتمدة على
 م2026يناير  1

 م2027يناير  1 العرض والإفصاح في القوائم المالية. - 18المعيار الدولي للتقرير المالى 

غير الخاضعة تبسيط الإفصاحات المتعلقة بالشركات التابعة  - 19المعيار الدولي للتقرير المالي رقم 

 للمساءلة العامة
 م2027يناير  1

 - 28القوائم المالية الموحدة، ومعيار المحاسبة الدولي  – 10ولي للتقرير المالي تعديلات على المعيار الد

 الاستثمارات في الشركات الشقيقة والمشاريع المشتركة.
 تاريخ النفاذ غير محدَّد

 

 

 

  



 صندوق الرياض ريت

 صندوق استثمار عقاري متداول

 )المدار من قبل الرياض المالية(

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة الموحدة 

 )غير مراجعة(م 2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(
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 رسوم الإدارة والمصروفات الأخرى ورسوم التعامل .5

 

 الأخرىرسوم الإدارة والمصروفات  -

 

قيمة أصول الصندوق. كما يسترد مدير  صافيسنوياً من  %1.2على أساس نصف سنوي ، يتقاضى مدير الصندوق رسومًا إدارية بنسبة 

الصندوق من الصندوق أي مصروفات أخرى يتم تكبدها نيابة عن الصندوق مثل رسوم المراجعة والرسوم القانونية وتعويضات مجلس الإدارة 

 ى المماثلة.والرسوم الأخر

 

 رسوم التعاملات -

 

 ٪ على سعر الشراء أو البيع للأصول العقارية.1علاوة على ذلك ، يتقاضى مدير الصندوق، رسوم التعاملات لمرة واحدة بمعدل 

 

 ، بالصافي ستثمارات عقاريةإ  .6

 
 المجموع المعدات المباني الأرض )غير مراجعة(م 2025يونيو  30كما في 

     التكلفة

     
 2,034,106,845 172,913,391 1,091,033,728 770,159,726 كما في بداية الفترة

 2,034,106,845 172,913,391 1,091,033,728 770,159,726 كما في نهاية الفترة
     

     الإستهلاك المتراكم
 (194,200,645) (59,549,670) (134,650,975) - كما في بداية الفترة

 (16,467,408) (5,733,271) (10,734,137) - المحمل للفترةالاستهلاك 

 (210,668,053) (65,282,941) (145,385,112) - كما في نهاية الفترة

     
     إجمالي الانخفاض المتراكم في القيمة

 (50,239,735) - (18,986,481) (31,253,254) كما في بداية الفترة
 6,560,247 - 2,911,818 3,648,429 الانعكاس خلال الفترة

 (43,679,488) - (16,074,663) (27,604,825) كما في نهاية الفترة
     

 1,779,759,304 107,630,450 929,573,953 742,554,901 م2025يونيو  30في الدفترية كما الفيمة 

 
 المجموع المعدات المباني الأرض م )مراجعة(2024ديسمبر  31كما في 
     التكلفة

 2,131,652,175 174,970,141 1,126,880,808 829,801,226 الرصيد في بداية السنة
 (97,545,330) (2,056,750) (35,847,080) (59,641,500) الاستبعادات خلال السنة
 2,034,106,845 172,913,391 1,091,033,728 770,159,726 الرصيد في نهاية السنة

     
     المتراكم:الإستهلاك 

 (169,372,906) (49,288,487) (120,084,419) - الرصيد في بداية السنة
 (33,603,828) (11,573,949) (22,029,879) - المحمل خلال السنة

 8,776,089 1,312,766 7,463,323 - الاستبعادات خلال السنة
 (194,200,645) (59,549,670) (134,650,975) - الرصيد في نهاية السنة

     
     الانخفاض المتراكم فى القيمة:

 - - - - الرصيد في بداية السنة
 (50,239,735) - (18,986,481) (31,253,254) المحمل خلال السنة

 (50,239,735) - (18,986,481) (31,253,254) الرصيد في نهاية السنة
     

 1,789,666,465 113,363,721 937,396,272 738,906,472 م2024ديسمبر  31القيمة الدفترية كما في 

 

 



 صندوق الرياض ريت

 صندوق استثمار عقاري متداول

 )المدار من قبل الرياض المالية(

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة الموحدة 

 )غير مراجعة(م 2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(
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 (تتمه) ،بالصافي ستثمارات العقاريةإ .6

 

 :التالية عقارعشر الإحدىتتمثل الاستثمارات العقارية في 

 

العقار في مركز الازدهار: يمثل عقار تجاري حديث يقع في طريق عثمان بن عفان في حي الازدهار )بالقرب من النخيل مول(. يقع هذا  .1

 الرياض.

 مركز التميز: يمثل عقار تجاري يقع في تقاطع طريق الإمام وشارع خالد بن الوليد بحي قرطبة. يقع هذا العقار في الرياض. .2

أسكوت التحلية: يمثل عقار تجاري يقع في شارع التحلية بالقرب من بن حمران، واحد من أبرز المراكز التجارية و العقارية في مدينة  .3

 يقع العقار في مدينة جدة.جدة. 

 ريزدنس: تمثل مباني تجارية وفيلات ضيافة تتألف من صالات عرض وأجنحة مكتبية تقع داخل حي حطين. يقع العقار في مدينة الرياض. .4

مير فيفيندا: تمثل فيلات فندقية بنيت حديثا تقع على شارع موسى بن نصير في حي المعذر الشمالي، بين طريق التخصصي و طريق الأ .5

 تركي بن عبدالعزيز الأول. يقع العقار في مدينة الرياض.

 الجامعة السعودية الإلكترونية: تمثل جامعة تقع في حي الربيع ويقع العقار بمدينة الرياض. .6

 طريق الملك سعود الفيصل، ويقع العقار بمدينة جده. علىمركز أمنية: يمثل عقار تجاري يقع  .7

 الاستخدامات يقع في طريق الملك فهد، ويقع العقار بمدينة الرياض.برج رافال: يمثل عقار متعدد  .8

 برج العليا: عقار تجاري يقع في شارع العليا. ويقع العقار بمدينة الرياض. .9

 .أسكوت كورنيش الخبر: يمثل فندق يقع على طريق الأمير تركي. يقع العقار في الخبر .10

ة ثلاث سنوات لهيئة السياحة السعودية ، ويقع في حي الرائد على طريق الملك عبد الله الرائد: تم تطويره حديثاً وبإيجار ثلاثي صافي لمد .11

 بالرياض.

 

(، وذلك بسبب نزاع م2024يونيو  30) م2025يونيو  30أسكوت التحلية: لم يتم تحقيق أي إيرادات من العقار خلال الفترة المنتهية في   6-1

 . م2026، سيدخل حيّز التنفيذ في فبراير م2025قانوني جارٍ مع المستأجر الوحيد للعقار. ومع ذلك، تم توقيع عقد إيجار جديد في عام 

 

وهي التكلفة سنة على التوالي. يحمل الاستهلاك على القيمة القابلة للاستهلاك  15و  50يستهلك الصندوق المباني والمعدات على مدى   6-2

 ناقصا القيمة المتبقية. 

 

شركة ال أو من قبل الشركات المملوكة من قبل )شركة ذات غرض خاص( جميع الممتلكات مملوكة باسم شركة الرياض للدخل العقاري 6-3

مسيطرة أو أي حصة تحتفظ الشركة ذات الغرض الخاص بهذه العقارات للملكية المنتفعة للصندوق ولا تمتلك أي حصة  .خاصالغرض الذات 

 .في العقارات

 

يقوم مدير الصندوق بمراجعة العقارات الاستثمارية بشكل دوري لتحديد ما إذا كان هناك أي انخفاض في قيمتها. يتم الاعتراف بخسارة  6-4

للاسترداد، وهو الأعلى بين القيمة العادلة للأصول الانخفاض في القيمة بمقدار الزيادة في القيمة الدفترية للعقارات الاستثمارية عن مبلغها القابل 

، وبحسب تقارير التقييم الدورية المقدمة من المقيمين المستقلين 2025يونيو  30مخصوماً منها تكاليف البيع، وقيمتها في الاستخدام. واعتبارًا من 

 .ريال سعودي 6,560,247كس لانخفاض القيمة بمبلغ للصندوق، فقد حدثت زيادة في قيمة العقارات الاستثمارية لأربعة عقارات، مع ع

 

، أتمّ الصندوق عملية بيع برج الشاطئ الواقع في مدينة الدمام. وقد تم تنفيذ هذه الصفقة وفقاً لاتفاقية البيع والشراء 2024أكتوبر  10في   6-5

"(SPA بلغت القيمة الدفترية للعقار عند التخلص منه .)"ريال سعودي 88,769,241. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 صندوق الرياض ريت

 صندوق استثمار عقاري متداول

 )المدار من قبل الرياض المالية(

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة الموحدة 

 )غير مراجعة(م 2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(
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 تمويل إسلامي   .7

 

حصل الصندوق على تسهيلات تمويلية بصيغة التورق )قصيرة الأجل( ومرابحة إسلامية )طويلة الأجل( متوافقة مع الشريعة الإسلامية من بنك 

الرياض عن طريق شركة الرياض المالية وشركة الرياض للدخل العقاري على التوالي. تحمل تسهيلات التورق معدل ربح خاص متغير بمقدار 

، وتستحق %1. أما تسهيلات المرابحة الإسلامية فتحمل معدل ربح خاص متغير بمقدار سايبور + م2024واستحقت في عام  %1سايبور + 

 .م2031خلال عام 

 

 ، برج رافال، الجامعة السعودية الإلكترونية،التحلية تسهيلات التورق والمرابحة الإسلامية مضمونة برهن العقارات التالية: مركز أمنية، أسكوت

 .، فيفيندا، فورسان بلازا، والرائدريزدنس مركز إزدهار، برج العليا، أسكوت كورنيش الخبر، 

 

 م2025يونيو  30 

 )غير مراجعة(

 م2024ديسمبر  31 

 )مراجعة(

    

 309,615,553  309,615,553 الجزء المتداول

 1,065,867,525  1,065,867,525 الجزء غير المتداول

 

 بالقيمة العادلة والعقارات تحت التطوير أثر صافي قيمة الموجودات في حال تم قياس الاستثمارات العقارية   .8

 

ن. ووفقاً يقوم مدير الصندوق بتقييم العقارات الاستثمارية والعقارات قيد التطوير بناءً على متوسط تقييمين يتم إعدادهما من قبل مقيمين مستقلي

والأحكام الخاصة بالصندوق، يتم إعلان صافي قيمة الأصول بناءً على القيمة السوقية المستخرجة من تلك التقييمات.  لما هو موضح في الشروط

إن وجد  –لقيمة ومع ذلك، ووفقاً للمعايير الدولية لإعداد التقارير المالية، يتم إثبات العقارات قيد التطوير بالتكلفة مخصومًا منها أي انخفاض في ا

في هذه القوائم المالية. وبناءً عليه،  –إن وجد  –بات العقارات الاستثمارية بالتكلفة مخصومًا منها مجمع الإهلاك والانخفاض في القيمة ويتم إث –

 . فإن القيمة العادلة الموضحة أدناه هي للإفصاح فقط ولم يتم إثباتها في سجلات الصندوق

 

ة والعقارات قيد التطوير من قبل مقيمين مستقلين معتمدين من الهيئة السعودية للمقيمين المعتمدين يتم تحديد القيمة العادلة للعقارات الاستثماري

يونيو، كانت تقييمات العقارات الاستثمارية والعقارات  30. واعتبارًا من أبعاد للتقييم العقاريوشركة  فاليي للتقييم العقاري)تقييم(، وهما شركة 

 :قيد التطوير كما يلي

 

 المتوسط  التقييم الثاني  التقييم الأول )غير مراجعة( م5202يونيو  30

      

 2,462,969,000  2,463,088,000  2,462,850,000 الاستثمارات العقارية والعقارات تحت التطوير

 2,462,969,000  2,463,088,000  2,462,850,000 الإجمالي

      

الأول التقييم م )مراجعة(4202ديسمبر  31  المتوسط  التقييم الثاني  

      

 2,376,584,882  2,315,479,765  2,437,690,000 الاستثمارات العقارية والعقارات تحت التطوير

 2,376,584,882  2,315,479,765  2,437,690,000 الإجمالي

 

 .للاستثمارات وتطويرالعقاراتاستخدمت الإدارة متوسط التقييمين لأغراض الإفصاح عن القيمة العادلة 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 صندوق الرياض ريت

 صندوق استثمار عقاري متداول

 )المدار من قبل الرياض المالية(

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة الموحدة 

 )غير مراجعة(م 2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(
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 (تتمهبالقيمة العادلة )والعقارات تحت التطوير أثر صافي قيمة الموجودات في حال تم قياس الاستثمارات العقارية  .8

 

العوامل، بما في ذلك المساحة ونوع العقار، وتقنيات التقييم تم تقييم العقارات الاستثمارية والعقارات قيد التطوير مع الأخذ في الاعتبار عدداً من 

ارنة التي تعتمد على مدخلات غير قابلة للملاحظة بشكل كبير، بما في ذلك التحليل المالي وتحليل تجزئة الأرض، وطريقة التكلفة، وطريقة المق

 : ارات الاستثمارية والعقارات قيد التطوير مقارنة بتكلفتهاالمباشرة، وطريقة القيمة المتبقية. وفيما يلي تحليل للقيمة العادلة للعق

 

 م2025يونيو  30 

 )غير مراجعة(
 م2024ديسمبر  31 

 )مراجعة(

    

القيمة العادلة المقدرة للاستثمارات العقارية و العقارات تحت التطوير بناء على 

 متوسط التقييمين المستخدمين 
2,462,969,000  2,376,584,882 

    يخصم: القيمة الدفترية 

 (1,789,666,465)  (1,779,759,304) (6)إيضاح  الاستثمارات العقارية       -

 (69,045,438)  (86,632,976) عقارات تحت التطوير       -

 517,872,979  596,576,720 زيادة القيمة العادلة المقدرة عن القيمة الدفترية 

    

 171,697,101  171,697,101 )بالعدد(الوحدات المصدرة 

    

 3.02  3.47 الحصة الزائدة للوحدة من القيمة العادلة المقدرة 

 

 صافي قيمة الموجودات العائدة لحاملي الوحدات :

 

 م2025يونيو  30 

 )غير مراجعة(

 م2024ديسمبر  31 

 )مراجعة(

    

لأولية اصافي قيمة الموجوادات العائدة لحاملي الوحدات كما في القوائم المالية 

 قبل تعديل القيمة العادلةالموجزة الموحدة 
1,175,001,791  1,228,352,754 

 517,872,979  596,576,720 الزيادة في القيمة العادلة المقدرة عن القيمة الدفترية

لحاملي الوحدات على أساس القيمة العادلة صافي قيمة الموجودات العائدة 

 للإستثمارت العقارية و العقارات تحت التطوير
1,771,578,511  1,746,225,733 

 

 كل وحدة : الىصافي قيمة الموجودات المنسوبة 

 

 م2025يونيو  30 

 )غير مراجعة(

 م2024ديسمبر  31 

 )مراجعة(

    

الأولية الموجزة القيمة الدفترية للموجودات العائدة للوحدة كما في القوائم المالية 

 قبل تعديل القيمة العادلةالموحدة 
6.84  7.15 

 3.02  3.47 القيمة الإضافية للوحدة على أساس القيمة العادلة

 10.17  10.31 صافي الأصول المنسوبة إلى كل وحدة على أساس القيمة العادلة

 

تحتفظ الشركة بهذه العقارات . الشركة"( أو الشركات المملوكة من قبل الشركة)"جميع العقارات مسجلة باسم شركة الرياض للدخل العقاري 

 لملكية الانتفاع بالصندوق ولا يملك أي حصص مسيطرة ولا يسبب أي مخاطر على العقارات. 

 

 

 

 

 

 

 

 



 صندوق الرياض ريت

 صندوق استثمار عقاري متداول

 )المدار من قبل الرياض المالية(

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة الموحدة 

 )غير مراجعة(م 2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(
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 والمعاملات مع الأطراف ذات العلاقةالأرصدة   .9

 

وكسب المالية )أمين الحفظ  وبنك الرياض )مساهم في الرياض المالية( (مدير الصندوق)تتضمن الأطراف ذات العلاقة للصندوق الرياض المالية 

 الفنادق. ينللصندوق( ومشغل

 

معاملات الأطراف ذات العلاقة تحكمها قيود اللوائح الصادرة من هيئة يتعامل الصندوق في السياق الاعتيادي للأعمال مع الأطراف ذات العلاقة. 

 السوق المالية. كافة المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة معتمدة من مجلس إدارة الصندوق.

 

 :والأرصدة الناتجة عنها السنةالفترة / علاقة التي قام بها الصندوق خلال فيما يلي أهم المعاملات مع الأطراف ذات ال

 

 الرصيد الختامي مبلغ المعاملة 

الطرف ذو 

 العلاقة
 م2025 ديسمبر 31 م2025يونيو  30 م2024يونيو  30 م2025يونيو  30 طبيعة العلاقة

     

     مستحق من أطراف ذات علاقة

 24,500,742 2,569,638 - - حساب جاري بنك الرياض

الرياض 

 المالية

 60,061,372 35,710,450 - - حساب استثماري

استثمارات مدرجة بالقيمة 

العادلة من خلال الربح أو 

 الخسارة

- - 60,540,259 60,540,259 

      

     مستحق الى أطراف ذات علاقة

الرياض 

 المالية
 (75,072,841) (86,864,874) (14,551,128) (11,792,033) أتعاب إدارة الصندوق

 بنك الرياض
 (1,393,666,200) (1,375,483,078) - - تمويل اسلامي

 (20,980,236) (2,797,114) (44,243,880) (44,868,625) مصاريف تمويل

 - - (899,151) (1,787) عمولات بنكية 

 - - (50,000) (50,000) أتعاب أمين الحفظ كسب المالية

  

مدينة مصروفات مدفوعة مقدما وأرصدة الموحدة تحت بند الأولية مركز المالي تم إدراجها في قائمة ال ات مستندية* تأمين نقدي على إعتماد

 أخرى.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 صندوق الرياض ريت

 صندوق استثمار عقاري متداول

 )المدار من قبل الرياض المالية(

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة الموحدة 

 )غير مراجعة(م 2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(
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 قياس القيمة العادلة   .10

 

ة تتكون الموجودات المالية من الذمم المدينة والموجودات الأخرى. وتتكون المطلوبات المالية من ايرادات إيجارغير مكتسبة وأتعاب الإدار

  إن القيمة العادلة للموجودات المالية والمطلوبات المالية لا تختلف كثيراً عن قيمتها الدفترية.المستحقة. 

 

 يوضح الجدول التالي القيمة العادلة للأدوات المالية والعقارات الاستثمارية المفصح عنها كما في نهاية السنة:

 

 الإجمالي 3المستوى  2المستوى  1المستوى  م2025يونيو  30

 ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي 

     

استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال 

 الربح أو الخسارة
- - 703,416,644 703,416,644 

 2,462,969,000 2,462,969,000 - - (8إستثمارات عقارية )إيضاح 

 3,166,385,644 3,166,385,644 - - الإجمالي

     

 الإجمالي 3المستوى  2المستوى  1المستوى  م2024ديسمبر   31

 ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي 

     

استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال 

 الربح أو الخسارة
- - 703,416,644 703,416,644 

 2,376,584,882 2,376,584,882 - - (8)إيضاح  إستثمارات عقارية

 3,080,001,526 3,080,001,526 - - الإجمالي

 

م بيانات السوق يتم تحديد القيمة العادلة للأدوات المالية التي لا يتم تداولها في سوق نشط باستخدام طرق التقييم. وتزيد طرق التقييم هذه من استخدا

المدخلات الهامة المطلوبة لقياس القيمة العادلة لأداة القابلة للملاحظة وتعتمد بأقل قدر ممكن على التقديرات الخاصة بالمنشأة. وإذا كانت جميع 

. في حالة عدم استناد واحد أو أكثر من المدخلات الهامة إلى بيانات السوق القابلة 2ما قابلة للملاحظة، فإنه يتم إدراج الأداة ضمن المستوى 

علقة بهذه المدخلات يمكن أن تؤثر على القيمة العادلة المسجلة . إن التغيرات في الافتراضات المت3للملاحظة، يتم إدراج الأداة ضمن المستوى 

 للبنود في هذه القوائم المالية والمستوى الذي يتم فيه الإفصاح عن البنود ضمن التسلسل الهرمي لمستويات القيمة العادلة.

 

استثمارات في الصناديق العامة المفتوحة، والتي  2وى تتضمن الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة المصنفة تحت المست

 .يتم تحديد قيمتها العادلة بناءً على آخر قيمة صافية مسجلة للأصول كما في تاريخ التقرير

 

يتم استثمارات في صناديق عقارات مغلقة  3تتضمن الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة المصنفة ضمن المستوى 

بها  تحديد قيمتها العادلة بناءً على آخر قيمة صافية للأصول مسجلة كما في تاريخ التقرير، وكذلك أدوات حقوق الملكية غير المسعرة المعترف

 .9في سعر التكلفة، وفقاً لمتطلبات المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية 

 

 الحالية أو السنة السابقة. الفترةسل الهرمي للقيمة العادلة خلال لم يكن هناك تحويلات بين المستويات المختلفة للتسل

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 صندوق الرياض ريت

 صندوق استثمار عقاري متداول

 )المدار من قبل الرياض المالية(

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة الموحدة 

 )غير مراجعة(م 2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(
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 القطاعات التشغيلية .11

 

عادية. تجري الأعمال الأساسية للصندوق في المملكة العربية السعودية. تتم المعاملات بين قطاعات التشغيل وفقاً للشروط والأحكام التجارية ال

ية ونتائج الفترة المنته، وإجمالي دخله ومصروفاته التشغيلية ،  م2024و م2025يونيو  30فيما يلي إجمالي أصول ومطلوبات الصندوق كما في 

 بذلك التاريخ ، حسب قطاع التشغيل:

 

 م )غير مراجعة(2025يونيو  30للفترة المنتهية في   

 الايجار الدخل الشامل
الفنادق المدارة من 

 قبل طرف ثالث
 الإجمالي غير مخصص

     

 29,104,079 - - 29,104,079 الايراد من الإيجارات

 66,339,101 - 66,339,101 - إيرادات الغرف الفندقية

 23,004,077 - 23,004,077 - إيرادات الأغذية و المشروبات

 2,752,060 - 2,752,060 - إيرادات الأقسام التشغيلية الأخرى

 (15,257,951) - (15,257,951) - تكلفة الغرف الفندقية

 (13,898,487) - (13,898,487) - تكلفة الأغذية و المشروبات

 (1,545,354) - (1,545,354) - التشغيلية الأخرىتكاليف الأقسام 

 6,560,247 - - 6,560,247 عكس الانخفاض في قيمة العقارات الاستثمارية

 (16,467,408) - - (16,467,408) إستهلاك الإستثمارات العقارية

 80,590,364 - 61,393,446 19,196,918 مجمل الربح

     

 (5,050,227) - (3,825,427) (1,224,800) مصاريف إدارة عقارات

 (11,792,033) - - (11,792,033) أتعاب إدارة الصندوق

 (50,000) - - (50,000) أتعاب الحفظ

 (20,087,620) - - (20,087,620) مخصص الخسائر الإتمانية المتوقعة

 (31,206,118) - (29,341,928) (1,864,190) مصروفات عمومية وإدارية 

 12,404,366 - 28,226,091 (15,821,725) صافي الربح التشغيلي

     

توزيعات أرباح من استثمارات مدرجة بالقيمة 

 العادلة من خلال الربح أو الخسارة
- - 3,527,019 3,527,019 

 (44,868,625) (44,868,625) - - مصاريف تمويل

 3,057,352 3,057,352 - - دخل آخر

 (25,879,888) (38,284,254) 28,226,091 (15,821,725) الفترة خسارةصافي 

     

 - - - - الدخل الشامل الآخر للفترة

     

 (25,879,888) (38,284,254) 28,226,091 (15,821,725) للفترة ةالشامل الخسارةإجمالي 

     

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 صندوق الرياض ريت

 صندوق استثمار عقاري متداول

 )المدار من قبل الرياض المالية(

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة الموحدة 

 )غير مراجعة(م 2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(
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 (تتمهالقطاعات التشغيلية ) .11

 

 م )غير مراجعة(2024يونيو  30للفترة المنتهية في   

 الايجار الدخل الشامل
الفنادق المدارة من 

 قبل طرف ثالث
 الإجمالي غير مخصص

     

 33,360,095 -    -  33,360,095 الايراد من الإيجارات

  67,920,468  -  67,920,468  - إيرادات الغرف الفندقية

  28,445,157  -  28,445,157  - المشروباتإيرادات الأغذية و 

  2,792,449  -  2,792,449  - إيرادات الأقسام التشغيلية الأخرى

 (12,769,589)  - (12,769,589)  - تكلفة الغرف

 (17,743,605)  - (17,743,605)  - تكلفة الأغذية و المشروبات

 (1,415,998)  - (1,415,998)  - تكاليف تشغيل أخرى

 (16,894,437)  -    -  (16,894,437) إستهلاك الإستثمارات العقارية

 83,694,540 - 67,228,882 16,465,658 مجمل الربح

     

 (5,489,253)  - (4,420,892)  (1,068,361) مصاريف إدارة عقارات

 (14,551,128)  -    -  (14,551,128) أتعاب إدارة الصندوق

 (50,000)  -    -  (50,000) أتعاب الحفظ

 (2,401,237) - - (2,401,237) مخصص الخسائر الإتمانية المتوقعة

 (32,449,098) - (29,875,970) (2,573,128) مصروفات عمومية وإدارية 

 28,753,824 - 32,932,020 (4,178,196) صافي الربح التشغيلي

توزيعات أرباح من استثمارات مدرجة بالقيمة 

 خلال الربح أو الخسارةالعادلة من 

-  -    20,557,439  20,557,439  

 (44,243,880)  (44,243,880)    -  - مصاريف تمويل

 897,887 897,887    -  - دخل آخر

 5,965,270 (22,788,554) 32,932,020 (4,178,196) ربح الفترةصافي 

     

    -  -    -  - الدخل الشامل الآخر للفترة

     

 5,965,270 (22,788,554) 32,932,020 (4,178,196) إجمالي الدخل الشامل للفترة

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 صندوق الرياض ريت

 صندوق استثمار عقاري متداول

 )المدار من قبل الرياض المالية(

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة الموحدة 

 )غير مراجعة(م 2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(
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 (تتمهالقطاعات التشغيلية )  .11

 
 م )غير مراجعة(2025يونيو   30كما في  

 الايجار المركز المالي
الفنادق المدارة من 

 قبل طرف ثالث
 الإجمالي غير مخصص

     الموجودات

 62,141,912 - 21,521,792 40,620,120 و شبه النقديةالنقدية 

 49,449,747 - 11,102,677 38,347,070 ذمم مدينة ، بالصافي

 549,147 - 549,147 - مخزون

 27,603,655 - 4,403,760 23,199,895 مصروفات مدفوعة مقدما وموجودات أخرى

 86,632,976 - - 86,632,976 عقارات تحت التطوير

استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال 

 الربح أو الخسارة
- - 703,416,644 703,416,644 

 1,779,759,304 - - 1,779,759,304 استثمارات عقارية

 2,709,553,385 703,416,644 37,577,376 1,968,559,365 إجمالي الموجودات 

     

     المطلوبات

 1,375,483,078 - - 1,375,483,078 تمويل اسلامي

 13,581,118 - 3,908,820 9,672,298 ذمم دائنة

 22,478,951 - - 22,478,951 ايرادات إيجار غير مكتسبة

 31,596,695 - 29,121,678 2,475,017 مصروفات مستحقة ومطلوبات أخرى

 86,864,874 - - 86,864,874 أتعاب إدارة مستحقة

 4,546,878 - 4,546,878 - الفنادقمنافع نهاية الخدمة لموظفين 

 1,534,551,594 - 37,577,376 1,496,974,218 إجمالي المطلوبات

 
 م )مراجعة(2024ديسمبر  31كما في  

 الايجار المركز المالي
 الفنادق المدارة من

 قبل طرف ثالث 
 الإجمالي غير مخصص

     الموجودات

 112,212,026 - 25,400,185 86,811,841 النقدية و شبه النقدية

 52,814,740 - 2,755,220 50,059,520 ذمم مدينة ، بالصافي

 482,524 - 482,524 - مخزون

 45,239,520 - 7,076,038 38,163,482 مصروفات مدفوعة مقدما وموجودات أخرى

 69,045,438 - - 69,045,438 عقارات تحت التطوير

من خلال استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة 

 الربح أو الخسارة
- - 703,416,644 703,416,644 

 1,789,666,465 - - 1,789,666,465 استثمارات عقارية

 2,772,877,357 703,416,644 35,713,967 2,033,746,746 إجمالي الموجودات 

     

     المطلوبات

 1,393,666,200 - - 1,393,666,200 تمويل اسلامي

 13,883,629 - 5,055,796 8,827,833 ذمم دائنة

 28,805,723 - - 28,805,723 ايرادات إيجار غير مكتسبة

 29,049,045 - 26,611,003 2,438,042 مصروفات مستحقة ومطلوبات أخرى

 75,072,841 - - 75,072,841 أتعاب إدارة مستحقة

 4,047,165 - 4,047,165 - منافع نهاية الخدمة للموظفين

 1,544,524,603 - 35,713,964 1,508,810,639 المطلوباتإجمالي 

 

 

 



 صندوق الرياض ريت

 صندوق استثمار عقاري متداول

 )المدار من قبل الرياض المالية(

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة الموحدة 

 )غير مراجعة(م 2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(
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 لتوزيعاتا   .12

 

، 2023ديسمبر  31، وافق مجلس إدارة الصندوق على توزيع أرباح عن الفترة المالية البالغة ستة أشهر والمنتهية في 2024مارس  25في 

 .ريال سعودي لمصلحة مالكي الوحدات 25,754,564وبإجمالي قدره ريال سعودي لكل وحدة،  0.15بمقدار 

 

، 2024ديسمبر  31، وافق مجلس إدارة الصندوق على توزيع أرباح عن الفترة المالية البالغة ستة أشهر والمنتهية في 2025مارس  25في 

 .مالكي الوحداتريال سعودي لمصلحة  27,471,075ريال سعودي لكل وحدة، وبإجمالي قدره  0.16بمقدار 

 

 إعادة تصنيف أرقام الفترة المقارنة   .13

 

 تم إعادة تصنيف بعض معلومات المقارنة لتتوافق مع عرض الفترة الحالية.

 

 التغييرات في شروط وأحكام الصناديق   .14

 

 .م2025يونيو  30لم يطرأ أي تغيير جوهري على شروط وأحكام الصندوق خلال الفترة المنتهية في 

 

 اللاحقة لتاريخ التقريرالأحداث  .15

 

يعلن مدير الصندوق عن توقيع اتفاقية بيع لأحد العقارات ضمن الاستثمارات الدولية للصندوق في "صندوق الرياض العقاري الدولي الثالث" 

النافي للجهالة واستيفاء ، وذلك بعد استكمال إجراءات الفحص 2025)"العقار"(. ومن المتوقع الانتهاء من الصفقة خلال الربع الرابع من عام 

 .الشروط المنصوص عليها في الاتفاقية الموقعة

 

 آخر يوم تقييم     .16

 

 .م2025يونيو  30هو  للفترةآخر يوم للتقييم 

 

 القوائم المالية الأولية الموجزة الموحدةاعتماد    .17

 

 (هـ1447 صفر 16 )الموافق م2025 أغسطس 10 الصندوق بتاريخمن قبل مجلس إدارة الأولية الموجزة الموحدة تم اعتماد هذه القوائم المالية 
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