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 إلى السادة أعضاء مجلس إدارة المرحلية تقرير مراجعة المعلومات المالية 
 إشراق للاستثمار ش.م.ع 

 مقدمـة
 م)"الشركة"( وشركاتها التابعة )يشار إليه إشراق للاستثمار ش.م.علــــــــــــــ قمنا بمراجعة بيان المركز المالي الموجز الموحد المرفق  

ــبتمبر  30كما في بــــــــــــــــــ "الم مو ة"(     معا   ــاملالبيانات الموجزة الموحدة للربح أو الخســـارة   و   2023  سـ   التغيرات في  الدخل الشـ
. إن الإدارة مسـوولة     الأخرى تفسـيرخة اليضـاحات  الإو  أشـهر المنتهية بلل  التارخ  تسـعةلفترة الحقوق الملكية والتدفقات النقدية 

. إن مســووليتنا "التقارخر المالية المرحلية"  34إ داد هله المعلومات المالية المرحلية و رضــها وفقا  للمعيار المساســبي الدولي رقم 
 إلى مراجعتنا. استناداحول هله المعلومات المالية المرحلية  استنتاجهي إبداء 

 نطاق المراجعـة
"مراجعـة المعلومـات المـاليـة المرحليـة التي يقوم بهـا   2410المراجعـة رقم   المتعلق بعمليـاتقـا  للمعيـار الـدولي  لقـد قمنـا بمراجعتنـا وف

  بشــ ل رسيســي م  الاســتفســارات. تتضــم  مراجعة المعلومات المالية المرحلية القيام برجراء  مدقق السســابات المســتقل للمنشــ ة "
ــل  الأشخاص المسوولي     الأمور  المالية والمساسبية  وإتباع إجراءات تسليلية وإجراءات مراجعة أخرى. إن نطاق المراجعة أقــــ

ــة للتدقيق  وبالتالي  فرنها لا تم ننا م  السوــول  لى ت  يد حول جمي   جوهرخا م  نطاق القيام بالتدقيق وفقا  للمعايير الدوليــــــــــــــ
 رننا لا نبدي رأي تدقيق بش نها.الأمور الهامـة التي يم   أن يبينها التدقيق. للا  ف

 الاستنتاج
ــتنادا  إلى مراجعتنا  لم يتبي  لنا ما يد ونا إلى   ب ن المعلومات الماليــــــــــــــــــة المرحلية المرفقة لم يتم إ دادها  م  جمي    الا تقاداســ

 ".المالية المرحلية التقارخر " 34النواحي ال وهرخة  وفقا  للمعيار المساسبي الدولي رقم 
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 بيان المركز المالي الموجز الموحد 
   2023 سبتمبر 30كما في 

 
 ديسم ر 31  سبتمبر 30   
   2023  2022 
 ألف درهـم   ألف درهـم  إيضاحات  
 )مدقق(  )غير مدقق(    

      الموجودات
      الموجودات غير المتداولة

 6,904  6,478  5 ممتلكات ومعدات
 834,928  689,118  6 استثمارات عقارية 

 48,204  21,828  7 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر
 -  7,859  20، 8 ةاستثمارات دين بالتكلفة المطف 

             33,679    114,087  10 صافي الجز  المتداول   –ذمم مدينة تجارية وأخرى 
       923,715  839,370   مجموع الموجودات غير المتداولة

      الموجودات المتداولة  
 68  66   مخزون 

 8,559  20,111  10 ذمم مدينة تجارية وأخرى 
 1,766,426  1,767,478  20، 9 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 

 -  11,400  20، 12 استثمارات وكالة
 14,846  7,536  20 مستاق من جهة ذو علاقة

             25,822  49,742  11 نقد وأرصدة لدى ال نوك 
             1,815,721  1,856,333   مجموع الموجودات المتداولة 

             280,337  91,803  13 موجودات ماتفظ بها لل ير
       3,019,773  2,787,506   مجموع الموجودات

      حقوق الملكية والمطلوبات
      الملكيةحقوق  

 2,820,433  2,820,433  14 رأس المال
 (623,283)  (623,283)  14 خىم الأسهم 

 (26,151)  (71,158)  14 أسهم خزينة 
 58,979  58,979  15 إحتياطي قانوني

 525,113  440,439   أرباح مست قاة
             (51,426)  (46,961)  16 احتياطي إعادة تقييم استثمارات  

       2,703,665  2,578,449   مجموع حقوق الملكية 
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   الربح أو الخسارة الموجز الموحد بيان  
   2023 سبتمبر 30أشهر المنتهية في  تسعة لفترة ال

 
 سبتمبر  30 في  المنتهية  أشهر  تسعةال  سبتمبر  30 في  المنتهية  أشهر  الثلاثة   
   2023  2022  2023  2022 
 ألف درهم   درهم ألف    ألف درهم   ألف درهم    
 )غير مدقق(  )غير مدقق(  )غير مدقق(  )غير مدقق(  إيضاحات  
          

 29,528  26,578  8,723  8,181   إيرادات من عمليات تجارية  
           (11,984)   (9,243)  (4,099)   (4,260)   م اشرة  تشغيلية  مىاريف 

          
 17,544  17,335  4,624  3,921   إجمالي الربح من العمليات التجارية  

          
          

 9,781  4,272  1,748  1,487   إيرادات تمويل 
           (7,795)   (11,470)  (3,045)   (3,517)   تمويل  تكاليف

          
           1,986  (7,198)   (1,297)   (2,030)    إيرادات التمويل    )خسائر(/  صافي 

          
 4,294  416  -  -   إيرادات أنى ة أرباح  

 تغيرات في القيمة العادلة للموجودات المالية  
 ة من خلال الربح أو الخسارة ل بالقيمة العاد  

 
9  (85,042)  473,574   (52,076 )  468,299 

           382  -  -  -   حىة أرباح من شركة زميلة 
          

           472,975  ( 51,660)   473,574  ( 85,042)    من استثمارات   مكسب)خسارة(/  صافي 
          

           492,505  ( 41,523)   476,901  ( 83,151)    التشغيل   ربح)خسارة(/ مجموع 
          

 (10,544)   (15,158)  (2,600)  (2,592)   مىاريف عمومية وإدارية 
 (589)   (571)  (207)  (163)   مىاريف بير وتسويق  

 89  -  89  -   عرس مخىص انخفاض قيمة استثمارات دين 
 تغيرات في القيمة العادلة لموجودات  

 ماتفظ بها لل ير   
 
13 

 
- 

 
-  (26,784)  - 

 -  2,558  -  2,558  6 تغيرات في القيمة العادلة لاستثمارات عقارية
           13  38  2  4   إيرادات أخرى  

          
           481,474  ( 81,440)   474,187  ( 83,344)    لفترة  ا ربح )خسارة(/ 

          
العائد الأساسي والمخفض للسهم  )الخسائر(/ 
           0,2864  ( 0,0299)   0,2820  ( 0,0306)   24 )بالدرهم(  
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 بيان الدخل الشامل الموجز الموحد 
   2023 سبتمبر 30أشهر المنتهية في  تسعة لفترة ال

 
 سبتمبر  30 في  المنتهية  أشهر  تسعةال  سبتمبر  30 في  المنتهية  أشهر  الثلاثة   
   2023  2022  2023  2022 
 ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم    
 (مدقق)غير   (مدقق )غير   (مدقق)غير   (مدقق )غير    
          

 481,474  ( 81,440)   474,187  ( 83,344)    لفترة ل  ربح )خسارة(/ 
          

          :الآخر  الشامل الدخل 
          

  أوإلى الربح  الن يتم إعادة تصنيفه   يتال دو البن
 الخسارة:

         

 في القيمة العادلة لأدوات حقوق الملكية   تغيرات
   )الخسارة(/  المىنفة بالقيمة العادلة من خلال   
 الدخل الشامل الآخر   

 

 (186)   (6)  1,231   (4,723)           
          

           (4,723)   1,231  (6)   (186)    لآخرا الشامل  )الخسارة(/ الدخل مجموع 
          

           476,751  ( 80,209)   474,181  ( 83,530)    للفترة  الشامل  (/ الدخل)الخسارة مجموع 
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 بيان التغيرات في حقوق الملكية الموجز الموحد 
   2023 سبتمبر 30أشهر المنتهية في  تسعة لفترة ال

 

  
 رأس  
  المـال 

 خصم 
  الأسهم 

 أسهم  
  خزينة  

 إحتياطي  
  قانوني 

أرباح مستبقاة/  
  )خسائر متراكمة(

 احتياطي إعادة  
  تقييم استثمارات  

 مجموع 
 حقوق الملكية 

 ألف درهم    ألف درهم    ألف درهم    ألف درهم    ألف درهم    ألف درهم    ألف درهم    
               

 1,363,255  (47,957)  (1,039,304)  141,125  (15,609)   -  2,325,000  )مدقق( 2022يناير  1في  الرصيد 
 7,287  -  7,287  -  -  -  -    2022يونيو  30الربح لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 الخسارة الشاملة الأخرى لفترة الستة أشهر المنتهية   
                (4,717)   (4,717)   -  -  -  -  -    2022يونيو  30في   
               

  المنتهية لفترة الستة أشهر  مجموع الدخل الشامل 
 2,570  (4,717)   7,287  -  -  -  -  2022يونيو  30في   

تاويل إلى أرباح مست قاة عند است عاد موجودات مالية بالقيمة  
                1,252  -  1,252  -  -  -  -  العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 

               
 1,367,077  (52,674)   (1,030,765)   141,125  (15,609)   -  2,325,000  مدقق()غير  2022س تم ر  30الرصيد في 

                -  -  1,030,765  ( 141,125)   -  -  ( 889,640)   نقص في راس المال  
               

 1,367,077  (52,674)   -  -  (15,609)   -  1,435,360  راس المال المعدل بعد التخفيض 
 474,187  -  474,187  -  -  -  -   2022س تم ر  30الربح لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

 أشهر المنتهية    الثلاثةالخسارة الشاملة الأخرى لفترة 
                (6)   (6)   -  -  -  -  -    2022 س تم ر 30في   
               

 474,181  (6)   474,187  -  -  -  -    للفترةالشامل  الدخل  مجموع
موجودات مالية بالقيمة العادلة  من تاويل إلى أرباح مست قاة 

 7,206  4,850  2,356  -  -  -  -  من خلال الدخل الشامل الآخر 
 (4,764)   -  -  -  (4,764)   -  -  (14أسهم خزينة مشتراة )إيضاح 

                761,790  -  -  -  -  ( 623,283)   1,385,073  المال زيادة في راس 
               

                2,605,490  (47,830)   476,543  -  (20,373)   ( 623,283)   2,820,433  )غير مدقق( 2022 س تم ر 30الرصيد في 
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 الملكية الموجز الموحد بيان التغيرات في حقوق 
 )يتبع(   2023 سبتمبر 30أشهر المنتهية في  تسعة لفترة ال

 

  
 رأس  
  المـال 

 خصم 
  الأسهم 

 أسهم  
  خزينة  

 إحتياطي  
  قانوني 

أرباح مستبقاة/  
  )خسائر متراكمة(

 احتياطي إعادة  
  تقييم استثمارات  

 مجموع 
 حقوق الملكية 

 ألف درهم    ألف درهم    ألف درهم    ألف درهم    ألف درهم    ألف درهم    ألف درهم    
               

 2,703,665  (51,426)  525,113  58,979  (26,151)   ( 623,283)   2,820,433  )مدقق( 2023يناير  1في  الرصيد 
 (81,440)     -  (81,440)     -  -  -  -  خسارة للفترة  

                1,231  1,231  -  -  -  -  -  الدخل الشامل الآخر للفترة  
               

 (80,209)   1,231  (81,440)   -  -  -  -  مجموع الخسارة الشاملة للفترة  
تاويل إلى أرباح مست قاة عند است عاد موجودات مالية بالقيمة  

 -  3,234  (3,234)   -  -  -  -  العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 
                (   45,007)   -  -  -  (   45,007)   -  -  (14أسهم خزينة مشتراة )إيضاح 

               
                2,578,449  ( 46,961)   440,439  58,979  ( 71,158)   ( 623,283)   2,820,433  )غير مدقق( 2023 سبتمبر  30الرصيد في 
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 التدفقات النقدية الموجز الموحد  بيان  
 2023 سبتمبر 30أشهر المنتهية في  تسعة لفترة ال

 
 سبتمبر   30فترة التسعة أشهر المنتهية في    
  

 إيضاحات 
 2023 

 ألف درهم
 2022 

 ألف درهم 
 )غير مدقق(  )غير مدقق(    

      الأنشطة التشغيلية التدفقات النقدية من 
 481,474  (81,440)   الفترة    ربح)خسارة(/ 

      تعديلات لـ: 
 ( 468,299)  52,076  9 التغير في القيمة العادلة للموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 

 2,877  666  5 استهلاك ممتلكات ومعدات 
 ( 382)  -   أرباح من شركة زميلة   حىة

 161  161  18 إطفا  تكلفة قروض  
 (89)  -   عرس انخفاض قيمة استثمارات دين بالتكلفة المطف ة 

 (9,781)  (4,272)   إيرادات تمويل 
 -  (2,558)  6 تغير في تقييم استثمارات عقارية  

 -  26,784  13 لل ير تغير في القيمة العادلة للموجودات الماتفظ بها 
 7,634  11,309   تكاليف تمويل 

 (4,294)  (416)   إيرادات أنى ة أرباح
       276  206  17 مخىص مرافآت نهاية الخدمة للموظفين

      
 9,577  2,516   التدفقات النقدية التشغيلية قبل التغيرات في رأس المال العامل 

 576  2,141   وأخرى في ذمم مدينة تجارية نقص 
 (26)  2   في مخزون   نقص/ )زيادة(

 -  3,635     نقد مقيد في  نقص
 9,366  (4,090)   علاقة   ذوفي مستاق من جهة )زيادة(/ نقص 

             (5,617)  (21,427)   نقص في ذمم داينة تجارية وأخرى 
 13,876  (17,223)   التشغيلية الناتج من الأنشطة )المستخدم في(/ النقد 

             (23)  ( 348)  17 مرافآت نهاية الخدمة المدفوعة للموظفين
       13,853  ( 17,571)     الأنشطة لتشغيليةالناتج من  /صافي النقد )المستخدم في(

      التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية
 580  12,250  9 عايدات من بير موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة  

 -  162,016  13 عايدات من بير موجودات ماتفظ بها لل ير
 -  48,554  6 عايدات من بير استثمارات عقارية  

 6,385  27,607  7 الشامل الآخر عايدات من است عاد موجودات مالية بالقيمة العادة من خلال الدخل 
 7,274  416   أنى ة أرباح مستلمة  

 9,679  227   فوايد مستلمة  
 ( 814)  (65,378)  9 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة   شرا 

 -  (242)  6 ةدفعات لاستثمارات عقاري
 -  (266)  13 دفعات لموجودات ماتفظ بها لل ير 

 (3,619)  240  5 ممتلكات ومعدات  شرا  دفعات ل
             ( 36,724)  (7,859)  8 شرا  استثمارات دين بالتكلفة المطف ة   

       ( 17,239)  177,085   )المستخدم في( الأنشطة الاستثمارية الناتج من/ صافي النقد 
      التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية

 ( 21,977)  (70,866)  18 تسديد قروض بنكية 
 (6,700)  ( 16,086)   تكاليف تمويل مدفوعة 

             (4,764)  (45,007)  14 شرا  أسهم خزينة 
             ( 33,441)  ( 131,959)   لمستخدم في الأنشطة التمويليةاصافي النقد 

 ( 36,827)  27,555   ومرادفات النقد في النقد  )النقص(الزيادة/ صافي 
             61,733  15,500   يناير  1النقد ومرادفات النقد كما في 
       24,906  43,055  11 سبتمبر  30النقد ومرادفات النقد كما في 

      معاملة غير نقدية: 
       -  11,400  12 ةذمم مدينة من جهة ذو علاق على تسويةاستاواذ استثمار وكالة 
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  
 2023 سبتمبر 30أشهر المنتهية في  تسعة لفترة ال

 
 
 معلومات عامة  1
 

. في 2006ديسـم ر   24تم تسـجيل إشـراق للاسـتثمار ش.م.ع )"الشـركة"( م دييا  كشـركة مسـاهمة خاصـة في إمارة أبوظ ي بتاريخ  
 ، تاولت الشركة إلى شركة مساهمة عامة. إن الشركة مدرجة في سوق أبوظ ي للأوراق المالية.2011يوليو  7
 

إن عنوان  .  223393وعضــوية غرفة تجارة وصــناعة أبوظ ي رقم    1005631الشــركة بموجا الرخىــة التجارية رقم  وتم تســجيل 
 الإمارات العربية المتادة. -، أبوظ ي108737المرتا الرييسي المسجل هو  . ب.: 

 
الأعمال  و  المؤسـسـات التجارية فيسـتثمار  الا  "المجموعة"( بشـرل رييسـي في بــــــــــــــــالتابعة )يشـار إليهم معا     هاتعمل الشـركة وشـركات

تمتلك الشــــركة أيضــــا  م نى  العقارية التي تتضــــمن أعمال التطوير وال ير والاســــتثمار وال نا  والإدارة وتقديم الخدمات المرت طة بها.
 .للشقق الفندقية

  
 م ينة أدناه:الأنشطة الرييسية، بلد الت سيس والعمليات، وحىة الشركة في الشركات التابعة تفاصيل إن 

 

 
 . 2022سنة منشآت ت سست خلال  *
 

 منش ة متوقفة تم الاستاواذ عليها من جهة ذو علاقة.  **
 
  .2023منشآت ت سست خلال سنة  ***
 

 بلد التأسيس   التابعة إسم الشركة 
  نسبة الملكية

 التصنيف  الأنشطة الرئيسية  %  القانونية
  2023 2022   
      

 شركة تابعة عقارات   100 100 جزر الكايمان  إشراق انترناشيونال كوم اني ذ.م.م 
 شركة تابعة مرت ة ومقهى   100 100 دولة الإمارات العربية المتادة * مقهى بينز اند بيجز

 شركة  -جولديلوكس انفستمنت هولدينغ 
 ذ.م.م **الشخص الواحد   

الاستثمار والت سيس  100 100 دولة الإمارات العربية المتادة
 والإدارة  

 شركة تابعة

  –العقاري لتطوير نشا ات اقناة فيو لإ
 ذ.م.م *شركة الشخص الواحد   

التطوير   إنشا ات 100 100 المتادةدولة الإمارات العربية 
 العقاري 

 شركة تابعة

 التطوير لإنشا ات بيفرنت وفيث فيو 
   شركة الشخص الواحد -العقارى   
 ذ.م.م ***   

التطوير   إنشا ات 100 100 دولة الإمارات العربية المتادة
 العقاري 

 شركة تابعة

 للتطوير لإنشا ات جاردن ميدوس فيو 
 شركة الشخص   –العقارى   
 ذ.م.م ***  الواحد  

التطوير   إنشا ات 100 100 دولة الإمارات العربية المتادة
 العقاري 

 شركة تابعة

 العقاري  لإنشا ات التطويرهايست فيو 
 ذ.م.م *** شركة الشخص الواحد -  

التطوير   إنشا ات 100 100 دولة الإمارات العربية المتادة
 العقاري 

 شركة تابعة

  لإنشا ات التطوير براديس ام ير فيو 
   شركة الشخص الواحد -العقارى   
 ذ.م.م ***   

التطوير   إنشا ات 100 100 دولة الإمارات العربية المتادة
 العقاري 

 شركة تابعة

  لإنشا ات التطوير سيسرا اوسس فيو 
   شركة الشخص الواحد -العقارى   
 ذ.م.م ***   

التطوير   إنشا ات 100 100 العربية المتادةدولة الإمارات 
 العقاري 

 شركة تابعة
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 )يتبع(   2023 سبتمبر 30أشهر المنتهية في  تسعة لفترة ال

 
 
 )يتبع(معلومات عامة  1
 

 
أما النســ ة المت قية التي ت لغ ،  مارينا للشــقق الفندقية ذ.م.م٪ من ملكية نوران 49انترناشــيونال كوم اني ذ.م.م نســ ة إشــراق   لدى  *

ــابق في مجلس الإدارة بالنيابة عن الشــــــركة  يتم الاحتفاظ بها من ق ل    51٪ ــو ســــ ملكية الانتفاع  والذي قام بالتنازل عنورثة عضــــ
 انترناشيونال كوم اني ذ.م.م.إشراق  لـ غير القابلة للإلغا 

 

 
 الكونوست انفستمنت ليمتد.، تم است عاد ملكية 2022 * خلال سنة

 
 ضري ة دخل الشركات 

 
بش ن    2022لسنة    47، أصدرت وزارة المالية في دولة الإمارات العربية المتادة مرسوم بقانون اتاادي رقم  2022ألتوبر    3في  

لتنفيذ نظام  ضري ةفرض   ضري ة الشركات في دولة الإمارات العربية ل  جديد  على الشركات والأعمال )قانون ضري ة الشركات( 
وبما أن السنة  .  2023  يونيو  1ركات الجديد على الفترات المااس ية التي ت دأ في أو بعد  نظام ضري ة الشتم تط يق  يالمتادة.  

ديسم ر   31إلى    2024يناير    1ديسم ر، فان تاريخ التنفيذ الفعلي للمجموعة سوف ي دأ من    31المااس ية للمجموعة تنتهي في  
 . 2025س تم ر  30، مر تقديم أول إقرار في أو ق ل 2024

 
لمجلس الوزرا  يادد الاد الأدنى الذي سيتم عنده تط يق   قرارا  الإمارات العربية المتادة    دولة   ، نشرت حرومة2023يناير    16في  

ضري ة دخل الشركات الجديدة. أدى هذا الادث إلى سن ضري ة دخل الشركات وإصدارها بشرل جوهري بالمعنى المقىود في  
  لا يوجد ، ومر ذلك  مناس ا  . يتطلا سن التشرير الاعتراف بالضرايا المؤجلة حيثما كان ذلك  12الدولي رقم    المعيار المااس ي

للفترة.   لتسجيلها  المجموعة أي أرصدة ضري ية مؤجلة جوهرية  القانون    سوف يتملدى  ت ثير أي تغييرات مستق لية في  احتساب 
 جوهري. المط ق عندما يتم سن هذه التغييرات أو سنها بشرل 

 
٪، ومر ذلك يمرن تط يق معدل  9بشرل عام، ستخضر الأعمال في دولة الإمارات العربية المتادة لمعدل ضري ة الشركات بنس ة  

٪ على الدخل الخاضر للضري ة الذي لا يتجاوز حدا  معينا  أو على أنواع معينة من المنشآت، يتم تاديدها بموجا قرار  0بنس ة  
 من مجلس الوزرا . 

 
المجموعة حاليا  بتقييم ت ثير هذه القوانين واللوايح وستط ق المتطل ات حين يتم توفر مزيد من الإرشادات من ق ل الهيئات   تقوم

 الضري ية ذات الىلة. 

التابعة المدرجة ضمن  الشركة 
إشراق انترناشيونال كومباني  

 بلد التأسيس   ذ.م.م 

نسبة 
الملكية  

القانونية  
 % 

نسبة 
 التصنيف  الرئيسية الأنشطة  المنفعة % 

      
 شركة تابعة شقق فندقية   100 49 دولة الإمارات العربية المتادة نوران مارينا للشقق الفندقية ذ.م.م*

الزميلة المدرجة ضمن  الشركة 
 التصنيف  الأنشطة الرئيسية  %   القانونية نسبة الملكية بلد التأسيس   إشراق انترناشيونال كومباني ذ.م.م  

  2023 2022   
      

 شركة زميلة   الأصولإدارة  40 - جزر الكايمان  الكونوست انفستمنت ليمتد *
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 )يتبع(   2023 سبتمبر 30أشهر المنتهية في  تسعة لفترة ال

 
 
 تطبيق المعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة والمعدّلة 2
 
  الموجزة    المعـايير الـدوليـة للتقـارير المـاليـة الجـديـدة والمعـدلـة التي تم تطبيقهـا وليس لهـا أثر هـام على البيـانـات المـاليـة  2/1

 الموحدة   
 

 تم تط يق المعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة والمعدلة التالية، التي أصـــ ات ســـارية المفعول للفترات الســـنوية التي ت دأ في أو
، في هـذه ال يـانـات المـاليـة الموجزة الموحـدة. لم يرن لتط يق هـذه المعـايير الـدوليـة للتقـارير المـاليـة المعـدلـة أي 2023ينـاير    1بعـد  

 م على الم الغ المدرجة للسنوات الاالية والسابقة ولكنها قد تؤثر على مااس ة المعاملات أو الترتي ات المستق لية.ت ثير ها
 
 عقود الت مين 17 المعيار الدولي للتقارير المالية رقم •
 17تعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم  •
 الإفىاح عن السياسات المااس ية 2وبيان الممارسة رقم  1تعديلات على المعيار المااس ي الدولي رقم  •
 ةالناشئة عن معاملة واحد بالموجودات والمطلوباتالضري ة المؤجلة المتعلقة  12تعديلات على المعيار المااس ي الدولي رقم  •
 تعريف التقديرات المااس ية - 8تعديلات على المعيار المااس ي الدولي رقم  •
 
 المعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة والمعدّلة المصدرة والتي لم يحن موعد تطبيقها بعد  2/2
 

بتط يق المعـايير الـدوليـة للتقـارير المـاليـة الجـديـدة والمعـدلـة المىــــــــــــــدرة التـاليـة والتي لم يان موعـد    بشــــــــــــــرـل م رر  لم تقم المجموعـة
 تط يقها بعد:

 

 
ال يانات المالية الموجزة الموحدة من غير المتوقر أن يرون للمعايير والتعديلات الجديدة المذكورة أعلاه أي ت ثير جوهري على هذه 

 .للمجموعة
 

لا توجد معايير وتعديلات جديدة مط قة أخرى على المعايير المنشورة أو تفسيرات لجنة تفسيرات المعايير الدولية التي تم إصدارها  
 للمجموعة.والتي من المتوقر أن يرون لها ت ثير هام على هذه ال يانات المالية الموجزة الموحدة 

 المعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة والمعدّلة 
 يسري تطبيقها للفترات 

 السنوية التي تبدأ من أو بعد
  

رقم   الدولي  المااس ي  المعيار  على  غير    -  1تعديلات  أو  كمتداولة  المطلوبات  تىنيف 
 متداولة

 2024يناير  1

  
الإيجار في ال ير وإعادة    التزامات عقود،  16لتقارير المالية رقم  لتعديلات على المعيار الدولي  

 الت جير
 2024يناير  1

  
 2024يناير  1 المطلوبات غير المتداولة مر التعهدات 1الدولي رقم  تعديلات على المعيار المااس ي 

  
المعيار الدولي   المالية رقم  لتعديلات على  المالية  10لتقارير    ي معيار المااس الو   ال يانات 

( فيما يتعلق بمعالجة 2011)  استثمارات في شركات زميلة ومشارير مشتركة  28الدولي رقم  
 بير أو المساهمة في الأصول بين المستثمر والشركات الزميلة أو المشارير المشتركة

 لم يتم بعد تاديد تاريخ التط يق 

  
المتطل ات العامة للإفىاح عن المعلومات المالية المتعلقة   S1المعيار الدولي للتقارير المالية  

 بالاستدامة 
 2024يناير  1

  
 2024يناير  1 المتعلقة بالمناخ  الإفىاحات   S2 المعيار الدولي للتقارير المالية



 إشراق للاستثمار ش.م.ع 

 

12 
 

 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  
 )يتبع(   2023 سبتمبر 30أشهر المنتهية في  تسعة لفترة ال

 
 
 ملخص بأهم السياسات المحاسبية 3

 بيان الالتزام 
"التقارير المالية المرحلية"، ولا تتضــمن   34تم إعداد هذه ال يانات المالية الموجزة الموحدة بنا   على المعيار المااســ ي الدولي رقم  

جمير المعلومـات اللازمـة لل يـانـات المـاليـة الموحـدة الســــــــــــــنويـة الكـاملـة وين غي أن تقرأ جن ـا  إلى جنـا مر ال يـانـات المـاليـة الموحـدة 
 . 2022ديسم ر  31لمجموعة كما في وللسنة المنتهية في المدققة ل

 
لا تعت ر بالضـرورة مؤشـر على النتاي  التي يمرن   2023  سـ تم ر  30أشـهر المنتهية في   تسـعةبالإضـافة لذلك، فان النتاي  لفترة ال

 .2023ديسم ر  31توقعها للسنة المالية التي ستنتهي في 
 

 أساس الإعداد 
لقـد تم عرض ال يـانـات المـاليـة الموجزة الموحـدة بـالـدرهم الإمـاراتي )الـدرهم( بـاعت ـاره العملـة المســــــــــــــتخـدمـة وعملـة العرض في غـال يـة 

 معاملات المجموعة ويتم تقريا جمير القيم إلى أقرب ألف )ألف درهم( إلا إذا أشير إلى غير ذلك. 
 

 على م دأ التكلفة التاريخية، باســــــــــــتثنا  الموجودات المالية المقاســــــــــــة بالقيمة العادلة  تم إعداد ال يانات المالية الموجزة الموحدة بنا   
 والاستثمارات العقارية، التي تم إدراجها بالقيمة العادلة.

 
 
 التقديرات والأحكام المحاسبية  4
 

ــات الهامة المط قة من ق ل المجموعة ــ ية والأحرام والتقديرات والافتراضــــ ــات المااســــ ــياســــ في هذه ال يانات المالية الموجزة   إن الســــ
ــنة المنتهية في   ــنوية المدققة للمجموعة كما في وللســــ ــم ر  31الموحدة تتوافق مر تلك الواردة في ال يانات المالية الموحدة الســــ ديســــ

 أعلاه.  2كما هو م ين في الإيضاح  2023يناير  1، باستثنا  اعتماد معايير وتفسيرات جديدة سارية من 2022
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 ممتلكات ومعدات 5

   سبتمبر 30  ديسم ر 31
2022  2023   

   ألف درهم  ألف درهم 
        )غير مدقق(   )مدقق(

 القيمة المدرجة في بداية الفترة/ السنة   6,904  97,253
 إضافات خلال الفترة/ السنة   240  4,297

 استهلاك مامل للفترة/ السنة   (666)  ( 3,108)
           ( 14تاويل إلى أصل ماتفظ به لل ير )إيضاح   -  ( 91,538)

      القيمة المدرجة في نهاية الفترة/ السنة    6,478  6,904
 

 تقر جمير ممتلكات ومعدات المجموعة في دولة الإمارات العربية المتادة.
 

 تم تخىيص مىاريف الاستهلاك في بيان الربح أو الخسارة الموجز الموحد كما يلي: 
 
 سبتمبر  30أشهر المنتهية في  تسعةال  
  2023  2022 
 ألف درهم   ألف درهم  
 )غير مدقق(   )غير مدقق(   
     

 2,859  390  مىاريف تشغيلية م اشرة  
      309  276  مىاريف عمومية وإدارية  

     
  666  3,168      
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 استثمارات عقارية 6
 

ــي التي تقر في الإمارات العربية المتادة، وممتلكات   ــتثمارات العقارية بعض قطر الأراضــــــــ في الإمارات العربية   مؤجرةتمثل الاســــــــ
 المتادة وم نى في الولايات المتادة الأمريرية.

 
 إن الاركة في الاستثمارات العقارية هي كما يلي:

 
   سبتمبر 30  ديسم ر 31

2022  2023   
   ألف درهم  درهم ألف 

        )غير مدقق(   )مدقق(
 الرصيد في بداية الفترة/ السنة    834,928  1,006,352

 إضافات خلال الفترة/ السنة   242  -
 است عادات   (148,610)  ( 33,134)
 ( 13تاويل إلى موجودات ماتفظ بها لل ير )إيضاح   -  ( 188,800)

           في القيمة العادلة   زيادة  2,558  50,510
      الرصيد في نهاية الفترة/ السنة   689,118  834,928

 
ــتثمارات العقارية بالقيمة العادلة. ــ تم ر    30كما في    يتم إدرا  الاسـ ــتثمارات العقارية 2023سـ ــل إلى القيمة العادلة للاسـ ، تم التوصـ

إن المقيمين هم أعضـــا  في جمعيات مقيمين .  بالمجموعةمقيمين مســـتقلين معتمدين لا علاقة لهم على أســـاس التقييم الذي قام به 
 ماترفين ولديهم المؤهلات والخ رات المناس ة في تقييم العقارات في المواقر ذات الىلة. 

 
دير الم الغ المعاد تقييمها للاســـــــــتثمارات العقارية، تم الأخذ بعين الاعت ار أعلى وأفضـــــــــل اســـــــــتخدام لهذه العقارات، كما تم عند تق

تتضــمن أســاليا قياس القيمة الاالية لموارد الأعمال بنا   على تدفق أســعار هذه   اســتخدام نه  تقييم قابل للمقارنة ورســملة الدخل.
ــوق الاره و  ــوق. تم إجرا  هذا التقييم كما في  الموارد في الســــ ــتري( في هذا الســــ ــخا  الراغ ين )ال اير والمشــــ   30الت ادل بين الأشــــ

 .الفترةخلال  الاستثمارات العقاريةلم تكن هناك تغييرات على أساليا التقييم المط قة على . 2023س تم ر  
 

القابلة للملاحظة، وبالتالي، تم اعت ار أســـــاليا التقييم بمثابة قياس لا تســـــتند المدخلات المســـــتخدمة في التقييم إلى بيانات الســـــوق 
 .3القيمة العادلة ضمن المستوى 

 
الاســـــتثمارات العقارية ، اعترفت المجموعة بايرادات الإيجار من ت جير 2023ســـــ تم ر    30فترة التســـــعة أشـــــهر المنتهية في  خلال  
 ألف درهم(. 16,229: 2022س تم ر  30ألف درهم ) 12,845بم لغ  

 
ألف    196,400:  2022ديســـــــــــــم ر    31) ألف درهم  197,200م نى وأرض بقيمة عادلة ت لغ   ،الاســـــــــــــتثمارات العقاريةمدر  في 

  (.18درهم( مرهونة كضمان لقرض حىلت عليه المجموعة من بنك مالي )إيضاح 
 

لخطة أعمال المجموعة. توضـح المعاملات    ا  ة وفقللمجموع مافظة الأراضـي، وافق مجلس الإدارة على تسـييل  2022في سـ تم ر  
 :خلال الفترة مافظة الأراضي الخا  بهاالتالية مدى تقدم المجموعة ناو تسييل 

 
من تنفيذ الشــــــــــروو والأحرام والإجرا ات القانونية كما هو مذكور في اتفاقية ال ير  الآخرالمجموعة والطرف    اســــــــــتكملت (أ

 .الآخر، واتفاقية التطوير العقاري لتسليم قطعة الأرض في أبوظ ي إلى الطرف 2022نوفم ر  المؤرخة فيوالشرا  
تقر في قرية جميرا   يضــــابير أربر قطر أر   بدلصــــروك الملكية واســــتلمت   تاويلاســــتكملت المجموعة  ،  2023في ســــنة   (ب

 دبي، الإمارات العربية المتادة. -الدايرية 
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  
 )يتبع(   2023 سبتمبر 30أشهر المنتهية في  تسعة لفترة ال

 
 
 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 7
 

لى اســــــــتثمارات اســــــــتراتيجية في الأوراق بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشــــــــامل الآخر للمجموعة عالموجودات المالية   تتضــــــــمن
 كمقاسة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر.   نهاييبشرل  تىنيفهاالمالية التي تم 

 
 :ما يليهي في نهاية فترة التقرير بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر كما المالية  الموجودات إن تفاصيل

 
   سبتمبر 30  ديسم ر 31

2022  2023   
   ألف درهم  ألف درهم 

        )غير مدقق(   )مدقق(
 أوراق مالية غير مدرجة    21,237  26,406
 صناديق غير مدرجة    -  21,490

           أوراق مالية مدرجة    591  308
48,204  21,828        

 
 إن الاركة في الرصيد للموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر هي كما يلي: 

 
   سبتمبر 30  ديسم ر 31

2022  2023   
   ألف درهم  ألف درهم 

        )غير مدقق(   )مدقق(
 الرصيد في بداية الفترة/ السنة    48,204  94,011
 إضافات   -  28,986

 (1) است عادات  (27,607)  ( 28,529)

(46,736 )  -  
 إعادة التىنيف إلى موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال  

 ( 9الربح أو الخسارة )إيضاح  
           الدخل الشامل الآخرصافي التغير في القيمة العادلة المعترف بها في   1,231  472

 الرصيد في نهاية الفترة/ السنة   21,828  48,204
     

 
ــرالة  2023أبريل  3في    (1) ــرالة مادودة على بير العقار المملوك من ق ل الشــ ــتثمرون الآخرون في شــ ، وافقت المجموعة والمســ

 المادودة مما أدى إلى إنها  اتفاقية الشرالة. استلمت المجموعة العايدات خلال الفترة.
 

ألف درهم(. 308: 2022ديسم ر  31ألف درهم ) 591في المجموعة بم لغ  بنك مساهم ايضا  لدى المجموعة استثمار في 
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  
 )يتبع(   2023 سبتمبر 30أشهر المنتهية في  تسعة لفترة ال

 
 
 دين بالتكلفة المطفأة   استثمارات 8
 

 إن الاركة في استثمارات الدين بالتكلفة المطف ة هي كما يلي:
 

   سبتمبر 30  ديسم ر 31
2022  2023   

   ألف درهم  ألف درهم 
        )غير مدقق(   )مدقق(

 الرصيد في بداية الفترة/ السنة    -  18,363
 إضافات      7,859  37,641

             است عادات  -  ( 56,004)
-  7,859     
           خسارة الايتمان المتوقعةمخىص   -  -
 الرصيد في نهاية الفترة/ السنة     7,859  -
     

 
  30درهم )  ألف  520بلغت    2023  ســــــــــــ تم ر  30إن إيرادات التمويل على اســــــــــــتثمارات الدين بالتكلفة المطف ة للفترة المنتهية في  

  30كما في  ألف درهم    520مســتاقة على اســتثمارات الدين بالتكلفة المطف ة الفوايد  ال بلغتألف درهم(.   2,867:  2022  ســ تم ر
 درهم(. لا شي : 2022ديسم ر  31) 2023  س تم ر

 
 للمعياريوضــــــــح الجدول التالي الاركة في خســــــــارة الايتمان المتوقعة التي تم الاعتراف بها لاســــــــتثمار الدين بالتكلفة المطف ة وفقا  

 .9الدولي للتقارير المالية رقم 
 

   سبتمبر 30  ديسم ر 31
2022  2023   

   ألف درهم  ألف درهم 
        )غير مدقق(   )مدقق(

 الرصيد في بداية الفترة/ السنة    -  89
           صافي قياس مخىص خسارة    -  ( 89)
 الرصيد في نهاية الفترة/ السنة   -  -
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  
 )يتبع(   2023 سبتمبر 30أشهر المنتهية في  تسعة لفترة ال

 
 
 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 9
 

شـمل يتتضـمن الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسـارة للمجموعة على موجودات مالية ماتفظ بها للمتاجرة.  
 :الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة في نهاية فترة التقرير ما يليتوزير  

 
   سبتمبر 30  ديسم ر 31

2022  2023   
   ألف درهم  ألف درهم 

        )غير مدقق(   )مدقق(
 ( 1)أوراق مالية مدرجة   16,889  13,017

           ( 2صناديق غير مدرجة )  1,750,589  1,753,409
1,766,426  1,767,478        

 
الإســــلامية مدرجة في دولة الإمارات العربية المتادة )بالدرهم(. يتم تتكون من أســــهم حقوق ملكية متوافقة مر أحرام الشــــريعة  ( 1)

 (. 26و  18  إيضاحاتمالي ) بنكمن هذه الأوراق المالية كضمان مقابل القرض الذي تم الاىول عليه من    جز الاحتفاظ ب
ــيســــه في الإمارات العربية المتادة بهدف تاقيق  يتكون من   ( 2) ــندوق مفتوح تم ت ســ ــتثمار في صــ عايد من الأدوات القايمة في  اســ

  .منطقة الشرق الأوسط
 إن الاركة في رصيد الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة هي كما يلي:

 
   سبتمبر 30  ديسم ر 31

2022  2023   
   ألف درهم  ألف درهم 

        )غير مدقق(   )مدقق(
 الرصيد في بداية الفترة/ السنة    1,766,426  268,472

 (  1) إضافات  65,378  1,148,101
 است عادات    (12,250)  ( 238,643)

46,736  -  
 مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل  موجوداتإعادة تىنيف من 

 ( 7)إيضاح  ( 2) الشامل الآخر  
           المعترف بها في الربح أو الخسارةصافي التغير في القيمة العادلة    (52,076)  541,760

      الرصيد في نهاية الفترة/ السنة   1,767,478  1,766,426
 
، ألملت الشـركة عملية الاسـتاواذ على الىـندوق. تم الانتها  من عملية الاسـتاواذ من خلال صـفقة م ادلة 2022  سـنةوفي   ( 1)

ســــــهم من أســــــهم إشــــــراق مقابل ســــــهم واحد في الىــــــندوق من خلال إصــــــدار    12,61أســــــهم بنســــــ ة م ادلة متفق عليها ت لغ 
ديسـم ر  31)  ٪99,46بنسـ ة ة اسـتثمار في الىـندوق  ألف سـهم جديد للشـركة بالقيمة الاسـمية. لدى المجموع  1,385,073

كموجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخســــــــــــارة. لا تســــــــــــيطر المجموعة على   ومىــــــــــــنفه  (99,45٪:  2022
 شريرا  مادودا  الشركة  وسوف ت قىالىندوق ويتم إدارته بشرل مستقل من ق ل مدير الىندوق شعاع جي إم سي المادودة، 

 .في الىندوق 
 

:  2022  س تم ر  30)  لا شي  2023  س تم ر  30أشهر المنتهية في    ةتسعلفترة الالتمويل من اتفاقية إعادة الشرا     إيرادات  تبلغ
ديسم ر   31)  2023  س تم ر  30ألف درهم(. لا توجد فوايد مستاقة على الدخل الثابت على اتفاقية إعادة الشرا  كما في    601

    : لا شي (.2022
 

ألف درهم    16,889تتضمن الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة أوراق مالية مدرجة بالقيمة العادلة بم لغ  
 (. 26  و  18  إيضاحألف درهم( )  13,017:  2022ديسم ر    31مرهونة كضمان لقرض حىلت عليه المجموعة من بنك مالي )
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  
 )يتبع(   2023 سبتمبر 30أشهر المنتهية في  تسعة لفترة ال

 
 

 ذمم مدينة تجارية وأخرى  10
   سبتمبر 30  ديسم ر 31

2022  2023   
   ألف درهم  ألف درهم 

   )غير مدقق(   )مدقق(
     

 ذمم مدينة تجارية   123,602  33,916
 فايدة مستاقة   4,126  942
 مىاريف مدفوعة مقدما     1,540  616

      ذمم مدينة أخرى    4,930  6,764
     

42,238  134,198   
      ( 6)إيضاح ينزل: جز  غير متداول   ( 114,087)  ( 33,679)

     
      الجزء المتداول  20,111  8,559

 
  درهم( باستخدام إي ور   لا شي :  2022ديسم ر    31ألف درهم )   90,056الذمم المدينة من بعض العملا  بم لغ  صافي  يتم خىم  

: لا شي  2022س تم ر    30ألف درهم )  467بلغ دخل الفوايد على الذمم المدينة م لغ    .٪2,25بنس ة  + هامش  لمدة ثلاثة أشهر  
يتم تكوين مخىص للذمم المدينة مت خرة استاقاق السداد بنا   على الم الغ المقدرة غير القابلة للاسترداد التي تم تاديدها  درهم(.  

تاديد قابلية استرداد الرصيد المدين، ت خذ المنشآت بعين الاعت ار أي تغيير عند   بالرجوع إلى خ رة الإدارة والتخلف عن السداد.
 .في جودة الايتمان لرصيد الذمم المدينة من تاريخ منح الرصيد م دييا  حتى نهاية فترة التقرير

 
 

 نقد وأرصدة لدى البنوك 11
   سبتمبر 30  ديسم ر 31

2022  2023   
   ألف درهم  ألف درهم 

   )غير مدقق(   )مدقق(
     

 نقد في الىندوق    44  34
 نقد لدى ال نوك  43,039  19,129

      وداير لأجل  6,659  6,659
     

25,822  49,742   
 أشهر ثلاثة: وداير قىيرة الأجل بتواريخ إستاقاق أصلية لألثر من ينزل  (6,659)  ( 6,659)

      : نقد مقيد ينزل  (28)  (3,663)
     

      نقد ومرادفات النقد   43,055  15,500
 

تمثل الوداير لأجل وداير مودعة لدى مؤسسات مالية في دولة الإمارات العربية المتادة بالدرهم. تامل هذه الوداير معدل فايدة 
 ٪( سنويا .4,54  -٪ 0,20:  2022ديسم ر  ٪31 )4,54  -٪  4,45
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  
 )يتبع(   2023 سبتمبر 30أشهر المنتهية في  تسعة لفترة ال

 
 

 )يتبع( نقد وأرصدة لدى البنوك 11
 

 س تم ر   30ألف درهم )  227بلغت    2023  س تم ر  30أشهر المنتهية في    تسعةإن إيرادات التمويل على الوداير لأجل لفترة ال
ديسم ر   31)  2023  س تم ر  30ألف درهم كما في    257ألف درهم(. بلغت الفوايد المستاقة على الوداير لأجل    14:  2022
 ألف درهم(.  30: 2022

 
ألف درهم(. خلال الفترة، قامت   28:  2022ديسم ر    31ألف درهم )  28م لغ  ب مودع في بنك مالي  نقد مقيد  يتضمن النقد المقيد  

  2012والتي تم إعلانها في  مطالا بها  الرباح غير  الأتوزيعات    بتاويلالمجموعة بنا   على طلا هيئة الأوراق المالية والسلر،  
 حسابات هيئة الأوراق المالية والسلر.  إلى ألف درهم  3,635 م لغاجمالي ب 2013و
 
 

  استثمار وكالة 12
   سبتمبر 30  ديسم ر 31

2022  2023   
   ألف درهم  ألف درهم 

   )غير مدقق(   )مدقق(
     
      استثمارات وكالة   11,400  -

 
ــنةفي   ــتثمار م لغ  المجموعة  قامت،  2023 سـ ــات غير مالية في    الف  11,400 باسـ ــسـ درهم في وداير وكالة ماتفظ بها لدى مؤسـ

  25  في  ٪ ســـــــنوي ا وتاريخ اســـــــتاقاق8دولة الإمارات العربية المتادة ومقومة بالدرهم الإماراتي. يامل هذا الاســـــــتثمار معدل فايدة  
 .2024مارس 

 
 ســـــ تم ر 30ألف درهم )  574م لغ   2023  ســـــ تم ر  30المنتهية في  أشـــــهر    تســـــعةال  بلغ دخل التمويل من اســـــتثمار الوكالة لفترة

  31)  2023  ســــــــــــــ تم ر 30كمـا في   ألف درهم  472(. بلغـت الفوايـد المســــــــــــــتاقـة على الوداير لأجـل  ألف درهم  4,330:  2022
 (.درهم لا شي : 2022ديسم ر  

 
 

 موجودات محتفظ بها للبيع 13
   سبتمبر   30  ديسم ر 31

2022  2023   
   درهمألف   ألف درهم 

   )غير مدقق(   )مدقق( 
     
 الرصيد في بداية الفترة/ السنة  280,337  -

 (5ماول من ممتلكات ومعدات )إيضاح   -  91,537
 (6ماول من استثمارات عقارية )إيضاح   -  188,800

 إضافات  266  -
 (1است عادات )  (162,016)  -
 (1العادلة )التغير في القيمة   (26,784)  -
     
     

      السنة الفترة/ الرصيد في نهاية   91,803  280,337
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  
 )يتبع(   2023 سبتمبر 30أشهر المنتهية في  تسعة لفترة ال

 
 

 )يتبع(  موجودات محتفظ بها للبيع 13
 

والوحدات السرنية المسجل    الممتلكات والمعدات  ضمن  سابقا  ، وافق مجلس الإدارة على خطة بير م نى تم تسجيله  2022في سنة 
ماتفظ  تم تىـنيف العقارات كمشـتر وبالتالي  لإيجادوكيل حىـري  سـابقا  ضـمن الاسـتثمارات العقارية. وأبرمت المجموعة اتفاقيات  

ال ير تكـاليف  نـاقىــــــــــــــا  الســــــــــــــابقـة والقيمـة العـادلـة    المـدرجـة للقيمـةلل ير. يتم قيـاس الموجودات الماتفظ بهـا لل ير بـالقيمـة العـادلـة    ابهـ
 ، أيهما أقل. للممتلكات والمعدات والقيمة العادلة للاستثمار العقاري 

 
. تسـتند القيمة القابلة للاسـترداد للم نى إلى القيمة العادلة  للم نىلقيمة القابلة للاسـترداد امراجعة  بالمجموعة   ، قامت2022في سـنة 
٪  7,75بنســـــــ ة   التخار باســـــــتخدام عايد    منه  الدخلمســـــــتقل وتم تاديدها بالرجوع إلى   مقيمتكلفة ال ير الماددة من ق ل   ناقىـــــــا  
 ٪.9,75خىم بنس ة الومعدل 

 
  31ال ير والشــــرا  الأخيرة مر العديد من المشــــترين الخارجيين ) تم تاديد القيمة العادلة للوحدات الســــرنية باســــتخدام اتفاقيات ( 1)

، ألملت المجموعة تاويل صـروك 2023  سـ تم ر  30كما في  ((.  6)إيضـاح طريقة السـوق القابلة للمقارنة  :  2022ديسـم ر  
الم يعات  عايدات خداماســتالرهون العقارية للوحدات عند  تاريربير الوحدات الســرنية. وبنا   عليه، تم   بدلالملكية واســتلمت 

 (.18القرض )إيضاح  مقابل
 

الف درهم ولكن تم الانتها  من   91,803 بقيمة مدرجة ت لغ للم نى  شـــــــــرا ال ير و التوقير اتفاقية  تم،  2023  ســـــــــ تم ر  30لما في  
  اتإيضـــــاحلقرض متاىـــــل عليه من ق ل المجموعة من بنك مالي )  كضـــــمانتم رهن هذا الم نى   نقل الســـــيطرة بعد نهاية الفترة.

 (.18و 13
 
 

 رأس المال  14
   سبتمبر 30  ديسم ر 31

2022  2023   
   ألف درهم  ألف درهم 

   )غير مدقق(   )مدقق(
 رأس المال المصرح به والصادر والمدفوع الكامل     

2,820,433  2,820,433  
 سهم عادي  ( 2,820,433,097: 2022) 2,820,433,097

      بقيمة درهم واحد للسهم   

 أسهم خزينة
لم اشرة إعادة شرا  أسهم المجموعة وفقا   ، حىلت المجموعة على موافقة من هيئة الأوراق المالية والسلر  2022أغسطس  18في 

 . الأوراق المالية والسلرلقوانين دولة الإمارات العربية المتادة ولوايح هيئة  
 

، وافق المساهمون على إعادة شرا  أسهم  2023أبريل    28لمجلس الإدارة المنعقد في    ةخلال اجتماع الجمعية العمومية السنوي
فلس للسهم باجمالي م لغ إعادة الشرا  حوالي    4الخا  بما يعادل    النقدالشركة بموجا برنام  إعادة الشرا  الخا  بها باستخدام  

  2023يونيو    5رفضت هيئة الأوراق المالية والسلر الطلا في    تخضر لموافقة هيئة الأوراق المالية والسلر.و مليون درهم    110
 .ونىات الشركة بمواصلة برنام  إعادة شرا  الأسهم المستمر
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  
 )يتبع(   2023 سبتمبر 30أشهر المنتهية في  تسعة لفترة ال

 
 

 )يتبع(رأس المال  14
 

 إن الاركة في أسهم الخزينة هي كما يلي:
 

   2023  سبتمبر   30  2022ديسم ر  31
   وحدة  ألف    ألف درهم  وحدة  ألف   ألف درهم 

         
 السنة  الفترة/ الرصيد في بداية  43,084  26,151  36,458  15,609
 السنة الفترة/ أسهم إضافية مشتراة خلال   87,419  45,007  20,576  10,542

          السنة الفترة/ أسهم خلال  تخفيض  -   -   (13,950)  -
         

          السنة الفترة/ الرصيد في نهاية  130,503  71,158  43,084  26,151
 

 الأسهم خىم
 

ألف    761,790في رأس مال الشركة بم لغ    صافي زيادة  2022في أغسطس  جولديلوكس الفئة أ    نت  عن الاستاواذ على أسهم
ألف سهم جديد في رأس    1,385,073على  جولديلوكس  التي حىل بموج ها مالكو الأسهم في  جولديلوكس  درهم مقابل الأسهم في  

 في الىندوق.  ملكيتهمبما يتناسا مر  كل  ،مال الشركة
 

ألف درهم لفرق القيمة العادلة للأسهم الىادرة عن المجموعة للمساهمين الجدد والقيمة    623,283  بم لغ  الأسهم  بخصمتم الاعتراف  
 ٪. 99,2 بنس ة أسهم الىندوق  العادلة لإجمالي

 
 

 احتياطي قانوني 15
 

بشــ ن الشــركات التجارية والنظام الأســاســي للشــركة،    2021( لســنة  32وفقا للقانون الاتاادي لدولة الإمارات العربية المتادة رقم )
من رأس   ٪50من الأرباح الســــــنوية إلى احتياطي قانوني حتى يىــــــ ح هذا الاحتياطي مســــــاويا     ٪10يتطلا من الشــــــركة تاويل  

 المال الشركة. إن هذا الاحتياطي غير قابل للتوزير.
 

، حيث سـيتم تنفيذ ذلك في  2023  سـ تم ر  30أشـهر المنتهية في   تسـعةلم يتم تخىـيص أي مخىـص للاحتياطي القانوني لفترة ال
 .2023ديسم ر  31بنا   على نتاي  الشركة للسنة المنتهية في  السنةنهاية 

 
 

 إحتياطي إعادة تقييم إستثمارات 16
 

ــاير غير الماققة التي تم  ــا أو الخســ ــافي المراســ ــتثمارات صــ الإعتراف بها في الموجودات المالية  يمثل احتياطي إعادة تقييم الإســ
 بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر.
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  
 )يتبع(   2023 سبتمبر 30أشهر المنتهية في  تسعة لفترة ال

 
 

 مخصص مكافآت نهاية الخدمة للموظفين 17
 

   سبتمبر 30  ديسم ر 31
2022  2023   

   ألف درهم  ألف درهم 
   )غير مدقق(   )مدقق(

     
 الرصيد في بداية الفترة/ السنة    1,470  1,151

 مامل للفترة/ للسنة   206  355
      مدفوع خلال الفترة/ للسنة    (348)  ( 36)

     
      الرصيد في نهاية الفترة/ السنة   1,328  1,470

 
 

 قروض بنكية 18
   سبتمبر 30  ديسم ر 31

2022  2023   
   ألف درهم  ألف درهم 

        )غير مدقق(   )مدقق(
 1قرض لأجل   48,420  110,216

 2قرض لأجل   6,967  19,336
           3قرض لأجل   129,742  130,756
260,308  185,129   

(227,759 )  (165,321 )  
شهرا  من نهاية فترة التقرير )مىنف   12ينزل: الم لغ المستاق للتسديد بعد  

           ضمن مطلوبات غير متداولة( 

32,549  19,808  
ضمن  شهرا  من نهاية فترة التقرير )مىنف    12الم لغ المستاق للتسديد خلال  

      مطلوبات متداولة( 
 

 تتكون القروض لأجل مما يلي:
 

 1 لأجل قرض
 

ألف درهم بموجا الشـروو والأحرام    145,000مالي بقيمة تسـهيلات قرض لأجل متوافقة مر أحرام الشـريعة الإسـلامية من بنك  
  ســــنة ويامل معدل فايدة متغير. 12فترة الماددة في اتفاقية القرض لأجل. يتم ســــداد القرض على أقســــاو ربر ســــنوية على مدى 

(،  13 حإن القرض مضـمون برهن على الم نى الذي تسـتخدمه شـركة نوران مارينا للشـقق الفندقية ذ.م.م. )"الشـركة التابعة"( )إيضـا
ت  (، وضمان الشركات الىادر من الشركة التابعة لىالح المقرض والتاىيلا 13  وحدة سرنية في بر  ضمان، دبي )إيضاح  58

التي تقوم بها الشــــركة التابعة يتم تخىــــيىــــها للمقرض لســــداد الدفعات الأصــــلية الربر ســــنوية للقرض. تم الاىــــول على القرض  
لســـــــداد قرض آخر ســـــــابق من نفس ال نك المالي ولتمويل الالتزامات العامة للمجموعة. تم ســـــــاا القرض بالكامل كما في تاريخ 

 .الأخير التقرير
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  
 )يتبع(   2023 سبتمبر 30أشهر المنتهية في  تسعة لفترة ال

 
 

 قروض بنكية )يتبع(  18
 

 )يت ر( 1 لأجل قرض
 

 (.13القرض )إيضاح  لتخفيضعايدات الم يعات  باستخداموقامت وحدة سرنية  58خلال الفترة، قامت المجموعة ب ير 
 

ألف    3,392:  2022  ســــــــــــ تم ر  30ألف درهم )  3,990  بتكاليف تمويل بم لغالمجموعة   اعترفت،  2023  ســــــــــــ تم ر  30لما في  
  درهم( فيما يتعلق بهذا التسهيل.

 
 2 لأجل قرض

 
ألف درهم بموجا الشــــــروو والأحرام    69,000، اســــــتفادت المجموعة من تســــــهيل الهامش من بنك مالي بم لغ  2020ســــــنة في  

، تم تخفيض حد  2022  ســنةالماددة في الاتفاقية لتمويل متطل ات رأس المال العامل للمجموعة وســداد أحد القروض القايمة. في 
ألف درهم   6,967 م لغ  2023  س تم ر  30كما في  لي الساا من التسهيل  بلغ إجماألف درهم.   21,000هامش التسهيلات إلى  

ات )إيضاحإن التسهيل مضمون برهن على أسهم مدرجة ماتفظ بها باسم المجموعة  ألف درهم(.    19,336:  2022ديسم ر   31)
، اعترفت المجموعة بتكاليف  2023  ســ تم ر  30. كما في  التســهيلات عند الطلا وتامل معدل فايدة متغير تســديديتم  (.  26و  9

  ألف درهم(. 654: 2022 س تم ر 30ألف درهم ) 154 بم لغتمويل  
  

 3 لأجل قرض
 

ــنة  في ــلامية من بنك مالي 2021 ســ ــهيل قرض لأجل متوافق مر الشــــريعة الإســ   140,000بقيمة ، حىــــلت المجموعة على تســ
ألف درهم بموجا الشــــــروو والأحرام الماددة في الاتفاقية لتســــــوية مخاطر الديون الاالية لقرض المشــــــروع وتمويل أغراض عامة  

ــنوية على مدى  ــاو ربر سـ ــمون برهن   10للشـــركة. يتم ســـداد القرض على أقسـ ــنوات ويامل معدل فايدة متغير. إن القرض مضـ سـ
(، أبوظ ي، وحســـاب مخىـــص باســـم المجموعة بم لغ يعادل قســـط  6قر في جزيرة الريم )إيضـــاح على أرض وم نى المجموعة الوا

 ربر سنوي واحد على الأقل من القرض لأجل. تم ساا القرض بالكامل كما في تاريخ التقرير.
 

ألف    3,567:  2022  ســــــــــــ تم ر  30ألف درهم )  7,156  بتكاليف تمويل بم لغالمجموعة   اعترفت،  2023  ســــــــــــ تم ر  30لما في  
  درهم( فيما يتعلق بهذا التسهيل.

 
 



 إشراق للاستثمار ش.م.ع 

 

24 
 

 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  
 )يتبع(   2023 سبتمبر 30أشهر المنتهية في  تسعة لفترة ال

 
 

 قروض بنكية )يتبع(  18
  

 الناتجة من الأنشطة التمويلية:فيما يلي تسوية لاركة القروض لأجل إلى التدفقات النقدية 
 

   سبتمبر 30  ديسم ر 31
2022  2023   

   ألف درهم  ألف درهم 
   )غير مدقق(   )مدقق(

     
 الرصيد في بداية الفترة/ السنة  260,308  293,595

     
 التدفقات النقدية      

 قرض مساوب   -  283
 قرض مسدد    (70,866)  ( 33,925)
 سداد فوايد مستاقة   (5,503)  ( 1,020)

     
 بنود أخرى غير نقدية     

      مستاقةفايدة   1,190  1,375
     

      الرصيد في نهاية الفترة/ السنة  185,129  260,308
 
 

 ذمم دائنة تجارية وأخرى  19
   سبتمبر 30  ديسم ر 31

2022  2023   
   ألف درهم  ألف درهم 

   )غير مدقق(   )مدقق(
     

 ذمم داينة تجارية   6  70
 دفعات مقدمة من عملا    7,038  20,337

 ماتجزات داينة   7,041  7,041
 أنى ة أرباح غير مطالا بها  -  3,635
 استاقاقات   2,105  3,290

      (24)إيضاح  (1) ذمم داينة أخرى   6,410  19,957
     

54,330  22,600        
 
 .مخىص المطال ات ومرافآت مجلس الإدارة( تشمل 1)
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  
 )يتبع(   2023 سبتمبر 30أشهر المنتهية في  تسعة لفترة ال

 
 

 معاملات مع جهات ذات علاقةأرصدة و   20
 

ــار الاعتيادي للأعمال معاملات متنوعة بشـــــــروو وأحرام متفق عليها وعلى أســـــــس تجارية باتة مر تجري المجموعة خلال   المســـــ
: الإفىــــــاح عن الجهات ذات العلاقة. تتمثل 24شــــــركات أو منشــــــآت أو أفراد كما تم تعريفها في المعيار المااســــــ ي الدولي رقم 

ي الإدارة الرييســيين ومنشــآت الأعمال التي يمتلكون فيها القدرة الجهات ذات العلاقة في المســاهمين، أعضــا  مجلس الإدارة، موظف
 على السيطرة أو ممارسة ت ثير هام على القرارات المالية والتشغيلية.

 
 شروط وأحكام المعاملات مع الجهات ذات العلاقة

 
 تتم الخدمات إلى ومن الجهات ذات العلاقة ب سعار السوق الاعتيادية. 

 
الجهات ذات العلاقة عموما  من المعاملات التجارية الم رمة في سـياق العمل الاعتيادي على أسـس تجارية  تنشـ  الأرصـدة مر هذه

 مما يلي:بتاريخ التقرير باتة. تتكون الأرصدة مر الجهات ذات العلاقة كما هي مدرجة في بيان المركز المالي الموجز الموحد 
 

   سبتمبر 30  ديسم ر 31
2022  2023   

   ألف درهم  درهم ألف 
   )غير مدقق(   )مدقق(

 نقد وأرصدة لدى البنوك:      
      منشآت خاضعة لإدارة مشتركة  -  13,018

     
 مستحق من جهة ذو علاقة:     

 منش ة خاضعة لإدارة مشتركة   29  49
      مجلس الإدارة  لعضو دفعة مقدمة   605  -
     

49  634        
     
 قرض من بنك:    

      منشآت خاضعة لإدارة مشتركة  -  135,295
     
 : دائنة فائدة    

      منشآت خاضعة لإدارة مشتركة   -  100
     
 ذمم دائنة أخرى:     

      منشآت خاضعة لإدارة مشتركة   -  199
     
 ذمم مدينة أخرى:     

      منشآت خاضعة لإدارة مشتركة   -  55
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  
 )يتبع(   2023 سبتمبر 30أشهر المنتهية في  تسعة لفترة ال

 
 

 معاملات مع جهات ذات علاقة )يتبع(أرصدة و   20
 

 .ذو علاقة جهةتتم إدارة الأرصدة التالية من ق ل مدير الىندوق الذي يعت ر 
 

   سبتمبر 30  ديسم ر 31
2022  2023   

   ألف درهم  ألف درهم 
   )غير مدقق(   )مدقق(

     
 استثمار وكالة   11,400  -

 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر    21,237  47,895
 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة    1,750,589  1,753,409

 أدوات دين بالتكلفة المطف ة   7,859  -
 فايدة مدينة   472  14

 
 مر الجهات ذات العلاقة خلال الفترة/ السنة هي كما يلي:  المعاملاتإن أهم 

 
   سبتمبر 30  ديسم ر 31

2022  2023   
   ألف درهم  ألف درهم 

   )غير مدقق(   )مدقق(
     
 :خلال الربح أو الخسارة شراء موجودات مالية بالقيمة العادلة من     

      منشآت خاضعة لإدارة مشتركة   -  1,148,101
     
 استبعاد موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة:    

      منشآت خاضعة لإدارة مشتركة   -  85,042
     
 شراء موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر:     

      منشآت خاضعة لإدارة مشتركة   -  19,000
     
 شراء استثمارات دين بالتكلفة المطفأة:     

      منشآت خاضعة لإدارة مشتركة   7,859  36,725
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  
 )يتبع(   2023 سبتمبر 30أشهر المنتهية في  تسعة لفترة ال

 
 

 معاملات مع جهات ذات علاقة )يتبع(أرصدة و   20
 

 هي كما يلي: السنة  /مر الجهات ذات العلاقة خلال الفترة المعاملاتإن أهم 
 

   سبتمبر 30  ديسم ر 31
2022  2023   

   ألف درهم  ألف درهم 
   )غير مدقق(   )مدقق(

     
 صافي ودائع لأجل مودعة:    
      منش ة خاضعة لإدارة مشتركة   -  6
     
 سداد قرض خلال الفترة/ السنة:    

      منش ة خاضعة لإدارة مشتركة   -  30,541
     
 تكلفة اقتراض خلال الفترة/ السنة:     

      منش ة خاضعة لإدارة مشتركة   -  5,539
     
 علاقة:صافي أموال محولة إلى جهات ذات     

      منشآت خاضعة لإدارة مشتركة   -  35,643
 

 إن أهم المعاملات مر الجهات ذات العلاقة خلال الفترة هي كما يلي: 
 

   سبتمبر  30أشهر المنتهية في  تسعةال
2022  2023   

   ألف درهم  ألف درهم 
   )غير مدقق(   )غير مدقق( 

     
 فائدة على قرض من بنك/ جهة ذو علاقة:  مصاريف    

      خاضعة لإدارة مشتركة   منشآت  -  6,262
     
 : إيرادات توزيعات أرباح    

      خاضعة لإدارة مشتركة   منشآت  416  4,294
     
 وسيط مدفوعة إلى جهات ذات علاقة:   أتعاب    

      مساهم  -   51
     
 فائدة:  إيرادات    

      خاضعة لإدارة مشتركة   منشآت  -  8,282
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  
 )يتبع(   2023 سبتمبر 30أشهر المنتهية في  تسعة لفترة ال

 
 

 معاملات مع جهات ذات علاقة )يتبع(أرصدة و   20
 

 الإدارة الرئيسيينتعويضات موظفي 
 سبتمبر  30أشهر المنتهية في  تسعةال  
  2023  2022 
 ألف درهم   ألف درهم  
 )غير مدقق(   )غير مدقق(   
     

 2,869  1,901  قىيرة الأجل  مرافآت
 113  54  مرافآت نهاية خدمة الموظفين طويلة الأجل 

 -  33  تقاعد
      15,000  -  مراف ة أعضا  مجلس الإدارة

     
  1,988  17,982      
 

 .2022ديسم ر  31و 2023 س تم ر 30 كما فيلم يتم تقديم قروض للمديرين الدفعات المقدمة لعضو مجلس الإدارة،   فيما عدا
 

(، لم تســجل المجموعة  8لاســتثمارات الدين بالتكلفة المطف ة )إيضــاح   )المعروس(  /المعترف به  بخلاف مخىــص انخفاض القيمة
  31و   2023  ســــــــــــــ تم ر  30أي انخفـاض في قيمـة الـذمم المـدينـة المتعلقـة بـالم ـالغ المســــــــــــــتاقـة من الجهـات ذات العلاقـة كمـا في 

 .2022ديسم ر  
 
 

 الأساسي والمخفض للسهم   )الخسائر(/ العائد 21
 

 .السهم الأساسية عن طريق قسمة ربح الفترة على المتوسط المرجح لعدد الأسهم القايمة خلال الفترةيتم احتساب رباية 
 

يتم احتســاب رباية الســهم المخفضــة عن طريق قســمة ربح الفترة على المتوســط المرجح لعدد الأســهم القايمة خلال الفترة، المعدلة  
 .لأثار الأدوات المخفضة

 
 :انات الأسهم المستخدمة في حساب رباية السهميعرس التالي الإيرادات وبي

 سبتمبر  30أشهر المنتهية في  تسعةال  
  2023  2022 
 )غير مدقق(   )غير مدقق(   
     

      481,474  (81,440)  لفترة )ألف درهم( اربح )خسارة(/ 
     

      1,681,236  2,723,054  )بالألف(  القايمة العاديةالمتوسط المرجح لعدد الأسهم 
     

      0,2864  (0,0299)  درهم( بالوالمخفض للسهم الواحد ) يالعايد الأساس)خسارة(/ 
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  
 )يتبع(   2023 سبتمبر 30أشهر المنتهية في  تسعة لفترة ال

 
 

 )يتبع(الأساسي والمخفض للسهم   )الخسائر(/ العائد 21
 

في رأس   وتخفيضتم تعديل المتوســـــط المرجح لعدد الأســـــهم العادية القايمة لأســـــهم الخزينة، والتي تم إصـــــدارها ولكنها غير قايمة 
 (.15المال )إيضاح 

 
يرون لها أثر مخفض على رباية السـهم عند  ، لم تىـدر المجموعة أي أدوات من شـ نها أن  2022و  2023  سـ تم ر  30لما في  

 .تاويلها أو ممارستها
 
 

 معلومات قطاعية  22
 

ــرل منتظم من ق ل مجلس الإدارة  ــاس تلك المرونات التي يتم تقييمها بشـــــــ ــغيلية للمجموعة على أســـــــ ــيس القطاعات التشـــــــ يتم ت ســـــــ
التشـــغيلية(. ويقومون بمراق ة النتاي  التشـــغيلية لقطاعات تشـــغيل المجموعة  )المســـؤول الرييســـي عن اتخاذ القرارات بشـــ ن العمليات 

ــيص الموارد وتقييم الأدا . يتم تقييم أدا  القطاعات بنا   على الإيرادات وإجمالي   ــل لغرض اتخاذ قرارات حول تخىــ ــرل منفىــ بشــ
 الربح ومجموعة واسعة من مؤشرات الأدا  الرييسية بالإضافة إلى رباية القطاع.

 
 ، تم تنظيم المجموعة في خمس قطاعات رييسية، كما يلي:2022و 2023 س تم ر 30لأغراض الإدارة، في 

 
 تطوير العقارات  •
 الاستثمارات العقارية •
 الضيافة والترفيه •
 الاستثمار وإدارة الأصول •
 القابضة •

 
.  3ااســـ ية للمجموعة الم ينة في إيضـــاح إن الســـياســـات المااســـ ية للقطاعات التي يتم رفر التقارير عنها هي نفس الســـياســـات الم

يمثل ربح القطاع الربح أو الخسارة المرتس ة من ق ل كل قطاع دون توزير الإدارة المركزية ورواتا أعضا  مجلس الإدارة وإيرادات  
ــ ن ال ــغيلية التمويل وتكاليف التمويل. هذا هو المقياس الذي يتم إبلاغه إلى المســــؤول الرييســــي عن اتخاذ القرارات بشــ عمليات التشــ

 لأغراض توزير الموارد وتقييم أدا  القطاع. تعمل المجموعة بشرل رييسي في قطاع جغرافي واحد، وهو الإمارات العربية المتادة.
 

 يتم عرض المعلومات المتعلقة بهذه القطاعات أدناه.
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(   2023 سبتمبر 30أشهر المنتهية في  تسعة لفترة ال
 
 

 معلومات قطاعية )يتبع( 22
 
 المجموع  حذوفات  القابضة  الاستثمار وإدارة الأصول  الضيافة والترفيه  الاستثمارات العقارية  تطوير العقارات   

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  2023 سبتمبر 30
        إيرادات  

        توقيت الاعتراف بالإيرادات 
 25,491 - - - 8,896 16,595 - مر مرور الوقت 
 1,087 - - - 1,087 - - في زمن مادد  

                                                                                                                                    
        
 - 16,595 9,983 - - - 26,578 
        

 (8,577) - - - (5,332) (3,245) - مىاريف تشغيلية م اشرة 
 (666) - - - (666) - - استهلاك 

                                                                                                                                      
        

 17,335 - - - 3,985 13,350 - إجمالي الربح 
        

 (7,198) - (7,198) - - - - التمويل   خسارةصافي 
                                                                                                                                      
        
 تغيرات في القيمة العادلة لموجودات مالية بالقيمة العادلة من  ال
 (52,076) - - (52,076) - - - خلال الربح أو الخسارة     

 416 - - 416 - - - إيرادات توزيعات أرباح
                                                                                                                                      
        

 (41,523) - (7,198) (51,660) 3,985 13,350 - تشغيلية   )خسائر( /إجمالي إيرادات
        

 (14,882) - (12,959) - (1,923) - - مىاريف عمومية وإدارية 
 (276) - (276) - -  - استهلاك  

 (571) - (106) - (465)  - مىاريف بير وتسويق  
 2,558 - - - - 2,558 - تغيرات في القيمة العادلة لاستثمارات عقارية 

 (26,784) - (26,784) - - - - التغير في القيمة العادلة لموجودات ماتفظ بها لل ير 
 38 - - - - 38 - إيرادات أخرى  

                                                                                                                                                     
        

 (81,440) - (47,323) (51,660) 1,597 15,946 - الفترة )خسارة( /ربح
                                                                                                                                                    

        2023 سبتمبر 30في 
 2,787,506 (450) 132,504 1,817,842 7,330 827,349 2,930 مجموع الموجودات 

                                                                                                                                                    
        

 209,057 (1,196) 13,578 332 52,603 135,847 7,893 مجموع المطلوبات
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(   2023 سبتمبر 30أشهر المنتهية في  تسعة لفترة ال
 
 

 معلومات قطاعية )يتبع( 22
 

 المجموع  حذوفات  القابضة  الاستثمار وإدارة الأصول  الضيافة والترفيه  الاستثمارات العقارية  تطوير العقارات   
 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  2022 س تم ر 30

        إيرادات  
        توقيت الاعتراف بالإيرادات 

 29,213 - - - 12,984 16,229 - مر مرور الوقت 
 315 - - - 315 - - في زمن مادد  

                                                                                                                                      
        
 - 16,229 13,299 - - - 29,528 
        

 (9,107) - - - (4,530) (4,577) - تشغيلية م اشرة مىاريف 
 (2,877) - - - (2,877) - - استهلاك 

                                                                                                                                      
        

 17,544 - - - 5,892 11,652 - إجمالي الربح
        

 1,986 - 1,986 - - - - التمويل   إيراداتصافي 
                                                                                                                                      
        
 تغيرات في القيمة العادلة لموجودات مالية بالقيمة العادلة من  ال
 468,299 - - 468,299 - - - خلال الربح أو الخسارة     

 4,294 - - 4,294 - - - إيرادات توزيعات أرباح
 382 - - 382 - - - حىة في أرباح شركة زميلة 

                                                                                                                                      
        

 492,505 - 1,986 472,975 5,892 11,652 - إجمالي إيرادات تشغيلية  
        

 (10,526) - (9,063) - (1,463) - - مىاريف عمومية وإدارية 
 (18) - (18) - - - - استهلاك  

 (589) - (86) - (503) - - مىاريف بير وتسويق  
 89 - - 89 - - - إطفا  استثمار دين

 13 - - - - 13 - إيرادات أخرى  
                                                                                                                                                     
        

 481,474 - (7,181) 473,064 3,926 11,665 - الفترة   )خسارة( /ربح
                                                                                                                                                    

        2022 س تم ر 30في 
 2,884,153 (450) 27,792 1,736,229 97,115 1,017,788 5,679 مجموع الموجودات 

                                                                                                                                                    
        

 278,663 (23,724) 10,614 44 139,961 144,167 7,601 مجموع المطلوبات 
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  
 )يتبع(   2023 سبتمبر 30أشهر المنتهية في  تسعة لفترة ال

 
 

 نتائج موسمية 23
 

الشـقق الفندقية، حيث تختلف الإيرادات خلال الربر الأول والربر الأخير من  بقسـمتتعلق الط يعة الموسـمية لأنشـطة المجموعة فقط 
 السنة.  

 
 

 التزامات 24
 

 طارئةمطلوبات  
 
 ،مراحـل مختلفـة في الماـالم  هي فيهـذه الإجرا ات    إن  .بعض المطورين العقـاريين  مراجرا ات قـانونيـة  بـ  منخرطـة المجموعـة  إن

ألف درهم للمدعى    3,575، أمرت المارمة المجموعة بدفر 2023يوليو    6وبنا   على حرم صـــــــــــــادر عن المارمة الابتدايية في  
 (.19)إيضاح  كدعوى  معليه

 
 التزامات 

   سبتمبر 30  ديسم ر 31
2022  2023   

   ألف درهم  ألف درهم 
   )غير مدقق(   )مدقق(

     
      التزامات لموجودات ثابتة    15,182  14,724

 
 

 القيمة العادلة للأدوات المالية 25
 

 تم تاديد مستويات التسلسل الهرمي للقيمة العادلة كما يلي:
 

قياســات القيمة العادلة هي تلك المشــتقة من أســعار مدرجة )غير معدلة( في أســواق نشــطة لموجودات أو  -1المســتوى  •
 مطلوبات مطابقة.

 
التي   1قياســات القيمة العادلة هي تلك المشــتقة من مدخلات باســتثنا  الأســعار المدرجة ضــمن المســتوى    -2المســتوى  •

 يمرن ملاحظتها للأصل أو الالتزام إما بشرل م اشر )لما الأسعار( أو غير م اشر )مشتقة من الأسعار(.
 

المشــتقة من تقنيات التقييم التي تتضــمن مدخلات للأصــل أو الالتزام التي  قياســات القيمة العادلة هي تلك   -3المسـتوى   •
 لا تقوم على أساس بيانات السوق القابلة للملاحظة )مدخلات لا يمرن ملاحظتها(.
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(   2023 سبتمبر 30أشهر المنتهية في  تسعة لفترة ال
 
 

 )يتبع( القيمة العادلة للأدوات المالية 25
 
 القيمة العادلة  القيمة  
 المجموع  3المستوى  2المستوى  1المستوى  المدرجة  
 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  

      )غير مدقق( 2023 سبتمبر 30كما في 
 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال  

 1,767,478 1,750,589 - 16,889 1,767,478 الربح أو الخسارة    
 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال  

 21,828 21,237 - 591 21,828 الدخل الشامل الآخر     
      
      
 1,789,306 17,480 - 1,771,826 1,789,306       

      )مدقق(  2022ديسم ر  31لما في 
 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال  

 1,766,426 1,753,409 - 13,017 1,766,426 الربح أو الخسارة    
 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال  

 48,204 47,896 - 308 48,204 الدخل الشامل الآخر     
      
      
 1,814,630 13,325 - 1,801,305 1,814,630       
 

لقياســـــــات القيمة العادلة، ولا يوجد أي تاويلات داخل أو  2والمســـــــتوى    1خلال الفترة، لم يرن هناك أي تاويلات بين المســـــــتوى  
 لقياسات القيمة العادلة.  3خار  المستوى 

 
 :هي كما يلي 3إن الاركة في القيمة العادلة للاستثمارات المىنفة ضمن المستوى 

 
   سبتمبر 30  ديسم ر 31

2022  2023   
   ألف درهم  ألف درهم 

   )غير مدقق(   )مدقق(
     

 الرصيد في بداية الفترة/ السنة   1,801,305  217,794
 إضافات   50,000  1,175,537

  (7)إيضاح   است عادات  (27,607)  ( 145,677)
      تغير في القيمة العادلة   (51,872)  553,651

     
      الرصيد في نهاية الفترة/ السنة   1,771,826  1,801,305

 
 القيمة العادلة للموجودات المالية والمطلوبات المالية غير المقاسة بالقيمة العادلة  

 
الموحـدة    الموجزة ال يـانـات المـاليـةلموجودات المـاليـة والمطلوبـات المـاليـة المعترف بهـا في  تلـك ايعت ر المـديرون أن القيمـة المـدرجـة ل

 تقارب قيمتها العادلة. 
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(   2023 سبتمبر 30أشهر المنتهية في  تسعة لفترة ال
 
 

 الأنشطة الائتمانية 26
 

ــفات أخرى تؤدي إلى   ــي ا وبىـ ــفتها وصـ ــفة ايتمانية  امتلاكتعمل المجموعة بىـ ــول المدرجة أدناه بىـ ــات بالالأصـ ــسـ نيابة عن مؤسـ
هذه الموجودات والإيرادات الناتجة عنها في    إدرا الملكية من ق ل المجموعة إلى المســــــــــتفيد. لا يتم   تاويلأخرى حيث لم يتم بعد 

 حدة للمجموعة.المو  الموجزةال يانات المالية 
   سبتمبر 30  ديسم ر 31

2022  2023   
   ألف درهم  ألف درهم 

   )غير مدقق(   )مدقق(
     

 (1أوراق مالية مدرجة )  18,655  36,110
      (2أوراق مالية غير مدرجة )  3,045  3,808

     
39,918  21,700        

 
ــلت عليه المجموعة من بنك مالي. أبرمت المجموعة اتفاقية دفر مؤجل  . 1 أوراق مالية مدرجة مرهونة كضــــــمان لقرض حىــــ

الالتزام إلى ال نك عند استلام الأموال   تسديدحيث يتعين على المجموعة تاويل الملكية القانونية للأسهم عند    ىندوق المر 
 (.18و 9ات من جولديلوكس )إيضاح

 
ــركات ت . 2 ــة مالية في دولة الإمارات العربية المتادة تقدم خدمات التمويل الإســـــلامي وتمويل الشـــ ــســـ ــتثمار في مؤســـ تعلق باســـ

ــر  ــول. تخضـ ــ ةوإدارة الأصـ ــفية حيث    المنشـ ــتلمحالي ا للتىـ ــتردة ع تسـ ــوية المجموعة الم الغ المسـ لى دفعات وفق ا لخطة التسـ
 النهايية المستلمة من الشركة المستثمر فيها.
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 بير موجودات ماتفظ بها لل ير
 

ــلت على ل لاحقا   ــندات الملكية وحىــــــ ــقق الفندقية بير م نى  بدلنهاية الفترة، ألملت المجموعة نقل ســــــ )"الم نى"( نوران مارينا للشــــــ
 (.13الواقر في دبي، الإمارات العربية المتادة. تم استخدام حىيلة ال ير لتخفيض القرض )إيضاح 
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 .2023نوفم ر  9وإجازة إصدار ال يانات المالية الموجزة الموحدة من ق ل مجلس الإدارة بتاريخ  اعتمادتم 


