
 

 

 دبي للاستثمار ش.م.ع والشركات التابعة لها 
 البيانات الماليـة الموجزة الموحدة المرحلية 

2023يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في  



 دبي للاستثمار ش.م.ع والشركات التابعة لها 
 

 

 المرحلية البيانات الماليـة الموجزة الموحدة 
 2023يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في  

 

 

 

 الصفحة )الصفحات(  المحتويات 
 

 1 تقرير المراجعة حول البيانات المالية الموجزة الموحدة المرحلية 
 

 2 بيان الأرباح أو الخسائر الموجز الموحد المرحلي 
 

 3 بيان الدخل الشامل الموجز الموحد المرحلي 
 

 5-4 المالي الموجز الموحد المرحلي بيان المركز 
 

 6 بيان التدفقات النقدية الموجز الموحد المرحلي 
 

 8-7 بيان التغيرات في حقوق الملكية الموجز الموحد المرحلي 
 

 18 - 9 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة المرحلية 
 





 دبي للاستثمار ش.م.ع والشركات التابعة لها 
 

 (2) الموجزة الموحدة المرحلية. تعتبر جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية  18إلى   9الإيضاحات المدرجة على الصفحات من 

 بيان الأرباح أو الخسائر الموجز الموحد المرحلي 
 

  

 فترة الثلاثة أشهر المنتهية في 
 يونيو 30

 فترة الستة أشهر المنتهية في 
 يونيو 30

 2022 2023 2022 2023 إيضاح  
 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم   
      

 846,158 574,740 436,781 286,828  وتقديم الخدمات مبيعات البضائع 
 416,522 464,236 207,204 239,047  إيرادات الإيجار 
 105,263 88,381 63,952 35,281  إيرادات العقود 

 155,626 290,141 89,038 154,820    بيع العقارات
ربح من التقييم العادل لاستثمارات  

 27,924 414,909 27,924 163,507 10 عقارية
ربح / )خسارة( من التقييم العادل  

 ( 54,947) 117,718 ( 67,801) 79,695  للاستثمارات 
 - 1,100 - - 10 ربح من بيع استثمارات عقارية 

 12,541 37,756 4,768 22,933  ربح من بيع استثمارات 
حصة من ربح كيانات مستثمر فيها  
 13,754 20,639 6,343 14,402  محسوبة على أساس حقوق الملكية 

 12,995 21,881 6,585 16,174  إيرادات توزيعات الأرباح 
 11,479 - 11,479 -  ربح من صفقة شراء 

 1,547,315 2,031,501 786,273 1,012,687  مجموع الإيرادات 
      

 ( 989,339) ( 1,007,798) ( 524,507) ( 489,541) 6 تكلفة المبيعات وتقديم الخدمات 
 ( 210,625) ( 222,197) ( 103,938) ( 114,143) 7 مصاريف إدارية 
 ( 113,144) ( 206,462) ( 65,462) ( 113,484)  تكاليف التمويل 

صافي خسائر الانخفاض في قيمة  
 ( 3,348) ( 80,390) ( 1,739) ( 77,892)  الذمم المدينة التجارية 

 110,924 26,132 57,614 13,626  إيرادات التمويل 
 15,798 9,778 6,800 5,275 8 إيرادات أخرى 

 357,581 550,564 155,041 236,528    ربح الفترة

      

      الربح العائد إلى: 

 364,086 580,477 161,538 266,032  مُلّاك الشركة 
 ( 6,505) ( 29,913) ( 6,497) ( 29,504)  حصص غير مسيطرة 

 357,581 550,564 155,041 236,528  ربح الفترة 

      

      ربحية السهم 

الربحية الأساسية والمخفضّة للسهم  
 0,09 0,14 0,04 0,06 15 )درهم(

 

 



 دبي للاستثمار ش.م.ع والشركات التابعة لها 
 

 (3) البيانات المالية الموجزة الموحدة المرحلية. تعتبر جزءاً لا يتجزأ من هذه  18إلى   9الإيضاحات المدرجة على الصفحات من 

 بيان الدخل الشامل الموجز الموحد المرحلي 
 

 

 فترة الثلاثة أشهر المنتهية في 
 يونيو 30

 فترة الستة أشهر المنتهية في 
 يونيو 30

 2023 2022 2023 2022 
 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  
     

 357,581 550,564 155,041 236,528 الفترة ربح 
     

     الدخل الشامل الآخر:

البنود التي لن يعُاد تصنيفها إلى الربح أو 
     الخسارة 

صافي التغير في القيمة العادلة لاستثمارات  
 4,131 6,388 ( 60) 9 بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر

الشاملة الأخرى لكيانات  حصة من الخسارة  
 - ( 268) - ( 268) مستثمر فيها محسوبة على أساس حقوق الملكية 

 4,131 6,120 ( 60) ( 259) مجموع الخسارة الشاملة الأخرى للفترة 
 361,712 556,684 154,981 236,269 مجموع الدخل الشامل للفترة 

     

     العائد إلى: 

 368,250 585,837 161,494 265,771 مُلّاك الشركة 
 ( 6,538) ( 29,153) ( 6,513) ( 29,502) حصص غير مسيطرة 

 361,712 556,684 154,981 236,269 مجموع الدخل الشامل للفترة 
 

 

 







 دبي للاستثمار ش.م.ع والشركات التابعة لها 
 

 (6) تعتبر جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية الموجزة الموحدة المرحلية.  18إلى   9الإيضاحات المدرجة على الصفحات من 

 بيان التدفقات النقدية الموجز الموحد المرحلي 
 

  

 فترة الستة أشهر المنتهية 
 يونيو  30في 

 2022 2023 إيضاحات 
 ألف درهم  ألف درهم  

    التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية 

 357,581 550,564  ربح الفترة 
    تعديلات لـ: 

 104,820 73,270  استهلاك 
 14,059 6,769  إطفاء موجودات غير ملموسة 

 - 41,547 6 خسارة انخفاض قيمة ممتلكات ومنشآت ومعدات 
الموجودات المحولة من ممتلكات ومنشآت ومعدات إلى  خسارة إعادة التقييم على 

 - 24,119 6 استثمارات عقارية
 ( 138) (225)  ربح من استبعاد ممتلكات ومنشآت ومعدات 
 ( 27,924) ( 414,909)  ربح من التقييم العادل لاستثمارات عقارية

 - (1,100)  ربح من بيع استثمارات عقارية 
 ( 13,451) (37,756)    استثمارات ربح من بيع 

 910 -  خسارة من استبعاد شركة تابعة
 ( 13,754) (20,639)  حصة من ربح كيانات مستثمر فيها محسوبة على أساس حقوق الملكية 

 54,947 ( 117,718)  )ربح( / خسارة من التقييم العادل للاستثمارات
 ( 11,479) -  ربح من صفقة شراء 

 3,348 80,390  الانخفاض في قيمة الذمم المدينة التجاريةصافي خسائر 
 ( 110,924) (26,132)  إيرادات التمويل
 113,144 206,462  تكاليف التمويل

 471,139 364,642  الأرباح التشغيلية قبل التغيرات في رأس المال العامل 

    

    التغيرات في: 

 6,790 (93,734)  استثمارات بالقيمة العادلة  -
 ( 328,433) ( 237,839)   مبالغ مستحقة من أطراف ذات علاقة وذمم مدينة تجارية وأخرى -
 108,446 236,934  مخزون -
 161,142 264,584  مبالغ مستحقة إلى أطراف ذات علاقة وذمم دائنة تجارية وأخرى -
 ( 12,000) (17,500)  أتعاب مدفوعة لأعضاء مجلس الإدارة  -

 407,084 517,087  صافي النقد الناتج من الأنشطة التشغيلية

    

    التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية 

 ( 6,926) (6,651)  المقابل المدفوع للاستحواذ على حصة غير مسيطرة 
 4,118 -  استبعاد حصة مسيطرة في شركة تابعة

 ( 71,621) ( 298,806)  إضافات على استثمارات عقارية
 - 97,001  متحصلات من استبعاد استثمار عقاري 

 ( 28,266) (23,266)  شراء ممتلكات ومنشآت ومعدات 
 4,909 851  متحصلات من استبعاد ممتلكات ومنشآت ومعدات 
 ( 525) (1,361)  صافي الإضافات على الموجودات غير الملموسة

 49,979 19,121  إيرادات تمويل مقبوضة
 ( 2,398) 69,638  صافي الحركة في الكيانات المستثمر فيها المحسوبة على أساس حقوق الملكية 

 ( 50,730) ( 143,473)  صافي النقد المستخدم في الأنشطة الاستثمارية 

    

    التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية 

 2,192,618 706,407  متحصلات من قروض بنكية
 ( 2,034,320) ( 513,521)  قروض بنكية سداد 

 ( 14,457) (18,392)  العناصر الرئيسية لدفعات الإيجار 
 - 3,500  مساهمة إضافية من حصص غير مسيطرة

 - (4,537)  توزيعات أرباح مدفوعة للحصص غير المسيطرة
 ( 510,242) ( 531,503)  توزيعات أرباح مدفوعة 

 20,144 (77,333) 14 الأجل صافي الحركة في ودائع قصيرة 
 ( 113,144) ( 201,353)  تكاليف التمويل

 ( 459,401) ( 636,732)  صافي النقد المستخدم في الأنشطة التمويلية

    

 ( 103,047) ( 263,118)    صافي النقص في النقد وما في حكمه
 509,138 622,133  يناير 1النقد وما في حكمه في 

 406,091 359,015  يونيو  30النقد وما في حكمه في 

    

    يشمل النقد وما في حكمه ما يلي: 

 585,321 452,156 14 نقد في الصندوق وحسابات جارية وتحت الطلب لدى البنوك*
 2,600 76,320 14 ودائع قصيرة الأجل لدى البنوك )باستثناء الودائع المرهونة(

 ( 181,830) ( 169,461)  بإيصالات الأمانة وكمبيالات مخصومةسحوبات بنكية على المكشوف وقروض 

  359,015 406,091 

ألف درهم يتعلق   104,508، يتضمن النقد في الصندوق والحسابات الجارية وتحت الطلب لدى البنوك رصيداً بمبلغ 2022يونيو  30*كما في 
بموجودات مجموعة استبعاد مصنفة كمحتفظ بها للبيع. 



 والشركات التابعة لها دبي للاستثمار ش.م.ع 
 

 (7) تعتبر جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية الموجزة الموحدة المرحلية.  18إلى   9الإيضاحات المدرجة على الصفحات من 

 بيان التغيرات في حقوق الملكية الموجز الموحد المرحلي
 2023يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في  

 
ك الشركة ------------------------------------------------------------------------     ---------------------------------------------- حقوق الملكية العائدة إلى ملاا

 رأس المال  
علاوة 

 الإصدار 
احتياطي  

 رأس المال 
احتياطي  

 احتياطي عام  قانوني
احتياطي القيمة  

 العادلة 
توزيعات أرباح  

 مقترحة 

أتعاب مقترحة  
لأعضاء مجلس  

 الإدارة 
أرباح  

 محتجزة 
المجموع  

 الفرعي 
حصص غير  

 المجموع   مسيطرة 
 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  
             

 12,296,312 224,721 12,071,591 4,740,221 12,000 510,242 ( 191,854) 1,445,397 1,278,017 25,502 46 4,252,020 2022يناير  1الرصيد في 
             

             مجموع الدخل الشامل للفترة 
 357,581 ( 6,505) 364,086 364,086 - - - - - - - - ربح الفترة 

             الدخل الشامل الآخر 
صافي التغير في القيمة العادلة لاستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الدخل  

 4,131 ( 33) 4,164 - - - 4,164 - - - - - الشامل الآخر 
 4,131 ( 33) 4,164 - - - 4,164 - - - - - مجموع الدخل الشامل الآخر للفترة 

 361,712 ( 6,538) 368,250 364,086 - - 4,164 - - - - - مجموع الدخل الشامل للفترة 
             

             المعاملات مع الملاك، بصفتهم ملاكًا 
             مساهمات من الملاك وتوزيعات عليهم 

 ( 510,242) - ( 510,242) - - ( 510,242) - - - - - - توزيعات أرباح مدفوعة 
 ( 510,242) - ( 510,242) - - ( 510,242) - - - - - - والتوزيعات عليهم مجموع المساهمات من الملّاك 

             
             التغيرات في حصص الملكية 

 ( 6,926) ( 7,389) 463 463 - - - - - - - -   استحواذ على حصة غير مسيطرة 
 4,118 4,118 - - - - - - - - - -   استبعاد حصة مسيطرة في شركة تابعة

 ( 2,808) ( 3,271) 463 463 - - - - - - - - مجموع المساهمات من الملّاك والتوزيعات عليهم 
 ( 513,050) ( 3,271) ( 509,779) 463 - ( 510,242) - - - - - - المعاملات مع الملاك، بصفتهم ملاكًا 

             
             حركات أخرى 

 ( 12,000) - ( 12,000) - ( 12,000) - - - - - - - أتعاب مدفوعة لأعضاء مجلس الإدارة 
 ( 12,000) - ( 12,000) - ( 12,000) - - - - - - - مجموع الحركات الأخرى 

 12,132,974 214,912 11,918,062 5,104,770 - - ( 187,690) 1,445,397 1,278,017 25,502 46 4,252,020 2022يونيو   30الرصيد في 



 والشركات التابعة لها دبي للاستثمار ش.م.ع 
 

 (8) المالية الموجزة الموحدة المرحلية. تعتبر جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات  18إلى   9الإيضاحات المدرجة على الصفحات من 

 بيان التغيرات في حقوق الملكية الموجز الموحد المرحلي
 )تابع(  2023يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في  

 
ك الشركة ------------------------------------------------------------------------     ---------------------------------------------- حقوق الملكية العائدة إلى ملاا

 رأس المال  
علاوة 

 الإصدار 
احتياطي  

 رأس المال 
احتياطي  

 احتياطي عام  قانوني

احتياطي  
القيمة  
 العادلة 

توزيعات أرباح  
 مقترحة 

أتعاب مقترحة  
لأعضاء مجلس  

 المجموع الفرعي  أرباح محتجزة  الإدارة 
حصص غير  

 المجموع   مسيطرة 
 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  
             

 13,036,974 196,602 12,840,372 5,287,593 - 531,503 ( 192,978) 1,445,397 1,491,289 25,502 46 4,252,020 2023يناير  1الرصيد في 
             

             مجموع الدخل الشامل للفترة 
 550,564 ( 29,913) 580,477 580,477 - - - - - - - - ربح الفترة 

             الآخر الدخل الشامل  
صافي التغير في القيمة العادلة لاستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الدخل  

 6,388 760 5,628 - - - 5,628 - - - - - الشامل الآخر 
حصة من الخسارة الشاملة الأخرى لكيانات مستثمر فيها محسوبة على  

 ( 268) - ( 268) - - - ( 268) - - - - - أساس حقوق الملكية
 6,120 760 5,360 - - - 5,360 - - - - - مجموع الدخل الشامل الآخر للفترة 

 556,684 ( 29,153) 585,837 580,477 - - 5,360 - - - - - مجموع الدخل الشامل للفترة 
             

             المعاملات مع الملاك، بصفتهم ملاكًا 
             عليهم مساهمات من الملاك وتوزيعات 

 ( 531,503) - ( 531,503) - - ( 531,503) - - - - - - توزيعات أرباح مدفوعة 
 ( 4,537) ( 4,537) - - - - - - - - - - توزيعات أرباح مدفوعة من قبل الشركات التابعة
 ( 536,040) ( 4,537) ( 531,503) - - ( 531,503) - - - - - - مجموع المساهمات من الملّاك والتوزيعات عليهم 

             
             التغيرات في حصص الملكية 

 ( 6,651) ( 6,998) 347 347 - - - - - - - - (19الاستحواذ على حصة غير مسيطرة )إيضاح 
 3,500 3,500 - - - - - - - - - - مساهمة من حصة غير مسيطرة 
 ( 3,151) ( 3,498) 347 347 - - - - - - - - والتوزيعات عليهم مجموع المساهمات من الملّاك 

 ( 539,191) ( 8,035) ( 531,156) 347 - ( 531,503) - - - - - - المعاملات مع الملاك، بصفتهم ملاكًا 
             

             حركات أخرى 
 - - - 11,458 - - - ( 11,458) - - - - تحويلات

 - - - 11,458 - - - ( 11,458) - - - - الأخرى مجموع الحركات 
 13,054,467 159,414 12,895,053 5,879,875 - - ( 187,618) 1,433,939 1,491,289 25,502 46 4,252,020 2023يونيو   30الرصيد في 

 



 والشركات التابعة لها دبي للاستثمار ش.م.ع 
 

(9 ) 

 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة المرحلية 
 2023يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في  

 

 معلومات عن الشركة . 1
 

بتاريخ   1995لسنة    46المتحدة بموجب القرار الوزاري رقم  تم تأسيس شركة دبي للاستثمار ش.م.ع )"الشركة"( في الإمارات العربية  
 2023يونيو    30. تشتمل هذه البيانات المالية الموجزة الموحدة المرحلية كما في ولفترة الستة أشهر المنتهية في  1995يوليو    16

مجتمعين   إليهم  )ُيشار  التابعة  وشركاتها  للشركة  المالية  البيانات  على  الحالية"(  في  )"الفترة  المجموعة  وحصة  "المجموعة"(  باسم 
 الشركات الزميلة والترتيبات المشتركة. 

 

المقاولات، وتصنيع وتداول المنتجات في   البيع والتأجير، وأنشطة  العقارات لغرض  للمجموعة في تطوير  الرئيسية  تتمثل الأنشطة 
وإدارة   الاستثمارية،  البنكية  والخدمات  المناطق،  وتبريد  القطاعات،  الصحية  مختلف  والرعاية  المالية،  والاستثمارات  الموجودات، 

 والتعليم.
 
 

 ، دبي، الإمارات العربية المتحدة. 28171إن العنوان المُسجل للشركة هو ص. ب. 
 

 بيان الالتزام  . 2
 

"التقارير المالية المرحلية" الصادر عن    34لقد تم إعداد البيانات المالية الموجزة الموحدة المرحلية وفقاً للمعيار المحاسبي الدولي رقم  
  مجلس معايير المحاسبة الدولية والامتثال لأحكام قانون الشركات لدولة الإمارات العربية المتحدة. لا تحتوي البيانات المالية الموجزة 

إلى جنب مع البيانات  الموحدة المرحلية على كافة المعلومات اللازمة للبيانات المالية السنوية الموحدة الكاملة وينبغي   أن تقرأ جنباً 
يناير    1. بالإضافة إلى ذلك، فإن نتائج الأعمال للفترة من  2022ديسمبر    31المالية الموحدة المدققة للمجموعة للسنة المنتهية في  

التي ستنتهي    2023يونيو    30إلى    2023 المالية  للسنة  المتوقعة  نتائج الأعمال  بالضرورة مؤشراً على  تعتبر  ديسمبر    31في  لا 
2023. 

 

 السياسات المحاسبية الهامة . 3
 

إن السياسات المحاسبية المطبقة في إعداد هذه البيانات المالية الموجزة الموحدة المرحلية تتوافق مع تلك السياسات المطبقة من قبل  
في  المنتهية  وللسنة  في  كما  الأخيرة  المدققة  الموحدة  السنوية  المالية  بياناتها  في  السياسة  2023ديسمبر    31  المجموعة  باستثناء   ،

المحاسبية الموضحة أدناه عند مجموعة الاستبعاد المصنفة على أنها محتفظ بها للبيع وتطبيق تعديلات جديدة على المعايير المحاسبية  
 ية للمجموعة.  ، والتي لم يكن لها تأثير على البيانات المالية الموجزة الموحدة المرحل2023يناير  1السارية اعتبارًا من 

 

 2023يناير  1التعديلات على المعايير والتفسيرات الصادرة والسارية خلال السنة المالية التي تبدأ في  
 

 

للمعايير الدولية   2وبيان الممارسة رقم  1تعديلات على المعيار المحاسبي الدولي رقم  - الإفصاح عن السياسات المحاسبية   (1
 للتقارير المالية  

 8تعديلات على المعيار المحاسبي الدولي رقم  -تعريف التقديرات المحاسبية   (2
تعديلات على المعيار المحاسبي الدولي   - عن معاملة واحدة الضريبة المؤجلة ذات الصلة بالموجودات والمطلوبات الناشئة  (3

 12رقم 
 

لم يكن للتعديلات المذكورة أعلاه أي تأثير على المبالغ المعترف بها في الفترات السابقة والفترة الحالية، ومن غير المتوقع أن يكون  
 لها أي تأثير جوهري على الفترات المستقبلية.

 

  2023يناير   1ديلات الجديدة الصادرة ولكن لم تدخل حيز التطبيق حتى تاريخه على السنة التي تبدأ في  المعايير والتفسيرات والتع
   ولم تقم المجموعة بتطبيقها بشكلٍ مبكر

 

يناير   1)تسري اعتباراً من    1تعديلات على المعيار المحاسبي الدولي رقم    - تصنيف المطلوبات كمتداولة أو غير متداولة   (1
2024.) 

 
 1)تسري اعتباراً من    16تعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم    -مطلوبات الإيجار في البيع وإعادة التأجير   (2

 (.2024يناير 
 (.2024يناير    1)تسري اعتباراً من    1تعديلات على المعيار المحاسبي الدولي رقم    - المطلوبات غير المتداولة مع التعهدات   (3

 

ن يكون لهذه المعايير تأثير جوهري على فترات التقارير الحالية أو المستقبلية للمجموعة وعلى معاملاتها المستقبلية  ليس من المتوقع أ
 المتوقعة. 
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(10 ) 

 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة المرحلية 
 )تابع( 2023يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في  

 

 استخدام التقديرات والأحكام  .4
 
 

إن إعداد البيانات المالية الموجزة الموحدة المرحلية يقتضي من الإدارة وضع أحكام وتقديرات وافتراضات تؤثر على تطبيق السياسات  
 النتائج الفعلية عن هذه التقديرات. المحاسبية والمبالغ المدرجة للموجودات والمطلوبات والإيرادات والمصاريف. وقد تختلف 

 
 

إن الأحكام الهامة التي أبدتها الإدارة في تطبيق السياسات المحاسبية للمجموعة والمصادر الرئيسية للتقديرات غير المؤكدة كانت هي  
 .2022ديسمبر  31 نفس الأحكام والمصادر المطبقة في إعداد البيانات المالية الموحدة للمجموعة كما في وللسنة المنتهية في 

 

 الأدوات المالية  .5
 

 إدارة المخاطر المالية  –
 

إن أهداف وسياسات إدارة المخاطر المالية لدى المجموعة تتوافق مع تلك الأهداف والسياسات التي تم الإفصاح عنها في البيانات  
 . 2022ديسمبر  31المالية الموحدة كما في وللسنة المنتهية في 

 

 الأدوات المالية تقييم  –
 

المستخدمة في أساليب   المعطيات  الذي يعكس أهمية  أدناه  المبين  العادلة  القيمة  باستخدام تسلسل  العادلة  القيم  بقياس  المجموعة  تقوم 
 القياس: 

 

 المستوى الأول: المعطيات التي تمثل سعر السوق المعلن )غير المعدل( في سوق نشط لأدوات متطابقة. 
 

المعطيات بخلاف الأسعار المعلنة المدرجة ضمن المستوى الأول والجديرة بالملاحظة إما بطريقة مباشرة )وهي  المستوى الثاني:  
الأسعار( أو غير مباشرة )وهي المستمدة من الأسعار(. تشمل هذه الفئة الأدوات التي يتم تقييمها باستخدام: أسعار السوق المعلنة في  

السوق المعلنة للأدوات المطابقة أو المماثلة في الأسواق الأقل نشاطاً أو أساليب التقييم الأخرى   أسواق نشطة لأدواتٍ مماثلة أو أسعار
 بحيث تكون كافة المعطيات الهامة جديرة بالملاحظة بطريقة مباشرة أو غير مباشرة من بيانات السوق. 

 

دوات التي تشمل أساليب تقييمها معطيات غير مستندة إلى  المستوى الثالث: المعطيات غير الجديرة بالملاحظة. تشمل هذه الفئة كافة الأ
بيانات جديرة بالملاحظة ويكون للمعطيات غير الجديرة بالملاحظة تأثير جوهري على عملية تقييم الأداة. تشتمل هذه الفئة على الأدوات  

القيام بتعديلات أو افتراضات جوهرية غير جديرة  التي يتم تقييمها استناداً إلى الأسعار المعلنة للأدوات المماثلة حيث يقتضي الأمر  
 بالملاحظة لكي تعكس الفروق بين الأدوات. 

 

يوضح الجدول المبين أدناه تحليلاً للأدوات المالية المقاسة بالقيمة العادلة في نهاية فترة التقرير حسب تصنيف مستويات قياس القيمة  
 : العادلة الذي يتم فيه تصنيف قياس القيمة العادلة 
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(11 ) 

 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة المرحلية 
 )تابع( 2023يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في  

 

 )تابع( الأدوات المالية .5
 

 )تابع(تقييم الأدوات المالية   –
 

 المجموع  المستوى الثالث  المستوى الثاني  المستوى الأول  2023يونيو  30
 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  
     

موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح  
 2,006,782 666,270 1,035,569 304,943 أو الخسارة 

موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل  
 65,930 65,510 - 420 الشامل الآخر 

 305,363 1,035,569 731,780 2,072,712 

 

 المجموع  المستوى الثالث  المستوى الثاني  المستوى الأول  2022ديسمبر  31
 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 
     

موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح  
 1,757,842 537,530 969,133 251,179 أو الخسارة 

الدخل  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال  
 59,542 59,144 - 398 الشامل الآخر 

 251,577 969,133 596,674 1,817,384 

 

   تسوية قياسات القيمة العادلة للموجودات المالية بحسب المستوى الثالث  –
 

 2023 2022 
 ألف درهم ألف درهم  
   

 524,408 596,674 يناير  1كما في 
 134,483 115,672 مشتريات خلال الفترة / السنة 

 (64,209) ( 42,338) مستردة / مبيعة خلال الفترة / السنة 
 - 14,831 تحويل إلى المستوى الثالث 

   الربح المدرج في الدخل الشامل الآخر

 6,263 4,480 صافي التغيّر في القيمة العادلة )غير محقق(  -
   الربح/ )الخسارة( المسجلة في الربح والخسارة 

 (4,271) 42,461 القيمة العادلة )غير محقق( صافي التغيّر في  -

 596,674 731,780 ديسمبر  31يونيو/  30كما في 

 

 كانت هناك تحويلات بين المستوى الثاني والمستوى الثالث لقياسات القيمة العادلة.  
 

 أساليب التقييم  –
 

 . 2022ديسمبر  31الأساس والافتراضات للسنة المنتهية في تم تحديد القيم العادلة للأدوات المالية من المستوى الثالث على نفس 
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(12 ) 

 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة المرحلية 
 )تابع( 2023يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في  

 

 تكلفة المبيعات وتقديم الخدمات  . 6
 

 

 فترة الثلاثة أشهر  

 يونيو  30المنتهية في 
   فترة الستة أشهر 

 يونيو  30المنتهية في 

 2023 2022 2023 2022 
 ألف درهم ألف درهم  ألف درهم ألف درهم  

     تشمل بالأساس ما يلي: 

 464,414 388,173 236,937 187,198 مواد مستهلكة 
 143,050 269,739 82,450 143,977 تكلفة العقارات المبيعة

 106,444 69,054 55,296 36,235 استهلاك وإطفاء 
خسارة الانخفاض في قيمة ممتلكات ومنشآت  

 - 41,547 - - ( 9ومعدات )إيضاح 
خسارة إعادة التقييم على الموجودات المحولة  

من ممتلكات ومنشآت ومعدات إلى  
 - 24,119 - 18,252 ( 9استثمارات عقارية )إيضاح 

 64,229 55,574 32,867 28,396 تكاليف الموظفين 
حصة حكومة دبي من الأرباح المحققة لشركة  

 56,650 52,596 28,253 27,494 تابعة
مشاركة تكاليف البنية التحتية وأعمال التطوير  

 14,540 14,540 7,270 7,270 مع هيئة الطرق والمواصلات 

     

 

 مصاريف إدارية . 7
 

 فترة الثلاثة أشهر  

 يونيو  30المنتهية في 
 أشهر فترة الستة 

   يونيو 30المنتهية في 

 2023 2022 2023 2022 
 

 ألف درهم ألف درهم  ألف درهم ألف درهم 
     تشمل بالأساس ما يلي: 

 131,939 108,766 63,116 54,517 تكاليف الموظفين 
 26,636 23,292 17,128 10,365 مصاريف بيع وتسويق 

 12,435 10,985 5,106 3,281 استهلاك وإطفاء 

 

 إيرادات أخرى . 8
 

   تتضمن الإيرادات الأخرى بشكل أساسي إيرادات الإعلانات وإيرادات متنوعة.
 

 ممتلكات ومنشآت ومعدات  . 9
 

 23,27، بلغت إضافات المجموعة إلى الممتلكات والمنشآت والمعدات ما قيمته  2023يونيو    30خلال فترة الستة أشهر المنتهية في 
 مليون درهم(.  80,52: 2022ديسمبر  31المنتهية في مليون درهم )السنة 

مليون درهم )فترة   41,55، اعترفت المجموعة بخسارة انخفاض في القيمة بلغت  2023يونيو    30خلال فترة الستة أشهر المنتهية في  
 : لا شيء(. 2022يونيو   30الستة أشهر المنتهية في 

 

مليون درهم من    102بإجراءات جديرة بالملاحظة، قامت المجموعة بإعادة تصنيف مبلغ  بناءً على التغيير في الاستخدام المدعوم  
(، وبالتالي سجلت  10)إيضاح    2023يونيو    30ممتلكات ومنشآت ومعدات إلى استثمارات عقارية خلال فترة الستة أشهر المنتهية في  

)فترة الستة أشهر المنتهية في    2023يونيو    30المنتهية في  مليون درهم خلال فترة الستة أشهر    24,12خسارة إعادة التقييم بمبلغ  
 : لا شيء(. 2022يونيو  30
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة المرحلية 
 )تابع( 2023يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في  

 

 استثمارات عقارية . 10
 

 العقارية أساساً ما يلي: تتضمن الاستثمارات 
 

 يونيو 30 ديسمبر 31 يونيو  30 
 2023 2022 2022 
 ألف درهم ألف درهم ألف درهم  
    

 5,325,144 5,293,183 5,388,485 البنية التحتية والمنشآت الملحقة  -
 1,471,509 1,585,843 1,410,970 قطع أراضي للتطوير المستقبلي -
 1,013,399 968,354 1,042,807 المرافق السكنية  -
 693,264 1,282,481 1,542,472 مرافق تجزئة وتجارية  -
 573,858 562,307 561,229 مساكن عمال ومستودعات  -

 9,945,963 9,692,168 9,077,174 

 

مليون درهم    298,81، بلغت الإضافات على الاستثمارات العقارية  2023يونيو    30خلال فترة الستة أشهر المنتهية في   (1)
مليون درهم( والتي تتضمن بشكل أساسي الاستحواذ على مجمع مدارس    161,96:  2022ديسمبر    31)السنة المنتهية في  

مليون درهم خلال فترة الستة أشهر المنتهية   97في الشارقة. علاوة على ذلك، باعت المجموعة استثمارات عقارية بمبلغ  
المنتهية في   2023يونيو    30في   بمبلغ  2022ديسمبر    31  )السنة  بيع    1,1: لا شيء( وسجلت ربحاً  مليون درهم من 

:  2022يونيو    30)فترة الستة أشهر المنتهية في    2023يونيو    30استثمارات عقارية خلال فترة الستة أشهر المنتهية في  
 لا شيء(. 

 

 لة للآتي: ، حصلت المجموعة على قيم عاد2023يونيو  30خلال فترة الستة أشهر المنتهية في   (2)
 

 : لا شيء(. 2022يونيو    30)فترة الستة أشهر المنتهية في  مليون درهم    9,79مجمعات المدارس وسجلت ربحاً بمبلغ   -
ثالثة مبنية على الأرض )رقم   - في    0100-597ورقم    0100-598بنية تحتية ومنشآت ملحقة مؤجرة إلى أطراف 

مليون درهم )فترة الستة أشهر المنتهية في    87,03عادل بمبلغ  منطقة جبل علي الصناعية(. تم تسجيل ربح التقييم ال
بمبلغ  2022يونيو    30 العادل  التقييم  الجوهري في صافي    27,92: ربح  التغير  مليون درهم( والتي نشأت بسبب 

 التدفقات النقدية التعاقدية والمتوقعة بناءً على شروط عقود الإيجار مع المستأجرين على الأرض.  
 

في   (3) بالملاحظة،  ،  2023يونيو    30كما  جديرة  بإجراءات  مدعومًا  الاستخدام  في  تغيير  لوجود  المجموعة  ونظرًا  أعادت 
 تصنيف المبالغ التالية: 

 

 316,04مليون درهم من الاستثمارات العقارية إلى المخزون، وسجلت ربحاً من التقييم العادل بمبلغ    510,39مبلغ   -
 (.  12مليون درهم في وقت التحويل )إيضاح 

مليون    3,13مليون درهم من المخزون إلى الاستثمارات العقارية، وسجلت ربحاً من التقييم العادل بمبلغ    44,37مبلغ   -
 (. 12درهم في وقت التحويل )إيضاح 

 (. 9)إيضاح مليون درهم من ممتلكات ومنشآت ومعدات إلى استثمارات عقارية   102مبلغ  -
  

التقييم العالمية الصادرة عن   (4) لمعايير  تقييم مسجلين مستقلين وفقاً  تقييم العقارات المذكورة أعلاه من قبل خبراء  تم إجراء 
المعهد الملكي للمسّاحين القانونيين باستخدام مقارنة المبيعات ومنهج رسملة الدخل ومنهج تقييم الدخل مع مراعاة متطلبات  

 "قياسات القيمة العادلة".  13للتقارير المالية رقم   المعيار الدولي
 

ديسمبر   31تتسق الافتراضات الرئيسية المستخدمة لتقييم الاستثمارات العقارية المتبقية بشكل كبير مع تلك المطبقة كما في   (5)
يونيو    30المنتهية في  ، وبالتالي لم تتغير القيمة العادلة للاستثمارات العقارية بشكل كبير خلال فترة الستة أشهر  2022
     .2023يونيو  30، ولذلك لم يتم تسجيل ربح / خسارة من التقييم العادل لفترة الستة أشهر المنتهية في 2023
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فيما يلي الافتراضات الرئيسية والمعطيات الهامة غير الجديرة بالملاحظة المستخدمة في قياس القيمة العادلة للاستثمارات   (6)
 العقارية: 

 

   الافتراضات الرئيسية نوع العقار 

الواردة من الإيجار ومعدل الخصم  التدفقات النقدية التعاقدية المستقبلية  بنية تحتية ومنشآت ملحقة 
 والمصاريف المدفوعة 

قطع أراضي للتطوير المستقبلي  
 معدلات مبيعات السوق    ومرافق سكنية

مرافق تجزئة وتجارية ومساكن  
 عمال ومستودعات 

التدفقات النقدية المستقبلية الواردة من الإيجار بحسب السوق ومعدلات عائد 
 الرسملة 

 

 استثمارات مالية  .11
 

  

 يونيو  30
2023 

 ديسمبر  31
2022 

 يونيو 30
2022 

 ألف درهم   ألف درهم ألف درهم   
     

     استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 

 59,558 59,542 65,930 ( 1) أوراق مالية تمثل حقوق ملكية   -

     

     خلال الربح أو الخسارة استثمارات بالقيمة العادلة من 

 215,544 378,978 514,875  أوراق مالية مدرجة وصناديق محتفظ بها للمتاجرة  -
 1,405,063 1,378,864 1,491,907  أوراق مالية وصناديق وسندات وصكوك غير مدرجة   -

 (2 ) 2,006,782 1,757,842 1,620,607 

     

       للاستثماراتالتوزيع الجغرافي  

 566,569 600,233 682,264  الإمارات العربية المتحدة 
 277,157 262,337 274,827  دول مجلس التعاون الخليجي الأخرى  

 836,439 954,814 1,115,621  دول أخرى 

 (1( + )2 ) 2,072,712 1,817,384 1,680,165 
 

 مخزون .12
 

مليون    1,453عقارات محتفظ بها لغرض التطوير والبيع في سياق الأعمال الاعتيادية بقيمة    2023يونيو    30يشمل المخزون في  
تنوي    1,215:  2022ديسمبر    31درهم ) للبيع اللاحق.  العقارات  لتطوير  المتكبدة  تكاليف الأرض والنفقات  مليون درهم( وتمثل 

طوير هذه العقارات بغرض البيع وقامت بتصنيفها على أنها طويلة الأجل أو قصيرة الأجل على  المجموعة تطوير/ قامت المجموعة بت 
 أساس خطط الإنجاز/ التطوير المستقبلي.  

 

التغيير في الاستخدام كما هو مذكور في الإيضاح رقم   المجموعة تصنيف مبلغ  10بناءً على  مليون درهم من    510,39، أعادت 
مليون درهم من المخزون إلى الاستثمارات العقارية خلال فترة الستة أشهر المنتهية   44,37العقارية إلى المخزون ومبلغ  الاستثمارات  

 .  2023يونيو  30في 
 

إن تقديرات صافي القيمة البيعية ذات طبيعة ذاتية وتنطوي على عدم اليقين وأمور متعلقة بأحكام هامة، ولذلك لا يمكن تحديدها بدقة.  
ذت المجموعة بعين الاعتبار ما إذا كانت هناك أي مؤشرات، مثل معاملات السوق القابلة للمقارنة التي تؤدي إلى قيم مبيعات أقل،  وأخ

لصت  لبيان أن صافي القيمة البيعية المقدرة للعقارات المحتفظ بها لغرض التطوير والبيع أقل من القيم الدفترية. واستنادًا إلى تقييمهم، خ
 إلى أنه لا يجب تسجيل مخصص لصافي القيمة البيعية. الإدارة 



 والشركات التابعة لها دبي للاستثمار ش.م.ع 
 

(15 ) 

 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة المرحلية 
 )تابع( 2023يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في  

 

 معاملات الأطراف ذات العلاقة  .13
 

 خلال الفترة كما يلي: كانت المعاملات الهامة مع الأطراف ذات العلاقة 
 

 فترة الثلاثة أشهر  
 يونيو  30المنتهية في 

 فترة الستة أشهر 
 يونيو  30المنتهية في 

 2023 2022 2023 2022 
 ألف درهم ألف درهم  ألف درهم ألف درهم  
     

 - 1,062 - 531 إيرادات الإيجار 

 - 10,467 - 7,397 تكاليف تبريد 
     الإدارة تعويضات كبار موظفي 

 15,741 20,411 7,753 10,578 منافع قصيرة الأجل 

 254 254 127 127 منافع التقاعد 
 

 ودائع قصيرة الأجل لدى البنوك ونقد وما في حكمه .14
 

 

 يونيو  30
2023 

 ديسمبر  31
2022 

 يونيو 30
2022 

 ألف درهم   ألف درهم ألف درهم  
    

    البنوك ودائع قصيرة الأجل لدى 

ودائع قصيرة الأجل لدى البنوك بفترة استحقاق أكثر  
 - - 1,640 من ثلاثة أشهر 

ودائع قصيرة الأجل داخل دولة الإمارات العربية  
 68,599 110,138 185,831 المتحدة مرهونة لدى البنوك

 187,471 110,138 68,599 
    

    نقد وما في حكمه 

 1,301 1,517 2,852 نقد في الصندوق 
نقد لدى البنك داخل الإمارات العربية المتحدة )حسابات  

 371,174 362,460 385,462 جارية( 
دول    -نقد لدى البنك خارج الإمارات العربية المتحدة  

 54,270 7,349 4,795 مجلس التعاون الخليجي )حسابات جارية( 
دول    -نقد لدى البنك خارج الإمارات العربية المتحدة  

 54,068 66,422 59,047 أخرى )حسابات جارية( 
ودائع قصيرة الأجل داخل الإمارات العربية المتحدة  

 2,600 415,334 76,320 بفترة استحقاق أقل من ثلاثة أشهر  

 528,476 853,082 483,413 

 

 ربحية السهم الأساسية والمخفاضة .15
 

 
 فترة الثلاثة أشهر 

 يونيو  30المنتهية في 
 الستة أشهر فترة 

 يونيو  30المنتهية في 

 2023 2022 2023 2022 
 ألف درهم ألف درهم  ألف درهم ألف درهم  

 364,086 580,477 161,538 266,032 الربح العائد إلى ملاك الشركة )ألف درهم( 

المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة )ألف  
 4,252,020 4,252,020 4,252,020 4,252,020 درهم(  

 0,09 0,14 0,04 0,06 الربحية الأساسية والمخفضّة للسهم )درهم( 



 والشركات التابعة لها دبي للاستثمار ش.م.ع 
 

(16 ) 

 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة المرحلية 
 )تابع( 2023يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في  

 

 قروض بنكية  .16
 

تتفاوت آجال القروض البنكية من سنة واحدة إلى عشر سنوات، وهي مضمونة بمجموعة من الضمانات المؤسسية للشركة والرهن  
ا والتنازل عن  والممتلكات والمنشآت والمعدات  التجارية  المدينة  والذمم  والمخزون  العقارية  الاستثمارات  بعض  لذمم  العقاري على 

المدينة ووثائق التأمين على موجودات المجموعة والرهن على الودائع البنكية. يتراوح معدل الفائدة على معظم القروض البنكية بين  
فوق معدل إيبور/ ليبور/ معدل التمويل الآمن لليلة واحدة ذي الصلة سنويا. عندما يكون هناك ضمان مؤسسي،    ٪3,5إلى    0,45٪

 ة بشكل عام على نسبة حصتها في حقوق الملكية في الجهة المقترضة.  يقتصر التزام الشرك 
 

تتعرض المجموعة للمعدلات المعروضة بين البنوك الخاضعة للإصلاح والتي لم تنتقل بعد إلى معدلات خالية من المخاطر فيما يتعلق  
المعياري على عقودها  الفائدة  تأثير إصلاح معدل  المجموعة مراقبة  بالدولار الأمريكي. وتواصل  ليبور  بمعدل  المقومة  بالقروض 

 قد انتقلت معدلات هذه العقود والترتيبات أو مازالت قيد الانتقال إلى معدلات مرجعية بديلة.  وترتيباتها بشكل مستمر و
 

 توزيعات الأرباح وأتعاب أعضاء مجلس الإدارة المقترحة .17
 

  ٪12,5، وافق المساهمون على توزيعات الأرباح النقدية بنسبة  2023أبريل    26في الاجتماع السنوي العام المنعقد بتاريخ   (1)
مليون درهم خلال فترة    531,5درهم للسهم( المقترحة من قبل مجلس الإدارة. وتم دفع توزيعات أرباح بقيمة    0,125)

 . 2023يونيو   30الستة أشهر المنتهية في 
 

، وافق المساهمون على أتعاب مقترحة لأعضاء مجلس  2023أبريل    26في اجتماع الجمعية العمومية السنوي المنعقد في   (2)
 . 2022ديسمبر  31مليون درهم للسنة المنتهية في  17,5الإدارة بقيمة 

 

 التزامات رأسمالية .18
 

 
 يونيو  30

2023 
  ديسمبر 31

2022 
 ألف درهم ألف درهم  
   

 461,473 513,841 متعاقد عليها وملتزم بها -التزامات رأسمالية  
 

 تشتمل الالتزامات بشكل أساسي على ما يلي: 
 

   عقود الإنشاءات المقدمة للمقاولين مقابل المشاريع العقارية قيد التطوير.قيمة  -
 

وقعت شركة تطوير مجمع دبي للاستثمار ذ.م.م، شركة تابعة للشركة، اتفاقية مع هيئة الطرق والمواصلات للمشاركة في   -
ما قيمته   2023يونيو    30الالتزامات القائمة كما في  تكلفة البنية التحتية وأعمال التطوير للمناطق المجاورة. يبلغ مجموع  

 . 2029مليون درهم( والتي سيتم إصدار فواتير لها ودفعها حتى سنة  196,7: 2022ديسمبر   31مليون درهم ) 178,3
 

 استبعاد حصة مسيطرة في الشركات التابعة والاستحواذ على حصة غير مسيطرة .19
 

٪ من حقوق الملكية في شركة إيميكول  50، التزمت المجموعة بخطة للتخلص من  2022يونيو    30خلال فترة الستة أشهر المنتهية في  
،  2022أبريل    11ديستريكت كولينغ ذ.م.م. )"إيميكول"( عند استلام عرض من طرف ثالث )"المشتري"(. وعلاوة على ذلك في  

مع المشتري لاستبعادها بمقابل نقدي. وعليه، تم تصنيف موجودات ومطلوبات إيميكول وشركاتها  أبرمت المجموعة اتفاقية بيع وشراء  
 . 2022يونيو   30التابعة )"المجموعة المستبعدة"( على أنها محتفظ بها للبيع كما في 

 

مقابل تصفية حصة    ، وقعت المجموعة اتفاقية مساهمين مع المشتري وحولت الأسهم إلى المشتري واستلمت2022يوليو    25في  
وانعكس ذلك في  مليون درهم    980,42  الملكية مما أدى إلى فقدان السيطرة على شركة إيميكول، ونتج عن هذه المعاملة ربح بقيمة  

 .   2022سبتمبر  30البيانات المالية الموجزة الموحدة المرحلية لفترة التسعة أشهر المنتهية في 
 

من حقوق الملكية في    ٪3,01، استحوذت المجموعة على حصة إضافية بنسبة  2023يونيو    30  خلال فترة الستة أشهر المنتهية في
شركتها التابعة القائمة شركة المال كابيتال ش.م.خ. وبعد الاستحواذ على الحصة الإضافية، زادت حصة الشركة في شركة المال  

 .٪73,19كابيتال ش.م.خ إلى 
  



 والشركات التابعة لها دبي للاستثمار ش.م.ع 
 

(17 ) 

 الموجزة الموحدة المرحلية إيضاحات حول البيانات المالية 
 )تابع( 2023يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في  

 

 قانون ضريبة الشركات  .20
 

بشأن   2022لسنة  47، مرسومًا بقانون اتحادي رقم 2022ديسمبر  9أصدرت وزارة المالية في دولة الإمارات العربية المتحدة، في 
الضريبة على الشركات والأعمال )قانون ضريبة الشركات أو القانون( لفرض نظام ضريبة الشركات الاتحادي في دولة الإمارات  

، وعليه سوف تؤثر ضريبة الدخل على البيانات المالية  2023يونيو    1ريبة الشركات اعتبارًا من  العربية المتحدة. يسري نظام ض
 .  2023يونيو  1للفترات المحاسبية التي تبدأ في أو بعد 

 

٪، وعليه  9الحد الأدنى للدخل الذي سينطبق عليه معدل ضريبة الشركات البالغ    2022لسنة    116يحدد قرار مجلس الوزراء رقم  
  ٪ 9ضرائب الدخل. سيطُبق معدل    -  12تبر القانون الآن أنه قد تم سنه بشكل جوهري من منظور المعيار المحاسبي الدولي رقم  يعُ

يتجاوز   الذي  للضريبة  الخاضع  الدخل  معدل    375,000على  وسيطُبق  يتجاوز  0درهم  لا  الذي  للضريبة  الخاضع  الدخل  ٪ على 
 المؤهل للمنشآت المؤهلة المرخصة في المناطق الحرة.   ٪ على الدخل0درهم وسيطُبق معدل  375,000

 

. وبناءً على المعلومات المتوفرة حتى تاريخه، قيمت المجموعة آثار  2024يناير    1ستخضع المجموعة لضريبة الشركات اعتبارًا من  
يونيو    30ستة أشهر المنتهية في  الضريبة المؤجلة وخلصت إلى أنه من غير المتوقع أن تكون تلك الآثار جوهرية كما في ولفترة ال

. ونظرًا لوجود بعض القرارات الأخرى لدى مجلس الوزراء قيد الدراسة كما في تاريخ هذه البيانات المالية الموجزة الموحدة  2023
ونش منها  الانتهاء  عند  المؤجلة  الضرائب  على  المنتظرة  الوزراء  مجلس  قرارات  تأثير  تقييم  المجموعة  ستواصل  رها.  المرحلية، 

 وسينعكس التأثير، إن وجد، على البيانات المالية للمجموعة عندما يتم إصدار هذه المعلومات الإضافية بشكل جوهري. 
 

 تقارير القطاعات  .21
 

لدى المجموعة ثلاثة قطاعات تشغيلية على نطاق واسع كما هو موضح أدناه، وهي تمثل وحدات الأعمال الاستراتيجية للمجموعة.  
وحدات الأعمال الاستراتيجية في قطاعات مختلفة وتدار بشكل منفصل لأنها تتطلب استراتيجيات مختلفة. موضح بإيجاز أدناه  تعمل  

 عمليات كل قطاع تشغيلي لدى المجموعة: 
 

 تطوير العقارات بغرض البيع والتأجير العقارات 

 التصنيع والمقاولات والخدمات 

المستخدمة في مشاريع الإنشاء، وتنفيذ عقود الإنشاء، وإنتاج الزجاج الخام  تصنيع وبيع المواد  
الألمنيوم   ومنتجات  والإنتاج،  المناطق،  تبريد  وخدمات  الدوائية،  والمنتجات  والمعماري، 

 المسحوبة، وأثاث المختبرات، والرعاية الصحية والتعليم.

 الاستثمارات
الشركات الزميلة، والخدمات المصرفية الاستثمارية،  استثمارات استراتيجية غير مسيطرة في 

 وإدارة الموجودات، والاستثمارات المالية. 
 

مبين أدناه المعلومات المتعلقة بعمليات كل قطاع. يتم قياس الأداء بناءً على إيرادات وأرباح القطاع حيث تعتقد الإدارة أن الربح هو  
معينة بالنسبة إلى المنشآت الأخرى التي تعمل ضمن هذه الصناعات. هناك عدد قليل من    العامل الأكثر أهمية في تقييم نتائج قطاعات 

 المعاملات بين القطاعات ويتم تنفيذ هذه المعاملة على أساس تجاري ويتم استبعادها عند التوحيد. 



 والشركات التابعة لها دبي للاستثمار ش.م.ع 
 

(18 ) 

 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة المرحلية 
 )تابع( 2023يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في  

 

 )تابع(  تقارير القطاعات .21
 

 المعلومات حول القطاعات التشغيلية
 

 المجموع الاستثمارات التصنيع والمقاولات والخدمات  العقارات قطاعات الأعمال 

 

  فترة الستة أشهر
 يونيو  30المنتهية في 

  فترة الستة أشهر
 يونيو  30المنتهية في 

  فترة الستة أشهر
 يونيو  30المنتهية في 

  فترة الستة أشهر
 يونيو  30المنتهية في 

 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 
 ألف درهم  ألف درهم ألف درهم  ألف درهم ألف درهم  ألف درهم ألف درهم  ألف درهم 

         مبيعات البضائع وتقديم الخدمات 

 612,017 574,740 15,685 6,058 588,612 528,196 7,720 40,486 في نقطة زمنية معينة  (1)
 234,141 - - - 234,141 - - - على مدى فترة من الزمن  ( 2)       

   مجموع مبيعات البضائع وتقديم الخدمات 
 (1+2) 40,486 7,720 528,196 822,753 6,058 15,685 574,740 846,158 

 416,522 464,236 - - - - 416,522 464,236 إيرادات الإيجار 
 105,263 88,381 - - 105,263 88,381 - - إيرادات عقود )على مدى فترة من الزمن( 
 155,626 290,141 - - - - 155,626 290,141 بيع العقارات )على مدى فترة من الزمن( 
 27,924 414,909 - - - - 27,924 414,909 ربح من التقييم العادل لاستثمارات عقارية

 ( 54,947) 117,718 ( 54,947) 117,718 - - - -   ربح / )خسارة( من التقييم العادل للاستثمارات
 12,541 37,756 12,541 37,756 - - - - ربح من بيع استثمارات 

 11,479 - 11,479 - - - - - ربح من صفقة شراء 
 26,749 43,620 26,749 42,520 - - - 1,100 أخرى 

 1,547,315 2,031,501 11,507 204,052 928,016 616,577 607,792 1,210,872 مجموع الإيرادات
 ( 989,339) ( 1,007,798) - - ( 687,024) ( 495,061) ( 302,315) ( 512,737) تكلفة المبيعات وتقديم الخدمات 

 ( 210,625) ( 222,197) ( 62,556) (78,486) ( 113,350) (95,606) ( 34,719) (48,105) مصاريف إدارية
 ( 113,144) ( 206,462) ( 24,475) (38,981) ( 37,975) (26,494) ( 50,694) ( 140,987) تكاليف التمويل

 ( 3,348) (80,390) - - ( 2,882) (5,214) ( 466) (75,176) صافي خسائر الانخفاض في قيمة الذمم المدينة التجارية
 126,722 35,910 33,784 17,439 65,905 3,089 27,033 15,382 إيرادات تمويل وإيرادات أخرى 

 357,581 550,564 ( 41,740) 104,024 152,690 (2,709) 246,631 449,249 ربح / )خسارة( الفترة

         الربح العائد إلى: 

 364,086 580,477 ( 40,332) 104,740 157,659 4,994 246,759 470,743 مُلّاك الشركة 
 ( 6,505) (29,913) ( 1,408) (716) ( 4,969) (7,703) ( 128) (21,494) حصص غير مسيطرة

 357,581 550,564 ( 41,740) 104,024 152,690 (2,709) 246,631 449,249 ربح / )خسارة( الفترة
         

 

  يونيو 30
2023 

 ديسمبر  31
2022 

  يونيو 30
2023 

 ديسمبر  31
2022 

  يونيو 30
2023 

 ديسمبر  31
2022 

  يونيو 30
2023 

 ديسمبر  31
2022 

 ألف درهم  ألف درهم ألف درهم  ألف درهم ألف درهم  ألف درهم ألف درهم  ألف درهم 
 20,467,255 20,863,341 4,412,495 4,206,548 2,105,464 2,016,454 13,949,196 14,640,339 الموجودات

 7,430,281 7,808,874 1,190,753 1,331,860 1,370,234 1,277,293 4,869,290 5,199,721 المطلوبات 

 

   يتم تحصيل إيرادات المجموعة بشكل أساسي من المعاملات التي تتم في الإمارات العربية المتحدة ودول أخرى.
 
 
 

 




