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كة مهنية ذات مسؤولية محدودة( كة إرنست ويونغ للخدمات المهنية )شر  شر
 )خمسة ملايي   وخمسمائة ألف ريال سعودي(    5,500,000رأس المال المدفوع: 

 
 المركز الرئيسي 

 13519, الرياض 6717, حي العقيق 3126البوليفارد المالي 
ي الدور الثامن   1.11كافد  ج الجنوبر  ب، البر

 11461، الرياض 2732ص.ب. 
 المملكة العربية السعودية

 
 تقرير المراجع المستقل 

  للاستثمارإلى المساهمين في شركة طيبة 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 
 التقرير حول مراجعة القوائم المالية الموحدة 

 
 الرأي 

والشركات التابعة لها )"المجموعة"(،   )شركة مساهمة سعودية(  للاستثمارلقد راجعنا القوائم المالية الموحدة لشركة طيبة  
الدخل الشامل    الدخل الموحدة، وقائمة  وقائمة  ،م2025ديسمبر    31الموحدة كما في    والتي تشتمل على قائمة المركز المالي

التاريخ،    ،الموحدة ذلك  في  المنتهية  للسنة  الموحدة  النقدية  التدفقات  وقائمة  الموحدة،  الملكية  حقوق  في  التغيرات  وقائمة 
 والإيضاحات المرفقة بالقوائم المالية الموحدة، بما في ذلك معلومات عن السياسات المحاسبية الجوهرية.

 
في رأينا، أن القوائم المالية الموحدة المرفقة تظهر بعدل، من كافة النواحي الجوهرية، المركز المالي الموحد للمجموعة كما 

وأدائها المالي الموحد وتدفقاتها النقدية الموحدة للسنة المنتهية في ذلك التاريخ وفقاً للمعايير الدولية    م2025ديسمبر    31في  
السعودية   الهيئة  من  المعتمدة  الأخرى  والإصدارات  والمعايير  السعودية،  العربية  المملكة  في  المعتمدة  المالي  للتقرير 

 للمراجعين والمحاسبين.
 

 أساس الرأي
إن مسؤوليتنا بموجب تلك المعايير تم  تمت مراجعتنا وفقاً للمعايير الدولية للمراجعة المعتمدة في المملكة العربية السعودية. 

إنَّنا مستقلون عن المجموعة وفقاً    توضيحها في قسم مسؤوليات المراجع حول مراجعة القوائم المالية الموحدة في تقريرنا.
للميثاق الدولي لسلوك وآداب المهنة للمحاسبين المهنيين )بما في ذلك معايير الاستقلال الدولية( المعتمد في المملكة العربية  

بمسؤولياتنا    السعودية حسب ما ينطبق منه على مراجعة القوائم المالية الموحدة للمنشآت ذات الاهتمام العام. كما أننا التزمنا
 الأخلاقية الأخرى وفقاً لذلك الميثاق. باعتقادنا أن أدلة المراجعة التي حصلنا عليها كافية وملائمة لتوفير أساس لإبداء رأينا. 

 
 ة للمراجعة يالأمور الرئيس

ة للمراجعة هي تلك الأمور التي كانت، بحسب حكمنا المهني، لها الأهمية البالغة عند مراجعتنا للقوائم يان الأمور الرئيس
المالية الموحدة للفترة الحالية. وقد تم تناول هذه الأمور في سياق مراجعتنا للقوائم المالية الموحدة ككل، وعند تكوين رأي  

فيما يلي وصف لكل أمر من الأمور الرئيسة للمراجعة وكيفية   لك الأمور.المراجعة حولها، ولا نقدم رأياً منفصلاً في ت
   معالجته ضمن ذلك السياق.

 
لقد التزمنا بمسؤولياتنا التي تم وصفها في قسم مسؤوليات المراجع حول مراجعة القوائم المالية الموحدة في تقريرنا، بما  

عليه، شملت مراجعتنا القيام بإجراءات صممت للرد على تقويمنا لمخاطر وجود تحريفات    في ذلك ما يتعلق بهذه الأمور.
إن نتائج إجراءات مراجعتنا، بما في ذلك الإجراءات المتبعة لمعالجة الأمور أدناه،    جوهرية في القوائم المالية الموحدة.

   توفر أساسًا لرأينا في المراجعة عن القوائم المالية الموحدة المرفقة.
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 تقرير المراجع المستقل 
  للاستثمارإلى المساهمين في شركة طيبة 

 )شركة مساهمة سعودية( )تتمة(
 

 الأمور الرئيسة للمراجعة )تتمة(
 

 كيفية معالجة هذا الأمر أثناء مراجعتنا  يالرئيس مر المراجعة أ

  
وعكسالفي  نخفاض  الا قيمة   قيمة  في  الانخفاض 

   الممتلكات والمعدات
 

الرئيس المراجعة  لأمر  إجراءات   ياستجابة  اتخُِذتَ  المحدد، 
 المراجعة التالية: 

 

القيمة   فحص • انخفاض  لتحديد مؤشرات  الإدارة  إجراءات 
فهم   على  والحصول  والمعدات  بالممتلكات  يتعلق  فيما 

الرئيسية المتعلقة بعملية فحص انخفاض  الرقابية  للضوابط  
 القيمة وتحديد توقعات التدفقات النقدية.

 

مع  • القيمة،  انخفاض  لنماذج  الميكانيكية  الدقة  اختبار 
 مدخلات من متخصصي التقييم لدينا.

 

 تقييم الموضوعية والاستقلالية وكفاءة وخبرات المقيم. •
 

إجراء اختبار على عينة من الممتلكات والمعدات من خلال   •
 إشراك متخصصي التقييم لدينا لفحص ما يلي: 

 
o   الاستخدام قيد  القيم  احتساب  عمليات  معقولية  مدى 

، بما في ذلك توقعات التدفقات  الأساسيةوالافتراضات  
 النقدية ومعدلات الخصم المستخدمة.

 
o  القيم على  تأثيرها  وتقييم  الهامة  الافتراضات  تحليل 

العادلة وتقييم تأثير التغيرات في الافتراضات الرئيسية 
 على الاستنتاج الذي توصلت إليه الإدارة. 

 

مجلس الإدارة فيما يتعلق بخطة   اجتماعاتفحص محاضر   •
والسنوات  السنة  خلال  والمعدات  للممتلكات  الأعمال 

 . تالمستقبلية، إن وجد
 

و  • اكتمال  المالية مدى  تقييم  القوائم  الإفصاحات ضمن    دقة 
بالرجوع لمتطلبات المعايير الدولية للتقرير المالي   الموحدة

 ذات الصلة. 
 

الإيضاح   في  موضح  هو  )الممتلكات   7كما 
 مليون 5,876والمعدات(، تحتفظ المجموعة بمبلغ 

   (.   مليون 5,644: م2024) 
الدفترية    فحصيتم   والمعداتالقيم  سنوياً    للممتلكات 

 اتما إذا كان هناك أي مؤشريفمن قبل الإدارة لتقييم 
وجود   حال  وفي  القيمة،  في  انخفاض  وجود  على 

القيمة،مؤشر يتم عمل تقييم    ات على الانخفاض في 
لانخفاض القيمة عن طريق تحديد ما إذا كانت القيم  
قيمها  من  أقل  الموجودات  لتلك  للاسترداد  القابلة 

المجموعة   وتقوم  خارجي   بإشراكالدفترية.  مقيم 
مؤهل ومستقل لمساعدة الإدارة في تحديد القيم القابلة  
طرق  باستخدام  التقييم  عملية  وتتم  للاسترداد، 
أمور   الامر من  هذا  اعتبار  ويتم  ومنهجيات شائعة، 

نظراً  الرئيسية  الطرق   المراجعة  تلك  لاشتمال 
أسعار   والمنهجيات على أحكام وتقديرات هامة مثل 
وإيرادات   السوق  وإيجار  الإشغال  ومعدل  المبيعات 

المستقبلية التخارج    الإيجار  وقيم  الخصم  ومعدلات 
على   الاقتصادية  التقلبات  أثر  ذلك  في  بما  وغيرها، 

 أعمال المجموعة. 
 

( حول القوائم المالية  3يرجى الرجوع إلى الإيضاح )
التفاصيل حول الأحكام المحاسبية للمزيد من  الموحدة  

(  4الهامة المتعلقة بالممتلكات والمعدات والإيضاح )
المحاسبية  السياسة  عن  بمعلومات  يتعلق  فيما 

   الجوهرية.

  



 
 
 
 
 

  

 
 تقرير المراجع المستقل 

  للاستثمارإلى المساهمين في شركة طيبة 
 )شركة مساهمة سعودية( )تتمة(

 
 ة للمراجعة )تتمة(يالأمور الرئيس

 

 كيفية معالجة هذا الأمر أثناء مراجعتنا     يالرئيس أمر المراجعة 

  

الإنشاء والرسملة غير   تحتانخفاض قيمة المشاريع  
 السليمة

 
الإيضاح   في  مبين  هو  قيد    8كما  )مشروعات 

بمبلغ   المجموعة  تحتفظ   مليون  1,428الانشاء(، 
   (.   مليون 1,226: م2024) 

مشاريع   عدة  المجموعة  والتي    تحتلدى  الإنشاء، 
تركز بشكل أساسي على قطاع الضيافة. وتشمل هذه  
داخل   والتوسعات  جديدة،  فنادق  تطوير  المشاريع 

 العقارات الفندقية القائمة، والمجمعات.
 

على  المشاريع  لهذه  المتكبدة  المصروفات  تشتمل 
المشروع  وإدارة  البناء  وتكاليف  التصميم  تكاليف 

فضلاً   وأتعاب الأثاث   الإشراف،  تكلفة  عن 
الاقتراض  تكاليف  رسملة  يتم  كما  والتجهيزات. 

 ً وفقا المشاريع  هذه  بتمويل  للمعايير    المرتبطة 
المحاسبية ذات الصلة. بالإضافة إلى ذلك، يتم أيضا  
مثل   الأخرى،  المباشرة  غير  التكاليف  رسملة 
النظامية والمصروفات الإدارية   التصاريح والرسوم 
الإنشاء،  عملية  إلى  مباشرة  المنسوبة  الأخرى 

  وإضافتها إلى القيمة الدفترية للمشاريع.
 

المشاريع  لهذه  الدفترية  القيمة  الإدارة بفحص  وتقوم 
زيادة  لتحديد  الإنشاء    تحت مؤشرات   احتماليةمدى 

 الانخفاض في القيمة.
 

الإنشاء    تحتقيمة هذه المشاريع    فينخفاض  الايعتبر  
رئيس مراجعة  أمر  المرسملة  التكاليف  لأنه   يوتقييم 

ً يت ً   طلب حكما مؤشرات انخفاض   لفحص وجود  إداريا
 القيمة وتقييم التكاليف المرسملة. 

 

الرئيس المراجعة  لأمر  إجراءات    ياستجابة  اتخُِذتَ  المحدد، 
 المراجعة التالية: 

 

والضوابط   • للعملية  فهم  على  الرئيسية  الرقابية  الحصول 
 المحيطة بالمشاريع قيد التنفيذ وانخفاض القيمة.

 

حركات في المشاريع قيد الإنشاء، وتحديد أي حركة تتقييم ال •
 رئيسية من سنة إلى أخرى أو المشاريع غير العاملة. 

 

أجرينا على أساس العينة، وبتطبيق حد اختبار منخفض، ما   •
 يلي على مستوى المشروع:

 
o   التأكد من أن المصروفات المرسملة تتماشى مع معيار

 (. 16المحاسبة الدولي )
 

o  ترتيب اجتماع مع مديري المشروع لفهم وتقييم خطط
مع  المشروع  في  المحرز  التقدم  ومناقشة  المشروع 
 التوقعات بشأن تاريخ الانتهاء والتأخيرات غير العادية. 

 

ولجان   • الإدارة  مجلس  اجتماعات  محاضر  فحص 
 المستثمرين فيما يتعلق بخطة عمل كل مشروع.

 

و • اكتمال  المالية مدى  تقييم  القوائم  الإفصاحات ضمن    دقة 
بالرجوع لمتطلبات المعايير الدولية للتقرير المالي   الموحدة

 ذات الصلة. 
 

( حول القوائم المالية  3يرجى الرجوع إلى الإيضاح )
من التفاصيل حول الأحكام المحاسبية   للمزيدالموحدة  

بالمشاريع   المتعلقة  والإيضاح   تحتالهامة  الإنشاء 
المحاسبية  4) السياسة  عن  بمعلومات  يتعلق  فيما   )

 الجوهرية. 
 

 
 



 
 
 
 
 

  

 
 
 

 تقرير المراجع المستقل 
  للاستثمارإلى المساهمين في شركة طيبة 

 )شركة مساهمة سعودية( )تتمة(
 

  م2025المعلومات الأخرى الواردة في التقرير السنوي للمجموعة لسنة 
، فيما عدا القوائم المالية  م2025  لسنة تشتمل المعلومات الأخرى على المعلومات الواردة في التقرير السنوي للمجموعة  

ومن المتوقع أن   . إن الإدارة هي المسؤولة عن المعلومات الأخرى في تقريرها السنوي.الحساباتالموحدة وتقرير مراجع 
 لنا بعد تاريخ تقرير المراجع.  اً متوفر م 2025يكون التقرير السنوي للمجموعة لسنة 

 
  لا يغطي رأينا حول القوائم المالية الموحدة تلك المعلومات الأخرى، ولن نبُدي أي شكل من أشكال الاستنتاج التأكيدي حولها.

 
وبخصوص مراجعتنا للقوائم المالية الموحدة، فإن مسؤوليتنا هي قراءة المعلومات الأخرى المشار إليها أعلاه، عندما تكون  
متاحة، وعند القيام بذلك، يتم الأخذ بالحسبان فيما إذا كانت المعلومات الأخرى غير متسقة بشكل جوهري مع القوائم المالية  

 لنا عليها خلال المراجعة، أو يظهر بطريقة أخرى أنها محرفة بشكل جوهري.  الموحدة أو مع المعرفة التي حص 
 

دة   مسؤوليات الإدارة والمكلَّفين بالحوكمة حول القوائم المالية الموحَّ
إن الإدارة مسؤولة عن إعداد القوائم المالية الموحدة وعرضها بشكل عادل وفقاً للمعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في 
للمراجعين والمحاسبين وأحكام   السعودية  الهيئة  المعتمدة من  السعودية، والمعايير والإصدارات الأخرى  العربية  المملكة 

لمجموعة، وعن الرقابة الداخلية التي تراها الإدارة ضرورية لإعداد قوائم  ل النظام الأساسي  نظام الشركات المعمول بها و
 مالية موحدة خالية من تحريفٍ جوهري ناتج عن غش أو خطأ. 

 
 ً لمبدأ   عند إعداد القوائم المالية الموحدة، فإن الإدارة مسؤولة عن تقويم مقدرة المجموعة على الاستمرار في العمل وفقا

في   الاستمرارية  مبدأ  وتطبيق  الاستمرارية،  بمبدأ  العلاقة  ذات  الأمور  عن  ملائم،  هو  حسبما  والإفصاح،  الاستمرارية 
 المحاسبة، ما لم تكن هناك نية لدى الإدارة لتصفية المجموعة أو إيقاف عملياتها، أو ليس هناك خيار ملائم بخلاف ذلك.  

 
   إن المكلفين بالحوكمة، أي لجنة المراجعة، مسؤولون عن الإشراف على عملية إعداد التقرير المالي بالمجموعة.

 
 مسؤوليات المراجع حول مراجعة القوائم المالية الموحدة

ناتج عن إذا كانت القوائم المالية الموحدة ككل خالية من تحريف جوهري    فيماتتمثل أهدافنا في الحصول على تأكيد معقول  
غش أو خطأ، وإصدار تقرير المراجع الذي يتضمن رأينا. إن التأكيد المعقول هو مستوى عالٍ من التأكيد، إلا أنه ليس  
ضماناً على أن المراجعة التي تم القيام بها وفقاً للمعايير الدولية للمراجعة المعتمدة في المملكة العربية السعودية ستكشف  

جود. يمكن أن تنشأ التحريفات عن غش أو خطأ، وتعَُد جوهرية، بمفردها أو في مجموعها، دائماً عن تحريف جوهري مو
إذا كان بشكل معقول يمكن توقع أنها ستؤثر على القرارات الاقتصادية التي يتخذها المستخدمون بناءً على هذه القوائم المالية  

 لموحدة.ا
  



 
 
 
 
 

  

 
 تقرير المراجع المستقل 

  للاستثمارإلى المساهمين في شركة طيبة 
 )شركة مساهمة سعودية( )تتمة(

 
 )تتمة( مسؤوليات المراجع حول مراجعة القوائم المالية الموحدة

المهني  الحكم  فإننا نمارس  السعودية،  العربية  المملكة  المعتمدة في  للمراجعة  الدولية  للمعايير  المراجعة وفقاً  وكجزء من 
 ونحافظ على نزعة الشك المهني خلال المراجعة. كما نقوم بـ:

 

تحديد وتقويم مخاطر التحريفات الجوهرية في القوائم المالية الموحدة سواء كانت ناتجة عن غش أو خطأ، وتصميم  •
أساس لإبداء   لتوفير  أدلة مراجعة كافية وملائمة  المخاطر، والحصول على  تلك  لمواجهة  إجراءات مراجعة  وتنفيذ 

من الخطر الناتج عن خطأ، لأن الغش قد ينطوي   رأينا. ويعد خطر عدم اكتشاف تحريف جوهري ناتج عن غش أعلى
 على تواطؤ أو تزوير أو حذف متعمد أو إفادات مضللة أو تجاوز لإجراءات الرقابة الداخلية. 

 

الحصول على فهم للرقابة الداخلية ذات الصلة بالمراجعة، من أجل تصميم إجراءات مراجعة ملائمة وفقاً للظروف،  •
 وليس بغرض إبداء رأي حول فاعلية الرقابة الداخلية للمجموعة. 

 

تقويم مدى ملائمة السياسات المحاسبية المستخدمة، ومدى معقولية التقديرات المحاسبية والإفصاحات ذات العلاقة التي   •
 قامت بها الإدارة.

 

الحصول   • تم  التي  المراجعة  أدلة  إلى  المحاسبة، واستناداً  لمبدأ الاستمرارية في  الإدارة  استنتاج مدى ملائمة تطبيق 
عليها، فيما إذا كان هناك عدم تأكد جوهري يتعلق بأحداث أو ظروف قد تثير شكاً كبيراً حول قدرة المجموعة على  

ذا ما تبين لنا وجود عدم تأكد جوهري، يتعين علينا لفت الانتباه في الاستمرار في العمل وفقاً لمبدأ الاستمرارية. وإ
إذا كانت تلك الإفصاحات غير كافية،   المالية الموحدة، أو  القوائم  الواردة في  العلاقة  إلى الإفصاحات ذات  تقريرنا 

اريخ تقريرنا حول المراجعة.  عندها يتم تعديل رأينا. تستند استنتاجاتنا إلى أدلة المراجعة التي تم الحصول عليها حتى ت
أعمالها كمنشأة   في  الاستمرار  المجموعة عن  توقف  إلى  تؤدي  قد  المستقبلية  الظروف  أو  الأحداث  فإن  ذلك،  ومع 

 مستمرة. 
 

تقويم العرض العام، وهيكل ومحتوى القوائم المالية الموحدة، بما في ذلك الإفصاحات، وفيما إذا كانت القوائم المالية  •
 الموحدة تعبر عن المعاملات والأحداث التي تمثلها بطريقة تحقق عرضاً عادلاً. 

 

المالية  • بالمعلومات  يتعلق  فيما  مراجعة ملائمة  أدلة  من  يكفي  ما  على  للحصول  المجموعة  مراجعة  وتنفيذ  تخطيط 
للمنشآت أو الأنشطة التجارية داخل المجموعة كأساس لتكوين رأي حول القوائم المالية الموحدة. ونحن مسؤولون عن  

لأغراض مراجعة حسابات المجموعة. ونظل المسؤولين    التوجيه والإشراف وفحص أعمال المراجعة التي تم تنفيذها
 الوحيدين عن رأينا في المراجعة.

 
بالنطاق والتوقيت المخطط للمراجعة والنتائج الهامة للمراجعة، بما  -من بين أمور أخرى  -نقوم بإبلاغ المكلفين بالحوكمة 

 في ذلك أي أوجه قصور هامة في الرقابة الداخلية تم اكتشافها خلال مراجعتنا.
 

هم كما أنَّنا نقوم بتزويد المكلفين بالحوكمة ببيان يفيد بأننا التزمنا بالمتطلبات الأخلاقية ذات الصلة المتعلقة بالاستقلالية، ونبلغ 
بجميع العلاقات والأمور الأخرى، التي قد يعتقد تأثيرها بشكل معقول على استقلالنا، وعند الاقتضاء، نبلغهم بالتصرفات  

 ى التهديدات أو التدابير الوقائية المطبقة. المتخذة للقضاء عل 
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  للاستثمارشركة طیبة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۱۳ 

 
 معلومات الشركة    -  ۱
 

جمادى    ۱٦  بتاریخالصادر    ٤۱" أو "الشركة" أو "الشركة الأم") بموجب المرسوم الملكي رقم م/طیبة("   للاستثمارطیبة  تأسست شركة  
ھـ الموافق  ۱٤۰۹صفر    ۱۳  وتاریخ  ۱۳٤وتم إعلان تأسیسھا بموجب قرار معالي وزیر التجارة والاستثمار رقم    ھـ.۱٤۰۸الآخرة  

ً   ۱۹۸۸سبتمبر    ۲٤ وافقت    .۷۰۰۱۱۹۱۰۱۹والرقم الموحد     في المملكة العربیة السعودیة   ٤٦٥۰۰۱۲٤۰۳للسجل التجاري رقم    وفقا
شركة    اسم) من النظام الأساسي للشركة بشأن تغییر  ۲المادة ( تعدیلعلى    ۲۰۱۹مایو    ۱٤  بتاریخالعامة غیر العادیة المنعقدة    الجمعیة

 . ۲۰۱۹مایو  ۲۱ بتاریخالنظام الأساسي للشركة  تعدیل . وتم للاستثمارطیبة القابضة إلى شركة طیبة 
 

 السعودیة.  العربیة المملكة  –۱۲٥۱۱ رمز بریدي، حي السفارات، ٦٥۷٥مبني رقم  ،للشركة في الریاض الرئیسيیقع المركز 
 

تشمل أنشطة الشركة الرئیسیة شراء وبیع وتأجیر وتشغیل وإدارة العقارات والفنادق والمراكز التجاریة والمستشفیات والمرافق الترفیھیة  
كما تشمل الأنشطة إنشاء وتطویر وصیانة المرافق التجاریة والسكنیة وغیرھا    وغیرھا من المرافق السكنیة وغیر السكنیة والسیاحیة. 

من المرافق العقاریة، بالإضافة إلى المقاولات في مجال الھندسة المعماریة والمدنیة والمیكانیكیة والكھربائیة والزراعیة والصناعیة  
 والتعدینیة وخدمات الائتمان والرھن العقاري.  

 
یجوز للشركة أن تكون لھا مصلحة أو تشترك بأي شكل مع جھات، شركات، أو أفراد یقومون بأنشطة مماثلة أو قد تقوم الشركة  

 في صنادیق لتحقق مصالحھا.   الاستثمارھدفھا بحیث تندمج أو تؤسس أو تقوم بشراء أو  تحقیقبالمساعدة في 
 

 ً  للأنظمة المعمول بھا وبعد الحصول على التراخیص اللازمة من الجھات المعنیة، إن وجدت.   تمارس الشركة أنشطتھا وفقا
 

في   لھا كما  التابعة  والشركات  للشركة  المالیة  القوائم  الموحدة  المالیة  القوائم  بـ    م۲۰۲٥دیسمبر    ۳۱تتضمن  إلیھا مجتمعة  یشار   )
 "المجموعة"): إن كافة الشركات التابعة ھذه مسجلة في المملكة العربیة السعودیة. 

 
    للاستثمارالشركات الخاضعة للسیطرة المباشرة لشركة طیبة  أ)  
 

    اسم الشركة التابعة 
 

 الأنشطة الرئیسیة 
 الملكیة الفعلیة (%) 

۲۰۲٥ ۲۰۲٤ 
    

 ٪ ۱۰۰ ٪۱۰۰   العقاري التطویر   العقاریة  للتنمیةشركة العقیق 
 ٪ ۱۰۰ ٪۱۰۰ الضیافة والتطویر العقاري  شركة دور للضیافة 

 
    للاستثمارالشركات الخاضعة للسیطرة غیر المباشرة لشركة طیبة   ب)  
 الملكیة الفعلیة (%)   

 ۲۰۲٤ ۲۰۲٥ الأنشطة الرئیسیة  اسم الشركة التابعة 
 ٪ ۱۰۰ ٪۱۰۰ ضیافة  المحدودة فنادق للمكة شركة 

 ٪ ۸۰ ٪ ۸۰ ضیافة    یةخدمات الفندقل لالشركة السعودیة 
 ٪ ۹۸٫۷۳ ٪ ۹۸٬۷۳ ضیافة  شركة النخیل للمناطق السیاحیة المحدودة 

 ٪ ٦۰ ٪ ٦۰ الضیافة والتطویر العقاري  الفندقیة  اشدشركة نزل  
 ٪ ۹۷٫۱٤ ٪ ۹۷٬۱٤ ضیافة  شركة تبوك للفنادق المحدودة 
 ٪ ۹۹ ٪ ۹۹ العقاري  التطویر ) شركة شخص واحد ( شركة جود العلیاء المحدودة 

 ٪ ۹٥ ٪ ۹٥ وسیاحة  ضیافة  لتطویر العقاري لو  للاستثمارشركة السواعد الكریمة 
 ٪ ۱۰۰ ٪۱۰۰ ضیافة  شركة سفراء الإیواء الفندقیة (شركة شخص واحد) 

 ٪ ۱۰۰ ٪۱۰۰ العقاري  التطویر مجتمعات دور العقاریة (شركة شخص واحد) شركة 
 ٪ ۱۰۰ ٪۱۰۰ خدمات التنظیف وصیانة المباني  شركة الصرح الانیق للتشغیل والصیانة (شركة شخص واحد) 

 ٪ ۸٤ ٪ ۸٤ ضیافة  شركة المنطقة الذكیة الفندقیة 
 - ٪۱۰۰ ضیافة  ة  عصری طیبة الضیافة  شركة 

 - ٪۱۰۰ ضیافة      العقیق  شركة ضیافة
 

 لدى المجموعة عدة فروع تعمل في الریاض ومكة والمدینة ومدن أخرى بالمملكة العربیة السعودیة. 



  للاستثمارشركة طیبة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (تتمة)
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 

۱٤ 

 أساس الإعداد    -  ۲
 
 بیان الالتزام    ۱- ۲

صدارات  تم إعداد ھذه القوائم المالیة الموحدة وفقاً للمعاییر الدولیة للتقریر المالي المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة والمعاییر والإ
 بـ "المعاییر الدولیة للتقریر المالي").  فیما بعد الھیئة السعودیة للمراجعین والمحاسبین (یشار إلیھا الصادرة عن الأخرى 

 
 أساس القیاس   ۲- ۲

 تم إعداد القوائم المالیة الموحدة وفقاً لمبدأ التكلفة التاریخیة، باستثناء:
 
 الموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر والأدوات المالیة المشتقة المقاسة بالقیمة العادلة، و  •
  منافع نھایة الخدمة للموظفین المقاسة بطریقة وحدة الائتمان المتوقعة.  •

ستستمر في    علاوة على ذلك، تم إعداد ھذه القوائم المالیة الموحدة باستخدام أساس الاستحقاق المحاسبي على أساس أن المجموعة 
 ً  لمبدأ الاستمراریة.  العمل وفقا

 
 العملة الوظیفیة وعملة العرض    ۳- ۲

) وھو العملة التشغیلیة وعملة العرض للمجموعة. وقد تم تقریب ھذه القوائم  أعُدت ھذه القوائم المالیة الموحدة بالریال السعودي ( 
 ، مالم یرد خلاف ذلك. المالیة الموحدة إلى أقرب  

 
   الأحكام والتقدیرات والافتراضات المحاسبیة الھامة    -  ۳
 

یتطلب إعداد القوائم المالیة الموحدة للمجموعة من الإدارة عمل الأحكام وتقدیرات وافتراضات تؤثر على مبالغ الإیرادات والمصروفات  
المحتملة. وقد یترتب عن عدم التأكد من ھذه الالتزامات  والإفصاح عن  والافصاحات المرفقة  والموجودات والمطلوبات المصرح عنھا  

الافتراضات والتقدیرات نتائج قد تتطلب إجراء تعدیل جوھري على القیمة الدفتریة للموجودات أو المطلوبات المتأثرة بذلك في الفترات  
  المستقبلیة.

ذاتھا   للتقدیرات ھي  الرئیسیة  والمصادر  الاحتساب  المحاسبیة وطرق  السیاسات  تطبیق  في  الإدارة  لھا  توصلت  التي  التقدیرات  إن 
  . ۳-۳، باستثناء ما ھو مفصح عنھ في الإیضاح م۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱المطبقة في القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 

  ما یلي:  التأكدالأخرى المتعلقة بتعرض الشركة إلى المخاطر وعدم  الإفصاحاتتتضمن 
 )٤۳، ٤۱ ،۱۰ ،۹، ۷تحلیل الحساسیة (الإیضاحات  •
 )٤۱إدارة المخاطر المالیة (الإیضاح  •
 ) ٤۲إدارة راس المال (الإیضاح  •
 
 الأحكام    ۱- ۳

خلال عملیة تطبیق السیاسات المحاسبیة للمجموعة، قامت الإدارة بإصدار الأحكام التالیة والتي لھا تأثیر جوھري على المبالغ المدرجة  
 في القوائم المالیة الموحدة: 

 
 المجموعة كمؤجر  – تصنیف عقود إیجار العقارات

شروط الترتیبات، مثل فترة الإیجار،  ال حكام والأیم  ی بناء على تق  - أبرمت المجموعة عقود إیجار بشأن ممتلكاتھا. وقد حددت المجموعة  
جوھریاً من العمر الإنتاجي للعقار وأن القیمة الحالیة للحد الأدنى لدفعات الإیجار لا تساوي إلى حد كبیر القیمة    جزءًاأنھا لا تمثل  
حیث إنھا تحتفظ بكافة المنافع والمخاطر المصاحبة لملكیة ھذه العقارات، وتقوم بالمحاسبة عن ھذه العقود كعقود إیجار    - العادلة للعقار  

  تشغیلي.
 

 تصنیف العقارات الاستثماریة 
الاستخدامات.  متعددة  الموجودات  ممتلكاتھا، خصوصاً  تصنیف  تحدید  في  الجوھریة  الأحكام  المجموعة  على    تطبق  التقییم  ویستند 

 الغرض الأساسي من الأصل ومستوى الخدمات المساندة المقدمة.  
 

  یصُنف الأصل كعقار استثماري عند الاحتفاظ بھ للحصول على إیجار أو لزیادة رأس المال، و:  
الدور الرئیسي للمجموعة ھو أنھا مؤجر، حیث تكون التدفقات النقدیة مستقلة إلى حد كبیر عن الموجودات الأخرى التي تمتلكھا  •

 المجموعة.  
 تعتبر الخدمات المساندة المقدمة للمقیمین غیر مھمة بالنسبة للترتیب ككل.  •
 المجموعة لا تتحمل المخاطر التشغیلیة الجوھریة والمكافآت المرتبطة بالأعمال التي تمت داخل المباني.   •

  



  للاستثمارشركة طیبة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (تتمة)
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 

۱٥ 

 الأحكام والتقدیرات والافتراضات المحاسبیة الھامة (تتمة)    -  ۳
 
 (تتمة)  الأحكام    ۱- ۳
 

 (تتمة) تصنیف العقارات الاستثماریة 
یشمل ذلك    خلاف ذلك، یتم تصنیف العقار كممتلكات ومعدات إذا كان محتفظًا بھ للاستخدام في إنتاج أو تورید السلع أو الخدمات. 

 الموجودات التي تكون الخدمات المساندة المقدمة من المجموعة لھا أھمیة كبیرة في الترتیب العام.  
 

إذا كان   المالك غیر جوھري. الذي یشغلھ ، تطبق الإدارة أحكامًا إضافیة لتقییم ما إذا كان الجزء متعددة الاستخداماتبالنسبة للعقارات 
 تقوم المجموعة بالمحاسبة عن ھذه الأجزاء بشكل منفصل. بالتالي یمكن بیع أو تأجیر ھذه الأجزاء بشكل منفصل، 

 
 یرادات من العقود المبرمة مع العملاءالإ

السیطرة إلى العمیل. قامت المجموعة بتطبیق الأحكام  تنتقل  إدارة العقارات عندما    وخدمات المجموعة الإیرادات من الضیافة  تثبت  
 التي تؤثر بشكل كبیر على تحدید المبلغ وتوقیت الإیرادات من العقود مع العملاء.  

 
 وتقییم القیود العوض المتغیرتحدید الطریقة الخاصة بتقدیر 

تطبق المجموعة الحكم في تحدید مبلغ العوض المتغیر الذي یجب تضمینھ في سعر المعاملة لبعض العقود، وبشكل خاص رسوم إدارة  
) وجود الحكم عند الاختیار بین "طریقة القیمة المتوقعة" و"طریقة المبلغ الأكثر  ۱٥یتطلب المعیار الدولي للتقریر المالي (  الحوافز. 

 ترجیحاً".  
 

بالنسبة لرسوم إدارة الحوافز، والتي تحتسب كنسبة مئویة من أرباح الفندق الذي تتم إدارتھ، حددت المجموعة أن طریقة القیمة المتوقعة  
النتائج المحتملة   إنھي الأنسب. تتوقع ھذه الطریقة بشكل أفضل مبلغ العوض الذي تتوقع المجموعة أن یكون مستحقا لھا، حیث  

 من عدد محدود من السیناریوھات المستقلة.   للربحیة تقع ضمن نطاق مستمر، بدلاً 
 

تستند الإدارة إلى التجربة التاریخیة، وتوقعات    العوض المتغیر، تقیم الإدارة احتمالیة العكس الجوھري للإیرادات المتراكمة. إثبات  قبل  
 الأعمال، والظروف الاقتصادیة الحالیة لتضمن أن التقدیرات موثوقة ومحدودة بالشكل الملائم. 

 
 الأحكام الأخرى 

 المتعلقة بالإیرادات ما یلي:   للأحكامالھامة الأخرى تشمل المجالات 
 الإیرادات على مدى فترة زمنیة أو في نقطة زمنیة معینة؛ و إثبات تحدید توقیت استیفاء واجبات الأداء، وخاصة ما إذا كان یتم  •
 أو وكیل في ترتیبات الضیافة وإدارة العقارات والخدمات ذات الصلة.  تتصرف بصفتھا كأصیل تقییم ما إذا كانت المجموعة  •
 

مقابل الوكیل یرجى الرجوع للإیضاح  الأصیل  الإیرادات وتقییم  إثبات  للمزید من التفاصیل حول السیاسات المحاسبیة للمجموعة بشأن  
٤-۲۳. 
 

   المجموعة كمستأجر - تحدید مدة عقد الإیجار مع خیارات التجدید والإنھاء 
  تحدد المجموعة مدة عقد الإیجار على أنھا مدة عقد الإیجار غیر القابلة للإلغاء، إضافة إلى أي فترات مشمولة بخیار تمدید عقد الإیجار 
المؤكد عدم   إذا كان من  الإیجار،  إنھاء عقد  بخیار  فترات مشمولة  أي  أو  الخیار  المؤكد بصورة معقولة ممارسة ھذا  إذا كان من 

   ممارستھ. 
 

یوجد لدى المجموعة العدید من عقود الإیجار التي تتضمن خیارات تجدید وإنھاء. تقوم المجموعة بممارسة الأحكام في تقییم ما إذا  
إلغاء العقد. وبالتالي فإنھا تضع في اعتبارھا كافة العوامل ذات العلاقة    كانت متیقنة بشكل معقول من ممارسة خیار التجدید من عدمھ أو 

یجار  التي تخلق حافزاً اقتصادیاً لممارسة إما خیار التجدید أو الانھاء. وبعد تاریخ بدء الإیجار، تقوم المجموعة بإعادة تقویم مدة عقد الإ
تھا وتؤثر على قدرتھا على ممارسة أو عدم ممارسة خیار التجدید  في حالة وقوع حدث ھام أو تغیر في الظروف التي تقع تحت سیطر

   حسب الطلب للأصل المستأجر).  الھاممة على المباني المستأجرة أو التخصیص االمثال، إنشاء التحسینات الھأو الإنھاء (على سبیل 
 

   مبدأ الاستمراریة 
تقییم   بإجراء  المجموعة  إدارة  الموارد  لقدرتھا  قامت  لدیھا  بأن  قناعة  لمبدأ الاستمراریة، وھي على  العمل وفقاً  على الاستمرار في 

ن جوھري قد یلقي بظلال من الشك  ی للاستمرار في العمل في المستقبل المنظور. إضافةً إلى ذلك، لیست الإدارة على درایة بأي عدم یق
الاستمرار   على  المجموعة  قدرة  العمل  حول  ً وفقفي  مبدأ  ل  ا أساس  على  الموحدة  المالیة  القوائم  إعداد  تم  علیھ،  الاستمراریة.  مبدأ 

 الاستمراریة.  
 

  



  للاستثمارشركة طیبة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (تتمة)
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 

۱٦ 

 الأحكام والتقدیرات والافتراضات المحاسبیة الھامة (تتمة)    -  ۳
 
   التقدیرات والافتراضات  ۲- ۳
 

ن في تاریخ التقریر  ی فیما یلي الافتراضات الأساسیة فیما یتعلق بالمستقبل والمصادر الرئیسیة الأخرى للتقدیرات المبنیة على عدم الیق
المالیة  الدفتریة للموجودات والمطلوبات خلال السنة    على القیموالتي تحمل مخاطر جوھریة قد تتسبب في اي تعدیلات جوھریة للقیم  

معاییر كانت متاحة عند إعداد القوائم المالیة الموحدة.  إلى اللاحقة كما ھو موضح أدناه. استندت المجموعة في تقدیراتھا وافتراضاتھا 
وعلى الرغم من ذلك، فإن الظروف والافتراضات القائمة المتعلقة بالتطورات المستقبلیة قد تتغیر نتیجة للتغیرات في السوق أو ظروف  

ة. تنعكس ھذه التغیرات على الافتراضات عند حدوثھا. فیما یلي المعلومات حول الافتراضات وعدم  خارجة عن سیطرة المجموع 
 من التقدیر. الیقین

 
 الانخفاض في قیمة الموجودات غیر المالیة 

العادلة یظھر الانخفاض في القیمة عندما تتجاوز القیمة الدفتریة للأصل أو الوحدة المولدة للنقد القیمة القابلة للاسترداد باعتبارھا القیمة  
القیمة العادلة    ناقصًا یتم احتساب  ــ أیھما أعلى.  البیانات    ناقصًاتكالیف الاستبعاد أو قیمتھا قید الاستعمال  تكالیف البیع على أساس 

السوق   للملاحظة في  القابلة  الأسعار  أو  لموجودات مماثلة  تعامل عادل  بشروط  تمت  التي  الملزمة،  البیع  لمعاملات    ناقصًا المتاحة 
لبیع الأصل. یستند حساب القیمة قید الاستعمال إلى نموذج التدفقات النقدیة المخصومة. یتم تحدید التدفقات النقدیة  الإضافیة  التكالیف  

الموازنة التقدیریة لمدة خمس سنوات قادمة ولا تشمل أنشطة إعادة الھیكلة التي لم تلتزم بھا المجموعة بعد أو الاستثمارات    على أساس
ة  المستقبلیة الھامة التي من شأنھا تعزیز أداء الأصل للوحدة المولدة للنقد الخاضعة لاختبار الانخفاض في القیمة. تتأثر القیمة القابل

دل الخصم المستخدم في طریقة التدفقات النقدیة المخصومة وكذلك التدفقات النقدیة الواردة المستقبلیة المتوقعة ومعدل  للاسترداد بمع
لفة،  النمو المستخدم لأغراض الاستقراء. إن الافتراضات الأساسیة المستخدمة لتحدید القیمة القابلة للاسترداد للوحدات المولدة للنقد المخت 

 . ۱۰و  ۹و  ۷الحساسیة، تم الإفصاح عنھا وتوضیحھا في الإیضاحات  بما في ذلك تحلیل
 

 قیاس التزامات المنافع المحددة للموظفین 
یتم تحدید التزامات المنافع المحددة للموظفین باستخدام عملیات التقویم الإكتواري. یتضمن التقییم الاكتواري وضع عدة افتراضات قد  
تختلف عن التطورات الفعلیة في المستقبل. وتشتمل ھذه الافتراضات على تحدید معدل الخصم، والزیادات المستقبلیة في الرواتب،  

للطبیعة المعقدة للتقویم والافتراضات الأساسیة وطبیعتھا طویلة    . ونظراً التقاعدیة  الزیادة المستقبلیة في المعاشات ومعدلات الوفیات و
كافة الافتراضات بشكل سنوي. تم    فحصالأجل، فإن التزام المنافع المحددة یتأثر بصورة كبیرة بالتغیرات في ھذه الافتراضات. یتم  

 . ۲٦یة في الإیضاح الرئیس الافتراضات الإفصاح عن 
 

 القیمة العادلة للعقارات الاستثماریة 
)  ٤۰على الرغم من أن العقارات الاستثماریة الخاصة بالمجموعة یحاسب عنھا وفق نموذج التكلفة، إلا أن معیار المحاسبة الدولي (

القیمة العادلة تعد تقدیراً ھاماً یؤثر على شفافیة قاعدة موجودات المجموعة    یتطلب الإفصاح عن قیمتھا العادلة في كل تاریخ تقریر. 
 وتسُتخدم أیضاً لأغراض اختبار الانخفاض في القیمة.  

 
المخصومة.  النقدیة  التدفقات  الدخل ونموذج  باستخدام طریقة رسملة  العادلة أساساً  القیم  المنھجیات ضمن    یتم اشتقاق  وتصنّف ھذه 

في ھرمیة القیمة العادلة نظراً لاستخدام مدخلات غیر قابلة للملاحظة بشكل جوھري. تتضمن عملیة التقییم بدرجة كبیرة   ۳المستوى  
في التقدیر، خاصة فیما یتعلق بالإیرادات الإیجاریة المستقبلیة، ومعدلات الخصم والرسملة، وفترات الإشغال والاخلاء،  التأكد  عدم  

 والرأسمالیة.  وكذلك المصروفات التشغیلیة 
 

یتم عرض بیانات كمیة    في ھذه الافتراضات الأساسیة قد یؤدي إلى تغییر جوھري في القیم العادلة المفصح عنھا.   ھام أي تغییر  إن  
 . ) ۱۰(محددة بشأن ھذه الافتراضات وحساسیتھا للتغییر في الإیضاح 

 
 مخصص خسائر الائتمان المتوقعة للذمم المدینة التجاریة 

مخصص لاحتساب خسائر الائتمان المتوقعة بشأن الذمم المدینة التجاریة للذمم المدینة غیر الحكومیة  التستخدم المجموعة مصفوفة  
مستخدمة للذمم المدینة  المخصصات  الوالتصنیف السیادي للمملكة العربیة السعودیة للذمم المدینة المرتبطة بالحكومة. تستند مصفوفة  

تقوم المجموعة بمعایرة ھذه المصفوفة ومعدل    غیر الحكومیة في البدایة على أساس متوسط معدل التعثر التاریخي للمجموعة لكل فئة.
المستقبلیة.لموائمتھا  التعثر   المعلومات  (إذا    مع  السیادي  السابقة والتصنیف  التعثر  تحدیث متوسط معدلات  یتم  تقریر،  وبتاریخ كل 

 یرات المستقبلیة.  انطبق) ویتم تحلیل التغیرات في التقد
 

إن عملیة تقیم العلاقة المتداخلة بین متوسط معدلات التعثر السابقة والتصنیف السیادي للمملكة العربیة السعودیة والظروف الاقتصادیة  
 ً تقدیرًا ھاما تمثل  المتوقعة  الظروف  المتوقعة وخسائر الائتمان  التغیرات في  تجاه  یعتبر حساساً  المتوقعة  . إن مبلغ خسائر الائتمان 

السعودیة   العربیة  للمملكة  السیادي  والتصنیف  للمجموعة  التاریخیة  الائتمان  خبرة خسارة  أن  كما  المتوقعة.  الاقتصادیة  والأوضاع 
المستقبل. تم الإفصاح عن المعلومات حول خسائر الائتمان   والظروف الاقتصادیة المتوقعة قد لا تكون تمثل التعثر الفعلي للعمیل في

 ). ٤۱و  ۱۱-٤ة التجاریة للمجموعة في الإیضاحات (المتوقعة حول الذمم المدین 
 



  للاستثمارشركة طیبة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (تتمة)
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 

۱۷ 

 الأحكام والتقدیرات والافتراضات المحاسبیة الھامة (تتمة)    -  ۳
 
   التقدیرات والافتراضات (تتمة)   ۲- ۳
 

 الأعمار الانتاجیة والقیم المتبقیة للممتلكات والمعدات والعقارات الاستثماریة والموجودات غیر الملموسة 
یعتبر محمل الاستھلاك والاطفاء السنوي حساسا تجاه الأعمار التقدیریة المخصصة لكل نوع من الموجودات. تحدد الإدارة الأعمار  

والاطفاء. یتم    الاستھلاك  احتسابالإنتاجیة المقدرة للممتلكات والمعدات والعقارات الاستثماریة والموجودات غیر الملموسة بغرض  
الذي تتعرض لھ ھذه الموجودات. تقوم  والتلف والبلى الطبیعي  المتوقع للموجودات    الاستخدام تحدید ھذا التقدیر بعد الأخذ بالاعتبار  

والاطفاء، إن وجدت،    الاستھلاك، على الأقل، سنویا ویتم تعدیل التغییر في مصروفات  الإنتاجیةوالأعمار    المتبقیةالإدارة بفحص القیمة  
 والمستقبلیةفي الفترات الحالیة  

 
   تقدیر معدل الاقتراض الإضافي  -عقود الإیجار  

الخاص بھا لقیاس  الإضافي  أن تحدد معدل الفائدة المتضمن في عقد الإیجار، وبالتالي تستخدم معدل الاقتراض    للمجموعةلا یمكن  
الفائدة الذي قد تضطر المجموعة لدفعھ للاقتراض، على مدى فترة مماثلة    الإضافيمطلوبات الإیجار. معدل الاقتراض   ھو معدل 

وبضمان مماثل، التمویل الضروري للحصول على أصل بقیمة مماثلة للأصل حق الاستخدام في نفس الظروف الاقتصادیة. وبالتالي، 
طلب التقدیر عند عدم توفر معدلات قابلة للملاحظة  فإن معدل الاقتراض الإضافي یعكس ما یتعین على المجموعة دفعھ، وھو ما یت 

(مثل ما یتعلق بالشركات التابعة التي لا تقوم بإجراء معاملات تمویلیة) أو عندما یتعین تعدیلھا لتعكس شروط وأحكام عقد الإیجار  
). تقوم المجموعة بتقدیر معدل الاقتراض  (على سبیل المثال، الحالات التي لا تكون فیھا عقود الإیجار بالعملة الوظیفیة للشركة التابعة 

الإضافي باستخدام المدخلات القابلة للملاحظة (مثل معدلات العمولات السائدة في السوق) عند توفرھا، ویتعین علیھا إجراء بعض  
   التقدیرات الخاصة بالمنشأة (مثل التصنیف الائتماني المستقل للشركة التابعة). 

 
 القیمة العادلة للأدوات المالیة غیر المتداولة 

  عند عدم إمكانیة قیاس القیم العادلة للموجودات المالیة والمطلوبات المالیة المسجلة في قائمة المركز المالي الموحدة من أسواق نشطة، 
نة.  فإنھ یتم تحدید القیمة العادلة باستخدام طرق التقییم بما في ذلك نموذج التدفقات النقدیة المخصومة أو نموذج الشركات القابلة للمقار

ؤخذ المدخلات لھذه الطرق من خلال الأسواق القابلة للملاحظة حیثما أمكن ذلك، وعندما لا یكون ذلك مجدیاً، وخاصة لنموذج التدفقات  ت 
  النقدیة المخصومة، فإن الأمر یتطلب إبداء درجة من الأحكام لیتم تحدید القیمة العادلة. تشتمل الأحكام على الأخذ بالاعتبار المدخلات 

في الافتراضات المتعلقة بھذه العوامل قد یؤثر على القیمة العادلة المصرح    ر السیولة، ومخاطر الائتمان والتقلبات. إن التغیرمثل مخاط
 عنھا للأدوات المالیة. 

 

تقییم المشتقات باستخدام  یتم  دخلت المجموعة في أدوات مالیة مشتقة مع مؤسسات مالیة محددة ذات تصنیفات ائتمانیة استثماریة. 
أسالیب تقییم من خلال مدخلات السوق القابلة للملاحظة وھي بشكل رئیسي مقایضات لأسعار الفائدة. تشمل طرق التقییم إطار متعددة  

تشمل المدخلات مجموعة    شتقات ذات أسعار الفائدة، وعكس ممارسات السوق والتمییز بین منحنى الخصم والتوقع. المنحنیات لتقییم الم
 على المنحنى.   اعتماداً بحسب الأداة  یة مقایضات الأساسالمن الأدوات مثل مقایضات أسعار الفائدة، والعقود المستقبلیة، و

 
 لمزید من المعلومات حول الافتراضات الرئیسیة والحساسیة. )، ٤۳و ٤۱و ۱۰و  ۹و ۷(  یرجى الرجوع للإیضاحات

 
 التغیر في التقدیر المحاسبي    ۳- ۳

خلال السنة المالیة الحالیة، قامت المجموعة بفحص وتحسین منھجیات تقدیر مخاطر الائتمان المستخدمة في قیاس خسائر الائتمان 
المالي ( للتقریر  الدولي  للمعیار  المالیة.   – )  ۹المتوقعة وفقاً  نمذجة    الأدوات  التناسق في فرضیات  التغییرات لضمان  وقد تمت ھذه 

  المخاطر عبر المجموعة والامتثال لتوقعات الأنظمة المحلیة، مع تحسین الدقة في قیاس خسائر الائتمان المتوقعة وفقاً للمعاییر الدولیة 
   للتقریر المالي.

 

 وتشمل التغییرات الرئیسیة: 
 المطبقة في المملكة. في الصناعة  بناءً على التحلیل الداخلي المحدث والممارسات    تحسین تعریف التعثر:  تعریف التعثر في السداد •
 طرق تقدیر محسنة تشمل التصنیفات السیادیة المتعلقة بالمنشآت الحكومیة والتعرضات المرتبطة بھا.    تطبیق  :ذمم مدینة حكومیة •
التي مضى على تاریخ من الأرصدة  المبالغ المستردة  استخدام بیانات خاصة بالمجموعة لتحدید    إدخال معدل غیر قابل للتحصیل: •

 . یومًا ۳٦۰استحقاقھا 
 احتمالات السیناریو المشتق إحصائیاً، لتحل محل الترجیحات المحددة من قبل الإدارة.  تطبیق  ترجیح السیناریوھات:  •
 استخدام عامل اقتصادي كلي واحد ذو أھمیة إحصائیة واستشرافیة لضمان التناسق عبر المجموعة.   متغیرات الاقتصاد الكلي: •
 

  . م ۲۰۲٥دیسمبر    ۳۱اعتباراً من  بشكل مستقبلي  ) ویتم تطبیقھ  ۸یمثل ھذا تغیراً في تقدیرات المحاسبة بموجب معیار المحاسبة الدولي ( 
في مخصصات الانخفاض في   ملیون   ۱۲٫۱انخفاضاً قدره    م۲۰۲٥دیسمبر   ۳۱كان أثر صافي إجمالي التأثیر للسنة المنتھیة في  

 .  ملیون ۱۲٫۱القیمة، مما أدى لزیادة صافي الدخل بمقدار 
سیعتمد   . بھ لم یتم الافصاح عن تأثیر ھذه التغییرات في التقدیرات على الفترات المستقبلیة لأنھا غیر قابلة للتطبیق لتقدیم تقدیر موثوق 

التأثیر في الفترات المستقبلیة على تطور التعرضات الائتمانیة للمجموعة، والاستحقاقات الخاصة بمخاطر الائتمان للأطراف المقابلة  
 في كل تاریخ تقریر، وتقلب العوامل المستقبلیة للاقتصاد الكلي. 

  



  للاستثمارشركة طیبة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (تتمة)
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 

۱۸ 

 معلومات عن السیاسات المحاسبیة الجوھریة    -  ٤
 

 فیما یلي السیاسات المحاسبیة المتبعة بصورة ثابتة على جمیع الفترات المعروضة في ھذه القوائم المالیة الموحدة: 
 
 أساس التوحید   ۱- ٤

. تتحقق السیطرة  م۲۰۲٥دیسمبر    ۳۱تشتمل القوائم المالیة الموحدة على القوائم المالیة للشركة وشركاتھا التابعة ("المجموعة") كما في  
عندما تتعرض المجموعة لمخاطر، أو یكون لدیھا حقوق في الحصول على عوائد متغیرة من علاقتھا بالشركة المستثمر فیھا، ولدیھا  
المقدرة في التأثیر على العوائد من خلال ممارسة سلطاتھا على الشركة المستثمر فیھا. وبشكل خاص، تقوم المجموعة بالسیطرة على  

 المستثمر فیھا وذلك فقط عندما یكون لدى المجموعة:  الشركة 
 
(أي وجود حقوق بمنح المجموعة المقدرة الحالیة على توجیھ الأنشطة ذات العلاقة بالشركة    فیھا السیطرة على الشركة المستثمر   •

 ). فیھاالمستثمر 
 . فیھاالشركة المستثمر الحق أو الحقوق في الحصول على عوائد متغیرة نتیجة الاشتراك مع  •
 للتأثیر على عوائدھا.فیھا المستثمر  على الشركة المقدرة على استخدام نفوذھا  •
 

وبوجھ عام، ھناك افتراض بأنھ ینتج عن أغلبیة حقوق التصویت سیطرة. وتأییداً لھذا الافتراض، فعندما یكون لدى المجموعة أقل من  
، تأخذ المجموعة بعین الاعتبار كافة الحقائق والظروف المتعلقة  فیھاالشركة المستثمر  الأغلبیة في حقوق التصویت أو حقوق مماثلة في  

 ، ویشمل ذلك: فیھابذلك عند التأكد فیما إذا كانت تمارس سیطرة على الشركة المستثمر 
 
 .الشركة المستثمر فیھاالترتیب التعاقدي مع الآخرین ممن یحق لھم التصویت في  •
 الحقوق التي تنشأ عن الترتیبات التعاقدیة الأخرى.  •
 حقوق التصویت وحقوق التصویت المحتملة للمجموعة.  •
 

أم لا عندما تشیر الحقائق والظروف أن ھناك تغیراً    فیھاالمستثمر  الشركة  تقوم المجموعة بإعادة تقییم ما إذا كانت تمارس سیطرة على  
في عنصر أو أكثر من العناصر الثلاثة للسیطرة. یتم توحید الشركات التابعة اعتباراً من تاریخ سیطرة المجموعة على الشركات التابعة  

الشركة التابعة المستحوذ علیھا أو المستبعدة خلال    مصروفاتو وإیرادات  ولحین زوال مثل ھذه السیطرة. تدرج موجودات ومطلوبات  
 السنة في القوائم المالیة الموحدة اعتباراً من تاریخ انتقال السیطرة إلى المجموعة ولحین التوقف عن ممارسة مثل ھذه السیطرة. 

 
یتم توزیع الربح او الخسارة وكل عنصر من عناصر الدخل الشامل الآخر على حملة الأسھم في الشركة الأم للمجموعة والحصص  

 غیر المسیطرة، إن وجدت، حتى لو أن نتائج ھذا التوزیع قد تؤدي إلى عجز في رصید الحصص غیر المسیطرة.  
 

قبل   من  المتبعة  تلك  مع  المحاسبیة  سیاستھا  تتماشى  كي  التابعة  للشركات  المالیة  القوائم  تسویات على  إجراء  یتم  الضرورة،  وعند 
المجموعة. یتم استبعاد جمیع الموجودات والمطلوبات وحقوق الملكیة والإیرادات والمصروفات والتدفقات النقدیة المتعلقة بالمعاملات  

 موعة بالكامل عند التوحید. ما بین شركات المج
 

یتم اعتبار أي تغیر في حصص الملكیة في الشركة التابعة، بدون فقدان السیطرة، كمعاملة حقوق ملكیة. إذا فقدت المجموعة السیطرة  
على شركة تابعة فإنھا تقوم باستبعاد الموجودات (بما فیھا الشھرة) والمطلوبات وأي مكونات أخرى لحقوق الملكیة الخاصة بالشركة  

ناتجة عن فقد السیطرة في قائمة الدخل الموحدة مكسب  أي    التابعة ویتم تسجیل  بالقیمة  إثبات  یتم    . أو خسارة  الاستثمار المحتفظ بھ 
 العادلة. 

 
تمثل الحصص غیر المسیطرة الحصة في الشركات التابعة غیر المملوكة للمجموعة. بالنسبة لكل عملیة من عملیات تجمیع الأعمال،  

غیر المسیطرة في الشركة المستحوذ علیھا بالقیمة العادلة أو بالحصة التناسبیة    الحصصتقرر المجموعة فیما إذا كان من الواجب قیاس  
في صافي الموجودات القابلة للتمییز للشركة المستحوذ علیھا. ویتم معالجة المعاملات مع أطراف الحصص غیر المسیطرة كمعاملات  

 مع أطراف من خارج المجموعة. 
 
   تجمیع الأعمال والشھرة  ۲- ٤

على أنھا إجمالي الثمن المحول والذي یتم قیاسھ  الاستحواذ  . یتم قیاس تكلفة  الاستحواذ تتم المحاسبة عن تجمیع الأعمال باستخدام طریقة  
وقیمة أي حصص غیر مسیطرة في الشركة المستحوذ علیھا. تقوم الشركة في كافة عملیات تجمیع الاستحواذ  بالقیمة العادلة في تاریخ  

إما بالقیمة العادلة أو بنسبة الحصص غیر المسیطرة في صافي    ستحوذ علیھاالأعمال بقیاس الحصص غیر المسیطرة في المنشأة الم
  . تقید التكالیف المتعلقة بالاستحواذ كمصروفات عند تكبدھا وتدرج ضمن "الإیرادات المستحوذ علیھا  للتمییز للشركةالموجودات القابلة  

 التشغیلیة الأخرى".   (المصروفات)  /
 

منشأة أو نشاط ما فإنھا تقوم بتقییم الموجودات والمطلوبات المالیة المستحوذ علیھا لتحدید التصنیف    على  المجموعة  ستحوذعندما ت 
. ویتضمن ذلك فصل المشتقات  الاستحواذ الملائم لھا وفقاً للشروط التعاقدیة والأحوال الاقتصادیة والظروف ذات العلاقة في تاریخ  

 المدرجة ضمن الأدوات المالیة الأخرى في العقود الرئیسیة من قبل الشركة المستحوذ علیھا.



  للاستثمارشركة طیبة 
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۱۹ 

 معلومات عن السیاسات المحاسبیة الجوھریة (تتمة)    -  ٤
 
 (تتمة)  تجمیع الأعمال والشھرة  ۲- ٤

  بالإبلاغ وإذا كانت المحاسبة الأولیة لتجمیع الأعمال غیر مكتملة بحلول نھایة فترة التقریر التي یحدث فیھا الدمج، فتقوم المجموعة  
الموجودات  إثبات  عن المبالغ المؤقتة للبنود التي تكون المحاسبة بشأنھا غیر مكتملة. تعدل تلك المبالغ المؤقتة خلال فترة القیاس، أو یتم  

أو المطلوبات الإضافیة، لتعكس المعلومات الجدیدة التي تم الحصول علیھا حول الحقائق والظروف في تاریخ الاستحواذ، إذا كانت  
 كما في ذلك التاریخ.  المثبتةمعروفة، التي كانت لتؤثر على المبالغ 

 

غیر المسیطرة الذي تم إثباتھ    الحصصیتم، في الأصل، قیاس الشھرة بالتكلفة (والتي تمثل الزیادة في إجمالي الثمن المحول ومبلغ  
بالزیادة عن صافي الموجودات القابلة للتمییز التي تم الاستحواذ علیھا والمطلوبات التي تم التعھد   وكذلك أیة حصص مملوكة سابقاً 

إعادة تقدیرھا بھا). وفي حالة زیادة القیمة العادلة لصافي الموجودات المستحوذ علیھا عن إجمالي الثمن المحول، تقوم المجموعة ب 
الإجراءات  وفحص  للتأكد من قیامھا بصورة صحیحة بتحدید كافة الموجودات المستحوذ علیھا وكافة المطلوبات التي تم التعھد بھا،  

باتھا بتاریخ الاستحواذ. وإذا ما زال ینتج عن إعادة التقدیر زیادة القیمة العادلة لصافي الموجودات  المستخدمة في قیاس المبالغ المراد إث 
 في قائمة الدخل الموحدة. المكاسب المحول، یتم حینئذٍ إثبات الثمن المستحوذ علیھا عن إجمالي 

 
بالتكلفة  الإثبات  بعد   یتم قیاس الشھرة  القیمة فإن    ناقصًا الأولي،  أي خسائر متراكمة من انخفاض القیمة. وبغرض اختبار انخفاض 

للنقد  المحققة  الشھرة التي یتم الاستحواذ علیھا جراء تجمیع الأعمال ـ من تاریخ الاستحواذ ـ یتم تخصیصھا لكل وحدة من الوحدات  
الخاصة بالمجموعة والتي یتوقع منھا الاستفادة من عملیات التجمیع بصرف النظر عما إذا تم تخصیص موجودات أو مطلوبات أخرى  

 المستحوذ علیھا أو تلك الوحدات. للشركة 
 

واستبعاد جزء من العملیة ضمن تلك الوحدة، عندئذ یتم إدراج    المحققة للنقدوفي الحالات التي یتم فیھا توزیع الشھرة على الوحدة  
شھرة  الشھرة المتعلقة بالعملیة المستبعدة في القیمة الدفتریة للعملیة عند تحدید المكاسب أو الخسائر الناتجة عن الاستبعاد. ویتم قیاس ال 

 . الوحدة المحققة للنقد في ھذه الحالة بناءً على نسبة الأنشطة المستبعدة من الجزء المتبقي من 
 
 بطریقة حقوق الملكیة علیھا الاستثمار في الشركات المستثمر فیھا المحاسب  ۳- ٤

یحتسب استثمار المجموعة في الشركة الزمیلة بطریقة حقوق الملكیة. الشركة الزمیلة ھي عبارة عن منشأة تمارس علیھا المجموعة  
، ولكنھا لیست  فیھاالمستثمر  للشركة  تأثیراً ھاماً. إن التأثیر الھام ھو القدرة على المشاركة في قرارات السیاسات المالیة والتشغیلیة  

سیطرة أو سیطرة مشتركة على تلك السیاسات. إن الاعتبارات الموضوعة للتأكد فیما إذا كان ھناك تأثیر ھام أو سیطرة مشتركة تماثل  
 الاعتبارات الضروریة لتحدید السیطرة على الشركات التابعة. 

 
بالتكلفة زائداً حصة المجموعة    وفقاً لطریقة حقوق الملكیة فإن الاستثمار في الشركة الزمیلة یسجل في قائمة المركز المالي الموحدة 

. تتم إضافة الشھرة المتعلقة بالشركة الزمیلة إلى  بعد الاستحواذ علیھا صافي موجودات الشركة الزمیلة  التي طرأت على تغیرات الفي 
 ولا یتم إطفاؤھا أو فحصھا على أساس فردي لتحدید الانخفاض في القیمة.  للاستثمارالقیمة الدفتریة 

 
یتم إظھار أي تغیر في الدخل الشامل الآخر لتلك   نتائج عملیات الشركة الزمیلة.  تعكس قائمة الدخل الموحدة حصة المجموعة في 
الشركات المستثمر فیھا كجزء من الدخل الشامل الآخر للمجموعة. إضافةً إلى ذلك، في حالة وجود تغیر یكون قد تم تسجیلھ مباشرةً  

ركة الزمیلة، فإن المجموعة تقوم عندئذ بتسجیل حصتھا من أي تغیرات والإفصاح عنھا ـ حسب مقتضي  في حقوق الملكیة في الش 
  الحال ـ في قائمة التغیرات في حقوق الملكیة الموحدة. یتم استبعاد المكاسب والخسائر غیر المحققة الناتجة عن المعاملات بین المجموعة 

 الشركة الزمیلة.  والشركة الزمیلة في حدود الحصة المملوكة في
 

بعد تقلیل حصة    إلى صفر.   للاستثمارحصة المجموعة من الخسائر في الشركة الزمیلة حتى یتم تخفیض القیمة الدفتریة  إثبات  یتم  
المجموعة إلى الصفر، یتم تكوین مخصص للخسائر الإضافیة، ویتم إثبات التزام، فقط إلى الحد الذي تكبدت فیھ المجموعة التزامات  
نظامیة أو ضمنیة. إذا أبلغت الشركة الزمیلة لاحقاً عن أرباح، تستأنف المجموعة إثبات حصتھا من تلك الأرباح فقط بعد أن تساوي  

 من الأرباح حصة الخسائر غیر المثبتة. حصتھا
 

الزمیلة   للشركة  المالیة  القوائم  إعداد  المحاسبیة مع    لنفس یتم  السیاسات  لمطابقة  تعدیلات  إجراء  یتم  اللزوم  للمجموعة. وعند  الفترة 
 السیاسات المحاسبیة للمجموعة. 

 
بعد تطبیق طریقة حقوق الملكیة، تقرر المجموعة ما إذا كان من الضروري تسجیل خسارة انخفاض في القیمة لاستثمار المجموعة في  
الشركات الزمیلة. تحدد المجموعة في تاریخ كل قائمة مركز مالي موحدة ما إذا كان ھناك دلیل موضوعي على انخفاض قیمة الاستثمار  

ذا كان الحال كذلك، تقوم المجموعة عندئذ باحتساب مبلغ الانخفاض في القیمة باعتباره الفرق بین المبلغ الممكن  في الشركة الزمیلة. وإ
  ستثمار لااتحت بند "خسائر الانخفاض في  استرداده من الشركة الزمیلة وقیمتھا الدفتریة وتقوم بإدراج المبلغ في قائمة الدخل الموحدة 

 مستثمر فیھا". الشركات الفي 
 

أي فرق بین    ویسجل  .وتثبتھوعند فقدان النفوذ الھام على الشركة الزمیلة، تقوم المجموعة بقیاس أي استثمار محتفظ بھ بقیمتھ العادلة  
المتبقي والمتحصلات من الاستبعاد في قائمة    للاستثمارالقیمة الدفتریة للشركة الزمیلة عند فقدان التأثیر الھام علیھا والقیمة العادلة  

 . الدخل الموحدة
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۲۰ 

 معلومات عن السیاسات المحاسبیة الجوھریة (تتمة)    -  ٤
 
 الموجودات والمطلوبات على أنھا متداولة أو غیر متداولة تصنیف  ٤- ٤

 غیر متداولة.  /  تقوم المجموعة بإظھار الموجودات والمطلوبات في قائمة المركز المالي كمتداولة 
 

 یعتبر الأصل متداولاً، وذلك: 
 توقع بیع الأصل أو ھناك نیة لبیعھ أو استھلاكھ خلال دورة الأعمال العادیة للشركة،  •
 الاحتفاظ بالالتزام بشكل رئیسي بغرض المتاجرة،  •
 بعد فترة التقریر، أو  شھرًاتوقع تحقق الأصل خلال اثني عشر  •
على    شھرًا كون الأصل نقداً أو في حكم النقد إلا إذا كان محظوراً تبادل الأصل أو استخدامھ لتسویة التزام ما خلال اثني عشر   •

 الأقل من فترة التقریر. 
 

 تصنف كافة الموجودات المالیة الأخرى كموجودات غیر متداولة. 
 

 یعتبر الالتزام متداولاً، وذلك: 
 عندما یتوقع سداده خلال دورة العملیات العادیة،  •
 ، في حالة اقتنائھ بشكل أساسي لأغراض المتاجرة •
التقریر أو عند عدم وجود حق غیر مشروط لتأجیل سداد المطلوبات لمدة لا  فترة  بعد    اثني عشر شھرًاتوقع بیع الأصل خلال   •

 بعد فترة التقریر. شھرًاتقل عن اثني عشر  
 

 كمطلوبات غیر متداولة. الأخرى تصنف المجموعة كافة المطلوبات 
 
 قیاس القیمة العادلة    ٥- ٤

  تقیس المجموعة الأدوات المالیة مثل المشتقات والموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر، بما في ذلك العقارات 
 الاستثماریة لأغراض الإفصاح، بالقیمة العادلة في كل تاریخ مركز مالي. 

 
ضمن معاملة نظامیة ما بین المشاركین في السوق في    التزامالقیمة العادلة ھي سعر البیع المستلم مقابل بیع أصل أو المدفوع لتحویل  

 تاریخ القیاس أو في غیاب ذلك، السوق الأفضل المتاح في ذلك التاریخ. تعكس القیمة العادلة للالتزام مخاطر عدم الأداء المتعلقة بھ. 
 

القیمة العادلة   وأنھم یسعون    الأصل أو الالتزامبافتراض أن المتعاملین في السوق سیستفیدون عند تسعیر  الالتزام  أو  للأصل  تقاس 
 لتحقیق أفضل مصالحھم الاقتصادیة. 

 
إن قیاس القیمة العادلة لأصل ما غیر مالي یأخذ بعین الاعتبار قدرة الطرف المتعامل في السوق على تحقیق منافع اقتصادیة من خلال  

 الاستخدام الأمثل والأفضل لذلك الأصل أومن خلال بیعھ إلى متعامل آخر في السوق سیقوم باستخدامھ بالطریقة المثلى. 
 

ة  تستخدم المجموعة طرق تقویم ملائمة وفقاً للظروف، وتتوفر بشأنھا بیانات كافیة لقیاس القیمة العادلة وزیادة استخدام المدخلات القابل
 للملاحظة وتقلیل استخدام المدخلات غیر القابلة للملاحظة. 

 
تصنف جمیع الموجودات والمطلوبات التي یتم قیاسھا بالقیمة العادلة أو الافصاح عنھا في القوائم المالیة الموحدة ضمن التسلسل الھرمي  

 لمستویات القیمة العادلة المذكورة أدناه وعلى أساس مدخلات المستوى الأدنى الھامة لقیاس القیمة العادلة ككل: 
 
 ) في أسواق نشطة لموجودات أو مطلوبات یمكن الوصول إلیھا بتاریخ القیاس.  غیر معدلة : الأسعار المتداولة (۱المستوى  •
المستوى  ۲المستوى   • تحت  المتضمنة  وغیر  المدرجة  الأسعار  غیر  أخرى  مدخلات  للموجودات    ۱:  ملاحظتھا  یمكن  والتي 

 والمطلوبات بطریقة مباشرة (كالأسعار) أو غیر مباشرة (مشتقة من الأسعار). 
 : مدخلات للموجودات والمطلوبات والتي لا تعتمد على بیانات سوقیة ملحوظة (مدخلات غیر قابلة للملاحظة). ۳المستوى  •
 

التنقلات بین مستویات الھیكل الھرمي للقیم العادلة في نھایة فترة التقریر التي تحدث في ھذه التغیرات. كما في  بإثبات  تقوم المجموعة  
 ، لم تكن ھناك أي تغیرات بین المستویات. م۲۰۲٤دیسمبر   ۳۱و م۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱

 
  تم الإفصاح عن القیم الدفتریة والقیمة العادلة للموجودات والمطلوبات المالیة بما في ذلك مستویاتھا في تسلسل القیمة العادلة. وھي لا 

مة  القی تشمل معلومات القیمة العادلة للموجودات المالیة والمطلوبات المالیة التي لا تقاس بالقیمة العادلة إذا كانت القیمة الدفتریة تعادل 
 القیمة العادلة للعقارات الاستثماریة.  ) ٤-۱۰(). یتضمن الإیضاح  ٤۳الإیضاح العادلة بصورة معقولة (

 
  



  للاستثمارشركة طیبة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (تتمة)
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 

۲۱ 

 معلومات عن السیاسات المحاسبیة الجوھریة (تتمة)    -  ٤
 
   الممتلكات والمعدات    ٦- ٤

 تقاس بنود الممتلكات والمعدات بالتكلفة بعد خصم الاستھلاك المتراكم وخسائر انخفاض القیمة المتراكمة، ان وجدت.  
 

تتضمن  الموجودات  تشمل التكلفة المصروفات التي تعود مباشرة إلى اقتناء الأصل. إن تكلفة   المواد والعمالة    تكالیفالمكونة ذاتیاً 
في موقع    اوإزالة وإعادة تركیبھ  تفكیك  وتكالیفالمخصص لھ،    للاستخدامأخرى عائدة مباشرة لإعداد الأصل    تكالیفالمباشرة وأي  

 الاقتراض لتأھیل الأصل.  وتكالیفالعمل، 
  

إذا كان لأجزاء من أي بند من بنود الممتلكات والمعدات أعمار إنتاجیة مختلفة، فإنھ یتم عندئذ المحاسبة عنھا كبنود مستقلة (مكونات  
 رئیسیة) من الممتلكات والمعدات.  

 
للأصل    الدفتریة من الاستبعاد بالقیمة  المتحصلات  والخسائر عند استبعاد أي بند من الممتلكات والمعدات بمقارنة  المكاسب    تحدیدیتم  

   .الأخرى في قائمة الدخل الموحدة  الإیراداتویتم إثباتھا بالصافي ضمن 
 

تكلفة استبدال جزء من بند الممتلكات والمعدات في القیمة الدفتریة للعنصر إذا كان من المحتمل تدفق المنافع الاقتصادیة  إثبات  یتم  
القیمة الدفتریة للبند    التوقف عن إثباتالمستقبلیة الكامنة ضمن الجزء إلى المجموعة ویمكن قیاس تلك التكالیف بشكل موثوق. یتم  

 المستبدل. إن التكلفة الیومیة لخدمة الممتلكات والمعدات یتم اثباتھا ضمن قائمة الدخل الموحدة عند تكبدھا.
 

القیمة    ناقصًایتم احتساب الاستھلاك بناءً على القیمة القابلة للاستھلاك والتي تمثل تكلفة أصل ما، أو مبلغ آخر یتم استبدالھ بالتكلفة،  
 المتبقیة لھ.  

 
المقدرة لكل بند من الممتلكات والمعدات،    الإنتاجیةبطریقة القسط الثابت على مدى الأعمار    قائمة الدخل الموحدةعلى    الاستھلاكیحمل  

 الكامنة في الأصل.   المستقبلیة الاقتصادیة المتوقع للمنافع  الاستھلاكحیث أن ھذه ھي الطریقة الأقرب التي تعكس نمط 
 

یتم استھلاك الموجودات المؤجرة على مدى مدة عقد الإیجار وأعمارھا الإنتاجیة، أیھما أقصر، ما لم یكن من المؤكد بشكل معقول بأن  
 المجموعة سوف تحصل على الملكیة بنھایة مدة عقد الإیجار. لا یتم استھلاك الأراضي.  

 
 فیما یلي نسبة الاستھلاك حسب الاعمار الإنتاجیة المقدرة:  

 نتاجي العمر الإ      الموجودات 
  

 سنة   ۷٥ -سنة   ۳۳ المباني والتحسینات
 سنة  ٤۰ -  سنوات  ٥ ثاث الأمعدات وال
 سنوات  ٥ سیارات ال
 

للممتلكات والمعدات على الأقل في نھایة كل سنة مالیة،    المتبقیةوالقیم    الإنتاجیة والأعمار    الاستھلاكطرق  بفحص  تقوم المجموعة  
 والسنوات اللاحقة).  التغیر(في سنة  المحاسبیة التقدیراتفي  كتغیراتوفي حال وجدت فروق یتم التعامل معھا 

 
 المشاریع تحت الانشاء    ۷- ٤

بالتكلفة،   القیمة المتراكمة، إن وجدت. تشمل التكلفة جمیع المصروفات    ناقصًاتظھر المشاریع تحت الإنشاء  خسائر الانخفاض في 
  العائدة مباشرة إلى إحضار الأصل بحالتھ التشغیلیة للاستخدام المقصود، بما في ذلك الأتعاب المھنیة والمواد وتكالیف الإنشاء وتكالیف 

 العمالة وتكالیف الاقتراض المرسملة.  
 

التمویل بشأن القروض المستخدمة لتمویل إنشاء الموجودات المؤھلة خلال الفترة الزمنیة اللازمة للاستكمال. تتوقف  أعباء یتم رسملة 
لفترات  الفعلیة  البناء  تتوقف أعمال  عندما    الرسملة عند اكتمال جمیع الأنشطة الضروریة لإعداد الأصل المؤھل للاستخدام المقصود. 

 طویلة، یتم أیضًا تعلیق رسملة تكالیف الاقتراض.  
 

تستھلك   إلى  لا  تحویلھا  ویتم  لھا،  المخصص  للاستخدام  جاھزة  الموجودات  تكون  عندما  الاستھلاك  ویبدأ  الإنشاء  تحت  المشاریع 
 الممتلكات والمعدات أو العقارات الاستثماریة.  

 
 الموجودات غیر الملموسة    ۸- ٤

الأولى بالتكلفة. وتعتبر تكلفة الموجودات غیر الملموسة التي  الإثبات  یتم قیاس الموجودات غیر الملموسة المقتناة بصورة منفردة عند  
غیر الملموسة  الموجودات  ھا، تدُرَج  الإثبات الأولى ل. وبعد  الاستحواذعلى تجمیع الأعمال ھي القیمة العادلة في تاریخ    تم اقتناؤھا بناءً 

الملموسة    ناقصًابالتكلفة   غیر  الموجودات  أما  وُجدت.  إن  القیمة،  في  الانخفاض  الناشئة عن  المتراكمة  والخسائر  المتراكم  الإطفاء 
تاریخ   في  الموحدة  الدخل  قائمة  في  المصروفات  في  وتدرج  یتم رسملتھا  فلا  المرسملة)  التطویر  تكالیف  (باستثناء  داخلیاً  المطورة 

 الاستحقاق. 



  للاستثمارشركة طیبة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (تتمة)
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 

۲۲ 

 معلومات عن السیاسات المحاسبیة الجوھریة (تتمة)    -  ٤
 
 الموجودات غیر الملموسة (تتمة)    ۸- ٤

ة  یتم التوقف عن إثبات الموجودات غیر الملموسة عند الاستبعاد (أي بتاریخ انتقال السیطرة إلى المستلم) أو عند عدم توقع منافع اقتصادی 
أو الخسائر الناشئة من استبعاد الموجودات غیر الملموسة بالفرق بین صافي  المكاسب  مستقبلیة من استخدامھا أو استبعادھا. تقاس  

 عند استبعاد الأصل.  ھا في قائمة الدخل الموحدة إثبات متحصلات الاستبعاد والقیمة الدفتریة للأصل ویتم 
 

 یتم تقییم الأعمار الانتاجیة للموجودات غیر الملموسة إما محددة أو غیر محددة. 
 

الثابت على مدى   یتم اطفاء الموجودات غیر الملموسة ذات العمر المحدد على مدى العمر الانتاجي الاقتصادي على أساس القسط 
 العمر. فیما یلي الأعمار الإنتاجیة الاقتصادیة للموجودات غیر الملموسة: 

 
 نتاجي العمر الإ الموجودات 

 سنوات   ٥ – ۳ برامج الحاسب الآلي 
 سنوات  ۱۰ – ٥ العلامات التجاریة 

 
لا یتم إطفاء الموجودات غیر الملموسة التي لیس لھا عمر محدد بل یتم اختبارھا سنویاً للتأكد من عدم وجود انخفاض في قیمتھا بشكل  

. یتم مراجعة العمر الإنتاجي للموجودات غیر الملموسة التي لیس لھا عمر إنتاجي محدد  المحققة للنقدمنفرد أو على مستوى الوحدة  
لا یزال ھناك ما یؤیده. وإذا لم یكن كذلك، فإن التغییر   سنویاً وذلك للتأكد فیما إذا كان التقییم الذي تم إجراؤه للعمر الإنتاجي غیر المحدد

 في تقییم العمر الانتاجي من غیر محدد إلى محدد یكون على أساس مستقبلي.
 

 العمر الإنتاجي للموجودات غیر الملموسة التي لھا عمر إنتاجي محدد بشكل منتظم في تاریخ كل فترة تقریر. فحص یتم 
 
 العقارات الاستثماریة    ۹- ٤

تتضمن العقارات الاستثماریة الأراضي والمباني والمعدات ذات الصلة المحتفظ بھا لدى المجموعة للحصول على الإیجار أو لزیادة  
 الاستھلاك المتراكم وخسائر انخفاض القیمة، إن وجدت.  ناقصًارأس المال أو كلیھما. یتم قیاس العقارات الاستثماریة بدایة بالتكلفة 

 
قیمتھ المتبقیة. یتم   ناقصًا و مبلغ بدیل آخر للتكلفة  أ یتم احتساب الاستھلاك باستخدام القیمة القابلة للاستھلاك والتي ھي تكلفة الأصل  

حساب الاستھلاك على أساس القسط الثابت على مدى الأعمار الإنتاجیة المقدرة للموجودات. یتم استھلاك الموجودات المؤجرة على  
مدى مدة عقد الإیجار وأعمارھا الإنتاجیة، أیھما أقصر، ما لم یكن من المؤكد بشكل معقول بأن المجموعة سوف تحصل على الملكیة  

كبنود منفصلة  بن  المحاسبة عنھا  یتم  إنتاجیة مختلفة،  أعماراً  الاستثماریة  العقارات  أحد  یكون لأجزاء  الإیجار. عندما  ھایة مدة عقد 
 والمعدات. لا یتم استھلاك الأراضي.  تثماریةللعقارات الاس(مكونات رئیسیة) 

 
بلیة یتم إثبات تكلفة استبدال جزء من بند من العقارات الاستثماریة بالقیمة الدفتریة للبند إذا كان من المحتمل تدفق منافع اقتصادیة مستق

القیمة الدفتریة للبند المستبدل. یتم إثبات  إثبات  كامنة في ذلك الجزء إلى المجموعة وعندما یمكن قیاس التكلفة بشكل موثوق. لا یتم  
 عند تكبدھا. تكلفة الخدمة الیومیة للعقارات الاستثماریة في قائمة الدخل الموحدة 

 
أو خسائر ناتجة عن استبعاد العقارات الاستثماریة (والتي تمثل الفرق بین حصیلة البیع والقیمة الدفتریة للعقار  إیرادات  یتم إثبات أي  

 . قائمة الدخل الموحدة في المستبعد) 
 

 فیما یلي نسبة الاستھلاك حسب الاعمار الإنتاجیة المقدرة: 

 
 طرق الاستھلاك والاعمار الإنتاجیة والقیم المتبقیة في كل تاریخ تقریر ویتم تعدیلھم على أساس مستقبلي، إن كان لازماً.  فحص یتم 

 
أخرى فقط عند وجود تغیر في الاستخدام مثبَت من خلال الشروع في   تشغیلیةإلى فئات عقارات  الاستثماریةمن العقارات  تحویلیتم 

 بغرض البیع. تتم مثل ھذه التحویلات بالقیمة الدفتریة للعقارات كما في تاریخ التحویل.  التطویر النشاط ذي الصلة مثل 
 
 عقود الإیجار    ۱۰- ٤

كان العقد یعتبر إیجار أو ینطوي على عقد إیجار. یعتبر العقد ھو عقد ایجار أو یحتوي    ما إذا تقوم المجموعة عند نشأة العقد بتحدید  
 ما. ثمن على عقد إیجار إذا ما أعطى الحق في السیطرة على استخدام أصل محدد لفترة من الزمن مقابل 

 

 العمر الانتاجي  الموجودات 
  

 سنة   ۷٥ - ۳۳ المباني 
 سنة  ٤۰ – ٥ والأثاث والمعدات المكتبیة المعدات



  للاستثمارشركة طیبة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (تتمة)
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 

۲۳ 

 معلومات عن السیاسات المحاسبیة الجوھریة (تتمة)    -  ٤
 
 عقود الإیجار (تتمة)    ۱۰- ٤
 

   المجموعة كمستأجر 
تقوم المجموعة بتطبیق طریقة واحدة لإثبات وقیاس كافة عقود الإیجار، فیما عدا عقود الإیجار قصیرة الأجل وعقود إیجار الموجودات  

لسداد دفعات الإیجار وموجودات حق الاستخدام التي تمثل الحق في    التزامات عقود الإیجارإثبات  ب منخفضة القیمة. تقوم المجموعة  
 استخدام الموجودات المعنیة. 

 
 موجودات حق الاستخدام    ) ۱(

تقوم المجموعة بإثبات الموجودات الخاصة بحق الاستخدام بتاریخ بدء عقد الإیجار (أي، تاریخ توفر الأصل المعني للاستخدام). تقاس  
التزامات  الاستھلاك المتراكم وخسائر الانخفاض في القیمة، ویتم تعدیلھا نتیجة لإعادة قیاس  ناقصًاموجودات حق الاستخدام بالتكلفة، 

الإیجار  الأولیةعقود  المباشرة  والتكالیف  المسجلة  الإیجار  التزامات عقود  قیمة  الاستخدام  الموجودات حق  تكلفة  تتضمن  المتكبدة    . 
إیجار مستلمة. یتم استھلاك موجودات حق الاستخدام على    حوافزودفعات الإیجار المدفوعة في أو قبل تاریخ بدایة العقد ناقص أي  

 الإیجار أو الأعمار الإنتاجیة المقدرة للموجودات، أیھما أقصر.   أساس القسط الثابت على مدى فترة 
 

خیار الشراء، فیحتسب    ة إذا كانت ملكیھ الأصل المستأجر تنتقل إلى المجموعة في نھایة مدة عقد الإیجار أو أن التكلفة تعكس ممارس
 الاستھلاك باستخدام العمر الإنتاجي المقدر للأصل.  

 
في   الواردة  المحاسبیة  السیاسات  إلى  الرجوع  یرجى  القیمة.  الاستخدام لانخفاض  موجودات حق  قیمة  في  نخفاض  لا"اقسم  تخضع 

 الموجودات غیر المالیة". 
 
 التزامات عقود الإیجار    ) ۲(

دادھا  بتاریخ بدء عقد الإیجار، تقوم المجموعة بإثبات التزامات عقود الإیجار التي تم قیاسھا بالقیمة الحالیة لدفعات الإیجار التي یتعین س
على مدى فترة الإیجار، وتخصم باستخدام معدل الاقتراض الاضافي إذا كان المعدل المبین في عقد الایجار غیر قابل للتحدید بسھولة.  

أي حوافز إیجار مدینة ودفعات الإیجار المتغیرة    ناقصًا ل دفعات الإیجار دفعات ثابتة (بما في ذلك الدفعات الثابتة في جوھرھا)  تشتم
التي تعتمد على مؤشر أو معدل، والمبالغ المتوقع سدادھا بموجب ضمانات القیمة المتبقیة. كما تشتمل دفعات الإیجار أیضًا على سعر  

بإنھاء عقد الإیجار، إذا كانت  ممارسة خیار الشراء الذي من المؤكد بصورة معقولة أن تمارسھ المجموعة ودفعات الغرامات الخاصة 
فترة الإیجار تظھر ممارسة المجموعة لخیار الإنھاء. یتم إدراج دفعات الإیجار المتغیرة التي لا تعتمد على مؤشر أو معدل كمصروف  

 في الفترة التي تم فیھا الدفع.  
 

 یتم إعادة قیاس القیمة الدفتریة لالتزامات عقود الإیجار إذا كان ھناك تعدیل أو تغییر في مدة الإیجار أو تغییر في دفعات (مثل تغییر
الدفعات المستقبلیة نتیجة التغیر في المؤشر أو المعدل المستخدم في تحدید تلك الدفعات) أو وجود تغیرٍ في التقویم الخاص بخیار شراء  

 المعني.  الأصل 
 
 لموجودات منخفضة القیمة ایجار إعقود الإیجار قصیرة الأجل وعقود       ) ۳(

  شھرًا   ۱۲عقود الإیجار القصیرة الأجل على ما لدیھا من عقود إیجار قصیرة الأجل (مدة الإیجار  إثبات  تقوم المجموعة بتطبیق استثناء  
لموجودات منخفضة القیمة على  اعقود إیجار  إثبات  أو أقل من تاریخ بدایة العقد ولا تتضمن خیار الشراء). كما تقوم بتطبیق استثناء  

ما لدیھا من عقود إیجار والتي تعتبر منخفضة القیمة. یتم إثبات دفعات الإیجار المتعلقة بعقود الإیجار قصیرة الأجل وعقود إیجار  
 الموجودات منخفضة القیمة كمصروف على أساس القسط الثابت على مدى فترة الإیجار. 

 
 قامت المجموعة بتصنیف المدفوعات النقدیة لأصل المبلغ وعناصر تكالیف التمویل المتعلقة بعقود الإیجار على أنھا أنشطة تمویلیة. 

 
 كمؤجر المجموعة 

لُ المجموعة بموجبھا، بصورة جوھریة، كافة المخاطر والمنافع المتعلقة بملكیة الأصل كعقود إ یجار  تصَُنَّفُ عقود الإیجار، التي لا تحَُوِّ
تشغیلي. تتم المحاسبة على إیرادات الإیجار الناتجة على أساس القسط الثابت طوال مدة عقد الإیجار وتدرج ضمن الإیرادات في قائمة  

نتیجة طبیعتھا التشغیلیة. تضاف التكالیف المباشرة الأولیة التي یتم تكبدھا أثناء التفاوض والترتیب بشأن أي عقد ایجار تشغیلي   الدخل 
إیجار. یتم إثبات الإیجارات الطارئة  كإیرادات  إلى القیمة الدفتریة للأصل المؤجر، ویتم إثباتھا على مدى فترة الإیجار وفق نفس الأسس  

 في الفترة التي تتحقق فیھا. كإیرادات 
 
   الأدوات المالیة ۱۱- ٤
 

 مالي أو أداة ملكیة لمنشاة أخرى. والتزام الأداة المالیة تمثل العقود التي ینتج عنھا موجودات مالیة لمنشأة ما 
  



  للاستثمارشركة طیبة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (تتمة)
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 

۲٤ 

 معلومات عن السیاسات المحاسبیة الجوھریة (تتمة)    -  ٤
 
 الأدوات المالیة (تتمة)  ۱۱- ٤
 

 الموجودات المالیة 
 

 الإثبات الأولي والتصنیف والقیاس اللاحق 
امل  یتم تصنیف الموجودات المالیة عند الاعتراف الأولي بھا، لتقُاس لاحقاً إما بالتكلفة المطفأة، أو بالقیمة العادلة من خلال الدخل الش

 . ة الآخر، أو بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسار
   

المالي ونموذج أعمال   التعاقدیة للأصل  النقدیة  التدفقات  لھا على خصائص  المالیة عند الإثبات الأولي  الموجودات  یتوقف تصنیف 
المجموعة لإدارتھا. باستثناء الذمم المدینة التجاریة التي لا تحتوي على مكون مالي جوھري أو التي طبقت علیھا المجموعة الممارسة  

ة مبدئیاً تقوم بقیاس الأصل المالي بقیمتھ العادلة زائداً، في حالة الأصل المالي غیر المصنف بالقیمة العادلة من  العملیة، فإن الشرك
المجموعة  خلال قائمة الدخل الموحدة، تكالیف المعاملة. یتم قیاس الذمم المدینة التجاریة التي لا تحتوي مكون مالي جوھري أو طبقت  

 ). ۱٥لمعاملة المحدد بموجب المعیار الدولي للتقریر المالي (علیھ طریقة عملیة على سعر ا
 

یقاس الأصل المالي بالتكلفة المطفأة في حالة استیفاء الشرطین التالیین وأن تكون غیر مدرجة في القیمة العادلة من خلال الربح أو  
 الخسارة: 

 اقتناء الأصل المالي ضمن نموذج أعمال بھدف اقتناء الموجودات المالیة لتحصیل التدفقات النقدیة التعاقدیة، و  •
أن ینتج عن الشروط التعاقدیة، في تواریخ محددة، تدفقات نقدیة تعد فقط دفعات لأصل الدین والفائدة على مبلغ الدین الأصلي   •

 القائم.  
 

تقاس أداة الدین بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر في حالة استیفائھا الشرطین التالیین وأن تكون غیر مدرجة في القیمة  
 العادلة من خلال الربح أو الخسارة: 

 أن یتم الاحتفاظ بھا ضمن نموذج أعمال یتم تحقیق ھدفھ من خلال تحصیل التدفقات النقدیة التعاقدیة وبیع الموجودات المالیة، و  •
أن ینتج عن الشروط التعاقدیة، في تواریخ محددة، تدفقات نقدیة تعد فقط دفعات لأصل الدین والفائدة على مبلغ الدین الأصلي   •

 القائم.
 

غیر المقتناة لأغراض المتاجرة، اختارت المجموعة بشكل لا رجعة فیھ عرض التغیرات    الأسھم الأولي لبعض استثمارات  الإثبات  عند  
. انظر الإیضاح  ةضمن الدخل الشامل الآخر. یتم ھذا الاختیار على أساس كل استثمار على حد  للاستثماراللاحقة في القیمة العادلة  

 ) لمزید من التفاصیل. ۱۲(
 

ه تقاس كافة الموجودات المالیة غیر المصنفة كمقاسة بالتكلفة المطفأة أو القیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر كما ھو مبین أعلا
(أي؛ الموجودات المالیة المحتفظ بھا لأغراض المتاجرة وتلك التي تتم إدارتھا والتي یقیم أداؤھا على أساس القیمة العادلة) بالقیمة  

 لة من خلال الربح أو الخسارة.  العاد
 

 القیاس اللاحق 
 لأغراض القیاس اللاحق، تصنف الموجودات المالیة للمجموعة ضمن الفئات التالیة وھي: 

 الموجودات المالیة بالتكلفة المطفأة (أدوات الدین)  •
 الموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر (أدوات حقوق الملكیة)  •
 الموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة  •

 

المكاسب   إثبات  یتم  القیمة.  الفعلي وتخضع لانخفاض  الفائدة  باستخدام طریقة معدل  المطفأة لاحقاً  بالتكلفة  المالیة  الموجودات  تقُاس 
 والخسائر في قائمة الدخل الموحدة عند استبعاد الأصل، أو تعدیلھ أو انخفاض قیمتھ.  

 
تتضمن الموجودات المالیة بالتكلفة المطفأة الذمم المدینة التجاریة والمستحق من الجھات ذات العلاقة والذمم المدینة الأحرى  

 والاستثمارات قصیرة الأجل. 

 الموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر (أدوات حقوق الملكیة) 
توزیعات الأرباح في قائمة الدخل الموحدة عند نشوء الحق في الدفع، إلا عندما  إثبات  تقاس ھذه الموجودات لاحقاً بالقیمة العادلة. یتم  

تستفید المجموعة من ھذه المتحصلات كاسترداد جزء من تكلفة الأصل المالي، وفي ھذه الحالة، یتم تسجیل ھذه المكاسب في الدخل  
 صافي المكاسب والخسائر الأخرى في الدخل الشامل الآخر ولا یعاد تصنیفھا مطلقاً إلى الربح أو الخسارة. إثبات  الشامل الآخر. یتم 

 
 إن أدوات حقوق الملكیة المصنفة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر غیر معرضة لتقییم انخفاض القیمة. لا یتم نھائیاً تدویر

 . المكاسب والخسائر من ھذه الموجودات المالیة في قائمة الدخل الموحدة 



  للاستثمارشركة طیبة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 
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۲٥ 

 معلومات عن السیاسات المحاسبیة الجوھریة (تتمة)    -  ٤
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 الموجودات المالیة (تتمة) 
 

 الموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 
ي  تقید الموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة في قائمة المركز المالي بالقیمة العادلة، ویدرج صافي التغیرات ف

 ). ۱۲-٤نظر الإیضاح االقیمة العادلة في قائمة الدخل. تتضمن ھذه الفئة الأدوات المشتقة (
 

 التوقف عن الإثبات 
متشابھة، حیثما ینطبق ذلك) (أي استبعاده    مالیة أصل مالي ما (أو جزء منھ أو جزء من مجموعة من موجودات    التوقف عن إثباتیتم  

 من قائمة المركز المالي الموحدة) عند:
 انتھاء الحق في استلام التدفقات النقدیة من الأصل، أو  •
قیام المجموعة بتحویل حقوق استلام التدفقات النقدیة من الأصل أو التعھد بسداد التدفقات النقدیة المستلمة بالكامل إلى طرف آخر   •

" وإذا ما (أ) قامت المجموعة بتحویل كافة المخاطر والمنافع المصاحبة للأصًل، أو (ب) لم  تمریردون أي تأخیر وفق "ترتیبات 
 . تقم المجموعة بالتحویل أو الإبقاء على معظم المنافع والمخاطر المصاحبة للأصل، ولكنھا قامت بتحویل السیطرة على الأصل

 
لى  عندما تقوم المجموعة بتحویل حقوقھا لاستلام التدفقات النقدیة من أصل ما أو الدخول في ترتیبات تمریر، فإنھا تقوم بتقییم إذا ما، وإ

بالملكیة  المرتبطة  والمنافع  بالمخاطر  احتفظت  مدى،  والمنافع    .أي  المخاطر  بجمیع  جوھریة  بصورة  الاحتفاظ  أو  بتحویل  تقم  ولم 
الأصل إلى المدى الذي تستمر علاقة المجموعة بھ. وفي  إثبات  المرتبطة بالأصل ولم تحوّل سیطرتھا على الأصل، فإنھ عند ذلك یتم  

المرتبط على أساس یعكس  والالتزام  المطلوبات المرتبطة بالأصل. یقاس الأصل المحول  إثبات  ا ب تلك الحالة تستمر المجموعة أیضً 
 لمجموعة. التي تحتفظ بھا اوالالتزامات الحقوق 

 
مطالبة   یمكن  مبلغ  وأقصى  للأصل  الأصلیة  الدفتریة  بالقیمة  المحول  الأصل  تتخذ شكل ضمان على  التي  العلاقة  استمرار  ویقاس 

 المجموعة بسداده ـ أیھما أقل. 
 

 الانخفاض في قیمة الموجودات المالیة 
المجموعة مخصص خسائر الائتمان المتوقعة لجمیع أدوات الدین غیر المحتفظ بھا بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الاخر  تثبت  

یة التي  الموحد. تستند خسائر الائتمان المتوقعة إلى الفرق بین التدفقات النقدیة التعاقدیة المستحقة وذلك وفقاً للعقد وجمیع التدفقات النقد
. تشتمل التدفقات النقدیة المتوقعة على التدفقات النقدیة  الفعلیةاستلامھا، والمخصومة بما یقارب معدل الفائدة الأصلیة  المجموعة  تتوقع  

   لا یتجزأ من الشروط التعاقدیة.  جزءًامن بیع الضمانات الرھنیة المحتفظ بھا والتعزیزات الائتمانیة الأخرى التي تعتبر 
 

  بالنسبة للذمم المدینة التجاریة والذمم المدینة الأخرى، تطبق المجموعة الطریقة المبسطة عند احتساب خسائر الائتمان المتوقعة. نتیجةً 
لذلك، لا تقوم المجموعة بتتبع التغیرات في مخاطر الائتمان، لكن تقوم بدلاً من ذلك بإدراج مخصص خسائر بناءً على العمر الزمني  

 لخسائر الائتمان المتوقعة في تاریخ كل تقریر بعد تكوین مخصص للذمم المدینة غیر المتوقع تحصیلھا.  
 

. إلا انھ في بعض الحالات قد تعتبر المجموعة  یومًا ۳٦۰تعتبر المجموعة أن أصل مالي قد تعثر عند تجاوز مدة الدفع التعاقدیة وھي 
ا أن الأصل المالي متعثراً عندما توضح المعلومات الداخلیة والخارجیة عدم احتمالیة استلام كامل المبالغ التعاقدیة القائمة قبل  أیضً 

الأخذ في الاعتبار التحسینات الائتمانیة المحتفظ بھا لدى المجموعة. یتم شطب الأصل المالي في حال عدم وجود توقع معقول من  
 نقدیة التعاقدیة.  استرداد التدفقات ال

 
 المطلوبات المالیة 

 
   الأولي والتصنیف والقیاس الإثبات 

  تصُنف المطلوبات المالیة كمقاسة بالتكلفة المطفأة أو القیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة. یصنف التزام مالي ما كما في القیمة 
العادلة من خلال الربح أو الخسارة في حال تصنیفھا كمحتفظ بھا لأغراض المتاجرة أو كمشتقات أو أنھا مصنفة على ذلك الأساس  

 الأولي.  الإثبات عند 
 

بعد خصم التكالیف العائدة مباشرة  یتم إثباتھا  السلف والذمم الدائنة    ةجمیع المطلوبات المالیة مبدئیاً بالقیمة العادلة، وفي حال إثبات  یتم  
 للمعاملات.  

 
   القیاس اللاحق

 یعتمد قیاس المطلوبات المالیة على تصنیفھا. لأغراض القیاس اللاحق، تصنف المطلوبات المالیة للمجموعة كما یلي  
 المطلوبات المالیة بالتكلفة المطفأة  •
 المطلوبات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة  •
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۲٦ 

 معلومات عن السیاسات المحاسبیة الجوھریة (تتمة)    -  ٤
 
 الأدوات المالیة (تتمة)  ۱۱- ٤
 

 ات المالیة (تتمة) طلوبالم
 

   المطلوبات المالیة بالتكلفة المطفأة 
الأولي، تقُاس ھذه المطلوبات لاحقاً بالتكلفة المطفأة باستخدام طریقة معدل الفائدة  الإثبات  لمجموعة. بعد  ملائمة لھذه الفئة ھي الأكثر  

المطلوبات وكذلك من خلال عملیة إطفاء معدل الفائدة    التوقف عن إثباتوالخسائر في قائمة الدخل الموحدة عند  المكاسب  الفعلي. تدرج  
لا یتجزأ من   االفعلي. تحتسب التكلفة المطفأة بالأخذ في الاعتبار أي خصم أو علاوة على الاقتناء والرسوم والتكالیف التي تعتبر جزءً 

تتكون المطلوبات المالیة بالتكلفة    . معدل الفائدة الفعلي. یتم تضمین إطفاء معدل الفائدة الفعلي كتكالیف تمویل في قائمة الدخل الموحدة
 ھات ذات علاقة والقروض لأجل. المستحق إلى جوالمطفأة للمجموعة من الذمم الدائنة التجاریة 

 
 المطلوبات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 

صافي المكاسب والخسائر، بما في ذلك أي  ویثبت  تقاس المطلوبات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة بالقیمة العادلة  
 ). ۱۲-٤نظر الإیضاح امصروف فائدة في قائمة الدخل الموحدة. تتضمن ھذه الفئة الأدوات المشتقة (

 
 التوقف عن الإثبات 

المطلوبات المالیة عند الوفاء بالالتزام أو الغاؤه أو انتھاؤه. وفي حالة تبدیل الالتزام المالي الحالي بآخر من نفس    التوقف عن إثباتیتم  
  كتوقف عن إثباتالجھة المقرضة بشروط مختلفة تماماً أو بتعدیل شروط الالتزام الحالي، عندئذ یتم اعتبار مثل ھذا التبدیل أو التعدیل  

التزام جدید. یتم تسجیل الفرق بین القیم الدفتریة المعنیة في قائمة الدخل الموحدة. یتم تسجیل الفرق بین القیم وإثبات  الالتزام الأصلي  
 الدفتریة المعنیة في قائمة الدخل الموحدة. 

 
   مقاصة الأدوات المالیة 

یتم مقاصة الموجودات المالیة والمطلوبات المالیة وتسجل بالصافي في قائمة المركز المالي الموحدة فقط عند وجود حق حالي نافذ  
لتسویة الموجودات مع المطلوبات على أساس الصافي أو تحقیق الموجودات  المجوعة نظاماً لتسویة المبالغ المسجلة وتوافر النیة لدى 

 وسداد المطلوبات في آن واحد. 
 
   الأدوات المالیة المشتقة ومحاسبة تغطیة المخاطر    ۱۲- ٤

. یتم مبدئیاً، إثبات الأدوات المالیة  الفائدةلتغطیة مخاطر أسعار  الفائدة  تستخدم المجموعة الأدوات المالیة المشتقة مثل مقایضات أسعار  
الیة  المشتقة بالقیمة العادلة بتاریخ إبرام عقد المشتقات، وبعد ذلك یعاد قیاسھا بالتغیرات في القیمة العادلة. تقید المشتقات كموجودات م

أو الخسائر  المكاسب  ة لھا سلبیة. تدرج  وذلك عندما تكون القیمة العادلة لھا إیجابیة، وتقید كمطلوبات مالیة عندما تكون القیمة العادل 
الناتجة عن التغیرات في القیمة العادلة للمشتقات مباشرة في قائمة الدخل الموحدة، فیما عدا الجزء الفعال من تغطیة مخاطر التدفقات  

قدیة، حیث یتم إدراجھ ضمن الدخل الشامل الآخر، وبعد ذلك یعاد تصنیفھ إلى قائمة الدخل الموحدة وذلك عندما یؤثر البند المغطى  الن 
 على الربح أو الخسارة. 

 
ولأغراض محاسبة تغطیة المخاطر، تصنف عملیات تغطیة المخاطر كتغطیة مخاطر التدفقات النقدیة والتي تغطي مخاطر التغیرات  
النقدیة سواءً كانت متعلقة بخطر ما مرتبط بموجودات أو مطلوبات تم إثباتھا أو معاملة یتوقع حدوثھا بشكل كبیر أو   التدفقات  في 

بالتزامات مؤكدة لم یتم إثباتھا. وعند بدء عملیة التغطیة، تقوم المجموعة رسمیاً بتخصیص وتوثیق عملیة  مخاطر عملات أجنبیة تتعلق  
تغطیة المخاطر التي تود المجموعة تطبیق محاسبة التغطیة بشأنھا، وتوثیق أھداف واستراتیجیة إدارة المخاطر المتعلقة بعملیة التغطیة.  

یة، والبند أو المعاملة المغطاة، وطبیعة المخاطر المغطاة، وطریقة تقییم مدى فعالیة التغیرات في  یشتمل التوثیق على تحدید أداة التغط
مخاطر  القیمة العادلة لأداة التغطیة عند تسویتھا في التغیرات في القیمة العادلة للبند الذي تمت تغطیتھ أو التدفقات النقدیة المرتبطة بال

خاطر ھذه ذات فعالیة عالیة عند تسویة التغیرات في القیمة العادلة أو التدفقات النقدیة، ویتم تقویمھا المغطاة. یتوقع بأن تكون تغطیة الم 
 بصورة مستمرة للتأكد بأنھا فعلاً ذات فعالیة عالیة طوال الفترات المالیة التي خصصت فیھا. 

 
وفي حالة توقف علاقة التغطیة عن الوفاء بمتطلبات فعالیة تغطیة المخاطر المتعلقة بنسبة التغطیة ولم یتغیر ھدف إدارة المخاطر بشأن  
علاقة التغطیة المخصصة تلك، فإن المجموعة تقوم بتعدیل نسبة التغطیة الخاصة بأداة تغطیة المخاطر (أي إعادة توزان التغطیة)  

 فاء مرة أخرى بمعاییر التأھیل.بحیث یمكنھا الو
 

عند توقف المجموعة عن محاسبة تغطیة مخاطر التدفقات النقدیة، فإن المبلغ المتراكم في احتیاطي تغطیة مخاطر التدفقات النقدیة یظل  
.  ضمن الدخل الشامل الآخر إذا كانت التدفقات النقدیة المستقبلیة المغطاة لا یزال من المتوقع حدوثھا ولحین حدوث تلك التدفقات النقدیة

 یعد من المتوقع حدوث التدفقات النقدیة المستقبلیة المغطاة، فإنھ یتم إعادة تصنیف المبلغ فورًا إلى الربح أو الخسارة.  وإذا لم 
 

ء  یتم التوقف عن محاسبة تغطیة المخاطر وذلك عند انتھاء سریان أداة التغطیة أو بیعھا أو إنھاؤھا أو تنفیذھا بدون تبدیل أو تجدید (كجز
من استراتیجیة التغطیة) أو عندما لم تعد تغطیة المخاطر تفي بمعاییر محاسبة تغطیة المخاطر. وفي ذلك الوقت، بالنسبة للعملیات  

المثبتة سابقاً ضمن الدخل الشامل الآخر    – یتم الاحتفاظ بصورة مستقلة بالربح أو الخسارة المتراكمة الناتجة عن أداة التغطیة  المتوقعة،  
 ضمن الدخل الشامل الآخر لحین حدوث العملیة المتوقعة.  –
 

المثبت سابقا    – أو الخسارة المتراكمة  المكسب  وفي الحالات التي لم یعد من المتوقع فیھا حدوث العملیة المغطاة، فإنھ یتم تحویل صافي  
 . للفترة إلى قائمة الدخل الموحدة  –ضمن الدخل الشامل الآخر 



  للاستثمارشركة طیبة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (تتمة)
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 

۲۷ 

 معلومات عن السیاسات المحاسبیة الجوھریة (تتمة)    -  ٤
 
 مقدمًا الدفعات المقدمة والمبالغ المدفوعة    ۱۳- ٤

بالمبلغ النقدي المدفوع    وتثبتلقاء البضائع او الخدمات.    مقدمًا تمثل الدفعات المقدمة إلى الموردین الدفعات التي تمت     وتثبتمبدئیاً 
لاحقاً كمصروف في قائمة الدخل الموحدة أو ترسمل للأصل ذي العلاقة ضمن قائمة المركز المالي الموحدة، عند حصول المجموعة  

 على السیطرة على البضائع أو الحصول على الخدمات.  
 

إنشاء وتطویر   للمقاولین والمستشارین والموردین مقابل  التي تمت  الحالیة الدفعات  المقدمة غیر  الدفعات  المجموعة.  عقارات  تمثل 
ذات صلة بالاستحواذ على الموجودات الرأسمالیة طویلة الأجل. وأعُید تصنیفھا إلى    إنھاوتصنف ھذه كموجودات غیر متداولة حیث  

 المشاریع تحت الإنشاء عند استلام البضائع أو الخدمات أو بناءً على مدى تقدم الأعمال.  
 

  وتثبت مقابلھ للمنافع لیتم استھلاكھا على مدى الفترة المحددة.    مقدمًا المصروف الذي دفعت المجموعة    مقدمًاوتمثل المبالغ المدفوعة  
 بسعر المعاملة على أساس القسط الثابت على مدى فترة الاتفاقیة المعنیة. 

 
   المخزون  ۱٤- ٤

عامة.  ومستھلكات  التشغیلیة  واللوازم  والمشروبات  الأطعمة  مواد  على  المخزون  تقدیم    یشتمل  عند  للاستخدام  المواد  بھذه  ویحتفظ 
 وھي غیر معدة لأغراض البیع. والعقارات الضیافة وخدمات إدارة المرافق  

 

ف  ویدُرج المخزون بالتكلفة وصافي القیمة القابلة للتحقق ـ أیھما أقل. وتحُدد التكلفة باستخدام أساس المتوسط المرجح وتشمل كافة تكالی 
الشراء والتكالیف ذات الصلة المتكبدة عند إحضار المواد إلى حالتھا وموقعھا الحالیین. وحیث یتم استھلاك المخزون ضمن الدورة  

 عمال، فإن القیمة القابلة للتحقق تمثل تكلفة الاحلال التقدیریة أو القیمة القابلة للاستخدام للمواد بدلاً من سعر البیع التقدیري. العادیة للأ
 

المشطوبات عند التلف  وتثبت  وتفُحص القیم الدفتریة للمخزون بشكل دوري للتأكد من الضرر أو انتھاء المدة أو الخسارة أو التلف.  
الطبیعي للمواد أو ضیاعھا أو انتھاء مدتھا أو تم تقدیمھا بحالة تالفة نتیجة لأي ظرف آخر. ویتم عكس قید المشطوبات في حال لم تعد  

 الظروف التي تسببت في انخفاض القیمة سابقاً موجودة. 
 
 النقد وما في حكمھ    ۱٥- ٤

یشمل النقد وما في حكمھ على النقد في الصندوق والودائع تحت الطلب لدى البنوك وغیرھا من الاستثمارات قصیرة الأجل ذات السیولة  
وتخضع لمخاطر غیر ھامة للتغیرات في القیمة، وتكون تواریخ استحقاقھا    العالیة التي تكون قابلة للتحویل بسھولة إلى مبلغ نقدي معلوم 

خلال ثلاثة أشھر أو أقل من تاریخ الاستثمار الأصلي والمتاحة للمجموعة بدون أي قیود. ویتم إعداد قائمة التدفقات النقدیة الموحدة  
 وفقاً للطریقة غیر المباشرة.  

 
   التزامات منافع الموظفین ۱٦- ٤

 
   منافع موظفین قصیرة الأجل 

الالتزام مقابل المبلغ المتوقع سداده إذا  ویثبت  عند تقدیم الخدمات ذات العلاقة.    مصروفات یتم اثبات منافع الموظفین قصیرة الأجل ك
كان لدى المجموعة التزام نظامي أو ضمني حالي بسداد ھذا المبلغ كنتیجة للخدمة السابقة التي قدمھا الموظف وبحیث یمكن تقدیر 

   الالتزام بشكل موثوق. 
 

 برنامج المساھمات المحددة 
  تمثل منافع التقاعد طبقاً لأنظمة المؤسسة العامة للتأمینات الاجتماعیة برنامج اشتراكات محددة. ویتم إثبات الالتزامات للمساھمات من 

الصلة. ذات  الخدمة  تقدیم  المحددة كمصروف عند  المساھمات  برامج  المساھمات    أجل  باستثناء  المجموعة  التزامات على  توجد  لا 
 مستحقة الدفع للمؤسسة العامة للتأمینات الاجتماعیة. 

 

 المنافع المحددة برنامج 
لنظام العمل  ھ  نتھاء خدماتھم، تقوم المجموعة بدفعاتعویضات للموظفین عند  ھو برنامج  المنافع المحددة  برنامج  إن   للموظفین وفقاً 

 الخدمة.  نتھاء اعلى عدد سنوات الخدمة والراتب وسبب  احتسابھالسعودي في المملكة العربیة السعودیة والتي تعتمد في 
 

التقییم الإكتواري   باستخدامبرنامج منافع نھایة الخدمة   احتساب) "منافع الموظفین"، یتم  ۱۹بمتطلبات معیار المحاسبة الدولي ( التزامًا
عملیات إعادة القیاس والتي تشتمل على المكاسب والخسائر  وتثبت  المتوقعة في نھایة كل سنة مالیة.    الائتمانطریقة وحدة    باستخدام

الاكتواریة فوراً ضمن قائمة المركز المالي الموحدة مع إدراج الزیادة أو النقص المقابل ضمن الأرباح المبقاة من خلال الدخل الشامل  
 دخل الموحدة في الفترات اللاحقة. الآخر في الفترة التي تحدث فیھا. ولا یعاد تصنیف عملیات إعادة القیاس إلى قائمة ال

 

التغییر الناتج في المنافع ذات الصلة بالخدمة السابقة أو المكسب أو الخسارة  یثبت  ،  البرنامجأو عند تقلیص  البرنامج  عند تغیر منافع  
 من التقلیص فوراً ضمن قائمة الدخل الموحدة. 

 
في قائمة الدخل الموحدة ضمن مصروف منافع الموظفین، لتعكس الزیادة    إثباتھاالمنافع المحددة یتم  لبرنامج  إن تكلفة الخدمة الحالیة  

الخدمة عن    الالتزام في   تكالیف  یتم إدراج  المنافع.  التغیر أو خفض أو تسویة  الحالیة وحالات  للسنة  الموظفین  الناتجة عن خدمات 
   السنوات السابقة مباشرة في قائمة الدخل الموحدة. 



  للاستثمارشركة طیبة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (تتمة)
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 

۲۸ 

 معلومات عن السیاسات المحاسبیة الجوھریة (تتمة)    -  ٤ 
 
 (تتمة)   التزامات منافع الموظفین ۱٦- ٤

المجموعة التغیرات  وتثبت  وتحتسب الفائدة من خلال تطبیق معدل الخصم إلى صافي التزام المنافع المحددة في بدایة الفترة السنویة.  
ضمن قائمة الدخل الموحدة ضمن    "العمومیة والإداریة   مصروفاتال"و   " تكلفة المبیعات"التالیة في صافي التزام المنافع المحددة ضمن  

 “الرواتب ومنافع موظفین أخرى” 
الناتجة عن عملیات تقلیص  والمكاسب  تكالیف الخدمة التي تشمل تكالیف الخدمة الحالیة، وتكالیف الخدمة السابقة،   • والخسائر 

 الأیدي العاملة والتسویات غیر الروتینیة، و 
 مصروف فائدة.  •
 
 المخصصات والموجودات المحتملة والمطلوبات المحتملة    ۱۷- ٤

أو ضمنیة) على المجموعة ناتجة عن أحداث سابقة، ومن المحتمل أن یتطلب  نظامیة  المخصصات عند وجود التزامات حالیة (تثبت  
  الأمر استخدام الموارد التي تتضمن المنافع الاقتصادیة لسداد الالتزام، وبحیث یمكن تقدیر مبلغ الالتزام بصورة موثوقة. وحیثما تتوقع

، فیتم تسجیل السداد كأصل مستقل ولكن فقط عندما  المجموعة سداد بعض أو جمیع المخصصات على سبیل المثال ضمن عقد تأمین
یكون السداد مؤكداً فعلیاً. یتم عرض المصروف المتعلق بالمخصص في قائمة الدخل الموحدة، بعد خصم أیة مبالغ مستردة. إذا كان  

ذي یعكس ـ حیثما یقتضي الأمر  جوھریاً، فیتم خصم المخصصات باستخدام معدل ما قبل الضریبة الحالي الللنقود  الزمنیة  تأثیر القیمة  
 ـ المخاطر المتعلقة بالالتزام. وعند استخدام الخصم، یتم إثبات الزیادة في المخصص الناتجة عن مرور الوقت كتكلفة تمویل.  

 
یقاس مخصص العقود المتوقع خسارتھا بالقیمة الحالیة للتكلفة المتوقعة لإنھاء العقد أو صافي التكلفة المتوقعة للاستمرار في العقد،  
 أیھما أقل. وقبل تحدید المخصص، تقوم المجموعة بإثبات أیة خسائر انخفاض في القیمة ناتجة عن الموجودات المصاحبة لذلك العقد. 

 
المحتملة في القوائم المالیة الموحدة، ویتم الإفصاح عنھا ما لم یكن احتمال تدفق موارد تنطوي على منافع  المطلوبات  لا یتم إثبات  

احتمالاً بعیدًا. لا یتم إثبات الموجودات المحتملة في القوائم المالیة الموحدة، ولكن یتم الإفصاح عنھا عند احتمال تدفق منافع    اقتصادیة 
 اقتصادیة.  

 
 المبالغ مستحقة الدفع    ۱۸- ٤

المبالغ  وتثبت  المبالغ مستحقة الدفع لقاء البضائع أو الخدمات المستلمة قبل تاریخ التقریر والتي لم یتم استلام فاتورة بشأنھا بعد.  تثبت  
  مستحقة الدفع مبدئیاً بالقیمة العادلة للعوض المتوقع سداده، والذي یمثل أفضل تقدیر للمجموعة للمصروف اللازم لسداد الالتزام بتاریخ

المبالغ مستحقة الدفع أو تعدیلھا عند استلام فاتورة من المورد ویحُّول  التوقف عن إثبات  التقریر. وتقاس ھذه لاحقاً بالتكلفة المطفأة. ویتم  
 الالتزام إلى الذمم الدائنة التجاریة أو عند تسویة الالتزام. 

 
 الزكاة  ۱۹- ٤

الزكاة على  وتثبت  تخضع المجموعة للزكاة وفقاُ لأنظمة ھیئة الزكاة والضریبة والجمارك (“الھیئة”) في المملكة العربیة السعودیة.  
 أساس الاستحقاق ویحمل على قائمة الدخل الموحدة. 

 
تقوم الإدارة بتكوین مخصصات عند    ).۲۹نظر الإیضاح  اعلى الوعاء الزكوي المعني (  وتجًنب الزكاة للشركة وشركاتھا التابعة بناءً 

  الاقتضاء على أساس المبالغ المتوقع سدادھا إلى الھیئة، وتقوم بشكل دوري بتقییم المواقف المتخذة في الإقرارات الزكویة بشأن الحالات
ذه التفسیرات الأكثر  التي تخضع فیھا الأنظمة الزكویة المتبعة للتفسیرات. وعندما یلزم الأمر، تعُدّل المخصصات لتعكس مخرجات ھ

 أرجحیة. 
 

النھائیة التي أصدرھا الھیئة، یتم تسجیلھ ضمن قائمة الدخل الموحدة في    والربوط   المثبتإن الفروقات، وإن وجدت، بین المخصص  
 الفترة التي تمت فیھا تسویة أو إنھاء الربوط النھائیة. 

 
 ضریبة القیمة المضافة  ۲۰- ٤

 الإیرادات والمصروفات والموجودات بصافي ضریبة القیمة المضافة باستثناء الحالات الآتیة: إثبات یتم 
تثبت  عند عدم إمكانیة استرداد ضریبة القیمة المضافة المتكبدة على شراء الموجودات أو الخدمات من الھیئة، وفى ھذه الحالة   •

 ضریبة القیمة المضافة كجزء من تكلفة الأصل أو المصروف ذي الصلة، طبقاً للحالة. 
 ا.  بمبلغ ضریبة القیمة المضافة، عندما یكون ملائمً  الذمم الدائنة والذمم المدینةتضمین  •
 

یتم إدراج المبلغ الصافي لضریبة القیمة المضافة القابلة للاسترداد من ھیئة الزكاة والضریبة والجمارك أو مستحقة الدفع لھا كجزء  
 من الذمم المدینة الأخرى أو الذمم الدائنة الأخرى في قائمة المركز المالي الموحدة. 

 
   توزیعات الأرباح    ۲۱- ٤

من قبل مجلس الإدارة. كما یتم قید توزیعات الأرباح النھائیة في الفترة   اعتمادھایتم قید توزیعات الأرباح المرحلیة في الفترة التي یتم 
  التي تعتمد خلالھا من قبل الجمعیة العامة للمساھمین.  



  للاستثمارشركة طیبة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (تتمة)
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 

۲۹ 

 معلومات عن السیاسات المحاسبیة الجوھریة (تتمة)    -  ٤
 
 الانخفاض في قیمة الموجودات غیر المالیة    ۲۲- ٤

حدید ما إذا كان ھناك مؤشر  ت في كل تاریخ تقریر، تقوم المجموعة بفحص القیم الدفتریة للموجودات غیر المالیة، باستثناء المخزون، ل
على انخفاض القیمة. وفي حالة وجود مثل ھذا المؤشر أو عندما یكون مطلوباً إجراء الاختبار السنوي للتأكد من وجود الانخفاض في  

القابلة للاستر القیمة  تقدیر  یتم  فعندھا  الملموسة ذات أعمار غیر محددة)،  الموجودات غیر  أو  الشھرة  لذلك  القیمة للأصل (مثل  داد 
تكالیف البیع وقیمتھ قید   ناقصًاالأصل. تمثل القیمة القابلة للاسترداد ھي القیمة العادلة للأصل أو الوحدة المحققة للنقد، أیھما أعلى،  

لقیمة قید الاستخدام، یتم خصم التدفقات النقدیة المستقبلیة المقدرة إلى قیمتھا الحالیة باستخدام معدل الخصم لما  الاستخدام. عند تقدیر ا
 قبل الضریبة والذي یعكس تقدیرات السوق للقیمة الزمنیة للنقود والمخاطر الملازمة للأصل.  

 

وبغرض فحص الانخفاض في القیمة، یتم تجمیع الموجودات معاً إلى أصغر مجموعة من الموجودات التي تحقق تدفقات نقدیة واردة  
من الاستخدام المستمر المستقل إلى حد كبیر من التدفقات النقدیة الواردة للموجودات الأخرى أو مجموعات الموجودات. إذا كان ھناك 

قد یكون منخفض القیمة، یتم إذن تحدید المبلغ القابل للاسترداد للوحدات المحققة للنقد التي تنتمي إلیھا    مؤشر على أن أصل الشركة 
خسارة الانخفاض في القیمة ضمن قائمة الدخل الموحدة إذا تجاوزت القیمة الدفتریة للأصل أو الوحدات  إثبات موجودات الشركة. یتم 

والمتعلقة بالوحدة المحققة    المثبتةالمحققة للنقد القیمة التقدیریة القابلة للاسترداد. یتم تخصیص الخسائر الناتجة عن الانخفاض في القیمة  
القیم الدفتریة للموجودات   یتم تخفیض  للنقد، ومن ثم  القیمة الدفتریة لأي شھرة موزعة على الوحدات المحققة  لتخفیض  للنقد مبدئیاً 

 الأخرى في الوحدة (مجموعة من الوحدات) على أساس نسبي. 
 

بالنسبة للموجودات فیما عدا الشھرة، یتم بتاریخ كل تقریر إجراء تقییم للتأكد من وجود دلیل على أن خسائر الانخفاض المثبتة سابقاً  
المحققة  لم تعد موجودة أو نقصانھا. وفي حالة وجود مثل ھذا الدلیل، تقوم المجموعة بتقدیر القیمة القابلة للاسترداد للأصل أو الوحدة 

لة  للنقد. یتم عكس قید خسارة الانخفاض في القیمة المسجلة سابقاً فقط إذا كان ھناك تغیراً في التقدیرات المستخدمة لتحدید القیمة القاب 
للاسترداد للأصل منذ إثبات آخر خسارة انخفاض في القیمة. إن عكس القید ھذا محدود بحیث لا تزید القیمة القابلة للاسترداد عن القیمة  

 أو القیمة الدفتریة التي قد سبق تحدیدھا بعد خصم الاستھلاك، فیما لو لم یتم تسجیل خسارة انخفاض للأصل في سنوات سابقة. فتریة  الد
 
 الإیرادات من العقود مع العملاء    ۲۳- ٤

یعكس  تثبت   بمبلغ  العمیل  إلى  الخدمات  أو  البضائع  السیطرة على  تلك  الثمن  الإیرادات عند  المجموعة استحقاقھ مقابل  تتوقع  الذي 
 البضائع أو الخدمات. 

 

 إیرادات الضیافة    أ)
من إیجارات الغرف ومبیعات الأغذیة والمشروبات والخدمات الإضافیة مثل الغسیل والاتصالات  الإیرادات  تتضمن إیرادات الضیافة 

 والخدمات الإضافیة الأخرى. 
 

 خدمات الغرف  •
الإیرادات على أساس كل  تثبت  إیرادات إشغال الغرف على مدار الزمن حیث یستلم النزلاء ویستھلكون منافع خدمات الإشغال.  تثبت  

 لیلة باستخدام طریقة المخرجات والتي تعكس نمط تسلیم الخدمات.  
 

 الإیرادات من الأغذیة والمشروبات  •
 الأغذیة والمشروبات عند نقطة زمنیة معینة، وتكون بشكل عام عند الاستھلاك، عند تحویل السیطرة على البضائع إلى العمیل. تثبت 

 

 الخدمات الإضافیة  •
الخدمات الإضافیة (أي الغسیل وخدمات مركز الأعمال والنقل والخدمات التشغیلیة الأخرى) عند نقطة زمنیة معینة عند تقدیم  تثبت  

 الخدمات. وتحُوّل السیطرة عند استكمال خدمات محددة وتسلیم المنافع إلى النزلاء. 
 

 خدمات الحج •
الحجاج ویستھلكون منافع السكن والنقل ووجبات  یتلقى  الإیرادات من خدمات الحج على مدى الزمن طوال موسم الحج حیث  تثبت  

 الطعام وخدمات الإرشاد. وتسُتوفى واجبات أداء المجموعة تدریجیاً عند تقدیم الخدمات. 
 

بالنسبة   بینما تتراوح الفترات  البیع أو الخروج،  نقاط  الدفع عند  وفیما یتعلق بخدمات الضیافة، فإنھ یجب على النزلاء الأفراد عادةً 
  - من تاریخ الفاتورة. وفیما یتعلق بخدمات الحج، تسُتلم الدفعات عبر دائرة الحج    یومًا  ۹۰-۳۰لعملاء الشركات والحكومة عادةً من  

، یعتمد ذلك على الترتیبات التنظیمیة  یومًا  ۱۲۰-۹۰ویتم سداد المبلغ المتبقي مع بقیة المبلغ المتحصل على مدى فترة    مقدمًابشكل جزئي  
 والتعاقدیة. 

 
 أتعاب إدارة العقارات  ب)  

تحقق المجموعة أتعاب الإدارة من الفنادق التي تعمل بموجب اتفاقیات إدارة طویلة الأجل مع مالكي الفنادق. وتتضمن أتعاب الإدارة  
 بشكل مشترك: 

 تحُتسب عموماً كنسبة من إیرادات الفندق؛  أتعاب أساسیة:  •
 تحُتسب بناءً على مقاییس ربحیة الفندق.  الحوافز:  أتعاب  •
 



  للاستثمارشركة طیبة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (تتمة)
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 

۳۰ 

 معلومات عن السیاسات المحاسبیة الجوھریة (تتمة)    -  ٤
 
 الإیرادات من العقود مع العملاء (تتمة)   ۲۳- ٤
 

 (تتمة)  أتعاب إدارة العقارات  ب)  
فقط إلى    تثبتوالمتغیر  الثمن  أتعاب الإدارة الأساسیة على مدى الزمن عند تقدیم خدمات الإدارة المعنیة. تمثل أتعاب الحوافز    تثبتو

 ). ۱٥المدى الذي یحتمل معھ إلى حد كبیر أنھ لن یتم عكس قید الإیرادات الھامة وفقاُ للمعیار الدولي للتقریر المالي (
 

 من تاریخ الفاتورة.  یومًا  ۹۰- ۳۰إن شروط السداد متبعة بالشروط التعاقدیة التي تم الاتفاق علیھا مع مالكي الفندق وتكون عموماً خلال  
 

   إیرادات عقود الإیجار (إیرادات عقود إیجار العقارات)    ج)
عن عقود الإیجار التشغیلي للممتلكات العقاریة على أساس القسط الثابت على مدى فترة الإیجار (أنظر    ئةالإیجار الناش  إیراداتثبت  ت 

). تقدم المجموعة بعض خدمات الصیانة والتنظیف والخدمات ذات الصلة ضمن ترتیبات المخصصات وعقود زمنیة  ۱۰-٤الإیضاح  
 ). ۱٥ھذه الخدمات بشكل منفصل بموجب المعیار الدولي للتقریر المالي (  (مثل اتفاقیات صیانة سنویة وشبھ سنویة). تتم المحاسبة عن

 
الإیرادات من المخصصات أو خدمات الصیانة عند الطلب عند نقطة من الزمن، عند استكمال الخدمة، حیث یتم ذلك عند تحویل  تثبت  

الإیرادات من عقود الصیانة على مدى الوقت. ویقاس التقدم عادة باستخدام القیاس الزمني  تثبت  السیطرة على الخدمة إلى العمیل.  
 والذي یعكس التحویل المستمر للخدمات إلى العمیل على مدى فترة العقد. 

 
وتتم دفعات عقود الإیجار عادةً بشكل مقدم بینما تتم خدمات الصیانة والخدمات ذات الصلة على أساس الفترات المحددة في الاتفاقیات  

 المعنیة.
 

 إجمالي مقابل صافي العرض 
تعُرض الإیرادات على أساس الإجمالي عندما تعمل المجموعة كأصیل وذلك یعني أنھا تسیطر على البضائع أو الخدمات المعنیة قبل  

بحیث   المجموعة كوكیل،  تعمل  الصافي عندما  أساس  الإیرادات على  العمیل. وتعُرض  إلى  الھامش  تثبت  تحویلھا  أو  الأتعاب  فقط 
 المحقق لقاء ترتیب الخدمات. 

 
 :  یتضمن التقییم تقییم ما یليو
 تحویل الما إن كانت المجموعة تسیطر على الخدمة قبل  •
 مخاطر الائتمانأو المخزون  •
 الصلاحیة على التسعیر  •
 مسؤولیة استكمال واجب الأداء  •
 

 الحكم المتضمن  الدور  تدفق الإیرادات 
   
خدمات    -الضیافة  •

 الحج 
وعلى الرغم من أن دائرة الحج تقوم بتحدید الأسعار ویتم تحصیل الاموال    تعمل المجموعة كأصیل،  الأصیل 

بالكامل إلى الحجاج. وتعقد   من خلال منصتھا، إلا أن المجموعة مسؤولة عن تسلیم حزمة الخدمة 
المجموعة كافة الترتیبات وتتحمل مخاطر الائتمان والمخاطر التشغیلیة. وتسجل المجموعة الإیرادات  

لا تسیطر على ذلك الجزء من    إنھاحسم الجزء المقتطع مباشرة من دائرة الحج حیث  بالصافي بعد  
الشكاوى   اقتطاع الأموال في حال  الدائرة في  المخاطر من خلال حق  إثبات  بالتحدید. ویتم  الخدمة 

 المتعلقة بتسلیم الخدمة. 

الفنادق   -الضیافة  •
المملوكة والتي تتم 

 ً  إدارتھا ذاتیا

تسیطر المجموعة وتقدم خدمات السكن والخدمات ذات الصلة وعلیھ تعمل كأصیل. وتتحمل مخاطر   الأصیل 
 المخزون ومخاطر الائتمان ولدیھا الصلاحیة في التسعیر وتسلیم الخدمات. 

 

الفنادق   -الضیافة  •
المملوكة والتي تتم 
إدارتھا من جھات  

 أخرى

فیما یتعلق بالفنادق التي تعمل بموجب ترتیبات إدارة العلامات للجھات الأخرى، فإن المجموعة لا   الأصیل 
الائتمان   ومخاطر  المخزون  مخاطر  وتتحمل  المعني  الأصل  تملك  لأنھا  وذلك  كأصیل  تعمل  تزال 

 المسؤولیة النھائیة في تسلیم الخدمات. ویعمل المدیر كوكیل للمجموعة.  وتتحمل
 

تسیطر   الوكیل  خدمات الإدارة  • العقارات. ولا  مالكي  نیابة عن  الفنادق  إدارة  لخدمات  تقدیمھا  المجموعة كوكیل عند  تعمل 
المجموعة  تثبت  ولا تتحمل مخاطر المخزون. وعلیھ،    االمجموعة على عملیات الفنادق أو موجوداتھ

 فقط الإیرادات الأساسیة وإیرادات الحوافز كإیرادات.  
 

الصیانة والإیرادات   •
 ذات الصلة 

إلى   الأصیل  بالإضافة  النھائیة  المخرجات  وجودة  والموظفین  الموارد  تدیر  حیث  كأصیل  المجموعة  تعمل 
 المخاطر الأساسیة.  



  للاستثمارشركة طیبة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (تتمة)
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 

۳۱ 

 معلومات عن السیاسات المحاسبیة الجوھریة (تتمة)    -  ٤
 
 الإیرادات من العقود مع العملاء (تتمة)   ۲۳- ٤
 

 أرصدة العقود 
 

 عقود الموجودات 
ینشأ أصل العقد عند أداء المجموعة للخدمة ولكن لیس لدیھا حق غیر مشروط في العوض بتاریخ التقریر. ویطرأ ذلك عادة عندما 

 یعتمد حق المجموعة في السداد على الوفاء بالإنجازات المتعلقة بالأداء أو تقدیم الخدمات على مدى الزمن بدلاً من مرور الوقت. 
 

عندما یصبح الحق في العوض غیر مشروط (أي یلزم فقط مرور الوقت قبل استحقاق السداد)، عندھا یعاد تصنیف موجودات العقود  
 إلى الذمم المدینة التجاریة. 

 
 الذمم المدینة التجاریة 

).  الثمنغیر المشروط من العمیل (أي یشترط فقط مرور الوقت قبل استحقاق سداد  الثمن  یتم إثبات الذمم المدینة عند استحقاق مبلغ  
 ). ۱۱-٤أنظر السیاسات المحاسبیة بشان الموجودات المالیة في الإیضاح (

 
 د ومطلوبات العق

یتم إثبات التزام العقد في حال استلام المبلغ أو حال استحقاق السداد من العمیل قبل تحویل المجموعة البضائع أو الخدمات ذات الصلة.  
 مطلوبات العقود بشكل مشترك في: تنشأ 
 ؛ دفعات مقدمة من العملاء لقاء خدمات الضیافة •
 ؛ مستلمة لقاء حزم الحج قبل تسلیم الخدمات خلال فترة الحج مقدمًاودائع أو مبالغ مدفوعة  •
 أو رسوم الخدمات من المستأجرین ضمن اتفاقیات الخدمة السنویة وشبھ السنویة.  مقدمًاالصیانة المدفوعة  •
 

 یتم اثبات مطلوبات العقود كإیرادات عندما تقوم المجموعة بواجب الأداء وتحول السیطرة الخدمات ذات العلاقة للعمیل. 
 
 التمویلیة والتكالیف التمویلیة  الإیرادات  ۲٤- ٤

الفعلیة. یتم  الفائدة  ، باستخدام طریقة  الموحدة  التي یتم إثباتھا عند استحقاقھا في قائمة الدخلإیرادات الفائدة  تتضمن إیرادات التمویل  
 اثبات توزیعات الأرباح في قائمة الدخل الموحدة بتاریخ الإقرار بأحقیة المجموعة في استلامھا.

 
تشمل تكالیف التمویل مصروف فائدة على القروض لأجل والتزامات عقود الإیجار والرسوم الأخرى المتكبدة فیما یتعلق بترتیبات 

تكالیف التمویل في قائمة الدخل الموحدة باستخدام طریقة الفائدة الفعلیة باستثناء تلك المرسملة كجزء من  إثبات  تمویل المجموعة. ویتم  
 تكلفة الأصل المعني. 

 
وترسمل تكالیف الاقتراض المتعلقة مباشرة بالاستحواذ أو الإنشاء أو إنتاج أصل مؤھل (مثل تطویر ممتلكات فنادق جدیدة أو عقارات  

 استثماریة) كجزء من تكلفة ذلك الأصل. تقید كافة تكالیف الاقتراض الأخرى كمصروف في الفترة التي تتكبد فیھا.
 
 العملات الأجنبیة  ۲٥- ٤

ترجمة   ویعاد  المعاملة.  بتاریخ  السائدة  الصرف  أسعار  حسب  الوظیفیة  العملة  إلى  الأجنبیة  بالعملات  تتم  التي  المعاملات  تترجم 
فروقات التحویل الناتجة ضمن    ثبتوت الموجودات والمطلوبات النقدیة المسجلة بعملات أجنبیة بتاریخ التحویل السائد بتاریخ التقریر،  

 قائمة الدخل الموحدة. وتترجم البنود غیر النقدیة المقاسة بالتكلفة التاریخیة بعملة أجنبیة باستخدام سعر الصرف بتاریخ المعاملة. 
 
 التكالیف والمصروفات    ۲٦- ٤

   یتم إثبات المصروفات عند تكبدھا على أساس الاستحقاق المحاسبي. تصنف المجموعة المصروفات كما یلي:
 بالإیرادات.   تثبت بشأنھاتشمل ھذه المصروفات التي تعود مباشرة إلى تسلیم البضائع أو الخدمات ذات الصلة التي    : تكلفة الإیرادات  (أ)  

 عن جھود المجموعة التي تتضمن وظائف البیع والتسویق. ھذه تنشأ  : البیع والتسویق (ب)  
المصروفات العمومیة والإداریة: تصنف كافة المصروفات التشغیلیة الأخرى بما في ذلك مصروفات الشركات ووظائف الدعم   (ج)  

 والتكالیف غیر المباشرة الأخرى كمصروفات عمومیة وإداریة باستثناء تكالیف التمویل التي تعرض بشكل منفصل.  
 

 یتم التوزیع ما بین تكلفة الإیرادات ومصروفات البیع والتسویق والمصروفات العمومیة والإداریة عند اللزوم على أساس ثابت. 
 
   التقاریر القطاعیة ۲۷- ٤

 إن القطاع التشغیلي ھو عنصر من عناصر المجموعة والتي: 
تشارك في الأنشطة التجاریة التي ستحقق لھا إیرادات وستتكبد بسببھا مصروفات بما في ذلك الإیرادات والمصروفات الناتجة   •

 ؛عن المعاملات مع العناصر الأخرى بالمجموعة
قرارات حول توزیع الموارد    لاتخاذ لدیھا نتائج یتم فحصھا بشكل مستمر من قبل صانع القرار التشغیلي الرئیس في المجموعة   •

 وتقییم الأداء؛ و 
 تتوافر لدیھا معلومات مالیة حول التقریر والتحلیل الداخلي.  •
 

ویتم تحدید القطاعات التي یمكن التصریح عنھا للمجموعة بناءً على التقاریر الداخلیة التي یقوم صانع القرار التشغیلي الرئیس بفحصھا  
 من أجل توزیع الموارد وتقییم الأداء.  



  للاستثمارشركة طیبة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (تتمة)
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 

۳۲ 

 معلومات عن السیاسات المحاسبیة الجوھریة (تتمة)    -  ٤
 
 ربحیة السھم    ۲۸- ٤

حملة الأسھم العادیین في الشركة الأم من خلال عدد المتوسط المرجح  العائد لربح السنة    من خلال توزیع  يتحتسب ربحیة السھم الأساس
 للأسھم العادیة القائمة خلال السنة. 

 
 مصنفة كمحتفظ بھا للبیع المطلوبات الموجودات وال   ۲۹- ٤

یتم تصنیف الموجودات غیر المتداولة أو مجموعات الاستبعاد التي تشتمل على موجودات ومطلوبات، التي یتوقع استردادھا بشكل  
تصنیفھا كمحتفظ بھا للبیع، یتم إعادة قیاس    - كمحتفظ بھا للبیع. وقبل    - رئیسي من خلال البیع ولیس من خلال الاستخدام المستمر،  

موعة الاستبعاد وفقاً للسیاسیات المحاسبیة للمجموعة. ولذلك، یتم قیاس الموجودات أو مجموعة الاستبعاد  الموجودات أو مكونات مج
تكلفة البیع أیھما أقل. یتم توزیع خسارة انخفاض في القیمة بشكل عام للمجموعة المستبعدة أولاً    ناقصًاالعادلة    أو القیمةبالقیمة الدفتریة  

یتم تخصیص أي خسارة للمخزون   تناسبي، باستثناء أنھ لا  على الشھرة ومن ثم على الموجودات والمطلوبات المتبقیة على أساس 
المؤجلة   الضرائب  وموجودات  المالیة  الموظفین  وموجودات  والموجودات  الاستثماریةمنافع  وفقا    والعقارات  تقاس  تزال  لا  والتي 

المكاسب  إثبات  كمحتفظ بھا للبیع، وبعد ذلك یتم  الأولي  القیمة عند التصنیف    انخفاض للسیاسات المحاسبیة للمجموعة. یتم إثبات خسائر  
تم إثبات المكاسب التي تزید عن أي خسارة انخفاض في  أو الخسائر اللاحقة الناتجة عن إعادة القیاس ضمن قائمة الدخل الموحدة. لا ی 

 القیمة التراكمیة. 
 

  للبیع و:  - كمحتفظ بھا  -لنقد) لمنشأة تم بیعھا أو تصنیفھا المولدة لوحدة الھي أحد مكونات (غیر المستمرة العملیة 
 ؛ مثل خطاً رئیسیاً للأعمال أو منطقة جغرافیة للعملیاتت  •
 أعمال رئیسي منفصل أو منطقة جغرافیة للعملیات؛ أو   خط  لاستبعادمن خطة منسقة  جزءًا •
  ا بھدف إعادة البیع.شركة تابعة مقتناة حصریً  •

للبیع، أیھما   - محتفظ بھ    - یتم التصنیف كعملیة غیر مستمرة عندما یحدث الاستبعاد أو یحقق النشاط الشروط اللازمة لتصنیفھ كأصل 
أسبق. عندما یصنف النشاط ضمن العملیات غیر المستمرة، یتم إعادة عرض قوائم المقارنة للدخل والدخل الشامل الآخر كما لو كان  

 لفترة المقارنة.   ن العملیات غیر المستمرة من بدایة فترة المقارنة، بینما لا یتم إعادة عرض قائمة المركز الماليالنشاط تم تصنیفھ ضم
 
 المعاییر والتعدیلات والتفسیرات الجدیدة  -   ٥
 
 المعاییر والتعدیلات والتفسیرات الجدیدة الصادرة والساریة    ۱- ٥

 :م۲۰۲٥ینایر  ۱فیما یلي التعدیلات على المعاییر الساریة للفترات السنویة التي تبدأ في أو قبل 
 
 ): عدم القابلیة للصرف ۲۱تعدیلات على معیار المحاسبة الدولي (ال •

 لم یكن لھذه التعدیلات أي أثر على القوائم المالیة الموحدة للمجموعة. 
 

ر لأي معیار أو تفسیر أو تعدیل آخر صدر، لكنَّھ لم یدخل حیز التنفیذ بعد.   ولم تقم المجموعة بالتطبیق المبكِّ
 
 المعاییر والتعدیلات والتفسیرات الجدیدة الصادرة وغیر ساریة المفعول بعد    ۲-٥ 

بالمعاییر والتفسیرات الجدیدة والمعدلة الصادرة، غیر ساریة المفعول بعد، حتى تاریخ قائمة المركز المالي الموحدة   بیان  فیما یلي 
 للمجموعة. 

 
 العرض والإفصاح في القوائم المالیة  – ) ۱۸المعیار الدولي للتقریر المالي (    أ)

وینطبق على فترات التقریر    ، عرض القوائم المالیة  - )  ۱) محل معیار المحاسبة الدولي (۱۸سیحل المعیار الدولي للتقریر المالي (
  . یقدم المعیار المحاسبي الجدید المتطلبات الرئیسیة الجدیدة التالیة. ۲۰۲۷ینایر  ۱السنویة التي تبدأ في أو بعد 

بالتحدید التشغیلیة  • بالكامل إلى خمس فئات ضمن قائمة الربح أو الخسارة،  یجب على المنشآت تصنیف الدخل والمصروفات 
ا تقدیم إجمالي فرعي للربح التشغیلي الذي  والاستثماریة والتمویلیة والعملیات المتوقفة وفئات ضریبة الدخل. وعلى المنشآت أیضً 

 تم تحدیده مؤخراً. ولن یتغیر صافي ربح المنشآت. 
 في القوائم المالیة.   فقطویتم الافصاح عن إجراءات الأداء التي حددتھا الإدارة حدیثاً ضمن إیضاح واحد  •
  وتقدم مشورة إضافیة حول كیفیة تجمیع المعلومات بشأن القوائم المالیة.  •
قائمة التدفقات النقدیة عند عرض التدفقات    في مطلع لذلك، یجب على كافة المنشآت استخدام الإجمالي الفرعي للربح التشغیلي   ضافةً إ

  النقدیة التشغیلیة بموجب الطریقة غیر المباشرة. 
ولا تزال المجموعة بصدد تقییم أثر معیار المحاسبة الجدید وعلى وجھ التحدید، فیما یتعلق بھیكل قائمة الربح أو الخسارة للمجموعة  
تقیمّ المجموعة الأثر حول   النقدیة والإفصاحات الإضافیة اللازمة لإجراءات الأداء التي حددتھا الإدارة حدیثاً. كما  التدفقات  وقائمة 

 بما في ذلك البنود المحددة حالیا كـ “أخرى”.  ،یع المعلومات ضمن القوائم المالیةكیفیة تجم



  للاستثمارشركة طیبة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (تتمة)
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 

۳۳ 

 المعاییر والتعدیلات والتفسیرات الجدیدة (تتمة)  -   ٥
 
 المعاییر والتعدیلات والتفسیرات الجدیدة الصادرة وغیر ساریة المفعول بعد (تتمة)    ۲- ٥
 

 المعاییر الأخرى    ب)
المالي ( - للتقریر  الدولي  المعیار  المالي (۹التعدیلات على  للتقریر  الدولي  ): تصنیف وقیاس  ۷) والمعیار 

 م ۲۰۲٦ینایر  ۱ دوات المالیة الأ
): العقود المرتبطة  ۷) والمعیار الدولي للتقریر المالي (۹التعدیلات على المعیار الدولي للتقریر المالي ( -

 م ۲۰۲٦ینایر  ۱ بالكھرباء المعتمدة على الطبیعة 
 م ۲۰۲٦ینایر  ۱ )۱۱الإصدار ( - التحسینات السنویة على المعاییر الدولیة للتقریر المالي  -
 ۲۰۲۷ینایر  ۱ الإفصاحات الشركات التابعة التي لا تخضع للمساءلة العامة:  - ) ۱۹المعیار الدولي للتقریر المالي ( -
 ۲۰۲۷ینایر  ۱ ترجمة إلى عملة عرض التضخم المفرط ): ۲۱التعدیلات على معیار المحاسبة الدولي ( -
- ) المالي  للتقریر  الدولي  المعیار  على  (  ) ۱۰التعدیلات  الدولي  المحاسبة  أو  ۲۸ومعیار  الأصول  بیع   :(

 المساھمة بھا بین المنشأة المستثمرة ومنشأتھا الزمیلة أو مشروعھا المشترك
تم تأجیل تاریخ سریان  
أجل   إلى  التعدیل  ھذا 

 غیر مسمى
 

تعتزم المجموعة تطبیق ھذه المعاییر والتعدیلات، حسب مقتضى الحال، عند سریانھا. إن ھذه المعاییر والتعدیلات لیس لھا أي أثر  
 على القوائم المالیة الموحدة للمجموعة. 

 
 التقاریر القطاعیة  -   ٦

حددت المجموعة القطاعات التي یمكن التصریح عنھا والتي تتماشى مع أقسام الأعمال الاستراتیجیة في المجموعة. لدى ھذه القطاعات  
 سمات اقتصادیة ممیزة وتقدم خدمات مختلفة وتتم إدارتھا بشكل منفصل. 

 
 جمیع عملیات المجموعة في المملكة العربیة السعودیة.  تتم
 

ح الملخص التالي عملیات كل قطاع من القطاعات التي یتم التقریر عنھا:   ویوضِّ
 
 : قطاع العقار    أ)

 یشمل خدمات تأجیر المراكز التجاریة المملوكة للمجموعة وبالإضافة إلى خدمات الإدارة والخدمات ذات الصلة على مستوى العقارات. 
 

 : قطاع السیاحة   ب)
جزء من ھذا    االغرف الفندقیة والأجنحة السكنیة والمنتجعات السیاحیة. كما أن خدمات الحج ھي أیضً وإسكان  یشمل خدمات تشغیل  

 القطاع. 
 

 عقارات: القطاع إدارة    ج)
 یتضمن إدارة وتشغیل الفنادق والعقارات الأخرى. 

 
 المكتب الرئیسي وغیره:    د) 

یشمل مكتب الشركة وإدارات خدمات الدعم الأخرى والمعلومات المالیة المتعلقة بالاستثمارات الأخرى المملوكة للمجموعة التي لا  
 تستوفي الحدود الكمیة للتقریر القطاعي المنفصل. 



  للاستثمارشركة طیبة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (تتمة)
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 

۳٤ 

 
   التقاریر القطاعیة (تتمة)  -   ٦
 

 دیسمبر:  ۳۱فیما یلي ملخصٌ لبعض المعلومات المالیة للسنتین المنتھیتین في 
 

 العقارات  
 

 السیاحة
 

 المكتب الرئیسي وغیره  إدارة العقارات 
استبعاد الأرصدة  

 الإجمالي  والمعاملات بین القطاعات 
       م ۲۰۲٥

       
 ۱٬۳٦٤٬۳۳۸٬٦۹۲ - - ۸٬۳۹۱٬۱۳۹ ۹۸۱٬۹٤۳٬۲۹۸ ۳۷٤٬۰۰٤٬۲٥٥ الإیرادات  

 - ) ٦۳٬٦٤٤٬۷۷۰( - ٥٤٬٦٦٤٬۲۷٥ ۱٬٦۲۰٬۰۰۰ ۷٬۳٦۰٬٤۹٥ الإیرادات بین القطاعات 
 ) ٦۸۹٬۳۳۷٬۱۸۲( ٦۱٬۹۰٤٬۷۷۰ ) ۳۱٬۲۹۱٬٦۳۷( ) ۱٥٬٥٥٥٬۱۷۲( ) ٦۳٤٬۹۰۰٬۹۲۹( ) ٦۹٬٤۹٤٬۲۱٤( تكلفة الإیرادات (بدون الاستھلاك) 

 ) ۱٦٦٬۷۰۸٬۲۱٦( - ) ۱۹۸٬٦۹۹( ) ۳۳۱٬۳۱۰( ) ۱۱٥٬۰٦٤٬۰۹۱( ) ٥۱٬۱۱٤٬۱۱٦( استھلاك وإطفاء 
 ٥۰۸٬۲۹۳٬۲۹٤ ) ۱٬۷٤۰٬۰۰۰( ) ۳۱٬٤۹۰٬۳۳٦( ٤۷٬۱٦۸٬۹۳۲ ۲۳۳٬٥۹۸٬۲۷۸ ۲٦۰٬۷٥٦٬٤۲۰ مجمل ربح القطاع  
 ۱۰٬۰٦۲٬٤۸٤٬۷۸۹ ) ٦٬٤۷٦٬۷۸۷٬٥۰۸( ۱۰٬۱۹۸٬٥۲٦٬۷٥۱ - ۳٬۸۹۰٬۱۰۰٬٥۱۳ ۲٬٤٥۰٬٦٤٥٬۰۳۳ موجودات القطاع  
 ۳٬۱۳٤٬۰۰٥٬۳٤۸ ) ۸٥٤٬۸۲۱٬٦۷۲( ۳٬۲۹۲٬٤۸۲٬٦۱۹ ۳٬٤۰۲٬۱٥۸ ٥۷۲٬۲٦۱٬۰٦۰ ۱۲۰٬٦۸۱٬۱۸۳ مطلوبات القطاع  

       
       م ۲۰۲٤

       
 ۱٬۳۱٥٬۲۸۲٬٤۸۸ - - ۸٬۷۳۰٬۳٥۱ ۹٥٤٬٦٦۸٬٦٥۳ ۳٥۱٬۸۸۳٬٤۸٤ الإیرادات  

 - )٦۰٬۹٦٤٬۷۹۸( - ٥۱٬۹۰٥٬۲۷۸ ۱٬٤٤٥٬۰۰۰ ۷٬٦۱٤٬٥۲۰ الإیرادات بین القطاعات 
 )٦۰۳٬۳٥۷٬٥۰۱( ٦۰٬۳۰۹٬۹۲۳ )۲۱٬٤۲٤٬۷۱٤( )۱۷٬۱۲٦٬۷۰۹( )٥٦۱٬٥۳٦٬۸۱٤( )٦۳٬٥۷۹٬۱۸۷( تكلفة الإیرادات (بدون الاستھلاك) 

 )۱٥۳٬۳٥٤٬۱۲٤( - ) ۳٤٥٬٥۷۳( ) ۷۰۷٬٦۳۹( )۱۰٤٬۸۸۲٬۲۸٦( )٤۷٬٤۱۸٬٦۲٦( استھلاك وإطفاء 
 ٥٥۸٬٥۷۰٬۸٦۳ ) ٦٥٤٬۸۷٥( )۲۱٬۷۷۰٬۲۸۷( ٤۲٬۸۰۱٬۲۸۰ ۲۸۹٬٦۹٤٬٥٥۳ ۲٤۸٬٥۰۰٬۱۹۲ مجمل ربح القطاع  
 ۹٬۸٥۰٬۰۰۸٬۳٥٦ ) ٥٬۹۳٤٬۳٦۷٬۷٦۹( ۹٬٥٥۸٬۷۳۷٬۱۷٥ ۷٬۲٦۱ ۳٬۸۲۷٬۱٦۳٬۳۳۷ ۲٬۳۹۸٬٤٦۸٬۳٥۲ موجودات القطاع  
 ۲٬۹۲۰٬۷۲۳٬۰٤۹ )٤۸۹٬۷٤٥٬۱۸۱( ۲٬٦۱۰٬۲۹۲٬۰٥۱ ۷٬۲٦۲٬۰٦۷ ٦۳۸٬۹۰٤٬۳۱٤ ۱٥٤٬۰۰۹٬۷۹۸ مطلوبات القطاع  

 



  للاستثمارشركة طیبة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (تتمة)
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 

۳٥ 

 
   التقاریر القطاعیة (تتمة)  -   ٦
 
ب    ۱-٦ بیان  یلي  السنتین فیما  للمجموعة عن  الزكاة  قبل  الدخل  إلى  التقریر عنھا  یتم  التي  بالقطاعات  المتعلقة  المعلومات  تسویة 

 دیسمبر:  ۳۱المنتھیتین في 
 

 م ۲۰۲٤ م ۲۰۲٥ 
   
   

 ٥٥۸٬٥۷۰٬۸٦۳ ٥۰۸٬۲۹۳٬۲۹٤ الربح للقطاعات التشغیلیة مجمل 
   

   المبالغ غیر الموزعة: 
 )۱۳٬۸٦۹٬٤٦۱( ) ۲٥٬۳۱۳٬۲٥٥( مصروفات بیع وتسویق 

 )۱۰٦٬۰۱۱٬۸٥۰( ) ۱۰۳٬٦۱٥٬۲۳۹( مصروفات عمومیة وإداریة 
 ۸٬۷٤۹٬۰۹٦ ۱٤٬۳۳۱٬۹٦۷ عكس الانخفاض في قیمة الذمم المدینة التجاریة 

 )۲۰٬٥۱٤٬۸۸۳( ) ٤۱٬۹۳۳٬۰٤٤( مصروفات التشغیل الاخرى، صافي
توزیعات أرباح من موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل  

 الآخر 
 

۱۲٬۲۹۷٬۰٥۷ 
 

۱۱٬۲٤٥٬۸٤٥ 
  حصة من نتائج شركات مستثمر بھا محاسب علیھا بطریقة حقوق الملكیة 

)۱۱٬۰۳۸٬٦۲٥ ( 
 
)۱۰٬۷۷۷٬٥۹٥( 

 ٥٬۷۰٦٬۸۱۰ ٥٬۸٦۲٬۸۷۳ عكس الانخفاض في قیمة الذمم المدینة الأخرى 
 )۸۹٬۱۲۲٬٦۰۰( ) ۸۰٬٤۷٤٬٦۲٦( تكالیف تمویل

 ۷٬۸٤۷٬٥۸۲ ۱۰۲٬۲۷۱٬۲۸٦ إیرادات أخرى، صافي 
 )۲۰٦٬۷٤۷٬۰٥٦( ) ۱۲۷٬٦۱۱٬٦۰٦( موزعة المبالغ غیر  الاجمالي 

 ۳٥۱٬۸۲۳٬۸۰۷ ۳۸۰٬٦۸۱٬٦۸۸ الدخل قبل الزكاة 



  للاستثمارشركة طیبة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (تتمة)
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 

۳٦ 

 
 الممتلكات والمعدات  -   ۷
 
 فیما یلي بیان الحركة في الممتلكات والمعدات:  ۷-۱
 الإجمالي  سیارات  معدات واثاث  مبنى أرض  
      

      التكلفة: 
 ۷٬۹۸٥٬۷۷٦٬٥۷٤ ۸٬٥۰۷٬٤۸۷ ۹٤۳٬۱۲۲٬٦٥۷ ۳٬۸۱۰٬۹٤۰٬٥۷۲ ۳٬۲۲۳٬۲۰٥٬۸٥۸ م۲۰۲٤ینایر  ۱كما في 

 ۲۹٬٤٦۷٬۱٥٦ ۳٦۱٬۱۱۰ ۲۰٬۱۳۹٬۷۹٥ ۸٬۹٦٦٬۲٥۱ - اضافات خلال السنة 
 ) ۲۸٬٥٤٥٬۹۰۸( ) ۱۳٤٬۹٥۰( ) ۳٬۷٥٥٬۹۸٥( ) ۲٬۱٥٤٬۹۷۳( ) ۲۲٬٥۰۰٬۰۰۰( استبعادات خلال السنة 

 ۱٥٬۱٥٦٬٦۷۹ - ۳٬۹٦۷٬٤٤٥ ۱۱٬۱۸۹٬۲۳٤ - ) ۲-۸محول من مشاریع تحت الإنشاء (إیضاح 
 ) ۱۱٬۰۲۳٬۳٦۳( - - ) ۱۱٬۰۲۳٬۳٦۳( - ) ٥-۱۰محول إلى عقارات استثماریة (إیضاح  

 ۷٬۹۹۰٬۸۳۱٬۱۳۸ ۸٬۷۳۳٬٦٤۷ ۹٦۳٬٤۷۳٬۹۱۲ ۳٬۸۱۷٬۹۱۷٬۷۲۱ ۳٬۲۰۰٬۷۰٥٬۸٥۸ م ۲۰۲٤دیسمبر   ۳۱الرصید كما في 
      

 ٤۰٬۱۹۲٬۹۳٥ ۱۱۳٬٥۱٥ ۲۹٬۲۸۱٬٤٥۱ ۱۰٬۷۹۷٬۹٦۹ - اضافات خلال السنة 
 ) ٤٥٬٦٥۳٬٦۸٦( - ) ۳٬۰۹٥٬۹٤٥( ) ۱٬٥٤۸٬۷٤۱( ) ٤۱٬۰۰۹٬۰۰۰( استبعادات خلال السنة 

 ۳۲۸٬۸٥٤٬۳٥٥ - ۱٥۹٬۹۰۷٬۸٤٦ ۱٦۸٬۹٤٦٬٥۰۹ - ) ۲-۸محول من مشاریع تحت الإنشاء (إیضاح 
 ) ۷۱٬۰۷۸٬۰۰۰( - - - ) ۷۱٬۰۷۸٬۰۰۰( ) ٥-۱۰محول إلى عقارات استثماریة (إیضاح  

 ۸٬۲٤۳٬۱٤٦٬۷٤۲ ۸٬۸٤۷٬۱٦۲ ۱٬۱٤۹٬٥٦۷٬۲٦٤ ۳٬۹۹٦٬۱۱۳٬٤٥۸ ۳٬۰۸۸٬٦۱۸٬۸٥۸ م ۲۰۲٥دیسمبر   ۳۱الرصید كما في 
      

      القیمة في نخفاض الاالاستھلاك المتراكم و
 ۲٬۲۲٥٬۱۸۲٬۱۰۰ ۷٬٦٥٥٬۹۲۲ ٥٤۸٬٦۳٦٬۹۸۲ ۱٬٥٤۷٬۳۰۷٬٤۳۰ ۱۲۱٬٥۸۱٬۷٦٦ م۲۰۲٤ینایر  ۱كما في 

 ۱۲۸٬۳۸٥٬۰٥٤ ۳۹٥٬٦۱٤ ٥٦٬۰۷٥٬۲۱۰ ۷۱٬۹۱٤٬۲۳۰ - استھلاك محمل للسنة 
 ۲٬۰٥۰٬۰۰۰ - ۹٬٥٥۰٬۰۰۰ ) ۷٬٥۰۰٬۰۰۰( - ) ۳-۷(عكس) / انخفاض في قیمة ممتلكات ومعدات، صافي (إیضاح 

 ) ٦٬۰٤٥٬۹۱۰( ) ۱۳٤٬۹٥۲( ) ۳٬۷٥٥٬۹۸٥( ) ۲٬۱٥٤٬۹۷۳( - استبعادات خلال السنة 
 ) ۳٬۰۰۰٬۱۹۳( - - ) ۳٬۰۰۰٬۱۹۳( - عقارات استثماریة  إلىمحول 

 ۲٬۳٤٦٬٥۷۱٬۰٥۱ ۷٬۹۱٦٬٥۸٤ ٦۱۰٬٥۰٦٬۲۰۷ ۱٬٦۰٦٬٥٦٦٬٤۹٤ ۱۲۱٬٥۸۱٬۷٦٦ م ۲۰۲٤دیسمبر   ۳۱الرصید كما في 
      

 ۱۳٥٬٤۰٦٬۳۹۳ ۳۸٦٬۸۳۸ ٦٦٬۰۰٥٬۷۲٤ ٦۹٬۰۱۳٬۸۳۱ - استھلاك محمل للسنة 
 ) ۱۱۱٬۰۹٤٬۲۷٤( - - ) ۲۳٬۷٦۱٬۱۷۰( ) ۸۷٬۳۳۳٬۱۰٤( )۳-۷ممتلكات ومعدات، صافي (إیضاح  انخفاض في قیمةعكس 

 ) ٤٬۳۷۳٬٤۳۳( - ) ۲٬۸۲٤٬٦۹۲( ) ۱٬٥٤۸٬۷٤۱( - استبعادات خلال السنة 
 ۲٬۳٦٦٬٥۰۹٬۷۳۷ ۸٬۳۰۳٬٤۲۲ ٦۷۳٬٦۸۷٬۲۳۹ ۱٬٦٥۰٬۲۷۰٬٤۱٤ ۳٤٬۲٤۸٬٦٦۲ م ۲۰۲٥دیسمبر   ۳۱الرصید كما في 

      صافي القیمة الدفتریة:
 ٥٬۸۷٦٬٦۳۷٬۰۰٥ ٥٤۳٬۷٤۰ ٤۷٥٬۸۸۰٬۰۲٥ ۲٬۳٤٥٬۸٤۳٬۰٤٤ ۳٬۰٥٤٬۳۷۰٬۱۹٦ م۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱كما في 
 ٥٬٦٤٤٬۲٦۰٬۰۸۷ ۸۱۷٬۰٦۳ ۳٥۲٬۹٦۷٬۷۰٥ ۲٬۲۱۱٬۳٥۱٬۲۲۷ ۳٬۰۷۹٬۱۲٤٬۰۹۲ م۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱كما في 



  للاستثمارشركة طیبة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (تتمة)
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 

۳۷ 

   الممتلكات والمعدات (تتمة) -   ۷
 
 تم توزیع محمل الاستھلاك كما یلي:     ۷-۲

 م ۲۰۲٤ م ۲۰۲٥ 
   
   

 ۱۲٦٬۲۸۲٬۹۳۰ ۱۳۲٬٦٤۷٬۰۹٤ تكلفة الإیرادات  
 ۲٬۱۰۲٬۱۲٤ ۲٬۷٥۹٬۲۹۹ مصروفات عمومیة وإداریة  

 ۱۳٥٬٤۰٦٬۳۹۳ ۱۲۸٬۳۸٥٬۰٥٤ 
 
ملیون   ۱۱۱٬۱القیمة بمبلغ  في  ، اعترفت المجموعة بعكس قید صافي انخفاض  م۲۰۲٥دیسمبر    ۳۱خلال السنة المنتھیة في     ۷-۳

 ). یشمل ھذا: ملیون   ۲٬۱: محمل الانخفاض في القیمة بمبلغ م۲۰۲٤( 
 

 ، ویتعلق بشكل أساسي بـ: ملیون   ۲۸٬٤إجمالي المحمل بمبلغ إثبات تم  :محمل الانخفاض في القیمة 
 .تكالیف الاستبعاد باستخدام قیمة الأرض المتبقیة ناقصًا تقییم فندق في مدینة تبوك بناءً على القیمة العادلة  •
ید الاستخدام والتي تم احتسابھا  قفي مدینة جدة، والتي تم تحدید القیمة القابلة للاسترداد بشأنھا من خلال قیمتھا    العقاراتبعض   •

 . " طریقة الأرباح  -التدفقات النقدیة المخصومة  "باستخدام 
 

خلال السنة على    ملیون    ۲۸٫٥القیمة بمبلغ  في  إجمالي مخصص انخفاض  إثبات  ، تم  م۲۰۲٤دیسمبر    ۳۱خلال السنة المنتھیة في  
 الممتلكات والمعدات المتعلقة بفندق یقع في مدینة تبوك وآخر في مدینة جدة. 

 
في مدینتي الریاض والجبیل، وذلك نظراً  العقارات  لقاء    ملیون    ۳٥٬۷٥عكس القید بمبلغ  إثبات  تم    عكس قید الانخفاض في القیمة: 

للأداء التشغیلي المحسّن بما في ذلك الإیرادات لكل غرفة متاحة ومستویات الإشغال أیھما أعلى، والتي زادت من التدفقات النقدیة  
 المستقبلیة المتوقعة ونتج عنھا مبالغ قابلة للاسترداد تزید عن القیم الدفتریة. 

 
، رفعت الحكومة بعض القیود النظامیة والتنظیمیة التي فرضتھا سابقاً  م۲۰۲٥دیسمبر    ۳۱بالإضافة لذلك، خلال السنة المنتھیة في  

إثبات  على ملكیة أرض المجموعة. وتبعاً لإلغاء ھذه القیود، قامت الإدارة بعكس قید القیمة الدفتریة منخفضة القیمة سابقاً. وعلیھ، تم  
 .ملیون   ۱۰۳٬۷عكس قید الانخفاض في القیمة الإضافي بمبلغ 

 
نشأ عن اتفاقیة  ی ي  ذال  ملیون    ۲٦٬٥عكس قید الانخفاض في القیمة بمبلغ  إثبات  ، تم  م۲۰۲٤دیسمبر    ۳۱خلال السنة المنتھیة في  

القابلة للاسترداد القیمة  النقدیة المتوقعة. تم قیاس  التدفقات    عقد الإیجار التعاقدیة التي تم التفاوض بشأنھا والتي حسنت بدورھا من 
 بالقیمة قید الاستخدام. 

 
 الافتراضات الرئیسیة: 

 
  تصنف ھذه التقییمات كمدخلات المستوى الثالث في الھیكل الھرمي لمستویات القیمة العادلة نظراً لمدخلات الھامة غیر القابلة للملاحظة. 

 تتضمن الافتراضات الرئیسیة المستخدمة في توقعات التدفقات النقدیة المخصومة: 
 
 ). ٪۱۳حتى  ٪۱۱٫٥: م۲۰۲٤اعتماداً على الممتلكات والمنطقة ( ٪۱۳٬۲٥إلى  ٪۱۰٬۷٥: یتراوح من الخصم ت معدلا •
 ).٪۱۱حتى   ٪۹٫٥: م۲۰۲٤اعتماداً على الممتلكات والمنطقة ( ٪۱۱إلى  ٪۸٬۲٥: یتراوح من معدلات الرسملة •
: بناءً على التوجھات للخمس سنوات السابقة والمعدّلة لقاء توقعات استرداد الأسواق المحلیة المعروضة لكل عقار  توقعات الإشغال  •

 فردي والمدن ذات الصلة. 
: بناءً على خطط أعمال خاصة بالفنادق تتضمن عوامل تشغیلیة على مستوى العقارات وحقائق السوق  توقعات التدفقات النقدیة •

 المحلیة. 
 

لكل متر مربع لأغراض      ۹٤٤تكالیف الاستبعاد لكل متر مربع. تم استخدام معدل    ناقصًاكان الافتراض الرئیسي للقیمة العادلة  
 التقییم. 

 
 تحلیل الحساسیة 

القابلة   غیر  الجوھریة  المدخلات  في  المحتملة  بالتغیرات  یتعلق  فیما  للاسترداد  القابلة  للمبالغ  تحلیل حساسیة  بإجراء  الإدارة  قامت 
 .  للملاحظة

  ملیون    ۹٬۳في معدل الخصم ومعدل الرسملة انخفاضاً في القیمة القابلة للاسترداد بمبلغ    ٪۰٬۲٥سینتج عن الزیادة بنسبة   •
في القیمة القابلة للاسترداد    في معدل الخصم ومعدل الرسملة زیادة   ٪۰٬۲٥). سینتج عن النقص بنسبة  ملیون    ۲٬۲:  م۲۰۲٤(

 ). ملیون   ۲٬۳: م۲۰۲٤( ملیون   ۹٬۸بمبلغ 
 
 . ملیون  ۳٬٦في المعدل لكل متر زیادة / نقص في القیمة القابلة للاسترداد بمبلغ  ٪٥سینتج عن النقص / الزیادة بنسبة  •
 



  للاستثمارشركة طیبة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 
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۳۸ 

 الممتلكات والمعدات (تتمة)  -   ۷
 
تشمل الممتلكات والمعدات أربع قطع أرض مملوكة للمجموعة، في المدینة المنورة والریاض، بإجمالي قیمة دفتریة قدرھا     ٤-۷

 ) مرھونة لبنك محلي مقابل قرض لممارسة الأعمال على الأرض.  ملیون  ٥۲۲: م۲۰۲٤( ملیون  ٥۲۲
 
، تتضمن الممتلكات والمعدات قطعة أرض تقع في الریاض بقیمة دفتریة تبلغ  م۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱كما في السنة المنتھیة في    ٥-۷

، تقع قطعتي  م۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱كما في  تقع في منطقة مُدرجة حالیاً ضمن مشروع تطویر بلدیة محددة. ملیون   ۷۹٬۹
في مناطق تقع حالیاُ في مشروع تطویر    ملیون    ۱۲۰٬۹أرض في المدینة المنورة والریاض بإجمالي قیمة دفتریة تبلغ  

بلدیة محددة. تعتقد إدارة المجموعة أنھ في حال قرر المنظمون الاستحواذ على الأرض، فإن قیمة التعویض ستزید من القیمة  
 الدفتریة للأرض.  

 
الأرض الواقعة في منطقة    قطعة  نزع لقاء    ملیون    ۹۳، تلقت المجموعة تعویضاً بقیمة  م۲۰۲٥دیسمبر    ۳۱خلال السنة المنتھیة في  

  ٤۱شرقي من منطقة التوسعة في المسجد النبوي بقیمة دفتریة تبلغ  الشمالي  ال الإجابة في المدینة المنورة. إن الأرض الواقعة في الجزء  
 . خرىالأ یرادات ضمن الا مثبت، ملیون   ٥۲. نتج عن التعویض صافي مكسب قدره ملیون 

 
 المشاریع تحت الإنشاء  -   ۸

  دیسمبر ھي كما یلي:  ۳۱الحركة في المشاریع تحت الإنشاء للسنة المنتھیة في 
 م ۲۰۲٤ م ۲۰۲٥  
   ایضاح 
    

 ٦۱۰٬۸۱۹٬٦۱۳ ۱٬۲۲٦٬۷۸۲٬٤۳٤  في بدایة السنة 
 ٦۳۳٬۳۰٤٬۲۱٦ ٦۲۳٬۱۸۷٬٥۳۸  اضافات خلال السنة 

 )۱٥٬۱٥٦٬٦۷۹( ) ۳۲۸٬۸٥٤٬۳٥٥( ۷و ۲-۸ إلى ممتلكات ومعدات محول 
 - ) ۲٦٬۲۲۳٬۸٦۰( ۱۰و ۲-۸ عقارات استثماریة إلىمحول 

 ) ۲٬۱۸٤٬۷۱٦( ) ٦٦٬۸۷۸٬۷۷۱( ٤-۸ الانخفاض في قیمة المشاریع قید الإنشاء
 ۱٬۲۲٦٬۷۸۲٬٤۳٤ ۱٬٤۲۸٬۰۱۲٬۹۸٦  في نھایة السنة

 
تمثل المشاریع تحت الإنشاء بشكل رئیسي تكلفة إنشاء فنادق ومراكز تجاریة وتجدید الفنادق القائمة بالإضافة إلى مشاریع     ۸-۱

الاقتراض  وتكلفة  التصامیم    مصروفات إدارة المشاریع و  مصروفات أخرى. وتتضمن التكلفة تكلفة المقاولین بالإضافة إلى  
 متنوعة أخرى.  مصروفات و

 
، تمثل التحویلات إلى الممتلكات والمعدات الممتلكات في قطاع السیاحة في  م۲۰۲٥دیسمبر    ۳۱خلال السنة المنتھیة في     ۸-۲

  ۳۱مدینة جدة، بینما تمثل العقارات الاستثماریة الممتلكات في قطاع العقارات في المنطقة الشرقیة. خلال السنة المنتھیة في 
 ، مثلّ التحویل إعادة ترمیم الممتلكات في قطاع السیاحة في مدینة تبوك. م۲۰۲٤دیسمبر 

 
ملیون   ٤۷٬۳  : م۲۰۲٤(  ملیون    ٥٤٫٤:  م۲۰۲٥دیسمبر    ۳۱بلغت قیمة تكالیف الاقتراض المرسملة للسنة المنتھیة في     ۸-۳

بتلك الخاص    للاقتراض الفعلي  الفائدة  ). یعتبر المعدل المستخدم لتحدید مبلغ تكالیف الاقتراض المؤھلة للرسملة ھو معدل  
 الموجودات المؤھلة. 

 
ھذه المشاریع بشكل دوري. خلال آخر عملیة فحص لھذه المشاریع، واستنادًا في  تقدم  إحراز  تقوم المجموعة بفحص مدى     ٤-۸

إلى التوقعات الاقتصادیة الأخیرة لمختلف مناطق المملكة العربیة السعودیة، ومع الأخذ في الاعتبار المشاریع الأخرى والقیود  
ال بالتالي، بتخفیض كامل قیمة  الأخرى، ترى المجموعة أنھا لن تستمر في بعض المشاریع. خلال السنة، قامت  مجموعة 

، قامت المجموعة  م۲۰۲٤دیسمبر    ۳۱. خلال السنة المنتھیة في  ملیون    ٦٦٫۹لھذا المشروع، بإجمالي    التكالیف المرسملة
 .ملیون   ۲٬۲بتخفیض كامل قیمة التكلفة المرسملة لبعض من مشاریعھا بإجمالي 

 



  للاستثمارشركة طیبة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (تتمة)
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 

۳۹ 

 
 الشھرة والموجودات غیر الملموسة -   ۹
 
 دیسمبر ھي كما یلي:   ۳۱الحركة في الموجودات غیر الملموسة والشھرة للسنة المنتھیة في    ۹-۱
 

 
 برامج حاسب آلي 

علامات تجاریة ذات  
 عمر انتاجي محدد 

علامات تجاریة ذات عمر  
 الإجمالي  الشھرة  انتاجي غیر محدد 

      
        التكلفة:

 ۱۷٥٬۳۰۲٬۱٥٤ ٥۸٬٥۹۱٬۹۳۷ ٥۳٬۰۰۰٬۰۰۰ ٤۰٬۰۰۰٬۰۰۰ ۲۳٬۷۱۰٬۲۱۷ م ۲۰۲٤ینایر  ۱الرصید كما في 
 ۳۲۰٬۹۱۱ - - - ۳۲۰٬۹۱۱ اضافات خلال السنة 

 ۱۷٥٬٦۲۳٬۰٦٥ ٥۸٬٥۹۱٬۹۳۷ ٥۳٬۰۰۰٬۰۰۰ ٤۰٬۰۰۰٬۰۰۰ ۲٤٬۰۳۱٬۱۲۸ م۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱الرصید كما في 
      

 ۱٬٥۳٦٬۱۸٤ - - - ۱٬٥۳٦٬۱۸٤ اضافات خلال السنة 
 ۱۷۷٬۱٥۹٬۲٤۹ ٥۸٬٥۹۱٬۹۳۷ ٥۳٬۰۰۰٬۰۰۰ ٤۰٬۰۰۰٬۰۰۰ ۲٥٬٥٦۷٬۳۱۲ م۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱الرصید كما في  

      
      القیمة  في نخفاض الاالإطفاء المتراكم و

 ۱۸٬٤۳۲٬۸۳٥ - - ۳٤۱٬٦٦۷ ۱۸٬۰۹۱٬۱٦۸ م ۲۰۲٤ینایر  ۱الرصید كما في 
 ٦٬٤۷٦٬۸۹۹ - - ٤٬۱۱٤٬۰٦٤ ۲٬۳٦۲٬۸۳٥ اطفاء خلال السنة 
 ۲٤٬۹۰۹٬۷۳٤ - - ٤٬٤٥٥٬۷۳۱ ۲۰٬٤٥٤٬۰۰۳ م۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱الرصید كما في 

      
 ٥٬۹۲۷٬۷۲۳ - - ٤٬۰۹٦٬٥۷۷ ۱٬۸۳۱٬۱٤٦ اطفاء خلال السنة 

 ۸٬۷۰۸٬۳۳۳ - - ۸٬۷۰۸٬۳۳۳ - ) ٤-۹انخفاض القیمة خلال السنة (إیضاح 
 ۳۹٬٥٤٥٬۷۹۰ - - ۱۷٬۲٦۰٬٦٤۱ ۲۲٬۲۸٥٬۱٤۹ م۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱الرصید كما في  

      
      صافي القیمة الدفتریة: 

 ۱۳۷٬٦۱۳٬٤٥۹ ٥۸٬٥۹۱٬۹۳۷ ٥۳٬۰۰۰٬۰۰۰ ۲۲٬۷۳۹٬۳٥۹ ۳٬۲۸۲٬۱٦۳ م۲۰۲٥دیسمبر   ۳۱
 ۱٥۰٬۷۱۳٬۳۳۱ ٥۸٬٥۹۱٬۹۳۷ ٥۳٬۰۰۰٬۰۰۰ ۳٥٬٥٤٤٬۲٦۹ ۳٬٥۷۷٬۱۲٥ م۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱

 



  للاستثمارشركة طیبة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (تتمة)
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 

٤۰ 

 الشھرة والموجودات غیر الملموسة (تتمة)  -   ۹
 
 تم توزیع الإطفاء كما یلي:     ۹-۲
 م ۲۰۲٤ م ۲۰۲٥ 
   
   

 ٥٬۳۱٥٬۹٦۹ ٥٬۳۲٦٬۱۰۰ تكلفة الإیرادات  
 ۱٬۱٦۰٬۹۳۰ ٦۰۱٬٦۲۳ مصروفات عمومیة وإداریة  

 ٥٬۹۲۷٬۷۲۳ ٦٬٤۷٦٬۸۹۹ 
 
). نتج عن عملیة تجمیع " دور"، استحوذت الشركة على شركة دور للضیافة (م۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱خلال السنة المنتھیة في     ۹-۳

 . تم توزیع الشھرة على الوحدات المحققة للنقد في القطاعات التالیة: ملیون  ٥۸٬٦الأعمال شھرة بمبلغ 
 

 القیمة  القطاع  القطاع التشغیلي 
   

 ملیون  ۲۸٫۹  فنادق  السیاحة 
 ملیون  ۲۲٫۹  مباني سكنیة العقارات 
 ملیون ٦٫۸  مراكز تجاریة  العقارات 
 ملیون   ٥۸٫٦  الإجمالي 

 
تم إجراء اختبار انخفاض القیمة للشھرة من خلال مقارنة المبلغ المقدر القابل للاسترداد من الوحدات المحققة للنقد للمجموعة التي  

نقد  تحمل الشھرة مع القیمة الدفتریة لصافي الموجودات لكل وحدة محققة للنقد. تم تحدید المبالغ القابلة للاسترداد من الوحدات المحققة لل
، لم یتم تسجیل أي انخفاض في القیمة في القوائم المالیة الموحدة  م۲۰۲٥دیسمبر    ۳۱ل نموذج القیمة قید الاستخدام. كما في  من خلا 

 على حساب المبالغ القابلة للاسترداد التي تكون أعلى من القیمة الدفتریة لكل وحدة محققة للنقد.  
 

 الافتراضات الرئیسیة: 
 

تصنف ھذه التقییمات كمدخلات المستوى الثالث    ." طریقة أرباح التدفقات النقدیة المخصومة"تم تحدید القیمة قید الاستخدام باستخدام  
 في الھیكل الھرمي لمستویات القیمة العادلة نظراً لمدخلات الھامة غیر القابلة للملاحظة.  

 
 تتضمن الافتراضات الرئیسیة المستخدمة في توقعات التدفقات النقدیة المخصومة: 

 
 ).٪۱۲٬۷٥إلى   ٪۱۰: م۲۰۲٤اعتماداً على الممتلكات والمنطقة ( ٪۱۲٬٥إلى  ٪۱۰٬۲٥: یتراوح من الخصم ت معدلا •
 ). ٪۱۰٫٥حتى  ٪ ۸: م۲۰۲٤اعتماداً على الممتلكات والمنطقة ( ٪۱۰٫٥إلى  ٪۸: یتراوح من الرسملة معدلات  •
: بناءً على التوجھات للخمس سنوات السابقة والمعدّلة لقاء توقعات استرداد الأسواق المحلیة المعروضة لكل  توقعات الإشغال •

 عقار فردي والمدن ذات الصلة. 
: بناءً على خطط أعمال خاصة بالفنادق تتضمن عوامل تشغیلیة على مستوى العقارات وحقائق السوق  توقعات التدفقات النقدیة •

 المحلیة. 
 

 تحلیل الحساسیة 
القابلة   غیر  الجوھریة  المدخلات  في  المحتملة  بالتغیرات  یتعلق  فیما  للاسترداد  القابلة  للمبالغ  تحلیل حساسیة  بإجراء  الإدارة  قامت 

  . للملاحظة
  ملیون    ٥٦٬٤في معدل الخصم ومعدل الرسملة انخفاضاً في القیمة القابلة للاسترداد بمبلغ    ٪۰٬۲٥سینتج عن الزیادة بنسبة   •

في القیمة القابلة للاسترداد    في معدل الخصم ومعدل الرسملة زیادة  ٪۰٬۲٥). سینتج عن النقص بنسبة  ملیون    ٤۸٬۹:  م۲۰۲٤(
 ). ملیون   ٦۰٬۳: م۲۰۲٤( ملیون   ٥۹٬۹بمبلغ 

  



  للاستثمارشركة طیبة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (تتمة)
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 

٤۱ 

 الشھرة والموجودات غیر الملموسة (تتمة)  -   ۹
 
 القوائم المالیة الموحدة. في  العلامات التالیة كموجودات غیر ملموسة  وإثبات  نتج أیضاَ عن الاستحواذ على شركة دور تحدید     ٤-۹
 

 صافي القیمة الدفتریة  التكلفة الاسم 

 العمر الانتاجي 
 

دیسمبر   ۳۱
 م ۲۰۲٥

دیسمبر   ۳۱
 م ۲۰۲٤

دیسمبر   ۳۱
 م ۲۰۲٥

دیسمبر   ۳۱
 م ۲۰۲٤

 ملیون  ملیون  
      
 غیر محدد  ٥۳ ٥۳ ٥۳ ٥۳ مكارم    -
 سنوات  ٥ ۰٫۸ ۰٫٦ ۱ ۱ نور من المكارم    -
 سنوات  ۱۰ ٤٫٥ - ٥ ٥ ا شد   -
 سنوات  ۱۰ ٥٫٤ - ٦ ٦ دارا    -
 سنوات  ۱۰ ۲۲٫۳ ۱۹٫۸ ۲٥ ۲٥ مجتمعات دور    -
 سنوات  ۱۰ ۲٫٦ ۲٫۳ ۳ ۳ مجتمعات دور (الأول)    -
 

تم إجراء اختبار انخفاض القیمة للعلامة التجاریة ذات العمر غیر المحدد من خلال مقارنة المبالغ المقدرة القابلة للاسترداد للعلامة  
ج  التجاریة مع قیمتھا الدفتریة كما في تاریخ التقریر. تم تحدید المبالغ القابلة للاسترداد من العلامة التجاریة "مكارم" من خلال نموذ

الرئیسیة المستخدمة في تحدید    والافتراضات   "مة قید الاستخدام. تم تحدید القیمة قید الاستخدام باستخدام "طریقة الاعفاء من الامتیازالقی 
 ). ٪۲: م۲۰۲٤(  ٪۲نمو معدل نھایة الخدمة بنسبة و) ٪۱۱٬٥: م۲۰۲٤( ٪۱۱٫۷٥معدل الخصم وھو وتشمل القیمة قید الاستخدام  

 
لم یتم تسجیل أي انخفاض في القیمة في القوائم المالیة الموحدة لعلامة مكارم التجاریة بسبب أن المبالغ  ،  م۲۰۲٥دیسمبر    ۳۱كما في  

 .  القابلة للاسترداد أعلى من القیمة الدفتریة للعلامة التجاریة 
 

ملیون    ۱٬۲سینتج عنھا انخفاضاً في القیمة العادلة لھذه العلامة بمبلغ    ئينھاال  النمو   في معدل الخصم ومعدل   ٪۰٬٥إن الزیادة بنسبة  
سینتج عنھا زیادة في القیمة العادلة  معدل الخصم ومعدل النمو النھائي    في   ٪۰٬٥بنسبة    وانخفاض)  ملیون    ۱٬۱۸:  م۲۰۲٤(  

 ). ملیون   ۱٬۲: م۲۰۲٤( ملیون  ۱٬۲لھذه العلامة بمبلغ 
 

ودارا. إن الانخفاضات    اشد، خفضت المجموعة من كامل القیمة الدفتریة للعلامات التجاریة  م۲۰۲٥دیسمبر    ۳۱خلال السنة المنتھیة في  
 في القیمة نتیجة لـ:  

 
 انخفاض في قیمة الممتلكات التشغیلیة ضمن ھذه العلامات التجاریة.  •
 التوقعات الاقتصادیة المحدّثة لبعض المناطق في المملكة العربیة السعودیة.  •
 البرامج المستقبلیة المعدّلة للممتلكات والمشاریع ذات الصلة.  •
 

  



  للاستثمارشركة طیبة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (تتمة)
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 

٤۲ 

 العقارات الاستثماریة  -  ۱۰
 

 دیسمبر: ۳۱فیما یلي الحركة في العقارات الاستثماریة للسنوات المنتھیة في   ۱۰-۱
 

 الإجمالي  أثاث ومعدات  مبنى أرض  
     
     

     التكلفة: 
 ۸۰٤٬۱۳٦٬۰۱۷   ۷٤٬۰۹۲٬۱۱۱  ۲۲۷٬۷۷٥٬۳۰۷  ٥۰۲٬۲٦۸٬٥۹۹ م ۲۰۲٤ینایر  ۱الرصید كما في 

 ۳٦۹٬٦٥۲ ۳٦۹٬٦٥۲ - - اضافات خلال السنة  
 ۱۱٬۰۲۳٬۳٦۳ - ۱۱٬۰۲۳٬۳٦۳ - من ممتلكات ومعدات  محول 

 ۸۱٥٬٥۲۹٬۰۳۲ ۷٤٬٤٦۱٬۷٦۳ ۲۳۸٬۷۹۸٬٦۷۰ ٥۰۲٬۲٦۸٬٥۹۹ م۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱الرصید كما في 
     

 ٥۰٥٬۱٤۸ ۲۰٦٬۹۳۳ ۲۹۸٬۲۱٥ - اضافات خلال السنة  
 ۷۱٬۰۷۸٬۰۰۰ - - ۷۱٬۰۷۸٬۰۰۰ ) ٥-۱۰من ممتلكات ومعدات (إیضاح  محول 
- ۱۰من مشاریع تحت الإنشاء (إیضاح    محول 

٥( - ۲۲٬۲٤۷٬٥٦٥ ۳٬۹۷٦٬۲۹٥ ۲٦٬۲۲۳٬۸٦۰ 
 ۹۱۳٬۳۳٦٬۰٤۰ ۷۸٬٦٤٤٬۹۹۱ ۲٦۱٬۳٤٤٬٤٥۰ ٥۷۳٬۳٤٦٬٥۹۹ م۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱الرصید كما في  

     
     القیمةفي نخفاض لاالاستھلاك المتراكم وا 

 ٦۸٬۹۸۸٬۰۱۳   ۲۱٬۹۰٦٬۷۲۲ ٤٥٬٥۳۱٬۲۹۱ ۱٬٥٥۰٬۰۰۰ م ۲۰۲٤ینایر  ۱الرصید كما في 
 ۱۱٬۸۳۳٬٤۸۸ ٦٬۲۷٦٬۳۸٦ ٥٬٥٥۷٬۱۰۲ -   استھلاك السنة

 ۳٬۰۰۰٬۱۹۳ - ۳٬۰۰۰٬۱۹۳  من ممتلكات ومعدات  محول 
 ۸۳٬۸۲۱٬٦۹٤ ۲۸٬۱۸۳٬۱۰۸ ٥٤٬۰۸۸٬٥۸٦ ۱٬٥٥۰٬۰۰۰ م۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱الرصید كما في 

     
 ۱۲٬۰۸۷٬۲٦٤ ٦٬۲۹۳٬۲٥۹ ٥٬۷۹٤٬۰۰٥ - لسنة  ااستھلاك 

 ۲۲٬۳۰۰٬۰۰۰ - ۲۲٬۲٤۷٬٥٦٥ ٥۲٬٤۳٥ الانخفاض في القیمة خلال السنة 
 ۱۱۸٬۲۰۸٬۹٥۸ ۳٤٬٤۷٦٬۳٦۷ ۸۲٬۱۳۰٬۱٥٦ ۱٬٦۰۲٬٤۳٥ م۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱الرصید كما في  

       صافي القیمة الدفتریة
 ۷۹٥٬۱۲۷٬۰۸۲ ٤٤٬۱٦۸٬٦۲٤ ۱۷۹٬۲۱٤٬۲۹٤ ٥۷۱٬۷٤٤٬۱٦٤ م۲۰۲٥دیسمبر   ۳۱
 ۷۳۱٬۷۰۷٬۳۳۸   ٤٦٬۲۷۸٬٦٥٥  ۱۸٤٬۷۱۰٬۰۸٤   ٥۰۰٬۷۱۸٬٥۹۹ م۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱

 
بما في ذلك المكاتب والمباني والمحلات المؤجرة للجھات ذات    العقارات التجاریةتشتمل العقارات الاستثماریة على عدد من    ۱۰-۲

في المدینة المنورة والریاض والخبر  عقارات  ۸. تشتمل العقارات الاستثماریة للمجموعة على مختلفةالعلاقة لفترات تأجیر 
 . ) عقارات ۷: م۲۰۲٤(

 
  تم تصنیف محمل الاستھلاك للسنة ضمن تكلفة الإیرادات.   ۱۰-۳
القیمة العادلة بواسطة مقیمِّ    تحدید). تم  ملیار    ۳٬۰۲:  م۲۰۲٤(  ملیار    ۳٬۰۷  الاستثماریةبلغت القیمة العادلة للعقارات   ٤-۱۰

(تقییم)،   المعتمدین  للمقیمِّین  السعودیة  الھیئة  من  معتمد  (جونز لانج لاسال)  مستقل  العادلة    لتحدیدعقاري خارجي  القیمة 
   .  الاستثماریةللعقارات 

. تصنف ھذه التقییمات كمدخلات المستوى الثالث في  "طریقة الأرباح  –  التدفقات النقدیة المخصومة"تم تحدید القیم العادلة باستخدام  
 للملاحظة.  غیر القابلةمدخلات الھامة لالھیكل الھرمي لمستویات القیمة العادلة نظراً ل

 
 الافتراضات الرئیسیة: 

 
  تتضمن الافتراضات الرئیسیة المستخدمة في توقعات التدفقات النقدیة المخصومة: 

 ). ٪۱۰حتى  ٪٦٫۷٥: م۲۰۲٤اعتماداً على الممتلكات والمنطقة ( ٪۱۰٫٥إلى  ٪٦٫۷٥: یتراوح من الخصم ت معدلا •
 ).٪۷٫۷٥حتى   ٪٥٫۷٥: م۲۰۲٤اعتماداً على الممتلكات والمنطقة ( ٪۸إلى  ٪٥٫۷٥یتراوح من  الرسملة:  معدلات  •
بناءً على التوجھات للخمس سنوات السابقة والمعدّلة لقاء توقعات استرداد الأسواق المحلیة المعروضة لكل    توقعات الإشغال: •

 عقار فردي والمدن ذات الصلة. 
بناءً على خطط أعمال خاصة بالفنادق تتضمن عوامل تشغیلیة على مستوى العقارات وحقائق السوق    :توقعات التدفقات النقدیة  •

 المحلیة. 



  للاستثمارشركة طیبة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (تتمة)
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 

٤۳ 

 (تتمة)   العقارات الاستثماریة -  ۱۰
 

 تحلیل الحساسیة 
 

 قیمت الإدارة حساسیة المبالغ القابلة للاسترداد تجاه التغیرات في المدخلات القابلة للملاحظة الرئیسیة.  
:  م۲۰۲٤(  ملیون    ۱۱۹٬٤في معدل الخصم ومعدل الرسملة انخفاضاً في القیمة العادلة بمبلغ    ٪۰٬۲٥سینتج عن الزیادة بنسبة   •

في القیمة القابلة للاسترداد بمبلغ   في معدل الخصم ومعدل الرسملة زیادة   ٪۰٬۲٥). سینتج عن النقص بنسبة  ملیون    ۱۲۰٬۹
 ). ملیون  ۱۳۱٬٤: م۲۰۲٤( ملیون  ۱۳۳٬٤

 
خسارة الانخفاض  إثبات  حددت المجموعة، لأحد المراكز التجاریة، القیمة القابلة للاسترداد لتكون أقل من القیمة الدفتریة. وعلیھ، تم  

 خلال السنة.  ملیون  ۲۲٫۳في القیمة بمبلغ 
 

من المشاریع  ملیون    ۲٦٬۲المجموعة مبلغ    رسملة، تم استكمال المركز التجاري وبدء العملیات. وعلیھ،  م۲۰۲٥خلال سنة    ٥-۱۰
، قامت  م۲۰۲٤. خلال سنة  ملیون    ۷۱٬۱الانشاء، بینما تم تحویل الأرض للمركز التجاري من الممتلكات والمعدات بمبلغ    تحت

 المجموعة بتأجیر طابق في مبنى المكاتب، وبناءً علیھ، تم تحویل الطابق المؤجر من الممتلكات والمعدات إلى عقارات استثماریة. 
 

  ملیون   ۱۱٦تشمل العقارات الاستثماریة قطعة أرض واحدة مملوكة للمجموعة، في الریاض، بإجمالي قیمة دفتریة قدرھا    ٦-۱۰
 ) مرھونة لبنك محلي مقابل قرض لممارسة الأعمال على الأرض. ملیون   ۱۱٦: م۲۰۲٤(
 

 موجودات حق الاستخدام والتزامات عقود الإیجار  -  ۱۱
 
 المجموعة كمستأجر    )أ
 

سنة. تتضمن عقود    ٥٦سنوات إلى    ۷تستأجر المجموعة عدة موجودات بما في ذلك الأراضي والمباني. تتراوح فترات الإیجار من  
الایجار للمجموعة خیار التمدید. یتم التفاوض على ھذا الخیار من قبل الإدارة لتوفیر المرونة في إدارة محفظة الموجودات المؤجرة  

عمال المجموعة. تقوم الإدارة بممارسة الأحكام الھامة عند تحدید ما إذا كان من المؤكد بصورة معقولة  ومواكبتھا مع احتیاجات أ
  ممارسة خیار التجدید ھذا. لم یكن ھناك عقود إیجار تتضمن ضمانات القیمة المتبقیة التزمت بھا المجموعة. 

  فیما یلي بیان المعلومات المتعلقة بالموجودات التي تكون المجموعة بشأنھا ھي المستأجر: 
  موجودات حق الاستخدام  (أ)  

  كانت الحركة في موجودات حق الاستخدام كما یلي: 
 الإجمالي  مباني  أراضي  
    
    

 ۲۱٥٬٤٦۰٬٤٦۱ ۱۷٤٬٥۷۸٬۰۳۸ ٤۰٬۸۸۲٬٤۲۳ م ۲۰۲٤ینایر  ۱الرصید كما في 
 ۱۲٬۹٦٤٬۳۷۹ ۱۲٬۹٦٤٬۳۷۹ - ) ۱-۱۱أثر تعدیل عقد الإیجار (إیضاح 

 )۱٦٬۱۳۳٬۳٦۷( )۱٤٬۰۲۲٬۹٦٦( ) ۲٬۱۱۰٬٤۰۱( استھلاك خلال السنة 
 ۲۹٬۲٦۷٬٦۲٤ ۲۹٬۲٦۷٬٦۲٤ - ) ۱-۱۱القیمة (إیضاح في نخفاض لاعكس ا

 ۲٤۱٬٥٥۹٬۰۹۷ ۲۰۲٬۷۸۷٬۰۷٥ ۳۸٬۷۷۲٬۰۲۲ م۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱الرصید كما في 
    

 ۱۱٬٦۲۰٬٥٤۲ - ۱۱٬٦۲۰٬٥٤۲ اضافات خلال السنة 
 ) ۱٦٬٦٤۷٬۷٥۸( ) ۱٤٬۱۹۰٬۰۳۲( ) ۲٬٤٥۷٬۷۲٦( استھلاك خلال السنة 

 ۲۳٦٬٥۳۱٬۸۸۱ ۱۸۸٬٥۹۷٬۰٤۳ ٤۷٬۹۳٤٬۸۳۸ م۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱الرصید كما في  
 

 تم توزیع محمل الاستھلاك للسنة على تكالیف الإیرادات. 
  



  للاستثمارشركة طیبة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (تتمة)
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 

٤٤ 

 
 موجودات حق الاستخدام والتزامات عقود الإیجار (تتمة)  -  ۱۱

 
 المجموعة كمستأجر (تتمة)    أ)
 

 التزامات عقود الإیجار    (ب) 
 المثبتة والتغیرات خلال السنة:  لتزامات عقود الإیجار فیما یلي بیان القیمة الدفتریة لا

 م ۲۰۲٤ م ۲۰۲٥ 
   
   

 ۲۷۸٬۱۰۸٬۱۰٦ ۲۸٤٬۲۸۹٬٦۱٦ الرصید في بدایة السنة
 - ۱۱٬٦۲۰٬٥٤۲ إضافة خلال السنة 

 ۱۸٬۲٥۸٬۳۲۰ ۱۹٬۳۰۳٬۱٥۸ أعباء مالیة
 )۲٥٬۰٤۱٬۱۹۰( ) ۳۰٬۷۳۱٬۰٤۹( دفعات خلال السنة 

 ۱۲٬۹٦٤٬۳۸۰ - ) ۱-۱۱(إیضاح  عقد الإیجار  أثر تعدیل
 ۲۸٤٬۲۸۹٬٦۱٦ ۲۸٤٬٤۸۲٬۲٦۷ الرصید في نھایة السنة 

   
 ٤۸٬۳٤٤٬٦۲٥ ۳۷٬٥۷۷٬۹۹۳ جزء متداول 

 ۲۳٥٬۹٤٤٬۹۹۱ ۲٤٦٬۹۰٤٬۲۷٤ جزء غیر متداول 
 ۲۸٤٬٤۸۲٬۲٦۷ ۲۸٤٬۲۸۹٬٦۱٦ 
 

خلال السنة السابقة، كان تعدیل عقد الإیجار نتیجة لقیام المجموعة بإعادة التفاوض حول شروط اتفاقیة الإیجار، مما أدى إلى    ۱۱-۱
عكس قید انخفاض القیمة بمبلغ إثبات  تعدیل التزام عقد الإیجار وبالتالي تعدیل أصل حق الاستخدام. علاوة على ذلك، تم  

 نتیجة للشروط المعاد التفاوض بشأنھا، مما عزز من احتمال تحقیق النقد.  ملیون  ۲۹٫۳
 

 : الموحدة في قائمة الدخل  المثبتةفیما یلي المبالغ 
 م ۲۰۲٤ م ۲۰۲٥ 
   
   

 ۱٦٬۱۳۳٬۳٦۷ ۱٦٬٦٤۷٬۷٥۸ مصروف استھلاك موجودات حق الاستخدام  
 ۱۸٬۲٥۸٬۳۲۰ ۱۹٬۳۰۳٬۱٦۰ ) ۳٦أعباء مالیة على التزامات عقود الإیجار (إیضاح 

 ۸٦٦٬٥۹٦ ٤٬٥۱۰٬٦۳۸ مصروفات متعلقة بعقود إیجار قصیرة الأجل  
 ٤٬۸۰۰ ٤٬۸۸۷ مصروفات متعلقة بعقود إیجار لموجودات منخفضة القیمة 

 
 المجموعة كمؤجر  ) ب

تتراوح مدة عقود   التجاریة والسكنیة.  المملوكة والمؤجرة  العقارات  تشتمل على  العقارات،  المجموعة ممتلكاتھا ضمن قطاع  تؤجر 
سنة. تصنف كافة عقود الإیجار كعقود إیجار تشغیلي من منظور المؤجر، حیث لا تقوم بشكل أساسي    ۱٥حتى  سنة واحدة  الإیجار من  

 بتحویل كافة المخاطر والمنافع العرضیة للملكیة للموجودات. 
 

  ۳٥۲:  م۲۰۲٤(  ملیون    ۳۷٤  ما قیمتھ   م۲۰۲٥دیسمبر    ۳۱من قبل المجموعة خلال السنة المنتھیة في    المثبت بلغ دخل الإیجار  
 ). ملیون 

 
 یبین الجدول التالي تحلیل تاریخ الاستحقاق لدفعات الإیجار، مبیناً دفعات الإیجار غیر المخصومة لیتم استلامھا بعد تاریخ التقریر.

 
 م ۲۰۲٤ م ۲۰۲٥ 
   
   

 ۱۹۳٬۹۹٥٬۳۲٦ ۱۹٥٬۳۷۱٬۹۲۳ أقل من سنة واحدة 
 ٦۹٬٦۰۷٬۰٥٦ ٦۱٬۰۳٦٬۱۰۷ سنة إلى سنتین

 ٦۱٬۰۳٦٬۱۰۷ ٤۸٬۳۷٤٬۰۱٤ سنتین إلى ثلاث سنوات 
 ٤۸٬۳۷٤٬۰۱٤ ٤۲٬٥۱۷٬۹۰۰ ثلاث إلى أربع سنوات 
 ٤۲٬٥۱۷٬۹۰۰ ۳۹٬۸۰۹٬۲۳۲ أربع إلى خمس سنوات 

 ۲۲۹٬۳۸۲٬۹۸۷ ۱۸۹٬٥۷۳٬۷٥٥ سنوات  ٥أكثر من 



  للاستثمارشركة طیبة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (تتمة)
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 

٤٥ 

   بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر المدرجة  الموجودات المالیة  -  ۱۲
 

تتضمن ھذه الاستثمارات في حصص حقوق الملكیة للشركات المدرجة وغیر المدرجة. تحتفظ المجموعة بالحصة غیر المسیطرة (بین 
) في ھذه الشركات. تم تخصیص ھذه الاستثمارات بشكل لا رجعة فیھ بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل  ٪۹٬٦و  ٪۰٬۱۹نسبة  

 الآخر حیث تعتبر المجموعة ھذه الاستثمارات ذات طبیعة استراتیجیة. 
 

 فیما یلي تفصیل لھذه الاستثمارات:  ۱۲-۱
 

 م ۲۰۲٤ م ۲۰۲٥ ایضاح 
    
    

 ۷٦۰٬٤٥۷٬۷٥۷ ٥۸۳٬۷۱۲٬۸۹٤ ۳-۱۲ شركات مدرجة  أسھم في  استثمارات
 ۸٦٬۳۸۳٬۰۰۰ ۷۲٬٤۷۷٬۰۰۰ ٤-۱۲   شركات غیر مدرجة  أسھم في  استثمارات

 ۸٤٦٬۸٤۰٬۷٥۷ ٦٥٦٬۱۸۹٬۸۹٤    الإجمالي
    

 ۱۳٤٬۹۹۹٬۱۹۹ ۱۰۱٬۱۷۹٬۸۰۰ ٥-۱۲ : جزء متداول یخصم
 ۷۱۱٬۸٤۱٬٥٥۸ ٥٥٥٬۰۱۰٬۰۹٤  جزء غیر متداول 

 
 فیما یلي الحركة خلال السنة للموجودات المالیة المدرجة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر:   ۱۲-۲

 
 م ۲۰۲٤ م ۲۰۲٥ ایضاح   
    
    

 ۷٤٤٬۲۰۷٬۳۰۳ ۸٤٦٬۸٤۰٬۷٥۷  الرصید في بدایة السنة 
 - ) ٤۳٬۳۳۱٬۹۲۰( ٥-۱۲ استبعاد خلال السنة 

 ۱۰۲٬٦۳۳٬٤٥٤ ) ۱٤۷٬۳۱۸٬۹٤۳(  سب غیر محققة من إعادة التقییم، صافي امكر) / ئ (خسا
 ۸٤٦٬۸٤۰٬۷٥۷ ٦٥٦٬۱۸۹٬۸۹٤  الرصید في نھایة السنة 

 
  شركات مدرجة أسھمستثمارات في لاا ۱۲-۳
   نسبة المساھمة  
 م ۲۰۲٤ م ۲۰۲٥ م ۲۰۲٤ م ۲۰۲٥ 
     
     

 ۱۳٤٬۹۹۹٬۱۹۹ ۱۰۱٬۱۷۹٬۸۰۰ ٪ ۰٫۲٥ ٪ ۰٫۱۹ شركة سابك للمغذیات الزراعیة 
 ٤۸٥٬٤٤۲٬۰۰۰ ۳۷۲٬۰٦۳٬٦۰۰ ٪ ۹٫٦۰ ٪ ۹٫٦۰ شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة 

 ۱٤۰٬۰۱٦٬٥٥۸ ۱۱۰٬٤٦۹٬٤۹٤ ٪ ۰٫۷۲ ٪ ۰٫٦۹ شركة مكة للإنشاء والتعمیر 
 ۷٦۰٬٤٥۷٬۷٥۷ ٥۸۳٬۷۱۲٬۸۹٤     الإجمالي

 
  شركات غیر مدرجة   أسھمستثمارات في الا ٤-۱۲
   نسبة المساھمة  
 م ۲۰۲٤ م ۲۰۲٥ م ۲۰۲٤ م ۲۰۲٥ 
     
     

 ۷٦٬۲۹۹٬۰۰۰ ٦۲٬۱٤۷٬۰۰۰ ٪ ۲٫۳۳ ٪ ۲٫۳۳ شركة كنان الدولیة للتطویر العقاري 
 ۱۰٬۰۸٤٬۰۰۰ ۱۰٬۳۳۰٬۰۰۰ ٪ ۱٫٦۷ ٪ ۱٫٦۷ شركة السیاحة الوطنیة 

 ۸٦٬۳۸۳٬۰۰۰ ۷۲٬٤۷۷٬۰۰۰   الإجمالي 
 

  



  للاستثمارشركة طیبة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (تتمة)
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 

٤٦ 

   الموجودات المالیة المدرجة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر (تتمة) - ۱۲
 

، قررت المجموعة بیع أسھمھا في شركة سابك للمغذیات الزراعیة. وعلیھ، بیع م۲۰۲۱تبعاً لقرار مجلس الإدارة خلال سنة    ٥-۱۲
. تم تصنیف  ملیون    ٤٤٤٬٥في السنوات السابقة نتج عنھا مكاسب محققة متراكمة بمبلغ    ملیون    ٦٬۷حصص بمبلغ  

  ضمن الموجودات المتداولة.   ملیون   ۱٬۲الحصص المتبقیة بمبلغ 
لشركة سابك للمغذیات    ملیون    ۰٬۳، باعت المجموعة حصص إضافیة بمبلغ  م۲۰۲٥دیسمبر    ۳۱خلال السنة المنتھیة في     

ملیون    ٤۳٬۳الزراعي، بالإضافة لجزء من استثماراتھا في حقوق الملكیة في شركة مكة للإنشاء والتعمیر بإجمالي مبلغ  
  والتي تم تحویلھا من الاحتیاطیات الأخرى إلى الأرباح المبقاة. ملیون  ۹٬۳  بمبلغ تراكمي ربح البیع ، نتج عن

 . ، للتفاصیل حول قیاسات القیمة العادلة٤۳نظر الإیضاح ا  ٦-۱۲
 

 الاستثمارات في شركات مستثمر بھا محاسب علیھا بطریقة حقوق الملكیة -  ۱۳
 

إن كافة ھذه الشركات غیر مدرجة وتأسست في المملكة العربیة السعودیة وتجري أعمالھا  .  في الشركات أدناه حصص  لدى المجموعة  
 فیھا. وفقاً للأثر الھام للمجموعة على ھذه الشركات المستثمر فیھا، تم تصنیف كافة ھذه الشركات كشركات زمیلة للمجموعة. 

 
  فیما یلي تفصیل لھذه الاستثمارات:   ۱۳-۱

 الاسم 
الأعمال   قطاع 

   نسبة المساھمة    الرئیسي
 م ۲۰۲٤ م ۲۰۲٥ م ۲۰۲٤ م ۲۰۲٥  

 شركة مطوري مدینة المعرفة الاقتصادیة  
خدمات   تقدیم

 ۳۲۳٬۸۲۳٬٥۲٤ ۳۲٤٬۲۰۸٬۳٤٥ ٪ ۳٥٫۰٦ ٪ ۳٥٫۰٦ عقاریة
- ۱۳شركة برج المدینة العقاریة (إیضاح  

 ۱۰۱٬۲۸۱٬۱۳٤ ۱۳٤٬۹۳۹٬۷۲۳ ٪ ٤۹ ٪ ٤۹ فندقیة خدمات  تقدیم  )٤

 شركة المدینة للفنادق المحدودة 
خدمات  تقدیم 

 ٤٬۱٤۲٬۲۸۹ ۳٬۱٤۲٬۲۸۹ ٪ ٥۰ ٪ ٥۰ عقاریة
 ۱٤۷٬۹٤۷ ۱٤۷٬۹٤۷ ٪ ۲۰ ٪ ۲۰ عقارات استثماریة  شركة مدینة السیرة للتطویر العقاري  

 - - ٪ ۳۳٫۳۳ ٪ ۳۳٫۳۳ فندقیة خدمات  تقدیم  ) ۲-۱۳المنورة ( المدینة  شركة فندق مطار  
    ٤٦۲٬٤۳۸٬۳۰٤ ٤۲۹٬۳۹٤٬۸۹٤ 
 

 :یليكانت الحركة في الاستثمار في شركات مستثمر بھا محاسب علیھا بطریقة حقوق الملكیة خلال السنة كما    ۱۳-۲
 

 م ۲۰۲٤ م ۲۰۲٥ 
   
   

 ۳۸۲٬٤۷۲٬٤۷۲ ٤۲۹٬۳۹٤٬۸۹٤ الرصید في بدایة السنة 
 )۱۰٬۷۷۷٬٥۹٥( ) ۱۱٬۰۳۸٬٦۲٥( الحصة في صافي الربح أو الخسارة 

 ۹۹٤٬۸۰۷ ) ٤٤۰٬۸۱۳( الحصة في صافي الدخل الشامل الآخر 
 ٦۲٬۸٥۳٬٥٤۱ ۲٤٬۹۲۲٬۸٤۸ اضافات خلال السنة 

 - ۱۹٬٦۰۰٬۰۰۰ ) ٤-۱۳(إیضاح  محاسب علیھا بطریقة حقوق الملكیة تمویل لشركة مستثمر فیھا 
 محاسب علیھا بطریقة حقوق الملكیة فیھا متحصلات عند تصفیة شركة مستثمر 

 ) ٦٬۱٤۸٬۳۳۱( - ) ٥-۱۳(إیضاح 
 ٤۲۹٬۳۹٤٬۸۹٤ ٤٦۲٬٤۳۸٬۳۰٤ الرصید في نھایة السنة 

 
، قرر المساھمون في شركة فندق مطار المدینة المنورة ومن ضمنھم شركة  م۲۰۲٥دیسمبر    ۳۱  خلال السنة المنتھیة في   ۱۳-۳

دعم موقف السیولة النقدیة لدى شركة فندق مطار المدینة المنورة وذلك بتقدیم قرض طویل الأجل من خلال    ،للاستثمارطیبة  
حصتھا منھ البالغة    بسداد   للاستثمار  فندق مطار المدینة المنورة، وقامت شركة طیبة   توقیع عقد "وكالة استثمار" مع شركة

المنتھیة في  م۲۰٤۰مایو    ۳۱مستحق في    ملیون    ۲٦٫٦۷ السنة  المقدم خلال  للتمویل  .  م۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱، إضافة 
. وعلیھ، سجلت المجموعة  ملیون    ٤۲٬۲وعلیھ، بلغ إجمالي التمویل المقدم لشركة فندق مطار المدینة المنورة ما مجموعھ  

) نتج عنھ مخصص متراكم لقاء الخسائر في  ملیون    ۲٬۱:  م۲۰۲٤(  ملیون    ۳٬۹حصة إضافیة في الخسائر بمبلغ  
)  ۲۷) التي أدرجت في الإیضاح (ملیون    ۱۱٬۸:  م۲۰۲٤(  ملیون    ۱٥٬۷لیصبح    شركة فندق مطار المدینة المنورة

 في القوائم المالیة الموحدة. 



  للاستثمارشركة طیبة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (تتمة)
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 

٤۷ 

 (تتمة)  الاستثمارات في شركات مستثمر بھا محاسب علیھا بطریقة حقوق الملكیة -  ۱۳
 

)، بما فیھا  "برج المدینة"، قرر المساھمون في شركة برج المدینة العقاریة (م۲۰۲٥دیسمبر    ۳۱خلال السنة المنتھیة في    ٤-۱۳
المجموعة، دعم مركز السیولة النقدیة لبرج المدینة من خلال تقدیم تمویل إضافي لبرج المدینة. وعلیھ، ساھمت المجموعة  

الاحتفاظ بھ    وینوي  ، التمویل فائدة ولیس لدیھ تاریخ استحقاق تعاقديلا یترتب على  .  ملیون    ۱۹٬٦بنسبة حصتھا بمبلغ  
كجزء من الالتزام طویل الأجل للمساھمین في برج المدینة. بناءً على تقییم الإدارة، یمثل ھذا التمویل فائدة طویلة الأجل  

) والمعیار  ۲۸من صافي الاستثمار للمجموعة في برج المدینة. تماشیاً مع متطلبات معیار المحاسبة الدولي (  جزءًاتشكل  
 )، تقاس الفائدة طویلة الأجل بالتكلفة المطفأة وتخضع لنموذج خسارة الائتمان المتوقعة.  ۹الدولي للتقریر المالي (

 
من أجل التصفیة خلال اجتماع    التراثیة  للضیافة  السعودیةالشركة    ، وافق المساھمون في۲۰۱۹خلال السنة المنتھیة في    ٥-۱۳

تبلغ   للشركة  تراكمیة  نسبة مساھمة  المجموعة  للشركة. لدى  العمومیة  تم الانتھاء من الإجراءات  ٪٥٥الجمعیة  النظامیة  . 
 واستلمت المجموعة حصتھا من التوزیع النھائي.   م۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱للتصفیة خلال السنة المنتھیة في 

 



  للاستثمارشركة طیبة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (تتمة)
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 

٤۸ 

    ستثمارات في شركات مستثمر بھا محاسب علیھا بطریقة حقوق الملكیة (تتمة) لاا -  ۱۳
، كما یطابق الجدول المعلومات المالیة الملخصة مع القیمة الدفتریة لحصة  فیھا والمحاسب علیھا بطریقة حقوق الملكیةیلخص الجدول التالي المعلومات المالیة للشركات المستثمر فیھا المحاسب    ٦-۱۳

  : علیھا بطریقة حقوق الملكیةالمجموعة في الشركات المستثمر فیھا المحاسب 

 شركة مطار المدینة المنورة  
شركة مطوري مدینة المعرفة  

 شركة برج المدینة العقاریة  الاقتصادیة 
              
 م ۲۰۲٤/ ۳۱/۱۲ م ۲۰۲٥/ ۳۱/۱۲ * م۳۰/۹/۲۰۲٤ *   م۳۰/۹/۲۰۲٥ م ۳۱/۱۲/۲۰۲٤ م ۲۰۲٥/ ۳۱/۱۲ 
       

 ٪ ٤۹ ٪ ٤۹ ٪ ۳٥٫۰٦ ٪ ۳٥٫۰٦ ٪ ۳۳٫۳۳ ٪ ۳۳٫۳۳ نسبة حصة الملكیة 
       

 ۳۷۲٬۲٤۷٬٥۸٤ ٤٤۱٬٥٤۳٬۰۱٤ ۷۲۳٬۳۰۲٬٥۰۷ ۷۲٥٬٤٤۷٬٥۰۸ ۱۰۱٬۲۰۲٬٤۹٤ ۹٥٬۱٤۹٬۸۷۲ موجودات غیر متداولة  
 ٤۸٬۹۲٤٬۸۲۹ ٦۱٬۱٦۹٬۹٥۳ ۱۱٬٤۸۸٬۰۲٦ ۱۰٬۸۷۲٬۸٦٦ ۱۰٬۰۹۲٬۷٤٥ ٤٬٦۰۹٬٥٦۳ موجودات متداولة 

 ۱۷٤٬۱۲٥٬۳٤۸ ۱٤۲٬٤۳۱٬۳٤۰ - - ۱۲٥٬٦۸۰٬۹۷۹ ۱٤۲٬۰٦٦٬۲٥٥ مطلوبات غیر متداولة 
 ٤۰٬۳٥۰٬۸۷۳ ۱۲٤٬۸۹٤٬٤۳۷ ۲٬۰٦۳٬۸٥۳ ۲٬٦۸۲٬٦۰٤ ۲۱٬۰۷۸٬۰٤٦ ٤٬۸۲٤٬۸۹٦ مطلوبات متداولة 

 ۲۰٦٬٦۹٦٬۱۹۲ ۲۳٥٬۳۸۷٬۱۹۰ ۷۳۲٬۷۲٦٬٦۸۰ ۷۳۳٬٦۳۷٬۷۷۰ )۳٥٬٤٦۳٬۷۸٦( ) ٤۷٬۱۳۱٬۷۱٦( صافي موجودات الشركة المستثمر فیھا
 ۱۰۱٬۲۸۱٬۱۳٤ ۱۱٥٬۳۳۹٬۷۲۳ ۲٥٦٬۸۲۸٬٥۸۱ ۲٥۷٬۲۱۳٬٤۰۲ )۱۱٬۸۲۰٬۰۸۰( ) ۱٥٬۷۰۹٬۰۰۱( حصة المجموعة في حقوق الملكیة 

 - - ٦٦٬۹۹٤٬۹٤۳ ٦٦٬۹۹٤٬۹٤۳ - - الشھرة وتسویات القیمة العادلة عند الاستحواذ 
  ۱۹٬٦۰۰٬۰۰۰ - - - - ئد طویلة الأجل  واف

 ۱۰۱٬۲۸۱٬۱۳٤ ۱۳٤٬۹۳۹٬۷۲۳ ۳۲۳٬۸۲۳٬٥۲٤ ۳۲٤٬۲۰۸٬۳٤٥ - - القیمة الدفتریة للمجموعة في الاستثمار
       

 - ۱٤٬۹٦۳٬۱٦۹ - - ۲٤٬۸۲٤٬٤۰۰ ۲۳٬٥۰۳٬٦۳٥ إیرادات 
 ) ٦۹۷٬۰۸٥( ) ۲۲٬۱۷۱٬۹٥٥( )۱۱٬۹۲۰٬۳٦۳( ) ٦٬۲٦۹٬۸۳۰( ) ۸٬٥۱٦٬٥۰۷( ) ۱۱٬۷۷۲٬٦۳۷( ربح أو خسارة من العملیات المستمرة

 - - ۲۳۹٬۸۳۱ ) ۱٬۰۸٥٬۳٦۲( - ۱۰٥٬۸٦۲ الدخل الشامل الآخر 
 ) ٦۹۷٬۰۸٥( ) ۲۲٬۱۷۱٬۹٥٥( )۱۱٬٦۸۰٬٥۳۲( ) ۷٬۳٥٥٬۱۹۲( ) ۸٬٥۱٦٬٥۰۷( ) ۱۱٬٦٦٦٬۷۷٥( الشاملة المتعلقة بالمساھمین  الدخل(الخسارة) / إجمالي 

  ) ۳٤۱٬٥۷۲( ) ۱۰٬۸٦٤٬۲٥۸( ) ٤٬۰۹٥٬۱۹٤( ) ۲٬٥۷۸٬۷۳۰( ) ۲٬۸۳۸٬٥٥۱( ) ۳٬۸۸۸٬۹۲۱( حصة المجموعة من الدخل الشامل**
موعة للسنة الحالیة ولسنة المقارنة. كما یمثل بند الموجودات في القوائم  تمثل القوائم المالیة في تلك التواریخ آخر قوائم مالیة متاحة للشركة المستثمر فیھا ھذه كما في تاریخ القوائم المالیة الموحدة للمج *  

  ۳۱ملیون سھم في شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة كما في    ۸۳تملك    إنھابشركة مدینة المعرفة الاقتصادیة، حیث    أسھممار في  المالیة لشركة مطوري مدینة المعرفة الاقتصادیة بصورة رئیسیة استث 
 .  م۲۰۲٤و م۲۰۲٥دیسمبر 

متعلق بالسنة السابقة وذلك بسبب تسجیل النتائج الفعلیة لشركة مطوري مدینة المعرفة الاقتصادیة للسنة    )ملیون    ۲٫٥ :م۲۰۲٤(  ملیون    ۱٬۹دخل بقیمة  تشمل حصة المجموعة في الدخل الشامل   ** 
  على التوالي.   م۲۰۲۳و  م۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱المنتھیة في 

 ). ۳۹، باستثناء تلك المفصح عنھا في الإیضاح (م۲۰۲٤و م۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱أو تعھدات رأسمالیة كما في محتملة لیس لدى الشركات الزمیلة التزامات 



  للاستثمارشركة طیبة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (تتمة)
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 

٤۹ 

 المعاملات مع الجھات ذات العلاقة وأرصدتھا  -  ۱٤
 

بالمجموعة المساھمین وكبار موظفي الإدارة والشركات التي تمتلك فیھا المجموعة أو المساھمون أو   تتضمن الجھات ذات العلاقة 
المجموعة   تجري  العادیة،  أعمالھا  دورة  نفوذا ھاما. وخلال  أو  أو سیطرة مشتركة  الإدارة سیطرة  كبار موظفو  أو  الإدارة  مجلس 

 قة وفقاً للشروط المعتمدة من قبل الإدارة. وتمثل ھذه المعاملات الخدمات المتبادلة مع ھذه المنشآت.  معاملات مع الجھات ذات العلا
 

 المعاملات مع الجھات ذات العلاقة ۱-۱٤
تتم المعاملات مع الجھات ذات العلاقة وفقاً لشروط متفق علیھا بشكل مشترك، وموافق علیھا وفقاً لمستوى الإدارة أو مجلس الإدارة  

 الھامة بتاریخ التقریر: ذي الصلة. وفیما یلي بیان بالمعاملات الھامة مع الجھات ذات العلاقة خلال الفترة والأرصدة
 

 نوع العلاقة  طبیعة المعاملات 
 مبلغ المعاملة 

 م ۲۰۲٤ م ۲۰۲٥
    

 ۳٬٦۷٤٬٦٤۰ ۳٬۷۰٦٬٤٤۸ من قبل المساھم  ةعقارات مملوك  دخل من أتعاب الإدارة  -إیرادات  
 - ۲٦٬٦٦٦٬٦۰۰ شركة زمیلة  تمویل مقدم

 - ۱۹٬٦۰۰٬۰۰۰ شركة زمیلة  فوائد طویل الأجل مقدمة 
لشركة مستثمر  قدمة  م  من قروض  ةی تمویل  ایرادات

 ٥۳۰٬۳۲۳ ۱٬۹۸۸٬۳۰۷ شركة زمیلة  ومحاسب علیھا بطریقة حقوق الملكیةفیھا 
 

 إضافة لما سبق، تقوم المجموعة والجھات ذات العلاقة بسداد دفعات نیابة عن بعضھا البعض. 
 

 المعاملات مع أعضاء مجلس الإدارة: 
أجُریَت معاملات مع مؤسسات مالیة بھا أعضاء مشتركون أو أقارب من الدرجة الأولى من مجلس الإدارة. وحصلت المجموعة على  

دیسمبر    ۳۱(  م۲۰۲٥دیسمبر    ۳۱كما في    ملیون    ۳۸۷تسھیلات من ھذه المؤسسات المالیة التي لدیھا أرصدة قائمة بإجمالي  
 ) ضمن شروط تجاریة عادیة. ملیون  ٦۰٦: م۲۰۲٤

 
 تعویضات أعضاء مجلس الإدارة وكبار موظفي الإدارة التنفیذیة 

أنشطة   والسیطرة على  والتوجیھ  التخطیط  ومسؤولیات  لھم صلاحیات  ممن  المجموعة  إدارة  أعضاء  كبار  من  العلیا  الإدارة  تتمثل 
 المجموعة. خلال السنة، كانت التعویضات كما یلي: 

 
 م ۲۰۲٤ م ۲۰۲٥ 
   
   

 ۸٬۷٦۰٬۰۹۷ ٦٬٥۳۷٬۲۱۳ مكافآت أعضاء مجلس الإدارة، وبدل حضور ومكافآت اللجان 
 ۱٥٬۷۰۰٬۳۹۷ ۱۷٬٥۱۱٬۲۱٦ كبار موظفي الإدارة  - رواتب ومنافع أخرى 

 ۷۸٥٬۲۲۷ ۹۳۳٬٦۳۸ كبار موظفي الإدارة  - منافع نھایة الخدمة للموظفین 
 

 المستحق من الجھات ذات العلاقة    ۲-۱٤
 

 م ۲۰۲٤ م ۲۰۲٥ نوع العلاقة  الاسم 
    

المحاسبة   شركة مطار المدینة المنورة  یتم  فیھا  مستثمر  فیھا  شركات 
 ۱٦٬۱۲۰٬۸۰۷ ٤۲٬٤٤۱٬۹۱٤ والمحاسب علیھا بطریقة حقوق الملكیة

مجمع الجزیرة بدر المملوك لشركة أصیلة  
 ۲٬٤۸٤٬۰٥٦ ۲٬٤۸٤٬۰٥٦ عقار مملوك من قبل المساھم للاستثمار

علیھا  شركة برج المدینة المنورة العقاریة  محاسب  بھا  مستثمر  شركات 
 ۷٥۳٬۰۷۱ ۳٬۸۲٦٬۸۳۸ بطریقة حقوق الملكیة 

 - ۳٥٬۳٤۸ مساھم للاستثمارشركة أصیلة 
 ۳۸۷٬٥۰٦ ۳٬۲۹۱٬٥۲۷ جھات منتسبة من خلال الملكیة المشتركة أخرى 

  ٥۲٬۰۷۹٬٦۸۳ ۱۹٬۷٤٥٬٤٤۰ 
 ۱٦٬۱۲۰٬۸۰۷ ٤۲٬٤٤۱٬۹۱٤  : جزء غیر متداول یخصم

 ۳٬٦۲٤٬٦۳۳ ۹٬٦۳۷٬۷٦۹  جزء متداول 
 



  للاستثمارشركة طیبة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (تتمة)
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 

٥۰ 

 المعاملات مع الجھات ذات العلاقة وأرصدتھا (تتمة)  -  ۱٤
 

 المستحق إلى الجھات ذات العلاقة  ۳-۱٤
 

 م ۲۰۲٤ م ۲۰۲٥ نوع العلاقة  الاسم 
    

مست  والداودیة مجمعا الجزیرة  شركة  في  لشریك  فیھا  ر  ثممملوك 
 ۱۸٬٤٦۰٬۳٦۹ ۱۸٬٤٦۰٬۳٦۹ ومحاسب علیھا بطریقة حقوق الملكیة

المحاسبة    ةشرك شركة المدینة للفنادق المحدودة  یتم  فیھا  علیھا مستثمر 
 ۱٤٬٦٥۱٬٤۹٦ ۱٤٬٦٥۱٬٤۹٦ بطریقة حقوق الملكیة 

 ۱٬۲۸۹٬۲۰۷ - جمعیة شقیقة  جمعیة ملاك مركز طیبة السكني والتجاري 
 ۱٬۱۰٦٬۲۲۸ - مساھم للاستثمارشركة أصیلة 

 ٥۳۳٬۷۹۸ ۸۰۳٬۷٦٤ جھات منتسبة من خلال الملكیة المشتركة أخرى 
  ۳۳٬۹۱٥٬٦۲۹ ۳٦٬۰٤۱٬۰۹۸ 
 

 المخزون  -  ۱٥
 م ۲۰۲٤ م ۲۰۲٥ 
   
   

 ٥٬۷۱۱٬٦٦۹ ٥٬۳٥۲٬٦۷۸ بیاضات ومفروشات  
 ٤٬۸٤۰٬٤۸٤ ٥٬۲۲۲٬۲۰٦ قطع غیار 

 ٤٬٥۹۲٬۱۹۳ ٦٬۰۱۹٬۷۱۸ إكسسوارات وفضیات 
 ۲٬٦۷۰٬۷۹۷ ۳٬۷۳۸٬۲۷۸ أغذیة ومشروبات 

 ۲٬٤۱٦٬٥۷۹ ۲٬٤۳۷٬٥۹۹ أدوات ومعدات مطبخ
 ۲٬۲۳۸٬٤٦٤ ۲٬٥۱٤٬٦٦۱ لوازم تشغیل 

 ٥٦۷٬٦۱۹ ٤۳۸٬٤٥۰ قرطاسیة وطباعة 
 ۲٥٬۷۲۳٬٥۹۰ ۲۳٬۰۳۷٬۸۰٥ 

 ) ۳٬۹۲٤٬۲۸۱( ) ۳٬۹۲٤٬۲۸۱( المخزون قیمة : الانخفاض في یخصم
 ۲۱٬۷۹۹٬۳۰۹ ۱۹٬۱۱۳٬٥۲٤ 
 

 المخزون بطيء الحركة: قیمة حركة مخصص الانخفاض في فیما یلي 
 م ۲۰۲٤ م ۲۰۲٥ 
   
   

 ۲٬۳٦۹٬٦۷٥ ۳٬۹۲٤٬۲۸۱ الرصید في بدایة السنة 
 ۱٬٥٥٤٬٦۰٦ - محمل خلال السنة 

 ۳٬۹۲٤٬۲۸۱ ۳٬۹۲٤٬۲۸۱ الرصید في نھایة السنة 
 

   الذمم المدینة التجاریة  -  ۱٦
 م ۲۰۲٤ م ۲۰۲٥ 
   
   

 ۱۹٥٬۷٦۳٬۲٦۸ ۱۸٦٬۳٥۷٬۳۸۰ ذمم مدینة تجاریة 
 )۹۰٬۱۷٦٬٦۹۷( ) ٦۳٬۱۸٤٬٤٥۰( یخصم: مخصص الانخفاض في القیمة

 ۱۲۳٬۱۷۲٬۹۳۰ ۱۰٥٬٥۸٦٬٥۷۱ 
 

 فیما یلي حركة مخصص الانخفاض في قیمة الذمم المدینة التجاریة: 
 م ۲۰۲٤ م ۲۰۲٥ 
   
   

 ۱۲٤٬۳۸٤٬۱۲۱ ۹۰٬۱۷٦٬٦۹۷ الرصید في بدایة السنة 
 ) ۸٬۷٤۹٬۰۹٦( ) ۱٤٬۳۳۱٬۹٦۷( خلال السنة   الانخفاض مخصص  عكس

 )۲٥٬٤٥۸٬۳۲۸( ) ۱۲٬٦٦۰٬۲۸۰( خلال السنة   مشطوبالمخصص ال
 ۹۰٬۱۷٦٬٦۹۷ ٦۳٬۱۸٤٬٤٥۰ الرصید في نھایة السنة 

المعلومات الخاصة بتعرض المجموعة لمخاطر الائتمان والسوق وخسائر الانخفاض بالقیمة الخاصة بالذمم المدینة التجاریة تم عرضھا  
 ).  ٤۱بالإیضاح (



  للاستثمارشركة طیبة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (تتمة)
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 

٥۱ 

  والذمم المدینة الأخرى   مقدمًاالدفعات المقدمة والمبالغ المدفوعة  -  ۱۷
 م ۲۰۲٤ م ۲۰۲٥ 
   
   

 ۱۳۲٬۹۰۹٬٤۸۳ ۱۰۷٬۰۲۳٬٤٦۱ دفعات مقدمة لموردین ومقاولین 
 ۷٬۰۳۸٬٤۳۳ ۷٬۱٤٤٬۲۰۱ إیرادات إیجار مستحقة 

 ۱۳٬۹٤۰٬٥٥۰ ۱۱٬۳۱۹٬٤۹۳ مقدمًا مبالغ مدفوعة 
 ۳٬٥۸۲٬۰۲٦ ٤٬۲٥۰٬۰٤۰ دفعات مقدمة للموظفین 

 ٦٬۷۷۹٬۹۷٤ ۱۸٬۱۹٤٬۲۷۹ ضریبة قیمة مضافة مستحقة، صافي
 ٥٬۰۰۰٬۰۰۰ - مستحق من بیع شركة زمیلة  

 ٦٬۰۰۹٬٤٥۰ ۷٬۳۰۳٬٦۳۱ أخرى  
 ۱٥٥٬۲۳٥٬۱۰٥ ۱۷٥٬۲٥۹٬۹۱٦ 

 ۹٤٬۸٤٦٬۱٤٥ ٤۷٬٤٤۲٬۸۸۳ یخصم: الجزء غیر المتداول من الدفعات المقدمة لموردین ومقاولین 
 ۱۰۷٬۷۹۲٬۲۲۲ ۸۰٬٤۱۳٬۷۷۱ 

 ) ٦٬۱۲٦٬۸۸٥( ) ۲٦٤٬۰۱۲( یخصم: المخصص  
 ۷٤٬۲۸٦٬۸۸٦ ۱۰۷٬٥۲۸٬۲۱۰ متداولة  –والذمم المدینة الأخرى   مقدمًاالدفعات المقدمة والمبالغ المدفوعة 

 
 

 فیما یلي الحركة في مخصص الانخفاض قي قیمة الذمم المدینة الأخرى: 
 

 م ۲۰۲٤ م ۲۰۲٥ 
   
   

 ۱۱٬۸۳۳٬٦۹٥ ٦٬۱۲٦٬۸۸٥ الرصید في بدایة السنة 
 ) ٥٬۷۰٦٬۸۱۰( ) ٥٬۸٦۲٬۸۷۳( عكس مخصص خلال السنة 

 ٦٬۱۲٦٬۸۸٥ ۲٦٤٬۰۱۲ الرصید في نھایة السنة 
 

 ستثمارات قصیرة الأجل الا -  ۱۸
 

، بلغت  م۲۰۲٥دیسمبر    ۳۱أشھر وأقل من سنة. كما في    ۳تتكون الاستثمارات قصیرة الأجل من استثمارات مرابحة لفترة أكثر من  
 نقطة أساس.   ٥۲۳: لا شيء) وتحمل متوسط عمولة مرابحة قدرھا م۲۰۲٤( ملیون   ٦٫۳ھذه الاستثمارات 

 
 النقد وما في حكمھ  -  ۱۹

 
 م ۲۰۲٤ م ۲۰۲٥ 
   
   

 ۲۱۱٬٦۹۸٬۳۲۱ ۸۷٬۲٤۲٬۲٥٥ ) ۱-۱۹نقد لدى البنوك (إیضاح 
 ٦۲۰٬۱۹٤ ۳٤۳٬٤۰۰ نقد في الصندوق 

 ۳۲٬٥۰۰٬۰۰۰ ۱٥٬۰۰۰٬۰۰۰ ) ۲-۱۹استثمار مرابحة (
 ۲٤٤٬۸۱۸٬٥۱٥ ۱۰۲٬٥۸٥٬٦٥٥ نقد وما في حكمھ 

 
:  م۲۰۲٤دیسمبر    ۳۱، لم تحتفظ المجموعة بنقد مقید یتعلق بتوزیعات الأرباح غیر المطالب بھا (م۲۰۲٥دیسمبر    ۳۱كما في    ۱۹-۱

 )، والذي تم الاحتفاظ بھ بحسابات بنكیة منفصلة.  ملیون  ۱۰۲٫۱
 

إلى    ۳۰تمثل استثمارات المرابحة الاستثمار في مرابحة إسلامیة مع بنوك تجاریة ویتراوح متوسط استحقاق ھذه الودائع بین    ۱۹-۲
 نقطة أساس.   ٤۷۱وتحمل متوسط عمولة مرابحة قدرھا  یومًا ۹۰

 
 تحتفظ المجموعة بأرصدة بنكیة لدى مؤسسات مالیة ذات تصنیف ائتماني جید.    ۱۹-۳

 
 
 



  للاستثمارشركة طیبة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (تتمة)
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 

٥۲ 

 رأس المــال  -  ۲۰
 

 ۲٦۰٫٥) یتكون من  ملیون  ۲٬٦۰٥:  م۲۰۲٤دیسمبر    ۳۱(  ملیون    ۲٫٦۰٥، بلغ رأسمال الشركة  م۲۰۲٥دیسمبر    ۳۱كما في  
 للسھم.    ۱۰ملیون سھم) مدفوع بالكامل بقیمة اسمیة  ۲٦۰٫٥:  م۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱ملیون سھم (

 
 علاوة الإصدار  -  ۲۱

 
  ۲۷٫۲ملیون سھم جدید بقیمة    ۱۰۰، وكجزء من عملیة تجمیع الأعمال، أصدرت الشركة  م۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱خلال السنة المنتھیة في  

كعلاوة    ملیون    ۱٬۷۲۰المبلغ الذي یزید عن القیمة الاسمیة للأسھم الإجمالیة البالغة  إثبات  للسھم الواحد. وبناءً على ذلك، تم    
 إصدار. 

 
 الاحتیاطي النظامي  -  ۲۲

 
یمثل الاحتیاطي النظامي المبالغ الإجمالیة المخصصة من صافي الإیرادات للسنوات السابقة كاحتیاطیات نظامیة وفقاً لمتطلبات نظام  
الشركات السابق والنظام الأساسي للشركة قبل المواءمة مع نظام الشركات الجدید. یخضع استخدام ھذه الاحتیاطیات لقرارات المساھمین  

 معیة العمومیة. في اجتماع الج
 

 الاحتیاطي العام  -  ۲۳
 

یمثل الاحتیاطي العام الأثر التراكمي للمعاملات مع الحصص غیر المسیطرة. في الفترات السابقة، قامت المجموعة بشراء حصص  
 ملكیة إضافیة في بعض الشركات التابعة مع الاحتفاظ بالسیطرة علیھا. تم احتساب ھذه المعاملات كمعاملات بین المساھمین.

 
یمثل الرصید الفرق بین القیمة الدفتریة للحصص غیر المسیطرة التي تم الاستحواذ علیھا والقیمة العادلة للعوض المدفوع للحصول  

 على تلك الحصص الإضافیة في تواریخ الاستحواذ. 
 



  للاستثمارشركة طیبة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (تتمة)
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 

٥۳ 

 الاحتیاطیات الأخرى  -  ۲٤
 

 فیما یلي الحركة في الاحتیاطیات الأخرى: 
 

 
احتیاطي تحوط  
 التدفقات النقدیة 

احتیاطي القیمة  
العادلة لاستثمار  

بالقیمة العادلة من  
خلال الدخل الشامل  

 الآخر 
إعادة قیاس التزام  

 المنافع المحددة 

الحصة في الدخل  
الشامل الآخر  

للشركات  
المستثمر فیھا  

المحاسب علیھا  
بطریقة حقوق  

 الإجمالي  الملكیة 
      
      

 ۱۲٥٬۸٥۳٬۳۹۳ ۱٬۳۰۳٬۰۱۳ ۷۲۱٬۷۰۸ ۱۲۱٬۷٤۲٬٤۹٤ ۲٬۰۸٦٬۱۷۸ م ۲۰۲٤ینایر  ۱الرصید كما في  
 ۲٤٬٤۹۷٬۲۲٤ - - - ۲٤٬٤۹۷٬۲۲٤ صافي التغیر في القیمة العادلة لتحوطات التدفق النقدي  

 )۱۰٬۷۸۹٬۳٤۰( - - - )۱۰٬۷۸۹٬۳٤۰( إعادة تصنیف الجزء المحقق من تحوط التدفق النقدي في قائمة الدخل الموحدة 
حصة في الدخل الشامل الآخر في الشركات المستثمر فیھا المحاسب علیھا بطریقة حقوق  

 ۹۹٤٬۸۰۷ ۹۹٤٬۸۰۷ - - - الملكیة
من خلال   العادلة  بالقیمة  مالیة  موجودات  تقییم  إعادة  من  المحقق  المكسب غیر  صافي 

 ۱۰۲٬٦۳۳٬٤٥٤ - - ۱۰۲٬٦۳۳٬٤٥٤ - الدخل الشامل الآخر 
 ) ٥٬۳۸۷٬۷۳۰( - ) ٥٬۳۸۷٬۷۳۰( - - إعادة قیاس منافع الموظفین  

 ۲۳۷٬۸۰۱٬۸۰۸ ۲٬۲۹۷٬۸۲۰ ) ٤٬٦٦٦٬۰۲۲( ۲۲٤٬۳۷٥٬۹٤۸ ۱٥٬۷۹٤٬۰٦۲ م۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱الرصید كما في  
      

 ) ۲٬۰٦۳٬۸۹۲( - - - ) ۲٬۰٦۳٬۸۹۲( صافي التغیر في القیمة العادلة لتحوطات التدفق النقدي  
 ) ۹٬۱٦٥٬۹۲٤( - - - ) ۹٬۱٦٥٬۹۲٤( إعادة تصنیف الجزء المحقق من تحوط التدفق النقدي في قائمة الدخل الموحدة 

حصة في الدخل الشامل الآخر في الشركات المستثمر فیھا المحاسب علیھا بطریقة حقوق  
 ) ٤٤۰٬۸۱۳( ) ٤٤۰٬۸۱۳( - - - الملكیة

العادلة من خلال   بالقیمة  مالیة  تقییم موجودات  إعادة  المحققة من  الخسارة غیر  صافي 
 ) ۱٤۷٬۳۱۸٬۹٤۳( - - ) ۱٤۷٬۳۱۸٬۹٤۳( - الدخل الشامل الآخر 

 ) ۹٬۳۳٤٬۳۷۰( - - ) ۹٬۳۳٤٬۳۷۰( - تحویلات عند استبعاد موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 
 ) ۷٬٦٥۰٬۱۷٦( - ) ۷٬٦٥۰٬۱۷٦( - - إعادة قیاس منافع الموظفین  

 ٦۱٬۸۲۷٬٦۹۰ ۱٬۸٥۷٬۰۰۷ ) ۱۲٬۳۱٦٬۱۹۸( ٦۷٬۷۲۲٬٦۳٥ ٤٬٥٦٤٬۲٤٦ م۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱الرصید كما في  
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٥٤ 

 الاحتیاطیات الأخرى (تتمة)  -  ۲٤
 

   احتیاطي تحوط التدفقات النقدیة
یمثل احتیاطي تحوط التدفقات النقدیة الحركات التراكمیة في حصة المجموعة من تقییم القیمة السوقیة لأدوات التحوط المعینة. یتم  
النقدیة في قائمة الدخل الشامل الموحدة ویتم تراكمھ في ھذا   التدفقات  إثبات الجزء الفعلي من المكاسب أو الخسائر على تحوطات 

 دة تصنیف المبالغ المتراكمة إلى قائمة الدخل الموحدة عندما تؤثر المعاملة المتحوطة لھا على الربح أو الخسارة. الاحتیاطي. یتم إعا
 

 احتیاطي القیمة العادلة لاستثمار بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 
احتیاطي القیمة العادلة یشمل صافي التغیر التراكمي في القیمة العادلة لأدوات حقوق الملكیة المصنفة بالقیمة العادلة من خلال الدخل  

الدخل  الشامل الآخر. عند استبعاد ھذه الاستثمارات، لا یتم إعادة تصنیف المبالغ التي تم إثباتھا سابقاً في الدخل الشامل الآخر إلى قائمة  
 الموحدة، بل یتم تحویلھا داخل حقوق الملكیة. 

 
 إعادة قیاس التزام المنافع المحددة 

یشمل ھذا الاحتیاطي المكاسب والخسائر الاكتواریة الناشئة عن إعادة قیاس التزامات منافع نھایة الخدمة للمجموعة. یتم إثبات عملیات  
 إعادة القیاس في الدخل الشامل الآخر ولا یتم إعادة تصنیفھا إلى قائمة الدخل الموحدة في الفترات اللاحقة. 

 
   المستثمر فیھا المحاسب علیھا بطریقة حقوق الملكیةالحصة في الدخل الشامل الاخر للشركات 

بتسجیل حصتھا في الدخل الشامل الآخر للشركات المستثمر فیھا   المستثمر فیھا  وفقاً لطریقة حقوق الملكیة، قامت المجموعة أیضاً 
، والتي تتضمن بشكلٍ رئیسي المكاسب والخسائر الاكتواریة المتعلقة بالتزام منافع نھایة الخدمة  المحاسب علیھا بطریقة حقوق الملكیة

 . المستثمر فیھا المحاسب علیھا بطریقة حقوق الملكیةللموظفین بالشركات 
 

  القروض لأجل  -  ۲٥
 م ۲۰۲٤ م ۲۰۲٥ 
   
   

   المطلوبات غیر المتداولة 
 ۸۲٥٬۲۹٤٬۱٦۰ ٦۳۷٬۱٦۳٬٤٥٦ تمویل تورق  
 ٥۲۷٬۳۷٦٬۸٤۲ ۹۸٤٬٤٥٤٬۳۷۹ تمویل مرابحة 

 ۱٬٦۲۱٬٦۱۷٬۸۳٥ ۱٬۳٥۲٬٦۷۱٬۰۰۲ 
   

   المطلوبات المتداولة 
 ۲۸٥٬٤۰۳٬٥٦۳ ۲٤٤٬۰٥۳٬۳۱۱ تمویل تورق  
 ۱۳٬۹٤۱٬۰٥۳ ۱۳٬۹٤۱٬۰٥۳ تمویل مرابحة 

 ۲٥۷٬۹۹٤٬۳٦٤ ۲۹۹٬۳٤٤٬٦۱٦ 
 ۱٬٦٥۲٬۰۱٥٬٦۱۸ ۱٬۸۷۹٬٦۱۲٬۱۹۹ الرصید في نھایة السنة 

 
حصلت المجموعة على قروض لأجل مضمونة من عدد من البنوك المحلیة على شكل تمویل مرابحة وتورق بقیمة دفتریة إجمالیة  

  ). ملیون   ۱٬٦٥۲: م۲۰۲٤( م۲۰۲٥دیسمبر   ۳۱كما في  ملیون   ۱٬۸۸۰قدرھا 
تستحق القروض عمولة وفقاً لمعدل سایبور زائد ھامش ربح یساوي أسعار الفائدة في السوق. كان متوسط سعر الفائدة المرجح على  

سنویاً)، ومع ذلك، تفاوتت الأسعار بین    ٪٦٫٦۲:  م۲۰۲٤سنویاً (  ٪٥٫۱۳ھو    م۲۰۲٥دیسمبر    ۳۱القروض خلال السنة المنتھیة في  
القروض متوسطة الأجل والقروض قصیرة الأجل. إن ھذه القروض مضمونة بسندات إذنیة وبالتنازل عن المتحصلات من إیجار  

  .۲۰۳٦إلى سنة  م۲۰۲٦بعض المشاریع والأراضي. جداول استحقاق ھذه القروض مختلفة تتراوح من سنة 
تشمل اتفاقیات القروض تعھدات تتعلق بشكل أساسي بالحفاظ على نسب معینة من الرفع وإجمالي الدین إلى حقوق الملكیة وتعھدات  
أخرى. وبموجب شروط ھذه الاتفاقات، یحق للبنوك المطالبة بالسداد الفوري للقروض إذا لم یتم الوفاء بأي من تلك التعھدات. وكانت  

 .م۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱ات القروض كما في المجموعة ملتزمة بتعھد
 

 التزامات المنافع المحددة للموظفین  -  ۲٦
 

توفر ھذه الخطط  )).  ۱۹في معیار المحاسبة الدولي (محدد  (كما ھو    تمتلك الشركة وشركاتھا التابعة خطط مزایا محددة بعد التقاعد
بناءً على الرواتب والبدلات النھائیة وسنوات الخدمة التراكمیة للموظفین، وذلك وفقاً لما یقتضیھ نظام العمل   مكافآت نھایة الخدمة 

 . السعودي 
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٥٥ 

 التزامات المنافع المحددة للموظفین (تتمة)  -  ۲٦
 

یم اكتواري من قبل خبیر اكتواري مؤھل مستقل باستخدام طریقة وحدة الائتمان المتوقعة ومرخص لھ من قبل البنك  ی تم إجراء أحدث تق
 المركزي السعودي. 

 
 برنامج المنافع المحددة 

 م ۲۰۲٤ م ۲۰۲٥ 
   
   

 ۹٦٬۲۹۰٬۲٥۸ ۱۰٤٬۱٤٥٬۹۸۹ منافع نھایة الخدمة للموظفین
 

 دیسمبر:  ۳۱فیما یلي الحركة في القیمة الحالیة لالتزامات منافع نھایة الخدمة للموظفین للسنتین المنتھیتین في 
 

 م ۲۰۲٤ م ۲۰۲٥ 
   
   

 ۸۳٬۱۷۸٬۰۹۰ ۹٦٬۲۹۰٬۲٥۸ التزام المنافع المحددة في بدایة السنة
   

   المدرج في قائمة الدخل الموحدة: 
 ۹٬۹۳۱٬۳۳۰ ۹٬٤٥۰٬٤۳۲ تكلفة الخدمة الحالیة 

 ٤٬۲۳٦٬۸۳٦ ٤٬٥۳۲٬٦۲۷ تكلفة الفائدة لالتزام المنافع المحددة 
 ۱۳٬۹۸۳٬۰٥۹ ۱٤٬۱٦۸٬۱٦٦ 

   المدرج في قائمة الدخل الشامل الآخر الموحدة: 
   إعادة قیاس التزام منافع الموظفین المحددة من  

 ۸۷۸٬۳۰۱ ٥٬۰۹۳٬۷٥۸ التغیر في الافتراضات المالیة  -
 ۲۷۳٬۳۹٥ ) ۳٥۰٬۰۰٦( التغیر في الافتراضات الدیموغرافیة -
 ٤٬۲۳٦٬۰۳٤ ۲٬۹۰٦٬٤۲٤ على أساس الخبرةالتعدیلات التغیر في  -
 ۷٬٦٥۰٬۱۷٥٬ ٦۳۸۷٬۷۳۰ 

 ) ٦٬٤٤۳٬۷۲۸( ) ۱۳٬۷۷۷٬٥۰٤( مدفوعات وتسویات خلال السنة 
 ۹٦٬۲۹۰٬۲٥۸ ۱۰٤٬۱٤٥٬۹۸۹ التزام المنافع المحددة في نھایة السنة

 
 الافتراضات الاكتواریة الرئیسیة 

 م ۲۰۲٤ م ۲۰۲٥ 
   

 ٪ ٥٫٥۰ - ٪٥٫۲٥ ٪ ٦٫۰۰ -  ٪ ٥٫٤٦ معدل الزیادة في الرواتب طویل الأجل 
 ٪ ٥٫۳۰ - ٪٤٫٦٥ ٪ ٤٫٥٥ -  ٪ ٤٫٤٥ الخصم معدل 

 ۱٬۷۲۸ ۲٬۱٤۳ عدد الموظفین المشمولین ببرنامج منافع نھایة الخدمة 
 

 تحلیل الحساسیة 
 دیسمبر: ۳۱فیما یلي بیان تحلیل الحساسیة الكمیة للافتراض الھام بشأن التزامات منافع نھایة الخدمة للموظفین كما في  

 
 التأثیر على الالتزام   التغیر  الافتراضات 

 م ۲۰۲٤ م ۲۰۲٥  
    
    

 ) ۲٬۰٥٦٬۳۰۳( ) ۲٬٦۰٤٬۳۲۰( ٪۰٫٥زیادة بواقع  الخصم  معدل 
 ۲٬۱٦۱٬۳٦۲ ۲٬۷٤٥٬۷۱٤ ٪۰٫٥نقص بواقع  
    

 ۲٬۰۸۹٬۱۸۱ ۲٬٥۳۷٬۰٥۷   ٪۰٫٥زیادة بواقع  معدل التغیر في الرواتب  
 ) ۲٬۰۰٥٬٥٥۲( ) ۲٬٤۲۹٬۹٥۰( ٪۰٫٥نقص بواقع  
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٥٦ 

 الذمم الدائنة التجاریة والذمم الدائنة الأخرى   -  ۲۷
 

 م ۲۰۲٤ م ۲۰۲٥ إیضاح 
    
    

 ۳۱٬٤۷۸٬۱۸۳ ٥٥٬۲۰٦٬٦٦۸  ذمم دائنة تجاریة  
 ۷٤٬۲۱۱٬۱٥٤ ۷٦٬۷٦۹٬۸۹٥ ۲-۳۰ مطلوبات عقود 

 ۱۰٤٬٤۳۸٬٦٥۲ ۱۰۰٬٤۰۹٬٦۲۰  إیرادات عقود إیجار مؤجلة 
 ۱٦٦٬٤۲۳٬٥۸۰ ۱۳۸٬٥٦٦٬۱۷۷  مبالغ مستحقة لمقاولین المشاریع تحت الإنشاء  

 ۷۳٬٥۰۰٬٦٤۱ ۷۲٬۷۱۰٬۷۳۳    محتجزات دائنة
 ٤٥٬۱٥۸٬۹٥۳ ٥٥٬٤٥۹٬۰۷٦  منافع موظفین مستحقة 

 ۱۸٬۰۱٦٬۸۰۳ ۳۰٬٤۹٤٬۹۱۲  رسوم مھنیة وخدمات أخرى مستحقة 
 ۲۰٬۹۳۳٬۸٥۳ ۲۹٬۹٥۲٬۰۸۱  أعباء مالیة مستحقة الدفع

 ۱۱٬۸۲۰٬۰۸۰ ۱٥٬۷۰۹٬۰۰۱ ۲-۲۷ مخصص الانخفاض في قیمة الاستثمار في شركات زمیلة  
 ٤٬۹۰۰٬۰۰۰ ٥٬۸۳۸٬۰۰۰  مصروفات مستحقة لأعضاء مجلس الإدارة واللجان

 ٦٤٬۸٥۸٬٦۳٦ ٤٬۹۲۷٬٦۱۱ ۱-۲۷ مخصص القضایا القانونیة 
 ٥٬۷۰۱٬٦۹۲ ۳٬۱۱۹٬٦۱٤  مبالغ مستحقة للمقاولین 

 ٤۳٬٤۱۳٬٥۷۷ ۳٤٬۱۷٤٬۸٦۰  مصروفات أخرى مستحقة  
 ٦٬۱۹۲٬۷٤٤ ۲۳٬۹۰٥٬٥٤٦  ذمم دائنة أخرى 

  ٦٤۷٬۲٤۳٬۷۹٦ ٤۷۱٬۰٤۸٬٥٤۸ 
 

 الحركة في مخصص القضایا القانونیة كالتالي:   ۲۷-۱
 

 الرصید الافتتاحي 
المحمل خلال  

 السنة 
عكس / مستخدم  

 الرصید الختامي  خلال السنة 
     
     

 ٤٬۹۲۷٬٦۱۱ ) ٦٥٬٦۷۹٬۷٥۲( ٥٬۷٤۸٬۷۲۷ ٦٤٬۸٥۸٬٦۳٦ م ۲۰۲٥
 ٦٤٬۸٥۸٬٦۳٦ ) ۲٬٦۸۸٬۱۲۲( ۳٬۸۰٤٬۲۲۱ ٦۳٬۷٤۲٬٥۳۷ م ۲۰۲٤

 

یتعلق بنزاع قانوني بشأن  ملیون    ٥۸٫۳، تم إثبات مخصص قانوني قدره  م۲۰۲۳  دیسمبر  ۳۱خلال السنة المنتھیة في   
("العقیق") لیست    العقاریة   للتنمیةبأن شركة العقیق    حكمھم  المحكمونأصدر  .  إنھاء اتفاقیة التشغیل والإدارة مع مشغل الفندق

 مخولة بإنھاء الاتفاقیات ویجب علیھا دفع الخسائر التي تكبدھا المشغل. 
 
المنتھیة في    السنة  تنازلاً غیر  م۲۰۲٥دیسمبر    ۳۱خلال  المشغل، تشمل  إلى تسویة متفق علیھا مع  المجموعة  ، توصلت 

مشروط عن المطالبات المالیة المستحقة. تشمل ھذه التسویة أیضًا التنازل عن أي مطالبات أخرى حتى تاریخ التوقیع وتحد  
. نتیجة لھذه التسویة، دفعت المجموعة  من المطالبات المستقبلیة المحتملة كما ھو موضح في اتفاقیة التشغیل والإدارة الجدیدة

المخصص    قیدسابقاً. یتم تضمین صافي عكس    المثبتالمخصص القانوني  قید  وعكست  ملیون    ۱۰٫۹مبلغ تسویة قدره  
 ضمن الإیرادات الأخرى في قائمة الدخل الموحدة. 

 
یمثل ھذا الرصید حصة المجموعة في حقوق ملكیة شركتھا المستثمر فیھا، شركة فندق مطار المدینة المنورة. نظرًا لأن   ۲۷-۲

للمجموعة التزام ضمني بدعم الشركة المستثمر فیھا، فإنھا تستمر في إثبات حصتھا من الخسائر حتى بعد تخفیض القیمة  
إلى الصفر. الحركة خلال السنة تتعلق فقط بحصة المجموعة الإضافیة من الخسائر المثبتة للفترة. انظر    للاستثمارالدفتریة  

 ). ۳-۱۳الإیضاح (
 

 توزیعات الأرباح مستحقة الدفع  -  ۲۸
 

للسھم)     ۰٫۷٥(  ملیون    ۱۹٥بتوزیع أرباح نقدیة بقیمة    م۲۰۲٥مارس    ۱۸أوصى مجلس الإدارة في اجتماعھ المنعقد بتاریخ  
  ۱۳والتي تمت الموافقة علیھا من قبل المساھمین في الجمعیة العمومیة المنعقدة بتاریخ    م۲۰۲٤دیسمبر    ۳۱عن السنة المنتھیة في  

 .م۲۰۲٥مایو 
 

بھا كما في  یطُالب  رباح مستحقة الدفع المبالغ المستحقة إلى المساھمین من توزیعات الأرباح المعلنة ولكن لم  الأ یمثل مبلغ توزیعات  
 تاریخ التقریر.

 
 ۱۰۲٫۱: م۲۰۲٤دیسمبر   ۳۱(  م۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱لم تحتفظ المجموعة بنقدٍ مقید یتعلق بتوزیعات الأرباح غیر المطالب بھا كما في 

 )، والذي كان یحتفظ بھ في حسابات بنكیة منفصلة. ھذه الأرصدة غیر متاحة للاستخدام العام للمجموعة. ملیون 



  للاستثمارشركة طیبة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (تتمة)
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 

٥۷ 

 الزكاة  -  ۲۹
 

 الزكاة المحملة    ۲۹-۱
العناصر الرئیسیة للوعاء الزكوي لكل شركة وفق أنظمة ھیئة الزكاة    یتم تحدیدتحسب الزكاة المحملة على أساس الوعاء الزكوي.  

  ناقصًا من حقوق المساھمین وبعض المخصصات في بدایة السنة والدخل المعدل    ، وعادة ما تتكونوالضریبة والجمارك ("الھیئة")
عقارات تحت  الالخصومات القابلة للتطبیق، بما في ذلك صافي القیمة الدفتریة المعدلة للممتلكات والمعدات والعقارات الاستثماریة و

 الإنشاء والاستثمارات. 
 

ربوط الزكاة للمجموعة على مستوى المنشآت النظامیة الفردیة (وحیثما ینطبق، على أساس مجمع لبعض الشركات التابعة)،  التجُرى  
بإثبات   الالتزام النظامي الإجمالي للمنشآت الملزمة بدفع الزكاة في    الذي یمثلالزكاة  التزام  وفقاً للإطار التنظیمي. تقوم المجموعة 

القوائم المالیة الموحدة. تعرض المجموعة مصروفات الزكاة، والحركات، والأرصدة المتعلقة بھا في ھذه القوائم المالیة الموحدة، بینما 
 ھ الزكاة نظامیاً. یتم الاحتفاظ بالمكونات التفصیلیة للوعاء الزكوي على المستوى الذي تقُیمّ فی 

 
 مما یلي:   دیسمبر ۳۱المنتھیة في   واتللسن  تتكون الزكاة المحملة 

 م ۲۰۲٤ م ۲۰۲٥ 
   
   

 ۱۹٬۱۳۱٬۱۰۱ ۱۷٬۸۰۷٬۸٦۳ مصروف زكاة 
 

 مخصص الزكاة:  في  حركة الفیما یلي     ۲۹-۲
 م ۲۰۲٤ م ۲۰۲٥ 
   
   

 ۲۸٬٤۳٤٬٦۲۰ ۲٥٬۸۷۰٬۳۰۷ الرصید في بدایة السنة  
 ۱۹٬۱۳۱٬۱۰۱ ۱۷٬۸۰۷٬۸٦۳ محمل خلال السنة  
 )۲۱٬٦۹٥٬٤۱٤( ) ۱٥٬۲٥۲٬٥٤۰( مدفوع خلال السنة  

 ۲٥٬۸۷۰٬۳۰۷ ۲۸٬٤۲٥٬٦۳۰ الرصید في نھایة السنة 
 

   الوضع الزكوي   ۲۹-۳
 

 ، فیما یلي الوضع الزكوي: م۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱كما في 
 

 العقاریة  للتنمیةوشركة العقیق   للاستثمارشركة طیبة 
، وھي شركة تابعة مملوكة بالكامل، إقرارًا زكویاً  العقاریة  للتنمیةوشركة العقیق    للاستثمار، قدمت شركة طیبة  ۲۰۱۹اعتبارًا من سنة  

السنوات حتى   الزكاة والضریبة والجمارك ("الھیئة") عن جمیع  إلى ھیئة  الزكویة  تقدیم الإقرارات  تم  وتم استلام    م۲۰۲٤موحدًا. 
 . م۲۰۲٦إبریل  ۳۰الشھادة الزكویة ساریة المفعول حتى 

 
 .م۲۰۲۳ دیسمبر ۳۱تلقت الشركتان الربوط الزكویة النھائیة حتى السنة المنتھیة في 

 
في   المنتھیة  السنة  لسنة  م۲۰۲٥دیسمبر    ۳۱خلال  ربط زكوي  الھیئة  أصدرت  بمبلغ  م۲۰۲۲،  الشركة    ۲۳٦٬۸۸۹،  قدمت   .

من  المسألة  اعتراضًا رسمیاً على المبلغ الكامل المُقدر، والذي تم رفضھ من قبل الھیئة. حافظت الشركة على موقفھا وقامت بتصعید  
الزكویة   للجان  العامة  قید فحص الأمانة  القضیة حالیاً  الزكویة والضریبیة والجمركیة.  للجان  العامة  خلال رفع دعوى لدى الأمانة 

 . م۲۰۲٤والضریبیة والجمركیة. لم تستلم الشركة الربط الزكوي النھائي بعد لسنة 
 

. قدمت الشركتان المعلومات الضروریة رداً  م۲۰۲٤، أصدرت الھیئة عدة تساؤلات لسنة  م۲۰۲٥دیسمبر    ۳۱خلال السنة المنتھیة في  
 على تساؤلات الھیئة والتي لا تزال قید الفحص من قبل الھیئة. 

 
   شركة دور للضیافة 

واستلمت شھادات    م۲۰۲٤قدمت شركة دور للضیافة وشركاتھا التابعة إقراراتھا الزكویة المنفصلة إلى الھیئة عن جمیع السنوات حتى  
 .م۲۰۲٦إبریل  ۳۰زكویة ساریة المفعول لغایة 

 
 .م۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱تلقت شركة دور للضیافة الربوط الزكویة النھائیة من الھیئة حتى السنة المنتھیة في 

  



  للاستثمارشركة طیبة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (تتمة)
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 

٥۸ 

 الزكاة (تتمة)  -  ۲۹
 

 (تتمة)   الوضع الزكوي   ۲۹-۳
 

 شركة دور للضیافة (تتمة) 
 . م۲۰۲٤لا یوجد مطلوبات قائمة كما في تاریخ القوائم المالیة الموحدة. لم تستلم شركة دور للضیافة الربط الزكوي النھائي بعد لسنة 

 
أصدرت الھیئة الربوط الزكویة النھائیة لشركة فنادق تبوك، وشركة النخیل للمناطق السیاحیة المحدودة، وشركة فنادق مكة، تغطي  

 .۲۰۲۰جمیع السنوات المالیة حتى سنة 
 

 . ۲۰۱۹لجمیع السنوات المالیة حتى سنة لخدمات الفنادق كما أصدرت الھیئة الربوط الزكویة النھائیة للشركة السعودیة 
 

بالإضافة إلى ذلك، أصدرت الھیئة الربوط الزكویة للشركات التابعة المتبقیة لشركة دور للضیافة لجمیع السنوات المالیة حتى سنة  
 ، ولم یتم استلام أي مطالبات أخرى حتى تاریخھ. ۲۰۱۸

 
   الإیرادات  -  ۳۰

 
  دیسمبر:  ۳۱فیما یلي تفاصیل إیرادات المجموعة من العقود المبرمة مع العملاء للسنوات المنتھیة في  ۳۰-۱
 م ۲۰۲٤ م ۲۰۲٥ 
   
   

 ٦۸۷٬۲۹۷٬۷۸۸ ۷۰۷٬۱٤٤٬۳۱۲ إیرادات غرف  -خدمات ضیافة  
   ۱۸۱٬۳٦۱٬۹۹۰ ۱۹٦٬۸٦۲٬۰۱۹ إیرادات أطعمة ومشروبات  -مبیعات بضائع 

 ٦۳٬۱٥۸٬٤۸٥ ٥۳٬۷٤٤٬٤٤۱ إیرادات خدمات حج 
 ۲۲٬۸٥۰٬۳۹۰ ۲٤٬۱۹۲٬٥۲٦ إیرادات خدمات ثانویة  

 ۹٥٤٬٦٦۸٬٦٥۳ ۹۸۱٬۹٤۳٬۲۹۸ إجمالي إیرادات الضیافة 
 ۳٥۱٬۸۸۳٬٤۸٤ ۳۷٤٬۰۰٤٬۲٥٥ الممتلكات العقاریة -إیرادات إیجار  
 ۸٬۷۳۰٬۳٥۱ ۸٬۳۹۱٬۱۳۹ إدارة العقارات 

 ۱٬۳٦٤٬۳۳۸٬٦۹۲ ۱٬۳۱٥٬۲۸۲٬٤۸۸ 
 

 م ۲۰۲٤ م ۲۰۲٥ توقیت إثبات الإیرادات 
   
   

 ۱٬۱۱۱٬۰۷۰٬۱۰۸ ۱٬۱٤۳٬۲۸٤٬۱٤۷ على مدى من الزمن
 ۲۰٤٬۲۱۲٬۳۸۰ ۲۲۱٬۰٥٤٬٥٤٥ في نقطة من الزمن 

 ۱٬۳٦٤٬۳۳۸٬٦۹۲ ۱٬۳۱٥٬۲۸۲٬٤۸۸ 
 

  من العملاء مقابل الإقامات الفندقیة وخدمات الضیافة ذات الصلة.   مقدمًاتمثل مطلوبات العقود بشكل رئیسي العوض المدفوع    ۳۰-۲
مبلغ   إثبات  تم  الأداء.  بواجبات  بالوفاء  المجموعة  تقوم  الإیرادات عندما وحین  إثبات  المدرج ضمن  ملیون    ۷٤٫۲یتم 

  ). ملیون  ٥۱٫٤: م۲۰۲٤(  م۲۰۲٥كإیرادات في سنة  م۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱مطلوبات العقود في 
)، لم تكشف المجموعة عن معلومات بخصوص واجبات الأداء المتبقیة للعقود التي  ۱٥وفقاً للمعیار الدولي للتقریر المالي (   ۳۰-۳

كانت مدتھا المتوقعة الأصلیة سنة واحدة أو أقل. عادةً ما تكون ھذه الالتزامات قصیرة الأجل وتتعلق بشكل رئیسي بخدمات  
 الضیافة. 

  



  للاستثمارشركة طیبة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (تتمة)
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 

٥۹ 

   یراداتتكلفة الإ -  ۳۱
 

 م ۲۰۲٤ م ۲۰۲٥ 
   
   

 ۲۷۳٬٤۳۸٬۱٥۹ ۳۱۱٬۰٤۳٬۷۰٦ رواتب ومنافع موظفین أخرى 
 ۱٥۳٬۳٥٤٬۱۲٤ ۱٦٦٬۷۰۸٬۲۱٦ استھلاك وإطفاء  
 ۱۰۸٬٥۹٦٬۹۷۷ ۱۳۷٬٤٥۹٬۸٤۸ مستلزمات تشغیل 

   ٤۷٬٥۱۰٬٥٤۱ ٥٦٬۱۸۸٬۳۲٤ أطعمة ومشروبات 
 ٤۷٬۹۰۳٬٥۹۸ ٥۳٬۳۹۱٬۹٤۷ مرافق عامة  

 ۳۸٬٦۳۸٬۰۱٤ ٤۲٬۸۸۱٬۰۱٦ عمولات لوكالات السفر وبطاقات الائتمان 
   ۳۲٬۸۲۱٬۷۷۹ ۳٦٬٦۳٥٬۲۸٥ إصلاح وصیانة 

 ۱۹٬۰۹۷٬٤۷۹ ۲۲٬۲۸۱٬۹۲٥ مصروفات إعلان وترویج 
 ۲۲٬۱٤۷٬۰۱۳ ۱۰٬٥٤۳٬۱٦۱ رسوم خدمة وتشغیل 
 ۳٬۸۳٥٬۳٤۱ ۱٬۷۸۳٬۲۷۳ خدمات أمن وحراسة 

 ۹٬۳٦۸٬٦۰۰ ۱۷٬۱۲۸٬٦۹۷ أخرى  
 ۸٥٦٬۰٤٥٬۳۹۸ ۷٥٦٬۷۱۱٬٦۲٥ 
 

 داریة إ مصروفات عمومیة و -  ۳۲
 

 م ۲۰۲٤ م ۲۰۲٥ 
   
   

 ٥٥٬۲۸۳٬۲۷۲  ٥۱٬۰۸۹٬۳۳۰ رواتب ومنافع موظفین أخرى 
  ۱۷٬۸۰۸٬۷٤٤  ۱۹٬٥۰۸٬٤۰٤ اتعاب مھنیة

   ۸٬۷٦۰٬۰۹۷  ٦٬٥۳۷٬۲۱۳ مكافآت أعضاء مجلس الإدارة 
   ٦٬۲۷۳٬۱٦۸  ۸٬۲۸٥٬۲۸۹ اشتراكات 
   ۳٬۱٦٥٬۷۸۱  ۳٬۳۷۹٬۷۰۰ للشركات  الاجتماعیة المسؤولیة 

   ۳٬۲٦۳٬۰٥۳  ۳٬۳٦۰٬۹۲۲ استھلاك ممتلكات ومعدات 
   ٤٬۸۲٥٬۸۹۹  ۲٬٥٤٦٬۸۹۹ مصروفات ضیافة 

   ۲٬۱۰۹٬۲۷۳  ۲٬۲۸۹٬۱٦٥ إصلاح وصیانة 
   ۱٬۹۲٦٬۸۱۹  ۱٬۷۱۸٬۲۱۷ اتصالات ومرافق 

   ۲٬٥۹٥٬۷٤٤  ٤٬۹۰۰٬۱۰۰ أخرى 
 ۱۰۳٬٦۱٥٬۲۳۹ ۱۰٦٬۰۱۱٬۸٥۰ 
 

 ، صافي مصروفات التشغیل الأخرى -  ۳۳
 

 م ۲۰۲٤ م ۲۰۲٥  
   إیضاح 
    

 ۳٬۸۰٤٬۲۲۱ ۱٥٬۷٤۸٬۷۲۷  مخصص القضایا القانونیة والمصروفات ذات العلاقة 
 ۳۰٬۱۲۰٬۹۳۲ ۳۸٬۹۷۲٬۹٦٦ ۱-۳۳ مصروفات ما قبل الافتتاح

 ۲٬۱۸٤٬۷۱٦ ٦٦٬۸۷۸٬۷۷۲ ٤-۸ الانخفاض في قیمة المشاریع تحت الإنشاء
 ۲٬۰٥۰٬۰۰۰ ) ۱۱۱٬۰۹٤٬۲۷٤( ۳-۷ (عكس) / الانخفاض في قیمة ممتلكات ومعدات  

 - ۲۲٬۳۰۰٬۰۰۰ ٤-۱۰ الانخفاض في قیمة عقار استثماري 
 - ۸٬۷۰۸٬۳۳۳ ٤-۹ انخفاض في قیمة موجودات غیر ملموسة 

 ٦٬۲۱۱٬٦۳۱   - ۱-۳۳ استھلاك ممتلكات ومعدات 
 )۲۹٬۲٦۷٬٦۲٤(   - ۱-۱۱ نخفاض في قیمة أصل حق الاستخدام الاعكس 

 ۱٬٥٥٤٬٦۰٦ -  الانخفاض في قیمة المخزون بطيء الحركة 
 ۱٬٤٦۹٬٦۷۷ -  اتعاب مھنیة

 ۲٬۳۸٦٬۷۲٤ ٤۱۸٬٥۲۰  أخرى 
  ٤۱٬۹۳۳٬۰٤٤ ۲۰٬٥۱٤٬۸۸۳ 

 
 تتعلق ھذه المصروفات بعقارات تحت التجدید والإنشاء.  ۳۳-۱



  للاستثمارشركة طیبة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (تتمة)
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 

٦۰ 

 توزیعات الأرباح من الموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  -  ۳٤
 

 م ۲۰۲٤ م ۲۰۲٥ 
   
   

  ۷٬۲۹۷٬۲٥٤ ۷٬۹۰٥٬۳٥۹ شركة سابك للمغذیات الزراعیة 
  ۱٬۸۱۸٬۷۲۰ ۱٬۹٥۸٬٦۲۱ شركة كنان الدولیة للتطویر العقاري  

  ۱٬۷۷۹٬۸۷۱ ۲٬۰۸۳٬۰۷۷ شركة مكة للإنشاء والتعمیر 
   ۳٥۰٬۰۰۰ ۳٥۰٬۰۰۰ الشركة الوطنیة للسیاحة 

 ۱۲٬۲۹۷٬۰٥۷ ۱۱٬۲٤٥٬۸٤٥ 
   

 الإیرادات الأخرى، صافي  -  ۳٥
   

 م ۲۰۲٤ م ۲۰۲٥ إیضاح 
    
    

 ) ۲٬۱٤۳٬۲۹۱( ) ۳٬۸۸۸٬۹۲۱( ۳-۱۳ مخصص مقابل خسائر الاستثمار في شركة زمیلة 
 ) ۲٬٦۲٥٬٤۰۲( ٥۲٬۰٥٥٬۲۰۰ ٥-۷ مكسب / (خسارة) استبعاد ممتلكات ومعدات  

 ۳٬۳۹۲٬۹٦۰ ٤۹٬۲۰٦٬۰۲۷  أرباح من تسویة قضایا قانونیة 
 ۳٬۱۳٤٬۸۷۷ ۱٬۲۱۰٬٦۰٤  أرباح من استثمارات مرابحات 

 - ۲٬۲۰٤٬۰٤۸  عكس مخصص قانوني 
 ۳٬۲۸۲٬٥٦٤ -  أرباح من بیع استثمارات 

 ۷۳۱٬۳٦۸ -  أرباح من تصفیة الاستثمارات 
 ۲٬۰۷٤٬٥۰٦ ۱٬٤۸٤٬۳۲۸  أخرى 

  ۱۰۲٬۲۷۱٬۲۸٦ ۷٬۸٤۷٬٥۸۲ 
 

 تكالیف التمویل  -  ۳٦
   

 م ۲۰۲٤ م ۲۰۲٥ 
   
   

 ۷۰٬۳٥۲٬۲٥۸ ٦۱٬۰۳۳٬٤۸٤ أعباء مالیة على قروض لأجل 
 ۱۸٬۲٥۸٬۳۲۰ ۱۹٬۳۰۳٬۱٦۰ أعباء مالیة لالتزامات عقود الإیجار 

 ٥۱۲٬۰۲۲ ۱۳۷٬۹۸۲ رسوم بنكیة 
 ۸۰٬٤۷٤٬٦۲٦ ۸۹٬۱۲۲٬٦۰۰ 
 

   ربحیة السھم -  ۳۷
 

 یتم احتساب ربحیة السھم كما یلي:  
 

 م ۲۰۲٤ م ۲۰۲٥ 
   
   

 ۳۳۳٬۷۲٤٬۷۳٦ ۳٦٤٬۸۰۷٬۹٥٤ صافي ربح السنة العائد للمساھمین
   

 ۲٦۰٬٤٥۷٬٤۸۳ ۲٦۰٬٤٥۷٬٤۸۳ المتوسط المرجح لعدد الأسھم العادیة 
   

 ۱٫۲۸ ۱٫٤۰ الأساسي والمخفض  - ربحیة السھم 
 

 لا یوجد بند تخفیض ربحیة السھم والذي یؤثر على المتوسط المرجح لعدد الأسھم العادیة. 
  



  للاستثمارشركة طیبة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (تتمة)
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 

٦۱ 

   الأدوات المالیة المشتقة  - ۳۸
   

وذلك لتقلیل مخاطر أسعار  ،  قامت المجموعة بتحوط مخاطر أسعار المرابحة على بعض القروض التي حصلت علیھا من بنوك محلیة
المرابحة المؤھلة لتخصیصھا كـ "أدوات تحوط مخاطر التدفقات النقدیة". یتم إثبات حصة المجموعة في تغیرات احتیاطیات تحوط  

لأغراض  مخاطر التدفقات النقدیة الفعلیة، بعد الشراء، ضمن حقوق الملكیة. وطبقاً لسیاسة الشركة، لا تستخدم الأدوات المالیة المشتقة  
 التداول والمضاربة.  

 
، بلغت اتفاقیات مقایضة اسعار المرابحة ("عقود المقایضة") مع بنوك محلیة بإجمالي قیمة اسمیة بمبلغ م۲۰۲٥دیسمبر    ۳۱كما في  

للتحوط من التقلبات المستقبلیة في اسعار المرابحة لجزء من قروضھا الموقعة مع البنوك والخاصة بتمویل المشروعات    ملیون    ٦۰۰
 تحت التطویر. 

 
غ  توضح الجداول أدناه ملخصًا بالبنود المغطاة، وأدوات التحوط والمشتقات التجاریة والمبالغ الاسمیة، والقیم العادلة لھا. تشیر المبال

 الاسمیة إلى حجم المعاملات القائم بتاریخ القوائم المالیة، ولا تعتبر مؤشراً على مخاطر السوق ومخاطر الائتمان. 
 

 مقایضة ومتوسط أسعار الفائدة كما یلي: التاریخ الاستحقاق لعقود 
 

 تاریخ الاستحقاق  

 
من     ۳أقل 

 أشھر 
  ۱۲إلى    ۳

 سنوات   ٥الى   ۱ شھرًا 
من     ٥أكثر 

 الإجمالي  سنوات 
      
      

أسعار   مقایضة  عقود 
 ٦۰۰٬۰۰۰٬۰۰۰ - ٦۰۰٬۰۰۰٬۰۰۰ - - المرابحة 

 ٪ ٤٫۳۷ - ٪ ٤٫۳۷ - - متوسط سعر المرابحة 
 

 كان تأثیر أدوات التحوط على قائمة المركز المالي الموحدة كما یلي: 
 

عقود مقایضة أسعار المرابحة كما  
 القیمة الأسمیة    دیسمبر  ۳۱في 

 القیمة 
 الدفتریة 

 البند في قائمة 
 المركز المالي 

 التغیر في 
 القیمة العادلة 

     
 ) ۲٬۰٦۳٬۸۹۲( أدوات مالیة مشتقة  ۹٬۰۲٥٬٥۰۸ ٦۰۰٬۰۰۰٬۰۰۰ م ۲۰۲٥
 ۲٤٬٤۹۷٬۲۲٤ أدوات مالیة مشتقة  ۲۰٬۳٥۳٬۳۳۷ ٦۰۰٬۰۰۰٬۰۰۰ م ۲۰۲٤

 
 الدخل الشامل الموحدة كما یلي: قائمة و  الموحدة  تأثیر تحوطات التدفقات النقدیة في قائمة الدخل

 

 

الأرباح والخسائر من  
خلال الدخل الشامل  

 الاخر 
في   تةالمثبعدم الفعالیة 
 قائمة الدخل 

البند في قائمة  
 الدخل 

المبالغ المعاد  
تصنیفھا من خلال  

 قائمة الدخل 
البند في قائمة  

 الدخل 
      
      

 تكالیف التمویل  ) ۹٬۱٦٥٬۹۲٤( - - ) ۲٬۰٦۳٬۸۹۲( م ۲۰۲٥
 تكالیف التمویل )۱۰٬۷۸۹٬۳٤۰( - - ۲٤٬٤۹۷٬۲۲٤ م ۲۰۲٤

 
 الارتباطات والالتزامات المحتملة   -  ۳۹

 
:  م۲۰۲٤دیسمبر    ۳۱(  ملیون    ۳٥٫۳٤، لدى المجموعة ارتباطات في شكل خطابات ضمان بمبلغ  م۲۰۲٥دیسمبر    ۳۱كما في  
 ).  ملیون  ۳۱٫٥۱

 
وعقود التصمیم والتنفیذ   لاتفاقیات  المتبقیةتمثل القیمة    التطویرتتعلق بمشروعات تحت    رأسمالیةإضافةً لذلك، لدى المجموعة ارتباطات  

). لدى المجموعة ارتباطات رأسمالیة تتعلق بمشاریع تحت الإنشاء  ملیون    ٥۰۱:  م۲۰۲٤دیسمبر    ۳۱(  ملیون    ٤۱۹بقیمة  
 ).  ملیون   ۳۹٫۳: م۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱( ملیون  ۱٦٫۲المحاسب علیھا بطریقة حقوق الملكیة وقدرھا  فیھا للشركات المستثمر 

 
  ). ۲۹لمزید من المعلومات حول الزكاة، یرجى الرجوع إلى الإیضاح (



  للاستثمارشركة طیبة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (تتمة)
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 

٦۲ 

 الحصص غیر المسیطرة  -  ٤۰
 

یلخص الجدول التالي المعلومات المتعلقة بكل شركة تابعة للمجموعة التي لدیھا حقوق ملكیة غیر مسیطرة ھامة، وذلك قبل أي تسویات  
 : بین شركات المجموعة 

 
 لخدمات الفنادق الشركة السعودیة   شركة نزل شدى للضیافة  
     
     
 م ۲۰۲٤ م ۲۰۲٥ م ۲۰۲٤ م ۲۰۲٥ 
     

 ٪ ۲۰ ٪ ۲۰ ٪ ٤۰ ٪ ٤۰ نسبة الحصص غیر المسیطرة 
     

 ۷٥٬٤۱۸٬٤۰٦   ۷٦٬۳۰٤٬۱۱۹ ۸۱٬۲۸۲٬٤٥۹ ۷۷٬۸۱٦٬۱٥۲ موجودات غیر متداولة  
 ۳۳٬٦۹۱٬۸۱۹ ۲۹٬۳٤۸٬۱۸٤ ۱۲٬۱۳۹٬٥۳۱ ۱٤٬۱۱٦٬٥۲٦ موجودات متداولة 

 ۳٬۳۲۰٬۱۳٦ ٤٬۱۹۳٬٦۸٤ ۱٦٬٤۹٦٬۲٦۸ ۱٥٬٦٦٤٬۲۱۷ مطلوبات غیر متداولة 
 ٥٬۹٥۷٬٥۲۱ ٥٬۸۳٦٬۳٥۹ ٤٬۲۰٤٬۰۲۱ ٤٬۰۳۸٬٦۷٦ مطلوبات متداولة 

 ۹۹٬۸۳۲٬٥٦۸ ۹٥٬٦۲۲٬۲٦۰ ۷۲٬۷۲۱٬۷۰۱ ۷۲٬۲۲۹٬۷۸٥ صافي موجودات الشركة التابعة 
 ۱۹٬۹٦٦٬٥۱٤ ۱۹٬۱۲٤٬٤٥۲ ۲۹٬۰۸۸٬٦۸۰ ۲۸٬۸۹۱٬۹۱٤ صافي الموجودات المتعلقة بالحصص غیر المسیطرة 

     
 ٤٥٬٤۸۳٬۰۹۰ ٤۰٬٤٤٤٬۷۱۷ ۱۸٬۷٤٤٬٥٦۰ ۱٥٬٥٦۷٬۷٤٥ إیرادات 

 ۸٬۱٥٥٬٦۰۳ ۳٬۲۰٦٬۸۲۸ )۸۰٬٥۹٦( ۲۰۷٬٤۹۱ ربح أو خسارة 
 - - - - الدخل الشامل الآخر 

 ۸٬۱٥٥٬٦۰۳ ۳٬۲۰٦٬۸۲۸ )۸۰٬٥۹٦( ۲۰۷٬٤۹۱ إجمالي الدخل الشامل 
 ۱٬٦۳۱٬۱۲۱ ٦٤۱٬۳٦٦ )۳۲٬۲۳۸( ۸۲٬۹۹٦ الربح الموزع إلى الحصص غیر المسیطرة 

غیر   الحصص  إلى  الموزع  الآخر  الشامل  الدخل 
 - المسیطرة 

- 
- 

- 

 
   إدارة المخاطر المالیة -  ٤۱

 
تشتمل المطلوبات المالیة الھامة الخاصة بالمجموعة على الذمم الدائنة التجاریة والذمم الدائنة الأخرى والدفعات المقدمة من العملاء  

إلى الجھات ذات العلاقة والتي یتم قیاسھا في الأصل بالقیمة العادلة وتقید لاحقاً بالتكلفة المطفأة. وتتكون الموجودات  والمبالغ المستحقة  
من الجھات ذات العلاقة والأرصدة المدینة الأخرى والفائدة طویلة الأجل والنقد  والمبالغ المستحقة  المالیة من الذمم المدینة التجاریة  

 وما في حكمھ المقاس بالتكلفة المطفأة والموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر. 
 

ھذه   إدارة  بالإشراف على  بالمجموعة  العلیا  الإدارة  تقوم  السیولة.  ومخاطر  الائتمان  ومخاطر  السوق  لمخاطر  المجموعة  تتعرض 
المخاطر. تقوم الإدارة العلیا بالمجموعة، مدعومة من قبل إدارة الخزینة بالمجموعة بموجب اتفاقیة مستوى خدمة، بتقدیم المشورة  

إطار عمل مناسب لحوكمة المخاطر المالیة. یقوم المجلس بفحص واعتماد السیاسات الخاصة بإدارة كافة    حول المخاطر المالیة ووضع 
 ھذه المخاطر كما ھو ملخص أدناه. 

 
 مخاطر السوق 

عار  تمثل مخاطر السوق المخاطر الناتجة عن تذبذب القیمة العادلة أو التدفقات النقدیة المستقبلیة لأداة مالیة ما نتیجة التغیرات في الأس
السائدة في السوق. تتضمن مخاطر السوق نوعین من المخاطر: مخاطر أسعار العمولات ومخاطر العملات. تشتمل الأدوات المالیة  

 اطر السوق على القروض. التي تتأثر بمخ
 

 مخاطر أسعار العمولات 
 تمثل مخاطر أسعار العمولات المخاطر الناتجة عن تذبذب قیمة الأدوات المالیة نتیجة للتغیرات في أسعار العمولات السائدة في السوق. 

 
یتعلق تعرض الشركة لمخاطر التغیرات في أسعار العمولات في السوق بصورة رئیسیة بقروض المجموعة المرتبطة بمعدلات عمولة  

 عائمة.
  



  للاستثمارشركة طیبة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (تتمة)
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 

٦۳ 

 إدارة المخاطر المالیة (تتمة)  -  ٤۱
 

 مخاطر السوق (تتمة) 
 

 مخاطر أسعار العمولات (تتمة) 
كافة   بقاء  ومع  المتأثرة.  القروض  من  الجزء  ذلك  الفائدة على  أسعار  في  المحتمل  المعقول  للتغیر  الحساسیة  التالي  الجدول  یوضح 
 المتغیرات الأخرى ثابتة، تأثر ربح المجموعة قبل الزكاة بالأثر الناتج عن القروض المرتبطة بمعدل عمولة متغیرة، على النحو التالي:  

 
نقطة   ۱۰۰زیادة  

 أساس  
نقطة   ۱۰۰نقص 
 أساس 

   
   

   )۱۸٬۷۹٦٬۱۲۲(   ۱۸٬۷۹٦٬۱۲۲   م ۲۰۲٥
 ۱٦٬٥۲۰٬۱٥٦ )۱٦٬٥۲۰٬۱٥٦( م ۲۰۲٤

 
 مخاطر العملات 

نتیجة التغیرات في أسعار صرف العملة الأجنبیة.   النقدیة المستقبلیة  التدفقات  القیمة العادلة أو  مخاطر العملات ھي مخاطر تذبذب 
یتعلق تعرض المجموعة لمخاطر التغیرات في أسعار الصرف الأجنبي بصورة رئیسیة بالأنشطة التشغیلیة للمجموعة. الشركة غیر  

مسجلة بعملات    م۲۰۲٥دیسمبر    ۳۱مة حیث إنھ لا یوجد لدى المجموعة أرصدة جوھریة كما في  معرضة لأي مخاطر عملات ھا
 والدولار الأمریكي.    بـأخرى غیر 

 
 مخاطر الائتمان 

تمثل مخاطر الائتمان المخاطر الناتجة عن اخفاق طرف ما في أداة مالیة في الوفاء بالتزاماتھ مما یؤدي إلى تكبد الطرف الآخر لخسارة  
مالیة. تنشأ تركزات مخاطر الائتمان عندما ینخرط عدد من الأطراف المقابلة في نشاط أو أنشطة تجاریة واحدة في نفس المنطقة  

م سمات اقتصادیة واحدة قد تتسبب في فشلھم في الوفاء بالتزاماتھم التعاقدیة. لتقلیل التعرض لمخاطر الائتمان، قامت  الجغرافیة أو لدیھ
المستمرة   بالمراقبة  المجموعة  إدارة  تقوم  الرسمیة عند تطبیق حدود الائتمان على عملائھا. كما  الموافقة  بتطویر عملیة  المجموعة 

ھذه    ولتخفیضاللازم مقابل الأرصدة التي تعتبر مشكوك في تحصیلھا.    الانخفاض تكالیف  . وتقوم بإثبات  لمخاطر الائتمان تجاه العملاء
 الممنوحة للعملاء بناءً على تقییم واسع النطاق بتصنیف العملاء وتاریخ الدفع.   الائتمانیةالحدود  لتقلیلالمخاطر، لدى المجموعة نظام 

 
الائتمان الممنوح لمعظم الذمم المدینة، حیثما أمكن، بالحصول على خطابات اعتماد،    تأمینیتم مراقبة الذمم المدینة بصورة منتظمة. یتم  

 وودائع ضمان بنكیة، وضمانات بنكیة، وضمانات تأمین.  
 

كذلك تقوم المجموعة بإیداع أرصدتھا النقدیة مع عدد من المؤسسات المالیة ذات سمعة جیدة، نظرًا لسابقة أعمال البنوك التي تتعامل 
 معھا المجموعة، فإن الإدارة لا تتوقع عدم قدرة أي طرف للوفاء بالتزاماتھ تجاه الآخر. 

 
 فیما یلي الحد الأقصى لتعرض المجموعة لمخاطر الائتمان في تاریخ التقریر:

   
 

 الموجودات المالیة: 
 م ۲۰۲٥

 
 م ۲۰۲٤

 
   

 ۱۰٥٬٥۸٦٬٥۷۱ ۱۲۳٬۱۷۲٬۹۳۰ ذمم مدینة تجاریة 
 ۲٤٤٬۸۱۸٬٥۱٥ ۱۰۲٬٥۸٥٬٦٥٥ نقد وما في حكمھ 

 - ٦٬۳۰۰٬۰۰۰ استثمارات قصیرة الأجل 
 ۲۳۲٬۰٥۸٬٥۸٥ ۳٥۰٬٤۰٥٬۰۸٦ 
 

 م ۲۰۲٤ م ۲۰۲٥   الموجودات المالیة:
   
   

 ۲٤٤٬۸۱۸٬٥۱٥ ۱۰۸٬۸۸٥٬٦٥٥ مضمونة  
 ۱۰٥٬٥۸٦٬٥۷۱ ۱۲۳٬۱۷۲٬۹۳۰   غیر مضمونة

 ۲۳۲٬۰٥۸٬٥۸٥ ۳٥۰٬٤۰٥٬۰۸٦ 
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 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (تتمة)
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٦٤ 

 إدارة المخاطر المالیة (تتمة)  -  ٤۱
   

 مخاطر الائتمان (تتمة) 
 

 تتمثل اعمار الدیون للذمم المدینة التجاریة فیما یلي: 
 

 ذمم مدینة تجاریة  م۲۰۲٥دیسمبر   ۳۱
 أیام تجاوز مواعید الاستحقاق  

 یومًا   ۹۰أقل من    الإجمالي 
۹۱  - ۱۸۰  

 یومًا 
۱۸۰  -  ۳٦۰  

 یومًا 
  ۳٦۰أكثر من 
 یومًا 

      
      

 ٪ ۳٦ ٪ ٥۹ ٪ ۱۳ ٪۳ ٪۱ معدل الخسائر المتوقعة 
المعرضة   الدفتریة  القیمة 

 ۱۸٦٬۳٥۷٬۳۸۰ ۱۰۲٬۹۸٤٬۲۲۳ ۷٬۲۷۷٬٤٦۸ ۱٦٬۸۲۱٬٥۰٦ ٥۹٬۲۷٤٬۱۸۳ للتعثر 
 ) ٦۳٬۱۸٤٬٤٥۰( ) ٦۱٬۱٦۰٬٦۷۰( ) ۹٤۷٬۲۸٦( ) ٥۷۷٬٥۹٦( ) ٤۹۸٬۸۹۸( خسارة الائتمان المتوقعة  

 
 ذمم مدینة تجاریة  م۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱

  أیام تجاوز مواعید الاستحقاق  
   الإجمالي 

 یومًا  ۹۰أقل من 
۹۱ - ۱۸۰ 

 یومًا
۱۸۰ - ۳٦۰  

 یومًا
 ۳٦۰أكثر من 
 یومًا

      
      

 ٪ ٤٦ ٪ ۷٤ ٪ ۲٤ ٪٥ ٪۱ معدل الخسائر المتوقعة 
القیمة الدفتریة المعرضة  

 ۱۹٥٬۷٦۳٬۲٦۸ ۱۱٤٬٦۲۲٬٥۹٤ ۱۸٬۳٦٥٬۲۳۷ ٤٬٥٤۲٬۲۲۷ ٥۸٬۲۳۳٬۲۱۰ للتعثر 
 )۹۰٬۱۷٦٬٦۹۷( )۸٤٬۷۹۸٬۰۸۷( ) ٤٬٤۲۹٬۷۱۹( ) ۲۰٤٬۸٦٤( ) ۷٤٤٬۰۲۷( خسارة الائتمان المتوقعة  

 
 ھامة لمخاطر الائتمان من قبل الإدارة بتاریخ التقریر.  تركیزاتلم یتم تحدید أي 

 
   مخاطر السیولة 

تمثل مخاطر السیولة الصعوبات التي تواجھھا المجموعة في توفیر الأموال للوفاء بالتعھدات المتعلقة بالأدوات المالیة. تنشأ مخاطر  
السیولة عن عدم القدرة على بیع أصل مالي ما بسرعة وبمبلغ یقارب القیمة العادلة لھ. تقوم المجموعة بإدارة مخاطر السیولة وذلك  

 ت رأس المال العامل والتدفقات النقدیة بصورة منتظمة. بمراقبة متطلبا
 

وضعت الإدارة سیاسات وممارسات لإدارة مخاطر السیولة وفقاً لمدى تحمل المخاطر والتأكد من احتفاظ المجموعة بالسیولة الكافیة.  
 وتقوم الإدارة العلیا بصفة مستمرة بفحص المعلومات المتعلقة بتطورات السیولة الخاصة بالمجموعة. 

 
وضعت المجموعة آلیة قویة لإدارة النقد الخاص بھا لضمان أفضل استخدام للموارد النقدیة المتاحة. ویتطلب ذلك تنظیم أنظمة التحصیل  
والصرف بطریقة تعظم من استثمار الأموال غیر المستثمرة من خلال الودائع لأجل والودائع قصیرة الأجل مع الحد من اقتراض  

 ر التسھیلات اللازمة لإدارة عملیاتھا.الأموال والتأكد من توف
  

 الإجمالي  سنتین فأكثر   خلال سنة واحدة  م ۲۰۲٥دیسمبر    ۳۱في 
    
    

 ٥۸٬۳۲٦٬۲۸۲ - ٥۸٬۳۲٦٬۲۸۲ ذمم دائنة تجاریة وذمم دائنة أخرى 
 ۱٥٦٬۱۷۹٬۸٤۰ - ۱٥٦٬۱۷۹٬۸٤۰ الدفع  توزیعات أرباح مستحقة 

 ۱٬۸۷۹٬٦۱۲٬۱۹۹ ۱٬٦۲۱٬٦۱۷٬۸۳٥ ۲٥۷٬۹۹٤٬۳٦٤ قروض لأجل 
 ۲۸٤٬٤۸۲٬۲٦۷ ۲٤٦٬۹۰٤٬۲۷٤ ۳۷٬٥۷۷٬۹۹۳ التزامات عقود الإیجار 

 ٥۱۰٬۰۷۸٬٤۷۹ ۱٬۸٦۸٬٥۲۲٬۱۰۹ ۲٬۳۷۸٬٦۰۰٬٥۸۸ 
 

  



  للاستثمارشركة طیبة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (تتمة)
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 

٦٥ 

 إدارة المخاطر المالیة (تتمة)  -  ٤۱
 

 (تتمة)  مخاطر السیولة 
 الإجمالي  سنتین فأكثر خلال سنة واحدة  م۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱

    
    

 ۳۷٬۱۷۹٬۸۷٥ - ۳۷٬۱۷۹٬۸۷٥ ذمم دائنة تجاریة وذمم دائنة أخرى 
 ۱٥٥٬۱٦۷٬٦۰٤ - ۱٥٥٬۱٦۷٬٦۰٤ الدفع  توزیعات أرباح مستحقة 

 ۱٬٦٥۲٬۰۱٥٬٦۱۸ ۱٬۳٥۲٬٦۷۱٬۰۰۲ ۲۹۹٬۳٤٤٬٦۱٦ قروض لأجل 
 ۲۸٤٬۲۸۹٬٦۱٦ ۲۳٥٬۹٤٤٬۹۹۱ ٤۸٬۳٤٤٬٦۲٥ التزامات عقود الإیجار 

 ٥٤۰٬۰۳٦٬۷۲۰ ۱٬٥۸۸٬٦۱٥٬۹۹۳ ۲٬۱۲۸٬٦٥۲٬۷۱۳ 
 

 لا یوجد اختلاف جوھري بین القیمة الدفتریة والقیمة العادلة لھذه المطلوبات المالیة. 
 

  إدارة رأس المال  -  ٤۲
یمثل رأس المال حقوق الملكیة العائدة لحقوق المساھمین في المجموعة. إن الھدف الرئیسي لإدارة رأسمال المجموعة ھو دعم أعمالھا  

  وزیادة العائد للمساھمین. 
تتمثل سیاسة الإدارة في الحفاظ على قاعدة رأسمالیة قویة للحفاظ على المستثمرین وثقة المقرضین والسوق واستمراریة تطویر العمل  
الظروف   في  التغیرات  على ضوء  علیھ  التعدیلات  بعمل  وتقوم  المال  رأس  ھیكل  بإدارة  المجموعة  تقوم  المستقبل.  في  التجاري 

ارة بمراقبة العائد على رأس المال، والذي تحدده المجموعة بالناتج من الأنشطة التشغیلیة مقسومًا على  الاقتصادیة. یقوم مجلس الإد
  إجمالي حقوق المساھمین. كما یقوم مجلس الإدارة بمراقبة مستوى توزیعات الأرباح على المساھمین.  

المفروضة   المال  لمتطلبات رأس  المجموعة  السنة. لا تخضع  المال خلال  المجموعة لرأس  إدارة  تغیرات على طریقة  أیة  لم تطرأ 
  خارجیاً. 

  فیما یلي دین المجموعة إلى نسبة رأس المال المعدلة: 
 م ۲۰۲٤ م ۲۰۲٥ 
   
   

 ۲٬۹۲۰٬۷۲۳٬۰٤۹ ۳٬۱۳٤٬۰۰٥٬۳٤۸ إجمالي المطلوبات 
 )۲٤٤٬۸۱۸٬٥۱٥( ) ۱۰۸٬۸۸٥٬٦٥٥( استثمارات قصیرة الأجل و یخصم: النقد وما في حكمھ 

 ۲٬٦۷٥٬۹۰٤٬٥۳٤ ۳٬۰۲٥٬۱۱۹٬٦۹۳ )واستثمارات قصیرة الأجل  صافي الدین (بعد خصم النقد وما في حكمھ 
 ٦٬۹۲۹٬۲۸٥٬۳۰۷ ٦٬۹۲۸٬٤۷۹٬٤٤۱ حقوق الملكیة  

 ٪ ۳۸٫٦۲ ٪ ٤۳٫٦٦ صافي الالتزامات إلى حقوق الملكیة
 

 القیمة العادلة للأدوات المالیة  -  ٤۳
 

القیمة العادلة ھي السعر الذي سیتم استلامھ عند بیع أصل ما أو دفعھ عند تحویل التزام ما بموجب معاملة نظامیة بین متعاملین في 
 السوق بتاریخ القیاس. یحدد قیاس القیمة العادلة بافتراض أن معاملة بیع الأصل أو تحویل الالتزام ستتم إما: 

 
 في السوق الرئیسي للأصل أو الالتزام، أو  -
 من خلال السوق الأكثر منفعة للأصل أو الالتزام في ظل غیاب السوق الرئیسیة.  -
 

 یجب أن تكون السوق الرئیسیة أو الأكثر منفعة متاحة للمجموعة للوصول إلیھا. 
 

  یتم قیاس القیمة العادلة للأصل أو الالتزام باستخدام الافتراضات التي قد یستخدمھا المشاركین في السوق عند تسعیر الأصل أو الالتزام 
 وبافتراض أن المشاركین یعملون لأفضل ما في صالحھم. 

 
یؤخذ في الاعتبار عند قیاس القیمة العادلة لأصل غیر مالي قدرة المشارك في السوق على تولید منافع اقتصادیة ناتجة من أفضل  

 استخدام للأصل أو بیعھ لمشارك آخر في السوق قد یستخدمھ أفضل استخدام. 
 

تستخدم المجموعة أسالیب تقییم تتناسب مع الظروف والأحوال وتتوافر لھا بیانات كافیة لقیاس القیمة العادلة وتعظیم استخدام المعطیات  
 القابلة للملاحظة ذات العلاقة وتقلیص استخدام المعطیات غیر قابلة للملاحظة إلى أكبر حد. 



  للاستثمارشركة طیبة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (تتمة)
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 

٦٦ 

 القیمة العادلة للأدوات المالیة (تتمة) -  ٤۳
 

یتم تصنیفھا ضمن  القیم العادلة لھا أو الإفصاح عنھا في القوائم المالیة الموحدة،  یتم قیاس  إن جمیع الموجودات والمطلوبات التي 
 التسلسل الھرمي للقیم العادلة، والذي یتم توضیحھ فیما یلي، على أساس الحد الأدنى للمدخلات ذات الأھمیة لقیاس القیم العادلة ككل: 

 
 الأسعار المتداولة (غیر المعدلة) في أسواق نشطة لموجودات أو مطلوبات مماثلة.  ۱المستوى 

  
أسالیب التقییم بحیث یكون الحد الأدنى الذي یمكن تحدیده للمدخلات ذات الأھمیة لقیاس القیمة العادلة یمكن  ۲المستوى 

 ملاحظتھ بشكل مباشر أو غیر مباشر. 
  

أسالیب التقییم بحیث یكون الحد الأدنى الذي یمكن تحدیده للمدخلات ذات الأھمیة لقیاس القیمة العادلة لا   ۳المستوى 
 یمكن ملاحظتھ. 

 
  توضح الجداول التالیة القیم الدفتریة للموجودات المالیة والمطلوبات المالیة. 

 م ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱ م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱ 
 القیمة الدفتریة                                 القیمة الدفتریة                                 

 التكلفة المطفأة 

من  العادلة  القیمة 
الدخل   خلال 

 التكلفة المطفأة  الإجمالي  الشامل الآخر 

من  العادلة  القیمة 
الدخل   خلال 

 الإجمالي  الشامل الآخر 
       

الموجودات المالیة  
       المقاسة بالقیمة العادلة 
موجودات مالیة بالقیمة  
العادلة من خلال الدخل  

 ۸٤٦٬۸٤۰٬۷٥۷ ۸٤٦٬۸٤۰٬۷٥۷ - ٦٥٦٬۱۸۹٬۸۹٤ ٦٥٦٬۱۸۹٬۸۹٤ - الشامل الآخر 
 ۲۰٬۳٥۳٬۳۳۷ ۲۰٬۳٥۳٬۳۳۷ - ۹٬۰۲٥٬٥۰۸ ۹٬۰۲٥٬٥۰۸ - أدوات مالیة مشتقة 

 - ٦٦٥٬۲۱٥٬٤۰۲ ٦٦٥٬۲۱٥٬٤۰۲ - ۸٦۷٬۱۹٤٬۰۹٤ ۸٦۷٬۱۹٤٬۰۹٤ 
       

الموجودات المالیة غیر 
       المقاسة بالقیمة العادلة 

 ۱۰٥٬٥۸٦٬٥۷۱ - ۱۰٥٬٥۸٦٬٥۷۱ ۱۲۳٬۱۷۲٬۹۳۰ - ۱۲۳٬۱۷۲٬۹۳۰ ذمم مدینة تجاریة 
مبالغ مستحقة من  
 ۱۹٬۷٤٥٬٤٤۰ - ۱۹٬۷٤٥٬٤٤۰ ٥۲٬۰۷۹٬٦۸۳ - ٥۲٬۰۷۹٬٦۸۳ جھات ذات علاقة

استثمارات قصیرة 
 - - - ٦٬۳۰۰٬۰۰۰ - ٦٬۳۰۰٬۰۰۰ الأجل 

 ۲٤٤٬۸۱۸٬٥۱٥ - ۲٤٤٬۸۱۸٬٥۱٥ ۱۰۲٬٥۸٥٬٦٥٥ - ۱۰۲٬٥۸٥٬٦٥٥ نقد وما في حكمھ 
 ۲۸٤٬۱۳۸٬۲٦۸ - ۲۸٤٬۱۳۸٬۲٦۸ ۳۷۰٬۱٥۰٬٥۲٦ - ۳۷۰٬۱٥۰٬٥۲٦ 
       

المطلوبات المالیة غیر 
       المقاسة بالقیمة العادلة 
ذمم دائنة تجاریة وذمم  

 ۳۷٬۱۷۹٬۸۷٥ - ۳۷٬۱۷۹٬۸۷٥ ٥۸٬۳۲٦٬۲۸۲ - ٥۸٬۳۲٦٬۲۸۲ دائنة أخرى  
مبالغ مستحقة إلى  
 ۳٦٬۰٤۱٬۰۹۸ - ۳٦٬۰٤۱٬۰۹۸ ۳۳٬۹۱٥٬٦۲۹ - ۳۳٬۹۱٥٬٦۲۹ جھات ذات علاقة

 ۱٥٥٬۱٦۷٬٦۰٤ - ۱٥٥٬۱٦۷٬٦۰٤ ۱٥٦٬۱۷۹٬۸٤۰ - ۱٥٦٬۱۷۹٬۸٤۰ توزیعات أرباح مستحقة 
 ۱٬٦٥۲٬۰۱٥٬٦۱۸ - ۱٬٦٥۲٬۰۱٥٬٦۱۸ ۱٬۸۷۹٬٦۱۲٬۱۹۹ - ۱٬۸۷۹٬٦۱۲٬۱۹۹ قروض لأجل

 ۲٬۱۲۸٬۰۳۳٬۹٥۰ - ۲٬۱۲۸٬۰۳۳٬۹٥۰ ۱٬۸۸۰٬٤۰٤٬۱۹٥ - ۱٬۸۸۰٬٤۰٤٬۱۹٥ 
 

یوضح الجدول التالي القیم الدفتریة للموجودات والمطلوبات المالیة، بما في ذلك مستویاتھا في التسلسل الھرمي للقیمة العادلة. ولا  
ارب  یتضمن ذلك معلومات القیمة العادلة للموجودات المالیة والمطلوبات المالیة غیر المقاسة بالقیمة العادلة إذا كانت القیمة الدفتریة تق

 معقول القیمة العادلة.  بشكل
 القیمة العادلة  
 الإجمالي  ۳المستوى   ۲المستوى   ۱المستوى   

     م۲۰۲٥دیسمبر   ۳۱
       الموجودات المالیة المقاسة بالقیمة العادلة

من   العادلة  بالقیمة  مدرجة  مالیة  موجودات 
 ٦٥٦٬۱۸۹٬۸۹٤ ۷۲٬٤۷۷٬۰۰۰ - ٥۸۳٬۷۱۲٬۸۹٤ خلال الدخل الشامل الآخر 

 ۹٬۰۲٥٬٥۰۸ - ۹٬۰۲٥٬٥۰۸ - أدوات مالیة مشتقة 
 ٥۸۳٬۷۱۲٬۸۹٤ ۹٬۰۲٥٬٥۰۸ ۷۲٬٤۷۷٬۰۰۰ ٦٦٥٬۲۱٥٬٤۰۲ 



  للاستثمارشركة طیبة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (تتمة)
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 

٦۷ 

 القیمة العادلة للأدوات المالیة (تتمة) -  ٤۳
 القیمة العادلة  
 الإجمالي  ۳المستوى  ۲المستوى  ۱المستوى  
     

     م۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱
     الموجودات المالیة المقاسة بالقیمة العادلة  

موجودات مالیة مدرجة بالقیمة العادلة من  
 ۸٤٦٬۸٤۰٬۷٥۷ ۸٦٬۳۸۳٬۰۰۰ - ۷٦۰٬٤٥۷٬۷٥۷ خلال الدخل الشامل الآخر 

 ۲۰٬۳٥۳٬۳۳۷ - ۲۰٬۳٥۳٬۳۳۷ - أدوات مالیة مشتقة 
 ۷٦۰٬٤٥۷٬۷٥۷ ۲۰٬۳٥۳٬۳۳۷ ۸٦٬۳۸۳٬۰۰۰ ۸٦۷٬۱۹٤٬۰۹٤ 
 

، كما لم یتم إجراء تحویلات إلى أو من  سنةخلال ال  ۲والمستوى    ۱لم یتم إجراء أیة تحویلات بین قیاسات القیمة العادلة للمستوى  
. بلغ التغیر في القیمة العادلة للأدوات المالیة المصنفة  م۲۰۲٥دیسمبر   ۳۱للقیمة العادلة خلال السنة المنتھیة في    ۳قیاسات المستوى  
 )، وتم تسجیلھ في قائمة الدخل الشامل الموحدة. ملیون  ٥٥: م۲۰۲٤دیسمبر   ۳۱( ملیون  ۱۳٫۹مبلغ  ۳ضمن المستوى 

  
  للأدوات المالیة في قائمة المركز المالي  ۳والمستوى   ۲یوضح الجدول التالي طرق التقییم المستخدمة في قیاس القیم العادلة للمستوى 

 ، بالإضافة إلى المدخلات الھامة غیر القابلة للملاحظة. الموحدة

 طریقة التقییم  النوع 
المدخلات الھامة غیر  

 القابلة للملاحظة 

العلاقة بین المدخلات  
الھامة غیر القابلة  
للملاحظة وقیاس  

 القیمة العادلة 
    

 أدوات مالیة مشتقة 

القیمة العادلة من خلال تطبیق إطار   یتم احتساب 
، مما  مشتقات أسعار الفائدةلتقییم  المنحنیات  متعدد  

منحنیات   بین  والتمییز  السوق  ممارسات  یعكس 
و المدخلات  منحنیات  الخصم  تتضمن  التنبؤ. 

مجموعة من الأدوات مثل مقایضات أسعار الفائدة  
والأساسیة   الآجلة  المقایضة  كمقایضات  وعقود 

اعتمادًا على تلك المنحنیات،    أساسیة بحسب الأداة 
(مثل   القیاسیة  المعایرة  تقنیات  استخدام  ثم 

التدریجي العینات  خوارزمیات  و ،  استخلاص 
المثال،   سبیل  (على  الاستیفاء  وطرق  التحسین) 

لاشتقاق  التكعیبیةالشریحة  والخطي،  اء  الاستیف  (
 المعدلات الصفریة. 

 

 لا ینطبق  لا ینطبق 

استثمارات في أدوات  
 حقوق ملكیة 

: یعتمد نموذج التقییم على  یةمقارنة السوقطریقة ال
مضاعفات السوق المستمدة من الأسعار المدرجة  
للشركات القابلة للمقارنة مع الشركة المستثمر فیھا، 
تسویق   قابلیة  عدم  تأثیر  نتیجة  تعدیلھا  یتم  والتي 
الفائدة   قبل  والربح  والإیرادات  المالیة،  الأوراق 
  والضریبة والاستھلاك والإطفاء للشركة المستثمر 

 فیھا.
 

الطریقة  تعتمد ھذه  تقییم صافي الموجودات:    طریقة 
 ً مطروحا للموجودات  المقدرة  القیمة  منھا    على 

التقییم.   تاریخ  في  تعكس  و المطلوبات  لا  ھذه  قد 
تقلبات    الطریقة  أو  المحتملة  المستقبلیة  الأرباح 

استخدامھا   تم  وقد  جانب  السوق  مقارنة  الإلى 
 .  للاستثمارالقیمة العادلة للتوصل إلى  یة السوق

الفائدة   قبل  للأرباح  القیمة 
والاستھلاك   والضرائب 

 ً مضروبا في    والإطفاء 
 )۱٥٫٥: ×م۲۰۲٤(  ۱٤×
 

 ً مضروبا الإیرادات    قیمة 
 ) ۲: ×م۲۰۲٤(  ۲٫۰في ×

+/تغیر  أي     - بنسبة 
المضاعفات    ۱۰٪ في 

في  تغیر  عنھ  ینتج  قد 
بقیمة:   العادلة  القیمة 

  ملیون    ۷٫۳
ملیون    ۸٫۷  ::م۲۰۲٤(

( 

 
  



  للاستثمارشركة طیبة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (تتمة)
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 

٦۸ 

 الأحداث اللاحقة  -  ٤٤
  

موحدة  لا توجد أمور أخرى حدثت حتى وبما فیھا تاریخ اعتماد القوائم المالیة الموحدة یمكن أن تؤثر تأثیرًا جوھریاً على القوائم المالیة ال
 .م۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱أو تتطلب تعدیلات أو إفصاحات في القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 

 
 أرقام المقارنة  -  ٤٥

 

 من أجل عرض أفضل، تم إعادة تصنیف بعض أرقام السنة السابقة لتتوافق مع العرض في السنة الحالیة. 
 

 اعتماد القوائم المالیة الموحدة  -  ٤٦
 

 ). م۲۰۲٦مارس  ۱ھـ (الموافق ۱٤٤۷رمضان  ۱۲تم اعتماد القوائم المالیة الموحدة لإصدارھا من قبل مجلس إدارة المجموعة في 




