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 الشركة عن معلومات  -1

 
  16  خيبتار  الصادر  41/م  رقم  الملكي  المرسوم   بموجب"(  الأم  الشركة "  أو"  الشركة"  أو"  بةيط)"  للإستثمار  بةيط  شركة   تأسست
  ه ـ1409  صفر  13  خي وتار  134  رقم  والاستثمار  التجارة  ريوز  معالي  قرار  بموجب  سها يتأس  إعلان  وتم  ،هـ1408  الثاني  جمادى
 و يما   14  خ يبتار  المنعقدة  ةيالعاد  ري غ  العامة  ةيالجمع  وافقت  .4650012403  رقم  تجاري  وسجل  م 1988  سبتمبر  24  الموافق
 وتم  ،للإستثمار  بةيط  شركة  إلى  القابضة  بةيط  شركة   أسم  رييتغ  بشأن   للشركة  الأساسي  النظام  من(  2)  المادة  ليتعد  ىعل   م2019
 . م2019 ويما  21 خي بتار للشركة الأساسي النظام ليتعد

 
 . ةيالسعود ةيالعرب المملكة – 41472 دييالبر   الرمز  7777 ب، ص المنورة، نةيالمد في للشركة سييالرئ المركز قعي

 
 الشراء  او بالبيع واستثمارها  والسياحية الترفيهية والمرافق والمستشفيات والفنادق العقارات تملك في للشركة الرئيسى النشاط يتمثل

 والميكانيكية  والمدنية  المعمارية  المقاولات  واعمال  العامة  والمنشئات  والمرافق  للمدن  التشغيل  وإدارة  وتشغيلها   واداراتها   والاستئجار
 وبعد   المتبعة  الأنظمة وفق  أنشطتها   شركةال وتمارس،  العقارى  والرهن  الائتمان  وخدمة  والتعدنية  والصناعية  والزراعية  والكهربائية
 .وجدت إن المختصة الجهات من اللازمة صيالتراخ  على  الحصول

 
  الشركة  تقوم   قد  أو  مماثلة  بأنشطة  قوموني  أفراد  أو  شركات،   جهات،  مع   شكل  بأي  تشترك  أو  مصلحة  لها   تكون  أن  للشركة  جوزي

 . مصالحها  لتحقق قيصناد  في الإستثمار أو بشراء تقوم أو تؤسس أو تندمج ثيبح  هدفها  قيتحق  في بالمساعدة
 

(  سعودي  ريال  مليون  1.604:    م2022  ديسمبر  31)  سعودي  ريال  مليون1.604  الشركة  مال  رأس  بلغ  م،2023  مارس  31  في  كما 

 . للسهم سعودي ريال 10 إسمية بقيمة بالكامل مدفوع(  سهم مليون 160.5:  م2022 ديسمبر 31) سهم مليون 160.5 من يتكون

 

  )شركة مساهمة سعودية(  بدء المناقشات المبدئية مع شركة دور للضيافةعن    للاستثمارأعلنت شركة طيبة    م2021يونيو    13  بتاريخ

 . الاندماج  إنهاء هذه المناقشات وعدم الاستمرار في دراسةم عن  2022مارس    13وتم الإعلان بتاريخ  لدراسة اندماج الشركتين،  

  وعليه  ،بأن الشركتين قررتا العودة لمناقشة ودراسة صفقة محتملةتم توقيع مذكرة تفاهم والاعلان    م2022مبر  ديس  17بتاريخ  

ن بإبرام مذكرة تفاهم غير ملزمة فيما يتعلق بصفقة مبادلة أوراق مالية محتملة بما يشمل اتفاق غير ملزم على الهيكلة  اقامت الشركت

الاتفاق على الاندماج فسيخضع ذلك لشروط وموافقات الجهات النظامية المعنية وكذلك موافقة  وفي حال تم ، ومعامل مبادلة الأسهم

أن يكون هيكل تنفيذ الصفقة المحتملة من خلال عرض مبادلة أسهم يقدم من قبل   على  الجمعية العامة غير العادية لكلا الشركتين

يافة )بصفتها الشركة المعروض عليها( لغرض تملك جميع شركة طيبة للاستثمار )بصفتها العارض( لمساهمي شركة دور للض

لمساهمي شركة دور    للاستثماروسيكون ذلك مقابل إصدار أسهم جديدة في شركة طيبة    ،الأسهم المصدرة في شركة دور للضيافة

ظمة واللوائح ذات العلاقة،  وفقًا لأحكام لائحة الاندماج والاستحواذ الصادرة عن مجلس هيئة السوق المالية وغيرها من الأن  للضيافة

 .بحيث تصبح شركة مملوكة بالكامل لشركة طيبة للاستثمار للضيافةمما سينتج عنه إلغاء إدراج شركة دور

 
  :م2023  مارس 31  في كما  (بالمجموعة نيمجتمع هميإل  شاري)  ةيالتال  التابعة  الشركات في  إستثمارات الشركة لدى

 
 للاستثمار والتي تم توحيدها ضمن هذه القوائم المالية: شركات خاضعة لسيطرة شركة طيبة  ( أ

 
الرابعة عشر لمساهمي الشركة  م قررت الجمعية العامة غير العادية  2021يونيو  27هـ  الموافق  1442ذو القعدة    17* في تاريخ  

العربية للمناطق السياحية )أراك( الموافقة على توصية مجلس إدارة الشركة بالتصفية الإختيارية وعليه فقد تمت الموافقة على تعيين 
ى ضوء (، وذلك لتصفية أعمال الشركة العربية للمناطق السياحية )أراك( علBDOالسادة / شركة الدكتور محمد العمري وشركاه )

م. وسيستمر إدارة النشاط السياحي من قبل شركة العقيق للتنمية العقارية، والتي  2021يوليو  1أحكام نظام الشركات اعتباراً من  
 تملكها طيبة بالكامل، كما في تاريخ القوائم المالية الموحدة كانت إجراءات التصفية لاتزال قيد الاجراء.

 

 فعلية نسبة الملكية ال   
 
 تابعة الشركة ال

 
 التأسيس بلد 

 
 النشاط الرئيسي 

 ارسم 31
 م2023

 ديسمبر 31
 م 2022

 % 100 %100 التطوير العقاري   المملكة العربية السعودية  شركة العقيق للتنمية العقارية 
 % 99,96 %99,96 وسياحة  ضيافة العربية السعودية  المملكة *للمناطق السياحية )أراك(الشركة العربية 

 % 54,80 %54,80 الزراعة  العربية السعودية  المملكة ** شركة طيبة للتنمية الزراعية )تادك(



   شركة طيبة للاستثمار
 )شركة مساهمة سعودية( 

 ( ة)تتم مراجعة(ال)غير الموجزة  الموحدة الأولية حول القوائم المالية إيضاحات
 م 2023  مارس 31كما في 

   )بالريال السعودي(
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 ) تتمة(   معلومات الشركة ـ  1
 
تادك الموافقة على توصية    -قررت الجمعية العادية السادسة والثلاثين لشركة طيبة للتنمية الزراعية   2022يونيو    21في تاريخ **  

تحالف مكتب عبداللطيف بن سليمان محامون  مجلس إدارة الشركة بالتصفية الاختيارية وعليه فقد تمت الموافقة على اختيار السادة /  
إجراءات    الا انعلى ضوء أحكام نظام الشركات،    لأعمال الشركة  اً ة الثنيان للاستشارات المهنية مصفيك رومستشارون قانونيون وش

وما تزال إجراءات تعيين المصفي آخر قيد التنفيذ حتي تاريخ    .تعيين المصفي لم تكتمل لاعتذار المصفى عن استلام اعمال التصفية
في هذه  ضمن العمليات غير المستمرة    نتائج أعمال شركة تادك . تم تصنيف  الموجزة  الموحدة  الأولية  إصدار هذه القوائم المالية

خلال الفترة، تلقت شركة طيبة عرضا من احد    وموجوداتها ومطلوباتها محتفظ بها للبيع.الموجزة  القوائم المالية الأولية الموحدة  
 ت الدراسة من قبل الإدارة.  الشركاء في شركة تادك لشراء كامل حصتها في تادك، وما يزال العرض تح 

 
 شركات تابعة خاضعة لسيطرة شركات تابعة:  (ب 

 
  المقيدة(  طود)  العقار  وتسويق  لأدارة  طود  لشركة  العامة  الجمعية  قررت  م2022  فبراير  14  الموافق   هـ1443  رجب  13  تاريخ  في

 الموافقة  تمت  فقد  وعليه  الإختيارية  بالتصفية  الشركة  إدارة  مجلس  توصية  على  الموافقة(  4650028278)  رقم  التجاري  بالسجل
( طود)  العقار  وتسويق  دارةلإ  طود  شركة  أعمال  لتصفية   وذلك  ،(BDO)  وشركاه   العمري  محمد  الدكتور  شركة/    السادة تعيين على
  المترتبة   الاجراءات  كافة  باستكمال  العقيق  شركة   وتفويض  2022  فبراير  15  تاريخ  من  اعتباراً   الشركات  نظام  أحكام  ضوء  على
 . الاجراء قيد لاتزال التصفية إجراءات كانت الموجزة الموحدة الأولية المالية القوائم  تاريخ في كما  ذالك، علي
 

  مايو  15هـ )الموافق  1444شوال  25 تم اعتماد القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة للإصدار من قبل مجلس إدارة الشركة في
 . م(2023

 
 عداد الإس اأس -2

 
 بيان الالتزام  2-1

م وفقاً لمعيار المحاسبة الدولي  2023 مارس 31المنتهية في أشهر  الثلاثةأعُدت هذه القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة لفترة 
( "التقرير المالي الأولي" المعتمد في المملكة العربية السعودية، وكذلك المعايير والاصدارات الصادرة عن الهيئة السعودية  34)
 . محاسبينللمراجعين وال

 

لا تتضمن هذه القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة جميع المعلومات والافصاحات المطلوبة في القوائم المالية السنوية الموحدة  
إلى جنب مع القوائم المالية السنوية الموحدة للمجموعة للسنة المنتهية في  عليه  و م )انظر 2022ديسمبر    31يجب قراءتها جنباً 

 .(5-2الإيضاح 
 

  الممتلكات م أنها تلزم الشركات المدرجة بالاستمرار في اتباع نموذج التكلفة لقياس  2019ديسمبر    31أعلنت هيئة السوق المالية في  
)معيار المحاسبة الدولي  16)معيار المحاسبة الدولي    والمعدات المالية المعدة  40( والعقارات الاستثمارية  للفترات ( في القوائم 

السماح للشركات المدرجة باستخدام نموذج القيمة العادلة أو إعادة التقييم  و  .م2022المالية ضمن السنوات المالية، التي تبدأ قبل سنة  
كما تلزم هيئة السوق    ،م أو بعده2022والعقارات الاستثمارية للفترات المالية للسنة المالية التي تبدأ خلال عام    ممتلكاتلقياس ال

  . م2020يناير    1وسة لخمس سنوات تبدأ من  ملمالية الشركات المدرجة باتباع نموذج التكلفة لقياس المعدات والموجودات غير الملا
 تزم المجموعة بالمتطلبات الواردة في القوائم المالية الأوليةتل  .والمعدات  الممتلكاتلاتزال المجموعة تتبع نموذج التكلفة لقياس  

 .الموجزة المرفقة الموحدة
 

 أساس توحيد القوائم المالية   2-2
م والمذكورة 2023  مارس  31تشتمل القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة على القوائم المالية للشركة والشركات التابعة لها كما في  

 . (1في الإيضاح )
 

تتحقق السيطرة عندما تتعرض المجموعة لمخاطر، أو يكون لديها    .الشركات التابعة هي الشركات التي تسيطر عليها المجموعة
حقوق في الحصول على عوائد مختلفة من علاقتها بالشركة المستثمر فيها، و لديها المقدرة على التأثيرعلى العوائد من خلال سلطتها  

 . على الشركة المستثمر فيها 

 فعلية نسبة الملكية ال   
 
 تابعة الشركة ال

 
 التأسيس بلد 

 
 النشاط الرئيسي 

 مارس 31
 م2023

 ديسمبر 31
 م 2022

 % 100 %100 والتسويق إدارة العقار  المملكة العربية السعودية  شركة طود لإدارة وتسويق العقار )طود( 



   شركة طيبة للاستثمار
 )شركة مساهمة سعودية( 

 ( ة)تتم مراجعة(ال)غير الموجزة  الموحدة الأولية حول القوائم المالية إيضاحات
 م 2023  مارس 31كما في 

   )بالريال السعودي(
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 )تتمة( عداد الإس اأس -2

 

 اسس القياس  2-3
العادلة من   مصنفة بقيمتها وفقاً لمبدأ التكلفة التاريخية فيما عدا أدوات حقوق ملكية  تعُد هذه القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة  

يتم الاعتراف بمستحقات التزامات منافع الموظفين المعدة بالقيمة   .بالقيمة العادلةوالموجودات الحيوية  خلال الدخل الشامل الآخر  
 .ية للإلتزامات المستقبلية باستخدام طريقة وحدة الائتمان الأكتوارية المتوقعةالحال

 

 عملة التشغيل و العرض  2-4
 . العملة التشغيلية للمجموعة وعملة العرض يتم عرض هذه القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة بالريال السعودي وه

 
     والافتراضات المحاسبية الهامة الأحكام والتقديرات  2-5

الموجزة للشركة من الإدارة عمل أحكام وتقديرات وافتراضات تؤثر على مبالغ الإيرادات    الموحدة  يتطلب إعداد القوائم المالية الأولية
إن التقديرات    .والمصروفات والموجودات والمطلوبات المصرح عنها والإفصاحات المرفقة، والإفصاح عن المطلوبات الطارئة

تطبيق السياسات المحاسبية وطرق الاحتساب و المصادر الرئيسية للتقديرات هي ذاتها المطبقة في  التي توصلت لها الإدارة في 
 . م2022ديسمبر  31القوائم المالية للسنة المنتهية في 

 
 للشركة السياسات المحاسبية  التغيرات في  -3

 

القوائم المالية السنوية تتوافق السياسات المحاسبية المطبقة في إعداد القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة مع تلك المتبعة في إعداد  
التي تدخل حيز التنفيذ في  2022ديسمبر    31الموحدة للمجموعة للسنة المنتهية في   المعايير الجديدة  يناير    1م فيما عدا تطبيق 

 . لم تقم المجموعة بالتطبيق المبكر لأي معايير أخرى أو تفسيرات أو تعديلات صدرت ولكن لم تدخل حيز التنفيذ .م2023
 

  ( "عقود التأمين"17المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية )  3-1
( عقود التأمين، معيار محاسبة جديد  17م، أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية المعيار الدولي للتقرير المالي )2017في مايو  

( محل المعيار الدولي  17المعيار الدولي للتقرير المالي )يحل   التأمين يغطي الاعتراف والقياس والعرض والإفصاح. شامل لعقود
( على جميع أنواع عقود  17يسري المعيار الدولي للتقرير المالي ) م.2005الصادر في سنة   ( "عقود التأمين"4للتقرير المالي )

عن نوع المنشآت التي تقوم بإصداره، التأمين )أي التأمين على الحياة وغير الحياة والتأمين المباشر وإعادة التأمين( بصرف النظر 
يتمثل   التي يتم فيها الاشتراك بصورة اختيارية، وسوف تطبق استثناءات قليلة على نطاق ضيق. وبعض الضمانات والأدوات المالية

توافقًا لشركات نموذج محاسبي لعقود التأمين على نحو أكثر نفعًا و ( في تقديم17الهدف العام من المعيار الدولي للتقرير المالي )
المنصوص عليها في  التأمين. المتطلبات  ) وعلى عكس  المالي  للتقرير  الدولي  أقدمية 4المعيار  إلى  كبير  حد  إلى  تستند  التي   ،)

لعقود التأمين، يغطي جميع الجوانب  ( نموذجاً شاملاً 17السياسات المحاسبية المحلية السابقة، يوفر المعيار الدولي للتقرير المالي )
  بما يلي: ( على نموذج عام مدعوم17يعتمد المعيار الدولي للتقرير المالي ) حاسبية ذات العلاقة.الم

 تعديل محدد للعقود مع خصائص مشاركة مباشرة )طريقة الأتعاب المتغيرة(.   •

 طريقة مبسطة )طريقة توزيع الأقساط( وبشكل رئيسي للعقود القصيرة الأجل.    •
 ى القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة للمجموعة. لم يكن للتعديلات أي أثر عل 

 

  (8تعديلات على معيار المحاسبة الدولي ) -تعريف التقديرات المحاسبية    3-2
  ( التمييز بين التغيرات في التقديرات المحاسبية والتغيرات في السياسات 8توضح التعديلات على المعيار الدولي للتقرير المالي )

  كما توضح كيفية استخدام المنشآت لأساليب التقييم والمدخلات لتطوير التقديرات المحاسبية. المحاسبية وتصحيح الاخطاء.
  لم يكن للتعديلات أي أثر على القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة للمجموعة.

 

للمعايير الدولية   2( وقائمة الممارسة 1الدولي )تعديلات على معيار المحاسبة  -الافصاح عن السياسات المحاسبية    3-3
  للتقرير المالي 

(: إصدار أحكام الأهمية 2( للمعيار الدولي للتقرير المالي )2( وقائمة الممارسة )1تقدم التعديلات على معيار المحاسبة الدولي )
تساعد  عمليات الإفصاح عن السياسة المحاسبية.  النسبية، إرشادات وأمثلة لمساعدة المنشآت في تطبيق أحكام الأهمية النسبية على

( استبدال المطلوب من المنشآت للإفصاح عن  1افصاحان حول السياسة المحاسبية المستخدمة في ) التعديلات المنشآت على تقديم
 تطبيق المنشآت للجوهرية( إضافة توجيهات حول كيفية  2و) سياساتهم المحاسبة الهامة مع متطلب السياسات المحاسبية "الهامة"

  في اتخاذ القرارات حول إفصاحات السياسات المحاسبية.
أن تؤثر على الإفصاح عن السياسات   لم يكن للتعديلات أي أثر على القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة، ولكن من المتوقع 

  المحاسبية في القوائم المالية الموحدة السنوية للمجموعة.
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 للشركة )تتمة( السياسات المحاسبية  التغيرات في  -3
 
  (12تعديلات على معيار المحاسبة الدولي ) –الضريبة المؤجلة للموجودات والمطلوبات الناشئة عن عملية منفردة  3-4

يطبق بعد الآن  ( "ضريبة الدخل" نطاق استثناء الاعتراف الأولي، بحيث لا  12تضيق التعديلات على معيار المحاسبة الدولي )
  المعاملات التي تؤدي إلى فروق مؤقتة متساوية خاضعة للضريبة وقابلة للخصم مثل عقود الإيجار واستبعاد الالتزامات.

 لم يكن للتعديلات أي أثر على القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة للمجموعة. 
 
 ( "تعريف العمل التجاري" 3تعديلات على المعيار الدولي للتقرير المالي ) 3-5

  عن   الصادرة   المفاهيمي  الإطار  من   سابقة  نسخة من  بدلا م2018 مارس  في الصادرة  الحالية  النسخة  إلى  الرجوع  التعديلات  تستبدل

  عليه   المنصوص  الاعتراف   لمبدأ  استثناءً   التعديلات  وأضافت.  متطلباتها   في  جوهري  تغيير  دون  الدولية،  المحاسبة  معايير  مجلس

  ما"  الثاني  اليوم"  في  محتمَلة  خسائر  أو  أرباح  لإصدار  تفاديًا "  المنشآت  تجميع  عمليات( "3)  رقم  المالي  للتقرير  الدولي  المعيار  في

 المحتمَلة   والالتزامات  صاتالمخص( "37)  رقم  الدولي  المحاسبة  معيار  نطاق  ضمن  ستقع  محتمَلة  والتزامات  مطلوبات  عنه  ينشأ 

  كل  تكُب ِّدَت ما  إذا  الضرائب،: المالي  للتقرير الدولية  المعايير تفسيرات لجنة عن الصادر( 21) رقم التفسير أو" المحتمَلة والأصول

دة على منها  (  21) رقم التفسير أو( 37) رقم الدولي المحاسبة معيار في الواردة الضوابط تطبيق المنشآت  من الاستثناء ويتطلبُ . حِّ

  كان   إن    ما   لتحديد  المفاهيمي  الإطار  من  بدلاً   التوالي،  على  ،(21)  رقم  المالي  للتقرير  الدولية  المعايير  تفسيرات  لجنة  عن  الصادر

 .    الاستحواذ تاريخ في موجودًا الحالي الالتزام

  للاعتراف   مؤهلة  غير  المحتمَلة  الأصول  أن    لتوضيح(  3)  رقم  المالي  للتقرير  الدولي  المعيار  إلى  جديدة  فقرة  أيضًا   التعديلات  وتضيف

ل،  لأحكام  ووفقًا .  الاستحواذ  تاريخ  في  بها    تجُرى   التي  المنشآت  تجميع  عمليات  على  أي  مستقبلي؛  بأثر  التعديلات  الشركة  تطُب ِّق  التحوُّ

  أي   التعديلات لهذه  يكن    ولم(.  الأولي  التطبيق تاريخ)  الأولى  للمرة  التعديلات  خلالها   تطُب ِّق   التي  السنوية المالية  القوائم  فترة  بداية  بعد

دة  المالية  القوائم  على  تأثير  هذه  نطاق   ضمن   محتملَة  التزامات  أو  مطلوبات  أو  محتملة  أصول  أي  وجود  لعدم  نظرًا  للشركة  المُوح 

 . الفترة خلال نشأت التعديلات

 
  رقم الدولي المحاسبة معيار  على التعديلات  -  المقصود الاستخدام قبل المتحصَّلة  الإيرادات : والمعدات  والمصانع الممتلكات  3-6

   الإيجار عقود( 16)
 ريثما   المنتجَة  البنود  بيع  من  متحص لة  إيرادات  وأي   والمعدات  والمصانع  الممتلكات  بند  تكلفة  من  الخصم  المنشآت  على  التعديل  يحظر

  المنشأة   تعترف  بل.  الإدارة  تبتغيها   التي  للطريقة  وفقًا   العمل  على  قادرًا  يصبح  كي  اللازمين  ووضعه  موقعه  إلى  بالأصل  الوصول

لة بالإيرادات ل،  لأحكام  ووفقا . الخسارة أو الربح في البنود  تلك إنتاج  وتكاليف البنود هذه بيع من المتحص   التعديلات   تطب ِّق  لا التحوُّ

  تطبيق   عند  المُدرَجة  الأقرب  الفترة  بداية  بعد  أو  في  للاستخدام  المتاحة   والمعدات  والمصانع  الممتلكات  بنود  على  إلا   رجعي  بأثر 

ة التعديلات المنشأة  (. الأولي التطبيق تاريخ) الأولى للمر 

دة  الاولية  المالية  القوائم  على  تأثير  أي  التعديلات  لهذه  يكن    ولم   التي   البنود  لهذه  مبيعات  وجود  لعدم  نظرًا  للشركة  الموجزة  المُوح 

.بعدها  أو المعروضة  الأولى الفترة  بداية في  للاستخدام المتاحة والمعدات والمصانع الممتلكات  تنتجها 
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 القطاعية  المعلومات  -4

 
  بشأنها كما يلي: ري رلتقا دادعإ  ميت تاعا ط ق دةع يها دلو مها دتق لتيا تما دلخ وا تلمنتجا ا  على ءبنا  لعم داتح و نم عةولمجما ونتتك ،يةإدار راضلأغ
 . المجموعة قطاعات  أكبر من القطاع هذا ويعتبر،  تأجير المراكز التجارية المملوكة للمجموعة خدمات يشمل -العقار  قطاع (أ
  .يشمل خدمات تشغيل وتسكين الغرف الفندقية والأجنحة السكنية - السياحةقطاع  ( ب
 .)تم تصنيف أنشطة القطاع عمليات غير مستمرة وموجودات ومطلوبات القطاع بغرض البيع( - يشمل نشاط زراعة وبيع التمور وبعض المنتجات الزراعية الأخرى - زراعةلا  عا طق   ج(
 . الأخرى المملوكة بواسطة المجموعة ستثماراتبالا الخاصة المالية والمعلومات للشركة الرئيسي  المركز شملي -المركز الرئيسي     (د
 عة وبالمجم  ليولتمإدارة ا  ميت  كلخلال ذ  ومن،  الموجزة  دةح ولماالأولية    لماليةا  مئوا لقا  في  رةلخساأو ا   لخدلا  مع  فقوايت  بما   ثابتة  سلأس  فقاً و  ويقاس  رةلخسا أو ا  لخ دلا   سسا أ  على  تاعا ط لقأداء ا  متقيي  ميت
  .راداتلإيوا لتشغيليةا تاعا طلقا  على وزعت لاو ،عةولمجما وىمست سسا أ على( لماليةا ءلأعبا ا كلذ في بما )

 
 :  اعيةط لقا تما وللمعل  ًتحليلا يلي فيما و ,يةودلسعا بيةر لعا لمملكةا في لتابعةا كاتها رشو عةولمجما ةطنشأ متت
 

 الــعــقــار  
 

 السياحة 
 

 المركز الرئيسي *  الزراعة

استبعاد العمليات  
المشتركة بين  

 الإجمالي القطاعات 
   م )غير مراجعة( 2023  مارس   31  للفترة المنتهية في 

 110.956.910 - - - 66.781.668 44.175.242  الإيرادات 
 ( 29.068.696) - - - ( 24.046.183) ( 5.022.513)    تكلفة الإيرادات )بدون الاستهلاك(

 ( 7.733.756) - - - ( 5.302.448) ( 2.431.308)  استهلاك واطفاء
 74.154.458 - - - 37.433.037 36.721.421  القطاع  ربح إجمالي 

 4.606.493.858 ( 499.663.496) 3.241.160.334 57.955.536 1.336.540.902 470.500.582  القطاع موجودات 
 790.071.120 ( 499.663.496) 1.113.582.549 2.360.283 118.961.971 54.829.813  مطلوبات القطاع 

        
   م )غير مراجعة( 2022مارس  31 للفترة المنتهية في 

 52.554.006 ( 977.988) - - 39.656.173 13.875.821  الإيرادات  
 (24.426.047) 977.988 - - (21.167.008) (4.237.027)  تكلفة الإيرادات )بدون الاستهلاك(  

 (6.061.529) - - - (5.184.716) ( 876.813)  استهلاك واطفاء
 22.066.430 - - - 13.304.449 8.761.981  القطاع ربح إجمالي 

 4.054.613.675 ( 122.516.740) 2.458.200.528 78.789.913 1.386.757.516 253.382.458  موجودات القطاع  
 349.109.162 ( 122.516.740) 370.814.328 822.025 49.816.837 50.172.712  مطلوبات القطاع  

        
        م )مراجعة( 2022ديسمبر  31كما في 

 4,346,766,480 ( 347.402.632) 2,833,524,212 58.382.144 1.327.227.063 475.035.693  موجودات القطاع  
 689,997,986 ( 347.402.632) 879,639,656 1.761.471 100.654.336 55.345.155  مطلوبات القطاع  

 
 لبيع والمطلوبات المرتبطة بها. حتفظ بها لتمثل الموجودات الم* 
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 ومعدات   ممتلكات  -5

أشهر   الثلاثةفترة  تتمثل الحركة في الممتلكات والمعدات خلال    ،الموحدة الموجزةالأولية  لأغراض إعداد قائمة التدفقات النقدية  
 : يلي كما  مارس 31المنتهية في 

 

 

 م2023
 )غير مراجعة( 

 م 2022
 )غير مراجعة( 

 2.386.709.709 2.532.907.422  الرصيد في بداية الفترة  
 27.090.088 45.189.042  نقدية خلال الفترة  إضافات

  نقدية خلال الفترة غير   إضافات
49.881.493 9.428.388 

 (6.154.245) (5.536.329)  خلال الفترة إستهلاكات 
 ( 74.118) -  استبعادات خلال الفترة 

 2.416.999.822 2.622.441.628  الرصيد في نهاية الفترة 

 
تادك الموافقة على توصية    -قررت الجمعية العادية السادسة والثلاثين لشركة طيبة للتنمية الزراعية    2022يونيو    21في تاريخ  

الممتلكات والمعدات المملوكة لشركة تادك وتصنفيها مجلس إدارة الشركة بالتصفية الاختيارية ، وعليه فقد تم إعادة تبويب رصيد  
 كموجودات محتفظ بها لغرض البيع.

 
ضي تقع في المدينة المنورة ومدينة الرياض مملوكة للمجموعة تبلغ إجمالي قيمتها الدفترية  ا( قطع أر4تتضمن الممتلكات عدد )

   حصول على قرض لتنفيذ مشروعات تجارية عليها. مليون ريال سعودي مرهونة لصالح أحد البنوك المحلية مقابل ال 522
 

 عقارات إستثمارية  -6
أشهر المنتهية    الثلاثةفترة  خلال   ستثماريةالإعقارات  اللأغراض إعداد قائمة التدفقات النقدية الموحدة الموجزة ، تتمثل الحركة في  

 : يلي كما  مارس 31في 
 

 

 م2023
 )غير مراجعة( 

 م 2022
 )غير مراجعة( 

 234.509.438 464.241.768  الرصيد في بداية الفترة  
 - 5.859  خلال الفترة  إضافات

 ( 850.378) (2.404.873)  خلال الفترة إستهلاكات 

 233.659.060 461.842.754  الرصيد في نهاية الفترة 

 
 مكاتب  من تتكونعقارات(  4م : 2022) والرياض المنورة بالمدينة تجارية عقارات 5 في للمجموعة العقارية الاستثمارات تتمثل
 . خرينآ لأطرافومحلات مؤجرة بالكامل  ومباني

 
العادلة بواسطة    مةيالق  ديمليار ريال سعودي. تم تحد  3,82  ةيالعادلة للعقارات الاستثمار  مةيبلغت القم  2022ديسمبر    31كما في  

العادلة للعقارات   مةيالق  دي(، لتحدميي)تق  نيالمعتمد  نيميِّ للمق  ةيالسعود  ئةيإسترات( معتمد من اله  ويعقاري خارجي مستقل )فال  ميِّ مق
  على التي تشتمل    عليها   متعارف  تقييم  ومنهجيات  طرق  باستخدامباستخدام    ات الاستثماريةللعقار  العادلة  مةيالق  دي. تم تحدةيالاستثمار
، مثل معدل الخصم  ةيالعادل للعقارات الاستثمار مييهام في الافتراضات المستخدمة في التق غير. إن أي تجوهرية وتقديرات أحكامًا 

وترى إدارة المجموعة عدم وجود ،  عادلة لهذه الموجودات  مةقد ينتج عنه تغيير جوهري في القيوما إلى ذلك،    جاريوالعائد ونمو الإ
 .  م على التقديرات أعلاه2023مارس   31تأثيرات جوهرية خلال فترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

 
 الأرض  بنقل(  تاكوما )  المحدودة  والصيانة  للمقاولات  طيبة  شركة  بيع  اتفاقية  خلال  منم  2020مارس    12في    المجموعة  قامت

 تصنيف   عادةإ  تم  وعليه  الاتفاقية،  شروط  ضمن  المجموعة  لصالح  سعودي  ريال  مليون  4,3  قيمتها   البالغ  عليها   المقامة  والمباني
  حتى   قائمة  والمباني  الأرض  ملكية  لتحويل  النظامية  الإجراءات  تزال  لا.  العقارية  الاستثمارات  ضمن  عليها   المقامة  والمباني  رضالأ

 . الموجزة الموحدة الاولية المالية  القوائم تاريخ
 

 طيبة  شركة لصالح الملكية بنقل المتعلقة القانونية المتطلبات استكمال وتم الرياض، مدينة في تجاري مركز شراءب المجموعة قامت
  .من قيمة صفقة الشراء %80وتم رهن العقار لصالح أحد البنوك المحلية وذلك للحصول علي قرض طويل الأجل لتمويل 
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 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  -7
  

 م 2023مارس  31   ضاحيإ 
 )غير مراجعة( 

 م 2022ديسمبر  31
 )مراجعة(

 

 600.575.028 713.140.755 1ــ  7 أستثمارات في اسهم شركات مدرجة
 29,476,567 29.476.567 2ــ  7 مدرجة   ريغأستثمارات في اسهم شركات 

   630,051,595 742.617.322  الإجمالي   
 177.809.755 154.945.027  المتداول  الجزء: ناقص

 452,241,840 587.672.295  متداول  الغير الجزء
 

 كما يلي:  الآخر الشامل الدخل خلال من العادلة بالقيمة ماليةال موجوداتللخلال السنة  تمثلت الحركة

 م 2023مارس  31   
 )غير مراجعة( 

 م 2022ديسمبر  31
 )مراجعة(

   
 764.211.191 630.051.595 السنة  بداية في الرصيد

 ( 131.395.620) 112.565.727 غير محققة من إعادة التقييم )خسائر( أرباح 

 ( 199.423.247) - استبعادات

 256.431.837 - استثمارات إضافات

 (59.772.566) - استثمارات   تصنيف إعادة

 ──────── ──────── 
   630,051,595 742.617.322 السنة الفترة /  ةينها في ديالرص 

 ════════ ════════ 
 

 أستثمارات في اسهم شركات مدرجة  7-1

 م 2023مارس  31  نسبة الملكية المباشرة )%( 
 )غير مراجعة( 

 م 2022ديسمبر  31
  م 2022 م2023 الإسم   )مراجعة(

      
 177.809.755 154.945.027  % 0.25 %0.25 شركة سابك للمغذيات الزراعية * 

 349.909.200 475.016.400  % 9.60 %9.60 **   الاقتصاديةشركة مدينة المعرفة 

 72.856.073 83.179.328  % 0.72 %0.72 شركة مكة للانشاء والتعمير

    ──────── ──────── 
 600.575.028 713.140.755    الإجمالي   

    ════════ ════════ 
 

  6.76م تقرر البدء ببيع الأسهم المملوكة لشركة طيبة في شركة سابك للمغذيات الزراعية، وعليه فقد تم بيع عدد  2021*خلال عام  

م  2022م و2021خلال عامي    مليون ريال سعودي  89  و   مليون ريال سعودي   355.5مليون سهم ونتج عن ذلك أرباح محققة بلغت  

 .مليون سهم ضمن الموجودات المتداولة 1,2قيمة العدد المتبقي من الأسهم والبالغة ، كما تم تبويب  على التوالي

 

  257.3 بقيمة ةدينة المعرفة الاقتصاديم شركة في سهم مليون 21.72 عددلالمجموعة شراء عملية  أكتملتم  2022  عام خلال **

 وتم ، وتم الحصول على الموافقات اللازمة من الجهات النظامية والرقابية.  شركة مجموعة صافولابصورة مباشرة من    ريال،  مليون

 ملكية الأسهم والحصص إلى شركة طيبة للاستثمار.  نقل
 

 مدرجة    ري أستثمارات في اسهم شركات غ 7-2

 م 2023مارس  31  نسبة الملكية المباشرة )%( 
 )غير مراجعة( 

 م 2022ديسمبر  31
  م2022 م2023 الإسم )مراجعة(

      
 29.476.567 29,476,567  % 2.33 %2.33 العقاري   للتطوير الدولية كنانشركة 

    ──────── ──────── 
 29.476.567 29,476,567    الإجمالي   

    ════════ ════════ 
 



   شركة طيبة للاستثمار
 )شركة مساهمة سعودية( 

 ( ة)تتم مراجعة(ال)غير الموجزة  الموحدة الأولية حول القوائم المالية إيضاحات
 م 2023  مارس 31كما في 

   )بالريال السعودي(

14 

 

 استثمارات في شركات زميلة  -8
 

 :زميلةشركات المجموعة في    اتستثمارإفيما يلي تفاصيل  

 الاسم
بلد 

 التأسيس

 
النشاط  
 الرئيسي

 مارس  31 نسبة الملكية الفعلية
 م 2023

 )غير مراجعة(

 ديسمبر 31
 م2022

 )مراجعة( 
 مارس  31

 م 2023
 ديسمبر 31

 م2022
استثمارات   العقاري  ر يللتطو رة يالس نة يشركة مد

 ة يعقار
  المملكة 
العربية  
 147.947 147.947 %20 % 20 السعودية  

خدمات   ميتقد ة ي التراث افة يللض  ةيالشركة السعود
 ةياحيس

  المملكة 
العربية  
 3.755.650 3.755.650 %30 % 30 السعودية 

  مدينة المعرفة مطوري شركة 
 الاقتصادية 

خدمات   ميتقد
 عقارية 

  المملكة 
العربية  
 333.753.380 332,339,163 % 35.06 % 35.06 السعودية 

خدمات   ميتقد المنورة   نةيشركة فندق مطار المد
    ةيفندق

  المملكة 
العربية  
 - - %33,33 % 33.33 السعودية 

     336,242,760 337.656.977 

 

 : لييكما خلال السنة  زميلة شركات في اتحركة الإستثمار كانت 

 مارس  31 
 م 2023

 )غير مراجعة(

 ديسمبر 31
 م2022

 )مراجعة( 

   
 80.002.423 337.656.977 السنة  بداية في الرصيد

 ( 578.012) (1,414,217) للسنة الاستثمارات  نتائج في حصةال  صافى

 (4.500.000) - ( 1-8المحصل من شركة تحت التصفية )

 202.960.000 -   إضافات

 59.772.566 -   استثمارات  تصنيف إعادة
 ──────── ──────── 

 337.656.977 336,242,760 السنة نهاية في الرصيد
 ════════ ════════ 
 

بتاريخ  8-1) التراثية    الشركاء  وافق  2019أغسطس    21(  للضيافة  السعودية  الشركة  غير    الجمعية  اجتماع  خلالعلى تصفية 
. قام المصفي  الموجزة  الموحدة  الاولية  المالية  القوائمإصدار    تاريخ  حتى  جارية  ةجراءات القانونية للتصفيلشركة ومازالت الا لالعادية  

مليون ريال سعودي، تم تخفيض    4.5مليون ريال سعودي وكان نصيب المجموعة من تلك التوزيعات    15خلال السنة بتوزيع مبلغ 
 قيمة الاستثمار بذلك المبلغ. 

 
  بمبلغ   %29,5  البالغة  الزجاجية  الألياف   واحة  شركة  في  المجموعة  حصة  كامل  بيع  عملية  اكتملت  م2020  العام  خلال(  8-2)

  10,7  قدرها   محققة  أرباح  ذلك  عن  ونتج  سنوات  6تسدد علي أقساط ربع سنوية لمدة    سعودي  ريال  مليون  15,5  قدره  إجمالي
المتداول  مليون ريال سعودي، وتم تسجيل الجزء غير    10,7كان الرصيد المتبقي    2022ديسيمبر    31كما في    .سعودي  ريال  مليون

 مليون ريال سعودي بقيمة التدفقات النقدية المخصومة ضمن موجودات غير متداولة اخري. 5,7منه البالغ 
 
حققت شركة فندق مطار المدينة المنورة خسائر متراكمة تجاوزت القيمة الدفترية   2023  مارس  31الفترة المنتهية في  ( خلال  8-3)

رد   م :2022  مارس  31)  ريال سعودي مليون    0.4خسائر إضافية خلال الفترة بقيمة  تسجيل  للاستثمار، وقد قامت المجموعة ب
  7,3  مبلغ  م2023  مارس  31  في  كما   المكون  الخسائر  مخصص  رصيد  إجمالي  ليصبحريال سعودي(  مليون    4.9  مبلغ  للمصروف

  لتلك   المالي  بالدعم  وتعاقدية  قانونية  التزامات  لوجود  وذلك  (سعودي  ريال  مليون  6.9:    م2022  سمبريد  31)  سعودي  ريال  مليون
مليون ريال سعودي   37,3التزام محتمل بمبلغ    المجموعةيوجد على  استحقاقها، كما    حلول   عند  المالية  بالتزاماتها   للوفاء  الشركة

ال من  الممنوح  الضمان  قيمة  تقم  مجموعيمثل  ولم  المنورة،  المدينة  فندق مطار  الفرنسي لضمان قرض شركة  السعودي  للبنك  ة 
زام  المجموعة بتسجيل أي مخصص مقابل هذا الالتزام المحتمل، ولا ترى إدارة المجموعة وجود حاجة لأخذ أي مخصصات للالت 

 . المحتمل
 



   شركة طيبة للاستثمار
 )شركة مساهمة سعودية( 

 ( ة)تتم مراجعة(ال)غير الموجزة  الموحدة الأولية حول القوائم المالية إيضاحات
 م 2023  مارس 31كما في 

   )بالريال السعودي(

15 

 
 ذمم مدينة تجارية   -9

 
 : الانخفاض في الذمم المدينة التجاريةفيما يلي حركة مخصص 

 مارس  31 
 م2023

 ديسمبر 31
 م 2022

 )مراجعة( )غير مراجعة(  

   
 138.285.929 102.739.079 / السنة  الفترة بداية في الرصيد

 (8.827.067) (3.513.298) / السنة  الفترة )رد( مخصص خلال
 (26.719.783) (990.904) مخصص شطب

 102.739.079 98.234.877 الفترة / السنة الرصيد في نهاية 

 
   المعاملات مع الجهات ذات العلاقة وأرصدتها -10
المساهمين وأعضاء مجلس الإدارة وكبار موظفي إدارة الشركة والمنشآت الواقعة تحت سيطرة هذه من مثل الجهات ذات العلاقة تت

فيما   .يتم اعتماد سياسات الأسعار وشروط هذه المعاملات من قبل إدارة الشركة .قبلهجوهريا من مارس عليها نفوذا أو يُ الأطراف 
 :وأرصدتها في الشركةيلي قائمة بالمعاملات التي تمت مع الجهات ذات العلاقة 

 
 ة لاقأطراف ذات ع  مستحقة منالمبالغ ال

 
 ةلاقأطراف ذات عالى مستحقة المبالغ ال

 
 تعويضات كبار موظفي الإدارة 

 مارس  31 
 م2023

 مارس  31
 م 2022

 )غير مراجعة(  )غير مراجعة(  

   
 1.087.691 1,108,488   دارةالإمكافآت أعضاء مجلس  تذاكر وبدلات و

 3.041.302 2.639.828 رواتب وبدلات ومكافآت كبار التنفيذيين 

 3.748.316 4.128.993 

 مارس  31 
 م2023

 ديسمبر 31
 م 2022

 )مراجعة( )غير مراجعة(  

   
 114,073,524 107,465,504 ذمم مدينة تجارية 

 ( 102.739.079) (98,234,877) يخصم: مخصص الانخفاض في الذمم المدينة التجارية  

 9,230,627 11.334.445 

 نوع العلاقة  البيان
طبيعة 

 المعاملات 

 الرصيد الختامي  مبلغ المعاملات 
 مارس  31

 م 2023
 ديسمبر 31

 م2022
 مارس  31

 م 2023
 ديسمبر 31

 م2022
 )مراجعة(  )غير مراجعة( )مراجعة(  )غير مراجعة(   
       

 - - 22.496.498 - تمويل شركة زميلة  شركة مطار المدينة المنورة  
     - - 

 نوع العلاقة  البيان
طبيعة 

 المعاملات 

 الرصيد الختامي  مبلغ المعاملات 
 مارس  31

 م 2023
 ديسمبر 31

 م2022
 مارس  31

 م 2023
 ديسمبر 31

 م2022
 )مراجعة(  )غير مراجعة( )مراجعة(  مراجعة()غير    
       

جمعية ملاك مركز طيبة 
 جمعية شقيقة  السكني والتجاري

صيانة و  
 خدمات 

 
858.288 4.865.750 1.471.431 3.853.912 

     1.471.431 3.853.912 



   شركة طيبة للاستثمار
 )شركة مساهمة سعودية( 

 ( ة)تتم مراجعة(ال)غير الموجزة  الموحدة الأولية حول القوائم المالية إيضاحات
 م 2023  مارس 31كما في 

   )بالريال السعودي(
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 النقد وما في حكمه  -11

 
م:  2022ديسمبر    31)  مليون ريال سعودي  103  والبالغة  المجموعةتحتفظ بها    التيالأرصدة لدى البنوك النقدية المقيدة    تشمل (أ)

  للإستخدام الرصيد غير متاح   وهذا المجموعةتخص توزيعات الأرباح المستحقة لمساهمي  والتي مليون ريال سعودي( 100,5
 . العام للشركة

 .( يوم 73 خلالوتستحق  %5بمعدلتمثل استثمار في مرابحة اسلامية :م 2022ديسمبر  31) لاشئ م2023مارس  31 (ب )
 

 الزكاة   -12
 . إقرار زكوي مجمع على أساس موحدتقدم    %100م، فإن الشركة والشركات التابعة المملوكة لها بنسبة  2019  عام  اعتباراً من

م، 2019قبل    .، فيجب عليها تقديم إقرارات زكوية منفصلة%100وبالنسبة للشركات التابعة التي تكون فيها ملكية الشركة أقل من  
تتألف المكونات الرئيسية للوعاء الزكوي لكل شركة   .ى أساس غير موحدكانت الشركات التابعة تقدم إقرارات زكوية منفصلة عل 

وفق نظام الزكاة وضريبة الدخل من حقوق المساهمين والمخصصات في بداية السنة والدخل المعدل ناقصاً الخصومات لصافي  
 . والاستثمارات القيمة الدفترية المعدلة للممتلكات والمعدات والعقارات الاستثمارية وعقارات قيد التطوير

 

 مما يلي : مارس  31تتكون الزكاة المحملة على الفترة المنتهية في 

 م 2022 مارس 31 م 2023 مارس 31 

 )غير مراجعة(  )غير مراجعة(  

 4.234.117 2,137,857 للفترة الحالية 

 - - للفترات السابقة  

 2,137,857 4.234.117 

 
 الحركة في مخصص الزكاة 

 م 2022 مارس 31 م 2023 مارس 31 

 )غير مراجعة(  )غير مراجعة(  

 29.468.704 11,163,964 رصيد بداية الفترة 
 4.234.117 2,137,857 المحمل على الفترة 
 - - المسدد خلال الفترة 
 33,702,821 13,301,821 رصيد نهاية الفترة  

 

   الزكوي الموقف
 

 بالكامل الشركة وشركاتها التابعة المملوكة لها 
م وحصلت الشركة على شهادة زكاة 2022ديسمبر    31تم تقديم إقرار زكوي موحد لشركتي طيبة والعقيق عن العام المنتهي في  

 م. 2024أبريل  30  حتيصالحة 
 

 أراك   -الشركة العربية للمناطق السياحية 
  30  حتيم وحصلت على شهادة زكاة صالحة  2022ديسمبر    31قدمت وسددت الشركة الإقرار الزكوي عن العام المنتهي في  

 م.2024بريل ا
 

 تادك   –شركة طيبة للتنمية الزراعية 
كما أصــدرت هيئة ،م  2021ديســمبر   31تادك بتقديم الإقرار الزكوي عن العام المنتهي في    -قامت شــركة طيبة للتنمية الزراعية  

 م.2018عام الزكاة والضريبة والجمارك الربوطات النهائية للشركة حتى  
 
 
 

 م 2022 ديسمبر 31 م 2023 مارس 31 
 )مراجعة( )غير مراجعة(  

 137,631,365 177.381.842 )أ( البنوك ىنقد لد
 50.000.000 - ودائع مرابحة )ب( 

 177.381.842 187.631.365 



   شركة طيبة للاستثمار
 )شركة مساهمة سعودية( 

 ( ة)تتم مراجعة(ال)غير الموجزة  الموحدة الأولية حول القوائم المالية إيضاحات
 م 2023  مارس 31كما في 

   )بالريال السعودي(
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 )تتمة( الزكاة  -12
 

 )تتمة(   الموقف الزكوي
 

 شركة طود لإدارة وتسويق العقار  
وسـداد الإقرار  بتقديم قامت الشـركة م، كما   2017عام   حتى للشـركةالربوطات النهائية  والضـريبة والجمارك  لزكاة  اأصـدرت هيئة 

 .م2023ابريل   30حتي  م وحصلت على شهادة زكاة صالحة  2021ديسمبر  31الزكوي عن العام المنتهي في  
 

 لأدوات المالية ا -13
 

عر بيع أصـل أو  ،تقوم المجموعة بقياس الأدوات المالية بالقيمة العادلة كما في تاريخ القوائم المالية الموحدة ان القيمة العادلة هي سـ
اً على إفتراض أن بيع   ,القيـاستحويـل إلتزام في عمليـة منتظمـة بين طرفين في الســـــوق في تـاريخ   ادلـة مبنيـ يكون قيـاس القيمـة العـ

 أصل أو تحويل إلتزام سيتم إما:
 

 , في السوق الرئيسي للأصل أو الإلتزام •

 ,في السوق الأكثر ملائمة للموجودات و المطلوبات في حالة عدم وجود سوق رئيسي •
 

 .للمجموعةيجب أن يكون السوق الأكثر ملائمة متاح بالنسبة 
 

يتم قياس القيمة العادلة للأصل أو إلتزام بإستخدام الإفتراضات التي قد يستخدمها المشاركين في السوق عند تسعير الأصل أو الإلتزام 
 . وبإفتراض أن المشاركين يعملون لأفضل ما في صالحهم

 
المشارك في السوق على توليد منافع إقتصادية ناتجة من أفضل  يؤخذ في الإعتبار عند قياس القيمة العادلة لأصل غير مالي قدرة  

 . إستخدام للأصل أو بيعه لمشارك آخر في السوق قد يستخدمه أفضل إستخدام
 

إستخدام  بزيادة  وتعترف  العادلة،  القيمة  لقياس  كافية  بيانات  لها  تتوفر  والتي  للظروف  مناسبة  تقييم  أساليب  المجموعة  تستخدم 
 . ة التي يمكن ملاحظتها وتقليل استخدم المدخلات التي لا يمكن ملاحظتها المدخلات المتعلق

 
الموحدة، يتم تصــنيفها    الأوليةإن جميع الموجودات والمطلوبات التي يتم قياس القيم العادلة لها أو الإفصــاح عنها في القوائم المالية  

ى أســاس الحد الأدنى للمدخلات ذات الأهمية لقياس القيم  ضــمن التســلســل الهرمي للقيم العادلة، والذي يتم توضــيحه فيما يلي، عل
 العادلة ككل:

 
 .الأسعار المدرجة )غير المعدلة( في سوق نشط للموجودات أو المطلوبات المماثلة : 1المستوى 
ة   :2المستوى  اس القيمـ ة لقيـ دخلات ذات الأهميـ ده للمـ ديـ ذي يمكن تحـ ث يكون الحـد الأدنى الـ ب التقييم بحيـ ــاليـ ة يمكن أســـ ادلـ العـ

 .ملاحظتها بشكل مباشر أو غير مباشر
ادلـة لا يمكن  : 3المستوى  ة لقيـاس القيمـة العـ أســـــاليـب التقييم بحيـث يكون الحـد الأدنى الـذي يمكن تحـديـده للمـدخلات ذات الأهميـ

.ملاحظته



   شركة طيبة للاستثمار
 )شركة مساهمة سعودية( 

 ( ة)تتم مراجعة(ال)غير الموجزة  الموحدة الأولية حول القوائم المالية إيضاحات
 م 2023  مارس 31كما في 

   )بالريال السعودي(
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 )تتمة( دوات المالية الأ -13
 

لا تتضمن معلومات القيمة العادلة للموجودات  ،القيمة الدفترية والقيمة العادلة للموجودات المالية والمطلوبات المالية بما في ذلك مستوياتها وتسلسلها الهرمي في  القيمة العادلةيوضح الجدول التالي  
 .ةللقيمة العادل ةمعقول ةقريبيي قيمة تالمالية والمطلوبات المالية التي لم يتم قياسها بالقيمة العادلة إذا كانت القيمة الدفترية ه

 
 م 2022ديسمبر  31  م 2023 مارس 31 

 التكلفة المطفأة المجموع  
القيمة العادلة من  
 خلال قائمة الدخل 

القيمة العادلة من خلال 
 الدخل الشامل الآخر 

 

 التكلفة المطفأة المجموع  
القيمة من خلال 
 قائمة الدخل 

القيمة العادلة من  
الدخل الشامل  خلال 

 الآخر 

          الموجودات المالية 

 630.051.595 - - 630.051.595  742,617,322 - - 742,617,322 العادلة  بالقيمة مالية موجودات

 - - 11.334.445 11.334.445  - - 9,230,627 9,230,627 تجارية  مدينة ذمم

 - - 187.631.365 187.631.365  - - 177,381,842 177,381,842 نقد وما في حكمه 

 15,346,675 - - 15,346,675  1,169,345 - - 1,169,345 مالية مشتقات أدوات

 645,398,270 - 198.965.810 844,364,080  743,786,667 - 186,612,469 930,399,136 المجموع 

          
          

          المطلوبات المالية 

 - - 191.074.455 191.074.455  - - 210.203.159 210.203.159 أخرى  دائنة  رصدةأو  دائنة  ذمم

 - - 114.722.804 114.722.804  - - 113,418,778 113,418,778 مستحقة أرباح توزيعات
 - - 362.751.810 362.751.810  - - 443,593,911 443,593,911 قروض بنكية

 767.215.848 767.215.848 - -  668.549.069 668.549.069 - - 
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 ربحية )خسارة( السهم  -14

 
 ربحية )خسارة( السهم الأساسية  

يتم إحتساب ربحية )خسارة( السهم الأساسية بناءً على الربح القابل للتوزيع للمساهمين للأسهم العادية وبإستخدام المتوسط المرجح  
 .سهم( 160,457,483: م2022مارس  31)سهم  160,457,483لعدد الأسهم العادية القائمة بتاريخ القوائم المالية والبالغة 

 
 ربحية )خسارة( السهم المخفضة  

السهم المخفض لا تختلف   )خسارة(  خلال الفترة لا يوجد معاملات تؤدي إلى تخفيض ربحية )خسارة( السهم وبالتالي فإن ربحية
 .عن ربحية )خسارة( السهم الأساسية

 
 توزيعات أرباح مستحقة   -15
 

 .(لا شئم : 2022 مارس 31)  ئشلا م 2023مارس   31خلال الفترة المنتهية في توزيعها عن الأرباح المعلن  
 

 :  مستحقة الرباح الأتوزيعات حساب  فيوفيما يلي الحركة 
 

 
  التشغيلية  الحسابات عن منفصلة بنكية حسابات فيم  2023 مارس 31 في كما  سعودي ريال مليون 103 بقيمة المقيد بالنقد يحتفظ
 مليون ريال سعودي(.  100,5:  م2022ديسمبر  31) للمجموعة  العام للاستخدام متاحة وغير

 
 التغيرات الموسمية  -16
 

أشــهر لا تمثل بالضــرورة مؤشــراً دقيقاً عن النتائج الفعلية لأعمال الســنة كاملة، حيث تزيد إيرادات    الثلاثةإن نتائج الأعمال لفترة  
نشـاط تشـغيل الشـقق والغرف الفندقية للمجموعة خلال موسـمي الحج والعمرة وكذلك خلال فترة الإجازات الصـيفية، وتقل وتنخفض 

التغييرات على النتائج المالية لأعمال المجموعة خلال السنة، وعليه فإن   الإيرادات بعض الشيء خلال بقية أيام السنة وتنعكس هذه
 .نتائج الأعمال لهذه الفترة الأولية قد لا تمثل مؤشراً دقيقاً عن النتائج الفعلية لأعمال السنة كاملة
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 م 2023مارس   31 

 )غير مراجعة(

 م2022ديسمبر  31

 )مراجعة( 

   
 71,665,290  - تمويل تورق

 291,086,520 443,593,911 تمويل مرابحة 
 ──────── ──────── 

 362,751,810 443,593,911 السنة ةينها في ديالرص 
 ════════ ════════ 

 87,492,863 18,334,964 المتداول  الجزء: ناقص
 ──────── ──────── 

 275,258,947 425,258,947 متداول  الغير الجزء
 ════════ ════════ 
 
 

 

 مارس  31
 م2023

 ديسمبر 31
 م 2022

 )مراجعة( )غير مراجعة(  

   
 120.627.400 114.722.804 يناير  1الرصيد في 

 - - أرباح معلن عنها خلال الفترة / السنة 

 (5.904.596) (1.304.026) الفترة / السنةالمسدد من توزيعات الأرباح خلال 

 114.722.804 113,418,778 السنة  /الرصيد في نهاية الفترة 
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مليون   2.13مليون ريال سعودي. تم رسملة مبلغ    5.31م بلغ اجمالي تكاليف التمويل  2023  مارس  31المنتهية في    الفترةخلال  

مليون ريال    3.18  الموجزة  الموحدة  الأولية ريال سعودي منها ضمن المشاريع تحت التطوير، وبلغ الجزء المحمل على قائمة الدخل

 سعودي. 
 

مليون ريال سعودي تتمثل في حد بدائل    170بإجمالي مبلغ    ةيالأجل مع بعض البنوك المحل  رةيقص  ةيبنك  لات يلدى المجموعة تسه

جزء تم استخدام    .يهزائداً هامش الربح المتفق عل  بوريتساوى سا   ةي الأجل مقابل أعباء مالري وخطابات ضمان وحد تورق قص  ةيإئتمان

 كما ريال سعودي(   ونيمل 21.3م: 2022ريال سعودي )  ونيمل 1.1م بمبلغ 2023 مارس 31كما في  ةيلخطابات ضمان بنك منها 

من قبل الشركة للبنك    سداده  تمو  سعودي  مليون ريال  70بمبلغ قدره    التورق  قرض قصيرالأجل بصيغة  سحب  م2022خلال عام    تم

 مضمونة بسندات لأمر مصدرة لصالح البنك.   ةيالبنك لاتيهذه التسهم. 2023 مارس 13 فيمع هامش الربح 
 
على قرض طويل   للحصول  وذلكمع بنك محلي    إئتمانيةتسهيلات    إتفاقية  بتوقيع  المجموعة  قامتم  2020يوليو    23تاريخ    في

  أربعةشاملة لفترة سماح لمدة    ة يلاديم  ةعشرة سن  أربعة، لمدة  المرابحة  غةيمليار ريال سعودي وفقاً لص  1,4الأجل بمبلغ قدره  
 عام خلال    .للمجموعة ةيبعض المشروعات العقار  لي، وذلك بغرض تموليوسند لأمر بمبلغ التمو  اتعقار رهنسنوات، بضمانات  

م تم سحب جزء آخر من القرض  2023  ي وخلال الربع الأولمليون ريال سعود   100قدره  القرض  جزء من  م تم سحب  2022
 للحصول   وذلك  ئتمانيةالإتسهيلات  ال  تفاقيةلإ  ملحق  بتوقيعم  2022  أكتوبر  25تاريخ    فيكما قامت المجموعة    .مليون ريال  150قدره  

وتسدد بواقع عشرين قسط يستحق   ةيلاديم  عشرة سنواتريال سعودي، لمدة  مليون    189,2  بمبلغ قدره  آخر  على قرض طويل الأجل
برهن أراض مركز ديم بلازا التجاري في مدينة الرياض والمقام   ةي، بضمانات عقارم  2023يونيو    26سداد القسط الأول منها في 

من قيمة شراء   %80  ليتمو  وذلك بغرض  م تم سحب إجمالي مبلغ القرض2022وخلال عام  ،  ليوسند لأمر بمبلغ التمو  عليها 
 تجاري المشار إليه.المركز ال
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  مخاطر   لتقليل  وذلك  .محلية  بنوك  من  عليها   حصلت  التي  القروض  بعض  على  المرابحة  أسعار  مخاطر  تغطيةقامت المجموعة ب

  احتياطيات   تغيرات  في   المجموعة  حصة  إثبات  يتم".  النقدية  التدفقات  مخاطر  تغطية   أدوات"  كـ  لتخصيصها   المؤهلة  المرابحة  أسعار

 لأغراض   المالية  المشتقات  تستخدم  لا  الشركة  لسياسة  طبقا .  الملكية  حقوق  ضمن  الشراء،  بعد  الفعلية،  النقدية  التدفقات  مخاطر  تغطية

 . والمضاربة التداول
 

  600أسمية  لغامب جماليإمحلية   كوبن مع "(المقايضة د وعق)" المرابحة اسعار مقايضة اتاتفاقيبلغت  م2023مارس  31كما في 

  بتمويل   الخاصةو  البنك  مع  الموقعة  قروضها   من  لجزء  المرابحة  اسعار  في  المستقبلية  التقلبات  من  للتحوط  سعودي  ريال  مليون

 التطوير.  تحت المشروعات
 

 من  ةالمقدم  اتتقييم ال  على  بناءسعودي    ريال  مليون  1.17  مبلغ  المقايضة  دولعق  العادلة  القيمة  بلغت   م2023  مارس  31  فىكما  

 الشامل  الدخلضمن    مقابل  دائن  رصيد  مع  المالي  المركز  قائمة  فى  المتداولة  غير  الموجودات  ضمن   القيمة  هذة  وتدرج  ،كوالبن

 الاخر في قائمة الدخل الشامل الموحدة. 
 
  تشير .  لها   العادلة  والقيمة  الأسمية،  والمبالغ  التجارية  والمشتقات  التغطية  وأدوات  المغطاة،  بالبنود  ملخصاً   أدناه  ولاالجد  وضحت

 . الائتمان ومخاطر السوق  مخاطر على مؤشراً  تعتبر ولا المالية، القوائم بتاريخ القائم المعاملات  حجم إلى الإسمية المبالغ
 

 تاريخ الاستحقاق لعقود مقايضة ومتوسط أسعار المرابحة كما يلي:

 الإستحقاق تاريخ 

      
  3 من أقل 

 شهور 

  12 الي 3 من

 شهر 

  5 الي 1 من

 سنين 

 الاجمالي  سنين 5 من أكثر

      

 600,000,000 600,000,000 - - - المرابحة   أسعار مقايضة عقود

 %4,37 %4,37 - - - المرابحة سعر متوسط
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 : يلي كما المالي  المركز  قائمة على التحوط أدوات  تأثير  كان

 الدفترية القيمة الأسمية القيمة م 2023 مارس 31في  كما

قائمة المركز   في البند

   العادلة القيمة في التغيير المالي 

 
    

 ( 14.177.330) مالية مشتقات أدوات 1.169.345 600,000,000 المرابحة   أسعار مقايضة عقود
     
 

 : يلي كما الآخر   الشامل والدخل الدخل قائمة في النقدية  التدفقات تحوطات تأثير 

 

  الخسائر و الأرباح

من خلال الدخل  

 الشامل الاخر 

  الفعالية عدم

  في  بها المعترف

 الدخل  ئمةقا

  قائمةفي  البند

 الدخل 

  المعاد المبالغ

  خلال  من تصنيفها

 الدخل  قائمة

  قائمة في البند

 الدخل 
      

 التمويل تكاليف ( 46.846) - - 14.433.795 المرابحة   أسعار مقايضة عقود
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 . الحالية الفترة لتتوافق مع عرض  للفترةالمقارنة أعيد تصنيف بعض أرقام 


