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كي بي ام جي الفوزان وشركاه محاسبون ومراجعون قانونيون، شركة مهنية مسجلة في المملكة  

السعودية وعضو غير شريك في شبكة شركات كي بي ام جي المستقلة والتابعة لـ كي بي ام  العربية 
  جي العالمية، شركة تعاونية سويسرية.

 

 تقرير مراجع الحسابات المستقل 
 للسادة مساهمي شركة جبل عمر للتطوير

   الرأي

لقد راجعنا القوائم المالية الموحدة لشركة جبل عمر للتطوير )"الشركة"( والشركات التابعة لها )"المجموعة"(، والتي 

م، والقوائم الموحدة للربح أو الخسارة والدخل الشامل  2019ديسمبر  31تشمل قائمة المركز المالي الموحد كما في 

الأخر، والتغيرات في حقوق الملكية، والتدفقات النقدية للسنة المنتهية في ذلك التاريخ، والإيضاحات المرفقة مع القوائم  

 المالية الموحدة، المكونة من ملخص للسياسات المحاسبية الهامة والمعلومات التفسيرية الأخرى.
 

وفي رأينا، إن القوائم المالية المرفقة تعرض بصورة عادلة، من جميع النواحي الجوهرية، المركز المالي للمجموعة كما 

 للمعايير م وأداءها المالي الموحد وتدفقاتها النقدية الموحدة للسنة المنتهية في ذلك التاريخ، وفقا  2019ديسمبر  31في 
 السعودية الأخرى المعتمدة من الهيئة والإصدارات السعودية، والمعايير العربية في المملكة المعتمدة المالي للتقرير الدولية

 القانونيين. للمحاسبين

 أساس الرأي

لقد قمنا بالمراجعة وفقا  للمعايير الدولية للمراجعة المعتمدة في المملكة العربية السعودية. ومسؤوليتنا بموجب تلك المعايير 

ها في قسم مسؤوليات مراجع الحسابات عن مراجعة القوائم المالية الموحدة في تقريرنا هذا. ونحن مستقلون تم توضيح

عن المجموعة وفقا  لقواعد سلوك وآداب المهنة المعتمدة في المملكة العربية السعودية ذات الصلة بمراجعتنا للقوائم المالية 

الأخرى وفقا  لتلك القواعد. ونعتقد أن أدلة المراجعة التي حصلنا عليها كافية  الموحدة، وقد التزمنا بمسؤولياتنا الأخلاقية 

 ومناسبة لتوفير أساس لإبداء رأينا.

 الشكوك الجوهرية المتعلقة بالاستمرارية 

مليون   393من القوائم المالية، الذي يشير إلى أن المجموعة قد تكبدت صافي خسارة بمبلغ    1نلفت الانتباه إلى الإيضاح  

م، واعتبارا من تاريخه تجاوزت المطلوبات المتداولة للمجموعة  2019ديسمبر    31ريال سعودي خلال السنة المنتهية في  

، تشير هذه الأحداث أو الظروف،  1مليار ريال سعودي. وكما هو مذكور في الإيضاح  3.2موجوداتها المتداولة بمبلغ 

يضاح، إلى وجود عدم يقين جوهري قد يثير شكوكا كبيرة حول قدرة إلى جانب أمور أخرى كما هو مبين في هذا الإ

 المجموعة على الاستمرار وفقا لمبدأ الاستمرارية. ولم يتم تعديل رأينا فيما يتعلق بهذا الأمر.

 أمور المراجعة الرئيسية

الأهمية البالغة عند مراجعتنا للقوائم المالية  أمور المراجعة الرئيسية هي تلك الأمور التي كانت، بحسب حكمنا المهني، لها  

الموحدة للفترة الحالية. وقد تم تناول هذه الأمور في سياق مراجعتنا للقوائم المالية ككل، وعند تكوين رأينا فيها، ولا نبدي  

مرارية، فقد حددنا رأيا  منفصلا  في تلك الأمور. بالإضافة إلى الأمر المبين في قسم الشكوك الجوهرية المتعلقة بالاست

 الأمور الموضحة أدناه لتكون أمور المراجعة الرئيسية التي سيتم الإبلاغ عنها في تقريرنا.
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 تقرير مراجع الحسابات المستقل 
 للسادة مساهمي شركة جبل عمر للتطوير )تابع(

 عقارات التطوير والبيعإثبات الإيرادات من بيع 

حول القوائم المالية الموحدة الخاص بالسياسة المحاسبية المتعلقة بإثبات إيرادات عقارات التطوير والبيع    4انظر الإيضاح  

 )"عقارات التطوير"(.

 كيفية معالجة الأمر الرئيسي في مراجعتنا أمر المراجعة الرئيسي

م، قامت 2019ديسمبر  31خلال السنة المنتهية في 

المجموعة بإثبات الإيرادات من بيع عقار للتطوير بمبلغ 

  1.209م: 2018ديسمبر  31مليون ريال سعودي )  73

مليون ريال سعودي(. يمثل ذلك بيع عقارات مطورة 

بالإضافة إلى عقارات تحت التطوير عبر ترتيبات البيع 

 على الخارطة. 
 

ذات الصلة، يتعين على    وفقا لمتطلبات المعايير المحاسبية

المجموعة تقييم معاملات البيع بموجب نموذج الخمس 

خطوات لإثبات الإيرادات كما هو منصوص عليه في  

. ويتطلب ذلك ممارسة 15المعيار الدولي للتقرير المالي 

حكم من قبل الإدارة في، ضمن أمور أخرى، تحديد  

التزامات الأداء المنفصلة، وقياس وتخصيص سعر 

املة لهذه الالتزامات وتحديد ما إذا كان يتم نقل المع

 السيطرة في وقت معين أو على مدى زمني. 
 

وبدلا من ممارسة قدر كبير من الحكم من جانب الإدارة  

في اتخاذ القرارات السابقة، فقد حددنا أن إيرادات عقارات  

 التطوير تعتبر من أمر مراجعة رئيسي.

ة  للمخاطر المقدرة لحدوث  تتكون الإجراءات المنفذة استجاب

أخطاء جوهرية في التوقيت ومبلغ الإيرادات الناتج من بيع 

 عقارات التطوير والبيع مما يلي:
 
الحصول على فهم العملية التي تستخدمها المجموعة   -

لإثبات الإيرادات من عقارات التطوير والبيع في ضوء 

)"عملية   15متطلبات المعيار الدولي للتقرير المالي 

 إثبات الإيرادات"( 
 

تقييم التصميم والتنفيذ واختبار الفعالية التشغيلية  -

 للضوابط المطبقة من قبل المجموعة، ويشمل ذلك 

ضوابط مكافحة الغش، كجزء من عملية إثبات 

 الإيرادات.
 

بالنسبة لعينة مختارة من المبيعات التي تم تنفيذها خلال  -

السنة، قمنا بفحص الاتفاقيات ذات الصلة وتقييم ما إذا 

 كان:
 
o تم تحديد التزامات الأداء بشكل مناسب؛ 
o  تم حساب سعر المعاملة بدقة؛ 
o ابل المتغير بشكل تم تحديد وتقدير واحتساب المق

 مناسب.
o   تم تقييم طريقة وتوقيت نقل السيطرة بدقة، سواء في

وقت محدد أو على مدى زمني. وفيما يتعلق بإثبات 

الإيرادات على مدى زمني، تم تقييم نسبة الإنجاز 

 وتطبيقها بشكل مناسب
 

تم إعادة احتساب الإيرادات التي سيتم إثباتها للسنة  -

م ومطابقتها مع المبالغ 2019ديسمبر  31المنتهية في 

 المثبتة من قبل المجموعة. 
 

تم تقييم مدى ملاءمة الإفصاح المرتبط بها في القوائم   -

 المالية الموحدة 
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 تقرير مراجع الحسابات المستقل 
 للسادة مساهمي شركة جبل عمر للتطوير )تابع(

 الرأسمالية تحت التنفيذ ذات الصلةمراجعة الانخفاض في قيمة الممتلكات والأعمال 

حول القوائم المالية الموحدة الخاص بالسياسة المحاسبية المتعلقة بانخفاض قيمة الموجودات غير   4انظر الإيضاح 

 المالية. 

 كيفية معالجة الأمر الرئيسي في مراجعتنا أمر المراجعة الرئيسي

تحتفظ المجموعة بعقارات معينة، مدرجة تحت 

  31الممتلكات والمعدات والاستثمارات العقارية كما في  

م. بلغ مجموع القيمة الدفترية لهذه  2019ديسمبر 

الممتلكات والأعمال الرأسمالية تحت ذات الصلة )يشار  

مليون ريال   23.823إليها مجتمعة بـ "الممتلكات"( 

م:  2018ديسمبر  31سعودي اعتبارا من ذلك التاريخ )

  سعودي(. مليون ريال 23.040
 

وفقا لمتطلبات المعايير الدولية للتقرير المالي، يتعين 

على المجموعة تقييم ما إذا كان هناك مؤشرات انخفاض 

في قيمة ممتلكاتها في تاريخ كل تقرير. في حال تم تحديد  

هذه المؤشرات، يتعين على المجموعة تحديد المبالغ 

 القابلة للاسترداد من هذه الممتلكات.
 

كجزء من تقييم مؤشرات الانخفاض في القيمة، تقوم  

المجموعة بمراجعة كلا من مصادر المعلومات الداخلية  

والخارجية، بما في ذلك على سبيل المثال لا الحصر،  

صافي التدفقات النقدية والخسائر التشغيلية والتلف 

المادي للموجودات والتغيرات أو الظروف السلبية في  

ذلك، يستلزم تقييم المبالغ القابلة السوق. علاوة على 

 للاسترداد استخدام تقنيات تقييم معقدة.
 

بدلا  من صافي الخسائر التشغيلية التي تكبدتها المجموعة  

م وصافي  2019ديسمبر  31خلال السنة المنتهية في 

وضع المطلوبات المتداولة كما في تاريخ التقرير، قامت 

ابلة للاسترداد  المجموعة بإجراء تقييم للمبالغ الق

   لممتلكاتها ومعداتها واستثماراتها العقارية.
 

ولذلك، فإن تقييم مؤشرات الانخفاض في القيمة وتحديد 

المبالغ القابلة للاسترداد، ينطوي على ممارسة حكم هام 

 وبالتالي تم تحديده كأمر مراجعة رئيسي.

المقدرة  تتكون الإجراءات التي تم تنفيذها استجابة للمخاطر 

لخطأ مادي في تقييم الممتلكات وما يتصل بها من أعمال تحت 

 التنفيذ مما يلي:
 

 الحصول على فهم لآلية المجموعة فيما يتعلق بما يلي: -
 
 تقييم مؤشرات الانخفاض في القيمة، و ▪
 تحديد المبلغ القابل للاسترداد.   ▪

 
)يشار إليها مجتمعة باسم "عملية مراجعة الانخفاض في  

 القيمة"(.
 
تقييم التصميم والتنفيذ واختبار الفعالية التشغيلية  -

للضوابط المطبقة من قبل المجموعة كجزء من عملية 

 مراجعة الانخفاض في القيمة. 
 تم تقييم: -

 
ملاءمة واكتمال العوامل التي تراعيها المجموعة   ▪

 في تقييم مؤشر الانخفاض في القيمة.
المستخدمة لتحديد وحدات  ملاءمة ومعقولية الأسس   ▪

توليد النقد، وهو المستوى الذي يتم عنده تحديد 

 المبالغ القابلة للاسترداد. 
 

 التقييم الداخلي و: وتم إشراك أخصائي -
 

o   ،تقييم المبلغ القابل للاسترداد الذي أعدته المجموعة

بناء  على تقرير مقيَ ِّم معتمد مستقل، وتقييم النموذج 

ات المستخدمة في عملية  والافتراضات والتقدير

 الحساب 
o  ،تقييم الافتراضات والتقديرات الأساسية المستخدمة

بما في ذلك على سبيل المثال لا الحصر، توقعات 

معدل الخصم والتدفقات النقدية معقولة في كل وحدة  

 توليد نقد.
تم التحقق من حساسية الافتراضات الرئيسية المستخدمة  -

 لغ القابل للاسترداد. من قبل الإدارة لتحديد المب
مقارنة القيمة القابلة للاسترداد لكل وحدة توليد نقد مع   -

 قيمتها الدفترية.
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 تقرير مراجع الحسابات المستقل 
 للسادة مساهمي شركة جبل عمر للتطوير )تابع(

 الأخرى المعلومات

المعلومات الواردة في التقرير السنوي،  الأخرى. وتشمل المعلومات الأخرى  المعلومات عن المسؤولة هي الإدارة إن

 تاريخ بعد السنوي متاحا لنا التقرير يكون أن المتوقع ولكنها لا تتضمن القوائم المالية الموحدة وتقريرنا عنها. ومن
 تقريرنا هذا.

 

فيما  التأكيد استنتاجات من أشكال أي شكل نبُدي ولا ،الأخرى الموحدة المعلومات المالية القوائم في رأينا يغطي ولا

 يخص ذلك. 
 

 عندما أعلاه المشار إليها الأخرى قراءة المعلومات هي مسؤوليتنا المالية الموحدة، فإن للقوائم مراجعتنا وبخصوص
 مع بشكل جوهري متسقة غير الأخرى المعلومات كانت إذا ما القيام بذلك، نأخذ بعين الاعتبار متاحة، وعند تصبح
بشكل  محرفة  أنها أخرى بطريقة يظهر خلال المراجعة، أو عليها حصلنا التي المعرفة مع الموحدة، أو المالية  القوائم

 جوهري.  
 

 الأمر فيه، فإنه يتعين علينا إبلاغ جوهري تحريف وجود تبين لنا السنوي، عندما يكون متاحا  لنا، إذا عند قراءتنا للتقرير
 بالحوكمة. للمكلفين

 ارة والمكلفين بالحوكمة عن القوائم المالية الموحدةمسؤوليات الإد

إن الإدارة هي المسؤولة عن إعداد القوائم المالية الموحدة وعرضها بصورة عادلة، وفقا للمعايير الدولية للتقرير المالي  

المعتمدة في المملكة العربية السعودية والمعايير والإصدارات الأخرى الصادرة من الهيئة السعودية للمحاسبين القانونيين، 

الشركات ونظام الشركة الأساسي، وهي المسؤولة عن الرقابة الداخلية التي تراها الإدارة  والأحكام المعمول بها في نظام  

 ضرورية، لتمكينها من إعداد قوائم مالية موحدة خالية من تحريف جوهري، سواء بسبب غش أو خطأ. 
 

ى الاستمرار وفقا لمبدأ  وعند إعداد القوائم المالية الموحدة، فإن الإدارة هي المسؤولة عن تقييم قدرة المجموعة عل

الاستمرارية، وعن الإفصاح، بحسب ما هو مناسب، عن الأمور ذات العلاقة بالاستمرارية، واستخدام مبدأ الاستمرارية 

كأساس في المحاسبة، ما لم تكن هناك نية لدى الإدارة لتصفية المجموعة أو إيقاف عملياتها، أو عدم وجود بديل واقعي  

 سوى القيام بذلك. 
 

 إن مجلس الإدارة هو المسؤول عن الإشراف على عملية التقرير المالي في المجموعة. 

 مسؤوليات مراجع الحسابات عن مراجعة القوائم المالية الموحدة 

تتمثل أهدافنا في الحصول على تأكيد معقول عما إذا كانت القوائم المالية الموحدة ككل خالية من تحريف جوهري سواء 

طأ، وإصدار تقرير مراجع الحسابات الذي يتضمن رأينا. إن "التأكيد المعقول" هو مستوى عالٍ من  بسبب غش أو خ

التأكيد، إلا أنه ليس ضمانا  على أن المراجعة التي تم القيام بها وفقا  للمعايير الدولية للمراجعة المعتمدة في المملكة العربية 

يكون موجودا . ويمكن أن تنشأ التحريفات عن غش أو خطأ،   السعودية ستكشف دائما  عن أي تحريف جوهري عندما

وتعَُد جوهرية إذا كان يمكن بشكل معقول توقع أنها ستؤثر بمفردها أو في مجموعها على القرارات الاقتصادية التي  

 يتخذها المستخدمون بناء  على هذه القوائم المالية الموحدة.  
 

ة للمراجعة المعتمدة في المملكة العربية السعودية، فإننا نمارس الحكم المهني وكجزء من المراجعة وفقا  للمعايير الدولي

 ونحافظ على نزعة الشك المهني خلال المراجعة. وعلينا أيضا : 
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 تقرير مراجع الحسابات المستقل 
 للسادة مساهمي شركة جبل عمر للتطوير )تابع(

 المالية الموحدة )تابع(مسؤوليات مراجع الحسابات عن مراجعة القوائم 

تحديد مخاطر التحريفات الجوهرية في القوائم المالية الموحدة وتقديرها سواء بسبب غش أو خطأ، وتصميم  •

لتوفير أساس  وتنفيذ إجراءات مراجعة استجابة لتلك المخاطر، والحصول على أدلة مراجعة كافية ومناسبة

تحريف جوهري ناتج عن غش أعلى من الخطر الناتج عن خطأ، لأن  لإبداء رأينا. ويعد خطر عدم اكتشاف 

 الغش قد ينطوي على تواطؤ أو تزوير أو حذف متعمد أو إفادات مضللة أو تجاوز إجراءات الرقابة الداخلية. 

الحصول على فهم لأنظمة الرقابة الداخلية ذات الصلة بالمراجعة، من أجل تصميم إجراءات مراجعة مناسبة  •

 وليس بغرض إبداء رأي عن فاعلية أنظمة الرقابة الداخلية بالمجموعة. للظروف، 

تقييم مدى مناسبة السياسات المحاسبية المستخدمة، ومدى معقولية التقديرات المحاسبية والإفصاحات ذات  •

 العلاقة التي قامت بها الإدارة.  

حاسبة، واستنادا  إلى أدلة المراجعة التي  استنتاج مدى مناسبة استخدام الإدارة لمبدأ الاستمرارية كأساس في الم •

تم الحصول عليها، ما إذا كان هناك عدم تأكد جوهري ذا علاقة بأحداث أو ظروف قد تثير شكا  كبيرا  بشأن 

قدرة المجموعة على الاستمرار وفقا لمبدأ الاستمرارية. وإذا تبين لنا وجود عدم تأكد جوهري، فإنه يتعين علينا 

ه في تقريرنا إلى الإفصاحات ذات العلاقة الواردة في القوائم المالية الموحدة، أو إذا كانت تلك أن نلفت الانتبا

الإفصاحات غير كافية، فإنه يتعين علينا تعديل رأينا. وتستند استنتاجاتنا إلى أدلة المراجعة التي تم الحصول  

بلية قد تؤدي إلى توقف المجموعة عن  عليها حتى تاريخ تقريرنا. ومع ذلك، فإن الأحداث أو الظروف المستق

 الاستمرار وفقا  لمبدأ الاستمرارية.  

تقييم العرض العام، وهيكل ومحتوى القوائم المالية الموحدة، بما في ذلك الإفصاحات، وما إذا كانت القوائم  •

 المالية الموحدة تعبر عن المعاملات والأحداث ذات العلاقة بطريقة تحقق عرضا  بصورة عادلة. 

الحصول على أدلة مراجعة كافية ومناسبة فيما يتعلق بالمعلومات المالية للمنشآت أو الأنشطة التجارية ضمن   •

المجموعة، لإبداء رأي حول القوائم المالية الموحدة. ونحن مسؤولون عن التوجيه والإشراف وأداء عملية  

 راجعة. المراجعة للمجموعة. ونظل الجهة الوحيدة المسئولة عن رأينا في الم
 

لقد أبلغنا المكلفين بالحوكمة، من بين أمور أخرى، بشأن النطاق والتوقيت المخطط للمراجعة والنتائج المهمة للمراجعة،  

بما في ذلك أي أوجه قصور مهمة في أنظمة الرقابة الداخلية تم اكتشافها خلال المراجعة لشركة جبل عمر للتطوير 

 المجموعة"(.)"الشركة"( والشركات التابعة لها )" 
 

كما زودنا المكلفين بالحوكمة ببيان يفيد بأننا قد التزمنا بالمتطلبات الأخلاقية ذات الصلة المتعلقة بالاستقلالية، وأبلغناهم 

بجميع العلاقات والأمور الأخرى التي قد نعتقد بشكل معقول أنها تؤثر على استقلالنا، وإجراءات الوقاية ذات العلاقة،  

 إذا تطلب ذلك. 
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 تقرير مراجع الحسابات المستقل 
 للسادة مساهمي شركة جبل عمر للتطوير )تابع(

 مسؤوليات مراجع الحسابات عن مراجعة القوائم المالية الموحدة )تابع(

 
 القوائم مراجعة  عند البالغة  لها الأهمية كانت التي الأمور تلك نحدد بالحوكمة، للمكلفين إبلاغها  تم التي الأمور ومن

للمراجعة. ونوضح هذه الأمور في تقريرنا ما لم يمنع  الرئيسة  الأمور ذلك تعَُد على وبناء   الحالية، المالية الموحدة للفترة

نظام أو لائحة الإفصاح العلني عن الأمر، أو عندما نرى، في ظروف نادرة للغاية، أن الأمر ينبغي ألا يتم الإبلاغ عنه 

ت السلبية للقيام بذلك من المتوقع بدرجة معقولة أن تفوق فوائد المصلحة العامة المترتبة على هذا  في تقريرنا لأن التبعا

 الإبلاغ.

 
 عن/ كي بي ام جي الفوزان وشركاه

 محاسبون ومراجعون قانونيون
 
 
 
 
 

 عبد الله حمد الفوزان. د
 348ترخيص رقم 

 
 

 هـ1441 شعبان 14في  جدة
 م2020أبريل  7الموافق 
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