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من

30%
الى %5

تحوّل قطاع الإسكان في المملكة 
العربیة السعودیة بالأرقام

نسبة تملك المساكن وصلت إلى

نسبة %62 
بالمائة

قطاع العقار یساھم

 7 % 
 للناتج المحلي الإجمالي في  

اقتصاد السعودیة

 قطاع العقارات

وفر قطاع العقارات 

40,000 فرص عمل في عام 2021

تملك المساكن للأسر السعودیة

 استفادت 1.2 ملیون أسرة
 سعودیة من من مبادرات وزارة

 الشؤون البلدیة والقرویة
والإسكان

تخفیض الدفعة الأولى



یعدّ تطویر سوق الإسكان في المملكة العربیة السعودیة وتمكین 
الأسر السعودیة من تملكّ المساكن المناسبة التي تلبّي 

احتیاجاتھم، عنصرًا أساسیًا في رؤیة السعودیة 2030. منذ 
العام 2017، عندما كان ما یقارب 1.6 ملیون مواطن سعودي 

مدرجین على قائمة الانتظار لبرامج الإسكان التي تقدّمھا 
الحكومة، قامت وزارة الشؤون البلدیة والقرویة والإسكان 

بإطلاق عدد من المبادرات لزیادة توافر المساكن ذات التكلفة 
المیسرة وتحسین فرص الوصول إلى خیارات التمویل. كان 

العدید من المواطنین غیر قادرین على تحمّل تكالیف المساكن 
المعروضة في السوق، وتحدیدًا بسبب ارتفاع معدلات الفائدة 

على قروض الرھن العقاري بالإضافة إلى قائمة الانتظار 
الطویلة الخاصة بالقروض بدون فوائد التي تقدّمھا الحكومة.

وفي مقابلة سابقة أجرتھا قناة العربیة مع صاحب السمو الملكي 
الأمیر محمد بن سلمان بن عبد العزیز، قال سموّه أنّ تملكّ 
المساكن ھو أحد أبرز التحدیات التي كنّا نواجھھا قبل تنفیذ 
رؤیة السعودیة 2030. وأضاف سموّه قائلاً: "كنّا نواجھ 

مشكلة في مجال الإسكان ولم نتمكّن من إیجاد حلّ لھا على 
مدى 20 عامًا. كما أن نسبة تملكّ المساكن لم تزدد، ولطالما 

كانت تتراوح 40 و50 بالمئة."

یتمحور الھدف الأول لرؤیة السعودیة 2030 المنصوص علیھ 
في كلمة القیادة التي صاغھا صاحب السموّ الملكي، في أن

تنصّ الرؤیة على أن "تملكّ المساكن ھو من الأصول الأساسیة 
القادرة على تعزیز جودة حیاة الأسر، والمجتمع ككلّ." یتوافق 
تحوّل قطاع الإسكان وزیادة الاستثمار في تملكّ المساكن مع 

أھداف رؤیة السعودیة 2030 بطرق عدّ نذكر منھا:

 خلق فرص وظیفیة مستدامة●
رفع مساھمة القطاع الخاص●
إشراك المنظمات غیر الربحیة●
دفع عجلة النموّ الاقتصادي.●

نبني وطنًا أكثر ازدھارًا، یجد فیھ المواطن كل ما یتمنّاه. فمستقبل وطننا 
الذي نبنیھ معاً لن نقبل إلا أن نجعلھ في مقدمة دول العالم، بالتعلیم 
والتأھیل، بالفرص التي تتاح للجمیع، والخدمات المتطورة، في 

التوظیف والرعایة الصحیة والسكن والترفیھ وغیره.

‘
صاحب السمو الملكي الأمیر محمد بن سلمان بن عبد العزیز

رؤیة السعودیة 2030

إعادة تشكیل رحلة تملك المساكن



انطلق برنامج الإسكان عام 2018 بھدف تعزیز قدرة حصول 
الأسر السعودیة التي تتملكّ للمرّة الأولى، على مساكن تتسم 

بالجودة، والأمان، والتكلفة المیسورة. وقد حلّ برنامج الإسكان 
بدیلاً لنظام حكومي انطوى على بعض التحدیات منھا فترات 

الانتظار الطویلة والمستویات المتدنیة من رضا المواطنین. وفي 
سبیل تحقیق أھدافھ، یحتاج البرنامج إلى معالجة التحدیات التي 

تشمل النموّ السكاني، والتنمیة الحضریة السریعة الوتیرة، وعدم 
كفایة المساكن المیسورة التكلفة المعروضة، بالإضافة إلى سوق 

البناء الذاتي غیر المنظم.

وفي الأعوام الستة الماضیة، قامت وزارة الشؤون البلدیة 
والقرویة والإسكان بقیادة معالي الوزیر ماجد بن عبدالله الحقیل، 
بتطویر منظومة جدیدة لقطاع الإسكان بما یشمل إنشاء أكثر من 

16 جھة منفصلة تشرف على عناصر رئیسیة في سوق 
الإسكان وتدیرھا. وبفضل مجموعة من المبادرات التي تمّ 

إطلاقھا، بالتعاون مع القطاع الخاص في العدید منھا، تحسّن 
مستوى المساكن المعروضة، وقدرة الأسر السعودیة على 

الحصول على التمویل، كما جرى إصلاح سیاسات الإسكان 
والتخطیط ذات الصلة. وفي ھذا الصدد، صرّح معالي الوزیر 
ماجد الحقیل في مقابلة لھ مع شركة اكسفورد بزنس جروب، 

قائلاً: "یستھدف مؤشرا الأداء الرئیسیان زیادة نسبة ملكیة 
المساكن من 48% إلى 60%، وتقلیص مدة الانتظار 

للحصول على قرض من 15 سنة إلى خمس سنوات، وذلك في 
إطار الكثافة السكانیة المتزایدة بشكل كبیر. كما أن التغییر الأھم 

الذي تمكنّا من تحقیقھ في ھذا الشأن ھو التحوّل من نموذج 
الإقراض المباشر إلى نموذج الإقراض غیر المباشر. وقد أتاح 
ھذا الإجراء تقدیم مزید من القروض، وتمكین الأجیال الجدیدة 
والمقترضین المحرومین من الخدمات المصرفیة الكافیة، ممّا 
أثّر في الناتج المحلي الإجمالي الأوسع نطاقًا. ونحن نرى أن 
كل ریال یُضخّ في القطاع یساھم مباشرةً في إضافة 2.7 ریال 

إلى الناتج المحلي الإجمالي."

 یستھدف مؤشرا الأداء الرئیسیان زیادة نسبة ملكیة المساكن من
 48% إلى 60%، وتقلیص مدة الانتظار للحصول على قرض من 15

سنة إلى خمس سنوات

عملت الوزارة عن كثب مع القطاع الخاص لتیسیر رحلة تملكّ 
المساكن، وتحفیز المطوّرین العقاریین، وتوفیر حلول ومنتجات 
سكنیة تلبّي احتیاجات المواطنین بأسعار تنافسیة ومدعومة، بما 
یتماشى مع إطار عمل رؤیة السعودیة 2030. ینطوي برنامج 

التحوّل على أربعة أبعاد: التمویل، والتطویر العقاري، والأنظمة، 
ورحلة المستفید.

رحلة التحوّل والمبادرات الرئیسیة

‘
معالي الوزیر ماجد بن عبدالله الحقیل



یعتبر التمویل العقاري مفھومًا حدیثًا نسبیًا في المملكة 
العربیة السعودیة، ولكن في العام 2018 أعلنت الحكومة 
عزمھا على مضاعفة التمویل العقاري وزیادة عدد البنوك 

التي تقدم قروضًا لشراء المساكن. وقد كان للشركة السعودیة 
لإعادة التمویل العقاري تحدیدًا تأثیرًا بارزًا في تعزیز 

قروض الرھن العقاري الطویلة الأجل بأسعار فائدة ثابتة.

تمّ إنشاء جھة تنظیمیة مركزیة للقطاع العقاري في العام 
2017، وھي الھیئة العامة للعقار، ویقضي الغرض 

الأساسي منھا بتنظیم قطاع العقارات وتحفیز الاستثمار 
وحمایة المستھلكین.

أصدر خادم الحرمین الشریفین أمرًا ملكیًا في العام 2020 
یقضي بإعفاء التوریدات العقاریة من ضریبة القیمة المضافة 
(التي كانت مفروضة بنسبة 15%). وتمّ استبدالھا بضریبة 

جدیدة ألا وھي ضریبة التصرفات العقاریة بنسبة قدرھا %5، 
حیث تتحمل الدولة ضریبة التصرفات عما لا یزید على ملیون 
ریال سعودي من سعر شراء المسكن الأول للمواطن. بالاضافة 

الى  المبادرات الضریبیة التي تستھدف قطاع الإسكان تقدیم 
ضریبة الأراضي البیضاء، التي تقضي بفرض ضریبة بقیمة 
2.5% على الأراضي السكنیة غیر المطوّرة بھدف تحسین 

عرض الأراضي لمشاریع البناء.

أسّس صندوق الاستثمارات العامة في العام 2017 الشركة 
السعودیة لإعادة التمویل العقاري بھدف ضخّ السیولة في 

السوق العقاري وتحسین قدرة وصول مشتري المساكن إلى 
حلول للتمویل المستدام. بلغت قیمة محفظة القروض التي 

منحتھا الشركة السعودیة لإعادة التمویل العقاري 6.5 ملیار 
ریال سعودي في نھایة العام 2020، وتنوي الشركة إعادة 

تمویل 20% من إجمالي سوق قروض الرھن العقاري في 
المملكة العربیة السعودیة بحلول العام 2025.

تتضمّن بعض المبادرات الرئیسیّة ما یلي:

ضخّ السیولة في السوق:

الإصلاح الضریبي:

اضطلع البنك المركز السعودي بدور كبیر في نموّ قطاع 
الإسكان، حیث خفّض الدفعة الأولى لتملكّ العقارات من 

30% إلى 5% من سعر الشراء.

تخفیض الدفعة الأولى:

تطویر منتجات قروض رھن عقاري جدیدة:

إنشاء جھة تنظیمیة جدیدة لقطاع الإسكان.

تمّ إنشاء برنامج وافي في العام 2018 بھدف تنظیم 
عملیة بیع وتأجیر العقارات على الخارطة والمعاملات 

الخاصة بھا.

معاملات عقارات أكثر أمانًا.

یھدف برنامج مُلاّك الذي تمّ إطلاقھ في العام 2020، إلى 
تعزیز العلاقة بین الملاك وشاغلي الوحدات العقاریة ذات 

الملكیة المشتركة من خلال وضع الأنظمة واللوائح وتنظیم 
خدمات إدارة الممتلكات. تتضمّن المبادرة منصّة تتیح 

لشركات الصیانة عرض خدماتھا لجمعیات الملاّك.

إنشاء جمعیة لملكیة المساكن.

یھدف برنامج الشراكة بین الحكومة والقطاع الخاص 
(شراكات) إلى توفیر حلول ومنتجات سكنیة تتوافق مع 

احتیاجات المواطنین بأسعار تنافسیة مدعومة.

شراكات.

تمّ إطلاق مبادرة سكني العقاریة لمساندة وتمكین المواطنین 
السعودیین في امتلاك أول مسكن لھم. یمكن للمستفیدین أن 

یتقدّموا بالطلب عبر الإنترنت أو عبر تطبیق سكني 
والحصول على الموافقة الفوریة. كما تتضمّن تقدیمات 

سكني إنشاء وحدات سكنیة جدیدة، وتوزیع أراضٍ سكنیة، 
وتقدیم الدعم المالي الذي یشمل قروض رھن عقاري 
مدعومة. وتقوم مبادرة سكني بتقییم الحالة الاجتماعیة 
والاقتصادیة لمقدّم الطلب ومطابقتھا مع حل الإسكان 

المستدام المناسب وفقًا لقدرة الفرد المالیة.

تقدیم الدعم الممكّن رقمیًا.

یھدف تطبیق إیجار لخدمات الإیجار إلى تنظیم العلاقة بین 
جمیع الأطراف المعنیّة بعملیة تأجیر العقارات، بالإضافة 
إلى تشجیع قطاع إیجار عقاري یتمیّز بالشفافیة، والثقة، 

والتوازن.

سوق تأجیر عقارات أقوى. 

ھي الذراع الاستثماریة لمبادرات وبرامج وزارة الشؤون 
البلدیة والقرویة والإسكان لتصبح ممكّنا 
فاعلاً لحلول السوق العقاریة السعودیة.

الشركة الوطنیة للإسكان.

 یعمل مركز خدمات المطوّرین العقاریین (إتمام) على 
تنظیم وتسریع عملیة الترخیص والموافقة على بناء المساكن 

من قبل المطوّرین من القطاع الخاص، ممّا یخلق بیئة 
استثماریة أكثر جاذبیة وفعالیة.

إصلاح سیاسات التخطیط.



یشھد قطاع الإسكان تحوّلاً جذریًا بقیادة وزارة  الشؤون البلدیة 
والقرویة والإسكان. وستتمكّن المملكة بحلول العام 2030 من 

تحقیق الھدف الرئیسي لرؤیة السعودیة 2030 المتمثّل في رفع 
معدّل ملكیة المساكن إلى %70.

یعتبر قطاع العقارات أحد العناصر الحیویة في اقتصاد المملكة 
العربیة السعودیة، وھو یساھم بنسبة 7% في الناتج المحلي 
الإجمالي  ویدعم عدّة قطاعات أخرى، حیث وفّر 40,000 
فرصة عمل في العام 2021. ومع استمرار تنویع اقتصاد 

المملكة العربیة السعودیة، سیصبح القطاع أكثر تأثیرًا، حیث 
تھدف الرؤیة إلى رفع معدل مساھمة قطاع العقارات في الناتج 

المحلي الإجمالي للمملكة إلى 10% بحلول العام 2030.

نجح البرنامج في تحقیق جمیع ھذه الغایات. فقد زاد عرض 
المساكن في المملكة العربیة السعودیة بشكل كبیر وتمكّنت 
العدید من الأسر السعودیة من تحقیق طموحھا المتمثّل في 

تملكّ مسكن. وصل معدل تملكّ المساكن في المملكة العربیة 
السعودیة في العام 2020 إلى 62%، وسیستمر في الارتفاع 
إلى أن یصل لتحقیق معدّل 70% بحلول العام 2030. ساعد 

برنامج سكني أكثر من 210,000 أسرة سعودیة في العام 
2021، ممّا یجعل إجمالي الأسر المستفیدة من البرنامج 1.2 
ملیون أسرة. كما أن سوق قروض الرھن العقاري في المملكة 

شھد نموًا كبیرًا. ففي العام 2020، أبرمت الأسر السعودیة 
295,590 عقد تمویل سكني بقیمة 140.7 ملیار ریال 

سعودي .

تضمنّت المرحلة الأولى 
من برنامج الإسكان 5 

غایات أساسیة:

تعزیز قدرة الوصول إلى التمویل1.

تقدیم منتجات سكنیة جدیدة ومیسورة التكلفة في السوق2.

رفع الكفاءة في عملیات قطاع الإسكان3.

تعزیز أسس القطاع4.

وتحسین حوكمة برنامج الإسكان.5.

 النتائج الرئیسیة المحققة حتى
تاریخھ



ستركّز المرحلة التالیة من برنامج الإسكان على فئات المجتمع 
الأشدّ حاجة، بالإضافة إلى زیادة نسبة مشاركة القطاع الخاص. 
مساھمة القطاع الخاص أساسیة لدعم صمود القطاع واستدامتھ 

في ظلّ الظروف الاقتصادیة المختلفة.

ستحتاج المملكة في خلال العقد المقبل، إلى إنشاء ما یقارب 1.2 
ملیون مسكن جدید بحیث یصل مجموع الوحدات السكنیة إلى 

4.96 ملیون وحدة بحلول العام 2030. من المتوقّع أن یزداد 
الطلب على المساكن من 99,600 مسكن سنویًا في العام 

2021 إلى 153,000 مسكن سنویًا بحلول العام 2030 أيّ 
بمتوسّط 124,000 مسكن سنویًا في خلال ھذه الفترة.

حققت المملكة العربیة السعودیة تقدّمًا ملحوظًا في مجال تحوّل 
قطاع الإسكان في العقد المنصرم. وتتطلعّ المملكة إلى تحقیق 

ھدف تملكّ المساكن بنسبة 70%، ومساھمة قطاع الإسكان في 
إجمالي الناتج المحلي بمعدل 8.8% بحلول العام 2030. تعمل 
السیاسات والمبادرات المتینة التي وضعتھا الحكومة إلى جانب 
تفعیل العدید من المنتجات المالیة، على دفع عجلة ھذا القطاع، 

ومعالجة التحدیات الرئیسیة التي یواجھھا سوق الإسكان، وجعل 
تملكّ المساكن أمرًا ممكنًا للأجیال الجدیدة من المواطنین 
السعودیین. إن تحوّل قطاع الإسكان في المملكة العربیة 

السعودیة عبارة عن قصة نجاح حقیقیة، و ستلمس  أرجاء 
المملكة نتائجھ لسنوات مقبلة.

تواصلوا معناالآفاق المستقبلیة
عماد الشحروري

شریك
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نبذة عن بي دبلیو سي 

ھدفنا في بي دبلیو سي ھو تعزیز الثقة في المجتمع وحل المشاكل الھامة. بي دبلیو سي ھي شبكة شركات متواجدة في 152 بلداً ویعمل لدیھا 
328,000 موظف ملتزمون بتوفیر أعلى معاییر الجودة في خدمات التدقیق والاستشارات والضرائب. لمزید من المعلومات، یرجى زیارة موقعنا 

.www.pwc.com الالكتروني

تأسست بي دبلیو سي في الشرق الأوسط منذ 40 عاماً ولدیھا 22 مكتباً في 12 دولة، حیث یعمل بھا حوالي (8000) موظف. 
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بي دبلیو سي تشیر إلى شبكة بي دبلیو سي و/ أو واحدة أو أكثر من الشركات الأعضاء فیھا، كل واحدة منھا ھي كیان قانوني مستقل. للمزید من 
.www.pwc.com/structure المعلومات یرجى زیارة موقعنا الالكتروني
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