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 تقریر حول تدقیق البیانات المالیة المجمعة
 

 الرأي المتحفظ
والتي تتض����من بیان  وش����ركاتھا التابعة (المجموعة") ،)الام الش����ركة( ع.ش.م.ك. -الوطنیة العقاریة ش����ركة للالمجمعة البیانات المالیة دققنا لقد 

التدفقات الملكیة والتغیرات في حقوق والدخل الش��امل الآخر و الأرباح أو الخس��ائروبیانات  ،2022دیس��مبر  31 كما فيالمجمع المركز المالي 
في ذلك التاریخ، والإیض��احات حول البیانات المالیة المجمعة، بما في ذلك ملخص الس��یاس��ات المحاس��بیة المنتھیة  المالیة للس��نةالمجمعة النقدیة 
 الھامة.

 
الرأي المتحفظ، فأن البیانات المالیة المجمعة المرفقة تظھر بصورة عادلة من  أسسبرأینا، وباستثناء أیة تأثیرات محتملة نتیجة للأمر المبین في 

وأدائھا المالي المجمع وتدفقاتھا النقدیة المجمعة للس�������نة  2022دیس�������مبر  31جمیع النواحي المادیة المركز المالي المجمع للمجموعة كما في 
 اریر المالیة. المنتھیة بذلك التاریخ وفقا للمعاییر الدولیة للتقالمالیة 

 
 أسس الرأي المتحفظ

ش.م.ك.ع."  –) حول البیانات المالیة المجمعة، تمتلك الشركة الزمیلة "شركة أجیلیتي للمخازن العمومیة 9كما ھو مبین في إیضاح رقم ( -
كویتي، منھا عقود إیجار لعقارات ألف دینار  279,216عقارات استثماریة مستأجرة من الھیئة العامة للصناعة "الھیئة" بدولة الكویت بمبلغ 

ألف دینار كویتي، انتھت فترة إیجارھا كما في تاریخ البیانات المالیة المجمعة. لاحقاً لتاریخ البیانات المالیة  190,635استثماریة بقیمة 
لزمیلة بإخلاء تلك العقارات. لم المجمعة أخطرت الھیئة الشركة الزمیلة بعدم رغبتھا في تجدید أو تمدید عقود الإیجار ومطالبة الشركة ا

د تتمكن إدارة الشركة الزمیلة من تقدیر القیمة العادلة للعقارات الاستثماریة المستأجرة بسبب عدم التیقن المرتبط بھذه العقارات، ووجو
استثمار المجموعة في  نزاعات قضائیة مع الھیئة حول الأمر. وعلیھ، لم نتمكن من تحدید أثر أي تعدیلات قد تكون ضروریة على قیمة

  الشركة الزمیلة والبیانات المالیة المجمعة المرفقة.
المالیة المجمعة ووفقاً للحكم الصادر عن محكمة التمییز ضد الإدارة العامة للجمارك  البیاناتحول  )أ - 9إیضاح رقم (كما ھو مبین في  -

المالیة المجمعة  البیاناتفي  2022 دیسمبر 31النتیجة النھائیة كما في الكویت، لم تسجل الشركة الزمیلة أي تعدیلات ذات صلة بدولة في 
للشركة الزمیلة، حیث تستكشف إدارة الشركة الزمیلة إمكانیات الدخول في مفاوضات مع الإدارة العامة للجمارك لتسویة التعویض الممنوح، 

والاستثمار  2022دیسمبر  31في المنتھیة  السنةذلك، تم تخفیض ربح والذي كان ینبغي، في رأینا، تسجیلھ كإیرادات وأرصدة مدینة. نتیجة ل
ألف دینار كویتي والمتعلق بحصة الاستثمار في الشركة  13,816بمبلغ  2022 دیسمبر 31في الشركة الزمیلة والأرباح المرحلة كما في 

% على مبلغ التعویض، لم یتم إحتساب الأثر المالي لتلك 7الزمیلة. بالإضافة إلى ذلك، استحقت فوائد قانونیة لصالح الشركة الزمیلة بواقع 
 المالیة المجمعة للشركة الزمیلة. البیاناتالفوائد في 

ستثماراتھا. ) حول البیانات المالیة المجمعة، ب-  9 (قموفقا لما ورد في الإیضاح ر - شركة الزمیلة برفع دعوى تحكیم تتعلق بأحد ا قامت ال
نظراً لطبیعة الاس���تثمار وعدم التأكد المادي المحیط بالاس���تثمار ونتائج التحكیم، لم یتمكن مراقبي حس���ابات الش���ركة الزمیلة من الحص���ول 

ل رصید الاستثمار وإمكانیة استرداد القرض الممنوح من قبل الشركة الزمیلة الى الشركة المستثمر فیھا على أدلة تدقیق كافیة ومناسبة حو
لى إجراء أي تعدیلات على القیمة الدفتریة إ. وبناء علیھ، فإننا لم نتمكن من تحدید مدى الحاجة 2022دیس�����مبر  31ذات الص�����لة كما في 

 . 2021دیسمبر  31مر للسنة السابقة المنتھیة في ضا متحفظ حول ھذا الأللاستثمار في الشركة الزمیلة. إن رأینا أی
 

ي قس������م لقد قمنا بأعمال التدقیق وفقاً لمعاییر التدقیق الدولیة. إن مس������ؤولیاتنا طبقاً لتلك المعاییر موض������حة بمزید من التفاص������یل في تقریرنا ف
ین وفقا لمتطلبات میثاق الأخلاق للمحاس��ب مجموعةكما أننا مس��تقلون عن ال"مس��ؤولیات مراقب الحس��ابات عن تدقیق البیانات المالیة المجمعة". 

تلك المھنیین الص�������ادر عن المجلس الدولي للمعاییر الأخلاقیة المحاس�������بیة، كما قمنا بالالتزام بمس�������ؤولیاتنا الأخلاقیة الأخرى بما یتوافق مع 
 .المتحفظ المتطلبات والمیثاق. أننا نعتقد بأن أدلة التدقیق التي حصلنا علیھا كافیة وملائمة لتكون أساسا في ابداء رأینا
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 تأكید أمر
خاص��ة بالش��ركة الزمیلة. إن النتائج النھائیة لھذه ال(أ) حول البیانات المالیة المجمعة الذي یبین الدعاوى القض��ائیة  9نلفت الانتباه إلى الإیض��اح 

للشركة الزمیلة. إن رأینا غیر الدعاوى القضائیة لا یمكن تحدید أثرھا حالیاً، ولذلك لم یتم احتساب مخصصات لھا في البیانات المالیة المجمعة 
 متحفظ فیما یتعلق بھذا الأمر.

 
 أمور التدقیق الھامة

س��نة الحالیة. إن أمور التدقیق الھامة، حس��ب تقدیراتنا المھنیة، ھي تلك الأمور التي كان لھا الأھمیة الكبرى في تدقیق البیانات المالیة المجمعة لل
حول تدقیق البیانات المالیة المجمعة ككل، وفي التوص���ل إلى رأینا المھني حولھا، وأننا لا نبدي ولقد تم اس���تعراض تلك الأمور ض���من تقریرنا 

 :في ما یلي تفاصیل معالجتنا لكل أمر من ھذه الأمور في إطار تدقیقنا لھرأیا منفصلا حول تلك الأمور. 
 

 تقییم عقارات قید التطویر
صافي القیمة البیعیة أیھما أقل والذي یتطلب أحكام أو % من اجمالي الموجودات وتدرج بالتكلفة 7.63تمثل العقارات قید التطویر للمجموعة 

كالیف الإدارة لتحدید أساس تقدیر التكالیف ومخصص إنخفاض القیمة العقارات قید التطویر والتي تستند الى توقعات سعر البیع المقدر ناقصا الت
وتقییم مدة ملائمة كفایة المخصص. إن تحدید صافي القیمة الممكن تحقیقھا یتطلب احكام وتقدیرات الادارة التي تفترض القیمة السوقیة  یةالبیع

ة الادار السائدة لعقارات مماثلة في نفس الموقع ومعاملات البیع الحدیثة في المنطقة وطبیعة العقار والموقع والحجم والمزایا الاقتصادیة. تقوم
ذات على اساس سنوي بتقدیر صافي القیمة البیعیة بالاستعانة بخبراء التقییم الخارجیین. وفي ضوء أھمیة الأحكام وعدم التأكد من التقدیرات 

عة حول البیانات المالیة المجم 2الصلة المستخدمة في التقییم، قد قمنا بتحدید ھذا الامر ضمن أمور التدقیق الرئیسیة. یعرض الایضاح رقم 
 السیاسات المحاسبیة المتعلقة بالعقارات قید التطویر.

 
 مراجعةبالاطلاع على تقاریر التقییم و. وقمنا القیاسعینة من العقارات قید التطویر لتقییم اساس  مراجعةتضمنت إجراءات التدقیق التي قمنا بھا 

البیع وتحققنا من الافتراضات والتقدیرات التي وضعتھا الإدارة. وقمنا مدى ملائمة أسالیب التقییم ومعقولیة البیانات المستخدمة في تحدید سعر 
والتي تم تخفیضھا من سعر والتكالیف ذات الصلة واللازمة لإتمام عملیة البیع نجاز المقدرة حتى الإأیضاً بمراجعة المستندات الرئیسیة للتكلفة 

 . صافي القیمة البیعیةالبیع لتحدید 
 

 حول البیانات المالیة المجمعة.  11فصاحات المتعلقة بالعقارات قید التطویر الواردة في الایضاح رقم منا بتقییم ملائمة الإفقد ق ،ذلك إضافةً إلى
 

 وشركات محاصةاستثمار في شركة زمیلة 
المالیة المجمعة للمجموعة، كما أن إن القیمة الدفتریة للاستثمار في شركة زمیلة وشركات المحاصة تعتبر أحد الامور الجوھریة بالنسبة للبیانات 

المحققة، الإنخفاض في القیمة وعكس الإنخفاض في قیمة الإستثمار من قبل المجموعة تساھم بصورة كبیرة في نتائج  الحصة من النتائج الأعمال
القیمة الدفتریة للاستثمار في المجموعة. تقوم المجموعة باستخدام أحكام وتقدیرات لغرض تحدید أي وجود أو غیاب لمؤشرات الإنخفاض في 

حول البیانات المالیة  2زمیلة وشركات المحاصة. وبالتالي قمنا بتحدید ھذا الأمر ضمن أحد أمور التدقیق الھامة. یتضمن الإیضاح رقم الشركة ال
 المجمعة السیاسات المحاسبیة المتعلقة بالاستثمار في الشركة الزمیلة وشركات المحاصة.

 
قیمة الشركة الزمیلة وشركات  في التدقیق التي قمنا بھا مراجعة ما إذا قد حددت الادارة أي وجود أو غیاب لمؤشرات الإنخفاض تضمنت إجراءات

على أعمال  المحاصة بما في ذلك التغیرات غیر المتوافقة في الاقتصاد أو السوق أو البیئة القانونیة أو قطاع الأعمال او المناخ السیاسي بما یؤثر
قمنا بمراجعة كما لة وشركات المحاصة. الشركة الزمیلة والشركات المحاصة مع الاخذ في الاعتبار أي تغییرات في الوضع المالي للشركة الزمی

 .دراسة الانخفاض في القیمة المعدة من قبل الإدارةمدى ملائمة أسلوب التقییم ومعقولیة الافتراضات والبیانات الرئیسیة المستخدمة في 
 

حول  9و 8 رقم يلواردة في إیضاحاالمحاصة  وشركاتبالشركة الزمیلة  المتعلقةذلك، فقد قمنا بالتحقق من ملائمة الإفصاحات  إلى إضافةً 
 البیانات المالیة المجمعة.

 
 معلومات أخرى

، 2022إن الإدارة مس��ؤولة عن المعلومات الأخرى. إن المعلومات الأخرى تتكون من المعلومات الواردة في التقریر الس��نوي للمجموعة لس��نة 
بخلاف البیانات المالیة المجمعة وتقریر مراقب الحس��ابات حولھا. لم نحص��ل على التقریر الس��نوي للمجموعة والذي یش��مل أیض��اً تقریر مجلس 

ات الحسابات. فیما یتعلق بتدقیقنا للبیان مراقبالإدارة، قبل تاریخ تقریر مراقب الحسابات، ونتوقع الحصول على تلك التقاریر بعد تاریخ تقریر 
الأخرى المالیة المجمعة، فإن مس�������ؤولیتنا ھي الاطلاع على المعلومات الأخرى، وللقیام بذلك، فإننا نأخذ في الاعتبار فیما إذا كانت المعلومات 

انت غیر متطابقة بش�������كل مادي مع البیانات المالیة المجمعة أو المعلومات التي حص�������لنا علیھا من خلال التدقیق، أو بطریقة أخرى، إذا ما ك
ن تتضمن أخطاء مادیة. ھذا وإذا ما تبین لنا من خلال عملنا أن المعلومات الأخرى تتضمن أخطاء مادیة، فإننا مطالبون بالإفصاح عن ذلك ضم

ى، كما تقریرنا. لیس لدینا ما یس��توجب الإفص��اح عنھ فیما یتعلق بھذا الش��أن. إن رأینا حول البیانات المالیة المجمعة لا یش��مل المعلومات الأخر
 عن أي نتیجة تدقیق حولھا. أننا لا نعبر
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 المجمعة مسؤولیات الإدارة والمسؤولین عن الحوكمة حول البیانات المالیة
نظام  إن الإدارة ھي الجھة المسؤولة عن إعداد وعرض تلك البیانات المالیة المجمعة بشكل عادل وفقا للمعاییر الدولیة للتقاریر المالیة، وعن

ن الاحتیال الرقابة الداخلیة الذي تراه مناسبا لتمكینھا من إعداد البیانات المالیة المجمعة، بحیث لا تتضمن أیة أخطاء مادیة سواء كانت ناتجة ع
 أو الخطأ.

 
الافصاح عند الحاجة عن على تحقیق الاستمراریة و المجموعةولإعداد تلك البیانات المالیة المجمعة، تكون إدارة الشركة مسؤولة عن تقییم قدرة 

ھا أو عدم الأمور المتعلقة بتحقیق تلك الاستمراریة وتطبیق مبدأ الاستمراریة المحاسبي، ما لم یكن بنیة الإدارة تصفیة المجموعة أو إیقاف أنشطت
 توفر أیة بدائل أخرى واقعیة لتحقیق ذلك.

 
 لتقریر المالي للمجموعة.إن المسؤولین عن الحوكمة ھم الجھة المسؤولة عن مراقبة عملیة ا

 
 مسؤولیات مراقب الحسابات حول تدقیق البیانات المالیة المجمعة

الخطأ، إن ھدفنا ھو الحصول على تأكیدات معقولة بأن البیانات المالیة المجمعة ككل، خالیة من أخطاء مادیة، سواء كانت ناتجة عن الاحتیال أو 
ا. إن التأكیدات المعقولة ھي تأكیدات عالیة المستوى، ولكنھا لا تضمن بأن مھمة التدقیق المنفذة وإصدار تقریر التدقیق الذي یحتوي على رأین

معة وفق متطلبات المعاییر الدولیة للتدقیق، سوف تقوم دائما بكشف الأخطاء المادیة في حالة وجودھا. إن الأخطاء وسواء كانت منفردة أو مجت
خطأ تعتبر مادیة عندما یكون من المتوقع أن تؤثر على القرارات الاقتصادیة للمستخدم والمتخذة بناء على والتي یمكن أن تنشأ من الاحتیال أو ال

 ما ورد في تلك البیانات المالیة المجمعة.
 

 
طیلة أعمال التدقیق، وكجزء من مھام التدقیق وفق المعاییر الدولیة للتدقیق، نقوم بممارسة التقدیرات المھنیة والاحتفاظ بمستوى من الشك المھني 

 كما أننا نقوم بالتالي:
 

  تحدید وتقییم مخاطر الأخطاء المادیة في البیانات المالیة المجمعة، س������واء كانت ناتجة عن الاحتیال أو الخطأ، وتص������میم وتنفیذ إجراءات
. إن مخاطر عدم ناأساسا لإبداء رأی نالتوفر لالتدقیق الملائمة التي تتجاوب مع تلك المخاطر، والحصول على أدلة التدقیق الكافیة والملائمة 

اكتش������اف الفروقات المادیة الناتجة عن الاحتیال تعتبر أعلى من تلك المخاطر الناتجة عن الخطأ، حیث أن الاحتیال قد یش������مل تواطؤ، أو 
 تزویر، أو حذوفات مقصودة، أو عرض خاطئ أو تجاوز لإجراءات الرقابة الداخلیة.

  اس��تیعاب إجراءات الرقابة الداخلیة التي لھا علاقة بالتدقیق لغرض تص��میم إجراءات التدقیق الملائمة حس��ب الظروف، ولكن لیس لغرض
 .للمجموعةابداء الرأي حول فعالیة إجراءات الرقابة الداخلیة 

 لإیضاحات المتعلقة بھا والمعدة من قبل الإدارة.تقییم ملائمة السیاسات المحاسبیة المتبعة ومعقولیة التقدیرات المحاسبیة المطبقة وا 
 ما إذا كان  وتقدیر، وبناء على أدلة التدقیق التي حص��لنا علیھا، المحاس��بي ملاءمة اس��تخدام الإدارة لمبدأ الاس��تمراریة مدى الاس��تنتاج حول

مزاولة أعمالھا على أس���اس  حول قدرة المجموعة على جوھري ش���كبأحداث أو ظروف قد تش���یر إلى وجود  متعلق ماديھناك عدم تأكد 
ض��من تقریر مراقب الحس��ابات إلى الإیض��احات المتعلقة  نش��یر، فإن علینا أن ماديوإذا ما توص��لنا إلى وجود عدم تأكد  .الاس��تمراریة مبدأ
ر ملائمة. إن اس�����تنتاجاتنا تعتمد على أدلة في حالة ما إذا كانت تلك الإیض�����احات غیتعدیل رأینا ض�����من البیانات المالیة المجمعة، أو  بذلك

، ومع ذلك، فإنھ قد یكون ھناك أحداث أو ظروف مستقبلیة قد تؤدي إلى عدم مراقب الحساباتالتدقیق التي حصلنا علیھا حتى تاریخ تقریر 
 .الاستمراریة مزاولة أعمالھا على أساس مبدأعلى  المجموعةقدرة 

 یة المجمعة من ناحیة العرض والتنظیم والفحوى، بما في ذلك الإیض�������احات، وفیما إذا كانت تلك البیانات تقییم الإطار العام للبیانات المال
 المالیة المجمعة تعكس المعاملات والأحداث المتعلقة بھا بشكل یحقق العرض الشامل بشكل عادل.

 م أو أنش���طة الأعمال من خلال المجموعة بغرض إبداء الحص���ول على أدلة تدقیق كافیة وملائمة فیما یتعلق بالمعلومات المالیة للش���ركة الأ
الرأي حول البیانات المالیة المجمعة. أننا مس����ؤولون عن التوجیھ، الإش����راف والأداء على تدقیق حس����ابات المجموعة. كما أننا مس����ؤولون 

 .بشكل منفرد فیما یتعلق برأینا حول التدقیق
 

 أیة متضمنة الھامة التدقیق ونتائج وتوقیتھا التدقیق لأعمال المخطط النطاق بینھا من أمور عدة حول الحوكمة عن المسؤولین مع نتواصل إننا
 .التدقیق عملیة أثناء انتباھنا لفتت التي الداخلیة الرقابة أنظمة في جوھریة قصور أوجھ

 
المتعلقة بالاستقلالیة، وتزویدھم بكافة العلاقات والأمور كما قمنا بتزوید المسؤولین عن الحوكمة بما یفید التزامنا بالمتطلبات الأخلاقیة للمھنة 

، متى الأخرى التي من المحتمل بصورة معقولة أن  تؤثر علي استقلالیتنا بالإضافة إلى الإجراءات المتخذة للحد من تلك المخاطر والحمایة منھا
 كان ذلك مناسباً.

 
لحوكمة، تلك الأمور التي تم تحدیدھا من قبلنا على أن لھا الأھمیة الكبرى في تدقیق ومن بین الأمور التي تم التواصل بھا مع المسؤولین عن ا

التدقیق ما  البیانات المالیة المجمعة للفترة الحالیة وتم اعتبارھا بذلك، من أمور التدقیق الھامة، ولقد قمنا بالإفصاح عن تلك الأمور ضمن تقریر
من الإفصاح عن أمر معین، أو في حالات نادرة جدا، قررنا عدم الإفصاح عنھا ضمن تقریرنا تجنبا  لم تكن القوانین أو التشریعات المحلیة تحد

 لنتائج عكسیة قد تحدث نتیجة الإفصاح عنھا والتي قد تطغي على المصلحة العامة.
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 التقریر حول المتطلبات القانونیة والتشریعات الأخرى
حسابات منتظمة، وأن البیانات المالیة المجمعة الواردة في تقریر مجلس الإدارة للشركة الأم متفقة مع ما ھو برأینا كذلك، أن الشركة الأم تمسك 
قد حصلنا على المعلومات والتفسیرات التي   الرأي المتحفظ أعلاة، أسسالأمور المبینة في فقرة  باستثناء وارد في دفاتر الشركة الأم. وأننا

ولائحتھ التنفیذیة  2016لسنة  1رأیناھا ضروریة لأداء مھام التدقیق، وأن البیانات المالیة المجمعة تتضمن ما نص علیھ قانون الشركات رقم 
لیھما، وأن الجرد أجري وفقا للأصول المرعیة، والتعدیلات اللاحقة علیھما وعقد التأسیس والنظام الأساسي للشركة الأم والتعدیلات اللاحقة ع

لسنة  1مخالفات لأحكام قانون الشركات رقم  2022دیسمبر  31المنتھیة في المالیة وفي حدود المعلومات التي توافرت لدینا لم تقع خلال السنة 
شركة الأم والتعدیلات اللاحقة علیھما على وجھ یؤثر ولائحتھ التنفیذیة والتعدیلات اللاحقة علیھما أو لعقد التأسیس والنظام الأساسي لل 2016

 .المركز المالي للشركة الأم أو نتائج أعمالھامادیا في 
 

بش�������أن ھیئة أس�������واق المال وتنظیم الأوراق المالیة  2010لس�������نة  7لى علمنا وجود أیة مخالفات مادیة للقانون رقم إكذلك، أنھ لم یرد  برأینا
على وجھ یؤثر مادیا في المركز المالي للش��ركة  2022دیس��مبر  31والتعدیلات اللاحقة علیھ ولائحتھ التنفیذیة خلال الس��نة المالیة المنتھیة في 

 الأم أو نتائج أعمالھا.
 
 
 
 

 
 دولة الكویت

 2023 مارس 30

 د . شعیب عبدالله شعیب 
 33مراقب حسابات مرخص فئة أ رقم 
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 المجمعبیان الأرباح أو الخسائر 
 2022دیسمبر  31للسنة المنتھیة في 

 )(جمیع المبالغ بالدینار الكویتي
 

 
 

  .) تشكل جزءا من البیانات المالیة المجمعة36) إلى (1المرفقة من (إن الإیضاحات 
  

 2021  2022  إیضاحات 
      العملیات المستمرة:
 21,537,079  17,029,703   بیع مخزون عقارات

 10,914,675  9,013,724   إیرادات إیجاراتصافي 
   26,043,427  32,451,754 

 (15,914,744)  (11,543,828)   تكالیف بیع مخزون عقارات
 16,537,010  14,499,599   مجمل الربح

 (18,039,591)  (10,091,689)  24 عمومیة وإداریة اریفمص
 (375,280)  (382,395)  13،  12 وإطفاء استھلاك

 (1,887,731)  (1,231,944)  4 خسائر إئتمانیة متوقعة مخصص
 (3,273,462)  (767,190)  25 موجودات مالیةصافي خسائر 

 810,618  98,589  8 شركات محاصةحصة من نتائج أعمال 
 231,707,970  17,340,825  9 شركة زمیلةحصة من نتائج أعمال 

 (666,039)  (201,794)  14 التغیر في القیمة العادلة لعقارات استثماریة
 (23,117,030)  -  8،  6 خسائر انخفاض في القیمة

 74,839  139,659   ئد افو إیرادات
 (6,998,014)  (7,008,488)  26 تكالیف تمویل

 1,503,983  7,091,441  27 إیرادات أخرى
 196,277,273  19,486,613   الإدارةقبل الضرائب ومكافأت أعضاء مجلس من العملیات المستمرة ربح السنة 

 4,322,789  -   ربح السنة من العملیات غیر المستمرة
 200,600,062  19,486,613   الإدارةقبل الضرائب ومكافأت أعضاء مجلس ربح السنة قبل الضرائب 

 (448,598)  (681,652)   الضرائب عن شركات أجنبیة
 -  (405,000)  35 مكافأه أعضاء مجلس الإدارة

 200,151,464  18,399,961   ربح السنة
      

      الخاص بـ :
      :مساھمي الشركة الأم

 195,310,371  17,937,849   ربح السنة من العملیات المستمرة
 4,315,072  -   ربح السنة من العملیات غیر المستمرة

   17,937,849  199,625,443 
      

      :الحصص غیر المسیطرة
 518,304   462,112   من العملیات المستمرةربح السنة 

 7,717  -   ربح السنة من العملیات غیر المستمرة
 10  462,112   526,021 

 200,151,464  18,399,961   ربح السنة
      

      :(فلس) الخاصة بمساھمي الشركة الأمربحیة السھم 
      العملیات المستمرة:

 109.84  10.15  28 (فلس) الخاصة بمساھمي الشركة الأمربحیة السھم الأساسیة 
      

      العملیات غیر المستمرة:
 2.43  -  28 (فلس) الخاصة بمساھمي الشركة الأمربحیة السھم الأساسیة 

 112.27  10.15  28 (فلس) الخاصة بمساھمي الشركة الأمربحیة السھم الأساسیة إجمالي 
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 .) تشكل جزءا من البیانات المالیة المجمعة36) إلى (1المرفقة من (إن الإیضاحات 
 

  
 

 
  

 
 بیان الدخل الشامل المجمع

 2022دیسمبر  31للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بالدینار الكویتي)

 2021  2022  إیضاحات 
 200,151,464   18,399,961   ربح السنة

      
      :الخسارة الشاملة الأخرى

      
      المجمع مكن أن یعاد تصنیفھا لاحقا إلي بیان الأرباح أو الخسائریبنود 

 3,316,489   4,439,471  8 كة محاصةرلش الدخل الشامل الأخرحصة من 
 (8,597,973)  (13,627,252)  9 لشركة زمیلة الخسارة الشاملة الأخرى حصة من
 (5,291,927)  (6,617,513)   عملة من العملیات أجنبیة ترجمةفروقات 

 1,503,469   -   المحول إلى بیان الأرباح أو الخسائر عن استبعاد شركة تابعة
      

      المجمعبنود لن یعاد تصنیفھا لاحقا إلي بیان الأرباح أو الخسائر 
 (12,989,823)  (92,164,711)  9 لشركة زمیلة الخسارة الشاملة الأخرى حصة من

 1,206,976   (1,152,218)  23 بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخرلموجودات مالیة التغیر في القیمة العادلة 
 595,744   (1,582,781)  9 حصة من احتیاطیات أخرى لشركة زمیلة

 )20,257,045(  )110,705,004(   للسنةالخسارة الشاملة الأخرى 
 179,894,419   )92,305,043(   لسنةالدخل الشامل ل (الخسارة الشاملة) مجموع

      
      الخاص بـ:

 180,316,026   (91,526,057)   مساھمي الشركة الأم
 (421,607)  (778,986)   الحصص غیر المسیطرة

 179,894,419   )92,305,043(   ةسنالدخل الشامل لل (الخسارة الشاملة) مجموع
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 المجمع بیان التغیرات في حقوق الملكیة
 2022دیسمبر  31للسنة المنتھیة في 

 (جمیع المبالغ بالدینار الكویتي)
 

     الخاصة بمساھمي الشركة الأمحقوق الملكیة  

         احتیاطیات       

  اجباري احتیاطى  أسھم خزانة  علاوة إصدار  رأس المال 

أثر تغیرات في الدخل 
الشامل الأخر لشركة 

  زمیلة

 من حصة
احتیاطیات أخرى 

 لشركة زمیلة

 
احتیاطیات أخرى 

  المجموع الجزئي  أرباح مرحلة  )23(إیضاح 
 الحصص

  غیر المسیطرة
 مجموع

 حقوق الملكیة

 283,398,996   9,790,664   273,608,332   88,768,083   )17,757,201(  1,528,751  )3,019,748(  49,441,930   )7,864,846(  5,266,764  157,244,599  2021 ینایر 1الرصید في 

 -  -  -  (7,862,230)  -  -  -  -  -  -  7,862,230  )35إصدار أسھم منحة (إیضاح 

 179,894,419   (421,607)  180,316,026    199,625,443   1,682,635   595,744  (21,587,796)  -  -  -  - الدخل الشامل للسنة(الخسارة الشاملة) مجموع 

 (25,332,257)  -  (25,332,257)  -  -  -  -  -  (25,332,257)  -  - شراء أسھم خزانة

 19,591,936   -  19,591,936   -   743,128  -  -  -   18,848,808  -  - بیع أسھم خزانة

 (3,589,717)  (3,589,717)  -  -  -  -  -  -  -  -  - أثر استبعاد شركة تابعة 

أثر استبعاد موجودات مالیة بالقیمة حصة من 
العادلة من خلال الدخل الشامل الأخر لشركة 

 -  (1,759,291)  -  -  -  - زمیلة

 

-  1,759,291   -  -  - 

أثر الاستحواذ على حصص شركة حصة من 
  26,272  -  -  -  -  - )9(إیضاح  تابعة إضافیة لشركة زمیلة

 
-  -  26,272   -   26,272  

أثر عملیات غیر مستمرة لشركة حصة من 
  6,283,552  -  -  -  -  - زمیلة

 
-  (6,283,552)  -  -  - 

 -  -  -  (19,962,544)  -  -  -   19,962,544  -  -  - المحول إلى الاحتیاطیات

 453,989,649   5,779,340   448,210,309   256,044,491   )15,331,438(  8,434,319   )26,366,835(  69,404,474   )14,348,295(  5,266,764  165,106,829  2021دیسمبر  31الرصید في 

 -  -  -  (33,021,366)  -  -  -  -  -  -   33,021,366 )35إصدار أسھم منحة (إیضاح 
 )92,305,043(  (778,986)  )91,526,057(   17,937,849  (2,089,162)  (1,582,781)  (105,791,963)  -  -  -  - مجموع (الخسارة الشاملة) الدخل الشامل للسنة

 (13,392,908)  -  (13,392,908)  -  -  -  -  -  (13,392,908)  -  - شراء أسھم خزانة
 12,673,077   -  12,673,077   -   2,267,963  -  -  -   10,405,114  -  - بیع أسھم خزانة

حصة من أثر استبعاد موجودات مالیة بالقیمة 
العادلة من خلال الدخل الشامل الأخر لشركة 

 -   985,634  -  -  -  - زمیلة

 

-  (985,634)  -  -  - 
أثر التغیر في نسبة ملكیة شركة زمیلة (إیضاح 

9( -  -  -  -    (1,235,102) 
 

-    (1,235,102)  -  (1,235,102) 
 -  -  -  (1,834,285)  -  -  -  1,834,285  -  -  - المحول إلى الاحتیاطیات

 359,729,673   5,000,354  354,729,319   238,141,055   )15,152,637(  5,616,436   )131,173,164(  71,238,759  )17,336,089(  5,266,764  198,128,195  2022دیسمبر  31الرصید في 

 
.) تشكل جزءا من البیانات المالیة المجمعة36) إلى (1إن الإیضاحات المرفقة من (
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 المجمع بیان التدفقات النقدیة
 2022دیسمبر  31للسنة المنتھیة في 

 (جمیع المبالغ بالدینار الكویتي)
 

  2021  2022  اتإیضاح 
      الأنشطة التشغیلیة:التدفقات النقدیة من 

قبل الض����رائب ومكافأة أعض����اء  ربح الس����نة من العملیات المس����تمرة
 مجلس الإدارة

  19,486,613 
 

 196,277,273  

  4,322,789   -   ربح السنة  من العملیات غیر المستمرة
  200,600,062  19,486,613   الإدارةومكافأة أعضاء مجلس ربح السنة قبل الضرائب 

      التسویات:
 (4,322,789)  -   ربح استبعاد شركة تابعة

  375,280  382,395  13،  12 ستھلاك وإطفاءإ
  1,887,731  1,231,944  4 مخصص خسائر ائتمانیة متوقعة

  129,540  105,727  18 مخصص مكافأة نھایة الخدمة
  3,273,462  767,190  25 مالیةموجودات صافي خسائر 

 (810,618)  (98,589)  8 شركات محاصةحصة من نتائج أعمال 
 (231,707,970)  (17,340,825)  9 حصة من نتائج أعمال شركة زمیلة

  666,039   201,794  14 التغیر في القیمة العادلة لعقارات استثماریة
  23,117,030  -  8،  6 خسائر انخفاض في القیمة

 (74,839)  (139,659)   إیرادات فوائد 
  6,998,014  7,008,488  26 تكالیف تمویل

   11,605,078  130,942  
      التغیرات في الموجودات والمطلوبات التشغیلیة :

 (5,511,020)   2,215,959   مدینون وأرصدة مدینة أخرى
  15,721,495  11,034,588   مخزون العقارات

 (800,000)  -   موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر
 (4,802,280)  (3,320,366)  11 إضافات على عقارات قید التطویر

 (1,904,676)  (27,780,607)   دائنون وأرصدة دائنة أخرى
  2,834,461  )6,245,348(   الناتج من العملیات(المستخدم في) النقد 

 -  (362,500)   مكافأة أعضاء مجلس الإدارة المدفوعة
 -  (44,320)   الضرائب المدفوعة

 (12,139)  (8,839)  18 مكافأة نھایة الخدمة المدفوعة
  2,822,322  )6,661,007(   الناتج من الأنشطة التشغیلیة(المستخدم في) صافي النقد 

      الأنشطة الاستثماریة:التدفقات النقدیة من       
 -  (24,772)   استخدام حق موجوداتعلى  إضافات

 )30,023(  (98,010)   ومعدات ممتلكات على الحركة صافي
  4,322,713  -   استبعاد شركة تابعةمن  المحصل
 (43,109)  (6,063)  14 عقارات استثماریةل لإضافات المدفوع

  4,529,073  9,973,336  9 توزیعات أرباح نقدیة مستلمة من شركة زمیلة
  1,248,475  317,508  8 محاصةتوزیعات أرباح نقدیة مستلمة من شركة 

  74,839  139,659   إیرادات فوائد مستلمة
 10,101,968   10,301,658   صافي النقد الناتج من الأنشطة الاستثماریة 

     
 

      الأنشطة التمویلیة:التدفقات النقدیة من 
 (712,783)   1,999,630   سلفیاتقروض وصافي الحركة على 

 )252,278(  (223,656)  16 مطلوبات عقود إیجار مدفوعة
 (25,332,257)  (13,392,908)   شراء أسھم خزانة

  19,591,936   12,673,077   بیع أسھم خزانةالمحصل من 
  1,994,209   140,754  3 محتجزةصافي الحركة على حسابات بنكیة 

 )7,793,810(  (6,554,620)   تكالیف تمویل مدفوعة
 )12,504,983(  )5,357,723(   الأنشطة التمویلیة  صافي النقد المستخدم في

 419,307   )1,717,072(   الزیادة في النقد والنقد المعادل (النقص) صافي      
 (88,112)   1,822,198   تعدیلات ترجمة عملات أجنبیة

  8,705,329  9,036,524   السنةنقد ونقد معادل في بدایة 
  9,036,524  9,141,650  3 السنةنقد ونقد معادل في نھایة 

 

 
 .) تشكل جزءا من البیانات المالیة المجمعة36) إلى (1إن الإیضاحات المرفقة من (
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 الأنشطة الرئیسیة تأسیس  .1

إدارة  –بموجب عقد تأسیس موثق لدى وزارة العدل  تأسست ،شركة مدرجة كویتیة عامة )شركة الوطنیة العقاریة (الشركة الأمالإن 
وتعدیلاتھ اللاحقة وآخرھا ما تم التأشیر علیھ بالسجل التجاري  1973 یولیو 16بتاریخ  19628التسجیل العقاري والتوثیـق تحت رقـم 

 .1984سبتمبر  29إن الشركة الأم مدرجة في بورصة الكویت منذ . )35(إیضاح  2022 یونیو 21بتاریخ  19628تحت رقم 
 

 :كما یلي للشركة الأم ھيرئیسیة إن الأنشطة ال
 .تملك وبیع وشراء أسھم وسندات الشركات العقاریة لحساب الشركة في الكویت وفي الخارج 
  العقارات. في مجال یةاستشارخدمات اعداد الدراسات وتقدیم 
 وللغیر بما في ذلك اعمال الصیانة وتنفیذ الاعمال المدنیة أ الام القیام باعمال الصیانة المتعلقة بالمباني والعقارات المملوكة للشركة

 والمیكانیكیة والكھربائیة والمصاعد واعمال تكییف الھواء بما یكفل المحافظة على المباني وسلامتھا. 
  وذلك حسب الأنظمة المعمول بھا في الوزارة.  الامتنظیم المعارض العقاریة الخاصة بمشاریع الشركة 
 العقاریة وذلك حسب الأنظمة المعمول بھا في الوزارة.  إقامة المزادات 
 وادارتھا.  لأسواق التجاریة والمجمعات السكنیةتملك ا 
  لمشاریع السكنیة والتجاریة والصناعیة بنظام البناء والتشغیل والتحویل (ل التحتیةوضع البنیة تطویرBOT وإدارة المرافق (

 المتعلقة بتلك المشاریع.
 

 ، دولة الكویت. 13087، الصفاة 22644ص.ب.  ھو الأم المسجل للشركةإن العنوان 
 

وھي خاضعة للموافقة  2023 مارس 30من قبل مجلس إدارة الشركة الأم بتاریخ  ةتمت الموافقة على إصدار البیانات المالیة المجمع
الشركة الأم لدیھا صلاحیة تعدیل تلك البیانات  لمساھميعلیھا من قبل الجمعیة العامة لمساھمي الشركة الأم. إن الجمعیة العامة السنویة 

  المالیة المجمعة بعد إصدارھا.
 

 السیاسات المحاسبیىة الھامة .2
تلخص تم إعداد البیانات المالیة المجمعة للمجموعة وفقا للمعاییر الدولیة للتقاریر المالیة الصادرة عن مجلس معاییر المحاسبة الدولیة، وت

 السیاسات المحاسبیة الھامة فیما یلي: 
 

 الإعدادأسس  .أ
 مبدأ أس����اس على إعدادھا ویتم للش����ركة الأم، الكویتي والذي یمثل العملة الرئیس����یة بالدینار المجمعة المالیة البیانات عرض یتم

 :العادلة بقیمتھا تدرج البنود التالیة والتي عدا فیما التاریخیة التكلفة
 
 .موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر 
 .موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 
 .عقارات استثماریة 

 
التكلفة التاریخیة عموما على القیمة العادلة للمبلغ المدفوع مقابل السلع والخدمات. إن القیمة العادلة ھي المبلغ المستلم عن بیع تستند 

 الأصل أو المدفوع لسداد الالتزام في معاملة عادیة بین أطراف السوق كما في تاریخ القیاس.
 
 والتقدیرات الآراء بعض إجراء الإدارة من یتطلب المالیة للتقاریر الدولیة للمعاییر وفقا المجمعة المالیة البیانات إعداد إن

 المحاسبیة والافتراضات والتقدیرات الآراء عن الإفصاح تم للمجموعة. لقد المحاسبیة السیاسات تطبیق عملیة في والافتراضات
إن المصادر الرئیسیة للتقدیرات غیر المؤكدة مماثلة لتلك المطبقة في إعداد البیانات المالیة  ).ب ب( 2 إیضاح رقم في الھامة

 .2021دیسمبر  31المجمعة للمجموعة للسنة المالیة المنتھیة في 
 

 الصادرة وجاریة التأثیر للسنة الحالیة الجدیدة عدیلاتالمعاییر والت
 الناتجة التغیرات باستثناء السابقة السنة في المطبقة لتلك البیانات المالیة المجمعة مماثلةالمحاسبیة المستخدمة في إعداد  السیاسات إن

 وبیانھا كالتالي: 2022 ینایر 1 في المعاییر الجدیدة والمعدلة للمعـاییر الدولیة للتقاریر المالیة كمـا بعض تطبیق عن
 

 )3الدولي للتقاریر المالیة رقم ( تعدیلات على المعیار -إشارة مرجعیة إلى الإطار المفاھیمي 
 -) "دمج الأعمال" 3، أصدر مجلس معاییر المحاسبة الدولیة تعدیلات على المعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم (2020 مایوفي 

إشارة مرجعیة إلى الإطار المفاھیمي. تھدف التعدیلات إلى استبدال الإشارة المرجعیة إلى إطار إعداد وعرض البیانات المالیة 
دون تغییر  2018مارس  29مرجعیة إلى الإطار المفاھیمي للتقاریر المالیة الصادر في ، بالإشارة ال1989الصادر في عام 

 متطلباتھ بشكل كبیر.
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ً استثناءً لمبدأ الاعتراف الوارد بالمعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم ( مجلسأضاف  ) لتجنب إصدار الأرباح أو 3المعاییر أیضا

والتي تنشأ عن المطلوبات والمطلوبات المحتملة التي قد تندرج ضمن نطاق معیار المحاسبة الخسائر المحتملة في "الیوم الثاني" 
 ، إذا تم تكبدھا بشكل منفصل." الرسوم والضرائب")21) أو تفسیر لجنة تفسیرات التقاریر المالیة الدولیة رقم (37الدولي رقم (

 
) للموجودات المحتملة التي لن 3عیار الدولي للتقاریر المالیة رقم (نفسھ، قرر المجلس توضیح التوجیھات الحالیة في الم الوقتفي 

إن تلك التعدیلات ساریة المفعول للفترات السنویة التي  تتأثر باستبدال الإشارة المرجعیة إلى إطار إعداد البیانات المالیة وعرضھا.
 .تعدیلات تأثیر مادي على البیانات المالیة المجمعةلم یكن لتطبیق تلك ال وتطبق بأثر مستقبلي. 2022ینایر  1تبدأ في أو بعد 

 
 "الممتلكات والعقارات والمعدات: المتحصلات قبل الاستخدام المقصود " –) 16تعدیلات على معیار المحاسبة الدولي رقم (

"الممتلكات والعقارات  –) 16المحاسبة الدولیة تعدیلات على معیار المحاسبة الدولي رقم ( معاییر، أصدر مجلس 2020في مایو 
المتحصلات قبل الاستخدام المقصود"، والذي یحظر على المنشآت الخصم من تكلفة أحد بنود الممتلكات والعقارات  –والمعدات 

الأصل موضع التشغیل وجعلھ جاھز للتشغیل وفق الطریقة  والمعدات، أي متحصلات من بیع تلك البنود المنتجة أثناء وضع ھذا
 التي حددتھا الإدارة. وبدلاً من ذلك، تعترف المنشأة بعائدات بیع ھذه البنود، وتكالیف تجھیزھا في الأرباح أو الخسائر.

 
طبیقھ بأثر رجعي على بنود ویجب ت 2022ینایر  1لفترات التقاریر السنویة التي تبدأ في أو بعد  المفعولإن ھذا التعدیل ساري 

الممتلكات والعقارات والمعدات المتاحة للاستخدام في أو بعد الفترة الأولى المعروضة، عندما تقوم المنشأة بتطبیق التعدیل لأول 
 .لم یكن لتطبیق تلك التعدیلات تأثیر مادي على البیانات المالیة المجمعةمرة. 

 
 "العقود المثقلة بالالتزامات: تكالیف إتمام العقد" –) 37رقم (تعدیلات على معیار المحاسبة الدولي 

) لتحدید التكالیف التي یجب 37، أصدر مجلس معاییر المحاسبة الدولیة تعدیلات على معیار المحاسبة الدولي رقم (2020 مایوفي 
 على المنشأة إدراجھا عند تقییم ما إذا كان العقد مثقلاً بالالتزامات أو یحقق خسائر.

 
"طریقة التكلفة ذات الصلة المباشرة". تتضمن التكالیف المرتبطة مباشرة بعقد تقدیم سلع أو خدمات كلاً من التكالیف  التعدیلاتتطبق 

الإضافیة وتوزیع التكالیف المرتبطة مباشرة بأنشطة العقد. إن التكالیف العمومیة والإداریة لا تتعلق مباشرة بالعقد ویتم استبعادھا 
 تم تحمیلھا صراحة على الطرف المقابل بموجب العقد.ما لم ی

 
. ستطبق المجموعة ھذه التعدیلات على 2022ینایر  1ساریة المفعول لفترات التقاریر السنویة التي تبدأ في أو بعد  التعدیلاتإن 

تلك  لتطبیقلم یكن  یلات لأول مرة.العقود التي لم تفِ بعد بجمیع التزاماتھا في بدایة فترة التقریر السنوي التي تطبق فیھا التعد
 .التعدیلات تأثیر مادي على البیانات المالیة المجمعة

 
 2020 - 2018التحسینات السنویة على دورة المعاییر الدولیة للتقاریر المالیة 

 : 2020 – 2018من دورة التحسینات السنویة  للتعدیلاتفیما یلي ملخص 
 

 ٪) لإلغاء الاعتراف بالمطلوبات المالیة"10"الرسوم ضمن اختبار ( –) 9رقم (المعیار الدولي للتقاریر المالیة 
ً یوضح ھذا التعدیل الرسوم التي تقوم المنشأة بإدراجھا عند تقییم ما إذا كانت شروط الالتزام المالي الجدید أو المعدل تختلف   اختلافا

جوھریاً عن شروط الالتزام المالي الأصلي. إن ھذه الرسوم لا تتضمن إلا الرسوم المدفوعة أو المستلمة بین المقترض والمقرض، 
بما في ذلك الرسوم المدفوعة أو المستلمة من قبل المقترض أو المقرض نیابة عن الغیر. تقوم المنشأة بتطبیق التعدیل على المطلوبات 

 تعدیلھا أو تبادلھا في أو بعد بدایة فترة إعداد التقاریر السنویة التي تطبق فیھا المنشأة التعدیل للمرة الأولى.المالیة التي یتم 
 

 المجموعةمع السماح بالتطبیق المبكر. ستطبق  2022ینایر  1إن ھذا التعدیل ساري المفعول للفترات السنویة التي تبدأ في أو بعد 
المالیة التي یتم تعدیلھا أو تبادلھا في أو بعد بدایة فترة التقریر السنوي التي تطبق فیھا المنشأة التعدیل ھذه التعدیلات على المطلوبات 

 .لم یكن لتطبیق تلك التعدیلات تأثیر مادي على البیانات المالیة المجمعةللمرة الأولى. 
 

لھا أثر على البیانات المالیة المجمعة للمجموعة. ، ولكن لیس 2022تنطبق بعض التعدیلات والتفسیرات الأخرى للمرة الأولى في 
 لم تقم المجموعة بالتطبیق المبكر لأي معاییر أو تفسیرات أو تعدیلات كانت قد صدرت ولكن لم یبدأ سریانھا بعد.

 
 الصادرة وغیر جاریة التأثیر التعدیلات الجدیدةالمعاییر و

 جاریة وغیر الصادرة الجدیدة والتعدیلاتالمعاییر  تطبیقلم تقم المجموعة ب ،على إصدار البیانات المالیة الموافقة تاریخفي  كما
 :التأثیر
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 الإفصاح عن السیاسات المحاسبیة -) عرض البیانات المالیة 1تعدیلات على معیار المحاسبة الدولي رقم (

) تغیر متطلبات الإفصاح عن السیاسات المحاسبیة حیث تستبدل التعدیلات جمیع 1على معیار المحاسبة الدولي رقم ( التعدیلاتإن 
حالات مصطلح "السیاسات المحاسبیة الجوھریة" بـ "معلومات السیاسة المحاسبیة الھامة". تعتبر معلومات السیاسة المحاسبیة ھامة 

مع المعلومات الأخرى المدرجة في البیانات المالیة للمنشأة، فمن المتوقع بشكل معقول أن تؤثر  إذا، عند النظر إلیھا جنباً إلى جنب
 على القرارات التي یتخذھا المستخدمون الأساسیون للبیانات المالیة للأغراض العامة على أساس تلك البیانات المالیة.

 
) لتوضیح أن معلومات السیاسة المحاسبیة التي تتعلق بالمعاملات 1( الفقرات المؤیدة في معیار المحاسبة الدولي رقم تعدیلكما تم 

غیر المادیة أو الأحداث أو الظروف الأخرى غیر مھمة ولا یلزم الإفصاح عنھا. قد تكون معلومات السیاسة المحاسبیة ھامة بسبب 
ة. ومع ذلك، لیست كل معلومات السیاسة طبیعة تلك المعاملات أو الأحداث أو الظروف الأخرى، حتى لو كانت المبالغ غیر مادی

 المحاسبیة المتعلقة بالمعاملات المادیة أو الأحداث أو الظروف الأخرى ھامة في حد ذاتھا.
 

، مع السماح بالتطبیق  2023ینایر  1) للفترات السنویة التي تبدأ في أو بعد 1على معیار المحاسبة الدولي رقم ( التعدیلاتتسري 
 .لا یتوقع أن یكون لھا تأثیر مادي على البیانات المالیة المجمعة التعدیلاتإن تلك  قھا بشكل مستقبلي.المبكر ویتم تطبی

 
تعریف تقدیرات  -) السیاسات المحاسبیة والتغییرات في التقدیرات المحاسبیة والأخطاء 8تعدیلات على معیار المحاسبة الدولي رقم (

 المحاسبة
تغییر في التقدیرات المحاسبیة" بتعریف "التقدیرات المحاسبیة". بموجب التعریف الجدید، فإن تستبدل تعریف "ال التعدیلاتإن 

 التقدیرات المحاسبیة ھي "المبالغ النقدیة في البیانات المالیة التي تخضع لعدم التأكد من القیاس".
 

 فيفھوم التغییرات في التقدیرات المحاسبیة لقد تم حذف تعریف "التغییر في التقدیرات المحاسبیة". ومع ذلك، احتفظ المجلس بم
 :المعیار مع الإیضاحات التالیة

 .في التقدیر المحاسبي الناتج عن معلومات جدیدة أو تطورات جدیدة تصحیحًا لخطأ التغییرلا یعتبر  •
في التقدیرات المحاسبیة  إن تأثیرات التغییر في أحد المدخلات أو أسلوب القیاس المستخدم لتطویر التقدیر المحاسبي ھي تغییرات •

 .إذا لم تكن ناتجة عن تصحیح أخطاء فترات سابقة
 

للتغییرات في السیاسات المحاسبیة والتغیرات في  2023ینایر  1إن التعدیلات ساریة المفعول للفترات السنویة التي تبدأ في أو بعد 
لا یتوقع أن یكون لھا  التعدیلاتإن تلك  اح بالتطبیق المبكر.التقدیرات المحاسبیة التي تحدث في أو بعد بدایة تلك الفترة، مع السم

 .تأثیر مادي على البیانات المالیة المجمعة
 

 ”"تصنیف المطلوبات كمتداولة أو غیر متداولة –) 1التعدیلات على معیار المحاسبة الدولي رقم (
من معیار المحاسبة الدولي رقم  76إلى  69من  ، تعدیلات على الفقرات2020أصدر مجلس معاییر المحاسبة الدولیة في ینایر 

 :) لتحدید متطلبات تصنیف المطلوبات على أنھا متداولة أو غیر متداولة. توضح التعدیلات1(
 .المقصود بالحق في تأجیل التسویة •
 .أن حق التأجیل یجب أن یكون موجوداً في نھایة الفترة المالیة •
 .سة المنشأة لحقھا في التأجیلأن ھذا التصنیف لا یتأثر باحتمالیة ممار •
 .أنھ فقط إذا كانت المشتقات المتضمنة في الالتزام القابل للتحویل ھي نفسھا أداة الملكیة، فلن تؤثر شروط الالتزام على تصنیفھا •
 

قوم المجموعة ویجب تطبیقھا بأثر رجعي. ت 2023ینایر  1ساریة المفعول للفترات السنویة التي تبدأ في أو بعد  التعدیلاتإن تلك 
إن تلك  .حالیاً بتقییم تأثیر التعدیلات على الممارسات الحالیة وما إذا كانت اتفاقیات القروض الحالیة قد تتطلب إعادة تفاوض

 .المعاییر لا یتوقع أن یكون لھا تأثیر مادي على البیانات المالیة المجمعةو التعدیلات
 
 .المجموعة على مادي أثر لھا یكون أن یتوقع لا الدولیة المحاسبة معاییر مجلس عن الصادرة الأخرى والتحسینات التعدیلات إن
 

 التجمیع: أسس .ب
 :التالیة (المشار إلیھا بالمجموعة) التابعة وللشركات الأم المالیة للشركة البیانات المجمعة المالیة البیانات تتضمن
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 (%) ةنسبة الملكی   

 2021  2022  بلد التأسیس اسم الشركة التابعة
(شركة مساھمة شركة الكویت وادي النیل للتنمیة العمرانیة (كوادیكو) 

 80  80  مصر .مصریة)
 98  98  مصر .الشركة الكویتیة الوطنیـة العقاریة (شركة مساھمة مصریة)

 100  100  دولة الكویت ذ.م.م. ("التكافح")** –ولات اشركة التكافح الذھبي للتجارة العامة والمق
 100  100  دولة الكویت ش. م. ك. (قابضة) ** –شركة مشاریع الوطنیة القابضة 

 70  70  الأردن (شركة مساھمة خاصة)الأردنیة الشركة العقاریة الوطنیة 
 100  100  الأردن الشركة الوطنیة للاستثمار والتعمیر (شركة مساھمة خاصة) *

 100  100  لبنان لبنانیة) **المجموعة الوطنیة القابضة (شركة مساھمة 
 100  100  تونس الشركة الكویتیة لتطویر المشاریع السیاحیة (شركة مساھمة خاصة) **

 100  100  باكستان الشركة الكویتیة الوطنیة العقاریة (شركة ذات مسؤولیة محدودة) **
 100  100  دولة الكویت ذ.م.م. ** –شركة مشاریع الشرق الأوسط للتجارة العامة 

 80  80  دولة الكویت ذ.م.م. –شركة إتش أر دي إنترناشیونال لتطویر الموارد البشریة 
 -  100  دولة الكویت ***لیبل للتجارة العامة للمواد الغذائیة ** وشركة 
 -  100  ھولندا *** .NREC Holding B.Vشركة 

 
 تابعة تحت التصفیة. ةشرك      *

یتضمن الاستثمار في ھذه الشركات نسبة ملكیة غیر مباشرة مسجلة باسم أطراف ذات صلة ویوجد منھم كتب تنازل تفید بملكیة   ** 
 .الملكیةالمجموعة لھذة 

 الشركاتولم تمارس تلك  ھذه الشركات، قامت المجموعة بالاستحواذ على 2022دیسمبر  31*** خلال السنة المالیة المنتھیة في 
 ة حتى تاریخ بیان المركز المالي المجمع.أیة أنشط

 
 إن الأنشطة الرئیسیة للشركات التابعة أعلاه ھي التطویر العقاري والخدمات ذات الصلة بالإضافة إلى التجارة العامة والمقاولات.

 
السیطرة عندما تكون الشركة ھي الشركات التي تسیطر علیھا الشركة الأم. وتوجد (الشركات المستثمر فیھا) إن الشركات التابعة 

 الأم:
 ذات سلطة على الشركة المستثمر فیھا. •
 قابلة للتعرض للخسارة، أو لدیھا حقوق في عوائد متغیرة من مشاركتھا مع الشركة المستثمر فیھا. •
 لدیھا القدرة على استخدام سلطتھا في التأثیر على عوائد الشركة المستثمر فیھا. •
 

تقییم مدى سیطرتھا على الشركة المستثمر فیھا إذا أشارت الحقائق والظروف بأنھ ھناك تغییرات على تقوم الشركة الأم بإعادة 
 واحد أو أكثر من عناصر السیطرة الثلاثة المبینة أعلاه.

 
ستثمر عند تملك المجموعة لنسبة أقل من أغلبیة حقوق التصویت بالشركة المستثمر فیھا، فانھ یكون لدیھا السلطة على الشركة الم

فیھا عندما تكون حقوق التصویت لھا كافیة لإعطائھا القدرة العملیة على توجیھ الأنشطة ذات الصلة للشركة المستثمر فیھا من 
جمیع الحقائق والظروف ذات الصلة بعین الاعتبار في تقییم مدى كفایة حقوق التصویت في الشركة المستثمر المجموعة جانبھا. تأخذ 

 ة علیھا، بما في ذلك:فیھا لإعطاء السلط
 
 حقوق تصویت المجموعة نسبة الى مدى توزیع حقوق التصویت الخاصة بالآخرین. •
 حقوق التصویت المحتملة التي تحتفظ بھا الشركة، وأصحاب الأصوات الأخرى أو الأطراف الأخرى. •
 الحقوق الناشئة عن ترتیبات تعاقدیة أخرى. •
القدرة المالیة للشركة الأم على توجیھ الأنشطة ذات الصلة عند اتخاذ القرارات، أیة حقائق وظروف إضافیة تشیر إلى مدى  •

 بما في ذلك أنماط التصویت في الاجتماعــات السابقـة للمساھمین.
 

 .فعلیةال السیطرة زوال تاریخ وحتى الفعلیة السیطرة بدء تاریخ من التابعة للشركات المالیة البیانات المجمعة المالیة البیانات تتضمن
وتحدیداً، یتم ادراج الإیرادات والمصاریف للشركة التابعة التي تم شراءھا أو استبعادھا خلال السنة ضمن بیان الأرباح أو الخسائر 
والدخل الشامل الآخر المجمع من تاریخ حصول الشركة الام على السیطرة وحتى تاریخ زوال سیطرة الشركة الأم على الشركة 

 والخسائر المتبادلة الأرباح فیھا بما الشركات بالكامل، بین المتبادلة والمعاملات الأرصدة استبعاد جمیع یتم میع،التج التابعة. عند
 وللأحداث المتماثلة للمعاملات موحدة محاسبیة سیاسات باستخدام المجمعة المالیة البیانات إعداد یتم  .المحققة غیر والأرباح
 .متشابھة ظروف في تتم التي الأخرى

 
المجموعة، بیان  ملكیة حقوق من مستقل بند في المجمعة التابعة الشركات موجودات صافي من المسیطرة غیر الحصص إظھار یتم

الأرباح أو الخسائر المجمع وكل بند من بنود الدخل الشامل الآخر المتعلقة بمساھمي الشركة الأم والحصص غیر المسیطرة حتى 
 .الحصص غیر المسیطرةإن نتج عن ذلك قید عجز في رصید 
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كمعاملة ضمن حقوق الملكیة. یتم تعدیل المبالغ  یتم المحاسبة عن التغیر في حصة الملكیة لشركة تابعة مع عدم التغیر في السیطرة

الدفتریة لحصص ملكیة المجموعة والحصص غیر المسیطرة لتعكس التغیرات للحصص المتعلقة بھا في الشركات التابعة. إن أیة 
مباشرة في  فروقات بین الرصید المعدل للحصص غیر المسیطرة والقیمة العادلة للمبلغ المدفوع أو المحصل یتم الاعتراف بھا

  حقوق المـلكیة الخاصة بملاك الشركة الأم. إذا فقدت المجموعة السیطرة على شركة تابعة، فإنھا تقوم بالآتي:
 استبعاد الموجودات (بما في ذلك الشھرة) والمطلوبات للشركة التابعة. •
 استبعاد القیمة الدفتریة للحصص غیر المسیطرة. •
 الأجنبیة المتراكمة المسجلة في حقوق الملكیة.استبعاد فروق تحویل العملات  •
 إدراج القیمة العادلة للمقابل المستلم. •
 إدراج القیمة العادلة لأي استثمار محتفظ بھ. •
 إدراج أي فائض أو عجز في الأرباح أو الخسائر. •
و الخسائر أو الأرباح المرحلة إعادة تصنیف حصة الشركة الأم من البنود المسجلة سابقا في الدخل الشامل الآخر إلى الأرباح أ •

 طبقاً لما یلزم لھذه البنود.
 

 صنیفات الجزء المتداول وغیر المتداولت .ج
 .استناداً إلى تصنیف المتداول / غیر المتداول )د( 32رقم  إیضاح في السیولةمخاطر تعرض المجموعة الموجودات والمطلوبات في 

 
 :كانت متداولة إذا الموجوداتتعتبر 

 أو تنوى المجموعة بیعھا أو استھلاكھا خلال دورة التشغیل العادیة، أو تحققھامن المتوقع  •
 محتفظ بھ لغرض المتاجرة، أو •
 خلال اثني عشر شھراً بعد تاریخ بیان المركز المالي، أو تحققھامن المتوقع  •
 مالم یكن نقد محتجز أو یستخدم لتسویة التزام لفترة تزید عن اثني عشر شھراً بعد تاریخ بیان المركز المالي. معادلنقد أو نقد  •

 
 تصنف المجموعة كافة الموجودات الأخرى كـموجودات غیر متداولة.

 
 :كان تعتبر المطلوبات متداولة إذا

 من المتوقع تسویتھا ضمن دورة التشغیل العادیة، أو •
 ورة رئیسیة لغرض المتاجرة، أومحتفظ بھ بص •
 من المتوقع تسویتھا خلال اثني عشر شھراً بعد تاریخ التقریر، أو •
 لا یوجد حق غیر مشروط لتأجیل تسویة الالتزام لفترة لا تقل عن اثني عشر شھراً بعد تاریخ التقریر. •
 

  تصنف المجموعة كافة مطلوباتھا الأخرى كـمطلوبات غیر متداولة.
 

 المالیةالأدوات  .د
تقوم المجموعة بتصنیف أدواتھا المالیة كموجودات مالیة ومطلوبات مالیة. یتم إدراج الموجودات المالیة والمطلوبات المالیة عندما 

 تكون المجموعة طرفا في الأحكام التعاقدیة لتلك الأدوات. 
 

التعاقدیة. إن الفوائد والتوزیعات والأرباح والخسائر یتم تصنیف الأدوات المالیة كمطلوبات أو حقوق ملكیة طبقا لمضمون الاتفاقیة 
التي تتعلق بالأداة المالیة المصنفة كمطلوبات تدرج كمصروف أو إیراد. إن التوزیعات على حاملي ھذه الأدوات المالیة المصنفة 

كون للمجموعة حق قانوني ملزم كحقوق ملكیة یتم قیدھا مباشرة على حقوق الملكیة. یتم إظھار الأدوات المالیة بالصافي عندما ی
 .لتسدید الموجودات والمطلوبات بالصافي وتنوي السداد إما بالصافي أو ببیع الموجودات وسداد المطلوبات في آن واحد

 
، موجودات مالیة بالقیمة مدینون، نقد ونقد معادلتتضمن الموجودات والمطلوبات المالیة المدرجة في بیان المركز المالي المجمع 

 قروض وسلفیات،  دائنون، بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر، موجودات مالیة
 .یجارالإومطلوبات عقود 

 

 الموجودات المالیة )أ

 تصنیف الموجودات المالیة
تقییم كافة الموجودات المالیة، باستثناء ) 9(لتحدید فئة تصنیف وقیاس الموجودات المالیة، یتطلب المعیار الدولي للتقاریر المالیة 

ً إلى نموذج الأعمال الخاص بالشركة بإدارة  موجودات وكذلك خصائص التدفقات النقدیة الأدوات الملكیة والمشتقات، استنادا
 الأدوات مجتمعین.التعاقدیة لتلك 
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 تقییم نموذج الأعمال

تحدد المجموعة نموذج أعمالھا وفق مستوى یعكس أفضل وسیلة لإدارة المجموعة لموجوداتھا المالیة لتحقیق أھدافھا، وتحقیق 
الموجودات أو المجموعة الوحید ھو تحصیل التدفقات النقدیة التعاقدیة من  التدفقات النقدیة التعاقدیة. وھذا سواء كان ھدف

تحصیل التدفقات النقدیة التعاقدیة وكذلك التدفقات النقدیة من بیع الموجودات معا. وإذا لم تنطبق أي من ھاتین الحالتین (كأن یتم 
الاحتفاظ بالموجودات المالیة لأغراض المتاجرة)، فإن الموجودات المالیة تصنف كجزء من نموذج أعمال البیع وتقاس بالقیمة 

من خلال الأرباح أو الخسائر. لا یتم تقییم نموذج أعمال المجموعة لكل أداة على حدة، ولكن على مستوى أعلى من العادلة 
 .المجمعة افظالمح

اختبار مدفوعات أصل المبلغ والفائدة  –تقییم ما إذا كانت التدفقات النقدیة التعاقدیة تمثل فقط مدفوعات أصل المبلغ والفائدة 
 فقط

ید نموذج الاعمال للاحتفاظ بالموجودات لغرض تحصیل التدفقات النقدیة التعاقدیة او تحصیل التدفقات النقدیة عندما یتم تحد
التعاقدیة والبیع، تقوم المجموعة بتقییم ما إذا كانت التدفقات النقدیة للأدوات المالیة تتمثل في مدفوعات لأصل المبلغ والفائدة 

بلغ والفائدة فقط"). لأغراض ھذا الاختبار، یعُرف "أصل المبلغ" بالقیمة العادلة فقط ("اختبار تحقق مدفوعات أصل الم
للموجودات المالیة عند الاعتراف المبدئي، وقد یتغیر على مدى عمر الموجودات المالیة (على سبیل المثال، في حالة أن یمثل 

ائدة في أي ترتیب إقراض أساسي تتمثل بصورة مدفوعات لأصل المبلغ أو إطفاء القسط/الخصم). إن العناصر الجوھریة للف
  .نموذجیة في مراعاة القیمة الزمنیة للنقود ومخاطر الائتمان

تقوم المجموعة بإعادة التصنیف فقط في حال حصول أي تغییر في نموذج الأعمال المستخدم لإدارة تلك الموجودات. وتتم إعادة 
قة لحصول التغییر. ومن غیر المتوقع تكرار مثل ھذه التغییرات بدرجة كبیرة ولم التصنیف اعتباراً من بدایة فترة التقریر اللاح

 .تحدث خلال السنة
 

 الاعتراف المبدئي
یتم الاعتراف بمشتریات ومبیعات الموجودات المالیة في تاریخ المتاجرة، وھو التاریخ الذي تلتزم فیھ المجموعة بشراء أو بیع 

المالیة مبدئیاً بالقیمة العادلة مضاف إلیھا تكالیف المعاملات لكافة الموجودات المالیة غیر الأصل. یتم الاعتراف بالموجودات 
 المدرجة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر.

 
 إلغاء الاعتراف

ت النقدیة من الموجودات یتم إلغاء الاعتراف بالموجودات المالیة (كلیا أو جزئیا) عندما تنتھي الحقوق التعاقدیة في استلام التدفقا
الحالتین التالیین: (أ)  إحدىالمالیة، أو عندما تحول المجموعة حقھا في استلام التدفقات النقدیة من الموجودات المالیة، وذلك في 

میع إذا تم تحویل جمیع المخاطر والعوائد الخاصة بملكیة الموجودات المالیة من قبل المجموعة، أو (ب) عندما لا یتم تحویل ج
المخاطر والعوائد للموجودات المالیة أو الاحتفاظ بھا، ولكن تم تحویل السیطرة على الموجودات المالیة. عندما تحتفظ المجموعة 

 بالسیطرة، فیجب علیھا الاستمرار في إدراج الموجودات المالیة بحدود نسبة مشاركتھا فیھا.
 

 للموجودات المالیة  المختلفةالفئات  قیاس
 موجوداتھا المالیة عند الاعتراف المبدئي ضمن التصنیفات التالیة: بتصنیف المجموعة تقوم
 .أدوات الدین بالتكلفة المطفأة 
  الاعترافأدوات الدین بالقیمة العادلة من خلال الدخل الش���امل الآخر، مع إعادة تص���نیف الأرباح أو الخس���ائر عند إلغاء 

 إلى بیان الأرباح أو الخسائر.
 كیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الش������امل الآخر، مع عدم إعادة تص������نیف الأرباح أو الخس������ائر عند إلغاء أدوات المل

 .إلى بیان الأرباح أو الخسائر الاعتراف
 الخسائر أو الأرباح خلال من العادلة بالقیمة مالیة موجودات. 

 
 أدوات الدین بالتكلفة المطفأة

 المطفأة إذا كانت تتوافق مع الشرطین التالیین:تقاس الموجودات المالیة بالتكلفة 
 الاحتفاظ بالأصل ضمن نموذج الأعمال الذي یھدف إلى تملك الأصل للحصول على تدفقات نقدیة تعاقدیة، و -
الشروط التعاقدیة للموجودات المالیة تظھر تواریخ محددة للتدفقات النقدیة والتي تتضمن بشكل أساسي مدفوعات المبلغ  -

 لفوائد المستحقة على المبلغ المتبقي.الأصلي وا
 

أدوات الدین التي تم قیاسھا بالتكلفة المطفأة تقاس لاحقاً بالتكلفة المطفأة باستخدام طریقة العائد الفعلي المعدلة بخسائر انخفاض 
الاعتراف بالأصل أو تعدیلھ القیمة، إن وجدت. یتم الاعتراف بالأرباح والخسائر في بیان الأرباح أو الخسائر المجمع عند إلغاء 

 أو انخفاض قیمتھ.
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 التكلفة المطفأة وطریقة العائد الفعلي

طریقة العائد الفعلي ھي الطریقة لاحتساب التكلفة المطفأة لأداة الدین وتخصیص إیرادات الفوائد على الفترة ذات الصلة. بشكل 
التحصیلات النقدیة المستقبلیة المقدرة (بما في ذلك جمیع الرسوم عام، فإن معدل العائد الفعلي ھو السعر الذي یقوم بخصم 

والنقاط المدفوعة أو المستلمة التي تشكل جزءاً من سعر الفائدة الفعلي وتكالیف المعاملات والأقساط أو الخصومات الأخرى) 
ینطبق، فترة أقصر، إلى القیمة الدفتریة باستثناء الخسائر الائتمانیة المتوقعة، من خلال العمر المتوقع لأداة الدین أو حیثما 

الإجمالیة لأداة الدین عند الاعتراف المبدئي. بالنسبة للموجودات المالیة التي تم شراؤھا أو الناشئة عن ضعف ائتماني، یتم 
الخسائر الائتمانیة احتساب سعر الفائدة الفعلي المعدل ائتمانیا عن طریق خصم التدفقات النقدیة المستقبلیة المقدرة، بما في ذلك 

 .المتوقعة، لتصل إلى التكلفة المطفأة لأداة الدین عند الاعتراف المبدئي
 

التكلفة المطفأة للموجودات المالیة ھي قیمة الموجودات المالیة عند الاعتراف المبدئي مخصوماً منھا المبالغ المستلمة من أصل 
قة العائد الفعلي للفروقات بین المبلغ المبدئي ومبلغ الاستحقاق، المعدلة المبلغ بالإضافة إلى الإطفاء التراكمي باستخدام طری

بمخصص الخسائر. إن القیمة الدفتریة الإجمالیة للموجودات المالیة ھي التكلفة المطفأة للموجودات المالیة قبل التعدیل لمخصص 
 .الخسائر

 
 كأدوات دین بالتكلفة المطفأة. یصنفانمدینون وال المعادل والنقد النقدإن 

 

 النقد والنقد المعادل 
 عالیة الأجل والودائع تحت الطلب لدى البنوك والاستثمارات قصیرةالأرصدة البنكیة النقد و في المعادل والنقد النقد یتمثل

 والتي النقد محددة من مبالغ إلى للتحویل الإیداع والقابلة تاریخ من أقل أو شھور 3 فترة خلال تستحق والتي السیولة
  .القیمة التغیرات في حیث من غیر مادیة تتعرض لمخاطر

 
 تجاریون مدینون 

، تأجیر وحدات أو خدمات منجزة ضمن النشاط الاعتیادي،  وحداتالمبالغ المستحقة من العملاء عن بیع  المدینونیمثل 
ویتم الاعتراف مبدئیا بالمدینین بالقیمة العادلة وتقاس فیما بعد بالتكلفة المطفأة باستخدام طریقة معدل الفائدة الفعلي ناقصا 

 مخصص الانخفاض في القیمة. 
 

 الآخر أدوات الملكیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل
عند التحقق المبدئي، یجوز للمجموعة أن تقرر تصنیف بعض من أدوات الملكیة دون الرجوع في ذلك بالقیمة العادلة من خلال 
الدخل الشامل الآخر عندما لا یحتفظ بھا لغرض المتاجرة أو مقابل محتمل ناشئ عن دمج الأعمال. یتحدد ذلك التصنیف لكل 

 .أداة على حدة
 

الملكیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الأخر تقاس لاحقاً بالقیمة العادلة. یتم الاعتراف بالتغیرات  الاستثمارات في أدوات
في القیمة العادلة بما في ذلك الجزء الخاص بالعملات الأجنبیة في الدخل الشامل الآخر ویتم عرضھا في التغیرات المتراكمة 

م تحویل الأرباح والخسائر المتراكمة المعترف بھا سابقاً في الدخل الشامل الآخر إلى في القیمة العادلة ضمن حقوق الملكیة. یت
الأرباح المرحلة عند الاستبعاد. إن الأرباح والخسائر الناتجة من أدوات الملكیة لا یعاد تصنیفھا إلى بیان الأرباح أو الخسائر 

الخسائر المجمع عند ثبوت الحق في تلك التوزیعات، إلا عندما  المجمع. یتم الاعتراف بتوزیعات الأرباح في بیان الأرباح أو
تستفید المجموعة من تلك المحصلات كاسترداد جزء من تكلفة الأداة، وفي ھذه الحالة تسجل تلك الأرباح في الدخل الشامل 

قیمة. وعند استبعادھا، یعاد الآخر. لا تخضع أدوات الملكیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر لتقییم انخفاض ال
 تبویب الأرباح أو الخسائر من التغیرات المتراكمة في القیمة العادلة إلى الأرباح المرحلة في بیان التغیرات في حقوق الملكیة.

ض�من الموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الش�امل  تص�نف المجموعة الاس�تثمارات في أدوات الملكیة المس�عرة
 الآخر في بیان المركز المالي المجمع.
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 الموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر

 العادلة بالقیمة الأخر الشامل الدخل خلال منالقیاس بالتكلفة المطفأة أو  شروطیتم قیاس الموجودات المالیة التي لا تستوفي 
 التحدید:. على وجھ الخسائر أو الارباح خلال من
 
  بتصنیفما لم تقم المجموعة  الخسائر أو الارباح خلال من العادلة بالقیمةیتم تصنیف الاستثمارات في أدوات الملكیة 

 الملكیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل عند الاعتراف المبدئي. الادواتستثمار في الا
 

  قیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر ال شروطالتكلفة المطفأة أو  شروطیتم تصنیف أدوات الدین التي لا تستوفي
أدوات الدین  تصنیف. بالإضافة إلى ذلك، قد یتم الخسائر أو الارباح خلال من العادلة بالقیمةأعلاه)  موضح ھو كما(

 خلال من العادلة بالقیمة أو الآخرلقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل االتكلفة المطفأة أو شروط  شروطإما  ةتوفیالمس
القیاس أو  في تطابقعدم  جوھريیلغي أو یقلل بشكل  التصنیفإذا كان ھذا  المبدئيعند الاعتراف  الخسائر أو الارباح

والخسائر  رباحبالأأو المطلوبات أو الاعتراف  الموجودات") الذي قد ینشأ من قیاس يالاعتراف ("عدم تطابق المحاسب
 أسس مختلفة.على  معلیھ

 
تسجل التغیرات في القیمة العادلة، أرباح أو خسائر البیع والناتجة من الاستبعاد، إیرادات الفوائد وتوزیعات الأرباح في بیان 

 الأرباح أو الخسائر المجمع وفقاً لشروط العقد أو عندما یثبت الحق في استلام مبلغ الأرباح.
 

ضمن الموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح طرف ذي صلة لممنوح  قابل للتحویل قرضتصنف المجموعة 
 لمالي المجمع.أوالخسائر في بیان المركز ا

 
 المالیة الموحودات قیمة إنخفاض )ب

تعترف المجموعة بمخصص للخسائر الائتمانیة المتوقعة لجمیع أدوات الدین غیر المحتفظ بھا بالقیمة العادلة من خلال الارباح 
 الخسائر.أو 
 

توقع تستند الخسائر الائتمانیة المتوقعة إلى الفرق بین التدفقات النقدیة التعاقدیة المستحقة وفقاً للعقد وكافة التدفقات النقدیة التي ت
المجموعة استلامھا، ویتم خصم العجز بنسبة تقریبیة إلى معدل الفائدة الفعلي الأصلي على ذلك الأصل. تشمل التدفقات النقدیة 
 المتوقعة التدفقات النقدیة من بیع الضمانات المحتفظ بھا أو التحسینات الائتمانیة الآخرى التي تعتبر جزءاً من الشروط التعاقدیة.

 
، طبقت المجموعة  الأسلوب المبسط للمعیار واحتسبت الخسائر الائتمانیة المتوقعة استناداً خرینوالأ لمدینین التجاریینلبالنسبة 

الائتمانیة المتوقعة على مدى أعمار الموجودات المالیة. وعلیھ، لا تقوم المجموعة بتتبع التغیرات في مخاطر إلى الخسائر 
الائتمان ولكن یتم الإعتراف بمخصص الخسائر استناداً إلى الخسائر الائتمانیة المتوقعة على مدى أعمار الموجودات المالیة في 

فوفة مخصصات تستند إلى السجل السابق لخسائر الائتمان، ومعدلة بالعوامل تاریخ كل فترة تقریر. أنشأت المجموعة مص
المستقبلیة المحددة للمدینین والبیئة الاقتصادیة. یتم تقسیم الانكشافات للمخاطر على أساس الخصائص الائتمانیة مثل درجة 

 أیھما ینطبق. مخاطر الائتمان، المنطقة الجغرافیة، قطاع الأعمال، حالة التعسر وعمر العلاقة،
 

الأسلوب المستقبلي حیث لم یعد المجموعة  بالنسبة لأرصدة الأطراف ذات الصلة والقروض بین شركات المجموعة، تطبق
في المجموعة  في البدایة لحدث خسائر الائتمان. وبدلاً من ذلك، تأخذالمجموعة  الاعتراف بالخسائر الائتمانیة یعتمد على تحدید

من المعلومات عند تقییم مخاطر الائتمان وقیاس الخسائر الائتمانیة المتوقعة بما في ذلك الأحداث الماضیة، الاعتبار نطاق أكبر 
الظروف الحالیة، التوقعات المعقولة والممكن إثباتھا والتي تؤثر على القدرة المتوقعة على تحصیل التدفقات النقدیة المستقبلیة 

 لأداة الدین.
 

 تقییم من ثلاث مراحل لقیاس الخسائر الائتمانیة المتوقعة كما یلي:المجموعة  ي، تطبقلتطبیق الأسلوب المستقبل
 الأدوات المالیة التي لم تتراجع قیمتھا بصورة كبیرة بالنسبة لجودتھا الائتمانیة منذ الاعتراف المبدئي أو  – ىالمرحلة الأول

 المصنفة ذات مخاطر ائتمانیة منخفضة.
  الأدوات المالیة التي تراجعت قیمتھا بصورة كبیرة من حیث جودتھا  –انخفاض قیمة الائتمان) المرحلة الثانیة (عدم

 الائتمانیة منذ الاعتراف المبدئي ومخاطرھا الائتمانیة غیر منخفضة.
  (انخفاض قیمة الائتمان) الموجودات المالیة التي لھا دلیل موضوعي على انخفاض القیمة في تاریخ  –المرحلة الثالثة

 المالي والمحدد أن قیمتھا قد انخفضت عندما یكون لحدث أو أكثر أثر سلبي على التدفقات النقدیة المستقبلیة المقدرة. التقریر
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عند تقییم ما إذا كانت جودة الائتمان للأداة المالیة قد تدھورت بشكل جوھري منذ الاعتراف المبدئي، تقارن المجموعة مخاطر 

المالیة في تاریخ التقریر بمخاطر التعثر على الأداة المالیة في تاریخ الإعتراف المبدئي. عند إجراء ھذا التقییم، التعثر على الأداة 
تأخذ المجموعة في الاعتبار المعلومات الكمیة والنوعیة المعقولة والمدعومة، بما في ذلك الخبرة التاریخیة والمعلومات التطلعیة 

ط. تشمل المعلومات التطلعیة التي تم النظر فیھا الإمكانیة المستقبلیة للصناعات التي یعمل فیھا المتاحة دون تكلفة أو جھد مفر
مدینو المجموعة ، والتي تم الحصول علیھا من تقاریر الخبراء الاقتصادیین والمحللین المالیین والھیئات الحكومیة ومؤسسات 

افة إلى النظر في مختلف المصادر الخارجیة للمعلومات الاقتصادیة الفكر ذات الصلة وغیرھا من المنظمات المماثلة ، بالإض
 الفعلیة والمتوقعة المتعلقة بالعملیات الأساسیة للمجموعة.

 
شھراً" للمرحلة الأولي مع الاعتراف بـ "الخسائر الائتمانیة المتوقعة  12یتم الاعتراف بـ "الخسائر الائتمانیة المتوقعة لفترة 

تمان للموجودات المالیة" للمرحلة الثانیة والثالثة. تمثل الخسائر الائتمانیة المتوقعة على مدى أعمار الائتمان على مدى أعمار الائ
للموجودات المالیة خسائر الائتمان المتوقعة الناتجة عن جمیع أحداث التعثر المحتملة على مدى العمر المتوقع للأداة المالیة. 

ً من الخسائر الائتمانیة  12على مدى أعمار الائتمان للموجودات المالیة لمدة  تمثل الخسائر الائتمانیة المتوقعة شھرًا جزءا
شھرًا  12المتوقعة على مدى أعمار الموجودات المالیة والتي من المتوقع أن تنتج عن أحداث تعثر على الأدوات المالیة لمدة 

 بعد تاریخ التقریر المالي.
 

لمتوقعة عن طریق تقدیر الاحتمال المرجح لخسائر الائتمان على مدى العمر المتوقع للأداة یتحدد قیاس الخسائر الائتمانیة ا
المالیة. یتم خصم خسائر الائتمان المتوقعة والتي تم قیاسھا بالتكلفة المطفأة من إجمالي القیمة الدفتریة للموجودات، وتحمل على 

لدین المالیة المصنفة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الأخر، یتم بیان الأرباح أو الخسائر المجمع، أما بالنسبة لأدوات ا
 تحمیل الخسائر المتاحة لبیان الأرباح أو الخسائر المجمع، ویتم الإعتراف بھ من خلال الدخل الشامل الأخر.

 
ً عندما تتأخر المدفوعات التعاقدیة ل ذلك، وفي بعض الحالات، یمكن یوماً. ومع  30 ـتعتبر المجموعة الأصل المالي متعثرا

ً عندما تشیر المعلومات الداخلیة أو الخارجیة إلى أن المجموعة قد لا تتلقى كامل  للمجموعة أن تعتبر الأصل المالي متعثرا
 المبالغ التعاقدیة المستحقة. یتم شطب الأصل المالي عندما لا یتوقع استرداد التدفقات النقدیة التعاقدیة.

 
 المالیةالمطلوبات  )ج

یتم الاعتراف المبدئي لجمیع المطلوبات المالیة بالقیمة العادلة، وفي حالة القروض والسلفیات والدائنون تخصم تكالیف المعاملة 
ً بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر أو بالتكلفة  المتعلقة بھا بشكل مباشر. یتم قیاس جمیع المطلوبات المالیة لاحقا

 ستخدام طریقة سعر الفائدة الفعلي.المطفأة با
 

 المطلوبات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الارباح أو الخسائر
 یتم تصنیف المطلوبات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الارباح أوالخسائرعندما تكون المطلوبات المالیة:

 محتفظ بھا لغرض المتاجرة أو )1
 الارباح أوالخسائر.تم تصنیفھا بالقیمة العادلة من خلال  )2
 

یتم قیاس المطلوبات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الارباح أوالخسائر بالقیمة العادلة، مع الاعتراف بالأرباح أو الخسائر 
 الناشئة عن التغیرات في القیمة العادلة في الارباح أو الخسائر إلى الحد الذي لا تكون فیھ جزءاً من علاقة تحوط محددة.

 
ذلك، بالنسبة للمطلوبات المالیة المصنفة بالقیمة العادلة من خلال الارباح أو الخسائر، یتم الاعتراف بمبلغ التغیر في القیمة ومع 

العادلة للمطلوبات المالیة الخاص بالتغییرات في مخاطر الائتمان لتلك المطلوبات في الدخل الشامل الآخر. یتم الاعتراف بالمبلغ 
في القیمة العادلة للمطلوبات في الارباح أو الخسائر. التغیرات في القیمة العادلة الخاصة بالمخاطر الائتمان  المتبقي من التغیر

للمطلوبات المالیة یعترف بھا في الدخل الشامل الآخر ولا یتم إعادة تصنیفھا لاحقاً إلى الارباح أو الخسائر لكن یتم تحویلھا إلى 
 مطلوبات المالیة.الأرباح المرحلة عند استبعاد ال

 
 المطلوبات المالیة بالتكلفة المطفأة

یتم قیاس المطلوبات المالیة غیر المدرجة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر على النحو المبین أعلاه بالتكلفة المطفأة 
 باستخدام طریقة الفائدة الفعلیة.

 
 الدائنون 

یمثل رصید الدائنین في الدائنین التجاریین والدائنین الآخرین. یمثل بند الدائنین التجاریین الالتزام لسداد قیمة بضائع أو 
ضمن النشاط الاعتیادي. یتم إدراج الدائنین التجاریین مبدئیا بالقیمة العادلة وتقاس لاحقا من الموردین خدمات تم شراؤھا 

طریقة معدل الفائدة الفعلي. یتم تصنیف الدائنون كمطلوبات متداولة إذا كان السداد یستحق خلال  بالتكلفة المطفأة باستخدام
 سنة أو أقل (أو ضمن الدورة التشغیلیة الطبیعیة للنشاط أیھما أطول)، وبخلاف ذلك، یتم تصنیفھا كمطلوبات غیر متداولة. 
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 الاقتراض 

 المطفأة، بالتكلفة القروض إدراج المتكبدة. ولاحقاً یتم التكالیف خصم بعد العادلة بصافي القیمة مبدئیا القروض إدراج یتم
الأرباح أو الخسائر  بیان في المستردة والقیمة العملیة) تكلفة خصم بعد (بالصافي المحصل المبلغ بین احتساب الفروقات ویتم

 الفعلي. الفائدة معدل طریقة باستخدام الاقتراض فترة خلال المجمع
 

یتم احتساب تكلفة منح القروض ضمن تكالیف عملیات القروض إلى الحد الذي یحتمل على أساسھ سحب كل أو بعض ھذه 
التسھیلات في ھذه الحالة، یتم تأجیل ھذه المصاریف حتى یتم سحب القروض. عندما لا یوجد أي دلیل على أن بعض أو 

كمدفوعات مقدمة لخدمات السیولة ویتم إطفائھا على فترة كل القروض سیتم سحبھا، فإن ھذه المصاریف یتم رسملتھا 
 القروض المتعلقة بھا. 

 
 یتم إلغاء الاعتراف بالمطلوبات المالیة عندما یتم إلغاء أو انتھاء الالتزام مقابل المطلوبات. عندما یتم استبدال المطلوبات المالیة

ل شروط المطلوبات المالیة الحالیة بشكل جوھري. یتم معاملة الحالیة بأخرى من نفس المقرض بشروط مختلفة جوھریا أو تعدی
التبدیل أو التغییر كإلغاء اعتراف لأصل الالتزام وإدراج التزام جدید، ویتم إدراج الفرق بین القیمة الدفتریة ذات الصلة في بیان 

ً الأرباح أو الخسائر المجمع. إذا لم یكن التعدیل جوھری ) القیمة الدفتریة للمطلوبات قبل التعدیل؛ و 1: (بالفرق الإعتراف یتم، ا
 خرى.أر كأرباح أو خسائر التعدیل ضمن أرباح وخسائر ئح أو الخساابر) القیمة الحالیة للتدفقات النقدیة بعد التعدیل في الا2(

 

 مقاصة الموجودات والمطلوبات المالیة )د
فقط إذا كان ھناك حق  المبلغ في بیان المركز المالي المجمعیتم مقاصة الموجودات والمطلوبات المالیة ویتم ادراج صافي 

قانوني واجب النفاذ حالیا لمقاصة المبالغ المعترف بھا وھناك نیة للتسویة على أساس الصافي أو لتحقیق الموجودات وتسویة 
 المطلوبات في وقت واحد.

 
 مخزون عقارات . ھـ

إن العقارات التي یتم شراؤھا أو الانتھاء من إنشاءھا وتجھیزھا لغرض البیع في سیاق الاعمال المعتاد، بخلاف التي یتم الاحتفاظ 
صافي القیمة البیعیة الممكن بھا لغرض التأجیر أو ارتفاع قیمتھا الرأسمالیة، تصنف كمخزون عقارات ویتم قیاسھا بالتكلفة أو 

 أیھما أقل. تحقیقھا 
 

تتضمن التكلفة الارض ملك حر أو حقوق الاستئجار للأرض، والمبالغ المدفوعة للمقاولین لغرض أعمال الإنشاء، وتكالیف 
الاقتراض والتخطیط والتصمیم، وتكلفة إعداد الموقع، والأتعاب المھنیة للخدمات القانونیة، وضرائب نقل ملكیة العقار، ومصروفات 

 لیف الأخرى ذات الصلة.الإنشاء غیر المباشرة، والتكا
 

الممكن تحقیقھا بسعر البیع المقدر ضمن سیاق الأعمال العادي استنادًا إلى أسعار السوق في تاریخ  البیعیة یتم تقدیر صافي القیمة
وتسجل العمولات ویخصم وفقاً للقیمة الزمنیة للأموال إذا كانت جوھریة ناقصًا التكالیف إلى الاتمام والتكالیف المقدرة للبیع. تقریر ال

 غیر المستردة المدفوعة لوكلاء المبیعات أو التسویق عند بیع وحدات العقارات كمصروف عند سدادھا.
 

یان  فة مخزون العقارات المحققة في ب فة المحددة  الأرباح أو الخس�������ائرإن تكل المجمع عند البیع یتم تحدیدھا بالرجوع إلى التكل
ویتم تحمیل شطب مخزون العقارات  المتكبدة للعقار المباع وتوزیع أي تكالیف غیر محددة استنادًا إلى الحجم النسبي للعقار المباع.

 ضمن مصروفات التشغیل الاخرى.
 

 العقارات الاستثماریة .و
العقارات القائمة والعقارات قید الإنشاء أو إعادة التطویر والمحتفظ بھا لغرض اكتساب الإیجارات أو تتضمن العقارات الاستثماریة 

ارتفاع القیمة السوقیة أو كلاھما. تدرج العقارات الاستثماریة مبدئیا بالتكلفة والتي تشمل سعر الشراء وتكالیف العملیات المرتبطة 
لعقارات الاستثماریة بالقیمة العادلة في تاریخ نھایة الفترة المالیة. یتم تسجیل الأرباح أو بھا. لاحقا للتسجیل المبدئي، یتم إدراج ا

الخسائر الناتجة من التغیرات في القیمة العادلة للعقارات الاستثماریة في بیان الأرباح أو الخسائر المجمع في الفترة التي حدث بھا 
 .التغیر

 
لإنشاء بالقیمة العادلة إذا كان من الممكن تحدید القیمة العادلة بصورة موثوقة. إن العقارات یتم قیاس العقارات الاستثماریة قید ا

ر الاستثماریة قید الإنشاء والتي لا یمكن تحدید قیمتھا العادلة بصورة موثوقة ولكن تتوقع المجموعة أن یتم تحدید القیمة العادلة للعقا
بالتكلفة ناقصاً الانخفاض في القیمة حتى تصبح القیمة العادلة قابلة للتحدید بصورة  بصورة موثوقة عند اكتمال البناء یتم قیاسھا

 أیھما أولا. –موثوقة أو یتم اكتمال البناء 
 

یتم رسملة المصاریف اللاحقة إلى القیمة الدفتریة للأصل فقط عندما یكون من المتوقع تدفق المنافع الاقتصادیة المستقبلیة الناتجة 
یتم تسجیل جمیع تكالیف الإصلاحات والصیانة الأخرى  إلى المجموعة. وأن التكلفة یمكن قیاسھا بصورة موثوقة. من المصاریف

 .المستبدل للجزء ةیالدفتر مةیعند استبدال جزء من العقار الاستثماري، یتم إلغاء الاعتراف بالق كمصاریف عند تكبدھا.
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عند استبعادھا (أي في تاریخ انتقال السیطرة للمشتري) أو سحبھا نھائیا من الاستخدام یتم إلغاء الاعتراف بالعقارات الاستثماریة 

ولا یوجد أیة منافع اقتصادیة مستقبلیة متوقعة من الاستبعاد. ویتم احتساب الأرباح أو الخسائر الناتجة عـن استبعاد أو إنھـاء خدمـة 
 .العقار الاستثماري في بیان الأرباح أو الخسائر المجمع

 
یتم التحویل إلى العقار الاستثماري فقط عند حدوث تغیر في استخدام العقار یدل على نھایة شغل المالك لھ، أو بدایة تأجیره تشغیلیا 
لطرف آخر، أو إتمام البناء أو التطویر. ویتم التحویل من عقار استثماري فقط عند حدوث تغیر في الاستخدام یدل علیھ بدایة شغل 

بالمحاسبة  و بدایة تطویره بغرض بیعھ. في حال تحول عقار مستخدم من قبل المالك إلى عقار استثماري، تقوم المجموعةالمالك لھ، أ
 عن ذلك العقار طبقا للسیاسة المحاسبیة المتبعة للممتلكات والمعدات حتى تاریخ تحول وتغییر الاستخدام.

 
  عقارات قید التطویر .ز

تم تطویرھا بھدف البیع في المستقبل ضمن النشاط الإعتیادي بتحویلھا إلى مخزون عقارات بدلا من یإن عقارات قید التطویر 
 الاحتفاظ بھا لغرض اكتساب الإیجارات أو ارتفاع القیمة السوقیة. ویتم قیاسھا بالتكلفة أو صافي القیمة البیعیة الممكن تحقیقھا أیھما

. مدفوعات مقدمة مستلمة من العملاءیر بالتكلفة مضافاً إلیھا الربح / الخسائر ناقصا أقل.  تسجل العقارات المباعة وھي تحت التطو
تشمل تكلفة العقارات تحت التطویر تكلفة الأراضي وغیرھا من النفقات التي یتم رسملتھا عن الأعمال الضروریة كجعل العقار 

یعتبر العقار منجزا  .قصاً التكالیف المتكبدة في عملیة بیع العقارجاھزا للبیع. تتمثل صافي القیمة البیعیة في سعر البیع التقدیري نا
 عند اكتمال جمیع الأعمال المتعلقة بھ بما في ذلك البنیة التحتیة ومرافق المشروع بالكامل.

 
 الشركات الزمیلة .ح

في  قدرتھا على المشاركةوالتي تتمثل في  جوھري علیھا، تأثیر یكون للمجموعة التي الشركات تلك ھي الزمیلة الشركات إن
الملكیة،  حقوق لطریقة والتشغیلیة للشركة الزمیلة ولكن لیست سیطرة أو سیطرة مشتركة على تلك القرارات. وفقا القرارات المالیة

 الاقتناء لتاریخ لاحقة تغیرات أیة بأثر المعدلة بالتكلفة بیان المركز المالي المجمع في تدرج الزمیلة الشركات في الاستثمارات فان
 التأثیر لھذا الفعلي الزوال فعلیا حتى بدایة التأثیر الجوھري تاریخ من الزمیلة الشركة موجودات صافي في لحصة المجموعة

 وفقا للمعیار الدولي عنھا المحاسبة یتم البیع، حیث لغرض بھا محتفظ كاستثمارات المصنفة الاستثمارات عدا فیما الجوھري،
 المستمرة". غیر المحتفظ بھا لغرض البیع والعملیات المتداولة غیر "الموجودات )5( رقم المالیة للتقاریر

 
بإدراج حصتھا في نتائج أعمال الشركة الزمیلة في بیان الأرباح أو الخسائر المجمع، كما تقوم بإدراج حصتھا في  تقوم المجموعة

 مل الآخر لھا.التغیرات في الدخل الشامل الآخر للشركة الزمیلة ضمن الدخل الشا
 

 الأجل طویلة حصص أیة بھا (متضمنة المجموعة حصة الزمیلة الشركة خسائر تجاوزت إذا الخسائر تسجیل عن المجموعة تتوقف
 الزمیلة الشركة تجاه التزام المجموعة على كان إذا عدا فیما) الزمیلة الشركة في المجموعة صافي استثمار جزءاً من والتي تمثل

 .مدفوعات نیابة عنھابأیة  قامت أو
 

 حصة حدود في الزمیلة الشركة في الاستثمار مقابل الزمیلة الشركات مع المعاملات عن الناتجة الخسائر أو الأرباح استبعاد یتم
 .الزمیلة الشركة من المجموعة

 
 المحتملة والالتزامات المحددة والمطلوبات من صافي القیمة العادلة للموجودات حصة المجموعة عن الاقتناء تكلفة في زیادة أي إن

 الدفتریة القیمة من كجزء الشھرة وتظھر  .كشھرة بھا الاعتراف یتم الاقتناء عملیة تاریخ في كما الزمیلة للشركة بھا المعترف
 إذا كانت تكلفة الاقتناء أقل من .الزمیلة حیث یتم تقییمھا كجزء من الاستثمار لتحدید أي انخفاض في قیمتھا الشركات في للاستثمار

 ضمن مباشرة إدراج الفرق یتم المحتملة، المحددة والالتزامات والمطلوبات من صافي القیمة العادلة للموجودات حصة المجموعة
 الأرباح أو الخسائر المجمع. بیان

 
الاستثمار في الشركة الزمیلة قد انخفضت مالي ما إذا كان ھناك أي دلیل موضوعي على أن  تقریربتاریخ كل  تحدد المجموعة

قیمتھ وتحدید إذا ما كان ضروریاً الاعتراف بأي انخفاض في قیمة الاستثمار. فإذا ما وجد ذلك الدلیل، فیتم اختبار الانخفاض في 
 مبلغمة بالفرق بین الفي القیباحتساب مبلغ الانخفاض  القیمة لكامل القیمة الدفتریة للاستثمار (متضمنة الشھرة) وتقوم المجموعة

للشركة الزمیلة وقیمتھا الدفتریة ویتم إدراج ھذا المبلغ في بیان الأرباح أو الخسائر المجمع. یتم إدراج أى عكس  الممكن استرداده
 من الإستثمار.الممكن استرداده إستناداً لقیمة الأستخدام  مبلغزید فیھ لاحقا الینخفاض في القیمة إلى الحد الذي للإ

 
بقیاس وقید أیة استثمارات محتفظ بھا بالقیمة العادلة. إن أي فرق  دان التأثیر الجوھري على الشركة الزمیلة، تقوم المجموعةعند فق

بین القیمة الدفتریة للشركة الزمیلة عند فقدان التأثیر الجوھري والقیمة العادلة للاستثمار المحتفظ بھ بالإضافة إلى المحصل من 
 عتراف بھ في بیان الأرباح أو الخسائر المجمع.البیع یتم الا
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 الترتیبات المشتركة .ط

 بتصنیف حصصھا في الترتیبات المشتركة إما كعملیات مشتركة أو كمشاریع مشتركة اعتمادا على حق المجموعة تقوم المجموعة
 في الموجودات والتزاماتھا تجاه المطلوبات المتعلقة بھذه الترتیبات المشتركة.

 
 المشاریع المشتركة .أ

المشروع المشترك ھــو تـرتیب مشترك، حیث یكون للأطراف التي لھا سیطرة مشتركة حقوق في صافي موجودات ھذا 
الترتیب. السیطرة المشتركة تعني مشاركة السیطرة على ھذا الترتیب كما ھو متفق علیھ تعاقدیا، والذي یوجد فقط عندما تكون 

 الصلة تتطلب موافقة إجماعیة من أطراف السیطرة المشتركة.  القرارات بشأن الأنشطة ذات
 

 على طریقة حقوق الملكیة مثل الشركات الزمیلة. یتم المحاسبة عن الاستثمار في مشاریع مشتركة بناءً 
 

 ممتلكات ومعدات .ي
الموجودات إلى موقع التشغیل تتضمن التكلفة المبدئیة للممتلكات والمعدات سعر الشراء وأي تكالیف مباشرة مرتبطة بإیصال تلك 

وجعلھا جاھزة للتشغیل. یتم عادة إدراج المصاریف المتكبدة بعد تشغیل الممتلكات والمعدات، مثل الإصلاحات والصیانة والفحص 
مصاریف في بیان الأرباح أو الخسائر المجمع في الفترة التي یتم تكبد ھذه المصاریف فیھا. في الحالات التي یظھر فیھا بوضوح أن ال

قد أدت إلى زیادة في المنافع الاقتصادیة المستقبلیة المتوقع الحصول علیھا من استخدام إحدى الممتلكات والمعدات إلى حد أعلى 
 من معیار الأداء المحدد أساساً، فإنھ یتم رسملة ھذه المصاریف كتكلفة إضافیة على الممتلكات والمعدات.

 
ناقصا الاستھلاك المتراكم وخسائر الانخفاض في القیمة. عند بیـع أو إنھاء خدمة الموجودات، تظھر الممتلكات والمعدات بالتكلفة 

یتم استبعاد تكلفتھا واستھلاكھا المتراكم من الحسابات ویدرج أي ربح أو خسارة ناتجة عن استبعادھا في بیان الأرباح أو الخسائر 
دات لتحدید الانخفاض في القیمة عندما تشیر الأحداث أو تغیرات الظروف إلى یتم مراجعة القیمة الدفتریة للممتلكات والمع المجمع.

في حالة وجود مثل ھذه المؤشرات وعندما تزید القیمة الدفتریة عن القیمة القابلة  أن القیمة الدفتریة قد لا تكون قابلة للاسترداد.
للاسترداد والتي تمثل القیمة العادلة ناقصا تكالیف البیع أو القیمة للاسترداد المقدرة، یتم تخفیض الموجودات إلى قیمتھا القابلة 

 المستخدمة، أیھما أعلى.
 

یتم إدراج العقارات تحت الإنشاء لأغراض أعمال الانتاج أو الاستخدام الاداري بالتكلفة ناقصاً أي خسائر معترف بھا للانخفاض 
لیف الاقتراض التي یتم رسملتھا على الموجودات المستوفاة لشروط رسملة في القیمة. تتضمن التكلفة الأتعاب المھنیة وكذلك تكا

تكالیف الاقتراض حسب السیاسة المحاسبیة للمجموعة. یتم تصنیف ھذه العقارات ضمن الفئات الملائمة من بنود الممتلكات والمعدات 
تكون جاھزة للاستخدام للغرض المخصص لھ كما عند إنجازھا واعتبارھا جاھزة للاستخدام. یبدأ استھلاك ھذه الموجودات عندما 

 ھو الحال بالنسبة لبنود الممتلكات والمعدات الأخرى.
 

لا یتم استھلاك الأراضي. یتم احتساب الاستھلاك بطریقة القسط الثابت على مدى الأعمار الإنتاجیة المتوقعة لبنود الممتلكات 
 والمعدات كما یلي:

 
یتم مراجعة العمر الإنتاجي وطریقة الاستھلاك دوریا للتأكد من أن طریقة وفترة الاستھلاك تتفقان مع نمط المنافع الاقتصادیة 

 المتوقعة من بنود الممتلكات والمعدات.
 

والمعدات عند استبعادھا أو عند انتفاء وجود منفعة اقتصادیة متوقعة من الاستعمال المستمر یتم إلغاء الاعتراف ببنود الممتلكات 
 لتلك الموجودات.

 
 انخفاض قیمة الموجودات غیر المالیة .ك

 بمراجعة القیم الدفتریة للموجودات لتحدید فیما إذا كان ھناك دلیل على انخفاض في قیمة ، تقوم المجموعةالفترة المالیة في نھایة
تلك الموجودات.  إذا كان یوجد دلیل على الانخفاض، یتم تقدیر القیمة القابلة للاسترداد للموجودات لاحتساب خسائر الانخفاض في 
القیمة، (إن وجدت). إذا لم یكن من الممكن تقدیر القیمة القابلة للاسترداد لأصل منفرد، یجب على المجموعة تقدیر القیمة القابلة 

 تولید النقد التي ینتمي إلیھا الأصل. للاسترداد لوحدة
 

إن القیمة القابلة للاسترداد ھي القیمة العادلة ناقصا تكالیف البیع أو القیمة المستخدمة، أیھما أعلى. یتم تقدیر القیمة المستخدمة 
خصم المناسب. یجب أن یعكس للأصل من خلال خصم التدفقات النقدیة المستقبلیة المتوقعة مقابل القیمة الحالیة لھا بتطبیق سعر ال

  سعر الخصم تقدیرات السوق الحالیة للقیمة الزمنیة للنقود والمخاطر المتعلقة بالأصل.

   سنوات
 مستأجرةتحسینات مواقع   20
 مباني  25
 وتجھیزاتأثاث   5
َ معدات   3-5  لىوحاسب ا
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إذا كانت القیمة القابلة للاسترداد المقدرة للأصل (أو وحدة تولید النقد) أقل من القیمة الدفتریة للأصل، فإنھ یجب تخفیض القیمة 

ید النقد) إلى القیمة القابلة للاسترداد. یجب الاعتراف بخسارة الانخفاض في القیمة مباشرة في بیان الدفتریة للأصل (أو وحدة تول
الأرباح أو الخسائر المجمع، إلا إذا كانت القیمة الدفتریة للأصل معاد تقییمھا وفي ھذه الحالة یجب معالجة خسارة انخفاض قیمة 

 الأصل كانخفاض إعادة تقییم.
 

لانخفاض في القیمة لاحقا، تزداد القیمة الدفتریة للأصل (أو وحدة تولید النقد) إلى القیمة التقدیریة المعدلة القابلة عند عكس خسارة ا
للاسترداد. یجب ألا یزید المبلغ الدفتري بسبب عكس خسارة انخفاض القیمة عن المبلغ الدفتري الذي كان سیحدد لو أنھ لم یتم 

قیمة الأصل (أو وحدة تولید النقد) خلال السنوات السابقة. یجب الاعتراف بعكس خسارة  الاعتراف بأیة خسارة من انخفاض
الانخفاض في القیمة مباشرة في بیان الأرباح أو الخسائر المجمع إلا إذا كانت القیمة الدفتریة للأصل معاد تقییمھا وفي ھذه الحالة 

 دة التقییم.یجب معالجة عكس خسائر الانخفاض في القیمة كزیادة في إعا
 

 عملیات غیر المستمرةال .ل
 :تمثل العملیات غیر المستمرة مُكَونات (وحدات) من المجموعة تم استبعادھا أو تم تصنیفھا على أنھا محتفظ بھ لغرض البیع، والذي

 .تمثل نشاط جوھري أو قطاع جغرافي منفصل -
 .منفصلتمثل جزءا من خطة منسقة لاستبعاد نشاط جوھري أو قطاع جغرافي  -
-  ً  .تشمل الشركات التابعة المقتناة أساسا لغرض البیع لاحقا
 

یشمل ھذا المُكَون عملیات وتدفقات نقدیة والتي یمكن تمییزھا بشكل واضح، من الناحیة التشغیلیة ولأغراض التقریرالمالي عن بقیة 
و مجموعة وحدات تولید نقد عندما یكون محتفظ المجموعة. بمعنى أخر، سیكون أحد مكونات المنشأة عبارة عن وحدة تولید نقد أ

 .بھا لغرض الاستخدام
 

 .یتم تصنیف تلك العملیات كعملیات غیر مستمرة عند البیع أو عند تحقق شروط التصنیف كعملیات غیر مستمرة، أیھما یحدث أولاً 
 

الایرادات والمصروفات المتعلقة بالعملیات یتم إدراج الایرادات والمصروفات المتعلقة بالعملیات غیر المستمرة بشكل منفصل عن 
المستمرة في بیان الأرباح أو الخسائر المجمع وذلك حتى مستوى الربحیة للفترة المنتھیة في تاریخ البیانات المالیة وكذلك الفترات 

لربح أو الخسارة كبند المقارنة، حتى وإن احتفظت المجموعة بحصة غیر مسیطرة في الشركة التابعة بعد البیع، حیث یتم إدراج ا
 مستقل ضمن بیان الأرباح أو الخسائر المجمع.

 
 المخصصات .م

یتم الاعتراف بالمخصص فقط عندما یكون على المجموعة الالتزام قانوني حالي أو محتمل، نتیجة لحدث سابق یكون من المرجح 
معھ أن یتطلب ذلك تدفقا صادرا للموارد الاقتصادیة لتسویة الالتزام، مع إمكانیة إجراء تقدیر موثـوق لمبلغ الالتزام.  ویتم مراجعة 

مالیة وتعدیلھا لإظھار أفضل تقدیر حالي. وعندما یكون تأثیر القیمة الزمنیة للنقود مادیا، فیجب أن  سنةالمخصصات في نھایة كل 
 یكون المبلغ المعترف بھ كمخصص ھو القیمة الحالیة للمصاریف المتوقعة لتسویة الالتزام.

 
 الخدمة نھایة مكافأة مخصص .ن

الموظفین وقوانین العمل  الأھلي وعقود القطاع في الكویتي العمل لقانون طبقا للموظفین الخدمة نھایة لمكافأة مخصص احتساب یتم
 موظف، لكـل المستحق المبلغ یمثل الممول غیر الالتزام ھذا المعمول بھا في الدول التي تزاول الشركات التابعة نشاطھا بھا. إن

 الالتزام النھائي. لھذا الحالیة القیمة یقارب والذي المالي، التقریرنھایة  في خدماتھ إنھاء تم لو فیما
 

 توزیعات الأرباح للمساھمین .س
بالاعتراف بتوزیعات الأرباح النقدیة وغیر النقدیة لمساھمي الشركة الأم كمطلوبات عند إقرار تلك التوزیعات  تقوم المجموعة

التوزیعات عند الموافقة علیھا من قبل الجمعیة نھائیا، وعندما لا یعود قرار تلك التوزیعات خاضعا لإدارة المجموعة. یتم إقرار تلك 
 العمومیة السنویة لمساھمي الشركة الأم، حیث یتم الاعتراف بقیمة تلك التوزیعات بحقوق الملكیة.

 
اشرة یتم قیاس التوزیعات غیر النقدیة بالقیمة العادلة للموجودات التي سیتم توزیعھا مع إدراج نتیجة إعادة القیاس بالقیمة العادلة مب

ات ضمن حقوق الملكیة. عند القیام بتلك التوزیعات غیر النقدیة، فان الفرق بین القیمة الدفتریة لذلك الالتزام والقیمة الدفتریة للموجود
 .المجمع الموزعة یتم إدراجھا في بیان الأرباح أو الخسائر

 
 كأحداث لاحقة لتاریخ بیان المركز المالي المجمع.التقریر یتم الافصاح عن توزیعات الارباح التي تم إقرارھا بعد تاریخ 

 
 رأس المال .ع

تصنف الأسھم العادیة كحقوق ملكیة. إن التكالیف الإضافیة المرتبطة مباشرة بإصدار أسھم جدیدة یتم عرضھا ضمن حقوق الملكیة 
 مخصومة من المبالغ المحصلة.
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 علاوة الإصدار .ف

 الإصدار علاوةالمصدرة. إن  للأسھم الاسمیة القیمة عن المحصل عند اصدار الأسھم زیادة قیمة النقد في الاصدار علاوة تمثل
 .القانون علیھا نص التي الحالات في إلا للتوزیع قابلة غیر

 
 أسھم الخزانة .ص

إعادة إصدارھا تتمثل أسھم الخزانة في أسھم الشركة الأم الخاصة التي تم إصدارھا ثم إعادة شراؤھا لاحقا من قبل المجموعة ولم یتم 
د أو إلغائھا بعد. وتتم المحاسبة عن أسھم الخزانة باستخدام طریقة التكلفة. وفقا لطریقة التكلفة، یتم إدراج متوسط تكلفة الأسھم المعا

شراؤھا كحساب معاكس ضمن حقوق الملكیة. عند إعادة إصدار ھذه الأسھم یتم إدراج الأرباح في حساب منفصل غیر قابل للتوزیع 
ن حقوق المساھمین" احتیاطي أسھم الخزانة"، ویتم تحمیل أي خسائر محققة على الحساب نفسھ في حدود الرصید الدائن لذلك ضم

تستخدم الأرباح  .الحساب، ویتم تحمیل الخسائر الإضافیة على الأرباح المرحلة ثم الاحتیاطیات ثم علاوة الإصدار على التوالي
انة لمقابلة الخسائر المسجلة سابقا في علاوة الإصدار ثم الاحتیاطیات ثم الأرباح المرحلة ثم المحققة لاحقا عن بیع أسھم الخز

احتیاطي أسھم الخزانة على التوالي. لا یتم دفع أي توزیعات نقدیة عن أسھم الخزانة. إن إصدار أسھم المنحة یؤدي إلى زیادة عدد 
 .ون أن یؤثر على إجمالي تكلفة أسھم الخزانةأسھم الخزانة بشكل نسبي وتخفیض متوسط تكلفة السھم د

 
عند شراء أي شركة في المجموعة حصة في ملكیة رأس مال الشركة الأم (أسھم الخزانة)، یتم خصم المبلغ المدفوع متضمنا 

اء الأسھم أو إعادة التكالیف الإضافیة المتعلقة مباشرة بأسھم الخزانة من حقوق الملكیة الخاصة بمساھمي الشركة الأم إلى أن یتم إلغ
إصدارھا. في حال إعادة إصدار الأسھم لاحقا، یتم إضافة أي مبلغ مستلم بالصافي بعد خصم التكالیف الإضافیة المباشرة للعملیة 

 في حقوق الملكیة الخاصة بمساھمي الشركة الأم.
 

 احتیاطي آخر .ق
 ترجمة وإحتیاطيوالتغییرات التراكمیة بالقیمة العادلة لخزینة احتیاطي أسھم ایتم استخدام الاحتیاطي الآخر لتسجیل أثر التغیر في 

 .محاصة لشركةالدخل الشامل الأخر  منوحصة  أجنبیة عملات
 

 العملاء مع المبرمة العقود إیرادات .ر
المقابل الذي تتوقع یتم الإعتراف بإیرادات العقود المبرمة مع العملاء عند نقل سیطرة البضائع أو الخدمات إلى العمیل بمبلغ یعكس 

المجموعة استحقاقھ مقابل تلك البضائع أو الخدمات. استنتجت المجموعة بشكل عام أنھا الطرف الرئیسي في ترتیبات عقود إیراداتھا، 
 .لأنھا تسیطر عادة على البضائع أو الخدمات قبل نقل السیطرة إلى العمیل

 
 ً  عن العقود: الناتجةمن خمس خطوات على النحو التالي لحساب الإیرادات  تطبق المجموعة نموذجا

 
 

 

 
 

 

 
   

 
عند تطبیق كل خطوة من خطوات  تقوم المجموعة بممارسة بعض الأراء، مع الأخذ في الإعتبار كافة الحقائق والظروف ذات الصلة

 النموذج على العقود مع عملائھا.
 

تزامات لبالإیرادات إما في وقت محدد أو على مدى فترة من الوقت، عندما (أو كلما) تقوم المجموعة بتلبیة الإ المجموعة تعترف
عن طریق بیع البضاعة أو تأدیھ الخدمات المتفق علیھا لعملائھا. وتقوم المجموعة بنقل السیطرة على البضاعة أو الخدمات  تعاقدیةال

 : على مدى فترة من الوقت (ولیس في وقت محدد) وذلك عند استیفاء أي من المعاییر التالیة
 قت نفسھ حالما قامت المجموعة بالأداء ، أو العمیل المنافع التي تقدمھا المجموعة ویستھلكھا في الو ىأن یتلق 
أداء المجموعة ینشئ أو یحسن الأصل (على سبیل المثال، الأعمال قید التنفیذ) الذي یسیطر علیھ العمیل عند تشیید الأصل أوتحسینھ،  أن 

 أو
الدفعات مقابل الأداء المكتمل حتى أداء المجموعة لا ینشئ أي أصل لھ استخدام بدیل للمجموعة ، وللمجموعة حق واجب النفاذ في  أن 

 تاریخھ.
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تنقل السیطرة في وقت محدد إذا لم تتحقق أي من المعاییر اللازمة لنقل البضاعة أو الخدمة على مدى فترة من الوقت. تأخذ 

 العوامل التالیة في الاعتبار سواء تم تحویل السیطرة أم لم یتم:المجموعة 
 الدفعات مقابل الأصل.أن یكون للمجموعة حق حالي في  
 أن یكون للعمیل حق قانوني في الأصل. 
 أن تقوم المجموعة بتحویل الحیازة المادیة للأصل. 
 أن یمتلك العمیل المخاطر والمنافع المھمة لملكیة الأصل. 
 أن یقبل العمیل الأصل. 

 
تي لم یتم تلبیتھا، وتدرج ھذه المبالغ مثل المطلوبات بمطلوبات العقود للمقابل المستلم والمتعلقة بالتزامات الأداء الالمجموعة تعترف 

بتلبیة التزامات الأداء قبل استلام المقابل، فإنھا تعترف إما المجموعة الأخرى في بیان المركز المالي المجمع. وبالمثل، إذا قامت 
 یر غیر مرور الوقت قبل استحقاق المقابل.بموجودات العقد أو مدینین في بیان المركز المالي المجمع وفقاً لما إذا كانت ھناك معای

 
استرداد ھذه التكالیف، ولا یتم تكبد المجموعة یتم رسملة التكالیف الإضافیة للحصول على العقد مع العمیل عند تكبدھا حیث تتوقع 

روف إذا كانت فترة كمصالمجموعة تلك التكالیف إذا لم یتم الحصول على العقد. یتم تسجیل عمولات المبیعات المتكبدة من قبل 
 إطفاء تلك التكالیف أقل من سنة.

 
 إن مصادر إیرادات المجموعة من الأنشطة التالیة:

 

 تقدیم الخدمات .1
 .یتم تحقق إیرادات عقود الخدمات في وقت محدد عند تقدیم الخدمة للعملاء

 
 الإیجارات .2

 .یتم تحقق إیرادات الإیجارات، عند اكتسابھا، على أساس نسبي زمني
 

 عقارات تحت التطویر بیع .3
تتحقق الإیرادات عند تحویل السیطرة على العقار إلى العمیل. إن العقارات بصفة عامة لیس لھا استخدام بدیل للمجموعة بسبب 
القیود التعاقدیة. ومع ذلك، لا ینشأ الحق الملزم بالدفع حتى یتم تحویل سند الملكیة القانونیة للعقار إلى العمیل. لذلك، یتحقق 

 لإیراد في وقت محدد عند تحویل ملكیتھ إلى العمیل ویقاس بسعر المعاملة المتفق علیھا بموجب العقد.ا
 

 بیع وحدات .4
 یتم الاعتراف بإیراد بیع الوحدات عند التسلیم طبقا للعقود الموقغة والعملاء، وعند إستیفاء الشروط التالیة:

  الوحدة إلى المشتري بنقل المخاطر والمزایا الھامة لملكیةقیام المجموعة 
 .لا تحتفظ المجموعة بمشاركة إداریة مستمرة إلى الدرجة المرتبطة عادة بالملكیة أو السیطرة الفعالة على الوحدات المباعة 
 یمكن قیاس الإیراد بشكل موثوق 
 .من المحتمل أن تتدفق المنافع الاقتصادیة المرتبطة بالمعاملة إلى المجموعة 
  المتكبدة أو المتكبدة فیما یتعلق بالمعاملة بشكل موثوق.یمكن قیاس التكالیف 

 
 بیع أراضي  .5

 یتم الاعتراف بالإیراد عند استیفاء الشروط التالیة:
 عند اكتمال عملیة البیع وتوقیع العقود. 
 عندما یكون استثمار المشترى كافیاً لبیان التزامھ بدفع قیمة العقار كما في تاریخ البیانات المالیة. 
  تنخفض مرتبة الذمم المدینة للمجموعة عن البیع مستقبلاً ألا. 
 أن تكون المجموعة قد قامت بنقل السیطرة للمشتري. 
  إذا كانت الأعمال اللازمة لإكمال العقار یمكن قیاسھا وقیدھا على أساس الاستحقاق بصورة سھلة، أو إذا كانت تلك

 الأعمال غیر جوھریة بالنسبة للقیمة الإجمالیة للعقد.
 

 تكالیف الاقتراض .ش
إن تكالیف الاقتراض المتعلقة مباشرة بتملك أو إنشاء أو إنتاج الموجودات المستوفاة لشروط رسملة تكالیف الاقتراض، وھي 
الموجودات التي تتطلب وقتا زمنیا طویلا لتصبح جاھزة للاستخدام أو البیع، یتم إضافتھا لتكلفة تلك الموجودات حتى تصبح جاھزة 

جوھري للاستخدام أو البیع. إن إیرادات الاستثمارات المحصلة من الاستثمار المؤقت لقروض محددة والمستثمرة خلال فترة بشكل 
  عدم استغلالھا للصرف یتم خصمھا من تكالیف التمویل القابلة للاسترداد.

 
 یتم إدراج كافة تكالیف الاقتراض الأخرى في بیان الأرباح أو الخسائر المجمع في الفترة التي یتم تكبدھا فیھا. 
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 عقود الإیجار .ت

 الاستخدام حقبموجودات  المجموعة تعترف. العقد بدایة تاریخ في تأجیر، یتضمن أو تأجیر العقد كان إذا مابتقییم  المجموعة تقوم
 .المستأجر الطرف فیھا تكون التي التأجیر ترتیبات بجمیع یتعلق فیما المقابلة التأجیر ومطلوبات

 
 الإستخدام حق موجودات )1

بموجودات حق الاستخدام في تاریخ بدایة عقد التأجیر (أي التاریخ الذي تصبح بھ الموجودات محل العقد  المجموعة تعترف
متاحتاً للاستخدام). وتقاس موجودات حق الاستخدام بالتكلفة ناقصاً أي استھلاك متراكم وخسائر انخفاض القیمة المعدلة لأي 

كلفة موجودات حق الاستخدام قیمة مطلوبات عقد التأجیرالمعترف بھا عملیات إعادة قیاس لمطلوبات عقد التأجیر. تتضمن ت
والتكالیف المباشرة المبدئیة المتكبدة ودفعات عقد التأجیر المسددة في أو قبل تاریخ بدایة عقد التأجیر ناقصاً أي حوافز إیجار 

لمستأجرة في نھایة مدة عقد التأجیر، یتم بصورة معقولة من حصولھا على ملكیة الموجودات ا المجموعةمستلمة. إذا لم تتأكد 
إستھلاك موجودات حق الاستخدام المعترف بھا على أساس القسط الثابت خلال العمر الإنتاجي المقدر للموجودات أو مدة عقد 

 الإیجار، أیھما أقرب. تتعرض موجودات حق الاستخدام للانخفاض في القیمة.
 
 الإیجار دوعق مطلوبات )2

في تاریخ بدایة عقد التأجیر بمطلوبات عقد التأجیر ویتم قیاسھا بالقیمة الحالیة لدفعات عقد التأجیر المقرر  المجموعة تعترف
ً أي  سدادھا خلال فترة عقد التأجیر. وتتضمن دفعات عقد التأجیر الدفعات الثابتة (تشمل دفعات ثابتة في جوھرھا) ناقصا

تغیرة تعتمد على مؤشر أو سعر وكذلك المبالغ المتوقع دفعھا بموجب ضمانات حوافز التأجیر مستحقة ودفعات عقد التأجیر الم
متأكدة من ممارسة ھذا  المجموعةالقیمة المتبقیة. كما تشتمل دفعات عقد التأجیر على سعر ممارسة خیار الشراء إذا كانت 

خیار إنھاء  المجموعةجیر تعكس ممارسة الخیار بصورة معقولة ودفعات الغرامات لإنھاء عقد التأجیر إذا كانت مدة عقد التأ
عقد التأجیر. یتم الاعتراف بدفعات عقد التأجیر المتغیرة والتي لا تعتمد على مؤشر أو سعر كمصروف في الفترة التي تقع 

 فیھ الأحداث أو الظروف التي تستدعي سداد الدفعات.  
 

سعر الاقتراض الإضافي في تاریخ بدایة عقد التأجیر، إذا  وعةالمجمإحتساب القیمة الحالیة لدفعات عقد التأجیر، تستخدم  عند
كان سعر الفائدة المتضمن في عقد الإیجار غیر قابل للتحدید بشكل فوري. بعد تاریخ بدایة عقد التأجیر، یتم زیادة قیمة 

إضافة الى ذلك، یعاد قیاس مطلوبات عقد التأجیر لتعكس نمو الربح، بینما یتم تخفیضھا مقابل دفعات عقد الإیجار المسددة. 
القیمة الدفتریة لمطلوبات عقد التأجیر، إذا طرأ تعدیل أو تغییر في مدة عقد التأجیر أو تغییر في مضمون دفعات عقد التأجیر 

 الثابتة أو تغییر في التقییم الذي یتم إجراؤه لتحدید ما إذا كان سیتم شراء الموجودات محل العقد.
 

 القیمة منخفضة الموجودات تأجیر وعقود الأجل قصیرة التأجیر عقود )3
إعفاء الاعتراف الخاص بعقود التأجیر قصیرة الأجل على لعقود تأجیر ممتلكاتھا ومعداتھا (أي عقود التأجیر  المجموعة تطبق

لاعتراف الخاصة شھراً أو أقل من تاریخ بدایة العقد ولا تحتوي على خیار شراء). كما تطبق أیضاً إعفاء ا 12التي تبلغ مدتھا 
بعقود تأجیر موجوداتھا ذات القیمة المنخفضة على عقود تأجیر المعدات المكتبیة التي تعتبر منخفضة القیمة (أي أقل من 

دینار كویتي). یتم الاعتراف بدفعات عقد التأجیر على عقود التأجیر قصیرة الأجل وعقود تأجیر الموجودات ذات  1,500
 أساس طریقة القسط الثابت خلال مدة التأجیر. القیمة منخفضة كمصروف على

 
 حصة مؤسسة الكویت للتقدم العلمي .ث

بمساھمي الشركة الأم قبل خصم حصة مؤسسة  الخاصربح ال% من 1العلمي بواقع  للتقدمیتم احتساب حصة مؤسسة الكویت 
 الأمالشركة  ةحص إستبعادبعد و الادارة مجلس أعضاء ومكافأة الزكاة وحصة الوطنیة العمالة دعم وضریبةالكویت للتقدم العلمي 

لم یتم احتساب حصة مؤسسة الكویت  .يزمیلة والمحول إلى الاحتیاطي الاجبارالتابعة وال الكویتیةمساھمة الشركات المن أرباح 
 .الحصة تلكنظرا لعدم وجود ربح تحتسب على أساسھ  2022دیسمبر  31للتقدم العلمي للسنة المالیة المنتھیة في 

 
 ضریبة دعم العمالة الوطنیة .خ

% من الربح الخاص بمساھمي الشركة الأم قبل خصم حصة مؤسسة الكویت 2.5یتم احتساب ضریبة دعم العمالة الوطنیة بواقع 
للتقدم العلمي وض��ریبة دعم العمالة الوطنیة وحص��ة الزكاة ومكافأة أعض��اء مجلس الادارة و بعد اس��تبعاد حص��ة الش��ركة الأم في 

شركات التا شركات الزمیلة وال بعة المدرجة في بورصة الكویت وكذلك حصتھا في ضریبة دعم العمالة الوطنیة المدفوعة أرباح ال
، الكویتمن الشركات التابعة المدرجة في بورصة الكویت وتوزیعات الأرباح النقدیة المستلمة من الشركات المدرجة في بورصة 

 احتس�����اب یتم لم .والقواعد التنفیذیة المنفذة لھ 2006لس�����نة  24والقرار الوزاري رقم  2000لس�����نة  19وذلك طبقا للقانون رقم 
 .الضریبة تلك أساسھ على تحتسب ربح وجود لعدم نظرا 2022 دیسمبر 31 في المنتھیة المالیة للسنة الوطنیة العمالة دعم ضریبة
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 الزكاة .ذ

خصم حصة مؤسسة الكویت للتقدم العلمي وضریبة  % من الربح الخاص بمساھمي الشركة الأم قبل1 بواقعیتم احتساب الزكاة 
و بعد استبعاد حصة الشركة في أرباح الشركات المساھمة الكویتیة  ومكافأة أعضاء مجلس الادارة دعم العمالة الوطنیة وحصة الزكاة

اح النقدیة المستلمة من الزمیلة والتابعة وكذلك حصة الزكاة المدفوعة من الشركات المساھمة الكویتیة التابعة وتوزیعات الأرب
والقواعد التنفیذیة  2007لسنة  58والقرار الوزاري رقم  2006لسنة  46الشركات المساھمة الكویتیة، وذلك طبقا للقانون رقم 

 تلك أساسھ على تحتسب ربح وجود لعدم نظرا 2022 دیسمبر 31 في المنتھیة المالیة للسنة الزكاة حصة احتساب یتم لم المنفذة لھ.
 .حصةال
 

 العملات الأجنبیة .ض
تقید المعاملات التي تتم بالعملات الأجنبیة بالدینار الكویتي وفقا لأسعار الصرف السائدة بتاریخ ھذه المعاملات.  ویتم إعادة تحویل 

الصرف السائدة بذلك الموجـودات والمطلوبات النقدیة بالعملات الأجنبیة بتاریخ نھایة الفترة المالیة إلى الدینار الكویتي وفقا لأسعار 
یخ التاریخ. أما البنود غیر النقدیة بالعملات الأجنبیة المدرجة بالقیمة العادلة فیتم إعادة تحویلھا وفقا لأسعار الصرف السائدة في تار

 .لھاتحدید قیمتھا العادلة. إن البنود غیر النقدیة بالعملات الأجنبیة المدرجة على أساس التكلفة التاریخیة لا یعاد تحوی
 

تدرج فروق التحویل الناتجة من تسویات البنود النقدیة ومن إعادة تحویل البنود النقدیة في بیان الأرباح أو الخسائر المجمع للفترة. 
أما فروق التحویل الناتجة من البنود غیر النقدیة كالأدوات المالیة والمصنفة كموجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو 

سائر فتدرج ضمن أرباح أو خسائر التغیر في القیمة العادلة. إن فروق التحویل الناتجة من البنود غیر النقدیة كأدوات الملكیة الخ
المصنفة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر یتم إدراجھا ضمن "التغیرات التراكمیة في القیمة العادلة" في الدخل الشامل 

 الآخر. 
 

 التقریرل الموجودات والمطلوبات للشركات التابعة الأجنبیة إلى الدینار الكویتي وفقا لأسعار الصرف السائدة بتاریخ نھایة یتم تحوی
المالي. یتم تحویل نتائج الأعمال لتلك الشركات إلى الدینار الكویتي وفقا لأسعار صرف مساویة تقریبا لأسعار الصرف السائدة في 

یتم إدراج فروق التقییم الناتجة من التحویل مباشرة ضمن الدخل الشامل الآخر. ویتم إدراج ھذه الفروق في تاریخ ھذه المعاملات، و
 .بیان الأرباح أو الخسائر المجمع خلال الفترة التي تم استبعاد العملیات الأجنبیة فیھا

 
على الشركة  على السیطرةلا تؤدي إلى خسارة المجموعة والتي الجزئي لشركة تابعة تتضمن عملیة أجنبیة  لاستبعادفیما یتعلق با

مسیطرة ولا یتم الاعتراف الحصص غیر التعاد نسبتھا إلى  احتیاطي ترجمة العملات الأجنبیةالتابعة، فإن نسبة الحصة المتناسبة من 
الجزئي من الشركات الزمیلة أو  عادستبالجزئي الأخرى (مثل عملیات الا ستبعادبھا في الربح أو خسارة. بالنسبة لجمیع عملیات الا

التي لا تؤدي إلى خسارة المجموعة للتأثیر أو السیطرة المشتركة)، یتم إعادة تصنیف الحصة المتناسبة من والترتیبات المشتركة 
 .بیان الأرباح أو الخسائرإلى  احتیاطي ترجمة عملات أجنبیة

 
وترجمتھا  ةالأجنبی للشركة ومطلوبات كموجودات ةأجنبی شركةلاستحواذ على یتم التعامل مع تسویات القیمة العادلة الناتجة عن ا

 بسعر الإغلاق.
 

 الأحداث المحتملة .ظ
المالیة الا عندما یكون استخدام موارد اقتصادیة لسداد التزام قانوني حالي أو متوقع  البیانات ضمن المحتملة المطلوبات إدراج یتم لا

عن المطلوبات  الإفصاح إمكانیة تقدیر المبلغ المتوقع سداده بصورة كبیرة. وبخلاف ذلك، یتمنتیجة أحداث سابقة مرجحا مع 
 مستبعـداً. اقتصادیة خسائر تحقیق احتمال یكن لم ما المحتملة

 
أحداث اقتصادیة نتیجة  منافع تحقیق یكون عندما عنھا الإفصاح یتم المالیة بل البیانات ضمن المحتملة الموجودات إدراج یتم لا

 مرجحاً. سابقة
 

 الضمانات المالیة  .غ
تسجل الضمانات المالیة مبدئیا في البیانات المالیة المجمعة بالقیمة العادلة التي تمثل القسط المستلم ضمن المطلوبات الأخرى. ویتم 

ن. لاحقا للتحقق المبدئي، إطفاء القسط المستلم في بیان الأرباح او الخسائر المجمع على أساس القسط الثابت على مدى عمر الضما
فضل تقدیر لصافي التدفقات النقدیة المطلوبة لتسویة أي التزام أیتم قیاس التزام المجموعة لكل ضمان بقیمة القسط المطفأ المستلم او 

 مالي ینشأ نتیجة الضمان ایھما اعلى.
 

 معلومات القطاع .أأ
ال التي ینتج عنھا اكتساب إیرادات أو تكبد مصاریف. یتم إن القطاع ھـو جزء منفصل مـن المجموعة یعمل في أنشطة الأعم

الإفصاح عن القطاعات التشغیلیة علي أساس التقاریر الداخلیة التي یتم مراجعتھا من قبل متخذ القرار التشغیلي الرئیسي وھو 
 لتشغیلیة.الشخص المسؤول عن توزیع الموارد وتقییم الأداء واتخاذ القرارات الإستراتیجیة حول القطاعات ا
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 الآراء والتقدیرات والافتراضات المحاسبیة الھامة .بب

تقوم ببعض الآراء والتقدیرات والافتراضات تتعلق بأسباب مستقبلیة. إن إعداد البیانات المالیة المجمعة وفقا للمعاییر  إن المجموعة
وافتراضات تؤثر على المبالغ المدرجة للموجودات الدولیة للتقاریر المالیة یتطلب من الإدارة إبداء الرأي والقیام بتقدیرات 

والمطلوبات والإفصاح عن الموجودات والمطلوبات المحتملة بتاریخ البیانات المالیة المجمعة والمبالغ المدرجة للإیرادات 
 والمصاریف خلال السنة، وقد تختلف النتائج الفعلیة عن تلك التقدیرات.

 
 الاراء -أ

)، قامت الإدارة بإبداء الأراء التالیة التي لھا 2السیاسات المحاسبیة للمجموعة والمبینة في إیضاح رقم (من خلال عملیة تطبیق 
 .أثر جوھري على المبالغ المدرجة ضمن البیانات المالیة المجمعة

 
 تحقق الإیرادات -1

یرادات بصورة موثوق بھا. إن یتم تحقق الإیرادات عندما یكون ھناك منافع اقتصادیة محتملة للمجموعة، ویمكن قیاس الإ
) وسیاسة تحقق الإیراد یتطلب 15تحدید ما إذا كان تلبیة معاییر الاعتراف بالإیراد وفقاً للمعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم (

 أراء ھامة.
 

  تصنیف الأراضي -2
أغراض الإدارة في استخدام ھذه عند اقتناء الأراضي، تصنف المجموعة الأراضي إلى إحدى التصنیفات التالیة بناء على 

 الأراضي:
 
 عقارات قید التطویر .أ

عندما یكون غرض المجموعة في تطویر الأراضي بھدف بیعھا في المستقبل، فإن كلا من الأراضي وتكالیف الإنشاءات 
 .یتم تصنیفھا كعقارات قید التطویر

 
 أعمال تحت التنفیذ .ب

أجیرھا أو استخدامھا في المستقبل، فإن كلا من الأراضي عندما یكون غرض المجموعة تطویر الأراضي بھدف ت
 وتكالیف الإنشاءات یتم تصنیفھا كأعمال تحت التنفیذ.

 
 رات مخزون عقا .ج

مخزون ، فإن الأراضي یتم تصنیفھا كمجموعةعندما یكون غرض المجموعة بیع الأراضي خلال النشاط الاعتیادي لل
 .عقارات

 
 عقارات استثماریة .د

غــرض المجموعة تأجیر الأراضي أو الاحتفاظ بھا بھدف زیادة قیمتھا الرأسمالیة، أو أن الھدف لم یتم عندما یكون 
 .تحدیده بعد، فإن الأراضي یتم تصنیفھا كعقارات استثماریة

 
  متوقعةال یةئتمانالإخسائر المخصص  -3

لاحتساب الانخفاض في قیمة المدینین تتضمن آراء إن تحدید قابلیة الاسترداد للمبلغ المستحق من العملاء والعوامل المحددة 
 .ھامة

 
 تصنیف الموجودات المالیة  -4

بالقیمة “عند اقتناء الأصل المالي، تقرر المجموعة ما إذا كان سیتم تصنیفھ "بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر" أو 
) تقییم كافة 9تطلب المعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم (العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر" أو "بالتكلفة المطفأة". ی

ً إلى نموذج أعمال المجموعة لإدارة الموجودات ذات  الموجودات المالیة، باستثناء أدوات الملكیة والمشتقات، استنادا
حول تصنیف موجوداتھا  )9خصائص التدفقات النقدیة للأداة. تتبع المجموعة إرشادات المعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم (

 .المالیة
 

 الضرائب -5
تخضع المجموعة لضرائب الدخل في مناطق متعددة. إن تحدید مخصصات ضرائب الدخل یتطلب آراء ھامة، حیث توجد 

 العدید من المعاملات والعملیات الحسابیة التي تجعل تحدید الضریبة النھائیة غیر مؤكد من خلال النشاط الاعتیادي.
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 السیطرة تحقق -6

تراعي الادارة عند تحدید وجود السیطرة على الشركة المستثمر فیھا ما إذا كان لدیھا سیطرة واقعیة على تلك الشركة، 
% من حقوق التصویت بھا. إن تحدید الانشطة المعنیة الخاصة بالشركة المستثمر 50وذلك إذا ما كانت تملك أقل من 

 غلال سلطتھا للتأثیر على العوائد المتغیرة للشركة المستثمر فیھا یتطلب آراء ھامة.فیھا ومدى إمكانیة قیام المجموعة باست
 

 الحصص غیر المسیطرة بنسب مادیة -7
% أو أكثر من حقوق ملكیة الشركة التابعة ذات الصلة 5تعتبر إدارة المجموعة أن أي حصص غیر مسیطرة بنسبة 

 ). 10غیر المسیطرة في الایضاح رقم ( كحصص مادیة. تم عرض الإفصاحات المتعلقة بتلك الحصص
 

 تقییم التأثیر الجوھري -8
عند تحدید التأثیر الجوھري على الشركة المستثمر بھا، تأخذ الإدارة في الاعتبار ما إذا كان للمجموعة القدرة على 

٪ من حقوق 20المشاركة في القرارات المالیة والتشغیلیة للشركة المستثمر بھا إذا كانت المجموعة تملك نسبة أقل من 
 الشركة إدارة مجلس في المجموعة تمثیل في النظر في تتمثل ھامة آراء مییالتق تطلبیالتصویت في الشركة المستثمر بھا. 

 .فیھا المستثمر والشركة المستثمر بین الجوھریة والمعاملات السیاسة صنع عملیات في والمشاركة بھا المستثمر
 

 عقود الإیجار -9
 :) ، من بین أمور أخرى ، ما یلي16(تشمل الأراء الھامة المطلوبة لتطبیق المعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم 

 تحدید ما إذا كان العقد (أو جزء من العقد) یتضمن عقد تأجیر، 
 تحدید ما إذا كان من المؤكد بشل معقول أن خیار التمدید أو الإنھاء سیمُارس، 
 (ًعندما تكون المنشأة مؤجرا) تصنیف اتفاقیات التأجیر، 
  ثابتة في جوھرھاتحدید ما إذا كانت المدفوعات المتغیرة، 
 تحدید ما إذا كانت ھناك عقود تأجیر متعددة في الترتیب، 
 تحدید أسعار البیع للعناصر المؤجرة وغیر المؤجرة. 

 
 التقدیرات والافتراضات -ب

إن الافتراضات الرئیسیة التي تتعلق بأسباب مستقبلیة والمصادر الرئیسیة الأخرى للتقدیرات غیر المؤكدة في نھایة فترة 
ریر والتي لھا مخاطر جوھریة في حدوث تعدیلات مادیة للقیم الدفتریة للموجودات والمطلوبات خلال السنة المالیة اللاحقة التق

 ھي على الشكل التالي:
 
 الأعمار الإنتاجیة للموجودات القابلة للاستھلاك -1

ً إلى تراجع المجموعة تقدیراتھا للأعمار الإنتاجیة للموجودات القابلة للاستھلاك في  تاریخ كل بیانات مالیة استنادا
 الاستخدام المتوقع للموجودات. یتعلق عدم التأكد من ھذه التقدیرات بصورة أساسیة بالتقادم والتغیرات في العملیات.

 
 متوقعةالئتمانیة الإخسائر المخصص  -2

المشكوك في تحصیلھا إن عملیة تحدید مخصص الدیون المشكوك في تحصیلھا تتطلب تقدیرات. إن مخصص الدیون 
یتم شطب الدیون المعدومة عندما یتم تحدیدھا. إن قید المخصصات . یستند إلى أسلوب الخسائر الائتمانیة المقدرة مستقبلاً 

 .وتخفیض الذمم المدینة یخضع لمـوافقة الإدارة
 

  تقییم العقارات الاستثماریة -3
تقوم المجموعة بقید عقاراتھا الاستثماریة بالقیمة العادلة حیث یتم الإعتراف بالتغیرات في القیمة العادلة فى بیان الأرباح 

 ملتقییا بسالیأ دامستخإب ريلعقاا ملتقییا في راءخب لقب نم یةرلعقاا راتللاستثما لةدلعاا لقیمةا دیدتح میتأوالخسائر. 
تقدیرات  على بناءً  الإنشاء قیدالعقارات الاستثماریة  تقاس). 13رقم ( لمالیةا ریرللتقا ليدولا رلمعیاا دئمباو بھا رفلمعتا

 .موثوق بشكل القیمةیمكن قیاس  لاإذا كان  إلا مختصین،مُعَدة من قبل مقیمین 
 

لتحدید القیمة العادلة للعقارات الاستثماریة، والتي تعتمد على تقدیرات تتم من قبل  ة تحالیل المقارنةقییتم استخدام طر
مقیم عقاري مستقل عن طریق الرجوع إلى صفقات فعلیة حدیثة تمت بین أطراف أخرى لعقارات مشابھة من حیث 

 الموقع والحالة مع الاستناد إلى معارف وخبرات ذلك المقیم العقاري المستقل.
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 تقییم مخزون العقارات -4

یتم إدراج مخزون العقارات بالتكلفة أو صافي القیمة البیعیة الممكن تحقیقھا، أیھما أقل. یتم تقییم صافي القیمة البیعیة 
الممكن تحقیقھا لمخزون العقارات بالرجوع إلى العوامل والأسعار السائدة بالسوق كما في تاریخ التقریر، حیث یتم 

المجموعة استنادا إلى معاملات مقارنة لعقارات أخرى بنفس القطاع الجغرافي وذات فئة مماثلة. یتم تحدیدھا من قبل 
تقییم صافي القیمة البیعیة الممكن تحقیقھا لمخزون العقارات قید الانشاء بالرجوع إلى الأسعار السائدة بالسوق كما في 

لمتوقعة لاستكمال الانشاء والمصاریف البیعیة، إضافة إلى تاریخ التقریر للعقارات المكتملة مخصوما منھا التكالیف ا
 العامل الزمني حتى تاریخ الانجاز.

 
  انخفاض قیمة الموجودات غیر المالیة -5

إن الانخفاض في القیمة یحدث عندما تتجاوز القیمة الدفتریة للأصل (أو وحدة تولید النقد) القیمة القابلة للاسترداد. والذي 
لة ناقصاً تكالیف البیع أو القیمة المستخدمة، أیھما أعلى. إن حساب القیمة العادلة ناقصاً تكالیف البیع یتم یمثل القیمة العاد

بناء على البیانات المتاحة من معاملات البیع في معاملات تجاریة بحتة من أصول مماثلة أو أسعار السوق المتاحة ناقصاً 
یتم تقدیر القیمة المستخدمة بناء على نموذج خصم التدفقات النقدیة. تنشأ تلك التكالیف الإضافیة اللازمة لاستبعاد الأصل. 

التدفقات النقدیة من الموازنة المالیة للخمس سنوات المقبلة، والتي لا تتضمن أنشطة إعادة الھیكلة التي لم تلتزم الشركة 
حدة تولید النقد) في المستقبل. إن القیمة بھا بعد، أو أي استثمارات جوھریة والتي من شأنھا تعزیز أداء الأصل (أو و

القابلة للاسترداد ھي أكثر العوامل حساسیة لمعدل الخـصم المستخدم مـن خـلال عملیة خصم التدفقات النقدیة وكذلك 
 .التدفقات النقدیة المستقبلیة ومعدل النمو المستخدم لأغراض الاستقراء

 
 الضرائب -6

الضرائب المتوقعة بالمناطق التي تمارس فیھا أنشطتھا وتقدیر مدى احتمالیة استحقاق تقوم المجموعة بقید التزامات عن 
ضرائب إضافیة. وعندما تختلف الضریبة النھائیة عن المبالغ المسجلة فعلیا، فان تلك الفروقات ستنعكس على ضریبة 

رات في ھذه التقدیرات والافتراضات قد الدخل والضرائب المؤجلة في الفترة التي یتبین فیھا ھذا الاختلاف. إن أیة تغیی
 تؤثر على القیمة الدفتریة للضرائب المؤجلة.

 
 عقود الإیجار -7

 :) تتضمن ما یلي16إن العناصر الرئیسیة لتقدیرات عدم التأكد في تطبیق المعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم (
 .تقدیر مدة عقد التأجیر •
 .التأجیرتحدید سعر الخصم المناسب لمدفوعات  •
 تقییم ما إذا كان موجودات حق الاستخدام قد انخفضت قیمتھ. •

 
 نقد ونقد معادل .3

  2022  2021  
  10,049,216  8,798,098  البنوك نقد في الصندوق ولدى

  1,635,677  2,851,167  (أ) الأجل قصیرة بنكیة ودائع
 11,684,893   11,649,265  نقد وأرصدة بنكیة

 
 مما یلي: معادلالنقد الونقد ال، یتكون المجمعلغرض بیان التدفقات النقدیة 

  2022  2021 
  11,684,893   11,649,265  أرصدة بنكیةنقد و

 (2,648,369)  (2,507,615)  (ب) محتجزةناقصا: حسابات بنكیة 
 9,036,524   9,141,650   نقد ونقد معادل كما في بیان التدفقات النقدیة المجمع

 
 تستحق ) سنویا،%5% إلى 1: 2021( %4.5لى إ% 3.5 منالأجل  قصیرة البنكیة الودائع على الفعلي الفائدة معدل یترواح )أ(

 .)یوم 90: 2021( یوم90  الودائع بمعدل ھذه
 

حقوق ) مقابل توزیع دینار كویتي 2,503,732: 2021دینار كویتي ( 2,500,323مبلغ  محتجزةحس����ابات بنكیة بند یتض����من  )ب(
 .تم تصفیتھالشركة تابعة  المتبقینللشركاء  الملكیة

  



 
 
 

 عةالمجمالمالیة  البیاناتایضاحات حول 
 2022دیسمبر  31

 (جمیع المبالغ بالدینار الكویتي)                                                                                                                          

29 
  

 
 أخرى مدینة وأرصدة مدینون .4

  2022  2021  
 3,838,938  3,358,096  (أ) تجاریون مدینون

 18,170,083  11,990,599  (أ) مدینو عقود
  15,348,695  22,009,021 

 (6,971,521)  (7,760,613)  خسائر ائتمانیة متوقعة (ب) ناقصا: مخصص
 15,037,500  7,588,082  صافي المدینین 

 1,778,312  1,950,489  )29مستحق من أطراف ذات صلة (إیضاح 
 186,279  195,484  مقدما مدفوعة مصاریف

 776,046  1,970,969  للموردین مقدمة دفعات
 198,940  315,491  موظفین مدینو

 2,484,717  4,993,376  آخرون مدینون
  17,013,891  20,461,794 

 
 مدینون تجاریون ومدینو عقود: -أ

 یوم.  60إن أرصدة المدینین التجاریین ومدینو عقود لا تحمل فائدة، ویتم تسویتھا عادة خلال 
 

لأعمار المدینین ) لإحتساب الخسائر الائتمانیة المتوقعة 9تطبق المجموعة الأسلوب المبسط للمعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم (
حیث أن ھذه البنود لا تحتوي على عنصر تمویل جوھري. عند قیاس الخسائر الائتمانیة المتوقعة، تم تقییم ومدینو العقود التجاریین 

 العقود على أساس مجمع وتجمیعھا على أساس خصائص مخاطر الائتمان المشتركة وتواریخ الاستحقاق. دینوومیون المدینون التجار
 

سنوات والخسائر الائتمانیة التاریخیة المقابلة لتلك الفترة. یتم  5إلى  3تستند معدلات الخسائر المتوقعة إلى تقادم العملاء على مدى 
العوامل الاقتصادیة الكلیة الحالیة والمستقبلیة التي تؤثرعلى قدرة العمیل على سداد المبلغ المستحق.  تعدیل المعدلات التاریخیة لتعكس

 ولكن نظراً لقصر فترة التعرض لمخاطر الائتمان، فإن أثر العوامل الاقتصادیة الكلیة ھذه لا یعتبر جوھریاً خلال فترة التقریر.
 

 الإفتراضات المھمة خلال السنة الحالیة.لم یطرأ أي تغییر على أسالیب التقدیر أو 
 

ً من تاریخ الفاتورة  30المدینین التجاریین عندما لا یتوقع إستردادھا. كما أن عدم السداد خلال  )إلغاء الاعتراف بـ(یتم شطب  یوما
فإنھ یتم إعتباره إئتمان قد وعدم دخول المجموعة في إتفاقیات سداد بدیلة یعتبر مؤشر على عدم توقع إسترداد تلك المبالغ، ومن ثم 

 إنخفضت قیمتھ.
 

نظرًا لأن  .یوضح الجدول التالي تفاصیل المخاطر المتعلقة ببند المدینون التجاریون والذي تم بناءً على مصفوفة مخصصات المجموعة
قطاعات العملاء المختلفة، فإن تجربة الخسائر الائتمانیة التاریخیة للمجموعة لا تظھر أنماطًا مختلفة بشكل كبیر للخسائر بالنسبة ل

 لا یتم تمییزه بین قاعدة عملاء المجموعة المختلفة. ،مخصص الخسائرعلى أساس تواریخ الاستحقاق السابقة
 

 المجموع  یوم 365 – 91  یوم 90 – 61  یوم 60 – 31  یوم 30أقل من  
 فيكما  إجمالي القیمة الدفتریة

 15,348,695  10,743,721  1,028,057  1,559,961  2,016,956 2022دیسمبر  31 
 (7,760,613)         المتوقعة یةخسائر الائتمانال

 %50.56         معدل خسائر الائتمان المتوقعة 

 المجموع  یوم 365 – 91  یوم 90 – 61  یوم 60 – 31  یوم 30أقل من  
 فيكما  إجمالي القیمة الدفتریة

 22,009,021  15,907,669  1,474,166  2,021,791  2,605,395 2021دیسمبر  31 
 (6,971,521)         المتوقعة یةخسائر الائتمانال

 %31.68         معدل خسائر الائتمان المتوقعة 
 

  ئتمانیة المتوقعةالخسائر الإ مخصص -ب
 :یلي كماالخسائر الإئتمانیة المتوقعة  مخصص حركة إن

  2022  2021  
 6,552,249  6,971,521  بدایة السنةالرصید كما في 

 1,887,731  1,231,944  السنة المحمل خلال
 (1,468,459)  (442,852)  المستخدم خلال السنة

 6,971,521  7,760,613  السنة نھایة في الرصید
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 موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر .5

ً  البند یمثل ً  قرضا (شركة محاصة)، وھو قابل للتحویل بناءً على خیار المحدودة  ة للمجموعة إلى شركة نابلس توبكومن شركة تابع مقدما
ً  وتمثل المقرض.  .لمشروع")مارات العربیة المتحدة ("الغرض إنشاء وتطویر مجمع تجاري في دولة الإ المبالغ المدفوعة مقدما

 
 ).33 (إیضاح العادلة القیمة بقیاس یتعلق فیما المجموعة سیاسة حول المعلومات من مزیدل

 
 مخزون عقارات .6

 2022  2021  
 6,166,027   4,551,937 الرصید في بدایة السنة

 (15,721,495)  (11,034,588) ستبعاداتإ
 18,398,919   10,997,615 )11محول من عقارات قید التطویر (إیضاح ال

 (4,165,654)  - نخفاض في القیمةإخسائر 
 (125,860)  (405,978) تعدیلات ترجمة عملات أجنبیة 

 4,551,937   4,108,986 السنة نھایة في الرصید
 

، البیعیة لمخزون العقاراتبناءً على التقییم الذي أجراه مقیم مستقل. عند تقدیر صافي القیمة ة البیعیة لمخزون العقارات تم تحدید صافي القیم
 .مخزون العقاراتستخدام إعتبار طبیعة ومع الأخذ في الإ المبیعات،ستخدام نھج مقارنة إتم 
 

 موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال بیان الدخل الشامل الآخر .7
   2022  2021  

 2,361,479  1,209,261  أسھم ملكیة مسعرة
 

دینار كویتي)   2,361,479: 2021دینار كویتي ( 1,209,261بلغ بمإن الموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 
 ).15ممنوح للمجموعة (إیضاح  من بنك محلي ل إئتمانيتسھیمرھونة لصالح بنك محلي كضمان مقابل 

 
 ).33 (إیضاح العادلة القیمة بقیاس یتعلق فیما المجموعة سیاسة حول المعلومات من مزیدل
 

 شركات محاصةفي استثمار  .8
 المبلغ  نسبة الملكیة       

 شركة اسم
  2021  2022   2021  2022  الأنشطة الرئیسیة  التأسیس بلد  المحاصة

شركة المتوسط 
  للإستثمار القابضة

 
 
  مالطا

ستثمار وتطویر الإ
  المشاریع العقاریة

 
 

50%  

 
 

50%  30,958,340  30,957,923 
 

 نابلس توبكو
  المحدودة (أ)

الامارات 
  العربیة المتحدة

مقاولات و تطویر 
 35,242,108  40,241,088  %80  %80  المشاریع العقاریة

          71,199,428  66,200,031 
 
%) إلا أنھ 80: 2021( 2022دیس��مبر  31% كما في 80نس��بة نابلس توبكو المحدودة  في ش��ركة محاص��ةالمجموعة بلغت حص��ة  .أ

خلال تمثیل  منبناء على الاتفاقیات التعاقدیة مع المس��تثمرین الآخرین، فإن الش��ركة الأم لھا حق الإدارة المش��تركة لش��ركة المحاص��ة 
 مما یمنحھا القدرة على السیطرة المشتركة لشركة المحاصة. متساوي في الإدارة 

 
 السنة ھي كما یلي:إن الحركة خلال 

  2022  2021  
 83,650,164   66,200,031  الرصید في بدایة السنة

 810,618   98,589  الحصة من نتائج أعمال شركات محاصة
 3,316,489   4,439,471  )23محاصة (إیضاح  اتلشركخر الدخل الشامل الآالحصة من 

 -  1,563,970  تسویات
 (1,248,475)  (317,508)  توزیعات أرباح مستلمة

 (18,951,376)  -  خسائر انخفاض في القیمة
 (1,377,389)  (785,125)  تعدیلات ترجمة عملات أجنبیة

 66,200,031   71,199,428  الرصید في نھایة السنة
 

  



 
 
 

 عةالمجمالمالیة  البیاناتایضاحات حول 
 2022دیسمبر  31

 (جمیع المبالغ بالدینار الكویتي)                                                                                                                          

31 
  

 
 :ملخص بیان المركز المالي

 
 المجموع  المحدودة نابلس توبكو  شركة المتوسط للإستثمار القابضة 
 2022  2021   2022  2021   2022  2021  

            :الموجودات
 7,014,621  41,963,421  3,270,389  39,697,313  3,744,232  2,266,108 نقد ونقد معادل

 5,972,793  4,406,090  2,558,948  1,776,444  3,413,845  2,629,646 موجودات متداولة أخرى
ال���م���وج���ودات إج���م����ال���ي 
 12,987,414  46,369,511  5,829,337  41,473,757  7,158,077  4,895,754 المتداولة

 458,628,932  501,444,331  358,841,374  405,735,807  99,787,558  95,708,524 الموجودات غیر المتداولة
 471,616,346  547,813,842  364,670,711  447,209,564  106,945,635  100,604,278 إجمالي الموجودات

            
            :المطلوبات

ال��م��ط��ل��وب����ات ال��م����ال��ی����ة 
(ب���اس�������تثن���اء ال���دائنین 

 18,470,122  29,181,451  3,015,687  21,873,944  15,454,435  7,307,507 التجاریین)
مطلوب��ات مت��داول��ة أخرى 
(متض�������من���ة ال���دائنین 

 4,145,259  6,984,600  32,270  2,870,070  4,112,989  4,114,530 التجاریین)
إج���م����ال���ي ال���م���ط���ل���وب����ات 

 22,615,381  36,166,051  3,047,957  24,744,014  19,567,424  11,422,037 المتداولة
 339,104,494  395,511,967  317,642,128  372,246,406  21,462,366  23,265,561 المطلوبات غیر المتداولة

 361,719,875  431,678,018  320,690,085  396,990,420  41,029,790  34,687,598 إجمالي المطلوبات
            

 109,896,471  116,135,824  43,980,626  50,219,144  65,915,845  65,916,680 صافي الموجودات
الحص��ة الخاص��ة بالش��ركة 
الام م����ن ص�����������اف����ي 
موجودات ش�������رك����ات 

 68,200,031  73,199,428  35,242,108  40,241,088  32,957,923  32,958,340 المحاصة
 (2,000,000)  (2,000,000)  -  -  (2,000,000)  (2,000,000) خسائر انخفاض في القیمة

 66,200,031  71,199,428  35,242,108  40,241,088  30,957,923  30,958,340 صافي رصید الاستثمار
 

 :والدخل الشامل الأخرالأرباح أو الخسائر ملخص بیان 
 
 المجموع  المحدودة نابلس توبكو  شركة المتوسط للإستثمار القابضة 
 2022  2021   2022  2021   2022  2021  

 10,321,516  8,370,197  31,876  297,356  10,289,640  8,072,841 الایرادات
 (4,878,603)  (5,453,855)  (1,399,654)  (2,369,425)  (3,478,949)  (3,084,430) مصاریف التشغیل

 40,598  28,609  -  28,609  40,598   إیرادات فوائد
 (3,033,999)  (1,516,345)  -  -  (3,033,999)  (1,516,345) تكالیف تمویل

 2,449,512  1,428,606  )1,367,778(  )2,043,460(  3,817,290  3,472,066 صافي الربح (الخسارة)
ال���دخ���ل الش����������ام���ل الآخر 
(الخس����������ارة الش����������امل���ة 

  3,669,714  5,548,815  4,938,774  5,525,383  (1,269,060)  23,432 الآخرى) 
 6,119,226  6,977,421  3,570,996  3,481,923  2,548,230  3,495,498 إجمالي الدخل الشامل 

الحص��������ة في نتائج إجمالي 
 810,618  98,589  (1,098,027)  (1,637,444)  1,908,645  1,736,033 أعمال شركات المحاصة

الحص�������ة في الدخل إجمالي 
(الخس���ارة  الش���امل الآخر

 الش�����������ام����ل����ة الأخ����رى)
 3,316,489  4,439,471  3,951,019  4,427,543  (634,530)  11,928 لشركات المحاصة
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 استثمار في شركة زمیلة .9

%) في شركة 23.668: 2021% (23.445 بنسبةمباشرة ومن خلال أطراف ذات صلة إن الشركة الأم تمتلك حصة ملكیة فعلیة 
أجیلیتي للمخازن العمومیة ش.م.ك.ع. "شركة زمیلة" وھي شركة مساھمة عامة مسجلة في الكویت ومدرجـة في بورصة الكویت وسوق 

وأنشطة النقل والتوزیع والمناولة والتخلیص الجمركي دبي المالي. تمارس الشركة الزمیلة أنشطة تخزین البضائع وإدارة وتأجیر المخازن 
 للبضائع.

 المبلغ  نسبة الملكیة %      

  الزمیلة الشركة اسم
 بلد

  التأسیس
الأنشطة 
 2021  2022  2021  2022  الرئیسیة

شركة أجیلیتي 
للمخازن 
العمومیة 

 ش.م.ك.ع.

  
 

 دولة
 الكویت

  
 

خدمات 
 لوجستیة

 

23.445 

  
 
 

23.668 

 

365,495,662 

 

466,738,019 
 

 : كانت كما یلي إن الحركة خلال السنة
2021  2022   

 الرصید في بدایة السنة   466,738,019   260,524,902
 أعمال شركة زمیلة من نتائجالمجموعة حصة    17,340,825   231,707,970

 من شركة زمیلة توزیعات أرباح نقدیة مستلمة  (9,973,336)  (4,529,073)
 أثر الاستحواذ على حصص شركات تابعة إضافیة لشركة زمیلة   -   26,272
 أثر التغیر في الملكیة الفعلیة لشركة زمیلة  (1,235,102)  -

 لشركة زمیلة الخسارة الشاملة الآخرى حصة المجموعة من  (105,791,963)  (21,587,796)
 في الاحتیاطیات الأخرى لشركة زمیلة المجموعةحصة   (1,582,781)   595,744

 الرصید في نھایة السنة   365,495,662  466,738,019 
 

كما دینار كویتي  49,743,725الزمیلة مبلغ  ةباطات الرأسمالیة الخاصة بالشركبلغت حصة المجموعة من الالتزامات المحتملة والارت
 كویتي). دینار 42,561,691: 2021( 2022دیسمبر  31في 

 
: 2021( دینار كویتي 430,848,145بلغ  تاریخ البیانات المالیةفي  في شركة أجیلیتي للمخازن العمومیة ش.م.ك.عإن القیمة السوقیة 
 دینار كویتي).  468,804,553

 
البنوك  لبعض ةزمیلة مرھونال ةشركالفي ملكیة المجموعة نسبة  من%) 100: 2021( %54.69 ، فإن2022دیسمبر  31كما في 

 ).15إیضاح (المحلیة مقابل تسھیلات بنكیة كما ھو مبین في 
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 :المجمع ملخص بیان المركز المالي
 شركة أجیلیتي للمخازن العمومیة ش.م.ك.ع.  
  2022  2021  

     :الموجودات
 99,123,000  131,264,000  نقد ونقد معادل

 175,683,000  361,309,000  موجودات متداولة أخرى
 274,806,000  492,573,000  إجمالي الموجودات المتداولة

 2,630,503,000  2,848,276,000  الموجودات غیر المتداولة
 2,905,309,000  3,340,849,000  إجمالي الموجودات

     
     :المطلوبات

 38,059,000  82,124,000  المطلوبات المالیة (باستثناء الدائنین التجاریین)
 283,706,000  438,094,000  مطلوبات متداولة أخرى (متضمنة الدائنین التجاریین)

 321,765,000  520,218,000  إجمالي المطلوبات المتداولة
 524,453,000  1,099,985,000  المطلوبات غیر المتداولة

 846,218,000  1,620,203,000  إجمالي المطلوبات
     

 2,059,091,000  1,720,646,000  الموجوداتصافي 
 (46,510,000)  (119,025,000)  ناقصاً: صافي الموجودات الخاص بالحصص غیر المسیطرة

 2,012,581,000  1,601,621,000  صافي الموجودات الخاص بمساھمي الشركة الأم
 476,744,602  375,502,245  بعد الاستبعادات الزمیلة ةالحصة في صافي موجودات الشرك

 )10,006,583(  (10,006,583)  سابقة سنوات من القیمة في نخفاضإ مخصصات
 466,738,019  365,495,662  زمیلة ةالقیمة الدفتریة للاستثمار في شرك

  
 :المجمع ملخص بیان الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر

 ش.م.ك.ع.شركة أجیلیتي للمخازن العمومیة   
  2022  2021  

 486,154,000  868,380,000  الإیرادات
 (389,820,000)  (704,758,000)  مصاریف تشغیلیة

 (38,641,000)  (51,945,000)  استھلاكات وإطفاءات
 412,000  616,000  إیرادات فوائد
 (21,123,000)  (32,160,000)  تكالیف تمویل

 12,621,000  16,920,000  إیرادات أخرى
 (7,027,000)  (10,022,000)  مصاریف أخرى

 42,576,000    87,031,000  ربح السنة من العملیات المستمرة
  954,009,000  -  ربح السنة من العملیات غیر المستمرة

 996,585,000   87,031,000  السنة ربح     
 (89,724,000)  (455,929,000)  للسنة الخسارة الشاملة الأخرى

 906,861,000  )368,898,000(  للسنة الشامل الدخل (الخسارة الشاملة) إجمالي
     :بـ الخاص السنة ربح     

 977,425,000  68,040,000  الأم الشركة مساھمي
 19,160,000  18,991,000  مسیطرة غیر حصص

  87,031,000  996,585,000 
     :بـ الخاصللسنة  الشامل الدخل(الخسارة الشاملة) إجمالي 

 888,599,000  (389,943,000)  مساھمي الشركة الأم
 18,262,000  21,045,000  حصص غیر مسیطرة

  )368,898,000(  906,861,000 
 231,707,970  17,340,825  الزمیلة ةالحصة في نتائج أعمال الشرك     

 (20,992,052)  (107,374,744)  الزمیلة ةللشرك الخسارة الشاملة الأخرى الحصة في
 4,529,073  9,973,336  الزمیلة الشركةمستلمة من  أرباح نقدیة توزیعات     
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 متعلقة بالشركة الزمیلة فیما یلي: تتلخص المطلوبات المحتملة والدعاوى القضائیة ال )أ(
 

 PCOات لتعاقدوایع رلمشااعقد مكتب  )1
نفذت الشركة الزمیلة عقد مكتب المشاریع والتعاقدات القائم على أساس التكلفة بالإضافة إلى أتعاب ، 2008حتى  2004من 

 .محددة مع سلطة التحالف المؤقت للخدمات اللوجستیة التي تدعم إعادة إعمار العراق بما في ذلك التخزین والقوافل والأمن
  

ملیون دولار تدین بھا الحكومة الأمریكیة للشركة  47موثقة بحوالي  ، أرسلت الشركة الزمیلة مطالبة2011أبریل  23وبتاریخ 
 15الزمیلة فیما یتعلق بعقد مكتب المشاریع والتعاقدات. ورفض مسؤول التعاقدات المطالبة المقدمة من الشركة الزمیلة بتاریخ 

یش. وبصفة منفصلة، ادعت الحكومة واستأنفت الشركة الزمیلة قرار الرفض أمام محكمة طعون مجلس خدمات الج 2011دیسمبر 
ملیون دولار تتعلق بعقد مكتب المشاریع والتعاقدات وطلبت سداد المبلغ. وطعنت  80الأمریكیة أن الشركة الزمیلة مدینة لھا بمبلغ 

 الشركة الزمیلة بمطالبة الحكومة الأمریكیة لدفع المبلغ أمام محكمة طعون مجلس خدمات الجیش وتم ضم الاستئنافین.
 

، تحركت الحكومة الأمریكیة طالبةً رفض الاستئنافات أمام محكمة طعون مجلس خدمات الجیش 2013أغسطس  26وبتاریخ 
 9لعدم الاختصاص. ووافقت محكمة طعون مجلس خدمات الجیش الحكومة الأمریكیة على الطلب ورفضت الاستئناف بتاریخ 

أبریل  8أمام الدائرة الفیدرالیة بمحكمة الاستئناف الأمریكیة بتاریخ  . طعنت الشركة الزمیلة على قرار المجلس2014دیسمبر 
، أكدت ھیئة الدائرة الفیدرالیة قرار محكمة طعون مجلس خدمات الجیش الذي رفض استئناف 2018أبریل  16. وبتاریخ 2015

 .الشركة الزمیلة لعدم الاختصاص
 

، تقدمت الشركة الزمیلة بشكوى معدلة في أمر معلق یخص عقد مكتب 2018سبتمبر  21وبعد قرار الدائرة الفیدرالیة، وبتاریخ 
ملیون دولار قامت الحكومة  17المشاریع والتعاقدات أمام محكمة الدعاوى الفیدرالیة تطلب، من بین أمور أخرى، إعادة مبلغ 

م بأنھ لا یجوز للحكومة الأمریكیة أن الأمریكیة بمصادرتھ من قبل (كما ورد بمزید من الوصف أدناه) وكذلك للمطالبة بإعلان حك
تحجز مبالغ مستحقة قانونا من الحكومة الأمریكیة للشركة الزمیلة استناداً إلى احتمال وجود دین على الشركة الزمیلة بموجب عقد 

 المبین أدناه.  DDKSمكتب المشاریع والتعاقدات. وقد تم ضم ھذا الأمر مع الأمرالمتعلق بعقد 
 

ملیون دولار من عقد آخر یرتبط بمكتب المشاریع والتعاقدات (عقد  17وكما أشرنا آنفاً، قامت الحكومة الأمریكیة بمصادرة 
DDKS قدمت الشركة الزمیلة مطالبة مصادق علیھا بموجب عقد 2017یولیو  3). وبتاریخ ،DDKS  تطلب دفع مبلغ مقاصة
DDKS أبلغت مسؤولة التعاقدات الشركة الزمیلة أنھا أوقفت 2017سبتمبر  1خ بالإضافة إلى الفوائد. وفي خطاب بتاری ،

المطالبة المصادق علیھا. وبعد قرار الدائرة الفیدرالیة المشار إلیھا أعلاه، قدمت الشركة الزمیلة شكوى تطلب إعادة مبلغ مقاصة 
DDKS  بالإضافة إلى الفوائد ("قضیةDDKS.(" 

 
، قدمت الشركة 2018دیسمبر  3. بتاریخ DDKS الشركة الزمیلة شكوى معدلة في قضیة  ، قدمت2018سبتمبر  21وبتاریخ 

التي لا زالت قید  COFC مع قضیة DDKSالزمیلة دعوى لإصدار الحكم بشأن المرافعات، بالإضافة إلى دعوى لضم قضیة 
 17لشركة الزمیلة بضم القضیتین. بتاریخ ، استجابت المحكمة لطلب ا2018دیسمبر  6النظر فیھا والمشار إلیھا أعلاه. بتاریخ 

، قدمت الشركة الزمیلة 2018دیسمبر  28. وبتاریخ DDKS، قدمت حكومة الولایات المتحدة مذكرة برد دعوى 2018دیسمبر 
وتم عقد جلسة  2019فبرایر  14ردھا على دعوى الحكومة الأمریكیة وقد ورد رد حكومة الولایات المتحدة الأمریكیة بتاریخ 

، أصدرت محكمة المطالبات الفیدرالیة رأیاً بمنح حكومة الولایات المتحدة 2019مایو  9. وبتاریخ 2019فبرایر  28تاریخ ب
بسبب عدم اختصاصھا. ھذا، وقامت الشركة  DDKSحكما في شكوى عقد مكتب المشاریع والتعاقدات المعدلة ورفضت قضیة 

حیث قامت المحكمة بضمھما لبعض،  2019مایو  14أمام الدائرة الفیدرالیة في  الزمیلة  بالطعن بالاستئناف على كلا القرارین
 .2020فبرایر 5، وتم سماع المرافعة الشفویة بتاریخ 2019سبتمبر  16علما بأن مذكرة الاستئناف قد اكتملت بتاریخ 

 
عاقدات إلى محكمة المطالبات الفیدرالیة ، أصدرت الدائرة الفیدرالیة رأیاً بإعادة شكوى مكتب المشاریع والت2020أغسطس  12في 

لتقییم مزایا قرار التعویض (الاوفسیت) الذي أصدرتھ حكومة الولایات المتحدة وكذلك تحدید ما إذا كان قد تم اتباع الإجراءات 
 المناسبة وفقا لما یقتضیھ القانون.

 
ة فنیة ثانویة وھو ما رفضتھ الھیئة. وبتاریخ ، سعت الشركة الزمیلة إلى إعادة جلسة استماع حول نقط2020أغسطس  31في 
، قدمت حكومة الولایات المتحدة طلبا بتمدید الأجل لتقدیم التماس مشترك قبل الھیئة لإعادة جلسة الاستماع 2020سبتمبر  18

 .2020سبتمبر  21. ھذا ووافقت المحكمة على ھذا الطلب في 2020نوفمبر  12وإعادة الاستماع إلیھا حتى 
 

، وفي الأسبوع 2020نوفمبر  12تتقدم حكومة الولایات المتحدة في نھایة الأمر بالتماس لإعادة الاستماع إلى الھیئة بحلول ولم 
 ، أصدرت الدائرة الفیدرالیة تفویضا بإعادة القضیة إلى محكمة المطالبات الفیدرالیة.2020نوفمبر  19التالي، في 
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لبات الفیدرالیة، تم تحویل القضیة إلى قاضٍ جدید حیث قام بتحدید موعد لبحث تطورات وبمجرد إعادة القضیة إلى محكمة المطا

. وقبل الموعد المذكور، تواصل محامي حكومة الولایات المتحدة مع محامي الشركة الزمیلة من 2020دیسمبر  17القضیة في 
بناءً على المحادثة، قدم الطرفان مجتمعین تقریر حالة أجل مناقشة تسویة محتملة في ضوء قرار الاحالة من الدائرة الفیدرالیة، و

، وافقت المحكمة 2020دیسمبر  14یطالبان المحكمة بوقف اجراءات المحكمة بینما یبحثان في إمكانیة التوصل إلى تسویة. وفي 
التماسا  2021یو ما 17. وللسبب نفسھ، قدم الطرفان بتاریخ 2021مایو  17على طلب الطرفین وأمرت بوقف الإجراءات حتى 

، 2022أغسطس  23لمواصلة وقف الاجراءات، وافقت المحكمة على طلب وطبقا للآجال المختلفة بقیت القضیة موقوفة. وفي 
أبرم الطرفان اتفاقیة تسویة وبنتیجتھا، سیكون ھناك إلغاء وتنازل من قبل حكومة الولایات المتحدة عن مطالبتھا بالدیون ضد 

ملیون دینار كویتي)، بالإضافة إلى تنازل الشركة الأم عن مطالبتھا  24.5ملیون دولار أمیركي (ما یعادل  81الشركة الأم بمبلغ 
 5.3ملیون دولار أمیركي (ما یعادل  17.7ضد حكومة الولایات المتحدة بشأن عقد مكتب المشاریع والتعاقدات كما وسداد مبلغ 

. نقل الطرفان ھذا التطور للمحكمة DDKSتحدة إلى الشركة الأم بموجب عقد ملیون دینار كویتي) من قبل حكومة الولایات الم
، وھو التاریخ الذي طالب فیھ الطرفان بشكل 2022أكتوبر  31، وأوقفت المحكمة الاجراءات حتى 2022أغسطس  29في 

 مشترك رفض القضیة نھائیا.
 

دعوى قضائیة بشأن عقد مكتب المشاریع والتعاقدات وفقا  ، رفعت الشركة الزمیلة2016سبتمبر  14بالإضافة إلى ذلك، بتاریخ 
")، وھذه القضیة ما زالت موقوفة وفقاً DDCلقانون الإجراءات الإداریة أمام محكمة مقاطعة كولومبیا في الولایات المتحدة ("

الصلة أمام محكمة ، والذي أوقف السیر بالقضیة في انتظار حل الإجراءات ذات 2021مایو  14لأمر المحكمة الصادر في 
، قدم الطرفان طلبا مشتركًا لرفض القضیة نھائیا، وأمرت المحكمة بإغلاق القضیة 2022أغسطس  26الدعاوى الفیدرالیة. في 

للشركة  ونتیجة للتطورات أعلاه، لیست ھناك حاجة لتسجیل أي تعدیلات إضافیة في البیانات المالیة المجمعة .2022في سبتمبر 
 .الزمیلة

 
 :(IAC) مع شركة الخطوط الجویة العراقیة نزاع )2

، ھي طرف في اتفاقیة امتیاز مع  الزمیلة) ، شركة تابعة بشكل غیر مباشر للشركة ASILشركة أفییشن سیرفس (عراق) لیمتد (
لتقدیم خدمات المناولة الأرضیة ووقود الطائرات ("اتفاقیة الامتیاز"). ووفقاً لاتفاقیة الامتیاز ، أنشأ الطرفان شركة  IACشركة 

الشركة العراقیة المتحدة للمطارات وخدمات المناولة الأرضیة  باسممستقلةً في العراق تدعى منزیز لخدمات الطیران ذ.م.م (مسجلة 
 ك لتنفیذ الخدمات وفق اتفاقیة الامتیاز.")، وذلMASILالمحدودة) ("

 
وذلك بموجب  IAC") ضد DIACاجراءات تحكیم في مركز دبي للتحكیم الدولي (" ASIL، باشرت  2022أكتوبر  20في 

، حیث طلبت ، من بین عدة أمور ، تعویضات ضد شركة الخطوط الجویة العراقیة بسبب مخالفة اتفاقیة 239/2022القضیة رقم 
ملیون دولار أمریكي  15، بما في ذلك المصاریف المرتبطة بالخدمات المقدمة بموجب اتفاقیة الامتیاز وذلك بمبلغ  الامتیاز

أي رد على طلب التحكیم ویعمل الطرفان  IACملیون دولار أمریكي. ولم تقدم  81بمبلغ  ASILوخسارة الأرباح التي تكبدتھا 
(بعد التشاور مع المستشار  الشركة الزمیلةإن التحكیم في مرحلة مبكرة ؛ وإن إدارة الآن على تعیین ھیئة التحكیم ، وبالتالي ف

 تقُدر بأنھا معقولة. DIACفي نزاع التحكیم في  ASILالقانوني الخارجي) ترى أن احتمالات فوز 
 

، إلى إلغاء تسجیل شركة  إجراءات أمام المحكمة التجاریة في العراق تسعى من خلالھا، من بین عدة أمور IACفیما بعد، بدأت 
MASIL  وإلغاء اتفاقیة المساھمین المبرمة بین ،ASIL  وIAC  كمساھمین في)MASIL و (MASIL  (كشركة) وإلى تعویض

 مالي مبالغ فیھ كثیرا دون تقدیم أیة أدلة موضوعیة.
 

دا لاتفاقیة التحكیم ، والتجاھل القضائي الثابت سن الاختصاص، ودفع عدم  IACوفي ضوء انعدام أي دلیل موضوعي مقدم من 
التام لشروط تحدید المسؤولیة سندا للاتفاقیات ذات الصلة ، وعدم وجود ضمانات مقدمة من أي من شركات المجموعة لضمان 

في  IACترى (بعد التشاور مع المستشار القانوني الخارجي) أن احتمالات فوز  الشركة الزمیلة، فإن إدارة ASILأداء شركة 
 اءات التي رفعتھا أمام المحكمة التجاریة في العراق تقُدر بأنھا منخفضة.الإجر

 
 تسییل كفالة )3

ألف دینار كویتي من الكفالة المصرفیة المقدمة  10,092صدر قرار عن الإدارة العامة للجمارك بدولة الكویت بتسییل جزء بمبلغ 
جلوبال كلیرنج") وھي شركة تابعة للشركة الزمیلة، لصالح من شركة جلوبال كلیرنج ھاوس سیستمز ش.م.ك. (مقفلة) ،("شركة 

لال الإدارة العامة للجمارك فیما یتعلق بتنفیذ أحد العقود. طبقاً لھذا القرار، قامت الإدارة العامة للجمارك بتسییل الكفالة المذكورة خ
 .2007دیسمبر  31السنة المنتھیة في 

 
القرار المذكور أعلاه أمام محكمة أول درجة، وقد أصدرت محكمة أول درجة  وقد تقدمت شركة جلوبال كلیرنج بالطعن على

ألف دینار كویتي كتعویض مقابل  58,927حكمھا لصالح شركة جلوبال كلیرنج، وألزمت الإدارة العامة للجمارك بسداد مبلغ 
لكفالة التي تم تسییلھا سابقاً، بالإضافة إلى ألف دینار كویتي لاسترداد مبلغ ا 9,138عدم الوفاء بالتزاماتھا بموجب العقد، ومبلغ 

 % سنویاً على ھذه المبالغ من تاریخ صدور الحكم نھائیا.7احتساب فائدة بنسبة 
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ثم قامت شركة جلوبال كلیرنج بالطعن بالاستئناف على ھذا الحكم أمام محكمة الاستئناف، طالبة زیادة قیمة التعویض. كما تقدمت 

 13أمام محكمة الاستئناف. وأصدرت محكمة الاستئناف في  4إداري  2014/  1955ارك بالطعن رقم الإدارة العامة للجم
حكمھا بتأیید الحكم الصادر عن محكمة أول درجة. ثم قامت كل من شركة جلوبال كلیرنج والإدارة العامة للجمارك  2015سبتمبر 

قضت  2017مارس  15، وبتاریخ 2015لسنة  1487, 148بالطعن على ھذا الحكم أمام محكمة التمییز بالطعنین رقمي 
، أصدرت لجنة الخبراء تقریر یؤكد أحقیة الشركة الزمیلة في 2018مایو  7محكمة التمییز بإحالة الطعن لإدارة الخبراء. وفي 

 التعویض المطالب بھ. 
 

 2014لسنة  1923و  1955، تم حسم ھذا الموضوع نھائیاً بصدور ھذا الحكم في الطعون أرقام  2022مایو  11وبتاریخ 
ألف دینار كویتى لشركة جلوبال  5,561من محكمة التمییز، حیث قضت بإلزام الإدارة العامة للجمارك برد مبلغ قدره  4إداري/

المسیلة، وانتھت الطعون أعلاه فیما عدا ذلك إلى تأیید الحكم المستأنف والذي قضى كلیرینج ھاوس سستمز من أصل مبلغ الكفالة 
بإلزام المدعى علیھ الثاني "مدیر عام الإدارة العامة للجمارك بصفتھ" بأن یؤدي إلى الشركة المدعیة "شركة جلوبال كلیرینج" 

% سنویاً اعتباراً من تاریخ صیرورة ھذا الحكم 7ونیة بواقع ألف دینار كویتى بالإضافة إلى الفوائد القان 58,927مبلغاً مقداره 
 نھائیاً.

 
دخلت إدارة شركة جلوبال كلیرینج حالیاً بمفاوضات مع الإدارة العامة للجمارك بھدف إتمام تلك المفاوضات لصالح مساھمین 

الاعتراف بأي تعدیلات تتعلق بالحكم  شركة جلوبال كلیرینج ، وبناءً علیھ قررت الشركة الزمیلة وشركة جلوبال كلیرینج عدم
 المالیة المجمعة للشركة الزمیلة حیث أنھا بانتظار نتیجة المفاوضات. البیاناتأعلاه في 

 
 2018لسنة  1933و 1927الطعن رقم  )4

للاطلاع ضد الإدارة العامة للجمارك بطلب ندب خبراء وزارة العدل  6إداري/ 760/2014رقم  كما أقامت شركة جلوبال القضیة
على نظام الحاسب الآلي بالإدارة العامة للجمارك لبیان مقدار رسوم مناولة السیارات؛ ووجھت الإدارة العامة للجمارك دعوى 
 فرعیة بطلب التزام شركة جلوبال بلائحة الأسعار المرفقة بعقد المزایدة وعدم التعرض للجمارك أو الجمھور بالزیادة أو النقصان.

 
ضد شركة جلوبال بطلب إنشاء صندوق تطویر آلیات  6إداري/ 4242/2014ارة العامة للجمارك القضیة رقم كما أقامت الإد

ألف دینار كویتي عن تطویر آلیات المشروع بالمنافذ الجمركیة بصفة  500المشروع وأن تؤدي شركة جلوبال للجمارك مبلغ 
ً قدره  ألف دینار كویتي عن الغرامات المستحقة على شركة  21,242دوریة، وبإلزام شركة جلوبال أن تؤدي للجمارك مبلغا

ألف دینار كویتي عن المخصص  50، وأن تؤدي شركة جلوبال للجمارك مبلغاً قدره 2005فبرایر  9جلوبال اعتباراً من تاریخ 
 السنوي للصندوق.

 
 4246/2014لقضایا ھي القضیة رقم كما أقامت الجمارك عدة دعاوى تم ضمھا إلى القضیة المرفوعة من شرمة جلوبال وھذه ا

ألف دینار كویتي فروق دفعات مستحقة لأتعاب  1,805ضد شركة جلوبال بطلب إلزامھا أن تؤدي للجمارك مبلغاً قدره  6إداري/
ألف دینار  2,025، وإلزام الشركة أن تؤدي للجمارك مبلغاً قدره 2011حتى أغسطس  2006مدیر المشروع من  أغسطس 

، وبإلزام شركة جلوبال أن 2014حتى أغسطس  2011ستحقة لأتعاب مدیر المشروع عن الفترة من أغسطس كویتي فروق م
ً من تاریخ  42,991تؤدي للجمارك مبلغاً قدره  نتیجة  2005فبرایر  9ألف دینار كویتي عن الفروق المستحقة علیھا اعتبارا

% اسبوعیاً، وبإلزام شركة جلوبال بتورید الدفعات 1كمیة بواقع تخلفھا عن سداد أتعاب مدیر المشروع مع غرامة التأخیر الترا
 .الشھریة المستحقة لأتعاب مدیر المشروع حتى نھایة العقد

 
ألف دینار كویتي  5,853ضد شركة جلوبال بطلب إلزامھا أن تؤدي للجمارك مبلغاً قدره  6إداري/ 2738/2014والقضیة رقم 

مع غرامة تأخیر تراكمیة والفوائد  2010حتى أكتوبر  2006روع من تاریخ أغسطس فروق دفعات مستحقة لأتعاب مدیر المش
المرفوعة من مدیر عام الإدارة العامة للجمارك بذات طلباتھ  6إداري/ 3276/2015% سنویا؛ً والقضیة رقم 7القانونیة بواقع 

من مدیر عام الإدارة العامة للجمارك  المرفوعة 6إداري/ 3280/2015؛ والقضیة رقم 6إداري/ 4242/2014في الدعوى رقم 
 . 6إداري/ 4246/2014بذات الطلبات الواردة بالدعوى رقم 

 
صدر الحكم برفض جمیع  2018سبتمبر  25وقد تم ضم جمیع تلك القضایا إلى بعضھا لیصدر فیھم جمیعا حكما واحدا؛ وبتاریخ 

 .الدعاوى
 

إداري عقود  1933/2018و 1927مة للجمارك بالاستئنافین رقمي طعنت على الحكم كلا من شركة جلوبال والإدارة العا
؛ حكمت المحكمة اولاً: بانتھاء الخصومة في الاستئناف الأول وألزمت الشركة 2022سبتمبر  26؛ وبتاریخ 2وطعون أفراد/

وفي الموضوع بإلغاء الحكم  المستأنفة المصروفات وعشرة دنانیر مقابل اتعاب المحاماة. ثانیاً: بقبول الاستئناف الثاني شكلاً،
المستأنف فیما تضمنھ قضاءه في الطلبات من الأول حتى الرابع والقضاء مجدداً بإلزام الشركة المستأنف ضدھا بإنشاء صندوق 

موضوع التداعي وبأن تؤدي لجھة الإدارة المستأنفة مبلغ  2005 /1/2004تطویر المشروع موضوع عقد المزایدة رقم أج/ش م/
 ألف دینار كویتي، وبرفض الاستئناف وبتأیید الحكم المستأنف فیما عدا ذلك من طلبات. 12,443مقداره 

  



 
 
 

 عةالمجمالمالیة  البیاناتایضاحات حول 
 2022دیسمبر  31

 (جمیع المبالغ بالدینار الكویتي)                                                                                                                          

37 
  

 
طلبا بوقف التنفیذ حتى یتم البت في  الاستئنافھذا الحكم أمام محكمة التمییز، وسیتضمن  باستئنافستقوم شركة جلوبال كلیرنج 

الخارجي) عدم تسجیل أي مخصص  القانونيالمستشار  استشارةوشركة جلوبال كلیرنج (بعد  الزمیلة. قررت الشركة الاستئناف
 .في البیانات المالیة المجمعة انتظارا للحكم النھائي من محكمة التمییز

 
بالإضافة إلى ما سبق، یوجد نزاعات قانونیة أخرى بین شركة جلوبال كلیرنج والإدارة العامة للجمارك وقام كلا الطرفین برفع 
دعاوى قضائیة ودعاوى مقابلة مختلفة منظورة حالیاً أمام المحاكم. ویرى المستشار القانوني الداخلي للشركة الزمیلة أنھ لن یكون 

 المالیة المجمعة للشركة الزمیلة. البیاناتي سلبي على لھذه الأمور تأثیر ماد
 

 بالإضافة إلى ما تقدم، فإن الشركة الزمیلة طرف في العدید من المطالبات والدعاوى القضائیة العرضیة. ھذا ویرى المستشار
 .المالیة المجمعة البیاناتالقانوني الداخلي للشركة الزمیلة بأن الأمور لن یكون لھا أي تأثیر جوھري سلبي على 

 

  قضیة كوریك )ب(
ً إلى المادة 2017في فبرایر  من اتفاقیة تسویة  36، قدمت الشركة الزمیلة طلب تحكیم ضد حكومة جمھوریة العراق استنادا

دولة  من الاتفاقیة الثنائیة بین حكومة 10منازعات الاستثمار بین الدول ومواطني الدول الأخرى ("اتفاقیة الإكسید") وإلى المادة 
"). ویتعلق طلب 2015الكویت وحكومة جمھوریة العراق بشأن تشجیع وحمایة الاستثمارات المتبادلة ("الاتفاقیة الثنائیة لعام 

التحكیم بمجموعة من التصرفات والامتناع عن اتخاذ ما یلزم من جانب حكومة جمھوریة العراق بما فیھا ھیئتھا الرقابیة التابعة 
م والاتصالات، فیما یتعلق بقرار مزعوم صدوره من قبل ھیئة الإعلام والاتصالات بإبطال موافقتھا الكتابیة لھا وھي ھیئة الأعلا

المسبقة الصادرة بشأن استثمار المجموعة في شركة كورك تیلیكوم، بالإضافة إلى أمر ھیئة الأعلام والاتصالات بإعادة الأسھم 
). وتتعلق مطالبات 2019اھمین العراقیین الأصلیین (الأمر الذي تم تنفیذه في مارس التي استحوذت علیھا الشركة الزمیلة إلى المس

المجموعة في طلب التحكیم، من بین أمور أخرى، على إخفاق الحكومة العراقیة في معاملة استثمار الشركة الزمیلة بقیمة أكثر 
ا یتم اتخاذه من إجراءات وحرمانھا من حق الدفاع، ملیون دولار أمیركي بشكل عادل ومنصف، وإخفاقھا في إخطارھا بم 380من 

، تم قید طلب 2017فبرایر  24. في 2015وأیضا المصادرة غیر المباشرة للاستثمار بالمخالفة لأحكام الاتفاقیة الثنائیة لعام 
. حیث 2017دیسمبر  20التحكیم من الشركة الزمیلة لدى مركز تسویة منازعات الاستثمار وتم تشكیل ھیئة التحكیم رسمیاً في 

 .2018ینایر  31انعقدت جلسة إجرائیة أولیة في 
 

، أودعت جمھوریة العراق اعتراضھا على 2018أغسطس  6. وبتاریخ 2018أبریل  30وتم إیداع مذكرة الشركة الزمیلة في 
النزاع. قامت المحكمة بتقسیم الاختصاص وطلبت النظر في الاعتراض للبت فیھ كمسألة تمھیدیة قبل النظر في موضوع وأساس 

 .2019ینایر  10، وقدمت الشركة الزمیلة مذكرتھا المضادة بشأن الاختصاص الولائي في 2018أكتوبر  31الإجراءات في 
. ھذا، وقد انعقدت 2019مارس  21، فیما ردت الشركة الزمیلة بتاریخ 2019فبرایر  25وقد ورد رد المدعى علیھم في 

، أصدرت المحكمة قرارھا بشأن الاختصاص القضائي وخلصت 2019یولیو  9. بتاریخ 2019أبریل  25و 24الجلسات بتاریخ 
فیھ إلى أن لدیھا ولایة قضائیة على بعض (ولیس كل) مطالبات الشركة الزمیلة. وسیتم البت الآن في الدعوى على أساس المطالبات 

. وقد تم تقدیم 2020 مارس 13المدعى علیھا بمذكرتھا الدفاعیة بتاریخ  التي یتحقق للمحكمة الولایة القضائیة بشأنھا. وقد تقدمت
. فیما انعقدت الجلسات للبت في أساس الدعوى في شھر 2020یولیو  17رد الشركة الزمیلة على مذكرة المدعى علیھا بتاریخ 

 .2020وتم تقدیم المذكرات الختامیة في شھر نوفمبر  2020أكتوبر 
 

 الشركة الزمیلةوقررت إلزام  الشركة الزمیلة، أصدرت ھیئة التحكیم قرارھا برفض جمیع مطالبات 2021فبرایر  22بتاریخ 
 الشركة الزمیلة، تقدمت 2021مایو  28ملیون دولار أمریكي لصالح المدعى علیھا. بتاریخ  5بمصاریف التحكیم بقیمة حوالي 

، 2021سبتمبر  22. بتاریخ 2021یونیو  4سجل الطلب بتاریخ بطلب الغاء القرار قبل مركز تسویة منازعات الاستثمار وقد 
 22لإلغاء القرار. وقد اجتمعت اللجنة في  الشركة الزمیلةقام مركز تسویة منازعات الاستثمار بتشكیل لجنة للفصل في طلب 

الشركة ي الإجرائي، قدمت ، ووفقاً للجدول الزمن2021نوفمبر  24وأصدرت جدولاً زمنیاً إجرائیاً للإجراءات في  2021نوفمبر 
جلسات  وانعقدت .2022أبریل  22وقامت جمھوریة العراق بتقدیم مذكرة دفاعھا في  2021دیسمبر  22مذكرتھا في  الزمیلة

ومن المتوقع الآن أن تناقش اللجنة وتصدر قرارھا النھائي بشأن الإلغاء في غضون بضعة  .2022نوفمبر  16، 15المحكمة في 
 أشھر.

 

أسباب القرار التنظیمي نفسھ الصادرعن ھیئة الإعلام والاتصالات بمصادرة استثمار  البت فيلأن ھیئة التحكیم رفضت ونظرًا 
الشركة الزمیلة في كوریك تلكوم بدعوى عدم الاختصاص القضائي، فإن الشركة الزمیلة أیضًا بصدد إعداد مطالبة جدیدة ضد 

 جمھوریة العراق.
 

تقدمت شركة الكازار كابیتال المحدودة ، وھي شركة تابعة للشركة الزمیلة، بدعوى في الكویت ضد ،  2021مایو  31بتاریخ 
حكومة إقلیم كردستان، وھي وحدة سیاسیة تابعة لحكومة العراق ، وذلك سندا لبنود ضمان سیادي وذلك فیما یتعلق باستثمارات 

كلیة مطالبات شركة الكازار على سند أنھ ، ومن بین أسباب ، رفضت المحكمة ال 2022ینایر  24الشركة الزمیلة. وبتاریخ 
ملیون دولار أمریكي إلى كورك والذي كانت تسعى  250أخرى ، لم تتمكن شركة الكازار من إثبات أنھا منحت قرضًا بقیمة 

لحكم أمام محكمة ، استأنفت شركة الكازار ا 2022فبرایر  16بشأنھ للحصول على تعویضات بموجب الضمان السیادي. وبتاریخ 
، أصدرت محكمة الاستئناف حكماً لصالح شركة الكازار بمنحھا تعویضات بقیمة 2022أبریل  19الاستئناف الكویتیة، وبتاریخ 

٪ حتى تاریخ الدفع الفعلي، علما بأن 7ملیون دولار أمریكي ضد حكومة إقلیم كردستان ، بالإضافة إلى فائدة سنویة قدرھا  490
 بصدد تنفیذ ھذا الحكم. الشركة الزمیلة
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 .نظرًا لأن النزاع لا یزال معلقاً دون حل قانوني وعدم التوصل إلى قرار نھائي، فلا یمكن تقییم الأثر المالي لنتائج ھذه القضیة

 
العراق") بموازاة المطالبات المذكورة أعلاه بشأن شركة كورك تیلیكوم، قامت شركة تیلیكوم العراق المحدودة ("شركة تیلیكوم 

 %) ببدء الإجراءات التالیة:54(التي تملك الشركة الزمیلة بشكل غیر مباشر في رأسمالھا حصة 
 

 التحكیم بشأن اتفاقیة المساھمین  
، بدأت شركة تیلیكوم العراق إجراءات التحكیم ضد شركة سي اس لیمتد والسید سروان صابر مصطفى. 2018یونیو  4في 

تعاقدیة مختلفة من قبل المدعى علیھم لأحكام اتفاقیة المساھمین المتعلقة باستثمار الشركة الزمیلة نشأ النزاع بسبب مخالفات 
 في شركة كورك تیلیكوم. وسوف یتم تحدید المبلغ المتنازع علیھ أثناء سیر الإجراءات.

 
. قدمت شركة تیلیكوم 2018ر سبتمب 10وتم تقدیم رد المدعى علیھم بتاریخ  2018یونیو  4وتم إرسال طلب التحكیم بتاریخ 

وقدمت شركة تیلیكوم  2019مارس  29. وتم تشكیل ھیئة التحكیم في 2019ینایر  15العراق طلباً معدلاً لطلب التحكیم في 
. 2020ینایر  22. وقدمت شركة كورك الدولیة مذكرة دفاعھا بتاریخ 2019أغسطس  28العراق مذكرة مطالبتھا بتاریخ 

 أوقفت شركة تیلیكوم العراق الإجراءات دون المساس بأصل حق المدعي بھ. ،2020یولیو  10وفي 
 

وقد تم الشروع في إجراءات جدیدة مع مطالبات مماثلة رفعتھا شركة تیلیكوم العراق نیابة عن نفسھا وبالنیابة عن شركة 
أغسطس  25ابر مصطفى، وفي انترناشونال ھولدینج المحدودة وشركة كورك تیلیكوم، ضد كورك الدولیة والسید سروان ص

قدمت شركة تیلیكوم العراق طلبھا الثاني المعدل (والحالي) للتحكیم عن نفسھا وباسم ونیابة عن شركة انترناشونال  2020
ھولدینج المحدودة. ھذا، وتم تشكیل ھیئة التحكیم وتم تقدیم طلب شركة تیلیكوم العراق للسیر بمطالبات فرعیة نیابة عن شركة 

 . 2020ونال ھولدینج المحدودة وشركة كورك تیلیكوم في دیسمبر انترناش
 

للفصل في طلب شركة تیلیكوم العراق لمطالبات فرعیة نیابة عن شركة  2021وقد عقدت المحكمة جلسة أولیة في فبرایر 
 16ر مؤرخ في انترناشونال ھولدینج (بما في ذلك ما إذا كان للمحكمة اختصاص للنظر في مثل ھذا الطلب). وبموجب أم

ً لتقدیم معظم الطلبات الفرعیة محل الخلاف وبتاریخ  2021مارس  أبریل  23منحت المحكمة شركة تیلیكوم العراق إذنا
قدمت الشركة المذكورة صحیفة الدعوى بشأن الأسس الموضوعیة للمطالبة. وعقد الطرفان جلسات استماع بشأن  2021

بتاریخ ، 2022أغسطس  3و 2، وتم عقد جلسات استماع أخرى في 2022یو ما 16و 8أساس الدعوى في الفترة ما بین 
كامل مطالبات عراق تیلیكوم المحدودة وشركة انترناشونال ھولدینج ل ، أصدرت المحكمة حكمھا واستجابت2023مارس  20

التنظیمیة في قطاع اتصالات المحدودة بأن المدعى علیھم انخرطوا في مخطط متعمد "لرشوة وإفساد مسؤولین" تابعین للجھة 
العراق من أجل الحصول على قرار خاطئ بمصادرة ملكیة شركتي عراق تیلیكوم المحدودة وشركة انترناشونال ھولدینج 

عراق تیلیكوم المحدودة وشركة انترناشونال ھولدینج المحدودة  المحدودة في كورك تیلیكوم. كما استجابت المحكمة لطلبات
صطفى بارزاني قد خالف التزاماتھ الائتمانیة من خلال الانخراط في أعمال متعددة من التعاقد مع الذات أن سیروان صابر مب

 وسوء السلوك، مما تسبب في ضرر للمدعیین.
 

ملیار دولار أمریكي كتعویضات  1.65دعى علیھم ، مجتمعین ومنفردین، بدفع مبلغ إجمالي قدره المأمرت المحكمة و
ملیار دولار  لشركة انترناشونال ھولدینج المحدودة ، فیما  1.329ومصاریف قانونیة ، بالإضافة إلى الفوائد، ویستحق مبلغ 

 لشركة عراق تیلیكوم المحدودة .دولار ملیون  318.7یستحق مبلغ 
 

 دعى علیھم.الموبنتیجة ھذا، ستسعى عراق تیلیكوم المحدودة وشركة انترناشونال ھولدینج المحدودة إلى تنفیذ الحكم ضد 
 

  التحكیم بشأن اتفاقیة الحقوق التبعیة لبنك انتركونتیننتال لبنان: إجراءات التحكیم ضد بنك انتركونتیننتال لبنان ش.م.ل
 شونال ھولدینج المحدودةوشركة كورك تیلیكوم وشركة انترنا

یتعلق ھذا النزاع، بالاحتیال المزعوم المدبر من قبل بعض أصحاب المصلحة في شركة كورك تیلیكوم بمعرفة وتعاون من 
ملیون دولار أمریكي قدّمھ بنك  150بنك انتركونتیننتال لبنان فیما یتعلق باتفاقیة الحقوق التبعیة ذات الصلة بقرض بقیمة 

ل لبنان إلى شركة كورك تیلیكوم. وسوف یتم تحدید المبلغ المتنازع علیھ أثناء سیر الإجراءات. وأرسل طلب انتركونتیننتا
. ومن الطلبات الواردة 2018أكتوبر  8وتم تقدیم رد المدعى علیھم والدعوى المقابلة بتاریخ  2018یونیو  26التحكیم بتاریخ 

الت بدون تحدید) التي یزعم المدعى علیھم أنھا طالت سمعتھم ووضعھم. تم بدعوى التعویض المقابلة عن الخسائر (التي لا ز
. قدُم رد شركة كورك تیلیكوم وشركة انترناشونال 2018نوفمبر  8إیداع رد ودعوى بنك انتركونتیننتال لبنان المقابلة بتاریخ 

لماً أنھ تم تقدیم مطالبة شركة تیلیكوم ع 2019مایو  15. تم تشكیل ھیئة التحكیم بتاریخ 2018دیسمبر  14ھولدینج بتاریخ 
، وقامت شركة تیلیكوم 2020فبرایر  21فیما قدّمت مذكرات دفاع المدعى علیھم بتاریخ  2019نوفمبر  22العراق بتاریخ 

ى . تم تقدیم مذكرة رد من قبل بنك انتركونتیننتال لبنان ش.م.ل. والرد على الدفاع عل2020یولیو  22العراق بالرد بتاریخ 
. 2020أكتوبر  23الدعوى المقابلة ومذكرة شركة كورك تیلیكوم وشركة انترناشونال ھولدینج بالمطالبة بالتعویض في 

 . 2021وعقدت جلسات الاستماع في فبرایر 
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، أصدرت ھیئة التحكیم قرارھا بسماع مطالبة شركة عراق تیلیكوم لإلغاء وابطال اتفاقیة الحقوق التبعیة 2021سبتمبر 24في 

ملیون دولار أمریكي الذي قدمھ بنك انتركونتیننتال لبنان إلى كورك تیلیكوم. اتفقت ھیئة التحكیم  150المتعلقة بالقرض البالغ 
لمدعى علیھم ، بما في ذلك بنك انتركونتیننتال لبنان، قد تورطوا في احتیال متعمد ضد شركة مع عراق تیلیكوم بأن جمیع ا

عراق تیلیكوم، وتم رفض كامل الدعاوى الفرعیة المقدمة من المدعى علیھم بالإضافة إلى إبطال اتفاقیة الحقوق التبعیة، فضلا 
 ملیون دولار أمریكي.  3غ عن منح شركة عراق تیلیكوم حق الحصول على رسوم قانونیة بمبل

 
طلب تحكیم ضد كورك تیلیكوم بھدف تنفیذ  2021نوفمبر  12وفي ضوء ھذا القرار، قدمت شركة عراق تیلیكوم بتاریخ 

ملیون دولار أمریكي (بالإضافة الى الفوائد القانونیة) بحیث أصبح مجموعة قیمة المطالبة  285مطالبتھا بالدیون التي تزید عن 
ملیار دولار أمریكي ضد شركة انترناشونال ھولدینج المحدودة، بصفتھا مدیناً، وشركة كورك تیلیكوم، بصفتھا  1غ تقریباً مبل

، قدمت شركة كورك تیلیكوم طلباً لوقف 2022یونیو  17. وبتاریخ 2022ینایر  24الكفیل. قدمت كورك تیلیكوم ردھا في 
 1اللبنانیة لإلغاء قرار التحكیم الذي یبطل اتفاقیة الحقوق التبعیة، وفي  الإجراءات في انتظار الفصل في طلبھا أمام المحاكم

، قدمت 2022یولیو  15، قدمت شركة عراق تیلیكوم ردھا على طلب كورك تیلیكوم بوقف الإجراءات. في 2022یولیو 
تیلیكوم مذكرة تعقیبیة  ، قدمت شركة عراق2022یولیو  29كورك تیلیكوم ردھا لدعم اقتراحھا بوقف الإجراءات، وبتاریخ 

وتم رفض  2022أغسطس  17رداً على طلب كورك تیلیكوم بوقف الإجراءات. وكانت جلسة طلب وقف الإجراءات بتاریخ 
 9. وصدر الأمر الإجرائي الأول في 2022أغسطس  22طلب وقف إجراءات كورك تیلیكوم من قبل ھیئة التحكیم بتاریخ 

تم  2023ینایر  20و مرحلة الإفصاح في  2022نوفمبر  18لیكوم دفاعھا بتاریخ . وقدمت شركة عراق تی2022سبتمبر 
 .2023مارس  3تقدیم مذكرة الرد الخاص بشركة عراق تیلیكوم في 

 
قدمت شركة تیلیكوم العراق طلب تحكیم ضد بنك انتركونتیننتال لبنان للمطالبة بتعویض عن  2021دیسمبر  13ھذا، وبتاریخ 

علما  2022أبریل  7الفصل فیھ في إجراءات التحكیم السابقة، ھذا، وتم تقدیم رد بنك انتركونتیننتال لبنان في  الاحتیال الذي تم
 3، وعقدت ھیئة التحكیم مؤتمر إدارة القضیة في التحكیم بتاریخ 2022أغسطس  10بأن ھیئة التحكیم قد تشكلت بتاریخ 

 . ووفقاً للجدول الزمني ، قدمت شركة تیلیكوم العراق2022دیسمبر  5، وأصدرت جدولاً زمنیاً إجرائیاً في  2022نوفمبر 
. 2023مارس  17، فیما من المقرر تقدیم مذكرة دفاع بنك انتركونتیننتال لبنان بتاریخ  2022دیسمبر  9صحیفة دعواھا في 

ا على طلب التحكیم، قدم . وردً 2023ومن المقرر عقد جلسة الاستماع بشأن موضوع الدعوى في الأسبوع الأول من أكتوبر 
. فیما قدم 2022سبتمبر  23بنك انتركونتیننتال لبنان طلباً لوقف الإجراءات. وقدمت شركة تیلیكوم العراق مذكرة بالرد في 

 طلب وقف الإجراءات. ، رفضت ھیئة التحكیم2022دیسمبر  14. وبتاریخ 2022أكتوبر  10بنك انتركونتیننتال لبنان ردًا في 
 

  مدیر مركز دبي المالي العالميمطالبات 
، بدأت شركة تیلیكوم العراق دعوى أمام محاكم مركز دبي المالي العالمي ("مركز دبي") ضد ریمون 2018مارس  12في 

زینھ رحمھ. ویرتكز موضوع الدعوى على إخلال مدراء شركة انترناشونال ھولدینج لیمتد بمھامھم بالإضافة إلى عدد من 
 2020فبرایر  6في لبنان بتاریخ  CFI-019-2018الذات. وتم اعلانھ اعلانا صحیحا في الدعوى حالات التعاقد مع 

 .2020فبرایر  13وصدرت شھادة بالإعلان من محكمة مركز دبي المالي العالمي في 
 

من قبل شركة الإذن لشركة تیلیكوم العراق لتقدیم مطالبة فرعیة  2020مایو  11منحت محكمة مركز دبي المالي العالمي في 
انترناشونال ھولدینج ونیابة عنھا ضد السید رحمة، بشرط أن تقدم شركة تیلیكوم العراق جدول بالمخالفة والخسارة والرابطة 
السببیة (الامر الذي لم یحصل). ھذا، وبذُلت جھود لإعلان السید رحمة بجدول الجزئیات والمستندات الحدیثة الأخرى عبر 

ماسیة، لكنھا باءت بالفشل في نھایة الأمر، ووفقاً لأوامر المحكمة، یجب إعلان جدول الجزئیات قبل الإعلان بالطرق الدبلو
یونیو  17اتخاذ خطوات أخرى في الإجراءات، وعلیھ، تقدمت شركة تیلیكوم العراق بطلب للحصول على إذن وحصلت في 

ى بوسائل بدیلة (كالبرید الإلكتروني والبرید السریع على إذن لإعلان السید رحمة بجدول الجزئیات والمستندات الأخر 2021
، صدر حكما 2021دیسمبر  16لمختلف الشركات التابعة للسید رحمة). ھذا، وقد تم الإعلان بالطرق البدیلة، وعلیھ، بتاریخ 

، منحت 2021دیسمبر  27ملیون دولار أمریكي بالإضافة الى الفوائد والمصاریف. وبتاریخ  71.3ضد السید رحمة بمبلغ 
محكمة مركز دبي المالي العالمي إذنا بإعلان السید رحمة بالحكم بموجب طریق بدیل، علماً بأن مھمة الإعلان بالطرق البدیلة 

 قد حصلت وشركة تیلیكوم العراق ھي الآن في طور تنفیذ الحكم بالإضافة إلى المصاریف.
 

لعالمیة للتجارة العامة لمواد ومعدات البناء والعقارات ذ.م.م ، قامت شركة مودرن ا2017سبتمبر  5وفي سیاق منفصل، في 
(شركة تابعة مملوكة بالكامل من الشركة الأم) ببدء إجراءات تحكیم ضد شركة كورك تیلیكوم بشأن إخلال كورك تیلیكوم في 

، تم منح شركة 2019مارس  20سداد رسوم الخدمات المستحقة لشركة مودرن العالمیة بموجب اتفاقیة خدمات. بتاریخ 
ملیون دولار أمریكي. ھذا، وقد بدأت  4.5مودرن العالمیة مطالبتھا بالكامل والفائدة والمصاریف القانونیة والتي بلغت حوالي 

إجراءات التنفیذ ضد شركة كورك تیلیكوم. وكجزء من إجراءات التنفیذ، سعت شركة مودرن العالمیة إلى  الشركة الزمیلة
لان كورك تیلیكوم بطریقة بدیلة وعُقدت جلسة استماع أمام محكمة مركز دبي المالي العالمي للنظر الحصول على إذن لإع

مایو  9. أصدرت محكمة مركز دبي المالي العالمي حكمھا في 2021فبرایر  9بأمر الإعلان بطریقة بدیلة وذلك بتاریخ 
 علیھ، الشركة الآن بصدد اتخاذ خطوات جادة لتنفیذ ، والذي بموجبھ فازت شركة مودرن العالمیة بالاستئناف، وبناءً 2021

، 2022ملیون دولار أمریكي ضد شركة كورك في الإمارات العربیة المتحدة والعراق. وبشھر أبریل  5الحكم الصادر بقیمة 
ال جھود ملیون دولار أمریكي من بعض أصول كورك في الإمارات العربیة المتحدة. لا تز 1.1تم الحصول على مبلغ یقارب 

 .التنفیذ مستمرة
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من تحدید القیمة العادلة لھذا الاستثمار  الشركة الزمیلةونتیجة النزاع المستمر المتعلق بشركة كورك تیلیكوم، لم تتمكن إدارة 

، وبالتالي تم إدراج الاستثمار 2021دیسمبر  31و 2022دیسمبر  31كما في  ةوإمكانیة استرداد القرض الذي یحمل فائد
ألف دینار كویتي  111,263ملیون دولار أمریكي بما یعادل مبلغ  359بمبلغ  2013دیسمبر  31بالقیمة العادلة كما في 

 ألف دینار كویتي). 109,293: 2021(
 

 الشركات التابعة ذات الحصص غیر المسیطرة بنسب مادیة للمجموعة .10

 
 

    
 نسبة ملكیة المجموعة

% 
نسبة ملكیة الحصص  

 % غیر المسیطرة

  التابعة الشركة اسم
 بلد

  التأسیس
الأنشطة 
  2021  2022  2021  2022  الرئیسیة

شركة الكویت وادي النیل للتنمیة 
العمرانیة (كوادیكو) (شركة 

  مصر  مساھمة مصریة)
تطویر 
 20  20  80  80  عقاري

الأردنیة العقاریة الشركة الوطنیة 
 30  30  70  70  عقاریة  الأردن  مساھمة خاصة)(شركة 
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 المالیة للشركات التابعة ذات الحصص غیر المسیطرة بنسب مادیة للمجموعة:البیانات ملخص 
 

 :ملخص بیان المركز المالي

 
2022  2021 2022  2021 2022  2021 

 
25,490,335  40,584,788  3,248,040  2,914,681  28,738,375  43,499,469 
(9,435,738)  (30,034,865)  (560,590)  (531,314)  (9,996,328)  (30,566,179) 
16,054,597  10,549,923  2,687,450  2,383,367  18,742,047  12,933,290 

           
4,997,598  9,701,879  9,178,167  9,301,948  14,175,765  19,003,827 

(9,691,005)  (4,756,741)  -  -  (9,691,005)  (4,756,741) 
)4,693,407(  4,945,138  9,178,167  9,301,948  4,484,760  14,247,086 
           

11,361,190   15,495,061  11,865,617  11,685,315  23,226,807  27,180,376 
           

 
80%  

 
80%  

 
70%  

 
70% 

 
-  - 

20%  20%  30%  30%  -  - 
           

9,088,952  12,396,049  8,305,932  8,179,721  17,394,884  20,575,770 
2,272,238  3,099,012  3,559,685  3,505,594  5,831,923  6,604,606 

       
 

(831,569)  
 

(825,266) 
        5,000,354  5,779,340 

  
  



 
 
 

 عةالمجمالمالیة  البیاناتایضاحات حول 
 2022دیسمبر  31

 (جمیع المبالغ بالدینار الكویتي)                                                                                                                                                                                                                         

42 
 

 
 
 :ملخص بیان الأرباح أو الخسائر 
 

  
شركة الكویت وادي النیل للتنمیة العمرانیة 

  (كوادیكو) (شركة مساھمة مصریة)
 الشركة الوطنیة العقاریة الأردنیة

 المجموع  (شركة مساھمة خاصة) 

  
 

2022   
2021   

2022   
2021    

2022   
2021  

 22,756,280  18,862,616  932,417  1,004,036  21,823,863  17,858,580  داتالایرا
 (20,239,730)  (16,722,607)  (590,308)  (662,937)  (19,649,422)  (16,059,670)  المصروفات

 2,516,550   2,140,009  342,109  341,099  2,174,441   1,798,910  لسنةا ربح
             

 -  -  %70  %70  %80  %80  نسبة ملكیة المجموعة
 -  -  %30  %30  %20  %20  نسبة ملكیة الحصص غیر المسیطرة

             
 1,979,029  1,677,897  239,476  238,769  1,739,553  1,439,128   الخاص بمساھمي الشركة الأم لسنةربح اإجمالي 
 537,521  462,112  102,633  102,330  434,888  359,782  للشركات التابعة الرئیسیة الخاصة بالحصص غیر المسیطرة لسنةربح اإجمالي 
لشركات التابعة  لسنة الخاصة بالحصص غیر المسیطرةا خسارةإجمالي 

 (11,500)  -          الأخرى
 526,021  462,112           الخاصة بالحصص غیر المسیطرة لسنةا ربحإجمالي 

 
 ملخص بیان التدفقات النقدیة: 

 

  
شركة الكویت وادي النیل للتنمیة العمرانیة 

  (كوادیكو) (شركة مساھمة مصریة)
 الشركة الوطنیة للمشاریع العقاریة 

 (شركة مساھمة خاصة)
  2022  2021  2022  2021 

 533,643  537,690  3,641,093  1,417,567  التشغیلیة
 (8,101)   39,244  26,051  6,073  الاستثماریة

 (44,918)   620,706  (2,549,777)   566,223  التمویلیة
  1,989,863  1,117,367  1,197,640  480,624 



 
 
 
 

 المجمعةالمالیة البیانات إیضاحات 
 2022 دیسمبر 31

 (جمیع المبالغ بالدینار الكویتي)

43 
 

 
 عقارات قید التطویر .11

  2022  2021 
 70,363,050   56,436,597  الرصید في بدایة السنة

 4,802,280   3,320,366  إضافات 
 (18,398,919)  (10,997,615)  )6إلى مخزون عقارات (إیضاح  المحول

 (329,814)  (7,608,575)  عملات أجنبیةتعدیلات ترجمة 
 56,436,597   41,150,773  الرصید في نھایة السنة

 
المجموعة المحلیة ب عقارات قید التطویر الخاصةقامت إدارة المجموعة بالالتزام باللائحة التنفیذیة لھیئة أسواق المال بشأن إرشادات تقییم 

 لم ینتج عن تلك التقییمات أیة خسائر انخفاض في القیمة. والأجنبیة.
 

 ممتلكات ومعدات .12

 
تحسینات مواقع 

  مستأجرة

أثاث مباني و
وتجھیزات ومعدات 

 المجموع  وحاسب آلي
      :التكلفة

 12,264,896  3,424,505  8,840,391  2021ینایر  1في 
 34,451  34,451  - إضافات

 (7,580)  (7,580)  - استبعادات
 (12,794)  (12,794)  - تعدیلات ترجمة عملات أجنبیة

 12,278,973  3,438,582  8,840,391 2021دیسمبر  31في 
 98,010  98,010  - إضافات

 (14,465)  (14,465)  - استبعادات
 (167,137)  (167,137)  - تعدیلات ترجمة عملات أجنبیة

 12,195,381  3,354,990  8,840,391 2022دیسمبر  31في 
 

      الاستھلاك المتراكم والانخفاض في القیمة:
 4,713,339  3,007,514  1,705,825  2021ینایر  1في 

 102,764  94,269  8,495 السنة خلالالمحمل 
 (3,422)  (3,422)  - المتعلق بالاستبعادات

 (7,296)  (7,296)  - تعدیلات ترجمة عملات أجنبیة
 4,805,385  3,091,065  1,714,320 2021دیسمبر  31في 

 98,207  89,712  8,495 السنة خلالالمحمل 
 (14,465)  (14,465)  - المتعلق بالاستبعادات

 (137,153)  (137,153)  - تعدیلات ترجمة عملات أجنبیة
 4,751,974  3,029,159  1,722,815 2022دیسمبر  31في 

      
ة یمنطقة التجارالمخصص متعلق بالغاء عقد ادارة 

 (6,675,297)  (56,834)  (6,618,463) الحرة الكویتیة
      

      صافي القیمة الدفتریة:
 768,110  268,997  499,113 2022دیسمبر  31في 
 798,291  290,683  507,608  2021دیسمبر  31في 

 
إرشادات تقییم ممتلكات المجموعة المحلیة والأجنبیة المصنفة قامت إدارة المجموعة بالالتزام باللائحة التنفیذیة لھیئة أسواق المال بشأن 

 كممتلكات ومعدات.
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 موجودات حق الإستخدام .13

سنوات). إن التزامات المجموعة  13.65: 2021سنوات ( 9. یبلغ متوسط مدة عقود الإیجار موجوداتالالمجموعة بإستئجار العدید من تقوم 
 مضمونة مقابل سندات الملكیة المملوكة من قبل المؤجر لتلك الموجودات المستأجرة وفقاً لعقود الإیجار.

 
 إن الحركة على بند موجودات حق الإستخدام ھي كما یلي:

 المجموع  الأرض  المباني 
 2,619,421   2,003,066   616,355    2021 ینایر 1كما في 
 )272,516(  (57,456)  (215,060) المحمل خلال السنة الإطفاء

 )11,760(  (11,294)  (466) تعدیلات ترجمة عملات أجنبیة
 2,335,145   1,934,316   400,829  2021دیسمبر  31كما في 
  425,673  -   425,673 إضافات
 )284,188(  (57,456)  (226,732) المحمل خلال السنة الإطفاء

 24,639    23,786   853 تعدیلات ترجمة عملات أجنبیة
 2,501,269   1,900,646   600,623  2022دیسمبر  31كما في 

 
 عقارات استثماریة .14

 العقارات الاستثماریة خلال السنة كانت كما یلي:  علىإن الحركة 
 المجموع  

 17,393,214  2021 ینایر 1في كما 
 43,109   إضافات

 (9,533,731)  أثر استبعاد شركة تابعة
 (666,039)  التغیر في القیمة العادلة

 (90,370)   تعدیلات ترجمة عملات اجنبیة
 7,146,183  2021دیسمبر  31في كما 

 6,063   إضافات
 (201,794)  التغیر في القیمة العادلة

  116,822   تعدیلات ترجمة عملات اجنبیة
 7,067,274  2022دیسمبر  31في كما 

 
وأسالیب تم التوصل إلى القیمة العادلة للعقارات الاستثماریة من قبل مقیمین مستقلین ومعتمدین من ذوي الخبرة والكفاءة المھنیة باستخدام أسس 

لأغراض تقدیر القیمة العادلة، قام المقیمون باستخدام أسعار السوق المقارن ضمن المستوى الثاني من مستویات القیمة التقییم المتعارف علیھا. 
 المستویات خلال السنة. نولم یتم التحویل بیالعادلة 

 
ً  شيء لاالعقارات الاستثماریة المدرجة بالقیمة العادلة عقارات استثماریة تبلغ  تتضمن ً  دینار كویتي والتي تمثل مشروعا لإنشاء وتشغیل  تعاقدیا

ً  15و 20 لمدةعلى أرض مستأجرة من وزارة المالیة  العقارینتم بناء و") ومنتزه الجون ("الجون"). المجمعسوق شرق (" . التوالي على عاما
یجار العقارات إ، تم دفع 2022دیسمبر  31 في وكماجون والمجمع على التوالي. لل الإیجاریة المدة انتھت 2020وأغسطس  2017في یولیو 

 على التوالي. 2024مارس و 2022یونیو  حتي
 

المرحلة  –صدر قرار إداري من وزارة المالیة بإخلاء الشركة الأم من مشروع الواجھة البحریة لاحقاً لتاریخ بیان المركز المالي المجمع 
 .)31الثالثة "سوق شرق" وقامت الوزارة بإخلاء الشركة الأم من سوق شرق بالقوة الجبریة (إیضاح 

 
نفة قامت إدارة المجموعة بالالتزام باللائحة التنفیذیة لھیئة أسواق المال بشأن إرشادات تقییم ممتلكات المجموعة المحلیة والأجنبیة المص

 .عقارات استثماریةك
 
 ).33 (إیضاح العادلة القیمة بقیاس یتعلق فیما المجموعة سیاسة حول المعلومات من مزیدل
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 وسلفیات قروض .15

  2022  2021 
 1,684,452  2,289,115  بنوك دائنة

 123,888,761  125,283,728  (أ) قروض لأجل
 125,573,213  127,572,843  الإجمالي

 
   

 العملة
 المجموع  المتداولالجزء غیر   الجزء المتداول 

 2021  2022  2021  2022  2021  2022   لأجل قروض .أ
ك وض لأجل من بنوقر

تتراوح حمل فائدة ت ةمحلی
% 2.25 -% 1.5 من

سعر الخصم المعلن  فوق
  من بنك الكویت المركزي.

 

دینار 
 كویتي

 

1,500,000  12,107,654  113,070,000  101,342,773  114,570,000  113,450,427 
               

قرض لأجل من بنك أجنبي 
  تتراوح منیحمل فائدة 

فوق  2.75% -% 1.5
 المركزي البنك فائدة سعر

 المصري

 

 جنیھ
 مصري

 

182,002  6,436,104  10,531,726  4,002,230  10,713,728  10,438,334 
    1,682,002  18,543,758  123,601,726  105,345,003  125,283,728  123,888,761 

 
 ھي كما یلي:والبنوك الدائنة  لأجلإن الضمانات المقدمة للقروض  .ب

الموجودات  تلك ) من إجمالي%100: 2021% (12.34بنسبة  الشامل الأخرموجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل  -
 ).7المملوكة للمجموعة (إیضاح 

 .)9%) (إیضاح 100: 2021(% 54.69بنسبة في شركة زمیلة  للمجموعةأسھم مملوكة  -
 
 .2029خرھا بتاریخ یونیو آتستحق القروض والسلفیات على دفعات مختلفة ویستحق  .ج

 
 الإیجارعقود  مطلوبات .16

 یلي: إن الحركة على مطلوبات عقود الإیجار ھي كما
 الإیجار عقودمطلوبات  
 641,258 2021 ینایر 1كما في 
 41,037 )26 إیضاحد الإیجار (وتمویلیة ناتجة عن مطلوبات عق تكالیف

 (252,278) خلال السنة المدفوع
 (568)  تعدیلات ترجمة عملات اجنبیة

 429,449 2021دیسمبر  31كما في 
 400,901 إضافات
 84,912 )26 إیضاحد الإیجار (وتمویلیة ناتجة عن مطلوبات عق تكالیف

 (223,656) خلال السنة المدفوع
 (51,203)  تعدیلات ترجمة عملات اجنبیة

 640,403 2022دیسمبر  31كما في 
 
 

  الإیجارالحد الأدنى لدفعات  
 القیمة الحالیة للحد الأدنى

 الإیجارلدفعات  
 2022  2021  2022  2021 

        د الإیجاروالمبالغ الدائنة المتعلقة بمطلوبات عق
 223,833  236,209  246,442  236,209 خلال سنة

 205,616  404,194  213,744  626,227 المتبقي حتى نھایة العقود
 862,436  460,186  640,403  429,449 

 -  -  (30,737)  (222,033) مستقبلیة غیر مطفأة تمویلیة تكالیف:  یطرح
 429,449  640,403  429,449  640,403 الإیجارالقیمة الحالیة للحد الأدنى لدفعات 

 
% 17.25لى إ% 5.5، ومتوسط معدل فائدة الاقتراض الفعلي یتراوح بین سنة) 13.65: 2021( واتسن 9 إن متوسط عمر الایجار

 .)%17.25لى إ% 5.5: 2021( 2022دیسمبر  31المنتھیة في للسنة 
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 أخرى دائنة وأرصدة دائنون .17

  2022  2021 
 10,866,138  5,321,077   مستحقة مصاریف

 8,532,417  2,839,056  أراضي دائنو شراء
 29,721,593  23,533,173  مؤجلة إیرادات

 9,081,132  8,711,126  مستحق الى مقاولین وموردین
 1,750,000  1,750,000  مخصصات

 13,171,731  7,520,699  دائنون أخرون
  49,675,131  73,123,011 

 
 إن القیم الدفتریة لأرصدة الدائنون والأرصدة الدائنة الأخرى تقارب بحد كبیر لقیمھم العادلة.

 
 الخدمة نھایة مكافأة مخصص .18

  2022  2021 
 917,981  1,035,382  السنة بدایة في الرصید
 129,540  105,727  السنةعلى المحمل 
 (12,139)  (8,839)  السنة خلال المدفوع
 1,035,382  1,132,270  السنة نھایة في الرصید

 
 رأس المال .19

سھم الواحد 100سھم بقیمة اسمیة  2,500,000,000یتكون رأس المال المصرح بھ من   المدفوعالمصدر وتم تحدید رأس المال ، فلس لل
دینار كویتي موزعة على  165,106,829: 2021( س��ھم 1,981,281,950دینار كویتي موزعة على  198,128,195بمبلغ  بالكامل

  اً.نقدمدفوعة جمیع الأسھم  فلس للسھم الواحد. 100بقیمة إسمیة  )سھم 1,651,068,291
 
  2022  2021 

 250,000,000  250,000,000  رأس المال المصرح بھ
 )84,893,171(  (51,871,805)  رأس المال غیر المدفوع

 165,106,829  198,128,195  رأس المال المدفوع
 
 أسھم خزانة .20

  2022  2021 
 101,015,352  123,142,883  (سھم) الأسھم عدد

 6.12  6.22  المدفوعة (%) الأسھم إلى النسبة
 22,324,393  15,392,860  كویتي) السوقیة (دینار القیمة

 14,348,295  17,336,089  كویتي) التكلفة (دینار
 

قامت إدارة الشركة الأم بتجمید جزء من الأرباح المرحلة بما یساوي الفرق بین احتیاطي أسھم الخزانة ورصید أسھم خزانة كما في تاریخ 
 المجمعة. إن ھذا الرصید غیر قابل للتوزیع طوال فترة احتفاظ المجموعة بأسھم الخزانة.  البیانات المالیة

 
 إجباري  حتیاطيإ .21

حتساب إ قبل الأم الشركة بمساھمي الخاص السنة ربح من %10 تحویل الأم، یتم للشركة الأساسي والنظام الشركات قانون لمتطلباتاً وفق
 ویجوز الإجباري، حتیاطيالإ إلى الإدارة مجلس أعضاء ومكافأة والزكاة الوطنیة العمالة دعم وضریبة العلمي للتقدم الكویت مؤسسة حصة

 الحالات في إلا للتوزیع قابل غیر حتیاطيالإ ھذا إن المال. رأس % من50 حتیاطيالإ رصید یتجاوز عندما التحویل ھذا إیقاف للشركة الأم
 .للشركة الأم الأساسي والنظام القانون علیھا نص التي

 
 حتیاطي اختیاريإ .22

ً وفق % من ربح السنة الخاص بمساھمي الشركة الأم قبل حصة مؤسسة الكویت للتقدم 10لمتطلبات النظام الأساسي للشركة الأم، یتم تحویل  ا
إیقاف ھذا التحویل بقرار من ختیاري، ویجوز حتیاطي الإالعلمي وضریبة دعم العمالة الوطنیة والزكاة ومكافأة أعضاء مجلس الإدارة إلى الإ

 .الشركة الأم دارةإعلى اقتراح مجلس  الجمعیة العمومیة للمساھمین بناءً 
 

 بناء على قرار الجمعیة العامة لمساھمي الشركة الأم، لم یتم التحویل إلى الاحتیاطي الاختیاري منذ بدایة نشاط الشركة الأم.
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 احتیاطیات أخرى .23

    

حصة الخسارة الشاملة 
 شركاتالأخرى من 

 )8محاصة (إیضاح 
1202213,600,729 1,202,63025,274,3874,860,41015,331,438

 
-(1,152,218)(5,376,415)4,439,4712,089,162

2,267,963 ---2,267,963
31202215,868,69250,41230,650,802420,93915,152,637

 
1202112,857,6014,34622,433,5578,176 89917,757,201

-1,206,976 (2,840,830)3,316,489 1,682,635
743,128---743,128

31202113,600,729 1,202,63025,274,3874,860,41015,331,438
 
 عمومیة وإداریةمصاریف  .24

  2022  2021 
 11,303,626  3,451,136  تكالیف موظفین

 2,220,857  3,301,380   خدمات مھنیة وأتعاب قانونیة
 2,860,893  1,288,751   صیانة ومرافق
 217,285  169,862   دعایة وتسویق

 61,594  72,394  تأجیر أرض وإیجار مكتب
 1,375,336  1,808,166   مصروفات أخرى

  10,091,689  18,039,591 
  

 موجودات مالیةصافي خسائر  .25
  2022  2201 

للموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال  التغیر في القیمة العادلة منغیر محققة  خسائر
 767,190  الأرباح أو الخسائر

 
3,273,462 

 تمویلتكالیف  .26
 الائتمانیة للمجموعة كما یلي:إن تكالیف التمویل موزعة على التسھیلات 

  2022  2021 
 6,956,977  6,923,576  قروض وسلفیات

 41,037  84,912  )16(إیضاح  على مطلوبات عقود الإیجار تمویلیة تكالیف
  7,008,488  6,998,014 

 
 یرادات أخرىإ .27

  2022  2021 
 118,440  99,810   إیرادات ترویجیة

 57,984  51,004   إیرادات خدمات وتسجیل
 794,611  5,940,590  )31(إیضاح  أرصدة دائنة ملغاة

 532,948  1,000,037  أخرىإیرادات 
  7,091,441  1,503,983 
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 والمخففة ربحیة السھم الأساسیة .28

بناءً على المتوسط المرجح والمخففة الضروریة لاحتساب ربحیة السھم الأساسیة  البیاناتإن لیس ھناك أسھم عادیة مخففة متوقع إصدارھا. 
 لعدد الأسھم القائمة خلال السنة كما یلي:

 2022  2021 
 195,310,371  17,937,849 الخاص بمساھمي الشركة الأممن العملیات المستمرة ربح السنة 

 4,315,072  - الخاص بمساھمي الشركة الأم من العملیات غیر المستمرة السنة ربح
 199,625,443  17,937,849 الخاص بمساھمي الشركة الأمربح السنة 

    عدد الأسھم القائمة:
 1,981,281,949  1,981,281,949 عدد الأسھم المصدرة في بدایة السنة

 (109,204,198)  (120,312,605) ناقصا: المتوسط المرجح لعدد أسھم الخزانة
 (94,054,292)  (93,078,565) مع شركة زمیلةخزانة المتعلقة بالمصالح المتبدلة الناقصا: أسھم 

 1,778,023,459  1,767,890,779  المتوسط المرجح لعدد الأسھم القائمة
    

 109.84  10.15 (فلس) من العملیات المستمرة والمخففةربحیة السھم الأساسیة 
 2.43  - (فلس) من العملیات غیر المستمرة والمخففةالسھم الأساسیة  ربحیة

 112.27  10.15 (فلس)والمخففة ربحیة السھم الأساسیة اجمالي 
 

قبل إعادة احتسابھا بتأثیر إصدار أسھم المنحة (إیضاح فلس  134.51 – 2021 دیسمبر 31المنتھیة للسنة  بلغت ربحیة السھم الأساسیة
35(. 

 

 متطابقة.نظرا لعدم وجود أدوات مخففة قائمة، فإن ربحیة السھم الأساسیة والمخففة 
 

 الإفصاحات المتعلقة بالأطراف ذات الصلة .29
 وشركات مساھمین وأعضاء مجلس الإدارة وأفراد الإدارة العلیا والشركة الزمیلةالك صلة ذات أطراف مع متنوعة بمعاملات المجموعة قامت

 یتم المعاملات بھذه المتعلقة الدفع وشروط الأسعار إن الأخرى. الصلة ذات الأطراف شركات تحت السیطرة المشتركة وبعضالو محاصةال
 یلي: كما ھي صلة ذات أطراف مع تمت التي إن الأرصدة والمعاملات الھامة المجموعة. إدارة قبل من علیھا الموافقة

 
 المركز المالي المجمع الأرصدة المتضمنة في

2021   2022  
شركة زمیلة 

  وشركات محاصة
مساھمون 
  رئیسیون

 )4(إیضاح  مدینون وأرصدة مدینة أخرى 855,068  1,095,421  1,950,489  1,778,312

15,436,335  16,586,401  16,586,401  - 
موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال 

 *الأرباح أو الخسائر 

2,361,479  1,209,261  -  1,209,261 
موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال بیان 

 الدخل الشامل الآخر 
 
یمثل قرضًا مقدمًا من شركة تابعة للمجموعة إلى شركة نابلس توبكو المحدودة (شركة محاصة)، وھو قابل للتحویل بناءً على خیار  *

الانتھاء من اعمال الانشاء وفقا لتحقیق المشروع ھذا المبلغ یحمل فائدة ویمكن تحویلھ إلى حقوق ملكیة في المشروع عند  المقرض.
 اھداف تشغیلیة معینة.

 
 بیان الأرباح أو الخسائر المجمع في المتضمنة المعاملات

2021  
 

2022  
شركة زمیلة 

  وشركات محاصة
مساھمون 
  رئیسیون

 إیرادات إیجارات 705,931  14,506  720,437  815,526
 إئتمانیة متوقعةمخصص خسائر  -  -  -  552,925

 موجودات مالیةصافي خسائر  -  767,190  767,190  3,273,462
 إداریةو عمومیةمصروفات  874,381  196,363  1,070,744  708,126

 
 مزایا الإدارة العلیا

2021   2022  
 مزایا قصیرة الأجل 2,052,942  1,734,738

 مزایا نھایة الخدمة  38,962  74,385
 مكافأة أعضاء مجلس الإدارة 405,000  -

1,809,123  2,496,904  
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 .وتستحق عند الطلبالأرصدة المستحقة من / إلى أطراف ذات صلة لا تحمل فائدة  إن

 
 الارتباطات والأحداث المحتملة .30

 دینار كویتي). 2,585,999: 2021دینار كویتي ( 2,537,520، لدى المجموعة ارتباطات رأسمالیة بمبلغ 2022دیسمبر  31في  )أ
 

%) من إجمالي قیمة المشروع 0.5: 2021% (0.5بالنسبة لالتزامات عقود التأجیر التشغیلي، قدمت الشركة الأم تقدیم ضمان بنكي بنسبة  )ب
 الرأسمالي ذي الصلة لخدمات الصیانة المقدمة من المؤجر النھائي.

 
: 2021دینار كویتي (2,701,041 بمبلغ  خطاب ضمانمن التزام  2022دیسمبر  31تتكون المطلوبات المحتملة لدى المجموعة في  )ج

 دینار كویتي).  2,701,041
 

أصدرت المجموعة ضماناً تجاریاً للحصول على تسھیلات قروض لأجل حصلت علیھا شركة نابلس توبكو لبناء ریم مول، والرصید  )د
 دینار كویتي. 45,344,991بمبلغ  2022دیسمبر  31في كما لتسھیلات المستحق ل

 
(شركة محاصة)،  أبرمت المجموعة اتفاقیة ضمان مؤسسي مع شركائھا في الاستثمار في شركة المحاصة المتوسط للإستثمار القابضة )ه

دیسمبر  31حیث قدم الشریك ضماناً كاملاً لحاملي السندات للتجدید والإصدار الجدید للسندات في شركة المحاصة، بلغت قیمة السندات في 
 دینار كویتي. 8,212,663ما قیمتھ  2022

 
 وأحداث ھامة دعاوي قضائیة .31

 الدعاوى القضائیة الرئیسیة للمجموعة: یليفیما  
وزارة المالیة قرارا بإلغاء العقود المتعلقة ببعض العقارات التي تم إنشاءھا على أرض مستأجرة من حكومة دولة الكویت بانتھاء أصدرت  )1

سنة. وقد استأنفت الشركة الام ھذا القرار. بالنسبة لأحد العقارات، اصدرت محكمة الاستئناف حكمھا ایضا لصالح وزارة المالیة  25مدة 
 دینار كویتي. 11,711,060 مع تعویض بمبلغ

 
. 2019مارس  31تم دفعھ في  قسط، وآخر 2019إلى  2017 يعام في خلالالشركة الأم التعویض لوزارة المالیة على أقساط  سددت

ولا تزال القضیة قید النظر. أما بالنسبة للممتلكات الأخرى ، فقد حكمت محكمة  التمییزمحكمة  فيعلى الحكم الشركة الأم  طعنتوقد 
بالطعن على دینار كویتي. كما قامت الشركة الأم  6,597,527الاستئناف أیضًا لصالح وزارة المالیة وحصلت على تعویض بمبلغ 

لھذه الدعوى في سنوات سابقة  ةاحتیاطی مخصصات ذااتخب وقامت الشركة الأمتاریخھ القضیة قید النظر حتى  .التمییزمحكمة  الحكم في
 ا.بالمبلغ الكامل، ولا یزال المبلغ مستحق

 
قامت الشركة الأم برفع دعوى قضائیة ضد مؤسسة الموانئ الكویتیة وإحدى شركات النقلیات للمطالبة بقیمة الایجارات المستحقة عن  )2

حرة بالكویت، حیث قضت محكمة الإستئناف بتأیید الاستئناف بإلزام مؤسسة الموانئ استغلالھما لبعض القسائم في المنطقة التجاریة ال
دینار كویتي للشركة الأم. وقد قامت الشركة الأم بإستلام المبلغ المنصوص  6,956,416الكویتیة وشركة النقلیات متضامنین بدفــع مبلــغ 

ت مؤسسة الموانئ الكویتیة وشركة النقلیات بالطعن مجددا على ھذا . وقام2011أكتوبر  11علیھ في حكم محكمة الإستئناف بتاریخ 
 الحكم بمحكمة التمییز والذي لا یزال منظورا أمام القضاء حالیا في انتظار الحكم النھائي. لم تقم الشركة الام بعكس المخصصات المسجلة

 سابقا وذلك من باب الحیطة والحذر لحین صدور الحكم النھائي.
 

الشركة الأم برفع دعوى ضد مؤسسة الموانيء الكویتیة للتعویض عن قیمة إستغلال مواقع أخرى بمنطقة التجارة الحرة، والتي كما قامت 
 قامت المحكمة بإحالتھا إلى إدارة الخبراء ولا تزال قید النظر حتى تاریخھ.

 
رت محكمة التمییز عدم قبول الطعن المتعلق بالقضیة ، قر2022أكتوبر  10تاریخ وب 2022دیسمبر  31خلال السنة المالیة المنتھیة في  )3

دینار كویتي  6,005,803والمرفوعة من قبل شركة سعاد التجاریة ضد الشركة الأم للمطالبة بمبلغ  26ت ك / 11725/2016رقم 
دینار  5,420,804 والذي كانت قد قامت الشركة الأم في السنوات السابقة بتسجیل مخصص دعاوى قضائیة مقابل تلك الدعوى بمبلغ

في بیان الأرباح أو الخسائر  2022 دیسمبر 31المالیة المنتھیة في  السنةكویتي. وعلیھ، قامت المجموعة بعكس ذلك المخصص خلال 
 .)27(إیضاح  المجمع ضمن بند إیرادات أخرى

 
ً لتاریخ بیان المركز المالي المجمع وبتاریخ  )4 الأم من بإخلاء الشركة وزارة المالیة  من، صدر قرار إداري 2023فبرایر  16لاحقا

أرسلت وزارة المالیة إنذارا إلى الشركة الأم بتسلیم  2023مارس  2المرحلة الثالثة "سوق شرق" وبتاریخ  –مشروع الواجھة البحریة 
مارس  7وفي حالة الإمتناع ستقوم الوزارة بتنفیذ قرار الإخلاء الإداري بالقوة الجبریة وبتاریخ  2023مارس  6سوق شرق وذلك قبل 

 سوق شرق بالقوة الجبریة.من الأم قامت الوزارة بإخلاء الشركة  2023
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وذلك بشأن إثبات تجدید العلاقة التعاقدیة بین  5تجاري مدني كلي حكومة/ 2022لسنة  13033قامت الشركة الأم برفع القضیة رقم 

 1158رقم الشركة ووزارة المالیة وما زالت تلك القضیة متداولة ولم یصدر فیھا حكم حتى الأن. كما قامت الشركة الأم برفع القضیة 
 .والتي وما زالت متداولة ولم یصدر فیھا حكم حتى الأن 2023لسنة  2القرار الإداري رقم  ءوموضوعھا إلغا 10إداري/ 2023لسنة 

. إن الأثر المالي على ھذا الحدث ھو 2024مقدما حتى تاریخ مارس لوزارة المالیة علماً بأن المجموعة قامت بدفع القیمة الایجاریة 
 ملیون دینار كویتي 5قیمة صافي الإیرادات بما یقارب مبلغ انخفاض 

 
تشار ھناك بعض القضایا الأخرى المرفوعة ضد المجموعة، والتي لا یمكن تقییم نتائجھا حتى یتم إجازتھا نھائیاً من قبل المحكمة. في رأي المس

ات المالیة المجمعة للمجموعة، وبالتالي، لم یتم تسجیل أي القانوني الداخلي للمجموعة، لن یكون ھناك أي تأثیر سلبي جوھري على البیان
 تاریخ التقریر.  حتىمخصصات في سجلات المجموعة 

 
 المالیة المخاطر إدارة .32

موجودات مالیة بالقیمة العادلة من ، مدینون، ونقد معادلنقد  مثل الأولیة المالیة الأدوات بعض الاعتیادي نشاطھا ضمن المجموعة تستخدم
 .مطلوبات عقود الإیجاروقروض وسلفیات ، دائنونوموجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر ، الأرباح أو الخسائرخلال 
 تتعرض التي المخاطر ھذه لإدارة المالیة الأدوات مشتقات حالیا المجموعة تستخدم أدناه. لا إلیھا المشار للمخاطر تتعرض لذلك، فإنھا ونتیجة

 لھا.
 

 الفائدة سعر مخاطر -أ
الفائدة لموجوداتھا ومطلوباتھا المالیة ذات الفائدة  سعر معدلات في التغیرات نتیجة القیمة في التغیرات لمخاطر المالیة الأدوات تتعرض

المالیة قد تم الإشارة إلیھا  والمطلوبات الموجودات استحقاق أو تسعیر إعادة خلالھا یتم التي والفترات الفعلیة الفائدة أسعار المتغیرة. إن
 بھا. المتعلقة الإیضاحات في

  
 أثر خلال المجموعة من ربح الأخرى على المتغیرات ثبات مع الفائدة أسعار في المحتمل المعقول التغیر حساسیة أثر التالي الجدول یبین

 الاقتراض: تغییر معدل فائدة
 2022 
 ) النقص (الزیادة 

 دیسمبر  31في كما الأرصدة  الفائدة معدل في
بیان الأرباح  على الأثر 

  المجمع أوالخسائر
 637,864 ±  127,572,843   ±%0.5 وسلفیات قروض

 
 2021  
 ) النقص (الزیادة 

 دیسمبر  31في كما الأرصدة  الفائدة معدل في
بیان الأرباح  على الأثر 

  المجمع أوالخسائر
 627,866 ±  125,573,213   ±%0.5 وسلفیات قروض

 
 .الفائدة سعر لمخاطرالثابت، وبناءً علیھ لا تتعرض  الفائدة لمعدل البنكیة الودائع تخضع

 
 الائتمان مخاطر -ب

الآخر.  للطرف مالیة خسارة بالتزاماتھ التعاقدیة مسببا الوفاء على المالیة الأداة أطراف أحد قدرة عدم احتمال خطر ھو الائتمان خطر إن
 رصید إثبات والمدینین. كما یتم والنقد المعادلفي النقد  أساسا تتمثل الائتمان لمخاطر المجموعة تعرض قد التي المالیة الموجودات إن

 للعملاء الكبیر للعدد نتیجة محدود بالمدینین یتعلق فیما الائتمان خطر . إنمتوقعة ئتمانیةا خسائر مخصص خصم بعد بالصافي المدینین
 مختلفة. صناعات على وتوزعھم
 

 ونقد معادلنقد 
المخاطر، ویحتسب مخصص الخسائر على أساس  ضقاس بالتكلفة المطفأة تعتبر منخفی والذيالخاص بالمجموعة  والنقد المعادلإن النقد 

ائتمانیة جیدة دون تاریخ لمجموعة مودع لدى مؤسسات مالیة ذات سمعة لوالنقد المعادل شھراً. كما أن النقد  12الخسائر المتوقعة لفترة 
أن سابق للتعسر. واستناداً إلى تقییم الإدارة، فإن أثر خسائر الائتمان المتوقعة نتیجة تلك الموجودات المالیة غیر جوھري للمجموعة حیث 

 مخاطر التعسر لم تزداد بشكل كبیر منذ التحقق أو الاعتراف المبدئي.
 

 المدینون التجاریون
إن تعرض المجموعة لمخاطر الائتمان یتأثر بشكل رئیسي بالخصائص الفردیة لكل عمیل. إن الطبیعة التركیبیة لقاعدة عملاء المجموعة، 

 والدولة، والتي یعمل فیھا العملاء، لھا تأثیر أقل على مخاطر الائتمان. النشاطبما في ذلك مخاطر التخلف عن السداد المتعلقة 
 

الائتمان للعملاء من قبل كل وحدة عمل تخضع لسیاسة المجموعة وإجراءاتھا وضوابطھا المتعلقة بإدارة مخاطر الائتمان تتم إدارة مخاطر 
 للعملاء.
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 والمدینون. والنقد المعادلللنقد  الاسمیة القیمة ھو المقابل الطرف سداد عدم عن الناتج الائتمان لمخاطر المجموعة لتعرض الأعلى الحد إن

 
 الأجنبیة العملات مخاطر -ج

 إن مخاطر العملات الأجنبیة ھي مخاطر تغیر القیمة العادلة أو التدفقات النقدیة المستقبلیة للأدوات المالیة نتیجة لتقلبات أسعار صرف
الكویتي. ویمكن  الدینار غیر بعملات تتم التي المعاملات عن والناتجة الأجنبیة العملة لمخاطر العملات الأجنبیة. تتعرض المجموعة

 المالیة. وتحرص الأدوات لمشتقات استخدامھا خلال من الأجنبیة العملات صرف أسعار لتقلبات تعرضھا خطر تخفیض للمجموعة
 جوھري بشكل تتقلب لا بعملات التعامل خلال من وذلك معقول، مستوى في الأجنبیة العملة لمخاطر التعرض صافي إبقاء على المجموعة

  .الكویتي الدینار مقابل
 

 الدینار أسعار صرف العملات الأجنبیة المستخدمة من قبل المجموعة مقابل في والمعقولة المحتملة التغیرات حساسیة التالي البیان یظھر
 .الكویتي

  2022 
 ) الزیادة (النقص  

 الكویتي مقابل الدینار
بیان الأرباح أو الخسائر  على الأثر 

 المجمع
الدخل الشامل  بیان على الأثر 

 الآخر المجمع
 1,614,314 ±  438,664 ±  ±5.00%  جنیھ مصري

 192,548 ±  29,567 ±  ±5.00%  یورو
 467,366 ±  444,924 ±  ±5.00%  درھم اماراتي

    ± 913,155  ± 2,274,228 
 

  2021  
 ) الزیادة (النقص  

 الكویتي مقابل الدینار
الخسائر بیان الأرباح أو  على الأثر 

 المجمع
الدخل الشامل الآخر  على الأثر 

 المجمع
 1,362,193 ±  52,359 ±  ±5.00%  جنیھ مصري

 147,438 ±  29,567 ±  ±5.00%  یورو
 405,402 ±  1,610,606 ±  ±5.00%  درھم اماراتي

    ± 1,692,532  ± 1,915,033 
 

  السیولة مخاطر -د
 ھذه المالیة. ولإدارة بالأدوات المتعلقة التزاماتھا لسداد اللازمة الأموال توفیر على المجموعة مقدرة عدم عن السیولة مخاطر تنتج

 للتسییل القابلة الأخرى الاستثمارات أو البنكیة الودائع في وتستثمر دوري، بشكل لعملائھا المالیة المقدرة بتقییم المجموعة تقوم المخاطر
 السریع.

 
 عملیة إدارة مخاطر السیولة 

 إن عملیة إدارة السیولة لدى المجموعة، كما ھي مطبقة في المجموعة تشتمل على : 
 التمویل الیومي، ویدار عن طریق مراقبة التدفقات النقدیة المستقبلیة للتأكد من القدرة على مواجھة المتطلبات؛ -
  مراقبة نسب السیولة في بیان المركز المالي تجاه المتطلبات الداخلیة والتنظیمیة. -
 ز ونمط استحقاق الدیون.یإدارة ترك -

 
بناءً على توقع استردادھا   والمطلوباتالجدول التالي یلخص استحقاق موجودات ومطلوبات المجموعة. تم تحدید استحقاقات الموجودات  إن

عقاري بناءً المخزون الستثماریة والاعقارات والالعادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  بالقیمةاو تسویتھا. یستند استحقاق الموجودات المالیة 
 على تقدیر الإدارة لسیولة ھذه الموجودات.

  



 
 
 
 

 المجمعةالمالیة البیانات إیضاحات 
 2022 دیسمبر 31

 (جمیع المبالغ بالدینار الكویتي)

52 
 

 
  :المالیة المطلوباتبالموجودات و الخاص الاستحقاق جدول

 المجموع  أكثر من سنة  أقل من سنة  2022
       الموجودات

 11,649,265  -  11,649,265  نقد ونقد معادل
 17,013,891  697,502  16,316,389  مدینون وأرصدة مدینة أخرى

 16,586,401  16,586,401  -  موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر
 4,108,986  -  4,108,986  مخزون عقارات

 1,209,261  1,209,261  -  موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر
 71,199,428  71,199,428  -  شركات محاصةاستثمار في 

 365,495,662  365,495,662  -  استثمار في شركة زمیلة
 41,150,773  27,455,945  13,694,828  عقارات قید التطویر

 768,110  768,110  -  ممتلكات ومعدات
 2,501,269  2,501,269  -  موجودات حق الاستخدام

 7,067,274  7,067,274  -  عقارات استثماریة
  45,769,468  492,980,852  538,750,320 

       المطلوبات:
 127,572,843  123,601,726  3,971,117  قروض وسلفیات

 640,403  404,194  236,209  مطلوبات عقود الإیجار
 49,675,131  33,568,604  16,106,527  دائنون وأرصدة دائنة أخرى

 1,132,270  1,132,270  -  نھایة الخدمةمخصص مكافأة 
  20,313,853  158,706,794  179,020,647 

 
 المجموع  أكثر من سنة  أقل من سنة  2021

       الموجودات
 11,684,893  -  11,684,893  نقد ونقد معادل

 20,461,794  -  20,461,794  مدینون وأرصدة مدینة أخرى
 15,436,335  15,436,335  -  العادلة من خلال الأرباح أو الخسائرموجودات مالیة بالقیمة 

 4,551,937  -  4,551,937  مخزون عقارات
 2,361,479  2,361,479  -  موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر

 66,200,031  66,200,031  -  استثمار في شركات محاصة
 466,738,019  466,738,019  -  زمیلةاستثمار في شركة 

 56,436,597  31,545,221  24,891,376  عقارات قید التطویر
 798,291  798,291  -  ممتلكات ومعدات

 2,335,145  2,335,145  -  موجودات حق الاستخدام
 7,146,183  7,146,183  -  عقارات استثماریة

  61,590,000  592,560,704  654,150,704 
       المطلوبات:

 125,573,213  105,345,003  20,228,210  قروض وسلفیات
 429,449  235,890  193,559  مطلوبات عقود الإیجار

 73,123,011  53,339,548  19,783,463  دائنون وأرصدة دائنة أخرى
 1,035,382  1,035,382  -  مخصص مكافأة نھایة الخدمة

  40,205,232  159,955,823  200,161,055 
 

 أسعار أدوات الملكیة مخاطر  - ھـ
إن مخاطر أسعار أدوات الملكیة ھي مخاطر انخفاض القیمة العادلة لأدوات الملكیة كنتیجة لتغیرات مستوى مؤشرات أدوات الملكیة وقیمة 

 القطاعات المستثمر فیھا بمحفظتھا الاستثماریة، ومراقبتھا بشكل مستمر.الأسھم بشكل منفرد. لإدارة ھذه المخاطر، تقوم المجموعة بتنویع 
 

یوضح البیان التالي حساسیة التغیر المعقول في مؤشرات الملكیة كنتیجة لتغییرات في القیمة العادلة لأدوات الملكیة التي یوجد لدى 
 المجموعة تعرض مؤثر لھا كما في تاریخ البیانات المالیة المجمعة:
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  2022 
 ) الزیادة (النقص  

 الكویتي مقابل الدینار
الدخل  بیان على الأثر 

 الشامل الآخر المجمع
 60,463  ±  5.00% ±  بورصة الكویت 

 
  2021 
 ) الزیادة (النقص  

 الكویتي مقابل الدینار
الدخل الشامل  بیان على الأثر 

 الآخر المجمع
 118,074 ±  5.00% ±  بورصة الكویت 

 
 قیاس القیمة العادلة  .33

ة العادلة تقوم المجموعة بقیاس الموجودات المالیة كالموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر والموجودات المالیة بالقیم
 .التقریرمن خلال الدخل الشامل الآخر، والموجودات غیر المالیة كالعقارات الاستثماریة بالقیمة العادلة في تاریخ نھایة 

 
قیمة العادلة المبلغ الممكن استلامھ من بیع الأصل أو الممكن دفعھ لسداد الالتزام من خلال عملیة تجاریة بحتة بین أطراف السوق كما تمثل ال

 :في تاریخ القیاس. یعتمد قیاس القیمة العادلة على فرضیة إتمام عملیة بیع الأصل أو سداد الالتزام بإحدى الطرق التالیة
 لتزامسي للأصل أو الإمن خلال السوق الرئی. 
 من خلال أكثر الأسواق ربحیة للأصل أو الالتزام في حال عدم وجود سوق رئیسي. 
 

قیاس  یتم تصنیف جمیع الموجودات والمطلوبات التي یتم قیاسھا أو الإفصاح عنھا بالقیمة العادلة في البیانات المالیة المجمعة من خلال مستوى
 مدخلات جوھري نسبة إلى قیاس القیمة العادلة ككل كما یلي:متسلسل استنادا إلى أقل مستوى 

 .المستوى الأول: ویشمل أسعار السوق النشط المعلنة (غیر المعدلة) للموجودات والمطلوبات المتماثلة 
  إما بشكل   مباشر المستوى الثاني: ویشمل أسس التقییم التي یكون فیھا أقل مستوى مدخلات جوھري نسبة إلى قیاس القیمة العادلة متاحا

 أو غیر مباشر.
 .المستوى الثالث: ویشمل أسس التقییم التي یكون فیھا أقل مستوى مدخلات جوھري نسبة إلى قیاس القیمة العادلة غیر متاح 
 

 بیین الجدول التالي القیمة العادلة للموجودات المالیة والموجودات غیر المالیة التي یتم قیاسھا بالقیمة العدلة:
 
  وعالمجم

 المستوى
  الثالث

 المستوى
 المستوى الأول  الثاني

 
2022 

 موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر  -  -  16,586,401  16,586,401

1,209,261  -  -  1,209,261 
موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال بیان الدخل الشامل  

 الآخر
 عقارات استثماریة  -  7,067,274  -  7,067,274

 المجموع  1,209,261  7,067,274  16,586,401  24,862,936
 

 
  المجموع

 المستوى
  الثالث 

 المستوى
 المستوى الأول  الثاني 

 
2021 

 موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر  -  -  15,436,335  15,436,335

2,361,479  -  -  2,361,479 
موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال بیان الدخل الشامل  

 الآخر
 عقارات استثماریة  -  7,146,183  -  7,146,183

 المجموع  2,361,479  7,146,183  15,436,335  24,943,997
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 مخاطر الموارد المالیة إدارة .34
 للمستخدمین الأسھم ومنافع لحاملي عوائد لتوفیر وذلك الاستمرار، على قدرتھا على المحافظة ھو المالیة مواردھا إدارة عند المجموعة ھدف إن

 .خدمة تلك الموارد المالیة أعباء لتخفیض المالیة للموارد مثالي ھیكل على للمحافظة وكذلك الخارجیین،
 

 رأس تخفیض للمساھمین، المدفوعة النقدیة التوزیعات مبالغ تنظیم المجموعة المالیة، یمكن للموارد المثالي الھیكل لتعدیل أو على وللمحافظة
 .جدیدة قروض على الحصول أو قروض سداد الدیون، لتخفیض الموجودات بعض بیع جدیدة، أسھم إصدار المدفوع المال

 
الدین إلى الموارد المالیة. یتم تحدید ھذه لمقارنة بالشركات الأخرى في نفس المجال، تقوم المجموعة بمراقبة مواردھا المالیة بناءً على نسبة 

ادل. النسبة باحتساب صافي الدیون مقسوما على اجمالي الموارد المالیة. یتم احتساب صافي الدیون كإجمالي الاقتراض ناقصا النقد والنقد المع
 مع مضافا إلیھا صافي الدیون.ویتم احتساب إجمالي الموارد المالیة كحقوق الملكیة التي تظھر في بیان المركز المالي المج

 
 یلي: مما المالیة اجمالي تلك الموارد الموارد المالیة، یتكون مخاطر إدارة لغرض

   2022  2021  
 125,573,213  127,572,843   وسلفیات قروض
 (9,036,524)  (9,141,650)  نقد معادلو : نقدیخصم
 116,536,689  118,431,193  الدیون صافي

 453,989,649  359,729,673  الملكیة حقوق مجموع
 570,526,338  478,160,866  إجمالي الموارد المالیة

     
 %20.43  %24.77  نسبة الدین إلى الموارد المالیة

 
 الجمعیة العامة السنویة العادیة .35

المالیة على البیانات المالیة المجمعة للمجموعة للس��نة  2022 مایو 23وافقت الجمعیة العامة الس��نویة لمس��اھمي الش��ركة الأم المنعقدة بتاریخ 
، كما تمت الموافقة على دینار كویتي 33,021,366 مبلغ س������ھم بإجمالي 100س������ھم لكل  20وتوزیع  2021دیس������مبر  31المنتھیة في 
 .2021دیسمبر  31المنتھیة في  المالیة عن السنة دینار كویتي 405,000بمبلغ  مجلس الإدارةلأعضاء  أةفصرف مكا

 
من النظام الأس��اس��ي  )47(على تغییر المادة رقم  2022مایو  30وافقت الجمعیة العامة الغیر عادیة لمس��اھمي الش��ركة الأم المنعقدة بتاریخ 

 2022یونیو  21بتاریخ  19628للشركة الأم الخاصة برأس مال الشركة الأم، تم التأشیر علي ھذه التغییرات بالسجل التجاري تحت رقم 
 ).1(إیضاح 

 
المالیة على البیانات المالیة المجمعة للمجموعة للس��نة  2021 مایو 20وافقت الجمعیة العامة الس��نویة لمس��اھمي الش��ركة الأم المنعقدة بتاریخ 

، كما تمت الموافقة على دینار كویتي 7,862,230 مبلغ س���ھم بإجمالي 100أس���ھم منحة لكل  5وتوزیع  2020دیس���مبر  31المنتھیة في 
 .2020دیسمبر  31المنتھیة في  المالیة عن السنة مجلس الإدارةلأعضاء  أةفعدم صرف مكا

 
عدم صرف مكافأة ب أوصى، كما نقدیة أو أسھم منحةتوزیع أرباح  عدمب 2023مارس  30أوصى مجلس الإدارة بجلستھ المنعقدة بتاریخ 

خاضعة للموافقة علیھا من قبل الجمعیة العامة السنویة  اتھذه التوصی. إن 2022دیسمبر  31لسنة المنتھیة في ا لأعضاء مجلس الإدارة عن
 لمساھمي الشركة الأم. 

 

 معلومات القطاعات .36
 قامت إدارة المجموعة بتجمیع خدمات المجموعة في قطاعات الأعمال التالیة:

 

 الوصف  قطاع الأعمال
 العقارات وكذلك تأجیرھا وإدارتھا بالإضافة إلى أنشطة أخرى.تتضمن التطویر والمتاجرة في   عملیات عقاریة وعملیات أخرى

 تتضمن الاستثمار في الشركة الزمیلة وشركة المحاصة والأسھم ملكیة.  عملیات استثماریة
 

 مجموع  عملیات استثماریة  عملیات عقاریة وعملیات أخرى 

 2022  2021   2022  2021   2022  2021  
 270,048,499  50,372,488  232,518,588  17,439,414  37,529,911  32,933,074 ادات إیر

 (62,471,057)  (22,942,034)  (23,484,565)  (767,190)  (38,986,492)  (22,174,844) مصروفات 
 207,577,442  27,430,454  209,034,023  16,672,224  (1,456,581)  10,758,230  القطاع(خسارة) ربح 

 (6,923,175)  (6,868,829)         صافي الفائدة
  غیر مصروفات

 (502,803)  (2,161,664)         موزعة
 200,151,464  18,399,961         صافي ربح السنة

            
 654,150,704  538,750,320  550,735,862  454,490,752  103,414,842  84,259,568 مجموع الموجودات
 (200,161,055)  (179,020,647)  -  -  (200,161,055)  (179,020,647) مجموع المطلوبات

 (المطلوبات) صافي
 453,989,649  359,729,673  550,735,862  454,490,752  )96,746,213(  )94,761,079( الموجودات

 




