
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 

 

 
 

 
 الشركة السعودیة لتمویل المساكن  
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  السعودية لتمويل المساكنالشركة 

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة(

 م2021ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 

 صفحة  الفهرس

  

 2 - 1 تقرير مراجع الحسابات المستقل 

  

 3 قائمة المركز المالي

  

 4 قائمة الدخل الشامل

  

 5 قائمة التغيرات في حقوق الملكية

  

 6 قائمة التدفقات النقدية

  

 51 – 7 إيضاحات حول القوائم المالية

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 



 الشركة السعودية لتمويل المساكن

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة(

 قائمة المركز المالي

 م2021ديسمبر  31كما في 

 )المبالغ بالريال السعودي(
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  إيضاح

 ديسمبر  31

 م2021

 ديسمبر   31 

 م 2020

 

 الموجودات 

 

  

  

      

 142,327,982  214,467,647  4 نقد وما في حكمه 

 6,773,991  11,716,500  5 دفعات مقدمة إلى مالكي العقارات  

 633,377  739,733  6  مستحق من أطراف ذات علاقة 

 12,166,886  9,953,914  7 مصروفات مدفوعة مقدماً وموجودات أخرى

 55,604,405  36,879,639  8 ذمم مدينة أخرى، بالصافي

العادلة من خلال الدخل استثمارات محتفظ بها بالقيمة 

 9 الشامل الآخر 

  

892,850 

  

892,850 

 4,199,138,508  4,013,303,094  10 استثمارات في عقود الإيجار التمويلي، صافي

 --  74,786,137  11 تمويلات المرابحة، صافي

 22,027,601  18,204,844  12 أتعاب إنشاء عقود مؤجلة 

 8,656,926  8,636,219  13 عقارات أخرى 

 3,805,573  7,015,918  14 موجودات حق الاستخدام

 5,272,141  4,137,340  15 ممتلكات ومعدات، صافي 

 2,499,923  2,896,071  16 موجودات غير ملموسة، صافي  

 4,837,338  4,402,330  21 موجودات ضريبية مؤجلة

 4,464,637,501  4,408,032,236   إجمالي الموجودات

      

     المطلوبات وحقوق الملكية

      

      المطلوبات 

      

 8,106,378  7,417,401  18 ذمم دائنة 

 9,325,716  11,666,926  19 مصروفات مستحقة ومطلوبات أخرى 

 4,396,874  7,969,186   إيجارات مقدمة

 3,841,748  6,753,491  14 التزامات عقود الإيجار 

 24,644,795  22,618,176  20 مخصص الزكاة وضريبة الدخل 

 2,819,883,777  2,653,074,515  22 تسهيلات تمويل تورق  

 8,371,800  8,598,413  23 التزام مكافأة نهاية الخدمة

 2,878,571,088  2,718,098,108   إجمالي المطلوبات

      

      الملكيةحقوق 

      

 1,000,000,000  1,000,000,000  24 رأس المال  

 106,160,070  116,479,630  25 احتياطي نظامي 

 1,157,460  1,829,576   احتياطيات أخرى

 478,748,883  571,624,922   أرباح مبقاة

 1,586,066,413  1,689,934,128   إجمالي حقوق الملكية

 4,464,637,501  4,408,032,236   المطلوبات وحقوق الملكيةإجمالي 

 

 جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية.  34إلى  1تعتبر الإيضاحات المرفقة من 

 

 



 الشركة السعودية لتمويل المساكن

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة(

 قائمة الدخل الشامل

 م 2021ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )المبالغ بالريال السعودي(
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  إيضاح

 

 م 2020  م2021

      

 290,114,950  277,407,631   دخل من عقود تمويل تأجيري

 7,370,392  6,166,068  17 أتعاب خدمات، صافي 

 5,273,681  4,457,133   إيرادات أتعاب طلبات التمويل والتقييم

 368,398  6,189,261   إيرادات بيع الموجودات

 303,127,421  294,220,093   إجمالي الإيرادات 

      

 215,000  1,014,565     إيرادات أخرى

 303,342,421  295,234,658   إجمالي ربح التشغيل

      

 93,167,534  74,077,401  22 رسوم تمويل 

 93,687,523  98,050,130  26 مصروفات عمومية وإدارية  

 7,500,431  ( 8,839,954)  11و  10و 8 )رد(/ مخصص خسائر ائتمانية متوقعة

 11,410,348  12,935,633  27 مصروفات بيع وتسويق 

 205,765,836  176,223,210   إجمالي المصروفات التشغيلية

 97,576,585  119,011,448   صافي الربح قبل الزكاة وضريبة الدخل

      

 الزكاة وضريبة الدخل 

 

20  

(15,380,841) 

 (12,734,691 ) 

 273,615  (435,008)  21 ضريبة مؤجلة

   (15,815,849)  (12,461,076 ) 

 85,115,509  103,195,599   صافي الربح بعد الزكاة وضريبة الدخل

      

      الدخل الشامل الآخر

بنود لا يمكن إعادة تصنيفها إلى قائمة الدخل في الفترات 
 اللاحقة

 

    

 861,460  672,116  23 اكتوارية من مكافأة نهاية الخدمةأرباح 

 85,976,969  103,867,715   إجمالي الدخل الشامل للسنة

 

 جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية.  34إلى  1تعتبر الإيضاحات المرفقة من 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

  

 

 



 الشركة السعودية لتمويل المساكن 

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة(

 قائمة التغيرات في حقوق الملكية

 م 2021ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )المبالغ بالريال السعودي(
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 م2021ديسمبر  31للسنة المنتهية في  

 حقوق الملكية إجمالي   الأرباح المبقاة   الآخر  حتياطيالا  الاحتياطي النظامي   رأس المال   إيضاح 

 

 

          
 م 2021يناير  1كما في  الرصيد

 

 1,000,000,000 
 

106,160,070 
 

1,157,460  478,748,883 
 

1,586,066,413 

 103,195,599  103,195,599  --  --  --   صافي ربح السنة

 672,116  --  672,116  --  --  23     أرباح اكتوارية لمكافأة نهاية الخدمة 

 103,867,715  103,195,599  672,116  --  --   إجمالي الدخل الشامل للسنة

 --  25     المحول إلى الاحتياطي النظامي 
 

10,319,560 
 

--  (10,319,560) 
 

-- 

 1,000,000,000   م2021ديسمبر  31الرصيد كما في 
 

116,479,630 
 

1,829,576  571,624,922 
 

1,689,934,128 

 

 م 2020ديسمبر  31للسنة المنتهية في            

 إجمالي حقوق الملكية  الأرباح المبقاة   خرالآحتياطي الا   الاحتياطي النظامي   رأس المال   إيضاح 

            

 1,500,089,444  402,144,925  296,000  97,648,519  1,000,000,000   م 2020يناير  1الرصيد كما في 

 85,115,509  85,115,509  --  --  --   صافي ربح السنة

 861,460  --  861,460  --  --  23 أرباح اكتوارية لمكافأة نهاية الخدمة 

 85,976,969  85,115,509  861,460  --  --   إجمالي الدخل الشامل للسنة

 --  ( 8,511,551)  --  8,511,551  --  25 المحول إلى الاحتياطي النظامي 

 1,586,066,413  478,748,883  1,157,460  106,160,070  1,000,000,000   م2020ديسمبر  31الرصيد كما في 

 

 جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية.  34إلى  1تعتبر الإيضاحات المرفقة من 

 

 

 



 الشركة السعودية لتمويل المساكن

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة(

 قائمة التدفقات النقدية

 م 2021ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )المبالغ بالريال السعودي(
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 م 2020  م2021 إيضاح

  الأنشطة التشغيلية
 

  

 97,576,585  119,011,448  الزكاة وضريبة الدخلصافي الربح قبل 

تسويات لمطابقة صافي الربح مع صافي النقد الناتج من الأنشطة 
  التشغيلية:  

 
 

  

 5,201,437  4,726,167 26 استهلاك وإطفاء 

 3,975,926  3,847,967 12 إطفاء أتعاب إنشاء عقود مؤجلة

 4,856,683  62,163 13 عقارية أخرى خسارة الانخفاض في قيمة موجودات 

 7,500,431  ( 8,839,954) 11و  10و 8 )رد(/ مخصص خسائر ائتمانية متوقعة

 1,887,050  1,707,524 23 مخصص مكافأة نهاية الخدمة للموظفين 

 235,607  191,085 14 إطفاء الخصم على التزام عقد الإيجار 

 93,167,534  74,077,401 22 رسوم تمويل 

     صافي )الزيادة( / النقص في الموجودات التشغيلية: 

 28,523,423  204,220,990  استثمارات في عقود إيجار تمويلي

 --  (74,857,128)  تمويل مرابحة

 ( 2,597,284)  9,208,680  ذمم مدينة أخرى، بالصافي

 132,002  (106,356)  مستحق من أطراف ذات علاقة

 ( 4,381,423)  ( 4,942,509)  دفعات مقدمة إلى مالكي العقارات  

 ( 4,207,091)  2,212,970  مصروفات مدفوعة مقدماً وموجودات أخرى، صافي 

     صافي الزيادة / )النقص( في المطلوبات التشغيلية: 

 ( 42,486,699)  (688,977)  ذمم دائنة 

 229,374  2,341,210  مصروفات مستحقة ومطلوبات أخرى 

 ( 3,099,311)  3,572,312  إيجارات مقدمة

 186,514,244  335,744,993  صافي النقد الناتج من التشغيل 

 ( 16,067,913)  (17,407,460) 20 الزكاة وضريبة الدخل المدفوعة

 ( 2,030,696)  (808,795) 23 مكافأة نهاية الخدمة المدفوعة

 ( 211,928)  (25,210) 12 أتعاب إنشاء عقود مؤجلة مدفوعة

 168,203,707  317,503,528  صافي النقد الناتج من الأنشطة التشغيلية

     

  الأنشطة الاستثمارية
 

  

 ( 1,550,654)  (84,073) 15 شراء ممتلكات ومعدات

 ( 766,440)  ( 1,339,487) 16 شراء موجودات غير ملموسة

 ( 2,317,094)  ( 1,423,560)  صافي النقد المستخدم في الأنشطة الاستثمارية

     

  الأنشطة التمويلية 
 

  

 224,322,158  200,000,000 22 إضافات في تسهيلات تمويل تورق 

 (212,369,801)  (358,814,404) 22 المسدد من تسهيلات تمويل تورق

 ( 87,158,727)  (82,072,259) 22 تمويل مدفوعةرسوم 

 ( 2,551,850)  ( 3,053,640) 14 مدفوع من الجزء الأساسي لالتزام عقد الإيجار

  ( 77,758,220)  (243,940,303)  صافي النقد المستخدم في الأنشطة التمويلية 
 

 
  

 88,128,393  72,139,665  صافي الزيادة في النقد وما في حكمه

 54,199,589  142,327,982  نقد وما في حكمه في بداية السنة  

 142,327,982  214,467,647  النقد وما في حكمه في نهاية السنة 

     معلومات إضافية نقدية

 289,973,019  269,284,286  إيرادات عقد تأجير تمويلي مستلمة

 89,669,520  82,072,259  نفقات تمويلية مدفوعة

  

 جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية.  34إلى  1تعتبر الإيضاحات المرفقة من 



 الشركة السعودية لتمويل المساكن 

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة(

 إيضاحات حول القوائم المالية 

 م 2021ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )المبالغ بالريال السعودي(
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 الشركة وأنشطتها الرئيسية .1
 

الشركة السعودية لتمويل المساكن )"الشركة"( هي شركة مساهمة سعودية مقفلة مسجلة في الرياض بالمملكة العربية السعودية  

رقم   التجاري  السجل  الحجة    22بتاريخ    1010241934بموجب  )الموافق  1428ذو  موحد م(،  2008يناير    1هـ  برقم 

الصادر ع(7001540165) الترخيص  بموجب  الشركة  تعمل  العامة .  بالهيئة  سابقاً  تعُرف  كانت  )التي  الاستثمار  وزارة  ن 

م(. كما تخضع الشركة للتنظيم 2009يوليو    16هـ )الموافق  1430رجب    23بتاريخ    01-102030072425للاستثمار( رقم  

  27فق هـ )الموا1435ربيع الآخر   27بتاريخ   201403/أ س هـ/14من قبل البنك المركزي السعودي بموجب ترخيص رقم: 

  إن العنوان المسجل للشركة هو كما يلي:  م(.2014فبراير 

 

 الشركة السعودية لتمويل المساكن  

 27072ص.ب. 

 11417الرياض 

 المملكة العربية السعودية

 

السعودية،   العربية  المملكة  السكنية في  المنازل والأراضي والشقق  للشركة في تمويل شراء  الرئيسية  وتمويل تتمثل الأنشطة 

التجارية  المشاريع  إنشاء  وتمويل  العقاري  التطوير  مجال  في  العاملة  الشركات  جميع  قبل  من  تطويرها  يتم  التي  العقارات 

 والمشاريع الصناعية، باستثناء مكة المكرمة والمدينة المنورة.

 

 أسس الإعداد .2
 

 بيان الالتزام  (أ

 

 تم إعداد القوائم المالية للشركة: 

 

الصادرة من   • السعودية والمعايير والإصدارات الأخرى  العربية  المملكة  المعتمدة في  المالي  للتقرير  الدولية  للمعايير  وفقاً 

 الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين؛ و

 

  تماشياً مع نظام الشركات المعمول به في المملكة العربية السعودية والنظام الأساسي للشركة.  •

 

 أسس القياس والعرض  (ب

 

لمبدأ التكلفة التاريخية، باستثناء الاستثمارات في حقوق الملكية التي تقاس بالقيمة العادلة من   تم إعداد هذه القوائم المالية وفقاً 

الشامل الآخر وكذلك التزام مكافأة نهاية الخدمة الذي يقاس بالقيمة الحالية للالتزامات المستقبلية باستخدام طريقة خلال الدخل  

 وحدة الائتمان المتوقعة.

 

 .للسيولةيتم عرض قائمة المركز المالي وفقاً 

 

 عملة العرض والنشاط (ج

 

عملة العرض والنشـــاط للشـــركة. يتم تقريب المبالغ في هذه القوائم  يتم عرض هذه القوائم المالية بالريال الســـعودي الذي يمثل  

 المالية لأقرب ريال سعودي.
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 أسس الإعداد )يتبع( .2
 

 الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة (د

 

رى إن إعداد القوائم المالية وفقاً للمعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة العربية السعودية والمعايير والإصدارات الأخ

الصادرة من الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين يتطلب استخدام بعض الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة 

المبالغ المبينة للموجودات والمطلوبات. كما يتطلب من الإدارة ممارسة أحكامها عند القيام بتطبيق السياسات التي تؤثر على  

المحاسبية الخاصة بالشركة.  يتم تقييم هذه الأحكام والتقديرات والافتراضات بشكل مستمر والتي تعتمد على الخبرة التاريخية  

 هنية وتوقعات الأحداث المستقبلية التي يعُتقد أنها معقولة ضمن الظروف.  وعوامل أخرى تشمل الحصول على المشورة الم

 

وقد أجرت الشركة تقديرات محاسبية مختلفة في هذه القوائم المالية بناءً على توقعات الظروف الاقتصادية التي تعكس التوقعات 

ترى الشركة أنها معقولة في ظل هذه الظروف.   م التي تتعلق بالأحداث المستقبلية التي2021ديسمبر    31والافتراضات كما في  

وهناك درجة كبيرة من الحكم المتضمن في إعداد هذه التقديرات. كما أن الافتراضات الأساسية تخضع أيضًا لحالات عدم تأكد 

الفعلية عن   الاقتصادية  الظروف  تختلف  أن  المحتمل  من  الشركة. وعليه،  تكون خارج سيطرة  الأحيان  في معظم  تلك والتي 

التوقعات نظراً لأن الأحداث المتوقعة في كثير من الأحيان لا تحدث كما هو متوقع، وإن تأثير هذه الاختلافات قد يؤثر بشكل 

 كبير على التقديرات المحاسبية المدرجة في هذه القوائم المالية. 

 

قديرات، إذا أثرت المراجعة على تلك الفترة فقط،  يتم إثبات أثر مراجعة التقديرات المحاسبية في الفترة التي يتم فيها مراجعة الت

 أو في فترة المراجعة والفترات المستقبلية إذا أثرت المراجعة على كلا الفترتين الحالية والمستقبلية.

 

 وفيما يلي أهم المجالات التي قامت فيها الإدارة باستخدام التقديرات أو الافتراضات أو مارست فيها حكمها:

 

مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة لصافي الاستثمارات في عقود الإيجار التمويلي وتمويل المرابحة ومطالبات التأمين   -

 (. 28و  11و  10و 8)ب( و-3)إيضاحات  غير النشطةالمستحقة على حالات الوفاة في عقود الإيجار التمويلي 

 

، التي تتطلب الحكم، على وجه الخصوص، تقدير 9يتطلب قياس الخسائر الائتمانية المتوقعة وفقاً للمعيار الدولي للتقرير المالي   

مبلغ وتوقيت التدفقات النقدية المستقبلية وقيمة الضمانات عند تحديد خسائر الانخفاض في القيمة وتقييم الزيادة الجوهرية في 

هذه   الائتمان.  من مخاطر  مختلفة  مستويات  في  تغييرات  إلى  تؤدي  أن  يمكن  العوامل، حيث  من  عدد  تعتمد على  التقديرات 

 المخصصات.

 

إن عمليات حساب الخسائر الائتمانية المتوقعة الخاصة بالشركة هي مخرجات لنماذج معقدة مع عدد من افتراضات أساسية 

تتض بينها.  الترابط  باختيار مدخلات متغيرة وأوجه  الأحكام تتعلق  تعتبر  التي  المتوقعة  الائتمانية  الخسائر  نماذج  من عناصر 

 والتقديرات المحاسبية ما يلي: 

  

 اختيار أسلوب التقدير أو طريقة وضع النماذج، والتي تغطي الأحكام والافتراضات الرئيسية التالية:  .1

 

 النموذج الخاص بالشركة والذي يحُدد احتمالية التعثر في السداد؛ (أ

تحديد الخسارة بافتراض التعثر في السداد من خلال تطبيق خصم على الضمانات بالنظر إلى الفرق بين قيمة البيع   (ب

 القسري والقيمة السوقية العادلة، ووقت وتكلفة التحقق، ومعدل الربح الفعلي الحالي.  

مخ (ج في  جوهرية  زيادة  هناك  كان  إذا  تقييم  بهدف  الشركة  قبل  من  المستخدمة  وكذلك  الضوابط  الائتمان  اطر 

 ؛ على مدى العمر  المخصصات التي يجب قياسها على أساس الخسائر الائتمانية المتوقعة

الائتمانية   (د الخسائر  تقييم  يتم  عندما  التمويلي  الإيجار  عقود  في  الاستثمارات  وصافي  المالية  الموجودات  تجزئة 

 المتوقعة؛ 

 ذلك المعادلات المختلفة؛ وتطوير نماذج الخسائر الائتمانية المتوقعة بما في  (ه

اختيار سيناريوهات الاقتصاد الكلي التي تتسم بالنظرة التطلعية للمستقبل واحتمالات ترجيحها لاشتقاق المدخلات  (و

 الاقتصادية في نماذج تقييم الخسائر الائتمانية المتوقعة.
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 محاسبية الهامة )يتبع( الأحكام والتقديرات والافتراضات ال        د( 

 

اختيار المدخلات لتلك النماذج وتحديد الارتباط بين تلك المدخلات مثل سيناريوهات الاقتصاد الكلي والمدخلات  .2

 الاقتصادية. 

 

 ( 23)ز( و -3)إيضاح  -التزام مكافأة نهاية الخدمة  .1

 ( 13)ط( وإيضاح -3خرى )إيضاح الأعقارية الموجودات التقييم  .2

 

 السياسات المحاسبية الهامة   .3
 

 فيما يلي بيان بالسياسات المحاسبية الهامة المتبعة عند إعداد هذه القوائم المالية:  

 

 التغير في السياسات المحاسبية (أ

 

السـنوية للسـنة تتماشـى السـياسـات المحاسـبية المسـتخدمة عند إعداد هذه القوائم المالية مع تلك المسـتخدمة عند إعداد القوائم المالية  

ــمبر    31المنتهيـة في  ــتنـاداً إلى اعتمـاد التعـديلات على المعـايير الحـاليـة وبعـد أخـذ البيئـة  2020ديســ ــافـة إلى ذلـك، اســ م. بـالإضــ

بية التالية اعتباراً من   ات المحاسـ ياسـ م تحل محل أو تعدل أو تضـيف إلى  2021يناير  1الاقتصـادية الحالية بالاعتبار، تطُبق السـ

 م.2020محاسبية المقابلة المنصوص عليها في القوائم المالية السنوية لسنة السياسات ال

 

 المعايير الدولية للتقرير المالي الجديدة والتفسيرات والتعديلات المطبقة بواسطة الشركة (أ

 

يناير   1دأ في  فيما يلي التعديلات على معايير المحاسبة والتفسيرات التي أصبحت سارية على فترات التقرير السنوية التي تب

 م أو بعد ذلك التاريخ. قدرت الإدارة أن التعديلات ليس لها تأثيراً جوهرياً على القوائم المالية للشركة.2021

، ومعيار المحاسبة 9المرحلة الثانية )تعديلات على المعيار الدولي للتقرير المالي    -تصحيح المؤشر المرجعي لمعدل الفائدة   •

 (.16والمعيار الدولي للتقرير المالي  4، والمعيار الدولي للتقرير المالي 7ولي للتقرير المالي ، والمعيار الد39الدولي 

 (.16)تعديلات على المعيار الدولي للتقرير المالي  19-امتيازات الإيجار المتعلقة بكوفيد •

)التعديلات على المعيار الدولي للتقرير   -م  2020- م2018التحسينات السنوية على المعايير الدولية للتقرير المالي دورة   •

 (؛ 41ومعيار المحاسبة الدولي  9والمعيار الدولي للتقرير المالي  1المالي 

 (.3المَراجع حول إطار المفاهيم )تعديلات على المعيار الدولي للتقرير المالي  •

 (؛ و 16عيار المحاسبة الدولي الممتلكات والآلات والمعدات: المتحصلات قبل الاستخدام المقصود )تعديلات على م •

 (.37تكلفة إتمام العقد )تعديلات على معيار المحاسبة الدولي  -العقود المتوقع خسارتها  •

 

 المعايير المحاسبية الصادرة ولكنها غير سارية المفعول بعد (ب

 

 1إلزامية للشركة للسنة المحاسبية التي تبدأ في  فيما يلي بيان بالمعايير المحاسبية والتعديلات والتغييرات التي تم نشرها وتعد  

 م أو بعد ذلك التاريخ. اختارت الشركة عدم التطبيق المبكر لهذه الإصدارات. 2022يناير 

التأمين" الذي يطبق على الفترة التي تبدأ في    -  17المعيار الدولي للتقرير المالي   • م أو بعد ذلك 2023يناير    1"عقود 

 التاريخ.

 "عرض القوائم المالية"، على تصنيف المطلوبات 1لى معيار المحاسبة الدولي التعديلات ع •

تعريف    -السياسات المحاسبية، التغييرات في التقديرات المحاسبية والأخطاء    8التعديلات على معيار المحاسبة الدولي   •

 التقديرات المحاسبية

للمعايير الدولية للتقرير المالي إصدار   2يان الممارسة  عرض القوائم المالية وب  1تعديلات على معيار المحاسبة الدولي   •

 مبادرة الإفصاح عن السياسات المحاسبية -أحكام الأهمية النسبية 
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 السياسات المحاسبية الهامة )يتبع( .3
 

 التغير في السياسات المحاسبية )يتبع( (أ

 

 المتعلقة بالموجودات والمطلوبات الناتجة عن معاملة واحدة؛ الضريبة المؤجلة    -   12التعديل على معيار المحاسبة الدولي   •

"الاستثمارات   -  28"القوائم المالية الموحدة" ومعيار المحاسبة الدولي    -  10التعديلات على المعيار الدولي للتقرير المالي   •

ا وشركته  المستثمر  بين  الموجودات  مساهمة  أو  بيع  المشتركة:  والمشاريع  الزميلة  الشركات  المشروع في  أو  لزميلة 

 المشترك" 

 

الغ  أثيراً هـامـاً على المبـ ه تـ ل لن يكون لـ ــتقبـ دة والتعـديلات في المســ ايير الجـديـ ــركـة أن تطبيق هـذه المعـ هـذا، وتتوقع إدارة الشــ

 المدرجة.

 

 الأدوات المالية   (ب

 

 تصنيف الموجودات المالية 

 

مقاسة بـالتكلفة المطفأة أو بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل يتم عند الإثبات الأولي تصنيف الموجودات المالية على أنها  

م، ليس لدى الشركة أي موجودات  2020م و2021ديسمبر    31الآخر أو بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة. كما في  

 دخل الشامل الآخر.مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة وأدوات دين بالقيمة العادلة من خلال ال

 

   تقييم نموذج الأعمال

 

تجري الشركة تقييمًا للهدف من نموذج الأعمال الذي من خلاله يتم الاحتفاظ بالموجودات على مستوى المحفظة لأن ذلك يعكس 

 الاعتبار ما يلي:بشكل أفضل طريقة إدارة الأعمال والمعلومات المقدمة للإدارة.  تتضمن المعلومات التي أخُذت في 

 

السياسات والأهداف المحددة للمحفظة وتشغيل هذه السياسات عملياً. وبالتحديد، ما إذا كانت استراتيجية الإدارة تركز على   •

اكتساب إيرادات فوائد متعاقد عليها، أو الاحتفاظ بمعلومات أسعار فائدة محددة، أو مطابقة فترة الموجودات المالية مع فترة 

 المطلوبات التي تمول هذه الموجودات أو تحقيق تدفقات نقدية من خلال بيع هذه الموجودات؛

 تقييم كيفية أداء المحفظة ورفع تقرير بذلك لإدارة الشركة؛  •

المخاطر التي تؤثر على أداء نموذج الأعمال )والموجودات المالية المحتفظ بها ضمن نموذج الأعمال( وكيفية إدارة هذه  •

 المخاطر؛ 

فيما إذا كانت المكافآت تستند إلى القيمة العادلة للموجودات المدارة أو التدفقات النقدية التعاقدية   -كيفية مكافأة مديري الأعمال   •

 المحصلة؛ و 

تكرار حجم وتوقيت المبيعات في الفترات السابقة، وأسباب هذه المبيعات وتوقعاتها بشأن نشاط المبيعات المستقبلية. إلا أن  •

ومات حول نشاط المبيعات لا تؤخذ بالاعتبار عند عزلها، ولكن كجزء من التقييم الكلي لكيفية تحقيق أهداف الشركة المعل

 المذكورة لإدارة الموجودات المالية وكيفية تحقق التدفقات النقدية. 

 

"الحالة الأسوأ" أو "حالة الضائقة".  يستند تقييم نموذج الأعمال إلى السيناريوهات المتوقعة بشكل معقول بعد استبعاد سيناريوهات  

إذا تحققت التدفقات النقدية بعد الإثبات الأولي بطريقة تختلف عن التوقعات الأصلية للشركة، لا تقوم الشركة بتغيير تصنيف 

لية المستقبلية  الموجودات المالية المتبقية المحتفظ بها في نموذج الأعمال ولكنها تدرج هذه المعلومات عند تقييم الموجودات الما

 الناشئة حديثاً أو التي تم شراءها حديثاً. 

 

إن الموجودات المالية المحتفظ بها لغرض المتاجرة والتي يتم تقييم أدائها على أسـاس القيمة العادلة يتم قياسـها بالقيمة العادلة من 

التعاقدية أو من أجل تحصـيل التدفقات النقدية   خلال الربح أو الخسـارة حيث لا يتم الاحتفاظ بها من أجل تحصـيل التدفقات النقدية

 وبيع الموجودات المالية.
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 السياسات المحاسبية الهامة )يتبع( .3
 

 الأدوات المالية )يتبع(ب( 

 

 تقييم ما إذا كانت التدفقات النقدية التعاقدية تمثل فقط دفعات من المبلغ الأصلي والفائدة 

 

المبلغ الأصلي على أنه القيمة العادلة للموجودات المالية عند الإثبات الأولي. وتعد "الفائدة" ثمن القيمة لغرض هذا التقييم، يعرّف  

وتكاليف  محددة  فترة  خلال  القائم  الأصلي  بالمبلغ  المرتبطة  الأخرى  الأساسية  والإقراض  الائتمان  ومخاطر  للنقود  الزمنية 

 اليف الإدارية(، مع هامش الربح. الإقراض الأساسية الأخرى )مخاطر السيولة والتك

 

وعند تقييم ما إذا كانت التدفقات النقدية التعاقدية تمثل فقط دفعات من المبلغ الأصلي والفائدة، تأخذ الشركة بالاعتبار الشروط 

تو تغيير  إلى  يؤدي  قد  تعاقدي  تتضمن شرط  المالية  الموجودات  إذا كانت  فيما  تقييم  للأداة. وهذا يشمل  مبلغ التعاقدية  أو  قيت 

 التدفقات النقدية التعاقدية وإذا كان كذلك فلن تستوفي هذا الشرط. وعند إجراء هذا التقييم، تأخذ الشركة بالاعتبار ما يلي:

 

 الأحداث المحتملة التي قد تؤدي إلى تغير مبلغ وتوقيت التدفقات النقدية. -

 خصائص الرافعة المالية؛ -

 آجال السداد والتمديد؛ -

التي تحد من مطالبة الشركة بالتدفقات النقدية من موجودات محددة )بدون حق الرجوع لترتيبات الموجودات(؛  الشروط   -

 و

 أي إعادة الضبط الدوري لأسعار الفائدة.  -الخصائص التي تعدل اعتبارات القيمة الزمنية للنقود   -

 

 الموجودات المالية المدرجة بالتكلفة المطفأة •

 

الموجودات المالية المدرجة بالتكلفة المطفأة إذا استوفت كلا الشرطين أدناه ولا تصنف بالقيمة العادلة من خلال يتم قياس  

 الربح أو الخسارة:

 

 يتم الاحتفاظ بالأصل ضمن نموذج أعمال يهدف إلى الاحتفاظ بموجودات لتحصيل تدفقات نقدية تعاقدية؛ و  -

الية، في تواريخ محددة، تدفقات نقدية تعُد فقط دفعات من المبلغ الأصلي  ينشأ عن الآجال التعاقدية للموجودات الم -

 والفائدة على المبلغ الأصلي القائم. 

 

 مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخرالموجودات  ال •

 

عند الإثبات الأولي للاستثمارات في حقوق الملكية التي لا يتم الاحتفاظ بها بغرض المتاجرة، يحق  أدوات حقوق الملكية:  

للشركة أن تختار بشكل نهائي عرض التغيرات اللاحقة في القيمة العادلة للاستثمار ضمن الدخل الشامل الآخر. ويتم هذا 

 الخيار على أساس كل استثمار على حدة.  

 

 مالية تصنيف المطلوبات ال

 

تصنف الشركة مطلوباتها المالية على أنها مقاسة بالتكلفة المطفأة. تحتسب التكلفة المطفأة بالأخذ بالاعتبار أي خصم أو علاوة 

 على إصدار التمويلات، والتكاليف التي تعد جزءًا لا يتجزأ من معدل الفائدة الفعلية. 
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 الأدوات المالية )يتبع(ب( 

 

 التوقف عن الإثبات

 

 الموجودات المالية .1

 

تتوقف الشركة عن إثبات الموجودات المالية عندما تنتهي الحقوق التعاقدية للشركة في الحصول على تدفقات نقدية من الأصل 

التعاقدية من خلال معاملة يتم بموجبها نقل كافة مخاطر المالي، أو عندما تقوم بتحويل حقوق الحصول على التدفقات النقدية  

التعاقدية   الحقوق  انقضاء  عند  المالية  الموجودات  إثبات  عن  الشركة  تتوقف  جوهرية.  بصورة  المالي  الأصل  ملكية  ومنافع 

المعاملة التي يتم من خلالها للتدفقات النقدية من الموجودات المالية أو قيامها بتحويل حقوق تحصيل التدفقات النقدية التعاقدية في  

التحويل الجوهري لجميع مخاطر ومنافع ملكية الموجودات المالية أو التي لا تقوم الشركة من خلالها بالتحويل الجوهري أو 

 الإبقاء على جميع مخاطر ومنافع الملكية ولا تحتفظ بالسيطرة على الموجودات المالية. 

 

إثبات  عن  التوقف  يتم  أتعاب.  مقابل  المحولة  المالية  الموجودات  بخدمة  بالالتزام  الشركة  تحتفظ  المعاملات،  بعض  وفي 

الموجودات المحولة إذا استوفت ضوابط التوقف عن الإثبات. يتم إثبات الموجودات أو المطلوبات لعقد تقديم الخدمة إذا كانت 

)م كافية  من  أكثر  الخدمة  تقديم  إثبات أتعاب  عن  التوقف  يتم  الخدمة.  بتقديم  للقيام  )مطلوبات(  كافية  من  أقل  أو  وجودات( 

الموجودات المالية الناشئة بواسطة الشركة والتي تم لاحقاً استبعادها إلى أطراف أخرى عندما يتم تحويل حقوق الحصول على 

 ة لملكية الأصل المالي. التدفقات النقدية التعاقدية وكافة المخاطر والمكافآت الجوهرية المصاحب 

 

عند التوقف عن إثبات الموجودات المالية، فإن الفرق بين القيمة الدفترية للموجودات )أو القيمة الدفترية الموزعة على جزء من  

 الموجودات التي تم التوقف عن إثباتها( ومجموع ما يلي 

 اقصاً أي مطلوبات جديدة مفترضة(، و الثمن المقبوض )بما في ذلك أي موجودات جديدة يتم الحصول عليها ن (أ

 أي ربح أو خسارة متراكمة تم إثباتها في الدخل الشامل الآخر يتم إثباتها في الربح أو الخسارة.  (ب

في المعاملات التي لا تقوم الشركة فيها بالاحتفاظ أو تحويل بشكل جوهري جميع مخاطر ومنافع ملكية الموجودات المالية بينما  

على هذه الموجودات، تستمر الشركة بإثبات الموجودات بقدر مدى استمراريتها في المشاركة، ويتحدد ذلك من تحتفظ بالسيطرة  

 خلال حجم تعرضها للتغيرات في قيمة الموجودات المحولة.

 

 المطلوبات المالية  .2

 

 انتهاءها.تتوقف الشركة عن إثبات المطلوبات المالية عند سداد التزاماتها التعاقدية أو إلغاءها أو 
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 الأدوات المالية )يتبع( (ب

 

 تعديل الموجودات المالية والمطلوبات المالية 

 

 الموجودات المالية .1

 

للموجودات المعدلة مختلفة بشكل إذا تم تعديل شروط الموجودات المالية، تقوم الشركة بتقييم ما إذا كانت التدفقات النقدية    

جوهري. وإذا كانت التدفقات النقدية مختلفة بشكل كبير، عندئذِ فإن الحقوق التعاقدية للتدفقات النقدية من الموجودات المالية  

لفرق الأصلية يتم اعتبارها على أنها منقضية. وفي هذه الحالة، يتم التوقف عن إثبات الموجودات المالية الأصلية وإثبات ا

 كأرباح وخسائر متوقف عن إثباتها ويتم إثبات موجودات مالية جديدة بالقيمة العادلة. 

 

إذا كانت التدفقات النقدية للموجودات المعدلة المقيدة بالتكلفة المطفأة غير مختلفة بشكل جوهري، عندئذِ فإن التعديل لا يؤدي      

إلى التوقف عن إثبات الموجودات المالية. وفي هذه الحالة، تقوم الشركة بإعادة احتساب القيمة الدفترية الإجمالية للموجودات  

لمبلغ الناتج عن تعديل القيمة الدفترية الإجمالية على أنه تعديل ربح أو خسارة ضمن قائمة الربح أو الخسارة. المالية وتثبت ا

وإذا تم القيام بهذا التعديل بسبب الصعوبات المالية للمقترض، عندئذِ يتم عرض الربح أو الخسارة مع خسائر الانخفاض في 

 ئدة. القيمة. وفي حالات أخرى، يتم عرضها كدخل فا

 

 المطلوبات المالية  .2

 

المعدلة   للمطلوبات  النقدية  التدفقات  تكون  تعديل شروطها وعندما  يتم  المالية عندما  المطلوبات  إثبات  الشركة عن  تتوقف 

العادلة. إن   بالقيمة  المعدلة  إلى الشروط  إثبات مطلوبات مالية جديدة استناداً  يتم  الحالة،  مختلفة بشكل جوهري. وفي هذه 

ين القيمة الدفترية للمطلوبات المالية المسددة والمطلوبات المالية الجديدة بالشروط المعدلة، يتم إثباته ضمن الربح أو الفرق ب

 الخسارة. 

 

إذا لم يتم حساب تعديل الالتزام المالي على أنه توقف عن الإثبات، يتم إعادة احتساب التكلفة المطفأة للالتزام عن طريق  

الخسارة.  خصم   أو  الربح  الناشئة في  الخسارة  أو  الربح  إثبات  الفعلي الأصلي ويتم  الفائدة  المعدلة بمعدل  النقدية  التدفقات 

القيمة  ينتج عنه اختلاف بين  إذا كان  بناءً على عوامل نوعية وما  التعديل هاماً  المالية، تعتبر الشركة  للمطلوبات  بالنسبة 

 بالمائة. 10ة الدفترية الأصلية للالتزام المالي إذا كان أكبر من أو يساوي الحالية المخصومة المعدلة والقيم

 

 الخسائر الائتمانية المتوقعة 

 

 تقوم الشركة بإثبات مخصص بالخسائر الائتمانية المتوقعة للأدوات المالية التالية: 

 

  ؛صافي الاستثمارات في عقد الإيجار التمويلي -

  ؛تمويل المرابحة -

 نشطة. المطالبات تأمين مستحقة على حالات الوفاة في عقود الإيجار التمويلي غير  -

 

ائتمانية متوقعة في خسائر  يتم إثبات  لم  للشركة.    جوهري موجودات المالية الأخرى غير  اليعد التعرض لمخاطر الائتمان على  

 حقوق الملكية. الاستثمارات في 

 

بمبلغ الخسارة  بقياس مخصصات  الشركة  المالية    تقوم  باستثناء الأدوات  العمر،  المتوقعة على مدى  الائتمانية  الخسائر  يعادل 

 الأخرى والتي من خلالها لم تزداد المخاطر الائتمانية بشكل جوهري منذ الإثبات الأولي لها.

 

تنتج عن أحداث التعثر في   شهرا تمثل أجزاءً من الخسائر الائتمانية المتوقعة التي  12إن الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى  

 شهرا بعد تاريخ التقرير.  12سداد الأداة المالية والتي من المحتمل حدوثها خلال 
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 الأدوات المالية )يتبع(ب(  

 

 قياس الخسائر الائتمانية المتوقعة 

 

 الاحتمال المرجح للخسائر الائتمانية. ويتم قياسها كما يلي:إن الخسائر الائتمانية المتوقعة هي تقدير 

التقرير:   - التي لا تنخفض قيمتها الائتمانية في تاريخ  التمويلي  المالية وصافي الاستثمار في عقود الإيجار  الموجودات 

نشأة وفقاً للعقد والتدفقات تقاس بالقيمة الحالية لجميع حالات العجز في النقدية )الفرق بين التدفقات النقدية المستحقة للم

 النقدية التي تتوقع الشركة تحصيلها(، و 

الموجودات المالية وصافي الاستثمار في عقود الإيجار التمويلي التي تنخفض قيمتها الائتمانية في تاريخ التقرير: تقاس   -

 المقدرة.  بالفرق بين القيمة الدفترية الإجمالية والقيمة الحالية للتدفقات النقدية المستقبلية

 

 الموجودات المالية المُعاد هيكلتها أو صافي الاستثمار في عقود الإيجار التمويلي 

 

استبدال  تم  إذا  أو  تعديلها  أو  التمويلي  الإيجار  في عقود  الاستثمار  أو  المالية  الموجودات  التفاوض على شروط  إعادة  تم  إذا 

ويلي بأخرى جديدة بسبب الصعوبات المالية للمقترض، عندئذِ يجري موجودات مالية قائمة أو صافي استثمار في عقود إيجار تم

تقييم حول ما إذا كان يجب التوقف عن إثبات الموجودات المالية أو صافي الاستثمار في عقود الإيجار التمويلي وتقاس الخسائر 

 الائتمانية المتوقعة كما يلي:

 

إثبات الموجودات القائمة، عندئذِ تدرج التدفقات النقدية المتوقعة الناتجة  إذا لم ينتج عن إعادة الهيكلة المتوقعة توقف عن  -

عن الموجودات المالية المعدلة أو صافي الاستثمار في عقود الإيجار التمويلي في احتساب حالات العجز في النقدية من 

 الموجودات القائمة؛ و

 

الموجود - إثبات  عن  توقف  المتوقعة  الهيكلة  إعادة  عن  نتج  المتوقعة  إذا  العادلة  القيمة  معاملة  يتم  عندئذِ  القائمة،  ات 

القائمة أو صافي الاستثمار في عقود الإيجار    المالية  للموجودات الجديدة على أنها تدفقات نقدية نهائية من الموجودات

لموجودات النقدية  التمويلي عند التوقف عن إثباتها. ويتم إدراج هذا المبلغ عند احتساب حالات العجز في النقدية من ا

القائمة أو صافي الاستثمار في عقود الإيجار التمويلي التي تخصم من التاريخ المتوقع للتوقف عن الإثبات إلى تاريخ 

التقرير باستخدام معدل الفائدة الفعلي الأصلي أو معدل العائد الداخلي للموجودات المالية القائمة أو صافي الاستثمار في 

 ويلي على التوالي.عقود الإيجار التم

 

 الموجودات المالية منخفضة القيمة الائتمانية وصافي الاستثمار في عقود الإيجار التمويلي 

 

تجري الشركة تقييماً في تاريخ كل تقرير لتحديد ما إذا كان صافي الاستثمار في عقود الإيجار التمويلي والموجودات المالية التي  

منخفضة القيمة الائتمانية. ويعد الاستثمار في عقود الإيجار التمويلي والموجودات المالية "منخفضة القيمة تقيد بالتكلفة المطفأة  

 الائتمانية" عندما يقع حدث أو أكثر ذو تأثير سلبي على التدفقات النقدية المستقبلية المقدرة للموجودات المالية. 

 

التمويلي والموجودات المالية منخفضة القيمة الائتمانية يشمل المعلومات إن الدليل على أن صافي الاستثمار في عقود الإيجار  

 التالية التي يمكن ملاحظتها: 

 الصعوبات المالية الكبيرة التي تواجه المقترض أو المُصدر؛  -

 الإخلال بالعقد مثل أحداث التعثر أو التأخر في السداد؛ -

 ار؛ إعادة هيكلة التعرض لشروط لا تأخذها الشركة في الاعتب -

 يصبح من المرجح دخول المقترض في مرحلة إفلاس أو إعادة تنظيم مالي أخرى؛ و  -

 أو اختفاء السوق النشطة للأوراق المالية بسبب الصعوبات المالية.  -

المقترض يتم  إنَّ الاستثمار في عقود الإيجار التمويلي أو الموجودات المالية التي أعيد التفاوض بشأنها بسبب التدهور في وضع  

اعتباره في العادة على أنه منخفض القيمة الائتمانية ما لم يكن هناك دليل على أن مخاطر عدم استلام تدفقات نقدية تعاقدية قد 

لمزيد من التفاصيل حول   28انخفضت بشكل كبير وأنه لا يوجد هناك أي مؤشرات أخرى للانخفاض في القيمة. راجع إيضاح  

 المخاطر الائتمانية وتعريف التعثر في السداد.الزيادة الجوهرية في 
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 عرض مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة في قائمة المركز المالي

 

المالية المقاسة بالتكلفة المطفأة وصافي يتم عرض مخصصات الخسائر الائتمانية المتوقعة في قائمة المركز المالي للموجودات  

 الاستثمار في عقود الإيجار التمويلي كخصم من إجمالي القيمة الدفترية للموجودات.

 

 الشطب

 

يتم شطب صافي الاستثمار في عقود الإيجار التمويلي وتمويل المرابحة )سواء جزئياً أو كلياً( عندما لا يكون هناك توقع واقعي 

بالاسترداد. إلا أن الموجودات المالية وصافي الاستثمار في عقود الإيجار التمويلي التي يتم شطبها قد لا تزال تخضع لأنشطة 

المبالغ المستحقة. إذا كان المبلغ المطلوب شطبه أكبر من مخصص  الإنفاذ من أجل الالتزام بإجراءات الشركة نحو استرداد 

الفار  يعامل  المتراكم،  أي الخسارة  الإجمالية.  الدفترية  القيمة  مقابل  ذلك  بعد  تطبيقه  يتم  الذي  المخصص  إلى  كإضافة  أولاً  ق 

 استردادات لاحقة تضاف إلى مخصص الخسائر الائتمانية. 

 

 تقييم الضمانات

 

لمطفأة، تسعى للتقليل من مخاطرها الائتمانية على صافي الاستثمار في عقود الإيجار التمويلي والموجودات المالية بالتكلفة ا

الشركة إلى استخدام الضمانات حيثما كان ذلك ممكناً. الضمانات هي في المقام الأول في شكل عقارات. لا يتم تسجيل الضمانات 

 في قائمة المركز المالي للشركة ما لم يتم استعادة ملكيتها. 

 

متوقعة. يتم تقييمها بشكل عام، بالحد الأدنى، في بدايتها مع ذلك، تؤثر القيمة العادلة للضمانات على احتساب الخسائر الائتمانية ال

 ثم يعاد تقييمها بشكل دوري.

 

تستخدم الشركة قدر الإمكان معلومات السوق النشطة لتقييم الموجودات المالية المحتفظ بها كضمانات. يتم تقييم الضمانات غير 

 من قبل الشركة. المالية، مثل العقارات، من قبل المثمنين المستقلين المعينين

 

 استعادة ملكية الضمانات

 

إن سياسة الشركة تكمن في تحديد ما إذا كانت الموجودات التي تم استعادة ملكيتها يمكن أن تكون أفضل استخدام لعملياتها الداخلية 

الموجودات ذات الصلة أو يجب بيعها. يتم تحويل الموجودات المقرر أن يتم استخدامها على أفضل وجه في العمليات إلى فئة  

بقيمة أقل من قيمتها المستحقة أو القيمة الدفترية للأصل الأصلي المضمون. يتم تحويل الموجودات التي تم تحديد أن بيعها هو 

 أفضل خيار إلى الموجودات المتاحة للبيع بقيمها العادلة )إذا كانت موجودات مالية( والقيمة العادلة ناقصاً تكلفة بيع الموجودات

 غير المالية في تاريخ استعادة الملكية، تماشياً مع سياسة الشركة. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 الشركة السعودية لتمويل المساكن 

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة(

 إيضاحات حول القوائم المالية 

 م 2021ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )المبالغ بالريال السعودي(

 

- 16 - 
 

 السياسات المحاسبية الهامة )يتبع( .3
 

 إثبات الإيراداتج( 

 

 من عقد الإيجار التمويلي الإيرادات 

ــاس منتظم، والـذي ينتج عنـه معـدل عـائـد دوري إيرادات  يتم إثبـات   عقـد الإيجـار التمويلي على مـدى فترة عقـد الإيجـار على أســ

 ثابت على صافي الاستثمار القائم. 

 

 من تمويل المرابحةالإيرادات 

ــتخـدام طريقـة معـدل الفـائـدة الفعلي على مـدار فترة إن "معـدل الفـائـدة  الترتيـب.   يتم إثبـات إيرادات الفـائـدة من تمويـل المرابحـة بـاســ

الفعلي" هو المعدل الذي بالتحديد يخصـم مدفوعات أو مقبوضـات التدفقات النقدية المقدرة من خلال العمر المتوقع للأداة المالية  

 بالتكلفة المطفأة للأداة المالية.

 

القيمة الائتمانية، تقوم الشــركة بتقدير التدفقات  عند احتســاب معدل الفائدة الفعلي للأدوات المالية بخلاف الموجودات منخفضــة  

ية  النقدية بالأخذ بالاعتبار جميع الشـروط التعاقدية للأداة المالية، باسـتثناء الخسـائر الائتمانية المتوقعة. وبالنسـبة للموجودات المال

اسـتخدام التدفقات النقدية المسـتقبلية المقدرة بما منخفضـة القيمة الائتمانية، يتم احتسـاب معدل الفائدة الفعلية المعدل وفقاً للائتمان ب

 في ذلك الخسائر الائتمانية المتوقعة.

 

يتضــــمن احتســــاب معدل الفائدة الفعلية تكاليف المعاملة والأتعاب المدفوعة أو المســــتلمة التي تعتبر جزءاً لا يتجزأ من معدل 

أن تنســـب مباشـــرة إلى شـــراء أو إصـــدار موجودات مالية أو   الفائدة الفعلية. تتضـــمن تكاليف المعاملة تكاليف إضـــافية يمكن

 مطلوبات مالية.

 

 أتعاب الخدمات

 يتم إثبات أتعاب الخدمات عندما يتم تقديم الخدمات ذات الصلة ويتم تحقيق التزامات الأداء. 

 

 إيرادات أتعاب طلبات التمويل والتقييم

التمويل   أتعاب طلبات  إيرادات  احتساب  لعقد يتم  كان مؤهلاً  إذا  ما  ولتحديد  للتقييم  التمويل  العميل طلب  يقدم  والتقييم عندما 

 للتمويل. يتم إثبات إيرادات أتعاب طلبات التمويل والتقييم عندما يتم الانتهاء من المعاملة أو تقديم الخدمة. 

 

 المعاملة أو استلام الخدمة.يتم إثبات الأتعاب ذات الصلة ومصروف العمولة كمصروفات عند اكتمال 

 

 إيرادات بيع الموجودات 

بشكل مقدم بعد إتمام   اد الإيجار التمويلي ويتم إثباته ومحفظة عقلاستثمار في  الربح من بيع الطرف الثالث لتمثل هذه الإيرادات  

 معاملة البيع )أي: عندما تنتقل مخاطر الأصل ومنافعه إلى المشتري(.

 

 الإيرادات الأخرى

 تشمل الإيرادات الأخرى الربح من بيع عقارات أخرى ويتم إثباتها بعد إتمام معاملة البيع.

 

 النقد وما في حكمهد(  

 

الجيد ذات تواريخ   الائتماني  التصنيف  المحلية ذات  البنوك  النقد في الصندوق والأرصدة لدى  النقد وما في حكمه من  يتكون 

 استحقاق خلال ثلاثة أشهر أو أقل.
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 د الإيجار التمويلي وصافي الاستثمارات في عقج( 

 

تتمثل الاستثمارات في عقود الإيجار التمويلي في صافي الاستثمار في عقود الإيجار التمويلي والتي تستحق من العملاء على 

اتفاقية تعمل بموجبها الشركة كمؤجر وتشتري الأصل لتأجيره بناء على طلب حساب عقود الإيجار التمويلي. الإجارة عبارة عن  

العميل )المستأجر( ووعده باستئجار الأصل بالإيجار المتفق عليه والفترة المحددة التي قد تنتهي بتحويل ملكية الأصل المؤجر  

 إلى المستأجر.

 

لة باســم الشــركة، فيما عدا تلك العقارات التي تم تحويل   تكون جميع العقارات المؤجرة الخاضــعة لعقود الإيجار التمويلي مُســجَّ

ملكيتها إلى البنك العربي الوطني )مسـاهم( وفقاً لشـروط اتفاقيات التسـهيلات المتعلقة بتسـهيلات تمويل التورق )راجع إيضـاح 

( كأمين حفظ وفقاً لاتفاقية الحفظ. (، وتلك العقارات التي تم الاحتفاظ بملكيتها باســم شــركة مملكة التقســيط للتجارة )مســاهم22

يمثل العقد المبرم مع العميل عقد إجارة مع وعد غير قابل للنقض بنقل الملكية، حيث سـيتم نقل سـند الملكية النظامي للأصـل إلى  

 المستأجر عند تسوية جميع أقساط إجارة. 

 

الدفعات المستقبلية لعقود الإيجار من عقود الإيجار التمويلي )ذمم  يتضمن إجمالي الاستثمار في عقود الإيجار التمويلي إجمالي  

بين ذمم مديني عقود الإيجار وتكلفة الأصل  الفرق  يتم تسجيل  المستحقة.  المقدرة  المتبقية  المبالغ  مديني عقود الإيجار( زائداً 

الاستثمار   إجمالي  من  ويتم خصمه  الإيجار،  عقود  من  مكتسب  غير  تمويل  كدخل  وذلك المؤجر  التمويلي  الإيجار  عقود  في 

 لأغراض العرض.

 

 الإثبات 

 

نشأة عقد الإيجار هو تاريخ اتفاقية الإيجار أو تاريخ ارتباط الطرفين بالشروط الرئيسة لعقد الإيجار أيهما أبكر. عند نشأة عقد 

 الإيجار، يتم تحديد المبالغ التي يتم إثباتها في بداية أجل عقد الإيجار.

 

بداية عقد الإيجار هو التاريخ الذي يحق فيه للمستأجر ممارسة حقه في استخدام الأصل المستأجر. وهو تاريخ الإثبات الأولي 

 لعقد الإيجار. 

 

 تمويل المرابحةد(  

 

تلقته من العميل إن المرابحة هي اتفاقية تبيع الشركة بموجبها أصلا للعميل فد اشترته الشركة واستحوذت عليه بناء على وعد  

بشراء هذا الأصل. يتكون سعر البيع من التكلفة زائداً هامش ربح متفق عليه. يمثل تمويل المرابحة الموجودات المالية التي يتم  

 المحاسبة عنها بالتكلفة المطفأة.
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 مكافأة نهاية الخدمةهـ(  

 

تكوين مخصص مكافأة نهاية الخدمة بناءً على التقييم الاكتواري وفقاً لقوانين العمل السعودية. يتم مراجعة صافي الالتزام يتم  

المتعلق بمكافأة نهاية الخدمة للشركة باستخدام طريقة وحدة الائتمان المتوقعة. يتم إثبات الأرباح والخسائر الاكتوارية من إعادة  

ال بالكامل في  أو  القياس  الربح  قائمة  إلى  القياس  إعادة  يتم تصنيف عمليات  فيها. لا  التي حدثت  الفترة  الشامل الآخر في  دخل 

 الخسارة في فترات لاحقة. 

 

بإثبات   الشركة  وتقوم  المحددة.  المنافع  التزامات  على صافي  الخصم  معدل  تطبيق  عن طريق  الفائدة  احتساب مصروف  يتم 

 نافع المحددة الإجمالية تحت بند "رواتب الموظفين والمنافع الأخرى" في قائمة الدخل الشامل: التغيرات أدناه ضمن التزامات الم

 

تكاليف الخدمات التي تتكون من تكاليف الخدمات الحالية، وتكاليف الخدمات السابقة، والأرباح والخسائر من عمليات  •

 التقليص والتسويات غير الروتينية؛ و

 ائدة.صافي مصروفات أو إيرادات الف •

 

تشتمل الافتراضات لحساب التزامات البرنامج على افتراضات مثل معدل نمو الرواتب المتوقع في المستقبل ومعدلات استقالة 

 الموظفين المتوقعة ومعدل الخصم لخصم التدفقات النقدية المستقبلية. 

 

 الممتلكات والمعداتو(  

تظهر الممتلكات والمعدات بالتكلفة بعد خصم الاستهلاك المتراكم. يتم قيد نفقات الإصلاح والصيانة كمصروفات بينما يتم رسملة 

النفقات فقط عند وجود احتمال بتدفق المنافع الاقتصادية المستقبلية للشركة. يتم احتساب الاستهلاك باستخدام طريقة القسط الثابت 

نتاجية المقدرة للموجودات. تطفأ التحسينات على العقارات المستأجرة على مدى العمر الإنتاجي المقدر أو على مدى الأعمار الإ

 الفترة المتبقية للإيجار، أيهما أقل.  

 :المعروضة فيما يلي الأعمار الإنتاجية المقدرة لكافة الموجودات الرئيسية لجميع السنوات

 

 المعدل 

 % 10 العقارات المستأجرةالتحسينات على 

 % 25 سياراتال

 % 25- %10 الأثاث والتجهيزات والمعدات المكتبية

 % 33.3- %25 أجهزة الحاسب الآلي

 

يتم تحميل الاستهلاك باستخدام طريقة القسط الثابت على مدى العمر الإنتاجي المقدر بالمعدلات المحددة أعلاه بعد الأخذ في 

الحسبان القيمة المتبقية. يتم تحميل الاستهلاك على الإضافات من الشهر الذي تكون فيه الموجودات متاحةً للاستخدام. يتم تحميل  

 ستبعاد الممتلكات والمعدات، إن وجدت، في قائمة الدخل الشامل في الفترة التي نشأت فيها.  الأرباح/ الخسائر عند ا
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 العقارات الأخرىز(  

 

الإيجار  لتسوية الاستثمارات في عقود  بها  تحتفظ  أو  العقارات  الاعتيادي للأعمال على بعض  السياق  الشركة خلال  تستحوذ 

التمويلي. وتعُتبر هذه العقارات كموجودات محتفظ بها لغرض البيع ويتم قيدها مبدئياً بالقيمة العادلة الحالية للعقارات ذات الصلة، 

 ذا كانت هامة(. لا يتم احتساب أي استهلاك لهذه العقارات. ناقصاً أي تكاليف بيع )إ

 

بعد الإثبات الأولي، يتم تحميل أي تخفيض للقيمة العادلة ناقصاً تكاليف البيع على قائمة الدخل الشامل. وأي إعادة تقييم لاحق في 

يتجاوز فيه الانخفاض التراكمي يتم إثباتها في قائمة أرباح القيمة العادلة ناقصاً تكاليف بيع هذه الموجودات إلى الحد الذي لا  

 الدخل. ويتم إثبات الأرباح أو الخسائر عند استبعاد هذه العقارات في قائمة الدخل الشامل.

 

 الموجودات غير الملموسة (ح

 

الإطفاء المتراكم يتم قياس الموجودات غير الملموسة التي تحصل عليها الشركة ولها عمر إنتاجي محدد بسعر التكلفة ناقصاً  

 والانخفاض المتراكم في القيمة. 

 

ويتم إطفاء الموجودات غير الملموسة على أساس القسط الثابت في قائمة الدخل على مدى عمرها الإنتاجي المقدر من التاريخ  

 التي تكون فيه متاحة للاستخدام.

 

جي المقدر للسنة الحالية وتتراوح سنوات المقارنة من تتكون الموجودات غير الملموسة من برامج الحاسب الآلي وعمرها الإنتا

 سنوات(. يتم مراجعة طريقة الإطفاء والعمر الإنتاجي في نهاية كل فترة تقرير على الأقل. 5إلى  3م: 2020سنوات )  5إلى  3

 

 الانخفاض في قيمة الموجودات غير المالية (ط

 

 ا إذا كان هناك أي مؤشر على أن أصل ما قد تنخفض قيمته.يتم في تاريخ كل قائمة مركز مالي إجراء تقييم لتحديد م

وفي حالة وجود هذا المؤشر أو عند الحاجة الى إجراء اختبار الانخفاض في القيمة السنوي للأصل، تقوم الشركة بتقدير المبلغ  

 القابل للاسترداد للأصل.

دة توليد النقد ناقصاً تكاليف البيع أو قيمته قيد الاستخدام أيهما إن المبلغ القابل للاسترداد للأصل هو القيمة العادلة للأصل أو وح 

أعلى، ويتم تحديده لكل أصل على حدة إلا إذا كان الأصل لا ينتج تدفقات نقدية داخلة مستقلة بشكل كبير عن التدفقات النقدية  

ية لأصل ما أو الوحدة المولدة للنقد عن  الناتجة من الموجودات الأخرى أو مجموعة من الموجودات. عندما تزيد القيمة الدفتر

القيمة القابلة للاسترداد، يعتبر الأصل قد انخفضت قيمته ويتم تخفيضه إلى قيمته القابلة للاسترداد للوحدة المولدة للنقد. يتم عكس 

تخدمة لتحديد المبلغ القابل  خسائر الانخفاض في القيمة التي تم الاعتراف بها سابقاً فقط إذا كان هناك تغيير في الافتراضات المس

للاسترداد للأصل منذ الاعتراف بآخر خسارة انخفاض في القيمة. إن مبلغ العكس محدود بحيث لا تتجاوز القيمة الدفترية للأصل 

الانخفاض   قيمته القابلة للاسترداد أو القيمة الدفترية التي كان سيتم تحديدها بالصافي بعد الاستهلاك، فيما لو لم يتم تسجيل خسارة

 في القيمة للأصل في السنوات السابقة.
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 محاسبة عقود الإيجار ي(   

 

 موجودات حق الاستخدام/ التزامات عقود الإيجار

إيجار أو ينطوي على عقد إيجار. ويكون تجري الشركة عند الإثبات الأولي في بداية العقد تقييماً لتحديد ما إذا كان العقد هو عقد  

العقد عقد إيجار أو ينطوي على عقد إيجار إذا كان العقد ينقل حق السيطرة على استخدام أصل محدد لفترة من الزمن بمقابل. يتم  

 تحديد السيطرة إذا كانت معظم المنافع تتدفق إلى الشركة ويمكن للشركة توجيه استخدام هذه الموجودات.

 

 موجودات حق الاستخدام

 تطبق الشركة نموذج التكلفة وتقيس الأصل المتعلق بحق الاستخدام بالتكلفة:

 ناقصاً أي استهلاك متراكم وأي خسائر متراكمة للانخفاض في القيمة، و  (أ

 المعدلة لأي إعادة قياس التزامات عقود الإيجار للتعديلات على عقد الإيجار.  (ب

 

 التزامات عقود الإيجار   

ند الإثبات الأولي، فإن التزامات عقود الإيجار تمثل القيمة الحالية لجميع الدفعات المتبقية للمؤجر. تقيس الشركة بعد تاريخ  ع

 البدء التزام عقد الإيجار من خلال: 

 زيادة القيمة الدفترية لتعكس الفائدة على التزامات عقود الإيجار؛  (أ

 ار التي تمت، وتخفيض القيمة الدفترية لتعكس مدفوعات الإيج (ب

 إعادة قياس القيمة الدفترية لتعكس أي إعادة تقييم أو تعديل على عقد الإيجار. (ج

 

 أتعاب إنشاء عقود مؤجلة  ك(   

 

تتألف أتعاب إنشاء العقود المؤجلة من الجزء غير المطفأ من العمولة المدفوعة إلى أحد المساهمين للعقود التي تنشأ من خلال 

التحتية والموارد وقاعدة العملاء الخاصة بذلك المساهم. يتم إطفاء هذه الأتعاب باستخدام طريقة الفائدة الفعلي على استخدام البنية  

 مدى فترة عقود الإيجار المعنية.

 

 الإيجارات المقدمة  ل(    

 

 المستخدمة من العملاء.تتضمن دفعات الإيجار المقدمة الإيجار المستلم مقدماً من العملاء والتأمينات والإيصالات غير 

 

 المصروفات المستحقة والمطلوبات الأخرىم(    

 

الاستشارات  وأتعاب  الصيانة  والتزامات  بالموظفين  المتعلقة  التكاليف  الأخرى  والمطلوبات  المستحقة  المصروفات  تتضمن 

 القانونية. 

 

 المخصصات الأخرى ن(    

 

لأحداث سابقة أن لدى الشركة التزام حالي قانوني أو تعاقدي يمكن تقدير مبلغه بشكل يتم الاعتراف بالمخصص إذا ظهر نتيجة  

موثوق ومن المحتمل أن يتطلب تدفقات خارجة لمنافع اقتصادية لتسوية هذا الالتزام ويكون بالإمكان تقدير مبلغ الالتزام بصورة 

 تها لتعكس أفضل التقديرات الحالية.موثوقة. يتم مراجعة المخصصات في تاريخ كل قائمة مركز مالي وتسوي
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 السياسات المحاسبية الهامة )يتبع(  .3
 

 المحاسبة عن الزكاة وضريبة الدخل  (س

 

 ضريبة الدخل 

 

مصروفات أو مزايا ضريبة الدخل للفترة هي الضريبة المستحقة على الربح الخاضع للضريبة للفترة الحالية، بناءً على معدل 

الدخل   المتعلقة ضريبة  المؤجلة  الضريبية  الموجودات والمطلوبات  بالتغييرات في  تعديله  يتم  المطبق على كل منطقة، والذي 

 بالفروق المؤقتة والخسائر لأغراض الضريبة غير المستغلة.

 

نهاية فترة التقرير. يتم احتساب رسوم ضريبة الدخل الحالية على أساس قوانين الضرائب التي تم سنها أو سنها بشكل أساسي في  

تجري الإدارة تقييماً دورياً لموقف الإقرارات الضريبية فيما يتعلق بالحالات التي تخضع فيها اللائحة الضريبية المطبقة للتفسير. 

 كما تقوم بتكوين المخصصات الملائمة على أساس المبالغ المتوقع دفعها للهيئة. 

 

النهائية لضريبة الدخل في الفترة التي يتم فيها إجراء هذه التقييمات. مصروفات أو   يتم تسجيل التعديلات الناتجة عن التقييمات

مزايا ضريبة الدخل للفترة هي الضريبة المستحقة على الدخل الخاضع للضريبة للفترة الحالية، بناءً على معدل ضريبة الدخل  

المتعلقة بفروق مؤقتة والخسائر لأغراض الضريبة   المطبق المعدل للتغييرات في الموجودات والمطلوبات الضريبية المؤجلة

 غير المستغلة. 

 

 الضريبة المؤجلة 

 

يتم استخدام طريقة الالتزام عند تكوين مخصص بالضريبة المؤجلة على الفروقات المؤقتة الناتجة بين القيمة الدفترية للموجودات 

لأغراض ضريبية. إن مبلغ الضريبة المؤجلة يستند إلى الطريقة والمطلوبات لأغراض إعداد القوائم المالية والمبالغ المستخدمة 

المتوقعة لتحقق أو تسوية القيمة الدفترية للموجودات والمطلوبات، باستخدام الشرائح الضريبية المطبقة أو التي ستطبق بشكل 

توف المؤجلة فقط بقدر وجود احتمال  الموجودات الضريبية  إثبات  يتم  التقرير.  تاريخ  ر أرباح خاضعة للضريبية في كامل في 

المنافع  أن  على  احتمال  أي  وجود  عدم  بقدر  المؤجلة  الضريبية  الموجودات  تخفيض  يتم  المزايا.  استخدام  وإمكانية  المستقبل 

 الضريبية ذات العلاقة سيتم تحققها. 

 

جودات والمطلوبات الضريبية  تتم مقاصة الموجودات والمطلوبات الضريبية المؤجلة عند وجود حق قانوني ملزم بمقاصة المو

الحالية وعندما تتعلق الأرصدة الضريبية المؤجلة بنفس السلطة الضريبية. يتم إجراء مقاصة بين موجودات ومطلوبات الضريبة 

الحالية عندما يكون لدى المنشأة حق قانوني يلزم بالمقاصة وتعتزم إما تسويتها على أساس الصافي أو تحقق الأصل وتسوية 

 ام في آن واحد.الالتز

 

يتم إثبات الضريبة الحالية والمؤجلة في قائمة الدخل باستثناء بقدر ما يتعلق بالبنود التي تم إثباتها في الدخل الشامل الآخر أو 

 مباشرة في حقوق الملكية. وفي هذه الحالة، يتم أيضاً إثبات الضريبة ضمن الدخل الشامل الآخر.

 

 الزكاة

 

قاً لأنظمة هيئة الزكاة والضريبة والجمارك )"الهيئة"(. يتم تحميل مصروف الزكاة على قائمة الدخل. تخضع الشركة للزكاة وف

 لا يتم احتساب الزكاة كضريبة دخل وبالتالي لا يتم احتساب أي ضريبة مؤجلة تتعلق بالزكاة.
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 السياسات المحاسبية الهامة )يتبع(  .3
 

 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة   (ع

 

لدى الشركة علاقات مع أطراف ذات علاقة تتكون من شركات ذات صلة وشركات شقيقة ومديرين وموظفي إدارة عليا والمنشآت 

خلال السياق الاعتيادي للأعمال بإجراء معاملات التي يمارس عليها المديرين أو موظفي الإدارة العليا تأثيراً هاماً. تقوم الشركة  

 مع أطراف ذات علاقة مختلفة. يتم الإفصاح عن المبالغ المستحقة من وإلى أطراف ذات علاقة في الإيضاح ذات الصلة. 

 

 المعاملات بالعملات الأجنبية  (ف

  

أساس أسعار التحويل السائدة بتاريخ تلك المعاملات. يتم ترجمة المعاملات التي تتم بالعملات الأجنبية إلى الريال السعودي على  

أما الموجودات والمطلوبات النقدية التي تتم بالعملات الأجنبية فيجري ترجمتها إلى الريال السعودي بأسعار التحويل السائدة 

لعملات الأجنبية في قائمة بتاريخ قائمة المركز المالي. يتم إدراج الأرباح والخسائر الناتجة عن تسوية وترجمة المعاملات با

 الدخل الشامل.

 

 المصروفات (ص

 

والتأمين والمرافق  الإيجار  ذلك  بما في  للشركة  اليومية  بالعمليات  المتعلقة  المصروفات  العمومية والإدارية هي  المصروفات 

والإدارية ويتم إثباتها كمصروفات في والرواتب. تتبع الشركة أساس الاستحقاق في المحاسبة لتسجيل المصروفات العمومية  

توزيعها على  فيتم  مالية واحدة  فترة  تأجيلها لأكثر من  يتم  التي  المصروفات  أما  فيها.  تكبدها  يتم  التي  الفترة  الدخل في  قائمة 

 المصروفات على مدى هذه الفترات باستخدام التكلفة التاريخية.

 

 ض هي تلك المصروفات المتعلقة بمندوبي المبيعات والتسويق.مصروفات البيع والتسويق باستثناء تكلفة التعوي

 

 ضريبة القيمة المضافة (ق

 

تقوم الشركة بتحصيل ضريبة القيمة المضافة من عملائها مقابل الخدمات المؤهلة المقدمة، ودفع مدفوعات ضريبة القيمة المضافة 

تحويلات صافي ضريبة القيمة المضافة إلى هيئة الزكاة والضريبة إلى الموردين مقابل المدفوعات المؤهلة. يتم شهرياً إجراء  

والجمارك )"الهيئة"( والتي تمثل ضريبة القيمة المضافة المحصلة من عملائها، بالصافي بعد خصم أي ضريبة قيمة مضافة 

يد كمصروفات أو يتم رسملتها في قابلة للاسترداد على الدفعات. تتحمل الشركة ضريبة القيمة المضافة غير القابلة للاسترداد وتقُ

 حالة مدفوعات الممتلكات والمعدات والموجودات غير الملموسة أو يتم استهلاكها أو إطفاءها كجزء من التكلفة الرأسمالية.

 

 حقوق تقديم الخدمة بموجب ترتيبات وكالة (ر

 

أصل/ إثبات  )التي    يتم  الوكالة  ترتيبات  بموجب  الخدمة  تقديم  الإيجار  التزام حقوق  بيع عقود  بموجب  الشركة  عليها  حصلت 

المصدرة لأطراف أخرى أو كمقابل لخدمات ترتيبات التمويل( بالقيمة الحالية لصافي التدفقات النقدية المستقبلية بموجب ترتيبات 

ة للخدمات. يتم إثبات  الوكالة. يضم احتساب صافي القيمة الحالية من بين أمور أخرى تقديرات تتعلق بمعدل الخصم والقيمة العادل

الموجودات أو المطلوبات لعقد تقديم الخدمة إذا كانت أتعاب تقديم الخدمة أكثر من كافية )موجودات( أو أقل من كافية )مطلوبات( 

 للقيام بتقديم الخدمة.
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 نقد وما في حكمه .4
 

 الحسابات الجارية لدى البنك.يتكون النقد وما في حكمه من النقد في الصندوق والأرصدة في 

 

 م 2020  م2021 

    

 22,000  22,000 نقد في الصندوقال

 142,305,982  214,445,647 الحسابات الجارية لدى البنك 

 214,467,647  142,327,982 

 

 مقدمة إلى مالكي العقاراتدفعات  .5
 

هذا الرصــيد شــيكات مصــدقة صــادرة بإســم مالكي العقارات مقابل شــراء عقارات بموجب عقود إجارة للشــركة )عقود   يمثل

ــطة  إجراءاتمعتمدة( والتي لم تزل  ــدقة بواس ــيكات المص ــركة تحت التنفيذ. يتم تقديم هذه الش نقل ملكية هذه الممتلكات إلى الش

صــك الملكية. لم يتم تحويل مخاطر ومنافع عقود إجارة كما في تاريخ قائمة    ممثلي الشــركة مباشــرة لدى كتابات العدل عند نقل

 المركز المالي.

 

 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة .6
 

( في الشركة وموظفي الإدارة مساهما عادياتضم  تتكون الأطراف ذات العلاقة بالشركة من المساهمين وشركة شقيقة )أي شركة  

الشركة خلال السياق الاعتيادي للأعمال مع الأطراف ذات العلاقة على أساس أسعار وشروط معتمدة من إدارة العليا. تتعامل  

 الشركة وعلى أساس متفق عليه مع هذه الأطراف ذات العلاقة:

 

 العلاقة  الاسم

 مساهم   البنك العربي الوطني

 مساهم   شركة دار الأركان للتطوير العقاري

 مساهم   التمويل الدوليةمؤسسة 

 مساهم   شركة مملكة التقسيط للتجارة

  شركة شقيقة    شركة ثروات الأصول العقارية

 

 وفيما يلي المعاملات التي تمت مع أطراف ذات علاقة خلال السنة: 

 

 م 2020  م2021  

     

 62,159,970  47,878,512  البنك العربي الوطني –أعباء تمويل تورق 

 16,836,190  20,394,085  وحدة سكنية مشتراة )شركة دار الأركان( 

 7,298,316  5,452,678  (17 أتعاب خدمات، صافي )إيضاح

 6,317,122  3,831,843  مصروفات تمويل تورق )مؤسسة التمويل الدولية( 

 2,179,940  2,179,940  إيجار محمل من شركة شقيقة 

 211,928  25,210  ( 12العقود المؤجلة )إيضاح أتعاب إنشاء 

 

 ديسمبر:  31فيما يلي تفاصيل أرصدة الأطراف ذات العلاقة المدرجة في قائمة المركز المالي كما في 

 

 م 2020  م2021   

     

 1,832,298,936  1,672,545,150  ( 22قرض مستلم من مساهم )البنك العربي الوطني( )إيضاح 

 140,784,894  109,517,304  ( 22مستلم من مساهم )مؤسسة التمويل الدولية( )إيضاح قرض 

 22,027,601  18,204,844  (  12أتعاب إنشاء العقود المؤجلة )إيضاح 

أتعاب تسهيلات تمويل مدفوعة مقدماً )مؤسسة التمويل الدولية(  

 ( 22)إيضاح 

 

783,208 

 1,096,504 

علاقة متعلق بأتعاب خدمات )البنك العربي مستحق من طرف ذو 

 739,733  الوطني(

 

633,377 
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 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة )يتبع( .6
 

 مكافأة موظفي الإدارة العليا

 

الشركة. موظفو الإدارة العليا هم الأشخاص الذين يتمتعون بالسلطة ويتحملون مسؤولية التخطيط والتوجيه والرقابة على أنشطة  

التنفيذيين(  التنفيذيين وغير  العليا من أعضاء مجلس الإدارة )بمن فيهم أعضاء مجلس الإدارة  وعليه، يتكون موظفي الإدارة 

 والموظفين الأساسيين المختارين الذين يستوفون الضوابط المبينة أعلاه. 

 

 فيما يلي تفاصيل مكافأة موظفي الإدارة العليا بالشركة:

 

 م 2020  م2021   

     

 2,545,959  3,480,840  رواتب

 580,844  168,445  مكافأة نهاية الخدمة

 1,733,382  1,046,792  بدلات أخرى

   4,696,077  4,860,185 

 

 أخرىموجودات مدفوعة مقدماً ومصروفات  .7
 

 تتكون المصروفات المدفوعة مقدماً والموجودات الأخرى مما يلي:

 

 م 2020  م2021 إيضاح 

     

 3,849,870  3,348,312  ضريبة مقدمة

 3,510,625  2,663,125  أتعاب تسهيلات تمويل مدفوعة مقدماً )بنك الخليج الدولي(

 ً  1,091,924  1,047,527  تأمين مدفوع مقدما

 ً  1,098,044  968,923  صيانة برامج مدفوعة مقدما

 1,096,504  783,208  تمويل مدفوعة مقدماً )مؤسسة التمويل الدولية( أتعاب تسهيلات 

 419,400  54,900  رسوم تسجيل الشركة السعودية لتسجيل عقود الإيجار التمويلي

 1,100,519  1,087,919  أخرى 

  9,953,914  12,166,886 

 

 صافيأخرى، مدينة ذمم  .8
 

 م 2020  م2021 إيضاح 

     

مطالبات تأمين مستحقة على حالات الوفاة في عقود الإيجار 

 صافي ،التمويلي

8-1 22,715,740  34,459,222 

 8,862,577  8,321,026  مطالبات قانونية

 12,412,000  6,140,137  ضريبة قيمة مضافة مدينة 

 --  2,594,633  مصروفات مؤجلة

 2,882,103  --  مستحق من صندوق التنمية العقارية

 68,081  206,430  مستحق من الشركة السعودية لإعادة التمويل العقاري

 132,999  114,250  سلف موظفين وذمم مدينة 

  40,092,216  58,816,982 

 ( 3,212,577)  ( 3,212,577)  مخصص مطالبة قانونية 

  36,879,639  55,604,405 
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 صافي )يتبع(أخرى، مدينة ذمم  .8
 

 تتكون مطالبات تأمين مستحقة على حالات الوفاة في عقود الإيجار، صافي مما يلي: 8-1

 

 م 2020  م2021 

    

 49,854,017  47,626,621 مطالبات تأمين مستحقة على حالات الوفاة في عقود الإيجار  

 ( 15,394,795)  (24,910,881) مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة

 22,715,740  34,459,222 

 

وفقاً للمعيار الدولي    3تصُـنف جميع مطالبات التأمين المسـتحقة مقابل حالات الوفاة في عقود الإيجار غير النشـطة إلي المرحلة 

 .9للتقرير المالي 

 

 محتفظ بها بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخراستثمارات  .9
 

من نظام الإيجار التمويلي، تم تأسيس الشركة السعودية لتسجيل عقود الإيجار التمويلي )"سجّل"( في   18/1وبموجب المادة  

وموافقة البنك المركزي السعودي   1010612415م( بموجب السجل التجاري رقم  2017أكتوبر    23هـ )الموافق  3/2/1439

 م(.   2017سبتمبر  14فق هـ )الموا23/12/1438بتاريخ  381000124076رقم 

 

البنك المركزي السعودي كوسيلة لزيادة تنظيم السوق وتسهيل نقل عقود الإيجار بين مقدمي  تم تأسيس هذه الشركة بواسطة 

سهم بين   700.000ريال سعودي لكل منها. تم تقسم هذه ال   10سهم بقيمة   700.000التمويل والأطراف الأخرى. لدى سجّل 

ديسمبر   17تمويلي المسجلة والعاملة بالمملكة العربية السعودية. قامت الشركة السعودية لتمويل المساكن في  شركات التأجير ال 

 ريال سعودي.  892.850ريال سعودي لكل منها بمبلغ   10سهم بقيمة  89.285م خلال السنة بشراء 2017

 

 ن قيمته العادلة.م، لا تختلف القيمة الدفترية لهذا الاستثمار ع2021ديسمبر  31وكما في 

 

 استثمارات في عقود الإيجار التمويلي، صافي .10
 

 يتمثل هذا الرصيد في صافي الاستثمارات في عقود الإيجار التمويلي كما هو موجز أدناه:

 
 م 2020  م2021  

     الحد الأدنى لدفعات الإيجار

 6,486,242,349  5,986,076,975  عقود إيجار نشطة 

 180,698,409  214,437,964  نشطة عقود إيجار غير 

 6,666,940,758  6,200,514,939  إجمالي الاستثمارات في عقود الإيجار التمويلي  

 ( 2,385,371,981)  (2,123,208,607)  يخصم: إيرادات تمويلية غير مكتسبة

الاستثمارات في عقود الإيجار التمويلي قبل الخسائر الائتمانية  

 4,281,568,777  4,077,306,332 المتوقعة 

 ( 82,430,269)  (64,003,238)  ناقصاً: مخصص خسائر ائتمانية متوقعة

 4,199,138,508  4,013,303,094  صافي الاستثمارات في عقود الإيجار التمويلي 

  (283,570,327)  (284,874,210)  الجزء المتداول يخصم:

 ( 42,285,101)  (49,966,786)  ذمم عقود الإيجار التمويلي المستحقة يخصم:

 3,873,283,080  3,678,462,098  الجزء غير المتداول

 

(.  شـملت عقود 7,041م:  2020ديسـمبر   31)  6,827م هو 2021ديسـمبر  31إن إجمالي عدد عقود الإيجار القائمة كما في 

، باســتثناء الاســتثمار في عقود الإيجار التمويلي  3الإيجار غير النشــطة الاســتثمار في عقود الإيجار التمويلي ضــمن المرحلة  

 .انتظام في السدادالتي تخضع لفترة 
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 استثمارات في عقود الإيجار التمويلي، صافي )يتبع( .10
 

اسـي من عقود تأجير العقارات داخل المملكة العربية السـعودية. يسـتحق إجمالي المبالغ  تحقق الشـركة جميع إيراداتها بشـكل أسـ

 المستحقة المتعلقة بعقود الإيجار التمويلي من عملاء أفراد. 

 

 ديسمبر:  31فيما يلي بيان بالحركة في مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة للاستثمارات كما في    10-1

 ديسمبر  31 

 م2021

 82,430,269 الرصيد في بداية السنة 

 (18,427,031) ما تم رده للسنة، صافي

 64,003,238 الرصيد في نهاية السنة

 

 م2020ديسمبر  31 

 78,226,322 الرصيد في بداية السنة 

 4,203,947 المحمل للسنة، بالصافي

 82,430,269 الرصيد في نهاية السنة

 

 إن الجودة الائتمانية للاستثمارات في عقود الإيجار التمويلي هي كما يلي:   10-2

 

 

 

ــتثمارات في عقود الإيجار التمويلي  ــاح عن التغير بين المراحل في الاسـ ــائر الائتمانية  تم الإفصـ ــص المتعلق بالخسـ والمخصـ

 .28المتوقعة في إيضاح 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 م2021ديسمبر  31

 

الخسائر الائتمانية 

 المتوقعة على

  شهراً  12مدى  

الخسائر الائتمانية 

المتوقعة على مدى 

 غير منخفضةالعمر 

  القيمة الائتمانية 

الخسائر الائتمانية 

المتوقعة على مدى 

  منخفضةالعمر 

 الإجمالي  القيمة الائتمانية 

 4,077,306,332  154,466,900  297,913,090  3,624,926,342 القيمة الدفترية الإجمالية

مخصص الخسائر الائتمانية  

 المتوقعة

 

               

(1,433,525 )  

               

(6,905,996 )  

              

(55,663,717)  

      

(64,003,238) 

 4,013,303,094  98,803,183  291,007,094  3,623,492,817 صافي القيمة الدفترية

 م2020ديسمبر  31

 

الخسائر الائتمانية 

 المتوقعة على 

  شهراً  12مدى 

الخسائر الائتمانية 

المتوقعة على مدى 

 لعمر غير منخفضةا

  القيمة الائتمانية 

الخسائر الائتمانية 

المتوقعة على مدى 

 العمر منخفضة  

 الإجمالي  القيمة الائتمانية 

 4,281,568,777  275,913,499  382,231,466  3,623,423,812 القيمة الدفترية الإجمالية

مخصص الخسائر الائتمانية  

 المتوقعة

 

            

(2,154,938 )  

       

(13,008,217 )  

            

(67,267,114 )  

            

(82,430,269 ) 

 4,199,138,508  208,646,385  369,223,249  3,621,268,874 صافي القيمة الدفترية
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 استثمارات في عقود الإيجار التمويلي، صافي )يتبع( .10
 

 فيما يلي تاريخ استحقاق دفعات الإيجار: 10-3

 
 م 2020  م2021 

 السنة
لدفعات الحد الأدنى 

 الإيجار
غير إيرادات تمويل 

 محققة 
استثمارات في عقود  

 إيجار تمويلي 
استثمارات في عقود   

 إيجار تمويلي 

 325,855,428  334,840,996 264,568,587 599,409,583 خلال سنة

 292,373,314  291,319,632 245,592,745 536,912,377 السنة الثانية 

 296,323,299  291,056,331 226,174,399 517,230,730 السنة الثالثة 

 293,994,391  283,734,145 208,725,999 492,460,144 السنة الرابعة

السنة الخامسة وما 

 بعدها

4,054,502,105 1,178,146,877 2,876,355,228  3,073,022,345 

 6,200,514,939 2,123,208,607 4,077,306,332  4,281,568,777 

 

 منخفضة القيمة:غير  ، بالصافيالاستثمارات في عقود الإيجار التمويليفيما يلي إجمالي أعمار  10-4

 

 م 2020  م2021  أيام التأخير: 

     

 2,735,793,157  2,700,494,391  متداولة

1 – 30   916,848,196  923,232,713 

31 – 60    182,875,679  294,727,693 

61 –89    36,511,895  51,901,715 

 4,005,655,278  3,836,730,161  الإجمالي

 

 الضمانات

 

  123.31م، بلغت القيمة الدفترية لمخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة في عقود الإيجار غير النشطة  2021ديسمبر    31كما في  

وضعت الضمانات مقابلها مليون ريال سعودي( وبلغت القيمة العادلة للعقارات التي    155.12م:  2020مليون ريال سعودي )

182.96  ( تم   211.58م:  2020مليون ريال سعودي  التي  العقارات  لتقييم جميع  الشركة سياسة  لدى  مليون ريال سعودي(. 

 تأجيرها بشكل سنوي عن طريق إشراك خبراء التقييم المعتمدين.

 

 تمويلات المرابحة، صافي .11
 

 يتم عرض صافي رصيد تمويل المرابحة كما يلي:

 

 
 

 ديسمبر  31
 م2021

ديسمبر   31 
 م 2020

 --  74,857,128  قروض عاملة

 --  --  قروض غير عاملة

 --  74,857,128 تمويل المرابحة

 --  (70,991)  ناقصاً: مخصص خسائر ائتمانية متوقعة

 --  74,786,137  تمويلات المرابحة، صافي

 

 الخسائر الائتمانية المتوقعة:فيما يلي بيان بالحركة في مخصص   11-1

 

 
 

 ديسمبر  31
 م2021

ديسمبر   31 
 م 2020

 --  --  الرصيد في بداية السنة 

 --  70,991  المحمل للسنة، بالصافي

 --  70,991  الرصيد في نهاية السنة
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 تمويلات المرابحة، صافي )يتبع( .11
 

 يلي:إن الجودة الائتمانية لتمويل المرابحة هي كما  11-2

 

 م2021ديسمبر  31

 

الخسائر 

الائتمانية  

المتوقعة على 

  شهراً  12مدى 

الخسائر الائتمانية 

المتوقعة على 

العمر غير مدى 

  منخفضة القيمة

  الائتمانية 

الخسائر الائتمانية 

المتوقعة على 

مدى العمر 

  منخفضة القيمة

 الإجمالي  الائتمانية 

 74,857,128  --  --  74,857,128 القيمة الدفترية الإجمالية

مخصص الخسائر 

 الائتمانية المتوقعة

                             

(70,991) 

 --  -- 

 

                             

(70,991) 

 74,786,137  --  --  74,786,137 صافي القيمة الدفترية

 

 المخصومة:فيما يلي تاريخ استحقاق دفعات المرابحة  11-3

 

 م 2020  م2021  

     السنة

 --  2,948,634  خلال سنة

 --  3,126,968  السنة الثانية 

 --  3,317,132  السنة الثالثة 

 --  3,519,999  السنة الرابعة

 --  61,944,395  السنة الخامسة وما بعدها

  74,857,128  -- 

 

 المدينة لتمويل المرابحة غير منخفضة القيمة: فيما يلي أعمار إجمالي الذمم   11-4

 

 م 2020  م2021  أيام التأخير: 

     

 --  61,877,293  متداولة

1 – 30   12,979,835  -- 

 --  74,857,128  الإجمالي

 

 أتعاب إنشاء العقود المؤجلة .11
 

المدفوعة إلى البنك العربي الوطني )مســاهم( للعقود التي  تتألف أتعاب إنشــاء العقود المؤجلة من الجزء غير المطفأ من العمولة  

 تنشأ من خلال استخدام البنية التحتية والموارد وقاعدة العملاء الخاصة بذلك المساهم.

 

 
 م 2020  م2021

 22,027,601  18,204,844 أتعاب إنشاء عقود مؤجلة

 ( 2,654,437)   (2,342,462)  ناقصاً: الجزء المتداول

 19,373,164  15,862,382 الجزء غير المتداول

 

 فيما يلي بيان بالحركة في أتعاب إنشاء العقود المؤجلة:

 
 م 2020  م2021

 25,791,599  22,027,601 في بداية السنة 

 211,928  25,210 أتعاب إنشاء العقود المتكبدة والمدفوعة للسنة

 ( 3,975,926)  (3,847,967)  المحملة للسنة أتعاب إنشاء العقود 

 22,027,601  18,204,844 في نهاية السنة 

 



 الشركة السعودية لتمويل المساكن 

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة(

 إيضاحات حول القوائم المالية 

 م 2021ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )المبالغ بالريال السعودي(

 

- 29 - 
 

 أخرىعقارات  .13
 

 تستعيد الشركة ملكية موجودات عقارية مقابل تسوية استثمارات في عقود الإيجار التمويلي المتأخرة طويلة الأجل كما يلي: 

 

 
 م 2020  م2021

   6,963,475  8,656,926 في بداية السنة 

 11,171,633  10,768,668 استعادة ملكية خلال السنة 

 ( 4,621,500)  (10,727,212) مباعة خلال السنة

 ( 4,856,682)  (62,163) خسائر الانخفاض في القيمة 

   8,656,926  8,636,219 في نهاية السنة 

 

 موجودات حق الاستخدام/ التزامات عقود الإيجار .14
 

 الشركة ثلاثة عقود إيجار مع مؤجرين مختلفين لاستئجار مبنى المركز الرئيسي في الرياض وفرع الدمام وفرع جدة.لدى 

 

 فيما يلي تفاصيل العقود الثلاثة: 

 

 الإجمالي جدة الدمام الرياض  م2021 -التزامات عقود الإيجار 

التدفقات النقدية غير المخصومة وفقاً لشروط 

 5,936,517 عقد الإيجار

 

924,826 1,298,843 8,160,186 

     

 3,841,748 1,361,624 358,413 2,121,711 م2021يناير  1التزامات عقود الإيجار، 

 5,936,517 -- -- 5,936,517 إضافات خلال الفترة

 (162,219) (62,781) (99,438) -- تعديل على عقد إيجار

 ( 3,053,640) (600,000) (273,700) ( 2,179,940) المدفوع من التزامات عقود إيجار

 191,085 118,131 14,725 58,229 إطفاء الخصم

 6,753,491 816,974 -- 5,936,517 م2021ديسمبر  31التزامات عقود الإيجار، 

     

     م2021 -موجودات حق الاستخدام 

 3,805,573 1,298,842 398,321 2,108,410 م2021يناير  1موجودات حق الاستخدام، 

 5,936,517 -- -- 5,936,517 إضافات خلال الفترة

 (162,219) (62,781) (99,438) -- تعديل على عقد إيجار

 ( 2,563,953) (196,987) (258,556) ( 2,108,410) الاستهلاك المتراكم

 7,015,918 1,039,074 40,327 5,936,517 م2021ديسمبر  31موجودات حق الاستخدام، 

 

 الإجمالي جدة الدمام الرياض  م2020 -التزامات عقود الإيجار 

التدفقات النقدية غير المخصومة وفقاً لشروط 

 عقد الإيجار

 

6,539,820 

 

1,115,730 

 

2,500,000 

 

10,155,550 

     

 5,929,977 1,361,624 699,557 3,868,796 م2020يناير  1التزامات عقود الإيجار، 

 228,014 -- -- 228,014 إضافات خلال الفترة

 ( 2,551,850) -- ( 371,910) ( 2,179,940) المدفوع من التزامات عقود إيجار

 235,607 -- 30,766 204,841 إطفاء الخصم

 3,841,748 1,361,624 358,413 2,121,711 م2020ديسمبر  31التزامات عقود الإيجار، 

     

     م2020 -موجودات حق الاستخدام 

 6,309,047 1,731,790 739,742 3,837,515 م2020يناير  1موجودات حق الاستخدام، 

 228,014 -- -- 228,014 إضافات خلال الفترة

 ( 2,731,488) ( 432,948) ( 341,421) ( 1,957,119) الاستهلاك المتراكم

 3,805,573 1,298,842 398,321 2,108,410 م2020ديسمبر  31موجودات حق الاستخدام، 
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 موجودات حق الاستخدام/ التزامات عقود الإيجار )يتبع( .14
 

بنسبة   للشركة  الثلاثة باستخدام معدل الاقتراض الإضافي  للعقود  الحالية  القيمة  الشركة بحساب  على مدى فترة عقد   %5تقوم 

 الاستخدام باستخدام طريقة القسط الثابت على مدى فترة عقد الإيجار.الإيجار، وتقوم بإطفاء موجودات حق 

  

 معدات، صافيممتلكات و .15
 

 

 

وأجهزة تجهيزات  الثاث والأوللتحسينات على العقارات المستأجرة  تشمل الأعمال تحت التنفيذ بشكل رئيسي التكاليف المتكبدة  

 موجوداتها غير متوفرة للاستخدام ريثما يجري استكمال التحسينات أو تسليم الأصل. لا تزال التي الحاسب الآلي 

 

 

 

 

 

 م2021ديسمبر  31

التحسينات على 
 العقارات

 السيارات المستأجرة

الأثاث 
والتجهيزات  

  والمعدات
 المكتبية 

  أجهزة الحاسب
 الآلي

أعمال تحت  
 الإجمالي التنفيذ 

       التكلفة

 الرصيد في بداية السنة

 

5,703,371 

 

195,001 

 

6,144,385 

 

9,457,338 

 

1,221,042 

 

22,721,137 

 84,073   84,073   -- --           -- -- إضافات

محول من أعمال تحت  

 -- (883,566) 521,190 161,807 -- 200,569 التنفيذ 

 22,805,210 421,549 9,978,528 6,306,192 195,001 5,903,940 الرصيد في نهاية السنة
       

      الاستهلاك المتراكم

 الرصيد في بداية السنة

 

4,260,932 

 

194,897 

 

5,312,745 

 

7,680,422 -- 

 

17,448,996 

 1,218,874 -- 595,936 248,518 101 374,319 المحمل للسنة

 18,667,870 -- 8,276,358 5,561,263 194,998 4,635,251 الرصيد في نهاية السنة
       

 4,137,340 421,549 1,702,170 744,929 3 1,268,689 صافي القيمة الدفترية

 م2020ديسمبر  31

التحسينات على 
العقارات 
 السيارات المستأجرة

الأثاث 
والتجهيزات  

  والمعدات
 المكتبية 

  أجهزة الحاسب
 الآلي

أعمال تحت  
 الإجمالي التنفيذ 

       التكلفة

 21,830,518 851,206 8,848,146 6,034,468 495,001 5,601,697 الرصيد في بداية السنة

 1,550,654 369,836 969,227 109,917 -- 101,674 إضافات

 ( 660,035) -- ( 360,035) -- ( 300,000) -- استبعادات

 22,721,137 1,221,042 9,457,338 6,144,385 195,001 5,703,371 الرصيد في نهاية السنة
       

      الاستهلاك المتراكم

 17,062,935 -- 7,590,091 5,087,144 457,706 3,927,994 الرصيد في بداية السنة

 1,046,096 -- 450,366 225,601 37,191 332,938 المحمل للسنة

 ( 660,035) -- ( 360,035) -- ( 300,000) -- استبعادات

 17,448,996 -- 7,680,422 5,312,745 194,897 4,260,932 الرصيد في نهاية السنة
       

 5,272,141 1,221,042 1,776,916 831,640 104 1,442,439 صافي القيمة الدفترية
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 ملموسةموجودات غير  .16
 

 م 2020  م2021 التكلفة

 10,373,893  11,140,333 الرصيد في بداية السنة

 766,440  1,339,487 إضافات

    

 11,140,333  12,479,820 الرصيد في نهاية السنة

    الإطفاء المتراكم

 ( 7,216,557)  ( 8,640,410) الرصيد في بداية السنة

 ( 1,423,853)  (943,339) المحمل للسنة

 ( 8,640,410)  ( 9,583,749) الرصيد في نهاية السنة

 2,499,923  2,896,071 صافي القيمة الدفترية

 

تتكون الموجودات غير الملموسة من برامج الحاسب الآلي التي قامت الشركة بشرائها لأعمالها والترقيات الرئيسية في برامج  

 الحاسب الآلي لتلبية احتياجات الشركة. 

 

 حقوق تقديم الخدمة بموجب ترتيبات وكالة .17

 

تقوم الشركة بإبرام اتفاقيات تقديم استثمار في عقود الإيجار التمويلي نيابة عن أطراف أخرى. ويمثل هذا الاستثمار في عقود 

الإيجار التمويلي سندات صادرة مبدئياً بواسطة الشركة ويتم بيعها لطرف آخر لاحقاً. تتصرف الشركة بصفتها الوحيدة لتقديم  

لال الأنشطة مثل تحصيل إيجارات ذمم مديني عقود الإيجار التمويلي نيابة عن الأصلاء. لا تفترض خدمة الوكالة المتمثلة من خ

 الشركة وجود أي مخاطر ائتمانية طوال فترة تقديم الخدمة. 

 

 الافتراضات وتأثرها الذي ينطوي عند احتساب حقوق تقديم الخدمة بموجب ترتيبات وكالة هي كما يلي:

 

 معدلات الخصم

 معدل الخصم في تقييم السوق الحالي للمخاطر المحددة للشركة مع الأخذ بعين الاعتبار معدل الاقتراض المتدرج للشركة. يتمثل  

 

 تكاليف تقديم الخدمة

 تقوم الشركة بتقدير تكلفة تقديم الخدمة وتشمل تكلفة الموظفين والتكاليف الأخرى للتوصل إلى معدل أساسي لكل عقد.

 

 دائنةذمم  .18
 

تتضمن الذمم الدائنة مبالغ متعلقة بضريبة القيمة المضافة المستحقة لهيئة الزكاة والضريبة والجمارك مستحقة وخدمات التقييم  

 وخدمات الشركات المزودة للخدمات.

 

 أخرىمطلوبات مستحقة ومصروفات  .19
 

 م 2020  م2021   

 7,192,528  6,875,322   مصروفات متعلقة بالموظفين 

 --  3,013,577   مصروفات صيانة سنوية مستحقة

 424,800  469,071   مخصص صيانة عقود الإيجار التمويلي

 548,500  492,500   أتعاب قانونية واستشارية مستحقة

 774,923  347,195   التزامات حق الخدمة

 57,738  57,488   أتعاب وساطة مستحقة

 327,227  411,773   أخرى 

 9,325,716  11,666,926   الإجمالي
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 مخصص الزكاة وضريبة الدخل .20
 

الزكاة هي فريضة يتم تحديدها بواسطة هيئة الزكاة والضريبة والجمارك في المملكة العربية السعودية )"الهيئة"( على المساهمين 

للسنة   الدخل  احتساب مصروف ضريبة  تم  المساهمين غير  السعوديين.  العائد على  للشركة  المعدل  الربح  إلى صافي  استناداً 

 سنوياً.  %20السعوديين بواقع  

 

 م.   2018م واستلمت الربوط النهائية حتى  2020م حتى  2008قدمت الشركة إقراراتها للزكاة وضريبة الدخل لجميع السنوات من  

 

 الربط الزكوي للسنوات السابقة

 

 م، تم إغلاق ملفات هذه السنوات بناءً على تسوية متفق عليها مع الهيئة. 2013 -م 2008للسنوات المالية 

 

فبراير   في  الشركة  ذلك، حصلت  إلى  بالزكاة 2019بالإضافة  المتعلقة  القائمة  الربوط  لتسوية  الهيئة  اتفاقية تسوية من  م على 

م. وقد وافقت الشركة على اتفاقية 2018م وقدمت طريقة احتساب التسوية للسنة المالية  2017م إلى  2014للسنوات المالية من  

م، بلغت قيمة الرصيد المتبقي الذي سيتم دفعه كجزء من هذه التسوية 2021ديسمبر    31ا في  التسوية وبدأت بسداد المبالغ. كم

 مليون ريال سعودي(.   12.18م: 2020مليون ريال سعودي ) 8.12

 

 ديسمبر: 31فيما يلي بيان بالحركة في مخصص الزكاة وضريبة الدخل للشركة للسنة المنتهية في 

 

 م 2020  م2021 
    

 27,978,017  24,644,795 الرصيد في بداية السنة

 7,969,857  9,694,054 مخصص الزكاة للسنة الحالية 

 --  914,495 مخصص الزكاة للسنوات السابقة

 4,764,834  4,772,292 مخصص ضريبة الدخل للسنة الحالية

 ( 16,067,913)  (17,407,460) المدفوع خلال السنة

 24,644,795  22,618,176 السنةالرصيد في نهاية  

 

 ديسمبر كما يلي: 31يتم احتساب مخصص ضريبة للشركة للسنة المنتهية في 

 

 ضريبة الدخل 
 م 2020  م2021

 110,007,892  113,625,994 صافي الربح الخاضع للضريبة

 23,101,657  23,861,459 الجزء من صافي الربح المعدل للمساهمين غير السعوديين

حصة المساهمين غير السعوديين في المخصصات المستخدمة سابقاً المعاد 

 -- إضافتها للربح الخاضع للضريبة

 

(607,353 ) 

 23,861,459  22,494,304 

    

 4,498,861  4,772,292 %( 20ضريبة الدخل للسنة )
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 مؤجلةالضريبية  الموجودات ال .21
 

 
 ديسمبر  31

 م2021

ديسمبر   31 

 م 2020
    

 4,563,723  4,837,338 الرصيد في بداية السنة

 273,615  (435,008) الحركة خلال الفترة

 4,837,338  4,402,330 الرصيد في نهاية السنة

 

تنشأ الضريبة المؤجلة للشركة بشكل أساسي من التزام مكافأة نهاية الخدمة للموظفين ومخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة 

 للاستثمارات في عقود الإيجار التمويلي وتمويل المرابحة واستهلاك الممتلكات والمعدات.  

 

 الرصيد الافتتاحي  م2021

المسجل في قائمة 

 الختامي الرصيد  الدخل 
    

    الفروق المؤقتة القابلة للخصم

 362,716  57,835 304,881 استهلاك ممتلكات ومعدات

 335,311 (16,305) 351,616 مخصص التزام مكافأة نهاية الخدمة 

 3,704,303 (476,538) 4,180,841 مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة

 4,402,330 (435,008) 4,837,338 الرصيد في نهاية السنة

 

 الرصيد الافتتاحي  م2020

المسجل في قائمة 

 الرصيد الختامي  الدخل 
    

    الفروق المؤقتة القابلة للخصم

 304,881 ( 8,626) 313,507 استهلاك ممتلكات ومعدات

 351,616 ( 42,214) 393,830 مخصص التزام مكافأة نهاية الخدمة 

 4,180,841 324,455 3,856,386 الائتمانية المتوقعةمخصص الخسائر 

 4,837,338 273,615 4,563,723 الرصيد في نهاية السنة

 

 تسهيلات تمويل التورق  .22
 

 م 2020  م2021 

    

 1,091,739,856  702,791,374 الجزء المتداول من التسهيلات

 1,714,657,021  1,946,175,830 الجزء غير المتداول من التسهيلات

 2,806,396,877  2,648,967,204 الإجمالي باستثناء النفقات التمويلية 

 13,486,900  4,107,311 مصروفات تمويل تورق المستحقة 

 2,819,883,777  2,653,074,515 الإجمالي مع النفقات التمويلية 

 

"البنك العربي الوطني )مساهم( ومؤسسة التمويل الدولية )مساهم( وبنك الخليج الدولي يمثل هذا البند تسهيلات تمويل التورق من  

 والبنك الأهلي السعودي والشركة السعودية لإعادة التمويل العقاري لتمويل الاستثمارات في عقود الإيجار التمويلي.

 

والمتحصلات من استثمارات في عقود الإيجار التمويلي، وتحمل جميع التسهيلات مضمونة بسندات لأمر وتنازل عن العقود  

شهور(. يعتمد جدول سداد التسهيل على دفعات نصف أو   3/  6هذه التسهيلات نفقات تمويلية بواقع هامش فائدة زائداً سايبور )

 ربع سنوية متساوية. 
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 تسهيلات تمويل التورق )يتبع( .22
 

 ديسمبر:  31السنة المنتهية في وفيما يلي بيان بالحركة خلال 

 

 م 2020  م2021 

    

 2,801,922,613  2,819,883,777 الرصيد كما في بداية السنة 

 224,322,158  200,000,000 القروض خلال السنة

 (212,369,801)  (358,814,404) المسدد خلال السنة

 93,167,534  74,077,401 رسوم تمويل مستحقة خلال السنة 

 ( 87,158,727)  (82,072,259) المسدد من رسوم التمويل خلال السنة

 2,819,883,777  2,653,074,515 الرصيد كما في نهاية السنة 

 

 فيما يلي الرصيد القائم لهذه التسهيلات:

 

 م 2020  م2021 

    

 1,832,298,936  1,672,545,150 البنك العربي الوطني

 392,920,322  411,908,999 الخليج الدولي بنك 

 140,784,894  109,517,304 مؤسسة التمويل الدولية

 377,881,841  357,742,546 البنك الأهلي السعودي

 75,997,784  101,360,516 الشركة السعودية لإعادة التمويل العقاري 

 2,819,883,777  2,653,074,515 الإجمالي 

 

 رسوم التمويل المتعلقة بهذه التسهيلات: فيما يلي 

 م 2020  م2021 

    

 62,159,970  47,878,512 البنك العربي الوطني

 13,932,011  11,034,082 بنك الخليج الدولي 

 6,317,122  3,831,843 مؤسسة التمويل الدولية

 9,760,646  9,497,653 البنك الأهلي السعودي

 997,785  1,835,311 لإعادة التمويل العقاري الشركة السعودية 

 93,167,534  74,077,401 الإجمالي 
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 تسهيلات تمويل التورق )يتبع(  .22
 

 فيما يلي تفاصيل التسهيلات والأرصدة القائمة عليها:

 

 

 تم جدولة سداد تسهيلات تمويل التورق كما يلي:

 م 2020  م2021 السنة

 1,105,226,756  -- م 2021

 514,524,737  706,898,685 م 2022

 796,900,026  860,430,154 م 2023

2024 123,891,637  60,361,111 

 65,555,556  373,011,027 م 2025

 277,315,591  331,527,422 م 2026

2027 – 2035 257,315,590  -- 

 2,653,074,515  2,819,883,777 

 

 

 

 

 

 تاريخ

 الاستحقاق 

 

 المتداول الجزء غير  الجزء المتداول  الرصيد القائم مبلغ التسهيل 
 

 -- 27,739,411 27,739,411 500,000,000 البنك العربي الوطني م 2022مارس  

 -- 389,423,073 389,423,073 650,000,000 البنك العربي الوطني م 2022يونيو 

أكتوبر 

 م 2023

 335,699,612 15,985,696 351,685,308 500,000,000 البنك العربي الوطني

أكتوبر 

 م 2023

 100,098,937 4,766,616 104,865,553 150,000,000 البنك العربي الوطني

 220,989,967 12,778,822 233,768,789 400,000,000 البنك العربي الوطني م 2023يوليو 

أغسطس  

 م 2025

 152128969 6,614,304 158,743,273 206,696,969 البنك العربي الوطني

 203,209,442 8,710,322 211,919,764 500,000,000 الوطنيالبنك العربي  م 2026يونيو 

 176899980 17,500,000 194,399,980 350,000,000 البنك العربي الوطني م 2026يونيو 

  3,256,696,969 1,672,545,151 483,518,244 1,189,026,907 

ديسمبر 

 م 2025

 127,555,556 29,199,378 156,754,934 300,000,000 بنك الخليج الدولي 

 126,000,000 6,009,434 132,009,434 150,000,000 بنك الخليج الدولي  م 2023يوليو 

 103,777,778 19,366,852 123,144,630 415,000,000 بنك الخليج الدولي  م 2025يونيو 

  865,000,000 411,908,998 54,575,664 357,333,334 

سبتمبر 

 م 2034

 236,237,806 14,174,679 250,412,485 282,074,992 الأهلي السعوديالبنك 

نوفمبر 

 م 2034

 43,012,422 2,562,149 45,574,571 50,602,850 البنك الأهلي السعودي

 58,065,361 3,690,129 61,755,490 67,322,158 البنك الأهلي السعودي م 2035يناير 

  400,000,000 357,742,546 20,426,957 337,315,589 

أغسطس  

 م 2022

الشركة السعودية 

لإعادة التمويل  

 العقاري 

250,000,000 101,360,516 101,360,516 -- 

 م 2025يونيو 

مؤسسة التمويل 

 الدولية 

187,500,000 109,517,304 47,017,304 62,500,000 

 1,946,175,830 706,898,685 2,653,074,515 4,959,196,969 الإجمالي
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 مكافأة نهاية الخدمة  .23
 

م، تم إجراء  2021ديسمبر    31تطبق الشركة خطة مكافأة نهاية الخدمة لموظفيها طبقاً لنظام العمل السعودي السائد. كما في  

 مليون ريال سعودي.   8.59التقييم الاكتواري بواسطة الشركة حيث قدرت التزام الخطة لتكون بمبلغ 

 

 كات في الالتزامات خلال السنة استناداً إلى قيمتها الحالية:فيما يلي المبالغ المثبتة في قائمة المركز المالي والحر 

 

 م 2020  م2021 

 9,376,906  8,371,800 التزامات المنافع المحددة في بداية السنة

 1,594,609  1,527,171 تكلفة الخدمة الحالية

 292,441  180,353 تكلفة الفائدة على التزامات المنافع المحددة

 ( 2,030,696)  (808,795) خلال السنة  للأعضاء السابقينمنافع مدفوعة 

 ( 861,460)  (672,116) ربح اكتواري من التزام

 8,371,800  8,598,413 التزامات المنافع المحددة في نهاية السنة

 

 فيما يلي المبالغ المحملة على قائمة الدخل للسنة: 

 

 م2020  م2021 

   1,594,609  1,527,171 الحاليةتكلفة الخدمة 

   292,441  180,353 تكلفة الفائدة على التزامات المنافع المحددة 

   1,887,050  1,707,524 تكلفة مسجلة في قائمة الدخل 

 ( 861,460)  (672,116) أرباح اكتوارية من الالتزام المثبت في الدخل الشامل الآخر

   1,025,590  1,035,408 المحددة خلال السنةإجمالي تكاليف المنافع 

 

 يتكون إعادة القياس المثبت في الدخل الشامل الآخر مما يلي:

 

 م2020  م2021 

   141,771  (138,389) خسائر من التغير في الافتراضات المالية  )أرباح(/

 ( 496,240)  (27,293) الأرباح بسبب التغير في الافتراضات الديموغرافية 

 ( 506,991)  (506,434) الربح من التغير في افتراضات الخبرة

 ( 861,460)  (672,116) إعادة القياس الاكتواري لالتزامات المنافع المحددة 

 

 فيما يلي الافتراضات الاكتوارية الأساسية فيما يتعلق بخطط منافع الموظفين: 

 

 م 2020 م2021 

 

 % 1.70 % 2.30 معدل الخصم

 % 5 % 2.30 المعدل المتوقع للزيادة في الرواتب

   60          60        عمر التقاعد العادي

 

ليعكس عائدات السوقية الحالية للسندات السيادية مع الأخذ في الاعتبار   %2.3م، تمت زيادة معدل الخصم إلى  2021  سنة  خلال

  %2.3سنوات. كما قامت الإدارة بتخفيض معدل الزيادة المتوقعة في الرواتب إلى    7متوسط مدة التزامات المنافع المحددة لمدة  

 فرة حول الرواتب لموظفي الشركة.استناداً إلى الاتجاهات الأخيرة المتو

 

المنشورة   للإحصاءات  وفقاً  وذلك  الاكتوارية  المشورة  إلى  استناداً  المستقبلية  الوفيات  بمعدل  المتعلقة  الافتراضات  تحديد  يتم 

 والخبرة في المنطقة.
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 مكافأة نهاية الخدمة )يتبع( .23
 

 المحددة:فيما يلي تواريخ استحقاق التزامات المنافع 

 

 م 2020 م2021 

   

 7.38 6.92 المتوسط المرجح لفترة التزامات المنافع المحددة 

   توزيع توقيت مدفوعات المنفعة 

 929,036 1,000,986 1السنة 

 1,472,969 1,569,037 2السنة 

 981,220 1,024,840 3السنة 

 968,761 1,088,959 4السنة 

 1,033,132 1,140,646 5السنة 

 5,515,498 5,429,734 10-6السنة 

 

م بمعدل الخصم ومعدل الزيادة في  2020م و 2021ديسمبر    31يبين الجدول أدناه تأثر تقييم التزامات المنافع المحددة كما في  

 الرواتب المتوقعة، في حين تبقى الافتراضات الأخرى ثابتة. 

 

 م 2020 م2021 

   

 ( 309,577) 298,067 % 0.5معدل الخصم +

 309,577 (298,067) % 0.5-معدل الخصم 

 251,859 297,981 % 0.5معدل الزيادة المتوقعة في الرواتب +

 ( 251,859) (297,981) % 0.5-معدل الزيادة المتوقعة في الرواتب 

 

 رأس المال .24
 

للشركة من   بالكامل  والمدفوع  والمُصدر  به  المصرح  المال  بقيمة    100يتكون رأس  منها   10مليون سهم  لكل  ريال سعودي 

  ريال سعودي لكل منها(. 10مليون سهم بقيمة  100م: 2021)

 

 فيما يلي ملكية رأس مال الشركة: 

 

 رأس المال   الأسهمعدد  

    

 400,000,000  40,000,000 البنك العربي الوطني

 150,000,000  15,000,000 شركة دار الأركان للتطوير العقاري

 90,000,000  9,000,000 شركة مملكة التقسيط للتجارة

 80,000,000  8,000,000 يوسف بن عبدالله الشلاش 

 60,000,000  6,000,000 طارق محمد الجارالله 

 60,000,000  6,000,000 هذلول بن صالح الهذلول

 50,000,000  5,000,000 مؤسسة التمويل الدولية

 50,000,000  5,000,000 عبداللطيف بن عبدالله الشلاش 

 40,000,000  4,000,000 شركة إنماء المدائن

 20,000,000  2,000,000 شركة دعائم الخليج

 1,000,000,000  100,000,000 الإجمالي

 

 نظامياحتياطي   .25
 

الأقل من أرباحها الصافية السنوية إلى الاحتياطي النظامي على    %10وفقاً للنظام الأساسي للشركة، يتعين على الشركة تحويل  

 % من رأس المال. إن هذا الاحتياطي غير متاح للتوزيع كتوزيعات أرباح. 30حتى يبلغ هذا الاحتياطي 
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 إداريةعمومية ومصروفات  .26
 

                                                                            

 م 2020  م2021 إيضاح     

 49,473,859  49,122,123  رواتب موظفين ومنافع أخرى 

 15,193,707  24,033,204  مصروفات تأمين 

 4,620,229  4,161,122  أتعاب استشارات

 5,201,437  4,726,167 16و 15و 14 استهلاك وإطفاء  

 2,854,603  4,661,853  رسوم دعم برامج 

 2,501,196  2,691,025  عمولة تحصيل

 2,134,145  3,834,307  مصروفات ضريبة القيمة المضافة 

 920,300  942,739  مصروفات اتصالات

 470,743  446,982  رسوم بنكية

 247,667  428,947  توظيف مصروفات 

 616,161  408,415  إصلاح وصيانة

 372,548  299,868  مصروفات سفر  

 163,631  186,705  قرطاسية ومطبوعات

 11,287  66,190  ضريبة استقطاع

 4,856,683  62,163 13 خسارة الانخفاض في قيمة عقارات أخرى 

 1,718,488  --  مخصص مطالبة قانونية 

 2,330,839  1,978,320  أخرى 

  98,050,130  93,687,523 

 

 تشتمل المصروفات الأخرى على مخصص مطالبات قانونية ومصروفات اشتراكات ومصروفات مختلفة.

 

 تسويق بيع ومصروفات  .27
 

 م 2020  م2021  

     

 2,634,637  4,386,514  عمولة مبيعات وتحويل ملكية

 3,975,926  3,847,967  مصروفات إنشاء عقود 

 2,668,360  3,558,881  أتعاب تقييم 

 1,250,384  273,039  مصروفات تسويق 

 881,041  869,232  أخرى 

  12,935,633  11,410,348 

 

 إدارة المخاطر المالية .28
 

استراتيجيات وسياسات إدارة المخاطر. قام المجلس يكون مجلس الإدارة مسؤولاً عن المنهجية الكاملة لإدارة المخاطر واعتماد 

 بتعيين مجلس لجنة إدارة الائتمان والمخاطر والتي تقع على عاتقها مسؤولية مراقبة عملية إدارة المخاطر الشاملة داخل الشركة. 

 

وأطر العمل والسياسات   لدى لجنة إدارة الائتمان والمخاطر المسؤولية الكاملة عن وضع استراتيجية المخاطر وتنفيذ المبادئ

والضوابط. إن لجنة إدارة الائتمان والمخاطر مسؤولة عن إدارة قرارات المخاطر ومراقبة مستويات المخاطر ورفع التقارير  

 الأسبوعية للجنة إدارة الائتمان والمخاطر. 
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 إدارة المخاطر المالية )يتبع( .28
 

 مخاطر الائتمان

 

تعرضها لمخاطر الائتمان والتي هي عدم مقدرة طرف ما على الوفاء بالتزاماته مما يؤدي إلى تكبد الطرف  تقوم الشركة بإدارة 

 الآخر لخسارة مالية. تنشأ التعرضات الائتمانية بشكل أساسي عن الاستثمارات في عقود الإيجار التمويلي وتمويل المرابحة.

 

خلال مراقبتها للتعرض للائتمان، ووضــــع حدود للمعاملات مع تســــعى الشــــركة للســــيطرة على مخاطر الائتمان وذلك من  

الأطراف الأخرى المحددة، والتقييم المسـتمر للملاءة الائتمانية لهذه الأطراف. لقد تم تصـميم سـياسـات إدارة المخاطر الخاصـة 

راقبة التعرضـات الفعلية للقيود  بالشـركة من أجل تحديد ووضـع قيود مناسـبة للمخاطر ومراقبة المخاطر والالتزام بالقيود. ويتم م

 بانتظام. 

 

تنشـأ تركيزات المخاطر الائتمانية عند اشـتراك عدد من العملاء في أنشـطة تجارية مماثلة، أو أنشـطة في نفس الموقع الجغرافي،  

مات الاقتصــادية مما يؤدي إلى تأثر مقدرة هؤلاء العملاء على الوفاء  بالتزاماتهم التعاقدية بشــكل أو لمن يكون لديهم نفس الســِّ

متشـابه بفعل التغيرات الاقتصـادية أو السـياسـية أو الظروف الأخرى. تشـير تركيزات مخاطر الائتمان إلى الحسـاسـية النسـبية  

 لأداء الشركة تجاه التطورات التي تؤثر على قطاع أعمال أو موقع جغرافي معين.

 

ويع محفظة الإقراض لتفادي التركز في المخاطر الخاصة بأفراد أو مجموعة تسعى الشركة لإدارة مخاطر الائتمان من خلال تن

تقوم الإدارة بمراقبة القيمة السـوقية للضـمانات التي تحصـل عليها وذلك خلال مراجعتها   من العملاء في أماكن أو أنشـطة معينة.

مة إدارة المخاطر بصــورة دورية، لمدى كفاية مخصــص خســائر الانخفاض في القيمة. تقوم الشــركة بمراجعة ســياســات وأنظ

  وذلك لعكس التغيرات في منتجات السوق وأفضل الممارسات.

 

وأفضل  السوق  منتجات  في  التغيرات  لعكس  وذلك  دورية،  بصورة  المخاطر  إدارة  وأنظمة  سياسات  بمراجعة  الشركة  تقوم 

 الممارسات. 

 

 تحليل جودة الائتمان .1

 

 الزيادة الجوهرية في مخاطر الائتمان –الائتمانية المتوقعة المبالغ الناتجة عن الخسائر 

 

لتحديد فيما إذا كانت مخاطر التعثر في الســـداد للأداة المالية زادت بشـــكل جوهري منذ إثباتها الأولي، تأخذ الشـــركة بالاعتبار 

ــانـدة التي تكون ملائمـة ومتـاحـة دون تكلفـة أو جهـد لا مبرر لهم ـ ــمن معلومـات وتحليـل  المعلومـات المعقولـة والمســ ا. وهـذا يتضــ

 نوعي وكمي استناداً إلى الخبرة التاريخية للشركة وتقييم الخبير الائتماني.

 

 إن الهدف من التقييم هو تحديد ما إذا كانت الزيادة الجوهرية في مخاطر الائتمان قد حدثت للتعرض من خلال مقارنة:

 في تاريخ قائمة المركز المالي، مع العمر المتبقي لاحتمالية التعثر في السداد كما  -

العمر المتبقي لاحتمالية التعثر في السداد لهذا الوقت والتي تم تقديرها عند الإثبات الأولي للتعرض )تم تعديلها متى ما كان   -

 ذلك ملائماً للتغيرات في توقعات السداد(.  
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 إدارة المخاطر المالية )يتبع( .28
 

 الائتمان )يتبع( تحليل جودة  .1

 

 3والمرحلة    2والمرحلة    1تقوم الشركة بتصنيف صافي استثماراتها في عقود الإيجار التمويلي وتمويل المرابحة إلى المرحلة  

 كما هو مبين أدناه:

 

أساس : عند إثبات الاستثمارات في عقود الإيجار التمويلي وتمويل المرابحة لأول مرة تسجل الشركة مخصصاً على  1المرحلة  

 1في المرحلة    شهرا. تشمل الاستثمارات في عقود الإيجار التمويلي وتمويل المرابحة  12الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى  

أيضا الاستثمارات التي تحسنت فيها مخاطر الائتمان والتي تم فيها إعادة تصنيف الاستثمارات في عقود الإيجار التمويلي وتمويل 

 .2لة المرابحة من المرح

 

منذ 2المرحلة   الائتمان  في مخاطر  زيادة جوهرية  المرابحة  وتمويل  التمويلي  الإيجار  في عقود  الاستثمارات  تظُهر  : عندما 

للخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى العمر. تشمل الاستثمارات في عقود الإيجار التمويلي  نشأتها، تسجل الشركة مخصصاً 

أيضا الاستثمارات التي تحسنت فيها مخاطر الائتمان والتي تم فيها إعادة تصنيف الاستثمارات  2 في المرحلة وتمويل المرابحة

 .3في عقود الإيجار التمويلي وتمويل المرابحة من المرحلة 

 

تسجل  3المرحلة   الائتمانية.  القيمة  منخفضة  المرابحة  وتمويل  التمويلي  الإيجار  عقود  في  الاستثمارات  اعتبار  تم  الشركة  : 

 مخصصا للخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى العمر.

 

 إنشاء هيكل أجل احتمالية التعثر في السداد .2

 

تعد أيام التأخير بعد تاريخ الاســتحقاق هي المدخلات الرئيســية في تحديد هيكل مصــطلح احتمالية التعثر في الســداد. حيث تقوم 

الســـداد لمعرفة مدى التعرض لمخاطر الائتمان، ويتم تحليل العلاقات بين معدلات  الشـــركة بجمع معلومات الأداء والتعثر في 

التعثر التاريخية وعوامل الاقتصـاد الكلي. إن مؤشـرات الاقتصـاد الكلي الرئيسـية هي إجمالي الناتج المحلي بناءً على تكافؤ القوة 

ــرائية وإجمالي الدين الحكومي العام وإجمالي النفقات الحكومية ا ــرف النظر عن العلاقة بين المتغيرات المتعددة  الشـ لعامة بصـ

 التي تم اختبارها واستخدامها في تطوير هياكل مصطلح احتمالية التعثر في السداد المتأثرة بعوامل الاقتصاد الكلي.

 

 تحديد ما إذا كانت مخاطر الائتمان قد زادت بشكل جوهري . 3

 

ان قد زادت بشـكل جوهري تختلف حسـب المحفظة وتضـم تغيرات كمية في حالات  إن معايير تحديد ما إذا كانت مخاطر الائتم

 احتمالية التعثر في السداد وعوامل نوعية بما في ذلك المساندة المرتكزة على التأخر في السداد.

 

تند إلى النموذج يتم اعتبار مخاطر الائتمان لتعرض محدد على أنها ازدادت بشكل جوهري منذ الإثبات الأولي لها إذا، كانت تس

الكمي للشـركة. وباسـتخدام الخبراء في الحكم الائتماني، والخبرات السـابقة ذات الصـلة، قدر الإمكان، يمكن للشـركة أن تحدد أن 

التعرض قد شــهد زيادة جوهرية في مخاطر الائتمان وذلك اســتناداً إلى مؤشــرات نوعية محددة تأخذها بالاعتبار تكون مؤشــراً 

 أثرها قد لا يظهر بشكل كامل في تحليلها الكمي في الوقت المناسب. على ذلك وأن ت

 

ــركة في اعتبارها أن الزيادة الجوهرية في مخاطر الائتمان تحدث في موعد لا يتجاوز عندما  ــاندة، تأخذ الشــ وكنوع من المســ

ــداد لأكثر من  ــل متأخر الس ــداد من    30يكون الأص ــاب عدد الأيام منذ أقدم تاريخ يوماً. يتم تحديد أيام التأخر في الس خلال حس

ــتحقاق دون الأخذ بالاعتبار أي فترة  ــتلامه. يتم تحديد تواريخ الاس ــداد الكامل الذي لم يتم اس ــتحقاق انقضــى فيما يتعلق بالس اس

 سماح قد تكون متاحة للمقترض.
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 إدارة المخاطر المالية )يتبع( .28
 

 بشكل جوهري )يتبع( زادت تحديد ما إذا كانت مخاطر الائتمان قد  .3

 

المراجعات  الائتمان عن طريق  الجوهرية في مخاطر  الزيادات  لتحديد  المستخدمة  المعايير  كفاءة  بمراقبة مدى  الشركة  تقوم 

 الدورية لتأكيد أن:

 الضوابط قادرة على تحديد الزيادة الجوهرية في مخاطر الائتمان قبل التعرض للتعثر في السداد؛                  -

 لا تتماشى المعايير مع المرحلة الزمنية عندما تصبح الموجودات متأخرة السداد لثلاثين يوماً.  -

شهراً   12الية التعثر في السداد على مدى  ليس هناك أي تقلب غير مبرر في مخصص الخسارة من التحويلات بين احتم -

 (.2( واحتمالية التعثر في السداد على مدى العمر )المرحلة 1)المرحلة 

 

 .   تعريف التعثر في السداد4

 

 تعتبر الشركة أن الاستثمار في عقود الإيجار التمويلي أو الموجودات المالية متعثر السداد عندما:

 قيام المقترض بسداد التزاماته الائتمانية بالكامل للشركة، أويكون هناك احتمال بعدم  -

 يوماً في أي التزام ائتماني هام للشركة.  90عندما يكون المقترض متأخر السداد لأكثر من  -

 

 وعند تقييم ما إذا كان المقترض يخضع للتعثر في السداد، تأخذ الشركة المؤشرات التالية بالاعتبار:

 

 الإخلال بالتعهدات؛مثل  -نوعية  -

 مثل حالة التأخر في السداد وعدم السداد لالتزام آخر من نفس المصدر إلى الشركة؛ -كمية  -

 

 إن تعريف التعثر في السداد يتماشى بشكل كبير مع ذلك الذي تقوم الشركة بتطبيقه لأغراض تنظيم رأس المال.

 

 ل. إدراج المعلومات التي تتسم بالنظرة التطلعية للمستقب5

 

المعلومات التي تتسـم بالنظرة التطلعية للمسـتقبل في كلا التقييمين الذين تجريهما حول ما إذا كانت مخاطر  بإدراج تقوم الشـركة  

الائتمان للأداة قد زادت بشــكل جوهري منذ الإثبات الأولي لها وقيامها بقياس الخســائر الائتمانية المتوقعة. تم تحديد الخســائر 

الأســاس، التحســن والهبوط. يتم حســاب الخســائر الائتمانية   -عة باســتخدام ثلاثة ســيناريوهات مســتقبلية مختلفة الائتمانية المتوق

 المتوقعة لكل سيناريو وتقييمه من خلال احتمالية حدوث هذا السيناريو.

 

ل الشـركة لأغراض أخرى مثل  تتمثل الحالة الأسـاسـية في النتائج الأكثر احتمالاً ومدى تماشـيها مع المعلومات المسـتخدمة من قب

اًماً. وتقوم الشـركة بصـورة  يناريوهات الأخرى نتائج أكثر تفاًلاً وأكثر تشـ تراتيجي وإعداد الموازنات. تمثل السـ التخطيط الاسـ

 دورية بإجراء اختبار الضغوطات للأزمات الأكثر حدة للحساب بدقة مدى تحديد لهذه السيناريوهات التمثيلية.

 

ــتخدام تحليل البيانات  قامت  ــائر الائتمانية لمحفظتها، واس ــية لمخاطر الائتمان والخس ــركة بتحديد وتوثيق الموجهات الرئيس الش

ــائر الائتمـانيـة. فيمـا يلي قـائمـة  ــاديـة الكليـة ومخـاطر الائتمـان والخســ ــابقـة وتقـدير العلاقـات بين المتغيرات الاقتصــ للفترات الســ

 م:2021ديسمبر   31محددة على أساس الارتباط المستخدم في بالمتغيرات المستقلة الرئيسية ال

 

 إجمالي الناتج المحلي بناءً على حصة تعادل القوة الشرائية من الإجمالي العالمي -

 إجمالي الدين الحكومي العام )% من إجمالي الناتج المحلي( -

 إجمالي النفقات الحكومية العامة )% من إجمالي الناتج المحلي( -
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 المعلومات التي تتسم بالنظرة التطلعية للمستقبل )يتبع(إدراج ( 5

 

م النطاقات التالية لمتغيرات الاقتصــاد الكلي  2021ديســمبر   31وقد تضــمنت الســيناريوهات الاقتصــادية المســتخدمة كما في 

 الرئيسية: 

 

 م2021ديسمبر  31 متغيرات الاقتصاد الكلي 

 %30ارتفاع بنسبة  إجمالي الناتج المحلي بناءً على حصة تعادل القوة الشرائية من الإجمالي العالمي

الحالة الأساسية بنسبة 

40 % 

 % 30انخفاض بنسبة 

 إجمالي الدين الحكومي العام )% من إجمالي الناتج المحلي( 

 إجمالي النفقات الحكومية العامة )% من إجمالي الناتج المحلي(

 

 م2020ديسمبر  31 متغيرات الاقتصاد الكلي 

 %30ارتفاع بنسبة  الشرائية من الإجمالي العالميإجمالي الناتج المحلي بناءً على حصة تعادل القوة 

الحالة الأساسية بنسبة 

40 % 

 % 30انخفاض بنسبة 

 إجمالي الدين الحكومي العام )% من إجمالي الناتج المحلي( 

 إجمالي النفقات الحكومية العامة )% من إجمالي الناتج المحلي(

 

الرئيسية ومعدلات الخسارة والتعثر في السداد لمحافظ مختلفة من الموجودات المالية وصافي إن العلاقات المتوقعة بين المؤشرات  

سنوات سابقة. استخدمت   10الاستثمارات في عقود الإيجار التمويلي تم إعدادها استناداً إلى تحليل المعلومات التاريخية على مدى  

ه في نموذج الخسائر الائتمانية المتوقعة، والتي تستند إلى المعلومات الشركة توقعات خط الأساس على المدى القريب الواردة أدنا

 المحدثة المتاحة كما في تاريخ التقرير:

 

السنوات التقويمية المتوقعة المستخدمة  متغيرات الاقتصاد الكلي 

في نموذج الخسائر الائتمانية المتوقعة 

 م2021لسنة 

 2024 م2023 م2022

المحلي بناءً على حصة تعادل القوة الشرائية من الإجمالي إجمالي الناتج 

 العالمي

1.20%   1.19 % 1.18 % 

 % 32.22   %31.06   31.68 إجمالي الدين الحكومي العام )% من إجمالي الناتج المحلي( 

 % 30.29   %30.86   31.41 إجمالي النفقات الحكومية العامة )% من إجمالي الناتج المحلي(

 

 مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة:حساسية 

تأثير كوفيد المتعلق بمدى  التأكد  المتعلق بقياس مخصص الخسائر الائتمانية    19-إن عدم  للتقدير  يستحدث عدم تأكد جوهري 

المتغيرة واستجابات الحكومة والشركات والمستهلكين إلى تعديلات جوهرية   19-المتوقعة للشركة. يمكن أن تؤدي ظروف كوفيد

 لى المخصصات في السنوات المالية المستقبلية. ع

 

المتوقع   السداد  في  التعثر  تحديد  في  المستخدمة  العوامل  على  المطبقة  والأحكام  الحالية  الاقتصادية  التأكد  عدم  لحالات  نظرًا 

المسجلة من قبل الشركة كأفضل للمقترضين في الفترات المستقبلية، فإنه يجب الأخذ في الاعتبار الخسائر الائتمانية المتوقعة  

 تقدير ضمن نطاق من التقديرات المحتملة.
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 المستخدمة في تحديدها كما في نهاية السنة: يوضح الجدول أدناه مدى تأثر الخسائر الائتمانية المتوقعة بالعوامل الرئيسية 

 

التأثير على  الافتراضات المتأثرة

الخسائر الائتمانية 

 سنة  المتوقعة في

زيادة /  -م 2021

 )نقص( 

 عوامل الاقتصاد الكلي:

نقص في إجمالي الناتج المحلي بناءً على حصة تعادل القوة الشرائية من الإجمالي العالمي بنسبة  

10 % 

  3,049,144 

 370,257   %10زيادة في إجمالي الدين الحكومي العام بنسبة 

 14,472 %10نقص في إجمالي النفقات الحكومية العامة بنسبة 

  

 السيناريو المرجح:

 431,095   مع تغير مماثل في الانكماش %10-ينخفض سيناريو خط الأساس بنسبة 

 ( 16,196)    مع تغير مماثل في التحسن %10-ينخفض سيناريو خط الأساس بنسبة 

 

 .    قياس الخسائر الائتمانية المتوقعة6

 

 إن المدخلات الرئيسية في قياس الخسائر الائتمانية المتوقعة تمثل تقديرات المخاطر أدناه:

 احتمالية التعثر في السداد؛ .1

 الخسارة بافتراض التعثر في السداد، و .2

 السداد.التعرضات عند التعثر في  .3

إن تقديرات احتمالية التعثر في السداد تمثل تقديرات في تاريخ معين، والتي يتم احتسابها بناءً على نماذج تصنيف إحصائية، 

ويتم تقييمها باستخدام أدوات التصنيف مخصصة لمحفظة الأفراد من ذوي الدخل المرتفع. تستند نماذج التصنيف إلى عوامل 

قل الطرف المقابل الآخر أو التعرض بين فئات التصنيف، عندئذِ سيؤدي ذلك إلى تغيير في التقدير نوعية وكمية. في حالة انت

ت المرتبط باحتمالية التعثر في السداد. بالإضافة إلى ذلك، يتم تقدير هيكل احتمالية التعثر في السداد بعد الأخذ بالاعتبار الاستحقاقا

 التعاقدية للتعرضات.

 

ارة بافترا ارة تمثل الخسـ داد. تقوم الشـركة بتقدير الخسـ ارة المحتملة في حالة وجود تعثر في السـ داد حجم الخسـ ض التعثر في السـ

ــداد. تعتبر نماذج  ــترداد المطالبات للأطراف الأخرى المتعثرة في السـ ــداد بناءً على تاريخ معدلات اسـ بافتراض التعثر في السـ

بيع للضــمان وتكلفة اســترداد أي ضــمان، لا تتجزأ من الموجودات المالية  الخســارة بافتراض التعثر في الســداد أن الهيكل وأي 

وصــــافي الاســــتثمار في عقود الإيجار التمويلي. نظرًا لوجود حالات تعثر فترات ســــابقة متفرقة، يتم تعديل التقديرات الكمية  

كتخفيض نهائي من   %25ى ما نســبته  للخســارة بافتراض التعثر في الســداد لتراكيب نوعية بناءً على تقدير الشــركة للتوصــل إل

 قيمة الضمان وتكلفة التصفية.

 

تمثل التعرضــات عند التعثر في الســداد التعرضــات المتوقعة عند وقوع التعثر في الســداد. تســتخلص الشــركة التعرضــات عند 

وح بها بموجب العقد بما في  التعثر في السـداد من التعرض الحالي للطرف الآخر والتغيرات المحتملة على القيمة الحالية المسـم

تثمار في عقود الإيجار التمويلي إجمالي  داد للموجودات المالية أو صـافي الاسـ ذلك الإطفاء. تمثل التعرضـات عند التعثر في السـ

 .االقيمة الدفترية له
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شــهرًا للاســتثمارات في عقود    12وكما هو مبين أعلاه، ورهناً باســتخدام الحد الأقصــى لاحتمالية التعثر في الســداد على مدى  

ــائر الائتمانية   ــركة بقياس الخسـ الإيجار التمويلي والموجودات المالية التي من خلالها لم تزيد مخاطر الائتمان جوهرياً، تقوم الشـ

ر مخاطر التعثر في الســداد للحد الأقصــى للفترة التعاقدية والتي من خلالها تعرضــت لمخاطر الائتمان،  المتوقعة بالأخذ بالاعتبا

ــى للفترة التعـاقـديـة يمنح للتـاريخ الـذي تكون فيـه  ــركـة لفترة أطول، لأغراض إدارة المخـاطر. الحـد الأقصــ حتى إذا اعتبرتهـا الشــ

 اء التزام القرض أو الضمان.الشركة لديها الحق لطلب سداد الدفعة المقدمة أو إنه

 

ــبيـة للمحفظـة، يتم  ــركـة معلومـات تـاريخيـة محـدودة أو تعتمـد على الأهميـة النســ ــبـة للمحـافظ التي من خلالهـا يكون لـدى الشــ بـالنســ

 استخدام التعديل النوعي لاستكمال أي بيانات متاحة داخلياً.

 

نموذج   التحقق من  الشركة عملية  نفذّت  السنة،  نتج عنخلال  المتوقعة والتي  الائتمانية  التالية على    هاالخسائر  التحديثات  إجراء 

 النموذج:

 

 التحديث  المعيار 

تم تحديث التقسيم لشمول التركيبة السكانية والخصائص المميزة  نموذج احتمالية التعثر في السداد

 لمخاطر العميل. 

باستخدام أحدث البيانات   المتعدد تم تنفيذ تحليل الانحدار الخطي نموذج الاقتصاد الكلي

 المتاحة.

وشمول حد  ومعدلّ الاسترداد الانتظام في السداد تم تحديث معدلّ  نموذج الخسارة بافتراض التعثر في السداد

بالإضافة إلى ذلك، زادت   %5أدنى للخسارة في النموذج بنسبة 

  %75الخسارة بافتراض التعثر في السداد للعملاء المتوفين من 

 . %100إلى 

 

 مخصص الخسارة   -ج

 

للاســتثمار في عقود التأجير يعرض الجدول أدناه مطابقات من الرصــيد الافتتاحي إلى الرصــيد الختامي للقيمة الدفترية الإجمالية 

 التمويلي وتمويل المرابحة ومطالبات تأمين مستحقة وحسابات مخصص الخسارة المتعلقة به.

 

 الاستثمارات في عقود الإيجار التمويلي

 

 

 

 

 

 

 إجمالي الاستثمارات في عقود الإيجار التمويلي 

الخسائر الائتمانية 

المتوقعة على مدى 

 شهراً  12

الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى العمر 

  م 2021كما في 
  منخفضة غير

 الائتمانية  القيمة

منخفضة القيمة  

 الإجمالي الائتمانية 

 4,281,568,777 275,913,499 382,231,466 3,623,423,812 يناير 1الرصيد الافتتاحي في 

المحول إلى الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى 

 شهراً  12
478,671,417 (292,043,648) (186,627,769) -- 

المحول إلى الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى 

 العمر )غير منخفضة القيمة الائتمانية(
(210,127,661) 231,276,221 (21,148,560) -- 

الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى المحول إلى 

 العمر )منخفضة القيمة الائتمانية( 
(127,000,617) (22,330,332) 149,330,949 -- 

ذمم مديني عقود الإجارة التي تم التوقف عن إثباتها  

 خلال السنة
(213,760,505) (3,898,011 ) -- (217,658,516) 

 13,396,071 (63,001,219) 2,677,394 73,719,896 صافي التغير للسنة

 4,077,306,332 154,466,900 297,913,090 3,624,926,342 الرصيد الختامي  
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 )يتبع( الاستثمارات في عقود الإيجار التمويلي

 

 

 

 

 تمويل المرابحة

 

 مخصص الخسارة 

الخسائر الائتمانية  

مدى المتوقعة على 

 شهراً   12

الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى  

  م2021العمر كما في 
 غير منخفضة

 الائتمانية  القيمة

منخفضة القيمة  

 الإجمالي  الائتمانية 

 82,430,269 67,267,114 13,008,217 2,154,938 يناير  1الرصيد الافتتاحي في 

 --  ( 7,170) ( 75,338) 82,508 شهراً   12الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى المحول إلى  

المحول إلى الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى العمر )غير  

 منخفضة القيمة الائتمانية( 

(59,679 ) 329,919 (270,240 )  -- 

المحول إلى الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى العمر )منخفضة  

 القيمة الائتمانية( 

(20,446 ) (895,495 ) 915,941  -- 

 ( 18,427,031) ( 12,241,928) ( 5,461,307) ( 723,796) ما تم رده للسنة 

 64,003,238 55,663,717 6,905,996 1,433,525 الرصيد الختامي  

 إجمالي الاستثمارات في عقود الإيجار التمويلي 

الخسائر الائتمانية  
المتوقعة على مدى  

 شهراً   12

الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى العمر  
 م 2020كما في  

 الإجمالي 

 غير منخفضة القيمة 
 الائتمانية 

منخفضة القيمة  
 الائتمانية 

 4,316,642,334 197,815,945 438,006,927 3,680,819,462 يناير  1الرصيد الافتتاحي في 
 --  ( 3,972,765) ( 112,719,420) 116,692,185 شهراً   12المحول إلى الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى 

المحول إلى الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى العمر )غير  
 --  ( 7,532,062) 181,795,074 ( 174,263,012) منخفضة القيمة الائتمانية( 

الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى العمر  المحول إلى  
 --  110,924,576 ( 95,138,064) ( 15,786,512) )منخفضة القيمة الائتمانية( 

 ( 35,073,557) ( 21,322,195) ( 29,713,051) 15,961,689 صافي التغير للسنة 

 4,281,568,777 275,913,499 382,231,466 3,623,423,812 الرصيد الختامي  

 مخصص الخسارة  

الخسائر الائتمانية  
المتوقعة على مدى  

 شهراً   12

الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى العمر  
 الإجمالي  م 2020كما في  

القيمة  غير منخفضة
 الائتمانية 

منخفضة القيمة  
  الائتمانية 

 78,226,322 49,119,107 28,117,460 989,755 يناير  1الرصيد الافتتاحي في 
 --  ( 4,494) ( 87,781) 92,275 شهراً   12المحول إلى الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى 

المحول إلى الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى العمر  
 )غير منخفضة القيمة الائتمانية( 

(103,888 ) 437,837 (333,949 )  -- 

الائتمانية المتوقعة على مدى العمر  المحول إلى الخسائر 
 )منخفضة القيمة الائتمانية( 

(11,025 ) (4,690,056 ) 4,701,081  -- 

 4,203,947 13,785,369 ( 10,769,243) 1,187,821 صافي )رد(/ مخصص للسنة 

 82,430,269 67,267,114 13,008,217 2,154,938 الرصيد الختامي  

 المرابحة إجمالي تمويل 

الخسائر الائتمانية  
المتوقعة على مدى 

 شهراً   12

الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى  
  م2021العمر كما في 

 غير منخفضة
 القيمة الائتمانية 

منخفضة القيمة  
 الإجمالي  الائتمانية 

 --  --  --  --  يناير  1الرصيد الافتتاحي في 

 74,857,128 --  --  74,857,128 شهراً   12الائتمانية المتوقعة على مدى المحول إلى الخسائر 

المحول إلى الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى العمر )غير  
 منخفضة القيمة الائتمانية( 

 --  --  --  -- 

المحول إلى الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى العمر  
 )منخفضة القيمة الائتمانية( 

 --  --  --  -- 

 --  --  --  --  صافي التغير للسنة 

 74,857,128 --  --  74,857,128 الرصيد الختامي  
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 إدارة المخاطر المالية )يتبع( .29

 

 مخصص الخسارة )يتبع(   -ج

 مخصص الخسارة 

الخسائر 
الائتمانية  

المتوقعة على 
 شهراً  12مدى 

الخسائر الائتمانية المتوقعة على 
  م 2021مدى العمر كما في 

غير منخفضة  
 القيمة

 الائتمانية 
منخفضة القيمة  

 الإجمالي الائتمانية 
 -- -- -- -- يناير 1الرصيد الافتتاحي في 

المحول إلى الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى 
 شهراً  12

-- -- -- -- 

المحول إلى الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى 
 الائتمانية(العمر )غير منخفضة القيمة 

-- -- -- -- 

المحول إلى الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى 
 العمر )منخفضة القيمة الائتمانية( 

-- -- -- -- 

 70,991 -- -- 70,991 صافي المحمل للسنة

 70,991 -- -- 70,991 الرصيد الختامي  

 

 مطالبات تأمين مستحقة

 إجمالي مطالبات تأمين مستحقة 

الخسائر 
الائتمانية  

المتوقعة على 
 شهراً  12مدى 

 
الخسائر الائتمانية المتوقعة على 

  م 2021مدى العمر كما في 
غير منخفضة  

 القيمة
 الائتمانية 

منخفضة القيمة  
 الإجمالي الائتمانية 

 49,854,017 20,526,394 -- 29,327,623 يناير 1الرصيد الافتتاحي في 
 ( 2,227,396) 4,384,487 -- ( 6,611,883) صافي التغير للسنة

 47,626,621 24,910,881 -- 22,715,740 الرصيد الختامي  

 

 مخصص الخسارة

 
الخسائر 
الائتمانية  

المتوقعة على 
 شهراً  12مدى 

الخسائر الائتمانية المتوقعة على 
  م 2021مدى العمر كما في 

غير منخفضة  
 القيمة

 الائتمانية 
منخفضة القيمة  

 الإجمالي الائتمانية 
 15,394,795 15,394,795 -- -- يناير 1الرصيد الافتتاحي في 

 9,516,086 9,516,086 -- -- صافي المحمل للسنة

 24,910,881 24,910,881 -- -- الرصيد الختامي  

 

 إجمالي مطالبات تأمين مستحقة 

الخسائر  
  الائتمانية

المتوقعة على 
 شهراً  12مدى 

 
الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى 

 م 2020العمر كما في 

 الإجمالي
  غير منخفضة

 القيمة الائتمانية 
منخفضة القيمة 

 الائتمانية 
 36,111,870 16,097,961 -- 20,013,909 يناير 1الرصيد الافتتاحي في 

 13,742,147 4,428,433 -- 9,313,714 صافي التغير للسنة
 49,854,017 20,526,394 -- 29,327,623 الرصيد الختامي 

 

 مخصص الخسارة

الخسائر الائتمانية 
 المتوقعة على

 شهراً  12مدى 

الخسائر الائتمانية المتوقعة على 
 الإجمالي م 2020مدى العمر كما في 

  غير منخفضة
 القيمة الائتمانية 

منخفضة القيمة 
  الائتمانية 

 12,098,311 12,098,311 -- -- يناير 1الرصيد الافتتاحي في 
 3,296,484 3,296,484 -- -- صافي المحمل للسنة

 15,394,795 15,394,795 -- -- الرصيد الختامي 

 

 

 



 الشركة السعودية لتمويل المساكن 

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة(

 إيضاحات حول القوائم المالية 

 م 2021ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )المبالغ بالريال السعودي(

 

- 47 - 
 

 إدارة المخاطر المالية )يتبع( .28

 

 د.  الضمانات

الإقراض العادية بضـمانات للحد من مخاطر الائتمان في الاسـتثمارات في محفظة عقود الإيجار تحتفظ الشـركة في سـياق أنشـطة 

ــمانات مقابل  ــمانات مالية وعقارات. يتم إدارة هذه الضــ ــمانات على الأغلب ضــ ــمن هذه الضــ التمويلي وتمويل المرابحة. تتضــ

في عقود الإيجار التمويلي التي   اتلمالية والاســـتثمارالتعرضـــات الملائمة بصـــافي قيمها القابلة للتحقق. بالنســـبة للموجودات ا

انخفضـــت قيمتها الائتمانية في تاريخ التقرير، من الضـــروري الاحتفاظ بمعلومات كمية عن الضـــمانات المحتفظ بها كتأمين إلى  

 المدى الذي تقلل فيه هذه الضمانات من مخاطر الائتمان.
 

كضــمان للاســتثمارات في عقود الإيجار التمويلي التي انخفضــت قيمتها الائتمانية كما في فيما يلي مبلغ الضــمانات المحتفظ بها 

 ديسمبر:  31

 م 2020  م2021 ريال سعودي(  000القروض مقابل قيمة الضمان )

 18,840  14,830 % 50أقل من 

51-70 % 58,174  71,441 

 121,299  109,957 % 70أكثر من 

 211,580  182,961 الإجمالي

 

 مخاطر السيولة

ــأ مخاطر   ــافي التمويل. يمكن أن تنشـ ــركة على الوفاء بمتطلبات صـ ــيولة هي المخاطر المتمثلة في عدم مقدرة الشـ مخاطر السـ

السـيولة من اضـطراب في السـوق أو هبوط مسـتوى درجات التصـنيف الائتماني، مما يؤدي إلى عدم التوفر في بعض مصـادر  

 الفور.التمويل على 

 

ــاس الفترة المتبقية بتاريخ قائمة  ــركة على أسـ ــة بالشـ ــتحقاق للموجودات والمطلوبات الخاصـ تقوم الإدارة بمراقبة بيانات الاسـ

ــاس   ــتحق تعاقدياً على أس ــيولة كافية. جميع المطلوبات تس ــمان الاحتفاظ بس ــتحقاق التعاقدي لض المركز المالي حتى تاريخ الاس

أدناه تحليلاً للمبلغ غير المخصــــوم للموجودات المالية وصــــافي الاســــتثمار في عقود الإيجار التمويلي حالي. يعرض الجدول 

 والمطلوبات وفقاً لتواريخ استحقاقها التعاقدية.

 

 

 م 2021

بدون تاريخ  

 الإجمالي  سنوات 5أكثر من  سنوات   5-1 شهراً  12 -  3 أشهر  3خلال  استحقاق تعاقدي

       الموجودات 

 214,467,647 --  --  --  --  214,467,647 نقد وأرصدة لدى البنوك 

استثمارات في عقود الإيجار التمويلي  

 )إجمالي( 

 -- 138,223,389 411,219,408 2,016,022,472 3,635,049,670 6,200,514,939 

 115,844,596 80,722,912 28,097,347 5,268,253 1,756,084 --  تمويل مرابحة 

 36,879,639 --  5,108,449 22,715,740 3,668,085 5,387,365 مدينة أخرى، بالصافي ذمم 

 11,716,500 --  --  --  11,716,500 --  دفعات مقدمة إلى مالكي العقارات 

 739,733 --  --  --  739,733 --  مستحق من أطراف ذات علاقة 

 6,580,163,054 3,715,772,582 2,049,228,268 439,203,401 156,103,791 219,855,012 إجمالي الموجودات 

 

 م 2021

بدون تاريخ  

 الإجمالي  سنوات 5أكثر من  سنوات   5-1 شهراً  12 -  3 أشهر  3خلال  استحقاق تعاقدي

       المطلوبات  

 2,653,074,515 257,315,590 1,688,860,240 576,869,289 130,029,396 --  تسهيلات تمويل تورق 

 7,417,401 --  --  --  2,030,036 5,387,365 ذمم دائنة 

 7,969,186 --  --  --  7,969,186 --  دفعات مقدمة مستلمة من عملاء 

 11,319,731 --  --  --  11,319,731 --  مصروفات مستحقة ومطلوبات أخرى 

 2,679,780,833 257,315,590 1,688,860,240 576,869,289 151,348,349 5,387,365 إجمالي المطلوبات 

 3,900,382,221 3,458,456,992 360,368,028 ( 137,665,888) 4,755,442 214,467,647 الصافي

 

 م 2020

بدون تاريخ  

 الإجمالي  سنوات  5أكثر من  سنوات  5-1 شهراً  12 -  3 أشهر   3خلال  استحقاق تعاقدي 

       الموجودات 

 142,327,982 --  --  --  --  142,327,982 نقد وأرصدة لدى البنوك 

استثمارات في عقود الإيجار التمويلي  

 )إجمالي( 

 -- 138,434,725 453,591,989 2,037,127,436 4,037,786,608 6,666,940,758 

 55,604,405 --  5,650,000 34,459,222 10,107,818 5,387,365 ذمم مدينة أخرى، بالصافي 

 6,773,991 --  --  --  6,773,991 --  دفعات مقدمة إلى مالكي العقارات 

 633,377 --  --  --  633,377 --  مستحق من أطراف ذات علاقة 

 6,872,280,513 4,037,786,608 2,042,777,436 488,051,211 155,949,911 147,715,347 إجمالي الموجودات 
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 )يتبع(إدارة المخاطر المالية  .28

 

 )يتبع(  مخاطر السيولة

 

 

 مخاطر السوق 

 

في   للتغيرات  نتيجة  المالية  للأدوات  المستقبلية  النقدية  التدفقات  أو  العادلة  القيمة  بتقلبات  المتعلقة  المخاطر  السوق هي  مخاطر 

 المتغيرة للسوق مثل أسعار العمولات الخاصة وأسعار صرف العملات الأجنبية. العناصر 

 

بصور الجدول التالي الحساسية تجاه التغير المحتمل المعقول في معدلات العمولات الخاصة، مع بقاء المتغيرات الأخرى ثابتة  

 على قائمة الدخل أو حقوق الملكية للشركة. 

  

الزيادة /النقص 

 نقاط الأساسفي 

إيراد حساسية 

 التمويل 

  تحليل الحساسية

 شهراً  12

 أو أقل 

 12أكثر من 

 شهراً 

 

 

 الإجمالي

استثمار في عقد تأجير 

 تمويلي

+10 4,152,163 337,790 3,814,374 4,152,163 

-10 (4,152,163 ) (337,790) (3,814,374 ) (4,152,163 ) 

 

  

الزيادة /النقص 

 نقاط الأساسفي 

 رسومحساسية 

 التمويل 

  تحليل الحساسية

 شهراً  12

 أو أقل 

 ر من أكث

 شهراً  12

 

 

 الإجمالي

 تسهيلات تمويل تورق 
+10 7,804,782 1,983,405 5,821,377 7,804,782 

-10 (7,804,782 ) (1,983,405 ) (5,821,377 ) (7,804,782 ) 

  

 مخاطر العملات

 

المخاطر   العملة  تتعرض تمثل مخاطر  الأجنبي.  أسعار الصرف  في  التغيرات  المالية بسبب  قيمة الأدوات  تذبذب  الناتجة عن 

الشركة للتذبذبات في أسعار صرف العملات الأجنبية خلال السياق الاعتيادي لأعمالها. لم تقم الشركة بإجراء أي معاملات هامة 

 بعملات بخلاف الريال السعودي والدولار الأمريكي.

 

 القيمة العادلة للأدوات المالية .29
 

القيمة العادلة هي القيمة الذي سيتم استلامها مقابل بيع أصل ما أو دفعها مقابل تحويل التزام ما بموجب معاملة منتظمة تتم بين 

 ستتم إما:  المشاركين في السوق بتاريخ القياس. يحدد قياس القيمة العادلة بافتراض أن معاملة بيع الأصل أو تحويل الالتزام

 

 في السوق الرئيسي للموجودات أو المطلوبات، أو  —

 في حالة عدم وجود السوق الرئيسي، في أكثر الأسواق فائدة للموجودات أو المطلوبات —

 

يجب أن تكون السوق الرئيسية أو السوق الأكثر تفضيلا متاحة للشركة. تتكون الأدوات المالية من الاستثمار في عقود الإيجار 

 ي والاستثمار في حقوق الملكية. التمويل

 

 م 2020

بدون تاريخ  

 الإجمالي  سنوات  5أكثر من  سنوات  5  -1 شهراً  12 -  3 أشهر   3خلال  استحقاق تعاقدي 

       المطلوبات  

 2,819,883,777 277,315,591 1,437,341,430 373,204,347 732,022,409 --  تسهيلات تمويل تورق 

 8,106,378 --  --  --  2,719,013 5,387,365 ذمم دائنة 

 4,396,874 --  --  --  4,396,874 --  دفعات مقدمة مستلمة من عملاء 

 8,550,793 --  --  --  8,550,793 --  مصروفات مستحقة ومطلوبات أخرى 

 2,840,937,822 277,315,591 1,437,341,430 373,204,347 747,689,089 5,387,365 إجمالي المطلوبات 

 4,031,342,691 3,760,471,017 605,436,006 114,846,864 ( 591,739,178) 142,327,982 الصافي
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 القيمة العادلة للأدوات المالية )يتبع( .29
 

 التسلسل الهرمي للقيمة العادلة

 تستخدم الشركة التسلسل الهرمي التالي عند تحديد القيمة العادلة للأدوات المالية والإفصاح عنها باستخدام طرق التقييم التالية:

 

 المتداولة )غير المعدلة( في السوق المالية النشطة لموجودات ومطلوبات مماثلة؛: الأسعار 1المستوى 

 

: طرق تقييم أخرى التي يمكن ملاحظة جميع مدخلاتها التي لها تأثير هام على القيمة العادلة المسجلة بصورة مباشرة 2المستوى  

 أو غير مباشرة؛ و 

 

 م على القيمة العادلة المسجلة ولا تتم وفقا لبيانات قابلة للملاحظة في السوق. : طرق تقييم تستخدم مدخلات لها تأثير ها3المستوى  

 

يتم قياس جميع الموجودات المالية )بما فيها ذمم مديني عقود التأجير( والمطلوبات المالية بالتكلفة المطفأة باستثناء الاستثمار في  

الآخر. القيم الدفترية لجميع الموجودات المالية والمطلوبات المالية   حقوق الملكية المصنف بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل

التي يتم قياسها بالتكلفة المطفأة تقارب قيمها العادلة باستثناء صافي الاستثمارات في عقود التأجير التمويلي وتمويل المرابحة. يتم  

استخدام أسلوب التدفقات النقدية المخصومة باستخدام سايبور  تحديد القيمة العادلة لصافي الاستثمارات في عقود الإيجار التمويلي ب

  المعدل ائتمانياً والتدفقات النقدية التعاقدية للأداة. يتم تحديد المعدلات المتوقعة على أساس سجل المخاطر لذمم مديني عقود الإيجار 

 ومعدلات العمولة الحالية. 

 

 ً لسايبور، وعليه لا تختلف القيمة الدفترية جوهرياً عن القيمة العادلة. إن   تحمل تسهيلات تمويل التورق معدل فائدة متغير وفقا

كونها  بسبب  العادلة  قيمها  تقارب  الأخرى  والمطلوبات  المستحقة  والمصروفات  الدائنة  الذمم  مثل  الأخرى  المالية  المطلوبات 

 قصيرة الأجل بطبيعتها. لم يكن هناك أي تحويلات داخل المستوى خلال السنة. 

 

 القيمة العادلة لصافي الاستثمارات في عقود الإيجار التمويلي وتمويل المرابحة والاستثمار هي كما يلي: إن

 

 إدارة رأس المال .30
 

مالها واحتياجات السيولة من أجل حماية قدرة الشركة على الوفاء بالتزاماتها المستقبلية تقوم الشركة بإدارة ومراقبة هيكل رأس 

المقاييس  باستخدام  مالها وذلك  كفاية رأس  بمراقبة  الشركة  تقوم  لمبدأ الاستمرارية.  العمل وفقاً  النمو والاستمرار في  وخطط 

 المدرجة أدناه:
 م 2020 م2021 
   

 إجمالي نسبة رأس المال % المال % إجمالي نسبة رأس  

 22.53 22.53  نسبة رأس المال

 

ــط المرجح لإجمالي موجودات  ــركة على المتوس ــيم إجمالي رأس المال الخاص بالش ــبة رأس المال أعلاه بتقس ــاب نس يتم احتس

 الشركة كما في نهاية السنة. 

 

كما حصـلت الشـركة على تمويل التورق لتمويل الاسـتثمارات في عقود الإيجار التمويلي والمسـاعدة على تحقيق الاختلاف بين  

 ل وإيرادات التمويل من صافي الاستثمار في عقود الإيجار التمويلي.تكلفة التموي

 م2021ديسمبر  31  

 الإجمالي  3المستوى   2المستوى   1المستوى     لدفتريةالقيمة ا 

صافي الاستثمارات في عقود 

 4,261,039,169  4,261,039,169     4,013,303,094 الإيجار التمويلي

 77,441,496  77,441,496     74,786,137 تمويل مرابحة

 892,850  892,850  --  -- 892,850 استثمار 

 4,339,373,515  4,339,373,515  --  --  الإجمالي

   

 م2020ديسمبر  31  

 الإجمالي  3المستوى   2المستوى   1المستوى  القيمة الدفترية    

صافي الاستثمارات في عقود 

 الإيجار التمويلي
4,199,138,508 --  --  4,458,298,049  4,458,298,049 

 892,850  892,850  --  -- 892,850 استثمار 

 4,459,190,899  4,459,190,899  --  --  الإجمالي
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 الارتباطات والالتزامات المحتملة .31
 

تواجه الشركة خلال ممارستها نشاطها الاعتيادي بعض الدعاوى القضائية والمطالبات الأخرى المتعلقة بطبيعة هذا النشاط، إلا  

 القائمة أي مطالبات كما في تاريخ القوائم المالية.أنه لا يحتمل أن ينتج من الدعاوى 
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 ليس هناك أي أحداث هامة وقعت بعد تاريخ التقرير تتطلب تعديلاً أو إفصاحاً في القوائم المالية.
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وقائمة الدخل الشامل. تمت إعادة تصنيف خلال السنة، قامت الشركة بإعادة تصنيف بعض الأرصدة ضمن قائمة المركز المالي 

 بعض الأرصدة لتتوافق مع عرض السنة الحالية ولم يكن التأثير على العرض العام للقوائم المالية جوهرياً.

 

 يعرض الجدول أدناه الأثر على كل عنوان للقوائم المالية للشركة المتأثر بإعادة التصنيف: 

 

 قائمة المركز المالي

 

 القوائم الماليةعنوان 

 م2020ديسمبر  31

 إعادة تصنيف )قبل إعادة التصنيف( 

 م2020ديسمبر  31

 )بعد إعادة التصنيف( 

مصروفات مدفوعة مقدماً وموجودات 

 أخرى 

67,771,291 (55,604,405 ) 12,166,886 

 55,604,405 55,604,405 -- ذمم مدينة أخرى، بالصافي

 

 قائمة الدخل الشامل

 

 القوائم الماليةعنوان 

 م2020ديسمبر  31

 إعادة تصنيف )قبل إعادة التصنيف( 

 م2020ديسمبر  31

 )بعد إعادة التصنيف( 

 7,370,392 72,076 7,298,316 أتعاب خدمات، صافي

 368,398 368,398 -- إيرادات بيع الموجودات

 215,000 ( 440,474) 655,474 إيرادات أخرى
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 م(.2022مارس    3هـ )الموافق 1443رجب   30تم اعتماد هذه القوائم المالية بواسطة مجلس الإدارة في 

 




