
  

 

 
 

 
 

 

 

 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ش.م.ك.ع.  شركة منشآت للمشاريع العقارية 

 التابعة  هاوشركات
  

 البيانات المالية المجمعة 

 2023ديسمبر  31



 

 الحسابات المستقل    بتقرير مراق
 المساهمينإلى حضرات السادة 

 شركة منشآت للمشاريع العقارية ش.م.ك.ع. 
 

 حول تدقيق البيانات المالية المجمعة ير  رتق
 

 الرأي  
ش.م.ك.ع. )"الشركة الأم"( وشركاتها التابعة )يشار إليها معاً    لشركة منشآت للمشاريع العقاريةلقد دققنا البيانات المالية المجمعة  

المالي المجمع كما في   الدخل الشامل والتغيرات في    وبيانات  2023ديسمبر    31بـ"المجموعة"(، والتي تتكون من بيان المركز 

المجمعة النقدية  والتدفقات  الملكية  بذلك   حقوق  المنتهية  ذلك  للسنة  في  بما  المجمعة،  المالية  البيانات  حول  والإيضاحات  التاريخ 

 لسياسات المحاسبية الهامة.ا وماتمعل
 

بصورة   تعبر  المرفقة  المجمعة  المالية  البيانات  أن  رأينا،  العفي  جميع  من  عونادلة،  المادية،  المجمع احي  المالي  المركز  ن 

في  للم كما  ا   2023ديسمبر    31جموعة  المالي  أدائها  وفقاً وعن  التاريخ  بذلك  المنتهية  للسنة  المجمعة  النقدية  وتدفقاتها  لمجمع 

 للمعايير الدولية للتقارير المالية.
 

 أساس الرأي  
إن مسؤولياتنا طبقًا لتلك المعايير موضحة بمزيد من التفاصيل في تقريرنا في   .يةالتدقيق الدول  روفقاً لمعايي  بأعمال التدقيق لقد قمنا  

المجمعة""مسؤوليات مقسم   المالية  البيانات  تدقيق  الحسابات عن  المجموعة  .  راقب  لميثاقونحن مستقلون عن  الأخلاقيات    وفقًا 
المهنيينالدولي  المهنية   عن   للمحاسبين  لمعا المجلس    الصادر  الألدولي  للمحاسبينلاقيا خايير  المهنية  ذلك   المهنيين  ت  في  )بما 

وقد قمنا بالوفاء بمسؤولياتنا الأخلاقية الأخرى وفقا لمتطلبات الميثاق. وإننا نعتقد أن أدلة  )"الميثاق"(.  معايير الاستقلالية الدولية(  

 . بداء رأي التدقيقإالتدقيق التي حصلنا عليها كافية ومناسبة لتقديم أساس يمكننا من 
 

 أمور التدقيق الرئيسية
المالية المجمعة   للبيانات  التدقيق الرئيسية، في حكمنا المهني، هي تلك الأمور التي كانت الأكثر أهمية في تدقيقنا  للسنة  إن أمور 

ل حول هذه  بداء رأينا حولها دون إبداء رأي منفصلأمور في سياق تدقيقنا للبيانات المالية المجمعة ككل وإا م عرض هذهتية. والحال

 مور التدقيق الرئيسية وكيفية معالجتنا لكل أمر من هذه الأمور في إطار تدقيقنا له.الأمور. فيما يلي تفاصيل أ
 

، بما في  "المالية المجمعةتدقيق البيانات  عن    الحسابات  مسؤوليات مراقب"  مسقفي    ناريرقتفي    مسئوليات المبينةاللقد قمنا بالوفاء ب

ال التدقيق التي قمنا بها تنفيذ الإجراءات المحددة بما يتوافق مع تقييمنا لمخاطر  الأمور. وبالتالي، تتضمن أعمذلك ما يتعلق بتلك  

إ المجمعة.  المالية  البيانات  في  المادية  نتاالأخطاء  إجراءاتئن  ال  ج  الإجراأعمال  ذلك  في  بما  بها،  قمنا  التي  تم  تدقيق  التي  ءات 

 اً يمكننا من إبداء رأي التدقيق حول البيانات المالية المجمعة.أدناه، تطرح أساسالأمور الواردة  تنفيذها لمعالجة
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 تقرير مراقب الحسابات المستقل 

 إلى حضرات السادة المساهمين

 تمة()تم.ك.ع. .شالعقارية  شاريعشركة منشآت للم
 

 تقرير حول تدقيق البيانات المالية المجمعة )تتمة( 
 

 تمة( أمور التدقيق الرئيسية )ت
 

 اختبار انخفاض قيمة أصل حق الاستخدام (أ

من يرادات  إكفندق يعمل على توليد    تشغيلهيتم    2023ديسمبر    31المحتفظ به من قبل المجموعة كما في    أصل حق الاستخدامإن  

الفندلعم المت  .قيات  القيمة  انخفاض  وخسائر  المتراكم  الاستهلاك  بعد  بالصافي  بالتكلفة  الاستخدام  حق  أصل  إن    ،راكمةيدرج 

السياسا في  وقياسها  الاستخدام  حق  بموجودات  الاعتراف  عن  الإفصاح  يتم  الايضاح  وجدت.  في  المبينة  المحاسبية  حول   3ت 

  احتساب ة لتحديد المبلغ الممكن استرداده لأصل حق الاستخدام بناءً على  قيملاانخفاض    رااختبإجراء    البيانات المالية المجمعة. تم

لأصل حق الاستخدام من قبل مقيمين مستقلين معتمدين ذوي مؤهلات مهنية  تم تحديد القيمة أثناء الاستخدام    خدام.الاست  أثناء القيمة  

استناداً إلى طريقة    أثناء الاستخدامالقيمة    تم تحديدو دام الجاري تقييمه.  بمواقع وفئة أصل حق الاستخ  ذات صلةترف بها وخبرة  مع

المخصومة   النقدية  التدفقات  تلانموذج  إلى  تي  التقديرات والافتراضات مثل متوسطحد كبير  عتمد  ال  على    ت ايرادالإو  ،غرفةسعر 

 ، ومعدل الخصم.  الإشغال، ومعدل لكل غرفة متاحة
 

ضمن  لتقدير القيمة أثناء الاستخدام لأصل حق الاستخدام    المقيمينالطرق والافتراضات الجوهرية المستخدمة من قبل  تم عرض  

اض قيمته وأهمية خفنااختبار    ةي عمل  وتعقيد  أصل حق الاستخدامهمية  ألبيانات المالية المجمعة. وفي ضوء  ل احو  10الايضاح رقم  

اعتبرنا عملية اختبار انخفاض قيمة أصل حق ، فإننا  تقدير القيمة أثناء الاستخدامالافتراضات المستخدمة في  الإفصاحات المتعلقة ب

 أمور التدقيق الرئيسية.  الاستخدام من
 

البتقييم دقة بي، قمنا  التي قمنا بهاتدقيق  ال  كجزء من إجراءات  المجموعة و  عاتهاارتي تم ملا  عقارانات  التي تم استخدامها من قبل 

القيمةكمدخلات لأغراض   انخفاض  بتقييم  قمنا .  اختبار  للتحقق من    أيضاً  الإدارة  به  قامت  الذي  الحساسية  التغيرات    تأثير تحليل 

معق بصورة  الافي  ولة  المحتملة  معقولية  تقييم  إلى  بالإضافة  الرئيسية،  وعوايئالر  فتراضاتالافتراضات  التأكد  عد  لمسية  من  م 

بغرض المساعدة في تدقيق عملية  كجزء من مجموعة التدقيق  بالتقييم الداخلي  ن  والمختص  اؤناشارك خبروالمرتبطة بها.  التقديرات  

 اختبار الافتراضات والتقديرات المستخدمة. اختبار انخفاض قيمة أصل حق الاستخدام من خلال 
 

 ريةتقييم العقارات الاستثما (ب

 ر العقابالمملكة العربية السعودية محتفظ به لتحقيق ايرادات تأجير. يتم قياس  وق مكتمل  مركز تسالاستثمارية من  ات  راالعق  نكوتت

ل الأرباح أو في القيمة العادلة ضمن بيان    اتغيرالت  نمناتجة    رئخسا  رباح أوأمع تسجيل أي    فرديساس  ألقيمة العادلة على  وفقاً 

ة المجموعة بمقيمين خارجيين من ذوي المؤهلات المهنية لتقدير القيمة  وتستعين إدار.  التي تنشأ خلالهافترة  الالمجمع في    الخسائر

 العادلة لعقاراتها الاستثمارية وذلك على أساس سنوي. 
 

العادتم تحديد   السعودية    الواقع  وقتسال   زمركللة  القيمة  العربية  المخصومةباستخدام طريقة  بالمملكة  النقدية  تم عرض   .التدفقات 

التقييم  الطرق و العادلةلتقالافتراضات الجوهرية المستخدمة من قبل خبراء  القيمة  رقم الايضاح    ضمنلعقارات الاستثمارية  ل  دير 

وفي ضوء    10 المجمعة.  المالية  البيانات  العقاراأحول  الاستثماريهمية  للبيات  اللانات  ة  تقييمها،   معةج ممالية  عملية  وتعقيد  ككل 

أمور التدقيق   تقييم العقارات الاستثمارية أحد  اعتبرنا، فإننا  الافتراضات المستخدمة في عملية التقييموأهمية الإفصاحات المتعلقة ب

 الرئيسية. 
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 تقرير مراقب الحسابات المستقل 

 مينإلى حضرات السادة المساه

 تمة(. )ت.ك.ع.مش العقارية عشاريشركة منشآت للم
 

 المجمعة )تتمة( تقرير حول تدقيق البيانات المالية 
 

 أمور التدقيق الرئيسية )تتمة( 
 

 )تتمة(  تقييم العقارات الاستثمارية (ب

 رجيين. اخم النزاهة خبراء التقييوكفاءة واستقلالية و موضوعية عملية التقييم    ، قمنا بتقييمالتي قمنا بهاتدقيق  ال  كجزء من إجراءات

بتقييم دقة    ماك التقييم المستقلين والمستخدمة كمدخلات  التي قامت المجموعة بتقديمها إلى    اتالعقارالخاصة ببيانات  القمنا  خبراء 

بتقييم  التقييم.    لأغراض الذي  وقمنا أيضا  الحساسية  للتحقق من  أجرته  تحليل  المحتملة بصيأث تالإدارة  التغيرات   فيورة معقولة  ر 

   . المرتبطة بهامن التقديرات يسية وعوامل عدم التأكد بالإضافة إلى تقييم معقولية الافتراضات الرئ ة،الرئيسي تاتراضالاف
 

 ستثمار في شركات زميلةاختبار انخفاض قيمة الا (ج

 ً وفقا زميلة  شركات  في  الاستثمار  عن  المحاسبة  المحاسبية.  يتم  الملكية  حقوق  الطبيق  تبعد    لطريقة  حقوق  تحدد   ،ةملكيطريقة 

لتسجيل    عةمومجال دليل موضوعي  إذا وجد  المبلغ  ما  الفرق بين  إلى  القيمة لاستثمارها في شركة زميلة استنادا  انخفاض  خسائر 

على القيمة    بناءً يتم تحديد القيمة الممكن استردادها للشركات الزميلة الجوهرية    الممكن استرداده للشركة الزميلة وقيمتها الدفترية.

  أصل حق الاستخدام ذي الصلة . وقد تم تقييم  الاستخدام ذي الصلة  بصورة رئيسية من أصل حق  ؤهااستقايتم  ي  دام والتختالاسثناء  أ

ذي   معتمد  مستقل  مقيم  قبل  م من  وخبرة  هن مؤهلات  بها  معترف  صلة  ية  تقييمه ذات  الجاري  الاستخدام  حق  أصل  وفئة   بمواقع 

بصور التقييم  التقديرات  ةويستند  إلى  متوسط    كبيرة  مثل  الغرفةوالافتراضات  وسعر  غرفة  يرادات  الا،  كل  من   ، ةمتاحالناتجة 

 الخصم.  ت، ومعدلاغالشلإاومعدل 
 

في   الحصة  الزميلة إن  الشركات  نتائج عمليات  في  المجموعة  للمجموعة وتعكس حصة  بالنسبة  الزميلة جوهرية  الشركات  نتائج 

 تثمار في سا للاتحديد القيمة الممكن استردادهالمتعلقة بالهامة    حكام. وفي ضوء الأالزميلة  لشركاتللمالية  ااستنادا إلى المعلومات  

زركش وات  النتائجأميلة،  في  الحصة  الدفترية  همية  الزميلة    والقيمة  الشركات  في  المجموعة  للاستثمار  المالية بالنسبة  لبيانات 

 أمور التدقيق الرئيسية.  أحدمر لافإننا نعتبر هذا ا ككل،المجمعة للمجموعة 
 

خاصة   تعليمات تدقيق مفصلةرسلنا  أفقد  ة،  زميلت  كانتائج شر  يصة فالتدقيق التي قمنا بها فيما يتعلق بالح  كجزء من إجراءات

تعليمات    بالنسبة للبيانات المالية المجمعة. حددت  والتي تعتبر جوهريةلشركات الزميلة للمجموعة  ل  لمراقبي الحسابات  بالمجموعة

الخاصة مجالات  ب  التدقيق  الأوالهامة    التدقيقالمجموعة  الص   خطاءمخاطر  ذات  لأالمادية  البيغ لة  االم  اتانراض  لمجمعة الية 

الزميلة    للمجموعة للشركات  الدفترية  القيمة  انخفاض  للمجموعة. بالإضافة إلى ذلك، ولتقييم مدى  التقارير  وكذلك متطلبات إعداد 

الق قمنا    .موعةجراءات تدقيق على مستوى المجإتم تنفيذ  مة الممكن استردادها لأصل حق الاستخدام ذي الصلة،  يالتي تستند إلى 

بيانات  قق من  تحالب إلى  العقارات ودقة  المجموعة  المستقلين  المقدمة من  التقييم.  ك والمستخدمة  المقيمين  وقمنا  مدخلات لأغراض 

تقييم والتغيرات المحتملة بصورة معقولة في الافتراضات الرئيسية؛  تأثير  لتحقق من  لتحليل الحساسية الذي قامت به الإدارة    بتقييم

 .  تقديرات المتعلقة بهامن العدم التأكد  واملة وعسيئياضات الررتالافمعقولية 
 

خبراء  وقد   الداخليشارك  عملمع  لدينا    ينالتقييم  أصالتدقيق    فريق  قيمة  انخفاض  اختبار  تدقيق  في  المساعدة  حق   لبغرض 

ة معلومات مالية معمجالمالية  ال  تنا حول البيا  11ت المستخدمة. يعرض الايضاح رقم  الاستخدام بما في ذلك الافتراضات والتقديرا

 الشركات الزميلة ومطابقتها بالقيمة الدفترية للاستثمار في البيانات المالية المجمعة. موجزة عن 
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 تقرير مراقب الحسابات المستقل 

 همينلسادة المسااإلى حضرات 

 شركة منشآت للمشاريع العقارية ش.م.ك.ع. )تتمة(
 

 تمة( )تة معة المجالي مالتقرير حول تدقيق البيانات 
 

 2023مدرجة في التقرير السنوي للمجموعة لسنة معلومات أخرى 
الوا المعلومات  من  الأخرى  المعلومات  تتكون  الأخرى.  المعلومات  هذه  عن  المسؤولة  هي  الإدارة  السنوي رإن  التقرير  في  دة 

لسنة   ال2023للمجموعة  وتقرير مراقب  المجمعة  المالية  البيانات  إدارة حصلنا  لقد  .  حولها  باتاحس، بخلاف  تقرير مجلس  على 

مراقب  تقرير  تاريخ  بعد  السنوي  التقرير  أقسام  باقي  على  الحصول  ونتوقع  الحسابات،  مراقب  تقرير  تاريخ  قبل  الأم،  الشركة 

 الحسابات.
 

 ولها. ق حيدقالمعلومات الأخرى ولم ولن نعبر عن أي نتيجة ت شملأينا حول البيانات المالية المجمعة لا ير نإ
 

إذا كانت    المبينة أعلاه وتحديد ما  المعلومات الأخرى  الاطلاع علىما يتعلق بتدقيقنا للبيانات المالية المجمعة، فإن مسؤوليتنا هي  يف

  ا. بشأنه  أخطاء ماديةأثناء التدقيق أو وجود أي  حسبما وصل إليه علمنا  الية المجمعة أو  انات الميمع الب   ماديةغير متوافقة بصورة  

على المعلومات الأخرى    في هذه المعلومات الأخرى، استناداً إلى الأعمال التي قمنا بها  أي أخطاء ماديةنا إلى وجود  لصوتما  ا  وإذ

الحسا تقرير مراقب  تاريخ  قبل  علينا  اتبوالتي حصلنا عليها  يتعين  فإنه  الوقائعإدراج  ،  لدينا  في تقريرنا  تلك  ليس  ما يستوجب  . 

 الشأن.  ذاه ب  يتعلق يمافا إدراجه في تقريرن
   

 مسؤوليات الإدارة والمسؤولين عن الحوكمة عن البيانات المالية المجمعة  
ادلة وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية وعن  عإن الإدارة هي المسؤولة عن إعداد وعرض هذه البيانات المالية المجمعة بصورة  

اد بيانات مالية مجمعة خالية من الأخطاء المادية سواء كانت ناتجة عن دعورية لإضر  ةارلتي تراها الإدأدوات الرقابة الداخلية ا 

 الغش أو الخطأ. 
 

جموعة على متابعة أعمالها على أساس مبدأ الاستمرارية معند إعداد البيانات المالية المجمعة، تتحمل الإدارة مسؤولية تقييم قدرة ال

بأساس مبدأ الاستمرارية وتطبيق مبدأ الاستمرارية المحاسبي ما لم تعتزم    ةقلالمتع  مورالألك مناسباً، عن  مع الإفصاح، متى كان ذ

 الإجراء.  االإدارة تصفية المجموعة أو وقف أعمالها أو في حالة عدم توفر أي بديل واقعي سوى اتخاذ هذ
 

 ة. وعجمللم عةمجملا المالية البياناتيتحمل المسؤولون عن الحوكمة مسؤولية الإشراف على عملية إعداد 
 

 مسؤوليات مراقب الحسابات عن تدقيق البيانات المالية المجمعة 
ية سواء كانت ناتجة عن الغش  دإن هدفنا هو الحصول على تأكيد معقول بأن البيانات المالية المجمعة ككل خالية من الأخطاء الما 

معقول يمثل درجة عالية من التأكيد إلا أنه لا    ديكإلى تأ صلوتلاأو الخطأ، وإصدار تقرير مراقب الحسابات الذي يتضمن رأينا. إن 

وجودها.   حال  في  المادية  الأخطاء  باكتشاف  دائمًا  تنتهي  سوف  الدولية  التدقيق  لمعايير  وفقاً  التدقيق  عملية  أن  تنشأ ويضمن  قد 

مجمعة على القرارات   وردية أفة  روصبالأخطاء عن الغش أو الخطأ وتعتبر مادية إذا كان من المتوقع بصورة معقولة أن تؤثر  

 الاقتصادية للمستخدمين والتي يتم اتخاذها على أساس هذه البيانات المالية المجمعة.
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 تقرير مراقب الحسابات المستقل 

 نيإلى حضرات السادة المساهم

 شركة منشآت للمشاريع العقارية ش.م.ك.ع. )تتمة(
 

 ة( تتم ) ةعتقرير حول تدقيق البيانات المالية المجم
 

 )تتمة( ليات مراقب الحسابات عن تدقيق البيانات المالية المجمعةؤومس
 

ة خلال أعمال التدقيق. كما قمنا بما  يكجزء من التدقيق وفقاً لمعايير التدقيق الدولية، اتخذنا أحكاما مهنيةً وحافظنا على الحيطة المهن

 يلي: 
 

 البيانا في  المادية  الأخطاء  مخاطر  وتقييم  اللماات  تحديد  وة  معمجلية  ووضع  الخطأ  أو  الغش  عن  ناتجة  كانت  تنفيذ سواء 

اء رأينا.  ديق الملائمة لتلك المخاطر، وكذلك الحصول على أدلة تدقيق كافية ومناسبة لتقديم أساس يمكننا من إبإجراءات التدق

الناتج عن ذلك  اكتشاف  عدم  مخاطر  تفوق  الغش  ناتج عن  مادي  اكتشاف خطأ  عدم  قد لغا  إن؛ حيث  خطألا  إن مخاطر  ش 

 ل أو تجاوز الرقابة الداخلية. يتضمن التواطؤ أو التزوير أو الإهمال المتعمد أو التضلي
 

 إجراء لوضع  التدقيق  بعملية  الصلة  ذات  الداخلية  الرقابة  أدوات  إبداء  افهم  لغرض  ليس  ولكن  للظروف  الملائمة  التدقيق  ت 

   جموعة.الم  دىأدوات الرقابة الداخلية لالرأي حول فعالية 
 

   قبل المقدمة من  الصلة  المحاسبية والإفصاحات ذات  التقديرات  المستخدمة ومدى معقولية  المحاسبية  السياسات  تقييم ملائمة 

 الإدارة. 
 

 ا التدقيق التي حصلنا دارة لأساس مبدأ الاستمرارية الملإالتوصل إلى مدى ملائمة استخدام  إلى أدلة  حاسبي والقيام، استناداً 

أن يثير شكًا جوهرياً حول قدرة إذا  يد محدبت  ،هاعلي الظروف والذي يمكن  أو  ا كان هناك عدم تأكد مادي متعلق بالأحداث 

ة التوصل إلى وجود عدم تأكد مادي، يجب علينا أن  ل المجموعة على متابعة أعمالها على أساس مبدأ الاستمرارية. وفي حا

ت الصلة في البيانات المالية المجمعة أو تعديل رأينا في حالة  ذا ت  صاحافالإ ،اتنأخذ بعين الاعتبار، في تقرير مراقب الحساب

تقرير م تاريخ  عليها حتى  التي حصلنا  التدقيق  أدلة  إلى  تدقيقنا  نتائج  الإفصاحات. تستند  الحسابات. على  رعدم ملائمة  اقب 

المجموعة   توقف  في  المستقبلية  الظروف  أو  الأحداث  تتسبب  قد  ذلك،  من  أعبعتام  عنالرغم  مبدأ لهماة  أساس  على  ا 

 الاستمرارية.
 

  المالية المجمعة وهيكلها والبيانات المتضمنة فيها بما في ذلك الإفصاحات وتقييم ما إذا كانت تقييم العرض الشامل للبيانات 

 ل. ت المالية المجمعة تعبر عن المعاملات الأساسية والأحداث ذات الصلة بأسلوب يحقق العرض العاداالبيان
 

 دلة تدقيق كافية ومناسبة حول المعلومات المالية للشركات أو الأنشطة التجارية داخل المجموعة لإبداء رأي  أ  لى ول عحصال

ا  إبداء  عن  مسؤولون  ونحن  المجمعة.  المالية  البيانات  للمجموعة لحول  وتنفيذها  التدقيق  عملية  على  والإشراف  توجيهات 

  ق.عن رأي التدقي فقطونتحمل المسؤولية 
 

مع المسؤولين عن الحوكمة حول عدة أمور من بينها النطاق المخطط لأعمال التدقيق وتوقيتها ونتائج التدقيق الهامة    صلوانا نتنإ

 ة الداخلية التي يتم تحديدها أثناء أعمال التدقيق. ببما في ذلك أي أوجه قصور جوهرية في أدوات الرقا
 

بيان الحوكمة  عن  للمسؤولين  أيضًا  ً نقدم  أيضًا   امنزابالتد  فيي  ا ونبلغهم  بالاستقلالية،  يختص  فيما  الصلة  ذات  الأخلاقية  بالمتطلبات 

الإضافة إلى الإجراءات المتخذة لاستبعاد ببكافة العلاقات والأمور الأخرى التي نرى بصورة معقولة أنها قد تؤثر على استقلاليتنا  

ً سبانم التدابير ذات الصلة، متى كان ذلكو اتمصادر التهديد  .   ا
 

ن خلال الأمور التي يتم إبلاغ المسؤولين عن الحوكمة بها، نحدد تلك الأمور التي تشكل الأمور الأكثر أهمية في تدقيق البيانات  مو

ولذ الحالية،  للسنة  المجمعة  الحسابات  لالمالية  تقرير مراقب  في  الأمور  هذه  نفصح عن  إننا  الرئيسية.  التدقيق  أمور  تعتبر هي  ك 

لقانون أو اللوائح الإفصاح العلني عن هذه الأمور أو، في أحوال نادرة جداً، عندما نتوصل إلى أن أمرا ما  اع  منا لم يما  نب  الخاص

عقول أن النتائج العكسية المترتبة على هذا الإفصاح تتجاوز المكاسب م يجب عدم الإفصاح عنه في تقريرنا لأنه من المتوقع بشكل  

 العامة له. 
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 ل قستلمابات ا سلحاب مراق  تقرير

 إلى حضرات السادة المساهمين

 شركة منشآت للمشاريع العقارية ش.م.ك.ع. )تتمة(
 

 تقرير حول المتطلبات القانونية والرقابية الأخرى  

الأ الشركة  إن  أيضاً  رأينا  منتظمفي  بدفاتر محاسبية  تحتفظ  مم  تقرير  في  الواردة  والبيانات  المجمعة  المالية  البيانات  وأن   س جلة 

الإد كافة  ا  كةشرارة  على  حصلنا  قد  وأننا  الدفاتر.  هذه  في  وارد  هو  ما  مع  متفقة  المجمعة  المالية  البيانات  بهذه  يتعلق  فيما  لأم 

لمالية المجمعة تتضمن جميع المعلومات التي ض التدقيق، كما أن البيانات ااات التي رأيناها ضرورية لأغرلومات والإيضاحالمع

عقد التأسيس والنظام  و،  والتعديلات اللاحقة لها  ولائحته التنفيذيةوالتعديلات اللاحقة له   2016  نةلس   1م  رق  تكايتطلبها قانون الشر

إليه علمنا واعتقادنابمحسو، وأنه قد أجري الجرد وفقاً للأصول المرعية.  الأساسي للشركة الأم لم تقع مخالفات لقانون    ،ا وصل 

، أو لعقد التأسيس والنظام الأساسي  والتعديلات اللاحقة لها  حته التنفيذيةئلاووالتعديلات اللاحقة له    2016  سنةل  1الشركات رقم  

ً على وجه قد يكون له تأثيراً مادي  2023ديسمبر    31، خلال السنة المنتهية في  للشركة الأم على نشاط الشركة الأم أو مركزها    ا

  مالي.ال
 

ً   يننب بشأن إنشاء هيئة أسواق    2010لسنة    7مخالفات لأحكام القانون رقم    ةلم يرد إلى علمنا وجود أي  أنه  أنه خلال تدقيقنا،  أيضا

على وجه قد يكون له    2023بر  سمدي  31خلال السنة المنتهية في    المال وتنظيم نشاط الأوراق المالية ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما

 تأثيراً مادياً على نشاط الشركة الأم أو مركزها المالي.

 

 

 

 

 

 

 
 

   السمدانبداللهع يمعبدالكر

 فئة أ 208سجل مراقبي الحسابات رقم 
 إرنست ويونغ  

 العيبان والعصيمي وشركاهم
 

 2024 مارس 10

 الكويت

 

 



 التابعة اتها كوشرشركة منشآت للمشاريع العقارية ش.م.ك.ع.  
 

 

 المجمعة. ليةت الماا من هذه البياناءً تشكل جز 25إلى  1رفقة من ات الميضاحإن الإ
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 المجمع  رالخسائأو  الأرباحبيان 

 2023ديسمبر   31للسنة المنتهية في 
 

 
 2023 2022 

 
 دينار كويتي دينار كويتي ات إيضاح 

 
   

 12,132,408 17,806,110 5 تشغيل  تادراإي

 (9,163,917) (11,390,786) 5 تكاليف تشغيل  

  ─────── ─────── 

 2,968,491 6,415,324   مجمل الربح
    

 464,257 546,162 19 ة إدارتعاب أ

 998,158 830,265  ات من صكوك يرادصافي الإ

 939,043 5,990,371 10.2 ية من عقارات استثمارالربح صافي 

      - 1,961,692 10.1 خدام رد انخفاض قيمة أصل حق الاست

موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من خلال    إعادة تقييم (خسارةربح )

 (165,148) 239,424  الخسائرأو  الأرباح

 310,601      -  بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائرربح محقق من استثمارات مدرجة 

 17,095 16,630    تمويلات إيراد

 613,707 780,205 18 إطفاء مطلوبات مالية من ح رب

 765,577 2,638,685 11 حصة في نتائج شركات زميلة 

 334,278 198,244 6   أخرىات إيراد

 (1,254,024) ( 1,417,476) 7 ية إدارمصروفات عمومية و

 (1,462,005) 697,480 13 عة توقالم انتمئر الاخسائ مخصص (تحميلرد )صافي 

 (79,293) (73,575)  مصروفات استهلاك  

 (66,761) (67,490)  تخفيض مخزون  

 (275) 275  عقارات للمتاجرة  (تخفيضرد )

 (1,639,968) (2,182,012) 16 لتمويل الإسلامي ا لدائني مويليف ت لتكا

 (872,088) (872,975) 17 تكاليف تمويل لالتزامات تأجير 

      - (330,403) 18 خرىيل أ يف تموالتك 

 169,677 35,681  صافي فروق تحويل عملات أجنبية 

  
─────── ─────── 

 2,041,322 15,406,507  ة  دارقبل الضرائب ومكافأة أعضاء مجلس الإلربح ا
    

 (523,716) (477,993) 8 خارجيةة زكا

 (88,197) (97,076)  ضريبة دعم العمالة الوطنية 

 (34,815) (17,528)  الزكاة

 (10,000) (10,000) 19 ة دارمكافأة أعضاء مجلس الإ

  
─────── ─────── 

 السنةربح 
 

14,803,910 1,384,594 

  
═══════ ═══════ 

 بــ:  ص الخا
 

  

 مساهمي الشركة الأم 
 

12,794,305 1,206,027 

 الحصص غير المسيطرة 
 

2,009,605 178,567  

  
─────── ─────── 

  
14,803,910 1,384,594 

  
═══════ ═══════ 

    

 فلس 3.75 فلس 39.73 9 مي الشركة الأم الأساسية والمخففة الخاصة بمساهالسهم  يةربح

  
═══════ ═══════ 

 

 

 

 

 
 



 التابعة اتها كوشرشركة منشآت للمشاريع العقارية ش.م.ك.ع.  
 

 

 المجمعة. ليةت الماا من هذه البياناءً تشكل جز 25إلى  1رفقة من ات الميضاحإن الإ
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 بيان الدخل الشامل المجمع 

 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

2023 2022 

 
 ويتيدينار ك  دينار كويتي

 
  

 1,384,594 14,803,910 السنةربح 

 ─────── ─────── 

   أخرىشاملة  )خسائر(  ات  إيراد 

   ترات لاحقة:ف   الخسائر في أو    الأرباح إلى    قد يتم إعادة تصنيفها   أخرى شاملة   خسائر 

 (410,779) (2,358) ة بي جنليات أ فروق التحويل الناتجة من تحويل عم 

 ─────── ─────── 

الخسائر في أو    الأرباح إلى    للسنة والتي قد يتم إعادة تصنيفها  خرى الشاملة الأ   الخسائر   صافي 

 (410,779) (2,358) ت لاحقة فترا 

 ─────── ─────── 

   : في فترات لاحقة ر  ائ خس ال أو    الأرباح إلى    لن يتم إعادة تصنيفها  أخرى ة  شامل   ( خسائر) إيرادات  

ات يراد بالقيمة العادلة من خلال الإالمصنفة   ق الملكية من أدوات حقو  ( الخسارة) الربح  صافي  

 (40,603) 175,418 خرىالشاملة الأ 

 ─────── ─────── 

أو   الأرباح إلى    إعادة تصنيفها م  التي لن يت  خرى الشاملة الأ   ( الخسائر) الإيرادات صافي  

 (40,603) 175,418 ة  ق حلا ت  ي فترا الخسائر ف 

 ─────── ─────── 

 (451,382) 173,060 للسنة  أخرى شاملة (ئرخسا)إيرادات 

 ─────── ─────── 

 933,212 14,976,970 نةالشاملة للسالإيرادات  إجمالي

 ═══════ ═══════ 

    الخاص بــ:

 908,282 12,989,094 الأم  ةركمساهمي الش

  24,930  1,987,876 مسيطرة الر غيالحصص  

 ─────── ─────── 

 14,976,970 933,212 

 ═══════ ═══════ 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 



 اتها التابعةوشركشركة منشآت للمشاريع العقارية ش.م.ك.ع.  
 

 

 المجمعة. ليةت الماا من هذه البياناء  تشكل جز 25إلى  1رفقة من ات الميضاحإن الإ
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 بيان المركز المالي المجمع
 2023 ديسمبر 31كما في 

 
  2023  2022 
 دينار كويتي دينار كويتي اتإيضاح 

    الموجودات  
    متداولة  ت غير داموجو

 146,266 86,961  عدات  اثاث وم
 44,593,736 44,071,154 10.1 حق الاستخدام   أصل

 14,698,037 12,106,400 10.2 ية  اراستثم  عقارات
 18,733,541 16,308,906 11 شركات زميلة   ار فياستثم

 731,709 1,146,550 12   أوراق مالية استثمارات في
 

 ─────── ─────── 
 

 73,719,971 78,903,289 
 

 ─────── ─────── 
    موجودات متداولة  

 2,482,785 5,190,265 13 مدينون ومدفوعات مقدما  
 547,454 547,729  عقارات للمتاجرة  

 455,559 388,069  مخزون 
 8,014,280 6,397,041  لدى البنوك والنقد  أرصدة

 
 ─────── ─────── 

 
 12,523,104 11,500,078 

 
 ─────── ─────── 

 90,403,367 86,243,075  الموجودات   ليماإج
 

 ═══════ ═══════ 
    مطلوبات  وال حقوق الملكية

    حقوق الملكية 
 32,200,000 32,200,000 14 رأس المال  

 (309,291) (309,291) 14 احتياطي آخر  
 (2,116,255) (1,940,837) 14 احتياطي القيمة العادلة  

 (415,191) (395,820) 14 ة  ينبأجملات عاحتياطي تحويل 
 (18,863,805) ( 6,069,500)  خسائر متراكمة  

 
 ─────── ─────── 

 10,495,458 23,484,552  حقوق الملكية الخاصة بمساهمي الشركة الأم 
 (12,175,177) (10,187,301) 15 الحصص غير المسيطرة  

 
 ─────── ─────── 

 (1,679,719) 13,297,251  (العجزحقوق الملكية ) اليمجإ
 

 ─────── ─────── 
    المطلوبات  

    لة  مطلوبات غير متداو
 656,797 722,754  مكافأة نهاية الخدمة للموظفين  

 37,456,979 32,721,040 16 ئنو تمويل إسلامي دا
 13,497,386 13,074,934 17 التزامات بموجب عقد تأجير تمويلي  

 5,039,895 7,824,871 18 دائنون ومصروفات مستحقة  
 

 ─────── ─────── 
 

 54,343,599 56,651,057 
 

 ─────── ─────── 
    مطلوبات متداولة  

 9,248,259 4,735,940 16 دائنو تمويل إسلامي 
 1,349,128 1,312,439 17 التزامات بموجب عقد تأجير تمويلي  

 24,834,642 12,553,846 18 ستحقة  م دائنون ومصروفات
 

 ─────── ─────── 
 

 18,602,225 35,432,029 
 

 ─────── ─────── 
 92,083,086 72,945,824  المطلوبات   يالإجم

 
 ─────── ─────── 

 90,403,367 86,243,075  موع حقوق الملكية والمطلوبات  مج
 

 ══════ ══════ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

 
 

 صيمي نواف مساعد عبد العزيز الع
 ة  دارالإ س جلرئيس م

 عبد المحسن العيسى   عيسى نجيب 
 الرئيس التنفيذي



 وشركاتها التابعةش.م.ك.ع.  عقاريةشركة منشآت للمشاريع ال
 

 

 تشكل جزءًا من هذه البيانات المالية المجمعة. 25إلى  1ات المرفقة من يضاحإن الإ
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 التغيرات في حقوق الملكية المجمع  انبي

 2023مبر ديس 31للسنة المنتهية في 
 

   لملكية الخاصة بمساهمي الشركة الأم ق احقو 

 

 رأس 
 المال 

 احتياطي 
 آخر

 احتياطي  
 لة ادالعالقيمة  

تحويل عملات   ي طيااحت
 أجنبية 

 خسائر  

 متراكمة 

 الإجمالي 
 الفرعي 

 الحصص 
 غير المسيطرة 

حقوق الملكية   مجموع
 ( عجزلا)

 دينار كويتي  دينار كويتي  يتي ر كودينا نار كويتي يد دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  كويتي دينار  

         

 (1,679,719) (12,175,177) 10,495,458 (18,863,805) (415,191) (2,116,255) (309,291) 32,200,000  2023يناير    1كما في  

 14,803,910 2,009,605 12,794,305 12,794,305      -      -      -      - السنة   ربح

 173,060 (21,729) 194,789      - 19,371 175,418      -      - للسنة أخرىشاملة  (خسائرإيرادات )

 ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── 

 14,976,970 1,987,876 12,989,094 12,794,305 19,371 175,418      -      - ات الشاملة للسنة يرادالإ إجمالي

 ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── 

 13,297,251 (10,187,301) 23,484,552 ( 6,069,500) (395,820) (1,940,837) (309,291) 32,200,000  2023سمبر دي 31في 

 ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ 

         

 (2,612,931) (12,200,107)  9,587,176 (20,069,832) (158,049) (2,075,652) (309,291) 32,200,000  2022يناير    1كما في  

 1,384,594 178,567 1,206,027 1,206,027     -     -     -     - سنة  ال ربح

 (451,382) (153,637) (297,745)     - (257,142) (40,603)     -     - للسنة  أخرىشاملة  ائرخس

 ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── 

 933,212 24,930 908,282 1,206,027 (257,142) (40,603)     -     - ات الشاملة للسنة يراد)الخسائر( الإ إجمالي

 ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── 

 (1,679,719) (12,175,177) 10,495,458 (18,863,805) (415,191) (2,116,255) (309,291) 32,200,000   2022ر ديسمب 31في 

 ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ 
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 بيان التدفقات النقدية المجمع

 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

 2023 2022 

 دينار كويتي دينار كويتي اتإيضاح  

    أنشطة التشغيل 
 2,041,322 15,406,507  قبل الضرائب ومكافأة أعضاء مجلس الإدارة  الربح 

    قبل الضرائب بصافي التدفقات النقدية:  الربح تعديلات لمطابقة

 2,754,678 2,787,446 10.1 حق الاستخدام   أصلاستهلاك 
 -     (1,961,692) 10.1 رد انخفاض قيمة أصل حق الاستخدام 

  335,600 (5,980,400) 10.2 ارية  الخسارة من إعادة قياس القيمة العادلة لعقارات استثم )الربح( صافي

 -     772,037 10.2 خسارة من بيع عقار استثماري 

  165,148 (239,424)  من موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر غير محققة خسارة )ربح( 

 (310,601) -      الخسائرربح محقق من موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو 

 (17,095) (16,630)    تمويلإيرادات  

 (765,577) (2,638,685) 11 حصة في نتائج شركات زميلة  

 79,293 73,575  استهلاك اثاث ومعدات  

 (613,707) (780,205) 18 ربح من إطفاء مطلوبات مالية  

 275 (275)  تخفيض عقارات للمتاجرة )رد( 

 1,639,968 2,182,012 16   ني تمويل إسلاميائلد تكاليف تمويل 

 872,088 872,975 17 لالتزامات تأجير  تكاليف تمويل

 -     330,403 18 تكاليف تمويل أخرى 
 66,761 67,490  تخفيض قيمة مخزون 

 (169,677) (35,681)  صافي فروق تحويل عملات أجنبية  

 1,462,005 (697,480) 13 مخصص خسائر الائتمان المتوقعة  تحميل  )رد(

 149,067 132,078  مخصص مكافأة نهاية الخدمة للموظفين 

  
─────── ─────── 

  10,274,051 7,689,548 

    التغيرات في رأس المال العامل: 

 (2,443,592) (2,010,000)  مدينون ومدفوعات مقدما  

 2,737,771 ( 9,215,299)  دائنون ومصروفات مستحقة  

  
─────── ─────── 

 7,983,727 (951,248)  الناتجة من العمليات  )المستخدمة في( التدفقات النقدية

 (90,953) (66,120)  مكافأة نهاية الخدمة للموظفين مدفوعة  

 (163,426) (462,865)  ضرائب مدفوعة 

  
─────── ─────── 

 7,729,348 (1,480,233)  الناتجة من أنشطة التشغيل   )المستخدمة في( صافي التدفقات النقدية

  
─────── ─────── 

 أنشطة الاستثمار  
   

 (47,713) (18,418)  شراء اثاث ومعدات  

 (36,451) (268,080) 10 حق الاستخدام   أصلإضافات إلى 

 -     7,800,000 10.2 متحصلات من بيع عقار استثماري 

 مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر  ل لموجودات مالية من استرداد رأسما متحصلات
     - 817,491 

 من بيع اثاث ومعدات   متحصلات
     - 45,667 

 -     5,025,800 11 متحصلات من استرداد رأسمالي لشركة زميلة

 حسابات ادخار إيرادات مستلمة من 
 16,630 17,095 

  
─────── ─────── 

 قات النقدية الناتجة من أنشطة الاستثمار  التدفصافي 
 12,555,932 796,089 

  
─────── ─────── 

 أنشطة التمويل 
   

 (1,161,081) (9,241,347) 16 صافي سداد دائني تمويل إسلامي  

 (1,369,529) (1,353,483) 17 سداد التزامات بموجب عقد تأجير تمويلي 

 (1,588,664) (2,097,519) 16 تكاليف تمويل مدفوعة  

 توزيعات أرباح مدفوعة إلى مساهمي الشركة الأم 
 (2,588) (683) 

 
 

─────── ─────── 

 صافي التدفقات النقدية المستخدمة في أنشطة التمويل  
 (12,694,937) (4,119,957) 

 
 

─────── ─────── 

  الزيادة في الأرصدة لدى البنوك والنقد)النقص( 
 (1,619,238) 4,405,480 

 يناير   1الأرصدة لدى البنوك والنقد في 
 8,014,280 3,603,582 

 صافي فروق تحويل عملات أجنبية  
 1,999 5,218 

  
─────── ─────── 

 ديسمبر  31الأرصدة لدى البنوك والنقد في 
 6,397,041 8,014,280 

  
═══════ ═══════ 

 بنود غير نقدية: 
 

  
 (644,275) -     10.1 ياس عقود التأجير لاستخدام نتيجة إعادة قتعديل على موجودات حق ا

 644,275 -     17 تعديل على مطلوبات التأجير نتيجة إعادة قياس عقود التأجير 
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   والمجموعة كة حول الشرات معلوم     1

 

  حول الشركة معلومات 1.1

 

ر شا)ي)"الشركة الأم"( وشركاتها التابعة  ع العقارية ش.م.ك.ع.  لشركة منشآت للمشاري  يانات المالية المجمعةر البداتم التصريح بإص 

في  إ المنتهية  للسنة  "المجموعة"(  بـ  معا  ً   2023ديسمبر    31ليها  فصال ة  دارالإس  مجل  رلقرا  وفقا ويحق ،  2024  مارس  7  ي ادر 

 .ةويية العمومية السنفي اجتماع الجمع ت المالية المجمعةبياناالتعديل هذه لشركة الأم لمساهمي ا

 

الجم الشركة الأم خلال اجتماع  بتاريخ  اعتمد مساهمو  المنعقد  السنوية  العمومية  المالية    2023  مايو  18عية  للالبيانات  سنة المجمعة 

 سنوية.خلال اجتماع الجمعية العمومية الن ميساهلميعات للأرباح من قبل ا. لم يتم الإعلان عن أي توز2022سمبر دي 31في  ةتهيالمن

 

الكويت. يقع بورصة  في    ها علناأسهمويتم تداول    الكويت،  ا في دولةويقع مقرهتم تأسيسها    الأم هي شركة مساهمة عامةشركة  الإن  

للشرالمك المسجل  الميزانين    –  تي اس   برج أيفي    لأمكة اتب  الكبيرشارع مبار  –طابق  البنهشرق، وعنوا  -  ك   1393  هو  ريديا 

  الكويت. 15464دسمان، 

 

العقارية ش.م.ك.ع.  كبرىالالأم  إن الشركة   رف"( مجموعة عارف الاستثمارية ش.م.ك. )"عاهي شركة    لشركة منشآت للمشاريع 

 ولة الكويت.قرها في دمقع  ا ويسيسهقفلة تم تأوهي شركة مساهمة م

 

 : تأسيس هي كالتاليركة الأم وفقاً لعقد الن الأنشطة الرئيسية للشالعقارية. إاريع مشة الإداريسية في مجال تعمل المجموعة بصورة رئ

 

 ن ة عنيابملاك  الأة  إداردولة الكويت وخارجها وكذا    فيوتطويرها لحساب الشركة الأم  والأرض  رات  تملك وبيع وشراء العقا 

وك بمالغير  ذلك  المنصوص  ل  الأحكام  يخالف  لا  القوانينا  في  الاعتبار  ذخآية  الالح  عليها  في  علالتي  القيود  ا  هذه    ايهنصت 

 نين.القوا

 يت وفي الخارج. لحساب الشركة الأم في الكووسندات الشركات العقارية  أسهملك وبيع وشراء تم 

   ذه  ه  طلوبة في مقدميروط المافر الش رية بكافة أنواعها على أن تتوالعقا  لاتالمجفي ارات  الاستشاال  أعمإعداد الدراسات وتقديم

 خدمة.  ال

 ارها واستئجارها.  فق السياحية وإيجدي الصحية والمراة الفنادق والنواإدارتملك و 

   بجميع الصيانةالقيام  بم  أعمال  الأم  للشركة  المملوكة  والعقارات  بالمباني  فوالمتعلقة  الأعما  ذلك  اي  انيكية  والميكية  نلمدال 

 وسلامتها.  هذه الممتلكات ظة على لمحافا لهواء بما يكفلتكييف اوأعمال والكهربائية والمصاعد 

 واردإ وتشغيل  والموتيلا  استثمارة  والنوادي  الفنادق  واستئجار  والحدائق  وإيجار  والمنتزهات  والاستراحات  الضيافة  وبيوت  ت 

وال السكنية  معالمجاوات  كافتيري والمطاعم  والمعارض  السياحيت  والمشرووالمنتجعات  والصحية  والة  الترويحية   ية رياضعات 

وغيرها من    اعدة والمرافق الملحقة بهاات الأصلية والمستويات شاملا جميع الخدملى مختلف الدرجات والمسحلات وذلك عوالم

 الخدمات اللازمة لها.  

 ة والصناعةالتجاروزارة  ك حسب الأنظمة المعمول بها فيية وذلقارعال الأمريع الشركة مشاتنظيم المعارض العقارية المتعلقة ب.   

 التجارة والصناعة وزارةبها في لمعمول نظمة ات العقارية وذلك حسب الأزاداالم مظيتن  . 

  تها. إدارالسكنية والتجارية وتملك المجمعات 

 اق المالهيئة أسو ةقافموى ل علالحصود بع ة الصناديق الاستثمارية العقارية وذلكإدارإنشاء و  . 

  وجهات مختصةافظ تدار من قبل شركات في محه عن طريق استثمار متوفرالمالي ال الفائضاستغلال  . 

 

الم الإسلاميةتقوم  الشريعة  لأحكام  وفقاً  أنشطتها  بتنفيذ  م  جموعة  تعيينها  تم  التي  الشرعية  والرقابة  الفتوى  هيئة  قبل المعتمدة من  ن 

 لشركة الأم.  ا
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 والمجموعة )تتمة( حول الشركةمعلومات     1

 

 لمجموعة ت حول اومامعل 1.2

 

 الزميلة   شركاتالأ( 

 الأنشطة الرئيسية   كية % الملحصة  بلد التأسيس  م  الاس

  2023 2022  
     

 أنشطة عقارية  %36.69 %36.69 الكويت  ()"زمزم" 2013م شركة محاصة زمز

  أنشطة عقارية %32.60 %32.60 الكويت  )"أثمان"( .شركة أثمان الخليجية ذ.م.م
 

 الشركات التابعة  (ب

 الية المجمعة للمجموعة:  يانات الملبتتضمن ا

 الأنشطة الرئيسية  حصة الملكية %  س بلد التأسي م  الاس

  
2023 2022 

 

    ظ بها مباشرة:  تفمح
 

 حدودةمال ولاتقالمشاريع والم شركة منشآت ل
لكة العربية  ممال

 السعودية 

 

99% 99% 
اولات المق أنشطة

 ة والأنشطة العقاري

 الكويت  ذ.م.م.  العقارية ليالريادة الماشركة مركز 

 

 قاريةة عشرك 100% 100%

قيد  – شركة الواحة العالمية للمشاريع العقارية ش.م.ك. )مقفلة(

 الكويت  التصفية

 

 ريةعقا شركة 100% 100%

 أنشطة عقارية  %40 %40 الكويت  *  ركة محاصة الصفوة"(الصفوة )"ش ة محاصشركة 

اولات ذ.م.م. )"ماس  مقللتجارة العامة والعالمية شركة ماس ال

 الكويت  لعالمية"(ا

 

100% 100% 
أنشطة التجارة العامة  

 والمقاولات 

 قارية أنشطة ع %62.81 %62.81 كويت لا شركة محاصة القبلة  
     

     ة شركة ماس العالمي لا من خلابه تفظحم

 ة مشاريع رإدا %100 %100 مصر ذ.م.م. عالمية مصر شركة ماس ال

 ذ.م.م. لىشركة ماس الأو
المملكة العربية  

 ة مشاريع إدار %100 %100 السعودية 

 مصر م. .م.ذ التجاريستثمار للا العالميةشركة الزمزم 

 

100% 
 

 ة مشاريع إدار 100%
 

المج  رغمبال *  الشركة الأ50أقل من  حصة ملكية  موعة تمتلك  من أن  م بصفتها مدير شركة % في شركة محاصة الصفوة، تم تعيين 

للمخاطر علىة  المحاص القدة(دارب الإار وأتعاالعائد على الاستثم)  ةالمتغير  اتالعائد  وتتعرض  ا ا علأيضً رة  ، ولديها  أثير على لتى 

العائدات من خلال   االشررة على  سيطال  ممارسةتلك  البيانات كة  في  الصفوة  تجميع شركة محاصة  تم  لذلك،  ونتيجة  فيها.  لمستثمر 

   الية المجمعة للمجموعة.الم

 

 ة  سبية الهامت المحا السياساعداد ولإس اأسا 2
 

 أساس الإعداد 2.1
 

   المالية الصادرة عن مجلس معايير المحاسبة الدولية. اً للمعايير الدولية للتقاريرية المجمعة للمجموعة وفقت المالتم إعداد البيانا
 

لمبة المجمعة وفلمالينات اد البياتم إعدا ي تم أوراق مالية والتي  ف  اتوالاستثمارية  العقارات الاستثماراء  ثنباست  التاريخية  ةلفدأ التكقاً 

 تم عرض البيانات المالية المجمعة بالدينار الكويتي وهو أيضًا العملة الرئيسية وعملة العرض للشركة الأم.ادلة. يمة العقياسها وفقا للق
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 )تتمة(سبية الهامة ت المحاالسياساعداد ولإس اأسا  2
 

 ات فصاحوالإية لمحاسبالسياسات ا يف  التغيرات 2.2

المحاسبية  ياساالس  إن هذ  مطبقةلات  إعداد  افي  البيانات  المجمعة  ه  للمالية  السمماثلة  في  المستخدمة  المتلك  باستثناء انة  السابقة،  لية 

تفسير أو تعديل صدر   أو  ريا. لم تقم المجموعة بالتطبيق المبكر لأي مع 2023يناير    1تسري اعتبارًا من    التي  جديدةالمعايير  ال  تطبيق

 د.ر بعن لم يسولك
 

 المطبقة من قبل المجموعة  يلاتوالتعد والتفسيراتالجديدة ر المعايي 2.2.1

 إلا أنه ليس لها تأثير على البيانات المالية المجمعة للمجموعة.  2023سنة والتفسيرات لأول مرة في  تعديلاتتسري العديد من ال
 

 8تعديلات على معيار المحاسبة الدولي  – ةرات المحاسبيتعريف التقدي
معاييلجم  درأص الدولية  محاالر  س  فبراير  سبة  ا  2022في  معيار  على  ااسحملتعديلات  الضتحيث    8  يلودلبة  تعريفاً  تعديمنت  لات 

ياسات المحاسبية سالالتغيرات في  ة من ناحية وت في التقديرات المحاسبيت الاختلاف بين التغيراللتقديرات المحاسبية. توضح التعديلا

لم   . ةحاسبيملا  تارتقديال  عضأساليب القياس والمدخلات لو  المنشآتيف تستخدم  ك  ضحوت  هاما أنك  .ىرأخ  يةوتصحيح الأخطاء من ناح 

 عديلات تأثير مادي على البيانات المالية المجمعة للمجموعة.ن للتيك
 

 2ة الية للتقارير الميلالمعايير الدوارسة مموبيان  1الدولي  بةحاس ر المعلى معيا تعديلات  –لمحاسبية ا اتاسالسين عصاح الإف 
مجل معاييرأصدر  الدوليالمحا  س  فبراير  سبة  في  معيديلات  عت  2021ة  ميابو  1  لدولي اسبة  محاال  ارعلى  الدمارن  المعايير  ة يلوسة 

وذوال  "الجوهريةمات  معلوال  مكاأحار  إصد"  2المالية  للتقارير   إرشادات  فيها  يقدم  على  لمساعد  لة أمثي  المنشآت   أحكام طبيق  تة 

حات السياسات ام إفصديتقلى  منشآت ععدة الاسم  إلى تلك التعديلات    . تهدفةات المحاسبيياسالساحات  إفص  ىعل ة  وهريالج  وماتلمعلا

  إلى   ضافةلإاب  ية"الجوهرتها المحاسبية "الإفصاح عن سياسفي  آت  لمنشا  تباطلمتال  دطريق استبنفعاً عن  ر  ثكأمحاسبية التي تكون  ال

ا  المنشآت لمكيفية تالإرشادات حول    إضافةو  ية"رهجوالحاسبية "الم  ستهاافصاح عن سيلإمتطلبات  رية ت الجوهوما معللام  فهوطبيق 

   ية.سباحماحات السياسات الفصالقرارات بشأن إ اتخاذي ف
 

دة ياس أو الاعتراف أو العرض لأي بنود وارقالكان للتعديلات تأثير على إفصاحات السياسات المحاسبية للمجموعة، ولكن ليس على  

 للمجموعة.المجمعة مالية انات البيالفي 

 

  12تعديلات على معيار المحاسبة الدولي  -عن معاملة واحدة لناشئة الضرائب المؤجلة المتعلقة بالموجودات والمطلوبات ا
عد ينطبق على الاعتراف المبدئي، بحيث لم ي  ق استثناءانطتضيق    ضريبة الدخل   12إن التعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم  

 وبات إنهاء الخدمة.ير ومطلعقود التأجاملات التي تؤدي إلى فروق ضريبية مؤقتة قابلة للخصم ومتساوية مثل المع

 

 البيانات المالية المجمعة للمجموعة. لم يكن للتعديلات تأثير على 

 

 12دولي حاسبة التعديلات على معيار الم –لركيزة الثانية ا قواعد نموذج –الإصلاح الضريبي الدولي 
ق على ضرائب الدخل الناشئة لمعيار ينطبأن التوضيح    12معيار المحاسبة الدولي    بة الدولية بتعديل نطاققام مجلس معايير المحاس

بشك سنه  تم  الذي  الضرائب  قانون  التعن  النموذجية  الثانية  الركيزة  قواعد  لتنفيذ  جوهري  الاقتصادي   نشرتهاي  ل  التعاون  منظمة 

تقدم   لك القواعد.في تلواردة  الحد الأدنى المؤهل من الضرائب الإضافية المحلية ايطبق    ة، بما في ذلك قانون الضرائب الذيوالتنمي

للضرائ المحاسبية  للمتطلبات  مؤقتاً  استثناءً  رقم  التعديلات  الدولي  المحاسبة  معيار  في  المؤجلة  لا 12ب  بحيث  الت   ،  منشأة قوم 

مع عن  الإفصاح  أو  حوبالاعتراف  الملومات  الضرائب  ومطلوبات  موجودات  بالركيزة ل  المرتبطة  الدخل  بضرائب  المتعلقة  ؤجلة 

تدخل حيز التنفيذ بعد، يجب على المنشأة تي يتم فيها سن تشريعات الركيزة الثانية بشكل جوهري ولكن لم  الفترات ال  خلالانية. والث

المالية على فهم مدى تعرض   بياناتشكل معقول والتي تساعد مستخدمي الالمعروفة أو التي يمكن تقديرها ب  علوماتلمالإفصاح عن ا

لثانية بمجرد أن أنها لن تخضع لضرائب الركيزة ا  موعةالمج  حددت  ن ذلك التشريع.ة الناشئة عثانيكيزة ال المنشأة لضرائب دخل الر

ت نية ذاأن إفصاحات الركيزة الثا  ذلك، بماخاضعة للضريبة. ل عمل في أي جهات اختصاص  ت   اري المفعول لأنها لايصبح التشريع س

 . 2023ديسمبر  31في  المجمعة للمجموعة ات الماليةبيانعلى الالصلة ليست مطلوبة، فلن يكون للتعديلات أي تأثير 
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 الهامة ةيبلمحاسالسياسات ا 2.3
 

 أساس التجميع 2.3.1
ايالب  تتضمن المالية  المالية للشركةلمجمعة كل من  انات  التابعة كما في  الأم  البيانات  المالية المجمعة  وشركاتها  البيانات  . تنشأ تاريخ 
 ر فيها ويكون ثماركتها في الشركة المستمشيرة من  تغت ماديكون لها حقوق في عائأو    مخاطرالمجموعة لل  ة عندما تتعرضالسيطر

رتها على الشركة المستثمر فيها. وبصورة محددة، تسيطر المجموعة على ئدات من خلال سيطالعاتلك  على  ثير  القدرة على التأ  يهالد
 كون لدى المجموعة: الشركة المستثمر فيها فقط عندما ي

 

 فيها )أة علسيطرال المستثمر  الشركة  الحالقوالح  يى  ال  يةق  القدرة  ا حاالتي تمنحها  ال  لأنشطة ذاتلية على توجيه    خاصة الصلة 
 مستثمر فيها( ركة الشبال

 حقوق في عائدات متغيرة من مشاركتها في الشركة المستثمر فيها، و أو  تعرض لمخاطرال 
 فيها في التأثير على عائداتها.مر رتها على الشركة المستثالقدرة على استخدام سيط 
 

ة بأقــل مــن دما تحــتفظ المجموع ــن ــع، وتراضالافالسيطرة، ولدعم هذا إلى  تصويت تؤديالية حقوق  افتراض أن أغلبناك  عام هل  بشك
لة المعلومــات والظــروف ذات الص ــحقوق مماثلة للشركة المستثمر فيها، تأخذ المجموعة في اعتبارها كافة أو    أغلبية حقوق التصويت

 فيها بما في ذلك:ر المستثمة شركلاعند تقييم مدى سيطرتها على 
 

 الآخرين في الشركة المستثمر فيها ق التصويت حقو امليتعاقدي القائم مع حلا)الترتيبات( ب تيالتر 
 خرى الحقوق الناتجة من الترتيبات التعاقدية الأ 
 لتصويت المحتملةحقوق التصويت لدى المجموعة وحقوق ا 
 

 ت في وجود تغيراإلى    تشيرعلومات والظروف  لميها في حالة إذا كانت اف  لمستثمرا   ركةشلييم مدى سيطرتها على اجموعة تق تعيد الم
الشركة أو    حدوال  عام على  السيطرة  على  المجموعة  عندما تحصل  التابعة  الشركة  تجميع  يبدأ  للسيطرة.  الثلاثة  العوامل  أكثر من 

 اتيرادوبات والإطلالموجودات والم  إدراجم  يتابعة. ولتة اكرتفقد المجموعة سيطرتها على الشوتتوقف هذه السيطرة عندما  التابعة  
من تاريخ حصول المجموعة  البيانات المالية المجمعة  بيعها خلال السنة في  أو    التي تم حيازتهاة التابعة  لشركة باوالمصروفات المتعلق

 شركة التابعة. وقف سيطرة المجموعة على العلى السيطرة حتى تاريخ ت
 

ن أدى سيطرة حتى إالم  غير  لحصصبمساهمي الشركة الأم وا  خرىة الأاملشلا  اتيرادالخسائر وكل بند من بنود الإو  أ  تتعلق الأرباح

المالية لديلا تع  إجراءم  . ويتيد عجز في الحصص غير المسيطرةصرإلى    ذلك البيانات  عة لكي التاب  لشركات ت عند الضرورة على 

ين ما بتبعاد كافة الموجودات والمطلوبات في اسمع السياسات المحاسبية للمجموعة. ويتم    للشركات التابعة  محاسبيةتتماشى السياسات ال

وحش المجموعة  واركات  الملكية  والتدفقات  اتيرادلإقوق  المديالنق  والمصروفات  المجموعة  قة  تعلة  أعضاء  بين  فيما  بالمعاملات 

 ة.  كيتابعة دون فقد السيطرة كمعاملة حقوق مليتم المحاسبة عن التغير في حقوق ملكية شركة  تجميع.عند اللكامل با
 

المجموعة سيطرتها ع تفقد  ا عندما  اللشركلى  تعمل  ة  على  المجمتابعة،  ب  غاءلإوعة  ذات  الاعتراف  ذ)  الصلةالموجودات  في  لك بما 
  الأرباحتجة في  خسائر ناأو    ة مع تحقق أي أرباحمن بنود حقوق الملكير ذلك  رة وغي(، والمطلوبات والحصص غير المسيطالشهرة

 ة. عادلاستثمار محتفظ به وفقًا للقيمة الي أ تسجيل. ويتم الخسائرأو 
 

 ص غير المسيطرة  دمج الأعمال وحيازة الحص 2.3.2

المقابل المحول، ويقاس بالقيمة العادلة في موع  ا لمجزة وفقً تقاس تكلفة الحياطريقة الحيازة.  باستخدام  الأعمال    جعن دميتم المحاسبة  

فيتاري مسيطرة  غير  حصص  أية  وقيمة  الحيازة  عملية  لشركة  ا  خ  لكل  بالنسبة  المجمللأعدمج  المشتراة.  تختار  قياس مال،  وعة 

المشت  الحصص الشركة  في  المسيطرة  إغير  المأو    العادلة  بالقيمة  امراة  قيمة  صافي  في  الحصة  للشركة المحد  وجوداتبنسبة  دة 

 ية. داروفات وتدرج ضمن المصروفات الإاة. يتم تحميل تكاليف الحيازة كمصرالمشتر
 

فإنما  دنع المجموعة بحيازة أعمال،  تتقوم  الموجوداتبتقيقوم  ها  ا  يم  التحديد  لوالمطلوبات  المقدرة لغرض  سب المناف  صنيلتوامالية 

للشروط التع تقات المتضمنة في تاريخ الحيازة. ويتضمن هذا فصل المش  ت الصلة كماروط ذاة والش اقدية والظروف الاقتصاديوفقاً 

 الشركة المشتراة. لبفي العقود الرئيسية من ق
 

 جل الأرباحاريخ الحيازة، وتسي تدلة ف عاال  مةقيق ملكية محتفظ بها سابقا بالى مراحل، فيعاد قياس أي حقول علعماج الاتم تنفيذ دم  إذا

 الخسائر المجمع. أو  بيان الأرباح في لناتجةالخسائر اأو 
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 )تتمة(ص غير المسيطرة  وحيازة الحصعمال دمج الأ 2.3.2
 

تاري في  العادلة  بالقيمة  الأعمال  دمج  عمليات  من  الناتج  المحتمل  المقابل  تقدير  الحيازة.  يتم  المحتمل خ  المقابل  قياس  إعادة  يتم  لا 

التزام في أو    ف كأصلمل المصنحتلما  ل المقابلقة ضمن حقوق الملكية. يتمثحلالاية  سون التالمحاسبة عكية وتتم  وق ملف كحقالمصن

التغيرات في القيمة   إدراجالعادلة مع    ، ويتم قياسه بالقيمةالأدوات المالية  9أداة مالية وتقع ضمن نطاق المعيار الدولي للتقارير المالية  

ندرج ضمن نطاق ذي لا ير الالآخل  تممحلمقابل ال. ويتم قياس ا9ير المالية  ارقتلي ل ولر الدقاً للمعياالخسائر طبأو    رباحالعادلة في الأ

المالية   للتقارير  للقيمة العادلة في تاريخ كل بيانات مالية مجمعة مع    9المعيار الدولي  القيمة    جإدراوفقاً  ضمن العادلة  التغيرات في 

 ر.الخسائأو  الأرباح
 

بتي مبدئياً  الشهرة  قياس  وا  إجماليمثل زيادة  ت  تي)ال  فةالتكلم  المحول  المسيطالمدرجة  ة  يملقالمقابل  رة وأي حصص للحصص غير 

درة(. إذا كانت القيمة العادلة لصافي ملكية محتفظ بها سابقاً عن صافي القيمة للموجودات المحددة التي تم حيازتها والمطلوبات المق

كافة  حيازتها وتم    التيت  داجوتحديد المو  صحةمدى  المجموعة تقييم    ديتعول،  محبل الا يتجاوز مجمل المقايازتهتم ح  الموجودات التي

الإ تقوم بمراجعة  المقدرة، كما  تاريجراءالمطلوبات  في  بها  الاعتراف  التي سيتم  المبالغ  لقياس  المستخدمة  انتهت ات  إذا  الحيازة.  خ 

  حي الأربابح فلرا  إدراجلمحول، يتم  ن مجمل المقابل اع  هايازتح  ي تمتصافي الموجودات التلادلة  ة العزيادة القيمإلى    إعادة التقييم

 الخسائر. أو 
 

يتم   ضمن    توزيععندما  ي  إحدىالشهرة  الوحدة،  تلك  بداخل  العملية  من  جزء  استبعاد  ويتم  النقد،  إنتاج  الشهرة   إدراجتم  وحدات 

الق في  المستبعدة  بالعملية  االمرتبطة  تحديلدفتريمة  للعملية عند  الرية  اارة  خسالأو    بح د  يتالناتجة عن  العملية.  هرة الش  اسقيم  ستبعاد 

 الحالة على أساس القيم النسبية للعملية المستبعدة والجزء المحتفظ به من وحدة إنتاج النقد. المستبعدة في هذه
 

ً   في عملية دمج أعمال   المسجل  لالتزام المحتملاً قياس ايتم مبدئي جل وفقا لمتطلبات سبلغ المملباحقا  لا ياسه  لة. ويتم قمته العاد لقيوفقا
اللما  ارأحكام معي المحتملة  37دولي  حاسبة  المحتملة والموجودات  ناقصاً  أو    المخصصات والمطلوبات  المسجل مبدئياً  )متى المبلغ 

 أيهما أعلى.  اتاديربات الاعتراف بالإوفقا لمتطلالمسجل ء المتراكم طفاالإكان ذلك ملائماً( 
 

  اتاديرلإاب ترافالاع 2.3.3

بالإ الاعتراف  العقو  اتيراديتم  نقل  ء علعملاا  معد  من  البضائعند  الذي إلى    الخدماتأو    السيطرة على  المقابل  بقيمة تعكس  العميل 

 ها مقابل معايير محددة اتدإيرا  تقديم الخدمات. تقوم المجموعة بتقييم ترتيباتأو    ائعتتوقع المجموعة الحصول عليه مقابل نقل البض

 ها. اتإيرادأنها تعمل كشركة أساسية في أغلبية ترتيبات إلى  ةالمجموع هتنت ا كوكيل.أو  ا كانت تعمل كشركة أساسيةذإا دد متحلكي 
 

 دى المجموعة على ما يلي:ل رئيسيةاللدخل تشتمل مصادر ا
 

 ات فنادقدراإي 
 ات تأجيرراديإ 
 ات من عقود مع عملاءإيراد 

 أجرينستلمالمستردة من ا خرىة والمصروفات الأاردلإمستأجرين بما في ذلك مصروفات اإلى  تخدما -
 خرى ات الأيرادترتيبات الإ -

 

 العناصر. بة عن كل عنصر من هذه فيما يلي طريقة المحاس
 

 ات فنادقادإير
الإ ت الإ  اتيرادمثل  الفمن    اتيرادتلك  من  إيرادو  ندقغرف  الواردة  والمرطبات  الأطعمة  الفنادقات  من   غرف  وغيرها  والمطاعم 

يتم   ل الغرف بينمالغرف عند إشغاالمتعلقة با  اتيرادالاعتراف بالإ. يتم  افةضيالكجزء من خدمات    مقدمة من قبل المجموعة   ت منشآ
 رطبات عند بيعها. طعمة والممن الأ تاديرالإالاعتراف با

 

  ات تأجيرإيراد
المجموعة   العمل كمؤجر فيإيرادتكتسب  التشغي  ات من  التأجير  المرتببموجبل  تحولي والتي لا  عقود  المخاطر والمزايا   طة ها كافة 

م حيازته بموجب عقود ي تالذري  ما تثالاس  لعقارل  من الباطن  تأجيرالإلى    المجموعة  تلجأذلك،  إلى    ستثماري. إضافة العقار الاملكية  ب
كعقود أو    يليد تأجير تموقوالباطن كعصنيف عقود التأجير من  يتم تبدء.  شهراً من تاريخ ال  12مدة تأجير تتجاوز  ر رئيسية ذات  تأجي

لصلة. اري ذي ا ثمالاستالعقار  إلى    سي بدلا من الرجوع أصل حق الاستخدام الناتج من عقد التأجير الرئي  إلى  رجوعالب  تأجير تشغيلي
 ي.اطن لدى المجموعة كعقود تأجير تشغيللتأجير من البيتم تصنيف كافة عقود ا
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 )تتمة( ات تأجيرإيراد
عقد القسط الثابت على مدى مدة  يلي للعقار الاستثماري على أساس  ر الناتجة من عقود التأجير التشغ ات التأجيإيرادتتم المحاسبة عن  

، لتشغيليةة لطبيعتها انتيج  المجمع  الخسائرأو    رباحالأ  نتثمارية" في بياالاس  تراعقان الم  الربح  فيها ضمن "صاإدراجالتأجير ويتم  
شرة المبدئية المتكبدة في التفاوض حول عقد لتكاليف المبا. يتم تسجيل ايلها عندما تنشأات التأجير المحتملة التي يتم تسجإيرادباستثناء  

 ير.ات التأجإيرادبه تسجيل م الذي يت س الأساسف أجير بنالتد  عق ت على مدى فترةفاتيب له كمصروتأجير التشغيلي والترال
 

 أخرىات إيرادترتيبات 
العملاء ويتم الوفاء إلى    الخدماتأو    بضاعة طرة على النقطة زمنية محددة عندما تنتقل السييتم الاعتراف بها على مدار الوقت وعند  

 امات الأداء. بالتز
 

 قتراض  لاا تكاليفرسملة  2.3.4
بشراء  لة تكاليف الاقتراضد تكبدها. ويتم رسمكمصروفات عن  ضاقترف الاتكالييل  تسج   دةً عا  يتم   إنشاء أصل أو    المتعلقة مباشرةً 

 ف الاقتراض عندما:دأ رسملة تكالينشاء، يتم رسملة جزء من تكلفة ذلك الأصل. تبمؤهل بينما في حالة أن يكون الأصل خاضع للإ
 

 اض.قترلاا يفت للأصل وتكال فام تكبد مصروتي 
 البيع قيد التنفيذ. أو  المقصود منه لإعداد الأصل للاستخدامة ريالضرو نشطةالأ تكون 
 

للغرض المعد من أجليتم إيقاف   النشط لفترة ممتدة، يتم إيأو    هالرسملة عندما يصبح الأصل جاهزاً  التطوير  قاف البيع. إذا تم وقف 
 الرسملة مؤقتاً. 

 

ستمرار في الإنشاء، تتوقف رسملة كل الاكل جزء على حدة أثناء    ن استخدامكمن المم   نحل ويكومراى  علاً  نشاء تدريجيالإعندما يتم  
لا يتم ، فإنه يتم استخدام المعدل الفعلي على ذلك الاقتراض وإمحددتمام الجزء بالكامل. بالنسبة للاقتراض المتعلق بأصل  جزء عند إ

 اض.فة الاقتركلمرجح لتالسط متوالاستخدام 
 

 المجمعةمالية نات الا يفترة البث بعد داأح 2.3.5
ت في نهاية حول ظروف وقع   للتصريح بإصدارهالمجمعة وقبل اعتمادها  معلومات بعد فترة البيانات المالية ا  لمجموعة أيإذا تلقت ا

المالية المجمعة، تقوم المجموعة  فت البيانات  المبالغ ال ر  لمعلومات تؤثبتقييم ما إذا كانت ارة  المالياالبيان  في   لةسجمعلى  مجمعة ال  ةت 
فترة   التعديل بعدى  إل  تعديل المبالغ المسجلة في البيانات المالية المجمعة بحيث تعكس الأحداث التي أدتعة بمجموعة. وتقوم المجمولل

وع أي قحالة و في ة.يددالمعلومات الج وء الظروف في ض تعلق بتلكاحات التي تتحديث الإفصإلى  نات المالية المجمعة، بالإضافةالبيا
تدأح لا  تاريإلى    يؤداث  بعد  المالتعديلات  البيانات  المخ  البيانات  في  المسجلة  المبالغ  بتغيير  المجموعة  تقوم  لن  المجمعة،  الية ية 

 . كنإن أم - يمالتقيا هذ إجراءنية بيان عدم إمكاأو  اليم بالإفصاح عن طبيعة الحدث وتقدير تأثيره المولكن سوف تقو المجمعة،
 

 نبية  جالعملات الأ 2.3.6

موعة بتحديد رض البيانات المالية المجمعة للمجموعة بالدينار الكويتي وهو العملة الرئيسية للشركة الأم. تقوم كل شركة في المجتع

الرئي لالعملة  قي  كما،  هاسية  البيايتم  المدرجة في  البنود  لكلس  المالية  ت  انات  باستخدام  الرئيسية.    لكشركة  المجموعة  العملة  تستخدم 

ج عن الخسائر المبلغ الناتأو    الأرباحإلى    الخسائر المعاد تصنيفهاأو    شرة للتجميع وعند بيع شركة أجنبية تعكس الأرباحابقة الميالطر

 ريقة. هذه الط استخدام
 

 ة رصدوالأ املاتمعال
في تاريخ   ةالفوري  الصرف  ارسعلأة لكل منها وفقاً  سيموعة بالعملة الرئيمجمن قبل شركات ال  ت بعملات أجنبيةيتم مبدئيا قيد المعاملا

المدرجة بعملات النقدية  الموجودات والمطلوبات  المعاملة للاعتراف لأول مرة. ويتم تحويل  الرئيسية وإلى    أجنبية  تأهل  ً فقالعملة   ا

أو   رباحة في الأيتحويل البنود النقدأو    ناتجة من التسويةالة. وتسجل الفروق  ت المالية المجمعري في تاريخ البياناالفو  الصرفعر  لس

 الخسائر. 
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 ة رصدوالأ املاتمعال
غ البنود  تحويل  يتيتم  التي  النقدية  بالير  قياسها  التاريخية  تكم  أسلفة  باستخدام  أجنبية  المعا صرف  ال  عاربعملة  تواريخ  في   تملا كما 

قياوبالنئية.  مبدال التي يتم  النقدية  للبنود غير  العادلة بعملة أجنبسبة  للقيمة  فيتم تحوسها وفقاً  باستخدية  ام أسعار الصرف كما في يلها 

ا بم   دلةعاالية المقاسة بالقيمة  قدلنر اغي  الخسارة الناتجة من تحويل البنودأو    ربحاليد القيمة العادلة. تتم معاملة  التاريخ الذي تم فيه تحد

خسائر أو    يل البنود التي تدرج أرباحعادلة للبند )أي ان فروق تحوالتغير في القيمة ال الخسارة الناتجة من  أو    ع تحقق الربحاشى ميتم

الإ في  العادلة  الأ  اتراد يقيمتها  أو  الشاملة  يتم  أو    احالأربخرى  الإأالخسائر  في  الأ  اتيراديضا تحققها  أو  الشاملة   أو   الأرباحخرى 

 التوالي(. على ائر الخس
 

عند إلغاء أو  ات )أو جزء منها( أو إيراد تمصروفاأو  ئي لأصلذي سيستخدم عند الاعتراف المبدعند تحديد سعر الصرف الفوري ال

بأصل   متعلأو    نقدير  غيالاعتراف  نقدي  غير  تاريق  التزام  فإن  مقدمة،  البدفعات  هو  المعاملة  فيه    ذي اليخ  تارخ  المجموعة  تقوم 

ً ك الدفعات  دي الذي نشأ عن تلالالتزام غير النقأو    غير النقديئي للأصل  داف المبعترلابا أو   دفوعةد عدة مبالغ م. في حالة وجومقدما

 مستلم من الدفعات مقدما.أو  وعالمعاملة لكل مبلغ مدفيد تاريخ مستلمة مقدما، فيجب على المنشاة تحد
 

 عةموجمشركات ال
الكوإلى    طلوبات للشركات الأجنبيةمدات والوموجال  التجميع، يتم تحويلعند   ا الدينار  البيانات يتي بأسعار  لصرف السائدة في تاريخ 

الأرباحالما بيانات  وتحول  المجمعة،  الشركاأو    لية  لهذه  توارت  الخسائر  في  السائدة  الصرف  فروق   يخبأسعار  تدرج  المعاملات. 

أجنبية، يعاد تصنيف   عملية. عند بيع  خرىالشاملة الأ  اتيرادالإ  ميع ضمنجالترض  ناتجة عن التحويل بغلابية  جن لأعملات اتحويل ال

 الخسائر.أو  الأرباحإلى  الأجنبية العمليةالمتعلق بهذه  خرىالشاملة الأ اتيرادبند الإ
 

ت الناتجة االمطلوبوات  جودللقيمة الدفترية للمو  ادلةالع  القيمة  زة شركة أجنبية وأي تعديلات علىيام معاملة أية شهرة ناتجة من ح تت

البيانات في تاريخ  العملات الأجنبية  لتحويل  الفوري  لعملية الأجنبية ويتم تحويلها بسعر الصرف  من الحيازة كموجودات ومطلوبات ل

 ة.المالية المجمع
 

 الضرائب  2.3.7
 

 قدم العلمي كويت للتالمؤسسة ( 1)
احتساب   لكويالة  سسحصة مؤيتم  بنسبت  العلمي  السر  من%  1ة  لتقدم  ببح  الخاص  الأم  نة  المعدالشركة  للحساب  استناداً وفقاً  إلى   ل 

 والاقتطاعوالشركات التابعة  من الشركات الزميلة    اتيرادنه يجب استبعاد الإ ذي ينص على أة المؤسسة الإدارقرار أعضاء مجلس  

الاا  إلى الاحتياطي  حتى    –  اريجبلاحتياطي  المال  م%  50إلى نسبة  يصل  الربحمن    –ن رأس  تستحق   .ةلحص د اعند تحدي  وعاء 

 (.184/2022قرار الوزاري )طبقاً للعمومية السنوية لمي بالكامل قبل انعقاد الجمعية الحصة مؤسسة الكويت للتقدم الع
 

 ة دعم العمالة الوطنية ريب( ض2)
الوطعد  تحتسب ضريبة العمالة  بنسبة  م  ا2.5نية  ربح  من  الخ%  رقم    اصلسنة  للقانون  وفقا  الأم  وقرار   2000لسنة    19بالشركة 

 .2006لسنة   24المالية رقم  وزارة
 

 الزكاة ( 3)
 سري اعتبارا الذي ي  58/2007المالية رقم    ر وزارةالقرقا  الخاص بالشركة الأم وفسنة  ح ال% من رب1تحتسب حصة الزكاة بنسبة  

 . 2007ديسمبر  10 نم
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 الضرائب )تتمة( 2.3.7
 

 على الشركات التابعة الأجنبية  الضرائب( 4)
 

 والزكاة  الحاليةائب الضر
ا علضا  اب حتسيتم  معدلا   العملياتلى  ريبة  أساس  على  والضت  الأجنبية  عليها  والمنصوص  المطبقة  لرائب  نظمة والأن  لقوانيفقاً 

ال الوالتعليمات  هذه  فيها  تعمل  التي  البلدان  في  التابعة.  سارية  للوائح شركات  طبقا  الأجنبية  عملياتها  على  للزكاة  المجموعة   تخضع 
بة اة بنسأيضاً للتفسيرات. يتم فرض الزكضع  تخكة العربية السعودية كما  بالمملمارك  والج  يبةرالضة وهيئة الزكاالصادرة عن  كاة  الز

على  2.5 للزكاةالربح  %  الخاضع  الملإلى    استناداأو    المعدل  حقوق  الأصافي  بواسطة  )وعاء كية  الزكاة  لائحة  في  المحدد  ساس 
أعلى. أيهما  دخل  لم ا  ضع تخ  الزكاة(  لضريبة  أيضًا  الضرالوفقًا    تركاالش جموعة  بهالوائح  المعمول  المصرية  عن ادرصلا  ئب  ة 

 . مصلحة الضرائب المصرية
 

 فة لمضاا القيمةضريبة 
المصروفات والموجودات بالصافي بعد مبلغ ضريبة المضافة  يتم تسجيل  المتكبدة   فيما عدا   القيمة  المضافة  القيمة  ألا تكون ضريبة 

لقيمة المضافة كجزء من تكلفة ة ايبضريبية وفي هذه الحالة يتم تسجيل ضرل االجهة    ند مرداخدمات قابلة للاستأو    وداتموج  لشراء
المدينة والدائنة بمبلغ ضريبة القيمة المضافة   رصدةالأ  إدراجيتم  وعندما    بند المصروفات متى أمكن ذلك.من    كجزءأو    لأصلحيازة ا

الدائنة أو    ةينالمد  رصدةها كجزء من الأإدراجيتم  ،  ةييبالضر  جهةلاى  إل   المستحقةأو    ردة منلمستبة االمدرج ضمن صافي مبلغ ضري
 .جمعالم في بيان المركز المالي

 

 متداولة وغير متداولة إلى  تصنيف الموجودات والمطلوبات 2.3.8
اتقو بم  في    إدراجلمجموعة  والمطلوبات  الماليةالموجودات  مإلى    نيفهابعد تص  ةالمجمع  البيانات  صل الأيكون    ة.تداولمتداولة/غير 

 متداولاً عندما:  
 

 غيل المعتادة،  شل دورة التاستهلاكه خلاأو  هناك نية لبيعهأو  قيقهح ت يكون من المتوقع 
 ة، يتم الاحتفاظ به لغرض المتاجرة بصورة رئيسي 
 أوعةالمجم المالية البياناتحقيقه خلال اثني عشر شهراً من تاريخ من المتوقع ت ، 
 نق يتم  معادل  د  نقأو    ديكون عبارة عن  لم  تبادلهما  لتسوأو    منع  ت  يةاستخدامه  لمدة لا  اثني عشر شهراً  التزام  فترة قل عن   بعد 

 . المجمعة المالية اتيانالب
 

 ت غير متداولة. جوداكمو خرىتصُنف كافة الموجودات الأ
 

 يعتبر الالتزام متداولاً عندما:  
 

 ةالمعتادل لتشغيتزام خلال دورة الية الاقع تسويكون من المتو  ، 
 ئيسية، رة يتم الاحتفاظ به لغرض المتاجرة بصور 
  ًأو  ،المجمعة المالية بياناتلا بعد فترة يجب تسويته خلال اثني عشر شهرا 
 جمعةلما اليةالم البياناتوية الالتزام لمدة لا تقل عن اثني عشر شهراً من فترة ل تستأجيليس هناك حق غير مشروط ل 
 

 كمطلوبات غير متداولة.  خرىلوبات الأطافة المك تصنيفتقوم المجموعة ب
 

 ومطلوبات غير متداولة. دات لة كموجونيف موجودات ومطلوبات الضريبة المؤجتص ميت
 

 ومعدات أثاث  2.3.9
 جدت. ة، إن وقيملانخفاض في الر المتراكمة لالاستهلاك المتراكم والخسائبالصافي بعد بالتكلفة، المعدات اث والاث إدراجيتم 

 

  دية كما يلي:قيمها التخريإلى  تالإنتاجية المقدرة للموجوداعمار الأمدى ب الاستهلاك على أساس القسط الثابت على تسيح
 

  سنوات  5 - 3من  أثاث وتركيبات 
  سنوات  4 - 3من  تر كمبيوأجهزة 

 

إلى   تغيرات في الظروف تشيرأو    اثد أحوجود  ي حالة  يمة فانخفاض الق  لغرض تحديد  اتوالمعدللأثاث    الدفترية يتم مراجعة القيمة  
لغها مسجلة بأكثر من مب  دفتريةالذلك المؤشر وعندما تكون القيمة  ما ظهر مثل    قد تكون غير قابلة للاسترداد. فإذا  تريةدفالة  أن القيم

 ناقصاً التكاليف حتى البيع   ةدل العا  القيمة  ي يتمثل فيده الذاسترداالممكن  مبلغها  إلى    ن استرداده، تخفض قيمة الموجوداتالمقدر الممك
 م أيهما أكبر.استخدلااء اقيمتها أثنأو 
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المتكبدة لا ا  التيات  والمعد  حد بنود الاثاثستبدال جزء من أيتم رسملة المصروفات  لمحاسبة عنها بصورة منفصلة ويتم شطب يتم 

 للجزء المستبدل.  دفتريةال مةالقي
 

المتعلق بها. وتسجل والمعدات    الأثاثية لبند  فقط عندما تزيد من المنافع الاقتصادية المستقبل  خرىحقة الأاللاالمصروفات  يتم رسملة  

 عند تكبدها. اتروفصكم  عمجمال رسائالخأو  الأرباح بيان في خرىالأكافة المصروفات 
 

عند عدم توقع منافع اقتصادية مستقبلية أو    يعالب  عند  هراف بالاعت  إلغاءجوهري مسجل مبدئياً يتم  جزء  ي  وأت  والمعداإن بند الاثاث  

 ت البيع متحصلا  يالفرق بين صافل )المحتسبة بصالأالاعتراف بإلغاء  خسائر ناتجة عن  أو    أرباحبيعه. تدرج أي  و  أ  من استخدامه

 الأصل.الاعتراف بإلغاء عند المجمع ر سائخلاأو  الأرباح بيان للأصل( في دفتريةالوالقيمة 
 

 متىتعديلها بأثر مستقبلي  نهاية كل سنة مالية ولمعدات في  الأثاث وا  كية والاعمار الإنتاجية وطرق استهلالقيمة المتبق يتم مراجعة ا

 .   كان ذلك ملائمًا
 

 جير لتأد اعقو 2.3.10

ى حق السيطرة على ن العقد ينص علينطوي على عقد تأجير، أي إذا كا أو    يمثلد  ان العقوعة في بداية العقد بتقييم ما إذا كمجملاتقوم  

 ء مقابل نقدي. من الوقت لقااستخدام الأصل المحدد لفترة 
 

 لمجموعة كمستأجرا
فرد طريقة  المجموعة  والاعتراتطبق  للقياس  بالية  لكف  عقنسبة  التافة  قصيرة    رأجيود  التأجير  عقود  توعق  الأجلباستثناء  ر أجي ود 

المجموعةالموج قامت  القيمة.  منخفضة  التأمطلوبابتسجيل    ودات  وت  التأجير،  مدفوعات  لأداء  اجير  الاستخدام  لتي موجودات حق 

 .ساسيةموجودات الأ تمثل حق استخدام ال
 

 الاستخدام موجودات حق ( 1
ال حق  موجودمجموعة  تسجل  تاري  دامالاستخات  )أي  التأجير  عقد  بدء  تاريخ  توافي  الأخ  قياس الأسل  صفر  يتم  للاستخدام(.  اسي 

قياس لمطلوبات أي إعادة    تم تعديلها مقابللتكلفة ناقصًا أي استهلاك متراكم وخسائر انخفاض القيمة، ويق الاستخدام باموجودات ح

االتأجير. تتضمن   الغ مطلوللاستخدام مبتكلفة موجودات حق  المباشرة    ريتأجبات  المبدئية  والتكاليف   ومدفوعات  ة،المتكبدالمسجل، 

 مستلمة.  قصًا أي حوافز تأجيرالبدء، نااريخ قبل تأو  في التأجير التي تمت
 

 أيهما   ترة للموجوداار الإنتاجية المقدت على مدى فترة التأجير والأعمتخدام على أساس القسط الثابيتم استهلاك موجودات حق الاس

   .أقصر
 

المؤجر  يف التأجيرهاية  ن  في  موعةالمجإلى    حالة نقل ملكية الأصل  التكلأو    مدة عقد  الشراء، يتم   فة تعكس ممارسةإذا كانت  خيار 

 جي المقدر للأصل. ستهلاك باستخدام العمر الإنتااحتساب الا
 

أيضًا الاستخدام  حق  موجودات  القيمةإلى    تتعرض  في  السياالانخفاض  راجع  ال.  )ابة  محاسبيسات  قيمة (  2.3.15لقسم  انخفاض 

 . يةر المالالموجودات غي
 

 ( مطلوبات التأجير 2
التي يتعين سدادها على مدى ات التأجير اسة بالقيمة الحالية لمدفوعالمجموعة مطلوبات التأجير المق التأجير، تسجل في تاريخ بدء عقد

ة جير مستحق تأحوافز    المدفوعات الثابتة بطبيعتها( ناقصًا أي  كذل  بما فيابتة ) ير مدفوعات ثتضمن مدفوعات التأجمدة عقد التأجير. ت

ال التأجير  اومدفوعات  القيمةأو    مؤشرإلى    تستند  لتيمتغيرة  ضمانات  بموجب  سدادها  المتوقع  والمبالغ  تتضم  سعر،  ن التخريدية. 

قولة ومدفوعات غرامات إنهاء مدة عمرة  عة بصوالمجمورسته من قبل  الشراء المؤكد مما  مدفوعات التأجير أيضًا سعر ممارسة خيار

 هاء. نار الإموعة لخيرسة المجعقد التأجير تعكس مما كانت مدة ذاتأجير إعقد ال
 

( في الفترة التي سعر كمصروفات )ما لم يتم تكبدها لإنتاج مخزونأو    مؤشرلى  إ  يتم تسجيل مدفوعات التأجير المتغيرة التي لا تستند

الحدي فيها  الذي لاأو    ثقع  حد  شرط  السداديستدعي  القيمة  .  وث  احتساب  ال  الحاليةعند  معدل  مدفوعات  المجموعة  تستخدم  لتأجير، 

 في عقد التأجير بسهولة. بعد تاريخ البدء، لفائدة المتضمن  اة تحديد معدل  ايد في تاريخ بدء التأجير في حالة عدم إمكانيالاقتراض المتز

التأجييتم زيادة مبلغ مط المقفلم اس تراكر لتعكلوبات  التأجير  ذلك، يتم إعادة قياس إلى    ضافةلإدمة. باائدة وتخفيض قيمة مدفوعات 

ال لمطلوباالقيمة  تعديلدفترية  وجود  حالة  في  التأجير  التأجيرأو    ت  عقد  مدة  في  في و  أ  تغير  التغيرات  )أي  التأجير  مدفوعات  في 

ء ر لشرا يايم ختقيفي  أو    حديد مدفوعات التأجير هذه(دم لتختمعدل مسو  أ  مؤشرث التغير في  لية الناتجة من حدوالمدفوعات المستقب

 .  الأصل الأساسي
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 ود التأجير )تتمة(عق 2.3.10

 قيمةمنخفضة ال اتلأجل وعقود الموجودعقود التأجير قصيرة ا( 3
 12مدتها   لتأجير التي تبلغالأجل )أي عقود االتأجير قصيرة  لى عقودع الأجلالاعتراف بعقود التأجير قصيرة ة إعفاء عوبق المجم طت

الشأو    شهرًا البدء ولا تتضمن خيار  أيضًا إعفاء الاعتراف بأقل من تاريخ  اراء(. كما تطبق  لقيمة على عقود الموجودات منخفضة 

اتأج المعدات  التيلمكتبيير  يتم  بت تع  ة  القيمة.  منخفضة  ال  إدراجر  عع  تأجيرمدفوعات  تأجي لى  وعقود  الأجل  قصيرة  التأجير  ر قود 

 تأجير. على أساس القسط الثابت على مدى فترة الضة القيمة كمصروفات الموجودات منخف
 

 عة كمؤجر المجمو
الم تقوم  لا  التي  التأجير  عقود  بنقلإن  بموجبها  المخاط  جموعة  والمكافة  ار  كع   ةملهازايا  تصنيفها  يتم  الأصل  بملكية  قود المرتبطة 

ي ف   اتيرادالتأجير وتدُرج ضمن الإ  القسط الثابت على مدى فترات  أساس  الناتجة علىات التأجير  إيراد لي. يتم احتساب  ير تشغيأجت

ناء التفاوض حول عقد التأجير ثأدة  المتكبباشرة  مبدئية المالية. تضاف التكاليف  بسبب طبيعتها التشغيلالخسائر المجمع  أو    بيان الأرباح

لهتيوالترالتشغيلي   المؤجر  إلى    ب  للأصل  الدفترية  تسجالقيمة  علىليويتم  ف  ها  أساس  مدى  نفس  على  التأجير  التأجير. إيرادترة  ات 

 ات في فترة اكتسابها. رادإيلة كيجارات المحتمتسُجل الإ
 

 استثمارية  راتعقا 2.3.11

اليتكو العقار ومركز ادإيرب  رض اكتسا مكتمل ومركز تسوق محتفظ بهما لغ  قاري من عستثمارعقار الان  ات تأجير. ويتم تصنيف 

لرفع قيمتهما أو    ات تأجيرإيرادغرض اكتساب  ل  بموجب عقد التأجير كعقار استثماري في حالة الاحتفاظ بهماوق المحتفظ بهما  التس

 ية. ارإداض غرلأأو  للاستخدام في الإنتاجأو  العادي لاق الأعمياس ع فيالبيغرض من   للغرضين معاً بدلاً أو  الرأسمالية
 

ام من قبل ض الاستخداري ومركز تسوق لا يتم إشغالهما بصورة جوهرية لغرئيسية من مبنى تجيتكون العقار الاستثماري بصورة ر

سيأو    موعةالمج في  البيع  لغرض  وليس  عملياتها  الأعمال  في  الا  العادياق  يتم  اكتساب   ةرصوببهما    حتفاظوإنما  لغرض  رئيسية 

 نية لبيعهما في سياق الأعمال العادي. كجرين وليست هنالمبنى ومركز التسوق بصورة جوهرية للمستأا ر هذات. يتم تأجيإيجارا
 

ً ثمارية مبدئياً بالتتدرج العقارات الاست ارية بالقيمة الاستثمات  قارلعا  إدراجيتم    ، للاعتراف المبدئيكلفة بما فيها تكاليف المعاملة. لاحقا

الدلة  العا تعكس ظروف  فالتي  اي  سوق  المجمعة.  لبيتاريخ  المالية  اانات  الناالخسائأو    لأرباح تدرج  التغيرر  من  القيمة   اتتجة  في 

الاستثم للعقارات  الأرباالعادلة  في  الالخسائر  أو    حارية  ذلك  في  بما  حدوثها  فترة  المقفي  الضريبي  ولغرضتأثير   هذهاد  عدلإ  ابل. 

المجمعالبيان المالية  للقيمدوالمز  ة وبهدف تجنب الاحتسابات  العادج  العة  القيمة  بالة، يتم تخفيض  المحتسبة  المستحقة يرادلإادلة  ات 

محاسبة   من طريقة  التأجيإيراد الناتجة  أساات  على  الثابت.  ر  القسط  العادلةس طريقة  القيمة  تحديد  يتم   سنوي  تقييمإلى    استنادا  يتم 

 .  خدام العقار الاستثماريعة واستمع طبي  شىيتما د يستعين بنموذج تقييممستقل خارجي معتم بل مقيمن قه ماؤجرإ
 

عقــار يشــغله إلــى  يــل مــن عقــار اســتثماريبالنســبة للتحو من العقار الاستثماري في حالة التغير في الاســتخدام.إلى أو    تتتم التحويلا

ال. إذا أصــبح العقــار الاستعميير في تغيخ الالعقار العادلة في تارللاحقة تكون قيمة حاسبة اللمبة نسالة للعقار بردفإن التكلفة المق  المالك

" حتــى الأثاث والمعــداتللسياسة المبينة تحت بند "فقاً عن هذا العقار و اراً استثماريًا، تقوم المجموعة بالمحاسبةيشغله المالك عق  الذي

  خدام.الاستفي التغيير  خ تاري
 

إ بلغاء  يتم  الاستثماريةالاعتراف  )  العقارات  بيعها  يتم  تاعندما  السيطرة(   المستلمخ حصول  ريأي  يأو    على  العقار تم سحب  عندما 

دائمة من  الا بصفة  اقتصستثماري  منافع  أي  يتوقع  البيادية مستقبلية  الاستخدام ولا  بين صافي متحصلات  الفرق  يدرج  بيعه.  ع  من 

أو   الأرباحإلى    سيتم اضافته  بل الذي قاة الميتم تحديد قيم  .إلغاء الاعترافة  في فتر  الخسائرأو    رباحل في الأللأص   فترية والقيمة الد

 . 15ر المعاملة ضمن المعيار الدولي للتقارير المالية قار الاستثماري وفقا لمتطلبات تحديد سعالغاء الاعتراف بالعر الناتجة من سائالخ
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 استثمار في شركات زميلة  2.3.12

مشاركة في قرارات السياسات القدرة على الا ملموسًا. والتأثير الملموس هو  ارس عليها المجموعة تأثيرً ي شركة تملزميلة هالشركة ا 

 سيطرة مشتركة على تلك السياسات.  أو  رة بسيط لتمتعدون اها فيها ولكن  ة المستثمرية للشركوالتشغيلالمالية 
 

التأثير  عتباالاإن    عتبارات اللازمة لتحديد السيطرة على الشركاتركة هي نفس الاالمشت السيطرة  أو    الملموسرات الخاصة بتحديد 

 التابعة. 
 

ة حقوق الملكية، يدرج الاستثمار لطريقفقاً  ية. وملكقة حقوق الستخدام طريزميلة بافي شركة  المجموعة    اتيتم المحاسبة عن استثمار

شركة بمبدئيً   لةزمي  في  القيمة  ا  تعديل  ويتم  يتم    للاستثمار  دفتريةلاالتكلفة.  صافي   إدراجلكي  من  المجموعة  حصة  في  التغيرات 

الزميلموجودات   يتم  الشركة  الحيازة.  تاريخ  منذ  المت  إدراجة  بالشركةالشهرة  يتم ثمار  للاست  يةتردفال  القيمة  لة ضمنالزمي  علقة  ولا 

 انخفاض القيمة.د لتحدي يةفرد اختبارها بصورةأو  إطفاؤها
 

الشاملة   اتيرادالإ  تغير فيأي    مع حصة المجموعة في نتائج عمليات الشركة الزميلة. كما أنمجالخسائر  الأو    باحالأريعكس بيان  

المست   خرىالأ الشركات  كجزءلتلك  يعرض  فيها  الإ  ثمر  االشا  اتيرادمن  إضافة  خرىلأملة  تغيإلى    للمجموعة.  عند وجود  ر ذلك، 

، متى أمكن ذلك، والإفصاح عنها في أي تغيراتحصتها في    راجدإموعة بالمجتقوم    حقوق ملكية الشركة الزميلة،  ةً فيمباشر  جلمس

بين المجموعة والشركة ملات  المعاة عن  محققة الناتجلباح والخسائر غير ا. ويتم استبعاد الأر المجمع  في حقوق الملكية  بيان التغيرات

 ة. ي الشركة الزميلموعة ف مجة الالزميلة بمقدار حص
 

ف الم  حصةمل  مج  إدراجويتم   الأرباحجموعة  بيان  أو    ي  مقدمة  في  ربح مجالالخسائر  أو    الأرباحالخسائر  عن  منفصل  بند  في  مع 

 ات التابعة للشركة الزميلة. الشركة في مسيطروالحصص غير الائر بعد الضريبة خسالأو  التشغيل وهو يمثل الأرباح
 

 لتتماشى  التعديلات  إجراء يتم  الضرورة، للمجموعة. عندمعة  مجال اليةالم  انات بيال فترة  الزميلة لنفس للشركة المالية اتانالبي إعداد يتم

دد المجموعة ما إذا ة، تحلملكيقوق اق طريقة حتطبيبعد    .المجموعة قبل من المستخدمة تلك للشركة الزميلة مع حاسبيةالم اتالسياس

ما مجمعة  مالية    بيانات وعة بتاريخ كل  يلة. تحدد المجمزمالانخفاض في قيمة استثمارها في الشركة    رة خسا  ي تحقق كان من الضرور

دليل مو هناك  كان  فإذا  الاستثمار  أن  قيمتهضوعي على  انخفضت  قد  الزميلة  الشركة  ذلك  ي  ما وجد  فإذا  تقوم  .  وعة المجمالدليل، 

ااحتساب بين  بالفرق  القيمة  في  الانخفاض  مبلغ  الزميلة    الممكنة  لقيمب  للشركة  تددفتريةالا  وقيمتهاستردادها  ثم  الخس،  كـ رج  ارة 

 مجمع.ال الخسائرأو  الأرباحزميلة" في بيان "حصة في نتائج شركة 
 

 ته العادلة. كما تسجل أي فرقمتبقي بقيم  أي استثمار  راجدإموعة بقياس والزميلة، تقوم المجعند فقد التأثير الملموس على الشركة  

 الأرباحبيان  والمتحصلات من البيع في  القيمة العادلة للاستثمار المتبقي  التأثير الملموس وللشركة الزميلة عند فقد    دفتريةاللقيمة  ا  بين

 المجمع.الخسائر أو 
 

 مخزون ال 2.3.13

 قل.أ  يقها أيهماصافي القيمة الممكن تحقأو  لتكلفةفقاً ليمه وم تقي( ويت)الصكوك  زمنيةحقوق  لمخزونيمثل ا
 

 البيع. جراءالطبيعي ناقصاً التكاليف المقدرة الضرورية لإسياق الأعمال  البيع المقدر ضمن  صافي القيمة الممكن تحقيقها هو سعر
 

 س اللاحقلمبدئي والقياالاعتراف ا – الأدوات المالية 2.3.14

 .أخرىلمنشأة ق ملكية قوأداة حأو  ة والتزام مالي ل مالي لمنشأعنه أص ينشأ  أي عقدهي  ماليةاة الدالأ
 

 الية الموجودات الم (1
 والقياس المبدئي  بدئيالم افالاعتر

الشاملة   تاراديلال الإبالقيمة العادلة من خأو    للتكلفة المطفأةعتراف المبدئي وتقاس لاحقاً وفقاً  يتم تصنيف الموجودات المالية عند الا

 ر.ائالخسأو  احالقيمة العادلة من خلال الأربأو  خرىالأ
 

موذج الأعمال خصائص التدفقات النقدية التعاقدية للأصل المالي وإلى نإلى    المبدئيالاعتراف  يستند تصنيف الموجودات المالية عند  

تلك التي قامت المجموعة  أو    يل جوهرند تموين بتتضم  التي لا  خرىالموجودات الأ  ستثناءته. بادارالمستخدم من قبل المجموعة لإ

 ة زائدا تكاليف المعاملة في حالة الأصل المالي غير ه العادل قا لقيمتالمالي وفالمجموعة مبدئياً الأصل  يس  عملي لها، تقاليق المبرر  بتطب 

تلك التي أو    جوهري  تمويل  تضمن بندت  لاتي  ال  خرىلنسبة للموجودات الأر. وباالخسائأو    المدرج بالقيمة العادلة من خلال الأرباح

  المعاملة.لها، فيتم قياسها وفقاً لسعر رر العملي مببتطبيق ال قامت المجموعة
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 تتمة( حق )ياس اللادئي والقالاعتراف المب – الأدوات المالية 2.3.14
 

 مالية )تتمة( دات الالموجو( 1
 

 المبدئي )تتمة( ياسلقبدئي واالاعتراف الم

ال المطفأة بالتكلف  وقياسهمالي  لغرض تصنيف الأصل  العادلة من خلال الإأو    ة  الشاملة الأيرادبالقيمة  إلى   ، يجب أن يؤديخرىات 

لغ  مبأصل ال   هذا التقييم باختبار مدفوعاتإلى    . يشارلقائمبلغ ال المى أصعل  أصل المبلغ والفائدة فقط"تدفقات نقدية تمثل "مدفوعات  

وي والفائ فقط  مستوى  دة  على  إجراؤه  يتمالأداتم  و  ة.  الموجوداتتصنيف  تندرج  قياس  لا  التي  النقدية  التدفقات  ذات  ضمن   المالية 

 عمال.ذج الأعن نموض النظر بغر سائالخأو  العادلة من خلال الأرباح ات أصل المبلغ والفائدة فقط وفقاً للقيمةمدفوع
 

مالية من أجل إنتاج تدفقات موجوداتها الالمجموعة لة  إدارية  كيفإلى    ة الموجودات الماليةإدارمتعلق بال مجموعة  يشير نموذج أعمال ال

 ة ماليدات البيع الموجوأو    ةلتعاقديتحصيل التدفقات النقدية ا الأعمال ما إذا كانت التدفقات النقدية سوف تنتج من  نقدية. ويحدد نموذج  

الاحتفاظ بالموجودات إلى    يهدف  ضمن نموذج أعمال   فأةلمطة والمقاسة بالتكلفة المصنفالمالية ات  لموجوداكليهما. يتم الاحتفاظ باأو  

الن التدفقات  لتحصيل  التعاالمالية  اقدية  بالموجودات  الاحتفاظ  يتم  حين  في  بالمقدية  والمقاسة  المصنفة  االية  من  لعادللقيمة  خلال ة 

 . بيعوالتحصيل التدفقات النقدية التعاقدية ى إل ل يهدففي نموذج أعما خرىات الشاملة الأديراالإ
 

رف بالعأو    ل إطار زمني يتم تحديده عموماً وفقاً للنظممبيعات الموجودات المالية التي تتطلب تسليم الموجودات خلاو  أ  مشتريات  إن

)بالطريقة  ف الأسواق  تدية(  الاعتياي  على  سجيلهيتم  تا  االتسويةاريخ  أساس  التاريخ  أي  تلت،   تسليمأو    باستلامالمجموعة  فيه    زملذي 

 ل. الأص
 

 القياس اللاحق 

 ات:فئ ثلاثإلى  لقياس اللاحق، يتم تصنيف الموجودات الماليةاض الأغر
 

 الدين(ات مالية مدرجة بالتكلفة المطفأة )أدوات موجود 
 اح والخسائر المتراكمة )أدوات  ربالأ  إدراج  مع إعادة  خرىات الشاملة الأيرادلإخلال اة من  لعادليمة اجة بالقموجودات مالية مدر

 الدين( 
   الأرباح والخسائر المتراكمة عند    إدراجادة  دون إع  خرىات الشاملة الأيرادمن خلال الإة بالقيمة العادلة  مدرجموجودات مالية

 ية( عتراف )أدوات حقوق الملكإلغاء الا
 خسائر لاأو  من خلال الأرباحعادلة يمة الة بالقلية مدرجمات وداموج 

 

 .  خرىات الشاملة الأيرادخلال الإبالقيمة العادلة من لا تحتفظ المجموعة بأي أدوات دين مدرجة 
 

 مطفأة )أدوات الدين( لتكلفة الابأ( موجودات مالية مدرجة 
المو قياس  لاحقا  المدريتم  المالية  باجودات  با المطفة  لتكلفجة  طريقستخداأة  معدلم  تتعرض   ة  كما  الفعلي،  ال  الفائدة  جودات موهذه 

 فاض قيمته. خناأو  تعديلهأو  الخسائر عندما يتم إلغاء الاعتراف بالأصلو أ لخسائر في الأرباحمة. وتسجل الأرباح واخفاض القيلان
 

بال  تتضمن المدرجة  المالية  المجموالموجودات  لدى  المطفأة  الأتكلفة  والأ  والنقدالبنوك    دىل  ةصدرعة  التجاريين   رصدةوالمدينين 

 . رىخلأنة امديال

 

 )أدوات حقوق الملكية( خرىات الشاملة الأراديالعادلة من خلال الإب( موجودات مالية مدرجة بالقيمة 
ا للمبدئي، يجعند الاعتراف  قابل لوز  لكية حقوق موات  كأد  مأسهفي    لإلغاء تصنيف استثماراتهالمجموعة أن تختار على نحو غير 

بم الإالصنفة  خلال  من  العادلة  ال  خرىالأ  شاملةالات  راديقيمة  حقوق  تعريف  تستوفي  االتي  لمعيار  وفقا  الدولي  ملكية   32لمحاسبة 

 أداة على حدة.  جرة. يتم تحديد التصنيف على أساس كلبها لغرض المتا  وتكون غير محتفظالأدوات المالية: العرض، 
 

ات في ادإيروتسجل توزيعات الأرباح كالخسائر.  أو    حالأربا  إلى  خسائر لهذه الموجودات الماليةاح والالأرب  راجدإادة  أبدا إعلا يتم  

فيد المجموعة من هذه المتحصلات كاسترداد  عندما تست  الخسائر المجمع عندما يثبت الحق في المدفوعات باستثناءأو    ح لأربابيان ا

لملكية المصنفة حقوق ا  أدواتن  . إخرى ات الشاملة الأيراداح في الإالأرب  جل هذهة، تسالحالهذه    لي. وفيلجزء من تكلفة الأصل الما

 لا تخضع لتقييم انخفاض القيمة. خرىات الشاملة الأديراادلة من خلال الإبالقيمة الع
 

 لغاء.  غير قابل للإ  فئة على نحوضمن هذه ال أسهمة تصنيف بعض الاستثمارات في المجموعاختارت 
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 مة( ( الموجودات المالية )تت1
 

 قياس اللاحق )تتمة(ال

 خسائر لاأو  الأرباح بالقيمة العادلة من خلالج( موجودات مالية مدرجة 
بالقيمة    جوداتالمو  رجتد المدرجة  الأرباحمن خة  دلعاالالمالية  المأو    لال  بيان  في  بالخسائر  المجمع  المالي  مع الركز  العادلة  قيمة 

 الخسائر المجمع.  أو  ن الأرباحقوق الملكية في بياتسجيل صافي التغيرات في ح
 

ات الشاملة ادريالإ  ة العادلة من خلالة بالقيما كمدرجتصنيفه  مجموعةال  تختر   التي لم  سهملأض الاستثمارات في اهذه الفئة تتضمن بع

ت أرباح وزيعات  اتأو إيراد  ات فوائدإيرادفي الأرباح والخسائر بما في ذلك أي  صالإلغاء. ويتم تسجيل  على نحو غير قابل ل  خرىالأ

 الخسائر. أو  ضمن الأرباح
 

 عترافإلغاء الا
جزء من أو    لأصل الماليمن ا  أو جزء)  ماليع للمجموعة( بأصل  لي المجم كز الماان المرمن بي  عادلاستب)أي ا  فايتم إلغاء الاعتر

 سية عندما: ة حسبما ينطبق عليه ذلك( بصورة رئيلية مماثلة موجودات مامجموع
 

  دفقات النقدية من الأصل، أو في استلام التتنتهي الحقوق 
 المج الحقوقها في اسيل  موعة بتحوتقوم  النتدفقاتلام  التدفقأو    صلمن الأ   قديةت  التزامًا بدفع  اتتحمل  النات  بالكامقدية  ل لمستلمة 

المب "القبض والدفع" ووجب ترتيطرف آخر بم  لىإ   دون تأخير مادي المجموعة بتحويل كافة  لمزايا  خاطر واإما )أ( أن تقوم 
لى  كنها فقدت السيطرة علأصل وللهامة ليا االمزااطر وفة المخالاحتفاظ بكا أو    ة بتحويل)ب( لا تقوم المجموعأو    الهامة للأصل

 صل. الأ
 

اسنع في  بتحويل حقوقها  المجموعة  تقوم  النقدية دما  التدفقات  ما  تلام  تقوم أو    من أصل  والدفع"،  "القبض  ترتيب  في  بالدخول  تقوم 

الاحتفاظ بكافة أو    بتحويل  موعةالمج  تقوم  ندما لاي مدى ذلك. عملكية وإلى أيا اللمجموعة بتقييم ما إذا كانت تحتفظ بمخاطر ومزاا

جيل الأصل المحول بمقدار استمرارها في في تستستمر المجموعة    سيطرة على الأصل،لأصل ولم تفقد الهامة لالايا  المخاطر والمز

مرتبط  م اللتزال والال المحوتم قياس الأصذي الصلة. ي  لحالة، تقوم المجموعة أيضاَ بتسجيل الالتزامي تلك ا السيطرة على الأصل. وف 

 ي تحتفظ بها المجموعة. لتات التزامساس يعكس الحقوق والاه على أب
 

السيطر التييتم قياس  المستمرة  التأخذ    ة  بالقيمة  المحول  للمقابل و  أ  دفترية الأصلية للأصلشكل ضمان على الأصل  الحد الأقصى 

 أيهما أقل.  الذي يجب على المجموعة سداده
 

 ةلمالي دات االموجو انخفاض قيمة
 لال الأرباح ة العادلة من خا للقيمبها وفقأدوات الدين غير المحتفظ    ن كافةع  وقعةبمخصص لخسائر الائتمان المت  جموعةف المترتع
 الخسائر كما يلي:أو 

 

  لعقودت اموجودا بما في ذلكتجاريون مدينون 
  تكلفة المطفأةمقاسة وفقاً لل أخرىموجودات مالية 
 

ا المتوقعة. إضافةالائتمالخسائر    سهمي الأرات فلاستثمالا تخضع  قاً المجموعة استثمارات في دين مقاسة وف  لدى  سي، لذلكإلى    ن 
 . خرىات الشاملة الأيرادخلال الإ للقيمة العادلة من

 

 اح الأربخلال  من  دلة  العاتفظ بها وفقا للقيمة  أدوات الدين غير المحافة  ئر الائتمان المتوقعة عن كتعترف المجموعة بمخصص لخسا

تالخساو  أ المتوقعئر.  الائتمان  اى  إل  ةستند خسائر  التعاقدية  النقدية  التدفقات  بين  العقد والفرق  النقدية لمستحقة بموجب  التدفقات  كافة 

مخصومة استلامها،  المجموعة  تتوقع  ابنسبة    الذي  الفائدة  لسعر  تتتقريبية  سوف  الأصلي.  النقديةلفعلي  التدفقات  ة توقعالم  ضمن 

 لشروط التعاقدية. التي تشكل جزءا لا يتجزأ من ا خرىية الأانئتمالتعزيزات الاأو  يع الضمانجة من بة الناتنقديات اللتدفقا
 

خسائر الائتمان إلى    متوقعة استناداً خسائر الائتمان ال  واحتسبتسطة  ، قامت المجموعة بتطبيق الطريقة المبالتجاريين  ة للمدينيننسببال

 بخسائر الائتمان مع  السابقةالمجموعة    رةخبإلى    عة مصفوفة مخصصات استناداالمجمو  ما حددتة. كالأداعمر    على مدىالمتوقعة  

الأصل المالي كأصل متعثر في حالة   ةدارالإتعامل    والبيئة الاقتصادية.  رصدةبالأع العوامل المستقبلية المرتبطة  م  تعديلها بما يتناسب

اال المدفوعات  في سداد  لمدلتعاقديتأخر  تعتبر  ذل  ومعاً.  يوم  365ة  ة  قد  الم  ةدارالإك،  الحالات، صل مكأالي  الأصل  في بعض  تعثر 

حالة   في  الدوذلك  المعلومات  تشير  للمبالغإلى    الخارجيةأو    اخليةأن  المجموعة  استلام  احتمالية  الق  عدم  قبل التعاقدية  بالكامل  ائمة 

تعزيزات   أي  قبمراعاة  من  بها  محتفظ  المجمائتمانية  اشطب  ويتم  وعة.  ل  عالأصل  معقولمالي  توقع  أي  يوجد  لا  باندما  رداد  ستل 

 لتدفقات النقدية التعاقدية. ا
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 ة اليت الممطلوبالا( 2
 

 بدئي والقياس لما افعترالا

المطلو تصنيف  عند  ال  تا بيتم  كمطلوباتمالية  المبدئي  ال  الاعتراف  بالقيمة  مدرجة  الأرباحمالية  خلال  من  أو   ،الخسائرأو    عادلة 

 ق الملائم. مشتقات مصنفة كأدوات تحوط في معاملة تحوط فعالة وف أو دائنينأو  قروض وسلف
 

المطل التتضمن  بموجالتزام  موعةللمج  ماليةوبات  التمات  التأجير  عقد  واب  التموي   نئنيادلويلي  ودائني  المستحقة  ل والمصروفات 

 الإسلامي.  
 

راجع السياسة  باشرة بالمعاملة في حالة الدائنين.ف المتعلقة مكاليوبالصافي بعد التت المالية مبدئيا بالقيمة العادلة، المطلوبا تسجل كافة

االمحاسبية   يتر  لتأجيلعقود  بالافيما  لمطلوبات  علق  والقياس  المبدئي  المأجيتلاعتراف  نطاق  في  تقع  والتي لا  الدور  للتقارعيار  ير لي 

 .  9المالية 
 

 القياس اللاحق 

 فئتين:إلى  لماليةاللاحق، يتم تصنيف المطلوبات الأغراض القياس 
 

 رالخسائ أو عادلة من خلال الأرباحمطلوبات مالية مدرجة بالقيمة ال 

 تمويل الإسلامي( ال ينئكلفة المطفأة )بما في ذلك دابالت ة مدرجةت ماليوبامطل 
 

بت المجموعة  تقم  مالم  أي مطلوبات  العادلة من خلال  لية وصنيف  للقيمة  المطلوأو    الأرباحفقا  المدرجة  بات  الخسائر وتعتبر  المالية 

 طاً بالمجموعة.التكلفة المطفأة الأكثر ارتباب
 

 لمطفأة تكلفة ابال مدرجةية الت المالالمطلوبا
 دائنو التمويل الإسلامي 

بعدلا  ههذ بالمجموعة.  ارتباطاً  الأكثر  تقاس  فئة هي  المبدئي،  التمويل الإسلامي  أرصدة  الاعتراف  المطفأة   دائني  للتكلفة  وفقاً  لاحقاً 

طلوبات وكذلك من بالم  عترافلاا  إلغاء د  ئر عنالخساو  أ  اح والخسائر في الأرباحلي. يتم تسجيل الأرببواسطة طريقة معدل الفائدة الفع

أو   والرسومعلاوة عند الحيازة  أو    ي خصماعاة أمر  المطفأة عن طريق  كلفةالت  معدل الفائدة الفعلي. يتم احتساباء  فطإخلال عملية  

ت التي  ي   عتبرالتكاليف  لا  يتم  جزءاً  الفعلي.  الفائدة  معدل  من  الفائدة    راجدإتجزأ  معدل  تالفعلي  إطفاء  فيالت  كاليفضمن  بيان   مويل 

 .  وعة التورقدائني التمويل الإسلامي للمجم أرصدة ضمنتت .المجمع الخسائرأو  لأرباحا
 

 نون  الدائ
لقاء بضائع المستقبل  المطلوبات عن مبالغ ستدفع في  قيد  الموردخدمات تم تسلمها، سواء صدرت بها فواتير    أو  يتم  لم  أو    من قبل 

 تصدر.
 

  افعترلاا ءإلغا

 قه.صلاحية استحقاانتهاء أو  إلغاؤهأو  زام المرتبط بالمطلوباتالالتن ء مم الإعفاعندما يتالالتزام المالي ف بعتراتم الاي لا
 

ير، ام الحالي بشكل كبتعديل شروط الالتزأو    فة بشكل جوهري،مختلعند استبدال التزام مالي حالي بآخر من نفس المقرض بشروط  

معاملة كإالتعدو  أ  يلالتبدا  هذ  يتم  الأصليل  بالالتزام  اعتراف  بلغاء  واعتراف  ويالي  جديد،  فتزام  الفرق  الدفتدرج  القيمة  ذات ي  رية 

 الخسائر المجمع.أو  لأرباحصلة في بيان اال
 

 الأدوات الماليةمقاصة ( 3

د وجود جمع فقط عنالي المركز المالم  بيان  فيلغ  صافي المب  إدراجات المالية ويتم  مقاصة بين الموجودات المالية والمطلوب  اءإجريتم  

قانون حاليً حق  ملزم  وت  إجراءب  اي  المسجلة  المبالغ  على  أالمقاصة  للسداد على  النية  الصافي  توفر  وتسوية لساس  الموجودات  تحقيق 

 الالتزامات في آن واحد.  
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 المالية   غير انخفاض قيمة الموجودات 2.3.15
 ر على أن الأصل قد انخفضت قيمته. فإذا ما وجد هذا المؤشر، عة بتقييم ما إذا يوجد مؤشالمجموعة بتاريخ كل بيانات مالية مجم  ومتق

صل. إن المبلغ الممكن رداده للأممكن استال  لمبلغا  دير المجموعة بتقنخفاض القيمة، تقوم  الاختبار السنوي لا  إجراءإلى    عند الحاجةأو  

القيمة اثناء الاستخدام أيهما أعلى. يحدد المبلغ أو    عاقصا تكاليف البيج النقد نوحدة انتاأو    العادلة للأصل  ل هو القيمةص ترداده للأاس

لتدفقات نقديةي ما لم يكن الأصل م ترداده لكل أصل فرد اسالممكن   م إنتاجها من التي يت  ر عن تلككبينحو    لىة عواردة مستقل  نتجاً 

الدخرىالألموجودات  ا  مجموعاتو  أ  الموجودات القيمة  تزيد  عندما  ما.  لأصل  لإنأو    فترية  النقوحدة  الممكن تاج  المبلغ  عن  د 

 ه الممكن استرداده.مبلغإلى  قيمته ويخفضاسترداده، يعتبر الأصل قد انخفضت 
 

الاستخد أثناء  القيمة  تقييم  ات  ام،عند  النلتدخصم  المفقات  المقدرةقدية  اقيمت إلى    ستقبلية  الضرائب باستخداة  لحاليها  قبل  م معدل خصم 

 البيع، يتم  يفتكاللعادلة ناقصاً  ا  والمخاطر المرتبطة بالأصل. عند تحديد القيمة  موالالزمنية للأ  يمات السوق الحالية للقيمةيعكس تقي 

مناسب. يتم تأييد هذه   مموذج تقيياستخدام ن   المعاملات، يتممثل هذه  ة تحديد  انيم إمكعدلة  لات السوق الحديثة. وفي حاة معاممراعا

الحسابية التقييم  العمليات  الأأو    من خلال مضاعفات  ً   سهمأسعار  علنا المتداولة  التابعة  للشركات  العادل أو    المعلنة  القيمة  ة  مؤشرات 

 .  خرىالمتاحة الأ
 

ة منفصلة لكل وحدة دها بصوردايتم إعتي ة والحسابات التقديرية الالتفصيليموازنات ال ة علىيمالقيستند احتساب المجموعة لانخفاض 

النقد لدى المجموعة والمن وحدات إنت الفردية عليها. تغطي هذه الموازنات وااج  التقديرية عادة سابات  لحتي يتم توزيع الموجودات 

 الخامسة.  دية المستقبلية بعد السنةقات النققع التدفلتوبيقه تط تم يتم حساب معدل نمو طويل الأجل ويفترة خمس سنوات. 
 

حديد ما إذا كان هناك مؤشر على أن خسائر انات مالية مجمعة لتيم بتاريخ كل بيتقي  إجراء  بالنسبة للموجودات باستثناء الشهرة، يتم

الا لم تعد موجونخفاض  المبلغ الممكن لمجموعة  ، تقوم اؤشرا المهذثل  قد انخفضت. فإذا ما توفر م أو    دةقيمة المسجلة سابقاً  بتقدير 

ً وحدة إنتاج النقد. يتم رد خسارة انخأو  صلاده للأردستا فقط إذا كان هناك تغير في الافتراضات المستخدمة  فاض القيمة المسجلة سابقا

مة الدفترية اوز القي ث لا تتجبحيوداً  حدد من انخفاض القيمة. يكون الرسارة م آخر خ  إدراجاسترداده للأصل منذ    الممكنغ  لتحديد المبل

افي بعد الاستهلاك فيما لو لم يتم تسجيل ان من الممكن تحديدها بالصاده ولا تتجاوز القيمة الدفترية التي كدرتالممكن اسللأصل مبلغه  

قيمة انخفاض في  ف  خسارة  المجمأو    ي بيان الأرباحي سنوات سابقة، ويسجل هذا الرد ف الأصل  يتا  ع مالخسائر  صل الأ  راجد إم  لم 

  تقييم.يادة إعادة كزملة الرد مبلغ معاد تقييمه حيث تتم معاب
 

الشهرة   اختبار  فييتم  الانخفاض  المجم  القيمة  لتحديد  المالية  البيانات  تاريخ  في  كما  تشير  سنوياً  وعندما  احتمال إلى    روفظلاعة 

الدفترية القيمة  الشهرانخفاض  قيمة  انخفاض  ا  ييمل تقخلامن  ة  . يتم تحديد  الممكن  نالمبلغ  إنتاج  عة  مو قد )أو مج سترداده لكل وحدة 

خسارة   ليالدفترية، يتم تسجاسترداده لوحدة إنتاج النقد أقل من قيمتها  غ الممكن  عندما يكون المبلتبط بها الشهرة.  تاج نقد( تروحدات إن

 المستقبلية. ات الفتري ة فانخفاض القيمة ذات الصلة بالشهر انخفاض القيمة. لا يمكن رد خسائر
 

ال القيمة  ة غير المحددة لغرض تحدنتاجيالأعمار الإت  ملموسة ذايتم اختبار الموجودات غير  ياً كما في تاريخ سنو يد الانخفاض في 

 فاض القيمة الدفترية. ية انخاحتمالإلى   ج النقد وعندما تشير الظروفاتنستوى وحدة إالبيانات المالية المجمعة على م
 

 البنوك والنقد  دى ل رصدةلأا 2.3.16

لودائع قصيرة الأجل بنوك والدى ال  رصدةي الصندوق والأوالنقد المعادل من النقد ف  ديتكون النق  ع،دية المجملغرض بيان التدفقات النق

 أقل. أو  ة أشهرذات فترة استحقاق أصلية مدتها ثلاث
 

 دلة  قياس القيمة العا 2.3.17

لمشاركين في السوق في تاريخ بين ا  مةمنظ  عاملةلمدفوع لنقل التزام ما في ماأو    يع أصل مان بتلم ممسال  القيمة العادلة هي السعرإن  

 الحالات التالية:نقل الالتزام في إحدى أو  افتراض حدوث معاملة بيع الأصلإلى  س. يستند قياس القيمة العادلة القيا
 

 الالتزام، أو أو  سي للأصلالنقل في السوق الرئيأو  البيع 

 الالتزام. أو  صلمة للأء ر ملاالنقل في غير السوق الرئيسي، أي في السوق الأكثأو  بيعال 
 

 السوق الأكثر ملاءمة. أو  السوق الرئيسيإلى  وصولكان المجموعة اليجب أن يكون بإم 
 

 ا عند تسعير الأصل استخدامه  قركين في السوالافتراضات التي من الممكن للمشا  الالتزام باستخدامأو    م قياس القيمة العادلة للأصليت

 المثلى. صادية الاقت مصلحتهمسوق سيعملون لتحقيق  في ال ينشاركالالتزام، بافتراض أن المأو 
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 )تتمة( س القيمة العادلة قيا 2.3.17
ى قتصادية من خلال استخدام الأصل بأعل فع انام  قدرة المشارك في السوق على إنتاجل غير المالي  ص ادلة للأاس القيمة العيراعي قي

 أن يستخدم الأصل بأعلى وأفضل مستوى له. مشارك آخر في السوق من المحتمل إلى  من خلال بيعهأو  وأفضل مستوى له،
 

ال للظروتستخدم  ملائمة  تقييم  أساليب  يتوفرمجموعة  والتي  بي  ف  لقياانلها  كافية  أقصىات  تحقيق  مع  العادلة،  القيمة   خدام ستا  س 
 ل استخدام المدخلات غير الملحوظة.للمدخلات الملحوظة ذات الصلة وتقلي

 

الت والمطلوبات  الموجودات  كافة  قيمتها  تصنف  قياس  يتم  البأو    العادلةي  في  عنها  المالية  الافصاح  الجدول  المجمعةيانات   ضمن 
 عادلة ككل: والذي يمثل أهمية لقياس القيمة الت دخلالما أقل مستوى منإلى  والمبين كما يلي، استناداً ، لةة العادالهرمي للقيم

 

  المطلوبات المطابقة؛أو  طة للموجوداتالأسعار المعلنة )غير المعدلة( في الأسواق النش: 1المستوى 
   أو  رأهمية لقياس القيمة العادلة ملحوظًا بشكل مباشل  يمثلذي  ن المدخلات وا ساليب تقييم يكون بها أقل مستوى م: أ2المستوى  

 غير مباشر؛ و 
  دلة ملحوظًا.مستوى من المدخلات والذي يمثل أهمية لقياس القيمة العالا يكون بها أقل : أساليب تقييم 3المستوى 
 

مجموعة ما إذا كانت التحويلات قد ال، تحدد  لى أساس متكررعالمجمعة  جة في البيانات المالية  سبة للموجودات والمطلوبات المدربالن
أقل مستوى من المدخلات ذي الأهمية لقياس القيمة إلى  صنيف )استناداً دول الهرمي عن طريق إعادة تقييم التالج ات ويحدثت بين مست 

 . فترة بيانات مالية مجمعةكل هاية ادلة ككل( في نالع
 

الم غير  المالية  للأدوات  تحدبالنسبة  يتم  القيسعرة،  بالرجوع  مةيد  لاستثمارإلى    العادلة  السوقية  النقدية أو    ثلمام   القيمة  التدفقات 
 أسعار المتداولين.  خرى أو الأ التقييم الملائمةذج نماأو  المخصومة

 

د من زيلم  10.2  يضاحراجع الإددة من قبل خبراء تقييم مستقلين )أساليب التقييم المحإلى    لماليةللموجودات غير الة  تستند القيمة العاد
 .)التفاصيل

 

 طبيعة وسمات ومخاطر الأصلإلى    طلوبات استناداًلمجموعة بتحديد فئات للموجودات والممت اقا،  لغرض إفصاحات القيمة العادلة 
 ول الهرمي للقيمة العادلة كما هو موضح أعلاه.الجدالالتزام ومستوى أو 

 

   مكافأة نهاية الخدمة للموظفين 2.3.18
المجمو مكافتقدم  الخدمة    أةعة  المكالنهاية  هذه  استحقاق  إن  وطولإلى    ديستنة  فأموظفيها.  للموظفين  النهائي  الخدمة   الراتب  مدة 

لهذه المكافآت يتم   . إن التكاليف المتوقعةالموظفينمل ذي الصلة وعقود  طبقاً لقانون الع  الخدمة  د الأدنى من فترةويخضع لإتمام الح
كل موظف نتيجة لإنهاء إلى    حقلمستا  لغوهذا الالتزام غير الممول يمثل المبة الخدمة.  ترى مدى ففات مستحقة عل تسجيلها كمصرو

 المجمعة.في تاريخ البيانات المالية  خدماته
 

لموظفيهو  ذلك،إلى    إضافة اشتراكاتبالنسبة  بتقديم  المجموعة  تقوم  الكويتيين،  الاجتماعيل  العامة  لهيئةاإلى    ا  وتحتسب لتأمينات  ة 
 اقها. عند استحق اتلاشتراكات وتسجل كمصروفذه ابهة ن مرتبات الموظفين. إن التزامات المجموعة محددم ة مئويةكنسب

 

 المحتملةوالموجودات لمطلوبات  ا 2.3.19
ارد ق الصادر للموفصاح عنها ما لم يكن احتمال التدفضمن بيان المركز المالي المجمع بل يتم الإلمحتملة  االمطلوبات    إدراجلا يتم  

 مستبعداً.  منة لمنافع اقتصادية تضالم
 

يتم   المالالمحتملة  ودات  موجال  جإدرالا  المركز  بيان  الإفصضمن  يتم  بل  المجمع  يكي  عندما  عنها  اقتصادية اح  منافع  تحقيق  ون 
   مرجحاً.

 

 مخصصات ال 2.3.20
سابق ومن المرجح أن يتطلب ذلك   دثتيجة لحن  (استدلاليو  أ  قانوني)ى المجموعة التزام حالي  تسجل المخصصات عندما يكون عل

 لمبلغ الالتزام.  به تقدير موثوق إجراءالتي تمثل منافع اقتصادية لتسوية الالتزام، مع إمكانية ارد للموتدفقاً صادراً 
 

تأ الزمنية للأإذا كان  القيمة  المخصص  موالثير  الضرائماديا، يتم خصم  لب بحيث يعكس،  ات باستخدام معدل حالي قبل  هو   ماوفقاً 
 لخصم، يتم الاعتراف بالزيادة في المخصص نتيجة مرور الوقت كتكلفة تمويل.ستخدام ا عند ا ملائم، المخاطر المرتبطة بالالتزام.
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 توزيعات الأرباح   2.3.21

يتم السماح رادة المجموعة. وفقا لقانون الشركات،  إإلى    اتداد توزيعات الأرباح عندما لا تخضع التوزيعم بسالتزاسجل المجموعة  ت

 قوق الملكية. المبلغ المقابل مباشرة في ح عمومية السنوية. ويسجلبالتوزيع عند اعتماده من قبل المساهمين في اجتماع الجمعية ال
 

ا كحدث وقع بعد تاريخ البيانات المالية اح عنهفصوتم الإعد تاريخ البيانات المالية المجمعة  نة بح للسوزيعات الأربا تم الموافقة على ت

 المجمعة. 
 

   معلومات القطاعات 2.3.22

لتشغيل ات وتكبد تكاليف. إن قطاعات ايرادإعة يعمل في أنشطة الأعمال التي ينتج عنها اكتساب  إن القطاع هو جزء مميز من المجمو

مسئول اتخاذ قرارات التشغيل. إلى    مع التقارير الداخلية المقدمةتتفق    اءة المجموعة لتوزيع الموارد وتقييم الأدإدارقبل  ة من  المحدد

التي لها نفس السماويتم تجميع قط التشغيل  داد تقارير حولها كقطاعات ت الاقتصادية والمنتجات والخدمات وفئة العملاء وإعاعات 

 ا. ع تقارير حولهيمكن رف
 

 ربحية السهم   2.3.23

العادية   سهملعدد الأربح السنة الخاص بالمساهمين العاديين للشركة الام على المتوسط المرجح  بقيمة  م  يتم احتساب قيمة ربحية السه

 .  القائمة خلال السنة
 

ا الربح  بقسمة  المخففة  السهم  احتساب ربحية  للشركة  يتم  العاديين  بالمساهمين  تعد  الأملخاص  ال)بعد  التفضيلية   سهمة على الأفائديل 

العادية التي كان   سهمالعادية القائمة خلال السمة زائدا المتوسط المرجح لعدد الأ  سهمسط المرجح لعدد الأالمتو  لىالقابلة للتحويل( ع

 عادية.   إلى أسهم مخففةالعادية المحتملة ال سهمعند تحويل كافة الأصدارها سيتم إ
 

 تسر بعد لم لكنمعايير صادرة و  3
 

يلي   تسرالمعايير  فيما  لم  ولكن  للمجموعة.إتاريخ    عد حتىب  التي صدرت  المجمعة  المالية  البيانات  المعا  صدار  القائمة من  يير هذه 

المالي عند تطبيقها فصاحات أو المركز أو الأداء  ى الإيكون لها تأثير علبصورة معقولة أن    المجموعةلك التي تتوقع  هي ترة  الصاد

 ريانها. وعة تطبيق هذه المعايير عند سريخ مستقبلي. تعتزم المجمفي تا
 

   يع وإعادة التأجيرمليات البالتزام التأجير في ع: 16تعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية 

المالية  عايير المحاأصدر مجلس م،  2022في سبتمبر   للتقارير  الدولية تعديلات على المعيار الدولي  المتطلبات التي لتح  16سبة  ديد 

ر بأي المستأج-عالبيع وإعادة التأجير، لضمان عدم اعتراف البائلتأجير الناشئ عن معاملة  التزام االمستأجر في قياس  -يستخدمها البائع

 لذي يحتفظ به.الاستخدام امتعلقة بحق مبلغ من الأرباح أو الخسائر ال

 

المالية التعديلات على فترات البيانات  ر رجعي على يقها بأثويجب تطب   2024يناير    1السنوية التي تبدأ في أو بعد    عةالمجم  تسري 

التأجير التي تم الاتفاق عليها بعد تا البيع وإعادة  التطبمعاملات  المالية    المبدئييق  ريخ  للتقارير  يسمح بالتطبيق   .16للمعيار الدولي 

 المبكر ويجب الإفصاح عن تلك الحقيقة. 

 

 . ةللمجموع المجمعةادي على البيانات المالية ون للتعديلات تأثير مليس من المتوقع أن يك
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 ولةتداغير م يف المطلوبات كمتداولة أوتصن :1لي ود اسبة الار المحتعديلات على معي
لتحديد   1من معيار المحاسبة الدولي    76إلى    69تعديلات على الفقرات من    2020  أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية في يناير

 توضح التعديلات ما يلي:ات كمتداولة أو غير متداولة. والمطلوب متطلبات تصنيف
 

  التسوية؛جيل حق تأصود بمقالما 

 ؛المجمعة  ترة البيانات الماليةة فهايل في ن بد أن يتحقق حق التأجي لا 

  ممارسة المنشأة لحق التأجيل؛  يف باحتماليةنالتصلن يتأثر ذلك 

 لتزام  يؤثر الاحقوق ملكية وذلك في حالة ألا    ام قابل للتحويل في أداةي التزلمضمنة فداة المشتقة ايتحقق ذلك فقط إذا تمثلت الأ

 ى تصنيفها. عل
 

تم   ذلك،  إلى  متطبالإضافة  الإفصاحإدخال  تتطلب  ا  لبات  المطلوبات  تصنيف  يتم  على  عندما  القرض  اتفاقية  عن  غير لناشئة  أنها 
 ال للاتفاقيات المستقبلية خلال اثني عشر شهرًا.بالامتث تسوية مشروطًامتداولة ويكون حق المنشأة في تأجيل ال

 
تعمل ويجب تطبيقها بأثر رجعي.    2024ر  يناي  1ي أو بعد  أ فتي تبدوية البيانات المالية المجمعة السنتسري التعديلات على فترات ال

 . الحاليةالممارسات تقييم تأثير التعديلات على المجموعة حالياً على 
 
ياسات المحاسبية أو الأداء س لها تأثير على السأو المعدلة الصادرة ولكن لم تسر بعد ذات صلة بالمجموعة وليالجديدة  يست المعايير  ل

 ي للمجموعة. مالركز الأو الم
 

 فتراضات المحاسبية الهامةوالا ديراتالأحكام والتق       4
 

البيانا إعداد  الماليةإن  من    المجمعة  ت  يتطلب  وضدار الإللمجموعة  أحكام  ة  المسجلة ع  المبالغ  على  تؤثر  وافتراضات  وتقديرات 

والإفصاحوال  اتيرادللإ والمطلوبات  والموجودات  المرفقة مصروفات  المطلوبات    والإفصاح  ات  التأك  إن   .المحتملةعن  بشأ عدم  ن د 

في   ةالمتأثر  المطلوباتأو    وداتللموج  دفتريةال مادي في القيمة  تعديل    إجراءتطلب  ه الافتراضات والتقديرات قد ينتج عنه نتائج تهذ

 .  الفترات المستقبلية
 

  لهامةاالأحكام  4.1

إطار للمجموعة  في  المحاسبية  السياسات  الإتطبيق  قامت  الدار،  الأحكام  باتخاذ  لة  والتي  ال تالية  المبالغ تأثيها  الأكثر جوهرية على  ر 

 انات المالية المجمعة. المدرجة في البي
 

 ة  تصنيف الموجودات المالي
قييم ما إذا  الأعمال الذي يتم الاحتفاظ بالموجودات من خلاله وت تقييم نموذج  إلى    المجموعة تصنيف الموجودات المالية استناداتحدد  

 غ القائم.فقط على أصل المبل والفائدةفوعات أصل المبلغ ل مدي تمثة للأصل المالكانت الشروط التعاقدي
 

 المجموعة كمستأجر –رات التجديد تضمن خياتحديد مدة عقد التأجير للعقود التي ت
ر رة عقد التأجيجانب أي فترات تتضمن خيار مد فتى  إل  جير بوصفها مدة غير قابلة للإلغاء لعقد التأجيرمدة عقد التأتحدد المجموعة  

التأجير في حالة عدم الأي فتراأو    ،ممارستهالتأكد بصورة معقولة من    حالة في   رة معقولة من تأكد بصوت يشملها خيار إنهاء عقد 

 ممارسته. 
 

قولة  يم ما إذا كان من المؤكد بصورة مع . وتطبق المجموعة أحكام في تقيار التمديد والانهاءعقود تأجير تتضمن خيتمتلك المجموعة  

أو   التجديد  رسة خياروامل ذات الصلة التي تحقق حافزاً اقتصادياً لمماأم لا. أي أنها تراعي كافة العالانهاء  أو    يدلتجديار اممارسة خ

ر جوهري في الظروف يقع ضمن تغي أو    عة تقييم مدة عقد التأجير إذا كان هناك حدثد تاريخ بداية التأجير، تعيد المجموبعالإنهاء.  

 .الانهاء أو  تجديدى قدرتها على ممارسة )أو عدم ممارسة( خيار الر علويؤث يطرة المجموعةنطاق س
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 المحاسبية الهامة )تتمة(اضات والافتر الأحكام والتقديرات       4
 

 الأحكام الهامة )تتمة( 4.1
 

 تصنيف العقارات 
 عقار استثماري. أو  محتفظ به للتطوير عقار أو ةكعقار للمتاجرعقار لتحديد سواء كان يجب تصنيفه ا عند حيازة الة قرارً دارتتخذ الإ

 

 أساسية بغرض بيعه ضمن سياق الأعمال العادي.  زته بصفةة بتصنيف العقار كعقار للمتاجرة إذا تم حيادارلإتقوم ا 
 

 ية التطوير.بتصنيف العقار كعقار قيد التطوير إذا تم حيازته بنة دارتقوم الإ 
 

 الرأسماليةأو    من تأجيره  اتإيرادإذا تم حيازته لتحقيق    ثمارياست  العقار كعقار  ة بتصنيفدارتقوم الإ قيمته  ارتفاع  أو    بغرض 

يازته لغرض الاستخدام في المستقبل ومن تم ح  إذاة بتصنيف العقار كعقار مستأجر  دار، كما تقوم الإددحلي غير ملاستخدام مستقب

 .ةنقدية تشغيلي لتوليد تدفقاتأو  ضمن عمليات دامهاستخالمقدر 
 

 مبدأ الاستمرارية   تقييم
بتقيإدارقامت   المجموعة  المجموعة على مواصلة عملياتها على أساس  ة  المجموعة إلى    ستمرارية وانتهتالامبدأ  يم قدرة  قناعة أن 

اللاز الموارد  فلديها  وبالتالي،  القريب.  المستقبل  في  عملها  لمواصلة  الممة  المالية  البيانات  اعداد  تم  أساسقد  على  أ مبد  جمعة 

 ستمرارية. الا
 

 الدعاوى القضائية
أو   مطلوبات محتملةأو    لقضائية الإفصاح عن موجودات محتملةلدعاوى ااالدولية للتقارير المالية، قد يترتب عن نتائج    طبقاً للمعايير

وجودها   يتأكدبل وداث وقعت من قات التي من المحتمل أن تنشأ عن أحعتراف بالمخصصات. والموجودات المحتملة هي الموجودالا

فصاح عنها إذا كانت التدفقات ويتم الإ  ستقبلية غير مؤكدة تخرج عن نطاق سيطرة المجموعةانعدام وقوع أحداث مأو    فقط عند وقوع

 راً مرجحاً.الواردة للمنافع الاقتصادية أم
 

حا في  المخصصات  المجموعة  تسجل  قد  عنكما  الناشئة  الحالية  الالتزامات  السا  لة  المنافع وعندمبقة  الأحداث  تحويل  يكون  ا 

 ً مرجحا أمراً  التحويل بصورة  الاقتصادية  تكاليف  مبلغ  تقدير  إمكانية  مع  منهم  يتم وثوق  قد  المعايير،  هذه  استيفاء  حالة عدم  ا. وفي 

 الية المجمعة.ات حول البيانات الميضاحلمطلوبات المحتملة ضمن الإالإفصاح عن ا 
 

ً تلك التي  أو    المحتملة التي تم الإفصاح عنها  لوباتالمطت الناتجة عن  قد يكون للالتزاما الإفصاح عنها أو    لم يتم الاعتراف بها حاليا

للمجموعة.    البياناتفي   المالي  المركز  على  جوهري  تأثير  المجمعة  الدعاوى المالية  على  المحاسبية  المعايير  هذه  تطبيق  إن  إذ 

يتطلب من  ا العديالمجموعة  ة  إدارلقضائية  في  التي تخرج عن نطاق سيطالأم  د منالبت  والقانونية  الفعلية  رتها. وعليه، تراجع ور 

نات مالية مجمعة، وذلك من ات القانونية وفي تاريخ كل بياجراءقب أي تطورات تطرأ في الإلقائمة عدعاوى القضائية االمجموعة ال

ضرورة   مدى  تقييم  الصلة  اج إدرأجل  ذات  والمخصصات  بياناتها    الإفصاحات  االمافي  يتم لية  التي  العوامل  بين  ومن  لمجمعة. 

ف الإفصاحاتمراعاتها  القرارات حول  اتخاذ  التقاالمخصصات طبيأو    ي  والإأو    المطالبةأو    ضيعة  والنتيجة    جراءالربط  القانوني 

لاحق تطور  أي    ى )بما في ذلكات القضائية وكذلك تطور سير الدعوجراءلة الصادرة في نطاق الاختصاص الذي ينظر في الإالمحتم

ي ولكن  المجمعة  المالية  البيانات  التاريخ  البيانات  تلك  إصدار  تاريخ  المجمعة(  سبق  نظر أو    آراءإلى    بالإضافةلمالية  وجهات 

 ئيةات القضاجراءل سبل التعامل مع الإة المجموعة حوإدارعاوى المماثلة وأي قرار صادر عن  المستشارين القانونيين والخبرة بالد

 ذي الصلة.  الربطأو   الدعوىأو 
 

 التقديرات والافتراضات   4.2

البيانات لعدم التأكد من التقديرات بتاريخ  خرىوالمصادر الرئيسية الأستقبلية التي تتعلق بالأسباب المرض الافتراضات الرئيسية تم ع

والمطلوبات خلال السنة المالية   جوداتللمويمة الدفترية  تعديل مادي على الق  إجراءإلى    ؤديالمالية المجمعة والتي لها مخاطر كبيرة ت

لى إ  المجمعة أدناه. تستند المجموعة في افتراضاتها وتقديراتها  المالية  البياناتبصلة  لنود ذات افي الب  الفرديةات  يضاحلإااللاحقة في  

ا المالية  البيانات  إعداد  عند  المتاحة  تختالمؤشرات  قد  ذلك،  من  الرغم  على  والالمجمعة.  الظروف  حول اضات  فترلف  الحالية 

التغير بسبب  المستقبلية  السوقالتطورات  في  خارأو    ات  المجموعة.  ظروف  سيطرة  نطاق  مثج  في تنعكس  التغيرات  هذه  ل 

 الافتراضات وقت حدوثها.  
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 ة(كام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة )تتمالأح       4
 

 تمة( )تالتقديرات والافتراضات  4.2
 

 قدير معدل الاقتراض المتزايدت  –ر تأجيعقود ال
المج بإمكان  معدل  ليس  تحديد  بموعة  التأجير  بعقد  المرتبط  وبالفائدة  لقياس سهولة  المتزايد  الاقتراض  معدل  تستخدم  فإنها  التالي، 

ا  مطلوبات المتزايد هو معدل  التأجير. ومعدل الاقتراض  المجموعة سعقود  التي سيكون على  فترة   مدار  على  داده للاقتراضلفائدة 

بط بأصل حق الاستخدام اثلة مرتزمة للحصول على أصل ذي قيمة مماللا موالعلى الأ مماثلة وفي ظل توفر ضمان مماثل، للحصول

وضع لى المجموعة "سداده" والذي يتطلب عكس معدل الاقتراض المتزايد المبلغ الذي "يتعين" عفي بيئة اقتصادية مماثلة. وبالتالي، ي

دير موعة بتقوشروط عقد التأجير. وتقوم المج ديلها لتعكس بنوديكون هناك ضرورة لتعأو  تتوفر معدلات ملحوظة ما لا حين  التقديرات

 ة بالمنشأة. وفرها ولا بد من توفره لوضع بعض التقديرات المرتبطمعدل الاقتراض المتزايد بواسطة المدخلات الملحوظة عند ت
 

 زميلة  ال شركاتالانخفاض قيمة 

حق  حاسبةالم  يتم لطريقة  وفقا  زميلة  شركات  في  الاستثمار  المحاعن  الملكية  يتم  وق  حيث  الزميلة،  للشركات   دراج إمبدئيا  سبية 

بالتكلفة ويتم تعديلها بعد ذلك مقابل   الزميلة  المجموعة في صافالشركات  الحيازة في حصة  فيما بعد  الشركة التغيرات  ي موجودات 

م ما إذا وجد أي مؤشرات مالية مجمعة تقييبيانات  كل  لقيمة. يجب على المجموعة في تاريخ  في ا  خفاضأي خسائر للانالزميلة ناقصاً  

غ الممكن استرداده للشركة الزميلة لغرض تحديد حجم ة بتقدير المبلدار مة. وفي حالة وجود هذه المؤشرات، تقوم الإفاض القيعلى انخ

القيمة )إن وجدت(. إ المبالغ الممكن استردادها  خفاض  ت انن تحديد مؤشراخسائر انخفاض  وضع ة  دارب من الإتطليالقيمة وتحديد 

 ية.أحكام وتقديرات وافتراضات جوهر
 

 قيمة أصل حق الاستخدام  فاضانخ
  العادلة قيمة  لممكن استرداده، الذي يتمثل في التجاوز القيمة الدفترية لأصل حق الاستخدام المبلغ ايحدث الانخفاض في القيمة عندما ت

تكناقص البيعاً  تكالأكبر. يستند    القيمة أثناء الاستخدام، أيهماأو    اليف  القيمة العادلة ناقصاً  البيعاحتساب  المتاحة من إلى    يف  البيانات 

معام في  الملزمة  المبيعات  مماثلةمعاملات  لموجودات  مكافئة  بشروط  ً   إلى  استناداً أو    لات  ناقصا السوق  في  المعروضة   الأسعار 

القيمة أثناء الاستخدية لبضافالتكاليف الإ النقدية المخصومة.  نموذج  إلى    اميع الأصل. يستند احتساب  االتدفقات  النقدية لتدفقات  تؤخذ 

ع تشتمل  ولا  القادمة  سنوات  الخمس  لفترة  الموازنة  المجموعمن  بها  تلتزم  لم  التي  الهيكلة  إعادة  أنشطة  بعدلى  الاستثمارات أو    ة 

 اختبارها. إن المبلغ الممكن استرداده ذو حساسية   ن أداء الموجودات لوحدة إنتاج النقد التي يتمعزز موف ت الهامة التي سالمستقبلية  

تخدم لنمو المس فقات النقدية الواردة المستقبلية المتوقعة ومعدل الخصم المستخدم لنموذج التدفقات النقدية المخصومة وكذلك التدلمعدل ا

المبلغ الممكفتراضالا  تم الإفصاح عن لأغراض الاستقراء.   ن استرداده لأصل حق الاستخدام بما ات الرئيسية المستخدمة في تحديد 

 .10.2 يضاحوشرحها بمزيد من التفصيل ضمن الإ الحساسيةفي ذلك تحليل 
 

  خرىينة الأالمد رصدة للمدينين التجاريين والأئتمان المتوقعة مخصص خسائر الا
. وبالتالي، لا خرىالمدينة الأ  رصدةالأللمدينين التجاريين وسائر الائتمان المتوقعة  ساب خلاحتطريقة مبسطة    تقوم المجموعة بتطبيق

المج بتت تقوم  التغيرات في مخاطر الائتمان وبدلا من ذلك تعمل على تسجيلموعة  خسائر الائتمان إلى    مخصص خسائر استنادا  بع 

بالمتوقعة   المجموعة بإنشاء مصفوفة مخصصات تستند. قامجمعةيانات مالية معلى مدى عمر الأداة في تاريخ كل  برتها خإلى    ت 

ختلف النتائج الفعلية عن هذه مل المستقبلية المتعلقة بالمدينين والبيئة الاقتصادية. قد تبل العواالسابقة بخسائر الائتمان ويتم تعديلها مقا 

 التقديرات.
 

 يمة العادلة للأدوات المالية قياس الق
الإتست أدارخدم  تقيسالية  )عب  المالية  للأدوات  العادلة  القيمة  لتحديد  ويم  ذلك  ويتضمن  نشط(.  سوق  أسعار  لها  تتوفر  لا  ضع ندما 

ت، تستند هذه الافتراضالسوق في تسعير الأداة المالية. لوضع  ن في اوات وافتراضات تتوافق مع الطريقة التي يتبعها المشاركتقدير

ة دار الحالة، تقوم الإ  تلكمستمرة. وفي   أن هذه البيانات قد لا تكون متوافرة بصورة  ن، إلامكاملحوظة قدر الإالبيانات الإلى    ةدارالإ

تاريخ ة متكافئة في  الفعلية التي سيتم تحقيقها في معامل  علومات المتاحة. قد تختلف القيم العادلة المقدرة عن الأسعارأفضل المباستخدام  

 البيانات المالية المجمعة.
 

 مارية لاستثات اتقييم العقار
ومبادئ المعيار الدولي   المعروفةتقييم  آليات الستثمارية من خلال خبراء تقييم عقارات باستخدام  يتم تحديد القيمة العادلة للعقارات الا

 قياس القيمة العادلة.  13للتقارير المالية 
 

حديد عقارات المستقلين، إلا في حالة عدم إمكانية تيم التقي  خبراءقبل  من    المعدةالتقديرات  إلى    استنادارية  يتم قياس العقارات الاستثما

العادلة للعقار   لمستخدمة من قبل خبراء التقييم لتقدير القيمةضات الجوهرية اوالافتراهذه القيم بصورة موثوق منها. تم عرض الطرق  

 . 10 يضاحالاستثماري في الإ
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 مة(امة )تتلهت المحاسبية االأحكام والتقديرات والافتراضا       4
 

 )تتمة(  التقديرات والافتراضات 4.2
 

 رائبالض

المجموعة   اللزكاة  تخضع  العربية  المملكة  مصر  لسعوديةفي  في  الشركات  دخل  لتحديوضريبة  جوهرية  أحكام  اتخاذ  ويتعين  د . 

لتي لا يمكن تحديد عادي واالسياق الأعمال  ت الحسابية التي تم إجراؤها خلال  ، حيث هناك العديد من المعاملات والعملياالضرائب

 الضرائبة لقانون  داراستيعاب الإإلى    استنادا  لمتوقعةا  الضريبةالالتزامات عن    المجموعةوتسجل    ل مؤكد. النهائية لها بشك  الضريبة

 شارات التي تتلقاها من المستشار الضريبي.ذي الصلة والاست
 

لهذه الأ  في حالة النهائية  النتيجة  القيماختلاف  الفروق على مخصصاتالدفترية  مور عن  الضرائب في كاة وزال  ة، سوف تؤثر هذه 

 الفترة التي يتم فيها تحديدها.
 

 كاليف تشغيل  ات وترادإي 5

 
2023 2022 

 
 دينار كويتي دينار كويتي

 التشغيل  اتإيراد
  

 12,132,408 17,806,110 ات فندق إيراد
 ════════ ════════ 

   الخدمات أو  نوع البضاعة

  9,078,313 14,051,768 غرف  اتإيراد

  2,896,365 3,661,447 أطعمة ومرطبات 

  157,730 92,895 أخرى ات فندق إيراد

 
─────── ─────── 

 12,132,408 17,806,110 التشغيليةات يرادالإ إجمالي

 ════════ ════════ 

    اتاديربالإتوقيت الاعتراف 

 12,132,408 17,806,110 ية معينة نة في نقطة زمات الفنادق المكتسبإيراد
 ════════ ════════ 

   الأسواق الجغرافية

 12,132,408 17,806,110 السعوديةالمملكة العربية 

 ════════ ════════ 
   

 شغيل  تكاليف الت
  

 (6,409,239) (8,603,340) تكاليف تشغيل الفنادق  

 (2,754,678) (2,787,446) (10)إيضاح حق الاستخدام  أصلاستهلاك 

 
─────── ─────── 

 
(11,390,786) (9,163,917) 

 
════════ ════════ 

 

  أخرىات إيراد 6

 
2023 2022 

 
 دينار كويتي دينار كويتي

   

 143,278 6,988 أخرى ت اإيراد

 191,000 191,256 ار* تعويض إيج

 
─────── ─────── 

 
198,244 334,278 

 
════════ ════════ 

 

ويض الإيجار الممنوح زء من تع، وهي شركة تابعة للمجموعة، كجشركة محاصة الصفوةي استلمتها  يمثل تعويض الإيجار المبالغ الت * 
، 2022مــارس  5حتــى  2020مــارس  14ن ترة م ــللف 19-كوفيد والأنشطة الاقتصادية نتيجة لوباء  بب تعطل الأعمالمن المؤجر، بس

 .شركة محاصة الصفوةعن الفندق المستأجر من قبل 
 

 ية إدارة ومصروفات عمومي 7
 

 ر كويتي(.  دينا 901,524: 2022دينار كويتي ) 1,027,280بلغ وظفين بمية تكاليف المدارالمصروفات العمومية والإتتضمن 
 



 وشركاتها التابعةشركة منشآت للمشاريع العقارية ش.م.ك.ع. 
 

 ة عالمجم ات حول البيانات الماليةإيضاح
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  زكاة خارجية 8
 

 :مخصص الزكاةالحركة في فيما يلي 
 

2023 2022 

 
 دينار كويتي دينار كويتي

   

 5,265,689 6,207,305 (18ضاح  الرصيد في بداية السنة )إي

   صص لـ: مخ

 523,716 477,993 السنة الحالية 

 553,824 217,727 (19أطراف ذات علاقة )إيضاح بة عن لنياسب بامحتمخصص 

 27,503 (9,805) فروق تحويل عملات أجنبية 
   

   لـ:  مدفوعات

 (163,427) (293,734) سنوات سابقة 

 

──────── ──────── 

 6,207,305 6,599,486 (18اح  د في نهاية السنة )إيضالرصي

 ═══════ ═══════ 

 
 زكاة ال ربوطحالة 

بعد من مراجعة إقرارات مارك  والج  يبةرالضة وهيئة الزكاولم تنته بعد    2022حتى عام  ها  زكاة الخاص بال  قدمت المجموعة إقرار
 .2022إلى  2018الزكاة الخاصة بالمجموعة للسنوات من 

 
 السهم   ربحية 9

 

ربت مبالغ  الشربح  بقسمة  ساسية  الأالسهم    حيةحتسب  بمساهمي  الخاص  الأع  الأم  ركةالسنة  لعدد  المرجح  المتوسط  العادية   سهملى 
ح لعدد  مي الشركة الأم على المتوسط المرجالسنة الخاص بمساهربح  السهم المخففة بقسمة  تحتسب مبالغ ربحية  لقائمة خلال السنة.  ا

العادية  سهمعند تحويل كافة الأ دارهاإص ة التي سيتمالعادي سهمسط المرجح لعدد الأالمتو اليهمضافاً لال السنة القائمة خدية العا سهمالأ
 متماثلة. السهم الأساسية والمخففة خذا في الاعتبار عدم وجود أدوات مخففة قائمة، فإن ربحية آعادية.  إلى أسهم لمخففةالمحتملة ا

 
 2023 2022 

   

 1,206,027 12,794,305 نار كويتي(الأم )دي  السنة الخاص بمساهمي الشركة ربح  

 

─────── ─────── 

 322,000,000 322,000,000 ( أسهم ائمة خلال السنة ) العادية الق   سهم المتوسط المرجح لعدد الأ
 

─────── ─────── 

 3.75 39.73 )فلس(سية والمخففة  السهم الأسا   ربحية 

 

════════ ════════ 
  

وتاريخ التصريح بإصدار البيانات المالية المجمعة  يخ  بين تارتملة  عادية مح  أو أسهم  عادية  أسهمتشمل    أخرىلم يكن هناك معاملات  
 هذه البيانات المالية المجمعة.



 وشركاتها التابعةشركة منشآت للمشاريع العقارية ش.م.ك.ع. 
 

 ة عالمجم ات حول البيانات الماليةإيضاح
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 وعقارات استثمارية  أصل حق الاستخدام 10
 

 الاستخدام حق أصل 10.1
  

مشغلي   قبل أحدق من  ة السعودية ويتم تشغيله كفندلة" وهو عقار مستأجر يقع في المملكة العربيحق الاستخدام "برج القبصل  أيمثل  

 . 2030فبراير  28 إلى 2029أكتوبر  1من أشهر اعتبارا  5زمزم" المستأجر لمدة  "برجإلى  ، بالإضافةالفنادق المرموقة عالميًا
 

ج ق ببر شغيلي المدفوع مقدمًا المتعل، تم إعادة تصنيف عقد الإيجار الترد الإيجاعقو 16رير المالية رقم  لتقاولي لق المعيار الدعند تطبي

لمتراكمة في فيما يتعلق بالأصل إلى الخسائر ا  الموجوداتدة تقييم  إلى أصل حق الاستخدام وتم تحويل أي رصيد في فائض إعازمزم  

 ين. حقوق المساهم
 

 تخدام المسجل والحركات خلال السنة:  الدفترية لأصل حق الاس قيمةلي الض الجدول التايعر
 2023 2022 
 يتيدينار كو  دينار كويتي 

   

 46,353,799 44,593,736 يناير   1في  كما

 (2,754,678) (2,787,446) ( 5 إيضاحالاستخدام ) حق أصلاستهلاك 

      - 1,961,692 رد انخفاض قيمة أصل حق الاستخدام 
 644,275      - دة قياس إعا

 36,451 268,080 إضافات  

 313,889 35,092 تحويل وق الفر
 ─────── ─────── 

 44,593,736 44,071,154 ديسمبر   31في  كما
 ════════ ════════ 
 

قياس  الا  أصل  يتم  استهلاحق  أي  ناقصا  بالتكلفة  وخساستخدام  متراكم  ا ك  قياس   نخفاضئر  إعادة  أي  مقابل  تعديله  ويتم  القيمة، 

يُ  التأجير.  أساس    أصلستهلك  لمطلوبات  الاستخدام على  الثابت على مدىحق  ا  القسط  اعتبالايجافترة  الأر  توافر  تاريخ  صل را من 

المللاستخدام البيانات  المتبقية من عقد الا  ،ةالمجمعالية  . كما في تاريخ  الفترة  ال  يجاربلغت   18.92:  2022سنة )  17.92  قبلةلبرج 

 سنة(. 
 

د القيمة أثناء  رض تحدييم لغالتقي ءإجراأساس سنوي. يتم  المجموعة بتقييمه على وقامتحق الاستخدام لانخفاض القيمة  أصليتعرض 

  اه. تم وضع تقديرات القيمة أثناء الاستخدام ن أدنلمبيمخصومة وفقا لتدفقات النقدية ال م طريقة الستخدابا تخداملأصل حق الاس خدامالاست

تتوافق .  مهاري تقييئة العقارات الجاع وفحديثة بموق  مين مستقلين معتمدين ذوي مؤهلات معترف بها وذات صلة وخبرةمن قبل مقي

 . انخفاض قيمة الموجودات"" 36لدولي مع مبادئ معيار المحاسبة ام ستخداالا ثناءالقيمة أ نماذج تقدير
 

القيمة   انخفاض  بخسائر  المجموعة  اعترفت  السابقة،  السنوات  الاستخدام    لأصلفي  الدولي  حق  المحاسبة  لمعيار  وكانت 36وفقًا   .

 . 19-فيدكوفيروس  ة  حجائامل الاقتصادية الناجمة عن  ظروف السوق والعو  في  التدني  عنسي  شكل أساب  ناتجةنخفاض القيمة  خسائر ا

بشكل كبير على خلفية   نماي  ذالضيافة في المملكة العربية السعودية، وال  طاعقن التعافي سريعًا وتحسنًا مستمرًا في  ، كاعقب الجائحة

ك رئيسي للنمو الاقتصادي. نظرًا للنمو  الترويج للسياحة كمحريز على  الترك ية، مع  خذتها الحكومة السعودالمبادرات المختلفة التي ات

لانخفاض  ردالمحددة لأصل حق الاستخدام أعلى من قيمته الدفترية. وبالتالي، تم تسجيل لقيمة أثناء الاستخدام ا الضيافة، فإن  قطاعفي 

بمبلغ    أصل  قيمة الاستخدام  في    1,961,692حق  الأرببيادينار كويتي  أون  المجمعالخسائ  اح  تت  ر  التاريخية والتي لا  التكلفة  جاوز 

 يتم الاعتراف بانخفاض القيمة.كة إذا لم المستهل

 

 العقارات الاستثمارية  10.2

 يعرض الجدول التالي الحركة في العقارات الاستثمارية: 
 2023 2022 
 دينار كويتي دينار كويتي 
   

 15,033,637 14,698,037 اير  ين 1 كما في

 (335,600) 5,980,400 القيمة العادلة   قياس عادةمن إ (الخسارةلربح )ا فيصا

      - (8,572,037) البيع خلال السنة 
 ─────── ─────── 

 14,698,037 12,106,400 ديسمبر   31كما في 
 ════════ ════════ 
 



 وشركاتها التابعةشركة منشآت للمشاريع العقارية ش.م.ك.ع. 
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 ارية )تتمة(حق الاستخدام وعقارات استثم أصل 10
 

 تمة()تية ثمارالاستات لعقارا 10.2

ببي المجموعة  قامت  السنة،  قدرها  خلال  دفترية  بقيمة  عقار  قدره    لقاءدينار كويتي    8,572,037ع  نقدي  دينار   7,800,000مقابل 

اجها ضمن "صافي الربح وإدر  الأرباح أو الخسائر المجمع  بياندينار كويتي في    772,037الخسارة المحققة بمبلغ    إدراجكويتي. تم  

 .مارية"الاستث قاراتمن الع

 

التقييمات  إجراءتم ومة. المخصدية التدفقات النقربية السعودية باستخدام طريقة لعاقارات الواقعة في المملكة تم تحديد القيمة العادلة للع

ا لديهم  معتمدين  مستقلين  تقييم  خبراء  قبل  فيمن  والخبرة  الصلة  ذات  المهنية  ا  لمؤهلات  وفئات  الخالمواقع  . للتقييماضعة  لعقارات 

الافتراضات بتحديث بعض  الإدارة  والت  قامت  المعلومات  أحدث  الاستثماري طولتعكس  للعقار  الإيجار  اتفاقية  بناءً على تجديد  رات 

الحالية في نهاية فترة   السوق  المجمعةلالبيانات اوظروف  إلى ربح    مالية  دينار كويتي    5,980,400إعادة قياس بمبلغ  من  مما أدى 

"قياس  13ار الدولي للتقارير المالية  عيمع مبادئ الم  تتسق  طبقةالم  ج التقييم إن نماذ  دينار كويتي(.  335,600  مبلغبارة  : خس2022)
 القيمة العادلة". 

 

استثمارية    رهنتم   قدرها  عقارات  دفترية  ت  8,572,037:  2022)  لا شيءبقيمة  دائني  سلامي إمويل  دينار كويتي( كضمان مقابل 

   (.16 إيضاح)
 

نطاق سيطرة المجموعة.   جخارالتي نشأت  ة  ليالمتعلقة بالتطورات المستقبت  تراضاالافروف القائمة وذلك، فإن الظرغم من  لى الع

 تنعكس هذه التغييرات في الافتراضات عند وقوعها. 
 

2023 2022 

 
 دينار كويتي دينار كويتي

   

  (335,600) 5,980,400 ادة قياس القيمة العادلة  من إع  ( الخسارةالربح )   صافي 

 1,274,643 782,008 لعقارات الاستثمارية من ا  اتجة ت التأجير الن ا اد إير صافي  

      - (772,037) خسارة من بيع عقار استثماري

 
─────── ─────── 

 939,043 5,990,371 الناتج من العقارات الاستثمارية المدرجة بالقيمة العادلة الربح  صافي  
 ════════ ════════ 

 

تطوير عقارات أو    نشاءإأو    شراءدية لتعاقلتزامات  ا  يهاليس لدوعقاراتها الاستثمارية    تحقيق المجموعة أي قيود على إمكانية  لم تضع  

 التزام بعمليات الإصلاح والصيانة والتحديثات. أو  استثمارية،
 

 . 23.2 يضاحالإ ة فيارات الاستثماريالعادلة للعقالجدول الهرمي لقياس القيمة  إفصاحاتتم عرض 

 

المستخدمة لاحتساب   تفاصيل  الرئيسية  والافتراضات  الاستثمارية  العقارات  لتقييم  الرئيسية  والمدخلات  المستخدمة  التقييم  آليات 

 حق الاستخدام:  لأصلم لقيمة اثناء الاستخداا

 أسلوب التقييم  نوع العقار 

 جوهريةالمدخلات ال 

 لنطاقا  الملحوظة  غير 

 
  2023 2022 

   الاستخدامحق ل أص. أ
   

 المملكة العربية السعودية  –برج القبلة 
   

 فندق •

التدفقات النقدية  

 المخصومة  

 المتوسط المقدر لسعر الغرفة 

  664 - 438 977 - 698 بالريال السعودي 

   76 - %64 73% معدل الاشغال% 

 
 10 13%   معدل الخصم% 

 
 2.5 2% التضخم  معدل% 

  
 50 -  %44 %52 - %40 شغيل  الت حجمل ربم% 

     

 ب. عقارات استثمارية  
    

 أرض بمنطقة الشرق في دولة الكويت   •
رنة  المقاطريقة 

 -         المتر المربع   سعر  بالسوق  

3,250 
 دينار كويتي 

   

 وديةالمملكة العربية السع مركز التسوق، •
التدفقات النقدية  

 مخصومة  ال

 لريال  با  درمقي اللسنوا الايجار

 20,300 -  1,650 3,589 -  3,018 لسعودي للمتر المربع ا

  
  95 -  %14 %100 معدل الاشغال% 

  
  12 %12 -  %10 معدل الخصم% 
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 وعقارات استثمارية )تتمة(أصل حق الاستخدام  10
 

 تمة()تية ثمارات الاستلعقارا 10.2

با المقارنة  لطريقة  العاطبقًا  القيمة  تقدير  يتم  علسوق،  أساسدلة  الم  لى  بالسوقةقارنالمعاملات  المقارنة  طريقة  وتستند  أ  مبدإلى    . 

العقار أكثر مني بموجبه  ذل والتبداالاس وتمثل وحدة   .تكلفة شراء عقار بديل مماثل  لن يقوم المشتري المحتمل بدفع أي مبلغ مقابل 

 لمتر المربع. المقارنة المطبقة من قبل المجموعة سعر ا
 

لطريقة   النالتدفوفقا  يتمقات  المخصومة،  القيمة    قدية  الاستخدامتقدير  تتعلقاباستخدام    أثناء  الملكية على ايا ومزب  فتراضات  مطلوبات 

ملكية الطريقة توقع مجموعة من التدفقات النقدية ل إن وجدت. وتتضمن هذه -لقيمة النهائية اأو  بما في ذلك سعر البيع لالأصمدى عمر 

هذ وعلى  العقارات.  المأحد  مه  المتوقعجموعة  النقدية  التدفقات  من  ن  مستقى  معدل خصم  تطبيق  يتم  ااة،  لتحديد  الحيملقلسوق  الية ة 

 .  يع بصورة منفصلة ويختلف عن معدل الخصمات المرتبطة بالأصل. وعادة ما يتم تحديد عائد البيرادللإ
 

والتو النقدية  التدفقات  فترة  تحديد  النقديةويتم  للتدفقات  المحدد  وال الوا  قيت  الردة  مثل  أحداث  خلال  من  التقييمية صادرة  مراجعات 

دة ما يتم تحديد الفترة المناسبة بناء التجديد ذات الصلة. عاأو  يرإعادة التطوأو  مال إعادة التأجيرأعأو   رجيجديد عقد التأتأو  للإيجارات

ويتم  العقار.  فئة  يميز  الذي  السوق  أداء  النقدي  على  التدفقات  تقدير  الدعادة  علة  أنها  ورية  نايرادالإ  إجماليى  الشغور ات  قصا 

من مصروفات الة والعمولات وغيرها  فز التأجير وتكلفة الصيانة وتكاليف الوكوحوا  يلحصدة وخسائر التروالمصروفات غير المست

 –اية فترة التوقع  ة في نهمتوقعل وتقدير القيمة النهائية الات التشغيإيرادة. وبناء عليه، يتم خصم مجموعة من صافي  دارالتشغيل والإ

  إن وجدت.
 

 خدام مة أثناء الاستخدام لأصل حق الاستالقي اتابالمستخدمة لحس الحساسية للافتراضات الرئيسية
 حق الاستخدام يتسم بالحساسية الشديدة للافتراضات الاتية:   لأصلالاستخدام إن حساب القيمة اثناء 

 

 ل االاشغ معدلات 
  خاطر بالم المعدلمعدل الخصم 
 جمل ربح التشغيل  م 
 

 المتعلقة بالافتراضات الرئيسية للمبلغ الممكن استرداده:  التأثيراتفيما يلي 
  

 الاشغال الاشغال  -معدل  معدلات  في  الانخفاض  يؤدي  إن  في  فنخاإلى    قد  الضيافة.  إيراد اض  معدل  ولن  ات  انخفاض  يؤدي 
 .خدام الاستحق  أصلقيمة في انخفاض  أيى إل %5الاشغال بنسبة 

 لأصل حق القيمة  في  انخفاض  أي  إلى    يتؤد  لن%  5إلى    %2قبل الضرائب بنسبة    إن الزيادة في معدل الخصم  -عدل الخصمم
 . مالاستخدا

 نسبة  ب  انخفاض في مجمل الهامش. إن الانخفاض في مجمل الهامشإلى    لب قد يؤديلطاض في  خفاالان  إن  -  غيلمجمل ربح التش
 .  حق الاستخدام أصل في قيمةخفاض انأي  إلى  يؤدي لن% 5

 

  3ة ضمن المستوى  الحساسية للتغيرات في الافتراضات لقياس القيمة العادلة للعقارات الاستثماري
بصورة معقولة ة  . إن التغيرات المحتملةالاستثماري  اتلتحديد القيمة العادلة للعقار  مدخلاتدير التق  دام جوهرية عنيجب استخدام احك

الب العاد تثابتة سوف    خرىمع الاحتفاظ بالافتراضات الأة المجمعة للافتراضات ذات الصلة  المالي  ياناتفي تاريخ  القيمة  لة  ؤثر على 
  ه.انغ المبينة أدوفقا للمبال يالاستثمارلعقار ل
 

 لسعودية:ا الافتراضات في قياس القيمة العادلة لمركز التسوق، المملكة العربية غير فيالت
 

 2022ديسمبر  31  2023ديسمبر  31 

 النقص   الزيادة    النقص  الزيادة   
 دينار كويتي   دينار كويتي    دينار كويتي  دينار كويتي  
      

 ,064,2671 )850,597(  ,636,0001 )1,390,600( %(2سبة ركة بن: الح2022و%، 2ة بنسبة : الحرك2023معدل الخصم )

بنسبة الحركة : 2022%، و5: الحركة بنسبة 2023) الأشغالمعدل 
5 )%      -      -  545,844 )545,844( 
 

ة في حيث تؤدي الزياد  اري.التج  عقارمة العادلة للير الملحوظة المستخدمة لقياس القي يوجد نوع من العلاقة المتداخلة بين المدخلات غ

كما يؤدي تفاع معدلات الاشغال.  جار وارالاي  عدم سدادفترات    تخفيضإلى    ديزيادة في معدلات الايجار السوقية، وقد تؤإلى    الطلب

   قص معدلات الايجار السوقية.زيادة فترات عدم سداد الايجار ونإلى  الاشغال النقص في معدلات
 



 وشركاتها التابعةشركة منشآت للمشاريع العقارية ش.م.ك.ع. 
 

 ة عالمجم ات حول البيانات الماليةإيضاح

 2023مبر ديس 31 وللسنة المنتهية في ا فيكم
 

 

 

37 

 

 تتمة()حق الاستخدام وعقارات استثمارية أصل  10
 

 )تتمة(لاستثمارية ارات اقلعا 10.2
 

 :دلةالعا مةقيدول الهرمي للالج

إلى   على المدخلات  القيمة العادلة بناءً هرمي لقياس  من الجدول ال  3ضمن المستوى    لمركز التسوقدلة  مة العاالقي   تم تصنيف قياسات

ي لقياس من الجدول الهرم  2رق ضمن المستوى  شآليات التقييم المستخدمة. تم تصنيف قياس القيمة العادلة للأرض الواقعة بمنطقة  

 في السوق.   لمعروضةعات اعلى بيانات المبيبناء  عادلةة الالقيم
 

  بواسطةقياس القيمة العادلة 

 
 المجموع  

لأسعار المعلنة في  ا
أسواق نشطة  

 (1)المستوى 

المدخلات 
الجوهرية  
الملحوظة  
 (2)المستوى 

المدخلات 
الجوهرية غير  

الملحوظة  
 (3المستوى )

 
 ي نار كويتدي ي كويتدينار  كويتي دينار  دينار كويتي 

     

 2023بر مديس 31
    

  12,106,400     -     -  12,106,400 عقارات استثمارية  

 ════════ ════════ ════════ ════════ 
     

   2022ديسمبر  31
    

 6,126,000 8,572,037     - 14,698,037 عقارات استثمارية  
 ════════ ════════ ════════ ════════ 

 

 شركات زميلة  تثمار في اس 11
 

 القيمة الدفترية  صة الملكية % ح س التأسي بلد م س الا

  2023 2022 2023 2022 

 دينار كويتي  دينار كويتي    
      

 17,984,346 15,367,878 %36.69 %36.69 الكويت  )"زمزم"( 2013شركة محاصة زمزم 

 749,195 941,028 %32.60 %32.60 الكويت  )"أثمان"( ..مشركة أثمان الخليجية ذ.م

    
─────── ─────── 

    
16,308,906 18,733,541 

    ════════ ════════ 
 

 إن الحركة في القيمة الدفترية للاستثمار في شركات زميلة خلال السنة هي كما يلي:
 2023 2022 

 دينار كويتي  يتيدينار كو 
   

 17,989,328 18,733,541 اير ين 1كما في 

 765,577 2,638,685 باح الأر  ة فيحص

      - (5,025,800) أس المال * د راستردا
 (21,364) (37,520) فروق تحويل عملات أجنبية ناتجة من تحويل عمليات أجنبية 

 ─────── ─────── 

 18,733,541 16,308,906 ديسمبر   31كما في 
 ════════ ════════ 
 

، اعتمدت زمزم استرداد جزئي للمساهمين بمبلغ  2023ر ديسمب 11* خلال السنة الحالية، وبموجب قرار المجلس الاستشاري في 

دينار كويتي، وقد  13,697,264فلس لكل وحدة. من أصل  100: لا شيء( بواقع 2022دينار كويتي ) 13,697,264إجمالي قدره 

دينار كويتي خلال السنة الحالية.  5,025,800بلغت حصة الشركة الأم منها مبلغ 



 وشركاتها التابعة .ع.عقارية ش.م.كال مشاريعشركة منشآت لل
 

 المجمعة  ات الماليةالبيانات حول إيضاح

 2023ديسمبر  31 وللسنة المنتهية في كما في
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 (مة)تت زميلةاستثمار في شركات   11

 ة: ة حقوق الملكيلمالية حول استثمار المجموعة في شركات زميلة قبل الاستبعادات/ التعديلات فيما بين الشركات، والتي يتم المحاسبة عنها باستخدام طريقالمعلومات ا  ملخصل التالي ويوضح الجد
 

 المجموع  أثمان  زمزم  

 2023 2022 2023 2022 2023 2022 

 دينار كويتي  كويتينار دي يتي دينار كو يدينار كويت ي يتكو دينار دينار كويتي 
       

  42,442,147 41,001,914 2,206,285 2,806,299 40,235,862 38,195,615 موجودات غير متداولة 

 19,819,537 17,291,172 93,405 81,598 19,726,132 17,209,574 موجودات متداولة

 (10,948,947) (13,522,738) (1,300) (1,000) (10,947,647) (13,521,738) لوبات متداولة مط 

 ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 

 51,312,737 44,770,348 2,298,390 2,886,897 49,014,347 41,883,451 حقوق الملكية

 ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ 

   %32.60 %32.60 %36.69 %36.69 لملكية % ا حقوق  ة في  حصة المجموع 
 ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 

 18,733,541 16,308,906 749,195 941,028 17,984,346 15,367,878 القيمة الدفترية لاستثمار المجموعة 
 ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ 

       

  19,773,885 24,298,866     -     - 19,773,885 24,298,866 اتراد ي لإ ا 

 (9,874,096) (10,909,600)     -     - (9,874,096) (10,909,600) / الخسائر  ات يراد تكلفة الإ 

 (953,019) 600,013 (953,019) 600,013     -     - زميلة حصة في نتائج شركات  

 (5,981,623) (5,993,691)     -     - (5,981,623) (5,993,691) انخفاض القيمةالإطفاء و 

 (974,395) (727,721) (300) (11,505) (974,095) (716,216) ئبضرا   ة وتحميل ر إدا ية وأتعاب  إدار ات عمومية و مصروف 

 ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 

 1,990,752 7,267,867 (953,319) 588,508 2,944,071 6,679,359 السنة  (  خسارةربح )
 ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ 

       

 765,577 2,638,685 (311,672) 191,832 1,077,249 2,446,853 السنة)خسارة(    حصة المجموعة في ربح 
 ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ 
       

 لزميلة كات ارقيمة الشانخفاض  

ة استثمارات المجموعة في الشركات الزميلة لتحديد أي مؤشرات  قامت الإدارة بتقييم انخفاض قيم.  هذه الشركات سهمر مسعرة، ولا يوجد أسعار معلنة في الأسواق لأغي  ة المذكورة أعلاهزميلت الإن الشركا

أو   قطاع الأعمالأو    تغييرات سلبية كبيرة في الاقتصاد أو السوق أو البيئة القانونيةأي  المستثمر فيها و  شركةي للوضع المالت في التغيرالمل مثل االإدارة في الاعتبار عوا  على الانخفاض في القيمة. أخذت

القيمة وأيالبيئة الس يانات  البة كما في تاريخ  لزميلشركات الستثمار في الامة اانخفاض قياتجة عن  اختبارات ن  ياسية التي تؤثر على أعمال الشركة المستثمر فيها. تم إجراء مراجعات لمؤشرات انخفاض 

 .خفاض في القيمةم تتم ملاحظة أي مؤشرات ان. بناءً على تقييم الإدارة، ل2023ديسمبر  31، المالية المجمعة
 



 كاتها التابعةوشر .شركة منشآت للمشاريع العقارية ش.م.ك.ع
 

 المجمعة  لبيانات الماليةات حول اإيضاح

 2023ديسمبر  31 يتهية فوللسنة المن ما فيك
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 ماليةاستثمارات في أوراق  12
 2023 2022 

 دينار كويتي  دينار كويتي 
   

 401,901 641,325 ئرالخساأو  رباحمن خلال الأ ةعادلالقيمة الجودات مالية مدرجة بمو
 ════════ ════════ 

 329,808 505,225 خرىت الشاملة الأايرادموجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الإ
 ════════ ════════ 

 731,709 1,146,550 ي الأوراق المالية الاستثمارات ف إجمالي

 ════════ ════════ 
 

 . 23 حإيضام في أساليب التقييت المالية والإفصاح عنها بواسطة ادولقيمة العادلة للأالجدول الهرمي لتحديد ا م عرضيت
 

 مدينون ومدفوعات مقدما   13
 2023 2022 

 دينار كويتي دينار كويتي 
   

 11,982,959 6,180,308 مدينو مستأجرين 

 1,647,478 4,817,761 (19 يضاحإذات علاقة ) أطرافمبالغ مستحقة من 

 14,569 17,460 ات مدفوعة مقدماً مصروف

 466,729 421,574 مدينون آخرون

 (11,628,950) (6,246,838) الائتمان المتوقعةئر مخصص خسا يخصم:
 ─────── ─────── 
 5,190,265 2,482,785 
 ════════ ════════ 
 

فائ  يمدين  أرصدةإن   تحمل  لا  وتستحقالمستأجرين  تتر  صفةب  دة  فترة  بين  عامة خلال  ما  القيمة   يومًا.  90-30اوح  يعتبر صافي 

 يمة العادلة تقريبًا بصورة معقولة. للقمعادلًا  ني المستأجرينالدفترية لمدي
 

 ة رصدالائتمان المتوقعة لأإفصاحات تتعلق بالتعرض لمخاطر الائتمان والتحليل المتعلق بمخصص خسائر    22.1  إيضاحيتضمن  

 . منخفضة القيمةضمن المدينين لا تتضمن موجودات  ةالوارد خرىإن الفئات الأجرين لدى المجموعة. ستألممديني ا
 

 أرصدة  الأقصى من التعرض لمخاطر الائتمان في تاريخ البيانات المالية المجمعة يعادل القيمة الدفترية لكل فئة من فئاتحد  إن ال

 المذكورة أعلاه. المدينين 
 

 ين:  المتوقعة للمدين مخصص خسائر الائتمانفي ة يلي الحركفيما 
 2023 2022 

 تيدينار كوي دينار كويتي 
   

 10,114,754 11,628,950 يناير  1تتاحي في لاف الخسائر امخصص 

 1,462,005 (697,480) الخسائر خلال السنة  أو  مخصص مسجل في الأرباح)رد( تحميل  

     - (4,692,723) *  مشطوبال

 52,191 8,091 ل عمليات أجنبيةويملات أجنبية من تحل عويفروق تح

 ─────── ─────── 

 11,628,950 6,246,838 ديسمبر  31لخسائر الختامي في ص امخص
 ════════ ════════ 

 

)ما ي  عودريال س  12,444,443توصلت المجموعة إلى تسوية مع المستأجر السابق للطوابق الستة في أبراج الصفوة لتسوية مبلغ   * 

. وعليه، تم 2025فبراير    23على أقساط على سنتين، على أن تتم التسوية النهائية في  سداده    ( يتمينار كويتي د  1,022,116يعادل  

أي   ال  فائضةمدينة    دةأرصشطب  فإن  عن مبلغ  السابق،  المستأجر  السداد من  التخلف عن  تاريخ  إلى  عليه. وبالنظر  المتفق  تسوية 

 . ةفعليالت يلابعد إجراء التحص  مخصصات ذات الصلة إلاال ردبلن تقوم الإدارة 



 كاتها التابعةوشر .شركة منشآت للمشاريع العقارية ش.م.ك.ع
 

 المجمعة  لبيانات الماليةات حول اإيضاح

 2023ديسمبر  31 يتهية فوللسنة المن ما فيك
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 حقوق الملكية   14
 

 رأس المال  14.1

 
  سهم عدد الأ

رأس المال المصرح به والمصدر 
 والمدفوع بالكامل 

 
2023 2022  2023 2022 

    
 دينار كويتي كويتيدينار  

      

 32,200,000 32,200,000  322,000,000 322,000,000  ة نقداً(فوعللسهم )مدفلس  100قيمة ب أسهم

 ════════ ════════  ════════ ════════ 

 

 أسهمعلاوة إصدار  14.2

القيمة الاسمية للأ  سهمعلاوة إصدار الأ  تمثل االإص أو    المصدرة وسعر الاكتتاب  همسالفرق بين  قابل   غيرلاحتياطي  دار. إن هذا 

 .ن الشركاتقانو ينص عليهاالحالات التي  للتوزيع إلا في
 

 حتياطي الإجباري  الا 14.3

مي % كحد أدنى من ربح السنة الخاص بمساه10لقانون الشركات والنظام الأساسي للشركة الأم، يتم استقطاع نسبة لا تقل عن  وفقاً  

  ة الشركة ارإدلس  صية من مجي )بناء على توالاحتياطي الإجبارلى  إ  (ةدارس الإفأة أعضاء مجلالشركة الأم )قبل الضرائب ومكا

السيج  الأم(. العمومية  للجمعية  الاستقوز  هذا  وقف  الأم  للشركة  نسبة  نوية  الاحتياطي  يتجاوز  عندما  المال 50طاع  رأس  من   %

 المصدر.  
 

ات التي  مدفوع في السنو% من رأس المال ال5ى  إل  بنسبة تصلتوزيع أرباح    أو  حتياطي إلا في مبادلة الخسائرلا يجوز استخدام الا

الر يسملا فيها  الأرباح بسبببح بسداد تح  أي مبالغ مخصومة من   وزيعات هذه  للتوزيع. ويتم رد  القابلة  الاحتياطيات  عدم وجود 

 مصدر.  الال ن رأس الم% م50طي نسبة تالية بذلك، ما لم يتجاوز الاحتياالاحتياطي عندما تسمح الأرباح في السنوات ال
 

 كمة سابقًا. ائر المتراترداد الخستم اسحيث لم ي اقتطاعاتاء أي لم يتم إجر
 

 ياطي الآخر الاحت 14.4

 ن حدوث تغيير في السيطرة. أثير التغيرات في حصة الملكية في الشركات التابعة دويمثل هذا الاحتياطي ت
 

 .21 إيضاحفي هذا الاحتياطي، راجع  ركةل حول الح ع على التفاصيللاطلا
 

 ةالقيمة العادل احتياطي 14.5

العادلة لباف بالتغيروعة الاعترالمجماختارت   القيمة  . خرى ات الشاملة الأيرادعض الاستثمارات في أوراق مالية ضمن الإات في 

ضمن حقوق الملكية. تقوم   خرىات الشاملة الأ راد يخلال الإة العادلة من  القيم  ت بصورة تراكمية في احتياطييتم تسجيل هذه التغيرا

 اف بالأوراق المالية ذات الصلة. لمرحلة عند إلغاء الاعترالأرباح ا إلى حتياطيا الاالغ من هذعة بتحويل المبالمجمو
 

 احتياطي تحويل العملات الأجنبية 14.6

ملة  ات الشايرادللشركة الخاضعة للسيطرة في الإجنبية  الأ  العمليات  اتجة من تحويلبفروق تحويل العملات الأجنبية النيتم الاعتراف  

أو   الأرباحإلى    . يتم إعادة تصنيف المبلغ المتراكمكيةمنفصل ضمن حقوق المل  في احتياطية تراكمية  بصور  م تسجيلهاويت  خرىالأ

 ار. صافي الاستثم الخسائر عند استبعاد



 كاتها التابعةوشر .شركة منشآت للمشاريع العقارية ش.م.ك.ع
 

 المجمعة  لبيانات الماليةات حول اإيضاح

 2023ديسمبر  31 يتهية فوللسنة المن ما فيك
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 ة جزئي ا شركات تابعة جوهرية مملوك 15
 

 رة مادية:ن حصص غير مسيطمات المالية المتعلقة بالشركات التابعة التي تتضمعلوا يلي المفيم
 

 غير المسيطرة الحصص  سيس بلد التأ  سم الا

  2023 2022 
    

 %60.10 %60.10 الكويت  شركة محاصة الصفوة )"محاصة الصفوة"(

 %37.19 %37.19 الكويت  لة )"محاصة القبلة"(شركة محاصة القب 
 

 2023 2022 

 دينار كويتي ينار كويتيد  

   : جوهريةالر المسيطرة الرصيد المتراكم للحصة غي

 191,003 679,716 ة الصفوة"(فوة )"محاص كة محاصة الص شر 

 (12,366,180) (10,867,017) شركة محاصة القبلة )"محاصة القبلة"(  
 ─────── ─────── 

 (10,187,301) (12,175,177) 
 ════════ ════════ 

   : الجوهرية الحصة غير المسيطرة إلى   الموزعة( الخسائر )رباح الأ

 (160,881) 489,368 الصفوة"(  صفوة )"محاصةصة ال شركة محا 

  339,448 1,520,237 ة محاصة القبلة )"محاصة القبلة"(  شرك 
 ─────── ─────── 

 2,009,605 178,567 
 ════════ ════════ 

 

 ت فيما بين الشركات. بعادابل الاستالمبالغ قإلى  وماتالتابعة. تستند هذه المعل الشركات فيما يلي ملخص المعلومات المالية حول
 

 خسائر:الأو  لخص بيان الأرباحم

 
 قبلة  شركة محاصة ال

 
 فوة  شركة محاصة الص

 
2023 2022 

 
2023 2022 

 
 دينار كويتي ر كويتيا دين 

 
 دينار كويتي دينار كويتي

      

 6,199,730 9,768,757 اتيرادالإ
 

-      1,088,526 

 (4,422,443) (5,609,462) ات يرادالإتكلفة 
 

-      (54,426) 

  584,833 67,703   أخرى اتإيراد
 

422,592 189,004  

 309,996 498,744 الي مطفاء التزام ربح من إ
 

-      -      

      - 1,961,692 ة أصل حق الاستخدام رد انخفاض قيم
 

-      -      

 47,235      - خسائر الائتمان المتوقعة  رد )تحميل( مخصص
 

435,007 (1,254,928) 

      - (103,406) ات ضرائب مصروف تحميل
 

(20,878) (211,131) 

 (1,760,191) (2,456,708) مويل ف ت تكالي
 

- -     

 (46,420) (39,562) ية  إدارمصروفات 
 

(22,457) (24,737) 

 
─────── ─────── 

 
─────── ─────── 

 912,740 4,087,758 ة  السن( خسارةربح )
 

814,264 (267,692) 
 

════════ ════════ 
 

════════ ════════ 

 912,740 4,087,758 الشاملة( الخسائرالأرباح ) إجمالي
 

814,264 (267,692) 
 

════════ ════════ 
 

════════ ════════ 

 339,448 1,520,237 الخاص بالحصص غير المسيطرة
 

489,368 (160,881) 
 

════════ ════════ 
 

════════ ════════ 
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 مة()تت ت تابعة جوهرية مملوكة جزئي ااشرك 15
 

 ملخص بيان المركز المالي: 

 
 شركة محاصة الصفوة    شركة محاصة القبلة  

 
2023 2022  2023 2022 

 
 دينار كويتي دينار كويتي  نار كويتيدي  دينار كويتي

      

     -     -  24,290,114 24,771,272 أصل حق الاستخدام 

     - 31  41 41 نون مدي

 503,773 1,358,467  3,604 2,678 ىخرأولة موجودات متدا
 ─────── ───────  ─────── ─────── 

 503,773 1,358,498  24,293,759 24,773,991 الموجودات إجمالي
 ─────── ───────  ─────── ─────── 

 185,961 227,512  57,545,116 53,994,257 دائنون
 ─────── ───────  ─────── ─────── 

 185,961 227,512  57,545,116 53,994,257 ت لوباالمط إجمالي
 ─────── ───────  ─────── ─────── 

 317,812 1,130,986  (33,251,357) (29,220,266) )العجز( حقوق الملكية إجمالي
 ════════ ════════  ════════ ════════ 

      الخاص بـ: 

  126,809 451,270  (20,885,177) (18,353,249) الأمالشركة  ساهميم

  191,003 679,716  (12,366,180) (10,867,017) الحصص غير المسيطرة

 ─────── ───────  ─────── ─────── 
 (29,220,266) (33,251,357)  1,130,986 317,812 

 ════════ ════════  ════════ ════════ 
 

 ر:يسمبد 31ول التدفقات النقدية للسنة المنتهية في ح اتوملمعملخص 
 

 لصفوة  شركة محاصة ا  شركة محاصة القبلة   

 2023 2022  2023 2022 

 دينار كويتي دينار كويتي  دينار كويتي دينار كويتي 
      

 (988,129) 3,072,687  48,950 (1,780,547) أنشطة التشغيل 

      -      -  (81,393) (511,116) ار  أنشطة الاستثم

      -      -       - 2,288,627 أنشطة التمويل
 ─────── ───────  ─────── ─────── 

 (988,129) 3,072,687  (32,443) (3,036) صافي )النقص( الزيادة في النقد والنقد المعادل 

 ════════ ════════  ════════ ════════ 
 

 مي إسلاويل دائنو تم 16

 
2023 2022 

 
 دينار كويتي  كويتيدينار 

 متداولة 
  

 4,519,725      - بحة  مرا دائنو
 4,735,940 4,735,940 دائنو تورق * 

 (7,406)      - ناقصاً: تكاليف تمويل مؤجلة  

 
─────── ─────── 

 
4,735,940 9,248,259 

 
─────── ─────── 

   غير متداولة 

 37,456,979 32,721,040 تورق * دائنو 

 
─────── ─────── 

 
37,456,980 46,705,238 

 ════════ ════════ 
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 )تتمة(  إسلاميئنو تمويل دا 16
 

بمبلغ   *  متجدد  غير  تورق  تسهيل  على  المجموعة  محلية  43.5حصلت  مالية  مؤسسة  من  كويتي  دينار  التسهيل  .  مليون   مدرج إن 

وتم   الكويتي  جدو بالدينار  في  إعادة  مدفو  السابقةلسنة  الته  جدولة  إعادة  جزمع  المبلغ  أصل  إعات  أدى  مما  في لئيًا  انخفاض  ى 

ستحق يو  2022ديسمبر    1سنوات على أقساط سنوية تبدأ من    10مستحق السداد على مدى فترة  إن التسهيل    المتداولة.ت  بالمطلوا

من قبل بنك   معدل الخصم السنوي المعلن  وقف٪  1.5بنسبة    معدل ربح  التمويل الإسلامي  أرصدة دائنيحمل  ت.  2031ديسمبر    1في  

 (.السنوي المعلن من قبل بنك الكويت المركزيم خصدل العفوق م٪ 1.5: 2022ت المركزي )الكوي
 

 يتي. ها بالدينار الكو إدراج%( سنويا ويتم 4.13: 2022% )4.67التمويل الإسلامي متوسط تكلفة تمويل بنسبة   أرصدة دائنيتحمل 
 

الدائنة    صدةأرعن  الإفراج    تم وة  ددالمسالمرابحة  السنة  مقاتم  ي  الت خلال  تم ضمانهذال  الاستثماري  العقاربل  رهنها  إن   سابقًا.  ي 

  .شركات تابعةاستثمار المجموعة في التورق مكفول بضمان  سهيلت
 

المتعلق البنكية  التعهدات  داد دائنو لمجموعة ستقبل من االمس  ة القروض كل على حدة. وقد يستلزم مخالفة التعهد فية باتفاقيتختلف 

لمتعلقة بالقروض كما لم تتعثر في سداد أي من تخالف المجموعة أي من تعهداتها اسنة، لم  ل ال. خلاعند الطلب  ميسلاالتمويل الإ

 بموجب اتفاقيات القروض.  خرىالتزاماتها الأ
 

 : طلوبات الناتجة من أنشطة التمويلالتغيرات في الم

تجة من أنشطة التمويل بما في ذلك التغيرات النقدية وغير النا  لمجموعةبات امطلوالتغيرات في    تفاصيل حولتالي  لجدول اليوضح ا

 النقدية: 
 2023 2022 

 دينار كويتي  دينار كويتي 
   

 47,866,319 46,705,238 ر يناي  1كما في 

   ية: التدفقات النقد

 (1,161,081) (9,241,347) سداد مدفوعات قروض

 (1,588,664) (2,097,519) يلد تكاليف تمو سدا 
   

   الحركات غير النقدية:

 1,588,664 2,090,608 *تكاليف تمويل  
 ─────── ─────── 

 46,705,238 37,456,980 ديسمبر   31كما في 
 ════════ ════════ 
 

في    * لدى  2023  ديسمبر  31كما  التمويل غير دينار كويتي  51,304:  2022تي )كوي  ينارد  91,404المجموعة  ، كان  تكلفة  ( من 

 عة، مصنفة ضمن المصروفات المستحقة.لمدفوا
 

 . 22 إيضاحومخاطر السيولة في معلومات حول تعرض المجموعة لمخاطر معدلات الربح  إدراجيتم 
 

 وجب عقد تأجير تمويليالتزامات بم 17

 
2023 2022 

 
 يتي ر كودينا دينار كويتي

   

  14,846,514 14,387,373 تأجير عقود لتزامات ا

 (1,349,128) (1,312,439) المتداوللجزء ناقصاً: ا
 ─────── ─────── 

 13,497,386 13,074,934 مويلي التزامات طويلة الأجل بموجب عقد تأجير ت
 ════════ ════════ 
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 )تتمة( عقد تأجير تمويليوجب التزامات بم 17
 

ة العربية السعودية وتمثل الأقساط المستقبلية المستحقة لمملكا  -قبلة  ي ببرج المويلر التعقود التأجي  ببموج   الالتزامات  غالبيةتتعلق  

تصنيف  تأجير تم تصنيفه كأصل حق الاستخدام. يتم  مقابل مدفوعات التأجير لحصص ملكية العقارات التي تم شراؤها بموجب عقد  

أقساط متداولة. إن الحد الأدنى من معة كلية المجانات الماالبياريخ  شهراً بعد ت  ةى عشرها خلال أثنة التي سيتم سداد الأقساط المستحق

 التزام مدفوعات التأجير هو كما يلي: 
 2023 2022 

 دينار كويتي  دينار كويتي 
   

2023 -      1,349,128 
2024 1,312,439 1,310,575 
2025 1,308,800 1,306,880 
2026 1,308,800 1,306,880 

 19,603,200 19,844,567 عد ذلكب 

 ─────── ─────── 

 24,876,663 23,774,606 الحد الأدنى من مدفوعات التأجير إجمالي

 (10,030,149) (9,387,233) ناقصاً: رسوم التمويل المستقبلية 

 ─────── ─────── 

 14,846,514 14,387,373 يلي التأجير بموجب عقود تأجير تموت د الأدنى من مدفوعاالقيمة الحالية للح

 (1,349,128) (1,312,439) امات التأجيرمن التز الجزء المتداول

 ─────── ─────── 

 13,497,386 13,074,934 التزامات غير متداولة بموجب عقد تأجير تمويلي 
 ════════ ════════ 

  

 تأجير تمويلي: د عقموجب الالتزامات برات في فيما يلي التغي
  2023 2022 

 دينار كويتي  دينار كويتي 
   

 14,528,604 14,846,514 اير ين 1كما في 

 644,275      - إعادة قياس 

 872,088 872,975 تكلفة تمويل 

 (1,369,529) (1,353,483) مدفوعات 

  171,076 21,367 ية  أجنب  تحويل عملات صافي فروق

 

─────── ─────── 

 14,846,514 14,387,373 ديسمبر  31ا في كم
 

════════ ════════ 

 

 صروفات مستحقةومدائنون  18
 2023 2022 

 دينار كويتي  دينار كويتي 
   

  4,208,697 1,250,913 (19 ضاحإيذات علاقة )  إلى أطراف مبالغ مستحقة

 735,809 884,090 فات مستحقة  مصرو

  1,016,861 1,545,793 عات مقدما من عملاء  دف

  12,617,771 6,049,833 عوى قضائية* د مخصص

 6,207,305 6,599,486 ( 8 احإيض)زكاة  مخصص

 5,088,094 4,048,602 دائنون آخرون  

 

─────── ─────── 

 

20,378,717 29,874,537 

 (24,834,642) ( 12,553,846)  صروفات مستحقةائنين ومدالمتداول من ناقصًا: الجزء 

 

─────── ─────── 

 5,039,895 7,824,871 المتداول من دائنين ومصروفات مستحقة  الجزء غير

 

════════ ════════ 
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 )تتمة(  دائنون ومصروفات مستحقة 18
 

السابقة،   *  السنوات  المجموعةفي  تسوية  مخصص    سجلت  لغرض  المجموعتقاضي  المرفوعة ضد  مالدعوى  قبل  من  رج ب ل  وقاة 

ً نهائي  اً حكمأصدرت لجنة التحكيم السعودية  ،  2021نيو  يو  9  . فيالقبلة   التزمتبالتعويض وبموجبه  ي  دعالمكمها لصالح  وقضت بح  ا

ينار كويتي( فيما يتعلق بالدفعة النهائية ومدفوعات مليون د  12.6ما يعادل  يون ريال سعودي )مل  155جمالي مبلغ  المجموعة بسداد إ

الضمان والتعويض    محجوز  الالتعاقدي  بالعن  المتعلقة  الأخرى  والتكاليف  المشروع  تنفيذ  في  المش.  مشروعتأخير  على  ة وربناءً 

 .دعوىلامل لتسوية االكبصصًا للمبلغ سجلت المجموعة مخ لمستشار القانوني،والتحديثات الواردة من ا
 

. علاوة على ذلك،  2021يونيو    9في  النهائي الصادر  دية  التحكيم السعو  لجنة  حكممحكمة الاستئناف    ، أيدت2022سبتمبر    27ي  ف

 .  مليون دينار كويتي( 12.6مليون ريال سعودي )ما يعادل   154قدره ي دفع مبلغ إجمالالمجموعة ب محكمة الاستئنافألزمت 
 

نار مليون دي  12.6ي )ما يعادل  ودمليون ريال سع  154مبلغ    لسدادالحالية، توصلت المجموعة إلى تسوية مع المقاول  لسنة  خلال ا

. وبناء على ذلك، قامت 2025أكتوبر    31على أقساط على مدى ثلاث سنوات، على أن تتم التسوية النهائية في    دفعهكويتي( يتم  

إ بخصم  مطلوب المجموعة  البجمالي  يعادل    154الغة  اتها  )ما  سعودي  وسجل  12.6مليون ريال  كويتي(  دينار  قدره مليون  ربحا  ت 

والقيمة الحالية لمبلغ التسوية مع الأخذ في الاعتبار معدل خصم   المستحقةدينار كويتي، وهو الفرق بين إجمالي القيمة    780,205

 . المجمع لأرباح أو الخسائرا يانب" في ماليةلوبات الالمطربح من إطفاء "ضمن  معروض ٪ كما هو6قدره 

 

 31للسنة المنتهية في  المجمع رباح أو الخسائرالأ بياندينار كويتي في  330,403مويل بمبلغ ت بتكلفةقامت المجموعة بالاعتراف 

. مبلغ التسوية المستحق للمقاول أعلاه تصفية: لا شيء( والذي يمثل 2022) 2023ديسمبر 



 وشركاتها التابعةالعقارية ش.م.ك.ع. شاريع شركة منشآت للم
 

 المجمعة  ات حول البيانات الماليةإيضاح

 2023ديسمبر  31 وللسنة المنتهية في كما في
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 قةذات علا طرافحات الأإفصا 19
 

ا تأثيرً أو    يمارسون عليها سيطرة مشتركة أو    ركات التي يسيطرون عليهاوعة والشمالعليا للمج  ةدارة وموظفي الإاردأعضاء مجلس الإوذات علاقة المساهمين الرئيسيين والشركات الزميلة    طرافمثل الأي

 ة الشركة الأم. إدارملات من قبل المعاات وشروط تسعير هذه ملموسًا بما في ذلك مشغل الفندق. يتم الموافقة على سياس
 

 قة:  لا ذات ع أطراف القائمة لدى رصدةلأوامة المعاملات يق إجمالييوضح الجدول التالي 
 

 

المساهم الرئيسي  
للشركة الأم  

 الكبرى
 شركات  ال

 أخرى زميلة ال

 لي جما الإ
2023 

 جمالي الإ
2022 

 
 ويتي نار كدي دينار كويتي ويتيدينار ك دينار كويتي دينار كويتي

 الخسائر المجمعأو  بيان الأرباح
     

 464,257 546,162 221,212 324,950      - ةراإدأتعاب إيرادات 

 676 829      -      - 829 تمويل ات اديرإ

 (1,450,559) (1,916,748)      -      - (1,916,748) تكاليف تمويل 

 (552,878) (1,010,095) (1,010,095)      -      - فندق ةإدارأتعاب 
 

 

المساهم الرئيسي  
للشركة الأم  

 الكبرى

الشركة الأم  
 الكبرى

ون  المساهم 
 الرئيسيون 

 لشركات  ا
 أخرى   الزميلة

 جمالي الإ
2023 

 جمالي الإ
2022 

 
 دينار كويتي  دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي كويتيدينار  دينار كويتي

        ع المجم بيان المركز المالي 

 366,067 607,990 607,990      -      -      -      - الخسائرأو  خلال الأرباح موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من

  329,808 505,225 234,924      - 270,301      -      - خرىات الشاملة الأيرادمن خلال الإ دات مالية مدرجة بالقيمة العادلةموجو

  2,200,311 2,138,043      -      -      -      - 2,138,043 لدى البنوك ونقد   رصدةأ

  1,589,524 4,757,654 4,757,654      -      -      -      - *مقدمادفوعات وممدينون  

  4,208,697 1,250,913 8,969 513,361 728,583      -      - (18 يضاحإصروفات مستحقة )دائنون وم

 42,192,919 37,456,980      -      -      -      - 37,456,980 ( 16 إيضاحو تمويل إسلامي )دائن
 

 المتوقعة.مخصص خسائر الائتمان  بالصافي بعديمثل أرصدة  * 

 



 ركاتها التابعةشو م.ك.ع..اريع العقارية ششركة منشآت للمش
 

 المجمعة  المالية حول البياناتات إيضاح

 2023ديسمبر  31 هية فيوللسنة المنت كما في
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 ذات علاقة )تتمة(  طرافإفصاحات الأ 19
 

المجم بتسجيوعة  قامت  السنة  نيابةخلال  زكاة  للس  ل مخصص  بمبليطرة  عن شركات خاضعة  كويتي   217,727غ  المشتركة  دينار 

 . (8( )إيضاح دينار كويتي  553,824: 2022)

 

 ذات علاقة أطرافوط وأحكام المعاملات مع شر

نهاية الإسلامي في    ويلمء دائني التستثنا القائمة با  رصدةة. إن الأدارذات علاقة بشروط معتمدة من قبل الإ  أطرافتتم المعاملات مع  

، لم يتم 16  إيضاحلمفصح عنها في  التمويل الإسلامي ا  يسويتها نقداً. باستثناء دائنضمان ولا تحمل فائدة ويتم تولة بالسنة غير مكف

 منتهية في ال  للسنةبالنسبة  ذات علاقة.    طرافالسداد للأو  أ  دائنة مستحقة القبضأو    مدينة  أرصدةاستلام ضمانات مقابل أي  أو    تقديم

المجم2023بر  ديسم  31 المتعلوعة م، سجلت  المتوقعة  الائتمان  المستحقة من  خصص خسائر  بالمبالغ  بمبلغ   ذات علاقة   أطرافقة 

ز المالي للطرف هذا التقييم كل سنة مالية من خلال فحص المرك  إجراء(. يتم  دينار كويتي   57,954:  2022)دينار كويتي    60,107

 يعمل به. ذي قة والسوق الذي علا
 

 يا العل ةدارت مع موظفي الإعاملامال

الإ موظفو  أعضاداريتضمن  العليا  الإة  مجلس  الإدارء  في  الرئيسيين  والأعضاء  وتوجيه دارة  تخطيط  ومسئولية  سلطة  لديهم  ممن  ة 

 : ن كما يليكا ة العليادارلإمة المتعلقة بموظفي االقائ رصدةقيمة المعاملات والأ يإجمالومراقبة أنشطة المجموعة. إن  
 

 

 صيد القائم الر
 مبرديس 31كما في 

 

 

 قيم المعاملات للسنة  
 ديسمبر 31ة في المنتهي

 2023 2022  2023 2022 

 دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي 
      

 217,133 317,244   69,951 68,880 رواتب ومزايا قصيرة الأجل 

  36,589 73,386   216,516 354,683 ية الخدمة  مكافأة نها

 ─────── ───────  ─────── ─────── 

 423,563 286,467  390,630 253,722 
 ════════ ════════  ════════ ════════ 

 

مستقل بمبلغ دارة لعضو مجلس إدارة  عضاء مجلس الإلأمكافأة  ب  2024مارس    7بتاريخ  مجلس الإدارة في الاجتماع المنعقد    أوصى

مساهمين في اجتماع الجمعية العمومية لموافقة ال  التوصية  هخضع هذت. و2023ر  ديسمب  31المنتهية في  سنة  لل  يتيكو  دينار  10,000

 .سنويةال



 وشركاتها التابعة شركة منشآت للمشاريع العقارية ش.م.ك.ع.
 

 المجمعة  ات حول البيانات الماليةإيضاح

 2023ديسمبر  31 وللسنة المنتهية في كما في
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 معلومات القطاعات      20
 

ة، تنظم المجموعة عملياتها حسب المنطقة الجغرافية في المقام الأول أي في دولة الكويت والمملكة العربية السعودية دارلأغراض الإ

 بشكل أساسي.
 

تعمل   ات والنتائج والموجودات والمطلوبات فيما يتعلق بالقطاعات الجغرافية للمجموعة.يرادالتالي معلومات حول الإ  يعرض الجدول

في   عنه  مفصح  هو  كما  الزميلة  الشركات  ذلك  في  بما  العقارات،  أنشطة  في  رئيسي  بشكل  يتم 11  إيضاحالمجموعة  لا  وبالتالي   ،

 عرض أي قطاع أعمال. 
 

 2023ديسمبر  31السنة المنتهية في 

 
 الكويت 

المملكة العربية  
 الإجمالي  أخرى السعودية 

 
 دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي

     

 19,981,175 16 19,462,744 518,415 الإيرادات  

 ════════ ════════ ════════ ════════ 

 14,803,910 (58,968)  16,643,379 (1,780,501) قطاعات النتائج 

 ════════ ════════ ════════ ════════ 

     إفصاحات أخرى 

 (2,861,021) (4,338) (2,795,393) (61,290) استهلاك وإطفاء  

 ════════ ════════ ════════ ════════ 

 مخصص خسائر الائتمان المتوقعةرد صافي 
 

(2,067) 

 

699,714 

 

(167) 

 

697,480 

 ════════ ════════ ════════ ════════ 

 1,961,692 - 1,961,692 - رد انخفاض قيمة أصل حق الاستخدام 

 ════════ ════════ ════════ ════════ 
     

  86,243,075  1,096,326  78,244,761  6,901,988 إجمالي الموجودات

 ════════ ════════ ════════ ════════ 

 72,945,824  42,064  64,442,189 8,461,571 إجمالي المطلوبات 

 ════════ ════════ ════════ ════════ 

 

 
 2022ديسمبر  31السنة المنتهية في 

 
 الكويت 

المملكة العربية  
 الإجمالي   أخرى السعودية 

 
 دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي 

     

 15,220,839 55,685 14,186,652 978,502  الإيرادات
 ════════ ════════ ════════ ════════ 

 1,384,594 2,880 1,969,090 (587,376) قطاعاتالنتائج 
 ════════ ════════ ════════ ════════ 

     إفصاحات أخرى 

 (2,833,971) (5,210) (2,769,355) (59,406) استهلاك وإطفاء  
 ════════ ════════ ════════ ════════ 

 (1,462,005)     - (1,403,356) (58,649) مخصص خسائر الائتمان المتوقعة تحميلصافي 
 ════════ ════════ ════════ ════════ 
     

     

 90,403,367 608,870 71,133,941 18,660,556 إجمالي الموجودات
 ════════ ════════ ════════ ════════ 

 92,083,086 47,718 77,862,230 14,173,138 الي المطلوباتإجم
 ════════ ════════ ════════ ════════ 
 



 ركاتها التابعةشو م.ك.ع..اريع العقارية ششركة منشآت للمش
 

 المجمعة  المالية حول البياناتات إيضاح

 2023ديسمبر  31 هية فيوللسنة المنت كما في
 

 

 

49 

 

 لة التزامات ومطلوبات محتم    21
 

 طلوبات دعوى قضائية محتملة م
 

 شركةتابعة "شركة محاصة القبلة" برفع دعوى ضد ال  قام أحد شركاء المحاصة لشركة،  2019ديسمبر    31المنتهية في  خلال السنة  

بصف وذلك  مدته  الأم  القبلة  محاصة  لشركة  المحاصة  اردا لاستير  تعويض. لاد  على  والحصول  المحاصة  شركة  في  المبدئي  ستثمار 

بدفع استثمار   محاصة ذلك وأمرت الشركة الأم، أصدرت المحكمة حكمها لصالح شريك ال2019ديسمبر    31السنة المنتهية في  خلال  

بالسداد نيا15ة  سببن  كي وتعويضأمريدولار    1,000,000مبدئي بمبلغ   الشركة الأم  القبلة. وقامت م  ركةن شبة ع%. قامت  حاصة 

بالمحاسبة عن حيازة   الأم  تغيراستثمالشركة  دون  القبلة كحيازة حصص غير مسيطرة  في شركة محاصة  المحاصة  في   ار شريك 

ر دينا  309,291عن هذه المعاملة بمبلغ    تجلناكة الأم االشرنقص الناتج في حقوق الملكية الخاصة بمساهمي  ممارسة السيطرة. يقدر ال

 . (14 إيضاحتسجيله ضمن الاحتياطي الآخر )م وت  يتيكو
 

 ة مخاطر الأدوات الماليةإدارت سياساو أهداف 22
 

إن الغرض ون.  مات بموجب عقد تأجير تمويلي والدائنون الأخرالرئيسية للمجموعة القروض البنكية والتزاتتضمن المطلوبات المالية  

تمويل  ساالأ المالية هو  المطلوبات  لهذه  الموجوداجم المات  عمليسي  الموعة. تتضمن  للمجموعة  الرئيسية  المالية   رصدةوالأ  دينينت 

 دوات حقوق ملكية. تها. كما تحتفظ المجموعة باستثمارات في ألدى البنوك والنقد والتي تتحقق مباشرة من عمليا
 

ا لمخاطر  المجموعة  ا  لسوقتتعرض  الإتملائومخاطر  تتولى  السيولة.  ومخاطر  الداران  على  وعمجملل   علياة  الإشراف  هذه إدارة  ة 

لدى المجموعة والإشراف عليه. قام ة المخاطر إدارة الأم المسئولية الكاملة عن وضع إطار عمل  الشركة إدارالمخاطر. يتحمل مجلس  

تقارير   نةللجم اتقد  ة المخاطر للمجموعة.إداراقبة سياسات  مرر وولية تطويمسئ  ة المخاطر التي تتولىإدارة بتشكيل لجنة  دارمجلس الإ

ة المخاطر الخاصة بالمجموعة لتحديد وتحليل المخاطر التي إدارضع سياسات  تم و  ة.دارمجلس الإإلى    بصورة منتظمة  حول أنشطتها 

حدو المجموعة، ووضع  المخاتواجهها  ومراقبة  المناسبة،  والضوابط  المخاطر  ود  ونظم حدبالالالتزام  طر  سياسات  مراجعة  يتم  ود. 

الإدار بمخاطة  تهظاانتر  المجموعة.  وأنشطة  السوق  ظروف  في  التغيرات  لتعكس  الم  خلال دف  من  ومعايير   مجموعة  التدريب 

 . اتهمكافة الموظفين على استيعاب أدوارهم والتزام الحفاظ على بيئة رقابية منضبطة وفعالة تساعدإلى   ةدارات الإإجراءو
 

   دناه:من هذه المخاطر الموضحة بإيجاز أة كل نوع إدارعلقة بمتال ساتلسياة الشركة الأم بمراجعة واعتماد اإدارس مجليقوم 
 

 مخاطر الائتمان   22.1

ى إل  يعقد مبرم مع عميل، مما يؤدأو    اته بموجب أداة ماليةمقابل عن الوفاء بالتزامالطرف  الن هي مخاطر عجز  إن مخاطر الائتما

ما في ذلك ات التأجير المستحقة بصفة أساسية( ب إيرادلتشغيلية )تتعرض المجموعة لمخاطر الائتمان من أنشطتها ا  لية.مارة  ساخ  كبدت

  .خرىلأالنقد لدى البنوك والأدوات المالية ا
 

ااإيرادالمقابلة. وفيما يتعلق ب  طرافة الائتمانية للأتتمثل سياسة المجموعة في مراقبة الجدار ة بتقييم داروم الإ، تققةستحلما  جيرلتأت 

ال التأجيرابرام تمجموعة قبل  المستأجرين طبقا لمعايير  البنوك محدودة نظرا   رصدةلائتمان على الأ. إن مخاطر ارتيبات عقود  لدى 

 ني تما ئالا يف  تصنال  تعة ذات تصنيفات ائتمانية مناسبة محددة من قبل وكالا المقابلة تمثل مؤسسات مالية حسنة السم  طرافن الألأ

 العالمية. 
 

الا لمخاطر  التعرض  من  الأقصى  الحد  القإن  يعادل  المجمعة  المالية  البيانات  تاريخ  في  الموجودات ئتمان  من  فئة  لكل  الدفترية  يمة 

 يلي: المالية كما
 

2023   2022   

 
 دينار كويتي   دينار كويتي 

   

 431,752 9,477 ن، بالصافيمدينو

 1,589,524 4,757,654 ، بالصافي قةعلاذات  افأطرمن حقة مبالغ مست

 446,940 405,674 فوعة مقدما(اء الدفعات مقدما إلى مقاول والمصروفات المدأرصدة مدينة أخرى )باستثن

 8,014,280 6,397,041  البنوك ىلد  أرصدة

 
─────── ─────── 

 
11,569,846 10,482,496 

 
════════ ════════ 
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 )تتمة( ر الأدوات الماليةاطمخ ةإداروسياسات  أهداف 22
 

 )تتمة( مخاطر الائتمان  22.1
 

 المستأجرين  مدينو
لملحوظة لدى المجموعة لقياس خسائر الائتمان المتوقعة معدلات التعثر السابقة ا إلى    صصات استناداموعة بمصفوفة مخ مجال  عينتست

ي مخاطر الائتمان للأصل المالي عة الازدياد الجوهري فمولمجراد. وتفترض ان العملاء الأفالمدينين التجاريين المستحقة م  رصدةلأ

المبدئ الاعتراف  فيمنذ  الاللة  حا  ي  سداد  في  من  تأخر  التعاقدية لأكثر  ل  90مدفوعات  ما  مقبولة يوماً  معلومات  للمجموعة  يتوفر  م 

المالية الومؤيدة توضح خلاف ذلك. وكم البيانات  قابلة الم  طرافخاطر تعثر الأ لمعة  ب تعرض المجمومعة، فإن أغلمجا في تاريخ 

 دية. أن خسائر الانخفاض في القيمة غير ماإلى  ةداري، انتهت الإالالتوب داد.يعتبر منخفضًا ولا يتضمن أي مبالغ متأخرة الس
 

 خرىلأا  ينةالمد  رصدةوالأنين التجاريين  انخفاض القيمة المتعلقة بالمدي   يتم الإفصاح عن تعرض المجموعة لمخاطر الائتمان وخسائر

 .  13 إيضاحفي 
 

 لدى البنوك   أرصدة
ا الناتجة من  الائتمان  والمؤسساتا  لدى   دةرصلأإن مخاطر  الأ  لبنوك  إن  مالية المقابلة    طرافالمالية محدودة حيث  تمثل مؤسسات 

 مية.  ئتماني العاللاحسنة السمعة ذات تصنيفات ائتمانية مناسبة محددة من قبل وكالات التصنيف ا
 

لقصيرة  س الاستحقاقات اعكوت  رًاشه  12البنوك على أساس خسائر الائتمان المتوقعة على مدى  لدى    رصدةفاض قيمة الأنخس اتم قيا

الم ترى  للمخاطر.  اللتعرض  أن  الائتمانية   رصدةلأجموعة  التصنيفات  على  بناءً  منخفضة  ائتمانية  بمخاطر  مرتبطة  البنوك  لدى 

 بلة.  المقا  طرافللأ الخارجية
 

 ذات علاقة   رافأطن ومبالغ مستحقة من روخآ مدينون
ة ولا تتضمن أي المقابل تعتبر منخفضعة لمخاطر تعثر الطرف  بية تعرض المجموغلن ا فإ  ،معةالمج  كما في تاريخ البيانات المالية

   .جوهريةن خسائر انخفاض القيمة ليست أة دارمبالغ متأخرة. وبالتالي، حددت الإ
 

 ليةالمادات تركز الموجو
   وفقا للمنطقة الجغرافية كالتالي:ئتمان ديسمبر، كان تعرض المدينين والنقد لدى البنوك لمخاطر الا 31 يف
 

 كويت  ال 
المملكة العربية  

 السعودية  
 

 موع  المج ىأخر

 يتي دينار كو دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  

      2023ديسمبر  31في 

 5,172,805 13,847 4,789,828 369,130 مدينون  

 6,397,041 622,734 572,204 5,202,103 لدى البنوك  أرصدة
 ─────── ─────── ─────── ─────── 
 5,571,233 5,362,032 636,581 11,569,846 
 ════════ ════════ ════════ ════════ 
 

 
 ت  الكوي

المملكة العربية  
 المجموع   ىأخر السعودية 

 
 دينار كويتي   دينار كويتي     يتيار كوندي تي  كوي ناردي

   2022ديسمبر  31في 
    

 2,468,216 37,073 637,926 1,793,217 مدينون  

 8,014,280 8,502 572,662 7,433,116 لدى البنوك  صدةأر

 ─────── ─────── ─────── ─────── 
 9,226,333 1,210,588 45,575 10,482,496 
 ════════ ════════ ════════ ════════ 
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 تمة(ة مخاطر الأدوات المالية )تإداروسياسات  أهداف    22
 

 مخاطر الائتمان )تتمة(  22.1
 

 المستأجرين  سائر الائتمان المتوقعة لمدينيتقييم خ
 مخصصات:بواسطة مصفوفة  فيما يلي معلومات حول التعرض لمخاطر الائتمان على المدينين لدى المجموعة 

 

                      2023ديسمبر  31
أو   السدادغير متأخرة 

 منخفضة القيمة 

  متأخرة السداد
 جمالي الإ قيمة لة ا خفضومن

 
 دينار كويتي  دينار كويتي   دينار كويتي

    

 6,180,308 6,170,831 9,477 إجمالي القيمة الدفترية المقدرة عند التعثر 
 

════════ ════════ ════════ 

 6,170,831 6,170,831        - ةخسائر الائتمان المقدر
 

════════ ════════ ════════ 

 %99.8 %100        - الائتمان المتوقعة  ائرخس معدل
 

════════ ════════ ════════ 
 

 2022 ديسمبر 31
أو  غير متأخرة السداد

 منخفضة القيمة 

متأخرة السداد  
 جمالي الإ يمة ومنخفضة الق 

                                
 دينار كويتي   ينار كويتي  د دينار كويتي  

    

 11,982,959 11,551,207 431,752 ة عند التعثر رمقد ال   ترية إجمالي القيمة الدف 
 

════════ ════════ ════════ 

 11,551,207 11,551,207        - خسائر الائتمان المقدرة
 

════════ ════════ ════════ 

 %96 %100 %0 توقعة لمن امعدل خسائر الائتما
 

════════ ════════ ════════ 
 

ت لقياس خسائر الائتمان المتوقعة. باستخدام مصفوفة مخصصاالمجمعة  المالية  في تاريخ البيانات    ةقيمال  ضاخفتحليل ان  إجراءيتم  

لمنطقة )وفقا ل  ئر متماثلةسا ت خقطاعات العملاء ممن لهم سما  لمجموعات مختلفالتأخير  عدد أيام  إلى    تستند معدلات المخصصات

وتصنيفه   العميل  ونوع  المنتج  ونوع  اغطيتوالالجغرافية  للائتمانلة  ب.  (تأمينية  المرجحة  النتيجة  المحاسبة  عملية  الاحتمالات تعكس 

المتاحة في تالمعقولة ووالمعلومات    موالللأوالقيمة الزمنية   البيانات  المؤيدة  بقة والظروف ساال  حول الاحداثالمجمعة  المالية  اريخ 

 المستقبلية.ة وتقديرات الظروف الاقتصادية الحالي
 

 ة مخاطر السيول 22.2

لمرتبطة بالمطلوبات المالية والتي يتم تسويتها من هي مخاطر أن تواجه المجموعة صعوبة في الوفاء بالتزاماتها اإن مخاطر السيولة  

 سليم أصل مالي آخر.  تأو  ديخلال السداد النق
 

 دوات الدين.  المسددة المتعلقة بأ موعة لرأس المال العامل ورسوم التمويل ومدفوعات أصل المبلغجالمة رإدا السيولة منر خاطتنشأ م
 

البنكية. سوإن هدف المجموعة هو الحفاظ على التوازن بين   التسهيلات  التمويل والمرونة من خلال استغلال   ف تستحقاستمرارية 

الم20نسبة بحوالي   الدفتري إلى    %( استنادا20:  2022)  2023ديسمبر    31في    سنة من  أقل  خلال مدة    عةجمو% من دين  ة القيمة 

في   المبينة  المخللقروض  تركز  بتقييم  المجموعة  قامت  المجمعة.  المالية  وانتهتالبيانات  دينها  تمويل  بإعادة  المرتبطة  أنه إلى    اطر 

شهراً   12تجديد الدين الذي يستحق خلال    مكنوي  مويلمصادر الت  منية  ن مجموعة كافنية الاستفادة معة إمكامنخفض. لدى المجمو

 ن.مع الدائنين الحاليي
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 دوات المالية )تتمة(ة مخاطر الأإدارات سسياو فأهدا    22
 

  )تتمة( ةمخاطر السيول 22.2

 تعاقدية غير المخصومة:  الاد سدالى التزامات وعة بناءً عليلخص الجدول التالي قائمة استحقاق المطلوبات المالية لدى المجم
 

 2023سمبر دي 31السنة المنتهية في 
 خلال

 أشهر   3
 إلى   3
 أشهر   6

 إلى   6
  را  شه  12

 ثر من كأ
 المجموع سنة واحدة

 
 دينار كويتي  دينار كويتي  كويتي  دينار دينار كويتي  دينار كويتي 

 
     

   23,774,606   22,462,167   1,308,758  3,681 - تمويليالتزامات بموجب عقد تأجير 

  47,114,959  40,213,441  6,901,518 - - لامي دائنو تمويل إس

 11,349,348 3,301,047  2,178,505 4,574,388  1,295,408 مستحقة * روفاتن ومصوائند

 
─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 

 
1,295,408  4,578,069 10,388,781 65,976,655 82,238,913 

 
════════ ════════ ════════ ════════ ════════ 

 2022ديسمبر  31السنة المنتهية في 

 لخلا
   أشهر 3

 إلى   3
 أشهر   6

 إلى   6
 شهراً   12

 أكثر من 
 موع المج سنة واحدة

 
 دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي 

 
     

  24,876,663   23,527,535   1,331,128   9,000   9,000  مويليت ب عقد تأجير لتزامات بموجا

 55,636,162 44,278,147 6,838,290    -   4,519,725 دائنو تمويل إسلامي 

 21,914,562 4,225,950 2,618,538 14,179,434 890,640 دائنون ومصروفات مستحقة*

 
─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 

 
5,419,365 14,188,434 10,787,956 72,031,632 102,427,387 

 
════════ ════════ ════════ ════════ ════════ 

 

 لمستحقة. ثناء الدفعات مقدما من العملاء والمخصصات والمصروفات اباست *
 

 مخاطر السوق  22.3
غيرات فــي أســعار الســوق. تتكــون ة مالية نتيجة التدالأ ية المستقبليةتدفقات النقدالأو  إن مخاطر السوق هي مخاطر تقلب القيمة العادلة

مثــل   خــرىالــربح ومخــاطر العمــلات الأجنبيــة ومخــاطر الأســعار الأدلات  ع ــاطر ملمخاطر: مخ ــن اأنواع ممخاطر السوق من ثلاثة  
لــدى البنــك  قــدالننين الآخــرين وبنكيــة والــدائ. تتضــمن الأدوات الماليــة المتــأثرة بمخــاطر الســوق القــروض الســهممخــاطر أســعار الأ

 المدينين. أرصدةوبعض  أسهمثمارات في والاست
 

تحقيــق أعلــى قيمــة  قبة التعرض لمخاطر السوق في إطار المؤشرات المقبولة مــعومرا  ةارإد  ر السوق هوخاطة مإدارإن الغرض من  
 من العائد.

 

 مخاطر معدلات الربح   22.3.1
ة الفائد  ية المستقبلية لأداة مالية نتيجة التغيرات في أسعارالنقدلتدفقات  أو اة  ادل لب القيمة العهي مخاطر تق  إن مخاطر معدلات الربح

 ة بدائني التمويل الإسلامي لدى المجموعة.  عة لمخاطر التغيرات في معدلات الربح يتعلق بصورة رئيسيلمجموتعرض االسوق. إن ب
 

المجموعة في   لدي  ة تكلفةإدار تتمثل سياسة  التسهيفاستها من خلال الاالتمويل  ادة من  الممنوحة من مؤسسات لات  التنافسية  لائتمانية 
 معدلات الربح. ات فيقلبللتالمستمرة  ابةة والرقمالية محلي
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 وات المالية )تتمة(ة مخاطر الأدإداروسياسات  أهداف 22
  

 )تتمة(  مخاطر السوق 22.3

 ( )تتمةمخاطر معدلات الربح  22.3.1

 خاطر معدلات الربح  التعرض لم
 جموعة:  ة المدارلإجيلها ة كما تم تسوعى المجمعدلات الربح للأدوات المالية التي تحمل معدل ربح لديلي قائمة م مافي
 

  2023 2022 

 

   دينار كويتي دينار كويتي 

   الأدوات ذات المعدلات الثابتة 

 14,846,514 14,387,373 مطلوبات مالية 

 

════════ ════════ 

   ت المتغيرة دلالمعالأدوات ذات ا

       -       - موجودات مالية 

 46,705,238 37,456,980 مطلوبات مالية

 

─────── ─────── 

 

37,456,980 46,705,238 

 

════════ ════════ 
 

 ذات المعدلات المتغيرة   للأدواتحساسية التدفقات النقدية تحليل 
إلى   ديت الربح في تاريخ البيانات المالية المجمعة سوف يؤاسية في معدلاأسطة  نق  100عدل  رة معقولة بمإن التغير المحتمل بصو

ف خسارةزيادة  كويتي   374,570بمبلغ    السنة  ي  ي   467,052:  2022)  دينار  كويتي(.  بكافة  دينار  الاحتفاظ  التحليل  هذا  فترض 

 بية.  ، خاصة أسعار صرف العملات الأجنثابتة خرىالمتغيرات الأ
 

 ذات المعدلات الثابتة   واتللأد العادلة ة قيمحساسية ال تحليل
 خلال الأرباحمدرجة بالقيمة العادلة من  ك الية ذات معدلات ثابتة  مطلوبات مأو    يةدات مالأي موجوسبة عن  لا تقوم المجموعة بالمحا

ك  ،الخسائرأو   الفائدة(  أسعار  )مبادلات  المشتقات  بتصنيف  المجموعة  تقوم  ضولا  تحوط  مأدوات  نموذج  القيمة  بةحاسمن   تحوط 

 الخسائر. أو  ثر على الأرباحلا يؤ جمعة المية نات المالالبيافي تاريخ  الربحير في أسعار العادلة. وبالتالي، فإن التغ
 

 ت الأجنبية مخاطر العملا 22.3.2

في أسعار صرف التغيرات  ة  تيجة للتعرض نية المستقبليالتدفقات النقدأو    مخاطر العملات الأجنبية هي مخاطر تقلب القيمة العادلةإن  

لمخ المجموعة  تتعرض  الأجنبية.  العملاالعملات  الأاطر  علت  المعجنبية  الى  بعملة  رجمداملات  الكويتي   أخرىة  الدينار  بخلاف 

بية  لعملات الأجنريكي والريال السعودي. إن تعرض المجموعة لمخاطر التغيرات في أسعار صرف اية الدولار الأمسوبصورة رئي

ب  رةبصويتعلق   )عند  رئيسية  المجموعة  لدى  التشغيل  بعالمصروفو  أ  اتيرادالإ  إدراجأنشطة  أجنب ات  واملات  ستثمارات ية( 

 لمجموعة. ا
 

لمخاطر العملات الأجنبية. تدير المجموعة مخاطر العملات الأجنبية لديها    ة تعرضهادارية لإلا تستعين المجموعة حاليا بمشتقات مال

ال  إلى  استناداً الإتضتي  الحدود  الحارداعها  والحركات  القائمة  للمراكز  المستمر  والتقييم  والمتة  أسعار  وقعة  لية  لدى الصرف  في 

التعالمجمو الحفاظ على صافي معدل  المجموعة  لديها عند مسترعة. كما تضمن  التعامل بالعملات  ض  لا التي  وى مقبول من خلال 

 يتي.  الدينار الكوتتعرض لتقلبات جوهرية مقابل 
 

ايعر التاللجض  العملات الأجنبية على الموجدول  المجموعة لمخاطر  الماليةطلوباودات والمي تعرض  البيانات ية في تاريالنقد  ت  خ 

 المالية المجمعة:  

 
2023 2022 

 
 دينار كويتي   كويتي  دينار

   

 17,866,441  11,605,562 ريال سعودي 

 269,793 291,969 دولار أمريكي  
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 ة مخاطر الأدوات المالية )تتمة(رإداات اسوسي أهداف    22
 

 )تتمة(  السوقمخاطر  22.3

 ة( )تتمالأجنبية عملات مخاطر ال 22.3.2

 لعملات الأجنبية  لالحساسية 
 رى خمتغيرات الأتالي تأثير التغير المحتمل بصورة معقولة في أسعار الصرف المبينة أعلاه مع الاحتفاظ بكافة اليعرض الجدول ال

الأرباحتأثير  الإن  ثابتة.   والإأو    على  الأيرادالخسائر  الشاملة  التغيراتنتيجللمجموعة    خرىات  ال  ة  العادلة  في  للموجودات قيمة 

 مطلوبات النقدية كما يلي: وال
 موجودات والمطلوبات المالية النقدية ال   

 العملة  
التغير في أسعار صرف  

  العملات الأجنبية 
 ر على  التأثي

    خرى الأ لة ات الشام اديرالإ
 التأثير على  

 الخسائر أو  الأرباح

   2023 2022  2023 2022 

 دينار كويتي   ينار كويتي د  نار كويتي  دي تي دينار كوي   
        

 893,322 580,278        -       -  %5+ ي ريال سعود

 2,814 2,852  10,676 11,746  %5+ دولار أمريكي  
 

 معاكس.   ولكن  أثير مكافئتلى إ ي سيؤديلة من العملات المذكورة أعلاه مقابل الدينار الكويتعم  كلفي  خفاض المعادلإن الان
 

   سهممخاطر أسعار الأ 22.3.3

في   الاستثمارات  المستقبلية   همأسإن  القيمة  من  التأكد  عدم  عوامل  من  الناتجة  السوق  أسعار  لمخاطر  معرضة  المجموعة  لدى 

 .   أسهمت في للاستثمارا
 

 876,249ادلة بمبلغ  لعقيمة المدرجة بالير اغ  أسهمفي  الاستثمارات    لمخاطر لدىل  تعرضالخ البيانات المالية المجمعة، قدر  اريت  في

 . 23 إيضاحتي(. تم عرض تحليل الحساسية لهذه الاستثمارات في وي دينار ك 615,411: 2022دينار كويتي )
 

الكويت   سوق ها علنا وتدرج في سوق الكويت للأوراق المالية )"جموعة يتم تداوللمى ا دالمدرجة ل  همأسرات في  إن أغلبية الاستثما

الماليةلأورل العادلة  ن  لأ  نظراو  "(.  اق  القيمة  في  في  التغيرات  ترتبط  ا  أسهمللاستثمارات  بها  وايجابيا  لمحتفظ  وثيقا  مع ارتباطا 

المالية االتغيرات في مؤشرات سوق الكويت للأوراق  % في مؤشرات السوق 5)النقص( بنسبة  ن الزيادة /  إة  وعمجمل، فقد حددت 

الملكيةيراددينار كويتي( على الإ 5,815:  2022ا )يبتي تقر دينار كوي   13,515بمبلغ    ؤثرتالصلة سوف    اتذ الخاصة   ات وحقوق 

 بالمجموعة. 

 

 قياس القيمة العادلة     23
 

زام ما في معاملة منظمة بين المشاركين في السوق في لمدفوع لتحويل التا  أو  ابل بيع أصل ممستلم مقاإن القيمة العادلة هي السعر ال

 تزام في إحدى الحالات التالية: تحويل الالأو  افتراض حدوث معاملة بيع الأصلإلى   العادلة  مةس القييستند قيا ياس.تاريخ الق
 

 الالتزام، أو أو   في السوق الرئيسي للأصل 

  اب السوق الرئيسي.لتزام في حالة غيالاأو  ملاءمة للأصلفي السوق الأكثر 
  

 لأكثر ملاءمة. ا السوق أو الرئيسيسوق الإلى   وليجب أن تتمكن المجموعة من الوص
 

أو   م باستخدام الافتراضات التي يمكن للمشاركين في السوق استخدامها عند تسعير الأصل الالتزاأو    يتم قياس القيمة العادلة للأصل

 يعملون لتحقيق مصالحهم الاقتصادية المثلى. شاركين في السوق سلمن اأام، بافتراض الالتز
 

دية من خلال الاستخدام الأمثل ر المالية قدرة المشاركين في السوق على تحقيق منافع اقتصاغيودات  ج عادلة للموة الياس القيميراعي ق

 مستوى له. ضلوأف الأصل بأعلى مشارك آخر في السوق من المحتمل أن يستخدمإلى  بيعهأو  للأصل
 

يتتستخد ما  وبقدر  للظروف  ملائمة  تقييم  أساليب  المجموعة  لها  م  بوافر  كويانات ومعلمن  تحقيق اف مات  مع  العادلة،  القيمة  لقياس  ية 

 الملحوظة ذات الصلة والحد من استخدام المدخلات غير الملحوظة.  أقصى استخدام للمدخلات
 

 



 ركاتها التابعةشو م.ك.ع..اريع العقارية ششركة منشآت للمش
 

 المجمعة  المالية حول البياناتات إيضاح

 2023ديسمبر  31 هية فيوللسنة المنت كما في
 

 

 

55 

 

 ادلة )تتمة(لقيمة العقياس ا      23
 

واف  تصن الموجودات  العادلة كافة  قيمتها  قياس  يتم  التي  االإفصاح  أو    لمطلوبات  في  المجالمالينات  لبياعنها  الجدول   ةمعة  ضمن 
 أقل مستوى من المدخلات والذي يمثل أهمية لقياس القيمة العادلة ككل: إلى  اداًالهرمي للقيمة العادلة، والمبين لاحقا، استن

 

  المطلوبات المطابقة؛ أو  لأسواق النشطة للموجوداتغير المعدلة( في ا) لنةعالأسعار الم - 1المستوى 
 أو    عادلة ملحوظًا بشكل مباشرأقل مستوى من المدخلات والذي يشكل أهمية لقياس القيمة ال   ها يكون بليب تقييم  أسا  -  2مستوى  ال

 غير مباشر؛ و 
  س القيمة العادلة ملحوظًا. ي يشكل أهمية لقيالذوا تى من المدخلاأقل مستو أساليب تقييم لا يكون بها - 3المستوى 
 

لتحويلات قد متكرر، تحدد المجموعة ما إذا كانت ا  لية المجمعة على أساسماالنات  ة في البيامدرجطلوبات البالنسبة للموجودات والم
القيمة    ت الجوهرية لقياسخلالمداقل مستوى من  أإلى    حدثت بين مستويات الجدول الهرمي عن طريق إعادة تقييم التصنيف )استناداً

 ة مجمعة. ية كل فترة بيانات ماليالعادلة ككل( في نها
 

الإتح وا  العلي  ةداردد  سياسات  مإجراءللمجموعة  أساس  على  العادلة  القيمة  قياس  والعقارات ات  الاستثمارية  العقارات  مثل  تكرر 
 . أسهمالمستأجرة والاستثمارات في 

 

المقيميتو الخارجيونلى  الجوهر  يم تقي  ون  العقارات  الموجودات  مثل  المستأجرة.  ية  والعقارات  الإالاستثمارية  يًا العليا سنوة  اردتتخذ 
تتضم  ارقر اختيار  معايير  على  بناءً  الخارجيين  المقيمين  المعايير مشاركة  على  والحفاظ  والاستقلالية  والسمعة  بالسوق  المعرفة  ن 

ل ة لكالمستخدم  ة العليا أساليب التقييم والمدخلاتداروعة، تحدد الإن الخارجيين للمجمميمقيلخذة من قبل االمهنية. وبعد القرارات المت
 حالة.  

 

لية والصناديق المشتركة والموجودات غير المالية مثل العقارات جموعة بقياس الأدوات المالية مثل الاستثمارات في أوراق مالمتقوم ا
لالاستثمارية   العوفقا  تاريلقيمة  في  مجمعةب  كل   خادلة  مالية  الإفيانات  يلي  وفيما  للأ.  العادلة  بالقيمة  المتعلقة  المصاحات   الية دوات 

 لتقديرات والافتراضات الجوهرية. مالية المقاسة بالقيمة العادلة بما في ذلك طرق التقييم واالت غير والموجودا
 

المالية والموجودات غي التالي ملخص الأدوات  المالية اليعرض الجدول  العادلة ع ة  قاسمر  لى أساس متكرر بخلاف تلك ذات بالقيمة 
 ورة معقولة:  بصريبًا العادلة تقيمة تعادل القالقيمة الدفترية التي 

 

2023 2022 

 دينار كويتي   دينار كويتي  الأدوات المالية

 
  

  116,298 270,301 مسعرة   أسهم
 615,411 876,249 غير مسعرة   أسهم

 

─────── ─────── 
 731,709 1,146,550 )بالقيمة العادلة(   أسهمارات في ثماست

 

════════ ════════ 
   

 

2023 2022 

 

 دينار كويتي   تي دينار كوي

   ودات غير المالية  الموج

 14,698,037 12,106,400 عقارات استثمارية  
 ════════ ════════ 

 

 طرق التقييم والافتراضات  
 التالية لتقدير القيمة العادلة:    اتراضتطرق والافال تم استخدام

 

 درجةالم أسهمفي ات الاستثمار
للأت العادلة  القيمة  علنًاالمتداو  سهمستند  الإلى    لة  دون  الأسعار  المماثلة  للموجودات  نشط  سوق  في  تقوم   إجراءمعلنة  تعديل.  أي 

 رمي.لهل ا ومن الجد 1وى المجموعة بتصنيف القيمة العادلة لهذه الاستثمارات ضمن المست
 

 رجة  غير المد أسهمالاستثمارات في 
ت في هذه الاستثمارات على أساس المعاملا  إجراءط. لا يتم  خاصة غير مسعرة في سوق نش  أسهمذات    شركات  المجموعة في مر  تستث 

 إن ستثمر فيها حيث  م  ركةشترية لكل  لدفحصتها في صافي القيمة اإلى    ا استناداًمنتظم. تحدد المجموعة القيمة العادلة للاستثمار لديه
البرات استثمارية مقاسة بالقي تمثل عقا  ر فيهاكات المستثملشرية لهذه االموجودات الأساس العادلة في تاريخ  المالية المجمعة مة  يانات 

العادلة لهذه ة  قيمللمجموعة اف ا. تصن"قياس القيمة العادلة"  13باستخدام طرق تقييم تتوافق مع مبادئ المعيار الدولي للتقارير المالية  
 . 3وى الاستثمارات ضمن المست

 

التقييم  على عملياتغيير  أي    إجراءم  يت  لم واليات  التقييم  المجموعة وأت  تتبعها  العادلة  التي  القيمة  لقياس  المستخدمة  المدخلات  نواع 

 .  السنةخلال 
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 دلة )تتمة(قياس القيمة العا    23
 

 مة(تت)طرق التقييم والافتراضات  
 

 ر المسعرة غييق دالصنا
الص في  المجموعة  المتستثمر  في ذدناديق  بما  يتم تسعير  سهمديق الأصنالك  ارة،  التي لا  يمالخاصة  كن أن  ها في سوق نشط والتي 

قييم  ت  ة أساليب التقييم والمدخلات المستخدمة فيدار. وتراعي الإسهمتخضع لقيود على الاستردادات مثل فترات الامتناع عن بيع الأ 

ا الديصنالهذه  التامة  المراجعة  مهام  من  كجزء  قبلق  وذ  وافية  يملضملك  الاستثمار،  وبالتالي  ومناسبة.  معقولة  أنها  استخدام ان  كن 

قياس القيمة العادلة هذه، يتم   لموجودات للصناديق المستثمر فيها هذه فيها كأحد المدخلات في قياس قيمتها العادلة. عندصافي قيمة ا

تزامات المستقبلية وغيرها من لالوا  ى الاستردادات لالقيود ع  لصناديق، متى كان ذلك ضروريا لتعكسا   داتوي قيمة موجافتعديل ص

ق المستثمر فيه ومدير الصندوق. وعند قياس القيمة العادلة، تؤخذ في الاعتبار أيضا أي معاملات للصندو  خرىالمحددة الأ  العوامل

تداول في ال  توىالموجودات ومس   صافي قيمةومستوى التعديلات اللازمة لتقدير    عةطبي   إلى  ستناداواالصندوق المستثمر فيه.    أسهمفي  

 .3لصناديق ضمن المستوى المجموعة بتصنيف هذه ا الصندوق المستثمر فيه، تقوم
 

 العقارات الاستثمارية
الا للعقارات  العادلة  القيمة  بها وذات م  ذوي  ين معتمدين قلستثمارية من قبل خبراء تقييم عقاري مست يتم تقييم  ؤهلات مهنية معترف 

وي بخصلة  مبتمتعون  في  حديثة  وواقرة  تتوع  تقييمها.  يتم  التي  العقارات  المطفئات  التقييم  نماذج  الدولي افق  المعيار  مبادئ  مع  بقة 

ات والتدفقات يرادلإا  ملةسق وطريقة رسووتتحدد القيمة العادلة باستخدام طريقة المقارنة بال"قياس القيمة العادلة"    13للتقارير المالية  

ات بناء على يرادملة الإادلة باستخدام طريقة رستخدام كل عقار. يتم تقدير القيمة الععة واسالاعتبار طبي  يمة أخذا فالنقدية المخصو

لسوق، بانة  رريقة المقاط  سمتها على معدل الرسملة )الخصم(. بموجبات التشغيل المعتادة الناتجة من العقار، التي يتم قإيرادصافي  

 تصنيف ع. يتم  وعة هي سعر المتر المربوحدة المقارنة المطبقة من قبل المجم  لة. إنمعاملات مماث  ىإل  تناداًيتم تقدير القيمة العادلة اس

 من الجدول الهرمي للقيمة العادلة. 3 والمستوى 2 القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية ضمن المستوى
 

  خرىأبات مالية لو موجودات ومط
ب هذه غلأ  إنلية المجمعة حيث  تها الدفترية في تاريخ البيانات الماعن قيمبصورة جوهرية    لا تختلف  المالية  للأدواتإن القيمة العادلة  

قصيرة   استحقاق  فترات  ذات  بناءً أو    الأجلالأدوات  مباشرة  تسعيرها  الحرك  يعاد  الة  على  القيمة  إن  السوقية.  الفائدة  دلة عاأسعار 

 ها الاسمية.  ن قيمتلطلب لا تقل عا تستحق عندالتي مالية والمطلوبات المالية الات دللموجو
 

 الأدوات المالية  23.1
 

 العادلة الجدول الهرمي للقيمة
 يعرض الجدول التالي الجدول الهرمي لقياس القيمة العادلة للأدوات المالية المقاسة بالقيمة العادلة لدى المجموعة:  

 

 بواسطة  لةعاد لياس القيمة اق 

 المجموع  

ي  أسعار معلنة ف
طة  ش أسواق ن 

 (1)المستوى 

ت جوهرية  مدخلا
ملحوظة 

 (2)المستوى 

وهرية  مدخلات ج 
غير ملحوظة  

 (3مستوى )ال

 دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي  2023ديسمبر  31
     

 لال الأرباحموجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من خ

 641,325       -       - 641,325 سائرلخاو أ

بالقيمة العادلة من خلال  مدرجة وجودات مالية م

 234,924       - 270,301 505,225 خرى لة الأات الشاميرادالإ
 ─────── ─────── ─────── ─────── 

 1,146,550 270,301 -       876,249 
 ════════ ════════ ════════ ════════ 
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 لة )تتمة(القيمة العادقياس     23
 

 تمة( )تات المالية والأد 23.1
 

 )تتمة(  الجدول الهرمي للقيمة العادلة
 

 بواسطة القيمة العادلة اس قي

 
 
 

 المجموع 

أسعار معلنة في  
أسواق نشطة  

 (1)المستوى 

مدخلات 
جوهرية ملحوظة  

 (2)المستوى 

مدخلات 
جوهرية غير  

ملحوظة  
 (3وى )المست

 ينار كويتي د ار كويتي دين ر كويتي دينا ر كويتي دينا 2022ر ديسمب 31
     

 لال الأرباحخوجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من م

  401,901       -       -  401,901 سائرالخأو 

موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من خلال  

  213,510       - 116,298  329,808   خرىات الشاملة الأيرادالإ

 
─────── ─────── ─────── ─────── 

 
731,709 116,298 -       615,411 

 ════════ ════════ ════════ ════════ 
 

 . 2022 أو 2023أي تحويلات بين أي مستوى من مستويات الجدول الهرمي للقيمة العادلة خلال سنة  إجراءيتم  لم
 

 :  3ادلة ضمن المستوى مطابقة القيمة الع

 :3صنفة ضمن المستوى ة والم غير مدرج أسهمفي  ترالاستثماة قياس القيمة العادلة لبقمطا
  

2023  

الموجودات  
الية المدرجة  الم 
قيمة العادلة  بال

من خلال  
ات  يرادالإ

   خرى الشاملة الأ 

الموجودات  
المالية المدرجة  

بالقيمة العادلة من  
أو  خلال الأرباح

 المجموع  الخسائر  

 دينار كويتي  ار كويتي يند  دينار كويتي 

 
   

 615,411 401,901 213,510   2023ر يناي 1في  ماك

 21,414       - 21,414   خرىالشاملة الأ اتيرادي الإإعادة القياس المسجلة ف

 239,424 239,424       - الخسائر أو  إعادة القياس المسجلة في الأرباح

 ─────── ─────── ─────── 

 876,249 641,325 234,924 2023مبر يسد 31كما في 

 ═══════ ═══════ ═══════ 
 

2022 

الموجودات  
المالية المدرجة  

مة العادلة  بالقي
من خلال 

ات  يرادالإ
   خرىالشاملة الأ

 الموجودات  

لمالية المدرجة  ا
بالقيمة العادلة من 

  أو الأرباحخلال 
 لمجموع ا الخسائر  

 ويتي  ك ناردي كويتي  دينار  دينار كويتي   

    

 1,277,071 1,073,939 203,132  2022يناير  1كما في 

 10,378       - 10,378   خرىلشاملة الأات ايرادإعادة القياس المسجلة في الإ

 (165,148) (165,148)       - الخسائرأو  جلة في الأرباحإعادة القياس المس

 (506,890) (506,890)       - مبيعات/ استرداد )بالصافي(   /مشتريات

 ─────── ─────── ─────── 

 615,411 401,901 213,510 2022ديسمبر  31في  كما

 ═══════ ═══════ ═══════ 
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 قياس القيمة العادلة )تتمة(    23
 

 الأدوات المالية )تتمة(  23.1
 

 تحليل الحساسية 
ستخدم . تمنتظمةبصفة    إجراؤهارات لا يتم  ماذه الاستثفي هت  ملافي شركات غير مسعرة في سوق نشط. إن المعا  تستثمر المجموعة

أسلوب تقييم هذه المراكز. يتم تعديل صافي قيمة الموجودات للاستثمارات متى إلى    عة طريقة صافي قيمة الموجودات استناداًالمجمو

وبالتالي، تدرج   ت.لاستثماراق باعلتت  أخرىلات خصم السيولة بالسوق وعوامل محددة  عتبارات مثل معدكان ذلك ضروريًا ليعكس ا

 .  3من المستوى ت ضتثماراهذه الاس
 

الج )النقص(  الزيادة  معدلات  قي  وهريةستؤدي  صافي  المسجلةفي  الموجودات  العادلة  إلى    مة  القيمة  في  )انخفاض(  ارتفاع  حدوث 

 .  خطيبصورة جوهرية على أساس 
 

 الموجودات غير المالية   23.2

 3والمستوى    2لاستثمارية ضمن المستوى  ة للعقارات االعادللقيمة  ت استثمارية. يتم تصنيف ارامالية عقالا  غيرتتضمن الموجودات  

 الجدول الهرمي للقيمة العادلة. ن م
 

العايتم   القيمة  المستخدمة في قياسات  الملحوظة  الجوهرية غير  المدخلات  المستوى  الإفصاح عن  المصنفة ضمن  الجدول   3دلة  من 

 . 10 إيضاحفي  2022و 2023ديسمبر  31ما في كمية كجانب تحليل الحساسية الى إل  العادلة ةيمللقالهرمي 
 

ع الإفصاح  الأن  يتم  والختامية    رصدةمطابقة  في  ضمن  الافتتاحية  العادلة  للقيمة  الهرمي  المالية   10  إيضاحالجدول  البيانات  حول 

 .المجمعة
 

 ة رأس المال إدار 24
 

 ال المجموعة في:  سمة رأإدار نم سيةتتمثل الأغراض الرئي
 

 وعملها على أساس مبدأ الاستمرارية، على مواصلة    مجموعةدرة الضمان ق 

 المنتجات والخدمات بطريقة تعكس  ديتق للمساهمين من خلال تسعير  المناسب  العائد  البضاعة  م  بهذه  المتعلقة  المخاطر  مستوى 

 لخدمات. وا
 

حقوق الملكية   فة احتياطياتوكا  سهمالأ اصدار  وعلاوة  المصدر  رأس المال  المال    سرأمن  يتضة رأسمال المجموعة،  إدارلأغراض  

 م. الأ المتعلقة بمساهمي الشركة
 

ال بتقوم  الإدارمجموعة  الاقتصادية ومتطلبات  الظروف  في  التغيرات  في ضوء  عليه  تعديلات  وإدخال  المال  رأس  هيكل  متعهدات ة 

المساهمين والعائد إلى    حزيعات الأربات تومدفوعاان تقوم المجموعة بتعديل  ز ديله، يجوتع  أو الالمالية. وللحفاظ على هيكل رأس الم

 جديدة.  أسهماصدار  أو  الخسائر المتراكمة لإطفاءساهمين واستخدام احتياطيات رأس المال للم على رأس المال
 

ً ديلا  افيالمال باستخدام معدل الاقتراض الذي يمثل ص  تقوم المجموعة بمراقبة رأس ي اً صاف رأس المال زائد  إجماليلى  ع  ن مقسوما

التأجير التمويلي والدائنين والمصروفات المستحقة ضمن   ت بموجب عقودزامالمجموعة دائني التمويل الإسلامي والالتدين. تدُرج ا ال

الأ ناقصاً  الدين،  والنقد    رصدةصافي  البنوك  المجلدى  المالي  المركز  بيان  في  تسجيلها  تم  حقوق   أسر  إجمالي  مثلي  مع.كما  المال 

   الأم. شركةصة بالالملكية الخا

 

 2023 
 دينار كويتي

 2022 
 دينار كويتي 

   

  46,705,238 37,456,980 نو تمويل إسلامي دائ

  14,846,514 14,387,373 عقود تأجير تمويليالتزامات بموجب  

 29,874,537 20,378,717 صروفات مستحقةدائنون وم

 (8,014,280) (6,397,041) ك ونقدلدى البن صيداقصاً: رن

 
─────── ─────── 

 83,412,009 65,826,029 صافي الدين
   

 10,495,458 23,484,552 قوق الملكية الخاصة بمساهمي الشركة الأمح

 
─────── ─────── 

 93,907,467 89,310,581 رأس المال والدين  
 

════════ ════════ 

 %89 %74 الاقتراضعدل م
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 )تتمة(ة رأس المال إدار 24
 

منها التحقق من الوفاء بالتعهدات المالية المتعلقة بالقروض   دافأهعدة  إلى    ة رأسمال المجموعةإدارهدف  ت غرض العام،  ذا الحقيق هتل

اد القروض دمطالبة بسنك البالتعهدات المالية سوف يتيح للبوفاء  رة على الوالسلف التي تحدد متطلبات هيكل رأس المال. إن عدم القد

 .  اليةحال  ةالسنسلف خلال أو  ات المالية لاي قروضالفات للتعهدمخ ةيتقع أ لموالسلف فورا. 
 

يتم   تغيير  إجراءلم  في  إدار  إجراءات أو    سياساتأو    أهدافعلى    اتأي  المنتهية  السنوات  المال خلال  رأس   2023بر  ديسم  31ة 

 . 2022و
 

   اموصي بهتوزيعات أرباح  25
 

الإ  أوصى بتاردمجلس  المنعقد  اجتماعه  في  نقديةبعد  2024ارس  م  7اريخ  ة  أرباح  توزيع  للإلى    م  الالمساهمين  في  سنة   31منتهية 

 . وتخضع هذه التوصية لموافقة المساهمين في اجتماع الجمعية العمومية السنوية للشركة الأم. 2023ديسمبر 
 

نقدية للسنة المنتهية توزيع أرباح  دم  ع  2023مايو    18د بتاريخ  قية المنع وة العمومية السنو الشركة الأم في اجتماع الجمعيساهممقرر  

 . 2022ديسمبر  31في 


