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   السعودية ريت صندوق سيكو 

 قائمة المركز المالي الأولية الموجزة 
 2023يونيو  30كما في 

 )المبالغ بالريال السعودي( 

 جزءًا لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الأولية الموجزة.  17إلى   1تشكل الإيضاحات المرفقة من 
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 إيضاح  
 يونيو      30   

2023 
 ديسمبر 31 
 2022 

 )مراجعة(   )غير مراجعة(  
     الموجودات 

 5,408,081  15,323,578 13و 5 النقدية وشبه النقدية 
 1,501,911  1,532,689 6 الربح أو الخسارة استثمارات مقتناة بالقيمة العادلة من خلال 

 17,967,973  -       7 إيجار مستحق القبض 
 7,010,174  6,975,025  مبالغ مدفوعة مقدماً وموجودات أخرى

 545,238,000  512,370,000 8 استثمارات عقارية 
  ──────────  ────────── 

 577,126,139  536,201,292  إجمالي الموجودات 
   ══════════  ══════════ 

     المطلوبات 
 17,044,544  16,621,047 11 مصاريف مستحقة الدفع ومطلوبات أخرى

 -        7,726,991 7 دخل إيجار غير مكتسب
 149,891,640  149,891,640 10 قروض قصيرة الأجل

  ──────────  ────────── 

 166,936,184  174,239,678  إجمالي المطلوبات 
  ══════════  ══════════ 

     صافي قيمة الموجودات )حقوق الملكية(
 410,189,955  361,961,614  للاسترداد صافي الموجودات العائدة لمالكي الوحدات القابلة 

  ──────────  ────────── 

 57,240,000  57,240,000  وحدات مصدرة قابلة للاسترداد 
  ══════════  ══════════ 

 7.17  6.32  صافي قيمة الموجودات العائدة لكل وحدة  
  ══════════  ══════════ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

    صندوق سيكو السعودية ريت 

 قائمة الدخل الشامل / )الخسارة( الأولية الموجزة )غير مراجعة( 
 2023يونيو   30لفترة الستة أشهر في 
 )المبالغ بالريال السعودي( 

 جزءًا لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الأولية الموجزة.  17إلى   1تشكل الإيضاحات المرفقة من 
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 لفترة الستة أشهر   لفترة الستة أشهر   
 30المنتهية في   30المنتهية في   
 2022يونيو   2023يونيو  إيضاح  
 )غير مراجعة(   )غير مراجعة(  

     الدخل 
 18,247,671  8,648,835 8 إيجار من استثمارات عقارية

صافي مكسب غير محقق من استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح  
 30,778 9 أو الخسارة  

 
33,627 

  ──────────  ────────── 

 18,281,298  8,679,613  إجمالي الدخل 
  ══════════  ══════════ 

     المصاريف
 4,813,289  4,813,289 8 مصروف استهلاك 

 2,655,072  5,529,744 10 تكلفة تمويل
 1,323,932  542,237  مصاريف أخرى

 -        17,967,973 1-7 ذمم إيجار مدينة مشطوبة 
 ( 12,696,289)  28,054,711 8 محمل / )عكس قيد( الانخفاض في قيمة الاستثمارات العقارية

  ──────────  ────────── 

 (3,903,996)  56,907,954  إجمالي المصاريف 
  ══════════  ══════════ 

 22,185,294  (48,228,341)  صافي )خسارة( / دخل الفترة 
  ══════════  ══════════ 

 -        -        الدخل الشامل الآخر 
  ──────────  ────────── 

 22,185,294  (48,228,341)  إجمالي )الخسارة( / الدخل الشامل للفترة 
  ══════════  ══════════ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

 صندوق سيكو السعودية ريت   

 غير مراجعة( في صافي الموجودات )حقوق الملكية( العائد إلى مالكي الوحدات الأولية الموجزة )قائمة التغيرات 
 2023يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 بالريال السعودي( )المبالغ 

 جزءًا لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الأولية الموجزة.  17إلى   1تشكل الإيضاحات المرفقة من 
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 لفترة الستة أشهر   لفترة الستة أشهر   
 30المنتهية في   30المنتهية في   
 2023يونيو   2023يونيو   
 )غير مراجعة(   )غير مراجعة(  
     

 502,164,162  410,189,955  صافي قيمة الموجودات )حقوق الملكية( المتعلقة بمالكي الوحدات في بداية الفترة
     

 (8,586,000)  -       توزيعات أرباح مدفوعة خلال الفترة
 22,185,294  (48,228,341)  إجمالي الخسارة/)الدخل( الشامل للفترة 

  ──────────  ────────── 

 515,763,456  361,961,614  صافي قيمة الموجودات )حقوق الملكية( المتعلقة بمالكي الوحدات في نهاية الفترة 
  ══════════  ══════════ 

 
 معاملات الوحدات للفترة: فيما يلي ملخص 

 لفترة الستة أشهر   لفترة الستة أشهر   
 30المنتهية في   30المنتهية في   
 2022يونيو   2023يونيو   
 )غير مراجعة(   )غير مراجعة(  
     

 57,240,000  57,240,000  عدد الوحدات في بداية الفترة 
  ──────────  ────────── 

 57,240,000  57,240,000  نهاية الفترة عدد الوحدات في 
  ══════════  ══════════ 



 

 
   صندوق سيكو السعودية ريت 

 قائمة التدفقات النقدية الأولية الموجزة )غير مراجعة( 
 2023يونيو  30في 

 جزءًا لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الأولية الموجزة.  17إلى   1تشكل الإيضاحات المرفقة من 
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 لفترة الستة أشهر   لفترة الستة أشهر   
 للفترة المنتهية   للفترة المنتهية   إيضاح  
 2022يونيو  30   2023يونيو  30  
 )غير مراجعة(   )غير مراجعة(  

     التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية
 22,185,294  (48,228,341)  الفترةصافي )خسارة( / دخل 

     
     التعديلات لـ: 

 4,813,289  4,813,289 8 استهلاك استثمارات عقارية 
 ( 12,696,289)  28,054,711 8 محمل / )عكس قيد( الانخفاض في قيمة الاستثمارات العقارية

العادلة من خلال   بالقيمة  مدرجة  استثمارات  من  محقق  أو  مكسب غير  الربح 
 9 الخسارة 

 
(30,778 ) 

  
(16,202 ) 

 ( 17,425)  -       9 مكسب محقق من استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة
 2,655,072  5,529,744 10 تكلفة تمويل محملة

  ──────────  ───────── 

  (9,861,375 )  16,923,739 
  ──────────  ───────── 

     التغيرات في الموجودات التشغيلية: 
 (2,889,469)  35,149  مدفوعة مقدماً وموجودات أخرى مبالغ

 (6,097,794)  17,967,973  إيجار مستحق القبض 
     التغيرات في المطلوبات التشغيلية: 

 ( 18,711)  (        423,497)  مصاريف مستحقة الدفع ومطلوبات أخرى
 3,881,645     7,726,991  مكتسبدخل إيجار غير 

  ──────────  ───────── 

 11,799,410    15,445,241  صافي النقد الناتج مـن الأنشطة التشغيلية
  ──────────  ───────── 

     التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية 
 2,900,000  -        الخسارة بيع استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو  

  ──────────  ───────── 

 2,900,000  -        صافي النقد الناتج من الأنشطة الاستثمارية
  ──────────  ───────── 

     التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية
 (2,460,486)  ( 5,529,744)  تكلفة تمويل مدفوعة

 (8,586,000)  -        خلال الفترةتوزيعات أرباح مدفوعة 
  ──────────  ───────── 

 ( 11,046,486)  ( 5,529,744)  صافي النقد المستخدم في الأنشطة التمويلية
  ──────────  ───────── 

 3,652,924  9,915,497  صافي الزيادة في النقدية وشبه نقدية 
 11,013,952               5,408,081  النقدية وشبه النقدية في بداية الفترة 

  ──────────  ───────── 

 14,666,876  15,323,578  النقدية وشبه النقدية في نهاية الفترة 
  ══════════  ═════════ 

  



 

 
   صندوق سيكو السعودية ريت 

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة غير المراجعة 
 2023يونيو  30في 
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 التأسيس والأنشطة -1

صندوق سيكو السعودية ريت )المعروف سابقًا باسم صندوق المشاعر ريت( )"ريت" أو "الصندوق"( هو صندوق استثمار عقاري متداول  
سابقًا باسم مسقط المالية( )"مدير الصندوق"(  مقفل ومتوافق مع الشريعة الإسلامية تم إنشاؤه بموجب اتفاقية بين سيكو المالية )المعروف  

 والمستثمرون )"مالكو الوحدات"( في الصندوق. ان عنوان مدير الصندوق كما يلي: 
 

 شركة سيكو المالية 
 طريق الملك فهد )الدور الخامس(   7702

 حي الملقا 
 13542الرياض 
 64666ص. ب. 

 
تداول وحدات صندوق الاستثمار العقاري المتداول في تداول وفقًا لقواعده وأنظمته. تساوي  صندوق الاستثمار العقاري مدرج في تداول، ويتم  

سنة، يمكن تمديدها وفقًا لتقدير مدير الصندوق وفقًا للموافقات    99. تبلغ مدة ريت  57,240,000الوحدات المكتتب بها في ريت ما قيمته  
 التنظيمية. 

  
رأس المال ودخل من خلال الاستثمار في الموجودات العقارية المدرة للدخل فقط في مدينتي مكة   يسعى ريت إلى تحقيق نمو طويل الأجل في

في   المنتهية  للفترة  السعودية. لاحقًا  العربية  بالمملكة  المنورة  والمدينة  نشر 2019يناير    10من    واعتبارًا  2018ديسمبر    31المكرمة   ،
ستثماري المحدث للاستثمار في العقارات المدرة للدخل في أي مدينة داخل المملكة العربية  الصندوق الشروط والأحكام الجديدة مع الهدف الا

 السعودية. 
 

 يدير الصندوق مدير الصندوق. بنك الرياض هو أمين الصندوق. يتم إعادة استثمار كافة الدخل في الصندوق ويتم إظهاره بسعر الوحدة. 
 
 اللوائح النظامية -2

  24هـ )الموافق  1427ذو الحجة    3للائحة صناديق الاستثمار )"اللائحة"( الصادرة من قبل هيئة السوق المالية بتاريخ  يخضع الصندوق  
( للائحة صناديق الاستثمار الجديدة )"اللائحة المعدلة"( الصادرة  2016نوفمبر  6هـ )الموافق 1438صفر  6( واعتباراً من 2006ديسمبر 

(، والتي تنص على الأمور التي يتعين على جميع صناديق  2016مايو  23هـ )الموافق 1437شعبان  16بتاريخ من قبل هيئة السوق المالية 
  2021 -22 -2الاستثمار العاملة في المملكة العربية السعودية اتباعها. تم تعديل اللائحة بموجب قرار مجلس إدارة هيئة السوق المالية رقم 

)الموافق  1442رجب    12وتاريخ   من  2021فبراير    24هـ  اعتبارًا  المعدلة  اللائحة  تسري  )الموافق  1442رمضان    19م(.  مايو    1هـ 
 م(.2021

 
  أسس الإعداد والتغيرات في السياسات المحاسبية  -3
 
   أسس الإعداد  3-1

وفقاً لمعيار المحاسبة الدولي رقم   2023يونيو  30تم إعداد هذه القوائم المالية الأولية الموجزة غير المراجعة لفترة الستة أشهر المنتهية في 
 ( "التقرير المالي الأولي" المعتمد في المملكة العربية السعودية.34)
 

قراءتها  إن القوائم المالية الأولية الموجزة غير المراجعة لا تتضمن كافة المعلومات والإفصاحات المطلوبة في القوائم المالية السنوية، ويجب 
. بالإضافة إلى ذلك، فإن نتائج فترة الستة أشهر 2022ديسمبر    31ب مع القوائم المالية السنوية الخاصة بالصندوق كما في  جنبًا إلى جن
 . 2023ديسمبر    31ليست بالضرورة مؤشرًا على النتائج التي يمكن توقعها للسنة المالية المنتهية التي تنتهي في    2023يونيو    30المنتهية في  

 
ا هذه  إعداد  المراجعةتم  غير  الموجزة  الأولية  المالية  باستثناء    لقوائم  المحاسبي،  الاستحقاق  مبدأ  باستخدام  التاريخية  التكلفة  أساس  على 

ية الأولية  الموجودات المالية المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة والتي يتم قياسها بالقيمة العادلة. تم عرض هذه القوائم المال
ة غير المراجعة بالريال السعودي والذي يمثل العملة الوظيفية للصندوق. كما تم تقريب كافة المعلومات المالية المعروضة إلى أقرب  الموجز 

 ريال سعودي. 
 
 



 

   صندوق سيكو السعودية ريت 

 )تتمة(   الأولية الموجزة غير المراجعةإيضاحات حول القوائم المالية 
 2023يونيو  30في 
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 أسس الإعداد والتغيرات في السياسات المحاسبية )تتمة(  -3
 
 أسس القياس والعملة الوظيفية وعملة العرض    3-2
 
 المعايير والتعديلات الجديدة المطبقة من قبل الصندوق  3-2-1

إعداد هذه القوائم المالية الأولية الموجزة مع تلك المتبعة في القوائم المالية السنوية للصندوق للسنة  تتماشى السياسات المحاسبية المتبعة في  
. لم يقم الصندوق بالتطبيق المبكر لأي  2023يناير    1، باستثناء تطبيق المعايير الجديدة السارية اعتباراً من  2022ديسمبر    31المنتهية في  

 صادرة وغير سارية المفعول بعد. معايير أو تفسيرات أو تعديلات 
 

، في  2023يناير  1تم تطبيق المعايير الدولية للتقرير المالي الجديدة والمعدلة التالية، والتي تسري على الفترات السنوية التي تبدأ في أو بعد 
 هذه القوائم المالية. 

 

 تاريخ السريان  البيان المعايير والتفسيرات والتعديلات 

نطاق ضيق على  تعديلات على 
(،  1المعيار الدولي للتقرير المالي )

( ومعيار 2وبيان الممارسة )
 ( 8المحاسبة الدولي )

تهدف التعديلات إلى تحسين إفصاحات السياسة المحاسبية ومساعدة  
مستخدمي القوائم المالية على التمييز بين التغييرات في التقديرات  

 المحاسبية.المحاسبية والتغيرات في السياسات 

الفترات السنوية التي  
  1تبدأ في أو بعد 

 2023يناير 

  17المعيار الدولي للتقرير المالي 
"عقود التامين" المعدل في ديسمبر 

2021. 

(، والذي سمح  4يحل هذا المعيار محل المعيار الدولي للتقرير المالي )
ين.  سابقاً بمجموعة واسعة من الممارسات في المحاسبة عن عقود التأم

( بصورة رئيسية طريقة 17يغير المعيار الدولي للتقرير المالي )
المحاسبة المطبقة من قبل جميع المنشآت التي تصدر عقود التأمين  

 وعقود الاستثمار التي يتم فيها الاشتراك بصورة اختيارية.

تسري على الفترات  
السنوية التي تبدأ في  

يناير  1أو بعد 
2023. 

ر المحاسبة  التعديلات على معيا
الضريبة المؤجلة   -( 12الدولي )

المتعلقة بالموجودات والالتزامات  
 الناشئة عن معاملة واحدة 

تتطلب هذه التعديلات من الشركات إثبات الضرائب المؤجلة عن  
المعاملات التي، عند الإثبات الأولي لها ينشأ عنها مبالغ متساوية  

 ضعة للضريبة.للفروقات المؤقتة القابلة للاستقطاع والخا 

تسري على الفترات  
السنوية التي تبدأ في  

يناير  1أو بعد 
2023. 

 
 المعايير الهامة الصادرة وغير سارية المفعول بعد  3-3-2

 
  

 تاريخ السريان  البيان المعايير والتفسيرات والتعديلات 

التعديلات على معيار المحاسبة  
("عرض القوائم المالية"،  1الدولي )

 المطلوبات عند تصنيف 

(  1توضح التعديلات ضيقة النطاق هذه على معيار المحاسبة الدولي )
"عرض القوائم المالية" أنه يتوقف تصنيف المطلوبات كمتداولة أو غير  

 متداولة على الحقوق الموجودة في نهاية الفترة المالية. 
لا يتأثر التصنيف بتوقعات المنشأة أو الأحداث بعد تاريخ التقرير 

المالي )على سبيل المثال، استلام تنازل أو خرق للعهد(. كما توضح  
( عندما يشير إلى  1التعديلات ما يعنيه معيار المحاسبة الدولي )

 "تسوية" التزام. 

ويؤجل التعديل لحين 
بدء الفترات  

  1بعد  المحاسبية
 .2024يناير 

تعديلات على معيار المحاسبة  
(، المطلوبات غير 1الدولي )

 المتداولة بتعهدات 

(:  1المطلوبات غير المتداولة بتعهدات تعدل معيار المحاسبة الدولي )
عرض القوائم المالية. تعمل التعديلات على تحسين المعلومات التي  
تقدمها المنشأة عندما يخضع حقها في تأجيل تسوية التزام لمدة اثني  

ديلات أيضًا  عشر شهرًا على الأقل للامتثال للتعهدات. تستجيب التع
لمخاوف أصحاب المصلحة بشأن تصنيف مثل هذه المطلوبات على  

 أنها متداولة أو غير متداولة. 

تسري على الفترات  
السنوية التي تبدأ في  

يناير  1أو بعد 
2024. 

التعديلات على المعيار الدولي  
( ومعيار  10للتقرير المالي )

 ( 28المحاسبة الدولي )

ودات بين المستثمر وشركته الزميلة أو  البيع أو المساهمة بالموج
 مشاريعه المشتركة.

متاح للتطبيق  
الاختياري/تاريخ 

السريان مؤجل إلى  
 أجل غير مسمى 



 

   صندوق سيكو السعودية ريت 

 )تتمة(   الأولية الموجزة غير المراجعةإيضاحات حول القوائم المالية 
 2023يونيو  30في 
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 الأخرى ورسوم المعاملة  والمصاريف أتعاب الإدارة  -4
موجودات الصندوق ويتم دفعها على أساس  ٪ سنويًا من صافي قيمة  1يفرض مدير الصندوق على الصندوق بشكل يومي أتعاب إدارة بمعدل  

 ربع سنوي.
 
 النقدية وشبه النقدية -5
 ديسمبر 31  يونيو 30  
  2023  2022 
 )مراجعة(   )غير مراجعة(  

 15,323,578     نقد لدى البنك 
 

5,408,081 

  ──────────  ────────── 

 5,408,081  15,323,578  الإجمالي  

  ══════════  ══════════ 

 
يتكون رصيد النقدية وشبه النقدية من أرصدة لدى أمين الصندوق والتي لها تصنيفات ائتمانية بدرجة استثمارية، كما تم تصنيفها من قبل 

 أرباحًا. وكالات التصنيف الدولية. اعتبارًا من تاريخه، تشمل الأرصدة النقدية الحسابات الجارية لدى بنك الرياض والتي لا تحقق 
 
 الاستثمارات المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة  -6
 ديسمبر 31  يونيو 30  
 2022  2023 إيضاح  
 )مراجعة(   )غير مراجعة(  

 1,501,911  1,532,689 11  صندوق سيكو المالية للسوق النقدي 

  فيما يلي حركة الاستثمارات خلال الفترة
 

 

 يونيو 30  
 

 ديسمبر 31
  2023  2022 
 )مراجعة(   )غير مراجعة(  

     التكلفة: 
 4,138,964  1,501,911  في بداية السنة

 3,289,839  -       إضافات خلال السنة 
 (5,137,525)  -       مباعة خلال السنة

  ──────────  ────────── 

 2,291,278  1,501,911  في نهاية السنة 
  ══════════  ══════════ 

   التغير في القيمة العادلة: 
 

 
 ( 737,053)  30,778  التغيرات في القيمة العادلة خلال السنة

 ( 52,314)  -       محقق خلال السنة
 ( 789,367)  30,778  غير محقق في نهاية السنة

  ──────────  ────────── 

 1,501,911  1,532,689  صافي الاستثمارات في نهاية السنة 
  ══════════  ══════════ 

  
 

  



 

   صندوق سيكو السعودية ريت 

 )تتمة(   الأولية الموجزة غير المراجعةإيضاحات حول القوائم المالية 
 2023يونيو  30في 
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 ذمم الإيجار المدينة / الإيجار غير المكتسب  -7
 ديسمبر 31  يونيو 30 
 2023  2022 
 )مراجعة(   )غير مراجعة( 
    

 (1,411,806)  17,967,973 في بداية السنة
 36,786,301  8,648,835 مكتسب خلال السنة 

 ( 17,406,522)  (16,432,265) خلال السنةمستلم 
 -       (17,967,973) مبالغ مشطوبة خلال الفترة

 ──────────  ────────── 

 17,967,973  ( 7,783,430) )إيجارات غير مكتسبة( / ذمم الإيجار المدينة في نهاية السنة 
 ══════════  ══════════ 

 
 : لا شيء(. 2022ديسمبر   31مليون ريال سعودي ) 7.7خلال الفترة، استلم الصندوق دفعة إيجار مقدمة من مستأجرين جدد بمبلغ 

    
 شطب ذمم الإيجار المدينة 7-1

.  2022ر  ديسمب  31مليون ريال سعودي لدى شركة الإسكان للتنمية والاستثمار كما في    17.9كان لدى الصندوق ذمم إيجار مدينة بمبلغ  
وأخلى المستأجر المبنى بعد انتهاء عقد الإيجار. قام مدير الصندوق برفع دعوى قضائية    2022ديسمبر    26انتهت اتفاقية الإيجار بتاريخ  

  مليون ريال سعودي   17.97لاسترداد متأخرات الإيجار وصدر الحكم لصالح المستأجر. قام الصندوق بشطب كامل ذمم الإيجار المدينة البالغة  
 وفقًا لذلك. 

 
 الاستثمارات العقارية  -8
 
 

 يونيو 30 إيضاح
2023 

 الإجمالي   مبنى  أرض    
 ريال سعودي   ريال سعودي   ريال سعودي    
     

 545,238,000 163,688,165 381,549,835  الرصيد في بداية الفترة 
 (28,054,711) (28,054,711) -       )محمل(/ عكس قيد الانخفاض في قيمة الاستثمارات العقارية 

 ( 4,813,289) ( 4,813,289) -      1-8   الاستهلاك المحمل للسنة
  ───────── ────────── ────────── 

 512,370,000 130,820,165 381,549,835  الرصيد في نهاية الفترة
  ═════════ ══════════ ══════════ 

 
 
 

 ديسمبر 31 إيضاح
2022 

 الإجمالي   مبنى  أرض    
 ريال سعودي   ريال سعودي   ريال سعودي    
     

 638,585,000 257,035,165 381,549,835  الرصيد في بداية السنة 
 ( 83,640,644) ( 83,640,644) -       انخفاض في قيمة استثمارات عقارية 

 (9,706,356) (9,706,356) -      1-8   الاستهلاك المحمل للسنة
  ────────── ────────── ────────── 

 545,238,000 163,688,165 381,549,835  الرصيد في نهاية السنة
  ══════════ ══════════ ══════════ 

 
 



 

   صندوق سيكو السعودية ريت 

 )تتمة(   إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة غير المراجعة
 2023يونيو  30في 
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 الاستثمارات العقارية )تتمة( -8
 

 فيما يلي تفاصيل استهلاك كل عقار: 
 
 

 يونيو 30
2023 

 ديسمبر 31
2022 

 ريال سعودي ريال سعودي  
   مباني

   2,493,486    1,236,496    4إسكان  
   2,404,302    1,192,270    5إسكان  
   2,021,030    1,002,209    6إسكان  
   2,787,538    1,382,314  آي أوفسيز   

 ────────── ────────── 

 9,706,356 4,813,289 الرصيد في نهاية السنة
 ═══════════ ══════════ 

 
استثمارية ذات غرض خاص، شركة مشاعر ريت العقارية، وهي شركة ذات مسؤولية إن صكوك ملكية الاستثمارات العقارية مسجلة باسم شركة  

اص. محدودة مسجلة بموجب قوانين المملكة العربية السعودية. ويعُد الصندوق هو المالك الفعلي للعقارات المسجلة باسم الشركة ذات الغرض الخ
 لدى شركة الرياض كابيتال لخدمات الأمن.   يتم الاحتفاظ بالمستندات المتعلقة بالعقارات بصفة أمين الحفظ

 
 4إسكان  

متر مربع ومساحة بناء  1,288طابق ويقع في حي العزيزية بمكة المكرمة. يقع العقار على مساحة   23العقار عبارة عن برج ضيافة مكون من 
 سعودي. مليون ريال  2.7متر مربع. يدر العقار دخل إيجار سنوي قدره  18,053إجمالية تبلغ 

  
 5إسكان  

مترًا مربعًا   1,383طابق ويقع في حي الأمير عبد الله فيصل بمكة المكرمة. يقع العقار على مساحة  20العقار عبارة عن برج ضيافة مكون من 
 مليون ريال سعودي 4.1مترًا مربعًا. يدر العقار دخل إيجار سنوي قدره  19,905ومساحة بناء إجمالية قدرها 

 
 6إسكان  

متر مربع ومساحة بناء  1,458طابق ويقع في حي العزيزية بمكة المكرمة. يقع العقار على مساحة   18قار عبارة عن برج ضيافة مكون من الع
 مليون ريال سعودي  2.2متر مربع. يدر العقار دخل إيجار سنوي قدره  15,201إجمالية تبلغ 

 
 آي أوفسيز 

 23,220متر مربع ومساحة بناء إجمالية تبلغ  6,156ع بمدينة الرياض. يقع العقار على مساحة العقار عبارة عن مبنى إداري يقع في حي الربي
 مليون ريال سعودي. 19.5متر مربع. يدر العقار دخل إيجار سنوي قدره 

 
من قبل تقييم، أي شركة المكعبات  تم تحديد القيمة العادلة للعقار الاستثماري من قبل اثنين من المقيمين الخارجيين والمستقلين للعقارات المرخصين  

:  شركة المكعبات البيضاء للتقييم العقاري وشركة قيم للتقييم(. وهم مقيمون مستقلون ومعتمدون 2022البيضاء للتقييم العقاري وشركة قيم للتقييم )
 بمؤهلات مهنية معترف بها وذات صلة.  ويتمتعوا

 
قاري الصادرة عن هيئة السوق المالية في المملكة العربية السعودية، يقوم مدير الصندوق بتقييم من لائحة صناديق الاستثمار الع  22طبقاً للمادة  

ند  موجودات الصندوق بناءً على متوسط عمليتي تقييم يتم إجراؤهما من قبل خبراء تقييم مستقلين. كما هو مبين في شروط وأحكام الصندوق، يست
 ط قيمتي السوق التي تم الحصول عليها. صافي قيمة الموجودات المصرح بها إلى متوس

 
 



 

 
   السعودية ريت صندوق سيكو 

 )تتمة(   إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة غير المراجعة
 2023يونيو  30في 
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 الاستثمارات العقارية )تتمة(   -8
 

مدخلات  تم تقييم الاستثمارات العقارية مع الأخذ في الاعتبار عددًا من العوامل، بما في ذلك المنطقة ونوع العقار وتقنيات التقييم باستخدام  
المباشرة وطريقة  المقارنة  إلى التكلفة وطريقة  المالية والتجزئة ونموذج الأرض بالإضافة  ذلك تحليل القطع  كبيرة غير ملحوظة، بما في 

 التدفقات النقدية المخصومة.  
 

للملاحظة    يوضح الجدول التالي أساليب التقييم المستخدمة في تحديد القيمة العادلة للاستثمارات العقارية، وكذلك المدخلات الرئيسية غير القابلة
 المستخدمة في نماذج التقييم. 

 
 : 2023يونيو  30كما في  13ر المالي فيما يلي بيانات قياس القيمة العادلة وفقًا للمعيار الدولي للتقري

 
  المكعبات البيضاء 
   

 المعدل  المدخلات الرئيسية وافتراضات التقييم     أسلوب التقييم        العقارات 

 تكلفة المبنى للمتر المربع )ريال سعودي(  أسلوب التكلفة الاستبدالية المستهلكة  4إسكان 
ريال سعودي    3,987

 لكل متر مربع
 ٪30 متوسط ربح المطور٪   

 5إسكان 
 

 تكلفة المبنى للمتر المربع )ريال سعودي(  أسلوب التكلفة الاستبدالية المستهلكة 
ريال سعودي    3,956

 لكل متر مربع
 ٪30 متوسط هامش الربح٪  

 6إسكان 
 

 تكلفة المبنى للمتر المربع )ريال سعودي(  أسلوب التكلفة الاستبدالية المستهلكة 
ريال سعودي    4,093

 لكل متر مربع
 ٪20 متوسط هامش الربح٪  

 ٪8 معدل الرسملة أسلوب الدخل  آي أوفسيز 

  شركة القيم للتقييم                                     
   

 المعدل  المدخلات الرئيسية وافتراضات التقييم    أسلوب التقييم        الممتلكات 
 ٪9 معدل الخصم  طريقة               4إسكان 
 ٪9 معدل الخصم  طريقة               5إسكان 
 ٪9 معدل الخصم  طريقة               6إسكان 

 ٪9 معدل الخصم  طريقة               آي أوفسيز 
 

  



 

 
   السعودية ريت صندوق سيكو 

 )تتمة(   إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة غير المراجعة
 2023يونيو  30في 
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 العقارية )تتمة(الاستثمارات  -8
 

 تفاصيل تقارير التقييم من قبل المقيمين المستقلين هي كما يلي: 
 

 القيمة السوقية  المقيّم المدينة   الممتلكات
  

 
 يونيو 30

2023 
 ديسمبر 31

2022 
 ريال سعودي ريال سعودي    
     

  134,200,000    141,780,000 المكعبات البيضاء  مكة المكرمة 4إسكان  
  142,150,000    120,165,000 شركة القيم للتقييم   
   ───────── ───────── 

 138,175,000 130,972,500 المتوسط  
   ───────── ───────── 

  105,600,000    106,400,000 المكعبات البيضاء  مكة المكرمة 5إسكان  
  166,626,000    131,832,000 شركة القيم للتقييم   
   ───────── ───────── 

 136,113,000 119,116,000 المتوسط  
   ───────── ───────── 

  132,600,000    139,000,000 المكعبات البيضاء  مكة المكرمة 6إسكان  
  130,300,000    100,243,000 شركة القيم للتقييم   
   ───────── ───────── 

 131,450,000 119,621,500 المتوسط  
   ───────── ───────── 

  137,000,000    138,000,000 المكعبات البيضاء  الرياض  آي أوفسيز 
  142,000,000    147,320,000 شركة القيم للتقييم   
   ───────── ───────── 

 139,500,000 142,660,000 المتوسط  
   ───────── ───────── 

 545,238,000 512,370,000   الإجمالي 
   ═════════ ═════════ 

 
 سنة باستخدام طريقة القسط الثابت.  35يتبع الصندوق سياسة احتساب الاستهلاك على المباني التي تزيد عن  8-1
 
 صافي المكسب غير المحقق من الاستثمارات المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة  -9
 
 يونيو 30  يونيو 30 
 2023  2022 
 )غير مراجعة(   )غير مراجعة( 

 صافي الربح / )الخسارة( المحقق وغير المحقق من
 30,778 الاستثمارات المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة   

  
               

33,627 
 ──────────  ────────── 

 33,627  30,778 الإجمالي 
 ══════════  ══════════ 

   
 
 
 
 

  



 

 
   السعودية ريت صندوق سيكو 

 )تتمة(   إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة غير المراجعة
 2023يونيو  30في 
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 القروض قصيرة الأجل  -10

من بنك الرياض. يتم احتساب تكلفة    2021مارس    09مليون ريال سعودي بتاريخ    149.89حصل الصندوق على تمويل إسلامي بمبلغ  
تجديده بعد كل ثلاثة أشهر. يسمح للصندوق  أشهر، ويتم  3٪. يبلغ تاريخ استحقاق العقد 2.25أشهر سايبور +  3تمويل التسهيل على أساس 

بموجب شروطه وأحكامه بالحصول على قروض لامتلاك العقارات من أجل تحقيق أهداف الصندوق. يتم الاحتفاظ بملكية ممتلكات الصندوق  
 كضمان مقابل مبلغ الاقتراض. 

 
 المعاملات مع الجهات ذات العلاقة وأرصدتها  -11

 
الصلة بالصندوق "سيكو المالية" المعروفة سابقًا باسم مسقط المالية بصفتها مدير الصندوق، )بنك سيكو البحرين وبنك تشمل الجهات ذات  

 مسقط هما المساهمين في سيكو المالية(، مع الاحتفاظ بالممتلكات الأساسية للصندوق لدى الرياض كابيتال )وهي أمين الحفظ(. 
 

٪ من صافي الموجودات )حقوق الملكية( الخاصة  1صندوق رسوم الإدارة كل ثلاثة أشهر بمعدل سنوي قدره  بالنسبة للخدمات الإدارية، يدفع ال
بمالكي الوحدات، في تاريخ كل تقييم، على النحو المنصوص عليه في شروط وأحكام الصندوق. ومع ذلك، في ضوء إعلان مدير الصندوق  

 . 2020مارس  14قييد استحقاق الرسوم الإدارية حتى بشأن التنازل عن الرسوم الإدارية على تداول، تم ت
 

 ريال سعودي سنويًا، كما هو موضح في شروط وأحكام الصندوق، وتدُفع كل ثلاثة أشهر.  175,000يدفع الصندوق أتعاب حفظ ثابتة بقيمة 
 

 فيما يلي المعاملات الهامة مع الجهات ذات العلاقة التي أبرمها الصندوق خلال السنة:
 
  2022يونيو  30  2023يونيو  30    
 )غير مراجعة(   )غير مراجعة(    
 مبلغ   مبلغ    

 المعاملة   المعاملة   طبيعة المعاملة   الجهة ذات العلاقة 

       
 -      -      أتعاب معاملات   سيكو المالية )معروفة سابقاً باسم مسقط المالية(

 ( 124,509)  (101,705)  رسوم إدارية  
 -      -      أخرى  

 ( 86,781)  ( 86,781)  أتعاب حفظ   رياض كابيتال 
       
 
 فيما يلي الأرصدة الناتجة عن المعاملات مع الجهات ذات العلاقة:   
  2022ديسمبر  31  2023يونيو  30    

 )مراجعة(   )غير مراجعة(  طبيعة المعاملة   الجهة ذات العلاقة 

       
 142,431  142,431  رسوم مستحقة الدفع*   سيكو المالية )معروفة سابقاً باسم مسقط المالية(

 ( 157,480)  101,705  رسوم إدارية*  
 ( 5,408)  61,023  أخرى*  

 ( 67,190)  86,781  أتعاب حفظ*   رياض كابيتال 
صندوق سيكو المالية للسوق النقدي )معروف  

 المالية للسوق النقدي( سابقاً باسم مسقط 
  

 استثمارات 
  

1,532,689 
  

1,501,911 
 

 * تم تسجيل هذه الأرصدة ضمن المصاريف مستحقة الدفع والمطلوبات الأخرى.
 ** يتم تسجيل ذلك ضمن المبالغ المدفوعة مقدماً والموجودات الأخرى.

 
 القيمة العادلة للأدوات المالية -12

وبتاريخ إعداد القوائم المالية تقارب قيمتها الدفترية تعتقد الإدارة أن القيمة العادلة لكافة الموجودات والمطلوبات المالية مصنفة بالتكلفة المطفأة  
من التسلسل الهرمي لقياس القيمة العادلة.    2وذلك نظراً لمدتها قصيرة الأجل وإمكانية تسييلها على الفور، ويتم تصنيفها جميعاً ضمن المستوى  

خلال السنة الحالية أو السنة السابقة.  لم يكن هناك تحويلات بين المستويات المختلفة للتسلسل الهرمي للقيمة العادلة 



 

 
   السعودية ريت صندوق سيكو 

 )تتمة(   إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة غير المراجعة
 2023يونيو  30في 
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 تحليل تواريخ الاستحقاق للموجودات والمطلوبات  -13
 

 يوضح الجدول أدناه تحليل للموجودات والمطلوبات حسب الفترة المتوقع فيها استردادها أو سدادها، على التوالي: 

 )غير مراجعة(  2023يونيو  30كما في 
 خلال  
 شهرًا  12 

 بعد  
 الإجمالي   شهرًا  12 

 ريال سعودي   ريال سعودي   ريال سعودي   
    

    الموجودات 
 15,323,578 -      15,323,578 النقدية وشبه النقدية 

 1,532,689 -      1,532,689 الربح أو الخسارة  استثمارات مقتناة بالقيمة العادلة من خلال
 6,975,025 -      6,975,025 مصاريف مدفوعة مقدماً وموجودات أخرى

    
 ───────── ───────── ───────── 

 23,831,292 -      23,831,292 إجمالي الموجودات 
 ═════════ ═════════ ═════════ 

    المطلوبات 
 14,641,246 -      14,641,246 مصاريف مستحقة الدفع ومطلوبات أخرى

 7,726,991 -      7,726,991 دخل إيجار غير مكتسب
 ───────── ───────── ───────── 

 22,368,237 -      22,368,237 إجمالي المطلوبات 
 ═════════ ═════════ ═════════ 

 

 )مراجعة(  2022ديسمبر   31كما في  
 خلال 
 شهرًا 12 

 بعد  
 الإجمالي   شهرًا 12 

 ريال سعودي   ريال سعودي   ريال سعودي   
    

    الموجودات 
 5,408,081 -       5,408,081 النقدية وشبه النقدية 

 1,501,911 -       1,501,911 الربح أو الخسارة  استثمارات مقتناة بالقيمة العادلة من خلال
 24,978,147 -       24,978,147 مصاريف مدفوعة مقدماً وموجودات أخرى

 ───────── ───────── ───────── 

 31,888,139 -       31,888,139 إجمالي الموجودات 
 ═════════ ═════════ ═════════ 

    المطلوبات 
 17,044,544 -       17,044,544 مصاريف مستحقة الدفع ومطلوبات أخرى

 -       -       -       دخل إيجار غير مكتسب
 ───────── ───────── ───────── 

 17,044,544 -       17,044,544 إجمالي المطلوبات 
 ═════════ ═════════ ═════════ 

 
 التغيرات في شروط وأحكام الصندوق -14

 
 تعكس التغييرات في شروط وأحكام الصندوق التغييرات الرئيسية التالية خلال الفترة؛

 

 استقالة عضو مجلس الإدارة المستقل: السيد فهد الشمري •

 الإدارة المستقل: السيد علي حميد الديناستقالة عضو مجلس   •

 تعيين عضو مجلس الإدارة المستقل: السيد عماد عواد  •

 تعيين عضو مجلس الإدارة المستقل: السيد صالح المحاسن  •

 استقالة عضو مجلس الإدارة غير المستقل: السيد ابراهيم فطاني •

 إقالة عضو مجلس الإدارة غير المستقل: السيد مهند الخويلد  •
  



 

 
   السعودية ريت صندوق سيكو 

 )تتمة(   إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة غير المراجعة
 2023يونيو  30في 
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 آخر يوم للتقويم  -15
 

 (.2022ديسمبر  31: 2022ديسمبر  31)السنة المنتهية في  2023يونيو  30كان آخر يوم تقويم للفترة هو 
 

 الأحداث اللاحقة لتاريخ إعداد القوائم المالية  -16
الموافقة على التحديث الأخير من قبل  لاحقاً لتاريخ التقرير، أجرى مدير الصندوق بعض التعديلات على شروط وأحكام الصندوق. تمت  

 (.2023مارس  26هـ )الموافق 1445رمضان  4هيئة السوق المالية بتاريخ 
 

 اعتماد القوائم المالية الأولية الموجزة  -17
أغسطس    14)الموافق  هـ  1445محرم    27تم اعتماد هذه القوائم المالية الأولية الموجزة غير المراجعة من قبل إدارة الصندوق بتاريخ  

2023.) 
 

 وقّع بالنيابة عن مجلس إدارة الصندوق 
 
 
 
 
  

 المفوض بالتوقيع 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


