






 شركة بنان العقارية
 )شركة مساهمة سعودية( 

 قائمة المركز المالي الأولية الموحدة الموجزة 
 2026يونيو  30كما في 

 جزءًا لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة. 20إلى   1تشكل الإيضاحات المرفقة من 
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 2025ديسمبر 31  2026يونيو  30  
 ريال سعودي   ريال سعودي  إيضاح 
 ─── ─────────  ───────── 
 )مراجعة(   )غير مراجعة(   

     الموجودات 
     الموجودات غير المتداولة 

 1,052,517  891,314  ممتلكات ومعدات 
 735,128,750  677,325,771 8 عقارات استثمارية

 22,500  11,251  موجودات غير ملموسة 
 61,016,413  59,436,090 9 موجودات حق الاستخدام 

 19,906,864  19,906,864 10 استثمارات في مشاريع مشتركة 
 9,718,777  40,358,476 11 استثمار في شركات زميلة 

  ─────────  ───────── 
 826,845,821  797,929,766  إجمالي الموجودات غير المتداولة 

  ─────────  ───────── 
     الموجودات المتداولة 

 4,369,820  2,302,759  مدينون تجاريون، صافي 
 7,673,013  3,230,384 12 مبالغ مستحقة من جهات ذات علاقة 

 1,579,768  3,038,421  مصاريف مدفوعة مقدماً وموجودات مالية أخرى 
 3,061,621  2,828,042  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة  

 24,900,509  22,174,844  نقدية وشبه نقدية
  ─────────  ───────── 

 41,584,731  33,574,450  إجمالي الموجودات المتداولة 
  ─────────  ───────── 

 868,430,552  831,504,216  إجمالي الموجودات 
  ═════════  ═════════ 

     حقوق الملكية والمطلوبات 
     حقوق الملكية 

 200,000,000  200,000,000  رأس المال 
 39,207,252  39,238,019  احتياطيات أخرى 

 180,017,707  194,265,334  أرباح مبقاة
  ─────────  ───────── 

 419,224,959  433,503,353  إجمالي حقوق الملكية المتعلقة بمساهمي الشركة 
 224,668,842  226,351,852  حقوق الملكية غير المسيطرة 

  ─────────  ───────── 
 643,893,801  659,855,205  إجمالي حقوق الملكية 

  ─────────  ───────── 
     المطلوبات 

     المطلوبات غير المتداولة 
 104,214,506  70,726,156 13 قروض طويلة الأجل 

 2,438,778  2,530,141  التزامات منافع الموظفين
 62,705,663  66,656,387 9 جزء غير متداول  –التزامات إيجار 

  ─────────  ───────── 
 169,358,947  139,912,684  إجمالي المطلوبات غير المتداولة 

  ─────────  ───────── 
     المطلوبات المتداولة 
 12,089,813  6,154,426 13 جزء متداول  –قروض طويلة الأجل 
 2,879,225  1,105,225 9 جزء متداول  -التزامات عقود إيجار

 3,880,430  4,373,584 12 مبالغ مستحقة إلى جهات ذات علاقة 
 15,592,726  5,635,875 14 وذمم دائنة أخرى دائنون تجاريون 
 20,101,629  14,066,372  مطلوبات عقود 
 633,981  400,845 15 زكاة مستحقة 

  ─────────  ───────── 
 55,177,804  31,736,327  إجمالي المطلوبات المتداولة 

  ─────────  ───────── 
 224,536,751  171,649,011  إجمالي المطلوبات 

  ─────────  ───────── 
 868,430,552  831,504,216  إجمالي حقوق الملكية والمطلوبات 

  ═════════  ═════════ 
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 شركة بنان العقارية
  )شركة مساهمة سعودية( 

 قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الأولية الموحدة الموجزة 
 2026يونيو  30لفترتي الثلاثة أشهر والستة أشهر المنتهيتين في 

 جزءًا لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة. 20إلى   1تشكل الإيضاحات المرفقة من 
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 يونيو 30لفترة الستة أشهر المنتهية في   يونيو 30لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في    
   2026  2025  2026  2025 
 ريال سعودي   ريال سعودي  ريال سعودي   ريال سعودي  إيضاح  

 )غير مراجعة(  )غير مراجعة(  )غير مراجعة(  )غير مراجعة(   
 35,739,104  37,088,631  17,707,343  18,377,721   إيرادات  

 ( 6,416,465)  ( 6,553,702)  ( 3,103,296)  ( 3,325,964)   تكلفة الإيرادات 

 29,322,639  30,534,929  14,604,047  15,051,757   إجمالي الربح 
 ( 4,580,424)  ( 5,073,537)  ( 2,354,765)  ( 2,801,337)   مصاريف عمومية وإدارية 

 2,444,018  451,774  2,181,647  225,889  8 عكس قيد انخفاض في قيمة عقارات استثمارية  
 457,853  493,393  ( 44,514)  973,710   عكس قيد / )مخصص( خسائر الائتمان المتوقعة 

 27,644,086  26,406,559  14,386,415  13,450,019   الربح من العمليات الرئيسية 
          

 1,292,440  1,088,201  555,458  517,114  10 حصة في ربح مشاريع مشتركة  
 75,319  ( 178,274)  48,189  ( 123,517)  11 حصة في )خسارة(/ ربح شركات زميلة

 ( 177,814)  ( 233,579)  ( 238,482)  ( 246,077)   خسائر موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة  
 1,228,315  1,600,925  -  -   مكاسب استبعاد عقارات استثمارية 

 ( 5,188,329)  ( 2,756,235)  ( 3,521,025)  ( 1,253,867)   تكاليف تمويل 
 609,830  627,719  361,118  301,432   إيرادات أخرى، صافي 

 25,483,847  26,555,316  11,591,673  12,645,104   الدخل قبل الزكاة 
 ( 582,830)  ( 396,557)  ( 423,894)  ( 93,507)  15 الزكاة 

 24,901,017  26,158,759  11,167,779  12,551,597   صافي دخل الفترة 
          

          صافي دخل الفترة المتعلق بـ: 
 18,167,245  21,247,627  8,169,421  8,834,515   مساهمي الشركة 

 6,733,772  4,911,132  2,998,358  3,717,082   حقوق الملكية غير المسيطرة 

   12,551,597  11,167,779  26,158,759  24,901,017 

          الدخل الشامل الآخر 
          بنود لن يعاد تصنيفها إلى الربح أو الخسارة في الفترات اللاحقة: 

 ( 293,166)  40,148  ( 118,676)  34,242   إعادة قياس التزامات منافع الموظفين 

 24,607,851  26,198,907  11,049,103  12,585,839   إجمالي الدخل الشامل للفترة 
          

          إجمالي الدخل الشامل للفترة المتعلق بـ:
 17,882,821  21,278,394  8,045,395  8,864,108   مساهمي الشركة 

 6,725,030  4,920,513  3,003,708  3,721,731   حقوق الملكية غير المسيطرة 

   12,585,839  11,049,103  26,198,907  24,607,851 

          ربح السهم من صافي الربح المتعلق بمساهمي الشركة )بالريال السعودي( 

 0.09  0.11  0.04  0.04   الربح الأساسي والمخفض للسهم  
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 شركة بنان العقارية
  )شركة مساهمة سعودية( 

 قائمة التغيرات في حقوق الملكية الأولية الموحدة الموجزة 
 2026يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في  

 جزءًا لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة. 20إلى   1تشكل الإيضاحات المرفقة من 
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 الأرباح المبقاة  الاحتياطيات الأخرى  الاحتياطي النظامي  رأس المال 

إجمالي حقوق  
 المساهمين 

حقوق الملكية غير  
 الإجمالي  المسيطرة 

 ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  
 ─────── ─────── ──────── ──────── ─────── ─────── ─────── 

 567,525,520 172,512,929 395,012,591 149,350,177 37,999,940 7,662,474 200,000,000 )مراجع(  2025يناير  1الرصيد كما في 
        

 24,901,017 6,733,772 18,167,245 18,167,245 - - - صافي دخل الفترة 
 ( 293,166) (8,742) ( 284,424) - ( 284,424) - - الخسارة الشاملة الأخرى للفترة 

 24,607,851 6,725,030 17,882,821 18,167,245 ( 284,424) - - إجمالي الدخل الشامل للفترة 
        

 ( 154,717) (40,814) ( 113,903) ( 113,903) - - - ( 1خسارة من الاستحواذ على شركة تابعة  )إيضاح 
على   الاستحواذ  من  المسيطرة  غير  الملكية  حقوق  حصة 

 38,860,901 38,860,901 - - - - - ( 1شركة تابعة )إيضاح 
 1,500,000 - 1,500,000 - 1,500,000 - -   مباعةأسهم خزينة 

 (65,625) - (65,625) (65,625) - - - أسهم خزينة بيعخسارة 
 - - - 7,662,474 - ( 7,662,474) - تحويل احتياطي نظامي إلى أرباح مبقاة

 ( 6,475,008) ( 6,475,008) - - - - - ( 16توزيعات أرباح )إيضاح 
 ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── 

 625,798,922 211,583,038 414,215,884 175,000,368 39,215,516 - 200,000,000 )غير مراجع(   2025يونيو  30الرصيد كما في  
 ═════════ ════════ ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ 

        
 643,893,801 224,668,842 419,224,959 180,017,707 39,207,252 - 200,000,000 )مراجع(  2026يناير  1الرصيد كما في  

        

 26,158,759 4,911,132 21,247,627 21,247,627 - - - صافي دخل الفترة 
 40,148 9,381 30,767 - 30,767 - - الدخل الشامل الآخر للفترة 

 26,198,907 4,920,513 21,278,394 21,247,627 30,767 - - إجمالي الدخل الشامل للفترة 
        

 ( 10,237,503) ( 3,237,503) ( 7,000,000) ( 7,000,000) - - - ( 16توزيعات أرباح )إيضاح 
 ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── 

 659,855,205 226,351,852 433,503,353 194,265,334 39,238,019 - 200,000,000 )غير مراجع(   2026يونيو  30الرصيد كما في  
 ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ 
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   شركة بنان العقارية
 )شركة مساهمة سعودية( 

 قائمة التدفقات النقدية الأولية الموحدة الموجزة 
 2026يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في  

 جزءًا لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة. 20إلى   1تشكل الإيضاحات المرفقة من 
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   2026  2025 
 ريال سعودي   ريال سعودي  إيضاح  
 )مراجعة(  )غير مراجعة(   

      التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية 
 25,483,847  26,555,316   صافي الدخل للفترة قبل الزكاة 

      
      التعديلات لتسوية الدخل قبل الزكاة إلى صافي التدفقات النقدية:

 3,564,928  3,597,299  8 استهلاك عقارات استثمارية 
 220,057  195,285   استهلاك ممتلكات ومعدات  

 11,674  11,249   إطفاء موجودات غير ملموسة 
 1,393,995  1,580,323  9 استهلاك موجودات حق الاستخدام 

 ( 2,444,018)  ( 451,774)  8 عكس قيد انخفاض في قيمة عقارات استثمارية 
 ( 1,228,315)  ( 1,600,925)   مكاسب استبعاد عقارات استثمارية، صافي

 ( 1,292,440)  ( 1,088,201)  10 حصة في ربح مشاريع مشتركة 
 ( 75,319)  178,274  11 حصة في خسارة شركات زميلة 

 177,814  233,579   خسائر موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 
 ( 457,853)  ( 493,393)   مخصص/)عكس قيد( خسائر ائتمان متوقعة

 105,487  133,677   مخصص التزامات منافع الموظفين 
 5,188,329  2,756,235   تكاليف تمويل 

   31,606,944  30,648,186 
      التغيرات في الموجودات والمطلوبات التشغيلية:

 ( 61,733)  2,560,454   مدينون تجاريون، صافي 
 ( 1,079,992)  ( 1,458,653)   مصاريف مدفوعة مقدماً وموجودات مالية أخرى  

 ( 11,087,523)  ( 3,789,504)   وذمم دائنة أخرى دائنون تجاريون 
   ( 6,035,257)   مطلوبات عقود 

 1,996,764  4,442,629   مبالغ مستحقة من جهات ذات علاقة 
 4,138,046  493,154   مبالغ مستحقة إلى جهات ذات علاقة 

 24,553,748  27,819,767   النقدية من الأنشطة التشغيلية 
 ( 1,112,655)  ( 629,693)   زكاة مدفوعة 

 ( 15,743)  ( 56,035)   التزامات المنافع المدفوعة للموظفين 

 23,425,350  27,134,039   صافي النقدية من الأنشطة التشغيلية 

      التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية
 ( 35,824)  ( 34,082)   شراء ممتلكات ومعدات 
 ( 3,832,023)  ( 7,148,061)  8 شراء عقارات استثمارية 

 3,398,500  41,328,895   متحصلات من استبعاد عقارات استثمارية
 -  1,088,201   توزيعات أرباح مستلمة من مشاريع مشتركة

 -  ( 6,500,000)   زميلة نقدية مدفوعة للاستحواذ على شركة 
 ( 27,620,000)  -  1 نقدية مدفوعة للاستحواذ على شركة تابعة

 ( 225,660)  -   شراء موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 

 ( 28,315,007)  28,734,953   الأنشطة الاستثمارية  (المستخدمة فيمن )صافي النقدية 

      التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية 
 16,000,000  4,738,000  13 قروض مستلمة 
 ( 24,972,290)  ( 46,860,334)  13 قروض مسددة 
 ( 2,817,473)  ( 67,473)  9 ايجار   اتمدفوعات التزام
 1,434,375  -   أسهم الخزينة  بيعمتحصلات من 

 ( 3,237,504)  ( 16,404,850)   توزيعات أرباح مدفوعة إلى المساهمين 

 ( 13,592,892)  ( 58,594,657)   صافي النقدية المستخدمة في الأنشطة التمويلية 

 ( 18,482,549)  ( 2,725,665)   صافي التغير في النقدية وشبه النقدية 
 35,735,736  24,900,509   النقدية وشبه النقدية في بداية الفترة 

 4,453,524  -   النقدية وشبه النقدية المستحوذ عليها من شركة تابعة 

 21,706,711  22,174,844   النقدية وشبه النقدية في نهاية الفترة 

      
      المعاملات غير النقدية 

 -  24,317,973  11 استثمار في شركة زميلة 
 3,237,504  -  16 توزيعات أرباح 

 ( 1,823,493)  2,240,428  8 تكاليف تمويل مرسملة على العقارات الاستثمارية 
 66,860,003  -  9 إضافات إلى موجودات حق الاستخدام والتزامات الإيجار
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  شركة بنان العقارية
 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة 
 2026يونيو  30لفترتي الثلاثة أشهر والستة أشهر المنتهيتين في 
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 معلومات عامة  -1
 

شركة بنان العقارية )"الشركة"( هي شركة مساهمة مقفلة مسجلة في الرياض، بالمملكة العربية السعودية بموجب السجل التجاري 
 (. 2005إبريل  4هـ )الموافق  1426صفر  24وتاريخ  1010207597رقم 
 
نشاط تأجير العقارات المملوكة أو المستأجرة )السكنية وغير السكنية(، وإدارة وتشغيل الشقق الفندقية، وإدارة    في  الشركة  تعمل

 العقارات مقابل عمولة، وتقديم خدمات التسجيل العقاري. 
 

، الرقم 2195مبنى رقم    -  14بلوك    -إن العنوان المسجل للشركة هو الرياض حي المعذر الشمالي شارع محمد بن عبد العزيز  
 . 7462الفرعي  

 
كات تتضمن القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة المرفقة القوائم المالية لشركة بنان العقارية )"الشركة"( أو )"الشركة الأم"( والشر

 التابعة لها، يشُار إليهم معًا بـلفظ )"المجموعة"(. فيما يلي بيان عن الشركات التابعة للشركة: 
 

 نسبة الملكية  اسم الشركة 
 2025ديسمبر  31 2026يونيو  30 

 % 46.042 %46.042 شركة العزيزة للاستثمار والتطوير العقاري 
 % 52.11 %52.11 شركة قمم نشز للتطوير العقاري

 
شركة العزيزة للاستثمار والتطوير العقاري )"الشركة التابعة"( هي شركة مساهمة سعودية مقفلة تعمل بموجب السجل  (أ)

نشاط  (. تعمل الشركة في  2010مايو    19هـ )الموافق  1431جمادى الثاني    5بتاريخ    1010288389التجاري رقم  
  غير السكنية، مثل المدارس والمستشفيات والفنادق.و للمباني السكنية  ةالعام اتالإنشاء

  1009125176شركة قمم نشز للتطوير العقاري هي شركة مساهمة مبسطة )مقفلة( تعمل بموجب السجل التجاري رقم   ( ب)
للمباني السكنية   ةالعام  اتنشاط الإنشاء  في  الشركةتعمل    (.2024أكتوبر    29هـ )الموافق  1446ربيع الثاني    26بتاريخ  

المباني،  المواقع، وأعمال تشطيب  الجاهزة في  المباني  المدارس والمستشفيات والفنادق، وإنشاء  السكنية، مثل  وغير 
 وشراء وبيع الأراضي والعقارات، وأنشطة البيع على الخارطة، وإدارة وتأجير العقارات المملوكة أو المستأجرة.

 
ريال سعودي  31,950,000، استحوذت المجموعة على شركة قمم نشز للتطوير العقاري بإجمالي عوض قدره 2025خلال عام  

قدرها   دفترية  بقيمة  ريال سعودي.   31,795,283مقابل حصة حقوق ملكية مسيطرة، وإثبات صافي موجودات مستحوذ عليها 
خاضعة للسيطرة المشتركة، لم يتم إثبات أي شهرة لها، وتم تسجيل الفرق في ونظرًا لاعتبار المعاملة كعمليات تجميع الأعمال ال

ريال سعودي وحقوق الملكية غير المسيطرة في  113,903الأرباح المبقاة، بما في ذلك حصة المجموعة في الخسائر البالغ قدرها 
 ريال سعودي.  40,814شركة العزيزة للاستثمار والتطوير العقاري البالغ قدرها  

 
 

، أدت زيادة رأس مال شركة قمم، إلى جانب استثمار إضافي من قبل المجموعة، إلى زيادة نسبة ملكية  2025خلال شهر يوليو  
 . % 52.11المجموعة في الشركة لتصل إلى 

 
 أسس الإعداد  -2
 

"التقرير المالي الأولي" المعتمد في    –   34  –تم إعداد هذه القوائم  المالية الأولية الموحدة الموجزة وفقًا لمعيار المحاسبة الدولي  
 المملكة العربية السعودية والمعايير والإصدارات الأخرى المعتمدة من الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين.

 
لا تشتمل هذه القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة على كافة المعلومات والإفصاحات المطلوبة في القوائم المالية الموحدة، ويجب 

، والتي تم إعدادها وفقًا 2025ديسمبر    31قراءتها جنبًا إلى جنب مع القوائم المالية الموحدة المراجعة للمجموعة للسنة المنتهية في  
ر الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة العربية السعودية والمعايير والإصدارات الأخرى المعتمدة من الهيئة السعودية للمعايي

لا تعتبر بالضرورة مؤشراً على النتائج   2026يونيو    30للمراجعين والمحاسبين. إضافة إلى ذلك، فإن نتائج الفترة المنتهية في  
 . 2026ديسمبر  31نة المالية المنتهية في التي يتوقع حدوثها للس

 
 تم عرض هذه القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة بالريال السعودي، والذي يعتبر العملة الوظيفية للمجموعة. 

 
قامت إدارة المجموعة بإعداد هذه القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة على أساس استمرار المجموعة في العمل كمنشأة مستمرة. 
وترى إدارة المجموعة عدم وجود حالات عدم تأكد جوهرية قد تثير شكًا كبيرًا حول هذا الافتراض. وقد أبدوا حكمًا بأنه من المتوقع 

ن يتوفر لدى المجموعة الموارد الكافية للاستمرار في عملياتها التشغيلية في المستقبل المنظور، في فترة لا تقل  بصورة معقولة أ
 شهرًا من نهاية الفترة المالية. 12عن 
 

Docusign Envelope ID: 346C90A8-2170-8C7D-83F9-54EB6D4D9E0D



  شركة بنان العقارية
 )شركة مساهمة سعودية( 

 تتمة -إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة
 2026يونيو  30لفترتي الثلاثة أشهر والستة أشهر المنتهيتين في 

 

7 

 أسس توحيد القوائم المالية  -3
 

. تتحقق 2026يونيو    30تشتمل القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة على القوائم المالية للشركة والشركات التابعة لها كما في  
السيطرة عندما تتعرض المجموعة لمخاطر أو يكون لديها حقوق في الحصول على عوائد متغيرة من علاقتها بالشركات المستثمر 

التأثير على العوائد من خلال ممارسة سلطاتها على الشركات المستثمر فيها. وعلى وجه التحديد، تقوم   فيها، ولديها المقدرة في 
 المجموعة بالسيطرة على الشركات المستثمر فيها وذلك فقط عندما يكون لدى المجموعة: 

• السيطرة على الشركة المستثمر فيها )أي وجود حقوق بمنح المجموعة المقدرة الحالية على توجيه الأنشطة ذات العلاقة بالشركة  
 المستثمر فيها(.

 • التعرض لمخاطر، أو لديها حقوق في الحصول على عوائد متغيرة من خلال علاقتها بالشركة المستثمر فيها. 
 • المقدرة على استخدام سلطتها على الشركة المستثمر فيها للتأثير على عوائدها. 

 
وبوجه عام، هناك افتراض بأنه ينتج عن أغلبية حقوق التصويت سيطرة. وتأييداً لهذا الافتراض، فعندما يكون لدى المجموعة أقل 
من الأغلبية في حقوق التصويت أو حقوق مماثلة في الشركة المستثمر فيها، تأخذ المجموعة بعين الاعتبار كافة الحقائق والظروف 

 د فيما إذا كانت تمارس سيطرة على الشركة المستثمر فيها، ويشمل ذلك:المتعلقة بذلك عند التأك
 • الترتيب التعاقدي )الترتيبات التعاقدية( مع أصحاب حقوق التصويت للآخرين في الشركة المستثمر فيها.

 • الحقوق الناتجة عن الترتيبات التعاقدية الأخرى. 
 • حقوق التصويت الخاصة بالمجموعة وحقوق التصويت المحتملة. 

 
تقوم المجموعة بإجراء إعادة تقويم للتأكد فيما إذا كانت تمارس سيطرة على الشركات المستثمر فيها من عدمه وذلك عندما تشير 
الحقائق والظروف إلى وجود تغير في عنصر واحد او أكثر من عناصر السيطرة الثلاثة. يبدأ توحيد القوائم المالية للشركة التابعة 

السيطرة على الشركة التابعة ويتم التوقف عن عملية التوحيد عند تخلي المجموعة عن ممارسة مثل    عند حصول المجموعة على
هذه السيطرة. تدرج موجودات ومطلوبات ودخل ومصاريف الشركة التابعة المستحوذ عليها أو المستبعدة خلال السنة في القوائم 

 لمجموعة ولحين التوقف عن ممارسة مثل هذه السيطرة.المالية الموحدة اعتباراً من تاريخ انتقال السيطرة إلى ا 
 

يتعلق الربح أو الخسارة وكل بند من بنود الدخل الشامل الآخر بالمساهمين في الشركة الأم للمجموعة وحقوق الملكية غير المسيطرة  
حتى لو أدى ذلك إلى أن يكون رصيد حقوق الملكية غير المسيطرة عجزًا. وعند الضرورة، يتم اجراء تعديلات على القوائم المالية  

تتماشى سياساتها المحاسبية مع تلك المتبعة من قبل المجموعة. يتم حذف كافة الموجودات والمطلوبات المتداخلة للشركات التابعة كي  
بالكامل عند توحيد  المجموعة  بالمعاملات بين شركات  المتعلقة  النقدية  الملكية والإيرادات والمصاريف والتدفقات  وكذلك حقوق 

 القوائم المالية. 
 

 يتم اعتبار أي تغير في حصص الملكية في الشركة التابعة، بدون فقدان السيطرة، كمعاملة حقوق ملكية. 
 

وفي حالة فقدان المجموعة السيطرة على الشركة التابعة، فإنها تتوقف عن اثبات الموجودات )بما في ذلك الشهرة( والمطلوبات 
وحقوق الملكية غير المسيطرة والبنود الأخرى وعناصر حقوق الملكية الأخرى، بينما يتم إثبات كافة الأرباح أو الخسائر الناتجة 

 إثبات الاستثمارات المحتفظ بها بالقيمة العادلة.  في الربح أو الخسارة. يتم
 
 السياسات والأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة -4
 

الأولية   المالية  القوائم  إعداد  في  الإدارة  قبل  المتبعة من  الهامة  والافتراضات  والتقديرات  المحاسبية والأحكام  السياسات  كافة  إن 
ديسمبر   31هي نفس تلك المبينة في القوائم المالية السنوية الموحدة للمجموعة كما في    2026يونيو    30الموحدة الموجزة كما في  

2025 . 
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 تطبيق المعايير والتفسيرات الجديدة والمعدلة  -5
 
 المعايير والتعديلات والتفسيرات السارية في الفترة الحالية  5-1

خلال الفترة الحالية، قامت المجموعة بتطبيق جميع التعديلات على المعايير الصادرة عن مجلس معايير المحاسبة الدولية والمعتمدة 
  2026يناير    1من قبل الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين، والتي تعتبر واجبة التطبيق في الفترات السنوية التي تبدأ في أو بعد  

ال الموجزة  وتنطبق على  الموحدة  الأولية  المالية  القوائم  أي أثر جوهري على  لها  ليس  التعديلات  أن  للإدارة  تبين  مجموعة. وقد 
 للمجموعة. 

 

 تاريخ السريان  البيان  المعيار / التفسير 

المعيار   على  التعديلات 
المالي   للتقرير    9الدولي 

للتقرير   الدولي  والمعيار 
وقياس 7المالي   تصنيف   :

 الأدوات المالية 

المالية   الموجودات  وقياس  بتصنيف  الخاصة  المتطلبات  التعديلات  توضح 
. كما تقدم هذه التعديلات 9والمطلوبات المالية وفقًا للمعيار الدولي للتقرير المالي  

إرشادات حول التوقف عن إثبات المطلوبات المالية التي تتم تسويتها من خلال 
خصائص التدفقات النقدية التعاقدية  نظام الدفع الإلكتروني، وتوضح عملية تقييم  

والمسؤولية   البيئية  بالجوانب  المرتبطة  تلك  ذلك  في  )بما  المالية  للموجودات 
إفصاح  متطلبات  وتقدم  الرجوع(،  حق  دون  وترتيبات  والحوكمة،  الاجتماعية 

المالي   للتقرير  الدولي  المعيار  في  يتعلق    7إضافية  فيما  الشفافية  لتعزيز 
دوات حقوق الملكية المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الدخل  بالاستثمارات في أ

 الشامل الآخر والأدوات المالية التي لها خصائص مشروطة.

 2026يناير  1

على   السنوية  التحسينات 
للتقرير  الدولية  المعايير 

 المالي 

تقدم التحسينات السنوية تعديلات بسيطة على عدة معايير دولية للتقرير المالي  
لتوضيح الصياغة وحل عدم الاتساق وتحسين اتساق المتطلبات دون إجراء تغيير 
جوهري على المبادئ المحاسبية الحالية. وتهدف هذه التعديلات إلى تعزيز مدى 

 وضوح وتطبيق المعايير عمليًا.

 2026يناير  1

 
 المعايير الجديدة والتعديلات على المعايير والتفسيرات  5-2
 

موعة  تم إصدار المعايير التالية بتاريخ اعتماد هذه القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة، ولكنها غير سارية المفعول بعد. تعتزم المج
 تطبيق هذه المعايير، إذ ينطبق ذلك، عند سريانها.

 
 تاريخ السريان   المعايير/ التعديلات على المعايير / التفسيرات

 2027يناير  1 العرض والإفصاحات في القوائم المالية  –18المعيار الدولي للتقرير المالي 
 2027يناير  1 الشركات التابعة التي لا تخضع للمساءلة العامة: الإفصاحات - 19المعيار الدولي للتقرير المالي 

 
الفترات  في  للمجموعة  الموحدة  المالية  القوائم  تأثير جوهري على  أي  أعلاه  الواردة  المعايير  لتطبيق  يكون  أن  الإدارة  تتوقع  لا 

 ( المبين تفاصيله أدناه:18المستقبلية، باستثناء المعيار الدولي للتقرير المالي )
 

"عرض القوائم -  1"العرض والإفصاح في القوائم المالية" محل معيار المحاسبة الدولي    -  18سيحل المعيار الدولي للتقرير المالي  
. لم تقم المجموعة بالتطبيق المبكر للمعيار 2027يناير    1المالية" وسيتم تطبيقه في الفترات المالية السنوية التي تبدأ في أو بعد  

عند إعداد هذه القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة، بالرغم من أنه يسمح بالتطبيق المبكر لها. وتقوم إدارة   المحاسبي الجديد 
 على قوائمها المالية الموحدة.   18المجموعة حاليًا بتقييم الأثر المقدر الناتج عن التطبيق الأولي للمعيار الدولي للتقرير المالي  

 
 هيكل قائمة الربح أو الخسارة  (أ

من المنشآت تصنيف جميع الإيرادات والمصاريف ضمن فئات في قائمة الربح أو الخسارة،    18يتطلب المعيار الدولي للتقرير المالي  
الإيرادات  ويتوقف تصنيف  المتوقفة.  والعمليات  الدخل  والزكاة وضريبة  والتمويلية  التشغيلية والاستثمارية  الفئات  في  وبالتحديد 

التجارية الرئيسية للمنشأة. وقد تبين المجموعة أن أنشطة تأجير العقارات المملوكة وتطويرها وبيعها   والمصاريف على الأنشطة
 تشكل الأنشطة التجارية الرئيسية للمجموعة.  
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 )تتمة( تطبيق المعايير والتفسيرات الجديدة والمعدلة -5
 
 )تتمة(  المعايير الجديدة والتعديلات على المعايير والتفسيرات 5-2
 
 )تتمة(  هيكل قائمة الربح أو الخسارة (أ

 بناءً على المعلومات المتاحة حاليًا، تتوقع المجموعة وجود تغيرات تطرأ على هيكل قائمة الربح أو الخسارة ناتجة عما يلي: 
 

بما أن الأنشطة الرئيسية للمجموعة تتمثل في تطوير العقارات وبيعها وتأجيرها، تتوقع إدارة المجموعة أن تطوير العقارات   •
الرئيسي   التشغيلي  النشاط  ستشكل  الإضافية(  والخدمات  والتسويق،  الصلة،  ذات  الإنشائية  الأعمال  ذلك  في  )بما  وبيعها 

ضمن فئات الأنشطة التشغيلية. إضافة إلى ذلك، من المتوقع أيضًا أن يتم اعتبار أنشطة للمجموعة ومن المتوقع أن يتم تصنيفها  
"العقارات - 40تأجير العقارات )بشكل أساسي العقارات الاستثمارية التي تتم المحاسبة عنها بموجب معيار المحاسبة الدولي  

تعلق بالاستثمار في الموجودات. وعليه، من المتوقع أن  الاستثمارية"( كجزء من الأنشطة التجارية الرئيسية للمجموعة فيما ي
العادلة،   القيمة  وأرباح/خسائر  الإيجار،  دخل  )مثل  العقارية  الاستثمارات  هذه  عن  الناتجة  والمصاريف  الإيرادات  تصُنَّف 

ضمن فئة   -مارية  المصنفة بخلاف ذلك ضمن فئة الأنشطة الاستث  -والاستهلاك إذ ينطبق، والتكاليف المتعلقة بها مباشرة(  
 الأنشطة التشغيلية.

 

إدراج   • الحالية    إيراداتيتم  المحاسبية  السياسة  بموجب  التمويل  وتكاليف  التمويل  إيرادات  ضمن  عادةً  العمولة  ومصاريف 
إرشادات    18للمجموعة، وعرضها ضمن المجاميع الفرعية لبند "صافي تكاليف التمويل". يقدم المعيار الدولي للتقرير المالي  

ت الأنشطة الاستثمارية والتمويلية. وعليه، فمن المتوقع أن  وتوجيهات محددة بشأن الإيرادات والمصاريف المصنفة في فئا 
 . 18يتغير العرض والتصنيف الحاليان بما يتماشى مع التوجيهات ذات الصلة الواردة في المعيار الدولي للتقرير المالي  

 
لتطبيق المجموعة المعيار الدولي للتقرير المالي   . سيتعين 18لن يطرأ أي تغيير على صافي الربح أو صافي الموجودات نتيجةً 

". وقد تختلف  والزكاةعلى المجموعة عرض مجاميع فرعية محددة جديدة، وهما "الربح التشغيلي" و"الربح أو الخسارة قبل التمويل  
 المجاميع الفرعية للربح التشغيلي عن المجاميع الفرعية للربح التشغيلي الحالي التي تعرضها المجموعة.  

 
 مقاييس الأداء المحددة من الإدارة  (ب

تعُد مقاييس الأداء المحددة من قبل الإدارة المجاميع الفرعية للإيرادات والمصاريف المستخدمة في الاتصالات العامة خارج نطاق 
القوائم المالية لنقل وجهة نظر إدارة المستخدمين بشأن جانب معين من الأداء المالي للمنشأة ككل. ويجب على المجموعة الإفصاح 

 علق بمقاييس الأداء المحددة من الإدارة في إيضاح واحد في القوائم المالية. عن معلومات محددة تت
 

تقوم المجموعة حاليًا على تحديد الاتصالات العامة التي يجب أخذها في الاعتبار عند تحديد مقاييس الأداء المحددة من الإدارة. 
ارة  وتتعلق هذه المقاييس بنفس الفترة المالية التي تغطيها القوائم المالية. وبناءً على ذلك، سيتم تحديد مقاييس الأداء المحددة من الإد

وذلك على أساس الاتصالات العامة الصادرة عن    18نها من قبل المجموعة عقب تطبيق المعيار الدولي للتقرير المالي  المفصح ع
 . 2027المجموعة والمتعلقة بالفترة المالية الأولية لعام  

 
 مبادئ التجميع والتفصيل  (ج

زة بشأن كيفية تجميع المعلومات في القوائم المالية )أي القوائم المالية الرئيسية    18يقُدم المعيار الدولي للتقرير المالي   مبادئ مُعزَّ
والإيضاحات(. كما يقُدم توجيهات وإرشادات بشأن تسمية ووصف البنود المعروضة في القوائم المالية الرئيسية أو المفصح عنها 

 .في الإيضاحات
 

تقوم المجموعة بتقييم تجميع البنود على أساس خصائص متشابهة ومختلفة. وبناءً على هذا التقييم، سيتم عرض بنود في القوائم  
المالية الرئيسية تقُدم ملخصات مفيدة ومنظمة، مع الإفصاح عن معلومات هامة إضافية في الإيضاحات. وكما تقوم المجموعة بتقييم 

 حت مسمى "بنود أخرى"، وستستخدم مسميات أكثر دلالةً ووضوحاً. البنود المسماة حالياً ت
 
 التعديلات التبعية  ( د

تعديلات لاحقة على معيار المحاسبة الدولي التي تتطلب من جميع المنشآت استخدام مجاميع   18يقُدم المعيار الدولي للتقرير المالي  
فرعية محددة جيدة للربح التشغيلي كنقطة بداية لقائمة التدفقات النقدية عند عرض التدفقات النقدية التشغيلية بموجب الطريقة غير  

دم المجموعة حالياً الربح للسنة/للفترة قبل الزكاة كنقطة بداية لمطابقة التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية. ستتغير  المباشرة. تستخ
 نتيجةً لنقطة البداية الجديدة.  التسويةبعض بنود التسوية المدرجة في قائمة 

كما تقدم التعديلات التبعية توجيهات وإرشادات محددة بشأن تصنيف التدفقات النقدية المتعلقة بالعمولة وتوزيعات الأرباح. ستقوم  
المدفوعة ضمن الأنشطة التمويلية بدلاً من الأنشطة التشغيلية بموجب هذا   المتعلقة بالعمولة  التدفقات النقدية  المجموعة بتصنيف 

ت المدفوعة ضمن التوجيه. سيستمر  المستلمة وتوزيعات الأرباح  العمولة وتوزيعات الأرباح  الناتجة عن  النقدية  التدفقات  صنيف 
  الأنشطة الاستثمارية والأنشطة التمويلية على التوالي. 
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 ربح السهم -6
 

تم احتساب ربح السهم الأساسي والمخفض بقسمة صافي الدخل العائد إلى مساهمي للمجموعة لفترتي الثلاثة أشهر والستة أشهر 
 مليون سهم عادي.  200على   2026يونيو  30المنتهية في 

 
 المعلومات القطاعية  -7
 

يتم التقرير عن قطاعات الأعمال التشغيلية بطريقة تتفق وتتماشى مع التقارير الداخلية المقدمة إلى صانع القرار التشغيلي الرئيسي. 
ترى الإدارة أن المجموعة تتكون من قطاع تشغيلي رئيسي واحد يتمثل في تأجير العقارات الاستثمارية وأنشطة بيع العقارات ذات  

ذلك، فإن عرض المعلومات القطاعية المختلفة غير قابل للتطبيق. إضافة إلى ذلك، تعمل المجموعة في مجال الصلة. وبناء على  
 أنشطتها داخل المملكة العربية السعودية.

 
 العقارات الاستثمارية -8
 

 
 المباني الأراضي 

رأسمالية  العمال الأ
 الإجمالي تنفيذ التحت 

 ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي 
     التكلفة: 

 809,471,382 13,424,412 285,249,259 510,797,711 )مراجعة(  2026يناير  1في 
 9,388,489 9,215,844 172,645 - إضافات خلال الفترة

 ( 65,289,182) - ( 4,272,375) ( 61,016,807) استبعادات خلال الفترة )*( 
 ــ   ــ ــــــــــــــــــــــــــ  ــ ــــــــــــــــــــــــــ  ــ ــــــــــــــــــــــــــ  ــــــــــــــــــــــــــ

 753,570,689 22,640,256 281,149,529 449,780,904 )غير مراجعة( 2026يونيو  30في 
 ــ   ــ ــــــــــــــــــــــــــ  ــ ــــــــــــــــــــــــــ  ــ ــــــــــــــــــــــــــ  ــــــــــــــــــــــــــ

     الاستهلاك المتراكم:
 68,060,850 - 68,060,850 - )مراجعة(  2026يناير  1في 

 3,597,299 - 3,597,299 - الاستهلاك للفترة 
 ( 1,243,239) - ( 1,243,239) - استبعادات خلال الفترة )*( 

 ــ   ــ ــــــــــــــــــــــــــ  ــ ــــــــــــــــــــــــــ  ــ ــــــــــــــــــــــــــ  ــــــــــــــــــــــــــ
 70,414,910 - 70,414,910 - )غير مراجعة( 2026يونيو  30في 

 ــ   ــ ــــــــــــــــــــــــــ  ــ ــــــــــــــــــــــــــ  ــ ــــــــــــــــــــــــــ  ــــــــــــــــــــــــــ
     الانخفاض في القيمة: 

 6,281,782 - 6,281,782 - )مراجعة(  2026يناير  1في 
 ( 451,774) - ( 451,774) - عكس قيد خلال الفترة 

 ــ   ــ ــــــــــــــــــــــــــ  ــ ــــــــــــــــــــــــــ  ــ ــــــــــــــــــــــــــ  ــــــــــــــــــــــــــ
 5,830,008 - 5,830,008 - )غير مراجعة( 2026يونيو  30في 

 ــ   ــ ــــــــــــــــــــــــــ  ــ ــــــــــــــــــــــــــ  ــ ــــــــــــــــــــــــــ  ــــــــــــــــــــــــــ
     صافي القيمة الدفترية:

 677,325,771 22,937,563 204,904,611 449,780,904 )غير مراجعة( 2026يونيو  30في 
 ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ 

 ، قامت المجموعة ببيع ما يلي:2026يونيو  30)*( خلال الفترة المنتهية في 
 
قطعة أرض تقع في حي الرحمانية. ومن الأراضي  جزء من    ببيعقامت شركة قمم نشز للتطوير العقاري )الشركة التابعة(   •

  1,244,622ريال سعودي على طرف ثالث، مما نتج عنه ربح قدره    29,084,278المباعة، تم بيع جزء بقيمة دفترية قدرها  
ريال سعودي. وقد ساهمت الشركة التابعة بالجزء المساوي المتبقي من الأرض كعوض عيني للاستثمار في صندوق استثمار 

ريال سعودي. )انظر إيضاح  4,766,310اري، بناءً على التقييم المتفق عليه للصندوق، مما نتج عنه تكبد خسارة قدرها  عق
11 .) 

ريال سعودي وبلغ صافي القيمة الدفترية    2,848,251قامت الشركة بيع "مبنى الوادي"، حيث بلغت القيمة الدفترية للأرض   •
ريال سعودي. ونتج عن هذه المعاملة ربح بيع   11,000,000ريال سعودي، لقاء إجمالي عوض قدره    3,029,136للمبنى  
 ريال سعودي. 5,122,613قدره 

 
 في قائمة الربح أو الخسارة الأولية الموحدة الموجزة للفترة.  1,600,925وعليه، تم إثبات صافي ربح قدره 
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 تتمة  –العقارات الاستثمارية  -8
 

  
 2025ديسمبر  31في 

 ريال سعودي

 المباني الأراضي   
أعمال رأسمالية  

 الإجمالي تحت تنفيذ 
      التكلفة: 

 620,574,106 - 282,152,686 338,421,420  )مراجعة(  2025يناير  1في 
 16,520,985 13,424,412 3,096,573 -  إضافات خلال السنة 

 174,546,476 - - 174,546,476  إضافات إلى الاستحواذ على شركة تابعة 
 (2,170,185) - - (2,170,185)  السنة   استبعادات خلال

  ⎯⎯⎯⎯⎯ ⎯⎯⎯⎯⎯ ⎯⎯⎯⎯⎯ ⎯⎯⎯⎯⎯ 
 809,471,382 13,424,412 285,249,259 510,797,711  )مراجعة( 2025ديسمبر  31في 

  ⎯⎯⎯⎯⎯ ⎯⎯⎯⎯⎯ ⎯⎯⎯⎯⎯ ⎯⎯⎯⎯⎯ 
      الاستهلاك المتراكم:

 60,913,818 - 60,913,818 -  )مراجعة(  2025يناير  1في 
 7,147,032 - 7,147,032 -  الاستهلاك للسنة 

 ــ    ــ ــــــــــــــــــــــــــ  ــ ــــــــــــــــــــــــــ  ــ ــــــــــــــــــــــــــ  ــــــــــــــــــــــــــ
 68,060,850 - 68,060,850 -  )مراجعة( 2025ديسمبر  31في 

  ⎯⎯⎯⎯⎯ ⎯⎯⎯⎯⎯ ⎯⎯⎯⎯⎯ ⎯⎯⎯⎯⎯ 
      الانخفاض في القيمة: 

 4,883,079 - 4,883,079 -  )مراجعة(  2025يناير  1في 
 3,645,410 - 3,645,410 -  المحمل للسنة 

 (2,246,707) - (2,246,707) -  عكس قيد خلال السنة 
 ــ    ــ ــــــــــــــــــــــــــ  ــ ــــــــــــــــــــــــــ  ــ ــــــــــــــــــــــــــ  ــــــــــــــــــــــــــ

 6,281,782 - 6,281,782 -  )مراجعة( 2025ديسمبر  31في 

  ⎯⎯⎯⎯⎯ ⎯⎯⎯⎯⎯ ⎯⎯⎯⎯⎯ ⎯⎯⎯⎯⎯ 
      صافي القيمة الدفترية:

 735,128,750 13,424,412 210,906,627 510,797,711  )مراجعة( 2025ديسمبر  31في 
  ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ 

 
تتضمن الأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ المصاريف المتكبدة بشأن العقارات الاستثمارية التي يتم ترميمها من قبل إدارة المجموعة، 

 وتطوير مشاريع الرحمانية والوادي. 
 

تتضمن العقارات الاستثمارية عقارات مرهونة لدى بعض البنوك المحلية لقاء التسهيلات البنكية التي حصلت عليها المجموعة بقيمة 
مليون   370: بمبلغ قدره  2025ديسمبر    31مليون ريال سعودي )  529مليون ريال سعودي وقيمتها العادلة    310.5دفترية قدرها  

 مليون ريال سعودي، على التوالي(.  547ريال سعودي وبمبلغ قدره 
 

، تم تحديد القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية من قبل شركة إتقان للتقييم العقاري وشريكه )ناصر خالد التخيم وعبدالله محمد العجمي(
رقم   عضوية  ويحملان  )"تقييم"(،  المعتمدين  للمقي ِّمين  السعودية  الهيئة  من  معتمدين  مقي ِّمَين   1210001816وكلاهما 

ي. إن شركة إتقان للتقييم العقاري وشريكه هم مقيمون مستقلون عن المجموعة ولديهم مؤهلات مهنية ، على التوال1210001245و
 معترف بها وخبرة حديثة في موقع وفئة العقارات الاستثمارية التي تم تقييمها. 

 
. تبلغ القيمة العادلة لكل من الأراضي 2026يونيو    30تم تقييم الأراضي والمباني الخاصة بالمجموعة لتحديد قيمتها العادلة كما في  

مليون ريال سعودي(.   1,078:  2025ديسمبر    31مليون ريال سعودي بناءً على عملية التقييم )  1,101والمباني الخاصة بالمجموعة  
لمستخدمة لتحديد القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية طريقة الدخل )رسملة الدخل( وطريقة السوق )طريقة وتمثل طرق التقييم ا

: 2025يونيو    30ريال سعودي خلال الفترة )الفترة المنتهية في    451,774المقارنة(. وعليه، تم عكس قيد انخفاض في القيمة قدره  
 ريال سعودي(.  2,444,018عكس قيد قدره 
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 تتمة  –العقارات الاستثمارية  -8
 

 :فيما يلي بيان المبالغ المثبتة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الأولية الموحدة الموجزة بشأن العقارات الاستثمارية

 
 

 2026يونيو  30
 ريال سعودي

 2025يونيو  30
 ريال سعودي

  ───────── ───────── 
 )مراجعة( )غير مراجعة(  

 35,739,104 37,088,631  إيرادات تأجير
 (5,089,878) ( 6,553,702)  تكلفة إيرادات التأجير 

 2,444,018 451,774  عكس قيد انخفاض في قيمة عقارات استثمارية 
  ═════════ ═════════ 
 
 موجودات حق الاستخدام والتزامات الإيجار -9
 
 

  موجودات حق الاستخدام
 يونيو  30

2026 
 ريال سعودي

 ديسمبر 31
2025 

 ريال سعودي
  ───────  ─────── 
 )مراجعة( )غير مراجعة( 

   التكلفة: 
 466,745 64,411,540 في بداية الفترة/ السنة 

 63,944,795 - إضافات خلال الفترة/ السنة )*( 
  ───────  ─────── 

 64,411,540 64,411,540 في نهاية السنة 
  ───────  ─────── 

     الاستهلاك المتراكم:
 223,948 3,395,127 في بداية الفترة/ السنة 

 3,171,179 1,580,323 إضافات خلال الفترة/ السنة 
  ───────  ─────── 

 3,395,127 4,975,450 في نهاية الفترة/ السنة 
  ───────  ─────── 

 61,016,413 59,436,090 صافي القيمة الدفترية:
 ════════ ════════ 
 

 التزامات عقود الإيجار 
 فيما يلي بيان تفاصيل حركة التزامات الإيجار.

 يونيو  30 
2026 

 ريال سعودي

 ديسمبر 31
2025 

 ريال سعودي
  ───────  ─────── 
 )مراجعة( )غير مراجعة( 
   

 249,715 65,584,888 يناير 1كما في 
 63,944,795 - إضافات خلال الفترة/ السنة 

 4,275,324 2,244,197 مصروف العمولة خلال الفترة/ السنة )**(
 (2,884,946) ( 67,473) مدفوع خلال الفترة/ السنة 

  ───────  ─────── 
 65,584,888 67,761,612 ديسمبر  31كما في 

 ════════ ════════ 
 2,879,225 1,105,225 جزء متداول من التزامات إيجار 

 ════════ ════════ 
 62,705,663 66,656,387 جزء غير متداول من التزامات إيجار

 ════════ ════════  
، وقعت شركة قمم نشز للتطوير العقاري )الشركة التابعة( اتفاقية مع شركة أرماح الرياضية التي 2025يناير    27)*( بتاريخ  

بموجبها تستأجر الشركة التابعة أرضًا في مدينة الرياض لتطوير مشروع رياضي. وبموجب هذه الاتفاقية، تلتزم شركة أرماح 
تهاء من تطويره وحتى نهاية فترة عقد إيجار الأرض. كما تمنح هذه الاتفاقية الحق للشركة الرياضية بتأجير المشروع بعد الان

 التابعة في استخدام مساحة الأرض غير المحددة للمشروع الرياضي بجميع الأشكال.
 

المنتهية   الفترة  قدرها  2026يونيو    30)**( خلال  المجموعة برسملة عمولة  قامت  العقارات    2,240,428،  ريال سعودي في 
ريال سعودي(.  1,823,493:  2025يونيو  30الاستثمارية )
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 الاستثمارات في المشاريع المشتركة -10
 
 2026يونيو  30 

 ريال سعودي
 2025ديسمبر  31

 ريال سعودي
  ───────  ─────── 
 )مراجعة( )غير مراجعة( 
   

 19,906,864 19,906,864 في بداية الفترة/ السنة 
 2,179,607 1,088,201 الحصة في صافي ربح الفترة/ السنة

 (2,179,607) ( 1,088,201) توزيعات أرباح 
  ───────  ─────── 

 19,906,864 19,906,864 في نهاية الفترة/ السنة 
 ═════════ ═════════ 

 
   زميلةالشركة الالاستثمار في  -11
 
 2026يونيو  30 

 ريال سعودي
 2025ديسمبر  31

 ريال سعودي
 ───────── ───────── 

 )مراجعة( )غير مراجعة( 
   

 10,326,323 9,718,777 في بداية الفترة/ السنة 
 - 30,817,973 إضافات خلال الفترة/ السنة 

 ( 607,546) ( 178,274) الحصة في صافي خسارة الفترة/ السنة 
 ───────── ───────── 

 9,718,777 40,358,476 في نهاية الفترة/ السنة 
 ═════════ ═════════ 

 
، قامت المجموعة بالاشتراك في صندوق أرتال العقاري الرابع، وهو صندوق 2026يونيو    30خلال فترة الستة أشهر المنتهية في  

 عقاري مدار من قبل شركة ارتال المالية، من خلال مزيجًا من المساهمات العينية والنقدية.
 

التابعة لها، شركة قمم نشز  الشركة  المملوكة من قبل  وكجزء من الاشتراك، ساهمت المجموعة بجزء من إحدى قطع أراضيها 
قدرها   دفترية  وبقيمة  العقاري،  العينية   29,084,278للتطوير  المساهمة  وبلغت  الصندوق.  في  عينية  كمساهمة  سعودي  ريال 

وحدة في   2,431,797لمعاملة المتفق عليها بين الصندوق وشركة قمم مقابل  ريال سعودي وهي ما تمثل قيمة ا  24,317,973
، قدمت الشركة مساهمة نقدية مباشرة قدرها 2026يونيو    30الصندوق. إضافة إلى ذلك، خلال فترة الثلاثة أشهر المنتهية في  

ريال سعودي   30,817,973قدره  وحدة، مما نتج عن ذلك وجود استثمار بإجمالي    650,000ريال سعودي مقابل    6,500,000
 وحدة بالمجمل. 3,081,797مقابل 

 
بتاريخ   عملياته  الصندوق  المحاسبية  2026إبريل    6بدأ  المعالجة  تقييم  بإعادة  المجموعة  قامت  أنشطته،  الصندوق  بدء  عقب   .

"الاستثمارات في الشركات الزميلة  -  28لاستثمارها وتبين لها أنها تمتلك تأثيرًا هامًا على الصندوق وفقًا لمعيار المحاسبة الدولي  
التقييم إلى حصص الملكية المجمعة للمجموعة البالغة حوالي  والمشاريع المشتركة". و ، والتي تتكون من %48.42قد استند هذا 
مملوكة من قبل شركة قمم. إضافة إلى    %38.21مملوكة للشركة، وحصة ملكية إضافية بنسبة    %10.21حصة ملكية مباشرة بنسبة  

لمجل الستة  للمجموعة تعيين عضوين من بين الأعضاء  الهام ذلك، يحق  التأثير  على  إضافياً  إدارة الصندوق، مما يمثل دليلاً  س 
 للمجموعة على القرارات المتعلقة بالسياسات المالية والتشغيلية للصندوق.

 
وعليه، قد تمت المحاسبة عن الاستثمار كاستثمار في شركة زميلة من تاريخ بدء الصندوق عملياته وفقًا لمعيار المحاسبة الدولي  

28 .
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 المعاملات مع الجهات ذات العلاقة -12
 

تمثل الجهات ذات العلاقة بالمساهمين الرئيسين وأعضاء مجلس الإدارة وكبار موظفي الإدارة بالشركة والمنشآت الخاضعة للسيطرة 
أو التي يمارس عليها تأثيراً هاماً من قبل هذه الجهات. تخضع المجموعة للسيطرة عليها من قبل المساهمين فيها. ولا يمكن لأي  

 طة المجموعة دون تعاون المساهمين الآخرين.مساهم بمفرده توجيه أنش
 

 يونيو: 30تم إجراء المعاملات التالية مع الجهات ذات العلاقة خلال فترة الستة أشهر المنتهية في 
 
   2026 2025 

 ريال سعودي ريال سعودي طبيعة المعاملات طبيعة العلاقة الجهة ذات العلاقة
───────── ───────── ───────── ──────── ──────── 

 )غير مراجعة( )غير مراجعة(   

 شركة الدولية للفنادق  
لمساهم  مملوكة  منشأة 

 في المجموعة 
 

 3,450,000 3,450,000 إيرادات تأجير

تجاري   مركز  مشروع 
 14بلوك   –التحلية 

 مشروع مشترك 
 3,083,381 3,582,831 مبالغ محصلة بالنيابة 

 1,833,063 1,810,854 مبالغ مسددة
 73,201 70,625 أتعاب إدارة

الحقباني  مجموعة  شركة 
 التجارية

لمساهم  مملوكة  منشأة 
 في المجموعة 

 1,202,300 1,447,433 إيرادات تأجير
 - 1,757 مصاريف

لتقنية  الحقباني  شركة 
 المعلومات 

لمساهم  مملوكة  منشأة 
 في المجموعة 

 إيرادات تأجير
47,048 41,250 

 مشروع مشترك  مشروع مبنى البديعة 
 880,702 - مبالغ محصلة بالنيابة

 430,663 - مبالغ مسددة
 15,000 - أتعاب إدارة

 الشركة العربية للمراوح 
لمساهم  مملوكة  منشأة 

 في المجموعة 
 إيرادات تأجير

1,063,299 1,082,270 
للمعدات  فاد  شركة 
والكهربائية  الميكانيكية 

 المحدودة 

لمساهم  مملوكة  منشأة 
 في المجموعة 

 إيرادات تأجير

331,529 290,675 

 شركة سند القابضة 
لمساهم  مملوكة  منشأة 

 في المجموعة 
 إيرادات تأجير

60,848 53,350 
الإعمار   أبعاد  شركة 

 العقارية
لمساهم  مملوكة  منشأة 

 في المجموعة 
 35,245 40,199 إيرادات تأجير

 - 32,500 مصاريف

 شركة سرعة الاتقان
لمساهم  مملوكة  منشأة 

 في المجموعة 
 إيرادات تأجير

149,184 130,800 

 شركة قمة المواد التجارية 
لمساهم  مملوكة  منشأة 

 في المجموعة 
 إيرادات تأجير

- 31,267 

 شركة كراكر للمقاولات 
 

لمساهم  مملوكة  منشأة 
 في المجموعة 

 

 145,993 208,093 إيرادات تأجير
 مصاريف

6,210 345 

 شركة الفا الغرب التجارية 
لمساهم  مملوكة  منشأة 

 في المجموعة 
 إيرادات تأجير

83,830 73,500 

 شركة بنان العربية للتجارة 
لمساهم  مملوكة  منشأة 

 في المجموعة 
 إيرادات تأجير

35,464 52,033 

 شركة عهد الاناره للتجارة 
لمساهم  مملوكة  منشأة 

 في المجموعة 
 إيرادات تأجير

36,269 31,800 

 مساهم في شركة تابعة شركة سمايا الدولية القابضة 
رأس   لزيادة  مقدمة  دفعة 

 1,500,000 - مال الشركة التابعة
العزيز  عبد  علي  محمد 

 السويلم
 مساهم في شركة تابعة

رأس   لزيادة  مقدمة  دفعة 
 1,191,020 - مال الشركة التابعة
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 المعاملات مع الجهات ذات العلاقة وأرصدتها )تتمة(  - 12
 

 أرصدة الجهات ذات العلاقة 12-1
 فيما يلي تفاصيل أرصدة الجهات ذات العلاقة في نهاية  الفترة / السنة: 

 
 المبالغ المستحقة من الجهات ذات العلاقة

 
 2026يونيو  30

 ريال سعودي
 2025ديسمبر  31

 ريال سعودي
  ─────────  ───────── 
 )مراجعة( )غير مراجعة( 

 7,440,160 2,940,160 شركة كلمة للتطوير والاستثمار العقاري
 232,853 232,853 شركة اتحاد حطين العقارية 

 - 57,371 بدر الحقباني 
  ─────────  ───────── 
 3,230,384 7,673,013 
 ═══════════ ═══════════ 

 
 علاقةالجهات ذات المستحقة إلى المبالغ ال

 
 2026يونيو  30

 ريال سعودي
 2025ديسمبر  31

 ريال سعودي
  ─────────  ───────── 
 )مراجعة( )غير مراجعة( 
   

 2,050,430 2,543,584 14بلوك  – مشروع مركز تجاري التحلية 
 1,830,000 1,830,000 سلطان خالد الحقباني

  ─────────  ───────── 
 4,373,584 3,880,430 
 ═══════════ ═══════════ 

 
 تعويضات كبار موظفي الإدارة 12-2

فيما يلي بيان التعويضات المدفوعة أو المستحقة الدفع إلى كبار موظفي الإدارة نظير خدمات الموظفين المقدمة خلال فترة الستة 
 يونيو: 30أشهر المنتهية في 

 
 2026 

 ريال سعودي
2025 

 ريال سعودي
   ───────  ─────── 
 )غير مراجعة( )غير مراجعة(  

 1,285,193 1,370,190  منافع قصيرة الأجل 
 51,972 100,137  منافع طويلة الأجل 

  ───────── ───────── 

  1,470,327 1,337,165 
  ═════════ ═════════ 
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 القروض  -13
 

 فيما يلي بيان حركة القروض: 

 
 2026يونيو  30

 ريال سعودي
 2025ديسمبر  31

 ريال سعودي
 ───────── ──────── 

 )مراجعة( )غير مراجعة( 
   القروض طويلة الأجل
 32,724,828 116,304,319 في بداية الفترة/ السنة 

 110,343,815 - إضافة إلى القروض من الاستحواذ على شركة تابعة   
 16,000,000 4,738,000 إضافة إلى القروض 

 ( 52,382,882) ( 46,860,334) قروض مسددة
 9,618,558 2,698,597 عمولات على القروض 

 ───────── ───────── 
 116,304,319 76,880,582 في نهاية الفترة/ السنة 

 ═════════ ═════════ 

 12,089,813 6,154,426 جزء متداول  –قروض طويلة الأجل  
 104,214,506 70,726,156 جزء غير متداول -قروض طويلة الأجل 

 ═════════ ═════════ 
 

ريال سعودي وتم إثباتها في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة للفترة   2,698,597بلغت الأعباء المالية للفترة  
 ريال سعودي(.  5,144,380  :2025يونيو  30) 2026يونيو  30المنتهية في 

 
 وذمم دائنة أخرى الدائنون التجاريون  -14
 

 
 2026يونيو  30

 ريال سعودي
 2025ديسمبر  31

 ريال سعودي
  ────────  ──────── 
 )مراجعة( )غير مراجعة( 

 7,790,902 1,623,555 توزيعات أرباح مستحقة إلى المساهمين
 3,803,789 1,507,675 دائنون تجاريون
 1,453,999 987,999 مكافآت مستحقة

 916,533 937,011 مصاريف مستحقة الدفع 
 587,660 579,635 تأمينات نقدية

 1,039,843 - ضريبة قيمة مضافة مستحقة 
  ────────  ──────── 
 5,635,875 15,592,726 
 ═════════ ═════════ 

 
 الزكاة  -15
 

 فيما يلي بيان حركة مخصص الزكاة:  15-1

 
 2026يونيو  30

 ريال سعودي
 2025ديسمبر  31

 ريال سعودي
  ────────  ──────── 
 )مراجعة( )غير مراجعة( 

 1,116,943 633,981 في بداية الفترة/ السنة 
 811,433 396,557 خلال الفترة/ السنة  محمل

 (1,294,395) ( 629,693) مدفوع خلال الفترة/ السنة 
  ────────  ──────── 

 633,981 400,845 الرصيد في نهاية الفترة/ السنة 
 ═════════ ═════════ 
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 الزكاة )تتمة( -15
 

   الربوط الزكوية 15-2
 
   شركة بنان العقارية –الشركة   أ(

. وقد قامت هيئة الزكاة والضريبة والجمارك 2025ديسمبر    31قدمت الشركة إقراراتها الزكوية حتى السنة المالية المنتهية في  
وتم تقديم الإقرارات الزكوية عن  .  2017ديسمبر    31)"الهيئة"( بإصدار الربوط الزكوية النهائية حتى السنة المالية المنتهية في  

 من قبل الهيئة.  2024يتم إنهاء الربط الزكوي المتعلق بعام والتى لم  2025وحتى  2018السنوات 
 

 شركة العزيزة للاستثمار والتطوير العقاري  -الشركة التابعة  ب(
. تم إنهاء الربوط الزكوية حتى السنة المالية  2025ديسمبر    31قدمت الشركة إقراراتها الزكوية حتى السنة المالية المنتهية في  

 من قبل الهيئة. 2025وحتى  2021. لم يتم الانتهاء من الإقرارات الزكوية المقدمة عن السنوات 2020
 

 شركة قمم نشز للتطوير العقاري  –الشركة التابعة  ج(
 تمثل أول سنة مالية للشركة.  2025ديسمبر  31قدمت الشركة أول إقرارها الزكوي، حيث أن السنة المالية المنتهية في 

 
 توزيعات الأرباح  -16
 

،  بموجب التفويض الممنوح من قبل الجمعية العامة،  ، قرر مجلس إدارة الشركة الأم )"شركة بنان العقارية"(2026مايو    10بتاريخ  
نقدية قدرها    2026  مايو  13بتاريخ   يتعلق   0.35مليون ريال سعودي )  7اعتماد توزيعات أرباح  ريال سعودي لكل سهم( فيما 

 . 2025ديسمبر  31بالنصف الثاني من السنة المالية المنتهية في 
 

المنتهية في   الستة أشهر  فترة  التفويض 2026يونيو    30خلال  التابعة"(، بموجب  العزيزة )"الشركة  إدارة شركة  ، قرر مجلس 
ريال سعودي   3إعلان توزيعات أرباح نقدية قدرها    2026يونيو    28و  2026مارس    29الممنوح من قبل الجمعية العامة، بتاريخ  
مليون ريال سعودي. ويتعلق الجزء الإجمالي بحقوق ملكية غير  6توزيعات الأرباح النقدية  لكل سهم في كل مناسبة، ويبلغ إجمالي 

 ريال سعودي.  3,237,503مسيطرة قدرها 
 

 التطورات الجيوسياسية -17
 

تحافظ 2026في مارس   الوضع،  استمرار تطور  المنطقة. وفي ظل  أثرت على دول  المنطقة اضطرابات جيوسياسية  ، شهدت 
المجموعة على إطار عمل تشغيلي قوي لإدارة المخاطر المرتبطة به. ولم يكن لهذه التطورات أي أثر جوهري على القوائم المالية  

. ومع ذلك، وفي ضوء الطبيعة المتطورة للصراع، سيتم 2026يونيو    30المنتهية في    الأولية الموحدة الموجزة للمجموعة للفترة
 الاستمرار في تقييم الاثر المحتمل على المدى الطويل على عمليات المجموعة وأدائها المالي في تواريخ التقرير المستقبلية.

 
 التعهدات والالتزامات المحتملة  -18
 

يوجد لدى المجموعة ترتيبات تعاقدية واتفاقيات فيما يتعلق بأعمال الإنشاء والتطوير على المدى الطويل لعقاراتها الاستثمارية، مما 
 مليون ريال سعودي.  12أسفر عن وجود التزامات قدرها  

 
 الأحداث بعد نهاية الفترة المالية  -19

 
  44,075,000، وافق مجلس إدارة الشركة على تأسيس شركة مساهمة سعودية مقفلة جديدة برأس مال قدره  2026يوليو    16بتاريخ  

 أرض. سيتم تأسيس الشركة الجديدة لغرض الاستحواذ على  %60.47ريال سعودي تمتلك فيها المجموعة حصص ملكية بنسبة  
الشركة  يتم توحيد  أن  المتوقع  التأسيس، من  إجراءات  استكمال  العقارات والاستثمارات. وبعد  بأنشطة تطوير  وتطويرها والقيام 

 الجديدة في القوائم المالية الموحدة للمجموعة وفق المعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة العربية السعودية. 
 

   اعتماد القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة -20
 

  أغسطس   5الموافق  هـ )1448صفر    22تم اعتماد القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة المرفقة من قبل مجلس الإدارة بتاريخ  
2026 .) 
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