
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 

 عمارم القرى للتنمیة والإأشركة 
 ) شركة مساھمة سعودیة(

 
 (غیر مراجعة)المختصرة  الموحدةالأولیة القوائم المالیة 

 م ۲۰۲٦مارس  ۳۱لفترة الثلاثة أشھر المنتھیة في 
 مع  

 مراجع الحسابات المستقلل الفحص تقریر
 



 أم القرى للتنمیة والإعمار شركة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة)
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 الصفحات  الفھرس 
  

 --  تقریر مراجع الحسابات المستقل عن فحص القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة
  

 ۲ المختصرة قائمة المركز المالي الموحدة
  

 ۳ المختصرة الموحدة قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الأخر
  

 ٤ المختصرة قائمة التغیرات في حقوق الملكیة الموحدة
  

 ٦-٥ المختصرة قائمة التدفقات النقدیة الموحدة
  

 ۲۰  – ۷ المختصرة  حول القوائم المالیة الأولیة الموحدةإیضاحات 
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المالية  القوائم  فحص  عن  المستقل  الحسابات  مراجع  تقرير 
 الأولية الموحدة المختصرة 

للسادة مساهمي شركة أم القرى للتنمية والإعمار 
( شركة مساهمة سعودية)

مقدمة 

لشركة أم القرى للتنمية والإعمار   م2026مارس    31كما في  المرفقة  لقد فحصنا القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة  
)"الشركة"( والشركات التابعة لها )"المجموعة"(، المكونة من:

 ، م2026مارس  31قائمة المركز المالي الموحدة المختصرة كما في  •

، م2026مارس  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في الموحدة المختصرة  قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر •

 ، م 2026مارس  31أشهر المنتهية في  ثلاثة الفترة لقائمة التغيرات في حقوق الملكية الموحدة المختصرة  •

 ، و م2026مارس  31أشهر المنتهية في  ثلاثةالفترة لقائمة التدفقات النقدية الموحدة المختصرة  •

 الايضاحات للقوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة.  •

الدولي رقم   المحاسبة إن الإدارة هي المسؤولة عن إعداد وعرض هذه القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة وفقاً لمعيار
الأولي" المعتمد في المملكة العربية السعودية. ومسؤوليتنا هي إبداء استنتاج عن هذه القوائم المالية   المالي ( "التقرير34)

 فحصنا.  إلى الأولية الموحدة المختصرة استناداً 

نطاق الفحص 

ً  بالفحص قمنا لقد ( "فحص المعلومات المالية الأولية المُنفذ من قبل مراجع 2410الفحص ) للمعيار الدولي لارتباطات وفقا
السعودية. ويتكون فحص القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة   العربية المملكة في الحسابات المستقل للمنشأة"، المعتمد

تحليلية   إجراءات  وتطبيق  والمحاسبية،  المالية  الأمور  عن  المسؤولين  للأشخاص  أساسي  بشكل  استفسارات  توجيه  من 
المراجعة في نطاقه كبير بشكل   أقل الفحص وإجراءات فحص أخرى. ويعد ً  بها القيام يتم التي من  الدولية  وفقا للمعايير 

ننا لا السعودية، وبالتالي فإنه العربية في المملكة للمراجعة المعتمدة من الحصول على تأكيد بأننا سنعلم بجميع الأمور   يمك ِّ
 مراجعة.  رأي نبُدي فلن الهامة التي يمكن التعرف عليها خلال عملية مراجعة. وعليه، 

الاستنتاج

مارس    31علمنا شيء يجعلنا نعتقد بأن القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة كما في   إلى ينم استناداً إلى فحصنا، فلم
التابعة لها غير معدة، منالمرفقة    م2026 للتنمية والإعمار والشركات  القرى  أم  الجوهرية،  لشركة  النواحي  وفقاً    جميع 

 "التقرير المالي الأولي" المعتمد في المملكة العربية السعودية.  (34لمعيار المحاسبة الدولي رقم )

عن شركة كي بي إم جي للاستشارت المهنية

 ــ ـــــــــــــــــــــــــــــــــــ
عبدالله عوده الثقفي 

455رقم الترخيص 
 م 2026 مايو 6جدة، في 
ه ـ1447 ذو القعدة 19الموافق 
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 شركة أم القرى للتنمیة والإعمار
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة)

 م ۲۰۲٦مارس  ۳۱أشھر المنتھیة في  ثلاثةلفترة ال
 (بالریال السعودي، مالم یذكر خلاف ذلك)

۷ 

 
 معلومات عامة  .۱

 
شركة أم القرى للتنمیة والإعمار ("الشركة") شركة مساھمة سعودیة، مسجلة في المملكة العربیة السعودیة بموجب 

التجاري رقم   الثاني    ۲۸بتاریخ    ٤۰۳۱۲۲٥٤۰۹السجل  م). وقد صدر  ۲۰۱۲مارس    ۲۱ھـ (الموافق  ۱٤۳۳ربیع 
 م). ۲۰۱۲مارس    ۲۰ھـ (الموافق  ۱٤۳۳اني  ربیع الث  ۲۷/ق بإعلان تأسیس الشركة بتاریخ  ۱٦۳القرار الوزاري رقم  

 یقع المركز الرئیسي للشركة في العنوان التالي: 
 مكة المكرمة، حي الرصیفة

 ۲۳۹۱ص.ب 
 ۲٤۲۳۲الرمز البریدي  

 المملكة العربیة السعودیة  
 

في الأنشطة العقاریة المتمثلة في شراء وبیع الأراضي والعقارات وتقسیمھا، وأنشطة البیع على  الشركة  یتمثل نشاط  
في   المتمثل  التشیید  مجال  الى  بالاضافة  السكنیة)،  (غیر  المؤجرة  او  المملوكة  العقارات  وتأجیر  وإدارة  الخارطة، 

والمستشفیات والفنادق وغیرھا، وإنشاء الطرق    الإنشاءات العامة للمباني السكنیة والمباني غیر السكنیة مثل المدارس
 والشوارع والأرصفة ومستلزمات الطرق وإنشاء الجسور والانفاق.

 
  م)، وافقت الجمعیة العامة غیر العادیة على زیادة رأس مال۲۰۲٤أبریل  ۳۰ھـ (الموافق ۱٤٤٥شوال   ۲۱في تاریخ 

سھمًا عادیًا بقیمة    ۱٬۳۰۷٬۸٦۱٬٤۱۹ریال سعودي، مقسم إلى    ۱۳٬۰۷۸٬٦۱٤٬۱۹۰مبلغ  المصرح بھ من  الشركة  
قدرھا   مبلغ    ۱۰اسمیة  إلى  الواحد  للسھم  سعودي  إلى   ۱٤٬۳۸٦٬٤۷٥٬٦۱۰ریال  مقسم  سعودي،  ریال 

قدرھا    ۱٬٤۳۸٬٦٤۷٬٥٦۱ اسمیة  بقیمة  عادیًا  إصدار    ۱۰سھمًا  طریق  عن  وذلك  الواحد،  للسھم  سعودیة  ریالات 
العام الأولي    للطرحمن رأس مال الشركة بعد الزیادة)    ٪۹٫۰۹سھمًا عادیًا جدیدًا (یمثل ما نسبتھ    ۱۳۰٬۷۸٦٬۱٤۲

بدأ التداول تحت  م  ۲۰۲٥مارس    ۲٤وبتاریخ  ) في المملكة العربیة السعودیة،  في السوق الرئیسیة السعودیة ("تداول" 
 . SA۱٦۹G۷I۳IH۸الدولي   بالرمزو ٤۳۲٥الرمز 

 
حیث تم سداد قیمة الأسھم  ، أكملت الشركة طرحھا العام الأولي ("الطرح العام الأولي")،  م۲۰۲٥مارس    ۲٤  تاریخ  في

وأدُرجت في السوق المالیة السعودیة ("تداول")، وبناءً علیھ، صُنفت الشركة كشركة مساھمة سعودیة. العادیة الجدیدة  
 . عامة النظام الأساسي من شركة مساھمة مقفلة إلى شركة مساھمةالسجل التجاري وتحدیث وتم 

 التطورات الجیوسیاسیة
السعودیة وعلى   العربیة  المملكة  المحتمل على  الإقلیمیة وتأثیرھا  الجیوسیاسیة  التطورات  المجموعة متابعة  تواصل 
النطاق الواسع لمنطقة دول مجلس التعاون الخلیجي، وذلك نظرًا لأن عملیات المجموعة تنُفذ داخل منطقة مكة المكرمة 

الأوضاع في حالة تطور، تحافظ المجموعة على إطار تشغیلي قوي  في المملكة العربیة السعودیة. وفي حین لا تزال  
لإدارة المخاطر المرتبطة بذلك. ولم یترتب على ھذه التطورات أي أثر جوھري على القوائم المالیة للمجموعة للفترة 

المجموعة تقییم  ۲۰۲٦مارس    ۳۱المنتھیة في   المتغیرة للأوضاع ، ستواصل  للطبیعة  الآثار  م؛ ومع ذلك، و نظرًا 
 المحتملة على أعمالھا خلال فترات التقاریر المستقبلیة. 

 
 تشمل ھذه القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة النتائج والموجودات والمطلوبات الخاصة بفرع الشركة في جدة 

 م). ۲۰۲۰نوفمبر  ۹ھ (الموافق  ۱٤٤۲ربیع اول  ۲۳بتاریخ  ٤۰۳۰۳۹۷۸۰۳بموجب السجل التجاري رقم  
 

ھذه   المختصرة  تشمل  الموحدة  الأولیة  المالیة  ("الشركة")، القوائم  للتنمیة والإعمار  القرى  أم  لشركة  المالیة  القوائم 
 وصنادیقھا الاستثماریة "صنادیقھا التابعة" (یشار إلیھم مجتمعین بـ "المجموعة"). وتتمثل الصنادیق التابعة فیما یلي:

 النشاط الأساسي بلد التأسیس  اسم الصندوق التابع 

 نسبة الملكیة الفعلیة
 مارس ۳۱

 م۲۰۲٦ 
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲٥
 (مراجعة) (غیر مراجعة)   

العربیة   صندوق الإنماء مكة للتطویر الأول المملكة 
 السعودیة

 %۱۰۰ %۱۰۰ استثمارات عقاریة 

العربیة   صندوق الإنماء مكة للتطویر الثاني المملكة 
 السعودیة

 %۱۰۰ %۱۰۰ استثمارات عقاریة



 شركة أم القرى للتنمیة والإعمار
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة)

 م ۲۰۲٦مارس  ۳۱أشھر المنتھیة في  ثلاثةلفترة ال
 (بالریال السعودي، مالم یذكر خلاف ذلك)

۸ 

 
 أسس الاعداد  .۲

 
 بیان الالتزام  ۲-۱

 
ا لمعیار وفقً   م۲۰۲٦مارس    ۳۱للفترة المنتھیة في  للمجموعة  تم إعداد ھذه القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة  

) الدولي  ("المعیار  ۳٤المحاسبة  الأولي"  المالي  "التقریر  والمعاییر  ۳٤)  السعودیة  العربیة  المملكة  في  المعتمد   ("
 والإصدارات الأخرى الصادرة عن الھیئة السعودیة للمراجعین والمحاسبین.

 
لا تتضمن ھذه القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة جمیع المعلومات والإفصاحات المطلوبة في مجموعة كاملة  

دیسمبر   ۳۱من القوائم المالیة الموحدة السنویة. ویجب قراءتھا مع القوائم المالیة الموحدة للمجموعة للسنة المنتھیة في  
إیضاحات تفسیریة مختارة  و  سیاسات محاسبیة  . إلا أنھ تم إدراج(القوائم المالیة الموحدة السنویة الأخیرة)  م۲۰۲٥

 لشرح الأحداث والمعاملات الھامة لفھم التغیرات في المركز المالي للمجموعة وأداءھا منذ آخر قوائم مالیة سنویة
ا على  بر بالضرورة مؤشرً لا تعت   م۲۰۲٦مارس    ۳۱. إضافةً لذلك، إن نتائج الأعمال للفترة الأولیة المنتھیة في  موحدة

 . م۲۰۲٦دیسمبر   ۳۱النتائج التي یمكن أن تكون علیھا نتائج السنة المالیة التي تنتھي في 
 
   أسس القیاس ۲-۲

    
المحاسبي   الاستحقاق  مبدأ  باستخدام  التاریخیة  التكلفة  لمبدأ  وفقاً  المختصرة  الموحدة  الأولیة  المالیة  القوائم  إعداد  تم 

باستثناء منافع الموظفین التي یتم الاعتراف بھا بالقیمة الحالیة للالتزامات المستقبلیة باستخدام   ومفھوم الاستمراریة،
 طریقة وحدة الائتمان المتوقعة، والاستثمارات التي یتم قیاسھا بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة.

 
    عملة العرض والنشاط ۲-۳

    
بالریال السعودي والذي یمثل عملة العرض والنشاط للمجموعة.  المختصرة  عرض القوائم المالیة الأولیة الموحدة    یتم

 تم تقریب جمیع المبالغ لأقرب ریال سعودي، ما لم یذكر خلاف ذلك. 
 

 الأحكام والتقدیرات استخدام  ٤-۲
 

الأحكام والتقدیرات والافتراضات التي تؤثر  استخدام  من الإدارة  المختصرة  یتطلب إعداد القوائم المالیة الأولیة الموحدة  
والمصروفات   والإیرادات  والمطلوبات  للموجودات  عنھا  المقرر  المبالغ  وعلى  المحاسبیة  السیاسات  تطبیق  في 
والإفصاحات المصاحبة والإفصاح عن الالتزامات المحتملة. إلا أن عدم التأكد بشأن ھذه الافتراضات والتقدیرات یمكن 

نتائج قد تتطلب تعدیلاً جوھریاً على القیمة الدفتریة للموجودات أو المطلوبات التي ستتأثر في الفترات أن یؤدي إلى  
بشكل   الصلة  ذات  والافتراضات  التقدیرات  وتتم مراجعة  التقدیرات.  ھذه  الفعلیة عن  النتائج  تختلف  وقد  المستقبلیة. 

 اقي.یتم الاعتراف بالتعدیلات على التقدیرات بشكل استب مستمر.
 

من   التأكد  لعدم  الرئیسیة  والمصادر  للمجموعة  المحاسبیة  السیاسات  تطبیق  في  الإدارة  اتخذتھا  التي  الھامة  الأحكام 
 التقدیرات ھي نفسھا التي تم وصفھا في آخر قوائم مالیة موحدة سنویة.

 
 الجوھریةالسیاسات المحاسبیة  .۳

 
تتفق مع تلك المطبقة في إعداد القوائم المختصرة  إن السیاسات المحاسبیة المطبقة في إعداد القوائم المالیة الأولیة الموحدة  

 . إلا إذا ذكر خلاف ذلك   .م۲۰۲٥دیسمبر   ۳۱المالیة السنویة الموحدة للمجموعة للسنة المنتھیة في 
 
 
 
 
 



 شركة أم القرى للتنمیة والإعمار
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة)

 م ۲۰۲٦مارس  ۳۱أشھر المنتھیة في  ثلاثةلفترة ال
 (بالریال السعودي، مالم یذكر خلاف ذلك)

۹ 

 
 المعاییر الجدیدة والتفسیرات والتعدیلات   .٤

 
 معاییر جدیدة، وتعدیلات على المعاییر، وتفسیرات  ۱-٤

 
.  م۲۰۲٦ینایر    ۱للفترة السنویة التي تبدأ في    المطبقةیسرد الجدول التالي التغییرات الأخیرة على المعاییر المحاسبیة  

إن تطبیق التعدیلات التالیة على المعاییر الحالیة لیس لھ أي تأثیر جوھري على القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة 
 :للمجموعة

 
  تاریخ السریان البیان  المعیار / التفسیر 

   
  ۹المعیار الدولي للتقریر المالي 

 ۷والمعیار الدولي للتقریر المالي 
  -التعدیلات على تصنیف وقیاس الأدوات المالیة 
  ۹التعدیلات على المعیار الدولي للتقریر المالي 

"الأدوات المالیة" والمعیار الدولي للتقریر المالي  
 "الأدوات المالیة": الإفصاحات  ۷

العقود التي تشیر إلى الكھرباء المعتمدة على  
  ۹الطبیعة تعدیل المعیار الدولي للتقریر المالي 

"الأدوات المالیة" والمعیار الدولي للتقریر المالي  
 "الأدوات المالیة: الإفصاحات  ۷

 م ۲۰۲٦ینایر  ۱

   
، ۱المعیار الدولي للتقریر المالي 

، ۷والمعیار الدولي للتقریر المالي 
، ۹والمعیار الدولي للتقریر المالي 
،  ۱۰المعیار الدولي للتقریر المالي 

 ۷ومعیار المحاسبة الدولي 

التحسینات السنویة على المعاییر الدولیة للتقریر 
 . ۱۱مجلد  –المالي 

 م ۲۰۲٦ینایر  ۱

 
 المعاییر الصادرة ولكن غیر ساریة المفعول بعد ۲-٤

 
المعاییر والتفسیرات والتعدیلات التي تم إصدارھا، ولكن غیر ساریة المفعول بعد حتى تاریخ إصدار القوائم المالیة  

. تعتزم المجموعة تطبیق ھذه المعاییر، عندما یكون ذلك ممكناً، عندما تصبح الأولیة الموحدة المختصرة، موضحة أدناه
 ساریة المفعول، وتقوم المجموعة حالیًا بتحلیل تأثیرات ھذه الإصدارات القادمة.  

 
 تاریخ السریان  البیان  المعیار / التفسیر 

   
"العرض   ۱۸المعیار الدولي للتقریر المالي  ۱۸المعیار الدولي للتقریر المالي 

 والإفصاح في القوائم المالیة" 
 م ۲۰۲۷ینایر  ۱

"المنشآت  ۱۹المعیار الدولي للتقریر المالي  ۱۹المعیار الدولي للتقریر المالي 
التابعة التي لا تخضع للمساءلة العامة": 

 الإفصاحات

 م ۲۰۲۷ینایر  ۱

  ۱۰المعیار الدولي للتقریر المالي 
 ۲۸ومعیار المحاسبة الدولي 

بیع أو مساھمة الموجودات بین المستثمر وشركتھ  
الزمیلة أو المشروع المشترك (التعدیلات على 

ومعیار  ۱۰المعیار الدولي للتقریر المالي 
 )۲۸المحاسبة الدولي 

متاح للتطبیق  
الاختیاري / تاریخ 
السریان مؤجل إلى  

 أجل غیر مسمى
 
 
 
 
 



 شركة أم القرى للتنمیة والإعمار
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة)

 م ۲۰۲٦مارس  ۳۱أشھر المنتھیة في  ثلاثةلفترة ال
 (بالریال السعودي، مالم یذكر خلاف ذلك)

۱۰ 

 
 الإیرادات .٥

 م ۲۰۲٥مارس  ۳۱ م ۲۰۲٦مارس  ۳۱ 
 (غیر مراجعة) (غیر مراجعة) 

   الإیرادات حسب الطبیعة
   

 ٤۹۸٬۸۳۲٬٥۲۲ ۷٦٬٥۰۳٬۷٦٥ )۱-٥إیرادات من بیع أراضي (إیضاح 
 ۳٬۱٤۸٬٤٥٥ ۳٬۱٤۸٬٤٥٥ إیرادات من تأجیر أراضي

 ۷۹٬٦٥۲٬۲۲۰ ٥۰۱٬۹۸۰٬۹۷۷ 

ملیون   ۸۹٬٤٦ تعـاقـدیـة  أرض بـإجمـالي قیمـة  ةقـامـت المجموعـة ببیع قطع ـ  م۲۰۲٦مـارس   ۳۱المنتھیـة في   الفترةخلال  ۱-٥
ملیون   ٤۹۸٬۸۳م:  ۲۰۲٥( ملیون ریال ســـعودي  ۷٦٬٥۰وتم تســـجیل مجموع مبیعاتھا بالقیمة الحالیة   ریال ســـعودي
 .نقطة زمنیة محددةفي  الدخلتم إثبات   .)ریال سعودي

 
 عقارات استثماریة .٦

 
 :مارس ۳۱للفترة المنتھیة في  فیما یلي تحلیل الحركة في العقارات الاستثماریة ۱-٦

 
 (غیر مراجعة)  م٦۲۰۲ 
  

 راضي المشروع  أ
 الأعمال الرأسمالیة 

 تحت التنفیذ  
 

 الإجمالي
    

 ۱٦٬۲٦۰٬۳۰٦٬۲٤٥ ۹٬۳۱۱٬۷۹٦٬۱۰٤ ٦٬۹٤۸٬٥۱۰٬۱٤۱ ینایر ۱الرصید كما في  
 ۸۰٬۱۸۸٬۲٥۹ ۸۰٬۱۸۸٬۲٥۹ -- ) ٤-٦و  ۳-٦(إیضاح خلال الفترة إضافات 

 ) ٤۳۳٬۳۳٦( -- ) ٤۳۳٬۳۳٦( خلال الفترةصافي الحركة 
 ۷٬۳۳٤٬۸۷۱ ۷٬۳۳٤٬۸۷۱ --  تحویل من الممتلكات والمعدات

 ۱٦٬۳٤۷٬۳۹٦٬۰۳۹ ۹٬۳۹۹٬۳۱۹٬۲۳٤ ٦٬۹٤۸٬۰۷٦٬۸۰٥ مارس  ۳۱كما في  الرصید 
    
 (غیر مراجعة)  م۲۰۲٥ 
  

 أراضي المشروع
 الأعمال الرأسمالیة  

 تحت التنفیذ 
 

 الإجمالي
    

 ۲۰٬۲۰۸٬۲۰٤٬٥۱۹ ۱۱٬٤٥٤٬۲۱۹٬۸۳٤ ۸٬۷٥۳٬۹۸٤٬٦۸٥ ینایر ۱الرصید كما في  
 ٥٤۰٬۸۷٥٬٥٤٦ ٥٤۰٬۸٦۹٬٤٤۰ ٦٬۱۰٦ ) ٤-٦و  ۳-٦إضافات خلال الفترة (إیضاح 

 ۲۰٬۷٤۹٬۰۸۰٬۰٦٥ ۱۱٬۹۹٥٬۰۸۹٬۲۷٤ ۸٬۷٥۳٬۹۹۰٬۷۹۱ مارس  ۳۱الرصید كما في  
 
م) بتوجیھ وزارة العدل ۲۰۲۱مارس   ۱۸ھـــــــ (الموافق ۱٤٤۲شــعبان   ٥بتاریخ   ٤٤۱۳۳الأمر الســامي رقم  صــدر    ۲-٦

ــروع طریق الملك عبد العزیز بمكة المكرمة لصــالح المجموعة. بناء علیھ، قد تم  ــاملة لكامل مش بإصــدار صــكوك ش
م).  ۲۰۲۱مارس   ۳۱الموافق ھــــ (۱٤٤۲شعبان   ۱۸إصدار أربعة صكوك شاملة للمشروع لصالح المجموعة بتاریخ  

املة لصـكوك فردیة لقطع أراضـي المشـروع كما في المخطط العام المعتمد.  و تم الانتھاء من فرز الأربعة صـكوك الشـ
إن أراضـي المشـروع محتفظ بھا لاسـتخدام مسـتقبلي غیر محدد حالیاً، حیث إن التوزیع المحدد لأراضـي المشـروع لم 

صــنیف جمیع أراضــي المشــروع كاســتثمارات عقاریة (عدا الموضــحھ أدناه). تشــمل یكتمل بعد. وبالتالي، فقد تم ت
 ).۱۳(إیضاح  أراضي المشروع أراضي مرھونة لصالح بنوك تجاریة مقابل قروض طویلة الأجل

 
 
 
 
 
 



 شركة أم القرى للتنمية والإعمار
 )شركة مساهمة سعودية( 

 
 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة )غير مراجعة(

 م 2026مارس  31أشهر المنتهية في  ثلاثةلفترة ال
 )بالريال السعودي، مالم يذكر خلاف ذلك(

11 

 
 عقارات استثمارية )يتبع(.   6
 
تمثل الإضـــافات الزيادة في قيمة أراضـــي المشـــروع والذي يمثل بشـــكل رئيســـي قيمة ،  م2025مارس   31في    كما  6-3

 لأحد ملاك العقارات بموجب قرار من المحكمة العامة بمكة المكرمة. ريال سعودي ألف 6.1تعويض اضافية بمبلغ 
 
تمثل الأعمال الرأســـمالية تحت التنفيذ أعمال الهدم والحفر الصـــخري والبنية التحتية والبنية الفوقية، بالإضـــافة إلى   6-4

م، تم رسـملة مبلغ 2026مارس   31تكاليف الاسـتشـارات الهندسـية وتصـاميم مباني المشـروع. خلال الفترة المنتهية في 
مليون ريال ســعودي( كتكلفة اقتراض لإنشــاء عقارات اســتثمارية   190.50م:  2025مليون ريال ســعودي )  69.40

 مدرجة ضمن أعمال رأسمالية تحت التنفيذ.
 
م، مازالت بعض أعمال البنية التحتية تحت الإنشـــاء ويتوقع أن يتم اكتمالها خلال النصـــف 2026مارس   31كما في    6-5

 م.2026الأول من عام 
 

 عقارات تحت التطوير  .7
 

للبيع  بيعها كقطع أراضي والتي تم تحديدها من قبل الإدارة  التي يتم تطويرها لغرض  التطوير  العقارات تحت  تمثل 
 المستقبلي في سياق النشاط العادي لأعمال المجموعة. 

 
 : مارس 31المنتهية في للفترة فيما يلي تحليل حركة العقارات تحت التطوير  1- 7
 

 م 5202 م 6202 
 )غير مراجعة( )غير مراجعة( 
   

 1,072,087,855 2,415,388,541 يناير 1الرصيد كما في  
 23,394,047 11,927,502 (2-7إضافات خلال الفترة )إيضاح 
 (255,356,357) ( 39,191,659) (3-7المباع خلال الفترة )إيضاح 

 840,125,545 2,388,124,384 مارس  31الرصيد كما في  

   
 206,597,941 -- الجزء غير المتداول  – عقارات تحت التطوير

 633,527,604 2,388,124,384 الجزء المتداول – عقارات تحت التطوير

 
مما أدى ، الإضـافات التكاليف الإضـافية التي تم تحملها على أراضـي المشـروع ، تمثل م2026مارس   31كما في   2- 7

ــمالية تحت التنفيذ بمبلغ  الالأعمال إلى زيادة في   ــعودي )  11.92رأســ مليون ريال   23.39  :م2025مليون ريال ســ
  .(سعودي

 
ة في 3- 7 ارات تحـت التطوير وبلغ   ة، قـامـت المجموعـة ببيع قطع ـم2026مـارس    31  خلال الفترة المنتهيـ أرض من العقـ

مليون ريال ســـعودي(، وهو ما يمثل  270.57:  م2025مليون ريال ســـعودي )  40.30إجمالي تكلفة تلك الأرض 
مليون ريال ســــعودي( بالإضــــافة إلى التكلفة   255.36:  م2025مليون ريال ســــعودي )  39.19تكلفة فعلية قدرها  

 مليون ريال سعودي(. 15.21: م2025مليون ريال سعودي ) 1.11التقديرية التي لم يتم تكبدها بعد بقيمة  
 
 ممتلكات ومعدات  .8

 
  21.93، قامت المجموعة بشراء أصول بقيمة تكلفة قدرها  م2026مارس    31أشهر المنتهية في    ثلاثةال  فترة  خلال

مليون ريال سعودي(. علاوة على ذلك، بلغت قيمة مصروف الاستهلاك للفترة   25.70  :م 2025مليون ريال سعودي )
 مليون ريال سعودي(. 1.45   :م2025مليون ريال سعودي ) 3.23

 
 
 



 شركة أم القرى للتنمیة والإعمار
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة)

 م ۲۰۲٦مارس  ۳۱أشھر المنتھیة في  ثلاثةلفترة ال
 (بالریال السعودي، مالم یذكر خلاف ذلك)

۱۲ 

 
 تجاریة ذمم مدینة .۹

 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱ م ۲۰۲٦مارس  ۳۱ 
 (مراجعة) (غیر مراجعة) 
   

 ۲٬۸۱٦٬۲۲۰٬٦۹٦ ۲٬۲۳٦٬٥۳۰٬۹۲٥ )۱-۹(إیضاح  ذمم مدینة تجاریة
 (۲۸٬۱٥۰٬۱٤٦) ) ۲۹٬۰۸۱٬۷۷۱( )۲-۹إیضاح ( تخفیض: مخصص خسائر ائتمانیة متوقعة

 ۲٬۷۸۸٬۰۷۰٬٥٥۰ ۲٬۲۰۷٬٤٤۹٬۱٥٤ الرصید كما في نھایة الفترة / السنة
 

م، تتضـــمن الذمم المدینة التجاریة مبلغ مســـتحق من الأطراف ذات العلاقة بإجمالي قدره ۲۰۲٦مارس   ۳۱كما في   ۱- ۹
 : لاشيء).م۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱ملیون ریال سعودي ( ۲۱۱

 
 م ۲۰۲٥مارس  ۳۱ م ۲۰۲٦مارس  ۳۱ 
 (غیر مراجعة) (غیر مراجعة) 
   

 ۱٬۱۷۱٬۷۷۱٬٦۱۲ ۱٬۰۹٤٬۳۹۱٬٥۸۸ الجزء الغیر متداول  –ذمم مدینة تجاریة 
 ۱٬٦۱٦٬۲۹۸٬۹۳۸ ۱٬۱۱۳٬۰٥۷٬٥٦٦ الجزء المتداول –ذمم مدینة تجاریة 

 
 في ما یلي حركة مخصص خسائر ائتمانیة متوقعة: ۲- ۹

 م ۲۰۲٥مارس  ۳۱ م ۲۰۲٦مارس  ۳۱ 
 (غیر مراجعة) (غیر مراجعة) 
   

 ۷٬۳۱۲٬۲٥۰ ۲۸٬۱٥۰٬۱٤٦ الرصید كما في بدایة الفترة
 ۳۸۸٬۳۲۳ ۹۳۱٬٦۲٥ المضاف خلال الفترة
 ۷٬۷۰۰٬٥۷۳ ۲۹٬۰۸۱٬۷۷۱ الفترة الرصید كما في نھایة 

 
 عرض الذمم المدینة التجاریة بالقیمة الحالیة لھا.یتم  ۳- ۹

 
 دفعات مقدمة وذمم مدینة أخرى .۱۰

 
 مما یلي:والذمم المدینة الأخرى الدفعات المقدمة تتكون  

 
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱ م ۲۰۲٦مارس  ۳۱ 
 (مراجعة) (غیر مراجعة) 

   
 ۱۱٥٬٦۸٦٬٥٤۸ ۱٤٥٬۷٦۹٬٤۹۳ ضریبة القیمة المضافة  
 ٦۳٬۷۹۰٬۲٦۱ ٦۸٬۷۷۸٬٦٥٤ دفعات مقدمة لموردین

 ٦٬۱٦۳٬۳۸۸ ٤٬۷۷۲٬۳٦۱ رسوم وتراخیص
 ۱٬۹۸۹٬٤۹٦ ۳۰۰٬۰۰٥ أخرى 

 ۲۱۹٬٦۲۰٬٥۱۳ ۱۸۷٬٦۲۹٬٦۹۳ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 شركة أم القرى للتنمیة والإعمار
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة)

 م ۲۰۲٦مارس  ۳۱أشھر المنتھیة في  ثلاثةلفترة ال
 (بالریال السعودي، مالم یذكر خلاف ذلك)

۱۳ 

 
 نقد وما في حكمھ .۱۱

 
 یتكون النقد ومافي حكمھ مما یلي:

 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱ م ۲۰۲٦مارس  ۳۱ 
 (مراجعة) (غیر مراجعة) 

   
 ۱۲۸٬۹٦۹٬٥۹٦ ۱۰٦٬۱۲۷٬۹۰٤ نقد لدى البنوك 

 ۹۸٬۰۰۰٬۰۰۰ --  )۱-۱۱ودائع قصیرة الأجل (إیضاح 
 ۱۰٦٬۱۲۷٬۹۰٤ ۲۲٦٬۹٦۹٬٥۹٦ 

 
، متوافقة مع أحكام  یومًا)  ۹۰لفترة قصیرة الأجل (أقل من    یمثل المبلغ ودائع قصیرة الأجل مودعة لدى بنوك تجاریة   ۱۱-۱

 الشریعة الإسلامیة، تدر عائد عمولة بالمعدلات السائدة في السوق.
 

فرعیة تحت مسمى "الحسابات  بفتح حسابات    المجموعةطبقاً لاتفاقیة تمویل الإجارة مع أحد البنوك التجاریة، تقوم    ۱۱-۲
  وأرصدة ھذه الحسابات غیر مرھونة  ،، یودع فیھا عوائد الاكتتاب العام، بالإضافة الى متحصلات الإیراداتدة" المقیَّ 

 .ویسُمح للمجموعة باستخدام ھذه المتحصلات لتلبیة احتیاجاتھا التشغیلیة والرأسمالیة والتمویلیة
 

 رأس المال .۱۲
 

م)، وافقت الجمعیة العامة غیر العادیة على زیادة رأس مال  ۲۰۲٤أبریل  ۳۰ھـ (الموافق ۱٤٤٥شوال  ۲۱في تاریخ 
سھمًا عادیًا بقیمة    ۱٬۳۰۷٬۸٦۱٬٤۱۹ریال سعودي، مقسم إلى    ۱۳٬۰۷۸٬٦۱٤٬۱۹۰من مبلغ  المصرح بھ  الشركة  

قدرھا   مبلغ    ۱۰اسمیة  إلى  الواحد،  للسھم  سعودي  إلى    ۱٤٬۳۸٦٬٤۷٥٬٦۱۰ریال  مقسم  سعودي،  ریال 
قدرھا    ۱٬٤۳۸٬٦٤۷٬٥٦۱ اسمیة  بقیمة  عادیًا  إصدار    ۱۰سھمًا  طریق  عن  وذلك  الواحد،  للسھم  سعودي  ریال 

العام الأولي في السوق   لطرحمن رأس مال الشركة بعد الزیادة) ل  ٪۹٫۰۹سھمًا عادیًا جدیدًا (یمثل    ۱۳۰٬۷۸٦٬۱٤۲
 ة العربیة السعودیة. الرئیسیة السعودیة ("تداول") في المملك

 
  ۱٬٤۳۸٬٦٤۷٬٥٦۱من    م۲۰۲٦مارس    ۳۱یتكون رأس مال الشركة المصرح بھ والمصدر والمدفوع بالكامل كما في  

للسھم الواحد، جزء منھ    يریال سعود  ۱۰سھمًا) بقیمة اسمیة قدرھا      ۱٬٤۳۸٬٦٤۷٬٥٦۱:  م۲۰۲٥دیسمبر    ۳۱سھمًا (
 عیني وجزء نقدي:

 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱ م ۲۰۲٦مارس  ۳۱ 
 (مراجعة) (غیر مراجعة) 
   

 ۱٤٬۳۸٦٬٤۷٥٬٦۱۰ ۱٤٬۳۸٦٬٤۷٥٬٦۱۰ قیمة أسھم مصدرة
 
سھمًا في تداول، أي ما    ۱۳۰٬۷۸٦٬۱٤۲، تلقت الشركة موافقة من ھیئة السوق المالیة لطرح  م۲۰۲٤دیسمبر    ۲۳في    ۱۲-۱

  ۱٥٪ من إجمالي رأس المال المصرح بھ بعد الزیادة المذكورة أعلاه. وقد تم طرح ھذه الأسھم بسعر  ۹٬۰۹یعادل  
م، مما نتج عنھ متحصلات  ۲۰۲٥فبرایر    ۲۰ریال سعودي للسھم الواحد عند الانتھاء من عملیة بناء سجل الأوامر في  

المتعلقة   نجاح الإدراجملیون ریال سعودي. وبلغ صافي المتحصلات بعد خصم تكالیف    ۱٬۹٦۱٬۷۹إجمالیة قدرھا  
ملیون ریال    ۱٬۹۰۸٬۲۰ملیون ریال سعودي، مبلغ    ٥۳٬٥۹بأتعاب المستشارین المالیین ومتعھدي التغطیة، والبالغة  

 سعودي.
 

 : كالتاليتم تخصیص صافي المتحصلات لحساب رأس المال وعلاوة الإصدار 
 ریال سعودي 
  

 ۱٬۳۰۷٬۸٦۱٬٤۲۰ ) ریال للسھم ۱۰سھم بسعر  ۱۳۰٬۷۸٦٬۱٤۲رأس المال (
 ٦۰۰٬۳٤۰٬۹۳۷ علاوة الإصدار 
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  قروض . ۱۳

 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱ م ۲۰۲٦مارس  ۳۱
 (مراجعة) (غیر مراجعة) 
   

 ٤٬٦۲٥٬۹٤۰٬۱٥۱ ٤٬٦۲٥٬۹٤۰٬۱٥۱ ) ۱-۱۳التزامات بموجب اتفاقیات المشاركة ثم الإجارة (إیضاح 
 ۲٬۸۹۹٬۰۸۳٬٥٦۷ ۲٬۷۳٥٬۹۱٦٬۲۷٦ ) ۲-۱۳التزامات بموجب اتفاقیة تورق (إیضاح 
 ) ٤٥٬۹٤۸٬۱۰۰( (۷۳٬۲۹۸٬۲٥۳) ) ۳-۱۳أتعاب رسوم ھیكلة وترتیبات (إیضاح 

 ۷٬۲۸۸٬٥٥۸٬۱۷٤ ۷٬٤۷۹٬۰۷٥٬٦۱۸ 
 

 ۷٬۱٤۲٬٤۳۱٬۳٦٦ ۷٬۰۳۱٬۹۱۳٬۹۲۳ الجزء الغیر متداول    –القروض 
 ۳۳٦٬٦٤٤٬۲٥۲ ۲٥٦٬٦٤٤٬۲٥۱ الجزء المتداول   –القروض 

 
عام   ۱۳-۱ ، وذلك  ۲۰۱۲خلال  الشریعة الإسلامیة  متوافق مع  إجارة مرحل  ثم  تمویل مشاركة  الشركة على  م، حصلت 

ملیار ریال سعودي، بالإضافة إلى    ۲٫٦لغرض تعویض المُلاّك السابقون للأراضي في مشروع وجھة مسار بمبلغ  
م، حصلت الشركة على تمویل آخر  ۲۰۱٥ملیون ریال سعودي. وفي عام  ۳۰۰تسھیلات ائتمانیة قصیرة الأجل بمبلغ 

م حصلت  ۲۰۲۰مشاركة ثم إجارة مرحل متوافق مع الشریعة الإسلامیة لتمویل تطویر أعمال البنیة التحتیة، وفي عام  
ملیون ریال سعودي. وقد بلغت حدود الائتمان الإجمالیة بموجب   ۱۰۰الشركة على تمویل إضافي قصیر الأجل بمبلغ 

مب التمویل  السوق، ومضمونة بصكوك    ٤٬٥۰۰لغ  اتفاقیات  بأسعار  علیھا جمیعاً  الحصول  تم  ملیون ریال سعودي، 
ملیون ریال سعودي تمثل تسھیلات قصیرة الأجل غیر مسحوبة من    ٤۰۰عقاریة مرھونة لصالح البنك التجاري، منھا  

م. كما دخلت الشركة خلال  ۲۰۱۷ملیون ریال سعودي بالكامل بحلول عام    ٤٬۱۰۰قبل الشركة، بینما تم استخدام مبلغ  
المرحل   ثم الإجارة  المشاركة  استحقاق تمویل  تاریخ  البنك لغرض تمدید  التمویل في عدة ترتیبات ھیكلیة مع  فترة 

 المتوافق مع الشریعة الإسلامیة وتحدیث أسعار التمویل.
متحصلات  من  العظمى  الغالبیة  فإن  ("الاكتتاب")،  الأولي  العام  للطرح  الشركة  إصدار  نشرة  في  ھو موضح  كما 
وتمویل   مسار،  وجھة  وتفعیل  التحتیة،  البنیة  العقاریة،  بالتعویضات  المتعلقة  التكالیف  لتمویل  ستستخدم  الاكتتاب 

تسھیلات البنكیة القائمة حسب الحاجة ووفق أفضل إدارة  المشروع، والمصاریف التشغیلیة، والتي تشمل إعادة تمویل ال
 للسیولة والنقد. 

ملیون ریال سعودي من صافي متحصلات الاكتتاب   ۱٬٥۰۰م، أعلنت الشركة أنھا استخدمت مبلغ  ۲۰۲٥خلال عام  
تفعیل حدودھا  إعادة  والتي سیتم  تجاري،  بنك  علیھا من  التي حصلت  القائمة  الائتمانیة  التسھیلات  لسداد جزء من 

امات المتعلقة بالمشروع عند استحقاقھا. بالإضافة إلى  الائتمانیة المسددة لتصبح متاحة للسحب تدریجیاً لتمویل الالتز
ملیار ریال سعودي ثم إجارة   ۲٫٦ذلك، دخلت الشركة في ترتیب ھیكلي مع البنك فیما یخص تمویل المُشاركة بمبلغ  

 اً. م، بینما یتم سداد أعباء التمویل سنوی۲۰۲۹یولیو  ۳مرحل، وذلك لتمدید تاریخ السداد لیكون دفعة واحدة بتاریخ 
م في اتفاقیات تمویل متوافق مع الشریعة بصیغة مُشاركة ثم إجارة مرحل بمبلغ  ۲۰۲۰كما دخلت الصنادیق خلال عام  

ملیون ریال سعودي مع البنك لتمویل تطویر العقارات الاستثماریة، وذلك بأسعار السوق ومضمونة بصكوك   ٦٬٥۰۰
 ۳۱ملیون ریال سعودي (  ۲٬۰۲٦لمستخدمة ما یقارب  م، بلغت المبالغ ا۲۰۲٦مارس    ۳۱عقاریة مرھونة للبنك. حتى  

م، بینما یتم سداد أعباء التمویل ۲۰۲۸مایو    ٦ملیون ریال سعودي) لیتم سدادھا في تاریخ    ۲٬۰۲٦م:  ۲۰۲٥دیسمبر  
ملیون ریال سعودي، وسداد مبلغ  ۲٥۸م قامت الصنادیق بسحب مبلغ إضافي قدره ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱سنویاً. كما في 

 ن ریال سعودي. ملیو ۱٬٤۸٥
م، تم إبرام اتفاقیة مع أحد البنوك التجاریة للحصول على تمویل تورّق ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱خلال السنة المنتھیة في   ۱۳-۲

ملیون ریال سعودي، وذلك لغرض تمویل أعمال تطویر   ۲٬۹۰۰طویل الأجل لمدة سبع سنوات، بحد ائتماني لا یتجاوز  
م، قامت الشركة باستخدام مبلغ ۲۰۲٦مارس    ۳۱وحتى  البنیة التحتیة على أراضي المشروع و/أو شراء الأراضي.  

ملیون ریال سعودي). ویستحق سداد أصل التمویل على    ۲٬۰۹۳م:  ۲۰۲٥دیسمبر    ۳۱ملیون ریال سعودي (  ۲٬۰۹۳
م، بینما تسُدد أعباء التمویل سنویاً. وقد ۲۰۲۸فبرایر  ۲۹أربع دفعات سنویة متساویة، تستحق الدفعة الأولى منھا في 

 ول على القرض بأسعار السوق، وھو مضمون بصكوك عقاریة مرھونة لصالح البنك التجاري. تم الحص
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 قروض (یتبع) .۱۳
م، تم إبرام اتفاقیة مع بنك تجاري آخر للحصول على تمویل تورّق طویل  ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱خلال السنة المنتھیة في  ۱۳-۳

م،  ۲۰۲٥دیسمبر    ۳۱ملیون ریال سعودي. وخلال السنة المنتھیة في    ۸۰۰سنوات، بحد ائتماني لا یتجاوز    ٤الأجل لمدة  
إلى   الائتماني  الحد  لزیادة  الاتفاقیة  تعدیل  الأجل    ۱٬۳۰۰تم  تمویل قصیر  الحصول على  ملیون ریال سعودي عبر 

ملیون ریال سعودي    ۸۲٦م، استخدمت الشركة مبلغ  ۲۰۲٦مارس    ۳۱ملیون ریال سعودي. وحتى    ٥۰۰إضافي بمبلغ  
  ۳۱ملیون ریال سعودي (   ۲۳۳ملیون ریال سعودي) وقامت بسداد مبلغ    ۸۲٦م:  ۲۰۲٥دیسمبر    ۳۱من الحد الأصلي (

ملیون ریال سعودي). یستحق سداد أصل التمویل على أربع دفعات سنویة متساویة، بینما تسُدد    ۱٥۰  م: ۲۰۲٥دیسمبر  
ملیون ریال سعودي من الحد الثاني لتمویل رأس المال العامل،    ٤۸۰أعباء التمویل سنویاً. كما استخدمت الشركة مبلغ  

ملیون ریال سعودي    ٤۳۰دمت الشركة مبلغ  م: استخ۲۰۲٥دیسمبر    ۳۱ملیون ریال سعودي (  ٤۳۰وقامت بسداد مبلغ  
العامل، وقامت بسداد مبلغ   المال  لتمویل رأس  الثاني  الحد  الرصید    ۳۰۰من  ملیون ریال سعودي)، ویستحق سداد 

السوق وھو مضمون بصكوك  بأسعار  القرض  تم الحصول على  التمویل خلال سنة واحدة. وقد  المتبقي من أصل 
 تجاري. عقاریة مرھونة لصالح البنك ال

تتحمل المجموعة أتعاب رسوم ھیكلة وترتیبات من كل دفعة تمویل یتم سحبھا. یتم إطفاء ھذه الرسوم باستخدام سعر   ٤-۱۳
فترة  خلال  المشروع  أراضي  تطویر  أعمال  على  الرسوم  ھذه  رسملة  تتم  التمویل.  فترة  مدى  على  السائد  المعدل 

 في منطقة المشروع وتمویل أعمال البنیة التحتیة. التطویر، حیث أن التمویل استخدم في شراء الأراضي والعقارات
تتحمل المجموعة أتعاب مصروفات دراسات ائتمانیة تخصم من أول عملیة استغلال للتسھیلات حسب الاتفاقیة. یتم  ٥-۱۳

إطفاء ھذه الرسوم باستخدام سعر المعدل السائد على مدى فترة التمویل. تتم رسملة ھذه الرسوم على أعمال تطویر 
 م في تمویل أعمال البنیة التحتیة. أراضي المشروع خلال فترة التطویر، حیث أن التمویل استخد

تسھیلات ائتمانیة دوارة ومتوافقة مع أحكام الشریعة الإسلامیة لتمویل متطلبات رأس   اتقامت المجموعة بتوقیع اتفاقی ٦-۱۳
ملیون ریال سعودي، ولم یتم استخدام أو سحب أي مبلغ من ھذه التسھیلات الائتمانیة حتى    ۱٬۰۰۰المال العامل بمبلغ  

 تاریخ القوائم المالیة. 
 

 أراضي تعویضات  -ذمم دائنة  . ۱٤
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱ م ۲۰۲٦مارس  ۳۱ 
 (مراجعة) (غیر مراجعة) 
   

 ٤۲۲٬۲۹٤٬۰۲۱ ٤۲۱٬۰۸۸٬۷۹۱ )۱- ۱٤ذمم دائنة لملاك العقارات (
 

ھـ) بتوجیھ وزارة العدل ۱٤٤۲شعبان    ٥م (الموافق   ۲۰۲۱مارس    ۱۸بتاریخ     ٤٤۱۳۳صدر الأمر السامي رقم   ۱-۱٤
بإصدار صكوك شاملة لكامل مشروع طریق الملك عبدالعزیز بمكة المكرمة لصالح المجموعة بإجمالي المساحات  

الخا الملكیة  المنفكة عن  العقارات  التي لیس لھا صكوك  المخصصة للشوارع والخدمات، ومعالجة  صة، والعقارات 
 ۹۸عقار وتسجیل مایقابلھا من أسھم بإسم الھیئة العامة لعقارات الدولة. والعقارات التي لھا صكوك ( ۱۰٥٦وعددھا 

عقار) وأصحابھا غُیبّ یسجل ما یقابلھا من أسھم بإسم الملاك الغیُبّ تحت إشراف الھیئة العامة للولایة على أموال  
ومن إلى    القاصرین  بالإضافة  لنظامھا.  وفقا  اختصاصاتھا  لتمارس  الھیئة  إلى  الأسھم  تلك  تسلیم  ویتم  حكمھم،  في 

م، تم الانتھاء  ۲۰۲٦مارس    ۳۱العقارات تحت الإجراء والتي تقوم المجموعة بإستكمال اجراءات نقل ملكیتھا. كما في  
 عقار تحت الإجراء. ۱٦٦عقار) من أصل    ٤٦م:  ۲۰۲٥عقار للشركة ( ٤۷من إجراءات نقل ملكیة 
صك    ۲۲۲م، تمكنت المجموعة من فرز وإصدار جمیع الصكوك بعدد  ۲۰۲٤دیسمبر    ۳۱خلال السنة المنتھیة في  

الحكومیة  والخدمات  المرافق  تتضمن صكوك لأراضي  التي  الشاملة  الصكوك  من  المشروع  أراضي  لقطع  فردي 
مشروع لیصبح إجمالي عدد الصكوك  م، تم تحدیث المخطط العام لل۲۰۲٦مارس    ۳۱والعامة. خلال الفترة المنتھیة في  

 صك فردي) شاملة صكوك أراضي المرافق والخدمات الحكومیة والعامة. ۲۱۹المفرزة والمصدرة (
م، تم إفادة المجموعة بوجود عقارین (غیر معروفة المالك والتي من المفترض أن یسجل مایقابلھا  ۲۰۲۲خلال سنة  

للأمر   القاصرین ومن في حكمھم وفقاً  للولایة على أموال  العامة  الھیئة  الغیُبّ تحت إشراف  الملاك  من أسھم بإسم 
ساحات المحیطة بالحرم المكي الشریف ویتم النظر حالیاً في  السامي) تم نزعھا والتعویض عنھا من قبل لجنة تطویر ال

 ملكیة العقار وآلیة التعویض. وعلیھ تم استبعاد ھذین العقارین من عقارات الغیُبّ المشار إلیھا في الأمر السامي.
م:  ۲۰۲٥ملیون ریال سعودي (  ۱٫۲۱م، بلغ صافي التسویة لأصحاب العقارات في المشروع  ۲۰۲٦مارس    ۳۱كما في  
م:  ۲۰۲٥ملیون ریال سعودي (  ٤۲۱٫۰۹ملیون ریال سعودي)، وبلغ الرصید المتبقي المستحق لشراء الأراضي    ۰٫۹٤۰

   .ملیون ریال سعودي) ٤۲۲٫۲۹
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۱٦ 

 
 ذمم دائنة  .۱٥

 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱ م ۲۰۲٦مارس  ۳۱ 
 (مراجعة) (غیر مراجعة) 
   

 ۳٥٬۷۲۸٬٤۱۰ ۳۷٬۱۷۲٬۸٥۲ ذمم دائنة لمقاولین المشروع
 ٤٬۸۷٥٬۸۷۷ ۱٬۰۲۰٬٤٤۰ أخرى 

 ۳۸٬۱۹۳٬۲۹۲ ٤۰٬٦۰٤٬۲۸۷ 
 

 مصروفات مستحقة ومطلوبات أخرى .۱٦
 

 تتكون المصروفات المستحقة والمطلوبات الأخرى مما یلي:
 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱ م ۲۰۲٦مارس  ۳۱  

 (مراجعة) (غیر مراجعة)  
    

 ٤۰۳٬۳٦۹٬۷۳٥ ۳٥٦٬٥۹۹٬۹۹٥  أعباء تمویلیة مستحقة
 ۳۲۰٬٥۸۲٬۲۲٤ ۳۲۰٬٥۸۲٬۲۲٤  دفعات مقدمة من العملاء

 ۳۲٦٬٤۸۰٬۲۰٦ ۲۸۹٬٤۷۹٬۳۰۰  الجزء المتداول -ذمم دائنة محتجزة 
 ۳۲۹٬٦۹۰٬۹٥۲ ۱۹٦٬٥۲۷٬٤۸۹  أعمال تطویر منجزة غیر مفوترة

 ۲۲۹٬۳٥۸٬۳۷۳ ۱۱٤٬۷۷۱٬٤٤٥  ) ۳-۷تكالیف مقابل أراضي مباعة (إیضاح 
 ۷۰٬۳۰۲٬٤٦٥ ۷۰٬۳۰۲٬٤٦٥  قضایا ومطالبات 

 ۷۱٬٤۳۳٬٥۹۰ ٦۱٬۰۲۰٬٥۲٥  مصروفات موظفین ومكافآت مستحقة 
 ۳۲٬۱۷٤٬۸۱۷ ۳۱٬۷۹۹٬۸۱۷  إیراد مؤجل 

 --  ۱٤٬٥۰۰٬۰۰۰  أتعاب إدارة مستحقة لمدیر الصنادیق الإستثماریة
 ۲٬۷۰۰٬۰۰۰ ۳٬۳۷٥٬۰۰۰   مكافآت وبدلات حضور اجتماعات

 ٤٬۱٦۱٬۹۸۱ ۷٬۹٥۹٬۷۳۷  أخرى 
  ۱٬٤٦٦٬۹۱۷٬۹۹۷ ۱٬۷۹۰٬۲٥٤٬۳٤۳ 

 
 السھم ربحیة .۱۷
 

العائدة إلى مساھمي الشركة على المتوسط المرجح    الفترةبقسمة صافي ربح    للفترةالسھم الأساسیة    یةتم احتساب ربح
 لعدد الأسھم العادیة القائمة خلال الفترة.

 
المخفضة للسھم بقسمة صافي الربح العائد إلى مالكي الأسھم للشركة على المتوسط المرجح لعدد   یةیتم احتساب الربح

الأسھم العادیة القائمة خلال الفترة زائد المتوسط المرجح لعدد الأسھم العادیة التي سیتم إصدارھا عند تحویل جمیع  
إلى أسھم عادیة. وبما أن الشرك المخفضة المحتملة  العادیة  الربحالأسھم  للتحویل فإن  لدیھا أي أسھم قابلة    یةة لیس 

منفصلة للسھم من    یةالمخفضة للسھم. علاوة على ذلك، لم یتم عرض احتساب ربحیة  الأساسیة للسھم تساوي الربح
 العملیات المستمرة نظراً لعدم وجود عملیات متوقفة خلال الفترة.

 
 السھم الأساسیة والمخفضة على النحو التالي:  ربحیةیتم احتساب 

 م ٥۲۰۲ مارس ۳۱ م ۲۰۲٦مارس  ۳۱ 
 (غیر مراجعة) (غیر مراجعة) 

   
 ۱٥۹٬٦٥۹٬۷۲۸ ٤٤٬۹۲۹٬۷۸۱ صافي الربح العائد إلى حملة الأسھم في الشركة 

 ۱٬۳۱۹٬٤۸٦٬۸٥٤ ۱٬٤۳۸٬٦٤۷٬٥٦۱ المتوسط المرجح لعدد الأسھم العادیة
 ۰٫۱۲ ۰٫۰۳ ربحیة السھم الأساسیة والمخفضة (بالریال السعودي للسھم) 
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۱۷ 

 
 طراف ذات علاقةأمعاملات مع  .۱۸

 
تتمثل الجھات ذات العلاقة في أعضاء مجلس الإدارة وموظفي الإدارة العلیا في المجموعة والكیانات التي تمارس على  

 ھذه الجھات سیطرة مشتركة أو نفوذًا جوھریًا. وتتم المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة بشروط تعاقدیة معتمدة.  
لتمویل  الإنماء  للتجدید مع مصرف  قابلة  الشریعة الإسلامیة  أحكام  ائتمانیة متوافقة مع  المجموعة تسھیلات  أبرمت 

 ).۱۳شراء بعض الأراضي في مشروع وجھة مسار (إیضاح 
شروط  مع  العلاقة  ذات  معاملات  وتتوافق  علاقة،  ذات  أطراف  مع  الصنادیق  تتعامل  العادیة،  أنشطتھا  سیاق  في 
الصنادیق وأحكامھ. تتم الموافقة على جمیع معاملات الأطراف ذات العلاقة من قبل مجلس إدارة الصندوق، وتشمل 

الانم الصندوق ومصرف  الادارة، مدیر  العلاقة مجلس  الصندوق) والمنشآت  الأطراف ذات  لمدیر  الأم  اء (الشركة 
 المتعلقة بھم.

كما   ٪٥۰تشكل نسبة ملكیة الجھات المرتبطة بحكومة المملكة العربیة السعودیة ("الحكومة") في رأس المال أكثر من  
بشأن الإفصاحات    ۲٤م. وعلیھ، تطبق المجموعة الإعفاء الوارد في المعیار المحاسبي الدولي رقم  ۲۰۲٦مارس    ۳۱في  

ت مخفّضة عن ھذه الأطراف فیما یتعلق بالمعاملات مع الجھات  عن الأطراف ذات العلاقة، والذي یسمح بتقدیم إفصاحا
المرتبطة بالحكومة. وتجري المجموعة معاملات مع جھات أخرى مرتبطة بالحكومة، بما في ذلك على سبیل المثال  
أعمال   سیاق  في  المعاملات  ھذه  وتكون  وغیرھا.  والاتصالات  والمیاه  الكھرباء  خدمات  تقدم  جھات  الحصر،  لا 

وعة الاعتیادیة بشروط مماثلة لتلك المطبقة مع الجھات الأخرى غیر المرتبطة بالحكومة. ویرد أدناه الإفصاح  المجم
 عن المعاملات الھامة مع الجھات المرتبطة بالحكومة.

ملخص المعاملات الھامة والارصدة مع الأطراف ذات العلاقة في السیاق العادي لأعمال الصنادیق الموضحة في  
 :كما یلي المختصرة الموحدةالأولیة القوائم المالیة  

 
 

طراف ذات  أ
 العلاقة علاقة

 طبیعة
 أرصدة الإقفال  مبلغ المعاملات خلال الفترة المنتھیة المعاملة

 م ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱ م ۲۰۲٦مارس  ۳۱ م ۲۰۲٥مارس  ۳۱ م ۲۰۲٦مارس  ۳۱   
 (مراجعة) (غیر مراجعة) (غیر مراجعة) (غیر مراجعة)   

شركة الإنماء  
 للاستثمار 

مدیر 
 --  ۱٤٬٥۰۰٬۰۰۰ ۲٬۰۱۳٬٤۰۰ ۱٤٬٥۰۰٬۰۰۰ أتعاب إدارة الصندوق

       

 مصرف الإنماء
 ) ۲-۱۸(إیضاح 

الشركة الأم  
لمدیر 

 الصندوق

قروض  
 ۲٬۰۰٦٬۸٤٦٬۷٤۸ ۲٬۰۰۸٬۸۷٤٬۱٦۷ ٤۱٬۰٤۹٬۲۷۷ --  مسحوبة 

أعباء تمویلیة  
 ۱٤٦٬۰۳۸٬۱٦۷ ۱۸٤٬۹۰٦٬٥۷۰ ۷۱٬۸٥۱٬۸۸۱ ۳۸٬۸٦۸٬٤۰۳ مستحقة 

       

شركة وجھات 
 البیت العقاریة

 ) ۳-۱۸(إیضاح 
عضو مجلس  
 بیع أرض إدارة مشترك

--  -- ۲۱۰٬۹٦۲٬۲۰۱ ۲۰۷٬۹۸٥٬۹٥٦ 
       

 بنك الجزیرة
 ) ۳-۱۸(إیضاح 

عضو مجلس  
 إدارة مشترك

قروض  
 ۲٬۰۹۲٬٥٦۰٬۰۷۳ ۲٬۰۹۲٬٥٦۰٬۰۷۳ ۲٥٬۱۹۰٬٦۱۲ --  مسحوبة 

سداد أعباء 
   )۱٤۸٬۱۸٤٬۱٦۲( ) ۱٤٦٬۱۲٥٬٥٦۳( تمویلیة

أعباء تمویلیة  
 ۱۳۳٬۱۳٦٬٦۲٤ ۲۰٬٥٤۹٬٤۰٤ ۳۷٬۹۲۸٬٦۲٦ ۳۳٬٥۳۸٬۳٤۳ مستحقة 

       

مجلس الإدارة  
 واللجان التابعة

أعضاء مجلس  
الإدارة  

 واللجان التابعة

مكافآت  
وبدلات  
حضور  

 ۳٬٤۱٥٬۰۰۰ ٤٬۰۳۰٬۰۰۰ ۱٬۳٤٥٬۰۰۰ ۱٬۱۹۰٬۰۰۰ اجتماعات
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۱۸ 

 
 معاملات مع أطراف ذات علاقة (یتبع) .۱۸

 
 بلغت تعویضات أعضاء الإدارة الرئیسیین ما یلي: ۱۸-۱

 م ۲۰۲٥مارس  ۳۱ م ۲۰۲٦مارس  ۳۱ 
   

 ۹٬٥۹۱٬۸۲٤ ۸٬۱٤۲٬۷۳٥ رواتب وبدلات 
 ۲٤٤٬۳٥۰ ۳۳۸٬٥٥۸ مخصص نھایة الخدمة 

 ۸٬٤۸۱٬۲۹۳ ۹٬۸۳٦٬۱۷٤ 
 

م:  ۲۰۲٥دیسمبر    ۳۱ملیار ریال سعودي (  ۲٬۰۸م، یمثل الرصـید الختامي للقروض البالغ ۲۰۲٦مارس   ۳۱كما في   ۱۸-۲
ملیار ریال ســـعودي) القروض المســـتحقة التي تم الحصـــول علیھا من بنك الإنماء من قبل الشـــركات التابعة   ۲٫۰٦

 الأم.للمجموعة فقط، ولا تشمل القروض المستحقة التي حصلت علیھا الشركة 
 
 تم تصنیف الأطراف على أنھا أطراف ذات علاقة وفقًا لقانون الشركات الصادر عن وزارة التجارة. ۱۸-۳
 

 الزكاة   .۱۹
 
 م ٥۲۰۲ مارس ۳۱ م ۲۰۲٦مارس  ۳۱ 
 (غیر مراجعة) (غیر مراجعة) 
   

 ۱۰٬۸۷٤٬۷۸٥ ۹٬٥۲۳٬۹۲۱ المكون خلال الفترة 
 

 كما یلي:الفترة تتمثل الحركة في مخصص الزكاة خلال 
 م ٥۲۰۲ مارس ۳۱ م ۲۰۲٦مارس  ۳۱ 
 (غیر مراجعة) (غیر مراجعة) 
   

 ۳٥٬۸٤٥٬۱۰٤ ٤٦٬٦٤٤٬۱٤۸ الرصید كما في بدایة الفترة  
 ۱۰٬۸۷٤٬۷۸٥ ۹٬٥۲۳٬۹۲۱ المكون خلال الفترة  
 --  --  المدفوع خلال الفترة 

 ٤٦٬۷۱۹٬۸۸۹ ٥٦٬۱٦۸٬۰٦۹ الرصید كما في نھایة الفترة  
 
كما أنھت الشــركة الوضــع  م.  ۲۰۱۸إلى   م۲۰۱٤دیســمبر    ۳۱أنھت الشــركة وضــع الزكاة للســنوات المنتھیة في   قد ۱۹-۱

  ،م ۲۰۲٥إلى  م  ۲۰۱۹دیسـمبر   ۳۱بتقدیم إقرارات الزكاة للسنوات المنتھیة في الشـركة  قامت  و م،۲۰۲۳الزكوي لعام  
ربوط زكویة أي بإصدار   الھیئة تقم  لم،  م۲۰۲٦مارس   ۳۱ وحتى  .م۲۰۲٥المتعلقة بعام وحصلت على شھادة الزكاة  

 .الغیر المنتھیة للسنوات
 

 إدارة المخاطر المالیة .۲۰
 

تتعرض المجموعة بشــكل عام لمخاطر مالیة تشــمل مخاطر الائتمان، ومخاطر الســیولة، ومخاطر الســوق، وإدارة  
رأس المال. وبشـكل عام، فإن أھداف المجموعة وسـیاسـاتھا وإجراءاتھا المتبعة لإدارة ھذه المخاطر تظل متوافقة مع 

 .م۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱یة في ما تم الإفصاح عنھ في القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھ
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۱۹ 

 
 القیمة العادلة للموجودات والمطلوبات .۲۱

 
القیمة العادلة ھي المبلغ الذي یتم استلامھ مقابل بیع أصل أو دفعھ لتحویل التزام في معاملة نظامیة بین المشاركین في  
السوق في تاریخ القیاس في السوق الرئیسیة أو، في ظل غیاب السوق الرئیسیة، في السوق الأكثر منفعة المتاحة أمام  

 العادلة لالتزام ما، مخاطر عدم أدائھ. المجموعة في ذلك التاریخ. وتعكس القیمة 
 

یتطلب عدد من السیاسات المحاسبیة والإفصاحات من المجموعة قیاس القیم العادلة لكل من الموجودات والمطلوبات 
 المالیة وغیر المالیة.  

 
عند قیاس القیمة العادلة لأصل أو التزام ما، تستخدم المجموعة بیانات السوق القابلة للملاحظة قدر الإمكان. یتم تصنیف  
القیم العادلة إلى مستویات مختلفة في التسلسل الھرمي للقیمة العادلة استنادًا إلى المدخلات المستخدمة في أسالیب التقییم 

 كما یلي:
 
 : الأسعار المدرجة (غیر المعدلة) في الأسواق النشطة للموجودات والمطلوبات المتطابقة.۱المستوى  •

 
) القابلة للملاحظة للأصل أو الالتزام،  ۱: المدخلات بخلاف الأسعار المدرجة المتضمنة في المستوى (۲المستوى   •

 سواءً بصورة مباشرة (أي كأسعار) أو غیر مباشرة (أي مستمدة من الأسعار).
: المدخلات للموجودات أو المطلوبات التي لا تستند إلى بیانات السوق القابلة للملاحظة (المدخلات  ۳المستوى   •

 غیر القابلة للملاحظة). 
 

إذا كانت المدخلات المستخدمة لقیاس القیمة العادلة لأصل أو التزام تقع في مستویات مختلفة من التسلسل الھرمي 
 .ا للقیاس ككلللقیمة العادلة، فإنھ یتم تصنیف القیاس بالكامل ضمن أقل مستوى للمدخلات الذي یعتبر جوھریً 

 
  .تثبت المجموعة التحویلات بین مستویات التسلسل الھرمي للقیمة العادلة في نھایة فترة التقریر التي حدث فیھا التغییر

والسنة    م۲۰۲٦مارس    ۳۱لم یكن ھناك تحویلات بین مستویات التسلسل الھرمي للقیمة العادلة خلال الفترة المنتھیة في  
 .. بالإضافة إلى ذلك، لم تكن ھناك تغییرات في أسالیب التقییمم ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱المنتھیة في 

 
اعتبارًا من تاریخ التقریر، وباستثناء الاستثمار بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة الموضح في الجدول أدناه، 

الفائدة (حیثما ینطبق ذلك)، فإن القیمة الدفتریة للأصول    ملف أسعاروبالنظر إلى آجال الاستحقاق  تعتقد الإدارة أنھ  
 قیمتھا العادلة ویتم قیاسھا بالتكلفة المطفأة. تقارب والالتزامات المالیة الأخرى للمجموعة 

 
 الإجمالي ۳المستوى  ۲المستوى  ۱المستوى  

     
     (غیر مراجعة) م۲۰۲٦مارس  ۳۱

استثمارات بالقیمة العادلة من خلال الربح  
   ۲۳۱٬۱۰۲٬۲۲۷ -- -- ۲۳۱٬۱۰۲٬۲۲۷ أو الخسارة 
     

     م (مراجعة) ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱
استثمارات بالقیمة العادلة من خلال الربح  

 ۱۰۱٬۰۸۸٬٦۰۱ -- -- ۱۰۱٬۰۸۸٬٦۰۱ أو الخسارة 
 

 ارتباطات والتزامات  .۲۲
 

  ۳۱(  سعودي  ریال  ملیون  ٤٬۳۸٦  ، بلغت التزامات الأعمال الرأسمالیة تحت التنفیذ مبلغم۲۰۲٦مارس    ۳۱كما في  
بمبلغ  سعودي)ریال  ملیون    ٤٬۳۹٦:  م۲۰۲٥دیسمبر   خطابات ضمان  المجموعة  وأصدرت  ملیون ریال    ٥۸٫۷۳، 

 ملیون ریال سعودي).  ۳۹٫۰۰م:  ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱سعودي (
 
 
 
 



 شركة أم القرى للتنمية والإعمار
 )شركة مساهمة سعودية( 

 
 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة )غير مراجعة(

 م 2026مارس  31أشهر المنتهية في  ثلاثةلفترة ال
 )بالريال السعودي، مالم يذكر خلاف ذلك(

20 
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 .عنه ، كما هو موضح أدناه، وهو الوحدة التجارية الاستراتيجية للمجموعةللإفصاح  قابل    واحد  تمتلك المجموعة قطاع

الأراضي مبيعات  وهو  واحدًا  منتجًا  الاستراتيجية  التجارية  الوحدة  إدارة    .تقدم  مجلس  والرئيس   المجموعةيراقب 
عمليات   نتائج  للمجموعة  وهم المجموعة  التنفيذي  الأداء.  وتقييم  الموارد  تخصيص  بشأن  القرارات  اتخاذ  بغرض 

 . للمجموعةمجتمعين يمثلون صناع القرار التشغيلي الرئيسيين 
 

 :  التوزيع الجغرافي للمبيعات
 م 5202 مارس 31 م 6202 مارس 31 من بيع الأراضي  الإيرادات

 )غير المراجعة( )غير المراجعة( 
   

 498,832,522 76,503,765 المملكة العربية السعودية 

   

 498,832,522 76,503,765 إجمالي 

 
في   المنتهية  الفترة  تمثل  2026مارس    31خلال  واحد  لعميل  مبيعات  الأراضي  مبيعات  تمثل  إجمالي    95%،  من 

من إجمالي إيرادات المجموعة(. كل عميل من هؤلاء يمثل أكثر   %99م: عميل واحد يمثل  2025إيرادات المجموعة )
 من إجمالي دخل المجموعة من مبيعات الأراضي. % 10من 
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، حتى تاريخ اعتماد هذه القوائم المالية الأولية  م 2026مارس    31الفترة المنتهية  لم تكن هناك أحداث جوهرية كما في  

للإصدار من قبل مجلس الإدارة، والتي قد تستدعي إدخال تعديلات أوإفصاحات في هذه القوائم  الموحدة المختصرة  
  .المختصرة المالية الأولية الموحدة
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