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 صندوق "مشاركة رʈت"

 Musharaka REIT 
 صندوق اسȘثمار عقاري متداول مقفل يتم إدراجة بالسوق المالية السعودية متوافق مع معاي؈ف الɺيئة الشرعية

الماليةشركة مشاركة : مدير الصندوق   

  م 2017 يونيو

  رʈال سعودي 880,000,000ݯݨم الصندوق 

  رʈالات  10سعر الوحدة 

  وحدة  88,000,000 والإدراج عدد الوحدات المطروحة كما ࢭʏ تارʈخ الطرح 

  رʈال  352,100,000وحدة بقيمة  35,210,000عدد الوحدات المطروحة لݏݨمɺور 

اǿع أخرى دقة المعلومات الواردة ࢭɸ ʏذه الشروط والأحɢام، وʈقر، Ȋعد أن أجرى ɠافة التحرʈات المعقولة، وحسب علمه واعتقاده، أنه لا توجد أي وقيتحمل مدير الصندوق المسؤولية الɢاملة عن  
الية السعودية أية مسؤولية عن محتوى ɸذه الشروط يمكن أن يؤدي عدم تضمئڈا ࢭɸ ʏذه الوثيقة إڲʄ جعل أي إفادة واردة فٕڈا مضللة. ولا تتحمل ɸيئة السوق المالية السعودية والسوق الم

  عڴʄ أي جزء من ɸذه الشروط والأحɢام. والأحɢام، ولا يقدمان أي إقرارات أو ضمانات تتعلق بدقْڈا أو اكتمالɺا؛ وʈخليان مسؤوليْڈما صراحة عن أي خسارة قد تقع ȊسȎب الاعتماد
  معلومات مɺمة للمسȘثمرʈن

  ʏ:قبل الاسȘثمار ࢭʏ الصندوق قراءة الشروط والأحɢام وࢭʏ حال عدم الوضوح يɴبڧʏ التماس مشورة مالية من مسȘشارك الماڲʏ وذلك لبيان التاڲيجب عڴʄ جميع المسȘثمرʈن 
 أ) مدى ملائمة الاسȘثمار ࢭʏ الصندوق لتحقيق أɸدافك الاسȘثمارʈة.

  للمخاطر المرتبطة بالاسȘثمار ࢭʏ الصندوق.خسائر محتملة لرأس المال كنȘيجة  لتحمل أيةب) مدى قابلية المسȘثمرʈن 
  بموجب ɸذا التنȎيه نؤكد عڴʄ المسȘثمرʈن أن قرار الاسȘثمار ࢭʏ الصندوق واݝݵاطر الناجمة عنه سȘتم عڴʄ مسؤوليْڈم اݍݵاصة.

  م.ɸ17/07/2017ـ، الموافق 23/10/1438ࢭʏ تارʈخ   وحدات صندوق مشاركة رʈت من قبل ɸيئة السوق المالية وȖܦݨيل و୒دراجتمت الموافقة عڴʄ طرح 

 ʏعكس التغي؈ف ࢭȖ ت الۘܣʈام صندوق مشاركة رɢܦݵة المعدلة من شروط وأحɴذه الɸخ  عمليات الإستحواذʈيئة السوق المالية بتارɸ ʄحسب خطابنا المرسل إڲ
  م.28/06/2018ه ، الموافق 14/10/1439سوق المالية بتارʈخ ، و୒ڲʄ خطابنا الإݍݰاࢮʏ المرسل إڲɸ ʄيئة الم05/06/2018ه ، الموافق 21/09/1439
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  شعار ɸام إ
  

عند شراء  تحتوي الشروط والأحɢام ɸذه عڴʄ معلومات مفصلة تتعلق بمشاركة رʈت ("الصندوق") وطرح الوحدات فٕڈا. لذلك، سʋتم التعامل مع المسȘثمرʈن
وɲي لشركة مشاركة المالية وحدات الصندوق عڴʄ أٰڈم ʇعتمدوا عڴʄ المعلومات الواردة ࢭɸ ʏذه الشروط والأحɢام فقط، والۘܣ تتوافر ɲܦݸ مٔڈا عڴʄ الموقع الإلك؅ف

www.musharaka.sa  (تداول) والسوق المالية السعوديةwww.tadawul.com.sa   
  

ʏ الصندوق. وʈنطوي الاسȘثمار ࢭʏ الصندوق عڴȊ ʄعض اݝݵاطر ولذلك يجب عڴʄ المسȘثمرʈن اݝݰتمل؈ن قراءة الشروط والأحɢام ɸذه بالɢامل قبل شراء وحدات ࢭ
 2.7وصفɺا ࢭʏ البند قد لا يɢون مناسب ݍݨميع المسȘثمرʈن. يجب أن يɢون المسȘثمرون عڴʄ استعداد لتحمل اݝݵاطر المرتبطة بالاسȘثمار ࢭʏ الصندوق، والۘܣ تم 

ɸ امɢالشروط والأح ʏام الصندوق الواردة ࢭɢذهمن شروط وأح.   
  

وۂʏ شركة مساɸمة سعودية مقفلة تم تأسʋسɺا بموجب قرار وزارة  )،وقد تم إعداد الشروط والأحɢام ɸذه من قبل شركة مشاركة المالية ("مدير الصندوق"
وۂʏ ܧݵص اعتباري مرخص له وفقاً للائحة الأܧݵاص المرخص لɺم بموجب  م.30/01/2014الموافق  ه29/03/1435ق وتارʈخ /73التجارة والصناعة رقم

، وفقا لأحɢام لائحة صناديق الاسȘثمار العقاري الصادرة عن مجلس ɸيئة السوق ݠݨري  18/12/1434وتارʈخ  13169-27ترخيص ɸيئة السوق المالية رقم 
بموجب نظام السوق المالية الصادر بالمرسوم الملɢي رقم  )ميلادي 15/07/2006الموافق ( ي ݠݨر  19/06/1427بتارʈخ  2006 - 193 - 1المالية بموجب القرار رقم 

) الصادرة من قبل REITميلادي وأحɢام التعليمات اݍݵاصة بصناديق الاسȘثمار العقارʈة المتداولة ( 2003/  07/  31ݠݨري )الموافق  1424/  6/  2بتارʈخ  30م / 
  ميلادي.  2016/  10/  24ݠݨري الموافق  1438/  01/  23بتارʈخ  2016 - 130 - 6 رقمر ɸيئة السوق المالية وفقا لقرا

  
 ʄذه عڴɸ امɢا وفقا لمتطلبات الطرح  معلوماتتتضمن الشروط والأحɺܦݨيل والإدراجتم تقديمȘسوق المالية  وال ʏة المتداولة ࢭʈثمار العقارȘلوحدات صناديق الاس

  .بصناديق الاسȘثمار العقارʈة المتداولة والتعليمات اݍݵاصةصناديق الاسȘثمار العقاري  السعودية ("تداول") وفقا للائحة
  

يوليو  17 ݠݨري، الموافق 1438شوال  23الإثن؈ن تمت الموافقة عڴʄ طرح وحدات ࢭʏ صندوق الاسȘثمار العقاري المتداول من قبل ɸيئة السوق المالية ࢭʏ يوم 
بطلب إڲɸ ʄيئة السوق المالية لطرح لȘܦݨيل و୒دراج وحدات الصندوق ࢭʏ السوق المالية السعودية. وقد تم اݍݰصول عڴʄ مدير الصندوق  وقدمميلادي.   2017

بما ࢭʏ ذلك الموافقات المتعلقة بɴشر الشروط والأحɢام ɸذه  المتداول،جميع الموافقات التنظيمية وغ؈فɸا ذات الصلة اللازمة لإɲشاء صندوق الاسȘثمار العقاري 
يحظر استخدام  المتداول.ت جميع المسȘندات المؤʈدة لɺيئة السوق المالية. وقد تم إعداد الشروط والأحɢام ɸذه للمɺتم؈ن بالاسȘثمار ࢭʏ الصندوق العقاري وقدم

 .الشروط والأحɢام ɸذه لأي غرض آخر
  

د إجراء التحرʈات يتحمل مدير الصندوق ɠامل المسؤولية عن دقة المعلومات الواردة ࢭʏ الشروط والأحɢام ɸذه، وʈؤكد أنه بناء عڴʄ ما لديه من معلومات، وȌع
دة فٕڈا مضللة. يجب عڴʄ المسȘثمرʈن المعقولة والممكنة، لا توجد وقاǿع تم تضمئڈا أو إغفالɺا من ɸذه الشروط والأحɢام والۘܣ من شأٰڈا أن تجعل أي بيانات وار 

 .المتداول عدم اعتبار آراء مدير الصندوق ࢭɸ ʏذه المعلومات عڴʄ أٰڈا توصية لشراء وحدات ࢭʏ صندوق الاسȘثمار العقاري 
  

كتمال المعلومات الواردة فٕڈا. وعلاوة ولا تتحمل ɸيئة السوق المالية أية مسؤولية عن محتوʈات الشروط والأحɢام ɸذه ولا تقدم أي ضمانات فيما يتعلق بدقة أو ا
 .عڴʄ ذلك، لن تɢون الɺيئة مسؤولة عن أي خسارة مالية ناتجة عن أي بند وارد ࢭʏ الشروط والأحɢام ɸذه أو أي اعتماد علٕڈا

  
لقانونية والزɠوʈة وغ؈فɸا يجب عڴʄ المسȘثمرʈن اݝݰتمل؈ن الȘشاور مع ممثلٕڈم، بما ࢭʏ ذلك اݝݰاسب؈ن والمسȘشارʈن القانوني؈ن المرخص لɺم، فيما يتعلق بالأمور ا

 .العقاري المتداول أو الاسȘثمار فيه صندوق الاسȘثماربمن المسائل المتعلقة 
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 دليل الصندوق 

 

 

   Musharaka REIT –صندوق مشاركة رʈت  اسم الصندوق 

  مدير الصندوق  

("مشاركة"). ترخيص ɸيئة السوق المالية رقم شركة مشاركة المالية 
 م وفقاً ɸ23/10/2013ـ الموافق  18/12/1434وتارʈخ  27-13169

  لأحɢام الأܧݵاص المرخص لɺم الصادرة من ɸيئة السوق المالية

  
  

  عنوان مدير الصندوق 

  

  طرʈق الأم؈ف ترɠي بن عبد العزʈز –شركة مشاركة المالية 
  31952اݍݵ؄ف  712ص.ب. 
  + ɸ8817990 )13 (966اتف 
  www.musharaka.sa+ 966) 13( 8818205فاكس 

  

 أم؈ن اݍݰفظ

 شركة الإنماء للاسȘثمار
  الرʈاض –المقر الرئʋؠۜܣ 

  11576الرʈاض  66333ص. ب.  -المملكة العرȋية السعودية 
  فɺد، ڌʏ العليا، طرʈق الملك 20، الطابق 2برج العنود 

  +ɸ2799299)11(966اتف: 
                  8004413333  

  +966)11(2185900فاكس: 
www.alinmainvestment.com   

  

  اݝݰاسب القانوɲي 

  

 ʏبيكر تيڴ 
طرʈق الملك فيصل , ڌʏ ال؈فموك 3810  
, المملكة العرȋية السعودية  7063-34422اݍݵ؄ف   

  +ɸ8300906)13(966اتف : 
  +966)13(8347582فاكس: 

  www.bakertillyjfc.com 

 

ʏشار الماڲȘشركة مشاركة المالية  المس 
 

  المثمنون العقارʈون 

  

  شركة ري ماكس العقارʈة
  للتنمية اݝݰدودةشركة أولات 

  مكتب عبدالكرʈم البص؈ف للتقييم العقاري 
  مكتب سالم غازي اݍݰرȌي للتقييم العقاري 

 
  

  المسȘشار القانوɲي

  محامون ومسȘشارون قانونيون  –سلمان بن غازي السماعيل الظف؈في 
  31952اݍݵ؄ف  1595ص.ب 
  + 966) 13( 8678855+    فاكس  966) ɸ8810333 )13اتف 

 

  الɺيئة الشرعية 

  شركة دار المراجعة الشرعية
المنامة –مملكة البحرʈن   

مبۚܢ 872 مكتب 41 و 42 - طرʈق 3618 السيف ɸ 436اتف رقم: 
  +973 172158989 

www.Shariyah.com 
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  المصطݏݰات
  

  Musharaka REIT –صندوق مشاركة رʈت   الصندوق 

    المتداول  العقاري  الاسȘثمار صندوق 
  )REIT(الرʈت 

 الاسȘثماري  ɸدفه وʈتمثل السوق الرئʋؠۜܣ، وحداته ࢭʏ تداول ت عاماً  طرحاً  مطروح عقاري  اسȘثمار صندوق 
ع ،وتأج؈في  دوري دخل لتحقيق إɲشائياً، قابلة تطدوʈراً  مطورة عقارات ࢭʏ الاسȘثمار ࢭʏ الرئʋس ɲسبة  وتوزَّ

 Ȋشɢل وذلك عمله، ف؅فة خلال الصندوق  ɸذا ࢭʏ الوحدات عڴʄ مالɢي نقداً  الصندوق  أرȋاح صاࢭʏمن  90%
 .أدɲى بحد سنوي 

  مدير الصندوق 

شركة مشاركة المالية ("مشاركة")، ۂʏ شركة مساɸمة سعودية (مقفلة) تم تأسʋسɺا بموجب قرار وزارة 
ɸـ. وۂʏ ܧݵص اعتباري مرخص له وفقاً للائحة  29/03/1435ق وتارʈخ /73التجارة والصناعة رقم

ـ لمزاولة ɸ 18/12/1434وتارʈخ  13169-27الأܧݵاص المرخص لɺم بموجب ترخيص ɸيئة السوق المالية رقم 
ɲشاط الإدارة (إدارة صناديق الاسȘثمار) واݍݰفظ والمشورة وال؅فتʋب والتعامل بصفة أصيل ࢭʏ أعمال الأوراق 

  المالية. 

وتموʈل  قواعد مɢافحة غسل الأموال
  الإرɸاب

ۂʏ قواعد مɢافحة غسل الأموال وتموʈل الإرɸاب الصادرة عن مجلس ɸيئة السوق المالية بموجب القرار رقم 
 رقم  المالية السوق  ɸيئة مجلس بقرار م المعدلةɸ01/12/2008ـ  الموافق 03/12/1429وتارʈخ 2008 - 39 - 1
ــ الموافق  25/07/1437وتارʈخ  2016- 53 – 5   م  ɸ02/05/2016ـ

  الأصول 

ɺلʈمكن تحوʈا الصندوق وɺالموجودات والموارد (بنود الم؈قانية) ذات القيمة الاقتصادية والۘܣ يملك ʏۂ ʄا إڲ
أموال نقدية (كما ʇشɢّل النقد جزءً من الأصول) ومن الأمثلة عڴʄ ذلك الأصول العقارʈة العيɴية المطورة 

، أو زراعية وغ؈فɸا أو تجارʈة، أو صناعية تطوʈرا إɲشائيا وجاɸزة للأستخدام سواء ɠانت عقارات سكنية،
عيɴية سابقة الذكر دون تملكɺا وأيضا العقارات ال ʄعڴكما ʇشمل بند الأصول حق الإنتفاع والإستحواذ 

النقود و والذمم المدينة، وكذلك الاسȘثمار  ࢭʏ المشارʉع العقارʈة Ȋغرض التطوʈر والاسȘثمار ࢭʏ الصناديق 
  العقارʈة المماثلة الأخرى سواء ɠانت محلية أو دولية ... إݍݸ 

  مالɢي الوحدات من اݍݨمɺور 

ɠل ܧݵصٍ اعتباري أو طبيڥʏ من اݝݰتمل أن ʇسȘثمر ࢭʏ وحدات الصندوق وȖعۚܣ لغرض ɸذه الɴشرة ɠل 
  من يمتلك وحدات بالصندوق عڴʄ أن لا يɢون من بئڈم الآȖي: 

  % أو أك؆ف من إجماڲʏ وحدات الصندوق 5أي مالك وحدات  )1
  . همدير الصندوق وتاȊعي )2
  أعضاء مجلس إدارة الصندوق.   )3

 الإدارة المستقلعضو مجلس 

ɸو عضو من أعضاء مجلس إدارة الصندوق، لا يɢون موظفاً أو عضو مجلس إدارة لدى مدير الصندوق أو 
أي تاȊع له أو أي مدير صندوق من الباطن أو أم؈ن حفظ الصندوق، ولʋس لديه عمل جوɸري أو علاقة 

ذلك الصندوق وʈنطبق عليه Ȗعاقدية مع مدير الصندوق أو أي مدير صندوق من الباطن أو أم؈ن حفظ 
 Ȗعرʈف عضو مجلس إدارة مستقل حسب ما تم Ȗعرʈفه ࢭʏ لائحة صناديق الاسȘثمار العقارʈة. 

  يوم العمل
(من الأحد إڲʄ اݍݵمʋس) باستȞناء أيام العطل الرسمية، والذي تزاول فيه البنوك والمؤسسات  أي يوم عمل

  المالية ࢭʏ المملكة العرȋية السعودية أعمالɺا. 

ɸـ (حسب ما يتم  02/06/1424وتارʈخ  30نظام السوق المالية السعودي الصادر بالمرسوم الملɢي رقم م/   نظام السوق المالية
   .Ȗعديله أو إعادة Ȗشرʉعه من وقت لآخر)

 بصناديق اݍݵاصة التعليمات
  المتداولة العقارʈة الاسȘثمار

-24ه الموافق  1438-1- 23بتارʈخ  2016-130-6رقم الصادرة عن مجلس ɸيئة السوق المالية بموجب القرار 
ــ.  1424-6-2 خم) وتارʈ-30م بناء عڴʄ نظام السوق المالية الصادر بالمرسوم الملɢي رقم ( 10-2016   ɸــ

  لائحة صناديق الاسȘثمار العقاري 
ȋالمملكة العر ʏيئة السوق المالية ࢭɸ ثمار العقاري الصادرة عن مجلسȘية السعودية لائحة صناديق الاس

  م. ɸ15/07/2006ـ الموافق 19/06/1427وتارʈخ  2006 – 193 – 1بموجب القرار رقم 
   المسْڈدف.ɸو تارʈخ ٰڈاية ف؅فة الإش؅فاك للصندوق، والذي يتم فيه جمع رأس مال الصندوق   تارʈخ الإقفال

   .ɸيئة السوق المالية ࢭʏ المملكة العرȋية السعودية  الɺيئة
  المملكة العرȋية السعودية  المملكة
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  شركة الإنماء للاسȘثمار   أم؈ن اݍݰفظ
  الإش؅فاك.) يوم عمل من ٰڈاية ف؅فة ɸ30و التارʈخ الذي يبدأ فيه الصندوق عملياته وɢʈون خلال (  تارʈخ الȘشغيل

  الدخل من الȘشغيل
وʈتم احȘسابه حسب المعاي؈ف الصادرة عن الɺيئة السعودية للمحاسب؈ن  الصندوق،يقصد به صاࢭʏ أرȋاح 

 ʏمصروفات الصندوق بما ࢭ ʏعد خصم إجماڲȊ عوائد الصندوق ʏسب بإجماڲȘحʈاحالقانوني؈ن وȋأو  ذلك الأر)
  اݍݵسائر) الرأسمالية الناتجة عن بيع وشراء العقارات.

  تɢاليف التموʈل (العمولات)
ڴʄ الصندوق (العمولات) خاصة بالتموʈل المتوافق مع الضوابط الشرعية بأسعار التɢاليف الۘܣ تفرض ع

   .السوق السائدة
  Ȗعۚܣ النظام المسȘند إڲʄ القرآن الكرʈم والسنة النبوʈة المطɺرة.   الشرʉعة

  الɺيئة الشرعية
(شركة دار المراجعة الشرعية) الۘܣ تتوڲʄ دور المسȘشار الشرڤʏ للصندوق ("الɺيئة الشرعية"). وتقوم الɺيئة 

  الشرعية بمراجعة ɠافة عمليات واسȘثمارات الصندوق ومراقبة تطبيق الضوابط والمعاي؈ف الشرعية علٕڈا. 

  السنة المالية
ɺر يناير من ɠل سنة ميلادية وتɴتࢼܣ ࢭʏ اݍݰادي والثلاث؈ن تبدأ السنة المالية للصندوق ࢭʏ اليوم الأول من ش

 18أشɺر ولا تتجاوز  6من شɺر دʇسم؄ف من ɠل سنة ميلادية. وتتألف السنة المالية الأوڲʄ من ف؅فة لا تقل عن 
   .شɺراً 

  المثمن
  

جɺة يختارɸا مدير الصندوق لتقييم أصول الصندوق وتɢون معتمدة من الɺيئة السعودية للمقيم؈ن 
المعتمدين، وتتوافر فٕڈا الدراية واݍݵ؄فة اللازمت؈ن لتقديم خدمات التثم؈ن العقاري إضافة لتوافر شرط 

  الإستقلالية. 

  القانون 
قانون أو أمر أو Ȗشرʉع أو لائحة أو قاعدة معمول ٭ڈا ࢭʏ أي مرسوم أو قرار أو أمر قضاǿي أو حكم أو نظام أو 

   .المملكة العرȋية السعودية

  المسȘشار العقاري 
اݍݨɺات الۘܣ تقوم ب؅قوʈد الصندوق بالفرص العقارʈة الۘܣ تتلاءم مع اس؅فاتيجية الاسȘثمار بالصندوق 

 .(ʏالسڥ) عاب وساطةȖأ ʄوتحصل بالمقابل عڴ  
  سعودي.رʈال   رʈال

  اݝݰظور  الܨݵص

  :ɠل ܧݵص طبيڥʏ أو اعتباري قد ʇشɢّل نقل الوحدات إليه أو استحواذه علٕڈا
 أي سلطة قضائية، إخلالاً بأي نظام ʏومية ࢭɢة حɺسواء بحد  أو مطلب لأي بلد أو ج

  صلة.ذاته أو بال؅قامن مع أي ظروف أخرى ذات 
  ا لوɺا أو يتحملɸان ليتكبدɠ ية ماȎʈذا تحميل الصندوق أي مسؤولية ضرɸ لا وجود

الܨݵص، أو يلزم الصندوق بتقديم طلب Ȗܦݨيل أو ال؅قام بأي متطلبات Ȗܦݨيل 
فيما يتعلق بأي من وحداته ࢭʏ أي دولة لا يɢون الصندوق مܦݨلاً فٕڈا أو ʇع؅قم 

   .الȘܦݨيل فٕڈا

 الظروف الاستȞنائية
واق المال الۘܣ تتوافق مع حالات الأزمات الاقتصادية اݍݰادة كحالات الرɠود الاقتصادي واضطرابات أس

  ɸبوط حاد ࢭʏ أسعار الأوراق المالية والأصول الأخرى. أو الأزمات السياسية ɠاݍݰروب والصراعات ب؈ن الدول. 
   .اݍݵصوم مٔڈا إجماڲʏ قيمة مخصوماً  الأصول  قيمة إجماڲʏ  صاࢭʏ قيمة الأصول 

  ميلادية.من ɠل سنة  دʇسم؄ف 31ويونيو  30ࢭʏ تارʈخ  للصندوق،ɠل ستة أشɺر   تارʈخ التقوʈم
   .له من الɺيئة بممارسة أعمال الأوراق المالية مرخص ܧݵص  الܨݵص المرخص له

  الوحدة (الوحدات)
 ʏحصة واحدة غ؈ف مجزأه من صاࢭ ʏل وحدة ۂɠ الصندوق، أي أن ʏي الوحدات ࢭɢتمثل حصة مشاعة لمال

  .قيمة أصول الصندوق 

  متحصلات الصندوق 
  
  

  الناتجة عن:ۂʏ الأموال 
1.  ʏافة الطروحاتإصدار وحدات الصندوق من خلال الطرح العام الأوڲɠالتالية بما  و

 ࢭʏ ذلك الطروحات اݍݵاصة بالإستحواذ عڴʄ حصص عيɴية. 
  الدخل من إيجارات عقارات الصندوق. .2
العوائد اݝݰققة من اسȘثمار الصندوق ࢭʏ أدوات اسȘثمارʈة أخرى من صناديق  .3

  غ؈فɸا.اسȘثمار ومرابحات و 
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بيع أي من أصول الصندوق أو أي جزء مٔڈا خلال عمر الصندوق ࢭʏ حال عدم وجود  .4
 أي فرص عقارʈة أخرى للاستحواذ أو ࢭʏ ٰڈاية عمر الصندوق. 

 نموذج طلب الاش؅فاك
بتعبȁته وتوقيعه وتقديمه إڲʄ مدير الصندوق  ؅فاك الذي يجب أن يقوم ɠل مسȘثمرنموذج طلب الاش

 الطرح.للاش؅فاك ࢭʏ الوحدات خلال ف؅فة 

  حق الإنتفاع العقاري 
حق عيۚܣ باستعمال عقار أو مجموعة عقارات واستغلاله، وɸو حق عيۚܣ يوڲʏ لمالكه إستغلال أصل يخص 
الغ؈ف وɸو حق مؤقت Ȋعدد مع؈ن من السنوات (مدة اݍݰق) وʈحق لمالك اݍݰق بيعة للغ؈ف ولكن لايحق له 

  للمالك.التصرف ࢭʏ العقار المنتفع به بالبيع، لأن مزʈة التصرف تبقى 

  فع لأمرسندات الد
صك محرر وفقاً لشɢل مع؈ن، يتضمن بيانات نص علٕڈا النظام، يتعɺد محرره بدفع مبلغ مع؈ن للمستفيد 

  التجارʈة.وɸو أحد أشɢال الأوراق  عليه،ࢭʏ تارʈخ مع؈ن أو قابل للتعي؈ن أو بمجرد الاطلاع 
  الصندوق.تحملɺا إجماڲʏ عوائد الصندوق Ȋعد خصم إجماڲʏ المصروفات الۘܣ   صاࢭʏ أرȋاح الصندوق 

  وʉشمل ذلك العقارات السكنية والتجارʈة والصناعية والزراعية. للإستخدام،العقارات المطورة واݍݨاɸزة   عقارات مطورة تطوʈراً إɲشائياً 
  يقصد ٭ڈا أصول الصندوق والۘܣ Ȗشمل الأصول المتداولة.  موجودات الصندوق 

  صناديق المتاجرة 
من خلاله المتاجرة بالسلع حيث يقوم الصندوق بتموʈل صفقات مرابحة تتمثل عبارة عن وعاء اسȘثماري يتم 

ࢭʏ شراء السلع والبضاǿع من موردين معروف؈ن مقابل الدفع الفوري، ثم القيام بȎيعɺا Ȋسعر أعڴʄ لشرɠات 
  .كب؈فة ذات سمعة مالية جيدة عڴʄ أساس الدفع الآجل ࢭʏ المدى القص؈ف

 صناديق النقد
ʄظل مخاطر منخفضة  صناديق ٮڈدف إڲ ʏثمر مع تحقيق معدل عائد معقول ࢭȘرأس المال المس ʄاݝݰافظة عڴ

من خلال الاسȘثمار ࢭʏ أدوات أسواق النقد وسندات اݍݰɢومة السعودية القص؈فة والمتوسطة الأجل وسندات 
  .الشرɠات والصɢوك

  الɴسبة والتناسب ࢭʏ آلية التخصيص 
تناسب. وۂʏ طرʈقة لتخصيص مبلغ إڲʄ جزء وفقاً ݍݰصْڈا من وۂʏ الطرʈقة المستخدمة لوصف تخصيص م

  الɢل.

  التغي؈ف الأسا؟ۜܣ

  التالية:يقصد به أياً من اݍݰالات 
  طبيعته.التغي؈ف المɺم ࢭʏ أɸداف الصندوق أو  -1
التغي؈ف الذي قد يɢون له تأث؈ف سلۗܣ أو جوɸري عڴʄ مالɢي الوحدات أو عڴʄ حقوقɺم فيما يتعلق  -2

 بالصندوق.
 للصندوق.التغي؈ف الذي قد يɢون له تأث؈ف ࢭʏ وضع اݝݵاطر  -3
  الصندوق.زʈادة رأس مال  -4

  الأرȋاح اݝݰتجزة 
اݍݨزء النقدي الغ؈ف الموزع عڴʄ ملاك الوحدات من صاࢭʏ أرȋاح الصندوق خلال السنة/السنوات المالية 

  مدققة.ب آخر قوائم مالية صاࢭʏ أرȋاح الصندوق سنوʈاً بحس % من10والذي لا تتجاوز ɲسȎته  السابقة،
  التثم؈ن.ۂʏ متوسط القيمة لنتائج المثمن؈ن العقارʈ؈ن للعقار محل   القيمة السوقية للعقار

  الأطراف ذات العلاقة

  الصندوق.مدير  /1
  أم؈ن اݍݰفظ. /2 

  .مدير العقار /3  
  المثمن. /4  
  اݝݰاسب القانوɲي. /5 
  أعضاء مجلس الإدارة أو أي من المديرʈن التنفيذي؈ن أو الموظف؈ن لدى أي من الأطراف أعلاه. /6 
  % من صاࢭʏ أصول الصندوق.5أي مالك وحدات تتجاوز ملكيته  /7 
  أي ܧݵص تاȊع أو مسيطر عڴʄ أي من الأܧݵاص السابق ذكرɸم. /8 

  الشركة.الۘܣ تؤثر وتتأثر بالأفعال والقرارات الۘܣ تتخذɸا مجموعة من الأفراد واݍݨماعات والمؤسسات   أܵݰاب المصاݍݳ
  سنوات.ۂʏ المدة الۘܣ تزʈد عن خمس   المدة طوʈلة الأجل

  الآخرʈن.ۂʏ حق ʇعطي للشرʈك الأولوʈة ࢭʏ شراء العقار قبل أن ʇُعرض عڴʄ   حق الشفعة



7 
 

  .ما لم يرد ما ينص صراحةً عڴʄ خلاف ذلكʇُستخدم التقوʈم الميلادي لغرض ɸذه الشروط والأحɢام   التقوʈم الميلادي

  تداول الوحدات
 ʏثمار العقاري المتداول ࢭȘقة الۘܣ يتم ٭ڈا تداول وحدات صناديق الاسʈيتم تداول الوحدات بنفس الطر
السوق المالية. وعليه، فإنه يمكن لمالɢي الوحدات بيع وشراء الوحدات خلال ساعات التداول اليومية من 

  خلال السوق مباشرة. 
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 الفصل الأول 

للمعلومات الأساسية الۘܣ Ȗساعد المسȘثمر عڴʄ تɢوʈن تصور مبدىء  مݏݵص عڴʄالفصل  وʈحتوي ɸذا. والأحɢاميɴبڧʏ قراءة ɸذا الفصل كمقدمة للشروط 

  .الأول والعوائد المسْڈدفة إلا أنه يجب قراءة الفصل الثاɲي"الشروط والأحɢام" ولا يكتفى بالفصل  به الاسȘثمارلماɸية الصندوق وآلية 

  مݏݵص الصندوق 

  مقفل."مشاركة رʈت"، وɸو صندوق اسȘثمار عقاري متداول   اسم الصندوق ونوعه

  الأɸداف الاسȘثمارʈة
ʇسȘثمر الصندوق Ȋشɢل رئʋؠۜܣ ࢭʏ أصول عقارʈة مطورة تطوʈرا إɲشائياً وقابلة للتأج؈ف وتحقيق دخل دوري، قد ʇسȘثمر 

(أ) لا تقل موجودات الصندوق المسȘثمرة ࢭʏ  :التطوʈر العقاري شرʈطة أنالصندوق Ȋشɢل ثانوي أيضا موجوداته ࢭʏ مشارʉع 
 ٪ (ب) ألا ʇسȘثمر ࢭʏ الأراعۜܣ البيضاء.  75الأصول العقارʈة المطورة الۘܣ تولد دخل دوري عن 

  مدة الصندوق 
قابلة  للتداول،و୒تاحْڈا (تداول)  ) Ȗسعة وȖسعون عام بداية من تارʈخ إدراج وحدات الصندوق ࢭʏ السوق المالية السعودية99(

   المالية.للتمديد سɴت؈ن إضافيت؈ن Ȋعد موافقة مجلس إدارة الصندوق وɸيئة السوق 
 الرʈال السعودي عملة الصندوق 

  متوسطة، وللمزʈد من التفاصيل، يرڊʄ الاطلاع عڴʄ الباب الساȊع اݍݵاص باݝݵاطر الرئʋسية للاسȘثمار ࢭʏ الصندوق  مستوى اݝݵاطرة
  الإش؅فاك.وحدة) ألف وحدة بقيمة عشرة آلاف رʈال وذلك خلال ف؅فة  1,000(  الأدɲى للاسȘثماراݍݰد 

  .) رʈالات10عشرة (  قيمة الوحدة الإسمية
  المعتمدين.مرة واحدة ɠل ستة أشɺر عڴʄ الأقل، من قبل مثمن؈ن اثن؈ن مستقل؈ن مرخص؈ن من الɺيئة السعودية للمقيم؈ن   عدد مرات التقييم

  شركة مشاركة المالية ("مشاركة").  الصندوق مدير 

  سياسة توزʉع الأرȋاح
عڴʄ مالɢي الوحدات وذلك خلال الرȌع الأول من السنة  سنوʈاً  لاتقل عن مرة واحدة ʇسْڈدف مدير الصندوق توزʉع أرȋاح نقدية

  من صاࢭʏ أرȋاح صندوق الاسȘثمار العقاري المتداول. % 90المالية حيث لا تقل عن 
  الشرعية.يقوم الصندوق بالاسȘثمار والتعامل بطرʈقة تتوافق مع ضوابط الɺيئة   الإل؅قام بمعاي؈ف الɺيئة الشرعية

  % من صاࢭʏ قيمة أصول الصندوق. 1.2يدفع الصندوق لمدير الصندوق رسوم إدارة سنوʈة خلال مدة الصندوق بمقدار   رسوم الإدارة
  سنوʈاً.رʈال سعودي) مائة ألف رʈال يدفع مرة واحدة  100,000مبلغ سنوي قدرة (يدفع الصندوق لأم؈ن اݍݰفظ   رسوم اݍݰفظ

  رسوم التعاملات
كحد أعڴʄ من قيمة ɠل عملية بيع أو شراء تدفع لمدير الصندوق وذلك مقابل  %) 1الصندوق ومالɢي الوحدات ماقيمته ( يدفع

 ʏون جزء من السڥɢعد إتمام الصفقة مباشرة. وقد تȊ ذه الرسوم مستحقة السدادɸ ونɢقيامة بالتقظۜܣ والتفاوض والمعاينة وت
 ʄانية الإتفاق مع وسطاء الصفقة عڴɢحال ام ʏذلك.ࢭ   

  مدير العقار
% سنوʈاً بحد أقظۜܢ من إجماڲʏ قيمة الإيجار اݝݰقق عڴʄ العقارات المنوي الإستحواذ علٕڈا مستقبلاً. 7قار رسوم ʇستحق مدير الع

كما يحق لمدير الصندوق Ȗعي؈ن المستأجر كمدير للعقار حيث ʇعمل الأخ؈ف تحت إشراف مدير الصندوق ولن يتم إحȘساب أي 
 اݍݰالة.رسوم لمدير العقار ࢭʏ تلك 

 خرى المصارʈف الأ 
 للصندوق.% من إجماڲʏ أصول الصندوق كحد أعڴʄ سنوʈاً وȖشمل مصارʈف الصندوق الن؆فية والمصارʈف المتعلقة بالأعمال والأɲشطة 0.25

  .ماذكرا عدلن يتم خصم أي مبالغ أخرى بأنه كما يقر الصندوق 

رسوم الȘܦݨيل و୒دراج 
 الوحدات

 ɠالتاڲʏ:) (تداول  السعوديةسيدفع الصندوق رسوم للȘܦݨيل والإدراج ࢭʏ السوق المالية 
رʈال لɢل مسȘثمر وȋحد  2افة إڲʄ ألف رʈال سعودي بالإض 50مبلغ  الوحدات:رسوم الȘܦݨيل وȖشمل رسوم إɲشاء ܥݨل لمالɢي  -

  ألف رʈال. 500قظۜܢ مبلغ أ
  سعودي.رʈال  400,000خدمة إدارة ܥݨل الملاك: مبلغ  -
 ألف رʈال سعودي. 50مبلغ  الصندوق:رسوم الإدراج: خدمة ا لإدراج الأوڲʏ لوحدات  -
ألف  300ألف رʈال وحد أعڴʄ قدره  50بحد أدɲى  للصندوق،من القيمة السوقية  %0.03 :مبلغ :الصندوق خدمة إدراج وحدات  -

   رʈال.
ɲسبة ملكية اݍݨمɺور وعدد 

  مالɢي الوحدات
ولة، فإن طبقا للفقرة الفرعية الثانية من الفقرة الفرعية (ب) من البند الراȊع الواردة بالتعليمات اݍݵاصة بصناديق الاسȘثمار العقارʈة المتدا

  يقل عن خمس؈ن مالك وحدة. ألا%. وعدد مالɢي الوحدات من اݍݨمɺور يجب 30تقل عن  ألاملكية اݍݨمɺور من إجماڲʏ وحدات الصندوق يجب 
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  الفصل الثاɲي

 الشروط والأحɢام

  الأحɢام .1

 

  اسم الصندوق ونوعه .1.1

تم إɲشاؤه ࢭʏ المملكة العرȋية السعودية بموجب لائحة صناديق  رʈت". وɸو صندوق اسȘثمار عقاري متداول مقفل اسم الصندوق ɸو "مشاركة

 الاسȘثمار العقاري والتعليمات اݍݵاصة بصناديق الاسȘثمار العقارʈة المتداولة.

 

 عنوان المقر الرئʋس لمدير الصندوق  .1.2

  المملكة العرȋية السعودية 31952اݍݵ؄ف  712ص.ب.  -طرʈق الأم؈ف ترɠي بن عبد العزʈز  –شركة مشاركة المالية 

  www.musharaka.sa  +966) 13( 8818205فاكس  -  +966) ɸ8817990 )13اتف 
  

  صندوق ݯݨم ال .1.3

مليون)  ثمانية وثمانون وحدة ( 88,000,000مليون) مقسمة عڴʄ  ثمانمائة وثمانون رʈال سعودي (880,000,000يبلغ ݯݨم الصندوق المسْڈدف 

ثمانمائة رʈال ( 857,000,000البالغة  اتحيث يمثل ݯݨم الصندوق قيمة شراء العقار  الواحدة،رʈال (عشرة رʈالات) للوحدة 10وȋقيمة اسمية تبلغ 

شرʈن مليون وأرȌعمائة وخمسة واحد وعرʈال (   21,425,000والۘܣ تقدر بـ لتملك العقارات مليون رʈال) إضافة إڲʄ رسوم السڥʏ وسبعة وخمس؈ن 

للمصارʈف اݍݵاصة بتأسʋس الصندوق مثل مصارʈف الإدراج والȘܦݨيل  وماتبقى فɺو. ال) تدفع لمدير الصندوق والوسطاءرʈ وعشرʈن ألف

  تداول.حدات الصندوق لأول مرة لشركة لو 

 

 مدة الصندوق  .1.4

وتɢون مدة الصندوق قابلة  للتداول.("تداول") و୒تاحْڈا  سنة ابتداء من تارʈخ إدراج الوحدات ࢭʏ السوق المالية السعودية 99تɢون مدة الصندوق 

 المالية.للتمديد سɴت؈ن إضافيت؈ن وذلك Ȋعد موافقة مجلس إدارة الصندوق وɸيئة السوق 

  

  أɸداف الصندوق  .1.5

 إن الɺدف الاسȘثماري الرئʋؠۜܣ للصندوق ɸو توف؈ف دخل دوري سنوي لمالɢي الوحدات وذلك من خلال الاسȘثمار ࢭʏ أصول عقارʈة مطورة تطوʈراً 

Ȋشɢل رئʋؠۜܣ ࢭʏ المملكة العرȋية السعودية حيث يتوجب عڴʄ مدير الصندوق أن يقوم بتوزʉع  ودوري ومتواجدةإɲشائياً قابلة لتحقيق دخل تأج؈في 

وʉع؅قم الصندوق تموʈل  الصندوق.% من صاࢭʏ أرȋاح 90نقدي مرة واحدة سنوʈاً بحد أدɲى وذلك خلال الرȌع الأول من ɠل عام وɴȋسبة لا تقل عن 

من الشروط والأحɢام  1.8.3مر الصندوق وذلك من خلال زʈادة رأس مال الصندوق وفقاً للمادة تɢاليف الاستحواذ عڴʄ العقارات مستقبلاً أثناء ع

  السابقة.أو من خلال تموʈل متوافق مع معاي؈ف الɺيئة الشرعية إضافة إڲʄ الأرȋاح اݝݰتجزة من اسȘثمارات الصندوق 

  
  

  وصف لغرض الصندوق وأɸدافه الاسȘثمارʈة

% من صاࢭʏ أرȋاح الصندوق السنوʈة وأن تɢون توزʉعات 90تحقيق توزʉعات نقدية سنوʈة ثابتة بحيث لا تقل عن  إن الɺدف الرئʋؠۜܣ للصندوق ɸو

وذلك من خلال الاسȘثمار ࢭʏ عقارات مطورة تطوʈراً إɲشائياً وقابلة لتحقيق دخل تأج؈في  والزʈادة؛الوحدات قابلة للنمو  السنوʈة لمالɢيالصندوق 

وʉسْڈدف الصندوق تحقيق النمو والزʈادة ࢭʏ التوزʉعات السنوʈة من خلال تطبيق أحد  سنوي.ʄ مالɢي الوحدات Ȋشɢل ودوري وتوزʉع المبالغ عڴ
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تأج؈في ودوري   اݍݵيارات التالية :  (أ) إعادة اسȘثمار الأرȋاح اݝݰتجزة ࢭʏ أصول اسȘثمارʈة عقارʈة أخرى مطورة تطوʈراً إɲشائياً وقابلة لتحقيق دخل

ȋط الأرȋاح اݝݰتجزة أو جزء مٔڈا بوداǿع مرابحة منخفضة اݝݵاطر ومتوافقة من معاي؈ف الɺيئة الشرعية وذلك Ȋعد توزʉع ما لا يقل (ب) من خلال ر 

% من صاࢭʏ أرȋاح الصندوق نقداً ݍݨميع ملاك الوحدات ࢭʏ الصندوق Ȋشɢل سنوي كحد أدɲى ࢭʏ بداية الرȌع الاول من السنة المالية الۘܣ  90عن 

ʏتࢼܣ ࢭɴالمملكة متواف 31 ت ʏمحليا ࢭ (تʈر) ة متداولة وحداٮڈاʈصناديق عقار ʏاح اݝݰتجزة أو جزء مٔڈا ࢭȋثمار الأرȘل عام (ج) إعادة اسɠ سم؄ف منʇقة د

 مع معاي؈ف الɺيئة الشرعية .

  مݏݵص للاس؅فاتيجيات الۘܣ سيȘبعɺا الصندوق لتحقيق أɸدافه  .1.6

 

 ر فٕڈا الصندوق وصف لأنواع الأصول العقارʈة الۘܣ سوف ʇسȘثم .1.6.1

وʈمكن للصندوق أن يقوم بنوع؈ن  وقطاع الضيافة، والقطاع السكۚܣقطاعات متنوعة مثل القطاع الصناڤʏ  بالاسȘثمار ࢭʏمدير الصندوق  سيقوم

 وɸما:من الإستحواذات 

  شائياً القابلة لتحقيق دخل تأج؈فيɲراً إʈالعقارات المطورة تطو ʄودوريالإستحواذ عڴ.  

  لةʈة ولمدة طوʈحقوق الإنتفاع العقار ʄالأجل.الإستحواذ عڴ   

ࢭʏ ح؈ن أن الصندوق ʇسȘثمر Ȋشɢل أسا؟ۜܣ ࢭʏ أصول عقارʈة مطورة تطوʈراً إɲشائياً قابلة لتحقيق دخل تأج؈في ودوري، ولن يقوم الصندوق 

من القيمة الإجمالية لأصول الصندوق وذلك بحسب آخر  %)25وقد يقوم الصندوق باسȘثمار ɲسبة لا تتجاوز ( البيضاء،ࢭʏ الأراعۜܣ بالاسȘثمار 

(أ) مؤجر  ɠالتاڲʏ:أو لتجديد أو لإعادة تطوʈر العقارات المملوكة للصندوق. وتɢون معاي؈ف اختيار العقار ۂʏ  العقاري،قوائم مالية مدققة ࢭʏ التطوʈر 

المدن  مناطق داخلياً وʈحقق عوائد تأج؈فية سنوʈة (ج) أن يقع ࢭʏ % من المساحات القابلة للتأج؈ف (ب) مطور تطوʈراً إɲشائ50بما لا يقل عن 

 من% 15يتطلب العقار إضافة تحسʋنات عليه تزʈد تɢلفْڈا عن ألاالرئʋسية عڴʄ أن يɢون خارج حدود مدينۘܣ مكة المكرمة والمدينة المنورة (د) 

ʏلفة إجماڲɢالشراء. ت   

  
  لصاݍݳ الصندوق  اسʋتم الاستحواذ علٕڈ الۘܣ اتالعقار  .1.6.2

 متوسطة وطوʈلة الأجلإيجار  وȌعقودلدخل دوري تأج؈في  ةتطوʈراً إɲشائياً مدر  ةمطور  اتمدير الصندوق بصدد الإستحواذ عڴʄ عقار 

ݳ ࢭʏ اݍݨدول التاڲʏ والمنطقة الوسطى) كما(المنطقة الشرقية ࢭʏ  اتقع العقار ومختلفة القطاعات وت   : ɸو موܷ

  

  العائد الإجماڲʏ عڴʄ العقار  قيمة الشراء  المدينة  المنطقة الاسم

  رʈال 14,400,000  رʈال 160,000,000  اݍݵ؄ف  المنطقة الشرقية  مجمع اجزالا الأول 

  رʈال 9,000,000  رʈال 90,000,000  الرʈاض  منطقة الرʈاض  مستودعات ال؄فكة

  رʈال 7,225,000  رʈال 85,000,000  اݍݵ؄ف  المنطقة الشرقية  شقق رادʇسون بلو الفندقية

  رʈال 13,050,000  رʈال 145,000,000  اݍݵ؄ف  المنطقة الشرقية  مجمع ؟ۜܣ شور السكۚܣ

  رʈال 32,045,000  رʈال 377,000,000  اݍݵ؄ف  المنطقة الشرقية  مجمع اللؤلؤة السكۚܣ
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   مجمع اجزالا الأول  الأول:العقار  .1.6.2.1
فيلا وȋنمط؈ن مختلف؈ن ࢭʏ التصميم والمساحة حيث  101مجمع اجزالا عبارة مجمع سكۚܣ مغلق مɢون من وصف العقار:  .1.6.2.1.1

والنمط الثاɲي مبۚܣ  اݝݨمع،فيلا ࢭʏ  36م؅ف مرȌع للفيلا الواحدة وعددɸا 220أن النمط الأول من الفلل مبۚܣ بمساحة 
توفر وʈفيلا ࢭʏ اݝݨمع. وجميع الفلل تتɢون من دورʈن بثلاث غرف نوم،  65م؅ف مرȌع للفيلا الواحدة وعددɸا 210بمساحة 

أطفال ومسابح ومركز تجاري (أسواق  ةالأغراض وحضان وقاعة متعددةࢭʏ اݝݨمع مركز صڍʏ ورʈاعۜܣ وترفيࢼܣ وملاعب 
منطقة الظɺران عڴʄ طرʈق ب ڌʏ قرطبة الرئʋسية فɺو يقع ࢭʏمن المناطق المɺمة و  بموقعه القرʈبالمزرعة) وʈمتاز اݝݨمع 

ومنطقة الظɺران Ȗعت؄ف حلقة الوصل ب؈ن  القديم،وعڴʄ امتداد مطار الظɺران  الغرȋيةالملك سعود (القشلة) من جɺته 
الملك فɺد الدمام واݍݵ؄ف. وʈمتاز الموقع بقرȋه من شركة أرامɢو السعودية وجامعة الإمام عبدالرحمن بن فيصل وجامعة 

م؅ف مرȌع) والقطعة 14,391.9واݝݨمع مبۚܣ عڴʄ قطعۘܣ أرض مساحة الأوڲȖ ʄساوي ( الوطۚܣ.للب؅فول والمعادن واݍݰرس 
م؅ف مرȌع) ، كما يقر مدير الصندوق 29,486.73م؅ف مرȌع) و୒جماڲʏ مساحة اݝݨمع Ȗساوي (15,094.83الثانية Ȗساوي (

، وكذلك يقر مدير م الاستفادة من العقار أو Ȗشغيلةأو قد تȘسȎب ࢭʏ عد بخلو العقار من أي مخالفات نظامية تمنع
م الاستفادة من الصندوق Ȋسلامة العقار فنياً وخلوه من أي خلل أو عيوب ɸندسية رئʋسية قد تمنع أو قد تȘسȎب ࢭʏ عد

 صلاحات وȖغي؈فات رئʋسية مɢلفة.إالمبۚܢ أو Ȗشغيله، أو قد تȘسȎب بدورɸا ࢭʏ إجراء 
 

  لمعلومات الأساسية للعقار: مݏݵص ا .1.6.2.1.2

ʏثمار العقاري   المالك اݍݰاڲȘشركة اجزالا للتجارة والاس  

  مدينة اݍݵ؄ف  –ڌʏ قرطبة   الموقع

  م؅ف مرȌع29,486.73  مساحة الأرض

  فيلا سكنية 101  عدد الفلل

  مؤثث بالɢامل  التأثʋث

  % ɲ  100سبة التأج؈ف

  رʈال  14,400,000  قيمة الدخل السنوʈة الصاࡩʏ من الإيجار

  سكۚܣ   القطاع

  سنوات 5شركة النحلات الثلاث الفندقية /   المستأجر ومدير العقار/ مدة العقد

  رʈال سعودي  161,509,980  متوسط التقييم

  رʈال سعودي  160,000,000  سعر الشراء

  رʈال 112,000,000وȖساوي % من قيمة العقار 70  اݍݰصة العيɴية 

  % سنوʈاً من قيمة شراء العقار 9  السنوي  الإجماڲɲ ʏسبة العائد

  سنة. 14  عمر العقار وȋداية Ȗشغيلة

  % 100رʈال /  16,380,000  م/ ɲسبة الإشغال  2014متوسط الدخل لعام 

  % 100رʈال /  16,380,000  م/ ɲسبة الإشغال  2015متوسط الدخل لعام 

  % 100رʈال /  16,380,000  م / ɲسبة الإشغال 2016متوسط الدخل لعام 
  

رʈال (مائة وواحد وستون  161,509,980تم تقوʈم العقار بقيمة سوقية تقدر بـ  العقار:  وأسلوب تقوʈمالقيمة السوقية  .1.6.2.1.3
مليون وخمسمائة وȖسعة آلاف وȖسعمائة وثمانون رʈال)، وتمثل ɸذه القيمة متوسط التقييم للعقار من قبل المثمن؈ن 

وقد قام ɠل  المعتمدين.وق وعن Ȋعضɺم البعض والمعتمدين من قبل الɺيئة السعودية للمقيم؈ن المستقل؈ن عن الصند
حسب  .التثم؈نمثمن بȘثم؈ن العقار عڴʄ حدة ومن ثم توصلنا إڲʄ القيمة السوقية Ȋعد أن تم أخذ المتوسط اݍݰساȌي لنتائج 

  ɸذه.من الشروط والأحɢام  1.12الفقرة 
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تأج؈ف اݝݨمع بالɢامل عڴʄ شركة النحلات الثلاث الفندقية Ȋعقد لمدة خمس سنوات وȌعائد سنوي : تم تأج؈ف و୒دارة العقار .1.6.2.1.4
قيمة الدخل ۂʏ صافية وذلك Ȋعد خصم ɠافة  سعودي.رʈال) أرȌعة عشر مليون وأرȌعمائة ألف رʈال 14,400,000يقدر بــ (

ته مديراً للعقار حيث يتحملɺا بدوره المستأجر بصفمصارʈف إدارة العقار وɠافة مصارʈف الصيانة الدورʈة والتأم؈ن والۘܣ 
إشراف مدير الصندوق وʈل؅قم بɢافة المصارʈف المذɠورة ولا يوجد مصارʈف أو مستحقات  وسيعمل تحت هسʋتم Ȗعيʋن

ة ارʈكما أنه تم تحرʈر سندات دفع لأمر من قبل المستأجر وذلك عن القيمة الإيج المستأجر،لمدير العقار اݍݰاڲʏ حيث أنه 
أشɺر فإن مدير  الفندقية Ȋستةوقبل إنْڈاء عقد الإيجار مع شركة النحلات الثلاثة  سندات.لɢل سنة وعددɸا خمسة 

الصندوق سيقوم بمخاطبة المستأجر شركة النحلات الثلاثة الفندقية وذلك لمعرفة ما إذا ɠان لɺم رغبة ࢭʏ تجديد عقد 
ق عليه ࢭʏ حينه أو لا يوجد لدٱڈم أي رغبة بالتجديد عندɸا سيقوم مدير الإيجار بمدة مماثلة أو مختلفة وسعر يتم الإتفا

  1.25.1.3ليه المعاي؈ف المذɠورة ࢭʏ الفقرةتنطبق ع اݝݨمع؛الصندوق بتعي؈ن مدير عقار جديد يقوم بȘشغيل 
  

  
رʈال مما ʇعطي  160,000,000مدير الصندوق بالإستحواذ عڴʄ العقار بمبلغ  سيقومآلية الإستحواذ عڴʄ العقار:  .1.6.2.1.5

ݳ ࢭʏ الفقرة  % من مبلغ شراء العقار9سنوي يقدر بــ إجماڲʏ الصندوق عائد  وʉعد سعر الشراء أقل  )،1.6.2.6(كما ɸو موܷ
من متوسط سعر التثم؈ن للعقار والمعد من قبل ثلاثة مثمن؈ن معتمدين من قبل الɺيئة السعودية للمقيم؈ن المعتمدين 

ݳ الفقرة كما ɸ رʈال، 161,509,980وɸو  % من القيمة 70مالك العقار بحصة عيɴية تقدر بـ  وسيدخل 1.12و موܷ
 رʈال.  112,000,000الإجمالية للعقار وȖساوي 

  

  

  تفاصيل عقود الإيجار  .1.6.2.1.6

  عقد واحد   عدد العقود
  شركة النحلات الثلاثة الفندقية    المستأجر

    الصندوق  لصاݍݳمنذ انتقال الملكية و୒فراغه   تارʈخ بدء عقد الإيجار

  خمس سنوات   مدة العقد

  نوع العقد
عقد إيجار يتحمل فيه المستأجر تɢاليف التأم؈ن 

  والصيانة والȘشغيل 
  تأج؈ف فلل سكنية داخل مجمع مغلق  الاستخدام المسموح به

  رʈال  72,000,000  الإيجار عقد إجماڲʏ قيمة
  رʈال   14,400,000  قيمة إيجار ɠل سنة

  سندات دفع لأمر بقيمة ɠل إيجار لɢل سنة   المستأجرضمان إل؅قام 

 ʏشروط فܦݸ العقد خلال المدة وۂ
  خمس سنوات 

  يحق للمالك فܦݸ عقد الإيجار وذلك ࢭʏ اݍݰالات التالية:
ࢭʏ حال فشل المستأجر بالوفاء بال؅قامه السنوي بدفع  -1

يوم من تارʈخ استحقاق الصندوق  60الإيجار وذلك خلال 
  ر.لقيمة الإيجا

  مخالفة المستأجر لبنود عقد الإيجار . ࢭʏ حال  -2
  

 وجود أي تضارب مصاݍݳ ب؈ن الأطراف التالية Ȋشɢل مباشر أو غ؈ف مباشر: * يقر مدير الصندوق Ȋعدم

  .الصندوق مدير  )1
  .بالصندوق مدراء العقارات المرتبطة  مدير/ )2
  .بالصندوق ملاك العقارات المرتبطة  مالك/ )3
 .للصندوق % أو أك؆ف من عوائد الايجار السنوʈة 10مستأجرʈن أصول عقارʈة Ȗشɢل عوائدɸا  مستأجر/ )4
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   ال؄فكة مستودعات :الثاɲي العقار    .1.6.2.2
ࢭʏ  -بلدية السڴʏ- ࢭʏ ڌʏ المشاعل تقعمرȌع) م؅ف  14مغلقة ذات إرتفاع عاڲʏ ( ستة مستودعاتعبارة عن  وصف العقار:

مؤجرة عڴʄ شركة تورʈدات المطورة اݝݰدودة المالكة . م؅ف مرȌع  29,955.49مساحة أرض ب مبɴية عڴʄ ،الرʈاضمدينة 
يتم تجديدɸا Ȋعد ٰڈاية ɠل ف؅فة لشركة إيكيا وذلك Ȋعقد لمدة خمس سنوات ملزمة  الناقل اݍݰصري  وۂFLOW ʏ لنقليات

قبل المدة بثلاث؈ن  للطرف الآخرالعقد فيجب عليه الإشعار كتابياً  عدم تجديدإلا ࢭʏ حال رغب أحد الأطراف  بقيمة جديدة
  وȖشغيله.منذ إستلام المستأجر للعقار  مغۜܢ عڴʄ مدة العقد سɴت؈ن يوماً،

 ه،Ȗشغيليقر مدير الصندوق بخلو العقار من أي مخالفات نظامية تمنع أو قد تȘسȎب ࢭʏ عدم الاستفادة من العقار أو 
ي خلل أو عيوب ɸندسية رئʋسية قد تمنع أو قد تȘسȎب ࢭʏ وكذلك يقر مدير الصندوق Ȋسلامة العقار فنياً وخلوه من أ

  مɢلفة.صلاحات وȖغي؈فات رئʋسية إأو قد تȘسȎب بدورɸا ࢭʏ إجراء  Ȗشغيله،عدم الاستفادة من المبۚܢ أو 
 

  مݏݵص المعلومات الأساسية للعقار:  .1.6.2.2.1

ʏيم بن عواد العواد   المالك اݍݰاڲɸعبدالله بن إبرا   

   مدينة الرʈاض (بلدية السڴʏ) –ڌʏ المشاعل   الموقع

  م؅ف مرȌع  29,955.49  مساحة الأرض

  تم تجɺ؈قه من قبل المستأجر   التجɺ؈قات داخل المستودعات

  % ɲ  100سبة التأج؈ف

  رʈال  9,000,000  قيمة الدخل السنوʈة الصاࡩʏ من الإيجار

   صناڤʏ  القطاع

  سنوات 5/  المطورة اݝݰدودةتورʈدات شركة   المستأجر ومدير العقار/ مدة العقد

  رʈال سعودي  90,559,500  متوسط التقييم

  رʈال سعودي  90,000,000  سعر الشراء

  % سنوʈاً من قيمة شراء العقار 10  السنوي  الإجماڲɲ ʏسبة العائد

  . سɴت؈ن)( 2  عمر العقار وȋداية Ȗشغيلة

  % 100رʈال /  ɲ /  9,000,000سبة الإشغال منذ الإɲشاءمتوسط الدخل 

  
Ȗسع؈ن مليون رʈال ( 90,559,500تم تقوʈم العقار بقيمة سوقية تقدر بـ  أسلوب تقوʈم العقار: القيمة السوقية و  .1.6.2.2.2

وتمثل ɸذه القيمة متوسط التقييم للعقار من قبل المثمن؈ن المستقل؈ن عن )، رʈالوخمسمائة وȖسعة وخمس؈ن ألف 
. وقد قام ɠل مثمن بȘثم؈ن العقار يئة السعودية للمقيم؈ن المعتمدينقبل الɺالصندوق وعن Ȋعضɺم البعض والمعتمدين من 

من  1.12حسب الفقرة  .التثم؈نعڴʄ حدة ومن ثم توصلنا إڲʄ القيمة السوقية Ȋعد أن تم أخذ المتوسط اݍݰساȌي لنتائج 
 ɸذه.الشروط والأحɢام 

  
Ȋعقد لمدة خمس سنوات وȌعائد سنوي المطورة اݝݰدودة تورʈدات بالɢامل عڴʄ شركة  العقار مؤجر: تأج؈ف و୒دارة العقار .1.6.2.2.3

قيمة الدخل ۂʏ صافية وذلك Ȋعد خصم ɠافة مصارʈف إدارة العقار  سعودي.رʈال  Ȗسعة ملاي؈نرʈال) 9,000,000يقدر بــ (
ولن يتم  هنته مديراً للعقار حيث سʋتم Ȗعيʋوɠافة مصارʈف الصيانة الدورʈة والتأم؈ن والۘܣ يتحملɺا بدوره المستأجر بصف

إشراف مدير الصندوق وʈل؅قم بɢافة المصارʈف المذɠورة ولا  وسيعمل تحتالعقار ࢭʏ تلك اݍݰالة  ةاحȘساب أي رسوم لإدار 
تورʈدات المطورة وقبل إنْڈاء عقد الإيجار مع شركة  المستأجر.لعقار اݍݰاڲʏ حيث أنه يوجد مصارʈف أو مستحقات لمدير ا

فإن مدير الصندوق سيقوم بمخاطبة المستأجر وذلك لمعرفة ما إذا ɠان لɺم رغبة ࢭʏ تجديد عقد  بثلاث؈ن يوماً  اݝݰدودة
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الإيجار بمدة مماثلة أو مختلفة وسعر يتم الإتفاق عليه ࢭʏ حينه أو لا يوجد لدٱڈم أي رغبة بالتجديد عندɸا سيقوم مدير 
 1.25.1.3عليه المعاي؈ف المذɠورة ࢭʏ الفقرةتنطبق  ؛المستودع الصندوق بتعي؈ن مدير عقار جديد يقوم بȘشغيل 

 

رʈال مما ʇعطي الصندوق  90,000,000 بقيمةمدير الصندوق بالإستحواذ عڴʄ العقار  سيقومآلية الإستحواذ عڴʄ العقار:  .1.6.2.2.4
ݳ ࢭʏ الفقرة % من مبلغ شراء العقار 10سنوي يقدر بــ  إجماڲʏ عائد وʉعد سعر الشراء أقل من  )،1.6.2.6(كما ɸو موܷ

وɸو معتمدين من قبل الɺيئة السعودية للمقيم؈ن المعتمدين  اثن؈ن متوسط سعر التثم؈ن للعقار والمعد من قبل مثمن؈ن
ݳ الفقرة  رʈال، 90,559,500   1.12كما ɸو موܷ

  
  تفاصيل عقود الإيجار  .1.6.2.2.5

  عقد واحد   عدد العقود
    تورʈدات المطورة اݝݰدودةشركة   المستأجر

     ه  10/11/1436  تارʈخ بدء عقد الإيجار

  خمس سنوات   مدة العقد

  نوع العقد
 الإدارةتɢاليف جميع عقد إيجار يتحمل فيه المستأجر 

  والصيانة والȘشغيل 
  مستودعات تخزʈن  الاستخدام المسموح به

  رʈال  27,000,000  المتبقية الإيجار  عقد إجماڲʏ قيمة
  رʈال   9,000,000  قيمة إيجار ɠل سنة

  مدته شروط فܦݸ العقد خلال 

ࢭʏ حال تأخر المستأجر عن دفع قيمة الإيجار السنوي  -1
وذلك لمدة شɺر من تارʈخ استحقاق الدفعة ، يحق للمالك 

  فܦݸ العقد .
مخالفة المستأجر لبنود عقد التأج؈ف ، فيحق ࢭʏ حال  -2

   للمالك فܦݸ عقد الإيجار .
  

 وجود أي تضارب مصاݍݳ ب؈ن الأطراف التالية Ȋشɢل مباشر أو غ؈ف مباشر: * يقر مدير الصندوق Ȋعدم

  .الصندوق مدير  )1
  .بالصندوق مدراء العقارات المرتبطة  مدير/ )2
  .بالصندوق ملاك العقارات المرتبطة  مالك/ )3
 .للصندوق % أو أك؆ف من عوائد الايجار السنوʈة 10مستأجرʈن أصول عقارʈة Ȗشɢل عوائدɸا  مستأجر/ )4

  

  رادʇسون بلو الفندقية الثالث: شققالعقار  .1.6.2.3
شقة فندقية  92 منة مɢون ة،مغلقو عن أرȌعة مجمعات متصلة  عبارةوۂʏ  شقق رادʇسون بلو الفندقيةوصف العقار:  .1.6.2.3.1

م؅ف مرȌع  20مبۚܣ بمساحة  الشققالتصميم والمساحة حيث أن النمط الأول من  ࢭʏمختلفة وȋثلاثة أنماط   بالɢامل.مؤثثة 
م؅ف مرȌع  84والنمط الثاɲي مبۚܣ بمساحة  اݝݨمع،ࢭʏ شقة  36وعددɸا للشقة الواحدة حيث تحتوي عڴʄ غرفة واحدة 

م؅ف مرȌع  125ط الثالث مبۚܣ بمساحة موالن ࢭʏ اݝݨمع.  شقة 48وعددɸا  حيث تحتوي عڴʄ غرفت؈ن للنوم الواحدة للشقة
مملوك لشركة تنامي العرȋية (مساɸمة مقفلة)  شقق. العقار ɸ8ا وعدد للشقة الواحدة حيث تحتوي عڴʄ ثلاثة غرف للنوم

من ثلاثة  ةɢونم المباɲيوجميع  سنوات.بȘشغيل العقار بالɢامل ولمدة عشر  Radisson Blu رادʇسون بلو وتقوم شركة
ومركز الأعمال وصالة إستقبال  ومطعمخدمة الغرف مثل  ال؇قلاءاݍݵدمات الۘܣ يحتاجɺا  أغلباݝݨمع  وتتوفر ࢭʏ، أدوار
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طرʈق  بالقرب منمن جميع المناطق المɺمة والرئʋسية فɺو يقع  بوقوعه بالقربوʈمتاز اݝݨمع  ومسبح.ورʈاعۜܣ  مركز صڍʏو 
وʈمتاز الموقع بقرȋه من شركة أرامɢو السعودية وجامعة الإمام  ،الغرȋية جɺته حيث يطل عليه منالملك سعود (القشلة) 

ومسȘشفى الرعاية بروك؈ف ومجمع الظɺران عبدالرحمن بن فيصل وجامعة الملك فɺد للب؅فول والمعادن واݍݰرس الوطۚܣ 
من أي  م؅ف مرȌع) ، كما يقر مدير الصندوق بخلو العقار3,798.08مساحة (ب عڴʄ أرض واݝݨمع مبۚܣ الراشد.ومجمع 

، وكذلك يقر مدير الصندوق Ȋسلامة العقار هم الاستفادة من العقار أو Ȗشغيلمخالفات نظامية تمنع أو قد تȘسȎب ࢭʏ عد
الاستفادة من المبۚܢ أو Ȗشغيله، أو قد  فنياً وخلوه من أي خلل أو عيوب ɸندسية رئʋسية قد تمنع أو قد تȘسȎب ࢭʏ عدم

  ؈فات رئʋسية مɢلفة .صلاحات وȖغيإتȘسȎب بدورɸا ࢭʏ إجراء 
 

  مݏݵص المعلومات الأساسية للعقار:  .1.6.2.3.2

ʏشركة   المالك اݍݰاڲ(مة مقفلةɸمسا) يةȋتنامي العر  

   مدينة اݍݵ؄ف  –ڌʏ العليا   الموقع

  م؅ف مرȌع3,798.08  مساحة الأرض

  شقة فندقية 92  الوحداتعدد 

  مؤثث بالɢامل  التأثʋث

  % ɲ  100سبة التأج؈ف

  رʈال  7,225,000  الصاࡩʏ من الإيجارقيمة الدخل السنوʈة 

   ضيافة   القطاع

  سنوات 5 / مقفلة) (مساɸمةتنامي العرȋية شركة   المستأجر ومدير العقار/ مدة العقد

  رʈال سعودي  86,004,000  متوسط التقييم

  رʈال سعودي  85,000,000  سعر الشراء

  رʈال 25,500,000وȖساوي % من قيمة العقار 30  اݍݰصة العيɴية 

  % سنوʈاً من قيمة شراء العقار 8.5  السنوي  الإجماڲɲ ʏسبة العائد

  .)2017 ف؄فايرجديد (  عمر العقار وȋداية Ȗشغيلة

  
ستة وثمانون مليون (رʈال  86,004,000تم تقوʈم العقار بقيمة سوقية تقدر بـ  القيمة السوقية و أسلوب تقوʈم العقار:  .1.6.2.3.3

القيمة متوسط التقييم للعقار من قبل المثمن؈ن المستقل؈ن عن الصندوق وعن Ȋعضɺم وتمثل ɸذه رʈال)، وأرȌعة آلاف 
ɺحدة ومن ثم يئة السعودية للمقيم؈ن المعتمدينالبعض والمعتمدين من قبل ال ʄثم؈ن العقار عڴȘل مثمن بɠ وقد قام .

من الشروط والأحɢام  1.12الفقرة حسب  .التثم؈نتوصلنا إڲʄ القيمة السوقية Ȋعد أن تم أخذ المتوسط اݍݰساȌي لنتائج 
  ɸذه.

نفس الباǿع شركة تنامي العرȋية (مساɸمة مقفلة) وȌعقد منفصل تم  : تم تأج؈ف اݝݨمع بالɢامل عڴʄتأج؈ف و୒دارة العقار .1.6.2.3.4
سبعة ملاي؈ن ومائتان رʈال) 7,225,000يقدر بــ ( اً سنوȖ ʈعطي عائداً خمس سنوات عقد مدة ال الشراء.توقيعه Ȋعد إتفاقية 

. قيمة الدخل ۂʏ صافية وذلك Ȋعد خصم ɠافة مصارʈف إدارة العقار وɠافة مصارʈف سعودي)ألف رʈال  وخمسة وعشرʈن
سيعمل تحت إشراف و  هم Ȗعيʋنالصيانة الدورʈة والتأم؈ن والۘܣ يتحملɺا بدوره المستأجر بصفته مديراً للعقار حيث سʋت

، العقار اݍݰاڲʏ حيث أنه المستأجر يوجد مصارʈف أو مستحقات لمديرمدير الصندوق وʈل؅قم بɢافة المصارʈف المذɠورة ولا 
، وقبل جارʈة لɢل سنة وعددɸا خمسة سنداتكما أنه تم تحرʈر سندات دفع لأمر من قبل المستأجر وذلك عن القيمة الإي

تنامي ر شركة Ȋستة أشɺر فإن مدير الصندوق سيقوم بمخاطبة المستأج  تنامي العرȋيةإنْڈاء عقد الإيجار مع شركة 
وذلك لمعرفة ما إذا ɠان لɺم رغبة ࢭʏ تجديد عقد الإيجار بمدة مماثلة أو مختلفة وسعر يتم الإتفاق عليه ࢭʏ حينه  العرȋية

؛ تنطبق أو لا يوجد لدٱڈم أي رغبة بالتجديد عندɸا سيقوم مدير الصندوق بتعي؈ن مدير عقار جديد يقوم بȘشغيل اݝݨمع 
  1.25.1.3 ࢭʏ الفقرة عليه المعاي؈ف المذɠورة
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رʈال مما ʇعطي الصندوق  85,000,000مدير الصندوق بالإستحواذ عڴʄ العقار بمبلغ  سيقومآلية الإستحواذ عڴʄ العقار:  .1.6.2.3.5

ݳ ࢭʏ الفقرة  % من مبلغ شراء العقار8.5سنوي يقدر بــ  إجماڲʏ عائد وʉعد سعر الشراء أقل من  )،1.6.2.6(كما ɸو موܷ
معتمدين من قبل الɺيئة السعودية للمقيم؈ن المعتمدين وɸو  اثن؈ن متوسط سعر التثم؈ن للعقار والمعد من قبل مثمن؈ن

ݳ الفقرة رʈال 86,004,000 % من القيمة الإجمالية 30وسيدخل مالك العقار بحصة عيɴية تقدر بـ  1.12، كما ɸو موܷ
  رʈال. 25,500,000للعقار وȖساوي 

  
  تفاصيل عقود الإيجار  .1.6.2.3.6

  عقد واحد   عدد العقود
  مقفلة) تنامي العرȋية (مساɸمة شركة   المستأجر

    الصندوق  لصاݍݳمنذ انتقال الملكية و୒فراغه   تارʈخ بدء عقد الإيجار

  خمس سنوات   مدة العقد

  نوع العقد
عقد إيجار يتحمل فيه المستأجر تɢاليف التأم؈ن 

  والصيانة والȘشغيل 
  شقق فندقية   الاستخدام المسموح به

  رʈال  36,125,000  الإيجارعقد إجماڲʏ قيمة 
  رʈال   7,225,000  قيمة إيجار ɠل سنة

  ضمان إل؅قام المستأجر
بالإضافة   سنة.سندات دفع لأمر بقيمة ɠل إيجار لɢل 

  القيمة.ملاك الشركة المستأجرة لسداد  اتلضمان

 ʏشروط فܦݸ العقد خلال المدة وۂ
  خمس سنوات 

  يحق للمالك فܦݸ عقد الإيجار وذلك ࢭʏ اݍݰالات التالية:
ࢭʏ حال فشل المستأجر بالوفاء بال؅قامه السنوي بدفع  -1

يوم من تارʈخ استحقاق الصندوق  60الإيجار وذلك خلال 
  لقيمة الإيجار.

  مخالفة المستأجر لبنود عقد الإيجار . ࢭʏ حال  -2
  

 وجود أي تضارب مصاݍݳ ب؈ن الأطراف التالية Ȋشɢل مباشر أو غ؈ف مباشر: * يقر مدير الصندوق Ȋعدم

  .الصندوق مدير  )1
  .بالصندوق مدراء العقارات المرتبطة  مدير/ )2
  .بالصندوق ملاك العقارات المرتبطة  مالك/ )3
  .للصندوق % أو أك؆ف من عوائد الايجار السنوʈة 10مستأجرʈن أصول عقارʈة Ȗشɢل عوائدɸا  مستأجر/ )4

  

  مجمع ؟ۜܣ شور السكۚܣ الراȊع:العقار  .1.6.2.4
دينة اݍݵ؄ف وȋالقرب من محطة التحلية ومجمع شاطئ الغروب وʈحتوي ع سكۚܣ يقع ࢭʏ ڌʏ العزʈزʈة ࢭʏ ممجموصف العقار:  .1.6.2.4.1

 ʄامل.تم تأثيٓڈا  شقة 36و فيلا 76مٔڈا  وحدة سكنية 112عڴɢحتوي اݝݨمع  بالʈأيضاً وʄانرافق ترفٕڈية وخدمية م عڴɢللس، 
بقرȋه وʈمتاز اݝݨمع  والعصرʈة،وʉعت؄ف تصميمه من التصاميم اݍݰديثة  خارڊʏ،حيث الأندية الܶݰية والرʈاضية ومسبح 

مساحة Ȗساوي أرض ب ع مبۚܣ عڴʄواݝݨمɠورنʋش اݍݵ؄ف وجسر الملك فɺد بن عبدالعزʈز المؤدي لمملكة البحرʈن. من 
يقر مدير  و، الصندوق  مع بداية Ȗشغيل وȖسليمه للمستأجرسʋتم Ȗشغيله  وɸو حديث البناء حيث م؅ف مرȌع 38,121.50

، وكذلك يقر هم الاستفادة من العقار أو Ȗشغيلالصندوق بخلو العقار من أي مخالفات نظامية تمنع أو قد تȘسȎب ࢭʏ عد



17 
 

م الاستفادة العقار فنياً وخلوه من أي خلل أو عيوب ɸندسية رئʋسية قد تمنع أو قد تȘسȎب ࢭʏ عد مدير الصندوق Ȋسلامة
 .صلاحات وȖغي؈فات رئʋسية مɢلفةإمن المبۚܢ أو Ȗشغيله، أو قد تȘسȎب بدورɸا ࢭʏ إجراء 

 
  مݏݵص المعلومات الأساسية للعقار:  .1.6.2.4.2

ʏثمار العقاري   المالك اݍݰاڲȘشركة اجزالا للتجارة والاس  

   مدينة اݍݵ؄ف  –ڌʏ العزʈزʈة   الموقع

  مرȌع 38,121.50  مساحة الأرض

  وحدة 112  الوحداتعدد 

  مؤثث بالɢامل  التأثʋث

  % ɲ  100سبة التأج؈ف

  رʈال  13,050,000  قيمة الدخل السنوʈة الصاࡩʏ من الإيجار

  سكۚܣ   القطاع

  سنوات 5 / أعمال لبب للمقاولاتشركة   المستأجر ومدير العقار/ مدة العقد

  رʈال سعودي  155,192,873  متوسط التقييم

  رʈال سعودي  145,000,000  سعر الشراء

  رʈال 101,500,000 وȖساوي % من قيمة العقار 70  اݍݰصة العيɴية 

  % سنوʈاً من قيمة شراء العقار 9  السنوي  الإجماڲɲ ʏسبة العائد

  م)01/07/2017 بتارʈخ للمستأجر Ȗسليمه يتم( جديد  عمر العقار وȋداية Ȗشغيلة

  
وخمسة رʈال (مائة  155,192,873تم تقوʈم العقار بقيمة سوقية تقدر بـ  القيمة السوقية و أسلوب تقوʈم العقار:  .1.6.2.4.3

رʈال)، وتمثل ɸذه القيمة متوسط التقييم للعقار وخمسون مليون ومائة واثن؈ن وȖسع؈ن ألف وثمانمائة وثلاثة وسبع؈ن 
يئة السعودية للمقيم؈ن المثمن؈ن المستقل؈ن عن الصندوق وعن Ȋعضɺم البعض والمعتمدين من قبل الɺ اثن؈ن من من قبل

. وقد قام ɠل مثمن بȘثم؈ن العقار عڴʄ حدة ومن ثم توصلنا إڲʄ القيمة السوقية Ȋعد أن تم أخذ المتوسط اݍݰساȌي المعتمدين
 .ɸذهمن الشروط والأحɢام  1.12حسب الفقرة  .التثم؈نلنتائج 

  
Ȋعقد لمدة خمس سنوات وȌعائد سنوي  أعمال لبب للمقاولاتشركة : تم تأج؈ف اݝݨمع بالɢامل عڴʄ تأج؈ف و୒دارة العقار .1.6.2.4.4

قيمة الدخل ۂʏ صافية وذلك Ȋعد خصم ɠافة  سعودي.ألف رʈال  ثلاثة عشر مليون وخمسون رʈال) 13,050,000يقدر بــ (
راً للعقار حيث مصارʈف إدارة العقار وɠافة مصارʈف الصيانة الدورʈة والتأم؈ن والۘܣ يتحملɺا بدوره المستأجر بصفته مدي

إشراف مدير الصندوق وʈل؅قم بɢافة المصارʈف المذɠورة ولا يوجد مصارʈف أو مستحقات  وسيعمل تحت هسʋتم Ȗعيʋن
كما أنه تم تحرʈر سندات دفع لأمر من قبل المستأجر وذلك عن القيمة الإيجارʈة  المستأجر،العقار اݍݰاڲʏ حيث أنه لمدير 

أشɺر فإن مدير  للمقاولات Ȋستةأعمال لبب وقبل إنْڈاء عقد الإيجار مع شركة  سندات.لɢل سنة وعددɸا خمسة 
وذلك لمعرفة ما إذا ɠان لɺم رغبة ࢭʏ تجديد عقد الإيجار  تأعمال لبب للمقاولا الصندوق سيقوم بمخاطبة المستأجر شركة 

بمدة مماثلة أو مختلفة وسعر يتم الإتفاق عليه ࢭʏ حينه أو لا يوجد لدٱڈم أي رغبة بالتجديد عندɸا سيقوم مدير الصندوق 
  1.25.1.3تنطبق عليه المعاي؈ف المذɠورة ࢭʏ الفقرة اݝݨمع؛بتعي؈ن مدير عقار جديد يقوم بȘشغيل 

 

  
رʈال مما ʇعطي  145,000,000مدير الصندوق بالإستحواذ عڴʄ العقار بمبلغ  سيقومآلية الإستحواذ عڴʄ العقار:  .1.6.2.4.5

ݳ ࢭʏ الفقرة % من مبلغ شراء العقار 9الصندوق عائد سنوي يقدر بــ  وʉعد سعر الشراء أقل من  )،1.6.2.6(كما ɸو موܷ
ثمن؈ن معتمدين من قبل الɺيئة السعودية للمقيم؈ن المعتمدين الم اثن؈ن منمتوسط سعر التثم؈ن للعقار والمعد من قبل 
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ݳ الفقرة  رʈال، 155,192,873وɸو  % من القيمة 70وسيدخل مالك العقار بحصة عيɴية تقدر بـ  1.12كما ɸو موܷ
  رʈال. 101,500,000الإجمالية للعقار وȖساوي 

  
  تفاصيل عقود الإيجار  .1.6.2.4.6

  عقد واحد   عدد العقود
    أعمال لبب للمقاولاتشركة   المستأجر

    م  01/07/2017  تارʈخ بدء عقد الإيجار

  خمس سنوات   مدة العقد

  نوع العقد
ف التأم؈ن عقد إيجار يتحمل فيه المستأجر تɢالي

  والصيانة والȘشغيل
  سكنية داخل مجمع مغلق وحداتتأج؈ف   الاستخدام المسموح به

  رʈال  65,250,000  الإيجار عقد إجماڲʏ قيمة
  رʈال   13,050,000  قيمة إيجار ɠل سنة

  سندات دفع لأمر بقيمة ɠل إيجار لɢل سنة   ضمان إل؅قام المستأجر

 ʏشروط فܦݸ العقد خلال المدة وۂ
  خمس سنوات 

  يحق للمالك فܦݸ عقد الإيجار وذلك ࢭʏ اݍݰالات التالية:
ࢭʏ حال فشل المستأجر بالوفاء بال؅قامه السنوي بدفع  -1

يوم من تارʈخ استحقاق الصندوق  60الإيجار وذلك خلال 
  لقيمة الإيجار.

  مخالفة المستأجر لبنود عقد الإيجار . ࢭʏ حال  -2
  

 وجود أي تضارب مصاݍݳ ب؈ن الأطراف التالية Ȋشɢل مباشر أو غ؈ف مباشر: * يقر مدير الصندوق Ȋعدم

  .الصندوق مدير  )1
  .بالصندوق مدراء العقارات المرتبطة  مدير/ )2
  .بالصندوق ملاك العقارات المرتبطة  مالك/ )3
 .للصندوق % أو أك؆ف من عوائد الايجار السنوʈة 10مستأجرʈن أصول عقارʈة Ȗشɢل عوائدɸا  مستأجر/ )4

  

  

   اللؤلؤة السكۚܣ  مجمع اݍݵامس:العقار  .1.6.2.5
 بن فɺد بن عبدالعزʈز سلطانالراكة بمدينة اݍݵ؄ف عڴʄ شارع الأم؈ف ڌʏ يقع ࢭʏ  سكۚܣ مغلقعبارة عن مجمع وصف العقار:  .1.6.2.5.1

الممجع عڴʄ العديد من ʈحتوي و ، بالقرب من طرʈق الملك فɺد بن عبدالعزʈز(الكباري) الذي يرȋط مدينة الدمام باݍݵ؄ف 
مثل النادي الصڍʏ بقسم؈ن للرجال والɴساء ومسبح خارڊʏ ونادي صڍʏ وقاعة  ال؅ففٕڈية اݍݵدمات والتجɺ؈قات والمرافق

 وأكفأ أحدثوʉعد اݝݨمع من ، كينة مختلفة ࢭʏ التصميم والمساحةوحدة س 233ي عڴʄ عدد متعددة الإستخدامات وʈحو 
ة حيث أنه قد جɺُز بوسائل السلامة وȌغرفة تحكم رئʋسية عالية اݍݰماية واݍݰراسة الأمنياݝݨɺزة بنظام  اݝݨمعات

 مساحةب عڴʄ أرض واݝݨمع مبۚܣ. عنوان اݍݵليج للاسȘثمار العقاري Ȋعقد واحد عڴʄ شركة  العقار مؤجر .واصفاتالم
كما يقر مدير الصندوق بخلو العقار من أي مخالفات نظامية تمنع أو قد تȘسȎب ࢭʏ عدم الاستفادة  مرȌع،م؅ف  22,500

وكذلك يقر مدير الصندوق Ȋسلامة العقار فنياً وخلوه من أي خلل أو عيوب ɸندسية رئʋسية قد  ،Ȗشغيلهمن العقار أو 
صلاحات وȖغي؈فات رئʋسية إه، أو قد تȘسȎب بدورɸا ࢭʏ إجراء تمنع أو قد تȘسȎب ࢭʏ عدم الاستفادة من المبۚܢ أو Ȗشغيل

 مɢلفة.
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  مݏݵص المعلومات الأساسية للعقار:  .1.6.2.5.2

ʏثمار العقاري   المالك اݍݰاڲȘشركة عنوان اݍݵليج للاس  

    اݍݵ؄فمدينة  –  ڌʏ الراكة  الموقع

  م؅ف مرȌع 22,500  مساحة الأرض

  % ɲ  100سبة التأج؈ف

  رʈال  32,045,000  قيمة الدخل السنوي الصاࡩʏ من الإيجار

   سكۚܣ  القطاع

  سنوات 5 / العقاري عنوان اݍݵليج للاسȘثمار شركة   المستأجر ومدير العقار/ مدة العقد

  رʈال سعودي  379,171,000  متوسط التقييم

  رʈال سعودي  377,000,000  سعر الشراء

 رʈال 263,900,000% من قيمة العقار وȖساوي 70  اݍݰصة العيɴية 

  % سنوʈاً من قيمة شراء العقار 8.5  السنوي  الإجماڲɲ ʏسبة العائد

  سنوات. 5  عمر العقار وȋداية Ȗشغيلة

  % 100رʈال /  34,000,000  م/ ɲسبة الإشغال  2014متوسط الدخل لعام 

  % 100رʈال /  34,000,000  م/ ɲسبة الإشغال  2015متوسط الدخل لعام 

  % 100رʈال /  34,000,000  م / ɲسبة الإشغال 2016متوسط الدخل لعام 

  
ثلاثمائة وȖسعة رʈال ( 379,171,000بـ   سوقية تقدرتم تقوʈم العقار بقيمة القيمة السوقية و أسلوب تقوʈم العقار:  .1.6.2.5.3

المثمن؈ن اثن؈ن من وتمثل ɸذه القيمة متوسط التقييم للعقار من قبل )، وسبعون ألف ومائة و واحد وسبع؈ن ألف رʈال 
ɺم البعض والمعتمدين من قبل الɺعضȊ ل يئة السعودية للمقيم؈ن المعتمدينالمستقل؈ن عن الصندوق وعنɠ وقد قام .

حسب  .التثم؈نمثمن بȘثم؈ن العقار عڴʄ حدة ومن ثم توصلنا إڲʄ القيمة السوقية Ȋعد أن تم أخذ المتوسط اݍݰساȌي لنتائج 
 ɸذه.من الشروط والأحɢام  1.12الفقرة 

  
خمس سنوات وȌعائد Ȋعقد لمدة  عنوان اݍݵليج للاسȘثمار العقاري شركة : تم تأج؈ف اݝݨمع بالɢامل عڴʄ تأج؈ف و୒دارة العقار .1.6.2.5.4

قيمة الدخل ۂʏ صافية وذلك  سعودي.ألف رʈال اثنان وثلاثون مليون وخمسة وأرȌع؈ن رʈال) 32,045,000سنوي يقدر بــ (
ته مديراً للعقار والۘܣ يتحملɺا بدوره المستأجر بصف مصارʈف الصيانة الدورʈة Ȋعد خصم ɠافة مصارʈف إدارة العقار وɠافة

تحت إشراف مدير الصندوق وʈل؅قم بɢافة المصارʈف المذɠورة ولا يوجد مصارʈف أو  سيعملو  هحيث سʋتم Ȗعيʋن
كما أنه تم تحرʈر سندات دفع لأمر من قبل المستأجر وذلك عن القيمة  المستأجر،مستحقات لمدير العقار اݍݰاڲʏ حيث أنه 

 العقاري Ȋستةعنوان اݍݵليج للاسȘثمار وقبل إنْڈاء عقد الإيجار مع شركة  سندات. عشروعددɸا  ستة أشɺرالإيجارʈة لɢل 
وذلك لمعرفة ما إذا ɠان لɺم  عنوان اݍݵليج للاسȘثمار العقاري  أشɺر فإن مدير الصندوق سيقوم بمخاطبة المستأجر شركة

رغبة ࢭʏ تجديد عقد الإيجار بمدة مماثلة أو مختلفة وسعر يتم الإتفاق عليه ࢭʏ حينه أو لا يوجد لدٱڈم أي رغبة بالتجديد 
تنطبق عليه المعاي؈ف المذɠورة ࢭʏ  اݝݨمع؛عندɸا سيقوم مدير الصندوق بتعي؈ن مدير عقار جديد يقوم بȘشغيل 

   1.25.1.3الفقرة
  

رʈال مما ʇعطي  377,000,000مدير الصندوق بالإستحواذ عڴʄ العقار بمبلغ  سيقومآلية الإستحواذ عڴʄ العقار:  .1.6.2.5.5
ݳ ࢭʏ الفقرة % من مبلغ شراء العقار 8.5سنوي يقدر بــ  إجماڲʏ الصندوق عائد وʉعد سعر الشراء  )،1.6.2.6(كما ɸو موܷ

عتمدين من قبل الɺيئة السعودية للمقيم؈ن الم من المثمن؈ناثن؈ن أقل من متوسط سعر التثم؈ن للعقار والمعد من قبل 
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ݳ الفقرة  رʈال، 379,171,000المعتمدين وɸو  % من 70وسيدخل مالك العقار بحصة عيɴية تقدر بـ  1.12كما ɸو موܷ
  رʈال. 263,900,000القيمة الإجمالية للعقار وȖساوي 

  تفاصيل عقود الإيجار  .1.6.2.5.6

  عقد واحد   عدد العقود

    عنوان اݍݵليج للاسȘثمار العقاري شركة   المستأجر

   نتقال ملكية العقار للصندوق Ȋعد إ  تارʈخ بدء عقد الإيجار
  خمس سنوات   مدة العقد

  نوع العقد
الصيانة إيجار يتحمل فيه المستأجر تɢاليف عقد 

  والȘشغيل
  سكنية داخل مجمع مغلق وحداتتأج؈ف   الاستخدام المسموح به

  رʈال  160,225,000  الإيجار عقد إجماڲʏ قيمة
  رʈال    32,045,000  قيمة إيجار ɠل سنة

  ستة أشɺر سندات دفع لأمر بقيمة ɠل إيجار لɢل   ضمان إل؅قام المستأجر

 ʏشروط فܦݸ العقد خلال المدة وۂ
  خمس سنوات 

  يحق للمالك فܦݸ عقد الإيجار وذلك ࢭʏ اݍݰالات التالية:
ࢭʏ حال فشل المستأجر بالوفاء بال؅قامه السنوي بدفع  -1

يوم من تارʈخ استحقاق الصندوق  60الإيجار وذلك خلال 
  لقيمة الإيجار.

  مخالفة المستأجر لبنود عقد الإيجار . ࢭʏ حال  -2
  

 وجود أي تضارب مصاݍݳ ب؈ن الأطراف التالية Ȋشɢل مباشر أو غ؈ف مباشر: * يقر مدير الصندوق Ȋعدم

  .الصندوق مدير  )1
  .بالصندوق مدراء العقارات المرتبطة  مدير/ )2
  .بالصندوق ملاك العقارات المرتبطة  مالك/ )3
 .للصندوق % أو أك؆ف من عوائد الايجار السنوʈة 10مستأجرʈن أصول عقارʈة Ȗشɢل عوائدɸا  مستأجر/ )4
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رʈال (وɸو يمثل دفعة الإيجار السنوʈة مقسومة  10العوائد الإجمالية المسْڈدفة للصندوق عڴʄ أساس سعر الوحدة  .1.6.2.6
  :للسنوات اݍݵمس الأوڲʄ الإيجار وذلكعڴʄ ݯݨم الصندوق) حسب ما ɸو مذكور ࡩʏ عقد 

 السنة
العوائد الإيجارʈة 

  الإجمالية
العائد الإجماڲʏ المسْڈدف 

  قبل خصم الرسوم *
المسْڈدف  الصاࡩʏالعائد 

  Ȋعد خصم الرسوم

  م 00/00/2017من 
  م 00/00/2018حۘܢ 

 %7  % 8.6  رʈال 75,720,000

  م 00/00/2018من 
 م 00/00/2019حۘܢ 

 %7  % 8.6  رʈال 75,720,000

  م 00/00/2019من 
 م 00/00/2020حۘܢ 

 %7  % 8.6  رʈال 75,720,000

  م 00/00/2020من 
 م 00/00/2021حۘܢ 

  %6.02  % 7.5  * رʈال 66,720,000

  م 00/00/2021من 
 م 00/00/2022حۘܢ 

  %6.02  % 7.5   رʈال 66,720,000

  الرسوم والمصارʈف المتعلقة بالصندوق.* يقر مدير الصندوق بأن العائد الإجماڲʏ المسْڈدف ɸو قبل خصم جميع 
* ࡩʏ ٰڈاية السنة الثالثة للصندوق يɴتࢼܣ عقد الإيجار للعقار الثاɲي"مستودعات ال؄فكة" وعندɸا يقرر مدير الصندوق آلية 

    .1.6.2.2.3تȘناسب مع ماذكر ࡩʏ الفقرة 
  

  سياسات تركز الاسȘثمار .1.6.3
 خارج حدودʇسْڈدف الصندوق الاسȘثمار Ȋشɢل رئʋؠۜܣ ࢭʏ المواقع الۘܣ تقع ࢭʏ المدن الرئʋسية بالمملكة العرȋية السعودية، عڴʄ أن تɢون  

Ȋ ثماراتȘالاس ʏشطة الأعمال وتدفق ࢭɲأ ʏانية إيجابية ونمو قوي ࢭɢسمات سȊ ل مدينۘܣ مكة المكرمة والمدينة المنورة، وتتم؈ق تلك المواقعɢش
وعڴʄ الرغم من أن الاسȘثمار الأوڲʏ للصندوق يقع ࢭʏ المملكة العرȋية  .Ȍي، وديناميكية عرض وطلب إيجابية وكذلك بɴية تحتية قوʈةإيجا

من إجماڲʏ قيمة أصوله ࢭʏ العقارات المطورة  %25إلا أنه وعڴʄ سȎيل تنوʉع الاسȘثمارات، يجوز للصندوق الاسȘثمار بحد أقظۜܢ  السعودية،
كما يمكن لمدير الصندوق  .ئياً وقابلة لتحقيق دخل دوري تأج؈في والواقعة خارج المملكة وذلك بحسب آخر قوائم مالية مدققةتطوʈراً إɲشا

سنوʈاً كنقد وذلك من خلال الأرȋاح اݝݰتجزة غ؈ف الموزعة والمتحصلة من الإيجارات  الأرȋاح% من صاࢭʏ 10الاحتفاظ بɴسبة لا تتجاوز 
ݳ ɲسب تركز الاسȘثمارات حسب اس؅فاتيجية  السنوʈة.   الصندوق:وفيما يڴʏ جدولاً يوܷ

  

  

  

  اݍݰد الأعڴʄ  اݍݰد الأدɲى  نوع الاسȘثمار
 %100  %75  العقارات المدرة للدخل بالمملكة العرȋية السعودية

ومشارʉع حقوق الانتفاع للعقارات المدرة للدخل بالمملكة العرȋية السعودية 
للدخل خارج المملكة العرȋية السعودية  والعقارات المدرةالعقاري  التطوʈر

الدولية أو اݝݰلية المتوافقة مع معاي؈ف الɺيئة الشرعية  وصناديق الرʈت
وصناديق بالرʈال السعودي لدى البنوك السعودية  ووداǿع مرابحة

  له.الأولية التاȊعة لمدير الصندوق أو غ؈ف التاȊعة  الطروحات

0%  25% 

  %10  %0  الإحتفاظ بنقد سنوي من صاࢭʏ الأرȋاح 
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  صلاحيات الاق؅فاض للصندوق  .1.6.4

اݍݰصول عڴʄ تموʈل متوافق مع معاي؈ف الɺيئة الشرعية وذلك Ȋعد موافقة مجلس إدارة الصندوق. ولا تزʈد ɲسبة  -نيابة عن الصندوق -يجوز لمدير الصندوق 

) من إجماڲʏ قيمة أصول الصندوق وذلك بحسب آخر قوائم مالية مدققة. وʈمكن اݍݰصول عڴʄ التموʈل من أي بنك محڴʏ %50التموʈل المتحصل علٕڈا عن (

  التموʈل.وسʋتحمل الصندوق جميع تɢاليف 

  الصندوق  المتوفر ࡩʏوسائل وكيفية اسȘثمار النقد  .1.6.5

ǿع المرابحة بالرʈال السعودي والاسȘثمارات الأخرى قص؈فة الأجل والمتوافقة مع يجوز للصندوق القيام باسȘثمار المبالغ النقدية المتوفرة لديه وذلك ࢭʏ ودا

مرخصة من قبل ɸيئة السوق المالية سواءً ɠانت مدارة من قبل مدير الصندوق أو اسȘثمارʈة مطروحة طرحاً عاماً و  معاي؈ف الɺيئة الشرعية وتɢون صناديق

، كما Ȗشمل تلك الصناديق ɠل ݰلية أو صناديق الطروحات الأوليةغ؈ف متداولة مثل صناديق الرʈت اݝ أي مدير صناديق اسȘثمارʈة آخر وتɢون متداولة أو

. دوق بحسب آخر قوائم مالية مدققة% من إجماڲʏ قيمة أصول الصن25من صناديق النقد والمتاجرة Ȋشرط ألا تزʈد ɸذه الاسȘثمارات مجتمعة عما ɲسȎته 

  الصندوق.(أ) الأداء السابق لتلك الصناديق (ب) كفاءة مدير : سȘثمارات بناءً عڴʄ معاي؈ف للاختيار مثلوʈقع اختيار مدير الصندوق لتلك الا 

  

  سياسة التخارج  .1.6.6

ــــندوق  الɺدف ــۜܣ للصــ ــ ــــندوق  توف؈ف دخل ɸو الرئʋؠــ ــــنوي من إيرادات عقارات الصــ  بملكية الاحتفاظ يتطلب أن شــــــأنه من والذي لمالɢي الوحدات، دوري ســ
 لاقتناص فرص باســتمرار الســوق  بمراقبة الصــندوق  مدير وســيقوم .الزمن من لف؅فةدوري الأصــول العقارʈة المطورة تطوʈراً إɲشــائياً وتحقق دخل تأج؈في 

 اسȘثماراته. من أك؆ف اسȘثمار أو من التخارج
جديدة تزʈد من كفاءة إيرادات الصندوق  عقارات لȘشمل ارʈةالصندوق العق أصول  Ȗشكيل (أ) إعادة: اݍݰصر لا المثال سȎيل عڴʄ التخارج م؄فرات وȖشمل

الموجودة مثل تأثر الموقع اݍݨغراࢭʏ  العقارʈة الأصول  مقومات ࢭʏ (ب) التغ؈ف   1.6.1وتȘناسب مع وصف الأصول العقارʈة الۘܣ سوف ʇسȘثمر فٕڈا الصندوق 
 للعقار و انخفاض إيراداته Ȋشɢل كب؈ف ومستمر. 

 Ȋشɢل للصندوق  عقار مملوك ɠل بȘثم؈ن سيقوم الصندوق  مدير بأن علماً  .الطوʈل المدى عڴʄ عام Ȋشɢل الاحتفاظ بأصوله العقارʈة الصندوق  ʇع؅قم
مصݏݰة  ࢭʏ تصب القرارات تلك أن تب؈ن إذا بيع العقار Ȋعد موافقة مجلس إدارة الصندوق  قرارات ذلك ࢭʏ بما Ȋشأنه، معينة اس؅فاتيجيات واق؅فاح دوري

 مثمن؈ن اثن؈ن من بيعه اق؅فاح يتم عقار لأي تثم؈ن عڴʄ الصندوق  مدير يحصل وسوف الوحدات.الوحدات وذلك بدون الرجوع لملاك  ومالɢي ق الصندو 
 للعقار.سعر التثم؈ن  متوسط عنالبيع  سعر يقل ألاوسʋسڥʄ مدير الصندوق عڴʄ  .المعتمدين للمقيم؈ن السعودية ɺيئةال من ومرخص؈ن مستقل؈ن

  العقار.وذلك خلال ستة أشɺر من بيع  أɸدافهوسʋسڥʄ مدير الصندوق لشراء عقار بديل آخر يناسب اس؅فاتيجيات الصندوق لتحقيق 
  

  آلية اتخاذ القرار الاسȘثماري لمدير الصندوق  . 1.6.7

 اتخاذ القرارات اݍݨوɸرʈة اݍݵاصة بأعمال الصندوق    . 1.6.7.1
قرارات أخرى Ȗعت؄ف مؤثرة بأي حال عڴʄ مالɢي الوحدات وقيمة تلك الوحدات يجب أن يتم جميع القرارات اݍݨوɸرʈة المتعلقة بالصندوق وأي 

:ʏالتاڲ ʄذه القرارات تحتوي ولكن لا تقتصر عڴɸمجلس إدارة الصندوق. و ʄة إڲʈا مبدئياً من قبل إدارة الصناديق العقارɺتقديم  

  .سْڈدفالموافقة عڴʄ الأɸداف المبدئية للصندوق واݝݨال الاسȘثماري الم .1

الɺيئة الشرعية،  العقاري،العقارʈ؈ن، المسوق  ؈نالمثمنالموافقة عڴȖ ʄعي؈ن مقدمي اݍݵدمات الأساسية للصندوق مثل (أم؈ن اݍݰفظ، المطور العقاري،  .2

 مدير العقار، اݝݰاسب القانوɲي)

 .الموافقة عڴʄ أي عقود جديدة تدخل ضمن عمليات الصندوق العادية .3

 .والأحɢام اݍݵاصة بالصندوق الموافقة عڴʄ الشروط  .4

 متاȊعة س؈ف العمل وɲسبة الإنجاز واعتماد الدفعات المالية. .5

 .أي Ȗغي؈فات ملموسة بأي مما سبق .6

 .أي عملية من الممكن أن تؤثر عڴʄ أداء الصندوق أو قيمة وحداته .7
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 وصف خطوات اتخاذ القرارات الاسȘثمارʈة  . 1.6.7.2
  :دراسة الاسواق العقارʈة -1

د عڴʄ قسم إدارة الصناديق العقارʈة لدى مدير الصندوق والمسȘشارʈن اݍݵارجي؈ن لإجراء تقييم دوري للقطاعات الأك؆ف يقوم الصندوق بالاعتما

بالإضافة إڲʄ  العقاري،وسيقوم مدير الصندوق بالمتاȊعة المستمرة للأنماط والدورات ࢭʏ السوق الاسȘثماري  العقاري.جاذبية ࢭʏ سوق الاسȘثمار 

  ئص القطاع للاستفادة من الفرص المتاحة ࢭʏ السوق العقاري واݍݰفاظ عڴʄ أɸداف الصندوق عڴʄ المدى الطوʈل.أساسيات السوق وخصا

  عمليات الإستحواذ:  -2

ʏالنحو التاڲ ʄالعقارات لصاݍݳ الصندوق عڴ ʏثمار ࢭȘيتم اتخاذ القرار بالاس:  

 ة للتحقق من جدواه والذي يتوافق مع وصف لأنواع الأصول يتم تقييم العقار المرܧݳ للاستحواذ مبدئياً من قبل إدارة الصناديق العʈقار

ݰة أعلاه ࢭʏ الفقرة الفرعية     1.6.1العقارʈة الۘܣ سوف ʇسȘثمر فٕڈا الصندوق والموܷ

 .للتملك العقار ʏعة السڥȊموافقته بمتا ʄمجلس إدارة الصندوق لݏݰصول عڴ ʄي عڴǿعرض نتائج التقييم المبدȖ  

  للعقار.يقوم مدير الصندوق بتعي؈ن مثمن؈ن مستقل؈ن لتقييم العقار للوصول للقيمة السوقية  

  ًندسياً.يقوم مدير الصندوق بتعي؈ن مقيّم فۚܣ لتقييم العقار فنياɸو  

  داف الصندوق يتمɸحال تم التأكد من جدوى العقار وتحقيقه لأ ʏعد اݍݰصول  الإتفاق الملزم مع المالكࢭȊموافقة م ʄإدارة  جلسعڴ

 . الصندوق 

 .ا من قبل أم؈ن اݍݰفظɺسʋܦݨيل ملكيته باسم الشركة ا ݍݵاصة الۘܣ تم تأسȖوختاماً يتم تملك العقار لصاݍݳ الصندوق و  

  الȘشغيل و୒دارة العقارات: -3

العقار  أو من ينوب عنه مديراً للعقار وʈتوڲʄ بذلك المستأجر ɠافة أعمال إدارة ةأجر للعقار أو أحد شرɠاته التاȊعيحق لمدير الصندوق Ȗعي؈ن المست
وࢭʏ حالة عدم رعۜܢ مجلس إدارة  دورʈة.وذلك ࢭʏ نفس عقد الإيجار وʈقوم مدير الصندوق بالإشراف عليه بصورة  هكجزء من مسؤولياته ومɺام

اته ومɺامه المنصوص علٕڈا ࢭʏ العقد الموقع معه فسʋتم اسȘبداله بآخر ذو كفاءة الصندوق عن أداء مدير العقار وذلك لعدم انضباطه ࢭʏ أداء واجب
  العقار.لا تتجاوز ثلاثة أشɺر من تارʈخ فܦݸ العقد مع مدير  خلال ف؅فةأعڴʄ وذلك 

  
عقار مملوك للصندوق  وʉع؅قم الصندوق الاحتفاظ بملكية العقارات Ȋشɢل عام عڴʄ المدى الطوʈل. علما أنه سيقوم مدير الصندوق بتقييم ɠل

وقد يق؅فح مدير الصندوق بيع أحد عقارات الصندوق عند حصوله عڴʄ موافقة مجلس إدارة الصندوق وذلك Ȋعد تحليل ودراسة  دوري،Ȋشɢل 

  :تفصيلية تأخذ العوامل التالية Ȋع؈ن الاعتبار

  للعقار.مقابل الدخل التأج؈في السنوي  

  ʏة ࢭʈثمارȘا الصندوق لتحقيق  الصندوق،تناسب العقار مع تنوع القطاعات الاسɺبعȘمݏݵص للاس؅فاتيجيات الۘܣ سي ʏدافه.كما ࢭɸأ  

 .ثمار حسب القطاعȘللعقار ضمن اس؅فاتيجية تخصيص الاس ʏالتناسب الاس؅فاتيڋ  

  ثماراتȘاس ʄظروف السوق ذو تأث؈ف عڴ ʏغ؈ف ࢭȖ الصندوق.أي  

 وقʋمدير الصندوق بل أي تصرف، س ʄتثم؈ن اسڥ ʄن  ذات اتللعقار ݍݰصول عڴʈونا عضوɢأن ي ʄالصلة من مثمن؈ن اثن؈ن مستقل؈ن عڴ

 المعتمدين. السعودية للمقيم؈نأساسي؈ن ࢭʏ الɺيئة 

  مخاطر الاسȘثمار ࡩʏ الصندوق:  .1.7

ص الذين يمكٔڈم تحمل خسارة جزء من أو ɠامل ينطوي الاسȘثمار بالصندوق عڴʄ مخاطر متوسطة وȋالتاڲʏ يɢون الاسȘثمار فيه ملائماً للأܧݵا

أدناه اݝݵاطر الۘܣ يمكن أن تؤثر سلباً عڴʄ اسȘثمارات الصندوق وȋالتاڲʏ صاࢭʏ قيمة أصول الصندوق وعوائد  وتصف العواملاسȘثماراٮڈم. 

 ʏثمار ࢭȘم العوامل قبل القيام بأي اسɺن اݝݰتمل؈ن مراجعة وفʈثمرȘم للمسɺثمار. ومن المȘأن اݝݵاطر  الصندوق.الاس ʄشار إڲʇ ،جميع الأحوال ʏوࢭ

 الصندوق.  اɺيواجɺالتالية لʋست حصرʈة و୒نما مثال عڴʄ اݝݵاطر الۘܣ قد 
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  مݏݵص اݝݵاطر الرئʋسية الۘܣ ينطوي علٕڈا الاسȘثمار ࡩʏ الصندوق  .1.7.1

 

   اݝݵاطر المرتبطة بالصندوق: .1.7.1.1

: الاسȘثمار ࢭʏ الصندوق يتطلب إل؅قاماً كما ɸو مب؈ن ࢭɸ ʏذه الشروط والأحɢام، مع عدم وجود مخاطر طبيعة الاسȘثمار .1.7.1.1.1
من تحقيق عوائد  يتمكنضمانات لتحقيق عوائد عڴʄ رأس المال المسȘثمر. لن يɢون ɸناك أي ضمانات بأن الصندوق سوف 

وقد لاتɢون ɸناك إمɢانية لبيع أصوله أو التصرف إيجابية عڴʄ اسȘثماراته ࢭʏ الوقت المناسب أو ࢭʏ أي وقت عڴʄ الإطلاق. 
فٕڈا. و୒ذا ما تقرر التصرف فٕڈا بالبيع قد لا تɢون ɸناك إمɢانية لبيعɺا Ȋسعر ʇعتقد مدير الصندوق أنه يمثل القيمة العادلة 

كن أبداً من تحقيق لɺا أو أن يتم بيعɺا ࢭʏ الإطار الزمۚܣ الذي يطلبه الصندوق. وȋناء عڴʄ ماسبق، فإن الصندوق قد لايتم
 أي عائد عڴʄ أصوله. 

 
: يمتلك مدير الصندوق خ؄فة محدودة ࢭʏ إدارة صناديق الاسȘثمار العقارʈة المتداولة. وȋالنظر إڲʄ مخاطر اݍݵ؄فة اݝݰدودة .1.7.1.1.2

إڲʄ التعليمات اݍݵاصة بصناديق الاسȘثمار العقارʈة المتداولة فإٰڈا قد صدرت مؤخراً وȋالتاڲʏ قد يضطر مدير الصندوق 
أخذ وقت وجɺد كب؈ف للتأكد من امتثال الصندوق للمتطلبات التنظيمية المعمول ٭ڈا والصادرة عن ɸيئة السوق المالية 

الماڲʏ وعائدات  هومركز والسوق المالية السعودية. وࢭɸ ʏذا اݍݰال، قد يؤدي ɸذا الأمر إڲʄ تأث؈ف سلۗܣ عڴʄ عمليات الصندوق 
 مالɢي الوحدات.

  
) ɠإشارة إڲʄ أنه سوف يɢون (تداول  السعودية: لا يɴبڧʏ النظر إڲɠ ʄون الصندوق متداولاً ࢭʏ السوق المالية مخاطر السيولة .1.7.1.1.3

سيولة للوحدات أو أنه سوف يتطور، أو أنه ࢭʏ حال تطوره، بأنه سوف ʇستمر عڴʄ ذلك اݍݰال. وࢭʏ  سوق ɲشط ذاɸناك 
الوحدات وأسعار تداولɺا عڴʄ نحو سلۗܣ. وȋالإضافة إڲʄ قد تتأثر سيولة  عالية،سيولة  سوق ذا ɲسبحال عدم تطوʈر 

ذلك، ࢭʏ حال عدم تطوʈر ɸذه السوق، قد يɢون للتعاملات الصغ؈فة ɲسȎيا تأث؈ف سلۗܣ كب؈ف عڴʄ أسعار الوحدات وɢʈون 
مالɢي من الصعب تنفيذ Ȗعاملات تتضمن عدداً كب؈فاً من الوحدات Ȋسعر ثابت. وقد ʇش؈ف العدد اݝݰدود من الوحدات / 

) قدرة المسȘثمر 1( يڴʏ:الوحدات إڲʄ وجود مستوʈات سيولة محدودة ࢭɸ ʏذه الوحدات الأمر الذي قد يؤثر سلباً عڴʄ ما 
بالإضافة  السوق.) السعر الذي من خلاله يتم تداول الوحدات ࢭʏ 2عڴʄ تحقيق مردود من Ȋعض أو ɠل اسȘثماراته و/أو (

لوحدات إڲʄ عدد محدود من المسȘثمرʈن، وɸو الأمر الذي يؤثر سلباً عڴʄ سيولة إڲʄ أنه قد يتم إصدار ɲسبة كب؈فة من ا
 السوق.

 

قد تؤثر سلباً عڴʄ السعر السوࢮʏ للوحدات ومن بئڈا اݍݰركة  ɸناك العديد من العواملمخاطر التغ؈فات ࡩʏ الأسعار:   .1.7.1.1.4
قتصادية السائدة والمتوقعة ومعدلات الفائدة العامة ࢭʏ أسواق الأسɺم اݝݰلية والعالمية والأسواق العقارʈة والظروف الإ

وقد  السعرʈة.وتɢاليف التموʈل واتجاɸات المسȘثمرʈن والظروف الاقتصادية العامة. وقد تتعرض الوحدات للتقلبات 
يؤدي عدم وجود السيولة إڲʄ حدوث تأث؈ف سلۗܣ عڴʄ القيمة السوقية للوحدات. وȋناء عليه، فإن شراء ɸذه الوحدات ملائم 

  قط للمسȘثمرʈن الذين يمكٔڈم تحمل اݝݵاطر المرتبطة ٭ڈذه الاسȘثمارات. ف
 

قد يتم تداول الوحدات Ȋسعر أقل من القيمة الۘܣ تم طرحɺا، وقد لا  مخاطر التداول Ȋسعر أقل من القيمة السوقية: .1.7.1.1.5
قيمْڈا لعدة أسباب من  ʇستطيع مالɢو الوحدات اس؅فداد ɠامل قيمة اسȘثمارɸم. وقد يتم تداول الوحدات Ȋسعر أقل من

بئڈا ظروف السوق غ؈ف المتوقعة وضعف توقعات المسȘثمرʈن حول جدوى الاس؅فاتيجية والسياسة الاسȘثمارʈة للصندوق 
 وزʈادة العرض عڴʄ الطلب من الوحدات.

 
% عڴʄ 90زʉع عڴʄ الرغم من أنه وفقا للوائح ذات الصلة يفرض عڴʄ الصندوق أن يقوم بتو  مخاطر التقلب ࡩʏ التوزʉعات: .1.7.1.1.6

لۘܣ يتم توزʉعɺا من جانب عڴʄ مالɢي الوحدات Ȋشɢل سنوي، فلا يوجد ضمان حول المبالغ الفعلية ا هالأقل من صاࢭʏ أرȋاح
، وقد يɢون الصندوق غ؈ف قادر عڴʄ القيام بأي توزʉعات ȊسȎب أحداث غ؈ف متوقعة تؤدي إڲʄ زʈادة ࢭʏ التɢاليف الصندوق 

) أو مفاڊȃية ࢭʏ حال القيام بأعمال تجديد واسعة النطاق ومɢلفة وذلك Ȋشɢل عاجل أو (بما ࢭʏ ذلك النفقات الرأسمال
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إنخفاض ࢭʏ الإيرادات (كما ࢭʏ حال تدɲي تحصيل الإيجارات السنوʈة) و୒ن عدم قدرة الصندوق عڴʄ القيام بتوزʉعات سنوʈة 
 ء الماڲʏ للصندوق . عڴʄ مالɢي الوحدات قد ʇعرض الصندوق لأزمات معينة من شأٰڈا أن تضعف الأدا

 

قد تؤدي عمليات البيع اللاحقة من جانب مالɢي الوحدات لعدد كب؈ف من الوحدات  مخاطر زʈادة عمليات بيع الوحدات: .1.7.1.1.7
إڲʄ تخفيض سعر تداول الوحدة إڲʄ درجة كب؈فة. وقد تؤدي أي إشاعات بأن مثل ɸذه المبيعات سوف تحدث تأث؈ف سلۗܣ 

  ات والعائد لمالɢي الوحدات.وكب؈ف عڴʄ السعر السوࢮʏ للوحد
 

قد لا ʇعكس سعر السوق المتداول للوحدات قيمة الاسȘثمارات الأساسية للصندوق.  مخاطر اɲعɢاس القيمة الأساسية: .1.7.1.1.8
كما قد تتعرض أسواق المال، بما فٕڈا السوق المالية السعودية، لتقلبات كب؈فة ࢭʏ الأسعار وݯݨم التعاملات من وقت لآخر، 

 الوحدة.الأمر بالإضافة إڲʄ الظروف الاقتصادية والسياسية وغ؈فɸا، إڲʄ التأث؈ف السلۗܣ والكب؈ف عڴʄ سعر وقد يؤدي ɸذا 
وȋصفته صندوق عقاري متداول عام، قد يتأثر سعر الوحدة الواحدة Ȋعدد من العوامل من بئڈا عڴʄ سȎيل المثال لا 

ر غ؈ف رسمية (ب) حدوث تقلب ࢭʏ التوزʉعات كما ɸو (أ) ظɺور إشاعات أو أخبار غ؈ف ܵݰيحة مضللة من مصاد: اݍݰصر
ݳ ࢭʏ الفقرة  أعلاه، وحيث أن العديد من العوامل تقع خارج سيطرة الصندوق وȌعضɺا يتعلق بالصندوق  1.7.1.6موܷ

فإٰڈا قد تؤثر عڴʄ الاسȘثمار العقاري أو أسواق الأسɺم Ȋشɢل عام كما أٰڈا قد تؤثر سلباً عڴʄ اسȘثمارات  وعملياته،
  الصندوق وعوائده.

 

قد تؤدي متطلبات التوزʉع وقيود التموʈل بموجب التعليمات اݍݵاصة بصناديق الاسȘثمار  مخاطر التوزʉع والتموʈل: .1.7.1.1.9
الصندوق وقدرته عڴʄ النمو من خلال الاستحواذ. ومن المف؅فض أن يقوم الصندوق  العقارʈة المتداولة إڲʄ اݍݰد من مرونة

% عڴʄ الأقل من صاࢭʏ أرȋاح الصندوق عڴʄ مالɢي الوحدات Ȋشɢل سنوي (بإستȞناء العوائد من بيع العقار). 90بتوزʉع 
فيجب ألا تتجاوز ɲسب وȋالإضافة إڲʄ ذلك ومن أجل اݍݰفاظ عڴʄ وضع الصندوق كصندوق اسȘثمار عقاري متداول. 

% من إجماڲʏ قيمة أصول الصندوق. وكنȘيجة لذلك، يمتلك الصندوق قدرة محدودة عڴʄ 50التموʈل للصندوق ɲسبة 
لذا فقد يؤثر ذلك عڴʄ اسȘثمارات الصندوق  إضافية،تحس؈ن ممتلɢاته أو تحقيق النمو من خلال الاستحواذ عڴʄ ممتلɢات 

   وعوائده.
 

استȞناء ݍݰالة انقضاء الصندوق عند ٰڈاية مدته، سوف يتمكن مالɢو الوحدات من تحقيق  مخاطر سيولة الوحدات: .1.7.1.1.10
مردود عڴʄ اسȘثمارɸم فقط من خلال تداول الوحدات ࢭʏ السوق المالية والتوزʉعات السنوʈة من صاࢭʏ الأرȋاح. وعڴʄ الرغم 

اديق الاسȘثمار العقاري المتداولة أقل من أن الوحدات سوف تɢون قابلة للتداول، قد تɢون ɲسب السيولة لوحدات صن
من السيولة السوقية لأسɺم الشرɠات المدرجة. ومن اݝݰتمل ألا يɢون ɸناك سوق ذات سيولة للوحدات وقد يواجه مالɢو 
الوحدات صعوȋة ࢭʏ بيع الوحدات بالسعر السوࢮʏ المعروض و/أو صاࢭʏ قيمة الأصول السائد للوحدات أو غ؈فه. وȋالإضافة 

ك، تمتلك ɸيئة السوق المالية اݍݰق ࢭȖ ʏعليق أو اݍݰد من تداول وحدات الصندوق. وقد يؤدي أي Ȗعليق أو تقييد إڲʄ ذل
  للتداول ࢭʏ وحدات الصندوق إڲʄ التأث؈ف عڴʄ قدرة مالɢي الوحدات عڴʄ تحقيق مردود عڴʄ اسȘثمارɸم.

  
السائلة مقارنة مع غ؈فɸا من الأصول وȋالتاڲʏ قد Ȗعد الأصول العقارʈة من الأصول غ؈ف  مخاطر سيولة الأصول الأساسية: .1.7.1.1.11

يصعب أو ʇستحيل عڴʄ الصندوق بيع أصل عقاري Ȋسعر محدود واݍݰصول عڴʄ عائد ࢭʏ أي وقت حسب إرادته. وتتɢون 
محفظة الصندوق من أصول عقارʈة. وقد يصعب عڴʄ الصندوق بيع أصوله العقارʈة دون التعرض إڲʄ خصم ࢭʏ السعر 

ضطر ات تراجع السوق وȋصفة خاصة تلك الأصول الۘܣ يتم تصفيْڈا ɠأصول عقارʈة كب؈فة). خاصة إذا اࢭʏ أوق (خصوصاً 
تخفيض قيمة الواحدات والتأث؈ف سلباً  الأمر إڲʄخلال ف؅فة زمنية قص؈فة. وقد يؤدي ɸذا  هالصندوق إڲʄ بيع أيٍ من أصول

  عڴʄ أداء الصندوق والعائد لمالɢي الوحدات. 
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ࢭʏ حال قرر الصندوق زʈادة ݯݨمه ࢭʏ المستقبل، قد يتطلب الأمر المزʈد من التموʈل من خلال  القيمة:مخاطر تخفيض  .1.7.1.1.12
إصدار وحدات مقابل مساɸمات عيɴية أو إصدار حقوق أولوʈة، وɸو الأمر الذي قد يؤدي إڲʄ تخفيض قيمة وحدات مالɢي 

  .بة الۘܣ تمثلɺا وحداٮڈم ࢭʏ إجماڲʏ رأس مال الصندوق الوحدات اݍݰالي؈ن وحقوق التصوʈت اݍݵاصة ٭ڈم، بالإضافة إڲʄ الɴس
 

لʋس ɸناك ضمان بأن الصندوق سوف ينݬݳ ࢭʏ تحقيق عوائد مخاطر عدم وجود ضمان بتحقيق عوائد عڴʄ الاسȘثمار:  .1.7.1.1.13
الوحدات للمسȘثمرʈن ࢭʏ الصندوق وطبيعة المعاملات الموصوفة ࢭɸ ʏذه الشروط والأحɢام. فمن الممكن أن تنخفض قيمة 

من اݝݰتمل أن يفقد المسȘثمرون Ȋعض أو ɠل رأس المال المسȘثمر ࢭɸ ʏذا الصندوق. ولن يɢون ɸناك أي ضمان بوجود  أو
  عوائد سوف تتحقق من الصندوق. 

 

ʇعتمد الأداء المستقبڴȊ ʏشɢل كب؈ف عڴʄ التغ؈فات الۘܣ تطرأ عڴʄ ظروف العرض والطلب  سوف: السوق مخاطر Ȗغ؈ف ظروف  .1.7.1.1.14
والمنافسة  واݝݰلية،والۘܣ من الممكن أن تتأثر بالظروف الاقتصادية والسياسية والاقليمية  ارات،العقاݍݵاصة بقطاع 

الم؅قايدة والۘܣ تؤدي إڲʄ انخفاض ࢭʏ قيمة العقارات، والتوفر اݝݰدود للأموال والرɸن و୒رتفاع معدلات الرɸن وكذلك 
؈فات تأث؈ف سلۗܣ كب؈ف عڴʄ أداء الصندوق نȘيجة لإنخفاض التقلبات ࢭʏ العرض والطلب، لذا فإنه يمكن أن يɢون لɺذه التغ

  الدخل التأج؈في أو صاࢭʏ قيمة أصول الصندوق.
 

ʇعتمد الصندوق عڴʄ قدرات مدير الصندوق والمسȘشار العقاري والمسȘشار الماڲʏ  عڴʄ موظف؈ن رئʋسي؈ن: مخاطر الإعتماد .1.7.1.1.15
وࢭʏ  بالصندوق.ومدير اݍݵدمات العقارʈة وعددٍ محدودٍ من الأفراد الآخرʈن لتطوʈر وتنفيذ سياسات الاسȘثمار اݍݵاصة 

الكفاءة أو أفضل للقيام  بنفسوم مدير الصندوق بإيجاد جɺة حال Ȗعذر استمرار أي من ɸذه اݍݨɺات ࢭʏ الصندوق فسيق
  .Ȋعمله. وقد يؤدي Ȗعذر استمرار أي من اݍݨɺات المقدمة لݏݵدمات للتأث؈ف سلباً عڴʄ أداء الصندوق 

 

ࢭʏ حال Ȗغ؈ف الأنظمة أو الȘشرʉعات أو اللوائح أو التعليمات أو التغ؈ف ࢭʏ القوان؈ن والȘشرʉعات الضرȎʈية  :النظاميةاݝݵاطر  .1.7.1.1.16
قد يɴتج عن ɸذا التغي؈ف اتخاذ Ȋعض الإجراءات الۘܣ قد تؤثر بحال من الأحوال عڴʄ أداء الصندوق أو والعقارʈة والبيȁية ف

 ʏسعر الوحدة ࢭ ʄتحمل خسائر مما قد يؤثر سلباً عڴ ʄعرض الصندوق إڲȖ.الصندوق  
 

1.7.1.1.17.  ʏشغيڴȘخ الʈسابق يمكن لملاك الوحدات اݝݰتمل؈ن  السابق:مخاطر التار ʏشغيڴȖ خʈس للصندوق تارʋمن خلاله اݍݰكم ل
إلا أن طبيعة الاسȘثمارات المستقبلية ࢭʏ الصندوق وكذلك طبيعة اݝݵاطر المرتبطة  الصندوق،عڴʄ أداء الصندوق أو مدير 

٭ڈا قد تختلف Ȋشɢل جوɸري عن الاسȘثمارات والاس؅فاتيجيات الۘܣ Ȗعرض لɺا مدير الصندوق سابقاً لذا فإن ɸذا الأمر قد 
  وعوائده.ات الصندوق يؤثر سلباً عڴʄ اسȘثمار 

 

قد يɴشأ تضارب مصاݍݳ ب؈ن مصاݍݳ مدير الصندوق أو الأطراف ذات العلاقة ومصاݍݳ ملاك  المصاݍݳ:مخاطر تضارب  .1.7.1.1.18
و୒ن أي تضارب ࢭʏ المصاݍݳ يحد من قدرة مدير الصندوق عڴʄ أداء  الصندوق،الوحدات ࢭʏ الصندوق أثناء القيام بإدارة 

  وأداءه. عڴʄ اسȘثمارات الصندوق مɺامة Ȋشɢل موضوڤʏ قد يؤثر سلباً 
 

وȖشمل مخاطر Ȗع؆ف سداد المستأجرʈن أو التأخر ࢭʏ السداد أو التحصيل أو الال؅قامات التعاقدية  الدخل:مخاطر تذبذب  .1.7.1.1.19
وȋالتاڲʏ قد يؤثر ذلك  التوزʉعات.مما قد يؤدي إڲʄ التقلب ࢭʏ  اݝݵازن،الم؅فتبة علٕڈم أو مصارʈف الصيانة أو تلف أو ɸلاك 

  وحداته.ڴʄ أرȋاح الصندوق و/أو تقييم أصوله مما قد يؤثر سلبياً عڴʄ سعر ع
 

فإن من المتوقع  المملكة،بالنظر إڲʄ أن الصندوق يركز اسȘثماراته ࢭʏ  مخاطر التقلبات السياسية واݝݵاطر الإقتصادية: .1.7.1.1.20
أن يɢون أداء الصندوق عڴʄ صلة وثيقة بالأوضاع الاقتصادية والظروف السياسية الۘܣ قد تطرأ عڴʄ المنطقة والۘܣ قد تɴتج 
عٔڈا اɲعɢاسات سلبية عڴʄ السوق العقاري وعڴʄ أسعار الأصول العقارʈة للمملكة أن يɢون أك؆ف تذبذباً من تذبذب أداء 
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وقد يؤثر ɸذا التذبذب عڴʄ أرȋاح الصندوق و/أو تقييم أصوله مما  اݍݨغراࢭʏ، من ناحية انȘشارɸا الصناديق الأك؆ف تنوعاً 
  قد يؤثر سلبياً عڴʄ سعر وحداته.

 

من اݝݰتمل أن يؤثر تطبيق نظام الرسوم عڴʄ الأراعۜܣ البيضاء Ȋشɢل مباشر وغ؈ف مباشر  مخاطر تطبيق الزɠاة والرسوم: .1.7.1.1.21
مما قد يɴتج عنه اتخاذ Ȋعض الاجراءات الۘܣ قد تؤثر عڴʄ أداء الصندوق أو Ȗعرض  صندوق،العڴʄ العقارات محل اسȘثمار 

كما أنه ࢭʏ حال إɲشاء شركة تاȊعة لأم؈ن اݍݰفظ لصاݍݳ الصندوق وذلك لغرض اݍݰصول عڴʄ  خسائر.الصندوق إڲʄ تحمل 
أرȋاح الصندوق و/أو تقييم أصوله مما قد وȋالتاڲʏ قد يؤثر ذلك عڴʄ  زɠوʈة.تموʈل فإٰڈا قد تɢون عرضة إڲʄ تحمل أعباء 

  وحداته.يؤثر سلبياً عڴʄ سعر 
 

عڴʄ العديد من اݝݵاطر مثل سعر صرف العملة  -خارج المملكة-: بنطوي الاسȘثمار الدوڲʏمخاطر الاسȘثمار خارج المملكة .1.7.1.1.22
وسʋسڥʄ مدير الصندوق  .المعلوماتوالتقلبات السياسية والإقتصادية وارتفاع التɢاليف عڴʄ المسȘثمر ومخاطر أمن 

للدخول ࢭʏ إسȘثمارات تاȊعة لمتطلبات تنظيمية ورقابية و୒شرافية مماثلة عڴʄ الأقل لتلك الۘܣ تطبقɺا المملكة العرȋية 
ولكن ࢭʏ حال حدوث أي مما ذكر أعلاه فإنه قد يؤثر ذلك عڴʄ أرȋاح الصندوق و/أو تقييم أصوله مما قد يؤثر  السعودية.

  داته.وحسلباً عڴʄ سعر 
 

قد تتعامل الاسȘثمارات المدارة ࢭʏ عملة الصندوق الرئʋسية ۂʏ الرʈال السعودي ولكن  العملة:مخاطر سعر صرف  .1.7.1.1.23
الصندوق ࢭʏ مجموعة متنوعة من العملات الأخرى، وأي Ȗغي؈ف ࢭʏ معدلات صرف ɸذه العملات قد يؤثر عكسياً عڴʄ قيمة 

  .وسعر وحدات الصندوق 
 

 لملاك العقارات اݍݰالية% من وحداته 57.14سيصدر الصندوق حۘܢ مخاطر عدم المساواة ࡩʏ اݍݰصول عڴʄ المعلومات:  .1.7.1.1.24
ɸية وɴمة عيɸثمار العقاري  مكمساȘثمار العقاري  شركة اجزالا للتجارة والاسȘوشركة تنامي وشركة عنوان اݍݵليج للاس

الذين ترȋطɺم صلة  أن يɢون ɸناك عدد من المسȘثمرʈن الآخرʈن من اݝݰتمل اتونظراً لطبيعة أعمال العقار  .العرȋية
ɠشأ مخاطر بحصول  متفاوتة.بدرجات  اتبالشرɴت ʏالتاڲȋن  اتللعقار  ؈ناݍݰالي الملاكوʈثمرȘل من المسɠ عض أوȌو

بالإضافة  جوɸرʈة.المذɠورʈن أعلاه عڴʄ معلومات جوɸرʈة والۘܣ قد لا يɢون لدى مدير الصندوق علم ٭ڈا أو قد لا يدرك أٰڈا 
إڲʄ ذلك قد يɢون لدٱڈم القدرة عڴʄ تفس؈ف المعلومات ࢭʏ الوقت المناسب والۘܣ قد لايɢون لمدير الصندوق والمسȘثمرʈن 

 ʄن القدرة عڴʈذلك.الآخر  
 

 : اݝݵاطر ذات الصلة بأصول الصندوق   .1.7.1.2
بملكية الأصول العقارʈة  ر المرتبطةاݝݵاطيخضع الاسȘثمار ࢭʏ وحدات الصندوق لبعض مخاطر الاسȘثمارات العقارʈة:  .1.7.1.2.1

إن قيمة اسȘثمارات الصندوق يمكن أن تتأثر Ȋشɢل سلۗܣ Ȋعدد من العوامل مثل  العموم.عڴʄ وجه  ومجال العقارات
 الطبيعية،الɢوارث  اݝݰلية،اݝݵاطر ذات الصلة بالأوضاع الإقتصادية  الاسȘثمار،عدم سيولة  العقارات،انخفاض قيمة 
التغي؈فات ࢭʏ أنظمة تقسيم  العقارات،زʈادة الضرائب المفروضة عڴʄ  للمستأجرʈن،الأوضاع المالية  التموʈل، إرتفاع تɢاليف

 وعوائده.وزʈادة المنافسة ɠل ɸذه العوامل من شأٰڈا أن تؤثر سلباً عڴʄ اسȘثمارات الصندوق  الأراعۜܣ،
 

لقد وقع اختيار مدير الصندوق عڴʄ اسȘثمارات الصندوق بتارʈخ ɸذه الشروط  المناسبة:مخاطر توفر الاسȘثمارات  .1.7.1.2.2
والأحɢام ولن تȘسۚܢ للمسȘثمرʈن الفرصة لتقييم المعطيات الإقتصادية والمالية وكذلك المعلومات الأخرى ذات الصلة 

 ʄناك ضماناً من مدير الصندوق عڴɸ ونɢثمارات المستقبلية. ولا يمكن أن يȘثمارات المستقبلية واݍݵاصة بالاسȘتحديد الاس
وɸناك منافسة شديدة ࢭʏ مجال تحديد وɸيɢلة الاسȘثمارات المناسبة  للصندوق.الۘܣ تحقق الأɸداف الاسȘثمارʈة 

 وعوائده.للصندوق وقد يؤدي ɸذا الأمر إڲʄ التأثر سلباً عڴʄ اسȘثمارات الصندوق 
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إلا  الصندوق،وʈر العقاري ࢭʏ المستقبل ɲسبة كب؈فة من أصول علما أنه لن Ȗشɢل مشارʉع التط مخاطر التطوʈر العقاري: .1.7.1.2.3
ࢭʏ بناء وȖسوʈق مشروع عقاري جديد  ومخاطر الاش؅فاكأن قطاع التطوʈر العقاري ࢭʏ المملكة يواجه العديد من اݝݵاطر 

:ʏشمل دون حصر ما يڴȖ  
 التأخ؈ف ࢭʏ الإنْڈاء من الأعمال ࢭʏ الوقت المناسب. .1.7.1.2.3.1
 تجاوز التɢاليف اݝݰددة. .1.7.1.2.3.2
 عدم القدرة عڴʄ تحقيق عقود إيجار بالمستوʈات المسْڈدفة. .1.7.1.2.3.3
 القوة القاɸرة الناتجة عن عوامل خارج سيطرة الصندوق والمتعلقة Ȋشɢل خاص بقطاع المقاولات.  .1.7.1.2.3.4

سيم إن البدء ࢭʏ مشروعات جديدة ينطوي أيضاً عڴʄ مخاطر أخرى، من بئڈا اݍݰصول عڴʄ الموافقات والتصارʈح اݍݰɢومية اللازمة لتق
تم الأراعۜܣ والإشغال، وغ؈فɸا من الموافقات والتصارʈح اݍݰɢومية الأخرى المطلوȋة، وتɢاليف التطوʈر العقاري المتصلة بالمشارʉع الۘܣ لم ت

متاȊعْڈا حۘܢ الاكتمال. إن الإنجاز الناݦݳ لتلك المشارʉع سوف يɢون له تأث؈ف مباشر وكب؈ف عڴʄ قيمة الوحدات وأي فشل ࢭʏ ذلك من 
 أن يؤثر عڴʄ التوزʉعات للمسȘثمرʈن وصاࢭʏ قيمة أصول الصندوق. شأنه

  
إن تɢاليف بناء مشروع عقاري قد تتجاوز التوقعات اݝݰددة لأسباب مختلفة من بئڈا  :ءالبنامخاطر الزʈادة ࡩʏ تɢاليف  .1.7.1.2.4

الزʈادة ࢭʏ تɢاليف مواد البناء  الباطن،اݍݵلافات مع مقاوڲʏ  الصناعية،عڴʄ سȎيل المثال لا اݍݰصر التأخ؈ف ȊسȎب اݍݵلافات 
والظروف غ؈ف المتوقعة. و୒ذا أمكن سʋتم التخفيف من مشɢلة تجاوز  اݍݨوʈة، والمشاɠلوالمعدات والعمالة، وسوء الأحوال 

التɢاليف عن طرʈق الدخول مع المقاول؈ن ࢭʏ عقود بناء ذات مواعيد محددة ومبالغ مقطوعة ثابتة عڴʄ أن Ȗشمل تلك 
  وعوائده.مناسبة ݍݰالات الطوارئ وقد يؤدي ɸذا الأمر إڲʄ تأثر اسȘثمارات الصندوق العقود أحɢام 

 
سوف ʇعتمد الصندوق عڴʄ اݍݰɢومة والبلدية  التطوʈر،العقارات الۘܣ تɢون تحت  بخصوص التحتية:مخاطر البɴية  .1.7.1.2.5

والطرق. فإذا لم  الكɺرȋاء، الصڍʏ،ف الصر  المياه،اݝݵتصة Ȋغرض توف؈ف البɴية التحتية اللازمة لموقع التطوʈر بما ࢭʏ ذلك 
 حالياً،تكن اݍݰɢومة والبلدية اݝݵتصة قادرت؈ن عڴʄ استكمال مشارʉع البɴية التحتية ࢭʏ الوقت المناسب أو كما ɸو متوقع 

فإن ɸذا من شأنه أن يضعف قدرة الصندوق عڴʄ إنجاز أو Ȗشغيل العقارات وأن يؤثر Ȋشɢل سلۗܣ عڴʄ أداء الصندوق 
 لتأخر Ȗشغيل العقار كما ɸو مخطط ومما يɴتج عن ذلك إنخفاض ࢭʏ مستوʈات التوزʉعات لمالɢي الوحدات.

 
ɸذا سلبًا عڴʄ الدخل الذي يجنيه الصندوق أو أن من اݝݰتمل أن يتم تموʈل أصول الصندوق وأن يؤثر  التموʈل:مخاطر  .1.7.1.2.6

ومن المتوقع أن يɢون لأي Ȗسɺيلات ممنوحة للصندوق أثر جوɸري عڴʄ زʈادة أو انخفاض ࢭʏ  المال.يؤدي إڲʄ خسارة رأس 
قيمة أصول الصندوق حيث أن الاستدانه قد ȖسȎب Ȗغي؈فات عشوائية ࢭʏ قيمة أصول الصندوق أو قد Ȗعرضه ݍݵسارة 

سȘثماري. إن الݏݨوء للتموʈل يخلق فرصة للزʈادة ࢭʏ العائدات لكنه ࢭʏ نفس الوقت ينطوي عڴʄ درجة عالية من مبلغ ا
علاوة عڴʄ  الإقتصادي،اݍݵطر الماڲʏ وقد يؤدي إڲȖ ʄعرض الصندوق إڲʄ عوامل أخرى مثل إرتفاع تɢلفة التموʈل والرɠود 

لمصݏݰة الصندوق، وʈمكن أن يقوم ذلك المقرض بالمطالبة  فإنه يمكن رɸن أصول الصندوق إڲʄ مقرض وذلك فقط ذلك،
بالأصول فور حدوث أي تخلف عن السداد من قبل الشركة ذات الغرض اݍݵاص أو من قبل مدير الصندوق أو الصندوق 

 ذاته.
 

ملكة يȘنافس الصندوق مع ملاك ومشغل؈ن ومطورʈن عقارʈ؈ن آخرʈن ࢭʏ الممخاطر الإجراءات الۘܣ يتخذɸا المنافسون:  .1.7.1.2.7
وقد يمتلك Ȋعضɺم عقارات مشا٭ڈة للعقارات الۘܣ يمتلكɺا الصندوق ࢭʏ نفس النطاق الذي تقع فيه  العرȋية السعودية،

العقارات و୒ذا قام منافسوا الصندوق بتأج؈ف أماكن سكنية أو تجارʈة مماثلة للعقارات الۘܣ يمتلكɺا أو سيمتلكɺا الصندوق 
لۘܣ يمتلكɺا الصندوق بقيمة Ȗساوي أو أقل من تثم؈ن الصندوق للأصول القابلة أو بيع أصول مماثلة لɺذه العقارات ا

للمقارنة ، فإن الصندوق قد لا ينݬݳ ࢭʏ تأج؈ف المساحة التجارʈة والسكنية بأسعار مناسبة أو وفق شروط مناسبة أو قد 
ݍݰماية لال تكبد مصارʈف إضافية لا ينݬݳ ࢭʏ التأج؈ف أو البيع عڴʄ الإطلاق. وɴʈتج ذلك بزʈادة تɢاليف الصندوق من خ

 .الوحداتانخفاض مستوʈات التوزʉعات لمالɢي  العقار وȋالتاڲʏعدم الاستفادة من الدخل الثابت من  وأيضًا العقار
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سوف يقوم الصندوق بالتخارج من العقارات مخاطر عدم القدرة عڴʄ التخارج من اسȘثمارات الصندوق Ȋشروط جيدة:  .1.7.1.2.8
قدرة الصندوق عڴʄ التصرف ࢭʏ العقارات  للبيع. إنبه ࢭʏ الوقت الذي يراه مدير الصندوق مناسبًا  والأصول الأخرى اݍݵاصة

بناءً عڴʄ شروط ملائمة ومناسبة Ȗعتمد عڴʄ عوامل خارج سيطرته بما ࢭʏ ذلك المنافسة من قبل باǿع؈ن آخرʈن وتوافر حلول 
من بيع أصوله بناءً عڴʄ الشروط الۘܣ يفضلɺا فإن وضعه تموʈل تجذب المش؅فين اݝݰتمل؈ن. وࢭʏ حال لم يتمكن الصندوق 

 الماڲʏ ونتائج العمليات والتدفق النقدي وقدرته عڴʄ توزʉع الأرȋاح لمالɢي الوحدات قد تتأثر سلبًا.
 

قد يتعرض الصندوق ݝݵاطر ائتمانية للأطراف الذين يقوم الإل؅قام واݝݵاطر الإئتمانية:  الآخر عنمخاطر تخلف الطرف  .1.7.1.2.9
الأعمال معɺم كما يمكن أن يتحمل الصندوق خطر Ȗسوʈة التخلف عن السداد كما أن الصندوق قد  مزاولةبصندوق ال

 ʄظروف معينة إڲ ʏذلك ملاك الأراعۜܣ، مدير  مخاطر تخلفيتعرض ࢭ ʏعاقدية بما ࢭȖ الطرف الآخر عن الإل؅قام بال؅قامات
؅قاماته لإل هفاءيسȘباوقد يؤدي أي إخلال من قبل طرف ثالث متعاقد معه  والمقاول؈ن. المقرضة،البنوك  العقارات،

 التعاقدية وسداد مبالغ مستحقة للصندوق إڲʄ انخفاض الدخل المسْڈدف للصندوق وȋالتاڲʏ العوائد لمالɢي الوحدات.
 

شɢل سلۗܣ إذا ɠان ɸناك عدد قد تتأثر نتائج الصندوق Ȋ :الإيجارʈةبال؅قاماٮڈم  عڴʄ الوفاءمخاطر عدم قدرة المستأجرʈن  .1.7.1.2.10
وȋالاضافة إڲʄ ذلك ففي حال ݍݨوء مسȘثمر ما إڲʄ أنظمة  الإيجارʈة.كب؈ف من المستأجرʈن غ؈ف قادرʈن عڴʄ الوفاء بال؅قاماٮڈم 

فيجوز له إٰڈاء عقد الإيجار اݍݵاص وɴʈتج عن ذلك نقصان ࢭʏ التدفق النقدي  مماثلة،الافلاس أو الاعسار أو أي انظمة 
وࢭʏ حال وجود عدد كب؈ف من حالات الإخلال بالال؅قامات أو حالات الإفلاس من المستأجرʈن فإن التدفق النقدي  .للصندوق 

 اݍݵاص بالصندوق وكذلك قدرة الصندوق عڴʄ تنفيذ توزʉعات لمالɢي الوحدات قد تتأثر سلبًا.
 

أو المستأجرʈن ࢭʏ المستقبل وذلك ࢭʏ حال  ن؈اݍݰالي ʈنقد يتم فܦݸ عقد الإيجار مع المستأجر  الإيجار:خ عقد ـمخاطر فس .1.7.1.2.11
فإن التدفقات النقدية وقدرة  ةوࢭʏ تلك اݍݰال الإيجار،إخلال أحد الأطراف بالعقد الموقع والذي ينجم عنه فܦݸ عقد 

تنفيذ توزʉعات للمسȘثمرʈن قد تتأثر جميعɺا سلباً ࢭʏ حالة لم يتمكن الصندوق من إعادة تأج؈ف العقارات  عڴʄالصندوق 
ɢشȊ فوري.ل  

 
سوف مخاطر إحتمالية عدم القدرة عڴʄ تجديد عقد الإيجار أو إعادة تأج؈ف المساحة المستأجرة عند إنْڈاء مدة العقد:  .1.7.1.2.12

ʇستمد الصندوق معظم دخله من مبالغ الإيجار الۘܣ ʇسددɸا مستأجر العقارات وȋناء عليه فإن الوضع الماڲʏ للصندوق 
ونتائج العمليات والتدفق النقدي وكذلك قدرة الصندوق عڴʄ تنفيذ توزʉعات للمسȘثمرʈن قد تتأثر جميعɺا سلباً ࢭʏ حالة 

ات Ȋشɢل فوري أو تجديد عقود الإيجار أو ࢭʏ حال ɠانت القيمة الإيجارʈة عند لم يتمكن الصندوق من إعادة تأج؈ف العقار 
ضائقة مالية من  أو أيالتجديد أو إعادة التأج؈ف أقل بكث؈ف من المسْڈدف. وࢭʏ حال واجه أحد المستأجرʈن رɠوداً ࢭʏ أعماله 

دɸا أو حۘܢ تجديد عقده. علاوة عڴʄ ذلك فإن نوع آخر فإنه من الممكن ألا يصبح قادراً عڴʄ سداد القيمة الإيجارʈة ࢭʏ موع
قدرة الصندوق عڴʄ تأج؈ف المساحة الإيجارʈة وكذلك القيمة الإيجارʈة الۘܣ يتقاضاɸا تتأثران لʋس فقط بالطلب من قبل 

 المستأجرʈن ولكن أيضاً Ȋعدد العقارات الأخرى الۘܣ تنافس عقارات الصندوق ࢭʏ إجتذاب المستأجرʈن. 
 

وتأم؈ن عڴʄ الملكية وغ؈فɸا من أنواع  التجارʈة،سوف يحتفظ الصندوق بتأم؈ن للمسئولية  غ؈ف المؤمنة:مخاطر اݍݵسائر  .1.7.1.2.13
التأم؈ن الۘܣ Ȗغطي جميع الممتلɢات الۘܣ يملكɺا وʈديرɸا الصندوق وذلك بالنوع واݍݰدود الۘܣ ʇعتقد أٰڈا ɠافية ومناسبة 

 ʄية الۘܣ تنطبق عڴȎسɴاݝݵاطر ال ʄالعقار،بالنظر إڲ ȋلفة التغطية المناسبة، مع تطبيق ممارسات الصناعة اݍݨيدة. وɢت
ومن الممكن أيضا التأم؈ن ضد خسائر معينة، مثل تلك الۘܣ تɴتج عن الأعمال الإرɸابية أو العواصف أو الفيضانات أو 

تكبد خسائر مادية الɴشاط الزلزاڲʏ، مع مراعاة Ȋعض القيود الۘܣ من بئڈا قيود وثائق التأم؈ن. لذا، فإن الصندوق قد ي
تتجاوز عائدات التأم؈ن، ورȋما يصبح غ؈ف قادر عڴʄ الإستمرار ࢭʏ اݍݰصول عڴʄ التغطية التأميɴية بأسعار معقولة تجارʈاً. 

 أك؆ف،فإذا واجه الصندوق خسارة غ؈ف مؤمن علٕڈا أو خسارة تتجاوز حدودة التأميɴية فيما يتعلق بملكية أحد العقارات أو 
فضلاً عن العائدات المستقبلية المسْڈدفة  المتضررة،أن يخسر الصندوق رأس المال المسȘثمر ࢭʏ الممتلɢات فإنه من اݝݰتمل 

من ɸذه الممتلɢات. وȋالتأكيد فإن أي خسارة من ɸذا النوع من المرݦݳ أن تؤثر سلباً عڴʄ حالة الصندوق المالية ونتائج 
 ة الصندوق عڴʄ تقديم توزʉعات مالية لمالɢي الوحدات. ثم قدر  عنه، ومنعملياته والتدفقات النقدية الناتجة 
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لغايات تقدير قيمة عقار ما من ضمن اݝݰفظة الاسȘثمارʈة للصندوق، يقوم مدير الصندوق مخاطر تثم؈ن العقارات:  .1.7.1.2.14

ل؈ن. وتɢون Ȋعمليات تقييم داخلية ࢭʏ العديد من اݍݰالات للصندوق، وذلك إضافة إڲʄ التثم؈ن المعد من قبل المثمن؈ن المستق
عمليات التقييم الۘܣ يقوم ٭ڈا مدير الصندوق ۂʏ فقط لغرض تقدير قيمة عقار ما فقط، ولʋست مقياسا دقيقاً للقيمة 
 ʄحد كب؈ف عڴ ʄعتمد إڲʇ ي من القيمة السوقية للعقارǿالۘܣ يمكن اݍݰصول علٕڈا عند بيع ذلك العقار حيث أن التحقق الٔڈا

والۘܣ قد تتأثر بالظروف الإقتصادية، وغ؈فɸا من الظروف الأخرى اݍݵارجة عن سيطرة  المفاوضات ب؈ن الباǿع والمش؅في 
الصندوق ومدير الصندوق، ومن ب؈ن تلك الظروف دون اݍݰصر، ظروف السوق Ȋشɢل عام إذا قرر الصندوق تصفية 

. وࢭʏ ف؅فات التقلبات أصوله، فإن القيمة اݝݰققة قد تɢون أك؆ف من أو أقل من قيمة التقييم المقدرة لɺذه الأصول 
الإقتصادية، والۘܣ يزʈد فٕڈا عدم اليق؈ن بالɴسبة لتقديرات القيمة، وتقل العمليات المماثلة الۘܣ يمكن ࢭʏ مقابلɺا قياس 
القيمة فإن الفارق يزʈد ماب؈ن القيمة المقدرة لأصل عقار مع؈ن والقيمة السوقية الٔڈائية لذلك الأصل. علاوة عڴʄ ذلك، 

ق؈ن الɴسۗܣ Ȋشأن التدفقات النقدية ࢭʏ السوق المتع؆فة يمكن أن يؤثر سلباً عڴʄ دقة تقديرات قيمة العقار فإن عدم الي
 وȋالتاڲʏ عڴʄ المفاوضات ب؈ن الباǿع والمش؅في وسعر البيع، مما يؤثر عڴʄ العائد لمالɢي الوحدات. 

 
العامة  المنفعة لتحقيق عقار عڴʄ الإجباري  الاستحواذ المملكة ࢭʏ اݍݰɢومية اݍݨɺات Ȋعض حق من إنه :الملكية نزع مخاطر .1.7.1.2.15

)ʄيل عڴȎون  العملية، الناحية ومنالعامة).  والمرافق الطرق  بناء اݍݰصر، لا المثال سɢعادة ما لعقار الشراء سعر ي 
نظامياً،  محددة إخطار غ؈ف ف؅فة Ȋعد العقار عڴʄ الإجباري  الاستحواذ يتم الملكية نزع حال وࢭʏ .السوقية القيمة ماʇساوي 

تɢون  أن ࢭʏ يتمثل خطر فɺناك التعوʈض، دفع احتمالية من الرغم وعڴʄ .خاص نظام بموجب يقوم اعتمادɸا لأن وذلك
خطر  تحقق حال وࢭʏ .الاسȘثمار قيمة ࢭʏ الزʈادة أو الفائت حȋالر  أو الاسȘثمار ݯݨم مع بالمقارنة ɠافية غ؈ف التعوʈض قيمة

الوحدات  يخسر مالɢي وقد للوحدات التداول  وسعر وقيمة الوحدات، لمالɢي التوزʉعات قيمة تنخفض قد الملكية، نزع
  .المسȘثمر المال رأس من جزء أو ɠل

 

متداول  عقاري  اسȘثمار صندوق  ليɢون  مؤɸل غ؈ف الصندوق  يصبح قد :العلاقة ذات للأنظمة الامتثال عدم مخاطر .1.7.1.2.16
سيولة  عڴʄ سلبية آثار عليه ي؅فتب الذي الأمر وɸو المتداولة، العقاري  الاسȘثمار لصناديق المنظمة التعليمات بموجب

كصندوق  الصندوق  بوضع الاحتفاظ متطلبات اختبار يتم ولم اسȘثمارɸم. قيمة عڴʄ قديؤثر سلباً  مما وحداٮڈم تداول 
متطلبات  عڴʄ) التفس؈ف ࢭȖ ʏغي؈ف ذلك ࢭʏ بما (لاحقة Ȗغي؈فات إجراء يتم قد ذلك، إڲʄ وȋالإضافة .متداول  عقاري  اسȘثمار

يوجد  لا أنه ملاحظة اݝݰتمل؈ن المسȘثمرʈن عڴʄ وɴʈبڧʏ .متداول  عقاري  اسȘثمار كصندوق  الصندوق  بوضع الاحتفاظ
متداول  عقاري  اسȘثمار صندوق  يظل سوف متداول  عقاري  اسȘثمار صندوق  ليɢون  اختياره عقب الصندوق، بأن ضمان

تخلف  حال وࢭʏ خلافه). أو التنظيمية بالمتطلبات الوفاء عدم ȊسȎب سواء (الوضع ٭ڈذا الاحتفاظ ࢭʇ ʏستمر سوف أو
تداول  Ȗعليق المالية السوق  لɺيئة يجوز  بوضعه، للاحتفاظ اللازمة التنظيمية المتطلبات من بأي الوفاء عن الصندوق 
 )تداول  (السعودية المالية السوق  ࢭʏ الصندوق  إدراج عڴʄ القدرة عدم تؤدي أن وʈمكن .الصندوق  إدراج إلغاء أو الوحدات

ʄسلبية نتائج إڲ ʄانية عڴɢق إمʈسوȖ الوحدات ʄوقيمْڈا سيولْڈا وعڴ.   
 

 تطوʈر أو/و أو تأج؈فɸا/و العقارات بملكية الاسȘثمارات المتعلقة تخضع سوف :نخفاض قيمة أصول الصندوق إ مخاطر .1.7.1.2.17
 بالمناخ اݝݵاطر المرتبطة تلك اݍݰصر، ولʋس المثال سȎيل عڴʄ وȖشمل تطوʈرɸا ݝݨموعة من اݝݵاطر إعادة أو/و عملياٮڈا

 ومختلف المتعلقة بالعقارات والطلب العرض مستوʈات ࢭʏ والتغ؈فات اݝݰلية العقارʈة والأوضاع العام اݝݰڴʏ الاقتصادي
 الضرائب ࢭʏ والتغي؈فات اݍݰɢومية والقرارات واللوائح والɢوارث الطبيعية للتأم؈ن القابلة غ؈ف أو علٕڈا المؤمن غ؈ف اݝݵاطر
 العقارات تموʈل إعادة أو بيع تجعل أن شأٰڈا من الۘܣ السكنية القروض وتوافر العوائد ࢭʏ معدلات والتغي؈فات العقارʈة

 العوامل من وغ؈فɸا الأصول  ࢭʏ بالتصرف المرتبطة اݝݰتملة والال؅قامات البيȁية الال؅قامات عمڴʏ، إضافة إڲʄ غ؈ف أو صعب
  الصندوق.ɠل ɸذه العوامل من شأٰڈا أن تɢون سȎب لانخفاض قيمة أصول  .الصندوق  مدير سيطرة خارجتقع  الۘܣ

 
 اݝݵاطر الأخرى:  .1.7.1.3
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: إن المعلومات الواردة ࢭɸ ʏذه الشروط والأحɢام ȖسȘند عڴʄ الأنظمة القائمة اݝݵاطر القانونية والتنظيمية والضرائـبـية .1.7.1.3.1

وتنظيمية ࢭʏ المملكة أو غ؈فɸا خلال مدة  وʈةوزɠوقت إصدار الشروط والأحɢام فقد تطرأ Ȗغي؈فات قانونية وضرȎʈية 
ɢمال ʄثماراته أو عڴȘالصندوق أو اس ʄا تأث؈ف سلۗܣ عڴɺون لɢي الوحدات. ولا توجد حالياً ضرائب الصندوق، والۘܣ يمكن أن ي

مفروضه عڴʄ الصناديق الاسȘثمارʈة داخل المملكة العرȋية السعودية ومع ذلك فلʋس ɸناك ضمان بأن نظام الضرائب 
 اݍݰاڲʏ المعمول به داخل المملكة العرȋية السعودية لʋس عرضة للتغي؈ف.

  
افقات اݍݰكومية والبلدية .1.7.1.3.2 الاسȘثمارʈة ࢭʏ حال رفض إصدار أي  أɸدافه: قد لاينݬݳ الصندوق ࢭʏ تحقيق مخاطر المو

تمكن الصندوق من إستكمال اعتماد أو موافقة بلدية مطلوȋة أو تم منحɺا Ȋشروط Ȗ݀ݨ؈قية وࢭʏ مثل ɸذه اݍݰالة، قد لا ي
 أو عملية تطوʈر عقاراته.  هاسȘثمار 

ودية توظيف ɲسبة عالية من مواطن؈ن المملكة ࢭʏ تطوʈر قطاع : Ȗش؅فط حɢومة المملكة العرȋية السعمخاطر السعودة .1.7.1.3.3
) ومن غ؈ف الواܷݳ ࢭɸ ʏذه المرحلة إڲʄ أي مدى سوف يطلب من الصندوق واسȘثماراته تنفيذ (السعودةالعقارات بالمملكة 

ليف سياسات السعودة. ذلك لأن السعودة قد تتطلب توظيف موظف؈ن إضافي؈ن أو تقديم تدرʈب إضاࢭʏ، وɸذه التɢا
الأخرى قد تȘسȎب ࢭʏ إرتفاع تɢاليف الȘشغيل عما ɸو متوقع بالأساس، والۘܣ تخصم من صاࢭʏ دخل الصندوق وذلك مما 

 يقلل من الرȋح الصاࢭʏ المتوفر للتوزʉع عڴʄ مالɢي الوحدات. 
 

؈ف وسوف إن أɲشطة أصول الصندوق معرضة لأخطار الإنخراط ࢭʏ نزاعات قضائية مع الغمخاطر التقاعۜܣ مع الغ؈ف:  .1.7.1.3.4
 ʏام، الأمر الذي من شأنه أن يقلل من صاࢭɢات أو الأحʈسوȘعاب الدفاع ضد مطالبات الغ؈ف ومبالغ الȖيتحمل الصندوق أ

  الأصول، وʈخفض من توزʉعات مالɢي الوحدات. 
 

تحدد شروط وأحɢام الصندوق الظروف الۘܣ يتحمل فٕڈا مدير الصندوق مخاطر تحديد المسؤولية والتعوʈض:  .1.7.1.3.5
وأعضاء مجلس إدارة الصندوق المسؤولية تجاه  له،التاȊعة  ووكلائه والشرɠاتومسؤوليه وموظفيه  هءومدرايه ومساɸم

ونȘيجة لذلك فإن حق مالɢي الوحدات ࢭʏ الرجوع لمدير الصندوق و୒تخاذ إجراءات ضده ࢭʏ  الوحدات،الصندوق ومالɢي 
، بالإضافة إڲʄ ذلك علٕڈا.فٕڈا مثل تلك الشروط غ؈ف منصوص  حالات معينة يɢون محدودًا بالمقارنة مع اݍݰالات الۘܣ يɢون 

والمصارʈف اݍݵاصة بمدير الصندوق،  فإنه من الممكن أن يɢون الصندوق مسؤولاً عن Ȋعض المطالبات واݍݵسائر والأضرار
وأعضاء وكلا٬ڈم والشرɠات التاȊعة لɺم ر ومدرا٬ڈم ومسؤولٕڈم وموظفٕڈم و ، والمطورون، ومدير العقاأم؈ن اݍݰفظ

المسȘشار الشرڤʏ وأعضاء مجلس إدارة الصندوق عن Ȋعض المطالبات واݍݵسائر والأضرار والمصارʈف الناشئة عن 
تصرفاٮڈم نيابة عن الصندوق Ȋشرط أن يɢون الܨݵص الذي صدر عنه التصرف قد تصرف بحسن نية وȌشɢل ʇعتقد 

نطوي عڴʄ الإɸمال الفادح أو الاحتيال أو سوء التصرف أنه يخدم مصاݍݳ الصندوق بالشɢل الأمثل وأن يɢون التصرف لا ي
 وɸذه الإل؅قامات بالتعوʈض من الممكن أن تؤثر Ȋشɢل جوɸري عڴʄ عوائد مالɢي الوحدات. المتعمد.

 

إن ɸذه الشروط والأحɢام قد تحتوي عڴʄ بيانات مستقبلية تتعلق بأحداث مستقبلية أو  مخاطر البيانات المستقبلية: .1.7.1.3.6
بمصطݏݰات مثل  وࢭȊ ʏعض اݍݰالات يمكن Ȗعرʈف البيانات المستقبلية هقبڴʏ للصندوق أو أصوله المسْڈدفتبالأداء المس

نتوقع"،"ɲعتقد"،"يواصل"،"نقدر"،"نɴتظر"،"ننوي"،"رȋما"،"خطط"،"مشارʉع"،"من المف؅فض"سوف"، أو عكس ɸذه "
ات عند تقييم ɸذه البيانات بالنظر عڴʄ وجه المصطݏݰات أو غ؈فɸا من المصطݏݰات المشا٭ڈة. ɸذه البيانات ۂʏ مجرد توقع

من بئڈا اݝݵاطر الواردة ࢭɸ ʏذه الشروط والأحɢام. حيث أن ɸذه العوامل من  اݝݵتلفة،التحديد ࢭʏ عدد من العوامل 
الممكن أن تجعل الأحداث والنتائج الفعلية تختلف عڴʄ نحو جوɸري عن أي من البيانات المستقبلية الواردة ࢭɸ ʏذه 

   والأحɢام.وط الشر 
 

 القطاع المثال سȎيل عڴʄ محدد، قطاع أو ࢭʏ مركزة أصول  ࢭʏ الصندوق  ʇسȘثمر قد :العقاري  القطاع عڴʄ مخاطر ال؅فك؈ق .1.7.1.3.7
 ࢭʏ اسȘثماراته وࢭʏ حال ركز الصندوق  اݝݵازن.المكتۗܣ و/أو قطاع  العقاري  القطاع أو/و التجاري  أو/و العقاري السكۚܣ
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 أصول  إذا شملت عما أك؄ف Ȋشɢل وذلك الاقتصادي الرɠود ݍݵطر الصندوق  Ȗعرʈض إڲʄ الأمر ذلك يؤدي قد واحد، قطاع
 عڴʄ جوɸري  سلۗܣ تأث؈ف الرɠود لɺذا يɢون  قد لذلك، ونȘيجةأخرى.  قطاعات ࢭʏ عديدة أصول  عڴʄ الصندوق الاسȘثمارʈة

ʏوقدرته النقدية وتدفقاته عملياته ونتائج للصندوق  الوضع الماڲ ʄعات تقديم عڴʉاح توزȋن أرʈثمرȘللمس.  
 

عدة عقارات أغلّڈا ࢭʏ الصندوق بدء اسȘثماراته العقارʈة وذلك Ȋشراء  ينوي  :اݍݨغراࡩʏ الموقع قبل من مخاطر ال؅فك؈ق .1.7.1.3.8
 فقد الشرقية،المنطقة  ࢭʏ م؅فكزة الصندوق  غالب أصول  أن وȋاعتبار المنطقة الشرقية من المملكة العرȋية السعودية

 ࢭʏ أك؆ف تنوعاً عقارات  عڴʄ الصندوق  شمل لو اعمّ  أك؄ف Ȋشɢل الأوضاع الاقتصادية تدɲي مخاطر إڲʄ الصندوق  ɸذا ʇعرض
 سلۗܣ تأث؈ف له يɢون  أن المنطقة الشرقية ࢭʏ الاقتصادي ࢭʏ الɴشاط رɠود لأي يمكن لذلك، ونȘيجة  .متنوعة جغرافية مناطق

  .للمسȘثمرʈن بتوزʉعات القيام عڴʄ والقدرة النقدية، وتدفقاته ونتائج عملياته، للصندوق  المالية اݍݰالة عڴʄ جوɸري 
 

وȋالتاڲʏ يجب عڴɠ ʄل مالك  خسارة،لا يتضمن الاسȘثمار ࡩʏ الصندوق أي ضمان بأن الاسȘثمار سيكون مرȋحاً أو أن المسȘثمر لن يتكبد  .1.7.2
 ʏع؈ن الإعتبار قبل شراء أي وحدة ࡩȊ امل المسؤولية  الصندوق،وحدة محتمل أن يأخذ العوامل أعلاهɠ تحمل مالكوا الوحداتʈو

وحدɸم ࡩʏ حال وقوع أي خسارة مادية ناتجة عن شراء وحدات ࡩʏ الصندوق مالم تكن ناجمة عن احتيال أو إɸمال أو سوء تصرف من 
   العقاري.مدير الصندوق وفقاً للائحة صناديق الاسȘثمار 

 
 الإش؅فاك ࡩʏ الصندوق  .1.8

  ف؅فة الاش؅فاك .1.8.1
الصندوق للسعودي؈ن ومواطۚܣ دول مجلس التعاون اݍݵليڋʏ والمقيم؈ن إقامة نظامية داخل المملكة العرȋية السعودية والأجانب بدأ الاش؅فاك ࢭʏ ي

ذو  ɴ11تࢼܣ ࢭʏ تارʈخ ʈم و  2017يوليو  ɸ 25ـ الموافق 1438ذو القعدة  02ࢭʏ تارʈخ  غ؈ف المقيم؈ن بما لا يخل بنظام تملك العقار لغ؈ف السعودي؈ن
و يمكن تقديم نماذج الاش؅فاك ࢭʏ أي يوم عمل خلال ف؅فة الاش؅فاك (مدة ثمانية أيام عمل)  . م 2017أغسطس  03ه الموافق  8143القعدة 

المبلغ المراد  الوحدات و୒يداعللصندوق وذلك من خلال Ȗسليم ɲܦݵة من الشروط والأحɢام ونموذج الإش؅فاك ࢭʏ الصندوق Ȋعد توقيعɺم من مالك 
ݳ ࢭʏ الفقرة   وɢʈون الȘسليم إما حضورʈاً أو ،1.10.1الإكتتاب به و୒رفاق ما يثȎت الإيداع ࢭʏ حساب الصندوق لدى مصرف الإنماء كما ɸو موܷ

مش؅فك ࢭʏ الصندوق أن يɢون لديه محفظة اسȘثمارʈة ɲشطه  . وʈجب عڴɠ ʄلIR@musharaka.co  الإليك؅فوɲي ال؄فيدأو  ال؄فيدصندوق ع؄ف  إرساله
لية حيث أن الوحدات الۘܣ يكتȘب ٭ڈا ࢭʏ صندوق مشاركة رʈت سʋتم إدراجɺا مباشرة ࢭʏ محفظته الاسȘثمارʈة اݍݵاصة والتاȊعة لأحد الشرɠات الما

فيجوز أن يمدّد مدير الصندوق تارʈخ  الصندوق،ɸو رأس مال وࢭʏ حال عدم Ȗغطية المبلغ المراد تجميعة بالɢامل خلال تلك المدة و  لɺا.المرخص 
لم يتم Ȗغطية رأس المال Ȋعد ف؅فة التمديد  و୒ن ،الماليةالسوق  و୒شعار ɸيئةإضاࢭʏ وذلك Ȋعد أخذ موافقة مجلس إدارة الصندوق  لمدة شɺرالإقفال 

  الاش؅فاك دون أي حسم.  Ȗعاد مبالغ الاش؅فاك والأرȋاح ࢭʏ حالة اسȘثمار مبالغ الاش؅فاك خلال ف؅فة
  

 هقيامأو ࢭʏ حال عدم  والأحɢام،وʈحتفظ مدير الصندوق باݍݰق ࢭʏ رفض أي اش؅فاك ࢭʏ حال فشل المش؅فك ࢭʏ اسȘيفاء المتطلبات حسب الشروط 
كما يجوز لمدير الصندوق  المطلوب.بتعبئة واستكمال البيانات المطلوȋة ࢭʏ نموذج طلب الاش؅فاك والتوقيع عليه أو عدم اسȘيفاء مبلغ الاش؅فاك 

ݳ ࢭʏ قائمة المصطݏݰات من ɸذه الشروط   والأحɢام.رفض قبول أي طلب اش؅فاك إذا ɠان ينطبق عڴʄ المش؅فك Ȗعرʈف الܨݵص اݝݰظور كما ɸو موܷ
ادة جميع المبالغ وسʋتم إع الإش؅فاك، رفض إش؅فاك أي مسȘثمر ࢭʏ حال عدم إضافة مبلغ الاش؅فاك ࢭʏ حساب الإش؅فاɠات خلال ف؅فةكما سʋتم 

  عمل Ȋعد إعلان التخصيص. يوم 15المرفوضة دون خصم أي مصارʈف خلال 
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  ) عشرة رʈالات سعودي للوحدة الواحدة.10وحدة وȌسعر قدره ( مليون  ثمانية وثمانون  88,000,000الصندوق طرح  وʉع؅قم مدير
من مدير الصندوق وحدة عبارة عن إش؅فاك نقدي  2,500,000 العقارات ومن ملاك وحدة مٔڈا عبارة عن مساɸمة عيɴية  50,290,000 

  اݍݨمɺور.وحدة ۂʏ إش؅فاɠات  35,210,000و
  

  طرʈقة الإش؅فاك  الɴسبة من إجماڲʏ قيمة الأصول   قيمة الوحدات  عدد الوحدات  المش؅فك؈ن
شركة إجزالا للتجارة 
  والإسȘثمار العقاري 

  عيۚܣ % 24.26 رʈال 213,500,000  وحدة 21,350,000

  عيۚܣ  % 2.89  رʈال  25,500,000  وحدة 2,550,000  شركة تنامي العرȋية 
شركة عنوان اݍݵليج 
  للاسȘثمار العقاري 

  عيۚܣ  % 29.9  رʈال 263,900,000  وحدة 26,390,000

  نقدي  % 2.84 رʈال 25,000,000  وحدة 2,500,000  شركة مشاركة المالية
  نقدي  % 40.11  رʈال 352,100,000  وحدة 35,210,000  اݍݨمɺور     

 
  اݍݰد الأدɲى للإش؅فاك بالصندوق  .1.8.2

ʇعد شراء مالك الوحدات لأي وحدة من وحدات الصندوق   رʈال.وحدة) ألف وحدة وȋمبلغ عشرة آلاف 1000اݍݰد الأدɲى للإش؅فاك ࢭʏ الصندوق ɸو (
وʈبلغ اݍݰد الأدɲى لعدد  الإيداع.وسوف يتم Ȗܦݨيل وحدات الصندوق المباعة ࢭʏ مركز  إقرار منه بالإطلاع عڴʄ شروط وأحɢام الصندوق والقبول ٭ڈا

  الصندوق.% من رأس مال 30مسȘثمر كما أن اݍݰد الأدɲى لتملك اݍݨمɺور ɸو  50خمس؈ن مالɢي وحدات الصندوق 
  

 الأعڴʄ للإش؅فاك بالصندوق  اݍݰد .1.8.3
  وحدة. 4,400,000رʈال وȌعدد  44,000,000اݍݰد الأعڴʄ للإش؅فاك بالصندوق ɸو مبلغ 

  
  آلية زʈادة رأس المال  .1.8.4

 ʄق عڴ تɢون آلية زʈادة رأس مال الصندوق عن طرʈق قبول اش؅فاɠات نقدية وذلك لقاء إصدار حقوق أولوʈة قابلة للتداول بحسب ما ɸو مطبَّ
وɢʈون لمالɢي الوحدات ࢭʏ الصندوق ࢭɸ ʏذه اݍݰال حق الشرɠات المدرجة وفقا للضوابط والإجراءات التنظيمية الصادرة تنفيذاً لنظام الشرɠات. 

إضافة إڲʄ ذلك، فقد يزʈد الصندوق رأس ماله عن طرʈق اش؅فاɠات عيɴية ولا Ȗعت؄ف الزʈادة من  .الأولوʈة للمشاركة ࢭʏ أي طرح لمثل تلك اݍݰقوق 
  خلال الاش؅فاɠات العيɴية طرحاً ݍݰقوق أولوʈة.

  
  :   و୒عادة البيعالتعاقدات القانونية وعمليات الشراء والȘشغيل  .1.9

ࢭʏ اسȘثمار أصول الصندوق، فإنه سʋتوجب عليه القيام بɢافة الإجراءات القانونية اݍݵاصة Ȋعمليات البيع  هبمɺامࢭʏ سȎيل قيام مدير الصندوق 
ݳ ɠافة العقود والتعاقدات القانونية الۘܣ أجراɸا عن الصندوق ومالɢي الوحدات.  والصيانة نيايةوالشراء والرɸن والتأج؈ف  وفيما يڴʏ جدولاً يوܷ
 الصندوق:مدير الصندوق نيابة عن 

  
  تارʈخ التعاقد   الطرف المقابل   طبيعة التعاقد 

  م  31/01/2017  الإنماء للاسȘثمار  عقد أم؈ن اݍݰفظ 
  م 06/02/2017  بيكر تيڴʏ عقد اݝݰاسب القانوɲي  

  م  30/01/2017  دار المراجعة الشرعية بالبحرʈن عقد الɺيئة الشرعية 
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  آلية التخصيص  .1.10
 حساب الإش؅فاɠات  .1.10.1

باستلام طلبات وأموال الإش؅فاɠات بالصندوق بفتح حساب بنɢي ࢭʏ مصرف الإنماء وȖسميته  ةواݝݵول ةمدير الصندوق بصفته اݍݨɺة الوحيديقوم 
ɸذا اݍݰساب والتصرف  وʈتم إدارةالإش؅فاك لصندوق مشاركة رʈت)، وʈجب عليه القيام بإيداع المبالغ ࢭʏ اݍݰساب المذɠور فور إستلامɺا  (حساب

 الصلة.فيه من قبل أم؈ن اݍݰفظ المع؈ن وȋما يتفق مع الأنظمة واللوائح ذات 
  
  

 إعلان التخصيص  .1.10.2
 ي.الإلك؅فوɲمن إنْڈاء ف؅فة الإش؅فاك بيان بɴتائج الطرح للɺيئة وʈقوم بالإفصاح عٔڈا عڴʄ موقعه  أيام عمل 10سيقدم مدير الصندوق إڲʄ الɺيئة خلال 

يوم عمل من  15ك؅فوɲي للسوق ࢭʏ موعد أقصاه فوɲي لمدير الصندوق والموقع الإلك؅عن تخصيص الوحدات ࢭʏ الموقع الإلوسʋتم الإعلان للمش؅فك؈ن 
 ʏخ إغلاق باب الإش؅فاك ࢭʈالصندوق.تار  

  
 

  اݍݨدول الزمۚܣ أدناه يوܷݳ مواعيد الإش؅فاك والتخصيص والاسȘثمار:  .1.10.3
  الزمن المتوقع  البيان

  أيام عمل من فتح باب الإش؅فاك 8  ف؅فة الإش؅فاك 
تمديد ف؅فة الإش؅فاك (ࢭʏ حال عدم Ȗغطية المبلغ المراد 

  )هجميعت
  شɺر ميلادي واحد من تارʈخ إنْڈاء ف؅فة الإش؅فاك

  1.8.1أيام عمل من تارʈخ إغلاق الطرح المذɠور ࢭʏ فقرة  10  إصدار بيان بɴتائج الطرح لɺيئة السوق المالية 
   1.8.1يوم عمل من تارʈخ إغلاق الطرح المذɠور ࢭʏ فقرة  10  الإعلان عن تخصيص الوحدات للمش؅فك؈ن 
باسم  العقاراتتوقيع اتفاقية الشراء الٔڈائية وȖܦݨيل 

Ȋوتوقيع عقودعة لأم؈ن اݍݰفظ لصاݍݳ الصندوق الشركة التا 
  الإيجار

  1.8.1يوم عمل من تارʈخ إغلاق الطرح المذɠور ࢭʏ فقرة 30

  يوم عمل Ȋعد إعلان التخصيص 15  رد المبالغ الفائضة 
  الآلية العامة للتخصيص  .1.10.4

 وحدة، 50,290,000عيɴية Ȗساوي  صبحص Ȋعض ملاك العقاراتوحدة لݏݨمɺور وذلك لدخول  35,210,000ينوي مدير الصندوق طرح عدد 

وحدة  88,000,000و٭ڈا تكتمل عدد الوحدات الإجمالية ݍݱݨم الصندوق وۂʏ وحدة  2,500,000و୒ش؅فاك مدير الصندوق بحصة نقدية Ȗساوي 

   سعودي.رʈال  880,000,000وȋقيمة 

ࢭʏ حال لم يتم التحوʈل ࢭʏ  رفضهيوم عمل من تارʈخ إنْڈاء ف؅فة الإش؅فاك بقبول طلب الإش؅فاك أو  10يخطر مدير الصندوق ɠل مسȘثمر ࢭʏ غضون 

يتم إرسال تأكيدات للمش؅فك؈ن تتضمن مبلغ الإش؅فاك الموافق عليه وذلك ع؄ف رسائل اݝݰمول النصية  الإش؅فاك،وࢭʏ حال تم قبول  .المطلوȋة المدة

 ʏرقم اݍݨوال المدون ࢭ ʄتم رد المبلغ الفائض  الصندوق.للعميل لدى مدير  ش؅فاكنموذج الإ إڲʋعد عملية التخصيص فسȊ حال وجود مبالغ فائضة ʏوࢭ

ݳ ࢭʏ نموذج الاش؅فاك ࢭʏ غضون  مع  رسوم الإش؅فاك ذات العلاقة بالمبلغ الفائض لݏݰساب الاسȘثماري للمسȘثمر لدى شركة مشاركة المالية والموܷ

  ).(مخصوماً منه أي رسوم مصرفية أو رسوم صرف عملة يتم تكبدɸا خصيصإعلان التيوم عمل من تارʈخ  15

يتم تخصيص الوحدات  أدناه،والمذɠور ٭ڈا الإش؅فاك العيۚܣ ورɸناً باستكمال متطلبات الȘܦݨيل والإدراج عڴʄ النحو المب؈ن  1.8.1مع مراعاة الفقرة 

  للتاڲʏ:عقب تارʈخ الإقفال وفقاً 

يتم اس؅فداد ɠافة  سعودي،مليون رʈال  880والذي يبلغ  ه) أقل من المبلغ المطلوب تجميعةالعيɴي اتالإش؅فاɠات (بما فٕڈا الاش؅فاɠࢭʏ حال ɠان إجماڲʏ   )أ(
  الإقفال.يوم عمل من تارʈخ  15مبالغ الاش؅فاɠات (دون أي خصم) وذلك ࢭʏ غضون 

فسʋتم تخصيص  سعودي،مليون رʈال  880والذي يبلغ  هتتجاوز المبلغ المطلوب تجميع) ةالعيɴيات ʏ الإش؅فاɠات (بما فٕڈا الإش؅فاɠࢭʏ حال ɠانت إجماڲ  )ب(
 للتاڲʏ:الوحدات عڴʄ أساس ɲسبة وتناسب وذلك وفقاً 
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وذلك وفقاً لما ذكر ࢭʏ ومدير الصندوق ) ةالعقارʈ الأصول  ملاكستɢون أولوʈة الإش؅فاك ࢭʏ صندوق مشاركة رʈت لملاك الوحدات العيɴية ( -1
  1.8.1الفقرة 

  ɠالتاڲʏ:وتخصيصɺا  إش؅فاɠات اݍݨمɺور يتم التعامل مع  -2
 مسȘثمر.اسȘثمارʈة لɢل  وحدة)1,000يتم تخصيص عدد ألف وحدة (  )أ(
وʈتم اس؅فاداد  وتناسب،فسʋتم تخصيص ما تبقى من الوحدات المطروحة عڴʄ أساس ɲسبة  مخصص،ࢭʏ حال وجود فائض وحدات غ؈ف   )ب(

Ȋعد  يوم عشر ɠافة مبالغ الإش؅فاك بالإضافة إڲʄ رسوم الاش؅فاك اݍݵاصة ٭ڈا الغ؈ف مخصصة للمش؅فك؈ن دون خصم وذلك خلال خمسة
 إعلان التخصيص.

تاڲʏ لا يضمن تخصيص عدد وحدات أقل من اݍݰد الأدɲى للإش؅فاك وȋال ، فسʋتممكتȘب 35,210يتجاوز  من اݍݨمɺور  ࢭʏ حال ɠان عدد المكتȘب؈ن
يȘنازل ملاك الوحدات ࢭʏ صندوق  رʈت.وحدة) ࢭʏ صندوق مشاركة  1,000مدير الصندوق تخصيص اݍݰد الأدɲى للاش؅فاك والبالغ ألف وحدة (

Ȋعد موافقة وȋناءً عليه سʋتم بيع أي عقار مملوك للصندوق بحسب اس؅فاتيجية الاسȘثمار ࢭʏ الصندوق وذلك  الشفعة،مشاركة رʈت عن حق 
  الصندوق.لس إدارة مج
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  الرسوم مقابل اݍݵدمات الأȖعاب والعمولات وأȖعاب الإدارة  .1.11
  اݍݵدمات:فيما يڴʏ مݏݵص للأȖعاب الرئʋسية المستحقة عڴʄ الصندوق ومالɢي الوحدات فيه لمدير الصندوق وغ؈فه من المسȘشارʈن ومقدمي 

  الɴسبة / المبلغ  حسا٭ڈاأساس  طرʈقة تحصيلɺا  وقت دفعɺا
نوع الأȖعاب والرسوم 

  المصارʈف /

مرة واحدة عند 
الإش؅فاك تدفع لمدير 

  الصندوق 

 ʏمن مبلغ الإش؅فاك ࢭ
  الصندوق 

  رسوم الإش؅فاك  %1  من إجماڲʏ قيمة الإش؅فاك للمسȘثمر

ɠل ستة أشɺر تدفع 
  لمدير الصندوق 

من صاࢭʏ قيمة أصول 
  الصندوق 

الۘܣ مضت عڴʄ إطلاق تناسۗܣ Ȋعدد الأيام 
  الصندوق 

صاࢭʏ قيمة الأصول سنوʈاً  % من1.2   رسوم الإدارة 

قبل إدراج وتداول  -1
  وحدات الصندوق .

 
  ٰڈاية السنة -2

 من إجماڲʏ أصول الصندوق 

 مبلغ مقطوع لمرة واحدة -1
  
  .مبلغ مقطوع بناء عڴʄ أن رأس مال الصندوق  -2

رʈال  50,000خدمة إɲشاء ܥݨل الملاك  -1
 ʄحد  2بالإضافة إڲȋثمر وȘل مسɠ ال عنʈر

 ألف رʈال . 500أقظۜܢ 
رʈال  400,000خدمة إدارة ܥݨل الملاك  -2

  سنوʈاً .

 رسوم الȘܦݨيل

قبل إدراج وتداول 
 وحدات الصندوق 

 من إجماڲʏ أصول الصندوق 

 مبلغ مقطوع لمرة واحدة  -1
  
  مبلغ مقطوع لمرة واحدة  -2

الصندوق  خدمة الإدراج الأوڲʏ لوحدات -1
 رʈال . 50,000

ـــنـــــصـــالدات ــــخدمة إدراج وح -2 ـــــلـبـم : دوق ـــ  غــ
بحد  للصندوق،من القيمة السوقية  0.03%
ألف  300ألف رʈال وحد أعڴʄ قدره  50أدɲى 
  رʈال.

  رسوم الإدراج

مرة واحدة ٰڈاية 
 السنة

  رسوم اݍݰفظ 100,000رʈال سنوʈاً   مبلغ مقطوع ɠل سنة عڴʄ الصندوق   من إجماڲʏ أصول الصندوق 

Ȋعد إتمام الصفقة 
 تدفع لمدير الصندوق 

  رسوم التعاملات  % من قيمة العقار1حۘܢ   مرة واحدة عند شراء/بيع العقار.   من إجماڲʏ أصول الصندوق 

رʈال سنوʈاً    مبلغ مقطوع ɠل سنة عڴʄ الصندوق   من إجماڲʏ أصول الصندوق   ɠل ستة أشɺر 40,000 
اݝݰاسب رسوم 

  القانوɲي

 ʄعد اݍݰصول عڴȊ
 التموʈل

تخصم من مبلغ التموʈل 
 الذي يحصل عليه الصندوق 

قيمة التموʈل الذي يحصل عليه مدير  تحسب من
 الصندوق 

2 %  ʏشار الماڲȘرسوم المس 

 من إجماڲʏ أصول الصندوق  ɠل ستة أشɺر 
 اتوࢭʏ العقار  سيديره،من إجماڲʏ إيجارات العقار الذي 

ɠل لا يوجد أي مصارʈف لمدير العقار حيث أن  ةاݍݰالي
 ʇستأجره.مستأجر سيدير العقار الذي 

% سنوʈاً 7حۘܢ   رسوم مدير العقار 

رʈال سنوʈاً   مبلغ مقطوع ɠل سنة عڴʄ الصندوق  من إجماڲʏ أصول الصندوق  ɠل ستة أشɺر  رسوم الɺيئة الشرعية 33,000
Ȋعد إجتماع مجلس 

 الإدارة 
الصندوق من إجماڲʏ أصول   

المستقل فقط وȋحد  إجتماع للعضورʈال عن ɠل  5000
 الواحدة.إجتماعات ࢭʏ السنة  4أقظۜܢ 

رʈال سنوʈاً   40,000 
مɢافأة أعضاء مجلس 

  الإدارة

% من قيمة العقار2.5 مرة واحدة عند شراء العقار تدفع للوسطاء  من إجماڲʏ أصول الصندوق   Ȋعد إتمام الصفقة  ʏرسوم السڥ  

 من إجماڲʏ أصول الصندوق  أشɺرɠل ستة 
تناسۗܣ Ȋعدد الأيام الۘܣ مضت عڴʄ إطلاق 

 الصندوق 
من إجماڲʏ أصول الصندوق  0.25%

ʄاً كحد أعڴʈسنو 
 المصارʈف الأخرى 

 الرسوم الرقابية 7,500رʈال سنوʈاً  للɺيئة  مبلغ مقطوع ɠل سنة عڴʄ الصندوق  من إجماڲʏ أصول الصندوق  مرة واحدة ٰڈاية السنة 
  

  أعلاه.م يتم تضمئڈا ࡩʏ اݍݨدول *يقر مدير الصندوق Ȋعدم خصم أي مصارʈف أخرى ل
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ولن يتحمل مدير الصندوق،  والمعقول. اݍݰرص الواجبسʋتخذ مدير الصندوق جميع اݍݵطوات اللازمة لمصݏݰة مالɢي الوحدات وذلك حسب علمه واعتقاده مع 

والمسȘشارʈن التاȊع؈ن له والشرɠات التاȊعة والأطراف ذات العلاقة، وأم؈ن اݍݰفظ، وɠل مطور ومدير عقار  أو أي من المدراء والمسؤول؈ن والموظف؈ن والوكلاء
وق وأعضاء الɺيئة الشرعية ومجلس إدارة الصندوق أي مسؤولية تجاه الصندوق أو تجاه أي مالك للوحدات وذلك بخصوص أي خسارة يتعرض لɺا الصند

من الأطراف المذɠورة فيما يتعلق بقيامɺم بإدارة شؤون الصندوق. وࢭɸ ʏذه اݍݰال فإنه ʇش؅فط لأي طرف سابق ذكره،  ȊسȎب القيام بأي تصرف يصدر عن أي
التصرف لا والذي يرʈد أن ʇسȘند إڲʄ أحɢام ɸذا البند، أن يɢون قد تصرف بحسن نية وȌشɢل ʇُعتقد أنه يخدم مصاݍݳ الصندوق بالشɢل الأمثل وأن يɢون 

   مٔڈم.ل الفادح أو الاحتيال أو سوء التصرف المتعمد وذلك حسب الإتفاقيات والعقود الم؄فمة وحسب معاي؈ف الأداء المتبعة ࢭʏ مجال ɠل ينطوي عڴʄ الإɸما
  

  تثم؈ن أصول الصندوق  .1.12
اݍݰرȌي للتقييم العقاري  ومكتب سالم للتنمية اݝݰدودة وشركة أولات ماكس العقارʈةمن شركة ري  اتقام مدير الصندوق بأخذ نتائج لتثم؈ن العقار 

المراد  العقاراتلتثم؈ن  المعتمدين وذلكمثمن؈ن جميعɺم أعضاء ࢭʏ الɺيئة السعودية للمقيم؈ن  العقاري، أرȌعةالبص؈ف للتقييم  ومكتب عبد الكرʈم
  :علٕڈا وۂʏالاستحواذ 

  
فيلا  101م؅ف مرȌع والمتضمن لعدد  29,486.73مساحة أرض بعڴʄ والمبۚܣ  اݍݵ؄ف،مدينة ڌʏ قرطبة بوالذي يقع ࢭʏ  :الأول مجمع اجزالا   .1.12.1

م؅ف مرȌع للفيلا الواحدة والنمط الثاɲي  220سكنية بنمط؈ن مختلف؈ن ࢭʏ التصميم والمساحة حيث أن النمط الأول من الفلل مبۚܣ بمساحة 
ݨدول الآȖي يحوي عڴʄ مݏݵص لنتائج تثم؈ن اݍ. مɢونة من دورʈن بثلاث غرف نوم، وجميع الفلل م؅ف مرȌع للفيلا الواحدة 210احة مبۚܣ بمس

  القيمة الٔڈائية للتثم؈ن: و୒حȘساب متوسطالعقار 
  

  

  

  

  

  

  

 م؅ف 29,955.49 بمساحة أرض عڴʄ مبɴية الرʈاض، مدينة ࢭʏ -السڴʏ بلدية- المشاعل ڌʏ ࢭʏ تقع ستة مستودعات :ال؄فكة تودعاتمس .1.12.2
 . إيكيا لشركة اݍݰصري  الناقل  FLOWلنقليات المالكة اݝݰدودة المطورة تورʈدات شركة عڴʄ مؤجرة مستودعات عن عبارة وۂʏ.  مرȌع

 :للتثم؈ن الٔڈائية القيمة متوسط و୒حȘساب العقار تثم؈ن لنتائج مݏݵص عڴʄ يحوي  الآȖي اݍݨدول 
  

 

  

  تارʈخ التقييم  التقييم  الشركة المثمنة

  م 07/05/2017  رʈال 162,095,000  ري ماكسشركة 

  م 08/05/2017  رʈال 165,872,229  مكتب سالم اݍݰرȌي للتقييم العقاري 

  م ʈ  11/06/2017الر 156.562.710  البص؈ف للتقييم العقاري  عبد الكرʈممكتب 

  رʈال 161,509,980  المتوسط اݍݰساȌي لنتائج التقييمات)الٔڈاǿي (التقييم 

  تارʈخ التقييم  التقييم  الشركة المثمنة

  م 01/06/2017  رʈال 91,619,000  ري ماكسشركة 

  م 29/05/2017  رʈال 89,500,000  شركة أولات للتنمية اݝݰدودة

  رʈال 90,559,500  المتوسط اݍݰساȌي لنتائج التقييمات)الٔڈاǿي (التقييم 
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 ومبɴيه الغرȋية، جɺته من) القشلة( سعود الملك طرʈق من بالقرب اݍݵ؄ف بمدينة العليا ڌʏ ࢭʏ تقع والۘܣ :الفندقية بلو  رادʇسون  شقق .1.12.3
ʄع م؅ف 3,798.08 بمساحة أرض عڴȌو مر ʏعة عن عبارة ۂȌونة ومغلقة، متصلة مجمعات أرɢامل مؤثثة فندقية شقة 92 من مɢتقوم. بال 

 متوسط و୒حȘساب العقار تثم؈ن لنتائج مݏݵص عڴʄ يحوي  الآȖي اݍݨدول  .سنوات عشر لمدة وذلك العقار بȘشغيل بلو رادʇسون  شركة
 :للتثم؈ن الٔڈائية القيمة

  
  

  

  

  

 
 Ȗساوي  بمساحة أرض عڴʄ مبۚܣ التحلية، محطة من وȋالقرب اݍݵ؄ف بمدينة العزʈزʈة ڌʏ ࢭʏ يقع والذي: السكۚܣ شور  ؟ۜܣ معمج .1.12.4

 وʈحتوي .  بالɢامل تأثيٓڈا تم شقة 36 و فيلا 76 مٔڈا سكنية وحدة 112 عڴʄ يحتوي  سكۚܣ مجمع عن عبارة وɸو ، مرȌع م؅ف 38,121.50
 .الصندوق  Ȗشغيل بداية مع وتأج؈فه Ȗشغيله سʋتم حيث البناء حديث وɸو للسɢان، واݍݵدمية ال؅ففٕڈية المرافق ɠل عڴʄ اݝݨمع أيضا

 :للتثم؈ن الٔڈائية القيمة متوسط و୒حȘساب العقار تثم؈ن لنتائج مݏݵص عڴʄ يحوي  الآȖي اݍݨدول 
  

  

 

 22,500مساحة Ȗساوي ب أرض مبۚܣ عڴʄ اݍݵ؄ف،الأم؈ف سلطان بن فɺد ࢭʏ ڌʏ الراكة بمدينة عڴʄ شارع والذي يقع  السكۚܣ:اللؤلؤة مجمع  .1.12.5
، وʈتوفر ࢭʏ اݝݨمع جميع اݍݵدمات الۘܣ يحتاجɺا وحدة سكنية مؤثثة بالɢامل 233يحتوي عڴʄ  سكۚܣوɸو عبارة عن مجمع  ،م؅ف مرȌع

ݰية للرجال والɴساءالسɢان من مر  اݍݨدول الآȖي يحوي  عڴʄ شركة عنوان اݍݵليج للاسȘثمار العقاري.والعقار مؤجر  ،افق رʈاضية وܵ
 القيمة الٔڈائية للتثم؈ن: Șساب متوسطو୒حعڴʄ مݏݵص لنتائج تثم؈ن العقار 

  

  
  
  
 

  تارʈخ التقييم  التقييم  الشركة المثمنة

  م 07/05/2017  رʈال 85,908,000  ري ماكسشركة 

  م 29/05/2017  رʈال 86,100,000  شركة أولات للتنمية اݝݰدودة

  رʈال 86,004,000  المتوسط اݍݰساȌي لنتائج التقييمات)الٔڈاǿي (التقييم 

  تارʈخ التقييم  التقييم  الشركة المثمنة

  م 07/05/2017  رʈال 147,587,500  ري ماكسشركة 

  م 13/05/2017  رʈال 162,798,847  للتقييم العقاري مكتب سالم اݍݰرȌي 

  رʈال 155,193,173  المتوسط اݍݰساȌي لنتائج التقييمات)الٔڈاǿي (التقييم 

  تارʈخ التقييم  التقييم  الشركة المثمنة

  م 18/05/2017  رʈال 377,780,000  ري ماكسشركة 

  م 06/06/2017  رʈال 380,562,000  مكتب سالم اݍݰرȌي للتقييم العقاري 

  رʈال 379,171,000  المتوسط اݍݰساȌي لنتائج التقييمات)الٔڈاǿي (التقييم 
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  الصندوق  وحدات تثم؈ن يفيةك. 1.12.6
 

Ȋعد موافقة مجلس إدارة الصندوق يقوم مدير الصندوق بȘثم؈ن أصول الصندوق اسȘنادا إڲʄ تقييمات معدة من قبل مثمن؈ن اثن؈ن مستقل؈ن 
سوف يقوم المثمن؈ن المعتمدين بتقييم  الصندوق،وعضوʈن ࢭʏ الɺيئة السعودية للمقيم؈ن المعتمدين. وȋحسب ال؅فتʋبات القائمة بتارʈخ إدراج 

الأصول المملوكة للصندوق بما ࢭʏ ذلك حقوق الإنتفاع. وʈحق لمدير الصندوق Ȗغي؈ف مثمن الصندوق دون إشعار مسبق لمالɢي الوحدات 
لاً عن الصندوق أو إذا وذلك ࢭʏ حال عدم تجديد عضوʈة المثمن لدى الɺيئة السعودية للمقيم؈ن المعتمدين أو ࢭʏ حال لم ʇعد المثمن مستق

لم ʇعد يتمتع بال؇قاɸة واݍݵ؄فة.  وʉش؅فط أن يɢون المثمن اݍݨديد عضو أسا؟ۜܣ لدى الɺيئة السعودية للمقيم؈ن المعتمدين عڴʄ أن يتمتع 
باره مسؤولياته وʈتم Ȗعي؈ن المثمن من قبل مدير الصندوق آخذاً ࢭʏ اعت المشروع.باݍݵ؄فة وال؇قاɸة ومعرفة الɴشاط العقاري والمنطقة محل 

تجاه حامڴʏ الوحدات كما يقوم مدير الصندوق وقبل شراء أو بيع أي أصل عقاري للصندوق باݍݰصول عڴʄ تثم؈ن للأصل العقاري من 
والمرافق واݍݵدمات  ، وستɢون طرʈقة التثم؈ن للعقارات مبɴية عڴʄ أساس موقع العقارمتعان بالمواصفات المذɠورة أعلاهمثمن؈ن اثن؈ن يت

ع بالɴسبة إڲʄ الموق توفر خدمات البɴية التحتية للعقار وتحليل للمتغ؈فات ذات العلاقة بالعقار مثل (سɺولة الوصول للعقار،يطة به و اݝݰ
، متغ؈فات العرض والطلب عڴʄ القطاع أو العقار نفسه، سمعة المنطقة، الشوارع دمات البلدية ࢭʏ المنطقة اݝݰيطةالعام، اݍݵ همحيط

ʈسية القرʋر المثمن؈ن  الرئʈساب القيمة وذلك بأخذ متوسط التثم؈ن لتقارȘتم إحʈبة من العقار) و.  
وʈتم احȘساب صاࢭʏ قيمة الأصول للوحدة الواحدة ࢭʏ الصندوق عن طرʈق خصم المطلوȋات الإجمالية للصندوق، بما ࢭʏ ذلك أي إل؅قامات 

خلال الف؅فة المعنية من إجماڲʏ أصول الصندوق. وʈتم تقسيم بموجب Ȗسɺيلات مصرفية والرسوم والمصارʈف المستحقة عڴʄ الصندوق 
 .الناتج عڴʄ عدد وحدات الصندوق لنفس الف؅فة. وɢʈون الناتج ɸو القيمة الاس؅فشادية لوحدات الصندوق 

ݍݨميع وتɢون قيمة إجماڲʏ أصول الصندوق عبارة عن مجموع ɠافة الأصول العقارʈة والنقدية، والذمم المدينة والقيمة السوقية 
  للصندوق.الاسȘثمارات إضافة إڲʄ القيمة اݍݰالية لأي أصول أخرى مملوكة 

يملك مالɢي الوحدات ࢭʏ الصندوق قيمة صاࢭʏ أصول الصندوق ولا يɢون لمدير الصندوق أو أم؈ن اݍݰفظ أي مصݏݰة ࢭʏ أصول الصندوق. 
  ي من أصول الصندوق.وȋالتاڲʏ، لا يɢون لدائۚܣ مدير الصندوق أو أم؈ن اݍݰفظ حق الرجوع عڴʄ أ

  
  وتوقيته التثم؈ن مرات عدد  1.12.7

أساسي؈ن ࢭʏ الɺيئة السعودية للمقيم؈ن  وعضوʈنيقوم مدير الصندوق بȘثم؈ن أصول الصندوق من خلال Ȗعي؈ن مثمن؈ن اثن؈ن مستقل؈ن 
". المعتمدين، وذلك مرة واحدة عڴʄ الأقل ɠل ستة أشɺر وࢭʏ أوقات أخرى كما يقرره مدير الصندوق وʉشار إڲʄ مثل ذلك اليوم بـ "يوم التثم؈ن

من لائحة  22للمادة طبقا وʈجوز لمدير الصندوق تأجيل تثم؈ن أصول الصندوق وذلك Ȋعد اݍݰصول عڴʄ موافقة ɸيئة السوق المالية 
العقاري يمنع عداد التقارʈر أو ࢭʏ حال حدوث عارض أو حادث للأصل إࢭʏ حال تأخر المثمن العقاري ࢭʏ  وذلك العقاري،صناديق الاسȘثمار 
اعتماد متوسط  وʉشار إڲʄ أنه ࢭʏ حال اختلفت قيم تثم؈ن أصول الصندوق ب؈ن تقارʈر المثمن؈ن، فيتم .عداد التقرʈرإالمثمن العقاري من 

  قيمة التثمينات المقدمة.
  

  الوحدة سعر  عن الإعلان 1.12.8
يقوم مدير الصندوق بالإعلان عن صاࢭʏ قيمة الأصول لɢل وحدة عند ɲشر القوائم المالية الأولية والسنوʈة. وسʋتم ɲشر صاࢭʏ قيمة الأصول 

ودية (تداول) خلال عشرة أيام من تارʈخ التثم؈ن، وستُدرجَ لɢل وحدة عڴʄ الموقع الإلك؅فوɲي لɢل من مدير الصندوق والسوق المالية السع
  أيضاً ࢭʏ التقرʈر المقدّم ݍݰملة الوحدات.

  
  سياسة توزʉع الأرȋاح .1.13

لا وذلك ࢭʏ بداية السنة المالية خلال الرȌع الأول مٔڈا عڴʄ مالɢي الوحدات بɴسبة عڴʄ الأقل سنوʈاً  مرة واحدة سيقوم مدير الصندوق بالتوزʉعات النقدية
ومن الممكن أن يتم إعادة  شɺرʈة.، وسʋسڥʄ مدير الصندوق إڲʄ زʈادة عدد التوزʉعات ࢭʏ السنة لتصبح توزʉعات % من صاࢭʏ أرȋاح الصندوق  90ل عن تق

Șثمارات جديدة اسȘثمار المبالغ النقدية الصافية المتبقية من اسȘثمارات الصندوق Ȋعد التوزʉعات من قبل مدير الصندوق ࢭʏ اسȘثمارات قائمة أو اس
ݰة ࢭʏ الفقرة     ).(سياسة تركز الاسȘثمار 1.6.3موܷ
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  تداول وحدات الصندوق  .1.14
  سʋتم Ȗܦݨيل وحدات الصندوق ࢭʏ مركز الإيداع وتداولɺا ع؄ف نظام ادخال الأوامر اݝݰددة من قبل شركة السوق المالية (تداول) 

 وʉعد الصندوق مقفل متداول لذا لا يحق ݍݰملة الوحدات أن يطلبوا من مدير الصندوق اس؅فداد قيم وحداٮڈم بل يمكن التداول مباشرة والبيع
إڲʄ الرجوع لمدير الصندوق. وʈتم تداول وحدات الصندوق بنفس طرʈقة  ودون اݍݰاجةبالسوق المالية خلال أيام عمل السوق المالية السعودية 

   .)السعودية(تداول ل وحدات الصناديق العقارʈة المتداولة ࢭʏ السوق المالية تداو 
   الصندوق.ʇعد شراء مالɢي الوحدات لأي وحدة من وحدات الصندوق إقراراً منه بالإطلاع والموافقة عڴʄ شروط وأحɢام 

  
  Ȗعليق التداول و୒لغاء الإدراج  .1.15

 التالية:ࢭʏ أي من اݍݰالات  مناسباً،و إلغاء إدراجه ࢭʏ أي وقت حسبما تراه يجوز للɺيئة Ȗعليق تداول وحدات صندوق مشاركة رʈت أ  )أ(
 منتظمة.إذا رأت ذلك ضرورʈاً ݍݰماية ملاك الوحدات أو للمحافظة عڴʄ سوق  -1
 .التنفيذية ولوائحهإذا أخفق مدير الصندوق أو أم؈ن اݍݰفظ إخفاقاً تراه الɺيئة جوɸرʈاً ࢭʏ الإل؅قام بالنظام  -2
ب) من الفقرة (ب) من البند (راȊعاً) من /2أ) والفقرة الفرعية (/2متطلبات السيولة اݝݰددة ࢭʏ الفقرة الفرعية (إذا لم Ȗُستوف  -3

 التعليمات اݍݵاصة بصناديق الاسȘثمار العقارʈة المتداولة.
 السوق.لا Ȗسوغ التداول المستمر لوحدات الصندوق ࢭʏ  هأن مستوى عمليات الصندوق أو أصولإذا رأت  -4

عڴʄ أن  إدراجɺا،دير الصندوق أن يطلب من الɺيئة كتابياً Ȗعليق تداول وحدات صندوق الاسȘثمار العقاري المتداول مؤقتاً أو إلغاء يجوز لم  )ب(
 ملائماً.حسبما تراه  وقيود،وللɺيئة قبول الطلب أو رفضه أو قبوله Ȋشروط  الإلغاء،يتضمن الطلب الأسباب اݝݰددة لطلب التعليق أو 

  
  

 الصندوق انقضاء  .1.16
ب) عند تحقيقه لأɸدافه وأغراضة الۘܣ تم إɲشاء الصندوق من أجلɺا (ج) للصندوق (أ) انْڈاء المدة اݝݰددة (التالية: ينقغۜܣ الصندوق ࢭʏ اݍݰالات 

  التالية:كما يجوز إٰڈاء الصندوق Ȋعد موافقة مجلس إدارة الصندوق وɸيئة السوق المالية ࢭʏ أحد اݍݰالات 
والفقرة أ) /2يقوم مدير الصندوق بإشعار الɺيئة وملاك الوحدات ࢭʏ حال عدم اسȘيفاء متطلبات السيولة والمشار إلٕڈا ࢭʏ الفقرة الفرعية (  -1

م ) شɺر من تارʈخ إشعار الɺيئة Ȋعد12البند (راȊعاً) من التعليمات اݍݵاصة بصناديق الاسȘثمار العقارʈة المتداولة خلال ( ب) من/2( الفرعية
   المتطلبات.اسȘيفاء ɸذه 

كة ࢭʏ حال أي Ȗغي؈ف للأنظمة أو اللوائح أو المتطلبات النظامية الأخرى أو Ȗغي؈فات جوɸرʈة مؤثرة سلباً عڴʄ ظروف السوق العقاري ࢭʏ الممل -2
 الصندوق.الصندوق ذلك سȎب م؄فر لإٰڈاء  واعت؄ف مديرالعرȋية السعودية 

 العائدات.ࢭʏ حال بيع ɠافة أصول الصندوق وتوزʉع  -3
  ࢭʏ حال تم جمع المبلغ المطلوب لكن لم يتم نقل العقار Ȋشɢل ɠامل. -4
  عند رغبة مدير الصندوق بإٰڈاء الصندوق لسȎب آخر Ȋعد إعلام ɸيئة السوق المالية مسبقاً. -5

 
وɸيئة السوق المالية ࢭʏ غضون  تتطلب ɠل حالة إٰڈاء للصندوق موافقة مجلس إدارة الصندوق وɸيئة السوق المالية. وسʋتم إشعار مالɢي الوحدات

نية يوماً من تارʈخ وقوع حالة الإٰڈاء. ࢭʏ حالة إٰڈاء الصندوق ȊسȎب أي مما ذكر أعلاه، يتم إلغاء إدراج الوحدات والإعلان عن اݍݵطة الزم )30ثلاث؈ن (
وʈقوم  والموقع الإلك؅فوɲي للسوق.ɲي لمدير الصندوق ) يوم من تارʈخ الإٰڈاء وسʋتم الإعلان عن ذلك ࢭʏ الموقع الإلك؅فو60( للتصفية ࢭʏ غضون ست؈ن

مدير الصندوق بتعي؈ن مصفي والذي يتوجب عليه العمل عڴʄ إٰڈاء الصندوق مع توزʉع أصوله عڴʄ مالɢي الوحدات وذلك بȎيع الأصول العقارʈة 
 ʏم ࢭɺملاك الوحدات حسب حصص ʄع القيمة المتحصلة عڴʉع الصندوق،المملوكة وتوزȊ ي الوحدات. مع مع الأخذɢ؈ن الاعتبار تحقيق المصݏݰة لمال

  الصندوق.العلم بأنه يمكن لمدير الصندوق القيام بمɺام المصفي Ȋعد موافقة مجلس إدارة 
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  مجلس إدارة الصندوق   .1.17
  

يتوڲʄ إدارة الصندوق مجلس إدارة يتɢون من ثلاثة أعضاء عڴʄ الأقل وأحد عشر عضواً كحد أقظۜܢ ولمدة لا تزʈد عن خمس سنوات وʈجوز تجديد 
 وتبدأ مدة عضوʈة اݝݨلس أك؆ف.وɢʈون ثلث أعضاء اݝݨلس أعضاء مستقل؈ن وࢭʏ جميع الأحوال لا يقل عددɸم عن اثن؈ن أٱڈما  مماثلة.عضوʈْڈم لمدة 

عڴʄ من تارʈخ موافقة ɸيئة السوق المالية عڴʄ تأسʋس الصندوق. وɢʈون لمدير الصندوق اݍݰق ࢭȖ ʏغي؈ف الأعضاء أثناء مدة الصندوق Ȋعد اݍݰصول 
ɢافة بموافقة الɺيئة ومن ثم إشعار مالɢي الوحدات بذلك. وʈجتمع مجلس إدارة الصندوق مرت؈ن ࢭʏ السنة عڴʄ الأقل للإشراف عڴʄ إل؅قام الصندوق 

 اللوائح، والموافقة عڴʄ خطط الصندوق، ومراجعة تقارʈر س؈ف العمل، والموافقة عڴʄ العقود الأساسية. وʈقع عڴʄ عاتق مجلس إدارة الصندوق 
  .مسؤولية الإشراف عڴʄ الصندوق بما يخدم مصݏݰة حملة الوحدات

 
  أعضاء مجلس إدارة الصندوق   .1.17.2

  :لية أسماؤɸميتألف مجلس إدارة الصندوق من الأعضاء التا
  
 الأستاذ/ إبراɸيم بن فɺد العساف (رئʋس مجلس إدارة الصندوق) -أ
عاماً شغل خلالɺا العديد من المناصب القيادية ࢭʏ المالية والتخطيط الاسȘثماري كما أدار العديد من  25لدى السيد/ العساف خ؄فة امتدت لـ  

وʈتمتع بخ؄فة كب؈فة ࢭʏ قطاع الاسȘثمار العقاري. حصل السيد/ إبراɸيم العساف عڴʄ درجة الاسȘثمارات الناݦݰة عڴʄ المستوʈ؈ن اݝݰڴʏ والإقلي׿ܣ 
الملك فɺد الماجست؈ف ࢭʏ إدارة الأعمال (المصارف والتموʈل) من جامعة الملك فɺد للب؅فول والمعادن وعڴʄ درجة البɢالورʈوس ࢭʏ اݝݰاسبة من جامعة 

  المالية.ياً منصب الرئʋس التنفيذي ࢭʏ شركة مشاركة للب؅فول والمعادن. ʇشغل السيد/ العساف حال
 

  الدكتور/ جاسم بن شاɸ؈ن الرميڍʏ (عضو مستقل)  -ب
عاماً. وذلك ࢭʏ اݝݨالات المالية واݝݰاسȎية والإدارʈة بالإضافة إڲʄ خ؄فاته ࢭʏ مجالات  30تمتد خ؄فة الدكتور/ جاسم الرميڍʏ العملية والاɠاديمية لـ  

 ʏعالتخطيط الماڲʉدارة المشار୒ات وɠوحوكمة الشر ʏوالاس؅فاتيڋ.  
ʋسوري حصل الدكتور/ الرميڍʏ عڴʄ درجة الدكتوراه ࢭʏ اݝݰاسبة من جامعة دوندي ࢭʏ المملكة المتحدة، ودرجة الماجست؈ف ࢭʏ اݝݰاسبة من جامعة م

امعة الملك سعود. الدكتور/ جاسم الرميڍɸ ʏو المؤسس محاسبة من ج –ࢭʏ الولايات المتحدة الامرʈكية كما حصل عڴʄ درجة بɢالورʈوس ࢭʏ العلوم 
  القابضة.والرئʋس التنفيذي اݍݰاڲʏ لشركة رازن المعرفية القابضة. كما شغل منصب نائب الرئʋس التنفيذي لشركة م؈قات اݍݵليج 

  
  الأستاذ/ أحمد إسماعيل (عضو مستقل) -ج

ࢭʏ القطاع المصرࢭʏ السعودي والشرɠات المالية وتقلد مناصب قيادية فٕڈا كما تخصص  عاماً  23يحمل الأستاذ أحمد إسماعيل خ؄فة تمتد لأك؆ف من 
درجة ࢭʏ قطاع الائتمان وتطوʈر الأعمال. حصل السيد أحمد إسماعيل عڴʄ درجة الماجست؈ف ࢭʏ إدارة الأعمال من جامعة ɸال ࢭʏ المملكة المتحدة و 

ɺالإدارة الصناعية من جامعة الملك ف ʏوس ࢭʈالورɢس التنفيذي لشركة البʋشغل السيد أحمد إسماعيل حالياً منصب الرئʉد للب؅فول والمعادن. و
 2007. وع؈ن ࢭʏ عام 2010إڲʄ  2008رʈماس للاسȘشارات كما عمل كرئʋس تنفيذي لشركة بʋت الاسȘثمار العالمي السعودية من الف؅فة الممتدة من 

  .كمدير أول إدارة الائتمان بمجموعة سامبا المالية 1992لندي وࢭʏ عام كرئʋس عام إدارة تموʈل الشرɠات بالبنك السعودي الɺو 
  

  عضو غ؈ف مستقل)العوʈد (أحمد بن سلطان  /الأستاذ-د
إلتحق Ȋشركة مشاركة المالية عام  المالية.ࢭʏ العلوم  دالرحمن بن فيصلأحمد العوʈد عڴʄ درجة البɢالورʈوس من جامعة الإمام عب /حصل السيد

وʈتوڲʄ حالياً  المالية،كما أن السيد / أحمد حاصل عڴʄ شɺادة التعامل ࢭʏ الأوراق المالية من ɸيئة السوق  الاسȘثمار،ࢭʏ إدارة صناديق م ليعمل 2016
  المالية.إدارة الصناديق العقارʈة ࢭʏ شركة مشاركة 

  
  

(أ) لا يكون مفلساً أو خاضعاً لأي :يقر مدير الصندوق بأن جميع أعضاء مجلس إدارة الصندوق تنطبق علٕڈم متطلبات التأɸيل وۂʏ أن العضو 
(ج) أن يمتلك المɺارة واݍݵ؄فات  والأمانة.دعاوى إفلاس أو إعسار. (ب) لم ʇسبق له إرتɢاب مخالفة تنطوي عڴʄ احتيال أو تصرف مخل بال؇قاɸة 

للازمة. كما يقر مدير الصندوق بأن أعضاء مجلس الإدارة المستقل؈ن ينطبق علٕڈم Ȗعرʈف عضو مجلس إدارة مستقل والوارد ࡩʏ قائمة ا
   وقواعدɸا.المصطݏݰات المستخدمة ࡩʏ لوائح ɸيئة السوق المالية 
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  أȖعاب مجلس إدارة الصندوق 
)خمسة آلاف رʈال عن ɠل اجتماع. أما أعضاء اݝݨلس غ؈ف 5,000فأة قدرɸا (سʋتقاعۜܢ ɠل من أعضاء مجلس إدارة الصندوق المستقل؈ن مɢا

) أرȌعون ألف رʈال سنوʈاً إذا تم عقد أرȌعة 40,000المستقل؈ن، فلا يحصلون عڴʄ أي مɢافأة. ومن المتوقّع أن يبلغ إجماڲʏ مɢافآت أعضاء اݝݨلس (
  اجتماعات سنوʈاً.

  
  مسؤوليات مجلس إدارة الصندوق  

  :سؤوليات وصلاحيات مجلس إدارة الصندوق عڴʄ سȎيل المثال لا اݍݰصر ما يڴʏسȘشمل م
التأكّد من قيام مدير الصندوق بمسؤولياته بما يحقّق مصݏݰة مالɢي الوحدات وفقاً لشروط الصندوق وأحɢامه، وأحɢام اللائحة وقرارات  )1

 .الɺيئة الشرعية
اݍݨوɸرʈة الۘܣ يɢون الصندوق طرفاً فٕڈا، وʉشمل ذلك عڴʄ سȎيل المثال لا اݍݰصر، الموافقة الموافقة عڴʄ جميع العقود والقرارات والتقارʈر  )2

 .عڴʄ عقد اݍݰفظ، وعقد الȘسوʈق والتثم؈ن وشراء الأصول العقارʈة
 .الموافقة عڴʄ شروط الصندوق وأحɢامه وأي Ȗعديل علٕڈا )3
 .يفܶݳ عنه مدير الصندوق اتخاذ قرار Ȋشأن أي Ȗعامل ينطوي عڴʄ تضارب ࢭʏ المصاݍݳ وʈجب أن  )4
 .الموافقة عڴȖ ʄعي؈ن اݝݰاسب القانوɲي للصندوق الذي يرܧݰه مدير الصندوق  )5
مع مسؤول المطابقة والال؅قام لدى مدير الصندوق والتبليغ عن غسل الأموال وتموʈل الإرɸاب لديه، للتأكد  الاجتماع ما لايقل عن مرت؈ن سنوʈاً  )6

 .ائح والأنظمة المتبعة والسارʈة المفعول من إل؅قام مدير الصندوق بجميع اللو 
 .التأكد من إل؅قام مدير الصندوق بالإفصاح عن المعلومات اݍݨوɸرʈة لمالɢي الوحدات وغ؈فɸم من أܵݰاب المصاݍݳ )7
 الوحدات.العمل بأمانة لمصݏݰة الصندوق ومالɢي الوحدات فيه، وتتضمّن مسؤولية أمانة عضو مجلس إدارة الصندوق تجاه مالɢي  )8
 .ب الإخلاص والاɸتمام وȋذل اݍݰرص المعقول واج )9

  .مراجعة التقارʈر الدورʈة عن الصندوق لمراقبة س؈ف العمل )10
يوماً من تارʈخ استقالته. كما يتم ملء أي مركز شاغر لأي عضو  90وسʋتم شغل أي مركز شاغر لعضو مستقل ࢭʏ مجلس إدارة الصندوق ࢭʏ غضون 

  .ݝݨلس إدارة الصندوق غ؈ف مستقل بحلول موعد الاجتماع المقبل 
  
  

  الصناديق الأخرى المدارة من قبل أعضاء مجلس إدارة الصندوق  .1.17.3
 

  اسم العضو
  العوʈد بن سلطان أحمد  إسماعيلبن محمد أحمد  الرميڍʏ بن شاɸ؈ن جاسم  العساف بن فɺد إبراɸيم

  الصندوق 

صندوق مشاركة 
  للطروحات الأولية

  لا  ɲعم  ɲعم  ɲعم
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  مالɢي الوحدات  وسياسة إجتماعالتصوʈت  .1.18
  التصوʈت  .1.18.2

حق التصوʈت ࢭʏ اجتماعات مالɢي  –المرتبطة بالوحدات بما ࢭʏ ذلك عڴʄ سȎيل المثال لا اݍݰصر  يحق لمالك الوحدات ممارسة جميع اݍݰقوق 
ݰصول عڴʄ موافقة مالɢي الوحدات ࢭʏ زʈادة رأس المال للصندوق. فإنه يتم اݍ –الوحدات، وحقوق الأولوʈة، وقبول المساɸمات العيɴية فيما يخص 

وسيحصل مدير الصندوق Ȋعد ذلك عڴʄ موافقة الɺيئة عڴʄ مثل ɸذا التغي؈ف. وʈقصد بالتغي؈ف  ،للصندوق الصندوق عڴʄ أي Ȗغي؈ف أسا؟ۜܣ مق؅فح 
  :الأسا؟ۜܣ أي من اݍݰالات الآتية

  
 

 داف الصندوق أو طبيعتهɸأ ʏم ࢭɺالتغي؈ف الم.  
  ون لهɢم فيما يتعلق بالصندوق التغي؈ف الذي قد يɺحقوق ʄي الوحدات أو عڴɢمال ʄري عڴɸتأث؈ف سلۗܣ وجو.  
 .وضع اݝݵاطر للصندوق ʏون له تأث؈ف ࢭɢالتغي؈ف الذي ي  
 .ادة رأس مال الصندوقʈز  

 
  سياسة إجتماع مالɢي الوحدات  .1.18.3

  يجوز لمدير الصندوق الدعوة لعقد اجتماع لمالɢي الوحدات بمبادرة منه. -1
 ) أيام من Ȗسلم طلب كتاȌي من أم؈ن اݍݰفظ.10(ندوق الدعوة لعقد إجتماع مالɢي الوحدات خلال يجب عڴʄ مدير الص -2
ي؈ف يقوم مدير الصندوق بالدعوة لعقد اجتماع مالɢي الوحدات من أجل المناقشة واݍݰصول عڴʄ موافقْڈم عڴʄ القرارات المتعلقة بإجراءات أي Ȗغ -3

ݰة ࢭʏ قائمة  والأحɢام.المصطݏݰات من ɸذه الشروط  أسا؟ۜܣ مق؅فح للصندوق كما ۂʏ موܷ
، وȋإرسال تɢون الدعوة لعقد إجتماع مالɢي الوحدات بإعلان ذلك ࢭʏ الموقع الإلك؅فوɲي لمدير الصندوق والموقع الإلك؅فوɲي للسوق المالية السعودية -4

 وعشرʈن يوم) واحد 21لا تزʈد عن ( جتماع (ب) وȋمدةالا عڴʄ الأقل من تارʈخ  ) عشرة أيام10قبل (إشعار إڲʄ جميع مالɢي الوحدات وأم؈ن اݍݰفظ (أ) 
رسال قبل تارʈخ الإجتماع. وʈجب أن يحدد الإعلان والإشعار تارʈخ الاجتماع ومɢانه ووقته والقرارات المق؅فحة، وʈجب عڴʄ مدير الصندوق حال إ

 عار إڲʄ الɺيئة.الإشعار إڲʄ مالɢي الوحدات Ȋعقد أي اجتماع لمالɢي الوحدات إرسال ɲܦݵة من ɸذا الإش
) أيام من Ȗسلم طلب كتاȌي من مالك او أك؆ف من مالɢي الوحدات الذين 10يجب عڴʄ مدير الصندوق الدعوة لعقد إجتماع مالɢي الوحدات خلال ( -5

 % عڴʄ الأقل من قيمة وحدات الصندوق. 25يملɢون مجتمع؈ن أو منفردين 
 % عڴʄ الأقل من قيمة وحدات الصندوق. 25دد من مالɢي الوحدات يملɢون مجتمع؈ن لا يɢون اجتماع مالɢي الوحدات ܵݰيحاً إلا إذا حضره ع -6
مدير الصندوق بتوجيه الدعوة لإجتماع ثان وذلك بالإعلان عڴʄ الموقع الإلك؅فوɲي لمدير  )، يقوم6إذا لم ʇستوف النصاب اݝݰدد أعلاه ࢭʏ الفقرة ( -7

) خمسة أيام، وʉعد 5إشعار كتاȌي إڲʄ جميع مالɢي الوحدات وأم؈ن اݍݰفظ بمدة لا تقل عن (الصندوق والموقع الإلك؅فوɲي للسوق (تداول) وȋإرسال 
 الإجتماع الثاɲي ܵݰيحا أيا ɠانت ɲسبة ملكية الوحدات الممثلة ࢭʏ الإجتماع.

 الوحدات.يجوز لɢل مالك وحدات Ȗعي؈ن وكيل له لتمثيله ࢭʏ اجتماع مالɢي  -8
 واحد ࢭʏ إجتماع مالɢي الوحدات عن ɠل وحدة يمتلكɺا وقت الإجتماع.يجوز لɢل مالك وحدات الإدلاء بصوت  -9

ضعɺا يجوز عقد إجتماعات مالɢي الوحدات والإش؅فاك ࢭʏ مداولْڈا والتصوʈت عڴʄ قراراٮڈا بواسطة وسائل التقنية اݍݰديثة ووفقا للضوابط الۘܣ ت -10
 الɺيئة.

%) من مجموع الوحدات اݍݰاضر ملاكɺا ࢭʏ الإجتماع سواء ɠان 50ملكيْڈم أك؆ف من ( يɢون القرار نافذاً بموافقة مالɢي الوحدات الذين تمثل ɲسبة -11
  اݍݰديثة.اݍݰضور ܧݵصياً أو بالوɠالة أو بواسطة وسائل التقنية 

 
 

  حقوق مالɢي الوحدات  .1.18.4
ات صوʈت ࢭʏ اجتماعحق الت -عڴʄ سȎيل المثال لا اݍݰصر-يحق لمالك الوحدات ممارسة جميع اݍݰقوق المرتبطة بالوحدات بما ࢭʏ ذلك   )أ(

 .زʈادة رأس المال، قبول المساɸمات العيɴية فيما يخص مالɢي الوحدات، حقوق الأولوʈة
%) عڴʄ الأقل من قيمة وحدات الصندوق الدعوة لاجتماع مالɢي 25يحق لمالɢي الوحدات الذي يملɢون مجتمع؈ن أو منفردين (  )ب(

 الوحدات.
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ݳ ࢭʏ قائمة  للصندوق،يحق لمالɢي الوحدات التصوʈت عڴʄ القرارات الۘܣ تتعلق بإجراء Ȗغي؈فات أساسية مق؅فحة   )ت( حسب التعرʈف الموܷ
 والأحɢام.المصطݏݰات من ɸذه الشروط 

 الوحدات.يحق لمالك الوحدات Ȗعي؈ن وكيل له لتمثيله ࢭʏ اجتماع مالɢي   )ث(
ݰيحة وغ؈ف مضللة وذلك حسب متطلبات المادة الثامنة من التعليمات اݍݵاصة اݍݰق ࢭʏ اݍݰصول عڴʄ معلومات ɠاملة وواܷݰة   )ج( وܵ

 المتداولة.بصناديق الاسȘثمار العقارʈة 
 العقاري.اݍݰق ࢭʏ اݍݰصول عڴʄ التقارʈر ɠل ستة أشɺر كحد أعڴʄ حسب المادة الثالثة والعشرون من لائحة صناديق الاسȘثمار   )ح(
اݍݰق بالإطلاع عڴʄ القوائم المالية الأولية والسنوʈة للصندوق وذلك حسب المادة الراȊعة والعشرون من لائحة صناديق الاسȘثمار   )خ(

العقاري دون أي مقابل وحسب الفقرت؈ن الفرعيت؈ن (ح) و (ط) من المادة الثامنة من التعليمات اݍݵاصة بصناديق الاسȘثمار العقارʈة 
 المتداولة.

%) سنوʈاً من صاࢭʏ 90اݍݰصول عڴʄ توزʉعات سنوʈة بحيث لا تقل ɲسبة توزʉع الأرȋاح الموزعة عڴʄ مالɢي الوحدات عن ( اݍݰق ࢭʏ  )د(
 الصندوق.أرȋاح 

  
  مدير الصندوق  .1.19

  اسم مدير الصندوق   .1.19.2
  شركة مشاركة المالية ("مشاركة")

 عنوان مدير الصندوق  .1.19.3
  زطرʈق الأم؈ف ترɠي بن عبد العزʈ –شركة مشاركة المالية 

 31952اݍݵ؄ف712ص.ب. 
  ɸ 920006811اتف 
  + 966) 13( 8818412فاكس 

www.musharaka.sa  
 IR@musharaka.co 

  
  

  ترخيص مدير الصندوق  .1.19.4
ق /73(مقفلة) تم تأسʋسɺا بموجب قرار وزارة التجارة والصناعة رقم شركة مشاركة المالية ("مشاركة") ۂʏ شركة مساɸمة سعودية

. وۂʏ ܧݵص اعتباري مرخص له وفقا للائحة الأܧݵاص المرخص لɺم بموجب ترخيص ɸيئة السوق م30/01/2014الموافق  ɸـ 29/03/1435وتارʈخ
إدارة صناديق الاسȘثمار واݍݰفظ والمشورة وال؅فتʋب والتعامل  ـ لمزاولة ɲشاطم 23/10/2013الموافق  ه 18/12/1434وتارʈخ  13169-27المالية رقم 

  .بصفة أصيل ࢭʏ الأوراق المالية
  

 اݍݵدمات الۘܣ يقدمɺا مدير الصندوق وموظفوه .1.19.5
 .وضع ɸيɢل الصندوق و୒دارته وȖشغيله وخدمات إدارة محفظة الصندوق  )1
 .للأɸداف الواردة ࢭɸ ʏذه المذكرةتحديد السياسات والأحɢام واللوائح الۘܣ تحكم عمليات الصندوق وفقا  )2
 .وضع إجراءات اتخاذ القرارات الواجب اتباعɺا لتنفيذ أعمال الصندوق  )3
 الإل؅قام بجميع الأنظمة واللوائح والتعليمات السارʈة ࢭʏ المملكة العرȋية السعودية ذات العلاقة Ȋعمل الصندوق. )4
 .الصندوق والإل؅قام بالضوابط والقرارات والمعاي؈ف الصادرة عن الɺيئة الشرعيةالتأكد من نظامية وسلامة العقود الۘܣ يتم إبرامɺا لمصݏݰة  )5
 الإعلان عن أي طرف ثالث يتم تɢليفه بأداء أي أعمال تتعلق بالصندوق. )6
 إشعار ɸيئة السوق المالية عن أي حدث أو تطور جوɸري قد يؤثر ࢭʏ عمل الصندوق. )7
8( ʈن العقارʈشارȘ؈ن والمسʈن العقارʈعي؈ن المطورȖشعيل العقاراتȖإدارة و ʏات المتخصصة ࢭɠ؈ن والشر.  

ات، ينوي مدير الصندوق تقديم اݍݵدمات الإدارʈة للصندوق بواسطة موظفيه المرخص لɺم من قبل الɺيئة، عڴʄ سȎيل المثال التأكد من ܵݰة البيان
دار التقارʈر. غ؈ف أنه يجوز لمدير الصندوق وفق عمليات الȘسوʈة والمطابقة، حفظ ܥݨلات العملاء، حفظ ܥݨلات الصندوق، صيانة النظام و୒ص

ه تقديره اݍݵاص، تفوʈض أو توكيل مɺامه أو صلاحياته أو التنازل عٔڈا أو التعاقد من الباطن Ȋشأٰڈا مع شركة تاȊعة أو ܧݵص مرخص بأداء ɸذ



45 
 

أو أك؆ف، يبقى مدير الصندوق مسؤولاً عن إدارة  ية. وȋصرف النظر عن التفوʈض لطرف أو شركة تاȊعة واحدةاݍݵدمات ࢭʏ المملكة العرȋية السعود
الصندوق وتنظيم أصوله وحفظɺا. وʉعد مدير الصندوق مسؤولاً عن إدارة الصندوق، وحفظ أصوله وخدمات إدارته وʈظل مسؤولاً عند Ȗعي؈ن 

  الوحدات.تاȊع أو أي طرفٍ آخر للقيام بتلك الأعمال أمام حملة 
  .لمالية عن خسائر الصندوق الناتجة عن الأخطاء الۘܣ تحصل ȊسȎب إɸماله اݍݨسيم أو سلوكه المتعمدوʈتحمل مدير الصندوق المسؤولية ا

  
  

  التضارȋات اݝݰتملة ࡩʏ المصاݍݳ ب؈ن أعضاء مجلس إدارة الصندوق ومدير الصندوق  .1.19.6
ع يقر مدير الصندوق بأنه لا يوجد حالياً ɲشاط أو عمل أو مصݏݰة أخرى مɺمة لأعضاء مجلس إدارة الصندوق أو مدير الصندوق يحتمل Ȗعارضɺا م

  مصاݍݳ الصندوق. 
  

  حالات تضارب المصاݍݳ اݍݨوɸرʈة .1.19.7
ر الصندوق نفسه وسيقوم مدير الصندوق قد يقوم مدير الصندوق مستقبلاً بالاسȘثمار ࢭʏ صناديق الطروحات الأولية الۘܣ يديرɸا مدي

ݳ  بالإفصاح ݝݨلس إدارة الصندوق عن ɸذا التضارب لݏݰصول عڴʄ موافقْڈم، وسʋتم الإفصاح عن ذلك ࢭʏ التقرʈر السنوي كما ɸو موܷ
الصندوق ࢭʏ أداء  كما يقر مدير الصندوق بأنه لايوجد حالياً أي تضارب جوɸري ࢭʏ المصاݍݳ من شأنه التأث؈ف عڴʄ مدير 1.24ࢭʏ الفقرة 

حيث تخضع ɠافة المعاملات اݍݵاصة بالصندوق لإشراف مجلس إدارته ومع إفصاح ɠامل ݍݰملة  .واجباته تجاه الصندوق وتنفيذɸا
  الوحدات.

 التفوʈض للغ؈ف .1.19.8
  .الصندوق لم يقم الصندوق بتɢليف طرف ثالث بمɺمة أو صلاحية تتعلق Ȋعمل 

 
 رʈت  اسȘثمار مدير الصندوق ࡩʏ صندوق مشاركة  .1.19.9

مرحلة لاحقة  أي أو ࢭʏوفتح باب الإش؅فاك ࢭʏ الصندوق عند الطرح  نقدية بتملك وحدات الاسȘثمار ࢭʏ الصندوق وذلكينوي مدير الصندوق 
وسʋتم الإفصاح عن ذلك من خلال تقرʈر خمسة وعشرʈن مليون رʈال رʈال  25,000,000 ك مرة أخرى وذلك بقيمةعند فتح باب الإش؅فا

  المالية.السنوي والمɴشور ࢭʏ الموقع الإلك؅فوɲي لمدير الصندوق والموقع الإلك؅فوɲي لɺيئة السوق  الصندوق مجلس إدارة 
 

  أم؈ن اݍݰفظ .1.20
، وȋموجبه تقوم شركة م 2017يناير  31تم توقيع اتفاقية تقديم خدمات اݍݰفظ لصاݍݳ صندوق مشاركة رʈت مع شركة الإنماء للاسȘثمار بتارʈخ 

 .دور أم؈ن حفظ أصول الصندوق، حيث أٰڈا شركة مرخص لɺا من قبل ɸيئة السوق المالية للقيام بتقديم خدمات اݍݰفظالإنماء للاسȘثمار ب
وسيحتفظ أم؈ن اݍݰفظ بɢل المسȘندات والوثائق الɺامة المتعلقة بالصندوق والۘܣ تضم، عڴʄ سȎيل المثال لا اݍݰصر: صɢوك الملكية، قرارات 

ݨوɸرʈة المتعلقة Ȋعمليات وأعمال الصندوق، محاضر اجتماعات مجلس إدارة الصندوق، تقارʈر التقييم، تقارʈر الأداء الاسȘثمار، العقود الɺامة واݍ
  .الماليةوالتقارʈر 

يقوم أم؈ن اݍݰفظ بفصل أصول الصندوق عن أصوله اݍݵاصة أو أصول عملائه الآخرʈن حيث Ȗܦݨل أصول الصندوق باسم شركة خاصة تؤسس 
 مجتمع؈ن.لأجل ɸذا الغرض وتɢون تاȊعة لأم؈ن اݍݰفظ. وȖعد أصول الصندوق ملɢا لمالɢي الوحدات 

ه بالعمل أمينا لݏݰفظ من الباطن لأي صندوق اسȘثمار عقاري متداول يتوڲʄ حفظ أي من تاȊعي أك؆ف أويجوز لأم؈ن اݍݰفظ تɢليف طرف ثالث أو 
   .أصوله، وʈدفع أم؈ن اݍݰفظ أȖعاب ومصارʈف أي أم؈ن حفظ من الباطن من موارده اݍݵاصة

وخاضعاً لإشراف جɺة يجوز تɢليف أم؈ن حفظ من الباطن خارج المملكة ݍݰفظ اسȘثمارات الصندوق اݍݵارجية عڴʄ أن يɢون مؤسساً ومرخصاً له 
  رقابية وفق معاي؈ف ومتطلبات تنظيمية مماثلة عڴʄ الأقل لتلك الۘܣ تطبقɺا الɺيئة، وأن يɢلف بموجب عقد مكتوب.

يجوز Ȗܦݨيل الأصول العقارʈة لصندوق الاسȘثمار المتداول باسم شركة تاȊعة ݍݨɺة مرخص لɺا ࢭʏ تقديم قروض قدمت قرض لمصݏݰة الصندوق، 
  وذلك ضماناً للقرض. 
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  عنوان أم؈ن اݍݰفظ .1.20.2
  الرʈاض –المقر الرئʋؠۜܣ 

  11576الرʈاض  66333ص. ب.  –المملكة العرȋية السعودية 
 ، طرʈق الملك فɺد، ڌʏ العليا20بق ، الطا2برج العنود 

  +ɸ2799299)11(966اتف: 
                  8004413333  

  +966)11(2185900فاكس: 
www.alinmainvestment.com  

  
  مɺام أم؈ن اݍݰفظ  .1.20.3

 الثبوتية.وغ؈فɸا من المسȘندات  ووثائق الصندوق الإحتفاظ بمسȘندات   )أ(
 الأصول.الإحتفاظ Ȋܦݨلات تفصيلية ودقيقة بخصوص ما يطرأ من Ȗغي؈ف عڴʄ ملكية   )ب(
التعɺد بفصل أصول الصندوق عن أي أصول أخرى عائدة أو تخص أم؈ن اݍݰفظ بموجب متطلبات الباب الساȊع من لائحة   )ت(

 الغرض.الأܧݵاص المرخص لɺم واتخاذ الإجراءات اللازمة لتحقيق ɸذا 
 عمل:Ȗسليم مدير الصندوق أو أي ܧݵص ʇعينه مدير الصندوق أيا مما يأȖي فور طلبه وخلال يومي   )ث(

 صور من مسȘند ملكية الأصول. -1
 .أو Ȗعديلات تصدر Ȋشأٰڈا من ح؈ن لآخر وأي قراراتصور من عقد تأسʋس الشركة ذات الغرض اݍݵاص وܥݨلɺا التجاري  -2
3- Ȗ ا أم؈ن اݍݰفظ بموجبɺسلمȖ اݍݵاص.ܦݨيل ملكية الأصول باسم الشركة ذات الغرض صور من أي وثائق 
 اݍݵاص.كشف حساب للأعمال المصرفية المقيدة عڴʄ حسابات الشركة ذات الغرض  -4

 الغ؈ف.موافاة مدير الصندوق بɴܦݵة من أي مسȘند متعلق بالأصول فور Ȗسلمه من   )ج(
 الصندوق.ير مسȘشاري الصندوق ومد وغ؈فɸم منالتعاون الكڴʏ مع طلبات مراجڥʏ اݍݰسابات   )ح(
 المالية.التأكد من تنفيذ عمليات الشراء والبيع ࢭʏ السوق   )خ(
 المستحقة.إرسال تقرʈر بالأرȋاح وتحصيل الأرȋاح   )د(
 يومي.إرسال تقارʈر لعمليات البيع والشراء وكشف للمحفظة واݍݰساب الاسȘثماري والعمليات المنفذة Ȋشɢل   )ذ(
 والشراء.المتاȊعة مع تداول للتحقق من تمرʈر عمليات البيع   )ر(
 الاسȘثماري.توف؈ف خدمات وقت السوق وخلال ساعات العمل لطلب تقارʈر أو عمليات عڴʄ اݝݰفظة واݍݰساب   )ز(
أو أي ܧݵص آخر ʇعينه مدير الصندوق طبقاً للتعليمات  فقط،تحوʈل الأموال أو صɢوك العقار حسب طلب مدير الصندوق   )س(

 الصندوق.اݍݵطية الۘܣ يتلقاɸا أم؈ن اݍݰفظ من مدير 
 العقاري.) من لائحة صناديق الاسȘثمار 11( لاحتفاظ بجميع المسȘندات الواردة ࢭʏ المادةا  )ش(
 محڴʏ.فتح حساب بنɢي لصاݍݳ مدير الصندوق لدى بنك   )ص(

  اݍݰالات الۘܣ يمكن فٕڈا إٰڈاء الإتفاقية .1.20.4
 الطرف؈ن.الإتفاق اݍݵطي ب؈ن   )أ(
  الطرف؈ن.بناء عڴʄ الإرادة المنفردة لأي من   )ب(
  الطرف؈ن.الإخلال اݍݨسيم من أحد   )ت(

   معه.قد تɴتࢼܣ تلقائياً ࢭʏ حال تحقق إحدى اݍݰالات المذɠورة ࢭʏ الإتفاقية الم؄فمة 
 اݝݰاسب القانوɲي  .1.21

 طرʈق الملك 3810 :وعنواٰڈاكمراجع مستقل ݍݰسابات الصندوق ل؅فاجع سنوʈا قوائم الصندوق المالية.  بيكر تيڴʏ سيع؈ن مدير الصندوق شركة
  المملكة العرȋية السعودية  ،34422-7063اݍݵ؄ف ، ڌʏ ال؈فموك ل،فيص

 +ɸ 8300906)13(966اتف:
  +966)13(8347582فاكس: 

www.bakertillyifc.com  
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  القوائم المالية  .1.22
 ة وفقاً  يقوم مديرʈيئة السعودية للمحاسب؈ن القانوني؈ن الصندوق بإعداد القوائم المالية الأولية والسنوɺلمعاي؈ف اݝݰاسبة الصادرة عن ال

  .Ȋشɢل مستمر حۘܢ انقضاء الصندوق 
  ون إيتمɢʈية السعودية وȋالمملكة العر ʏي مرخص له بممارسة العمل ࢭɲة للصندوق من قبل محاسب قانوʈعداد القوائم المالية الأولية والسنو

 تاȊعيه.مستقلاً عن مدير الصندوق أو أي من 
  ة وأن يوقع علٕڈا عضو مفوض من مجلس إدارة الصندوقʈعتمد مجلس إدارة الصندوق القوائم المالية الأولية والسنوʇ يجب أن.  
  ا من مجلس إدارة الصندوقɸيئة فور اعتمادɺال ʄة إڲʈيجب أن تقدّم القوائم المالية الأولية والسنو. 
  علن مدير الصندوق من خلال التطبيقاتʇشر  ك؅فونيةلالإɲ ا، ولايجوزɸة فور اعتمادʈيئة عن القوائم المالية الأولية والسنوɺا الɸالۘܣ تحدد

 ɸذه القوائم أو إرسالɺا إڲʄ مالɢي الوحدات قبل إعلاٰڈا.
 يئة اɺا وفقاً لمعاي؈ف اݝݰاسبة والمراجعة الصادرة عن الɺعد فحصȊ يئة بالقوائم الأوليةɺد الʈمدير الصندوق تزو ʄلسعودية يجب عڴ

) يوماً من ٰڈاية 25للمحاسب؈ن القانوʈ؈ن، والإعلان عن القوائم المالية لمالɢي الوحدات فور اعتمادɸا خلال مدة لا تتجاوزخمسة وعشرʈن (
 .المدة المالية الۘܣ Ȗشملɺا تلك القوائم

 ة المدققة وفقاً لمعاي؈ف اʈيئة بالقوائم المالية السنوɺد الʈمدير الصندوق تزو ʄيئة السعودية يجب عڴɺݝݰاسبة والمراجعة الصادرة عن ال
) يوماً من ٰڈاية السنة المالية 40للمحاسب؈ن القانوني؈ن والإعلان عن القوائم المالية لمالɢي الوحدات فور اعتمادɸا خلال مدة لا تتجاوز أرȌع؈ن (

 .الۘܣ Ȗشملɺا تلك القوائم
 ة بال؄فيʈطلب حملة الوحدات دون أي رسوميتم توف؈ف القوائم المالية الأولية والسنو ʄܦݵة ورقية بناءً عڴɴي و/أو بɲد الإلك؅فو. 
 يɲي وموقع الشركة الإلك؅فوɲموقع السوق المالية السعودية (تداول) الإلك؅فو ʄة أيضاً عڴʈشر القوائم المالية الأولية والسنوɴت. 
 ɴالۘܣ ت ʄعد السنة المالية الأوڲȊ ة مدقّقةʈتصدر أول قوائم مالية سنو ʏعن  31/12/2017تࢼܣ ࢭ ʄم. ولا يجوز أن تقل مدة السنة المالية الأوڲ

 ) ثمانية عشر شɺراً 18) ستة أشɺر ولا أن أن تتجاوز (6(
 

  تضارب المصاݍݳ  .1.23
ࢭʏ  يقر مدير الصندوق بأنه ʇسڥʄ إڲʄ تجنب أي تضارب للمصاݍݳ قد يɴشأ ب؈ن مصاݍݳ مدير الصندوق أو الأطراف ذات العلاقة ومصاݍݳ المش؅فك؈ن

الصندوق و୒دارة حالات تضارب المصاݍݳ الۘܣ قد تɴشأ أثناء عمل الصندوق بما يخدم مصݏݰة الصندوق وحملة الوحدات ، وذلك بالعمل عڴʄ منح 
مصاݍݳ المش؅فك؈ن بالصندوق أولوʈة عڴʄ مصاݍݳ مدير الصندوق أو الأطراف ذات العلاقة، وعدم Ȗغليب مصاݍݳ مسȘثمرʈن عڴʄ مصاݍݳ مسȘثمرʈن 

ʏ حال وجود أي تضارب ʈن ࢭʏ نفس الصندوق، كما سʋسڥʄ مدير الصندوق إڲʄ بذل أقظۜܢ جɺوده ݍݰل أي تضارب ࢭʏ المصاݍݳ قد ينجم، وࢭآخر 
فإن مدير الصندوق مل؅قم بالإفصاح عنه إڲʄ مجلس إدارة الصندوق لاتخاذ القرار حياله. وسʋتم عند الطلب تزوʈد المسȘثمرʈن  مصاݍݳ محتمل

قة بصندوق مشاركة كما يقر مدير الصندوق Ȋعدم وجود أي تضارب ࢭʏ المصاݍݳ حالياً بʋنه وȋ؈ن أي طرف ذو علا المصاݍݳ،تضارب  بإجراءات معاݍݨة
التنوʈه إڲʄ أن المستأجر للعقار والذي تم Ȗعيʋنه كمدير للعقار شركة النحلات الثلاثة الفندقية  وʈجب والأحɢام.عداد ɸذه الشروط إرʈت حۘܢ تارʈخ 

   العقار.ة تاȊعة لنفس ملاك شركة اجزالا للتجارة والاسȘثمار العقاري باǿع ۂʏ شرك
 

  المعاملات مع الأطراف ذو العلاقة .1.23.2
يل؅قم مدير الصندوق ࢭʏ معاملاته مع الأطراف ذوي العلاقة أن يطبق علٕڈم نفس الشروط الۘܣ يطبقɺا مدير الصندوق مع الأطراف اݝݵتلفة 

والتحقق من  تفضيلية،دون أي تمي؈ق أو شروط  وملاك الوحدات،من أܵݰاب المصاݍݳ ࢭʏ حال اختياره خيار يصب ࢭʏ مصݏݰة الصندوق 
كما يل؅قم مدير الصندوق بالإفصاح فوراً ݝݨلس إدارة الصندوق عن أي حالات  بحته.تم بناءً عڴʄ أسس تجارʈة ومɺنية أن تلك المعاملات ت

 ʏي للسوق وࢭɲي لمدير الصندوق والموقع الإلك؅فوɲالموقع الإلك؅فو ʏالمصاݍݳ أو حالة تضارب مصاݍݳ محتملة والإفصاح عٔڈا ࢭ ʏتضارب ࢭ
الصندوق، كما سيقوم مدير الصندوق بالعمل عڴʄ معاݍݨة أي حالة تضارب ࢭʏ المصاݍݳ مستقبلاً مع الأطراف التقرʈر السنوي ݝݨلس إدارة 
  اݝݵتلفة.تُطبق الشروط الۘܣ يطبقɺا مدير الصندوق عڴʄ الأطراف  ألاذوي العلاقة والۘܣ من شأٰڈا 

  
  مدير الصندوق  .1.23.3

ٔڈا تضارب ࢭʏ المصاݍݳ، فيمكن لمدير الصندوق أن ʇعمل كمسȘشار أو ʇشارك قد ينفّذ مدير الصندوق مجموعة من العمليات الۘܣ قد يɴتج ع
ࢭʏ صناديق أو شرɠات أو حسابات أخرى، والۘܣ مٔڈا ما له أɸداف اسȘثمارʈة مماثلة لأɸداف الصندوق. وʈجوز أن يقدّم مدير الصندوق 

وأن يأخذ Ȋع؈ن الاعتبار ࢭʏ أي وقت واجباته تجاه الصندوق  خدمات مماثلة لأطراف أخرى، شرط ألا تؤثر سلباً عڴʄ اݍݵدمات الۘܣ يقدّمɺا،
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وأن ʇسڥʄ جاɸداً إڲʄ التأكّد من حلّ أي منازعات بطرʈقة منصفة. ومن ناحية أخرى فقد يقوم مدير الصندوق بتحديد الفرص الاسȘثمارʈة 
عڴʄ السڥʏ المتعارف عليه أو جزء منه ࢭʏ تلك  الۘܣ يتم الاستحواذ علٕڈا أو بيعɺا لصاݍݳ الصندوق، وȋذلك يحق لمدير الصندوق اݍݰصول 

  اݍݰالة. 
قد تتضارب مصاݍݳ أعضاء مجلس إدارة الصندوق غ؈ف المستقل؈ن، و୒دارة الصندوق وشرɠاء مدير الصندوق مع مصاݍݳ الصندوق. وسʋتم 

مجلس إدارة الصندوق السنوي وعن أي  ومن خلال تقرʈر الإلك؅فوɲي للسوق الإفصاح عن ذلك ࢭʏ الموقع الإلك؅فوɲي لمدير الصندوق والموقع 
وسʋبذل مدير الصندوق ما بوسعه لتجنب ɸذا التضارب ࢭʏ  الوحدات،معاملات قد يɴتج عٔڈا تضارب محتمل ࢭʏ المصاݍݳ بالɴسبة لملاك 

  بئڈم.قدية المصاݍݳ و୒ن Ȗعذر عليه ذلك فإنه يل؅قم بإلغاء ما تم الإتفاق عليه مع الأطراف ذات العلاقة وفقاَ للعلاقة التعا
  لمالɢي الوحدات ورفع التقارʈر الإفصاح  .1.24

  :تأخ؈فيل؅قم مدير الصندوق بالإفصاح عن الآȖي لɺيئة السوق المالية ومالɢي الوحدات وȋدون 
  

  أصول الصندوق أو خصومه أو وضعه ʏون معرفْڈا متاحه لعامة الناس قد تؤثر ࢭɢشاطه ولا تɲ إطار ʏة تندرج ࢭʈرɸأي تطورات جو
و المسار العام لأعماله أو أي Ȗغي؈ف يɢون له تأث؈ف ࢭʏ وضع الصندوق أو يؤدي لاɲܦݰاب طوڤʏ لمدير الصندوق من منصب مدير الماڲʏ أ

الصندوق، وʈمكن بدرجة معقولة أن يؤدي إڲȖ ʄغي؈ف ࢭʏ سعر الوحدة المدرجة أو أن يؤثر تأث؈فاً مݏݰوظاً ࢭʏ قدرة الصندوق عڴʄ أن يفي 
 دوات الدين.بال؅قاماته المتعلقة بأ

 ʈرɸغي؈فات جوȖ موقعسيعلن مدير الصندوق عن أي ʏالصندوق وذلك ࢭ ʄيئة بحد أقظۜܢ  هة تطرأ عڴɺي وموقع الɲأيام من  10الإلك؅فو
 تارʈخ سرʈان ɸذا التغ؈ف.

 ن هأي صفقة لشراء أصل أو بيعɸد عن  هأو تأج؈ف  هأو رʈساوي أو يزʇ سعرȊ10 من القيمة الإجمالية لأصول الصندوق وفقا لآخر قوائم %
 .أحدثمالية مفحوصة أو سنوʈة مراجعة أٱڈما 

  د عنʈساوي أو تزȖ ة مراجعة 10أي خسائرʈأصول الصندوق وفقا لآخر قوائم مالية أولية مفحوصة أو قوائم مالية سنو ʏمن صاࢭ %
 أحدث.أٱڈما 

  ʏغي؈ف ࢭȖ ݍݨان الصندوق أي ʏشكيل أعضاء مجلس إدارة الصندوق أو ࢭȖ.  
  د عنʈساوي أو يزʇ ان مبلغ ال؇قاع أو المطالبةɠ ذلك أي دعوى قضائية أو تحكيم أو وساطة إذا ʏأصول  5أي نزاع، بما ࢭ ʏمن صاࢭ %

  .الصندوق وفقاً لآخر قوائم مالية أولية مفحوصة أو قوائم مالية سنوʈة مراجعة، أٱڈما أحدث
  ʄد عڴʈساوي أو يزʇ أصول الصندوق بما ʏصاࢭ ʏادة أو النقصان ࢭʈأصول الصندوق وفقا لآخر قوائم مالية أولية  10الز ʏمن صاࢭ %

 .مالية سنوʈة مراجعة، أٱڈما أحدث أو قوائممفحوصة 
  ʄد عڴʈساوي أو يزʇ اح الصندوق بماȋأر ʏإجماڲ ʏادة أو النقصان ࢭʈة مراجعة% وفقاً لآخر قوائم مالية 10الزʈسنو. 
  أي مشروع أو أصل أو ʏل من الصندوق وطرف ذي علاقة ࢭɠ ثمر بموجبهȘسʇ بʋأي صفقة ب؈ن الصندوق وطرف ذي علاقة أو أي ترت

 ʄد عڴʈة أو تزʈب مساوʋذه الصفقة أو ال؅فتɸ انتɠ لاً له إذاʈة تقدم تموɺإيرادات الصندوق وفقاً لآخر قوائم مالية  1ج ʏمن إجماڲ %
 .جعةسنوʈة مرا

 ة مراجعةʈإيرادات الصندوق وفقا لآخر قوائم مالية سنو ʏإجماڲ. 
  د عنʈساوي أو تزȖ سية للصندوقʋشطة الرئɲأي من الأ ʏإيرادات الصندوق حسب آخر قوائم مالية 5أي إنقطاع ࢭ ʏة % من إجماڲʈسنو

 مراجعة.
 .يɲغي؈ف للمحاسب القانوȖ أي 
 .عي؈ن أم؈ن حفظ بديلȖ 
  صدور حكم أو قرار أو ʏنافية، يمكن أن يؤثر سلباً ࢭȁالمرحلة الابتدائية أم الاست ʏة قضائية سواء ࢭɺإعلان أو أمر من محكمة أو ج

 ʄد قيمته الإجمالية عڴʈأصول الصندوق وفقاً لآخر قوائم مالية أولية 5استغلال الصندوق لأي جزء من أصوله تز ʏمن صاࢭ %
 ث.أحدمفحوصة أو قوائم مالية سنوʈة مراجعة، أٱڈما 

  .رأس مال الصندوق ʏغي؈ف مق؅فح ࢭȖ أي 
 رعداد إالصندوق ب يقوم مديرʈي  وتقديم تقارɢمال ʄة إڲʈالآتية:المعلومات  الوحدات تتضمنسنو 

o .ثمر فٕڈا الصندوقȘسʇ الأصول الۘܣ 
o  ثمارȘسْڈدف الصندوق الاسʇ فٕڈا.الأصول الۘܣ 
o  سبة العقارات المؤجرةɲإجم والعقارات الغ؈ف ʄالعقارات مؤجرة إڲ ʏالمملوكة.اڲ 
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o  (س الصندوقʋخ تأسʈمن تار) غطي أداء الصندوق خلال الثلاث سنوات الأخ؈فة أوʇ ݳ:جدول مقارنة  يوܷ
 مالية.صاࢭʏ قيمة أصول الصندوق ࢭʏ ٰڈاية ɠل سنة   )أ(
 مالية.صاࢭʏ قيمة أصول الصندوق لɢل وحدة ࢭʏ ٰڈاية ɠل سنة   )ب(
 مالية.عن ɠل سنة قيمة أصول الصندوق لɢل وحدة  وأقل صاࢭʏأعڴʄ   )ت(
 مالية.عدد الوحدات المصدرة ࢭʏ ٰڈاية ɠل سنة   )ث(
 وحدة.توزʉع الدخل لɢل   )ج(
  الصندوق.ɲسبة المصروفات الۘܣ تحملɺا   )ح(

o  ة خلالʈرɸغي؈فات جوȖ أداء  الف؅فة وأثرتأي ʏل واܷݳ. الصندوق،ࢭɢشȊ فيجب الإفصاح عٔڈا 
o  أن يحتوي ʄر مجلس إدارة الصندوق السنوي عڴʈتقر-ʄيل المثال لا اݍݰصر  عڴȎالموضوعات الۘܣ تمت مناقشْڈا  –س ʄعڴ

 لأɸدافه.بما ࢭʏ ذلك أداء الصندوق ومدى تحقيقه  ذلك،والقرارات الصادرة عن 
o  قة الإستفادة  الف؅فة،بيان حول العمولات اݍݵاصة الۘܣ حصل علٕڈا مدير الصندوق خلالʈيْڈا وطرɸل واܷݳ ماɢشȊ ًناʋمب

 مٔڈا.
o  غطي ماʇ ܥݨل أداء:ʏيڴ  

 ).منذ التأسʋس (أوخمس سنوات  سنوات،ثلاث  واحدة،العائد الإجماڲʏ لسنة   )أ(
 ).العائد الإجماڲʏ السنوي لɢل سنة من السنوات المالية العشر الماضية (أو منذ التأسʋس  )ب(
ݳ مقابل اݍݵدمات والعمولات والأȖعاب الۘܣ تحملɺا الصندوق لأطراف خارجية عڴʄ مد  )ت( وʈجب  العام.ار جدول يوܷ

إذا ɠانت ɸناك أي ظروف يقرر فٕڈا  عماوʈجب الإفصاح  المصروفات،أيضاً الإفصاح Ȋشɢل واܷݳ عن إجماڲɲ ʏسبة 
 تخفيضات.مدير الصندوق الإعفاء من أي رسوم أو 

o  ݰْڈا  واكتمالɺا:وضوح المعلومات المفܶݳ عٔڈا وܵ
ݰيحاً وغ؈فوواܷيجب أن يɢون أي إفصاح يقوم به مدير الصندوق ɠاملاً   )أ( وأن يɴُشر من خلال الوسيلة  مضلل، ݰاً وܵ

 اݝݰددة ࢭʏ لائحة صناديق الاسȘثمار العقاري والتعليمات اݍݵاصة بصناديق الاسȘثمار العقارʈة المتداولة. 
إذا رأى مدير الصندوق أن الإفصاح عن مسألة يجب الإفصاح عٔڈا بموجب التعليمات اݍݵاصة بصناديق الاسȘثمار   )ب(

إڲʄ إݍݰاق ضرر غ؈ف مسوغ به وأنه من غ؈ف المرݦݳ أن يؤدي عدم الإفصاح عن تلك  ؤدييالمتداولة يمكن أن العقارʈة 
المسألة إڲʄ تضليل مالɢي الوحدات فيما يتعلق باݍݰقائق والظروف الۘܣ يɢون العلم ٭ڈا ضرورʈاً لتقوʈم الأوراق المالية 

وʈجب ࢭɸ ʏذه اݍݰالة  توقيته.لإعفاءه من الإفصاح أو تأخ؈ف  فإنه يجوز لمدير الصندوق أن يتقدم بطلب العلاقة،ذات 
الɺيئة وȌسرʈة تامة بياناً بالمعلومات ذات العلاقة والأسباب الۘܣ تدعوه إڲʄ عدم الإفصاح عن تلك  يقدم إڲʄأن 

 الطلب،ڴʄ و୒ذا وافقت الɺيئة ع رفضه.وللɺيئة الموافقة عڴʄ طلب الإعفاء أو التأخ؈ف أو  الوقت.المعلومات ࢭʏ ذلك 
 فيجوز لɺا وࢭʏ أي وقت أن تلزم مدير الصندوق بإعلان أي معلومات تتعلق بالإعفاء أو التأخ؈ف ذي العلاقة.

وʈحظر عڴȖ  ʄعلن.Ȗعد جميع المعلومات والتطورات اݍݨوɸرʈة المنصوص علٕڈا ࢭɸ ʏذا البند معلومات سرʈة إڲʄ أن   )ت(
إڲʄ جɺات لا يقع عڴʄ عاتقɺا إل؅قام باݝݰافظة عڴʄ سرʈة  إفشاؤɸا -المعلوماتقبل إعلان ɸذه -مدير الصندوق 

كذلك يجب عڴʄ مدير الصندوق اتخاذ جميع اݍݵطوات اللازمة لضمان عدم Ȗسرب أي من  وحمايْڈا.المعلومات 
 المتداولة.المعلومات والتطورات اݍݨوɸرʈة قبل إعلاٰڈا وفقاً للتعليمات اݍݵاصة بصناديق الاسȘثمار العقارʈة 

o ʄأي إشاعات تتعلق بأي تطورات  يجب عڴ ʄور للرد عڴɺشر إعلان لݏݨمɲ ʄة،مدير الصندوق تحديد مدى اݍݰاجة إڲʈرɸجو 
 مناسباً.وللɺيئة إلزام مدير الصندوق بذلك بحسب ما تراه 

o  ر المالية الأوليةʈمدير الصندوق إتاحة التقار ʄور،يجب عڴɺر،) يوم من ٰڈاية ف؅فة 25خلال ( مقابل،دون أي  لݏݨمʈالتقر 
 ɲيولك؅فالإوذلك ࢭʏ الأماكن وȋالوسائل اݝݰددة ࢭʏ شروط وأحɢام الصندوق وࢭʏ الموقع الالك؅فوɲي لمدير الصندوق والموقع 

 للسوق.
o  ةʈر المالية السنوʈمدير الصندوق إتاحة التقار ʄور،يجب عڴɺيوم من ٰڈاية 40خلال مدة لا تتجاوز ( مقابل،دون أي  لݏݨم (

لك ࢭʏ الأماكن وȋالوسائل اݝݰددة ࢭʏ شروط وأحɢام الصندوق وࢭʏ الموقع الالك؅فوɲي لمدير الصندوق وذ التقرʈر،ف؅فة 
 للسوق.والموقع الالك؅فوɲي 
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  المعلومات الأخرى  .1.25
 

 مقدمي اݍݵدمات .1.25.2
  

1.25.2.1. ʏشار الماڲȘالمس  
الصندوق. والدور الرئʋؠۜܣ للمسȘشار الماڲɸ ʏو شركة مشاركة المالية. ومن المتوقع أن ʇستخدم الصندوق قدرات المسȘشار الماڲʏ طوال مدة 

 ترتʋب التموʈل الذي يحتاجه الصندوق مع اݍݨɺات المالية المانحة للتموʈل والمتوافق مع الضوابط الشرعية المعتمدة من الɺيئة الشرعية.
 

  المسȘشار العقاري   .1.25.2.2
لدٱڈا من فرص عقارʈة تتماءۜܢ مع اس؅فاتيجية الاسȘثمار  سيقوم الصندوق بالتعامل مع عدة جɺات ذات خ؄فة عقارʈة طوʈلة تقوم Ȋعرض ما

اݍݵاصة بالصندوق كما ʇع؈ن الصندوق ɸذه اݍݨɺات للقيام بالدراسات النافية لݏݨɺالة للعقارات الۘܣ ينوي الصندوق الاستحواذ علٕڈا قبل 
  .اتخاذ القرار بالشراء

  
  مدير العقار  .1.25.2.3

يم اݍݵدمات العقارʈة كمدراء للعقار وذلك بحسب طبيعة وموقع العقار المنوي شرɠات متخصصة ࢭʏ تقد بتعي؈ن عدةسيقوم الصندوق 
 ʏشمل إدارة   المستقبل.الاستحواذ عليه ࢭȖ شآت والۘܣɴشغيل العقارات والمȖد الصندوق بخدمات إدارة وʈتزو ʏتمثل دور مدير العقار ࢭʈو

Șر والʈشغيل والصالإيجارات واݝݰاسبة والتقارȘق والمبيعات والʈما أن الصندةيانسوȋسبة . وɲ عقارات ذات ʄستحوذ عڴʋشغال عالية إوق س
 ʏون العقارات تحت إدارة مدير عقار متخصص تنطبق عليه معاي؈ف الاختيار لدى مدى مدير الصندوق.  المستقبل،ࢭɢفمن المسْڈدف أن ت

والأمانة (ب) أن يɢون حسن السمعة (ج) أن لا يɢون قد صدر  (أ) أن يتمتع باݍݵ؄فة وال؇قاɸة :ومن ب؈ن تلك المعاي؈ف عڴʄ سȎيل المثال لا اݍݰصر
 ةأجر للعقار أو أحد شرɠاته التاȊع، كما يحق لمدير الصندوق Ȗعي؈ن المستق أو دعاوى إفلاس أو إعسار سابقةࢭʏ حقة أي أمر قضاǿي ساب

لية أساسية من مسؤولياته ࢭʏ نفس عقد الإيجار أو من ينوب عنه مديراً للعقار وʈتوڲʄ بذلك المستأجر ɠافة أعمال إدارة العقار كمسؤو 
ɠل فإن مدير الصندوق سيقوم بتعي؈ن  ة للصندوق اݍݰالي اتكما ɸو اݍݰال ࢭʏ العقار ، صندوق بالإشراف عليه بصورة دورʈةوʈقوم مدير ال

علماً أن مدير ، ولنفس المدةجار الذي سيوقعه معه مديراً للعقار ودون إحȘساب أي رسوم لإدارة العقار وذلك حسب عقد الإي مستأجر
المستأجر جميع بنود الإتفاقية  . وࢭʏ حالة عدم /ار ࢭʏ حال عدم تطبيق مدير العقارالصندوق له ɠامل الأحقية ࢭʏ فܦݸ عقد الإدارة والإيج

 .ʄبداله بآخر ذو كفاءة أعڴȘتم اسʋرعۜܢ مجلس إدارة الصندوق عن أداء مدير العقار فس  
 

1.25.2.4.  ʏشار الشرڤȘالمس  
؈ن "دار المراجعة الشرعية" باعتبارɸا المسȘشار الشرڤʏ للصندوق. وۂʏ شركة متخصصة ࢭʏ تقديم خدمات التدقيق والمراجعة تم Ȗعي

وعضو ࢭɸ ʏيئة اݝݰاسبة والمراجعة للمؤسسات المالية الإسلامية، ومرخصة من قبل مصرف البحرʈن المركزي لتقديم خدمات  الشرعية،
مراجعة  وذلك ليتوڲʄدار المراجعة الشرعية الشيخ محمد أحمد السلطان فقط كܨݵص متخصص الاسȘشارات الشرعية. وقد عيɴت 

ݰة ࢭʏ المݏݰق  بمعاي؈ف الɺيئة الشرعيةالمعاي؈ف الشرعية للصندوق والمسȘندات اݍݵاصة بالصندوق والتأكد من إل؅قام الصندوق  كما ۂʏ موܷ
واسȘثمارات الصندوق و୒جراء التدقيق السنوي عڴʄ الصندوق ومراجعة العقود ، ومراجعة ɠافة عمليات من ɸذه الشروط والأحɢام الثاɲي

والإتفاقيات ومراقبة تطبيق معاي؈ف الɺيئة الشرعية ليؤكد ݝݨلس إدارة الصندوق بأن عمليات الصندوق واسȘثماراته متوافقة مع معاي؈ف 
  .الصندوق سȘشار الشرڤʏ من أصول ، علماً بأنه سʋتم دفع رسوم المةالɺيئة الشرعي

  
  الشيخ/ محمد أحمد السلطان

سنوات من اݍݵ؄فة كمسȘشار شرڤʏ وأɠادي׿ܣ ࢭʏ الصناعة المصرفية الإسلامية. الشيخ محمد يقود فرʈق عمل إدارة الاسȘشارات الشرعية  10

صناديق الاسȘثمار، يدية، وɸيɢلة ࢭʏ الدار بما يتمتع من علم غزʈر ࢭʏ الفقة والتموʈل الإسلامي. تكمن خ؄فته ࢭʏ إعادة تصميم المنتجات التقل

إڲʄ القطاع المصرࢭʏ والتأم؈ن مع ضمان سرعة إجراء عملية الموافقة وتخصيص حلول فرʈدة وعملية وظيفية ࢭʏ إدارة الفتوى.  هكما تمتد خ؄فت

ورʈوس ࢭʏ العلوم الإسلامية من جامعة أحسن العلوم بباكستان. وشɺادة البɢال وأصول الفقهحاصل عڴʄ شɺادة الماجست؈ف العالمية ࢭʏ الفقه 

 .من جامعة دار العلوم بباكستان تحت إشراف العالم الشɺ؈ف مفۘܣ محمد تقي عثماɲي
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وثلاثون ألف رʈال سنوʈاً يتم احȘسا٭ڈا ودفعɺا عڴʄ دفعت؈ن سنوʈاً ɠل ستة أشɺر وتدفع  رʈال) ثلاثة 33,000الݏݨنة الشرعية ( تبلغ أȖعابو

  .من إجماڲʏ أصول الصندوق 

  

  ضرʈبة القيمة المضافةو  الزɠاة .1.25.2.5

 ʏم ࢭɺم أو حيازٮڈم أو تصرفɺامتلاك ʄاة والضرائب عڴɠنية بخصوص آثار الزɺمشورة م ʄن اݍݰالي؈ن واݝݰتمل؈ن أن يحصلوا عڴʈثمرȘالمس ʄعڴ
ورة ـــذكـمـوالمصارʈف ال جميع الرسوم أن وم ، عن دفع الزɠاة الم؅فتبة علٕڈ ون مسؤول أٰڈموحدات الصندوق. كما يجب أن ʇعلم المسȘثمرون 

ــام وأي مــــروط والأحكــشـــذه الــي ɸـف   ل ضرʈبة القيمة المضافة مالم يتم النص عڴʄ خلاف ذلك .ـمـشـي لا Ȗــɺـة فـلـدات ذات صــنــــتـسـ
ا ، فإن الصندوق سيدفع لمزود يتم فرضɺا عڴʄ أي خدمة يتم تزوʈد الصندوق ٭ڈقد ࢭʏ حال ما إذا ɠانت ضرʈبة القيمة المضافة مفروضة أو و

اݍݵدمة (بالإضافة إڲʄ أي رسوم أو مصارʈف أخرى) مجموعاً مساوʈاً للقيمة المܦݨلة لɺذه الضرʈبة عڴʄ فاتورة ضرʈبة القيمة المضافة 
  اݍݵاصة باݍݵدمة المعينة .

 طرف ما فإن ɸذا الطرفمن الصندوق ل ࢭʏ حال ما إذا ɠانت ضرʈبة القيمة المضافة مفروضة أو قد يتم فرضɺا عڴʄ أي خدمة مقدمةو
؛ وɢʈون ذلك تطبيقاً للائحة التنفيذية سيدفع للصندوق (بالإضافة إڲʄ أية رسوم أو مصارʈف أخرى) مجموعاً مساوʈاً لقيمة ɸذه الضرʈبة 

 لضرʈبة القيمة المضافة الصادرة عن الɺيئة العامة للزɠاة والدخل وما سʋتم علٕڈا من Ȗعديلات لاحقة .
  

 ɢافحة غسيل الأموال وتموʈل الإرɸابم  .1.25.2.6
سعياً للإل؅قام الدائم بأحɢام وأنظمة ولوائح وȖعاميم وتوجٕڈات ɸيئة السوق المالية وȋقواعد مɢافحة غسل الأموال وتموʈل الإرɸاب 

عڴʄ بيانات ɠاملة  والقوان؈ن والأنظمة الأخرى ذات الصلة، سيقوم مدير الصندوق باتخاذ جميع اݍݵطوات اللازمة لتمكينه من اݍݰصول 
وأɸدافه الاسȘثمارʈة علماً بأن ɸذه المعلومات سوف Ȗعامل Ȋسرʈة تامة، كما لن يقوم الصندوق بفتح  ووضعه الماڲʏوحقيقية عن أي عميل 

  حسابات مجɺولة او بأسماء غ؈ف حقيقية أو وɸمية، أو حسابات لأܧݵاص تم حظر التعامل معɺم بتوجيه من الɺيئة. 
  

 الشɢاوى   .1.25.2.7
كما يتم توثيق الشɢاوى  ظɺورɸا،وتقبل الاق؅فاحات والإل؅قام بحل المشاɠل عند  العميل،ۚܢ مدير الصندوق مفɺوم ال؅فك؈ق عڴʄ رضا يȘب

  التامة.وȋصورة عادلة مع اݍݰفاظ عڴʄ السرʈة  السرعة،Ȋشɢل ܵݰيح والتعامل معɺا عڴʄ وجه 
شɢوى عميل" باللغت؈ن العرȋية والإنجل؈قية عڴʄ موقع مدير الصندوق كما "ونموذج وتتوافر سياسة التعامل مع الشɢاوى باللغة العرȋية 

  الصندوق.يمكن اݍݰصول عليه من مقر مدير 
  الشكوى:طرق تقديم 

  التاڲʏ:حسب العنوان  المالية،يدوʈاً إڲʄ وحدة علاقات المسȘثمرʈن ࢭʏ شركة مشاركة   )أ(
 عشر الثالثالدور ا ،أديربرج  عبد العزʈز،طرʈق الأم؈ف ترɠي بن 

  المملكة العرȋية السعودية  31952اݍݵ؄ف  712بال؄فيد إڲʄ وحدة علاقات المسȘثمرʈن ص.ب   )ب(
 + 966) 13( 8818412ع؄ف الفاكس من خلال Ȗعبئة نموذج "شɢوى عميل" و୒رساله لوحدة علاقات المسȘثمرʈن عڴʄ رقم فاكس   )ت(
و୒رساله إڲʄ ال؄فيد   www.musharaka.sa ود عڴʄ الموقع من خلال ال؄فيد الإلك؅فوɲي عن طرʈق Ȗعبئة نموذج"شɢوى عميل" والموج  )ث(

 ir@musharaka.co   
 المسȘثمرʈن.) أيام عمل من تارʈخ وصول الشɢوى إڲʄ وحدة علاقات 7يتم الرد عڴʄ الشɢوى خلال (  )ج(
  الصندوق.ضرورة اسȘيفاء العميل لɢافة بيانات نموذج"شɢوى عميل" بما ࢭʏ ذلك التوقيع المعتمد لدى مدير   )ح(
عدم ولن يتم النظر إڲʄ أي شɢوى أو الرد علٕڈا ࢭʏ حال  الصندوق.ضرورة استخدام النموذج اݍݵاص بالشɢوى والمعتمد لدى مدير   )خ(

 النموذج.استخدام ɸذا 
وذلك  وسيلة؛الوسائل المذɠورة أعلاه لإرسال نموذج الشɢوى وعدم إرساله بأك؆ف من  / فقط من الطرق يرڊʄ اعتماد طرʈقة واحدة   )د(

 تأخ؈ف.تجنباً للإزدواجية حۘܢ يتمكن مدير الصندوق من الرد ࢭʏ أسرع وقت ممكن ودون 
تصعيد الشɢوى إڲʄ  فإن لديه اݍݰق ࢭʏ الصندوق،إذا ɠان صاحب الشɢوى (العميل) لا يزال غ؈ف راضٍ عن استجابة مدير   )ذ(

  التالية:المستوʈات 
 المستوى الأول  -1
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 شركة مشاركة المالية  –الرئʋس التنفيذي 
     +ɸ  :966138044602اتف 
  +966138044603: فاكس 

  ceo@musharaka.co ال؄فيد الإلك؅فوɲي 
 المستوى الثاɲي  -2

) أيام عمل من تارʈخ وصول 7وذلك ࢭʏ حال Ȗعذر الوصول إڲȖ ʄسوʈة للشɢوى أو لم يتم الرد خلال ( المالية،ɸيئة السوق 
  المسȘثمرʈن.الشɢوى إڲʄ وحدة علاقات 

أو إرسال الشɢوى عڴʄ العنوان ال؄فيدي لɺيئة السوق  المالية.وɢʈون تقديم الشɢوى مباشرة من خلال موقع ɸيئة السوق 
  .11642ض الرʈا 87171ص.ب  المالية:

   التاڲʏ:كما يمكن تقديم الشɢوى من خلال Ȗسليمɺا إڲʄ موظفي استقبال الشɢاوى ࢭʏ مقر ɸيئة السوق المالية حسب العنوان 
  المسȘثمرʈن.إدارة شɢاوى  العاشر،الدور  الفيصلية،برج  عبد العزʈز،طرʈق الملك فɺد بن  الرʈاض،

   7066+ تحوʈلة 966112797004وʈمكن إرسال الشɢوى عڴʄ فاكس رقم 
) يوماً تقوʈمياً من تارʈخ 90كما يحق للمش؅فك إيداع الشɢوى لدى ݍݨنة الفصل ࢭʏ منازعات الأوراق المالية Ȋعد مغۜܣ مدة (

  المدة.خطرت الɺيئة مقدم الشɢوى بجواز إيداعɺا لدى الݏݨنة قبل إنقضاء أإلا إذا  الɺيئة،إيداع الشɢوى لدى 
  

  الɺيئة المنظمة .1.25.2.8
 13169-27يخضع الصندوق لإشراف ɸيئة السوق المالية، علماً بأن مدير الصندوق ܧݵص مرخص من قبل الɺيئة بموجب ال؅فخيص رقم 

  ɸـ. 18/12/1434وتارʈخ 
 

  عملة الصندوق  .1.25.2.9
السعودي، وسوف يتم تحوʈل قيمة اش؅فاك أي مش؅فك ʇسدد Ȋعملة أخرى إڲʄ الرʈال السعودي Ȋسعر الصرف إن الصندوق مقوم بالرʈال 

  التحوʈل. المش؅فك مصارʈف الاش؅فاك، وʈتحملالسائد ࢭʏ وقت 
 

  خصائص الوحدات  .1.25.2.10
ɠل وحدة مٔڈا مصݏݰة يقوم مدير الصندوق بإصدار عدد محدود من وحدات الاسȘثمار ࢭʏ الصندوق تɢون ɠلɺا من نفس الفئة وتمثل 

مش؅فكة فردية مȘساوʈة ࢭʏ الصندوق. وʈملك ɠل مسȘثمر مصݏݰة غ؈ف قابلة للتجزئة ࢭʏ أصول الصندوق، بناءً عڴʄ صاࢭʏ قيمة أصول 
الوحدات الۘܣ يمتلكɺا. وɢʈون لمدير الصندوق حق ممارسة جميع اݍݰقوق المتصلة بالاسȘثمارات العقارʈة أو أي اسȘثمارات أخرى موجودة 

وتɢون جميع الوحدات مقومة Ȋعملة محددة وۂʏ الرʈال  اݍݨمعيات.ࢭʏ محفظة الصندوق والۘܣ Ȗشمل حق التصوʈت ࢭʏ اجتماعات 
  السعودي.

  
  إجراء التعديلات عڴʄ الشروط والأحɢام  .1.26

Ȋشرط اݍݰصول عڴʄ اعتماد مجلس إدارة الصندوق وموافقة  الصندوق،تظل ɸذه الشروط والأحɢام سارʈة المفعول إڲʄ ح؈ن Ȗعديلɺا من قبل مدير 
) يوم عمل من دخول 30و୒شعار مالɢي الوحدات بالتعديلات الɺامة الۘܣ تم إدخالɺا قبل ( الشرعية،مالɢي الوحدات وɸيئة السوق المالية والɺيئة 

  التنفيذ.ɸذه التعديلات ح؈ق 
ݳ ࢭʏ قائمة المصطݏݰات من ɸذه الشروط والأحɢام، فإنه  وي تتحوࢭʏ حال ɠانت أي من تلك التعديلات  عڴȖ ʄغي؈فات أساسية حسب التعرʈف الموܷ

%) من مجموع الوحدات اݍݰاضر ملاكɺا ࢭʏ إجتماع 50من ( أك؆فيɴبڧʏ اݍݰصول عڴʄ موافقة مالɢي الوحدات ࢭʏ الصندوق الذين تمثل ملكيْڈم 
  و بواسطة وسائل التقنية اݍݰديثة.مالɢي الوحدات سواء ɠان حضورɸم ܧݵصيا أو وɠالة أ

 النظام المطبق .1.27
، كما ɸيئة السوق المالية من وقت لآخر تخضع شروط وأحɢام الصندوق أنظمة المملكة العرȋية السعودية السارʈة وللقواعد واللوائح الۘܣ تصدرɸا

م لائحة صناديق الاسȘثمار العقاري ومتوافقة مع يقر مدير الصندوق بأن ɸذه الشروط والأحɢام وكذلك وثائق الصندوق الأخرى مطابقة لأحɢا
وي عڴʄ التعليمات اݍݵاصة بصناديق الاسȘثمار العقارʈة المتداولة الصادرة عن ɸيئة السوق المالية ࢭʏ المملكة العرȋية السعودية، كما أٰڈا تحت

ݰيح وعادل بجميع اݍݰقائق اݍݨوɸرʈة ذات العلاقة بصندوق اسȘثماري عقاري  إفصاح   متداول مقفل والمطروح طرحاً عاماً.  ɠامل وܵ



53 
 

  
  
  

  (مݏݵص الإفصاح الماڲʏ) المݏݰق الأول  .2

  

  الɴسبة / المبلغ  أساس حسا٭ڈا طرʈقة تحصيلɺا  وقت دفعɺا
نوع الأȖعاب والرسوم 

  المصارʈف /

مرة واحدة عند 
الإش؅فاك تدفع لمدير 

  الصندوق 

 ʏمن مبلغ الإش؅فاك ࢭ
  الصندوق 

  رسوم الإش؅فاك  % 1  للمسȘثمرمن إجماڲʏ قيمة الإش؅فاك 

ɠل ستة أشɺر تدفع 
  لمدير الصندوق 

من صاࢭʏ قيمة أصول 
  الصندوق 

تناسۗܣ Ȋعدد الأيام الۘܣ مضت عڴʄ إطلاق 
  الصندوق 

  رسوم الإدارة  %  من صاࢭʏ قيمة الأصول سنوʈاً 1.2

قبل إدراج وتداول  -1
  وحدات الصندوق.

 
  .ٰڈاية السنة -2

  من إجماڲʏ أصول الصندوق 

 مبلغ مقطوع لمرة واحدة  -1
  
  
  .مبلغ مقطوع بناء عڴʄ أن رأس مال الصندوق  -2

رʈال  50,000خدمة إɲشاء ܥݨل الملاك  -1
 ʄحد  2بالإضافة إڲȋثمر وȘل مسɠ ال عنʈر

 ألف رʈال . 500أقظۜܢ 
رʈال  400,000خدمة إدارة ܥݨل الملاك  -2

  سنوʈاً .

 رسوم الȘܦݨيل

قبل إدراج وتداول 
 الصندوق وحدات 

  من إجماڲʏ أصول الصندوق 

 مبلغ مقطوع لمرة واحدة  -1
  
  مبلغ مقطوع لمرة واحدة  -2

خدمة الإدراج الأوڲʏ لوحدات الصندوق  -1
 رʈال . 50,000

: مبلغ :الصندوق خدمة إدراج وحدات  -2
بحد  للصندوق،من القيمة السوقية  0.03%
ألف  300ألف رʈال وحد أعڴʄ قدره  50أدɲى 
  رʈال.

  رسوم الإدراج

مرة واحدة ٰڈاية 
 السنة

  رسوم اݍݰفظ  100,000رʈال سنوʈاً   مبلغ مقطوع ɠل سنة عڴʄ الصندوق   من إجماڲʏ أصول الصندوق 

Ȋعد إتمام الصفقة 
 تدفع لمدير الصندوق 

  رسوم التعاملات  % من قيمة العقار1حۘܢ   مرة واحدة عند شراء/بيع العقار.   من إجماڲʏ أصول الصندوق 

  40,000رʈال سنوʈاً    مبلغ مقطوع ɠل سنة عڴʄ الصندوق   من إجماڲʏ أصول الصندوق   أشɺر ɠل ستة
رسوم اݝݰاسب 

  القانوɲي

 ʄعد اݍݰصول عڴȊ
 التموʈل

تخصم من مبلغ التموʈل الذي 
  يحصل عليه الصندوق 

قيمة التموʈل الذي يحصل عليه مدير  تحسب من
 الصندوق 

2 % ʏشار الماڲȘرسوم المس 

  من إجماڲʏ أصول الصندوق  ɠل ستة أشɺر 
 اتوࢭʏ العقار  سيديره،من إجماڲʏ إيجارات العقار الذي 

ɠل لا يوجد أي مصارʈف لمدير العقار حيث أن  ةاݍݰالي
 ʇستأجره.مستأجر سيدير العقار الذي 

 رسوم مدير العقار % سنوʈاً 7حۘܢ 

 رسوم الɺيئة الشرعية  33,000رʈال سنوʈاً   مبلغ مقطوع ɠل سنة عڴʄ الصندوق   من إجماڲʏ أصول الصندوق  ɠل ستة أشɺر

Ȋعد إجتماع مجلس 
 الإدارة 

  من إجماڲʏ أصول الصندوق 
المستقل فقط وȋحد  إجتماع للعضورʈال عن ɠل  5000

 الواحدة.إجتماعات ࢭʏ السنة  4أقظۜܢ 
 40,000رʈال سنوʈاً  

مɢافأة أعضاء مجلس 
  الإدارة

  رسوم السڥʏ  % من قيمة العقار2.5 مرة واحدة عند شراء العقار تدفع للوسطاء  من إجماڲʏ أصول الصندوق   الصفقةȊعد إتمام 

  من إجماڲʏ أصول الصندوق  ɠل ستة أشɺر
تناسۗܣ Ȋعدد الأيام الۘܣ مضت عڴʄ إطلاق 

 الصندوق 
من إجماڲʏ أصول الصندوق  0.25%

ʄاً كحد أعڴʈسنو 
 المصارʈف الأخرى 

 الرسوم الرقابية  7,500رʈال سنوʈاً  للɺيئة مبلغ مقطوع ɠل سنة عڴʄ الصندوق   من إجماڲʏ أصول الصندوق  مرة واحدة ٰڈاية السنة 
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  )معاي؈ف الɺيئة الشرعية( المݏݰق الثاɲي .3

  

  المعاي؈ف الشرعية لأجور مدير الصندوق   .أ
  ثمر لقاء اش؅فاكه؛Șذا الأجر مبلغاً يجوز لمدير الصندوق أن يتقاعۜܢ أجوراً من المسɸ انɠلأٰڈا عوض عن منافع متقومة شرعاً سواء أ

  مقطوعاً أم ɲسبة مخصومة من قيمة الوحدة المش؅فاة شرʈطة أن تɢون ɸذه الأجور منصوصاً علٕڈا ࢭʏ شروط وأحɢام الصندوق.
 ثȘالمس ʄا مدير الصندوق عڴɺش؅فطʇ رسوم إضافية ʏاح عن يجوز لمدير الصندوق اقتطاع حوافز للأداء، وۂȋادة مستوى الأرʈحال ز ʏمر ࢭ

ʏ حد مع؈ن متفق عليه؛ لأٰڈا جزء من الأجرة مآلɺا إڲʄ العلم ولا تؤدي إڲʄ المنازعة، شرʈطة أن تɢون الɴسبة محددةً ومعلومةً للمسȘثمر ࢭ
 شروط وأحɢام الصندوق.

  
  المعاي؈ف الشرعية لإدارة الصندوق وȖسوʈقه  .ب

 ده وطاقɺمدير الصندوق بذل ج ʄن.يجب عڴʈثمرȘالوجه الأمثل والأفضل لمصݏݰة المس ʄثمار أموال الصندوق عڴȘاس ʏته ࢭ  
  ثمار فيما لم ينص عليهȘآۜܡ الصندوق من أجله ولا يجوز له الاسɲالغرض الذي أ ʏثمار أموال الصندوق ࢭȘمدير الصندوق اس ʄيجب عڴ

 ࢭʏ شروط وأحɢام الصندوق إلا Ȋعد إخطار المسȘثمرʈن.
  يجوز أن ينص مدير ʄون ذلك عڴɢطة أن يʈدراسة السوق، شر ʄالصندوق بناء عڴ ʏح المتوقعة من الاش؅فاك ࢭȋسبة الرɲ ʄالصندوق عڴ

  سȎيل التقرʈب والتوقع.
  .الصندوق ʄف اݝݰملة عڴʈمدير الصندوق الإفصاح التام عن جميع المصار ʄيجب عڴ  
  الصندوق من عقود وغ؈ف ʏون جميع الوثائق المتعامل ٭ڈا ࢭɢام والضوابط والمعاي؈ف الشرعية.يجب أن تɢا من النماذج لا تخالف الأحɸ  
  ا مع أطرافɺتوقيع ʏا قبل المغۜܣ قدما ࢭɸيئة الشرعية لمراجعْڈا واعتمادɺال ʄعرض جميع الاتفاقيات المتعلقة بالصندوق عڴȖ يجب أن

  أخرى.
  أي عقد ي؅فتب عليه دفع أو استحقاق فوائد ʏلا يجوز لمدير الصندوق الدخول ࢭ ʄة، وله اتخاذ الإجراءات القضائية لݏݰصول عڴʈوȋر

  مستحقاته.

  
  المعاي؈ف الشرعية لتأج؈ف أصول الصندوق وȋيعɺا  .ت

 .ةʈوȋس لدٱڈا ارتباط بالفائدة الرʋة مباحة شرعاً ولʈع عقارʉمشار ʏثمر الصندوق أمواله ࢭȘسʇ  
  حال تأخر أي طرف عن سداد ʏة ࢭʈوȋسب أي فوائد رȘال؅قاماته، وله اتخاذ الإجراءات القضائية المناسبة لا يجوز للصندوق أن يح

 لݏݰصول عڴʄ مستحقاته.
 .ةʈوȋالبنوك الر ʄالتأج؈ف عڴɠ شاطاً محرماً شرعاً؛ɲ ا لمن يزاولɸيجوز لمدير الصندوق تأج؈ف العقارات شرط ألا يؤجر 
 ن فٕڈا عʈشطة المستأجرɲالعقارات الۘܣ ت؅فكز أ ʏثمر مدير الصندوق ࢭȘسʇ شطة اݝݰرمة التالية:لا يجوز أنɲالأ ʄڴ  

 
 القمار. - 
 بيع و୒نتاج الكحول. - 
 إنتاج التبغ. - 
 صنع الأسݏݰة. - 
 الدعارة. - 
 اݝݵدرات. - 
 الرȋوي. التموʈل ومؤسساتالتأم؈ن التجاري  - 
 أي أɲشطة غ؈ف متوافقة أخرى تحددɸا الɺيئة الشرعية. - 
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  ات أوɠشر ʄالعقارات المؤجرة إڲ ʏثمر ࢭȘسʇ نة أعلاه بما فٕڈم البنوك، يمكن لمدير الصندوق أنʋأܧݵاص لا يتوافقون مع المعاي؈ف المب
% أو أقل من مجموع الإيجارات 5شرɠات التأم؈ن، القمار، الكحول .... إݍݸ عڴʄ أن يɢون الإيجار المتحصل من ɸذه اݍݨɺات يمثل ما ɲسȎته 

 المتحصلة من العقار مع مراعاة الشروط التالية:
o  ذهɸ يئة الشرعية.الإيراد المتحصل منɺعد أخذ موافقة الȊ ات اݍݵ؈فيةɺاݍݨ ʄات يتم التصدق به إڲɺاݍݨ 
o  شاطه متوافق مع الضوابطɲ شاط الغ؈ف المتوافق مع مستأجرɴبدال المستأجر ذو الȘستطيع اسʇ ان مدير الصندوقɠ إذا

قدما ࢭʏ اسȘبدال المستأجر Ȋعد  والأحɢام الشرعية دون إݍݰاق ضرر بالصندوق من الناحية المالية والقانونية فعليه المغۜܣ
 شɺور. 3إعطائه إنذار كتاȌي مدته 

o  تࢼܣɴأن ت ʄذا المستأجر إڲɸ ذه اݍݰالة ي؅فكɸ الصندوق ففي ʄب أضرار مالية أو قانونية عڴȎسʋور أعلاه سɠان الإجراء المذɠ إذا
 مدة الإجارة ولا يتم تجديد العقد.

o عقار لا يوجد به م ʏثمر مدير الصندوق ࢭȘام والضوابط إذا اسɢم متوافق مع الأحɺشاطɲ نʈل المستأجرɠ انɠ ن أوʈستأجر
الشرعية فلا يجوز لمدير الصندوق تأج؈ف العقار لمستأجر ɲشاطه غ؈ف متوافق مع الأحɢام والضوابط الشرعية حۘܢ ولو ɠان 

 % من مجموع الإيجارات المتحصلة.5المدخول من ɸذا المستأجر أقل من 
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  *ألف)  100% وقيمة الإسȘثمار 10مليون والعائد  100مثال توضيڍʏ لآلية إحȘساب الرسوم عڴʄ اف؅فاض أن ݯݨم الصندوق (الثالث المݏݰق  .4

  

  

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  * مبلغ الإش؅فاك غ؈ف مشمول من ضمن المصارʈف والرسوم. 
  ).للصندوق  ةاݍݰاليات (وۂʏ لʋست عڴʄ العقار  اݝݰصل.% من الإيجار 7* رسوم مدير العقار باف؅فاض أٰڈا 

ݳ ࡩʏ الفقرة    للصندوق.وسʋتم ذكر المصارʈف الفعلية ࡩʏ التقرʈر السنوي  1.9* يقر مدير الصندوق بأن ɸذه المبالغ Ȗعت؄ف تقديرʈة ȖسȘند عڴʄ إتفاقيات Ȗعاقدية كما ɸو موܷ
 

التارʈخ :..................................................                                            .................................................... العميل:توقيع   
 
 

 الرسوم والمصارʈف  القيمة بالرʈال

  ݯݨم الصندوق  100,000,000رʈال 

  الدخل السنوي التأج؈في  10,000,000رʈال 

  بالرʈالمبلغ الإش؅فاك  100,000رʈال 

رʈال    *% 1رسوم الإش؅فاك  1,000

  عدد الوحدات للمسȘثمر  وحدة  10,000

  إجماڲʏ الإيرادات  10,000رʈال 

رʈال    رسوم اݍݰفظ  100

رʈال    رسوم اݝݰاسب القانوɲي 40

رʈال    رسوم الɺيئة الشرعية  33

رʈال    رسوم الإدراج والȘܦݨيل  220

رʈال 700   *% 7رسوم مدير العقار  

رʈال    رسوم رقابية 7.5

رʈال    مɢافأة أعضاء مجلس إدارة الصندوق  40

رʈال    %  0.25مصارʈف أخرى  250

  إجماڲʏ الرسوم والمصارʈف قبل إحȘساب رسوم الإدارة  رʈال  1,390.5

  صاࢭʏ قيمة أصول المسȘثمر رʈال 98,609.5

  % 1.2رسوم الإدارة  رʈال  1,183.3

  إجماڲʏ الرسوم والمصارʈف   رʈال 2,573.8

  صاࢭʏ رȋح الوحدة  0.74رʈال 


