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 معلومات الشركة -  1
 

مجتمعة   إليها  )المشار  لها  التابعة  والشركات  "الشركة"(  أو  الأم"  )"الشركة  الاقتصادية  المعرفة  مدينة  شركة  تضم 
بـ"المجموعة"( الشركة والشركات السعودية التابعة لها المذكورة أدناه. وتمارس المجموعة أنشطتها في تطوير العقارات  

التطوي المشاريع  الكهربائية  والمدن الاقتصادية وغيرها من  التحتية وشبكات الاتصالات والمحطات  البنية  بما يشمل  رية 
ومحطات معالجة المياه والأعمال الأخرى المرتبطة بتطوير المدن الاقتصادية بالمملكة العربية السعودية. وتمتلك الشركة  

 هذه الأراضي إلى مدينة اقتصادية.     قطع أراضي في المدينة المنورة كما أنها الجهة التطويرية الرئيسية المسؤولة عن تحويل
 

/ك  256وتعدّ الشركة الأم شركة مساهمة سعودية تم تأسيسها في المملكة العربية السعودية بموجب قرار وزارة التجارة رقم  
ورقم السجل    7001643431م( وهي مسجلة بموجب الرقم الموحد  2010يوليو    27هـ )الموافق  1431شعبان    15بتاريخ  

م(. وا درجت  2010أغسطس    4هـ )الموافق  1431شعبان    23تاريخ  الصادر في المدينة المنورة ب  4650071196التجاري  
 أسهم الشركة في سوق الأوراق المالية السعودية "تداول".   

 
،  41561، المدينة المنورة،  43033يقع العنوان المسجل للشركة في ديوان المعرفة، طريق الملك عبد العزيز، ص.ب  

 المملكة العربية السعودية.   
 

 فيما يلي المساهمون في المجموعة: 
 

 الاسم 
 بلد التأسيس 

 حصة الملكية% 

 2024ديسمبر    31 2025 سبتمبر  30
 )مراجعة(  )غير مراجعة(   
    

  للإسكان لوالديه  عبدالعزيز  بن  مؤسسة الملك عبدالله  
 التنموي

 المملكة العربية السعودية 
29.47 % 29.47 % 

 % 24.46 % 24.46 المملكة العربية السعودية  شركة مطوري مدينة المعرفة الاقتصادية المحدودة  

 % 9.60 % 9.60 المملكة العربية السعودية  شركة طيبة للاستثمار

 % 7.71 % 7.71 - أمين محمد أمين شاكر 

 % 28.76 % 28.76 - أسهم حرة متاحة للجمهور 
 

مليون ريال سعودي يشتمل على   3,393م ، إن رأس مال الشركة البالغ  2024ديسمبر    31م و2025سبتمبر    30كما في  
 ريال سعودي للسهم الواحد.  10مليون سهم مدفوع بالكامل بمبلغ  339.3

 
تتضمن القوائم المالية الاولية الموحدة الموجزة حسابات الشركة وشركاتها التابعة التالية التي تعمل بموجب سجلات تجارية 

 منفصلة.
 

 

 
 بلد التأسيس  اسم الشركة التابعة 

 
 الأنشطة الرئيسية 

رأس المال  
 المدفوع 

 الملكية الفعلية 
سبتمبر  30

2025 
ديسمبر   31

2024 
      

المحدودة   العقارية  المعرفة  منشآت  شركة 
 )"منشآت"( 

 المملكة العربية السعودية 
 تطوير  
 عقاري 

1,000,000 100 % 100 % 

المحدودة   العقارية  المعرفة  مشاريع  شركة 
 )"مشاريع"(

 المملكة العربية السعودية 
 تطوير 
 عقاري 

633,000,000 100 % 100 % 

العقاري للتطوير  العالمية  الغراء   شركة 
 )"الغراء"(  المحدودة

 المملكة العربية السعودية 
 تطوير 
 عقاري

467,765,000 80 % 80 % 

 شركة المعرفة العقارية المحدودة )"أماك"(
 المملكة العربية السعودية 

واستثمارات   إدارة 
 العقارات 

10,000,000 100 % 100 % 

المحدودة   للضيافة  المعرفة  مكارم  شركة 
 أدناه(  د)"مكارم"()انظر أ و 

 % 100 % 100 56,400,000 عقاري  تطوير المملكة العربية السعودية 

صندوق الرياض للتطوير العقاري )"صندوق  
 بوابة المدينة"( 

 المملكة العربية السعودية 
 %68.82 %68.82 220,000,000 عقاري  تطوير
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 معلومات الشركة )تتمة(  -  1
 

م، وقعت المجموعة عقد ا مع شركة مقاولات محلية لتنفيذ 2025سبتمبر    30خلال فترة التسعة أشهر المنتهية في   أ(  
 .   المدينةأعمال التشطيب والتصميم الداخلي لبرج فندق الهيلتون والبرج ذو العلامة التجارية لمشروع ملتقى 

 
م اتفاقية مع صندوق رسيل للتطوير 2025سبتمبر    30وقد وقعت الشركة الأم خلال فترة التسعة أشهر المنتهية في   ب( 

المعرفة الاقتصادية"(.  وفق ا   المعرفة الاقتصادية )"صندوق رسيل لشركة مدينة  العقاري الخاص بشركة مدينة 
كية والحقوق القانونية للأرض إلى رسيل مقابل وحدات للاتفاقية، ستقوم شركة مدينة المعرفة الاقتصادية بنقل المل

في صندوق رسيل الخاص بشركة مدينة المعرفة الاقتصادية بحيث تساوي قيمة الأرض المحولة كما في تاريخ  
  التسليم.  وكما بتاريخ إصدار هذه القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة، لم يتم نقل حق ملكية الأرض.  وبالتالي، 

 م. 2025سبتمبر  30لم يكن هناك أي آثار مالية كما في 
 
م، وقعت الشركة الأم عقد تطوير وتأجير لمجمع تعليمي  2025سبتمبر    30خلال فترة التسعة أشهر المنتهية في   ج( 

شركة تابعة لمؤسسة محمد بن سلمان    -في مدينة المعرفة الاقتصادية وذلك مع شركة مدارس الرياض القابضة  
قابضة اتفاقية تطوير وتأجير لمجمع  بن عبد العزيز الخيرية )مؤسسة مسك(. وستبرم شركة مدارس الرياض ال

سنة. وبموجب هذه الاتفاقية، ستقوم    25لفترة تمتد إلى    المنورة  تعليمي ضمن مدينة المعرفة الاقتصادية بالمدينة
المعرفة الاقتصادية بتطوير مجمع تعليمي متكامل وتأجيره لشركة مدارس الرياض القابضة. وكما في مدينة  شركة  

 لم يكن هناك أي آثار مالية.  م،2025سبتمبر  30
  

في   د(  المنتهية  السنة  مكارم  2024ديسمبر    31خلال  "شركة  التابعة  عقد ا من خلال شركتها  المجموعة  وقعت  م 
المعرفة للضيافة المحدودة " )"مكارم"( مع تحالف يضم ثلاث شركات محلية وعالمية )"التحالف"( لبناء محطة 

م، لم تكن هناك أي آثار مالية  2025سبتمبر    30المياه المبردة لمشروع ملتقى المدينة.  وكما في  مركزي بتبريد  
بعد اكتمال مشروع ملتقى   أعمال المشروعمترتبة عن هذا العقد حيث لم يتم البدء في الأعمال، فيما يتوقع البدء في  

 المدينة.
 
 م. 2025سبتمبر  30كما في  عملياتهما  ومشاريع منشآتشركتا  تبدأ لم
 

 افتراض مبدأ الاستمرارية 
 

مليون    28.58م، تكبدت المجموعة خسارة شاملة إجمالية بقيمة  2025سبتمبر    30خلال فترة التسعة أشهر المنتهية في  
مليون ريال سعودي( كما  14.08م: 2024ديسمبر  31مليون ريال سعودي و 46,91م: 2024سبتمبر  30ريال سعودي )

تشغيلية    أفصحت نقدية  تدفقات  بقيمة    سالبةعن  نفسها  الفترة  )  121.1خلال  م:  2024سبتمبر    30مليون ريال سعودي 
مليون ريال سعودي كما  432.94مليون ريال سعودي(. بالإضافة إلى ذلك، لدى المجموعة خسائر متراكمة بقيمة  127,4

م، تجاوزت 2025  سبتمبر  30مليون ريال سعودي(. كما في    406,24م:  2024ديسمبر    31م ) 2025سبتمبر    30في  
  158.6م:   2024ديسمبر    31مليون ريال سعودي )  206.25الموجودات المتداولة للمجموعة مطلوباتها المتداولة بمبلغ  

م:   2024ديسمبر    31مليون ريال سعودي )  3,054,21بقيمة    موجبةمليون ريال سعودي( وحققت صافي حقوق ملكية  
ذلك، وكما في    3,082,79 المج2025سبتمبر    30مليون ريال سعودي(. علاوة على  موعة على تسهيلات م، حصلت 

مليون ريال سعودي( بهدف تمويل المجموعة   1,820م:   2024ديسمبر    31مليون ريال سعودي )  2,546قروض بمبلغ  
(. وقد بلغت التسهيلات 12على مستوى تكاليف تطوير مشاريعها والتفاصيل الخاصة بعملياتها المفصح عنها في الإيضاح )

مليون ريال سعودي(. وبناء    396,9م:  2024ديسمبر    31ليون ريال سعودي )م  512غير المستخدمة من قبل المجموعة  
عليه، تعتقد إدارة المجموعة أن لديها الموارد الكافية لمواصلة مزاولة الأعمال في المستقبل. وعلاوة على ذلك، فإن الإدارة  

بناء  عليه، لا تزال القوائم المالية  ليست على علم بأي شكوك جوهرية قد تؤثر سلب ا على استمرارية أعمال المجموعة. و
 معدة على أساس مبدأ الاستمرارية. الموجزةالموحدة الأولية 
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 أسس الإعداد  -  2
 
 بيان الالتزام   2-1
 

وفق ا لمعيار المحاسبة    2025سبتمبر    30تم إعداد القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة لفترة التسعة أشهر المنتهية في  
المعتمد في المملكة العربية السعودية، والمعايير والإصدارات الأخرى المعتمدة من    الأولي" التقرير المالي  " (  34الدولي )

 الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين.
 

لا تتضمن القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة كافة المعلومات والإفصاحات المطلوبة في القوائم المالية الموحدة السنوية،  
  الأخرى التي تم إعدادها وفقا  للمعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة العربية السعودية والمعايير والإصدارات 

السنوية   الموحدة  المالية  القوائم  إلى جنب مع  جنب ا  قراءتها  والمحاسبين، ويجب  للمراجعين  السعودية  الهيئة  المعتمدة من 
إضافة لذلك، ليس بالضرورة أن تكون م )آخر قوائم مالية موحدة سنوية(. 2024ديسمبر  31للمجموعة للسنة المنتهية في 

ديسمبر   31مثلة عن النتائج المتوقعة للسنة المالية المنتهية في  م  2025سبتمبر    30النتائج لفترة التسعة أشهر المنتهية في  
2025 . 

 
 أسس التوحيد  2-2
 

م  2025سبتمبر    30تحتوي القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة على القوائم المالية للشركة وشركاتها التابعة كما في  
السيطرة عندما  1)رقم  كما هو مذكور في الإيضاح   المجموعة. تتحقق  لسيطرة  التابعة هي منشآت تخضع  الشركات   .)

تتعرض المجموعة لمخاطر، أو يكون لديها حقوق في الحصول على عوائد مختلفة من علاقتها بالشركة المستثمر فيها، 
 ولديها المقدرة على التأثير على العوائد من خلال سلطتها على الشركة المستثمر فيها. 

 
 أسس القياس 2-3
 

تم إعداد هذه القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة بموجب مبدأ التكلفة التاريخية باستخدام أساس الاستحقاق المحاسبي 
 وافتراض مبدأ الاستمرارية، باستثناء الأدوات المالية المشتقة، والمدرجة بالقيمة العادلة. 

 
 العملة التشغيلية وعملة العرض 2-4
 

 تم عرض هذه القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة بالريال السعودي وهي العملة الوظيفية للمجموعة وعملة العرض. 
 
 الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة   2-5
 

يتطلب إعداد القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة للمجموعة من الإدارة القيام بأحكام وتقديرات وافتراضات تؤثر على 
عن   والإفصاح  المرفقة  الإفصاحات  وكذلك  عنها،  المصرح  والمطلوبات  والموجودات  والمصروفات  الإيرادات  مبالغ 

ة التي اتخذتها الإدارة عند تطبيق سياسات المحاسبة الخاصة بالمجموعة،  الالتزامات المحتملة. وتتماثل الأحكام الجوهري
ديسمبر   31وطرق الحساب، والمصادر الرئيسية للتقديرات، مع تلك التي تم تطبيقها في القوائم المالية للسنة المنتهية في  

ي تعديلا  جوهري ا في القيم الدفترية م.  وقد يؤدي أي تغيير مستقبلي في الافتراضات والتقديرات إلى نتائج قد تستدع2024
 للموجودات والمطلوبات المتأثرة في الفترات القادمة. 

 
 معلومات عن السياسات المحاسبية الجوهرية   2-6
 

تتماثل سياسات المحاسبة المطبقة وطرق الحساب في هذه القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة مع تلك المطبقة في القوائم  
كما هو   ة، ما عدا تطبيق المعايير الجديدم2024ديسمبر  31للمجموعة كما في وللسنة المنتهية في    الموحدة السنويةالمالية 

. لم تقم المجموعة بتطبيق أي معايير أو تفسيرات م2025يناير    1المفعول كما في    ة( ساري3)  رقم  في الإيضاح  امفصح عنه
 ولم تدخل حيز التنفيذ. صدرتأو تعديلات أخرى 
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 المعايير والتفسيرات والتعديلات الجديدة التي طبَّقتها المجموعة   -  3
 
ة وطرق الحساب المتبعة في إعداد هذه القوائم المالية الأولية الموحدّة الموجزة تتماشى مع تلك المتبعة يسياسات المحاسبالإن  

م، باستثناء تطبيق المعايير الجديدة 2024ديسمبر    31في إعداد القوائم المالية الموحدّة السنوية للمجموعة للسنة المنتهية في  
لم و  صدرتعة بالتطبيق المبكر لأي معايير أو تفسيرات أو تعديلات أخرى  م. لم تقم المجمو2025يناير    1اعتبارا  من  

)كما هو مبين أدناه(، ولكن ليس له أي أثر جوهري على القوائم    2025تدخل حيز التنفيذ. يسري تعديل واحد لأول مرة في  
 .  الموجزة للمجموعةالمالية الأولية الموحدة 

 
 ( 21تعديلات على معيار المحاسبة الدولي )  –عدم القابلية للصرف 

 
( آثار التغيرات في أسعار صرف العملات الاجنبية لتحديد كيف ينبغي 21تحدد التعديلات على معيار المحاسبة الدولي )

على المنشأة تقييم ما إذا كانت العملة قابلة للصرف وكيف يجب أن تحدد سعر الصرف الفوري عند عدم القابلية للصرف.  
التي تمكن مستخدمي قوائمها المالية من فهم كيف أن عدم قابلية صرف    تتطلب التعديلات أيضا  الإفصاح عن المعلومات

 العملة إلى العملة الأخرى يؤثر، أو من المتوقع أن يؤثر، على الأداء المالي والمركز المالي والتدفقات النقدية للمنشأة.
 

أو بعد ذلك التاريخ. عند تطبيق التعديل، لا يمكن   2025يناير    1تسري التعديلات على فترات التقرير السنوية التي تبدأ في  
 للمنشأة تعديل المعلومات المقارنة. لم يكن للتعديل أي أثر جوهري على القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة للمجموعة. 

 
 العقارات الاستثمارية والعقارات قيد التطوير    -  4
 

تتكون العقارات الاستثمارية للمجموعة من عقارات تجارية في المدينة المنورة، المملكة العربية السعودية. إن الأرصدة  
 لهذه الفئات كما يلي:   أعلاه مفصلة وفقا  

 
 2024 ديسمبر 31 2025 سبتمبر 30 
 )مراجعة( )غير مراجعة( 
   

   2,683,961,630 3,036,754,390 عقارات استثمارية

   1,446,480,075 1,642,679,200 عقارات قيد التطوير

 4,679,433,590 4,130,441,705 

 
 فيما يلي ملخص الحركة في العقارات الاستثمارية والعقارات قيد التطوير خلال الفترة / السنة: 

 

 
لفترة التسعة أشهر  

 30 في المنتهية
 2025سبتمبر 

 للسنة المنتهية في
 2024ديسمبر  31

 )مراجعة( )غير مراجعة( 
   

 3,433,577,742 4,130,441,705 في بداية الفترة / السنة 
 708,939,556 553,258,977 *إضافات

 ( 12,075,593) ( 4,267,092) محول إلى عقارات قيد التطوير

 4,130,441,705 4,679,433,590 في بداية الفترة / السنة 

 
مليون ريال   484:  2024سبتمبر  30مليون ريال سعودي ) 460تتضمن الإضافات خلال الفترة إضافات نقدية بلغت  *

 .سعودي(
 
 

 



 شركة مدينة المعرفة الاقتصادية 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة )تتمة(
 م )غير مراجعة(2025سبتمبر  30كما في 

 )المبالغ معروضة بالريال السعودي ما لم يرد خلاف ذلك( 

10 

 )تتمة( العقارات الاستثمارية والعقارات قيد التطوير   -  4
 

مليون ريال سعودي   1,128قررت المجموعة أن العقارات الاستثمارية تتضمن تكلفة الأرض والبنية التحتية المقدرة بمبلغ  
ديسمبر   31مليون ريال سعودي  )  1,909مليون ريال سعودي(  وتكلفة البنية التحتية بقيمة    1,132م:  2024ديسمبر    31)

  31مليون ريال سعودي )  1,642مليون ريال سعودي( على التوالي.  تبلغ قيمة العقارات قيد التطوير    1,552م:  2024
مليون ريال سعودي( حسب طبيعة كل عقار وخصائصه والمخاطر المصاحبة له. قدُّرت القيمة    1,446م:  2024ديسمبر  

قيمين مؤهلين  مليون ريال سعودي عن طريق م  12,800م، بمبلغ  2024ديسمبر    31العادلة للعقارات الاستثمارية ، كما في  
(، وذلك باستخدام الطريقة المقارنة بالسوق وطريقة القيمة 21السعودية" )"سنشري    21مستقلين يشار إليهم بـ"سنشري  

المصرح عنها في   الحساسية  الرئيسية والمعلومات حول  الافتراضات  أي تغييرات جوهرية على  لم يكن هناك  المتبقية. 
م، بحيث تتطلب إجراء تعديلات أو إعادة تقييم للقيمة  2024ديسمبر    31للسنة المنتهية في    السنوية  القوائم المالية الموحدة

 م. 2025سبتمبر  30العادلة للعقارات الاستثمارية كما في 
 

المنتهية في    التسعةخلال فترة    31مليون ريال سعودي )  86.96م، تمت رسملة مبلغ بقيمة  2025  سبتمبر  30الأشهر 
  31مليون ريال سعودي )  0.95مليون ريال سعودي( باعتبارها تكلفة اقتراض، فيما تمت رسملة    70.5م:  2024ديسمبر  
وع تكلفة  مليون ريال سعودي( باعتبارها إطفاء لتكلفة المعاملات الخاصة بالبناء. وعليه، بلغ مجم  1.6م:  2024ديسمبر  

مليون ريال    182.6الاقتراض المتراكمة المرسملة حتى تاريخه على مستوى العقارات الاستثمارية والعقارات قيد التطوير  
 مليون ريال سعودي(.  114,3م:  2024ديسمبر  31سعودي )

 
م، تم رهن العقارات الاستثمارية والعقارات قيد التطوير للمجموعة والتي ترتبط بقطع  2025سبتمبر    30كما في تاريخ  

بقيمة   تقدر  والتي  المدينة  ملتقى  لمشروع  )  221الأراضي  مليون ريال    221م:  2024ديسمبر    31مليون ريال سعودي 
 (. 12حلي )إيضاح سعودي( كضمان لصندوق التنمية السياحي السعودي وبنك م

 
 المساكن ذات “، تم رهن العقارات قيد التطوير للمجموعة التي ترتبط بقطع الأراضي للمشاريع  2025سبتمبر    30كما في  

مليون ريال سعودي( وذلك كضمان لبنك تجاري   31  : 2024ديسمبر    31مليون ريال سعودي )  31العلامة التجارية” بمبلغ  
 (. 12محلي )أنظر الإيضاح 

 
  122  بمبلغأراضي الشركة الام    ترتبط بقطعالتي    للمجموعة، تم رهن العقارات الاستثمارية  2025سبتمبر    30كما في  

بنك تجاري محلي  مقابل قرض من    وذلك كضمانمليون ريال سعودي(    122م:  2024ديسمبر    31)   عوديمليون ريال س
 (.12)أنظر الإيضاح 

 
، تم رهن العقارات الاستثمارية والعقارات قيد التطوير للمجموعة التي ترتبط بمشروع “صندوق  2025سبتمبر    30كما في  

مليون ريال سعودي( وذلك كضمان لبنك تجاري    68:  2024ديسمبر    31مليون ريال سعودي )  68بوابة المدينة” بمبلغ  
 (. 12محلي )أنظر الإيضاح 

 
  98,11، تم رهن العقارات الاستثمارية المتعلقة بقطع الأراضي الخاصة بالشركة الأم بمبلغ  2025سبتمبر    30كما في  

: لا شيء( كضمان  2024ديسمبر    31مليون ريال سعودي )  73: لا شيء(، ومبلغ  2024ديسمبر    31مليون ريال سعودي )
 (. 12لبنوك تجارية محلية مقابل قرض الشركات )أنظر الإيضاح 

 
 العقارات قيد التطوير   -  5
 

 لهذه الفئات كما يلي:  إن الأرصدة أعلاه مفصلة وفقا  
 

 2024 ديسمبر 31 2025 سبتمبر 30 
 )مراجعة( )غير مراجعة( 
   

 44,325,664 44,325,664 قطع أراضي 

 55,773,473 50,743,249 عقارات قيد التطوير

 95,068,913 100,099,137 

 
  



 شركة مدينة المعرفة الاقتصادية 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة )تتمة(
 م )غير مراجعة(2025سبتمبر  30كما في 

 )المبالغ معروضة بالريال السعودي ما لم يرد خلاف ذلك( 

11 

 
 )تتمة( العقارات قيد التطوير  -  5
 

 فيما يلي ملخص الحركة في العقارات قيد التطوير خلال الفترة / السنة: 
 

 

لفترة التسعة أشهر  
 30في المنتهية
 2025سبتمبر 

للسنة المنتهية في  
 2024ديسمبر  31

 )مراجعة( )غير مراجعة( 
   

 59,952,189 100,099,137 في بداية الفترة / السنة 
 108,826,382 144,092,601 إضافات 

 12,075,593 4,267,092 محول من عقارات استثمارية

 (  80,755,027) ( 153,389,917) تحويل إلى تكلفة إيرادات 

 100,099,137 95,068,913 في نهاية الفترة / السنة 

 
، تم رهن العقارات قيد التطوير للمجموعة التي ترتبط بقطع الأراضي لـ “مشروع العليا” بمبلغ 2025سبتمبر  30كما في 

مليون ريال سعودي( وذلك كضمان لبنك تجاري محلي )أنظر الإيضاح    16:  2024ديسمبر    31مليون ريال سعودي )  24
12 .) 
 
 الذمم المدينة التجارية   -  6
 

 ذمم مدينة تجارية
 

 2024 ديسمبر 31 2025 سبتمبر 30 
 )مراجعة( )غير مراجعة( 
   

 15,201,136 33,524,517 عملاء تجاريون لبيع وحدات سكنية
 34,375,057 - عملاء تجاريون لبيع قطع أراض  
 5,723,690 7,713,855 عملاء تجاريون مقابل خدمات 

 (3,189,003) ( 3,189,003) ناقصا : الانخفاض في قيمة الموجودات المالية 

 38,049,369 52,110,880 

 20,733,682 14,018,790 غير مفوترة  -جزء متداول من ذمم مدينة تجارية 

 52,068,159 72,844,562 

 
 غير مفوترة  -ذمم مدينة تجارية 

 
 2024 ديسمبر 31 2025 سبتمبر 30 
 )مراجعة( )غير مراجعة( 
   

 49,052,776 31,634,268 عملاء تجاريون لبيع وحدات سكنية

 ( 20,733,682) ( 14,018,790) ناقصا : الجزء المتداول 

 28,319,094 17,615,478 عملاء تجاريون لبيع وحدات سكنية )غير متداول( 

 
  العقود   في   العام   التمويلي  المكون  يعكس   ما  وهو ،  %5  نسبة   بخصم  السكنية   العقود   لجميع  هام  تمويلي  مكون   باحتساب   المجموعة   قامت 

 . والعملاء  المجموعة  بين المبرمة

  



 شركة مدينة المعرفة الاقتصادية 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة )تتمة(
 م )غير مراجعة(2025سبتمبر  30كما في 

 )المبالغ معروضة بالريال السعودي ما لم يرد خلاف ذلك( 

12 

 
 الاستثمارات المحتفظ بها بالتكلفة المطفأة   -  7
 

مليون ريال سعودي في الصكوك الحكومية   124.7م، استثمرت المجموعة مبلغ  2020ديسمبر    31خلال السنة المنتهية في  
السعودي، وبفترة استحقاق أصلية حتى   المقومة بالريال  فائدة   7السعودية  التمويل بمعدل  إيداع دخل  سنوات. تبلغ عوائد 

مليون ريال سعودي خلال   1,6مليون ريال سعودي لكل سنة. سجلت الشركة تكلفة التمويل بمبلغ  2.2قيمة بسنوي ا  1.73%
 مليون(. 1.6: 2024سبتمبر  30) 2025سبتمبر  30فترة التسعة أشهر المنتهية في 

 

م، تم رهن استثمارات المجموعة التي تمت بالتكلفة المطفأة كضمان لبنك تجاري محلي )أنظر  2025سبتمبر    30كما في  
 (. 12الإيضاح 

 
 موجودات العقود ومطلوبات العقود -  8
 

 2024 ديسمبر 31 2025 سبتمبر 30 
 )مراجعة( )غير مراجعة( 
   

 38,808,264 104,296,407 موجودات عقود

 51,014 - مطلوبات العقود 

 
 مبالغ مدفوعة مقدماً وموجودات متداولة أخرى  -  9
 

 
 2025 سبتمبر 30

 )غير مراجعة(
 2024 ديسمبر 31

 )مراجعة(
   

 67,014,589 84,822,265 ضريبة قيمة مضافة مستردة 
 4,603,384 6,859,946 دفعات مقدمة لموردين 

ا  20,000 2,027,395 مبالغ مدفوعة مقدم 
 747,767 1,494,048 سلف للموظفين

 - 21,217 أخرى 

 95,224,871 72,385,740 

 
 النقد وأرصدة البنوك  - 10
 

هيئة المدن والمناطق    تلتزم المجموعة بالاحتفاظ بحسابات ودائع للعقارات قيد التطوير المباعة دون خطة وفقا  لتصريح
. استخدام هذه الأموال مقيد بالعقارات قيد التطوير المحددة التي تتعلق بها المقبوضات النقدية، وبالتالي الاقتصادية الخاصة

  31مليون ريال سعودي )  59.98ما قيمته    2025سبتمبر    30يتم اعتبارها على أنها نقد وما في حكمه. بلغ الرصيد كما في  
 مليون ريال سعودي(.  33,32:  2024ديسمبر 

 
 المطابقة مع قائمة التدفقات النقدية:

الأرقام أدناه توضح المطابقة مع مبلغ النقد المعروض في قائمة التدفقات النقدية الأولية الموحدة الموجزة في نهاية السنة  
 المالية كما يلي: 

 

 
 2025 سبتمبر 30

 )غير مراجعة(
 2024 ديسمبر 31

 )غير مراجعة(
   

 103,966,133 141,710,599 النقد وأرصدة البنوك
 - 5,147,000 ودائع المرابحة ذات تاريخ الاستحقاق الأصلي أقل من ثلاثة أشهر

 ( 33,317,449) ( 59,978,014) ناقصا :  النقد المقيد

 70,648,684 86,879,585 النقد وما في حكمه وفقا  لقائمة التدفقات النقدية الموحدة 

 



 شركة مدينة المعرفة الاقتصادية 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة )تتمة(
 م )غير مراجعة(2025سبتمبر  30كما في 

 )المبالغ معروضة بالريال السعودي ما لم يرد خلاف ذلك( 
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 وأرصدتها الجهات ذات العلاقة المعاملات مع     -11

 
والمنشآت التي تمارس عليها   الأم   تمثل الجهات ذات العلاقة المساهمين وأعضاء مجلس الإدارة وكبار موظفي إدارة الشركة

هذه الجهات والشركة الأم سيطرة. تم الافصاح أدناه عن المعاملات الهامة بين المجموعة وأعضاء مجلس الإدارة لديها.  
 وافقت إدارة المجموعة على أحكام وشروط التسعير للمعاملات وأعتمدها أعضاء مجلس الإدارة في الشركة الأم. 

 
 المعاملات مع الجهات ذات العلاقة 11-1
 

 في  لفترة التسعة أشهر المنتهية  في  لفترة الثلاثة أشهر المنتهية  

 2024سبتمبر  30 2025سبتمبر  30 2024سبتمبر  30 2025سبتمبر  30 

 )غير مراجعة( )غير مراجعة( )غير مراجعة( )غير مراجعة( 

     

 6,652,298 19,392,763 6,652,298 9,049,565 إيرادات من بيع وحدات سكنية 
 

، باعت الشركة الأم وحدات سكنية لأحد أعضاء مجلس الإدارة  2025سبتمبر    30خلال فترة التسعة أشهر المنتهية في  
وأحد كبار موظفي الإدارة على أساس خطة سداد عند السعر المتفق عليه والإيرادات ذات الصلة وتتم المحاسبة عن التكلفة  

 جزة. كما تم استبعاد جميع المعاملات داخل المجموعة لأغراض التوحيد.ضمن قائمة الدخل الشامل الأولية الموحدة المو
 

المتداولة  11-2 والمطلوبات  الدفع  مستحقة  المبالغ  ضمن  المعروضة  العلاقة  ذات  الجهات  إلى  المستحقة  الأرصدة 
 الأخرى

 
 2024  ديسمبر  31 2025 سبتمبر 30 
 )مراجعة( )غير مراجعة( 
   

 4,255,190 4,113,704 تعويضات أعضاء مجلس الإدارة

 
 تعويضات كبار موظفي الإدارة   11-3
 

 في  لفترة التسعة أشهر المنتهية  في  لفترة الثلاثة أشهر المنتهية  

 2024سبتمبر  30 2025سبتمبر  30 2024سبتمبر  30 2025سبتمبر  30 

 )غير مراجعة( )غير مراجعة( )غير مراجعة( )غير مراجعة( 

 3,175,448 3,071,449 1,332,299 1,015,149   مكافأة أعضاء مجلس الإدارة ومصاريف ذات صلة 

 9,880,589 7,983,731 3,364,656 2,295,280 مكافأة موظفي الإدارة العليا 

 512,459 409,480 177,676 171,169 التزام منافع الموظفين لكبار موظفي الإدارة 
 

  30في    تينتم اثبات المبالغ المفصح عنها في الجدول أعلاه كمصروف خلال فترتي الثلاثة أشهر والتسعة أشهر المنتهي 
   المتعلقة بأعضاء مجلس الإدارة.  2025سبتمبر 

  



 شركة مدينة المعرفة الاقتصادية 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة )تتمة(
 م )غير مراجعة(2025سبتمبر  30كما في 

 )المبالغ معروضة بالريال السعودي ما لم يرد خلاف ذلك( 
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 القروض طويلة الأجل   -12
 

 
 سبتمبر 30

2025 
 )غير مراجعة(

  ديسمبر 31
2024 

 )مراجعة(
   

 1,405,811,258 2,009,007,839 تسهيلات مرابحة 
 30,286,264 27,748,554 فائدة مستحقة الدفع 

 (7,467,010) ( 11,596,467) ناقصا : تكاليف معاملات غير مطفأة 

 2,025,159,926 1,428,630,512 

 
 

 
 2025 سبتمبر 30

 )غير مراجعة(
 2024 ديسمبر 31

 )مراجعة(
   القروض معروضة كما يلي:

   
 76,322,070 77,748,554 جزء متداول من قروض طويلة الأجل

 1,352,308,442 1,947,411,372 جزء غير متداول من قروض طويلة الأجل 

 1,428,630,512 2,025,159,926 قروض طويلة الأجل 

 
 فيما يلي ملخص الحركات في تكاليف معاملات غير المطفأة: 

 

 

لفترة التسعة أشهر  
 30في المنتهية
 2025سبتمبر 

للسنة المنتهية في  
 2024ديسمبر  31

 )مراجعة( )غير مراجعة( 
   

 8,155,207 7,467,010 رصيد افتتاحي  
 470,000 6,688,500 تكلفة معاملات مدفوعة

 (1,158,197) ( 2,559,043) ناقصا : إطفاء مرسمل

 11,596,467 7,467,010 

 
م، وقعت المجموعة اتفاقية تتوافق مع أحكام الشريعة مع صندوق التنمية السياحي  2021ديسمبر    31خلال السنة المنتهية في  

مليون ريال سعودي بهدف تنفيذ عمليات تطوير    782وبنك تجاري محلي )"الاتفاقية"( لتوفير تسهيلات مالية تصل إلى  
م كل من صندوق التنمية السياحي والبنك التجاري المحلي بتمويل المجموعة مشروع ملتقى المدينة. وحسب الاتفاقية، سيقو

تطوير المرحلة الأولى لمشروع ملتقى المدينة. وقدُمت الضمانات لهذه التسهيلات بشكل رئيسي من خلال   أجل تكلفةمن  
ة بها )إيضاح ضمانات مؤسسية من المجموعة حيث تقدم ضمانات على شكل قطع أراضي من محفظة الأراضي الخاص

4  .) 
  



 شركة مدينة المعرفة الاقتصادية 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة )تتمة(
 م )غير مراجعة(2025سبتمبر  30كما في 
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م، سحبت المجموعة تسهيلات من صندوق التنمية السياحي والبنك التجاري 2022ديسمبر    31وخلال السنة المنتهية في  
مليون ريال سعودي.  وخلال    225مليون ريال سعودي لكل منهما، وبمجموع تسهيلات مسحوبة تقدر بـ  112.5المحلي بقيمة  

ة تسهيلات من صندوق التنمية السياحي والبنك التجاري المحلي  م، سحبت المجموع2023ديسمبر    31السنة المنتهية في  
مليون ريال سعودي.  خلال السنة   205مليون ريال سعودي لكل منهما، وبإجمالي تسهيلات مسحوبة تقدر بـ  102.5بقيمة  

التجاري م، فقد سحبت المجموعة تسهيلات إضافية من صندوق التنمية السياحي والبنك  2024ديسمبر    31المنتهية في  
مليون ريال سعودي. وقد بلغ   290مليون ريال سعودي لكل منهما، وبإجمالي تسهيلات مسحوبة تقدر بـ  145المحلي بقيمة  

  30مليون ريال سعودي.  خلال الفترة المنتهية في    62م  2024ديسمبر    31الرصيد غير المستخدم من هذا التسهيل كما في  
مليون    31إضافية من صندوق التنمية السياحي والبنك التجاري المحلي بقيمة    م، سحبت المجموعة تسهيلات2025سبتمبر  

 مليون ريال سعودي.  62ريال سعودي لكل منهما، وبمجموع تسهيلات مسحوبة تقدر بـ
 

إن معدلات الفائدة الإجمالية     يتم تقويم التسهيلات بالريال السعودي وتحمل نفقات مالية بناء  على معدلات السوق السائدة.
. يتم سداد التسهيلات على أقساط نصف سنوية، تبدأ بعد % 8.04حتى    % 7.62الحالية في السوق خلال الفترة تتراوح من  

ا من   3فترة سماح مدتها ستة أشهر تبدأ من تاريخ إنجاز المشروع أو   م ، أيهّما أقرب2021ديسمبر   31سنوات اعتبار 
 

المنتهية في   السنة  لتقديم  2022ديسمبر    31خلال  م، وقعت الشركة اتفاقية حسب أحكام الشريعة مع بنك تجاري محلي 
م،  2023ديسمبر    31. وخلال السنة المنتهية في  16-مليون ريال سعودي بهدف تنفيذ المشروع اي  56تسهيلات مالية تقدر بـ
ديسمبر   31لتسهيلات.  كما سحبت الشركة، خلال السنة المنتهية في  مليون ريال سعودي من هذه ا  26سحبت الشركة مبلغ  

مليون ريال سعودي من هذه التسهيلات.  تقوم هذه التسهيلات بالريال السعودي وتخضع لرسوم مالية    30م، مبلغ  2024
 .   %7.7و  %6.78حسب معدلات الفائدة السائدة في السوق خلال الفترة والتي تتراوح بين نسبة 

 
المنتهية في   السنة  لتقديم  2022ديسمبر    31خلال  م، وقعت الشركة اتفاقية حسب أحكام الشريعة مع بنك تجاري محلي 
م، مبلغ  2024ديسمبر    31مليون ريال سعودي. كما سحبت الشركة، خلال السنة المنتهية في    100تسهيلات مالية تقدر بـ

المج  45 التسهيلات. وقدمت  موعة ضمان ا على شكل استثمار في صكوك حكومية سعودية مليون ريال سعودي من هذه 
 بالريال السعودي إلى بنك تجاري محلي.

 
مليون ريال سعودي.  وخلال    124.79م، ارتفعت قيمة التسهيلات المذكورة إلى  2025سبتمبر    30خلال الفترة المنتهية في  

مليون ريال سعودي.  وتم تقويم هذه التسهيلات بالريال السعودي وهي خاضعة لرسوم    65الفترة نفسها، سحبت الشركة مبلغ  
.  % 6.38و  %6.09تتراوح معدلات الفائدة المتداولة في السوق خلال الفترة بين  مالية حسب المعدلات السائدة في السوق.  و

 مليون ريال سعودي.  14.79م، مبلغ 2025سبتمبر  30بلغ الرصيد غير المستخدم من هذه التسهيلات، كما في 
 

م، وقعت المجموعة اتفاقية متوافقة مع أحكام الشريعة الإسلامية مع أحد البنوك  2023ديسمبر    31خلال السنة المنتهية في  
مليون ريال سعودي لتنفيذ مشروع الشقق    98مليون ريال سعودي، منها    143التجارية المحلية لتوفير تمويل إجمالي قدره  

التجارية، و العلامة  مليون ريال سعودي كتمويل    25يون ريال سعودي لاتفاقية مبادلة معدل الربح، و مل  20الفندقية ذات 
، قامت 2024ديسمبر    31و   2023ديسمبر    31وخلال السنتين المنتهيتين في    .(13قصير الأجل )انظر الإيضاح رقم  

فندقية ذات العلامة  مليون ريال سعودي على التوالي لتنفيذ مشروع الشقق ال  25ملايين ريال سعودي و  7الشركة بسحب  
المنتهية في    .التجارية كقروض طويلة الأجل الفترة  مليون ريال   25م، قامت الشركة بسحب  2025سبتمبر    30وخلال 

اتفاقية  العلامة التجارية كقروض طويلة الأجل، بينما بقيت تسهيلات  الفندقية ذات  الشقق  لتنفيذ مشروع  سعودي إضافية 
وتقدم هذه التسهيلات بالريال السعودي وتتحمل أعباء   .2025سبتمبر    30غير مستخدمة حتى تاريخ   مبادلة معدل الربح

 .مالية تعتمد على معدلات السوق السائدة
 

( وسندات إذنية.  4وقدمت المجموعة ضمانات على شكل قطع أراضي من محفظة الأراضي الخاصة بها )أنظر إيضاح  
.  بلغ الرصيد غير المستخدم  %7.64و  % 6.62وبشكل عام، تتراوح معدلات الفائدة المتداولة في السوق خلال الفترة بين  

 يون ريال سعودي.مل 71م، مبلغ 2025سبتمبر   30من هذه التسهيلات، كما في 
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م، وقعت المجموعة اتفاقية حسب أحكام الشريعة مع بنك تجاري محلي لتقديم 2023ديسمبر    31خلال السنة المنتهية في  
مليون ريال سعودي بهدف تنفيذ مشروع بوابة المدينة. وتم تقويم هذه التسهيلات بالريال السعودي   320تسهيلات مالية تقدر بـ

ال المعدلات  المنتهية في  وهي خاضعة لرسوم مالية حسب  السنة  السوق. وخلال  م، سحبت 2023ديسمبر    31سائدة في 
ديسمبر   31مليون ريال سعودي من هذه التسهيلات. كما سحبت الشركة، خلال السنة المنتهية في    37.8المجموعة مبلغ  

، سحبت المجموعة  م2025سبتمبر    30مليون ريال سعودي من هذه التسهيلات. خلال الفترة المنتهية في    151م، مبلغ  2024
مليون ريال سعودي من هذه التسهيلات. وقدمت المجموعة ضمانات على شكل قطعة أرض من محفظة الأراضي    25مبلغ  

.   %8.63و  %7.80(. وبشكل عام، تتراوح معدلات الفائدة المتداولة في السوق خلال الفترة بين  4الخاصة بها )انظر إيضاح  
 مليون ريال سعودي. 62م، مبلغ 2024ديسمبر  31التسهيلات، كما في بلغ الرصيد غير المستخدم من هذه 

 
م، وقعت المجموعة اتفاقيات حسب أحكام الشريعة مع بنك تجاري محلي لتوفير  2023ديسمبر    31خلال السنة المنتهية في  

مليون    23.04مليون ريال سعودي لتنفيذ مشروع العلياء ومبلغ    94مليون ريال سعودي بما يشمل    417.04تمويل بإجمالي  
ديسمبر   31يون ريال للقروض المؤسسية. خلال السنة المنتهية في  مل  300ريال سعودي لمقايضة معدلات الربح ومبلغ  

  270مليون ريال سعودي بحيث يتضمن قرض شركات لمشروع العلياء بقيمة  364م، سحبت الشركة إجمالي مبلغ 2024
ا طويل الأجل. خلال الفترة المنتهية ف  94مليون ريال سعودي و سبتمبر    30ي  مليون ريال سعودي على التوالي باعتباره قرض 

مليون ريال سعودي من قرض الشركات. وتم تقويم هذه التسهيلات بالريال السعودي وهي   20م، سحبت الشركة مبلغ  2025
خاضعة لرسوم مالية حسب المعدلات السائدة في السوق.  وبشكل عام، تبلغ معدلات الفائدة المتداولة في السوق خلال الفترة  

( وسندات  4على شكل قطع أراضي من محفظة الأراضي الخاصة بها )أنظر إيضاح    . وقدمت المجموعة ضمانات6.90%
 مليون ريال سعودي.  33م، مبلغ 2025سبتمبر  30إذنية. بلغ الرصيد غير المستخدم من هذه التسهيلات، كما في 

 
المنتهية في   السنة  لتقديم  2024ديسمبر    31خلال  م، وقعت الشركة اتفاقية حسب أحكام الشريعة مع بنك تجاري محلي 
م،  2025سبتمبر    30مليون ريال سعودي للقرض المؤسسي العام. خلال الفترة المنتهية في    150تسهيلات مالية تقدر بـ
هيلات. تقوّم هذه التسهيلات بالريال السعودي وتخضع لرسوم مليون ريال سعودي من هذه التس  120سحبت الشركة مبلغ  

.  بلغ الرصيد غير  %6.30و  %6.57مالية حسب معدلات الفائدة السائدة في السوق خلال الفترة والتي تتراوح بين نسبة  
 مليون ريال سعودي.  30م، مبلغ 2025سبتمبر  30المستخدم من هذه التسهيلات، كما في 

 
م، اتفاقية حسب أحكام الشريعة مع بنك تجاري محلي 2025سبتمبر    30وقعت المجموعة، خلال التسعة أشهر المنتهية في  

مليون ريال سعودي. ويتمثل الهدف من التسهيل في تمويل عمليات التمويل الخاصة بالشركة    150لتقديم تمويل بإجمالي  
م، خصصت الشركة  2025سبتمبر    30ة. خلال فترة التسعة أشهر المنتهية في  وتقديم الدعم لها في تنفيذ أهدافها الاستراتيجي

مالية حسب   140مبلغ   لرسوم  السعودي وتخضع  بالريال  التسهيلات  هذه  تقوّم  التسهيلات.  هذه  مليون ريال سعودي من 
غير المستخدم من هذه  . بلغ الرصيد  %7.09حتى    % 6.80معدلات الفائدة السائدة في السوق خلال الفترة بنسبة تتراوح من  

 مليون ريال سعودي. 10م، مبلغ 2025سبتمبر  30التسهيلات، كما في 
 

م، وقعت المجموعة اتفاقية حسب أحكام الشريعة مع بنك تجاري محلي لتقديم 2025سبتمبر    30خلال الفترة المنتهية في  
م، سحبت  2025سبتمبر   30ريال سعودي بهدف تنفيذ مشروع العلياء. خلال الفترة المنتهية في   مليون  98تمويل بإجمالي  
لرسوم مالية    السعودي وتخضعمليون ريال سعودي من هذه التسهيلات. تمّ تقويم هذه التسهيلات بالريال    72الشركة مبلغ  

. بلغ الرصيد غير المستخدم  %7.36و  %7.23حسب معدلات الفائدة السائدة في السوق خلال الفترة والتي تتراوح بين نسبة  
 مليون ريال سعودي. 28م، مبلغ 2025سبتمبر   30من هذه التسهيلات، كما في 

 
م، وقعت المجموعة اتفاقية حسب أحكام الشريعة مع بنك تجاري محلي لتقديم 2025سبتمبر    30خلال الفترة المنتهية في  

م، سحبت 2025سبتمبر    30ريال سعودي بهدف تنفيذ مشروع العلياء. خلال الفترة المنتهية في    مليون  305تمويل بإجمالي  
مليون ريال سعودي من هذه التسهيلات. تقوّم هذه التسهيلات بالريال السعودي وتخضع لرسوم مالية حسب   30الشركة مبلغ  

  30. بلغ الرصيد غير المستخدم من هذه التسهيلات، كما في  % 7.687بنسبة  معدلات الفائدة السائدة في السوق خلال الفترة  
 مليون ريال سعودي.  275م، مبلغ 2025سبتمبر 
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المنتهية في   الفترة  القروض، بلغ  2025سبتمبر    30خلال  النقدية من  المتحصلات  مليون ريال    599  للمجموعة  صافي 
 مليون ريال سعودي(. 648.5:  2024سبتمبر  30سعودي )

 
 وتعدّ القيمة الدفترية والقيمة العادلة للقروض الواردة أعلاه غير مختلفة بشكل جوهري.

 
 تواريخ استحقاق تسهيلات المرابحة

 
 2024 ديسمبر 31 2025 سبتمبر 30 
 )مراجعة( )غير مراجعة( 

   سبتمبر:  30الفترة المنتهية في 
 46,035,806 50,000,000 م 2025
 141,176,707 134,615,887 م 2026
 337,590,688 522,560,218 م 2027
 250,533,961 485,930,256 م 2028
 226,128,316 377,701,478 م 2029
 98,668,031   106,200,000  م 2030

 305,677,749   332,000,000  ما بعد ذلك

 2,009,007,839 1,405,811,258 

 
 التعهدات الخاصة بالقروض 

وقد   المالية.  المالية وغير  التعهدات  لبعض  الامتثال  المجموعة  يتعين على  بالاقتراض،  الخاصة  التسهيلات  لشروط  وفق ا 
 التزمت المجموعة بالتعهدات خلال فترة التقرير.
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مليون    143م بإجمالي قيمة  2023ديسمبر    31استكمالا  للاتفاقية الموقعة مع البنك التجاري المحلي خلال السنة المنتهية في  

مليون ريال   25الأجل متجددة بقيمة    قروض قصيرةريال سعودي، وقعت المجموعة اتفاقية مع البنك التجاري المحلي لتقديم  
م، استخدمت  2025سبتمبر    30سعودي لتنفيذ مشروع البرج ذو العلامة التجارية. خلال فترة التسعة أشهر المنتهية في  

مليون ريال سعودي( من هذا القرض. وتتراوح معدلات    15م:  2024ديسمبر    31مليون ريال سعودي )  15المجموعة مبلغ  
. وبلغ الرصيد المستخدم من  % 6.62و  %6.46بشكل عام في السوق خلال فترة التسعة أشهر المنتهية بين    الفائدة السائدة

 مليون ريال سعودي(.  10م: 2024ديسمبر  31مليون ريال سعودي ) 10م قيمة  2025سبتمبر   30هذا القرض كما في 
 

 المبالغ مستحقة الدفع لحاملي الوحدات الآخرين في الصندوق   -14
 

التزام   المجموعة  الدفع  لدى  صــــنـدوق  مستحق  في  الأســــتثمـار  توحيـد  يتم  عنـدما  المتبقيين  الوحدات  مالكي  إلى 
اســــتثمـاري. ويتم إثبات الالتزام بشكل أساسي بالقيمة العادلة للوحدات. فيما يتم إثبات جميع التغيرات اللاحقة في الالتزام  

مالكي الوحدات في صافي موجودات الصندوق في حال  في قائمة الدخل الشامل الموحدة. ويمثل الالتزام الحصة النسبية ل
تصفيته. ويتم تحديد هذه الحصة من خلال تقسيم صافي موجودات الصندوق على عدد الوحدات المحتفظ بها من قبل مالكي  

م  2025سبتمبر    30في تاريخ    في صندوق بوابة المدينة كما  %68.82الوحدات. وتمتلك المجموعة حصص فعلية بنسبة  
في    %68.82م:   2024ديسمبر    31) الفعلية(. كما  الحصص  بلغ مجموع صافي موجودات 2025سبتمبر    30من  م، 

مليون ريال سعودي(، وعليه بلغت   227.26م:  2024ديسمبر    31مليون ريال سعودي )  277.5صندوق بوابة المدينة  
مليون ريال سعودي    69.41تع بها حاملو الوحدات الآخرون في الصندوق  الحصة النسبية من صافي الموجودات التي يتم

 مليون ريال سعودي(.  56,82م:  2024ديسمبر  31)
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م، أبرمت مكارم اتفاقية مقايضة معدلات ربح )"عقد مقايضة"( مع بنك تجاري محلي للتحوط من  2022يوليو    5بتاريخ  

أكتوبر   1التقلبات المستقبلية في معدلات الفائدة الخاصة بقروضها. وتم تصنيف هذا الترتيب كاتفاقية تحوط ابتداء  من تاريخ  
 ى الإدارة لتقييم هذا الأدوات المشتقة.م. وتعتمد المجموعة على الخبراء لد 2022

 
ويتم تقييم فعالية التحوط بتاريخ تصنيف علاقات التحوط وخلال فعالية التقييمات الدورية المعنية، وذلك لضمان وجود علاقة  

 اقتصادية بين بند التحوط وأداة التحوط. فيما يلي الحركة في الأدوات المالية المشتقة:   
 

 
  18.65م:   2024ديسمبر    31مليون ريال سعودي )  9.98م، بلغت القيمة العادلة لعقد المقايضة  2025سبتمبر    30في  

مليون ريال سعودي(. ويتم تضمين هذه القيمة العادلة كأداة مالية مشتقة في الموجودات غير المتداولة ضمن قائمة المركز  
 المالي الأولية الموحدة الموجزة.  

 
 احتياطي تحوط من التدفقات النقدية

 

 
  

 2024 ديسمبر 31 2025 سبتمبر 30 
 )مراجعة( )غير مراجعة( 
   

 18,647,173 9,983,853 تحوط التدفقات النقدية -مبادلة معدلات الربح 

لفترة التسعة أشهر  
  30في    المنتهية
 2025سبتمبر 

في   المنتهية  للسنة 
 2024ديسمبر  31

 )مراجعة( )غير مراجعة( 
   

 9,061,363 18,647,173 في بداية الفترة / السنة 
 خسارة تحوطات تدفقات نقدية في القيمة العادلة المعترف بها ضمن الربح

 - ( 4,226,391) أو الخسارة )الجزء غير الفعّال( 
)خسارة( / مكسب تحوطات تدفقات نقدية في القيمة العادلة المعترف بها 

 9,585,810 ( 4,436,929) في الدخل الشامل الآخر )الجزء الفعّال(

 18,647,173 9,983,853 في نهاية الفترة / السنة 

 2024 ديسمبر 31 2025 سبتمبر 30 
 )مراجعة( )غير مراجعة( 
   

 (6,606,984) 2,978,826 في بداية الفترة / السنة 
)خسارة( / مكسب تحوطات تدفقات نقدية في القيمة العادلة المعترف بها 

 9,585,810 ( 4,436,929) في الدخل الشامل الآخر )الجزء الفعّال(

 2,978,826 ( 1,458,103) في بداية الفترة / السنة 



 شركة مدينة المعرفة الاقتصادية 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة )تتمة(
 م )غير مراجعة(2025سبتمبر  30كما في 

 )المبالغ معروضة بالريال السعودي ما لم يرد خلاف ذلك( 
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 الإيرادات    -17
 

 في  لفترة التسعة أشهر المنتهية  في  لفترة الثلاثة أشهر المنتهية  
 2024سبتمبر  30 2025سبتمبر  30 2024سبتمبر  30 2025سبتمبر  30 
 )غير مراجعة( )غير مراجعة( )غير مراجعة( )غير مراجعة( 

الإيرادات من العقود المبرمة مع العملاء المثبتة على  
 مدى فترة زمنية 

  
  

 33,401,536 194,707,503 33,401,536 84,021,508 إيرادات من عملاء الوحدات السكنية 
 4,612,575 4,648,263 1,380,516 1,579,457 إيرادات من خدمات صيانة المرافق 

 - ( 1,448,000) - - عوائد مبيعات الوحدات السكنية 

 85,600,965 34,782,052 197,907,766 38,014,111 

     
العملاء   مع  العقود  من  نقطة  المثبتة  إيرادات  عند 

 زمنية محددة 
  

  
 7,729,013 - - -   إيرادات من عملاء الوحدات السكنية

 - 37,653,980 - 37,653,980 مبيعات أرض 
 ────────── ────────── ────────── ────────── 

 123,254,945 34,782,052 235,561,746 45,743,124 
 ────────── ────────── ────────── ────────── 

 225,000 225,000 75,000 75,000 إيرادات من عقود الإيجار التشغيلي 

     

   45,968,124 235,786,746 34,857,052 123,329,945 مجموع الدخل 
 

م، بلغت القيمة الإجمالية لسعر المعاملة المخصص لواجبات الأداء التي لم يتم الوفاء بها أو يتم  2025سبتمبر    30كما في  
 مليون ريال سعودي(. 60,6م: 2024سبتمبر  30مليون ريال سعودي ) 127,8الوفاء بها جزئي ا 

 
 الزكاة   -18
 

م. فيما 2017إقرارات زكاة مشتركة على أساس موحد منذ سنة  %100تقدم الشركة الأم وشركاتها التابعة المملوكة بنسبة 
تقديم إقراراتها الزكوية بشكل منفصل.  وفي    %100يتعين على الشركات التابعة التي تقل فيها نسبة ملكية الشركة الأم عن  

ركات التابعة إقراراتها الزكوية المنفصلة على أساس غير موحد. وتتكون العناصر  م، قدمت الش2017الفترات السابقة لسنة  
الهامة للوعاء الزكوي بموجب أنظمة الزكاة وضريبة الدخل بشكل رئيسي من حقوق ملكية المساهمين، والمخصصات في 

للم المعدلة  الدفترية  القيمة  صافي  على  الخصومات  ا  ناقص  المعدل،  والدخل  السنة،  والعقارات  بداية  والمعدات  متلكات 
 الاستثمارية والعقارات قيد التطوير وأي استثمارات أخرى.  

 
  

 2024 ديسمبر 31 2025 سبتمبر 30 
 )مراجعة( )غير مراجعة( 
   

 80,408,057 112,447,701 مصروفات مستحقة الدفع 
 41,827,160 66,731,771 محتجزات دائنة

 2,833,694 - أخرى 

 179,179,472 125,068,911 



شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة 
(شركة مساھمة سعودیة) 

إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة الموجزة (تتمة)
م (غیر مراجعة)٢٠٢٥سبتمبر ٣٠كما في 

(المبالغ معروضة بالریال السعودي ما لم یرد خلاف ذلك) 

٢٠

)تتمة(الزكاة-١٨

مخصص الزكاة:الحركة في فیما یلي 

٢٠٢٤دیسمبر٢٠٢٥٣١سبتمبر٣٠
(مراجعة)(غیر مراجعة)

٧٬٠٧٥٬٢١٥٥٬٥٠٠٬٤٦١الرصید في بدایة الفترة / السنة 

مخصص لـٍ: 
٥٬٨١٤٬٧٤٢٤٬٠٠٦٬٣٩٦الفترة / السنة الحالیة 

١٬١٧٦٬٧٧١١٬٦١٥٬١٥٩سنوات سابقة  
الأولیة  الخسارة  أو  الربح  قائمة  في  السنة  محمل  مجموع  إثبات  یتم 

٦٬٩٩١٬٥١٣٥٬٦٢١٬٥٥٥الموحدة الموجزة
)٧٬١١٢٬٠٤٥() ٨٬٩٨٧٬٨٦١(زكاة مدفوعة 

٣٬٠٦٥٬٢٤٤-استرداد 
٥٬٠٧٨٬٨٦٧٧٬٠٧٥٬٢١٥الرصید في نھایة الفترة / السنة 

وضع الربوط 
الشركة الام

م وحصلت  ٢٠٢٤إقراراتھا الزكویة الموحدة للسنوات حتى  ٪١٠٠قدمت الشركة الأم والشركات التابعة لھا المملوكة بنسبة  
م. ٢٠٢٦إبریل ٣٠على شھادة زكاة صالحة حتى 

م، أصدرت ھیئة الزكاة والضریبة والجمارك ("الھیئة") ربطًا عن السنوات من  ٢٠٢٠دیسمبر  ٣١خلال السنة المنتھیة في  
ملیون ریال سعودي، وقد سددت الشركة الأم مبلغ ٢٧٫٧٦م للمطالبة بالتزام زكوي إضافي بقیمة  ٢٠١٨م وحتى  ٢٠١٥
على  ١٫١٧ ملیون ریال  ٢٥٫٤٣. لتعدّل الھیئة الربط إلى مبلغ بقیمة  ةالمتبقیالقیمةملیون ریال سعودي منھ واعترضت 

سعودي. مما دفع الشركة الأم إلى تصعید القضیة لدى الأمانة العامة للجان الضریبیة ("الأمانة") لیتم تحدید جلسة استماع  
الأمانة جلسة استماع بتاریخ   جدولت  الأم. وقد  الشركة  اعتراض  ورف٢٠٢٢یولیو  ٣١لمناقشة  الاعتراض  م،  ضت فیھا 

أكتوبر ٢٤المقدم. قدمت الشركة الأم استئنافًا لدى اللجنة الاستئنافیة للفصل في المخالفات والمنازعات الضریبیة بتاریخ  
م بشكل ٢٠١٨-م٢٠١٥م، تم الفصل في الاستئناف المذكور للسنوات  ٢٠٢٤مارس  ٣١م. وخلال الفترة المنتھیة في  ٢٠٢٢

ناجح لصالح الشركة الأم. 

١١٫٥م تطالب فیھ بالتزام زكاة إضافي بقیمة  ٢٠٢٠م و٢٠١٩إضافة إلى ذلك، أصدرت الھیئة أیضًا ربطًا عن السنتین  
ریال سعودي منھ واعترضت على القیمة المتبقیة حیث دفعت ١٬٧٩٤ملیون ریال سعودي، وقد سددت الشركة الأم قیمة  

م ربطًا  ٢٠٢٠م و٢٠١٩سعودي.  أصدرت الھیئة عن السنتین  ملیون ریال  ٢٫٩من المطالبات بمبلغ  ٪٢٥الشركة الأم  
ملیون ریال سعودي.  وعلیھ، مما دفع الشركة الأم إلى تصعید القضیة لدى الأمانة لتعیین جلسة استماع ١٠٫٨معدلاً بقیمة  

المذكور للسنتین م، تم الفصل في الاستئناف٢٠٢٤مارس ٣١تقدم فیھا الشركة الأم اعتراضھا. وخلال الفترة المنتھیة في 
م لصالح الشركة الأم.  ٢٠٢٠-م٢٠١٩

ملیون ریال سعودي. الإدارة حالیاً  ٠٬٧م مطالبة بمبلغ اضافي وقدره  ٢٠٢٢م و ٢٠٢١أصدرت الھیئة ربوطاً عن السنتین  
بصدد تقدیم الاعتراض على الربوط.



 شركة مدينة المعرفة الاقتصادية 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة )تتمة(
 م )غير مراجعة(2025سبتمبر  30كما في 

 )المبالغ معروضة بالريال السعودي ما لم يرد خلاف ذلك( 
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 )تتمة(  وضع الربوط
 

 شركة الغراء 
إبريل    30م وحصلت على شهادة الزكاة المطلوبة وهي صالحة حتى  2024قدمت شركة الغراء إقراراتها الزكوية حتى سنة  

 م.2018م. أنهت شركة الغراء ربوطها الزكوية حتى سنة 2026
 

  أماك
م إلى  2017م وإقرارات معلومات عن السنوات من  2016م حتى  2011عن السنوات من    قدمت أماك إقرارها الزكوي

 م. 2026إبريل   30م. وقد تحصلت على شهادة زكاة صالحة حتى  2024
 

 صندوق بوابة المدينة
 

  30م وحصل على شهادة الزكاة المطلوبة وهي صالحة حتى  2024قدم صندوق بوابة المدينة إقراراته للزكاة عن سنة  
 م.   2026إبريل 

 
 ربحية / )خسارة( السهم  -19

 
للفترة العائد للمساهمين في الشركة الأم على المتوسط المرجح   توزيعات الأرباحيتم احتساب ربحية السهم الأساسية بقسمة 

، فإن الربحية / )الخسارة( مخفضةلعدد الأسهم العادية القائمة خلال الفترة المالية. وبما أن الشركة ليس لديها أي أسهم محتملة  
 المخفضة للسهم تماثل ربحية / )خسارة( السهم الأساسية.

 
 فيما يلي عمليات حساب ربحية الأسهم:

 
 في  التسعة أشهر المنتهية  لفترة في  فترة الثلاثة أشهر المنتهية ل 
 2024سبتمبر  30 2025سبتمبر  30 2024سبتمبر  30 2025سبتمبر  30 
 )غير مراجعة( )غير مراجعة( )غير مراجعة( )غير مراجعة( 
     

 ( 47,621,073) ( 26,706,538) ( 8,925,261) 28,245,734 صافي الربح / )الخسارة( العائد لملاك الشركة 
 339,300,000 339,300,000 339,300,000 339,300,000 المتوسط المرجح لعدد الأسهم 

     

 (0.14) ( 0.079)  ( 0.026) 0.083 ربحية / )خسارة( السهم الأساسية  

 
 لم يكن هناك أي بند مخفض ذي تأثير على المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية. 

 
 المعلومات القطاعية  - 20
 

لدى المجموعة قطاعان يمكن التصريح عنهما، كما هو مبين أدناه، وهما وحدات الأعمال الاستراتيجية الخاصة بالمجموعة.  
حيث   منفصل  بشكل  ت دار  مختلفة  خدمات  الاستراتيجية خطوط  الأعمال  وحدات  تسويق   إنهاوتقدم  استراتيجيات  تتطلب 

مختلفة. ولكل من وحدات الأعمال الاستراتيجية هذه، تقوم المجموعة بفحص تقارير الإدارة الداخلية على أساس ربع سنوي 
 على أقل تقدير. وفيما يلي ملخص يصف العمليات في كل قطاع من القطاعات القابلة للتصريح عنها في المجموعة: 

 

يمثل قطاع تطوير العقارات الأنشطة المرتبطة بتطوير العقارات والمدن الاقتصادية ومشاريع التطوير الأخرى بالمدينة  •
 المنورة في المملكة العربية السعودية.

الاستثمارية للمجموعة مثل الاستثمارات قصيرة الأجل والاستثمارات المحتفظ بها بالتكلفة    الاستثمار النتائجيمثل قطاع   •
 المطفأة بما في ذلك الاستثمار قصير الأجل بمدة أقل من ثلاثة أشهر والمصنّف ضمن النقد وما في حكمه. 

  



 شركة مدينة المعرفة الاقتصادية 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة )تتمة(
 م )غير مراجعة(2025سبتمبر  30كما في 

 )المبالغ معروضة بالريال السعودي ما لم يرد خلاف ذلك( 
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وتتضمن نتائج القطاع التي يتم التصريح عنها لدى إدارة المجموعة البنود العائدة مباشرة للقطاع فضلا  عن تلك التي يمكن 
تخصيصها على اساس معقول:  ت ضمّن المعلومات بشأن نتائج كل قطاع يمكن التصريح عنه في هذا الإيضاح.  يقُاس الأداء  

)الخس القطاع وصافي  إيرادات  أساس  إدارة  على  التي فحصتها  الداخلية  الإدارة  تقارير  في  الدخل، كما هو مذكور  ارة( 
 المجموعة. 

 
المالية   للمعلومات  القطاع  م ولفترتي 2024ديسمبر    31م و 2025سبتمبر    30في تاريخ    المنتقاة كماوفيما يلي ملخص 

 م:   2024م و 2025سبتمبر  30الثلاثة أشهر والتسعة أشهر المنتهيتين في 
 
 المجموع  ات الاستثمار   التطوير العقاري  

    قائمة المركز المالي الأولية الموحدة الموجزة 
      م )غير مراجعة(2025سبتمبر  30كما في 

 4,679,433,590 - 4,679,433,590 عقارات استثمارية وعقارات قيد التطوير 
 95,068,913 - 95,068,913 عقارات قيد التطوير 

 124,232,675 124,232,675 - استثمار محتفظ به بالتكلفة المطفأة 

 5,147,000 5,147,000 - ودائع مرابحة 

 5,375,347,433 129,379,675 5,245,967,758 مجموع الموجودات 

 2,321,138,256 - 2,321,138,256 مجموع المطلوبات 

    
    ( ةم )مراجع2024ديسمبر  31كما في 

 4,130,441,705 - 4,130,441,705 عقارات استثمارية وعقارات قيد التطوير 
 100,099,137 - 100,099,137 عقارات قيد التطوير 

 124,772,392 124,772,392 - استثمار محتفظ به بالتكلفة المطفأة 

 4,738,851,720 124,772,392 4,614,079,328   مجموع الموجودات

 1,656,061,816 - 1,656,061,816 مجموع المطلوبات 

 
 المجموع  ات الاستثمار   التطوير العقاري  

    
    قائمة الدخل الشامل الآخر الأولية الموحدة الموجزة 

م  2025سبتمبر    30  لفترة التسعة أشهر المنتهية في 
 )غير مراجعة( 

   

    الإيرادات من العملاء الخارجيين
 198,132,766 - 198,132,766 على مدى زمني  – الإيرادات 

 37,653,980 - 37,653,980 نقطة من الزمن – الإيرادات 
 1,640,367 1,640,367 - إيرادات تمويل 

 ( 2,222,399) - ( 2,222,399) استهلاك وإطفاء 
 ( 6,991,513) - ( 6,991,513) مصروف زكاة 

 ( 24,143,798) 1,640,367 ( 25,784,165) )الخسارة(/ الربح للفترة   

    
في المنتهية  أشهر  التسعة  م 2024سبتمبر    30  لفترة 

 )غير مراجعة( 
   

    الإيرادات من العملاء الخارجيين
 38,239,111 - 38,239,111 على مدى زمني  – الإيرادات 

 7,729,013 - 7,729,013 نقطة من الزمن – الإيرادات 

 1,619,138 1,619,138 - إيرادات تمويل 
 ( 2,366,442) - ( 2,366,442) استهلاك وإطفاء 
 ( 3,400,130) - ( 3,400,130) مصروف زكاة 

 (47,886,223) 1,619,138 (49,505,361) )الخسارة(/ الربح للفترة  

  



 شركة مدينة المعرفة الاقتصادية 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة )تتمة(
 م )غير مراجعة(2025سبتمبر  30كما في 

 )المبالغ معروضة بالريال السعودي ما لم يرد خلاف ذلك( 
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 المجموع  ات الاستثمار   التطوير العقاري  
    

    الأولية الموحدة الموجزة   قائمة الدخل الشامل الآخر
م  2025سبتمبر    30  لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في

 )غير مراجعة( 
   

    
    الإيرادات من العملاء الخارجيين

 85,675,965 - 85,675,965 على مدى زمني  – الإيرادات 

 37,653,980 - 37,653,980 نقطة من الزمن – الإيرادات 

 560,934 560,934 - إيرادات تمويل 
 ( 667,466) - ( 667,466) استهلاك وإطفاء 
 ( 244,159) - ( 244,159) مصروف زكاة 

 28,054,642 560,934 27,493,708 الربح للفترة

    
المنتهية في  الثلاثة أشهر  م  2024سبتمبر    30  لفترة 

 )غير مراجعة( 
   

    
    الإيرادات من العملاء الخارجيين

 34,857,052 - 34,857,052 على مدى زمني  – الإيرادات 

 539,718 539,718 - إيرادات تمويل 
 ( 306,775) - ( 306,775) استهلاك وإطفاء 
 3,065,244 - 3,065,244 مصروف زكاة 

 ( 8,995,111) 539,718 ( 9,534,829) )الخسارة(/ الربح للفترة 
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م، بلغت المصروفات الرأسمالية والاستشارية المتعاقد عليها من قبل المجموعة، والتي لم يتم  2025سبتمبر    30كما في  

 مليون ريال سعودي(.  923,35م:  2024ديسمبر  31مليون ريال سعودي تقريب ا ) 1,201تكبدها بذلك التاريخ، ما يقارب 
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ما بموجب معاملة نظامية بين    التزامما أو دفعه عند تحويل    أصلالقيمة العادلة هي السعر الذي سيتم استلامه عند بيع  
 قد تتم إما:  الالتزامأو تحويل  الأصلمتعاملين في السوق بتاريخ القياس. يحدد قياس القيمة العادلة بافتراض أن معاملة بيع 

 
 في السوق الرئيسي للأصل أو الالتزام؛ أو   •

 من خلال السوق الأكثر منفعة للأصل أو الالتزام في ظل غياب السوق الرئيسية. •
 

 يجب أن تكون السوق الرئيسية أو الأكثر منفعة متاحة أمام المجموعة للوصول إليها.
 

وأنهم    او الالتزام  الأصلبافتراض أن المتعاملين في السوق سيستفيدون عند تسعير    الالتزامأو    للأصل تقاس القيمة العادلة  
الطرف   قدرة  الاعتبار  بعين  يأخذ  مالي  العادلة لأصل غير  القيمة  قياس  إن  لهم.  اقتصادية  منفعة  أفضل  لتحقيق  يسعون 
المتعامل في السوق على تحقيق منافع اقتصادية من خلال الاستخدام الأمثل والأفضل لذلك الأصل أو من خلال بيعه إلى 

 ستخدام الأعلى والأمثل.متعامل آخر في السوق سيقوم باستخدامه الا
  



 شركة مدينة المعرفة الاقتصادية 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة )تتمة(
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24 
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وتستخدم المجموعة طرق تقويم ملائمة وفقا  للظروف، وتتوفر بشأنها بيانات كافية لقياس القيمة العادلة وزيادة استخدام  
المدخلات القابلة للملاحظة وتقليل استخدام المدخلات غير القابلة للملاحظة. تتوافق تقنيات قياس القيمة العادلة والافتراضات  

 ديسمبر  31رات الاستثمارية مع تلك المطبقة في القوائم المالية الموحدة للفترة المنتهية في  الرئيسية المستخدمة في العقا
سبتمبر    30. ولم تكن هناك أي تغييرات جوهرية في افتراضات التقييم منذ ذلك التاريخ خلال الفترة المنتهية في  م2024
 . م2025

 
تتصنف كافة الأدوات المالية التي يتم إثباتها بالقيمة العادلة أو الافصاح عنها ضمن مستويات التسلسل الهرمي للقيمة العادلة  

 على أساس مدخلات المستوى الأدنى الهامة لقياس القيمة العادلة ككل، على النحو التالي: 
 
 الأسعار المتداولة )غير المعدلة( في أسواق نشطة لموجودات أو مطلوبات مماثلة. : 1المستوى  •
قابلة للملاحظة بصورة مباشرة   - الهامة لقياس القيمة العادلة    -: طرق تقييم تعتبر مدخلات المستوى الأدنى    2المستوى   •

 أو غير مباشرة.
 غير قابلة للملاحظة.  -الهامة لقياس القيمة العادلة  -: طرق تقويم تعتبر مدخلات المستوى الأدنى  3المستوى  •
 

وفيما إذا كانت المدخلات المستخدمة لقياس القيمة العادلة للأصل أو الالتزام تقع ضمن مستويات مختلفة من الهيكل الهرمي  
للقيم العادلة، فيتم عندئ ذ  تصنيف قياس القيمة العادلة بكاملها في نفس المستوى في الهيكل الهرمي للقيم العادلة من حيث  

هرية بالنسبة لكامل القياس. تقوم المجموعة بإثبات التحويلات بين مستويات التسلسل الهرمي  المستوى الأدنى للمدخلات الجو
للقيمة العادلة في نهاية فترة التقرير التي حدث خلالها التغيير.  لم يتم إجراء أي تنقلات بين المستويات خلال الفترة المنتهية 

 م. 2025سبتمبر  30
 

يقُاس النقد وما في حكمه، والذمم المدينة التجارية، وموجودات العقود، والاستثمارات المحتفظ بها بالتكلفة المطفأة بالتكلفة 
 المطفأة. 

 
يتم قياس الأدوات المالية المشتقة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر باستخدام طرق التقييم )المستوى الثاني(.   
تتضمن طرق التقييم التي تطبقها الأطراف المقابلة استخدام طرق معايير التسعير الآجل باستخدام القيمة الحالية للتدفقات  

 س منحنيات العائد الملحوظة. المستقبلية المتوقعة على أسا
 

تتضمن معاملات المقايضة بأسعار الربح عادة طرفين، حيث يكون الطرف الأول شركة )أو منشأة أخرى( ومؤسسة مالية. 
ا الطرف المقابل بدفع معدل فائدة ثابت خلال فترة العقد، فيما يدفع الطرف المقابل الآخر   ويلُزم أكثر أنواع العقود استخدام 

وبال نفسها.  للفترة  متغير  فائدة  يتم معدل  فيما  الأداء،  تعكس مخاطر عدم  أن  للموجودات  العادلة  القيمة  على  ينبغي  تالي، 
استخلاص تعديلات المخاطر الخاصة بالأطراف المقابلة )بما يشمل الافتراضات حول معدلات التعثر الائتماني( من تصنيف  

 الثاني في القوائم المالية. مخاطر الائتمان الخاص بالإدارة. وقد تم تصنيف كافة هذه العقود ضمن المستوى 
 

يتم قياس القروض، والذمم الدائنة التجارية والمطلوبات المتداولة الأخرى بالتكلفة المطفأة. فيما يتم قياس المبالغ مستحقة 
 الدفع إلى مالكي الوحدات الآخرين في الصندوق بالقيمة العادلة باستخدام أسلوب التقييم )المستوى الثالث(. 

 
 تقارب القيمة العادلة لجميع الموجودات والمطلوبات المالية المصنفة كتكلفة مطفأة قيمتها العادلة في نهاية تاريخ التقرير.  
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إن أنشطة المجموعة معرضة لمخاطر مالية متنوعة والتي تشتمل بصورة رئيسية على مخاطر السوق )بما في ذلك مخاطر  
أسعار الفائدة ومخاطر الأسعار( ومخاطر الائتمان ومخاطر السيولة. لا تتضمن القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة كافة  

حات المطلوبة في القوائم المالية السنوية، وبالتالي يجب قراءتها جنب ا إلى جنب مع معلومات إدارة المخاطر المالية والإفصا
م. ولم يكن هناك أي تغييرات في سياسات إدارة  2024ديسمبر    31القوائم المالية السنوية للمجموعة للسنة المنتهية في  

 المخاطر منذ نهاية السنة.
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الموجزة من قبل مجلس الإدارة بتاريخ   الموحدة  المالية الأولية  القوائم    19)الموافق    م2025  نوفمبر  10تم اعتماد هذه 
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