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 المملكة العربية السعودية 

  
  

  مراجع المستقل التقرير 
  شركة الرياض للتعميرإلى مساهمي 

  (شركة مساهمة سعودية)
   

  مراجعة القوائم المالية الموحدةحول تقرير  
  

  الرأي 
المالية الموحدة لشركة ، والتي )"المجموعة"(لها  التابعة    اتوالشرك  شركة مساهمة سعودية  -  الرياض للتعمير  لقد راجعنا القوائم 

وقائمة الموحدة    الآخرالدخل الشامل  والربح أو الخسارة    ، وقائمة٢٠٢٥  ديسمبر  ٣١قائمة المركز المالي الموحدة كما في    على  ملتتش
القوائم بالموحدة، وقائمة التدفقات النقدية الموحدة للسنة المنتهية في ذلك التاريخ، والإيضاحات المرفقة    ساهمينالتغيرات في حقوق الم

  .معلومات عن السياسات المحاسبية الجوهرية، بما في ذلك الموحدة المالية
  

  ٣١الجوهرية، المركز المالي الموحد للمجموعة كما في    كافة النواحيمن    ،بعدلتظهر  ن القوائم المالية الموحدة المرفقة  أ في رأينا،  
ً وأدائها المالي الموحد وتدفقاتها النقدية الموحدة للسنة المنتهية في ذلك التاريخ    ٢٠٢٥  ديسمبر للمعايير الدولية للتقرير المالي   وفقا

  .راجعين والمحاسبينالهيئة السعودية للم المعتمدة من والإصدارات الأخرىوالمعايير المعتمدة في المملكة العربية السعودية، 
  

  أساس الرأي
ً   تمت مراجعتنا مسؤوليتنا بموجب تلك المعايير تم توضيحها إن  .  المعتمدة في المملكة العربية السعودية  مراجعةالدولية للمعايير  لل  وفقا

سلوك لالدولي    للميثاقإننا مستقلون عن الشركة وفقا   في تقريرنا.  مراجعة القوائم المالية الموحدةحول  في قسم مسؤوليات المراجع  
ما ينطبق منه    حسبالمعتمد في المملكة العربية السعودية  للمحاسبين المهنيين (بما في ذلك معايير الاستقلال الدولية)  وآداب المهنة  

 .الميثاق  لذلكذات الاهتمام العام كما أننا التزمنا بمسؤولياتنا الأخلاقية الأخرى وفقاً    للمنشآت  الموحدة على مراجعة القوائم المالية
 . لإبداء رأينا لتوفير أساسوملائمة أن أدلة المراجعة التي حصلنا عليها كافية باعتقادنا 

  
  

  الأمور الرئيسة للمراجعة 
المالية ن  إ للقوائم  البالغة عند مراجعتنا  الأهمية  لها  المهني،  التي كانت، بحسب حكمنا  الأمور  تلك  للمراجعة هي  الرئيسة  الأمور 

،  حولهارأي المراجع  وقد تم تناول هذه الأمور في سياق مراجعتنا للقوائم المالية الموحدة ككل، وعند تكوين  .  الموحدة للفترة الحالية
  .فيما يلي وصف لكل أمر من الأمور الرئيسة للمراجعة وكيفية معالجته .في تلك الأمور نقدم رأياً منفصلاً ولا 

  
لقد التزمنا بمسؤولياتنا التي تم وصفها في قسم مسؤوليات المراجع حول مراجعة القوائم المالية الموحدة في تقريرنا، بما في ذلك ما 

جوهرية في القوائم تحريفات  . عليه، شملت مراجعتنا القيام بإجراءات صممت للرد على تقويمنا لمخاطر وجود  الأموريتعلق بهذه  
ً   الأمورالمالية الموحدة. إن نتائج إجراءات مراجعتنا، بما في ذلك الإجراءات المتبعة لمعالجة   لرأينا في المراجعة   أدناه، توفر أساسا

  عن القوائم المالية الموحدة المرفقة.
  

  



 
 

 

  
  
  

 مراجع المستقل التقرير 
  تتمة)( شركة الرياض للتعميرإلى مساهمي 

  (شركة مساهمة سعودية)
  

 الأمور الرئيسة للمراجعة (تتمة) 
  

  معالجة هذا الأمر أثناء مراجعتنا   كيفية  الأمور الرئيسة للمراجعة 

  
 الإيرادات 

  
تضمنت إجراءات المراجعة التي قمنا بها، من بين إجراءات 

  :أخرى، ما يلي

  
   لدى بالإيراد  الاعتراف  سياسات  التزام  مدى  قيمنا 

المعتمدة   المجموعة المالي  للتقرير  الدولية  بالمعايير 
في المملكة العربية السعودية، والإصدارات الأخرى  
 .المعتمدة من الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين

  
  اختبرنا فعالية تصميم وتنفيذ أنظمة الرقابة الرئيسية

  .على عملية الاعتراف بالإيراد
 

   توقعات بمقارنة  وذلك  تحليلية  بإجراءات  قمنا 
  .الإيرادات بالنتائج الفعلية وتحليل الفروقات

 
   للتحقق من العملاء  فواتير وعقود  اختبرنا عينة من 

  .عملية تسجيل الإيرادات
  

 الإيرا من  عينة  احتساب  بإعادة   ةالتأجيري  داتقمنا 
 .لعينة من العقود للتحقق من دقة التسجيل

 
   قيمنا كفاية الإفصاحات ذات الصلة في القوائم المالية

  الموحدة.

إيرادات   التأجير   المجموعةتتكون  إيراد  من  أساسي  بشكل 
قدرة  الأراضي    وبيعوالتشغيل   ریال   ٣٨٤٫١بإجمالي  مليون 

  .٢٠٢٥ديسمبر  ٣١سعودي للسنة المنتهية في 
  

اعتبرنا هذا الأمر من الأمور الرئيسة للمراجعة حيث إن هنالك  
مخاطر كامنة حول دقة الإيرادات المسجلة نظرًا لتأثير تفاصيل  

ي قد  والذي  بالإيرادات  الاعتراف  عملية  على  ر ؤثالعقود 
للأهمية  بالإضافة  الفعلية،  قيمتها  من  أقل  أو  بأعلى  بتسجيلها 

  .النسبية للمبالغ المتعلقة بالإيرادات
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

عن   المعلومات) للاطلاع على  ٣يرجى الرجوع إلى إيضاح (
 بالإيرادات السياسات المحاسبية الجوهرية المتعلقة بالاعتراف

  .يرادات) لتفاصيل الإ٢٠وإيضاح (
  
 

  



 

 

 

 
  تقرير المراجع المستقل 

  إلى مساهمي شركة الرياض للتعمير (تتمة)
  مساهمة سعودية) شركة(
  

  الأمور الرئيسة للمراجعة (تتمة) 
 

  معالجة هذا الأمر أثناء مراجعتنا   كيفية  الأمور الرئيسة للمراجعة 
  

  الانخفاض في قيمة العقارات الاستثمارية
 

  
إجراءات   بين  من  بها،  قمنا  التي  المراجعة  إجراءات  تضمنت 

 :أخرى، ما يلي
 

 قيمنا موضوعية واستقلالية وخبرات المقيم.  
  

   نهاية في  الاستثمارية  للعقارات  العادلة  القيمة  قارنا 
السنة مع القيم الموضحة في تقرير التقييم المقدم من  

  .قبل المقيم
  

 قيمنا طرق ومنهجية التقييم المستخدمة من قبل المقيم.  
  

  العقارات تقييم  عمليات  العينة،  أساس  على  قيمنا، 
 ،ينادل  نبالمتخصصي  بالاستعانةالمنفذة من قبل المقيم،  

الافتراضات   تنادلمساع معقولية  مدى  تقويم  في 
العادلة   القيم  لتحديد  استخدامها  تم  التي  الرئيسية 

  .الاستثمارية للعقارات
  

 على صكوك ملكية العقارات الاستثمارية اطلعنا.  
  

 المالية كفاية الإفصاحات ذات الصلة في القوائم  قيمنا  
  .الموحدة

  

لعقارات الاستثمارية ا  قيمة، بلغت  ٢٠٢٥ديسمبر    ٣١كما في  
من إجمالي موجودات  ٪٥١ریال سعودي وتمثل  مليار ٢٬٢٥٩

الاستهلاك  المجموعة خصم  بعد  بالتكلفة  إظهارها  تم  والتي   ،
  .المتراكم والانخفاض في القيمة، إن وجد

  
القيمة   عن  والإفصاح  القيمة  في  الانخفاض  اختبار  لأغراض 

، يتم تقييم العقارات  للمجموعةالعادلة في القوائم المالية الموحدة  
الاستثمارية من قبل خبير تقييم خارجي مستقل معتمد ("المقيم") 
والذي يقوم بعملية التقييم باستخدام طرق ومنهجية تقييم متعارف  
عوامل   بعدة  متعلقة  وتقديرات  افتراضات  إلى  استناداً  عليها 

  .مؤثرة على القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية
  

اعتبرنا هذا الأمر من الأمور الرئيسة للمراجعة حيث إن اختبار  
انخفاض قيمة العقارات الاستثمارية يتطلب أحكام هامة من قبل  
للأهمية   بالإضافة  رئيسية،  تقديرات  أيضا  ويتضمن  الإدارة 

  .النسبية للمبالغ المتعلقة بها
  

عن   المعلومات) للاطلاع على  ٣يرجى الرجوع إلى إيضاح (
العقارات الاستثمارية  بالسياسات المحاسبية الجوهرية المتعلقة  

  ) لتفاصيل العقارات الاستثمارية والقيمة العادلة لها. ٥وإيضاح (

  
 

  



 
 

 

  
 
 

  تقرير المراجع المستقل 
  إلى مساهمي شركة الرياض للتعمير (تتمة)

  مساهمة سعودية) شركة(
  

  الأمور الرئيسة للمراجعة (تتمة) 
 

  معالجة هذا الأمر أثناء مراجعتنا   كيفية  الأمور الرئيسة للمراجعة 

 
 في شركات زميلة ومشروع مشترك راتتصنيف الاستثما

  
إجراءات   بين  من  بها،  قمنا  التي  المراجعة  إجراءات  تضمنت 

 :أخرى، ما يلي
 

 ،والاتفاقيات   اطلعنا على المستندات والوثائق القانونية
  والمشروع المشترك.  الزميلة اتذات العلاقة بالشرك

  
  والهيكل العمليات  إدارة  بخصوص  الإدارة  ناقشنا 

المشترك والمش  الزميلة   اتللشرك  الإداري  روع 
الترتيبات   بموجب  الصلة  ذات  الأنشطة  وتوجيه 

  التعاقدية والاطلاع على المحاضر ذات العلاقة.  
  

   التي التعاقدية  بالترتيبات  المتعلقة  العوامل  قيمنا 
سيطرة    المجموعةاعتمدتها   وجود  عدم  لاستنتاج 

 أو سيطرة مشتركة. ووجود تأثير هام
  

 المالية كفاية الإفصاحات ذات الصلة في القوائم  قيمنا  
  .الموحدة

  

الزميلة   الشركات  في  المجموعة  استثمارات   والمشروع بلغت 
مليون ریال   ٨٢٦٬٨ مبلغ  ٢٠٢٥ديسمبر    ٣١المشترك كما في  

سعودي، كما بلغ نصيب المجموعة من نتائج هذه الاستثمارات  
مبلغ السنة  سعودي ٤٧٫٩ خلال  ریال   .مليون 

  
زميلة  كشركات  الاستثمارات  هذه  بتصنيف  الإدارة  قامت 
المحاسبة  وتم  الموحدة،  المالية  القوائم  في  مشتركة  ومشاريع 
عنها باستخدام طريقة حقوق الملكية، استنادًا إلى أن المجموعة  
لا تمارس سيطرة على هذه الجهات المستثمر فيها، وإنما لديها  

  تأثير جوهري أو سيطرة مشتركة عليها.
  

اعتبرنا هذا الأمر من الأمور الرئيسة للمراجعة حيث إن عملية  
أو   السيطرة  وجود  مشتركة السيطرة  الأو    الهامتأثير  التقييم 

تخضع للحكم المهني من قبل الإدارة، بالإضافة للأهمية النسبية 
  .للمبالغ المتعلقة بها

  
عن   المعلومات) للاطلاع على  ٣يرجى الرجوع إلى إيضاح (

بالاستثمار   المتعلقة  الهامة  المحاسبية  شركات    فيالسياسات 
 في) لتفاصيل الاستثمارات  ٨وإيضاح (  زميلة ومشروع مشترك

  شركات زميلة ومشروع مشترك. 
  
 
  

  ٢٠٢٥ للمجموعةالمعلومات الأخرى الواردة في التقرير السنوي 
 القوائم المالية الموحدة وتقرير  فيما عدا ،  ٢٠٢٥  للمجموعةالسنوي    تشتمل المعلومات الأخرى على المعلومات الواردة في التقرير

المتوقع أن يكون  اعن المعلومات الأخرى في تقريره  ةالمسؤول  يهالإدارة  إن  الحسابات.    مراجع  التقرير السنوي  السنوي. ومن 
  . الحسابات مراجعبعد تاريخ تقرير  لنا متوفر ٢٠٢٥ للمجموعة

  
 نُبدي أي شكل من أشكال الاستنتاج التأكيدي حولها.  المعلومات الأخرى، ولنتلك الموحدة  لا يغطي رأينا حول القوائم المالية

 
الموحدة، فإن مسؤوليتنا هي قراءة المعلومات الأخرى المشار إليها أعلاه عندما تكون متاحة،  وبخصوص مراجعتنا للقوائم المالية

وعند القيام بذلك، يتم الأخذ في الحسبان فيما إذا كانت المعلومات الأخرى غير متسقة بشكل جوهري مع القوائم المالية الموحدة، أو 
  هر بطريقة أخرى أنها محرفة بشكل جوهري. مع المعرفة التي حصلنا عليها خلال المراجعة، أو يظ

  
للمجموعة التقرير السنوي  للمكلفين ٢٠٢٥  وعندما نقرأ  الأمر  لنا وجود تحريف جوهري، نكون مطالبين بالإبلاغ عن  إذا تبين   ،

   .بالحوكمة
   



 

 

 

  
  

  تقرير المراجع المستقل 
  إلى مساهمي شركة الرياض للتعمير (تتمة)

  مساهمة سعودية) شركة(
 

  الموحدة  القوائم الماليةوالمكلفين بالحوكمة عن الإدارة مسؤوليات 
ً عادل، بشكل عن إعداد القوائم المالية الموحدة وعرضها  ةمسؤولالإدارة إن  للمعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة   وفقا

السعودية،   الأخرى  والمعايير  العربية  منوالإصدارات  السعودية    المعتمدة  والمحاسبينالهيئة  نظام    للمراجعين   الشركات وأحكام 
عداد قوائم مالية موحدة خالية من تحريفٍ لإضرورية  الإدارة  راها  ت، وعن الرقابة الداخلية التي  للشركةالنظام الأساسي  و  بها  المعمول

  غش أو خطأ.  ناتج عنجوهري 
  

ً قدرة المجموعة على  م  تقويمعن   ةمسؤولالإدارة  عند إعداد القوائم المالية الموحدة، فإن    ية لمبدأ الاستمرار  الاستمرار في العمل وفقا
الاستمرارية في المحاسبة، ما لم تكن هناك مبدأ  وتطبيق  الاستمرارية،  مبدأ  ، عن الأمور ذات العلاقة بهو ملائم  ماحسب  ،الإفصاحو

  لتصفية المجموعة أو إيقاف عملياتها، أو ليس هناك خيار ملائم بخلاف ذلك. الإدارة لدى نية 
  

   .التقرير المالي في المجموعةعداد إعن الإشراف على عملية  مسؤولون  ،أي لجنة المراجعة ،إن المكلفين بالحوكمة
  

  مراجعة القوائم المالية الموحدة حول المراجع  اتمسؤولي
غش أو    ناتج عنإذا كانت القوائم المالية الموحدة ككل خالية من تحريفٍ جوهري  فيما  تتمثل أهدافنا في الحصول على تأكيد معقول  

رأينا الذي يتضمن  المراجع  تقرير  وإصدار  التأكيد  .  خطأ،  أن  إن  على  ليس ضماناً  أنه  إلا  التأكيد،  من  هو مستوى عالٍ  المعقول 
ً المراجعة التي تم القيام بها  ستكشف دائماً عن تحريف جوهري المعتمدة في المملكة العربية السعودية للمعايير الدولية للمراجعة  وفقا

كان بشكل معقول يمكن توقع أنها   إذابمفردها أو في مجموعها،  ،يمكن أن تنشأ التحريفات عن غش أو خطأ، وتعَُد جوهرية. موجود
  على هذه القوائم المالية الموحدة. بناءً على القرارات الاقتصادية التي يتخذها المستخدمون ر ستؤث

  
الحكم المهني ونحافظ على  المعتمدة في المملكة العربية السعودية، فإننا نمارسللمعايير الدولية للمراجعة  وفقاً وكجزء من المراجعة 

 :كما نقوم بـ . نزعة الشك المهني خلال المراجعة
  
الموحدة سواء  وتقويم  تحديد   • المالية  القوائم  في  الجوهرية  التحريفات  ناتجمخاطر  أو خطأ، وتصميم وتنفيذ  عن    ةكانت  غش 

ويعد خطر   .لإبداء رأينالتوفير أساس  وملائمة  تلك المخاطر، والحصول على أدلة مراجعة كافية  لمواجهة  إجراءات مراجعة  
عدم اكتشاف تحريف جوهري ناتج عن غش أعلى من الخطر الناتج عن خطأ، لأن الغش قد ينطوي على تواطؤ أو تزوير أو  

 الرقابة الداخلية.  جراءاتلإ حذف متعمد أو إفادات مضللة أو تجاوز
  

بالمراجعة، من أجل تصميم إجراءات مراجعة   • الصلة  الداخلية ذات  للرقابة  ً ملائمة  الحصول على فهم  للظروف، وليس    وفقا
 للمجموعة. فاعلية الرقابة الداخلية حول بغرض إبداء رأي 

  
 تقام  التيالسياسات المحاسبية المستخدمة، ومدى معقولية التقديرات المحاسبية والإفصاحات ذات العلاقة  ملائمة  تقويم مدى   •

 .الإدارةبها 
  
لمبدأ الاستمرارية في المحاسبة، واستناداً إلى أدلة المراجعة التي تم الحصول عليها، فيما إذا الإدارة  استنتاج مدى ملائمة تطبيق   •

كان هناك عدم تأكد جوهري يتعلق بأحداث أو ظروف قد تثير شكاً كبيراً حول قدرة المجموعة على الاستمرار في العمل وفقا 
، يتعين علينا لفت الانتباه في تقريرنا إلى الإفصاحات ذات العلاقة  لمبدأ الاستمرارية. وإذا ما تبين لنا وجود عدم تأكد جوهري

الواردة في القوائم المالية الموحدة، أو إذا كانت تلك الإفصاحات غير كافية، عندها يتم تعديل رأينا. تستند استنتاجاتنا إلى أدلة  
لأحداث أو الظروف المستقبلية قد تؤدي إلى توقف  المراجعة التي تم الحصول عليها حتى تاريخ تقرير المراجع. ومع ذلك، فإن ا

 المجموعة الاستمرار في أعمالها كمنشأة مستمرة. 
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 معلومات الشركة -1

بتاريخ   2تأسست شركة الرياض للتعمير )شركة مساهمة سعودية( )ويشار إليها فيما بعد بـ “الشركة" أو "المجموعة"( بموجب المرسوم الملكي رقم م/

ي  وبالسجل التجار   7001367601، والشركة مسجلة في المملكة العربية السعودية بالرقم الوطني الموحد  1993يوليو    28هـ الموافق  1414صفر    9

. إن الشركة مدرجة في السوق المالية 1994مايو    10هـ الموافق  1414ذو القعدة    29والصادر من مدينة الرياض بتاريخ    1010124500رقم  

الرياض للشركة في  الرئيسي  المركز  يقع  السعودية، وعنوانها    ،السعودي )تداول(.  العربية  الديرة،   6631المملكة  الفرعي، حي  الملك فهد  شارع 

 ، المملكة العربية السعودية.2411-12634ض الريا

 

سكنية    يتمثل نشاط الشركة في شراء وبيع الأراضي والعقارات وتقسيمها وأنشطة البيع على الخارطة وإدارة وتأجير العقارات المملوكة أو المؤجرة 

ات الخاصة الجديدة  وغير سكنية بالإضافة إلى التطوير العقاري للمباني السكنية والتجارية بأساليب البناء الحديثة وكذلك البيع بالجملة والتجزئة للسيار

 والمستعملة يشمل سيارات الإسعاف والحافلات الصغيرة والدفع الرباعي.

 

ذو    1، وافقت الجمعية العمومية للشركة على تعديل النظام الأساسي للشركة ليتوافق مع نظام الشركات الجديد الصادر في  2025فبراير    3بتاريخ  

 ( وتم الانتهاء من الإجراءات النظامية لتعديل النظام الأساسي وتم نشرة على منصة تداول. 2022يونيو  30هـ )الموافق1443الحجة 

 

 تتضمن القوائم المالية الموحدة المرفقة القوائم المالية للشركة وشركاتها التابعة التالية: 

 

 نسبة الملكية   

 مقر الإقامة  

ديسمبر  31

2025 

ديسمبر   31

2024 

 - %100 المملكة العربية السعودية شركة ألرمال لوجيستيكس بارك )أ( 

 - %100 المملكة العربية السعودية شركة حلول سلاسل إمداد المنتجات الطازجة )ب(

 

 شركة ألرمال لوجيستيكس بارك  (أ

، تم تأسيس شركة الرمال لوجيستيكس بارك كشركة ذات مسؤولية محدودة )شركة شخص واحد( مملوكة بالكامل لشركة  2025سبتمبر    22في  

ألف    98( حصة، كما تم نقل أرض خدمات فنية بمساحة تقارب  10,000ريال سعودي مقسم إلى )  10,000الرياض للتعمير، برأس مال نقدي قدره  

   .الرمال لوجيستيكس بارك متر مربع إلى شركة

البناء  يتمثل نشاط الشركة في   المباني السكنية والتجارية باستخدام أساليب  شراء وبيع وإدارة وتأجير الأراضي والعقارات، بالإضافة إلى تطوير 

 الحديث. 

الرياض  تم توحيد النتائج المالية للشركة ابتداءً من تاريخ التأسيس. ولا توجد حقوق ملكية غير مسيطرة، حيث إن الشركة مملوكة بالكامل لشركة  

 .للتعمير

 

 شركة حلول سلاسل إمداد المنتجات الطازجة  (ب

، تم تأسيس شركة حلول سلاسل إمداد المنتجات الطازجة كشركة مساهمة مقفلة مملوكة بالكامل لشركة الرياض للتعمير، برأس  2025أكتوبر    5في  

  .( سهم500,000ريال سعودي مقسم إلى )  500,000مال نقدي قدره 

البناء  يتمثل نشاط الشركة في   المباني السكنية والتجارية باستخدام أساليب  شراء وبيع وإدارة وتأجير الأراضي والعقارات، بالإضافة إلى تطوير 

 .الحديثة

الرياض  تم توحيد النتائج المالية للشركة ابتداءً من تاريخ التأسيس. ولا توجد حقوق ملكية غير مسيطرة، حيث إن الشركة مملوكة بالكامل لشركة  

.للتعمير



 شركة الرياض للتعمير  

 )شركة مساهمة سعودية(
   إيضاحات حول القوائم المالية )تتمة(

 2025ديسمبر  31
 )كافة المبالغ بالريالات السعودية ما لم يرد خلاف ذلك( 

 

13 

 التوحيد الاعداد و أسس    -2

 

 بيان الالتزام 
وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية والمعتمدة في المملكة العربية السعودية والمعايير والإصدارات الأخرى المعتمدة القوائم المالية الموحدة  تم إعداد  

 من الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين.

 أسس الإعداد
الموحدة  تم إعداد   المالية  العادلة والاعتراف بمستحقات القوائم  بالقيمة  الملكية  أدوات حقوق  باستثناء الاستثمارات في  التاريخية  التكلفة  على أساس 

تم عرض   المتوقعة.  باستخدام طريقة وحدة الائتمان  المستقبلية  الحالية للالتزامات  بالقيمة  الموظفين  الموحدة  التزامات منافع  المالية  بالريال القوائم 

 .. تم تقريب كافة المبالغ لأقرب ريال سعودي، ما لم يرد خلاف ذلكللمجموعةالسعودي، والذي يعتبر العملة الوظيفية 

 أسس التوحيد 

 الشركات التابعة هي الشركات التي تسيطر عليها المجموعة. تتحقق السيطرة عندما يكون لدى المجموعة: 

السيطرة على الشركة المستثمر فيها أي وجود حقوق تمنح المجموعة القدرة الحالية على توجيه الأنشطة ذات العلاقة بالشركة المستثمر   -

 فيها(.

 التعرض لمخاطر، أو يكون لديها حقوق في الحصول على عوائد متغيرة من خلال علاقتها بالشركة المستثمر فيها. -

 القدرة على استخدام سلطتها على الشركة المستثمر فيها للتأثير على عوائدها. -

 

ة في  وبشكل عام، هناك افتراض بأنه ينتج عن أغلبية حقوق التصويت سيطرة وتأييداً لهذا الافتراض، فعندما يكون لدى المجموعة أقل من الأغلبي

فيما إذا   دحقوق التصويت أو حقوق مماثلة في الشركة المستثمر فيها، تأخذ المجموعة بعين الاعتبار كافة الحقائق والظروف المتعلقة بذلك عند التأك

 كانت تمارس سيطرة على الشركة المستثمر فيها، ويشمل ذلك:

 

 الترتيب )الترتيبات( التعاقدية مع أصحاب حقوق التصويت الآخرين في الشركة المستثمر فيها. -

 الحقوق الناتجة عن الترتيبات التعاقدية الأخرى.  -

 حقوق التصويت الخاصة بالمجموعة وحقوق التصويت المحتملة.  -

 

ى واحد أو تقوم المجموعة بإعادة تقييم ما إذا كانت تسيطر على الشركة المستثمر فيها أم لا، إذا كانت الحقائق والظروف تشير إلى وجود تغيرات عل

 أكثر من عناصر السيطرة المذكورة أعلاه.

 

ابعة. يتم  يبدأ توحيد الشركة التابعة عند انتقال السيطرة على الشركة التابعة إلى المجموعة وتتوقف عند فقدان المجموعة السيطرة على الشركة الت

ئم المالية الموحدة إدراج أو استبعاد أصول والتزامات وإيرادات ومصاريف الشركة التابعة التي تم الاستحواذ عليها )أو استبعادها خلال السنة في القوا

 بدءاً من تاريخ انتقال السيطرة على الشركة التابعة للمجموعة ولحين التوقف عن ممارسة هذه السيطرة. 

 

ي إن الارباح أو الخسائر وكل بند من بنود الدخل الشامل الآخر يوزع على مساهمي الشركة وعلى حقوق الملكية غير المسيطرة. يتم توزيع صاف

الدخل الشامل للشركات التابعة على مساهمي الشركة وعلى حقوق الملكية غير المسيطرة حتى لو نتج عن ذلك وجود عجز في حقوق الملكية غير 

 رة. يطالمس

 

 ة.عند الضرورة، يتم إجراء تعديلات على القوائم المالية للشركات التابعة كي تتماشى سياساتها المحاسبية مع السياسات المحاسبية للمجموع

 

 التوحيد. يتم استبعاد جميع الأصول والالتزامات والإيرادات والمصاريف والتدفقات النقدية المتعلقة بالمعاملات بين شركات المجموعة بالكامل عند
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 السياسات المحاسبية الجوهرية  -3

 :الموحدة قوائمها المالية إعدادفي  المتبعة من قبل الشركة الجوهرية السياسات المحاسبيةالمعلومات عن فيما يلي 

 

 متداولة   وغيرمتداولة إلى تصنيف الموجودات والمطلوبات  

 على أساس متداول/غير متداول. تعتبر الموجودات متداولة وذلك:الموحدة بإظهار الموجودات والمطلوبات في قائمة المركز المالي  المجموعةتقوم 

 

 خلال دورة العمليات العادية  استنفادهابيعها أو ى عندما يتوقع تحقيقها أو ينو 

  المالية، أو  السنةعندما يتوقع تحقيقها خلال اثني عشر شهرًا بعد 

   السنة ما لم تكن هناك قيود على استبدالها أو استخدامها لسداد أية مطلوبات لمدة لا تقل عن اثني عشر شهرًا بعد  يماثله  عندما تكون نقد وما

 .لماليةا

 

 غير متداولة.كتصنف كافة الموجودات الأخرى 

 

 تعتبر المطلوبات متداولة وذلك:

 

  عندما يتوقع سدادها خلال دورة العمليات العادية 

 عندما تستحق السداد خلال اثني عشر شهرًا بعد الفترة المالية، أو 

 .عند عدم وجود حق غير مشروط لتأجيل سداد المطلوبات لمدة لا تقل عن اثني عشر شهرًا بعد الفترة المالية 

 

 .كغير متداولة الأخرىكافة المطلوبات  المجموعة تصنف 

 

 وما يماثله  النقد

لدى البنوك والاستثمارات الأخرى قصيرة الأجل عالية السيولة، إن وجدت، مع استحقاق أقل من ثلاثة أشهر من تاريخ   النقدوما يماثله  النقد  يشمل  

 الاستحواذ.

 

 الأصول المحتفظ بها للبيع 

الأصول غير المتداولة المحتفظ بها للبيع والعمليات   -(  5يتم الاعتراف بالأصول المحتفظ بها للبيع وقياسها وفقاً للمعيار الدولي لإعداد التقارير المالية )

 المتوقفة. 

 

حدة من تاريخ  يتم تصنيف الأصل على أنه محتفظ به للبيع إذا كان يفي بالمعايير المحددة في المعيار، مما يشير إلى أنه من المتوقع بيعه خلال سنة وا

 القوائم المالية الموحدة.

 

ع، أيهما أقل. لا يتم  يتم الاعتراف بالأصول المحتفظ بها للبيع بالقيمة الدفترية أو القيمة العادلة ناقصا تكاليف البيع في تاريخ التصنيف كمحتفظ بها للبي

 استهلاك أو إطفاء القيمة الدفترية للأصل بمجرد تصنيفه كمحتفظ به للبيع. 

 

 القياس

 

 ئر انخفاضالقيمة الدفترية: يتم تحديد القيمة الدفترية للأصول المحتفظ بها للبيع بناءً على تكلفتها التاريخية ناقصًا أي استهلاك متراكم وخسا 

 القيمة، مع تعديلها لأي فائض أو عجز في إعادة التقييم، حيثما ينطبق ذلك.

   بين أطراف مطلعة القيمة العادلة ناقصًا تكاليف البيع: يتم تحديد القيمة العادلة ناقصًا تكاليف البيع بناءً على سعر البيع المقدر في معاملة تجارية

 وراغبة في ذلك، ناقصًا التكاليف المقدرة للبيع.

 

ضمن الأصول المتداولة، مع إفصاح منفصل عن طبيعة وحجم الأصول الموحدة  بشكل منفصل في القوائم المالية   يتم عرض موجودات محتفظ بها للبيع

 الهامة المحتفظ بها للبيع.

 

محتفظ    يتم الإفصاح عن الأحكام والافتراضات الهامة المطبقة في تحديد الأصول المحتفظ بها للبيع، وكذلك طبيعة وحجم الأصول المصنفة على أنها

 . الموحدة بها للبيع، في الملاحظات على القوائم المالية
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 السياسات المحاسبية الجوهرية )تتمة( المعلومات عن -3

 

 قياس القيمة العادلة 

بقياس الأدوات المالية مثل الاستثمارات في أدوات حقوق الملكية المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر والاستثمارات   المجموعةتقوم  

 بالقيمة العادلة بتاريخ إعداد كل قوائم مالية.  المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة

 

املين في إن القيمة العادلة هي السعر الذي سيتم استلامه عند بيع موجودات ما أو سداده عند تحويل مطلوبات ما بموجب معاملة نظامية تتم بين متع 

 السوق بتاريخ القياس. يحدد قياس القيمة العادلة بافتراض أن معاملة بيع الموجودات أو تحويل المطلوبات ستتم إما:

  في السوق الرئيسي للموجودات أو المطلوبات، أو 

 .في حالة عدم وجود السوق الرئيسي، في أكثر الأسواق فائدة للموجودات أو المطلوبات 

 

 .المجموعةإن السوق الرئيسي أو الأكثر فائدة يجب أن تكون قابلة للوصول إليها من قبل 

 

ن لتحقيق  تقاس القيمة العادلة للموجودات أو المطلوبات بافتراض أن المتعاملين في السوق سيستفيدون عند تسعير الموجودات والمطلوبات وأنهم يسعو 

 أفضل مصالحهم الاقتصادية. 

 

خدام الأفضل يأخذ قياس القيمة العادلة للموجودات غير المالية بعين الاعتبار مقدرة المتعاملين في السوق على تحقيق منافع اقتصادية عن طريق الاست

 والأقصى للأصل أو بيعه لمتعاملين آخرين في السوق يستخدمون الأصل على النحو الأفضل وبأقصى حد.

 

القابلة للملاحظة   المجموعةتستخدم   القيمة العادلة وزيادة استخدام المدخلات  طرق تقويم ملائمة وفقاً للظروف، وتتوفر بشأنها بيانات كافية لقياس 

 وتقليل استخدام المدخلات غير القابلة للملاحظة.

 

ضمن التسلسل الهرمي لمستويات الموحدة  عنها في القوائم المالية    الإفصاحتصنف كافة الموجودات والمطلوبات التي يتم قياسها بالقيمة العادلة أو  

 وعلى أساس مدخلات المستوى الأدنى الهامة لقياس القيمة العادلة ككل: أدناهالقيمة العادلة المذكورة 

  .المستوى الأول: الأسعار المتداولة )غير المعدلة( في سوق نشط لموجودات أو مطلوبات مماثلة 

 قابلة للملاحظة بصورة مباشرة أو غير مباشرة. –الهامة لقياس القيمة العادلة  – المستوى الثاني: طرق تقويم تعتبر مدخلات المستوى الأدنى 

  غير قابلة للملاحظة.  -الهامة لقياس القيمة العادلة   –المستوى الثالث: طرق تقويم لا تعتبر مدخلات المستوى الأدنى 

 

بالتأكد فيما إذا تم التحويل بين  المجموعةبالقيمة العادلة بشكل متكرر، تقوم الموحدة بالنسبة للموجودات والمطلوبات التي يتم إثباتها في القوائم المالية 

الهامة لقياس القيمة العادلة ككل( في نهاية  التسلسل الهرمي لمستويات القيمة العادلة وذلك بإعادة تقويم التصنيف )على أساس مدخلات المستوى الأدنى  

  كل فترة تقرير. 
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 السياسات المحاسبية الجوهرية )تتمة( المعلومات عن -3

 

 عقارات استثمارية 

يتم في الأصل، قياس للحصول على الإيجار أو تنمية رأس المال أو كليهما.    المجموعةتتضمن العقارات الاستثمارية أراضي، ومباني محتفظ بها لدى  

غرض  العقارات الاستثمارية بالتكلفة. تحدد القيمة العادلة بناءً على تقويم سنوي من قبل مقيم خارجي مستقل حاصل على مؤهل مهني معترف به ل

 . الموحدة الإفصاح في القوائم المالية

 

تشتمل هذه التكلفة على تكلفة استبدال جزء من    إن وجدت.،  والهبوط في القيمةبالتكلفة مخصوم منها الاستهلاك المتراكم    العقارات الاستثمارية  تظهر

باستهلاك هذه الأجزاء بصورة    المجموعةعلى مراحل، تقوم    العقارات الاستثماريةوإذا كان مطلوباً استبدال أجزاء هامة من    .العقارات الاستثمارية

تكلفته في القيمة الدفترية للاستثمارات العقارية كإحلال وذلك في   إثباتمستقلة على مدى أعمارها الإنتاجية. وبالمقابل، فعند إجراء فحص رئيسي، يتم  

عند تكبدها. تدرج القيمة الحالية  الموحدة  الخسارة    أووالصيانة الأخرى في قائمة الربح    الإصلاحكافة تكاليف    إثبات. يتم  إثباتهحالة الوفاء بمعايير  

 مخصص.المتعلقة بإثبات ال الإثباتللتكلفة المتوقعة لإزالة أصل ما بعد استخدامه ضمن تكلفة الأصل المعني وذلك في حالة الوفاء بمعايير 

 ا لطريقة القسط الثابت على أساس العمر الإنتاجي لها باعتماد النسب السنوية التالية: يتم احتساب استهلاك المباني وفقً 

 

 أو مدة عقد الإيجار، أيهما أقل ⁒7 –⁒ 1.6   مباني 

 

 تقيد بالتكلفة مضافا إليها مصاريف التطوير.( 5ما عدا ما ذكر في الإيضاح رقم  )في   للمجموعةتتضمن الأراضي الاستثمارية أراضي مملوكة بالكامل  

 

وأي جزء جوهري وذلك عند الاستبعاد أو عند عدم وجود منافع مستقبلية متوقعة من   العقارات الاستثماريةيتم التوقف عن إثبات أي بند من بنود  

ثبات أي أصل )التي يتم احتسابها كفرق بين صافي متحصلات الاستبعاد إالاستعمال أو الاستبعاد. تدرج أية أرباح أو خسائر ناتجة عن التوقف عن  

، الإنتاجيةعمار  فيها. يتم مراجعة القيم المتبقية والأ  الإثباتللسنة التي يتم التوقف عن  الموحدة  الخسارة    أووالقيمة الدفترية للأصل( في قائمة الربح  

 في نهاية كل فترة مالية، وتتم التعديلات مستقبلًا، إذا كان ذلك ملائمًا. العقارات الاستثماريةوطرق استهلاك 

     

يتم عرض موجودات حق الاستخدام كبند منفصل في قائمة المركز المالي الموحدة، ما لم تكن موجودات حق الاستخدام تستوفي تعريف العقارات  

 ة.الاستثمارية، وفي هذه الحالة يتم عرضها ضمن بند العقارات الاستثمارية في قائمة المركز المالي الموحد 

 

 تحت التطوير عقارات استثمارية

المنفق على إنشاء أو شراء   التطوير بالمبلغ تحت    العقارات الاستثماريةتتمثل  يتم إثبات العقارات الاستثمارية تحت التطوير بالتكلفة ولا يتم استهلاكها.  

استثمارية إلى    التطوير. وعندتحت    عقارات  تحويله  يتم  مناسب  المشروع وكما هو  استثماريةاكتمال  تظهر  عقارات  الاستثمارية.  تحت    العقارات 

 التطوير بالتكلفة ويتم مراجعة أي انخفاض في القيمة سنوياً )إن وجدت(.

 

 ممتلكات وآلات ومعدات 

والمعدات بالتكلفة ناقصًا الاستهلاك المتراكم وخسائر الانخفاض المتراكم في القيمة، إن وجدت. تشتمل هذه التكلفة على تكلفة    والآتتظهر الممتلكات  

باستهلاك   المجموعةومعدات على مراحل، تقوم  وآلات  ومعدات. وإذا كان مطلوباً استبدال أجزاء هامة من ممتلكات  وآلات  استبدال جزء من ممتلكات  

وآلات  ثبات تكلفته في القيمة الدفترية للممتلكات إهذه الأجزاء بصورة مستقلة على مدى أعمارها الإنتاجية. وبالمقابل، فعند إجراء فحص رئيسي، يتم 

لدخل الشامل قائمة الربح أو الخسارة واوالصيانة الأخرى في    الإصلاحكافة تكاليف    إثبات. يتم  إثباتهوالمعدات كإحلال وذلك في حالة الوفاء بمعايير  

ر عند تكبدها. تدرج القيمة الحالية للتكلفة المتوقعة لإزالة أصل ما بعد استخدامه ضمن تكلفة الأصل المعني وذلك في حالة الوفاء بمعاييالموحدة    الآخر

 المتعلقة بإثبات المخصص. الإثبات

 

 المقدرة للموجودات كما يلي: الإنتاجيةيحسب الاستهلاك بطريقة القسط الثابت على مدى الأعمار 

 

 أو مدة عقد الإيجار، أيهما أقل7 –⁒ 1.6   مباني ⁒ 

 سنوات  4    الآلات والمعدات 

 سنوات 4  الأثاث والديكور 

 سنوات 4   السيارات 

 سنوات 4  ليأجهزة الحاسب الآ 

 

من الممتلكات   يتم مراجعة العمر الإنتاجي وطريقة الاستهلاك بشكل دوري للتأكد من أن طريقة وفترة الاستهلاك تتناسب مع المنافع الاقتصادية المتوقعة

 والآت والمعدات.

 



 شركة الرياض للتعمير  

 )شركة مساهمة سعودية(
   إيضاحات حول القوائم المالية )تتمة(

 2025ديسمبر  31
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 السياسات المحاسبية الجوهرية )تتمة( المعلومات عن      -3

 

 مشاريع تحت التنفيذ

خدام المقصود يتم إثبات المشاريع تحت التنفيذ بالتكلفة ولا يتم استهلاكها. يبدأ استهلاك المشاريع تحت التنفيذ عندما تكون الموجودات جاهزة للاست

 منها وتم تحويلها إلى الممتلكات والآلات والمعدات. 

 

 عقود الإيجار

بإثبات    المجموعةعند نشأة العقد بتحديد ما إذا كان العقد يعتبر إيجار أو ينطوي على عقد إيجار. وبالنسبة لكافة ترتيبات الإيجار، تقوم    المجموعةتقوم  

 التالي: موجودات حق الاستخدام والتزامات الإيجار، فيما عدا عقود الإيجار قصيرة الأجل وعقود إيجار الموجودات منخفضة القيمة وذلك على النحو  

 

 كمستأجر  المجموعة
عند نشأة العقد بتحديد ما إذا كان العقد يعتبر إيجار أو ينطوي على عقد إيجار. وذلك، إذا ما تم بموجب العقد نقل الحق في السيطرة    المجموعةتقوم  

 أصل محدد لفترة من الوقت نظير مقابل لذلك.على استخدام 

 

 موجودات حق الاستخدام
بإثبات الموجودات الخاصة بحق الاستخدام بتاريخ بدء عقد الإيجار )أي، تاريخ توفر الأصل المعني للاستخدام(. تقاس موجودات حق   المجموعةتقوم  

ودات مل تكلفة موجالاستخدام بالتكلفة، ناقصًا الاستهلاك المتراكم وخسائر الانخفاض في القيمة، ويتم تعديلها نتيجة لإعادة قياس التزامات الإيجار. تشت

دء الإيجار، ناقصًا حق الاستخدام على قيمة التزامات الإيجار المثبتة، والتكاليف المباشرة الأولية المتكبدة، ودفعات الإيجار المسددة في أو قبل تاريخ ب

ي نهاية مدة عقد الإيجار، فإنه يتم  متأكدة بصورة معقولة من الحصول على ملكية الأصل المستأجر ف  المجموعةأي حوافز إيجار مستلمة. وما لم تكن  

صر. تخضع استهلاك موجودات حق الاستخدام التي تم إثباتها على أساس القسط الثابت على مدى العمر الإنتاجي المقدر لها أو مدة الإيجار، أيهما أق

 موجودات حق الاستخدام للانخفاض في القيمة.

 

يتم عرض موجودات حق الاستخدام كبند منفصل في قائمة المركز المالي الموحدة، ما لم تكن موجودات حق الاستخدام تستوفي تعريف العقارات  

 الاستثمارية، وفي هذه الحالة يتم عرضها ضمن بند العقارات الاستثمارية في قائمة المركز المالي الموحدة.

 

 الإيجار  عقود التزامات
بإثبات التزامات الإيجار التي تم قياسها بالقيمة الحالية لدفعات الإيجار التي يتعين سدادها على مدى فترة   المجموعةبتاريخ بدء عقد الإيجار، تقوم  

متغيرة التي الإيجار. تشتمل دفعات الإيجار دفعات ثابتة )بما في ذلك الدفعات الثابتة في جوهرها( ناقصًا أي حوافز إيجار مدينة ودفعات الإيجار ال

معدل، والمبالغ المتوقع سدادها بموجب ضمانات القيمة المتبقية. كما تشتمل دفعات الإيجار أيضًا على سعر ممارسة خيار الشراء   تعتمد على مؤشر أو

  المجموعة رة الإيجار تظهر ممارسة  ودفعات الغرامات الخاصة بإنهاء عقد الإيجار، إذا كانت فت  المجموعة الذي من المؤكد بصورة معقولة أن تمارسه  

الذي يؤدي  لخيار الإنهاء. يتم إثبات دفعات الإيجار المتغيرة التي لا تعتمد على مؤشر أو معدل كمصروف في الفترة التي يقع فيها الحدث أو الشرط  

 إلى الدفع.

 

معدل الاقتراض الإضافي بتاريخ بدء الإيجار إذا كان معدل العمولة الضمني في عقد    المجموعةعند احتساب القيمة الحالية لدفعات الإيجار، تستخدم  

عات الإيجار  الإيجار غير قابل للتحديد بسهولة. وبعد تاريخ بدء الإيجار، يتم زيادة قيمة التزامات الإيجار لتعكس زيادة العمولة، وتخُفض لتعكس دف

يمة الدفترية لالتزامات الإيجار إذا كان هناك تعديل أو تغيير في مدة الإيجار أو تغيير في دفعات الإيجار المسددة. إضافة إلى ذلك، يتم إعادة قياس الق

 الثابتة في جوهرها أو وجود تغيرٍ في التقويم الخاص بشراء الأصل المعني.

 

 عقود الإيجار قصيرة الأجل وعقود إيجار الموجودات منخفضة القيمة

بتطبيق الإعفاء من إثبات عقود الإيجار قصيرة الأجل على عقود الإيجار قصيرة الأجل الخاصة بالمباني التجارية وأماكن السكن    المجموعةتقوم  

شهرًا أو أقل اعتبارًا من تاريخ بدء الإيجار ولا تتضمن خيار الشراء(. كما تطبق أيضًا الإعفاء من إثبات    12والمكاتب )أي عقود الإيجار التي تبلغ  

ريال سعودي(.   20,000لموجودات منخفضة القيمة على عقود إيجار المباني التجارية وأماكن السكن والمكاتب التي تعتبر منخفضة القيمة )أي أقل من  ا

القسط الثابت على    يتم إدراج دفعات الإيجار المتعلقة بعقود الإيجار قصيرة الأجل وعقود إيجار الموجودات منخفضة القيمة كمصروف على أساس

 مدى فترة الإيجار.

 

 كمؤجر  المجموعة
اً لطريقة  . يتم المحاسبة عن دخل الإيجار وفقةتصنف عقود الإيجار التي لا تنقل المخاطر والمنافع الهامة المصاحبة لملكية الأصل كعقود إيجار تشغيلي

ة التشغيلية.  تنظرا لطبيع  الموحدة   الآخر  الدخل الشاملالربح أو الخسارة و  ضمن الإيرادات في قائمةدرج  على مدى فترة عقد الإيجار، وي  القسط الثابت

يتم إثباتها التكاليف المباشرة الأولية التي يتم تكبدها أثناء التفاوض والترتيب بشأن أي عقد إيجار تشغيلي إلى القيمة الدفترية للأصل المؤجر، وف  تضا

 .التي تتحقق فيهاكإيرادات في الفترة   شرطيةعلى مدى فترة الإيجار وفق نفس الأسس كدخل إيجار. يتم إثبات الإيجارات ال
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 استثمارات في شركات زميلة ومشروع مشترك  

ذ السياسات الشركة الزميلة والمشروع المشترك هما منشآت تمارس عليها المجموعة تأثيرًا هامًا. يمثل التأثير الهام المقدرة على المشاركة في اتخا

إن الاعتبارات الموضوعة للتأكد فيما   .والقرارات المالية والتشغيلية للمنشآت المستثمر فيها، وليس السيطرة أو السيطرة المشتركة على تلك السياسات

 المجموعة ت  إذا كان هناك تأثير هام أو سيطرة مشتركة تماثل الاعتبارات الضرورية لتحديد السيطرة على الشركات التابعة. تتم المحاسبة عن استثمارا

 وفقاً لطريقة حقوق الملكية.  والمشروع المشترك في الشركة الزميلة

 

بالتكلفة. تعدل القيمة الدفترية للاستثمار وذلك      المشترك  الشركة الزميلة والمشروعوبموجب طريقة حقوق الملكية، يتم في الأصل إثبات الاستثمار في  

 منذ تاريخ الاستحواذ.  المشترك الشركة الزميلة والمشروعفي صافي موجودات  المجموعةلإثبات التغيرات التي تطرأ على حصة 

 

. يتم إظهار أي تغير في الدخل الشامل الشركة الزميلة والمشروع المشتركفي نتائج عمليات    المجموعةحصة  الموحدة  تعكس قائمة الربح أو الخسارة  

. إضافة إلى ذلك، في حالة إثبات أي تغير مباشر ضمن حقوق  للمجموعةالموحدة  الآخر لتلك المنشآت المستثمر فيها كجزء من قائمة الدخل الشامل  

بإثبات حصتها في أي تغيرات، عندما ينطبق ذلك، في التغيرات في حقوق الملكية. يتم    المجموعة، تقوم  الشركة الزميلة والمشروع المشترك  ملكية  

الشركة في    وعةالمجمبقدر حصة    الشركة الزميلة والمشروع المشترك  و  المجموعةاستبعاد الأرباح والخسائر غير المحققة الناتجة عن المعاملات بين  

 .الزميلة والمشروع المشترك 

 

. وعند الضرورة، يتم إجراء التسويات اللازمة كي تتفق السياسات لمجموعةلنفس الفترة المالية ل  والمشروع المشترك   تعد القوائم المالية للشركة الزميلة

 . المجموعةالمحاسبية مع تلك المتبعة من قبل 

 

 خسارة انخفاض في قيمة استثمارها في شركتها الزميلة  إثباتبالتأكد فيما إذا كان من الضروري    المجموعةوبعد تطبيق طريقة حقوق الملكية، تقوم  

بالتأكد من وجود دليل موضوعي على وقوع انخفاض في قيمة الاستثمار في أي    المجموعة. وبتاريخ إعداد كل قوائم مالية، تقوم  والمشروع والمشترك

باحتساب مبلغ الانخفاض وذلك بالفرق بين القيمة القابلة للاسترداد   المجموعة. وعند وجود مثل هذا الدليل، تقوم  والمشروع المشترك  شركة زميلة

" ع المشترك ات الزميلة والمشروفي أرباح شرك   المجموعةوقيمتها الدفترية، وإثبات الخسارة ضمن بند "حصة  والمشروع المشترك  للشركة الزميلة  

 .الموحدة الربح أو الخسارةفي قائمة 

 

بقياس وإثبات الاستثمار المحتفظ به بالقيمة العادلة. سيتم إثبات    المجموعة، تقوم  الشركة الزميلة والمشروع المشترك وعند فقدان التأثير الهام على  

عند فقدان التأثير الهام والقيمة العادلة للاستثمار المحتفظ به ومتحصلات الاستبعاد في  والمشروع المشترك  الفرق بين القيمة الدفترية للشركة الزميلة  

 .الموحدة الربح أو الخسارةقائمة 

 

 الأدوات المالية 

 .إن الأداة المالية هي عبارة عن أي عقد ينشأ عنه أصل مالي لمنشأة ما والتزام ماليا أو أداة حقوق ملكية لمنشأة أخرى

 

 أولاً: الموجودات المالية

 في الشركات الزميلة على النقد لدى البنوك، والذمم المدينة التجارية والذمم المدينة الأخرى، والاستثمار    المجموعةتشتمل الموجودات المالية الخاصة ب

 ذات العلاقة.  طرافمستحقة من الأال، والاستثمارات بالتكلفة المطفأة، والمبالغ والمشروع المشترك

 

 .المجموعةيعتمد تصنيف الموجودات المالية عند الإثبات الأولي على خصائص التدفقات النقدية التعاقدية للموجودات المالية ونموذج العمل الخاص ب

 

 :بتصنيف الموجودات المالية الخاصة بها ضمن الفئات التالية المجموعةتقوم 

 

 التصنيف

 موجودات مالية بالتكلفة المطفأة. •

 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر. •

 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة.  •

تي استخدمت بشأنها يتم الاعتراف بالذمم المدينة التجارية مبدئياً عند نشأتها. وتقُاس الذمم المدينة التجارية التي لا تشتمل على مكون تمويل هام أو ال

(. يتم الإثبات الأولي لجميع الموجودات المالية الأخرى 15وسيلة عملية، بسعر المعاملة المحدد بموجب المعيار الدولي للتقرير المالي )  المجموعة

طرفاً في الأحكام التعاقدية للأداة بالقيمة العادلة زائداً أو مطروحًا منه، في حالة وجود موجودات مالية ليست بالقيمة العادلة    المجموعةعندما تصبح  

 من خلال الربح أو الخسارة، تكاليف المعاملة. 
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 السياسات المحاسبية الجوهرية )تتمة( المعلومات عن -3

 

 الأدوات المالية )تتمة(

 

 أولاً: الموجودات المالية )تتمة( 

 

 يجب أن يتم قياس الأصل المالي بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر إذا تم استيفاء كل من الشرطين التاليين:

 

 يحُتفظ بالأصل المالي ضمن نموذج أعمال يتم تحقيق هدفه من خلال تحصيل التدفقات النقدية التعاقدية وبيع الموجودات المالية. (أ

لي  ينشأ عن الشروط التعاقدية للأصل المالي، في تواريخ محددة، تدفقات نقدية تعُد فقط دفعات من المبلغ الأصلي والعمولة على المبلغ الأص (ب

 القائم.

خلال الدخل الشامل يجب أن يتم قياس الأصل المالي بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة ما لم يتم قياسه بالتكلفة المطفأة أو بالقيمة العادلة من  

فيه عند الإثبات الأولي لاستثمارات معينة في أدوات حقوق ملكية بأن يتم قياسها   ةالآخر. وبالرغم من ذلك، يمكن للمنشأة أن تقوم باختيار لا رجع

 خر.بالقيمة العادلة ما لم يتم إجراء خلاف ذلك من خلال الربح أو الخسارة لعرض التغيرات اللاحقة في القيمة العادلة ضمن الدخل الشامل الآ

 

 .بإعادة تصنيف الموجودات المالية فقط عندما يتغير نموذج أعمالها لإدارة تلك الموجودات المالية المجموعةتقوم 

 

 القياس الأولي
حًا منه، في حالة  باستثناء الذمم المدينة التجارية، فإنه يجب على المنشأة، عند الإثبات الأولي، أن تقيس الأصل المالي بقيمته العادلة زائداً أو مطرو

 أو إصدار الأصل المالي. وجود أصل مالي ليس بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة، تكاليف المعاملة التي يمكن عزوها بشكل مباشر إلى اقتناء  

 

بشأنها بتطبيق الوسائل العملية، بسعر المعاملة المحدد   المجموعةتقُاس الذمم المدينة التجارية التي لا تشتمل على مكون تمويلي هام، أو التي قامت  

 (.15بموجب المعيار الدولي للتقرير المالي )
 

 القياس اللاحق 

 الموجودات المالية بالتكلفة المطفأة
 بقياس الموجودات المالية بالتكلفة المطفأة عندما يتم الاحتفاظ بالأصل المالي ضمن نموذج أعمال هدفه هو الاحتفاظ بالموجودات المالية   المجموعةتقوم  

من المبلغ عات  من أجل تحصيل التدفقات النقدية التعاقدية، وأن ينشأ عن الشروط التعاقدية للأصل المالي، في تواريخ محددة، تدفقات نقدية تمثل فقط دف

 الأصلي والعمولة على المبلغ الأصلي القائم. 

 

إثبات العمولة   تقُاس الموجودات المالية المسجلة بالتكلفة المطفأة لاحقاً باستخدام طريقة العمولة الفعلية، وتخضع لاختبار الانخفاض في القيمة. يتم

. يتم إثبات المكاسب والخسائر  الموحدة  الآخر  الدخل الشاملالربح أو الخسارة و  المستلمة كجزء من إيرادات التمويل في الربح أو الخسارة في قائمة

 عند التوقف عن إثبات الأصل أو تعديله أو انخفاض قيمته.الموحدة  الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخرفي الربح أو الخسارة في قائمة 

 

 الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر )أدوات حقوق الملكية(
أن تقوم، بشكل لا رجع فيه، بتصنيف استثمارات حقوق الملكية الخاصة بها كأدوات حقوق ملكية مدرجة بالقيمة    للمجموعةعند الإثبات الأولي، يمكن  

( الأدوات المالية: العرض، وغير 32العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر عندما تستوفي تعريف حقوق الملكية بموجب معيار المحاسبة الدولي )

 .تحديد التصنيف على أساس كل أداة على حدة مقتناة لأغراض المتاجرة. يتم

 

 الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر لا يعُاد تدوير المكاسب أو الخسائر الناتجة عن هذه الموجودات المالية مطلقاً إلى الربح أو الخسارة في قائمة  

عند الإقرار  الموحدة    الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر. يتم إثبات توزيعات الأرباح كإيرادات أخرى في الربح أو الخسارة في قائمة  الموحدة

من هذه المتحصلات كاسترداد جزء من تكلفة الأصل المالي، ففي هذه الحالة يتم إثبات هذه الأرباح في   المجموعةبأحقية دفعها، إلا إذا عندما تستفيد  

 تقويم الانخفاض في القيمة.الدخل الشامل الآخر. لا تخضع أدوات حقوق الملكية المخصصة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر ل

 

 مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة الموجودات ال
بالقيمة العادلة، ويتم إثبات صافي التغيرات في  الموحدة تقيد الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة في قائمة المركز المالي 

  .الموحدة القيمة العادلة في قائمة الربح أو الخسارة
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 السياسات المحاسبية الجوهرية )تتمة( المعلومات عن -3

 

 الأدوات المالية )تتمة(

 

 أولاً: الموجودات المالية )تتمة( 

 

 القياس اللاحق )تتمة(

 

 التوقف عن الإثبات
ة )أي يتم  يتم التوقف عن إثبات الموجودات المالية )أو، حيثما ينطبق ذلك، أي جزء منها أو مجموعة من الموجودات المالية المتشابهة( بصورة رئيسي

 ( عند: للمجموعة  الموحدة استبعادها من قائمة المركز المالي

 

 انتهاء الحقوق المتعلقة باستلام التدفقات النقدية من الموجودات، أو  •

بموجب   المجموعةقيام   • تأخير  أي  دون  آخر  إلى طرف  بالكامل  بسدادها  التعهد  أو  الأصل  النقدية من  التدفقات  استلام  في  بتحويل حقها 

 "ترتيبات فورية" وإذا:

 بتحويل كافة المخاطر والمنافع المصاحبة للأصل، أو المجموعةقامت  (أ

 بتحويل أو الاحتفاظ بكافة المخاطر والمنافع المصاحبة للأصل، ولكنها قامت بتحويل السيطرة على الأصل. المجموعةلم تقم  (ب

 الانخفاض في القيمة
بأخذ احتمالية التعثر بعين الاعتبار عند الإثبات الأولي للموجودات وما إذا كانت هناك زيادة كبيرة في مخاطر الائتمان وذلك على   المجموعةتقوم  

بمقارنة مخاطر حدوث التعثر بشأن   المجموعةأساس مستمر خلال كل فترة تقرير. ولتحديد ما إذا كانت هناك زيادة كبيرة في مخاطر الائتمان، تقوم  

بعين الاعتبار المعلومات المستقبلية المؤيدة   المجموعة الأصل كما في تاريخ التقرير مع مخاطر التعثر كما في تاريخ الإثبات الأولي للأصل. كما تأخذ  

 والمعقولة المتوفرة لديها. 

 

بإثبات خسائر الائتمان المتوقعة بشأن الذمم المدينة التجارية وفقاً للطريقة المبسطة بموجب المعيار    المجموعةوبالنسبة للذمم المدينة التجارية فقط، تقوم  

تتبع التغيرات في مخاطر الائتمان، وبدلاً من ذلك،   المجموعة(. ولا تتطلب الطريقة المبسطة لإثبات الخسائر المتوقعة من  9) الدولي للتقرير المالي

بإثبات مخصص خسائر بناءً على خسائر الائتمان المتوقعة على مدى العمر بتاريخ كل تقرير منذ تاريخ إثبات الذمم المدينة التجارية.  المجموعةتقوم 

معدلة    المجموعةقامت   تعديلها  تم  والتي  التاريخية،  الائتمان  خسائر  على  بناءً  بالمخصصات  وللبيئة  بالاعتراف  للمدينين  محددة  مستقبلية  لعوامل 

 الاقتصادية. 

 

كبيرة،   يشتمل الدليل على وقوع الانخفاض في قيمة الموجودات المالية على مؤشرات توحي بأن المدين )أو مجموعة من المدينين( يواجه صعوبة مالية

ات  أو تأخير في سداد العمولات أو أصل المبلغ، أو احتمال دخوله في مرحلة الإفلاس أو حالات إعادة هيكلة مالية أخرى، وعندما تشير البيان  إخفاق أو  

بالتخلف عن    طةالقابلة للملاحظة إلى وجود انخفاض قابل للقياس في التدفقات النقدية المستقبلية المقدرة، مثل التغيرات في الظروف الاقتصادية المرتب

 السداد. 

 

بموجب العقد، والتدفقات النقدية    المجموعةيتم قياس خسائر الائتمان المتوقعة مبدئياً بالفرق بين القيمة الحالية للتدفقات النقدية التعاقدية المستحقة إلى  

بتقويم كافة المعلومات المتاحة، بما في ذلك حالات التأخر في السداد، والتصنيفات الائتمانية، ووجود   المجموعةاستلامها. وتقوم    المجموعةالتي تتوقع  

المطفأة. تقوم تأمين ضد الطرف الآخر، وعوامل الاقتصاد الكلي المستقبلية عند قياس خسائر الائتمان المتوقعة المتعلقة بموجوداتها المدرجة بالتكلفة  

بقياس خسائر الائتمان المتوقعة من خلال أخذ مخاطر التعثر على مدى فترة العقد بعين الاعتبار وإدراج المعلومات المستقبلية في عملية   المجموعة

 القياس.
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 السياسات المحاسبية الجوهرية )تتمة( المعلومات عن -3

 

 الأدوات المالية )تتمة(

 

 المطلوبات الماليةثانياً: 

 

  الأطراف مستحقة من  الالتزامات عقود الإيجار، والذمم الدائنة التجارية، والمبالغ مستحقة الدفع، والمبالغ  على    للمجموعة تشتمل المطلوبات المالية  

   ذات العلاقة.

 

 التصنيف
 بالتكلفة المطفأة، باستثناء ما يلي:  –لاحقاً–يجب على المنشأة أن تصنفّ جميع المطلوبات المالية على أنها يتم قياسها 

 

 يجب أن يتم قياس مثل هذه المطلوبات لاحقاً بالقيمة العادلة. و ،المطلوبات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة (أ

 المطلوبات المالية التي تنشأ عندما لا يتأهل تحويل أصل مالي لإلغاء الإثبات أو عندما ينطبق منهج الارتباط المستمر.  (ب

 القياس الأولي
القيمة العادلة من عند الإثبات الأولي، يجب على المنشأة قياس الالتزام المالي بقيمته العادلة زائداً أو مطروحًا منه، في حالة وجود التزام مالي ليس ب

 خلال الربح أو الخسارة، تكاليف المعاملة التي يمكن عزوها بشكل مباشرة إلى اقتناء أو إصدار الالتزام المالي.

 

 القياس اللاحق 
 بالتكلفة المطفأة.  بعد الإثبات الأولي، يتم قياس كافة المطلوبات المالية

 

 التوقف عن الإثبات
حالي بآخر من نفس    يتم التوقف عن إثبات الالتزام المالي عند سداد الالتزام المحدد في العقد أو إلغاؤه أو انتهاء مدته. عندما يتم استبدال التزام مالي

ديل أو التعديل كتوقف الجهة المقرضة بشروط مختلفة إلى حد كبير، أو بتعديل شروط الالتزام الحالية بشكل جوهري، عندئذ يتم اعتبار مثل هذا التب

الربح أو الخسارة  عن إثبات الالتزام الأصلي والاعتراف بالتزام جديد. يتم إثبات الفرق بين القيمة الدفترية المعنية في الربح أو الخسارة في قائمة  

 .الموحدة والدخل الشامل الآخر

 

 مقاصة الأدوات المالية
فقط عند وجود حق نظامي ملزم لمقاصة المبالغ   الموحدة  تتم مقاصة الموجودات المالية والمطلوبات المالية وتدرج بالصافي في قائمة المركز المالي

 .المثبتة وعند وجود نية لتسوية الموجودات مع المطلوبات على أساس الصافي أو بيع الموجودات وسداد المطلوبات المالية في آن واحد

 

 الزكاة والضريبة  

وفقاً لأنظمة هيئة الزكاة والضريبة والجمارك )"الهيئة"( في المملكة العربية السعودية، ويحمل المخصص   المجموعةيجنب مخصص الزكاة على  

. يتم تسوية الفروقات، إن وجدت، الناتجة عن الربوط النهائية خلال الفترة التي يتم فيها  الموحدة  على قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر

 إصدار هذه الربوط. 

 

مكلفة بسداد ضريبة القيمة المضافة وفقاً لنظام الضريبة السعودي ومن مسؤوليتها تحصيل مخرجات ضريبة القيمة المضافة من العملاء   المجموعةإن  

ت ضريبة مقابل الخدمات المؤهلة المقدمة والقيام بدفع مدخلات ضريبة القيمة المضافة لمورديها مقابل المدفوعات المؤهلة. يتم تحويل صافي تحويلا

قيمة  لقيمة المضافة شهرياً إلى هيئة الزكاة والضريبة والجمارك، والتي تمثل ضريبة القيمة المضافة المحصلة من العملاء، بعد خصم أي ضريبة  ا

تتحمل   المدفوعات.  على  للاسترداد  قابلة  إما كمصرو   المجموعةمضافة  دفعها  ويتم  للاسترداد  القابلة  غير  المضافة  القيمة  حالة ضريبة  في  أو  ف 

 والمعدات والمدفوعات غير الملموسة، يتم رسملتها أو إهلاكها أو إطفائها كجزء من التكلفة الرأسمالية. والآلات الممتلكات

 

 باستقطاع ضرائب على بعض المعاملات مع الأطراف غير المقيمة في المملكة العربية السعودية وفقاً للأنظمة المطبقة من قبل الهيئة.  المجموعةتقوم  
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 مكافأة نهاية الخدمة مخصص 

في   بمخصص مكافأة نهاية الخدمةتمثل القيمة الحالية  بمخصص مكافأة نهاية الخدمة  فيما يتعلق  الموحدة  إن الالتزامات المثبتة في قائمة المركز المالي  

 مستقلين باستخدام طريقة وحدة الائتمان المتوقعة.  كتوارييناسنويا من قبل مخصص مكافأة نهاية الخدمة نهاية الفترة المالية. يتم احتساب 

 

مكافأة  . يتم إدراج هذه التكلفة ضمن مصاريف  مخصص مكافأة نهاية الخدمةيتم احتساب صافي تكلفة التمويل بتطبيق معدل الخصم على صافي رصيد  

 .الموحدة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخرنهاية الخدمة 

 

في الفترة التي تحدث    كتواريةالاأرباح وخسائر إعادة القياس الناتجة عن التسويات المبنية على أساس الخبرة والتغيرات في الافتراضات    إثباتيتم  

  المساهمين . ويتم إدراجها ضمن الأرباح المبقاة في قائمة التغيرات في حقوق  الموحدة   فيها، مباشرة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر

 .الموحدة وفي قائمة المركز المالي الموحدة

 

الناتجة عن تعديلات الخطة أو عمليات تقليص الأيدي العاملة مباشرة في قائمة   مخصص مكافأة نهاية الخدمةالتغيرات في القيمة الحالية    إثباتيتم  

 كتكاليف خدمة سابقة. الموحدة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر

 

 الإيرادات  

 يتم قياس الإيرادات على أساس المبلغ المحدد في العقد مع العميل ويستثنى المبلغ الذي يتم جمعه نيابة عن أطراف ثالثة.  

 

  15بالإيرادات عندما تنقل السيطرة على منتج أو خدمة إلى عميل. ويتم تطبيق المبادئ في المعيار الدولي للتقارير المالية رقم    المجموعة تعترف  

 باستخدام الخطوات الخمس.

 

حدد  المجموعة تتحديد العقد )العقود( المبرم مع العميل: يعرف العقد بأنه اتفاق بين طرفين أو أكثر ينشئ حقوقاً والتزامات قابلة للتنفيذ و (: 1الخطوة )

 المعايير الخاصة بكل عقد التي يجب الوفاء بها. 

 

 الأداء هو وعد في عقد مع العميل لنقل سلعة أو تقديم خدمة إلى العميل. واجب الأداء في العقد: واجبات تحديد  (: 2الخطوة )

 

مقابل تحويل البضائع أو الخدمات الموعودة    المجموعةتحديد سعر المعاملة: يمثل سعر المعاملة مبلغ العوض الذي يتوقع أن تستحقه   (: 3الخطوة )

 إلى العميل، باستثناء المبالغ المحصلة نيابة عن أطراف ثالثة.

 

بتوزيع   المجموعةأداء واحد، ستقوم    واجبالأداء في العقد: بالنسبة للعقد الذي يتضمن أكثر من    واجباتتوزيع سعر المعاملة على   (: 4الخطوة )

 أداء.  واجبمقابل الوفاء بكل  المجموعةأداء بمبلغ يحدد مبلغ العوض الذي يتوقع أن تستحقه  واجبسعر المعاملة على كل 

 

 الأداء.  بواجب المجموعةالاعتراف بالإيرادات عندما تفي  (: 5الخطوة )

 

 فيما يلي: المجموعةوتتمثل إيرادات 

 

 إيرادات التشغيل  (أ

  ويتم   ء.تنشأ إيرادات التشغيل من الأنشطة اليومية في أسواق ومراكز المجموعة، وتشمل بيع الكوبونات بالإضافة إلى العمولات المحصلة من العملا

الخدمات تقديم  أو عند  البيع  نقطة  التشغيل عند  بإيرادات  تقديم .  الاعتراف  مع  الوقت  بمرور  التشغيل  بإيرادات  الاعتراف  يتم  في حالات محدودة، 

 الخدمات، حيث يتم الوفاء بالتزام الأداء بمرور الوقت.
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 الإيرادات )تتمة( 

 

 إيرادات التأجير (ب

ت إيراد الإيجار تصُنَّف عقود الإيجار التي لا تنقل فيها المجموعة جوهرياً جميع المخاطر والمنافع المرتبطة بملكية الأصل كعقود إيجار تشغيلي. ويثُب

دة لطبيعته التشغيلية، على أساس القسط الثابت على مدى مدة الإيجار، ويدُرج ضمن الإيرادات في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموح

عقد إيجار تشغيلي باستثناء إيرادات الإيجار المشروطة التي يعُترف بها عند نشوئها. كما تثُبت التكاليف المباشرة الأولية المتكبدة في التفاوض وإبرام 

 .كمصروف على مدى مدة الإيجار وعلى نفس الأساس المتبع في إثبات إيراد الإيجار

ة غير القابلة تثُبت حوافز الإيجار المقدمة للمستأجر كنقص في إيراد الإيجار على أساس القسط الثابت على مدى مدة الإيجار. وتمثل مدة الإيجار الفتر

أكدة بشكل معقول من للإلغاء، إضافةً إلى أي مدة أخرى يكون للمستأجر فيها خيار الاستمرار في عقد الإيجار، متى كانت الإدارة عند بداية العقد مت

 .أن المستأجر سيمارس هذا الخيار

عند  الموحدة تثُبت المبالغ المستلمة من المستأجرين لإنهاء عقود الإيجار أو التعويض عن الأضرار في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر 

 .نشوء الحق في استلامها

 إيرادات بيع الأراضي ج( 

ض إلى تم الاعتراف بإيرادات بيع الأراضي )المطورة أو غير المطورة( في نقطة زمنية محددة عند اكتمال عملية البيع وانتقال السيطرة على الأري

 .المشتري، والذي يكون عادةً عند انتقال المخاطر والمنافع الجوهرية للملكية إلى المشتري

 د( إيرادات التطوير العقاري

ــتلم منافع أداء المجموعة في نفس الوقت  الذي يتم  يتم الاعتراف بإيرادات التطوير العقاري على مدى الزمن مع تقديم الخدمات، وذلك لأن العميل يسـ

 .عميلفيه تقديم الخدمات. ويتم قياس مدى التقدم في الوفاء بالتزام الأداء باستخدام طريقة مناسبة تعكس بشكل أفضل انتقال الخدمة إلى ال

 

 تكاليف الإيرادات 

ت التكاليف مصاريف  الإيرادات. وتشمل هذه  توليد  إلى أصول  تعُزى مباشرة  المجموعة والتي  تتكبدها  التي  التكاليف  الإيرادات  تكاليف  شغيل  تمثل 

 .، الأمن، النظافة والصيانة(، واستهلاك العقارات الاستثمارية والأصول ذات العلاقة، وتكلفة الأراضي أو العقارات المباعةالخدماتالعقارات )مثل 

 المصاريف العمومية والإدارية 

العامة التي تتكبدها المجموعة لمساندة أعمالها. ولا تعُزى هذه المصاريف بشكل مباشر إلى  المشتركة  تمثل المصاريف العمومية والإدارية تكاليف  

 .أنشطة محددة لتوليد الإيرادات

 المخصصات 

ادر  يتم إثبات المخصصات عند وجود التزامات حالية )قانونية أو متوقعة( على المجموعة ناتجة عن أحداث سابقة، واحتمالية ضرورة وجود تدفق ص

 للموارد المتضمنة منافع اقتصادية لتسوية الالتزام وإمكانية إجراء تقدير موثوق به لمبلغ الالتزام.

 

للالتزام.   إذا كان أثر القيمة الزمنية للنقود جوهريا، فإنه يتم خصم المخصصات باستخدام معدل ما قبل الزكاة الحالي والذي يعكس المخاطر المحددة

 عند استخدام الخصم، يتم إثبات الزيادة في المخصص بسبب مرور الوقت كتكلفة تمويل.

 

 المعلومات القطاعية

القرار قبل صانع/صناّع  من  بانتظام  مراجعتها  يتم  التي  الداخلية،  التقارير  على  بناءً  للمجموعة  المحددة  التشغيلية  القطاعات  تحديد  الرئيسيين   يتم 

 بالمجموعة لغرض تخصيص الموارد بين القطاعات وتقييم الأداء. 

 

 ربحية السهم

ة القائمة خلال يتم احتساب ربحية السهم الأساسية والمخفضة بقسمة ربح السنة العائد إلى حملة الأسهم العادية على المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادي

 السنة.
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 الهامة  التقديرات والأحكام الافتراضات واستخدام 

 

وفقاً للمعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة العربية السعودية استخدام بعض التقديرات والافتراضات   القوائم المالية الموحدةيتطلب إعداد  

التقرير وال  المحتملة كما في تاريخ  الموجودات والمطلوبات  للموجودات والمطلوبات والإفصاح عن  المُدرجة  المبالغ  التي تؤثر على  مبالغ الهامة 

ات والمصاريف خلال فترة التقرير. يتم تقييم التقديرات والأحكام بشكل مستمر وتستند إلى الخبرة التاريخية والعوامل الأخرى، بما المُدرجة للإيراد

تراضات تتعلق بالمستقبل، بحكم تعريفها،  بعمل تقديرات واف  المجموعةفي ذلك توقعات الأحداث المستقبلية التي يعُتقد أنها معقولة تحت الظروف. تقوم  

 نادرًا ما تساوي النتائج الفعلية ذات الصلة.  

 

 تتم مراجعة التقديرات والافتراضات الرئيسية بصورة مستمرة. يتم إثبات التعديلات على التقديرات بأثر مستقبلي.

 

 الافتراضات والتقديرات الهامة (أ

 

 قياس القيمة العادلة 

السوق    القيمة العادلة هي السعر الذي سيتم استلامه عند بيع أصل ما أو دفعه عند تحويل التزام ما بموجب معاملة نظامية بين أطراف متعاملة في

 بتاريخ القياس. يحدد قياس القيمة العادلة بافتراض أن معاملة بيع الأصل أو تحويل الالتزام ستتم إما:

 

 في السوق الرئيسي للأصل أو الالتزام، أو  -

 في حالة عدم وجود السوق الرئيسي، في أكثر الأسواق فائدة للأصل أو الالتزام. -

  

. تقاس القيمة العادلة للموجودات أو المطلوبات المجموعةإن الأسواق الرئيسية أو الأسواق الأكثر فائدة يجب أن تكون قابلة للوصول إليها من قبل  

أفضل  لتحقيق  يسعون  السوق  في  المتعاملين  أن  وبافتراض  والمطلوبات  الموجودات  تسعير  عند  سيستفيدون  السوق  في  المتعاملين  أن  بافتراض 

متعاملين في السوق على تحقيق منافع اقتصادية عن  مصالحهم الاقتصادية. يأخذ قياس القيمة العادلة للموجودات غير المالية بعين الاعتبار مقدرة ال

 طريق الاستخدام الأفضل والأقصى للأصل أو بيعه لمتعاملين آخرين في السوق يستخدمون الأصل على النحو الأفضل وبأقصى حد.

 

طرق تقويم ملائمة وفقاً للظروف، وتتوفر بشأنها بيانات كافية لقياس القيمة العادلة وزيادة استخدام المدخلات القابلة للملاحظة   المجموعةتستخدم  

 وتقليل استخدام المدخلات غير القابلة للملاحظة. 

 

 الذمم المدينة التجاريةمخصص خسائر الائتمان المتوقعة بشأن 

النهج المبسط لقياس خسائر الائتمان المتوقعة، تم تقسيم الذمم المدينة إلى مجموعات وفقاً لخصائص مخاطر    المجموعةبالنسبة للذمم المدينة، تطبق  

لتعكس    الائتمان المشتركة وعدد أيام التأخر عن السداد. تم الحصول على معدلات الخسارة المتوقعة من المعلومات التاريخية للشركة وتم تعديلها

. وقد تم عة والتي تتضمن أيضًا معلومات مستقبلية لعوامل الاقتصاد الكلي مثل التضخم ومعدل نمو الناتج المحلي الإجماليالنتيجة المستقبلية المتوق

 .(10في الإيضاح ) وعةبالمجمالإفصاح عن المعلومات المتعلقة بخسائر الائتمان المتوقعة بشأن المدينين التجاريين وموجودات العقود الخاصة 

 

 الانخفاض في قيمة الموجودات غير المالية

ى ذلك، تقوم تقوم المجموعة بتاريخ اعداد التقارير المالية بتقييم الاصل فيما إذا كان هناك مؤشر بأن الأصل قد انخفضت قيمته. إذا وجد أي مؤشر عل

البيع وقيمته المستخدمة المجموعة بتقدير القيمة القابلة للاسترداد للأصل. إن القيمة القابلة للاسترداد للأصل هي القيمة العادلة للأصل ناقصا تكاليف  

يعكس تقييمات   أيهما أعلى. عند تقييم القيمة المستخدمة، يتم خصم التدفقات النقدية المستقبلية المقدرة للأصل إلى قيمتها الحالية باستخدام سعر خصم

اليف البيع، تؤخذ معاملات السوق الأخيرة في السوق الحالية للقيمة الزمنية للأموال والمخاطر المحددة للأصل. عند تحديد القيمة العادلة ناقصا تك

ن استردادها. يتم الاعتبار. إذا تم تقدير القيمة القابلة للاسترداد للأصل بأقل من قيمته الدفترية، يتم تخفيض القيمة الدفترية للأصل إلى قيمته الممك

. في حالة عكس خسارة هبوط في القيمة لاحقا، يتم زيادة القيمة الموحدة  الاعتراف بخسارة الهبوط في القيمة مباشرة في قائمة الربح أو الخسارة

رية التي كان من  الدفترية للأصل إلى القيمة المعدلة للقيمة الممكن استردادها، ولكن فقط إلى الحد الذي لا تزيد فيه القيمة الدفترية عن القيمة الدفت

دفترية للأصل في السنوات السابقة. يتم الاعتراف بعكس خسارة الهبوط في القيمة الممكن تحديدها في حالة عدم وجود خسارة هبوط في القيمة ال

 .الموحدة مباشرة في قائمة الربح أو الخسارة
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 استخدام الافتراضات والتقديرات والأحكام الهامة )تتمة(

 

 الافتراضات والتقديرات الهامة )تتمة( (أ

 

 نهاية الخدمة للموظفين مخصص 

إجراء العديد من الافتراضات والتي قد    الاكتواري. يتضمن التقويم  الاكتواريباستخدام عمليات التقويم  مخصص نهاية الخدمة للموظفين  يتم تحديد  

لوفيات تختلف عن التطورات الفعلية في المستقبل. وتشتمل هذه الافتراضات على تحديد معدل الخصم، والزيادات المستقبلية في الرواتب، ومعدلات ا

يعتها طويلة الأجل، فإن التزام المنافع المحددة يتأثر والزيادة المستقبلية في المعاشات. ونظرا للطبيعة المعقدة للتقويم والافتراضات الأساسية وطب

 بصورة كبيرة بالتغيرات في هذه الافتراضات، ويتم مراجعة كافة الافتراضات بتاريخ كل تقرير. 

 

 والعقارات الاستثماريةوالمعدات والآلات الأعمار الإنتاجية والقيم المتبقية للممتلكات 

بناءً على مدى الفترة التي من المتوقع    المجموعةالخاصة ب  والعقارات الاستثمارية  والمعداتوالآلات  يتم تقدير العمر الإنتاجي لكل بند من الممتلكات  

ي، والخبرة فيها أن يكون الأصل متاحًا للاستخدام. ويعتمد هذا التقدير على تقويم جماعي للممارسات الخاصة بأعمال مماثلة، والتقييم الفني الداخل

 لبدء في احتساب تكلفة الاستهلاك.السابقة بشأن الموجودات المماثلة وتطبيق الأحكام عندما يصبح الأصل متاحا للاستخدام وا

 

العادي ويتم، بصورة دورية، مراجعة العمر الإنتاجي المقدر لكل أصل وتحديثه في حالة اختلاف التوقعات عن التقديرات السابقة نتيجة الاستهلاك  

عمر الإنتاجي للأصل، أو التقادم الفني والتجاري له، أو القيود القانونية أو القيود الأخرى على استخدام الأصل. وسيتم المحاسبة عن أي تغير في ال

 المقدر أو نمط الاستهلاك بأثر مستقبلي. 

 

 تقدير معدل الاقتراض الإضافي –عقود الإيجار 

أن تحدد معدل الفائدة المتضمن في عقد الإيجار بسهولة، وبالتالي، تستخدم معدل الاقتراض الخاص بها لقياس التزامات عقود   للمجموعةلا يمكن  

لدفعه للاقتراض، على مدى فترة مماثلة، وبضمان مماثل، التمويل   المجموعةالإيجار. معدل الاقتراض المتزايد هو معدل الفائدة الذي قد تضطر  

لغ الضروري للحصول على أصل بقيمة مماثلة لموجودات حق الاستخدام في نفس الظروف الاقتصادية. وبالتالي يعكس معدل الاقتراض المتزايد المب

لدفعه، وهو ما يتطلب تقديرًا عندما لا يكون هناك معدلات قابلة للملاحظة متاحة، أو عندما تحتاج للتعديل لتعكس أحكام   المجموعةالذي قد تضطر  

معدل الاقتراض المتزايد باستخدام المدخلات القابلة للملاحظة )مثل معدلات الفائدة في السوق( عندما تكون    المجموعةوشروط عقد الإيجار. تقدر  

 متاحة وينبغي القيام بتقديرات خاصة بالمنشأة.

 

 مبدأ الاستمرارية

في العمل وفقاً لمبدأ تم إعداد هذه القوائم المالية الموحدة وفقاً لمبدأ الاستمرارية. قامت إدارة المجموعة بإجراء تقييم لمقدرة المجموعة على الاستمرار  

ليس لدى الإدارة أي علم الاستمرارية، وهي على ثقة بأن المجموعة لديها الموارد الكافية لمواصلة العمل في المستقبل المنظور. علاوة على ذلك،  

 بعدم تأكد جوهري قد يثير شكوكاً حول مقدرة المجموعة على الاستمرار وفقاً لمبدأ الاستمرارية. 

 

 والضريبيةالربوط الزكوية 

بناءً  يتم تحديد مخصص الزكاة وضريبة الاستقطاع من قبل المجموعة وفقاً لمتطلبات هيئة الزكاة والضريبة والجمارك )"الهيئة"( ويخضع للتغيير  

فضل تقديرات على الربوط النهائية المستلمة من الهيئة. تقوم المجموعة بإثبات المطلوبات المتعلقة بالزكاة وضريبة الاستقطاع المتوقعة بناءً على أ

لنتيجة النهائية  الإدارة حول ما إذا كان سيتم استحقاق زكاة / ضرائب إضافية. تعتمد النتيجة النهائية لأي مبلغ إضافي يتم تقييمه من قبل الهيئة على ا

بالغ التي تم تسجيلها مبدئياً، فإن هذه لعملية الاستئناف التي يحق للشركة الحصول عليها. عندما تختلف النتيجة الضريبية النهائية لهذه الأمور عن الم

 الفترة التي يتم فيها اتخاذ هذا التحديد النهائي. الموحدة الفروق قد تؤثر على قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر في 

 

 المخصصات

يتم إثبات المخصصات عند وجود التزامات حالية )قانونية أو متوقعة( على المجموعة ناتجة عن أحداث سابقة، واحتمالية ضرورة وجود تدفق 

 صادر للموارد المتضمنة منافع اقتصادية لتسوية الالتزام وإمكانية إجراء تقدير موثوق به لمبلغ الالتزام.

  

للالتزام.   إذا كان أثر القيمة الزمنية للنقود جوهريا، فإنه يتم خصم المخصصات باستخدام معدل ما قبل الزكاة الحالي والذي يعكس المخاطر المحددة

 عند استخدام الخصم، يتم إثبات الزيادة في المخصص بسبب مرور الوقت كتكلفة تمويل.

 

 

  



 شركة الرياض للتعمير  

 )شركة مساهمة سعودية(
   إيضاحات حول القوائم المالية )تتمة(

 2025ديسمبر  31
 )كافة المبالغ بالريالات السعودية ما لم يرد خلاف ذلك( 
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 السياسات المحاسبية الجوهرية )تتمة( المعلومات عن -3

 

 استخدام الافتراضات والتقديرات والأحكام الهامة )تتمة(

 

 الأحكام الهامة (ب

 

 كمؤجر  المجموعة –تصنيف عقود الإيجار العقارية 

، بناءً على تقويم أحكام شروط الترتيبات، مثل فترة الإيجار، أنها لا تمثل جزءًا للمجموعةعقود إيجار بشأن ممتلكاتها. وقد تبين    المجموعة أبرمت  

عقار التجاري، حيث  جوهرياً من العمر الإنتاجي للعقار التجاري وأن القيمة الحالية للحد الأدنى لدفعات الإيجار لا تساوي إلى حد كبير القيمة العادلة لل

 مصاحبة لملكية هذه العقارات وتقوم بالمحاسبة عن هذه العقود كعقود إيجارات تشغيلية. إنها تحتفظ بكافة المخاطر والمنافع ال

 

 كمستأجر  المجموعة –تحديد مدة عقود الإيجار التي تتضمن خيارات التجديد والإنهاء 

 بتحديد مدة عقد الإيجار على أنها مدة عقد الإيجار غير القابلة للإلغاء، بالإضافة إلى أي فترات مشمولة بخيار تمديد عقد الإيجار إذا  المجموعةتقوم  

 ته. مارسكان من المؤكد بصورة معقولة ممارسة هذا الخيار، أو أي فترات مشمولة بخيار إنهاء عقد الإيجار إذا كان من المؤكد بصورة معقولة عدم م

 

الأحكام عند تقويم ما إذا كان من المؤكد بصورة   المجموعةالعديد من عقود الإيجار التي تتضمن خيارات التجديد والإنهاء. تطبق    المجموعةيوجد لدى  

من عدمه، أي أنها تأخذ بعين الاعتبار كافة العوامل ذات الصلة التي من شأنها إيجاد حافز اقتصادي لممارسة   الإنهاءمعقولة ممارسة خيار التجديد أو  

بإعادة تقويم مدة عقد الإيجار في حالة وقوع حدث هام أو تغير في الظروف التي   المجموعةخيار التجديد أو الإنهاء. وبعد تاريخ بدء الإيجار، تقوم  

شاء التحسينات المهمة على المباني  تقع تحت سيطرتها وتؤثر على قدرتها على ممارسة أو عدم ممارسة خيار التجديد أو الإنهاء )على سبيل المثال، إن

 المستأجرة أو التخصيص الهام للأصل المستأجر(. 

 

 المعايير الجديدة والتعديلات والتفسيرات

 

 المعايير والتفسيرات الجديدة والمعدلة

أو بعد ذلك التاريخ )ما لم يذكر خلاف ذلك(، وليس لها أثر جوهري على   2025يناير    1فيما يلي المعايير والتعديلات التي دخلت حيز التنفيذ في  

 ل بعد. القوائم المالية الموحدة للمجموعة. لم تقم المجموعة بالتطبيق المبكر لأي معيار أو تفسير أو تعديل آخر تم إصداره وغير ساري المفعو

 

 (: عدم إمكانية المبادلة بين العملة وعملة أجنبية.21التعديلات على معيار المحاسبة الدولي )

 تتأثر المنشأة بالتعديلات عندما يكون لديها معاملة أو عملية بعملة أجنبية غير قابلة للتحويل لعملة أخرى في تاريخ قياس لغرض محدد.

 

 لم يكن للمعيار الجديد أي أثر على القوائم المالية الموحدة للمجموعة.

 
 المعايير والتعديلات الجديدة الصادرة وغير سارية المفعول بعد 

اريخ سريانها  المعايير والتفسيرات الجديدة والمعدلة الصادرة وغير سارية المفعول بعد، ولم يتم تطبيقها مبكراً من قبل المجموعة سيتم تطبيقها في ت

 ز التنفيذ.في حال يمكن تطبيقها من غير المتوقع أن يكون لتطبيق هذه المعايير والتفسيرات أي أثر جوهري على المجموعة في تاريخ دخولها حي

 

 تاريخ السريان  المعيار أو التعديل أو التفسير

(: تصنيف وقياس الأدوات  7( والمعيار الدولي للتقرير المالي )9التعديلات على المعيار الدولي للتقرير المالي ) -

 2026يناير  1 .المالية

 2026يناير  1 .(: التحسينات السنوية على المعايير الدولية للتقرير المالي11الإصدار ) -

 2026يناير  1 .(: اتفاقيات شراء الطاقة7( والمعيار الدولي للتقرير المالي )9التعديلات على المعيار الدولي للتقرير المالي ) -

يحل محل معيار المحاسبة   –(: العرض والإفصاح في القوائم المالية الموحدة  18المعيار الدولي للتقرير المالي ) -

 2027يناير  1 .( عرض القوائم المالية1الدولي )

 2027يناير  1 .(: الشركات التابعة التي لا تخضع للمساءلة العامة19المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية ) -

(: البيع أو المساهمة في الأصول 28( ومعيار المحاسبة الدولي )10التعديلات على المعيار الدولي للتقرير المالي )  -

 .بين المستثمر وشركته الزميلة أو المشروع المشترك

تم تأجيل تاريخ  

سريان هذا التعديل 

 إلى أجل غير مسمى
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   الممتلكات والآت والمعدات - 4

 

الأراضي المقام عليها 

 الإجمالي مشاريع تحت التنفيذ  السيارات الأثاث والديكور  لي أجهزة الحاسب الآ الآت والمعدات مباني  ي مبان 

         

         التكلفة:

  29,482,613    3,586,371    1,546,216    5,263,348      -   19,086,678  - - 2024يناير    1في 

   1,288,939      -      -  ( 87,309)    6,394,377  ( 6,628,816)    1,281,308   329,379  (33)إيضاح  إعادة التصنيف

  30,771,552    3,586,371    1,546,216    5,176,039    6,394,377   12,457,862    1,281,308   329,379  بعد إعادة التصنيف  2024يناير    1في 

  11,423,011    7,792,325   419,760    1,973,426   554,872   614,133    68,495  - إضافات 

 ( 3,483,693)  ( 300,000)      -      -      -  ( 3,183,693)      -  - ( 5)إيضاح  محول إلى شركة زميلة

 ( 1,445,551)      -      -  ( 1,445,551)      -      -      -  - استبعادات 

     -  ( 7,583,342)      -      -    3,007,267    4,576,075      -  - محول من مشاريع تحت التنفيذ الى ممتلكات وآلات ومعدات  

  37,265,319    3,495,354    1,965,976    5,703,914    9,956,516   14,464,377    1,349,803   329,379  2024ديسمبر  31في 

 ( 8,861)      -      -    6,998  - ( 15,859)  - - إعادة التصنيف 

 37,256,458    3,495,354    1,965,976  5,710,912   9,956,516    14,448,518    1,349,803   329,379  بعد إعادة التصنيف   2024ديسمبر  31في 

   6,217,377    5,856,227      -    24,500   335,530      -    1,120  - إضافات 

 ( 2,377,317)      -      -  ( 2,149,520)  - ( 227,797)  - - استبعادات 

إلى الممتلكات  تحت التطوير إعادة تصنيف من العقارات الاستثمارية

  973,380   973,380      -      -      -      -  - - والآلات والمعدات 

 ( 795,800)  ( 795,800)      -      -      -      -  - - المصاريف إلى مشاريع تحت التنفيذ من محول 

     -  ( 6,906,720)      -    2,181,713   354,212    4,370,795  - - محول من مشاريع تحت التنفيذ الى ممتلكات وآلات ومعدات  

   41,274,098    2,622,441    1,965,976    5,767,605    10,646,258    18,591,516    1,350,923   329,379  2025ديسمبر  31في 

         

         الاستهلاك: 

  16,957,617      -    1,237,440    4,807,760      -   10,912,417      -      -  2024يناير    1في 

  229,275      -      -  ( 88,893)    3,146,884  ( 3,379,739)   551,023      -  (33)إيضاح  إعادة التصنيف

  17,186,892      -    1,237,440    4,718,867    3,146,884    7,532,678   551,023      -  بعد إعادة التصنيف  2024يناير    1في 

   3,931,054      -   177,679   414,503    1,118,721    2,179,551    40,600      -  المحمل للسنة  

 ( 2,194,320)      -      -      -      -  ( 2,194,320)      -      -  ( 5)إيضاح  المحول إلى شركة زميلة

 ( 1,441,328)      -      -  ( 1,441,328)      -      -      -      -  استبعادات 

  17,482,298      -    1,415,119    3,692,042    4,265,605    7,517,909   591,623      -  2024ديسمبر  31في 

 ( 8,861)  - -   2,463  - ( 11,324)  - - إعادة التصنيف 

  17,473,437      -    1,415,119    3,694,505    4,265,605    7,506,585   591,623      -  بعد إعادة التصنيف   2024ديسمبر  31في 

   6,619,091      -   224,445   974,476    1,868,700    3,507,954    43,516      -  المحمل للسنة  

 ( 2,366,513)      -      -  ( 2,149,399)  - ( 217,114)      -      -  استبعادات 

   21,726,015      -    1,639,564    2,519,582    6,134,305  10,797,425  635,139      -  2025ديسمبر  31في 

 

         صافي القيمة الدفترية:  

   19,548,083    2,622,441   326,412    3,248,023    4,511,953  7,794,091  715,784   329,379  2025ديسمبر  31في 

  19,783,021  3,495,354 550,857 2,011,872 5,690,911 6,946,468 758,180 329,379 2024ديسمبر  31في 

 

 الممتلكات والآلات والمعدات كما يلي: استهلاكتم تحميل 

 2025  2024 

  3,929,182 تكلفة الإيرادات  

 

2,824,106 

 1,106,948  2,689,909 مصاريف عمومية وإدارية 

 6,619,091  3,931,054 
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 العقارات الاستثمارية - 5

 أراضي  

 أراضي مقام 

 إجمالي  مباني  حق استخدام الأرض  عليها مباني 

      

      التكلفة:  

   1,938,359,546  1,262,642,254     -  542,524,814 133,192,478 2024يناير  1

   65,375,917  ( 1,281,308) 66,986,604 ( 329,379)     -  ( 33)إيضاح  إعادة التصنيف 

   2,003,735,463  1,261,360,946 66,986,604 542,195,435 133,192,478 بعد إعادة التصنيف  2024يناير  1

إعادة تصنيف من الممتلكات والآلات والمعدات إلى  

 ( 68,495)  ( 68,495)     -      -      -  العقارات الاستثمارية

   32,977,150  32,977,150     -      -      -  محول من مشاريع تحت التنفيذ إلى عقارات استثمارية 

 ( 825,302,795)  ( 472,234,811)     -  ( 353,067,984)     -  )*( المحول إلى شركات زميلة

 ( 20,227,954)      -      -      -  ( 20,227,954) المحول إلى موجودات محتفظ بها للبيع 

   1,191,113,369  822,034,790 66,986,604 189,127,451 112,964,524 2024ديسمبر  31

 ( 1,120)  ( 1,120) - - -   إعادة التصنيف 

   1,191,112,249  822,033,670 66,986,604 189,127,451 112,964,524 بعد إعادة التصنيف 2024ديسمبر  31

   1,416,326,025  12,500,000     -      -  1,403,826,025 (14الإضافات )إيضاح 

   20,227,954  - - - 20,227,954 (13)إيضاح  المحول إلى موجودات محتفظ بها للبيع

     -  - - 4,689,103 ( 4,689,103) إعادة التصنيف 

 ( 5,636,479)      -      -      -  ( 5,636,479) مبيعات الأراضي

   10,588,624    935,430.00      -      -  9,653,194 تحويل من العقارات الاستثمارية تحت التطوير

   2,632,618,373  835,469,100 66,986,604 193,816,554 1,536,346,115 2025ديسمبر  31

      

      الاستهلاك:  

   447,572,784  447,572,784     -      -      -  2024يناير  1

   21,322,357  ( 551,023) 21,873,380     -      -  ( 33)إيضاح  إعادة التصنيف 

   468,895,141  447,021,761 21,873,380     -      -  بعد إعادة التصنيف  2024يناير  1

   40,481,568  35,990,846 4,490,722     -      -  المحمل للسنة  

 ( 171,474,703)  ( 171,474,703)     -      -      -  )*( المحول إلى شركات زميلة

   337,902,006  311,537,904 26,364,102     -      -  2024ديسمبر  31

   35,122,821  31,139,401 3,983,420     -      -  المحمل للسنة  

   373,024,827  342,677,305 30,347,522     -      -  2025ديسمبر  31

      

      صافي القيمة الدفترية:  

   2,259,593,546  492,791,795 36,639,082 193,816,554 1,536,346,115 2025ديسمبر  31

   853,211,363  510,496,886 40,622,502 189,127,451 112,964,524 2024ديسمبر  31
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 )تتمة( عقارات استثمارية -5

والهبوط في    السياسات المحاسبية الجوهرية، تظهر العقارات الاستثمارية بالتكلفة ناقصًا الاستهلاك المتراكمالمعلومات عن  كما هو موضح في  

بلغت  القيمة، إن وجدت العقارية  .  العادلة للاستثمارات  الأصول   ضمنتت  )  2025ديسمبر    31سعودي كما في    ريال  4,136,125,000 القيمة 

ريال سعودي( وذلك وفقاً لعملية التقييم التي قام بها مقيمون عقاريون    2,522,854,054:  2024ديسمبر    31) ((  14الجديدة المستحوذ )إيضاح  

العقاري   للتقييم  إسناد  الهيئة    1210000934حامل ترخيص رقم  مقفلة  سعودية  شركة مهنية مساهمة    – وهم شركة  قبل  )مقيم مستقل معتمد من 

 السعودية للمقيمين المعتمدين(.

والمدخلات ذات  يتم تصنيف قياس القيمة العادلة ككل ضمن المستويين الثاني والثالث استناداً إلى أساليب التقييم المستخدمة في تقدير القيمة العادلة  

 وعند تقدير القيمة العادلة للعقارات، فإن أفضل وأعلى استخدام للعقارات هو استخدامها الحالي. العلاقة.

تم تحديد القيمة العادلة بالاستناد إلى منهج السوق باستخدام بيانات سوقية لأصول مماثلة أو مشابهة، وفي بعض الحالات تم  ، ضي الخاماللأربالنسبة 

 لتقدير قيمة الأرض بالاعتماد على مدخلات سوقية جوهرية.المتبقية طريقة الاستخدام 

، تم تحديد القيمة العادلة بالاستناد إلى منهج الدخل أو منهج التكلفة بحسب طبيعة الأصل وتوفر البيانات.  يالمقام عليها مبانوالأراضي    لمبانيلبالنسبة  

التشغيلية  ففي منهج الدخل يتم تقدير القيمة بالاعتماد على إيجارات السوق للعقارات المماثلة، مع الاسترشاد بمتوسطات السوق في تقدير المصاريف  

 منهج التكلفة فيتم تقدير القيمة بالاعتماد على معلومات سوقية مناسبة تتعلق بأصول مماثلة أو مشابهة للأصل محل التقييم.وخبرة المقيم. أما في 

بها والمبني على    لموجوداتبالنسبة   المرتبط  العقار الاستثماري  تقييم  يتجزأ من  العادلة كجزء لا  القيمة  تم تحديد  حق موجودات  حق الاستخدام، 

لنهج الشامل الاستخدام، وذلك باستخدام تقنيات التقييم المناسبة والمدخلات ذات الصلة. وقد طُبقت طريقة التدفقات النقدية المخصومة كجزء من هذا ا

   للتقييم.

بموجب أحكام . وسوق التعمير  اتلنقل عقار  2024ديسمبر    1اتفاقية مع شركة الديرة للتطوير والاستثمار العقاري بتاريخ    المجموعة)*( أبرمت  

ريال   300,760,108  الدفترية  ريال سعودي والمباني البالغة قيمتها  353,067,984  الدفترية  تم نقل الأرض البالغة قيمتها  ،وشروط هذه الاتفاقية

قيمتهاالاعقارات  الو  سعودي، البالغة  التطوير  قيمتها الالآلات والممتلكات ووريال سعودي،    18,060,363  الدفترية  ستثمارية تحت  البالغة    معدات 

إلى شركة  ( 4)إيضاح  ريال سعودي  300,000 الدفترية البالغة قيمتهاتحت التنفيذ الآلات والمعدات الممتلكات و، وريال سعودي 989,373 الدفترية

العقاري للتطوير والاستثمار  الديرة  المحققةحيث    .ريال سعودي  705,209,071قيمتها    تبلغمقابل إصدار أسهم  ،  تطوير  المكاسب  نقل    بلغت  من 

 (.8إيضاح ) ريال سعودي14,843,264والمكاسب المستبعدة  ريال سعودي  17,187,949الموجودات 

  30سنة تبدأ من    23الرياض )سوق عتيقة( بموجب عقد إيجار لمدة    منطقة  تتضمن العقارات الاستثمارية مباني مقامة على أرض مستأجرة من أمانة

مليون   142.5مبلغ    2025ديسمبر    31في  للمباني  والتي سيتم تحويلها إلى الأمانة في نهاية مدة العقد، بلغت صافي قيمتها الدفترية    2011مارس  

 مليون ريال سعودي(. 160:  2024ديسمبر  31ريال سعودي ) 

الاستثمارية  تتضمنكما   مبلغ    العقارات  بإجمالي  الشركة    28.872.546أراضي  باسم  مسجلة  غير  سعودي  ملكيتها    والتي ريال  نزع  لصالح تم 

لاستلام مستحقاتهم ونقل ملكية الأرض ملاكها السابقين  هـ ولم يتقدم  1412ربيع الأول   8بتاريخ   2732/ب/4بموجب الأمر السامي رقم    المجموعة

 (. 17)إيضاح  2025ديسمبر   31للشركة حتى 

 تقع جميع العقارات الاستثمارية في المملكة العربية السعودية.

 

 عقارات استثمارية تحت التطوير -6

 

،  )مشروع مدارس مسك(   لبناء مجمعات تعليمية  2024)*( أبرمت الشركة اتفاقية مع شركة الرياض القابضة والشركة العقارية السعودية خلال عام  

 ريال سعودي. 50,712,185وبموجبها تم نقل عقارات استثمارية تحت التطوير بقيمة 

  

 2024ديسمبر  31 2025ديسمبر 31 

 

 19,888,240 1,501,380 الرصيد في بداية السنة

 83,362,838 24,158,737 إضافات

 - (973,380) (4)إيضاح  مشروعات تحت التنفيذ –إعادة تصنيف إلى ممتلكات والآت ومعدات 

 ( 50,712,185) - )*(  شركة أبراج التلال للتطوير العقاري -المحول إلى شركة زميلة 

 ( 18,060,363) - (5)إيضاح شركة الديرة للتطوير والاستثمار العقاري  -المحول إلى شركة زميلة 

 ( 32,977,150) (10,588,624) (5المحول إلى العقارات الاستثمارية )إيضاح 

 1,501,380 14,098,113 الرصيد في نهاية السنة



 للتعمير   الرياض شركة

 )شركة مساهمة سعودية(
 )تتمة( المالية  القوائم حول   إيضاحات

 2025 ديسمبر 31
 (ذلك خلاف يرد لم ما السعودية بالريالات المبالغ)كافة 
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 التزامات عقود إيجار  موجودات حق الاستخدام و -7

 

 10 الايجار   مدة  .، قامت المجموعة بإبرام عقد استئجار مبنى للإدارة العامة من شركة تطوير الديرة للتطوير والاستثمار العقاري2024ديسمبر  في

 ريال سعودي. 13,060,605، بقيمة إجمالية 2024ديسمبر 1من تبدأ سنوات 

 

 : يلي كماخلال السنة )باستثناء تلك المدرجة ضمن العقارات الاستثمارية( موجودات حق الاستخدام تتمثل القيم الدفترية والحركات على 

 

 2024ديسمبر  31 2025ديسمبر  31 

 

 45,113,224 9,700,753 الرصيد في بداية السنة

 ( 45,113,224) - ( 33)إيضاح  إعادة التصنيف

 - 9,700,753 الرصيد في بداية السنة بعد إعادة التصنيف

 - (122,951) التعديلات 

 9,783,538 - ( 1-11 إيضاحالإضافات )

 ( 82,785) (965,829) إهلاك السنة

 8,611,973 9,700,753 

 

 كما يلي: ةخلال السنالتزامات عقود إيجار تتمثل القيم الدفترية والحركات على 

 

 2024ديسمبر  31 2025ديسمبر  31 

 

 48,086,536  54,184,707  الرصيد في بداية السنة

 9,783,538     -  (1-11إضافات خلال السنة )إيضاح 

 - 483,740 تعديلات ال

 ( 6,200,000) (8,022,410)  المدفوع خلال السنة  

 2,514,633  3,032,549  التزامات عقود إيجار  -تكاليف التمويل 

 54,184,707 49,678,586 الرصيد في نهاية السنة 

 

 كما يلي: مصنفة ديسمبر  31التزامات عقود إيجار كما في 

 

 2024ديسمبر  31 2025ديسمبر  31 

 

 46,390,001  42,114,635  التزامات عقود إيجار غير متداولة 

 7,794,706 7,563,951 التزامات عقود إيجار متداولة

 54,184,707 49,678,586 في نهاية السنة الرصيد 

 

 :الموحدة قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر فيما يلي المبالغ المثبتة في

 

 2024ديسمبر  31 2025ديسمبر  31 

 

 2,514,633 3,032,549 التزامات عقود إيجار  -تكاليف التمويل 

 82,785 965,829 استهلاك موجودات حق الاستخدام

 3,998,378 2,597,418 

 

 

 

  



 للتعمير   الرياض شركة

 )شركة مساهمة سعودية(
 )تتمة( المالية  القوائم حول   إيضاحات

 2025 ديسمبر 31
 (ذلك خلاف يرد لم ما السعودية بالريالات المبالغ)كافة 
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 الاستثمارات في شركات زميلة ومشروع مشترك  -8

 

 :الاستثمارات في شركات زميلة ومشروع مشتركفيما يلي ملخص بتفاصيل 

 

 الرصيد نسبة الملكية 

   اسم الشركة

ديسمبر  31

2025 

ديسمبر   31

 2024ديسمبر  31 2025ديسمبر  31 2024

 692,634,122  705,367,129  - % 46,34 شركة تطوير الديرة للتطوير والاستثمار العقاري )أ( 

 50,734,712 121,508,686  - %50 شركة أبراج التلال للتطوير العقاري )ب(

 - -  - %50 شركة أبراج الغدير للتطوير العقاري )ج(

 13,031,031 -  % 69,38 - شركة تنال للتطوير والاستثمار العقاري )د(

 756,399,865 826,875,815    الرصيد في نهاية السنة

 

 شركة تطوير الديرة للتطوير والاستثمار العقاري:   (أ

 

عام   القابضة    المجموعة قامت    2024خلال  الرياض  مع شركة  والاستثمار على  بالاتفاق  للتطوير  الديرة  تطوير  )شركة  مشترك  تأسيس مشروع 

لشركة الرياض للتعمير ونسبة    %46.34ريال سعودي بنسبة    1,000,000مال نقدي قدره    شركة مساهمة مبسطة/مغلقة برأس  - )"الديرة"(العقاري(  

ريال    705,209,071  إجمالية  لشركة الرياض القابضة. كما تمت المساهمة العينية بمركز التعمير )من قبل شركة الرياض للتعمير( بقيمة  53.66%

من  ريال سعودي مقابل إصدار أسهم جديدة    816,605,929  إجمالية  سعودي ومركز المعيقلية وأسواق الديرة )من قبل شركة الرياض القابضة( بقيمة 

، وفقاً لاتفاقية نقل الأصول الموقعة بتاريخ زيادة رأس المال لكل شريك بنفس حصة ملكيته في شركة تطوير الديرة للتطوير والاستثمار العقاري خلال  

 .2024ديسمبر  1

 

 شركة أبراج التلال للتطوير العقاري:  (ب

 

بالاتفاق مع شركة الرياض القابضة والشركة العقارية السعودية على تأسيس شركة أبراج التلال للتطوير العقاري   المجموعة، قامت  2024عام  في  

% لشركة 25% لشركة الرياض للتعمير ونسبة 50ريال سعودي بنسبة  100.000مال قدره   )شركة ذات مسئولية محدودة( برأس)"أبراج التلال"(  

للشركة العقارية السعودية وذلك بما يتوافق مع نسب تملك كلاً منهما في العقار المشترك بينهم وهو عبارة عن القطعة  %25الرياض القابضة ونسبة 

مساحتها    ةوالبالغ  3175من المخطط رقم    752والقطعة التعليمية رقم    2م10,875.24مساحتها    ةوالبالغ  3175من المخطط رقم    751التعليمية رقم  

في حي الملقا بمدينة الرياض. حيث تم البدء في بناء المجمعات التعليمية )مجمع للبنين ومجمع للبنات( وتوقيع اتفاقية تأجير  والواقعة    2م10,296.33

وذلك وفق الاتفاقية المبرمة   2025/2026عام ابتداءً من العام الدراسي    25لخيرية )مسك الخيرية( لمدة  لتلك المجمعات مع مؤسسة محمد بن سلمان ا

 من قبل شركة الرياض للتعمير. امعه

 

، قرر شركاء شركة أبراج التلال للتطوير العقاري اعتبار جميع المبالغ التي ضخّها الشركاء لتمويل المدارس والمجمعات التعليمية  2025خلال عام  

ديسمبر    31بمثابة مساهمات إضافية، كلٌ بحسب حصته في رأس المال. وبلغت حصة شركة الرياض للتعمير من المساهمات الإضافية كما في  

 .مليون ريال سعودي( 51.8:  2024ديسمبر  31مليون ريال سعودي ) 121.5مبلغ  2025

 

 :شركة أبراج الغدير للتطوير العقاري (ج

 

قامت المجموعة بالاتفاق مع شركة إف تي جي للتطوير المحدودة على تأسيس شركة أبراج الغدير للتطوير العقاري )شركة ذات  ،  2024خلال عام  

لشركة إف تي جي للتطوير المحدودة   %50لشركة الرياض للتعمير ونسبة    %50ريال سعودي بنسبة    50,000مسئولية محدودة( برأس مال قدره  

 ترك على تطوير وتنفيذ وإدارة المشاريع المشتركة بين الأطراف. بغرض التعاون والعمل المش

  



 للتعمير   الرياض شركة

 )شركة مساهمة سعودية(
 )تتمة( المالية  القوائم حول   إيضاحات

 2025 ديسمبر 31
 (ذلك خلاف يرد لم ما السعودية بالريالات المبالغ)كافة 
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 )تتمة(الاستثمارات في شركات زميلة ومشروع مشترك  -8

 

 : )تتمة(الاستثمارات في شركات زميلة ومشروع مشتركفيما يلي ملخص بتفاصيل 

 

 شركة تنال للتطوير والاستثمار العقاري:  (د

 

بالاتفاق مع شركة سمو القابضة بتأسيس شركة تنال للتطوير والاستثمار العقاري )"تنال"( )شركة ذات مسئولية   المجموعة ، قامت  2019خلال عام  

وهي نفس نسب تملك   -% لشركة سمو القابضة  30,62% لشركة الرياض للتعمير ونسبة  69,38ريال سعودي بنسبة    100.000محدودة( برأسمال  

وذلك لغرض نقل موجودات والتزامات صندوق رياض التعمير العقاري الأول الذي تم إقفاله   -قاري الأول  كلاً منهما في صندوق رياض التعمير الع

 %. 100وشركتها التابعة )شركة روبى الأبنية العقارية( والمملوكة بنسبة  2019وتحويل أصوله في عام 

 

العام بنهاية عام 2025خلال عام   المخطط  تنال، وذلك نتيجة بيع جميع قطع الأراضي ضمن  إدارة المجموعة الخروج من شركة  ، قرر مجلس 

(. ووفقاً 2025أبريل    28هـ )الموافق  1446شوال    30. وتم توقيع اتفاقية تنازل لتحويل حصة المجموعة إلى شركة سمو القابضة بتاريخ  2024

تنال بمبلغ  للاتفاقية،   النظامي بمبلغ    69,380حصلت المجموعة على حصتها في رأس مال  ريال سعودي، بالإضافة إلى حصتها في الاحتياطي 

 .2024ديسمبر  31ريال سعودي، وذلك حسب القوائم المالية لتنال للسنة المنتهية في   20,814

 

 : الشركات زميلة ومشروع مشتركفيما يلي الحركة في الاستثمار في 

 

 2024ديسمبر  31 2025ديسمبر  31 

 237,264,477  756,399,865 في بداية السنة 

 125,859,069 51,515,398 الحصة في الأرباح 

 741,563,919 49,303,449 استثمارات خلال السنة 

 - (89,778) من التخارج من الاستثمار في شركة تنال القيمة الدفترية 

 - ( 3,409,866) استبعاد الأرباح غير المحققة 

 (348,287,600) (26,843,253) توزيعات أرباح مستلمة

  756,399,865 826,875,815 في نهاية السنة 

  



 للتعمير   الرياض شركة

 )شركة مساهمة سعودية(
 )تتمة( المالية  القوائم حول   إيضاحات

 2025 ديسمبر 31
 (ذلك خلاف يرد لم ما السعودية بالريالات المبالغ)كافة 
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 )تتمة(الاستثمارات في شركات زميلة ومشروع مشترك  -8

 

 : للشركات زميلة ومشروع مشتركفيما يلي قائمة المركز المالي 

 

 2025ديسمبر  31كما في 

 

شركة تطوير الديرة 

للتطوير والاستثمار 

 العقاري

شركة أبراج التلال 

 للتطوير العقاري 
شركة أبراج الغدير 

 للتطوير العقاري 

شركة تنال للتطوير 

 الإجمالي  والاستثمار العقاري

 108,810,420 -  205,300 33,477,355 75,127,765 موجودات متداولة 

 1,761,722,079 -  5,930,149 226,242,345 1,529,549,585 موجودات غير متداولة 

 ( 57,353,286) -  ( 6,372,257) ( 9,882,597) ( 41,098,432) مطلوبات متداولة 

 ( 9,391,621) -  -  -  ( 9,391,621) مطلوبات غير متداولة 

 1,803,787,592 -  ( 236,808) 249,837,103 1,554,187,297 حقوق الملكية 

      

 -  -  % 50 % 50 % 46.34 في حقوق الملكية    المجموعةنسبة حصة 

 845,128,945 -  -  124,918,552 720,210,393 في حقوق الملكية   المجموعةحصة 

 ( 18,253,130) -  -  ( 3,409,866) ( 14,843,264) ( 5استبعاد أرباح غير محققة )إيضاح 

 826,875,815 -  -  121,508,686 705,367,129 القيمة الدفترية للاستثمار 

 

  2024ديسمبر  31كما في 

 

شركة تطوير الديرة 

للتطوير والاستثمار 

 العقاري

شركة أبراج التلال 

 للتطوير العقاري 

شركة أبراج الغدير 

 للتطوير العقاري 

شركة تنال للتطوير 

 الإجمالي  والاستثمار العقاري

   115,021,438 20,868,597 - 44,941,229 49,211,612 موجودات متداولة 

 1,627,258,658 -  - 107,039,425 1,520,219,233 موجودات غير متداولة 

 ( 86,318,391) ( 2,086,483) - ( 50,511,229) ( 33,720,679) مطلوبات متداولة 

 ( 9,000,226) -  - -  ( 9,000,226) مطلوبات غير متداولة 

   1,646,961,479 18,782,114 - 101,469,425 1,526,709,940 حقوق الملكية 

      

 -  -  % 50 % 50 % 46,34 في حقوق الملكية    المجموعةنسبة حصة 

   771,243,129 13,031,031 - 50,734,712 707,477,386 في حقوق الملكية   المجموعةحصة 

 ( 14,843,264) -  - -  ( 14,843,264) ( 5استبعاد أرباح غير محققة )إيضاح 

   756,399,865 13,031,031 - 50,734,712 692,634,122 القيمة الدفترية للاستثمار  

 

  



 للتعمير   الرياض شركة

 )شركة مساهمة سعودية(
 )تتمة( المالية  القوائم حول   إيضاحات

 2025 ديسمبر 31
 (ذلك خلاف يرد لم ما السعودية بالريالات المبالغ)كافة 
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 الاستثمارات في شركات زميلة ومشروع مشترك )تتمة( -8

 :  للشركات زميلة ومشروع مشتركفيما يلي قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر 

 

 2025ديسمبر  31كما في 

 

شركة تطوير 

الديرة للتطوير 

والاستثمار 

 العقاري

شركة أبراج التلال 

 للتطوير العقاري  
شركة أبراج الغدير 

 للتطوير العقاري 

شركة تنال للتطوير 

والاستثمار 

 الإجمالي  العقاري

 188,545,286 -  -  50,500,585 138,044,701 الإيرادات  

 107,001,330 -  ( 286,808) 49,810,781 57,477,357 صافي الربح  

 -  -  % 50 % 50 % 46.34 نسبة حصة المجموعة في صافي الربح 

 51,396,994 -  ( 143,404) 24,905,391 26,635,007 قبل الاستبعاد   حصة المجموعة في صافي الربح

 ( 3,409,866) -  -  ( 3,409,866) -  استبعاد أرباح غير محققة 

 47,987,128 -  ( 143,404) 21,495,525 26,635,007 بعد الاستبعاد  حصة المجموعة في صافي الربح

 

 2024ديسمبر  31كما في 

 

شركة تطوير 

الديرة للتطوير 

والاستثمار 

 العقاري

شركة أبراج التلال 

 للتطوير العقاري  
شركة أبراج الغدير 

 للتطوير العقاري 

شركة تنال للتطوير 

والاستثمار 

 الإجمالي  العقاري

 425,532,485 414,580,280 -  - 10,952,205 الإيرادات  

 182,698,852 178,803,912 -  - 3,894,940 صافي الربح  

 - % 69,38 -  % 50 % 46,34 في صافي الربح   المجموعةنسبة حصة 

 125,859,069 124,054,154 -  - 1,804,915 حصة المجموعة في صافي الربح

 

 ر بالقيمة العادلة من خلال الربح والخسارةاستثما -9

 

قررت المجموعة المشاركة في "صندوق العربي المالية الرياض للتعمير العقاري" )"الصندوق"(، وهو صندوق استثمار عقاري خاص مغلق متوافق  

عربي ركة المع أحكام الشريعة الإسلامية. تم تأسيسه في المملكة العربية السعودية وفقاً للأنظمة ذات العلاقة ولائحة صناديق الاستثمار، وتتولى ش

ية وتقسيم المالية إدارته. يهدف الصندوق للاستثمار في ثلاث أراضٍ خام في حي الرمال وحي القادسية بمدينة الرياض، وذلك عبر تطوير البنية التحت

   .منها سنةمدة الصندوق أربع سنوات، مع إمكانية التمديد لفترتين إضافيتين مدة كل الأراضي إلى سكنية وتجارية ثم بيعها كأراضٍ مطورة. 

 

مع  ،  2026فبراير    9تاريخ  هذه الاتفاقية في  وتم انهاء  لصندوق  لتطوير البنية التحتية  لإدارة    2024أكتوبر    10وقعت المجموعة اتفاقية بتاريخ  

 .المجموعة في امتلاك حصتها في الصندوق استمرار

 

ريال سعودي. بدأت عمليات    182,481,748بمساهمة نقدية قدرها    %8.7، سددت المجموعة حصتها في الصندوق والبالغة  2024خلال ديسمبر  

 .بعد اكتمال مبلغ الطرح المحدد )العيني والنقدي( 2025يناير  9الصندوق بتاريخ  

 

، صنفت المجموعة هذا الاستثمار عند الاعتراف الأولي كأداة مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة وفقاً للمعيار الدولي 2025خلال عام  

ستخدمي (، حيث ترى الإدارة أن هذا التصنيف يعكس استراتيجية الاستثمار بشكل أفضل ويوفر معلومات أكثر ملاءمة لم9للتقرير المالي رقم )

 .القوائم المالية

 

 :الحركة في الاستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة كما يلي

 2024ديسمبر  31 2025ديسمبر 31 

 - - في بداية السنة 

 - 182,481,748 محول من دفعات مقدمة للاكتتاب في صندوق عقاري

 - 1,998,167 أرباح غير محققة من إعادة تقييم الاستثمارات

 - 184,479,915 في نهاية السنة

 



 للتعمير   الرياض شركة

 )شركة مساهمة سعودية(
 )تتمة( المالية  القوائم حول   إيضاحات

 2025 ديسمبر 31
 (ذلك خلاف يرد لم ما السعودية بالريالات المبالغ)كافة 
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 مقدمة ومدينون أخرون  مصاريفوذمم مدينة  -10

 

 2024ديسمبر  31 2025ديسمبر  31 

 88,114,015   67,344,014 ذمم مدينة 

 ( 52,197,860) (47,390,710) يخصم: مخصص خسارة الائتمان المتوقعة *

 35,916,155 19,953,304 صافي الذمم المدينة

   

 2,149,250 38,386,099 ودائع المرابحات الاستثماريةإيرادات مستحقة من 

 2,605,214 1,147,874 مصروفات مقدمة 

 1,519,631 927,691 الموظفين سلف 

 802,594 682,480 دفعات مقدمة لموردين ومقاولين 

 3,767,273 335,193 أخرى 

 61,432,641 46,760,117 

 

 كما يلي:كانت خلال السنة  خسارة الائتمان المتوقعةحركة مخصص   إن* 

 

 2024ديسمبر  31 2025ديسمبر  31 

 48,376,304  52,197,860 الرصيد في بداية السنة 

 7,908,539 ( 2,841,694) ( 22)إيضاح )عكس( مكون مخصص خسائر ائتمانية متوقعة 

 ( 4,086,983) ( 1,965,456) خلال السنةديون شطب 

 52,197,860 47,390,710 الرصيد كما في نهاية السنة  

 

 ديسمبر:  31فيما يلي تحليل لأعمار الذمم المدينة ومخصص خسائر الائتمان المتوقعة كما في 

 

 يومًا 90 – 1 الإجمالي  
91 – 180  

 يومًا
181 – 270  
 يومًا

271 – 365  
 أكثر من سنة يومًا

       : الذمم المدينة

2025 67,344,014 17,552,510 3,559,589 1,037,039 1,385,912 43,808,964 

2024 88,114,015 22,718,689 10,540,524 4,749,801 5,089,061 45,015,940 

      

      : مخصص خسائر الائتمان المتوقعة

2025 47,390,710 727,990 1,046,427 540,801 1,266,528 43,808,964 

2024 52,197,860 1,196,431 1,679,945 1,106,903 3,198,641 45,015,940 

 

 

 

 

  



 للتعمير   الرياض شركة

 )شركة مساهمة سعودية(
 )تتمة( المالية  القوائم حول   إيضاحات

 2025 ديسمبر 31
 (ذلك خلاف يرد لم ما السعودية بالريالات المبالغ)كافة 
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 مع أطراف ذات علاقةوأرصدة معاملات  -11

 

والمش الزميلة  الشركات  مع  التعاملات  في  العلاقة  ذات  الأطراف  مع  المعاملات والأرصدة  المشتركتتمثل  )ولجانه   روع  الإدارة  وأعضاء مجلس 

حيث يعتبر موظفي الإدارة العليا الأشخاص الذين يمارسون السلطة والمسؤولية في تخطيط وإدارة ومراقبة   للمجموعةالفرعية( وموظفي الإدارة العليا  

 وفقاً للشروط والأحكام التي وافق عليها مجلس الإدارة.وذلك  أنشطة المجموعة بصورة مباشرة أو غير مباشرة بمن في ذلك المديرين

 

 :طراف ذات علاقةأمعاملات مع  11-1

ديسمبر   31لأعمالها، المعاملات الهامة التالية مع الأطراف ذات العلاقة الرئيسية خلال السنة المنتهية في    الاعتيادي، خلال السياق  المجموعةكان لدى  

 ، كما يلي:2024و 2025

 البيان  

 

 2024ديسمبر   31  2025ديسمبر   31 طبيعة المعاملة    طبيعة العلاقة  

 348,287,600    12,941,253  توزيعات أرباح  شركة زميلة  شركة تنال للتطوير والاستثمار العقاري  

 شركة زميلة  شركة تنال للتطوير والاستثمار العقاري 

القيمة الدفترية من التخارج  

 من الاستثمار في شركة تنال 
 89,778   

  - 

 شركة زميلة  شركة تطوير الديرة للتطوير والاستثمار العقاري   

تم تحصيلها  رصدة أ سداد 

 من عملاء الشركة الزميلة 
 13,132,619   

  - 

 -     13,902,000  توزيعات أرباح  شركة زميلة  شركة تطوير الديرة للتطوير والاستثمار العقاري   

 -     4,876,453  تحصيل بالنيابة  شركة زميلة  شركة تطوير الديرة للتطوير والاستثمار العقاري   

 -     67,554  بالإنابة مصروفات مدفوعة  شركة زميلة  شركة تطوير الديرة للتطوير والاستثمار العقاري   

 شركة زميلة  شركة تطوير الديرة للتطوير والاستثمار العقاري   

دفعات إيجار وتكلفة تمويل  

متعقلة بموجودات حق 

 استخدام 

 (1,822,410 ) 

  - 

 شركة زميلة  شركة تطوير الديرة للتطوير والاستثمار العقاري   

القيمة الدفترية لعقد إيجار  

حق الاستخدام في شركة  

 زميلة 

 -     

 9,783,538 

 463,400      -  داع رأس المال يإ شركة زميلة  شركة تطوير الديرة للتطوير والاستثمار العقاري   

 673,177,858   التعمير بمركز   المساهمة  شركة زميلة  شركة تطوير الديرة للتطوير والاستثمار العقاري   

 شركة زميلة  شركة أبراج التلال للتطوير العقاري  

مساهمة إضافية في رأس  

 المال 
 49,278,449   

  

 شركة زميلة  شركة أبراج التلال للتطوير العقاري  

تسوية المبالغ المستحقة  

 للشركة الزميلة 
50,398,610 

  - 

 شركة زميلة  شركة أبراج التلال للتطوير العقاري 

تمويل مُقدَّم إلى الشركة  

 الزميلة 
 4,799,245   

  - 

 -   8,310,288 بالإنابة  مدفوعة   تمصروفا شركة زميلة  شركة أبراج التلال للتطوير العقاري 

 شركة زميلة  شركة أبراج التلال للتطوير العقاري 

تحويل العقارات الاستثمارية  

 تحت التطوير 
 -     

 50,684,712 

 50,000      -  داع رأس المال يإ شركة زميلة  شركة أبراج التلال للتطوير العقاري 

 مشروع مشترك  شركة أبراج الغدير للتطوير العقاري 

مويل مُقدَّم إلى المشروع  ت

 المشترك 
 1,800,000   

  - 

 -     1,270,522    بالإنابة مصروفات مدفوعة  مشروع مشترك  شركة أبراج الغدير للتطوير العقاري 

 -   25,000 داع رأس المال يإ مشروع مشترك  شركة أبراج الغدير للتطوير العقاري 

 مشروع مشترك    شركة أبراج الغدير للتطوير العقاري

في  خسارة حصة الثبات إ

 المشروع المشترك 
(118,404 ) 

  - 

 3,178,000    3,181,000  مكافآت وبدلات  أعضاء مجلس الإدارة  ( 22أعضاء مجلس الإدارة )إيضاح  

 19,719,546    22,976,934  رواتب وبدلات وحوافز  كبار موظفي الإدارة موظفي الإدارة العليا

 623,848    684,274  مكافأة نهاية الخدمة  كبار موظفي الإدارة موظفي الإدارة العليا



 للتعمير   الرياض شركة

 )شركة مساهمة سعودية(
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 معاملات وأرصدة مع أطراف ذات علاقة )تتمة( -11

 ع أطراف ذات علاقة:أرصدة م 11-2

 مستحق من أطراف ذات علاقة: 

 

 

 2024ديسمبر  31 2025ديسمبر  31 طبيعة العلاقة  

 46,299,775 4,799,245 شركة زميلة  شركة أبراج التلال للتطوير العقاري

 - 2,952,118 مشروع مشترك  شركة أبراج الغدير للتطوير العقاري

  7,751,363 46,299,775 

 

 أطراف ذات علاقة:إلى مستحق  

 

 

 2024ديسمبر  31 2025ديسمبر  31 طبيعة العلاقة 

 8,323,719 - شركة زميلة  شركة تطوير الديرة للتطوير والاستثمار العقاري   

 4,211,454 - شركة زميلة  شركة أبراج التلال للتطوير العقاري

  - 12,535,173 

 

 ودائع المرابحات الاستثمارية -12

 

مليون   930:  2024ديسمبر    31ريال سعودي )  مليار  1.025ستثمارية مبلغ  الا  اتمرابحالإجمالي عقود ودائع    ت، بلغ2025ديسمبر    31كما في  

تتراوح  نسب مرابحة  بووالتي تم إبرامها مع عدد من المؤسسات المالية المحلية    وبآجال استحقاق تتراوح من ثلاثة أشهر إلى سنة،   ,ريال سعودي(  

 .خلال العام % 6.1الى  %5من

 

 ديسمبر مصنفة كما يلي: 31ودائع المرابحات الاستثمارية كما في 

 2024ديسمبر  31 2025ديسمبر  31 

 300,000,000 1,025,000,000 قصيرة الأجل - ودائع المرابحات الاستثمارية

 630,000,000 - طويلة الأجل  – ودائع المرابحات الاستثمارية

 1,025,000,000 930,000,000 

 

 محتفظ بها للبيع موجودات  -13

 

 ديسمبر:  31كما في  موجودات محتفظ بها للبيعفيما يلي 

 2024ديسمبر  31 2025ديسمبر 31 

 2,247,695 2,002,840 )أ(أراضي تلال الرياض 

 20,227,954 -   )ب( أرض الخدمات الفنية

 2,002,840 22,475,649 

 

، أصدر مجلس إدارة المجموعة قرارًا يقضي ببيع حصة المجموعة في قطع أراضي تلال الرياض بمساحة إجمالية قدرها  2023أكتوبر    26في   (أ

بتوقيع عقد لبيع الأرض "أراضي تلال الرياض"، حيث تم الاتفاق على شروط الدفع. في   المجموعة، قامت  2025خلال  و  ،متر مربع  4,861
المتبقية من    %90  المجموعةمن قيمة الأرض. ومن المقرر أن تستلم    %10الدفعة الأولى التي تمثل    المجموعة، استلمت  2026يناير    6تاريخ  

 خلال الفترة القادمة.قيمة الأرض 
 

  



 للتعمير   الرياض شركة

 )شركة مساهمة سعودية(
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 )تتمة(  موجودات محتفظ بها للبيع  -13

 

، قامت المجموعة بإعادة تقييم تصنيف بعض الأراضي التي كانت مُصنفّة سابقاً كموجودات محتفظ بها للبيع. وعلى الرغم من 2025خلال عام  (ب

بالشراكة مع شركة آفاق الحديثة القابضة، ذات غرض خاص  صدور قرار سابق من مجلس الإدارة بالمساهمة العينية بهذه الأراضي في شركة  

بالكامل  مملوكة  تابعة  )شركة  بارك  لوجيستيكس  ألرمال  شركة  في  الأراضي  بهذه  المساهمة  على  ينص  قرارًا  لاحقاً  أصدر  المجلس  أن  إلا 

(. وعلى 1وبناءً على ذلك، تم نقل هذه الأراضي إلى شركة ألرمال لوجيستيكس بارك )إيضاح   للمجموعة(، بما يتماشى مع توجه المجموعة.

موحدة، فإن نقل الأصول إلى شركة تابعة مملوكة بالكامل لا يعُد تصرفاً أو بيعاً، ولا يترتب عليه خروج هذه الأصول مستوى القوائم المالية ال

تستوفي شروط التصنيف كموجودات محتفظ بها للبيع، وعليه تمت إعادة تصنيفها من من نطاق المجموعة. وبناءً عليه، لم تعد هذه الأراضي  
 موجودات محتفظ بها للبيع إلى عقارات استثمارية.

 

 ورأس المال الإضافي  رأس المال -14

 

  177,777,777ريال سعودي، مقسّمًا إلى    1,777,777,770  رأس المال المصرح به والمصدر والمدفوع بالكامل، بلغ  2024ديسمبر    31كما في  

، وافقت الجمعية العامة غير العادية للمجموعة على زيادة رأس مال 2025فبراير    3ريالات سعودية. وبتاريخ    10سهمًا، القيمة الاسمية لكل سهم  

ريال    561,530,410ديداً بقيمة اسمية إجمالية قدرها  سهمًا عادياً ج  56,153,041ريال سعودي من خلال إصدار    2,339,308,180الشركة إلى  

ريال سعودي. وذلك مقابل الاستحواذ على أصلين عقاريين مملوكين لشركة    842,295,615سعودي، بالإضافة إلى زيادة في رأس المال بمبلغ  

سهمًا، وبقيمة اسمية   233,930,818لأسهم  ريال سعودي، ليصبح إجمالي عدد ا  1,403,826,025ريمات الرياض للتنمية بقيمة إجمالية قدرها  

، تم نقل ملكية العقارات المشتراة إلى الشركة، وتم إصدار الأسهم لصالح شركة ريمات 2025ريالات سعودية للسهم الواحد. وخلال شهر فبراير    10

 .الرياض للتنمية

 

 نظامي   احتياطي  -15

 

ذو الحجة   1، وافقت الجمعية العمومية للشركة على تعديل النظام الأساسي ليتوافق مع نظام الشركات الجديد الصادر بتاريخ  2025فبراير    3بتاريخ  

بتحويل   2025فبراير    25(، والذي لم يعد يتطلب تكوين احتياطي نظامي. كما أوصى مجلس الإدارة بتاريخ  2022يونيو    30هـ )الموافق  1443

، إلى 2024ديسمبر    31ريال سعودي، كما يظهر في القوائم المالية الموحدة للسنة المنتهية في    184,701,083رصيد الاحتياطي النظامي البالغ  

إلى الأرباح   2024ديسمبر    31، وافقت الجمعية العمومية على تحويل رصيد الاحتياطي النظامي كما في  2025مايو    8الأرباح المبقاة. وبتاريخ  

 .المبقاة

 

   مخصص مكافأة نهاية الخدمة -16

 

بمنح مكافأة نهاية الخدمة لموظفيها بعد الأخذ في عين الاعتبار نظام العمل الساري في المملكة العربية السعودية. إن هذه المنافع هي  المجموعةتقوم 

 منافع محددة غير ممولة.خطة عبارة عن 

 

مع المتطلبات المحلية.  الخطط  إلى سنوات الخدمة وتعويضات الموظفين. يتماشى تمويل  بشكل أساسي  تستند المنافع التي تقدمها برامج التقاعد هذه  

السلع  وتخضع الالتزامات لمخاطر ديموغرافية وقانونية واقتصادية. وتعزى المخاطر الاقتصادية في المقام الأول إلى التطورات غير المتوقعة في  

 . للموظفين وأسواق رأس المال والتغيرات في معدل الخصم المستخدم لاحتساب التزامات المنافع المحددة

 

 كتوارية الأساسية:الافتراضات الا

 2024ديسمبر  31 2025ديسمبر 31 

 

   الافتراضات المالية:

 % 4.8 % 4.8 معدل الخصم

 % 3 % 3 معدل نمو الرواتب

   الافتراضات الديموغرافية:

 سنة 60 سنة 60 الطبيعي سن التقاعد

 معدلات الوفيات 

جدول الأعمار الصادر 

عن منظمة الصحة 

المملكة العربية  -العالمية 

 السعودية

جدول الأعمار الصادر 

عن منظمة الصحة 

المملكة العربية  -العالمية 

 السعودية
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 )تتمة(مخصص مكافأة نهاية الخدمة  -16

 

 الحساسية الكمية للافتراضات الهامة بشأن التزامات منافع نهاية الخدمة للموظفين:  تحليلفيما يلي 

 معدلّ الخصم معدلّ زيادة الرواتب 

 % 1نقص بواقع  % 1زيادة بواقع  % 1نقص بواقع  % 1زيادة بواقع  الافتراضات
     

 17,433,829 ( 16,013,848) ( 16,000,008) 17,434,550 2025ديسمبر  31

 14,386,066 ( 13,436,280) ( 13,423,944) 14,389,922 2024ديسمبر  31

 

 : ةمخصص مكافأة نهاية الخدمحركة في القيمة الحالية الفيما يلي 

 

 2024ديسمبر  31 2025ديسمبر 31 

 12,404,275  13,754,456  الرصيد في بداية السنة

 599,866  641,444  تكلفة تمويل 

 2,879,909  2,984,072  تكلفة الخدمة الحالية

 3,479,775 3,625,516 مصروف مكأفأة نهاية الخدمة المدرج في الربح أو الخسارة  

 - (771,700) تغيرات اكتوارية ناتجة عن تعديلات الخبرة

 ( 149,291) 487,483 التغيرات الاكتوارية الناتجة عن التغيرات في الافتراضات المالية 

 ( 149,291) (284,217) ربح اكتواري مدرج في الدخل الشامل الاخر 

 ( 1,980,303) (491,031)  المدفوع 

 13,754,456  16,604,724  الرصيد في نهاية السنة

 

 .سنوات( 7: 2024ديسمبر  31سنوات ) 7المدة المرجح للالتزامات متوسط 

 

 ومصاريف مستحقة ودائنون أخرون  دائنةذمم  -17

 

 2024ديسمبر  31 2025ديسمبر 31 

   42,020,112  37,408,982 ( 20)إيضاح إيرادات مقدمة 

   28,872,546    28,872,546 مبالغ مستحقة لأصحاب عقارات منزوعة )أ( 

 25,139,357  23,019,920 أجور ومزايا عاملين مستحقة الدفع 

   15,569,046  18,166,518 تأمينات للغير

   14,142,172  14,142,172 مخصصات )ب(

   17,337,165  10,395,881 مصاريف مستحقة 

  3,366,000  3,453,000 مكافآت وبدلات أعضاء مجلس الإدارة 

  2,073,827  3,378,587 تأمين حجز وحدات تأجيرية 

  9,941,741    2,181,601 مستحقات عملاء مزاد السيارات 

  9,912,134  - مخصص قضايا 

 3,814,901 3,052,039 أخرى 

 144,071,246  172,189,001  

 

  المجموعة يتمثل رصيد ذمم عقارية منزوعة مستحقة الدفع في قيمة المبالغ المستحقة للملاك السابقين للعقارات التي تم نزع ملكيتها لصالح   (أ

   .2025ديسمبر  31هـ والذين لم يتقدموا بعد لاستلام مستحقاتهم حتى 1412ربيع أول  8بتاريخ   2732/ب/4بموجب الأمر السامي رقم 

 

يتمثل رصيد المخصصات التزامات أعمال إنشائية لأعمال تنفيذ قناة لتصريف مياه السيول والأمطار بأرض الشروق بحي الرمال، حسب   (ب

 طلب الجهات النظامية في المنطقة.

  



 للتعمير   الرياض شركة

 )شركة مساهمة سعودية(
 )تتمة( المالية  القوائم حول   إيضاحات

 2025 ديسمبر 31
 (ذلك خلاف يرد لم ما السعودية بالريالات المبالغ)كافة 
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 توزيعات أرباح مستحقة  -18

 

 2025ديسمبر   31يمثل الرصيد توزيعات أرباح أقرتها الجمعية العمومية العادية للشركة في سنوات سابقة ولم يتقدم المساهمون لتحصيلها كما في 

 .ريال سعودي(   76,387,682: 2024ديسمبر  31ريال سعودي )  77,755,572بمبلغ 

 

 مخصص الزكاة   -19

 

 وضع الربوط 

 .2024قدمت المجموعة الإقرارات الزكوية واستلمت الربوط الزكوية النهائية حتى عام 

 

 حركة مخصص الزكاة 

 2024ديسمبر  31 2025ديسمبر 31 

 26,880,429   36,633,631  الرصيد في بداية السنة

 29,122,212   24,534,395  المكون  

 1,081,222     -  ( 2023- 2018للأعوام )  مخصص إضافي

رصيد لدى هيئة الزكاة والضريبة والجمارك من إجراءات تصفية الشركة السعودية 

 ( 58,056)     -  للضيافة التراثية )"نزل"( 

 ( 20,392,176) ( 35,443,951)  المسدد 

 36,633,631 25,724,075  الرصيد في نهاية السنة

 

 الوعاء الزكوي 

 تم احتساب مخصص الزكاة التقديرية بناءً على التالي:

 

 2024ديسمبر   31 2025ديسمبر 31 

 2,249,780,437 3,831,232,685 حقوق المساهمين  

 115,207,299 125,146,282 مخصصات آخر المدة / أول المدة  

 106,076,714 58,719,359 إضافات أخرى 

 ( 884,196,517) ( 42,258,169) القيمة الدفترية للموجودات طويلة الأجل المعدلة 

 ( 756,399,864) ( 3,270,949,276) استثمارات 

 296,227,338 296,062,285 صافي الربح المعدل للسنة 

 1,126,695,407 997,953,166 الوعاء الزكوي 

 29,122,212 25,724,075 الزكاة للسنة 

 

 إيرادات  -20

 2025 2024 

 203,784,592 168,230,828 إيرادات تأجيرية
 112,062,876  114,547,716  إيرادات تشغيلية 

 -    96,548,715  إيرادات بيع أراضي

 5,670,000   4,830,000  إيرادات التطوير العقاري 

 384,157,259 321,517,468 

 

: بالإيراداتتوقيت الاعتراف   

 2025 2024 

 232,774,811 197,342,773 خلال فترة زمنية

 88,742,657 186,814,486 عند نقطة زمنية معينة

 384,157,259 321,517,468 

 

 .تم تحقيق جميع إيرادات المجموعة داخل المملكة العربية السعودية

 



 للتعمير   الرياض شركة

 )شركة مساهمة سعودية(
 )تتمة( المالية  القوائم حول   إيضاحات

 2025 ديسمبر 31
 (ذلك خلاف يرد لم ما السعودية بالريالات المبالغ)كافة 
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 )تتمة(  إيرادات -20

المرتبطة   المدينة  الذمم  إجمالي  التأجيرية  بلغ  مبلغ  بالإيرادات  العملاء  في   67,344,014مع  كما  سعودي  : 2024)   2025ديسمبر    31ريال 

 ( 10)إيضاح  ريال سعودي(. وتتوقع المجموعة تحصيل هذا الرصيد خلال الاثني عشر شهرًا القادمة.  88,114,015

 

ريال سعودي   37,408,982مع العملاء، والتي لم يتم الوفاء بها )جزئياً أو كلياً(، مبلغ  بالإيرادات التأجيرية  بلغ إجمالي الإيرادات المقدمّة المرتبطة  

ريال سعودي(. وتتوقع المجموعة الاعتراف بهذا الرصيد ضمن الإيرادات خلال الاثني عشر    42,020,112:  2024)  2025ديسمبر    31كما في  

 ( 17)إيضاح  .من العام السابقالمقدمة  الايراداتكامل رصيد ب المجموعة اعترفت ، 2025خلال عام  القادمة. شهرًا

 

 ف الإيرادات اليتك -21

 2025 2024 

 43,346,273  39,536,786 مصاريف استهلاك

   26,642,870  34,270,916 رواتب وأجور الموظفين ومزايا أخرى 

   14,017,759  12,491,739 مصاريف صيانة 

   12,064,877  10,928,765 مصاريف نظافة 

  9,743,437  8,155,022 مصاريف أمن وسلامة

 -  5,881,335 تكاليف بيع أراضي

  4,878,600  4,469,756 مصاريف خدمات 

  3,645,868  1,021,447   تسويقمصاريف 

  2,497,172   500,000  مصاريف امتياز تجاري 

 4,726,688  1,268,485 مصاريف أخرى 

 118,524,251  121,563,544 

 

 مصاريف عمومية وإدارية  -22

 2025 2024 

 46,806,096  47,941,675 رواتب وأجور الموظفين ومزايا أخرى 

   21,933,943  14,214,149 أتعاب مهنية واستشارات 

  1,149,134  3,628,635 مصاريف استهلاك

 2,236,789  3,263,341 الصيانة والتشغيل 

  3,178,000   3,181,000 ( 11بدلات ومكافآت أعضاء مجلس الإدارة )إيضاح 

   14,679,353   454,000 مخصص مصاريف قضائية 

 7,908,539  ( 2,841,694) ( 10مخصص خسارة الائتمان المتوقعة )إيضاح   )عكس(/ تكوين

 1,849,485  4,970,296 أخرى 

 74,811,402  99,741,339 

 

 الأخرى  يراداتالإ -23

 2025 2024 

 -   12,500,000 ربح من مبانٍ تم استلامها عند انتهاء عقد الإيجار

 26,771,963 9,095,860 تسوية مخصص سبق تكوينه في سنوات سابقة  

 - 3,577,989 بيع الأراضي منوديعة عميل غير قابلة للاسترداد 

 1,423,199 742,721 أخرى 

 25,916,570 28,195,162 

 

 وما يماثله  النقد -24

 ما يلي: د وما يماثله يشمل النق

 2025 2024 

 40,915,578 31,491,631 النقد لدى البنوك  

 31,491,631 40,915,578 

 إن مخاطر الائتمان على النقد لدى البنوك محدودة، حيث إن النقد محتفظ به لدى بنوك ذات تصنيف ائتماني جيد. 



 للتعمير   الرياض شركة

   )شركة مساهمة سعودية(
 )تتمة( المالية  القوائم حول   إيضاحات

 2025 ديسمبر 31
 (ذلك خلاف يرد لم ما السعودية بالريالات المبالغ)كافة 
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 قطاعية معلومات -25

رئيسيين بالمجموعة يتم تحديد القطاعات التشغيلية المحددة للمجموعة بناءً على التقارير الداخلية، والتي يتم مراجعتها بانتظام من قبل صُناّع القرار ال

 .لغرض تخصيص الموارد بين القطاعات وتقييم الأداء 

فة تتضمن موجودات ومطلوبات وأنشطة التشغيل للقطاعات بنوداً تتعلق بصورة مباشرة بقطاع معين، وبنوداً يمكن توزيعها على القطاعات المختل

يتم تقييم أداء القطاع على   .أما البنود التي لا يمكن توزيعها بين القطاعات فتصنفّ ضمن الموجودات والمطلوبات المشتركة  .على أساس معقول

 .أساس الربح أو الخسارة، ويتم قياسه بطريقة تتسق مع الربح أو الخسارة المعترف به في القوائم المالية الموحدة للمجموعة

 

 ملخص بالمعلومات القطاعية المالية وفقا لطبيعة النشاط: يلي فيما

 قطاع النفع العام قطاع المراكز التجارية 

قطاع الأراضي  
والمساهمات والتطوير  

 العقاري 
موجودات ومطلوبات  

 الإجمالي  مشتركة

      : 2025ديسمبر  31

 4,440,885,920 2,165,292,232 1,506,464,966 100,597,401 668,531,321 إجمالي الموجودات 

 313,834,203 186,342,177 14,142,172 25,507,029 87,842,825 إجمالي المطلوبات 

      : 2024ديسمبر  31

   2,909,529,249    2,000,716,119    112,964,523    113,727,438    682,121,169  إجمالي الموجودات 

 365,684,650  220,211,152    14,142,172    28,422,438    102,908,888  إجمالي المطلوبات 

      

      : 2025ديسمبر  31

 384,157,259     -  101,378,715 159,315,746 123,462,798 الإيرادات  

 ( 118,524,251)     -  ( 10,638,913) ( 27,251,363) ( 80,633,975) تكاليف الإيرادات 

 ( 74,811,402) ( 74,811,402)     -      -      -  مصاريف عمومية وإدارية

 ( 3,032,549)  ( 631,757)      -      -  ( 2,400,792)  التزامات عقود الإيجار  -   تكاليف تمويل 

 56,905,758 56,905,758     -      -      -  ودائع المرابحات الاستثماريةإيرادات 

حصة المجموعة في أرباح الاستثمارات في  

 47,987,128 47,987,128     -      -      -  شركات زميلة ومشروع مشترك

أرباح غير محققة من استثمارات بالقيمة  

 1,998,167 1,998,167     -      -      -  العادلة من خلال الربح أو الخسارة

 25,916,570 25,916,570     -      -      -  إيرادات أخرى

 320,596,680 57,364,464 90,739,802 132,064,383 40,428,031 صافي ربح السنة قبل الزكاة 

 ( 24,534,395) ( 24,534,395)     -      -      -  الزكاة 

 296,062,285 32,830,069 90,739,802 132,064,383 40,428,031 صافي ربح السنة  

      

      : 2024ديسمبر  31

 321,517,468      -  5,670,000   151,777,586  164,069,882 الإيرادات  

 ( 121,563,544)      -      -  ( 28,488,396) ( 93,075,148) تكاليف الإيرادات 

 ( 99,741,339)  ( 99,741,339)     -      -      -  مصاريف عمومية وإدارية

 ( 2,514,633)  ( 3,152)     -      -  ( 2,511,481) التزامات عقود الإيجار  -   تكاليف تمويل 

 57,459,747  57,459,747    ودائع المرابحات الاستثماريةإيرادات 

حصة المجموعة في أرباح الاستثمارات في  

 125,859,069  125,859,069     -      -      - شركات زميلة ومشروع مشترك

 17,187,949  17,187,949     -      -  - مكاسب استبعاد عقارات استثمارية

 28,195,162  28,195,162     -   - - إيرادات أخرى

   326,399,879  128,957,436 5,670,000   123,289,190  68,483,253 صافي ربح السنة قبل الزكاة 

 ( 30,203,434)  ( 30,203,434) - - - الزكاة 

 296,196,445  98,754,002 5,670,000   123,289,190  68,483,253 صافي ربح السنة  
 

 

 

النقل العام ومزاد التعمير الدولي للسيارات وسوق عتيقة وسوق الرياض والبرج المكتبي وأرض العزيزية المؤجرة،    مركزيمثل قطاع المراكز التجارية  

 وأتعابالجملة للخضار والفاكهة، ويمثل قطاع الأراضي والمساهمات والتطوير العقاري بيع قطع الأراضي المطورة  سوق  ويمثل قطاع النفع العام  

 التطوير العقاري، وتمثل الموجودات والمطلوبات المشتركة البنود التي لا تندرج ضمن أي من القطاعات 

  



 للتعمير   الرياض شركة

   )شركة مساهمة سعودية(
 )تتمة( المالية  القوائم حول   إيضاحات

 2025 ديسمبر 31
 (ذلك خلاف يرد لم ما السعودية بالريالات المبالغ)كافة 
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   القيمة العادلة قياس -26

 

دمون أساليب القيمة العادلة لهذه الاستثمارات يتم تحديدها بالاعتماد على تقارير “صافي قيمة الأصول” التي يزوّدنا بها مديرو الصناديق، حيث يستخ

ستثمار في “صندوق  تقييم مختلفة لقياس الأدوات المالية الأساسية المصنفة ضمن المستوى الثالث في التسلسل الهرمي للقيمة العادلة. لدى المجموعة ا

ريال سعودي. وتعُد المدخلات غير القابلة للملاحظة جزءًا جوهرياً من   184,479,915العربي المالية الرياض للتعمير العقاري” بقيمة دفترية تبلغ  

التي يستخدمها مدير الصندوق التقييم  للملاحظة الرئيسية في معدل   .نماذج  القابلة  المدخلات غير  للتقييم، وتتمثل  الدخل كأسلوب  تم استخدام منهج 

 . %13ومعدل الخصم البالغ  %2.7التضخم البالغ 

 

 :فيما يلي تسوية أرصدة هذه الاستثمارات المصنفة ضمن المستوى الثالث من التسلسل الهرمي للقيمة العادلة كما في

 

 2025 2024 

 - -  الرصيد في بداية السنة

 - 182,481,748 محول من بند الدفعات المقدمة للاشتراك في صندوق عقاري 

مكاسب غير محققة من إعادة تقييم الاستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح أو 

 - 1,998,167 الخسارة 

 -  184,479,915 الرصيد في نهاية السنة

 

 

 إدارة المخاطر   وسياساتأهداف  -27

 

ذات   الأطراف  إلى، والمبالغ المستحقة  ومبالغ مستحقة الدفع  ،الدائنين التجاريين  التزامات عقود الإيجار، تتكون المطلوبات المالية الرئيسية للشركة من

النقد ،  المدينين الآخرينو  المدينين التجاريين  للمجموعةومطلوبات أخرى. بينما تتضمن الموجودات المالية الرئيسية    توزيعات أرباح مستحقةو  علاقة،ال

حكمه في  العلاقةو،  وما  ذات  الأطراف  من  المستحقة  الخسارةو  المبالغ  أو  الربح  خلال  من  العادلة  بالقيمة  مصنفة  المرابحات   استثمارات  ودائع 
 مباشرةً من عملياتها. الناتجة  الاستثمارية

 للمخاطر التالية الناتجة من الأدوات المالية:  المجموعةقد تتعرض 

 مخاطر الائتمان - مخاطر السوق  -

 مخاطر السيولة - مخاطر أسعار العمولات -

  مخاطر العملات الأجنبية  -

 

، وبالتالي يسعى باستمرار  بالسوق   على إدارة السيولة بالإضافة إلى مراقبة مختلف التغيرات ذات العلاقة  للمجموعةيركز برنامج إدارة المخاطر الشامل  

المخاطر   إدارة كل من هذه  واعتماد سياسات  بمراجعة  الإدارة  يقوم مجلس  للشركة.  المالي  الأداء  المحتملة على  السلبية  الأثار  تقليل  تم  إلى  والتي 

 تلخيصها أدناه: 

 مخاطر السوق

 الأسهم ومعدلات الربح وأسـعار    الأجنبيةفي أسـعار السـوق مثل أسـعار صـرف العملات    للتغيراتالمحتمل    التأثيرالسـوق في مخاطر    مخاطرتتمثل  

 تحقيق إدارة مخاطر السـوق إلى إدارة وضـبط التعرض للمخاطر ضمن الحدود المقبولة مع    تهدف.  المالية  أدواتها  قيمةأو    المجموعة  إيراداتعلى  

 العائد الأمثل.  

 مخاطر أسعار العمولات
في أسعار العمولات   تمثل خاطر أسعار العمولات المخاطر الناتجة عن تذبذب القيمة العادلة أو التدفقات النقدية المستقبلية لأداة مالية ما نتيجة للتغيرات

 غير خاضعة لمخاطر أسعار العمولات.الموحدة السائدة في السوق. تعتقد الإدارة أن الأدوات المالية في قائمة المركز المالي 

 مخاطر العملات الأجنبية
 لا تتعرض المجموعة لمخاطر هامة مرتبطة بتغيير العملات الأجنبية وبالتالي لا حاجة لإدارة فعالة لهذا الخطر. 

  



 للتعمير   الرياض شركة

   )شركة مساهمة سعودية(
 )تتمة( المالية  القوائم حول   إيضاحات

 2025 ديسمبر 31
 (ذلك خلاف يرد لم ما السعودية بالريالات المبالغ)كافة 
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 أهداف وسياسات إدارة المخاطر )تتمة( -27

 مخاطر الائتمان
د خسارة مالية.  تمثل مخاطر الائتمان المخاطر الناتجة عن إخفاق الطرف الآخر في الوفاء بالتزاماته تجاه أداة مالية ما أو عقد عميل مما يؤدي إلى تكب

لمخاطر الائتمان من أنشطتها التشغيلية )بشكل أساسي المدينون التجاريون( وأنشطتها التمويلية بما في ذلك الودائع لدى البنوك   المجموعةتتعرض  

 والمؤسسات المالية والأدوات المالية الأخرى.

 

إجراءات اعتماد يتم من خلالها تطبيق حدود ائتمان على عملائها. كما تقوم الإدارة باستمرار   المجموعةلتقليل التعرض لمخاطر الائتمان، يوجد لدى  

وتاريخ  بمراقبة التعرض لمخاطر الائتمان المتعلقة بالعملاء وتقوم بتجنيب مخصص لقاء الخسائر الائتمانية المتوقعة وذلك بناء على وضع العميل  

 مدينة القائمة بصورة منتظمة.السداد. كما يتم مراقبة ذمم العملاء ال 

 

، فلا تقبل إلا البنوك وودائع المرابحات الاستثمارية  . بالنسبة للبنوكوودائع المرابحات الاستثمارية  تنتج مخاطر الائتمان أيضا من النقد لدى البنوك

 ذات التصنيف الائتماني المرتفع. 

 

إعداد القوائم تمثل القيمة الدفترية للموجودات المالية الحد الأقصى للتعرض لمخاطر الائتمان. وقد كان الحد الأقصى للتعرض لمخاطر الائتمان بتاريخ  

 المالية كما يلي: 

 

 2024ديسمبر  31 2025ديسمبر  31 

 

 930,000,000 1,025,000,000 *  ودائع المرابحات الاستثمارية

 40,915,578 31,491,631 نقد لدى البنوك 

 35,916,155 19,953,304 ذمم مدينة، صافي

 46,299,775 7,751,363 مستحق من أطراف ذات علاقة

 1,084,196,298 1,053,131,508 

 

مليون ريال    930:  2024ديسمبر    31)ريال سعودي    يارمل  1.25بمبلغ    ودائع المرابحات الاستثمارية  2025ديسمبر    31كما في    المجموعةلدى    *

:  2024ديسمبر    31)  2025ديسمبر    31كما في    المجموعة  من موجودات  %23تمثل حوالي  والتي  المحلية    مع عدد من المؤسسات الماليةسعودي(  

32%) . 

 النقد لدى البنوك وودائع المرابحات الاستثمارية والذمم المدينة يتم المحاسبة عنها بالتكلفة المطفأة.إن 

 مخاطر السيولة

الأموال للوفاء بالالتزامات المتعلقة بالأدوات المالية. يمكن أن تنتج مخاطر  تتمثل مخاطر السيولة في الصعوبات التي تواجهها منشأة ما في توفير

 السيولة عن عدم المقدرة على بيع موجودات مالية ما بسرعة وبمبلغ يقارب القيمة العادلة لها.

 .للمجموعةتتم إدارة مخاطر السيولة وذلك بمراقبتها بصورة منتظمة لضمان توفر الأموال اللازمة للوفاء بالالتزامات المستقبلية 

 

وفترات السـداد المتفق عليها. تم إعداد الجدول على أساس التدفقات    للمجموعةيبين الجدول أدناه تواريخ الاسـتحقاق التعاقدية المتبقية للالتزامات المالية  

 النقدية غير المخصومة للالتزامات المالية: 

 

 سنة فأقل القيمة الدفترية  2025ديسمبر  31كما في 

وأقل   سنة  من  أكثر 
 من خمس سنوات

خمس  من  أكثر 
 سنوات

 

     -      -  144,071,246 144,071,246 ذمم دائنة ومصاريف مستحقة ودائنون أخرون

   23,490,134    29,933,122   7,414,940    60,838,196  التزامات عقود إيجار 

     -      -    77,755,572    77,755,572  توزيعات أرباح مستحقة      

 282,665,014 229,241,758  29,933,122   23,490,134  

  



 للتعمير   الرياض شركة

   )شركة مساهمة سعودية(
 )تتمة( المالية  القوائم حول   إيضاحات

 2025 ديسمبر 31
 (ذلك خلاف يرد لم ما السعودية بالريالات المبالغ)كافة 
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 أهداف وسياسات إدارة المخاطر )تتمة( -27

 مخاطر السيولة )تتمة(

 

 سنة فأقل القيمة الدفترية  2024ديسمبر  31كما في 

وأقل   سنة  من  أكثر 

 من خمس سنوات

خمس  من  أكثر 

 سنوات

 

 - - 172,189,001 172,189,001 ذمم دائنة ومصاريف مستحقة ودائنون أخرون

 - - 12,535,173 12,535,173 المستحق إلى أطراف ذات علاقة

 30,388,728 30,449,467 8,022,410 68,860,605 التزامات عقود إيجار 

 - - 76,387,682 76,387,682 توزيعات أرباح مستحقة      

 329,972,461 269,134,266 30,449,467 30,388,728 

 

 رأس المال   إدارة -28

البقاء كشركة  مالها لتتأكد   بإدارة رأس  المجموعةتقوم   العائد الأعلى من خلال الحد الأمثل لأرصدة الديون من  مستمرة بينما تقوم بالحصول على 

  .المساهمينوحقوق 

حتياطيات واحتياطي القيمة العادلة لاإن هيكلة رأس مال الشركة تضم حقوق الملكية العائد للمساهمين في الشركة والتي تتكون من رأس المال، وا

 .الموحدة المساهمينكما هي مدرجة في قائمة التغيرات في حقوق  المبقاة والأرباح

 

 توزيعات أرباح  -29

 

  25بواقع    2025(، قرر مجلس الإدارة توزيع أرباح نقدية عن النصف الأول من عام  2025سبتمبر    17هـ )الموافق  1447ربيع الأول    25بتاريخ  

 .ريال سعودي  58,482,704.50سهماً عادياً( بإجمالي مبلغ  233,930,818هللة للسهم الواحد )

 

(، صادقت الجمعية العمومية للشركة على قرار مجلس الإدارة بتوزيع أرباح نقدية عن النصف 2025مايو    8هـ )الموافق  1446ذو القعدة    10بتاريخ  

 .ريال سعودي  58,482,704.50سهماً عادياً( بإجمالي مبلغ   233,930,818هللة للسهم الواحد ) 25بواقع  2024الثاني من عام 

 

(، صادقت الجمعية العمومية للشركة على قرار مجلس الإدارة بتوزيع أرباح نقدية عن  2024سبتمبر    1هـ )الموافق  1446ربيع الأول    3بتاريخ  

 .ريال سعودي 44,444,444هللة للسهم الواحد بإجمالي مبلغ  25بواقع  2024النصف الأول من عام 

 

(، صادقت الجمعية العمومية للشركة على قرار مجلس الإدارة بتوزيع أرباح نقدية عن 2024أبريل  23هـ )الموافق 1445شوال   14بتاريخ 

   .ريال سعودي 88,888,888هللة للسهم الواحد بإجمالي مبلغ  50بواقع  2023النصف الثاني من عام 

 

 التعهدات والالتزامات المحتملة -30

 

المقاولين وعليهم، والإجراءات   المجموعةلدى   المتنازع عليها، بما في ذلك المطالبات من  المسائل  التزامات محتملة من وقت لآخر تتعلق ببعض 

ة مات هامة إضافيالقضائية والتحكيم التي تنطوي على قضايا مختلفة. تنشأ هذه الالتزامات المحتملة خلال دورة الأعمال العادية. لا يتوقع تكبد أي التزا

 من تلك المطالبات المحتملة.

 

وبناءً على تقييم المستشار القانوني ووفقًا  مليون ريال سعودي.    74كما توجد دعوى قضائية قائمة ضد المجموعة مرفوعة من أحد المستأجرين بمبلغ  

  .حدوث تدفق خارج لمنافع اقتصادية جوهريةلا تتوقع للسياسة المحاسبية للمجموعة، الإدارة 



 للتعمير   الرياض شركة

   )شركة مساهمة سعودية(
 )تتمة( المالية  القوائم حول   إيضاحات

 2025 ديسمبر 31
 (ذلك خلاف يرد لم ما السعودية بالريالات المبالغ)كافة 
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 ربحية السهم -31

 

ود أدوات تم احتساب ربحية السهم الأساسية بقسمة صافي ربح السنة على المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية القائمة خلال السنة. ونظراً لعدم وج ي

 .حقوق ملكية قابلة للتحويل، فإن ربحية السهم المخفضة تساوي ربحية السهم الأساسية

 

 فيما يلي احتساب ربحية السهم الأساسية والمخفضة للسنة كما يلي:

 

 2024ديسمبر  31 2025ديسمبر  31 

 

 296,196,445 296,062,285 صافي ربح السنة

   

المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية القائمة المستخدم لاحتساب ربحية السهم الأساسية 

 177,777,777 227,161,684 والمخفضة 

 1.67 1.30 ربحية السهم الأساسية والمخفضة عن صافي ربح السنة

 

 الأحداث اللاحقة -32

 

وحتى تاريخ    2025ديسمبر    31بعد  أخرى  لم يكن هناك أحداث لاحقة هامة  (،  13)( و9بخلاف الأحداث اللاحقة التي تم الإفصاح في إيضاح )
 .2025ديسمبر  31كما في  الموحدةمن قبل مجلس الإدارة والتي قد يكون لها تأثير جوهري على القوائم المالية  الموحدةاعتماد القوائم المالية 

 

 أرقام المقارنة -33

 

 على النحو   التصنيف  إعادة  عمليات  ان.  2024  ديسمبر  31  في   المنتهية   للسنة  المستخدم  التصنيف  مع  لتتماشى  المقارنة  أرقام  بعض  تصنيف  إعادة  تم

 :سابقا  عنها المفصح الأصول صافى  أو النقدية المراكز او المبقاة الأرباح او الربح صافى على تأثير أي لها ليس ادناه المبين

 

الرصيد كما ورد  

 ً  سابقا

إعادة   مبلغ

 التصنيف 

الرصيد بعد إعادة 

 التصنيف 

 
 2024ديسمبر  31الموحدة كما في  المالي المركز قائمة

19,783,021  1,087,559  18,695,462 ممتلكات وآلات ومعدات )أ( 

9,700,753 ( 40,622,502)  50,323,255 موجودات حق الاستخدام )ب( 

853,211,363  39,534,943  813,676,420   )ب(وعقارات استثمارية )أ( 

 

من عقارات استثمارية   المجموعةأسواق ومراكز  الإدارات في  ، ومباني  الإدارات  مقام عليها مبانيالراضي  الأ، تم إعادة تصنيف  2025خلال عام   (أ

 إلى ممتلكات وآلات ومعدات. 

موجودات ضمن    من بند مستقلتصنيف العقد  إعادة  تم  ،  )إنشاء واستثمار وتشغيل(  مع طبيعة عقد سوق عتيقةيتماشى  بما  و،  2025خلال عام   (ب

 . عقارات الاستثماريةضمن الموجودات حق الاستخدام إلى  حق الاستخدام

 

 .لا توجد أي إعادة تصنيف جوهرية أخرى تتطلب الإفصاح أعلاه، الجدول في المعروضة التصنيف إعادة عمليات باستثناء

 

 الموحدة  اعتماد القوائم المالية -34

 

 . (2026مارس  2)الموافق هـ 1447 رمضان 13من قبل مجلس الإدارة بتاريخ القوائم المالية الموحدة تمت الموافقة على اعتماد 

 


