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2022التقرير السنوي   

 معلومات صندوق الاستثمار  .أ
  

  اسم الصندوق:
    صندوق المعذر ريت. 

  أهداف وسياسات الاستثمار وممارساته: 
% من 90داخل المملكة العربية السعودية وقابلــة لتحقيق دخل تأجيري دوري، وتوزيع ما لا يقل عن يهدف الصندوق الى الاستثمار في أصــول عقاريــة 

  :صافي أرباح الصندوق سنوياً. ويستثمر الصندوق أصوله بشكل ثـانوي فـي مشـاريع التطـوير العقارية شريطة

 لآخر وفقاً  الصـندوق أصول إجمـالي مـن٪ 75 عـن دوري دخـل تولـد التـي المطـورة العقاريـة الأصول فـي المسـتثمرة الصـندوق أصول تقـل ألا  .أ
 .مدققة مالية قوائم

 وألا يسـتثمر الصـندوق أصوله في أراضي بيضاء.  .ب
  

  :والأرباحسياسات توزيع الدخل 
ي أرباح الصندوق على مالكي الوحدات في %) من صاف90يهدف مدير الصندوق بأن يقوم بتقديم توزيعات نقدية سنوية بنسبة لا تقل عن تسعين بالمائة (

لى أكثر من حال اكتمال تحصيل الإيجارات وبعد موافقة مجلس إدارة الصندوق خلال الربع الأول من كل عام. ويمكن لمدير الصندوق دفع هذه التوزيعات ع
  مرة في السنة.

 الأصول التي يستثمر فيها الصندوق .1

وهي  وعنيزةوالخبر والشارقة أصل، تقع جميع الأصول في عدة أحياء في مدينة الرياض  15يستثمر صندوق المعذر ريت في عدة أصول ويبلغ عددها 
  كالتالي:

  المستأجر  قطاع العقار  العقار  #
  تقييم العقار

  (متوسط اخر تقييم)
  موقع العقار

  N 46°40'03.4"E"53.2'40°24 158,055,500  نمستأجريعدة   تجاري/ مكتبي/ ضيافة  جينكس المعذر  1
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  المستأجر  قطاع العقار  العقار  #
  تقييم العقار

  (متوسط اخر تقييم)
  موقع العقار

  N 46°41'12.1"E"55.0'40°24  115,750,000  عدة مستأجرين  تجاري / مكتبي  برج المحمدية  2

  N 46°37'59.8"E"49.1'47°24 55,781,000  وزارة الداخلية –الخدمات الطبية   مكتبي  برج الصحافة الأول  3

  N 46°38'31.1"E"48.0'46°24  56,446,000  السعودي الصحيمجلس ال  مكتبي  برج الصحافة الثاني  4

  N 46°40'39.2"E"51.4'40°24  68,736,000  شركة هلا أوتو  تجاري  التخصصي معارض  5

  N 46°38'56.9"E"56.2'46°24  40,914,000  عدة مستأجرين  تجاري/ ضيافة  جينكس الربيع  6

  N 46°44'29.8"E"48.3'33°24  19,109,000  عدة مستأجرين  صناعي  مستودعات الحائر  7

  N 46°50'12.3"E"30.9'40°24  49,792,000  عدة مستأجرين  صناعي  مستودعات السلي  8

  N 50°10'31.9"E"13.4'18°26  34,039,000  شركة تولان للأجنحة الفندقية  ضيافة  الفندقيةاجنحة تولان   9

  N 46°44'25.0"E"36.0'45°24  1,048,000  عدة مستأجرين  تجاري  منفعة القدس  10

  N 46°34'08.2"E"06.8'38°24  2,213,500  عدة مستأجرين  تجاري  منفعة وادي لبن  11

  N 46°42'33.4"E"38.0'39°24  3,302,500  عدة مستأجرين  تجاري  منفعة الضباب  12

 N 44°00'25.3"E"20.1'04°26 33,459,000  النخبة التربوية مدارس  تعليمي  النخبة التربوية مدارس  13

 N 46°49'12.0"E"27.5'42°24 52,313,500  السلام مدارس  تعليمي  مدارس السلام  14

 –مستشفى برجيل مبنى  15
 N 55°24’22.0”E ”30.6’21°25  116,129,500  للرعاية الصحيةفي بي اس   صحي  الشارقة

  سر.  807,088,500      المجموع  
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  الأصول التي يستهدف الصندوق الاستثمار فيها  .2

حفظة بالنظر إلى جدول الأصول المستثمر بها، يتضح تنوع الأصول التي يستثمر بها الصندوق في مختلف القطاعات، واستطاع مدير الصندوق تكوين م
من تمكنت إدارة الصندوق ات نقدية مستقرة، حيث منوعة بشكل يخفض مخاطر تذبذب القيمة الإيجارية ويخدم مصالح مالكي الوحدات بتحقيق توزيع

حيث نحو القطاعات الدفاعية، بما يتوافق مع خطة مدير الصندوق بالتركيز على جودة الأصول والتوجه  إضافة عقار يصنف بأنه دفاعي في القطاع الصحي،
وتم الإعلان عن تفاصيل الصفقة بتاريخ في مدينة الشارقة % 8.0استكمل الصندوق الاستحواذ على مبنى مؤجر لمستشفى برجيل بعائد تبلغ نسبته 

  عاماً. 20 لنحوالعقد  الفترة المتبقية من% لكامل 8.75علماً أن متوسط العائد تبلغ  .2022فبراير  6

المطلوب أخذاً بالاعتبار هامش  يمر الاقتصاد العالمي بارتفاع مضطرد في تكاليف التمويل، الأمر الذي أثر على تقييم العقارات بشكل عام ومعدل العائد
وتمويل حجم الأصول أنه سيتجه لتنمية يعتقد مدير الصندوق  معدل التضخم ومعدل العائد على الاستثمار الخالي من المخاطر، وبسبب هذه المتغيرات

يخفض ، الأمر الذي سإصدار وحدات جديدةبزيادة رأس مال الصندوق مزيج من الاقتراض ومن خلال الفترة المقبلة في صفقات الاستحواذ المستقبلية 
   تعرض الصندوق لتكاليف التمويل ويعطي مساحة إضافية للاقتراض مستقبلاً عند انخفاض تكاليف التمويل.

النقدي،  من المهم ملاحظة أن عمليات الاستحواذ التي قام بها الصندوق في الفترة السابقة وخلال أسعار الفائدة المنخفضة كانت تركز على المقابل
لتركيز على الشراء مقابل مزيج من امن خلال  سيكون في المستقبل الاستحواذتعتقد إدارة الصندوق أن  ومع ارتفاع أسعار الفائدة في الفترة المقبلة

  .المقابل العيني والنقدي

مدير الصندوق لن يتردد في دراسة أي فرص متاحة فإن ، نحو القطاعات الدفاعية في الفترة الماضيةعلى الرغم من أن مدير الصندوق قد أوضح توجهه 
العوائد، خصوصاً أن الصندوق بات منوعاً من حيث القطاعات المستثمر مصالح محتملة لمالكي الوحدات وتعظيم  فيها ، إذا رأىمستقبلاً  له في أي قطاع

  بها ومعدل الاقتراض فيه منخفض نسبياً.
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  :(نسب الإشغال حسب الإيراد) ارات المملوكةنسبة العقارات المؤجرة إلى إجمالي العق  .3
  :الصندوق أصول إيجارات إجمالي إلى الصندوق أصول من أصل كل إيجار نسبة .4

  نسبة عائد الإيجار إلى إجمالي إيجارات الصندوق نسب الإشغال اسم العقار

 %23.30 %97.07 جينكس المعذر
 %13.70 %100.00 برج الصحافة الأول 

 %4.01 %100.00 الثانيبرج الصحافة 
 %7.52 %100.00 معارض التخصصي 

 %8.10 %100.00 برج المحمدية
 %4.96 %80.25 جينكس الربيع

 %2.72 %100.00 مستودعات الحاير
 %6.55 %97.52 مستودعات السلي

 %3.74 %100.00 منفعة القدس
 %0.76 %100.00  منفعة الضباب

 %1.08 %100.00 منفعة وادي لبن
 %1.46 %100.00  اجنحة تولان الفندقية

 %4.27  %100.00  مدارس السلام
 %5.83  %100.00  مدارس النخبة التربوية

 %12.00  %100.00  الشارقة -مبنى مستشفى برجيل 
 %100.00 %98.24 المعدل

    ملاحظة: تم احتساب مجموع نسبة الإشغال على اساس المتوسط المرجح
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   أرباح الصندوق فيمن صا المصروفات الغير نقديةونسبة  الإيرادات , إجماليمن  محصلة الغير الإيراداتنسبة  .5

 

الإيرادات إجمالي من محصلة الغير الإيرادات نسبة   نسبة المصروفات الغير نقدية من  
 صافي أرباح الصندوق

5.41%  46.92% 
  

 الأخيرة (أو منذ تأسيس الصندوق):جدول مقارنة يغطي أداء الصندوق خلال السنوات المالية الثلاث   .6

    31/12/2022  31/12/2021 31/12/2020 

 549,405,253.00 499,237,605.00533,851,202.00  ر.س.- )دفتريةصافي قيمة أصول الصندوق في نهاية كل سنة مالية (قيمة  أ

 8.95 8.70 8.13      ر.س.-صافي قيمة أصول الصندوق لكل وحدة في نهاية كل سنة مالية (قيمة دفترية)  ب

  ج
 9.13 8.75 8.28 ر.س.-) * دفتريةقيمة أصول الصندوق لكل وحدة عن كل سنة مالية (قيمة لأعلى صافي 

 8.95 8.70 8.13 ) *دفتريةأقل صافي قيمة أصول الصندوق لكل وحدة عن كل سنة مالية (قيمة 

 61,370,000 61,370,000 61,370,000 (قيمة دفترية) وحدةعدد الوحدات المُصدرة في نهاية كل سنة مالية  د

 0.39 0.57 0.62 (بعد مخصص الزكاة) ر.س.توزيع الدخل لكل وحدة  هـ

 %1.70 %1.88  %1.87  **. الأصول قيمة إجمالي من الصندوق تحملها التي التكاليف نسبة  و
  م31/12/2022م و 30/06/2022في القوائم المالية  * تم احتساب أعلى وأقل صافي قيمة أصول الصندوق لكل وحدة كما

من البند ب من هذا التقرير (مقابل الخدمات والعمولات)، ولا يدخل في حساب  3تم حسابها كمحصلة إجمالي المصاريف التي تكبدها الصندوق بشكل مباشر الواردة في الفقرة الفرعية ** 
  .التشغيل ومصاريف تحصيلها في المشكوك الذمم ومخصصات الأملاك إدارة ومصاريف لمنافعا إيجارات ومصاريف والإطفاء هذه النسبة الإهلاك

  م31/12/2220في ** تم احتساب نسبة المصروفات من صافي قيمة أصول الصندوق كما 
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  القروض -ح     
  

  ملخص القروض لغرض الإستحواذات العقارية:
 

 اسم المشروع
الأصول المقترضة من إجمالي  نسبة

 قيمة الأصول 
  المرجحة الانكشاف مدة الانكشاف مدة الاستحقاق تاريخ

 178 1215 03/09/2024 %3.69  أجنحة تولان الخبر 
 225 1046 19/02/2025 %5.42 التربوية النخبةمدارس 

  217 340 25/01/2027 %16.10  الشارقة -برجيل
 620 2601 %25.21  الإجمالي

  
  
  

  :للعقارات المطورة إنشائياً من خلال مدير الصندوقملخص القروض 
  
  

مشروع مدارس 
  السلام

إجمالي  الأصول المقترضة من نسبة
 المعدلة الانكشافمدة  الانكشافمدة  الاستحقاق تاريخ قيمة الأصول

1 4.90% 07/09/2025 845 639 

2 0.93% 08/01/2026 696 100 

3 0.65% 27/01/2027 677 68 

 807 2218  %6.48 الإجمالي
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  داء:الأسجل  .7
 العائد الإجمالي لسنة واحدة، وثلاث سنوات، وخمس سنوات (أو منذ تأسيس الصندوق)  .أ

 منذ التأسيس* سنوات ثلاث  2022 صندوق المعذر ريت

 291,518,321.00 156,672,071.00  61,726,019.00 )الإيجارات دخل(إجمالي  العائد الإجمالي

 %47.50 %25.53  %10.06 العائد الإجمالي نسبة**
م عند نقل ملكية العقارات لصالح الصندوق، وحسبت على أساس قيمة 2017بدأ استحقاق الإيجارات لصالح الصندوق خلال شهر أغسطس حيث  ،م 2017/07/09* تاريخ بدء عمل الصندوق 

  .الصندوق عند الإنشاء
  نسبة العائد الإجمالي من رأس المال.** 

 
  العائد الإجمالي السنوي لكل سنة من السنوات المالية العشر الماضية (أو منذ تأسيس الصندوق)  .ب

صندوق 
المعذر ريت

2022 2021 2020 2019  2018 2017* 

العائد 
 الإجمالي

61,726,019  51,759,626 51,337,805  53,574,640  52,619,553  20,500,678  

نسبة العائد 
 الإجمالي

10.06% %8.43 %8.37  8.73%  8.57% 3.34% 

م عند نقل ملكية العقارات لصالح الصندوق، وحسبت على أساس قيمة 2017بدأ استحقاق الإيجارات لصالح الصندوق خلال شهر أغسطس حيث  ،م 2017/07/09* تاريخ بدء عمل الصندوق 
  .الصندوق عند الإنشاء

  نسبة العائد الإجمالي من رأس المال.** 
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  الخدمات والعمولات:مقابل   .ج
أطراف خارجية على مدار العام، كما يوضح إجمالي نسبة مدير الصندوق والجدول التالي يوضح مقابل الخدمات والعمولات والأتعاب التي تحمَلها الصندوق ل

 يضها: المصروفات، ويجب الإفصاح عن ما إذا كان هناك أي ظروف يقرر فيها مدير الصندوق الإعفاء من أي رسوم أو تخف

 القيمة بالريال المصروفات

 3,606,192 مصاريف التشغيلية للعقاراتال

 2,097,363 رسوم المشغل العقاري

 937,077 مصاريف ايجارات عقود المنافع

 3,884,311 رسوم الإدارة

 1,027,904 رسوم التعامل 

 285,074 رسوم أمين الحفظ

 36,000 رسوم أعضاء مجلس الإدارة

 88,300 المحاسب القانونيأتعاب 

 208,750 أتعاب المقيمين

 569,701 رسوم الادراج والتسجيل

  12,500 رسوم هيئة السوق المالية وتداول

 6,168,286  مصاريف تمويل
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 القيمة بالريال المصروفات

 668,571 مصاريف أخرى

 623,269 مصروف الزكاة

 17,555,127 الإهلاك والإطفاء

  37,768,425  إجمالي المصاريف 

 %7.57 المصروفات  نسبة*

  :مصاريف
 ومصاريف التشغيل)الإهلاك والإطفاء ومصاريف إيجارات المنافع ومصاريف إدارة الأملاك فقط (

24,195,759 

  :مصاريف
 ) ومصاريف التشغيل(بدون الإهلاك والإطفاء ومصاريف إيجارات المنافع ومصاريف إدارة الأملاك 

13,572,666 

  *نسبة المصروفات
  ) ومصاريف التشغيل (بدون الإهلاك والإطفاء ومصاريف إيجارات المنافع ومصاريف إدارة الأملاك ومخصصات الذمم المشكوك في تحصيلها 

2.72% 

      
الصندوق بتخفيض أو بإعفاء أي رسوم، كما تم تطبيق قواعد لم يتم احتسابه من ضمن المصاريف، كما لم يقم مدير  12,267,759ملاحظة: يوجد هبوط في قيمة الاستثمارات العقارية بقيمة     

  .حساب بيانات الأداء وأي افتراض بشكل متسق
 م.31/12/2022* تم احتساب نسبة المصروفات من صافي قيمة أصول الصندوق كما في 
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 :التغييرات الأساسية أو الغير أساسية خلال الفترة .8
  

تعلن شركة أصول وبخيت الاستثمارية عن إتاحة تقرير تقويم المخاطر لصندوق المعذر ريت كما في : م05/01/2022ق المواف هـ02/06/1443 بتاريخ  .أ
 .للجمهور م31/12/2021

تعلن شركة أصول وبخيت الاستثمارية عن إتاحة البيان ربع السنوي لصندوق المعذر ريت للفترة المنتهية م: 13/01/2022هـ الموافق 10/06/1443 بتاريخ  .ب
 للجمهور. م31/12/2021

شركة أصول وبخيت الاستثمارية مدير صندوق المعذر ريت عن اتمام عملية رهن صكوك ملكية ثلاث  تعلنم: 27/01/2022هـ الموافق 24/06/1443: بتاريخ  .ج
مدارس النخبة في مدينة عنيزة وعقار فندق اجنحة تولان في مدينة الخبر وذلك لصالح  وعقارعقارات وهم كل من عقار مدارس السلام في مدينة الرياض 
  .المتوافقة مع الشريعة الإسلامية التي سيقدمها مصرف الراجحي لصالح الصندوق الائتمانيةشركة الراجحي المصرفية للاستثمار وذلك ضماناً للتسهيلات 

تعلن شركة أصول وبخيت الاستثمارية إتمام صندوق المعذر ريت لصفقة شراء عقار مبنى مستشفى : م06/02/2022هـ الموافق 05/07/1443: بتاريخ  .د
بلغت قيمة حيث م 03/02/2022هـ الموافق 02/07/1443برجيل بنجاح والواقع في مدينة الشارقة في دولة الإمارات العربية المتحدة وذلك يوم الخميس 

( خمسة ملايين درهم إماراتي ) ضريبة القيمة المضافة ، وتجدر الإشارة الى أن العقار  5,000,000ماراتي) و (مائة مليون درهم إ 100,000,000الشراء 
تحدة مؤجر لشركة في بي اس للرعاية الصحية (ش.ذ.م.م) وهي الشركة المشغلة لسلسة مراكز برجيل للرعاية الصحية في دولة الامارات العربية الم

(ثمانية ملايين درهم  8,000,000سمعة طيبة وخبرة واسعة في مجال الرعاية الصحية، وتبلغ القيمة الإيجارية السنوية الشقيقة، ويتمتع المستأجر ب
عاماً، و بمتوسط عائد يبلغ  20(خمسمائة الف درهم إماراتي) كل خمس سنوات ولمدة إيجارية تبلغ  500,000بزيادة تدريجية في القيمة تبلغ  ،إماراتي)

  .مدة المتبقية من العقد% خلال ال8.75
 ،تعلن شركة أصول وبخيت الاستثمارية عن إتاحة تقارير التقييم النصف سنوي لأصول صندوق المعذر ريت: م02/03/2022هـ الموافق 29/07/1443: بتاريخ  .ه

 .م والمعدة من قبل مقيمين اثنين معتمدين وفقاً لسياسة تقييم أصول الصندوق الواردة في شروط أحكام الصندوق31/12/2021وذلك للفترة المنتهية في 
معذر ريت عن تعلن شركة أصول وبخيت الاستثمارية عن توزيع أرباح نقدية على مالكي وحدات صندوق ال :م07/03/2022هـ الموافق 04/08/1443: بتاريخ  .و

هـ) الموافق 10/08/1443" الأحد (يومستكون أحقية التوزيعات النقدية لمالكي الوحدات وذلك حسب سجل مالكي الوحدات بنهاية و 2021العام 
عدد الوحدات القائمة التي ستتم التوزيعات النقدية على على  ریال سعودي 34,980,900إجمالي الأرباح الموزعة و  م)13/03/2022(

%) ونسبة التوزيع من صافي قيمة الأصول 5.7( ) ریال ونسبة التوزيع الى السعر الأولي للوحدة0.57) وقيمة الربح الموزع لكل وحدة (61,370,000أساسها(
قدية لمالكي وأحقية التوزيعات الن  ،)31/12/2021(الموافق )هـ27/05/1443وسيكون نسبة  التوزيع من صافي قيمة الأصول كما في تاريخ( %)6.55(

 .)13-03-2022 ( الموافق) 10-08-1443 الوحدات وذلك حسب سجل مالكي الوحدات بنهاية تاريخ  (
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 استقالةبعضوية مجلس إدارة الصندوق المعذر ريت في ر يشركة أصول وبخيت الاستثمارية عن تغي تعلنم: 27/03/2022هـ الموافق 24/08/1443: بتاريخ  .ز
  غير مستقل –العضو 

 .م)24/03/2022هـ) الموافق (21/08/1443ويبدأ تاريخ السريان من ( العزيز العمران عبد/أ
  ليصبح أعضاء مجلس الإدارة الصندوق بعد التغير:

 مجلس الرئيس -غضو غير مستقل -زياد الرقيب/الأستاذ - 1
 عضو مستقل –أديب ابانمي  - 2
 ضو مستقلع –عبد الرحمن المديميغ  - 3
 عضو غير مستقل –مازن محمد الداود  - 4
  عضو غير مستقل –هشام تفاحة  - 5
 

تعلن شركة أصول وبخيت الاستثمارية عن إتاحة التقرير السنوي لصندوق المعذر ريت المتضمن القوائم  م:31/03/2022هـ الموافق 28/08/1443: بتاريخ  .ح
، حيث بلغ صافي قيمة الأصول(الموجودات) في م31/12/2021في  المالية السنوية المراجعة , وفيما يلي ملخص النتائج المالية للسنة المالية المنتهية

ریال سعودي  8,380,249ریال سعودي وبلغ صافي الربح للسنة  14,013,529ریال سعودي وإجمالي المصاريف والأتعاب للسنة  533,851,202نهاية الفترة 
  %.6.15بلغ العائد للفترة و 8.70وحدة، وبلغ صافي قيمة الوحدة  61,370,000بعدد وحدات قائمة تبلغ 

علن شركة أصول وبخيت الاستثمارية عن إتاحة البيان ربع السنوي لصندوق المعذر ريت للفترة المنتهية ت م:14/04/2022هـ الموافق 13/09/1443: بتاريخ  .ط
 م.31/03/2022في 

تحديث شروط وأحكام صندوق المعذر ريت وذلك اعتبارا من تعلن شركة أصول وبخيت الاستثمارية عن  م:20/04/2022هـ الموافق 19/09/1443: بتاريخ  .ي
 م، وفيما يلي البنود المحدثة:20/04/2022هـ الموافق 19/09/1443تاريخ 

  .2021تحديث الإفصاح المالي حسب القوائم المالية الصادرة عن العام  -1
  ستاذ/ عبد العزيز العمران.تغيير عدد أعضاء مجلس إدارة صندوق المعذر ريت بعد استقالة عضو المجلس الأ -2

 تاريخ الإعلان السابقوكان  2021تصحيحي من مدير صندوق المعذر ريت بخصوص التقرير السنوي  نعلاإ م:24/04/2022هـ الموافق 23/09/1443: بتاريخ  .ك
الواردة في ملف التقرير السنوي  34,680,142جمالي المصاريف إ ، وكان البيان الخاطئ في الإعلان السابق انم31/03/2022 الموافق هـ28/08/1443

  .31,111,616المصاريف الصحيح هو  وتصحيح الخطأ ان اجمالي في المرفقات في الإعلان السابق
تعلن شركة أصول وبخيت الاستثمارية عن صدور موافقة مجلس إدارة الصندوق على تغيير غير أساسي  م:09/06/2022هـ الموافق 10/11/1443: بتاريخ  .ل

 امأر اس  هي: تعييني سساأوتفاصيل التغيير الغير  ،م)22/06/2022هـ) الموافق (23/11/1443في صندوق المعذر ريت وسيكون سريان التغيير بتاريخ (
 .بدلاً من بي كي إف البسام وشركاؤهلصندوق المعذر ريت حسابات المحاسبون المتحدون كمراجع 
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تعلن شركة أصول وبخيت الاستثمارية عن تحديث شروط وأحكام صندوق المعذر ريت وذلك اعتبارا من  م:29/06/2022هـ الموافق 30/11/1443: بتاريخ  .م
تعيين أر اس ام المحاسـبون المتحدون كمراجع حسابات لصندوق  وفيما يلي مختصر لأبرز البنود المحدثة: م،29/06/2022هـ الموافق 30/11/1443تاريخ 

 .بسام وشركاؤه وتحديث أتعابهالمعذر ريت بدلاً من بي كي إف ال
تعلن شركة أصول وبخيت الاستثمارية عن إتاحة البيان نصف سنوي لـ صندوق المعذر ريت للفترة المنتهية  م:20/07/2022هـ الموافق 21/12/1443: بتاريخ  .ن

 .م30/06/2022في 
إتاحة البيان الربع سنوي لـ صندوق المعذر ريت للفترة المنتهية  تعلن شركة أصول وبخيت الاستثمارية عن م:20/07/2022هـ الموافق 21/12/1443: تاريخ  .س

 .م30/06/2022في 
تعلن شركة أصول وبخيت الاستثمارية عن إتاحة تقارير التقييم النصف سنوي لأصول صندوق المعذر ريت  م:10/08/2022هـ الموافق 12/01/1444: بتاريخ  .ع

من قبل مقيمين اثنين معتمدين وفقاً لسياسة تقييم أصول الصندوق الواردة في شروط وأحكام م، والمعدة  2022/06/30وذلك للفترة المنتهية في 
 الصندوق.

تعلن شركة أصول وبخيت الاستثمارية عن إتاحة القوائم المالية الأولية المفحوصة لصندوق المعذر ريت  م:17/08/2022هـ الموافق 19/01/1444: بتاريخ  .ف
وبلغ  ریال سعودي 9,796,784وبلغت إجمالي المصاريف  ریال سعودي 508,279,737حيث بلغت صافي قيمة الأصول  م30/06/2022للفترة المنتهية في 

ریال  8.28وحدة، وبلغت صافي قيمة الوحدة  61,370,000على عدد الوحدات القائمة في نهاية الفترة التي تبلغ  ریال سعودي 9,409,435صافي الربح 
 % للفترة. 3.3سعودي وبعائد 

المنتهية  تعلن شركة أصول وبخيت الاستثمارية عن إتاحة البيان الربع سنوي لـ صندوق المعذر ريت للفترة م:13/10/2022هـ الموافق 17/03/1444: بتاريخ  .ص
 .م30/09/2022في 

تعلن شركة أصول وبخيت الاستثمارية عن توزيع أرباح نقدية على مالكي وحدات صندوق المعذر ريت عن  م:20/11/2022هـ الموافق 26/04/1444: بتاريخ  .ق
الوحدات وذلك حسب سجل مالكي الوحدات ستكون أحقية التوزيعات النقدية لمالكي على النحو التالي:  2022سبتمبر  30التسعة أشهر المنتهية في 

رباح اإجمالي ، بهـ)30/04/1444م الموافق 24/11/2022م (نهاية تداول يوم الخميس بتاريخ 28/11/2022هـ، الموافق 04/05/1444بنهاية " يوم الاثنين, 
ریال سعودي، وبلغت  0.44يمة الربح الموزع لكل وحدة وبلغت ق 61,370,000على عدد الوحدات القائمة التي تبلغ  ریال سعودي 27,002,800تبلغ  موزعة

أحقية التوزيعات النقدية لمالكي الوحدات وذلك م وستكون 30/09/2022هـ الموافق 04/03/1444نسبة التوزيع من صافي قيمة الأصول كما في تاريخ 
 أيام من تاريخ الاستحقاق. 10التوزيعات خلال م وسيكون دفع 28/11/2022هـ الموافق 04/05/1444 حسب سجل مالكي الوحدات بنهاية يوم

  
  

، م20/11/2022هـ الموافق  26/04/1444إلحاقاً لإعلان شركة أصول وبخيت الاستثمارية المنشور بتاريخ  م:21/11/2022الموافق  هـ27/04/1444: بتاريخ  .ر
بعد  30/09/2022تود شركة أصول وبخيت الاستثمارية أن توضح لعموم المستثمرين أن هذه التوزيعات مرحلية وتخص فترة التسعة أشهر المنتهية في 
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مدير  تجنيب مخصص الزكاة، وسيسعى مدير الصندوق للتحول الى توزيع الأرباح بشكل نصف سنوي في الفترة المقبلة وفقا للتدفقات النقدية، ويتوقع
ن عن ذلك الصندوق أن يتم توزيع أرباح الفترة المتبقية من العام خلال شهر مارس والأرباح النصف سنوية خلال شهر سبتمبر من كل عام وسيتم الإعلا

  .في حينه
 
  

الصندوق  الصادرة عن ذلك بما في ذلك أداء والقراراتتقرير مجلس إدارة الصندوق السنوي متضمن الموضوعات التي تمت مناقشتها  .9
 الصندوق لأهدافه: وتحقيق

  الموضوعات التي تمت مناقشتها:  .أ
 الاطلاع على أعمال الصندوق  - 
 الصندوق عقارات اشغال نسب مناقشة - 
 مناقشة التوزيعات النقدية المحققة والمتوقعة للصندوق - 
 فرص الاستحواذ على أصول عقارية جديدة /استراتيجية مناقشة - 
  العقاريمناقشة الوضع العام للسوق  - 
 مناقشة القضايا المتعلقة بالمستأجرين - 

 

  القرارات التي تم اتخاذها:  .ب
 دلا يوج - 
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 بيان حول العمولات الخاصة التي حصل عليها مدير الصندوق خلال الفترة، مبيناً بشكل واضح ماهيتها وطريقة الاستفادة منها.   .10

  الفترة كما تم الافصاح عن جميع المبالغ التي حصل عليها مدير الصندوق خلال الفترة.لا توجد أي عمولات خاصة حصل عليها مدير الصندوق خلال 

 ) تضمينها بهذا التقرير:العقاري أي بيانات ومعلومات أخرى أوجبت هذه اللائحة (لائحة صناديق الاستثمار .11
 الافصاح عن تعارض المصالح.  .أ
 .يوجد لا - 
  

 وحدات الصندوق.الافصاح عن تفاصيل استثمارات مدير الصندوق في   .ب
 م31/12/2220وحدة من وحدات الصندوق كما في  350,819الصندوق في يستثمر مدير  - 
 

 ملخص بجميع أخطاء التقويم والتسعير.  .ج
 لا يوجد -
 

 المخاطر  :  تقويم تقرير .12

 تقرير تقويم المخاطر لصندوق المعذر ريت             
 تصنيف مخاطر الصندوق حسب درجة التقييم                

   المخاطر المتعلقة بالصندوق: التأثير الاحتمالية   درجة تقييم المخاطر

 ترتيب المخاطر      1 2 3 4 5 6 7 8 9

 1 التركز الجغرافي لاستثمارات الصندوق 2.0 2.0 4.0         

 2 الصندوق لمدير الرئيسيين الموظفين فقدان 2.0 2.0 4.0         

 العقارية الاستثمارات من سريعاً  التخارج على والقدرة الصندوق استثمارات سيولة ضعف مخاطر 2.0 2.0 6.0         
 3 الصندوق في

 4 السوقية القيمة من من أقل بسعر والتداول السوق تقلبات مخاطر 3.0 2.0 6.0         
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 5 الحاليين الوحدات لملاك النسبية الحصص الصندوق وتخفيض مال رأس زيادة مخاطر 1.0 2.0 2.0         

 6 إيجارية عوائد أو تشغيلية عوائد تحقيق عدم مخاطر 3.0 1.0 3.0         

   المخاطر المتعلقة بأصول الصندوق:                     

 7 عام بوجه العقاري السوق وركود الاقتصادي التراجع مخاطر 2.0 3.0 6.0         

 على المطلوبة الإيجارية والعوائد المتوقعة العوائد زيادة على ذلك وأثر الفائدة أسعار ارتفاع مخاطر 2.0 3.0 7.5         
 8 قيمتها تراجع وبالتالي العقارية الأصول

 9 الصندوق أصول صكوك نزع أو العقارية للأصول الصندوق ملكية في الطعن إمكانية 3.0 .0.50 1.5         

 في المنافسة زيادة إمكانية إمكانية زيادة المنافسة في قطاعي العقارات والضيافة في المملكة 2.0 2.0 4.0         
 10 )التجارية المعارض المكاتب، والضيافة، والتعليم، الصحة( الصندوق فيها يستثمر التي القطاعات

 للأصول الفعالة والإدارة/و ملائمين مستأجرين على والإبقاء اجتذاب على القدرة عدم مخاطر 3.0 2.0 6.0         
 11 العقارية

 مع تترافق ان دون عالية وثابتة تشغيلية تكاليف تحمل نتيجة التشغيلية العوائد تراجع إمكانية 2.0 1.0 2.0         
 12 الإيجارية العوائد في زيادة

 الأملاك مدير وفاء عدم ومخاطر الأملاك مدير من كبير تشغيلي دعم على الصندوق اعتماد 2.0 2.0 4.0         
 13 التعاقدية بالتزاماته

عدم الالتزام بالموافقات التنظيمية ومتطلبات الترخيص على الأصول  الأثر السلبي لعدم وجود أو 3.0 1.0 3.0         
 14 العقارية

 عن خارجة أخرى وأسباب الطبيعية الكوارث بسبب جوهري لضرر العقارية الأصول خضوع إمكانية 3.0 0.5 1.5         
 15 كافياً عليها) وجد حال في( التأمين يكون لا قد والتي الصندوق مدير سيطرة

 16 واحد بمستأجر الصندوق عقارات لبعض الإيجارية العوائد تركز مخاطر 2.0 1.0 2.0         

 17 للصندوق التشغيلية التدفقات على ذلك وأثر المستأجرين سداد تعثر مخاطر 3.0 2.0 6.0         

 18 ملاكها من المنفعة عقود فسخ إمكانية 2.0 1.0 2.0         

الاحتمالية                        المخاطر الأخرى: التأثير

 أسعار في جوهري انخفاض أي وأثر النفط، أسعار على السوق واعتماد الكلي الاقتصاد مخاطر 3.0 2.0 6.0         
 19 العقاري السوق على النفط

 20 المستمرة للتغيرات والقانونية والاقتصادية السياسية البيئات خضوع استمرار 3.0 2.0 6.0         

 21 الرياض في الضيافة لقطاع الموسمية الطبيعة 1.0 1.5 1.5         
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الصندوق  عامل من أنواع المخاطر الثلاثة، وهي مخاطر متعلقة بالصندوق ومخاطر متعلقة بأصول الصندوق ومخاطر أخرى، تم تقويم مخاطر الاستثمار في 21بناءً على الجدول أعلاه الذي يوضح فيه 
  عامل كالآتي:  21على الثلاثة ومدى تأثيرها عامل) وعدد مرات حدوثها/تكرارها، وصنفت فئات المخاطر  21بناءً على ثلاث فئات حيث اعتمدت آلية التقويم على مدى تأثير العوامل (

 4درجة التقييم أقل من    فئة مخاطر منخفضة. .1
 6إلى  4درجة التقييم من  فئة مخاطر متوسطة. .2
 6درجة التقييم أعلى من  فئة مخاطر عالية. .3

  
  
 

   المخاطر تقييم درجة    

 التأثير الاحتمالية  الدرجة الفئة  المخاطر ترتيب 
 المخاطر

 1 التركز الجغرافي لاستثمارات الصندوق 2.0 2.0 4.0 متوسطة

 2 الصندوق لمدير الرئيسيين الموظفين فقدان 2.0 2.0 4.0 متوسطة

 3 الصندوق في العقارية الاستثمارات من سريعاً  التخارج على والقدرة الصندوق استثمارات سيولة ضعف مخاطر 3.0 2.0 6.0 عالية

 4 السوقية القيمة من من أقل بسعر والتداول السوق تقلبات مخاطر 3.0 2.0 6.0 عالية

 5 الحاليين الوحدات لملاك النسبية الحصص الصندوق وتخفيض مال رأس زيادة مخاطر 1.0 2.0 2.0 منخفضة

 6 إيجارية عوائد أو تشغيلية عوائد تحقيق عدم مخاطر 3.0 1.0 3.0 منخفضة

   المخاطر المتعلقة بأصول الصندوق:    

 7 عام بوجه العقاري السوق وركود الاقتصادي التراجع مخاطر 2.0 3.0 6.0 عالية

 وبالتالي العقارية الأصول على المطلوبة الإيجارية والعوائد المتوقعة العوائد زيادة على ذلك وأثر الفائدة أسعار ارتفاع مخاطر 2.5 3.0 7.5 عالية
 8 قيمتها تراجع

 9 الصندوق أصول صكوك نزع أو العقارية للأصول الصندوق ملكية في الطعن إمكانية 3.0 0.50 1.5 منخفضة

 فيها يستثمر التي القطاعات في المنافسة زيادة إمكانيةإمكانية زيادة المنافسة في قطاعي العقارات والضيافة في المملكة 2.0 2.0 4.0 متوسطة
 10 )التجارية المعارض المكاتب، والضيافة، والتعليم، الصحة( الصندوق
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 11 العقارية للأصول الفعالة الإدارة أو/و ملائمين مستأجرين على والإبقاء اجتذاب على القدرة عدم مخاطر 3.0 2.0 6.0 عالية

 12 الإيجارية العوائد في زيادة مع تترافق ان دون عالية وثابتة تشغيلية تكاليف تحمل نتيجة التشغيلية العوائد تراجع إمكانية 2 1.0 2.0 منخفضة

 13 التعاقدية بالتزاماته الأملاك مدير وفاء عدم ومخاطر الأملاك مدير من كبير تشغيلي دعم على الصندوق اعتماد 2.0 2.0 4.0 متوسطة

 14 الأثر السلبي لعدم وجود أوعدم الالتزام بالموافقات التنظيمية ومتطلبات الترخيص على الأصول العقارية 3.0 1.0 3.0 منخفضة

 الصندوق مدير سيطرة عن خارجة أخرى وأسباب الطبيعية الكوارث بسبب جوهري لضرر العقارية الأصول خضوع إمكانية 3.0 0.5 1.5 منخفضة
 15 كافياً عليها) وجد حال في( التأمين يكون لا قد والتي

 16 واحد بمستأجر الصندوق عقارات لبعض الإيجارية العوائد تركز مخاطر 2.0 1.0 2.0 منخفضة

 17 للصندوق التشغيلية التدفقات على ذلك وأثر المستأجرين سداد تعثر مخاطر 3.0 2.0 6.0 عالية

 18 ملاكها من المنفعة عقود فسخ إمكانية 2.0 1.0 2.0 منخفضة

 

   المخاطر الأخرى: التأثير الاحتمالية   

 19 العقاري السوق على النفط أسعار في جوهري انخفاض أي وأثر النفط، أسعار على السوق واعتماد الكلي الاقتصاد مخاطر 3.0 2.0 6.0 عالية

 20 المستمرة للتغيرات والقانونية والاقتصادية السياسية البيئات خضوع استمرار 3.0 2.0 6.0 عالية

 21 الرياض في الضيافة لقطاع الموسمية الطبيعة 1.0 1.5 1.5 منخفضة

  

 

 

 

 

 


























































