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 إشراق للاستثمارات ش.م.ع. 
 المعلومات المالية المرحلية الموجزة الموحدة 

 
 بيان المركز المالي المرحلي الموجز الموحد 

 2026مارس  31كما في 
 

 

3 
 

 ديسمبر 31 مارس  31  
  2026 2025 
 إماراتي  درهم ألف إماراتي  درهـم ألف   
 ( مدققة ) ( مدققة غير ) إيضاحات  
    

    الأصول 
    المتداولة  غير  الأصول 
 2,814 2,671 5 ومعدات  ممتلكات
 2,736 2,532 19 الاستخدام  حق  أصول 

 215,818 215,818 6   عقارية استثمارات
 44,048 43,529 7 الآخر  الشامل الدخل  خلال من العادلة  بالقيمة مالية  أصول 
 -  75,541 9 الأرباح أو الخسائر خلال من العادلة  بالقيمة مالية  أصول 
 102,939 102,939 10 المتداول  الجزء خصم بعد -  وأخرى  تجارية  مدينة ذمم

    
 368,355 443,030  المتداولة  غير   الأصول إجمالي 

    
    المتداولة  الأصول 

 374,365 429,881 10   وأخرى  تجارية  مدينة ذمم
 872,051 820,940 9 الخسائر أو  الأرباح  خلال من العادلة  بالقيمة مالية  أصول 

 27,000 29,000 8 المطفأة  بالتكلفة الدين استثمارات
 12,312 12,312 12 الوكالة  استثمارات

 320 317 18 علاقة  ذات   أطراف من مستحقة مبالغ
 118,458 33,157 11 مصرفية  وأرصدة  نقدية مبالغ

    
 1,404,506 1,325,607  المتداولة  الأصول إجمالي 

    
 1,772,861 1,768,637  الأصول  إجمالي 

    
    والالتزامات   الملكية حقوق

    
    الملكية حقوق
 2,685,286 2,685,286 13 المال  رأس
 ( 623,283) ( 623,283)  أسهم  خصم

 65,686 65,686 14 قانوني  احتياطي
 ( 469,215) ( 473,135)  مُتراكمة  خسائر

 (27,852) ( 27,593) 15 الاستثمارات  تقييم إعادة احتياطي

    
 1,630,622 1,626,961  الملكية  حقوق إجمالي 
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 إشراق للاستثمارات ش.م.ع. 
 المعلومات المالية المرحلية الموجزة الموحدة 

 

 بيان المركز المالي المرحلي الموجز الموحد )تابع( 
 2026مارس  31كما في 
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 ديسمبر 31 مارس  31  
  2026 2025 
 إماراتي  درهم ألف إماراتي  درهـم ألف   
 ( مدققة ) ( مدققة غير ) إيضاحات  
    

      الالتزامات
    المتداولة   غير الالتزامات
 788 814  للموظفين الخدمة  نهاية مكافآت  مخصص 
 110,751 109,568 16   مصرفية  قروض 
 1,797 1,837 19   الإيجار  التزامات

    
 113,336 112,219  المتداولة  غير الالتزامات  إجمالي 

    
    المتداولة  الالتزامات

 17,322 14,734 17 وأخرى  تجارية  دائنة ذمم
 5,270 5,408 16 مصرفية  قروض 
 816 830 19 الإيجار  التزامات

 5,495 8,485    ضريبي التزام

    
 28,903 29,457  المتداولة  الالتزامات  إجمالي 

    
 142,239 141,676  الالتزامات  إجمالي 

    
 1,772,861 1,768,637  والالتزامات  الملكية  حقوق إجمالي 

    
 

  المالي   المركز   الجوهرية،  الجوانب   جميع  من  عادلة،  بصورة   الموحدة   الموجزة   المرحلية   المالية   المعلومات   تعرض  علمنا،  حد   على
 . فيها عرضها  تم التي  وللفترات في  كما  للمجموعة الموحدة  النقدية والتدفقات  الموحد المالي والأداء   الموحد

 
 
 
 
 
 

 بالإنابة  التنفيذي  الرئيس   الإدارة  مجلس رئيس 

 
 

 

 

 

 

 

 

 
 . الموحدة الموجزة  المرحلية المالية  المعلومات هذه من يتجزأ  لا جزءا    المُرفقة الإيضاحات  تشكل
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 إشراق للاستثمارات ش.م.ع. 
 المعلومات المالية المرحلية الموجزة الموحدة 

 
 المرحلي الموجز الموحد الأرباح أو الخسائربيان 

 2026مارس  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في  
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 مارس  31 في  المنتهية أشهر  الثلاثة فترة   

  2026 2025 
 إماراتي  درهم ألف إماراتي  درهـم ألف   

 ( مدققة غير) ( مدققة غير ) إيضاحات  

    

 3,930 4,492  التجارية  العمليات  من يراداتالإ

 (1,165) ( 1,198)  مباشرة  تشغيلية  مصروفات

    

 2,765 3,294  التجارية  العمليات من  الأرباح  إجمالي 

    
 1,871 4,265  التمويل  دخل 

 (2,115) ( 1,763)  التمويل تكاليف

    
 ( 244)  2,502  التمويل ( خسائر)/ دخل  صافي

    
 20 115  الأرباح  توزيعات دخل 
  الأرباح  خلال  من  العادلة  بالقيمة  مالية   أصول  استبعاد  من  أرباح

 -  33,123 9 الخسائر  أو

  العادلة   بالقيمة  مالية  لأصول   العادلة  القيمة  في   التغيُّرات   صافي
 ( 26,103)  ( 34,001) 9  الخسائر  أو الأرباح  خلال  من

    
 ( 26,083)  ( 763)  الاستثمارية  الأنشطة من  الخسائر   صافي

    
 ( 23,562)  5,033  ( التشغيلية الخسائر)/ التشغيلي الدخل إجمالي 

    
 ( 3,527)  ( 5,786)  وإدارية   عمومية مصروفات

 5 70  آخر  دخل 

    
 ( 27,084)  ( 683)  الضريبة  خصم قبل  الفترة خسائر 

    
 52 ( 2,980)   الضريبة 

    
 ( 27,032)  ( 3,663)  الفترة  خسائر 

    

 ( 0.0101)  ( 0.0014) 20 ( إماراتي  درهم)  والمخفَّضة   الأساسية السهم خسارة

    
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

. الموحدة الموجزة المرحلية المالية المعلومات هذه من يتجزأ لا جزءا   المُرفقة الإيضاحات تشكل  
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 إشراق للاستثمارات ش.م.ع. 
 المعلومات المالية المرحلية الموجزة الموحدة 

 
 المرحلي الموجز الموحد  الدخل الشاملبيان 

 2026مارس  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في  
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 مارس  31 في  المنتهية أشهر  الثلاثة فترة   

  2026 2025 
 إماراتي  درهم ألف إماراتي  درهـم ألف   
 ( مدققة غير) ( مدققة غير ) إيضاح 
    

 (27,032) ( 3,663)  الفترة  خسائر 

    
    : الآخر الشامل   الدخل

    
    الخسائر  أو  الأرباح  إلى   لاحقا   تصنيفها  يعُاد  لن بنود 

  المصنفة   الملكية   حقوق لأدوات  العادلة   القيمة   في التغير  صافي
 19 12 7   الآخر الشامل الدخل  خلال   من العادلة بالقيمة

 ( 2) ( 10)  الضريبة 

    
 17 2  الآخر  الشامل  الدخل إجمالي 

    
 (27,015) ( 3,661)  للفترة   الشاملة الخسائر إجمالي 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

. الموحدة الموجزة  المرحلية المالية  المعلومات هذه من يتجزأ  لا جزءا    المُرفقة الإيضاحات  تشكل
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 إشراق للاستثمارات ش.م.ع. 
 المعلومات المالية المرحلية الموجزة الموحدة 

 
 بيان التغيرات في حقوق الملكية المرحلي الموجز الموحد 

 2026مارس  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في  
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 متراكمة  خسائر  قانوني  احتياطي  أسهم  خصم المال  رأس 

  إعادة احتياطي 
 الاستثمار  تقييم

  حقوق إجمالي 
 الملكية 

 
  درهـم ألف 

 إماراتي 
  درهـم ألف 

 إماراتي 
  درهـم ألف 

 إماراتي 
  درهـم ألف 

 إماراتي 
  درهـم ألف 

 إماراتي 
  درهـم ألف 

 إماراتي 
       

 1,460,340 (20,114) ( 640,528) 58,979 ( 623,283) 2,685,286 2025 يناير 1 في  الرصيد
 (27,032) -  (27,032) -  -  -  الفترة  خسائر
 17 17 -  -  -  -  للفترة  الآخر الشامل  الدخل 

       
 (27,015) 17 (27,032) -  -  -  للفترة  الشامل الدخل /الشاملة(  الخسائر) إجمالي

       
 1,433,325 (20,097) ( 667,560) 58,979 ( 623,283) 2,685,286 ( مدقق غير) 2025 مارس 31 في  الرصيد

       
 1,630,622 (27,852) ( 469,215) 65,686 ( 623,283) 2,685,286 2026 يناير 1 في  الرصيد
 (3,663) -  (3,663) -  -  -  الفترة  خسائر
 2 2 -  -  -  -  للفترة  الآخر الشامل  الدخل 

       
 (3,661) 2 (3,663) -  -  -  للفترة  ةالشامل  الخسائر إجمالي

  خلال   من  العادلة  بالقيمة  مالية  أصول  استبعاد  عند  محتجزة   أرباح   إلى  المُحوَل 
 -  257 (257) -  -  -  الآخر  الشامل  الدخل 

       
 1,626,961 ( 27,593) ( 473,135) 65,686 ( 623,283) 2,685,286 ( مدقق  غير)  2026 مارس  31  في  الرصيد

       
 
 
 
 
 
 
 
 
 

. الموحدة الموجزة  المرحلية المالية  المعلومات هذه من يتجزأ  لا جزءا    المُرفقة الإيضاحات  تشكل
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 إشراق للاستثمارات ش.م.ع. 
 المعلومات المالية المرحلية الموجزة الموحدة 

 
 بيان التدفقات النقدية المرحلي الموجز الموحد

 2026مارس  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في  
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 مارس  31 في  المنتهية أشهر  الثلاثة فترة   

  2026 2025 
 إماراتي  درهم ألف إماراتي  درهـم ألف  إيضاحات  
 ( مدققة غير) ( مدققة غير )  

    التشغيلية  الأنشطة  من النقدية التدفقات
 (27,084) ( 683)    الضريبة  خصم   قبل  خسائرال

    : على تعديلات
 164 146 5 ومعدات  ممتلكات استهلاك
 203 204 19 الاستخدام  حق   أصول استهلاك

 68 54  الإيجار التزامات  على الفائدة  مصروفات
  خلال   من العادلة بالقيمة مالية  أصول  استبعاد من أرباح

  ( 33,123) 9 الخسائر أو  الأرباح
  العادلة بالقيمة مالية لأصول العادلة القيمة  في  التغيُّر صافي

 26,103 34,001 9 الخسائر  أو الأرباح  خلال  من
 20 20 16 الاقتراض  تكاليف  إطفاء

 89 35  للموظفين الخدمة  نهاية مكافآت  مخصص 
 ( 20) ( 115)  الأرباح  توزيعات دخل 
 (1,871) ( 4,265)  التمويل  دخل 

 2,067 1,708  التمويل تكاليف

    
 (261) ( 2,018)  العامل   المال   رأس   في   التغيرات   قبل   التشغيلية  النقدية   التدفقات

    
 16,268 ( 51,250)  والأخرى  التجارية  المدينة  الذمم في  الزيادة
 2 3  علاقة  ذي  طرف  من مستحقة  مبالغ في النقص
 25 -  المخزون   في النقص
 (9,169) ( 2,589)  والأخرى  التجارية  الدائنة  الذمم في  الزيادة

    
 6,865 ( 55,854)  العمليات  من  الناتج النقد

 (318) ( 9)  للموظفين المدفوعة  الخدمة نهاية  مكافآت

    
 6,547 ( 55,863)  التشغيلية  الأنشطة  من الناتج النقد   صافي

    
    الاستثمارية  الأنشطة  من النقدية التدفقات

 7,859 - 8 المطفأة  بالتكلفة الدين في  استثمارات استبعاد من  متحصلات
 86 -  مقبوضة  فوائد

 20 115  مقبوضة  أرباح توزيعات
 -  ( 2,000) 8 مدفوعات مقابل استثمارات دين بالتكلفة المطفأة 

  خلال  من العادلة  بالقيمة مالية  أصول  استبعاد من  متحصلات
 191 531 7 الآخر  الشامل  الدخل 

  خلال  من العادلة  بالقيمة مالية  أصول  استبعاد من  متحصلات
 -  41,517 9 الخسائر أو  الأرباح
  الشامل  الدخل خلال  من العادلة بالقيمة مالية  أصول شراء
 (1,950) - 7 الآخر 

  خلال   من العادلة بالقيمة مالية  أصول  لشراء  مدفوعات 
 (50,000) ( 66,825) 9 الخسائر أو  الأرباح

 ( 12) ( 3) 5 ومعدات   ممتلكات لشراء  مدفوعات 

    
 (43,806) ( 26,665)  الاستثمارية   الأنشطة  في المستخدم  النقد   صافي
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 إشراق للاستثمارات ش.م.ع. 
 المعلومات المالية المرحلية الموجزة الموحدة 

 
 بيان التدفقات النقدية المرحلي الموجز الموحد )تابع( 

 2026مارس  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في  
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. الموحدة الموجزة  المرحلية المالية  المعلومات هذه من يتجزأ  لا جزءا    المُرفقة الإيضاحات  تشكل

 مارس  31 في  المنتهية أشهر  الثلاثة فترة   

  2026 2026 
 إماراتي  درهم ألف إماراتي  درهـم ألف  إيضاحات  
 ( مدققة غير) ( مدققة غير )  

    التمويلية  الأنشطة من الناتجة  النقدية التدفقات
 (697) ( 1,065) 16 مصرفية  قروض   سداد

 (2,067) ( 1,708)  المدفوعة  التمويل تكاليف

    
 (2,764) ( 2,773)  التمويلية  الأنشطة في  المستخدمة  النقدية  التدفقات   صافي

    
 (40,023) ( 85,301)  يعادله  وما  النقد في النقص   صافي

    
 65,368 114,948  يناير 1 في  كما يعادله  وما النقد

    
 25,345 29,647 11 مارس  31 في  كما  يعادله  وما   النقد
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 إشراق للاستثمارات ش.م.ع. 
 المعلومات المالية المرحلية الموجزة الموحدة 

 
 إيضاحات حول المعلومات المالية المرحلية الموجزة الموحدة

 2026مارس  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في  
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 عامة  معلومات  1
 

.  2006  ديسمبر  24  بتاريخ  أبوظبي   إمارة   في   خاصة  مساهمة  كشركة  البداية  في"(  الشركة)"  ع .م .ش  للاستثمارات   إشراق   شركة   سُجلت 
 .  المالية للأوراق أبوظبي  سوق  في  مُدرجة   الشركة . عامة مساهمة  شركة   إلى الشركة  تحولت  ،2011 يوليو  7 في
 

  المكتب  عنوان  إن.  223393  رقم   أبوظبي   وصناعة   تجارة  غرفة   وعضوية  1005631  رقم  التجاري  الترخيص   بموجب   مسجلة  الشركة 
 "(. الإمارات )"  المتحدة العربية  الإمارات أبوظبي، ،108737 بريد صندوق  هو للشركة  المسجل الرئيسي

 
  وأعمال   التجارية  المؤسسات  استثمارات  في"(  المجموعة "  بـ  مجتمعة  إليها  يشُار)  التابعة  وشركاتها  للشركة  الرئيسي  النشاط  يتمثل

 .  الصلة  ذات  والخدمات  والإدارة  والإنشاء والاستثمار والبيع التطويرخدمات   تشمل التي العقارات
 
 : أدناه  مبينة  التابعة  الشركات   هذه  في   الشركة  ملكية   وحصة   عملها  ومجالات   تأسيسها   وبلد  التابعة   للشركات  الرئيسية  الأنشطة  تفاصيل  إن
 

 التأسيس  بلد  التابعة   الشركة اسم
 % القانونية الملكية  نسبة

 التصنيف  الرئيسية   الأنشطة
2026 2025 

 تابعة شركة  العقارات  100 100 كايمان جزر . م .م .ذ كومباني انترناشيونال إشراق 

 *بيدجز آند بينز مقهى
  الإمارات
 المتحدة  العربية

 تابعة شركة  ومقهى مكتبة 100 -

  مؤسسة -  للاستثمار القابضة جولديلوكس
 **  محدودة  مسؤولية  ذات  فردية 

  الإمارات
 المتحدة  العربية

100 100 
 الاستثمار،
 والإدارة  والإنشاءات 

 تابعة شركة 

  العقاري للتطوير فيو  ويفز  فرونت باي
  ذات  فردية مؤسسة  -  والإنشاءات 
 .  محدودة مسؤولية 

  الإمارات
 المتحدة  العربية

100 100 
  العقاري التطوير

 والإنشاءات 
 تابعة شركة 

  العقاري  للتطوير  فيو  ميدوز  جاردن
  ذات  فردية مؤسسة  -  والإنشاءات 
 .  محدودة مسؤولية 

  الإمارات
 المتحدة  العربية

100 100 
  العقاري التطوير

 والإنشاءات 
 تابعة شركة 

  والإنشاءات  العقاري للتطوير فيو هايتس
 .  محدودة مسؤولية  ذات  فردية   مؤسسة -

  الإمارات
 المتحدة  العربية

100 100 
  العقاري التطوير

 والإنشاءات 
 تابعة شركة 

  العقاري للتطوير  فيو  إمباير بارادايس
  ذات  فردية مؤسسة  -  والإنشاءات 
 .  محدودة مسؤولية 

  الإمارات
 المتحدة  العربية

100 100 
  العقاري التطوير

 والإنشاءات 
 تابعة شركة 

  العقاري للتطوير  فيو  أويسس  سيسكيب
  ذات  فردية مؤسسة  -  والإنشاءات 
    محدودة مسؤولية 

  الإمارات
 المتحدة  العربية

100 100 
  العقاري التطوير

 والإنشاءات 
 التابعة الشركة 

 
 .2025 أبريل في  المنشأة  تصفية تمت* 
 

 . علاقة  ي ذ طرف من   عليها تم الاستحواذ العمل عن متوقفة منشأة ** 
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 ( تابع ) عامة  معلومات  1
 

  انترناشيونال  لإشراق   تابعة شركة
 التأسيس  بلد  . م.م .ذ  كومباني 

  الملكية   نسبة
 %  القانونية 

  الانتفاع نسبة
 %   بالملكية

  الأنشطة
 التصنيف  الرئيسية

  الفندقية للوحدات مارينا نوران
 .* م .م.ذ

  الإمارات
 المتحدة  العربية

 
 فندقية   شقق 100 % 49

 
   تابعة شركة 

 
  الورثة  يمتلك  بينما  ،.م .م.ذ  الفندقية   للوحدات   مارينا  نوران  شركة  في  %49  نسبة.  م.م.ذ  كومباني  انترناشيونال  إشراق  شركة  تمتلك

  لصالح   المستفيدة  الملكية  عن  بالتنازل  قاموا  والذين  ،%51  البالغة  المتبقية  النسبة   الشركة  عن  نيابة  سابق   إدارة   مجلس  لعضو  القانونيون
 تكتمل   أن  المتوقع  من  التي  التصفية  بمرحلة  التابعة  الشركة  هذه  تمر.  فيها  رجوع  لا  بصورة.  م .م.ذ  كومباني  انترناشيونال  إشراق   شركة

 .2026 عام من الثاني السنوي  الربع في
 

   اجتماعية  مساهمات
 
 (. شيء  لا:  2025 مارس  31) 2026 مارس  31 في  المنتهية الفترة خلال  اجتماعية مساهمات أي المجموعة تقدّم لم
 
   والمُعدَّلة  الجديدة المالية للتقارير  الدولية المحاسبة معايير تطبيق 2
 
 المعايير الجديدة والمُعدَّلة التي تطبقها المجموعة  1- 2
 
  أصبحت   والتي  التالية،  والمعدلة  الجديدة   الدولية   المحاسبة  معايير  مجلس   عن  الصادرة  المالية  للتقارير  الدولية   المحاسبة  معايير  تطبيق  تم

  لتطبيق   يكن   لم.  الموحدة   الموجزة  المرحلية   المالية  المعلومات  هذه   في  ،2026  يناير  1  بعد   أو   في  تبدأ  التي   السنوية  للفترات   سارية 
  قد   ولكن   السابقة، الفترة  و  الحالية  للفترة  المدرجة   المبالغ  على   جوهري  تأثير  أي   هذه   المُعدَّلة  المالية  للتقارير  الدولية   المحاسبة   معايير
 .المستقبلية الترتيبات أو  المعاملات  محاسبة على تؤثر

 

  للتقارير  الدولي   والمعيار  9  رقم   المالية   للتقارير  الدولي   المعيار  على   تعديلات)  وقياسها  المالية   الأدوات  تصنيف   طُرق  على  تعديلات •
 ( 7 رقم  المالية

 11 المجلد -  المالية للتقارير الدولية المحاسبة معايير على السنوية  التحسينات •

  الدولي   والمعيار  9  رقم  المالية  للتقارير  الدولي  المعيار  على   تعديلات)  الطبيعية  الموارد  على  المعتمدة  بالكهرباء  مرتبطة  عقود •
 ( 7 رقم  المالية للتقارير
 

 المعايير والتفسيرات الصادرة ولكنها لم تصبح سارية بعد ولم يتم تطبيقها قبل موعد سريانها   2- 2
 
  الجديدة  المالية للتقارير الدلية المحاسبة معايير المجموعة  تطُبق لم الموحدة، الموجزة المرحلية  المالية المعلومات هذه اعتماد تاريخ في

 : بعد سارية غير ولكنها  إصدارها تم التي التالية  والمُعدَّلة
 

 
 

 والمعدَّلة   الجديدة المعايير

   السنوية للفترات   تسري
 بعد  أو  في  تبدأ  التي

 2027 يناير 1 " المالية  البيانات في  والإفصاح  العرض "  - 18  رقم المالية  للتقارير الدولي المعيار
 2027 يناير 1 " الافصاحات : عامة  مساءلة دون التابعة الشركات"  - 19  رقم المالية  للتقارير الدولي المعيار
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 (تابع)  والمُعدَّلة  الجديدة المالية للتقارير  الدولية المحاسبة معايير تطبيق 2
 
 المعايير والتفسيرات الصادرة ولكنها لم تصبح سارية بعد ولم يتم تطبيقها قبل موعد سريانها )تابع(  2- 2
 

  التطبيق   فترة   في   للمجموعة   الموجزة   المرحلية   المالية   المعلومات   على   والتعديلات   والتفسيرات   الجديدة  المعايير  هذه   تطبيق  الإدارة   تتوقع
  المالية   البيانات  على   والتعديلات  والتفسيرات   الجديدة  المعايير  هذه  تطبيق   على   المترتب  للأثر  تقييم  بإجراء   حاليا    الإدارة   تقوم .  المبدئي
 .المبدئي التطبيق  فترة  في للمجموعة  الموحدة

 
 الهامة المحاسبية  السياسات  مُلخص  3

 
 الامتثال  بيان 

 
  تشتمل   ولا".  المرحلية  المالية  التقارير"  34  رقم   الدولي   المحاسبة   لمعيار  وفقا    الموحدة   الموجزة   المرحلية  المالية   المعلومات   هذه   إعداد  تم

  كما   للمجموعة  الموحدة   المالية  البيانات  مع  جنب  إلى  جنبا   تقُرأ  أن  وينبغي  الكاملة   السنوية   المالية   للبيانات  اللازمة   المعلومات   كافة  على
 2026  مارس   31  في  المنتهية  أشهر   الثلاثة   فترة  نتائج  تعُتبر  لا   ذلك،  إلى   بالإضافة .  2025  ديسمبر  31  في   المنتهية  وللسنة   في

 .2026 ديسمبر 31 في تنتهي التي للسنة  توقعها يمكن  التي النتائج على مؤشرا   بالضرورة
 

 الإعداد  أساس 
 

  وعملة   الوظيفية   العملة  وهو"(  الإماراتي   الدرهم)"  المتحدة   العربية  الإمارات   بدرهم   الموحدة  الموجزة   المرحلية  المالية   المعلومات   تعُرض
 . ذلك  خلاف يذُكر لم  ما إماراتي، درهم ألف  أقرب  إلى  القيم جميع تقريب وتم  المجموعة، معلومات  عرض

 
  المالية   الأصول   باستثناء  التاريخية  لتكلفة وعلى أساس ا  الاستمراريةوفقا  لمبدأ    الموحدة   الموجزة  المرحلية  المالية   المعلومات   إعـداد  تم

 .  العادلة بالقيمة المسجلة  العقارية  والاستثمارات العادلة  بالقيمة المقاسة
 
 والأحكام   والتقديرات  المحاسبية السياسات 4
 
  الموجزة  المرحلية المالية المعلومات هذه في  المجموعة طبقتها  التي والافتراضات الهامة  والأحكام  والتقديرات  المحاسبية السياسات إن

  ديسمبر  31  في  المنتهية  وللسنة  في   كما  للمجموعة  المدققة   الموحدة  السنوية  المالية  البيانات  في  المستخدمة   تلك  مع  متوافقة  الموحدة
  2  رقم   الإيضاح  في  مذكور  هو  كما  2026  يناير  1  في  التنفيذ  حيز   دخلت   التي  الجديدة   والتفسيرات  المعايير  تطبيق  باستثناء  ،2025
 .أعلاه

 
ل  لم   مارس  31  في  المُنتهيتين  أشهر   الثلاثةتي  لفتر  الموحدة  الموجزة   المرحلية   المالية  البيانات  في   موسمية  طبيعة  ذو   دخل   أي  يسُجَّ

 .2025و 2026
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 والمعدات  الممتلكات  5
 

    ديسمبر 31 مارس  31 
 2026 2025 
 إماراتي  درهم ألف إماراتي  درهـم ألف  
 ( مدققة ) ( مدققة غير ) 
   

 3,363 2,814 السنة /الفترة  بداية في  الدفترية  القيمة
 69 3 السنة /الفترة  خلال إضافات 

 (618) ( 146)   السنة/للفترة المُحمّل  الاستهلاك
   

 2,814 2,671 السنة/الفترة  نهاية  في الدفترية   القيمة

 
 .  المتحدة العربية  الإمارات دولة  في  المجموعة ومعدات  ممتلكات  جميع توجد

 
 : التالي  النحو على  الموحد  الموجز المرحلي  الدخل  بيان في  الاستهلاك مصروف توزيع تم
 

 أشهر   الثلاثة فترة  
 مارس  31 في  المنتهية

 2026 2025 
 إماراتي  درهم ألف إماراتي  درهـم ألف  
 ( مدققة غير) ( مدققة غير ) 
   

 22 22   مباشرة تشغيلية  مصروفات
 142 124   وإدارية   عمومية مصروفات

   
 146 164 

 
   عقارية  استثمارات  6
 

  العربية   الإمارات  دولة  في  مؤجرة  وعقارات  المتحدة،  العربية  الإمارات  دولة  في  تقع  معينة  أراض    قطع  العقارية  الاستثمارات  تمثل
 "(. المتحدة الولايات)"  الأمريكية المتحدة الولايات  في  ومبنى المتحدة،

 
 : التالي النحو  على مبينة العقارية  الاستثمارات في  الحركة إن
 

    ديسمبر 31 مارس  31 
 2026 2025 
 إماراتي  درهم ألف إماراتي  درهـم ألف  
 ( مدققة ) ( مدققة غير ) 
   

 699,868 215,818 السنة /الفترة  بداية في  الرصيد
 - - ( 5 رقم   إيضاح( )ب)  ومعدات   ممتلكات من المُحوّل 

 ( 493,750) - ( 2) استبعادات
 9,700 - العادلة  القيمة  في الزيادة صافي

   
 215,818 215,818 السنة / الفترة نهاية في  الرصيد
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 ( تابع) عقارية  استثمارات  6
 

لة  العقارية  الاستثمارات إن    خبراء   أجراها تقييمات أساس على  العقارية  للاستثمارات العادلة  القيمة إلى  التوصل  تم. العادلة  بالقيمة مُسجَّ
  خبراء  إن. القانونيين للمساحين الملكي المعهد عن الصادر والتقييم التقييم لدليل  وفق ا بالمجموعة مرتبطين غير معتمدون مستقلون تقييم
  عند .  الصلة  ذات   المواقع   في   العقارات   تقييم  في   وخبرة   ملائمة   بمؤهلات   ويتمتعون  المعتمدين  التقييم  خبراء   جمعية   في   أعضاء   هم  التقييم
 . للأراضي  استخدام وأفضل أعلى الاعتبار  في  الأخذ تم العقارية، للاستثمارات تقييمها المعاد المبالغ تقدير

 
  لموارد   الحالية  القيمة  قياس  على  المناهج  هذه   تنطوي.  الدخل   رسملة   ومنهجية  السوق   مقارنة   أسلوب  باستخدام   العادلة  القيمة  تحديد  تم

  هذا   مثل  في (  والمشتري  البائع)  راغبة  أطراف  قبل  من  بينها  والتبادل  الحرة  السوق  في  الموارد  هذه  أسعار  تدفق  إلى  استنادا    الأعمال
 يتبعون  لا  معتمدين  مستقلين  تقييم  خبراء   قبل   من   لاحقا    مراجعته  وتمت   ،2025  ديسمبر  31  في  كما  التقييم  تم إجراء   وقد.  السوق 

  مارس   31  في   المنتهية  أشهر  الثلاثة   فترة   خلال   العقارية  للاستثمارات  المتبعة  التقييم  أساليب   على  تغييرات   أي  تطرأ   لم .  المجموعة 
  في  وأخُذت  الجوهرية   التغيرات  جميع  ملاحظة  تمت  ،2025  ديسمبر  31و  2026  مارس  31  في  كما(.  شيء  لا:  2025)  2026
 . العقارات تقييم في الاعتبار

 
  من   العادلة  للقيمة  قياس ا  التقييم  أساليب  اعتبُرت  وبالتالي،  للملاحظة،  قابلة  سوق   بيانات  إلى  تستند  لا التقييم  في المستخدمة  المدخلات   إن

 . الثالث المستوى
 

  عليها  حصلت  قروض  مقابل  كضمان  رهنه  تم  إماراتي  درهم  ألف  214,900  العادلة  قيمته  تبلغ  مبنى  العقارية  الاستثمارات  تشمل
  رهنهما  تم   إماراتي  درهم  ألف  214,900  العادلة  قيمتهما  تبلغ  أرض   وقطعة   مبنى:  2025  ديسمبر  31)  محلية  بنوك  من  المجموعة 

 (. محلية  بنوك من المجموعة  عليها حصلت  قروض  مقابل اتكضمان 
 

 بمبلغ  العقارية  الاستثمارات  تأجير  من  الإيجار   بدخل  المجموعة  اعترفت  ،2026  مارس  31  في  المنتهية  أشهر  الثلاثة  فترة  خلال
 (. إماراتي درهم ألف 3,855: 2025 مارس 31) إماراتي  درهم ألف 4,481

 
  المعاملات   توضح.  المجموعة   عمل   لخطة  وفق ا  للمجموعة  المملوكة  الأراضي  محفظة  تسييل  على  الإدارة  مجلس  وافق  ،2022  سبتمبر  في

 : لها المملوكة  الأراضي  محفظة تسييل نحو  المجموعة  اتجاه التالية

  تقعان   أرض  قطعتي  لبيع  المتحدة  العربية  الإمارات   دولة  في   آخر  طرف   مع  وشراء   بيع  اتفاقية   المجموعة  أبرمت  ،2022  سبتمبر  في

  إماراتي   درهم  ألف  33,134  قدره   إجمالي  مبلغ  مقابل  المتحدة   العربية  الإمارات   دولة  دبي،(  سي  في  جي )  سيركل  فيليج  جميرا  منطقة  في

  الإيضاح )  سنوات   4  إلى  سنتين  بعد   يدُفع   وسوف   فائدة   يحمل   العقد  محل   المبلغ.  الآخر  الطرف   قبل   من  المشروع   إنجاز   عند   إضافي  ومبلغ

  في  عليها المنصوص القانونية والإجراءات   والأحكام  الشروط بتنفيذ الطرفان وقام البيع، عملية استكمال تم ،2022 عام في (. 10 رقم

  أشهر   الثلاثة  فترة  خلال  الفوائد  دخل  بلغ.  الآخر   للطرف   الأراضي  قطع  بتسليم  الخاصة  العقار  تطوير  واتفاقية  والشراء  البيع  اتفاقية

 (. إماراتي درهم  ألف  828: 2025 مارس 31)  إماراتي  درهم ألف  828 قدره  مبلغا   ،2026 مارس 31 في المنتهية

  دولة   أبوظبي،  الريم،  جزيرة  في  أراض    قطع  أربع  لبيع  أخرى   أطراف   مع  وشراء   بيع  اتفاقية  ،2025  عام   خلال  المجموعة،  أبرمت

  ألف   263,995  قدره   مبلغ  مقابل   إماراتي،  درهم  ألف   246,750  الأراضي   لهذه   الدفترية  القيمة  وكانت   المتحدة،  العربية  الإمارات 

  بقيمة   أرباح   المعاملات   هذه  على   ترتب.  والشراء   البيع  اتفاقيات  لشروط   وفقا    شهرا    عشر   اثني  فترة  خلال   المقابل  يدُفع .  إماراتي  درهم

  31)  إماراتي   درهم  ألف   87,998  قيمته  ما   2026  مارس  31 في   كما   المدينة  الذمم   رصيد صافي بلغ.  إماراتي  درهم  ألف  17,246

 (. إماراتي درهم ألف 175,995: 2025 ديسمبر

  العربية   الإمارات   أبوظبي،  في   واحدة   أرض  قطعة  لبيع  ثالث  طرف   مع  وشراء   بيع  اتفاقية  ،2025  ديسمبر  في  المجموعة،  أبرمت

.  دورية   نقدية   دفعات  شكل   على  القادمين  العامين  مدى  على  المبلغ  يسدد .  إماراتي  درهم  ألف  300,000  قدره  إجمالي   مبلغ  مقابل  المتحدة

  هامش   إليه   مضافا    أشهر   لثلاثة   المتحدة   العربية   الإمارات   بنوك  بين  السائد   الفائدة   سعر   باستخدام   الإجمالي  المبلغ  بخصم   المجموعة   قامت 

  ،2026 مارس 31 في كما  المدينة الذمم رصيد صافي بلغ. إماراتي درهم ألف 282,355 البالغة الحالية القيمة إلى لتحويله 2.25%

  ، 2026  مارس  31  في   المنتهية  أشهر  الثلاثة  فترة   خلال   الفوائد  دخل  بلغ(.  10  رقم   الإيضاح )  إماراتي  درهم  ألف  222,655  قيمته  ما

  درهم   ألف   26,054  بقيمة  أرباح   المعاملة   هذه   عن  نشأ   وقد(.  شيء   لا :  2025  مارس   31)  إماراتي  درهم  ألف   1,350  قدره   مبلغا  

 .إماراتي
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   الآخر الشامل الدخل  خلال من العادلة بالقيمة  مالية  أصول 7
 

  تم   ملكيةال  سندات  في  استراتيجية  استثمارات  الآخر  الشامل  الدخل  خلال  من  العادلة  بالقيمة  المقاسة  للمجموعة  المالية  الأصول  تتضمن
 .  الآخر الشامل الدخل  خلال  من العادلة بالقيمة مقاسة  أنها على للإلغاء  قابل  غير بشكل تحديدها

 
 : يلي ما التقرير فترة  نهاية في  كما الآخر  الشامل الدخل خلال من العادلة  بالقيمة  المقاسة المالية الأصول  تحليل يتضمن

 
    ديسمبر 31 مارس  31 
 2026 2025 
 إماراتي  درهم ألف إماراتي  درهـم ألف  
 ( مدققة ) ( مدققة غير ) 
   

 43,688 43,529 ( 1) مُدرجة  غير صناديق
 360 -   مدرجة ملكية  سندات

   
 43,529 44,048 

 
 : الآخر الشامل الدخل  خلال من العادلة  بالقيمة  المقاسة المالية الأصول  رصيد  في  الحركة يلي فيما
 

    ديسمبر 31 مارس  31 
 2026 2025 
 إماراتي  درهم ألف إماراتي  درهـم ألف  
 ( مدققة ) ( مدققة غير ) 
   

 50,576 44,048 السنة /الفترة  بداية في  الرصيد
 2,964 - إضافات 

 (1,099) ( 531)   استبعادات
 (8,393) 12 الآخر  الشامل الدخل  في  به المعترف العادلة القيمة  في  التغير صافي

   
 44,048 43,529 السنة / الفترة نهاية في  الرصيد

   
 

  يحمل  فاخر سكني كمجمع أرض قطعة  لتطوير إنشاؤها تم خاص  غرض ذات منشأة في  ملكية حصة  في استثمار من يتكون (1)
 . المتحدة العربية الإمارات  دولة في  تجارية  علامة
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 المطفأة  بالتكلفة   الدين في استثمارات  8
 

 : المطفأة  بالتكلفة الدين استثمارات في  الحركة يلي فيما
 

    ديسمبر 31 مارس  31 
 2026 2025 
 إماراتي  درهم ألف إماراتي  درهـم ألف  
 ( مدققة ) ( مدققة غير ) 
   

 7,859 27,000 السنة /الفترة  بداية في  الرصيد
 (7,859) -   مقبوضة مبالغ

 27,000 2,000 إضافات خلال الفترة/السنة 

   
 27,000 29,000 السنة / الفترة نهاية في  الرصيد

 
  ألف   86:  2025  مارس  31)  شيء  لا  2026  مارس   31  في  المنتهية  للفترة  المطفأة  بالتكلفة  الدين  استثمارب   المتعلق   التمويل  دخل  بلغ

 (.  إماراتي درهم
 

درهم إماراتي لأفراد غير ذوي علاقة    مليون   9  كل منهم   ، بمنح ثلاثة قروض قصيرة الأجل قيمة 2025أكتوبر    ، في قامت المجموعة 
سنوي ا، وكان من    % 15كل قرض سعر فائدة ثابت ا بنسبة    ويحقق   .بالمجموعة. وقد تمت الموافقة على هذه القروض من قبل مجلس الإدارة 

، وبموجب  2026وخلال شهر مارس  .2026المقرر سداده في الأصل على دفعة واحدة تشمل أصل القرض والفوائد المستحقة في أبريل 
مليون درهم إماراتي لنفس المقترضين،    2على اتفاقيات القروض الأصلية، قامت المجموعة بتقديم تمويل إضافي بقيمة    التي طرأت   تعديلات ال 

 .2026مارس    31القروض غير مضمونة ولا تزال قائمة كما في    .2026كما تم تمديد فترة استحقاق القروض الأصلية حتى يونيو  
 

   جوهرية   لاستثمارات المذكورة أعلاه غير ل المتوقعة    ترى الإدارة أن خسائر الائتمان 
 
   والخسائر  الأرباح خلال من العادلة بالقيمة  مالية  أصول 9
 

  يتضمن .  للمتاجرة  بها   محتفظ ا  مالية   أصولا    الخسائر   أو   الأرباح  خلال   من   العادلة  بالقيمة  المقاسة   للمجموعة   المالية  الأصول  تتضمن
 : يلي ما التقرير فترة  نهاية في  كما الخسائر أو  الأرباح  خلال   من العادلة بالقيمة المقاسة  المالية  الأصول  تحليل

 
    ديسمبر 31 مارس  31 
 2026 2025 
 إماراتي  درهم ألف إماراتي  درهـم ألف  
 ( مدققة ) ( مدققة غير ) 
   

 50,765 34,928 ( 1) متداولة  -  مدرجة ملكية  سندات
 4,000 - متداولة  -  مدرجة  غير ملكية  سندات
 817,286 786,012 ( 3) مُدرجة  غير صناديق

   الجزء غير المتداول: 

 -  75,541 ( 2صكوك إلزامية التحويل )

   
 896,481 872,051 

 

مة   المتحدة   العربية  الإمارات  دولة  في   درجةمُ   ملكية  حقوق   أسهم  نحقوق الملكية للمجموعة ماستثمارات    تتكون (1)   درهمالب   ومُقوَّ
  يالإمارات 

 
ألف درهم إماراتي كما في تاريخ التقرير    28,906استثمار في شركة شعاع كابيتال ش.م.ع بقيمة عادلة قدرها  يتضمن ذلك  

 ألف درهم إماراتي(.  37,500: 2025ديسمبر  31)
 

في القيمة    ة فلس للسهم الواحد، مما نتج عنه خسار  18.5كما في نهاية الفترة، بلغ سعر سهم شركة شعاع كابيتال ش.م.ع  
  ألف درهم إماراتي(.  12,500: 2025ديسمبر  31ألف درهم إماراتي ) 8,594 قدرهاالعادلة  
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   والخسائر  الأرباح خلال من العادلة بالقيمة  مالية  أصول 9
 
"(  سلامة )"  ع .م.ش   للتأمين  العربية  الإسلامية   الشركة   في  إماراتي  درهم  ألف  66,825  مبلغ  المجموعة   استثمرت  ، الفترة  خلال (2)

  يلزم  التحويل   إلزامية  الصكوك   فإن   عليها،  المتفق   للشروط  وفق ا .  الشريعة   مع  متوافقة  التحويل   إلزامية   صكوك  خلال   من
 إماراتي  درهم  0.46  قدره  تحويل  بسعر  وذلك  الأصلي،  للمبلغ  نقدي   استرداد  دون  سلامة،  شركة  في  عادية  أسهم  تحويلها إلى

  الإسلامية  الشركة  سهم  سعر  بلغ  التقرير،  تاريخ  في  كما.  المعنية  الرقابية  الجهات  عن  الصادرة  الموافقات  على  بناء    للسهم،
  ألف  8,716  قدرها  العادلة   القيمة   في  أرباح  عنه  نتج  مما   الواحد  للسهم  إماراتي  درهم  0.52  قيمته  ما  ع .م.ش  للتأمين  العربية
 . إماراتي درهم

 
  دولة   في   مُؤسس "((  الصندوق "  أو   ،"جولديلوكس )"  ليمتد  انفستمنت  جولديلوكس )  العائد  مفتوح  صندوق   في  استثمار  من  يتكون (3)

 .  الأوسط الشرق منطقة في  القائمة  المالية الأدوات  من عائد تحقيق بهدف المتحدة  العربية  الإمارات
 

  مبادلة  بنسبة  أسهم  مقايضة  صفقة  خلال  من  الاستحواذ  إتمام  تم.  الصندوق  على  الاستحواذالمجموعة    أكملت  ،2022  عام  في
ا 12.61 قدرها عليها متفق   1,385,073 إصدار طريق   عن الصندوق  أسهم من واحد سهم  مقابلمجموعة ال أسهم من  سهم 
ا المجموعة  تمتلك. الاسمية  بالقيمة  مجموعة ال أسهم  من  جديد  سهم  ألف    ديسمبر 31) %99.485 بنسبة  الصندوق  في  استثمار 

  على  المجموعة  تسيطر  لا .  الخسائر  أو   الأرباح  خلال من  العادلة   بالقيمة  مقاسة   مالية   كأصول  وصنفته(  99.485%:  2025
ا   ليست  المجموعة   فإن   النحو،   هذا   وعلى   الصندوق    الصندوق   إدارة   تتم.  للصندوق  الاستثمارية   القرارات   اتخاذ   عملية  من   جزء 

  تلحق   خسائر  أي  عن  مسؤول   غير   الصندوق  ومدير.  المحدودة  سي   إم  جي  شعاع   شركة   الصندوق  مدير  قبل  من  مستقل   بشكل
 تقييم   ذلك   في   بما  الإدارة   اتفاقية   شروط   على   سلطة   أي  لديها  وليس   الصندوق   في   محدود ا   شريك ا   المجموعة   ستبقى.  بالصندوق
 . الصندوق 

 
 كضمان   ،2019 عام  منذ  محلي  بنك  لصالح  جولديلوكس صندوق  في   الأسهم  من  كبير  عدد  رهن  تم  قد   أنه   المجموعة  علمت

  التقرير،  تاريخ  في  كما  الإدارة   تقييم  إلى   استناد ا.  السابقين  جولديلوكس صندوق  ملاك  عليها  حصل التي  الائتمانية  للتسهيلات
 .مُستبعد ا الأسهم  هذه  تصفية احتمال يعُتبر

 
 : الخسائر أو  الأرباح  خلال من العادلة  بالقيمة  المقاسة المالية الأصول  رصيد  في  الحركة يلي فيما

 
    ديسمبر 31 مارس  31 
 2026 2025 
 إماراتي  درهم ألف إماراتي  درهـم ألف  
 ( مدققة ) ( مدققة غير ) 
   

 785,340 872,051  السنة /الفترة  بداية في  الرصيد
 54,000 66,825 17 رقم صفحة  -(  1) إضافات 

 -  ( 41,517) ( أ ) استبعادات
 -  33,123 أرباح من استبعادات معترف بها في الأرباح أو الخسائر )أ( 

 32,711 ( 34,001) ( ب )  الخسائر أو الأرباح في  به المعترف العادلة القيمة  في  التغير صافي

   
 872,051 896,481 السنة / الفترة نهاية في  الرصيد

 
  خلال   من  العادلة  بالقيمة  مالية  كأصول   المصنفة  الملكية  حقوق   استثمارات  بعض  باستبعاد  المجموعة  قامت   الفترة،  خلال ( أ ) 

  في   والمتمثلة  العادلة،  بالقيمة  المقبوض   المقابل  قياس وتم السوق،  لمعاملات   وفقا    الاستبعادات  إجراء   تم.  الخسائر  أو   الأرباح
، وتم  ألف درهم إماراتي 4,871بلغت قيمة المقابل .  المعاملة تكاليف  خصم  بعد الاستبعاد، تاريخ في   المدرجة السوق أسعار

 . للفترة  الخسائر أو  الأرباح ألف درهم إماراتي، في  477الاعتراف بالأرباح المحققة الناتجة عن الاستبعاد، والبالغ قيمتها 
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   والخسائر  الأرباح خلال من العادلة بالقيمة  مالية  أصول 9
 

  حصة   كامل   باستبعاد  المجموعة  قامت   ،2026  يناير  9  في   مؤرخة   وتسوية   وشراء   بيع  اتفاقية   وبموجب   ذلك،  على  علاوة
  أو  الأرباح  خلال   من  العادلة  بالقيمة  مالي كأصل  سابق ا مصنفة  كانت  والتي  ،في استثمارات حقوق ملكية غير مدرجة ملكيتها
  بالأصل   الاعتراف  إيقاف   تم.  الانتهاء  عند  نقدا    سداده  يسُتحق  إماراتي،  درهم  ألف  36.646  الاستبعاد  مقابل  بلغ.  الخسائر
 32,646البالغ قيمتها    بذلك  المتعلقة  المحققة   بالأرباح  الاعتراف  مع  الأسهم،  ملكية  ونقل  التعاقدية   الشروط  استيفاء  عند  المالي

 . الخسائر أو  الأرباح في  ألف درهم إماراتي
 
 . الفترة  خلال استبعادها تم التي المالية  الأصول  يخص  فيما التزامات  أو  حقوق  أو مستمر  دور أي  للمجموعة  يكن لم
 

  بقيمة  خسائر   يتضمن  الخسائر  أو   الأرباح   في   الفترة  خلال   المجموعة   بها  تعترف  التي  العادلة   القيمة  في  التغيُّر  صافي   إن ( ب ) 
  في   التغير  صافي  عن   ناتجة(  إماراتي  درهم  ألف   44,729  بقيمة  أرباح :  2025  ديسمبر 31)  إماراتي  درهم   ألف  31,274

  جي   شعاع  شركة  في  المُتمثل  الصندوق  مدير   لإدارة  خاضعا    يزال  لا   الذي  جولديلوكس  صندوق  في  لاستثمارات  العادلة   القيمة
 . المحدودة سي  إم
 

 وأخرى  تجارية  مدينة ذمم 10
    ديسمبر 31 مارس  31 
 2026 2025 
 إماراتي  درهم ألف إماراتي  درهـم ألف  
 ( مدققة ) ( مدققة غير ) 
   

 431,784 343,788 ( 3و  2و 1) تجارية  مدينة ذمم
 18,309 22,574 مستحقة  فائدة
 192 900   مقدما   مدفوعة مبالغ

 -  43,261 ( 4مقابل شراء أسهم ) دفعة مقدمة
 -  88,175 ( 5مقابل استثمارات ) دفعة مقدمة

 27,019 34,122 ( 6) أخرى  مدينة ذمم
   
 532,820 477,304 

 ( 102,939) ( 102,939) المتداول  غير الجزء :  ناقصا  
   

 374,365 429,881 المتداول  الجزء

 
  أرض  قطعتي  لبيع  المتحدة   العربية   الإمارات   دولة   في  آخر   طرف  مع  وشراء   بيع  اتفاقية   المجموعة   أبرمت   ،2022  سبتمبر  في (1)

  33,134 قدره إجمالي مبلغ مقابل المتحدة  العربية  الإمارات دولة  دبي،( سي في  جي )  سيركل فيليج  جميرا  منطقة في تقعان
  بعديتم قبضه  وس  فائدة   يحمل   العقد  محل   المبلغ.  الآخر  الطرف   قبل  من  المشروع   إنجاز   عند  إضافي   ومبلغ  إماراتي   درهم  ألف 

  القانونية  والإجراءات والأحكام    الشروط   بتنفيذ  الطرفان   وقام   البيع،  عملية   استكمال   تم  ،2022  عام   في .  سنوات  أربع   إلى  سنتين
  صافي   بلغ .  الآخر  للطرف   الأراضي   قطع  بتسليم  الخاصة   العقار   تطوير   واتفاقية   والشراء   البيع  اتفاقية   في   عليها  المنصوص 

  ألف  33,134:  2025  ديسمبر  31)  إماراتي  درهم  ألف  33,134  قيمته  ما  ،2026  مارس  31  في  كما  المدينة  الذمم  رصيد
  إماراتي  درهم   ألف  828  قدره  مبلغا    ،2026  مارس   31  في   المنتهية  أشهر  الثلاثة  فترة  خلال  الفوائد   دخل  بلغ(.  إماراتي  درهم

 (.  إماراتي درهم ألف 828: 2025 مارس  31)
 

  الإمارات   أبوظبي،  في  واحدة  أرض  قطعة  لبيع  آخر  طرف   مع  وشراء  بيع  اتفاقية  ،2025  ديسمبر  في   المجموعة،  أبرمت (2)
 على   القادمين  العامين  مدى  على  المبلغ  يتم قبض.  إماراتي  درهم  ألف  300,000  قدره  إجمالي   مبلغ  مقابل  المتحدة  العربية
  السائد   الفائدة  سعر  باستخدام   الإجمالي  المبلغ  بخصم  المجموعة   قامت   كما.  الآخر   الطرف  بواسطة  دورية   نقدية  دفعات   شكل
 282,355  البالغة  الحالية   القيمة  إلى  بذلك  فوصل  %2.25  هامش  إليه  مضافا    أشهر  لثلاثة  المتحدة  العربية  الإمارات  بنوك  بين
  31)  إماراتي  درهم  ألف  222,655  قيمته  ما  ،2026  مارس   31  في   كما  المدينة   الذمم  رصيد  صافي  بلغ.  إماراتي  درهم  ألف

  المنتهية   أشهر   الثلاثة  لفترة   قبضه  المستحق   الرصيد   على  الفوائد   دخل   بلغ(.  إماراتي  درهم  ألف   222,655:  2025  ديسمبر
 (. 6  رقم إيضاح( )شيء لا:  2025 مارس 31) إماراتي  درهم ألف 1,350 قدره مبلغا   2026 مارس 31 في
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 إشراق للاستثمارات ش.م.ع. 
 المعلومات المالية المرحلية الموجزة الموحدة 

 
 إيضاحات حول المعلومات المالية المرحلية الموجزة الموحدة )تابع(  

 2026مارس  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في  
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 وأخرى  تجارية  مدينة ذمم 10
 

  الإمارات   بأبوظبي،  الريم  جزيرة  في   أرض   قطعتي  لبيع  آخر   طرف   مع   وشراء  بيع  اتفاقية  ،2025  عام  في   المجموعة،  أبرمت (3)
  كما.  إماراتي  درهم  ألف   114,988  قدره  مبلغ  نظير  إماراتي  درهم  ألف  107,500  الدفترية  قيمتهما  تبلغ  المتحدة  العربية

:  2025ديسمبر    31)  إماراتي  درهم  ألف  ,32938  الأرض   قطعتي  بيع  مقابل  القائم  المبلغ  قيمة   بلغت  ،2026  مارس   31  في
  والشراء  البيع  لاتفاقية  وفقا    شهرا    12  مدتها  فترة  مدار  على  المبلغ  هذا  استلام  المزمع  ومن  ،ألف درهم إماراتي(  76,658

  الريم  جزيرة   في  أرض  قطعتي  لبيع  آخر   طرف   مع  منفصلة   وشراء   بيع  اتفاقية  المجموعة  أبرمت   كما (.  6  رقم   إيضاح )
  ألف  149,008  قدره   مبلغ  نظير   إماراتي  درهم   ألف   139,250  الدفترية   قيمتهما  تبلغ  المتحدة   العربية   الإمارات   بأبوظبي،

  إماراتي  درهم   ألف   66949,  الأرض   قطعتي   بيع  مقابل  المستحق   المبلغ  قيمة   بلغت  ،2026  مارس   31  في  كما .  إماراتي  درهم
  وفقا    شهرا    12  مدتها  فترة   مدار  على  المبلغ  هذا  استلام  المزمع  ومن  ،ألف درهم إماراتي(  99,338:  2025ديسمبر    31)

 (. 6  رقم  إيضاح )  والشراء البيع لاتفاقية
 

، اتفاقية مع شركة مساهمة خاصة إماراتية غير ذات علاقة للاستحواذ التدريجي  2026فبراير    11، في  أبرمت المجموعة (4)
على أسهم عادية. كما في تاريخ التقرير، لم يتم استيفاء الشروط التعاقدية لنقل حصة الملكية، ولم تحصل المجموعة على  

مقابل    دفعة مقدمةقبل المجموعة فيما يتعلق بهذا الترتيب كملكية الأسهم. وبناء  عليه، تم الاعتراف بالمبالغ المدفوعة من  
 .شراء أسهم

ألف درهم    88,175، بتقديم دفعة مقدمة بمبلغ  2026مارس    31خلال فترة الثلاثة أشهر المنتهية في  ،  قامت المجموعة (5)
إماراتي إلى شركة غير ذات علاقة بالمجموعة. وقد تم تقديم هذه الدفعة بموجب اتفاقية بيع وشراء، وهي مدعومة بآليات  

في   بما  الاتفاقية،  هذه  بموجب  عليها  المتفق  والتسوية  لصالح  الإتمام  المقابل  الطرف  أسهم  متوقع على  ترتيب رهن  ذلك 
. وكما في تاريخ التقرير، كانت الإدارة بصدد استكمال  قائمة ظلت هذه الدفعة المقدمة    2026مارس    31في    وكما  .المجموعة 

 .إجراءات تسجيل الرهن لصالح المجموعة
 

   غير جوهرية الدفعة المقدمة أعلاهعلى ترى الإدارة أن خسائر الائتمان المتوقعة 
 

  31) درهم  ألف   26,500  بمبلغ  جولديلوكس   وصندوق  المجموعة  بين  مبرمة  مرابحة  تسهيلات  الأخرى   المدينة  الذمم   تشمل (6)
  تحمل (.  20  رقم  إيضاح)   صلة  ذي  طرف  قبل  من  الصندوق   إدارة  تتم(.  إماراتي  درهم  ألف  26,500:  2025ديسمبر  
  في  مدرجة  أسهما    المجموعة   تلقت (.  سنويا    %12:  2025مارس    31)  سنويا    %12  قدره  أرباح   معدل   المرابحة   تسهيلات
  ألف  32,030:  2025  ديسمبر  31)  إماراتي  درهم  ألف  21,742  بقيمة  كضمان  المتحدة  العربية  الإمارات  دولة  أسواق 
  مارس   31  في   المنتهية   ةفترلل  المرابحة   تسهيلات   على  التقرير   تاريخ  في   أيضا    المستحقة   الأرباح  بلغت   كما(.  إماراتي  درهم

 (. إماراتي درهم ألف  681: 2025 مارس 31) إماراتي درهم ألف 784 مبلغ 2026
 

.  جديد  عميل   أي  قبول  قبل  مناسب  ائتماني  تقييم  إجراء  يتم.  الائتمانية  الجدارة   ذات   الأطراف  مع  فقط   التعامل  سياسة   المجموعة  تبنّت  وقد 

  كما   التجارية   المدينة  الذمم   رصيد  من (  إماراتي  درهم   ألف   431,784:  2025  ديسمبر   31)  إماراتي  درهم   ألف   343,788  مبلغ  إن

  4:  2025)  رئيسيين  عملاء  4  من   مستحق   التجارية،   المدينة   الذمم   إجمالي   من (  %90:  2025)  % 64  يمثل  والذي   ، الفترة  نهاية  في 

 . المجموعة  عملاء من( عملاء

  وفقا    المالية،  الأداة  عمر  على مدى  المتوقعة  الائتمان  خسائر  يساوي   بمبلغ  التجارية  المدينة  الذمم  خسائر  مخصص  المجموعة  تقيس

  باستخدام  التجارية،  المدينة  للذمم  المتوقعة  الائتمان  خسائر  تقدير  يتم.  9  رقم  المالية  للتقارير  الدولي  المعيار  بموجب  المبسطة  للمنهجية

  الخاصة   للعوامل  وفقا    والمعدل  للمدين،  الحالي   المالي  المركز  وتحليل  المدين  قبل   من  السابقة  التعثر  حالات  إلى  استنادا    مخصص  مصفوفة

 .  التقرير تاريخ في  للظروف  والمتوقع الحالي  التوجه  وتقييم المدينون، فيه يعمل  الذي للقطاع العامة الاقتصادية والظروف  بالمدينين

  هناك   يوجد   ولا   حادة   مالية   أزمات  يواجه   المدين  أن  إلى  تشير  معلومات  هناك  تكون  عندما  التجارية   المدينة   الذمم  بشطب   المجموعة   تقوم

  يتم   لم.  الإفلاس   حالة  إجراءات   في   دخل   أو   التصفية   تحت  وضعه   تم  قم   المدين  يكون  عندما  المثال،   سبيل  على   للاسترداد،  واقعي  احتمال

 (. شيء   لا :  2025  مارس  31)  2026  مارس   31  في   المنتهية  أشهر   الثلاثة   فترة   خلال   للتحصيل   قابلة  غير  مدينة   ذمم   أرصدة  أي   شطب
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 إشراق للاستثمارات ش.م.ع. 
 المعلومات المالية المرحلية الموجزة الموحدة 

 
 إيضاحات حول المعلومات المالية المرحلية الموجزة الموحدة )تابع(  

 2026مارس  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في  
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 مصرفية  وأرصدة  نقدية مبالغ  11
 

    ديسمبر 31 مارس  31 
 2026 2025 
 إماراتي  درهـم ألف  

 ( مدققة غير )
 إماراتي  درهم ألف
 ( مدققة )

   
 23 20   الصندوق  في نقد
 114,953 29,655   البنوك لدى النقد
 3,482 3,482   لأجل ودائع

   
 33,157 118,458 

 (3,482) ( 3,482) أشهر ثلاثة عن تزيد أصلية  استحقاق فترة  ذات الأجل  قصيرة ودائع:  ناقصا  
 ( 28) ( 28) المقيد النقد:  ناقصا  

   
 114,948 29,647    يعادله  وما النقد

 

  هذه   تحمل .  الإماراتي  بالدرهم  ومُقومة   المتحدة   العربية   الإمارات   دولة   في   مالية   مؤسسات   لدى   بها  مُحتفظ  ودائع  لأجل   الودائع  تمثل
 (. سنوي ا %3.9 إلى %3.45: 2025)  سنوي ا %3.45 فائدة  معدل الودائع

 
  33:  2025  مارس   31) إماراتي  درهم   ألف  30  قدره  مبلغا    2026  مارس   31  في  المنتهية  للفترة   لأجل   الودائع  على  التمويل   دخل   بلغ
  31)  2026  مارس  31  في  كما  إماراتي  درهم  ألف  42  قدره  مبلغا    لأجل  الودائع  على  المستحقة  الفوائد  بلغت  فيما(.  إماراتي  درهم  ألف

 (. إماراتي درهم ألف  12: 2025 ديسمبر
 
 (. إماراتي درهم ألف 28: 2025 ديسمبر 31) إماراتي  درهم  ألف 28 قيمته  ما المحلية  البنوك أحد لدى المودع المقيد النقد بلغ
 

 الوكالة  استثمارات  12
    ديسمبر 31 مارس  31 
 2026 2025 
 إماراتي  درهـم ألف  

 ( مدققة غير )
 إماراتي  درهم ألف
 ( مدققة )

   
 12,312 12,312  السنة /الفترة  بداية في  الرصيد
 - - إضافات 

 - -   مُستحقة مبالغ

 12,312 12,312 السنة /الفترة  نهاية في  الرصيد

   
 
  دولة   في   مالية  غير  مؤسسات   لدى   بها  مُحتفظ   وكالة   ودائع  في  إماراتي   درهم  ألف   11,400  المجموعة  استثمرت   ،2023  عام   في

. 2024  مارس  25  يستحق بتاريخ  سنويا    %8  قدره  ربح  معدل  الاستثمار  هذا  يحمل.  الإماراتي  بالدرهم  ومُقومة  المتحدة  العربية  الإمارات
 إماراتي درهم ألف 12,312 قدرها  أرباح إلى بالإضافة الأصلي المبلغ استثمار بإعادة المجموعة  قامت الاستحقاق، موعد بلوغ وعند
تمت    قد   الاستثمار  يكن  لم  التقرير،  تاريخ  في  كما  .2026  مارس   29  يستحق بتاريخ  سنوي ا %8  قدره  ربح  معدل   تحمل   وكالة  ودائع في

 .2026 عام  من الثاني الربع بنهاية الوكالة ودائع تسوية  الإدارة وتتوقع بعد،تسويته 
 
:  2025  مارس  31)  إماراتي  درهم ألف  243  قدره  مبلغا    2026  مارس   31  في   المنتهية  للفترة   الوكالة  استثمار  على   التمويل  دخل   بلغ

  مارس   31  في  كما  إماراتي درهم  ألف  1,984  قيمته ما  الوكالة  استثمار  على  المستحقة   الأرباح  بلغت  فيما(.  إماراتي  درهم  ألف  243
 (.    إماراتي درهم ألف  1,741: 2025 ديسمبر 31) 2026
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 إشراق للاستثمارات ش.م.ع. 
 المعلومات المالية المرحلية الموجزة الموحدة 

 
 إيضاحات حول المعلومات المالية المرحلية الموجزة الموحدة )تابع(  

 2026مارس  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في  
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 المال  رأس  13
    ديسمبر 31 مارس  31 
 2026 2025 
 إماراتي  درهـم ألف  

 ( مدققة غير )
 إماراتي  درهم ألف
 ( مدققة )

ح  المال  رأس     والمدفوع   والمُصدر  به المُصر 
سهم    ألف  2,685,286:  2025  ديسمبر  31)  عادي   سهم  ألف  2,685,286

  للسهم   إماراتي   درهم  1:  2025)  الواحد  للسهم  إماراتي  درهم   1  بقيمة (  عادي
 2,685,286 2,685,286 ( الواحد

 
   أسهم خصم

 

 بمبلغ  الشركة  مال  رأس  في  صافية  زيادة  إلى  جولديلوكس  صندوق  من(  A)  الفئة  أسهم  على  الاستحواذ  عملية  أدّت  ،2022  عام  في

 1,385,073  على  جولديلوكس  صندوق   مُلاك  حصل  ذلك   وبموجب  جولديلوكس،  صندوق  أسهم  مقابل  إماراتي  درهم  ألف  761,790

 .   جولديلوكس  صندوق في  ملكيتهم مع تتناسب  بنسبة كل   الشركة، مال رأس في  جديد سهم  ألف

  أصدرتها  التي للأسهم العادلة القيمة بين الفرق لبيان إماراتي درهم  ألف 623,283 بمبلغ أسهم بخصم الاعتراف تم ،2022 عام في
 .%99.2البالغة  الصندوق  أسهم لإجمالي عادلةال  قيمةالو  الجدد للمساهمين المجموعة 

 
 القانوني  الاحتياطي  14

 
  من  يتطلب   ، )وتعديلاته(  2021  لسنة(  32)  رقم   المتحدة  العربية  الإمارات   لدولة  اتحادي  بقانون  والمرسوم  للشركة   الأساسي   لنظامل  وفقا  

ل  أن   الشركة   يعادل   ما   الاحتياطي  رصيد  يبلغ  حتى  السنوية  أرباحها  من  %10  عادلي   مبلغا    القانوني  الاحتياطي  حساب   إلى   سنويا    تحوّ 
 . للتوزيع قابل  غير الاحتياطي  هذا  إن. الشركة مال  رأس  من 50%
 

 الاستثمارات  تقييم إعادة احتياطي  15
 

  بالقيمة   المقاسة  المالية   لأصول ل  بها  الاعتراف   يتم  التي  المحققة  غير   الخسائر  أو   الأرباح   صافي  الاستثمارات  تقييم  إعادة  احتياطي   يمثل
 (. 7 رقم الإيضاح) الآخر الشامل  الدخل خلال   من العادلة
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 إشراق للاستثمارات ش.م.ع. 
 المعلومات المالية المرحلية الموجزة الموحدة 

 
 إيضاحات حول المعلومات المالية المرحلية الموجزة الموحدة )تابع(  

 2026مارس  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في  
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   مصرفية قروض 16
 

    ديسمبر 31 مارس  31 
 2026 2025 
 إماراتي  درهـم ألف  

 ( مدققة غير )
 إماراتي  درهم ألف
 ( مدققة )

   
 116,021 114,976   لأجل قرض 
  التقرير سنة /فترة  نهاية  من شهرا   12 بعد السداد  مستحق  المبلغ:  ناقصا  

 ( 110,751) ( 109,568) (. المتداولة  غير الالتزامات ضمن مصنف )
   

 التقرير  سنة /فترة   نهاية  من  شهرا    12  خلال  للتسوية  المستحق  المبلغ:  ناقصا  
 5,270 5,408 (المتداولة  المطلوبات  ضمن مصنف )

 
  أبوظبي  بنك)  المحلية  البنوك  أحد  من  الإسلامية   الشريعة   مع  متوافقة  لأجل  قرض  تسهيلات  على  المجموعة   حصلت  ،2021  عام  في

  القائم   الدين  لتسوية   الاتفاقية  في  المنصوص عليهاوالأحكام    الشروط  بموجب  إماراتي  درهم   ألف  140,000  بمبلغ(  ع. م.ش   الأول 
  معدل   ويحمل   سنوات  10  مدى  على   سنوية   ربع  أقساط   على   القرض  يسُدد .  العامة   الشركة   أغراض  ولتمويل   مشروعها   لقرض   الخاص
  الإيضاح )   المتحدة   العربية   الإمارات  أبوظبي،   الريم   جزيرة   في   الواقع  المجموعة   ومبنى  أرض  على  برهن  مضمون   القرض .  متغير  أرباح
  بالكامل   القرض   سحب   تم.  الأجل   قرض   من  سنوي   ربع  واحدا    قسط ا   الأقل   على   يساوي   بمبلغ  المجموعة   باسم   محجوز   وحساب   ،(6  رقم 
 .  التقرير تاريخ في كما
 

  مارس  31) إماراتي درهم  ألف  1,688 قدرها  تمويل بتكاليف  ،2026 مارس 31 في  المنتهية أشهر الثلاثة  لفترة المجموعة،  اعترفت
 . التسهيل  بهذا يتعلق  فيما( إماراتي درهم  ألف 2,027: 2025

 
 : التمويل  أنشطة عن الناتجة النقدية التدفقات  مع لأجل   القروض   حركات مطابقة  يلي فيما

 
    ديسمبر 31 مارس  31 
 2026 2025 
 إماراتي  درهـم ألف  

 ( مدققة غير )
 إماراتي  درهم ألف
 ( مدققة )

   
 122,036 116,021 السنة /الفترة  بداية في  الرصيد

   
   النقدية  التدفقات
 (6,096) ( 1,065)   مُسدد قرض 
 - - مستحقة  فوائد  سداد

   
   نقدية  غير أخرى  بنود

 81 20 مقدما   مدفوعة رسوم عكس
   

 116,021 114,976 السنة / الفترة نهاية في  الرصيد
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 إشراق للاستثمارات ش.م.ع. 
 المعلومات المالية المرحلية الموجزة الموحدة 

 
 إيضاحات حول المعلومات المالية المرحلية الموجزة الموحدة )تابع(  

 2026مارس  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في  

 

23 
 

   وأخرى   تجارية  دائنة  ذمم 17

    ديسمبر 31 مارس  31 
 2026 2025 
 إماراتي  درهـم ألف  

 ( مدققة غير )
 إماراتي  درهم ألف
 ( مدققة )

   
 - -   تجارية  دائنة ذمم

 6,373 6,588 ( 1)  العملاء من  مقدمة دفعات 
 - -   الدائنة  المحتجزات ذمم

 1,047 850   استحقاقات 
 1,169 1,169   الإدارة  مجلس  أعضاء مكافآت

 3,000 3,000 عقارية  استثمارات استبعاد نتيجة بلدية  رسوم مخصص 
 1,500 1,333   الراحل السابق  الإدارة مجلس عضو  لورثة  مستحقات تسوية
 4,233 1,794   أخرى  دائنة ذمم

 14,734 17,322 

 
  المجموعة،   قبل   من   المؤجرة   والسكنية  التجارية   الشقق   مستأجري   من  مقدما    مستلمة  مبالغَ   العملاء  من   المقدمة  المبالغ  تتضمن (1)

 (. إماراتي درهم ألف 2,334: 2025 ديسمبر 31)  إماراتي درهم  ألف 2,550 بمبلغ
 

   العلاقة ذات   الأطراف مع ومعاملات   أرصدة 18
 

  متفق   تجارية  بشروط  تنفيذها  ويتم  عليها،  المتفق   والأحكام  للشروط   وفقا    معاملات  بإجراء  الاعتيادية،  أعمالها  سياق   في   المجموعة،   تقوم
  تشمل .  24  الدولي  المحاسبة  معيار  في  الوارد   العلاقة  ذي  الطرف  تعريف   ضمن  يندرجون  آخرين  أفراد   أو  أعمال  منشآت  مع  عليها،

  على   القدرة   لديهم  التي   والشركات  التجارية   والمنشآت   العليا  الإدارة  وموظفي   الإدارة   مجلس   وأعضاء  المساهمين  العلاقة  ذات   الأطراف
 . والتشغيلية  المالية  القرارات فيما يتعلق باتخاذ عليها  هام تأثير ممارسة  أو السيطرة 

 
 العلاقة  ذات   الأطراف  مع المعاملات  وأحكام  شروط 

   
  الأرصدة   تضمنت .  الطرفين  بين  عليها  المتفق   للشروط   وفقا    التجارية  المعاملات   من  عموما    العلاقة  ذات   الأطراف  هذه   مع  الأرصدة   تنشأ
 : يلي ما التقرير تاريخ في  الموجز  الموحد المرحلي  المالي  المركز بيان في  المدرجة  العلاقة ذات  الأطراف مع
 

    ديسمبر 31 مارس  31 
 2026 2025 
 إماراتي  درهـم ألف  

 ( مدققة غير )
 إماراتي  درهم ألف
 ( مدققة )

   الخسائر  أو  الأرباح خلال من العادلة بالقيمة  مالية  أصول
 37,500 28,906    ع .م.ش  كابيتال شعاع  شركة   في  الملكية حقوق  أسهم

   
   :  علاقة ذات   أطراف من  مستحقة  مبالغ 

 6 3 مشتركة  لسيطرة تخضع  منشآت
 314 314 إدارة  مجلس لعضو  مُقدمة دفعات 

 317 320 
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 إشراق للاستثمارات ش.م.ع. 
 المعلومات المالية المرحلية الموجزة الموحدة 

 
 إيضاحات حول المعلومات المالية المرحلية الموجزة الموحدة )تابع(  

 2026مارس  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في  
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 )تابع(   العلاقة ذات   الأطراف مع ومعاملات   أرصدة 18
 

 :جانبهم  من المشتركة للإدارة تخضع  او  إدارتها مجلس   في  أعضاء  العليا الإدارة  موظفي  يكون بالمنشآت  التالية الأرصدة  تتعلق
 

    ديسمبر 31 مارس  31 

 2026 2025 

 إماراتي  درهـم ألف  
 ( مدققة غير )

 إماراتي  درهم ألف
 ( مدققة )

   

 13,265 -   الخسائر أو  الأرباح  خلال من العادلة  بالقيمة مالية  أصول 

  
 : بالمجموعة علاقة  ذي طرف ا يعتبر صندوق مدير قبل من التالية  الأرصدة إدارة تتم
 

    ديسمبر 31 مارس  31 
 2026 2025 
 إماراتي  درهـم ألف  

 ( مدققة غير )
 إماراتي  درهم ألف
 ( مدققة )

   
 12,312 12,312 الوكالة  استثمارات

 43,688 43,529 الآخر  الشامل الدخل  خلال من العادلة  بالقيمة مالية  أصول 
 817,285 786,012 الخسائر أو  الأرباح  خلال من العادلة  بالقيمة مالية  أصول 

 - - المطفأة  بالتكلفة الدين استثمارات
 6,557 7,584 مدينة  فوائد
 26,500 33,423 أخرى  مدينة ذمم

 1,741 1,983 استثمارات الوكالة على المستحقة  الفائدة
 

 : مشتركة إدارة /لملكية  تخضع التي المنشآت مع الهامة المعاملات يلي فيما
 في  المنتهية  أشهر  الثلاثة  فترة    

 مارس  31               

 2026 2025 
 إماراتي  درهـم ألف  

 ( مدققة غير )
 إماراتي  درهم ألف
 ( مدققة غير)

   
 50,000 - ( 9  رقم   إيضاح)  الخسائر  أو   الأرباح   خلال  من  العادلة   بالقيمة  مالية   أصول   شراء 

 
 : يلي كما  بالمجموعة علاقة ذي طرف ا  يعتبر الذي  الصندوق  مدير  مع المعاملات كانت

 
 في  المنتهية  أشهر  الثلاثة فترة      

 مارس  31                 

 2026 2025 
 إماراتي  درهـم ألف  

 ( مدققة غير )
 إماراتي  درهم ألف
 ( مدققة غير)

   
 1,010 1,027 الفوائد  دخل 
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 إشراق للاستثمارات ش.م.ع. 
 المعلومات المالية المرحلية الموجزة الموحدة 

 
 إيضاحات حول المعلومات المالية المرحلية الموجزة الموحدة )تابع(  

 2026مارس  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في  
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 )تابع(   العلاقة ذات   الأطراف مع ومعاملات   أرصدة 18
 

 : الفترة خلال   العلاقة ذات  الأطراف مع  المبرمة الهامة المعاملات يلي فيما
 

 في  المنتهية أشهر  الثلاثة فترة      
 مارس  31               

 2026 2025 
 إماراتي  درهـم ألف  

 ( مدققة غير )
 إماراتي  درهم ألف
 ( مدققة غير)

   : علاقة ذات لأطراف  مدفوعة  وساطة  رسوم 
 1 - المساهم

 
   العليا الإدارة  موظفي تعويضات 

 في  المنتهية أشهر  الثلاثة فترة       
 مارس  31              

 2026 2025 
 إماراتي  درهـم ألف  

 ( مدققة غير )
 إماراتي  درهم ألف
 ( مدققة غير)

   
 1,156 1,502   الأجل قصيرة   مكافآت
 1,000 - الإدارة  مجلس  أعضاء مكافآت
 310 - اللجنة  أعضاء  أتعاب

 78 52 تقاعدية  معاشات
 83 40 الأجل  طويلة   الخدمة نهاية  مكافآت

 1,594 2,627 

 
 الإيجار  والتزامات الاستخدام  حق  أصول 19
 

 الاستخدام  حق  أصول
 
  تم .  مقابلة   إيجار   والتزامات  استخدام  حق   بأصول   الاعتراف  إلى   أدى   مما  الرئيسي،  مقرها  بنقل  المجموعة   قامت  ،2024  عام   في

 : التالي النحو  على الفترة  خلال الحركات  كانت. سنوات 5 لمدة  الجديدة المكتب استئجار
 

    ديسمبر 31 مارس  31 
 2026 2025 
 إماراتي  درهـم ألف  

 ( مدققة غير )
 إماراتي  درهم ألف
 ( مدققة )

   التكلفة
 4,273 4,273   يناير 1 في

 - - السنة /الفترة  خلال إضافات 

 4,273 4,273 السنة /الفترة  نهاية في
   المتراكم  الاستهلاك 

 723 1,537 يناير 1 في
 814 204   السنة /للفترة  المحمل

 1,537 1,741 السنة /الفترة  نهاية في

 2,736 2,532 الدفترية  القيمة  صافي
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 إشراق للاستثمارات ش.م.ع. 
 المعلومات المالية المرحلية الموجزة الموحدة 

 
 إيضاحات حول المعلومات المالية المرحلية الموجزة الموحدة )تابع(  

 2026مارس  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في  
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 )تابع(  الإيجار  والتزامات الاستخدام  حق  أصول 19
 

 الإيجار  التزامات 
 

 : الفترة  خلال والحركة  الإيجار لالتزامات  القيمة الدفترية يلي فيما
 

    ديسمبر 31 مارس  31 
 2026 2025 
 إماراتي  درهـم ألف  

 ( مدققة غير )
 إماراتي  درهم ألف
 ( مدققة )

   
 3,374 2,613 يناير 1 في

 - - إضافات 
 249 54   الفوائد مصروفات

 (1,010) - الإيجار  التزامات  سداد

 2,613 2,667 ديسمبر 31/مارس 31 في

 
 : التالي النحو  على الموحد  المالي  المركز بيان في  الإيجار التزامات عرض يتم
 

    ديسمبر 31 مارس  31 
 2026 2025 
 إماراتي  درهـم ألف  

 ( مدققة غير )
 إماراتي  درهم ألف
 ( مدققة )

   
 816 830 متداولة  التزامات
 1,797 1,837 متداولة  غير التزامات

 2,667 2,613 

 
 والمخف ضة   الأساسية السهم خسارة 20

 
  خلال   القائمة   الأسهم  لعدد  المرجح  المتوسط   على  الفترة(  خسائر)/ دخل  قسمة   طريق  عن  الأساسية  السهم (  خسائر )/ دخل  حساب  يتم

 .  الفترة
 
  خلال   القائمة  الأسهم  لعدد  المرجح  المتوسط  على  الفترة(  خسائر)/ دخل  قسمة  طريق  عن  المخفضة   السهم(  خسائر) /دخل   حساب  يتم

 . المخفضة  المالية  الأدوات آثار  المعدل بناء على الفترة،
 

 : السهم ( خسارة ) /دخل  احتساب عمليات في  المستخدمة  الأسهم وبيانات(  الخسائر)/الدخل  التالي الجدول  يوضح
 

 في  المنتهية أشهر  الثلاثة فترة    
 مارس  31               

 2026 2025 
 ( مدققة غير) ( مدققة غير ) 
   

 ( 27,032)  ( 3,663)  ( إماراتي درهـم ألف) الفترة  خسائر

 2,685,286 2,685,287 ( بالآلاف) القائمة  العادية الأسهم  لعدد  المرجح  المتوسط

 (0.0101) ( 0.0014) ( إماراتي درهم)   والمخفَّضة الأساسية  السهم خسارة 

 
  عند   السهم(  خسارة)/ دخل  على  مُخفّ ضا    أثرا    تحُد ث   أن   شأنها  من  أدوات   أي  المجموعة   تصُد ر  لم  ،2025و  2026  مارس   31  في   كما

 . استخدامها أو تحويلها
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 إشراق للاستثمارات ش.م.ع. 
 المعلومات المالية المرحلية الموجزة الموحدة 

 
 إيضاحات حول المعلومات المالية المرحلية الموجزة الموحدة )تابع(  

 2026مارس  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في  
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 القطاعات  عن التقارير  21
 

  الرئيسي   المسئول   بصفته)  الإدارة،  مجلس   ق بل   من   بانتظام  تقييمها  يتم  التي   المكونات   أساس   على   للمجموعة   التشغيلية  القطاعات   تنُظَّم
  اتخاذ   بغرض  منفصل   بشكل  المجموعة   التشغيلية  للقطاعات  التشغيلية  النتائج  بمراقبة  الإدارة  مجلس  يقوم (.  التشغيلية  القرارات  اتخاذ  عن

  من  واسعة   ومجموعة  الأرباح  وإجمالي  الإيرادات  أساس  على  القطاع  أداء  تقييم  يتم.  الأداء  وتقييم  الموارد  تخصيص  بشأن  القرارات
 . القطاع  ربحية  إلى بالإضافة الرئيسية الأداء  مؤشرات 

 
 : التالي النحو  على رئيسية،  قطاعات  ثلاث إلى  المجموعة تنقسم ،2025و 2026 مارس 31 في  كما الإدارة، لأغراض

 

    عقارية استثمارات •

   الأصول  وإدارة  الاستثمار •

  التملك •
 
.  3  إيضاح   في   الموضحة   للمجموعة   المحاسبية  السياسات   نفسها  هي  بشأنها   التقارير  إعداد   يتم  التي  للقطاعات   المحاسبية   السياسات   إن

  ودخل   الإدارة،  مجلس  أعضاء  ورواتب  المركزية،  للإدارة  تخصيص  دون  قطاع   كل  يحققها  التي  الخسائر  أو  الأرباح  القطاع   أرباح  تمثل
  الموارد   تخصيص   لأغراض  الرئيسي  التشغيلي  القرار   صانع  إلى  عنه   الذي يتم إعداد تقرير  المقياس  هو  هذا .  التمويل   وتكاليف  التمويل،
 . المتحدة العربية  الإمارات دولة  وهو  واحد،  جغرافي قطاع في  رئيسي  بشكل نشاطها المجموعة تزاول . القطاعات  أداء وتقييم

 
 . في الصفحة التالية القطاعات هذه حول  معلومات  عرض يتم

Docusign Envelope ID: C0F55890-DFDA-8504-83B4-FB913E967FFB



 إشراق للاستثمارات ش.م.ع. 
 المعلومات المالية المرحلية الموجزة الموحدة 

 
 إيضاحات حول المعلومات المالية المرحلية الموجزة الموحدة )تابع(  

 2026مارس  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في  
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 ( تابع) القطاعات  عن التقارير  21
 

 
  الاستثمارات 

 العقارية 
   الاستثمار
 الإجمالي  استبعادات  التملك  الأصول  وإدارة 

 إماراتي  درهـم ألف  إماراتي  درهـم ألف  إماراتي  درهـم ألف    إماراتي  درهـم ألف  إماراتي  درهـم ألف  2026  مارس 31
      إيرادات 
        بالإيرادات  الاعتراف توقيت
 4,492 -  -  -  4,492 زمنية  فترة  مدى على
 -  -  -  -  -  محدد  زمني وقت في

 4,492  -  -  - 4,492 
 (1,176) -  -  -  (1,176) مباشرة  تشغيلية  مصروفات
 ( 22) -  -  -  ( 22) استهلاك

 3,294 -  -  -  3,294 الأرباح  إجمالي 
      

 2,502 -  2,502 -  -  التمويل  خسائر صافي

 115 -  -  115 -  الأرباح  توزيعات دخل 

 33,123 -  -  33,123  الخسائر أو  الأرباح  خلال   من العادلة بالقيمة مالية  أصول  استبعاد من أرباح
  الأرباح خلال من  العادلة بالقيمة مالية لأصول العادلة القيمة  في  التغير صافي

 ( 34,001)  -  -  ( 34,001)  -  الخسائر  أو

 5,033 -  2,502 (763) 3,294 ( التشغيلية الخسائر)/ التشغيلي الدخل إجمالي 
      

 (5,459) -  (5,459) -  -  وإدارية   عمومية مصروفات
 (327) -  (327) -  -  استهلاك

 -  -  -  -  -  والتسويق  البيع مصروفات
 -  -  -  -  -  للبيع بها محتفظ  لأصول العادلة القيمة في  التغيرات

 70 -  -  -  70 آخر  دخل 

 (683) -  (3,284) (763) 3,364 الضريبة  خصم قبل الفترة (  خسائر )/أرباح 

      2026  مارس 31
 1,768,637 9 571,488 981,322 215,818 الأصول  إجمالي 

      
 ( 141,676) (459) (26,241) -  ( 114,976) الالتزامات  إجمالي 
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 إشراق للاستثمارات ش.م.ع. 
 المعلومات المالية المرحلية الموجزة الموحدة 

 
 إيضاحات حول المعلومات المالية المرحلية الموجزة الموحدة )تابع(  

 2026مارس  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في  
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 ( تابع) القطاعات  عن التقارير  21
 

 العقارية  الاستثمارات 
  الاستثمار
 الإجمالي  استبعادات التملك  الأصول  وإدارة

 إماراتي  درهم ألف إماراتي  درهم ألف إماراتي  درهم ألف   إماراتي درهم ألف إماراتي  درهم ألف 2025 مارس 31
      إيرادات 
 3,866 -   -  -  3,866   بالإيرادات  الاعتراف توقيت
 64 -  64 -  -  زمنية  فترة  مدى على
      محدد  زمني وقت في

 3,866  - 64  - 3,930 
 (1,144) -  -  -  (1,144) مباشرة  تشغيلية  مصروفات
 ( 21) -  ( 21) -   استهلاك

 2,765 -  43 -  2,722 الأرباح  إجمالي
      

 (244) -  (244) -  -  التمويل  خسائر   صافي

 20 -  -  20 -  الأرباح  توزيعات دخل 
  الأرباح خلال من  العادلة بالقيمة مالية لأصول العادلة القيمة  في  التغير صافي

 (26,103) -  -  (26,103) -  الخسائر  أو

 (23,562) -  (201) (26,083) 2,722 الخسائر التشغيلية/التشغيلي الدخل  إجمالي
      

      وإدارية   عمومية مصروفات
 (3,182) -  (3,182) -  -  استهلاك

 (345) -  (345) -  -  والتسويق  البيع مصروفات
 5 -  -  -  5 آخر  دخل 

 (27,084) -  (3,728) (26,083) 2,727 الفترة ( خسائر) /أرباح

      2025 مارس 31
 1,576,843 (1,013) 118,064 759,924 699,868 الأصول  إجمالي

      
 ( 143,518) 563 ( 144,081) -  -  الالتزامات  إجمالي
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 إشراق للاستثمارات ش.م.ع. 
 المعلومات المالية المرحلية الموجزة الموحدة 

 
 إيضاحات حول المعلومات المالية المرحلية الموجزة الموحدة )تابع(  

 2026مارس  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في  
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 والارتباطات  المحتملة  الالتزامات 22
 

 المحتملة  الالتزامات
 
 (. شيء  لا: 2025  ديسمبر 31) 2026 مارس  31 في  كما محتملة  مطلوبات  هناك تكن لم
 

 الارتباطات 
 ديسمبر 31 مارس  31 
 2026 2025 
 إماراتي  درهـم ألف  

 ( مدققة غير )
 إماراتي  درهم ألف
 ( مدققة )

   
 1,883 1,883 ثابتة أصول تتعلق ب  التزامات

 
 

 المالية   للأدوات  العادلة  القيمة 23
 
 : التالي النحو على العادلة  للقيمة  الهرمي  التسلسل  مستويات تحديد تم
 
  تداول  فيها  يتم  التي  النشطة  الأسواق  في(  المُعدَّلة  غير)  المدرجة  الأسعار  من  المشتقة  العادلة   القيمة  قياسات:  1  المستوى •

  . مماثلة التزامات  أو  أصول 
  ملاحظتها   تتم  والتي  1  المستوى   في   والواردة   المدرجة   الأسعار  خلاف  مدخلات   من  المشتقة  العادلة   القيمة   قياسات:  2  المستوى •

 (.  الأسعار من مشتقة أي) مباشر غير أو( الأسعار  أي )  مباشر بشكل  سواء  الالتزامات،  أو  للأصول 
 تستند  لا والتي الالتزامات  أو للأصول المدخلات تشمل والتي التقييم أساليب من المشتقة  العادلة القيمة قياسات: 3 المستوى •

 (. ملحوظة  غير مدخلات) الملحوظة  السوق بيانات على
 
  القيمة  

 العادلة  القيمة  الدفترية

 الإجمالي  3 المستوى  2 المستوى  1 المستوى   

  درهـم ألف 
 إماراتي 

  درهـم ألف
 إماراتي 

  درهـم ألف
 إماراتي 

  درهـم ألف
 إماراتي 

  درهـم ألف
 إماراتي 

      
      (  مدققة غير) 2026 مارس 31 في

  أو الأرباح خلال من العادلة   بالقيمة مالية أصول
 896,481 786,012 75,541 34,928 896,481 الخسائر 
  الشامل الدخل خلال من العادلة   بالقيمة مالية أصول
 - - 43,529 الآخر

43,529 
43,529 

 940,010 34,928 75,541 829,541 940,010 

      
      (  مدققة) 2025 ديسمبر 31 في

  أو الأرباح خلال من العادلة   بالقيمة مالية أصول
 الخسائر 

872,051 50,765  - 821,286 872,051 

  الشامل الدخل خلال من العادلة   بالقيمة مالية أصول
 الآخر

44,048 360  - 43,688 44,048 

 916,099 51,125  - 864,974 916,099 

 
  تحويلات   هناك  يكن  ولم   العادلة،  القيمة   قياسات   من  2  والمستوى   1  المستوى   بين  تحويلات   هناك  تكن  لم  والسابقة،   الحالية   الفترتين  خلال 
 . العادلة  القيمة قياسات من  3 المستوى إلى  أو من
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 (تابع ) المالية   للأدوات  العادلة  القيمة 23
 

 : الثالث المستوى  ضمن المصنفة  للاستثمارات العادلة  القيمة  حركات يلي فيما
 

 ديسمبر 31 مارس  31 
 2026 2025 
 إماراتي  درهم ألف إماراتي  درهـم ألف  
 ( مدققة ) ( مدققة غير ) 
   
   

 822,670 864,974   السنة /الفترة  بداية في  الرصيد
 6,964 -  إضافات 

 (1,099) (36,805) استبعادات
  32,646 أرباح من استبعادات 

 36,439 (31,274) العادلة  القيمة  في التغير

   
 864,974 829,541   السنة /الفترة  نهاية في  الرصيد

 
 العادلة  بالقيمة   تقاس  لا التي  المالية والالتزامات   المالية للأصول  العادلة  القيمة

 
  المرحلية   المالية   المعلومات  في بها  المعترف   المالية   والالتزامات  المالية   الأصول   لتلك   المدرجة  المبالغ  أن   الإدارة   مجلس   أعضاء   يرى

 . العادلة قيمتها تقارب  الموحدة الموجزة 
 

 ائتمانية  أنشطة 24
 

  يتم   لم   أخرى   مؤسسات  عن  نيابة  ائتمانية  بصفة  أدناه  مدرجة   أصول   حيازة   عنها  ينتج  أخرى  وبصفات   وصي ا   بصفتها   المجموعة  تعمل
  المرحلية   المالية  المعلومات  في  عنها  الناتجين  والدخل  الأصول   هذه   إدراج   يتم  لا.  ةالمستفيد  الجهة   إلى  المجموعة  قبل   من  ملكيتها  نقل  بعد

 . للمجموعة  الموحدة الموجزة 
 

 ديسمبر 31 مارس  31 
 2026 2025 
 إماراتي  درهم ألف إماراتي  درهـم ألف  
 ( مدققة ) ( مدققة غير ) 
   

 103 103 مدرجة  غير سندات
   
 

.  الأصول   وإدارة   الشركات  وتمويل  الإسلامي  التمويل  خدمات   تقدم   المتحدة  العربية   الإمارات  دولة  في   مالية  مؤسسة   في  باستثمار  تتعلق
  المستثمر  الجهة من المستلمة النهائية التسوية  لخطة وفق ا دفعات على المتحصلات  المجموعة تتلقى حيث  للتصفية  حالي ا المنشأة تخضع

 .فيها
 

 أرقام المقارنة  25
 

لتتوافق مع العرض المتبع في الفترة الحالية ضمن    ، الضرورة  تقتضي   حيثماتمت إعادة تصنيف بعض أرقام المقارنة من السنة السابقة،  
تها  حقوق ملكي  المجموعة أو  أرباح أي تأثير على  هذه    عمليات إعادة التصنيفالموحدة. ولم يكن ل  الموجزة   المعلومات المالية المرحلية

 .المُسجلة سابقا  
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 التقرير  فترة عقب  أحداث  26
 
  العربية   الإسلامية  الشركة   في   عادي   سهم   ألف   145,272  إلى   التحويل   إلزامية   صكوك   تحويل   جرى   الفترة،   نهاية   عقب (1

 . 2026 أبريل 24 بتاريخ ع .م.ش للتأمين
 
ا في الاستحواذ المخطط له على أسهم عادية في شركة مساهمة خاصة  ،  الفترة  نهاية  عقب (2 قررت المجموعة عدم المضي قدم 

 مما  ،2026  أبريل  2  بتاريخ  تخارج  اتفاقية  توقيع  جرى  وعليه،.  السائدة   الإقليمية  الظروف  بسببإماراتية غير ذات علاقة،  
  رد   تم  كما  المجموعة،  إلى  بالاستثمار  المتعلقة  الصادرة  الإدارية  الشيكات  كافة  إعادة  تم.  الاستثمار  اتفاقية  إنهاء  عن  أسفر
الاعتراف بالدفعة المقدمة المتعلقة بهذه الشركة غير ذات    إيقافتم    لذلك،   ونتيجة  .  إشراق  شركة  إلى   الاستثمار  مبلغ  كامل

 .تاريخ التقرير بعد  العلاقة

 

  في   كما  المالية   البيانات   في  الواردة   المبالغ  على   جوهري   بشكل  تؤثر  أن   شأنها   من   التقرير  تاريخ  عقب   أخرى   أحداث   هناك   تكن  لم
 .2026 مارس 31 في  المُنتهية وللفترة

 
 الموحدة  الموجزة   المرحلية  المالية   المعلومات اعتماد 27

 
 .2026 مايو 13 بتاريخ إصدارها على  والمصادقة الإدارة مجلس ق بل   من الموحدة الموجزة  المرحلية المالية  المعلومات اعتماد تم
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