
 45من  1صفحة 

  2026سبتمبر   16تعميم مجلس الإدارة بتاريخ 

 مهمة لاحتوائه على توصية  
ً
التعميم الصادر عن مجلس الإدارة )»التعميم«( وثيقة إدارة شركة عقارات  التابعة لماللجنة المستقلة  يُعدّ هذا  جلس 

( ومشورة المستشار المهني المستقل. ويتطلب هذا التعميم اهتمامكم الفوري. يُرجى  أو "عقارات السيف"  السيف ش.م.ب. )»السيف« أو »الشركة«

 قراءته بعناية.

قرار الإعفاء من الالتزام بتقديم عرض  قبل اتخاذ أي قرار، يتحمّل كل مستلم لهذا التعميم مسؤولية الحصول على مشورة مستقلة للنظر في مدى ملاءمة 

  بالنسبة إلى أهدافه ووضعه المالي واحتياجاته الاستثمارية.  استحواذ إلزامي

 هذا التعميم  إرسال  يرجى  إذا كنت قد بعت أو حوّلت جميع أسهمك في شركة عقارات السيف ش.م.ب.، ف 
 
، مع إشعار اجتماع الجمعية العامة غير  فورا

، أو إلى البنك أو الوسيط المالي أو أي وكيل آخر تمّ من خلاله البيع أو التحويل، الأسهم  ليهالمنقولة إ  الطرفالعادية ونموذج التوكيل المرفقين، إلى المشتري أو  

 . الطرف المنقولة إليه الأسهملإحالته إلى المشتري أو 

أوراق مالية وسيط فإنه يتعين عليك استشارة إذا كان لديك أي شك بشأن أي جانب من جوانب هذا التعميم، أو بشأن الإجراء الذي ينبغي عليك اتخاذه، 

 مرخّص حسب الأصول أو مؤسسة مرخّصة لمزاولة أنشطة الأوراق المالية، أو مدير بنك، أو محامٍ، أو محاسب مهني، أو أي مستشار مهني آخر. 

ا للاستحواذ على أوراق مالية للشركة أو شرائها أو الاكتتاب فيها. ل دعوة أو عرض 
ّ
 هذا التعميم لأغراض المعلومات فقط ولا يشك

 

 شركة عقارات السيف ش.م.ب. 

 (44344)تأسست في مملكة البحرين بموجب السجل التجاري رقم: 

 ، السيف، مملكة البحرين( 428، مجمع 2825، طريق 2102، مبنى 2001)المكتب المسجّل: مكتب 

 تعميم إلى مساهمي شركة عقارات السيف ش.م.ب. 

   2026سبتمبر  16بتاريخ: 

مساهمين المستقلين في  لل والأطراف المتحالفة معه إنفستمنتتي غروث سيف إكو   من  من الالتزام بتقديم عرض استحواذ إلزاميقرار الإعفاء بشأن 

 لزامي  الإعرض ال الحصول على 

 المستشار القانوني  المستشار المهني المستقل 

 
 

 سيكو ش.م.ب. )م( 

 33469السجل التجاري: رقم 

وسط المنامة، مملكة  ، 216جمع  ، م365،طريق 1،مبنى 1401كتب م

 البحرين 

 الحسن للاستشارات القانونية ذ.م.م 

 188546السجل التجاري: رقم 

، مملكة  ، السيف428، مجمع 2835طريق ، 2790،مبنى 71مكتب 

 البحرين 
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 بيان إخلاء المسؤولية 

علومات  لا يتحمّل مصرف البحرين المركزي وبورصة البحرين ووزارة الصناعة والتجارة في مملكة البحرين أي مسؤولية عن دقة واكتمال البيانات والم

ا كان عن أي خسارة تنشأ بأي شكل من ا  عن أي التزام أيًّ
 
خلي مسؤوليتها صراحة

ُ
لأشكال نتيجة  الواردة في هذا التعميم الصادر عن مجلس الإدارة، وت

 الاعتماد على كامل محتويات هذا التعميم أو أي جزء منها. 
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إقرار مجلس الإدارة بالمسؤولية

الوثيقة،   هذه  في  أسماؤهم  تظهر  الذين  السيف ش.م.ب.،  إدارة شركة عقارات  دقة   مجتمعين ومنفردينيتحمّل أعضاء مجلس  الكاملة عن  المسؤولية 

أكد من ذلك، فإن  المعلومات الواردة في هذا التعميم بما في ذلك الملاحق. وحسب علم واعتقاد أعضاء مجلس الإدارة، الذين بذلوا كل العناية المعقولة للت

 مية واكتمال هذا التعميم.المعلومات الواردة في هذا التعميم مطابقة للحقائق ولا تتضمن أي إغفال من شأنه أن يؤثر على أه

عِدّ هذا التعميم من قبل شركة عقارات السيف ش.م.ب. لتزويد مساهميها بالمعلومات المتعلقة بقرار الإعفاء المقترح للتنازل عن حق الم
ُ
ساهمين المستقلين  أ

. فيما يتعلق بالصفقة المقترحة )كما هي معرّفة مقدم العرض والاطراف المتحالفين معه)كما هو معرّف في هذا التعميم( في الحصول على عرض إلزامي من 

ذات صلة. ولا يتحمّل مجلس الإدارة أي    جيةخار في هذا التعميم(. وقد تم تقديم و/أو مراجعة بعض المعلومات الواردة في هذا التعميم من قبل أطراف  

ا  التحرياتوبعد إجراء  على حد علمه، باستثناء أنه، خارجيةأطراف الواردة من علومات هذه الممسؤولية عن دقة أو اكتمال  الواجبة، ليس على علم بأن أيًّ

. ةمن هذه المعلومات غير صحيح

وفقا لأحكام وحدة عمليات السيطرة والإندماج والإستحواذ ضمن المجلد السادس تم إيداع هذا التعميم لدى مصرف البحرين المركزي في مملكة البحرين،  

 .من كتاب قواعد مصرف البحرين المركزي )قرار الإعفاء من تقديم عرض الاستحواذ الإلزامي(

، يُعتد بالنسخة صدر هذا التعميم باللغتين الإنجليزية والعربية. وفي حال وجود أي تعارض أو اختلاف بين النسختين الإنجليزية والعربية من هذا التعميم

 جلس الإدارة: بعة لمااللجنة المستقلة الت.الإنجليزية وتكون هي المرجع المعتمد

المنصب اسم عضو مجلس الإدارة

رئيس مجلس الإدارة عيس ى محمد نجيبي 

عضو مجلس الإدارة أنور محمد مراد

عضو مجلس الإدارة زايد علي الأمين 

عضو مجلس الإدارة أحمد حبيب قاسم 

جلس الإدارة اللجنة المستقلة التابعة لمنيابة عن 

 عيس ى محمد نجيبي 

جلس الإدارة اللجنة المستقلة التابعة لم رئيس

2026سبتمبر  16

  قد تقرر  قرار الإعفاء من الالتزام بتقديم عرض شراء إلزاميعلى المساهمين ملاحظة أن اجتماع الجمعية العامة غير العادية للشركة للتصويت على  

 في تاريخ )تواريخ( لاحقة كما هو مبيّن في إشعار اجتماع الجمعية العامة غير العادية المرفق بهذا التعميم.  أو  2026أكتوبر  11 عقده في 
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 المحتويات 

 4 ............................................................................................................................................... المحتويات 

 .
ً

 5 ....................................................................................................................................... معلومات الشركة أولا

 6 .............................................................................................................................................. التعريفات  ثانيًا. 

ا. 
ً
 9 .................................................................................................................................. ملخص الجدول الزمني  ثالث

 10 .................................................................................. خطاب موجه للمساهمين من اللجنة المستقلة التابعة لمجلس الإدارة  رابعًا. 

 18 .................................................................................................................... تقرير المستشار المهني المستقل  خامسًا.

 28 ................................................................................................................................. عوامل المخاطر  سادسًا. 

 30 ....................................................................................................................... معلومات عن الشركة  —الملحق الأول 

 35 ............................................................................................ معلومات عن مقدّم العرض والأطراف المتحالفة —الملحق الثاني 

 35 ................................................................................................................................................ مقدّم العرض

 41 ............................................................................................... إشعار باجتماع الجمعية العامة غير العادية  —الملحق الثالث 

 43 ............................................................................................................................ نموذج التوكيل  —الملحق الرابع 

 45 .................................................................................................................... القوائم المالية للسيف  –الملحق الخامس 
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 .
ً

 معلومات الشركة أولا

 رئيس مجلس الإدارة  –عيس ى محمد نجيبي   مجلس الإدارة

 نائب رئيس مجلس الإدارة  –سطام سليمان القصيبي  

 عضو مجلس الإدارة  –ماجد عبدالله الخان 

 عضو مجلس الإدارة  –أنور محمد مراد 

 عضو مجلس الإدارة  – سحر راشد المناعي 

 عضو مجلس الإدارة  –زايد علي الأمين  

 عضو مجلس الإدارة  –محمد إبراهيم البستكي  

 عضو مجلس الإدارة  –سارة خليل نورالدين 

 عضو مجلس الإدارة  –أحمد حبيب قاسم 

 عضو مجلس الإدارة  – أحمد فؤاد المطوع 

 ، السيف، مملكة البحرين 428، مجمع 2825، طريق 2102، مبنى 2001مكتب  المكتب المسجّل 

 شركة البحرين للمقاصة ش.م.ب. )م(  مسجّل الأسهم 

 105050رقم السجل التجاري: 

، مملكة المنامة / الواجهة البحرية، 346، مجمع 4636، طريق 1435، مبنى 4001مكتب 

 البحرين 

 سيكو ش.م.ب. )م(  المستشار المهني المستقل 

 33469رقم السجل التجاري: 

 ، وسط المنامة، مملكة البحرين 216، مجمع  365،طريق 1،مبنى 1401مكتب 

 الحسن للاستشارات القانونية ذ.م.م  المستشار القانوني 

 188546رقم السجل التجاري: 

 ، السيف، مملكة البحرين 428، مجمع 2835، طريق 2790،مبنى 71مكتب 

 الشرق الأوسط  –إرنست ويونغ  المدققون 

 29977: رقم السجل التجاري 

 ، وسط المنامة، مملكة البحرين 216، مجمع 365طريق ، 1مبنى ، 1001مكتب 

   سيف إكوتي غروث إنفستمنت  مقدّم العرض 

 في جزر الكايمن مؤسسة

 432387س ي  إمالتسجيل رقم 

-KY1، أوغلاند هاوس، جراند كايمان، 309مابلس كوربوريت سيرفيسز ليميتد، صندوق بريد 

 ، جزر كايمان1104
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 التعريفات  ثانيًا. 

ذلك. وقد   يُنصّ على غير  لم  ما  أو  السياق خلاف ذلك  يقتضِ  لم  ما  أجزائه  في جميع  التالية  التعريفات  ق  طبَّ
ُ
ت التعميم،  هذا  تعريف بعض  لأغراض  تم 

هذا    اجزاءالمقترحة(. وحيثما عُرّف مصطلح في    الصفقةالرابع )  القسممن    2، بما في ذلك القسم    المصطلحات الإضافية في أجزاء أخرى من هذا التعميم

 . بذات القوة والاثر«، يسري ذلك التعريف في جميع أجزاء هذا التعميم القسم الثاني التعميم دون أن يرد في هذا القسم »

ا في الشركة، يعتزم مقدم العرض الاستحواذ عليها بسعر شراء   95,088,461عددها  واذ حأسهم الاست  ا عادي  سهم 

دينار بحريني   0.100)قيمة اسمية قدرها  دينار بحريني لكل سهم من أسهم الاستحواذ. 0.180قدره 

 . دينار بحريني( 0.080بالإضافة إلى علاوة إصدار قدرها 

ا، وهو إجمالي سعر الشراء المستحق سداده من مقدم العرض   17,115,922.980 سعر الشراء إجمالي  ا بحريني  دينار 

   مقابل أسهم الاستحواذ

 النظام الأساس ي للشركة.  ( AOAالنظام الأساس ي )

 مملكة البحرين.  البحرين 

سة بموجب المرسوم رقم  ( BHBبورصة البحرين ) صة في مملكة البحرين، المؤسَّ
ّ
 .2010لسنة  60البورصة المرخ

 العملة القانونية المعتمدة في مملكة البحرين دينار بحريني  د.ب.

 تاريخ عملي ممكن.  آخر مجلس إدارة الشركة كما هو قائم في  المجلس أو مجلس الإدارة 

 يوم تكون فيه البنوك والمؤسسات المالية وبورصة البحرين مفتوحة للعمل في مملكة البحرين.  يوم عمل 

 مصرف البحرين المركزي.  (CBBمصرف البحرين المركزي )

CBB Rulebook قواعد مصرف   كتاب

 البحرين المركزي 

بصيغته المعدلة أو المضافة إليها أو المعاد صياغتها أو  كتاب قواعد مصرف البحرين المركزي 

 المستعاض عنها من وقت لآخر 

 هذا التعميم الموجّه إلى المساهمين فيما يتعلق بالصفقة المقترحة وقرار الإعفاء. التعميم أو تعميم مجلس الإدارة

اقبة الأ إدارة   لمصرف البحرين المركزي.  مراقبة الأسواق الماليةإدارة  ( CMSD) سواق الماليةمر

 ( وتعديلاته. 2001لسنة  21قانون الشركات التجارية لمملكة البحرين )المرسوم بقانون رقم  قانون الشركات 

سة في البحرين بموجب السجل   الشركة  شركة عقارات السيف ش.م.ب.، شركة مساهمة عامة مؤسَّ

 .44344التجاري رقم 

ا  الإتمام  شراء الأسهم.   اتاتفاقيمن لكل إتمام الصفقة المقترحة وفق 

صة في القسم  الشروط  من هذا التعميم.  2.4الشروط المسبقة للإتمام كما هي ملخَّ

 الشخص الذي يشغل منصب عضو مجلس إدارة الشركة.  عضو مجلس الإدارة 

ا على عدد أسهمها العادية القائمة، ويُستخدم كمؤشر على ربحية   (EPSربحية السهم ) صافي ربح الشركة مقسوم 

 الشركة.

اجتماع الجمعية العامة غير العادية للشركة الذي سيُعقد للنظر في قرار الإعفاء والقرارات ذات   (EGMالجمعية العامة غير العادية )

 الصلة وإقرارها 
 
 .إذا ارتأت الجمعية ذلك مناسبا

 (،44136بنك جي إف إتش ش.م.ب.، شركة مساهمة بحرينية )سجل تجاري رقم:  أو جي إف إتش  جي إف إتش ش.م.ب.بنك 

H1  يونيو 30النصف الول من العام المنتهي في تاريخ 
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غير التنفيذيين، الذين تم تشكيلهم لتولي أعضاء مجلس إدارة الشركة  مكونة من لجنة مستقلة جلس الإدارة اللجنة المستقلة التابعة لم 

 لوجود حالات تعارض في المصالح مسؤوليات مجلس الإدارة فيما يتعلق 
 
بالصفقة المقترحة نظرا

 لدى بعض أعضاء مجلس الإدارة 

مساهمو الشركة عدا مقدّم العرض والأطراف المتحالفة معه والأشخاص المرتبطين بهم، وأي   المساهمون المستقلون 

 مساهم آخر معنيّ بالصفقة المقترحة أو له مصلحة فيها. 

ن من قبل  ( IPAالمستشار المهني المستقل ) اللجنة المستقلة التابعة لمجلس الإدارة سيكو ش.م.ب. )م(، المستشار المهني المستقل المعيَّ

 الإعفاء. المساهمين المستقلين بشأن قرار  لتقديم المشورة إلى

هة إلى المجلس  من جي إف إتش التي تبيّن طلبها من مجلس إدارة السيف السعيَ  2026أبريل  30الرسالة المؤرخة  الرسالة الموجَّ

 للحصول على قرار الإعفاء من مساهمي الشركة المستقلين. 

 تاريخ عملي ممكن قبل طباعة هذا التعميم. آخروهو  ، 2026سبتمبر  9 تاريخ عملي ممكن آخر 

عرض لجميع أسهم الشركة القائمة ذات حق التصويت التي لا يملكها مقدّم العرض أو الأطراف  العرض الإلزامي 

ا لما تقتضيه  وحدة عمليات السيطرة والإندماج ( من TMA-3.1.1القاعدة )المتحالفة معه، وفق 

 . والإستحواذ

 عقد تأسيس الشركة.  ( MOAعقد التأسيس )

السيطرة والإندماج  وحدة عمليات 

 ( Module TMA) والإستحواذ

وحدة عمليات السيطرة والإندماج المجلد السادس من كتاب قواعد مصرف البحرين المركزي ) 

 (.والإستحواذ

 وزارة الصناعة والتجارة في مملكة البحرين. (MOICوزارة الصناعة والتجارة )

ا منها إجمالي التزاماتها.  صافي قيمة الأصول   قيمة إجمالي أصول الشركة مطروح 

 لكل سهم من أسهم الاستحواذدينار بحريني   0.180السعر المعروض من المشتري والبالغ  سعر العرض 

أو عقارات  السيف العرض أو   المقدم إليه

   السيف

في البحرين   مؤسسةش.م.ب.، شركة مساهمة بحرينية   شركة عقارات السيف الشركة، وهي

 44344بموجب السجل التجاري رقم 

   سيف إكوتي غروث إنفستمنت  مقدّم العرض  

 في جزر الكايمن مؤسسة

 432387س ي  إمالتسجيل  رقم

 دينار بحريني.  0.100الأسهم العادية في رأس مال الشركة، وتبلغ القيمة الاسمية لكل منها  الأسهم العادية

الأشخاص الذين يتعاونون، بموجب اتفاق أو تفاهم، للحصول على السيطرة على شركة أو  الأطراف المتحالفة 

وحدة عمليات السيطرة والإندماج تعزيزها، حسب التعريف الوارد في مسرد مصطلحات 

 :  الأطراف المتحالفة . ولأغراض هذا التعميم، والإستحواذ

 GFHبنك 

الشركات التابعة لها أو الشركات الزميلة  أو   GFH.كيانات استثمارية أخرى تدار من قبل واي 

 ليس لدى مقدّم العرض أي أطراف متحالفة معه. لها

  عن الشركة في بورصة البحرين والذي يُفصح عن توقيع  الصادر   2026سبتمبر  15 الإعلان المؤرخ  العرض إعلان 

الهيئة العامة ب الأسهم الخاصةاتفاقية شراء و  الأسهم الخاصة بشركة السيفاتفاقية شراء 

 بشأن الصفقة المقترحة.  للتأمين الاجتماعي

 .الاستحواذ المقترح من قبل مقدم العرض على أسهم الاستحواذ مقابل إجمالي سعر الشراء الصفقة المقترحة 

 شراء الأسهم. كل من اتفاقياتبموجب  الاستحواذبصفته مشتري أسهم  مقدم العرض المشتري 

 . والسيف والمبرمة بين مقدم العرض  2026أغسطس  25اتفاقية شراء الأسهم المؤرخة في  السيف ركةشاتفاقية شراء الأسهم الخاصة ب
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ا لأسهم  للتأمين الاجتماعيهيئة العامة والالشركة المعروض عليها  البائع بموجب   اذالاستحو  بصفته بائع 

 أي اتفاقية شراء أسهم. 

 شركة البحرين للمقاصة ش.م.ب. )م(.  مسجّل الأسهم 

لون للأسهم العادية في الشركة.  المساهمون   المالكون المسجَّ

 سيكو ش.م.ب. )م(، المستشار المهني المستقل للشركة فيما يتعلق بالصفقة المقترحة. سيكو

 الهيئة العامة للتأمين الاجتماعي (SIOئة العامة للتأمين الاجتماعي )الهي

العامة  ئةاتفاقية شراء الأسهم الخاصة بالهي

 للتأمين الاجتماعي

العامة   ئةوالهي والمبرمة بين مقدم العرض  2026أغسطس  25اتفاقية شراء الأسهم المؤرخة في 

 .للتأمين الاجتماعي

ل من وقت لآخر.  أبرمتاتفاقية شراء الأسهم التي  ( SPAاتفاقية شراء الأسهم ) عدَّ
ُ
 بين المشتري والبائع، وقد ت

القرار الذي سيعتمده المساهمون المستقلون للتنازل عن حقوقهم في تلقي عرض شراء إلزامي من   (Whitewashقرار الإعفاء )

ا لمتطلبات وحدة عمليات  مقدّم العرض ، عن طريق تصويت   السيطرة والإندماج والإستحواذوفق 

ا لمتطلبات قانون   بأغلبية ثلثي المساهمين في اجتماع الجمعية العامة غير العادية للشركة وفق 

 الشركات.

الإعفاء من الالتزام بتقديم عرض إلزامي  

(Whitewash Waiver ) 

السيطرة  ( من وحدة عمليات TMA-3.1.15إعفاء من مصرف البحرين المركزي، بموجب القاعدة )

 التزام مقدّم العرض بتقديم عرض إلزامي.  عن،  والإندماج والإستحواذ
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ا. 
ً
 ملخص الجدول الزمني  ثالث

 عن أي تغييرات على الجدول الزمني عبر بورصة البحرين.  وسيتم الإعلانفقط وقد يخضع للتغيير.  هو استرشادي الجدول الزمني التالي 

 التقريبي التاريخ  الحدث 

 2026أغسطس  25 الخاصة بالسيفشراء الأسهم الأصلية لتفاقية الاتوقيع 

 2026أغسطس  25 للتأمين الاجتماعي الخاصة بالهيئة العامة لشراء الأسهم صلية تفاقية الأ توقيع الا

 2026سبتمبر  15 على بورصة البحرين  العرض إعلان 

 2026سبتمبر  16 موافقة مصرف البحرين المركزي على هذا التعميم

 2026سبتمبر  20 تاريخ إرسال/نشر هذا التعميم إلى المساهمين 

 2026أكتوبر  8 آخر تاريخ لإيداع نماذج التوكيل 

 2026أكتوبر  11 تاريخ اجتماع الجمعية العامة غير العادية

 2026أكتوبر  12 إعلان نتائج الجمعية العامة غير العادية على بورصة البحرين 

 2026أكتوبر  18 الموعد المتوقع لإتمام الصفقة  المقترحة 
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 لمجلس الإدارة التابعة  من اللجنة المستقلةخطاب موجه للمساهمين  رابعًا. 

 شركة عقارات السيف ش.م.ب. 

 في مملكة البحرين(  شركة مسجلة)

 (44344)السجل التجاري رقم: 

 ، السيف، مملكة البحرين( 428، مجمع 2825، طريق 2102، مبنى 2001)المكتب المسجّل: مكتب 

 إلى: مساهمي شركة عقارات السيف ش.م.ب.

 حضرات السادة المساهمين المحترمين، 

 سيف إكوتي غروث إنفستمنت  الموضوع: قرار الإعفاء المقترح للتنازل عن حق المساهمين المستقلين في الحصول على عرض إلزامي من

 . والأطراف المتحالفة معه فيما يتعلق بالصفقة المقترحة

 المقدمة  .1

 التعميم  هذا  الغرض من 1-1

ملة  الغرض من هذا التعميم هو تزويدكم، بصفتكم من المساهمين المستقلين في شركة عقارات السيف ش.م.ب. )»السيف« أو »الشركة«(، بمعلومات شا

. وقرار الإعفاء الذي سيُطلب منكم التصويت عليه في اجتماع الجمعية العامة غير    سيف إكوتي غروث إنفستمنتمع    ةالمعروضعن الصفقة المقترحة  

 . المقبلالعادية 

مة من المستشار المهني المستقل، وإشعار  رة شركة عقارات السيفاإدجلس  لم  تابعةاللجنة المستقلة ال  تتضمن هذه الوثيقة توصية ، والمشورة المستقلة المقدَّ

الواردة في إشعار الجمعية العامة   و  الدعوة لاجتماع الجمعية العامة غير العادية الذي سيُطلب منكم فيه التصويت على قرار الإعفاء والقرارات ذات الصلة

 .غير العادية، المرفق بهذا التعميم كملحق ثالث

 الخلفية  1-2

سواء  بصورة مباشرة أو من خلال شركة  من بنك جي إف إتش ش.م.ب. »جي إف إتش«( تبيّن خططه للاستحواذ   خطاب ، تلقّت الشركة  2026أبريل    30في  

ل    73,601,479على  ذات غرض خاص أو صندوق استثماري  
ّ
ا في الشركة من الهيئة العامة للتأمين الاجتماعي )»الهيئة«(، وهو ما يمث % من رأس  16سهم 

 21,486,982على  سواء  بصورة مباشرة أو من خلال شركة ذات غرض خاص أو صندوق استثماري  المال الصادر للشركة، إلى جانب عزمه على الاستحواذ  

ل  
ّ
    جي إف إتش  بنكوقد قام  % من رأس المال الصادر.  4.67من أسهم الخزينة من الشركة، وهو ما يمث

 
ا في الشركة    6,551,085على  بالاستحواذ    مؤخرا سهم 

ل    135,241,592من خلال عمليات شراء في السوق عبر بورصة البحرين، ليصل بذلك إجمالي مساهمته في الشركة إلى  
ّ
ا، تمث % من رأس المال  29.4سهم 

سهم، أي ما يمثل   135,241,592  ةفي الشركة البالغ  نقل حقوق الانتفاع المتعلقة بملكيتهبقام بنك جي إف إتش  ،  2026سبتمبر    9في  و  الصادر والمدفوع.

 % من رأس المال الصادر للشركة إلى مقدم العرض. 29.4

%، وهو ما يستوجب تقديم عرض إلزامي إلى المساهمين المستقلين في 30سيؤدي الاستحواذ المزمع من مقدّم العرض إلى تجاوز إجمالي مساهمته نسبة  

ا   طلب    . وبناء  على ذلك،  لأحكام وحدة عمليات السيطرة والإندماج والإستحواذ ضمن المجلد السادس من كتاب قواعد مصرف البحرين المركزي الشركة وفق 

مقدّم العرض من مجلس الإدارة الحصول على إعفاء من الالتزام بتقديم عرض إلزامي عن طريق الحصول على تصويت مستقل من مساهمي الشركة  

ا لإتمام الاستحواذ، ولن يمض ي ف
 
ستحواذ إلا  ي الا يتنازلون فيه عن حقهم في العرض الإلزامي )»قرار الإعفاء«(. وقد حدّد مقدّم العرض قرار الإعفاء شرط

ا باستيفاء أي شروط وأنظمة منصوص عليها في وحدة عمليات   .السيطرة والإندماج والإستحواذإذا تم الحصول على قرار الإعفاء، رهن 

 غير مُلزِمة للاستحواذ على الأسهم بقيمة  مقدم العرض  قدّم
 
ا بالحصول على قرار الإعفاء واستيفاء أي شروط    0.180نية دينار بحريني لكل سهم، ورهن 

ذ زيادة مساهمة  50.07على ما يقارب    وسيسطر مقدم العرض  ومتطلبات تنظيمية أخرى،   نفَّ
ُ
عن    مقدم العرض  % من رأس المال الصادر للشركة. وست

 طريق صفقتين منفصلتين، على النحو التالي:

يستحوذ مقدم    أبرم مقدّم العرض اتفاقية شراء أسهم مع الهيئة. وبموجب شروط اتفاقية شراء الأسهم بين مقدّم العرض والهيئة،      2026أغسطس    25في  

ا بسعر    73,601,479على      رض الع  0.080دينار بحريني وعلاوة إصدار قدرها    0.100دينار بحريني لكل سهم )يتألف من قيمة اسمية قدرها    0.180سهم 

د في حساب الأوراق المالية لمقدّم العرض عند الإتمام. وعند إتمام هذه الصفقة، سيمتلك   قيَّ % من رأس المال 45.4  مقدم العرض  دينار بحريني لكل سهم(، تُ

 الصادر للشركة. 

من   21,486,982على    يستحوذ مقدم العرضأبرم مقدّم العرض اتفاقية شراء أسهم مع الشركة. وبموجب شروط هذه الاتفاقية،    ،  2026  أغسطس  25  في  

  0.080دينار بحريني وعلاوة إصدار قدرها    0.100دينار بحريني لكل سهم )يتألف من قيمة اسمية قدرها    0.180أسهم الخزينة التي تحتفظ بها الشركة بسعر  

د في حساب الأوراق المالية لمقدّم العرض عند الإتمام. وعند إتمام هذه الص قيَّ % من رأس  50.07  مقدم العرض  فقة، سيمتلك  دينار بحريني لكل سهم(، تُ

 المال الصادر للشركة.
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 دارة  جلس الإ اللجنة المستقلة التابعة لم  1-3

ا للقاعدة ) ا لوجودبالصفقة المقترحةفيما يتعلق  للاضطلاع بمسؤوليات مجلس الإدارة    .، تأسست اللجنة المستقلة(TMA-2.2.7وفق  تعارض في    ، وذلك نظر 

 المصالح لدى بعض أعضاء مجلس الإدارة. وتتكون اللجنة المستقلة من الأعضاء التالية: 

 عيس ى محمد نجيبي  -1

 انور محمد مراد  -2

 زايد علي الامين   -3

 احمد حبيب قاسم   -4

إلى عدم وجود أي مصلحة من هذا  تم التوصل  فصح أعضاء اللجنة المستقلة عن عدم وجود أي تعارض في المصالح فيما يتعلق بالصفقة المقترحة، وقد  أ

 . السيطرة والإندماج والإستحواذعمليات  القبيل تتعارض مع متطلبات وحدة 

، ولذلك امتنعوا عن المشاركة في جميع المناقشات والمداولات واتخاذ أي    المذكورين ادناه   وقد ثبت وجود تعارض في المصالح لدى أعضاء مجلس الإدارة  

 قرارات تتعلق بالصفقة المقترحة: 

 . لجي إف إتش  زميلةماجد عبدالله الخان: الرئيس التنفيذي لشركة إنفراكورب ش.م.ب )م(، وهي شركة  (1)

 لجي إف إتش  ، وهو شركة تابعة 2026مارس  31سطام سليمان القصيبي: الرئيس التنفيذي لبنك الخليجي ش.م.ب حتى  (2)

 سحر راشد المناعي: الرئيس التنفيذي للهيئة العامة للتأمين الاجتماعي، وهي طرف في الصفقة المقترحة. (3)

صفقة  سارة خليل نورالدين: نائب الرئيس التنفيذي للاستثمار في شركة أصول لإدارة الأصول، ذراع إدارة الأصول التابع للهيئة، وهي طرف في ال (4)

 المقترحة. 

 محمد إبراهيم البستكي: عضو مجلس إدارة شركة البحرين مارينا رزيدنس ذ.م.م، وهي شركة مملوكة بالكامل للهيئة. (5)

ا في  (6)  .جي إف إتشأحمد المطوع: يمتلك أسهم 

 استحواذ إلزاميالإعفاء من الالتزام بتقديم عرض  1-4

ا للقاعدة ) بطلب إلى مصرف البحرين المركزي للإعفاء من     بنك جي إف إتش، تقدّم  السيطرة والإندماج والإستحواذ ( من وحدة عمليات  TMA-3.1.15وفق 

على الإعفاء    ئيةالمبد  إلزامي فيما يتعلق بمقدّم العرض والأطراف المتحالفة معه. وقد منح مصرف البحرين المركزي موافقتهاستحواذ  الالتزام بتقديم عرض  

 إلزامي، بشرط موافقة المساهمين المستقلين على قرار الإعفاء في اجتماع الجمعية العامة غير العاديةاستحواذ من الالتزام بتقديم عرض 
 
باستيفاء   ، ورهنا

 . ندماج والاستحواذوالا سيطرة المن وحدة عمليات ( TMA-3.1.17).ة قاعدفي ال صوص عليها الشروط المن

 لتقديم رأيه )م(  سيكو ش.م.ب.  لمجلس الإدارة:  التابعةاللجنة المستقلة    عينت ولمساعدة المساهمين المستقلين في اتخاذ قرارهم،  
 
ا مستقلا ا مهني  مستشار 

إلزامي يصب  المستقل بشأن مدى عدالة ومعقولية الشروط المالية للصفقة المقترحة، وبشأن ما إذا كان قرار الإعفاء من الالتزام بتقديم عرض استحواذ  

 في مصلحة المساهمين المستقلين. 

 إلى المساهمين توصية  1-5

في الحصول  السيطرة والإندماج والإستحواذ  بالتصويت لصالح قرار الإعفاء، يتنازل المساهمون المستقلون عن حمايتهم القانونية بموجب وحدة عمليات  

ا أو بأوراق مالية أو بمزيج منهما( دفعه مقدّم العرض أو أي طرف متحالف معه مقابل أسه م في الشركة على عرض إلزامي بسعر لا يقل عن أعلى سعر )نقد 

 . العرض خلال الأشهر الستة السابقة لإعلان

العرض.   مقدّم  من  إلزامي  عرض  على  الحصول  في  الحق  عن  تتنازلون  فإنكم  الإعفاء،  قرار  لصالح  تنفيذ   وسيتابع بالتصويت  العرض   إجراءات   مقدم 

يُعد هذا القرار ذا أهمية بالغة، ويُنصح  .  الاستحواذ المزمع إتمامها، بما يمكنه من اكتساب السيطرة على الشركة دون الالتزام بتقديم عرض استحواذ إلزامي

 والحصول على مشورة مستقلة قبل التصوي 
 
 . المساهمون بشدة بقراءة هذا التعميم كاملا

 الصفقة المقترحة  .2

، من خلال صفقة  على مرحلتين منفصلتين سيتم تنفيذ الصفقة المقترحة
 

   مقدم العرض   بين  رصة البحرين التابعة لبو عبر سوق الصفقات الخاصة    بيع  . أولا

ل    73,601,479على    مقدم ابعرضفيها    يستحوذوالهيئة العامة للتأمين الاجتماعي،  
ّ
ا من الهيئة تمث ا عادي  % من رأس المال الصادر )»الصفقة  16.00سهم 

عة في 
ّ
ذ الصفقة الأولى من خلال اتفاقية شراء الأسهم بين مقدّم العرض والهيئة، الموق  . 2026أغسطس  25الأولى«(. وتُنفَّ

ل    7,686,982الاستحواذ على      زم مقدم العرضيعتعند الإتمام الناجح للصفقة الأولى،  
ّ
ا )تمث ا عادي  % من إجمالي رأس المال الصادر للسيف(  1.67سهم 

على   للاستحواذ  أسهم  شراء  إعادة  برنامج  الشركة  تنفّذ  ثم  القائمة«(.  )»الأسهم  كأسهم خزينة  ا  حالي  الشركة  بها  )»الأسهم   13,800,000تحتفظ  سهم 

ل  
ّ
ا لشروط الموافقة المسبقة التي حصلت عليها من مصرف البحرين المركزي.  % من إجمال3الإضافية«( من السوق، تمث ي رأس المال الصادر للسيف، وفق 

 على الأسهم الإضافية.    يستحوذ مقدم العرضثم ومن 
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ل استحواذ  
ّ
ا على    مقدم العرضيشك

 
ل    21,486,982على مجموع الأسهم القائمة والأسهم الإضافية استحواذ

ّ
%  4.67من أسهم الخزينة من الشركة، تمث

ذ الصفقة الثانوية من خلال   نفَّ
ُ
برمت بين الشركة    التي،  الأسهم الخاصة بشركة السيفاتفاقية شراء  من رأس المال الصادر )»الصفقة الثانوية«(. وت

ُ
ومقدم  أ

 .2026أغسطس  25في  العرض 

م لأغراض   ص الوارد أدناه مقدَّ
ّ
لخ

ُ
. ويُنصح المساهمون  الخاصة بشركة السيف  شراء الأسهم  لاتفاقية  لأحكام النص الكامل  بمجملهويخضع  فقط    التسهيلالم

كما هو موضح في  والمستثمرون المحتملون بقراءة النص الكامل لاتفاقية شراء الأسهم المبرمة بين مقدّم العرض والشركة، والتي تتوفر نسخة منها للاطلاع  

 من هذه الرسالة. 12القسم 

 الخاصة بشركة السيف بموجب اتفاقية شراء الأسهمالمصطلحات المعرّفة الأساسية  2-1

 الخاصة بشركة السيف اتفاقية شراء الأسهم المصطلحات المعرّفة الأساسية بموجب  2-1-1

. ولتيسير  الخاصة بشركة السيف  اتفاقية شراء الأسهمالمعاني المحددة لها في    2ما لم يُعرَّف خلاف ذلك، يكون للمصطلحات المستخدمة في هذا القسم  

ص المصطلحات الأساسية أدناه:  لخَّ
ُ
 الرجوع، ت

ل  13,800,000تعني  الأسهم الإضافية 
ّ
% من إجمالي رأس المال الصادر للسيف( سيستحوذ عليها  3.00سهم عادي )تمث

 البائع من خلال برنامج إعادة شراء في السوق بغرض إعادة بيعها إلى المشتري. 

برمت فيه  يعني التاريخ الذي تاريخ النفاذ 
ُ
 وتم توقيعهااتفاقية شراء الأسهم الخاصة بشركة السيف أ

ل  7,686,982تعني  أسهم الخزينة القائمة
ّ
ا )تمث ا عادي  % من إجمالي رأس المال الصادر للسيف( يحتفظ بها البائع  1.67سهم 

ا   خزينة.  كأسهمحالي 

أو  سبقةتاريخ النفاذ، والذي يجب بحلوله استيفاء الشروط المأشهر من  6الذي يحل بعد  التاريخيعني  النهائي  لموعدلالشروط المسبقة 

 .التراض يبكتابة  يتفق عليه الطرفان   لاحقأي تاريخ 

ل  21,486,982تعني مجموع أسهم الخزينة القائمة والأسهم الإضافية، بإجمالي  الأسهم المستهدفة 
ّ
ا )تمث ا عادي  سهم 

 % من إجمالي رأس المال الصادر(. 4.67

 دينار بحريني المستحق دفعه مقابل الأسهم المستهدفة. 3,867,656.760يعني المبلغ الإجمالي البالغ  إجمالي المقابل

 شراء الأسهم لاتفاقياتالشروط الأساسية  2-2

 الصفقة الأولى  2-2-1

ا باتفاقية شراء الأسهم ل  73,601,479على  يستحوذ مقدم العرض،  الخاصة بالهيئة العامة للتأمين الاجتماعي رهن 
ّ
ا من الهيئة تمث ا عادي  % من  16.00سهم 

دينار بحريني. وعقب إتمام الصفقة الأولى، سيمتلك مقدّم    13,248,266.220دينار بحريني لكل سهم، أي    0.180مقابل نقدي قدره  برأس المال الصادر،  

 % من رأس المال الصادر للشركة.45.4العرض 

 الصفقة الثانوية 2-2-2

ا باتفاقية شراء   ل    7,686,982على أسهم الخزينة القائمة البالغة    يستحوذ مقدم العرض،  الاسهم الخاصة بالسيفرهن 
ّ
ا من الشركة، تمث ا عادي  % 1.67سهم 

 باستيفاء بعض الشروط المبينة  ثم    ومن  دينار بحريني.  1,383,656.760دينار بحريني لكل سهم، أي    0.180من رأس المال الصادر، مقابل نقدي قدره  
 
رهنا

على الأسهم الإضافية من السوق في أقرب فرصة،    بهدف الاستحواذ  شراء الاسهملاعادة  برنامج    الشركة  تنفذ  الاسهم الخاصة بالسيفاتفاقية شراء     في

ا باستيفاء أي متطلبات تنظيمية. وعند الاستحواذ الناجح على الأسهم الإضافية، تنقل الشركة هذه الأسهم إلى    0.180مقابل نقدي قدره    دم العرضمقرهن 

ا    21,486,982على     قد استحوذ   يكون مقدم العرضالإتمام الناجح لعمليات نقل الأسهم،    بعدو دينار بحريني.    2,484,000دينار بحريني لكل سهم، أي   سهم 

ل 
ّ
ظ بها كأسهم خزينة، تمث ا من الشركة، محتفَ  3,867,656.760دينار بحريني لكل سهم، أي  0.180% من رأس المال الصادر، مقابل نقدي قدره 4.67عادي 

 % من رأس المال الصادر للشركة.50.07 مقدم العرضدينار بحريني. وعقب إتمام كل من الصفقة الأولى والصفقة الثانوية، سيمتلك 

 تعهدات أساسية أخرى  2-3

 الصفقة الأولى  2-3-1

% من رأس المال الصادر للشركة، يحق لمقدّم العرض تعيين عضو أو أكثر في مجلس إدارة  10ما لا يقل عن    يملكعقب الإتمام، وطالما ظلّ مقدّم العرض

ا بالقوانين المعمول بها والنظام الأساس ي للشركة وأي متطلبات حوكمة وأهلية سارية.   الشركة، رهن 
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 الصفقة الثانوية 2-3-2

% من رأس المال الصادر للشركة، يحق لمقدّم العرض تعيين عضو أو أكثر في مجلس إدارة 10ما لا يقل عن    يملك  عقب الإتمام، وطالما ظلّ مقدّم العرض  

ا بالقوانين المعمول بها والنظام الأساس ي للشركة وأي متطلبات حوكمة وأهلية سارية.   الشركة، رهن 

 الشروط المسبقة 2-4

 يتوقف إتمام الصفقة المقترحة على استيفاء الشروط التالية  

 السيطرة والإندماج والإستحواذ عمليات  وحدة  منTMA-3.1.17 استيفاء جميع الشروط المنصوص عليها في القاعدة  (أ)

 ومقدم العرض   بين السيف ة بالسيف خاصسهم ال يع اتفاقية شراءالأ توق (ب)

 ومقدم العرض بين الهيئة العامة للتأمين الاجتماعي الخاصة بالهيئة العامة للتأمين الاجتماعي هم ء الأستوقيع اتفاقية شرا (ج)

 توزيع مستندات الصفقة وجدول أعمال اجتماع الجمعية العامة غير العاديةعلى    (CMSD)  الأسواق المالية  بةقامر إدارة  الحصول على موافقة   (د)

شر جدول أعمال اجتماع الجمعية العامة غير العادية في إحدى الصحف المحلية، والدعوة إلى انعقاد الاجتماع بعد انقضاء واحد وعشرين  ن (ه)

ا من تاريخ النشر. وفي حال عدم انعقاد اجتماع الجمعية العامة غير العادية بعد انقضاء هذه المدة، فإن أي تمديد لها  21) ا تقويمي  يكون  ( يوم 

ا للمتطلبات المنصوص عليها في قانون الشركات التجارية.و   فق 

 إقرار المساهمين المستقلين في الشركة لقرار الإعفاء خلال اجتماع الجمعية العامة غير العادية؛ و (و)

 الحصول على جميع الموافقات الرسمية أو عدم الممانعة أو التصاريح من مصرف البحرين المركزي وبورصة البحرين.  (ز)

 مبرّرات الصفقة المقترحة .3

ا من  مقدم العرض  يُعدّ الاستحواذ المقترح على الأسهم من جانب    الحالية في الشركة ودعم نمو الشركة وتوسّعها    ه  ملكيتالرامية إلى زيادة      استراتيجيتهجزء 

 المستقبلي. 

 آثار الصفقة المقترحة  .4

 الأثر على رأس المال 4-1

ا لرأس المال المصرّح به والصادر للشركة. ولن تطرأ أي تغييرات  يعد    لن تؤدي الصفقة المقترحة إلى أي تغيير في هيكل رأس مال الشركة. الجدول أدناه  ص 
ّ
ملخ

 للصفقة المقترحة.
 
 نتيجة

 : رأس المال 1الجدول 

 بعد الصفقة  البند

 460,000,000 إجمالي عدد الأسهم )عدد( 

 46,000,000 رأس المال الصادر والمدفوع )دينار بحريني(

 وتشكيل مجلس الإدارة التصويتحقوق  الأثر على 4-2

السيطرة الفعلية على الشركة، بما في ذلك القدرة على تمرير     % من حقوق التصويت في الشركة عقب الإتمام، بما يمنحه50.07  مقدم العرض    سيملك  

)معلومات   7ترشيح أعضاء لمجلس الإدارة. وينبغي للمساهمين الرجوع إلى القسم    لمقدم العرض   القرارات العادية دون دعم المساهمين الآخرين. كما يحق  

 ( للاطلاع على تفاصيل مقدّم العرض. والأطراف المتحالفةعن الشركة 

 : الالتزام بتقديم عرض إلزامي السيطرة والإندماج والإستحواذتداعيات وحدة عمليات  4-3

من الصفقات على مدى فترة زمنية أو غير   عدد   (، يُشترط تقديم عرض إلزامي عندما يستحوذ أي شخص، سواء من خلال  TMA-3.1.1بموجب القاعدة )

 % أو أكثر من حقوق التصويت في شركة. 30ذلك، على 

، سواء كانت الفئة تحمل حقوق    في رأس مال الشركة  الأسهم  حاملي كل فئة من فئاتتقديم عروض إلى جميع  يُلزَم الشخص الذي يقدّم العرض الإلزامي  

ا.  الأطرافتصويت أم لا، وكذلك إلى حاملي أي فئة من رأس المال غير السهمي ذي حقوق التصويت يملك فيها ذلك الشخص، أو   المتحالفون معه، أسهم 
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 : الإعفاء من العرض الإلزامي )قرار الإعفاء( السيطرة والإندماج والإستحواذتداعيات وحدة عمليات  4-4

ا لمتطلبات القاعدة ) قد يخضع  بأي عرض  وفيما يتعلق  في سياق الصفقة المقترحة،    الأطراف المتحالفة  (، يجوز للأشخاص المعنيين، وهم  TMA-3.1.15وفق 

ر للعروض الإلزامية. وبناء  على    لمتطلبات العرض الإلزامي المنطبقة ، التقدّم بطلب إلى مصرف البحرين المركزي للإعفاء من الالتزام بموجب الإجراء المقرَّ

عرض    ذلك، تقدّمت جي إف إتش بطلب للحصول على إعفاء من الالتزام بتقديم عرض إلزامي من مصرف البحرين المركزي فيما يتعلق بالتزامها بتقديم

. ويخضع الحصول على الإعفاء النهائي  2026أبريل    6ساهمين الحاليين في الشركة. وقد حصلت جي إف إتش على إعفاء مبدئي مشروط في  إلزامي إلى الم

 لاستيفاء الشروط التالية )»الشروط«( التي وضعها مصرف البحرين المركزي: 

يجب على الشركة المعروض عليها الحصول على تصويت مستقل من المساهمين يتنازلون فيه عن حقهم في عرض إلزامي من مقدّم العرض )»قرار   4-4-1

 الإعفاء«(؛

 عن القرارات الأخرى؛  4-4-2
 

 يجب أن يكون قرار الإعفاء منفصلا

 عنهم عن التصويت على قرار الإعفاء؛  المستقلينيمتنع مقدّم العرض والأطراف المتحالفة معه والأطراف غير  4-4-3

لشركة لم يستحوذ مقدّم العرض والأطراف المتحالفة معه، ولن يستحوذوا، على أي أسهم أو أدوات قابلة للتحويل إلى خيارات، فيما يتعلق بأسهم ا 4-4-4

 المعروض عليها: 

 خلال الفترة ما بين إعلان المقترح وتاريخ موافقة المساهمين على قرار الإعفاء؛ و  أ.

خلال الأشهر الستة السابقة للإعلان عن المقترح لإصدار أوراق مالية جديدة، ولكن بعد المفاوضات أو المناقشات أو التوصل إلى  ب.

 تفاهمات أو اتفاقات مع أعضاء مجلس إدارة الشركة فيما يتعلق بهذا الإصدار؛

 لتزويد مساهميها المستقلين بالمشورة بشأن قرار الإعفاء؛  4-4-5
 

ا مستقلا ا مهني   تعيّن الشركة المعروض عليها مستشار 

ا إلى مساهميها يتضمن التفاصيل بما يتوافق مع متطلبات وحدة عمليات  4-4-6  ؛ و السيطرة والإندماج والإستحواذ تقدّم الشركة المعروض عليها تعميم 

ا. 4-4-7  يحصل مقدّم العرض على موافقة مصرف البحرين المركزي مسبق 

أعلاه. ويُتوقع الالتزام بالشروط الأخرى بعد الحصول على    7-4-4و  5-4- 4وحتى آخر تاريخ عملي ممكن، تم استيفاء الشرطين المنصوص عليهما في البندين  

 موافقة المساهمين المستقلين على قرار الإعفاء في اجتماع الجمعية العامة غير العادية.

 قرار الإعفاء  .5

 خلفية قرار الإعفاء  5-1

% من حقوق التصويت في الشركة: وهو  50.07ما يقارب    مقدم العرض      )المقدمة(، ستؤدي الصفقة المقترحة إلى أن يملك    1كما هو موضح في القسم  

 . السيطرة والإندماج والإستحواذ( من وحدة عمليات TMA-3.1.1% المنصوص عليها في القاعدة )30مستوى يتجاوز عتبة الـ 

  30(، فإن أي شخص يستحوذ، مع الأطراف المتحالفة معه، على TMA-3.1.1بموجب القاعدة )
 
% أو أكثر من حقوق التصويت في شركة مدرجة، يُلزَم عادة

 لأحكام وحدة عملياتبتقديم عرض عام إلزامي إلى جميع المساهمين المتبقين في تلك الشركة 
 
 . السيطرة والإندماج والإستحواذ وفقا

( تنص على أنه يجوز للأشخاص المعنيين في عرضٍ يخضع لمتطلب العرض الإلزامي التقدّم بطلب إلى مصرف البحرين  TMA-3.1.15القاعدة )عملا باحكام 

ضخ نقدي او   جديدة كمقابل لعملية الإستحواذ اومن الظروف بخلاف إصدار أوراق مالية  في أي ظرف  عاملة  اذا كانت المالمركزي للإعفاء من ذلك الالتزام  

((TMA-3.1.15(c  .)بموافقة المصرف )القاعدة )  (underwriting)  او للوفاء بالالتزامات المتعلقة بتغطية إصدار الاوراق المالية  قرض ممنوح من شركة تابعة

 وتندرج الصفقة المقترحة ضمن هذه الفئة.

البحرين المركزي موافقته   )المبدئية  وقد منح مصرف  القاعدة  في  باستيفاء الشروط المنصوص عليها  ا  في ذلك TMA-3.1.17على هذا الإعفاء، رهن  بما   ،)

 موافقة المساهمين المستقلين على قرار الإعفاء في اجتماع الجمعية العامة غير العادية.

 أثر التصويت لصالح قرار الإعفاء  5-2

 ينبغي للمساهمين النظر بعناية في النتائج التالية المترتبة على إقرار قرار الإعفاء:

يتنازل المساهمون المستقلون عن حقهم  التنازل عن حماية العرض الإلزامي.   (أ)  لأحكام وحدة عمليات بالتصويت لصالح قرار الإعفاء، 
 
وفقا

في الحصول على عرض إلزامي من مقدّم العرض    السيطرة والإندماج والإستحواذ ضمن المجلد السادس من كتاب قواعد مصرف البحرين المركزي 

 بسعر لا يقل عن أعلى سعر دفعه مقدّم العرض أو أي شخص متحالف معه مقابل أسهم في الشركة خلال الأشهر الستة السابقة لإعلان المقترح. 

ل    6,551,085على      جي إف إتش  بنكوقد استحوذ   
ّ
ا في الشركة، تمث   ، % من رأس المال الصادر، خلال الأشهر الستة السابقة لإعلان المقترح1.4سهم 

، قام بنك 2026سبتمبر    9وفي    لشركةل  الصادر  الالممن رأس    %29.4سهم مما يمثل    135,241,592مساهمته في رأس المال إلى    مما يرفع إجمالي

% من رأس المال  29.4سهم، أي ما يمثل   135,241,592في الشركة البالغة    في الشركة البالغة  نقل حقوق الانتفاع المتعلقة بملكيتهبجي إف إتش  

 الصادر للشركة إلى مقدم العرض. 
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%. وينبغي  50% من حقوق التصويت في الشركة، بما يتجاوز  50.07ما يقارب      مقدم العرضعقب الإتمام، سيملك  %.  50)ب( سيطرة تتجاوز  

ا  الاخذ بالعلم للمساهمين  % من حقوق التصويت، يصبح لذلك الشخص 50 تتجاوز أنه بمجرد أن يملك شخص والأطراف المتحالفة معه أسهم 

( بتقديم عرض  TMA-3.1وتلك الأطراف المتحالفة حرية الاستحواذ على مزيد من الأسهم في الشركة دون تحمّل أي التزام إضافي بموجب القاعدة )

 إلزامي.

ين عن فرصة الحصول على عرض  العروض المنافسة.    الحد من)ج( احتمال  
ّ
قد يكون المساهمون الذين يصوّتون لصالح قرار الإعفاء متخل

ز للسيطرة لدى الطرف المتحالف. 
ّ
ط عن تقديم مثل هذا العرض بسبب ما ينتج عن ذلك من ترك  إلزامي من شخص آخر قد يُثبَّ

(، لا يجوز نقل الإعفاء الممنوح من مصرف البحرين المركزي فيما يتعلق بقرار الإعفاء  TMA-3.1.18بموجب القاعدة ))د( عدم القابلية للنقل.  

 أو التنازل عنه لأي شخص آخر. 

 شروط إعفاء مصرف البحرين المركزي  5-3

 (: TMA-3.1.17يخضع إعفاء مصرف البحرين المركزي للشروط التالية، كما هي منصوص عليها في القاعدة )

يجب إقرار قرار الإعفاء بتصويت مستقل من مساهمي الشركة. ولهذا الغرض، يُقصد بـ »التصويت المستقل« تصويت  )أ( التصويت المستقل.  

 ((TMA-3.1.17(a .)المساهمين غير المعنيين بالصفقة المقترحة أو من ليس لهم مصلحة فيها )القاعدة )

 عن جميع القرارات الأخرى المقترح طرحها في اجتماع الجمعية العامة غير العادية )القاعدة )ب( قرار منفصل.  
 

ا منفصلا يكون قرار الإعفاء قرار 

(TMA-3.1.17(b .))) 

التصويت.   عن  الامتناع  ))ج(  )القاعدة  الإعفاء  قرار  على  التصويت  عن  عنهم  مستقلة  غير  أخرى  أطراف  وأي  العرض  مقدّم  -TMAيمتنع 

3.1.17(c.ا في الشركة، سيُلزَم بالامتناع عن التصويت في اجتماع الجمعية العامة غير العادية  (((. ولأن مقدّم العرض يملك أسهم 

دة.   لم يستحوذ مقدّم العرض والأطراف المتحالفة معه، ولن يستحوذوا، على أي أسهم في الشركة أو أدوات )د( عدم الاستحواذ خلال الفترة المقيَّ

( خلال الأشهر الستة 2( خلال الفترة ما بين إعلان المقترح وتاريخ إقرار قرار الإعفاء؛ و)1قابلة للتحويل إلى أسهم في الشركة أو تمنح خيارات فيها: )

لكن بعد المفاوضات أو المناقشات أو التوصل إلى تفاهمات أو اتفاقات مع أعضاء مجلس إدارة الشركة فيما يتعلق بهذا السابقة لإعلان المقترح و 

 :تاريخ عملي ممكن، وخلال الأشهر الستة السابقة لتاريخ هذا التعميم أخر(((. إلا أنه، حتى d)TMA-3.1.17الإصدار )القاعدة )

ل    6,551,085على    بنك جي إف إتشاستحوذ    •
ّ
ا في الشركة، تمث % من رأس المال الصادر. وقبل الاستحواذ على هذه الأسهم، 1.4سهم 

 على عدم ممانعة مصرف البحرين المركزي لشرائها في السوق.  بنك جي إف إتشحصل 

سهم، أي ما    135,241,592ب  في الشركة البالغة    نقل حقوق الانتفاع المتعلقة بملكيتهب، قام بنك جي إف إتش  2026سبتمبر    9في   •

 على ذلك على عدم ممانعة مصرف البحرين المركزي وقد تم الحصول  % من رأس المال الصادر للشركة إلى مقدم العرض 29.4يمثل 

سيكو ش.م.ب. )م( بصفتها المستشار المهني المستقل لتزويد مساهميها   لمجلس الإدارة  التابعةاللجنة المستقلة عينت )هـ( المستشار المهني المستقل. 

ا للقاعدة )   ((. وترد مشورة المستشار المهني المستقل في القسم الخامس من هذا التعميم. e)TMA-3.1.17المستقلين بالمشورة بشأن قرار الإعفاء، وفق 

 ( تقرير المستشار المهني المستقل)

ا للقاعدة ))و( التعميم.  عِدّ هذا التعميم ووُزّعِ على المساهمين وفق 
ُ
ا المعلومات المطلوبة بموجب الملحق )TMA-3.1.17(fأ ( من  TMA-A((، متضمن 

 . أحكام وحدة عمليات السيطرة والإندماج والإستحواذ ضمن المجلد السادس من كتاب قواعد مصرف البحرين المركزي 

افقة مصرف البحرين المركزي.   ا   المبدئيةمنح مصرف البحرين المركزي موافقته  )ز( مو المسبقة على الإعفاء من الالتزام بتقديم عرض إلزامي وفق 

( العاديةTMA-3.1.17(gللقاعدة  غير  العامة  الجمعية  اجتماع  في  الإعفاء  قرار  على  المستقلين  المساهمين  موافقة  بشرط  باستيفاء  ،  ((،  ا  ورهن 

 . السيطرة والإندماج والإستحواذعمليات  وحدة  من TMA-3.1.17 الشروط المنصوص عليها في القاعدة 

 الحالية لمقدّم العرض    الملكيات 5-4

ا في الشركة،    135,241,592   مقدم العرض  حتى تاريخ هذا التعميم، يملك  ا عادي  دون أي  ،  للشركة  الصادرالمال  % من رأس  29.40ل نسبة  والتي تمثسهم 

 أي أدوات قابلة للتحويل إلى أسهم في الشركة أو حقوق اكتتاب فيها أو خيارات عليها.  مقدم العرض طرف متحالف معه. ولا يملك

 حقوق التصويت المزمع الاستحواذ عليها 5-5

قد استحوذ على   العرض  مقدّم  يكون  الإتمام،  يقارب    95,088,461عند  ل ما 
ّ
تمث ا،  للشركة.  20.67سهم  الصادر  المال  الصفقة  % من رأس  إتمام  وعند 

ا، وهو ما يمثل نسبة  230,330,053   مقدم العرض  المقترحة، سيبلغ إجمالي ملكية   .للشركة الصادر% من رأس المال 50.07سهم 
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 معلومات عن الشركة المعروض عليها  .6

 ترد المعلومات ذات الصلة عن الشركة المعروض عليها في الملحق الأول من هذا التعميم.

 والاطراف المتحالفة  معلومات عن مقدّم العرض .7

 في الملحق الثاني من هذا التعميم. والاطراف المتحالفة ترد المعلومات ذات الصلة عن مقدّم العرض 

 رأي المستشار المهني المستقل  .8

سيكو ش.م.ب. )م( بصفتها المستشار المهني المستقل لتقديم مشورة مستقلة إلى المساهمين المستقلين بشأن    لمجلس الإدارة   التابعةاللجنة المستقلة  عينت  

ا للقاعدة ) تقرير المستشار ) ((. ويرد النص الكامل لتقرير المستشار المهني المستقل في القسم الخامس e)TMA-3.1.17الصفقة المقترحة وقرار الإعفاء، وفق 

 من هذا التعميم. ويُنصح المساهمون بشدة بقراءة تقرير المستشار المهني المستقل بالكامل. ( المهني المستقل

 وقد خلص المستشار المهني المستقل إلى ما يلي:

ا إلى التحليل المعروض في هذا التقرير وبعد نظرنا الدقيق في شروط وأحكام الصفقة المقترحة، فإننا نرى أن هيكل الملكية النا  تج، الذي بموجبه »استناد 

% من حقوق الملكية في رأس مال شركة عقارات السيف ش.م.ب.، عادل ومعقول من الناحية المالية، وفي سياق الصفقة 50.07  سيملك مقدم العرض

. وبناء  على ذلك، نوص ي المساهمين المستقلين بالتصويت لصالح قرار الإعفاء في اجتماع الجمعية العامة غير العادية.«
 

 المقترحة إجمالا

 جلس الإدارةجنة المستقلة التابعة لماللتوصية  .9

 جلس إدارة عقارات السيف اللجنة المستقلة التابعة لمتوصية  9-1

توص ي اللجنة  بعناية في شروط الصفقة المقترحة ومشورة المستشار المهني المستقل. وبناء  على هذه الاعتبارات،  اللجنة المستقلة التابعة لمجلس الإدارة    ت نظر 

 ، المساهمين المستقلين في الشركة بالتصويت لصالح قرار الإعفاء في سياق الصفقة المقترحة. 

مستندات متاحة ويُنصح المساهمون بقراءة تقرير المستشار المهني المستقل الوارد في القسم الخامس من هذا التعميم، وكذلك هذا التعميم بالكامل مع أي 

 للاطلاع، قبل التصويت لصالح قرار الإعفاء أو ضده في اجتماع الجمعية العامة غير العادية.

 . للسهم دينار بحريني  0.121ممكن بلغ وتجدر الإشارة إلى أن سعر إغلاق سهم شركة عقارات السيف ش.م.ب. في السوق في آخر تاريخ عملي 

 حدود التوصية 9-2

سمات المخاطر، أو عند تقديم توصياته، لم يأخذ المجلس في الاعتبار الأهداف الاستثمارية العامة أو الخاصة، أو الأوضاع المالية، أو الوضع الضريبي، أو  

المساهمين أو مجموعة من  لكل مساهم  كان  ا 
ّ
ولم المساهمين.  أو مجموعة من  فرد  بأي مساهم  الخاصة  والظروف  والقيود  أهداف وسمات    الاحتياجات 

  استثمارية مختلفة، يوص ي المجلس أي مساهم فرد أو مجموعة من المساهمين بالحصول على مشورة مستقلة في سياق محفظته الاستثمارية الخاصة.

ا مع وسطائهم الماليين أو مد يري بنوكهم أو محاميهم أو ويُنصح المساهمون المستقلون الذين يساورهم الشك بشأن الإجراء الذي ينبغي اتخاذه بالتشاور فور 

 محاسبيهم أو غيرهم من المستشارين المهنيين المستقلين. 

 (EGMاجتماع الجمعية العامة غير العادية ) .10

الساعة   2026أكتوبر    11البحرين، في  ، مملكة  الهملة،  1403، طريق  305الليوان، مبنى    الواقعة في   سينمااليُعقد اجتماع الجمعية العامة غير العادية في  

بهذا التعميم، وإقرارها إذا    بغرض النظر في القرارات الواردة في إشعار اجتماع الجمعية العامة غير العادية، المرفق بوصفه الملحق الثالث  مساءا  12:00

، أو اجتماع ثالث، إذا  2026أكتوبر    18في حال عدم اكتمال النصاب القانوني للاجتماع المشار إليه أعلاه، فسيُعقد اجتماع ثانٍ بتاريخ  استُصوب ذلك.

 .، وذلك في الوقت والمكان نفسيهما2026أكتوبر  25 اقتض ى الأمر، بتاريخ

 الإجراء الواجب على المساهمين اتخاذه .11

ا بهذا التعميم إشعار اجتماع الجمعية العامة غير العادية ونموذج التوكيل.   سيجد المساهمون مرفق 
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التوكيل المرفق وت التصويت، فعليكم استكمال نموذج  في  ا وكنتم ترغبون  العادية شخصي  العامة غير  ر عليكم حضور اجتماع الجمعية 
ّ
تعذ وقيعه إذا 

ا للتعليمات المطبوعة عليه. ويجب إيداع النموذج لدى مسجّل أسهم الشركة، شركة البحرين للمقاصة، في مكتب   ، طريق  1435، مبنى  4001وإعادته وفق 

 ساعة قبل موعد اجتماع الجمعية العامة غير العادية. 24، المنامة، مملكة البحرين، في موعد لا يتجاوز 346، مجمع 4626رقم 

ا الق ا فيه إذا قررتم لاحق  يام بذلك. إن استكمال نموذج التوكيل وإعادته لا يمنعكم من حضور اجتماع الجمعية العامة غير العادية والتصويت شخصي 

المستندات المتاحة للاطلاع  .12

مكتب   في  للشركة  المسجّل  المكتب  في  عليها  للاطلاع  التالية  المستندات  من  نسخ  مبنى  2001تتوفر  مجمع  2825، طريق  2102،  مملكة  428،  السيف،   ،

ا من تاريخ هذا التعميم   تاريخ اجتماع الجمعية العامة غير العادية: بما يشملالبحرين، خلال ساعات العمل العادية في أي يوم عمل اعتبار 

 عقد التأسيس والنظام الأساس ي للشركة؛  (أ)

 ؛ 2026أبريل  30الرسالة الموجهة إلى مجلس إدارة السيف المؤرخة  (ب)

:2026 أغسطس 25المؤرخة   ومقدم العرض بين الشركة الخاصة بالسيف اتفاقية شراء الأسهم  (ج)

 التقارير السنوية للشركة عن السنوات المالية الثلاث الأخيرة؛ (د)

 تقرير المستشار المهني المستقل وخطاب موافقته؛   (ه)

   ؛خطاب الموافقة الصادر عن المستشار القانوني (و)

 لأحكام وحدة عمليات السيطرة والإندماج والإستحواذ ضمن المجلد السادس من كتاب موافقة مصرف البحرين المركزي على طلب الإعفاء   (ز)
 
وفقا

؛  قواعد مصرف البحرين المركزي 

وتفضلوا بقبول فائق الاحترام، 

 عنه  شركة عقارات السيف ش.م.ب.   إدارة لمجلس  التابعةاللجنة المستقلة  عن
 
ونيابة

عيس ى محمد نجيبي 

 رئيس مجلس الإدارة 
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 تقرير المستشار المهني المستقل  خامسًا.

ا عن قصد. ويبدأ تقرير المستشار المهني المستقل في الصفحة التالية. رك ما تبقّى من هذه الصفحة فارغ   تُ
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تقرير المستشار المهني المستقل 

 إلى المساهمين المستقلين، 

شركة عقارات السيف ش.م.ب. 

2026سبتمبر  16

حضرات السادة المحترمين، 

تقرير المستشار المهني المستقل إلى المساهمين المستقلين في شركة عقارات السيف ش.م.ب. بشأن الصفقة المقترحة وقرار الإعفاء 

عرَّف خلاف ذلك في هذا التقرير المعنى ذاته المحدد لها في تعميم مجل
ُ
ت س إدارة الشركة  لأغراض هذا التقرير، يكون لجميع المصطلحات المعرّفة التي لم 

جلس الإدارة )»المجلس«( لشركة عقارات السيف ش.م.ب.  اللجنة المستقلة التابعة لمالمزمع إرساله من    2026سبتمبر    16المعروض عليها )»التعميم«( المؤرخ  

 )»السيف« أو »الشركة« أو »الشركة المعروض عليها«( إلى المساهمين المسجّلين. 

المقدمة  .1

ا بأن تسعى الشركة للحصول  2026أبريل    30في   ، تلقّى رئيس مجلس إدارة شركة عقارات السيف ش.م.ب. رسالة من بنك جي إف إتش ش.م.ب. تتضمن طلب 

على أسهم    سواء  بصورة مباشرة أو من خلال شركة ذات غرض خاص أو صندوق استثماري  على قرار الإعفاء فيما يتعلق باستحواذ مقترح من جي إف إتش  

سواء  بصورة مباشرة أو من خلال شركة ذات غرض خاص أو صندوق استثماري جي إف إتش    في السيف. وقد فصّلت الرسالة الصفقة المقترحة التي تعتزم  

ل    73,601,479بموجبها الاستحواذ على  
ّ
ا تمث % من رأس المال الصادر للسيف من الهيئة العامة للتأمين الاجتماعي )»الصفقة الأولى«(، ثم الاستحواذ  16سهم 

ا على  ل  21,486,982لاحق 
ّ
 % من رأس المال الصادر )»الصفقة الثانوية«(.4.67من أسهم الخزينة التي تحتفظ بها السيف، وتمث

حصة قدرها       سواء  بصورة مباشرة أو من خلال شركة ذات غرض خاص أو صندوق استثماري  ستملك جي إف إتش  وعقب الإتمام الناجح للصفقة الأولى،  

وفقا لأحكام وحدة عمليات السيطرة والإندماج والإستحواذ ضمن المجلد % في الشركة، وهو ما يستوجب تقديم عرض إلزامي إلى مساهمي الشركة  45.4

سواء  بصورة مباشرة أو من خلال  جي إف إتش    . وسيؤدي الإتمام الناجح للصفقة الثانوية إلى امتلاكالسادس من كتاب قواعد مصرف البحرين المركزي 

 %.50.07حصة مسيطِرة في الشركة قدرها     شركة ذات غرض خاص أو صندوق استثماري 

للحصول على إعفاء من التزام جي إف إتش وأي أطراف متحالفة    2026مارس    19وحسب فهمنا، تقدّمت جي إف إتش بطلب إلى مصرف البحرين المركزي في  

، منح مصرف البحرين المركزي موافقة مبدئية مشروطة 2026أبريل    6(. وفي  TMA-3.1معها بتقديم عرض إلزامي إلى مساهمي الشركة بموجب القاعدة )

ا باستيفاء الشروط المفصّلة في رسالة   إلى المساهمين في هذا التعميم.شركة ال إدارة لمجلس  التابعةاللجنة المستقلة على الإعفاء من هذا الالتزام، رهن 

% من رأس المال  29.4سهم، أي ما يمثل    135,241,592في الشركة البالغة    نقل حقوق الانتفاع المتعلقة بملكيتهب، قام بنك جي إف إتش  2026سبتمبر    9في  

العرض،   مقدم  إلى  للشركة  )الصادر  للقاعدة  ا  عيّنTMA-3.1.17ووفق  التابعة(،  المستقلة  اللجنة  بصفتها  لم  ت  )م(  سيكو ش.م.ب.  السيف  إدارة  جلس 

 المستشار المهني المستقل للمساهمين المستقلين بشأن التصويت لصالح قرار الإعفاء أو ضده.

 ير العادية.ويُلزَم أي مساهمين معنيين بالصفقة المقترحة أو لهم مصلحة فيها بالامتناع عن التصويت على قرار الإعفاء في اجتماع الجمعية العامة غ

ا من تعميم مجلس الإدارة، ويعرض التقييم المالي المستقل الذي أجرته سيكو لشروط الصفقة المقترحة وتوصيتها بش ل هذا التقرير جزء 
ّ
أن قرار الإعفاء. يشك
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 الأحكام المرجعية   .2

في الشركة بشأن الش المساهمين المستقلين  إلى  لتقديم المشورة  المالية عيّن المجلس سيكو ش.م.ب. )م( )»سيكو«( بصفتها المستشار المهني المستقل  روط 

 للصفقة المقترحة وإبداء رأي حول التصويت لصالح قرار الإعفاء من عدمه في اجتماع الجمعية العامة غير العادية. 

الم السيف، واعتمدنا على  إدارة  إدارة ومجلس  إلينا من  مة  المقدَّ المعلومات والآراء والحقائق  إلى  استندنا  رأينا وتوصيتنا،  في  عند صياغة  الواردة  علومات 

قة للسيف، وغيرها من المعلومات العامة ذات الصلة التي جمعناها فيما يتعلق بالصفقة ا
َّ
ينا العناية التعميم، والقوائم المالية المدق

ّ
لمقترحة. ومع أننا توخ

أي مسؤولية عن،    في مراجعة المعلومات التي اعتمدنا عليها، فإننا لم نتحقق منها بشكل مستقل، وبناء  على ذلك لا يمكننا أن نضمن ولا نضمن، ولا نتحمّل 

ا من استفسارات واستخدمنا حكمنا في  دقة هذه المعلومات أو اكتمالها أو كفايتها. وبصرف النظر عن أي مما سبق، فقد أجرينا م ا أو مناسب  ا رأيناه ضروري 

 تقييم المعلومات ذات الصلة، ولسنا على علم بأي سبب يدعو للشك في موثوقيتها. 

، بما  خارج نطاق عملنا  يقع   لقبول الصفقة المقترحة أو رفضهاالمترتبة  التداعيات القانونية أو الاستراتيجية أو التآزرية  الآثار  و   إن تقييم أو إبداء الرأي بشأن 

 بأي صفقات بديل
 
ة سبق النظر فيها أو قد  في ذلك أثرها على الآفاق المستقبلية للشركة ومساهميها. كما أننا لا نقيّم المزايا النسبية للصفقة المقترحة مقارنة

. وتظل هذه التقييمات مسؤولية مجلس إدارة السيف وإدارتها وحدهما. إلا أننا قد نعتمد عل
 

ى تقييماتهما ونأخذها في الاعتبار، حيثما  يُنظر فيها مستقبلا

ا، عند صياغة توصياتنا.   كان ذلك مناسب 

ا في المفاوضات، إن وُجدت، التي أفضت إلى الصفقة المقترحة، ولم نشارك في المداولات التي أدّت إلى قرار مجلس إدارة السي
 
ف بالدخول في  لم نكن طرف

لمساهمين المستقلين  الصفقة المقترحة وما تبعها من إجراءات ذات صلة. ولا نضمن بموجب هذا التقرير مزايا الصفقة المقترحة، فيما عدا تكوين توصية ل

ل  خوَّ
ُ
ن ولم  منّا  يُطلب  ولم  العادية.  غير  العامة  الجمعية  اجتماع  في  المطروح  المقترحة  بالصفقة  المتعلق  الإعفاء  قرار  بشأن  الشركة  ولم    في  باستقطاب، 

 نستقطب، أي إبداءات اهتمام من أي طرف ثالث فيما يتعلق بأسهم الشركة. 

عدّ مؤهلة لتقديم   أطرافأو أعضاء مجالس إدارتهما أو أي    مقدم العرضسيكو ليست مرتبطة أو ذات صلة بالسيف أو  
ُ
متحالفين معهم، وبناء  على ذلك، ت

 مشورة مستقلة إلى المساهمين المستقلين. 

أي  لم يتم إغفال  أبلغنا مجلس إدارة السيف بأنه، حسب علمه واعتقاده، تم الإفصاح لنا عن جميع المعلومات الجوهرية المتعلقة بالصفقة المقترحة وأنه  

لة أو غير دقيقة. وقد اعتمدنا على تأكيدات مجلس إدارة السيف بأن التأمور   ِ
ّ
مت إلينا غير صحيحة أو مضل دِّ

ُ
عميم من شأنها أن تجعل أي معلومات ق

ر عنها ف عِدّ تحت إشرافه وأنه بذل كل العناية المعقولة للتأكد من أن الحقائق المذكورة والآراء المعبَّ
ُ
لة. يالمتعلق بالصفقة المقترحة أ ِ

ّ
ه عادلة ودقيقة وغير مضل

ا لذلك حسب إقرار مجلس الإدارة الوارد في التعميم. مجتمعين ومنفردينويتحمّل مجلس إدارة السيف المسؤولية   وفق 

ا في الآفاق المستقبلية للسيف. وبناء  على ذلك، لا نُبدي هنا أي رأي بشأن السعر الذ ي قد تُتداول به أسهم لا يقتض ي نطاق تعييننا أن نبدي، ولا نبدي، رأي 

 الشركة في حال رفض المساهمين للصفقة المقترحة وقرار الإعفاء، أو بشأن الأداء المالي المستقبلي للشركة.

وغيرها من الظروف السائدة، وكذلك إلى المعلومات المتاحة لنا، حتى آخر تاريخ عملي  أوضاع السوق والظروف الاقتصادية وأوضاع القطاع يستند رأينا إلى 

تأكيده في  ممكن. ولا يعكس رأينا أي تطورات قد تكون حدثت بعد آخر تاريخ عملي ممكن، ولا نتحمّل أي مسؤولية عن تحديث رأينا أو تنقيحه أو إعادة  

 ن وقد يؤثر بأي شكل على رأينا الوارد هنا.ضوء أي تطور لاحق يقع بعد آخر تاريخ عملي ممك

تحمّل على  القدرة  أو  المالية  الأوضاع  أو  الضريبية  الظروف  أو  الفردية  الاستثمارية  الأهداف  الاعتبار  في  نأخذ  لم  توصياتنا،  صياغة  أو   عند  المخاطر 

ا كان المساهمون قد يختلفون في هذه الجوانب، فإننا ننصح مجلس إدارة السيف بأن يوص ي 
ّ
أي مساهم يحتاج الاحتياجات الخاصة بأي مساهم بعينه. ولم

و غيرهم من  إلى إرشاد في مسائل الاستثمار الشخص ي بالحصول على المشورة من وسيطه المالي أو مدير بنكه أو محاميه أو محاسبه أو مستشاره الضريبي أ

 المهنيين المناسبين. 

 فيه ولا يجوز تفسيره  
 
ا على المسائل المتناوَلة صراحة ا لها. وهو مقصور حصر  ر وفق  على أنه يمتد إلى أي  يخضع هذا التقرير لقوانين مملكة البحرين ويُفسَّ

 بكامل محتويات هذا التقرير والتعميم المرافق له. 
 
 مسائل أخرى. ويجب قراءة توصيتنا بشأن الصفقة المقترحة مقترنة

 معلومات عن الشركة المعروض عليها  .3

 ترد المعلومات عن الشركة المعروض عليها في الملحق الأول من التعميم. 

 الأطراف المتحالفة و  معلومات عن مقدّم العرض .4

 في الملحق الثاني من التعميم. الأطراف المتحالفةو ترد المعلومات عن مقدّم العرض 
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 أثر الصفقة المقترحة  .5

(خطاب موجه للمساهمين من اللجنة المستقلة التابعة لمجلس الإدارة  )أثر الصفقة المقترحة في القسم الرابع من التعميم. تم بيان

التحليل التاريخي لشركة عقارات السيف ش.م.ب.  .6

الأسس العامة والبيانات التوضيحية  6-1

في سياق تحليلنا، اعتمدنا على الأسس والبيانات التوضيحية التالية: 

قة للسيف عن السنوات المنتهية في   .1
َّ
المراجعة للنصف الأول  البيانات المالية المرحلية  و    2025و  2024و  2023ديسمبر    31القوائم المالية المدق

 ؛ 2026 يونيو  30 نتهي في من العام ال

مليون سهم بقيمة اسمية   460مليون دينار بحريني ويتألف من    46      2026يونيو    30يبلغ رأس المال الصادر والمدفوع بالكامل للشركة حتى   .2

 دينار بحريني لكل سهم؛  0.100قدرها 

؛ 2026يونيو  30كما في تاريخ خزينة  سهم 7,686,982لدى الشركة  .3

حتى آخر تاريخ عملي ممكن، لا توجد أي أوراق مالية قابلة للتحويل قائمة )بما في ذلك الخيارات( فيما يتعلق برأس مال الشركة؛ و .4

والموق .5 والإعلانات  المالية  والقوائم  السنوية  التقارير  من  منطبقة،  و/أو  متاحة  كانت  حيثما  تقييمنا،  في  المستخدمة  المعلومات  ع  استُخرجت 

ة  الإلكتروني للشركة وموقع بورصة البحرين والمناقشات مع الإدارة والتقارير الصادرة عن مستشارين آخرين وأي معلومات وتقارير أخرى متاح

عموم. ولا نقدّم أي إقرار أو ضمانات، صريحة أو ضمنية، بشأن دقة هذه المعلومات أو اكتمالها. لل

قائمة الدخل والنسب الأساسية  6-2

202320242025
  النصف الأول 

2026

 15,110,15413,598,61512,541,9675,544,859 إجمالي الإيرادات

ا: التكاليف المباشرة  (1,527,710)(3,442,019)(3,895,340)(3,725,125)ناقص 

 11,385,0299,703,2759,099,9484,017,149إجمالي الربح 

 1,398,7461,380,7451,487,089606,805 إيرادات تشغيلية أخرى 

 1,166,9291,233,787936,510419,156 أرباح الاستثمارات

ا: المصروفات العمومية والإدارية  (3,019,194)(5,723,071)(6,226,906)(6,317,628)ناقص 

 7,633,0766,090,9015,800,4762,023,916صافي الربح

خسارة القيمة العادلة غير المحققة على العقارات  

 الاستثمارية
(665,947)(665,947)(154,460)(332,974)

 28,03072,631108,800(666,821) الحصة من ربح الاستثمار في مشروع مشترك

 6,300,3085,452,9845,718,6471,799,742إجمالي الدخل الشامل 

قة لشركة عقارات السيف ش.م.ب. للسنوات المنتهية في 
َّ
. 2026أشهر من   ولستة، 2025و  2024و  2023المصدر: القوائم المالية المدق

النسب الأساسية 

2026الأول  النصف202320242025النسب الأساسية 

%72%73%71%75 هامش الربح الإجمالي 

%54%46%46%42المصروفات العمومية والإدارية كنسبة من الإيرادات 

%37%46%45%51 هامش صافي الربح 

 المصدر: تحليل سيكو
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قائمة المركز المالي والنسب الأساسية  6-3

202320242025
الأول  النصف  

2026

3,861,4104,926,5985,653,0084,562,449 المعدات والأثاث والسيارات 

299,970000أعمال رأسمالية تحت التنفيذ 

139,436,458138,770,511138,554,414139,376,273 العقارات الاستثمارية

6,947,1768,475,20610,047,83710,156,637 استثمار في مشروع مشترك 

150,545,014152,172,315154,255,259154,095,359إجمالي الأصول غير المتداولة

4,374,2504,106,3053,162,5113,605,196 الذمم المدينة التجارية وغيرها

24,075,21920,859,04120,357,69516,810,918الأرصدة البنكية والودائع لأجل والنقد 

28,449,46924,965,34623,520,20620,416,114إجمالي الأصول المتداولة 

178,994,483177,137,661177,775,465174,511,473إجمالي الأصول 

46,000,00046,000,00046,000,00046,000,000 رأس المال 

(923,881)(923,881)(699,092)0 أسهم الخزينة 

23,000,00023,000,00023,000,00023,000,000 الاحتياطي القانوني

بقاة 
ُ
91,711,20893,546,07295,399,61092,784,933 الأرباح الم

368,003000احتياطي استبدال الأثاث والتجهيزات 

حقوق الملكية العائدة لمالكي حقوق الملكية في الشركة 

 الأم 
161,079,211161,846,980163,475,729160,861,052

3,461,8713,307,9943,085,6882,976,977الحصص غير المسيطرة 

164,541,082165,154,974166,561,417163,838,029إجمالي حقوق الملكية 

6,814,1083,983,9492,847,8584,416,510 قروض لأجل )غير متداولة(

2,451,1662,435,2432,417,7122,408,294التزام عقد الإيجار )غير متداول(

255,691268,545281,783285,940مكافآت نهاية الخدمة للموظفين

9,520,9656,687,7375,547,3537,110,744إجمالي الالتزامات غير المتداولة

1,014,5291,557,3092,323,443403,530 قروض لأجل )متداولة( 

14,46215,92317,53118,395 التزام عقد الإيجار )متداول(

ب بها 
َ
686,944665,313653,027652,952توزيعات الأرباح المستحقة والأرباح غير المطال

3,216,5013,056,4052,672,6942,487,823 الذمم الدائنة التجارية وغيرها 

4,932,4365,294,9505,666,6953,562,700إجمالي الالتزامات المتداولة 

14,453,40111,982,68711,214,04810,673,444إجمالي الالتزامات

178,994,483177,137,661177,775,465174,511,473إجمالي حقوق الملكية والالتزامات

قة لشركة عقارات السيف ش.م.ب. للسنوات المنتهية في 
َّ
. 2026أشهر من   ولستة، 2025و  2024و  2023المصدر: القوائم المالية المدق

النسب الأساسية 

202320242025النسب الأساسية 
الأول  النصف  

2026

%3%3%3%2 الممتلكات والمعدات / إجمالي الأصول 

%80%78%78%78العقارات الاستثمارية / إجمالي الأصول 

%10%11%12%13 النقد / إجمالي الأصول 

%94%94%93%92 حقوق الملكية / إجمالي الأصول 

 المصدر: تحليل سيكو
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 قائمة التدفقات النقدية  6-4

 2026الأول صف الن 2025 2024 2023 

     التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية

  1,799,742 5,718,647 5,452,984 6,300,308 صافي ربح السنة

     التعديلات:

  463,247 806,249 1,044,444 986,177 الاستهلاك 

 (419,156) (936,510) (1,233,787) (1,166,929) أرباح الودائع لأجل 

  123,512 194,686 205,217 286,839 مخصص خسائر الائتمان المتوقعة 

  288,886 602,487 816,984 949,277 تكاليف التمويل 

  27,938 66,269 59,480 65,205 مكافآت نهاية الخدمة للموظفين

خسارة القيمة العادلة غير المحققة على العقارات  

 الاستثمارية
665,947 665,947 154,460 332,974  

 (108,800) (72,631) (28,030) 666,821 الحصة من ربح الاستثمار في مشروع مشترك

  (184,256) 0 0 الربح من بيع العقارات الاستثمارية

 (3,770) 0 0 (1,677) الربح من استبعاد المعدات والأثاث والسيارات

  0 0 30,000 تعديلات أخرى 

  2,504,573 6,349,401 6,983,239 8,781,968 الربح التشغيلي قبل التغيرات في رأس المال العامل

     التغيرات في رأس المال العامل: 

 (385,451) 382,068 (336,000) (232,284) الذمم المدينة التجارية وغيرها

 (211,292) (352,651) (156,709) (850,744) الذمم الدائنة التجارية وغيرها 

  1,907,830 6,378,818 6,490,530 7,698,940 الصافي 

 (23,781) (53,031) (46,626) (2,170) مكافآت نهاية الخدمة المدفوعة للموظفين 

  1,884,049 6,325,787 6,443,904 7,696,770 صافي التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية

     التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية 

 (199,351) (185,933) (405,898) (571,610) شراء المعدات والأثاث والسيارات 

 (328,169) (1,348,688) (1,403,764) (359,714) الإنفاق على الأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ

  (17,115) 0 (255,712) الإضافات إلى العقارات الاستثمارية 

  3,770 1,962 0 1,918 المعدات والأثاث والسيارات التصرف فيمتحصلات 

  (1,500,000) (1,500,000) 0 الإضافات إلى الاستثمار في مشروع مشترك

  263,008 0 0 متحصلات بيع العقارات الاستثمارية 

صافي الحركة في الودائع لأجل ذات استحقاق أصلي  

ا 90يزيد على   يوم 
300,000 (404,000) 2,261,167 3,042,833  

  257,439 1,303,550 1,632,515 632,879 أرباح الودائع لأجل المستلمة 

صافي التدفقات النقدية الناتجة من/)المستخدمة  

 في( الأنشطة الاستثمارية
(252,239) (2,081,147) 777,951 2,776,522  

     التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية

 (4,523,205) (4,099,701) (4,161,631) (3,709,520) توزيعات الأرباح المدفوعة

  0 (224,789) (699,092) 0 شراء أسهم الخزينة

 (351,261) (369,957) (2,287,379) (2,128,018) القروض لأجل المسددة 

 (165,050) (399,470) (584,833) (729,022) تكاليف التمويل المدفوعة على القروض لأجل

التزام عقد الإيجار المدفوع )بما في ذلك تكاليف 

 التمويل(
(250,000) (250,000) (250,000) (125,000) 

صافي التدفقات النقدية المستخدمة في الأنشطة  

 التمويلية
(6,816,560) (7,982,935) (5,343,917) (5,164,516) 
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(503,945)1,759,821(3,620,178)627,971صافي الزيادة )النقص( في النقد وما في حكمه

 6,787,2487,415,2193,795,0415,554,862يناير 1النقد وما في حكمه في 

 7,415,2193,795,0415,554,8625,050,917ديسمبر  31النقد وما في حكمه في 

قة لشركة عقارات السيف ش.م.ب. للسنوات المنتهية في 
َّ
 . 2026أشهر من   ولستة، 2025و  2024و  2023المصدر: القوائم المالية المدق

 تقييم شروط الصفقة المقترحة وقرار الإعفاء  .7

عند تقييم الشروط المالية للصفقة المقترحة، أخذنا في الاعتبار المعايير التالية فيما يتعلق بالشركة:

 تحليل الأداء المالي التاريخي؛  أ(

 تحليل الأداء السوقي لسعر سهم الشركة في بورصة البحرين؛  ب(

 السيولة وحجم التداول لأسهم الشركة في بورصة البحرين؛  ج(

 ؛ الاستحواذ  أسهم تحديد أساس د(

 تقارير التقييم المستقلة للعقارات الاستثمارية للشركة؛ هـ( 

اعتبارات أخرى ذات صلة قد يكون لها تأثير جوهري على تقييمنا للصفقة المقترحة وقرار الإعفاء. و(

 يستند تقييمنا إلى افتراض استمرار الشركة كمنشأة عاملة مستمرة. ولم نقم بتقييم أو تقدير أي قيمة تصفية للشركة في تقييمنا. 

للأسهم العادية للشركة ولتقييم الشروط المالية للصفقة المقترحة: ةعادلال القيمةمناهج التقييم التالية للوصول إلى  لقد أخذنا في  الاعتبار

تقييم شركة عقارات السيف ش.م.ب.  7-1

( بغرض تقييم الشروط  DCFالمخصومة )  تم اعتماد منهج تقييم التدفقات النقدية  لشركة عقارات السيفللأسهم العادية    للتوصل  إلى القيمة العادلة

( عن الفترة المتوقعة من السنة FCFFالمالية للصفقة المقترحة. ويستند منهج التقييم بالتدفقات النقدية المخصومة إلى التدفقات النقدية الحرة للمنشأة )

المالية    2026المالية   السنة  )  2030إلى  المال  رأس  لتكلفة  المرجّح  المتوسط  سب 
ُ
احت وقد  النهائية.  القيمة  إلى  لخصم  WACCإضافة  واستُخدم  للشركة   )

جري تحليل التدفقات النقدية المخصومة لكل من عقارات السيف، ومجمع السيف ا
ُ
لمحرق، وفريزر  التدفقات النقدية الحرة المتوقعة إلى قيمتها الحالية. وأ

دت القيمة العادلة باستخدام طريقة مجموع الأجزاء، ب  جمع القيمة المتأتية من كل منشأة للوصول إلى  سويتس السيف، والسيف للترفيه، والليوان. وحُدِّ

شتق قيمة المنشأة )
ُ
 ( للسيف بناء  على منهجية مجموع الأجزاء على النحو التالي:EVالقيمة العادلة للسهم في شركة عقارات السيف ش.م.ب. وت

للمنشأة  (1) المتوقعة  الحرة  النقدية  للتدفقات  الحالية  القيمة  مجموع  باحتساب  المحرق  السيف  ومجمع  السيف  عقارات  منشأة  قيمة  شتق 
ُ
ت

%؛ 9.75% مع قيمة نهائية مشتقة باستخدام معدل رسملة قدره 13.2باستخدام متوسط مرجّح لتكلفة رأس المال قدره 

باستخدام متوسط مرجّح   (2) للمنشأة  للتدفقات النقدية الحرة المتوقعة  القيمة الحالية  باحتساب مجموع  شتق قيمة منشأة فريزر سويتس 
ُ
ت

%؛10.4% مع قيمة نهائية مشتقة باستخدام معدل رسملة قدره 13.2لتكلفة رأس المال قدره 

شتق قيمة منشأة السيف للترفيه باحتساب مجموع القيمة الحالية للتدفقات النقدية الحرة المتوقعة للمنشأة باستخدام متوسط مرجّح  (3)
ُ
ت

%؛ 2% مع معدل نمو نهائي قدره 13.2لتكلفة رأس المال قدره 

ل القيمة العادلة لتشمل صافي نقد قدره   (4) عدَّ
ُ
مليون دينار بحريني )المشتقة    6.7مليون دينار بحريني والقيمة العادلة لليوان البالغة    12.8ثم ت

%(؛ 9.75% ومعدل رسملة قدره 10بناء  على تحليل تدفقات نقدية مخصومة بمتوسط مرجّح لتكلفة رأس المال قدره 

مليون دينار بحريني للشركة. 85ينتج عن تقييم مجموع الأجزاء إجمالي تقييم لحقوق الملكية قدره  (5)

ويرد فيما يلي ملخص لتقييم التدفقات النقدية المخصومة:

(د.ب.قيمة السيف )بحسب الملكية( )( د.ب.قيمة المنشأة )الحصة )%( المنشأة

42,165,18042,165,180%100عقارات السيف 

3,646,4432,643,671%72.5مجمع السيف المحرق 

7,700,2407,700,240%100فريزر سويتس السيف 

12,773,84412,773,844%100السيف للترفيه 
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66,285,70865,282,936الإجمالي 

12,751,151-صافي الدين

6,971,015الشركات الزميلة )الليوان(

85,005,102قيمة حقوق الملكية 

460عدد الأسهم )#(

185القيمة العادلة للسهم )بالفلس( 

ا إلى تقييم مجموع الأجزاء بطريقة التدفقات النقدية المخصومة، الذي يأخذ في الاعتبار مختلف المنشآت ضمن الشركة، فضلا عن ا ستثمارها في  استناد 

 دينار بحريني للسهم. 0.185الشركات الزميلة، تبلغ القيمة العادلة الإجمالية للشركة 

تفصيل المتوسط المرجّح لتكلفة رأس المال 7-2

ن بشكل منفصل  يرد أدناه تفصيل المتوسط المرجّح لتكلفة رأس المال لشركة عقارات السيف، بينما عُرض احتساب المتوسط المرجّح لتكلفة رأس المال لليوا

ا للاختلاف في عنصر الدين ضمن تكلفة رأس المال.   نظر 

عقارات السيف 

الدين

%6.9تكلفة الدين 

%0.0معدل الضريبة الفعلي 

%2.7  نسبة الدين من هيكل رأس المال

%0.2التكلفة المرجّحة للدين 

حقوق الملكية

%7.13معدل العائد الخالي من المخاطر 

%5.0علاوة مخاطر حقوق الملكية

0.764معامل بيتا المستهدف 

%2.4علاوة مخاطر الحجم 

%13.3تكلفة حقوق الملكية

%97.3 نسبة حقوق الملكية من هيكل رأس المال 

%13.0التكلفة المرجّحة لحقوق الملكية 

%13.2المتوسط المرجّح لتكلفة رأس المال 

الليوان

الدين

%7.10تكلفة الدين 

%0.00معدل الضريبة الفعلي 

%52.8نسبة الدين من هيكل رأس المال 

%3.7التكلفة المرجّحة للدين 

حقوق الملكية

%7.13معدل العائد الخالي من المخاطر 

%5.0علاوة مخاطر حقوق الملكية

0.764معامل بيتا المستهدف 

%2.4علاوة مخاطر الحجم 

%13.3تكلفة حقوق الملكية

%47.2 نسبة حقوق الملكية من هيكل رأس المال 

%6.3التكلفة المرجّحة لحقوق الملكية 

%10.0المتوسط المرجّح لتكلفة رأس المال 
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بيانات الأسعار وأحجام التداول التاريخية 7-3

درَج للشركة في بورصة البحرين  
ُ
دينار بحريني للسهم.      0.121أسهم الشركة مُدرَجة ومتداوَلة في بورصة البحرين. وحتى آخر تاريخ عملي ممكن، بلغ السعر الم

 . 2026سبتمبر  9إلى  2023سبتمبر  10ويوضّح الرسم البياني أدناه حركة سعر سهم الشركة على مدى السنوات الثلاث الماضية من 

*Source: share price information sourced from Refinitiv as at 9 September 2026

ريفينيتفمن   2026 سبتمبر  9*المصدر: معلومات سعر السهم كما في     

: 2026سبتمبر  9إلى  2023سبتمبر   10أسهم عقارات السيف من  التداولات على ويرد فيما يلي تحليل لسعر وحجم

 .2026 سبتمبر  9دينار بحريني، وجرى آخر تداول للأسهم في  0.121 خلال الفترة محل التحليل، بلغ سعر إغلاق السهم  •

ل      593خلال الفترة محل التحليل، جرى التداول في   •
ّ
ا، بما يمث لأول وآخر يوم من الفترة المذكورة    مشتملة  من إجمالي الأيام التقويمية  %  54.2يوم 

 . أعلاه 

ا ) 3,962,604بلغ حجم التداول اليومي لأسهم الشركة أعلى مستوياته عند  •  .2024مايو  5% من رأس المال الصادر( في 1سهم 

دينار    0.105، وبلغ أدنى سعر إغلاق للسهم  2026أبريل    23دينار بحريني في    0.157خلال الفترة محل التحليل، بلغ أعلى سعر إغلاق للسهم   •

 . 2026مارس  31بحريني في 

 .من رأس المال المصدر للشركة%12.0بلغ إجمالي عدد أسهم الشركة المتداولة خلال الفترة ما يمثل  •

كمؤشر أو وعد بأدائها التداولي المستقبلي. الاعتماد علبها اداء التداولات السابقة لأسهم الشركة لا ينبغي بأي حال من الأحوال بأن يُنصح المساهمون 

(VWAPالمتوسط السعري المرجّح بالحجم )
السعر لكل سهم  

(د.ب.)

الحجم كنسبة % من إجمالي رأس  

المال الصادر

% 20230.1500.35ديسمبر  31إلى  2023 سبتمبر  10المتوسط السعري المرجّح بالحجم للفترة من 

%4.60  20240.129ديسمبر  31إلى  2024يناير  1المتوسط السعري المرجّح بالحجم للفترة من 

%20250.1183.09ديسمبر  31إلى  2025يناير  1المتوسط السعري المرجّح بالحجم للفترة من 

%20260.1294.00 سبتمبر  9إلى  2026يناير  1المتوسط السعري المرجّح بالحجم للفترة من 

 مع سعر السوق والقيمة الدفترية المقارنة 7.4

ا من آخر تاريخ عملي، يبلغ السعر السوقي لسهم الشركة المدرج في بورصة البحرين    للسهم  الدفترية القيمة  تبلغ حين في للسهم،  بحريني دينار    0.121اعتبار 

 .للسهم بحريني دينار  0.356 مبلغ 2026 يونيو  30 في كما
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دينار بحريني، وهو ما يمثل   0.185الذي أجراه المستشار المهني المستقل، بلغت القيمة العادلة للسهم  (DCF) وبحسب تقييم التدفقات النقدية المخصومة

ا  يمثل  كما  ،للسهم  بحريني  دينار  0.064  بمقدار  أو%  52.9بنسبة    آخر تاريخ عمليبحسب  علاوة على السعر السوقي للسهم في بورصة البحرين    بنسبة   خصم 

 .2026يونيو  30 كما في للسهم الدفترية القيمة عن  بحريني دينار  0.171 بمقدار أو % 48.0

% 48.8علاوة على السعر السوقي للسهم في بورصة البحرين كما في آخر تاريخ عملي بنسبة  دينار بحريني للسهم    0.180ومن ناحية أخرى، يمثل سعر العرض  

ا  يمثل  كما  ،للسهم  بحريني   دينار    0.059  بمقدار  و يونيو    30كما في    للسهم  الدفترية  القيمة  عن  للسهم   بحريني  دينار    0.176  بمقدار  أو  %  49.5  بنسبة  خصم 

2026 . 

 اعتبارات أخرى ذات صلة  .8

ا للصفقة المقترحة  8-1
ً
ا مسبق

ً
 قرار الإعفاء بوصفه شرط

 يخضع إتمام الصفقة المقترحة لاستيفاء الشروط المسبقة التالية:

في حال    موافقة المساهمين المستقلين على قرار الإعفاء في اجتماع الجمعية العامة غير العادية.(:  Whitewash Resolutionقرار الإعفاء )1 .1

 عدم موافقة المساهمين المستقلين على قرار الإعفاء من الالتزام بتقديم عرض استحواذ إلزامي، فلن يتم تنفيذ الصفقة المقترحة.

افقة التنظيمية: 2 .2 الحصول على جميع الموافقات أو عدم الممانعات أو التصاريح المطلوبة من مصرف البحرين المركزي وبورصة البحرين. المو

وحدة عمليات السيطرة والإندماج والإستحواذ  منTMA-3.1.17 استيفاء جميع الشروط المنصوص عليها في القاعدة  .3

 العرض  ومقدم اتفاقية شراءالأسهم الخاصة بالسيف بين السيف توقيع .4

العرض  ومقدماتفاقية شراء الأسهم الخاصة بالهيئة العامة للتأمين الاجتماعي بين الهيئة العامة للتأمين الاجتماعي  توقيع .5

توزيع مستندات الصفقة وجدول أعمال اجتماع الجمعية العامة غير العادية  على(  CMSDالأسواق المالية )  مراقبةالحصول على موافقة إدارة   .6

شر جدول أعمال اجتماع الجمعية العامة غير العادية في إحدى الصحف المحلية، والدعوة إلى انعقاد الاجتماع بعد انقضاء واحد وعشرين  ن .7

ا من تاريخ النشر. وفي حال عدم انعقاد اجتماع الجمعية العامة غير العادية بعد انقضاء هذه المدة، فإن أي تمديد لها  21) ا تقويمي  يكون  ( يوم 

ا للمتطلبات المنصوص عليها في قانون الشركات التجارية.و  فق 

 إقرار المساهمين المستقلين في الشركة لقرار الإعفاء خلال اجتماع الجمعية العامة غير العادية؛ و .8

الحصول على جميع الموافقات الرسمية أو عدم الممانعة أو التصاريح من مصرف البحرين المركزي وبورصة البحرين.  .9

التنازل عن الحق في الحصول على عرض إلزامي  8-2

بالتصويت لصالح قرار الإعفاء سيتنازلون عن حقهم في الحصول على عرض إلزامي بشأن أسهمهم في الشركة  العلم بانه  ينبغي على المساهمين المستقلين  

ا للقاعدة )  (.TMA-3.1من مقدّم العرض، وفق 

 الرأي والخلاصة  .9

ي في شروط الصفقة المقترحة، نرى أن الشروط المالية على ال
ّ
ا إلى التحليل السابق المعروض في هذا التقرير، وبعد النظر المتأن نحو المفصّل في الرسالة استناد 

صالح قرار الإعفاء في سياق الصفقة  إلى مجلس الإدارة وفي التعميم عادلة ومعقولة. وبناء  على ذلك، فإن توصيتنا إلى المساهمين المستقلين هي التصويت ل 

 المقترحة في اجتماع الجمعية العامة غير العادية. 

المالية للصفقة المقترحة، ولا يج تقييمهم للشروط  في  إدارتها  في الشركة ومجلس  لمنفعة المساهمين المستقلين  ا  الرأي حصري  م هذا  أو  يُقدَّ وز استخدامه 

ل هذه الآراء، ولا
ّ
ينبغي الاعتماد عليها    الاعتماد عليه لأي أغراض أخرى، أو توزيعه على أي أشخاص آخرين، دون موافقة خطية مسبقة من سيكو. ولا تشك

ا لأي حقوق له بشأن كيفية تصرفه في أسهمه في الشركة فيما يتعلق بالصفقة المقترحة وقرار الإعفاء أو أي أمر متصل    بوصفها، توصية لأي مساهم أو منح 

 السيف وحده. بذلك. وتظل التوصية التي سيقدّمها مجلس إدارة عقارات السيف إلى المساهمين مسؤولية مجلس إدارة عقارات 

ا على المسائل المذكورة فيه ولا يمتد بالاستنتاج إلى أي  ا لها، وهو مقصور حصر  ر وفق   مسألة أخرى.يخضع هذا الرأي لقوانين مملكة البحرين ويُفسَّ

وتفضّلوا بقبول فائق الاحترام، 

عن وبالنيابة عن 

سيكو ش.م.ب. )م( 

 يوسف بوجيري 

نائب الرئيس التنفيذي للمجموعة 

 أيمن جادالله

دمات المصرفية الاستثماريةرئيس الخ
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عوامل المخاطر  سادسًا.

في هذا التعميم. والقائمة  ينبغي على المساهمين أن ينظروا بعناية في عوامل المخاطر التالية المرتبطة بالصفقة المقترحة، إضافة إلى المعلومات الأخرى الواردة  

ا أو تعتبرها الشركة غير جوهرية في  جميع  ل   تمثل قائمة شاملة  لاالتالية   ر مخاطر أخرى غير معروفة للشركة حالي 
ّ
المخاطر وأوجه عدم اليقين، وقد تؤث

ا على أعمال الشركة ومركزها المالي ونتائج عملياتها بعد الصفقة.  ا أيض  ا سلبي   الوقت الراهن تأثير 

المخاطر المتعلقة بالصفقة المقترحة 6-1

 مخاطر عدم الإتمام 

وفقا لأحكام وحدة عمليات السيطرة والإندماج والإستحواذ ضمن  يخضع إتمام الصفقة المقترحة للحصول على إعفاء من الالتزام بتقديم عرض إلزامي  

ولا يوجد أي ضمان بأن هذا الشرط سيُستوفى أو سيُتنازل عنه. وفي حال عدم إتمام الصفقة    .المجلد السادس من كتاب قواعد مصرف البحرين المركزي 

ا من المنافع المتوقعة.  ويخضع إتمام الصفقة المقترحة    المقترحة، تكون الشركة قد تكبّدت تكاليف استشارية وتكاليف متعلقة بالصفقة دون أن تحقّق أيًّ

ا لاستيفاء الشروط السابقة المحددة في القسم   خطاب موجه للمساهمين من اللجنة  )  من الجزء الرابع من هذا التعميم الصادر عن مجلس الإدارة.  2.4أيض 

 (المستقلة التابعة لمجلس الإدارة 

ب سعر السهم
ّ
 تقل

ب في السعر السوقي لأسهم الشركة. وقد تتذبذب قيمة أسهم  
ّ
، وقد يختلف السعر السوقي  الاستحواذقد يؤدّي الإعلان عن الصفقة المقترحة وإتمامها إلى تقل

ا عن السعر السائد وقت الإعلان.   لأسهم الشركة عقب الإتمام اختلافا جوهري 

المخاطر المتعلقة بسيطرة مقدّم العرض بعد الصفقة  6-2

تغيّر السيطرة 

ا      مقدم العرض    % من حقوق التصويت. وسيمنح ذلك  50.07المساهم المسيطر في الشركة، بامتلاكه ما يقارب    مقدم العرض    عند الإتمام، سيصبح  
 
نفوذ

ا على عمليات الشركة وتوجّهها الاستراتيجي، بما في ذلك القدرة على تعيين أغلبية أعضاء مجلس الإدارة أو عزلهم. وعلاوة على ذل ك، فبمجرد أن يمتلك كبير 

ا في الاستحواذ على مزيد من الأسهم دون تكبّد أي التزام بتقديم عرض إلزامي.  % من حقوق التصويت في الشركة، سيكون 50أكثر من  مقدم العرض   حرًّ

 إنفاذ الحمايات التعاقدية

مقدم العرض    سيصبح    ستتضمّن أي اتفاقية بيع وشراء يتم إبرامها إقرارات وضمانات وتعويضات من مقدّم العرض لصالح البائع. إلا أنه عقب الإتمام،  

إنفاذ حقوقها التعاقدية أو رفع دعوى ضد مساهمها المسيطر في حال الإخلال  على الشركة  مسيطرا   . وقد يخلق ذلك صعوبات عملية أمام الشركة في 

على مجلس إدارة الشركة الجديد وعلى إدارتها قدرة الشركة على السعي إلى سبل الانتصاف التي تحقّق مصلحة  مقدم العرض  بالاتفاقية. وقد يعيق نفوذ 

 جميع المساهمين. 

المخاطر المتعلقة بالقطاع والمنطقة  6-3

 المخاطر الجيوسياسية والاقتصادية

عدم   تعمل الشركة ومقدّم العرض بشكل رئيس ي في منطقة الشرق الأوسط، وهي منطقة معرّضة لمخاطر جيوسياسية واقتصادية كلية مرتفعة. وقد يؤدّي

حة والتوترات العابرة للحدود إلى تعطيل الأعمال وسلاسل الإمداد، وتقييد ال
ّ
صول إلى الأسواق  و الاستقرار السياس ي والاضطرابات المدنية والنزاعات المسل

ا بأسواق الطاق ة العالمية؛ وبناء   الرئيسية، وإضعاف ثقة المستهلك، وخلق حالة من عدم اليقين التشغيلي. ويرتبط الأداء الاقتصادي للمنطقة ارتباطا وثيق 

ا على الإنفاق الحكومي والاستهلاك الخاص و  ا كبير  بات أسعار النفط تأثير 
ّ
ر تقل

ّ
النمو الاقتصادي العام. وإضافة إلى ذلك، فإن ممارسة  على ذلك، يمكن أن تؤث

ق بشكل غير متسق أو تخضع   طبَّ لتغيّر مفاجئ،  الأعمال في الأسواق الناشئة تنطوي على التعرّض لأطر قانونية وتنظيمية ومؤسسية آخذة في التطوّر، قد تُ

 مما يزيد من تكاليف الامتثال ومن عدم اليقين التنظيمي. 

 المنافسة في قطاع العقارات 

سم قطاع العقارات في مملكة البحرين بتنافسية عالية، مع وجود العديد من الكيانات المحلية والإقليمية التي تتنافس بنشاط على الحص
ّ
ة السوقية. وقد  يت

 تحدّ هذه المنافسة من قدرة الشركة على رفع الأسعار أو توسيع حصتها السوقية أو الحفاظ على أدائها المالي الحالي.

م وضغوط التكاليف 
ّ
 التضخ

مي مستمر أو أي ا
ّ
ر أي ضغط تضخ

ّ
ضطراب في  القطاع عرضة للزيادات في تكاليف المدخلات، بما في ذلك الصيانة والتنظيف والمرافق والعمالة. وقد يؤث

ا على هوامش الربح الإجمالي. وقد تكون قدرة الشركة على تمرير هذه التكاليف إلى المستهلكين محدودة بفع ا جوهري  ل ديناميكيات المنافسة جانب العرض تأثير 

 وحساسية المستهلك تجاه الأسعار. 

 المخاطر التنظيمية ومخاطر الامتثال

ب أو إعانات أو تخضع الشركة لرقابة تنظيمية صارمة. وقد يؤدّي عدم الامتثال للقوانين المعمول بها أو التغيّرات في الأنظمة التنظيمية، مثل فرض ضرائ

 الأعمال. تعطل متطلبات بيئية جديدة، إلى التأثير على الأداء المالي أو التسبّب في 
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فرض ضرائب جديدة، بما في ذلك ضريبة دخل الشركات

ا بفرض ضرائب جديدة أو بإدخال تغييرات على الإطار الضريبي القائم في مملكة البحرين، ر الأداء المالي المستقبلي للشركة سلب 
ّ
بما في ذلك احتمال   قد يتأث

ل من صافي CITتطبيق نظام ضريبة دخل الشركات )
ّ
(. وأي تغييرات من هذا القبيل قد تزيد من الالتزامات الضريبية للشركة ومن تكاليف الامتثال، وتقل

ا على التدفقات النقدية التشغيلية والحرة. ر سلب 
ّ
الربحية، وتؤث

ر الشرك
ّ
ا غير مؤكدة، ولا يمكن تقديم أي ضمان بشأن مدى تأث ة بها. وفي حال  وتظل طبيعة أي تشريعات ضريبية مستقبلية ونطاقها وتوقيتها وتطبيقها أمور 

ل من الأرباح المتاحة للمساهمي
ّ
ا على المركز  فرضها وانطباقها على الشركة، فإن الضرائب الإضافية، بما في ذلك ضريبة دخل الشركات، قد تقل ر سلب 

ّ
ن، وتؤث

ر على القيمة السوقية لأسهم الشركة.
ّ
المالي للشركة وعلى تقييمها، وبالتالي تؤث
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معلومات عن الشركة —الملحق الأول 

الهوية المؤسسية .1

، ومدرجة في بورصة  44344شركة عقارات السيف ش.م.ب. )»الشركة«( هي شركة مساهمة عامة تأسست في مملكة البحرين بموجب السجل التجاري رقم  

( الرمز  تحت  في مكتب  SEEFالبحرين  للشركة  المسجّل  المكتب  ويقع  مبنى  2001(.  ز  428، مجمع  2825، طريق  2102، 
ّ
وتترك البحرين.  مملكة  السيف،   ،

ك وإدارة مختلف المجمّعات التجارية وأصول التجزئة والأصول التجارية وأصول الض
ّ
يافة في أنحاء  أنشطتها الرئيسية في قطاع العقارات، ولا سيما في تمل

قوم نموذج العمل الأساس ي للسيف على الإدارة والتشغيل المباشرين لمحفظة واسعة من وجهات التسوّق والترفيه، بما في ذلك مجمع السيف،  المملكة. وي

 وعقارات أخرى متنوعة مثل الليوان ومجمع السيف مدينة عيس ى ومجمع السيف المحرق.

ل موقع الشركة في السوق في كونها شركة متكاملة للتطوير والتشغيل العقاري ضمن قطاع التسوّق والترفيه  
ّ
في    الشديدة   التنافسيةبوالذي يتسم  ويتمث

ردة في وجهات التسوّق والترفيه الأخرى في البحرين. وبالنس
ّ
بة للسنة المالية المنتهية البحرين. وقد واجه أداؤها في السنوات الأخيرة تحديات جرّاء الزيادة المط

مليون دينار   7.6ني في الفترة السابقة، ومليون دينار بحري  6.1مليون دينار بحريني، بانخفاض عن    5.8، سجّلت الشركة صافي ربح قدره  2025ديسمبر    31في  

 .2023بحريني في عام 

 رأس المال .2

دينار بحريني لكل    0.100سهم عادي بقيمة    460,000,000دينار بحريني، ويتألف من    46,000,000حتى تاريخ هذا التعميم، يبلغ رأس المال الصادر للشركة  

ا. ا واحد   سهم، مدفوعة بالكامل. ويحمل كل سهم عادي صوت 

ر على أسهم الشركة.
ّ
 وحتى تاريخ هذا التعميم، لا توجد أي خيارات أو أوامر اكتتاب أو حقوق تحويل قائمة تؤث

 كبار المساهمين  .3

ل    135,241,592% أو أكثر من حقوق التصويت في الشركة، حيث يمتلك مقدّم العرض  5تاريخ عملي ممكن، يمتلك مساهمان    أخرحتى  
ّ
ا تمث % 29.40سهم 

ل  122,735,695من رأس المال الصادر، وتمتلك الهيئة العامة للتأمين الاجتماعي 
ّ
ا تمث %  5ر % من رأس المال الصادر. ولا يمتلك أي مساهم آخ26.68سهم 

 تاريخ عملي ممكن:  أخرويبيّن الجدول التالي كبار المساهمين في الشركة حتى  أو أكثر.

ك % عدد الأسهم الجنسية اسم المساهم 
ّ
نسبة التمل

%135,241,59229.4جزر الكايمن  سيف إكوتي غروث إنفستمنت 

%122,735,69526.7البحرين الهيئة العامة للتأمين الاجتماعي

%202,022,71343.9متعددة مساهمون آخرون 

%460,000,000100الإجمالي 

ل  6,551,085على   بنك جي إف إتشوخلال الأشهر الستة السابقة لتاريخ هذا التعميم، استحوذ 
ّ
ا في الشركة، تمث  % من رأس المال الصادر.1.4سهم 

% من رأس المال  29.4سهم، أي ما يمثل    135,241,592في الشركة البالغة    نقل حقوق الانتفاع المتعلقة بملكيتهب، قام بنك جي إف إتش  2026سبتمبر    9في  

 الصادر للشركة إلى مقدم العرض 

 الحوكمة .4

م إطار حوكمة الشركة لي ا لقانون الشركات التجارية البحريني وسائر التشريعات ذات الصلة في مملكة البحرين. وقد صُمِّ متثل لميثاق تعمل السيف وفق 

 حوكمة الشركات الصادر عن وزارة الصناعة والتجارة ولقواعد مصرف البحرين المركزي.

مجلس الإدارة 4-1

ف المجلس من يتولى مجلس الإدارة المسؤولية عن التوجّه الاستراتيجي للشركة والإشراف الإداري والمسائل المالية والتواصل مع أصحاب المصلحة. ويتأل

ا من السنة المالية   م إشراف المجلس من خلال عدة لجان رئيسية. وترد فيما ي2025أعضاء مستقلين وغير تنفيذيين. واعتبار 
َّ
لي تفاصيل مناصب أعضاء  ، يُنظ

 المجلس وتصنيفاتهم وأدوارهم ضمن اللجان الرئيسية:

 اللجنة التنفيذية: يرأسها السيد ماجد الخان. •

 لجنة المسؤولية الاجتماعية للشركة: ترأسها السيدة سحر المناعي. •

 لجنة التدقيق: يرأسها السيد سطام القصيبي. •

لجنة الترشيحات والمكافآت والحوكمة: يرأسها رئيس مجلس الإدارة، السيد عيس ى نجيبي. •

Docusign Envelope ID: AE39C3A3-C18C-802A-80EC-7E973E3C657E



45من  31صفحة 

أدوار أخرى التصنيف المنصب الاسم 

رئيس لجنة الترشيحات والمكافآت  غير تنفيذي / مستقل رئيس مجلس الإدارة عيس ى محمد نجيبي 

 والحوكمة

عضو لجنة المسؤولية الاجتماعية  

 للشركة

نائب رئيس مجلس  سطام سليمان القصيبي 

الإدارة 

رئيس لجنة التدقيقغير تنفيذي / مستقل 

رئيس اللجنة التنفيذية غير تنفيذي / غير مستقل عضو مجلس الإدارة ماجد عبدالله الخان

غير تنفيذي / مستقل عضو مجلس الإدارة أنور محمد مراد

ل الهيئة عضو مجلس الإدارة سحر راشد المناعي 
ّ
غير تنفيذي / مستقل )تمث

العامة للتأمين الاجتماعي(

رئيس لجنة المسؤولية الاجتماعية للشركة

عضو لجنة الترشيحات والمكافآت  

 والحوكمة

عضو لجنة الترشيحات والمكافآت  غير تنفيذي / مستقل عضو مجلس الإدارة زايد علي الأمين 

والحوكمة

عضو لجنة المسؤولية الاجتماعية  

للشركة

ل الهيئة عضو مجلس الإدارة محمد إبراهيم البستكي 
ّ
غير تنفيذي / مستقل )يمث

العامة للتأمين الاجتماعي(

رئيس لجنة فريزر سويتس 

 عضو اللجنة التنفيذية

رئيس لجنة الترفيهغير تنفيذي / مستقل عضو مجلس الإدارة سارة خليل نورالدين 

عضو اللجنة التنفيذية

 عضو اللجنة التنفيذيةغير تنفيذي / مستقل عضو مجلس الإدارة أحمد حبيب قاسم 

عضو لجنة فريزر سويتس 

 عضو لجنة الترفيه

عضو لجنة فريزر سويتس غير تنفيذي / مستقل عضو مجلس الإدارة أحمد فؤاد المطوع 

عضو لجنة الترفيه

عضو لجنة التدقيق

من قانون الشركات التجارية في تحديد مكافآت أعضاء مجلس الإدارة. وقد بلغت المكافآت المدفوعة    188تتبع مكافآت أعضاء مجلس الإدارة أحكام المادة  

ة بدل حضور عن دينار بحريني. كما يتقاض ى أعضاء مجلس الإدار   240,000مبلغ    2025ديسمبر    31لأعضاء مجلس الإدارة عن السنة المالية المنتهية في  

 . 2025دينار بحريني عن السنة المالية  52,400جلسات اجتماعات المجلس واللجان، بلغ إجماليه 

ا مع الأداء المالي للشركة، تضمّنت سياسة مكافآت الإدارة التنفيذية عن السنة المنتهية في   إجمالي رواتب ومكافآت وبدلات قدره    2025ديسمبر    31وتماشي 

 دينار بحريني لأعلى ستة تنفيذيين.  569,490

 وترد فيما يلي نبذة عن أعضاء مجلس الإدارة.

السيد عيس ى محمد نجيبي )رئيس مجلس الإدارة(

ا، ويرأس    14السيد نجيبي عضو مجلس إدارة مستقل وغير تنفيذي، ويشغل منصب رئيس مجلس الإدارة. وهو عضو في مجلس الإدارة منذ أكثر من   عام 

ا لجنة الترشيحات والمكافآت والحوكمة، وهو عضو في لجنة المسؤولية الاجتماعية للشركة. ويتمتّع السيد نجيبي بخبرة تزيد على   ا في مناصب عام    38أيض 

ا من الأعمال العائلية.  العضوية والمناصب التنفيذية في قطاع العقارات، ويدير عدد 
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السيد سطام سليمان القصيبي )نائب رئيس مجلس الإدارة( 

ا في الصيرفة   26السيد القصيبي عضو مجلس إدارة مستقل وغير تنفيذي، ويشغل منصب رئيس لجنة التدقيق في المجلس. ويتمتّع بخبرة تزيد على   عام 

 . في عدد من الشركات في مختلف أنحاء دول مجلس التعاون الخليجي توليه عضوية مجالس إدارة الإسلامية وقطاع العقارات، إضافة إلى 

السيد ماجد عبدالله الخان )عضو مجلس الإدارة(

خبرة  السيد الخان عضو مجلس إدارة غير تنفيذي وغير مستقل، وهو عضو في المجلس منذ عام واحد، ويشغل منصب رئيس اللجنة التنفيذية. ويتمتّع ب

والعقارات،    24تزيد على   الاستثمارات  في  ا  الشركاتويعام  العديد من  في  الإدارة  مناصب رئاسة وعضوية مجالس  الرئيس   .شغل عددا من  ا  أيض  ، وهو 

 التنفيذي وعضو مجلس إدارة شركة إنفراكورب.

 السيد أنور محمد مراد )عضو مجلس الإدارة(

تزيد على   في المجلس. ويتمتّع بخبرة  تنفيذي  إدارة مستقل وغير  للشركات    32السيد مراد عضو مجلس  الخدمات المصرفية الخاصة والمصرفية  في  ا  عام 

شغل منصب  والمصرفية للأفراد والخزينة وإدارة المخاطر والعمليات. وهو عضو مجلس إدارة في عدة شركات عقارية واستثمارية وشركات إدارة أصول، وي

 نائب الرئيس التنفيذي للمجموعة في مصرف السلام. 

السيدة سحر راشد المناعي )عضو مجلس الإدارة(

ية الاجتماعية  السيدة المناعي عضو مجلس إدارة مستقل وغير تنفيذي، معيّنة من قِبل الهيئة العامة للتأمين الاجتماعي، وتشغل منصب رئيس لجنة المسؤول

ا في القطاع الحك  20للشركة، وهي عضو في لجنة التدقيق وفي لجنة الترشيحات والمكافآت والحوكمة. وتتمتّع بخبرة تزيد على   ومي، حيث شغلت مناصب  عام 

 قيادية متعددة. وهي الرئيس التنفيذي للهيئة العامة للتأمين الاجتماعي، وعضو مجلس إدارة في شركات إدارة أصول وشركات عقارية.

 السيد زايد علي الأمين )عضو مجلس الإدارة(

عية للشركة.  السيد الأمين عضو مجلس إدارة مستقل وغير تنفيذي في المجلس، وعضو في لجنة الترشيحات والمكافآت والحوكمة وفي لجنة المسؤولية الاجتما

على   تزيد  بخبرة  المصا  27ويتمتّع  قطاعات  في  إدارة  مجالس  في  متعددة  مناصب عضوية  ويشغل  والاستثماري،  المالي  القطاعين  في  ا  والاستثمار  عام  رف 

 العائلية.  الشركةوالعقارات والتأمين، إضافة إلى شغله مناصب قيادية في 

 السيد محمد إبراهيم البستكي )عضو مجلس الإدارة( 

ا في المناصب التنفيذية في المؤسسات   46السيد البستكي عضو مجلس إدارة مستقل وغير تنفيذي، وعضو في اللجنة التنفيذية. ويتمتّع بخبرة تزيد على   عام 

 ه ذ.م.م. البحرين ذ.م.م والسيف للترفي –المالية. كما يشغل مناصب عضوية مجلس إدارة في شركتين تابعتين للسيف، هما فريزر سويتس السيف 

 )عضو مجلس الإدارة(السيدة سارة خليل نورالدين

ا إدارة    16السيدة نورالدين عضو مجلس إدارة مستقل وغير تنفيذي، وعضو في اللجنة التنفيذية. وتتمتّع بخبرة تزيد على   ا في مجال الاستثمار، وتحديد  عام 

ا نائ ب الرئيس التنفيذي  الأصول والأسهم الخاصة، وتشغل أدوار عضوية مجلس إدارة في قطاعات العقارات وأسواق المال والرعاية الصحية. وهي أيض 

 للاستثمار في شركة أصول لإدارة الأصول. 

 )عضو مجلس الإدارة(السيد أحمد حبيب قاسم

ا في الحوكمة وصياغة السياسات والإدارة   21السيد قاسم عضو مجلس إدارة مستقل وغير تنفيذي، وعضو في اللجنة التنفيذية. ويتمتّع بخبرة تزيد على   عام 

ا قيادية متعددة. وهو رئيس مجلس إدارة شركة كواليتي واير برودكتس ذ.م.م، وعضو مجلس إدارة في عدة ش ركات في البحرين في المالية، وقد شغل أدوار 

 قطاعات مختلفة. 

 )عضو مجلس الإدارة(السيد أحمد فؤاد المطوع

أعوام في إدارة المشاريع والاستشارات وتطوير    4السيد المطوع عضو مجلس إدارة مستقل وغير تنفيذي، وعضو في لجنة التدقيق. ويتمتّع بخبرة تزيد على  

ا عضو مجلس إدارة في فريزر سويتس السيف   البحرين ذ.م.م والسيف للترفيه ذ.م.م.  –الأعمال. وهو أيض 

تاريخ عملي ممكن، بشكل مباشر أو من خلال أشخاص ذوي صلة:  أخريمتلك أعضاء مجلس الإدارة الحصص التالية في الشركة حتى 

الحصة اسم العضو 

(%0.39) 1,788,457عيس ى محمد نجيبي 

(%0.05) 240,000سطام سليمان القصيبي 
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-ماجد عبدالله الخان

-أنور محمد مراد

(%0.0022) 10,000سحر راشد المناعي 

-زايد علي الأمين 

-محمد إبراهيم البستكي 

-سارة خليل نورالدين 

-أحمد حبيب قاسم 

(%1.07) 4,902,635أحمد فؤاد المطوع 

تاريخ عملي ممكن. ولن يتلقّى أي عضو    لآخر    لم يتعامل أي من أعضاء مجلس الإدارة بمقابل في أي حصص في الشركة خلال فترة الأشهر الستة السابقة  

التالين  مجلس إدارة أو عضو من الإدارة العليا أي مكافأة صفقة أو أتعاب نجاح أو تعويض مشروط فيما يتعلق بالإتمام. ولدى أعضاء مجلس الإدارة  

 مصالح مباشرة أو غير مباشرة في مقدّم العرض وفي الصفقة المقترحة: 

 . لبنك جي إف إتش زميلةماجد عبدالله الخان: الرئيس التنفيذي لشركة إنفراكورب ش.م.ب )م(، وهي شركة  أ.

.لبنك جي إف إتش، وهو شركة تابعة 2026مارس  31سطام سليمان القصيبي: الرئيس التنفيذي لبنك الخليجي ش.م.ب حتى  ب.

 سحر راشد المناعي: الرئيس التنفيذي للهيئة العامة للتأمين الاجتماعي، وهي طرف في الصفقة المقترحة. ج.

للتأمين د.  العامة  للهيئة  التابع  الأصول  إدارة  ذراع  الأصول،  لإدارة  أصول  شركة  في  للاستثمار  التنفيذي  الرئيس  نائب  نورالدين:  خليل   سارة 

الاجتماعي، وهي طرف في الصفقة المقترحة.

ي.محمد إبراهيم البستكي: عضو مجلس إدارة شركة البحرين مارينا رزيدنس ذ.م.م، وهي شركة مملوكة بالكامل للهيئة العامة للتأمين الاجتماع هـ.

ا في  و.  .بنك جي إف إتشأحمد المطوع: يمتلك أسهم 

 المساهمات والتعاملات  .5

تاريخ عملي ممكن.   لآخر )أ( لا تمتلك الشركة أي أسهم في مقدّم العرض، ولم تتعامل بمقابل في أي من أسهم مقدّم العرض خلال فترة الأشهر الستة السابقة  

تاريخ عملي ممكن. ولن يتلقّى أي عضو    خرلآ )ب( لم يتعامل أي من أعضاء مجلس الإدارة بمقابل في أسهم مقدّم العرض خلال الأشهر الستة السابقة  

صفقة  مجلس إدارة أو عضو من الإدارة العليا للشركة أي مكافأة صفقة أو أتعاب نجاح أو أي شكل آخر من التعويض المشروط فيما يتعلق بإتمام ال

فقة المقترحة: المقترحة. ولدى أعضاء مجلس الإدارة التالين مصالح مباشرة أو غير مباشرة في مقدّم العرض وفي الص

. لبنك جي إف إتش زميلةماجد عبدالله الخان: الرئيس التنفيذي لشركة إنفراكورب ش.م.ب )م(، وهي شركة  (1)

.لبنك جي إف إتش، وهو شركة تابعة 2026مارس  31سطام سليمان القصيبي: الرئيس التنفيذي لبنك الخليجي ش.م.ب حتى  (2)

سحر راشد المناعي: الرئيس التنفيذي للهيئة العامة للتأمين الاجتماعي، وهي طرف في الصفقة المقترحة. (3)

صفقة  سارة خليل نورالدين: نائب الرئيس التنفيذي للاستثمار في شركة أصول لإدارة الأصول، ذراع إدارة الأصول التابع للهيئة، وهي طرف في ال (4)

 المقترحة. 

محمد إبراهيم البستكي: عضو مجلس إدارة شركة البحرين مارينا رزيدنس ذ.م.م، وهي شركة مملوكة بالكامل للهيئة. (5)

ا في  (6) .بنك جي إف إتشأحمد المطوع: يمتلك أسهم 

..  أو الأطراف المتحالفة  )ج( لا تمتلك سيكو ش.م.ب. )م(، بصفتها المستشار المهني المستقل للشركة، أي أسهم في الشركة، ولا تمتلك أي أسهم في مقدّم العرض

ن المستشار المهني المستقل على أساس أتعاب ثابتة،  . ولا تكون أتعابه مشروطة بنتيجة المعاملة المقترحةوقد عُيِّ
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ا لتقييمهم الفردي لمزايا الصفقة المقترحة.  ا نفعية على قرار الإعفاء وفق    ولدرء أي لبس، )د( سيصوّت أعضاء مجلس إدارة الشركة الذين يمتلكون حصص 

بالتصويت   لأعضاء مجلس الإدارة الذين يكونون مساهمين مستقلينسيحق 

تاريخ عملي ممكن.   لآخرولم يتعامل أي شخص مشار إليه في الفقرات )أ( إلى )د( أعلاه بمقابل في أسهم الشركة خلال الأشهر الستة السابقة 

 المعلومات المالية .6

قة للشركة: 
َّ
استُخرجت المعلومات المالية الموجزة التالية من القوائم المالية المدق

دينار بحريني؛ إجمالي    5,800,476دينار بحريني؛ صافي الربح:    11,523,547الدخل التشغيلي:    — : قائمة الدخل  2025ديسمبر   31السنة المالية المنتهية في  

دينار   177,775,465:  إجمالي الأصول   —فلس. قائمة المركز المالي    13.10دينار بحريني؛ ربحية السهم الأساسية والمخفّضة:    5,718,647الدخل الشامل:  

بقاة:  46,000,000دينار بحريني؛ رأس المال:  166,561,417بحريني؛ إجمالي حقوق الملكية: 
ُ
 دينار بحريني.  95,399,610دينار بحريني؛ الأرباح الم

دينار بحريني؛ إجمالي    6,090,901دينار بحريني؛ صافي الربح:    12,317,807الدخل التشغيلي:    — : قائمة الدخل  2024ديسمبر   31السنة المالية المنتهية في  

دينار   177,137,661:  إجمالي الأصول   —فلس. قائمة المركز المالي    12.23دينار بحريني؛ ربحية السهم الأساسية والمخفّضة:    5,452,984الدخل الشامل:  

بقاة:  46,000,000دينار بحريني؛ رأس المال:  165,154,974بحريني؛ إجمالي حقوق الملكية: 
ُ
 دينار بحريني.  93,546,072دينار بحريني؛ الأرباح الم

إفصاحات أخرى  .7

الأطراف المتحالفة   ، ولم تتعامل بمقابل في أي من أسهم  او الأطراف المتحالفة  تاريخ عملي ممكن، لا تمتلك الشركة أي أسهم في مقدّم العرض  أخرحتى  

 تاريخ عملي ممكن.  لآخر  خلال فترة الأشهر الستة السابقة 

أو    مقدم العرض او الأطراف المتحالفة تاريخ عملي ممكن، ولم يتعامل بمقابل في أسهم  أخر لا يمتلك المستشار المهني المستقل أي مصلحة في الشركة حتى 

ن المستشار المهني المستقل على أساس أتعاب ثابتة،    لآخرالشركة خلال الأشهر الستة السابقة   ولا تكون أتعابه مشروطة بنتيجة  تاريخ عملي ممكن. وقد عُيِّ

 .المعاملة المقترحة

ا مستقلا ولإصدار ا لتقرير المطلوب  وحسب علم الشركة واعتقادها، لا توجد أي ظروف من شأنها أن تُفقِد المستشار المهني المستقل أهليته للعمل مستشار 

(. Module TMA) وفقا لأحكام وحدة عمليات السيطرة والإندماج والإستحواذ ضمن المجلد السادس من كتاب قواعد مصرف البحرين المركزي 
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والأطراف المتحالفة  معلومات عن مقدّم العرض —الملحق الثاني  

 مقدّم العرض 

العامة  المعلومات .1

مقدم    .  432387برقم تسجيل إم س ي    2026مارس    9في  وهي كيان ذو غرض خاص مؤسس في جزر الكايمن    )"مقدم العرض"(سيف إكوتي غروث إنفستمنت  

لجي إف إتش بارتنرز  ملوكة بالكامل  الم  و  ،   فند منجمنتجي إف إتش بارتنرز  والتي تسيطر عليها بالكامل    إكوتي غروث فند  لسيفمملوك بالكامل    العرض 

 الام النهائية لمقدم العرض  التفاصيل المتعلقة بجي إف إتش باعتبارها الشركةترد ادناه  بالكامل لبنك جي إف إتش.، وهي شركة تابعة مملوكة ليميتد

 هيكل الملكية .2

ادناه هيكل ملكية مقدم العرض مفصلة 

 نوايا مقدّم العرض  .3

الحالية في الشركة ودعم نموّها وتوسّعها المستقبليين.  هزيادة مساهمتمقدم العرض  يعتزم

 حالة الإدراج ونسبة الأسهم الحرة المتداولة .4

%  50.07إلى    مقدم العرض  ستصل ملكية.  عقب إتمام الصفقة  بورصة اليحرينالمحافظة على استمرار إدراج أسهم الشركة في    يعتزم مقدم العرض

ضمان استمرار الشركة في   يعتزم مقدم العرض اسهم الخزينة(.    % )بإستثناء49.93إلى  عند الاتمام، مما يؤدي لخفض نسبة الأسهم الحرة المتداولة  

 الاسهم الحرة المتداولة المعمول بها لدى بورصة البحرين. استيفاء الحد الأدنى من متطلبات 

 الاطراف المتحالفة .5

: حسب التعريف الوارد في مسرد مصطلحات وحدة عمليات السيطرة والإندماج والإستحواذ فينلالمتحا الاطراف

 GFHبنك  -1

أو الشركات التابعة لها أو الشركات الزميلة لها  GFHواي كيانات استثمارية أخرى تدار من قبل.  -2

الإفصاحات .6

لا توجد أي اتفاقيات أو ترتيبات جوهرية بين الشركة ومقدم   اتفاقية شراء الأسهم الخاصة بشركة السيف، بإستثناء  حتى أخر تاريخ عملي ممكن

 . العرض

أو أي من أعضاء مجلس إدارته أو مساهميه أي أيهم في الشركة بإستثناء ما تم الإفصاح    ، لا يملك أي من مقدم العرض حتى أخر تاريخ عملي ممكن

 الأول  عنه في الملحق
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المتحالفة  الأطرافو الشركة المالكة النهائية )الشركة الام(  .7

 التمويل الخليجي )جي إف إتش(  بيتل الهوية المؤسسية .1

بورصة البحرين    وهيبنك جي إف إتش ش.م.ب )»جي إف إتش«( هو مجموعة مالية متنوّعة يقع مقرّها الرئيس ي في البحرين، ومدرجة في أربع بورصات،  

ا في الأسواق المحلية والإقليمية والعالمية،    25وبورصة الكويت وسوق دبي المالي وسوق أبوظبي للأوراق المالية. ويتمتّع بخبرة تزيد على   مجموعة   وتقدمو عام 

وتعمل جي إف .  .  والاستثمارات لحسابها الخاص  الخاص وعمليات الخزينة  الائتمانواسعة من المنتجات والخدمات التي تشمل إدارة الثروات والاستثمار  

الخاصة.  .إتش الأسواق  نطاق  كامل  مع    عبر  المشتركة  الدولية  والاستثمارات  المباشرة  بالاستثمارات  ا  مضطلع  الرائدين،  العالميين  الاصول  ،    مديري 

تشمل الرعاية والاستثمارات الثانوية، والشراكات العامة الاستراتيجية، وحلول حقوق الملكية المهيكلة. ويحافظ على تركيز موضوعي على قطاعات متنوعة  

والطاق والتكنولوجيا  والضيافة  السكني  والقطاع  الصناعية  التحتية  والبنية  اللوجستية  والخدمات  والتعليم  الحياة  وعلوم  التحتية. الصحية  والبنية  ة 

،  22. ويقع المكتب المسجّل لمقدّم العرض في مكتب  44136والبنك شركة مساهمة بحرينية عامة تأسست في مملكة البحرين بموجب السجل التجاري رقم  

 ، واجهة المنامة البحرية، مملكة البحرين. 346، مجمع 4626، طريق 1436مبنى 

)جي إف إتش(  هيكل رأس المال وهيكل المجموعة والأعمال .2

دولار أمريكي،    1,015,637,367دولار أمريكي، ورأس ماله الصادر    2,500,000,000. ويبلغ رأس ماله المصرّح به  1999نوفمبر    6في    ت جي إف إتشتأسس

ا إلى   ا بقيمة    3,832,593,838مقسّم   نقل حقوق الانتفاع المتعلقة بملكيتهب، قام بنك جي إف إتش  2026سبتمبر    9  في  دولار أمريكي لكل سهم.    0.265سهم 

% من رأس المال الصادر للشركة إلى مقدم العرض وقد تم الحصول على عدم ممانعة مصرف  29.4سهم، أي ما يمثل    135,241,592  في الشركة البالغة

 . على ذلكالبحرين المركزي 

ا لمبادئ الشريعة الإسلامية،  1999جي إف إتش بنك جملة إسلامي تأسس عام  الأدوات  وتشمل في مملكة البحرين. وتُمارَس أنشطة أعمال جي إف إتش وفق 

،  2004وفي عام    .  ستثمرينالمالية القابلة للتداول، إلى جانب حلول التمويل المهيكل، والأوراق المالية، وإدارة السيولة، التي تهدف إلى تحقيق عوائد مربحة للم

بوظبي تحوّل جي إف إتش من شركة مساهمة مقفلة إلى شركة مساهمة عامة. وأسهمه مدرجة في بورصة البحرين وبورصة الكويت وسوق دبي المالي وسوق أ

ا من عام  ا 2025للأوراق المالية. واعتبار  ا بالنمو  مل 23.61، يدير البنك إجمالي أصول ومتوسط أصول تحت الإدارة يتجاوز مجتمع  يار دولار أمريكي، مدعوم 

 المستمر لمنصّته المتنوعة عبر إدارة الثروات والاستثمار وإيرادات الائتمان والتمويل وإيرادات الخزينة والاستثمار الخاص.

ا استثمارات في عدة شركات تابعة وزميلة تتراوح بين كيانات مالية وتجارية وكيانات ذات أغراض خاصة وشركات قابضة. وترد فيما    ولدى جي إف إتش أيض 

لومات المتعلقة بها متاحة يلي شركاته التابعة الرئيسية والجوهرية مع وصف لأنشطتها التجارية. ولم تُدرَج الكيانات الأخرى غير الجوهرية هنا، غير أن المع

 في التقارير السنوية لجي إف إتش. 

الوصف نسبة الملكية )%( الكيان 

جي إف  ش.م.ب هو الشركة التابعة للصيرفة التجارية ل خليجي بنك  82.95% .(Khaleeji Bank B.S.Cش.م.ب ) خليجي بنك

، ويقع مقرّه الرئيس ي في مملكة البحرين ويعمل بموجب  إتش

ترخيص للصيرفة الإسلامية للأفراد من مصرف البحرين المركزي.  

ا في بورصة  2004عام خليجي بنك تأسس  وهو مدرج ومتداوَل علن 

البحرين. ويقدّم البنك خدمات الصيرفة للأفراد والصيرفة  

للشركات وإدارة الثروات ومنتجات الاستثمار المهيكلة وتسهيلات 

 تمويل المشاريع. 

 GFHجي إف إتش إيكويتيز ش.م.ب )م( )

Equities B.S.C( .c )) 

جي إف إتش إيكويتيز شركة استثمار بديل وإدارة أصول، تشارك   85.68%

تقدم الشركة  الشركات وتقدّم حلولا استراتيجية للعملاء العالميين. 

استثمارات الأسهم الخاصة، واستثمارات أسهم النمو، والائتمان  

الخاص، والاستثمارات في الحالات الخاصة، وغيرها من 

وتستثمر في شركات على مستوى العالم،   الاستراتيجيات البديلة.

مع تركيز على الاستثمارات المباشرة في منطقة الشرق الأوسط  

وشمال إفريقيا والشراكات الاستراتيجية في مناطق جغرافية أخرى.

شركة تابعة مملوكة بالكامل لجي إف   ليميتدجي إف إتش بارتنرز 100%(GFH Partners Ltd) ليميتدجي إف إتش بارتنرز 

ز على أعمال إدارة الأصول العقارية العالمية. ويقع مقرّها  
ّ
إتش وترك

الرئيس ي في مركز دبي المالي العالمي، وهي خاضعة لرقابة سلطة دبي  
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للخدمات المالية، ولها حضور في البحرين والسعودية والمملكة  

ا أصولا عقارية تزيد  المتحدة وأوروبا والولايات المتحدة. وتدير حالي 

مليارات دولار أمريكي في الولايات المتحدة والمملكة المتحدة  6على 

والسعودية والإمارات، تشمل الأصول الصناعية واللوجستية 

 الطلاب والرعاية الصحية. وسكنوالسكنية 

 GFHجي إف إتش كابيتال المحدودة السعودية )

Capital Limited KSA ) 

جي إف إتش كابيتال المحدودة السعودية شركة تابعة مملوكة  100%

ا،  ا ودولي  بالكامل لجي إف إتش وتقدّم استثمارات متنوعة محلي 

ا لمبادئ الشريعة. ويقع مقرّها في المملكة العربية السعودية وهي   وفق 

 خاضعة لرقابة هيئة السوق المالية.

إنفراكورب البحرين شركة استثمار وتطوير مقرّها البحرين،  49.1%(Infracorp B.S.C( .c)إنفراكورب ش.م.ب )م( )

متخصصة في مشاريع البنية التحتية المستدامة والعقارات والبنية  

ز على إنشاء وتطوير الأصول التي تسهم  
ّ
التحتية الاجتماعية. وترك

في النمو الاقتصادي طويل الأجل والتنمية المستدامة في أنحاء 

مية والاستثمار فيها وإدارتها. وتشمل  البحرين والأسواق الإقلي

أنشطتها تطوير العقارات متعددة الاستخدامات والأصول  

الصناعية واللوجستية ومشاريع البنية التحتية من خلال شراكات  

 استراتيجية وإدارة استثمارية منضبطة. 

لشركات وبوصفها شركة مساهمة عامة، يستند إطار حوكمة الشركات في جي إف إتش إلى الإرشادات الصادرة عن وزارة الصناعة والتجارة بموجب قانون ا

( لسنة 19)الصادر بالمرسوم رقم    2018وتعديلاته، ولوائح ميثاق حوكمة الشركات لعام    2001( لسنة  21التجارية )»القانون«( الصادر بالمرسوم رقم )

2018( رقم  الوزاري  والمرسوم  لسنة  91،  الضوابط  2022(  ووحدة  الشركات،  ميثاق حوكمة  أحكام  بعض  تعديل  العليا  بشأن  (  HC Module)  الرقابية 

المجلدين الثاني والسادس وتعديلاتها، وقواعد الإدراج المعتمدة من مجلس إدارة بورصة    -الصادرة عن مصرف البحرين المركزي بموجب كتاب قواعده  

 وتعديلاتها. 08/10/2019( بتاريخ 4/2019البحرين في اجتماعه )

في جي إف إتش المسيطرون النهائيون  المساهمون  .3

بورصة البحرين وبورصة الكويت وسوق دبي المالي وسوق أبوظبي للأوراق المالية.  وهيشركة مساهمة بحرينية عامة، مدرجة في أربع بورصات،   جي إف إتش 

ا من  ا يمتلكون  6,558، كانت قاعدة مساهمي جي إف إتش تتألف من 2025ديسمبر  31واعتبار  ا بقيمة اسمية قدرها  3,832,593,838مساهم   0.265سهم 

 % أو أكثر من أسهم جي إف إتش: 5ن ييالتال، يمتلك المساهمون 2026  أغسطس 31دولار أمريكي للسهم. وحتى 

نسبة الملكيةعدد الأسهم الاسم 

( )بشكل مباشر وغير مباشر لصالح خطة تحفيز  Keypointكي بوينت )

 موظفي جي إف إتش(

293,368,583  7.655 %

المسجّلان لدى وزارة الصناعة والتجارة هما السيد هشام أحمد الريس والسيد صلاح عبدالله شريف، وكلٌّ منهما  جي إف إتشوالمخوّلان بالتوقيع عن  

ا.   مخوّل بالتوقيع منفرد 

)جي إف إتش( الحوكمة .4

 أعضاء مجلس إدارة ، بنك جي إف إتش ش.م.ب. 

رة التالين:يُدار بنك جي إف إتش ش.م.ب من قِبل رئيسه التنفيذي هشام الريس، بدعم من الإدارة التنفيذية والعليا. ويتألف المجلس من الأعضاء العش 

المنصب الاسم 

رئيس مجلس الإدارة عبدالمحسن الراشد 

نائب رئيس مجلس الإدارة غازي فيصل الهاجري 
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عضو مجلس الإدارة والرئيس التنفيذي للمجموعةهشام أحمد الريس

عضو مجلس الإدارة سمو الشيخة منوة بنت علي آل خليفة

عضو مجلس الإدارة علي مراد علي مراد 

عضو مجلس الإدارة فواز طلال التميمي

عضو مجلس الإدارة درويش عبدالله الكتبي

عضو مجلس الإدارة عبدالعزيز عبدالحميد البسام 

عضو مجلس الإدارة عبدالله جهاد الزين

عضو مجلس الإدارة راشد ناصر الكعبي 

 جي إف إتش نبذة عن أعضاء مجلس إدارة 

 السيد عبدالمحسن الراشد 

  40كثر من  السيد عبدالمحسن رئيس مجلس إدارة بنك جي إف إتش ش.م.ب، وهو خبير استثماري رفيع الخبرة يتمتّع بمسيرة مهنية بارزة ومتميّزة تمتد لأ

ا. وتغطي خبرته المؤسسية شريحة واسعة من السوق مع تركيز شديد على قطاعي العقارات والاستثمار. ومنذ عام  لراشد منصب  ، يشغل السيد ا1982عام 

ب لإدارة المجموعات المؤسسية. وطوال مسيرت
ّ
ه المتميّزة، شغل  الشريك الإداري في مجموعة الراشد ذائعة الصيت، بما يبرز قيادته وخبرته في المجال المتطل

ا عضوية مجالس إدارة العديد من الشركات، إضافة إلى شغله منصب المدير التنفيذي في شركات مختلفة في المم  لكة العربية السعودية. أيض 

يته الأكاديمية،  وقد تلقّى السيد الراشد تعليمه في جامعة سياتل )الولايات المتحدة(، حيث حصل على درجة البكالوريوس في إدارة الأعمال. وقد أسهمت خلف

ب. مقترنة بخبرته الصناعية الواسعة، في نجاحه وفي مكانته المتنامية في دول مجلس التعاون الخليجي ضمن مجال القيادة المؤسسي
ّ
 ة المتطل

 السيد غازي فيصل الهاجري 

. وفي أدواره السابقة، عاما يساهم بها في المجموعة. 23يمتلك خبرة مهنية تمتد إلى  السيد غازي الهاجري نائب رئيس مجلس إدارة بنك جي إف إتش ش.م.ب،  

دارة  
ُ
مليارات دولار أمريكي.    7كان السيد الهاجري الرئيس التنفيذي لشركة وفرة الدولية للاستثمار، وهي شركة إدارة أصول مقرّها الكويت تبلغ أصولها الم

ا حتى عام  2007(. وفي عام  Wafra InterVestكما كان المدير الإداري لشركة وفرة إنترفست ) ا إقليمي  . وكان  2017، أسّس المكتب الإقليمي لوفرة وبقي مدير 

مسؤولا    مسؤولا عن استراتيجية الأعمال الإقليمية للشركة وتطوير المنتجات، وعمل حلقة وصل مؤسسية مع أكبر عملاء الشركة. وكان السيد الهاجري 

مليار دولار أمريكي    20مليارات دولار أمريكي إلى    7. ووضع خططا استراتيجية لتنمية توسّع الشركة في الأصول من  عن إدارة أكبر علاقات الشركة مع عملائها

سنوات. وأدار مشاريع معقّدة لعملاء الثروات السيادية وصناديق التقاعد شملت توزيع الأصول وتطوير الأعمال وتخطيط الاستثمار. وكان    10خلال فترة  

ا في لجنة   الاستثمار بقسم الاستثمارات البديلة، ومسؤولا عن مراجعة ومتابعة مديري الاستثمار الخارجيين مع توجيه استراتيجية القسم في مجموعة  عضو 

ة دنفر  . ويحمل السيد الهاجري درجة البكالوريوس في العلوم في إدارة الأعمال من جامع2006–2001وفرة الاستشارية للاستثمار في نيويورك خلال الفترة  

 بالولايات المتحدة. 

 السيد هشام أحمد الريس 

ر منصة ديناميكية تقدّ 
ّ
ا في المنطقة، بما يوف م خدمات متميّزة في  يقود السيد هشام الريس مساعي جي إف إتش لتصبح المجموعة المالية الأبرز والأكثر تنوّع 

ا في ه   28إدارة الثروات والصيرفة والاستثمار. ويمدّ السيد الريس المجموعة بخبرة واسعة ومعرفة مصرفية من أكثر من   ذا المجال. ويُلهم هشام ويوجّه  عام 

عضو    استراتيجية الاستثمار العالمية للمجموعة. ويشغل العديد من عضويات مجالس الإدارة في شركات مالية ومصرفية وشركات استثمار عقاري. وهو

( والمجلس الأعلى للشباب والرياضة. ويحمل السيد الريس درجة BCSR( ومركز البحرين للدراسات والبحوث )BABمجلس إدارة في جمعية مصارف البحرين )

مع مرتبة الشرف    الماجستير مع مرتبة الشرف في إدارة الأعمال من جامعة ديبول، شيكاغو )الولايات المتحدة(، ودرجة البكالوريوس في الهندسة الإلكترونية 

وطني من الدرجة الأولى من جلالة الملك حمد بن عيس ى آل خليفة. وقد صُنّف ضمن  ، حصل على وسام رواد العمل ال2023من جامعة البحرين. وفي عام  

)  100أكثر   فوربس  منها  للعام من جهات عديدة  التنفيذي  الرئيس  ونال جائزة  الأوسط،  الشرق  في  مُلهم  )Forbesقائد  إيكونوميكس   Global( وغلوبال 

Economics( وإم إي إيه فاينانس )MEA Finance ( وس ي إي أو ميدل إيست )CEO Middle East .) 

 سمو الشيخة منوة بنت علي بن خليفة آل خليفة 

(،  Global Expressسمو الشيخة منوة بنت علي بن خليفة آل خليفة مهنية متعددة المواهب، تشغل منصب نائب رئيس مجلس إدارة جلوبال إكسبريس )

سة »سايناريو« ) ا في البحرين والمنطقة الأوسع. وإضافة إلى ذلك،  Saynarioوهي مؤسِّ (، وهي منصة مجتمعية تعزّز وتنمّي تقدير الأفلام بوصفها شكلا فني 
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ز على الإعلام والثقافة المعاصرين. وتحمل سموّها درجة البكالوريوس في الآداب ف
ّ
ي إدارة الأعمال فإن سموّها صانعة محتوى ومقدّمة بودكاست بارعة، ترك

 من جامعة وستمنستر، بما يبرز أساسها الأكاديمي في هذا المجال. 

 السيد علي مراد علي مراد

س لشركة بيناكل ذ.م.م ) ( في البحرين. كما يشغل عضوية مجالس إدارة في عدة شركات، منها إيت  Pinnacleالسيد علي مراد المدير الإداري والشريك المؤسِّ

ا، شغل السيد مراد    21( وشركة العرين القابضة. وخلال مسيرته المهنية الممتدة  Wavepoint Publishing( وويف بوينت للنشر ذ.م.م )EAT Appآب ) عام 

ؤسسة العربية المصرفية الملدى  الخدمات المصرفية    في مجال    عدة مناصب في القطاع المصرفي قبل أن ينتقل إلى القطاع الخاص. وبدأ مسيرته المصرفية  

(ABC( حيث بقي خمس سنوات، شغل خلالها منصب محلل ائتمان في بنك إيه بي س ي الإسلامي ،)ABC Islamic Bank EC ،)  ،عمل متداولا في أسواق النقد

ى منصب نائب مدير إدارة الخزينة والأوراق المالية القابلة للتداول.
ّ
ا ببنك الخير( في ثم تول . ثم انضم السيد مراد إلى بنك يونيكورن للاستثمار )المعروف حالي 

ا في توظيف الاستثمار، حيث طرح العديد من المنتجات والخدمات ا ا إلى بنك الطاقة الأول مدير  لمالية للأفراد ذوي  إدارة تطوير الاستثمار والتوزيع، ولاحق 

والمؤسسات شبه الحكومية والشركات المدرجة وغير المدرجة، إضافة إلى العديد من عملاء الخدمات المصرفية الخاصة.   الملاءة المالية العالية والحكومات

آنذاك. وفي ع ا على تصميم منتجات استثمارية مخصّصة تلائم ظروف السوق الصعبة  ا من فريق الاستثمار، حيث عمل أيض  ام وكان السيد مراد جزء 

قطاع الخاص وأسّس شركة بيناكل ذ.م.م كشركة قابضة لحصص في قطاعات متنوعة منها التكنولوجيا ونشر الموسيقىعلى سبيل  ، بدأ مسيرة في ال 2010

ا. ويحمل السيد مراد درجة البكالو  ا ودولي  ريوس في العلوم في  المثال لا الحصر. ويواصل استكشاف ومراجعة ومتابعة الاستثمارات القائمة والمحتملة إقليمي 

 الأعمال، تخصص التسويق، من جامعة سوفولك، بوسطن، ماساتشوستس.  إدارة 

 السيد فواز طلال التميمي 

ا النائب ا في هذا المجال. ويشغل    23التنفيذي في مجموعة شركات التميمي، حيث بنى مسيرة مهنية حافلة تمتد    الرئيس   السيد فواز التميمي هو حالي  عام 

(  NTT Dataعضوية مجالس إدارة في عدة مؤسسات مرموقة، منها مجلس إدارة جي إف إتش وأسواق التميمي والمملكة القابضة وإن تي تي داتا السعودية )

لتميمي القابضة. ويحمل درجة البكالوريوس في العلوم في التسويق من جامعة  ناعات المتخصصة للمسكوكات واشركة الص والخليج للاستثمار الإسلامي و 

(. وقد خدم المجموعة  INSEAD( وكلية إنسياد )IMD، وأتمّ برامج تعليم تنفيذي في معهد آي إم دي )2010ولاية كاليفورنيا، لوس أنجلوس، حصل عليها عام  

 في عدة أدوار قيادية رئيسية، وعيّنه مجلس الإدارة لتمثيل المجموعة في التفاوض بشأن المشاريع المشتركة الجديدة والفرص الاستثمارية.

 السيد درويش عبدالله الكتبي 

يتمتع بكفاءة مهنية عالية، ومهارات تحليلية متميزة، وتركيز كبير، وقد راكم خبرة متخصصة في أسواق الأوراق المالية، إلى جانب السيد درويش الكتبي مهني 

والمنتجات المهيكلة واستراتيجيات التداول المتطوّرة والسيد الكتبي هو مدير الاستثمار والمحافظ في شركة درويش بن  معرفة معمقة بالاستثمارات البديلة.

( ش.م.ع في دبي، وفي شركة درويش سايبرتك الهند الخاصة المحدودة Union Propertiesأحمد وأولاده، وعضو مجلس إدارة في شركة يونيون بروبرتيز )

(Darwish Cybertech India بالهند. ويحمل درجة البكالوريوس في العلوم في الأعمال، تخصص التمويل، من جامعة زايد في أبوظبي. وعلى مدى السنوات )

ال وتقييم  ونمذجة  والخزينة  والتوظيف  الشركات  وتمويل  والعقارات  الاستثمارات  إدارة  في  واسعة  خبرة  الكتبي  السيد  اكتسب  الماضية،  فرص  التسع 

ع أن يضيف السيد الكتبي قيمة لنمو جي إف إتش وتحوّله التقدّمي. الاستثمارية ومتا
ّ
 بعة المحافظ وإدارتها. وبفضل خبرته وحماسه، يُتوق

 السيد عبدالعزيز عبدالحميد البسام 

ستراتيجية توزيع  السيد عبدالعزيز البسام هو الرئيس التنفيذي ومدير الاستثمار في شركة الجميح القابضة في المملكة العربية السعودية. وقد قاد بنجاح ا 

ا. وبخبرة سابقة ا محفظتها دولي  ا لاستثمارات عبدالله إبراهيم السبيعي )  تشمل شغل منصب    الأصول والاستثمار في الشركة، منوّع  ا تنفيذي  ( AIMSرئيس 

في أرامكو السعودية، يجلب السيد البسام ثروة من الخبرة. ويشغل عضوية مجالس إدارة في كيانات مرموقة متنوعة، ويحمل والاستثمار    ومدير محفظة  

 (.CFAدرجة الماجستير في إدارة الأعمال من كلية هارفارد للأعمال، إضافة إلى كونه حاصلا على شهادة محلل مالي معتمد )

 السيد عبدالله جهاد الزين 

(، وهي شركة قابضة استثمارية خاصة بارزة في البحرين. وبخبرة  Infinity Capitalالسيد عبدالله الزين رئيس مجلس إدارة شركة إنفينيتي كابيتال ذ.م.م )

ا في مشاريع أخرى متنوعة. ويشغل منصب رئيس مجلس الإدارة    22تنفيذية تزيد على   ا في الاستثمارات الخاصة وإدارة الثروات، يشارك السيد الزين أيض  عام 

 طاقة. في شركة بابكو للتكرير، وهو عضو مجلس إدارة في شركة بابكو لل

ا رئيس نادي قرطبة لكرة القدم في إسبانيا. ويحمل درجة البكالو  ريوس في إدارة  ويشغل السيد الزين مناصب عضوية مجالس إدارة في فرق رياضية، وهو حالي 

 (.YPO( في لندن بالمملكة المتحدة، وهو عضو في منظمة الرؤساء الشباب ) Hult Business Schoolالأعمال من كلية هالت للأعمال )

 السيد راشد ناصر الكعبي 

، إحدى المجموعات العائلية    مجموعة آل سريّع القابضة السيد راشد الكعبي هو نائب رئيس مجلس الإدارة والرئيس التنفيذي للمجموعة في مجموعة  

ا لرئيس مجلس الإدارة عام  1995الخاصة في قطر. وقد انضم السيد الكعبي إلى الأعمال العائلية عام   ، وأصبح الرئيس التنفيذي للمجموعة 2006، وعُيّن نائب 

في مجالات الإنشاءات والفنادق والضيافة والصناعة والتجارة. وإل2010عام   في  . ويقود الاستثمارات  القابضةى جانب دوره  ، يشغل    مجموعة آل سريّع 

اء  عضوية مجالس إدارة عدة مؤسسات في قطاعات مختلفة، مثل التأمين والعقارات والتمويل والاستثمار. ويشغل منصب رئيس مجلس إدارة شركة إنم

ب رئيس مجلس إدارة القابضة وأملاك القابضة، إضافة إلى عضويته في مجلس إدارة مشيرب العقارية وشركة قطر للتأمين الإسلامي. وبالإضافة إلى كونه نائ

( وبنك عوده. وقد انضم السيد الكعبي إلى مجلس إدارة غرفة تجارة QInvest(، فهو عضو في مجلس إدارة كيو إنفست )QIIBبنك قطر الدولي الإسلامي )

Docusign Envelope ID: AE39C3A3-C18C-802A-80EC-7E973E3C657E



 45من  40صفحة 

( قطر  عام  QCCIوصناعة  البلجيكية 2006(  العربية  الغرفة  إدارة  مجلس  في  وهو عضو  فيها.  والاستثمار  الصيرفة  لجنة  رئيس  منصب  ا  حالي  ويشغل   ،

( للتجارة  )ABLCCاللوكسمبورغية  والتنمية  للتجارة  اليونانية  العربية  والغرفة   )AHCC( السويسرية  العربية  والصناعة  التجارة  واتحاد  CASCI( وغرفة   )

  (.UACالغرف العربية )
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إشعار باجتماع الجمعية العامة غير العادية — الملحق الثالث 

شركة عقارات السيف ش.م.ب 

 )شركة مساهمة بحرينية عامة(

 (44344)سجل تجاري رقم: 

إشعار باجتماع الجمعية العامة غير العادية 

 2026أكتوبر    11المقرر انعقاده يوم   اجتماع الجمعية العامة الغير عادية  الشركة لحضور  يسر مجلس إدارة شركة عقارات السيف ش.م.ب. دعوة مساهمي

وذلك لمناقشة وإقرار البنود المدرجة بجدول الأعمال    ، الهملة، مملكة البحرين1403، طريق  305سينما الليوان، مبنى في    مساءا    12:00وذلك تمام الساعة 

 25أو اجتماع ثالث حسب الحاجة بتاريخ     2026أكتوبر    18وفي حال عدم اكتمال النصاب القانوني للاجتماع سابق الذكر، سيعقد اجتماع ثاني يوم  أدناه.  

 وذلك بذات الزمان والمكان.   2026أكتوبر 

جدول أعمال الجمعية العامة غير العادية لمساهمي شركة:

 عقارات السيف ش.م.ب. 

(الشركة) 44344سجل تجاري رقم 

، تجدون أدناه جدول  2026سبتمبر    20( بتاريخ  الجمعيةبالإشارة إلى الدعوة المرسلة إلى مساهمي الشركة لحضور اجتماع الجمعية العامة غير العادية )

 أعمال الموضوعات المقرر مناقشتها.

 جدول أعمال الجمعية

 القرار الأول:  

2023أبريل  4المنعقدة بتاريخ   العامة غير العادية قراءة والمصادقة على محضر اجتماع الجمعية

القرار الثاني:  

وقرار الإعفاء من   )على النحو المعرف أدناه(  جلس الإدارة بشأن بيع الأسهم على النحو المبين في التعميماللجنة المستقلة التابعة لمالموافقة على توصية  

 )على النحو المعرف أدناه(. العرض الإلزامي

القرار الثالث: 

سيف إكوتي غروث إنفستمنت  ٪ من رأس المال الصادر للشركة، إلى  ١.٦٧(، والتي تمثل نسبة  الأسهم القائمةسهما قائما )  ٧,٦٨٦,٩٨٢الموافقة على بيع عدد  

.، وذلك وفقا للتعميم"(  مقدم العرض)"

 القرار الرابع: 

(، وذلك  الأسهم الإضافية٪ من رأس مال الشركة )٣سهم عادي يمثل نسبة    ١٣,٨٠٠,٠٠٠الموافقة على تنفيذ برنامج لإعادة شراء الأسهم بعدد إجمالي قدره  

 رهنا بموافقة مصرف البحرين المركزي.  ،على النحو المبين في التعميم

القرار الخامس: 

بموافقة مصرف    الموافقة على بيع الأسهم الإضافية إلى مقدم العرض بعد استكمال برنامج إعادة شراء الأسهم، وذلك على النحو المبين في التعميم، رهنا 

 البحرين المركزي. 

القرار السادس: 

م العادية الموافقة على تنازل المساهمين عن حقهم في تلقي عرض استحواذ إلزامي من المقدم للعرض، وأي طرف يتصرف بالتنسيق معه، لشراء جميع الأسه

ضمن   والإستحواذ  والإندماج  السيطرة  عمليات  وحدة  لأحكام  وفقا  وذلك  لهم،  مملوكة  الغير  الشركة  في    الخاص   السادس  التوجيهات  مجلد المصدرة 

(. ويتعلق هذا التنازل بشراء  «قرار الإعفاء من تقديم عرض الاستحواذ الإلزامي») المركزي  البحرين  مصرف عن الصادر والاستملاك  والاندماج بالاستحواذ

(، رهنا بالحصول على  «الصفقة المقترحة») مقدم العرض للاسهم من هيئة التأمين الاجتماعي وبكل من بيع الأسهم القائمة والبيع اللاحق للأسهم الإضافية

Docusign Envelope ID: AE39C3A3-C18C-802A-80EC-7E973E3C657E



45من  42صفحة 

. سيؤدي منح الإعفاء من الالتزام بتقديم عرض استحواذ إلزامي، بموجب قرار الإعفاء، إلى زيادة نسبة ملكية  الموافقة النهائية من مصرف البحرين المركزي 

 % من رأس المال المصدر والمدفوع. 50.07مقدم العرض في الشركة إلى نحو 

القرار السابع: 

،  المقترحة  تفويض مجلس الإدارة بالتوقيع على أي قرارات أو اتفاقيات أو مستندات أخرى ذات صلة، واتخاذ أي إجراءات مطلوبة لغرض تنفيذ الصفقة

 مع حقه في تفويض أي من أعضاء مجلس الإدارة أو أي طرف ثالث بالسلطات التي يراها مناسبة.

 عيس ى محمد نجيبي 

رئيس مجلس الإدارة 

ملاحظات:

ا تفاصيل الصفقة المقترحة، تقوم الشركة س .1 ، وقرار الإعفاء ، إلى الزاميعرض بتقديم الإلتزام  الإعفاء منو بنشر تعميم مجلس الإدارة متضمن 

( الإلكتروني  موقعها  على  أخرى،  أمور  الموقع  /https://seef.com.bh/investor-relations/company-announcementsجانب  وعلى    )

2026سبتمبر  20( في موعد أقصاه  https://bahrainbourse.com/enالإلكتروني لبورصة البحرين )

 بمتطلبات وحدة عمليات السيطرة والاندماج والاستحواذ ) .2
 
( الواردة في المجلد السادس من كتاب قواعد  مصرف البحرين المركزي،  TMAعملا

الصفقة   في  المشاركون  المساهمون  وكذلك  عنه،  المستقلة  غير  والأطراف  العرض،  مقدم  مع  بالتنسيق  تعمل  التي  والأطراف  العرض،  مقدم 

 ن تقديم عرض الاستحواذ الإلزامي. المقترحة أو الذين لديهم مصلحة فيها، الامتناع عن التصويت على قرار الإعفاء م

ستقوم سيكو ش.م.ب.، بصفتها المستشار المهني المستقل المعين من قبل الشركة، بشرح قرار الإعفاء من تقديم عرض الاستحواذ الإلزامي   .3

ا لمتطلبات اللوائح المعمول بها الصادرة عن مصرف البحرين المر  كزي والصفقة المقترحة، وتزويد مساهمي الشركة بجميع التفاصيل اللازمة وفق 

4. ( للشركة  الإلكتروني  الموقع  خلال  من  التوكيل  بطاقة  من  نسخة  على  الحصول  للمساهمين  -https://seef.com.bh/investorيمكن 

relations/company-announcements/ أو من خلال شركة البحرين للمقاصة ش.م.ب ) 

ا للمادة ). .5 يحق لكل مساهم يكون اسمه مقيدا في سجل مساهمي الشركة بتاريخ انعقاد الجمعية العامة  ( من قانون الشركات التجارية  203وفق 

غير العادية حضور الاجتماع شخصيا أو تعيين وكيل عنه بموجب توكيل خطي للحضور والتصويت نيابة عنه، شريطة ألا يكون الوكيل رئيس  

 ركةمجلس الإدارة، عضوا في مجلس الإدارة، أو موظفا لدى الش

( ساعة على الأقل. ويجوز تسليم أي وكالة ٢٤يجب إيداع التوكيل لدى شركة البحرين للمقاصة ش.م.ب. قبل موعد الاجتماع بأربع وعشرين ) .6

)اخر موعد   ، مع التأكد من استلامها قبل انتهاء المدة المحددة أعلاه registry@bahrainclear.comباليد أو إرسالها عبر البريد الإلكتروني إلى  

.(2026أكتوبر  8لتسليم التوكيل الورقي المطبوع في 

لذلك   .7 الموكل  بأنه  يخوّله  المساهم  تفويض من  تقديم خطاب  الاجتماع  يحضر  الذي  الوكيل  على  فيجب  اعتباريا،  المساهم شخصا  كان  إذا 

المساهم، يخول الوكيل حضور الاجتماع نيابة عن الشخص الاعتباري. ويجب أن يكون التفويض مكتوبا ومختوما بختم الشخص الاعتباري، 

أعلاه )اخر موعد لتسليم التوكيل الورقي  ( ساعة على الأقل٢٤قبل موعد انعقاد الجمعية العامة غير العادية بأربع وعشرين )وأن يتم تقديمه 

 (.2026أكتوبر  8المطبوع في 

investors@seef.com.bh أو البريد الألكتروني 77911111 علاقات المستثمرين للاستفسارات، يرجى التواصل على  .8
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نموذج التوكيل  —الملحق الرابع 

2026أكتوبر  11 —اجتماع الجمعية العامة غير العادية 

«( السيف ش.م.ب  عقارات  في شركة  ا  مساهم  )بصفتنا(  بصفتي  أدناه،  عون( 
ّ
)الموق ع 

ّ
الموق هذا الشركةأنا/نحن  بموجب  وأعيّن/نعيّن  أفوّض/نفوّض   ،)»

 11زمع عقده في  __________________________ وكيلا عني )عنا( للحضور والتصويت نيابة عني )عنا( في اجتماع الجمعية العامة غير العادية للشركة، الم

، الحمالة، مملكة البحرين.1403، طريق 305في سينما الليوان، مبنى   2026أكتوبر 

بيانات الوكيل: 

اسم الوكيل 

الجنسية 

( CPRالرقم الشخص ي ) 

رقم جواز السفر 

رقم السجل التجاري )في حالة الشركة(

العنوان

الشركة

المسمى الوظيفي 

ه الشخص المسمّى أعلاه على وجه التحديد للتصويت على النحو المبيّ  ن أدناه فيما دون الحدّ من التفويض والصلاحية العامة الممنوحة بموجب هذا، يُوجَّ

 من الملاحظات لاستكمال الجدول أدناه(: 5يتعلق بالأسهم المسجّلة باسمي )باسمنا(. )يُرجى الرجوع إلى البند 

افق القرار الرقم  افق مو ممتنعغير مو

المنعقدة بتاريخ    العامة الغير عادية  قراءة والمصادقة على محضر اجتماع الجمعية1

 2023أبريل  4

□□□

  الموافقة على توصية مجلس الإدارة بشأن بيع الأسهم على النحو المبين في التعميم 2

)على النحو المعرف    وقرار الإعفاء من العرض الإلزامي   )على النحو المعرف أدناه(

أدناه(.

□□□

عدد  3 بيع  على  )  ٧,٦٨٦,٩٨٢الموافقة  قائما  القائمةسهما  تمثل الأسهم  والتي   ،)

سيف إكوتي غروث إنفستمنت   ٪ من رأس المال الصادر للشركة، إلى  ١.٦٧نسبة  

. (، وذلك وفقا للتعميممقدم العرض)

□□□

  ١٣,٨٠٠,٠٠٠الموافقة على تنفيذ برنامج لإعادة شراء الأسهم بعدد إجمالي قدره  4

(، وذلك على  الأسهم الإضافية٪ من رأس مال الشركة )٣سهم عادي يمثل نسبة  

 رهنا بموافقة مصرف البحرين المركزي.  ،النحو المبين في التعميم

□□□

الموافقة على بيع الأسهم الإضافية إلى مقدم العرض بعد استكمال برنامج إعادة 5

شراء الأسهم، وذلك على النحو المبين في التعميم، رهنا بموافقة مصرف البحرين  

 المركزي.

□□□

استحواذ   .66 عرض  تلقي  في  حقهم  عن  المساهمين  تنازل  على  الموافقة 

إلزامي من مقدم العرض، والأطراف المتحالفة معه ، لشراء جميع الأسهم العادية  

الصادرة في الشركة الغير مملوكة لهم، وذلك وفقا لأحكام وحدة عمليات السيطرة  

ضمن   والإستحواذ  بالاستحواذ  ا  السادس   التوجيهات  مجلد والإندماج  لخاص 

قرار الإعفاء من  والاندماج والاستملاك الصادر عن مصرف البحرين المركزي )»

الإلزامي الاستحواذ  العرض  تقديم عرض  مقدم  بشراء  التنازل  هذا  ويتعلق   .)»

القائمة والبيع اللاحق  بيع الأسهم  التأمين الاجتماعي وبكل من  للاسهم من هيئة 

«(، رهنا بالحصول على الموافقة النهائية من  الصفقة المقترحةللأسهم الإضافية )»

مصرف البحرين المركزي. سيؤدي منح الإعفاء من الالتزام بتقديم عرض استحواذ  

□□□
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إلزامي، بموجب قرار الإعفاء، إلى زيادة نسبة ملكية مقدم العرض في الشركة إلى  

 % من رأس المال الصادر والمدفوع. 50.07نحو 

تفويض مجلس الإدارة بالتوقيع على أي قرارات أو اتفاقيات أو مستندات أخرى  7

، مع حقه  المقترحة  ذات صلة، واتخاذ أي إجراءات مطلوبة لغرض تنفيذ الصفقة 

في تفويض أي من أعضاء مجلس الإدارة أو أي طرف ثالث بالسلطات التي يراها 

 مناسبة.

□ □ □ 

 

ع أدناه  
ّ
د الموق

ّ
ويصادق كذلك على هذا التصرف القانوني، عن نفسه وعن خلفائه والمتنازل إليهم، ويتعهّد بتأكيد وتصديق أي وجميع الإجراءات التي  ويؤك

ا أو يتسبّب في القيام بها بموجب هذا التوكيل.   قد يقوم بها الوكيل المذكور قانون 

 

ر هذا ____   . 2026________  يومحُرِّ

 التوقيع: ______________________________________ 

 اسم المساهم: __________________________________ 

 الرقم الشخص ي / رقم السجل التجاري: ____________________ 

 عدد الأسهم المملوكة: ________________________________ 
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 القوائم المالية للسيف  – الملحق الخامس 

ا عن قصد رك ما تبقّى من هذه الصفحة فارغ   في الصفحة التالية.وتبدأ البيانات المالية لشركة عقارات السيف  تُ
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 شركة عقارات السيف ش.م.ب. 
 

 مجلس الإدارة  تقرير
 وتقرير مدققي الحسابات المستقلين

 الموحدة القوائم المالية  و
 

  2023  برديسم 31
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   قات النقديةالقائمة الموحدة للتدف
 2023ديسمبر  31 سنة المنتهية فيلل

  2023 2022 
 نيير ر بحدينا نييرر بحدينا اتإيضاح 

    الأنشطة التشغيلية 
 6,148,958 6,300,308  للسنة   الربحصافي 

    ة: لتاليبنود اللت يلاتعد
 792,710 986,177 4 ك لاستها

 ( 2,400) (1,677)  من استبعاد معدات وأثاث ومركبات   بمكس 

 ( 529,901) (1,166,929)    من ودائع لأجلح رب

 ( 687,876) 286,839 8 توقعة  مية الئتمانخسائر الالا (مخصص استرجاع ) / مخصص

 912,752 949,277 23  مويللتا فيالكت

 48,161 65,205 16   نيلخدمة للموظفنهاية امكافآت 

 665,947 665,947 6  لعقاريةا اتللقيمة العادلة من الاستثمار  ةغير محقق خسارة
ة والمشروع الشركة الزميلفي ات مار تثالاس  خسارةمن عة مولمجا حصة
 436,184 666,821 7 مشتركال

 ( 155,827) - 7   شركة زميلة بيعمكسب من 

 - 30,000 7  أخرى تتعديلا
  ───────── ───────── 

 7,628,708 8,781,968  العامل  لاس المالتغيرات في رأ بلق يالربح التشغيل
    تغيرات رأس المال العامل:     

 2,914,124 (232,284)  خرىأ مموذ ينةدمية ذمم تجار 

 261,207 (850,744)  ىأخر  وذممدائنة  ذمم تجارية
  ───────── ───────── 
  7,698,940 10,804,039 
    

 428,120 632,879  لأجل   عائود ربح مستلم من

 ( 33,670) (2,170) 16  نللموظفي عةوفلمدة امدالخية ت نهامكافآ
  ───────── ───────── 

 11,198,489 8,329,649   يليةشغالتطة نش من الأالتدفقات النقدية صافي 
  ───────── ───────── 
    يةر ستثما نشطة الالأا

 ( 2,559,642) (571,610) 4 ومركبات  ثأثاومعدات  ءشرا

 ( 633,172) (359,714) 5 التنفيذ الية قيدنفقات متكبدة من أعمال رأسم

 ( 219,267) (255,712) 6 يةعقار ات استثمار لى ات إإضاف

 2,400 1,918  ركبات تحصلات من استبعاد معدات وأثاث ومم

 15,661,217 - 7 زميلة ستبعاد شركة  متحصلات من ا
  90كثر من لأ بتواريخ استحقاق أصلية جلئع لأوداال ت فيصافي التغيرا

ً ميو  ( 16,960,000) 300,000  ا
  ────────── ─────────

 ( 4,708,464) (885,118)  يةستثمار الأنشطة الا تخدمة فيالمس  يةقد النات قفتدلا يفاص ─
  ────────── ─────────

    ليةالتموي شطةالأن ─

 ( 2,820,580) (3,709,520) 17 مدفوعة  أسهم حاأرب

 ( 40,304) 29,230    ها بعدب بطالم يل مأسهبنك تمثل أرباح ى دلصدة ر أ في يراتغت

 930,000 - 14   هعلي لحصوتم ال  لجقرض لأ

 ( 4,838,354) (2,128,018) 14 قرض لأجل  سداد 

 ( 879,442) (729,022)  لأجل   لقروضعلى اتكاليف التمويل المدفوعة 

 ( 250,000) (250,000) 15 ل()بما في ذلك تكاليف التمويفوعة المدالتزامات عقد الإيجار 
  ───────── ───────── 

 ( 7,898,680) (6,787,330)    ةالأنشطة التمويليفي خدمة المستية نقد التدفقات ال يصاف
  ───────── ───────── 

 ( 1,408,655) 657,201  هحكمفي النقد وما في  (النقص )  الزيادةصافي 
    

 7,973,504 6,564,849  ر  يناي 1وما في حكمه في النقد 
  ────────── ────────── 
 6,564,849 7,222,050 9 ديسمبر   31كمه في ما في حد و النق

  ══════════ ══════════ 
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 الملكية  حقوق  يرات في غ تلل  موحدةال ئمة قاال
  2023 ر ديسمب 31المنتهية في  سنةلل

 

   لأمركة الي أسهم الشئدة إلى حاملعا الملكية احقوق   

  

 رأس  
 المال 

 ي تياطحا
 وني قان

تياطي استبدال  حا
 أثاث وتركيبات 

 اح  برأ
 المجموع  *ةقابم

حقوق غير  
 ع المجمو مسيطرة 

 دينار بحريني   ي  نينار بحر يد ي  نار بحرينيد ي  نار بحرينيد   حرينيب دينار  دينار بحريني   دينار بحريني   ات إيضاح  

         

 161,920,774 3,601,613 158,319,161 88,997,195 321,966 23,000,000 46,000,000    2023ر يناي  1 يالرصيد ف
         

  لشاملالدخل ا مجموعصافي الربح و
 6,300,308 ( 139,742) 6,440,050 6,440,050 - - -  للسنة

         
 (3,680,000) - (3,680,000) (3,680,000) - - - 13   2022لسنة أرباح أسهم 

         
أثاث  دالاستباحتياطي محول إلى 
 - - - ( 51,777) 51,777 - - 12 بات وتركي

         

  أثاث  ستبدالا احتياطياستخدام 
 - - - 5,740 (5,740) - -   يباتوترك

  ────────── ────────── ───────── ────────── ─────────── ────────── ─────────── 

 164,541,082 3,461,871 161,079,211 91,711,208 368,003 23,000,000 46,000,000   2023ديسمبر  31ي ف ديالرص 

  ══════════ ══════════ ═════════ ══════════ ═══════════ ══════════ ═══════════ 

 
 التابعة.  تمتعلق بالاحتياطي القانوني للشركا ( نار بحرينييد 596,683: 2022)ني بحري دينار 644,092قدره بلغ ومى عل  بقاةملا * تتضمن الأرباح
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 (تتمة)ة كيمل لا  قوحق في ت راالقائمة الموحدة للتغي
  2023ديسمبر  31المنتهية في  سنةلل

 

   لأم ركة االش لي أسهمئدة إلى حاملعاالملكية احقوق   

  

 رأس  
 المال 

 ي تياطح ا
 وني قان

استبدال  تياطي ح ا
 أثاث وتركيبات 

 اح برأ
 المجموع * ةقا بم

حقوق غير  
 عالمجمو مسيطرة 

 دينار بحريني   ي  يننار بحريد ي  نار بحرينيد ي  نار بحرينيد   حرينيب  دينار دينار بحريني   دينار بحريني   ات ح ضاإي 

         

 158,531,816 3,647,889 154,883,927 85,592,653 291,274 23,000,000 46,000,000    2022ر يناي  1 يالرصيد ف

         
  لشاملالدخل ا مجموعصافي الربح و

 6,148,958 ( 46,276) 6,195,234 6,195,234 - - -  للسنة

         

 (2,760,000) - (2,760,000) (2,760,000) - - - 13   2021لسنة أرباح أسهم 
         

أثاث  استبدالاحتياطي  إلىول ح م
 - - - ( 50,739) 50,739 - -  بات ركيتو
         

  أثاث  ستبدالا احتياطياستخدام 
 - - - 20,047 ( 20,047) - -   اتبيوترك

  ────────── ────────── ───────── ────────── ─────────── ────────── ─────────── 

 161,920,774 3,601,613 158,319,161 88,997,195 321,966 23,000,000 46,000,000   2022ديسمبر  31ي ف ديالرص 

  ══════════ ══════════ ═════════ ══════════ ═══════════ ══════════ ═══════════ 
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 الموحدة حول القوائم المالية  إيضاحات
 2023ديسمبر  31 يف

 
 

   ةطالأنش 1
 

  ة ناع الص  ةرازو  ىمملكة البحرين ومسجلة لد  يست فسة تأ ة عامهما سركة م ي ش( ه)"الشركة"  .ب.ش.مف  سيارات الشركة عق
رقم  جب  بمووالتجارة   تجاري  إ44344سجل  البري لا ن  .  هوالشركة    لمكتبالمسجل  دي  عنوان  طريق  2102مبنى    الرئيسي   ،
 بحرين. مملكة ال ،في ة السي، ضاح 20084ص.ب  ،428 ، مجمع2825

 
 . عةمومج لا ب اً عم ةعتها التابا شركة وشركاللى ار إشي
 

عة وتدير المجموتلك  . تموالتسلية  يةب الترفيهعا للأدم مرافق لقتكما  ية التجارية وقار علاة  شطة الأنياسأس  ةبصورموعة  مج لاتزاول  
في رى  خأ  ةتجاريمرافق  وه  لترفيل  فيلساو  سيفلا  -  فريزر سويتسو  قحر مالف  سي  ومجمع  سىينة عيع مدومجم  السيفمجمع  

مشروع   نإ ، سوق البراحة والليوان.  عقاراتال  يات خدمات إدارة، كجزء من اتفاق كةر، تدير الشذلك  إلى  ضافةبالإ   .مملكة البحرين
 ة. ترك للشركشم مشروع . وهو  .م.مذالعقارية  لاما ة ك لشركملون ميواالل
 
 . 2024 رايرفب  27بتاريخ   ردار مجلس الإدارة الصا ر ق لىع بناءً  الموحدةقوائم المالية الر إصدا اعتماد د تمقل
 

 : المشروع المشترك للشركة وجميعها مؤسسة في مملكة البحرينيلة وزموالالتابعة  اتكشرلافيما يلي 
 
 يسية ة الرئ نشطالأ  كية المل حصة سم الا

 2023 2022   
     ة  بعالتا ت اركالش
     

المطاعم مفروشة وية الح ا يسالشقق لاق وفندلا إدارة   % 100 % 100  .ذ.م.م بحرينال  –السيف  فريزر سويتس
  .السياحةة  رادإ ماتدلخ 

     
ة تسلية ال وأنشطئق اديهية والح ف رتل اات هزنتمال ةإدار  % 100 % 100  .مذ.م. ةشركة السيف الترفيهي

   الأخرى. ةهيترفيال بعا لالأو
     

 .  ةيرالتجا اتمعمج الفي ذلك   ا مبارات قالعة إدار  % 72,5 % 72,5   .ذ.م.م ولم رقمح ال ةشرك
     
     ك  رتع المشورشملا
     

  ية.ارتج الة اريقل العا معلأا  % 50 %50 .ذ.م.م ةيارعقلاما ال
 

 اسات المحاسبية الهامةمعلومات السيوالإعداد أسس  2
 
   مابيان الالتز 2-1

  ة الدولي سبا حلمر اي ايمعمجلس    صادرة عنلاة  ماليلاقارير  تة لإعداد الوليالدايير  عملوفقاً لللمجموعة  الموحدة  أعدت القوائم المالية  
  لنافذة من المجلد رقم )الأحكام ا   ين المركزيلبحرارف  صمي لالدليل الإرشادو  حرينيبل ة االتجاري  نون الشركاتا قطبقاً لأحكام  و
 . نيالبحر ةات بورصوإجراء وقواعد ها المتعلقة بوالقوانين والقرارات رين المركزي رف البح صموتوجيهات  (6
 
  ادالإعدس أس 2-2

تم عرض  ة.  يتم قياسها بالقيمة العادل  التي  ريةات العقا تثمار سالا  ناءثتسبا ،  ريخيةاتالتكلفة ال  وفقاً لمبدأ ة  وحدالملمالية  ا  ئم قواال  أعدت
 .عةجموللم ةيالمال رالتقاري إعداد وعملة ركةالشلعمليات الرئيسة العملة لكونه  بالدينار البحريني حدةمالية الموالقوائم ال
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 ية الموحدةلا ملا م القوائإيضاحات حول 
 2023بر ديسم 31في 
 
 

 ( تتمة ) مةومعلومات السياسات المحاسبية الهاعداد أسس الإ 2
 
   يدح التوس أس 2-3
ال  لتمشت الموح القوائم  القدة علمالية  التابعةا شركو   ةكشرلللمالية  ائم  اوى  السيطرة عندما .  2023  سمبردي  31في    كما   تها  تتحقق 

 ة رالقدا  هها ولديثمر فيتسالم  لشركةمع ا  ا متغيرة من خلال مشاركتهالعوائد  ال  فيق  وحق  وأ  على  تعرضاتوعة  المجم  لدى  يكون
كة الشر  يطر المجموعة علىص، تسخ بالأا. وفيه  رتثمسمكة السلطتها على الشر  إستخداملال  خ من    دائوالعتلك    أثير علىتلعلى ا 

 عة:فقط إذا كان لدى المجموثمر فيها لمستا
 

 للشركة   ةلات الصذنشطة  لأ اوجيه  تلالحالية    )أي الحقوق القائمة التي تمنحها القدرةفيها    تثمرسعلى الشركة الم  ةالسلط -
 (؛  ها في ثمرالمست

 و؛ ها الشركة المستثمر في عم اهل مشاركتخلا نمرة غيمتالعوائد العلى أو حقوق لى عات رضتع -
 ها. دائعور امقدللتأثير على  ستثمر فيها على الشركة المسلطتها  إستخداملى ة ع قدرلا -

 
حق أغلبية  بأن  افتراض  هناك  التصويبشكل عام،  الينتج ع  توق  ليسنها  هذعدطرة.  ام  لمجموعة  ادى  ل  نوكتعندما  و،  فتراضلاا 

ح تصويلاحقوق  أغلبية    فيأقل  ق  حقو أو  المسا شمق  قوت  للشركة  فبهة  جميع  ا  خذتأ ،  يها تثمر  الاعتبار  في  الحقائق  لمجموعة 
 ذلك:   بما فيا، السلطة على الشركة المستثمر فيه ا كان لديهذا ا إم ت الصلة في تقييمذاوالظروف 

 
 ؛ ستثمر فيها للشركة الم نخريلآا تالتصويق قوحاملي ح دية مع قا ت التعا الترتيب -
 ؛ وية الأخرىالتعاقد تا تيبعن التر  اتجةنلا  قوقالح  -
 .الممكنةيت للمجموعة وحقوق التصويت والتصحقوق  -

 
ير روف تشظل اوقائق  ح لكانت ا ا إذا  هيلمستثمر فعلى الشركة اغير مسيطرة    إذا كانت مسيطرة أو  م ما يوعة بإعادة تقي جملمتقوم ا
ه تغيراا نبأن  أكثر مص عن  لىع  تك  أو  ان  ر  الث لسيطرعناصر  توحييث.  لاة  ابدأ  المالتابعة عندما تحص   ركةشلد  ى  ة عل جموعل 

ا على  ويتمالسيطرة  التابعة  ا  لشركة  تفقد  إيقاف  عندما  التابعة.    جموعةلمالتوحيد  الشركة  على  تضمينسيطرتها  موجودات    يتم 
و  طلوباتمو اركلشا   صروفاتمودخل  السعب ستلما  وأتناة  مقاللتابعة  ة  خلال  في  دة  الماليةنة  حصول  يخ  را ت من    موحدةال  القوائم 

 التابعة.  ركةتها على الشسيطرالمجموعة إيقاف  لغاية تاريخ طرة السي المجموعة على
 

غير    والحقوقة  وعمللمج   مكة الأرلشملي اوق حا حق  إلى  الآخركل عنصر من عناصر الدخل الشامل  و  ةخسارال  وأ  ينسب الربح
تعديلات في   إجراء  يتم  مر،زم الأأينما استليطرة.  المس  ريق غلحقويد اصفي ر  ى عجزالنتائج تؤدي إل  هذهن  أى لو  تح ،  رةيطسمال

للشر المالية  ل سياسات  المع  المحاسبية    ا هاتسياسلتتماشي  التابعة    كاتالقوائم  ودات  ج المو  يعجم  عادبتاستم    عة.لمجموالمحاسبية 
ند  مل عبالكا ء المجموعة ة بين أعضا ينلبياملات اعمالب ةمتعلقية الدفقات النقدصروفات والتموال لدخ لواكية ملالحقوق و لوباتمطلاو
 لتوحيد. ا
 

 . الملكية السيطرة، كمعاملة حقوقن  ادقفالشركة التابعة، دون ية حتساب التغيير في حصة ملكايتم 
 

لصلة  ت اذا  تا بلمطلوشهرة( واال  ي ذلكبما فودات )ج ولما  ادعاستبوم بفإنها تق  التابعة،  ةالشرك  على  تها سيطرة  عولمجمقدت اإذا ف
واكرللش التابعة  يتوال  يطرةالمس  لحقوق غيرة  بينما  الملكية  لحقوق  إثبنود الأخرى  مكس  باتم  نات أي  أو خسارة  القائمة في    جةب 

 ة.عادللالقيمة ا ه بفظ بمحت را م ثاستات أي الموحدة للدخل الشامل. يتم إثب
 
 2023 ريناي  1من   اعتبارا  نافذة ومعدلة  وتفسيرات جديدةمعايير  2-4

ة  الجديدت ار يسفتلاير وايمعالتطبيق  ثناء ست، با ةقبالساة يالمالفي السنة المستخدمة مطابقة لتلك هي  المعتمدة ت المحاسبيةإن السياسا 
طبقت المجموعة   .2023يناير    1تباراً من  اعة  فذنا   تح صب أالتي  لدولي واسبة ا ح مال  س معاييرة عن مجلادرالصالتالية    عدلةوالم
  ق ي بالتطب  مجموعةم تقم الل.  2023يناير    1في    المبتدئةللفترات السنوية  نافذة  ول مرة بعض المعايير والتعديلات التي أصبحت  لأ
 بعد. ير إلزاميغ ولكنه هإصدارتم  تعديل أو  ريستفر أو ا يمع يلأ بكرالم
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 الموحدة  ليةامل ا ئماقوال  حول إيضاحات
 2023ديسمبر  31في 

 
 ( تتمة ) ومعلومات السياسات المحاسبية الهامةعداد أسس الإ 2
 

 ()تتمة 2023يناير  1من   اعتبارا  نافذة ومعدلة  وتفسيرات جديدةمعايير  2-4
 

 ن يتأمال  قودعلق بعمتال 17م قر  ر الماليةد التقاريلإعدا الدولي المعيار
الدمعلاإن   الإعداولي  يار  ارالتقد  ر لير  بعتلما  17قم  مالية  مه  التأمين  ودعقلق  ج سبحا م  ارعيو  التأمي  دديي  لعقود  يشامل  غطي  ن 
واللإثبا ا والإوال  قياست  لإع  لمعيارامحل    ليح،  حا فصعرض  ا   دادالدولي  رلماليالتقارير  بعمتعلال  4  قمة  ق ينطب  .نالتأمي  قودق 
ا عمال الما التقار  دادلإع  يوللديار  )أي عقود  ع  اع أنو  عيمج   على  17  رقم  ليةير  التأمين  اوإعادمين  التأ قود  المباشرةأملت ة  على    ين 

ذات سمات الية  الموات  الأدوات  نما الضبعض    ، وكذلك علىا رهتصدالتي  المنشآت  ن نوع  ع   لنظرا  (، بغضالحياة وغير الحياة
 وفير هو ت  17رير المالية رقم  قاتلاد اد علإ  ليار الدومعيلل  مالعا دف  الهق. وا طنات الاءض استثنعبق  بيطم تسيت  .ريةتقديكة الرا المش
ساس أولصلة.  ذات ا  ةحاسبيمانب الجميع الجويغطي  ، وينمالتأ   تلشركا   فقاً واوتفائدة    تأمين يكون أكثربي لعقود الاسمح ذج  نمو
 ي: يل  بما ل تكمسيالذي  ،ود التأمينعقل  عامهو النموذج ال 17 رقم اليةالم  ريرتقا ال الدولي لإعدادار لمعيا
 

 ؛(المتغيرة الرسومة )نهج باشرشاركة المملا ماتس تاقود ذللع محدد فتكيي -
 

 . رة الأجلقصي للعقودئيسي ر كلبش نهج مبسط )نهج تخصيص الأقساط( -
 

  الية الموحدة للمجموعةثير على القوائم المت أي تألتعديلالهذه الم يكن 
 

 8محاسبة الدولي رقم ار الالتعديلات التي أدخلت على معي –تعريف التقديرات المحاسبية  
المحاسبة الدولي رقم  توضح   التمييز بين التغيرات في التقديرات المحاسبية والتغيرات في    8التعديلات التي أدخلت على معيار 

ا الأخ السياسات  وتصحيح  كلمحاسبية  أنهطاء.  ومدخ ما  القياس  لتقنيات  المنشآت  استخدام  كيفية  توضح  التقديرات ا  لوضع  لاته 
 بية.  المحاس

 

  لتعديلات أي تأثير على القوائم المالية الموحدة للمجموعةلهذه الم يكن 
 

لإعداد  لية  والمعايير الدو  1دولي رقم لالات التي أدخلت على معيار المحاسبة يدالتع –الإفصاح عن السياسات المحاسبية 
 2قم قارير المالية المتعلقة ببيان الممارسة رالت

الممارسة   يانبب  ةلقتقارير المالية المتعال د  ولية لإعدادال  رييمعا الو  1  رقم  الدولي  ةحاسبم لمعيار الى  دخلت عالتعديلات التي أتقدم  
  ت ا الإفصاح عن السياس  حول  الجوهرية  راءالآى تطبيق  لع  آتالمنشعدة  ا سلم  ونماذج  تتوجيها   جوهرية  آراء  بشأن إصدار  2رقم  
من خلال    دةائأكثر ف  تكونتي  لا  اسبيةالمح  اتالسياس  أنبشت  ا ح إفصا   تقديمعلى    تالمنشآ ت إلى مساعدة  يلاعدتهدف الت  .يةحاسبالم

متطلبا  ا  منشآتلات  استبدال  سياساتها  عن  "بالإفصاح  سياسا   الإفصاح  رطشب"  هامةاللمحاسبية  "  ا تهعن  "  ةيوهرالج المحاسبية 
كيفية    هاتتوجيوإضافة   الأل  تالمنشآ   تطبيق حول  ا   الجوهريةهمية  مفهوم  اتخاذ  افصا لإا ب   قةالمتعلرات  لقرافي  عن    ات لسياسح 

 . ةيحاسبالم
 

أو  إثبات  اس أو  قي   علىتأثير  ا  هلكن  لم يسبية، ولكن  السياسات المحا المتعلقة بوقد كان للتعديلات تأثير على إفصاحات المجموعة  
 المالية للمجموعة. قوائم في الالواردة بنود ال نمعرض أي 

 

ال المتمؤجالضرائب  التي أدخلت  ا   -  دةواح  عن معاملة  جةالنات  ت اوالمطلوب  ات جودولمبا علقة  لة  المحاسبة  على معيار  لتعديلات 
 12الدولي رقم 

  حيث ب،  دئيء الإثبات المبق استثنا نطا من  المتعلق بضريبة الدخل    12  مبة الدولي رقسا ح لم على معيار االتي أدخلت  تعديلات  التحد  
ينطب  لم عيعد  عنلى  ق  تنشأ  التي  مفروها  المعاملات  خ ا سمت   ؤقتة ق  للضريضا وية  وقابعة  ا  المرتبطة  صملخل  لةبة  لإيجار  بعقود 
  .التشغيل ات إيقافالتزامو
 

 عة.جموللم ةدالموح المالية قوائم أي تأثير على ال لهذه التعديلات يكن لم 
 

المحاسبة الدولي    عيار لى مالتعديلات التي أدخلت ع  -نية  قواعد نموذج الركيزة الثا  -وى الدولي  بي على المستلإصلاح الضريا
  12رقم 

باح  ريبية وتحويل الأرض تآكل القاعدة ال استجابة لقواعد الركيزة الثانية 12تم إدخال التعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم 
 يلي: يتضمن على ما و ون الاقتصادي والتنميةمنظمة التعا  الذي أطلقته الاصطلاح و ذلكه
 

لركيزة  نموذج القواعد  الناتجة عن تطبيق الولايات القضائية  الضرائب المؤجلة  لإفصاح عن  اوات  عفاء مؤقت إجباري لإثب إ -
 الثانية؛ و

 

 بموجب لمنشأة لضرائب الدخل  المالية على فهم تعرض ام  ائقومستخدمي ال  ساعدبما ي  المتأثرة  للمنشآتمتطلبات الإفصاح   -
 . ا سريانهقبل تاريخ  خصالأوب، بشكل أفضل تلك التشريعاتعن  ةالناتج الركيزة الثانية 
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 الموحدة حول القوائم المالية  إيضاحات
 2023 ديسمبر  31في 
 
 

 ( تتمة ) ومعلومات السياسات المحاسبية الهامةعداد أسس الإ 2
 

 ()تتمة 2023يناير  1من   ا  راب اعتة نافذومعدلة  وتفسيرات جديدةمعايير  2-4
 

لى معيار المحاسبة الدولي  التعديلات التي أدخلت ع  -نية  وذج الركيزة الثاقواعد نم   -لإصلاح الضريبي على المستوى الدولي  ا
 (تتمة) 12رقم 

استخدامه  الإفصاح  يتطلب  الذي    -  الإجباريالمؤقت    الإعفاءينطبق   معل  -عن  تنطبق  الفور.  المتبقية على  ا فصتطلبات الإى  ح 
ديسمبر    31ي أو قبل  قتة تنتهي ف ى أي فترات مؤكن ليس علول،  2023ر  ينا ي  1عد  ب  أوفي    ةتدئالمبارير السنوية  تق العداد  إفترات  
2023 . 

 

ة نطاق قواعد نموذج الركيز  نمضلمجموعة  ا  لا تقع المالية الموحدة للمجموعة حيث    القوائمأي تأثير على  لهذه التعديلات  لم يكن  
 .ةيالثان
 

 بعد  ميةزال إلكنها غير صادرة و وتفسيرات جديدة ومعدلة معايير  2-5
 المالية الموحدة م  ائوقالتاريخ إصدار    بعد حتى  ةاميإلز  نها غيردرة ولكا ص اللة  عدملا ة وديدج الوالتفسيرات  المعايير    ها لي أدني   ما في

 عندما تصبح إلزامية. ، حيثما ينطبق ذلك،معدلةدة والالجدي  والتفسيرات ريالمعاي موعة تطبيق هذهالمج  تنوي .للمجموعة
 

   تداولةأو غير ممتداولة  نهاعلى أ ات المطلوبتصنيف :  1ي رقم المحاسبة الدول را معيعلى  ي أدخلت تل يلات االتعد
الدولي    ر المحاسبةمن معيا   76إلى    69ت على الفقرات من  المحاسبة الدولي تعديلاجلس معايير  ، أصدر م2020في شهر يناير  

 ا يلي:م لاتعديضح التوت .غير متداولة وألتحديد متطلبات تصنيف المطلوبات على أنها متداولة  1رقم 
 .التسوية لجيحق في تأما هو المقصود بال -
 التقرير.إعداد ترة فنهاية  التأجيل فيفي حق  ناكيكون هيجب أن  -
 يل. أج لتالمنشأة لحقه في ا ممارسة احتمالية ب  ذا التصنيفلا يتأثر ه -
لن تؤثر شروط الالتزام على  و  ية،لكم  وققح م  أسهاة  دأ  هفسن  وهلتحويل  ل بل  التزام قا  الضمنية فيالمشتقة    تإذا كانإلا   -

 . صنيفها ت
 

إلزامية  ذه التعديلات هي  التقريرفترات  له  بعد    السنوي  إعداد  أو  تطبي،  2024يناير    1المبتدئة في  بأثر  ويجب  م  ي  قت.  عيج رقها 
ة قد تتطلب إعادة  ائمالق ضورالق اتاقيتفا  نتكا  اإذ لية وما االممارسة الح   التعديلات علىالذي سيترتب على  الآثار  اً المجموعة حالي

 وض. تفا ال
 

الدولال ى  علت  لأدخ  التيت  لاديعتال المعيار  لإعداد  رقم  ي  المالية  البي  :16تقارير  عملية  في  الإيجار  عقد  وإعادالتزامات  ة  ع 
 ير التأج 

سبتمبر   مج، أصد2022في شهر  معاير  المحاسبةلس  المع  ير  تعديلات على  التقاريريالدولي  الدولي لإعداد  رقم    ار   16المالية 
يبات  تطل الملتحديد   المخدستالتي  فتأج مسال  -ع  ئبا ها  التر  قياس  عقد  ي  معازامات  عن  الناتجة  التأجير،  لإيجار  وإعادة  البيع  املة 

 ظ به. فستخدام الذي يحت لاابالحق في   يتعلقة ارن المكسب أو الخسمستأجر أي مبلغ مال -ائع لبا إثبات لضمان عدم
 

ثر رجعي  بيقها بأ ويجب تط  2024يناير    1بعد  في أو  المبتدئة  وية  سنلامالية  لاير  قارالتإعداد  على فترات  مية  زاإل التعديلات    تعتبر
يُسمح بالتطبيق  .  16  داد التقارير الماليةعلي لإالدو  معيارالمبدئي لليخ التطبيق  المبرمة بعد تار  معاملات البيع وإعادة التأجيرعلى  

  حقيقة.عن هذه ال الإفصاحالمبكر ويجب 
 

 عة.لمجمول دةح المالية المو القوائمتأثير جوهري على  ه التعديلات ذأن يكون له عقلا يتو
 

ر المالية  عداد التقاري دولي لإر الاي معالو  7رقم  محاسبة الدولي  ت على معيار ال لتي أدخلالتعديلات ا  -  موردينويل ال ات تمترتيب
 .17رقم 

قائمة بق  تعل الم  7  قمر   ليلدوة الى معيار المحاسبع   هذه التعديلات  حاسبة الدوليالم  راييأصدر مجلس مع،  2023في شهر مايو  
ح خصائص ترتيبات وضي لت  فصاحاتلإا  مالية:وات الدالمتعلق بالأ  17ية رقم  عداد التقارير الماللإالدولي  ار  لنقدية والمعيالتدفقات ا

ة اعدمس  فيلات  يالواردة في التعدمتطلبات الإفصاح  تهدف  ات.  بهذه الترتي بشأن    ةإضافي  اتإفصاح ويتطلب عمل  تمويل الموردين  
فهم    ئمقواالدمي  تخ مس على  ا  ترتيبات  تأثيرالمالية  الموتمويل  التزامات  على  وتدفق لردين  النقديمنشأة  لاتها  وتعرضها  ر  مخاط ة 

  السيولة.
 

.  مع السماح بالتطبيق المبكر،  2024ير  نا ي  1د  بع  والمبتدئة في أ  يالسنوتقرير  إعداد الفترات  لامية  إلز  سوف تكونلات  هذه التعدي
 ح عنه. صا فجب الإن يولك

 

 لمجموعة.الموحدة لالمالية  القوائمعلى  ثير جوهري أ ته التعديلات أن يكون لهذ عقتوي لا
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 موحدة ل ا ئم الماليةحول القوا تاحاإيض
 2023ديسمبر  31في 

 
 

 ( ة تتم) ومعلومات السياسات المحاسبية الهامةعداد أسس الإ 2
 
 معلومات السياسات المحاسبية الهامة  2-6
 

   للأعمادمج ا
تاريخ بالقيمة العادلة ب والمقاس محولناء كإجمالي للمقابل الاس تكلفة الإقت قي م . يتالإقتناءطريقة  إستخدامدمج الأعمال ب احتسابيتم 
 ما إ  ةالمجموع  تختار  ،لا ج الأعممدن عمليات  م  ةيلكل عمل  بالنسبةاة.  رتمشلاة  كيفي الملرة  مسيطوالقيمة لأي حقوق غير  ء  ا ن قتالإ

ت المشتراة  قيس  أن  الملكية  المسيطرة في  العادلبالقالحقوق غير  الب حصتهم  بتناس  أوة  يمة  الموجودات  لملكية لمحددة  في صافي 
 .ةيار دالإروفات صمالي ف ا ويتم تضمنيه قتناء عند تكبدها متعلقة بالالاف  ب التكاليتم احتسا  المشتراة.

 
على    ددتح  استحوذت  أنها  تجاري  المجموعة  الأنشطة  نشاط  مجموعة  تتضمن  وعملية   والموجوداتعندما  مدخلات    المكتسبة 

معاً  تساهم  جوهري  موضوعية  بشكل  على    القدرة  العملية    .المخرجات  تحقيقفي  موضوعيتكالموتعتبر  عملية  كانت  سبة  إذا  ة 
أو المعرفة   وأمتع بالمهارات  ت المكتسبة قوة عاملة منظمة تتالمدخلاشمل ، وتخرجاتالاستمرار في تحقيق المللقدرة على حاسمة 

  ة د فريتعتبر  التي  وقيق مخرجات  تح   علىفي القدرة على مواصلة  بشكل جوهري  ، أو أنها تسهم  الخبرة اللازمة لأداء تلك العملية
 . اتخرج في تحقيق المستمرار  الاعلى رة ي القدأخير فالتأو ، بدون تكلفة أو جهد لا مبرر لهما رة أو لا يمكن استبدالها  أو ناد

 
الموقتما  عند الموجودي تق   نها إ ف،  مالالأع  ناءباقت  ةعومج م  الماليةم  والتالمفترضة  والمطلوبات    ات  وفقاً   ناسبالم  ينعيللتصنيف 
ية  ضمنال المشتقاتل  فصعلى هذا ويتضمن . قتناءالا الصلة كما هو بتاريخ  قتصادية والشروط ذاتالإلظروف  اوة تعاقديلشروط ال ل

 . المقتناةالمنشأة   لمن قب ة صليالأللعقود 
 
الم  تيس المحتمل  المقابل  قب محول  إثبات  الممن  بتاري ل  العادلة  بالقيمة  الاسشتري  يتم  تحواذ.  ح  اعا إلا  قياس  المحتمل دة    لمقابل 
مقابل المحتمل المصنف كموجود بات اليتم إث .  يةن حقوق الملكاللاحقة ضم  تساب تسويتهويتم اح   لكيةوق المصنف على أنه حقملا

مط اأو  الأدوات  نطاق  وضمن  مالية  أداة  يمثل  والذي  وفقاً  لوب  لإعداد  معلللمالية  الدولي  الماليةالتقاريار  المتعلق    9رقم    ير 
ا  المالية  بالأدوات في  التغيرات  إثبات  مع    ةللعادبالقيمة  العادلة  القيمة  وفي  الخسائر  أو  الأرباح  لإعداد  عياللمفقاً  قائمة  الدولي  ر 

 9ير المالية رقم  الدولي لإعداد التقارقع ضمن نطاق المعيار  يلا  الذي  يتم قياس المقابل المحتمل الآخر  .  9رقم  التقارير المالية  
 . رئ أو الخسا الأرباح التغيرات في القيمة العادلة في إثبات مع  يلر ماريتق كل تاريخ إعداد عادلة في بالقيمة ال

 
بالتكلفةشهالياس  تم قي ة حص   وأي  ةسيطروق غير مت لأي حقإجمالي المقابل المحول والمبلغ المثبالتي تعد الزيادة في  )  رة مبدئياً 

لصافي الموجودات  إذا كانت القيمة العادلة.  (ضةرتالمفت  وبا والمطل  ناةالمقتدة  المحد  تادولموج ا   يف صا   فوق  اً قظ بها مسبتفمح   ةملكي
ت المطلوبا ة وجميع  ا تم تحديد جميع الموجودات المقتنا إذجموعة بإعادة تقييم ما  ل المحول، تقوم المقاب الملي  جما ناة تزيد عن إقتلما
الإقتناء. إذا كانت نتائج عملية   ريخ ا ت تها با ثبم إ تسي  لتيمبالغ الياس اق ل  ةممستخدلا  ءاتجرالإ ا  م بمراجعةقووت  صحيح   كلبش  ةضرتمفال

بات د ذلك إثنه يتم بعالمحول، فإ   إجمالي المقابل  ات المقتناة فوقالموجودلصافي    العادلة  القيمةدة في  شير إلى وجود زيا ت  يمإعادة التقي
 ح أو الخسائر. رباالأي سب فالمك
 

، يتم تخصيص ضمحلاللغرض فحص الا.  اكمةمتر  ضمحلالائر  سا خ ي  حسم ألفة بعد  ة بالتكالشهر  م قياستيي،  بدئمالبات  الإثبعد  
تفيد من المتوقع أن تسمن  تي  تجة للنقد الناء لكل وحدة من وحدات المجموعة المنتقمن تاريخ الاعمال  دمج الأمن    تناةالشهرة المق

 الوحدات. ها لتلكيصم تخص لكية المشتراة ترى للمبات أخ ولأو مط تداموجوانت إذا ك ا م  رنظض الغبلدمج، ا  لا أعم

 
الشهرة جزءً ت  ما أين للنقد    شكل  العم  ءً وجزمن الوحدة المنتجة  ال  اتليمن  الوحدة  ت  الشهرة المرتبطة بالعمليا تبعدة، فإن  سمضمن 

ة  عدلمستبقياس الشهرة ا دة. يتمالمستبع ياتعمللل  الخسارة سب أوكم لا تحديد دنعمليات عللمة المدرجة مينها في القيتض يتمالمستبعدة 
 . للنقد المتبقية تجةلمنلوحدة ازء من العمليات المستبعدة وج القيمة النسبية لس سا ى أل عه الحالة في هذ
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 ة الموحدحول القوائم المالية  إيضاحات
 2023بر ديسم 31في 

 
 

 ( ة تتم) ومعلومات السياسات المحاسبية الهامةعداد أسس الإ 2
 
 ة( )تتمالهامة ية اسات المحاسبمعلومات السي 2-6
 

 ومركبات  وأثاث  معدات 
ذه  . تتضمن هكمة، إن وجدتارالمت ضمحلالالا  خسائروك المتراكم لام الاسته، بعد حسبالتكلفةوالمركبات  والأثاث  تالمعداج ردت

استبدتكلف  علىالتكاليف   جوأجزا  دالستبايتطلب    دما نع  .كباتوالمر  اثلأثاو  تادلمعا  من  جزءال  ة   ثاث لأوا  لمعداتلة  يهرء 
ها استهلاك تقوم بددة ونتاجية مح بأعمار إ  زاء كموجودات فرديةت تلك الأج بإثبا   ومتقموعة  مج الن  إ ف  ،زمنية  على فتراتات  ركبوالم
وبالملذلك  اً وفق مي  ما ثل، عند.  إجراء  يرئنة  عايتم  تا إثب تم  يسية،   كتكلفة والمركبات    والأثاث  اتلمعدلة  لمدرج ا  ةملقيا  في  ا فتهلكت 

 عند تكبدها.   ائرالأرباح أو الخسات والصيانة الأخرى في  لتصليحا  يفيع تكال ثبات جمإايير الإثبات. يتم إذا تم استيفاء مع استبدال
 

 : يل ا تلا كت داوج ومللرة المقدة يج الإنتا  عمارالأ مدى على بت القسط الثا  سا ك على أسالاستهلااب ستح ايتم 
 

 دات عم ةسن 2-10
 يبات  أثاث وترك سنة 3-10
 مركبات سنوات 4

 
ول  الحصوقع  يت  لا  عندما   الاستبعاد أو  تم إثباته مبدئياً عندجوهري    جزءأي    وأوالمركبات  ثاث  الأو  تالمعدا  بند من   دا استبعم  يت

  ه إن  علىالمحتسب ود )موج  استبعادرة ناتجة عن  ا سثبات أي مكسب أو خ يتم إ .أو بيعه  هاستخدامبلية من منافع اقتصادية مستق على
  د.الموجو عندما يتم استبعادالأرباح أو الخسائر  في موجود(للة ج ردملا لقيمةاو دستبعا لاات حصلات مافي ص بين  الفرق

 
تطلب  ستقبلاً إذاتم تعديلها ميونهاية كل سنة مالية،  في ستهلاكة وطرق الات والأعمار الإنتاجيللموجودا المتبقية م عة القييتم مراج 
 . الأمر

 
   د التنفيذة قيماليعمال رأسأ

ل  ا م لأعل ايتحوذ.  نفيية قيد التل ا كأعمال رأسمها التجاري  إستخدامالبدء في  شاء مرافق جديدة قبل  ة في إنالمتكبدفقات  لنا  ةيتم رسمل
 ها التجاري. إستخدامفي بدء الة عند ريا قات عستثمارأو لا معدات وأثاث ومركبات لىإما إ ذيفالتن ة قيداليمسأالر
 
شر على  مراجعتها سنوياً لأي مؤ، ويتم  التجاري  ستخداملإلضعها  ها ووتحويلحتى يتم    قيد التنفيذ  الرأسماليةمال  الأع  ستهلكت  لا
 . مةلقيفي ا   محلالضالا
 

 لية غير ما  ت وداموج اضمحلال
  .لي محددموجود ما   اضمحلالبت  ثي يضوعدليل مو  ناكه  نا ك  ما إذا  ديحدلت   ماليرير  قت  كليخ  تارب  تقييم  اءجربإ   لمجموعةا  ومقت

وجد هذا  إذا  أليللدا  مثل  يدنعو  ،  للموج   اضمحلالفحص    إجراءتطلب  ما  السنوي  تقوم  لمود،  تقييم  بعمل   الموجودمبلغ  جموعة 
كلفة  اً تناقص  نقدلل  تجةالمن  حدةولا  أوموجود  لل  لةللقيمة العاد  ىعلالأيمة  د هي القوجوللمرداد  لإستة لابلالقيمة القالقابل للاسترداد. إن  

لى حد  إة والتي هي مستقلة  لنقديدفقات انتج للتجود غير مكان المو  إلا إذا  فردي،لاد  ة للموجووهي محدد  ةالمستخدم  اوقيمتهالبيع  
ن  ع  دلنقل  ةج نتدة المح ولا  لموجود أوة لج رمدال  قيمةتزيد ال   دما عن  لموجودات.ن اة مبعيد عن تلك الموجودات الأخرى أو مجموع

 . تردادلغ القابل للاسلمببا  دوج وملا هار إظ يتمومحلاُ يعتبر مضالموجود اد، فإن  للاسترد ابلة الق ها قيم
 

  م صخ ل  معد  دام إستخ ية بحالال  لى قيمتها ا إ يضهن التدفقات النقدية المستقبلية يتم تخفإ ف  جود،للمويمة المستخدمة  تقييم الق  تمي  ا عندم
ليلا حالييمات  ق تلا  والذي يعكس   ة بعد خصم لعادلا  مةديد القيود. عند تح صة بالموج طر الخاوالمخا   للأموال   زمنيةال   يمةق للقوسلة 

فإنه  تكاليف   الاالأخ يتم  البيع،  معاملاذ في  أحدث  المعاملاا  تعتبار  تلك  مثل  تحديد  يمكن    م خداإستيتم  ه  فإنت،  لسوق. عندما لا 
تداولة  لشركات المالمسعرة ل  الأسهمأسعار  أو  م  تقييات الاعفمض  لمن قب   ا ييدهأ ت   تمابات يسح لا  . هذهةمناسبلا   يمتقيال  جذأحدث نما 

 للقيمة العادلة.  شرات أخرى متاحة ؤمأو   اً لنع
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 حدة موال ية المالوائم حول الق إيضاحات
 2023 مبر ديس 31في 
 
 

 ( ة تتم) ومعلومات السياسات المحاسبية الهامةعداد أسس الإ 2
 

 )تتمة( الهامة معلومات السياسات المحاسبية  2-6
 

 )تتمة(  ليةما  غير ت وداموج اضمحلال
تقييتق  إجراءيتم   كل  تاريخ  يثبت    مالي  ريرم في  مؤشر  هناك أي  كان  إذا  ما  الا  بأنحول  م  ضمحلالخسائر  لسبقاً المثبتة    دعتم   

لمنتجة اوحدة  أو ال  جودالقابل للاسترداد للموبتقدير المبلغ  تقوم المجموعة  ؤشر،  المذا  مثل هجد  ا وذإ  .ها تخفيض  م ت  قدموجودة أو  
فق  ضمحلالخسارة الا رجاع  تساتم  . يدللنق ات  دجولمويد مبلغ اتحدة لير في التقديرات المستخدمط إذا كان هناك تغيالمثبتة مسبقاً 
خ   تا ب إثنذ تاريخ  د مادترلاسلة لالقاب  جود وز القيمة المدرجة للمولا تتجا   ددة بحيثجاع مح الاسترة  قيم. إن  اضمحلال  ةرسا آخر 
  اضمحلال إثبات خسارة    كما لو لم يتم   ستهلاكم الاتحديدها، بعد حس  تمي  المدرجة الت  القيمة  ز تجاولا تسترداد، وأ لالبلة  القا يمته  ق

درج بمبلغ إعادة التقييم  وجود مان الملا إذا كإ   الأرباح أو الخسائرفي    تا ع جا ذه الاسترت ها ب إثتم  ة. يبقت السا انوالسللموجود في  
 م. عادة التقييي إة ف دا يكز  ترجاعالاس ةملمعا  ، يتمذه الحالةففي ه

 

   ةقاري ع ت اراستثما 
الاتمتش اعل  ةيرالعقا   تار ستثما ل  بكتمالمارات  لعقى  والعقارات  نا ل  لبفظ  محتالؤها  د  غرضها  أو من  خل  اكتساب  الإيجارات 

  مادنعية  را ق العات  ثمارستالامن  لتأجير ضرض اا لغفظ بهالمحتيف العقارات  كليهما. يتم تصن  من الارتفاع في ثمنها أوالاستفادة  
   ية.العقار تاثمارتسلاتعريف ا تيفاءتم اسي
 

هنية للخدمات م المالرسوعلى  تكاليف المعاملة    المعاملة. تتضمن  ليفتكا ذلك  ا في  مبدئياً بالتكلفة  ية مبراات العقاس الاستثماريق  يتم
ال  استبد  ةفلعلى تك  ةج المدرقيمة  الن  مضتتما  . كيللتشغ لقابلاً ار  أجل جعل العقرورية من  أجير المبدئية الضالقانونية وعمولات الت

  ثبات.ء معايير الإيفا است تم إذا الذي تم فيه تكبد التكلفة قتولفي االقائم العقاري   ارتثملاسن اجزء م
 

  . يتم ماليةارير التقال  دادخ إعفي تاري  وف السوقرظعادلة التي تعكس  ات العقارية بالقيمة الي، تدرج الاستثماربعد الإثبات المبدئ
تي  في الفترة ال  الأرباح أو الخسائرفي    العقارية  تللاستثمارام العادلة  قيال  في  راتن التغيعناتجة  لا   الخسائر  واسب أالمك  ينضمت

 . يموذج تقينم بيقبتطد مستقل، خارجي معتم بل مثمناؤه من قيتم إجر على أساس تقييم سنويالعادلة  قيمتحديد التنتج فيها. يتم 
 

  عيتوقولا    ستخدامنهائية من الإ  ورةبص  العقارية  تامارالاستثحب  عندما يتم س  ها أوبيع  يتم  ا مات العقارية عندثمارتسلاا  عادتباس  يتم
د وج ومجة للالمدر يمة  قلوا  ادستبعصلات الامتحفي  صاالفرق بين  يتم إثبات    ها.استبعادمن    ةيالحصول على منافع اقتصادية مستقبل

   .تبعادسرة الات في ف  الأرباح أو الخسائرفي 
 

بند استثمارات  ويل من  تح للبالنسبة  .  دامستخ تغيير في الإ  عند حدوثفقط  ات العقارية  رماتثسالا  (من  و)ألى  لات إم إجراء التحويتي
.  تخدامسلإفي ا  غيرالتي تاريخ  ة فلدا عالقيمة  لا  يحقة هاللا  اسبةح م فة للالتكلتعتبر    ،لكلما ن قبل الها متم شغ  اتار قعبند  لى  قارية إع
معدات  للتبعة لسياسة المقاً لات وفالعقار اب هذهموعة بإحتستقوم المج  ،يةعقار تثمارات ساالمالك  ها ات التي يشغلراقعال تأصبح ا إذ
 . تخدامسيير الإخ تغتاريحتى والمركبات  ثاثالأو
 

  لقيمة المدرجة او  ستبعادالا  حصلاتمت  فيصا رق بين  فكة  يالعقار  راتا مثتسالا  دا عبتسامن    ناتجةر ال ئ ا سالخ   ب أوسد المكا ديح تم  يت
  ابقة بالكامل.سلفترة الللية الما القوائم   للموجود في

 

 كة  شترم عارية ومشيلم زشركات  فيار استثم
 ت خاذ القراراعلى المشاركة في ات   درةلقا  مؤثر عليها. إن النفوذ المؤثر هو  نفوذ  المجموعةدى  ة لؤسسي مة هيللزمة االشرك  نإ

 ات. سسيا ال على تلكركة مشتال  سيطرةة أو الالسيطر ا، ولكن ليستلمستثمر فيهية للشركة اغيلشتة واللماليلسياسات اا فيما يتعلق ب 
 

في    ركةمشتالتي بموجبها يحصل الأطراف الذين يمتلكون السيطرة  ة التركلمشت ا يبا رت التاع  من أنو  عونو  ك هرتشالمع  شروملا
 رتيب، تلعلى ا   لسيطرةاتقاسم  تعاقدي ل  قا مشترك هو اتفلا  مشروعك. اللمشتروع ارلمشالحق في صافي موجودات االترتيب على  

موافقة بالإجماع من الأطراف  اللى  ل عحصوبال لصلة  ت اذا  شطةن لأن ا بشأ   تارارق ذ الخا تايتطلب  ما  عنددة فقط  موجوون  تك  والتي
   لسيطرة.ة لتقاسمالم
 

يتم  لاا  إن التي  المؤفي    لها مععتبارات  النفوذ  السيثتحديد  أو  المشتر  لتل  ةكرطرة  مماثلة  تعد ضرهي  التي  لتحديك  مدى   دورية 
 ابعة. الت  كاتلشرعلى ا لسيطرة ا
 

 وق. م طريقة الحقتخداباس تركلمشع اشروالمو يلةلزمشركة الا  في وعةمج مال تثماراتسااحتساب م يت
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 ة الموحدة ئم المالي احول القو إيضاحات
 2023ديسمبر  31في 

 
 
 

 ( ة تتم) محاسبية الهامةلسياسات الومعلومات اعداد أسس الإ 2
 

 )تتمة( الهامة معلومات السياسات المحاسبية  2-6
 

 ( تتمة)كة شترم عير اة ومشيلم زشركات  فيار استثم
طريقة  ب ييةالملك  حقوقموجب  المش  ستثمارالاإثبات  تم  ،  أو  الزميلة  الشركة  مبدئياً  رفي  المشترك  القيمة  لتكلفا بوع  تعديل  يتم  ة. 

يخ تارنذ  ك مترلمشع االمشرو  وألة  الزمي  دات الشركةوج ن صافي موموعة ممج ال  حصةفي  ات  بات التغير ثلإ  را مثستالمدرجة للا
الش  ء.الإقتنا  تضمين  ا يتم  المشتبلمتعلقة  هرة  الزميلة    أو  ركالمشروع  المدالشركة  القيمة  للافي  فحصها  لاو  تثمارسرجة  يتم   
 بشكل فردي. ضمحلالللا
 

للدخالموحد  القائمةتعكس   أي  تي لمشترك.  المشروع ا  وأمليات الشركة الزميلة  ئج عاتنفي  المجموعة  حصة  امل  ل الشة  م عرض 
افي  ير  تغ الشا الدخل  ل لآخ مل  ار  كيهف  رستثممللشركة  ذلك،  عةجموللمالآخر    املالش  لدخلا  نم  ءزج ا  إلى  بالإضافة  وجد .    أينما 

هذه التغييرات أي من  ي  تها فص ح بإثبات  المجموعة  وم  قترك،  لمشروع المشتلشركة الزميلة واي حقوق اباشرةً فم  تغيير قد أثبت
 ة ققلمحغير ا  ئرالخسا وسب  ا كملا   دا عستبايتم  .  يةكلوق المقي حغيرات فتالموحدة لل   ةئمقا المر في  لأا   استلزم  وتفصح عن هذا، إذا

المعاملات  الناتجة   الزميبين  من  وشركتها  المشترك  رومش  وألة  المجموعة  اعها  حصة  حد  االشرفي    وعةمجملإلى  لزميلة  كة 
 مشترك.لاع شروالمو
 

االشرك  خسارة  ربح أوفي  حصة المجموعة  إجمالي  يتم إظهار     لدخل ل  ةدح لموا ة  ئمقا ال  ةمقدمفي  رك  ع المشتمشرولا  وأيلة  لزمة 
 غيلي. لتشح اارج الرب الشامل خ

 
ا استلزم الأمر، مني. أةعومالية للمج الم  اد التقاريرفي نفس فترة إعدلشركة الزميلة  اأو    شتركالم  لمشروعليتم إعداد القوائم المالية  

 وعة.ت المجممع سياسا شي تما اسبية لت المح السياسات تعديلات في  إجراءيتم 
 
طتطد  عب اح  قةيربيق  ضرور  إذاما    دبتحدي  لمجموعةا  ومتق  ،ةيكلملقوق  خسارة  كان  إثبات  ات مار استثلحصة    اضمحلالياً 
دليل  اك  كان هنبتحديد ما إذا  ،  مالي  إعداد كل تقريريخ  را عة بتالمجموتقوم  .  ركلمشتروعها اة أو مشوعة في شركتها الزميلجمملا

وعة باحتساب قيمة قوم المجمتة  حاللي هذه اف. فتركمشلا  عورشملو ايلة أالزم  ةالشركي  ف  رستثما لاا  اضمحلالت  يثبموضوعي  
الف  ضمحلال الا تعد  بين  والتي  القابلة للاسترل ارق  المشرلاوميلة  الز  شركةلل  داد قيمة  إثبات  المدرجة    ا هوقيمتمشترك  وع  ثم  ومن 

 . ملالشا  لخ د لة لدح وملا قائمةي الف رك"تلمشع ا شروالمويلة لزمة اج الشركنتائ عة منمجموالخسارة "كحصة ال
 

تم ة. يته العادلتفظ به بقيممح   استثمارموعة أي  لمج ت اوتثب  مؤثر على الشركة الزميلة أو المشروع المشترك تقيس  وذنفن  قداعند ف
ف  أي  الم  نيب رق  إثبات  أو  الزميلة  للشركة  المدرجة  عالمش  شروعالقيمة  فقداترك  اند  الملنفن  ا قيموالؤثر  وذ  ر  ستثما للا  ةلعادلة 

 في القائمة الموحدة للدخل الشامل.  دبعا ستلات من اصلاالمتح و هبفظ تح ملا
 

   الأدوات المالية
 أة أخرى.  لمنش كيةمل حقوق سهمة أادأ أو يلما  بولمطنشأة واحدة وملي مالد جوينشأ عنه موقد هي أي ع ةاليالم الأداة 

 
 : موضحة أدناههي المختلفة لمالية لوبات ات والمطقة بالموجودالعالمحددة المت سبيةلمحا سات ا السيا ن إ
 
   ( الموجودات المالية1

 . رىخ أذمم و ةنيمد ةيارج ت ممذو دنقووودائع لأجل البنك أرصدة لدى  عة علىمولمج ة لت المالياجودلموتتضمن ا
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 الموحدة مالية وائم ال الق حول إيضاحات
 2023ديسمبر  31في 

 
 ( ة تتم) ات السياسات المحاسبية الهامةلومومععداد أسس الإ 2
 

 )تتمة( الهامة معلومات السياسات المحاسبية  2-6
 

 ( تتمة) الأدوات المالية
 

 ( تتمة) ( الموجودات المالية1
 

   لقياسوا  دئيلمبالإثبات ا
قياسويتم لاح   مبدئي،الإثبات ال  لية عندجودات الما وميتم تصنيف ال الشامل    لخ دلا   لخلا  نم  لةدلعا اة  لقيمابو  ةفأ طلما  لفةبالتکها  قاً 

الاف  ينتصمد  يعت  خسائر. ال   أو  الأرباح  لخلا   ن م  لةدلعا ا  لقيمةبا   وأالآخر   ائص خص  علىبدئي  الم  تا بثالإ  دنع  يةلا م لموجودات 
لتي  لمدينة اتجارية اناء الذمم الاستثت. بك الموجودالإدارة تل  عةجموالمج أعمال  المالية ونموذ  تاجودة التعاقدية للمولنقدياقات  دفلتا

أ جوهري  تمويل  عنصر  على  تحتوي  التلا  تلك  قامو  الي  بت  الطريقاليق  تطبمجموعة  الم  ،يها لع  يةعملة   ئياً دبم  عةومج تقيس 
الجودامولا بالإض ةالعادل  بقيمها ية  مالت  المو،  حالة  في  غي وج افة،  المالية  بدات  المدرجة  العا ر  الأربا دلة  القيمة  خلال  أو من  ح 

 ت ما ق   يتلا  أو  يجوهر  يلومت  رعنص   علی  ويتح ت  لا  يلتا  ينةدمل ا  يةرلتجاا  ممذلاقياس    ميت  تكاليف المعاملة.ف إليها  سائر تضا الخ 
  .15 مقر لماليةا  ريرلتقاعداد ا لإ ليدولا رلمعيا بموجب ا ددح لما لةلمعاما رعسبا  عليه ليةمعلا ريقةطلا  يقبطتالمجموعة ب

 

أن تؤدي فلابد  ،  الآخر  الشاملالدخل  من خلال    القيمة العادلة  كلفة المطفأة أولتالية با ملالموجودات اوقياس  يتم تصنيف  من أجل أن  
التي هحدوث  إلى   النقدية  م  رة عنعبا   يالتدفقات  ا  تا عدفو"فقط  الأا  غلمبلا  لىع  ةدئوالفان  دي للي  ل صلأاغ  لمبلعلى  . "ئملقا صلي 

على مستوى ويتم إجراؤه صلي القائم بلغ الأعلى الملفائدة او نللدي  يل مدفوعات على المبلغ الأصالفقط  فحصب  هذا التقييم يشار إلى
 .  اةدالأ
 

أعمال   نموذج  كي مالال  تاالموجودلإدارة  المجموعة  يشير  إلى  أجللية  الما   ا تهودالموج ارتها  دإ  فيةية    نقدية. ال  تا ق تدفال  ققيح ت   من 
ية أو  المال  الموجوداتتعاقدية أو بيع  ة الفقات النقديتدتحصيل ال  ها مال ما إذا كانت التدفقات النقدية سوف تنتج عنعالأوذج  نم  حددي

ه يلعالمنصوص  ي  زمنل ا  ارطلإال  ت خلاداوج والمب تسليم  تتطلتي  لاالمالية    الموجوداتإثبات مشتريات أو مبيعات  . يتم  كليهما 
 مجموعة لافيه  لذي تلتزم  ا  التاريخ  ووهفي تاريخ المتاجرة،  )طريقة الشراء العادية(    قوسراف الأع  حسبأو    انينقولا   فيمةً عا 

   .الموجودبشراء أو بيع 
 

 حق  القياس اللا
 ات: فئ أربعإلى  ليةا ملأغراض القياس اللاحق، تم تصنيف الموجودات ال

 

 ؛ أةف طكلفة الملتبا ة ج رمدية مال جوداتوم -
الدخل الشامل الآخر، مع  بالقيممدرجة    ليةا م  جوداتوم - ئر المتراكمة لخسا سب وامكا ال  إعادة تدويرة العادلة من خلال 

 )أدوات دي ن(؛ 
 ةكمار متلا  سائرب والخ كاسالمير  تدوإعادة  ، دون  الشامل الآخرالعادلة من خلال الدخل  ت مالية مصنفة بالقيمة  وداموج  -

 ؛ و (يةالملك وقحق مهت أسأدوا) دا عستبعند الا
 لخسائر. ة مدرجة بالقيمة العادلة خلال الأرباح أو ات ماليموجودا -
 

 بالتكلفة المطفأة   المدرجة ةاليالم دات وجموال
 ن: التاليين ي  طرشلامن  تيفاء كلسم اا تإذ لمطفأةكلفة االموجودات المالية بالتمجموعة ليس ا. تقبالمجموعةالأكثر صلة  هذه الفئة هي

 

قات تدفال  الأعمال الذي يهدف إلى الاحتفاظ بالموجودات من أجل تحصيل  وذجنم  ضمن  ليةلما ات ادووج لما ب  تفاظحالاتم  ي -
 دية التعاقدية؛ والنق 
الش - عن  التعاقديةينتج  ا  روط  توللموجودات  في  نقديلمالية  تدفقات  محددة  والت اريخ  تعد  ة  الات  فوعمد  فقط ي    مبلغ على 
 ئم.القا يصللأا غلمبلالى  ة عدئوالفا لدي ن لي ل صلأا 
 

 . فأةفة المطكلالتة بتفظ بها حالياً من قبل المجموعميع الموجودات المالية المح ف ج يتم تصني 
 

 : المحتفظ بها من قبل المجموعجودات المالية لمول  القياس اللاحق فيما يلي
 

 وذمم أخرى ينةذمم تجارية مد
التجاريمالذات  إثبيتم   وايدملا  ةم  ا علأسبا   ىرالأخ لذمم  نة  تع  ق فتملار  منها  محسومدياً عاقليها  ت  اً  أو  ندما ع  عديلات. أية خصومات 

مخصص عندما يكون هناك   أخذ  كلفة المطفأة. ويتمرج بالتينة وتدفإنه يتم خصم الذمم المدوهرية،  ج   واللأمللزمنية  تكون القيمة ا
بأ  موضوعي  المجموعدليل  لن  تة  على  عد  م  بالأر   داد رتساقادرة  يلمالكا صدة  بتقي   جراءإ   يتما  دمعنة  دصر لأاطب  شتم  .  أن  يم 

 . يةات المالجود المو اضمحلالراجع سياسة . غير محتملة استردادها  احتمالية
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 الموحدة مالية حول القوائم ال  إيضاحات
 2023ديسمبر  31 في

 
 

 ( ة تتم) ومعلومات السياسات المحاسبية الهامةعداد أسس الإ 2
 
 ( )تتمة الهامة ات المحاسبية معلومات السياس 2-6
 
 ( مةتت)المالية  دوات الأ

 
 ( ةمت)تة ي لماال ت ا( الموجود1
 
 ( تتمة) بالتكلفة المطفأة  ةالمدرج المالية دات وجموال
 

 وودائع لأجل ونقد  لدى بنكأرصدة 
صندوق وودائع  ال  وفيك  وبن  ىقد لدكز المالي على نفي القائمة الموحدة للمروالودائع لأجل والنقد    بنوكلدى ال  الأرصدة  ملتتش
 . لج لأ
 
ترة  ل بتواريخ إستحقاق أصلية لفقصيرة الأج   على نقد وودائع   كمهالنقد وما في ح ل  شملنقدية، يلتدفقات اة لوحدالمقائمة  ال  رضغل

 .دتوج  نإ دة، مقيلا مصرفيةال تالحسابا ة ومئا ق لاالبنك  كشوف من ملعلى ا ة السحوباتمنهاً أرصداً سومر أو أقل، مح ثلاثة أشه
 

 ة يلا ملات وداموج ال اضمحلال
على  قعة  المتوة  نير الائتما تستند الخسائ.  نالدي أدوات  ميع  ئتمانية المتوقعة بالنسبة لج ر الاخسائلل   خصصمت  ا عة بإثبالمجمو  ومتق
  معدلمة بوصمخ ،  ا مهتتوقع المجموعة استلاي  الت قات النقدية  دفجميع التللعقد و  وفقاً   التدفقات النقدية التعاقدية المستحقةين  ق ب لفرا

  هاب  ت المحتفظمن بيع الضمانا   ناتجةنقدية  قات  تدف  على  تدفقات النقدية المتوقعةلاستتضمن  .  يصل لي الأفعاللفائدة  ل ادعمل  يب يتقر
 اقدية.من الشروط التع ألا يتجز جزءاً تعتبر  انية الأخرى التي ئتمالانات لتحسيأو ا
 
ال م  يت بالنسي تمرحل  علىالمتوقعة    يةالائتمان  رائخسإثبات  لم  لا  ئتمانيةالا   تا ضرعتلل بة  ن.  جوه  دهشتتي  الزيادة  في  مخاطر  رية 

من المبالائتمانية  الإثبات  ال   تم،  دئيذ  الاتقديم  المتئتمانيخسائر  للخسائر  قوة  العة  أحداث  تي  الائتمانية  عن  السداد تنتج  في  التعثر 
القادمةش  12خلال    المحتملة الملا)  هراً  الائتمانية  التعرلتل  ةبسنل ا ب.  (شهراً   12  ةدلمعة  توقخسائر  ايان الائتمت  ضا ك  ت شهدلتي  ة 

متوقعة على  ر الائتمانية الرة للخسائ خساصص  ت مخ إثبا يتطلب  فإنه  ي،  ب المبدئلإثبا الائتمانية منذ ا   زيادة جوهرية في المخاطر
 . (رمى العة على مدعقالمتوية )الخسائر الائتمان  دادالست التعثر في ظر عن توقيالعمر المتبقي للتعرض، بغض الن

 
نهج    موعةالمج   متقا ،  ينةلمداة  اريالتج   للذممسبة  بالن الخس  فيمبسط  بتطبيق  ااحتساب  الملائتمائر    تقملم    ذلك،ول  .توقعةانية 
بتال فيمجموعة  التغيرات  ذلك  تبع  من  بدلاً  ولكنها  الائتمانية،  بإثب  المخاطر  خسارقامت  مخصص  عات  الائتمانية لى  ة    الخسائر 
مدى    ةمتوقعال التإع  خ يراتب  العمر على  عمصفوفة    ةالمجموعأنشأت  وقد    .يالمال   يرقرداد  تستند  ا   لىالتي  خبرة  ة  لخسارواقع 
 خاصة بالمدينين. النظرة المستقبلية ال وامل يلها لعم تعدلتي توا، ها لالسابقة ئتمانية الا
 

 90دة  مل  السدادن  ع  متأخرة  ديةقا عتلا  فوعاتون المدكت  عندما اد  لسدالة التعثر في اي ح ة ف اليجودات المبأن المو  ةالمجموعتعتبر  
الحالات،  وفي    .وماً ي الأ ب أيضاً    موعةمج التعتبر  بعض  المالموجودن  حالات  في  الية  عندمال  في  تعثرة  المعلوما سداد  تشير  ت ا 

المحت من غير  بأنه  الخارجية  أو  تستالداخلية  بأن  المستح بالالمالمجموعة  لم  مل  التعاقدية  الأ مبالكا قة  غ  قبل  أي  ار  ب تعلاا   خذ فيل 
بمحت  يةائتمانت  نا تحسي المالمجموعةقبل  من  ها  فظ  شطب  يتم  الماليةوج .  لا  عندم  ودات  هناكا  م  يكن  لإعقولتوقعات   دادسترة 

 دية. النقدية التعاق التدفقات
 

   استبعاد
اومال  اداستبعيتم   الحا مقت  بسح   ،و)ألي  لما جود  ا  لضى  من  من  و  أ  ماليال  جودولمجزء  مجموعة  من  مالية لات  ادموجوالجزء 
 ( عند:ةمشابهال
 
 أو  من الموجود، ديةلنقات التدفقلام استا الحقوق فيانقضاء  -
استلام  يامق - في  حقوقها  بنقل  مالتدفقات    المجموعة  من  بالكام  أو د  وجوالنقدية  بدفعها  دونتعهدت  جوهت  ل  إل أخير    ى ري 

   وسواءً  ؛"دسدايب رت"تبموجب  ثالث فرط
 أو ، لموجودبا  جوهرية المتعلقةطر والمكافآت ال المخا  عقامت المجموعة بنقل جمي   أ()

لمعن  )ب( بم  تق  دما  الجوهريقنالمجموعة  والمكافآت  المخاطر  جميع  إبقاء  أو  للموجودال  قامة  ولكنها  السيطرة    نقلت بت 
 .على الموجود
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 ة وحدالمية حول القوائم المال إيضاحات
 2023ديسمبر  31في 

 
 

 ( ة تتم) ة الهامةات المحاسبيساومعلومات السيعداد أسس الإ 2
 
 )تتمة( الهامة معلومات السياسات المحاسبية  2-6
 

 ( مةتت)المالية  وات الأد

 
 المطلوبات المالية   (2

المطلو المالية  تشتمل  من  عل للمجموعة  بات  معينة  بنود  التج ى  الدائالذمم  والذمم  ارية  يطالب  أسهم  رباح  أوخرى  لأانة  بعد  لم  بها 
 . قروض لأجلو ارجيزامات عقد الإلتوا
 

 ي والقياس  المبدئ الإثبات 
المالية   المطلوبات  تصنيف  مبدئياً  مدرمالي  مطلوباتكيتم  العة  بالقيمة  خلاجة  من  الخسائادلة  أو  الأرباح  مدرجةل  أو  بالتكلفة   ر 

ممطفأة  لا مالية  كمشتقات  تح أو  كأدوات  اصنفة  التحوط  في  مقتضوط  حسب  مبدئيالحال  ىلفعال،  يتم  المطلجمي  إثبات  اً .  وبات ع 
ب المطلوبات المالية غير المدرجة ب  القيمة العادلةالمالية  حالة  ة من خلال الأرباح أو الخسائر بعد حسم تكاليف  لالعاد  القيمةوفي 

 .  اشرةً بم املة التي تنسب إليها المع
 

 حق اللاالقياس 
 
 فأة  جة بالتكلفة المطردطلوبات المالية المملا

بعد الإثبات المبدئي،  . مجموعةل. وهذه هي الفئة الأكثر صلة با مطلوباتها المالية بالتكلفة المطفأةبجميع ت ا ب بإثياً التقوم المجموعة ح 
الأرباح  ي  خسائر فلاالمكاسب وإثبات  يتم    الفائدة الفعلي.معدل  باستخدام طريقة  طفأة  فة المتكلبال المالية  يتم لاحقاً قياس المطلوبات  

يتم    رئ سا الخ أو   الفعلباتالمطلو  إستبعادعندما  الفائدة  معدل  طريقة  باستخدام  الإطفاء  عملية  خلال  من  وكذلك  اب احتسيتم  .  ي، 
معدل   لا يتجزأ من  التي تعتبر جزءً أو التكاليف  والرسوم  ات من الإقتناء  أية علاوات أو خصوم  الاعتبارالتكلفة المطفأة بالأخذ في  

 دت.، إن وج لخسائر" في الأرباح أو االتمويلتكاليف  "دة الفعلي في فائلامعدل  مباستخداطفاء الإين  يتم تضم ائدة الفعلي.فلا
 

 لوبات المالية د المطاستبعا

الالتز يكون  عندما  المالية  المطلوبات  استبعاد  انتها يتم  أو  إلغائه  أو  وفائه  تم  قد  المطلوب  بموجب  استبء  ام  يتم  عندما  ل  ا دمدته. 
يتم تعديل مطلوب حالي بشكل جوهري، فإن هذا    جوهرياً أو عندما   تلفةخ م بشروط  المقترض    آخر من نفس الي حالي ب مطلوب م
وق المبالغ المدرجة المعنية في يد. يتم إثبات فريعتبر بمثابة استبعاد للمطلوب الأصلي ويتم إثبات مطلوب جدتعديل  أو ال  الاستبدال

   .خسائرالأرباح أو الفي 
 
 مالية صة الأدوات المقا( 3

 : كانذا لمالية وإظهار صافي المبلغ في القائمة الموحدة للمركز المالي فقط إلمطلوبات اوا داتتتم مقاصة الموجو
 

 و؛ هناك حق قانوني قابل للتنفيذ لمقاصة المبالغ المعترف بها  -
 الوقت ذاته.  يفموجود وسداد المطلوب لتسوية على أساس صافي المبلغ أو تحقيق الهناك نية ل -
 
 قدية هم نح أسباأر

. وفقاً لقانون الشركات ركةالش  ر منلم يعد بقرالتوزيع  وادما يصرح بالتوزيع  عنهم  الأس  فع أرباحالالتزام لد  بإثبات  ةلشركتقوم ا
بال لتجا ا يصرح  البحريني،  العندما  توزيع  رية  عليفقموايتم  المساهمينم  هة  قبل  في  شا بمالمقابل  مبلغ  ال  باتإث  ميتو.  ن    حقوق رةً 

 .كيةالمل
 

 ر لإيجاا دعقو
السيطرة  الحق في كان العقد ينقل  إذا  يأ .رعلى عقد الإيجاعقد إيجار أو يحتوي هو كان العقد ما إذا  العقددء بعند ة وعجمم لام ي تق

 . مقابل نظيرزمنية  لفترة موجودات محددةستخدام إعلى 
 

 المجموعة كمستأجر 
نهج  عة  مومج القامت   وقياس  دح موبتطبيق  عقكاف  لإثبات  باستث الإيجارود  ة  القصيرالإي  ودقعناء  ،  إيجار عقوو  جلالأ  ةجار  د 

القيمةالموجودا منخفضة  قامت  ت  الإثب بإ ة  وعالمجم.  عقود  التزامات  وات  الإيجار  مدفوعات  لتسديد    م داإستخ في  حق  ال يجار 
 .ساسيةالأ الموجودات إستخدامفي  حق ال  لتي تمثالموجودات ال
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 ة موحدل ا ئم الماليةالقواحول  تحاإيضا
 2023مبر ديس 31في 

 
 

 ( ة تتم) ومعلومات السياسات المحاسبية الهامةعداد أسس الإ 2
 
 )تتمة( الهامة ت المحاسبية معلومات السياسا 2-6
 

 ( تتمة) رلإيجاا دعقو
 

 ( تتمة) المجموعة كمستأجر 
 
 الموجودات   ستخدامإ يفالحق ( 1
لأساسي ود االموج فيه    الذي يكونتاريخ  ال  ،يعقد الإيجار )أ  بدءريخ  تا   في  وجوداتالم  خدامإستي  ف  حقال ت  المجموعة بإثبا   ومتق

للإ أي  م  اً محسومفة،  بالتكل  اتموجودال  مخداإستفي  حق  القياس  يتم    (.ستخداممتاحاً  الاوخسائمتراكم  استهلاك  نها  ضمحلال  ر 
 مبلغ التزامات   على  الموجودات  امإستخد في    حقالتكلفة    . تتضمنيجارالإد  عق  تلالتزاما   قياسدة  عا لأي إيتم تعديلها  و  ،ةالمتراكم

المتة  المثبر  الإيجا  دعق المباشرة  التي  الإيجا   عقود  ومدفوعاتالمتكبدة    دئيةبوالتكاليف  تاريخ    في  ا إجراؤهتم  ر  قبل  عقد    بدءأو 
قسط الثابت على لى أساس العثبتة  ودات المالموج   م داتخ إسفي    الحق  تهلاكاسيتم    يجار المستلمة.لإانها حوافز  م  محسوماً   الإيجار
  .، أيهما أقصرالإيجارد عقمدة ولمقدرة ا  ةارها الإنتاجيمعأمدى 

 
 . العقارية للاستثماراتبالقمة المدرجة  ها في استخدام الموجوداتتقوم المجموعة بإثبات حق

 
يتم    فإنهاء،  ار الشرسة خيممار  هرتظ  ة في نهاية مدة الإيجار أو التكلفةى المجموعؤجرة إل المدات  موجوالل  ملكية تحوالانت  إذا ك

 . دجوموللقدر المي ج الإنتا مردام العستخ إ بلاك الاستهاحتساب 
 

 . ضمحلالدات للاجولموم ا داإستخ الحق في  يخضع 
 

 مة القيفضة موجودات المنخللالإيجار  القصيرة الأجل وعقود   ريجاالإعقود 
  12  ها إيجار  قدمدة عكون  يالتي    الإيجار  عقودتلك  )أي  ل  يرة الأج قصالعقود الإيجار  الإثبات على بعض  عة إعفاء  المجمو  تطبق
موجودات الإيجار للعلى عقود    تثبا الإإعفاء  ق  كما تطبراء(.  شال ر  ى خياولا تحتوي عل  عقد الإيجار  بدءيخ  رتا   نم  أو أقل  شهراً 

وعقود   لجصيرة الأقالالإيجار  ر على عقودجا مدفوعات الإيإثبات  . يتم  القيمة  بر منخفضةتعتلتي  يجار اد الإعقوللمنخفضة القيمة  ا
 لإيجار. اعقد فترة  ابت على مدى ساس القسط الثعلى أ تروفا صمقيمة كالمنخفضة موجودات لالإيجار ل 

 
 يجار د الإعقلتزامات ا( 2

الاعقد  ت  التزاما بات  بإث   تقوم المجموعة،  عقد الإيجار  بدءفي تاريخ   يتعين   يجار التيالإمقاسة بالقيمة الحالية لمدفوعات  لإيجار 
 في جوهرها( ابتة  ثالت  مدفوعا ذلك البما في  ابتة )وعات ث فى مديجار علالإتتضمن مدفوعات    .عقد الإيجار  فترة  ىعلى مدا  سداده
المتغيرة  فز مستحقة القبض أو مدفوعات الإاي حوأ  سوم منها مح  والمبالغ يتوقع دفعها    أو المعدل  المؤشرمد على  تعت  التييجار 

ضما  انا بموجب  القيمة  كما ت  م  لمتبقية.  الإيجارفدتتضمن  عقد  ممارسة    وعات  سعر  الشراخيعلى  الذار  المؤكد    كونيي  ء  من 
ظهر أن  ار تلإيجكانت مدة عقد ا  ، إذاغرامات إنهاء عقد الإيجار  ودفعر  ذا الخياهتمارس  سوف  ة  مجموعأن البورة معقولة  بص

 يار الإنهاء. ة تمارس خالمجموع
 

الما  عاتوإثبات مدفيتم   التي لالإيجار  ( في  لمخزونانتاج  ها لإيتم تكبدم  )ما لكمصروفات    رالسعأو  المؤشر  ى  ل ع تعتمد  تغيرة 
 الدفع.وث دح لى إ لذي يؤديدث أو الشرط ا ا الح ع فيهفترة التي يقال
 

د الإيجار إذا لم يكن  عقالاقتراض الإضافي في تاريخ بدء  معدلالمجموعة دم ر، تستخ يجات الإالحالية لمدفوعا عند احتساب القيمة 
امات عقد الإيجار  يادة مبلغ التزيجار، يتم زيخ بدء سريان عقد الإد تارهولة. بعفي عقد الإيجار بسديد معدل الفائدة  ح تالإمكان  ب

د عققياس القيمة المدرجة لالتزامات    ى ذلك، يتم إعادةضافة إلبالإدة.  ت الإيجار المسدالفائدة الإضافية وتخفيض مدفوعا ليعكس  
هناك كان  إذا  الإي   وأ  تعديل  الإيجار  مدة  في  في  تغيير  تغيير  أو  اعلى  )ار  الإيجمدفوعات  جار،  في  التغييرات    ،مثاللسبيل 
شراء   يمي تقيأو تغيير ف   (تلك  ارلإيج اات  مدفوعمستخدم لتحديد  ال معدل  المؤشر أو  اليير في  الناتجة عن تغ  المدفوعات المستقبلية
 الموجود الأساسي.
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 دة حالموحول القوائم المالية  احاتضإي
 2023ديسمبر  31 يف

 
 

 ( ة تتم) ومعلومات السياسات المحاسبية الهامةعداد أسس الإ 2
 
 )تتمة( الهامة معلومات السياسات المحاسبية  2-6
 

   المجموعة كمؤجر
عقود  الموجود كملكية  تبطة بالمرمكافآت  الجميع المخاطر ووهري  ج شكل  مجموعة بي لا تنقل فيها التيتم تصنيف عقود الإيجار ال

 الإيرادات ها ضمن  إدراج م  ار ويتيج لإافترة عقد    ىمدى  عل  بتالثا   قسطال س  على أسا لناتج  إثبات دخل الإيجار ا يتم    لية.تشغي  ريجاإ
الخ في   أو  ل  سائر قائمة الأرباح  التكاليف    .ةيالتشغيل  ا طبيعتهنتيجة  وترتيبتف  بشأنالمتكبدة  دئية  المب  المباشرةتضاف  عقد    اوض 

م  ار. يت يجالإدخل  كساس  الأفس  على ن جار  ي الإعقد  على مدى فترة  إثباتها  جر ويتم  المؤجود  للمودرجة  ملا  إيجار تشغيلي إلى القيمة
  .اكتسابها تي يتم فيها  كإيرادات في الفترة الئة الإيجارات الطار  إثبات

 
   لموظفينآت نهاية الخدمة ل مكاف

البحرينيين والتي تحسب كنسبة من رواتب الموظفين. إن  ا هيئة التأمين الاجتماعي لموظفيهكات لنظام تقوم المجموعة بدفع اشترا
 النظام والتي يتم صرفها عند استحقاقها.  لمساهم بها في هذاة في نطاق المبالغ اة تكون محصورتزامات المجموعال
 

ء التوظيف وعدد ا هناءً على رواتب الموظفين عند إنتي تستحق بمة للموظفين الأجانب، والاية الخدلمجموعة مكافآت نهكما تقدم ا
   مدى فترة التوظيف. كمستحقات علىلهذه المكافآت سنوات الخدمة. تدرج التكاليف المتوقعة 

 
   مخصصات 
د إن يتطلب وجولمحتمل ا ومنبق، حدث سا   نع جنات مجموعةالع( على التزام )قانوني أو متوق ند وجودالمخصصات ع يتم إثبات

  مات.الالتزالمبالغ هذه ق ر موثوعمل تقديويمكن ات ة لتسوية هذه الالتزامديا صيشمل المنافع الاقت للمواردي رجدفق خات
 

   عادلةال ةقيمالقياس 
 ق في السو  مشاركيبين    ةمنظم   لةمعام  مطلوب فيلتحويل    يتم دفعه  الذي  أوموجود  لبيع    مه تم استلايسالذي  عر  الس  وهة  دلعا الالقيمة  

 ما:إ ب تحدثالمطلوتحويل أو الموجود بيع معاملة أن بى افتراض لع. ويستند قياس القيمة العادلة سيخ القيا ارت
 

 ، أو المطلوب أولموجود ل وق الرئيسي لسا في -
 . يسيلسوق الرئ غياب احال في  لوبمطال أو وجودملفائدة ل  ثركلأاق سوال يف -

 

  عامل فيه للمجموعة.لتمتاح ا دةثر فائالأك الرئيسي أو السوق وقن السب أن يكويج 
 

و  أ   ودلموج عند تسعير ا  في السوق  نها المشاركومدخ ستسيي  لتاضات االافترإستخدام  ب  القيمة العادلة للموجود أو المطلوب  ستم قيا ي
   ادية.الاقتصم أفضل مصالحهيحقق  بما يعملون السوق   كيارشمأن باض افتر على  ،بولطمال
 

دام ق إستخ عن طريمنافع اقتصادية    على إدرارالسوق  مشاركي    قدرةار  بعين الاعتبالمالية    غيرودات  وج العادلة للم  س القيمةياأخذ قي
وأفضل أعلى  الموجودات بم  دخ في السوق الذي سيستآخر    كرا مشلى  إ  و عن طريق بيعها أ  ا خداماتهإستلى وأفضل  أعت بوداالموج 

 .  ا إستخداماته
 

التقينيتق  المجموعةدم  تستخ  المناسبة  ات  الظحسيم  تت  روفب  كا وفر  والتي  معلومات  العادلة،  ة  يفلها  القيمة  الحد لقياس  يزيد  والذي 
   .ها تظالتي لا يمكن ملاح  خلاتدملا مخداتسإمن يحد حظتها وملاي يمكن التات الصلة ذ لاتمدخ ال تخدامسقصى لإالا
 

سلسل تلن اضمدة  الموح لية  وائم الما الق  ة فيدلعن قيمها العا لإفصاح  ا  تقاس أو يتملتي  وبات اطليع الموجودات والميتم تصنيف جم
العادلة للقيمة  أدنى  ،  الهرمي  على  الجوهريتلات  ذالمدخلاتها  مستوى  بناءً  ق  أثير  قياس  العادلة  على  ضحة وم  هيو   ل.ككيمتها 

 التالي: ك
 

 ؛اثلةت الممة أو المطلوبا المماثل النشطة للموجوداتق الأسوا)غير المعدلة( في عار المعلنة الأس - 1المستوى  -
 

لعادلة  القيمة اياس ق  ىعلي ثير الجوهرت التأ والتي يمكن ملاحظة مدخلاتها ذام لأدنى مستوى ييتقنيات التق - 2المستوى  -
 ؛ واشرةر مب يغ وأ اشرةمب بصورة ما أجلة المس

 

التقييم لأ  -  3المستوى   - مستوى  تقنيات  التأ يمكن  لا  ي  والتدنى  ذات  مدخلاتها  الجوهري عملاحظة  القيمة  س  قيا لى  ثير 
 العادلة.  
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 دة حالمووائم المالية ول القح احاتضإي
 2023ديسمبر  31في 

 
 

 ( ة تتم) لمحاسبية الهامةت السياسات اومعلوماعداد أسس الإ 2
 
 )تتمة( الهامة معلومات السياسات المحاسبية  2-6
 

 ( تتمة) عادلةال ةقيمقياس ال
للموجودات  ب القوائموالمطلوبات  النسبة  في  أسا دة  الموح   لماليةا   المثبتة  إذا    المجموعةحدد  ت   ر،ركمتس  على  قد  ما  حدثت كانت 
الت  المستوياتبين    ا ميف  يلاتحوت الهرمي  سلفي  إ سل  خلال  تقييم  من  لمإلى    داً نا )است  -ا  تصنيفهعادة  مستوى  ذات خ دأدنى  لاتها 
   .ليتقارير ما كل فترة إعداد  ( في نهايةها العادلة ككلقياس قيمتهري على تأثير الجوال
 

سنوياً  لخارجيين  لمثمنين ااك  ارية. يقرر إشراالعق   تارامستثلاا  الجوهرية مثل  تقييم الموجوداتفي  جيين  رخاال   ن مثمنيراك اليتم إش
،  رةاد . تقرر الإسك بالمعايير المهنيةوالتم  ةليالاستقلاوالسمعة و  رفتهم بالسوقمعمعايير الاختيار على    ضمندارة. تت من قبل الإ

  .ها لكل حالةستخدامإمدخلات التي سيتم لتقنيات التقييم وابشأن  عةوملمج ل  ينثمنين الخارجيناقشات مع المم إجراءبعد 
 

و إعادة  لتي يتطلب إعادة قياسها أطلوبات اودات والميم الموج قيرات في تحليل للتغ ءبإجرالإدارة ا  تقومكل تقرير، د عداإ في تاريخ
للسيا  ية المطبقة في أحدث تقييم يسخلات الرئ من المدلإدارة  ا  قتتحقة لهذا التحليل،  مجموعة. بالنسبمحاسبية للال  ساتتقييمها وفقاً 
 ة. لذات الص  وثائق الأخرىالعقود والن ي حساب التقييم بشأت فبقة المعلوما عن طريق مطا

 
 اتومطلوب  اتموجودمن  دلة لكل  لعا التغيرات في القيمة ابمقارنة  للمجموعة،    جيينالخارمثمنين  الشتراك مع  بالا  دارةتقوم الإ  كما 
  .لة لتحديد ما إذا كان التغيير معقولاً لصذات اخارجية ال ر مصادال عم
 

العادلة،  القيم  عن   فصاحالإ لغرض   الموجودا  بتحديد   المجموعةقامت  ة  على  فئات  والمطلوبات  طت  وخصائص  بيأساس  عة 
  أعلاه.كما هو موضح  لةة العاديمرمي للقلسل الهستلوى او المطلوبات ومستات أومخاطر الموجود

 
 ية عملات أجنب

  املة.معلاإجراء  تاريخبائدة الس سيةرئيلالعملة ارف ص  بأسعارت الأجنبية بالعملا تئياً تسجيل المعاملامبد يتم
 

تاريخ  بئدة  السا ة الرئيسية  العملصرف  سعار  أ  استخدامبية  جنبعملات الأروضة بالالمع  ديةالنقبات  المطلوو  جوداتموال  لييعاد تحو
 . الأرباح أو الخسائر إلىوق ريع الفترحل جملية. ا إعداد التقارير الم

 
 .لمعاملاتل مبدئية  لواريخ ابالتئدة  ساف الصر سعار البأ   ةيت الأجنب بالعملاة  يالتكلفة التاريخ سة بقا نقدية المال  البنود غيرتحويل  يتم  

ديد خ الذي تم فيه تح لسائدة بالتاري ا الصرف  ار  أسع  ستخداما ببالعملات الأجنبية  المقاسة بالقيمة العادلة  نود غير النقدية  يتم تحويل الب
ا تسجي  لعادلةالقيمة  فروق  ويتم  تغيرات  ب  الصرف  أسعارل  إلى  في  إضافة  العادلة  الخ   حربا الأالقيمة  الش  رئساأو  الدخل  امل  أو 
 .ير النقدي ذي الصلةالقيمة العادلة للبند غ اتتغيرلاحتساب ية لسياسة المحاسبتبعاً ل،  رالآخ 
 

 يراد إثبات الإ
الإيرادات مبالغ    ث يمكن قياس مجموعة بحيإلى الالإقتصادية    فعنا المحتمل أن تتدفق منه الم  الحد الذي من  لىيتم إثبات الإيراد إ
مم المدينة،  مستلم أو الذللمقابل ال ة العادلةد بالقيميراقياس الإ  يتمفوعات. مدالجراء  فيه إ م  تي يلذاالوقت النظر عن  بموثوقية، بغض

تعمل   جموعة بأنها ستنتجت الملقد ا  إن وجدت،  وم.رسالللدفع بإستثناء الضرائب و  اقدية المحددةتع خذ في الاعتبار الشروط المع الأ
ترصفة  ب جميع  في  المال  إيراداتها رب  أسعيهدل  ثحي  ،تيبات  العرا  أ  وضار  الائتمخا ل  همعرض  نها وكما  استيفاء    .مانطر  يجب 

   .لإيرادلتالية قبل إثبات اير الإثبات امعاي
 

 دخل الإيجار 
ي  ف   دخول للمجموعة لل  شرة المبدئيةتكاليف المبا حسم العد  لية، بشغيتأجير التستحق القبض من عقود الميجار الإثبات دخل الإ م  يت
العق التأجير  أة  لييغتشود  القسطعلى  فترة  ى  عل   ابتالث   ساس  باستثناء دخل الإمدى  التأجير،  إثباته   المحتمليجار  عقد  يتم  والذي 

   .نشأ يعندما 
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 دة حالمو ول القوائم الماليةح احاتضإي
 2023ديسمبر  31في 

 
 

 ( ة تتم) ومعلومات السياسات المحاسبية الهامةداد عأسس الإ 2
 
 )تتمة( الهامة معلومات السياسات المحاسبية  2-6
 

 )تتمة(  إثبات الإيراد
دد المدفوعات ى وإن لم تست، حالإيجارد  ترة عقف  وي على مدىخول في إتفاقيات التأجير بالتسادجرين للحوافز للمستأ لايتم توزيع  

يار مواصلة خ ها  فيمستأجر  يكون للمدة أخرى  أي  ى جانب  إللإلغاء  ة لقابللاغير    ي الفترةهجار  لإيا   دقعإن مدة  .  سلأسا ا  اذعلى ه
 يار. لخ ا ذلك  مارسدء عقد التأجير، أن المستأجر سيبعند ، لمعقوإلى حد د كحيث يكون من المؤعقد التأجير،  في 
 

 . عندما تنشا  الأرباح أو الخسائرفي   تا التلفين عويض لتعا  وأ التأجير داء عقنهلإلمة من المستأجرين  لمبالغ المستيتم إثبات ا 
 

 والمصروفات القابلة للإسترداد من المستأجرين  رسوم الخدمات
.  ياً دقعا سترداد المصروفات تيمكن فيها ا  الفترة التي  فيين  رعلى المستأج   المعاد احتسابها ت  ج عن المصروفا تخل النا الدتم إثبات  ي

تبر بأن المجموعة عتحيث    ،ذات الصلة بالإيرادات  التكاليف  ى إجماليتلمة عل مسخرى الالغ الأ مب لامات ودالخ   ومسريتم تضمين  
 .صددفي هذا ال  كرب المالتعمل 

 
 الدخل من الشقق الخدماتية 

العام  فتر الأستاذ  بالإضافة إلى د  السنة،لعملاء والضيوف خلال  المبالغ المحتسبة على ا  ماليإج   الخدماتيةثل الدخل من الشقق  يم
ن العمليات عالناتجة  ية. يتم إدراج الإيرادات  ير المالفترة إعداد التقارفي نهاية    فواتير بشأنه  إعداداص بالضيوف الذي لم يتم  الخ

  مع بيع المواد يتم تجميعها  ا بشكل منفصل أو  ذه الخدمات إم. يتم بيع هخرىبعد حسم الخصومات والعلاوات الأالتشغيلية للفندق  
لم  يستالعميل  نظراً لأن    ،قتمرور الوبلتشغيلية للفندق  العمليات ا من  الناتجة  الغرف  يرادات  إيم إثبات    .لعميلل   لمرطباتواالغذائية  
في وقت   والمرطبات  ةواد الغذائيالمبيع  ن  الناتجة عيرادات  لإإثبات ا  سيتم.  في الوقت ذاته  عةالمجموتقدمها  التي    المنافعويستهلك  

 والمرطبات.ية ائالغذالمواد سليم معين، عند ت
 

 والتسلية الأنشطة الترفيهية  إيرادات
الت   إيراديمثل   للترفيهشركة  من  اتج  الن  رادالإي  والتسليةرفيهية  الأنشطة  النا ،  السيف  الدخل  الترفيهية  وهو  الحدائق  عن  تج 
الخصومات حسم  بعد  التشغيلية  يات  عملن الع لناتجة  ا . يتم تحديد الإيرادات  والتسلية الأخرىالترفيه    أنشطةوزهات الترفيهية  والمتن
 الأخرى. علاوات وال
 
 فوائدخل الد
المقدرة  النقدية  فوعات  دالمخصم  قة  بد تم  ي  بهبموج هو المعدل الذي    ،الفعليالفائدة  عدل  يقة مطر   باستخدامالفوائد  جيل دخل  تس  يتم

أوالمستقبل المسالمبال  ية  العتلمة  غ  فاليالم  اةللأدالمتوقع  مر  خلال  أو  المدريمقل اصافي  إلى  صر  أق  رةتة  المالللموج   جةة  أو   يود 
  لدخل الشامل.الموحدة لقائمة الع لأجل في ودائلا ل الفوائد كربح من دخ م عرض يت هما أنسب.ب، أيطلوالم
 
 لاقتراض اكاليف ت

فتارة زمنياة  ةضارورلا ب والتاي تساتغرقالموجاودات، مباشرةً إلى اقتناء أو بناء أو إنتااج ف الاقتراض التي تنسب  يتم رسملة تكالي
 تراضااتقالااليف تكاب جمياع ساا م احتتيا .نياةموجاودات المعة التكلفاأو البياع كجازء مان د المقصاو ساتخدامة للالكي تكون جاهز

فيماا  المنشاأةها الفوائد والتكاليف الأخارى التاي تتكباد لف تكاليف الاقتراض منرة التي يتم تكبدها. تتأ في الفت  تكمصروفا   خرىالأ
 اض الأموال.  راقتيتعلق ب

 

 ةضات المحاسبية الهاماوالتقديرات والافتر لآراءا 3
 
لموجودات  لة  د تؤثر على المبالغ المدرج قت  ا تراضافتقديرات و  إصدار ارة  لإدمن اعة  للمجموالموحدة    يةمالال  عداد القوائمإطلب  يت

الموالمطل اوالإفصاحالية  وبات  أ.  لمرفقةات  يؤيمكن  العي  دن  هذتيقن  دم  تتطلب  والتقديرات  الافتراضات  ه  بشأن  قد  نتائج  إلى 
  ات المستقبلية.ر في الفترات التي تتأث وبوالمطلات ة للموجودلمدرج لغ ااهري للمبتعديل جو اءر إج 
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 دة حالموائم المالية القوول ح احاتضإي
 2023ديسمبر  31في 

 
 

 ( تتمة) اسبية الهامةضات المحلتقديرات والافتراوا الآراء 3
 
 راءلآا
ااء تثنأ  يف بالغ  لهامة على الما أغلب التأثيرات االتالية، التي لديه   لقراراتاة  ت الإدارللمجموعة، اتخذالمحاسبية  لسياسات  طبيق 

 أدناه.  الموحدةمالية ئم الالمثبتة في القوا
 

 ية  مبدأ الاستمرار
مج قا  إدارة  م  المجموعركة  شاللس  لقدرة  تقييم  ا  ةبإجراء  ملمواصلة ععلى  وا  بدألى أساس  مقتنعلاستمرارية  المجموعة   هو  بأن 

غير  أمور    على علم بأي  الإدارة ليسلس  مج ى ذلك، فإن  وعلاوة علار في أعمالها في المستقبل المنظور.  ادر للاستمر لديها المص
تسبب شكوكاً جوهرية حوجوهرية مؤكدة التي من الممك المواصلة على  ن أن  .  ريةالاستمرا  أساس مبدأل قدرة المجموعة على 

 لاستمرارية.أساس مبدأ اائم المالية الموحدة على داد القوولذلك، تم إع
 
 كمؤجر المجموعة  -العقارات  جارإيد وعق

ال إيجار عقارامجمدخلت  تجاروعة في عقود  المجمو  .ريةقاالعستثماراتها  ا  ةية على محفظت  بنا عةحددت  تقييم شروط ءً  ،  على 
دنى الألحالية للحد  القيمة اتجاري ور الدي للعقا صا لاقت من العمر ا  اً رئيسي  ءاً  تشكل جزلاتي  لإيجار الدة ا مثل م،  تيباتم التروأحكا 

الإيجا مدفوعات  لا  من  التي  حد  دل  تعا ر  كامل  إلى  كبير  العا القيم  التجارية  للعقار  بدلة  تحتفظ،  بجمي  حيث  جوهري  ع بشكل 
 . ةليود إيجار تشغيقكع  العقودسب تح و قاراتهذه العملكية والمكافآت المتعلقة بطر المخا 

 
 ضات ا رلافتواتقديرات لا

الرئيسية  فتراضلااأدناه    يلي  فيما  في  ي  التات  الأخ  يةل المستقبمصادر  الالاعتبار  تأخذ  الأساسية  للتوالمصادر  غير  قديرات  رى 
ماليإعدابتاريخ  المؤكدة   تقرير  كل  ل  د  هامة  ديهوالتي  مخاطر  تؤديا  تعإ  إلى  قد  ج جراء  ال  وهريديل  للموجودات ج مدرللقيم  ة 

إعداد القوائم المالية   عندمتوفرة  اليير  عا مالا على تقديراتهو تها افتراضا ة في مجموعلا تعتمد .ادمةالية القملنة ات خلال السا وبالمطلو
الظروف  الموحد تتغير  قد  ابشأن    والافتراضاتة.  ظروفتغيرات  الحسب  ية  لمستقبلالتطورات  عن  الخارج   السوق  أو    نطاق ة 

 دوثها.ند ح عتراضات  فى الاعلتغييرات لل هذه اعة. وتنعكس مثوممج سيطرة ال
 
 ة  العقاري اتستثمارعادة تقييم الاإ

قامت   .رباح او الخسائرالأالعادلة في    مةي القيغيرات فمع إثبات الت  ،دلةمة العا القيباتها العقارية  ستثمارالمجموعة بإدراج  اتقوم  
مستقل  مجمال مثمن  بتعيين  ا متوعة  لتقييم  العادلقيخصص  للامة  الماليلعقارية  ا  اتارستثملة  التقرير  إعداد  بالنسبة .  بتاريخ 
   .مةة المخصودفقات النقديوالتة عائد الدخل، ذج رسملونمفي ذلك ، بما  مختلفةتقييم  اتمنهجيتم تطبيق  ،لعقاريةت ا اثمارستللا
 

العادلة  التحديد  يتطلب   العقارية  ستثمارللاقيمة  المستقبا  اتالتدفقل  مثتقديرات    ماستخداات  منلنقدية  مثل )  لموجوداتا  لية 
إصلاحات مسائل بيئية و أيةوالتجهيزات، الية للتركيبات م الرأسمالقي ية ولمستقبلا داتاري الإدفقات وت تأجرينوضع المس، يجاراتالإ

وحا  العقعامة  الخصم  لة  ومعدلات  أيض ،  ذلكإلى  ضافة  بالإ  الموجودات.  تلكعلى  طبقة  لماار(  ف ااً  يتم  مخاطر  عتبار  الاي  لأخذ 
مخاط)  لتطويرا الإنشا مثل  توالتأجي  ءر  عند  القير(  العحديد  العقارية  تثسلال  لةاد مة  الإنمارات  الإيرادات تدفقكون  تتشاء.  قيد    ات 
الوفاة(  )إي   يهالمتعاقد عليجار  الإمن  ستقبلية  مال المقدريالإودخل  جار  م  يت  ،درقالمالإيجار    تقدير دخل  وعندالعقد.  فترة  د  بع  جار 
ى ذه التقديرات علجميع هد  تستنجديدة.  الد  قوعال  نميتأ تمنح لسية التي  المستقبل التأجير    ل لحوافزر المحتمثي التأ ر  خذ في الاعتبا الأ

  .المالية تقاريرالتاريخ إعداد  في ةالقائم ةحليمال ظروف السوق
 

 . 6رقم  يضاحالإ  سية فيت وتحليل الحسا راقالة للعدلعا القيمة ا ات الرئيسية المستخدمة لتحديدح عن الافتراض صا تم الإف
 
 المركبات و ثثا لأاو اتمعدلل نتاجية الإلأعمار  ا

ي  ر بعد الأخذ فييتم تحديد هذا التقد  .هلاكستلحساب الاومركباتها    ها أثاثو  ها معداتلالمقدرة    عمار الإنتاجيةالأ  موعةالمج تحدد إدارة  
فيها  المتوقع  المدة  والالطبيعة    وأوجود  الم  دامإستخ   الاعتبار  الإ  التجاري.تقادم  تآكل  القيماجعبمر ارة  د تقوم   مار والأع  المتبقية  ة 

سنوية  اج نتلإا أساس  ت  يعلى  الاويتم  مخصص  الأعمار  الإ  تعتقددما  عنلي  المستقب  ستهلاكعديل  بأن  عن  الإنت دارة  تختلف  اجية 
 ات السابقة. رالتقدي 
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 دة حلمواول القوائم المالية ح احاتضيإ
 2023ديسمبر  31في 

 
 

 ( تتمة) امةالافتراضات المحاسبية الهقديرات ووالت الآراء 3
 
 ( تتمة) ضات ا رلافتواتقديرات لا
 

 المدينة  ريةلذمم التجا مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة ل
غيرات في المخاطر لتاع  بتبتة  جموعلمالم تقم    ولذلك،  عة.لمتوقا  يةالائتمانسائر  الخ حتساب  بسط في ام  يق نهجبتطب  وعةلمجمات  قام

بدالائتم ولكنها  قانية،  ذلك  من  خ   امتلاً  مخصص  ابإثبات  الخسائر  مدىلائتمسارة على  على  المتوقعة  بتاريخ  انية  إعداد    العمر 
 مل اولعا  ديلهتعوالتي تم  ة لها،  ابقة السنيما رة الائتالخسارة  اقع خبند على وستالتي تمصفوفة    موعةلمج اوقد أنشأت  لي.  التقرير الما 

 . بالمدينيننظرة المستقبلية الخاصة ال
 

 لإضافي  اض اتر معدل الاقتقدير  –عقود الإيجار 
افي لقياس  قتراض الإضالاعدل  تخدم متسها  نإ لذلك فر، وقد الإيجالضمني في عفائدة اسعر التحدد بسهولة  عة أن  ن للمجمولا يمك
يتعين على المجموعة أن تدفعه للاقتراض على مدى الذي    ةلفائدا  معدلقتراض الإضافي هو  ومعدل الا.  جارالإيعقد  ت  ما التزا

مماثلة،   الأموا  مالي  نوضما فترة  اللازممماثل،  للحصل  على  ة  بد  موجوالستخدام  افي  حق  لل  مماثلة  بقيمة  موجودول  ة ئي في 
 تقديراً عمل    يتطلب  ير الذم، الأى المجموعة "سداده"ا يجب علم  عكسالإضافي ي  اضفإن معدل الاقتروبالتالي    .لةمماثصادية  قتا

تتوفر    ما عند ملحوظة  لا  التابعة  )أسعار  الشركات  لاالمثل  معامتي  في  تدخل  تموي  تحتاج  أو    (للات  تععندما  لتعإلى  كس ديل 
عة  تقوم المجمو  (.ابعةشركة الت للية  الرئيسملة  لعالإيجار با عقود  ا لا تكون  ندمل، عالمثا   يلسب  ىل)ع  جارالإيحكام عقد  شروط وأ

متقب الاعدير  الفائدةدل  أسعار  )مثل  ملاحظتها  يمكن  مدخلات  باستخدام  الإضافي  الف   قتراض  توفرهي  عند  ويطلب  سوق(  منها ا 
 .عة(لتابكة اللشر قلمستلاتماني الائالتصنيف  )مثلمنشأة بالاصة خ عينة ضع تقديرات مو
 

 ومركبات اث أثومعدات  4
 

 وع المجم مركبات   وتركيبات أثاث  معدات  2023

 دينار بحريني   ريني  حدينار ب ر بحريني  ادين يني  حر دينار ب 

     فة: تكلال
 15,399,735 183,964 6,444,865 8,770,906 2023ناير  ي 1في 

 571,610 67,396 371,708 132,506 ت إضافا 
نفيذ  ال الرأسمالية قيد التالأعمت من تحويلا

 583,191 - 328,942 254,249 ( 5إيضاح رقم )
 (1,918) - - (1,918) عادات ستبإ
 ───────── ───────── ──────── ───────── 

 16,552,618 251,360 7,145,515 9,155,743 2023ديسمبر  31في 

 ───────── ───────── ──────── ───────── 
     : مالمتراك كهلاتلاسا

 11,706,708 154,576 5,053,366 6,498,766 2023ير  ينا  1في 
 986,177 23,440 324,034 638,703 ( 1-4إيضاح رقم ) لسنةللاك الاسته صصمخ 

 (1,677) - - (1,677) ستبعادات المتعلق بالإ
 ───────── ───────── ──────── ───────── 

 12,691,208 178,016 5,377,400 7,135,792 2023 مبرديس 31في 
 ───────── ───────── ──────── ───────── 

     : جةالمدريم  قالي ف صا 
 3,861,410 73,344 1,768,115 2,019,951 2023مبر ديس 31في 

 ═════════ ═════════ ════════ ═════════ 
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 حدةموالول القوائم المالية  ح احاتضإي
 2023ر ديسمب 31ي ف

 
 

 )تتمة( ركبات وم أثاث وعدات م 4
 المجموع  مركبات   وتركيبات أثاث  معدات  2023

 دينار بحريني   ريني  حدينار ب يني  ر بحر ادين ي  يندينار بحر  

     فة: تكلال
 11,394,867 197,715 4,909,315 6,287,837 2022ناير  ي 1في 

 2,559,642 - 339,664 2,219,978 ت إضافا 
نفيذ  الت الأعمال الرأسمالية قيدت من يلاتحو
 1,484,446 - 1,221,355 263,091 ( 5إيضاح رقم )
 ( 39,220) ( 13,751) ( 25,469) - عادات إستب

 ───────── ───────── ──────── ───────── 
 15,399,735 183,964 6,444,865 8,770,906 2022ديسمبر  31في 

 ───────── ───────── ──────── ───────── 
     : المتراكم كهلاتلاسا

 10,953,218 154,873 4,877,179 5,921,166 2022ير  ينا  1في 
 792,710 13,454 201,656 577,600 ( 1-4إيضاح رقم ) لسنةللاك ستهالاصص مخ 

 ( 39,220) ( 13,751) ( 25,469) - ستبعادات المتعلق بالإ
 ───────── ───────── ──────── ───────── 

 11,706,708 154,576 5,053,366 6,498,766 2022 ديسمبر 31في 
 ───────── ───────── ──────── ───────── 
     : جةرالمدقيم  الي ف صا 
 3,693,027 29,388 1,391,499 2,272,140 2022مبر ديس 31في 

 ═════════ ═════════ ════════ ═════════ 
 
 التالي:  و ى النح ل علالموحدة للدخل الشام مةي القائتهلاك فالاس سومرصيص تم تخ  4-1
 
 2023 2022 
 دينار بحريني   دينار بحريني   
   

 399,047 405,663 (19 رقم إيضاحيعات )المبة تكلف

 393,663 580,514 المصروفات
 ───────── ───────── 
 986,177 792,710 
 ═════════ ═════════ 
 فيذ التن يدالية قأعمال رأسم 5
 2023 2022 

 بحريني  دينار  دينار بحريني   
   

 2,196,681 997,523 يناير  1في 
 633,172 359,714 ة  لسنل الا دة خ ة المتكبأسماليلنفقات الر ا
 (1,484,446) (583,191)  (4رقم  ضاح)إيومركبات معدات وأثاث  إلىت يلاوتح 

 ( 347,884) (474,076)  (6رقم  ضاح)إي عقارية استثمارات إلىت يلاوتح 
 ───────── ───────── 
 997,523 299,970 ديسمبر  31في 

 ═════════ ═════════ 
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 ة حدالموية لقوائم المالحول ا إيضاحات
 2023ديسمبر  31في 
 
 

 ات عقاريةستثمارا 6
 2023 2022 

 ي  بحرينر دينا  ي  بحرينر دينا 
   

 139,471,413 139,372,617 يناير  1في 

 ( 665,947) (665,947) لقيمة العادلة  ل  ةر محققغي  سارةخ 
 347,884 474,076  (5 رقم تنفيذ )إيضاحالرأسمالية قيد ال للأعما ات من تحويلا

 219,267 255,712  تكبدة خلال السنةملقات االنف
 ────────── ────────── 
 139,372,617 139,436,458 ر ديسمب 31ي ف
 ══════════ ══════════ 
 

الا العقاراثمارستتشمل  للمجموعةت  مدينومج   السيفع  ممج   ية  عيسى  مع  المحرق السمجمع  و  السيف  -يزر  فر   نحةأج وة  يف 
 رين.  لبحا مملكة فيرى أخة جاريات ت وعقار

 

العقارية  تتضمن   بقيمة  الاستثمارات  مستأجرة  أرض  في    1,844,976قدرها    مدرجةعلى  بحريني   2023ديسمبر    31دينار 
  رجة دم  ةقيملديه  عليها، وهو مبنى المحرق مول، والذي    يعقار  راستثما بناء  ر بحريني( والتي تم  دينا   1,906,135:  2022)

 دينار بحريني(. 19,000,424 :2022) 2023ديسمبر  31بحريني في   دينار 18,395,636قدرها 
 

مستقلين.   ينساح م  من قبل  ا اؤهإجر تم    يماتتقي على    اتر عادلة للعقا الالقيم    دن، تست2022ديسمبر    31و  2023مبر  سدي  31كما في  
  ى عل تم إجراؤها  د التقييمات التي  تنتس  .ثماريةعقارات الاستمن الم هذه الأنواع  تقييفي  قطاع  الهذا  متخصصون في  هم  مساحون  ال

 تبدال المستهلكة. كلفة الاسطريقة تأو  مخصومةتدفقات النقدية اللدخل أو طريقة اال لة عائدطريقة رسم
 

 : في تقييم الاستثمارات العقاريةت الرئيسية لامدخ لالمستخدمة والتقييم ا يات لتقنوصف فيما يلي 
 

 التقنية  قارات الع
  رت تأثيذا تمدخلا
 2022 2023 ا ملاحظته لا يمكن هريجو

     
 حريني دينار ب  10,016,757 حريني دينار ب 10,112,116 ياً نوسر الإيجاقدير قيمة ت عائد الدخل  لمجمعاقارات ع

 % 87.0 - %83.0 % 94.0 - %82.0  لإشغالبة انس  

 % 9.5 إلى %8.0 % 9.0 إلى %8.0   ائد المعادلالع  
     

  – فريزرأجنحة 
 السيف  

دية  دفقات النقالت
   يحرين دينار ب  1,762,403 ي حريندينار ب 1,815,989 *  نوياً يجار سالإيمة ق ديرتق المخصومة

 % 72 % 72.50 سنة واحدة  -الإشغال ةسبن  

 % 10.00 % 10.5 الخصم ل معد  

 % 9.00 %8.0 لتخارج  عائد ا  
     
 دينار بحريني  1,488,480 يني دينار بحر 1,506,360 اً يلإيجار سنوتقدير قيمة ا عائد الدخل  أخرى  ةجاريت

 % 100 % 96.0 نسبة الإشغال  قاراتع

 % 9.0 - %6.5 %9.0 - %6.5 معادل ال دالعائ  
 

 لك. % بعد ذ2.5 بنسبةو %9بنسبة  ةوالثالث ةالثاني ةالسن % في6نمو بنسبة ة للسنة الأولى المقدر قيمة الإيجارهذه هي * 
 

الإيجار   عقد  جديدوتيجار  مراجعة الإثل  ملأحداث  امن  جة  الخارلة ودفقات الداخ تللمحدد  الت  توقيالوية  دنقالفقات  التد   يتم تحديد فترة
سمة   ي تعدتوالق  سواء الأدب  دفوعةمترة المناسبة  الف  دة ما تكونوعا   يد.و التجدأ  أو إعادة التطوير  تأجيرلا  ةادإعمن    بذلكعلق  تيوما  
العقارية.  لما  سماتمن   النقدي  التدير  تق  عادةً ويتم  متلكات  ا كإجما لدوري  ادفق  ملدخل  لي  الشوامحسوم  والمصروفاتنه  غير   غر 
الم  وخسائر   ستردادللاة  قابلال التأجير  اف ووح بالغ  تحصيل  الوكيوتكالي   نةالصيا   وتكاليفز  والف  والعمولة  لية  التشغيمصروفات  ل 
قيمة ر التقديإلى  فة  ا بالإض   الدوري  يشغيلالت  للدخاافي  ص  مجموعةثم يتم خصم  ن  مو.  قتضى الحالمحسب    رى،خالأارية  لإداو

 .ةقعالمتو  فترةال عة في نهايةة المتوقالنهائي
 

ع ا رتف ا  لىل إمعز ب الأجل لاشغال الطويلةا ونسبةوياً لإيجار سننمو اورة المقدقيمة الإيجار  في  يروه( الج نالنقصا ة )دالزيا ؤدي يس
بمعزل إلى  (  لتخارجاوعائد  )  خصمل المعدفي    وهريج ( ال ان)النقص  زيادةالي  دؤتسرات.  مة العادلة للعقالقيا ظ في  اض( ملحو)انخف

 ت. عقاراالعادلة لل ملحوظ في القيمة( ارتفاعنخفاض )ا
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 ةموحدلا  ماليةول القوائم الح إيضاحات
 2023ديسمبر  31في 

 
 ( تتمة) عقارية اتستثمارا 6
 

ارات العقارية  ثمتلاسدلة لعا ال  القيمة  فيتغير  ى  يؤدى إلس  ويالسنار  في دخل الإيج   %1  بنسبةعقولة  متملة الح لمرات ا ير التغي تأث  نإ
بادين  1,291,884بنحو   مموعل .  بحريني(  ريناد  1,322,124  :2022)  يحرين ر  نحو  المف  ،اثلى  التغيرات  تأثير  لة  حتمإن 

عس  %0.25بنسبة    العائدل  معدفي  ة  لمعقولا بنحو  للاستثمارات  ادلة  الع   يمةالق لى  يؤثر  بحر دي  4,402,799العقارية  يني  نار 
 .  ي(رينبح دينار 4,318,452 :2022)
 

 ترك مشروع مشو كة زميلة شرفي  ستثمارا 7
 2023 2022 
 ار بحريني  يند ر بحريني  ايند 
   

 23,585,571 7,643,997   ريناي 1في 
 ( 436,184) (666,821)   والمشروع المشترك الزميلة شركةالنتائج  عة منالمجمو حصة

 ( 15,505,390) -   بيع شركة زميلة
 - (30,000) ت تعديلالا

 ─────────── ────────── 

 7,643,997 6,947,176   رديسمب 31ي ف
 ═══════════ ══════════ 
 

ب  ،2022  سنةخلال   المجموعة  ابقامت  البحرين ش.مالزميلة  كامل في شركتها بالاتها  ستثماريع  بناء  بيع ب.  .، شركة  من خلال 
  155,827قدره  بلغ وبم  يعملية البع  منسب ما أدى إلى تحقيق مكم،  حرينيدينار ب  15,661,217  هقدي قدرن  بلغسهمها مقابل مأ

 دينار بحريني. 
 

 : المالية ها ائمقولى ع بناءً ك مشترلا شروعللممالية للومات امعال و ملخصناه هفيما يلي أد
 

 2023 2022 

 ينار بحريني  د ني  ينار بحريد ك: ع المشتررومشللالي ملخص قائمة المركز الم
   

 2,632,212 1,796,948 لة  ودات متداموجو

 42,441,845 44,898,679 تداولة جودات غير موم
 (3,023,235) (3,164,081)  بات متداولةلومط
 ( 26,002,328) (28,816,695) اولة متد رغيت وبا طلم

 ─────────── ─────────── 
 16,048,494 14,714,851   ةيلملكحقوق ا

 ═══════════ ═══════════ 
   
 2023 2022 
   دينار بحريني   دينار بحريني 
   

 % 50 %50 جموعة  الم يةملك حصة  نسبة
 ═══════════ ═══════════ 
   

 8,024,247 7,357,426  ي حقوق الملكيةحصة ملكية المجموعة ف
 ( 380,250) (410,250) ت لايتعدال

 ─────────── ─────────── 

 7,643,997 6,947,176 ستثمارات  قيمة المدرجة للاال
 ═══════════ ═══════════ 
   

 2023 2022 
   ينيدينار بحر   دينار بحريني مشترك: وع الللمشر ائرخسح أو الالأربا قائمة ملخص 

   

 1,739,132 2,939,599  راداتيالإ

 (2,611,500) (4,273,241)  وفاترمصال
 ─────────── ─────────── 

 ( 872,368) (1,333,642)   للسنة  الخسارة
 ─────────── ─────────── 
 ( 436,184) (666,821) لسنة  ل  ارةخسالمن   لمجموعةا ةصح
 ═══════════ ═══════════ 
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 وحدة الممالية لقوائم ال حول ا اتاحإيض
 2023سمبر دي 31ي ف

 
 ( )تتمة ركزميلة مشروع مشت شركةفي  راستثما 7
 
 . 2022سمبر  دي 31و 2023بر مديس 31ا في كمة جوهريمحتملة  أية التزامات  والشركة الزميلة شتركلدى المشروع الم جديو لا
صاح عن ف لإتم ا  ع.ومشرالفي    لشريكين اكلاافقة  على مو  ولحصال يتم    حتى  زيع أرباح أسهمهتو  ركشتع المور يمكن للمشلاو

 . 25 رقم  حضا ي الإخ إعداد التقارير المالية في وع المشترك في تاريرشمللالية الرأسم تفي الإرتباطا  حصة المجموعة
 

 خرى ة وذمم أدينية مرمم تجاذ 8
 2023 2022 

 ي  حريندينار ب  حريني  دينار ب 
   

 4,632,225 4,921,422 تحقة القبض مس رسوم الخدمةو اتجارالإي

 (1,924,854) (2,211,693) ية المتوقعة ئتمانالخسائر الا : مخصص منها محسوم 
 ───────── ───────── 
 2,709,729 2,707,371 
   
 13,932 368,329 (27 رقم  حضا ة )إيقعلا  اتاف ذطرأالغ مستحقة من مب
 332,544 832,473 أخرى ةيندم مذم

 266,657 266,525 عة مقدماً فودمبالغ م

 572,250 197,194 قدماً للمورديندفوعة ممبالغ م
 ───────── ───────── 
 4,374,250 3,894,755 
 ═════════ ═════════ 
 

أتستح   لا والإيجارعلى    فائدةية  ق  اات   حسب شروط  يوم  60ى  إل   30  لخلا  ةً دا ع  تسويتها   ويتمالقبض    ستحقةالم  ةخدملرسوم 
 ان. مالإئت
 

 . 27  رقم يضاحالإاجع علاقة، رال يف ذطر لل  القبضقة لغ المستح بالمبا حكام المتعلقةروط والأشللبة بالنس
 

 :عةتوقملا مانيةتر الائالخسائ ي مخصصفت التغيرافيما يلي 
 2023 2022 

 حريني  ار ب دين حريني  ار بدين 
   

 2,612,730 1,924,854   يناير 1في 

 ( 687,876) 286,839  ص للسنةصخ م/  (رجاع مخصصاست)
 ───────── ───────── 

 1,924,854 2,211,693   ديسمبر 31في 
 ═════════ ═════════ 
 

  تحقاقها ولكنها غير مضمحلةعد اسمو فات
 120من أكثر 

 يوماً  

91-120 
 وماً ي 

61-90 
 اً يوم

31-60 
 يوماً 

0-30 
  جموعالم يوماً  

 2023ديسمبر  31 حريني ر ب دينا  ني دينار بحري  ر بحريني دينا  ي ار بحريندين دينار بحريني  يني رار بح ندي
       

 إجمالي القيمة المدرجة   4,921,422 1,160,754 428,931 101,838 289,654 2,940,245
═════════ ═══════ ═══════ ═══════ ════════ ═════════  

       
 رة  مخصص الخسا (2,211,693) (521,644) (192,762) (45,766) (130,171) (1,321,350)

═════════ ═══════ ═══════ ═══════ ════════ ═════════  
       
 2022ر ديسمب 31      

       
 إجمالي القيمة المدرجة   4,632,225 1,618,297 280,956 38,579 178,250 2,516,143
═════════ ═══════ ═══════ ═══════ ════════ ═════════  

       
 مخصص الخسارة   (1,924,854) ( 673,001) ( 116,697) ( 16,024) ( 74,037) (1,045,095)

═════════ ═══════ ═══════ ═══════ ════════ ═════════  
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 حدة المولية الما ئمحول القوا إيضاحات
 2023مبر ديس 31 في
 
 

 قدنوجل دائع لأووك أرصدة لدى بن 9
 2023 2022 

   ينيدينار بحر يني  ر نار بحيد 

   
 11,667 11,238 ي الصندوق نقد ف

 3,575,581 2,230,407 ( 1-9ضاح رقم يالإ ) أرصدة لدى بنك

 20,160,000 21,833,574 (2-9يضاح الإلأجل )ائع ود
 ────────── ────────── 

 23,747,248 24,075,219 ة للمركز المالي موحدة الئمللقا  قد وفقاً ع لأجل ونودائو ى البنكأرصدة لد
   

 ( 222,399) (193,169)  بعد ها ب لبلم يطاح أسهم ى البنك أربا تمثل الأرصدة لد
 ( 16,960,000) (16,660,000)   يوماً  90ر من كثلأأصلية ع لأجل بتواريخ استحقاق ودائ

 ────────── ────────── 
 6,564,849 7,222,050 مها في حكومالنقد 

 ══════════ ══════════ 
 

الا 9-1 مملية  المصرفالأرصدة  ب   فاظحت يتم  في  تجارية  بنوك  اللدى  عل  تمعدلاوتراوحت  ن  يبحر كة  الأرصدة الفائدة  ى 
 (.اً سنوي% 2.1% إلى 0.15: 2022) اً سنوي% 2.1% إلى 0.15 من 2023سنة خلال  المصرفية

 

الرمعد  تراوحي 10-2 الع  حب ل  إلى  2:  2022)سنوياً    %6.30إلى    %4.00  ينب  2023سنة  خلال    للأج  ودائعلى   %5.50  %
 .(سنوياً 

 

  المرأس ال 10
 2023 2022 
 ريني دينار بح  ي نبحري دينار  
   رح به: مصلا

 100,000,000 100,000,000 هم ني للسبحريدينار  0.100سهم بقيمة إسمية قدرها  1,000,000,000
 ══════════ ══════════ 

   : لكاموع بالتب والمدفالمكتدر والصا 

 :2022)هم للسني  يدينار بحر 0.100ة قدرها بقيمة إسمي همس 460,000,000
 46,000,000 46,000,000 ( نفسه

 ══════════ ══════════ 
 

  انونياحتياطي ق 11
 

الت قانون  ينص   يجوز  قانوني.  ال   الاحتياطي  لىإ  السنةربح    من  %10ل  تحوي  شركةلل  يسلأسا ا  نظامالو  البحريني  جاريةالشركات 
تقرلل أن  التحويلامثل  ف  إيقا  رشركة  عنهذه  السنوية  يت  االاح   غ بلدما  رأ  %50قانوني  لتياطي  يلا.  عالمدفو  المالس  من  مكن   
ء ا. لم يتم إجرلبحرينيية ار لتجا ت اا ك الشر  نقانو  ا يهتي ينص علت ال الحالالا في  إ  ،لتوزيعا   لأغراض  القانونيخدام الاحتياطي  إست

 .(نفسه: 2022) من رأس المال المدفوع  %50قانوني الياطي  الاحتي اجمال بلغ حيثالسنة  أي تحويل خلال
 

   ركيباتل أثاث وتبداستا طيااحتي 12
 
  المملكة المتحدة في    ةسجلشركة م  وهيد،  يمتدانسيز بيه تي إي لد ريز سريزر سيرففن الشركة وبي  ةالمبرمقية الإدارة  موجب إتفاب
فيو الفنا   تعمل  وتشغيل  والشقق  تح حية،  السيا م  المطاعدق  يعادل    ويليتم  إيرادات    %1مبلغ  إجمالي  وا  نةالسمن   من   %2لأولى 
الثانيلسا  تدارايإالي  مج إ ونة  الثالثةالادات  يرإجمالي  إ  من  %3ة  من    سنة  ذلك  السيف  وبعد  سويتس  .  م.م.ذلبحرين  ا  -فريزر 
تخ (  "السيفسويتس  فريزر  ") كسيتم  وكالترو  الأثاث  دالاستب  ياطياحت صيصه  سيتمذلايبات  لش  ي  واستبداإستخدامه  أثاث راء    ل 
دينار بحريني إلى احتياطي استبدال الأثاث  51,651 قدرهو خلال السنة، تم تحويل مبلغ  ن.ريزر سيف البحريلأجنحة ف ات تركيبو

 دينار بحريني(. 50,739: 2022والتركيبات. )
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 دة موحال  ةقوائم المالي ل ا لحو إيضاحات
 2023ديسمبر  31في 

 
 

   معلنةح أسهم باأر 13
 

ع اقبونهائية هم أرباح أس فعدى لعالشركة  اهميمس ، وافق 2023مارس  28خ يبتار المنعقد  العمومية السنوي الجمعية  جتماعا في 
خلال المدفوعة  لأسهم  اباح  ت أرغبل  .2022  ةسنب  قيتعل  ا دينار بحريني فيم  3,680,000الي  وبإجم  لسهمل ي  بحرينار  دين  0.008
 .(17رقم  اجع الإيضاح ر) يبحرين  ار دين 3,709,520 ها بلقوما  2022علق بسنة يتيما ف 2023سنة 

 
ع اقبونهائية هم أرباح أس فعدعلى الشركة  اهميمس ، وافق 2022مارس  29خ يبتار المنعقد  لسنوياالعمومية  الجمعية  تماعاج في 

خلال لأسهم المدفوعة  اباح  ت أرغبل  .2021  ةسنب  قليتع  ا دينار بحريني فيم  2,760,000الي  وبإجم  لسهمل ي  بحرينار  دين  0.006
 .(17رقم  راجع الإيضاح ) يين ربح  ار دين 2,820,580 ها لقب وما  2021فيما يتعلق بسنة  2022سنة 

 

   قرض لأجل 14
 

كة ي مملي ف رنك تجا ب   منشركة تابعة للمجموعة على قرض لأجل    ..مالمحرق مول ذ.م  شركة  لتحص  ،بقةساال  اتسنوال  لخلا
ى  لع   ق السداد في الأصلكان القرض لأجل يستح   المحرق. سيف  ل تطوير مجمع  تمويني لبحري  دينار مليون    6.3يمة  بقرين  بحال
  لى إرض  القيد سداد  مدت  تم  ،2021و  2020ل سنتي  خلا  ومع ذلك  2018ابتداءً من شهر ديسمبر    يربع سنو  قسطاً   40ساس  أ

استتاري  القر.  2030  مبرسبتر  شهجديد في    قاحقخ    اً سنوي  %2.95بنسبة  فائدة  معدل  خير  الأل  التعديبناءً على    جللأ   ضيحمل 
دل معغ . بلرأشه  3لمدة ة حداولليلة معدل التمويل المضمون ى افة إلبالإض  ،%0.26161بنسبة  ية الائتمانرق تسوبالإضافة إلى ف

ركة انات المشتالضم   قابلم  ضمان القرض  تم  .(اً % سنوي6.7  :2022)  2023  ديسمبر  31في    اً % سنوي7.9الفائدة على القرض  
   .لح البنكالمحرق مول لصا مساهمي شركة قبل جميع   رة منمتعددة الصادوال
 

  جزئياً ار بحريني  ن يدون  ليم  4.5  بقيمة  حرينالب  كةملفي م  يمن بنك تجارالشركة على قرض  حصلت    ،السابقة  تاونخلال الس
إلم  اً سنوي  %3  بنسبة  فائدةعدل  رض مالقمل. يحمل  لعا لمال اأس ار  غراضولأ  .مم..ذين  رناء البح لتمويل المشروع في ب يه  ضافاً 

ل ال  3ة  مدفائدة  سداد  ويتم  بيبور  بمعدل  والمبلدئا فأشهر  واحدة.ة  كدفعة  شهرياً  الأصلي  أكت  غ  شهر  سداد 2022وبر  خلال  تم   ،
   .بل الشركةكامل من ق بال ئدةا فض وال القر
 

في    من بنك تجاريقرض  تسهيل    على.  .م.ميه ذترفلل  سيفلا  ةكر، شةموعلمج لالتابعة    ركةالشحصلت    ،ابقةلسخلال السنوات ا
  دسدا  متي.  ملةلها  طقةفي منالليوان  ي  ائل لعيهي ا فرلت كز االمرمشروع  مويل  تل  بحريني  راندي  مليون  4قيمة  بإجمالي  البحرين    ملكةم
 دل رض معق الل  يحم. 2031توبر  أك 26ى ت ح  2022أكتوبر   27اراً من تاريخ  فائدة والمبلغ الأصلي على أساس ربع سنوي اعتبال
ئدة  ا لف ا غ معدلبل .%4.75دنى أبحد  بمعدل بيبورأشهر  3 ةدمفائدة لالسعر تغير في  -/+لتعديل  خاضعاً سنوياً   %4.90ئدة بنسبة ا ف

ادرة صال لضمانات ا  لب قرض مقا ان الم ضمت ياً(.وسن %7.88: 2022) 2023 ديسمبر 31اً في يونس % 7.50ى القرض  ل الفعلي ع
 .  لصالح البنك كةقبل الشرمن 
 
 : جللأالقرض   غير فيلتيلي ا يما ف
 2023 2022 

 ي ينحردينار ب  ي ينحر دينار ب 
   

 13,865,009 9,956,655 يناير  1 في

 930,000 - سنة في خلال القرض إضا 

 (4,838,354) (2,128,018)  ةخلال السنمسددة  مبالغ
 ────────── ───────── 

 9,956,655 7,828,637 سمبر دي 31 يف
 ══════════ ═════════ 

 :القرض لأجل الخاصة ب ةولدامتلغير اة وولالأجزاء المتديلي ا ما في

 2023 2022 

 دينار بحريني  بحريني  ينار د 
   

 1,049,057 1,014,529 تداول الم

 8,907,598 6,814,108 اول المتدغير 
 ────────── ───────── 

 7,828,637 9,956,655 
 ══════════ ═════════ 
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 وحدة المية لالمام ئ واالقل حو احاتإيض
 2023ديسمبر  31 في

 
 

   ارعقد الإيج اتالتزام 15
 

اير  بر فشهر  في    ستنتهي  التي ، وأجرةستمالرض  لية للأ ستقب مالر  لإيجاات اعولمدفالية  لحا   ةمقيلر ايجا عقد الإ   تما التزايد  ص يمثل ر
2054.   

 

  % 6ري بنسبة  تجاال  ضقرالل  يمثل معد  ذيلوا  اً سنوي  %9.66  بةسعامل خصم بن  تخدامإسض المستأجرة ب رالأمدفوعات    ميتم خص
  .تالسنوا مدىعلى  %1.5بة نسع زيادة بم
 

 يجار: الإ د عقت اما لتغير في التزا ليفيما ي

2022 2023   

   ريني ر بحدينا حريني نار ب دي
    

 ر  اي ين 1في الرصيد   2,478,763 2,490,694

 ل السنة خلا يجارعقود الإات مدفوع  (250,000) ( 250,000)

 ( 23إيضاح رقم ) ةلسنل ل ويتمتكاليف ال  236,865 238,069
───────── ─────────   
  مبرديس 31في  رصيدال  2,465,628 2,478,763
══════════ ══════════   

 

 :راد الإيج عق زاماتتة لالمتداولال وغير ةاولزاء المتدلأج ا فيما يلي

 2023 2022 

 ي بحرين دينار ي بحرين دينار  

   
 12,823 14,462 ةلداومتال
 2,465,940 2,451,166 ةمتداولالير غ
 ───────── ───────── 
 2,465,628 2,478,763 
 ═════════ ═════════ 

 لموظفيندمة لخنهاية الآت مكاف 16
 
 :انبج الأين ظفوعلى الم المطبقة اية الخدمةفآت نهامكت في يرالتغا يما يليف

 2023 2022 

 بحريني ر ينا د حريني بر يناد 

   
 178,165 192,656 يناير  1ي ف
 48,161 65,205 سنةلل لمخصصا

 ( 33,670) (2,170) لسنةل ا خلا ةفوعالمد
 ───────── ───────── 

 192,656 255,691 ر بديسم 31في 
 ═════════ ═════════ 

 
 : نحو التاليى العل دخل الشاملحدة للموة الائمالق للسنة في ت ا روفتخصيص المص م تت غيراالت يما يليف

 

 2023 2022 

 ي بحرين دينار ي بحرين نار دي 

   
 29,647 48,188 ( 1-21 مرق حإيضا ف الموظفين )اليكت
 18,514 17,017 (1-21 مرق حإيضا) اتة المبيعكلفت

 ───────── ───────── 

 65,205 48,161 
 ═════════ ═════════ 

 

Docusign Envelope ID: AE39C3A3-C18C-802A-80EC-7E973E3C657E



 . بش.م. شركة عقارات السيف

36 

 وحدة الم ةالي القوائم الم حول اتيضاحإ
 2023سمبر دي 31 يف

 
 

 دالب بها بعطلم يباح أسهم أر 17
 2023 2022 

   دينار بحريني   دينار بحريني 
   

 777,044 716,464 ير ينا  1في 

 2,760,000 3,680,000 (13 رقم إيضاحنة )معل سهمأرباح أ
 (2,820,580) (3,709,520) (13 رقم احإيض) عةدفوم مهباح أسأر
 ───────── ───────── 
 716,464 686,944 يسمبر د 31في 

 ═════════ ═════════ 

 أخرى  نة وذممتجارية دائ ممذ 18
 2023 2022 
 ني ر بحري نا دي ني ر بحرينادي 
   

 2,290,934 1,448,607 مصروفات مستحقة
 756,243 738,603 مستحقة الدفع وديعة
 309,882 330,606 نة ائارية دذمم تج 

 299,832 268,479 ستحقة الدفعمية يرخ ت ومساهما  عاتربت

 197,505 210,717 مؤجل ل دخ 
 131,183 110,987 رى أخ دائنة  ذمم
 98,276 108,502 الدفعتحقة مس حتفظ بها م غمبال

 ───────── ───────── 
 3,216,501 4,083,855 

 ═════════ ═════════ 

 علاه:أ رةالمذكول ودالج في   نةمالمتض ةليطلوبات الما المكام وأح  طشروي فيما يل 
 
 .اً يوم 60 فترة خلال تها عادةً ويتم تسويمم الأخرى والذنة ئ الدا ةلتجاريى الذمم ادة علفائأية  لا تستحق -
نة واحدة من هر إلى سأشة  تستسويتها بين  شروط    توسطمتراوح  يوع  الدف  ةقمستح ال  ا هبالمبالغ المحتفظ  فائدة على  أية   تستحق  لا  -
 . يةاقدالخدمات التع ديمقتخ اري ت
 

  مبيعاتتكلفة ال 19
 2023 2022 

 ار بحريني دين يني ار بحر دين 

   

 691,587 817,490 ( 1-19 مرق حيضا الإ) نوظفيالم  فتكالي

 864,420 799,367 امة الع المرافق

 630,322 554,984 انة الصي 

 488,274 501,841 ف ي التنظ
 399,047 405,663 (1-4 رقم )إيضاحهلاك است

 188,726 336,033 والتسلية  رفيهيةالت   مرافقمن  بدةلمتكا شرة مبا الوفات المصر

 85,620 87,657 لغرف ا بمتعلقة مصروفات 

 89,659 84,149 لعمولة الوكي

 74,515 65,841 لتأمين ا

 110,028 72,100 متنوعة روفاتمص
 ───────── ───────── 
 3,725,125 3,622,198 

 ═════════ ═════════ 
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 الموحدة ئم المالية حول القوا إيضاحات
 2023 سمبر يد 31 في

 
 

 ( تتمة ) مبيعاتتكلفة ال 19
 

 ن وظفيالم  فتكالي 19-1

 2023 2022 

 ار بحريني دين يني ار بحر دين 

   

 1,244,559 1,335,124 الأساسية  باتلروا

 230,282 232,024 علاواتال

 260,107 254,963 افآت كمال

 161,786 185,085 عي  الاجتما لتأمين ا
 78,609 86,028   حيأمين الص تال

 29,647 48,188 ( 16إيضاح رقم ) للموظفين مكافآت نهاية الخدمة

 51,969 130,762 أخرى 
 ───────── ───────── 
 2,272,174 2,056,959 

 ═════════ ═════════ 

 

   وفات أخرىصرم 22
 2023 2022 

 حريني دينار ب  حريني دينار ب 

   
 240,000 255,000 ( 27 مح رقإيضا ) دارةلإأعضاء مجلس ا مكافآت

 180,000 170,000 يريةخ  ومساهمات عاتربت
 ───────── ───────── 
 425,000 420,000 

 ═════════ ═════════ 

 

  مويلالتليف تكا 23
 2023 2022 

 ي  ينبحر ردينا  ي  بحرين ر نادي 

   

 674,683 712,412 ض لأجل  رق  لىعف التمويل تكالي
 238,069 236,865 (15إيضاح رقم ) جاري زامات عقد الإتل على ا يلالتمو  فكاليت

 ────────── ────────── 
 949,277 912,752 
 ══════════ ══════════ 
 

  همسلل الربح 24
 2023 2022 

   

 6,195,234 6,440,050 ني(  )دينار بحري لأم اشركة الهم سأعائد إلى حاملي ة السنللربح ال
 ══════════ ══════════ 
 460,000,000 460,000,000 خلال السنة  مةسهم القائلأا ددعللمتوسط المرجح  ا

 ══════════ ══════════ 
 13.47 14.00 فلس( )ح با لأري ا هم فللسخفض والم يالأساسلنصيب ا
 ══════════ ══════════ 
 

 ض.مخف را تأثيله ونقد يك اليةم أدواتأية لشركة ارة منفصلة وذلك نتيجة لعدم إصدار بصوعرض الربح المخفض للسهم م لم يت

Docusign Envelope ID: AE39C3A3-C18C-802A-80EC-7E973E3C657E



 . بش.م. شركة عقارات السيف

38 

 حدة مول اقوائم المالية ل حول ا ضاحاتإي
 2023مبر ديس 31ي ف
 
 

   ملةمحت اتالتزامو اترتباطإ 25
 
  اليةقات الرأسمفات الناطتب را أ(

يما ف  يمها بعدم تقدولم يتة  د التقارير الماليعداإ  كما هو بتاريخ  ةئم لقا والاستثمارات ا  ماليةأسلر ات اباطات النفق إرتة  وعالمجم  لدى
 : يتعلق بما يلي

 2023 2022 

   دينار بحريني   يدينار بحرين 

   

 1,101,841 802,648 م.م.ذ.ة العقاريلاما  شركة
 469,714 400,817 ى سعيع مدينة جموم فلسيا مجمع

 241,248 61,177 ماجك آيلاند 
 23,272 11,164 لمحرق ا سيفلاع مجم
 ───────── ───────── 
 1,275,806 1,836,075 
 ═════════ ═════════ 
 ى  طات أخررتبا ا ب( 

إيجاره المستحق   دخللي ( من إجما%2.75:  2022) %2.75 نسبةز بق امتياحقو ذ.م.م. عوائد شركة المحرق مول عتدف نأيتوقع 
، قامت شركة المحرق مول 2022لال سنة خ   .2053لإيجار في سنة اية مدة عقد حتى نها و 2022 نةمن س ءً اض للمؤجر ابتدبقال

 . زق امتيا حقو عوائدذ.م.م. بدفع 
 
  نيةلقانوا  يا القضا  (ج

المجم تخضع  الاعتيادية،  الأعمال  لمطا ضمن  المشورتنا اسقانونية.    تا لب وعة  إلى  ادا  التي  ة  القانونية  عل تم  لحصول  تقم    مليها، 
المجموعة تجاه  محتملة  وجود أي التزامات    يةلأن احتمالالمرفوعة ضدها    القانونيةضايا  ل القة مبالغ مقابخصيص أيتب  المجموعة
 مرجح. أمر غير 

 
  تضمانا ال ( د

الش قبلميه  عل  حصولالتم  لذي  ا   لج لأ  قرضالبل  مقا   ةالشركعلى ضمان  ركة  وقعت  للترفشرك  ن  السيف  ت  نم  يهة    . جاريبنك 
عليه مقابل القرض لأجل الذي حصلت  الشركة  ضمانات  العديد من  ين  ين آخراهمب مسإلى جانالشركة    وقعت  ك،لإضافة إلى ذلا ب

 . 14ح رقم  لإيضا ا راجعشركة المحرق مول ذ.م.م. 
 

 ال  ومات قطاعات الأعملمع 26
 

 ي:  للتا و اح ئيسية على الن ال رأعمعات طا ق ربعأ ى مجموعة إلتم تقسيم أعمال ال ،يةدارض إرالأغ
 
 رية  عات التجامجمال  ما في ذلكب عقاراتارة الإد - ارات ارية والعقج عات الت مج لما
 الشقق  إدارة - ية  شقق الخدماتلا
 ة  والتسليتشغيل مرافق الألعاب الترفيهية  - ة تسليو ةيهيرافق ترفم
 طة الترفيهية لأنشارات واعقالرة اإد  بخلافرى جميع الأنشطة الأخ  -   خرىأ

 
  في أخرى  ات  قار عولمحرق  اجمع سيف  وم  يسىع مدينة عمج سيف ومجمع المة  رالعقارات على إدا وات  معمج ت العمليا   نتضمت

 . دارة العقاراتإخدمة ات اتفاقي زء منكج  يوانل سوق البراحة والإدارة   تضمنكما ت لحصم.ر وأم اا يسى وسع د ومدينةمدينة حم
 
 احية. مطاعم سيووشة مفرة تيخدما ير شقق  من تأجلاً دخ لتي تحقق ا البحرين، - السيف فريزر سويتستمثل  الخدماتية شققال
 
 بموجب ن  حريملكة البمفي  ة  ودج المو  ريةجا تال   عاتمجمال  فلمختفي  تسلية  وال  يهيةترفالب  لعا لأافق  مرا  ل المجموعةغوتشك  تمل
 وهوا. بيلهيو جامبولينو آيلاند ماجيك ريجاها التأسم
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 لموحدة ا وائم الماليةلقا حول إيضاحات
 2023ر سمبدي 31في 

 
 

 ( تتمة)ال ومات قطاعات الأعملمع 26
 

   .ائع لأجلودلامن ج الناتح ربل من اخر آ  لدخ أيضاً  ةمجموعلتحقق ابالإضافة إلى ذلك، 
 

تم ي .اءلأدا يم وتقي اردلموخصيص ا بت  ةقالمتعل راتراق ال  غرض اتخاذة لنفصلمورة بص هاعمالت أادوح  عملياتنتائج الإدارة   تراقب
  عن   أدناه،  في الجدول  ضحوة، كما هو مالتشغيلية حيث تختلف من نواحي معين  ربح أو الخسارةلى أساس ال ع  القطاع  اءتقييم أد
 . دةالموح لية م الما في القوائشغيلية تلا  لخسارةلربح أو اا  قياس

 
   .لموافقة الإدارةلية يشغار التحويل بين القطاعات التأسعتخضع 

 
 يتم تحقيق جميع مبيعات وأرباح المجموعة في مملكة البحرين. 

 
م الأعمال  ا طقوجودات  تتضمن  الممج   ىعلعات  قطاعبقمن  دمة  تخ سمال  تشغيليةلا  وجوداتيع  وتلأا  ل   ن م  بالأساسون  تكعمال 
 وذمم   تركششروع مومزميلة    ةفي شرك  اتثمار استواستثمارات عقارية  و  التنفيذقيد    ةليعمال رأسما أوت  ومركبا   أثاثو  معدات
  .ونقد ع لأجلدائوو كنب لدى وأرصدة وذمم أخرى مدينةرية تجا
 
الإيجار    عقد  ماتوالتزاوض لأجل  رق من    بالأساس ن  تتكوشغيلية والتوبات  لمطلا جميع  ى  ل علأعمال  ا ات  عقطاات  مطلوب  تضمنت
   أخرى.وذمم ائنة دة يارتج مم وذبها بعد ب للم يطااح أسهم وأرب لموظفينل ةمدلخ نهاية اآت فا مكو
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 وحدة لماة مالي قوائم ال ل حول ا تإيضاحا
 2023مبر سدي 31 يف
 

 تتمة( )مال اعات الأعلومات قطمع 26
 
 توحيد ال  ت اد ستبعاالا  الأخرى    اعاتالقط  رفيه والتسلية لتا  تية االشقق الخدم  العقارات  ية ورالمجمعات التجا 

 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 
 حرينيب دينار حريني ب  دينار نيينار بحريد ني ينار بحريد رينيدينار بح ريني دينار بح  ر بحرينييناد ر بحريني يناد رينيحدينار ب ريني ح ينار بد نيير بحراندي ني ير بحراندي 
             
 13,928,805 15,110,154 ( 281,616) ( 281,616) - - 2,641,277 3,140,144 1,691,302 1,725,899 9,877,842 10,525,727 الخارجية  اتيمللع ل من ا دخ
 3,622,198 3,725,125 ( 284,116) ( 284,116) - - 1,606,906 1,966,631 559,318 549,896 1,740,090 1,492,714   اتتكلفة المبيعها: حسوم منم
 ─────── ─────── ─────── ─────── ──────── ──────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 

 10,306,607 11,385,029 2,500 2,500 - - 1,034,371 1,173,513 1,131,984 1,176,003 8,137,752 9,033,013 الربح  ي إجمال
             
 1,051,015 1,398,746 ( 86,650) ( 125,085) - - 5,512 - - - 1,132,153 1,523,831 ي أخر يل غشخل تد

 529,901 1,166,929 - - 529,901 1,166,929 - - - - - - ائع لأجل ود  ربح من

 ─────── ─────── ─────── ─────── ──────── ──────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 
 10,556,844 9,269,905 1,176,003 1,131,984 1,173,513 1,039,883 1,166,929 529,901 (122,585 ) (84,150 ) 13,950,704 11,887,523 

 ─────── ─────── ─────── ─────── ──────── ──────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 
             صروفات  الم

 3,753,722 4,075,998 ( 84,150) ( 92,585) - - 168,442 211,306 397,210 375,993 3,272,220 3,581,284 وإدارية ةفات عاممصرو
 393,663 580,514 - - - - 208,230 364,257 86,312 76,499 99,121 139,758 استهلاك 
 420,000 425,000 - - - - - - - - 420,000 425,000 رى ت أخمصروفا
عة قانية المتوئتملار اسائالخمخصص 

 ( 687,876) 286,839 - - - - - 6,159.00 - 8,486 ( 687,876) 272,194 ( سترجاع مخصصا) /
 912,752 949,277 - - - - 204,407 244,418 - - 708,345 704,859  تمويللتكاليف ا

 ─────── ─────── ─────── ─────── ──────── ──────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 
  3,811,810 460,978 483,522 826,140 581,079 - - (92,585 ) (84,150 ) 6,317,628 4,792,261 

 ─────── ─────── ─────── ─────── ──────── ──────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 
             

لة  ات القيمة العاديرتغل الربح قب
 حصةو  رات العقاريةلاستثما ل

في   راتة من نتائج الاستثماالمجموع
 7,095,262 7,633,076 ( 84,150) ( 30,000) 529,901 1,166,929 458,804 347,373 648,462 715,025 5,458,095 5,433,749 المشترك   ة الزميلة والمشروعشركلا
             

للقيمة العادلة من  ر محققة غي )خسارة
 ( 665,947) ( 665,947) - - - - - - - - ( 665,947) ( 665,947) ة لعقاريستثمارات الاا
 خسارة عة منالمجمو حصة

ميلة ركة الزفي الش  اراتالاستثم
 ( 436,184) ( 666,821) - - - - - - - - ( 436,184) ( 666,821) كالمشترشروع والم

 155,827 - - - - - - - - - 155,827 - ركة زميلة شكسب من استبعاد م

 ─────── ─────── ─────── ─────── ──────── ──────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 
 6,148,958 6,300,308 ( 223,425) ( 30,000) 529,901 1,166,929 458,804 347,373 648,462 715,025 4,511,791 4,100,981 سنة للع طاق لاربح 

 ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ════════ ════════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 
             
 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 

 يرينار بحدين ار بحريني دين نيحريار بدين ني ار بحريدين ينيبحر ناردي يني بحر  ناردي ار بحرينيدين ار بحريني دين نييدينار بحر ني ير بحردينا دينار بحريني ار بحريني دين 

             

 179,349,167 178,994,483 ( 2,550,636)  - - 6,459,760 4,933,258 11,322,169 11,130,919 164,117,874 164,583,045 الموجودات وع مجم 
 ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ════════ ════════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 
 17,428,393 14,453,401 ( 2,550,636)  - - 4,918,470 2,981,977 2,701,425 1,795,151 12,359,134 11,329,012 بات مطلوجموع ال م
 ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ════════ ════════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 
 3,412,081 1,187,036 - - - - 2,809,876 248,028 95,183 32,861 507,022 906,147 الرأسمالية   قاتالنف
 ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ════════ ════════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 

 
 . ة رياعق ات التثمارسلايد التنفيذ وا ق ل الرأسماليةعماوالأوالمركبات لأثاث اوالمعدات ت  افاية من إضمالأسلرتتكون النفقات ا
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 ة الموحدمالية ل ائم اول القوح اتإيضاح
 2023ديسمبر  31 يف

 
   قةالعلا يذ رفطلامعاملات  27

 

ا التمثل  العلاقة  ذات  والرئيسييساهمين  ملأطراف  الإدان  مجلس  وموظفأعضاء  الإدرة   عةخاضكات  وشر  للشركةيسيين  الرئرة  اي 
ألل قكة  مشترال  ةسيطرالو  سيطرة  امن  جوهري  بة  المتأثروموعة  مج لبل  قبلمشكل  يتم  لأطرافاذه  ه  ن  التسعسياساد  اعتم.  ر يات 

   الإدارة. لسمج  ت من قبلملاعا ذه المهبالمتعلقة  والشروط
 

 : يالمالكز للمر ةدالموح ة ئمقا ال ة فيمنتضلملاقة واعلات ا ف ذراطالأمع  التي تمتة ي الأرصديل  يما ف
 

 2023 2022 
   يريننار بح دي ريني  دينار بح 
   

     ودات موجال

 339,248 14,314 ( مقفلة)  ..م.بش (ينبحرال)ويتي الك بيت التمويل /قد ئع لأجل وناودو بنكى أرصدة لد

 13,932 348,085 ة ذ.م.م.يالعقار ركة لاما ش / رىأخ وذمم  نةمديتجارية مم ذ

 - 19,981 ذ.م.م. البحرين –وان فريزر سويتس الليركة ش / رىأخ وذمم  نةمديتجارية مم ذ

 2,001 263 الهيئة العامة للتأمين الاجتماعي  / رىأخ وذمم  نةمديتجارية مم ذ
 ═════════ ═════════ 

   المطلوبات  

 3,669,552 2,344,505 ( ةمقفل)  .م.ب.ش (ين بحرال)ي ويتالك تمويلبيت ال / جزء غير متداول -رض لأجل ق

 331,529 246,086 ( مقفلة) .م.ب.ش (ينالبحر)لكويتي ل االتموي بيت /متداول جزء  -قرض لأجل 

 55,187 34,002 ( مقفلة) ش.م.ب.  (ينلبحرا )كويتي بيت التمويل ال /رى أخ  وذممنة مديرية ا ج تذمم 
 ═════════ ═════════ 
   

   موظفي الإدارة الرئيسيين 

 44,502 67,541 ت نهاية الخدمة آ مكاف
 ═════════ ═════════ 
 

 للدخل الشامل: الموحدة ائمة ضمنة في الق متلواذات العلاقة طراف مع الأ تمتتي لا تالمعاملايلي  فيما 
 

    2023 2022 
 ي حرينب دينار  بحريني  ر دينا    

      الإيراد 

 21,240 22,640    هيئة التأمينات الاجتماعية إيجارات العقارات ورسوم الخدمات / إيراد

 166,176 222,137    ذ.م.م.عقارية شركة لاما ال /يلي الآخر غالدخل التش

 - 20,167    )البحرين( ش.م.ب. )مقفلة( يمويل الكويتبيت الت /ع لأجل ئربح من ودا
    ═════════ ═════════ 

      روفات ص الم

 204,407 244,418    )مقفلة( ش.م.ب. (البحرين)الكويتي يل بيت التمو / لتمويليف االتك

 110,454 212,076    ارية ذ.م.م.قما العركة لاش /تكاليف البيع 
    ═════════ ═════════ 

 يين  الرئيس الإدارةت موظفي  يضاتعو
 2023 2022 
   نيدينار بحري    نيدينار بحري 
   

 240,000 255,000 مجلس الإدارة  ءعضا أة أمكاف

 396,495 436,347 لأجل  يرة اقصالإدارة آت كافم

 13,165 23,039 ارة  للإد ةمخدال  نهايةمكافآت 

 69,400 48,800 رة االإد  جلسم ماعاتجتضور ا عاب ح أت
 ──────── ──────── 
 763,186 719,060 
 ════════ ════════ 
 

ص صمخ  ملبعفقط  قوم المجموعة  ونة. تفائدة وغير مضم  دونب  هي، وةتياديلإعا  المضمن الأعديسمبر    31في  رصدة القائمة  الأتج  تن
عندمالعلا  اتذالأطراف    ةلأرصد  عةتوقالم  يةن الائتما   خسائرلل هنا قة  يكون  لابأن    عليف  تأكيدك  ا   تين للسن.  ها داداستريمكن    الديون 

 ات ذ  فطرا الأ  من قبل   حقةستلماعلى المبالغ    اضمحلال  أي  المجموعةجل  تسلم    ، 2023ديسمبر    31و  2023ديسمبر    31في    ن تيالمنتهي
 .العلاقة
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 ة حدالمو اليةحول القوائم الم ضاحاتإي
 2023ر ديسمب 31ي ف
 
 

   ر الماليةخاطلمأهداف وسياسات إدارة ا 28
 
 مة  دمقال

منبإدارة  المجموعة  تقوم   والمرا التحدية  لملال عخ   المخاطر  المستميد  تواجههالتللمخاطر  رة  قبة  تتعري  بشكل رئيسي    وعةمجمال  ضا. 
 سيولة.ال رخاطتمان وملائا  طرومخا  لةالعمطر مخاوئدة امخاطر سعر الفو ةيرعقا الطر مخا طر التشيغيلة والللمخا 

 
 رة الإدا مجلس 
 المخاطر.  مبادئو تاستراتيجيا  ىلع ق يالتصدورة المخاطر ككل ول عن إدا ئالإدارة هو المس لسإن مج 

 
 ذية نفيلتا اللجنة
 .جموعةالمو كةرلشاياسات خطط وسو اطرخ الم ات واستراتيجيال عمأ اعتماد وتقييم عن مسئولة التنفيذية هي النة ج اللإن 
 

 شغيلية  المخاطر الت
التشغي مخا المخاطر  اللية هي  الناتجة عن  طر  أو  خسائر  كفاية  الدافشل  عدم  ا ية  خلالعمليات  الأخطاء  أو  لأو  الأحداث الأنظمة  بشرية  أو 

ة ار الرقابة والمتابعخلال إط  منلمخاطر  رة وتقليل هذه التشغيلية، ولكنها تستطيع إداجميع المخاطر ا إلغاء  . لا تتوقع المجموعة  الخارجية
ا للمخاطر  والمجموالاستجابة  المحتملة،  وتتضمن عملية  المخاطر.  هذه  إدارة  على  قادرة  الفعقابلر وعة  الفصل  وتقييم اة  الوظائف  بين  ل 

 .لياتوظفين وتقييم العمإجراءات الصلاحيات والتسويات وتثقيف الم
 
   ةعقاريال خاطرمال
 :اريةلعقحفظة ا ملمرتبطة بالا ة اليلت ا  رمخاطال مجموعةالد حددت وق
 

أيضاً    راجع)المرتبط به  قار  عفي قيمة الض  ا خفان وار  يج الإ  خل د  جوهرية في لى خسارة  ي إا يؤدسداد ممعن الي  رئيس  جرأقد يتعثر مست
 يددتح لحاليين واو  تملين ح لما   ينأجر المست  الي لجميعالم  علوضا  جعةراوعة بمالمجم  تقومر،  هذه المخاطللحد من  ه(. ونا ئتمان أدلار اطا مخ 
 .ضماناتالأو  اريج الإودائع  طريق عنلازم ال لضمانمن امناسب ى الستوالم
 

   ئدةلفا ا رسعمخاطر 
الفا ا سعأر  خاطم مخاطر    دةئر  المستقبلية  قيمةال  تقلباتهي  النقدية  التدفقات  أو  أسعار  نتيجة  لية  مااللأداة  ل  العادلة  الفائدة في لتغيرات في 

بأسعار المجموعة  الخاصة بلأجل  قروض  الباس  بالأسسوق يتعلق  في أسعار الفائدة في العة لمخاطر التغيرات  موالمج   ضعرإن ت  ق.السو
دينار    9,956,655:  2022)  2023ديسمبر    31كما في  دينار بحريني    7,828,637روض لأجل للمجموعة  قبلغت ال ئمة.  عا لا  فائدة ال

 بحريني(.
 

حتفاظ بجميع الفائدة مع الا ي السوق، أسعار الفائدة ف نقطة أساس( في  100ي + )أالمعقولة  حتملةرات الم غي تللنتيجة ثير على الدخل  التأ إن 
المتوبحريني  دينار  99,567:  2022)  بحريني  دينار  78,286قدره  لغ وبمباض  ف ، هو انخ ثابتةى  خرالمتغيرات الأ قع أن يكون (. من 

 المبينة. لتأثير الزيادة ومعاكساو مس السوق ار الفائدة فيتأثير الانخفاض في أسع
 

ت اذى بنوك  لدتودع    ودائعلذه اه  إندة حيث  ائعليها ف   تحقتسلمصرفية التي  ا  ا على ودائعه  عر الفائدةسمجموعة لمخاطر  الرض  تتعلا  
 .اً مسبقة حددمائدة ثابتة فلات سمعة جيدة وبمعد

 
 لة  طر العم خام

في أسعار صرف العملات    نتيجة للتغيرات  اليةة ملأدا  ليةتقبلمسا  دفقات النقديةأو الت  دلةعا لا  قيمةال  تقلباتر  اطخ م  إن مخاطر العملة هي
مجموعة ة لليليلأنشطة التشغبا ية  جنبية بصورة رئيسلأ العملات  ا  ار صرف في أسع  راتتغيلمخاطر ال ة  مجموعالرض  تعجنبية. يتعلق  لأا
 مجموعة. للرئيسية ال لةملععن اة تختلف  ملبع اتالإيرادات والمصروف عرض دما يتم نع
 
  دة الأرص  إني، ف كمريالأبالدولار  ت  مثبيني  بحرالالدينار  ا إن  بموة هي بالدولار أمريكي.  ة الأجنبيبالعملوعة  مجمت الاملامع  عظمم  إن

 .ةر عملة جوهريمخاط تمثل لاالأمريكي  ربالدولا
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 الموحدة م المالية وائ القحول  إيضاحات
 2023 مبر سيد 31في 
 
 

 )تتمة( الية رة المخاطر المإدا ساتسياو فأهدا 28

 
   مانت ئمخاطر الا

ينتج عن تحمل ماته الأمر الذي قد  تزاء بال وفا ال  من  يةالأداة المال  افأحد أطر  تمكن  تنتج عن عدم  تيال  طرالائتمان هي المخا   خاطرإن م
الآ  ماليةر  خ الطرف  لمخاطر  تعرت  .لخسارة  المجموعة  أئتمان  الا ض  ف   مويلية،التو  ةتأجيريلا   نشطتها من  ابما  لدى  لوديها    في   .وكبنلا ائع 

لديها  المالية  الموجودات  ، بلغت  الماليلتقر  اد ايخ إعد تار   26,791,429  :2022دينار بحريني )  27,974,512انية  تم ائمخاطر  التي 
بحريني( والتي تمثل الذمم   لدى البنوك ذوالودائع لأج مم الأخرى  والذ  دينةالمالتجارية  دينار    ليل يتم إجراء تح   .ةجيد  معةبسع  تتتمات  ل 

تإعداد    تاريخ في    للاضمحلال  المجموعة  على  مالي،    قريركل  سياسة  الموجودات  أساس  لقياس  اللاضمحلال  الائتمانسخ المالية    ة ائر 
  2,211,693ة  مالية للمجموعالة مقابل الموجودات  انية المتوقعمجموع مخصص الخسائر الائتمبلغ    ،2023ديسمبر    31المتوقعة. في  

 (.  دينار بحريني 1,924,854: 2022)حريني دينار ب 
 

  ة تمانيالائودة  ج الييم  تقيتم  الإيجارات مقدماً.    دفعبأجرين  مستالة  لبقبض من خلال مطا المن الايجارات المستحقة    ةيان تمئالامخاطر  تدار ال
  جرين بصورة مستأ قائمة لللامم المدينة  الذمتابعة  يتم    لإيجار.فاقية ارام اتإب   وقتنطاق  الواسع    ئتمانييف انتصبناءً على سجل  أجر  للمست

   منتظمة.
 

 ان ئتممخاطر الا  تركز
مة قائلمدينة الة الذمم التجاريمن ا  %25عملاء  بر خمسة  كل رصيد أمث. يكاتوالشر  فرادالأير من  كباتها لعدد  م خدمدية بتقالمجموع  متقو
 (.%25: 2022) 2023بر ديسم 31ي ف
 

 ة يولمخاطر الس
السيومخاطتتمثل   في  ر  عدم  لة  من  مخاطر  المجموعة  مستحقة    ا ماتهبالتزابسداد  اء  الوفمقدرة  تكون  عتيادية  الاظروف  ضمن  عندما 
مخاط  عةومجمالوم  تق.  تطا والضغو سبتقليل  عر  ايولتها  طريق  ملتن  توأكد  كافية  فر  ان  شر  لديها.أموال  الخاصة   يجارالإوط  تتطلب 

بشروط تسوية تتراوح ما بين  رى لأخا  نة والذمملدائالتجارية ام لذما سداد  تم عادةي . مقدماً يجارات الإ  الغبمفع د  تأجرينالمس منعة المجموب
 . يوماً  60إلى  30
 
الخص  يل أدنا ا ت الجدول  بيالي  المطلوبا ان  ه  استحقاق  عل ريسمبد  31في    ا كمة  لمجموعل  لماليةت  بناءً  الت،  التعاقديواى  للسدادريخ    ر غي  ة 
 :مخصومةال

2023 
 من أقل 
 ر  أشه 3

  12لى إ 3من 
 شهر

  5ى إل سنةمن 
 نوات س

  5 ر منأكث
 موع مجلا وات سن

 ني  بحريار ندي   بحرينيار يند دينار بحريني     ينيدينار بحر  ي بحرين دينار  
      

 686,944 - - - 686,944 ا بعد يطالب بهلم أرباح أسهم 

 3,005,784 - - 831,886 2,173,898 م أخرى ائنة وذمدجارية تذمم 

 9,743,360 2,624,597 5,893,322 826,835 398,606 الصلة  اتذ وتكاليف التمويل لرض لأجق
التمويل   اليفوتكجار الإي  قدع تا التزام

 7,541,667 6,291,667 1,000,000 187,500 62,500 صلة ذات ال
 ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 
 3,321,948 1,846,221 6,893,322 8,916,264 20,977,755 
 ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ 
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 ة موحدل ام المالية وائ قحول ال  إيضاحات
 2023 مبر يسد 31في 
 
 

 )تتمة( ر المالية إدارة المخاط أهداف وسياسات 28

 
 )تتمة( يولةلسمخاطر ا

2022 
 ن أقل م
 ر أشه 3

  12لى إ 3من 
 شهر

 5ى إل سنةمن 
 نوات س

  5 أكثر من
 عمولمج ا وات سن

 ني  بحري ار ندي   بحرينيار يند دينار بحريني     ينيدينار بحر ي بحرين دينار 
      

 716,464 - - - 716,464 ا بعد يطالب بهلم هم أرباح أس

 3,886,350 - - 854,519 3,031,831 م أخرى نة وذمائدجارية تذمم 

 12,787,652 3,048,153 8,084,279 1,242,060 413,160 لة قرض لأجل وتكاليف التمويل ذات الص

اليف التمويل  وتكجار الإي  قدع تالتزاما 
 7,791,667 6,541,667 1,000,000 187,500 62,500 ذات الصلة 

 ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 
 4,223,955 2,284,079 9,084,279 9,589,820 25,182,133 

 ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ 
 ل  الما س إدارة رأ

ها  مالعم أعد  ية من أجللمال عا سقوية ونسبة رأ  بسيولةتحتفظ  مجموعة  ال التأكد بأن  في  ة  جموعم لارأسمال    ارة دلإي  الهدف الرئيس  لثيتم
 . يناهمسملند اللقيمة عى قصالألحد زيادة او
 

يرات في  يتغاي    اءإجر يتم  م  . لديةصا قتالاظروف  ال  رات فيغيضوء التعليه في  عديلات  تراء  ج إو  رأسمالها  لبإدارة هيك  وعةمجمالتقوم  
موعة  للمجيجوز  ،  هعديلت  أو  لمالاأس  ر  هيكل  ىعلالحفاظ  جل  من أ.  السابقةوة  الحالي  واتالسنلعمليات خلال  ا  وأاسات  لسيا  وأ  فهداالأ
 وق الملكية قح مل شتمجموعة، تالاص بخالمال  ال أسر. لغرض إدارة  جديدة ار أسهمإصد مساهمين أومدفوعة لللهم الأسمبالغ أرباح ال ديتع

غير  إلى الحقوق    دةعائال  الملكيةحقوق  اة واح المبق والأرب  استبدال أثاث وتركيباتوني واحتياطي  قانياطي الالاحتو  مالرأس ال  سهمأ  على
ار  دين  161,920,774:  2022)  2023ديسمبر    31  فيية  المنتهلسنة  ل  ينبحري ار  دين  164,541,082  هلغ وقدربمب  ةاسمقالوطرة  سيلما

  (.بحريني
 

 ليةات الماولأدل دلةعامة الالقيقياس  29
 

 لية: التا  الطرق والافتراضاتعلى  ءً ا المالية بن  اتدويتم تقدير القيمة العادلة للأ
 

وأرباح   لأخرىالذمم اارية الدائنة وذمم التج لاولأخرى ة والذمم االتجارية المدين ذمملاوالنقد وجل ع لأئوالودا لبنك صدة لدى ا رالأإن  (أ
تلك  جل لت القصيرة الأقا ا ستحقلار نتيجة لحد كبي  إلىخ إعداد التقرير المالي  بتارية  ج مدرال  ها مقي  اربتق  بعدطالب بها  ي  لمأسهم  

 و ت؛ لأدواا
 

لمدرجة القيم ا  تختلف  لافائدة.  عار الأس  مثل بل المجموعة بناءً على معايير  ن ق الإيجار معقد    ماتازت الولأجل    يتم تقييم القروض (ب
 .ر الماليري التق  دخ إعداتاريا في  مة كها العادليمق بشكل جوهري عن

 

 أرقام المقارنة  30
 

لم تؤثر على  هذه  التصنيفات  إعادة  إن  لية.  الحا السنة  ق في  المطبعرض  المع  تتوافق  لابقة  للسنة السقام المقارنة  أربعض  إعادة تصنيف  تم  
 .مسبقاً  المسجلةة ي الربح للمجموعافأو صالملكية حقوق وع مجم وأ مجموع المطلوبات وأدات وجومجموع الم
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 القائمة الموحدة للتدفقات النقدية 
 2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

  2024 2023 
 دينار بحريني دينار بحريني  ات إيضاح 

    الأنشطة التشغيلية 
 6,300,308 5,452,984  للسنة  الربح صافي 

    تعديلات للبنود التالية:
 986,177 1,044,444 1-4 ستهلاك  ا

 ( 1,677) -  مكسب من استبعاد معدات وأثاث ومركبات 

 ( 1,166,929) ( 1,233,787)  ربح من ودائع لأجل 

 286,839 205,217 8 الخسائر الائتمانية المتوقعة  مخصص 

 949,277 816,984 25 تكاليف التمويل  

 65,205 59,480 17   مكافآت نهاية الخدمة للموظفين 

 665,947 665,947 6 للقيمة العادلة من الاستثمارات العقارية   ةخسارة غير محقق

 666,821 ( 28,030) 7   خسارة الاستثمار في المشروع المشترك/  (ربح )حصة المجموعة من 

 30,000 - 7  تعديلات أخرى
  ───────── ───────── 

 8,781,968 6,983,239  قبل التغيرات في رأس المال العامل  ي الربح التشغيل

    رأس المال العامل: في تغيرات     
 ( 232,284) ( 336,000)  ذمم تجارية مدينة وذمم أخرى 

 ( 850,744) ( 156,709)  وذمم أخرى ذمم تجارية دائنة 
  ───────── ───────── 
  6,490,530 7,698,940 
    

 ( 2,170) ( 46,626) 17   مكافآت نهاية الخدمة المدفوعة للموظفين 
  ───────── ───────── 

 7,696,770 6,443,904    من الأنشطة التشغيليةالتدفقات النقدية صافي 
  ───────── ───────── 

    الأنشطة الاستثمارية 

 ( 571,610) ( 405,898) 4 ومركبات  أثاث و معدات شراء 

 ( 359,714) ( 1,403,764) 5 نفقات متكبدة من أعمال رأسمالية قيد التنفيذ 

 ( 255,712) - 6 يةعقارات إضافات إلى استثمار

 1,918 -  متحصلات من استبعاد معدات وأثاث ومركبات 

 - ( 1,500,000) 7 في مشروع مشترك   إضافات إلى استثمار
 90بتواريخ استحقاق أصلية لأكثر من   ودائع لأجلالصافي التغيرات في 

 ً  300,000 ( 404,000)  يوما

 632,879 1,632,515  لأجل  ودائعربح مستلم من 
  ────────── ───────── 

 ( 252,239) ( 2,081,147)  الأنشطة الاستثماريةالتدفقات النقدية المستخدمة في  ي صاف
  ────────── ───────── 

    الأنشطة التمويلية 

 ( 3,709,520) ( 4,161,631) 18 أرباح أسهم مدفوعة

 - ( 699,092) 11 خزانة الشراء أسهم 

 ( 2,128,018) ( 2,287,379) 15 سداد قرض لأجل  

 ( 729,022) ( 584,833)  تكاليف التمويل المدفوعة على القروض لأجل  

 ( 250,000) ( 250,000) 16 )بما في ذلك تكاليف التمويل( المدفوعة التزامات عقد الإيجار 
  ───────── ───────── 

 ( 6,816,560) ( 7,982,935)   الأنشطة التمويليةالتدفقات النقدية المستخدمة في  ي صاف
  ───────── ───────── 

 627,971 ( 3,620,178)  في النقد وما في حكمه  الزيادة)النقص( صافي 
    

 6,787,248 7,415,219  يناير  1النقد وما في حكمه في 
  ────────── ────────── 

 7,415,219 3,795,041 9 ديسمبر   31النقد وما في حكمه في  
  ══════════ ══════════ 
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 الملكية  القائمة الموحدة للتغيرات في حقوق 
  2024ديسمبر  31المنتهية في  للسنة
 

 
 دينار بحريني متعلق بالاحتياطي القانوني للشركات التابعة. 644,092* تتضمن الأرباح المبقاة على مبلغ وقدره 

    حقوق الملكية العائدة إلى حاملي أسهم الشركة الأم   

  

 رأس  
 المال

 أسهم  
 الخزانة 

 احتياطي
 قانوني

احتياطي  
استبدال أثاث  

 وتركيبات 

 أرباح  
 المجموع  * مبقاة

 حقوق 
 غير مسيطرة 

   مجموع
 حقوق الملكية 

 دينار بحريني   دينار بحريني   دينار بحريني   دينار بحريني   دينار بحريني  دينار بحريني   دينار بحريني   دينار بحريني   ات إيضاح 

          

 164,541,082 3,461,871 161,079,211 91,711,208 368,003 23,000,000 - 46,000,000    2024يناير  1في 

          
الدخل   صافي الربح ومجموع

 5,452,984 ( 153,877) 5,606,861 5,606,861 - - - -  للسنة الشامل 

          
 ( 4,140,000) - ( 4,140,000) ( 4,140,000) - - - - 14 2023لسنة أرباح أسهم 

          
 ( 699,092) - ( 699,092) - - - ( 699,092) - 11 خزانة الشراء أسهم 

          
احتياطي استبدال محول إلى 

 - - - (48,562) 48,562 - - - 13 أثاث وتركيبات
          

استخدام احتياطي استبدال أثاث 
 - - - 2,299 ( 2,299) - - -  وتركيبات

  ───────── ──────── ───────── ──────── ────────── ─────────── ───────── ─────────── 
 165,154,974 3,307,994 161,846,980 93,131,806 414,266 23,000,000 ( 699,092) 46,000,000  2024ديسمبر  31الرصيد في 

  ═════════ ════════ ═════════ ════════ ══════════ ═══════════ ═════════ ═══════════ 
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 )تتمة( الملكية القائمة الموحدة للتغيرات في حقوق 
  2024ديسمبر  31المنتهية في  للسنة
 

 
 دينار بحريني متعلق بالاحتياطي القانوني للشركات التابعة. 644,092* تتضمن الأرباح المبقاة على مبلغ وقدره 

   حقوق الملكية العائدة إلى حاملي أسهم الشركة الأم  

  
 رأس  
 المال 

 أسهم 
 الخزانة 

 احتياطي 
 قانوني

احتياطي 
استبدال أثاث 

 وتركيبات

 أرباح 
 المجموع * مبقاة

 حقوق 
 غير مسيطرة

   مجموع
 حقوق الملكية 

 دينار بحريني  دينار بحريني  دينار بحريني  دينار بحريني  دينار بحريني  دينار بحريني  دينار بحريني  دينار بحريني  ات إيضاح 

          

 161,920,774 3,601,613 158,319,161 88,997,195 321,966 23,000,000 - 46,000,000    2023يناير  1في 

          
الدخل   صافي الربح ومجموع

 6,300,308 ( 139,742) 6,440,050 6,440,050 - - - -  للسنة الشامل 

          
 ( 3,680,000) - ( 3,680,000) ( 3,680,000) - - - - 14 2022لسنة أرباح أسهم 

          
احتياطي استبدال محول إلى 

 - - - (51,777) 51,777 - - - 13 أثاث وتركيبات
          

استخدام احتياطي استبدال أثاث 
 - - - 5,740 ( 5,740)  - -  وتركيبات

  ───────── ──────── ───────── ──────── ────────── ─────────── ───────── ─────────── 
 164,541,082 3,461,871 161,079,211 91,711,208 368,003 23,000,000 - 46,000,000   2023 ديسمبر 31الرصيد في 

  ═════════ ════════ ═════════ ════════ ══════════ ═══════════ ═════════ ═══════════ 
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 الموحدةحول القوائم المالية   إيضاحات
 2024ديسمبر  31في 

 
 

  الأنشطة 1
 

شركة عقارات السيف ش.م.ب. )"الشركة"( هي شركة مساهمة عامة تأسست في مملكة البحرين ومسجلة لدى وزارة الصناعة 
المسجل لمكتب الشركة الرئيسي هو ص.ب  44344والتجارة بموجب سجل تجاري رقم   البريدي  العنوان  ، مبنى 20084. إن 

 ، ضاحية السيف، مملكة البحرين.428، مجمع 2825، طريق 2102
 

 يشار إلى الشركة وشركاتها التابعة معاً بالمجموعة.
 

تزاول المجموعة بصورة أساسية الأنشطة العقارية وكما تقدم مرافق للألعاب الترفيهية والتسلية. تمتلك وتدير المجموعة مجمع  
السيف والسيف للترفيه ومرافق تجارية أخرى في مملكة   -السيف ومجمع مدينة عيسى ومجمع سيف المحرق وفريزر سويتس  

سوق البراحة والليوان. مشروع الليوان البحرين. بالإضافة إلى ذلك، تدير الشركة، كجزء من اتفاقيات خدمات إدارة العقارات،  
 ذ.م.م. وهي المشروع المشترك للشركة.مملوك لشركة لاما العقارية 

 
 . 2025 فبراير 24بتاريخ قرار مجلس الإدارة الصادر  على ر القوائم المالية الموحدة بناءً إصدا اعتمادلقد تم 

 
 والمشروع المشترك للشركة وجميعها مؤسسة في مملكة البحرين: التابعة  اتالشركفيما يلي 

 
 الأنشطة الرئيسية   الملكية  حصة الاسم 

 2024 2023   
     الشركات التابعة 

     
 % 100 %100 البحرين ذ.م.م.  –فريزر سويتس السيف 

 
إدارة الفندق والشقق السياحية المفروشة والمطاعم  

 لخدمات إدارة السياحة. 
     

 % 100 %100 ذ.م.م.  للترفيه  شركة السيف 
 

إدارة المتنزهات الترفيهية والحدائق وأنشطة التسلية 
 والألعاب الترفيهية الأخرى.

     
 إدارة العقارات بما في ذلك المجمعات التجارية.  % 72.5 %72.5 شركة المحرق مول ذ.م.م.  

     
     المشروع المشترك  

     
 الأعمال العقارية التجارية.   % 50 %50 لاما العقارية ذ.م.م. 

 

 السياسات المحاسبية الهامة حول معلومات والإعداد أسس  2
 
 بيان الالتزام  2-1

إعداد المالية    تم  لمعايير  للمجموعة  الموحدة  القوائم  المالية  المحاسبة  وفقاً  التقارير  لإعداد  معايير الدولية  مجلس  عن  الصادرة 
)الأحكام النافذة   مصرف البحرين المركزيوالدليل الإرشادي ل  قانون الشركات التجارية البحرينيطبقاً لأحكام  والمحاسبة الدولي  
 . وقواعد وإجراءات بورصة البحرين المتعلقة بهاوالقوانين والقرارات وتوجيهات مصرف البحرين المركزي  (6من المجلد رقم 

 
 س الإعداد  أس 2-2

يتم قياسها بالقيمة العادلة. تم عرض  التي  الاستثمارات العقارية  ، باستثناء  وفقاً لمبدأ التكلفة التاريخيةالموحدة  أعدت القوائم المالية  
 . وعملة إعداد التقارير المالية للمجموعة الشركةلعمليات الرئيسة العملة لكونه  بالدينار البحرينيالقوائم المالية الموحدة 

 
 قامت المجموعة بإعداد  القوائم المالية الموحدة على أساس أنها ستواصل العمل على أساس مبدأ الاستمرارية. 
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 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة
 2024ديسمبر  31في 
 
 

 )تتمة(  السياسات المحاسبية الهامةحول ومعلومات عداد أسس الإ  2
 

  التوحيدس أس 2-3
المالية   القوائم  الموحدة على  المالية  القوائم  التابعةاللشركة وشرك تشتمل  السيطرة عندما .  2024ديسمبر    31كما في    تها  تتحقق 

القدرة ها ولديها  مع الشركة المستثمر في   امتغيرة من خلال مشاركتهالعوائد  ال  فيأو حقوق    على  تعرضاتيكون لدى المجموعة  
سلطتها على الشركة المستثمر فيها. وبالأخص، تسيطر المجموعة على الشركة    ستخدامامن خلال    العوائدتلك  لتأثير على  على ا

 فقط إذا كان لدى المجموعة:المستثمر فيها 
 

الأنشطة ذات الصلة للشركة  )أي الحقوق القائمة التي تمنحها القدرة الحالية لتوجيه  على الشركة المستثمر فيها    السلطة -
 (؛ المستثمر فيها 

 ها؛ و مع الشركة المستثمر في امتغيرة من خلال مشاركته العوائد العلى أو حقوق على تعرضات  -
 ها. عوائدمقدار على الشركة المستثمر فيها للتأثير على سلطتها  إستخدام القدرة على  -

 

الافتراض  لدعم هذا  السيطرة.  ينتج عنها  التصويت  أغلبية حقوق  بأن  افتراض  لتعندما  و،  بشكل عام، هناك  اكون  لمجموعة  دى 
فيهاحقوق  أغلبية    في أقل  حقوق   المستثمر  للشركة  مشابهة  حقوق  أو  جميع  التصويت  الاعتبار  في  المجموعة  تأخذ  الحقائق  ، 

 بما في ذلك:  السلطة على الشركة المستثمر فيها،  اوالظروف ذات الصلة في تقييم ما إذا كان لديه
 

 للشركة المستثمر فيها؛  الترتيبات التعاقدية مع حاملي حقوق التصويت الآخرين  -
 ؛ و عن الترتيبات التعاقدية الأخرىالحقوق الناتجة  -
 . الممكنةحقوق التصويت للمجموعة وحقوق التصويت  -

 

على الشركة المستثمر فيها إذا كانت الحقائق والظروف تشير لمجموعة بإعادة تقييم ما إذا كانت مسيطرة أو غير مسيطرة  تقوم ا
المجموعة على  التابعة عندما تحصل  الشركة  توحيد  يبدأ  الثلاث.  السيطرة  أكثر من عناصر  أو  تغيرات على عنصر  بأن هناك 

التابعة.   الشركة  على  سيطرتها  المجموعة  تفقد  عندما  التوحيد  إيقاف  ويتم  التابعة  الشركة  على  تضمين  السيطرة  موجودات يتم 
المقتناة   التابعة  الشركة  ومصروفات  ودخل  في  ومطلوبات  السنة  خلال  المستبعدة  الماليةأو  تاريخ  الموحدة    القوائم  حصول من 

 تها على الشركة التابعة.سيطرالمجموعة إيقاف لغاية تاريخ المجموعة على السيطرة 
 

إلى حقوق حاملي الشركة الأم للمجموعة والحقوق غير   الآخركل عنصر من عناصر الدخل الشامل  و  ينسب الربح أو الخسارة
تعديلات في   إجراءأينما استلزم الأمر، يتم  النتائج تؤدي إلى عجز في رصيد الحقوق غير المسيطرة.  هذه  ن  أحتى لو  المسيطرة،  

التابعة   للشركات  المالية  المحاسبية  لتتماشي  القوائم  ل سياسات  المع  سياساتها  الموجودات    استبعادتم    لمجموعة.المحاسبية  جميع 
معاملات البينية بين أعضاء المجموعة بالكامل عند الوالدخل والمصروفات والتدفقات النقدية المتعلقة بالملكية حقوق والمطلوبات و

 التوحيد.
 

 . الملكية السيطرة، كمعاملة حقوقفقدان حتساب التغيير في حصة ملكية الشركة التابعة، دون ايتم 
 

شهرة( والمطلوبات ذات الصلة  ال بما في ذلك  الموجودات )  استبعادفإنها تقوم بعلى الشركة التابعة،    سيطرتهاإذا فقدت المجموعة  
الأرباح أو  للشركة التابعة والحقوق غير المسيطرة والبنود الأخرى لحقوق الملكية بينما يتم إثبات أي مكسب أو خسارة ناتجة في  

 محتفظ به بالقيمة العادلة.  استثمار. يتم إثبات أي الخسائر
 

 2024يناير  1من اعتباراً نافذة جديدة ومعدلة  وتفسيراتمعايير  2-4
السياسا المحاسبيةإن  الموحدة  المعتمدة    ت  المالية  القوائم  إعداد  لتلك  هي  في  اتباعها  مطابقة  تم  السنة  التي  ، السابقةالمالية  في 
  1صبحت نافذة اعتباراً من  أالمعايير الجديدة والمعدلة التالية الصادرة عن مجلس معايير المحاسبة الدولي والتي  تطبيق  باستثناء  
 تم إصداره ولكنه غير إلزامي بعد.جديد  ريار أو تفس يلم تقم المجموعة بالتطبيق المبكر لأي مع . 2024يناير 

 

أدخ التي  رقم  لالتعديلات  المالية  التقارير  لإعداد  الدولي  المعيار  على  وإعادة :  16ت  البيع  عملية  في  الإيجار  عقد  التزامات 
 التأجير 
المستأجر في   -المتطلبات التي يستخدمها البائع    16على المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم  التي أدخلت  تعديلات  تحدد ال

المستأجر أي مبلغ من المكسب أو   -قياس التزامات عقد الإيجار الناتجة عن معاملة البيع وإعادة التأجير، لضمان عدم إثبات البائع  
 بالحق في الاستخدام الذي يحتفظ به.   يتعلقالخسارة 

 

 عملية بيع وإعادة التأجير.   يحيث أن المجموعة لم تقم بأ، المالية الموحدة للمجموعة القوائمتأثير على أي لهذه التعديلات  لم يكن
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 )تتمة(  السياسات المحاسبية الهامةحول ومعلومات أسس الإعداد  2

 
 )تتمة(  2024يناير  1من اعتباراً نافذة وتفسيرات جديدة ومعدلة معايير  2-4

 
 على أنها متداولة أو غير متداولة   المطلوباتتصنيف : 1التعديلات التي أدخلت على معيار المحاسبة الدولي رقم 

  تصنيف المطلوبات على أنها متداولة أو غير متداولة. متطلبات    1معيار المحاسبة الدولي رقم    التي أدخلت على  تعديلاتالتحديد  
 توضح التعديلات ما يلي:

 

 .ما هو المقصود بالحق في تأجيل التسوية -
 التقرير.إعداد التأجيل في نهاية فترة في حق  يكون هناكيجب أن  -
 في التأجيل.  الا يتأثر هذا التصنيف باحتمالية ممارسة المنشأة لحقه -
لن تؤثر شروط الالتزام على  وحقوق ملكية،  أسهم  الضمنية في التزام قابل للتحويل هو نفسه أداة  المشتقة    تإذا كانإلا   -

 .تصنيفها
 

وبالإضافة إلى ذلك، تم إدخال شرط يقتضى بأن تفصح المنشأة عندما يتم تصنيف المطلوبات الناتجة عن اتفاقية القروض على 
 أنها غير متداولة ويتوقف حق المنشأة في تأجيل التسوية على الامتثال للتعهدات المستقبلية خلال اثني عشر شهراً.

 
في   إضافية  إفصاحات  إلى  التعديلات  هذه  أدت  لها  15رقم    الإيضاحوقد  يكن  لم  ولكنها  تصنيف  أي  ،  على   مطلوباتتأثير 

   المجموعة.
 

رقم   الدولي  المحاسبة  معيار  على  أدخلت  التي  رقم    7التعديلات  المالية  التقارير  لإعداد  الدولي  تمويل :  7والمعيار  ترتيبات 
  الموردين
المتعلق بقائمة التدفقات النقدية والمعيار الدولي لإعداد التقارير المالية    7على معيار المحاسبة الدولي رقم  التي أدخلت    التعديلات

بشأن   ةإضافي  اتإفصاحويتطلب عمل  الإفصاحات لتوضيح خصائص ترتيبات تمويل الموردين    المتعلق بالأدوات المالية:  7رقم  
ترتيبات تمويل    تأثيرالمالية على فهم    القوائممساعدة مستخدمي    فيمتطلبات الإفصاح الواردة في التعديلات  تهدف  هذه الترتيبات.  

   الموردين على التزامات المنشأة وتدفقاتها النقدية وتعرضها لمخاطر السيولة.
 

 . ليس لديها ترتيبات تمويل الموردينتأثير على القوائم المالية الموحدة للمجموعة. حيث أن المجموعة أي لم يكن لهذه التعديلات 
 
 بعد إلزاميةلكنها غير صادرة و وتفسيرات جديدة ومعدلة معايير  2-5

الجديدة والمعدلة الصادرة ولكنها غير إلزامية بعد حتى تاريخ إصدار القوائم المالية الموحدة والتفسيرات  فيما يلي أدناه المعايير  
 للمجموعة. تنوي المجموعة تطبيق هذه المعايير والتفسيرات الجديدة والمعدلة، حيثما ينطبق ذلك، عندما تصبح إلزامية. 

 
 قابلية التبادل : بعدم 21رقم على معيار المحاسبة الدولي التي أدخلت تعديلات ال

التغيرات   تاثير  21، أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولي تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم  2023أغسطس  شهر  في  
د سعر الصرف  يتحد  يةوكيف  للتبادلتقييم ما إذا كانت العملة قابلة  بالمنشأة  قيام  في أسعار صرف العملات الأجنبية لتحديد كيفية  

المالية من فهم   قوائمهاكما تتطلب التعديلات الإفصاح عن المعلومات التي تمكن مستخدمي    .الفوري عند عدم وجود قابلية للتبادل
  كيفية تأثير عدم قابلية العملة للتبادل مع عملة أخرى، أو من المتوقع أن تؤثر، على الأداء المالي للمنشأة ومركزها المالي وتدفقاتها

 النقدية.
 

ولكن يجب ، مع السماح بالتطبيق المبكر.  2025يناير    1هذه التعديلات إلزامية لفترات إعداد التقرير السنوي المبتدئة في أو بعد  
 وعند تطبيق التعديلات، لم تستطيع المنشأة إعادة عرض معلومات المقارنة.  الإفصاح عنه.

 
 المالية الموحدة للمجموعة.  القوائمأن يكون لهذه التعديلات تأثير جوهري على  لا يتوقع
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 الموحدةحول القوائم المالية   إيضاحات
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 )تتمة(  السياسات المحاسبية الهامةحول ومعلومات أسس الإعداد  2
 

 )تتمة(   بعد إلزاميةلكنها غير صادرة و وتفسيرات جديدة ومعدلة معايير  2-5
 

 المتعلق بالعرض والإفصاح في القوائم المالية  18المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم 
المالية رقم2024في شهر أبريل   التقارير  الدولي لإعداد  الدولي المعيار  المحاسبة  الذي يحل محل 18  ، أصدر مجلس معايير   ،

متطلبات جديدة   18المتعلق بعرص القوائم المالية. يقدم المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم    1معيار المحاسبة الدولي رقم  
للعرض ضمن قائمة الأرباح أو الخسائر، بما في ذلك المجاميع والمجاميع الفرعية المحددة. علاوة على ذلك، يتعين على المنشآت 
والاستثمارية   التشغيلية  فئات:  واحدة من خمس  الخسائر ضمن  أو  الأرباح  قائمة  والمصروفات ضمن  الإيرادات  جميع  تصنيف 

 والتمويلية وضرائب الدخل والعمليات الموقوفة، حيث تعتبر الفئات الثلاث الأولى جديدة.
 

والمصروفات،  للإيرادات  الفرعية  والمجاميع  حديثاً،  الإدارة  قبل  من  المحددة  الأداء  مقاييس  عن  الإفصاح  المعيار  يلزم  كما 
والإيضاحات  الأولية  المالية  للقوئم  المحددة  "الأدوار"  إلى  استنادا  المالية وتصنيفها  المعلومات  لتجميع  ويتضمن متطلبات جديدة 

 المرفقة. حول القوائم المالية 
 

النقدية والتي    7بالإضافة إلى ذلك، تم إدخال تعديلات محدودة النطاق على معيار المحاسبة الدولي رقم   المتعلق بقائمة التدفقات 
تتضمن تغيير نقطة البداية لتحديد التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية بموجب الطريقة غير المباشرة، من "الأرباح أو الخسائر" 

لغاء الاختياري المتعلق بتصنيف التدفقات النقدية من أرباح الأسهم والفوائد. بالإضافة إلى الإإلى "الأرباح أو الخسائر التشغيلية" و
 ذلك، هناك تعديلات لاحقة على العديد من المعايير الأخرى.

 

ً المعايير الأخرى  التي أدخلت على  والتعديلات    18للمعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم    سيصبح إعداد  فترات  على    إلزاميا
يجب الإفصاح عنه. سيتم تطبيق المعيار لكن  يسمح بالتطبيق المبكر و،  2027يناير    1في أو بعد  المالية السنوية المبتدئة  التقارير  

 بأثر رجعي.   18الدولي لإعداد التقارير المالية رقم 
 

 تعمل المجموعة حالياً على تحديد التأثيرات المرتبة للتعديلات الواردة أعلاه على القوائم المالية الأولية والإيضاحات المرفقة. 
 

 المتعلق بالشركات التابعة دون مساءلة عامة: الإفصاحات  19المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم 
، الذي يسمح للمنشآت 19، أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولي المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم  2024في شهر مايو  

وفقاً  والعرض  والقياس  الإثبات  متطلبات  تطبيق  في  الاستمرار  مع  المخفضة  الإفصاح  متطلبات  تطبيق  باختيار  المؤهلة 
لمعاييرلمحاسبة الدولية لإعداد التقارير المالية الأخرى. لكي تكون المنشأة مؤهلة، في نهاية فترة إعداد التقرير المالي، يجب أن  

، وألا تكون خاضعة للمساءلة العامة،  10تكون المنشأة شركة تابعة كما هو محدد في المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم  
ويجب أن يكون لديها شركة أم )أساسية أو وسيطة( تقوم بإعداد قوائم مالية موحدة ومتاحة للاستخدام العام ومتوافقة مع معايير  

 المحاسبة الدولية لإعداد التقارير المالية.  
 

رقم   المالية  التقارير  لإعداد  الدولي  المعيار  بعد    19سيصبح  أو  في  المبتدئة  التقاريرالمالية  إعداد  فترات  على  يناير    1إلزامياً 
 ، مع السماح بالتطبيق المبكر. 2027

 

المعيار الدولي لإعداد التقارير  ، فإنها غير مؤهلة لاختيار تطبيق  اً لأن أدوات حقوق الملكية الخاصة بالمجموعة متداولة علن  ا  نظر
 . 19  المالية رقم

 

 السياسات المحاسبية الهامة حول معلومات  2-6
 

 دمج الأعمال 
والمقاس بالقيمة العادلة بتاريخ    . يتم قياس تكلفة الإقتناء كإجمالي للمقابل المحول الإقتناءدمج الأعمال بإستخدام طريقة   احتسابيتم  

المشتراة.  العادلة  والقيمة  الإقتناء   الملكية  في  مسيطرة  غير  حقوق  الأعمال،  بالنسبة  لأي  دمج  عمليات  من  عملية  تختار لكل 
تقيس   أن  إما  الموجودات المجموعة  في صافي  بتناسب حصتهم  أو  العادلة  بالقيمة  المشتراة  الملكية  في  المسيطرة  غير  الحقوق 
 تم احتساب التكاليف المتعلقة بالاقتناء عند تكبدها ويتم تضمينها في المصروفات الإدارية.  المحددة للملكية المشتراة.

 

على   استحوذت  أنها  المجموعة  تجاري  تحدد  الأنشطة  نشاط  مجموعة  تتضمن  وعملية    والموجوداتعندما  مدخلات  المكتسبة 
 ً معا تساهم  جوهري  موضوعية  بشكل  على    القدرة  كانت   .المخرجات  تحقيقفي  إذا  موضوعية  عملية  المكتسبة  العملية  وتعتبر 

أو أو المعرفة ، وتشمل المدخلات المكتسبة قوة عاملة منظمة تتمتع بالمهارات  الاستمرار في تحقيق المخرجاتللقدرة على  حاسمة  
تعتبر فريدة  التي  وعلى تحقيق مخرجات  في القدرة على مواصلة  بشكل جوهري  الخبرة اللازمة لأداء تلك العملية، أو أنها تسهم  

 .ستمرار في تحقيق المخرجاتالاعلى أو نادرة أو لا يمكن استبدالها بدون تكلفة أو جهد لا مبرر لهما، أو التأخير في القدرة  
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 )تتمة( دمج الأعمال 

المجموعة   تقوم  ف  باقتناءعندما  تقي  إالأعمال،  والمطلوبات  نها  المالية  الموجودات  وفقاً المفترضة  م  المناسب  والتعيين  للتصنيف 
فصل المشتقات الضمنية  على  ويتضمن هذا  .  قتناءالاللشروط التعاقدية والظروف الإقتصادية والشروط ذات الصلة كما هو بتاريخ  

 .المنشأة المقتناةمن قبل الأصلية للعقود 
 
. لا يتم إعادة قياس المقابل المحتمل المصنف  الاقتناءإثبات المقابل المحتمل المحول من قبل المشتري بالقيمة العادلة بتاريح  يتم  س

على أنه حقوق الملكية ويتم احتساب تسويته اللاحقة ضمن حقوق الملكية. يتم إثبات المقابل المحتمل المصنف كموجود أو مطلوب 
المالية وفقاً   أداة مالية وضمن نطاق الأدوات  الدولي لإعداد  والذي يمثل  المالية للمعيار   المالية   المتعلق بالأدوات  9رقم    التقارير 

رقم التقارير المالية  بالقيمة العادلة مع إثبات التغيرات في القيمة العادلة في قائمة الأرباح أو الخسائر وفقاً للمعيار الدولي لإعداد  
تاريخ بالقيمة العادلة في  9قع ضمن نطاق المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم يلا . يتم قياس المقابل المحتمل الآخر الذي 9

 ر.ئأو الخساالأرباح التغيرات في القيمة العادلة في إثبات مع تقرير مالي كل إعداد 
 
بالتكلفةي الشهرة مبدئياً  الزيادة في  )  تم قياس  المثبت لأي حقوق غير مسيطرة وأي حصة  التي تعد  المحول والمبلغ  المقابل  إجمالي 

لصافي الموجودات  إذا كانت القيمة العادلة.  (المفترضةوالمطلوبات  المقتناة  لموجودات المحددة  اصافي  ملكية محتفظ بها مسبقاً فوق  
المقتناة تزيد عن إجمالي المقابل المحول، تقوم المجموعة بإعادة تقييم ما إذا تم تحديد جميع الموجودات المقتناة وجميع المطلوبات 

بشكل صحيح وتقوم بمراجعة الإجراءات المستخدمة لقياس المبالغ التي سيتم إثباتها بتاريخ الإقتناء. إذا كانت نتائج عملية المفترضة  
ت إعادة التقييم تشير إلى وجود زيادة في القيمة العادلة لصافي الموجودات المقتناة فوق إجمالي المقابل المحول، فإنه يتم بعد ذلك إثبا 

 الأرباح أو الخسائر. المكسب في 
 

، يتم تخصيص ئر اضمحلال متراكمة. لغرض فحص الاضمحلالأي خسا   خصمبعد الإثبات المبدئي، يتم قياس الشهرة بالتكلفة بعد  
قتناء لكل وحدة من وحدات المجموعة المنتجة للنقد التي من المتوقع أن تستفيد من  تناة من دمج الأعمال من تاريخ الاالشهرة المق

 أعمال الدمج، بغض النظر ما إذا كانت موجودات أو مطلوبات أخرى للملكية المشتراة تم تخصيصها لتلك الوحدات. 

 
الشهرة جزءً  للنقد    أينما تشكل  المنتجة  الوحدة  العملي  وجزءً من  بالعمليات   اتمن  المرتبطة  الشهرة  فإن  المستبعدة،  الوحدة  ضمن 

المستبعدة يتم تضمينها في القيمة المدرجة للعمليات عند تحديد المكسب أو الخسارة للعمليات المستبعدة. يتم قياس الشهرة المستبعدة 
 في هذه الحالة على أساس القيم النسبية للعمليات المستبعدة وجزء من الوحدة المنتجة للنقد المتبقية.

 
 ومركباتوأثاث  معدات

المعداتت المتراكم    خصم، بعد  بالتكلفةوالأثاث والمركبات    درج  المتراكمة، إن وجدتوالاستهلاك  . تتضمن  خسائر الاضمحلال 
 ثاث لأوا  لمعداتل . عندما يتطلب استبدال أجزاء جوهرية  والأثاث والمركبات  المعدات  تكلفة استبدال جزء منعلى  هذه التكاليف  
تقوم باستهلاكها تقوم بإثبات تلك الأجزاء كموجودات فردية بأعمار إنتاجية محددة والمجموعة  ن  إ، ف زمنية  على فتراتوالمركبات  
لذلك المدرجة  وفقاً  القيمة  في  تكلفتها  إثبات  يتم  رئيسية،  إجراء معاينة  يتم  وبالمثل، عندما  كتكلفة والمركبات    والأثاث  لمعداتل. 

تكاليف   إثبات جميع  يتم  الإثبات.  تم استيفاء معايير  إذا  الخسائروالصيانة الأخرى في  أعمال الإصلاح  استبدال  أو  عند   الأرباح 
 تكبدها. 

 
 :  كالتاليللموجودات المقدرة الأعمار الإنتاجية مدى  الاستهلاك على أساس القسط الثابت على احتساب يتم 
 

 معدات  سنة  2-10
 أثاث وتركيبات   سنة  3-10
 مركبات  سنوات 4
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 )تتمة(  ومركباتوأثاث  معدات
لا يتوقع الحصول   الاستبعاد أو عندماتم إثباته مبدئياً عند  جوهري    أو أي جزءوالأثاث والمركبات    المعداتبند من    استبعاديتم  

  المحتسب على إنهموجود )  ثبات أي مكسب أو خسارة ناتجة عن استبعاديتم إ  .أو بيعه  هاستخدامعلى منافع اقتصادية مستقبلية من  
  الموجود. عندما يتم استبعادالأرباح أو الخسائر والقيمة المدرجة للموجود( في  الاستبعادالفرق بين صافي متحصلات 

 
في نهاية كل سنة مالية، ويتم تعديلها مستقبلاً إذا تطلب   ستهلاكالمتبقية للموجودات والأعمار الإنتاجية وطرق الا  يتم مراجعة القيم

 الأمر.
 
   عمال رأسمالية قيد التنفيذأ

ل الأعمال  يها التجاري كأعمال رأسمالية قيد التنفيذ. تحوإستخدامالمتكبدة في إنشاء مرافق جديدة قبل البدء في  يتم رسملة النفقات  
 ها التجاري.في إستخدامبدء الات عقارية عند  أو لاستثمار  معدات وأثاث ومركباتسمالية قيد التنفيذ إما إلى الرأ
 

التنفيذ  لا تستهلك   الرأسمالية قيد  التجاري، ويتم مراجعتها سنوياً لأي مؤشر على ستخدام  لإلتحويلها ووضعها  حتى يتم  الأعمال 
 . ضمحلال في القيمةالا
 

 موجودات غير مالية اضمحلال
 . لي محددموجود ما  اضمحلالدليل موضوعي يثبت  ما إذا كان هناك    لتحديد  ماليتقرير  تاريخ كل  ب   تقييم  بإجراءتقوم المجموعة  

الدليل هذا  المجموعة ،  إذا وجد مثل  تقوم  الموجود،  إجراء فحص سنوي لاضمحلال  يتطلب  أو عندما  الدليل،  هذا  إذا وجد مثل 
للنق المنتجة  الوحدة  للموجود أو  العادلة  القيمة  للموجود هي  القابلة للاسترداد  القيمة  للموجود. إن  القابلة للاسترداد  القيمة  د بتقدير 

ناقصاً تكاليف الاستبعاد وقيمتها المستخدمة، أيهما أعلى. ويتم تحديدها للموجود الفردي، إلا إذا كان الموجود غير منتج للتدفقات 
المدرجة   القيمة  الموجودات. عندما تزيد  أو مجموعة من  الموجودات الأخرى  تلك  إلى حدٍ بعيد عن  النقدية والتي تعتبر مستقلة 
للموجود أو الوحدة المنتجة للنقد عن قيمتها القابلة للاسترداد، فإن الموجود يعتبر مضمحلاً، ويتم خفض الموجود إلى قيمته القابلة  

 للاسترداد. 
 
المستخدمة،    عند القيمة  تخفيض  تقييم  قبل يتم  ما  خصم  معدل  باستخدام  الحالية  قيمتها  إلى  المقدرة  المستقبلية  النقدية  التدفقات 

موجود. عند تحديد القيمة العادلة بعد المحددة للالضريبة والذي يعكس التقييمات الحالية للسوق للقيمة الزمنية للأموال والمخاطر  
تحديد مثل تلك المعاملات، فإنه  في حال عدم إمكانية  ، فإنه يتم الأخذ في الاعتبار أحدث معاملات السوق.  الاستبعادخصم تكاليف  

المناسبة. التقييم  نماذج  استخدام  يتم  يتم  الحسابات  التقييم    هذه  مضاعفات  قبل  من  للشركات أو  تأييدها  المسعرة  الأسهم  أسعار 
 مؤشرات أخرى متاحة للقيمة العادلة.  المتداولة علناً أو 

 
ضمحلال المثبتة مسبقاً لم لاما إذا كان هناك أي مؤشر يثبت بأن خسائر ا  لتحديد،  مالي  كل تقريرإعداد  تقييم في تاريخ    إجراءيتم  

بتقدير   المجموعة  تقوم  المؤشر،  هذا  مثل  وجد  إذا  تخفيضها.  تم  قد  أو  للموجودللا  ة القابلالقيمة  تعد موجودة  الوحدة    سترداد  أو 
للنقد االمنتجة  خسارة  استرجاع  يتم  مبلغ لا.  لتحديد  المستخدمة  التقديرات  في  تغيير  هناك  كان  إذا  فقط  مسبقاً  المثبتة  ضمحلال 

ضمحلال. إن قيمة الاسترجاع محددة بحيث لا تتجاوز القيمة المدرجة  ا  ةسترداد منذ تاريخ إثبات آخر خسارالموجودات القابلة للا
ستهلاك كما لو لم يتم إثبات خسارة  الا  خصم رجة التي تم تحديدها، بعد  لا تتجاوز القيمة المدأ، ولاستردادللموجود قيمته القابلة ل

إلا إذا كان الموجود   للأرباح أو الخسائرقائمة الموحدة  السترجاع في  الا  اضمحلال للموجود في السنوات السابقة. يتم إثبات هذا
 الاسترجاع كزيادة في إعادة التقييم. ةمدرج بمبلغ إعادة التقييم ففي هذه الحالة، يتم معامل

 
 ات عقارية استثمار

لتحقيق محتفظ بها لغرض اكتساب دخل من الإيجارات أو  الات العقارية على العقارات المكتمل بناؤها والعقارات  تشتمل الاستثمار
رأسمالية   العقارات  مكاسب  تصنيف  يتم  كليهما.  كاستثمارأو  التمويلي  الإيجار  عقد  بموجب  بها  العقالمحتفظ  يتم  ات  عندما  ارية 

 ات العقارية.  استيفاء تعريف الاستثمار
 

 تكاليف المعاملة.  بما في ذلك ات العقارية مبدئياً بالتكلفة يتم قياس الاستثمار
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 )تتمة( ات عقارية استثمار

. يتم ظروف السوق في تاريخ إعداد التقارير الماليةات العقارية بالقيمة العادلة التي تعكس  بعد الإثبات المبدئي، تدرج الاستثمار
في الفترة التي   الأرباح أو الخسائر في  للاستثمارات العقارية  ن التغيرات في القيم العادلة  ع تضمين المكاسب أو الخسائر الناتجة  

بتطبيق نموذج ،  ينمستقل  ينمعتمد  يينخارج  ينعلى أساس تقييم سنوي يتم إجراؤه من قبل مثمنالعادلة    تحديد القيم تنتج فيها. يتم  
 تقييم. 

 

ولا يتوقع ستخدام  لابصورة نهائية من ا  ات العقاريةالاستثمارات العقارية عندما يتم بيعها أو عندما يتم سحب  لاستثماريتم استبعاد ا
يتم إثبات الفرق بين صافي متحصلات الاستبعاد والقيمة المدرجة للموجود ية من استبعادها.  الحصول على منافع اقتصادية مستقبل

، تأخذ المجموعة في  الاستثمارات العقارية  استبعادمبلغ المقابل الناتج عن  العند تحديد  و  .في فترة الاستبعاد  الأرباح أو الخسائر في  
تمويل    تأثيرالاعتبار   عنصر  ووجود  المتغير،  وجوهريالمقابل  النقدي،  غير  والمقابل  مستحق  أي  ،  )إن  الدفع  مقابل  للمشتري 
 وجد(.

 
بند استثمارات للتحويل من  بالنسبة  .  ستخداملاتغيير في ا  عند حدوثات العقارية فقط  ستثمارالا  (من  و )ألى  يتم إجراء التحويلات إ

ستخدام.  لافي االتكلفة للمحاسبة اللاحقة هي القيمة العادلة في تاريخ التغير  تعتبر  ،  تم شغلها من قبل المالك  اتعقار بند  لى  عقارية إ
معدات للات وفقاً للسياسة المتبعة العقار حتساب هذهاتقوم المجموعة ب ،استثمارات عقاريةالمالك ات التي يشغلها العقار تإذا أصبح

 .  ستخداملاتاريخ تغيير احتى والمركبات  ثاثالأو
 

 استثمار في مشاريع مشتركة  
 مشترك، شركة لاما العقارية ذ.م.م. المشروع الالمجموعة حصة ملكية في  تمتلك
 

نوع من أنواع الترتيبات المشتركة التي بموجبها يحصل الأطراف الذين يمتلكون السيطرة المشتركة في  المشروع المشترك هو  
 لسيطرة على الترتيب،ا تقاسم  الترتيب على الحق في صافي موجودات المشروع المشترك. المشروع المشترك هو اتفاق تعاقدي ل

موافقة بالإجماع من الأطراف بالحصول على القرارات بشأن الأنشطة ذات الصلة  يتطلب اتخاذ العندما  والتي تكون موجودة فقط  
  لسيطرة.ة لتقاسمالم
 

للمجموعة المالية  التقارير  إعداد  فترة  لنفس  المشترك  المشروع  المالية  القوائم  إعداد  للمشروع  .  يتم  المحاسبية  السياسات  أن  كما 
حصة المجموعة في ربح أو    وإثبات، لا يتم إجراء أي تعديلات عند قياس  ولذلك  لتتماشى مع تلك السياسات للمجموعة.المشترك  

  .قتناءلااخسارة الشركة المستثمر فيها بعد تاريخ 
 

مدى  لتحديد  تعد ضرورية  التي  لتلك  مماثلة  المشتركة هي  السيطرة  أو  المؤثر  النفوذ  تحديد  في  عملها  يتم  التي  الاعتبارات  إن 
 السيطرة على الشركات التابعة.  

 
 يتم احتساب استثمارات المجموعة في المشروع المشترك باستخدام طريقة الحقوق.

 
إثبات  الملكية  حقوقموجب طريقة  ب يتم  للاستثمار ،  المدرجة  القيمة  تعديل  يتم  بالتكلفة.  مبدئياً  المشترك  المشروع  في  الاستثمار 

الإقتناء. تاريخ  المشترك منذ  المشروع  المجموعة من صافي موجودات  التغيرات في حصة  المتعلقة   لإثبات  الشهرة  يتم تضمين 
 بالمشروع المشترك في القيمة المدرجة للاستثمار ولا يتم فحصها للاضمحلال بشكل فردي. 

 
مليات المشروع المشترك. يتم عرض أي تغير في الدخل الشامل  في نتائج ع المجموعة حصة القائمة الموحدة للدخل الشامل تعكس 

باشرةً في م  تغيير قد أثبت  أينما وجدفيها كجزء من الدخل الشامل الآخر للمجموعة. بالإضافة إلى ذلك،    رالآخر للشركة المستثم
قائمة الهذه التغييرات وتفصح عن هذا، إذا استلزم الأمر في  أي من  بإثبات حصتها في  المجموعة  تقوم  حقوق المشروع المشترك،  

الملكية حقوق  في  للتغيرات  المحققة  الخسائروالمكاسب    استبعاديتم  .  الموحدة  المعاملات  الناتجة    غير  المجموعة  بين  من 
 المشروع المشترك.في  مجموعة إلى حد حصة الومشروعها المشترك 
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 )تتمة( استثمار في مشاريع مشتركة  
الشامل خارج الربح    لدخلالموحدة لقائمة  مقدمة الفي  ربح أو خسارة المشروع المشترك  حصة المجموعة في  إجمالي  يتم إظهار  
 التشغيلي.

 
استثمارات  لحصة  اضمحلال  خسارة  إثبات  ضرورياً  كان  إذا  ما  بتحديد  المجموعة  تقوم  الملكية،  حقوق  طريقة  تطبيق  بعد 

دليل موضوعي يثبت بتحديد ما إذا كان هناك  إعداد كل تقرير مالي،  المجموعة بتاريخ  المجموعة في مشروعها المشترك. تقوم  
بين   الفرق  تعد  والتي  الاضمحلال  قيمة  باحتساب  المجموعة  تقوم  الحالة  هذه  ففي  المشترك.  المشروع  في  الاستثمار  اضمحلال 

للاسترداد   القابلة  المشروع لالقيمة  نتائج  من  المجموعة  "كحصة  الخسارة  إثبات  ثم  ومن  المدرجة  وقيمتها  المشترك  لمشروع 
 المشترك" في القائمة الموحدة للدخل الشامل. 

 
محتفظ به بقيمته العادلة. يتم إثبات أي فرق بين   استثمارعند فقدان نفوذ مؤثر على المشروع المشترك تقيس وتثبت المجموعة أي  

لمشروع المشترك عند فقدان النفوذ المؤثر والقيمة العادلة للاستثمار المحتفظ به والمتحصلات من الاستبعاد في لالقيمة المدرجة  
 القائمة الموحدة للدخل الشامل. 

 
 الأدوات المالية  

 ينشأ عنه موجود مالي لمنشأة واحدة ومطلوب مالي أو أداة أسهم حقوق ملكية لمنشأة أخرى. الأداة المالية هي أي عقد 
 
 ( الموجودات المالية 1

 أخرى.  مدينة وذمم تجارية وذمم نقد تتضمن الموجودات المالية للمجموعة على أرصدة لدى البنك وودائع لأجل و
 

  الإثبات المبدئي والقياس
المبدئي، المالية عند الإثبات  الموجودات  قياسها    يتم تصنيف  الشامل   ل خدلا   ل خلا  نم  لة دلعاابالقيمة  و  ةفأطلما  بالتکلفةويتم لاحقاً 

أ على خصائص   لخلا  نم  لةدلعاا  لقيمةبا  والآخر  المبدئي  الإثبات  عند  المالية  الموجودات  تصنيف  يعتمد  الخسائر.  أو  الأرباح 
لإدارة تلك الموجودات. باستثناء الذمم التجارية المدينة التي   المجموعةالمالية ونموذج أعمال    جوداتالتدفقات النقدية التعاقدية للمو

ال قامت  التي  تلك  أو  جوهري  تمويل  عنصر  على  تحتوي  العملية  لا  الطريقة  بتطبيق  مبدئياً   ،عليهامجموعة  المجموعة  تقيس 
المالية   أو   بقيمهاالموجودات  الأرباح  خلال  من  العادلة  بالقيمة  المدرجة  غير  المالية  الموجودات  حالة  في  بالإضافة،  العادلة، 

  ت قام  لتيأو ا   جوهري  يلوتم  عنصر  علی  ويتحت  لا  لتيا  ينةدلما   ية رلتجاا  ممذل اقياس    ميت  الخسائر تضاف إليها تكاليف المعاملة.
ايرادات  ،  15  م قر  لماليةا  ريرلتقالإعداد ا   ليدولا  رلمعيابموجب ا  ددلمحا  لمعاملةا  ربسعالمجموعة بتطبيق الطريقة العملية عليها  

  من العقود المبرمة مع العملاء.
 

أن تؤدي فلابد  ،  الدخل الشامل الآخرالموجودات المالية بالتكلفة المطفأة أو القيمة العادلة من خلال  وقياس  يتم تصنيف  من أجل أن  
المبلغ الأصلي  حدوث  إلى   "فقط مدفوعات على  التي هي عبارة عن  النقدية  القائمع  ةوالفائدللدي ن  التدفقات  المبلغ الأصلي  .  " لى 

ويتم إجراؤه على مستوى على المبلغ الأصلي القائم والفائدة ن للدي  مدفوعات على المبلغ الأصلي الفقط   فحصب هذا التقييميشار إلى 
فقط مدفوعات على المبلغ الأصلي للدي ن والفائدة على المبلغ  ليستالنقدية التي ذات التدفقات يتم تصنيف الموجودات المالية . الأداة

 ، بغض النظر عن نموذج الأعمال.الخسائرأو  الأرباحبالقيمة العادلة من خلال  والمقاسةالأصلي القائم 
 

أعمال   نموذج  إدارتها    الموجوداتلإدارة  المجموعة  يشير  كيفية  إلى  أجل    لموجوداتهاالمالية  النقدية.   تحقيقالمالية من  التدفقات 
المالية أو   الموجوداتتحصيل التدفقات النقدية التعاقدية أو بيع    هاعمال ما إذا كانت التدفقات النقدية سوف تنتج عنالأيحدد نموذج  

الاحتفاظ  كليهما.   نموذج    بالموجوداتيتم  المطفأة ضمن  بالتكلفة  والمقاسة  المصنفة  الاحتفاظ  الأالمالية  بهدف   بالموجوداتعمال 
التعاقدية،   النقدية  التدفقات  تحصيل  أجل  من  الاحتفاظ    بينماالمالية  من    بالموجوداتيتم  العادلة  بالقيمة  والمقاسة  المصنفة  المالية 

يتم إثبات   عمال بهدف الاحتفاظ بها من أجل تحصيل التدفقات النقدية التعاقدية وبيعها.الأخلال الدخل الشامل الآخر ضمن نموذج  
القوانين أو المنصوص عليه عامةً في  زمني  الطار  الإالمالية التي تتطلب تسليم الموجودات خلال    الموجودات مشتريات أو مبيعات  
  .الموجودبشراء أو بيع  المجموعةالتاريخ الذي تلتزم فيه   وهوفي تاريخ المتاجرة، )طريقة الشراء العادية(  حسب أعراف السوق
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 القياس اللاحق  
 لأغراض القياس اللاحق، تم تصنيف الموجودات المالية إلى أربع فئات:

 

 ؛)أدوات دي ن( موجودات مالية مدرجة بالتكلفة المطفأة -
المتراكمة   - المكاسب والخسائر  إعادة تدوير  الشامل الآخر، مع  الدخل  العادلة من خلال  بالقيمة  موجودات مالية مدرجة 

 )أدوات دي ن(؛
موجودات مالية مصنفة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر، دون إعادة تدوير المكاسب والخسائر المتراكمة   -

 )أدوات أسهم حقوق الملكية(؛ و ستبعادعند الا
 موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة خلال الأرباح أو الخسائر.  -
 

 )أدوات دينّ(  المدرجة بالتكلفة المطفأة المالية الموجودات
المكاسب   إثباتيتم    ضمحلال.وتخضع للاالفائدة الفعلي  معدل    ةباستخدام طريقطفأة  بالتكلفة الملاحقاً قياس الموجودات المالية  يتم  
 .في القائمة الموحدة للأرباح أو الخسائر عندما يتم استبعاد أو تعديل أو اضمحلال الموجودالخسائر أو 
 

 تقوم المجموعة حالياً بإثبات جميع موجوداتها المالية بالتكلفة المطفأة.
 

 وذمم أخرى  ذمم تجارية مدينة
المتفق عليها تعاقدياً   التجارية المدينة والذمم الأخرى بالأسعار  الذمم  إثبات  أية خصومات أو تعديلات. عندما مخصوميتم  منها  اً 

عندما للاضمحلال  تكون القيمة الزمنية للأموال جوهرية، فإنه يتم خصم الذمم المدينة وتدرج بالتكلفة المطفأة. ويتم أخذ مخصص  
تقييم   إجراءالأرصدة عندما يتم  يكون هناك دليل موضوعي بأن المجموعة لم تعد قادرة على استرداد الأرصدة بالكامل. يتم شطب  

 الموجودات المالية.   اضمحلالراجع سياسة . غير محتملة استردادها  احتماليةبأن 
 

 أرصدة لدى بنك وودائع لأجل ونقد
الأرصدة لدى البنوك والودائع لأجل والنقد في القائمة الموحدة للمركز المالي على نقد لدى بنوك وفي الصندوق وودائع مل  تشت

 لأجل.
 

على نقد وودائع قصيرة الأجل بتواريخ إستحقاق أصلية لفترة   لتدفقات النقدية، يشمل النقد وما في حكمهالموحدة لقائمة  ال  لغرض
 اً منهاً أرصدة السحوبات على المكشوف من البنك القائمة والحسابات المصرفية المقيدة، إن وجدت. مخصومثلاثة أشهر أو أقل، 

 

 اضمحلال الموجودات المالية 
لل على  تستند الخسائر الائتمانية المتوقعة  .  أدوات الدي ن خسائر الائتمانية المتوقعة بالنسبة لجميع  تقوم المجموعة بإثبات مخصص 

ً   التدفقات النقدية التعاقدية المستحقةالفرق بين   مخصومة بمعدل ،  تتوقع المجموعة استلامهاللعقد وجميع التدفقات النقدية التي    وفقا
من بيع الضمانات المحتفظ بها ناتجة  نقدية  تدفقات    على  التدفقات النقدية المتوقعةستتضمن  .  تقريبي لمعدل الفائدة الفعلي الأصلي
 من الشروط التعاقدية. ألا يتجز جزءاً تعتبر أو التحسينات الائتمانية الأخرى التي 

 

ال إثبات  الائتمان يتم  بالنسبة    يةخسائر  مرحلتين.  على  الائتمانية  المتوقعة  لم  للتعرضات  المخاطر التي  في  جوهرية  زيادة  تشهد 
المبدئي الإثبات  منذ  تم  الائتمانية  التي  ،  الائتمانية  للخسائر  المتوقعة  الائتمانية  الخسائر  أحداث  تقديم  عن  السداد تنتج  في  التعثر 

القادمة    12المحتملة خلال   المتوقعة  )شهراً  الائتمانية  التي  .  (شهراً   12لمدة  الخسائر  الائتمانية  التعرضات  لتلك  شهدت  بالنسبة 
زيادة جوهرية في المخاطر الائتمانية منذ الإثباب المبدئي، فإنه يتطلب إثبات مخصص خسارة للخسائر الائتمانية المتوقعة على 

 العمر المتبقي للتعرض، بغض النظر عن توقيت التعثر في السداد )الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى العمر(.
 

المدينةبالنسبة   التجارية  نهج    المجموعةقامت  ،  للذمم  المتوقعةفي  مبسط  بتطبيق  الائتمانية  الخسائر  تقم    .احتساب  لم  ولذلك، 
الائتمانية  الخسائر  على  خسارة  بإثبات مخصص  قامت  ذلك  من  بدلاً  ولكنها  الائتمانية،  المخاطر  في  التغيرات  بتتبع  المجموعة 

المالي التقرير  إعداد  بتاريخ  العمر  مدى  على  الخسارة مصفوفة    المجموعةأنشأت  وقد  .  المتوقعة  خبرة  واقع  على  تستند  التي 
 خاصة بالمدينين.النظرة المستقبلية ال ، والتي تم تعديلها لعوامل لهاالائتمانية السابقة 
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 )تتمة( ( الموجودات المالية 1
 

 )تتمة( المدرجة بالتكلفة المطفأة المالية الموجودات
 

 )تتمة(  اضمحلال الموجودات المالية
  90تكون المدفوعات التعاقدية متأخرة عن السداد لمدة  بأن الموجودات المالية في حالة التعثر في السداد عندما    المجموعةتعتبر  
الحالات،    يوماً. بعض  المعلومات أيضاً    المجموعة تعتبر  وفي  تشير  عندما  السداد  في  التعثر  حالة  في  المالية  الموجودات  بأن 

تستلم   بأن  المحتمل  بأنه من غير  الخارجية  أو  أي  المجموعة  الداخلية  الاعتبار  في  الأخذ  قبل  بالكامل  المستحقة  التعاقدية  المبالغ 
قبل   من  بها  محتفظ  ائتمانية  لإسترداد المجموعةتحسينات  معقولة  توقعات  هناك  يكن  لا  عندما  المالية  الموجودات  شطب  يتم   .

 التدفقات النقدية التعاقدية. 
 

 استبعاد 
)أو   استبعاديتم   المالي  الحال الموجود  مقتضى  من    ، حسب  مجموعة  من  جزء  أو  المالي  الموجود  من  مالية  الموجودات  الجزء 
 ( عند:ةمشابهال
 

 انقضاء الحقوق في استلام التدفقات النقدية من الموجود، أو   -
موجود    يامق - من  النقدية  التدفقات  استلام  في  حقوقها  بنقل  إلى    أوالمجموعة  تأخير جوهري  دون  بالكامل  بدفعها  تعهدت 

  وسواءً "؛ سداد"ترتيب طرف ثالث بموجب  
 أو ، قامت المجموعة بنقل جميع المخاطر والمكافآت الجوهرية المتعلقة بالموجود  )أ( 

لم   ب)ب( عندما  المجموعة  السيطرة تقم  بنقل  قامت  ولكنها  للموجودات  الجوهرية  والمكافآت  المخاطر  إبقاء جميع  أو  نقل 
 .على الموجود

 

فإنها تقوم بتقييم ما إذا كانت ستلام التدفقات النقدية من الموجود أو دخلت في ترتيب سداد، اعندما تقوم المجموعة بنقل حقوقها في 
نقل أو إبقاء جميع المخاطر والمكافآت تقم بلم  قد احتفظت بمخاطر وعوائد الملكية وإلى أي مدى احتفظت بها. وسواءً قامت أو  

باالجوهرية   الموجود،    و ألموجود  المتعلقة  السيطرة على  نقل  يتم  بلم  المجموعة  الموجود  تستمر  استمرار  المحول  إثبات  إلى حد 
ففي هذه الحالة، تقوم المجموعة أيضاً بإثبات المطلوب المرتبط به. يتم قياس الموجود المحول    مشاركة المجموعة في الموجود. 

 والمطلوب المرتبط به على الأسس التي تعكس الحقوق والالتزامات التي احتفظت بها المجموعة. 
 

للموجود  المدرجة الأصلية  القيمة  بين  المحولة بالأدنى ما  الموجودات  تأخذ شكل ضمان على  التي  المشاركة  استمرار  قياس  يتم 
 وأعلى ثمن يمكن أن تقوم المجموعة بدفعه، أيهما اقل. 

 

 المطلوبات المالية  ( 2
للمجموعة   المالية  المطلوبات  بنود معينة من  تشتمل  الأخرى  على  والذمم  الدائنة  التجارية  بعد الذمم  بها  يطالب  لم  أسهم  وأرباح 

 .وقروض لأجل والتزامات عقد الإيجار
 

 الإثبات المبدئي والقياس 
المالية   المطلوبات  تصنيف  مبدئياً  مدرجةيتم  أو  الخسائر  أو  الأرباح  العادلة من خلال  بالقيمة  مدرجة  مالية  بالتكلفة   كمطلوبات 

المطلوبات  المطفأة   جميع  إثبات  مبدئياً  يتم  الحال.  مقتضى  الفعال، حسب  التحوط  في  تحوط  كأدوات  مصنفة  مالية  كمشتقات  أو 
تكاليف   خصمالمالية بالقيمة العادلة وفي حالة المطلوبات المالية غير المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر بعد  

 المعاملة التي تنسب إليها مباشرةً. 
 

 القياس اللاحق 
 :تينالمالية إلى فئ المطلوباتلأغراض القياس اللاحق، تم تصنيف 

 

 ؛ مالية مدرجة بالقيمة العادلة خلال الأرباح أو الخسائرمطلوبات  -
 . مالية مدرجة بالتكلفة المطفأة مطلوبات -
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 )تتمة( المالية  الأدوات

 

 المطلوبات المالية )تتمة( ( 2
 

 المطلوبات المالية المدرجة بالتكلفة المطفأة  
بعد الإثبات المبدئي، .  مجموعة. وهذه هي الفئة الأكثر صلة بالمطلوباتها المالية بالتكلفة المطفأةجميع  تقوم المجموعة حالياً بإثبات  
الأرباح المكاسب والخسائر في  إثبات  الفائدة الفعلي. يتم  معدل  باستخدام طريقة  طفأة  المالية بالتكلفة الميتم لاحقاً قياس المطلوبات  

الخسا يتم  ئأو  عندما  المطلوباتر  الفعليإستبعاد  الفائدة  معدل  طريقة  باستخدام  الإطفاء  عملية  خلال  من  وكذلك  احتساب .  ،  يتم 
التي تعتبر جزءً لا يتجزأ من معدل أو التكاليف  أية علاوات أو خصومات من الإقتناء والرسوم    الاعتبارالتكلفة المطفأة بالأخذ في  

 ، إن وجدت. معدل الفائدة الفعلي في تكاليف التمويل في الأرباح أو الخسائر ميتم تضمين الإطفاء باستخدا الفائدة الفعلي.
 

 استبعاد المطلوبات المالية 

يتم استبعاد المطلوب المالي عندما يكون الالتزام بموجب المطلوب قد تم وفائه أو إلغائه أو انتهاء مدته. عندما يتم استبدال مطلوب 
مالي حالي بآخر من نفس المقترض بشروط مختلفة جوهرياً أو عندما يتم تعديل مطلوب حالي بشكل جوهري، فإن هذا الاستبدال  

الأرباح  في  وق المبالغ المدرجة المعنية  أو التعديل يعتبر بمثابة استبعاد للمطلوب الأصلي ويتم إثبات مطلوب جديد. يتم إثبات فر
   .أو الخسائر

 
 مقاصة الأدوات المالية ( 3

 : تتم مقاصة الموجودات والمطلوبات المالية وإظهار صافي المبلغ في القائمة الموحدة للمركز المالي فقط إذا كان
 

 والمثبتة؛ هناك حق قانوني قابل للتنفيذ لمقاصة المبالغ  -
 لتسوية على أساس صافي المبلغ أو تحقيق الموجود وسداد المطلوب في الوقت ذاته. هناك نية ل -
 

 أرباح أسهم نقدية
التوزيع بقرار من الشركة. وفقاً لقانون الشركات  ولم يعد  تقوم الشركة بإثبات الالتزام لدفع أرباح الأسهم عندما يصرح بالتوزيع  

بالتوزيع   يصرح  البحريني،  عليهعندما  التجارية  الموافقة  المساهمين  يتم  قبل  حقوق و.  من  في  مباشرةً  المقابل  المبلغ  إثبات  يتم 
 .الملكية

 
 عقود الإيجار 

السيطرة الحق في كان العقد ينقل  . أي إذا  على عقد الإيجارعقد إيجار أو يحتوي  هو  العقد ما إذا كان العقد  بدء  عند  تقي م المجموعة  
 مقابل.  زمنية نظيرستخدام موجودات محددة لفترة على إ

 
 المجموعة كمستأجر

نهج  المجموعة  قامت   الأجل    موحدبتطبيق  القصيرة  الإيجار  عقود  باستثناء  الإيجار،  عقود  كافة  وقياس  إيجار و لإثبات  عقود 
قامت   القيمة.  منخفضة  والمجموعة  الموجودات  الإيجار  مدفوعات  لتسديد  الإيجار  عقود  التزامات  إستخدام حق  البإثبات   في 

 .الموجودات الأساسية في استخدامحق الالموجودات التي تمثل 
 
 ستخدام الموجوداتا( الحق في 1

الذي يصبح فيه الموجود الأساسي تاريخ  العقد الإيجار )أي،    بدءفي تاريخ    الموجودات  إستخدامفي  حق  الالمجموعة بإثبات    تقوم
للاستخدام قياس    (.متاحاً  أي    اً مخصومبالتكلفة،    الموجودات  إستخدامفي  حق  اليتم  الاضمحلال متراكم  استهلاك  منها  وخسائر 

 مبلغ التزامات على    الموجودات  ستخدام افي  حق  التكلفة    . تتضمنالإيجارعقد    تلالتزامالأي إعادة قياس  ويتم تعديلها  ،  المتراكمة
المتكبدة  المثبتة  الإيجار  عقد   المبدئية  المباشرة  عقد الإيجار   بدءفي أو قبل تاريخ    تمتالتي  الإيجار  عقود  ومدفوعات  والتكاليف 

المستلمة.  اً مخصوم المثبتة    ستخدامافي    الحق  استهلاكيتم    منها حوافز الإيجار  الثابت على مدى  الموجودات  القسط  على أساس 
   .، أيهما أقصرالإيجارعقد مدة المقدرة و ةأعمارها الإنتاجي
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 )تتمة( عقود الإيجار

 
 )تتمة(  المجموعة كمستأجر

 
 )تتمة(  ستخدام الموجوداتا( الحق في 1

 العقارية.  هامة المدرجة لاستثماراتيتقوم المجموعة بإثبات حقها في استخدام الموجودات بالق
 
فإنه ممارسة خيار الشراء،  تظهرالتكلفة إذا كانت  المؤجرة إلى المجموعة في نهاية مدة الإيجار أوالموجودات ملكية تم تحويل إذا 
 .للموجودالمقدر الإنتاجي ستخدام العمر االاستهلاك باحتساب يتم 
 

 ستخدام الموجودات للاضمحلال. ايخضع الحق في  
 

  موجودات منخفضة القيمةالعقود الإيجار قصيرة الأجل وعقود إيجار 
 12  الإيجارمدة عقد  فيها  كون  تالتي  )أي عقود الإيجار  قصيرة الأجل    هاإيجارعقود  الإثبات على بعض  تطبق المجموعة إعفاء  

الإثبات على عقود الإيجار للموجودات إعفاء  كما تطبق  شراء(.  ال ولا تحتوي على خيار    بدء عقد الإيجارأو أقل من تاريخ    شهراً 
مدفوعات الإيجار على عقود الإيجار قصيرة الأجل وعقود  إثبات  . يتم  القيمة  تعتبر منخفضةمنخفضة القيمة لعقود الإيجار التي  

 الإيجار.عقد منخفضة القيمة كمصروفات على أساس القسط الثابت على مدى فترة الإيجار للموجودات 
 
 ( التزامات عقد الإيجار 2

تاريخ   الإيجار،    بدءفي  المجموعة عقد  التي  عقد  التزامات  بإثبات    تقوم  لمدفوعات الإيجار  الحالية  بالقيمة  المقاسة  يتعين الإيجار 
 ثابتة في جوهرها( المدفوعات  بما في ذلك التتضمن مدفوعات الإيجار على مدفوعات ثابتة )  .عقد الإيجار  فترةعلى مدى  سدادها  
 ً منها أي حوافز مستحقة القبض أو مدفوعات الإيجار المتغيرة التي تعتمد على المؤشر أو المعدل والمبالغ يتوقع دفعها   مخصوما

الشراء إذا كان من المؤكد بموجب ضمانات القيمة المتبقية. كما تتضمن مدفوعات عقد الإيجار على سعر ممارسة خيار الشراء  
بصورة معقولة بأن المجموعة ستمارس هذا الخيار وسداد غرامات إنهاء عقد الإيجار، إذا كانت مدة عقد الإيجار تظهر ممارسة 

 المجموعة لخيار الإنهاء.
 

( في المخزون)ما لم يتم تكبدها لإنتاج  كمصروفات    المعدلأو  المؤشر  الإيجار المتغيرة التي لا تعتمد على  إثبات مدفوعات  يتم  
 الفترة التي يقع فيها الحدث أو الشرط الذي يؤدي إلى الدفع. 

 
عند احتساب القيمة الحالية لمدفوعات الإيجار، تستخدم المجموعة معدل الاقتراض الإضافي في تاريخ بدء عقد الإيجار إذا لم يكن 
الفائدة في عقد الإيجار بسهولة. بعد تاريخ بدء سريان عقد الإيجار، يتم زيادة مبلغ التزامات عقد الإيجار  بالإمكان تحديد معدل 

. بالإضافة إلى ذلك، يتم إعادة قياس القيمة المدرجة لالتزامات التي تم تسديدهاليعكس الفائدة الإضافية وتخفيض مدفوعات الإيجار 
الإيجار   مدفوعات  في  تغيير  أو  الإيجار،  مدة  في  تغيير  أو  تعديل  هناك  كان  إذا  الإيجار  المثالعقد  سبيل  في   ،)على  التغييرات 

ي تقييم شراء أو تغيير ف  تلك(  مستخدم لتحديد مدفوعات الإيجارالمعدل  المؤشر أو  الالمدفوعات المستقبلية الناتجة عن تغيير في  
 الموجود الأساسي.

 
  مؤجربصفتها الالمجموعة 

عقود الموجود كملكية  المرتبطة بجميع المخاطر والمكافآت  جوهري  يتم تصنيف عقود الإيجار التي لا تنقل فيها المجموعة بشكل  
الإيرادات إدراجها ضمن  الإيجار ويتم  مدى فترة عقد  على    الثابتالقسط  على أساس  إثبات دخل الإيجار الناتج  تشغيلية. يتم    إيجار
الخسائرفي   أو  الأرباح  ل  قائمة  المباشرة    .التشغيليةا  طبيعتهنتيجة  التكاليف  عقد   بشأنالمتكبدة  المبدئية  تضاف  وترتيب  تفاوض 

دخل الإيجار. يتم  كساس  الأالإيجار على نفس  عقد  على مدى فترة  إثباتها  المؤجر ويتم  المدرجة للموجود  إيجار تشغيلي إلى القيمة  
  .اكتسابهاكإيرادات في الفترة التي يتم فيها إثبات الإيجارات المتغيرة 
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   مكافآت نهاية الخدمة للموظفين
 

 الموظفين البحرينيين
تقوم المجموعة بدفع اشتراكات لنظام هيئة التأمين الاجتماعي لموظفيها البحرينيين والتي تحسب كنسبة من رواتب الموظفين. إن 

 التزامات المجموعة تكون محصورة في نطاق المبالغ المساهم بها في هذا النظام والتي يتم صرفها عند استحقاقها.  
 

 البحرينيين  غير الموظفين
غير البحرينيين، والتي تستحق بناءً على رواتب الموظفين عند إنهاء التوظيف   لموظفيها  كما تقدم المجموعة مكافآت نهاية الخدمة

 ويحق للموظف الحصول على مكافآت نهاية الخدمة عند انتهاء عقد العمل.وعدد سنوات الخدمة. 
 

  مخصصات
تسوية يتم إثبات المخصصات عند وجود التزام )قانوني أو متوقع( على المجموعة ناتج عن حدث سابق، ومن المحتمل أن يتطلب  

تقدير موثوق لمبالغ هذه الالتزامات. حيثما تتوقع المجموعة إجراء    تمويتدفق خارجي للموارد يشمل المنافع الاقتصادية  الالتزام  
استرداد بعض أو جميع المخصصات، على سبيل المثال بموجب عقد تأمين، يتم إثبات التسويات كموجود منفصل ولكن فقط عندما 

قائمة   في  مخصصات  بأي  المتعلقة  المصروفات  عرض  يتم  مؤكدة.  شبه  التسويات  الخسائر اتكون  أو  أي   خصم بعد    لأرباح 
 تسويات. 

 
ً إذا كان تأثير القيمة الزمنية للأموال جوهري الحالية التي ما قبل الضرائب  ، فإنه يتم خصم المخصصات باستخدام معدلات الخصم  ا

يكون  تعكس،   ً مناسبعندما  للمطلوب.  ا المحددة  المخاطر  إثبات  الخصم،    استخدام  عند ،  لمرور يتم  نتيجة  المخصص  في  الزيادة 
 كتكلفة تمويل. الوقت 

 
 أسهم الخزانة 

قتناؤها )أسهم الخزانة( بالتكلفة وتخصم من حقوق الملكية. لا يتم إثبات أي  ايتم إثبات أدوات أسهم حقوق الملكية الخاصة المعاد  
أو خسارة في الأرباح أو الخسائر عند شراء أو بيع أو إصدار أو إلغاء أدوات أسهم حقوق الملكية الخاصة بالمجموعة. يتم    مكسب

 سهم.الأإثبات أي فرق بين القيمة المدرجة والمقابل، إذا تم إعادة إصداره في علاوة إصدار  
 

   عادلةال ةقيمقياس ال
 السوق في  مشاركيبين    ةمعاملة منظملتحويل مطلوب في    يتم دفعه   الذي   أوموجود  لبيع  سيتم استلامه  الذي  هو السعر  القيمة العادلة  

 إما: تحويل المطلوب تحدثأو الموجود بيع معاملة أن بتاريخ القياس. ويستند قياس القيمة العادلة على افتراض 
 

 ، أوالمطلوب أوللموجود في السوق الرئيسي  -
 . غياب السوق الرئيسيحال  في  المطلوبأو  في السوق الأكثر فائدة للموجود -

 
 يجب أن يكون السوق الرئيسي أو السوق الأكثر فائدة متاح التعامل فيه للمجموعة.  

 
لموجود أو ن في السوق عند تسعير اسيستخدمها المشاركوالافتراضات التي  إستخدام  ب  تم قياس القيمة العادلة للموجود أو المطلوبي

   الاقتصادية.يعملون بما يحقق أفضل مصالحهم  السوق  مشاركيأن بافتراض على ، المطلوب
 
عن طريق إستخدام  منافع اقتصادية   على إدرارالسوق  قدرة مشاركي  أخذ قياس القيمة العادلة للموجودات غير المالية بعين الاعتبار  ي

أعلى وأفضل  في السوق الذي سيستخدم الموجودات بآخر  مشارك  أو عن طريق بيعها إلى    اإستخداماتهأعلى وأفضل  الموجودات ب
 . اإستخداماته

 
تتوفر    المجموعةتستخدم   والتي  الظروف  المناسبة حسب  التقييم  كافية  تقنيات  العادلة،  لها معلومات  القيمة  الحد لقياس  يزيد  والذي 

   .التي لا يمكن ملاحظتهاالمدخلات استخدام من يحد ملاحظتها و التي يمكن المدخلات ذات الصلة الأقصى لاستخدام 
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 )تتمة( عادلةال ةقيمقياس ال
ن التسلسل  ضمتقاس أو يتم الإفصاح عن قيمها العادلة في القوائم المالية الموحدة  يتم تصنيف جميع الموجودات والمطلوبات التي  

العادلة للقيمة  ككل.،  الهرمي  العادلة  قيمتها  قياس  على  الجوهري  التأثير  ذات  لمدخلاتها  مستوى  أدنى  على  موضحة    بناءً  وهي 
 كالتالي:

 
 ؛المماثلة أو المطلوبات المماثلة الأسعار المعلنة )غير المعدلة( في الأسواق النشطة للموجودات - 1المستوى  -

 

القيمة العادلة  قياس والتي يمكن ملاحظة مدخلاتها ذات التأثير الجوهري على تقنيات التقييم لأدنى مستوى  - 2المستوى  -
 ؛ و بصورة مباشرة أو غير مباشرةما أالمسجلة 

 

التقييم لأدنى مستوى    -  3المستوى   - الجوهري على  ي لا  والتتقنيات  التأثير  ذات  القيمة  قياس  يمكن ملاحظة مدخلاتها 
 العادلة.  

 
للموجودات   القوائموالمطلوبات  بالنسبة  في  متكرر،  الموحدة  المالية    المثبتة  أساس  قد    المجموعةحدد  تعلى  كانت  إذا  حدثت ما 

فيما   تقييم  تحويلات  إعادة  الهرمي من خلال  التسلسل  في  المستويات  ذات إلى    )استناداً   -تصنيفها  بين  لمدخلاتها  أدنى مستوى 
   .تقارير ماليكل فترة إعداد  ( في نهايةالتأثير الجوهري على قياس قيمتها العادلة ككل

 
ات العقارية. يقرر إشراك المثمنين الخارجيين سنوياً ستثمارتقييم الموجودات الجوهرية مثل الافي  يتم إشراك المثمنين الخارجيين  

المهنية. تقرر الإدارة،   ةمن قبل الإدارة. تتضمن معايير الاختيار على معرفتهم بالسوق والسمعة والاستقلالي والتمسك بالمعايير 
   ها لكل حالة.إستخداممناقشات مع المثمنين الخارجيين للمجموعة بشأن تقنيات التقييم والمدخلات التي سيتم  إجراءبعد 
 

تقوم الإدارة بإجراء تحليل للتغيرات في قيم الموجودات والمطلوبات التي يتطلب إعادة قياسها أو إعادة كل تقرير، إعداد في تاريخ 
للسياسات المحاسبية للمجموعة. بالنسبة لهذا التحليل، تتحقق الإدارة من المدخلات الرئيسية المطبقة في أحدث تقييم  تقييمها وفقاً 

 عن طريق مطابقة المعلومات في حساب التقييم بشأن العقود والوثائق الأخرى ذات الصلة.  
 

الإدارة تقوم  مع    كما  لكل  بمقارنة  للمجموعة،    الخارجيينمثمنين  البالاشتراك  العادلة  القيمة  في  موجودات المن  التغيرات 
   .خارجية ذات الصلة لتحديد ما إذا كان التغيير معقولاً المصادر مطلوبات مع الالو
 

عن  لغرض   العادلة،  الإفصاح  وخصائص   بتحديد   المجموعةقامت  القيمة  طبيعة  أساس  على  والمطلوبات  الموجودات  فئات 
  ومخاطر الموجودات أو المطلوبات ومستوى التسلسل الهرمي للقيمة العادلة كما هو موضح أعلاه. 

 
 عملات أجنبية 

   المعاملة.إجراء  تاريخبالسائدة  العملة الرئيسيةصرف بالعملات الأجنبية بأسعار  تيتم مبدئياً تسجيل المعاملا 
 

تاريخ  بالسائدة  العملة الرئيسية  صرف  سعار  أاستخدام  المعروضة بالعملات الأجنبية ب  النقديةيعاد تحويل الموجودات والمطلوبات  
 . الأرباح أو الخسائر  إلىترحل جميع الفروق إعداد التقارير المالية. 

 
.  بالتواريخ المبدئية للمعاملاتالبنود غير النقدية المقاسة بالتكلفة التاريخية بالعملات الأجنبية بأسعار الصرف السائدة  يتم تحويل  

أسعار الصرف السائدة بالتاريخ الذي تم فيه تحديد استخدام  يتم تحويل البنود غير النقدية المقاسة بالقيمة العادلة بالعملات الأجنبية ب
العادلة إلى تغيرات  الصرف  أسعار  ويتم تسجيل فروق    القيمة  العادلة في  بالإضافة  الخسا  الأرباحالقيمة  الشامل ئأو  الدخل  أو  ر 

 .القيمة العادلة للبند غير النقدي ذي الصلةلاحتساب تغيرات لسياسة المحاسبية تبعاً لالآخر، 
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 إثبات الإيراد
يتم إثبات الإيراد إلى الحد الذي من المحتمل أن تتدفق منه المنافع الإقتصادية إلى المجموعة بحيث يمكن قياس مبالغ الإيرادات 

المدفوعات. يتم قياس الإيراد بالقيمة العادلة للمقابل المستلم أو الذمم المدينة،  فيه إجراء يتم الوقت الذي بموثوقية، بغض النظر عن 
لقد استنتجت المجموعة بأنها تعمل   إن وجدت،  مع الأخذ في الاعتبار الشروط التعاقدية المحددة للدفع بإستثناء الضرائب والرسوم.

إيراداتهابصفة   ترتيبات  جميع  في  المال  الائتمانرب  لمخاطر  أنها معرضه  وكما  العروض  أسعار  لديها  استيفاء   .، حيث  يجب 
 . معايير الإثبات التالية قبل إثبات الإيراد

 
 دخل الإيجار 

دخول في التكاليف المباشرة المبدئية للمجموعة لل  خصميتم إثبات دخل الإيجار المستحق القبض من عقود التأجير التشغيلية، بعد  
التشغيلية   التأجير  القسط  عقود  أساس  إثباته على  يتم  والذي  المحتمل  الإيجار  دخل  باستثناء  التأجير،  عقد  فترة  الثابت على مدى 

  عندما ينشأ.
 

ى وإن لم تسدد المدفوعات  ، حتالإيجار حوافز للمستأجرين للدخول في إتفاقيات التأجير بالتساوي على مدى فترة عقد  اليتم توزيع  
خيار مواصلة فيها  مستأجر  مدة أخرى يكون للأي  إلى جانب  قابلة للإلغاء  الغير  ي الفترة  هإن مدة عقد الإيجار  .  على هذا الأساس

 الخيار. ذلك  حيث يكون من المؤكد إلى حد معقول، عند بدء عقد التأجير، أن المستأجر سيمارسعقد التأجير، في 
 

 . عندما تنشا الأرباح أو الخسائرفي  تالتلفيايتم إثبات المبالغ المستلمة من المستأجرين لإنهاء عقد التأجير أو التعويض عن 
 

 رسوم الخدمات والمصروفات القابلة للإسترداد من المستأجرين 
. في الفترة التي يمكن فيها استرداد المصروفات تعاقدياً على المستأجرين  المعاد احتسابها  الدخل الناتج عن المصروفات  يتم إثبات  

عتبر بأن المجموعة  حيث ت  ،مبالغ الأخرى المستلمة على إجمالي التكاليف ذات الصلة بالإيراداترسوم الخدمات واليتم تضمين  
 . في هذا الصدد كرب المالتعمل 

 
 الدخل من الشقق الخدماتية
العام  بالإضافة إلى دفتر الأستاذ    السنة،المبالغ المحتسبة على العملاء والضيوف خلال    الخدماتية إجمالييمثل الدخل من الشقق  

ن العمليات عفي نهاية فترة إعداد التقارير المالية. يتم إدراج الإيرادات الناتجة    الخاص بالضيوف الذي لم يتم إعداد فواتير بشأنه
مع بيع المواد يتم تجميعها  . يتم بيع هذه الخدمات إما بشكل منفصل أو  الخصومات والعلاوات الأخرى  خصمالتشغيلية للفندق بعد  

يستلم  العميل  نظراً لأن  ،  مرور الوقتبالعمليات التشغيلية للفندق  من  الناتجة  الغرف  يرادات  إيم إثبات    .للعميلوالمرطبات  الغذائية  
في وقت   والمرطبات  ةالمواد الغذائيبيع  ن  الناتجة ع يرادات  إثبات الإ  سيتم.  في الوقت ذاته   المجموعةتقدمها  التي    المنافعويستهلك  

  والمرطبات.ية  ائالغذالمواد معين، عند تسليم 
 

 الأنشطة الترفيهية والتسلية إيرادات
الترفيهية  من    اتإيراديمثل   للترفيهالناتج من    الإيراد  والتسليةالأنشطة  السيف  الترفيهية ،  شركة  الحدائق  الناتج عن  الدخل  وهو 

الترفيهية   الترفيه  ووالمتنزهات  الأخرىأنشطة  الإيرادات  والتسلية  تحديد  يتم   خصمبعد  التشغيلية  العمليات  هذه    منالناتجة  . 
 اثباتها في وقت معين. ويتم   الأخرىعلاوات الخصومات وال

 
 دخل الربح 

الذي  الفعلي  الربحطريقة معدل  باستخدام    الربحيتم تسجيل دخل   المعدل  المقدرة النقدية  المدفوعات  خصم  بدقة  بموجبه يتم  ، هو 
المستلمة   المبالغ  أو  العمر  المستقبلية  أو    اةللأدالمتوقع  خلال  المالي  للموجود  المدرجة  القيمة  إلى صافي  أقصر  فترة  أو  المالية 

 .  الأرباح أو الخسائركربح من الودائع لأجل في  الربحيتم عرض دخل   المطلوب، أيهما أنسب.
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 الاقتراض تكاليف 
إلى اقتناء أو بناء أو إنتاج الموجودات، والتي تستغرق بالضرورة فترة زمنية   يتم رسملة تكاليف الاقتراض التي تنسب مباشرةً 
الاقتراضات  تكاليف  جميع  احتساب  يتم  المعنية.  الموجودات  تكلفة  من  كجزء  البيع  أو  المقصود  للاستخدام  جاهزة  تكون  لكي 
الأخرى كمصروفات في الفترة التي يتم تكبدها. تتألف تكاليف الاقتراض من الفوائد والتكاليف الأخرى التي تتكبدها المنشأة فيما 

 يتعلق باقتراض الأموال. 
 

 القواعد العالمية لمكافحة تآكل الوعاء الضريبي وتأثير ضريبة الحد الأدنى الإضافية المحلية 
ا الضريبيتنطبق  الوعاء  تآكل  لمكافحة  العالمية  الثانية    لقواعد  الركيزة  والتنميةمل  التابعةنموذج  الاقتصادي  التعاون  على   نظمة 
  على الأقل سنتين  في  مليون يورو    750عن  الموحدة  إيراداتها السنوية  إجمالي    يتجاوزالشركات متعددة الجنسيات التي  مجموعة  

 من السنوات الأربع المالية السابقة.  
 

(  11تماشيا مع متطلبات القواعد العالمية لمكافحة تآكل الوعاء الضريبي، أصدرت مملكة البحرين وأقرت المرسوم بقانون رقم ) 
حد الوالذي يفرض ضريبة    ،2024  سبتمبر  1)"قانون ضريبة الحد الأدنى الإضافية المحلية البحريني"( في تاريخ    2024لسنة  

وذلك   للمجموعة  التابعةفي البحرين    العاملةعلى الدخل الخاضع للضريبة للمنشآت    %15  الأدنى الإضافية المحلية بنسبة تصل إلى
 .  2025 يناير 1للسنوات المالية المبتدئة في أو بعد 

 

الأولي   للتقييم  المجموعةوفقا  أجرته  أنها  استنتجت  ،  الذي  إلى  لالمجموعة  الإضافية لا تخضع  الأدنى  الحد  قانون ضريبة  نطاق 
 : للأسباب التالية الضريبيلقواعد العالمية لمكافحة تآكل الوعاء ا المحلية البحريني أو 

 أنها ليست مجموعة شركات متعددة الجنسيات حيث أنها تعمل فقط في البحرين؛ و   •

مليون يورو في في سنتين على الأقل من السنوات الأربع المالية    750لا يتجاوز إجمالي إيراداتها السنوية الموحدة عن   •
 السابقة. 

 

تآكل   لمكافحة  العالمية  والقواعد  البحريني  المحلية  الإضافية  الأدنى  الحد  لقانون ضربية  تخضع  أن  المجموعة  تتوقع  لا  وعليه، 
 .الوعاء الضريبي للسنة المالية القادمة

 

 الآراء والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة  3
 

يتطلب إعداد القوائم المالية الموحدة للمجموعة من الإدارة إصدار تقديرات وافتراضات قد تؤثر على المبالغ المدرجة للموجودات 
تتطلب  قد  نتائج  إلى  والتقديرات  الافتراضات  هذه  بشأن  التيقن  عدم  يؤدي  أن  يمكن  المرفقة.  والإفصاحات  المالية  والمطلوبات 

 إجراء تعديل جوهري للمبالغ المدرجة للموجودات والمطلوبات التي تتأثر في الفترات المستقبلية. 
 

 الآراء
للمجموعة، اتخذت الإدارة  في   المحاسبية  السياسات  المبالغ   القراراتأثناء تطبيق  الهامة على  التأثيرات  لديها أغلب  التي  التالية، 

 أدناه. المثبتة في القوائم المالية الموحدة 
 

 مبدأ الاستمرارية 
إدارة   المجموعة  الشركة  قام مجلس  بأن  مقتنع  الاستمرارية وهو  مبدأ  أساس  على  المواصلة  المجموعة على  لقدرة  تقييم  بإجراء 

الإدارة ليس على علم بأي أمور غير مجلس  لديها المصادر للاستمرار في أعمالها في المستقبل المنظور. وعلاوة على ذلك، فإن  
المواصلة على أساس مبدأ   المجموعة على  الممكن أن تسبب شكوكاً جوهرية حول قدرة  التي من  . الاستمراريةجوهرية مؤكدة 

 ولذلك، تم إعداد القوائم المالية الموحدة على أساس مبدأ الاستمرارية.
 

 المجموعة كمؤجر -العقارات د إيجار وعقتصنيف 
تجارية على محفظ إيجار عقارات  في عقود  المجموعة  تقييم شروط   العقارية.استثماراتها    ةدخلت  بناءً على  المجموعة،  حددت 

ً   ءاً وأحكام الترتيبات، مثل مدة الإيجار التي لا تشكل جز من العمر الاقتصادي للعقار التجاري والقيمة الحالية للحد الأدنى   رئيسيا
لا   التي  الإيجار  مدفوعات  كامل  من  كبير  حدٍ  إلى  بجميع تعادل  جوهري  بشكل  تحتفظ  بحيث  التجاري،  للعقار  العادلة  القيمة 

 .ةالعقود كعقود إيجار تشغيليتحسب المخاطر والمكافآت المتعلقة بملكية هذه العقارات و
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 والافتراضات التقديرات 
المصادر   الاعتبار  في  تأخذ  التي  الرئيسية  الافتراضات  أدناه  يلي  للتقديرات    يةالمستقبلفيما  الأخرى  الأساسية  غير والمصادر 

ماليبتاريخ  المؤكدة   تقرير  هامة    إعداد كل  لديها مخاطر  تؤديوالتي  تعديل جوهري  إلى  قد  للموجودات   إجراء  المدرجة  للقيم 
متوفرة عند إعداد القوائم المالية  المعايير الوتقديراتها على  افتراضاتهاتعتمد المجموعة في  .والمطلوبات خلال السنة المالية القادمة

الظروف   تتغير  قد  حسب    والافتراضاتالموحدة.  المستقبلية  التطورات  عن  البشأن  الخارجة  السوق  ظروف  أو  نطاق تغيرات 
 عند حدوثها.على الافتراضات سيطرة المجموعة. وتنعكس مثل هذه التغييرات 

 
 ات العقارية ستثمارإعادة تقييم الا

تقوم المجموعة بإدراج استثماراتها العقارية بالقيمة العادلة، مع إثبات التغيرات في القيمة العادلة في الأرباح او الخسائر. قامت 
تطبيق  تم  العقارية،  للاستثمارات  بالنسبة  العقارية.  للاستثمارات  العادلة  القيمة  لتقييم  متخصص  مستقل  مثمن  بتعيين  المجموعة 

 منهجيات تقييم مختلفة، بما في ذلك نموذج رسملة عائد الدخل، والتدفقات النقدية المخصومة.  
 

العادلة  يتطلب   القيمة  استخدامتحديد  العقارية  الموجودات  للاستثمارات  من  المستقبلية  النقدية  التدفقات  مثل  مثل  )  تقديرات 
المستأجرين  و،  الإيجارات ووضع  المستقبلية  الإيرادات  والتجهيزات،  وتدفقات  للتركيبات  الرأسمالية  بيئية والقيم  مسائل  أية 

يتم أيضاً الأخذ في الاعتبار ذلك،  إلى  ضافة  بالإ  الموجودات.  تلكعلى  المطبقة  وإصلاحات عامة وحالة العقار( ومعدلات الخصم  
التطوير الإنشاء.    مخاطر  قيد  العقارية  للاستثمارات  العادلة  القيمة  تحديد  عند  والتأجير(  الإنشاء  مخاطر  تدفقات كون  تت)مثل 

المستقبلية   الوفاة(  يجار  الإمن  الإيرادات  )إيجار  عليه  المقدرودخل  المتعاقد  دخل    وعندالعقد.  فترة  بعد    الإيجار  الإيجار تقدير 
الاعتبار    المقدر، في  الأخذ  التي  يتم  المستقبلية  التأجير  لحوافز  المحتمل  لتأمين  سالتأثير  هذه تستند  جديدة.  العقود  التمنح  جميع 

   .التقارير الماليةتاريخ إعداد  في ةالقائم ةالتقديرات على ظروف السوق المحلي
 

 . 6تم الإفصاح عن الافتراضات الرئيسية المستخدمة لتحديد القيمة العادلة للعقارات وتحليل الحساسية في الإيضاح رقم  
 

 والمركبات  الأثاثو لمعداتالأعمار الإنتاجية ل
. يتم تحديد هذا التقدير بعد الأخذ في ستهلاكلحساب الاومركباتها    هاأثاث و  هامعداتلالأعمار الإنتاجية المقدرة    المجموعةتحدد إدارة  

فيها   المتوقع  المدة  الإدارة    وأالموجود  إستخدام  الاعتبار  تقوم  التجاري.  والتقادم  التآكل  القيمطبيعة  والأعمار   بمراجعة  المتبقية 
سنو أساس  على  الاي  الإنتاجية  تعديل مخصص  عندما    ستهلاكويتم  عن   تعتقدالمستقبلي  تختلف  الإنتاجية  الأعمار  بأن  الإدارة 

 التقديرات السابقة. 
 

 المدينة  لذمم التجاريةمخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة ل
بتتبع التغيرات في المخاطر المجموعة  بتطبيق نهج مبسط في احتساب الخسائر الائتمانية المتوقعة. ولذلك، لم تقم    المجموعةقامت  

إعداد   بتاريخ  العمر  مدى  على  المتوقعة  الائتمانية  الخسائر  على  بإثبات مخصص خسارة  قامت  ذلك  من  بدلاً  ولكنها  الائتمانية، 
مصفوفة التي تستند على واقع خبرة الخسارة الائتمانية السابقة لها، والتي تم تعديلها لعوامل   المجموعةالتقرير المالي. وقد أنشأت  

 النظرة المستقبلية الخاصة بالمدينين.
 

 معدل الاقتراض الإضافي  تقدير  –عقود الإيجار 
لا يمكن للمجموعة أن تحدد بسهولة سعر الفائدة الضمني في عقد الإيجار، ولذلك فإنها تستخدم معدل الاقتراض الإضافي لقياس 

المجموعة أن تدفعه للاقتراض على مدى   معدلالإيجار. ومعدل الاقتراض الإضافي هو  عقد  التزامات   الذي يتعين على  الفائدة 
مماثلة،   على    وضمانفترة  للحصول  اللازمة  الأموال  مماثل،  مماثلة    موجودمالي  بيئة الموجود  استخدام  في  حق  للبقيمة  في 

 تقديراً عمل  وبالتالي فإن معدل الاقتراض الإضافي يعكس ما يجب على المجموعة "سداده"، الأمر الذي يتطلب    .اقتصادية مماثلة
تتوفر    ماعند ملحوظة  لا  تمويل)أسعار  معاملات  في  تدخل  لا  التي  التابعة  الشركات  لتعكس   (مثل  تعديل  إلى  تحتاج  عندما  أو 

المثال، عندما لا تكون    شروط وأحكام عقد الإيجار التابعةالإيجار بالعملة  عقود  )على سبيل  المجموعة    (.الرئيسية للشركة  تقوم 
منها  ويطلب  توفرها  عند  السوق(  في  الفائدة  أسعار  )مثل  ملاحظتها  يمكن  مدخلات  باستخدام  الإضافي  الاقتراض  معدل  بتقدير 

 .)مثل التصنيف الائتماني المستقل للشركة التابعة(بالمنشأة خاصة وضع تقديرات معينة 
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 ومركبات أثاث ومعدات  4
 

 المجموع مركبات وتركيبات أثاث  معدات  2024

 دينار بحريني  دينار بحريني  دينار بحريني  دينار بحريني  

     التكلفة:
 16,552,618 251,360 7,145,515 9,155,743 يناير  1في 

 405,898 - 146,086 259,812 إضافات  
تحويلات من أعمال رأسمالية قيد التنفيذ 

 129,297 - 32,942 96,355 (5يضاح رقم الإ)
 ───────── ───────── ──────── ───────── 

 17,087,813 251,360 7,324,543 9,511,910 ديسمبر  31في 
 ───────── ───────── ──────── ───────── 

     : الاستهلاك المتراكم
 12,691,208 178,016 5,377,400 7,135,792 يناير  1في 

 )الإيضاح  مخصص الاستهلاك للسنة
 1,044,444 31,464 377,936 635,044 ( 1-4رقم 

 ───────── ───────── ──────── ───────── 
 13,735,652 209,480 5,755,336 7,770,836 ديسمبر  31في 

 ───────── ───────── ──────── ───────── 
     : المدرجة صافي القيم 

 3,352,161 41,880 1,569,207 1,741,074 2024ديسمبر  31في 
 ═════════ ═════════ ════════ ═════════ 
 

 المجموع  مركبات  وتركيبات أثاث  معدات  2023

 دينار بحريني   دينار بحريني   دينار بحريني   دينار بحريني   

     التكلفة:
 15,399,735 183,964 6,444,865 8,770,906 يناير  1في 

 571,610 67,396 371,708 132,506 إضافات  
تحويلات من أعمال رأسمالية قيد التنفيذ 

 583,191 - 328,942 254,249 (5)الإيضاح رقم 
 ( 1,918) - - ( 1,918) ستبعادات ا
 ───────── ───────── ──────── ───────── 

 16,552,618 251,360 7,145,515 9,155,743 ديسمبر  31في 
 ───────── ───────── ──────── ───────── 

     : الاستهلاك المتراكم
 11,706,708 154,576 5,053,366 6,498,766 يناير  1في 

 مخصص الاستهلاك للسنة )الإيضاح 
 986,177 23,440 324,034 638,703 ( 1-4رقم 

 ( 1,677) - - ( 1,677) المتعلق بالإستبعادات  
 ───────── ───────── ──────── ───────── 

 12,691,208 178,016 5,377,400 7,135,792 ديسمبر  31في 
 ───────── ───────── ──────── ───────── 

     : المدرجة صافي القيم 
 3,861,410 73,344 1,768,115 2,019,951 2023ديسمبر  31في 

 ═════════ ═════════ ════════ ═════════ 
 

 سوم الاستهلاك في القائمة الموحدة للدخل الشامل على النحو التالي:  رتم تخصيص  4-1
 

 2024 2023 
 دينار بحريني   دينار بحريني  
   

 405,663 386,047 (20يضاح رقم الإتكلفة المبيعات )

 580,514 658,397 المصروفات
 ───────── ───────── 
 1,044,444 986,177 
 ═════════ ═════════ 
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 الموحدةحول القوائم المالية   إيضاحات
 2024ديسمبر  31في 
 
 

 أعمال رأسمالية قيد التنفيذ  5
 2024 2023 

 دينار بحريني   دينار بحريني  
   

 997,523 299,970 يناير 1في 
 359,714 1,403,764 النفقات الرأسمالية المتكبدة خلال السنة  

 ( 583,191) ( 129,297)   (4رقم  يضاحالإ )معدات وأثاث ومركبات  إلىتحويلات 

 ( 474,076) -   (6رقم  يضاحالإ) استثمارات عقارية إلىتحويلات 
 ───────── ───────── 
 299,970 1,574,437 ديسمبر 31في 

 ═════════ ═════════ 
 

 استثمارات عقارية  6
 2024 2023 

 دينار بحريني   دينار بحريني  
   
 139,372,617 139,436,458 يناير 1في 

 ( 665,947) ( 665,947) خسارة غير محققة للقيمة العادلة  
 474,076 -  (5 رقم يضاحالإتحويلات من أعمال رأسمالية قيد التنفيذ )

 255,712 -  متكبدة خلال السنةالنفقات ال
 ─────────── ─────────── 
 139,436,458 138,770,511 ديسمبر 31في 

 ═══════════ ═══════════ 
 

مجمع   للمجموعة  العقارية  الاستثمارات  عيسى    السيفتشمل  مدينة  المحرق   السيف  -فريزر  أجنحة  وومجمع  السيف  ومجمع 
 في مملكة البحرين.  أخرى جارية وعقارات ت

 

بقيمة  تتضمن   مستأجرة  أرض  على  العقارية  في    1,783,816قدرها    مدرجةالاستثمارات  بحريني    2024ديسمبر    31دينار 
المحرق مول، والذي    ياستثمار عقاربناء  دينار بحريني( والتي تم    1,844,976:  2023)   مدرجة   ةقيملديه  عليها، وهو مبنى 

 دينار بحريني(.  18,395,636 : 2023) 2024ديسمبر   31دينار بحريني في   17,790,849قدرها 
 

مستقلين.   مساحينمن قبل  إجراؤها  تقييمات تم  ، تستند القيم العادلة للعقارات على  2023ديسمبر    31و  2024ديسمبر    31كما في  
على تم إجراؤها  تستند التقييمات التي    .تقييم هذه الأنواع من العقارات الاستثماريةهذا القطاع في  متخصصون في  هم  المساحون  

 . طريقة رسملة عائد الدخل أو طريقة التدفقات النقدية المخصومة 
 

 :في تقييم الاستثمارات العقاريةالتقييم المستخدمة والمدخلات الرئيسية لتقنيات وصف فيما يلي 
 

 التقنية العقارات 
ذات تأثير   مدخلات
 2023 2024 لا يمكن ملاحظتها  جوهري

     
ً الإيجار تقدير قيمة  عائد الدخل  عقارات المجمع  دينار بحريني 10,112,116 دينار بحريني  8,698,888 سنويا

 % 95.0 - %90.0 % 95.0 - %85.0  نسبة الإشغال  

 % 9.0  إلى  %8.0 % 9.0  إلى  %8.0 العائد المعادل    
     

  – فريزرأجنحة 
 السيف 

التدفقات النقدية  
ً  المخصومة  دينار بحريني  1,815,989 دينار بحريني  1,580,085 * تقدير قيمة الإيجار سنويا

 % 72.5 %65 ** نسبة الإشغال  

 % 10.5 %10.5 معدل الخصم   

 % 8.0 %8.0 عائد التخارج   
     
 

 بعد ذلك.  %2.0بنسبة  ةوالثالث ةالثاني ةالسن% في 9.0نمو بنسبة هذه هي قيمة الإيجار المقدرة للسنة الأولى * 
 

 . %75ستقر عند توبعد ذلك  % 70في السنة الثانية الإشغال  تبلغ نسبةالإشغال في السنة الأولى بينما  نسبة هي ** هذه
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 الموحدة حول القوائم المالية    إيضاحات
 2024ديسمبر  31في 

 
 

 )تتمة(استثمارات عقارية  6
 

وتجديد عقد الإيجار مراجعة الإيجار  مثل  الأحداث  من  لتدفقات الداخلة والخارجة  لمحدد  التوقيت  الالتدفقات النقدية و  يتم تحديد فترة
أداء السوق والتي تعد سمة مدفوعة بالفترة المناسبة    وعادة ما تكون  أو التجديد.أو إعادة التطوير    تأجيرالإعادة  من    بذلكيتعلق  وما  
تقدير    سماتمن   العقارية. ويتم عادةً  الدوري  الممتلكات  النقدي  الدخل  التدفق  ً كإجمالي  الشواغر والمصروفات غير   مخسوما منه 

التأجير    للاستردادالقابلة   وحوافز  المبالغ  تحصيل  والمصروفات  الصيانة    وتكاليفوخسائر  والعمولة  الوكيل  التشغيلية  وتكاليف 
الحالوالإدارية الأخرى، حسب   القيمة إلى  الدوري بالإضافة  ي  التشغيل  الدخلصافي  مجموعة  ومن ثم يتم خصم  .  مقتضى  تقدير 
 .المتوقعةفترة الالنهائية المتوقعة في نهاية 

 

سيؤدي الزيادة )النقصان( الجوهري في قيمة الإيجار المقدرة ونمو الإيجار سنوياً ونسبة الإشغال الطويلة الأجل بمعزل إلى ارتفاع 
وعائد التخارج بمعزل إلى   معدل الخصم)انخفاض( ملحوظ في القيمة العادلة للعقارات. ستؤدي الزيادة )النقصان( الجوهري في  

 انخفاض )ارتفاع( ملحوظ في القيمة العادلة للعقارات. 
 

سيؤدى إلى تغير في القيمة العادلة للاستثمارات العقارية    في دخل الإيجار السنوي  % 1إن تأثير التغيرات المحتملة المعقولة بنسبة  
)  1,297,779بنحو   بحريني  مماثل   1,291,884:  2023دينار  نحو  وعلى  بحريني(.  المحتملة دينار  التغيرات  تأثير  فإن   ،

بنسبة   العائد  معدل  في  بنحو    % 0.25المعقولة  العقارية  للاستثمارات  العادلة  القيمة  على  بحريني   4,227,609سيؤثر  دينار 
 . دينار بحريني( 4,402,799: 2023)
 

لقيمة العادلة. لم تكن هناك أي الهرمي لتسلسل  المن    3يتم تصنيف القيمة العادلة للاستثمارات العقارية للمجموعة ضمن المستوى  
 . ةالسابق والسنة ة الحالي  السنةلقيمة العادلة خلال الهرمي لتسلسل لتحويلات بين المستويات المختلفة ل

 

 استثمار في مشروع مشترك  7
 2024 2023 
 دينار بحريني   دينار بحريني  
   

 7,643,997 6,947,176 يناير  1في 
 - 1,500,000 استثمار إضافي خلال السنة  

 ( 666,821) 28,030   للسنة (الخسارة)الربح / في  حصة المجموعة 
 (30,000) - التعديلات  

 ─────────── ────────── 

 6,947,176 8,475,206 ديسمبر  31في 
 ═══════════ ══════════ 
 

 : المالية هافيما يلي أدناه هو ملخص المعلومات المالية للمشروع المشترك بناءً على قوائم
 

 2024 2023 
 دينار بحريني   دينار بحريني  ملخص قائمة المركز المالي للمشروع المشترك:

   
 1,796,948 1,281,653 موجودات متداولة 

 44,898,679 45,755,122 موجودات غير متداولة  
 (3,164,081) ( 2,918,710)   مطلوبات متداولة

 ( 28,816,695) ( 26,347,154) غير متداولة مطلوبات 
 ─────────── ─────────── 

 14,714,851 17,770,911 حقوق الملكية 
 ═══════════ ═══════════ 
   
 2024 2023 
 دينار بحريني   دينار بحريني  
   

 % 50 %50 نسبة حصة ملكية المجموعة  
 ═══════════ ═══════════ 
   

 7,357,426 8,885,456 حصة ملكية المجموعة في حقوق الملكية  
 ( 410,250) ( 410,250) التعديلات  

 ─────────── ─────────── 

 6,947,176 8,475,206 القيمة المدرجة للاستثمارات 
 ═══════════ ═══════════ 
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 الموحدةحول القوائم المالية   إيضاحات
 2024ديسمبر  31في 
 
 

 )تتمة( مشروع مشتركفي استثمار  7
   

 2024 2023 
 دينار بحريني   دينار بحريني  للمشروع المشترك: الأرباح أو الخسائر ملخص قائمة 

   

 2,939,599 5,342,790 يرادالإ

 (4,273,241) ( 5,286,731) مصروفات  ال
 ─────────── ─────────── 

 (1,333,642) 56,059 للسنة  (الخسارة )الربح / 
 ─────────── ─────────── 

 ( 666,821) 28,030 للسنة   (الخسارة) / الربح حصة المجموعة من
 ═══════════ ═══════════ 
 

في   كما  جوهرية  محتملة  التزامات  أية  المشترك  المشروع  لدى  يوجد  يمكن  2023ديسمبر    31و  2024ديسمبر    31لا  ولا   .
حصة  عن  الإفصاح  تم  المشروع.  في  الشريكين  كلا  موافقة  على  الحصول  يتم  حتى  أسهمه  أرباح  توزيع  المشترك  للمشروع 

 . 26الرأسمالية للمشروع المشترك في تاريخ إعداد التقارير المالية في الإيضاح رقم  ترتباطالاالمجموعة في ا
 

 ذمم تجارية مدينة وذمم أخرى 8
 2024 2023 

 دينار بحريني   دينار بحريني  
   

 4,921,422 3,648,746 مستحقة القبض  ورسوم الخدمة اتالإيجار

 (2,211,693) ( 1,630,576) الخسائر الائتمانية المتوقعة منها: مخصص  اً مخصوم
 ──────────

─ 
────────── 

 2,018,170 2,709,729 
   

 368,329 940,093 ( 29 رقم يضاحالإعلاقة ) اف ذاتطرأمبالغ مستحقة من 
 197,194 227,737 مبالغ مدفوعة مقدماً للموردين 

 832,473 602,624 ذمم مدينة أخرى 

 ً  266,525 317,681 مبالغ مدفوعة مقدما
 ──────────

─ 
────────── 

 4,106,305 4,374,250 
 ══════════ ══════════

═  
  ويطُلب من المستأجرين دفع الإيجار الشهري مقدمًاالإيجارات ورسوم الخدمة مستحقة القبض على  فائدةلا تستحق أية 

 
 . 29 رقم  يضاحالإعلاقة، راجع ال يطرف ذلل القبضبالنسبة للشروط والأحكام المتعلقة بالمبالغ المستحقة 

 
 :الخسائر الائتمانية المتوقعةفي مخصص التغيرات فيما يلي 

 2024 2023 

 دينار بحريني   دينار بحريني  
   

 1,924,854 2,211,693 يناير  1في 

 - ( 786,334) مبالغ مشطوبة خلال السنة  

 286,839 205,217   مخصص للسنةال
 ───────── ───────── 

 2,211,693 1,630,576 ديسمبر  31في 
 ═════════ ═════════ 
 

:  2023دينار بحريني ) 786,334، قرر مجلس إدارة المجموعة شطب ذمم مدينة مستحقة طويلة الأجل بقيمة 2024خلال سنة 
لا شيء(. كانت هذه الذمم المدينة خاضعة للتحصيل وفقًا للأحكام القانونية. ومع ذلك، لم تتمكن المجموعة من تحصيل أي من هذه  

 .المبالغ
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 2024ديسمبر  31في 
 
 

 )تتمة(ذمم تجارية مدينة وذمم أخرى  8
 

  فات موعد استحقاقها 
 360أكثر من 

 يوماً 

180-360 
 يوماً 

91-180 
 يوماً 

31-90 
 يوماً 

0-30 
  المجموع  يوماً 

 2024ديسمبر  31 دينار بحريني  دينار بحريني  دينار بحريني  دينار بحريني  دينار بحريني  دينار بحريني 
       

 إجمالي القيمة المدرجة  3,648,746 375,747 344,790 629,407 709,775 1,589,027
═════════ ════════ ═══════ ════════ ════════ ═════════  

       
 مخصص الخسارة   ( 1,630,576) ( 5,121) ( 17,240) ( 69,235) ( 298,104) ( 1,240,876)

═════════ ════════ ═══════ ════════ ════════ ═════════  
       

 % نسبة الخسارة 45% 1% 5% 11% 42% 78%
═════════ ════════ ═══════ ════════ ════════ ═════════  

 2023ديسمبر  31      
       

 إجمالي القيمة المدرجة   4,921,422 1,160,754 530,769 642,057 568,395 2,019,447
═════════ ════════ ═══════ ════════ ════════ ═════════  

       
 مخصص الخسارة   (2,211,693) (16,549) (26,538) (70,626) ( 238,726) (1,859,253)

═════════ ════════ ═══════ ════════ ════════ ═════════  
       
 نسبة الخسارة %  % 45 % 1 % 5 % 11 % 42 % 92

═════════ ════════ ═══════ ════════ ════════ ═════════  
 

 ونقد وودائع لأجل أرصدة لدى بنك  9
 2024 2023 

 دينار بحريني   دينار بحريني  

   
 11,238 10,429 نقد في الصندوق  
 2,230,407 3,784,612 (1-9)الإيضاح رقم   أرصدة لدى بنك

 21,833,574 17,064,000 (2-9ودائع لأجل )الإيضاح 
 ────────── ────────── 

 24,075,219 20,859,041 وودائع لأجل ونقد وفقاً للقائمة الموحدة للمركز المالي  أرصدة لدى البنك
   

 ( 16,660,000) ( 17,064,000) يوماً   90ودائع لأجل بتواريخ استحقاق أصلية لأكثر من 
 ────────── ────────── 

 7,415,219 3,795,041 وفقاً للقائمة الموحدة للتدفقات النقدية   النقد وما في حكمه
 ══════════ ══════════ 
 

ب 9-1 الاحتفاظ  البحرين  المصرفية  الأرصدة  يتم  مملكة  في  تجارية  بنوك  الأرصدة    معدلات وتراوحت  لدى  على  الفائدة 
ً  %2.1إلى  %0.15من   2024سنة خلال المصرفية   (.% سنوياً 2.1% إلى 0.15: 2023) سنويا

 

  % 6.30إلى    %4.00:  2023سنوياً )  % 6.30إلى    % 3.50  بين  2024خلال سنة    معدل الربح على الودائع لأجليتراوح   9-2
 سنوياً(. 

 

 رأس المال   10
 2024 2023 
 دينار بحريني  دينار بحريني  

   المصرح به: 
 100,000,000 100,000,000 دينار بحريني للسهم   0.100سهم بقيمة إسمية قدرها  1,000,000,000

 ══════════ ══════════ 
   الصادر والمكتتب والمدفوع بالكامل:

 46,000,000 46,000,000 دينار بحريني للسهم  0.100سهم بقيمة إسمية قدرها   460,000,000

 ══════════ ══════════ 
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 2024ديسمبر  31في 

 
 

 أسهم خزانة   11
 

  دينار بحريني   699,092سهم من أسهمها الخاصة، بتكلفة إجمالية قدرها    5,781,980بإعادة شراء    السنةقامت الشركة خلال  
 : لا شيء(. 2023)
 

   احتياطي قانوني 12
 

البحريني  ينص   التجارية  الشركات  للشركة  قانون  الأساسي  ربح    %10تحويل  على  والنظام  القانوني.    الاحتياطي  إلى   السنةمن 
لا يمكن  من رأس المال المدفوع.    %50يجوز للشركة أن تقرر إيقاف مثل هذه التحويلات السنوية عندما يبلغ الاحتياطي القانوني  

الاحتياطي لأغراض في    ،لتوزيعا   إستخدام  عليهاإلا  ينص  التي  البحريني  الحالات  التجارية  الشركات  أي قانون  إجراء  يتم  لم   .
 : نفسه(.2023) من رأس المال المدفوع %50الاحتياطي القانوني اجمالي بلغ  تحويل خلال السنة حيث

 

 احتياطي استبدال أثاث وتركيبات   13
 

 المملكة المتحدةوهي شركة مسجلة في  د ريزدانسيز بيه تي إي ليمتد،  سفريزر سيرفبين الشركة و  ةالمبرمبموجب إتفاقية الإدارة  
فريزر سويتس السنة من  من إجمالي إيرادات    %3مبلغ يعادل  يتم تحويل  تشغيل الفنادق والشقق والمطاعم السياحية،  تعمل في  و

ي سيتم إستخدامه  لذاالتركيبات واحتياطي استبدال الأثاث والبحرين ذ.م.م. )"فريزر سويتس السيف"( سيتم تخصيصه ك  -السيف  
أثاث و البحريتركيبات  لشراء واستبدال  إلى الأرباح    ن. لأجنحة فريزر سيف  المستخدم  المبلغ  إعادة  يتم  خلال    المبقاة.أي عندما 
مبلغ تحويل  تم  )  48,562  وقدره  السنة،  والتركيبات.  الأثاث  استبدال  احتياطي  إلى  بحريني  دينار   51,777:  2023دينار 

 بحريني(. 
 

   معلنةأرباح أسهم  14
 

بتاريخ   المنعقد  السنوي  العمومية  الجمعية  اجتماع  بواقع 2024مارس    21في  أسهم  أرباح  دفع  على  الشركة  مساهمو  أعلن   ،
. بلغت أرباح الأسهم المدفوعة خلال 2023دينار بحريني فيما يتعلق بسنة    4,140,000دينار بحريني للسهم وبإجمالي    0.009
 (. 18دينار بحريني )راجع الإيضاح رقم  21,631فيما يتعلق بالسنوات السابقة  2024سنة 

 
بواقع نهائية  أرباح أسهم  ، وافق مساهمي الشركة على دفع  2023مارس    28بتاريخ  المنعقد  الجمعية العمومية السنوي    اجتماعفي  

. بلغت أرباح الأسهم المدفوعة خلال 2022دينار بحريني فيما يتعلق بسنة    3,680,000وبإجمالي  للسهم  دينار بحريني    0.008
 (. 18ي )راجع الإيضاح رقم دينار بحرين 29,520 بالسنوات السابقةفيما يتعلق  2023سنة 
 

   ض لأجلوقر 15
السابقة، حصلت شركة المحرق مول ذ.م.م. شركة تابعة للمجموعة على قرض لأجل من بنك تجاري في مملكة   السنواتخلال  

مليون دينار بحريني لتمويل تطوير مجمع سيف المحرق. كان القرض لأجل يستحق السداد في الأصل على   6.3البحرين بقيمة  
، تم تمديد سداد القرض إلى  2021و  2020ومع ذلك خلال سنتي    2018قسطاً ربع سنوي ابتداءً من شهر ديسمبر    40أساس  

في شهر سبتمبر   استحقاق جديد  بنسبة  2030تاريخ  فائدة  الأخير معدل  التعديل  بناءً على  القرض لأجل  يحمل  سنوياً   % 2.95. 
لمدة   لليلة واحدة  المضمون  التمويل  إلى معدل  القرض    3بالإضافة  على  الفائدة  بلغ معدل  في  7.9أشهر.  ديسمبر   31% سنوياً 

% سنوياً(. تم ضمان القرض مقابل الضمانات المشتركة والمتعددة الصادرة من قبل مساهمي شركة المحرق  7.9: 2023)  2024
مبلغذ.م.م.  مول   لأجل  للقرض  القائم  الرصيد  بلغ  البنك.  في    4,846,753  وقدره  لصالح  بحريني   2024  ديسمبر  31دينار 

المستحقة    5,238,046:  2023) ذ.م.م بسداد الأقساط  المحرق مول  تقم شركة  لم   30و  2024يونيو    30  فيدينار بحريني(. 
 . 2024سبتمبر 

 
، تم تقديم شكوى بشأن جميع 2024ديسمبر    31الالتزام بها. في  يجب  لتعه دات  ذ.م.م.  شركة المحرق مول  ل  لأجل يخضع القرض  

 باستثناء التعهدات التالية:  التعهدات
 
الإيجارات  الأرباح قبل الفوائد والضرائب والاستهلاك والإطفاء )التسهيل ]نسبة تغطية خدمة التسهيل =  نسبة تغطية خدمة   (أ

هذه    فحصللمستأجر، وسيتم    استحقاق التسهيل  خلال فترةفي جميع الأوقات  مضاعف    1.25لن تقل عن + الثابتة([    المتغيرة
الأرباح قبل الفوائد ت  ، بلغ2024ديسمبر    31. في  محرق مول ذ.م.م الالمالية المدققة لشركة    القوائمبناءً على    ياً النسبة سنو

إجمالي الإيجار المتغير والثابت  بلغ  دينار بحريني و  92,182محرق مول ذ.م.م.  الوالضرائب والاستهلاك والإطفاء لشركة  
 مضاعف.  0.1 التسهيلنسبة تغطية خدمة نتج عنه ، مما 2025لسنة  دينار بحريني 947,761
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 )تتمة(  ض لأجلوقر 15
 

رهن    ينالمقترض و/أو الضامن  سيقدم،  ماً يو  30ثابتة( لأكثر من  المتغيرة +  اليجارات  الإسداد أي قسط )في  تأخر  الفي حال   (ب
محرق مول ذ.م.م. قسطين متأخرين عن  ال، كان لدى شركة  2024ديسمبر    31في  على ضمان مقبول لدى البنك.    عقاري

 من قبل الشركة.  ضمان العلى  عقاري  أي رهن يتم تقديم السداد، ولكن لم 
 

الرغم من   ب  بالتعهدات  الامتثال  عدمعلى  أنه 2024ديسمبر    31من    كماالقرض  المتعلقة  القرض على  يتم تصنيف  لم  أنه  إلا   ،
مما يسمح   2024ديسمبر    31القرض من البنك، بتاريخ    لتعهدات  الامتثالعلى إعفاء من عدم    قد تم الحصول. وذلك لأن  متداول
ً ب بالاحتفاظ .محرق مول ذ.م.ماللشركة   لشروطه الأصلية.  القرض وفقا

 

السابقة السنوات  للترفيه ذ.م.م  ،خلال  السيف  للمجموعة، شركة  التابعة  قرض من بنك تجاري في تسهيل    على.  حصلت الشركة 
سيتم سداد .  المركز الترفيهي العائلي الليوان في منطقة الهملة لتمويل مشروع    مليون دينار بحريني 4بإجمالي قيمة البحرين    مملكة

المبلغ والفائدة   ابتداءً من    على أساس أصل  فائدة   .2031أكتوبر    26حتى    2022أكتوبر    27ربع سنوي  القرض معدل  يحمل 
لتعديل +/سنوياً    %4.90بنسبة   ال  -خاضعاً  لمدة  تغير في سعر  بيبور  3فائدة  أدنى    أشهر بمعدل  الفائدة .  % 4.75بحد  بلغ معدل 

تم ضمان القرض مقابل الضمانات الصادرة   سنوياً(. %7.50: 2023) 2024ديسمبر  31سنوياً في  %7.50الفعلي على القرض 
وقدره   مبلغ  للقرض لأجل  القائم  الرصيد  بلغ  البنك.  لصالح  الشركة  قبل  في    694,505من  بحريني   2024ديسمبر    31دينار 

 دينار بحريني(.  2,590,591: 2023)
 

 . 2024ديسمبر  31اعتبارًا من  التعهداتجميع بشركة سيف للترفيه ذ.م.م.  التزمت
 

 فيما يلي التغير في القرض لأجل:

 2024 2023 

 دينار بحريني  دينار بحريني  

   
 9,956,655 7,828,637 يناير 1في 

 (2,128,018) ( 2,287,379) مبالغ مسددة خلال السنة  
 ────────── ────────── 

 7,828,637 5,541,258 ديسمبر 31في 
 ══════════ ══════════ 

 فيما يلي الأجزاء المتداولة وغير المتداولة الخاصة بالقرض لأجل:

 2024 2023 

 دينار بحريني  دينار بحريني  

   
 1,014,529 1,557,309 المتداول 

 6,814,108 3,983,949 غير المتداول 
 ────────── ────────── 
 5,541,258 7,828,637 
 ══════════ ══════════ 

   التزامات عقد الإيجار 16
 

 فيما يلي التغيرات في التزامات عقد الإيجار:

2023 2024   

   دينار بحريني  دينار بحريني 
    

 يناير   1الرصيد في   2,465,628 2,478,763

 مدفوعات عقود الإيجار خلال السنة  ( 250,000) ( 250,000)

 ( 25تكاليف التمويل للسنة )الإيضاح رقم   235,538 236,865
────────── ──────────   
 ديسمبر  31الرصيد في   2,451,166 2,465,628

══════════ ══════════   
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 فيما يلي الأجزاء المتداولة وغير المتداولة لالتزامات عقد الإيجار:

 2024 2023 

 دينار بحريني  دينار بحريني  

   
 14,462 15,923 ة متداولال

 2,451,166 2,435,243 متداولة الغير 
 ────────── ───────── 
 2,451,166 2,465,628 
 ══════════ ═════════ 

 مكافآت نهاية الخدمة للموظفين  17
 

 :غير البحرينيينمكافآت نهاية الخدمة المطبقة على الموظفين التغيرات في فيما يلي 

 2024 2023 

 دينار بحريني  دينار بحريني  

   
 192,656 255,691 يناير 1في 

 65,205 59,480 المخصص للسنة 
 ( 2,170) ( 19,019) للموظفين   المدفوعة خلال السنة

 - ( 27,607) للهيئة العامة للتأمين الاجتماعي   المدفوعة خلال السنة
 ───────── ───────── 

 255,691 268,545 ديسمبر 31في 
 ═════════ ═════════ 
 

الصادر عن صاحب السمو الملكي رئيس مجلس الوزراء  2023لسنة   109، وبموجب المرسوم رقم 2024مارس   1اعتبارا من 
في مملكة البحرين، يتعين على أصحاب العمل في القطاع الخاص دفع مساهمات مكافآت نهاية الخدمة على أساس شهري للهيئة 

 العامة للتأمين الاجتماعي باستخدام نسبة ثابتة من الراتب. 
 

 لم يطالب بها بعد أرباح أسهم  18
 2024 2023 

 دينار بحريني   دينار بحريني  
   
 716,464 686,944 يناير 1في 

 3,680,000 4,140,000 ( 14يضاح رقم الإأرباح أسهم معلنة )
 (3,709,520) ( 4,161,631) ( 14يضاح رقم الإأرباح أسهم مدفوعة )

 ───────── ───────── 
 686,944 665,313 ديسمبر 31في 

 ═════════ ═════════ 

 أخرىتجارية دائنة وذمم  ذمم 19
 2024 2023 
 دينار بحريني  دينار بحريني  

   
 1,448,607 1,456,346 مصروفات مستحقة 
 738,603 659,775 ودائع مستحقة الدفع 
 330,606 252,448 ذمم تجارية دائنة 

 210,717 250,538 دخل مؤجل 
 379,466 415,174 دائنة أخرى ذمم 
 108,502 22,124 محتفظ بها مستحقة الدفع  مبالغ

 ───────── ───────── 
 3,056,405 3,216,501 
 ═════════ ═════════ 
 

ً يوم 60 - 30 فترة خلال والذمم الأخرى ويتم تسويتها عادةً فائدة على الذمم التجارية الدائنة لا تستحق أية   .ا
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   تكلفة المبيعات 20
 2024 2023 

 دينار بحريني  دينار بحريني  

   

 799,367 886,804 العامة  المرافق

 817,490 815,641 (21)الإيضاح رقم  تكاليف الموظفين

 554,984 594,005 الصيانة 

 501,841 510,480 التنظيف 
 405,663 386,047 (1-4استهلاك )الإيضاح رقم 

 336,033 385,682 والتسلية  الترفيهية مرافقالمتكبدة من مباشرة الالمصروفات 

 84,149 93,148 عمولة الوكيل 

 87,657 82,099 الغرف متعلقة بمصروفات 

 65,841 65,416 التأمين

 72,100 76,018 مصروفات متنوعة
 ───────── ───────── 
 3,895,340 3,725,125 

 ═════════ ═════════ 
 

 تكاليف الموظفين  21
 2024 2023 

 دينار بحريني  دينار بحريني  
   

 1,779,333 2,011,265 الرواتب الأساسية

 364,367 344,230 علاواتال

 298,403 390,073 مكافآتال

 220,931 242,042 التأمين الاجتماعي 
 118,965 127,972   التأمين الصحي

 65,205 59,480 ( 17)الإيضاح رقم  للموظفين  مكافآت نهاية الخدمة

 242,460 232,994 أخرى 
 ───────── ───────── 
 3,408,056 3,089,664 

 ═════════ ═════════ 

 دخل الشامل:لل   القائمة الموحدة توزيع تكاليف الموظفين في فيما يلي 
 2024 2023 

 دينار بحريني  دينار بحريني  
   

 2,272,174 2,592,415 ( 23مصروفات عامة وإدارية )الإيضاح رقم 

 817,490 815,641 (20)الإيضاح رقم المبيعات تكاليف 
 ───────── ───────── 
 3,408,056 3,089,664 

 ═════════ ═════════ 

 دخل تشغيلي آخر  22
 2024 2023 

 دينار بحريني  دينار بحريني  

   
 453,039 545,388 وشبكات الاتصالات  أجهزة الصراف الآلي الأكشاك والهوائيات ودخل 

 498,137 516,119 رسوم إدارة العقارات

 238,613 165,202 والترويج  دخل الإعلانات

 208,957 154,036 دخل متنوع 
 ───────── ───────── 
 1,380,745 1,398,746 

 ═════════ ═════════ 
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 إدارية و مصروفات عامة 23
 2024 2023 
 دينار بحريني  دينار بحريني  

   
 2,272,174 2,592,415 (21رقم  تكاليف الموظفين )الإيضاح

 555,893 567,666 قانونية واستشارية رسوم

 543,570 338,405 مصروفات الإعلانات والتسويق 
 173,124 190,798 المكتب مصروفات 

 134,718 152,399 خرى الأ العمالةخدمات الأمن ومصروفات 
 119,838 134,519 مصروفات الصيانة 

 48,800 50,400 (29)الإيضاح رقم  أتعاب حضور اجتماعات مجلس الإدارة

 52,544 36,161 رسوم حوافز 

 17,259 15,534 رسوم إدارية 
 158,078 211,011 مصروفات متنوعة

 ───────── ───────── 

 4,289,308 4,075,998 
 ═════════ ═════════ 

 مصروفات أخرى  24
 2024 2023 

 دينار بحريني  دينار بحريني  

   
 255,000 257,000 ( 29)الإيضاح رقم  أعضاء مجلس الإدارة مكافآت

 170,000 - تبرعات ومساهمات خيرية 
 ────────── ────────── 
 257,000 425,000 

 ══════════ ══════════ 
 

 تكاليف التمويل   25
 2024 2023 

 دينار بحريني   دينار بحريني  

   
 712,412 581,446 تكاليف التمويل على قروض لأجل  

 236,865 235,538 ( 16تكاليف التمويل على التزامات عقد الإيجار )الإيضاح رقم 
 ────────── ────────── 
 816,984 949,277 
 ══════════ ══════════ 
 

  الربح للسهم 26
 2024 2023 

   

 6,440,050 5,606,861 الشركة الأم )دينار بحريني( أسهم الربح للسنة العائد إلى حاملي  
 ══════════ ══════════ 

 460,000,000 458,526,274 خلال السنة   الأسهم القائمة دالمتوسط المرجح لعد
 ══════════ ══════════ 

 14 12 )فلس(النصيب الأساسي والمخفض للسهم في الأرباح 
 ══════════ ══════════ 
 

 قد يكون لها تأثير مخفض. مالية أدواتالشركة أية  لم يتم عرض الربح المخفض للسهم بصورة منفصلة وذلك نتيجة لعدم إصدار 
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   محتملة  والتزامات رتباطاتإ 27
 

 رتباطات النفقات الرأسمالية ا أ(
فيما ولم يتم تقديمها بعد  إعداد التقارير المالية  كما هو بتاريخ  والاستثمارات القائمة  رتباطات النفقات الرأسمالية  الدى المجموعة  
 :يتعلق بما يلي

 2024 2023 

 دينار بحريني   دينار بحريني  

   
 - 1,122,908 البحرين - فريزر سويتس السيف

 400,817 1,498,917 ش.م.ب. السيف  عقارات
 802,648 1,708,114 لاما العقارية ذ.م.م. 

 61,177 133,073 شركة السيف للترفيه ذ.م.م. 
 11,164 1,070 مول ذ.م.م.  المحرقشركة 

 ────────── ───────── 
 4,464,082 1,275,806 
 ══════════ ═════════ 
 ارتباطات أخرى  ب( 
( من 2.75:  2023% )2.75بنسبة    امتيازلدفع رسوم  بالتعاقد مع نادي المحرق )"المؤجر"(  شركة المحرق مول ذ.م.م.    قامت

جمالي دخل  والتي تم تحديدها على أنها فائض لإ  ةإيجابي  ةنقدي  اتتدفقبشرط تحقيق    إلى المؤجر،الخاصة به  الإيجار    دخلإجمالي  
. 2054 سنةالإيجار في عقد حتى نهاية مدة  2022 سنةمن  وذلك اعتباراً ، للمجمع التجاري التشغيليةالتكلفة إجمالي الإيجار على 

يتم   لم  الفترة  مبلغ،  خلال  أي  تكبدت  دفع  ذ.م.م.  حيث  مول  المحرق  نقدية  شركة  الاتفاقية    سالبةتدفقات  في  المحدد  النحو  على 
 نفسه(. : 2023)
 

  القضايا القانونية ( ج
الاعتيادية،  سياق  ضمن   قانونيةالأعمال  لدعاوي  المجموعة  التي    اً استناد.  تخضع  القانونية  المشورة  عليهاإلى  لم  حصلت  تقم ، 

أمر غير المجموعة  تجاه  وجود أي التزامات محتملة    يةلأن احتمال  القانونيةالمجموعة بإثبات أي مخصص مقابل أي من قضاياها  
 مرجح.

 

 الضمانات  (د
بنك  من  ذ.م.م.  للترفيه  السيف  شركة  قبل  من  عليه  الحصول  تم  الذي  القرض لأجل  مقابل  الشركة  على ضمان  الشركة  وقعت 
الذي  القرض لأجل  مقابل  الشركة  من ضمانات  العديد  آخرين  مساهمين  جانب  إلى  الشركة  وقعت  ذلك،  إلى  بالإضافة  تجاري. 

 . 15حصلت عليه شركة المحرق مول ذ.م.م. من بنك تجاري. راجع الإيضاح رقم 

 
 معلومات قطاعات الأعمال   28
 

 أعمال رئيسية على النحو التالي:  قطاعات  ةأربعلأغراض إدارية، تم تقسيم أعمال المجموعة إلى 
 

 إدارة العقارات بما في ذلك المجمعات التجارية  - المجمعات التجارية والعقارات 
 إدارة الشقق  - الشقق الخدماتية  
 والتسلية تشغيل مرافق الألعاب الترفيهية   - وتسلية   مرافق ترفيهية

 إدارة العقارات والأنشطة الترفيهية   بخلافجميع الأنشطة الأخرى  - أخرى  

 
تتضمن عمليات المجمعات والعقارات على إدارة مجمع السيف ومجمع مدينة عيسى ومجمع سيف المحرق وعقارات أخرى في 

كجزء من  في سوق البراحة والليوان    عقارات أخرى مدينة حمد ومدينة عيسى وسار وأم الحصم. كما تتضمن إدارة  مناطق مثل  
 اتفاقيات خدمة إدارة العقارات.

 
 البحرين، التي تحقق دخلاً من تأجير شقق خدماتية مفروشة ومطاعم سياحية. - تمثل فريزر سويتس السيف الخدماتيةالشقق 

 
المجموعة مرافق   الفي  والتسلية  ترفيهية  اللعاب  الأتملك وتشغل  البحرين  الموجودة  تجارية  المجمعات  مختلف   بموجبفي مملكة 

 وهوا. يبيلهوجامبولين وآيلاند  أسمها التجاري ماجيك
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 2024ديسمبر  31في 

 
 

 )تتمة( معلومات قطاعات الأعمال   28

 
 .التي يتم تضمينها في بند "أخرى"   من الودائع لأجل ةالناتج الأرباحبالإضافة إلى ذلك، تحقق المجموعة أيضاً دخل آخر من  

 
تخصيص الموارد وتقييم الأداء. يتم   بشأن وحدات أعمالها بصورة منفصلة لغرض اتخاذ القرارات  التشغيلية ل نتائج التراقب الإدارة  

  تقييم أداء القطاع على أساس الربح أو الخسارة التشغيلية
 

 على الأسعار المتفق عليها داخليًا من قبل الإدارة.  يةقطاعات التشغيلالأسعار التحويل بين  تستند
 

 يتم تحقيق جميع مبيعات وأرباح المجموعة في مملكة البحرين. 
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 الموحدةحول القوائم المالية   إيضاحات
 2024ديسمبر  31في 
 

 )تتمة(معلومات قطاعات الأعمال  28
 

 التوحيد     اتستبعادالا  القطاعات الأخرى    الترفيه والتسلية    الشقق الخدماتية    المجمعات التجارية والعقارات   

 2024 2023 2024 2023 2024 2022 2024 2023 2024 2022 2024 2023 
 دينار بحريني دينار بحريني  دينار بحريني دينار بحريني  دينار بحريني دينار بحريني  دينار بحريني دينار بحريني  دينار بحريني دينار بحريني  دينار بحريني دينار بحريني  
             

 15,110,154 13,598,615 ( 281,616) (281,616) - - 3,140,144 3,004,148 1,725,899 1,618,720 10,525,727 9,257,363 دخل من العمليات الخارجية 
ً مخصوم  3,725,125 3,895,340 ( 284,116) (284,116) - - 1,966,631 1,996,133 549,896 544,043 1,492,714 1,639,280 منه: تكلفة المبيعات   ا

 ─────── ─────── ─────── ─────── ──────── ──────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 
 11,385,029 9,703,275 2,500 2,500 - - 1,173,513 1,008,015 1,176,003 1,074,677 9,033,013 7,618,083 الربح  إجمالي  

             
 1,398,746 1,380,745 ( 125,085) (89,841) - - - - - - 1,523,831 1,470,586 دخل تشغيلي أخر  

 1,166,929 1,233,787 - - 1,166,929 1,233,787 - - - - - - ربح من ودائع لأجل  

 ─────── ─────── ─────── ─────── ──────── ──────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 
 9,088,669 10,556,844 1,074,677 1,176,003 1,008,015 1,173,513 1,233,787 1,166,929 (87,341) (122,585 ) 12,317,807 13,950,704 

 ─────── ─────── ─────── ─────── ──────── ──────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 
             المصروفات  

 4,075,998 4,289,308 ( 92,585) (87,341) - - 211,306 232,885 375,993 358,095 3,581,284 3,785,669 مصروفات عامة وإدارية 
 580,514 658,397 - - - - 364,257 350,216 76,499 51,601 139,758 256,580 استهلاك 

 425,000 257,000 - - - - - - - - 425,000 257,000 مصروفات أخرى 
)استرجاع مخصص(  مخصص / 

 286,839 205,217 - - - - 6,159 - 8,486 (6,010) 272,194 211,227 الخسائر الائتمانية المتوقعة  
 949,277 816,984 - - - - 244,418 184,250 - - 704,859 632,734 تكاليف التمويل  

 ─────── ─────── ─────── ─────── ──────── ──────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 
 5,143,210 5,123,095 403,686 460,978 767,351 826,140 - - (87,341) (92,585 ) 6,226,906 6,317,628 

 ─────── ─────── ─────── ─────── ──────── ──────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 
             

الربح قبل تغيرات القيمة العادلة  
  حصةولاستثمارات العقارية ل

  ( خسارة)ربح / المجموعة من 
 7,633,076 6,090,901 ( 30,000) - 1,166,929 1,233,787 347,373 240,664 715,025 670,991 5,433,749 3,945,459 في المشروع المشترك   الاستثمار

             
خسارة غير محققة للقيمة العادلة من  

 ( 665,947) (665,947) - - - - - - - - ( 665,947) (665,947) الاستثمارات العقارية  

  (خسارة)ربح /  حصة المجموعة من  
 ( 666,821) 28,030 - - - - - - - - ( 666,821) 28,030 الاستثمار في المشروع المشترك 

 ─────── ─────── ─────── ─────── ──────── ──────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 
 6,300,308 5,452,984 ( 30,000) - 1,166,929 1,233,787 347,373 240,664 715,025 670,991 4,100,981 3,307,542 للسنة  القطاع ربح 

 ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ════════ ════════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 
             
 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023 

 دينار بحريني دينار بحريني  دينار بحريني دينار بحريني  دينار بحريني دينار بحريني  دينار بحريني دينار بحريني  دينار بحريني دينار بحريني  دينار بحريني دينار بحريني  

             

 178,994,483 177,137,661 ( 1,652,739) (2,177,838) 21,833,574 17,064,000 4,933,258 3,254,075 11,130,919 11,993,894 164,583,045 164,067,530 مجموع الموجودات 
 ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ════════ ════════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 

 14,453,401 11,982,687 ( 1,652,739) (2,177,838) - - 2,981,977 938,194 1,795,151 2,052,448 11,329,012 11,169,883 مجموع المطلوبات 
 ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ════════ ════════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 

 1,187,036 1,809,662 - - - - 248,028 44,009 32,861 17,338 906,147 1,748,315 * النفقات الرأسمالية  
 ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ════════ ════════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 
 

 ات العقارية. ستثماروالأعمال الرأسمالية قيد التنفيذ والاوالمركبات لأثاث اوتتكون النفقات الرأسمالية من إضافات المعدات 
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 الموحدةحول القوائم المالية   إيضاحات
 2024ديسمبر  31في 

 
 

   العلاقة  يذالطرف معاملات   29
 

وموظفي الإدارة الرئيسيين  (على الشركة مؤثرالسيطرة أو نفوذ اللديهم أي الذين )تمثل الأطراف ذات العلاقة المساهمين الرئيسيين 
وشركات خاضعة للسيطرة أو السيطرة المشتركة من قبل المجموعة والمتأثرة بشكل جوهري من قبل هذه الأطراف. يتم   ،للشركة

 اعتماد سياسات التسعير والشروط المتعلقة بهذه المعاملات من قبل مجلس الإدارة. 
 

أو الشركة بشكل مباشر    المنشأةولية عن تخطيط وتوجيه ومراقبة أنشطة  ئموظفو الإدارة الرئيسيون هم الأفراد الذين لديهم السلطة والمس
 أو غير مباشر.

 
 :للمركز المالي الموحدةالقائمة طراف ذات العلاقة والمتضمنة في الأمع التي تمت فيما يلي الأرصدة 

 

 2024 2023 
 دينار بحريني   دينار بحريني  

    الموجودات

 - 5,058,472 بنك السلام ش.م.ب.   -وودائع لأجل ونقد  أرصدة لدى بنك

وودائع لأجل ونقد / أيه إس بي )سابقاً بيت التمويل الكويتي )البحرين(  أرصدة لدى بنك
 14,314 301,248 ش.م.ب. )مقفلة(( 

 348,085 668,372 شركة لاما العقارية ذ.م.م.   -ذمم تجارية مدينة وذمم أخرى 

  243,333 بنك السلام ش.م.ب.  -ذمم تجارية مدينة وذمم أخرى 

 19,981 21,376 ذ.م.م.  البحرين  –فريزر سويتس الليوان شركة   -ذمم تجارية مدينة وذمم أخرى 

 263 7,012 الهيئة العامة للتأمين الاجتماعي   -ذمم تجارية مدينة وذمم أخرى 
 ═════════ ═════════ 

   المطلوبات  
)سابقاً بيت التمويل الكويتي الجزء غير المتداول / أيه إس بي  -قروض لأجل 
 2,344,505 325,218 مقفلة(( ) ش.م.ب. ()البحرين

  ()سابقاً بيت التمويل الكويتي )البحرينأيه إس بي الجزء المتداول /  -قروض لأجل 
 246,086 369,287 مقفلة(( ) ش.م.ب.
  ()سابقاً بيت التمويل الكويتي )البحرينأيه إس بي  /وذمم أخرى  دائنةذمم تجارية 
 34,002 30,772 مقفلة(( ) ش.م.ب.

 ═════════ ═════════ 

   موظفي الإدارة الرئيسيين

 67,541 75,424 مكافآت نهاية الخدمة  
 ═════════ ═════════ 
 

بدون فائدة وغير مضمون. تقوم  وهو، باستثناء رصيد القرض لأجل عتياديةلاالأعمال اسياق ضمن ديسمبر  31في الأرصدة القائمة تنتج 
الديون لا المتوقعة    يةخسائر الائتمانللبعمل مخصص  فقط  المجموعة   العلاقة عندما يكون هناك تأكيد فعلي بأن  لأرصدة الأطراف ذات 

المنتهيتي.  استردادهايمكن   المبالغ    ،2023ديسمبر    31و   2024ديسمبر    31في    نللسنتين  مقابل  اضمحلال  أي  المجموعة  تسجل  لم 
 . العلاقة  اتطراف ذ المستحقة من قبل الأ

 
 فيما يلي المعاملات التي تمت مع الأطراف ذات العلاقة والمتضمنة في القائمة الموحدة للدخل الشامل:

 

    2024 2023 
 دينار بحريني  دينار بحريني     

      الإيراد

 22,640 22,640    الهيئة العامة للتأمين الاجتماعي ة / إيجار العقارات ورسوم الخدم دخل

 222,137 240,119    شركة لاما العقارية ذ.م.م.  /دخل تشغيلي آخر 

 20,167 387,521    ش.م.ب.   بنك السلامربح من ودائع لأجل / 
    ═════════ ═════════ 

      المصروفات 

 244,418 184,250    / بنك السلام ش.م.ب.  تكاليف التمويل

 212,076 247,428    شركة لاما العقارية ذ.م.م. /  المبيعات تكلفة
    ═════════ ═════════ 
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 الموحدةحول القوائم المالية   إيضاحات
 2024ديسمبر  31في 
 
 

 )تتمة( العلاقة  يذالطرف معاملات   29
 

 2023 2024 تعويضات موظفي الإدارة الرئيسيين
 دينار بحريني   دينار بحريني  
   

 255,000 257,000 ( 24)الإيضاح رقم  مكافأة أعضاء مجلس الإدارة

 48,800 50,400 (23أتعاب حضور اجتماعات مجلس الإدارة )الإيضاح رقم 

 436,347 546,288 قصيرة الأجل  الإدارة مكافآت 

 23,039 16,868 للإدارة    ةنهاية الخدممكافآت 
 ───────── ───────── 
 870,556 763,186 
 ═════════ ═════════ 
 أهداف وسياسات إدارة المخاطر المالية   30
 
 مقدمة  ال

التي تواجهها. تتعرض  المجموعة  تقوم   للمخاطر  المستمرة  التحديد والمراقبة  المخاطر من خلال عملية  مجموعة بشكل رئيسي  البإدارة 
 الائتمان ومخاطر السيولة. ومخاطر  العملةومخاطر العقارية ومخاطر سعر الفائدة مخاطر للمخاطر التشيغيلة وال

 
 مجلس الإدارة

 المخاطر.ومبادئ على استراتيجيات  والتصديق إن مجلس الإدارة هو المسئول عن إدارة المخاطر ككل 
 

 اللجنة التنفيذية
 . والمجموعة الشركةخطط وسياسات و أعمال واستراتيجيات المخاطراعتماد تقييم وعن إن اللجنة التنفيذية هي المسئولة  

 
 المخاطر التشغيلية  

الناتجة عن   الخسائر  التشغيلية هي مخاطر  أو  المخاطر  كفاية  أو  عدم  البشرية  الأخطاء  أو  الداخلية  العمليات  الأحداث الأنظمة  فشل  أو 
جميع المخاطر التشغيلية، ولكنها تستطيع إدارة وتقليل هذه المخاطر من خلال إطار الرقابة والمتابعة إلغاء  الخارجية. لا تتوقع المجموعة  

وتقييم  الوظائف  بين  الفعال  الفصل  الرقابة  المخاطر. وتتضمن عملية  هذه  إدارة  قادرة على  والمجموعة  المحتملة،  للمخاطر  والاستجابة 
 إجراءات الصلاحيات والتسويات وتثقيف الموظفين وتقييم العمليات.

 
 عقارية المخاطر ال

 :الية المرتبطة بالمحفظة العقاريةالت رالمجموعة المخاطوقد حددت 
أيضاً    راجع)المرتبط به  دخل الإيجار وانخفاض في قيمة العقار  جوهرية في  لى خسارة  عن السداد مما يؤدي إرئيسي    قد يتعثر مستأجر

 تحديدالمحتملين والحاليين و  المستأجرينلوضع المالي لجميع  اهذه المخاطر، تقوم المجموعة بمراجعة  للحد من  ئتمان أدناه(. ولامخاطر ا
 .أو الضمانات يجارودائع الإعن طريق اللازم لضمان من االمستوى المناسب 

 
   الفائدة سعرمخاطر 
الفائدةأمخاطر   المستقبلية  قيمةال  تقلباتهي مخاطر    سعار  النقدية  التدفقات  أو  أسعار  نتيجة  مالية  اللأداة  ل  العادلة  في  الفائدة في لتغيرات 
بأسعار لأجل الخاصة بالمجموعة  قروض  الببالأساس  إن تعرض المجموعة لمخاطر التغيرات في أسعار الفائدة في السوق يتعلق    السوق.

دينار    7,828,637:  2023)  2024ديسمبر    31دينار بحريني كما في    5,541,258عائمة. بلغت القروض لأجل للمجموعة  الفائدة  ال
 بحريني(. 

 
الدخل  إن   على  المحتملةنتيجة  التأثير  السوق،    100)أي +  المعقولة    للتغيرات  في  الفائدة  أسعار  في  أساس(  الانقطة  بجميع  مع  حتفاظ 

ثابتة انخفاض  المتغيرات الأخرى  أن يكون    دينار  78,286:  2023)  دينار بحريني  55,413قدره  بمبلغ و، هو  المتوقع  بحريني(. من 
 ومعاكس لتأثير الزيادة المبينة. مساو تأثير الانخفاض في أسعار الفائدة في السوق 

 
الفائدةالمجموعة لمخاطر  لا تتعرض   التي تستحق عليها فائدة حيث  على ودائعها    سعر  الودائع تودع لدى بنوك ذات  أالمصرفية  ن هذه 

ً مسبقمحددة فائدة ثابتة سمعة جيدة وبمعدلات   . ا
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 )تتمة(أهداف وسياسات إدارة المخاطر المالية  30

 
 مخاطر العملة 

مخاطر   هي  العملة  مخاطر  العادلة    تقلباتإن  العملات  ل القيمة  أسعار صرف  في  للتغيرات  نتيجة  مالية  لأداة  المستقبلية  النقدية  لتدفقات 
للباالعملات الأجنبية بصورة رئيسية    لمخاطر التغيرات في أسعار صرفمجموعة  الالأجنبية. يتعلق تعرض   مجموعة لأنشطة التشغيلية 

 مجموعة. عندما يتم عرض الإيرادات والمصروفات بعملة تختلف عن العملة الرئيسية لل
 

المجموعة بالعمل  إن معظم البحريني  ة الأجنبية هي بالدولار أمريكي. وبما أن  معاملات  الأرصدة   إنبالدولار الأمريكي، فمثبت  الدينار 
 . مخاطر عملة جوهرية تمثل لابالدولار الأمريكي 

 
  مخاطر الائتمان

الائتمان هي المخاطر التي تنتج عن عدم تمكن أحد أطراف الأداة المالية من الوفاء بالتزاماته الأمر الذي قد ينتج عن تحمل  إن مخاطر  
مالية لخسارة  الآخر  الا  .الطرف  لمخاطر  المجموعة  لدى  تتعرض  الودائع  فيها  بما  والتمويلية،  التأجيرية  أنشطتها   في  بنوك.الئتمان من 

  27,974,512  :2023دينار بحريني )  24,409,499  التعرضات القصوى للمجموعة لمخاطر الائتمان، بلغت  تاريخ إعداد التقر المالي
البنك  والذمم الأخرىالمدينة  التجارية  الذمم  بعض  دينار بحريني( والتي تمثل   لدى  البنوك    والأرصدة  لدى  تتمتع بسمعة والودائع لأجل 

المالية لقياس  لاضمحلال الموجودات  أساس سياسة المجموعة  قرير مالي، على  كل تتاريخ إعداد  في    للاضمحلاليتم إجراء تحليل    .جيدة
المالية للمجموعة مجموع مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة مقابل الموجودات بلغ    ،2024ديسمبر   31المتوقعة. في   ةخسائر الائتمانال

 (. دينار بحريني 2,211,693: 2023)دينار بحريني  1,630,576
 

 من الايجارات المستحقة القبض من خلال مطالبة المستأجرين بدفع الإيجارات مقدماً. يتم تقييم الجودة الائتمانية  يةئتمانتدار المخاطر الا
إبرام اتفاقية الإيجار. يتم متابعة الذمم المدينة القائمة للمستأجرين بصورة بناءً على سجل تصنيف ائتماني واسع النطاق وقت  للمستأجر  
 منتظمة. 

 
 ئتمانتركز مخاطر الا

من الذمم التجارية المدينة القائمة    % 21.0عملاء  . يمثل رصيد أكبر خمسة  تقوم المجموعة بتقديم خدماتها لعدد كبير من الأفراد والشركات
 (. %18.5: 2023) 2024ديسمبر  31في 
 

 مخاطر السيولة 
في   السيولة  مخاطر  من  تتمثل  المجموعة  مقدرة  عدم  مستحقة    االتزاماتهبسداد  الوفاء  مخاطر  تكون  الاعتيادية ظروف  ضمن  عندما 

توفر    المجموعة تقوم  والضغوطات.   من  التأكد  طريق  عن  سيولتها  مخاطر  كافية  بتقليل  الإيجارلديها.  أموال  شروط  الخاصة    تتطلب 
ً من المستأجرين دفع مبالغ الإيجارات  المجموعة  ب التجارية الدائنة والذمم الأخرى بشروط تسوية تتراوح ما بين الذمم  سداد. يتم عادة مقدما

ً  60إلى  30  .يوما
 

بيان   التالي  الجدول  المالية ايلخص  المطلوبات  للسدادديسمبر  31في    كماللمجموعة    ستحقاق  التعاقدية  التواريخ  على  بناءً  غير   ، 
 المخصومة: 

 القيمة المدرجة    2024

التدفقات النقدية 
التعاقدية غير 

 المخصومة  
  12خلال 
 شهراً 

 12أكثر من 
 شهراً 

 دينار بحريني  دينار بحريني  دينار بحريني  دينار بحريني    
       

 7,041,667 250,000 7,291,667 2,451,166   التزامات عقد الإيجار

 3,403,469 3,366,845 6,770,314 5,541,258   قرض لأجل 

 - 665,313 665,313 665,313   لم يطالب بها بعدأرباح أسهم 

 - 2,623,905 2,623,905 2,623,905   دائنة وذمم أخرى تجارية ذمم 
   ──────── ──────── ─────── ──────── 
   11,281,642 17,351,199 6,906,063 10,445,136 
   ════════ ════════ ═══════ ════════ 
 

Docusign Envelope ID: AE39C3A3-C18C-802A-80EC-7E973E3C657E



 ش.م.ب. شركة عقارات السيف

45 

 الموحدةحول القوائم المالية   إيضاحات
 2024ديسمبر  31في 
 
 

 )تتمة(أهداف وسياسات إدارة المخاطر المالية  30

 
 )تتمة(  مخاطر السيولة

 القيمة المدرجة    2023

التدفقات النقدية  
التعاقدية غير  
 المخصومة  

  12خلال 
 شهراً 

  12أكثر من 
 شهراً 

 دينار بحريني   دينار بحريني   دينار بحريني   دينار بحريني     
       

 7,291,667 250,000 7,541,667 2,465,628   التزامات عقد الإيجار

 8,517,919 1,225,440 9,743,359 7,828,637   قرض لأجل 

 - 686,944 686,944 686,944   لم يطالب بها بعدأرباح أسهم 

 - 2,834,929 2,834,929 2,834,929   دائنة وذمم أخرى تجارية ذمم 
   ──────── ──────── ─────── ──────── 
   13,816,138 20,806,899 4,997,313 15,809,586 
   ════════ ════════ ═══════ ════════ 
 

 إدارة رأس المال 
دعم أعمالها  قوية ونسبة رأسمال عالية من أجل    بسيولةتحتفظ  المجموعة  التأكد بأن  المجموعة في  الهدف الرئيسي لإدارة رأسمال  يتمثل  

 . لمساهمينوزيادة الحد الأقصى للقيمة عند ا 
 

تغييرات في  إجراء اي  . لم يتم  الاقتصاديةظروف  الضوء التغيرات في  عليه في  تعديلات  وإجراء  رأسمالها    بإدارة هيكل  المجموعةتقوم  
يجوز للمجموعة ،  أو تعديله  رأس المال  الحفاظ على هيكلمن أجل  .  السنوات الحالية والسابقةالعمليات خلال    وأالسياسات    وأالأهداف  

. لغرض إدارة رأس المال الخاص أو إصدار أسهم جديدةأو إعادة رأس المال للمساهمين  تعديل مبالغ أرباح الأسهم المدفوعة للمساهمين  
والاحتياطي القانوني واحتياطي استبدال أثاث وتركيبات والأرباح وأسهم الخزانة    مالأسهم رأس العلى    حقوق الملكيةشتمل  بالمجموعة، ت

المسيطرة   الحقوق غير  إلى  العائدة  الملكية  المنتهية في  ل  دينار بحريني  165,154,974  بمبلغ وقدره  مقاسةالوالمبقاة وحقوق    31لسنة 
  دينار بحريني(. 164,541,082: 2023) 2024ديسمبر 

 

 للأدوات المالية القيمة العادلة  قياس   31
 
 الذمم التجارية الدائنة والذمم الأخرى والنقد والذمم التجارية المدينة والذمم الأخرى  وودائع لأجل  الولأرصدة لدى البنك  القيم المدرجة لإن  

أسهم   بعدوأرباح  بها  يطالب  قيمها    لم  المالي    العادلةتقارب  التقرير  إعداد  حدٍ بتاريخ  للا  إلى  نتيجة  لتلك  كبير  الأجل  قصيرة  ستحقاقات 
 : نفسه(.2023) الأدوات

 
التقرير  إعداد  بتاريخ  العادلة  قيمها  تقارب  الإيجار  المالية طويلة الأجل والقروض لأجل والتزامات عقد  المدرجة للأدوات  القيم  إن  كما 

 : نفسه(. 2023ربح ) / المالي حيث أنها تحمل فائدة
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 شركة عقارات السيف ش.م.ب.

 القوائم المالية المرحلية  
  المختصرة الموحدة

 )مراجعة( 

 2026 يونيو   30
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 ش.م.ب. شركة عقارات السيف

 المختصرة.  الموحدةجزءاً من هذه القوائم المالية المرحلية  18إلى   1تشكل الإيضاحات المرفقة من 

4 

 للتدفقات النقدية   المختصرة الموحدة  المرحلية القائمة 
 )مراجعة(  2026يونيو  30 أشهر المنتهية في ستة فترة الل

  
 المنتهية في  لفترة الستة أشهر

 يونيو  30
  2026 2025 

 دينار بحريني  دينار بحريني   

    الأنشطة التشغيلية 

 2,609,209 1,799,742  للفترة الربح صافي 

    تعديلات للبنود التالية: 

 542,926 463,247  استهلاك 

 ( 475,052) ( 419,156)  ربح من ودائع لأجل 

 97,914 123,512  مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة

 306,128 288,886  تكاليف التمويل 

 27,056 27,938  مكافآت نهاية الخدمة للموظفين

 332,974 332,974  خسارة غير محققة للقيمة العادلة من الاستثمارات العقارية 

 (35,189) ( 108,800)  المشروع المشتركالاستثمار في   ربححصة المجموعة من 

 - ( 3,770)  مكسب من استبعاد معدات وأثاث ومركبات  
  ─────────── ─────────── 

 3,405,966 2,504,573  قبل التغيرات في رأس المال العامل  يالربح التشغيل
    

    تغيرات في رأس المال العامل: 

 ( 527,781) ( 385,451)  ذمم تجارية مدينة وذمم أخرى 

 ( 743,580) ( 211,292)  وذمم أخرى ذمم تجارية دائنة 
  ─────────── ─────────── 

  1,907,831 2,134,605 
    

 (34,886) ( 23,781)  مكافآت نهاية الخدمة المدفوعة للموظفين
  ─────────── ─────────── 

 2,099,719 1,884,050  من الأنشطة التشغيليةالتدفقات النقدية صافي 
  ─────────── ─────────── 

    الأنشطة الاستثمارية 

 ( 111,931) ( 199,351)  ومركبات  أثاثومعدات شراء 

 ( 461,600) ( 328,169)  نفقات متكبدة من أعمال رأسمالية قيد التنفيذ

 - 3,770  ومركبات  أثاث ومعدات  مكسب من استبعاد
 صافي التغيرات في الودائع لأجل بتواريخ استحقاق أصلية لأكثر من

 90  ً  2,564,000 3,042,833  يوما

 677,779 257,439  لأجل ودائعربح مستلم من 
  ─────────── ─────────── 

 2,668,248 2,776,522  الأنشطة الاستثمارية من  التدفقات النقدية يصاف
  ─────────── ─────────── 

    الأنشطة التمويلية 

 (4,096,783) ( 4,523,205)  أرباح أسهم مدفوعة 

 (52,991) -  شراء أسهم الخزانة 

 ( 169,796) ( 351,261)  سداد قروض لأجل  

 ( 129,322) ( 165,050)  تكاليف التمويل المدفوعة على القروض لأجل

 ( 125,000) ( 125,000)  (بما في ذلك تكاليف التمويلالتزامات عقد الإيجار )سداد 
  ─────────── ─────────── 

 (4,573,892) ( 5,164,516)  الأنشطة التمويلية التدفقات النقدية المستخدمة في 
  ─────────── ─────────── 

 194,075 ( 503,944)  في النقد وما في حكمهصافي التغيرات 
    

 3,795,041 5,554,862  يناير  1النقد وما في حكمه في  
  ─────────── ─────────── 

 3,989,116 5,050,918  يونيو 30النقد وما في حكمه في 
  ═══════════ ═══════════ 
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 الملكيةلتغيرات في حقوق ل  قائمة المرحلية الموحدة ال
 )مراجعة(  2026يونيو  30المنتهية في  رلستة أشهفترة ال
 

   حقوق الملكية العائدة إلى حاملي أسهم الشركة الأم    

   
 رأس  
 المال

 أسهم  
 الخزانة 

 احتياطي
 قانوني

 أرباح  
 المجموع  *  مبقاة

 حقوق 
 غير مسيطرة 

   مجموع
 حقوق الملكية 

 دينار بحريني   دينار بحريني   دينار بحريني   دينار بحريني   دينار بحريني   دينار بحريني   دينار بحريني   إيضاح  

          

 166,561,417 3,085,688 163,475,729 95,399,610 23,000,000 ( 923,881) 46,000,000     2026يناير  1في 

 1,799,742 ( 108,711) 1,908,453 1,908,453 - - -   الدخل الشامل للفترة  صافي الربح ومجموع

 ( 4,523,130) - ( 4,523,130) ( 4,523,130) - - - 10  أرباح أسهم معلنة 
   ───────── ───────── ───────── ────────── ─────────── ───────── ─────────── 

 163,838,029 2,976,977 160,861,052 92,784,933 23,000,000 ( 923,881) 46,000,000     2026 يونيو 30في 

   ═════════ ═════════ ═════════ ══════════ ═══════════ ═════════ ═══════════ 

          
   حقوق الملكية العائدة إلى حاملي أسهم الشركة الأم   

   
 رأس  
 المال 

 أسهم 
 الخزانة 

 احتياطي 
 قانوني

 أرباح 
 المجموع * مبقاة

 حقوق 
 غير مسيطرة

   مجموع
 حقوق الملكية 

 دينار بحريني  دينار بحريني  دينار بحريني  دينار بحريني  دينار بحريني  دينار بحريني  دينار بحريني  إيضاح  

          

 165,154,974 3,307,994 161,846,980 93,546,072 23,000,000 ( 699,092) 46,000,000     2025يناير  1في 

 2,609,209 ( 106,475) 2,715,684 2,715,684 - - -   الشامل للفترة  الدخل  صافي الربح ومجموع

 ( 4,087,845) - ( 4,087,845) ( 4,087,845) - - - 10  أرباح أسهم معلنة 

 (52,991) - (52,991) - - (52,991) -   شراء أسهم الخزانة 
   ───────── ───────── ───────── ────────── ─────────── ───────── ─────────── 

 163,623,347 3,201,519 160,421,828 92,173,911 23,000,000 ( 752,083) 46,000,000     2025 يونيو  30في 
   ═════════ ═════════ ═════════ ══════════ ═══════════ ═════════ ═══════════ 

 
 القانوني للشركات التابعة. حتياطي متعلق بالادينار بحريني  644,092* تتضمن الأرباح المبقاة على مبلغ وقدره 

 

Docusign Envelope ID: AE39C3A3-C18C-802A-80EC-7E973E3C657E



 ش.م.ب. شركة عقارات السيف

6 

 الموحدة المختصرةحول القوائم المالية المرحلية  إيضاحات
 )مراجعة(  2026يونيو  30في 

 
 

 الأنشطة 1
 
 

( هي شركة مساهمة عامة تأسست في مملكة البحرين ومسجلة لدى  أو "الشركة الأم"  شركة عقارات السيف ش.م.ب. )"الشركة" 
. إن العنوان البريدي المسجل لمكتب الشركة الرئيسي هو ص.ب  44344وزارة الصناعة والتجارة بموجب سجل تجاري رقم  

 ، ضاحية السيف، مملكة البحرين.428، مجمع 2825، طريق  2102، مبنى 20084
 

 يشار إلى الشركة وشركاتها التابعة معاً بالمجموعة.
 

م مرافق للألعاب الترفيهية والتسلية. تمتلك وتدير المجموعة مجمع  تزاول المجموعة بصورة أساسية الأنشطة العقارية وكما تقد
السيف والسيف للترفيه ومرافق تجارية أخرى في مملكة   -السيف ومجمع مدينة عيسى ومجمع سيف المحرق وفريزر سويتس  

  البحرين. بالإضافة إلى ذلك، تدير الشركة، كجزء من اتفاقيات خدمات إدارة العقارات، العديد من العقارات في مملكة البحرين. 
 بما في ذلك مشروع الليوان. مشروع الليوان مملوك لشركة لاما العقارية ذ.م.م. وهي مشروع مشترك للشركة. 

 
 . 2026 يوليو 28خ قرار مجلس الإدارة الصادر بتاريعلى  المختصرة بناءً الموحدة المرحلية إصدار القوائم المالية  اعتمادلقد تم 

 
 ركات التابعة والمشروع المشترك للشركة وجميعهم مؤسس في مملكة البحرين: فيما يلي الش

 
 الأنشطة الرئيسية   الملكية  حصة الاسم 

 

يونيو   30
2026 

ديسمبر  31
2025   

     الشركات التابعة 

     
 % 100 %100 البحرين ذ.م.م.  –فريزر سويتس السيف 

 

إدارة الفندق والشقق السياحية المفروشة والمطاعم  
 لخدمات إدارة السياحة. 

     
 % 100 %100 ذ.م.م.  للترفيه  شركة السيف 

 

إدارة المتنزهات الترفيهية والحدائق وأنشطة التسلية 
 والألعاب الترفيهية الأخرى.

     
 إدارة العقارات بما في ذلك المجمعات التجارية.  % 72.5 %72.5 المحرق ذ.م.م. مجمع شركة 

     
     ترك  المشروع المش

 الأعمال العقارية التجارية.   % 50 %50 لاما العقارية ذ.م.م. شركة 
 

 الهامة  السياسات المحاسبيةوأسس الإعداد  2
 
 أسس الإعداد   2-1

وفقاً لمتطلبات معيار    2026  يونيو  30المنتهية في    رأشه  الستةلفترة    أعدت القوائم المالية المرحلية الموحدة المختصرة للمجموعة
 . الخاص بالتقارير المالية المرحلية   34المحاسبة الدولي رقم 

 
لإعداد قوائم مالية موحدة كاملة  لا تشتمل القوائم المالية المرحلية الموحدة المختصرة على جميع المعلومات والإفصاحات المطلوبة 

ن تقرأ بالاقتران مع أويجب    ،لمحاسبة الدوليالصادرة عن مجلس معايير ا  الدولية لإعداد التقارير الماليةالمحاسبة  وفقاً لمعايير  
. بالإضافة إلى إنه ليس من الضروري أن تكون  2025ديسمبر    31  للسنة المنتهية فيالقوائم المالية الموحدة السنوية للمجموعة  

التي    2026  يونيو  30المنتهية في    رأشه  الستةفترة  نتائج   المالية  للسنة  التي يمكن توقعها  للنتائج  ديسمبر   31تنتهي في  سدليلاً 
2026 . 
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 الموحدة المختصرةحول القوائم المالية المرحلية  إيضاحات
 )مراجعة(  2026 يونيو 30في 

 
 

 )تتمة( الهامة  السياسات المحاسبيةأسس الإعداد  2
 

 )تتمة( أسس الإعداد   2-1

ستواصل العمل على أساس مبدأ الاستمرارية.   على أساس أنهاالقوائم المالية المرحلية الموحدة المختصرة  قامت المجموعة بإعداد  
هذه  حول  جوهرية  شكوك  تسبب  أن  الممكن  من  التي  مؤكدة  جوهرية  غير  أمور  أي  هناك  توجد  لا  بأنه  الإدارة  مجلس  يرى 
الفرضية. وقد توصلوا إلى اجتهادات مفادها أن هناك توقعات معقولة بأن المجموعة لديها المصادر الكافية للاستمرار في أعمالها  

 شهراً من نهاية فترة إعداد التقرير المالي.  12في المستقبل المنظور، وفي فترة لا تقل عن 
 

 العرف المحاسبي 2-2
التاريخية التكلفة  لمبدأ  وفقاً  المختصرة  الموحدة  المرحلية  المالية  القوائم  قياسها أعدت  يتم  التي  العقارية  الاستثمارات  باستثناء   ،

ع تم  العادلة.  المختصرة  رض  بالقيمة  الموحدة  المرحلية  المالية  البحرينيالقوائم  الشركة  بالدينار  لعمليات  الرئيسة  العملة    لكونه 
 .وعملة إعداد التقارير المالية للمجموعة

 

 2026يناير  1 اعتباراً من معتمدةمعايير وتفسيرات جديدة ومعدلة  2-3
في إعداد التي تم اتباعها  مطابقة لتلك  هي  المالية المرحلية الموحدة المختصرة  في إعداد القوائم  المعتمدة    ت المحاسبيةإن السياسا

في  للمجموعة  السنوية  الموحدة  المالية    القوائم المنتهية  الجديدة  2025  ديسمبر  31للسنة  والتفسيرات  المعايير  تطبيق  باستثناء   ،
منوالمعدلة   المبكر  و.  2026يناير    1  اعتباراً  بالتطبيق  المجموعة  تقم  أ  اتتفسيرو  معاييرلأي  لم  معدلة  أو  تم   ىخرجديدة 
 غير إلزامي بعد. اولكنه ا إصداره

 

في   التالية لأول مرة  التعديلات  تطبيق  يكن  ،  2026  سنةتم  أي  لولم  التعديلات  على  هذه  المرحلية    القوائمتأثير  الموحدة  المالية 
 .للمجموعة المختصرة

 

  7والمعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم    9المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم  على  التي أدخلت  تعديلات  ال -
 تصنيف وقياس الأدوات المالية  بشأن  –

 

   11المجلد رقم  –التحسينات السنوية التي أدخلت على معايير المحاسبة الدولية لإعداد التقارير المالية  -
 

  7والمعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم    9التقارير المالية رقم  المعيار الدولي لإعداد  على  التي أدخلت  تعديلات  ال -
 العقود المرتبطة بالكهرباء المعتمدة على الطبيعةبشأن  –

 

 موسمية العمليات  3
 

الإيرادات والأرباح التشغيلية خلال زيادة  وقطاعات الترفيه والتسلية، من المتوقع عادةً    الخدماتيةللطبيعة الموسمية للشقق    نظراً 
 عمليات ذات طبيعة موسمية.  رسوم الخدمةوإيجار العقارات لا يوجد لدى دخل ومع ذلك،  فترات العطلات والمناسبات.

 

 استثمارات عقارية  4

 

أشهر   لفترة الستة
 المنتهية في  

 سنة  ال
 المنتهية في

 

 يونيو  30
2026 

 ديسمبر 31
2025 

 مدققة مراجعة  
 ي  دينار بحرين دينار بحريني  
   

 139,218,696 139,381,079 في بداية الفترة / السنة  

 ( 154,460) ( 332,974) خسارة غير محققة للقيمة العادلة، صافي  

 (78,752) - استبعادات خلال الفترة / السنة  

 395,595 328,168  السنةالفترة / متكبدة خلال النفقات ال
 ─────────── ─────────── 

 139,381,079 139,376,273 في نهاية الفترة / السنة 
 ═══════════ ═══════════ 
 

من مجمع   للمجموعة  العقارية  الاستثمارات  التنفيذ    السيفتتكون  قيد  الرأسمالية  أعماله  ذلك  في  عيسى  بما  مدينة  أجنحة  وومجمع 
ت  السيف  -فريزر   المحرق وعقارات  البحرين.أخرى  جارية  ومجمع سيف  المتعلقة  بلغت الأعم  في مملكة  التنفيذ  قيد  الرأسمالية  ال 

 دينار بحريني(.  826,665: 2025ديسمبر  31) 2026 يونيو 30دينار بحريني كما في  1,154,833 بمجمع السيف مبلغ وقدره
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 الموحدة المختصرةحول القوائم المالية المرحلية  إيضاحات
 )مراجعة(  2026يونيو  30في 

 
 

 )تتمة(استثمارات عقارية  4
 

  18,908,718:  2025دينار بحريني )  18,575,744  البالغ قيمتها،  ذ.م.م.  مجمع المحرق  لشركةتتضمن الاستثمارات العقارية  
 عليها.المحرق مجمع مبنى على أرض مستأجرة تم تشيد  دينار بحريني(

 

 استثمار في مشروع مشترك   5

 

أشهر   لفترة الستة
 المنتهية في  

 سنة  ال
 المنتهية في

 

 يونيو  30
2026 

 ديسمبر 31
2025 

 مدققة مراجعة  

 دينار بحريني   دينار بحريني  

   

 8,475,206 10,047,837 في بداية الفترة / السنة  

 1,500,000 - الفترة / السنة استثمار إضافي خلال  

 72,631 108,800 خلال الفترة / السنة   الربححصة المجموعة من 
 ─────────── ─────────── 

 10,047,837 10,156,637 في نهاية الفترة / السنة 
 ══════════ ══════════ 

 
غير المدققة    يةحسابات الإدارال  استناداً إلى   2026  يونيو  30أشهر المنتهية في    الستةلفترة    الربحتم تسجيل حصة المجموعة من  

 . 2026 يونيو 30أشهر المنتهية في  الستةلفترة للمشروع المشترك 
 

. ولا يمكن للمشروع 2025ديسمبر   31و  2026  يونيو  30لمشروع المشترك أي التزامات محتملة جوهرية كما في  لم يكن لدى ا
أرباح أسهمه   الحصولالمشترك توزيع  المشروع  إلا بعد  الشريكين في  المجموعة في .  على موافقة كلا  تم الإفصاح عن حصة 

 . 13الرأسمالية للمشروع المشترك في تاريخ إعداد التقارير المالية في الإيضاح رقم   تالارتباطا
 

 ونقد وودائع لأجل أرصدة لدى بنك  6

 

 يونيو  30
2026 

 ديسمبر 31
2025 

 مدققة مراجعة  

 دينار بحريني   دينار بحريني  

   

 11,335 11,437 نقد في الصندوق  

 2,378,058 2,727,996 (1-6)الإيضاح رقم   أرصدة لدى بنك

 17,968,302 14,071,485 (2-6ودائع لأجل )الإيضاح 
 ────────── ────────── 

 20,357,695 16,810,918 وودائع لأجل ونقد  أرصدة لدى البنك
   

ً  90ودائع لأجل بتواريخ استحقاق أصلية لأكثر من   ( 14,802,833) ( 11,760,000) يوما
 ────────── ────────── 

 5,554,862 5,050,918 النقد وما في حكمه

 ══════════ ══════════ 
 

لدى البنك على الأرصدة    الربح  معدلاتتراوحت    .لدى بنوك تجارية في مملكة البحرين  لدى البنكالأرصدة  يتم الاحتفاظ ب 6-1
 (. % سنوياً 2.10% إلى  0.15:  2025ديسمبر   31) % سنوياً 2.10% إلى 0.15من   2026 يونيو 30في 

 
  30كما في    الربح على الودائع لأجل  تمعدلاتراوحت    .وك تجارية في مملكة البحرينلدى بنبالودائع لأجل  يتم الاحتفاظ   6-2

 سنوياً(.  % 5.40إلى  % 4.85: 2025ديسمبر   31سنوياً ) %5.30إلى  %4.45  بين 2026يونيو 
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 الموحدة المختصرةحول القوائم المالية المرحلية  إيضاحات
 )مراجعة(  2026يونيو  30في 

 
 

   ض لأجلوقر 7
 

 شركة مجمع المحرق ذ.م.م. 
للمجموعة،  السابقة، حصلت    السنواتخلال   التابعة  ذ.م.م. على قرض لأجل من بنك تجاري في الشركة  المحرق  شركة مجمع 

بقيمة   البحرين  دينار بحريني    6.3مملكة  المحرق.  وذلك  مليون  المقرر  كان  و لتمويل تطوير مجمع سيف  في القرض  سداد  من 
 . 2018ربع سنوي ابتداءً من شهر ديسمبر  قسطاً   40الأصل على أساس  

 
بلغ الرصيد    . 2030سداد القرض إلى تاريخ استحقاق جديد في شهر سبتمبر  فترة  ، تم تمديد  2021و   2020خلال سنتي  إلا أنه  

مبلغ للقرض لأجل  في    4,703,339  وقدره  القائم  بحريني  دينار   4,846,753:  2025  ديسمبر  31)  2026يونيو    30دينار 
 بحريني(.  

 
. يسدد 2026أبريل  شهر  قسط في  أول    وتم سدادإعادة جدولة القرض،  تم الانتهاء من  ،  2026يونيو    30خلال الفترة المنتهية في  

ً قسط  31القرض المعاد جدولته على    بقيمة  نهائيقسط  بالإضافة إلى  دينار بحريني،    71,707  قيمة كل منها  متساوياً ربع سنوي    ا
ً   %2.00. يحمل القرض فائدة بنسبة  2033ديسمبر    30في  ستحق  يدينار بحريني    2,631,058 معدل  فائدة ببالإضافة إلى    سنويا

القرض  أشهر  3لمدة  بيبور   على  الفائدة  بلغ معدل  في    7.09%.  سنوياً(    % 6.50:  2025ديسمبر    31)  2026يونيو  30سنوياً 
صادرة   مشتركةالقرض مضمون بضمانات    .على أساس سنوي  سيتم تقييمهاوالتي  من الشروط التعاقدية،    القرض لعددويخضع  

ووفقاً للإدارة، فإن إعادة جدولة   لصالح البنك، بالإضافة إلى وديعة مودعة لدى البنك.   المحرق ذ.م.م.مجمع  عن مساهمي شركة  
 .المستمر الإقليمي الصراعتهدف إلى تسهيل تسوية القرض بشكل أفضل، ولا تعزى إلى ه القرض تمثل عملية إعادة هيكلة مخطط

 
بجميع  الالتزام، تم  2026 يونيو 30الالتزام بها. في ذ.م.م.  شركة مجمع المحرق يجب على  لشروط تعاقدية لأجليخضع القرض 

 :ما يلي باستثناء الشروط التعاقدية 
 
 . للمستأجربالنسبة  استحقاق التسهيل خلال فترةفي جميع الأوقات مرة  1.25التسهيل عن  نسبة تغطية خدمةيجب ألا تقل  (أ
 

من   الرغم  ب  الامتثال  عدمعلى  المتعلقة  التعاقدية  فيالقرض  بالشروط  أنه    لم،  2026  يونيو  30  كما  على  القرض  تصنيف  يتم 
شركة ويرجع ذلك إلى أنه، وفقاً لاتفاقية القرض، يتم تقييم هذه الشروط التعاقدية سنوياً استناداً إلى القوائم المالية المدققة ل.  متداول
، تم تسجيل خرق لنفس الشروط التعاقدية المتعلقة بالقرض؛ ومع ذلك، لا يزال  2025ديسمبر    31. كما في  المحرق ذ.م.ممجمع  

. 2025ديسمبر    31نتيجة لحصول الشركة على إعفاء من البنك بشأن هذا الخرق بتاريخ  متداول  غير  على أنه  القرض مصنفاً  
 شروطه الأصلية. وفقاً لالقرض ب بالاحتفاظ .ذ.م.م يسمح هذا الإعفاء لشركة مجمع المحرق

 
 شركة السيف للترفيه ذ.م.م. 

السابقة السنوات  للترفيه ذ.م.م  ،خلال  السيف  للمجموعة، شركة  التابعة  قرض من بنك تجاري في تسهيل    على.  حصلت الشركة 
قيمة  البحرين    مملكة بحريني  4بإجمالي  دينار  الترفيهي  لتمويل مشروع  وذلك    مليون  الهملةالمركز  الليوان في منطقة  . العائلي 

مبلغ   أصل  سداد  أقساط  والالقرض  سيتم  أساس  على  سنويربح  من    ةربع    . 2026أكتوبر    26حتى    2022أكتوبر    27ابتداءً 
 % 7.50: 2025ديسمبر    31)  2026  يونيو  30في  سنوياً    %7.50  بنسبةمعدل ربح  تحمل  عبارة عن مرابحة متجددة  هو  القرض  
 ً (. تم ضمان القرض مقابل الضمانات الصادرة من قبل الشركة لصالح البنك. بلغ الرصيد القائم للقرض لأجل مبلغ وقدره سنويا

 دينار بحريني(.  324,548: 2025ديسمبر  31) 2026 يونيو 30دينار بحريني في  116,701
 

 . : نفسه(2025ديسمبر  31رض ) للق الشروط التعاقديةجميع بشركة سيف للترفيه ذ.م.م.  ، التزمت2026 يونيو 30كما في 
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 الموحدة المختصرةحول القوائم المالية المرحلية  إيضاحات
 )مراجعة(  2026يونيو  30في 

 
 

 )تتمة(  ض لأجلوقر 7
 

 فيما يلي التغيرات في القروض لأجل خلال الفترة / السنة: 

 
أشهر   الستة لفترة 

 المنتهية في  

 السنة 
 المنتهية في 

 
 يونيو 30

2026 
 ديسمبر  31

2025 
 مدققة مراجعة  
 دينار بحريني دينار بحريني  
   

 5,541,258 5,171,301 في بداية الفترة / السنة  

 ( 369,957) ( 351,261) مبالغ مسددة خلال الفترة / السنة  
 ────────── ────────── 

 5,171,301 4,820,040 في نهاية الفترة / السنة  
 ══════════ ══════════ 

 يلي الأجزاء المتداولة وغير المتداولة الخاصة بالقروض لأجل:  فيما

 
 يونيو 30

2026 

 ديسمبر  31
2025 

 مدققة مراجعة  
 دينار بحريني  دينار بحريني  

   

 2,847,858 4,416,510 غير المتداولة 

 2,323,443 403,530 المتداولة 
 ────────── ────────── 

 4,820,040 5,171,301 
 ══════════ ══════════ 

 التزامات عقد الإيجار  8
 

عقد الإيجار   نتهيي س، والمستأجرةلأرض  المتعلقة باعقد الإيجار القيمة الحالية لمدفوعات الإيجار المستقبلية    التزاماتيمثل رصيد  
راجع الإيضاح .  يةالعقار  اتكجزء من الاستثمار  حق في استخدام الموجوداتالمبلغ المقابل لليتم عرض    .2054فبراير  شهر  في  
   .4 رقم

 

  .اً سنوي % 9.66بة عامل خصم بنس ستخدامايتم خصم مدفوعات الأرض المستأجرة ب
 

 فيما يلي التغيرات في التزامات عقد الإيجار:

 السنة  
 المنتهية في

أشهر   لفترة الستة
    المنتهية في

 ديسمبر 31
2025 

 يونيو  30
2026    

    مراجعة  مدققة

    دينار بحريني  دينار بحريني 

     

 بداية الفترة / السنة   في   2,435,243 2,451,166

 / السنة  مدفوعات عقود الإيجار خلال الفترة   ( 125,000) ( 250,000)

 للفترة / السنةتكاليف التمويل    116,446 234,077
────────── ──────────    
 في نهاية الفترة / السنة    2,426,689 2,435,243
══════════ ══════════    
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 الموحدة المختصرةحول القوائم المالية المرحلية  إيضاحات
 )مراجعة(  2026يونيو  30في 

 
 )تتمة( التزامات عقد الإيجار 8
 

 د الإيجار:عق تزاماتالأجزاء المتداولة وغير المتداولة لال فيما يلي
 ديسمبر 31

2025 
 يونيو  30

2026    

    مراجعة  مدققة

    دينار بحريني  دينار بحريني 
     

 ة متداولالغير    2,408,294 2,417,712

 ة متداولال   18,395 17,531
────────── ──────────    

2,435,243 2,426,689    
══════════ ══════════    

 خزانة الأسهم  9
 

أسهم اضافية يتم شراء أي  لم  الفترة،  ا:  2025ديسمبر    31)  خلال  اً سهم  1,905,002بإعادة شراء    السنةلشركة خلال  قامت 
 ً بلغ إجمالي عدد أسهم الخزانة    ،2026  يونيو  30(. في  بحرينيدينار    224,789  قدرهمقابل مبلغ و  من أسهمها الخاصة   إضافيا

 . سهماً( 7,686,982:  2025ديسمبر   31سهماً ) 7,686,982التي قامت الشركة بإعادة شرائها 
 

 أرباح أسهم  10
 

السنوي    اجتماعفي   العمومية  الشركة على توزيع  2026مارس    15بتاريخ  المنعقد  الجمعية  أسهم  ، وافق مساهمو  نهائية أرباح 
 .  2025دينار بحريني فيما يتعلق بسنة  4,523,130وبإجمالي للسهم دينار بحريني  0.010بواقع 

 

السنوي    اجتماعفي   العمومية  الشركة على توزيع  2025مارس    19بتاريخ  المنعقد  الجمعية  أسهم  ، وافق مساهمو  نهائية أرباح 
 .  2024دينار بحريني فيما يتعلق بسنة  4,087,845 وبإجماليللسهم دينار بحريني  0.009بواقع 

 

 لم يطالب بها بعدأرباح أسهم  11

 

أشهر   الستةلفترة 
 المنتهية في

 السنة  
 المنتهية في

 

 يونيو  30
2026 

 ديسمبر 31
2025 

 مدققة مراجعة  

 دينار بحريني   دينار بحريني  
   

 665,313 653,027 في بداية الفترة / السنة 

 4,087,415 4,523,130 ( 10أرباح أسهم معلنة خلال الفترة / السنة )الإيضاح رقم 

 (4,099,701) ( 4,523,205) خلال الفترة / السنة أرباح أسهم مدفوعة 

 ────────── ────────── 
 653,027 652,952 لفترة / السنةفي نهاية ا

 ══════════ ══════════ 

 الربح للسهم 12
 لفترة الستة أشهر المنتهية في   لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في  

 

 يونيو  30
2026 

 يونيو  30
2025  

 يونيو  30
2026 

 يونيو  30
2025 

العائد إلى حاملي أسهم للفترة ربح ال
 2,715,684 1,908,453  1,492,495 941,902 (دينار بحرينيالأم )شركة ال

 ══════════ ══════════  ══════════ ══════════ 

المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة 
 453,997,845 452,313,018  453,997,845 452,313,018 خلال الفترة

 ══════════ ══════════  ══════════ ══════════ 

م النصيب الأساسي والمخفض للسه
 5.90 4.22  3.20 2.08 في الأرباح )فلس(

 ══════════ ══════════  ══════════ ══════════ 
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 الموحدة المختصرةحول القوائم المالية المرحلية  إيضاحات
 )مراجعة(  2026يونيو  30في 

 
 

 )تتمة( الربح للسهم 12
 

 لم يتم عرض الربح المخفض للسهم بصورة منفصلة وذلك نتيجة لعدم إصدار الشركة أية أدوات مالية قد يكون لها تأثير مخفض.

 

 محتملة  والتزامات ارتباطات 13
 
 ارتباطات النفقات الرأسمالية أ(

النفقات الرأسمالية القائمة  فيما يلي ا كالتزامات   والتي لم يتم إثباتها بعدكما هو بتاريخ إعداد التقرير المالي  للمجموعة  رتباطات 
 : الأخرىالعقارات التجارية و المجمعات بالمشاريع في متعلقة

 
 يونيو  30

2026 

 ديسمبر 31
2025 

 مدققة مراجعة  

 دينار بحريني   دينار بحريني  

   

 1,297,533 1,505,704 ش.م.ب. السيف شركة عقارات 

 571,600 991,254 السيف للترفيه ذ.م.م. شركة 

 195,149 144,153 البحرين   – فريزر سويتس السيف

 109,182 67,682 * شركة لاما العقارية ذ.م.م. 
 ───────── ───────── 
 2,708,793 2,173,464 
 ═════════ ═════════ 

 
 . المالية إعداد التقارير بتواريخمشروع المشترك للرتباطات الرأسمالية الا في  حصة المجموعة تمثل* 
 

 ارتباطات أخرى ب( 
( من  2.75:  2025% )2.75بنسبة    امتيازرسوم    نادي المحرق )"المؤجر"( لتسديدعقداً مع  ذ.م.م.    شركة مجمع المحرق  أبرمت
إجمالي دخل الإيجار على والتي تم تحديدها على أنها فائض من    ةإيجابي  ةنقدي  ات تدفقوذلك بشرط تحقيق    الإيجار،  دخلإجمالي  
التجاري  التشغيليةالتكلفة  إجمالي   اعتباراً ،  للمجمع  نهاية مدة    2022  سنةمن    وذلك   30في  .  2054  سنةالإيجار في  عقد  حتى 

 (. دينار بحريني  31,615:  2025ديسمبر   31)لمؤجر صالح الدينار بحريني  46,813، تم استحقاق مبلغ وقدره 2026 يونيو
 

شركة   مع  المبرمة  الإدارة  اتفاقية  بنود  ليمتدبموجب  إي  تي  بيه  ريزدانسيز  سيرفسد  المملكة فريزر  في  مسجلة  شركة  وهي   ،
من إيراداتها السنوية لاستبدال    %3تعاقديًا بتخصيص مبلغ يعادل  البحرين ذ.م.م.    -فريزر سويتس السيف  المتحدة، تلتزم شركة  

الأثاث  والتركيباتالأثاث   وتجديد  استبدال  على  المخصصة  المبالغ  وتقتصر  الالتزام.  والتركيبات.  مبلغ  دينار   17,882  بلغ 
   بحريني(. دينار لا شيء: 2025ديسمبر  31) 2026 يونيو 30بحريني في 

 

دينار لا شيء  :  2025مشترك )المشروع  الاستثمار إضافي في    إي التزام بسدادالشركة    يكن لدى، لم  2026  يونيو  30في  كما  
بحيث    ،المناسببحريني(. ومع ذلك، فقد التزمت الشركة بتقديم الدعم لمشروعها المشترك لتمكينه من الوفاء بالتزاماته في الوقت  

  (.سه: نف2025عملياته في المستقبل المنظور )يتمكن من مواصلة  
 

  القضايا القانونية ( ج
ضمن سياق الأعمال الاعتيادية، تكون المجموعة طرفاً في دعاوي قانونية. استناداً إلى المشورة القانونية التي حصلت عليها، لم 

القانونية القضاياها  هذه  من  أي  مقابل  أي مخصص  بإثبات  المجموعة  تجاه ،  تقم  محتملة  التزامات  أي  وجود  احتمالية  أن  حيث 
   المجموعة تعد ضئيلة.

 

 الضمانات  (د
عليه من قبل شركة السيف للترفيه ذ.م.م. من بنك   حصلتمقابل القرض لأجل الذي    شراكةعلى ضمان  بالتوقيع  الشركة    قامت

مقابل القرض لأجل الذي حصلت عليه شراكة  ضمانات    ةهم آخر عدمسابالاشتراك مع  تجاري. بالإضافة إلى ذلك، وقعت الشركة  
   .7ذ.م.م. من بنك تجاري. راجع الإيضاح رقم  شركة مجمع المحرق
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 الموحدة المختصرةحول القوائم المالية المرحلية  إيضاحات
 )مراجعة(  2026يونيو  30

 
 

 معلومات قطاعات الأعمال   14
 

 أعمال رئيسية على النحو التالي:  قطاعات  أربعلأغراض إدارية، تم تقسيم أعمال المجموعة إلى 
 

 إدارة العقارات بما في ذلك المجمعات التجارية  - المجمعات التجارية والعقارات 

 إدارة الشقق  - الشقق الخدماتية  

 والتسلية تشغيل مرافق الألعاب الترفيهية   - وتسلية   مرافق ترفيهية

 إدارة العقارات والأنشطة الترفيهية   بخلافرى جميع الأنشطة الأخ - أخرى  
 

تتضمن عمليات المجمعات والعقارات على إدارة مجمع السيف ومجمع مدينة عيسى ومجمع سيف المحرق وعقارات أخرى في 
إدارة   خدمة  اتفاقيات  من  كجزء  أخرى  عقارات  إدارة  تتضمن  كما  الحصم.  وأم  وسار  عيسى  ومدينة  حمد  مدينة  مثل  مناطق 

 العقارات.
 

  تمثل فريزر سويتس السيف، التي تحقق دخلاً من تأجير شقق خدماتية مفروشة ومطاعم سياحية. الخدماتيةالشقق 
 

المجموعة مرافق   الفي  والتسلية  ترفيهية  اللعاب  الأتملك وتشغل  البحرين  الموجودة  تجارية  المجمعات  مختلف   بموجبفي مملكة 
  وهوا. يبيلهون جامبوليوآيلاند  سمها التجاري ماجيكا
 

  .والذي يتم تضمينه تحت بند "أخرى"  الودائع لأجل على الأرباحبالإضافة إلى ذلك، تحقق المجموعة أيضاً دخل آخر من  
 

تخصيص الموارد وتقييم الأداء. يتم   بشأن وحدات أعمالها بصورة منفصلة لغرض اتخاذ القرارات  التشغيلية ل نتائج التراقب الإدارة  
 .  تقييم أداء القطاع على أساس الربح أو الخسارة التشغيلية

 
   يتم تحقيق جميع مبيعات وأرباح المجموعة في مملكة البحرين.
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 الموحدة المختصرةحول القوائم المالية المرحلية  إيضاحات
 )مراجعة(  2026يونيو  30كما في 

 
 )تتمة(معلومات قطاعات الأعمال  14

 

 الموحدة    الإستبعادات   القطاعات الأخرى   الترفيه والتسلية   ق الخدماتيةالشق   المجمعات التجارية والعقارات  

 
 المنتهية في  رأشه  الثلاثة

 يونيو  30
 المنتهية في  رأشه  الثلاثة 

 يونيو  30
 المنتهية في  رأشه  الثلاثة 

 يونيو  30
 المنتهية في  رأشه  الثلاثة 

 يونيو  30
 المنتهية في  رأشه  الثلاثة 

 يونيو  30
 المنتهية في  رأشه  الثلاثة 

 يونيو  30

 2026 2025 2026 2025 2026 2025 2026 2025 2026 2025 2026 2025 
 مراجعة  مراجعة  مراجعة  مراجعة  مراجعة  مراجعة  مراجعة  مراجعة  مراجعة  مراجعة  مراجعة  مراجعة  
 دينار بحريني  دينار بحريني  دينار بحريني  دينار بحريني  دينار بحريني  ار بحريني دين دينار بحريني  دينار بحريني  دينار بحريني  دينار بحريني  دينار بحريني  دينار بحريني  

             
 3,308,441 2,670,663 ( 70,404) ( 70,782) - - 805,391 425,539 321,207 243,827 2,252,247 2,072,079 دخل من العمليات الخارجية 

 914,557 784,234 ( 83,029) ( 83,407) - - 508,360 420,155 132,676 140,732 356,550 306,754 الإيرادات  ةوماً منها: تكلفخص م
 ────────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ──────── ──────── ──────── ───────── ───────── ────────── 

 2,393,884 1,886,429 12,625 12,625 - - 297,031 5,384 188,531 103,095 1,895,697 1,765,325 الربحإجمالي 
             

 320,334 264,178 ( 25,481) ( 17,743) - - 6,171 (2,449) 15,679 14,628 356,302 300,701 آخر دخل تشغيلي 

 211,420 186,510 - - 211,420 186,510 - - - - - - ربح من ودائع لأجل
 ────────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ──────── ──────── ──────── ───────── ──────── ────────── 
 2,035,067 2,219,662 117,723 204,210 2,935 303,202 186,510 211,420 (5,118) (12,856 ) 2,337,117 2,925,638 
 ────────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ──────── ──────── ──────── ───────── ──────── ────────── 

             المصروفات  

 992,113 931,922 ( 12,856) (5,118) - - 58,958 40,917 78,446 82,805 867,565 844,277 مصروفات عامة وإدارية 

  165,847 218,011 - - - - 86,248 50,777 8,868 92,527 70,731 74,707 استهلاك  

مخصص / )استرجاع  
الخسائر الائتمانية مخصص( 
 29,763 57,388 - - - - - - ( 1,743) (4,161) 31,506 61,549 المتوقعة  

 152,560 151,078 - - - - 10,494 2,634 - - 142,066 148,444 تكاليف التمويل  
 ───────── ───────── ──────── ──────── ──────── ──────── ─────── ─────── ──────── ───────── ──────── ────────── 

 1,128,977 1,111,868 171,171 85,571 94,328 155,700 - - (5,118) (12,856 ) 1,358,399 1,340,283 
 ───────── ───────── ──────── ──────── ──────── ──────── ─────── ─────── ──────── ───────── ──────── ────────── 

الربح قبل تغيرات القيمة  
العادلة للاستثمارات العقارية 

  /ربح وحصة المجموعة من 
لاستثمار في ا)خسارة( 

 1,585,355 978,718 - - 211,420 186,510 147,502 ( 91,393) 118,639 ( 53,448) 1,140,131 937,049 المشروع المشترك 
 ───────── ───────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ────────── ──────── ────────── 

خسارة غير محققة للقيمة  
العادلة من الاستثمارات  

 ( 166,487) ( 166,487) - - - - - - - - ( 166,487) ( 166,487) العقارية  

 ربححصة المجموعة من 
الاستثمار في المشروع  

 20,998 69,482 - - - - - - - - 20,998 69,482 المشترك 
 ───────── ───────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ────────── ──────── ────────── 

 1,439,866 881,713 - - 211,420 186,510 147,502 ( 91,393) 118,639 ( 53,448) 994,642 840,044 القطاع للفترة / )خسارة(  ربح
 ═════════ ═════════ ════════ ════════ ════════ ═══════ ════════ ════════ ════════ ══════════ ════════ ══════════ 
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 الموحدة المختصرةحول القوائم المالية المرحلية  إيضاحات
 )مراجعة(  2026يونيو  30كما في 

 

 )تتمة(معلومات قطاعات الأعمال  14
 

 الموحدة   الإستبعادات   القطاعات الأخرى   الترفيه والتسلية   الشقق الخدماتية  المجمعات التجارية والعقارات  

 
 المنتهية في ر أشه الستة

  يونيو 30
 المنتهية في ر أشه الستة

  يونيو 30
 المنتهية في ر أشه الستة

  يونيو 30
 المنتهية في ر أشه الستة

  يونيو 30
 المنتهية في ر أشه الستة

  يونيو 30
 المنتهية في ر أشه الستة

 ونيوي 30

 2026 2025 2026 2025 2026 2025 2026 2025 2026 2025 2026 2025 

 مراجعة مراجعة  مراجعة مراجعة  مراجعة مراجعة  مراجعة مراجعة  مراجعة مراجعة  مراجعة مراجعة  

 دينار بحريني دينار بحريني  دينار بحريني دينار بحريني  دينار بحريني دينار بحريني  دينار بحريني دينار بحريني  دينار بحريني دينار بحريني  دينار بحريني دينار بحريني  
             

 6,422,106 5,544,859 ( 140,808) ( 141,564) - - 1,401,601 870,383 613,956 596,050 4,547,357 4,219,990 دخل من العمليات الخارجية  

 1,678,557 1,527,710 ( 166,058) ( 166,814) - - 992,414 850,977 237,574 275,107 614,627 568,440   الإيرادات  ةوماً منها: تكلفخصم
 ───────── ───────── ───────── ──────── ───────── ──────── ─────── ─────── ──────── ──────── ────────── ────────── 

 4,743,549 4,017,149 25,250 25,250 - - 409,187 19,406 376,382 320,943 3,932,730 3,651,550 الربح إجمالي 
             
  647,250 606,805 ( 49,138) ( 33,306) - - 31,804 17,248 32,337 30,959 632,247 591,904 دخل تشغيلي أخر               

 475,052 419,156 - - 475,052 419,156 - - - - - - ربح من ودائع لأجل  
 ───────── ───────── ───────── ──────── ───────── ──────── ─────── ─────── ──────── ──────── ────────── ────────── 
 4,243,454 4,564,977 351,902 408,719 36,654 440,991 419,156 475,052 (8,056) (23,888 ) 5,043,110 5,865,851 
 ───────── ───────── ───────── ──────── ───────── ──────── ─────── ─────── ──────── ──────── ────────── ────────── 

             المصروفات  

   2,202,810 2,247,289 ( 23,888) (8,056) - - 93,892 77,929 162,450 194,597 1,970,356 1,982,819 مصروفات عامة وإدارية  

 352,005 359,507 - - - - 174,551 106,891 18,668 109,791 158,786 142,825 استهلاك  
مخصص / )استرجاع مخصص(  
 97,914 123,512 - - - - - - ( 1,198) 1,325 99,112 122,187 الخسائر الائتمانية المتوقعة 

 306,128 288,886 - - - - 22,562 7,084 - - 283,566 281,802 تكاليف التمويل  
 ───────── ───────── ───────── ──────── ──────── ──────── ─────── ─────── ──────── ────────── ────────── ────────── 
 2,529,633 2,511,820 305,713 179,920 191,904 291,005 - - (8,056) (23,888 ) 3,019,194 2,958,857 
 ───────── ───────── ───────── ──────── ──────── ──────── ─────── ─────── ──────── ────────── ────────── ────────── 

الربح قبل تغيرات القيمة العادلة في  
الاستثمارات العقارية وحصة  

ربح / )خسارة(  المجموعة من 
 2,906,994 2,023,916 - - 475,052 419,156 149,986 ( 155,250) 228,799 46,189 2,053,157 1,713,821 الاستثمار في المشروع المشترك 

 ───────── ───────── ───────── ──────── ──────── ──────── ─────── ─────── ──────── ────────── ────────── ────────── 
خسارة غير محققة للقيمة العادلة من  

 ( 332,974) ( 332,974) - - - - - - - - ( 332,974) ( 332,974) الاستثمارات العقارية
حصة المجموعة من ربح / )خسارة(  
 35,189 108,800 - - - - - - - - 35,189 108,800 الاستثمارات في المشروع المشترك 

 ───────── ───────── ───────── ──────── ──────── ──────── ─────── ─────── ──────── ────────── ────────── ────────── 
 2,609,209 1,799,742 - - 475,052 419,156 149,986 ( 155,250) 228,799 46,189 1,755,372 1,489,647 القطاع للفترة  )خسارة(  / ربح

 ═════════ ═════════ ═════════ ════════ ════════ ════════ ═══════ ═══════ ════════ ══════════ ══════════ ══════════ 

             

 573,531 527,520 - - - - 8,607 26,187 322,877 75,661 242,047 425,672 النفقات الرأسمالية  
 ═════════ ═════════ ═════════ ════════ ════════ ════════ ═══════ ═══════ ════════ ══════════ ══════════ ══════════ 
             

 
 يونيو 30

2026 

 ديسمبر  31
2025 

 يونيو 30
2026 

 ديسمبر  31
2025 

 يونيو 30
2026 

 ديسمبر  31
2025 

 يونيو 30
2026 

 ديسمبر  31
2025 

 يونيو 30
2026 

 ديسمبر  31
2025 

 يونيو 30
2026 

 ديسمبر  31
2025 

 مدققة  مراجعة  مدققة  مراجعة  مدققة  مراجعة  مدققة  مراجعة  مدققة  مراجعة  مدققة  مراجعة  

 دينار بحريني دينار بحريني  دينار بحريني دينار بحريني  دينار بحريني دينار بحريني  دينار بحريني دينار بحريني  دينار بحريني دينار بحريني  دينار بحريني دينار بحريني  

             
 177,794,495 174,511,473 ( 2,789,023) ( 2,788,120) 17,968,302 - 3,296,472 2,884,106 12,835,532 12,737,086 146,483,212 161,678,401 مجموع الموجودات 

 ═════════ ═════════ ═════════ ════════ ═════════ ════════ ═════════ ════════ ═════════ ═════════ ══════════ ══════════ 

 11,233,078 10,673,444 ( 2,789,023) ( 2,788,120) - - 532,908 252,396 2,527,421 2,382,783 10,961,772 10,826,385 مجموع المطلوبات

 ═════════ ═════════ ═════════ ════════ ═════════ ════════ ═════════ ════════ ═════════ ═════════ ══════════ ══════════ 
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 الموحدة المختصرةحول القوائم المالية المرحلية  إيضاحات
 )مراجعة(  2026يونيو  30في 

 
 

 العلاقة  يذالطرف وأرصدة معاملات  15
 

الرئيسيين   المساهمين  العلاقة  ذات  الأطراف  الشركةتمثل  على  السيطرة  أو  مؤثر  نفوذ  لديهم  الإدارة    الذين  مجلس  وأعضاء 
وشركات خاضعة للسيطرة أو السيطرة المشتركة من قبل المجموعة والمتأثرة بشكل جوهري   للشركةوموظفي الإدارة الرئيسيين  

 من قبل هذه الأطراف. يتم اعتماد سياسات التسعير والشروط المتعلقة بهذه المعاملات من قبل مجلس الإدارة. 
 

 : للمركز الماليالمختصرة  الموحدةالمرحلية القائمة راف ذات العلاقة والمتضمنة في طالأمع التي تمت فيما يلي الأرصدة 
 

 
 يونيو  30

2026 
  ديسمبر 31

2025 
 مدققة مراجعة  
 دينار بحريني   دينار بحريني  

    الموجودات

   ذمم تجارية مدينة وذمم أخرى  

 701,806 580,920 مشروع مشترك للشركة  – شركة لاما العقارية ذ.م.م. 

 36,208 495 شركة تابعة للمشروع المشترك   – ذ.م.م.  البحرين  –فريزر سويتس الليوان شركة 

 11,164 3,274 مساهم رئيسي  –الهيئة العامة للتأمين الاجتماعي  
 ═════════ ═════════ 
 

بدون فائدة وغير مضمون.  وهو، ديةعتيالاالأعمال اسياق ضمن   2025ديسمبر  31و 2026 يونيو 30 فيالأرصدة القائمة تنتج 
أرصدة الأطراف ذات العلاقة عندما يكون هناك تأكيد فعلي مقابل  المتوقعة    يةخسائر الائتمان للبعمل مخصص  فقط  تقوم المجموعة  

لم تسجل المجموعة أي مخصص اضمحلال مقابل المبالغ المستحقة من   ،2026  يونيو  30كما في .  استردادهابأن الديون لا يمكن  
 (. نفسه: 2025 ديسمبر  31) العلاقة  اتطراف ذقبل الأ

 
 فيما يلي الأرصدة التي تمت مع الأطراف ذات العلاقة والمتضمنة في القائمة المرحلية الموحدة المختصرة للدخل الشامل: 

 

 لفترة الستة أشهر المنتهية في   لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في  

 

 يونيو  30
2026 

 يونيو  30
2025  

 يونيو  30
2026 

 يونيو  30
2025 

 مراجعة مراجعة   مراجعة مراجعة  
 دينار بحريني  دينار بحريني   دينار بحريني  دينار بحريني  

      ات الإيراد
الهيئة ة / إيجار العقارات ورسوم الخدم دخل

 10,620 10,620  5,310 5,310 العامة للتأمين الاجتماعي

 123,727 154,974  58,737 68,618 شركة لاما العقارية ذ.م.م.  /دخل تشغيلي آخر 
شركة فريزر سويتس /  من الشقق الخدماتيةدخل 

 32,337 30,959  15,679 14,628 البحرين ذ.م.م.  –الليوان  
 ═══════ ════════  ═════════ ═════════ 

      المصروفات 
 141,384 141,384  70,692 70,692 شركة لاما العقارية ذ.م.م. تكلفة المبيعات / 

 ═══════ ════════  ═════════ ═════════ 
 

 . 5للرصيد ذي الصلة وحصة الأرباح راجع الإيضاح رقم  ، بالنسبةالعقارية ذ.م.م. مشروع مشترك للشركة املاشركة تعد 
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 الموحدة المختصرةحول القوائم المالية المرحلية  إيضاحات
 )مراجعة(  2026يونيو  30في 

 
 

 )تتمة( العلاقة  يذالطرف وأرصدة معاملات  15
 

 موظفي الإدارة الرئيسيين
موظفو الإدارة الرئيسيون هم الأفراد الذين لديهم السلطة والمسئولة عن تخطيط وتوجيه ومراقبة أنشطة المجموعة بشكل مباشر 

 أو غير مباشر.
 

 للمركز المالي: المختصرة ائمة المرحلية الموحدة والمتضمنة في الق فيما يلي الأرصدة التي تمت مع موظفي الإدارة الرئيسيين
 

 
 يونيو  30

2026 
 ديسمبر 31

2025 
 مدققة مراجعة  
 دينار بحريني   دينار بحريني  
   

 107,591 114,606 مكافآت نهاية الخدمة  
 ═════════ ═════════ 
 

 : للدخل الشاملالتي تمت مع موظفي الإدارة الرئيسيين والمتضمنة في القائمة المرحلية الموحدة المختصرة  المعاملاتفيما يلي 
 

 الستة أشهر المنتهية في لفترة   الثلاثة أشهر المنتهية في لفترة  

 

 يونيو  30
2026 

 يونيو  30
2025  

 يونيو  30
2026 

 يونيو  30
2025 

 مراجعة مراجعة   مراجعة مراجعة  
 ني  دينار بحري دينار بحريني   دينار بحريني   دينار بحريني  
      

 240,000 240,000  - - مكافأة أعضاء مجلس الإدارة 

 35,900 18,800  22,800 5,700 أتعاب حضور اجتماعات مجلس الإدارة

 350,454 394,072  122,632 132,823 قصيرة الأجل  الإدارة مكافآت 

 9,644 9,916  4,829 4,958   ةنهاية الخدممكافآت 
 ──────── ────────  ──────── ──────── 
 143,481 150,261  662,788 635,998 

 ════════ ════════  ════════ ════════ 

 القيمة العادلة  قياس   16
 

 التسلسل الهرمي للقيمة العادلة 
الموحد  المرحلية  المالية  القوائم  في  العادلة  قيمها  عن  الإفصاح  يتم  أو  تقاس  التي  والمطلوبات  الموجودات  جميع  تصنيف  ة  يتم 

المختصرة ضمن التسلسل الهرمي للقيمة العادلة، بناءً على أدنى مستوى لمدخلاتها ذات التأثير الجوهري على قياس قيمتها العادلة  
 ككل:

 

 ؛ أو الأسعار المعلنة )غير المعدلة( في الأسواق النشطة للموجودات المماثلة أو المطلوبات المماثلة - 1المستوى  -
 

القيمة العادلة  قياس  والتي يمكن ملاحظة مدخلاتها ذات التأثير الجوهري على  تقنيات التقييم لأدنى مستوى    -  2المستوى   -
 ؛ و ما بصورة مباشرة أو غير مباشرةإالمسجلة 

 

التقييم لأدنى مستوى    -  3المستوى   - الجوهري على  ي لا  والتتقنيات  التأثير  ذات  القيمة  قياس  يمكن ملاحظة مدخلاتها 
 العادلة.  

 

ما إذا    المجموعة حدد  تعلى أساس متكرر،  المرحلية الموحدة المختصرة  المالية    المثبتة في القوائم والمطلوبات  موجودات  بالنسبة لل
قد   فيما  كانت  تحويلات  تقييم  حدثت  إعادة  الهرمي من خلال  التسلسل  في  المستويات  أدنى مستوى إلى    اً )استناد  -تصنيفها  بين 

   فترة إعداد كل تقرير مالي.( في نهاية لمدخلاتها ذات التأثير الجوهري على قياس قيمتها العادلة ككل
 

 القيمة العادلة للأدوات المالية 
 . ماليةالمطلوبات الموجودات والعلى  تشتمـل الأدوات المالية
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 الموحدة المختصرةحول القوائم المالية المرحلية  إيضاحات
 )مراجعة(  2026يونيو  30في 

 
 

 )تتمة(  القيمة العادلةقياس   16
 

 )تتمة( القيمة العادلة للأدوات المالية 
ونقد. تشتمل المطلوبات المالية على وودائع لأجل تشتمل الموجودات المالية على ذمم تجارية مدينة وذمم أخرى وأرصده لدى بنك 

ذمم تجارية دائنة وذمم أخرى والتزامات عقد الإيجار وأرباح أسهم لم يطالب بها بعد وقروض لأجل. لم تكن هناك أي موجودات 
 . 2025ديسمبر   31و 2026 يونيو 30أو مطلوبات مالية مدرجة بالقيمة العادلة كما في 

 
الذمم التجارية الدائنة والذمم والنقد والذمم التجارية المدينة والذمم الأخرى  وودائع لأجل  الولأرصدة لدى البنك  لالقيم المدرجة  إن  

ستحقاقات قصيرة  كبير نتيجة للا  إلى حد  بتاريخ إعداد التقرير المالي    العادلةتقارب قيمها    عدلم يطالب بها ب وأرباح أسهم    الأخرى
 : نفسه(. 2025ديسمبر  31) الأجل لتلك الأدوات

 

إعداد  بتاريخ  العادلة  قيمها  تقارب  الإيجار  عقد  والتزامات  والقروض لأجل  الأجل  المالية طويلة  المدرجة للأدوات  القيم  إن  كما 
 : نفسه(.2025ديسمبر  31نها تحمل فائدة / ربح )، نظراً لأالتقرير المالي

 
 المالية  غير القيمة العادلة للأدوات 

  3المستوى    ضمنالقيمة العادلة للاستثمارات العقارية للمجموعة    يتم تصنيف  .تقيس المجموعة استثماراتها العقارية بالقيمة العادلة 
لم العادلة.  للقيمة  الهرمي  التسلسل  ل  من  المختلفة  المستويات  بين  لتسلسل  لتكن هناك تحويلات  الفترة  الهرمي  العادلة خلال  لقيمة 

 الحالية والسنة السابقة. 
 

الإدارة استناداً  من قبل  داخلياً  إجراؤها  تم  التي  تقييمات  بناءً على المن قبل المجموعة  العقارية    القيم العادلة للاستثمارات  تم تحديد
قبل   إجراؤها من  تم  التي  التقييمات  المساحون  2025ديسمبر    31:  2025)  2025ديسمبر    31كما في    مستقلين  مساحينإلى   .)

ولديهم خبرة حديثة في موقع وفئة العقارات التي يتم تقييمها. ومع ذلك تقوم   العقاراتتقييم هذه الأنواع من  قطاع  متخصصون في  
العادلة  داخلياً  المجموعة   القيمة  تغيرات  ا  للاستثماراتبتحديث  حدوث  حالة  في  التقييم.  جوهرية  لعقارية  افتراضات  ستند تفي 

 . طريقة التدفقات النقدية المخصومةوعلى طريقة رسملة عائد الدخل تم إجراؤها التقييمات التي 
 

 . 4في الإيضاح رقم  لاستثمارات العقاريةا - 3ضمن المستوى   القيمة العادلة للموجودات غير المالية تم الإفصاح عن التغير في
 

 والتأثيرات الأخرى على القوائم المالية  للموجودات المدرجةتقييم القيم  17
 

 لتحديدللمجموعة، وذلك    غير المالية   والموجودات، قامت الإدارة بتقييم القيم المدرجة للموجودات المالية  2026  يونيو  30كما في  
إلى    الاضمحلالمؤشرات   الحاجة  أو  القيمة  الالتقييم  لى  عتعديل  إجراء  في  عن  واستناداً الناتج  الحالية.  الجيوسياسية  إلى   بيئة 

تاريخ   في  المتاحة  القيم    اسنتجت،  المالي  التقريرإعداد  المعلومات  أن  إلى  ا  المدرجة الإدارة  تعكس بشكل معقول    لموجوداتلهذه 
 . 2026 يونيو 30كما في  السائدةالظروف والمخاطر 

 

ً قد  بعض الاضطرابات التشغيلية. وشهدت الشركة  خلال هذه الفترة،   نتيجة الإغلاق   تأثرت إيرادات شركة سيف للترفيه ذ.م.م. سلبا
لمدة   الترفيه  مراكز  لبعض  ً   تراوحتالمؤقت  تقريبا أيام  وسبعة  خمسة  إعادة    للنزاع  نتيجة  بين  وبعد  المستمر.  هذه الإقليمي  فتح 

 . المالي التقرير إعدادعلى الإيرادات خلال فترة   بشكل إضافي، مما أثر المعدلات المعتادةأقل من  الإقبال   مستويات، ظلت المراكز
 

السيف  لالنسبة  ما بأ المتاحة    إلى   استناداً الإشغال،    معدلانخفض متوسط  فقد  ،  البحرين  –فريزر سويتس  الغرف   يونيو شهر  لعدد 
في الإقليمي المستمر، الذي تسبب في اضطرابات    النزاعإلى    بالأساس، ويعود ذلك  2025  سنة من    المماثلةمقارنةً بالفترة    2026

ال في  المجال  وانخفاض  ً   أعداد جوي  سلبا أثر  مما  الوافدين،  الطلب.  السياح  الرغم    على  بعد وعلى  المتاحة  الغرف  عدد  زيادة  من 
التجديد،   مشروع  من  لانخفاض    تانخفضالانتهاء  نتيجة  الفترة  الغرف خلال  في    الإشغالمستويات  في  إيرادات  يونيو   30كما 

ذلك،   2026 ومع  السابقة.  السنة  المماثلة من  بالفترة  القيمة    مقارنة  لفريزر سويتس    المدرجةظلت  العقاري  السيف   –للاستثمار 
 . 2026 يونيو 30 كما فيالعادلة  تهقيم مقبول مقارنةً بضمن نطاق 
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 الموحدة المختصرةحول القوائم المالية المرحلية  إيضاحات
 )مراجعة(  2026يونيو  30في 

 
 

 )تتمة(  والتأثيرات الأخرى على القوائم المالية للموجودات المدرجةتقييم القيم  17

 
وتقييمات مخاطر المتغيرة  للطبيعة    راً ونظ الاقتصادية،  الافتراضات  على  تؤثر  قد  المستقبلية  التطورات  بأن  الإدارة  تقر  للوضع، 

تقييمالائتمان   فترات    الموجودات  وعمليات  وسيتم  المالية  قارير  التإعداد  في  عن    تأثيراتأي    إثباتالمستقبلية.  ناتجة  إضافية 
ً بأثر  معلومات جديدة أو تغيرات في الظروف   ، بما في المعمول بهالمتطلبات المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية    مستقبلي وفقا

تقديرات   تحديث  الائتمانالذلك من خلال  تقييمات    وأ  المتوقعة  يةخسائر  أو  التقييم  الفترات   الاضمحلالافتراضات  في  القيمة  في 
وتقديراتها كلما   واجتهاداتهاافتراضاتها    بتعديل، وستقوم  عن كثباللاحقة. تواصل المجموعة مراقبة التطورات الإقليمية والعالمية  

 تطورت الظروف.
 

 أرقام المقارنة   18
 
هذه لم    صنيفاتالفترة الحالية. إن إعادة التالعرض المطبق في  فق مع  عند الضرورة لتتوا  المقارنةبعض أرقام    تصنيفتم إعادة  ي

ً  ةالمسجلالمجموعة صافي الربح  وأمجموع حقوق الملكية  وأالمطلوبات مجموع  وأالموجودات مجموع تؤثر على   .مسبقا
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