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بجانب كابيتال مول

  E 54.531754 ،N 24.374773 :الإحداثيات

�ص.ب. 33322، �أبوظبي، الإمارات العربية المتحدة
 800-manazel (6262935) :هاتف مجاني

هاتف: 66 44 644 2 971+ | فاك�س: 65 44 644 2 971+
www.manazel-re.com | info@manazel-re.ae :البريد الألكتروني
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مجال  في  الرائدة  ال�شركات  �أهم  من  واحدة  هي  منازل،  �شركة 
في  ت�أ�س�ست  المتحدة،  العربية  الإمارات  دولة  في  العقاري  التطوير 

�شهر مايو 2006، وتتخذ من العا�صمة �أبوظبي مقرّاً رئي�ساً لها.

وتتميّز ال�شركة باتباعها ا�ستراتيجية ذات ر�ؤية و�أبعاد مواكِبة للتنمية 
الوطنية ال�شاملة وفي �إطارها، �إذ اختارت العمل على �إقامة الم�شاريع 
�إلى  بالإ�ضافة  المتو�سط،  الدخل  لذوي  بالحياة  الناب�ضة  ال�سكنية 
من  مكّنها  الذي  الأمر  المتعددة،  الا�ستخدامات  ذات  الم�شاريع 
في  العقارات  �صناعة  واجهت  التي  ال�صعوبات  معظم  على  التغلّب 
ال�سنوات الأخيرة، مما �أثمر عن مجتمعات مزدهرة ، غنيّة بالمرافق 

والخدمات، و�سط �أجواءٍ تمّ تخطيطها بعناية. 

وتُعنى ال�شركة بت�شييد الوحدات ال�سكنية وفق �أرقى معايير الجودة. 
ال�سكنية  الوحدات  ت�شمل  ا�ستراتيجية،  با�ستثمارات  الالتزام  فمع 
والتجارية، على حد �سواء، نجحت منازل في تحقيق نوع من التوازن 
بين �إيجاد مجتمعات مُزدهرة ومُ�ستدامة، وفي الوقت عينه، �ضمان 

�أعلى العوائد للم�ساهمين والم�ستثمرين.

الأ�سعار، فقد نجحت  ب�سبب  تت�أثّر  ما  الجودة غالباً  �أنّ معايير  وبما 
ابتكار  بهدف  العاملَين،  هذَين  بين  الفجوة  تقلي�ص  في  ال�شركة 
م�ستوى  �إلى  ترتقي  معقولة،  ب�أ�سعار  العقارات،  من  وا�سعة  مجموعة 
الحياة، مع مراعاة  �أنماط  وتلبّي متطلبات مختلف  التطلّعات،  كافّة 

قواعد الا�ستثمار العقاري وفقاً لل�شريعة الإ�سلامية.

قدرتنا  في  نفخر  المجتمع،  وبُناة  مهند�سي  �أهم  �أحد  نُعتبَر  وكوننا 
على تحقيق توازن بين �أدوارنا المتعدّدة، �سواءً في مجال التخطيط، 
البناء، التمليك، الا�ستثمار، ال�شراكة مع المجتمع، �أو �إدارة الأعمال. 
�أ�صحاب  من  عمل  فريق  ولدينا  الفر�ص،  بتكاف�ؤ  ت�ؤمن  �شركة  نحن 
ت�شجيعهم  على  ونحر�ص  المِهنيّة،  والموهبة  البنّاءة  الخبرة 
الأف�ضل  نحو  الارتقاء  بهدف  وطاقاتهم،  �إمكاناتهم  من  للا�ستفادة 

وتحقيق التميّز.

• نوع ال�شركة: �شركة م�ساهمة خا�صة
• ر�أ�س مال ال�شركة: ملياران وخم�سمائة مليون درهم �إماراتي 

   )2,500,000,000  درهم(
• عدد الأ�سهم: ملياران وخم�سمائة مليون �سهم 

   )2,500,000,000 �سهم(
• القيمة الإ�سمية لل�سهم: درهم واحد )1 درهم( لكل �سهم

مجل�س الإدارة

- رئي�س مجل�س الإدارة  محمد مهنا القبي�سي 	
- نائب رئي�س مجل�س الإدارة  خالد ديما�س ال�سويدي 	

- ع�ضو مجل�س الإدارة محمد ثعلوب الدرعي 	
- ع�ضو مجل�س الإدارة علي محمد ال�شام�سي 	
- ع�ضو مجل�س الإدارة 		 نا�صر المر الزعابي

�شركة منازل العقارية �ش.م.خ
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انطلاقاً من التزام �إدارة ال�شركة ب�ضرورة تطبيق كافة القوانين التجارية والا�ستفادة من الممار�سات والخبرات ال�سابقة واتباع اف�ضل ال�سبل 
للحفاظ على الممتلكات والأ�صول، فقد قامت الإدارة بتطبيق القرار الوزاري رقم 518 لعام 2009 والخا�ص بحوكمة ال�شركات وذلك في �سبيل:

- الحفاظ على �أ�صول وممتلكات ال�شركة.  	
- دعم نجاح ال�شركة والنمو الاقت�صادي. 	

- تعزيز وتطوير التقارير المالية والت�شغيلية. 	
- ت�شجيع ال�شفافية. 	

- �إدارة ال�شركة بما يفيد م�صالح المتعاملين معها. 	

وفي �سبيل تحقيق هذه الأهداف، فقد قامت �إدارة ال�شركة بالآتي:

• ت�أ�سي�س لجنة مراجعة من �أع�ضاء مجل�س �إدارة غير تنفيذيين 	
• ت�أ�سي�س �إدارة مراجعة داخلية وتعيين موظفين �أكفاء م�ؤهلين علمياً وعملياً 	

• �إعداد ميثاق للمراجعة الداخلية لتحديد طبيعة عملها 	
• �إعداد لائحة اعتماد مالية لكافة القرارات 	

• �إعداد دليل ال�سيا�سات والإجراءات لكافة �إدارات ال�شركة 	
• �إعداد لائحة عمل لكل من: 	

- مجل�س الإدارة 		
- اللجنة التنفيذية 		

- لجنة التر�شيحات والمكاف�آت 		
- لجنة المراجعة 		

- هيئة الفتوى والرقابة ال�شرعية 		

كما تم تطبيق �سيا�سة المعايير المهنية والأخلاقية )قواعد ال�سلوك( ومنع الغ�ش والتلاعب والتي بموجبها يقوم كل من موظفي و�إدارة ال�شركة  
ب�إقرار تطبيق المعايير المهنية والأخلاقية والالتزام ب�إبلاغ الجهات المعنية داخل ال�شركة عن �أي م�ؤ�شرات �سلبية تتعلق ب�سير العمل.

�إن مجل�س �إدارة ال�شركة و�إدارتها التنفيذية وموظفيها ملتزمون ببذل كافة الجهد والا�ستعانة بكافة الو�سائل العلمية والعملية للحفاظ على ا�صول 
وممتلكات ال�شركة وتوفير بيئة عمل فعالة وخلق ثقة بين ال�شركة وكافة المتعاملين معها.

�شهادة لاايزو

وانطلاقاً مما �سبق فقد ح�صلت ال�شركة خلال عام 2014 على �شهادة الأيزو 9001:2008، حيث �إن منحها هذه ال�شهادة من م�ؤ�س�سة رائدة 
كم�ؤ�س�سة توحيد المعايير الدولية »�أيزو« ت�أكيد على تميز �شركة منازل العقارية وحر�صها على تقديم الأف�ضل في كافة �أعمالها ومنتجاتها. 

حوكمة ال�شركات
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كلمة رئي�س مجل�س الإدارة
نيابة عن مجل�س �إدارة �شركة منازل العقارية، ي�سعدني �أن �أقدم التقرير ال�سنوي لل�شركة والبيانات المالية لل�سنة المنتهية في 31 دي�سمبر 2014.

الناحية  ب�شكل ممتاز من  بالحفاظ على مكانتها  الما�ضية فنجحت  القليلة  ال�سنوات  المتقلبة في  الظروف  العقارية  لقد تخطت �شركة منازل 
الا�ستراتيجية، وو�ضعت تف�سيراً منطقياٍ لقراراتها المتخذة. ومن الناحية العملية، نحن �أكثر كفاءة وفعالية من �أي وقت م�ضى. �أما ماليا، فقد 
تخطينا الأزمة بنتائج �إيجابية. �إن �آداءنا العام بالإ�ضافة �إلى تحقيق المزيد من المكا�سب الثابتة مكنَّ �شركة منازل العقارية للتطلع لم�ستقبل 
ال�شركة بنظرة متفائلة. والجدير بالذكر �أن �أدائنا خلال هذا العام �أثبت �صحة ا�ستراتيجية منازل على المدى الطويل في الابتعاد عن تطوير 
بعين الاعتبار، وكنا  ف�أخذنا ذلك  ال�سوق.  الرئي�سي لطلب  المحور  التي لا تزال  الدخل  المتو�سطة  الم�شاريع  والتركيز على  الفاخرة  الم�شاريع 
قادرين على تحديد فر�ص النمو التي تنبع من م�شاريعنا الحالية القائمة وغيرها من الم�شاريع التي بنيت للغر�ض عينه والذي يفتح �آفاق جديدة 

في �صناعة الخدمات المتخ�ص�صة.

الدخل  لذوي  معقولة  ب�أ�سعار  عقارات  توفير  في  الواعدة  ا�ستراتيجيتنا  مع  تتوافق  منا�سبة  جديدة  م�شاريع  في  نبد�أ  و�أن  نحدد  �أن  المهم  من 
البناء في  �أعمال  تبد�أ  �أن  المقرر  ال�سمحة وذلك من  الريف 2« في منطقة  ال�شركة بطرح م�شروع جديد »منازل  المتو�سط، ولذلك قد قامت 
للعاملين في منطقة خليفة  الا�سكان  ي  يلبِّ نوم، حتى  م�ؤلفة من غرفتين وثلاث غرف  الم�شروع 860 فيلا  ويت�ضمّن هذا  منت�صف عام 2015 
)كيزاد(.،وفي �إطار �سعي ال�شركة في تنويع م�صادر الا�ستثمارات قامت ال�شركة في الا�ستحواذ على ن�سبة ال�شريك في �شركة منازل التخ�ص�صية 
في  متخ�ص�صة  �شركة  وهي  ذ.م.م.  العالمية  �سين�سا�س  �شركة  في  ال�شريك  ن�سبة  وعلى  لل�شركة،  العقارية  للمحفظة  ذ.م.م.  العقارات  لإدارة 
ال�صحة  مثل  �أخرى  في قطاعات  بالا�ستثمار  القريب  الم�ستقبل  في  بالتوجه  �سنقوم  كما  لل�شركة.  العقاية  للمحفظة  المرافق  �صيانة   خدمات 

والفنادق وذلك لتنويع وتقليل مخاطر الا�ستثمارات لل�شركة.

وعلى �صعيد �آخر، وا�صلت �شركة منازل العقارية بدورها الريادي في  مبادرة م�شروع »داري« الذي اعلن عنه وقُدم في بداية عام 2012 لبناء 
منازل الأحلام لمواطني دولة الإمارات الذين ح�صلوا على قرو�ض الإ�سكان من الحكومة. وكانت ال�شركة قد �أخذت على عاتقها دعمها ورعايتها 
لبرنامج »�أب�شر« الذي �أطلقه �صاحب ال�سمو ال�شيخ خليفة بن زايد �آل نهيان، رئي�س دولة الإمارات العربية المتحدة، )حفظه الله( لخدمة الوطن 

و�شعبه.

المنتجات  من  العديد  بالفعل  واقترحت  »�أب�شر«  برنامج  في  الم�شاركة  ال�شركات  �أولى  من  واحدة  تكون  ب�أن  تفخر  العقارية  منازل  �شركة  �إن 
والخدمات التي ومن خلالها حازت ال�شركة على ثقة الجهات المعنية.

و�ضعنا الم�ستقبل ن�صب �أعيننا، وعلى ثقة عالية ب�أن عام 2015 �سوف يجلب المزيد من النجاح ل�شركة منازل العقارية. م�ستوحين من خطى 
الآباء الم�ؤ�س�سين لدولتنا الحبيبة وبدعم من الم�ساهمين ور�ؤية ثاقبة من قبل فريق متخ�ص�ص، �إن �شركة منازل العقارية ملتزمة بتقديم م�شاريع 

�إبداعية تعود با�ستثمار مربح لم�ساهميها الكرام.

�أتوجه بخال�ص ال�شكر للزملاء و�شركاء الأعمال والعملاء والم�ستثمرين، وبالطبع ال�شركاء الم�ؤ�س�سين لدينا، وجميعهم �أظهروا الدعم  في �صنع 
ز. �شركة منازل العقارية ما هي عليه اليوم: مطور عقاري متميِّ

	
ـــر معــــاً �شركة منازل العقارية ...نبنـــي، لنعمَّ

محمد مهنّا القبي�سي
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تقرير هيئة الفتوى والرقابة ال�شرعية 
ل�شركة منازل العقارية )منازل(

�إلى الجمعية العمومية لم�ساهمي ال�شركة 
نة المالية المنتهية في 31 دي�سمبر 2014 لل�سَّ

الحمد لله ربِّ العالمين، وال�صلاة وال�سلام على �أ�شرف الأنبياء والمر�سلين، �سـيدنا محمدٍ وعلى �آله و�صحبه �أجمعين. 

�إلى م�سـاهمي �شـركة منازل العقـارية

لام عليكم ورحمة الله وبركاته، ال�سَّ

ركة، يجب علينا تقديم التَّقرير الآتي:  ظام الأ�سا�سي لل�شَّ ا�ستناداً �إلى ما ورد في النِّ

ركة  ركة، ونتائجَها المالية، والا�ستثمارات التي  دخلت فيها، وغيرها مما له �صلة ب�أن�شطة و�أعمال ال�شَّ لقد راجعنا الأ�س�سَ التي قام عليها عمل ال�شَّ
دة التي تم  ريعة الإ�سلامية، في �ضوء الفتاوى والقرارات والتوجيهات المحدَّ ركة تلتزم ب�أحكام ومبادئ ال�شَّ بغرَ�ض �إبداء ر�أي فيما �إذا كانت ال�شَّ

ـنة المالية المنتهية في 31 دي�سمبر 2014. �إ�صدارها من قِبَلنا، خلال ال�سَّ

و�أعمال  �أن�شطة  الم�س�ؤولة عن  فالإدارة هي  الإدارة،  الإ�سلامية على  ريعة  ال�شَّ ومبادئ  لأحكام  وفقاً  تَعمل  ركة  ال�شَّ �أنّ  د من  الت�أكُّ م�س�ؤولية  تقع 
ريعة  ال�شَّ ومبادئ  ب�أحكام  ـام  التَّ الالتزام  وهو  الأ�سا�سي،  ده نظامها  ركة وحدَّ ال�شَّ ن�شاط وعمل  قام عليه  الذي  الأ�سا�س  وفق  وتنفيذها  ركة  ال�شَّ

لعنا عليه، وفي �إعداد تقريرٍ لكم . ا م�س�ؤوليتنا فتنح�صر في �إبداء ر�أي �شرعي م�ستقلٍّ بناءً على مُراجعتنا لما اطَّ الإ�سلامية، �أمَّ

الإيرادات   )وقائمة  العمومية  لميزانيتها  مراجعتنا  واقع  من  ركة،  لل�شَّ المالية  النتائج  مراجعة  على  ا�شتملت  التي  بمراجعتنا  قُمنَا  لقد 
ركة لدى البنوك وكلها بنوك �إ�سلامية، وح�صلنا على الإفادة المطلوبة ب��شأن �أوجُـه الا�ستثمارات  والم�صروفات(. كما قمنا بمراجعة �إيداعات ال�شَّ

ركة. التي كانت قد دخلت فيها ال�شَّ

ركة لم تُخالِف في  لقد قُمنَا بالح�صول على المعلومات والتَّف�سيرات التي اعتبرناها �ضرورية لتزويدنا ب�أدلةٍ تكفي لإعطاء ت�أكيدٍ معقولٍ ب�أن ال�شَّ
لعنا عليه من �أن�شطتها و�أعمالها المختلفة. ريعة الإ�سلامية، في نطاق ما اطَّ الجملة �أحكام ومبادئ ال�شَّ

في ر�أينا:

نة المالية المنتهية في 31 دي�سمبر 2014م  ركة قد التزمت في مجمل �أن�شطتها وا�ستثماراتها و�إيداعاتها و�أعمالها المختلفة خلال ال�سَّ • �أن ال�شَّ
لعنا عليه، وما وُجد في بع�ضها من خللٍ فقد تم التوجيه بت�صحيحه وِفق المتطلبات  ريعة الإ�سلامية، وذلك في �ضوء ما اطَّ ب�أحكام ومبادئ ال�شَّ

ال�شرعية.
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ركة يقع على عاتق الم�ساهمين التزاماً  كاة نيابة عن الم�ساهمين ف�إن دفع زكاة �أ�سهم ال�شَّ ل ب�إخراج الزَّ ركة غير مخوَّ •   وبما �أن مجل�س �إدارة ال�شَّ
كن الثالث من �أركان الإ�سلام. منهم بالرُّ

�شاطات، يجب  خـول في �أي اتفاقية �أو ا�سـتثمار، �أو ممار�سة ن�شاطٍ من النَّ د من جديد �أن ا�ستخدام �أي وثيقة �أو م�ستند �أو عقد، �أو الدُّ • والهيئة ت�ؤكِّ
ركة.  ظام الأ�سا�سي لل�شَّ رعية، وهو ما ين�صُّ عليه النِّ د من �أنه يتفق مع المتطلَّبات ال�شَّ ماً من قِبَلِها للت�أكُّ �أن يُعتمَد مقدَّ

ريعة الإ�سلاميّة ابتغاء مر�ضاة الله تعالى،  ركة نهجها الحميد في الالتزام ب�أحكام ومبادئ ال�شَّ والهيئة �إذ تُ�صدر هذا التقرير، ف�إنها تُبارك لل�شَّ
زق والعمل. وت�س�أل الله �سبحانه �أن يجعل ذلك �سبباً للبركة في الرِّ

د وعلى �آله و�صحبه �أجمعين، و�آخر دعوانا �أن الحمد لله ربِّ العالمين.  و�صلَّى الله تعالى على �سيّدنا محمَّ

هيئة الفتوى والرقابة ال�شرعية

ال�شيخ الدكتور/ محمّد عبد الرّحيم �سلطان العلماء
رئي�س الهيئة

ال�شيخ الدكتور/ نظام محمد �صالح يعقوبي
		 ع�ضو الهيئة

	
ال�شيخ الدكتور/ �أ�سَيد محمد �أديب الكيلاني

ع�ضو الهيئة
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ر�ؤيتنا

العمل على �إن�شاء، ا�ستدامة، وتطوير محفظة ريادية ومتميّزة من العقارات عالية الجودة في دولة الإمارات العربية المتحدة والمنطقة، والتي تمنح 
قيمة مُ�ضافة ل�شركتنا، وت�ضمن بالتالي �أعلى العوائد لم�ستثمرينا وم�ساهمينا على حد �سواء.

ر�سالتنا

�أن نكون ال�سبّاقين في تمثيل ذوي الدخل المتو�سط في �سوق العقارات في دولة الإمارات العربية المتحدة، وذلك من خلال تطوير مجتمعات متكاملة 
ومُفعمة بالحياة وفق �أرقى المعايير للم�ستثمرين، وفي الوقت عينه توفير مردود مُزي لهم وللم�ساهمين الكرام.

�أهدافنا

• تطوير م�شاريع ناب�ضة بالحياة توفّر وحدات �سكنية وتجارية ب�أ�سعار منا�سبة لذوي الدخل المتو�سط.
• �إقامة تحالفات ا�ستراتيجية مع كبرى ال�شركات الإقليمية والدولية التي تعمل وفق �أف�ضل الممار�سات من �أجل خف�ض تكاليف الت�شغيل، البناء، 

و�أعمال ال�صيانة.
• �أن نكون �سنداً للاقت�صاد الوطني عبر جذب الا�ستثمارات الأجنبية �إلى القطاع العقاري المحلّي.

• تحقيق �أعلى العوائد على محفظتنا من الأرا�ضي والأ�صول، وذلك من خلال تعزيز قيمتها على المدى الطويل، وتوفير �أرباح مجزية لم�ساهمينا.
• ا�ستقطاب ذوي الكفاءات العالية من الإداريين والمهنيين. 

قيَمنا

• منْح قيمة مُ�ضافة
�ص على �إدارة الأرا�ضي، ومنحها قيمة مُ�ستدامة من خلال مجتمعاتنا المطوّرة وعقاراتنا الا�ستثمارية، وذلك ل�ضمان �إرث  نعمل ب�شكل مُتخ�صّ

قيّم وعريق لأجيال الغد.

• الالتزام بالجودة
كي ننجح في ابتكار مجتمعات مُتكاملة، نعمد �إلى الا�ستثمار و�إدارة الأ�صول بما يتوافق مع �أرقى معايير الجودة والخدمة.

• تنمية المجتمع
نتطلّع �إلى ابتكار مجتمعات ناب�ضة بالحياة تجمع بين الأمان، الراحة، والمزايا العديدة لل�سكّان كي ينعموا بالعي�ش الراقي في بيئة �شاملة المرافق 

والخدمات.

• الم��سؤولية الاجتماعية لل�شركة
كوننا نعمل على �أ�سا�س تكاف�ؤ الفر�ص، نقوم ب�إيجاد فر�ص عمل تُ�سهم في التنمية الاجتماعية والاقت�صادية لدولة الإمارات، والم�ساهمة في دعم 

المواطنين في القطاع الخا�ص.

• ال�شفافية
�إنّ �شركتنا قائمة على �أ�سا�س مبادىء ال�صدق، الأخلاق، والانفتاح، وهذا يظهر جليّاً في كل ما نقوم به وما ن�سعى �إلى تحقيقه.

• �أف�ضل الممار�سات العالمية
�شركاء  مع  والتعاون  العالمية،  الممار�سات  �أف�ضل  اعتماد  وذلك عبر  المنطقة،  �أنحاء  العقاري في جميع  التطوير  �شركات  �أهم  نناف�س  زلنا  ما 

مُتميّزين وعلى تناغم مع نهجنا المتّبع.

الر�ؤية | الر�سالة | الأهداف | القيم الجوهرية
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�ستقوم منازل خلال عام 2015 بدرا�سة الفر�ص الا�ستثمارية في ال�سوق المحلي من خلال تطبيق ا�ستراتيجية جديدة وهي تنويع الا�ستثمارات 
والبحث عن مجالات جديدة ذات عوائد مالية جيدة لل�شركة خلال الخم�س �سنوات القادمة مع ابقاء التطوير العقاري لمتو�سطي الدخل من �ضمن 

الا�ستراتيجية الم�ستقبلية.

�سيتم التركيز خلال هذا العام في بدء الأعمال الان�شائية لم�شروع الريف ٢ والبدء في تنويع �إ�ستثمارات ال�شركة.

ا�ستراتيجية عام 2015
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دبــــي

مجمع دبي للإ�ستثمار

�إنجازاتنا | الم�شاريع التي تمّ ت�سليمها والم�شاريع الحالية
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�أبـوظـبي

مطار �أبوظبي الدولي
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فلل الريف
يمتدّ م�شروع فلل الرّيف على م�ساحة 1,000,000 م2 مليون متراً مربعاً كتجمّع �سكني كامل بالقرب من �شاطئ الراحة ومطار �أبوظبي الدّولي، 

وهو بذلك �أحد �أوّل التجمّعات ال�سكنية المتكاملة في الإمارة.

مم هذا الم�شروع من �أجل �إ�سكان ما يقارب 16,700 �شخ�ص في 2,376 فيلا حديثة بت�صاميم معمارية ذات طابع عربي و�صحراوي ومعا�صر  �صُ
وكذلك طابع منطقة البحر المتو�سط. ي�شتمل الم�شروع على جوهر حياة القرن الواحد والع�شرين بما يت�ضمنه من و�سائل راحة متعددة وخدمات 

حيوية من مراكز مجتمعية ومرافق �صحيّة وم�ساجد ومراكز طبية وم�سابح وحدائق ترفيهية للأطفال.

ومع �أنّ هذا الم�شروع يقع على بُعد 30 دقيقة من و�سط المدينة في نقطة فا�صلة بين �أبوظبي ودبي، ف�إنّ فلل الرّيف تقدّم للعائلات كافة ميزات 
الحياة المجتمعية والموقع الملائم مع تجنب �صخب و�ضو�ضاء حياة المدينة.

تعمل  العقارية  ف�إنّ �شركة منازل  الم�ستثمرين في دي�سمبر 2012،  �إلى  ت�سليمها  بالكامل وتم  �أنجزت  الرّيف كانت قد  �أنّ فلل  الرغم من  على 
با�ستمرار على رفع م�ستوى المعايير المعي�شية ل�ساكنيها من خلال عملها حالياً على �إن�شاء منطقة للت�سوق ومدر�سة.
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الريف داون تاون
كما يبدو وا�ضحاً من ا�سمه، يقع الرّيف داون تاون في قلب م�شروع الرّيف على م�ساحة تبلغ 137,310 مترا مربعاً، وي�ضم 46 بناية �سكنية تحتوي 

على 1,818 وحدة �سكنية تتنوع ما بين ا�ستوديو حديث، �أو �شقق بحجم غرفة، غرفتين �أو ثلاث غرف نوم، بت�صاميم معمارية مميزة.

ب�إنجاز ن�سبة 100% من الم�شروع وت�سليمها �إلى الم�ستثمرين، ي�ضيف الرّيف داون تاون عن�صراً حيوياً لم�شروع الرّيف، نظراً للمرافق الكثيرة 
الترفيهية والتعليمية وال�صحية وو�سائل الراحة التي تهتم باحتياجات وطموحات �ساكني الم�شروع.

كما تم �إ�ضافة مرافق حيوية تلبي احتياجات ال�سكان اليومية والأ�سا�سية وتحول دون ا�ضطرار ال�سكان �إلى مغادرة المجمّع ال�سكني لتلبية هذه 
الإحتياجات مثل بنك للأفراد وميدان مركزي للم�شاة ي�ضم مجموعة متنوعة من منافذ البيع والمطاعم والمقاهي، وحتى الم�ساجد والم�سابح 
والمراكز الطبية وال�صالات الريا�ضية. وحر�صاً من �شركة منازل العقارية على خدمة �أكبر �شريحة من ال�سكان، قامت منازل العقارية بتخ�صي�ص 
م�ساحة 1,876 مترا مربعاً من الم�شروع لإن�شاء �سوبر ماركت بالإ�ضافة �إلى مناطق خا�صة لإقامة المعار�ض وغيرها من الفعاليات الاجتماعية.

ومن الخ�صائ�ص الأخرى المميزة في الرّيف داون تاون محطة التبريد التي بُنيت بتكلفة بلغت 101 مليون درهم �إماراتي بقدرة تبريدية تبلغ 8 
ممت ب�شكل يراعي البيئة، ف�إنها تتفق مع توجيهات  �آلاف طن )28 �ألف كيلو واط( لكي تلبي كافة احتياجات الم�شروع. وحيث �أنّ المحطة قد �صُ

حكومة �أبوظبي لتقليل ا�ستهلاك الطاقة وانبعاثات الكربون مما ي�ؤدي �إلى وجود بيئة ذات م�ستويات �أعلى من ال�صحة وال�سلامة.
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امتداداً ل�سل�سة الم�شاريع الناجحة ل�شركة منازل العقارية، تتطلع »منازل« �إلى �إن�شاء م�شروع جديد في منطقة ال�سمحة بمدينة �أبوظبي تحت 
م�سمّى )منازل الرّيف 2(. والم�شروع الجديد هو عبارة عن تجمّع �سكني مكوّن من 860 فيلا ذات ت�صميم حديث ومعا�صر يتلاءم مع خطّة 2030 

لتطوير مدينة �أبوظبي. وينق�سم الم�شروع �إلى �أربع قرى بحيث تحتوي كلٌّ منها على مركز مجتمعيّ.

قد تمّ التعاقد مع مقاول ذي خبرة وا�سعة في هذا المجال لإن�شاء الم�شروع على م�ساحة تبلغ 46 هكتاراً تقريباً، في مدة زمنية مقدرة بـ 36 �شهراً.

و�سيت�ضمن الم�شروع عند انتهائه عدّة مرافق عامة لل�سكان كعيادة للرعاية ال�صحية، ومدر�سة خا�صة ذات قدرة ا�ستيعابية لـ 1,000 طالب، 
لريا�ضات  �أربعة ملاعب  �إلى  بالإ�ضافة  ات�صالات،  و�شركة  للتوزيع  �أبوظبي  �شركة  لكلٍّ من  العملاء  ومنفذ لخدمة  الجمعة،  وم�سجدين ل�صلاة 
�صة للدراجات الهوائية، وتم تخ�صي�ص م�ساحة  متعددة، و ثلاثة م�سابح وملاعب للأطفال، و م�ساحات مفتوحة ومنتزهات بها م�سارات مخ�صّ
8,747 متر مربع لإن�شاء منطقة متاجر لخدمة ال�سكان. و�سيتوفر داخل التجمّع ال�سكني موقف لحافلات النقل العام بالإ�ضافة �إلى وجود م�سارين 

للحافلات قريبين من التجمّع )الم�سار 222 و224( يخدمان المناطق المجاورة.

يقع الم�شروع في منطقة متميزة حيث يف�صله عن مركز مدينة �أبوظبي م�سافة 35 دقيقة بال�سيارة ون�صف �ساعة عن معر�ض �إك�سبو 2020 المزمع 
�إن�شا�ؤه في �إمارة دبي، و�أي�ضاً با�ستطاعة ال�سكان الو�صول �إلى خدمات خارجية قريبة كديرفيلدز مول وم�ست�شفى الرحبة خلال 10 دقائق فقط.

منازل الريف 2
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قرية ديونز
ب�شكلٍ متباين مع �سماء دبي الزرقاء، ت�أتي قرية ديونز على �شكل واحة هادئة تم ت�صميمها بما يحقق الراحة وب�أ�سلوب يراعي القيم المجتمعية.
وتعمل هذه المنطقة ال�سكنية الهادئة على دمج المرافق الع�صرية مع الم�ساحات العملية من �أجل خلق بيئة مثالية تنا�سب �سكان القرن الواحد 
والع�شرين. ويمتدّ هذا الم�شروع التطويري وهو بقيمة 409 ملايين درهم �إماراتي على م�ساحة تبلغ 43,000 متر مربع تقريباً في مجمّع دبي 
للا�ستثمار. وت�ضم قرية ديونز 19 بناية �سكنية بخم�سة طوابق ت�ضم 942 وحدة �سكنية بت�صاميم راقية. تم �إنجاز قرية ديونز بنجاح وت�سليمها 

�إلى الم�ستثمرين في مايو 2009 .
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9712 كابيتال  | كابيتال مول
9712  كابيتال

يرتبط ا�سم هذا الم�شروع، الفريد من نوعه والمتعدّد الا�ستخدامات، برمز الات�صال الدولي للعا�صمة �أبوظبي »9712+«. ويمتدّ على م�ساحة 
230,000 متر مربّع من الأرا�ضي الم�صنّفة في مدينة محمد بن زايد، وي�شكّل جزءاً رئي�ساً من خطّة �أبوظبي للعام 2030. يقع بالقرب من منطقة 
ر لهذا الم�شروع النموذجي �أن ي�ستوعب  الم�صفّح على الطريق الرابطة ما بين مطار �أبوظبي الدولي ومركز �أبوظبي الوطني للمعار�ض. ويُقدَّ

حوالي 20 �ألف ن�سمة عند ا�ستكماله.

كابيتال مول

�صة  يعتبر الجزء الرئي�سي من م�شروع 9712 كابيتال، وهو  �أحد الإ�ضافات الحديثة لمناطق الت�سوّق في �أبوظبي، ويت�ألّف من ثلاثة طوابق مُخ�صّ
للمحلّات التجارية الفاخرة والتي تمتدّ على م�ساحة 60,158 متر مربّع بكلفة ا�ستثمارية �إجمالية مقدارها 1.072 مليار درهم �إماراتي، ليكون 

بذلك متوافقاً مع �أعلى معايير الجودة في البناء والموا�صفات البيئية.

�إحدى �سمات الجذب في كابيتال مول هو الفناء الرئي�سي الم�ضاء �إ�ضاءة طبيعية ب�ضوء ال�شم�س والمحاط بنوافير المياه. كما يت�ضمن الفناء 
من�صة وا�سعة بم�ساحة كافية لإقامة الفعاليات المتنوعة والعرو�ض الترويجية. لقد تم ت�صميم كابيتال مول ب�شكل يلائم المت�سوّقين، فابتداءً من 
ت�صميم مناطق البيع بالتجزئة وحتى خدمات �صف ال�سيارات وتوفر 3,000 موقف تم تخ�صي�ص عدد كافي منها لذوي الاحتياجات الخا�صة، 

يمكن للزوار الو�صول ب�سهولة �إلى المول والا�ستمتاع بتجربة ت�سوق تخلو من الإزعاج.

م �أكثر من 250 علامة تجارية عالمية  بع الأخير من عام 2012، وحال �إ�شغاله بالكامل، ف�إنّه �سي�ضُ تم ت�سليم كابيتال مول �إلى الم�ستثمرين في الرُّ
في الأزياء والإلكترونيات والمجوهرات والإك�س�سوارات بالإ�ضافة �إلى مجموعة متنوعة من منافذ الخدمات والترفيه والمطاعم والمقاهي.

ويفخر كابيتال مول حالياً ب�أن ي�ضم �سل�سلة مطاعم ومقاهي عالمية مثل ماكدونالدز، �سكند كب، با�سكن روبنز، �صب واي وغيرها الكثير. ويعد 
المول بتحقيق المرح لكافة �أفراد العائلة من خلال حديقة الدينا�صورات ومركز ترفيهي للأطفال.

في �شهر فبراير من عام 2014، وفي حفل افتتاح د�شّنه معالي ال�شيخ نهيان بن مبارك �آل نهيان، وزير الثقافة وال�شباب وتنمية المجتمع بح�ضور 
�سعادة محمد مهنا القبي�سي، رئي�س مجل�س �إدارة منازل العقارية، وال�سيد يو�سف علي، الع�ضو المنتدب لمجموعة اللولو، �شهد كابيتال مول افتتاح 
لولو هايبر ماركت، وهو الأكبر من نوعه في �إمارة �أبوظبي حتى الآن. يغطي هايبرماركت اللولو م�ساحة تقدر بنحو )20,000( متر مربع ويخدم 

�سكان مدينة محمد بن زايد ومدينة خليفة وغيرها من المجمّعات ال�سكنية القريبة.
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بُرجا بر�ستيج
�صة لبيع وت�أجير المكاتب، ف�إنّ م�شروع »بُرجيّ بر�ستيج« عبارة عن بُرجين  مع احتوائهما على �أكثر من 55,000 متر مربّع من الم�ساحة المخ�صّ
�صة كمواقف لل�سيّارات. وي�ضمّ هذا الم�شروع كلًا من مركز جراحة اليوم  تو�أمَين ي�ضمّان 20 طابقاً، م�ستندةً على ثلاثة طوابق �سفلية مُخ�صّ
الواحد لم�ست�شفى المركز الطبي الجديد والمقرّ الرئي�سي لجهاز �أبوظبي للرقابة الغذائية و�شركة منازل العقارية. ويعتبر الم�شروع �شهادة حيّة 
على التزام ال�شركة ب�أف�ضل معايير الجودة والإن�شاء. كما �أنّ موقع البرجين ي�شكل علامة مميزة من حيث قربهما من كابيتال مول، مما يمكّن 
الم�ست�أجرين فيه من التوجّه �سيراً على الأقدام للا�ستمتاع بالمطاعم الفاخرة ومحلّت بيع التجزئة. اكتمل العمل بنجاح في »بُرجيّ بر�ستيج«، 

وتمَ ت�سليمهما �إلى الم�ستثمرين في �شهر دي�سمبر من عام 2010.
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برنامج منازل للمواطنين »داري«
بع الأخير من العام 2012، في �إطار الم�ساهمة في حلّ م�شكلة المواطنين، مواكبة لمبادرة  �أطلقت �شركة منازل العقارية برنامج »داري« في الرُّ
دتها حكومة �أبوظبي، مُعتمدة  »�أب�شر« التي �أطلقها �صاحب ال�سمو ال�شيخ خليفة بن زايد �آل نهيان, حفظه الله، ودعماً لأهداف الإ�سكان التي حدَّ
القدرة  تراعي  بعناية،  تكلفة مدرو�سة  وذات  الجودة  �سكنية عالية  وتقديم وحدات  �إنجاز  والعريقة في مجال  الوا�سعة  في ذلك على خبراتها 
الدولة في  �أخرى في  �إمارات  لي�شمل  �سيمتد  »داري«  برنامج  ف�إنّ  �شركة منازل  �إدارة  لمجل�س  ووفقاً  المواطنين.  ال�شريحة من  لهذه  ال�شرائية 

الم�ستقبل القريب.

وفي الوقت نف�سه ي�ساعد برنامج »داري« �أ�صحاب الأرا�ضي في بناء وامتلاك وحدات �سكنية عليها. كما يُمكّن المواطنين من اختيار واحدٍ من 
ع�شرة ت�صاميم هند�سية متوفّرة للفلل، بم�ساحات مختلفة راعت تقاليد واحتياجات العائلة الإماراتية، ذلك �أنّ الفيلا تت�ضمّن 6 �إلى 7 غرف من 
رت مجل�سين منف�صلين للرجال والن�ساء على ال�سواء، �إلى جانب كافّة الملاحق، من مطبخ ومخزن،  طراز »الما�ستر« �أ�ضف �إلى ذلك، �أنّها وفَّ
زاً هاماً في �إطار الم�شروع،  وغرف الخدم والغ�سيل.والتزاماً منها ب�شروط البيئة والا�ستدامة، �أفردت »منازل« للحديقة والم�ساحات الخ�ضراء حيِّ

انطلاقاً من �سعيها للالتزام في »كود �أبوظبي للبناء«، وبهذا تكون منازل ال�شركة الأولى في تطبيق الـ »كود«.

�ص في �أنّ »منازل العقارية« تبنَّت مرحلة ما بعد الت�صميم، بالتن�سيق مع الحكومة، بدءًا من  �أمّا الميزة الهامة الأخرى لم�شروع »داري«، فتتلخَّ
ت�سليم مفاتيح الفلل مبا�شرة لأ�صحابها، بعد �إتمام كافة الت�صاريح البلديّة، من كهرباء وماء وخطوط هاتف و �إنترنت.. و�صولًا �إلى عملية الت�أثيث 
�ضة، بالاتفاق مع �شركات عالمية مُعترف بها في دولة الإمارات، مروراً بت�أمين مهند�سي الديكور، لمَن يرغب في �إجراء  المنزلي ب�أ�سعار مخفَّ

تعديلات داخلية في م�سكنه الجديد، �إ�ضافة �إلى تنفيذ �أعمال ال�صيانة ب�أ�سعار منا�سبة.

م �أ�سا�ساً لخدمة عدة فئات، لا�سيما منها التي لا ت�سمح لها ظروفها �أو �ضغوطات العمل  مِّ وما يُ�ضفي على م�شروع »داري« �أهمّية زائدة، �أنّه �صُ
اليومية من متابعة �إجراءات التجهيز النهائي للم�سكن المرغوب امتلاكه.

�أب�شر«، ك�أول �شركة عقارية على م�ستوى دولة   « وقد ح�صل البرنامج على �شهادة �شكر وتقدير من وزارة ��شؤون الرئا�سة، و�أخرى من مبادرة 
الإمارات العربية المتحدة تمكن مواطني دولة الإمارات، ولا �سيما ذوي الدخل المتو�سط والمحدود منهم، من الا�ستفادة من القرو�ض الحكومية 

ال�سكنية الممنوحة لهم لامتلاك منزل �أحلامهم.
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مبادرة »�أب�شر«
خطوة كبيرة �إلى الأمام خطَتها �شركة منازل العقارية ت�صبّ في م�صلحة وخدمة الوطن والمواطن، فقد كانت في طليعة المتقدّمين للم�شاركة 
التقديمات  باقة من  الدولة - حفظه الله، مع  رئي�س  نهيان،  �آل  زايد  بن  ال�شيخ خليفة  ال�سمو  �أطلقها �صاحب  التي  الكريمة  المبادرة  في هذه 

والخ�صومات المميَّزة لمنت�سبي البرنامج.

الحا�صلين  العاملين  للمواطنين  الأولوية  »منازل«  وتعطي  للمبادرة.  تلبية  القيّمة  العرو�ض  من  ال�شركة عن مجموعة  �أعلنت  الإطار،  وفي هذا 
على بطاقة »�أب�شر« في الدفعة الأولى لبناء م�سكن بقيمة مليوني درهم قيمة القر�ض الحكومي، بالإ�ضافة �إلى خ�صومات على خدمات �أخرى 
تقدمها ال�شركة. وهي ت�سعى جاهدة - وفقاً لإمكاناتها - �إلى توفير ما يلزم للم�ساهمة في �إنجاح المبادرة والم�شاركة الفعّالة فيها، حيث قامت 
بطرح مجموعة من العرو�ض للمواطنين العاملين في القطاع الخا�ص، ك�أولوية الا�ستفادة من برنامج »داري« الذي يعنى ببناء منازل للمواطنين 
�إلى 10 بالمئة، وذلك  �آخر للخ�صومات تتراوح بين ن�سبة 5  �إلى الا�ستفادة من برنامج  الحا�صلين على قرو�ض الإ�سكان الحكومية، بالإ�ضافة 
مة من �شركاء مبادرة »�أب�شر« وت�شمل خ�صومات  وفقاً للآلية التي �ست�ضعها وزارة العمل في ما يتعلق با�ستفادة المواطنين من الخ�صومات المقدَّ
�أخرى  �إلى خدمات  بالإ�ضافة  ال�صيانة،  و�أعمال  الداخلي  الديكور  وت�صاميم  الخارجية  والأر�ضيات  وترتيبها  المنزل  تن�سيق حديقة  »منازل«، 
مجانية، ت�شمل دفع ر�سوم الت�صاميم الا�ست�شارية ورخ�صة البناء في دائرة البلدية، وت�سهيل جميع الإجراءات الحكومية الخا�صة بالم�شروع. وقد 
تركت هذه الخطوة �صدىً طيّباً لدى جميع المعنيين. وتعمل منازل على تو�سيع دائرة م�شاركتها في هذه المبادرة الطيّبة، كلما �سنحت الظروف 

بذلك.
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�أنظمة تبريد المناطق
يكمن ال�شعور بح�سّ الم�س�ؤولية تجاه البيئة وراء قرار �شركة منازل العقارية اعتماد محطّات تبريد �ضخمة وحديثة، بهدف خدمة م�شروع الرّيف 
والذي يت�ضمن الرّيف داون تاون، و م�شروع 9712 كابيتال الذي ي�شمل كابيتال مول و بُرجيّ بر�ستيج، وذلك على الرغم من التكلفة الإ�ضافيّة 

المترتبة على هذه العملية.

مع قدرتها الا�ستيعابية التي ت�صل �إلى 8 �آلاف و30 �ألف طن، بلغ مجموع تكاليف هذه المحطّات حوالي 280 مليون درهم، حيث تُعتبر �أكثر كفاءةً 
في ا�ستخدام الطاقة من مكيّفات الهواء التقليدية، ممّا �سيُقلّل ب�شكل ملحوظ من ا�ستهلاك الطّاقة وانبعاثات الكربون.

تُنتج محطّات تبريد الهواء في الم�شاريع �إمدادات فعّالة وكافية من المياه المبرّدة التي يتمّ توزيعها على الم�ستخدمين عبر �شبكة من الأنابيب 
تحت الأر�ض، ممّا ي�ساعد حتماً على الابتعاد عن مركّبات الكربون ال�ضارّة الأكثر ا�ستعمالًا ورواجاً في التبريد، والا�ستغناء عن �أعمال ال�صيانة 
والخدمات الت�شغيلية الأخرى ذات ال�صلة بمكيّفات الهواء التقليدية في المباني، وتفادي ال�ضو�ضاء والارتجاجات المزعجة.كما �أنّ محطّة تبريد 

الهواء في كابيتال مول و بُرجيّ بر�ستيج لديها القدرة على خدمة م�شروع 9712 كابيتال بالكامل. 
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�شركة منازل العقارية �ش.م.خ.

تقرير �أع�ضاء مجل�س الإدارة والبيانات المالية الموحدة 
31 دي�سمبر 2014

تقرير �أع�ضاء مجل�س الإدارة
البيانات المالية الموحدة:

  تقرير مدقق الح�سابات الم�ستقل
  بيان الدخل الموحد

  بيان الدخل ال�شامل الموحد
  بيان المركز المالي الموحد

  بيان التغيرات في حقوق الملكية الموحد
  بيان التدفقات النقدية الموحد

  �إي�ضاحات حول البيانات المالية الموحدة

46

47

48

50

51

52

53

54

55

فهر�س المحتويات





45







46



بالنيابة عن �أع�ضاء مجل�س الإدارة، ي�سرني �أن �أقدم البيانات المالية الموحدة والمدققة ل�شركة منازل العقارية �ش.م.خ.‏ )»ال�شركة«( و�شركاتها 
التابعة )ي�شار �إليها معاً بـ »المجموعة«( لل�سنة المنتهية في 31 دي�سمبر 2014.

النتائج والتخ�صي�ص

المنتهية في 31 دي�سمبر 2014 مقارنةً مع  لل�سنة  و�أرباح بلغت 152 مليون درهم  �إيرادات بلغت 739 مليون درهم  �إجمالي  حققت المجموعة 
�إيرادات بلغت 859 مليون درهم و�أرباح بلغت 189 مليون درهم لل�سنة المنتهية في 31 دي�سمبر 2013. بلغ العائد لل�سهم الواحد لل�سنة المنتهية 
في 31 دي�سمبر 2014 قيمة 0.05 درهم مقارنةً مع عائد لل�سهم الواحد بقيمة 0.07 درهم لل�سنة المنتهية في 31 دي�سمبر 2013. انخف�ض 

�إجمالي الموجودات للمجموعة من 3,800 مليون درهم كما في 31 دي�سمبر 2013 �إلى 3,627 مليون درهم كما في 31 دي�سمبر 2014.

�أع�ضاء مجل�س الإدارة

كما في تاريخ التقارير المالية، يتكون مجل�س الإدارة من:

رئي�س مجل�س الإدارة 		 ال�سيد/ محمد م. القبي�سي
نائب رئي�س مجل�س الإدارة ال�سيد/ خالد ديما�س ال�سويدي	

ع�ضو مجل�س الإدارة 		 ال�سيد/ علي محمد ال�شام�سي
ع�ضو مجل�س الإدارة 		 ال�سيد/ محمد ثعلوب الدرعي
ع�ضو مجل�س الإدارة 		 ال�سيد/ نا�صر المر الزعابي

مدققي الح�سابات

�سوف يتم تقديم اقتراح لتعيين مدققي ح�سابات م�ستقلين لل�سنة القادمة من قبل �أع�ضاء مجل�س الإدارة في اجتماع الجمعية العمومية.

عن �أع�ضاء مجل�س الإدارة

ال�سيد/ محمد م. القبي�سي
رئي�س مجل�س الإدارة

24 مار�س 2015

�شركة منازل العقارية �ش.م.خ.

تقرير �أع�ضاء مجل�س الإدارة
ال�سنة المنتهية في 31 دي�سمبر 2014
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�شركة منازل العقارية �ش.م.خ.

البيانات المالية الموحدة 
31 دي�سمبر 2014
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تقرير حول البيانات المالية الموحدة

لقد دققنا البيانات المالية الموحدة المرفقة ل�شركة منازل العقارية - �شركة م�ساهمة خا�صة )»ال�شركة«( وال�شركات التابعة لها )»المجموعة«(، 
والتي تت�ضمن بيان المركز المالي الموحد كما في 31 دي�سمبر 2014 والبيانات الموحدة للدخل والدخل ال�شامل والتغيرات في حقوق الم�ساهمين 

والتدفقات النقدية لل�سنة المنتهية في ذلك التاريخ، وملخ�ص ال�سيا�سات المحا�سبية الهامة والإي�ضاحات الأخرى. 

م�س�ؤولية الإدارة عن البيانات المالية الموحدة
�إن الإدارة م�س�ؤولة عن الإعداد والعر�ض العادل لهذه البيانات المالية الموحدة وفقاً للمعايير الدولية لإعداد التقارير المالية والن�صو�ص المطبقة 
من النظام الأ�سا�سي لل�شركة وقانون ال�شركات التجارية لدولة الإمارات العربية المتحدة ل�سنة 1984 )وتعديلاته( وعن نظام الرقابة الداخلية 

الذي ترى الإدارة �أنه �ضروري لتتمكن من �إعداد بيانات مالية موحدة خالية من الأخطاء المادية، �سواء كان ذلك نتيجة لإحتيال �أو خط�أ.

م�س�ؤولية مدققي الح�سابات
ان م�س�ؤوليتنا هي �إبداء ر�أي حول هذه البيانات المالية الموحدة ا�ستناداً �إلى �أعمال تدقيقنا. لقد تم تدقيقنا وفقاً لمعايير التدقيق الدولية. 
تتطلب منا هذه المعايير الالتزام بمتطلبات �آداب المهنة وتخطيط وتنفيذ �أعمال التدقيق للح�صول على ت�أكيدات معقولة ب�أن البيانات المالية 

الموحدة خالية من �أية �أخطاء مادية.

يت�ضمن التدقيق القيام بالإجراءات للح�صول على �أدلة التدقيق حول المبالغ والإف�صاحات الواردة في البيانات المالية الموحدة. �إن الإجراءات 
المختارة تعتمد على تقدير مدققي الح�سابات وت�شمل تقييم مخاطر الأخطاء المادية في البيانات المالية الموحدة �سواء نتيجة لإحتيال �أو خط�أ. 
وعند تقييم هذه المخاطر، ي�أخذ المدقق بعين الاعتبار نظام الرقابة الداخلية المعني ب�إعداد وعر�ض البيانات المالية الموحدة ب�صورة عادلة 
لكي يتم ت�صميم �إجراءات تدقيق منا�سبة ح�سب الظروف، ولي�س لغر�ض �إبداء ر�أي حول فعالية نظام الرقابة الداخلية لل�شركة. ويت�ضمن التدقيق 
�أي�ضاً تقييم مدى ملائمة ال�سيا�سات المحا�سبية المتبعة ومدى معقولية التقديرات المحا�سبية التي �أجرتها الإدارة وكذلك تقييم العر�ض العام 

للبيانات المالية الموحدة.

وباعتقادنا ان �أدلة التدقيق التي ح�صلنا عليها كافية ومنا�سبة لتوفر لنا �أ�سا�ساً لر�أينا حول البيانات المالية الموحدة.

�شركة منازل العقارية �ش.م.خ.

تقرير مدققي الح�سابات الم�ستقلين �إلى ال�سادة م�ساهمي
�شركة منازل العقارية  �ش.م.خ.





49

الر�أي
في ر�أينا، �إن البيانات المالية الموحدة تعبر ب�صورة عادلة، من جميع النواحي المادية، عن المركز المالي للمجموعة كما في 31 دي�سمبر 2014، 

وعن �أدائها المالي وتدفقاتها النقدية لل�سنة المنتهية في ذلك التاريخ وفقاً للمعايير الدولية لإعداد التقارير المالية.

ت�أكيد على م�س�ألة 
بدون �إبداء تحفظ في ر�أينا، نلفت الانتباه �إلى �إي�ضاح رقم 6 حول البيانات المالية الموحدة والذي ين�ص �أن ال�شركة قد �أدرجت مبلغ بقيمة 491 
مليون درهم قابل للا�سترداد من جهات حكومية فيما يتعلق بتكاليف بنية تحتية تكبدتها ال�شركة على �إن�شاءات مختلفة بقيمة 561 مليون درهم. 
�إن الإدارة بدعم من �أع�ضاء مجل�س الإدارة هي في مباحثات متقدمة مع هيئة مياه وكهرباء �أبوظبي وجهات حكومية �أخرى ذات علاقة لإ�ستعادة 
تكاليف البنية التحتية. ا�ستلمت ال�شركة مبلغ 68 مليون درهم خلال ال�سنة المنتهية في 31 دي�سمبر 2011، مليون درهم خلال ال�سنة المنتهية 
في 31 دي�سمبر 2013 ومليون درهم خلال ال�سنة المنتهية في 31 دي�سمبر 2014، وتمت المطالبة بالمبلغ المتبقي البالغ 491 مليون درهم. �إن 

النتيجة النهائية للم�س�ألة وتوقيت ا�ستعادة التكاليف غير م�ؤكد حالياً.

تقرير حول المتطلبات القانونية والتنظيمية الأخرى

التجارية في دولة  ال�شركات  النواحي الجوهرية، متطلبات قانون  الموحدة تت�ضمن، من كافة  المالية  البيانات  ر�أينا، ان  ب�أنه في  ن�ؤكد  كذلك 
البيانات  و�إن  ب�سجلات محا�سبية منتظمة  ال�شركة  وتحتفظ  لل�شركة،  الأ�سا�سي  والنظام  ل�سنة 1984 )وتعديلاته(  المتحدة  العربية  الإمارات 
المعلومات  جميع  على  ح�صلنا  لقد  المحا�سبية.  ال�سجلات  مع  تتفق  الموحدة  المالية  بالبيانات  يتعلق  فيما  الإدارة  مجل�س  تقرير  في  الواردة 
والإي�ضاحات التي ر�أيناها �ضرورية لأغرا�ض تدقيقنا وح�سب علمنا واعتقادنا لم تقع خلال ال�سنة �أية مخالفات لأحكام قانون ال�شركات التجارية 
لدولة الإمارات العربية المتحدة  ل�سنة 1984 )وتعديلاته( �أو النظام الأ�سا�سي لل�شركة على وجه قد يكون له ت�أثير جوهري على ن�شاط ال�شركة 

�أو مركزها المالي.

بتوقيع:
محمد مبين خان

�شريك
ارن�ست ويونغ

رقم القيد 532

التاريخ: 24 مار�س 2015
�أبوظبي
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20142013
�ألف درهم�ألف درهم�إي�ضاحات

859,385 738,609 6�إيرادات 
(682,985)(507,127)6تكلفة الإيرادات
176,400 231,482 �إجمالي الربح

100,257 27,300 15التغيرات في القيمة العادلة لا�ستثمارات عقارية، �صافي
22,017 - 12عك�س مخ�ص�ص انخفا�ض في قيمة عقارات محتفظ بها للبيع

3,365 14,711 ربح من ا�ستبعاد ا�ستثمارات عقارية 
10,365 - �إيرادات توزيعات �أرباح

(70,990)(66,295)7تكاليف التمويل
(40,652)(53,540)8م�صروفات عمومية و�إدارية

(3,551)(9,846)8م�صروفات بيع وت�سويق
(18,000)(14,000)24�أتعاب لأع�ضاء مجل�س الإدارة مقابل جهود خا�صة

9,456 21,840 9�إيرادات �أخرى
188,667 151,652 ربح ال�سنة

العائد �إلى:

169,366 137,124   م�ساهمي ال�شركة الأم
19,301 14,528   الحقوق الغير م�سيطرة

 151,652 188,667
عائد ال�سهم الواحد  

0.07 0.05 23العائد الأ�سا�سي والمخف�ض على ال�سهم )بالدرهم لل�سهم(

�شركة منازل العقارية �ش.م.خ.

بيان الدخل الموحد
ال�سنة المنتهية في 31 دي�سمبر 2014

ت�شكل الإي�ضاحات المرفقة من 1 �إلى 29 جزءاً لا يتجز�أ من هذه البيانات المالية الموحدة.
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�شركة منازل العقارية �ش.م.خ.

بيان الدخل ال�شامل الموحد
ال�سنة المنتهية في 31 دي�سمبر 2014

20142013
�ألف درهم�ألف درهم

188,667 151,652 الربح لل�سنة
التغيرات في القيمة العادلة المتعلقة با�ستثمارات مدرجة بالقيمة

(19,508)3,607   العادلة من خلال الدخل ال�شامل الآخر
خ�سارة محققة من بيع ا�ستثمارات مدرجة بالقيمة العادلة

(3,033)(2,000)  من خلال الدخل ال�شامل الآخر
الدخل )الخ�سارة( ال�شامل الآخر لل�سنة الذي لن يتم �إعادة 

(22,541)1,607   ت�صنيفه �إلى بيان الدخل الموحد
166,126 153,259 �إجمالي الدخل ال�شامل لل�سنة

العائد �إلى:

146,825 138,731   م�ساهمي ال�شركة الأم
19,301 14,528   الحقوق الغير م�سيطرة

 153,259 166,126

ت�شكل الإي�ضاحات المرفقة من 1 �إلى 29 جزءاً لا يتجز�أ من هذه البيانات المالية الموحدة.
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ت�شكل الإي�ضاحات المرفقة من 1 �إلى 29 جزءاً لا يتجز�أ من هذه البيانات المالية الموحدة.

20142013
�ألف درهم�ألف درهم�إي�ضاحات

الموجودات

68,725 25,898 10نقد في ال�صندوق ولدى البنوك
166,213 347,021 11ذمم تجارية مدينة وذمم مدينة �أخرى

621,864 609,861 12عقارات محتفظ بها للبيع
41,117 23,213 13ا�ستثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الدخل ال�شامل الآخر

291,769 201,839 14�أعمال تطوير قيد الان�شاء
492,356 491,017 6تكاليف البنى التحتية القابلة للا�سترداد

1,733,414 1,561,036 15ا�ستثمارات عقارية 
384,142 366,952 16ممتلكات، �آلات ومعدات

3,799,600 3,626,837 �إجمالي الموجودات
حقوق الم�ساهمين والمطلوبات

حقوق م�ساهمي ال�شركة الأم

2,500,000 2,500,000 17ر�أ�س المال
163,091 176,803 18احتياطي قانوني

(66,639)(63,032)التغيرات المتراكمة في القيمة العادلة للا�ستثمارات
(391,259)(598,190)خ�سائر متراكمة

 2,015,581 2,205,193
25,867 (1,168)الحقوق الغير م�سيطرة

2,231,060 2,014,413 �إجمالي حقوق الم�ساهمين
المطلوبات

381,402 563,311 19ذمم تجارية دائنة وذمم دائنة �أخرى
114,058 62,081 مبالغ محتجزة 
901,938 840,298 20تمويل �إ�سلامي

169,426 144,397 21مبالغ مدفوعة مقدما من العملاء
1,716 2,337 22مكاف�آت نهاية الخدمة للموظفين

1,568,540 1,612,424 �إجمالي المطلوبات
3,799,600 3,626,837 �إجمالي حقوق الم�ساهمين والمطلوبات

الرئي�س التنفيذي 				   رئي�س مجل�س الإدارة

�شركة منازل العقارية �ش.م.خ.

بيان المركز المالي الموحد
كما في 31 دي�سمبر 2014

ت�شكل الإي�ضاحات المرفقة من 1 �إلى 29 جزءاً لا يتجز�أ من هذه البيانات المالية الموحدة.
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20142013
�ألف درهم�ألف درهم�إي�ضاحات

الأن�شطة الت�شغيلية

188,667 151,652 الربح لل�سنة
تعديلات لـ:

5,697 13,308 16  ا�ستهلاك ممتلكات، �آلات ومعدات 
- (433)  �أرباح من ا�ستبعاد ممتلكات و�آلات ومعدات

(10,365)-   �إيرادات توزيعات �أرباح
(22,017)- 12  عك�س انخفا�ض قيمة عقارات محتفظ بها للبيع
(100,257)(27,300)15  التغيرات في القيم العادلة لا�ستثمارات عقارية

70,990 66,295 7  تكاليف التمويل
(3,365)(14,711)  ربح من ا�ستبعاد �إ�ستثمارات عقارية

1,115558 22  مخ�ص�ص مكاف�آت نهاية الخدمة للموظفين، �صافي
 189,926 129,908

الحركة في ر�أ�س المال العامل:
432,377 89,930   �أعمال تطوير قيد الإن�شاء

(81,518)(179,469)  ذمم تجارية مدينة وذمم مدينة �أخرى
42,998 12,003   عقارات محتفظ بها للبيع 

(249,174)82,399   ذمم تجارية دائنة وذمم دائنة �أخرى
(36,819)(51,977)  مبالغ محتجزة 

(379,577)(25,029)  مبالغ مدفوعة مقدماً من العملاء
(141,805)117,783 النقد من )الم�ستخدم في( العمليات

(176)(494)22مكاف�آت نهاية الخدمة للموظفين المدفوعة
(141,981)117,289 �صافي النقد من )الم�ستخدم في( الأن�شطة الت�شغيلية

الأن�شطة الإ�ستثمارية

91,889 19,511 متح�صلات من بيع �إ�ستثمارات
10,365- �إيرادات توزيعات �أرباح م�ستلمة

(6,160)(1,470)16�إ�ضافات للممتلكات والآلات والمعدات
- 5,785 متح�صلات من ا�ستبعاد ممتلكات و�آلات ومعدات

40,995 62,375 متح�صلات من ا�ستبعاد ا�ستثمارات عقارية
(24,468)(24,904)15�إ�ضافات للا�ستثمارات العقارية

(50,025)50,000 ودائع بنكية مرهونة
62,596 111,297 �صافي النقد من الان�شطة الأ�ستثمارية

الأن�شطة التمويلية

(120,139)(95,228)توزيعات �أرباح مدفوعة
(11,014)(17,988)توزيعات �أرباح مدفوعة الحقوق الغير م�سيطرة

(61,545)(46,557)تكاليف تمويل مدفوعة، �صافي
600,000 - تمويل �إ�سلامي م�ستلم
(330,175)(61,640)20تمويل ا�سلامي مدفوع

77,127 (221,413)�صافي النقد )الم�ستخدم في( من الأن�شطة التمويلية
(2,258)7,173 �صافي الزيادة )النق�ص( في النقد و�شبه النقد

20,958 18,700 النقد و�شبه النقد في بداية ال�سنة
18,700 25,873 10النقد و�شبه النقد في نهاية ال�سنة

�شركة منازل العقارية �ش.م.خ.

بيان التدفقات النقدية الموحد 
ال�سنة المنتهية في 31 دي�سمبر 2014
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معلومات عن ال�شركة 	1

وتم  ابريل 2006 ك�شركة م�ساهمة خا�صة  بتاريخ 12  ت�أ�س�ست  الأم«(  »ال�شركة  �أو  �شركة م�ساهمة خا�صة )»ال�شركة«   – العقارية  �شركة منازل 
ت�سجيلها بتاريخ 13 مايو 2006.

تعمل ال�شركة و�شركاتها التابعة )ي�شار �إليها معاً بـ »المجموعة«( ب�صفة �أ�سا�سية في �أعمال العقارات المتوافقة مع ال�شريعة الإ�سلامية والتي 
ت�شمل تطوير العقارات وبيعها والإ�ستثمارات العقارية والمقاولات و�إدارة العقارات والخدمات ذات العلاقة. �إن المقر الثابت لل�شركة هو في دولة 

الإمارات العربية المتحدة وعنوانها الم�سجل هو �ص.ب. 33322، �أبوظبي.

تم اعتماد �إ�صدار البيانات المالية الموحدة للمجموعة لل�سنة المنتهية في 31 دي�سمبر 2014 بناءً على قرار مجل�س الإدارة بتاريخ 24 مار�س 
.2015

�أ�سا�س الإعداد 	2

بيان لاالتزام 	2٠1

المحا�سبية  للمعايير  الدولي  المجل�س  عن  ال�صادرة  المالية  التقارير  لإعداد  الدولية  للمعايير  وفقاً  الموحدة  المالية  البيانات  �إعداد  تم  لقد 
ال�شركات  قانون  لمتطلبات  وطبقاً  للمجموعة،  ال�شرعية  الرقابة  و�أع�ضاء  الفتوى  مجل�س  يحدده  الذي  النحو  على  لل�شريعة  العامة  والمبادئ 

التجارية لدولة الإمارات العربية المتحدة ال�صادر عام 1984 )وتعديلاته(.

�أ�سا�س الإعداد 	2٠2

الآخر  ال�شامل  الدخل  خلال  من  العادلة  بالقيمة  الا�ستثمارات  با�ستثناء  التاريخية،  التكلفة  لمبد�أ  وفقاً  الموحدة  المالية  البيانات  �إعداد  يتم 
والا�ستثمارات العقارية التي تم قيا�سها بالقيمة العادلة.

تم عر�ض البيانات المالية الموحدة بدرهم الإمارات العربية المتحدة )»درهم«(، والتي تمثل العملة الرئي�سية وعملة العر�ض لل�شركة، كما تم 
الإف�صاح عن جميع القيم مقربة �إلى �أقرب �ألف درهم �إلا �إذا �أ�شير �إلى غير ذلك.

�أ�سا�س التوحيد 	2٠3

تت�ضمن البيانات المالية الموحدة البيانات المالية لل�شركة و�شركاتها التابعة كما في 31 دي�سمبر من 2014.  يتم تحقيق ال�سيطرة عندما تكون 
الت�أثير على تلك  الناتجة من م�شاركتها مع الجهة الم�ستثمر فيها، ولها المقدرة على  �أو لديها الحق، في العوائد المتفاوتة  ال�شركة معر�ضة، 

العوائد من خلال �سيطرتها على الجهة الم�ستثمر فيها.

�شركة منازل العقارية �ش.م.خ.

�إي�ضاحات حول البيانات المالية الموحدة
31 دي�سمبر 2014 
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�أ�سا�س الإعداد )تتمة( 	2

�أ�سا�س التوحيد )تتمة( 	2.3

وب�شكل خا�ص، تقوم ال�شركة بال�سيطرة على الجهة الم�ستثمر فيها فقط في حال �أن لل�شركة:

�أ(   �سيطرة على الجهة الم�ستثمر فيها )�أي، حقوق حالية تعطيها المقدرة الحالية على توجيه الأن�شطة ذات ال�صلة للجهة الم�ستثمر فيها(؛
ب( التعر�ض، �أو الحقوق في عوائد متفاوتة ناجمة عن تعاملها مع الجهة الم�ستثمر فيها؛ و

ج(  المقدرة على ا�ستخدام �سيطرتها على الجهة الم�ستثمر فيها للت�أثير على عوائدها.

عندما يكون لل�شركة �أقل من غالبية حقوق الت�صويت �أو حقوق مماثلة في الجهة الم�ستثمر فيها، تقوم المجموعة بالأخذ بالاعتبار كافة الحقائق 
والظروف عند تقييم ما �إذا كان لديها �سيطرة على الجهة الم�ستثمر فيها �أم لا، وي�شمل ذلك:

�أ(   الاتفاقيات التعاقدية مع حاملي حقوق الت�صويت الآخرين في الجهة الم�ستثمر فيها؛
ب( الحقوق الناتجة من الاتفاقيات التعاقدية الأخرى؛ و
ج(  حقوق ت�صويت ال�شركة وحقوق الت�صويت المحتملة.

تقوم ال�شركة ب�إعادة تقييم ما �إذا كانت ت�سيطر على جهة م�ستثمر فيها في حال �أن الحقائق والظروف ت�شير �إلى وجود تغييرات في �أحد �أو �أكثر 
من عنا�صر ال�سيطرة الثلاثة. يبد�أ توحيد ال�شركة التابعة عندما تح�صل ال�شركة على ال�سيطرة على ال�شركة التابعة وتتوقف عندما تفقد ال�شركة 
ال�سيطرة على ال�شركة التابعة. يتم �إدراج �إيرادات وم�صاريف ال�شركة التابعة الم�ستحوذ عليها �أو الم�ستبعدة خلال ال�سنة في بيان الدخل منذ 

التاريخ الذي تح�صل فيه ال�شركة على ال�سيطرة �إلى التاريخ الذي تتوقف فيه ال�شركة عن ال�سيطرة على ال�شركة التابعة.

المحا�سبية  ال�سيا�سات  مع  المحا�سبية  �سيا�ساتها  توافق  بهدف  التابعة  لل�شركات  المالية  البيانات  على  تعديلات  �إجراء  يتم  ال�ضرورة،  عند 
للمجموعة. يتم ا�ستبعاد جميع الموجودات والمطلوبات وحقوق الم�ساهمين والإيرادات والنفقات والتدفقات النقدية المتعلقة بالمعاملات بين 
دليل على خ�سارة  تقدم  المعاملة  �أن  با�ستثناء في حال  الغير محققة  الخ�سائر  ا�ستبعاد  يتم كذلك  التوحيد.  بالكامل عند  المجموعة  �أع�ضاء 

الانخفا�ض في القيمة للموجودات المحولة. 

ين�سب الربح �أو الخ�سارة وكافة مكونات الدخل ال�شامل الآخر في ال�شركات التابعة �إلى م�ساهمي ال�شركة الأم للمجموعة والحقوق الغير م�سيطرة 
حتى لو كانت النتيجة في الحقوق الغير م�سيطرة �ست�ؤدي �إلى عجز في الر�صيد.

يتم �إعداد البيانات المالية لل�شركات التابعة لنف�س فترة �إعداد التقارير المالية لل�شركة الأم. 

الموحد  الدخل  بيان  التابعة وتعر�ض منف�صلة في  ال�شركات  ال�شركة في  التي لا تملكها  الحقوق  �أ�سا�سية  الم�سيطرة ب�صفة  الحقوق غير  تمثل 
ال�شركة الأم. يتم احت�ساب �شراء حقوق  المالي الموحد وب�شكل منف�صل عن حقوق م�ساهمي  الم�ساهمين في بيان المركز  ومن �ضمن حقوق 
غير م�سيطرة با�ستخدام طريقة مبد�أ محا�سبة ال�شركات. يتم بموجب هذه الطريقة تعديل القيم المدرجة للحقوق الم�سيطرة والحقوق الغير 
م�سيطرة لتعك�س التغييرات في ح�ص�صها في ال�شركة التابعة. يتم �إدراج �أي فرق بين القيمة التي تم من خلالها تعديل حقوق غير م�سيطرة 

والقيمة المدرجة للمبلغ المدفوع مبا�شرة �ضمن بند حقوق الم�ساهمين ويتم تخ�صي�صه �إلى م�ساهمي ال�شركة.
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�أ�سا�س التوحيد )تتمة( 	2.3

تفا�صيل ال�شركات التابعة لل�شركة هي كالتالي:

ن�سبة الملكية
ن�سبة حق 
الت�صويت

مكان الت�أ�سي�س 
والعمليات

الن�شاط 
الأ�سا�سي

2014201320142013ا�سم ال�شركة التابعة
�شركة منازل العالمية 

الامارات ذ.م.م.
الإمارات العربية %100%100%100%100

المتحدة
الا�ستثمار في العقارات 
والم�شروعات التجارية 

 �شركة منازل العالمية 
- الأردن ذ.م.م.

الا�ستثمار في العقارات الأردن%100%100%100%100
والم�شروعات التجارية 

�شركة منازل الدولية 
كابيتال- المملكة العربية 

ال�سعودية

المملكة العربية %100%100%100%100
ال�سعودية

�شراء وتطوير العقارات 
لإعادة بيعها وت�أجيرها

الإمارات العربية 100%100%100%100%تطوير كابيتال ذ.م.م.
المتحدة

�إدارة العقارات وخدمات 
الو�ساطة

ديونز فيليج العقارية
ذ.م.م. *

الإمارات العربية %99%99%99%99
المتحدة

�إدارة وتطوير وبيع 
العقارات

منازل التخ�ص�صية 
لإدارة العقارات ذ.م.م.

الإمارات العربية %100%51%100%51
المتحدة

�إدارة وت�أجير العقارات

�سين�سا�س  العالمية 
ذ.م.م.

الإمارات العربية %100%60%100%60
المتحدة

�إدارة خدمات المرافق

الإمارات العربية 100%100%100%100%الريف للتبريد ذ.م.م.
المتحدة

قطاع التبريد

الإمارات العربية 100%100%100%100%كابيتال للتبريد ذ.م.م
المتحدة

قطاع التبريد

الإمارات العربية 100%100%100%100%كابيتال مول ذ.م.م.
المتحدة

خدمات الإدارة

الإمارات العربية 001%100%100%100%الريف كابيتال العقارية
المتحدة

ا�ستثمارات في عقارات 
وم�شاريع تجارية

* تتيح ح�صة الـ 1% من حقوق الأقلية في ديونز فيليج ذ.م.م. الح�صول على 40% من �أرباح ديونز فيليج ذ.م.م. في حالة الخ�سارة تتحمل ال�شركة 
99% من الخ�سائر.

�إن ح�صة ال�شركة في ر�أ�س مال �شركة تطوير كابيتال ذ.م.م. م�سجلة با�سم اثنين من �أع�ضاء مجل�س �إدارة ال�شركة، والذين قاموا برهن كافة 
حقوقهم في هذه الأ�سهم ل�صالح ال�شركة وقاموا بتفوي�ض ال�شركة بكافة الحقوق والالتزامات المتعلقة بهذه الحقوق. �إن هذا التوكيل غير قابل 

للنق�ض، �إلا في حالة الموافقة الخطية من قبل مجل�س �إدارة ال�شركة.
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ا	لتغييرات في ال�سيا�سات المحا�سبية والإف�صاحات 2.4

 31 في  المنتهية  ولل�سنة  في  كما  الموحدة  المالية  البيانات  �إعداد  في  المطبقة  تلك  نف�س  للمجموعة هي  المعتمدة  المحا�سبية  ال�سيا�سات  �إن 
دي�سمبر 2013، با�ستثناء التعديلات على المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية والتف�سيرات التالية الفعالة اعتباراً من 1 يناير 2014 والتي 

لي�س لها �أي ت�أثير جوهري على البيانات المالية الموحدة:

المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم 10 والمعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم 12 ومعيار المحا�سبة الدولي رقم 

27: )تعديلات(:

تقدم هذه التعديلات ا�ستثناء من متطلبات التوحيد لل�شركات التي ت�ستوفي تعريف �شركة ا�ستثمار وفقاً للمعيار الدولي لإعداد التقارير المالية 
التوحيد قيام  ب�أثر رجعي، ويخ�ضع ذلك لبع�ض الإعفاءات الانتقالية. يتطلب الا�ستثناء من  المالية الموحدة ويجب تطبيقه  البيانات  رقم 10 
�شركات الا�ستثمار باحت�ساب ال�شركات التابعة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح والخ�سائر. لي�س لهذ التعديلات ت�أثير على المجموعة، حيث لا 

تت�أهل �أي �شركة من �شركات المجموعة  ك�شركة ا�ستثمار بموجب المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم 10.

معيار المحا�سبة الدولي رقم 32: الأدوات المالية: العر�ض )المعدل(:

تو�ضح التعديلات مفهوم »يتمتع حالياً بالحق القانوني للمقا�صة« ومعايير لآلية الت�سوية التي لا تتم تلقائياً لأنظمة الت�سوية المركزية للت�أهيل 
للت�سوية ويتم تطبيقه ب�أثر رجعي. لي�س لهذه التعديلات ت�أثير على المجموعة، حيث لي�س لدى �أي �شركة من �شركات المجموعة �إتفاقية ت�سوية.

معيار المحا�سبة الدولي رقم 39: الأدوات المالية: الإدراج والقيا�س )تعديل(:

التنازل عن الم�شتقات التي تم تعيينها ك�أدوات حماية لمعايير معينة والأثر  �إعفاء من وقف محا�سبة الحماية عند ا�ستيفاء  تقدم التعديلات 
الرجعي مطلوب. لي�س لهذه التعديلات ت�أثير على المجموعة حيث �أن المجموعة لم تقم بالتنازل عن م�شتقاتها خلال ال�سنة.

تف�سير لجنة تف�سيرات التقارير المالية الدولية رقم 21: ال�ضرائب:

يو�ضح التعديل قيام ال�شركة ب�إدراج التزام ال�ضرائب عند حدوث الن�شاط الذي ي�ستوجب �إجراء المدفوعات، كما تم تحديده من قبل الت�شريعات 
ذات ال�صلة. بالن�سبة لل�ضريبة التي تن��شأ عند بلوغ حد �أدنى محدد، فيو�ضح التف�سير �أنه يجب عدم توقع التزام قبل بلوغ الحد الأدنى المحدد. 
يتطلب تطبيق تف�سير لجنة تف�سيرات التقارير المالية الدولية ب�أثر رجعي. لي�س لهذ التف�سير ت�أثير على المجموعة حيث �أنها لا تخ�ضع لل�ضرائب.

 
ملخ�ص ال�سيا�سات المحا�سبية الهامة 	3

لااعتراف بالإيرادات

يتم الاعتراف بالإيرادات عند احتمال تدفق المنافع الاقت�صادية �إلى المجموعة، ويمكن قيا�س الإيرادات والم�صاريف، �إن وجدت، ب�شكل موثوق، 
بغ�ض النظر عن توقيت الدفع. يتم قيا�س الإيراد بالقيمة العادلة للمبالغ الم�ستلمة �أو التي �سيتم ا�ستلامها، مع الأخذ في الاعتبار �شروط الدفع 

المحددة في العقد. كما يجب تحقيق المعايير المحددة التالية قبل �أن يتم الاعتراف بالإيراد:

بيع العقارات
يتم الاعتراف ب�إيراد بيع الأرا�ضي، عقارات قيد الإن�شاء وعقارات مكتملة الإن�شاء عند الوفاء بكافة ال�شروط التالية:

 قيام المجموعة بنقل المخاطر الجوهرية ومنافع ملكية العقار �إلى الم�شتري )عادة عند التعاقد الغير م�شروط(؛
 عدم احتفاظ المجموعة بعلاقة �إدارية م�ستمرة �إلى الحد المرتبط عادةً بالملكية ولا بال�سيطرة على العقار المباع؛

 �إمكانية قيا�س قيمة الإيراد ب�صورة موثوقة؛
 �إمكانية تدفق المنافع الإقت�صادية المرتبطة بالعملية �إلى المجموعة؛ و

 �إمكانية قيا�س التكاليف التي تكبدت �أو التي �سيتم تكبدها والمتعلقة بالعملية ب�صورة موثوقة. 
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ملخ�ص ال�سيا�سات المحا�سبية الهامة )تتمة( 	3

لااعتراف بالإيرادات )تتمة(

بيع العقارات )تتمة(
�إجراءات ت�سليم العقار ومن ثم الاعتراف بالإيراد  �أعلاه في مجملها في وقت محدد كا�ستكمال  ب�شكل عام، يتم ا�ستيفاء ال�شروط المذكورة 

والتكاليف المتعلقة به في ذلك الوقت.

�إيراد الت�أجير
يتم �إدراج �إيراد الت�أجير الم�ستحق من عقود الت�أجير الت�شغيلية ناق�صاً التكاليف المبا�شرة الأولية عند الدخول في عقود الإيجار، بطريقة الق�سط 

الثابت على مدى مدة العقد، با�ستثناء �إيرادات الت�أجير الطارئة التي يعترف بها عند ن�شوئها.

�إيرادات من خدمات قطاع التبريد
يتم �إدراج الإيرادات من خدمات قطاع التبريد من ال�سعات المتاحة والإنتاج المتغير المقدم �إلى العملاء ويتم �إدراجها عند تقديم الخدمة.

�إيرادات توزيعات الأرباح
يتم الإعتراف ب�إيرادات توزيعات الأرباح عندما يكون هناك حق في �إ�ستلام تلك التوزيعات.

ر�سوم الخدمات والنفقات القابلة للا�سترداد من الم�ست�أجرين
يتم الاعتراف بر�سوم الخدمات والإيرادات المتعلقة بالخدمات المقدمة للم�ست�أجرين عندما يتم تقديم هذه الخدمات.

النقد وما يعادله

يتكون النقد وما يعادله من النقد في ال�صندوق، الأر�صدة لدى البنوك والودائع ق�صيرة الأجل والتي ت�ستحق خلال ثلاثة �أ�شهر �أو �أقل.

الذمم التجارية المدينة

في  الم�شكوك  الديون  تقدير  يتم  للا�سترداد.  قابلة  غير  مبالغ  �أي  مخ�ص�ص  ناق�صاً  للفاتورة  الأ�صلي  بالمبلغ  المدينة  التجارية  الذمم  تدرج 
تح�صيلها عندما لا يكون بالإمكان ا�سترداد المبلغ كاملًا. ت�شطب الديون الم�شكوك في تح�صيلها عند عدم وجود احتمال با�ستردادها.

 
عقارات محتفظ بها للبيع

يتم ت�صنيف العقارات التي يتم �شرا�ؤها، بهدف بيعها كعقارات محتفظ بها للبيع. يتم �إدراج العقارات المحتفظ بها للبيع بالتكلفة �أو �صافي 
القيمة الممكن تحقيقها، �أيهما �أقل. تت�ضمن التكلفة؛ تكلفة الأر�ض، البنية التحتية، البناء، وتكاليف �أخرى ذات علاقة، مثل الم�صاريف المهنية 
والهند�سية المتعلقة بالم�شروع، والتي يتم ر�سملتها عند تنفيذ الن�شاطات ال�ضرورية بغر�ض �إعداد العقارات للا�ستخدام المق�صود. يمثل �صافي 

القيمة الممكن تحقيقها �سعر البيع المقدر ناق�صاً التكاليف المتوقع تكبدها عند بيع العقارات.

ا�ستثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الدخل ال�شامل الأخر

يتم �إدراج الا�ستثمارات المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الدخل ال�شامل الآخر مبدئياً بالتكلفة وتقا�س لاحقاً بالقيمة العادلة. يتم الاعتراف 
بالتغيرات اللاحقة في القيمة العادلة والأرباح والخ�سائر الناتجة عن الا�ستبعاد في بيان الدخل ال�شامل الموحد وتوزيعات الأرباح في بيان الدخل 

الموحد عندما يثبت الحق في ا�ستلام توزيعات الأرباح هذه.

�أعمال التطوير قيد الإن�شاء

يتم ت�صنيف العقارات التي يتم �إن�شاءها للبيع في �سياق الأعمال الإعتيادية، بدلًا من الاحتفاظ بها بغر�ض ت�أجيرها �أو الاحتفاظ بها لحين زيادة 
�سعرها ال�سوقي، كمخزون وتقا�س بالتكلفة �أو �صافي القيمة القابلة للتحقيق �أيهما �أقل.




�شركة منازل العقارية �ش.م.خ.

�إي�ضاحات حول البيانات المالية الموحدة
31 دي�سمبر 2014 

60

ملخ�ص ال�سيا�سات المحا�سبية الهامة )تتمة( 	3

�أعمال التطوير قيد الإن�شاء )تتمة(

تت�ضمن التكلفة:
 قيمة الأر�ض والايجار للأر�ض؛

 المبالغ المدفوعة لمقاولين البناء؛
 تكاليف التمويل، تكاليف التخطيط والت�صميم، تكاليف �إعداد الموقع، الر�سوم المهنية والخدمات القانونية ور�سوم نقل الملكية، ونفقات البناء 

العامة وم�صروفات �أخرى ذات علاقة.

�إن �صافي القيمة الممكن تحقيقها هي ال�سعر المقدر للبيع �ضمن �سياق الأعمال الاعتيادية، على �أ�سا�س �أ�سعار ال�سوق في تاريخ التقارير المالية 
ومخ�صومة للقيمة الزمنية للنقد، �إذا كانت جوهرية، ناق�صاً م�صاريف الا�ستكمال وم�صاريف عملية البيع المتوقعة.

يتم تحديد تكاليف المخزون المعترف بها في بيان الدخل عند ا�ستبعادها بالرجوع �إلى التكاليف المحددة المترتبة على الملكية المباعة وتوزيع 
�أية تكاليف غير محددة على �أ�سا�س الحجم الن�سبي لتلك الملكية المباعة.

ا�ستثمارات عقارية

ت�شتمل الا�ستثمارات العقارية على العقارات الجاهزة والعقارات تحت الان�شاء �أو العقارات المعاد تطويرها بهدف الت�أجير �أو بهدف الاحتفاظ 
بها لحين زيادة �سعرها ال�سوقي �أو كليهما. يتم ت�صنيف العقار المحتفظ به بحكم عقد �إيجار ك�إ�ستثمار عقاري عند ا�ستيفاء متطلبات التعريف.

المهنية  والر�سوم  ال�ضرائب  المعاملات  تكاليف  ت�شمل  المعاملات.  تكاليف  ذلك  في  بما  بالتكلفة  مبدئياً  العقارية  الا�ستثمارات  �إدراج  يتم 
للخدمات القانونية، وعمولات عقد الايجار الأ�صلي و�أي تكاليف عر�ضية �أخرى لجعل العقار جاهزاً للا�ستخدام. تت�ضمن القيمة المدرجة �أي�ضاً 

تكلفة ا�ستبدال جزء من العقار وتدرج في الوقت الذي تحققت فيه تكلفة هذا الجزء �إذا تم ا�ستيفاء معايير الاعتراف.
 

بعد الاعتراف الأولي، تدرج الا�ستثمارات العقارية بالقيمة العادلة. يتم �إدراج الأرباح والخ�سائر الناتجة عن التغيرات في القيم العادلة في بيان 
الدخل الموحد في الفترة التي تن��شأ فيها. 

يتم ا�ستبعاد الا�ستثمارات العقارية عند بيعها �أو �سحبها نهائياً من الا�ستخدام ولا يتوقع �أن ينتج عنها فوائد اقت�صادية م�ستقبلية. تدرج الأرباح 
�أو الخ�سائر عند الا�ستبعاد �أو الانخفا�ض في القيمة في بيان الدخل الموحد في ال�سنة التي يتم وقف ا�ستخدامها �أو بيعها.

يتم تحديد الأرباح والخ�سائر الناتجة عن ا�ستبعاد الا�ستثمارات العقارية على �أ�سا�س الفرق بين �صافي المتح�صلات من الا�ستبعادات والقيمة 
الدفترية للا�ستثمارات، في البيانات المالية الموحدة ال�سابقة.

يتم �إجراء التحويل �إلى، �أو من الا�ستثمارات العقارية، عندما يكون هناك تغيير في الا�ستخدام، وي�ستدل بما يلي:
 بدء �إ�شغال المالك، للتحويل من الا�ستثمارات العقارية �إلى عقارات م�ستخدمة من قبل المالك؛

 بدء التطوير بنية البيع، للتحويل من الا�ستثمارات العقارية �إلى المخزون؛
 انتهاء �إ�شغال المالك، للتحويل من العقارات الم�ستخدمة من قبل المالك �إلى الا�ستثمارات العقارية؛ �أو

 بدء الإيجارات الت�شغيلية لطرف �آخر؛ للتحويل من المخزون �إلى ا�ستثمارات عقارية.
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الممتلكات والآلات والمعدات

التكاليف تكلفة  �إدراج الممتلكات والآلات والمعدات بالتكلفة ناق�صاً مخ�ص�ص الاهلاك المتراكم و�أي انخفا�ض في القيمة. وت�شمل هذه  يتم 
ا�ستبدال جزء من الممتلكات والآلات والمعدات عند تكبد تلك التكلفة، في حال ا�ستيفاء معايير الاعتراف. يتم �إدراج جميع تكاليف الإ�صلاح 

وال�صيانة الأخرى في بيان الدخل الموحد عند تكبدها. لا يتم اهلاك الأرا�ضي.

�إن تكلفة الممتلكات والآلات والمعدات تمثل تكلفة ال�شراء م�ضافاً �إليها �أي تكاليف متعلقة بالامتلاك.

يتم احت�ساب الاهلاك لإطفاء تكلفة الممتلكات والآلات والمعدات با�ستخدام طريقة الق�سط الثابت على مدى الأعمار الإنتاجية والاقت�صادية 
المتوقعة للموجودات المعنية على النحو التالي:

25 �سنة محطة قطاع التبريد	 	
4 �سنوات 		 	�أثاث وتجهيزات

4 �إلى 10 �سنوات تح�سين مباني م�ست�أجرة	 	
3 �سنوات 	�أجهزة الحا�سوب والبرامج	
4 �سنوات 		 معدات مكتبية 	
4 �سنوات 			  �سيارات 	

30 �سنة 		 مبنى المكاتب 	

تتم مراجعة الأعمار الإنتاجية المقدرة والقيم المتبقية وطرق الاهلاك في نهاية كل �سنة، ويتم احت�ساب ت�أثير �أي تغير في القيم المقدرة على 
�أ�سا�س م�ستقبلي.

يتم ا�ستبعاد بنود الممتلكات والآلات والمعدات عند بيعها �أو عندما لا تكون هناك فائدة م�ستقبلية متوقعة من ا�ستخدامها �أو ا�ستبعادها. يتم 
�إدراج �أي �أرباح �أو خ�سائر ناتجة عن ا�ستبعاد الأ�صل )والتي يتم احت�سابها كالفرق بين �صافي متح�صلات الا�ستبعاد وقيمة الموجودات الدفترية( 

في بيان الدخل الموحد في ال�سنة التي يتم فيها ا�ستبعاد الموجودات. 
 

�أعمال ر�أ�سمالية قيد التنفيذ

المبا�شرة  الموزعة  الم�صاريف  ر�سملة  يتم  الموجودات.  لبناء  المجموعة  تكبدتها  التي  بالتكلفة  التنفيذ  قيد  الر�أ�سمالية  الأعمال  �إدراج  يتم 
المتعلقة ببناء الموجودات. يتم تحويل الأعمال الر�أ�سمالية قيد التنفيذ �إلى فئة الموجودات المنا�سبة ويتم اهلاكها وفقاً ل�سيا�سات المجموعة 

عندما يتم الانتهاء من بناء الموجودات وت�صبح جاهزة للا�ستخدام.

ذمم تجارية دائنة وذمم دائنة �أخرى

قبل  فواتير من  لم ي�صدر عنها  �أو  �سواء �صدر  الم�ستلمة،  والخدمات  للب�ضائع  الم�ستقبل  الدفع في  الم�ستحقة  للمبالغ  بالمطلوبات  �إدراج  يتم 
المورد.

مكاف�آت نهاية الخدمة للموظفين

تقوم المجموعة بتوفير مكاف�آت نهاية الخدمة لموظفيها من غير مواطني الدولة وفقاً لقانون العمل في دولة الإمارات العربية المتحدة. يتم 
عادةً احت�ساب هذه المكاف�آت على �أ�سا�س فترة الخدمة للموظفين و�إكمال الحد الأدنى لفترة الخدمة. تدرج التكاليف المتوقعة لهذه المكاف�آت 

على مدى فترة الخدمة.

العربية  الإمارات  لدولة   )2( رقم  الاتحادي  للقانون  وفقاً  التقاعد  لمعا�شات  �أبوظبي  ل�صندوق  المطلوبة  الم�ساهمات  بدفع  المجموعة  تقوم 
المتحدة ال�صادر في عام 2000. 
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مقا�صة

تتم المقا�صة بين الموجودات والمطلوبات المالية ويتم �إدراج �صافي المبلغ في بيان المركز المالي الموحد فقط عند وجود حق قانوني قابل 
لتطبيق عملية المقا�صة للمبالغ المعترف بها وعند النية في �سداد �صافي المبلغ �أو الإعتراف بالموجودات وت�سوية المطلوبات في نف�س الوقت.

انخفا�ض الموجودات المالية

تقوم المجموعة ب�إجراء تقييم في تاريخ التقارير المالية لتحديد �إذا كان هناك دليل مو�ضوعي يثبت انخفا�ضاً في قيمة �أي �أ�صل مالي �أو مجموعة 
من الأ�صول المالية. ويعتبر الأ�صل المالي �أو مجموعة الأ�صول المالية منخف�ضة �إذا كان هناك دليل مو�ضوعي للانخفا�ض نتيجة حدث �أو �أحداث 
تمت بعد الاعتراف المبدئي للأ�صل )تحقق »خ�سارة«( وهذه الخ�سارة لها ت�أثير على التدفقات النقدية الم�ستقبلية المتعلقة بالأ�صل المالي �أو 
مجموعة الأ�صول المالية التي يمكن تقديرها بدقة. دليل الانخفا�ض قد ي�شمل م�ؤ�شرات ب�أن المدينون �أو مجموعة من المدينين يعانون من �أزمات 
مالية �أو تق�صير في دفعات الفوائد و�أ�صول الأموال �أو احتمال الإفلا�س �أو �إعادة تنظيم مالي، وعند وجود بيانات تدل على وجود انخفا�ض في 

التدفقات المالية الم�ستقبلية مثل التغيرات في المت�أخرات �أو الظروف الاقت�صادية التي ترتبط بالتق�صير.

الإيجارات

الإيفاء  كان  و�إذا  بها  البدء  تاريخ  الاتفاقية عند  بنود  يعتمد على  �إيجار  تت�ضمن علاقة  �أو  �إيجار  الاتفاقية عبارة عن  كانت  �إذا  ما  �إن تحديد 
بالاتفاقية يتوقف على ا�ستخدام �أ�صل �أو �أ�صول محددة، �أو �أن الاتفاقية تعطي الحق با�ستخدام الأ�صل، حتى لو كان هذا الحق غير محدد على 

نحو �صريح في الاتفاقية.

يتم ت�صنيف عقود الإيجار ك�إيجارات تمويلية عندما ت�شمل �شروط عقود الإيجار وعداً من الم�ؤجر لتحويل جميع مخاطر ومكاف�آت التملك �إلى 
الم�ست�أجر، عند �إنتهاء فترة عقد الإيجار �أو الإنهاء المبكر للعقد. يتم ت�صنيف جميع عقود الإيجار الأخرى كعقود �إيجار ت�شغيلية. 

المجموعة كم�ؤجر

يتم �إدراج المبالغ الم�ستحقة على الم�ست�أجرين بموجب عقود الإيجار التمويلي كذمم مدينة بقيمة �صافي ا�ستثمار المجموعة في عقود الإيجارات. 
يتم توزيع �إيراد الإيجار التمويلي على الفترات المحا�سبية بحيث يعك�س معدل عائد دوري ثابت على ر�صيد �صافي ا�ستثمار المجموعة خلال فترة 

الإيجار. يتم الاعتراف بالإيجارات الطارئة ك�إيرادات في الفترة التي يتم اكت�سابها.

يتم تحقيق �إيراد الإيجار من الإيجارات الت�شغيلية وفقاً لطريقة الق�سط الثابت وبناءً على فترة عقد الإيجار المتعلق بها. يتم �إ�ضافة التكاليف 
الأولية المبا�شرة المتعلقة بالتفاو�ض و�إعداد عقد الإيجار الت�شغيلي �إلى القيمة المدرجة للأ�صل الم�ؤجر بحيث يتم الاعتراف بها وفقاً لطريقة 

الق�سط الثابت وعلى طول فترة الت�أجير.

المجموعة كم�ست�أجر

�إن الموجودات بموجب عقد �إيجار تمويلي يتم �إدراجها مبدئياً كموجودات للمجموعة بالقيمة العادلة بتاريخ بداية عقد الإيجار �أو �إذا كانت �أقل 
بالقيمة الحالية للحد الأدنى لمدفوعات الإيجار )لأن المنافع لهذه الموجودات مملوكة من قبل الم�ست�أجر(. يتم �إدراج قيمة المطلوبات المقابلة 

للم�ؤجر في بيان المركز المالي الموحد ك�إلتزامات بموجب عقود �إيجار تمويلية.

يتم توزيع مدفوعات الإيجار ما بين التكاليف المالية وخف�ض الالتزام الم�ستحق بموجب عقد الإيجار التمويلي بهدف تحقيق �سعر عائد ثابت على 
الر�صيد المتبقي من الإلتزام. يتم تحميل التكاليف المالية مبا�شرة �إلى بيان الدخل الموحد، �إلا �إذا كانت متعلقة ب�صورة مبا�شرة بموجودات 

م�ؤهلة وفي هذه الحالة يتم ر�سملتها بموجب �سيا�سة المجموعة العامة المتعلقة بتكاليف التمويل.

يتم اهلاك الأ�صول الم�ست�أجرة على مدى العمر الإنتاجي للأ�صل، �إلا انه في حالة عدم وجود ت�أكيد مقبول بح�صول المجموعة على الملكية في 
نهاية فترة الإيجار يتم اهلاك الأ�صل على مدار العمر الإنتاجي التقديري للأ�صل �أو فترة الإيجار �أيهما اق�صر. 
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عندما تكون دفعات الإيجارات الت�شغيلية متعلقة بقطع �أرا�ضي تقيم عليها المجموعة العقارات قيد التطوير يتم تحميل دفعات الإيجار �إلى تكلفة 
�أعمال تطوير قيد الإنجاز وفقاً لقاعدة الق�سط الثابت لفترة الإن�شاء والتي تمثل التطور الزمني للمنافع المكت�سبة للمجموعة. بالن�سبة لجميع 
الق�سط  لقاعدة  وفقاً  الموحد  الدخل  بيان  في  الأخرى  الت�شغيلية  بالإيجارات  المتعلقة  الإيجارات  دفعات  تدرج  الآخرى،  الت�شغيلية  الإيجارات 
الثابت بناءً على فترة الت�أجير المتعلقة بها. تدرج المنافع الم�ستلمة والم�ستحقة للمجموعة كحافز للدخول في الإيجارات الت�شغيلية وفقاً لقاعدة 

الق�سط الثابت بناءً على فترة الت�أجير المتعلقة بها.

عملات �أجنبية

يتم عر�ض البيانات المالية لكل �شركات المجموعة با�ستخدام عملة البيئة الاقت�صادية الرئي�سية التي تعمل بها المن��شأة )العملة الرئي�سية(. 
لأغرا�ض �إعداد البيانات المالية الموحدة، ف�إنه تم عر�ض نتائج كل من��شآت المجموعة ومركزها المالي بالدرهم الإماراتي والذي يعتبر العملة 

الم�ستخدمة في عمليات المجموعة وعملة عر�ض البيانات المالية الموحدة. 

�أ�سعار  �أ�سا�س  على  الأجنبية(  )العملات  �شركة  لكل  الرئي�سية  غير  بالعملات  المعاملات  �إدراج  يتم  �شركة،  لكل  المالية  البيانات  �إعداد  عند 
ال�صرف ال�سائدة بتاريخ تلك المعاملات. بنهاية كل �سنة مالية، يتم �إعادة تحويل البنود المالية المدرجة بالعملات الأجنبية ب�أ�سعار ال�صرف 

ال�سائدة بذلك التاريخ. لا يتم تحويل البنود غير المالية المدرجة بالتكلفة التاريخية.
 

يتم الإعتراف بفروقات تحويل العملات في بيان الدخل الموحد وقت حدوثها فيما عدا:

 فروقات التحويل على العملات الأجنبية المتعلقة بتمويل الأ�صول قيد الإن�شاء بهدف �إ�ستخدامها في عمليات الإنتاج م�ستقبلًا، ويتم �إدراجها 
�ضمن تكلفة هذه الأ�صول عندما تكون تعديلات على تكاليف التمويل بعملات �أجنبية؛

 فروقات التحويل الناتجة عن الدخول في معاملات بهدف التحوط من بع�ض مخاطر العملات الأجنبية �ضمن حدود ال�شريعة الإ�سلامية؛
 فروقات التحويل المتعلقة ببنود مالية مدينة �أو دائنة لعمليات �أجنبية والتي لي�س من المحتمل �أو مخطط ل�سدادها )وهي ت�شكل جزء من �صافي 
الإ�ستثمار في العمليات الأجنبية(، والتي يتم الإعتراف بها مبدئياً �ضمن بيان الدخل الموحد و�إعادة ت�صنيفها من حقوق الملكية �إلى الأرباح 

�أو الخ�سائر من بيع �أو بيع جزئي ل�صافي الإ�ستثمار.

يتم تحويل الموجودات والمطلوبات المتعلقة بالعمليات الأجنبية �إلى الدرهم ح�سب �سعر ال�صرف ال�سائد في تاريخ البيانات المالية ويتم تحويل 
المعاملات المتعلقة ببيان الدخل ح�سب �أ�سعار ال�صرف ال�سائدة في تاريخ المعاملات. يتم ت�سجيل فروقات التحويل الناتجة عن التحويلات في 
الدخل ال�شامل الآخر. عند ا�ستبعاد �أي من العمليات الأجنبية، يتم �إدراج العن�صر من الدخل ال�شامل الآخر المتعلق بعملية �أجنبية معروفة في 

بيان الدخل الموحد.

تكاليف التمويل

يتم �إ�ضافة تكاليف التمويل المن�سوبة مبا�شرةً �إلى �شراء �أو بناء �أو �إنتاج �أ�صول م�ؤهلة، وهي الأ�صول التي تتطلب فترة من الوقت لتكون جاهزة 
للإ�ستعمال المقرر �أو بيعها، �إلى �أن ت�صبح هذه الأ�صول جاهزة ب�صورة جوهرية للإ�ستعمال المقرر �أو بيعها، �إلى تكلفة هذه الموجودات. يتم 

خ�صم �إيراد الإ�ستثمار المتحقق من الإ�ستثمار الم�ؤقت من مبلغ الإقترا�ض الخا�ص حتى �إ�ستعماله من تكاليف التمويل الم�ؤهل للر�سملة.

يتم الإعتراف بجميع تكاليف التمويل الأخرى في بيان الدخل الموحد في الفترة التي يتم تكبدها فيها.
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�إنخفا�ض الموجودات الغير مالية

بتعر�ض هذه  تفيد  �إذا كان هناك م�ؤ�شرات  لتحديد ما  المدرجة لموجوداتها وذلك  القيم  نهاية كل فترة مالية بمراجعة  المجموعة في  تقوم 
الموجودات �إلى خ�سائر انخفا�ض القيمة. وفي حال وجود هذه الم�ؤ�شرات، يتم تقدير القيمة القابلة للا�سترداد للأ�صل وذلك لتحديد خ�سائر 
انخفا�ض القيمة، في حال وجدت. في حال عدم التمكن من تقدير القيمة القابلة للا�سترداد لأ�صل محدد، تقوم المجموعة بتقدير القيمة القابلة 
للا�سترداد للوحدة المنتجة للنقد التي يعود �إليها الأ�صل نف�سه. عندما يكون من الممكن تحديد �أ�س�س توزيع معقولة وثابتة، يتم توزيع الأ�صول 
الم�شتركة �إلى الوحدات الفردية المنتجة للنقد، �أو يتم توزيعها �إلى �أ�صغر مجموعة من الوحدات المنتجة للنقد التي يمكن تحديد �أ�س�س توزيع 

معقولة وثابتة لها. 

�إن القيمة القابلة للا�سترداد هي القيمة العادلة للأ�صل ناق�صاً تكلفة البيع �أو قيمة الا�ستخدام، �أيهما �أعلى.

في حال تم تقدير القيمة القابلة للا�سترداد لأ�صل ما )�أو الوحدة المنتجة للنقد( بمبلغ يقل عن القيمة المدرجة، يتم تخفي�ض القيمة المدرجة 
للأ�صل )�أو الوحدة المنتجة للنقد( �إلى القيمة القابلة للا�سترداد. يتم الاعتراف بخ�سائر الانخفا�ض مبا�شرة في بيان الدخل الموحد، �إلا �إذا 
كان الأ�صل مدرج بمبلغ �إعادة تقييمه، فيتم عندها ت�سجيل خ�سائر الانخفا�ض ك�إنخفا�ض في �إعادة التقييم. عند تقييم قيمة الا�ستخدام، يتم 
خ�صم التدفقات النقدية الم�ستقبلية المقدرة �إلى قيمتها الحالية با�ستخدام معدل خ�صم الذي يعك�س تقييمات ال�سوق الحالية للقيمة الزمنية 
للنقد والمخاطر المحددة لذلك الأ�صل. في تحديد القيمة العادلة ناق�صاً تكلفة البيع، ت�ؤخذ معاملات ال�سوق في الآونة الأخيرة في الح�سبان، 
�إذا كانت متوفرة. في حالة عدم امكانية تحديد هذه المعاملات، يتم ا�ستخدام طريقة تقييم منا�سبة. يتم توثيق عمليات التقييم من خلال 

  ا�ستخدام م�ضاعفات التقييم �أو غيرها من الم�ؤ�شرات الأخرى المتوفرة للقيمة العادلة. 

تدرج خ�سارة انخفا�ض قيمة الموجودات في العمليات الم�ستمرة، بما في ذلك انخفا�ض قيمة المخزون في بيان الدخل الموحد �ضمن فئات 
الم�صروفات المتعلقة بالموجودات المنخف�ضة قيمتها.

يتم �إجراء تقييم في تاريخ كل بيان مالي لكل �أ�صل، لتحديد ما �إذا كان هناك م�ؤ�شرات ب�أن خ�سائر الانخفا�ض المدرجة �سابقاً لم تعد موجودة 
�أو انخف�ضت. في حال وجود مثل هذه الم�ؤ�شرات، فان المجموعة تقدر القيمة العادلة القابلة للا�سترداد للموجودات �أو للوحدات المنتجة للنقد. 
يتم رد خ�سائر الانخفا�ض المدرج �سابقاً فقط في حال كان هناك تغير في الافترا�ضات الم�ستخدمة لتحديد القيمة القابلة للا�سترداد منذ �أن تم 
الاعتراف بخ�سارة انخفا�ض. يقت�صر رد ذلك على عدم تجاوز القيمة المدرجة للأ�صول لقيمتها القابلة للا�سترداد، ولا يتجاوز القيمة المدرجة 
التي كان من الممكن تحديدها، �صافي الاهلاك، ما لم تكن خ�سارة الانخفا�ض تم الاعتراف بها في ال�سنوات ال�سابقة. يتم الاعتراف بهذا الرد 

في بيان الدخل الموحد ما لم تكن مدرجة بالقيمة المعاد تقييمها، وفي هذه الحالة يتم التعامل مع الرد كزيادة في �إعادة التقييم.

المخ�ص�صات

يتم �إدراج المخ�ص�صات �إذا كان على المجموعة �أي التزام حالي، قانوني �أو ا�ستنتاجي ناتج عن حدث �سابق ومن المحتمل حاجة المجموعة 
لت�سوية الالتزام من خلال تدفقات خارجة لموارد ذات منافع اقت�صادية، ويمكن قيا�س مبلغ الإلتزام بدقة.

�إن المبلغ المدرج كمخ�ص�ص يتم �إحت�سابه وفقاً لأف�ضل التوقعات للمبلغ المطلوب لت�سوية الإلتزام كما في تاريخ البيانات المالية بعد الأخذ بعين 
الاعتبار المخاطر والأمور غير الم�ؤكدة المحيطة بالإلتزام. عندما يكون جزء �أو كافة المنافع الاقت�صادية المطلوبة ل�سداد المخ�ص�ص متوقع 
ا�ستردادها من طرف ثالث، ف�إنه يتم الاعتراف بالمبلغ المدين ك�أ�صل في حالة كون ا�ستلام وا�ستعا�ضة المبلغ م�ؤكدة ويمكن قيا�س المبلغ ب�شكل 

موثوق.

القيمة العادلة للأدوات المالية

بالن�سبة للا�ستثمارات التي يتم تداولها في �سوق ن�شطة، يتم تحديد القيمة العادلة بالرجوع �إلى �أ�سعار ال�سوق. وتقدر القيمة العادلة للأدوات 
المالية عند عدم وجود �أ�سواق ن�شطة با�ستخدام �أ�ساليب التقييم مثل �صافي القيمة الحالية للتدفقات النقدية الم�ستقبلية.
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خلال عملية تطبيق ال�سيا�سات المحا�سبية للمجموعة، يتطلب من الإدارة القيام ب�أحكام وتقديرات وافترا�ضات والتي ت�ؤثر على القيم المدرجة 
�أ�سا�س  والافترا�ضات على  التقديرات  تحديد هذه  يتم  الطارئة.  المطلوبات  والإف�صاح عن  والمطلوبات  والموجودات  والم�صاريف  للإيرادات 

الخبرة التاريخية والعوامل الأخرى ذات العلاقة. �إن النتائج الفعلية قد تختلف عن هذه التقديرات. 

�إعادة  فيها  يتم  التي  الفترة  في  المحا�سبية  التقديرات  في  المراجعات  �إدراج  يتم  م�ستمر.  ب�شكل  والافترا�ضات  التقديرات  يتم مراجعة هذه 
مراجعة هذه التقديرات وذلك في حالة �أن التعديلات الناتجة عن �إعادة التقييم ت�ؤثر فقط على تلك الفترة، �أما في حالة كون التعديلات الناتجة 

عن �إعادة مراجعة التقديرات ت�ؤثر في فترة المراجعة والفترات الم�ستقبلية فيتم �إدراجها في تلك الفترات.
 

لااحكام

ت�صنيف العقارات
قامت الإدارة خلال عملية ت�صنيف العقارات باتخاذ عدة �أحكام. �إن هذه الأحكام مطلوبة لتتمكن المجموعة من تحديد ما �إذا كان عقار ما 
م�ؤهل للت�صنيف ك�إ�ستثمار عقاري، ممتلكات و�آلات ومعدات، �أعمال تطوير قيد الإن�شاء و/�أو عقارات محتفظ بها للبيع. قامت المجموعة بتحديد 
التطوير  والمعدات والأعمال قيد  الممتلكات والآلات  العقارية،  الإ�ستثمارات  لتعريف  لتمكينها من الحكم ب�صورة منتظمة وفقاً  �شروط معينة 
والعقارات المحتفظ بها للبيع. عند ممار�سة تلك الأحكام، لج�أت الإدارة �إلى ال�شروط المف�صلة والتوجيهات المتعلقة بت�صنيف الممتلكات على 
النحو المبين في المعيار المحا�سبي الدولي رقم 2، والمعيار المحا�سبي الدولي رقم 16 والمعيار المحا�سبي الدولي رقم 40، وب�صفة خا�صة، 

�إ�ستخدام الممتلكات على النحو الذي تحدده الإدارة والموافق عليه من قبل مجل�س الإدارة.

التحويل من و�إلى الإ�ستثمارات العقارية
يتم التحويل �إلى الا�ستثمارات العقارية فقط عندما يكون هناك تغيير في الا�ستخدام، وي�ستدل على ذلك ب�إنهاء �إ�شغال المالك �أو بدء عقد �إيجار 
ت�شغيلي. تتم التحويلات من الا�ستثمارات العقارية فقط عندما يكون هناك تغيير في الا�ستخدام، ويت�ضح من بدء �إ�شغال المالك �أو بدء التطوير 

بهدف البيع.

ت�صنيف الموجودات المالية
تقرر الإدارة عند الا�ستحواذ على �أي �أ�صل مالي ما �إذا كان ينبغي �أن ي�صنف بالتكلفة المطف�أة، القيمة العادلة من خلال الأرباح والخ�سائر �أو 

القيمة العادلة من خلال الدخل ال�شامل الآخر.

�سداد التكاليف المتعلقة بالبنية التحتية
الحكومة  ا�ستردادها من  ويتم  بم�شاريعها  التحتية  بالبنية  تتعلق  تكاليف معينة  العقارية،  للم�شاريع  الرئي�سي  المطور  كونها  المجموعة،  تتكبد 
القابلة  التكلفة  �إن تحديد مبلغ �سداد  ال�صلة.  الحكومية ذات  الجهات  ا�شعارات من جانب  تفاهم و/�أو  ال�صلة وفقا لمذكرات  والجهات ذات 
للا�سترداد من الجهات الحكومية يتطلب �أحكام هامة. قد �أخذت الإدارة في الاعتبار �آخر الات�صالات مع الجهات الحكومية ذات ال�صلة. كما في 
31 دي�سمبر 2014، قامت المجموعة ب�إدراج تكاليف قدرها 491 مليون درهم )2013: 492 مليون درهم( تمثل التكلفة المتوقع ا�ستردادها من 
قبل الجهات الحكومية ذات ال�صلة. �أي فرق بين المبالغ الم�سددة فعلياً من قبل الجهات الحكومية ذات العلاقة في الفترات الم�ستقبلية والمبالغ 

المتوقعة �سيتم الاعتراف بها في بيان الدخل.

التقديرات ولاافترا�ضات

�إن الافترا�ضات الأ�سا�سية المتعلقة بالم�ستقبل والم�صادر الرئي�سية الأخرى للتقديرات في تاريخ البيانات المالية، والتي لها مخاطر كبيرة و 
ت�ؤدي �إلى تعديل مهم مادي على القيمة الدفترية للموجودات والمطلوبات خلال ال�سنة المالية القادمة، تم مناق�شتها �أدناه:
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ا	لأحكام والتقديرات ولاافترا�ضات المحا�سبية الهامة )تتمة( 4

التقديرات ولاافترا�ضات )تتمة(

انخفا�ض الذمم المدينة
يتم تقدير المبالغ المتوجب تح�صيلها من الذمم التجارية المدينة عندما ت�صبح امكانية عدم تح�صيل كامل المبلغ محتملة، وللمبالغ الفردية 
الهامة، يتم القيام بهذا التقدير كل على حدة. كما ويتم تقييم المبالغ التي لا ت�شكل ب�شكل فردي �أهمية، ولكنها تعد م�ستحقة، ب�شكل جماعي 

ويتم تكوين مخ�ص�ص على فترة ا�ستحقاقها وح�سب معدلات الا�سترداد التاريخية.

كما في تاريخ بيان المركز المالي، بلغ �إجمالي الذمم التجارية المدينة 83 مليون درهم )2013: 87 مليون درهم(، ومخ�ص�ص الديون الم�شكوك 
في تح�صيلها 1 مليون درهم )2013: 10 مليون درهم(. يتم �إدراج �أية فروقات بين المبالغ التي تم تح�صيلها فعلياً في الفترات الم�ستقبلية 

والمبالغ المتوقعة في بيان الدخل.

تقييم الا�ستثمارات غير المدرجة
تتكون هذه الأ�صول �أ�سا�ساً من ا�ستثمارات في �شركات خا�صة والا�ستثمارات الم�شتركة في �صناديق ويتم تقييمها وفق الار�شادات الدولية للملكية 
الخا�صة وتقييم ر�ؤو�س �أموال الم�شاريع التي تت�ضمن ولكنها لا تقت�صر على القيمة ال�سوقية الحالية لأدوات �أخرى مماثلة �أو ذات تدفق نقدي 
مماثل من قيمة �صافي الموجودات الأ�سا�سية للا�ستثمار. ويتطلب هذا التحديد تقديرات هامة و�أحكام فيما يتعلق بالأرباح الم�ستقبلية، التدفقات 
النقدية ومعدلات الخ�صم. عند و�ضع هذه التقديرات، تقوم المجموعة بالتقييم بين العوامل الأخرى، المبالغ المتوقع توزيعها ف�ضلًا عن توقعات 

الاعمال لكل ا�ستثمار مع مخاطر ال�سوق ذات ال�صلة و تقلباته.

تقدير �صافي القيمة البيعية للعقارات المحتفظ بها للبيع و�أعمال تطوير قيد الإن�شاء
يتم �إدراج العقارات المحتفظ بها للبيع والعقارات الم�صنفة ك�أعمال التطوير قيد الإن�شاء بالتكلفة �أو �صافي القيمة البيعية �أيهما �أقل. ويتم تقييم 
�صافي القيمة البيعية بوا�سطة ا�ست�شاريين عقاريين م�ستقلين، �آخذين بعين الاعتبار ظروف ال�سوق والأ�سعار القائمة لعقارات مماثلة في نهاية 
الفترة الم�شمولة بالبيانات المالية، �أ�سعار البيع على الخريطة، وتكاليف الإنجاز في نهاية الفترة الم�شمولة بالتقرير. نتيجة لتقييم �صافي القيمة 
البيعية، تم رد خ�سارة انخفا�ض بقيمة  لا �شيء هم متعلقة بعقارات محتفظ بها للبيع و�أعمال تطوير قيد الإن�شاء في بيان الدخل الموحد خلال 

العام )2013: عك�س خ�سارة انخفا�ض بقيمة 22 مليون درهم(.

البيعية  القيمة  �صافي  الى  للو�صول  هامة  �أحكام  الم�ستقلين  العقارات  ا�ست�شاريو  ا�ستخدم  ال�سوق،  في  المماثلة  التعاملات  لمحدودية  نظراً 
للعقارات المتاحة للبيع و�أعمال التطوير قيد الإن�شاء. قد تختلف القيم عند تحقيقها كثيراً عن التقديرات الحالية التي و�صل �إليها الا�ست�شاريون 

الم�ستقلون.

تقدير القيمة العادلة للا�ستثمارات العقارية
يتم تحديد القيمة العادلة للا�ستثمارات العقارية من قبل ا�ست�شاريين م�ستقلين لتقييم العقارات بناءً على �أ�ساليب مثل طريقة التقييم بالمقارنة، 

طريقة التطوير الافترا�ضي، وطريقة ر�سملة الدخل.

ت�ستند هذه التقديرات على افترا�ضات معينة، خا�ضعة لعدم الت�أكيد، وربما تختلف عن القيم الفعلية المحققة.

وفقاً لطريقة التقييم بالمقارنة، يتم تحديد القيمة العادلة من خلال النظر في الأ�سعار الحالية لعقارات مماثلة في نف�س الموقع و الظروف 
المماثلة، مع تعديلات لتعك�س �أي تغييرات في طبيعة، موقع �أو مكان �أو الظروف الاقت�صادية منذ تاريخ المعاملات التي وقعت في تلك الأ�سعار.

والت�أجير،  البيع  معدلات  )مثل  الموجودات  من  الم�ستقبلية  النقدية  التدفقات  مثل  تقديرات  ا�ستخدام  الافترا�ضي  التطوير  طريقة  تتطلب 
ومخاطر  الداخلي  العائد  معدل  ت�ستهدف  التي  التمويل(،  وتكاليف  بها  المرتبطة  المهنية  والأتعاب  الإن�شاء  تكاليف  الم�ستقبلية،  والإيرادات 

المطور والربح الم�ستهدف. ت�ستند هذه التقديرات �إلى ظروف ال�سوق المحلية القائمة في نهاية الفترة الم�شمولة في البيانات المالية.
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ا	لأحكام والتقديرات ولاافترا�ضات المحا�سبية الهامة )تتمة( 4

التقديرات ولاافترا�ضات )تتمة(

تقدير القيمة العادلة للا�ستثمارات العقارية )تتمة(
المعدلات  المتوقعة على  الم�ستقبلية  والايجارات  الحالية  الت�أجير  اتفاقات  بموجب  الم�ستحق  الدخل  ر�سملة  يتم  الدخل،  ر�سملة  لطريقة  وفقاً 

المنا�سبة لتعك�س ظروف الا�ستثمارات في ال�سوق في تواريخ التقييم.

يتطلب تحديد القيمة العادلة للعقارات المولدة للدخل ا�ستخدام تقديرات مثل التدفقات النقدية الم�ستقبلية من الموجودات )مثل الت�أجير، 
بيانات الم�ست�أجر، الإيرادات الم�ستقبلية، تكاليف ال�صيانة، والإ�صلاح ال�شامل وحالة العقارات( و�أ�سعار الخ�صم التي تنطبق على تلك الأ�صول. 

وت�ستند هذه التقديرات على ظروف ال�سوق المحلية القائمة في نهاية فترة البيانات المالية.

وقد �ساهم التقلب الم�ستمر في النظام المالي العالمي و�صناعة العقارات في خف�ض حجم المعاملات ب�شكل كبير في دولة الإمارات العربية 
المتحدة. وبالتالي، وللتو�صل �إلى التقديرات من القيم ال�سوقية كما في 31 دي�سمبر 2014، ا�ستخدم المقيمون معرفتهم بال�سوق و�أحكام مهنية 
ولم يعتمدوا فقط على مقارنة المعاملات المماثلة الما�ضية. وفي ظل هذه الظروف، توجد درجة �أكبر من عدم اليقين من ما هي عليه في ال�سوق 

الأكثر ن�شاطاً في تقدير القيمة ال�سوقية للا�ستثمارات العقارية.

وكنتيجة لتقييم القيمة العادلة، تم �إدراج زيادة في القيمة العادلة بقيمة 27 مليون درهم )2013: زيادة في القيمة العادلة بقيمة 100 مليون 
درهم( في بيان الدخل الموحد لل�سنة.

الانخفا�ض في قيمة �أعمال التطوير قيد الان�شاء 
يتطلب اختبار الانخفا�ض في قيمة �أعمال التطوير قيد الإن�شاء تقدير القيمة الم�ستخدمة في وحدات توليد النقد. تتطلب القيمة الم�ستخدمة 
من المجموعة تقدير التدفقات النقدية الم�ستقبلية، والقيمة النهائية للموجودات، والتكلفة لا�ستكمال بناء الموجودات واختيار معدل الخ�صم 

المنا�سب لاحت�ساب القيمة الحالية للتدفقات النقدية.

قيمة  بلغت  درهم(.  مليون   67  :2013( درهم  مليون   67 الإن�شاء  قيد  الر�أ�سمالية  الأعمال  قيمة  �إجمالي  بلغ  المالية،  التقارير  تاريخ  في  كما 
الانخفا�ض خلال ال�سنة لا �شيء )2013: لا �شيء(. يتم �إدراج �أية فروقات بين المبالغ التي يتم تحقيقها فعليا في الفترات الم�ستقبلية والمبالغ 

المتوقع تحقيقها في بيان الدخل الموحد.

العمر الإنتاجي للممتلكات والآلات والمعدات
تقوم �إدارة المجموعة بتحديد الأعمار الإنتاجية المقدرة للممتلكات والآلات والمعدات لح�ساب الاهلاك. يتم تحديد هذا التقدير بعد الأخذ 
في الاعتبار الا�ستخدام المتوقع للأ�صل �أو عوامل التلف والإهلاك. تقوم الإدارة بمراجعة القيمة المتبقية والأعمار الإنتاجية �سنوياً ويتم تعديل 

م�صروفات الاهلاك الم�ستقبلية عندما تعتقد الادارة �أن هناك اختلاف في الأعمار الانتاجية للموجودات عن التقديرات ال�سابقة.

التكلفة لا�ستكمال الم�شاريع
تقدر المجموعة تكلفة ا�ستكمال الم�شاريع من �أجل تحديد التكلفة المتعلقة بالإيرادات المدرجة. ت�شمل هذه التقديرات تكلفة توفير �أن�شطة البنية 

التحتية، والمطالبات المحتملة من قبل المقاولين من الباطن وتكلفة الوفاء بالتزاماتها التعاقدية الأخرى للعملاء.
 

مطلوبات طارئة
بحكم طبيعتها، ف�إن المطلوبات الطارئة يتم ت�سويتها فقط عند حدوث �أمر م�ستقبلي �أو عدمه. �إن تقييم احتمالات حدوث الالتزامات الطارئة 

ينطوي على قدر كبير من الأحكام والتقديرات لنتيجة الأحداث الم�ستقبلية.
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ا	لتغييرات الم�ستقبلية في ال�سيا�سات المحا�سبية - المعايير ال�صادرة ولكن غير فعالة بعد 5

المعايير والتف�سيرات ال�صادرة ولكن غير فعالة بعد ولم يتم تطبيقها من قبل المجموعة.

�إن المعايير والتعديلات ال�صادرة ولكن غير فعالة بعد حتى تاريخ �إ�صدار هذه البيانات المالية الموحدة تم مناق�شتها �أدناه:

 المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم 9 الأدوات المالية
 المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم ح�سابات ت�أجيل التنظيمية 14

 التعديلات على معيار المحا�سبة الدولي رقم خطه منافع محدده: م�ساهمات الموظفين 19
 المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم الإيرادات  من العقود مع العملاء 15

  التعديلات على المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم ١١ ترتيبات م�شتركه: المحا�سبة لا�ستحواذ الحقوق 
 التعديلات على معيار المحا�سبة الدولي رقم 16 و 38: تو�ضيحات عن طرق مقبولة للا�ستهلاك والإطفاء 

 التعديلات على معيار المحا�سبة الدولي رقم 16 و 41 زراعة : حامل  النباتات 
 التعديلات على معيار المحا�سبة الدولي رقم 27: طريقة حقوق الم�ساهمين في بيانات ماليه منف�صلة 

لدى الإدارة النية في تطبيق هذه المعايير والتعديلات، في حال �إمكانية التطبيق، عندما ت�صبح فعالة.

�أن المجموعة لا تتوقع �أي ت�أثير مادي من تطبيق المعايير الجديدة  والمعدلة المذكورة �أعلاه على المركز والأداء المالي.

ا	لإيرادات وتكلفة لاايرادات 6

20142013
�ألف درهم�ألف درهم

الإيرادات

737,869 595,235 بيع عقارات
27,040 29,823 ر�سوم �إدارة العقارات

23,930 58,703 الدخل من الإيجار
32,828 21,879 �إيرادات من قطاع خدمات التبريد

17,712 12,406 �إيرادات ر�سوم التحويل
20,006 20,563 �أخرى

 738,609 859,385
تكلفة الإيرادات

642,271 448,782 تكلفة عقارات مباعة
18,020 14,396 تكلفة خدمات �إدارة العقارات 

9,588 28,310 التكلفة الت�شغيلية للعقارات الم�ؤجرة
13,106 15,639 تكاليف قطاع خدمات التبريد

 507,127 682,985




�شركة منازل العقارية �ش.م.خ.

�إي�ضاحات حول البيانات المالية الموحدة
31 دي�سمبر 2014 

69

ا	لإيرادات وتكلفة لاايرادات )تتمة( 6

في �إطار تحديد تكلفة العقارات المباعة، قامت ال�شركة بالأخذ بعين الاعتبار �أن الجهات ذات ال�صلة بالحكومة �ستقوم ب�سداد تكاليف البنية 
التحتية التي تكبدتها ال�شركة على �إن�شاءات مختلفة والبالغة 561 مليون درهم. تقوم الإدارة بدعم من �أع�ضاء مجل�س الإدارة بعقد مباحثات 
متقدمة مع هيئة مياه وكهرباء �أبوظبي وجهات حكومية �أخرى ذات علاقة، لا�سترداد تكاليف متعلقة بالبنية التحتية. قامت ال�شركة با�ستلام 
مبلغ بقيمة 68 مليون درهم خلال ال�سنة المنتهية في 31 دي�سمبر 2011 ومليون درهم خلال ال�سنة المنتهية في 31 دي�سمبر 2013 ومليون درهم 

خلال ال�سنة المنتهية في 31 دي�سمبر 2014، وتمت المطالبة بالمبلغ المتبقي البالغ 491 مليون درهم.

في 31 يناير 2015، تلقت ال�شركة خطاب من مجل�س �أبو ظبي للتخطيط العمراني يتم فيها �إبلاغ ال�شركة عن قرار المجل�س التنفيذي بتاريخ 
12 دي�سمبر 2014 حول نقل وا�ستلام �أ�صول البنيه التحتية للم�شاريع التطويرية في �أبو ظبي. وقد طلب من ال�شركة التعاون مع مجل�س �أبو ظبي 

للتخطيط العمراني من �أجل تقديم تقرير �إلى المجل�س التنفيذي.

تكاليف التمويل  	7

20142013
�ألف درهم�ألف درهم

70,990 66,295 تكاليف التمويل المتكبدة خلال ال�سنة
(70,990)(66,295)تكلفة التمويل المدرجة في بيان الدخل

 - -

 
م�صروفات  	8

م�صروفات عمومية و�إدارية 	8.1

20142013
�ألف درهم�ألف درهم

26,835 32,315 �أجور الموظفين والنفقات ذات العلاقة
2,005 2,422 الاهلاك )�إي�ضاح 16(

4,736 587 نفقات �إيجار
5,246 8,011 التكاليف القانونية والمهنية

- 929 نفقات العمولة
379 527 نفقات النقل

775 1,277 نفقات الات�صال
676 7,472 نفقات �أخرى

 53,540 40,652
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م�صروفات )تتمة( 	8

م�صروفات بيع وت�سويق 	8.2

20142013
�ألف درهم�ألف درهم

3,551 5,559 معار�ض
- 2,000 �إعلانات المركز التجاري

- 2,287 �أخرى
 9,8463,551

�إيرادات �أخرى 	9

20142013
�ألف درهم�ألف درهم

4,161 7,636 مبالغ مدفوعة مقدماً لعقارات م�صادرة
- 10,000 �إ�سترداد مخ�ص�صات للذمم التجارية المدينة )�إي�ضاح 11(

5,295 4,204 �أخرى
 21,840 9,456

ا	لنقد و�شبه النقد 10

20142013
�ألف درهم�ألف درهم

18,700 25,873 النقد والأر�صدة البنكية
50,025 25 ودائع مرهونة

 25,898 68,725
(50,025)(25)ودائع مرهونة

 25,873 18,700

ي�شتمل النقد والأر�صدة البنكية على ودائع م�صرفية بقيمة 0.025 مليون درهم )2013: 50 مليون درهم( مو�ضوعة مع م�صرف �إ�سلامي في 
�أبوظبي. �إن هذه الودائع ت�ستعمل فقط لأن�شطة محددة.
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ذمم تجارية مدينة وذمم مدينة �أخرى 	11

20142013
�ألف درهم�ألف درهم

87,169 83,485 ذمم تجارية مدينة
(10,107)(979)مخ�ص�ص الذمم المدينة المنخف�ضة 

 82,506 77,062
50,788 34,832 مبالغ مدفوعة مقدماً

8,969 9,393 مقدمات للمقاولين
22,859 - مبالغ م�ستحقة من �أطراف ذات علاقة )�إي�ضاح 24(

- 137,540 مبالغ م�ستحقة من بيع �أر�ض 
- 49,471 مبالغ مدفوعة مقدماً ل�شراء ممتلكات عقارية

- 3,307 مبالغ م�ستحقة من مالكي المنازل
- 20,606 �إيجارات م�ستحقة

6,535 9,366 �أخرى
 347,021 166,213

كما في 31 دي�سمبر 2014، بلغت القيمة الإ�سمية للذمم المدينة المنخف�ضة 979 �ألف درهم )2013: 16.500 �ألف درهم(.

كانت الحركة في مخ�ص�ص الانخفا�ض في الذمم المدينة كما يلي:

20142013
�ألف درهم�ألف درهم

10,107 10,107 في 1 يناير
- 872 المحمل لل�سنة

- (10,000)عك�س خلال ال�سنة )�إي�ضاح 9(
10,107 979 في 31 دي�سمبر

كما في 31 دي�سمبر، كان تحليل �أعمار الذمم التجارية المدينة الغير منخف�ضة كالتالي:

م�ستحقة الدفع ولكن غير منخف�ضة
بين 181-365 بين 91-180 يوماًبين 31-90 يوماً�أقل من 30 يوماً�إجمالي

يوماً
�أكثر من 365 يوماً

�ألف درهم�ألف درهم�ألف درهم�ألف درهم�ألف درهم�ألف درهم
2014 82,506 67,582 6,120 3,654 2,990 2,160

2013 70,669 61,748 1,436 2,604 4,881 -

الح�صول على  المجموعة  لي�س من عادة  ال�سابقة.  الخبرة  بناءً على  بالكامل  الغير منخف�ضة  المدينة  المبالغ  قيمة  ا�سترداد  المتوقع  �إنه من 
�ضمانات مقابل المبالغ المدينة، وبالتالي ف�إن غالبية المبالغ المدينة غير م�ضمونة.
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عقارات محتفظ بها للبيع 	12

تتكون العقارات المحتفظ بها للبيع مما يلي:

20142013
�ألف درهم�ألف درهم

393,153 380,571 عقارات �سكنية
228,711 229,290 عقارات تجارية

 609,861 621,864

كانت الحركة على العقارات المحتفظ بها للبيع كما يلي:

20142013
�ألف درهم�ألف درهم

642,845 621,864 الر�صيد في 1 يناير
1,510 109,327 �إ�ضافات خلال ال�سنة

77,050 - تحويلات من �أعمال تطوير قيد الإن�شاء )�إي�ضاح 14(
22,017 - عك�س خ�سائر الانخفا�ض خلال ال�سنة

(121,558)(121,330)ا�ستبعادات خلال ال�سنة
621,864 609,861 الر�صيد في 31 دي�سمبر

المتوقع تحقيقها كما في 31  القيمة  بعين الاعتبار �صافي  الأخذ  للبيع مع  بها  المحتفظ  للعقارات  الدفترية  القيم  المجموعة بمراجعة  قامت 
انخفا�ض  خ�سائر  عك�س   :2013( ال�سنة  خلال  الموحد  الدخل  بيان  في  �أدرجت  وقد  �شيء  لا  بقيمة  انخفا�ض  خ�سائر  رد  تم   .2014 دي�سمبر 
بقيمة 22 مليون درهم(. تم تحديد القيمة المتوقع تحقيقها لتقييم الانخفا�ض بناءً على تقييمات من قبل م�ست�شاري تقييم عقارات م�ستقلين 

با�ستخدام طريقة المقارنة المبا�شرة.

تمثل الإ�ضافات في العقارات المحتفظ بها للبيع ب�صفة �أ�سا�سية ثلاثة عقارات تم �شرا�ؤها مقابل اعتبارات �شراء بقيمة 107,863 �ألف درهم.

ا	�ستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الدخل ال�شامل الآخر 13

20142013
�ألف درهم�ألف درهم

41,117 23,213 �أ�سهم غير متداولة
التوزيع الجيوغرافي للا�ستثمارات هو كما يلي:

19,936 -   داخل الإمارات العربية المتحدة
21,181 23,213   خارج الإمارات العربية المتحدة

 23,213 41,117

خلال ال�سنة، قامت المجموعة ببيع ا�ستثمارات بقيمة 20 مليون درهم )2013: 93 مليون درهم(.
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�أعمال تطوير قيد الإن�شاء 	14

الأعمال  نطاق  خلال  من  البيع  بهدف  الإن�شاء  قيد  بعقارات  والمتعلقة  المتكبدة  والإن�شاء  التطوير  تكاليف  الإن�شاء  قيد  التطوير  �أعمال  تمثل 
الاعتيادية للمجموعة. كانت الحركة خلال ال�سنة كالتالي:

20142013
�ألف درهم�ألف درهم

749,237 291,769 الر�صيد في 1 يناير
163,556 242,328 �إ�ضافات خلال ال�سنة

(21,155)- تحويل �إلى ا�ستثمارات عقارية )�إي�ضاح 15(
(3,936)- تحويل �إلى �أعمال ر�أ�سمالية قيد التنفيذ )�إي�ضاح 16(

(77,050)- تحويل �إلى عقارات محتفظ بها للبيع )�إي�ضاح 12(
(518,883)(332,258)تكلفة العقارات المباعة خلال ال�سنة

291,769 201,839 الر�صيد في 31 دي�سمبر

ا	�ستثمارات عقارية 15

تتكون الا�ستثمارات العقارية من الآتي:

20142013
�ألف درهم�ألف درهم

122,654 103,832 عقارات �سكنية
1,453,382 1,282,904 عقارات تجارية

157,378 174,300 عقارات قيد الإن�شاء
 1,561,036 1,733,414

عقارات تجارية 
قامت ال�شركة بتوقيع اتفاقية )»الاتفاقية«( مع طرف ذو علاقة خلال ال�سنوات ال�سابقة بخ�صو�ص عقار في �أبوظبي. وفقاً للاتفاقية، يتطلب 
من ال�شركة �إن�شاء وتطوير و�إدارة هذا العقار. وفي المقابل ت�ستحق ال�شركة �إجمالي الإيراد من الإيجارات بعد خ�صم التكاليف الت�شغيلية للعقار 

وبعد خ�صم دفعة تعادل 30% من »�صافي الأرباح« )كما هو محدد في الاتفاقية( للطرف ذو العلاقة لفترة 30 �سنة.

تم �إدراج المبلغ المدفوع من قبل ال�شركة �ضمن تكلفة العقار. تت�ضمن الاتفاقية عقد ت�أجير وفقاً لتف�سير لجنة تف�سيرات المعايير الدولية رقم 
4 - تحديد فيما �إذا كانت الترتيبات تت�ضمن عقد �إيجار ومدرج �ضمن الإيجارات الت�شغيلية. بناءً عليه، تم ت�صنيف العقار �ضمن الا�ستثمارات 

العقارية و�إدراج التغييرات في القيمة العادلة بناءً على ا�ستحقاق ال�شركة الناتج من الاتفاقية في بيان الدخل الموحد. 
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ا	�ستثمارات عقارية )تتمة( 15

كانت الحركة على الا�ستثمارات العقارية خلال ال�سنة مما يلي:

20142013
�ألف درهم�ألف درهم

1,652,320 1,733,414 الر�صيد في 1 يناير
24,468 24,904 �إ�ضافات

(27,156)- تحويلات �إلى �أعمال ر�أ�سمالية قيد الانجاز )�إي�ضاح 16(
-(160,048) بيع  عقارات لا�ستحواذ على حقوق غير م�سيطرة )اي�ضاح 29(         

(37,630)(64,534)ا�ستبعادات
تحويلات من �أعمال تطوير قيد الان�شاء م�ؤيدة بتغيير

21,155 -   الا�ستخدام )�إي�ضاح 14(
100,257 27,300 تغيرات في القيمة العادلة خلال ال�سنة، �صافي

1,733,414 1,561,036 الر�صيد في 31 دي�سمبر

تم التو�صل للقيمة العادلة للا�ستثمارات العقارية كما في 31 دي�سمبر 2014 على �أ�سا�س تقييم تم �إجرا�ؤه من قبل ا�ست�شاريين تقييم م�ستقلين في 
مجال العقارات. �إن التقييم يتوافق مع متطلبات المعهد الملكي للم�ساحين المرخ�صين ومعايير التقييم الدولية والبيانات ذات ال�صلة بمعايير 

التقييم الدولية. تم التو�صل �إلى القيمة العادلة با�ستخدام �أ�ساليب التقييم المعترف بها كطريقة التقييم بالمقارنة، وطريقة ر�سملة الدخل.
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ممتلكات و�آلات ومعدات )تتمة( 	16

تم احت�ساب الاهلاك لقطاع التبريد �ضمن تكاليف الإيرادات والمتبقي من مجموع الاهلاك �ضمن الم�صروفات العمومية والإدارية كالآتي:

20142013
�ألف درهم�ألف درهم

2,005 2,422 الم�صاريف العمومية والإدارية )�إي�ضاح 8(
3,692 10,886 تكلفة خدمات قطاع التبريد )�إي�ضاح 6(

 13,308 5,697

ر�أ�س المال  	17

يتكون ر�أ�س المال من 2,500,000 �ألف �سهم عادي م�صرح به، �صادر ومدفوع بالكامل بقيمة �إ�سمية بلغت درهم واحد لل�سهم.

احتياطي قانوني 	18

وفقاً لمتطلبات قانون ال�شركات التجارية لدولة الإمارات العربية المتحدة لعام 1984 )وتعديلاته( والنظام الأ�سا�سي لل�شركة، يتم تحويل %10 
المال  ر�أ�س  يبلغ ر�صيد الاحتياطي 50% من  ال�سنوية عندما  التحويلات  �إيقاف هذه  لل�شركة  القانوني. يجوز  �إلى الاحتياطي  ال�سنة  �أرباح  من 

الم�صدر. �إن الاحتياطي غير قابل للتوزيع.

ذمم تجارية دائنة وذمم دائنة �أخرى 	19

20142013
�ألف درهم�ألف درهم

100,918 13,832 ذمم تجارية دائنة
126,412 276,460 �سندات م�ستحقة الدفع

27,734 110,827 توزيعات �أرباح م�ستحقة الدفع
86,089 111,045 م�ستحقات

10,518 7,459 مبالغ م�ستحقة لأطراف ذات علاقة )اي�ضاح 24(
11,298 9,677 �إيرادات م�ؤجلة

9,444 19,738 تكاليف تمويل م�ستحقة
5,468 10,752 ودائع قابلة للا�سترداد

3,521 3,521 �أخرى
 563,311 381,402
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تمويل �إ�سلامي 	20

يمثل التمويل من البنوك الت�سهيلات التالية:

20142013
�ألف درهم�ألف درهمالا�ستحقاقالأرباح المتوقعة

327,319 327,073 2013 �إلى 2022معدل متفاوتترتيبات التمويل الإ�سلامي 1
574,619 513,225 2013 �إلى 2023معدل متفاوتترتيبات التمويل الإ�سلامي 2

 840,298 901,938

فيما يلي الحركة في التمويلات الإ�سلامية خلال ال�سنة:

20142013
�ألف درهم�ألف درهم

632,113 901,938 الر�صيد في بداية ال�سنة
600,000 - التمويلات الإ�سلامية الم�ستلمة
(330,175)(61,640)التمويلات الإ�سلامية المدفوعة

901,938 840,298 الر�صيد في نهاية ال�سنة

�إن ترتيبات التمويل الإ�سلامي م�ضمونة بعدد من �سندات ت�أمين بما فيها رهون عقارية م�سجلة على عقارات مختلفة في �أبوظبي بالإ�ضافة �إلى 
تخ�صي�ص عائدات الت�أجير.

مبالغ مدفوعة مقدماً من العملاء 	21

تمثل المبالغ المدفوعة مقدماً من العملاء المبالغ المقبو�ضة من العملاء لمبيعات م�ستقبلية لعقارات المجموعة قيد الإن�شاء.

مكاف�آت نهاية الخدمة للموظفين 	22

كانت الحركة على مخ�ص�ص مكاف�آت نهاية الخدمة للموظفين كالآتي:

20142013
�ألف درهم�ألف درهم

1,334 1,716 الر�صيد في 1 يناير
558 1,115 المحمل لل�سنة

(176)(494)المدفوع خلال ال�سنة
1,716 2,337 الر�صيد في 31 دي�سمبر

ربح ال�سهم الأ�سا�سي والمخف�ض العائد �إلى حاملي الأ�سهم العادية لل�شركة الأم 	23

يحت�سب ربح ال�سهم الأ�سا�سي لل�سهم من خلال تق�سيم الربح لل�سنة المتعلق بحاملي الأ�سهم الاعتيادية لل�شركة على المتو�سط المرجح لعدد 
الأ�سهم العادية القائمة خلال ال�سنة.
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ربح ال�سهم الأ�سا�سي والمخف�ض العائد �إلى حاملي الأ�سهم العادية لل�شركة الأم )تتمة( 	23

يحت�سب الربح المخف�ض على ال�سهم بتق�سيم �أرباح ال�سنة المتعلقة بحاملي الأ�سهم الاعتيادية لل�شركة الأم على المتو�سط المرجح لعدد الأ�سهم 
العادية الم�ستخدمة في احت�ساب ربح ال�سهم الأ�سا�سي زائد المتو�سط المرجح لعدد الأ�سهم العادية التي قد يتم �إ�صدارها عند تحويل جميع 

الأ�سهم العادية المخف�ضة والمحتملة �إلى �أ�سهم عادية. 

�إن معطيات الربح وعدد الأ�سهم التي تم ا�ستخدامها لاحت�ساب الربح الأ�سا�سي والمخف�ض على ال�سهم هي كالآتي:

20142013
الربح لل�سنة العائد �إلى م�ساهمي ال�شركة لاحت�ساب الربح الأ�سا�سي والمخف�ض لل�سهم

169,366 137,124 )�ألف درهم(

2,500,000 2,500,000 المتو�سط المرجح لعدد الأ�سهم العادية )�ألف(
0.07 0.05 ربح ال�سهم الأ�سا�سي والمخف�ض )درهم(

لا يوجد لدى المجموعة �أي �أدوات مالية قد يكون لها ت�أثير مخف�ض على الربحية لل�سهم عند ا�ستخدامها �أو تحويلها.

ا	لمعاملات والأر�صدة مع لااطراف ذات العلاقة 24

تمثل هذه المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة، وهي ال�شركات الزميلة، الم�ساهمين الرئي�سيين، �أع�ضاء مجل�س الإدارة والمدراء الرئي�سيين 
�أو تملك ت�أثير كبير فيها. تقوم الإدارة باعتماد �سيا�سات  �أو ت�شارك في ال�سيطرة عليها  لل�شركة وال�شركات التي ت�سيطر عليها هذه الأطراف 

الأ�سعار وال�شروط لهذه التعاملات.

تتكون �أر�صدة الأطراف ذات العلاقة كما في نهاية فترة التقارير المالية مما يلي:

20142013
�ألف درهم�ألف درهم

مبالغ م�ستحقة من �أطراف ذات علاقة:
22,859 - المخت�صون القاب�ضة ذ.م.م.

مبالغ م�ستحقة �إلى �أطراف ذات علاقة:
9,800 5,600 �أع�ضاء مجل�س الإدارة

718 1,859 �آخرون
10,518 7,459 �إجمالي المبالغ الم�ستحقة �إلى �أطراف ذات علاقة )�إي�ضاح 19(

كانت المعاملات الهامة مع الأطراف ذات العلاقة خلال العام كما يلي:
18,000 14,000 �أتعاب تابعة لأع�ضاء مجل�س الإدارة مقابل جهود خا�صة

4,406 4,094 مكاف�آت المدراء الرئي�سيين
5 5 عدد المدراء الرئي�سيين
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�أحداث طارئة والتزامات 	25

التزامات
�إن نفقات التطوير المتعاقد عليها كما في نهاية فترة البيانات المالية والتي لم يتم تكوين مخ�ص�ص لها هي كالآتي:

20142013
�ألف درهم�ألف درهم

72,986 21,974 �أعمال تطوير قيد الإن�شاء، وا�ستثمارات عقارية قيد  الإن�شاء و�أعمال ر�أ�سمالية قيد الإن�شاء

مطلوبات طارئة

توجد مطالبات �ضمن ق�ضايا �ضد المجموعة. بالرغم من عدم �إمكانية معرفة ما �سينتج عن هذه المطالبات في الوقت الراهن، �إلا �أن الإدارة لا 
تتوقع �أن يكون لهذه المطالبات �أثر مهم على المركز المالي للمجموعة.

�إدارة المخاطر 	26

�إدارة ر�أ�س المال 	26.1

�إن �سيا�سة المجموعة هي الحفاظ على قاعدة ر�أ�سمالية قوية للت�أكد من �أن �شركات المجموعة قادرة على الا�ستمرارية بينما تقوم بزيادة المنافع 
للم�ساهمين من خلال الا�ستفادة الق�صوى من ن�سبة ر�أ�س المال.

�إن ا�ستراتيجية المجموعة لمراقبة ر�أ�س المال مبنية على ن�سبة المديونية. يتم احت�ساب هذه الن�سبة بتق�سيم �صافي المديونية على �إجمالي حقوق 
الملكية.

ن�سبة المديونية
20142013

�ألف درهم�ألف درهم
901,938 840,298 تمويل ا�سلامي

(68,725)(25,898)نقد في ال�صندوق ولدى البنوك
833,213 814,400 �صافي الدين

2,205,193 2,015,581 حقوق الملكية لم�ساهمي ال�شركة الأم
38 %40 %ن�سبة المديونية )%(

�إن �سيا�سية المجموعة هي الحفاظ على معدل مديونيتها �ضمن ن�سب مقبولة. لم يتم �إجراء �أي تغييرات على ال�سيا�سات والأهداف �أو عمليات 
�إدارة ر�أ�س المال خلال ال�سنوات المنتهية في 31 دي�سمبر 2014 و 2013.

�أهداف �إدارة المخاطر المالية 	26.2

تتعر�ض المجموعة لمخاطر الائتمان ومخاطر ال�سيولة ومخاطر ال�سوق ومخاطر معدل الربح. �إن وظيفة دائرة الخزينة للمجموعة هي تقديم 
الخدمات للأعمال والتن�سيق في الو�صول للأ�سواق المالية، ر�صد و�إدارة المخاطر المالية المتعلقة بعمليات المجموعة عن طريق تحليل التعر�ض 

ح�سب درجة وحجم المخاطر.
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�إدارة المخاطر )تتمة( 	26

مخاطر ال�سوق 	26.3

�إن مخاطر ال�سوق ناتجة عن التقلبات في معدلات الربح و�أ�سعار العملات. تقوم الإدارة بر�صد مخاطر ال�سوق ب�شكل م�ستمر وعلى �أي عملية 
هامة. يتم تق�سيم مخاطر ال�سوق �إلى مخاطر معدل الربح ومخاطر �أ�سعار الأ�سهم.

 
مخاطر معدل الربح 	26.4

تن��شأ مخاطر معدل الربح من احتمال ت�أثير التغيرات في معدلات الربح على قيمة الأدوات المالية. تتعر�ض المجموعة لمخاطر معدل الربح على 
الموجودات والمطلوبات التي تحمل ربح )تمويل ا�سلامي(.

يتم مراقبة معدلات الربح على التمويل الإ�سلامي با�ستمرار لأية �أحداث �سلبية ويتم �إعادة الت�سعير عندما تن��شأ فر�ص منا�سبة.

�إن التمويلات الإ�سلامية تحمل معدلات �أرباح متغيرة، لكنها تخ�ضع لحد �أدنى لمعدل ربح ثابت متوقع.

مخاطر �أ�سعار الأ�سهم 	26.5

�إن مخاطر �أ�سعار الأ�سهم هي مخاطر انخفا�ض القيمة العادلة للأ�سهم نتيجة التغيرات في م�ستويات م�ؤ�شرات الأ�سهم وقيمة الأ�سهم الفردية. 
تن��شأ مخاطر �أ�سعار الأ�سهم من الا�ستثمارات المحتفظ بها بالقيمة العادلة من خلال الدخل ال�شامل الآخر. تراقب �إدارة المجموعة الا�ستثمارات 
في محفظتها الا�ستثمارية على �أ�سا�س التغيرات في القيم العادلة. يتم �إدارة الا�ستثمارات المادية في محفظة المجموعة من قبل مدراء �صناديق 
م�ؤهلين وكذلك على �أ�سا�س منفرد. يتم اعتماد كافة قرارات البيع وال�شراء المتعلقة بالا�ستثمارات من قبل مجل�س الإدارة. �إن الهدف الرئي�سي 

ل�سيا�سة المجموعة الا�ستثمارية هي زيادة عوائد الا�ستثمار.

�إن الت�أثير على الدخل ال�شامل الآخر هو نتيجة للتغير في القيمة العادلة لأدوات حقوق الملكية المحتفظ بها بالقيمة العادلة من خلال الدخل 
ال�شامل الآخر في 31 دي�سمبر 2014 نتيجة لتغير المعقول والمحتمل في القيمة العادلة مع ابقاء جميع المتغيرات الأخرى ثابتة، كما يلي:

 2014201420132013
الت�أثير على الدخل 

ال�شامل الآخر

الت�أثير على الدخل 
ال�شامل الآخر

�ألف درهم%�ألف درهم%
4,112  +10%2,321 +10%التغير في القيمة العادلة
(4,112) -10%(2,321)-10%التغير في القيمة العادلة

مخاطر لاائتمان 	26.6

تتمثل مخاطر الائتمان في المخاطر الناتجة من ف�شل الطرف المقابل من الوفاء بالتزاماته التعاقدية مما ي�ؤدي �إلى تكبد المجموعة خ�سائر 
مالية.

�إمكانية  تحديد  عند  الحاجة.  عند  تح�صيلها  في  الم�شكوك  للديون  مخ�ص�ص  �إجراء  ويتم  م�ستمر  �أ�سا�س  على  التجارية  الذمم  مراجعة  يتم 
ا�سترداد الذمم التجارية، ت�أخذ المجموعة في عين الاعتبار �أي تغيير في جودة الائتمان لذمم تجارية مدينة من تاريخ منح الائتمان حتى تاريخ 
البيانات المالية. �إن 100% من الذمم التجارية المدينة للمجموعة موجودة في دولة الإمارات العربية المتحدة )2013: 100%(. ت�شكل �أكبر 

خم�س ح�سابات من الذمم المدينة 35% من �إجمالي الذمم المدينة كما في 31 دي�سمبر 2014 )2013: %79(.




�شركة منازل العقارية �ش.م.خ.

�إي�ضاحات حول البيانات المالية الموحدة
31 دي�سمبر 2014 

82

�إدارة المخاطر )تتمة( 	26

دخلت المجموعة في عقود بيع وحدات تجارية و�سكنية على �أ�سا�س تق�سيط الدفعات. تحدد الدفعات في العقود. تتعر�ض المجموعة لمخاطر 
الإئتمان في ما يتعلق با�ستحقاق الدفعات. يتم تحويل الملكية القانونية للوحدات ال�سكنية والتجارية بعد ا�سترداد كافة الدفعات. بالإ�ضافة �إلى 

ذلك يتم مراقبة الأق�ساط الم�ستحقة على �أ�سا�س م�ستمر بحيث يكون تعر�ض المجموعة للديون الم�شكوك في تح�صيلها غير جوهري.

�إن مخاطر الإئتمان على الأموال ال�سائلة محدودة حيث �أن الأطراف المقابلة هي بنوك محلية ذات �سمعة طيبة ومراقبة عن كثب من قبل الهيئة 
التنظيمية. تمثل القيمة الدفترية الواردة في هذه البيانات المالية الموحدة الحد الأق�صى لتعر�ض المجموعة لمخاطر الإئتمان لتلك المبالغ 

المدينة.

مخاطر ال�سيولة 	26.7

لإدارة  وذلك  منا�سبة  �سيولة  �إدارة مخاطر  �سيا�سة  ب�إعداد  قامت  والتي  المجموعة،  �إدارة  عاتق  على  تقع  ال�سيولة  �إدارة مخاطر  م�س�ؤولية  �إن 
بالإحتفاظ  ال�سيولة  ب�إدارة مخاطر  المجموعة  وتقوم  الأجل.  والطويل  والمتو�سط  الق�صير  المدى  على  والتمويل  النقدية  المجموعة  متطلبات 
تواريخ  دائمة ومطابقة  والفعلية ب�صورة  المتوقعة  النقدية  التدفقات  تمويلية وعن طريق مراقبة  ت�سهيلات  و�إحتياطي  كافية  بنكية  بت�سهيلات 

�إ�ستحقاق الموجودات والمطلوبات.
 

�إن تواريخ الإ�ستحقاق يتم مراقبتها من قبل الإدارة للت�أكد من وجود ال�سيولة المنا�سبة. �إن تواريخ �إ�ستحقاق الموجودات والمطلوبات بنهاية فترة  
التقارير المالية بناءً على ترتيبات الت�سديد التعاقدية الغير مخ�صومة هي كما يلي:

الإجمالي�أكثر من �سنةمن 6 �أ�شهر �إلى �سنةمن �شهر �إلى 6 �أ�شهرحتى �شهر
الف درهمالف درهمالف درهمالف درهمالف درهم

في 31 دي�سمبر 

2014

ذمم تجارية دائنة 
وذمم دائنة �أخرى

 36,264 216,227 90,360 220,460 563,311

62,081 30,481 1,000 5,000 25,600 مبالغ محتجزة

1,097,319 1,019,334 70,290 7,695 - تمويل �إ�سلامي

1,722,711 1,270,275 161,650 228,922 61,864 الإجمالي

في 31 دي�سمبر 

2013

ذمم تجارية دائنة 
وذمم دائنة �أخرى

 23,237 94,153 91,194 89,697 298,281

114,058 30,000 59,058 25,000 - مبالغ محتجزة
1,224,960 1,104,960 35,00085,000 - تمويل �إ�سلامي

1,637,299 1,224,657 235,252 154,153 23,237 الإجمالي
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�إدارة المخاطر )تتمة( 	26

قائمة لاا�ستحقاق 	26.8

�إن قائمة الا�ستحقاق للموجودات والمطلوبات في 31 دي�سمبر 2014 هي على النحو التالي:

مبالغ متوقع ا�ستردادها �أو ت�سويتها خلال:

الإجمالي

من  �شهراً   12 خلال 

تاريخ المركز المالي

بعد 12 �شهراً من

تاريخ المركز 

المالي

�ألف درهم�ألف درهم�ألف درهم 

- 25,898 25,898 �أر�صدة لدى البنوك ونقد

- 347,021 347,021 ذمم تجارية مدينة وذمم مدينة �أخرى

606,527 3,334 609,861 عقارات محتفظ بها للبيع

23,213 - 23,213 ا�ستثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الدخل ال�شامل الآخر

94,482 107,357 201,839 �أعمال تطوير قيد الإن�شاء

150,000 341,017 491,017 تكاليف البنى التحتية القابلة للا�سترداد

1,561,036 - 1,561,036 ا�ستثمارات عقارية

366,952 - 366,952 ممتلكات و�آلات ومعدات

2,802,210 824,627 3,626,837 �إجمالي الموجودات

مطلوبات

242,781 320,530 563,311 ذمم تجارية دائنة وذمم دائنة �أخرى

- 62,081 62,081 مبالغ محتجزة

773,025 67,273 840,298 تمويل ا�سلامي

- 144,397 144,397 مبالغ مدفوعة مقدماً من العملاء

2,337 - 2,337 مكاف�آت نهاية الخدمة للموظفين

1,018,143 594,281 1,612,424 �إجمالي المطلوبات
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�إدارة المخاطر )تتمة( 	26

قائمة لاا�ستحقاق )تتمة( 	26.8

�إن قائمة الا�ستحقاق للموجودات والمطلوبات في 31 دي�سمبر 2013 هي على النحو التالي:

مبالغ متوقع تح�صيلها �أو ت�سويتها خلال:

الإجمالي
12 �شهر من تاريخ 
بيان المركز المالي

بعد 12 �شهر من 
تاريخ بيان المركز 

المالي
�ألف درهم�ألف درهم�ألف درهم

الموجودات

- 68,725 68,725 نقد في ال�صندوق ولدى البنوك
- 166,213 166,213 ذمم تجارية مدينة وذمم مدينة �أخرى

605,064 16,800 621,864 عقارات محتفظ بها للبيع
22,293 18,824 41,117 ا�ستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الدخل ال�شامل الآخر

93,261 198,508 291,769 �أعمال تطوير قيد الإن�شاء
- 492,356 492,356 تكاليف البنى التحتية القابلة للا�سترداد

1,402,674 330,740 1,733,414 ا�ستثمارات عقارية
384,142 - 384,142 ممتلكات و�آلات ومعدات

2,507,434 1,292,166 3,799,600 �إجمالي الموجودات

مطلوبات

81,338 300,064 381,402 ذمم تجارية دائنة وذمم دائنة �أخرى
30,000 84,058 114,058 مبالغ محتجزة
838,994 62,944 901,938 تمويل ا�سلامي

7,500 161,926 169,426 مبالغ مدفوعة مقدماًًً من العملاء
1,716 - 1,716 مكاف�آت نهاية الخدمة للموظفين

959,548 608,992 1,568,540 �إجمالي المطلوبات
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ا	لقيمة العادلة 27

تتكون الأدوات المالية من الموجودات والمطلوبات المالية.

تت�ضمن الموجودات المالية للمجموعة النقد في ال�صندوق ولدى البنوك والذمم التجارية المدينة والا�ستثمارات ومبالغ مدينة �أخرى ومبالغ 
ومبالغ  دائنة  ومحتجزات  �أخرى  دائنة  ومبالغ  دائنة  تجارية  ذمم  للمجموعة  المالية  المطلوبات  تت�ضمن  علاقة.  ذات  �أطراف  من  م�ستحقة 
م�ستحقة لأطراف ذات علاقة وتمويل �إ�سلامي. لا يوجد اختلاف جوهري بين القيمة العادلة والقيمة الدفترية للموجودات والمطلوبات المالية.

قيا�س القيمة العادلة المدرجة في بيان المركز المالي الموحد

ت�ستخدم المجموعة التراتيبية التالية للتحديد والإف�صاح عن القيمة العادلة للأدوات المالية، ح�سب طريقة التقييم:

الم�ستوى الأول: المدرجة )الأ�سعار غير المعدلة في �أ�سواق ن�شطة لموجودات ومطلوبات مماثلة(.

الم�ستوى الثاني: طرق تقييم �أخرى مبنية على �أ�س�س معلنة في �أ�سواق التداول، �سواء ب�شكل مبا�شر �أو غير مبا�شر ولها ت�أثير جوهري على القيم 
العادلة الم�سجلة.

الم�ستوى الثالث: طرق تقييم غير مبنية على �أ�س�س معلنة في �أ�سواق التداول ولها ت�أثير جوهري على القيم العادلة الم�سجلة.

يبين الجدول التالي تحليل الموجودات المدرجة بالقيمة العادلة على م�ستوى القيمة العادلة للت�سل�سل الهرمي:

الإجماليالم�ستوى الثالثالم�ستوى الثانيالم�ستوى الأول
�ألف درهم�ألف درهم�ألف درهم�ألف درهم

2014

1,561,036 1,561,036 - - ا�ستثمارات عقارية

ا�ستثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من
23,213 23,213 - -   خلال الدخل ال�شامل الآخر

1,584,249 1,584,249 - - الإجمالي

2013
1,733,414 1,733,414 - - ا�ستثمارات عقارية

ا�ستثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من
41,117 41,117 - -   خلال الدخل ال�شامل الآخر

1,774,531 1,774,531 - - الإجمالي

يعر�ض الجدول التالي ت�سوية جميع الحركات في القيمة العادلة للموجودات المدرجة �ضمن الم�ستوى الثالث.
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ا	لقيمة العادلة )تتمة( 27

20142013
�ألف درهم�ألف درهم

1,807,867 1,774,531 الر�صيد في 1 يناير
25,580 24,904 �إ�ضافات خلال ال�سنة

(27,156)- تحويل �إلى �أعمال ر�أ�سمالية قيد الإنجاز )�إي�ضاح 16(
-(160,048) بيع  عقارات لا�ستحواذ على حقوق غير م�سيطرة )اي�ضاح 29(

(131,039)(84,045)ا�ستبعادات
تحويلات من �أعمال تطوير قيد الإن�شاء م�ؤيدة بتغيير

21,155 -   الا�ستخدام )�إي�ضاح 14(
78,124 28,907 �صافي التغييرات في القيمة العادلة

1,774,531 1,584,249 الر�صيد في 31 دي�سمبر
 

قيا�س القيمة العادلة المدرجة في بيان المركز المالي الموحد )تتمة(

تم تقييم عقارات ا�ستثمارية تجارية وتبلغ 1,321 مليون درهم )2013: 1,498 مليون درهم( با�ستخدام طريقة ر�سملة الدخل عبر ا�ستعمال 
المدخلات الغير ملحوظة التالية:

20142013
 901% - 1104% 7٠9% -11٠41%معدل خ�صم )%(

١،١٠٠ - ٤،٠٠٠ 600 - 4.000الإيجار للمتر المربع )درهم(
 1% - 4% 1% - 4%معدل نمو الإيجار )%(

تم تقييم ا�ستثمارات عقارية وتبلغ 240 مليون درهم )2013: 235 مليون درهم( با�ستخدام طريقة التقييم بالمقارنة.

العملي  با�ستخدام مدخلات من مدراء �صناديق م�ستقلين، ومن غير  الثالث  الم�ستوى  �أجزاء هامة من الا�ستثمارات الم�صنفة في  يتم تقييم 
الإف�صاح عن ح�سا�سية مدخلات �أ�ساليب التقييم الم�ستخدمة.

لم يكن هناك خلال ال�سنوات المنتهية في 31 دي�سمبر 2013 و 2014 �أي تحويلات بين قيا�سات القيمة العادلة في الم�ستوى الأول والثاني ولم 
يتم �إجراء �أي تحويلات من و�إلى قيا�سات القيمة العادلة في الم�ستوى الثالث.
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توزيعات الأرباح 	28

تم اعتماد توزيعات �أرباح نقدية بقيمة 0.07 درهم لل�سهم الواحد وبمبلغ 175,000 �ألف درهم تتعلق ب�سنة 2013 )2012: 0.04 درهم لل�سهم 
الواحد وبقيمة 100,000 درهم( من قبل الم�ساهمين في �إجتماع الجمعية العمومية الذي انعقد في 17 �إبريل 2014.

ا	�ستحواذ حقوق غير م�سيطرة 29

خلال ال�سنة، دخلت ال�شركة في اتفاقية مع �أقلية  م�ساهمي منازل المتخ�ص�صة العقارية ذ.م.م و�سين�سا�س العالمية ذ.م.م وا�ستحوذت على 
ال�شركة  المعاملة عن زيادة ملكية  �ألف درهم. نتجت  بقيمة 176,918  اعتبارات �شراء  الأقلية مقابل  المملوكة من قبل م�ساهمين  الح�ص�ص 
في ال�شركتين التابعتين لتبلغ 100%. تم تحميل الفرق بين ح�صة �صافي الموجودات الم�ستحوذ عليها واعتبارات ال�شراء المدفوعة في الأرباح 

المحتجزة.

�أن اعتبارات ال�شراء تم ت�سويتها من خلال بيع ا�ستثمارات عقارية والتي تبلغ قيمتها الدفترية 160,048 �ألف درهم )اي�ضاح 15( وممتلكات و�آلات 
ومعدات والتي تبلغ قيمتها الدفترية 5,352 �ألف درهم.
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�إن المعلومات الواردة في هذا التقرير مقدمة من قبل �شركة منازل العقارية – �شركة م�ساهمة خا�صة – كجزء من ا�ستراتيجيتها للتوا�صل مع 
الم�ساهمين، ويجب ا�ستخدامها لأغرا�ض الإ�ستعلام فقط. ورغم �أن �شركة منازل العقارية تبذل كل جهد ممكن لتقديم معلومات حديثة، �إلا �أنه 
ينبغي على القراء الإدراك ب�أن بع�ض المعلومات هي بطبيعتها تاريخية و�أ�صبحت بالتالي قديمة. ولا تمثل �أي معلومة واردة هنا ن�صيحة �أو م�شورة 
من �أي نوع كان، وينبغي على القراء عدم بناء �أي قرارات �إ�ستثمارية على معلومات واردة في هذا التقرير. و�أي عبارات لا ت�ستند على حقائق 

تاريخية هي عبارات �إ�ست�شرافية توقعية.

وهذه العبارات الإ�ست�شرافية تت�ضمن وتخ�ضع لمخاطر معروفة وغير معروفة وعوامل من عدم اليقين وغير ذلك، مما يمكن ان ي�ؤثر على النتائج 
الفعلية ل�شركة منازل العقارية �ش.م.خ. �أو �أدائها )المالي �أو الت�شغيلي( �أو �إنجازاتها المذكورة �صراحة �أو �ضمناً في هذه العبارات الإ�ست�شرافية. 
�إن كافة العبارات الإ�ست�شرافية المن�سوبة ل�شركة منازل العقارية �ش.م.خ. في هذا التقرير تحدد مداها �صراحة هذه العبارة التحذيرية المذكورة 
�أعلاه. و�إن �شركة منازل �ش.م.خ. تخلي م�س�ؤوليتها من �أي التزام بتحديث العبارات الإ�ست�شرافية الواردة في هذا التقرير، �إلا بما يوجبه القانون.

�إخـلاء م��سؤولية


