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القيمة الاسترداديةالتدفقات النقديةالبند

01-01-012030-01-012029-01-012028-01-012027-01-012026-01-012025-01-012024-01-012023-01-012022-01-012021-01-2020السنوات

1234567891011الترتيب

%0.00%0.00%5.00%0.00%0.00%0.00%0.00%0.00%0.00%0.00%0.00سنوات5نسبة النمو المتوقعه كل 

10,400,000.0010,400,000.0010,400,000.0010,000,000.0010,000,000.0010,000,000.0010,000,000.0010,000,000.0010,500,000.0010,500,000.000.00إجمالي الدخل  

%5.00%5.00%5.00%5.00%5.00%5.00%5.00%0.00%0.00%0.00نسبة الشاغر

0.000.000.00500,000.00500,000.00500,000.00500,000.00500,000.00525,000.00525,000.00قيمة الشواغر

10,400,000.0010,400,000.0010,400,000.009,500,000.009,500,000.009,500,000.009,500,000.009,500,000.009,975,000.009,975,000.00إجمالي الدخل الفعال

%5.00%5.00%5.00%5.00%5.00%5.00%5.00%0.00%0.00%0.00نسبة مصروفات التشغيل والصيانة

0.000.000.00475,000.00475,000.00475,000.00475,000.00475,000.00498,750.00498,750.00قيمة مصروفات التشغيل والصيانة

10,400,000.0010,400,000.0010,400,000.009,025,000.009,025,000.009,025,000.009,025,000.009,025,000.009,476,250.009,476,250.00صافي الدخل التشغيلي

118,453,125.00القيمة الإستردادية

10,400,000.0010,400,000.0010,400,000.009,025,000.009,025,000.009,025,000.009,025,000.009,025,000.009,476,250.009,476,250.00118,453,125.00صافي التدفقات النقدية

%46.32%46.32%50.02%54.03%58.35%63.02%68.06%73.50%79.38%85.73%92.59معدل الخصم

9,629,629.638,916,323.738,255,855.316,633,644.426,142,263.355,687,280.885,266,000.824,875,926.684,740,484.274,389,337.2954,866,716.14القيمة الحالية لتدفقات النقدية

119,403,462.53إجمالي صافي القيمة الحالية

119,403,500.00إجمالي القيمة التقريبية

لحساب معدل الخصم

%3.00معدل عائد السندات الحكومية

%0.00معدل التضخم

%5.00معدل مخاطر السوق

%1.00علاوة المخاطر الخاصة

%8.00معدل الخصم

%8.00معدل الرسملة

%5.00معدل النمو
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القيمة الاسترداديةالتدفقات النقديةالبند

01-01-012030-01-012029-01-012028-01-012027-01-012026-01-012025-01-012024-01-012023-01-012022-01-012021-01-2020السنوات

1234567891011الترتيب

%0.00%0.00%10.00%0.00%0.00%0.00%0.00%0.00%0.00%0.00%0.00نسبة النمو المتوقعه  

4,640,000.004,640,000.004,640,000.004,400,000.004,400,000.004,400,000.004,400,000.004,400,000.004,840,000.004,840,000.000.00إجمالي الدخل  

%5.00%5.00%5.00%5.00%5.00%5.00%5.00%0.00%0.00%0.00نسبة الشاغر

0.000.000.00220,000.00220,000.00220,000.00220,000.00220,000.00242,000.00242,000.00قيمة الشواغر

4,640,000.004,640,000.004,640,000.004,180,000.004,180,000.004,180,000.004,180,000.004,180,000.004,598,000.004,598,000.00إجمالي الدخل الفعال

%5.00%5.00%5.00%5.00%5.00%5.00%5.00%0.00%0.00%0.00نسبة مصروفات التشغيل والصيانة

0.000.000.00209,000.00209,000.00209,000.00209,000.00209,000.00229,900.00229,900.00قيمة مصروفات التشغيل والصيانة

4,640,000.004,640,000.004,640,000.003,971,000.003,971,000.003,971,000.003,971,000.003,971,000.004,368,100.004,368,100.00صافي الدخل التشغيلي

52,119,375.00القيمة الإستردادية

4,640,000.004,640,000.004,640,000.003,971,000.003,971,000.003,971,000.003,971,000.003,971,000.004,368,100.004,368,100.0054,601,250.00صافي التدفقات النقدية

%46.32%46.32%50.02%54.03%58.35%63.02%68.06%73.50%79.38%85.73%92.59معدل الخصم

4,296,296.303,978,052.133,683,381.602,918,803.552,702,595.882,502,403.592,317,040.362,145,407.742,185,137.512,023,275.4825,290,943.44القيمة الحالية لتدفقات النقدية

54,043,337.56إجمالي صافي القيمة الحالية

54,043,400.00إجمالي القيمة التقريبية

لحساب معدل الخصم

%3.00معدل عائد السندات الحكومية

%0.00معدل التضخم

%5.00معدل مخاطر السوق

%1.00علاوة المخاطر الخاصة

%8.00معدل الخصم

%8.00معدل الرسملة

%10معدل النمو
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القيمة الإستردادية 11-11-112029-11-112028-11-112027-11-112026-11-112025-11-112024-11-112023-11-112022-11-112021-11-112020-11-2019القيمة الايجارية السنويةعدد المحلاتةالقيمة الايجارية السنويعدد الشققالسنوات

1234567891011الترتيب

%0%0%5%0%0%0%0%0%0%0%0نسبة النمو المتوقعه 

386,500615,000390,000390,000390,000390,000337,000337,000337,000337,000353,850353,850353,850أ/ 45عقار  

820,000315,000280,000280,000280,000280,000205,000205,000205,000205,000215,250215,250215,250أ/ 47عقار  

546,500415,000390,000390,000390,000390,000411,000411,000411,000411,000431,550431,550431,550أ/ 85عقار  

1,060,0001,060,0001,060,0001,060,000953,000953,000953,000953,0001,000,6501,000,6501,000,650إجمالي الدخل الكلي في حال التشغيل الكلي

%5%5%5%5%5%5%5%0%0%0%0نسبة الشاغر

000047,65047,65047,65047,65050,03350,03350,033قيمة الشواغر

1,060,0001,060,0001,060,0001,060,000905,350905,350905,350905,350950,618950,618950,618إجمالي الدخل الفعال

%5%5%5%5%5%5%5%0%0%0%0نسبة مصروفات التشغيل والصيانة

000045,26845,26845,26845,26847,53147,53147,531قيمة مصروفات التشغيل والصيانة

1,060,0001,060,0001,060,0001,060,000860,083860,083860,083860,083903,087903,087903,087صافي الدخل التشغيلي

10,034,296القيمة الإستردادية

1,060,0001,060,0001,060,0001,060,000860,083860,083860,083860,083903,087903,087903,08710,034,296صافي التدفقات النقدية

0.93460.87340.81630.76290.71300.66630.62270.58200.54390.50830.47510.4751معدل الخصم

990,654925,845865,276808,669613,227573,109535,616500,576491,219459,083429,0504,767,222القيمة الحالية لتدفقات النقدية

11,959,547إجمالي صافي القيمة الحالية

11,959,600إجمالي القيمة مقربه

إفتراضات طريقة خصم التدفقات النقدية

نسبة%5ةالمصروفات التشغيلي

نسبة %7معدل الخصم 

نسبة%5معدل الشواغر

سنة10ةفترة التدفقات النقدي

تبدأ بعد إنتهاء فترة العقد -سنوات5كل %5معدل نمو الإيرادات

%9.00معدل الرسملة
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32

القيمة الاسترداديةالتدفقات النقديةالبند

01-01-012029-01-012028-01-012027-01-012026-01-012025-01-012024-01-012023-01-012022-01-012021-01-2020السنوات

12345678910الترتيب

%0.00%10.00%0.00%0.00%0.00%0.00%0.00%0.00%0.00%0.00سنوات5نسبة النمو المتوقعه كل 

8,500,000.008,500,000.008,500,000.008,500,000.008,500,000.008,500,000.008,500,000.008,500,000.009,350,000.009,350,000.00إجمالي الدخل  

%5.00%5.00%5.00%5.00%5.00%5.00%5.00%0.00%0.00%0.00نسبة الشاغر

0.000.000.00425,000.00425,000.00425,000.00425,000.00425,000.00467,500.00467,500.00قيمة الشواغر

8,500,000.008,500,000.008,500,000.008,075,000.008,075,000.008,075,000.008,075,000.008,075,000.008,882,500.008,882,500.00إجمالي الدخل الفعال

%5.00%5.00%5.00%5.00%5.00%5.00%5.00%0.00%0.00%0.00نسبة مصروفات التشغيل والصيانة

0.000.000.00403,750.00403,750.00403,750.00403,750.00403,750.00444,125.00444,125.00قيمة مصروفات التشغيل والصيانة

8,500,000.008,500,000.008,500,000.007,671,250.007,671,250.007,671,250.007,671,250.007,671,250.008,438,375.008,438,375.00صافي الدخل التشغيلي

108,882,258.06القيمة الإستردادية

8,500,000.008,500,000.008,500,000.007,671,250.007,671,250.007,671,250.007,671,250.007,671,250.008,438,375.008,438,375.00108,882,258.06صافي التدفقات النقدية

%46.32%46.32%50.02%54.03%58.35%63.02%68.06%73.50%79.38%85.73%92.59معدل الخصم

7,870,370.377,287,379.976,747,574.055,638,597.765,220,923.854,834,188.754,476,100.694,144,537.684,221,288.383,908,600.3550,433,552.90القيمة الحالية لتدفقات النقدية

104,783,114.76إجمالي صافي القيمة الحالية

104,783,200.00إجمالي القيمة التقريبية

لحساب معدل الخصم

%3.00معدل عائد السندات الحكومية

%0.00معدل التضخم

%5.00معدل مخاطر السوق

%1.00علاوة المخاطر الخاصة

%8.00معدل الخصم

%7.75معدل الرسملة

%5.00معدل النمو
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55%

2,587,612.50
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3,682,710.00

40.00

18.00

22.00

55%

2,025,490.50

1,657,219.50

1,966.00

1,341.80

2,637,978.80

4,295,198.30

4,295,000.00



.1

.2

.320 % 

.4

0.00

0.00

0.00

3,609.84

1,200.00

4,331,808.00

4,331,808.00

2.50%108,295.20

2.50%108,295.20

2.50%108,295.20

20.00%866,361.60
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40.00
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إفتراضات طريقة خصم التدفقات النقدية

نسبة%5ةالمصروفات التشغيلي

نسبة %7معدل الخصم 

نسبة%5معدل الشواغر

سنة10ةفترة التدفقات النقدي

تبدأ بعد إنتهاء فترة العقد -سنوات5كل %10معدل نمو الإيرادات

%9.00معدل الرسملة

القيمة الإستردادية 01-01-012029-01-012028-01-012027-01-012026-01-012025-01-012024-01-012023-01-112022-11-112021-11-112020-11-2019وقالقيمة الايجارية السنوية حسب السعدد الشققالسنوات

1234567891011الترتيب

%0%0%10%0%0%0%0%0%0%0%0نسبة النمو المتوقعه 

1835,000765,000765,000765,000630,000630,000630,000630,000630,000693,000693,000693,000عقار حي القدس

1235,000540,000540,000540,000420,000420,000420,000420,000420,000462,000462,000462,000عقار حي الفاروق

2435,000960,000960,000960,000840,000840,000840,000840,000840,000924,000924,000924,000عقار حي حله مكه

2,265,0002,265,0002,265,0001,890,0001,890,0001,890,0001,890,0001,936,0312,079,0002,079,0002,079,000إجمالي الدخل الكلي في حال التشغيل الكلي

%5%5%5%5%5%5%5%5%0%0%0نسبة الشاغر

00094,50094,50094,50094,50096,802103,950103,950103,950قيمة الشواغر

2,265,0002,265,0002,265,0001,795,5001,795,5001,795,5001,795,5001,839,2291,975,0501,975,0501,975,050إجمالي الدخل الفعال

%5%5%5%5%5%5%5%5%0%0%0نسبة مصروفات التشغيل والصيانة

00089,77589,77589,77589,77591,96198,75398,75398,753قيمة مصروفات التشغيل والصيانة

2,265,0002,265,0002,265,0001,705,7251,705,7251,705,7251,705,7251,747,2681,876,2981,876,2981,876,298صافي الدخل التشغيلي

20,847,750القيمة الإستردادية

2,265,0002,265,0002,265,0001,705,7251,705,7251,705,7251,705,7251,747,2681,876,2981,876,2981,876,29820,847,750صافي التدفقات النقدية

0.93460.87340.81630.76290.71300.66630.62270.58200.54390.50830.47510.4751معدل الخصم

2,116,8221,978,3391,848,9151,301,2891,216,1581,136,5971,062,2401,016,9261,020,582953,815891,4159,904,616القيمة الحالية لتدفقات النقدية

24,447,713إجمالي صافي القيمة الحالية

إجمالي القيمة مقربه









2019/12/31

447 713 SR







alaqeel@valueexperts.netwww.valuexperts.net

1210000185

1210000027



WWW.VALUEXPERTS.NET



744 / 18 / 323

1000755/3



)



)

)

2019/12/25

2019/12/31

3



5

6

10

19

20

21

22

..24

25

26

27

.33



•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

5



1

2

3

4

5

6

7

9

10

11

6



•2017

11



▪

▪15,20,000

▪

8



121210000027

51210000185

61220000513

9



2019/12/25

2019/12/31

101

10



▪

▪,

•

•

•

•

101

11



102

12



102

2101

103

13



01

0203

105

14



01

▪

▪

•

•

•

•

•

•

•

•

2017

105

15



02

▪

▪

▪

▪

▪

▪2)(

.

▪123

▪

▪

▪

▪

2017

105

16



03

▪

•

•

•

•

•

Capitalization Rate

•

•

•Capitalization Rate

2017

105

17



18



✓

✓

✓

✓

✓

✓

✓

✓

✓

✓

✓

✓

✓

✓

✓

✓

✓

✓

✓

✓

✓

✓

19



20



21



22

https://goo.gl/maps/ujAp5dJhMdiswNo7A





24

•

•

•

••

•

•

•

•



25



22

1

26

22



27



28



.

.

.20 % 

.

29



30



31





2019/12/31

SR

33

▪

▪



alaqeel@valueexperts.netwww.valuexperts.net

1210000185

1210000027

34



WWW.VALUEXPERTS.NET



744 / 18 / 323

1000755/2



)



)

)

3



5

6

10

19

20

21

22

..24

25

26

27

.33

.. .35

.. .



•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

5



1

2

3

4

5

6

7

9

10

11

6



•2017

11



▪

▪15,20,000

▪

8



121210000027

51210000185

61220000513

9



2019/12/25

2019/12/31

101

10



▪

▪,

•

•

•

101

11



102

12



102

2101

103

13



01

0203

105

14



01

▪

▪

•

•

•

•

•

•

•

•

2017

105

15



02

▪

▪

▪

▪

▪

▪2)(

.

▪123

▪

▪

▪

▪

2017

105

16



03

▪

•

•

•

•

•

Capitalization Rate

•

•

•Capitalization Rate

2017

105

17



18



✓

✓

✓

✓

✓

✓

✓

✓

✓

✓

✓

✓

✓

✓

✓

✓

✓

✓

✓

✓

✓

✓

19



20



21



22
https://goo.gl/maps/AbYcX7NpKajjVvD89

https://goo.gl/maps/AbYcX7NpKajjVvD89




24

•

•

•

•
•

•

•

•

•



25



22

1

26

22



27



28



.

.

.20 % 

.

29



30



31





2019/12/31

SR

33

▪

▪



alaqeel@valueexperts.netwww.valuexperts.net

1210000185

1210000027

34



WWW.VALUEXPERTS.NET


