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  مدیر الصندوق           

 كابیتال) SNBشركة الأھلي المالیة (

 أمین الحفظ 

 شركة البلاد للاستثمار (البلاد المالیة)

 31إجمالي قیمة أصول الصندوق كما في 
 :  2022دیسمبر

 ملیار ریـال سعودي 1.9

 ریـال سعودي 10 سعر الوحدة عند الطرح الأولي: 
 وحدة 137,500,000 إجمالي عدد الوحدات المصدرة:

 % من إجمالي عدد الوحدات30وحدة، بنسبة  41,250,000 عدد الوحدات المطروحة للجمھور: 
 

 فيأي تأكیــد یتعلــق بدقــة ھــذا المســتند أو اكتمالــھ، وتخلي الھیئة نفسھا من أي مسؤولیة أو أي خسارة تنـتج عمـا ورد  المالیةلا تعطــي ھیئــة الســوق 

المستند تحري مدى صحة ات الصـندوق المطروحة بموجب ھذا عتماد على أي جزء منھ. ویجب على الراغبین في الاشترك في وحـدھذا المسـتند أو الا

 رخَّص لھ.وفي حـال تعـذر فھــم محتویـات ھـذا المسـتند، یجیب علـیھم الأخذ بمشـورة مستشار مالي مُ  المعلومات المتعلقـة بالوحـدات محل الطـرح.

 

المعینة  الشرعیةمتوافق مع المعاییر الشریعة المجازة من قبل لجنة الرقابة  عقاري متداول ) على أنھ صندوق استثمار1تم اعتماد صندوق الاھلي ریت (

 .للصندوق

) على أنھ صندوق استثمار عقاري متداول یتخذ شكل المنشأة ذات الأغراض الخاصة بموجب أحكام لائحة صنادیق 1( تم اعتماد صندوق الأھلي ریت

 الاستثمار العقاري والقواعد المنظمة للمنشآت ذات الغرض الخاصة.

 

الاستشارات القانونیة والضریبیة والمالیة  على المستثمرین المحتملین قراءة ھذه الشروط والأحكام والمستندات ذات العلاقة بالكامل والحصول على

 والعقـاریة والاستثماریة والشرعیة قبل اتخاذ أي قرار بشأن الاستثمار في الصندوق

 7 الموافق  ه1445محرم  20 إشعار الھیئة بتحدیثھا بتاریخوتم م، 2017نوفمبر  29ھـ، الموافق 1439ربیع الأول  11تاریخ إصدار الشروط والأحكام: 

 . م2023أغسطس 

 

ً ات التالیة () التي تعكس التغییر) 1" (صندوق الأھلي ریت (الشروط والأحكام  ھذه ھي النسخة المعدلة من " لقواعد جبایة الزكاة من المستثمرین  لتكون وفقا

  م30/10/2023 لمالیة بتاریخوق ا) حسب خطابنا المرسل إلى ھیئة السمن ھیئة الزكاة والضریبة والجمارك في الصنادیق الاستثماریة الصادرة

 

 .م2017نوفمبر  29ھـ، الموافق 1439ربیع الأول  11بتاریخ  ) من قبل ھیئة السوق المالیة1تمت الموافقة على طرح وحدات صندوق الأھلي ریت (

 الصندوق وقبولھ بھا.یعد شراء مالك الوحدات لأي وحدة من وحدات الصندوق من السوق إقراراً منھ باطلاعھ على شروط وأحكام 
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 إشعار ھام

 ("الصندوق") – AlAhli REIT Fund (I)) 1تحتوي ھذه الشروط والأحكام على معلومات تفصیلیة تتعلق بصندوق الأھلي ریت ( •
وعند تقدیم طلب للاشتراك في الوحدات، سوف یعامل المستثمرون على أنھم قد  ("الوحدات")وبعملیة طرح الوحدات في الصندوق 

 تقدموا فقط بناء على المعلومات الواردة في ھذه الشروط والأحكام، والتي تتوفر نسخ منھا على الموقع الإلكتروني لشركة الأھلي المالیة
  .("تداول")و الموقع الإلكتروني للسوق المالیة السعودي  ھیئة")("الالموقع الإلكتروني لھیئة السوق المالیة و ("مدیر الصندوق")

ومطروحة وحداتھ طرحاً عاماً ویقع مقرّه في المملكة العربیة السعودیة، وقد  مقفل عام صندوق استثمار عقاري متداولھو إن الصندوق  •
 2006-193-1س إدارة الھیئة بموجب القرار رقم تم تأسیسھ وطرح وحداتھ وفقاً للائحة صنادیق الاستثمار العقاري الصادرة عن مجل

ھـ 12/7/1442وتاریخ  2021-22-2والمعدلة بقرار مجلس ھیئة السوق المالیة رقم  15/7/2006، الموافق ھـ19/6/1427وتاریخ 
 ").لائحة صنادیق الاستثمار العقاري(" م24/2/2021الموافق 

 طرح أو دعوة شراء من قبل أي شخص، في أي جھة، أو في أیة ظروف: لا یجوز استخدام ھذه الشروط والأحكام لغرض عرض أو  •
o یكون فیھا ھذا العرض أو الدعوة غیر قانوني أو غیر مرخص؛ أو 
o یكون فیھا الشخص الذي یقدمّ العرض أو الدعوة غیر مؤھل للقیام بذلك؛ أو 
o .لأي شخص یحُظر علیھ أو غیر مرخص لھ نظاما تقدیم ھذا العرض أو الدعوة 

 Fact) مثل النشرة الموجزة وأي مستندات أخرى ذات علاقة على المستثمرین المحتملین قراءة ھذه الشروط والأحكام كاملة وبعنایة یجب •
sheet) قبل اتخاذ قرار الاستثمار في الصندوق. على موقع تداول والقوائم المالیة الخاصة بالصندوق 

ھذه الشروط والأحكام بمثابة مشورة بخصوص أي مسائل قانونیة أو ضریبیة أو مالیة لا یجوز للمستثمرین المحتملین اعتبار محتویات  •
على المستثمرین الإلمام بما یلي: (أ) الآثار الضریبیة المحتملة، (ب) عدم المساس بعمومیة ما سبق،  أو استثماریة أو غیر ذلك. ومع

یة أو غیر ذلك مما ھو ملزم بموجب أنظمة وقوانین بلد التأسیس أو المتطلبات القانونیة، و (ج) أي موافقات أو إجراءات رسمیة حكوم
 الجنسیة أو الإقامة، وذلك فیما یخص الاكتتاب في الوحدات أو شرائھا أو امتلاكھا أو التصرف فیھا.

لملمین بھذه المخاطر ولا یناسب إلا المستثمرین ا عالیةعلى المستثمرین المحتملین إدراك أن الاستثمار في الصندوق ینطوي على مخاطر  •
على المستثمرین المحتملین دراسة عوامل المخاطرة المنصوص المستثمرة جزئیا أو كلیا. ووالقادرین على تحمل خسارة رؤوس أموالھم 

 علیھا في ھذه الشروط والأحكام قبل الاستثمار في الصندوق.

خر ولیست مدرجة في وثیقة الشروط والأحكام ھذه أو المواد أي معلومات أو تأكیدات یدلي بھا أي وسیط أو مندوب مبیعات أو شخص آ •
 التسویقیة المعتمدة من مدیر الصندوق، فیجب التعامل معھا على أنھا غیر مصرح بھا وبالتالي عدم الاعتماد علیھا.

لومات دقیقة وتتضمن جمیع المعلومات الواردة في ھذه الشروط والأحكام، ھي على حد علم مدیر الصندوق ومجلس إدارة الصندوق، مع •
إفصاحاً كاملا وصحیحا وصریحا لجمیع الحقائق الھامة كما في تاریخ ھذه الشروط والأحكام. ویؤكد مدیر الصندوق بعد إجراء جمیع 
عملیات التحقق اللازمة في حدود المعقول أنھ على حد علمھ لم یتم حذف أیة حقائق من ھذه الشروط والأحكام كان من شأن إدراجھا أن 

 یجعل أي بیان أو نص في ھذه الوثیقة غیر صحیح أو مضللا. 

یجب على المستثمرین المحتملین إجراء ما یلزم من دراسة للتحقق من الفرص الاستثماریة المعروضة بموجب ھذه الوثیقة والاستعانة  •
لھا أو تداو الصندوق أوبمستشار خاص في شؤون الضریبة بخصوص ما قد یترتب علیھم من ضرائب نتیجة لامتلاك وحدات في 

التصرف بھا بأي شكل آخر. ولا یجوز للمستثمرین المحتملین اعتبار الآراء والتقدیرات المقدمة من قبل مدیر الصندوق في ھذه الشروط 
 والأحكام بمثابة توصیات للاستثمار في الصندوق.

فھم المعلومات الواردة في الشروط والأحكام. وإذا تعذر على على المستثمرین المحتملین في الوحدات إجراء العنایة الواجبة للتأكد من  •
مدى من  للتحقق من قبل ھیئة السوق المالیة لھ المستثمر فھم محتویات ھذه الشروط والأحكام، فإن علیھ الاستعانة بمستشار مالي مرخص

نتیجة مل أیة خسائر محتملة لرأس المال المستثمرین لتحالاستثمار في الصندوق لتحقیق أھدافھم الاستثماریة، وعن مدى قابلیة ملائمة 
 .للمخاطر المرتبطة بالاستثمار في الصندوق

 یعد شراء مالك الوحدات لأي وحدة من وحدات الصندوق إقراراً منھ باطلاعھ على ھذه الشروط والأحكام وقبولھ لھا. •

 على مسؤولیتھم الخاصة ستكونلصندوق والمخاطر الناجمة عنھ نؤكد على المستثمرین أن قرار الاستثمار في ا، بموجب ھذا الإشعار •
 .من مدیر الصندوق أو تقصیر متعمد جسیم احتیال أو إھمال سببھانتج عن خسائر  إلا ما

وفي حال عدم الوضوح ینبغي التماس مشورة مالیة من  ،على جمیع المستثمرین قبل الاستثمار في الصندوق قراءة الشروط والأحكام •
الاستثمار في الصندوق لتحقیق أھدافك ملائمة أ) مدى (وذلك لبیان التالي:  المرخص لھ من ھیئة السوق المالیة مستشارك المالي

 بطة بالاستثمار في الصندوق. نتیجة للمخاطر المرتمل أیة خسائر محتملة لرأس المال ب) مدى قابلیة المستثمرین لتح(الاستثماریة، 
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 التعریفات

   .)1صندوق الأھلي ریت ( ندوقــصــــــال

 مدیر الصندوق أو شركة الأھلي المالیة
 أو الأھلي المالیة

، وھي شركة مساھمة مقفلة تأسست وتعمل وفقا كابیتال) SNB( شركة الأھلي المالیة
) 1010231474المملكة العربیة السعودیة بموجب السجل التجاري رقم (لأنظمة 

كما أنھا تعد م، 17/04/2007ھـ، الموافق 29/3/1428الصادر في الریاض بتاریخ 
 06046-37من قبل ھیئة السوق المالیة بموجب الترخیص رقم  شخص مرخص لھ

 م.07/1/2007الموافق  ھـ،17/12/1427بتاریخ الصادر 

 للقیام من قبل مدیر الصندوق نھیشركة الأھلي المالیة، أو أي مدیر إداري یتم تعی المدیر الإداري
 بشؤون الصندوق الإداریة والتشغیلیة.

الحسابات، وغیرھم من المستشارین المھنیین الذین یعینھم  المستشار القانوني ومراجعو  المستشارون
 مدیر الصندوق.

الصادر بتاریخ  20نظام مكافحة غسل الأموال الصادر بالمرسوم الملكي رقم م/ نظام مكافحة غسل الأموال
 .ولائحتھ التنفیذیة والتعامیم ذات العلاقة، ھـ5/2/1439

  الأصول
والذمم المدینة والممتلكات والاستثمارات والنقد، الموجودات والأراضي والمباني 

وبنود المیزانیة ذات القیمة الاقتصادیة التي یملكھا الصندوق ویمكن تحویلھا إلى أموال 
 نقدیة.

 إجمالي قیمة الأصول 

 تشملوھي القیمة الإجمالیة لكل بند من الأصول في آخر قائمة مركز مالي للصندوق 
النقد والمرابحات المتوافقة مع الضوابط الشرعیة  على سبیل المثال لا الحصر

 والممتلكات الملموسة وغیر الملموسة، وصفقات أسواق النقد المتوافقة مع الشریعة
 والقیمة السوقیة للأصول العقاریة.

 .الصندوق إدارةمجلس  مجلس الإدارة، أو المجلس

في  مجتمعین والأشخاص المرخص لھم والأسواق المالیةلبنوك ا یعمل فیھ یومأي  یوم العمل
 .ولا یشمل ذلك أیة عطلة رسمیة بالمملكة العربیة السعودیة المملكة العربیة السعودیة

 30نظام السوق المالیة بالمملكة العربیة السعودیة الصادر بالمرسوم الملكي رقم م/  نظام ال
 .وتعدیلاتھ م2003یولیو  31الموافق  ھـ2/6/1424 المؤرخ في 

 ولائحتھ التنفیذیة.نظام ضریبة القیمة المضافة في المملكة العربیة السعودیة  نظام ضریبة القیمة المضافة

 ضریبة القیمة المضافة
غیر مباشرة تفرض على جمیع السلع والخدمات التي یتم شراؤھا وبیعھا من  ضریبة

   قبل المنشآت.

 

 تاریخ الإقفال
الصندوق وحین یصبح بالإمكان البدء في استثمار تاریخ اكتمال الاشتراكات في 

ھـ، الموافق 2/4/1439اشتراكات المستثمرین في الصندوق فعلیاً والذي كان في تاریخ 
 م أو أي تاریخ قبل ذلك یحدده مدیر الصندوق بحسب تقدیره.20/12/2017

 دیة.ھیئة السوق المالیة بالمملكة العربیة السعو ھیئة السوق المالیة أو الھیئة



 )1صندوق الأھلي ریت ( 68 من 5 صفحة 
    

 .شركة السوق المالیة السعودیة تداول 

ً الشخص الذي یتولى حفظ أصول الصندوق، ویكون مرخص أمین الحفظ لھ بموجب لائحة  ا
 الأشخاص المرخص لھم للقیام بنشاط حفظ الأوراق المالیة. 

  للصندوق. عقاري للقیام بأعمال تطویر أي مطور عقاري یتم تكلفیھ المطور

في مجلس إدارة العضو المستقل 
 الصندوق

لـــس إدارة صـــندوق مســـتقل یتمتـــع بالاستقلالیة التامة ومما ینافي جمعضـــو 
 :الاستقلالیة، على سبیل المثال لا الحصر

أن یكون موظفـاً لـدى مـدیر الصـندوق أو تـابع لـھ، أو أي مـدیر صـندوق  -
قـة لاعمـل جـوھري أو عالبـاطن أو أمـین حفـظ الصـندوق، أو لدیـھ  مـن

مدیر الصندوق أو أي مدیر صندوق من الباطن أو أمین حفظ  تعاقدیـة مـع
 .ذلك الصندوق

أن یكون من كبار التنفیذیین خلال العامین الماضیین لـدى مـدیر الصـندوق  -
 .أو في أي تابع لھ

أن تكون لھ صلة قرابة من الدرجـة الأولى مـع أي مـن أعضـاء مجلس  -
 أي تابع لھ. فيلدى مدیر الصندوق أو  التنفیذیینأو مع أي من كبار  الإدارة

 ةــالیــمــة الـنـــــــــســال
تبدأ السنة المالیة للصندوق في الیوم الأول من شھر ینایر من كل سنة میلادیة وتنتھي 

وسیتم إصدار أول قوائم  في الحادي والثلاثین من شھر دیسمبر من كل سنة میلادیة.
 .م2018دیسمبر  31للفترة المالیة المنتھیة في  مدققة مالیة

أتعاب الإدارة التي یتقاضاھا مدیر الصندوق كما ھو مبین في الفقرة التاسعة من ھذه  اب الإدارةــــــعــــأت
 الشروط والأحكام.

شاعة في صافي أصول الشخص الذي یملك وحدات في الصندوق تمثل حصة م الوحداتمالك 
 الصندوق.

 المملكة العربیة السعودیة. ةــــــكـــــلـــــالمم

 تعني ھذه الشروط والأحكام الموضوعة خصیصا لھذا الصندوق. الشروط والأحكام 

ً إجمالي قیمة أصول صندوق الاستثمار  صافي قیمة الأصول  منھا الخصوم والالتزامات بما في ذلك  محسوما
 الرسوم والمصاریف.

م 06/12/2017 ھـ، الموافق18/3/1439 الصندوق في تاریخ وحدات طرحتم  رح ــــــطــــترة الـــف
 م.19/12/2017 ھـ، الموافق1/4/1439 فترة الطرح إلىواستمرت 

 ورـــظـــحــمــص الـــخــــــالش

 : أنأو استحواذه على تلك الوحدات  الوحدات إلیھلشخص الذي من شأن نقل ا
یشكل مخالفة لأي نظام أو مطلب لأي بلد أو جھة حكومیة في أي بلد سواء بمفرده  -

 أو بالاقتران مع أي ظروف أخرى ذات صلة؛ أو
یؤدي إلى تكبد الصندوق مسؤولیة ضریبیة لم یكن الصندوق لیتكبدھا أو یتحملھا  -

الصندوق بطلب تسجیل أو الالتزام بمتطلبات أي تسجیل بدونھ، أو یتسبب في قیام 
 بخصوص أي من وحداتھ في أي بلد لم یسجل فیھ الصندوق ولا ینوي ذلك.

 ةـــلاقـــعــــرف ذو الـــطـــــال
 
 
 

القانوني، أعضاء مجلس المراجع مدیر الصندوق، أمین الحفظ، المطور، المثمن، 
ین أو الموظفین لدى أي من الأطراف المذكورة الإدارة أو أي من المدیرین التنفیذی

من صافي أصول الصندوق، وأي  %5سابقا، أو أي مالك وحدات تتجاوز ملكیتھ 
 شخص تابع أو مسیطر على أي من الأشخاص السابق ذكرھم.
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 سعودي. ریـال  ریـال

، والعشرین من ھذه الشروط والأحكامیئة الشرعیة المشار إلیھا في الفقرة الخامسة الھ ة ــــیــرعـــیئة الشــالھ
 الھیئة الشرعیة التي یعینھا مدیر الصندوق.أو 

 التي تحددھا الھیئة الشرعیة. الشرعیةضوابط ال الضوابط الشرعیة 

في الصندوق تتكون من وحدات، وتعامل كل وحدة على أنھا مالكي الوحدات حصة   ات دــــــوحــــال
 .صندوق الاستثمارتمثل حصة مشاعة في أصول 

الثلاثین من شھر  وأالحادي والثلاثین من شھر دیسمبر التاریخ الأحدث من أي من  مــــویــــقــــخ التـــــاریـــــت
 یونیو.

 شخص مرخص لھ من ھیئة السوق المالیة بممارسة أعمال الأوراق المالیة. الشخص المرخص لھ

الجاھزة للاستخدام، ویشمل ذلك العقارات السكنیة، والتجاریة، والعقارات المطورة  عقارات مطورة تطویرا إنشائیا
 والصناعیة، والزراعیة والتعلیمیة وغیرھا.

بعد خصم إجمالي الرسوم والمصروفات التي یتحملھا  السنویة إجمالي عوائد الصندوق صافي أرباح الصندوق
 الصندوق.

یختاره مدیر الصندوق لتقویم أصول الصندوق، مرخص ومستقل ومعتمد من  ،شخص نــمـــثـــالم
 اللازمتانللمقیمین المعتمدین (تقییم) تتوافر فیھ الدرایة والخبرة  قبل الھیئة السعودیة

 لتقدیم خدمات التثمین العقاري.

والالتزامات، ویقسم الناتج إجمالي أصول الصندوق مطروحا منھ إجمالي الخصوم  السعر الاسترشادي للوحدة
 على عدد وحدات الصندوق.

المشغل أو مدیر الأملاك أو شركة إدارة 
 الأملاك

شركة عقاریة متخصصة بإدارة الأملاك مرخصة لمزاولة أعمالھا ونشاطاتھا من 
الجھات الحكومیة ذات العلاقة، تقوم بإدارة العقار محل الاستثمار، وتكون مسؤولة 

إدارة العقار  ، ومن ضمنھا، على سبیل المثال:المتعلقة بإدارة العقارعن جمیع الخدمات 
 وصیانتھ، وخدمات التأجیر، وتحصیل الإیجارات.

 مالكو الوحدات من الجمھور

 یكون من الآتي بیانھم: ألاكل من یملك وحدة صندوق الاستثمار العقاري على  
 أو أكثر من وحدات الصندوق. %5أي مالك وحدات یملك  -
 ر الصندوق وتابعیھ.مدی -
 أعضاء مجلس إدارة الصندوق. -

  الأولیة الأصول

الصندوق مبدئیا من عقارات مطورة تطویراً إنشائیاً تتألف استحوذ علیھا الأصول التي 
فندق من مركز تجاري یعرف باسم "الأندلس مول" وفندق یعرف تجاریا باسم "

یقعان في مدینة جدة و، )سویتسبریدج فندق ستاي الأندلس المول" (المعروف سابقا ب
 بالمملكة العربیة السعودیة.

السعودي لدى المصارف المرخصة  ریـالصفقات المرابحة والودائع قصیرة الأجل بال صفقات أسواق النقد
 من قبل مؤسسة النقد العربي السعودي والعاملة في المملكة العربیة السعودیة.

 أو بیع أحد أصول الصندوق الحالیة.عملیة شراء لأصل جدید  فقاتــــــالص
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بموجب الاتفاقیة من قبل مدیر الصندوق بممارسة الواجبات المحالة إلیھ شخص یقوم  لــــــــوكیـــــــال
 الموقعة.

 قیمة الأصول. ھي أرباح غیر قابلة للتوزیع لأنھا ناتجة من ارتفاع أرباح رأسمالیة غیر محققة

 نسبة تحقیق الدخل المستھدف
ھي نسبة مئویة مستخدمة في احتساب أتعاب مشغل المركز التجاري وھي عبارة عن 
نسبة إجمالي ما تم تحصیلھ في شھر ما من الإیجارات، الدعایة، التأجیر المتخصص 

 مقسوما على إجمالي المستھدف تحصیلھ في ذلك الشھر.

 شركة الأندلس العقاریة
ویتركز ) 1010224110بموجب السجل التجاري رقم (شركة مساھمة سعودیة 

الأولیة ، وھي المالك للأصول نشاطھا الرئیسي الحالي في التطویر والاستثمار العقاري
 .الطرح الأولي بعد الصندوقاستحوذ علیھا  والتي
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 دلیل الصندوق

 الجھة المنظمة
 ھیئة السوق المالیة

العربیة ، المملكة 11642، الریاض 87171ص.ب 
 السعودیة

 www.cma.org.sa الموقع الإلكتروني: 
 

 

 
 منصة التداول

 السوق المالیة السعودیة (تداول)
 ، المملكة العربیة السعودیة12211، الریاض 3388ص.ب 

 www.tadawul.com.sa الموقع الإلكتروني: 
 

 

 
 مدیر الصندوق والمدیر الإداري 

 كابیتال) SNBشركة الأھلي المالیة (
، المملكة العربیة 11495، الریاض 22216ص.ب 

 السعودیة
 www.alahlicapital.comالموقع الإلكتروني: 

 

 

 
 والفندق المجاور لھ التجاريمدیر الأملاك للمركز 

 شركة الأندلس العقاریة
 ، الریاض، المملكة العربیة السعودیة260020ص.ب 

 www.alandalus.com.saالموقع الإلكتروني: 
 

 

 
 أمین الحفظ

 شركة البلاد للاستثمار (البلاد المالیة)
 ، المملكة العربیة السعودیة11411، الریاض 140ص. ب. 

 capital.com-www.albiladالموقع الإلكتروني: 
 

 

 
 الجھة المستلمة
 سعوديالبنك الأھلي ال

 ، المملكة العربیة السعودیة 21483جدة  12978ص.ب. 
 www.alahli.comالموقع الإلكتروني: 

 

 
 

 
 
 
 

 

http://www.cma.org.sa/
http://www.cma.org.sa/
http://www.tadawul.com.sa/
http://www.tadawul.com.sa/
http://www.alahlicapital.com/
http://www.albilad-capital.com/
http://www.alahli.com/


 )1صندوق الأھلي ریت ( 68 من 9 صفحة 
    

 المحاسب القانوني
 كي بي إم جي الفوزان وشركاه

 ، المملكة العربیة السعودیة21534، جدة 55078ص.ب. 
  home.kpmg.com/saالموقع الإلكتروني: 

 
 

 
 المستشارین القانونیین

 مكتب المحامي سلمان متعب السدیري
، المملكة العربیة 11474، الریاض 17411ص.ب: 
 السعودیة

 www.lw.comالموقع الإلكتروني: 
 

 

 لیثم آند واتكنز ال ال بي
 ، دبي، الإمارات العربیة المتحدة506698ص.ب 

 www.lw.comالموقع الإلكتروني: 
 

 

 
 للأصول  المثمنون العقاریون

شركة دیلویت وسعود بن سیاف القحطاني للتقییم 
 العقاري

، السلیمانیة، حي آل سعود میر تركي بن عبد اللهطریق الأ
المملكة العربیة ، 8680ص.ب: ، 11492 الریاض
 السعودیة

 www.deloitte.comالموقع الإلكتروني: 

 

 

 
 إسناد وشریكھ للتقییم العقاريشركة 

، 1575ص.ب: ، 21454، جدة طریق الامیر سلطان
 المملكة العربیة السعودیة

 www.esnadrealestate.comالموقع الإلكتروني: 
 

 

  
 

  

http://home.kpmg.com/sa
http://www.lw.com/
http://www.lw.com/
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 عن الطرحملخص 

ینبغي قراءة ھذا الملخص كمقدمة لھذه الشروط والأحكام، ولا یجوز الاعتماد علیھ بمفرده وفي معزل عن المعلومات التي وردت 
بشكل تفصیلي في الشروط والأحكام ككل. ویجب أن یكون أي قرار للاستثمار على أساس النظر في الشروط والأحكام ككل. توجد 

ن غیر معرفة، وعندما یتم ذكرھا في ھذه الشروط والأحكام فیكون لھا نفس المعنى المحدد لھا بعض المصطلحات المستخدمة ھنا ولك
 في قسم "التعریفات". 

 اسم الصندوق ونوعھ
)"، وھو صندوق استثماري عقاري متداول مقفل ومتوافق مع أحكام الشریعة 1( "صندوق الأھلي ریت

الإسلامیة وفقاً للضوابط الشرعیة المحددة من قبل الھیئة الشرعیة، وتم إنشاؤه بموجب الأنظمـة واللوائح 
 المعمول بھا في المملكة العربیة السعودیة ویخضع للوائح وتعلیمات ھیئة السوق المالیة.

 ف الاستثماریةالأھدا
یھدف الصندوق إلى توفیر دخل تأجیري دوري لمالكي الوحدات من خلال الاستثمار بشكل أساسي في 
أصول عقاریة مطورة تطویراً إنشائیا مُدِرة للدخل، بالإضافة إلى إمكانیة تحقیق نمو في إجمالي قیمة 

 أصول الصندوق.

إجمالي قیمة أصول 
الصندوق بناء على 

 31آخر تقییم بتاریخ 
 2022دیسمبر 

 ملیار ریـال سعودي. 1.9

 ) ریـالات سعودیة.10عشرة ( القیمة السمیة للوحدة

الحد الأدنى للاشتراك 
 الأولي قبل التخصیص

 وحدة. 1,000) ریـال سعودي بما یعادل 10,000عشرة آلاف (

قیمة الوحدات 
للجمھور المطروحة 

 عند الطرح الأولي
 ریـال سعودي. 412,500,000 

 الریـال السعودي. عملة الصندوق

 شركة الأھلي المالیة. مدیر الصندوق

ً لتقدیر مدیر الصندوق 99مدة الصندوق تسعة وتسعون ( مدة الصندوق ً من تاریخ الإدراج، قابلة للتمدید وفقا ) عاما
 المطلق وبعد الحصول على موافقة ھیئة السوق المالیة. 
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 أصول الصندوق

 

مشروع تطویر 
عقاري بالأرض 

المجاورة للأندلس 
 مول

 برج سلامة كیوبك بلازا
فندق  الأندلس 

 مول
الأندلس 

 مول
 اسم العقار

43.5 250  255  200  1,150  

تكلفــــــة 
 الشــــــــراء

 )ملیون ریال(

حي الفیحاء، 
مخطط رقم س / 

، قطعة 444ج / 
، 3رقم ب / 

بجانب الأندلس 
 مول

حي الغدیر، طریق 
الملك عبدالعزیز، 
الریاض، المملكة 
 العربیة السعودیة

حي السلامة، 
طریق المدینة 
المنورة، جـدة، 
المملكة العربیة 

 السعودیة

حي الفیحاء، طریق الأمیر 
ماجد، جـدة، المملكة العربیة 

 السعودیة
 الموقع

9,668.92 17,444 7,682 6,223 152,910 
إجمالي مساحة 

 )متر مربعالأرض (

 فترة الطرح الأولي
ھـ، 1439الثاني  ربیع 1إلى تاریخ  م2017دیسمبر  6ھـ، الموافق 1439ربیع الأول  18تبدأ من تاریخ 

قابلة للتمدید لفترة مماثلة وفقاً لتقدیر مدیر الصندوق المطلق وبعد الحصول  م،2017دیسمبر  19الموافق 
 على موافقة ھیئة السوق المالیة. 

تاریخ إدراج وحدات 
 م.2018ینایر  8ھـ الموافق 1439ربیع الثاني  21 الصندوق

من المعلومات نرجو قراءة الفقرة السابعة (مخاطر الاستثمار في الصندوق) من مرتفع المخاطر، ولمزید  مستوى المخاطرة
 ھذه الشروط والأحكام.

سیاسة وتوقیت 
 توزیع الأرباح

یستھدف مدیر الصندوق توزیع أرباح نقدیة مرتین في السنة في شھر مارس وشھر سبتمبر أو قبل ذلك 
) من صافي أرباح الصندوق السنویة، وذلك %90(التاریخ، على مالكي الوحدات بما لا یقل عما نسبتھ 

باستثناء الأرباح الرأسمالیة الناتجة عن بیع الأصول العقاریة (إن وجدت) واستثمارات صفقات وصنادیق 
 أسواق النقد، والتي قد یعاد استثمارھا في أصول إضافیة للصندوق. 

مثمنین اثنین مستقلین ومعتمدین من قبل الھیئة السعودیة مرة واحدة كل ستة أشھر على الأقل، من قبل  عدد مرات التقییم
 للمقیمین المعتمدین (تقییم).

رسوم الاشتراك عند 
 الطرح الأولي

) من مبلغ الاشتراك، وتدفع مقدما عند الاشتراك في وحدات في الصندوق علاوة على المبلغ المراد 2%( 
 من عملیة تخصیص الوحدات. استثماره في الصندوق، وتحسب بشكل نھائي بعد الانتھاء

) سنویاً من إجمالي قیمة الأصول بعد خصم مصاریف الصندوق بحسب آخر %1تبلغ أتعاب الإدارة ( أتعاب الإدارة
 تقویم وتستحق وتدفع على أساس نصف سنوي.

 رسوم الحفظ

 

سنة، وتدفع ) سنویا من قیمة الأصول تحت الحفظ في نھایة كل ربع %0.025تبلغ رسوم أمین الحفظ (
 على أساس ربع سنوي.
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رسوم ومصاریف 
 أخرى

لمعرفة الرسوم والمصاریف الأخرى المتعلقة بالصندوق، یرجى الاطلاع على الفقرة التاسعة (الرسوم 
 ومقابل الخدمات والعمولات وأتعاب الإدارة) من ھذه الشروط والأحكام.
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 الشروط والأحكام

 اسم الصندوق ونوعھ .1

للضوابط أحكام الشریعة الإسلامیة وفقاً  متوافق معمتداول مقفل  عام وھو صندوق استثمار عقاري ،)1صندوق الأھلي ریت (
حكام والتعلیمات الأ، ولائحة صنادیق الاستثمار العقاري وفقاً لأحكاموالشرعیة للاستثمار المحددة من قبل الھیئة الشرعیة، 

  .الخاصة بصنادیق الاستثمار العقاریة المتداولة
  AlAhli REIT Fund (I)اسم الصندوق باللغة الإنجلیزیة: 

 وموقعھ الالكتروني عنوان المقر الرئیسي لمدیر الصندوق .2

 شركة الأھلي المالیة
 المملكة العربیة السعودیة، 11495، الریاض 22216سعود، ص. ب. طریق الملك 

 +966 9200 00232ھاتف: 
 +966 11 4060049فاكس: 

  www.alahlicapital.com الموقع الإلكتروني:

 مدة الصندوق .3

وبعد الحصول  المطلق للتمدید وفقاً لتقدیر مدیر الصندوق) عاماً من تاریخ الإدراج، قابلة 99مدة الصندوق تسعة وتسعون (
 على موافقة ھیئة السوق المالیة. 

 ، وسیاسة توزیع الأرباح على مالكي الوحداتوأھدافھوصف لغرض الصندوق  .4

توفیر دخل دوري نصف سنوي لمالكي و في الأصول العقاریة المدرة للدخل الاستثمارللصندوق ھو  الغرض الاستثماري
 في شھر مارس وشھر سبتمبر من صافي أرباح الصندوق على مالكي الوحدات %90ما لا یقل عن من خلال توزیع  الوحدات

 بالإضافة إلى تحقیق نمو في إجمالي قیمة أصول الصندوق.، التاریخ أو قبل ذلك

 ملخص استراتیجیات الصندوق .5

 الصندوق، والحد الأعلى والأدنى لنسبة الاستثماریوضح نوع مجالات الاستثمار التي سوف یستثمر فیھا  جدول .أ

الحد الأدنى كنسبة من  الوصف
 حجم الصندوق

الحد الأعلى كنسبة من 
 حجم الصندوق

 %100 %75 المدرة للدخل الأصول المطورة تطویرا إنشائیا

النقد وما في حكمھ، وصنادیق أسواق النقد المتوافقة مع  -
 الشریعة

0% 25% 

الاستثمار العقاري المرخصة من وحدات صنادیق  -
 الھیئة والشركات العقاریة

مشاریع التطویر العقاري وتجدید وإعادة تطویر  -
 العقارات

 حقوق المنفعة  -
 وحدات الخزینة  -
 أدوات الدین -
 استثمارات في عقارات خارج المملكة  -

 

 :وصف القطاع الذي یستثمر فیھ الصندوق .ب
قد  كذلكجاھزة للاستخدام، عقارات مطورة تطویرا إنشائیا و بشكل أساسي فيو في القطاع العقاري یستثمر الصندوق

من إجمالي  %25یستثمر الصندوق في مشاریع التطویر العقاري، أو لتجدید أو لإعادة تطویر العقارات بما لا یتجاوز 



 

 )1صندوق الأھلي ریت ( 68 من 14 صفحة 
 

 

 قیمة أصولھ، وذلك بحسب آخر قوائم مالیة مدققة مع الأخذ في الاعتبار ما یلي:
حسب آخر قوائم مالیة مدققة، في بمن القیمة الإجمالیة لأصول الصندوق، وذلك  %75نسبتھ  عمااستثمار ما لا یقل  -

 أصول عقاریة مطورة تطویرا إنشائیا قابلة لتحقیق دخل تأجیري ودوري.
من إجمالي قیمة أصول الصندوق، وذلك بحسب آخر قوائم مالیة مدققة، في  %25ار ما لا تتجاوز نسبتھ استثم -

  التطویر العقاري، أو لتجدید أو لإعادة تطویر العقارات، ولن یستثمر الصندوق في الأراضي البیضاء.
القیمة الإجمالیة لأصول  من %25بما لا یتجاوز نسبتھ  المملكةقد یستثمر مدیر الصندوق في عقارات خارج  -

 حسب آخر قوائم مالیة مدققة. بالصندوق 

 وصف لأنواع الأصول العقاریة التي استثمر فیھا الصندوق  .ج

 الأصول الأولیة: 
من عقارات مطورة تطویراً إنشائیاً تتكون من مركز تجاري  عند إطلاقھ تكونتالأصول التي استحوذ علیھا الصندوق 

یعرف باسم "الأندلس مول" وفندق یعرف تجاریا باسم "فندق الأندلس المول" (المعروف سابقا بفندق ستاي بریدج 
متر مربع، وتم  159,133"، یقعان في مدینة جدة بالمملكة. وتقع تلك الأصول على أرض إجمالي مساحتھا  سویتس)

ل ملكیة الأصول من شركة الأندلس العقاریة لصالح الصندوق بعد انتھاء فترة الطرح وجمع الاشتراكات النقدیة نق
  من إجمالي قیمة الصندوق عند الطرح الأولي. %31.27ملیون ریـال والتي تمثل ما نسبتھ  430والبالغة 

ریـال سعودي، وتم استخدام الفائض  1,350,000,000سعر شراء الأصول الأولیة: ملیار وثلاثمائة وخمسون ملیون 
ملیون ریـال سعودي لغرض تغطیة تكالیف تشغیل الصندوق والأصول بعد  25والذي یبلغ من الطرح الأولي النقدي 

  الاستحواذ علیھا، كما ھو موضح أدناه:

 استخدامات متحصلات الطرح الأولي النقدي من الطرح الأولي: 

ریال 15,525,000   %1.15الاستحواذ رسوم  

ریال 9,475,000  استخدامات متحصلات الطرح الأولي* 

ریال 25,000,000  الإجمالي  

 *استخدم مدیر الصندوق جمیع الاحتیاطي النقدي في المجالات التالیة وذلك على سبیل المثال لا الحصر:
الجدیدة، استبدال نظام مكافحة  تحسینات للمركز التجاري: تشمل تركیب كامیرات جدیدة وفقا لمتطلبات البلدیة -

 الحرائق مع التكنولوجیا المتقدمة، واستبدال وحدات التكییف القدیمة، وتحسین منطقة وقوف السیارات وغیرھا.
 تشغیل البرج الفندقي: بما أن البرج الفندقي جدید، فقد احتاج إلى سیولة إضافیة لتشغیلھ. -
 تاسعة من ھذه الشروط والأحكام.رسوم ومصاریف الصندوق المذكورة في الفقرة ال -

 :وصف العقارات .د

مركز تجاري یعرف باسم "الأندلس مول" یقع على أرض في حي الفیحاء في مدینة : الأندلس مولف للعقار الأول: وص
، ومن الجنوب عبد العزیزج/س). یحدھا من الشمال الشرقي میدان الملك /444من المخطط ( 2جدة، قطعة رقم ب/

فیما یلي وصف لتفاصیل المركز التجاري من حیث الموقع والمساحة والقدرة الاستیعابیة و. الأمیر ماجدالشرقي طریق 
 معرضة للزیادة أو النقصان والمساحات المؤجرة یمة الإیجارتجدر الإشارة إلى أن إجمالي ق وعائد الإیجار المتوقع.

  أو إحلال مستأجر جدید. تجدید العقود عنددات في الإیرا المحتمل لتغیراو لاختلاف مدة إیجار الوحداتنظراً 

 ملخص تعریفي لموقع، ومساحة، وقیمة إیجار المركز التجاري 

ارــــقـــــــعـــــــم الـــــاس
  

  لأندلس مولا

معلومات مالك العقار قبل 
 الاستحواذ

 شركة الأندلس العقاریة



 

 )1صندوق الأھلي ریت ( 68 من 15 صفحة 
 

 

 مركز تجاري (مول) نوع العقار

 المملكة العربیة السعودیة، جدة المدینة –الدولة 

 حي الفیحاء، طریق الأمیر ماجد الشارع -الحي 

 N 39°13'06.4"E"26.5'30°21إحداثیات الموقع:  إحداثیات الموقع

 كروكي الموقع 

 

 متر مربع 152,910 مساحة الأرض

حسب  مساحة البناء
 رخصة البناء

 متر مربع 141,000

كما في  المساحة التأجیریة
 م2020 دیسمبر 31

 متر مربع 90,338

الطاقة عدد الطوابق و
 مواقفلل الاستیعابیة

 تقریبا موقف 3000، طوابق مع الأرضي 3

كما في  أنواع الوحدات
 دیسمبر 31تاریخ 
 م2020

وحدات مؤجرة ومقسمة إلى أنواع مختلفة تشمل أنشطة التجزئة ومركز تموینات  - 516
 ترفیھیة، ومطاعم، بالإضافة إلى المكاتب والمخازن.(سوبر ماركت)، ومراكز 

كما في  نسبة إشغال العقار
 دیسمبر 31تاریخ 
 م2022

95% 

 م2007 تاریخ إتمام البناء

 ملیون ریـال سعودي 1,150 تكلفــــــة الشــــــــراء

 سنوات أربعإیرادات آخر 
 بآلاف الریال

 125,376 م2019

 101,711 م2020

 126,525 م2021

 125,266 م2022
 



 

 )1صندوق الأھلي ریت ( 68 من 16 صفحة 
 

 

 شركة الأندلس العقاریة المشغل ومدیر التأجیر
 

 :م2021 دیسمبر 31تفاصیل قیمة الإیجار والمساحات التأجیریة وصافي دخل الإیجار المتوقع ونسبة الإشغال كما في نھایة 

 أنواع المساحات التأجیریة وعددھا وبیان المساحة المؤجرة منھا:

نوع المساحة 
 عدد الوحدات التأجیریة

المساحة التأجیریة 
 الوحدات المؤجرة )2(م

المساحة المؤجرة 
 )2(م

 متاجر (محلات)*

Retail 
448 61,290 405 58,309 

 مكاتب 

Offices 
1 2,157 1 2,157 

 ھایبر ماركت

Hyper market 
1 12,721 1 12,721 

 ترفیھي

Entertainment 
1 5,406 1 5,406 

 سینما

Theatre 
5 5,757 5 5,757 

 وحدات ساحة الطعام 

Food court 
units 

29 2,191 23 1,328 

 غرف مخازن

Storage 
31 808 19 509 

 صرافات آلیة

ATMs 
7 7 5 5 

 إعلانات

Adverstiement 
1 1 1 1 

 86,193 460 90,338 524 الإجمالي

   
 *تشمل المحلات و الأكشاك

 بعقود الإیجار طویلة الأجل:أھم المستأجرین في المركز التجاري 
، لاند ماركیوجد عدد من عقود الإیجار طویلة الأجل موقعة مع أھم المستأجرین في السوق بأسماء تجاریة مثل ھایبر بنده،  

 .. وبذلك تتوافر إمكانیة تحقیق تدفقات نقدیة مستقرة للمركزوامبایر سینما



 

 )1صندوق الأھلي ریت ( 68 من 17 صفحة 
 

 

 

 طویلة الأجل:أھم المستأجرین في المركز التجاري بعقود إیجار 

 سباركیز
Sparkys  

 
 لاند مارك

LandMark 

 ویف میدیا
Wave Media 
Advertising 

 امبایر سینما
Empire 

Cinemas 

 ھایبر بنده
Hyper 
Panda 

 الاسم التجاري

 مــــــدة الــــعـــقـــد سنــــــــــة 20 سنــــــــــة 15 سنــــــــــة 10 سنوات 5 سنــــــــــة 10
Term 

 م2007یولیو  1 م2019أكتوبر  1 م2021ینایر  1 2019سبتمبر  1 م2017أغسطس  1
 بـــدایـــة الــعـــقـــد

From 

سبتمبر  30 م2030مارس  31 2024أغسطس  31 م2027یولیو  31
 م2034

یونیو  30
 م2027

نــھــــایة 
 الــعـــقـــد

Contract 
expiration 

2,702,880 3,335,640 5,500,000 6,332,700 6,618,736 

قیمة الإیجار 
السنوي خلال 

سنوات 
 العقد(بالریـال)

Annual lease 

5,406 4,332 - 5,757 12,721 
المساحة المؤجرة 

 )2(م

Leased area 

6% - - 6% 14% 

النسبة المستأجرة 
من المساحة القابلة 

 للتأجیر

% of leasable 
area to GLA 



 

 )1صندوق الأھلي ریت ( 68 من 18 صفحة 
 

 

 المركز التجاري أھم شروط اتفاقیة إدارة وتشغیل
 خدمات الإدارة والتأجیر والتشغیل للأندلس مول، وفیما یلي ملخص لأھم بنود الاتفاقیة: شركة الأندلس العقاریة توفر 

 :ملخص عقد إدارة وتشغیل الأندلس مول

  ملخص اتفاقیة إدارة وتشغیل الأندلس مول

 م2020ینایر  1 تاریخ الاتفاقیة

 .شركة الأندلس العقاریةالمالیة وشركة الأھلي  الأطراف

 سنوات قابلة للتجدید بموافقة خطیة من الطرفین. 3 مدة العقد

 الغرض
خدمات الإدارة والتأجیر والتشغیل شاملة الخدمات التشغیلیة للأندلس مول  الأندلس العقاریةتقدم شركة 

مقابل أتعاب كنسب محددة من إجمالي دخل المركز والمبالغ المحصلة من المستأجرین ونسب تحقیق 
 الدخل.

الأتعاب حسب 
الاتفاقیة (تدفع من 

دخل المركز 
 التجاري)

مـن إجمالي عقـود إیجــار المركـز للعـام الأول وذلـك عنـد التأجیـر أول  %7أتعاب تأجیر تبلغ  -
 مـرة أو عنـد إحلال مسـتأجر بآخـر أو مـن الزیـادة فـي قیمة الإیجار لعقد الإیجـار المجـدد. 

مــن إجمالي دخل المركـز الشھري (والمتمثـل فـي إیــرادات  %2أتعاب تشغیل أساسیة بواقـع  -
 والدعایة).التأجیــر 

من إجمالي دخل المركز الشھري مضروبا في نسبة تحقیق الدخل  %1أتعاب تشغیل نسبیة بواقع  -
(إجمالي  ×(إجمالي الدخل الشھري الفعلي) ×  %1المستھدف للشھر، وذلك حسب المعادلة التالیة: 

 الدخل الشھري الفعلي / إجمالي الدخل الشھري التقدیري).
إجمالي المبالغ التي تم تحصیلھا من دخل المركز في الشھر مضروباً  من %1أتعاب تحصیل بواقع  -

في نسبة إجمالي ما تم تحصیلھ من مستحقات على المستأجرین خلال الشھر إلى إجمالي ما كان 
ً لعقود الإیجار وذلك حسب  یجب تحصیلھ من مستحقات على المستأجرین خلال الشھر طبقا

 المعادلة التالیة:

(إجمالي المحصل فعلیا للشھر / إجمالي الواجب تحصیلھ × حصل فعلیا للشھر إجمالي الم×  1%
 للشھر). 

مــن إجمالي الإیجار للمسـتأجر لسـنة واحـدة فقط،  %15أتعـاب عــن الإیجارات المسـتحدثة تبلغ  -
وذلــك للوحـدات أو الخدمات المؤجرة الجدیدة التـي یستحدثھا ویضیفھا المشغل، والتي لم تكـن 

 وجــودة بمخططــات المراكــز أو موازنة للتأجیـر المتوقعة.م
التزامات مالیة أخرى تتعلق بالعاملین في المركز ورواتبھم ومصروفات الصیانة والكھرباء بناء  -

 على المبلغ الفعلي.

 تدفع جمیع ھذه الأتعاب من دخل المركز التجاري.

بنود أخرى في 
 الاتفاقیة

سنوات قابلة للتجدید بموافقة خطیة من الطرفین، ویجوز لأي من الطرفین إنھاء  3مدة الاتفاقیة ھي 
یوما للطرف الآخر وذلك في حالة حدوث أي مخالفة  90الاتفاقیة عن طریق تقدیم إشعار خطي مدتھ 

یوما من تلقي إشعار  30لا یمكن إصلاحھا، أو إذا لم تتخذ أي تدابیر معقولة لإصلاحھا في غضون 
في حال حل أي من الطرفین. وتخضع الاتفاقیة لأنظمة المملكة، وعند وجود أي نزاع  بذلك، أو

 بخصوصھا یحال ھذا النزاع إلى المحاكم المختصة في مدینة الریاض. 

 
 
 
 

 



 

 )1صندوق الأھلي ریت ( 68 من 19 صفحة 
 

 

 
 

 وصف للعقار الثاني: برج فندقي 
مول. یحده من نفس الأرض المقام علیھا الأندلس  على الأندلس مول) (فندقالعقار الثاني ھو برج فندقي یعرف تجاریا باسم: 

، وفیما یلي نبذة عن العقار وأھم معلوماتھ ، ومن الجنوب الشرقي طریق الأمیر ماجدعبد العزیزالشمال الشرقي میدان الملك 
 م:2020دیسمبر  31كما في تاریخ 

 

 الأندلس مول فندق  اســـــم الـــــــعـــــــقــــار

 شركة الأندلس العقاریة العقار قبل الاستحواذمعلومات مالك 

 برج فندقي نوع العقار

 المملكة العربیة السعودیة، جدة المدینة –الدولة 

 حي الفیحاء، طریق الأمیر ماجد الشارع -الحي 

 N 39°12'56.2"E"21°30'33.0 إحداثیات الموقع

 كروكي الموقع

 

 متر مربع 6,223 مساحة الأرض

حسب رخصة  البناء والمواقفمساحة 
 البناء

 متر مربع  28,255

 موقف 236طابقاً متكرراً، و 16طابق سفلي وأرضي و عدد الطوابق والمواقف

وغرفتا اجتماعات وصالة مناسبات ومسبح ، وملعب وأجنحة فندقیة  ةغرف 164 وأعدادھا أنواع الوحدات
 تنس أرضي، ونادي صحي

دیسمبر  31كما في  نسبة إشغال العقار
2022 

%52 

 م2017فبرایر  5 تاریخ إتمام البناء

 ملیون ریـال سعودي 200 تكلفــــــة الشــــــــراء



 

 )1صندوق الأھلي ریت ( 68 من 20 صفحة 
 

 

 إیرادات الفندق

 

 ریال) ألفالإیراد ( المیلادي العام

2018 24,100 

2019 16,889 

2020 8,566 

2021 11,497 

2022 14,469 

 يتعیین مشغل فندقإلى أن یتم  من قبل شركة الأندلس العقاریةیتم إدارة الفندق  المشغل ومدیر التأجیر
 جدید

 

 وتم تمویل الاستحواذ من التسھیلات البنكیة المتاحة للصندوقوصف للعقار الثالث: برج مكتبي 
یعرف تجاریا باسم برج ، وتم الاستحواذ علیھ عن طریق تمویل دون إصدار وحدات مقابل شراءه العقار الثالث ھو برج مكتبي

 12م وشرقاً: طریق المدینة المنورة وغرباً: شارع عرض  12م وجنوباً: شارع عرض  12سلامة. یحده شمالاً: شارع عرض 
 م. وفیما یلي توضیح لتفاصیل البرج المكتبي:

 برج سلامة   اســـــم الـــــــعـــــــقــــار

 جمیل ملائكھ  صالح معلومات مالك العقار قبل الاستحواذ

 برج مكتبي نوع العقار

 المملكة العربیة السعودیة، جدة المدینة –الدولة 

 حي السلامة، طریق المدینة المنورة الشارع -الحي 

 N 39°09'20.0"E"37.3'36°21 إحداثیات

 كروكي الموقع

 
 متر مربع  7,682 مساحة الأرض

 متر مربع  56,978 مساحة البناء والمواقف



 

 )1صندوق الأھلي ریت ( 68 من 21 صفحة 
 

 

 –الطابق الأرضي والمیزانین  –طوابق بیدروم للمواقف  3دور (  18إجمالي  عدد الطوابق
 دور مكتبي ) 13و 

 العدد نوع الوحدة أنواع الوحدات

 1 كافیتیریا 

 1 مسجد 

 108 مكاتب

 8 صالات عرض

 8 شاغر

  126 الإجمالي
 (العقار مؤجر بالكامل للبائع) %100 نسبة إشغال العقار

 م2013 تاریخ إتمام البناء

 ملیون ریـال سعودي  255 تكلفــــــة الشــــــــراء

 م4/08/2019الموافق  ـھ3/12/1442 الشراء تاریخ

 الإیرادات آخر ثلاث سنوات

 

 الإیراد (ألف ریال) العام المیلادي

2019 9,431 

2020 19,250 

2021 23,100 

2022 23,100 

 

 وتم تمویل الاستحواذ من التسھیلات البنكیة المتاحة للصندوقوصف للعقار الرابع: مبنى مكتبي 
 

 كیوبك بلازا   اســـــم الـــــــعـــــــقــــار

 بن حمد المشعل عبد العزیز معلومات ملاك العقار قبل الاستحواذ

 عبدالعزیز بن عبدالله الموسى

 مركز مكتبي نوع العقار

 المملكة العربیة السعودیة، الریاض المدینة –الدولة 

 حي الغدیر، طریق الملك عبد العزیز الشارع -الحي 

 N 46°39'59.2"E"19.5'46°24 إحداثیات الموقع



 

 )1صندوق الأھلي ریت ( 68 من 22 صفحة 
 

 

 كروكي الموقع

 
 متر مربع  17,426.21 مساحة الأرض

(حسب رخصة  مساحة البناء والمواقف
 البناء)

 متر مربع 38,002.5

 طابقین عدد الطوابق

 مدموجة مكتبیةوحدات  وأعدادھا أنواع الوحدات

 % 100 نسبة إشغال العقار

 م2020فبرایر  21 تاریخ إتمام البناء

 م2020یونیو  22الموافق  ـھ1/11/1441 تاریخ الشراء 

الإیرادات لآخر ثلاث سنوات بآلاف 
 الریال السعودي

 

 الإیراد (ألف ریال) العام المیلادي

2019 - 

2020 11,783 

2021 22,285 

2022 22,285 

 ملیون ریـال سعودي  250 تكلفــــــة الشــــــــراء

 
 وصف للعقار الخامس: مشروع تطویر عقاري بالأرض المجاورة للأندلس مول

 

 مشروع تطویر عقاري بالأرض المجاورة للأندلس مول  اســـــم الـــــــعـــــــقــــار

 شركة الأندلس العقاریة العقار قبل الاستحواذمعلومات ملاك 

 أرض نوع العقار

 المملكة العربیة السعودیة، جدة المدینة –الدولة 

 حي الفیحاء، طریق الأمیر ماجد الشارع -الحي 



 

 )1صندوق الأھلي ریت ( 68 من 23 صفحة 
 

 

 N 39°13'14.8"E"17.1'30°21 إحداثیات الموقع

 كروكي الموقع

 
 متر مربع  9,668.92 مساحة الأرض

 لا ینطبق عدد الأدوار

 لا ینطبق أنواع الوحدات وأعدادھا

 لا ینطبق مساحة البناء والمواقف

 لا ینطبق تاریخ إتمام البناء

 م2020 نوفمبر 09ھـ الموافق 23/03/1442 تاریخ الشراء 

 ملیون ریـال سعودي  43.5 تكلفــــــة الشــــــــراء

 

 في أصول عقاریة من نوع معین أو منطقة جغرافیة محددةالسیاسات التي تؤدي إلى تركز استثمارات الصندوق  .ه

على مركز تجاري وبرج فندقي في مدینة جدة یقعان على  م2017العام  دیسمبر من استحوذ الصندوق عند إطلاقھ في
م 2020ومبنى مكتبي في العام  م2018. كما استحوذ الصندوق على برج مكتبي في مدینة جدة في العام نفس الأرض

قطاعات عقاریة ترتبط في و إلى تركز استثمارات الصندوق في منطقة جغرافیة محددةأدى مما ، في مدینة الریاض
 . والقطاع المكتبي الضیافة والتجزئةبأنشطة 

ن للصندوق استثمار یمكوالمدرة للدخل. ویستثمر الصندوق بشكل أساسي في الأصول العقاریة المطورة تطویرا إنشائیا 
السعودي لدى المصارف  ریـالجزء من أصولھ والفائض النقدي في صفقات المرابحة والودائع قصیرة الأجل بال

كما یمكن للصندوق . والعاملة في المملكة العربیة السعودیة البنك السعودي المركزي "ساما" المرخصة من قبل
 بحد أقصى %25طرحاً عاماً ومرخصة من ھیئة السوق المالیة بنسبة الاستثمار في صنادیق أسواق النقد المطروحة 

 .، ولا یوجد تصنیف ائتماني محدد لتلك الاستثماراتمع طرف نظیر واحد
 
 

 بیانات صكوك ملكیة العقارات التي استحوذ علیھا الصندوق: 
 المساحة حسب الصك تاریخ الصك اسم العقار

الأندلس مول وفندق الأندلس 
 مول

 متر مربع 159,133.96 17/10/1440

 متر مربع 7,682 ه3/12/1440 برج سلامة 
 متر مربع 14,444.21 ه1/11/1441 كیوبك 



 

 )1صندوق الأھلي ریت ( 68 من 24 صفحة 
 

 

 متر مربع 9,668.92 ه23/03/1442 الأرض المجاورة للأندلس مول
 
 

 لكل عقار/منفعة (حسب القوائم والمالیة)السابقة  عوائد الایجارات .و

 اسم العقار
 بآلاف الریال العوائد

2019 2020 2021 2022 

 125,266 126,525 101,711 125,376 الأندلس مول

 14,469 11,497 8,566 16,889 فندق الأندلس مول

 23,100 23,100 19,250 9,431 برج سلامة 

 22,285 22,285 11,783 لا ینطبق كیوبك 

 
 صلاحیات الحصول على تمویل .ز

بعد الحصول على موافقة مجلس إدارة  الحصول على تمویل متوافق مع أحكام الشریعة الإسلامیة للصندوق یجوز
من القیمة الإجمالیة لأصول الصندوق وذلك بحسب آخر قوائم مالیة  %50 ة لا تتجاوزنسبب والھیئة الشرعیة الصندوق

شروط أفضل أو مماثلة للجھات ذي علاقة بشرط الحصول على یجوز للصندوق الاقتراض من طرف  . كذلكمدققة
 الممولة الأخرى وبما یحقق مصلحة مالكي الوحدات.

 وسائل وكیفیة استثمار النقد المتوفر في الصندوق .ح

 بما لاو ،من صافي أرباح الصندوق السنویة الذي لم یتم توزیعھ على مالكي الوحدات یمكن للصندوق استثمار الفائض
حسب الفقرة الفرعیة بفي عقارات مطورة أو في التطویر العقاري  من صافي أرباح الصندوق السنویة %10 لىیزید ع

أو في صنادیق  الإسلامیة توافقة مع الشریعةمالكام، أو في صفقات أسواق النقد (أ) من الفقرة السادسة من الشروط والأح
ً  الإسلامیة أسواق النقد المتوافقة مع الشریعة یمكن  كذلك. عاما ومرخصة من ھیئة السوق المالیةومطروحة طرحا

استخدام الفائض النقدي في زیادة الكفاءة التشغیلیة والتأجیریة للأصول العقاریة المملوكة من الصندوق؛ وتحسین 
، حیث سیحرص مدیر الصندوق على استغلال مساحات العقار بالطرق المثلى بما یحقق أھداف الصندوق الاستثماریة

. وفي حال عدم استثمار أو استخدام الفائض من صافي الأرباح وتوسعتھا ول الصندوق وتحسینھا باستمرارتطویر أص
أو  في شھر مارس أو شھر سبتمبر الوحداتمالكي خلال مدة ستة أشھر من توفره نقدا لدى الصندوق، فسیوزع على 

لأنھا غیر قابلة للتوزیع  أرباح رأسمالیة غیر محققھوفقاً لسیاسات الصندوق. ولن یقوم الصندوق بتوزیع أي   قبل ذلك 
 ،عوائد البیعوفي حال تم بیع العقارات المملوكة من الصندوق فسیتم إعادة استثمار  ناتجة من ارتفاع قیمة العقارات.و

 في أصول مطورة تطویرا إنشائیا. ، إن وجدت،والأرباح المحققة من ارتفاع قیمة العقارات
 

 واستخدام متحصلات الطرحصول الأولیة الأالاستحواذ على  .ط
 :الأصول الأولیةتتعلق ب اتفاقیتین الصندوق نیابة عن الصندوقأبرم مدیر 

بما في ذلك  الأصول الأولیةبیع وشراء مع شركة الأندلس العقاریة، وذلك للاستحواذ على اتفاقیة  الاتفاقیة الأولى: 
یوم عمل بعد إتمام فترة  90وذلك خلال  من تاریخ إتمام البیع والشراء المتعلقة بھذه الأصول المستقبلیة حقوق المنفعة

 . الطرح

 مایلي: تتضمنالاتفاقیة العامة للتنازل مع شركة الأندلس العقاریة، والتي  الاتفاقیة الثانیة:
 المثال لا الحصر:ي تشمل على سبیل ، والتالأصول الأولیةتنازل شركة الأندلس العقاریة عن جمیع العقود المتعلقة ب -

 وبوالیص التأمین ،عقود الإیجار، والعقود الخدمیة كالنظافة والأمن والصیانة وغیرھا، وعقود الإدارة الفندقیة



 

 )1صندوق الأھلي ریت ( 68 من 25 صفحة 
 

 

 .الأصول الأولیةالمتعلقة ب
 .فیما یتعلق بھذه العقود مدیر الصندوقعن  وكیلاً تعیین شركة الأندلس العقاریة  -

 :حسب الاتفاقیة مھام الوكیل
 والموافقة على عملیات التأجیر. المتابعة -
 مراجعة عملیات التشغیل. -
 موافقة وتنفیذ ومراجعة الإجراءات القانونیة.  -
 اصل مع شركات التأمین حسب الحاجة.التو -

لصالح  ذات غرض خاص ، یؤسسھا أمین الحفظ،ونقل ملكیتھا باسم شركة الأصول الأولیةمدیر الصندوق بشراء  قام
 بعد إتمام فترة الطرح، بعد استیفاء ما یلي:  لعم یوم 90الصندوق خلال 

 دوق وطرح وحداتھ طرحا عاما.من ھیئة السوق المالیة على تأسیس الصنالموافقة  الحصول على -
  الصندوق العقاریة لصالح الصندوق. تأسیس أمین الحفظ شركة ذات غرض خاص لتملك أصول -
 من قبل الصندوق. الأصول الأولیةجمع المبلغ المطلوب للاستحواذ على  -

والجزء الآخر على شكل سعودي  ریـال 405,000,000بمبلغ جزئیا بشكل نقدي شراء الأصول الأولیة تم دفع سعر 
 %68.73 في الصندوق لصالح شركة الأندلس العقاریة تبلغ نسبتھاملیون وحدة  94.5اشتراكات عینیة مقابل إصدار 

فترة وبعد إتمام  .ریـال 945,000,000بمبلغ  الأصول الأولیةقیمة من  %70من قیمة أصول الصندوق وتبلغ 
 وحدات الصندوق فيأدرجت ثم  شركة ذات غرض خاصلصالح  ملكیة الصك مدیر الصندوقنقل بنجاح  التخصیص

 .م2018ینایر  8وذلك  )تداول( شركة السوق المالیة السعودیة

من الھیئة  امرخص لھم تینمستقل ثمینتجھتي معدة من قبل تثمین تقاریر على  الأصول الأولیةقیمة شراء اعتمدت 
الأصول تثمین بیانات فیما یلي و. م2017 أكتوبرقییم في تال تقاریر إعداد وتم، السعودیة للمقیمین المعتمدین (تقییم)

 :السعودي ریـالبال علیھا الصندوقاستحوذ التي  الأولیة
 

 
 
 
مبلغ وكان ھذا *

 سعودي. ریـال 1,350,000,000الشراء 
 .وط والأحكام (تقویم أصول الصندوق)) من ھذه الشر13للمزید من التفاصیل یرجى الرجوع للفقرة رقم (

 دراج الوحداتوإ الأصول الأولیةالجدول الزمني لنقل ملكیة 

 م قابلة للتمدید لفترة مماثلة 6/12/2017من تاریخ بدأت أیام عمل  10 فترة الطرح
 م 20/12/2017 إقفال فترة الطرح

 فترة التخصیص ورد الفائض
یوم عمل بحد أقصى تبدأ بنھایة فترة الطرح ویتم خلالھا رد الفائض  15

 للمستثمرین
 م8/01/2018 في تداول إدراج الوحدات

 

 

 

 

 

 العینیة والنقدیة في الصندوق من إجمالي قیمة أصول الصندوق: الاشتراكات مالكي الوحدات ونسبة .ي

 الــــــــــوصــــــف
 كولیرز

Colliers 
 فرانكنایت 

Knight Frank 

 قیمة الأصول الأولیة حسب المثمنین
 *بالریال

1,324,000,000 1,336,590,000 



 

 )1صندوق الأھلي ریت ( 68 من 26 صفحة 
 

 

 النسبة من قیمة الصندوق للوحداتالقیمة الاسمیة  عدد الوحدات نوع الاشتراك

 %68.73  945,000,000  94,500,000 عیني

 %31.27 430,000,000 43,000,000 نقدي 

 %100  1,375,000,000  137,500,000 المجموع

 مخاطر الاستثمار في الصندوق .6
 ، ولا یمكنعالیةمحتمل على علم بأن الاستثمار في الصندوق ینطوي على مخاطر مالك وحدات یجب أن یكون كل 

تقویم افھ الاستثماریة. وتتوقف قیمة أصول الصندوق على ھدإعطاء أي ضمان بأن الصندوق سیحقق أ لمدیر الصندوق
والتي قد تنخفض بتأثیر المخاطر المذكورة أدناه، ولا یمكن إعطاء أي  ،الأصول التابعة للصندوق وعوائد الإیجارات

تتغیر ظروف السوق  كما أن. في الصندوق سیحصلون على عوائد على استثماراتھم مالكي الوحداتضمان بأن 
باستمرار وتتأثر بالأوضاع العامة للاقتصاد الكلي أو الأسواق المالیة أو تطورات الشركات في المملكة، فضلا عن 

 ات السوق فیما یتعلق بالقطاع العقاري. ھتوجّ 
لن یتكبد خسارة، وبالتالي مالك الوحدات لا یتضمن الاستثمار في الصندوق ضمانا بأن الاستثمار سیكون مربحاً أو أن 

مالكو محتمل أخذ العوامل أدناه بعین الاعتبار قبل شراء وحدات في الصندوق. ویتحمل مالك وحدات ب على كل یج
وحدھم كامل المسؤولیة عن أي خسارة مادیة ناتجة عن الاستثمار في الصندوق ما لم تكن نتیجة لاحتیال أو الوحدات 

المخاطر المذكورة أدناه لا تمثل جمیع عوامل المخاطر ن علما بأإھمال جسیم أو سوء تصرف من جانب مدیر الصندوق. 
 إن الاستثمار في الصندوق لا یعني ضمان الربح أو عدم الخسارة. المتعلقة بالاستثمار في وحدات الصندوق.

  



 

 )1صندوق الأھلي ریت ( 68 من 27 صفحة 
 

 

 مرتبطة بالصندوقالمخاطر العوامل 
لیس ھناك ضمان بأن الصندوق سیتمكن من تحقیق عوائد دوریة أو المستھدفة  عدم وجود ضمان لعوائد الاستثمار:

الوحدات أو أن العوائد ستكون متناسبة مع مخاطر الاستثمار في الصندوق وطبیعة المعاملات المبینة في ھذه لمالكي 
. المستثمرع رأس المال بعض أو جمیمالكو الوحدات الشروط والأحكام. ومن الممكن أن تقل قیمة الوحدات أو أن یخسر 

ھذه الشروط والأحكام ھي لأغراض التوضیح  التي وردت في والعوائدوجمیع الأرقام والإحصائیات المتعلقة بالأرباح 
 للأرباح المستقبلیة والتي قد تختلف عن الموضحة في الشروط والأحكام.  اً فقط ولا تمثل تأكید

إن الصندوق عبارة عن ترتیب تعاقدي جدید بین مالكي الوحدات ومدیر الصندوق، عدم وجود تاریخ تشغیلي للصندوق: 
  وقد یكون أداء الصندوق سلبیا عند تشغیلھ. الصندوقولا یوجد أي تاریخ تشغیلي سابق لتقییم أداء 

یمات ذات قد یتوقف تداول وحدات الصندوق في السوق بموجب اللوائح والتعلمخاطر تعلیق التداول وإلغاء الإدراج: 
یترتب علیھ آثار سلبیة على الصندوق ومالكي الوحدات. وفي حال تعثر الصندوق عن الوفاء قد الصلة، وھو الأمر الذي 

بأي من المتطلبات التنظیمیة اللازمة للاحتفاظ بوضعھ كصندوق عقاري متداول، یجوز لھیئة السوق المالیة تعلیق تداول 
یمكن أن یؤدي عدم القدرة على تداول وحدات الصندوق في تداول إلى نتائج سلبیة الوحدات أو إلغاء إدراج الصندوق. و

 على إمكانیة تسویق الوحدات وعلى سیولتھا وقیمتھا.
لا ینبغي النظر إلى قبول طلب إدراج وحدات الصندوق في تداول على أنھ سوف تكون ھناك مخاطر سیولة السوق: 

أو المحافظة علیھا، قد تتأثر  ذات سیولةفي حال عدم وجود سوق تداول ونشطة لوحدات الصندوق. و ذات سیولةسوق 
سیولة الوحدات وأسعار تداولھا على نحو سلبي. وقد یؤدي امتلاك الوحدات من قبل عدد محدود من الأشخاص إلى 

 . الوحداتسعر  فيمحدودیة السیولة مما قد یؤثر سلباً 
ھي المخاطر الناتجة عن تقلب قیمة الأدوات المالیة نتیجة للتغییر ): المالیةأرباح الأدوات مخاطر التغیر في سعر العائد (

ة وعوائد والسعر الاسترشادي للوحدللوحدات سعر الفائدة. ولذا فإن القیمة السوقیة والتي تتأثر بفي أسعار العوائد 
 بشكل سلبي بتقلبات أسعار الفائدة.  واالصندوق یمكن أن یتأثر

خلال مدة الصندوق، قد تشھد البیئة التجاریة والاقتصادیة والسیاسیة والقانونیة والتكنولوجیة  وتشریعیة:مخاطر تنظیمیة 
، على سبیل المثال لا الحصر: ظھور التي یعمل فیھا الصندوق تغییرات كبیرة یكون لھا تأثیر كبیر على الصندوق

تشریعات تؤدي إلى زیادة تكالیف إدارة الصنادیق  إجراءات قانونیة تؤدي إلى صعوبة إدارة الصنادیق العقاریة أو
. وقد تؤدي إلى أن تؤدي إلى عدم جدوى الصنادیق العقاریة قد ةضریبیمقارنة مع أدوات الاستثمار الأخرى أو تغیرات 

 ً  تقبلفي المس تصبح استراتیجیات الاستثمار المذكورة في ھذه الشروط والأحكام غیر قابلة للتنفیذ أو غیر مجدیة عملیا
 .الوحداتمما قد یؤثر سلبا على سعر 

قد یتم تداول الوحدات بسعر أقل من القیمة التي تم طرحھا، وقد لا مخاطر التداول بسعر أقل من سعر الطرح الأولي: 
 . وانخفاض مستوى السیولة كامل قیمة استثمارھم نتیجة تغیر أوضاع السوقاسترداد یستطیع مالكو الوحدات 

لا یوجد ضمان لقیمة التوزیعات المستقبلیة من جانب الصندوق أو ضمان لدفعھا التوزیعات:  قیمة مخاطر التقلب في
مثل تعثر المستأجرین أو ارتفاع مصاریف الصندوق أو مصاریف العقارات التشغیلیة.  مختلفة من عدمھ وذلك لأسباب

من  %90عن تقل  لاادھا وقیمتھا (التي وبالإضافة إلى ذلك، یخضع الإعلان عن أي توزیعات مستقبلیة للأرباح وسد
صافي الأرباح) لتوصیة مدیر الصندوق وتعتمد على عوامل مثل أداء الصندوق والوضع المالي للصندوق، والمتطلبات 

وقد یسبب التقلب في  الخاصة بدفع التوزیعات.والنقدیة، وقدرة الصندوق على الالتزام بالمتطلبات القانونیة المعمول بھا 
 .الوحداتفي سعر  التوزیعات على مالكي الوحدات انخفاضقیمة ا

قد تؤدي عملیات البیع الكبیرة في السوق الثانوي من جانب مالكي الوحدات إلى مخاطر زیادة عملیات بیع الوحدات: 
 الوحدات.  قیمة وسعر تداول فيبشكل كبیر مما یؤثر سلبا الوحدات ھبوط في سعر 

قد لا تعكس القیمة السوقیة لوحدات الصندوق قیمة مخاطر اختلاف قیمة أصول الصندوق عن القیمة السوقیة لوحداتھ: 
قد یؤدي ھذا ار وحجم التعاملات، والاستثمارات الأساسیة للصندوق. كما تتعرض أسواق المال لتقلبات كبیرة في الأسع

 لوحدات. ا قیمة وسعر تداولكبیر على ة وغیرھا، إلى تأثیر سلبي وقتصادیة والسیاسیالأمر، بالإضافة إلى الظروف الا
قد تؤدي متطلبات التوزیع وقیود التمویل بموجب : لعملیات الاستحواذ المستقبلیة القیود المتعلقة بجمع الأموالمخاطر 

لى النمو من خلال اللوائح المنظمة لصنادیق الاستثمار العقاري المتداولة إلى الحد من مرونة الصندوق وقدرتھ ع
على الأقل من صافي أرباحھ على  %90المفترَض أن یقوم الصندوق بتوزیع  إذ منالاستحواذ على أصول جدیدة، 

یجب ق كصندوق استثمار عقاري متداول، مالكي الوحدات. وبالإضافة إلى ذلك ومن أجل الحفاظ على وضع الصندو
یمتلك الصندوق قدرة محدودة على قد . وكنتیجة لذلك، ھمن إجمالي قیمة أصول %50التمویل للصندوق  ةتتجاوز نسب ألا

ومن الممكن أن تؤثر ھذه القیود سلبا على  تحسین ممتلكاتھ أو تحقیق النمو من خلال الاستحواذ على عقارات إضافیة.
  أداء الصندوق وأسعار وحداتھ.

الھیئة الشرعیة للصندوق ھي التي تقرر أن الصندوق واستثماراتھ  مخاطر متعلقة بالتوافق مع الضوابط الشرعیة:
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متوافقة مع الشریعة الاسلامیة، ولكن ھناك احتمال أن تقرر أن بعض الاستثمارات لا یجوز استمرار الاستثمار فیھا 
المتوقع لتلك  مما قد یؤدي إلى عدم الدخول في تلك الاستثمارات أو التخلص منھا وبالتالي عدم الحصول على العائد

 .وتأثر أداء الصندوق سلبا قیمة وسعر تداول الوحداتالاستثمارات وقد ینتج عن ذلك انخفاض في 
 ،الأولیةالأصول لا یمكن تقدیم ضمان بأن مدیر الصندوق سیتمكن، عقب الاستحواذ على  فر الاستثمارات المناسبة:اتو

من تحدید استثمارات أخرى تتماشى مع أھداف الاستثمار الخاصة بالصندوق، وقد یعتمد نجاح الصندوق على تحدید 
أداء  في سلبیا فرص شراء عقارات مناسبة أو تطویرھا، لذا فإن عدم وجود ھذه الفرص أو عدم الحصول علیھا قد یؤثر

 الصندوق وأوضاعھ المالیة. 
موضوعیة واستقلالیة قرار مدیر الصندوق أو  فيھذه المخاطر في الحالات التي تؤثر  تنشأ مخاطر تضارب المصالح:

قرارات مدیر  فيالأطراف الأخرى التي یتم التعاقد معھا لصالح أعمال الصندوق، بسبب مصلحة شخصیة قد تؤثر 
أو غیر الاستثماریة المتعلقة  الصندوق أو الشركات التابعة أو الشركات المتعاقد معھا في اتخاذ القرارات الاستثماریة

 أداء الصندوق. فيبالصندوق مما قد یؤثر سلبا 
: غالبا ما تعُرف المخاطر الجیوسیاسیة بأنھا مخاطر الآثار السلبیة التي تنجم عن أحداث سیاسیة المخاطر الجیوسیاسیة

 ذلكأو غیر مباشرة على الصندوق،  غیر متوقعة في المنطقة أو المناطق المحیطة والتي یمكن أن یكون لھا آثار مباشرة
ن الطبیعة غیر المتوقعة للحدث تزید من حالة عدم الاطمئنان وبالتالي تشكل مخاطر على الاستثمار. كما یخلق المناخ أ

أداء  فيالسیاسي مخاطر على القطاعات الاقتصادیة والتجاریة، بما فیھا العقارات، وھو الأمر الذي یمكن أن یؤثر سلبا 
 .الصندوق

یعتمد أداء الصندوق المستقبلي بشكل كبیر على التغیرات في قطاع العقار وأوضاع  التغییرات في أوضاع السوق:
العرض والطلب في القطاع العقاري ویعتمد أداء الصندوق على قطاعي الضیافة والتجزئة، والتي قد تتأثر بالأوضاع 

نافس الذي ینتج عنھ انخفاض قیمة العقارات مما قد یؤثر على قیمة الاقتصادیة والسیاسیة الإقلیمیة والمحلیة، وزیادة الت
 .الوحداتوبالتالي أداء الصندوق وسعر  العقارات المملوكة من الصندوق واستثماراتھ

الوحدات على فرصة للمشاركة في العملیات  قد لا یحصل مالكو عدم إمكانیة التحكّم بعملیات أو قرارات مدیر الصندوق:
التي یتخذھا  اتأو القرارات الیومیة المتعلقة بالصندوق، أو السیطرة علیھا، والتي تشمل قرارات الاستثمار والتصرف

 .، والتي قد تؤثر على أداء الصندوقمدیر الصندوق
ارات موظفي مدیر ھبیر على قدرات ومیعتمد أداء الصندوق بشكل ك مخاطر الاعتماد على موظفي مدیر الصندوق:

وعدم وجود بدیل أحدھم عند استقالة أو غیاب  سلباالوحدات وسعر  الصندوق، مما قد یؤدي إلى تأثر أداء الصندوق
 مناسب.

 ة بأصول الصندوققلعمتالمخاطر العوامل 
انخفاضا نتیجة تقلبات قیمة أصول الصندوق، وقد  وأداء الصندوق قد تشھد أسعار الوحداتالمخاطر العقاریة العامة: 

تتأثر العقارات التابعة للصندوق والمشاریع التي یستثمر فیھا بالتغیرات في أوضاع السوق والاقتصاد وأسعار العقارات 
و والقرارات التي تتخذھا الجھات التنظیمیة الحكومیة. كما قد تنزع أصول الصندوق من قبل الجھات ذات الصلاحیة أ

 قد تتخذ الحكومة أي إجراء على تلك الأصول لمصلحة المنفعة العامة.
یحق لبعض الجھات الحكومیة في المملكة الاستحواذ الإجباري على عقار لتحقیق المنفعة العامة.  :الملكیةمخاطر نزع 

 ً ن اعتمادھا یقوم بموجب وذلك لأ ؛وفي حال نزع الملكیة یتم الاستحواذ على العقار بعد فترة إخطار غیر محددة نظامیا
كون قیمة التعویض غیر كافیة بالمقارنة تنظام خاص. وعلى الرغم من احتمالیة دفع التعویض، فھناك خطر یتمثل في أن 

ي حال تحقق خطر نزع الملكیة، قد تنخفض قیمة فمع حجم الاستثمار أو الربح الفائت أو الزیادة في قیمة الاستثمار. و
أو جزءاً  رأس المال المستثمرر التداول للوحدات وقد یخسر مالكو الوحدات كل الوحدات، وقیمة سعالتوزیعات لمالكي 

 .منھ
یستثمر الصندوق مبدئیا في أصول مركزة في نطاق جغرافي محدد تعتمد على قطاعات  مخاطر تركیز الاستثمارات:

واحد أو أكثر، فقد یؤدي ذلك إلى تأثر أداء  الصندوق في قطاعاستثمارات  تركیزالضیافة والتجزئة. وفي حال كمحددة 
فئات متنوعة من  سلبا وذلك بشكل یفوق ما إذا اشتملت أصول الصندوق الاستثماریة علىالوحدات وسعر الصندوق 

 عقارات أو أصول تعتمد على قطاع أو قطاعات أخرى.  الأصول أو
، وإذا اعتمد الصندوق بشكل كبیر على مصادر یستحوذ الصندوق على مركز تجاري :مخاطر سوق العقارات التجاریة

لأي ركود یحدث في ھذا المركز. وتتصف سوق  ةعرض وأسعار وحداتھ الصندوق أداء الدخل الناتجة عنھ، قد یصبح
العقارات التجاریة بطبیعتھا الدوریة وتتأثر بالوضع الاقتصادي بصفة عامة. ھذا وتؤثر الظروف الاقتصادیة المتدھورة 

قیمة الأصول العقاریة التجاریة وسیولتھا. وبالإضافة إلى ذلك، فإن الظروف الاقتصادیة السلبیة كان، وسیظل  فيسلباً 
 لھا، تأثیر سلبي جوھري على مستوى العوائد والإیجارات والتحصیل الفعال. 

یرادات الفعلیة أو قد یستحوذ الصندوق على استثمارات بناءً على قیم الإ مخاطر الاعتماد على إیرادات الإیجارات:
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من مستأجري العقارات. ولا یوجد ضمان بأن المساحات الشاغرة سوف یتم تأجیرھا  االمتوقعة التي یتم الحصول علیھ
أو أن الإیجارات المنتھیة سوف یتم تجدیدھا بنفس الشروط فضلا عن شروط أفضل أو أنھ سوف تكون ھناك زیادة في 

رض أحد المستأجرین لركود في أعمالھ أو أي نوع آخر من أنواع الأزمات الإیجارات بمرور الوقت. وفي حال تع
المالیة، فقد یصبح عندھا غیر قادر على سداد التزاماتھ في الوقت المناسب أو تجدید عقد إیجاره. وقد یشغل بعض 

نتائج عملیاتھ وتدفقاتھ المستأجرین أجزاء كبیرة من المساحات التأجیریة، وبالتالي، فقد یتأثر الوضع المالي للصندوق و
اً بشكل كبیر بأي ظروف سلبیة تؤثر على ھؤلاء المستأجرین یالنقدیة وقدرتھ على تقدیم توزیعات أرباح للمستثمرین سلب

الرئیسیین. كما أن لجوء مستأجر إلى أنظمة الإفلاس أو الإعسار أو أیة أنظمة مماثلة، قد یجیز لھ إنھاء عقد الإیجار 
لك نقصان في أرباح الصندوق. وفي حال وجود عدد كبیر من حالات الإخلال بالالتزامات و/ أو الخاص وینتج عن ذ

لمالكي أرباح حالات الإفلاس من المستأجرین، فإن تدفقات الصندوق النقدیة وكذلك قدرة الصندوق على تنفیذ توزیعات 
 الوحدات قد تتأثر سلباً.

قلة  استمرار إن :الاعتماد على نسبة الإشغال والفترات الموسمیةمخاطر عدم وجود عقود طویلة الأجل أو ثابتة و
وقد یؤدي ذلك إلى عدم تحقیق  عدد الوحدات الشاغرة یزید منالمستأجرین بعقود طویلة الأجل للمركز التجاري والفندق 

 وأسعار وحداتھ السنویة د تتأثر أرباح الصندوققوبالتالي انخفاض في أرباح الصندوق. كما  نسب الإشغال المستھدفة
 أوقات معینة من العام.نظرا لتأثر أرباح المركز التجاري والفندق بالفترات الموسمیة في سلبا 

: تمثل العقارات فئة أصول صعبة التسییل وتشھد سیولتھا عموما تقلبا یرتبط صعوبة تسییل الاستثمارات العقاریة
في وقت غیر  العقاریةوإذا كان على الصندوق تصفیة استثماراتھ بمستوى الطلب والإقبال على ھذه الاستثمارات. 

مناسب، فإن حصیلة تصفیة الصندوق قد تكون أقل بكثیر من القیمة الدفتریة الإجمالیة لممتلكاتھ أو القیمة السوقیة 
یتألف منھا  لوحدات الصندوق. ومن ھنا، فإن أي تأخیر أو صعوبة قد یواجھھا الصندوق في التصرف في العقارات التي

 .، إن وجدت، التي یحصل علیھا المستثمرونھاعوائدقیمة وسعر تداول الوحدات و فيالصندوق سیؤثر بشكل كبیر 
أن مشاریع التطویر لن تشكل نسبة كبیرة من إجمالي حجم أصول الصندوق، إلا أن مشاریع مع  مخاطر التطویر:

التطویر العقاري تواجھ مخاطر مختلفة. إن مخاطر الاستثمار في بناء وتسویق مشروع عقاري جدید تشمل، دون 
كالیف المحددة المتوقعة مسبقا، ) تجاوز الت2) التأخیر في الانتھاء من الأعمال في الوقت المناسب، و(1حصر، ما یلي: (

) القوة القاھرة الناتجة عن عوامل تقع خارج سیطرة 4) عدم القدرة على تحقیق عقود إیجار بالمستویات المتوقعة، و(3و(
الصندوق والتي تتعلق بقطاع التشیید (بما في ذلك الأحوال الجویة والظروف البیئیة السیئة ونقص مواد البناء في السوق 

أجور الأیدي العاملة) وھو الأمر الذي یعوق الانتھاء من مشاریع التطویر. إن البدء في مشروع جدید ینطوي  وارتفاع
ً على مخاطر أخرى منھا الحصول على الموافقات والتصاریح الحكومیة اللازمة لتقسیم الأراضي وغیرھا من  أیضا

ویر العقاري المتصلة بالمشاریع التي لم یتم توقعھا. الموافقات والتصاریح الحكومیة الأخرى المطلوبة، وتكالیف التط
إن الإنجاز الناجح لمشاریع التطویر العقاري إن وجدت سوف یكون لھ تأثیر مباشر وكبیر على السعر السوقي 

في ذلك من شأنھ أن یؤدي إلى تخفیض التوزیعات للمستثمرین وصافي قیمة أصول  إخفاقوأي للوحدات والاسترشادي 
 .الوحداتسعر و الصندوق

یجوز للصندوق الحصول على تمویل متوافق مع أحكام الشریعة الإسلامیة، وسیكون ذلك التمویل  مخاطر التمویل:
كافیة لسداد عوائد قد تتأثر أصول الصندوق من مخاطر التمویل في حال عدم توفر وواجب السداد خلال فترة معینة. 

 الصندوق أداء والتي إن حصلت سیكون لھا تأثیر سلبي على ،للتمویلالتمویل أو خسارة بعض أصولھ المقدمة كضمان 
 .الوحداتوسعر 

یتنافس الصندوق والأطراف المتعاقد معھا مع ملاك عقارات ومشغلین ومطورین عقاریین آخرین  مخاطر المنافسة:
في المملكة العربیة السعودیة، وقد یمتلك بعضھم عقارات مشابھة للعقارات التي یمتلكھا الصندوق في نفس النطاق الذي 

أو تجاریة مماثلة للعقارات التي یمتلكھا الصندوق تقع فیھ العقارات. وإذا قام منافسو الصندوق بتأجیر أماكن فندقیة و/
أو بیع أصول مماثلة لھذه للعقارات التي یمتلكھا الصندوق بقیمة أقل من تقویم الصندوق للأصول القابلة للمقارنة، فإن 

جح في ذلك الصندوق قد لا ینجح في تأجیر المساحة التجاریة والفندقیة بأسعار مناسبة أو وفق شروط مناسبة أو قد لا ین
على الإطلاق. وبالتالي، قد یتكبد الصندوق تكالیف ومصاریف إضافیة لأغراض الاحتفاظ بالعقارات وقد یتعرّض 

وسعر  لخسارة الدخل المحتمل كنتیجة لعدم شغل العقارات الأساسیة. وبناءً علیھ، قد یتأثر الدخل المتوقع لمالكي الوحدات
 سلباً.الوحدات 

قد لا یتمكن الصندوق من التخارج من  :من استثمارات الصندوق بشروط جیدة التخارج مخاطر عدم القدرة على
ً للبیع. إن قدرة الصندوق على  العقارات والأصول الأخرى الخاصة بھ في الوقت الذي یراه مدیر الصندوق مناسبا

المنافسة من جانب بائعین التصرف في العقارات بناء على شروط مواتیة یعتمد على عوامل خارج سیطرتھ بما في ذلك 
لم یتمكن الصندوق من التصرف في أصولھ بناءً على  وإذاآخرین وتوافر حلول تمویل تجذب المشترین المحتملین. 

فإن وضعھ المالي ونتائج  ،الشروط التي یفضلھا أو في التوقیت الذي یقوم فیھ مدیر الصندوق بالتصرف في الأصول
 على توزیع الأرباح على مالكي الوحدات قد تتأثر سلباً. العملیات والتدفق النقدي وقدرتھ
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سوف یتعرض الصندوق لمخاطر ائتمانیة تتعلق  مخاطر تخلف الطرف الآخر عن الالتزام والمخاطر الائتمانیة:
معھم كما یمكن أن یتحمل الصندوق خطر تسویة التخلف عن السداد.  ھبالأطراف الذین یقوم الصندوق بمزاولة أعمال

ا في ذلك ملاك خاطر تخلف الطرف الآخر عن الالتزام بمق قد یتعرض، في ظروف معینة، لمأن الصندو على علاوة
ن. وقد یؤدي إخلال أي طرف أو البنوك الممولة و/أو المقاولو/ن ووالعقارات و/أو المستأجر الأراضي و/أو مدیرو

إلى الصندوق إلى انخفاض دخل الصندوق  قدیةسداد أي مستحقات تعاأو  الوفاء بالالتزامات خارجي متعاقد معھ عن
على عوائد مالكي الوحدات. السلبي وبالتالي التأثیر  

یستمد مخاطر احتمالیة عدم القدرة على تجدید عقد الإیجار أو إعادة تأجیر المساحة المستأجرة عند انتھاء مدة العقد: 
الوضع المالي والوحدات سعر  العقارات. وبناءً علیھ، فإنالصندوق معظم دخلھ من مبالغ الإیجار التي یسددھا مستأجرو 

قد تتأثر  الكي الوحداتعلى تنفیذ توزیعات لمتھ قدرأداء الصندوق وللصندوق ونتائج العملیات والتدفق النقدي وكذلك 
من إعادة تأجیر العقارات بشكل فوري أو تجدید عقود الإیجار أو  أو المشغل جمیعھا سلباً في حال عدم تمكن الصندوق

القیمة الإیجاریة عند التجدید أو إعادة التأجیر أقل بكثیر من المتوقع. وعند انتھاء أي عقد إیجار، لا یوجد  كونفي حال 
عقد إیجار لاحق أقل أن العقد سوف یتم تجدیده أو أن المستأجر سوف یتم استبدالھ. وقد تكون شروط أي بأي ضمان 

للصندوق من عقد الإیجار الحالي. وفي حال التقصیر من جانب أي مستأجر، قد منفعة أو أضعف (من جھة أحكامھ) 
 بالإضافة إلىیواجھ المؤجر تأخیراً أو قیوداً عند تنفیذ الحقوق وقد یتم تكبد تكالیف عالیة لحمایة استثمارات الصندوق. 

على تأجیر المساحة القابلة للتأجیر وكذلك قیمة الإیجارات التي یتقاضاھا تتأثران المشغل أو ذلك، فإن قدرة الصندوق 
لیس فقط بالطلب من جانب المستأجرین ولكن أیضاً بعدد العقارات الأخرى التي تنافس عقارات الصندوق في اجتذاب 

 المستأجرین.
بما في ذلك  ،دوق عرضة لعدد كبیر من المخاطر: ستكون العقارات التي یشتریھا الصنالمخاطر غیر المؤمن علیھا
الزلازل والفیضانات والانھیارات والحرائق ونزع الملكیة، والتي قد لا یمكن التأمین ضد  ،على سبیل المثال لا الحصر

 قیمة العقارات المشتراة من قبل الصندوق فيكثیر منھا أو ربما كلھا، والتي یمكن أن یكون لھا تأثیر سلبي جوھري 
 إذا ما وقعت ھذه المخاطر أثناء مدة الصندوق.الوحدات ضلا عن أداء الصندوق وسعر ف

تشھد قیمة العقارات تقلبّات وتغیرات. وقد یؤدي التغیر في مؤشرات الاقتصاد السعودي إلى انخفاض  قیمة العقارات:
بدوره إلى تقلّص عوائد الصندوق والحیلولة دون نجاح الصندوق في  قودالقیمة السوقیة لاستثمارات الصندوق، مما قد ی

تنفیذ استراتیجیتھ الاستثماریة ویدفع ذلك مدیر الصندوق إلى تغییر استراتیجیتھ الاستثماریة، وقد یضطر الصندوق إلى 
والسكنیة للمخاطر  التخلّص من استثماراتھ بخسارة. بالإضافة إلى ذلك، تتعرض الاستثمارات في العقارات التجاریة

القطاع العقاري التجاري والسكني بشكل عام، بما في ذلك التغیرات الموسمیة، ورغبة المشترین في شراء  فيالتي تؤثر 
، والتغیرات في الظروف الاقتصادیة والثقة في الأعمال التجاریة. لذلك، قد یكون لعامل واحد أو أكثر من ینعقار مع

 .أو أسعار وحداتھ أو جمیعھا نتائج عملیات الصندوق أو وضعھ المالي فيھذه العوامل تأثیرا سلبیا 
المستقلین، قد یستخدم مدیر المثمنین ن من ویم أصول الصندوق الذي یجریھ اثناتقبالإضافة إلى  مخاطر تقویم العقارات:

بھا مدیر الصندوق لغرض التي یقوم التقویم داخلیة لأغراض مختلفة. وقد لا تكون عملیات تقویم الصندوق عملیات 
یعتمد ذلك على  قد إذمقیاساً دقیقاً للقیمة التي یمكن الحصول علیھا عند بیع ذلك الأصل،  تقدیر قیمة أي أصل من أصولھ

التحقق النھائي من قیمة الأصول یعتمد إلى حد كبیر على الظروف الاقتصادیة،  ذلك أنالتفاوض بین المشتري والبائع، 
الأخرى الخارجة عن سیطرة الصندوق ومدیر الصندوق، ومن بین تلك الظروف دون حصر،  وغیرھا من الظروف

ر بالضرورة عن السعر الذي یمكن بیع الأصل مقابلھ. بّ ذلك، فإن التقییمات لا تع بالإضافة إلى ظروف السوق بشكل عام.
. أو أقل منھا المقدرة لھذه الأصولتقویم الوإذا قرر الصندوق تصفیة أصولھ، فإن القیمة المحققة قد تكون أكثر من قیمة 

تقدیرات القیمة، وتقل العملیات المماثلة التي یمكن ي یزید فیھا عدم الیقین بالنسبة إلى التوفي فترات التقلبات الاقتصادیة 
یة لذلك الأصل. في مقابلھا قیاس القیمة، فإن الفارق یزید ما بین القیمة المقدرة لأصل عقاري معین والقیمة السوقیة النھائ
دقة تقدیرات  فيوعلاوة على ذلك، فإن عدم الیقین النسبي بشأن التدفقات النقدیة في السوق المتعثرة یمكن أن یؤثر سلباً 

 .الوحداتأداء الصندوق وسعر  فيوبالتالي  ،المفاوضات بین المشتري والبائع فيقیمة أصول الصندوق و

 الأخرى:المخاطر عوامل 
إن الصندوق یمثل ترتیباً تعاقدیاً بین مالكي الوحدات ومدیر الصندوق. وھذا الترتیب التعاقدي مخاطر الوضع القانوني: 

یخضع لنظام ھیئة السوق المالیة ولوائحھ التنفیذیة. ولیس لدى الصندوق شخصیتھ القانونیة الخاصة حتى تاریخ إعداد 
سعودیة لھذا الفرق بین الوضع أو لجنة أي ھیئة حكومیة سعودیة أو محكمة ھذه الشروط والأحكام ولذا فإن درجة تأیید 

الأمر الذي  مجرب لدى ھذه الجھاتأمراً غیر واضح وغیر  وضع القانوني لمدیر الصندوق یعدالقانوني للصندوق وال
على أداء الصندوق وسعر  سلبا قد یؤثر قد یؤدي إلى تأخر الفصل في النزاعات من قبل الھیئة أو المحكمة أو اللجنة مما

 .الوحدات
التشریعات القائمة  إلىإن المعلومات الواردة في ھذه الشروط والأحكام تستند المخاطر القانونیة والتنظیمیة والضریبیة: 

یمكن أن و غیرھا خلال مدة الصندوق، ووالمعلنة. وقد تطرأ تغیرات قانونیة وضریبیة وزكویة وتنظیمیة في المملكة أ
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أو استثماراتھ. وقد تكون قدرة الصندوق على اللجوء للطرق القانونیة في حال  ھالصندوق وأدائ فيتأثیر سلبي  یكون لھا
نزاعات محدودة. وقد تؤدي عملیة تنفیذ عقود الإیجارات والعقود الأخرى من خلال النظام القضائي إلى تأخیر وجود 

ت والجھات الحكومیة في المملكة بقدر من الصلاحیة وحریة ونتائج غیر متوقعة. وبالإضافة إلى ذلك، تتمتع الإدارا
التصرف فیما یتعلق بتطبیق التشریعات القائمة. وقد تؤدي أي تغییرات في التشریعات القائمة أو تأخر الإدارات الحكومیة 

. ولا توجد حالیاً ضرائب مفروضة على الوحداتوسعر  الصندوقأداء  فيفي تطبیق ھذه التشریعات إلى التأثیر سلباً 
الصنادیق الخاضعة لھیئة السوق المالیة داخل المملكة العربیة السعودیة، وتحتفظ السلطات الضریبیة المحلیة بالحق في 

تشترط حكومة المملكة العربیة السعودیة  قدتقدیر ضریبة أو زكاة على جمیع مالكي الوحدات أو على الصندوق. كذلك 
بة معینة من المواطنین السعودیین في القطاع العقاري وقطاعات التجزئة بالمملكة. ومن غیر الواضح في توظیف نس

ھذه المرحلة إلى أي مدى سوف یطُلب من الصندوق واستثماراتھ الالتزام بمثل ھذه السیاسات أو النسب التي تفوق 
ن أو تقدیم تدریب إضافي، وھذه التكالیف الأخرى ذلك لأن السعودة قد تتطلب توظیف موظفین إضافییو ؛النسب الحالیة

 ،قد تتسبب في ارتفاع تكالیف التشغیل عما ھو متوقع بالأساس، وھو ما سوف یتم اقتطاعھ من صافي دخل الصندوق
 وبالتالي سوف تنخفض الأرباح الصافیة المتاحة للتوزیع على مالكي الوحدات.

قد تشمل زكاة  الاستثمار في الصندوق على مخاطر ضریبیة متنوعةینطوي  :والزكاة المخاطر المتعلقة بالضریبة
، بعضھا ینطبق على الاستثمار في الصندوق نفسھ والبعض الآخر ینطبق على ظروف معینة قد تكون ذات الأموال

صلة بمستثمر معین. ویؤدي تكبد الصندوق لمثل ھذه الضرائب إلى تخفیض المبالغ النقدیة المتاحة لعملیات الصندوق 
بالضرورة إلى  مالكو الوحداتالتي یتكبدھا . وسوف تؤدي الضرائب مالكي الوحداتلفضلاً عن التوزیعات المحتملة 

. ویجب على المستثمرین المحتملین الوحداتوانخفاض في سعر  تخفیض العوائد المرتبطة بالاستثمار في الصندوق
إن رسوم  التشاور مع مستشاریھم الضریبیین بشأن الضرائب المترتبة على الاستثمار في الوحدات وتملكھا وبیعھا.

لرسوم المستحقة إلى شركة الأھلي المالیة لا تشمل ضریبة القیمة المضافة التي یتم تحمیلھا بشكل منفصل الإدارة وجمیع ا
ضریبة القیمة  الضرائب تجدر الإشارة أن ضریبة القیمة المضافة. ولائحة نظامالمنصوص علیھا في  للموادوفقا 

  .المضافة عرضة للتغییر
رُفِضَ إصدار أي اعتماد إذا قد لا ینجح الصندوق في تحقیق أھدافھ الاستثماریة مخاطر الموافقات الحكومیة والبلدیة: 

أو تم منحھا بشروط غیر مقبولة. وفي مثل ھذه  ،أو موافقة أو ترخیص من الجھات المعنیة مثل البلدیات والأمانات
 الوحدات. مالكي  أو مدیر الصندوق المتوقع من قبل عائدالالحالة، قد لا یستطیع الصندوق تحقیق 

طبیعة أنشطة الصندوق قد تعرضھ لأخطار الانخراط في نزاعات قضائیة مع الغیر. وسوف  مخاطر التقاضي مع الغیر:
، الأمر الذي من التي قد تصدر ضده یتحمل الصندوق أتعاب الدفاع ضد مطالبات الغیر ومبالغ التسویات أو الأحكام

وبالتالي التأثیر السلبي في أداء  النقدیة المتاحة للتوزیع على مالكي الوحداتشأنھ أن یقلل من أصول الصندوق والأموال 
 .الوحداتالصندوق وسعر 

تحدد شروط وأحكام الصندوق الظروف التي یتحمل فیھا مدیر الصندوق  مخاطر تحدید المسؤولیة والتعویض:
شركات التابعة لھ، وأعضاء مجلس ه والؤوحدات الصندوق ومدیروه ومسؤولوه وموظفوه ووكلاومالكي ومستشاروه 

في التصرف في حالات معینة یكون مالكي الوحدات المسؤولیة تجاه الصندوق. ونتیجة لذلك، فإن حق  ،إدارة الصندوق
علیھا. وبالإضافة إلى ذلك، فإن  اً منصوص المقیدةتكون فیھا مثل تلك الشروط لا محدوداً بالمقارنة مع الحالات التي 

تنص على أن الصندوق سوف یعوّض مدیر الصندوق والمستشارین عن بعض المطالبات والخسائر  الشروط والأحكام
وھذه الالتزامات بالتعویض من الممكن أن تؤثر  ،والأضرار والمصاریف الناشئة عن تصرفاتھم نیابة عن الصندوق

 .الوحداتوأداء الصندوق وسعر  مالكي الوحداتعوائد  فيسلبي بشكل 
في شركات  أو أسھم إجراء توزیعات عینیة لعقارات أو لحصصقد یضطر الصندوق إلى التوزیعات العینیة: مخاطر 

الصندوق. وفي حالة التوزیع العیني، قد یستلم مالكو  أو تصفیة في سیاق حل، مثل الشركة ذات الغرض الخاص، أخرى
وقد ینشئ التوزیع العیني لأیة أصول  یصعب التصرف فیھا وتسییلھا، یحُتمل أن أو عقارات الوحدات حصص في شركة

وقد تسبب التوزیعات العینیة  تكالیف وأعباء إداریة لم یكن المستثمرون لیتحملوھا لو أن الصندوق أجرى التوزیعات نقداً.
  انخفاضا كبیر في أداء الصندوق.

لي تتعلق بأحداث مستقبلیة أو بالأداء المستقبوط والأحكام قد تحتوي على بیانات إن ھذه الشر البیانات المستقبلیة:
مجرد توقعات فقط في حین أن الأحداث أو النتائج الفعلیة قد . وھذه البیانات تشیر إلى أو أصولھ المستھدفة للصندوق

وجھ التحدید في عدد من العوامل ھذه البیانات النظر على تقویم تختلف على نحو جوھري. ویجب على المستثمرین عند 
أن ھذه العوامل من الممكن أن تجعل الأحداث أو النتائج الفعلیة  ر الواردة في الفقرة. ذلكالمختلفة، من بینھا المخاط

ولیة عن تحدیث أي من ة. ولا یتحمل مدیر الصندوق أي مسؤتختلف على نحو جوھري عن أي من البیانات المستقبلی
یة بعد تاریخ ھذه الشروط والأحكام من أجل مطابقة ھذه البیانات مع النتائج الفعلیة أو التغییرات في البیانات المستقبل

 . التوقعات
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یستخدم الصندوق شركة أو شركات مختصة بتشغیل  مخاطر الشركات المشغلة أو الشركات المختصة بإدارة الأملاك:
عوائد العقارات تعتمد وإدارة الأصول العقاریة على أساس حصري ویعتمد على خبراتھم لتشغیل وتأجیر العقارات. و 

المطورة بشكل كبیر على قدرة المشغل أو مدیر الأملاك على التأجیر وتحصیل الإیجارات وإقامة علاقات جیدة مع 
ن. كما أن المشغل قد یقوم بالاستعانة بعدد من المتعھدین لغرض تقدیم خدمات مثل الأمن والنظافة والصیانة المستأجری

والخدمات الأخرى. وعلیھ، فإن أي تقصیر أو خلل في مستوى الخدمة المقدمة من المشغل أو من المتعھدین لأي سبب 
 فيسلبي المطلوبة سیكون من شأنھ التأثیر المباشر وبشكل المشغل في إدارة المتعھدین بالكفاءة  إخفاقمن الأسباب أو 

 .الوحداتوبالتالي سعر  أداء الصندوق ووضعھ المالي
ً أو مستنفداً أو سرداً كاملاً  عوامل المخاطر التي تنطوي علیھا  لجمیعإن المخاطر المذكورة آنفاً لیست تفسیراً وافیا

على طلب مشورة  كافة نالمستثمرون المحتملوینصح بشدة أن یعمل ا وق أو الاستثمار في وحداتھ. لذاستثمارات الصند
 مستقلة من مستشاریھم المختصین. 

 الحرص واعتقاده مع علمھ حسب وذلك الوحدات مالكي لمصلحة اللازمة الخطوات جمیع سیتخذ أنھ الصندوق مدیر یقر
 لھ، والمستشارین التابعین والوكلاء والموظفین والمسؤولین والمدراء الصندوق مدیر وسیعمل والمعقول الواجب

 المعقول الحرص والجھد بذل على الصندوق، إدارة ومجلس الشرعي والمستشار الحفظ وأمین التابعة والشركات
 من شكل بأي خسارة إلى یتعرض الصندوق قد أنھ إلا الوحدات، مالكي مصالح تحقیق سبیل في نیة، بحسن والتصرف

 شؤون بإدارة بقیامھم یتعلق فیما المذكورة من الأطراف أي عن یصدر متعمد غیر تصرّف بأي القیام بسبب الأشكال
 ویثبتُ نیّة بحسن تصرّف قد أن یكون بشرط الخسارة عن تلك مسؤولیةً  الأطراف ھؤلاء یتحمل لا فعندھا الصندوق

 بذلك للقیام السلبیة بالنتائج مسبقٍ  علمٍ  على تدل مراسلات أو قرار أو تصرف أي وجود عدم حال في النیة حسن
 الفادح الإھمال على ینطوي لا التصرّف یكون وأن الأمثل بالشكل الصندوق مصالح یخدم أنھ یعُتقد وبشكل التصرف

 .المتعمّد سوء التصرّف أو أو الاحتیال

 الاشتراك  .7
 تاریخ بدایة الاشتراك ونھایتھ )أ

طرح وحدات الصندوق من خلال طرح عام وفقاً للتعلیمات الخاصة بصنادیق الاستثمار العقاریة المتداولة ولائحة  تم
 حتى أیام عمل عشرةلمدة واستمرت  م06/12/2017من بدأت ري، خلال فترة الطرح التي صنادیق الاستثمار العقا

"). وخلال فترة الطرح، یكون لكل وحدة سعر اشتراك یبلغ فترة الطرح(ویشار إلى ھذه الفترة بـ " م19/12/2017
 .ةسعودی تریـالا) 10عشرة (

 حجم الطرح الأولي
 تریـالا) 10بسعر اشتراك یبلغ عشرة (  (137,500,000)ائة ألف وحدةممائة وسبعة وثلاثون ملیون وخمس طرحتم 

 ولویةالأو سعودي. ریـال) 1,375,000,000(ملیون  نخمسة وسبعیو وثلاثمائة اً ملیار یبلغ جمع رأس مالل ةسعودی
 التالي: التسلسلالصندوق حسب  وحدات الاشتراكات في لقبول

بمبلغ وحدة  )94,500,000(أولا: اشتراك عیني من شركة الأندلس العقاریة في أربعة وتسعین ملیون وخمسمائة ألف 
 سعودي. ریـال) 945,000,000( ملیون تسعمائة وخمسة وأربعین

وحدة بمبلغ سبعة عشر ) 1,750,000( ملیون وسبعمائة وخمسین ألفثانیا: اشتراك نقدي من مدیر الصندوق في 
 سعودي. ریـال) 17,500,000ألف ( وخمسمائةملیون 

بمبلغ أربعمائة  )41,250,000( ف وحدةوخمسین أل واحد وأربعین ملیون ومائتي ثالثا: اشتراك نقدي من الجمھور في
 سعودي. ریـال) 412,500,000ألف ( وخمسمائةملیون واثني عشر 

 بیان بأنوع الاشتراك وتخصیص الوحدات )ب
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 النسبة من قیمة الصندوق  ریـالقیمة الوحدات بال عدد الوحدات نوع الاشتراك

شركة الأندلس  -عیني 
 العقاریة

94,500,000  945,000,000  68.73% 

 %30  412,500,000  41,250,000 الجمھور –نقدي 

 %1.27 17,500,000  1,750,000  مدیر الصندوق -نقدي 

 %100  1,375,000,000  137,500,000 المجموع

 شراء من قیمة %50ملیون وحدة تمثل  67.5لعدد على شركة الأندلس العقاریة في التعامل  تداول ھناك فترة حظر
الأصول بموجب تعھد خطي قدمتھ شركة الأندلس العقاریة لمدیر الصندوق عند عملیة الاستحواذ على  ،الأصول الأولیة

  تاریخ إدراج وحدات الصندوق في تداول. م2018ینایر  8 ثلاث سنوات منوتمتد فترة الحظر  ،الأولیة

 قیمة اشتراك مدیر الصندوق في الصندوق خلال فترة الطرح )ج
) وحدة بمبلغ 1,750,000في ملیون وسبعمائة وخمسین ألف ( تأسیس الصندوق نقدیامدیر الصندوق عند  اشترك

 ) ریـال سعودي.17,500,000ألف ( وخمسمائةسبعة عشر ملیون 
 یتعھد مدیر الصندوق بالالتزام بنظام تملك غیر السعودیین للعقار واستثماره. )د
 الحد الأدنى والحد الأعلى للاشتراك )ه

) وحدة على الأقل بسعر اشتراك یبلغ عشرة 1,000في ألف (كل مستثمر من الجمھور  اشتركخلال فترة الطرح، 
. ولغرض سعودي ریـال) 10,000سعودي للوحدة وبإجمالي مبلغ اشتراك لا یقل عن عشرة آلاف ( ریـال) 10(

الاستثمار العقاریة الالتزام بالحد الأدنى من عدد مالكي الوحدات من الجمھور الوارد في التعلیمات الخاصة بصنادیق 
 أقل من الحد الأعلى لتقدیم الاشتراكات النقدیة لكل مستثمر من الجمھور ھوكان ، اً المتداولة وھو خمسون مستثمر

 .سعودي ریـالملیون  68.75مبلغ أقل من  أو عند الطرح الأولي من إجمالي أصول الصندوق 5%
 

 خلال فترة الطرح الأولي كیفیة التقدم بطلب الاشتراك )و
یوقع العمیل على  .الاشتراك في الصندوقلیتمكن من  سعوديعمیلا لدى البنك الأھلي المالك الوحدات یتعین أن یكون 

، كما یمكنھ المستلم وھو البنك الأھلي السعوديالشروط والأحكام عن طریق فرع البنك نموذج الاشتراك الخاص ب
أجھزة الصرف  أو www.alahlionline.com الإلكترونيإجراء ذلك من خلال القنوات البدیلة عن طریق الموقع 

 من حساب العمیل بالإضافة إلى یتم خصم مبلغ الاشتراكل،  )920001000(الھاتف  الخاصة بالبنك الأھلي أو يالآل
 . رسوم الاشتراك خصم

 
 طریقة الاشتراك في الصندوق )ز

لیتمكن من الاشتراك في الصندوق. یوقع العمیل على  سعوديیتعین أن یكون مالك الوحدات عمیلا لدى البنك الأھلي ال
نموذج الاشتراك الخاص بالشروط والأحكام عن طریق فرع البنك المستلم وھو البنك الأھلي السعودي، كما یمكنھ 

أو أجھزة الصرف  www.alahlionline.comإجراء ذلك من خلال القنوات البدیلة عن طریق الموقع الإلكتروني 
لیتم خصم مبلغ الاشتراك من حساب العمیل بالإضافة إلى ،  )920001000(الھاتف  الخاصة بالبنك الأھلي أوالآلي 

. وعند الاشتراك عن طریق الفروع یجب على مالك الوحدات الفرد إبراز إثبات شخصیة ساریة الاشتراكخصم رسوم 
لمالك لم یسبق وتجدر الإشارة أنھ في حال المفعول مثل بطاقة الھویة الوطنیة (للسعودیین) أو الإقامة (للمقیمین)، 

مالك الوحدات نشط باسم  دم وجود حساب جاريعأو الاشتراك في اكتتاب عن طریق البنك المستلم مسبقا الوحدات 
 لإتمام عملیة الاشتراك. المستلم البنك فروعلأحد  حضور الشخصيالضرورة فإن ذلك یستدعي  لدى البنك المستلم

خطابا مختوما  تسلیمذوي الشخصیة الاعتباریة (الشركات والمؤسسات) فیجب علیھم مالكي الوحدات قدم تأما في حالة 
بحسب نوع الشركة أو أي مستندات أخرى  جانب إلى لى نسخة من السجل التجاري للشركةبالإضافة إمن الشركة 

ي شروط أخرى أو مستندات إضافیة لأقد یخضع الاشتراك في الصندوق ، وإلى أحد فروع البنك المستلم المؤسسة
ملكیة للوحدات الاستثماریة، وإنما على شھادة مالك الوحدات وبعد الاشتراك، لن یحصل یطلبھا البنك المستلم.  ربما

استثماریة ویجب أن یكون لدى المشترك محفظة  یتم قید جمیع الوحدات الاستثماریة في مركز الإیداع لدى تداول.
 ھویجوز لمدیر الصندوق منح تسھیلات لعملائ لیتمكن من تداول وحدات الصندوقلدى شركة الأھلي المالیة  نشطة

وبصرف النظر عن استلام نموذج طلب  القدرة الائتمانیة الملائمة وذلك وفقاً لتقدیره المطلق.ة المالیة أو ءذوي الملا
الاشتراك الموقع أو استیفاء أي متطلبات أخرى، فإن مدیر الصندوق أو البنك المستلم یحتفظ بالحق المطلق في رفض 

 ً  یسبب مخالفةمالك الوحدات اشتراك  ) كون2) كون المشترك شخصاً محظوراً، و/أو (1(في حال  أي اشتراك كلیا
أو لنظام ھیئة و/  البنك السعودي المركزي "ساما"لأنظمة ولوائح  الصندوق و/أو مدیر الصندوق و/أو البنك المستلم

السوق المالیة ولوائحھا التنفیذیة أو للأنظمة المعمول بھا في المملكة العربیة السعودیة أو مخالفة شروط وأحكام 
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وفي حال  الوحدات الآخرین أو الصندوق.لمالكي یسبب ضررا مالك الوحدات ي حال كون اشتراك فالصندوق أو 
 الرصید المتبقي.  مبلغ الاشتراك ورسوم الاشتراك أولمالك الوحدات رفض طلب الاشتراك، یرد مدیر الصندوق 

 طریقة اشتراك التابعین والقصر بالصندوق )ح
سنة أو  18( –سنة  15وفي حال الاشتراك لأي من التابعین أو القصر یقوم الولي بإبراز الھویة الوطنیة للقصر بین (

سنة والتابعین بالإضافة إلى بطاقة الھویة الوطنیة (للولي السعودي) أو  15سجل الأسرة في حالة القصر أقل من (
 الإقامة (للولي المقیم). 

 آلیة تخصیص الوحدات )ط
عمل من تاریخ یوم  15في غضون مالك وحدات مدیر الصندوق، سواء مباشرة أو من خلال البنك المستلم، كل ر یخط

بمالك ك الخاص الإقفال بقبول طلب الاشتراك أو رفضھ مع ذِكر مبلغ الاشتراك المعتمد. وفي حال رفض مبلغ الاشترا
 بحد أقصى عملیوم  15في غضون  لمالك الوحدات، یتم رد مبلغ الاشتراك ورسم الاشتراك ذات العلاقة ماوحدات 

 .من تاریخ الإقفال
 یتم تخصیص الوحدات عقب تاریخ الإقفال وفقاً للآلیات الآتیة:

ندلس العقاریة ) وحدة لشركة الأ94,500,000( أربع وتسعون ملیون وخمسمائة ألف ندوقیصدر مدیر الص •
 یتم قبول الاشتراك العیني وتخصیص وحدات مقابل ذلك. إذمقابل الاشتراك العیني المقدم من قبلھا، 

 1,750,000 تكون أولویة الاشتراك والتخصیص في الصندوق بعد ذلك لمدیر الصندوق من خلال تخصیص •
  سعودي. ریـال 17,500,000من إجمالي الوحدات المطروحة مقابل اشتراكھ النقدي بمبلغ وحدة 

من  ، یتم التعامل مع اشتراكات المستثمرینلشركة الأندلس العقاریة ومدیر الصندوقعند الانتھاء من التخصیص  •
 النقدیة على النحو التالي: الجمھور

o  إذا لم یتم جمع مبالغ الاشتراكات النقدیة المستھدفة المطروحة على الجمھور التي تبلغ أربعمائة واثني عشر
سعودي، سیتم إلغاء الطرح، وسوف ترد جمیع مبالغ  ریـال) 412,500,000( ألف وخمسمائة ملیون

 .إقفال الطرحأیام عمل من تاریخ  10الاشتراك ورسوم الاشتراك المستلمة للمستثمرین في غضون 
o  إذا تم جمع ما یزید عن المبلغ المطلوب جمعھ والذي یبلغ أربعمائة واثني عشر ملیون وخمسمائة ألف

، سیتم قبول المبلغ المستھدف وتخصیص واحد وأربعین ألفا ومائتین وخمسین ألف ریـال) 412,500,000(
 ) وحدة حسب الخطوات التالیة: 41,250,000(

) 41,250راك في الصندوق واحد وأربعین ألفا ومائتین وخمسین (إذا بلغ إجمالي عدد المتقدمین للاشت -
 .مالك وحدات) وحدة لكل 1,000، یتم تخصیص ألف (مالك وحدات

إذا بلغ إجمالي عدد المتقدمین للاشتراك في الصندوق أقل من واحد وأربعین ألفا ومائتین وخمسین  -
، ویتم تخصیص أي ك وحداتمال) وحدة لكل 1,000، یتم تخصیص ألف (مالك وحدات) 41,250(

 وحدات إضافیة إن وجدت على أساس تناسبي مع قیمة الاشتراك.
إذا زاد إجمالي عدد المتقدمین للاشتراك في الصندوق على واحد وأربعین ألفا ومائتین وخمسین  -

، وبالتالي لا یضمن الوحدات على مالكي، یتم تخصیص الوحدات بالتساوي مالك وحدات) 41,250(
 والبالغ ألف وحدة.مالك وحدات ندوق تخصیص الحد الأدنى للاشتراك لكل مدیر الص

o  إذا تم جمع ما یعادل المبلغ المطلوب جمعھ والذي یبلغ أربعمائة واثني عشر ملیون وخمسمائة ألف
ومائتین وخمسین ألف  ملیون، یتم قبول المبلغ المستھدف وتخصیص واحد وأربعین ریـال) 412,500,000(
  .اتھمحسب اشتراكبلمالكي الوحدات ) وحدة 41,250,000(
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 %157، وتم تغطیة الاشتراك بنسبة مالك وحدات 24,989الأولي اشترك في الصندوق خلال فترة الطرح 
مالك وحدات لكل  %40، وتم تخصیص الفائض بما نسبتھ حصل كل مشترك على الحد الأدنى من الوحدات

 اشترك في الصندوق.  
 

 آلیة زیادة إجمالي قیمة أصول الصندوق )ي
 الصندوق، إذا قرر مدیر الصندوق ذلك، عن طریق الوسائل التالیة منفردة أو مجتمعة: تكون آلیة زیادة رأس مال

إصدار حقوق أولویة قابلة للتداول بحسب ما ھو مطبق على الشركات المدرجة وفقا للضوابط والإجراءات  -
العقاري المتداول بالقدر الذي لا یتعارض مع طبیعة صندوق الاستثمار التنظیمیة الصادرة تنفیذا لنظام الشركات 

 .أو كلیھما
قبول المساھمات العینیة من خلال إصدار وحدات جدیدة، وتكون ھذه الزیادة بدون إصدار حقوق أولویة 

 لمالكي الوحدات.
 

 المدد الزمنیة المتوقعة من تاریخ بدایة طرح الوحدات حتى بدء تداول الوحدات )ك
بعد استیفاء الشروط وبعد الاستحواذ على الأصول، م، 2018ینایر  8تداول في في تسجیل الوحدات وإدراجھا  تم

 :التالیة
 سعودي؛ و ریـال 412,500,000 المطروحة على الجمھور بمبلغ تحقیق الحد الأدنى من الاشتراكات النقدیة -
على الأقل من  %30وأن یمتلكوا مالك وحدات ) 50یقل عدد مالكي الوحدات من الجمھور عن خمسین ( لم -

  ؛إجمالي وحدات الصندوق
 الوفاء بأي شروط تنظیمیة أخرى تحددھا ھیئة السوق المالیة لھذا الغرض. -

 
 حساب الصندوق )ل

یقوم مدیر الصندوق بفتح حساباً مصرفیاً منفصلاً (أو أكثر) في بنك محلي أو أكثر باسم الصندوق و/أو الشركة ذات 
وإیرادات مالكي الوحدات عائدات الاشتراك من  جمیعویتم إیداع  التي یقوم بإنشائھا أمین الحفظ الغرض الخاص

الصندوق في ھذا الحساب أو الحسابات، وسوف یتم سحب المستحقات والنفقات المستحقة فیما یتعلق بتشغیل 
 الصندوق وإدارتھ من ھذه الحسابات.

 
 إلغاء الطرح واسترداد الأموال )م

ي الوحدات الكھیئة السوق المالیة خلاف ذلك، یجوز إلغاء الطرح ورد جمیع مبالغ الاشتراك المستلمة لممالم تقرر 
 في الحالات الآتیة:

العجز عن الوفاء بالحد الأدنى للاشتراكات النقدیة التي تبلغ أربعمائة واثني عشرة ملیون وخمسمائة ألف  -
 ) ریـال سعودي، أو412,500,000(

 ) مالك وحدة؛ أو50وحدات من الجمھور أقل من خمسین (بلغ عدد مالكي ال -
 من إجمالي وحدات الصندوق؛ أو %30بلغت ملكیة مالكي الوحدات من الجمھور أقل من  -
 عدم القدرة على نقل ملكیة العقار؛ أو -
 لم تعتمد ھیئة السوق المالیة إدراج الوحدات لأي سبب. -

ف 
ھد

ست
الم

غ 
مبل

ال
41

2,
50

0,
00

0
 

 

 )41,250عدد المشتركین (
 أكثر یساوي أقل الحجم

 - - إلغاء الطرح ورد المبالغ أقل

 یساوي
التخصیص لكل مالك وحدات 

 بحسب اشتراكھ
وحدة لكل  1,000تخصیص 

 وحداتمالك 

تخصیص الوحدات بالتساوي 
على مالكي الوحدات (أقل من 

 وحدة) 1000

 أكثر

وحدة لكل  1,000تخصیص 
مالك وحدات، وتخصیص 

الفائض على أساس تناسبي من 
 قیمة الاشتراك

وحدة لكل  1,000تخصیص 
 مالك وحدات

تخصیص الوحدات بالتساوي 
على مالكي الوحدات (أقل من 

 وحدة) 1000
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الاشتراك ورسوم الاشتراك المستلمة لمالكي الوحدات في غضون وفي حال إلغاء الطرح، سوف یتم رد جمیع مبالغ 
 ) أیام عمل من تاریخ الإلغاء.10عشرة (

 یتخذ مدیر الصندوق جمیع الإجراءات التي قد تكون ضروریة لتضمن في كل الأوقات: 
ل من مالكي على الأق %30، وأن یكون مستثمر) 50أن یضم الصندوق عدداً من مالكي الوحدات لا یقل عن خمسین (

الوحدات من الجمھور. ویعَُد مدیر الصندوق مفوضاً لاتخاذ جمیع الإجراءات الضروریة لضمان الالتزام بالمتطلبین 
من  %68.73السابقین، ما داما كانا مطلوبین من جانب ھیئة السوق المالیة. على الرغم مما تقدم، یتم طرح ما نسبتھ 

 اریة التي ستقوم بالاستثمار في الصندوق عن طریق المساھمة العینیة. وحدات الصندوق على شركة الأندلس العق
 وفي حال الصندوق، لصالح العقار ملكیة نقل عملیة إتمام عند إلا الصندوق إدراج یتم لن أنھ الصندوق مدیر ویقر
الوحدات في  لمالكي الاشتراك كامل مبالغ إرجاع سیتم یوم عمل من إقفال فترة الطرح، 90خلال  ذلك إكمال عدم

 ) أیام عمل بحد أقصى.10غضون عشرة (
 

 تداول وحدات الصندوق .8
 طریقة تداول وحدات صنادیق الاستثمار العقاریة المتداولة في السوق المالیة السعودیة

قبل الإدراج وخلال فترة الطرح الأولي، یمكن لمالكي الوحدات الاشتراك فقط في وحدات الصندوق خلال أي یوم  
 المملكة خلال فترة الطرح الأولي.عمل في 

یمكن تداول وحدات الصندوق، بعد إدراجھا، في أیام العمل التي تعمل فیھا شركة السوق المالیة السعودیة (تداول) 
بنفس طریقة تداول وحدات صنادیق الاستثمار العقاریة المتداولة في السوق خلال ساعات التداول العادیة، وذلك من 

لھ من قبل الھیئة لتقدیم خدمات التعامل، ویخضع تداول وحدات الصندوق لأسعار التعامل  خلال أي شخص مرخص
أو الوساطة السائدة. ویعد شراء مالك الوحدات لأي وحدة من السوق إقرارا منھ باطلاعھ على شروط وأحكام الصندوق 

 وقبولھ لھا.
 

 الحالات التي یتم فیھا تعلیق الصندوق و/أو إلغاء الإدراج 
یجوز للھیئة تعلیق تداول وحدات الصندوق أو إلغاء إدراجھا في أي وقت حسبما تراه مناسباً، في أي من الحالات 

 التالیة:
 إذا رأت ذلك ضروریاً لحمایة مالكي الوحدات أو للمحافظة على سوق منتظم. -
ً في الالتزام ب - ً تراه الھیئة جوھریا نظام السوق المالیة ولوائحھ إذا أخفق مدیر الصندوق أو أمین الحفظ إخفاقا

 التنفیذیة.
 إذا لم تستوف متطلبات السیولة المذكورة في التعلیمات الخاصة بصنادیق الاستثمار العقاریة المتداولة. -
 إذا رأت أن مستوى عملیات الصندوق أو أصولھ لا تسوغ التداول المستمر لوحدات الصندوق في السوق. -
اً تعلیق تداول وحدات الصندوق مؤقتاً أو إلغاء إدراجھا، وللھیئة قبول الطلب طلب مدیر الصندوق من الھیئة كتابی -

 أو رفضھ أو قبولھ بشروط وقیود، حسبما تراه مناسباً.
 

 سیاسة توزیع الأرباح  .9

یستھدف مدیر الصندوق توزیع أرباح نقدیة بشكل نصف سنوي على المستثمرین وذلك في نھایة كل من شھر مارس  -
من صافي أرباح الصندوق السنویة. وذلك  90كل سنة تقویمیة. على ألا تقل التوزیعات عن %وشھر سبتمبر من 

باستثناء الأرباح الناتجة عن بیع الأصول العقاریة الأساسیة والتي یتم إعادة استثمارھا في أصول استثماریة أخرى 
 د تنتج من ارتفاع قیمة العقارات. الأرباح الرأسمالیة غیر المحققة والتي ق، وبما یخدم مصالح مالكي الوحدات

یعُاد استثمار الأرباح الرأسمالیة (إن وجدت) الناتجة عن بیع الأصول العقاریة واستثمارات صفقات وصنادیق أسواق  -
النقد في أصول إضافیة. وفي حال عدم وجود فرص استثمار جدیدة خلال ستة أشھر من تاریخ استلام مبلغ بیع 
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 ندوق تلك المبالغ مع أقرب توزیع للأرباح.الأصول، سیوزع مدیر الص
 م.2018أول توزیع للأرباح على مالكي الوحدات كان بحسب القوائم المالیة الأولیة للفترة المنتھیة في یونیو  -

 

 وتصفیتھ نھاء الصندوقإ .10

 الحالات التي تؤدي إلى انتھاء الصندوق  )أ
 ینقضي الصندوق في أي من الحالات التالیة (ویشار إلى كل منھا بـ"حالة إنھاء"):

 انقضاء مدة الصندوق المحددة في ھذه الشروط والأحكام.  -
 التصرف بكافة أصولھ وتوزیع جمیع العائدات من ھذه التصرفات لمالكي الوحدات. -
تغییرات جوھریة لظروف السوق في المملكة العربیة  تغییر للأنظمة أو اللوائح أو المتطلبات النظامیة الأخرى أو  -

 السعودیة واعتبار مدیر الصندوق ذلك سبباً مبرراً لإنھاء الصندوق.
 إذا كان المطلوب إنھاء صندوق وفقاً لقرار أو طلب من ھیئة السوق المالیة أو بموجب لوائحھا التنفیذیة. -

 
 الزمنیة للتصفیةالإجراءات المتبعة لإنھاء وتصفیة الصندوق والخطة  )ب

  یوم عمل من تاریخ وقوع حالة الإنھاء. 30یتم إخطار مالكي الوحدات وھیئة السوق المالیة في غضون 
إذا تقرر إنھاء الصندوق لسبب لیس ضمن حالات الإنھاء المشار إلیھا أعلاه، فیجب الحصول على موافقة من مجلس إدارة 

 الصندوق وھیئة السوق المالیة. 
ھاء الصندوق، یتم تقدیم إشعار خطي لھیئة السوق المالیة إذا تطلب الأمر ذلك، ثم یعلن مدیر الصندوق على وفي حالة إن

موقعھ الإلكتروني والموقع الإلكتروني لتداول عن انتھاء مدة الصندوق وتصفیتھ، ویقوم مدیر الصندوق بالطلب من تداول 
البدء بإجراءات تصفیة ثم صندوق، وإعلان جدول زمني للتصفیة، بإلغاء إدراج الوحدات وأن یطلب من الھیئة بإلغاء ال

الصندوق. ویحق لمدیر الصندوق أن یكون المصفي لإجراء عمل إنھاء الصندوق مع توزیع أصولھ على مالكي الوحدات، 
استحالة ویجوز لمدیر الصندوق تعیین مصف آخر. ویجوز توزیع أصول الصندوق على مالكي الوحدات عینیاً في حال 

 التصرف في أصول الصندوق أو إذا رأى مدیر الصندوق أن ھذا الأمر یصب في مصلحة مالكي الوحدات.
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 الرسوم ومقابل الخدمات والعمولات وأتعاب الإدارة .11
 الرسوم والأتعاب الخاصة بالصندوق

نوع الأتعاب والرسوم / 
 طریقة الحساب  طریقة التحصیل أساس الاحتساب المبلغ / النسبة المصاریف

إجمالي مبلغ  %2 رسوم الاشتراك 
 الاشتراك النقدي

من مبلغ الاشتراك 
خلال فترة الطرح 

 الأولي

تحسب من إجمالي مبلغ 
الاشتراك، وتدفع مقدما 

عند الاشتراك في 
 الصندوق ولمرة واحدة

 عدد أیام السنة الفعلي %1 أتعاب الإدارة السنویة
أصول  إجمالي قیمةمن 

بعد خصم الصندوق 
 مصاریف الصندوق

بشكل نصف  تخصم
 سنوي

 رسوم الصفقات
(الاستحواذ أو بیع 
  الأصول العقاریة)

 سعر شراء أو بیع 1.15%
 الأصول العقاریة

الأصل  إجمالي قیمةمن 
الذي سیتم الاستحواذ 
علیھ أو بیعھ، ولا 

تتضمن رسوم الوساطة 
 (السعي)

عند إغلاق عملیة 
 الاستحواذ أو البیع

من إجمالي قیمة أصول  التكلفة الفعلیة  %0.5 تكالیف التعاملات 
 الصندوق

تحسب وتخصم بشكل 
 نصف سنوي

الأصول قیمة شراء  %2.5 رسوم الوساطة (السعي) 
 العقاریة

من إجمالي قیمة أصول 
 عند الاستحواذ  الصندوق

حسب أسعار التمویل  تكالیف التمویل الإسلامي
إجمالي قیمة أصول  من مبلغ التمویل السائدة

 الصندوق
حسب شروط الجھة 

 الممولة
وبحد أقصى  10% أتعاب التطویر 

من تكلفة التطویر  تكلفة التطویر الفعلیة ملیون ریال 11.5
 الفعلیة

حسب العقد بین مدیر 
  الصندوق والمطور
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 سنویا بحد أقصى من إجمالي قیمة أصول الصندوق وتشمل: %1رسوم الخدمات الإداریة والمصاریف التشغیلیة، ولن تتجاوز 
نوع الأتعاب والرسوم / 

 طریقة الحساب طریقة التحصیل أساس الاحتساب المبلغ / النسبة المصاریف

رسوم تأسیس الشركة 
من إجمالي قیمة  ثابتة ألف ریـال 60 ذات الغرض الخاص

 أصول الصندوق
تدفع في السنة الأولى 

 الصندوقمن تأسیس 

رسوم الإدراج الأولي 
 إجمالي قیمةمن  ثابتة ریـالألف  50 السنویة (تدفع لتداول)

 أصول الصندوق

 مرة واحدة، 
قبل إدراج وحدات 

 الصندوق

 رسوم مركز الإیداع 
ریـال بالإضافة ألف  50

إلى ریـالین لكل مالك 
 500وحدة بحد أقصى 
 ألف ریـال

 قیمةإجمالي من  عدد مالكي الوحدات
 أصول الصندوق

 مرة واحدة، 
قبل إدراج وتداول 
 وحدات الصندوق

 %0.025 رسوم الحفظ السنویة
أصول الصندوق 
لدى أمین الحفظ، 
 حسب آخر تقویم

 إجمالي قیمةمن 
أصول الصندوق لدى 

 أمین الحفظ
 ً  تخصم ربع سنویا

أتعاب المحاسب القانوني 
 إجمالي قیمةمن  ثابتة ریـالألف  250 السنویة

ً  أصول الصندوق  تخصم نصف سنویا

الرسوم السنویة للرقابة 
 إجمالي قیمةمن  ثابتة ألف ریـال 24 والاستشارات الشرعیة 

 أصول الصندوق
تخصم بشكل نصف 

 سنوي 
أتعاب سنویة لكافة 

ضاء مجلس إدارة أع
 الصندوق المستقلین

 إجمالي قیمةمن  ثابتة ریـالألف  100
 أصول الصندوق

نصف تخصم بشكل 
 سنوي

الرسوم السنویة 
لاستمرار الإدراج (تدفع 

 لتداول)

0.03% 
 ریـالألف  50بحد أدنى: 

ألف  300بحد أقصى: 
 ریـال

القیمة السوقیة 
 لوحدات الصندوق

 إجمالي قیمةمن 
 أصول الصندوق

تخصم بشكل نصف  
سنویا أو حسب 
 تعلیمات تداول

الرسوم السنویة لإدارة 
ثابتة، وتتغیر حسب  ألف ریـال 400 سجل مالكي الوحدات

 حجم الصندوق

 إجمالي قیمةمن 
أصول الصندوق، 
وتتغیر حسب قیمة 

 أصول الصندوق

تخصم نصف سنویا أو 
 حسب تعلیمات تداول

     

 إجمالي قیمةمن  ثابتة ألف ریـال 500 أتعاب الوكالة السنویة*
 أصول الصندوق

تخصم بشكل نصف 
 سنوي 

رسوم التقییم السنویة 
مثمن لكل عملیة  لكل

 تقییم 

 65,000 إسناد
ریال غیر 

شامل 
ضریبة 
القیمة 
 المضافة

شركة 
دیلویت 
وسعود 

بن سیاف 
القحطاني 

للتقییم 
 العقاري

80,000 
ریال غیر 

شامل 
ضریبة 
القیمة 

 المضافة.

 

من إجمالي قیمة  ثابتة
 أصول الصندوق

تخصم بشكل نصف 
 سنوي 

بشركة الأندلس العقاریة التي تتعلق بالاتفاقیة العامة للتنازل بحسب ما ورد في الفقرة الفرعیة * تدفع أتعاب الوكالة الخاصة 
 ) من الفقرة السادسة من ھذه الشروط والأحكام.ج(

 
 رسوم الوساطة (السعي):

من قیمة الأصول العقاریة تدفع عادة للبائع أو المسوق أو الوسیط ولن یدفع الصندوق أي رسوم وساطة عند  %2.5بحد أقصى 
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 .أو أي أصول أخرى بعد إطلاق الصندوق قبل إطلاق الصندوق (المركز التجاري والفندق) الأصول الأولیةالاستحواذ على 

 ت الإداریة والمصاریف التشغیلیةرسوم الخدما
لغ الفعلیة لكافة التكالیف والنفقات والمصاریف المرتبطة بالأنشطة المتعلقة بتشغیل بالصندوق، بما في ذلك أتعاب تشمل المبا

وغیرھم من المستشارین المھنیین، رقابة والاستشارات الشرعیة للسنویة الرسوم الوالقانوني  ونفقات ورسوم المحامین محاسب
لا ودیر الصندوق بخصوص أعمال الصندوق لتقدیم خدمات متخصصة للصندوق بمن فیھم المستشارین الذین یستعین بھم م

تقدیمھا من قبل مدیر الصندوق، وتشمل: الرسوم المذكورة أي مصاریف نثریة أخرى یتكبدھا الغیر  یتوقع في حدود المعقول
بالإضافة لتكالیف التأمین (طرف ثالث) بخصوص المعاملات الخاصة بالصندوق وأي نفقات استثنائیة یتكبدھا الصندوق 

والرسوم والنفقات الحكومیة أو البلدیة والتنظیمیة الأخرى. ویتحمل الصندوق جمیع تكالیف ومصاریف الشركات ذات 
الأغراض الخاصة ذات العلاقة، ولن تتجاوز نسبة المصاریف الأخرى مضافا إلیھا رسوم الخدمات الإداریة والمصاریف 

أتعاب المستشار الضریبي كما یتحمل الصندوق  یا بحد أقصى من إجمالي قیمة أصول الصندوق،سنو %1التشغیلیة أكثر من 
 وسیتم خصم الرسوم والمصاریف الفعلیة فقط. ،وأي رسوم أخرى ذات علاقة بالضریبة

 أتعاب إدارة العقار أو إدارة الأملاك
ي الفقرة الفرعیة (ج) من الفقرة السادسة من ھذه حسب ما ورد فب بشكل مباشرالأصول  عوائد من تدفع أتعاب إدارة العقار

الشروط والأحكام. ویتم التفاوض حول أي أتعاب إدارة عقار أو إدارة الأملاك تدفع من الصندوق لأي مدیر عقار یعینھ مدیر 
 على أساس تجاري بحت ومستقل.في المستقبل الصندوق 

 تكالیف التعاملات
وتشمل  ،الأصول العقاریة أو شراء على جمیع تكالیف التعاملات الخاصة بالاستحواذسوف یدفع الصندوق لمدیر الصندوق 

أي أصل وما یتعلق بھ من دراسات جدوى ورسوم الوساطة وتكالیف للاستشارات  أو شراء على تكلفة ما یتعلق بالاستحواذ
شركات ذات تأسیس الإضافیة لمصاریف الو القانونیة وإعداد نفي الجھالة والتكالیف الاستشاریة والقانونیة والتثمین ورسوم

 أصول الصندوق. قیمة إجمالي سنویا من %0.5ولن تتجاوز تكالیف التعاملات  للصندوق. غرض خاص لتملك أصول أخرى

 ضریبة القیمة المضافة
القیمة المضافة، إن الرسوم المذكورة والعمولات والمصروفات المستحقة للأھلي المالیة أو الأطراف الأخرى لا تشمل ضریبة 

  وسیتم تحمیل الضریبة بشكل منفصل وفقا للأسعار المنصوص علیھا في نظام ضریبة القیمة المضافة ولائحتھ التنفیذیة.
) من 9في فقرة ( ةول الرسوم والأتعاب المذكورایقر مدیر الصندوق أنھ لا توجد أي رسوم أخرى غیر التي تم ذكرھا في جد

 .حمل مدیر الصندوق أي رسوم لم یتم الإفصاح عنھا في ھذه الفقرةوسیت ھذه الشروط والأحكام
 

 التأمین على الأصول العقاریة التابعة للصندوق .12

 فیما یلي وصف للأصول التي تم التأمین علیھا مع مدى تغطیة التأمین 

 مدى تغطیة التأمین الأصل
 تكالیف التأمین بالریال

 م2021للعام 

 الأندلس مول 
 على الممتلكاتتأمین شامل  -

 المسؤولیة العامة تجاه الغیر -

 أعمال الشغب -
              515,840 

 الأندلس مولفندق 
 تأمین شامل على الممتلكات -

 أعمال الشغب -
126,859 

 برج سلامة 
 تأمین شامل على الممتلكات -

 المسؤولیة العامة تجاه الغیر -
أعمال الشغب -  

              171,740 

 مركز كیوبیك
 تأمین شامل على الممتلكات -

 المسؤولیة العامة تجاه الغیر -

 أعمال الشغب -
              193,025 
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 آلیة تسجیل أصول الصندوق )أ

أو منشأة ذات  ذات غرض خاص یؤسسھا أمین الحفظ تسجل الأصول العقاریة التي یملكھا الصندوق باسم شركة
وتسجل أصول الصندوق الأخرى باسم  .، یتولى إدارتھا مدیر الصندوقیؤسسھا مدیر الصندوقأغراض خاصة 

 ).1صندوق الأھلي ریت (
 

 تقویم الأصول )ب
 أسماء المقیمین المعتمدین لأصول الصندوق -1

 شركة دیلویت وسعود بن سیاف القحطاني للتقییم العقاري
 شركة إسناد وشریكھ للتقییم العقاري

 
على -أصول الصندوق العقاریة مرتان في السنة من قبل مثمنان تقویم یتم : أصل یملكھ الصندوقكیفیة تقییم كل  -2

مرخصان ومستقلان معتمدان من قبل الھیئة السعودیة للمقیمین المعتمدین (تقییم)، وذلك لتحدید قیمة  -الأقل
ناقصا إجمالي الخصوم إجمالي أصول الصندوق  :للوحدة وفقًا للتالي الأصول. ویحسب السعر الاسترشادي

ویشمل ذلك جمیع الرسوم والمصاریف والالتزامات المالیة المستحقة ثم قسمة الناتج على إجمالي عدد وحدات 
یتم تثمین أي أوراق مالیة یملكھا الصندوق وفقًا لقیمتھا الحالیة في  كذلكالصندوق كما ھو في تاریخ التقویم. 

خر آحسب بالمستثمر بھا  الإسلامیة المتوافقة مع الشریعة أسواق النقد سیتم تقویم وحدات صنادیق إذالسوق 
سعار الوحدات لھذه الصنادیق كما ھو في تاریخ التقویم. وعلاوة على ذلك، سوف یتم تقویم عملیات أعلان عن إ

تاریخ  تىا الصندوق بالرصید المستحق حھالمرابحات المباشرة المتوافقة مع الضوابط الشرعیة التي یتعامل ب
تجدر الإشارة إلى أنھ في حال وجود اختلاف جوھري بین التقویمات المقدمة من قبل المقیمین المستقلین،  التقویم.

% أو أكثر بین التقییمین وذلك وفقا للمعادلة الآتیة: [ ( التقییم 10ویمثل الاختلاف الجوھري أي اختلاف یشكل 
صول لألصندوق بتعیین مقیم ثالث والأخذ بمتوسط التقییمات الثلاثة مدیر ا ]، سیقوم 1-الأعلى / التقییم الأدنى)

 الصندوق.
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 قیمة التقییم لكل أصل مراد الاستثمار فیھ -3

 الوصف
 كولیرز

Colliers 
 م2017أكتوبر  2تاریخ التقییم: 

 نایت فرانك
Knight Frank 

 م2017أكتوبر  15تاریخ التقییم: 

 

  1,150,558,000 1,144,000,000 (ریال سعودي)الأندلس مول تقییم 

(ریال  فندق الأندلس مولتقییم 
 سعودي)

180,000,000 201,000,000 
 

 
 فالیو سترات
ValuStrat 

 نایت فرانك
Knight Frank 

 

قیمة الأصول الأولیة حسب 
 المثمنین

1,324,000,000 1,351,558,000 
 

  الأصول التي استحوذ علیھا الصندوق بعد إطلاقھ

 الوصف
 فالیو سترات
ValuStrat 

 نایت فرانك
Knight Frank 

 

 (ریال سعودي) برج سلامةتقییم 
264,000,000 

 م2019أغسطس  5تاریخ التقییم: 
253,800,000 

 م2019مایو  28تاریخ التقییم: 
 

 (ریال سعودي) كیوبك بلازا
244,000,000 

 م2020یونیو  17تاریخ التقییم: 
252,270,000 

 م2020یونیو  8تاریخ التقییم: 
 

 
 كولیرز

Colliers 
 نایت فرانك

Knight Frank 
 باركود

Barcode 

 الأرض المجاورة للأندلس مول
40,600,000 

 م2020نوفمبر  1تاریخ التقییم: 
49,550,000 

 م 2020أكتوبر  20تاریخ التقییم: 
42,011,457 

 م2020نوفمبر  08تاریخ التقییم: 
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 وتوقیتھالتقویم عدد مرات  -4

. ویجوز شھر یونیو وشھر دیسمبر في یتم تقویم أصول الصندوق مرة واحدة على الأقل كل ستة أشھر میلادیة
لمدیر الصندوق بعد موافقة الھیئة تأجیل موعد تقویم أصول الصندوق وفقا للمادة الثانیة والعشرین من لائحة 

 ".صنادیق الاستثمار العقاري "تقویم أصول الصندوق وحساب سعر الوحدة

 تقییم الأصولعن  الإعلانكیفیة  )ج
) یوم عمل من یوم استلام بیانات التثمین من المثمنین في 30یتم الإعلان عن السعر الاسترشادي للوحدة خلال ثلاثین (

 .) والموقع الالكتروني لمدیر الصندوقتداولللسوق المالیة السعودیة (لكتروني ع الإالموق
 

 لاستحواذ (بالریال السعودي):تفاصیل تقییم أصول الصندوق قبل ا )د
 متوسط تقییم الأصول الأولیة وسعر شرائھا:الجدول التالي یبین 

 

 الوصف المبلغ بالریـال

 متوسط تقییم الأندلس مول 1,147,279,000 

  متوسط تقییم فندق الأندلس مول 190,500,000

 متوسط تقییم الأصول الأولیة  1,337,779,000 

 شراء الأندلس مولسعر  1,150,000,000

 سعر شراء فندق الأندلس مول 200,000,000

 سعر شراء الأصول الأولیة  1,350,000,000

 
 

 متوسط تقییم الأصول التي استحوذ علیھا الصندوق بعد إطلاقھ وسعر شرائھا:

 الوصف المبلغ بالریـال

 متوسط تقییم برج سلامة 258,900,000 

 كیوبكمتوسط تقییم مركز  248,135,000

 متوسط تقییم الأرض المجاورة للأندلس مول 44,053,819

 سعر شراء برج سلامة 255,000,000 

 سعر شراء مركز كیوبك 250,000,000

 سعر شراء الأرض المجاورة للأندلس مول 43,510,500
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 الجدول التالي یبین الفروقات بین متوسط تقییم الأصول وسعر شرائھا:
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یشرف على الصندوق مجلس إدارة یعینھ مدیر الصندوق بعد موافقة الھیئة، ویكون ثلث أعضاء مجلس الإدارة على الأقل 
 یقل عدد الأعضاء المستقلین عن اثنین. ألامستقلین، وفي جمیع الأحوال یجب 

أو إعسار أو إجراءات إفلاس  لم یتم إخضاعھم لأي دعاوى إفلاس یقر مدیر الصندوق بأن جمیع أعضاء مجلس إدارة الصندوق
أعمال احتیالیة أو مخلة بالشرف أو تنطوي على الغش ولم یسبق لھم ارتكاب أي مخالفة ، ولم یسبق لھم ارتكاب أي أو تصفیة

تنطوي على احتیال أو تصرف مخل بالنزاھة والأمانة، ویتمتعون بالمھارات والخبرات اللازمة التي تؤھلھم لیكونوا أعضاء 
 إدارة الصندوق.بمجلس 

 أعضاء مجلس الإدارة ونبذة عن سیرھم الذاتیة )أ
، مستقلین، ویكون ثلث أعضاء مجلس الإدارة على الأقل التالیة أسمائھم أعضاء الستةمن  الصندوق یتألف مجلس إدارة

 المصطلحات المستخدمة قائمة في الوارد المستقل العضو لتعریف مطابقان المستقلین، العضوین بأن الصندوق مدیر ویقر
 عمر طیلة مدیر الصندوق یعینھ مستقل عضو أي على ذلك سینطبق وكذلك وقواعدھا، المالیة السوق لوائح ھیئة في

 .الصندوق
 رئیس مجلس إدارة الصندوقعضو مستقل و – الراشدمحمد بن  عبد الرحمن

القیادات المشاركة في تأسیس ھیئة السوق  خبرة طویلة في الأسواق المالیة وتنظیمھا وھو من عبد الرحمنیمتلك الأستاذ 
. عمل مدیرا لإدارة الرقابة على الأسھم في وإعادة ھیكلتھا المالیة وتضمن ذلك الإشراف على مراجعة استراتیجیة الھیئة

من المناصب حتى تعیینھ نائبا لرئیس مجلس في عدد  لھاتدرج خلا المالیة، مؤسسة النقد والتي كانت نواة إنشاء ھیئة السوق
عضو في مجالس الإدارة لعدد من الشركات واللجان  عبد الرحمنالأستاذ م. 2016م حتى 2009ھیئة السوق المالیة من 

القرى، أم  شركةإدارة نائب رئیس مجلس في مجال التطویر العقاري والاستثمار منھا رئیس مجلس إدارة تداول العقاریة، و
العقار. بالإضافة إلى عملھ كمستشار غیر یئة وعضو مجلس إدارة شركة عقالات العقاریة وعضو اللجنة التأسیسیة لھ

  في إدارة الأعمال من جامعة الملك سعود. متفرغ لوزارة الإسكان. حصل على درجة البكالوریوس
 عضو مستقل  – محمد بن عمر العییدي
عام في السوق المالیة والمحاسبة  14محاسبون ومراجعون قانونیون، یمتلك خبرة أكثر من  مؤسس مكتب العییدي

ارنست ، و(KPMG)كي بي إم جي عض بیوت الخبرة العالمیة مثل شركة والمراجعة وإدارة المخاطر. سبق لھ العمل في ب
على ماجستیر إدارة أعمال من  صلح. ، والبنك الدولي، وھیئة السوق المالیة السعودیة(Ernst & Young) آند یونغ

وزمالة المحاسبون القانونیون الأمریكیة  في المحاسبة من جامعة الملك سعود وسوشھادة البكالوری جامعة مدینة أوكلھوما،
)CPA) وزمالة الھیئة السعودیة للمحاسبین القانونیون ،(SOCPAمقیم منشآت معتمد لدى الھیئة السعودیة ھو )، و

 الوصف نسبة الفرق

 نسبة الفرق بین سعر شراء ومتوسط تقییم الأندلس مول %0.24

 نسبة الفرق بین سعر شراء  ومتوسط تقییم  فندق الأندلس مول %5

 نسبة الفرق بین سعر شراء الأصول الأولیة ومتوسط تقییم الأصول الأولیة  %0.91

 نسبة الفرق بین سعر شراء ومتوسط تقییم برج سلامة -%1.52

 نسبة الفرق بین سعر شراء ومتوسط تقییم مركز كیوبیك %0.75

   نسبة الفرق بین سعر شراء ومتوسط تقییم الأرض المجاورة للأندلس مول -%1.23
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 المعتمدین.للمقیمین 
 عضو غیر مستقل  – محمد بن جعفر السقاف

في عام  ھاانضم إلى شركة الأھلي المالیة منذ تأسیسرئیس إدارة الثروات في شركة الأھلي المالیة. یشغل حالیاً منصب 
عاما من  24في عدة إدارات منھا إدارة الاستثمار وإدارة الفروع. لدیھ أكثر من  م، عمل في البنك الأھلي السعودي2007

الخبرة في القطاع المالي. وھو حاصل على شھادة دبلوم التخطیط المالي الشخصي وإدارة الثروات من المعھد المصرفي 
 من دلھاوسي، كندا.

 عضو غیر مستقل –فراس بن عبدالرزاق حوحو 
حوحو منصبي رئیس قسم الشؤون القانونیة والحوكمة بشركة الأھلي المالیة وأمین  یشغل الأستاذ فراس بن عبدالرزاق

م إلى جانب دوره كأمین  2015مجلس إدارة الشركة، حیث التحق بقسم الشؤون القانونیة بشركة الأھلي المالیة في مارس 
) وصفقات ECMمتعلقة بالأسھم (لمجلس الإدارة. تغطي خبرة الأستاذ فراس مجموعة واسعة من المھام مثل الصفقات ال

) في السوق المالیة، ومتابعة الدعاوى القضائیة التي تخص الشركة. كما تمتد خبرتھ إلى العمل في DCMالإقراض (
صفقات الاندماج والاستحواذ والصنادیق الاستثماریة محلیا ودولیا حیث عمل على المفاوضات وإعداد ومراجعة الاتفاقیات 

قة بعدد من الصفقات في السوق المالیة السعودیة وعدد من الدول الأجنبیة. قبل انضمامھ إلى الأھلي والوثائق ذات العلا
المالیة، عمل الأستاذ فراس في الإدارة القانونیة بھیئة السوق المالیة حیث شارك في صیاغة العدید من لوائح السوق المالیة 

یاسات السوق. یحمل الأستاذ فراس شھادة ماجستیر في القانون من وقدم المشورة بخصوص العدید من المسائل المتعلقة بس
جامعة جورجتاون في تخصص الأوراق المالیة والتشریعات المالیة وشھادة في القانون من جامعة الملك عبد العزیز. كما 

بجامعة جورجتاون. م في المجلس الاستشاري لشؤون الشرق الأوسط وشمال أفریقیا في كلیة القانون  2021عُین في یولیو 
 ویكمل حالیا برنامج الإدارة العامة التنفیذي من جامعة ھارفرد.

 عضو غیر مستقل – الموسى عبد الرحمنأحمد بن 
الموسى وأولاده منذ تأسیسھا. كما أنھ عضو مجلس إدارة  عبد الرحمنالمدیر التشغیلي وعضو مجلس الإدارة في شركة 

الموسى القابضة منذ تأسیسھا، وشركة تنمیة العقار والسیاحة، وشركة أسواق  عبد الله عبد الرحمنفي كل من شركة 
 الجزیرة. یحمل درجة البكالوریوس في إدارة الأعمال من كلیة لندن للعلوم الاقتصادیة والسیاسیة.

 عضو غیر مستقل – بن حویل زفواز بن عبدالعزی
. لدیھ أكثر 2011عام  انضم إلى شركة الأندلس العقاریة ة.یشغل حالیاً منصب الرئیس المالي في شركة الأندلس العقاری

عاما من الخبرة في المجال المالي والمحاسبي. حاصل على زمالة الھیئة السعودیة للمراجعین والمحاسبین عام  15من 
 من جامعة الملك سعود مع مرتبة الشرف. 2012. یحمل درجة الماجستیر في علوم المحاسبة عام 2007

 

 المكافآت المتوقع دفعھا لأعضاء مجلس الإدارةمجموع  )ب
ألف  60منھا  سعودي سنویا ریـالألف  100ثابت یبلغ یحصل جمیع أعضاء مجلس إدارة الصندوق المستقلین على مبلغ 

. ولن یحصل عضو المجلس غیر المستقل للعضو المستقل الآخر ریـالألف  40لرئیس مجلس إدارة الصندوق و ریـال
 مادي من الصندوق مقابل عضویتھ في مجلس الإدارة.على أي مقابل 
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 طبیعة الخدمات المقدمة من أعضاء مجلس إدارة الصندوق  )ج
یوفر مدیر الصندوق جمیع المعلومات اللازمة عن شؤون الصندوق لجمیع أعضاء مجلس إدارة الصندوق من أجل تمكینھم 

 الصندوق، على الآتي:وتشمل مسؤولیات مجلس إدارة  من القیام بواجباتھم.
وق وأحكامھ، وأحكام التأكّد من قیام مدیر الصندوق بمسؤولیاتھ بما یحققّ مصلحة مالكي الوحدات وفقاً لشروط الصند -

 . والتعلیمات الخاصة بصنادیق الاستثمار العقاریة المتداولة لائحة صنادیق الاستثمار العقاري
یر الجوھریة التي یكون الصندوق طرفًا فیھا، ویشمل ذلك على سبیل الموافقة على جمیع العقود والقرارات والتقار -

 المثال لا الحصر، الموافقة على عقود التطویر، وعقد الحفظ، وعقد التسویق والتثمین وشراء العقارات.
 الموافقة على شروط الصندوق وأحكامھ وأي تعدیل علیھا. -
 ح یفصح عنھ مدیر الصندوق.اتخاذ قرار بشأن أي تعامل ینطوي على تضارب في المصال -
 الموافقة على تعیین المحاسب القانوني للصندوق الذي یرشحھ مدیر الصندوق. -
الاجتماع ما لایقل عن (مرتین) سنویا مع مسؤول المطابقة والالتزام لدى مدیر الصندوق والتبلیغ عن غسل الأموال  -

 للوائح والأنظمة المتبعة. للتأكد من التزام مدیر الصندوق بجمیع ا ؛وتمویل الإرھاب لدیھ
 التأكد من التزام مدیر الصندوق بالإفصاح عن المعلومات الجوھریة لمالكي الوحدات وغیرھم من أصحاب المصالح.  -
الصندوق ومالكي الوحدات فیھ، وتتضمّن مسؤولیة أمانة عضو مجلس إدارة الصندوق تجاه  العمل بأمانة لمصلحة -

 ھتمام وبذل الحرص المعقول.مالكي الوحدات واجب الإخلاص والا
 الموافقة على خطط المشاریع المتعلقة بالصندوق، إن وجدت، وجداولھ الزمنیة. -
مراجعة التقاریر الدوریة عن المشاریع، إن وجدت، لمراقبة سیر العمل مقارنةً بخطط المشاریع وجداولھ الزمنیة  -

 المتَّفقَ علیھا. 
 مجلس إدارة الصندوقالصنادیق الأخرى التي یشرف علیھا أعضاء  )د

 الصنادیق الأخرى التي یشرف علیھا اسم عضو مجلس الإدارة 

 الراشد   عبد الرحمن
 أحمد الموسى
 فواز بن حویل

 لا یوجد

  محمد السقاف

  محمد العییدي

 صندوق الأھلي الخلیجي للنمو والدخل 
 صندوق الأھلي المرن للأسھم السعودیة

 للتطویر السكني  صندوق الأھلي سدكو
 صندوق الأھلي العقاري العالمي للدخل 

 صندوق الأھلي للمتاجرة بأسھم الرعایة الصحیة 
 صندوق الأھلي للمتاجرة بالأسھم الخلیجیة 
 صندوق الأھلي للمتاجرة بالأسھم السعودیة

 صندوق الأھلي لمؤشر أسھم آسیا والباسیفیك
 صندوق الأھلي لمؤشر أسھم الأسواق الناشئة 
 صندوق الأھلي لمؤشر أسھم أمریكا الشمالیة 

 صندوق الأھلي لمؤشر أسھم أوروبا 
صندوق الأھلي لأسھم الشركات السعودیة الصغیرة 

 والمتوسطة

 فراس بن عبدالرزاق حوحو

 صنـدوق السیولة بالدولار الأمریكي (الرزیـن دولار)
 (الرزیـن ریال) صنـدوق السیولة بالریال السعودي

 المساھم الخلیجيصنـدوق 
 صندوق الأھلي للأسھم الصینیة

 صندوق الأھلي للأسھم الأمریكیة
 صندوق الأھلي للأسھم الآسیویة

 صندوق الأھلي للأسھم الأوروبیة
 صندوق الأھلي للأسھم العالمیة
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 صنـدوق المساھم للأسھم السعودیـة
 صنـدوق الفریـد للأسھم السعودیـة
 لدولار (سنبلة دولار)صندوق تمویل التجارة الدولیة با

 صندوق تمویل التجارة الدولیة بالریال (سنبلة ریال)
 صندوق الرائـد الخلیجي

 صنـدوق العطاء للأسھم السعودیـة
 صندوق العطاء للأسھم الخلیجیة
 صندوق الجود للأسھم الخلیجیة

 صندوق النفیس العالمي لأسھم السلع
 صنـدوق الرائــد للأسھم السعودیـة

 لي لصكوك الشركاتصندوق الأھ
 

 یقر مدیر الصندوق بأن جمیع أعضاء مجلس إدارة الصندوق تنطبق علیھم متطلبات التأھیل التالیة: ه)
 أن لا یكون مفلسا أو خاضعا لأي دعاوى إفلاس أو إعسار. -
 الأمانة.ى احتیال أو تصرف مخل بالنزاھة ولم یسبق لھ ارتكاب مخالفة تنطوي عل -
 والخبرات اللازمة.أن یمتلك المھارات  -

 
یقر مدیر الصندوق بأن أعضاء مجلس إدارة الصندوق المستقلین ینطبق علیھم تعریف "عضو مجلس إدارة  و)

 صندوق مستقل" الوارد في قائمة المصطلحات المستخدمة في لوائح ھیئة السوق المالیة وقواعدھا.

 مدیر الصندوق  .15

 اسم مدیر الصندوق وعنوانھ )أ
 المالیةشركة الأھلي 

 ). المملكة العربیة السعودیة11495)، الریاض (22216طریق الملك سعود، ص.ب. (
  +966 9200 00232 ھاتف:

  www.alahlicapital.com الموقع الإلكتروني:
) بتاریخ 06046-37ترخیص رقم (بالھلي المالیة شخص مرخص لھ من قبل ھیئة السوق المالیة شركة الأ )ب

 ـالموافق 10/6/1428 وھي شركة مساھمة مقفلة وتعمل وفقا لقوانین المملكة العربیة السعودیة  ،م25/6/2007ھ
ھـ الموافق 29/3/1428) الصادر في الریاض بتاریخ 1010231474بموجب السجل التجاري رقم (

 م.17/4/2007
 

  ومسؤولیاتھمھام مدیر الصندوق وواجباتھ  )ج
ئحة الأشخاص للا مدیـر الصنـدوق مدیـر محفظـة اسـتثماریة مسـجل لـدى ھیئـة السـوق المالیـة وفقـایعین 

 .علـى إدارة أصـول الصنـدوق لھم والصادرة من ھیئة السوق المالیة وذلك للأشراف المرخص
 :التالیة وخدمات أخرى للصندوق بما یشمل، دون حصر، ما یلي داریةالاقدم مدیر الصندوق الخدمات سوف ی

 
داریة لمشاریع التي ینبغي اتباعھا عند تنفیذ الأعمال الفنیة والإوضع إجراءات اتخاذ القرارات  •

 الصندوق وأعمالھ؛ 
 الالتزام بجمیع الأنظمة واللوائح الساریة في المملكة العربیة السعودیة المتعلقة بعمل الصندوق؛  •
  .تزام للصندوق وأن یزود الھیئة بنتائج التطبیق عند طلبھاطبیق برنامج مراقبة المطابقة والالت •
جـراءات لرصـد المخاطـر التـي تؤثـر فـي اسـتثمارات الصنـدوق، وضمـان وضـع السیاسـات والإ •

یــة تقییــم جــراءات القیــام بعمللإتلــك السیاســات واسـرعة التعامـل معھـا، علـى أن تتضمـن 
 .قــللمخاطــر بشــكل ســنوي علــى الأا

شــخاص المعنییــن بــأداء مھــام للصنــدوق نــدوق التعــاون مــع جمیــع الأیجــب علــى مدیــر الص •
داء واجباتھــم تزویدھــم بجمیــع مــا یلــزم لأوالحســابات  بمــا فــي ذلــك أمیــن الحفــظ ومراجــع

http://www.alahlicapital.com/
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 .للائحــة صنادیــق الاســتثمار العقــاري وفقا ـمومھامھـ
المعنیـة بتقدیـم  الأطـراف مـن المقدمة الخدمـات وجـودة لأداء إعـداد تقریـر سـنوي یتضمـن تقییمـا •

 بمـا فـي ذلـك أمیـن الحفـظ والمطـور ومدیـر الأملاك حسـبما ینطبـق الخدمـات الجوھریـة للصنـدوق
  .الفقــرة إلــى مجلــس إدارة الصنــدوق مدیـر الصنـدوق التقریـر المشـار إلیـھ ھـذهیقـدم  أن ویجـب

 للشروط والأحكام. وفقا إدارة أصول الصندوق بشكل یحقق مصلحة مالكي الوحدات •
 تبرم لمصلحة الصندوق. التأكد من نظامیة وسلامة العقود التي •
تزام بأحكام لائحة صنادیق الاستثمار العقاري، سواء أدى لیعد مدیر الصندوق مسؤولا عن الا •

بھا جھة خارجیة بموجب أحكام لائحة صنادیق الاستثمار ووجباتھ بشكل مباشر أم كلف  مسؤولیاتھ
السوق المالیة ویعد مدیر الصندوق مسؤولا اتجاه مالكي الوحدات عن  مؤسساتالعقاري ولائحة 

 سوء تصرفھ أو تقصیره المتعمد. أو اھمالھ أوخسائر الصندوق الناجمة عن احتیالھ 
) مـن لائحـة صنادیـق الاسـتثمار 12یجـب علـى مدیـر الصنـدوق الالتـزام بمـا ورد الملحـق ( •

  .العقـاري عنـد التقـدم بطلبـات الموافقـة أو الإشــعارات للھیئــة
 یجب على مدیر الصندوق التقید بھذه الشروط والأحكام. •
مدیــر الصنــدوق إعــداد تقریــر ســنوي یتضمــن جمیــع الشــكاوى والإجــراءات  یجــب علــى •

 الصنــدوق التقریــر إلــى مجلــس إدارة الصنــدوق. یقــدم مدیــر أن ویجــب المتخــذة حیالھــا،
المالیة  ) یوماً من تاریخ نھایة السنة120یقدم مدیر الصندوق إقرار المعلومات خلال مائة وعشرین ( •

 للصندوق إلى ھیئة الزكاة والضریبة والجمارك.
 یقدم مدیر الصندوق القوائم والتقاریر المالیة الخاصة بالصندوق إلى ھیئة الزكاة والضریبة والجمارك. •
 یتم تقدیم البیانات المطلوبة لھیئة الزكاة والضریبة والجمارك حسب الآلیة المتبعة لدیھم. •
ت المطلوبة من قبل ھیئة الزكاة والضریبة والجمارك لمالكي الوحدات في سیتم الإفصاح عن المعلوما •

 القوائم المالیة.
یتعھد مدیر الصندوق بتزوید ھیئة الزكاة والضریبة والجمارك بجمیع التقاریر و المتطلبات فیما یخص  •

ص الاقرارات الزكویة وبالمعلومات التي تطلبھا ھیئة الزكاة والضریبة والجمارك لأغراض فح
ومراجعة إقرارات مدیر الصندوق،  كما سیزود مدیر الصندوق مالك الوحدة المكلف بالإقرارات 

الزكویة عند طلبھا وفقًا لقواعد جبایة الزكاة من الاستثمار في الصنادیق الاستثماریة الصادرة من ھیئة 
ھذه القواعد الذین الزكاة والضریبة والجمارك، ویترتب على المستثمرین المكلفین الخاضعین لأحكام 

یملكون وحدات استثماریة في الصندوق بحساب وسداد الزكاة عن ھذه الاستثمارات.  كما یمكن 
الاطلاع على قواعد جبایة الزكاة من الاستثمار في الصنادیق الاستثماریة الصادرة من ھیئة الزكاة 

 .ة والجماركالالكتروني لھیئة الزكاة والضریب والضریبة والجمارك من خلال الموقع
 

 المنظمة لعزل مدیر الصندوق واستبدالھ الأحكام )د
للھیئـة عـزل مدیـر الصنـدوق فیمـا یتعلـق بصنـدوق اسـتثمار عقـاري محـدد واتخـاذ أي إجـراء تـراه مناسـبا 

وذلـك حـال وقـوع أي  لتعییـن مدیـر صنـدوق بدیـل لذلـك الصنـدوق أو اتخـاذ أي تدبیـر آخـر تـراه مناسـبا
 من الحالات الآتیة:

 
سـتثمارات وتشـغیل الصنادیـق دون إشـعار الھیئـة لاتوقـف مدیـر الصنـدوق عـن ممارسـة نشـاط إدارة ا )أ

 .مؤسسـات السـوق المالیـة لائحةبذلـك بموجـب 
سحبھ أو تعلیقھ  إلغاء ترخیص مدیر الصندوق في ممارسة نشاط إدارة الاستثمارات وتشغیل الصنادیق أو )ب

 .من قبل الھیئة
ستثمارات وتشغیل لاترخیصھ لممارسة نشاط إدارة ا لإلغاءتقدیم طلب إلى الھیئة من مدیر الصندوق  )ج

 .الصنادیق
بالالتزام بالنظام أو لوائحھ  -بشكل تراه الھیئة جوھریا  -إذا رأت الھیئة أن مدیر الصندوق قد أخل  )د

 .التنفیذیة
سـتثمار العقـاري أو عجـزه أو ریة الـذي یدیـر أصـول صنـدوق الاسـتثمالااوفـاة مدیـر المحفظـة  )ه

اسـتقالتھ مـع عـدم وجـود شـخص آخـر مســجل لــدى مدیــر الصنــدوق قــادر علــى إدارة أصــول 
 یة.صنــدوق الاســتثمار العقــاري أو أصــول الصنادیــق التــي یدیرھــا مدیــر المحفظــة الاســتثمار

صدور قرار خاص للصندوق من مالكي وحدات الصندوق المغلق یطلبون فیھ من الھیئة عزل مدیر  )و
 .الصندوق

 أنھا ذات أھمیة جوھریة. -بناءَ على أسس معقولة  –أي حالة أخرى ترى الھیئة  )ز
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لال یومین ) أعلاه خ5( الفرعیة یجب على مدیر الصندوق إشعار الھیئة بأي من الحالات الوارد ذكرھا الفقرة
 .عمل من تاریخ حدوثھا

 ) و4( و )3( ) و2و ( )1للحـالات المنصـوص علیھـا الفقـرات الفرعیـة ( عنـد عـزل مدیـر الصنـدوق وفقـا
) 15الھیئـة مدیـر الصنـدوق المعـزول للدعـوة لاجتمـاع مالكـي الوحـدات خـلال (توجھ  ) أعـلاه7( ) و5(

یوم عمـل مـن تاریـخ صـدور قـرار الھیئـة بالعـزل؛ وذلـك لتعییـن أمیـن الحفـظ أو جھـة أخـرى مـن خلال 
دة للبحـث قـرار صنـدوق عـادي، للبحـث والتفـاوض مـع مدیـر صنـدوق بدیـل وتحدیـد المـدة المحـد

 والتفـاوض 
ه، یجـب علیـھ ) أعـلا6ـوص علیھـا الفقـرة الفرعیـة (عنـد عـزل مدیـر الصنـدوق وفقا للحالـة المنص

الاجتمــاع الــذي تــم فیــھ تصویــت مالكــي الوحــدات علــى  اسـتصدار قـرار صنـدوق عـادي فـي نفـس
ـن أمیــن الحفــظ أو جھــة أخــرى للبحــث والتفــاوض مــع طلــب عــزل مدیــر الصنــدوق؛ وذلــك لتعییـ

مدیــر صنــدوق بدیــل وتحدیــد المــدة المحــددة للبحــث والتفــاوض عنــد تحقــق أي مــن الحالتیــن 
ع المنصــوص علیھمــا فــي الفقرتیـن أعـلاه، یجـب علـى مدیـر الصنـدوق أن یشـعر الھیئـة بنتائـج اجتمـا

 مالكـي الوحـدات خلال یومیـن عمـل مـن تاریـخ انعقـاده. 
یجـب علـى مدیـر الصنـدوق التعـاون وتزویـد أمیـن الحفـظ أو الجھـة المعنیة المخولـة بالبحـث والتفـاوض 

) أیـام عمـل مـن تاریـخ 10بأي مسـتندات تطلـب منھ لغرض تعییـن مدیـر صنـدوق بدیـل وذلـك خلال (
 .ویجـب علـى كال الطرفیـن الحفاظ علـى سـریة المعلومات الطلـب،

یجـب علـى مدیـر الصنـدوق، عنـد موافقـة مدیـر الصنـدوق البدیـل علـى إدارة الصنـدوق وتحویـل إدارة 
 الصنـدوق إلیـھ أن یرسـل موافقـة مدیـر الصنـدوق البدیـل الكتابیـة إلـى الھیئـة فـور تسـلمھا.

) فیتعیـن علـى مدیـر الصنـدوق التعـاون 7-1یئـة أیـا مـن صلاحیاتھـا وفقـا لأي مـن الفقـرات (إذا مارسـت الھ
بشـكل كامـل مـن أجـل المسـاعدة علـى تسـھیل النقـل السـلس للمسـؤولیات إلـى مدیـر الصنـدوق البدیـل وذلـك 

ض ً ووفقـا ً ومناسـبا مدیـر الصنـدوق ) یوم عمـل مـن تعییـن لتقدیـر الھیئـة المحـ60خـال مـدة قدرھا (
البدیـل. ویجـب علـى مدیـر الصنـدوق المعـزول أن ینقـل حیثمـا كان ذلـك ضروریـا إلـى مدیـر الصنـدوق 

 .البدیـل جمیـع العقـود المرتبطـة بصنـدوق الاسـتثمار العقـاري ذي العلاقـة
 

 مع مصالح الصندوق الصندوق یحتمل تضاربھاء مجلس إدارة نشاط أو مصلحة أخرى مھمة لأعضا )ه
جوھري من شأنھ مصالح تضارب تعاملات تنطوي على أي لا یوجد حتى تاریخ إعداد ھذه الشروط والأحكام 

 .تجاه الصندوق في أداء واجباتھمأو مجلس إدارة الصندوق  مدیر الصندوق أو فيالتأثیر 
 
 مدیر الصندوق في أداء واجباتھ تجاه الصندوق فيتضارب جوھري في المصالح من شأنھ التأثیر  )و

 مدیريالمالیة القیام من حین لآخر بالتصرف ك ھليیجوز لمدیر الصندوق والشركات الأخرى ضمن شركة الأ
ً استثماریة ھ، أو الصنادیق الفرعیة الأخرى التي قد تنشد أأو موزعین صنادیق، أو مستشارین للصنادیق دافا

صندوق. ولذلك، فمن الممكن أن یجد مدیر الصندوق، في نطاق ممارستھ لأعمالھ، أنھ مماثلة لتلك الخاصة بال
في تلك الحالات سوف و ،الصنادیقمع واحد أو أكثر من  للمصالح لمحتم ضاربینطوي على تقد في موقف 

مالكي التصرف بما یحقق مصالح وفي المصالح،  التضارببالإفصاح عن حالة یراعي مدیر الصندوق التزاماتھ 
طلاع ضالوحدات المعنیین إلى أقصى درجة ممكنة عملیاً، وعدم إغفال التزاماتھ تجاه عملائھ الآخرین عند الا

 .محتملمصالح  تضارببأي استثمار قد ینطوي على 
 
 تكلیف طرف ثالث للقیام بمھام مدیر الصندوق )ز

 تكلیف طرف ثالث لإدارة الصندوق.بمدیر الصندوق  لن یقوم
 

 استثمار مدیر الصندوق في وحدات الصندوق  )ح
عند أو بعد تأسیس وإدراج كمالك وحدات یمكن لمدیر الصندوق، وفقاً لتقدیره الخاص، المشاركة في الصندوق 

كل سنة مالیة في  نھایةالاستثمارات إن وجدت في  ھذهوحدات الصندوق. وسیتم الإفصاح عن إجمالي قیمة 
 القوائم المالیة السنویة.

 
 نبذة عن مدیر الصندوق )ط
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 السعوديم لتكون الذراع الاستثماریة ومدیر الأصول للبنك الأھلي 2007في عام  المالیةتم تأسیس الأھلي 
% من الشركة) والتي تقدم لعملائھا حلول رائدة ومتكاملة في الخدمات الاستثماریة. تعد 90(یملك أكثر من 

الیوم أكبر مدیر أصول في المملكة العربیة السعودیة وإحدى أكبر مدیر للأصول المتوافقة مع  المالیةالأھلي 
 أصول تحت الإدارة. ملیار ریال سعودي 251.3أحكام الشریعة الإسلامیة في العالم بأكثر من 

 
 خدمات ومنتجات الأھلي المالیة تشمل:

 مجموعة كاملة من خدمات إدارة الأصول .أ
 في مجال الاستثمارخدمات استشاریة  .ب
 إدارة الثروات والصنادیق والمحافظ .ج
الخدمات المصرفیة الاستثماریة والتي تشمل على سوق رأس المال، الاندماج والاستحواذ، الطروحات  .د

 الخاصة واستشارات الشركات
 خدمات الأوراق المالیة وأبحاث السوق .ه

 
  الأصولإدارة  التنظیمي لقسم ھیكلال

 
 
 
 
 
 
 
 

 تحت الإدارة  الأصول إجمالي قیمة
دیسمبر نھایة شھر ریال سعودي كما في ملیار  251.3مایقارب  شركة الأھلي المالیةتقدر حجم الأصول الحالیة المدارة من قبل 

 م.2021
 

 عدد الصنادیق العامة وحجمھا
ملیار ریال سعودي كما في  251.3ویقدر حجمھا ب  صندوقا 42 التي تدیرھا شركة الأھلي المالیة یبلغ عدد الصنادیق العامة

 .م2021نھایة شھر دیسمبر 
 

 عدد موظفي إدارة الأصول 
 .ة/موظف 53الأصول یبلغ عدد موظفي إدارة 

 
 

 المستشار القانوني .16

  .والإعتماداترارات قیقدم المستشار القانوني لمدیر الصندوق الإ

 مین الحفظ أ .17

 من الھیئة ترخیصھ الصادر اسم أمین الحفظ وعنوانھ و رقم )أ
من  وھي شركة مرخص لھا ،كأمین حفظ لأصول الصندوق )المالیةللاستثمار (البلاد شركة البلاد  عین مدیر الصندوق

. وسیقوم أمین الحفظ بفصل أصول 08100-37ھیئة السوق المالیة كـ "شخص مرخص لھ" بموجب الترخیص رقم 
یؤسس مدیر الصندوق واحدة أو أكثر من الشركات ذات الغرض وسن أي أصول أخرى وبشكل مستقل، الصندوق ع

إدارة الأصول

تطویر المنتجات الاستثمارت الدولیة 
ومتعددة الأصول 

أسواق النقد والدخل 
الثابت ةالتحلیل والمساند أبحاث الاسھم الاستثمارات البدیلة 

المحلیة  الأسھم
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ً الخاص. ولن یكون لأمین الحفظ أي حق أو مطالبة في أصول الصندوق، إلا بصفتھ  للوحدات. ولن یكون  محتملاً  مالكا
 لدائني أمین الحفظ أي حق في أي من أصول الصندوق. 

 
 عنوان أمین الحفظ:

 )المالیة(البلاد  للاستثمار شركة البلاد
 ، المملكة العربیة السعودیة11411، الریاض 140طریق الملك فھد، ص. ب. 
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 مھام أمین الحفظ وواجباتھ ومسؤولیاتھ )ب

مـع مراعـاة النتائـج المترتبـة علـى التمویـل، والتـي قـد تتضمـن ترتیـب أي رھونـات (أو أي تنازلات علـى سـبیل الرھـن)  
ینشـئھا الصنـدوق علــى أصولــھ العقاریــة لصالــح ممولیــھ، یتــم تســجیل أصــول الصنــدوق العقاریــة باســم شــركة 

یتم تسجیل الأوراق المالیة العائدة للصندوق (في حال وجودھا)  ــاص تابعــة لأمین الحفــظ.(أو أكثــر) ذات غــرض خ
الضروریـة لفصـل الأصول الخاصـة الإجراءات سـیقوم أمیـن الحفـظ باتخـاذ كافـة  باسم أمین الحفظ لصالح الصندوق.

یحتفظ أمین الحفظ بكافة  الخاصـة بأمیـن الحفـظ.بالصنـدوق عـن أي أصـول أخـرى بشـكل مسـتقل، بمـا فیھـا الأصول 
 .السجلات الضروریة وغیرھا من المستندات التي تؤید تأدیة التزاماتھ التعاقدیة

 

 ثالثا ً  المھام التي كلف بھا أمین الحفظ طرفا ً )ج
ـن ھیئــة الســوق المالیــة، الصــادرة عـ والأنظمةحــكام واللوائــح لأداء مھامــھ بموجــب ھــذه الشــروط واعــن أفضلا 

للقیــام بــأي مــن  مــا فــي ذلــك تابعیــھ)ب(یكــون أمیــن الحفــظ مســؤول ویكــون مســؤول عــن تعییــن أي طــرف 
 .مســؤولیاتھ المذكــورة

 
 الأحكام المنظمة لعزل أمین الحفظ واستبدالھ )د

 عزل أمین الحفظ من قبل الھیئة:
 للھیئة عزل أمین الحفظ المعین من مدیر الصندوق، وذلك في حال وقوع أي من الحالات الآتیة:  -
 توقف أمین الحفظ عن ممارسة نشاط الحفظ دون إشعار الھیئة بذلك بموجب لائحة الأشخاص المرخص لھم. -
 إلغاء ترخیص أمین الحفظ في ممارسة نشاط الحفظ أو سحبھ أو تعلیقھ من قبل الھیئة. -
 ترخیصھ في ممارسة نشاط الحفظ.لإلغاء دیم طلب إلى الھیئة من أمین الحفظ تق -
  .بالتزام نظام السوق المالیة ولوائحھ التنفیذیة -بشكل تراه الھیئة جوھریا  -إذا رأت الھیئة أن أمین الحفظ قد أخل  -
 على أسس معقولة أنھا ذات أھمیة جوھریة. أي حالة أخرى ترى الھیئة بناء ً -

 
) أعلاه، (عزل أمین الحفظ من قبل الھیئة). فیتعین على مدیر (دإذا مارسـت الھیئـة أیـا مًن صلاحیاتھا وفقھاً للبند 

الصندوق تعیین أمین حفظ بدیل وفقاً لتعلیمات الھیئة. كما یتعین على مدیر الصندوق وأمین الحفظ المعزول التعـاون 
وفقـاً  لتعلیمات الھیئة. كما یتعین على مدیر وأمین الحفظ المعزول التعاون بشـكل كامـل مـن أجـل أمیـن حفـظ بدیـل 

بشكل كامل من أجل المساعدة على تسھیل النقـل السـلس للمسـؤولیات إلـى أمیـن الحفـظ البدیـل وذلـك خـال السـتین 
 ) یومـا الأولى من تعیین أمین الحفظ البدیل.60(

 
 :ندوقعزل أمین الحفظ من قبل مدیر الص

یجـوز لمدیـر الصنـدوق شـرط الحصـول علـى موافقـة مجلـس إدارة الصنـدوق المسـبقة، عـزل أمیـن الحفـظ  -
  .بموجـب إشـعار كتابـي إذا رأى بشـكل معقـول أن عـزل أمیـن الحفـظ فـي مصلحـة مالكـي الوحـدات

 مـن تسـلم أمیـن یومـا ً) 30ـھ خـال ثلاثین (تعییـن بدیـل ل یجـب علـى مدیـر الصنـدوق إذا عـزل أمیـن الحفـظ -
. ویجـب علـى الحفـظ مـن قبـل مدیـر الصنـدوق) عـزل أمیـن) (ط(لھـذا البنـد الحفـظ الإشعار الكتابـي الصـادر 
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أمیـن الحفـظ المعـزول التعـاون بشـكل كامـل مـع مدیـر وفقـا الصنـدوق لتسـھیل النقـل السـلس للمسـؤولیات إلـى 
 .أمیـن الحفـظ البدیـل

لمدیر الصندوق وموقع السوق  الإلكترونيیعلن مدیر الصندوق عن تعیین أمین الحفظ البدیل بالنشر على الموقع  -
 .الإلكتروني
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 الشركات التي تتولى إدارة الأملاك .18

 اسم الشركة أو الشركات التي تتولى إدارة الأملاك، وعنوانھا )أ

 مدیرا للأملاك للأندلس مول والفندق المجاور لھ، وعنوانھا ھو: العقاریةشركة الأندلس تم تعیین 
 260020ص.ب 

 الریاض، المملكة العربیة السعودیة
 www.alandalus.com.saالموقع الإلكتروني: 

 
 مھام الشركة التي تتولى إدارة الأملاك، وواجباتھا ومسؤولیاتھا  )ب

یكـون مـدراء الأمـلاك مسـؤولون عـن الشـؤون الإداریـة للعقـارات (بعـد التأكـد مـن حصولھـم علـى الموافقـات 
فـي ذلـك وضـع قواعـد  والتراخیـص اللازمـة لمزاولـة أعمالھـم ونشـاطاتھم مـن الجھـات الحكومیـة ذات العالقـة)، بمـا

وسیاسـات الإدارة، ومتابعـة دائمـة للعقـار وشـؤون المسـتأجرین فیھـا، ومتابعـة تحصیـل الإیجـارات، ومتابعـة الصیانـة 
 .الدوریـة واسـتغلال العقـار علـى نحـو فعـال لتحقیـق أفضـل العوائـد

 

الاستثمار في وحدات الصندوق، وقیمة ھذه تنوي  كانت الشركة التي تتولى إدارة الأملاك إذاالإفصاح عما  )ج
 الاستثمارات.

من قیمة أصول  %68.73 (مدیر الأملاك) تستثمر شركة الأندلس العقاریةم، 2021دیسمبر  31كما في تاریخ 
 ریـال. 945,000,000من قیمة الأصول الأولیة بمبلغ  %70الصندوق و 

 مراجع الحسابات .19
 اسم مراجع الحسابات للصندوق، وعنوانھ  )أ

ً مراجعه محاسبون ومراجعون قانونیون ؤشركة كي بي إم جي الفوزان وشركا الاسم:  لحسابات الصندوق،  ا
 ، المملكة العربیة السعودیة21534، جدة 55078مركز زھران للأعمال، طریق الأمیر سلطان، ص. ب.  :العنوان

  home.kpmg.com/sa موقع الإلكتروني:ال
 لمدیر الصندوق أن یقوم بتغییر المحاسب القانوني الخاص بالصندوق بعد موافقة مجلس إدارة الصندوق.  یجوزو

 
 بیان مھام مراجع الحسابات وواجباتھ ومسؤولیاتھ )ب

 ن:یكون مراجع الحسابات مسؤولاً على سبیل المثال لا الحصر، ع
 مراجعة القوائم المالیة المرحلیة (نصف السنویة) للصندوق. •
 تدقیق القوائم المالیة السنویة للصندوق. •

 ةالمالی القوائم .20

یعد مدیر الصندوق قوائم مالیة أولیة (نصف سنویة) غیر مدققة وقوائم مالیة سنویة مدققة وفقا لمعاییر أو متطلبات  -
 السعودیة للمحاسبین القانونیین وتتاح للجمھور دون مقابل.ن الھیئة عالمحاسبة والمراجعة الصادرة 

) یوم عمل من نھایة المدة المالیة 30(ثلاثین تتاح القوائم المالیة الأولیة لمالكي الوحدات بعد فحصھا خلال مدة لا تتجاوز  -
من نھایة السنة  ثلاثة أشھراوز التي تشملھا تلك القوائم، وتتاح القوائم المالیة المدققة لمالكي الوحدات خلال مدة لا تتج

من خلال الموقع الإلكتروني الخاص بمدیر الصندوق  القوائم المالیة المالیة التي تشملھا تلك القوائم. ویعلن مدیر الصندوق
 وموقع تداول.

المالیة الأولى أو تصدر القوائم المالیة السنویة لفترة مالیة تنتھي عادة في نھایة السنة المیلادیة، ویمكن أن تقتصر السنة  -
أول قوائم مالیة أولیة صدرت  تقل عن ستة أشھر أو أن تمتد لفترة لا تزید على ثمانیة عشر شھرا.قد الأخیرة على فترة 

 م.2018دیسمبر  31أول قوائم سنویة للفترة المنتھیة في صدرت و ،م2018یونیو  30لمالكي الوحدات للفترة المنتھیة في 

http://www.alandalus.com.sa/
http://home.kpmg.com/sa
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 المصالح تضارب .21
مواطن تض���ارب المص���الح المحتملة التي  لأدناه تفس���یراً كاملاً وش���املاً وتلخیص���اً لك الواردةلا تتض���من الإفص���احات 

الس���یاس���ات والإجراءات التي س���تتبع لمعالجة تعارض المص���الح وأي ینطوي علیھا الاس���تثمار في وحدات الص���ندوق. 
 مقابل.تعارض مصالح محتمل/أو فعلي سیتم تقدیمھا عند طلبھا دون 

 مدیر الصندوق
سعة من الأعمال التي قد ینتج عنھا تضارب في المصالح فیمكن لمدیر الصندوق أن  ؛ینفّذ مدیر الصندوق مجموعة وا

منھا ما لھ أھداف اس��تثماریة مماثلة لأھداف أو ش��ركات أو حس��ابات أخرى،  أو یش��ارك في ص��نادیق اً یعمل مس��تش��ار
الخدمات التي  فيتؤثر س����لبا  ألاق خدمات مماثلة لأطراف أخرى، ش����رط الص����ندوق. ویجوز أن یقدمّ مدیر الص����ندو

یقدمّھا، وأن یأخذ بعین الاعتبار في أي وقت واجباتھ تجاه الصندوق وأن یسعى جاھدا إلى التأكّد من حلّ أي منازعات 
 وسیتم الإفصاح لمالكي الوحدات عن أي صفقات ینتج عنھا تضارب في المصالح.بطریقة منصفة. 

 الصندوق إدارة مجلس
قد یتعرّض الصندوق لمختلف أنواع تضارب المصالح ویجوز للصندوق، بین الحین والآخر، التعامل مع أشخاص أو 
مؤس��س��ات أو ش��ركات مرتبطة بش��ركات مدیر الص��ندوق الفرعیة للبحث عن فرص للاس��تثمار. وفي ھذه الأحوال، قد 

ندوق وشركاء مدیر الصندوق أو شركاتھ تتضارب مصالح أعضاء مجلس إدارة الصندوق غیر المستقلین، وإدارة الص
، وفي عن أي صفقات ینتج عنھا تضارب في المصالحلمالكي الوحدات الفرعیة مع مصالح الصندوق. وسیتم الإفصاح 

 . عن التصویت عضو مجلس الإدارة المعنيحال وجود ذلك سیمتنع 
 

  من صافي أصول الصندوق %5تتجاوز ملكیتھ  الوحدات التي الكم
أیضا لمختلف  أو أي طرف ذو علاقة من صافي أصول الصندوق %5تتجاوز ملكیتھ  الذيیتعرض مالك الوحدات قد 

أو مدیر  الص����ندوقمن حین لآخر في تعاملات مع  نیدخلولأنھم قد وذلك  ؛مع الص����ندوقأنواع تض����ارب المص����الح 
 . الصندوق

والتعلیمات الخاص����ة بص����نادیق  الاس����تثمار العقاريوس����یعمل مدیر الص����ندوق على التقید بمتطلبات لائحة ص����نادیق 
 واللوائح التنفیذیة الأخرى المتعلقة بتضارب المصالح والإفصاح عنھا.  الاستثمار العقاریة المتداولة

من ص����افي  %5نظرا لأن ملكیتھا س����وف تتجاوز  علاقة اذ اً طرف العقاریة تعد تجدر الإش����ارة إلى أن ش����ركة الأندلس
من قبیل التعاملات التي تندرج ض��من  انعدین مع الص��ندوق تعاملا ولدى ش��ركة الأندلس العقاریة ،أص��ول الص��ندوق

 :وھما العقاري،الاستثمار صنادیق تضارب المصالح المنصوص علیھا في لائحة 
قرة السادسة (بحسب التفاصیل المذكورة في الفقرة (ز) من الف أولاً: الاتفاقیة العامة للتنازل مع شركة الأندلس العقاریة

 ، والتي یتم بموجبھا، بالإضافة إلى أمور أخرى، مایلي:من ھذه الشروط والأحكام)
 
ي تش�����مل على س�����بیل المثال لا والت ،الأولیةالأص�����ول تنازل ش�����ركة الأندلس العقاریة عن جمیع العقود المتعلقة ب -1

عقود الإیجار، والعقود الخدمیة كالنظافة والأمن والصیانة وغیرھا، وعقود الإدارة الفندقیة، وبوالیص التأمین  الحصر:
 الأصول الأولیةالمتعلقة ب

 الصندوق فیما یتعلق بھذه العقود. عن مدیر تعیین شركة الأندلس العقاریة كوكیلاً  -2
(بحس���ب التفاص���یل  وش���ركة الأندلس العقاریة ش���ركة الأھلي المالیةثانیاً: اتفاقیة إدارة وتش���غیل المركز التجاري بین 

 .من ھذه الشروط والأحكام) الخامسةالمذكورة في الفقرة 
 حتى تاریخ إعداد ھذه الش���روط والأحكام وحس���ب أفض���ل المعلوماتوناء ما ورد أعلاه، یقر مدیر الص���ندوق، ثباس���ت

 مباشرة بین: المتاحة لدیھ، بعدم وجود تضارب مصالح مباشرة / غیر
 مدیر الصندوق. -
 مدیر / مدراء العقارات المرتبطة بالصندوق. -
 مالك / ملاك العقارات المرتبطة بالصندوق. -
 أو أكثر من عوائد الإیجار السنویة للصندوق. %10مستأجر / مستأجرین أصول عقاریة تشكل عوائدھا  -



 

 )1صندوق الأھلي ریت ( 68 من 55 صفحة 
 

 

 رفع التقاریر لمالكي الوحدات .22

 الإفصاحات: 
 لھیئة السوق المالیة ولمالكي الوحدات عن الآتي:یفصح مدیر الصندوق 

أي تطورات جوھریة تندرج في إطار نشاطھ، ولا تكون معرفتھا متاحة لعامة الناس، وقد تؤثر في أصول الصندوق  -
وخصومھ أو في وضعھ المالي أو في المسار العام لأعمالھ أو أي تغییر یكون لھ تأثیر في وضع الصندوق أو 

انسحاب إلى مدیر الصندوق من منصب مدیر الصندوق، ویمكن بدرجة معقولة أن یؤدي  نسحابإلى ایؤدي 
الوحدات طوعي لمدیر الصندوق من منصب مدیر الصندوق، ویمكن بدرجة معقولة أن یؤدي إلى تغیر في سعر 

 ین؛المدرجة أو أن یؤثر تأثیرا ملحوظا في قدرة الصندوق على الوفاء بالتزاماتھ المتعلقة بأدوات الد
من القیمة الإجمالیة لأصول  %10لشراء أصل أو بیعھ أو رھنھ أو تأجیره بسعر یساوي أو یزید على  أي صفقة -

 الصندوق وفقاً لآخر قوائم مالیة أولیة مفحوصة أو قوائم مالیة سنویة مراجعة، أیھما أحدث؛
من صافي أصول الصندوق وفقاً لآخر قوائم مالیة أولیة مفحوصة أو قوائم  %10أي خسائر تساوي أو تزید على  -

 ؛ ، أیھما أحدثمالیة سنویة مراجعة
 ؛ أو في لجان الصندوق أي تغییر في تشكیل مجلس إدارة الصندوق -
 علىأي نزاع بما في ذلك أي دعوى قضائیة أو تحكیم أو وساطة إذا كان مبلغ النزاع أو المطالبة یساوي أو یزید  -

 من صافي أصول الصندوق وفقاً لآخر قوائم أولیة مفحوصة أو قوائم مالیة سنویة مراجعة، أیھما أحدث؛  5%
وفقا لآخر قوائم مالیة سنویة  %10الزیادة أو النقصان في إجمالي أرباح الصندوق بما یساوي أو یزید على  -

 مراجعة؛ 
مر بموجبھ كل من الصندوق وطرف ذي علاقة في أي صفقة بین الصندوق وطرف ذي علاقة أو أي ترتیب یستث -

من إجمالي  %1أي مشروع أو أصل أو یقدم تمویلا لھ إذا كانت ھذه الصفقة أو الترتیب مساویة أو تزید على 
 ؛إیرادات الصندوق وفقا لآخر قوائم مالیة سنویة مراجعة

ن إجمالي إیرادات الصندوق وفقا م %5أي انقطاع في أي من النشاطات الرئیسة للصندوق یساوي أو یزید على  -
 لآخر قوائم مالیة سنویة مراجعة؛ 

 ؛تغییر للمحاسب القانوني -
 ؛تعیین أمین حفظ بدیل -
صدور حكم أو قرار أو إعلان أو أمر من محكمة أو جھة قضائیة سواء في المرحلة الابتدائیة أم الاستئنافیة، یمكن  -

من صافي أصول  %5ولھ تزید قیمتھ الإجمالیة على أن یؤثر سلبا في استغلال الصندوق لأي جزء من أص
  ؛الصندوق وفقا لآخر قوائم مالیة أولیة مفحوصة أو قوائم مالیة سنویة مراجعة، أیھما أحدث

  .أي تغییر مقترح في رأس مال الصندوق -
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 التقاریر النصف سنویة
 سنویة عن:في تقاریره النصف أقصى یفصح مدیر الصندوق عن الآتي كل ستة أشھر بحد 

 أي تعدیل في شروط وأحكام الصندوق. -
 أي تغیرات أساسیة أو جوھریة أو مھمة تؤثر في عمل الصندوق. -
 الأرباح الموزعة على مالكي الوحدات. -

 
 التقاریر السنویة

یتولى مدیر الصندوق إعداد تقاریر سنویة والإفصاح عنھا لمالكي الوحدات من خلال موقعھ الإلكتروني. وتتضمن 
 التقاریر السنویة المعلومات الآتیة:

 الأصول التي یستثمر فیھا الصندوق؛  •
 الأصول التي یستھدف الصندوق الاستثمار فیھا؛  •
 توضیح نسبة العقارات المؤجرة ونسبة العقارات غیر المؤجرة إلى إجمالي العقارات التي یمتلكھا الصندوق؛  •
 مالیة الثلاث الأخیرة (أو منذ تأسیس الصندوق) یوضح:جدول مقارنة یغطي أداء الصندوق خلال السنوات ال •

 صافي قیمة أصول الصندوق في نھایة كل سنة مالیة؛  -
 صافي قیمة الأصول لكل وحدة في نھایة كل سنة مالیة؛  -
 أعلى وأقل صافي قیمة أصول لكل وحدة في نھایة كل سنة مالیة؛  -
 عدد الوحدات المُصدرة في نھایة كل سنة مالیة؛  -
 الدخل لكل وحدة؛ توزیع  -
 نسبة المصروفات التي تحملھا الصندوق. -
 سجل أداء یغطي ما یلي: •

 العائد الإجمالي لسنة واحدة، وثلاث سنوات، وخمس سنوات (أو منذ تأسیس التأسیس)؛  -
 العائد الإجمالي السنوي لكل سنة من السنوات المالیة العشر الماضیة (أو منذ التأسیس)؛  -
جدول یوضح مقابل الخدمات والعمولات والأتعاب التي تحملھا الصندوق لأطراف خارجیة على مدار العام.  -

إذا كانت ھناك أي ظروف تدعو مدیر  وعماوسیتم الإفصاح بشكل واضح عن إجمالي نسبة المصروفات، 
 الصندوق للتنازل عن أي أتعاب أو تخفیضھا.

رة ذات الصلة وأثرت في أداء الصندوق، فیجب الإفصاح عنھا بشكل في حال حدوث تغییرات جوھریة خلال الفت •
 واضح؛ 

تقریر مجلس إدارة الصندوق السنوي على أن یحتوي، على سبیل المثال ولا الحصر، على الموضوعات التي تمت  •
 ؛ أداء الصندوق ومدى تحقیقھ لأھدافھمناقشتھا والقرارات الصادرة عن ذلك، بما في ذلك 

بالعمولات الخاصة التي حصل علیھا مدیر الصندوق خلال الفترة، مبینا بشكل واضح ما ھیتھا وطریقة الاستفادة بیان  •
 منھا.

 
 اجتماعات مالكي الوحدات  .23

 الظروف التي یدعى فیھا إلى عقد اجتماع لمالكي الوحدات: )أ

 .یجوز لمدیر الصندوق الدعوة لعقد اجتماع لمالكي الوحدات بمبادرة منھ .1
أیام عمل من تسلم طلب كتابي من أمین  10 خلالیجب على مدیر الصندوق الدعوة لعقد اجتماع مالكي الوحدات  .2

 .الحفظ
أیـام عمـل مـن تسـلم طلـب كتابـي مـن  10یجب علـى مدیـر الصنـدوق الدعـوة لاجتمـاع مالكـي الوحـدات خـلال  .3

) علــى الأقــل مــن قیمــة 25%ــون مجتمعیــن أو منفردیــن (مالـك أو أكثـر مـن مالكــي الوحــدات الذیــن یملك
 .وحــدات الصنــدوق

  



 

 )1صندوق الأھلي ریت ( 68 من 57 صفحة 
 

 

 إجراءات الدعوة إلى عقد اجتماع لمالكي الوحدات: )ب

لمدیــر الصنــدوق وعلــى  الإلكترونيذلــك فــي الموقــع  بإعلانتكــون الدعــوة لعقــد اجتمــاع مالكــي الوحــدات  -
الخــاص بالســوق المالیــة الســعودیة "تــداول"، ومــن خــلال إرســال إشــعار كتابــي  الإلكترونيالموقــع 

یـوم عمـل قبـل تاریـخ  21أیــام عمــل علــى الأقــل مــن تاریـخ الاجتمـاع ولا تزیـد عـن  10لأمیــن الحفــظ قبــل 
اریـخ انعقـاد الاجتمـاع ومكانـھ ووقتـھ والقرارات المقترحة.  الاجتمـاع. ویجـب أن یحـدد الإعـلان والإشـعار ت

ویجـب علـى مدیـر الصنـدوق حـال إرسـال الإشـعار إلـى مالكـي الوحـدات فیمـا یتعلـق بـأي اجتمـاع، تقدیـم نسـخة 
 .مـن ھـذا الإشـعار إلـى ھیئـة السـوق المالیـة

جــدول أعمــال اجتمــاع مالكــي الوحــدات أن یأخــذ الاعتبــار  یجــب علــى مدیــر الصنــدوق عنــد إعــداد -
%) علـى 10الموضوعــات التــي یرغــب مالكــي الوحـدات إدراجھـا، ویحـق لمالكـي الوحـدات الذیـن یملكـون (

ـي الوحــدات الأقل مـن قیمـة وحـدات الصنـدوق إضافـة موضـوع أو أكثـر إلــى جــدول أعمــال اجتمــاع مالكـ
شــریطة أن لا یتداخــل الموضــوع المقتــرح مــع مســؤولیات مدیــر الصنــدوق وواجباتــھ بموجــب أحــكام 

 لائحــة صنادیــق الاســتثمار العقــاري.

ن المشـار إلیھـا فـي لاعلإیجـوز لمدیـر الصنـدوق تعدیـل جـدول أعمـال اجتمـاع مالكـي الوحـدات خـال فتـرة ا -
وأي موقـع آخـر متـاح للجمھـور بحسـب الضوابـط  الإلكترونيالفقـرة (د) أعـلاه علـى أن یعلـن ذلـك فـي موقعـھ 

) أیام علـى 10التـي تحددھـا الھیئـة، وبإرسـال إشـعار كتابـي إلـى جمیـع مالكـي الوحـدات وأمیـن الحفـظ قبـل (
 ) یوما قبل الاجتماع.21بمـدة لا تزیـد علـى (الأقـل مـن الاجتمـاع و

فــي حــال موافقــة مالكــي الوحــدات علــى أي مــن القــرارات المقترحــة فــي اجتمــاع مالكــي الوحــدات،  -
 واســتلزم ذلــك تعدیــل شــروط وأحــكام الصندوق، فعلــى مدیــر الصنــدوق تعدیــل ھــذه الشــروط الأحــكام

 .وفقــا للقــرار الموافــق علیــھ

%) 51لا یكـون اجتمـاع مالكـي الوحـدات صحیحـا إلا إذا حضـره عـدد مـن مالكـي الوحـدات یملكـون مجتمعیـن ( -
 .علـى الأقل مـن قیمـة وحــدات الصنــدوق مــا لــم تحــدد شــروط وأحــكام الصنــدوق نســبة أعلــى

موضح في أعلاه، فیجب على مدیر الصندوق الدعـوة لاجتمـاع ثـاني بإعـلان ذلـك فـي اذا لم یستوف النصاب ال -
موقعـھ الإلكترونـي والموقـع الإلكترونـي للسـوق وبإرسـال إشـعار كتابـي إلـى أمیـن الحفـظ قبـل موعـد الاجتمـاع 

أیا كانت نسبة ملكیـة الوحـدات الممثلـة فـي  أیـام عمـل. ویعـد الاجتمـاع الثانـي صحیحـا 5الثانـي بمـدة لا تقـل عـن 
 الاجتمـاع.

 .یجوز لكل مالك وحدات تعیین وكیل لتمثیلھ في اجتماع مالكي الوحدات -

 طریقة تصویت مالكي الوحدات )ج
 .یجوز لكل مالك وحدات الإدلاء بصوت واحد في اجتماع مالكي الوحدات عن كل وحدة یمتلكھا وقت الاجتماع .1
والتصویـت علـى قراراتھـا بواسـطة وسـائل  مداولاتھاعـات مالكـي الوحـدات والاشـتراك فـي یجـوز عقـد اجتما .2

 .التقنیـة الحدیثـة وفقـا للضوابــط التــي تضعھــا ھیئــة الســوق المالیــة
سـتحواذ علـى لا یجـوز لمالـك الوحـدات الكبیـر التصویـت اجتمـاع مالكـي الوحـدات علـى القـرار الـذي یتعلـق بالا .3

 .أصـول عقاریـة تعـود ملكیتھــا أو منفعتھــا إلیــھ
% 75أو أكثـر مـن  50تھـم أكثـر مـن %یكـون القـرار نافـذاً بموافقـة مالكـي الوحـدات الذیـن تمثـل نسـبة ملكی .4

كان حضورھـم  (حیثمـا ینطبـق) مـن مجمـوع الوحـدات الحاضـر مالكھـا فـي اجتمـاع مالكـي الوحـدات سـواء
 .شـخصیا أم بواسـطة وسـائل التقنیـة الحدیثـة
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 حقوق مالكي الوحدات .24

یقر مدیر الصندوق بأنھ یحق لمالكي الوحدات التصویت على المسائل التي تطرح علیھم في اجتماعات مالكي الوحدات. 
من قیمة  %50ما نسبتھ أكثر من  وبالإضافة إلى ذلك، یتم الحصول على موافقة أغلبیة مالكي الوحدات الذین یملكون
 الوحدات، فیما یتعلق بإجراء أي تغییر أساسي على الصندوق، والذي یشمل ما یلي:

 التغییر المھم في أھداف الصندوق أو طبیعتھ؛ -
 حقوقھم فیما یتعلق بالصندوق؛ فيمالكي الوحدات أو  فيالتغییر الذي قد یكون لھ تأثیر سلبي وجوھري  -
 التغییر الذي قد یكون لھ تأثیر في وضع المخاطر للصندوق؛  -
 .أي زیادة في رأس مال الصندوق  -
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حتى تاریخ إعداد ھذه الشروط والأحكام، لا یوجد أي معلومات إضافیة تساھم في عملیة اتخاذ قرارات الاستثمار 

وق، أو مجلس إدارة الصندوق أو المستشارون المھنیون لمالكي الوحدات الحالیون أو المحتملون، أو مدیر الصند
 ولم یتم ذكرھا.

 اعتبارات الزكاة والضرائب
یخضع الصندوق لقواعد جبایة الزكاة الصادرة من ھیئة الزكاة والضریبة والجمارك. تطبق ضریبة القیمة المضافة 

 الصندوق بدفع الزكاة نیابة عن مالكي الوحدات.على الصندوق وفقاً للأنظمة واللوائح ذات العلاقة، بینما لا یقوم 

 مكافحة غسل الأموال
قد یلزم تقدیم وثائق إضافیة امتثالا لنظام مكافحة غسل الأموال والتحقق من ھویة المستثمرین، علما بأن ھذه المعلومات 

ات إضافیة. ویمكن ستبقى سریة. ویحتفظ مدیر الصندوق وأمین السجل بالحق في طلب ما یلزم من وثائق أو معلوم
 أن یؤدي الفشل في تقدیم وثائق إثبات الھویة بما یقنع مدیر الصندوق إلى رفض الاشتراك.

یطبق مدیر الصندوق قواعد مكافحة غسل الأموال وتمویل الإرھاب الصادرة عن مجلس ھیئة السوق المالیة بموجب 
وتعدیلاتھ. وبھذا یقر مالكو الوحدات بأن  م1/12/2008ھـ الموافق 3/12/1429وتاریخ  2008-39-1القرار رقم 

المبالغ المستخدمة للاشتراك بالصندوق غیر ناتجة عن مصادر مشبوھة أو غیر مشروعة. وإذا وجد مدیر الصندوق 
سببا للاشتباه في المصدر القانوني للأموال المرتبطة بالصفقات الاستثماریة للمستثمر، فإنھ ملزم بإشعار مسؤول 

ل الأموال وتمویل الإرھاب لدى شركة الأھلي المالیة والذي بدوره سیقوم بمراجعة ظروف الحالة الإبلاغ عن غس
لتحدید مسوغات الاشتباه، وعلیھ سیقرر الإبلاغ أو عدم الإبلاغ للجھة التنظیمیة بالمملكة المختصة بمكافحة غسل 

لمدیر الصندوق بموجب النظام إعلام مالكي الأموال وتمویل الإرھاب. كذلك تجدر الإشارة إلى أنھ من غیر المسموح 
 الوحدات أو تحذیرھم أو التلمیح لھم بالعملیات المشتبھ فیھا والمبلغ عنھا.

 سریة معلومات الصندوق
تدار أعمال الصندوق بأقصى درجات السریة في جمیع الأوقات، ولا ینبغي تفسیر ذلك بأنھ یحد من اطلاع السلطة 

لسوق المالیة) على سجلات الصندوق لأغراض الإشراف النظامي. وسیتم مشاركة التنظیمیة للصندوق (ھیئة ا
المعلومات اللازمة لفتح حساب المستثمر وتنفیذ عملیاتھ والالتزام بالأنظمة المطبقة على الحد اللازم بین مدیر 

ه المعلومات قد یتم الصندوق والأطراف الأخرى المختارة من مدیر الصندوق. یوافق مالك الوحدات أیضا على أن ھذ
 تھا مع الجھات الرقابیة المختصة.مشارك

 وفاة مالكي الوحدات
إن موافقة مالك الوحدات على ھذه الشروط والأحكام یعني موافقتھ أن تظل ساریة المفعول في حال وفاتھ أو عجزه 

لفائھ بالمستندات المطلوبة حتى یتقدم ورثتھ أو مدیري تركتھ أو منفذي وصیتھ أو ممثلیھ الشخصیین أو أمنائھ أو خ
التي یحددھا مدیر الصندوق في حال كون مالك الوحدات فرداً. أما إذا كان مالك الوحدات شخصیة اعتباریة، فإن ھذه 
الشروط والأحكام لن تنتھي في حال حدوث شيء مما سبق لأي شریك أو مساھم فیھا. وعلیھ، یحق لمدیر الصندوق 

الشروط والأحكام لحین تسلم مدیر الصندوق لأمر صادر عن محكمة مختصة أو وكالة  تعلیق أي معاملات تتعلق بھذه
 أو غیر ذلك من البیانات الكافیة لإثبات صلاحیة من سبق ذكرھم قبل السماح لھم بالتصرف في تلك الوحدات.

 یقر مالكو الوحدات بشكل واضح ویوافقوا على التالي 

لأداء أو ربحیة أي استثمار مدار في الصندوق ولن یكون على مدیر  لا یقدم مدیر الصندوق أي تعھد أو ضمان
الصندوق أي مسؤولیة قانونیة أو تبعیة لأي انخفاض في قیمة الاستثمارات المدارة أو انخفاض في أصول الصندوق 
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 باستثناء تلك الحالات الناتجة عن الإھمال الجسیم أو التعدي أو التقصیر.
ا لقوانین سلطة غیر المملكة العربیة السعودیة فإنھ یتعین علیھ أن یخضع لتلك القوانین إذا كان مالك الوحدات خاضع

 دون أن یكون ھناك أي التزام على الصندوق أو مدیر الصندوق.

 تجزئة الأحكام

في صحة أو نفاذ بقیة الأحكام  في حال اعتبار أي حكم من أحكام ھذا العقد باطلاً أو غیر قابل للتنفیذ، فإن ذلك لایؤثر
 وتبقى بكاملھا صحیحة ونافذة.

 اللغة المستخدمة

تكون شروط وأحكام الصندوق باللغة العربیة ویتم توفیرھا مجانا عند طلبھا في الموقع الإلكتروني لمدیر الصندوق 
ه الشروط والأحكام باللغة والموقع الالكتروني للسوق المالیة السعودیة (تداول). ویمكن لمدیر الصندوق إصدار ھذ

 الإنجلیزیة، وفي حالة وجود اختلاف في المعنى بین النص العربي والإنجلیزي، یؤخذ بالنص العربي.
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 أعضاء لجنة الرقابة الشرعیة ومؤھلاتھم )أ
وتتألف من علماء الشریعة التالیة الشرعیة بالإشراف على الصندوق واستثماراتھ من الناحیة الشرعیة، اللجنة تقوم 

 أسماؤھم:

 الشیخ/ عبد الله بن سلیمان المنیع (رئیساً للھیئة)

عضو ھیئة كبار العلماء في المملكة العربیة السعودیة ومستشار في الدیوان الملكي وعضو اللجنة الشرعیة لإعداد 
التابع لمنظمة التعاون الإسلامي والمجمع مدونة الأحكام القضائیة. وھو أیضا عضو في مجمع الفقھ الإسلامي 

الفقھي التابع لرابطة العالم لإسلامي، وكان سابقاً عضواً في اللجنة القضائیة العلیا للمملكة منذ تأسیسھا في العام 
والشیخ عبد � المنیع  .ھـ، ونائب رئیس محاكم مكة المكرمة وقاض سابق في محكمة التمییز بمكة المكرمة1391

عضو في العدید من الھیئات الشرعیة الإشرافیة على البنوك في المملكة وفي ھیئة المحاسبة والمراجعة للمؤسسات 
ً العدید من الكتب في مجال التمویل والفقھ الإسلامي. یحمل درجة  )AAOIFIالمالیة الإسلامیة ( وألف أیضا

 التابع لجامعة الإمام محمد بن سعود الإسلامیة. الماجستیر من المعھد العالي للقضاء 

 الشیخ الدكتور/ عبد الله بن عبد العزیز المصلح (عضواً بالھیئة)

الشیخ عبد الله المصلح عالم معروف وھو الأمین العام للھیئة العالمیة للإعجاز العلمي في القرآن والسنة. أنشأ فرع 
ھـ. كما شغل 1415ھـ حتى عام 1396بھا وكان مدیراً لھ من عام لجامعة الإمام محمد بن سعود الإسلامیة في أ

الشیخ المصلح أیضاً   منصب عمید كلیة الشریعة وأصول الدین في جامعة الإمام محمد بن سعود الإسلامیة بأبھا.
 عضو في العدید من الھیئات الشرعیة المشرفة على البنوك في المملكة ومتحدث دائم في البرامج التلفزیونیة

 الإسلامیة ومؤلف للعدید من الكتب في مجال التمویل والفقھ الإسلامي. 

 الشیخ الدكتور/ عبد الله بن محمد المطلق (عضواً بالھیئة)

الشیخ الدكتور عبد الله بن محمد المطلق عضو ھیئة كبار العلماء واللجنة الدائمة للإفتاء بالمملكة العربیة السعودیة، 
ً لقسم الفقھ المقارن في جامعة الإمام محمد بن سعود كما یعمل مستشاراً في ا لدیوان الملكي، وكان عمیداً سابقا

الإسلامیة في الریاض. والشیخ الدكتور المطلق عضو في الھیئات الشرعیة بالعدید من البنوك والمؤسسات المالیة 
 الإسلامیة. 
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 الشیخ الدكتور/ محمد علي القري (عضواً بالھیئة)

ي أستاذ سابق للاقتصاد الإسلامي في جامعة الملك عبد العزیز بجدة، المملكة العربیة السعودیة، الدكتور القر
والمدیر السابق لمركز أبحاث الاقتصاد الإسلامي، في نفس الجامعة. وھو عضو في العدید من الھیئات الشرعیة 

جمع الفقھ الإسلامي الدولي التابع في عدد من البنوك والمؤسسات المالیة المحلیة والدولیة وخبیر معروف في م
وھو أیضا عضو في ھیئات تحریر  .لمنظمة التعاون الإسلامي، والمجمع الفقھي التابع لرابطة العالم الإسلامي

العدید من المطبوعات الأكادیمیة في مجال التمویل والفقھ الإسلامي (مجلة مجمع الفقھ الإسلامي الدولي ومجلة 
سلامیة التي ینشرھا البنك الإسلامي للتنمیة ومجلة الاقتصاد الإسلامي التي تنشرھا الدراسات الاقتصادیة الإ

بلندن وسلسلة الشریعة الإسلامیة من المجلس الاستشاري  (IAAE) الرابطة الدولیة لخبراء الاقتصاد الإسلامي
تصاد من جامعة بكلیة الحقوق جامعة ھارفرد. والدكتور محمد بن علي القري حاصل على دكتوراه في الاق

كالیفورنیا، وحائز على الجائزة العالمیة في الخدمات المصرفیة والمالیة الإسلامیة من البنك الإسلامي للتنمیة 
.وقد قام بتألیف العدید من الكتب والمقالات عن التمویل الإسلامي باللغة العربیة والإنجلیزیة، وھو 2004للعام 

 متحدث دائم عن المصرفیة
 

 ولیات اللجنة الشرعیةأدوار ومسؤ )ب
مراجعة مستندات طرح الصندوق بما في ذلك شروط وأحكام الصندوق، والموافقة على أي تعدیل الحق  •

 علیھا؛
 إعداد الضوابط الشرعیة التي یتقید بھا الصندوق عند الاستثمار؛   •
 لاجتماع إن تطلب الأمر لمناقشة المسائل المتعلقة بالصندوق؛  •
الرد على الاستفسارات الموجھة من مدیر الصندوق والمتعلقة باستثمارات الصندوق أو أنشطتھ أو الھیكل  •

 الاستثماري والخاصة بالالتزام مع ضوابط اللجنة الشرعیة؛ 
الإشراف والرقابة على أنشطة الصندوق لضمان توافقھا مع ضوابط اللجنة الشرعیة أو تفویض ذلك إلى  •

 .جھة أخرى
 .بعض أو أحد أعضائھا بالقیام ببعض أو كل الأدوار المطلوبة من اللجنةتفویض   •

 تفاصیل مكافآت أعضاء لجنة الرقابة الشرعیة )ج
(الرسوم ومقابل الخدمات  أعلاه 11تم توضیح مكافآت أعضاء لجنة الرقابة الشرعیة للصندوق في فقرة 

 والعمولات وأتعاب الإدارة).
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مـن فئـة واحـدة، ویتمتـع مالكوھـا بحقـوق متسـاویة ویعاملـون بالمسـاواة مـن قبـل مدیـر الصنـدوق،  جمیـع الوحـدات 
 .حیـث تمثـل كل وحـدة حصـة مشـاعة متسـاویة فـي أصـول الصنـدوق
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یتقید مدیر الصندوق بالأحكام التي نظمتھا لائحة صنادیق الاستثمار العقاري بخصوص التغییرات التي یتم إجراؤھا 
على شروط وأحكام الصنادیق العامة وتنقسم تلك التغییرات إلى نوعین من التغییرات الرئیسیة وھي تغییرات أساسیة 

 وغیر أساسیة. 
 التغییرات الأساسیة:  •

الصندوق الحصول على موافقة مالكي وحدات الصندوق على التغییر الأساسي المقترح من یجب على مدیر  -
 خلال قرار صندوق عادي. 

یجب على مدیر الصندوق بعد الحصول على موافقة مالكي الوحدات الحصول على موافقة ھیئة السوق المالیة  -
 الشرعیة على التغییرات المقترحة.  على التغییر الأساسي المقترح للصندوق مع التأكد من موافقة اللجنة

 یجب على مدیر الصندوق الحصول على موافقة مجلس إدارة الصندوق قبل إجراء أي تغییر أساسي. -
یجب على مدیر الصندوق إشعار الھیئة والإفصاح في الموقع الإلكتروني لمدیر الصندوق وأي موقع آخر  -

 ) أیام من10أي تغییرات أساسیة في الصندوق قبل ( متاح للجمھور بحسب الضوابط التي تحددھا الھیئة عن
 سریان التغییر.
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 ویقُصد بمصطلح "التغییر الأساسي" أیاً من الحالات الآتیة:

 التغییر المھم في أھداف الصندوق أو طبیعتھ أو فئتھ. -
لصندوق التغییر الذي قد یكون لھ تأثیر سلبي وجوھري على مالكي الوحدات أو على حقوقھم فیما یتعلق با -

 المغلق.
 التغییر الذي یكون لھ تأثیر في درجة المخاطر للصندوق. -
 الانسحاب الطوعي لمدیر الصندوق من منصب مدیر الصندوق. -
 الصندوق المغلق. في أي تغییر یؤدي في المعتاد إلى أن یعید مالكي الوحدات النظر في مشاركتھم -

 

الصندوق المغلق إلى مدیر الصندوق أو أي عضو من أعضاء أي تغییر یؤدي إلى زیادة المدفوعات من أصول  -
 مجلس إدارة الصندوق أو أيّ تابع لأي منھما.

 أيّ تغییر یقدمّ نوعاً جدیداً من المدفوعات تسدَّد من أصول الصندوق المغلق. -
 أيّ تغییر یزید بشكل جوھري أنواع المدفوعات الأخرى التي تسدَّد من أصول الصندوق المغلق. -
 التغییر في تاریخ استحقاق أو إنھاء الصندوق المغلق. -
 زیادة إجمالي قیمة أصول الصندوق المغلق من خلال قبول مساھمات نقدیة أو عینیة أو كلیھما. -
 أيّ حالات أخرى تقررھا الھیئة من حین لآخر وتبلغ بھا مدیر الصندوق. -

 
 التغییرات غیر الأساسیة:

ئة والإفصاح في الموقع الإلكتروني لمدیر الصندوق وأي موقع آخر یجب على مدیر الصندوق إشعار الھی -
) أیام 10متاح للجمھور بحسب الضوابط التي تحددھا الھیئة عن أي تغییرات غیر أساسیة في الصندوق قبل (

 من سریان التغییر.
 اسي. یجب على مدیر الصندوق الحصول على موافقة مجلس إدارة الصندوق قبل إجراء أي تغییر غیر أس -

 
 ویقُصد "بالتغییر غیر الأساسي": 

 ) من لائحة صنادیق الاستثمار العقاري.26أي تغییر لا یقع ضمن أحكام المادة ( -
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ً  إعدادھا تم قد )1وأحكام صندوق الأھلي ریت ( شروط أن الصندوق مدیر یقر • الاستثمار  صنادیق للائحة وفقا
 .السعودیة المالیة السوق ھیئة عن والصادرة المتداولة، العقاریة بالصنادیق الخاصة والتعلیمات العقاري،

أخرى  وقائع أي توجد لا أنھ واعتقاده، علمھ وحسب المعقولة، التحریات كافة أجرى أن بعد الصندوق، مدیر یقر •
المالیة  السوق ھیئة تتحمل ولا مضللة. فیھا واردة إفادة أي جعل إلى الوثیقة ھذه في تضمینھا عدم یؤدي أن یمكن

 .والأحكام الشروط ھذه محتوى عن أیة مسؤولیة السعودیة المالیة والسوق السعودیة
 أو تشغیلھ، العقار من الاستفادة عدم في تتسبب قد أو تمنع نظامیة مخالفات أي من العقار بخلو الصندوق مدیر یقر •

ً  العقار سلامة على وكذلك  الاستفادة عدم تتسبب في قد أو تمنع قد رئیسیة ھندسیة عیوب أو خلل أي من وخلوّه فنیا
 .مكلفة رئیسیة وتغییرات إصلاحات إجراء في بدورھا تتسبب قد أو تشغیلھ، أو المبنى من

) من صافي أصول الصندوق، ولدى شركة %5تعد شركة الأندلس العقاریة طرفاً ذا علاقة نظرا لأن ملكیتھا تتجاوز ( •
تعاملان مع الصندوق یعدان من قبیل التعاملات التي تندرج ضمن تضارب المصالح المنصوص الأندلس العقاریة 

 :علیھا في لائحة صنادیق الاستثمار العقاري، وھما
أولاً: الاتفاقیة العامة للتنازل مع شركة الأندلس العقاریة (بحسب التفاصیل المذكورة في الفقرة (ز) من الفقرة السادسة 

لأحكام)، والتي بموجبھا تتنازل شركة الأندلس العقاریة عن جمیع العقود المتعلقة بالأصول الأولیة، من ھذه الشروط وا
والتي تشمل على سبیل المثال لا الحصر: عقود الإیجار، والعقود الخدمیة كالنظافة والأمن والصیانة وغیرھا، وعقود 

، وتم تعیین شركة الأندلس العقاریة كوكیلاً عن مدیر الإدارة الفندقیة، وبوالص التأمین المتعلقة بالأصول الأولیة
 .الصندوق فیما یتعلق بھذه العقود

ثانیاً: اتفاقیة إدارة وتشغیل المركز التجاري (الأندلس مول) بین شركة الأھلي المالیة نیابة عن صندوق الأھلي ریت 
ن الفقرة السادسة من ھذه الشروط ) وشركة الأندلس العقاریة (بحسب التفاصیل المذكورة في الفقرة (ج) م1(
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 والأحكام)، حیث أن ھذه الاتفاقیة تعد من قبیل التعاملات التي تشتمل على تعارض للمصالح.
من ھذه الشروط والأحكام، یقر مدیر الصندوق، وحتى تاریخ إعداد ھذه الشروط  21باستثناء ما ذكر أعلاه وفي الفقرة 

 ة لدیھ، بعدم وجود تضارب آخر للمصالح مباشرة / غیر مباشرة بین:والأحكام وحسب أفضل المعلومات المتاح
o .مدیر الصندوق 
o .مدیر / مدراء العقارات المرتبطة بالصندوق 
o .مالك / ملاك العقارات المرتبطة بالصندوق 
o  أو أكثر من عوائد الإیجار السنویة للصندوق. %10مستأجر / مستأجري أصول عقاریة تشكل عوائدھا 
o مد.المقیم المعت 

یقر مدیر الصندوق بقیامھ بالعنایة اللازمة للتأكد من عدم وجود تضارب مصالح مباشر / غیر مباشر بین بائع  •
 العقارات للصندوق والمقیمین المعتمدین.

جمیع التعاملات مع الأطراف ذات علاقة قد تمت بشكل نظامي وقانوني وعلى أسس تجاریة  یقر مدیر الصندوق بأن •
 ن تؤثر سلبیاً بأي شكل من الأشكال على أداء الصندوق وملاكھ.ملائمة وعادلة ول

 إجراءات إعسار أو أو إفلاس دعاوى یخضعو لأي لم الصندوق: إدارة مجلس أعضاء جمیع بأن الصندوق یقر مدیر •
 لھم یسبق ولم على الغش، تنطوي أو بالشرف مُخلةّ أو احتیالیة أعمال أي ارتكاب لھم یسبق ولم أو تصفیة، إفلاس

 اللازمة والخبرات ویتمتعون بالمھارات والأمانة، بالنزاھة مُخل تصرّف أو احتیال على تنطوي مخالفة أي ارتكاب
 الصندوق. إدارة بمجلس أعضاء لیكونوا تؤھّلھم التي

المصطلحات  قائمة في الوارد المستقل العضو لتعریف مطابقان المستقلین، العضوین بأن الصندوق مدیر یقر •
 مدیر الصندوق یعینھ مستقل عضو أي على ذلك سینطبق وكذلك وقواعدھا، المالیة السوق لوائح ھیئة في المستخدمة

 .الصندوق عمر طیلة
 شركة الأھلي المالیة إدارة مجلس لأعضاء مھمّة أخرى مصلحة أو عمل أنشطة أي توجد لا بأنھ الصندوق مدیر یقر •

 .الصندوق مصالح مع تعارضھ یحتمل
یقر مدیر الصندوق بأنھ لم تمنح أي عمولات أو خصومات أو أتعاب وساطة أو أي عوض نقدي أو غیر نقدي لأي  •

 من الأطراف في الصندوق أو خارجھ غیر ماتم ذكره في الشروط والأحكام.
الفقرة في  المذكور والأتعاب الرسوم جدول في ذكرھا تم التي غیر أخرى رسوم أي توجد لا أنھ الصندوق مدیر یقر •

 .والأحكام الشروط ھذه من 11
 لصالح الأصول الأولیة ملكیة نقل عملیة إتمام بعد الصندوق إلا إدراج وحدات بأنھ لن یتم الصندوق مدیر یقر •

من ھذه الشروط والأحكام، سترد  7الصندوق، وفي حال عدم اكتمال ذلك بعد اكتمال فترة الطرح الموضحة في الفقرة 
 كامل مبالغ الاشتراك للمشتركین.

 غیر مباشرة أو مباشرة مصلحة لھ یكون أن الإدارة مجلس أعضاء من عضو لأي یجوز لا أنھ الصندوق مدیر یقر •
س وسوف یلُزم مدیر الصندوق أعضاء مجلس الإدارة بإبلاغ المجل .الصندوق لحساب تتم التي والعقود الأعمال في

عن مصالحھم الشخصیة المباشرة أو غیر المباشرة في الأعمال والعقود التي تتم لحساب الصندوق على أن یسُجل في 
محضر الاجتماع. وسوف یضمن مدیر الصندوق بأن لا یشترك العضو ذي المصلحة في أي تصویت على القرارات 

 الصادرة في ھذا الشأن.
تؤثر  قد والتي بالصندوق علاقة لھا المھمة التي والاتفاقیات العقود جمیع عن الإفصاح تم قد بأنھ الصندوق مدیر یقر •

 .والأحكام ھذه الشروط في ذكرھا تم التي غیر واتفاقیات عقود توجد لا وأنھ الصندوق في قرارات المشتركین على
 اجتماعات مالكي في علیھم تطُرَح التي المسائل على التصویت الوحدات لمالكي یحق بأنھ الصندوق مدیر یقر •

 الذین الوحدات مالكي أغلبیة على موافقة ھیئة السوق المالیة وموافقة الحصول یتم ذلك، الوحدات. وبالإضافة إلى
 بإجراء یتعلق فیما الوحدات الحاضر ملاكھا في اجتماع مالكي الوحدات، قیمة من %50من  أكثر ما نسبتھ یملكون

 : یلي مل مایش والذي الصندوق، على أساسي تغییر أي
o طبیعتھ؛ أو الصندوق أھداف في المھم التغییر 
o یتعلق بالصندوق  فیما حقوقھم على أو الوحدات ما كي على وجوھري سلبي تأثیر لھ یكون قد الذي التغییر

 المغلق؛
o للصندوق؛ المخاطر درجة في تأثیر لھ یكون قد الذي التغییر 
o  الصندوق.الانسحاب الطوعي لمدیر الصندوق من منصب مدیر 
o .أي تغییر یؤدي في المعتاد إلى أن یعید مالكي الوحدات النظر في مشاركتھم الصندوق المغلق 
o .أيّ تغییر یزید بشكل جوھري أنواع المدفوعات الأخرى التي تسدَّد من أصول الصندوق المغلق 
o التغییر في تاریخ استحقاق أو إنھاء الصندوق المغلق 
o الصندوق من خلال قبول مساھمات نقدیة أو عینیة أو كلاھما إجمالي قیمة أصول في زیادة أي. 
o أي حالات أخرى تقررھا الھیئة من حین لآخر وتبلغ بھا مدیر الصندوق 

 واعتقاده مع علمھ حسب وذلك الوحدات مالكي لمصلحة اللازمة الخطوات جمیع سیتخذ أنھ الصندوق مدیر یقر •
 والمستشارین التابعین والوكلاء والموظفین والمسؤولین والمدراء الصندوق مدیر وسیعمل والمعقول الواجب الحرص
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 المعقول الحرص والجھد بذل على الصندوق، إدارة ومجلس الشرعي والمستشار الحفظ وأمین التابعة والشركات لھ،
 شكل بأي خسارة إلى یتعرض الصندوق قد أنھ إلا الوحدات، مالكي مصالح تحقیق سبیل في نیة، بحسن والتصرف

 بإدارة بقیامھم یتعلق فیما المذكورة من الأطراف أي عن یصدر متعمد غیر تصرّف بأي القیام بسبب الأشكال من
 نیة بحسن تصرّف قد أن یكون بشرط الخسارة عن تلك مسؤولیة الأطراف ھؤلاء یتحمل لا فعندھا الصندوق. شؤون
 للقیام السلبیة بالنتائج مسبق علم على تدل مراسلات أو قرار أو تصرف أي وجود عدم حال في النیة حسن ویثبت
 الإھمال على ینطوي لا التصرف یكون وأن الأمثل بالشكل الصندوق مصالح یخدم أنھ یعُتقد وبشكل التصرف بذلك

 .المتعمّد سوء التصرّف أو أو الاحتیال الفادح
التقییم یجب أن یكون ملائما لغرض طلب یقر مدیر الصندوق أنھ قد بین للمقیم المعتمد أن نطاق العمل على تقاریر  •

مدیر الصندوق وصالحا للاستخدام بغرض طرحھ طرحا عاما وتضمین القیمة الإیجاریة السوقیة إذا كانت مختلفة عن 
 القیمة الإیجاریة التعاقدیة في عقود إیجارات العقارات.

والمعلومات التي یمكن أن تؤثر على قرار الاشتراك یقر مدیر الصندوق بأنھ تم الإفصاح عن جمیع الشروط والأحكام  •
 في الصندوق والمستثمرین فیھ.

یقر مدیر الصندوق أنھ مسؤول أمام الھیئة العامة للزكاة والدخل عن الصندوق في جمیع المتطلبات والاجراءات  •
 اللازمة لتسجیل الزكاة.

 ة للزكاة والدخل حتى انقضاء الصندوق.لھیئة العامفي ایقر مدیر الصندوق أنھ لا یمكن إلغاء التسجیل  •
 

  النظام المطبق .30

وق خاضعان لنظام السوق المالیة ولوائحھ التنفیذیة والأنظمة مار العقاري المتداول ومدیر الصندإن صندوق الاستث
بالنظر في أي قة في المملكة العربیة السعودیة، كما أن الجھة القضائیة المختصة واللوائح الأخرى ذات العلاقة المطب

 نزاع ناشئ من أوعن الاستثمار في الصنادیق العقاریة المتداولة ھي لجنة الفصل في الأوراق المالیة.
 

 إجراءات الشكاوى  .31

إذا كان لدى مالك الوحدات أیة شكوى متعلقة بالصندوق فعلیھ إرسالھا إلى شركة الأھلي المالیة، من خلال موقع مدیر 
أو عن طریق الاتصال الھاتفي على ھاتف رقم  www.alahlicapital.comالصندوق على شبكة الإنترنت: 

دیر الصندوق لمعالجة شكاوى العملاء عند ). كما یقدم مدیر الصندوق نسخة من سیاسات وإجراءات م920000232(
یوم عمل، فیحق للمشترك إیداع  14طلبھا خطیا من مدیر الصندوق دون أي مقابل. وإذا لم یتم الرد على الشكوى خلال 

إدارة شكاوى المستثمرین، كما یحق للمشترك إیداع الشكوى لدى لجنة الفصل في  -شكواه لدى ھیئة السوق المالیة 
یوماً تقویمیاً من تاریخ إیداع الشكوى لدى الھیئة، إلا إذا أخطرت الھیئة  90وراق المالیة بعد مضي مدة منازعات الأ

.مقدم الشكوى بجواز إیداعھا لدى اللجنة قبل انقضاء المدة
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 ملخص الإفصاح المالي 

من مبلغ الاشتراك للاشتراكات النقدیة وفي مرحلة الطرح الاولي وتدفع مقدما  %2تبلغ 
في مالك الوحدات الصندوق علاوة على المبلغ الذي یستثمره   عند الاشتراك في وحدات 

 الصندوق، وتحسب بشكل نھائي بعد الانتھاء من عملیة تخصیص الوحدات.
 رسوم الاشتراك

یوما إذا كانت سنة كبیسة) من إجمالي  366یوما في السنة أو  365سنویا (على أساس  1%
قیمة أصول الصندوق بعد خصم المصاریف وتستحق كل نصف سنة في نھایة كل فترة 
ستة أشھر، ویحتفظ مدیر الصندوق بالحق في التنازل عن كامل أو جزء من رسوم الإدارة 

 أو إعادة دفعھا لمالكي الوحدات.

 أتعاب الإدارة

 
المبالغ الفعلیة لكافة التكالیف والنفقات والمصاریف المرتبطة بالأنشطة المتعلقة بتشغیل 
بالصندوق، بما في ذلك أتعاب ونفقات ورسوم المحامین والمحاسبین والمستشارین 
الشرعیین وغیرھم من المستشارین المھنیین، بمن فیھم المستشارین الذین یستعین بھم 

الصندوق بخصوص أعمال الصندوق لتقدیم خدمات متخصصة للصندوق لا یتم مدیر 
تقدیمھا من قبل مدیر الصندوق، وتشمل: رسوم الحفظ وأتعاب المراجع القانوني ورسوم 
الرقابة والاستشارات الشرعیة وأتعاب أعضاء مجلس إدارة الصندوق المستقلین والرسوم 

مركز الإیداع وإدارة سجل مالكي الوحدات  المتعلقة بإدراج الوحدات في تداول ورسوم
وأتعاب الوكالة وأي مصاریف نثریة أخرى یتكبدھا الغیر (طرف ثالث) بخصوص 
المعاملات الخاصة بالصندوق وأي نفقات استثنائیة التي یتكبدھا الصندوق. (رسوم المدیر 

سنویا  %1ة الإداري). ولن یتجاوز إجمالي رسوم الخدمات الإداریة والمصاریف التشغیلی
كما یتحمل الصندوق أتعاب المستشار  بحد أقصى من صافي قیمة أصول الصندوق،

وسیتم خصم الرسوم والمصاریف  الضریبي وأي رسوم أخرى ذات علاقة بالضریبة،
 الفعلیة فقط.

 
 المبلغ / النسبة نوع الأتعاب والرسوم / المصاریف

 %0.025 رسوم الحفظ
 ریـالألف  250 أتعاب المحاسب القانوني

 ریـالألف  24 رسوم الرقابة والاستشارات الشرعیة
ضاء مجلس إدارة الصندوق أتعاب أع
 المستقلین

 ریـالألف  100

 ریـالألف  50 رسوم الإدراج الأولي

 رسوم استمرار الإدراج
0.03% 

 ریـالألف  50بحد أدنى: 
 ریـالألف  300بحد أقصى: 

 ریـالألف  400 رسوم إدارة سجل مالكي الوحدات
 ریـالألف  500 أتعاب الوكالة*

 
 

رسوم الخدمات الإداریة 
 والمصاریف التشغیلیة

حال الحصول على تمویل إسلامي (متوافق مع الضوابط الشرعیة) من قبل الصندوق، 
 سیتحمل الصندوق تكلفة أو رسوم ذلك التمویل بحسب أسعار التمویل السائدة في حینھ.

 تكالیف التمویل
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) من سعر شراء أو بیع كل استثمار %1.15یدفع الصندوق لمدیر الصندوق رسماً یعادل ( 
یستحوذ علیھ أو یبیعھ الصندوق، وذلك مقابل قیام مدیر الصندوق بتحدید الفرصة 
الاستثماریة وتسھیل الاستحواذ علیھا أو بیعھا. وتدفع رسوم الاستحواذ والبیع في وقت 

 البیع على أي استثمار.إغلاق عملیة الاستحواذ أو 

 رسوم الصفقات

تدفع أتعاب إدارة العقار من الأصول الأولیة بشكل مباشر بحسب ما ورد في الفقرة التاسعة  
) من ھذه الشروط والأحكام. ویتم التفاوض حول أي أتعاب إدارة عقار أو إدارة الأملاك 9(

تدفع من الصندوق لأي مدیر عقار یعینھ مدیر الصندوق في المستقبل على أساس تجاري 
 بحت ومستقل.

عاب إدارة العقار أو إدارة أت
 الأملاك

سوف یدفع الصندوق لمدیر الصندوق جمیع تكالیف التعاملات الخاصة بالاستحواذ على 
الأصول العقاریة، وتشمل تكلفة ما یتعلق بالاستحواذ على أي أصل وما یتعلق بھ من 

الة دراسات جدوى ورسوم الوساطة وتكالیف للاستشارات القانونیة وإعداد نفي الجھ
والتكالیف الاستشاریة والقانونیة والتثمین ورسوم ومصاریف تأسیس الشركة ذات الغرض 

 سنویا من إجمالي قیمة أصول الصندوق. %0.5الخاص. ولن تتجاوز تكالیف التعاملات 

 تكالیف التعاملات

یخضع الصندوق لقواعد جبایة الزكاة الصادرة من ھیئة الزكاة والضریبة والجمارك. تطبق 
ً للأنظمة واللوائح ذات العلاقة، بینما لا یقوم  ضریبة القیمة المضافة على الصندوق وفقا

 الصندوق بدفع الزكاة نیابة عن مالكي الوحدات.

 أو الضریبة/ورسوم الزكاة 

تكالیف التأمین والرسوم والنفقات الحكومیة أو البلدیة والتنظیمیة الأخرى. ویتحمل 
 الصندوق جمیع تكالیف ومصاریف الشركات ذات الاغراض الخاصة ذات العلاقة. 

 مصاریف أخرى
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 مثال افتراضي لحساب الرسوم: 

الصندوق بافتراض أن حجم الصندوق والأصول تحت الحفظ ملیار ریـال ومبلغ الاشتراك المصاریف التي یتم تحمیلھا على 
 ألف ریـال: 100الافتراضي 

 

 المبلغ بالریال نوع الأتعاب والرسوم/المصاریف

 25 )%0,025رسوم الحفظ (

 25 )250,000أتعاب المراجع القانوني (

 2.4 )24,000رسوم الرقابة والاستشارات الشرعیة (

 10 )100,000ضاء مجلس إدارة الصندوق المستقلین (أتعاب أع

 70 )700,000رسوم تداول (

 50 )500,000أتعاب الوكالة (

 99,818 إجمالي قیمة الأصول بعد خصم المصاریف

 998 )%1اتعاب الإدارة (

 1,180.6 إجمالي الرسوم والمصاریف السنویة المتكررة 

 %1.18 السنویة المتكررةنسبة إجمالي الرسوم والمصاریف 

إجمالي قیمة التوزیعات المتوقع (عائد إیجار افتراضي 
8.25%( 8,250 

صافي قیمة التوزیعات المتوقع (عائد إیجار افتراضي 
8.25%( 7,069 

 %7.07 )%8.25نسبة التوزیعات الافتراضیة (عائد إیجار افتراضي 
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 ملخص أداء الصندوق

 
ملخص الأرباحأولاً:  الموزعة    

 الــــــــــوصــــف 2018 2019 2020 2021 2022

 
 89,375,000ریال

 
 96,250,000ریال

61,875,000 
 ریـال

89,375,000 
 ریـال

89,375,000 
 ریـال

 إجمالي الأرباح الموزعة للفترة 

ریـال  .650 ریـال  .700  ریـال  0.45  ریـال  0.65  ریـال  0.65   إجمالي الأرباح الموزعة للوحدة  

 عدد الوحدات القائمة  137,500,000  137,500,000  137,500,000  137,500,000  137,500,000

ریال 10 ریال 10  ریال 10  ریال 10  ریـال 10   القیمة الاسمیة للوحدة  

%6.5 7%  4.5%  6.5%  6.5% نسبة التوزیعات إلى السعر الأولي  
 للوحدة*

 *حدث التوزیع الثاني للفترة في السنة التالیة 
 

 ثانیا: أداء سعر الوحدة (بالریال السعودي)
2022 2021 2020 2019 2018  

سعر 
 السوق

صافي 
قیمة 

 الأصول 

سعر 
 السوق

صافي 
قیمة 

 الأصول 

سعر 
 السوق

صافي 
قیمة 

 الأصول 

سعر 
 السوق

صافي 
قیمة 

 الأصول 

سعر 
 السوق

صافي 
قیمة 
 الأصول

الــــــــــوصــ
 ــف

القیمة  10 10 10.31 7.8 10.16 9.52 9.90 8.92 9.69 11.40
 الافتتاحیة 

القیمة نھایة  10.31 7.76 10.16 9.5 9.90 8.92 9.69 11.40 10.47 10.10
 الفترة

-
11.40% 8.05% 27.80% -2.12% -6.30% -2.56% 21.79% -1.45% -

التغیر خلال  3.10% 22.40%
 الفترة 

6.14% 7.22% 7.57% 6.82% 4.73% 4.43% 8.33% 6.30% 3.25% 3.25% 
توزیع 

الأرباح 
 للوحدة*

-5.26% 15.27% 35.37% 4.70% -1.58% 1.87% 30.13% 4.85% -
19.15% 6.35% 

نسبة الأرباح 
كما في نھایة 

 الفترة
 *حدث التوزیع الثاني للفترة في السنة التالیة 

 
 الرئیس التنفیذي    رئیس إدارة الالتزام                         

              
 
 

                                                                                                   
 

 راشد بن إبراھیم شریف                         علي بن فھد المرزوقي                                                                         
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  منشأة ذات أغراض خاصة –النظام الأساسي لصندوق الأھلي ریت 


	 تحتوي هذه الشروط والأحكام على معلومات تفصيلية تتعلق بصندوق الأهلي ريت (1) AlAhli REIT Fund (I) – ("الصندوق") وبعملية طرح الوحدات في الصندوق ("الوحدات") وعند تقديم طلب للاشتراك في الوحدات، سوف يعامل المستثمرون على أنهم قد تقدموا فقط بناء على المعلوما...
	 إن الصندوق هو صندوق استثمار عقاري متداول عام مقفل ومطروحة وحداته طرحاً عاماً ويقع مقرّه في المملكة العربية السعودية، وقد تم تأسيسه وطرح وحداته وفقاً للائحة صناديق الاستثمار العقاري الصادرة عن مجلس إدارة الهيئة بموجب القرار رقم 1-193-2006 وتاريخ 19/6...
	 لا يجوز استخدام هذه الشروط والأحكام لغرض عرض أو طرح أو دعوة شراء من قبل أي شخص، في أي جهة، أو في أية ظروف:
	o يكون فيها هذا العرض أو الدعوة غير قانوني أو غير مرخص؛ أو
	o يكون فيها الشخص الذي يقدّم العرض أو الدعوة غير مؤهل للقيام بذلك؛ أو
	o لأي شخص يُحظر عليه أو غير مرخص له نظاما تقديم هذا العرض أو الدعوة.
	 يجب على المستثمرين المحتملين قراءة هذه الشروط والأحكام كاملة وبعناية وأي مستندات أخرى ذات علاقة مثل النشرة الموجزة (Fact sheet) على موقع تداول والقوائم المالية الخاصة بالصندوق قبل اتخاذ قرار الاستثمار في الصندوق.
	 لا يجوز للمستثمرين المحتملين اعتبار محتويات هذه الشروط والأحكام بمثابة مشورة بخصوص أي مسائل قانونية أو ضريبية أو مالية أو استثمارية أو غير ذلك. ومع عدم المساس بعمومية ما سبق، على المستثمرين الإلمام بما يلي: (أ) الآثار الضريبية المحتملة، (ب) المتطلبا...
	 على المستثمرين المحتملين إدراك أن الاستثمار في الصندوق ينطوي على مخاطر عالية ولا يناسب إلا المستثمرين الملمين بهذه المخاطر والقادرين على تحمل خسارة رؤوس أموالهم المستثمرة جزئيا أو كليا. وعلى المستثمرين المحتملين دراسة عوامل المخاطرة المنصوص عليها في...
	 أي معلومات أو تأكيدات يدلي بها أي وسيط أو مندوب مبيعات أو شخص آخر وليست مدرجة في وثيقة الشروط والأحكام هذه أو المواد التسويقية المعتمدة من مدير الصندوق، فيجب التعامل معها على أنها غير مصرح بها وبالتالي عدم الاعتماد عليها.
	 جميع المعلومات الواردة في هذه الشروط والأحكام، هي على حد علم مدير الصندوق ومجلس إدارة الصندوق، معلومات دقيقة وتتضمن إفصاحاً كاملا وصحيحا وصريحا لجميع الحقائق الهامة كما في تاريخ هذه الشروط والأحكام. ويؤكد مدير الصندوق بعد إجراء جميع عمليات التحقق ال...
	 يجب على المستثمرين المحتملين إجراء ما يلزم من دراسة للتحقق من الفرص الاستثمارية المعروضة بموجب هذه الوثيقة والاستعانة بمستشار خاص في شؤون الضريبة بخصوص ما قد يترتب عليهم من ضرائب نتيجة لامتلاك وحدات في الصندوق أو تداولها أو التصرف بها بأي شكل آخر. و...
	 على المستثمرين المحتملين في الوحدات إجراء العناية الواجبة للتأكد من فهم المعلومات الواردة في الشروط والأحكام. وإذا تعذر على المستثمر فهم محتويات هذه الشروط والأحكام، فإن عليه الاستعانة بمستشار مالي مرخص له من قبل هيئة السوق المالية للتحقق من مدى ملا...
	 يعد شراء مالك الوحدات لأي وحدة من وحدات الصندوق إقراراً منه باطلاعه على هذه الشروط والأحكام وقبوله لها.
	 على جميع المستثمرين قبل الاستثمار في الصندوق قراءة الشروط والأحكام، وفي حال عدم الوضوح ينبغي التماس مشورة مالية من مستشارك المالي المرخص له من هيئة السوق المالية وذلك لبيان التالي: (أ) مدى ملائمة الاستثمار في الصندوق لتحقيق أهدافك الاستثمارية، (ب) م...
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