
 شركة لدن للاستثمار مساهمة عامة  
   )شركة مساهمة مدرجة(

 الرياض - المملكة العربية السعودية
 القوائم المالية الاولية الموحدة المختصرة وتقرير المراجع المستقل 

 )غير مراجعة(  م2026 يونيو 30في  تينأشهر المنتهي الستةو تي الثلاثة أشهرلفتر

 

 رقم الصفحة فهرس المحتويات 

  1 الاولية الموحدة المختصرة القوائم المالية فحص  عنتقرير المراجع المستقل  -

 2 )غير مراجعة(   الاولية الموحدة المختصرةقائمة المركز المالي  -

 3  )غير مراجعة( الاولية الموحدة المختصرةوالدخل الشامل الآخر  الربح أو الخسارةقائمة  -

 4  )غير مراجعة( الاولية الموحدة المختصرةمين قائمة التغيرات في حقوق المساه -

 6-5 )غير مراجعة( الاولية الموحدة المختصرةقائمة التدفقات النقدية  -

 23-7  )غير مراجعة( الاولية الموحدة المختصرةإيضاحات على القوائم المالية  -
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 المملكة العربية السعودية - الرياض
 إيضاحات على القوائم المالية الاولية الموحدة المختصرة 

 )غير مراجعة(م 2026 يونيو 30في   أشهر المنتهية الستةلفترة 
 عــام -1
هــ الموافق  1426/ 03/ 17تأسست بتاريخ  - )شركة مساهمة مدرجة( -شركة لدن للاستثمار مساهمة عامة )"الشركة"(  -1/1

هـ الموافق  18/01/1447م وفقاً لنظام الشركات السعودي ونظام أساس الشركة المنشور آخر تعديل له بتاريخ  04/10/2005
بالسجل التجاري بمدينة الرياض تحت رقم   7003761512م، والشركة مسجلة تحت الرقم الوطني الموحد  13/07/2025

  م 21/10/2027هـ الموافق  05/1449/ 21ساري حتى  م  16/01/2017هــ الموافق  04/1438/ 18بتاريخ    1010467355
 . 12312رمز بريدي:  395343ركزها الرئيسي هو مدينة الرياض ص.ب :  وعنوان م -
 
 تعمل الشركة من خلال المركز الرئيسي والفرع التالي:  -1/2
رقم    - سجل  الخبر  حتى  1426/ 03/ 17وتاريخ    2051030952فرع  ساري  الرئيسي 1448/ 11/ 19هــ  )المركز  هــ 

 سابقاً*(. 
عام   خلال  رقم  2021*  الفرعي  السجل  تحويل  تم  رقم    1010467355م  الرئيسي  السجل  وتحويل  رئيسي  سجل  إلى 

 إلى سجل فرعى.  2051030952
 

وأنشطة البيع على الخارطة، إدارة وتأجير العقارات  ،يتمثل نشاط الشركة في شراء وبيع الأراضي والعقارات وتقسيمها -1/3
ال او  المملوكة  العقارات  وتأجير  إدارة  سكنية،  المؤجرة  أو  السكنية المملوكة  للمباني  العقاري  التطوير  سكنية،  غير  مؤجرة 

 بأساليب البناء الحديثة، التطوير العقاري للمباني التجارية بأساليب البناء الحديثة. 
 

بصورة مباشرة أو غير مباشرة حصص أغلبيه تمكنها من السيطرة على شركات   م2026  يونيو  30في    تمتلك الشركة-1/4
 :التابعةوفيما يلي بيان بالشركات  باسم "المجموعة" تابعه تعرف مجتمعه 

 أولاً: الشركات المملوكة بصورة مباشرة 
 نسبة الملكية  مقر الشركة نوعها  اسم الشركة 

 2025م  2026م    
% 100 الرياض  ذات مسئولية محدودة شركة بلت الصناعية   100 %  

% 100 الخبر ذات مسئولية محدودة شركة بانيت للتشغيل والصيانة  100 %  
% 100 الرياض  ذات مسئولية محدودة شركة اكتساب للموارد البشرية    100 %  

 

 ً  الشركات المملوكة بصورةغير مباشرة   :ثانيا
 نسبة الملكية  مقر الشركة نوعها  اسم الشركة 

 2025م  2026م    
% 100 الرياض  ذات مسئولية محدودة شركة دايمات المتخصصة   - 

% 100 الرياض  ذات مسئولية محدودة شركة لغز التشييد والمعمار المحدودة  - 
 
 التطورات الجيوسياسية1/5

تواصل المجموعة متابعة التطورات الجيوسياسية في المنطقة وما قد يترتب عليها من آثار على بيئة الأعمال وسلاسل الإمداد. 
إلى  أدت  اضطرابات  الإقليمية  اللوجستية  والخدمات  النقل  شبكات  بعض  شهدت  الفترة،  النقل   وخلال  تكاليف  بعض  ارتفاع 

 والشحن.  
وبناءً على تقييم الإدارة للمعلومات المتاحة حتى تاريخ إعداد هذه القوائم المالية، لم يترتب على تلك التطورات أثر جوهري  

المنتهية في   للفترة  أعمالها  المالي ونتائج  أو مركزها  المجموعة  الإدارة متابعة  2026يونيو    30على عمليات  م. وستواصل 
وتقييم التطورات ذات الصلة وأي آثار محتملة على عمليات المجموعة وسلاسل الإمداد وهيكل التكاليف خلال فترات التقارير 

 .اللاحقة
 
الموحدة    -1/6 الاولية  المالية  والقوائم  ديسمبر  نهاية  في  وتنتهي  عام  كل  من  يناير  أول  من  للمجموعة  المالية  السنة  تبدأ 

 م. 2026 يونيو 30م حتى 2026للفترة من اول يناير المختصرة المعروضة 
 

 أسس الإعداد  -2
 الالتزام بالمعايير المحاسبية -2/1

"التقارير المالية الأولية المعتمدة    34تم إعداد هذه القوائم المالية الاولية الموحدة المختصرة وفقًا لمعيار المحاسبة الدولي رقم  
 .في المملكة العربية السعودية والمعايير والإصدارات الأخرى المعتمدة من الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين

السنوية   المالية  القوائم  المطلوبة في  المعلومات والإيضاحات  المختصرة جميع  الموحدة  المالية الاولية  القوائم  لا تتضمن هذه 
قوائم مالية موحدة أصدر آخر  إلى جنب مع  قراءتها جنباً  لذلك يجب  المنتهية في  الموحدة،  للسنة  المجموعة  ديسمبر   31تها 

 . م2025
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 المملكة العربية السعودية - الرياض
 إيضاحات على القوائم المالية الاولية الموحدة المختصرة 

 م )غير مراجعة(2026 يونيو 30أشهر المنتهية في   الستةلفترة 
 
 )تتمة( أسس الإعداد  -2
 توحيد القوائم المالية   أساس -2/2

لمالية للشركة الأم وجميع الشركات التابعة، التي يشار إليها مجتمعة اتتضمن القوائم المالية الاولية الموحدة المختصرة القوائم  
"المجموعة". اقتصاد باسم  كمنشأة  المجموعة  عن  مالية  معلومات  الموحدة  المالية  القوائم  تاريخ تعرض  نفس  في  فردية  ية 

 التقرير للشركة الأم، باستخدام سياسات محاسبية متسقة. 
الشركات التابعة هي جميع المنشآت التي تمتلك الشركة فيها القدرة على توجيه السياسات المالية والتشغيلية من أجل الحصول  

يفُترض وجود سيطرة على الشركة التابعة عندما تمتلك الشركة، بشكل مباشر أو غير مباشر، أكثر  على منافع من أنشطتها.
من نصف قوة التصويت في الشركة المستثمر فيها ما لم يكن من الممكن، في ظروف استثنائية، إثبات أن هذه الملكية لا تشكل 

ها سلطة  السيطرة أيضًا عندما تمتلك الشركة نصف أو أقل من قوة التصويت في الشركة المستثمر فيها ولكن لدي  دسيطرة. توج
أخرى للتحكم في السياسات المالية والتشغيلية للمنشأة. يتم توحيد أصول والتزامات ونتائج الشركات التابعة بالكامل من تاريخ  

 يستمر التوحيد حتى تاريخ توقف هذه السيطرة.  الاستحواذ، وهو التاريخ الذي يتم فيه تحويل السيطرة إلى المجموعة.
المعاملات والأرصدة والإيرادات والمصروفات  للمحاسبة عن دمج الأعمال. يتم استبعاد  المجموعة طريقة الاستحواذ  تطبق 

 غير المحققة من المعاملات وتوزيعات الأرباح بالكامل بين الشركات. الربح أو الخسارةو
 

 أسس القياس  -2/3
المختصرة وفقا لأساس   الموحدة  المالية الاولية  القوائم  اسبي ومفهوم الاستمرارية وعلى أساس مبدأ المح  الاستحقاقتم إعداد 

الحالية  بالقيمة  قياسها  يتم  التي  المالية  والالتزامات  العادلة  بالقيمة  قياسها  يتم  التي  المالية  الأصول  باستثناء  التاريخية    التكلفة 
 للالتزامات المستقبلية باستخدام طريقة وحدة الائتمان المتوقعة. 

 
 عملة العرض -2/4

عملة   تمثل  التي  السعودية  بالريالات  المختصرة  الموحدة  الأولية  المالية  القوائم  في   النشاط،تم عرض  المبالغ  جميع  وتدرج 
 مالم يذكر غير ذلك.  السعودي،القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة بالريال 

 
 استخدام الأحكام والتقديرات والافتراضات -2/5 

أن تقوم الإدارة بإجراء بعض الأحكام والتقديرات والافتراضات التي   ة الموحدة المختصرةالاولييتطلب إعداد القوائم المالية  
بتاريخ  المحتملة  الالتزامات  عن  والإفصاحات  والمصروفات  والدخل  والالتزامات  للأصول  المعروضة  المبالغ  على  تؤثر 

المالية. المتوفرة لدى الادارة إلا أن   القوائم  الحالية  المعلومات والمؤشرات  التقديرات مبنية على أفضل  وبالرغم من أن هذه 
 النتائج الفعلية النهائية قد تختلف عن هذه التقديرات.

الفترة  المحاسبية في  التقديرات  المترتبة على تعديل  التقديرات والافتراضات بصورة مستمرة وإثبات الاثار  ويتم دراسة تلك 
المستقبلية والفترات  التعديل  هذا  فيها  يتم  بهذا    التي  ستتأثر  في   التعديل،التي  خاص  بشكل  والتقديرات  الافتراضات  وتتمثل 

 الموحدة.  تطبيق السياسات المحاسبية ذات التأثير الهام على المبالغ المدرجة بالقوائم المالية
من   التيقن  لعدم  الجوهرية  والمصادر  للمجموعة  المحاسبية  السياسات  تطبيق  عند  الإدارة  اتخذتها  التي  الهامة  الأحكام  إن 

 . م2025ديسمبر  31المنتهية في  للسنةالتقديرات كانت مماثلة لتلك المطبقة على القوائم المالية  
 
 المعلومات ذات الأهمية النسبية عن السياسات المحاسبية -3

المحاسبية السياسات  المختصرة   إن  الموحدة  الاولية  المالية  القوائم  هذه  على  المطبقة  النسبية  الأهمية  لتلك ذات  مماثلة  هي 
 م. 2025ديسمبر  31المطبقة على القوائم المالية الموحدة للسنة المنتهية في 
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 المملكة العربية السعودية - الرياض
 إيضاحات على القوائم المالية الاولية الموحدة المختصرة 

 م )غير مراجعة(2026 يونيو 30أشهر المنتهية في   الستةلفترة 
 
 التغييرات في السياسات المحاسبية الهامة والمعايير الجديدة -4
 : المختصرة الموحدة الاولية المعايير الجديدة والمعدلة المطبقة ولكن ليس لها أثر جوهري على القوائم المالية -4/1

م ولكن ليس 2026يناير  01من التعديلات على المعايير سارية اعتباراً من   لا توجد معايير جديدة تم تطبيقها ومع ذلك فإن عدداً 
 لها أثر جوهري على القوائم المالية الموحدة للمجموعة. وفيما يلي ملخص بالتعديلات المطبقة من قبل المجموعة:

 "( "الأدوات المالية: الإفصاحات 7( "الأدوات المالية" والمعيار الدولي للتقرير المالي رقم ) 9الدولي للتقرير المالي رقم )   المعيار  -
( "الأدوات الماليــة" 9اعتمدت الهيئــة الســعودية للمــراجعين والمحاســبين التعــديلات علــى المعيــار الــدولي للتقريــر المــالي رقــم )

 .المالية( "الأدوات المالية: الإفصاحات"، والمتعلقة بتصنيف وقياس الأدوات 7والمعيار الدولي للتقرير المالي رقم )
المالية وإلغاء الاعتــراف بهــا، كمــا تتضــمن اســتثناءً   والالتزامات  بالأصولتتضمن التعديلات توضيحات بشأن توقيت الاعتراف  

المالية التي تتم تسويتها من خلال أنظمة الدفع الإلكتروني قبل تــاريخ التســوية الفعلــي،   الالتزاماتيتعلق بإلغاء الاعتراف ببعض  
 .وذلك عند استيفاء شروط محددة

الماليــة، بمــا فــي ذلــك الأدوات الماليــة   للأصولكما تتضمن التعديلات توضيحات بشأن تقييم خصائص التدفقات النقدية التعاقدية  
التي تتضمن شروطاً تعاقدية قد تؤثر على توقيت أو مبلغ التدفقات النقدية التعاقدية، ولا سيما الشروط المرتبطة بالأهداف البيئيــة 

( تتعلــق بمتطلبــات الإفصــاح ذات 7تماعية والحوكمة. كذلك تضمنت تعديلات علــى المعيــار الــدولي للتقريــر المــالي رقــم )والاج
 .الصلة بهذه الأدوات المالية

 .م2026يناير  1تسري هذه التعديلات على فترات التقارير السنوية التي تبدأ في أو بعد 
 

 المعايير الجديدة والمعدلة غير سارية المفعول والغير مطبقة: -4/2
الأوليــة الموحــدة   وفيما يلي المعــايير والتفســيرات الصــادرة والغيــر ســارية المفعــول والغيــر مطبقــة حتــى تــاريخ القــوائم الماليــة

 :المختصرة
 "( "العرض والإفصاح في القوائم المالية18المعيار الدولي للتقرير المالي رقم )

  9( “العرض والإفصاح في القوائم المالية” بتاريخ 18لمعيار الدولي للتقرير المالي رقم )أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية ا 
بتاريخ  2024أبريل   والمحاسبين  للمراجعين  السعودية  الهيئة  واعتمدته  المحاسبة 2024ديسمبر    26م،  معيار  محل  ويحل  م، 

م، مع السماح 2027يناير    1( “عرض القوائم المالية”. ويسري تطبيقه على الفترات السنوية التي تبدأ في أو بعد  1الدولي رقم )
 بالتطبيق المبكر. ولم تقم المجموعة بالتطبيق المبكر للمعيار عند إعداد هذه القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة.

 
بتاريخ   الصادر  المالية  السوق  هيئة  قرار  أولي2026يونيو    30وبناءً على  تقييماً  المجموعة  للتطبيق  م، أجرت  المتوقع  للأثر  اً 

الأولي للمعيار. واستناداً إلى هذا التقييم، لا تتوقع المجموعة وجود أثر جوهري على قياس صافي الربح أو إجمالي الموجودات  
الإيرادات  بنود  بعض  وتصنيف  عرض  طريقة  على  التطبيق  يؤثر  أن  المتوقع  من  أنه  إلا  الملكية،  حقوق  أو  المطلوبات  أو 

 والمصروفات والمجاميع والمجاميع الفرعية والإفصاحات ذات الصلة. 
 
 هيكل قائمة الربح أو الخسارة  -أ

يتطلب المعيار تصنيف الإيرادات والمصروفات ضمن فئات التشغيل والاستثمار والتمويل وضرائب الدخل )أو الزكاة بحسب ما 
ة جديدة، من أبرزها الربح أو الخسارة التشغيلي والربح  ينطبق( والعمليات المتوقفة، بالإضافة إلى عرض مجاميع فرعية إلزامي

 أو الخسارة قبل التمويل وضرائب الدخل. 
 

الصناعية   والأنشطة  والمقاولات  العقارات  في  والاستثمار  العقاري  التطوير  تشمل  والتي  المجموعة،  أنشطة  لتنوع  ونظراً 
وفقاً   وعرضها  والمصروفات  الإيرادات  تصنيف  على  الأنشطة  هذه  طبيعة  أثر  بتقييم  حالياً  الإدارة  تقوم  المساندة،  والخدمات 

 لمتطلبات المعيار.
 
 مقاييس الأداء المحددة من قبل الإدارة والتجميع والتفصيل  -ب

يقدم المعيار متطلبات جديدة تتعلق بالإفصاح عن مقاييس الأداء المحددة من قبل الإدارة، بالإضافة إلى متطلبات محسنة بشأن 
 يل المعلومات المعروضة في القوائم المالية الأساسية والإيضاحات.تجميع وتفص

 
المقاييس   تحديد  ذلك  في  بما  الحالية،  المالية  والإفصاحات  التقارير  على  المتطلبات  هذه  أثر  بتقييم  حالياً  المجموعة  وتقوم 

 المستخدمة في التقارير والاتصالات العامة ومدى توافقها مع متطلبات المعيار. 
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 )شركة مساهمة مدرجة( 

 المملكة العربية السعودية - الرياض
 إيضاحات على القوائم المالية الاولية الموحدة المختصرة 

 م )غير مراجعة(2026 يونيو 30أشهر المنتهية في   الستةلفترة 
 

 .)تتمة(..التغييرات في السياسات المحاسبية الهامة والمعايير الجديدة -4
 ...)تتمة( المعايير الجديدة والمعدلة غير سارية المفعول والغير مطبقة -4/2
 التعديلات التبعية على المعايير الدولية الأخرى والتدفقات النقدية -ج

(  7يتضمن تطبيق المعيار تعديلات تبعية على عدد من المعايير الدولية للتقرير المالي، بما في ذلك معيار المحاسبة الدولي رقم )
( “التقرير المالي  34( “ربحية السهم”، ومعيار المحاسبة الدولي رقم )33“قائمة التدفقات النقدية”، ومعيار المحاسبة الدولي رقم )

 الأولي”، بالإضافة إلى معايير أخرى ذات صلة. 
 

وزيعات الأرباح، وتقوم المجموعة حالياً كما تتضمن هذه التعديلات متطلبات جديدة لتصنيف التدفقات النقدية المتعلقة بالفوائد وت
 بتقييم أثر هذه التعديلات على السياسات المحاسبية والإفصاحات ذات الصلة. 

 
 الأنظمة والضوابط الداخلية -د

تعمل المجموعة حالياً على تقييم مدى جاهزية الأنظمة المالية والضوابط والإجراءات الداخلية، بما في ذلك التعديلات اللازمة  
من   اعتباراً  الإلزامي  التطبيق  عند  المعيار  متطلبات  مع  توافق مخرجاتها  لضمان  المالية،  التقارير  إعداد  أنظمة  يناير   1على 

 م. 2027
 
 المعلومات المقارنة -هـ

مر الذي قد  ( بأثر رجعي وفقاً لمتطلبات المعايير الدولية للتقرير المالي، الأ18سيتم تطبيق المعيار الدولي للتقرير المالي رقم )
 يستلزم إعادة عرض بعض المعلومات المقارنة والإفصاحات ذات الصلة. 

 
(، بما في ذلك  18ولا تزال المجموعة تعمل على استكمال تقييم الأثر الكامل للتطبيق الأولي للمعيار الدولي للتقرير المالي رقم )

 آثاره على عرض القوائم المالية والإفصاحات والمعلومات المقارنة
 
 "( "المنشآت التابعة التي لا تخضع للمساءلة العامة: الإفصاحات 19المعيار الدولي للتقرير المالي رقم ) -

( رقم  المالي  للتقرير  الدولي  المعيار  والمحاسبين  للمراجعين  السعودية  بالهيئة  المحاسبة  معايير  مجلس  "المنشآت 19اعتمد   )
الإفصا العامة:  للمساءلة  تخضع  لا  التي  متطلبات  التابعة  بتطبيق  المؤهلة  التابعة  للمنشآت  السماح  إلى  يهدف  والذي  حات"، 

تطبيق   مع  السعودية،  العربية  المملكة  في  المعتمدة  المالي  للتقرير  الدولية  المعايير  في  الواردة  والعرض  والقياس  الاعتراف 
 .متطلبات إفصاح مخفضة مقارنة بمتطلبات الإفصاح الواردة في تلك المعايير

 
ويجوز للمنشأة التابعة تطبيق المعيار إذا لم تكن خاضعة للمساءلة العامة، وكانت منشأتها الأم النهائية أو أي منشأة أم وسيطة 
 تعد قوائم مالية موحدة متاحة للاستخدام العام ومتوافقة مع المعايير الدولية للتقرير المالي. ويعد تطبيق المعيار اختيارياً للمنشآت

 .الأهلية، كما يجوز للمنشأة المؤهلة التوقف عن تطبيقه في فترة لاحقة التي تستوفي شروط
 

التقارير السنوية التي تبدأ في أو بعد   يناير   1يصبح المعيار واجب التطبيق، بالنسبة للمنشآت التي تختار تطبيقه، على فترات 
 )علماً ان تطبيق المعيار اختياري، كما يحق التراجع عنه في الفترات المستقبلية بعد تطبيقه(. م، 2027
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 شركة لدن للاستثمار مساهمة عامة  
 )شركة مساهمة مدرجة( 

 المملكة العربية السعودية - الرياض
 إيضاحات على القوائم المالية الاولية الموحدة المختصرة 

 )غير مراجعة(م 2026 يونيو 30في   أشهر المنتهية الستةلفترة 
  )بالريالات السعودية( 

 عقارات استثمارية  -5
 م 2026 يونيو 30الفترة المنتهية في  -5/1
عقــــارات اســــتثمارية   مباني   أراضي  

 تحت التطوير  
ــتخدام  ــق اســــ حــــ

 الأصول
 الإجمالي 

      التكلفة: 

 633.417.803 94.504.929 50.799.931 283.987.365 204.125.578 م 2026يناير    01الرصيد في  

 122,250,987 105,534,164 16,716,823 - - اضافات خلال الفترة  

 2,149,260 - 2,149,260 - - ( 16) إيضاح   فوائد مرسملة خلال الفترة
 757,818,050 200,039,093 69,666,014   283.987.365   204.125.578 م 2026يونيو    30الرصيد في  

      الاستهلاك المتراكم: 

 119.059.544 36.566.829 - 82.492.715 - م 2026يناير    01الرصيد في  

 11,931,567 4,070,435 - 7,861,132 - استهلاك الفترة 
 130,991,111 40,637,264 - 90,353,847 - م 2026يونيو    30الرصيد في  

      

 626,826,939 159,401,829 69,666,014 193,633,518 204.125.578 م2026يونيو  30صافي القيمة في 

اـل ومباني بصافي قيمة دفترية بمبلغ   185,470,029تتضمن العقارات الاستثمارية أراضي بمبلغ    - اـل مرهونة مقابل قروض طويلة الأجل )إيضاح    169,680,677 ريـ  ( بموجب اتفاقية لصالح بنوك محلية.  16ريـ
اـل سعودي تم التقييم بواسطة مقيم معتمد باسم شركة أمام      825,236,870مبلغ  م  2026  يونيو   30قيمة العادلة كما في  ريال وقد بلغت ال   626,826,939تم تقييم العقارات الاستثمارية البالغ صافي قيمتها الدفترية      - ريـ

 ه. لم يطرأ أي تغير جوهري على القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية حتى تاريخ و   . 1010611939وسجل تجاري رقم    1210000030للتقييم العقاري ورقم عضوية  
 
م  2026يونيو  30 

 )غير مراجعة(
 م 2025ديسمبر  31

 )مراجعة(
 482.476.415 594,919,698 العقارات الاستثمارية المعدة للإيجار  

 31.881.844 31.907.241 العقارات الاستثمارية المحتفظ بها انتظارا لارتفاع قيمتها  

 626,826,939 514.358.259 

 ة: اختبار الانخفاض في العقارات الاستثماري 
وســجل تجــاري رقــم  1210000030عضــوية تقــوم إدارة المجموعــة باختبــار الانخفــاض فــي العقــارات الاســتثمارية فــي تــاريخ كــل تقريــر مــالي واســتعانت بشــركة أمــام للتقيــيم العقــاري ورقــم 

تحديــد القيمــة القابلــة للاســترداد علــى أســاس  . للتأكد من عدم وجود انخفاض في قيمتها ولتحديد ما إذا كانت القيمــة الدفتريــة للعقــارات اقــل مــن القيمــة القابلــة للاســترداد ام لا. يــتم1010611939
 ة.ت غير الايجارية تم الاعتماد على فرضية القيمة السوقيالافتراضات المتعلقة بحجم المبيعات المستقبلية ومعدلات الخصم وعوامل أخرى ذات صلة بالنسبة للعقارات الايجارية أما بالنسبة للعقارا
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 شركة لدن للاستثمار مساهمة عامة  
 )شركة مساهمة مدرجة( 

 المملكة العربية السعودية - الرياض
 إيضاحات على القوائم المالية الاولية الموحدة المختصرة 

 )غير مراجعة(م 2026 يونيو 30أشهر المنتهية في   الستةلفترة 
  )بالريالات السعودية( 

 
 عقارات استثمارية ... )تتمة( -5
 م2025ديسمبر  31السنة المنتهية في  -5/2
عقــــارات اســــتثمارية     مباني  أراضي  

  تحت التطوير 
حـــــــق اســـــــتخدام 

 الأصول
 الإجمالي 

      التكلفة: 

 508.683.153 94.504.929 10.219.426 283.683.220 120.275.578 م 2025يناير    01الرصيد في  

 37.849.735 - 37.545.590 304.145 - اضافات خلال السنة 

 3.034.915 - 3.034.915 - -   السنةفوائد مرسملة خلال 

 83.850.000 - - - 83.850.000 المحول من عقارات للتطوير والبيع

 633.417.803 94.504.929 50.799.931 283.987.365 204.125.578 م2025ديسمبر    31الرصيد في  

      

      الاستهلاك المتراكم: 

 96.528.938 30.353.898 - 66.175.040 - م 2025يناير    01الرصيد في  

 22.530.606 6.212.931 - 16.317.675 -   استهلاك السنة 

 119.059.544 36.566.829 - 82.492.715 - م2025ديسمبر    31الرصيد في  

      

 514.358.259 57.938.100 50.799.931 201.494.650 204.125.578 م2025ديسمبر    31صافي القيمة في  
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 شركة لدن للاستثمار مساهمة عامة  
   )شركة مساهمة مدرجة(

 المملكة العربية السعودية - الرياض
 إيضاحات على القوائم المالية الاولية الموحدة المختصرة 

 )غير مراجعة(م 2026 يونيو 30في   أشهر المنتهية الستةلفترة 
 )بالريالات السعودية( 

 
 عقود الإيجار  -6

 :أبرمت المجموعة عدد من عقود الإيجار كمستأجر لأغراض الاستخدام ولأغراض اكتساب إيرادات إيجارية وذلك وفقاً لما يلي
 30 يونيو 2026م   

 )غير مراجعة(
 م 2025ديسمبر  31

 )مراجعة(
( 1/ 6حق استخدام الأصول لأغراض الاستخدام )إيضاح    3,349,949 3.996.240 

 57.938.100 159,401,829 ( 5إيضاح    -استثمارية   تأجير )عقارات حق استخدام الأصول لأغراض ال 
 778.751.162  61.934.340 

 حق استخدام الأصول  -6/1
م  2026يونيو  30   

 )غير مراجعة(
 م 2025ديسمبر  31

 )مراجعة(
   معدات  أراضي  

     :التكلفة 
 6.952.476 6,952,476 4.052.000 2.900.476  الرصيد في أول الفترة / السنة 

 6.952.476 6.952.476 4.052.000 2.900.476 الرصيد في آخر الفترة / السنة 

     :الاطفاء المتراكم 
 1.663.658 2,956,236 2,431,200 525,036 الرصيد في أول الفترة / السنة 

 1.292.578 646,291 405,200 241,091 الاستهلاك المحمل خلال الفترة / السنة 

 2.956.236 3,602,527 2,836,400 766,127 الفترة / السنة   الرصيد في آخر 

 3.996.240 3,349,949 1,215,600 2,134,349 صافي القيمة الدفترية في أخر الفترة / السنة 

   

 في أشهر المنتهية الستةفترة  

 2026يونيو  30 :تم توزيع الاستهلاك على النحو التالي   -
 )غير مراجعة(

 2025يونيو  30
 )غير مراجعة(

 241.090 220,079 ( 21المحمل على تكلفة الإيرادات )إيضاح  
 405.203 426,212 المحمل على مصروفات عمومية وإدارية  

 646,291 646.293 

  التزامات عقود الإيجار -6/2
م  2026يونيو  30 معدات  أراضي 

 )غير مراجعة(
 م 2025ديسمبر  31

 )مراجعة(
     :التكلفة 

 95.750.852 86,101,862 630,432 85,471,430 ول الفترة / السنة الرصيد في أ 
 - 105,534,164 - 105,534,164 اضافات خلال الفترة / السنة 
 (9.648.990) ( 4,831,437)  ( 445,107)  ( 4,386,330)  المسدد خلال الفترة / السنة 

 86.101.862 186,804,589 185,325 186,619,264 الرصيد في آخر الفترة / السنة 

      يخصم: الفائدة المؤجلة 
 19.444.940 14,954,209 3,153 14,951,056 الرصيد في أول الفترة / السنة 

 (4.490.731) ( 1,371,660)  ( 3,153)  ( 1,368,507)   المحمل على مصروفات التمويل  

 14.954.209 13,582,549 - 13,582,549 الرصيد في آخر الفترة / السنة 

      ة للالتزام القيمة الحالي 
 71.147.653 173,222,040 185,325 173,036,715 صافي القيمة الدفترية في أخر الفترة / السنة 
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 شركة لدن للاستثمار مساهمة عامة  
   )شركة مساهمة مدرجة(

 المملكة العربية السعودية - الرياض
 إيضاحات على القوائم المالية الاولية الموحدة المختصرة 

 غير مراجعة(م 2026 يونيو 30في   أشهر المنتهية الستةلفترة 
  )بالريالات السعودية( 

 

 )تتمة(...  عقود الإيجار -6
  التزامات عقود الإيجار -6/2

ضمن الالتزامــات المتداولــة )ويمثــل  -يجار بقائمة المركز المالي على حسب الجزء المتداول الإوقد تم عرض التزامات عقود  
ويمثــل بــاقي الالتــزام بعــد خصــم )ضمن الالتزامات غير المتداولة  -سداد خلال سنة( والجزء غير المتداول  الجزء المستحق ال

 الجزء المتداول( كالتالي:
م  2026يونيو  30 

 )غير مراجعة(
 م 2025ديسمبر  31

 )مراجعة(
 6.149.943 10,619,721 الجزء المتداول  - التزامات عقود الإيجار -6/2/1
  64.997.710 162,602,319 الجزء غير المتداول - التزامات عقود الإيجار -6/2/2

173,222,040 71.147.653 

  
م  2026يونيو    30

 )غير مراجعة(
 م 2025ديسمبر  31

 )مراجعة(
 أصول مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  -7

 
 

   أسهم صندوق مشاركة ريت -7/1
 44.840.000 38.760.000 الفترة / السنة رصيد أول 

 (6.080.000) (1,330,000) خسائر من إعادة تقييم استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 
 38.760.000 37,430,000 رصيد آخر الفترة / السنة

   

  تقييم: الوفيما يلي حركة الخسائر غير المحققة من إعادة  -7/2
م  2026يونيو    30

 )غير مراجعة(
 م 2025ديسمبر  31

 )مراجعة(
 ( 50.153.946) ( 56.233.946) الفترة / السنة الرصيد أول 

 (6.080.000) (1,330,000) الفترة / السنة )خسائر( من إعادة تقييم 
 ( 56.233.946) ( 57.563.946) الرصيد آخر الفترة / السنة

 الأجل بموجب اتفاقية لصالح بنوك محلية.   قصيرة ونة مقابل قروض  مره الدخل الشامل الآخر  ستثمارات بالقيمة العادلة من خلال  الا 
يونيو    30سعودي والفترة المنتهية في  ريال    950,000م  2026يونيو    30بلغت توزيعات الأرباح خلال الفترة المالية المنتهية في  

 . ريال سعودي   1,330,000م  2025
 
 أدوات حقوق الملكيةالاستثمار في  -7/3

  25من رأس مال شركة مصنع بلت لتقنية البناء، والبالغ رأس مالها   %10تمتلك المجموعة، من خلال شركة بلت الصناعية، نسبة  
  .ألف ريال سعودي. وقد تم تأسيس الشركة بهدف إنشاء وتشغيل مصنع للخرسانة الجاهزة لتوفير احتياجات بعض مشاريع المجموعة 

المرتبطة به، خلصت الإدارة إلى أن المجموعة لا تملك سيطرة أو سيطرة مشتركة أو    وبعد تقييم طبيعة الاستثمار والحقوق التعاقدية 
الدولي   المعيار  نطاق  ملكية ضمن  أداة حقوق  في  كاستثمار  الاستثمار  تصنيف  تم  فيها، وعليه  المستثمر  الشركة  نفوذًا مؤثرًا على 

  ."( "الأدوات المالية 9للتقرير المالي رقم ) 
م. وحتى ذلك التاريخ، لم تبدأ الشركة المستثمر فيها  2026يونيو    30ريال سعودي كما في    2,500بلغت القيمة الدفترية للاستثمار 

حداثة   في ضوء  الإدارة،  وترى  تأسيسها.  من  الأساسي  بالغرض  مرتبطة  تشغيلية  إيرادات  تحقق  ولم  الجوهري  التشغيلي  نشاطها 
تغير قيمتها الاقتصادية، أن القيمة العادلة للاستثمار لا تختلف بصورة    تأسيس الشركة وعدم بدء نشاطها وعدم وجود مؤشرات على 

 . جوهرية عن قيمته الدفترية في تاريخ التقرير 
 

 

 عقود العملاء  -8
     تتمثل الحركة على أصول والتزامات العقود خلال السنة فيما يلي: 

م  2026يونيو    30 
 )غير مراجعة(

 م 2025ديسمبر  31
 )مراجعة(

 1.489.416.879 382.256.655 الفترة / السنة الرصيد في أول 
 971.292.657 290,245,721 الفترة / السنة الإيرادات خلال 

 (1.140.313.270) (295,007,641) الفترة / السنة المفوتر خلال 
 (938.139.611) - ( 9المحول إلى عقارات للتطوير والبيع )إيضاح 

 382.256.655 377,494,735 الرصيد آخر الفترة / السنة
 (25.271.728) (33,299,193) ( 8/4مخصص انخفاض في قيمة عقود العملاء )إيضاح  يخصم:

 344,195,542 356.984.927 
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 شركة لدن للاستثمار مساهمة عامة  
   )شركة مساهمة مدرجة(

 المملكة العربية السعودية - الرياض
 إيضاحات على القوائم المالية الاولية الموحدة المختصرة 

 )غير مراجعة(م 2026 يونيو 30في   أشهر المنتهية الستةلفترة 
  )بالريالات السعودية( 

 ... )تتمة(عقود العملاء -8
 :وقد تم عرض عقود العملاء بقائمة المركز المالي كالتالي 

م  2026يونيو    30 
 )غير مراجعة(

 م 2025ديسمبر  31
 )مراجعة(

 476.033.437 462,627,597   الجزء المتداول -أصول عقود  -8/1
 65.286.828 65.286.828 الجزء الغير متداول* -أصول عقود  -8/2
 (184.335.338) (183,718,883)  التزامات عقود -8/3

 344,195,542 356.984.927 

 
م 2026يونيو    30 

 )غير مراجعة(
 م 2025ديسمبر  31

 )مراجعة(
   مخصص انخفاض في قيمة عقود العملاء -8/4

 23.073.337 25.271.728 الفترة / السنة الرصيد أول 

 6.949.761 8,027,465 الفترة / السنة المكون خلال 

 (4.751.370) - الفترة / السنة المستخدم خلال 
 33,299,193 25.271.728 

حية العسيلة بمكة م بعقد اتفاقية شراكة لتطوير أرض ضا2021/ 02/ 04م وملحقة بتاريخ  2019/ 12/ 25*قامت الشركة بتاريخ  
إجماليها   أرض  مساحة  على  المطورة    2م 2.867.222.21المكرمة  الأرض  تقسيم  2م1.593.354)مساحة  يتم  أن  على   .)

بنسبة   و  % 25.844الارض  لدن  تمويل   % 74.156لشركة  على  الشركة  المبرمة حصلت  الاتفاقية  في ضوء  الأخر.  للطرف 
 إسلامي طويل الأجل من بنك البلاد بضمان رهن كامل الأرض. 

 

 عقارات للتطوير والبيع  -9
 تتمثل العقارات للتطوير والبيع في المشاريع التالية: 

م  2026يونيو    30 
 )غير مراجعة(

 م 2025ديسمبر  31
 )مراجعة(

 2.513.478 2.513.478 تطوير أرض حي الرمال بالرياض
 19.396.454 19.396.454 تطوير أرض حي ربي بجازان 

 3.404.702 3,320,095 ر بالرياضتطوير أرض حي نما
 15.295.084 15.295.084 روابي   -تطوير أرض حي المنجارة بجازان 

 - 935,643,328 العسيلة( أراضي ضاحية الملقا )
 4.700.474 4,164,049 مشروعي فينان وجوهرة الرصيفة

 938.139.611 - (8محول من أصول العقود )مشروع العسيلة( )إيضاح 
 - 600,000 أعمال تطوير أرض العشوائيات

 648.500 1,447,900 تطوير أرض افياء المشرقية بالرياض
 982,380,388 984.098.303 

المتداول   الجزء  على حسب  المالي  المركز  بقائمة  للتطوير  عقارات  تم عرض  )ويمثل    -وقد  المتداولة  الأصول  ضمن 
المتداول  غير  والجزء  السنة(  خلال  بيعة  المتوقع  بيعة    -  الجزء  المتوقع  الجزء  )ويمثل  المتداولة  غير  الأصول  ضمن 

 :لأكثر من سنة( كالتالي 
م  2026يونيو  30 

 )غير مراجعة(
 م 2025ديسمبر  31

 )مراجعة(
 922.119.401 920.401.486  الجزء المتداول -عقارات للتطوير والبيع  -9/1
 61.978.902 61.978.902  الجزء غير المتداول - عقارات للتطوير والبيع -9/2
 982,380,388 984.098.303 
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 شركة لدن للاستثمار مساهمة عامة  
   )شركة مساهمة مدرجة(

 المملكة العربية السعودية - الرياض
 إيضاحات على القوائم المالية الاولية الموحدة المختصرة 

 )غير مراجعة(م 2026 يونيو 30في   أشهر المنتهية الستةلفترة 
 لات السعودية( )بالريا

 )تتمة( ... عقارات للتطوير والبيع -9
 وكانت الحركة على عقارات للتطوير والبيع كما يلي: 

 م 2026يونيو   30للفترة المنتهية في  -
 الإجمالي أعمال تحت التطوير أراضي مطورة 

 984.098.303 10.050.753 974.047.550 الفترة  الرصيد في أول 
 2,182,463 2,182,463 - الفترة  اضافات خلال 

 (3,900,378) (1,361,983) (2,538,395) الفترة  تكلفة الوحدات المباعة خلال 

 982,380,388 10.871.233 971.509.155   الفترة الرصيد في أخر 

نة مقابل  ريال مرهو   970,334,866تتضمن العقارات للتطوير والبيع أراضي مطورة ومباني مقام عليها أعمال تحت التطوير بمبلغ    -
 ( بموجب اتفاقية لصالح بنوك محلية. 16(قروض طويلة الأجل إيضاح  

 

 م 2025ديسمبر  31السنة المنتهية في  -
 الإجمالي أعمال تحت التطوير أراضي 

 238.368.384 20.439.832 217.928.552 الرصيد في أول السنة 

 90.145.400 70.576.451 19.568.949 اضافات خلال السنة 

 (853.266) (853.266) - تسويات خلال السنة

 ( 197.851.826) (80.112.264) (117.739.562) تكلفة الوحدات المباعة خلال السنة 

 938.139.611 - 938.139.611 ( 8محول من أصول العقود )إيضاح  

 (83.850.000) - (83.850.000) ( 5/2المحول إلى عقارات استثماريه )إيضاح 

 984.098.303 10.050.753 974.047.550 الرصيد في أخر السنة
 

م  2026يونيو  30 
 )غير مراجعة(

 م 2025ديسمبر  31
 )مراجعة(

   10- ذمم مدينة تجارية وأرصدة مدينة أخرى 
( 10/1العملاء )إيضاح   112,232,259 171.664.279 

( 10/2مخصص خسائر ائتمانية متوقعة )إيضاح  يخصم:  (23,817,081 ) (22.346.309 ) 
بالصافي  –ذمم مدينة تجارية   88,415,178 149.317.970 

 72.397.580 70,402,507 دفعات مقدمة لمقاولين وموردين 
 27.160.792 30,498,132 تأمين خطابات ضمان  
 105.160.256 102,074,235  حجوزات حسن التنفيذ

 21.815.187 11,203,105 هيئة الزكاة والضريبة والجمارك 
قدماً مصروفات مدفوعة م  11,926,589 11.232.009 

 4.107.712 3,721,626 ذمم وعهد موظفين 
 806.822 778,347 أخرى 

 319,019,719 391.998.328 
 

 1/10- أعمار الديون للعملاء
م  2026يونيو  30

 )غير مراجعة(
 م 2025ديسمبر  31

 )مراجعة(
 91.236.761 16,107,997 حتى شهر 

 13.241.477 4,884,148 من شهر إلى شهرين   
شهور  3من شهرين إلى   12,701,958 852.773 

 9.185.651 26,673,801 أكثر من ثلاثة شهور 
 57.147.617 51,864,355 أكثر من سنة

 112,232,259 171.664.279 
 

30 يونيو 2026م   
 )غير مراجعة(

 م 2025ديسمبر  31
 )مراجعة(

   2/10- الحركة على مخصص خسائر ائتمانية متوقعة
 15.461.655 22.346.309 الرصيد في أول الفترة / السنة 

 7.334.317 1,732,354 المكون خلال الفترة / السنة 
انتفي الغرض منه خلال الفترة /السنة    (261,582) (449.663 )  

 23,817,081 22.346.309 
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 شركة لدن للاستثمار مساهمة عامة  
   )شركة مساهمة مدرجة(

 المملكة العربية السعودية - الرياض
 إيضاحات على القوائم المالية الاولية الموحدة المختصرة 

 )غير مراجعة(م 2026 يونيو 30في   أشهر المنتهية الستةلفترة 
  )بالريالات السعودية( 

 معاملات مع الأطراف ذات العلاقة -11
 المستحق من أطراف ذات علاقة -11/1

 طبيعة العلاقة ذوي العلاقة 
م  6202يونيو  30

 )غير مراجعة(
 م 2025ديسمبر  31

 )مراجعة(

 شركة أوبال الجزيرة للحراسات الأمنية 
مملوكة لرئيس مجلس الإدارة ونائب 

 رئيس مجلس الإدارة
3,805,229 3.291.687 

 

 المستحق إلى أطراف ذات علاقة  -11/2

 طبيعة العلاقة ذوي العلاقة 
30 يونيو 2026م  

 )غير مراجعة(
 م 2025ديسمبر  31

 )مراجعة(
الرئيس التنفيذي لشركة مشاركة وهو  شركة مشاركة المالية 

نائب رئيس مجلس الإدارة بشركة لدن  
بتاريخ  انتهتفي الدورة السابقة التي 

م 2025سبتمبر  17  

1,258,900 1.758.900 

مستثمر فيها شركة  شركة مصنع بلت لتقنية البناء   
2,500 - 

  1,261,400 1.758.900 

 

 معاملات مع الأطراف ذات العلاقةأهم  -11/3

 طبيعة المعاملة ذوي العلاقة 
30 يونيو 2026م  

 )غير مراجعة(
30 يونيو 2025م  

 )غير مراجعة(
42513,5  مدفوعات ومصروفات بالإنابة مؤسسة أوبال الجزيرة للحراسات الأمنية   4,231,819 

(2,661,711) -  تقديم خدمات حراسة أمنية   
 34,500 -  مدفوعات ومصروفات بالإنابة شركة لك الاستثمارية للتجارة

مع جزالا وسي شور ج اقفال وتسوية ايراد م  شركة مشاركة المالية   - (1,078,305)  
منفذة وصيانةفواتير اعمال تشغيل    500,000 500,000 

 

 رواتب وبدلات ومكافآت كبار التنفيذيين ومجلس الإدارة  -11/4
 م  2026يونيو  30

 ()غير مراجعة
 م  5202يونيو  30

 )غير مراجعة(
 8,995,808 8,335,825 رواتب ومزايا ومكافآت 

 825,000 848,219 مكافأة أعضاء مجلس الإدارة  

 9,184,044 9,820,808 

 

م  2026يونيو  30 العادلة من خلال الربح أو الخسارة  أصول ماليه بالقيمة -12
 )غير مراجعة(

 م 2025ديسمبر  31
 )مراجعة(

 23.418.250 20,492,000 ( 12/1محفظة إستثمارات أسهم شركات مدرجة )إيضاح 
 

م  2026يونيو  30 
 )غير مراجعة(

 م 2025ديسمبر  31
 )مراجعة(

   الحركة على محفظة إستثمارات أسهم شركات مدرجة  -12/1
 25.653.000 23.418.250 الفترة / السنة الرصيد في أول  

 (2.234.750) (2,926,250) الفترة / السنة ل ربح / )خسارة( من إعادة تقييم خلا
 23.418.250 20,492,000 الرصيد في أخر الفترة / السنة

   سعودي ريال 417.500 م مبلغ2026يونيو  30المنتهية في  الفترةبلغت توزيعات الأرباح خلال  -
 

 

مبلــغ  ب ريال مقابــل قــروض طويلــة الاجــل    14,862,500مبلــغ    2026يونيــو    30  قيمتهــا العادلــة فــي   مرهونة أسهم   المحفظة تتضمن  -
 . ( 16)إيضاح   ريال مقابل قروض طويلة الاجل   17.688.500
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 شركة لدن للاستثمار مساهمة عامة 
   )شركة مساهمة مدرجة(

 المملكة العربية السعودية - الرياض 
 إيضاحات على القوائم المالية الاولية الموحدة المختصرة 

 )غير مراجعة( م  2026 يونيو  30في   ية أشهر المنته الستة لفترة 
  )بالريالات السعودية( 

 

30 يونيو 2026م   
 )غير مراجعة( 

 م2025ديسمبر   31
 )مراجعة( 

   النقد وما في حكمه -13

688759,51, حسابات جارية  -بنوك   70.672.679 

 162.978 418,478 محفظة استثمار  -بنوك 

 ,166178,52  70.835.657 

   يخصم: 

(23,483,260) نقد مقيد الاستخدام )حسابات الضمان( *   (26.827.249)  

( 5.000.000) بنوك سحب على المكشوف   (5.000.000 )  

 ,906694,23  39.008.408 

 
على مشـاريع  * يتمثل النقد المقيد في قيمة المبالغ المحصلة من بيع الوحدات السكنية على الخارطة ويتم حجز المبالغ لحساب الضمان بغرض الصرف منها

 البيع على الخارطة.
 

 المال  رأس  -14
( ريال سـعودي، 1) منهـاكل  القيمةمليون( سهم متساوية  500مليون( ريال مقسم الى ) 500رأس مال الشركة المصدر بخمسمائة مليون ريال سعودي )  حدد

 :وذلك على النحو التاليوجميعها أسهم عادية 
 نسبة المساهمة  

% 
 عدد الأسهم 
 سهم / ألف 

م  2026يونيو  30
 )غير مراجعة( 

 م2025ديسمبر   31
 )مراجعة( 

يونيو   30 اسم المساهم 
2026 

يونيو   30 م 2025
2026 

   م 2025

 67.795.000 67.795.000 67.795 67.795 %13.559 %13.559 شركة عاديات للاستثمار  
الأمير فيصل بن سعد بن سعود آل  

 سعود 
5.629% 5.629% 28.145 28.145 28.145.000 28.145.000 

 404.060.000 404.060.000 404.060 404.060 %80,812 %80,812 مساهمون اخرون

 100% 100% 500.000 500.000 500.000.000 500.000.000 

 
 ي الاحتياطي النظام -15

م على تحويل كامل الاحتياطي النظـامي الظـاهر 2025( لسنة 1م وافقت الجمعية العامة غير العادية رقم )27/05/2025هـ الموافق  29/11/1446بتاريخ  
 .المبقاةح الأربا إلىريال سعودي  30.640.628بمبلغ  م2024ديسمبر  31في القوائم المالية الموحدة للسنة المنتهية في 

 

م  2026يونيو  30 
 )غير مراجعة( 

 م2025ديسمبر   31
 )مراجعة( 

   16- قروض طويلة الأجل 
 951.391.288 751,259,022 رصيد أول الفترة / السنة 

 163.929.871 56,504,754 المحصل خلال الفترة / السنة 
 (423.167.213) (54,830,082) مسدد خلال الفترة / السنة 

 56,070,161 24,588,300 المحمل على تكاليف التمويل  

 3,034,915 2,149,260 تكاليف تمويل محملة على العقارات الاستثمارية 

 779,671,254 751.259.022 

 

 
 30 يونيو 2026م 

  )غير مراجعة( 
 م2025ديسمبر   31

 )مراجعة( 

الجزء المتداول  -16/1  447,016,940 479.189.118 

الجزء غير متداول  -16/2  332,654,314 272.069.904 

 779,671,254 751.259.022 
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 شركة لدن للاستثمار مساهمة عامة  
   )شركة مساهمة مدرجة(

 المملكة العربية السعودية - الرياض
 إيضاحات على القوائم المالية الاولية الموحدة المختصرة 

 )غير مراجعة(م 2026 يونيو 30في   أشهر المنتهية الستةلفترة 
  )بالريالات السعودية( 

 
 ... )تتمة(  قروض طويلة الأجل -16

ريــال تتمثل في تسهيلات عامة  مليون 1.398حصلت المجموعة على حد تسهيلات بنكية من بنوك محلية بإجمالي قيمة  -
وتمويل بيع أجل وتمويل مشاريع قائمة وخطابات ضمان وهذه التسهيلات متوافقة مع أحكام الشريعة الإسلامية. وكانت  

 بموجب التسهيلات البنكية كالتالي:خلال الفترة حركة القروض التي تم الحصول عليها 
من التكلفة   %80جل متوافق مع أحكام الشريعة الإسلامية من بنك الراجحي لتمويل حصلت المجموعة على تمويل طويل الأ -

 شهر 36سنوات بفترة سماح  10الاجمالية لمشروع برج لدن السكني الجديد بالرياض مقابل مبلغ الايجار السنوي ومدته 
 .مليون 16,5مبلغ 

 مليون ريال.  40 ترميز مبلغحصلت المجموعة على تمويل طويل الاجل متوافق مع احكام الشريعة الاسلامية من شركة  -
   التالية:مبالغ القروض أعلاه كانت وفق أسعار السوق السائدة وحسب الضمانات 

 .مساهمين وأعضاء مجلس الإدارةبعض الكفالة غرم وأداء وكفالة شخصية من  -1

ت والعقارات الاستثمارية وأصول العقود وعقارات  رهن عقاري للعقارات المراد تمويلها ببنود الممتلكات والآلات والمعدا -2

 للتطوير والبيع 

 .للتمويل طويل الأجل  %125رهن محفظة استثمارية بنسبة تغطية  -3

 .فينان ومشروع تطوير مخطط العسيلة -التنازل لصالح البنك عن إيرادات مشروع جدة  -4

 كفالة شركة لدن وشركة بلت وشركة عاديات وشركة أعشار للاستثمار  -5

 .التوقيع على سندات لأمر -6

التداول عن   -7 نسبة  تقل  بأن لا  الراجحي  بنك  باتفاقيات  المجموعة  تزيد معدل   1تعهد  وبأن لا  التمويل،  فترة  مرة طوال 

 .مرة طوال فترة التمويل 1.25مرة طوال فترة التمويل وبأن لا تقل معدل خدمة الدين عن   1.25الرفعة المالية عن  

 .ب نص اتفاقية التسهيلات البنكيةأخرى حس -8

 

م  2026يونيو  30 
 )غير مراجعة(

 م 2025ديسمبر  31
 )مراجعة(

   17- قروض قصيرة الأجل

 174.148.806 261.202.887 رصيد أول الفترة / السنة 
 243.884.778 80,107,378 المحصل خلال الفترة / السنة 

 (174.625.046) ( 99,324,738) مسدد خلال الفترة / السنة 

 17,794,349 10,526,372 المحمل على تكاليف تمويل

 261.202.887 252,511,899 الرصيد في آخر الفترة / السنة
 
 

مليون ريــال تتمثل في تمويل تورق وبدائل   944حصلت الشركة على حد تسهيلات بنكية من بنوك محلية بإجمالي قيمة    -

 :ه التسهيلات متوافقة مع أحكام الشريعة الاسلاميةائتمانية مباشرة وتأمين خطابات ضمان وهذ

 :وذلك بحسب أسعار السوق السائدة وحسب الضمانات التالية

 .كفالة غرم وأداء وكفالة شخصية من مساهمين وأعضاء مجلس الإدارة -

 .عقاراترهن  -

 .التوقيع على سندات لأمر -

 .أخرى حسب نص اتفاقية التسهيلات البنكية -
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 شركة لدن للاستثمار مساهمة عامة  
 )شركة مساهمة مدرجة(  

 المملكة العربية السعودية - الرياض
 إيضاحات على القوائم المالية الاولية الموحدة المختصرة 

 )غير مراجعة(م 2026 يونيو 30أشهر المنتهية في   الستةلفترة 
 )بالريالات السعودية( 

  
م  2026يونيو  30

 )غير مراجعة(
 م 2025ر ديسمب 31

 )مراجعة(
   ذمم دائنة تجارية وأرصدة دائنة أخرى  -18

 266.275.436 264,241,583 ذمم دائنة تجارية 
 105.000.000 105.000.000 دائنو شراء عقارات استثمارية

 79.216.409 74,616,409 الشركة الوطنية للإسكان*
 291.290.638 248,254,548 دفعات مقدمة من عملاء 

 1.622.157 825,000 مكافأة مستحقة 
 35.499.577 34,402,384 ضريبة القيمة المضافة  

 46.242.379 47,748,971 ضمان حسن التنفيذ
 20.250.754 20,733,742 ذمم موظفين  

 20.499.840 11,756,186 إيرادات تأجير مقدمة
 1.301.986 1,526,990 حجز وحدات  -ضمانات 

 1.718.119 1,657,137 تأمينات للغير 
 3.818.385 3,150,308 فوائد مستحقة

 1.988.480 1,820,528 أخرى 
 815,733,786 874.724.160 

 
يتم  لتمويل مشاريع وزارة الاسكان  الوطنية للإسكان وهي عبارة عن قرض حسن  للشركة  المستحقة  المبالغ  الرصيد في  يتمثل   *

المبلغ عند تحصيل   الوحدات لكل مشروع والنصف الآخر   %80تقديمه في شكل حافز على أن يتم سداد نصف  من إجمالي قيمة 
 من إجمالي قيمة الوحدات لكل مشروع. % 90عندما يتجاوز التحصيل 

 

 19- مخصص الزكاة 
 30 يونيو 2026م  

 )غير مراجعة(
 م 2025ديسمبر  31

 )مراجعة(

   1/19- حركة مخصص الزكاة 

916.5592. 2.591.511 الرصيد في أول الفترة / السنة   

(2.169.114) (1,756,908) المسدد خلال الفترة / السنة   

 1.844.066 568,295 المكون عن الفترة / السنة 

 2.591.511 1,402,898 الرصيد في آخر الفترة / السنة

 
 الوضع الزكوي  -19/2

المنتهية في    - للمجموعة عن السنة  الموحد  م، كما 2025ديسمبر    31قدمت الشركة الأم )شركة لدن للاستثمار( الاقرار الزكوي 
 م. 2027أبريل   30قدمت الشركة الأم اقرار معلومات للشركات التابعة عن نفس السنة وحصلت على شهادة سارية حتى 

 م وتم السداد. 2023حصلت الشركة الام على ربوط زكوية نهائية حتى نهاية عام  -
م وسددت الزكاة المستحقة بموجب الإقرار ولم يتم أصدار أي ربوط 2022،  م2021قدمت الشركة الام الإقرارات الزكوية لعامي  -

 نهائية حتى تاريخه.
وتم سداد الزكاة المستحقة بموجب الإقرار وجارى الفحص الزكوى  2025وعام  م  2024قدمت الشركة الام الإقرار الزكوى لعام    -

 .من قبل الهيئة العامة للزكاة والضرائب والجمارك
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 شركة لدن للاستثمار مساهمة عامة  
 )شركة مساهمة مدرجة(  

 المملكة العربية السعودية - الرياض
 إيضاحات على القوائم المالية الاولية الموحدة المختصرة 

 )غير مراجعة(م 2026 يونيو 30أشهر المنتهية في   الستةلفترة 
 )بالريالات السعودية( 

 
 

 المنتهية في أشهر لستةافترة  المنتهية في أشهر الثلاثةفترة 

 30  يونيو  2026م   
 )غير مراجعة(

 30  يونيو  2025م  
 )غير مراجعة(

 30 يونيو 2026م  
 )غير مراجعة(

 30 يونيو 2025م  
 )غير مراجعة(

     20- الإيرادات
بيع على الخارطة  إيرادات   20,434,142 94,681,774 20,434,142 240,381,892 

 20.174.420 11,041,643 12,030,795 5,391,142 إيرادات تشغيل وصيانة
 11.791.461 19,069,372 2,791,461 9,906,619 إيرادات تأجير مجمعات 

 263.427.664 195,798,075 163,046,824 84,725,462 إيرادات إنشاءات
 102.242.977 64,854,416 40,841,497 28,219,411 إيرادات مبيعات قطاع صناعة المواد الإنشائية  

 1.394.130 782,250 662,825 314,086 إيرادات خدمات موارد بشرية
 - 1,501,158 - 1,208,338 إيرادات أخرى  

  150,199,200 314,055,176 313,481,056 639.412.544 

 
 

 المنتهية في  أشهر الستةفترة  المنتهية في  أشهر  الثلاثةفترة  

 30 يونيو 2026م   
 )غير مراجعة( 

 30 يونيو 2025م  
 )غير مراجعة( 

 30  يونيو  2026م  
 )غير مراجعة( 

 30  يونيو  2025م  
 )غير مراجعة( 

     21- تكلفة الإيرادات 
 135.829.107 105,829,798 54,565,482 39,774,979 تكلفة مقاولي الباطن 

 0104.337.10 59,734,772 54,434,129 34,550,208 تكلفة مواد انشائية 
بيع على الخارطة  تكاليف  7,211,648 65,253,574 7,211,648 151,543,683 

للمجمعات   -تكلفة أتعاب خدمات الصيانة والتشغيل 
 السكنية

5,432,242 10,050,569 5,432,242 10.050.569 

(6/1استهلاكات حق استخدام أصول )إيضاح   116,931 117,946 220,079 241.090 
(5استهلاك عقارات استثمارية )إيضاح   6,125,770 5,396,049 11,931,567 11.172.665 

 60.213.089 51,910,690 29,193,414 24,975,808 رواتب وأجور وما في حكمها 
 - 93,296     - 93,296 التزامات منافع الموظفين المحددة مباشرة

 3.477.442 4,071,834 1,454,583 1,889,044 استهلاك ممتلكات وآلات ومعدات 
577,1374, الرسوم والاشتراكات   4,185,242 7,728,324 8.003.111 

 8.282.786 7,479,601 3,501,583 3,930,356 الإيجارات 
 3.723.397 4,122,717 - - صيانة وإصلاح

 2.397.994 1,858,707 933,720 391,651 تأمينات
 1.430.590 1,314,963 - 565,155 سفر وانتقالات  

 1.674.749 1,030,696 248,204 578,972 كهرباء ومياه وهاتف وفاكس وبريد
 - 1,874,458 - 621,773 أتعاب استشارية

 365.086 19,690 1,276 - عمولات
12,528,10 1,466,074 - تكاليف أخرى    4.090.940 

 130,834,970 230,801,845 3274,393,18  506,833,398 

 ربحية السهم -22
بتقسيم صافي ربح الفترة العائدة للمساهمين فــي الشــركة علــى المتوســط المــرجح لعــدد الأســهم ة  خسارة السهم الأساسية والمخفض  تم حساب ربحية/

 المصدرة كما يلي:
 فترة الستة أشهر المنتهية في فترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

 30 يونيو 2026م   
 )غير مراجعة(

 30 يونيو 2025م  
 )غير مراجعة(

 30 يونيو 2026م  
 )غير مراجعة(

 30 يونيو 2025م  
 )غير مراجعة(

 21,321,066 (73,912,074) 26,888,883 (34,145,710) ربح الفترة صافي )خسارة(/
 500,000,000 500.000.000 500,000,000 500.000.000 المتوسط المرجح لعدد الاسهم المصدرة 

 0.04 (0.15) 0.05 (0.07) )خسارة( / ربحية السهم الأساسية والمخفضة  
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 لدن للاستثمار مساهمة عامة  شركة 
 )شركة مساهمة مدرجة(  

 المملكة العربية السعودية - الرياض
 إيضاحات على القوائم المالية الاولية الموحدة المختصرة 

 )غير مراجعة(م 2026 يونيو 30أشهر المنتهية في   الستةلفترة 
 )بالريالات السعودية( 

 التقارير القطاعية -23
 م2026 يونيو 30في  أشهر المنتهية الستةلفترة  

 المجموع قطاع الخدمات  قطاع الصناعة  قطاع المقاولات قطاع الاستثمار العقاري  
 313,481,056 13,325,052 64,854,416 195,798,075 39,503,513 الإيرادات

 39,087,873 3,436,520 (1,336,970) 20,831,775 16,156,548 مجمل الربح  
 ( 73,912,074) 780,282 ( 16,390,180) ( 18,078,385) ( 40,223,791) ة ربح الفتر صافي )خسارة(/ 

 2,741,844,093 21,964,748 279,151,803 505,070,331 1,935,657,211 اجمالي الأصول
 2,237,882,816 29,344,720 192,816,955 516,916,596 1,498,804,545 اجمالي الالتزامات

 م5202 نيويو 30في  أشهر المنتهية الستةلفترة  
 المجموع قطاع الخدمات قطاع الصناعي قطاع المقاولات قطاع الاستثمار العقاري 

 639.412.544 12.987.346 101.456.465 247.473.148 277.495.585 الإيرادات
 132,579,146 8.714.055 19.836.438 39,629,313 64.399.340 مجمل الربح

 21.321.066 6.757.021 9.512.731 7.441.887 (2.390.573) ربح الفترة  صافي )خسارة(/
 2.853.860.590 15.210.222 253.198.935 511.411.530 2.074.039.903 إجمالي الأصول 

 2.200.159.227 14.273.310 156.221.975 533.900.747 1.495.763.195 إجمالي الالتزامات
 

 م5202ديسمبر  31في  المنتهيةللسنة 
 2.756.909.300 20.106.063 274.346.883 584.097.656 1.878.358.698 إجمالي الأصول 

 2.179.407.657 10.716.511 255.309.403 485.131.611 1.428.250.132 إجمالي الالتزامات 
 

 الأدوات المالية -24
 إدارة رأس المال

رار كمنشــأة عاملــة وتحقيــق العوائــد للمســاهمين تتمثل أهداف الشركة عند إدارة رأس المال في الحفــاظ علــى قــدرة الشــركة علــى الاســتم
والمزايا لأصحاب العلاقة الأخرين، وكذلك الاحتفاظ بهيكل راس المال الأمثل الذي يعمــل علــى خفــض تكلفــة راس المــال. تقــوم الشــركة 

  كغيرها من الشركات العاملة في نفس المجال بمراقبة رأس المال على أساس نسبة المديونية. 
 

  الأدوات المالية وإدارة المخاطر
مخاطر السيولة ومخاطر الائتمان ومخاطر الســوق )تشــمل  تعتبر أنشطة المجموعة عرضة لمخاطر مالية مختلفة وتتضمن هذه المخاطر:

جموعــة يركز برنامج إدارة المخــاطر العــام للم مخاطر العملة ومخاطر القيمة العادلة والتدفقات النقدية لسعر العمولة ومخاطر الأسعار( .
 ى حد.على تقلبات الأسواق المالية غير المتوقعة والبحث عن إمكانية تقليل التأثيرات السلبية المحتملة على الأداء المالي للمجموعة إلى أدن

ن تتكون الأدوات المالية للمجموعة من الأصول المالية وتتمثل في )النقد وما في حكمه وذمم مدينة تجارية، واستثمارات بالقيمة العادلــة م ــ
تســهيلات ائتمانيــة وذمــم دائنــة تجاريــة والــذمم  -خلال الربح أو الخسارة، والذمم المدينة الأخرى( والالتزامات المالية وتتمثل في )بنــوك 

 الدائنة الأخرى(.
 

  خاطر السيولةم
وقد تنتج مخاطر السيولة عن عــدم  المالية.هي مخاطر عدم قدرة المنشأة على تأمين السيولة اللازمة للوفاء بالالتزامات المتعلقة بالأدوات 

تقوم المجموعة بإدارة مخاطر السيولة بمراقبتها بشكل دوري للتأكــد مــن  المقدرة على بيع أصل مالي وبسرعة بقيمة تقارب قيمته العادلة.
 توفر أرصدة سيولة نقدية كافية من خلال تسهيلات بنكية متاحة للوفاء باي التزامات مستقبلية.

 60إلى  30ويتم سداد الذمم الدائنة التجارية عادة خلال   شهر من تاريخ القوائم المالية.  12جميع الالتزامات المتداولة يتوقع سدادها خلال 
 .او توريد الخدمة يوم من تاريخ الشراء

 
 

 

  مخاطر الائتمان
ل فــي أداة ماليــة عــن الوفــاء بالتزاماتــه التعاقديــة هي مخاطر الخسارة المالية التي تقع على المجموعة نتيجة لعجز العميل أو طــرف مقاب ــ

وتقوم المجموعة بالحد من مخــاطر الائتمــان المتعلقــة بهــذه الــذمم  وتنشأ هذه المخاطر بصفة أساسية من النقد لدى البنوك والذمم المدينة. 
يــتم إيــداع النقــد لــدى البنــوك ذات  المدينة بوضع حدود الائتمان لكل عميل ومراقبة الذمم المدينة القائمة وفقاً لإجراءات وسياسات محددة.

 تصنيف ائتماني مرتفع.
 

 مخاطر السوق
مخاطر السوق هي مخاطر التذبذب في أداة مالية ما بسبب التغيرات في الأسعار السائدة في السوق مثل أسعار صرف العمــلات الأجنبيــة 

تهدف إدارة مخاطر الســوق إلــى إدارة  قيمة ما تمتلكه من أدوات مالية.ومعدلات الفوائد وأسعار الاسهم مما يؤثر على دخل المجموعة أو 
 التعرض لمخاطر السوق والسيطرة عليها ضمن الحدود المقبولة مع تعظيم العوائد.

 
 
 

  مخاطر العملة
مخاطر التغير في قيمة الأدوات المالية بسبب التغيرات في أسعار صرف العملات الأجنبيــة والــذي يــؤثر علــى المــدفوعات والمقبوضــات 

 بالعملات الأجنبية وكذلك تقييم الأصول والالتزامات بالعملات الأجنبية.
تقوم الإدارة بشكل مستمر بمراقبــة التغيــرات  تخضع المجموعة لمخاطر التقلبات في أسعار الصرف الأجنبي خلال دورة أعمالها العادية.

 مالية.في أسعار الصرف الأجنبي وإدارة التأثير على القوائم ال
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 شركة لدن للاستثمار مساهمة عامة  
 )شركة مساهمة مدرجة(  

 المملكة العربية السعودية - الرياض
 إيضاحات على القوائم المالية الاولية الموحدة المختصرة 

 م )غير مراجعة(2026 يونيو 30أشهر المنتهية في   الستةلفترة 
 )بالريالات السعودية( 

 ... )تتمة( الأدوات المالية -24

 مخاطر القيمة العادلة
القيمة العادلة هي القيمة التي يتم بها تبادل أصل أو سداد التزام بين أطــراف راغبــة ومســتعدة للتعامــل بــنفس الشــروط والأســس 

نظــراً لأن القــوائم الماليــة للمجموعــة يــتم إعــدادها باســتخدام طريقــة أســاس التكلفــة  المتبعة في التعامل مــع الأطــراف الأخــرى.
في رأي إدارة المجموعة فإن القيمة العادلــة  يخية، فإنه قد ينتج عن ذلك فروقات بين القيمة الدفترية وتقديرات القيمة العادلة.التار

 للأصول والالتزامات المالية للمجموعة تقارب أرصدتها المرحلة.
تعتبر الأداة المالية مدرجة في السوق النشــطة إذا كانــت الأســعار المدرجــة متــوفرة بصــورة ســهلة ومنتظمــة مــن تــاجر صــرف 

أو هيئــة تنظيميــة وأن هــذه الأســعار تمثــل معــاملات ســوقية ،خدمات تســعير عملات أجنبية، أو وسيط، أو مجموعة صناعة، أو  
 حدثت بصورة فعلية ومنتظمة على أساس تجاري.

تصــنيف القيمــة العادلــة ضــمن  لك ممكنا.عند قياس القيمة العادلة، تستخدم المجموعة معلومات سوقية قابلة للملاحظة كلما كان ذ
  مستويات مختلفة في تسلسل القيمة العادلة استناداً إلى المدخلات المستخدمة في طرق التقييم كما يلي:

 أسعار مدرجة )غير معدلة( في أسواق نشطة لأصول أو التزامات مماثلة يمكن الحصول عليها في تاريخ القياس.  المستوى الأول: 
مــدخلات عــدا الأســعار المدرجــة التــي تــم إدراجهــا فــي المســتوى الاول وهــي قابلــة للملاحظــة للأصــول أو  المســتوى الثــاني:

  الالتزامات بصورة مباشرة )مثل الأسعار( أو بصورة غير مباشرة )مشتقة من الأسعار(؛ 
 ة )مدخلات غير قابلة للملاحظة(. مدخلات لأصول أو التزامات لا تستند إلى معلومات السوق القابلة للملاحظ  المستوى الثالث: 

إذا كانت المدخلات المستخدمة لقياس القيمة العادلة للأصل أو التزام تندرج فــي مســتويات مختلفــة مــن التسلســل الهرمــي للقيمــة 
العادلة، فإن قياس القيمة العادلة يتم تصنيفه بالكامل في نفس المستوي من التسلسل الهرمي للقيمة العادلة حيث أن أدنــي مســتوي 

  للمدخلات يعد جوهرياً للقياس الكامل.
تعترف الشركة بالتحويلات بين مستويات التسلسل الهرمي للقيمة العادلة في نهاية فترة التقرير التي حــدث فيهــا التغييــر.  خــلال 

  السنة لم تكن هناك تحويلات بين مستويات القيمة العادلة للمستوى الأول والمستوى الثاني.
ميع الأدوات المالية للمجموعة وفقا لمبدأ التكلفة التاريخية، فيما عدا الاستثمارات ومشتقات الأدوات المالية والمحملــة حيث يتم تج

تعتقد الإدارة أن القيم العادلة للأصول والالتزامــات  بالقيمة العادلة، قد تنشأ الفروقات بين القيمة الدفترية وتقديرات القيمة العادلة.
 المالية للمجموعة لا تختلف جوهريا عن قيمتها الدفترية.

  

 الإجمالي 3مستوي  2مستوي  1مستوي  فيما يلي الأصول المالية المقاسة بالقيمة العادلة 
 م 2026 يونيو 30للفترة المنتهية في 

    

 الأصول
    

 37,430,000 - - 37,430,000 أصول مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 
      20,492,000 - - 20,492,000 بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة صول مالية  أ 

 الإجمالي 3مستوي  2مستوي  1مستوي  فيما يلي الأصول المالية المقاسة بالقيمة العادلة 
 م 2025ديسمبر  31

    

 الأصول
    

 38.760.000 - - 38.760.000 أصول مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 
 23.418.250 - - 23.418.250 بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة أصول مالية  

 
 أرقام المقارنة -25

تم أعادة تبويب بعض أرقام المقارنه للفترات الماضية المعروضة للتتماشى مع طريقة عرض القوائم المالية الموحدة المختصرة  
 الفترة. لهذه

 

 حداث لاحقة لتاريخ القوائم الماليةأ -26
المالي في   المركز  قائمة  م وحتى تاريخ إعداد هذه 2026  يونيو  30تعتقد الإدارة بعدم وجود أي أحداث لاحقة هامة منذ تاريخ 

 القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة قد يكون لها أثر جوهري على المركز المالي للشركة. 
 

 اعتماد القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة  -27
فترة   عن  المختصرة  الموحدة  الأولية  المالية  القوائم  هذه  إصدار  اعتماد  في    الستةتم  المنتهية  قبل  2026  يونيو  30أشهر  من  م 

 م  2026 أغسطس  06ق  هـ المواف 1448صفر   23مجلس إدارة الشركة بتاريخ 
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