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تقریر المراجع المستقل 
إلى المساھمین في شركة الریاض للتعمیر 

(شركة مساھمة سعودیة) 

الرأي 
دیسمبر    ٣١تشتمل على قائمة المركز المالي كما في  الریاض للتعمیر ("الشركة")، والتي    لشركةلقد راجعنا القوائم المالیة  

، وقائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر، وقائمة التغیرات في حقوق المساھمین، وقائمة التدفقات النقدیة ٢٠٢٢
اسبیة الھامة.للسنة المنتھیة في ذلك التاریخ، والإیضاحات المرفقة بالقوائم المالیة، بما في ذلك ملخصاً للسیاسات المح

دیسمبر    ٣١في رأینا، أن القوائم المالیة المرفقة تظھر بعدل، من كافة النواحي الجوھریة، المركز المالي للشركة كما في 
، وأدائھا المالي وتدفقاتھا النقدیة للسنة المنتھیة في ذلك التاریخ، وفقًا للمعاییر الدولیة للتقریر المالي المعتمدة في  ٢٠٢٢
لعربیة السعودیة، والمعاییر والاصدارات الأخرى المعتمدة من الھیئة السعودیة للمراجعین والمحاسبین.المملكة ا

أساس الرأي 
تمت مراجعتنا وفقا للمعاییر الدولیة للمراجعة المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة. إن مسؤولیتنا بموجب تلك المعاییر  

المراجع حول مراجعة القوائم المالیة في تقریرنا. إننا مستقلون عن الشركة وفقا للمیثاق  تم توضیحھا في قسم مسؤولیات 
العربیة   المملكة  في  المعتمد  الدولیة)  الاستقلال  معاییر  ذلك  في  (بما  المھنیین  للمحاسبین  المھنة  وآداب  لسلوك  الدولي 

مسؤولیاتنا الأخلاقیة الأخرى وفقا لذلك المیثاق. باعتقادنا السعودیة ذي الصلة بمراجعتنا للقوائم المالیة. كما أننا التزمنا ب
أن أدلة المراجعة التي حصلنا علیھا كافیة وملائمة لتوفیر أساس لإبداء رأینا. 

الأمور الرئیسة للمراجعة  
عتنا للقوائم  ان الأمور الرئیسة للمراجعة ھي تلك الأمور التي كانت، بحسب حكمنا المھني، لھا الأھمیة البالغة عند مراج 

المالیة للفترة الحالیة. وقد تم تناول ھذه الأمور في سیاق مراجعتنا للقوائم المالیة ككل، وعند تكوین رأي المراجع حولھا،  
ولا نقدم رأیاً منفصلاً في تلك الأمور. وفیما یلي وصف لكل أمر من الأمور الرئیسة للمراجعة وكیفیة معالجتھ. 

في تقریرنا، بما في قسم مسؤولیات المراجع حول مراجعة القوائم المالیة  التي تم توضیحھا في    لقد التزمنا بمسؤولیاتنا 
ذلك ما یتعلق بھذه الأمور. علیھ، شملت مراجعتنا القیام بإجراءات صممت للرد على تقویمنا لمخاطر وجود تحریفات  

بما في ذلك   لمعالجة الأمور أدناه، توفر  جوھریة في القوائم المالیة. إن نتائج إجراءات مراجعتنا،  الإجراءات المتبعة 
أساسًا لرأینا في المراجعة عن القوائم المالیة المرفقة. 



تقریر المراجع المستقل 
إلى المساھمین في شركة الریاض للتعمیر 

(شركة مساھمة سعودیة) (تتمة) 

الأمور الرئیسة للمراجعة (تتمة) 

كیف تناولت مراجعتنا أمر المراجعة الرئیسي  المراجعة الرئیسي أمر 

الإیرادات 

التأجیر   ایراد  من  أساسي  بشكل  الشركة  إیرادات  تتكون 
ملیون ریال سعودي للسنة   ٢٥٨٫٩قدرة   ي والتشغیل بإجمال

. ٢٠٢٢دیسمبر  ٣١المنتھیة في 

حیث ان  للمراجعة    اعتبرنا ھذا الأمر من الامور الرئیسة
نظرًا  لھنا  المسجلة  الإیرادات  دقة  حول  كامنة  مخاطر  ك 

على    تفاصیللتأثیر   بالإیرادات  عملیة  العقود  الاعتراف 
یأثر بتسجیلھا بأعلى او اقل من    ، قیمتھا الفعلیةوالذي قد 

.بالایراداتبالإضافة للأھمیة النسبیة للمبالغ المتعلقة 

) إیضاح  إلى  الرجوع  على  )  ٣یرجى  ملخص  للاطلاع 
الھامة   المحاسبیة  بالاعتراف  السیاسات  المتعلقة 

. بالایرادات

بین   من  بھا،  قمنا  التي  المراجعة  إجراءات  تضمنت 
إجراءات أخرى، ما یلي: 

  لدى بالإیراد  سیاسات الاعتراف  التزام  مدى  قیمنا 
في  الشركة بالمعاییر الدولیة للتقریر المالي المعتمدة  

السعودیة العربیة  الأخرى  ،  المملكة  والاصدارات 
للمراجعین   السعودیة  الھیئة  من  المعتمدة 

. والمحاسبین

  اختبرنا فعالیة تصمیم وتنفیذ أنظمة الرقابة الرئیسیة
عتراف بالإیراد. على عملیة الا

  توقعات بمقارنة  وذلك  تحلیلیة  بإجراءات  قمنا 
الإیرادات بالنتائج الفعلیة وتحلیل الفروقات. 

  اختبرنا عینة من فواتیر وعقود العملاء للتحقق من
عملیة تسجیل الإیرادات.

  من الإیرادات التأجیریة عینة  احتساب  بإعادة  قمنا 
سجیل.الت دقةلعینة من العقود للتحقق من 

 القوائم  فصالإفایة  ك  قیمنا في  الصلة  ذات  احات 
المالیة.  



تقریر المراجع المستقل 
إلى المساھمین في شركة الریاض للتعمیر 

(شركة مساھمة سعودیة) (تتمة) 

الأمور الرئیسة للمراجعة (تتمة) 

المراجعة الرئیسي كیف تناولت مراجعتنا أمر أمر المراجعة الرئیسي 

الاستثمارات العقاریة الانخفاض في قیمة 

في   قیمة  ٢٠٢٢دیسمبر    ٣١كما  بلغت  الاستثمارات  ، 
وتمثل    ١٫٥٢٧العقاریة   سعودي  ریال  من   ٪٥٩ملیون 

إجمالي موجودات الشركة، والتي تم إظھارھا بالتكلفة بعد  
خصم الاستھلاك المتراكم والانخفاض في القیمة، إن وجد.

عن  والإفصاح  القیمة  في  الانخفاض  اختبار  لأغراض 
تقییم  یتم  للشركة،  المالیة  القوائم  في  العادلة  القیمة 
الاستثمارات العقاریة من قبل خبیر تقییم خارجي مستقل 

یقوم بعملیة التقییم باستخدام طرق   والذي  معتمد ("المقیم")
استناداً  علیھا  متعارف  تقییم  افتراضات   ومنھجیة  إلى 

العادلة وتق القیمة  على  مؤثرة  عوامل  بعدة  متعلقة  دیرات 
للعقارات الاستثماریة.

اعتبرنا ھذا الأمر من الامور الرئیسة للمراجعة حیث إن  
اختبار انخفاض قیمة الاستثمارات العقاریة یتطلب أحكام  
رئیسیة تقدیرات  أیضا  ویتضمن  الإدارة  قبل  من  ،  ھامة 

المتعلقة بھا. بالإضافة للأھمیة النسبیة للمبالغ 

) إیضاح  إلى  الرجوع  ملخص  ٣یرجى  على  للاطلاع   (
  بالاستثمارات العقاریة   السیاسات المحاسبیة الھامة المتعلقة

) والقیمة  ٥وایضاح  العقاریة  الاستثمارات  لتفاصیل   (
 العقاریة.

بھا،   قمنا  التي  المراجعة  إجراءات  بین  تضمنت  من 
، ما یلي: إجراءات أخرى

 موضوعیة واستقلالیة وخبرات المقیم.قیمنا

 القیمة العادلة للاستثمارات العقاریة في نھایة    قارنا
الموضحة في تقریر التقییم المقدم من    القیمالسنة مع  

قبل المقیم.

 قبل    قیمنا من  المستخدمة  التقییم  ومنھجیة  طرق 
المقیم. 

  ،العقارات  قیمنا تقییم  عملیات  العینة،  أساس  على 
بالمتخصصین  الم بالاستعانة  المقیم،  قبل  من  نفذة 

مدى معقولیة الافتراضات  تقویم    في   تنادلمساعلدینا،
العادلة   القیم  لتحدید  استخدامھا  تم  التي  الرئیسیة 

للاستثمارات العقاریة. 

 صكوك ملكیة الاستثمارات العقاریة.اطلعنا على

 القوائم    احاتفصالإفایة  ك  قیمنا في  الصلة  ذات 
المالیة. 



تقریر المراجع المستقل 
إلى المساھمین في شركة الریاض للتعمیر 

(شركة مساھمة سعودیة) (تتمة) 

الأمور الرئیسة للمراجعة (تتمة) 

كیف تناولت مراجعتنا أمر المراجعة الرئیسي أمر المراجعة الرئیسي 

الاستثمار في شركة زمیلة تصنیف 

من    ٪٦٩٫٣٨تمتلك الشركة  ،  ٢٠٢٢دیسمبر    ٣١كما في  
ملیون ریال    ٢٣١  الاستثماربلغت قیمة  الشركة الزمیلة، و

ملیون ریال    ١٩٠وحصة الشركة من نتائج السنة  سعودي 
سعودي. 

شركة  في  كاستثمار  الاستثمار  بتصنیف  الشركة  قامت 
الملكیة   حقوق  طریقة  باستخدام  المالیة  القوائم  في  زمیلة 

ھام على الشركة   لعدم وجود سیطرةوذلك   تأثیر  ووجود 
المستثمر بھا.  

أن  اعتبرنا ھذا الأمر من الامور الرئیسة للمراجعة حیث  
تخضع للحكم  عملیة تقییم وجود السیطرة او التأثیر الھام  

المھني من قبل الإدارة، بالإضافة للأھمیة النسبیة للمبالغ  
المتعلقة بھا. 

) إیضاح  إلى  الرجوع  ملخص  ٣یرجى  على  للاطلاع   (
بالا المتعلقة  الھامة  المحاسبیة  بالشركة  السیاسات  ستثمار 

بالشركة الزمیلة.   ) لتفاصیل الاستثمار٩وایضاح (  الزمیلة

بھا،   قمنا  التي  المراجعة  إجراءات  بین  تضمنت  من 
، ما یلي: إجراءات أخرى

القانونیة،    نا اطلع والوثائق  المستندات  على 
الزمیلة. والاتفاقیات ذات العلاقة بالشركة 

الالإدارة    نا ناقش إدارة  والھیكل  عملیات  بخصوص 
ل ذات    وتوجیھ    الزمیلةلشركة  الاداري  الأنشطة 

التعاقدیة الترتیبات  بموجب  على    الصلة  والاطلاع 
المحاضر ذات العلاقة. 

 التعاقدیة  العوامل  قیمنا بالترتیبات  التي    المتعلقة 
سیطرة  وجود  عدم  لاستنتاج  الشركة    اعتمدتھا 

.ووجود تأثیر ھام

  القوائم في  الصلة  ذات  الإفصاحات  كفایة  قیمنا 
. المالیة



تقریر المراجع المستقل 
إلى المساھمین في شركة الریاض للتعمیر 

(شركة مساھمة سعودیة) (تتمة) 

أمر آخر  
من قبل مراجع آخر، والذي أبدى رأیًا غیر    ٢٠٢١دیسمبر    ٣١تمت مراجعة القوائم المالیة للشركة للسنة المنتھیة في  

ھـ). ١٤٤٣رجب   ١٦م (٢٠٢٢فبرایر   ١٧المالیة بتاریخ معدل حول تلك القوائم 

٢٠٢٢المعلومات الأخرى الواردة في التقریر السنوي للشركة لعام 
، بخلاف القوائم المالیة وتقریر  ٢٠٢٢تشتمل المعلومات الأخرى على المعلومات الواردة في التقریر السنوي للشركة لعام  

ھو المسؤول عن المعلومات الأخرى في تقریره السنوي. ومن المتوقع أن   مراجع الحسابات حولھا. إن مجلس الإدارة
متوفر لنا بعد تاریخ تقریر مراجع الحسابات.٢٠٢٢یكون التقریر السنوي للشركة لعام 

حولھا. لا یغطي رأینا حول القوائم المالیة تلك المعلومات الأخرى، ولن نُبدي أي شكل من أشكال الاستنتاج التأكیدي 

وبخصوص مراجعتنا للقوائم المالیة، فإن مسؤولیتنا ھي قراءة المعلومات الأخرى المشار إلیھا أعلاه عند توفرھا، وعند 
القیام بذلك یتم الأخذ في الحسبان ما إذا كانت المعلومات الأخرى غیر متسقة بشكل جوھري مع القوائم المالیة، أو مع  

المراجعة، أو یظھر بطریقة أخرى أنھا محرفة بشكل جوھري. المعرفة التي حصلنا علیھا خلال 

، إذا تبین لنا وجود تحریف جوھري، فإننا نكون مطالبین بالإبلاغ عن  ٢٠٢٢وعندما نقرأ التقریر السنوي للشركة لعام  
الأمر للمكلفین بالحوكمة.

الإدارة والمكلفین بالحوكمة حول القوائم المالیةمجلس مسؤولیات 
الإدارة مسؤول عن إعداد القوائم المالیة وعرضھا بشكل عادل وفقًا للمعاییر الدولیة للتقریر المالي المعتمدة  مجلس  إن  

في المملكة العربیة السعودیة والمعاییر والاصدارات الأخرى المعتمدة من الھیئة السعودیة للمراجعین والمحاسبین وأحكام  
الرقابة الداخلیة التي یراھا مجلس الإدارة ضروریة لإعداد قوائم مالیة  نظام الشركات والنظام الأساسي للشركة، وعن  

خالیة من تحریفٍ جوھري ناتج عن غش أو خطأ. 
فإن   المالیة،  القوائم  إعداد  لمبدأ  مجلس  عند  وفقا  العمل  في  الاستمرار  على  مقدرة الشركة  تقویم  عن  مسؤول  الإدارة 

ھو ملائم، عن ا حسبما  في الاستمراریة والإفصاح،  مبدأ الاستمراریة  وتطبیق  لأمور ذات العلاقة بمبدأ الاستمراریة، 
المحاسبة، ما لم تكن ھناك نیة لدى مجلس الإدارة لتصفیة الشركة أو إیقاف عملیاتھا، أو لیس ھناك خیار ملائم بخلاف 

ذلك.

إن المكلفین بالحوكمة مسؤولون عن الإشراف على عملیة إعداد التقریر المالي للشركة.

مسؤولیات المراجع حول مراجعة القوائم المالیة  
تتمثل أھدافنا في الحصول على تأكید معقول فیما إذا كانت القوائم المالیة ككل خالیة من تحریفٍ جوھري ناتج عن غش  

س ضماناً  أو خطأ، وإصدار تقریر المراجع الذي یتضمن رأینا. إن التأكید المعقول ھو مستوى عالٍ من التأكید، إلا أنھ لی
على أن المراجعة التي تم القیام بھا وفقا للمعاییر الدولیة للمراجعة المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة ستكشف دائماً 
عن تحریفٍ جوھري موجود. ویمكن أن تنشأ التحریفات عن غش أو خطأ، وتُعَد جوھریة، بمفردھا أو في مجموعھا،  

ا ستؤثر على القرارات الاقتصادیة التي یتخذھا المستخدمون بناءً على ھذه القوائم  إذا كان بشكل معقول یمكن توقع أنھ
المالیة. 



تقریر المراجع المستقل 
إلى المساھمین في شركة الریاض للتعمیر 

(شركة مساھمة سعودیة) (تتمة) 

مسؤولیات المراجع حول مراجعة القوائم المالیة (تتمة) 
وكجزء من المراجعة وفقا للمعاییر الدولیة للمراجعة المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة، فإننا نمارس الحكم المھني  

ونحافظ على نزعة الشك المھني خلال المراجعة. كما نقوم بـ:

،وتصمیم    تحدید وتقویم مخاطر وجود تحریفات جوھریة في القوائم المالیة سواء كانت ناتجة عن غش أو خطأ
وتنفیذ إجراءات مراجعة لمواجھة تلك المخاطر، والحصول على أدلة مراجعة كافیة وملائمة لتوفیر أساس لإبداء 
رأینا. ویعد خطر عدم اكتشاف تحریف جوھري ناتج عن غش أعلى من الخطر الناتج عن خطأ، لأن الغش قد 

تجاوز لإجراءات الرقابة الداخلیة.ینطوي على تواطؤ أو تزویر أو حذف متعمد أو إفادات مضللة أو 

 وفقا ملائمة  مراجعة  إجراءات  تصمیم  أجل  من  بالمراجعة،  الصلة  ذات  الداخلیة  للرقابة  فھم  على  الحصول 
للظروف، ولیس بغرض إبداء رأي حول فاعلیة الرقابة الداخلیة للشركة. 

دیرات المحاسبیة والإفصاحات ذات العلاقة تقویم مدى ملائمة السیاسات المحاسبیة المستخدمة، ومدى معقولیة التق
الإدارة.  مجلس التي قام بھا 

  الإدارة لمبدأ الاستمراریة في المحاسبة، واستناداً إلى أدلة المراجعة التي تم  مجلس  استنتاج مدى ملائمة تطبیق
ا حول قدرة الحصول علیھا، فیما إذا كان ھناك عدم تأكد جوھري یتعلق بأحداث أو ظروف قد تثیر شكا كبیر 

الشركة على الاستمرار في العمل وفقا لمبدأ الاستمراریة. وإذا ما تبین لنا وجود عدم تأكد جوھري، یتعین علینا  
لفت الانتباه في تقریرنا إلى الإفصاحات ذات العلاقة الواردة في القوائم المالیة، أو إذا كانت تلك الافصاحات غیر  

تست رأینا.  تعدیل  یتم  عندھا  تاریخ تقریر كافیة،  حتى  الحصول علیھا  تم  التي  المراجعة  أدلة  إلى  استنتاجاتنا  ند 
المراجع. ومع ذلك، فإن الأحداث أو الظروف المستقبلیة قد تؤدي إلى توقف الشركة عن الاستمرار في أعمالھا  

كمنشأة مستمرة. 

  ،وما إذا كانت القوائم المالیة تعبر  تقویم العرض العام، وھیكل ومحتوى القوائم المالیة، بما في ذلك الإفصاحات
عن المعاملات والأحداث التي تمثلھا بطریقة تحقق عرضاً عادلاً. 













شركة الریاض للتعمیر  
(شركة مساھمة سعودیة) 

إیضاحات حول القوائم المالیة  
٢٠٢٢دیسمبر ٣١

یرد خلاف ذلك) (كافة المبالغ بالریالات السعودیة ما لم 

١٢

معلومات الشركة -١

بتاریخ ٢/بموجب المرسوم الملكي رقم م) (ویشار إلیھا فیما بعد بـ"الشركة")  شركة مساھمة سعودیة(شركة الریاض للتعمیر  تأسست  
١٠١٠١٢٤٥٠٠م، والشركة مسجلة في المملكة العربیة السعودیة بالسجل التجاري رقم  ١٩٩٣یولیو  ٢٨ھـ الموافق  ١٤١٤صفر  ٩

إن الشركة مدرجة في السوق المالیة السعودي  م.  ١٩٩٤مایو  ١٠ھـ الموافق  ١٤١٤القعدة  ذو ٢٩والصادر من مدینة الریاض بتاریخ  
حي الدیرة، ص.ب  یقع  ).  السعودیة(تداول فھد  الریاض طریق الملك  للشركة في  الریاض  ٩٤٥٤٢المركز الرئیسي   ،١١٦١٤  ،

المملكة العربیة السعودیة. 
السكنیة والإنشاءات العامة للمباني غیر السكنیة ویشمل (المدارس، المستشفیات،  یتمثل نشاط الشركة في الإنشاءات العامة للمباني  

الفنادق ...الخ)، الإنشاءات العامة للمباني الحكومیة وإنشاءات المباني الجاھزة في المواقع وترمیمات المباني السكنیة وغیر السكنیة. 

أسس إعداد القوائم المالیة  -٢

في المملكة العربیة السعودیة والمعاییر والإصدارات الأخرى  ةوالمعتمد المالیةللتقاریر الدولیة للمعاییر وفقاً القوائم المالیة ھذه أعدت 
. للمراجعین والمحاسبینالمعتمدة من الھیئة السعودیة 

الاعتراف بمستحقات  و بالقیمة العادلة أدوات حقوق الملكیة في  باستثناء الاستثمارات  القوائم المالیة على أساس التكلفة التاریخیة  تم إعداد  
. بالقیمة الحالیة للالتزامات المستقبلیة باستخدام طریقة وحدة الائتمان المتوقعةالموظفین نافع  مالتزامات 

قرب ریال سعودي، ما لم یرد  . تم تقریب كافة المبالغ لأشركةتم عرض القوائم المالیة بالریال السعودي، والذي یعتبر العملة الوظیفیة لل 
خلاف ذلك. 

السیاسات المحاسبیةملخص لأھم -٣
: في اعداد قوائمھا المالیةفیما یلي ملخص لأھم السیاسات المحاسبیة المتبعة من قبل الشركة

تصنیف الموجودات والمطلوبات من "متداولة" إلى "غیر متداولة" 
الموجودات   الشركة بإظھار  متداولة  تقوم  الموجودات  أساس متداول/غیر متداول. تعتبر  والمطلوبات في قائمة المركز المالي على 

وذلك: 
 .عندما یتوقع تحقیقھا أو ینوي بیعھا أو إستنفاذھا خلال دورة العملیات العادیة
  عندما یتوقع تحقیقھا خلال اثني عشر شھرًا بعد الفترة المالیة، أو
ھ ما لم تكن ھناك قیود على استبدالھا أو استخدامھا لسداد أیة مطلوبات لمدة لا تقل عن اثني عشر  عندما تكون نقد وما في حكم

شھرًا بعد الفترة المالیة. 
تصنف كافة الموجودات الأخرى كـ"غیر متداولة". 

تعتبر المطلوبات متداولة وذلك: 
 عندما یتوقع سدادھا خلال دورة العملیات العادیة
 خلال اثني عشر شھرًا بعد الفترة المالیة، أو عندما تستحق السداد
 .عند عدم وجود حق غیر مشروط لتأجیل سداد المطلوبات لمدة لا تقل عن اثني عشر شھرًا بعد الفترة المالیة

كافة المطلوبات الاخرى كـ "غیر متداولة" الشركةتصنف 

قیاس القیمة العادلة  
الاستثمارات في أدوات حقوق الملكیة المدرجة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  تقوم الشركة بقیاس الأدوات المالیة مثل  

بالقیمة العادلة بتاریخ إعداد كل قوائم مالیة. والاستثمارات المدرجة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 

أو سداده عند تحویل مطلوبات ما بموجب معاملة نظامیة تتم بین  إن القیمة العادلة ھي السعر الذي سیتم استلامھ عند بیع موجودات ما  
متعاملین في السوق بتاریخ القیاس. یحدد قیاس القیمة العادلة بافتراض أن معاملة بیع الموجودات أو تحویل المطلوبات ستتم إما: 

 في السوق الرئیسي للموجودات أو المطلوبات، أو
  أكثر الأسواق فائدة للموجودات أو المطلوبات. في حالة عدم وجود السوق الرئیسي، في

إن السوق الرئیسي أو الأكثر فائدة یجب أن تكون قابلة للوصول إلیھا من قبل الشركة.

تقاس القیمة العادلة للموجودات أو المطلوبات بافتراض أن المتعاملین في السوق سیستفیدون عند تسعیر الموجودات والمطلوبات وأنھم  
یسعون لتحقیق أفضل مصالحھم الاقتصادیة. 



شركة الریاض للتعمیر  
(شركة مساھمة سعودیة) 

(تتمة) إیضاحات حول القوائم المالیة  
٢٠٢٢دیسمبر ٣١

خلاف ذلك) (كافة المبالغ بالریالات السعودیة ما لم یرد 

١٣

السیاسات المحاسبیة (تتمة) ملخص لأھم -٣

( تتمة)قیاس القیمة العادلة 
یأخذ قیاس القیمة العادلة للموجودات غیر المالیة بعین الاعتبار مقدرة المتعاملین في السوق على تحقیق منافع اقتصادیة عن طریق  

الأصل على النحو الأفضل وبأقصى حد. الاستخدام الأفضل والأقصى للأصل أو بیعھ لمتعاملین آخرین في السوق یستخدمون 
تستخدم الشركة طرق تقویم ملائمة وفقًا للظروف، وتتوفر بشأنھا بیانات كافیة لقیاس القیمة العادلة وزیادة استخدام المدخلات القابلة  

للملاحظة وتقلیل استخدام المدخلات غیر القابلة للملاحظة. 
قی والمطلوبات التي یتم  الموجودات  الھرمي  تصنف كافة  ضمن التسلسل  المالیة  في القوائم  عنھا  الافصاح  العادلة أو  اسھا بالقیمة 

لمستویات القیمة العادلة المذكورة ادناه وعلى أساس مدخلات المستوى الأدنى الھامة لقیاس القیمة العادلة ككل: 
مماثلة. المستوى الأول: الأسعار المتداولة (غیر المعدلة) في سوق نشط لموجودات أو مطلوبات
قابلة للملاحظة بصورة مباشرة أو غیر  –الھامة لقیاس القیمة العادلة  –المستوى الثاني: طرق تقویم تعتبر مدخلات المستوى الأدنى

مباشرة.
 غیر قابلة للملاحظة. -الھامة لقیاس القیمة العادلة –المستوى الثالث: طرق تقویم لا تعتبر مدخلات المستوى الأدنى

استثمارات عقاریة
یتم  تتضمن الاستثمارات العقاریة أراضي، ومباني محتفظ بھا لدى الشركة للحصول على الإیجار او تنمیة رأس المال أو كلیھما. 

حاصل على  في الأصل، قیاس الاستثمارات العقاریة بالتكلفة. تحدد القیمة العادلة بناءً على تقویم سنوي من قبل مقیم خارجي مستقل
ل مھني معترف بھ. مؤھ

تشتمل ھذه التكلفة على تكلفة استبدال جزء من  بالتكلفة مخصوم منھا الاستھلاك المتراكم إن وجدت. الاستثمارات العقاریةتظھر 
العقاریة. مراحل، تقوم الشركة باستھلاك ھذه  الاستثمارات  العقاریة على  وإذا كان مطلوبًا استبدال أجزاء ھامة من الاستثمارات 

الدفتریة  القیمة  اثبات تكلفتھ في  وبالمقابل، فعند إجراء فحص رئیسي، یتم  الأجزاء بصورة مستقلة على مدى أعمارھا الإنتاجیة. 
وذلك في حالة ال قائمة  للاستثمارات العقاریة كإحلال  الأخرى في  وفاء بمعاییر اثباتھ. یتم اثبات كافة تكالیف الاصلاح والصیانة 

عند تكبدھا. تدرج القیمة الحالیة للتكلفة المتوقعة لإزالة أصل ما بعد استخدامھ ضمن تكلفة الأصل المعني وذلك  الربح او الخسارة  
في حالة الوفاء بمعاییر الاثبات المتعلقة بإثبات المخصص. 

ا لطریقة القسط الثابت على أساس العمر الإنتاجي لھا باعتماد النسب السنویة التالیة: احتساب استھلاك المباني وفقً یتم 

⁒ ٧–⁒ ١٫٦مباني

تقید بالتكلفة مضافا إلیھا  )  ٥( في ما عدا ما ذكر في الإیضاح رقم  تتضمن الأراضي الاستثماریة أراضي مملوكة بالكامل للشركة  
مصاریف التطویر. 

یتم التوقف عن إثبات أي بند من بنود الاستثمارات العقاریة وأي جزء جوھري وذلك عند الاستبعاد أو عند عدم وجود منافع مستقبلیة  
ناتجة عن التوقف عن اثبات أي أصل (التي یتم احتسابھا كفرق بین  متوقعة من الاستعمال أو الاستبعاد. تدرج أیة أرباح أو خسائر 

صافي متحصلات الاستبعاد والقیمة الدفتریة للأصل) في قائمة الربح او الخسارة للسنة التي یتم التوقف عن الاثبات فیھا. یتم مراجعة  
نھایة كل فترة مالیة، وتتم التعدیلات مستقبلاً، إذا كان  القیم المتبقیة والاعمار الانتاجیة، وطرق استھلاك الاستثمارات العقاریة في  

ذلك ملائمًا. 

تحت التنفیذمشاریع
. وعند اكتمال المشروع  استثمارات عقاریةمعدات أو  آلات وتحت التنفیذ المبلغ المنفق على إنشاء أو شراء ممتلكات و المشاریعتتمثل  

. یظھر المشروع تحت التنفیذ بالتكلفة ویتم مراجعة  استثمارات عقاریةمعدات أو  آلات ووكما ھو مناسب، یتم تحویلھ إلى ممتلكات و 
. (إن وجد)أي انخفاض في القیمة سنویاً 



شركة الریاض للتعمیر  
(شركة مساھمة سعودیة) 

(تتمة) إیضاحات حول القوائم المالیة  
٢٠٢٢دیسمبر ٣١

خلاف ذلك) (كافة المبالغ بالریالات السعودیة ما لم یرد 

١٤

)خص لأھم السیاسات المحاسبیة (تتمةمل-٣
ممتلكات وآلات ومعدات

والمعدات بالتكلفة ناقصًا الاستھلاك المتراكم وخسائر الانخفاض المتراكم في القیمة، إن وجدت. تشتمل ھذه  وآلات تظھر الممتلكات
وإذا كان مطلوبًا استبدال أجزاء ھامة من الممتلكات والمعدات على مراحل،  .  التكلفة على تكلفة استبدال جزء من الممتلكات والمعدات 

صورة مستقلة على مدى أعمارھا الإنتاجیة. وبالمقابل، فعند إجراء فحص رئیسي، یتم اثبات  باستھلاك ھذه الأجزاء بالشركةتقوم 
ة  تكلفتھ في القیمة الدفتریة للممتلكات والمعدات كإحلال وذلك في حالة الوفاء بمعاییر اثباتھ. یتم اثبات كافة تكالیف الاصلاح والصیان

الشامل  الأخرى في   الخسارة والدخل  الربح أو  أصل ما بعد  الآخر قائمة  الحالیة للتكلفة المتوقعة لإزالة  عند تكبدھا. تدرج القیمة 
استخدامھ ضمن تكلفة الأصل المعني وذلك في حالة الوفاء بمعاییر الاثبات المتعلقة بإثبات المخصص. 

یحسب الاستھلاك بطریقة القسط الثابت على مدى الأعمار الانتاجیة المقدرة للموجودات كما یلي: 
سنوات  ٤دوات والمعدات الأ
 سنوات ٤الأثاث والدیكور
 سنوات ٤أجھزة الحاسب الآلي
 سنوات ٤السیارات

یتم مراجعة العمر الإنتاجي وطریقة الاستھلاك بشكل دوري للتأكد من أن طریقة وفترة الاستھلاك تتناسب مع المنافع الاقتصادیة  
والمعدات. المتوقعة من الممتلكات والآلات 

عقود الإیجار 
تقوم الشركة عند نشأة العقد بتحدید ما إذا كان العقد یعتبر إیجار أو ینطوي على عقد إیجار. وبالنسبة لكافة ترتیبات الإیجار، تقوم  

الموجودات منخفضة  الشركة بإثبات موجودات حق الاستخدام والتزامات الإیجار، فیما عدا عقود الإیجار قصیرة الأجل وعقود إیجار  
القیمة وذلك على النحو التالي: 

موجودات حق الاستخدام 
تقوم الشركة بإثبات الموجودات الخاصة بحق الاستخدام بتاریخ بدء عقد الإیجار (أي، تاریخ توفر الأصل المعني للاستخدام). تقاس  

فاض في القیمة، ویتم تعدیلھا نتیجة لإعادة قیاس التزامات  موجودات حق الاستخدام بالتكلفة، ناقصًا الاستھلاك المتراكم وخسائر الانخ
الإیجار. تشتمل تكلفة موجودات حق الاستخدام على قیمة التزامات الإیجار المثبتة، والتكالیف المباشرة الأولیة المتكبدة، ودفعات  

ل  وما  إیجار مستلمة.  أي حوافز  الإیجار، ناقصًا  بدء  تاریخ  قبل  أو  المسددة في  من  الإیجار  بصورة معقولة  متأكدة  م تكن الشركة 
الحصول على ملكیة الأصل المستأجر في نھایة مدة عقد الإیجار، فإنھ یتم استھلاك موجودات حق الاستخدام التي تم إثباتھا على  

م للانخفاض  أساس القسط الثابت على مدى العمر الإنتاجي المقدر لھا أو مدة الإیجار، أیھما أقصر. تخضع موجودات حق الاستخدا
في القیمة. 

التزامات الإیجار 
لى  بتاریخ بدء عقد الإیجار، تقوم الشركة بإثبات التزامات الإیجار التي تم قیاسھا بالقیمة الحالیة لدفعات الإیجار التي یتعین سدادھا ع

جوھرھا)   في  الثابتة  الدفعات  ذلك  في  (بما  ثابتة  الإیجار. تشتمل دفعات الإیجار دفعات  فترة  مدینة  مدى  إیجار  حوافز  أي  ناقصًا 
معدل، والمبالغ المتوقع سدادھا بموجب ضمانات القیمة المتبقیة. كما تشتمل  أو  تعتمد على مؤشر  التي  ودفعات الإیجار المتغیرة 

اصة  دفعات الإیجار أیضًا على سعر ممارسة خیار الشراء الذي من المؤكد بصورة معقولة أن تمارسھ الشركة ودفعات الغرامات الخ
بإنھاء عقد الإیجار، إذا كانت فترة الإیجار تظھر ممارسة الشركة لخیار الإنھاء. یتم إثبات دفعات الإیجار المتغیرة التي لا تعتمد  

على مؤشر أو معدل كمصروف في الفترة التي یقع فیھا الحدث أو الشرط الذي یؤدي إلى الدفع. 

تخدم الشركة معدل الاقتراض الإضافي بتاریخ بدء الإیجار إذا كان معدل العمولة  عند احتساب القیمة الحالیة لدفعات الإیجار، تس
الضمني في عقد الإیجار غیر قابل للتحدید بسھولة. وبعد تاریخ بدء الإیجار، یتم زیادة قیمة التزامات الإیجار لتعكس زیادة العمولة،  

دة قیاس القیمة الدفتریة لالتزامات الإیجار إذا كان ھناك تعدیل أو  وتُخفض لتعكس دفعات الإیجار المسددة. إضافة إلى ذلك، یتم إعا
تغییر في مدة الإیجار أو تغییر في دفعات الإیجار الثابتة في جوھرھا أو وجود تغیرٍ في التقویم الخاص بشراء الأصل المعني. 



شركة الریاض للتعمیر  
(شركة مساھمة سعودیة) 

(تتمة) إیضاحات حول القوائم المالیة  
٢٠٢٢دیسمبر ٣١

خلاف ذلك) (كافة المبالغ بالریالات السعودیة ما لم یرد 

١٥

ملخص لأھم السیاسات المحاسبیة (تتمة)-٣
الإیجار (تتمة) عقود 

عقود الإیجار قصیرة الأجل وعقود إیجار الموجودات منخفضة القیمة 
الخاصة بالمباني التجاریة  الإعفاء من إثبات عقود الإیجار قصیرة الأجل على عقود الإیجار قصیرة الأجل  تقوم الشركة بتطبیق 

اعتبارًا من تاریخ بدء الإیجار ولا تتضمن خیار الشراء).  شھرًا أو أقل  ١٢وأماكن السكن والمكاتب (أي عقود الإیجار التي تبلغ  
كما تطبق أیضًا الإعفاء من إثبات الموجودات منخفضة القیمة على عقود إیجار المباني التجاریة وأماكن السكن والمكاتب التي تعتبر  

ود الإیجار قصیرة الأجل وعقود إیجار  ریال سعودي). یتم إدراج دفعات الإیجار المتعلقة بعق٢٠٬٠٠٠منخفضة القیمة (أي أقل من 
الموجودات منخفضة القیمة كمصروف على أساس القسط الثابت على مدى فترة الإیجار. 

استثمار في شركة زمیلة  
الشركة الزمیلة عبارة عن منشأة تمارس علیھا الشركة تأثیرًا ھامًا. یمثل التأثیر الھام المقدرة على المشاركة في اتخاذ السیاسات  
الاعتبارات   إن  السیاسات.  تلك  على  المشتركة  السیطرة  السیطرة أو  ولیس  فیھا،  المستثمر  للمنشآت  والتشغیلیة  والقرارات المالیة 
الشركات   على  السیطرة  لتحدید  الضروریة  الاعتبارات  تماثل  مشتركة  سیطرة  أو  ھام  تأثیر  ھناك  كان  إذا  فیما  الموضوعة للتأكد 

ستثمارات الشركة في الشركة الزمیلة وفقًا لطریقة حقوق الملكیة. التابعة. تتم المحاسبة عن ا
وبموجب طریقة حقوق الملكیة، یتم في الأصل اثبات الاستثمار في الشركة الزمیلة بالتكلفة. تعدل القیمة الدفتریة للاستثمار وذلك  

تاریخ الاستحواذ. لإثبات التغیرات التي تطرأ على حصة الشركة في صافي موجودات الشركة الزمیلة منذ 
تعكس قائمة الربح أو الخسارة حصة الشركة في نتائج عملیات الشركة الزمیلة. یتم إظھار أي تغیر في الدخل الشامل الآخر لتلك  
المنشآت المستثمر فیھا كجزء من قائمة الدخل الشامل للشركة. إضافة إلى ذلك، في حالة اثبات أي تغیر مباشر ضمن حقوق ملكیة  

التغیرات في حقوق الملكیة. یتم استبعاد الأرباح  الزمیلة، تقوم الشركة بإثبات حصتھا في أي تغیرات، عندما ینطبق ذلك، في  الشركة  
والخسائر غیر المحققة الناتجة عن المعاملات بین الشركة والشركة الزمیلة بقدر حصة الشركة في الشركة الزمیلة. 

لنفس الفترة المالیة   الزمیلة  للشركة  الضرورة، یتم اجراء التسویات اللازمة كي تتفق السیاسات  للشركةتعد القوائم المالیة  . وعند 
المحاسبیة مع تلك المتبعة من قبل الشركة. 

ي قیمة استثمارھا في  وبعد تطبیق طریقة حقوق الملكیة، تقوم الشركة بالتأكد فیما إذا كان من الضروري اثبات خسارة انخفاض ف
شركتھا الزمیلة. وبتاریخ إعداد كل قوائم مالیة، تقوم الشركة بالتأكد من وجود دلیل موضوعي على وقوع انخفاض في قیمة الاستثمار  
اد  في أي شركة زمیلة. وعند وجود مثل ھذا الدلیل، تقوم الشركة باحتساب مبلغ الانخفاض وذلك بالفرق بین القیمة القابلة للاسترد

. الربح أو الخسارةللشركة الزمیلة وقیمتھا الدفتریة، وإثبات الخسارة ضمن بند "حصة الشركة في أرباح شركة زمیلة" في قائمة 
بقیاس وإثبات الاستثمار المحتفظ بھ بالقیمة العادلة. سیتم إثبات الفرق  الشركةوعند فقدان التأثیر الھام على الشركة الزمیلة، تقوم  

ا  القیمة  قائمة  بین  الاستبعاد في  المحتفظ بھ ومتحصلات  للاستثمار  الھام والقیمة العادلة  لدفتریة للشركة الزمیلة عند فقدان التأثیر 
. الربح أو الخسارة

الأدوات المالیة
الأداة المالیة عبارة عن عقد ینشأ عنھ أصل مالي لمنشأة ما ومطلوبات مالیة أو أداة حقوق ملكیة لمنشأة أخرى. 

أولاً: الموجودات المالیة
لإدارة موجوداتھا المالیة والشروط التعاقدیة للتدفقات  شركةیعتمد تصنیف الموجودات المالیة على نموذج الأعمال الخاص بال

بتصنیف موجوداتھا المالیة كما یلي:  الشركةالنقدیة. تقوم  
 موجودات مالیة مقاسة بالتكلفة المطفأة، أو
 مقاسة بالقیمة العادلة. موجودات مالیة

یتم إثبات مكاسب أو خسائر الموجودات المقاسة بالقیمة العادلة من خلال قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر. 
القیاس الأولي   

بالموجودات المالیة  تقاس الموجودات المالیة، في الأصل، بالقیمة العادلة لھا، زائدا تكالیف المعاملات. إن تكالیف المعاملات الخاصة  
المدرجة بالقیمة العادلة من خلال قائمة الدخل یتم إثباتھا في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر عند تكبدھا. 

بات  یتم أخذ الموجودات المالیة التي تتضمن مشتقات مدمجة بعین الاعتبار، بالكامل عند تحدید فیما إذا كانت تدفقاتھا النقدیة تفي بمتطل
اثباتھا على أنھا "تعد فقط دفعات من المبلغ الأصلي والعمولة. 
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القیاس اللاحق  
أدوات الدین 

بإثبات ثلاث فئات تصنیف للقیاس اللاحق لأدوات الدین الخاصة بھا. الشركةتقوم  

 التكلفة المطفأة
مولة،  إن الموجودات المالیة المقتناة لتحصیل التدفقات النقدیة التعاقدیة، والتي تمثل تدفقات نقدیة تعد فقط تدفقات من المبلغ الأصلي والع

المطفأة  یتم قیاسھا بالتكلفة المطفأة. ویتم إثبات الربح أو الخسارة الناتجة عن الاستثمار في أدوات الدین والتي یتم قیاسھا لاحقًا بالتكلفة 
ولا تشكل جزءاً من أداة تحوط في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر، وذلك عند التوقف عن إثبات الأصل أو انخفاض  

قیمتھ. یتم إدراج دخل العمولة من ھذه الموجودات المالیة ضمن إیرادات التمویل باستخدام طریقة معدل العمولة الفعلي.  
ل الدخل الشامل الآخر القیمة العادلة من خلا

ت  إن الموجودات المالیة المقتناة لتحصیل التدفقات النقدیة التعاقدیة وبیع الموجودات المالیة، والتي تمثل تدفقات نقدیة تعد فقط تدفقا 
التغیرات في القیمة الدفتریة من خلال  من المبلغ الأصلي والعمولة، یتم قیاسھا بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر. یتم إثبات  

العملات   العمولة وأرباح وخسائر تحویل  وإیرادات  القیمة،  في  الانخفاض  خسائر  أرباح أو  اثبات  عدا  فیما  الآخر،  الشامل  الدخل 
الي، فإن الأرباح أو  الأجنبیة، والتي یتم إثباتھا في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر. وعند التوقف عن اثبات الأصل الم 

والدخل   أو الخسارة  الملكیة إلى قائمة الربح  الشامل الآخر، یعاد تصنیفھا من حقوق  التراكمیة المثبتة سابقًا ضمن الدخل  الخسائر 
العمولة من ھذه الموجودات المالیة ضمن   دخل  كما یتم إدراج  الشامل الآخر، ویتم إثباتھا ضمن الإیرادات/ المصاریف الأخرى. 

الإیرادات/  إی ضمن  الأجنبیة  العملات  تحویل  وخسائر  أرباح  إظھار  یتم  الفعلي.  العمولة  معدل  طریقة  باستخدام  التمویل  رادات 
المصاریف الأخرى. 

 القیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة
أو الخسارة على الموجودات ا العادلة من خلال الربح  الموجودات المالیة المدرجة بالقیمة  لمالیة المقتناة لأغراض المتاجرة  تشتمل 

والموجودات المالیة المخصصة عند الاثبات الأولي لھا بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة أو الموجودات المالیة التي یجب  
فقط دفعات من المبلغ  قیاسھا بالقیمة العادلة بشكل إلزامي. یتم تصنیف وقیاس الموجودات المالیة ذات التدفقات النقدیة التي لا تعد  

الأصلي والعمولة بالقیمة العادلة من خلال الربح او الخسارة، بصرف النظر عن نموذج الأعمال.  
تقید الموجودات المالیة المدرجة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة في قائمة المركز المالي بالقیمة العادلة، ویدرج صافي  

تشتمل ھذه الفئة على الأدوات المالیة المشتقة..قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر ة في التغیرات في القیمة العادل
أدوات حقوق الملكیة 

بقیاس كافة الاستثمارات في أدوات حقوق الملكیة بالقیمة العادلة، وتعرض التغیرات في القیمة العادلة لھذه الاستثمارات  الشركةتقوم  
خر. ویستمر إثبات توزیعات الأرباح من تلك الاستثمارات في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر  في الدخل الشامل الآ

في استلامھا. لن یكون ھناك إعادة تصنیف لاحق للتغیرات في القیمة العادلة من  الشركةكإیرادات أخرى وذلك عند الإقرار بأحقیة 
ل الآخر. خلال قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشام

التوقف عن الإثبات 
یتم التوقف عن إثبات أصل مالي أو جزء من أصل مالي عند: 

  انتھاء الحقوق المتعلقة باستلام التدفقات النقدیة من الأصل، أو
  بتحویل حقوق استلام التدفقات النقدیة من الأصل أو التعھد بسداد التدفقات النقدیة المستلمة بالكامل إلى طرف  الشركةقیام

آخر دون أي تأخیر وفق ترتیبات "فوریة" وإذا ما: 
بتحویل معظم المخاطر والمنافع المصاحبة للأصل، أو الشركةقامت ) أ 
تقم  )ب على  الشركةلم  السیطرة  بتحویل  ولكنھا قامت  للأصل،  المصاحبة  والمخاطر  المنافع  معظم  على  الإبقاء  أو  بالتحویل 

الأصل. 
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) تتمة(الموجودات المالیةأولاً: 
الانخفاض في القیمة

الشامل   العادلة من خلال الدخل  بالقیمة  بھا  المحتفظ  غیر  الدین  أدوات  الائتمان المتوقعة لجمیع  خسائر  بمخصص  الشركة  تعترف 
قد وجمیع التدفقات النقدیة التي  الآخر. تستند خسائر الائتمان المتوقعة إلى الفرق ما بین التدفقات النقدیة التعاقدیة المستحقة وفقا للع

الأصلي. تتضمن التدفقات النقدیة المتوقعة التدفقات   الفائدة الفعال  الشركة أن تستلمھا، مخصومة بشكل تقریبي حسب معدل  تتوقع 
. النقدیة من بیع الضمان المحتفظ بھ أو التحسینات الائتمانیة الأخرى التي تعتبر جزءا لا یتجزأ من الشروط التعاقدیة

تدرج خسائر الائتمان المتوقعة على مرحلتین: فیما یتعلق بالتعرض لمخاطر الائتمان التي لا یوجد بھا زیادة جوھریة في مخاطر  
الائتمان منذ الاعتراف الأولي، یتم تكوین مخصص خسائر ائتمان متوقعة لخسائر الائتمان التي تنتج عن أحداث تعثر محتملة خلال  

شھرا). أما بالنسبة للتعرض لمخاطر الائتمان التي یوجد بھا زیادة جوھریة  ١٢ئر ائتمان متوقعة على مدى الشھر القادمة (خسا١٢
للمخاطر بغض النظر عن توقیت   المتبقیة  الأولي، یجب تكوین مخصص خسائر طوال الفترة  الائتمان منذ الاعتراف  مخاطر  في 

التعثر (العمر الزمني لخسائر الائتمان المتوقعة). 
بالنسبة للذمم المدینة التجاریة والذمم المدینة الأخرى، طبقت الشركة بناء منھجا مبسطا في احتساب خسائر الائتمان المتوقعة. نتیجة 
لذلك، لا تقوم الشركة بتتبع التغیرات في مخاطر الائتمان، لكن تقوم بإدراج مخصص خسائر بناء على العمر الزمني لخسائر الائتمان  

تاریخ كل تقریر مالي بعد تكوین مخصص للذمم المدینة الغیر متوقع تحصیلھا. كونت الشركة مخصص مصفوفة تعتمد  المتوقعة في 
على خبرة الخسائر الائتمانیة السابقة، معدلة بحسب عوامل مستقبلیة تتعلق بالمدینین والبیئة الاقتصادیة. 

الآخر، تطبق الشركة تبسیط مخاطر الائتمان المنخفضة. في تاریخ كل  بالنسبة لأدوات الدین بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل
تقریر مالي، تقوم الشركة بتقییم ما إذا كانت أدوات الدین تتضمن مخاطر ائتمان منخفضة باستخدام جمیع المعلومات المعقولة والمساندة  

ة تقییم التصنیف الائتماني الداخلي لأدوات الدین. أضافة  المتوفرة دون تكلفة او جھد إضافیین. عند عمل التقییم، تقوم الشركة بإعاد
متأخرة ٩٠یوما الى  ٦٠إلى ذلك، تعتبر الشركة ان ھنالك ازدیادا جوھریا في مخاطر الائتمان عندما تكون الدفعات التعاقدیة أكثر من

عن موعد الاستحقاق.  
) یوما. إلا انھ في بعض الحالات قد  ٩٠قدیة متأخرة عن موعدھا بـ(تعتبر الشركة أن الأصل المالي متعثرا عندما تكون الدفعات التعا

تعتبر الشركة أیضا ان الأصل المالي متعثرا عندما توضح المعلومات الداخلیة والخارجیة عدم احتمالیة استلام الشركة كامل المبالغ  
سبان. یتم شطب الأصل المالي في حال عدم وجود توقع  التعاقدیة القائمة قبل أخذ التحسینات الائتمانیة المحتفظ بھا لدى الشركة بالح

معقول من استرداد التدفقات النقدیة التعاقدیة. 

ثانیاً: المطلوبات المالیة 
الاثبات الأولي والقیاس 

یتم تصنیف المطلوبات المالیة ضمن أي من الفئتین التالیتین:

 والخسارةمطلوبات مالیة مدرجة بالقیمة العادلة من خلال الربح او ،
 .مطلوبات مالیة أخرى مقاسة بالتكلفة المطفأة باستخدام طریقة معدل العمولة الفعلي

تشتمل فئة المطلوبات المالیة المدرجة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة على فئتین فرعیتین: 

دلة من خلال الربح أو الخسارة عند الإثبات  مخصصة: مطلوبات مالیة مخصصة من قبل المنشأة كمطلوبات مدرجة بالقیمة العا
الأولي، و  

 مقتناة لأغراض المتاجرة: مطلوبات مالیة مصنفة كمقتناة لأغراض المتاجرة، مثل الالتزام المتعلق بالأوراق المالیة المقترضة
الأدوات المالیة   المبرمة من قبل  في عملیة بیع قصیرة، والتي یجب إعادتھا في المستقبل. تتضمن ھذه الفئة أیضا  الشركةالمشتقة 

المتاجرة ما لم یتم   والتي لم یتم تصنیفھا كأدوات تغطیة مخاطر. یتم أیضا تصنیف المشتقات المدمجة المنفصلة كمقتناة لأغراض 
تصنیفھا كأدوات تغطیة مخاطر فعالة. 

مالیة ما. تقید المطلوبات بالقیمة  ة مات التعاقدیة لأداطرفًا في الأحكام والالتزاالشركةإثبات كافة المطلوبات المالیة عندما تصبح  یتم
العادلة، وبالنسبة للقروض والذمم الدائنة، فیتم إظھارھا بالمبالغ المستلمة، بعد خصم تكالیف المعاملات المتعلقة بھا مباشرة.
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(تتمة)ثانیاً: المطلوبات المالیة
القیاس اللاحق 

الربح  یستمر تسجیل المطلوبات المالیة المدرجة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة بالقیمة العادلة، وتدرج التغیرات في قائمة  
. أو الخسارة

طریقة  بالنسبة للمطلوبات المالیة الأخرى، بما في ذلك القروض، بعد الإثبات الأولي لھا، فإنھ یتم قیاسھا لاحقا بالتكلفة المطفأة باستخدام  
عند التوقف عن إثبات المطلوبات  قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر معدل العمولة الفعلي. یتم إثبات الأرباح والخسائر في 

كذلك من خلال عملیة إطفاء معدل العمولة الفعلي و
تحسب التكلفة المطفأة بعد الأخذ بعین الاعتبار العلاوة أو الخصم عند الشراء وكذلك الأتعاب أو التكالیف التي تعتبر جزءا لا یتجزأ  

. الربح أو الخسارةة من طریقة معدل العمولة الفعلي. یتم إدراج إطفاء معدل العمولة الفعلي كتكالیف تمویل في قائم

الذمم الدائنة التجاریة والأخرى
ولم یتم دفعھا قبل نھایة الفترة المالیة. یتم إثبات الذمم الدائنة  شركةتمثل ھذه المبالغ المطلوبات المتعلقة بالبضاعة والخدمات المقدمة لل

ا بالتكلفة المطفأة باستخدام طریقة معدل العمولة الفعلي. التجاریة والأخرى في الأصل بالقیمة العادلة، وتقاس لاحقً 

التوقف عن الاثبات 
ھ. وفي حالة تبدیل المطلوبات المالیة الحالیة بأخرى من نفس الجھة  یتم التوقف عن إثبات المطلوبات المالیة عند سداد الالتزام أو إلغائ

المقرضة بشروط مختلفة تمامًا، أو بتعدیل شروط المطلوبات الحالیة بشكل شبھ كامل، عندئذ یتم اعتبار مثل ھذا التبدیل أو التعدیل  
. الربح أو الخسارةین القیم الدفتریة المعنیة في قائمة  كتوقف عن إثبات المطلوبات الأصلیة وإثبات مطلوبات جدیدة. یتم اثبات الفرق ب

مقاصة الأدوات المالیة 
تتم مقاصة الموجودات المالیة والمطلوبات المالیة وتدرج بالصافي في قائمة المركز المالي، فقط عند وجود حق نظامي حالي ملزم  

بتسییل الموجودات وسداد المطلوبات في آن واحد. لتسویة المبالغ المثبتة وعند وجود نیة للسداد على أساس الصافي، أو

والضریبةالزكاة
السعودیة، ویحمل  والضریبة والجمارك  لزكاة  ایجنب مخصص الزكاة على الشركة وفقًا لأنظمة ھیئة المملكة العربیة  ("الھیئة") في 

. یتم تسویة الفروقات، إن وجدت، الناتجة عن الربوط النھائیة خلال الفترة  قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر المخصص على  
التي یتم فیھا إصدار ھذه الربوط.  

باستقطاع ضرائب على بعض المعاملات مع الأطراف غیر المقیمة في المملكة العربیة السعودیة وفقًا للأنظمة المطبقة من  الشركةتقوم  
قبل الھیئة. 

فین التزامات منافع الموظ
المن لالتزامات  الحالیة  القیمة  للموظفین تمثل  یتعلق بالتزامات المنافع المحددة  المالي فیما  المركز  في قائمة  المثبتة  الالتزامات  افع  إن 
دام  المحددة للموظفین في نھایة الفترة المالیة. یتم احتساب التزامات المنافع المحددة للموظفین سنویا من قبل اكتواریین مستقلین باستخ

طریقة وحدة الائتمان المتوقعة. 
یتم احتساب صافي تكلفة التمویل بتطبیق معدل الخصم على صافي رصید التزامات المنافع المحددة للموظفین. یتم إدراج ھذه التكلفة  

. قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر ضمن مصاریف منافع الموظفین في 
لقیاس الناتجة عن التسویات المبنیة على أساس الخبرة والتغیرات في الافتراضات الاكتواریة في الفترة  یتم اثبات أرباح وخسائر إعادة ا 

الشامل. ویتم إدراجھا ضمن الأرباح المبقاة في قائمة التغیرات  قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر التي تحدث فیھا، مباشرة في  
.ز المالي وفي قائمة المركالمساھمینفي حقوق  

یتم اثبات التغیرات في القیمة الحالیة لالتزامات مكافأة نھایة الخدمة للموظفین الناتجة عن تعدیلات الخطة أو عملیات تقلیص الأیدي  
كتكالیف خدمة سابقة. قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر العاملة مباشرة في 
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الإیرادات
المبلغ الذي یتم جمعھ نیابة عن أطراف ثالثة.  ىیتم قیاس الإیرادات على أساس المبلغ المحدد في العقد مع العمیل ویستثن 

ي للتقاریر المالیة یتم تطبیق المبادئ في المعیار الدولوبالإیرادات عندما تنقل السیطرة على منتج أو خدمة إلى عمیل.  الشركةتعترف  
باستخدام الخطوات الخمس. ١٥رقم

ذیللتنفوالتزامات قابلة ا حقوقً ئ  نشیأو أكثر  نیطرفنیاتفاق بھ  عرف العقد بأنیُ :  لیالعقد (العقود) المبرم مع العمدیتحد)  ١الخطوة (
الوفاء بھا. جبیالخاصة بكل عقد التي ر ییالمعاحددیو

. لیخدمة إلى العمم یلنقل سلعة أو تقدلیالتزامات الأداء في العقد: التزام الأداء ھو وعد في عقد مع العمد یتحد)٢الخطوة (
الخدمات البضائع أو  لیمقابل تحوشركةالھأن تستحقتوقع یسعر المعاملة مبلغ العوض الذي  مثلیسعر المعاملة:  د یتحد) ٣الخطوة (

عن أطراف ثالثة. ابةی باستثناء المبالغ المحصلة نل،یالموعودة إلى العم
شركة الأكثر من التزام أداء واحد، ستقوم  تضمنیسعر المعاملة على التزامات الأداء في العقد: بالنسبة للعقد الذي  عیتوز )٤الخطوة (

التزام أداء. بكلمقابل الوفاء شركةالھأن تستحقتوقعی مبلغ العوض الذي حدد یسعر المعاملة على كل التزام أداء بمبلغ عیبتوز 
. بالتزام الأداءالشركةعندما تفي  رادات یالاعتراف بالإ)٥الخطوة (

وتتمثل ایرادات الشركة في ما یلي: 
إیرادات بیع الاستثمارات العقاریة  )أ

المعدة للبیع (المطورة او غیر المطورة) عند   عملیة البیع ویتم إثبات إیرادات بیع الأراضي الاستثماریة  مخاطر تحویلتنفیذ وإتمام 
وكذلك یتم اثبات الإیرادات الناتجة عن بیع مساھمات الأراضي (تحت التطویر) عند إبرام عقد  المشتريإلىالھامةالملكیةوامتیازات

البیع وإصدار شھادة مساھمة للمالك الجدید. 
یرادات التشغیل إ)ب

الناتجة من   التي  ویتم اثبات الإیرادات  المدة  احتساب الإیراد عن  عند التعاقد او عند تقدیم الخدمة ویتم  الممتلكات الاستثماریة  تشغیل 
تخص الفترة المالیة بطریقة القسط الثابت أو فترة التشغیل ویتم إثبات الإیرادات الأخرى عند تحققھا. 

إیرادات التأجیر ) ج 
ھي المؤجر في عقود الإیجار التشغیلي. یتم اثبات دخل الایجار من عقود الإیجار التشغیلي للاستثمارات العقاریة بطریقة الشركةإن  

في   الایرادات  ضمن  ویُدرج  الایجار،  فترات  مدى  على  الثابت  الآخر القسط  الشامل  والدخل  الخسارة  أو  الربح  طبیعتھ قائمة  بسبب 
المباشرة الأولیة المتكبدة في التفاوض  فیاثبات التكالتمیلإیجار المشروطة التي یتم اثباتھا عند نشأتھا.  التشغیلیة، باستثناء إیرادات ا

. جار ینفس أساس دخل الإیعلجار یوابرام عقد ایجار تشغیلي کمصروف على مدى فترة الإ
ت على مدى فترة الإیجار. إن مدة الإیجار ھي  اثبات حوافز إیجار المستأجر كنقص في إیرادات الإیجارات على أساس القسط الثابیتم

فترة الإیجار غیر القابلة للإلغاء بالإضافة إلى أي مدة أخرى یكون للمستأجر فیھا خیار الاستمرار في عقد الإیجار، والتي، عند نشأة  
واثقة بشكل معقول من أن المستأجر سوف یمارس ھذا الخیار. لإدارةالعقد، كانت ا

المبال یتم في  اثبات  التعویض عن التخریب  عقود الإیجار أو  لإنھاء  المستأجرین  من  والدخل  غ المستلمة  الخسارة  أو  قائمة الربح 
عند نشوء الحق في استلامھا. الشامل الآخر 

تكالیف الإیرادات 
بإدارة   الخاصة  المصاریف  مثل:  الإیرادات  بتولید  مباشرة  تتعلق  التي  الإیرادات،المبالغ  تكالیف  العقارات  تتضمن  وصیانة 

واستھلاكاتھا وتكلفة الأراضي المباعة. 

المصاریف العمومیة والإداریة
تتضمن المصاریف العمومیة والإداریة المصاریف المباشرة وغیر المباشرة والتي لا تتعلق بشكل مباشر بتكلفة الإیرادات أو البیع أو  

بالشركة.أنشطة التسویق الخاصة 
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المخصصات
ناتجة عن أحداث سابقة، واحتمالیة ضرورة وجود  شركةیتم إثبات المخصصات عند وجود التزامات حالیة (قانونیة أو متوقعة) على ال

تدفق صادر للموارد المتضمنة منافع اقتصادیة لتسویة الالتزام وإمكانیة إجراء تقدیر موثوق بھ لمبلغ الالتزام. 
الحالي والذي یعك الزكاة  المخصصات باستخدام معدل ما قبل  للنقود جوھریا، فإنھ یتم خصم  الزمنیة  القیمة  س المخاطر  إذا كان أثر 

المحددة للالتزام. عند استخدام الخصم، یتم إثبات الزیادة في المخصص بسبب مرور الوقت كتكلفة تمویل. 
المعلومات القطاعیة 

في تقدیم منتجات أو خدمات خاضعة لمخاطر وعوائد تختلف  ا قطاع الأعمال یمثل مجموعة من الموجودات والعملیات التي تشترك معً 
یسي  عن تلك المتعلقة بقطاعات اعمال أخرى والتي یتم قیاسھا وفقاً للتقاریر التي تم استعمالھا من قبل المدیر التنفیذي وصانع القرار الرئ

لدى الشركة.  

ربحیة السھم
. السنةم المتوسط المرجح لعدد الأسھم القائمة كما في نھایة  باستخدا الأساسیة والمخفضةیتم احتساب ربحیة السھم 

استخدام التقدیرات والأحكام
من الإدارة إجراء الأحكام والتقدیرات والافتراضات التي قد تؤثر على مبالغ الإیرادات والمصاریف  شركةیتطلب إعداد القوائم المالیة لل

والموجودات والمطلوبات والإفصاحات المرفقة والافصاح عن الالتزامات المحتملة. وقد یترتب على عدم التأكد من ھذه الافتراضات  
ة للموجودات أو المطلوبات التي ستتأثر بذلك في المستقبل.  والتقدیرات إجراء تعدیل جوھري على القیمة الدفتری

لمالیة،  تم أدناه بیان الافتراضات الأساسیة المتعلقة بالمستقبل والمصادر الرئیسیة الأخرى لعدم التأكد من التقدیرات بتاریخ إعداد القوائم ا
والتي لھا تأثیر جوھري قد یؤدي إلى إجراء تعدیل جوھري على القیمة الدفتریة للموجودات والمطلوبات خلال السنة المالیة القادمة،  

ھو موضح ادناه. وقد قامت  كم أساس العوامل المتاحة عند إعداد القوائم  الشركةا  على  الخاصة بھا  بتحدید التقدیرات والافتراضات 
المالیة. 

ومع ذلك، قد تتغیر الظروف والافتراضات القائمة والمتعلقة بالتطورات المستقبلیة نتیجة لتغیرات السوق أو الظروف التي تنشأ خارج  
. وتنعكس ھذه التغیرات في الافتراضات عند حدوثھا. كةالشر سیطرة 

تتم مراجعة التقدیرات والافتراضات المرتبطة بصورة مستمرة. یتم الاعتراف بالتقدیرات المحاسبیة بأثر مستقبلي. 

استخدام التقدیرات والافتراضات 
لتقدیرات المحاسبیة الناتجة عن ذلك مع النتائج الفعلیة  تقوم الشركة بوضع تقدیرات وافتراضات تتعلق بالمستقبل. ونادرًا ما تتساوى ا 

ذات الصلة. وفیما یلي أدناه التقدیرات والافتراضات المعرضة لمخاطر جوھریة قد تؤدي إلى تعدیل ھام على القیم الدفتریة للموجودات  
والمطلوبات خلال السنة المالیة اللاحقة. 

مخصص خسائر الائتمان المتوقعة
م المدینة، تطبق الشركة النھج المبسط لقیاس خسائر الائتمان المتوقعة، تم تقسیم الذمم المدینة إلى مجموعات وفقًا لخصائص  بالنسبة للذم

شركة مخاطر الائتمان المشتركة وعدد أیام التأخر عن السداد. تم الحصول على معدلات الخسارة المتوقعة من المعلومات التاریخیة لل
وتم تعدیلھا لتعكس النتیجة المستقبلیة المتوقعة والتي تتضمن أیضًا معلومات مستقبلیة لعوامل الاقتصاد الكلي مثل التضخم ومعدل نمو  

الناتج المحلي الإجمالي. 

المعدات الآلات والعمر الإنتاجي للاستثمارات العقاریة و 
لغرض احتساب الاستھلاك. یتم ھذا التقدیر بعد الأخذ في الاعتبار  والآتللعقارات والمعداتتحدد إدارة الشركة العمر الإنتاجي المقدر  

كد  الاستخدام المتوقع للأصل أو الاستھلاك العادي. تقوم الإدارة بمراجعة دوریة للأعمار الإنتاجیة المقدرة سنویا وطریقة الاستھلاك للتأ
المتوقع للمنافع الاقتصادیة للأصول. من أن طریقة وفترات الاستھلاك تتفق مع النمط 
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مكافأة نھایة الخدمة للموظفین
عملیات   باستخدام  الأخرى  التوظیف  بعد  ما  ومنافع  للموظفین  المحددة  المنافع  التزام  تكلفة  یتضمن  التقییم تحدد  التقییم  الاكتواریة. 

الافتراضات على تحدید  ةالاكتواری الفعلیة في المستقبل. وتشتمل ھذه  والتي قد تختلف عن التطورات  إجراء العدید من الافتراضات 
ة وطبیعتھا  معدل الخصم، والزیادات المستقبلیة في الرواتب، ومعدلات الوفیات. ونظرا للطبیعة المعقدة للتقویم والافتراضات الأساسی

كافة الافتراضات بتاریخ   الافتراضات. تتم مراجعة  المنافع المحددة یتأثر بصورة كبیرة بالتغیرات في ھذه  الأجل، فإن التزام  طویلة 
إعداد كل قوائم مالیة. 

الزكاة 
("الھیئة") في المملكة العربیة السعودیة ویحمل المخصص على  الزكاة والضریبة والجمارك  تخضع الشركة للزكاة وفقًا لأنظمة ھیئة  

. ویتم احتساب مطلوبات الزكاة الإضافیة، إن وجدت، والتي تتعلق بالربوط على سنوات  قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر 
سابقة من قبل الھیئة في السنة التي یتم فیھا إصدار الربوط النھائیة. 

المخصصات 
إثبات المخصصات عند وجود التزامات حالیة (قانونیة أو متوقعة) على الشركة ناتجة عن أحداث سابقة، واحتمالیة ضرورة وجود  یتم

تدفق صادر للموارد المتضمنة منافع اقتصادیة لتسویة الالتزام وإمكانیة إجراء تقدیر موثوق بھ لمبلغ الالتزام. 
للنقود جوھر  الزمنیة  القیمة  الحالي والذي یعكس المخاطر  إذا كان أثر  الزكاة  معدل ما قبل  المخصصات باستخدام  یا، فإنھ یتم خصم 

المحددة للالتزام. عند استخدام الخصم، یتم إثبات الزیادة في المخصص بسبب مرور الوقت كتكلفة تمویل. 
الانخفاض في قیمة الموجودات غیر المالیة
بتقییم الاصل فیما إذا كان ھناك مؤشر بأن الأصل قد انخفضت قیمتھ. إذا وجد أي مؤشر على  تقوم الشركة بتاریخ اعداد التقاریر المالیة

ف  ذلك، تقوم الشركة بتقدیر القیمة القابلة للاسترداد للأصل. إن القیمة القابلة للاسترداد للأصل ھي القیمة العادلة للأصل ناقصا تكالی
القیمة المستخدمة، یتم خصم التدفقات النقدیة المستقبلیة المقدرة للأصل إلى قیمتھا الحالیة  البیع وقیمتھ المستخدمة أیھما أعلى. عند تقییم  

باستخدام سعر خصم یعكس تقییمات السوق الحالیة للقیمة الزمنیة للأموال والمخاطر المحددة للأصل. عند تحدید القیمة العادلة ناقصا  
الا الأخیرة في  معاملات السوق  البیع، تؤخذ  یتم  .عتبار تكالیف  الدفتریة،  قیمتھ  القابلة للاسترداد للأصل بأقل من  تقدیر القیمة  تم  إذا 

.تخفیض القیمة الدفتریة للأصل إلى قیمتھ الممكن استردادھا. یتم الاعتراف بخسارة الھبوط في القیمة مباشرة في قائمة الربح أو الخسارة
القیمة الدفتریة للأصل إلى القیمة المعدلة للقیمة الممكن استردادھا، ولكن فقط  في حالة عكس خسارة ھبوط في القیمة لاحقا، یتم زیادة  

إلى الحد الذي لا تزید فیھ القیمة الدفتریة عن القیمة الدفتریة التي كان من الممكن تحدیدھا في حالة عدم وجود خسارة ھبوط في القیمة
.ارة الھبوط في القیمة مباشرة في قائمة الربح أو الخسارةالدفتریة للأصل في السنوات السابقة. یتم الاعتراف بعكس خس

والتفسیرات المعاییرعلى والتعدیلات الجدیدةالمعاییر
(ما  ٢٠٢٢ینایر ١قامت الشركة بتطبیق بعض المعاییر والتعدیلات لأول مرة، والتي تسري على الفترات السنویة التي تبدأ في أو بعد 

لم تُطبق الشركة مبكراً أي معاییر أو تفسیرات أو  لھذه التعدیلات تأثیر جوھري على القوائم المالیة للشركة.لیس  ذلك).  فلم یذكر خلا
تعدیلات أخرى صادرة وغیر ساریة المفعول بعد. 

)  ٣٧التعدیلات على معیار المحاسبة الدولي (-تكالیف الوفاء بالعقود -العقود المتوقع خسارتھا 
تزید بموجبھ التكالیف التي لا یمكن تجنبھا (أي التكالیف التي لا یمكن للشركة تجنبھا بحكم وجود العقد)  ا المتوقع خسارتھ عقدیمثل العقد  

للوفاء بالتزامات العقد عن المنافع الاقتصادیة التي یتوقع استلامھا وفقاً للعقد. 
رة أو أنھ یؤدي إلى خسائر، یجب أن تدرج المنشأة التكالیف التي ترتبط  تنص التعدیلات على أنھ عند تقییم ما إذا كان العقد متوقع الخسا

المباشرة والمواد) وتخصیص   او خدمات كلاً من التكالیف الإضافیة (على سبیل المثال تكالیف العمالة  ما لتقدیم بضائع  مباشرة بعقد 
دات المستخدمة للوفاء بالعقد وتكالیف الإدارة والإشراف في  التكالیف التي ترتبط مباشرة بأنشطة العقد (على سبیل المثال: استھلاك المع

قد.  العقد). لا تتعلق التكالیف العمومیة والإداریة مباشرة بالعقد ویتم استبعادھا ما لم یتم تحمیلھا صراحة على الطرف المقابل بموجب الع
لأن التكالیف التي لا یمكن تجنبھا بموجب العقود، وھي  قبل تطبیق التعدیلات، لم تحدد الشركة أي عقود على أنھا عقود متوقع خاسرة  

لیس لھذه التعدیلات تأثیر جوھري على القوائم المالیة للشركة.تكالیف الوفاء بھا، تشمل فقط على تكالیف إضافیة متعلقة مباشرة بالعقود.
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(تتمة)والتفسیراتالمعاییرعلى والتعدیلات الجدیدةالمعاییر
عقود الإیجار  -١٦التعدیلات على معیار المحاسبة الدولي -الممتلكات والآلات والمعدات: المتحصلات قبل الاستخدام المقصود 

أثناء  تمنع التعدیلات المنشآت من الخصم من تكلفة أي بند من بنود الممتلكات والآلات والمعدات، واي متحصلات من بیع السلع التي یتم انتاجھا 
لك الأصل إلى موقعھ وحالتھ اللازمة للتشغیل بالطریقة التي تراھا الإدارة ملائمة. وعوضًا عن ذلك، تقوم المنشأة بإثبات المتحصلات  احضار ذ 

ى بنود  رجعي علمن بیع مثل ھذه البنود وتكالیف إنتاج تلك البنود في الربح أو الخسارة. وفقاً للأحكام الانتقالیة، تقوم الشركة بتطبیق التعدیل بأثر 
الفترة الأولى المعروضة عند قیام المنشأة بتطبیق التعدیل لأول مرة   للاستخدام في أو بعد بدایة  والمعدات المتاحة  (تاریخ  الممتلكات والآلات 

التطبیق الأولي).   
لل القوائم المالیة  على  أي أثر  ھذه التعدیلات لیس لھا  للشركةإن  لعدم وجود أیھ عملیات بیع  وذلك نظرًا  الممتلكات والآلات  ؛  بنود المنتجة من 

والمعدات المتاحة للاستخدام في أو بعد بدایة الفترة الأولى المعروضة.  

بالمئة" للتوقف عن إثبات المطلوبات المالیة ١٠الرسوم في اختبار "الـ -) "الأدوات المالیة" ٩المعیار الدولي للتقریر المالي (
توضح التعدیلات أن الأتعاب التي تدرجھا المنشأة عند تقدیر شروط التزام مالي إما جدید أو معدل تختلف بشكل جوھري عن شروط الالتزام  
المستلمة   المدفوعة او  الرسوم  بحیث تتضمن  والمقرض  المقترض  بین  المستلمة  او  المدفوعة  تلك الرسوم  فقط  الأتعاب  ھذه  تتضمن  الأصلي. 

"الأدوات المالیة": الإثبات والقیاس.  ٣٩المقترض او المقرض بالنیابة. لم یتم اقتراح تعدیل مشابھ لمعیار المحاسبة الدولي بواسطة إما  
یة المالیة السنووفقاً للأحكام الانتقالیة، سوف تطبق الشركة ھذا التعدیل على المطلوبات المالیة التي تم تعدیلھا أو تبادلھا في أو بعد بدایة الفترة

؛ وذلك نظرًا لعدم  شركةالتي تطبق فیھا المنشأة أولاً ھذا التعدیل (تاریخ التطبیق الأولي).  إن ھذه التعدیلات لیس لھا أي أثر على القوائم المالیة لل
خلال الفترة. شركةإجراء أیھ تعدیلات على الأدوات المالیة لل

المعاییر الصادرة وغیر ساریة المفعول بعد 
نًا بالمعاییر والتفسیرات الجدیدة والمعدلة الصادرة وغیر ساریة المفعول بعد حتى تاریخ إصدار القوائم المالیة للشركة. تعتزم الشركةفیما یلي بیا

إتباع ھذه المعاییر والتفسیرات الجدیدة والمعدلة، إذا انطبقت، عند سریانھا. 
٢وبیان ممارسات المعیار الدولي للتقریر المالي رقم ١ة الدولي  تعدیلات على معیار المحاسب -الإفصاح عن السیاسات المحاسبیة 

وبیان ممارسات المعیار الدولي للتقریر المالي  ١، تعدیلات على معیار المحاسبة الدولي  ٢٠٢١أصدر مجلس معاییر المحاسبة الدولیة، في فبرایر  
لة لمساعدة المنشآت في تطبیق أحكام الأھمیة النسبیة على عملیات الإفصاح  : إصدار أحكام الأھمیة النسبیة، والتي قدم فیھا إرشادات وأمث٢رقم 

التي تكون أكثر فائدة من خلال   السیاسة المحاسبیة. تھدف التعدیلات إلى مساعدة المنشآت على تقدیم إفصاحات عن السیاسات المحاسبیة  عن 
المنشآت بالإفصاح عن سیاساتھا المحاسبیة "الھامة المحاسبیة "الھامة" وإضافة إرشادات  استبدال متطلبات  " بمتطلب الإفصاح عن سیاساتھا 

حول كیفیة تطبیق المنشآت لمفھوم الأھمیة النسبیة عند اتخاذ القرارات بشأن الإفصاحات عن السیاسات المحاسبیة.  
التعدیلات على معیار المحاسبة الدولي   السنویة التي تبدأ في  ١تسري  الفترات  السماح بالتطبیق  ٢٠٢٣ینایر  ١على  التاریخ، مع  أو بعد ذلك 

توفر إرشادات غیر إلزامیة حول تطبیق تعریف الأھمیة النسبیة على معلومات السیاسات  ٢المبكر لھا. ونظرًا لأن التعدیلات على بیان الممارسات  
المحاسبیة، فإن تاریخ سریان ھذه التعدیلات لیس ضروریًا.  

افصاحات معلومات السیاسات المحاسبیة للتأكد من التماشي مع المطلوبات المعدلة. تقوم الشركة بإعادة النظر في  
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معداتاللات والآممتلكات وال-٤
الإجمالي السیارات الأثاث والدیكور الآلات والمعدات 

التكلفة:
٢٠٢١١٠٬٥٢٣٬٨٢٠٤٬٨٣٥٬٢٤٩١٬٣٦٥٬٢٧٠١٦٬٧٢٤٬٣٣٩ینایر ١في 

١٬٠١٧٬٤٦٥٣٤٦٬٠١٨٣٢٣٬٧٢٦١٬٦٨٧٬٢٠٩إضافات
)٢٬٠٨٤٬٦٢٤() ٣٨٢٬٠٠٠() ٣٠١٬٠٦٣()١٬٤٠١٬٥٦١(ستبعادات ا

٢٠٢١١٠٬١٣٩٬٧٢٤٤٬٨٨٠٬٢٠٤١٬٣٠٦٬٩٩٦١٦٬٣٢٦٬٩٢٤دیسمبر ٣١في 
٣٬١٨٢٬٣٨٦٢٣٢٬٣٩٩٢٣٩٬٢٢٠٣٬٦٥٤٬٠٠٥إضافات

) ١٬٢٥٩٬١٣٣(-) ٢٣٬١٩٧() ١٬٢٣٥٬٩٣٦(ستبعادات ا
من   ممتلكات  مشاریعمحول  الى  التنفیذ  تحت 

١٬٦٢٧٬٨٥٨--١٬٦٢٧٬٨٥٨) ٧(إیضاح وآلات ومعدات
٢٠٢٢١٣٬٧١٤٬٠٣٢٥٬٠٨٩٬٤٠٦١٬٥٤٦٬٢١٦٢٠٬٣٤٩٬٦٥٤دیسمبر ٣١في 

الاستھلاك:
٢٠٢١٩٬٩٩٦٬١٠٨٤٬٨١٧٬٥٥٢١٬٢٩٦٬٩٢٨١٦٬١١٠٬٥٨٨ینایر ١في 

٣٥٤٬٨٨٦١٠٬١٤٦٤٦٬٦١٩٤١١٬٦٥١المحمل للسنة 
)٢٬٠٧٤٬١٠٣() ٣٨٢٬٠٠٠() ٢٩٩٬٥٥١()١٬٣٩٢٬٥٥٢(ستبعادات االمتعلق ب

٢٠٢١٨٬٩٥٨٬٤٤٢٤٬٥٢٨٬١٤٧٩٦١٬٥٤٧١٤٬٤٤٨٬١٣٦دیسمبر ٣١في 
١٬٠٠٧٬١٩٢١١٩٬٧٨٣١١٩٬٧٦٩١٬٢٤٦٬٧٤٤المحمل للسنة 

) ١٬٢٥٦٬٤١٢(-) ٢١٬٧٣٠() ١٬٢٣٤٬٦٨٢(ستبعادات االمتعلق ب
٢٠٢٢٨٬٧٣٠٬٩٥٢٤٬٦٢٦٬٢٠٠١٬٠٨١٬٣١٦١٤٬٤٣٨٬٤٦٨دیسمبر ٣١في 

صافي القیمة الدفتریة: 
٢٠٢٢٤٬٩٨٣٬٠٨٠٤٦٣٬٢٠٦٤٦٤٬٩٠٠٥٬٩١١٬١٨٦دیسمبر ٣١في 
٢٠٢١١٫١٨١٫٢٨٢٣٥٢٫٠٥٧٣٤٥٫٤٤٩١٫٨٧٨٫٧٨٨دیسمبر ٣١في 

تم تحمیل إستھلاك الممتلكات والآلات والمعدات كما یلي: -

٢٠٢١دیسمبر ٢٠٢٢٣١دیسمبر ٣١
٨٦٥٬٨٦٥٢٧٥٫٧٤٥تكلفة الإیرادات 

٣٨٠٬٨٧٩١٣٥٫٩٠٦إداریة وعمومیةمصاریف 
١٬٢٤٦٬٧٤٤٤١١٫٦٥١
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٢٤

العقاریة الاستثمارات -٥
الإجمالي المبانيأراضي مقام علیھا مباني الأراضي

التكلفة:  
٢٠٢١٢١١٬١٩٠٬٢٠٣٤٠١٬٤٢٨٬٧٠٥١٬١٥٤٬٤٣٥٬٥٥٣١٬٧٦٧٬٠٥٤٬٤٦١ینایر ١

٥٥١٬٥٦٠٥٥١٬٥٦٠--إضافات
٢٬٥٣٦٬٥٠٠٢٬٥٣٦٬٥٠٠--محول من أعمال رأسمالیة تحت التنفیذ  

٢٠٢١٢١١٫١٩٠٫٢٠٣٤٠١٫٤٢٨٫٧٠٥١٬١٥٧٬٥٢٣٬٦١٣١٬٧٧٠٬١٤٢٬٥٢١دیسمبر ٣١
٨٬٥٩٢٬٦٨٥٦٠٬٢٣٠٬٠٠٠١٢١٬٠٤٥٬٠٠٠١٨٩٬٨٦٧٬٦٨٥إضافات 

٢٬١٠٩٬٦٥٠٢٬١٠٩٬٦٥٠--) ٧(إیضاح محول من أعمال رأسمالیة تحت التنفیذ
--)٢١٬٩٦٨٬٨٤٤(٢١٬٩٦٨٬٨٤٤إعادة تبویب 

٢٠٢٢٢٤١٬٧٥١٬٧٣٢٤٣٩٬٦٨٩٬٨٦١١٬٢٨٠٬٦٧٨٬٢٦٣١٬٩٦٢٬١١٩٬٨٥٦دیسمبر ٣١
الاستھلاك: 

٣٧٢٬٠١٣٬١٩٣٣٧٢٬٠١٣٬١٩٣--٢٠٢١ینایر ١
٢٩٬٧٠٧٬٥٥٩٢٩٬٧٠٧٬٥٥٩--المحمل للسنة

٤٠١٬٧٢٠٬٧٥٢٤٠١٬٧٢٠٬٧٥٢--٢٠٢١دیسمبر ٣١
٣٢٬٦٤٦٬٦٦٧٣٢٬٦٤٦٬٦٦٧--المحمل للسنة

٤٣٤٬٣٦٧٬٤١٩٤٣٤٬٣٦٧٬٤١٩--٢٠٢٢دیسمبر ٣١

صافي القیمة الدفتریة:
٢٠٢٢٢٤١٬٧٥١٬٧٣٢٤٣٩٬٦٨٩٬٨٦١٨٤٦٬٣١٠٬٨٤٤١٬٥٢٧٬٧٥٢٬٤٣٧دیسمبر ٣١
٢٠٢١٢١١٫١٩٠٫٢٠٣٤٠١٫٤٢٨٫٧٠٥٧٥٥٬٨٠٢٬٨٦١١٬٣٦٨٬٤٢١٬٧٦٩دیسمبر ٣١
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٢٥

إستثمارات عقاریة، صافي (تتمة) -٥

القیمة العادلة  المتراكم. بلغت  كما ھو موضح في السیاسات المحاسبیة الھامة، تظھر الاستثمارات العقاریة بالتكلفة ناقصًا الاستھلاك 
٤٫١٩٠٫٠٩٧٫٠٠٠:  ٢٠٢١دیسمبر  ٣١(٢٠٢٢دیسمبر  ٣١ریال سعودي كما في  ٤٬١٩٣٬٣٨٧٬٠٠٠تثمارات العقاریة مبلغ  للاس

وشریكھ للتقییم العقاري حامل ترخیص  إسناد شركةوھم  نو عقاریمقیمون  عدةوذلك وفقاً لعملیة التقییم التي قام بھا)ریال سعودي
(مقیم مستقل معتمد من قبل الھیئة ١٢١٠٠٠١٢١٧وشریكھ للتقییم العقاري حامل ترخیص رقم وشركة بصمة ١٢١٠٠٠٠٤٤٨رقم 

). السعودیة للمقیمین المعتمدین

سنة ٢٥اللحوم) بموجب عقد ایجار لمدة  تتضمن الاستثمارات العقاریة مباني مقامة على أرض مستأجرة من أمانة الریاض (سوق  
م على أن یتم تحویل ملكیة ھذه المباني إلى الأمانة في نھایة مدة  ٢٠٢٠دیسمبر  ٢٠م وینتھي في  ١٩٩٦سبتمبر  ١٨ھجریة تبدأ من  

التفاوض لتمدید العقد لمدد أخرى.  حصلت إدارة الشركة على تمدید لھذا العقد لمدة سنة إضافیة وتعمل إدارة الشركة  حالیًا على  العقد.
اتفاق نھائي بھذا الخصوص، علمًا بأن جمیع المباني المقامة على الأرض   لم یتم التوصل الى  القوائم المالیة  حتى تاریخ اعداد ھذه 

دیسمبر ٣١منتھیة في المستأجرة مستھلكة بالكامل و تبلغ صافي القیمة الدفتریة صفر. بلغت الإیرادات المتعلقة بسوق اللحوم للفترة ال
ریال سعودي).٥٬٦٧٤٬١٦٦: ٢٠٢١دیسمبر ٣١ریال سعودي (٥٬٩٦٥٬٦٩٨مبلغ ٢٠٢٢

سنة تبدأ  ٢٣بموجب عقد ایجار لمدة  (سوق عتیقة)تتضمن الاستثمارات العقاریة مباني مقامة على أرض مستأجرة من أمانة الریاض
مبلغ ٢٠٢٢دیسمبر ٣١بلغت صافي قیمتھا الدفتریة في ،في نھایة مدة العقدیتم تحویلھا إلى الأمانةسم والتي ٢٠١١مارس ٣٠من 

.ملیون ریال سعودي)١٩١٬٣: ٢٠٢١دیسمبر ٣١(ملیون ریال سعودي١٧٧٬٤

أراضي بإجمالي مبلغ  تتضمن الشركة  ٢٨٫٨٧٢٫٥٤٦الاستثمارات العقاریة  باسم  مسجلة  تم نزع ملكیتھا  والتيریال سعودي غیر 
لاستلام مستحقاتھم  ملاكھا السابقینھـ ولم یتقدم  ١٤١٢ربیع الأول  ٨بتاریخ  ٢٧٣٢/ب/٤بموجب الأمر السامي رقم  لصالح الشركة  

). ١٦(إیضاح ٢٠٢٢دیسمبر ٣١ونقل ملكیة الأرض للشركة حتى 

.عربیة السعودیةالاستثمارات العقاریة في المملكة التقع جمیع 

موجودات حق الاستخدام والتزامات الإیجار -٦

فیما یلي القیمة الدفتریة لموجودات حق الاستخدام المثبتة والتغیرات خلال السنة: 
٢٠٢٢٢٠٢١

٥٤٫٠٩٤٫٦٦٨٥٨٬٤٨٠٬٣٣٨في بدایة السنة الرصید 
) ٤٬٣٨٥٬٦٧٠()٤٬٤٩٠٬٧٢٢(السنةاستھلاك

٤٩٬٦٠٣٬٩٤٦٥٤٫٠٩٤٫٦٦٨السنة نھایةفي

ھي كما یلي: دیسمبر ٣١إلتزامات التأجیر كما في 
٢٠٢١دیسمبر ٢٠٢٢٣١دیسمبر ٣١

٤٥٬٥٧٩٬٦٥٥٤٨٫٨٩٠٫٢٨١غیر متداولة التزامات إیجار 
٥٬٩٩٩٬٥٩٢٥٫٩٨٩٫٩١٩التزامات إیجار متداولة 

٥١٬٥٧٩٬٢٤٧٥٤٫٨٨٠٫٢٠٠إلتزامات إیجار إجمالي  

فیما یلي القیمة الدفتریة لالتزامات الایجار والتغیرات خلال السنة: 
٢٠٢٢٢٠٢١

٥٤٬٨٨٠٬٢٠٠٥٧٬٩٩٩٬٤٠٨الرصید في بدایة السنة 
) ٦٬٢٠٠٬٠٠٠()٦٬٢٠٠٬٠٠٠(المدفوع خلال السنة

٢٬٨٩٩٬٠٤٧٣٫٠٨٠٫٧٩٢زیادة العمولة 
٥١٬٥٧٩٬٢٤٧٥٤٬٨٨٠٬٢٠٠نھایة السنةفي 

في الربح أو الخسارة: المثبتةفیما یلي المبالغ  
٢٠٢٢٢٠٢١

──────────────────────
٤٬٤٩٠٬٧٢٢٤٬٣٨٥٬٦٧٠مصروف استھلاك موجودات حق الاستخدام 

٢٬٨٩٩٬٠٤٧٣٫٠٨٠٫٧٩٢مصروف عمولة على التزامات الایجار 
──────────────────────

٧٬٣٨٩٬٧٦٩٧٬٤٦٦٬٤٦٢
══════════════════════
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٢٦

تحت التنفیذمشاریع-٧

خر العادلة من خلال الدخل الشامل الآبالقیمة مصنفة استثمارات -٨

:الاستثمارات بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الأخر مما یليتتمثل 

٢٠٢١دیسمبر ٢٠٢٢٣١دیسمبر  ٣١
٥٩٫٤٣٧٫١٠٧-(أ)استثمارات في أدوات حقوق ملكیة لشركات مدرجة بالسوق المالي السعودي

السعودياستثمارات في أدوات حقوق ملكیة لشركات غیر مدرجة بالسوق المالي 
٩٨٦٬٩٢٩٢٫١٨٦٫٩٢٩(ب)

٩٨٦٬٩٢٩٦١٫٦٢٤٫٠٣٦

حركة احتیاطي اعادة تقییم استثمارات بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر كما یلي: إن

٢٠٢١دیسمبر ٢٠٢٢٣١دیسمبر  ٣١
١٦٬٤٧٨٬١٩٢٤٠٠٫٩٧٤السنة في بدایةرصید ال

٨٬٢٤٢٬٢١٧١٦٫٠٧٧٫٢١٨للأستثمارات بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر التغیر في القیمة العادلة 
المحول من احتیاطي إعادة تقییم اسـتثمارات مصـنفة بالقیمة العادلة من خلال الدخل  

-)٢٧٬٥٣٣٬٤٧٩(الشامل الآخر للأرباح المبقاة
)١٦٫٤٧٨٫١٩٢) ٢٬٨١٣٬٠٧٠

استثمارات في أدوات حقوق ملكیة لشركات مدرجة بالسوق المالي السعودي -أ

٢٠٢١دیسمبر ٢٠٢٢٣١دیسمبر  ٣١
٥٩٬٤٣٧٬١٠٧٤١٫٧١٧٫٧٣٩السنةفي بدایةرصید ال

١٫٣٩٤٫٨٨١-إضافات خلال السنة
٨٬٢٤٢٬٢١٧١٦٫٣٢٤٫٤٨٧التغیر في القیمة العادلة

-)٦٧٬٦٧٩٬٣٢٤(*استبعادات خلال السنةمتحصلات من 
-٥٩٫٤٣٧٫١٠٧

شركة أسھم  تسییل المحفظة الاستثماریة في شركة الانماء للإستثمار واستثمار في  ٢٠٢٢دیسمبر ٣١المنتھیة في  السنة  تم خلال  *
ملیون ریال سعودي وھذا المبلغ یتضمن أرباح تم تحویلھا من احتیاطي  ٢٧أخرى مما نتج عنھ أرباح بیع استثمارات بقیمة تقریبیة  

رقم  ي إعادة تقییم استثمارات مصنفة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر إلى الأرباح المبقاة وفقًا للمعیار الدولي للتقریر المال
"الأدوات المالیة". )٩(

سوق عتیقة 
مشروع تطویر  

الظھیرة 
مشاریع وعقود  

الإجمالي أخرى 
٢٠٢١دیسمبر ٣١كما في 

١٬٢٨١٬٢٨٨١٬٤٢٧٬٥٦٦٤٬٧١١٬٦٦٥٧٬٤٢٠٬٥١٩الرصید في بدایة السنة 
٢٥٠٬٣٣٦١٬٠٧٨٬٦٩٨-٨٢٨٬٣٦٢إضافات 
)٢٬٨٣٤٬٠٨٠()١٬٤٠٦٬٥١٤()١٬٤٢٧٬٥٦٦(-في القیمةإنخفاض

)٢٬٥٣٦٬٥٠٠()٢٬٥٣٦٬٥٠٠(--محول للاستثمارات العقاریةال
١٬٠١٨٬٩٨٧٣٬١٢٨٬٦٣٧-٢٬١٠٩٬٦٥٠الرصید في نھایة السنة

٢٠٢٢دیسمبر ٣١كما في 
١٬٠١٨٬٩٨٧٣٬١٢٨٬٦٣٧-٢٬١٠٩٬٦٥٠الرصید في بدایة السنة 

٥٬٦٧٦٬٦٣٢٥٬٦٧٦٬٦٣٢--إضافات 
للاستثمارات العقاریةمحول ال

) ٢٬١٠٩٬٦٥٠(--)٢٬١٠٩٬٦٥٠() ٥(إیضاح 
ومعدات والآلات ممتلكاتالمحول لل
) ١٬٦٢٧٬٨٥٨()١٬٦٢٧٬٨٥٨(--)٤(إیضاح 

٥٬٠٦٧٬٧٦١٥٬٠٦٧٬٧٦١--الرصید في نھایة السنة
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٢٧

(تتمة)بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخرمصنفةاستثمارات-٨
استثمارات في أدوات حقوق ملكیة لشركات غیر مدرجة بالسوق المالي السعودي -ب

ضیافة التراثیةم الدخول كشریك مؤسس في الشركة السعودیة لل٢٠١٥ینایر ١٥قرر مجلس ادارة الشركة خلال اجتماعھ المنعقد بتاریخ  
ریال سعودي  ن  ملیو٢٠سھم بقیمة اجمالیة  ٢٫٠٠٠٫٠٠٠(شركة مساھمة سعودیة مقفلة) والواقعة بمدینة الریاض بعدد أسھم  ("نزل")
.كدفعة من حصتھا في ھذا الاستثمار ریال سعودي٥٫٠٠٠٫٠٠٠سداد بوقامت الشركةمن رأس مال الشركة. ⁒٨وبنسبة 

ترة مبلغ  نزل تصفیة الشركة، واستلمت الشركة خلال الفشركة  ، قرر المساھمون في  ٢٠٢٢دیسمبر  ٣١خلال الفترة المنتھیة في  
ة التصفیة. عملیلا تعتقد إدارة الشركة ان ینتج أي خسائر اضافیة من ریال سعودي لحین استكمال إجراءات التصفیة.١٬٢٠٠٬٠٠٠

وتتمثل حركھ الاستثمار كالتالي: 

٢٠٢١دیسمبر ٢٠٢٢٣١دیسمبر  ٣١
٢٬١٨٦٬٩٢٩٢٫٤٣٤٫١٩٨رصید أول السنة 

) ٢٤٧٫٢٦٩(-التغییر في القیمة العادلة
-) ١٬٢٠٠٬٠٠٠(المسترد من إجراء التصفیة

٩٨٦٬٩٢٩٢٫١٨٦٫٩٢٩

في شركة زمیلة استثمار-٩

(شركة ال")  ("تنتأسیس شركة تنال للإستثمار والتطویر العقاري  بالقابضة  مع شركة سمو  بالاتفاق  قامت الشركة  ،  ٢٠١٩خلال عام  
محدودة) برأسمال   بنسبة  ١٠٠٫٠٠٠ذات مسئولیة  سعودي  ونسبة  ٦٩٬٣٨ریال  للتعمیر  الریاض  لشركة  لشركة سمو  ٣٠٬٦٢٪   ٪

الأول-القابضة   العقاري  التعمیر  ریاض  صندوق  في  منھما  كلاً  تملك  نسب  نفس  والتز لوذلك  -وھي  امات  غرض نقل موجودات 
لعقاري وشركتھا  الشركة تنال للإستثمار والتطویر  ٢٠١٩في عام  وتحویل اصولھ  تم إقفالھ  صندوق ریاض التعمیر العقاري الأول الذي  

. ٪١٠٠التابعة (شركة روبى الأبنیة العقاریة) والمملوكة بنسبة 

وجود سیطرة   للإستثمار والتطویر العقاري لعدم  لشركة تنال  توحید القوائم المالیة  یوجد لدى  یث لا  ح،  الشركةعلیھا من قبللم یتم 
أن یتولىتصویت على القرارات التشغیلیة والإداریةللالشركة حالیًا حقوق أغلبیة عقد التأسیس على  شركة تنالة  إدار حیث ینص 

شركة(شریكلامیقوتنال بحیثشركةيمدیر مجلسبینھمفیمانیشكلووءلشركاانیمثلومدیرینخمسة)  ٥(منیتألفمدیرینمجلس
عقد  )  ٢(بتعیین)  للتعمیر ض لریاا شركة(لشریك وامدیرینثلاثة)  ٣(یینبتع)  لقابضةا سمو یمكن تعدیل  الا  امدیرین ولا  لتأسیس 

ة الاستثمار بطریقة معالجبموافقة كافة الشركاء بالاجماع. وعلیھ تم اعتبار وجود تأثیر ھام لشركة الریاض للتعمیر على شركة تنال و  
حقوق الملكیة. 

ضة إلى شركة  بالتنازل عن جزء من حصة شركة سمو القاببین الشركاء في شركة تنال تم الإتفاق ٢٠٢١خلال الربع الثاني من عام 
ركة تنال  شسمو العقاریة (شركة مساھمة سعودیة) وقد تم تعدیل عقد تأسیس الشركة بناء على ذلك، وعلیھ أصبحت نسب التملك في  

ر طریقة  تتأثلشركة سمو العقاریة، ولم  ⁒١٠٪ لشركة سمو القابضة ونسبة  ٢٠٬٦٢لتعمیر ونسبة  ٪ لشركة الریاض ل ٦٩٬٣٨بنسبة  
الواردة في عقد  ومعالجة الإستثمار في شركة تنال للإستثمار والتطویر العقاري نظرًا لعدم تغیر حقوق التصویت المشار لھا أعلاه  

. التأسیس 
ض، ویتمثل نشاط الشركة في إدارة وتأجیر العقارات السكنیة وغیر السكنیة المملوكة  إن عنوان المركز الرئیسي لشركة تنال في الریا

أو المؤجرة. 
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٢٨

(تتمة)استثمار في شركة زمیلة-٩

لھا   التابعة  والشركة  العقاري  للاستثمار والتطویر  تنال  لشركة  المالیة  المعلومات  بالكامل  ملخص  الأبنیة المملوكة  روبى  (شركة 
العقاریة) 

المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة والمعاییر للمعاییر الدولیة للتقریر الماليتعد القوائم المالیة لھذه الشركة والشركة التابعة لھا وفقًا 
والإصدارات الأخرى المعتمدة من قبل الھیئة السعودیة للمراجعین والمحاسبین. إن السیاسات المحاسبیة المستخدمة في إعداد القوائم  

الریاض للتعمیر. المالیة  للشركة الزمیلة متوافقة مع القوائم المالیة لشركة
:شركة تنال للاستثمار والتطویر العقاريفي شركةیوضح الجدول التالي المعلومات المالیة الملخصة لاستثمار ال

٢٠٢١دیسمبر ٢٠٢٢٣١دیسمبر٣١
٤٥١٬١٣٦٬١٩٤٤٧٢٬١٦٠٬٥٣٦في بدایة السنة 

١٩٠٬٤٦٥٬٨٣٨٢٢٦٬٥١٦٬٤٠٢الحصة في الأرباح  
) ٢٤٧٬٥٤٠٬٧٤٤() ١٣٧٬٤٧٣٬٧٥٢(الإضافي المالالإنخفاض في راس  

-) ٢٧٢٬٧٨٠٬٦٩٢(توزیعات أرباح مسلتمة 
٢٣١٬٣٤٧٬٥٨٨٤٥١٬١٣٦٬١٩٤في نھایة السنة

: شركة تنال للاستثمار والتطویر العقاريلالملخصة الموحدة فیما یلي قائمة المركز المالي 
٢٠٢١دیسمبر ٢٠٢٢٣١دیسمبر٣١

٣٥٥٬٨٣٣٬٤٤٤٤٩١٫٢١٠٫٥٠٦متداولة موجودات 
١٨٧٫٥٧٩٫٢٩١-موجودات غیر متداولة 

) ٢٨٫٧١٩٫٣١٥()٢٢٬٣٨٢٬٨٧٦(مطلوبات متداولة 
٣٣٣٬٤٥٠٬٥٦٨٦٥٠٫٠٧٠٫٤٨٢حقوق الملكیة

٢٣١٬٣٤٧٬٥٨٨٤٥١٬١٣٦٬١٩٤في حقوق الملكیة  الشركةحصة 
٢٣١٬٣٤٧٬٥٨٨٤٥١٬١٣٦٬١٩٤الشركة القیمة الدفتریة لاستثمار 

شركة تنال للاستثمار والتطویر العقاري: لالملخصة الموحدة قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر فیما یلي 
٢٠٢٢٢٠٢١

٥٦٣٬٦٢٥٬٥٥٧٨٣٨٫٩١٧٫٦٤٢الإیرادات  
) ٤٧٤٬٥٩٢٬٩٧٩() ٢٧٥٬٧٠٢٬٩٠٩(تكلفة الإیرادات 

)٣٬٧٣٢٬٥١٨() ٣٬٥٦٧٬٧٧٠(مصاریف عمومیة وإداریة  
) ٣٤٧٬٨٣٣()٩١٤٬٦٣٦(مصاریف بیعیة وتسویقیة 

)٥٬٥٠١٬٤٤٥(-تكالیف تمویل 
١٤٣٬٢٧٠-إیرادات أخرى

٢٨٣٬٤٤٠٬٢٤٢٣٥٤٬٨٨٦٬١٣٧قبل الزكاة  الدخل
) ٢٨٬٤٠١٬٠٣٤() ٨٬٩١٤٬٦٧٤(الزكاة 

٢٧٤٬٥٢٥٬٥٦٨٣٢٦٬٤٨٥٬١٠٣السنةدخلصافي 

١٩٠٬٤٦٥٬٨٣٨٢٢٦٬٥١٦٬٤٠٢السنة  دخلفي الشركة حصة 

لشركة تنال للاستثمار  المدققة  تم احتساب الحصة في صافي الربح والحصة في الدخل الشامل الآخر بناء على القوائم المالیة الموحدة  
. العقاريوالتطویر 
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٢٩

مقدمة ومدینون أخرون مصاریفوذمم مدینة -١٠

٢٠٢١دیسمبر ٢٠٢٢٣١دیسمبر  ٣١
١١٣٬٤٥٦٬٧٣٤٨٧٫٢٥٥٫٤٢٢ذمم مدینة

) ٢٧٫٩٣٨٫٥٥٤()٣٩٬٨٧٢٬١٩٢(یخصم : مخصص خسارة الائتمان المتوقعة *
٧٣٬٥٨٤٬٥٤٢٥٩٫٣١٦٫٨٦٨صافي الذمم المدینة

١٧٬٢٢٥٬٦٩٠١٫٧١٣٫٣٩٥إیرادات مرابحات مستحقة من ودائع
٤٬١٢٣٬٦٥٩٤٫٤٩٩٫٣٣٤دفعات مقدمة لموردین

١٬٣٣٨٬٥٠٧١٬٣٠٦٬٥٤٤مقدمةمصروفات 
٥٦٣٬٥٧٠٩١٢٫٠٧٩عھد وسلف عاملین

٦٨٢٬٦٢٠٣٤٣٬٤٨٧أخرى
٩٧٬٥١٨٬٥٨٨٦٨٫٠٩١٫٧٠٧

خلال السنة كما یلي:خسارة الائتمان المتوقعةان حركة مخصص * 
٢٠٢١دیسمبر ٢٠٢٢٣١دیسمبر  ٣١

٢٧٬٩٣٨٬٥٥٤٢٢٫٥٧٩٫٢٨٣الرصید في بدایة السنة 
١٣٬٤٤٤٬٧٦٨٥٫٧٢٦٫٧٨٤)١٩(إیضاح المكون خلال السنة

) ٣٦٧٫٥١٣() ١٬٥١١٬١٣٠(خلال السنةعكس
٣٩٬٨٧٢٬١٩٢٢٧٫٩٣٨٫٥٥٤الرصید كما في نھایة السنة 

دیسمبر:٣١الذمم المدینة ومخصص خسائر الائتمان المتوقعة كما في لأعمار فیما یلي تحلیلاً 

یومًا ٩٠–١جماليالإ
١٨٠– ٩١

یومًا
٢٧٠–١٨١

یومًا
٣٦٥–٢٧١

أكثر من سنة یومًا
المدینون التجاریون 

٢٠٢٢١١٣٬٤٥٦٬٧٣٤٢٧٬٣٧٥٬١٥١٢٧٬٢٠٩٬٢٧٩٦٬١١٥٬٠٨١١٥٬٦٢٥٬٧٨٣٣٧٬١٣١٬٤٤٠
٢٠٢١٨٧٬٢٥٥٬٤٢٢٢٥٬٣١٤٬٥٤٥١٧٬٩٤٥٬٩٠٩٧٬١٣٤٬٥٨٠٥٬٦٤٨٬٩٩٢٣١٬٢١١٬٣٩٦

مخصص خسائر الائتمان المتوقعة  
٢٠٢٢٣٩٬٨٧٢٬١٩٢١٬٣٥٩٬٩٨٨٢٬٩٦١٬١٤٦١٬٢٦٣٬٩٥٩٤٬٤٠٩٬٤٦٥٢٩٬٨٧٧٬٦٣٤
٢٠٢١٢٧٬٩٣٨٬٥٥٤٨٨٠٬٣١٩١٬٥٧٧٬١٤٣١٬٣٢٢٬١٨٩١٬٤٤٦٬٨٣٨٢٢٬٧١٢٬٠٦٥

الأطراف ذات العلاقة المعاملات مع -١١
تـثمار العقاري)تتمثل الأطراف ذات العلاقة في التعاملات مع الشــركة الزمیلة وأعضــاء مجلس الإدارة  (شــركة تنال للتطویر والإسـ

والمسـؤولیة في وموظفي الإدارة العلیا للشـركة حیث یعتبر موظفي الإدارة العلیا الأشـخاص الذین یمارسـون السـلطة  (ولجانھ الفرعیة) 
تخطیط وإدارة ومراقبة أنشطة الشركة بصورة مباشرة أو غیر مباشرة بما في ذلك المدیرین.
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٣٠

(تتمة) المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة -١١
السیاق الإعتیادي لأعمالھا، المعاملات الھامة التالیة مع الأطراف ذات العلاقة الرئیسیة خلال السنة  الشركة، خلال  كان لدى 

، كما یلي: ٢٠٢١و٢٠٢٢دیسمبر ٣١لمنتھیة في ا
٢٠٢١دیسمبر ٢٠٢٢٣١دیسمبر  ٣١طبیعة المعاملة البیان

١٣٧٬٤٧٣٬٧٥٢٢٤٧٫٥٤٠٫٧٤٤تخفیض رأس المال الإضافي  شركة تنال للتطویر والإستثمار العقاري 
-٢٧٢٬٧٨٠٬٦٩٢توزیعات أرباح 

٣٬٣٥٧٬٠٠٠٣٫٤١٧٫٠٠٠مكافآت وبدلات )١٩(إیضاح رقم أعضاء مجلس الإدارة 

١٣٬٨٠٥٬٨٦٨١٦٫٦٣٣٫١٦٩رواتب وبدلات وحوافز موظفي الإدارة العلیا 

استثماریةمرابحةودائع -١٢
٣٧٠: ٢٠٢١دیسمبر ٣١(ملیون ریال سعودي ٦٤٥مبلغ ودائع مرابحة استثماریةعقود إجمالي ، بلغ ٢٠٢٢دیسمبر ٣١كما في 

ریال سعودي)   مع  ملیون  ابرامھا  العقود حوالي  محلیةالمالیةالمؤسساتمن الدعد والتي تم  مرابحة  الى  ٪٢٬٤٠تترواح نسب 
٥٬٥٥٪.

رأس المال -١٣
رأس المال من   مدفوعة بالكامل، موزعة على  ١٫٧٧٧٫٧٧٧٫٧٧٠یتكون  سعودي  ١٠مة كل منھا  سھم قی١٧٧٫٧٧٧٫٧٧٧ریال 

ریال سعودي. 

احتیاطي نظامي -١٤
٪  ٣٠٪ من صافي الدخل في كل سنة حتى یبلغ مجموع ھذا الاحتیاطي  ١٠وفقا للنظام الأساسي للشركة، یجب على الشركة تحویل  
.من رأس المال. إن ھذا الاحتیاطي غیر قابل للتوزیع

لموظفین  ا المحددة منافعالالتزامات -١٥
بمنح مكافأة نھایة الخدمة لموظفیھا بعد الأخذ في عین الاعتبار نظام العمل الساري في المملكة العربیة السعودیة. إن  الشركةتقوم 

ھذه المنافع ھي عبارة عن خطة منافع محددة غیر ممولة. 
مویل البرامج مع المتطلبات  تستند المنافع التي تقدمھا برامج التقاعد ھذه أساسا إلى سنوات الخدمة وتعویضات الموظفین. یتماشى ت

المحلیة. وتخضع الالتزامات لمخاطر دیموغرافیة وقانونیة واقتصادیة. وتعزى المخاطر الاقتصادیة في المقام الأول إلى التطورات  
غیر المتوقعة في السلع وأسواق رأس المال والتغیرات في معدل الخصم المستخدم لاحتساب التزامات المنافع المحددة. 

الافتراضات الاكتواریة الأساسیة:
٢٠٢١دیسمبر ٢٠٢٢٣١دیسمبر  ٣١

الافتراضات المالیة:
⁒٣٬٠٧%٦٬١معدل الخصم

⁒ ٤٬٠%٣٬٨الرواتبمعدل نمو 
الافتراضات الدیموغرافیة:

سنة ٦٠سنة٦٠سن التقاعد
جدول الاعمار الصادر عن  معدلات الوفیات

-الصحة العالمیة منظمة 
المملكة العربیة السعودیة 

جدول الاعمار الصادر عن  
-منظمة الصحة العالمیة 

المملكة العربیة السعودیة 

: الحركة في القیمة الحالیة لالتزامات المنافع المحددة
٢٠٢١دیسمبر ٢٠٢٢٣١دیسمبر  ٣١

١٠٬٥٧٨٬٦٠٠١١٫٩١٦٫٣٣٤الرصید في بدایة السنة
٢١١٬٥٨٠٣٦٥٫٨٣١العمولةتكلفة 

١٬٩١٢٬٦١٩١٫٥٨٩٫٧٧٩تكلفة الخدمة الحالیة
ــب)   ــائر  (المكاســ لالتزامات منافع الاكتواریة  الخســ
٩٠٦٫٠٩١) ١٬١٢٩٬١١٣(الموظفین

)٤٫١٩٩٫٤٣٥()٩١٣٬٧٨١(المدفوع خلال السنة
١٠٬٦٥٩٬٩٠٥١٠٫٥٧٨٫٦٠٠الرصید في نھایة السنة
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٣١

ذمم دائنة ومصاریف مستحقة ودائنون أخرون -١٦

وجاري  والتي تم تحصیلھا من قبل الشركةقیمة مبیعات أراضي مساھمة الشروق رصید دائنون مساھمة أرض الشروق  یتمثل  ) أ 
.  مساھمین أرض الشروق لصالح الشركةالعمل على تصفیة المساھمة بعد خصم كافة التكالیف المتبقیة على 

من محكمة الاسئناف الإداریة بإلزام الشركة بدفع  حكم  )،م٢٠٢٢ینایر  ٢الموافق  ( ھـ  ١٤٤٣جمادى الأولى  ٢٩بتاریخ  صدر  
أرض مساھمة الشروق بسبب النسب التخطیطیة  ریال سعودي والذي یمثل  ٣٠٫٤٢٠٫٢٨٢مبلغ   قیمة الأمتار التي نقصت في 

. م ٢٠٢٢ینایر ٢٤المبلغ بتاریخ تم سدادالزائدة. 

دیسمبر: ٣١المقبوضة عن عقود تأجیر الاستثمارات العقاریة، كما في تتمثل الإیرادات المقدمة بالایرادات المقبوضة وغیر )ب

المستحقة  تتمثل)ج المبالغ  قیمة  ل في  السابقین  ملكیتھا  للملاك  نزع  تم  التي  الشركة  لعقارات  رقم  لصالح  السامي  الأمر  بموجب 
. )٥(إیضاح م٢٠٢٢دیسمبر ٣١لاستلام مستحقاتھم حتى وا بعد لم یتقدمالذین ھـ و١٤١٢ربیع أول ٨بتاریخ ٢٧٣٢/ب/٤

لأعمال تنفیذ قناة لتصریف میاه السیول والامطار بأرض الشروق بحي الرمال،  یتمثل مبلغ المخصصات التزامات اعمال إنشائیة  ) د 
حسب طلب الجھات النظامیة في المنطقة. 

توزیعات أرباح مستحقة -١٧
یمثل الرصید الظاھر بالقوائم المالیة المتبقي من المبالغ التي أقرتھا الجمعیة العمومیة العادیة للشركة عن سنوات سابقة ولم یتقدم  

٧٢٫٦٨٧٫١٠٢:  ٢٠٢١دیسمبر  ٣١ریال سعودي (٧٣٬٩١٧٬٥١٧بمبلغ٢٠٢٢دیسمبر  ٣١كما في  اھمین لاستلامھا  المس
.ریال سعودي)

٢٠٢١دیسمبر ٢٠٢٢٣١دیسمبر  ٣١
٨٧٬٦٦٤٬٩٦٣١١٨٬٠٨٥٬٢٤٥دائنون مساھمة أرض الشروق (أ) 

٣٩٬٥٥٢٬١٨٢٣٢٫٨٠٩٫٧٨٨إیرادات مقدمة (ب) 
٢٨٬٨٧٢٬٥٤٦٢٨٫٨٧٢٫٥٤٦ذمم عقاریة منزوعة مستحقة الدفع (ج) 

١٩٬١٧٢٬٧٠٥١٧٬٨٠٨٬٢٦٣مصاریف مستحقة 
١٧٬٧٦٤٬٠٨٤١٦٫٦٥٨٫٣٢٧تأمینات للغیر 
١٤٬١٤٢٬١٧٢١٤٬١٤٢٬١٧٢)دمخصصات ( 

١٣٬٦٨٣٬٤٣٤٥٬١٣٤٬٥٤٦أجور ومزایا عاملین مستحقة الدفع 
١١٬٦٠٢٬٠٧٧٦٬٩٢٧٬١٢٤مصاریف قضایا 

٣٬٥١٤٬١٠٢٨٩٩٫٢٨٨تأمین حجز وحدات تأجیریة
٣٬٤٥٠٬٠٠٠٣٬١٢٠٬٠٠٠مكافآت وبدلات أعضاء مجلس الإدارة 

٢٬٥٢٩٬٩١٨٢٬٤٩١٬٨٠٣ضریبة قیمة مضافة دائنة 
٥٢٦٬٣٠٤٣٬٨٥٢٬٥٣٩مبالغ محجوزة من مقاولین 

٤٤٢٬٢٤١٦٬٣٧٦٬٧٣٣اخرى
٢٤٢٬٩١٦٬٧٢٨٢٥٧٫١٧٨٫٣٧٤

٢٠٢١دیسمبر ٢٠٢٢٣١دیسمبر  ٣١
٢٨٬٥٧٧٬٢٨٠٢٥٬٣١٤٬٥٤٥إیرادات غیر مقبوضة 

١٠٬٩٧٤٬٩٠٢٧٬٤٩٥٬٢٤٣إیرادات مقبوضة 
٣٩٬٥٥٢٬١٨٢٣٢٫٨٠٩٫٧٨٨
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٣٢

مخصص الزكاة  -١٨
وضع الربوط 

بسداد فروقات زكویة بقیمة  ٢٠٢٠و  ٢٠١٩، وقد أنھت موقفھا الزكوي لعامي  ٢٠٢١قدمت الشركة الاقرارات الزكویة حتى عام  
٢٠١٥، استلمت الشركة الربط الزكوي الخاص بالسنوات السابقة من عام  ٢٠٢١و  ٢٠٢٠ریال سعودي. وخلال عامي  الف  ٩٩٩

ھذه الفروقات إلى  تقدیمسعودي. تم  ریالملیون  ١٠٩ة بمبلغ  وقد نتج عنھا اجمالي فروقات زكوی٢٠١٨وحتى   الاعتراض على 
الأمانة العامة للجان الضریبیة. بالإضافة إلى ذلك، فقد تم تقدیم الملف إلى لجنة تسویة الخلافات الزكویة والضریبیة لدى ھیئة الزكاة 

ریال سعودي، ولكن تم  ملیون٥٩التوصل إلى سداد مبلغ وقدره  وقد تم  لاف،والضریبة والجمارك مقابل سداد مبلغ معین لانھاء الخ
لجنة  العامة للجان الضریبیة. تم صدور قرار  إدارة الشركة وتقرر مواصلة الاعتراض المنظور أمام الأمانة  رفض ذلك من قبل 

،  ملیون ریال سعودي ٣٩ى  المحل النزاعاةفي مبلغ الزكخفض الفصل في مخالفات ومنازعات الضریبة والدخل والذي نتج عنھ  
تقدمت الشركة باستئناف على ھذا القرار أمام الدائرة الاستئنافیة الأولى لمخالفات ومنازعات ضریبة الدخل في الأمانة العامة للجان  

.تئنافلا تزال الشركة في انتظار الرد من قبل دائرة الاس.الضریبیة والجمركیة 

حركة مخصص الزكاة  
٢٠٢١دیسمبر ٢٠٢٢٣١دیسمبر  ٣١

١٧٬٦٥٢٬٢٨٦١٧٫٨٨١٫٩٤٦الرصید في بدایة السنة
١٢٬٦٨٧٬٩١٣٩٫٣٠٨٫٨٨٢المكون خلال السنة
)٩٫٥٣٨٫٥٤٢() ٩٬٣٠٦٬٢٥٧(المسدد خلال السنة

٢١٬٠٣٣٬٩٤٢١٧٫٦٥٢٫٢٨٦رصید في نھایة السنةال

الوعاء الزكوي 
بناءً على التالي: التقدیریةاحتساب مخصص الزكاة تم 

٢٠٢١دیسمبر ٢٠٢٢٣١دیسمبر  ٣١
٢٬٠٠٤٬٧٦٤٬١٥٠١٫٩٨٠٫٦٩٤٫٠٨٠المعدلةنحقوق المساھمی

٥٠٬٣٨٠٬١٧٥٥٢٫٤١٤٫٢٤٥مخصصات أول المدة 
١٣٣٬٨٤٢٬٧٩٣١٣٠٫٤٥٥٫٦٣٧إضافات أخرى

)١٫٣٧٠٫٣٠٠٫٥٥٧()١٬٥٨٨٬٣٣٥٬٣٣٠(المعدلةالأجلالقیمة الدفتریة للموجودات طویلة
) ٥١٢٫٧٦٠٫٢٢٩() ٢٣٢٬٣٣٤٬٥١٧(استثمارات 

١٦٫٤٧٨٫١٩٢) ٢٬٨١٣٬٠٧٠(إحتیاطي إعادة تقییم إستثمارات 
) ٢٥٩٫٧٩٢٫٦٣٠() ١٣٣٬٣٣٣٬٣٣٣(حسمیات أخرى

٣٣٩٬٥٦٤٬٨٦٤٣٣٣٫٩٠٥٫٨٨٩للسنةصافي الربح المعدل
٥٧١٬٧٣٥٬٧٣٢٣٧١٫٠٩٤٫٦٢٧ويوعاء الزكال

١٤٬٤٧٣٬٧٥٢٩٫٣٠٨٫٨٨٢للسنةالزكاة 

إداریة وعمومیةمصاریف -١٩

٢٠٢٢٢٠٢١
٢٩٬٩١٧٬٦٧٦١٩٫٣٤١٫٧٢٤رواتب وأجور الموظفین ومزایا أخرى

١٣٬٤٤٤٬٧٦٨٥٫٧٢٦٫٧٨٤)١٠(إیضاح الائتمان المتوقعة مخصصخسائر 
١٢٬٦٦٣٬٣٧٨٤٫٣٩٢٫٢٧٤أتعاب مھنیة واستشارات

٤٬٥٠٩٬١٧٤٣٧٫٢٦٩٫٠٤٤مصاریف قضائیة مستحقة *
٣٬٣٥٧٬٠٠٠٣٫٤١٧٫٠٠٠)١١(إیضاح بدلات ومكافآت أعضاء مجلس الإدارة

١٬٤٦٧٬٧٣٦١٫٤٥٨٫٣٣٣الصیانة والتشغیل
١٫٦٥٩٫٧٠٣-مشاریع تحت التنفیذ انخفاض
١٬٣٣٦٬٧١٣١٬٠٤٢٬٩٩٣اخرى

٦٦٬٦٩٦٬٤٤٥٧٤٫٣٠٧٫٨٥٥

في الحكم الصادر على الشركة لصالح مساھمي  بشكل رئیسي٢٠٢١عام في الخسائر المتكبدة من أحكام قضائیةیتمثل مبلغ * 
. ) ١٦ریال سعودي (إیضاح ٣٠٫٤٢٠٫٢٨٢أرض الشروق بقیمة 
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٣٣

معلومات قطاعیة-٢٠
اعتمدت علیھا إدارة الشركة كأساس لإعداد المعلومات المالیة الخاصة بھا،  تتعلق المعلومات القطاعیة بنشاطات وأعمال الشركة والتي 

بما یتفق مع طرق إعداد التقاریر الداخلیة. 

مباشرة بقطاع معین وبنود یمكن توزیعھا على   للقطاعات على بنود تتعلق بصورة  تتضمن موجودات ومطلوبات ونشاطات التشغیل 
معقولة یتم تصنیف البنود التي لا یمكن توزیعھا بین القطاعات تحت بند موجودات ومطلوبات مشتركة.القطاعات المختلفة وفق أسس 

على التوالي وفقا لطبیعة ٢٠٢١،  ٢٠٢٢دیسمبر ٣١في  للسنة المنتھیةملخص بالمعلومات القطاعیة المالیة بالریال السعودي  ي ما یلفي  
النشاط: 

قطاع التأجیر قطاع التشغیل 
قطاع بیع الأراضي  

والمساھمات 
موجودات ومطلوبات  

الإجمالي مشتركة
: ٢٠٢٢دیسمبر ٣١

٢٨٨٬٤٠٧٬٨٦٨١٬٣٦٧٬٤٥٢٬٣١١٣١٬٥٨٨٬٧٣٥٩١٠٬٢٩٥٬٠٣١٢٬٥٩٧٬٧٤٣٬٩٤٥إجمالي الموجودات 
٤٢٬٤٧٣٬٣٥٤٩٢٬١٣٠٬٨٦١١١٠٬٠٣٨٬٤٢٧١٥٥٬٤٦٤٬٦٩٧٤٠٠٬١٠٧٬٣٣٩إجمالي المطلوبات 

:٢٠٢١دیسمبر ٣١
٣٢٠٫٧٢٨٫٢٤٤١٫١٩١٫٥٨٢٫٦٩٤٢٣٫٠٦١٫٢٣٠٨٩٨٫٨٤٦٫٧٣٨٢٫٤٣٤٫٢١٨٫٩٠٦إجمالي الموجودات 
٣٩٫٧٠٧٫٣٦٣٩٨٫٣١٩٫٧٢٥١٠٢٫٣٢٨٫٧٢٥١٧٢٫٦٢٠٫٧٤٩٤١٢٫٩٧٦٫٥٦٢إجمالي المطلوبات 

: ٢٠٢٢دیسمبر ٣١
٢٥٨٬٨٩٧٬٠٣٤--١٣٦٬١٨٢٬٤٠٥١٢٢٬٧١٤٬٦٢٩الایرادات  

)٨٨٬٧١٢٬٢٢٠(--) ٥٤٬٤٥٣٬٥٠٢() ٣٤٬٢٥٨٬٧١٨(تكالیف الایرادات 
) ٢٬٨٩٩٬٠٤٧(--)٢٬٨٩٩٬٠٤٧(-تكالیف تمویل

٢٢٬٧٩٥٢٢٬٧٩٥---توزیعات ارباح مستلمة 
٣٧٠٬١٦٤--١٨٣٬٠٦١١٨٧٬١٠٣ایرادات اخرى
٢٢٬٧٩٥١٦٧٬٦٧٨٬٧٢٦-١٠٢٬١٠٦٬٧٤٨٦٥٬٥٤٩٬١٨٣نتائج التشغیل

عمومیة  مصاریف 
)٦٦٬٦٩٦٬٤٤٥() ٦٦٬٦٩٦٬٤٤٥(---واداریة

٢١٬٥٩٦٬٠٥٩٢١٬٥٩٦٬٠٥٩---ایرادات مرابحة  
ارباح   في  الشركة  حصة 

الشركة الزمیلة 
---

١٩٠٬٤٦٥٬٨٣٨١٩٠٬٤٦٥٬٨٣٨
قبل   الفترة  ربح  صافي 

١٤٥٬٣٨٨٬٢٤٧٣١٣٬٠٤٤٬١٧٨-١٠٢٬١٠٦٬٧٤٨٦٥٬٥٤٩٬١٨٣الزكاة 
)١٢٬٦٨٧٬٩١٣() ١٢٬٦٨٧٬٩١٣(---الزكاة 

١٣٢٬٧٠٠٬٣٣٤٣٠٠٬٣٥٦٬٢٦٥-١٠٢٬١٠٦٬٧٤٨٦٥٬٥٤٩٬١٨٣صافي ربح الفترة  
:٢٠٢١دیسمبر ٣١

٢٥٠٬٩١٢٬٢١٤--١٣٣٬٢٢٤٬٣٦٣١١٧٬٦٨٧٬٨٥١الایرادات  
) ٧٨٬٠٨٠٬٠٨٦(--) ٤٧٬٣١٩٬٥٢٠() ٣٠٬٧٦٠٬٥٦٦(تكالیف الایرادات 
)٣٬٠٨٠٬٧٩٢(--)٣٬٠٨٠٬٧٩٢(-تكالیف تمویل

١٬٣٩٤٬٨٨١١٬٣٩٤٬٨٨١---توزیعات ارباح مستلمة 
٤٦٧٬٧٨٧--٢٧٤٬٠٤٥١٩٣٬٧٤٢ایرادات اخرى
١٬٣٩٤٬٨٨١١٧١٬٦١٤٬٠٠٤-١٠٢٬٧٣٧٬٨٤٢٦٧٬٤٨١٬٢٨١نتائج التشغیل

عمومیة  مصاریف 
) ٧٤٬٣٠٧٬٨٥٥() ٧٤٬٣٠٧٬٨٥٥(---واداریة

٣٬٧٩٥٬٨٢٦٣٬٧٩٥٬٨٢٦---ایرادات مرابحة  
ارباح   في  الشركة  حصة 

٢٢٦٬٥١٦٬٤٠٢٢٢٦٬٥١٦٬٤٠٢---الشركة الزمیلة 
قبل   الفترة  ربح  صافي 

١٥٧٬٣٩٩٬٢٥٤٣٢٧٬٦١٨٬٣٧٧-١٠٢٬٧٣٧٬٨٤٢٦٧٬٤٨١٬٢٨١الزكاة 
)٩٬٣٠٨٬٨٨٢()٩٬٣٠٨٬٨٨٢(---الزكاة 

١٤٨٬٠٩٠٬٣٧٢٣١٨٬٣٠٩٬٤٩٥-١٠٢٬٧٣٧٬٨٤٢٦٧٬٤٨١٬٢٨١صافي ربح الفترة  
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(تتمة) معلومات قطاعیة-٢٠
والتي   الشركة التشغیلیة  العام  تتمثل في یمثل قطاع التشغیل مشاریع  الخضار والفاكھة ومركز التعمیر للنقل  التعمیر لجملة  سوق 

ومزاد التعمیر الدولي للسیارات، ویمثل قطاع التأجیر مشاریع الشركة التأجیریة والتي تخص مركز التعمیر للجملة وسوق التعمیر 
الریاض للتعمیر وسوق عتیقة المركزي والمساھمات  ، ویمثلوبرج میفكللحوم والخضار والفاكھة وسوق  الأراضي  قطاع بیع 

. مشاریع الشركة المتمثلة ببیع الأراضي المطورة

قیاس القیمة العادلة -٢١
لل المالیة  للموجودات المالیة والمطلوبات  العادلة  القیمة  لقیاس  الھرمي  التسلسل  التالي  الجدول  دیسمبر  ٣١كما في  شركةیوضح 

:٢٠٢١دیسمبر ٣١و٢٠٢٢

المستوى  القيمة الدفتریة٢٠٢٢دیسمبر ٣١كما في 
الاول  

المستوى  
الثاني

المستوى 
الثالث  

القيمة العادلة 

استثمارات بالقیمة العادلة من خلال  
٩٨٦٬٩٢٩٩٨٦٬٩٢٩--٩٨٦٬٩٢٩الدخل الشامل الأخر 

٩٨٦٬٩٢٩٩٨٦٬٩٢٩--٩٨٦٬٩٢٩
٢٠٢١دیسمبر ٣١كما في 

العادلة من خلال  استثمارات بالقیمة  
٢٫١٨٦٫٩٢٩٦١٫٦٢٤٫٠٣٦-٦١٫٦٢٤٫٠٣٦٥٩٫٤٣٧٫١٠٧الدخل الشامل الأخر 

٢٫١٨٦٫٩٢٩٦١٫٦٢٤٫٠٣٦-٦١٫٦٢٤٫٠٣٦٥٩٫٤٣٧٫١٠٧

والدائنین التجاریین والمطلوبات المتداولة الأخرى تقارب   العادلة للنقد وما في حكمھ والمدینین التجاریین  للإدارة أن القیمة  تبین 
قیمتھا الدفتریة بشكل كبیر وذلك نظرًا لفترة الاستحقاق قصیرة الأجل لھذه الأدوات. 

أھداف وسیاسات إدارة المخاطر -٢٢

. بینما تتضمن الموجودات  ومبالغ مستحقة الدفع ومطلوبات أخرىمن الدائنین التجاریین  شركة  تتكون المطلوبات المالیة الرئیسیة لل
المالیة الرئیسیة للشركة المدینین التجاریین والمدینین الآخرین والنقد وما في حكمھ الناتجة مباشرةً من عملیاتھا. كما تمتلك الشركة 

أیضًا استثمارات في أدوات حقوق ملكیة مدرجة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر.  

خاطر التالیة الناتجة من الأدوات المالیة:للمالشركةتتعرض قد 

مخاطر الائتمان -مخاطر السوق -
مخاطر السیولة-مخاطر أسعار العمولات -
مخاطر العملات الأجنبیة-

على إدارة السیولة بالإضافة إلى مراقبة مختلف التغیرات بالسوق ذات العلاقة، وبالتالي  شركةیركز برنامج إدارة المخاطر الشامل لل
یسعى باستمرار إلى تقلیل الأثار السلبیة المحتملة على الأداء المالي للشركة. یقوم مجلس الإدارة بمراجعة واعتماد سیاسات إدارة  

:كل من ھذه المخاطر والتي تم تلخیصھا أدناه

ق مخاطر السو 
تمثل مخاطر السوق المخاطر الناتجة عن تذبذب القیمة العادلة للتدفقات النقدیة المستقبلیة لأداة مالیة ما نتیجة التغیرات في الأسعار 
السائدة في السوق. تتضمن أسعار السوق ثلاثة أنواع من المخاطر: مخاطر أسعار العمولات، مخاطر العملات ومخاطر الأسعار  

.أسعار الأسھم ومخاطر السلع. تشتمل الأدوات المالیة التي تأثرت بمخاطر السوق على الودائعالأخرى مثل مخاطر 
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٣٥

(تتمة) أھداف وسیاسات إدارة المخاطر -٢٢

.٢٠٢١و٢٠٢٢دیسمبر ٣١تتعلق تحالیل الحساسیة في الأقسام التالیة بالوضع كما في 

الدین ونسبة أسعار عمولات الدین الثابتة إلى العائمة ونسبة الأدوات المالیة تم إعداد تحالیل الحساسیة على أساس أن قیمة صافي  
.٢٠٢٢دیسمبر ٣١ھي جمیعھا ثابتة وعلى أساس تخصیصات تغطیة المخاطر المحددة في  

رى والمخصصات.تستثنى التحالیل الأثر الناتج عن التغیرات في السوق على القیمة الدفتریة للمعاشات والتزامات ما بعد التقاعد الأخ

:تم استخدام الافتراضات التالیة عند احتساب تحالیل الحساسیة
المتعلقة ب الخسارة والدخل الشامل الآخر تمثل حساسیة البنود  الربح أو  السوق  قائمة  مخاطر  أثر التغیرات المفترضة في  المعنیة 

.٢٠٢١و٢٠٢٢دیسمبر ٣١تناة كما في المعنیة. ویعتمد ذلك على الموجودات المالیة والمطلوبات المالیة المق

مخاطر أسعار العمولات 
أن الأدوات المالیة في قائمة المركز المالي غیر خاضعة لمخاطر أسعار العمولات. 

مخاطر العملات الأجنبیة
الخطر. لا تتعرض الشركة لمخاطر ھامة مرتبطة بتغییر العملات الأجنبیة وبالتالي لا حاجة لإدارة فعالة لھذا 

مخاطر الائتمان 
تمثل مخاطر الائتمان المخاطر الناتجة عن إخفاق الطرف الآخر في الوفاء بالتزاماتھ تجاه أداة مالیة ما أو عقد عمیل مما یؤدي إلى  

لمخاطر الائتمان من أنشطتھا التشغیلیة (بشكل أساسي المدینون التجاریون) وأنشطتھا التمویلیة،  شركةتكبد خسارة مالیة. تتعرض ال
بما في ذلك الودائع لدى البنوك والمؤسسات المالیة والأدوات المالیة الأخرى. 

على عملائھا. كما تقوم  إجراءات اعتماد یتم من خلالھا تطبیق حدود ائتمانشركةلتقلیل التعرض لمخاطر الائتمان، یوجد لدى ال
الإدارة باستمرار بمراقبة التعرض لمخاطر الائتمان المتعلقة بالعملاء وتقوم بتجنیب مخصص لقاء الخسائر الائتمانیة المتوقعة وذلك  

بناء على وضع العمیل وتاریخ السداد. كما یتم مراقبة ذمم العملاء المدینة القائمة بصورة منتظمة. 

الدفتریة للموجودات المالیة الحد الأقصى للتعرض لمخاطر الائتمان. وقد كان الحد الأقصى للتعرض لمخاطر الائتمان  تمثل القیمة  
بتاریخ إعداد القوائم المالیة كما یلي: 

٢٠٢١دیسمبر ٢٠٢٢٣١دیسمبر  ٣١
٣٤٬٥٥٥٬٥١٠٥٥٫٨٤٣٫١٠٧نقد لدى البنوك

٦٤٥٬٠٠٠٬٠٠٠٣٧٠٬٠٠٠٬٠٠٠*ودائع مرابحة استثماریة
٧٣٬٥٨٤٬٥٤٢٥٩٫٣١٦٫٨٦٨ذمم مدینة، صافي
١٬٣٣٨٬٥٠٧١٬٣٠٦٬٥٤٤مصروفات مقدمة

استثمارات مصنفة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل  
٩٨٦٬٩٢٩٦١٫٦٢٤٫٠٣٦الآخر 

٧٥٥٬٤٦٥٬٤٨٨٥٤٨٫٠٩٠٫٥٥٥

حوالي مثل  توالذي  مع عدد من المؤسسات المالیة  والمحلیة  ریال سعودي  ملیون٦٤٥بمبلغودائع مرابحات استثماریة  لدى الشركة  *
).٪١٥: ٢٠٢١دیسمبر ٣١(٢٠٢٢دیسمبر ٣١كما في الشركةمن قیمة موجودات  ٪٢٥

مخاطر السیولة

توفیر الأموال للوفاء بالالتزامات المتعلقة بالأدوات المالیة. یمكن أن  تتمثل مخاطر السیولة في الصعوبات التي تواجھھا منشأة ما في  
تنتج مخاطر السیولة عن عدم المقدرة على بیع موجودات مالیة ما بسرعة وبمبلغ یقارب القیمة العادلة لھا. 

للشركة. لتزامات المستقبلیةتتم إدارة مخاطر السیولة وذلك بمراقبتھا بصورة منتظمة لضمان توفر الأموال اللازمة للوفاء بالا 
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رأس المال  إدارة -٢٣

الأمثلالحدخلالمنالأعلى العائدعلىبالحصولتقومبینمامستمرةتبقىالشركةبأنلتتأكدرأسمالھا بإدارةالشركةتقوم
. المساھمینوحقوقالدیون لأرصدة

حتیاطیات لاواالمال،رأسمنتتكونوالتيالشركةفيللمساھمینالعائدالملكیةحقوقتضمالشركةمالرأسھیكلةإن
. المساھمینكما ھي مدرجة في قائمة التغیرات في حقوق  المبقاةالارباح والعادلةالقیمةواحتیاطي

التعھدات والالتزامات المحتملة -٢٤

لدى الشركة التزامات محتملة من وقت لآخر تتعلق ببعض المسائل المتنازع علیھا، بما في ذلك المطالبات من المقاولین وعلیھم،  
والإجراءات القضائیة والتحكیم التي تنطوي على قضایا مختلفة. تنشأ ھذه الالتزامات المحتملة خلال دورة الأعمال العادیة. لا  

ھامة إضافیة من تلك المطالبات المحتملة. یتوقع تكبد أي التزامات 

توزیعات أرباح -٢٥

) بتفویض مجلس الإدارة  ٢٠٢٢مایو  ١٢ھـ (الموافق  ١٤٤٣شوال  ١١بناء على موافقة الجمعیة العمومیة الصادر بتاریخ  
ربیع الأول  ٢مجلس إدارة الشركة خلال اجتماعھ المنعقد بتاریخ  قرر المتعلق توزیع أرباح مرحلیة بشكل نصف /ربع سنوي،  

ریال  ٤٤٬٤٤٤٬٤٤٤بمبلغ  ٢٠٢٢) توزیع أرباح نقدیة عن النصف الأول من عام  ٢٠٢٢سبتمبر  ٢٨ھـ (الموافق  ١٤٤٤
ھللة للسھم. ٢٥سعودي بواقع 

دارة بتوزیع أرباح عن النصف الأول لعام  ، صادقت الجمعیة العمومیة للشركة على قرار مجلس الإ٢٠٢٢مایو  ١٢بتاریخ  
توصیة مجلس الإدارة  وكذلك على  ریال سعودي.١٧٧٬٧٧٧٬٧٧٧ریال سعودي للسھم الواحد بمبلغ اجمالي  ١بواقع  ٢٠٢١

. ریال سعودي٨٨٬٨٨٨٬٨٨٨ھللة للسھم الواحد بمبلغ اجمالي ٥٠بواقع ٢٠٢١عن النصف الثاني لعام توزیع أرباحب

٢٠٢٠، صادقت الجمعیة العمومیة للشركة على توصیة مجلس الإدارة بتوزیع أرباح عن النصف الثاني لعام  ٢٠٢١ابریل  ١٨
ریال سعودي.١١٥٬٥٥٥٬٥٥٥ھللة للسھم الواحد بمبلغ اجمالي ٦٥بواقع 

ربحیة السھم -٢٦

بقسمة صافي الربح  ٢٠٢١دیسمبر ٣١والمنتھیة في ٢٠٢٢دیسمبر ٣١تم حساب ربحیة السھم الأساسیة للسنة المنتھیة في ی
القائمة خلال السنة   الأسھم  السنة على المتوسط المرجح لعدد  ١٧٧٫٧٧٧٫٧٧٧والبالغة  من الاعمال الرئیسیة وصافي ربح 

.سھم

بقسمة صافي الربح  ٢٠٢١دیسمبر ٣١والمنتھیة في ٢٠٢٢دیسمبر ٣١للسنة المنتھیة في تم حساب ربحیة السھم المخفضة  ی
من الاعمال الرئیسیة وصافي ربح السنة على المتوسط المرجح لعدد الأسھم القائمة خلال السنة والمعدلة بأثر التخفیض المحتمل  

لتزام قابل للتحول لأدوات حقوق ملكیة، فإن ربحیة السھم المخفضة لا تختلف عن ربحیة للأسھم العادیة. وحیث انھ لا یوجد إ
. ةالسھم الأساسی

حداث اللاحقة الأ-٢٧

وحتى تاریخ اعتماد القوائم المالیة من قبل مجلس ٢٠٢٢دیسمبر  ٣١أحداث لاحقة ھامة بعد  لم یكن ھناك  في رأي الإدارة  
.٢٠٢٢دیسمبر ٣١الإدارة والتي قد یكون لھا تأثیر جوھري على القوائم المالیة كما في 

اعتماد القوائم المالیة -٢٨

م). ٢٠٢٣مارس ٢١(الموافق ھـ  ١٤٤٤شعبان٢٩تمت الموافقة على اعتماد القوائم المالیة من قبل مجلس الإدارة بتاریخ 


