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تقریر حول مراجعة المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة 
إلى حضرات السادة أعضاء مجلس الإدارة 

شركة التجارة والاستثمار العقاري ش.م.ك.ع.  

ةمقدم
لقد راجعنا بیان المركز المالي المرحلي المكثف المجمع المرفق لشركة التجارة والاستثمار العقاري ش.م.ك.ع. ("الشركة الأم")  

المرحلیین    الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل  يوبیان  2025  سبتمبر  30وشركاتھا التابعة (یشار إلیھا معاً بـ "المجموعة") كما في  
بھ المتعلقین  المجمعین  المنتھی  والتسعةأشھر  الثلاثة    تيلفتر  المكثفین  التاریخ  تینأشھر  الملكیة بیاني  و  بذلك  حقوق  في  التغیرات 

أشھر المنتھیة بذلك التاریخ. إن إدارة الشركة الأم ھي    التسعةلفترة    المتعلقین بھ  ینالمجمع  ینالمكثف  ینوالتدفقات النقدیة المرحلی
"التقریر المالي    34المسؤولة عن إعداد ھذه المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة وعرضھا وفقاً لمعیار المحاسبة الدولي  

  . إن مسؤولیتنا ھي التعبیر عن نتیجة مراجعتنا لھذه المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة. المرحلي"

 نطاق المراجعة
الدولي   للمعیار  وفقاً  بمراجعتنا  قمنا  المستقل   2410لقد  الحسابات  مراقب  قبل  من  المنفذة  المرحلیة  المالیة  المعلومات  "مراجعة 

المتعلق بمھام المراجعة. تتمثل مراجعة المعلومات المالیة المرحلیة في توجیھ الاستفسارات بصفة رئیسیة إلى الموظفین   للمنشأة"
المراجعة أقل   إن نطاق  الأخرى للمراجعة.  المالیة والمحاسبیة وتطبیق الإجراءات التحلیلیة والإجراءات  عن الأمور  المسؤولین 

یتم وفقاً لمعاییر التدقیق الدولیة وعلیھ، فإنھ لا یمكننا الحصول على تأكید بأننا على علم بكافة  بشكل كبیر من نطاق التدقیق الذي  
  لتدقیق. وبالتالي فإننا لا نبدي رأیاً یتعلق بالتدقیق.الأمور الھامة التي یمكن تحدیدھا في ا

 النتیجة
استنادا إلى مراجعتنا، فإنھ لم یرد إلى علمنا ما یستوجب الاعتقاد بأن المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة المرفقة لم یتم  

.34إعدادھا، من جمیع النواحي المادیة، وفقاً لمعیار المحاسبة الدولي  

تقریر حول المتطلبات القانونیة والرقابیة الأخرى 
الدفاتر   في  وارد  ھو  ما  مع  متفقة  المجمعة  المكثفة  المرحلیة  المالیة  المعلومات  فإن  مراجعتنا،  إلى  واستناداً  ذلك،  إلى  بالإضافة 

بأنھ حسبما وصل إلیھ علمنا واعتقادنا، لم یرد إلى علمنا وجود أیة مخالفات لقانون الشركات  أیضًا  المحاسبیة للشركة الأم. ونفید  
والتعدیلات اللاحقة لھ ولائحتھ التنفیذیة والتعدیلات اللاحقة لھا، أو لعقد التأسیس والنظام الأساسي للشركة الأم  2016لسنة   1رقم 

على نشاط    2025  سبتمبر   30أشھر المنتھیة في    التسعةوالتعدیلات اللاحقة لھما، خلال فترة   مادیاً  على وجھ قد یكون لھ تأثیراً 
الشركة الأم أو مركزھا المالي. 

لسنة   7نبین أیضاً أنھ خلال مراجعتنا، وحسبما وصل إلیھ علمنا واعتقادنا، لم یرد إلى علمنا وجود أیة مخالفات لأحكام القانون رقم  
أشھر المنتھیة   التسعةخلال فترة  ،بشأن إنشاء ھیئة أسواق المال وتنظیم نشاط الأوراق المالیة ولائحتھ التنفیذیة وتعدیلاتھما 2010

على وجھ قد یكون لھ تأثیراً مادیاً على نشاط الشركة الأم أو مركزھا المالي. 2025 سبتمبر 30في 

بدر عادل العبدالجادر 
فئة أ  207سجل مراقبي الحسابات رقم 

  إرنست ویونغ
العیبان والعصیمي وشركاھم

  2025 أكتوبر 30
الكویت 



شركة التجارة والاستثمار العقاري ش.م.ك.ع. وشركاتھا التابعة 

من ھـذه المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة.اتشـكل جزءً 11إلى 1إن الإیضاحات المرفقة من 
2

بیان الأرباح أو الخسائر المرحلي المكثف المجمع (غیر مدقق) 
2025سبتمبر30للفترة المنتھیة في 

الثلاثة أشھر المنتھیة في  
سبتمبر30

أشھر المنتھیة في التسعة
سبتمبر30

إیضاحات 
2025

دینار كویتي
2024

دینار كویتي 
2025

دینار كویتي
2024

دینار كویتي 

1,215,1991,144,2153,671,5333,473,787إیرادات تأجیر
-250,000--5ربح محقق من بیع عقارات استثماریة

8,66512,344(639)(1,372)إیرادات خدمات أخرى وإیرادات تشغیل 
(231,741)(226,114)(76,659)(84,215)مصروفات تشغیل عقارات

────────────────────────────────────────────────

1,129,6121,066,9173,704,0843,254,390ةاستثماریاتعقاررباح منالأصافي 
────────────────────────────────────────────────

551,566---بیع عقار للمتاجرة إیرادات من 
(282,621)---تكلفة مبیعات عقار للمتاجرة 

────────────────────────────────────────────────

268,945---للمتاجرة اتعقارالربح من
────────────────────────────────────────────────

473,40962,593204,089181,013حصة في نتائج شركة زمیلة
22,986---ربح من ودائع استثمارات وكالة 

────────────────────────────────────────────────

73,40962,593204,089203,999صافي إیرادات الاستثمار 
────────────────────────────────────────────────

1,203,0211,129,5103,908,1733,727,334إجمالي إیرادات التشغیل
────────────────────────────────────────────────

2,0281,290-1,473إیرادات أخرى  
(757,134)(771,631)(216,767)(233,288)مصروفات إداریة 

لمدیني  رد خسائر الائتمان المتوقعة (مخصص) 
34,19380,520(35,592)(30,906)المستأجرین
(53,330)(74,025)(50,422)(7,110)تحویل عملات أجنبیة صافي فروق

────────────────────────────────────────────────

933,190826,7293,098,7382,998,680التشغیل  ربح

(1,406,882)(1,413,327)(468,728)(472,934)تكالیف تمویل 
────────────────────────────────────────────────

460,256358,0011,685,4111,591,798الضریبةمخصصالربح قبل
(14,326)(15,169)(3,222)(4,143)حصة مؤسسة الكویت للتقدم العلمي

(16,085)(10,097)(4,199)2,356الزكاة 
(40,212)(25,242)(10,498)5,891ضریبة دعم العمالة الوطنیة 

────────────────────────────────────────────────

464,360340,0821,634,9031,521,175ربح الفترة 
════════════════════════════

فلس4.11فلس4.42فلس0.92فلس31.26ربحیة السھم الأساسیة والمخففة
════════════════════════════



شركة التجارة والاستثمار العقاري ش.م.ك.ع. وشركاتھا التابعة 

تشـكل جزءًا من ھـذه المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة.11إلى 1إن الإیضاحات المرفقة من 
3

بیان الدخل الشامل المرحلي المكثف المجمع (غیر مدقق)  
2025سبتمبر30للفترة المنتھیة في 

الثلاثة أشھر المنتھیة في 
سبتمبر30

أشھر المنتھیة في التسعة
سبتمبر30

2025202420252024
دینار كویتي دینار كویتيدینار كویتي دینار كویتي

464,360340,0821,634,9031,521,175ربح الفترة 
────────────────────────

شاملة أخرى: خسائر
قد یتم إعادة تصنیفھا إلى الأرباح أو خسائر شاملة أخرى 

الخسائر في فترات لاحقة: 
فروق تحویل عملات أجنبیة ناتجة من تحویل عملیات  

(92,452)(157,335)(86,884)(15,234)أجنبیة
────────────────────────

449,126253,1981,477,5681,428,723إجمالي الإیرادات الشاملة للفترة 
════════════════════════════════════





شركة التجارة والاستثمار العقاري ش.م.ك.ع. وشركاتھا التابعة 

من ھـذه المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة.اتشـكل جزءً 11إلى 1إن الإیضاحات المرفقة من 
5

بیان التغیرات في حقوق الملكیة المرحلي المكثف المجمع (غیر مدقق)
2025سبتمبر30للفترة المنتھیة في 

رأس
المال 

احتیاطي 
إجباري

احتیاطي عام 
احتیاطي خیارات  

أسھم  
تحویل  احتیاطي

عملات أجنبیة 
أسھم   احتیاطي 

أرباح مرحلةخزینة 
إجمالي حقوق 

الملكیة 
دینار كویتيدینار كویتيدینار كویتيدینار كویتيدینار كویتيدینار كویتيدینار كویتيدینار كویتي

202537,000,0001,233,552813,310142,253452,90018,1322,788,23842,448,385ینایر 1في 
1,634,9031,634,903------ربح الفترة

(157,335)--(157,335)----شاملة أخرى  خسائر
────────────────────────────────────────────────────────────────

1,634,9031,477,568-(157,335)----الإیرادات الشاملة للفترة(الخسائر)إجمالي
--(18,132)--18,132--استقطاع إلى الاحتیاطي العام

(1,850,000)(1,850,000)------) 8.2توزیعات أرباح (إیضاح 
────────────────────────────────────────────────────────────────

2,573,14142,075,953-202537,000,0001,233,552831,442142,253295,565سبتمبر 30في 
════════════════════════════════════════════════════════════════

202437,000,0001,007,856813,310142,253390,30118,1322,358,97141,730,823ینایر 1في 
1,521,1751,521,175------ربح الفترة

(92,452)--(92,452)----شاملة أخرى  خسائر
────────────────────────────────────────────────────────────────

1,521,1751,428,723-(92,452)----الإیرادات الشاملة للفترة(الخسائر)إجمالي
(1,480,000)(1,480,000)------) 8.2توزیعات أرباح (إیضاح 

────────────────────────────────────────────────────────────────

202437,000,0001,007,856813,310142,253297,84918,1322,400,14641,679,546سبتمبر30في 
════════════════════════════════════════════════════════════════



شركة التجارة والاستثمار العقاري ش.م.ك.ع. وشركاتھا التابعة 

من ھـذه المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة.اتشـكل جزءً 11إلى 1إن الإیضاحات المرفقة من 
6

بیان التدفقات النقدیة المرحلي المكثف المجمع (غیر مدقق)
2025سبتمبر30للفترة المنتھیة في 

أشھر المنتھیة في التسعة
سبتمبر 30

20252024
دینار كویتي دینار كویتي إیضاحات

أنشطة التشغیل 
1,685,4111,591,798ربح قبل الضریبة  ال

تعدیلات لمطابقة الربح قبل الضریبة بصافي التدفقات النقدیة:  
(22,986)-ربح من ودائع استثمارات وكالة 

(80,520)(34,193)رد خسائر الائتمان المتوقعة لمدیني المستأجرین 
-(250,000)5ربح محقق من بیع عقارات استثماریة 

(181,013)(204,089)4حصة في نتائج شركة زمیلة 
9,77411,788استھلاك أثاث ومعدات 

74,93597,220مخصص مكافأة نھایة الخدمة للموظفین 
74,02553,330خسائر تحویل عملات أجنبیة  

1,413,3271,406,882تكالیف تمویل
────────────────

2,769,1902,876,499
التعدیلات على رأس المال العامل: 

282,621-عقارات للمتاجرة 
 ً (723,448)(319,589)مدینون ومدفوعات مقدما

(107,499)(249,079)دائنون ومصروفات مستحقة 
────────────────

2,200,5222,328,173التدفقات النقدیة الناتجة من العملیات 
(17,509)(20,313)مدفوعة  حصة مؤسسة الكویت للتقدم العلمي

(17,833)(20,480)زكاة مدفوعة 
(44,583)(51,199)ضریبة دعم العمالة الوطنیة مدفوعة 

────────────────
2,108,5302,248,248صافي التدفقات النقدیة الناتجة من أنشطة التشغیل 

────────────────
أنشطة الاستثمار 

1,300,000-إیداع ودائع استثمارات وكالة 
(2,323,000)-5شراء عقارات استثماریة 

-52,370,000متحصلات من بیع عقارات استثماریة
-(63,660)5مصروفات رأسمالیة متكبدة لعقارات استثماریة 
(300,000)-دفعة مقدماً مدفوعة عند حیازة عقار استثماري
70,000-5دفعة مقدماً مستلمة مقابل بیع عقار استثماري

4152,669117,837عائد على رأس المال من شركة زمیلةال
33,720-إیرادات وكالة مستلمة 
(1,441)(5,320)شراء أثاث ومعدات

────────────────
(1,102,884)2,453,689صافي التدفقات النقدیة الناتجة من (المستخدمة في) أنشطة الاستثمار 

────────────────
أنشطة التمویل 

11,690,000-متحصلات من دائني تمویل إسلامي 
(10,828,340)(319,135)سداد دائني تمویل إسلامي

(1,288,859)(1,420,346)تكالیف تمویل مدفوعة 
(1,472,966)(1,829,478)8.2توزیعات أرباح مدفوعة 

────────────────
(1,900,165)(3,568,959)صافي التدفقات النقدیة المستخدمة في أنشطة التمویل 

────────────────
(754,801)993,260صافي الزیادة (النقص) في الأرصدة لدى البنوك والنقد  

(3,129)(3,850)صافي فروق تحویل عملات أجنبیة  
1,143,1002,138,124ینایر1في الأرصدة لدى البنوك والنقد 

────────────────
2,132,5101,380,194سبتمبر 30الأرصدة لدى البنوك والنقد في 

════════════════

بنود غیر نقدیة مستبعدة من بیان التدفقات النقدیة المرحلي المكثف المجمع:
-(70,000)5عقارات استثماریة

-670,000دائنون ومصروفات مستحقة 



شركة التجارة والاستثمار العقاري ش.م.ك.ع. وشركاتھا التابعة 
إیضاحات حول المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة (غیر مدققة)

2025سبتمبر30

7

معلومات حول الشركة1

المرحلیة   المالیة  المعلومات  بإصدار  التصریح  ش.م.ك.ع.  تم  العقاري  والاستثمار  التجارة  لشركة  المجمعة  المكثفة 
وفقاً  2025سبتمبر30أشھر المنتھیة في  التسعة("الشركة الأم") وشركاتھا التابعة (یشار إلیھا معاً بـ "المجموعة") لفترة 

. 2025أكتوبر30لقرار مجلس إدارة الشركة الأم الصادر بتاریخ 

من قبل مساھمي الشركة الأم في 2024دیسمبر 31تم الموافقة على البیانات المالیة المجمعة للمجموعة للسنة المنتھیة في 
تم الإعلان والإفصاح عن توزیعات الأرباح في إیضاح .  2025أبریل9اجتماع الجمعیة العمومیة السنویة المنعقد بتاریخ  

8.2.

وأسھمھا  1983أبریل18إن الشركة الأم ھي شركة مساھمة كویتیة عامة تم تسجیلھا وتأسیسھا في دولة الكویت بتاریخ  
، الكویت.  13057، الصفاة 5655المسجل للشركة الأم ھو ص.ب يالبریدعنوان ال إن مدرجة في بورصة الكویت.

لأحكام الشریعة الإسلامیة  بالأنشطة التالیةبشكل أساسي  تضطلع الشركة الأم   التي تمت الموافقة علیھا من قبل ھیئة وفقاً 
:  لمجموعةدى الالفتوى والرقابة الشرعیة

  .شراء وبیع الأراضي والعقارات ومبادلتھا وإقامة المباني والمجمعات التجاریة والسكنیة وتأجیرھا واستئجارھا
 .إدارة العقارات الخاصة بھا وبالغیر داخل الكویت وخارجھا
.بیع وشراء الأوراق المالیة الخاصة بالشركات التي تزاول أعمالاً مماثلة
.تطویر وبناء العقارات الخاصة بالمجموعة لحسابھا ولحساب الغیر
 وأعمال والمیكانیكیة  المدنیة  الأعمال  ذلك  في  بما  للمجموعة  المملوكة  والعقارات  بالمباني  المتعلقة  الصیانة  أعمال 

تكییف الھواء بما یكفل سلامة كافة المباني والعقارات. 
.الاستثمار في الأسھم والاستثمارات الأخرى

أساس الإعداد والتغیرات في السیاسات المحاسبیة للمجموعة2.1

إعداد المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة   لمعیار المحاسبة 2025سبتمبر30أشھر المنتھیة في  للتسعةتم  وفقاً 
.   "التقریر المالي المرحلي"34الدولي 

بإعداد   المجموعة  المكثفة  المالیة  المعلوماتقامت  مبدأ المرحلیة  أساس  على  أعمالھا  متابعة  إلى  استناداً  المجمعة 
الاستمراریة. یرى أعضاء مجلس الإدارة أنھ لا توجد عوامل عدم تأكد جوھریة قد تثیر شكاً جوھریاً حول ھذا الافتراض.  
ویشیر تقدیرھم إلى أن ھناك توقع معقول بأن المجموعة لدیھا موارد كافیة للاستمرار في وجودھا التشغیلي في المستقبل 

شھراً من نھایة فترة المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة.12القریب ولفترة لا تقل عن 

مالیة  بیانات  لإعداد  المطلوبة  والإفصاحات  المعلومات  كافة  تتضمن  لا  المجمعة  المكثفة  المرحلیة  المالیة  المعلومات  إن 
في   المنتھیة  للسنة  للمجموعة  السنویة  المجمعة  المالیة  بالبیانات  مقترنة  علیھا  الاطلاع  ویجب  كاملة  دیسمبر  31مجمعة 

2024 .

المعاییر الجدیدة والتفسیرات والتعدیلات المطبقة من قبل المجموعة  2.2

إعداد   في  المتبعة  لتلك  مماثلة  المجمعة  المكثفة  المرحلیة  المالیة  المعلومات  إعداد  في  المطبقة  المحاسبیة  السیاسات  إن 
في   المنتھیة  للسنة  للمجموعة  السنویة  المجمعة  المالیة  التي 2024دیسمبر  31البیانات  الجدیدة  ، باستثناء تطبیق المعاییر 

من   . لم تقم المجموعة بالتطبیق المبكر لأي معیار أو تفسیر أو تعدیل صادر ولكن لم یسر 2025ینایر  1تسري اعتباراً 
بعد.  

المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة للمجموعة. المعلوماتلھ تأثیر على لم یكن، لكن 2025عدیل لأول مرة في سنة تیسري
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)تتمة(المعاییر الجدیدة والتفسیرات والتعدیلات المطبقة من قبل المجموعة2.2

21تعدیلات على معیار المحاسبة الدولي -عدم قابلیة تحویل العملات 
الدولي رقم  التحدد المحاسبة  على معیار  تقییم اتتأثیر21تعدیلات  كیفیة  الأجنبیة  العملات  صرف  أسعار  في  التغیرات 

كما   لتحویل العملات.  حال عدم قابلیة  في  الفوري  الصرف  سعر  وكیفیة تحدید  للتحویل  قابلة  العملة  إذا كانت  المنشأة لما 
العملة   قابلیة  عدم  تأثیر  كیفیة  فھم  من  المالیة  بیاناتھا  مستخدمي  تمُكّن  التي  المعلومات  عن  الإفصاح  التعدیلات  تتطلب 

للتحویل مع عملة أخرى على الأداء والمركز المالي والتدفقات النقدیة للمنشأة أو كیفیة توقع حدوث ھذا التأثیر.

. یسُمح بالتطبیق المبكر، ولكن 2025ینایر  1السنویة التي تبدأ في أو بعد  البیانات المالیة  تسري التعدیلات على فترات  
معلومات المقارنة.الیجب الإفصاح عنھ. عند تطبیق التعدیلات، لا یمكن للمنشأة إعادة إدراج 

.للمجموعةالمرحلیة المكثفة المجمعةالمالیةالمعلوماتللتعدیلات تأثیر على لم یكن

ربحیة السھم الأساسیة والمخففة3

تحُتسب مبالغ ربحیة السھم الأساسیة عن طریق قسمة ربح الفترة على المتوسط المرجح لعدد الأسھم العادیة القائمة خلال 
لعدد   المرجح  المتوسط  على  الفترة  ربح  قسمة  طریق  عن  المخففة  السھم  ربحیة  تحُتسب  الخزینة).  أسھم  (باستثناء  الفترة 
تم   قد  التي  العادیة  الأسھم  لعدد  المرجح  المتوسط  زائدا  الخزینة)  أسھم  (باستثناء  الفترة  خلال  القائمة  العادیة  الأسھم 
فإن  قائمة،  مخففة  أدوات  وجود  لعدم  نظراً  عادیة.  أسھم  إلى  المخففة  المحتملة  العادیة  الأسھم  كافة  تحویل  عند  إصدارھا 

ربحیة السھم الأساسیة والمخففة مماثلة.
الثلاثة أشھر المنتھیة في 

سبتمبر30
أشھر المنتھیة في التسعة

سبتمبر30
2025202420252024

464,360340,0821,634,9031,521,175ربح الفترة (دینار كویتي) 
────────────────────────────

370,000,000370,000,000370,000,000370,000,000المتوسط المرجح لعدد الأسھم القائمة (أسھم)* 
════════════════════════════

فلس4.11فلس 4.42فلس0.92فلس 1.26 ربحیة السھم الأساسیة والمخففة (فلس) 
════════════════════════════

*  یراعي المتوسط المرجح للأسھم المتوسط المرجح لتأثیر التغیرات في أسھم الخزینة خلال الفترة. 

لم یتم إجراء أي معاملات أخرى تتضمن أسھم عادیة أو أسھم عادیة محتملة بین تاریخ المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة 
المجمعة وتاریخ التصریح بھذه المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة. 
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استثمار في شركة زمیلة4

المجموعة بنسبةلدى  و31:  2024دیسمبر  31% (31حصة  الذھبیة  24:  2024سبتمبر%30  المدار  شركة  في   (%
تض محدودة  مسئولیة  ذات  شركة  وھي  ("المدار")  شركة  طذ.م.م.  السعودیة.  العربیة  المملكة  في  العقاریة  بالأنشطة  لع 

بورصة عامة. یتم المحاسبة عن حصة المجموعة في شركة المدار باستخدام  شركة خاصة غیر مدرجة في أي  ھي  المدار  
حقوق الملكیة في البیانات المالیة المجمعة.طریقة 

فیما یلي المطابقة مع القیمة الدفتریة للاستثمار في البیانات المالیة المجمعة:

سبتمبر 30
2025

(مدققة)
دیسمبر 31

2024
سبتمبر30

2024
دینار كویتي دینار كویتي دینار كویتي

7,581,2056,857,1426,857,142الرصید الافتتاحي لصافي الموجودات 
181,013(110,667)204,089حصة في النتائج

-922,500-شراء أسھم إضافیة 
(117,837)(117,837)(152,669)استرداد رأس المال 

(44,946)30,067(76,200)تعدیل تحویل عملات أجنبیة
────────────────────────

7,556,4257,581,2056,875,372لصافي الموجوداتالختاميرصید ال
════════════════════════

عقارات استثماریة5

سبتمبر30
2025

(مدققة)
دیسمبر 31

2024
سبتمبر30

2024
دینار كویتي دینار كویتي دینار كویتي

68,579,53664,516,06264,516,062في بدایة الفترة/ السنة 
5,423,3002,323,000-مشتریات 

--63,660رأسماليإنفاق 
-764,205-القیمة العادلة إعادة قیاس منصافي الربح

(97,673)65,969(153,036)تحویل عملات أجنبیة فروق
-(2,190,000)-*أو استبعاداتمصنف كمحتفظ بھ للبیع

───────────────────────────

68,490,16068,579,53666,741,389في نھایة الفترة/ السنة
════════════════════════

في  *   عقارین،  2024دیسمبر31كما  قدرھا  للمجموعةفإن  عادلة  كویتي  2,190,000بقیمة  من  كانا  دینار  العرض  قید 
مدرج كجزء من ةاستثماریاتعقاربیعمقابل  دینار كویتي كدفعة مقدماً  70,000مبلغ  واستلمت المجموعة .  آخرطرف  
ستثماریین إلى طرف آخر الاعقارین  ال، باعت المجموعة  2025أبریل  9بتاریخ  .)6(إیضاح  مستحقةومصروفات  دائنین

إلى ربح بمبلغ  2,440,000لقاء مقابل إجمالي بمبلغ   أدى  تم تسجیلھ في بیان دینار كویتي250,000دینار كویتي مما 
. الأرباح أو الخسائر المرحلي المكثف المجمع

في   البالغة  فإن  ،  2025سبتمبر30كما  الاستثماریة  العقارات  (7,250,000بعض  كویتي  :  2024دیسمبر  31دینار 
دینار كویتي) محتفظ بھا باسم طرف آخر بموجب اتفاقیة  7,063,000:  2024سبتمبر30دینار كویتي و7,250,000

بمبلغ   (4,180,852إجارة  كویتي  و4,340,358:  2024دیسمبر  31دینار  كویتي  :  2024سبتمبر 30دینار 
).   7دینار كویتي) (إیضاح 4,374,086
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(تتمة)عقارات استثماریة5

:  2024دیسمبر  31دینار كویتي (34,726,660، تم رھن بعض العقارات الاستثماریة بمبلغ  2025سبتمبر 30كما في  
ضمانالمن أجل الوفاء بمتطلبات دینار كویتي) كضمان  31,083,500: 2024سبتمبر30دینار كویتي و34,663,000

:  2024سبتمبر30دینار كویتي و26,354,555:  2024دیسمبر  31دینار كویتي (26,354,555تفاقیة مرابحة بمبلغ  لا
).  7دینار كویتي) (إیضاح 23,858,938

مؤھلات  امن قبل اثنین من المقیمین المستقلین الذین لدیھم2024دیسمبر31تم إجراء تقییمات العقارات الاستثماریة في  
ویتمتع صلة  وذات  بھا  معترف  القیمة امھنیة  تحدید  تم  تقییمھا.  یتم  التي  الاستثماریة  العقارات  وفئات  بمواقع  بالخبرة  ن 

من قیاس  3(المستوى الإیراداتعلى أساس القیمة الأقل من بین التقییمین بواسطة طریقة رسملة للعقارات المحلیة العادلة 
العادلة) عقارالقیمة  كل  واستخدام  طبیعة  الاعتبار  في  العادلة.  أخذاً  القیمة  تحدید  طریقة  تم  بواسطة  الأجنبیة  للعقارات 

حیث تعتقد الإدارة أنھ لم تنشأ أي  للمجموعة على أساس سنويةالاستثماریاتیتم تقییم محفظة العقاررسملة الإیرادات.
ظروف جوھریة خلال الفترة قد یكون لھا تأثیر على القیمة العادلة.

دائنون ومصروفات مستحقة6

سبتمبر30
2025

(مدققة)
دیسمبر31

سبتمبر202430
2024

دینار كویتي دینار كویتي دینار كویتي

339,130352,747248,874إیجار مستلم مقدمًا من المستأجرین 
252,800271,960270,085من مستأجرین مستردة تأمینات 

203,496469,167212,808مصروفات مستحقة 
15,16920,31314,326حصة مؤسسة الكویت للتقدم العلمي مستحقة * 

175,016154,494156,083)8.2(إیضاح توزیعات أرباح مستحقة الدفع
70,00070,000-) 5(إیضاح ةاستثماریاتدفعة مقدماً مستلمة مقابل بیع عقار

169,283159,75987,007أرصدة دائنة أخرى 
──────────────────────────────

1,154,8941,498,4401,059,183في نھایة الفترة/ السنة 
════════════════════════

الفترةكان*   خلال  العلمي  للتقدم  الكویت  لمؤسسة  المدفوع  (20,313بقیمةالمبلغ  كویتي  :  2024دیسمبر  31دینار 
دینار كویتي). 17,509: 2024سبتمبر30دینار كویتي و17,509
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دائنو تمویل إسلامي 7
الإجمالي مرابحة تورقإجارة 

دینار كویتيدینار كویتيدینار كویتيدینار كویتي
2025سبتمبر30

4,821,4724,734,12235,590,79245,146,386مجمل المبلغ
(10,539,647)(9,236,237)(662,790)(640,620)ةمؤجلتكالیف تمویلناقصاً: 

────────────────────────────────────────

4,180,8524,071,33226,354,55534,606,739
════════════════════════════════

(مدققة)2024دیسمبر 31
5,230,2185,120,56037,137,18447,487,962مجمل المبلغ

(12,555,069)(10,782,629)(882,580)(889,860)ةمؤجلتكالیف تمویلناقصاً: 
────────────────────────────────────────

4,340,3584,237,98026,354,55534,932,893
════════════════════════════════

2024سبتمبر30
5,329,8705,272,15233,904,10244,506,124مجمل المبلغ

(11,955,591)(10,045,164)(954,643)(955,784)ةمؤجلتكالیف تمویلناقصاً: 
───────────────────────────────────────

4,374,0864,317,50923,858,93832,550,533
════════════════════════════════

التمویل الإسلامي تسھیلات تم الحصول علیھا من مؤسسات مالیة إسلامیة وتحمل متوسط معدل ربح تمثل أرصدة دائني
% إلى 1.25:  2024سبتمبر30% و2.25% إلى  1.25:  2024دیسمبر  31% (2.25% إلى  1.25بنسبة تتراوح من  

تستحق  2.25 الإسلامي  التمویل  دائني  أرصدة  إن  المركزي.  الكویت  بنك  قبل  من  المعلن  الخصم  معدل  فوق  سنویاً   (%
سنوات من تاریخ المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة. 9خلال فترة من سنة واحدة إلى السداد 

في   بمبلغ2025سبتمبر30كما  الإجارة  دائني  أرصدة  كانت  (دینار4,180,852،  :  2024دیسمبر  31كویتي 
و4,340,358 كویتي  استثماریة 4,374,086:  2024سبتمبر30دینار  عقارات  مقابل  بضمان  مكفولة  كویتي)  دینار 

دینار  7,063,000: 2024سبتمبر30دینار كویتي و7,250,000: 2024دیسمبر 31دینار كویتي (7,250,000بمبلغ 
).  5كویتي) (إیضاح 

في   بمبلغ  2025سبتمبر30كما  المرابحة  دائني  أرصدة  كانت   ،26,354,555) كویتي  : 2024دیسمبر  31دینار 
دینار كویتي) مكفولة بضمان مقابل عقارات استثماریة  23,858,938:  2024سبتمبر30دینار كویتي و26,354,555

31,083,500:  2024سبتمبر30دینار كویتي و34,663,000:  2024دیسمبر  31دینار كویتي (34,726,660بمبلغ  
).   5دینار كویتي) (إیضاح 

حقوق الملكیة 8

رأس المال 8.1
سھم  370,000,000، یتكون رأس المال المصرح بھ والمصدر والمدفوع بالكامل للشركة الأم من  2025سبتمبر30في  

فلس للسھم. یتم سداد  100سھم) بقیمة  370,000,000:  2024سبتمبر30سھم و370,000,000:  2024دیسمبر  31(
جمیع الأسھم نقداً.

بھا يتوزیعات مدفوعة وموص8.2
%) من  4:  2023% (5بنسبةأرباح نقدیة  اتتوزیعب2025فبرایر  19المنعقد بتاریخ  في اجتماعھ  مجلس الإدارة  أوصى

4:  2023(2024دیسمبر  31للسنة المنتھیة في  دینار كویتي1,850,000بمبلغ  للسھم  فلس  5بقیمةرأس المال المدفوع
بقیمة   للسھم  كویتي).1,480,000فلس  الأرباح  دینار  على توزیعات  الموافقة  بھاتمت  في  الموصي  المنتھیة  31للسنة 

.2025أبریل 9في الجمعیة العمومیة السنویة باجتماعھا المنعقدمن قبل المساھمین في الشركة الأم خلال 2024دیسمبر 

الأرباح المستحقة ضمن  توزیعات  تسُجل  دینار كویتي.  1,829,478بمبلغ  الفترةكانت توزیعات الأرباح المدفوعة خلال  
.المرحلي المكثف المجمعالمالي المركز" في بیاندائنون ومصروفات مستحقة"



شركة التجارة والاستثمار العقاري ش.م.ك.ع. وشركاتھا التابعة 
إیضاحات حول المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة (غیر مدققة)

2025سبتمبر30

12

طراف ذات علاقةالأفصاحاتإ9

العلیا  الإدارة  وموظفي  والمسؤولین التنفیذیین  الإدارة  وأعضاء مجلس  الرئیسین  المساھمین  مع  المعاملات  تلك  ھذه  تمثل 
بالمجموعة وأفراد عائلاتھم من الدرجة الأولى والشركات التي یمثلون المالكین الرئیسیین لھا أو التي یسیطرون علیھا أو  

التي تجریھا المجموعة ضمن سیاق الأعمال العادي. یتم الموافقة على سیاسات وشروط  و یمارسون علیھا تأثیراً ملموساً،  
تسعیر ھذه المعاملات من قبل إدارة الشركة الأم.   

تلك التي تمت مع موظفي الإدارة العلیا والتي تم إبرامھا مع الأطراف ذات علاقة خلال فترة بخلافمعاملات  لا یوجد
. المالیة المرحلیة المكثفة المجمعةالمعلومات

موظفو الإدارة العلیا: 
ومسؤولیة   صلاحیة  لدیھم  الذین  بالإدارة  الرئیسیین  والأعضاء  الإدارة  مجلس  أعضاء  من  العلیا  الإدارة  موظفو  یتألف 
كما   العلیا  الإدارة  بموظفي  المتعلقة  والأرصدة  المعاملات  قیمة  إجمالي  كان  المجموعة.  أنشطة  ومراقبة  وتوجیھ  تخطیط 

یلي:
الثلاثة أشھر المنتھیة في 

سبتمبر30
أشھر المنتھیة في التسعة

سبتمبر30
2025202420252024

دینار كویتي دینار كویتيدینار كویتي دینار كویتي

91,35089,850273,550269,550رواتب ومزایا أخرى قصیرة الأجل  
8,91516,63540,08750,082مكافأة نھایة الخدمة للموظفین

───────────────────────────────
100,265106,485313,637319,632

═════════════════════════════

بتاریخ   المنعقد  خلال الاجتماع  الإدارة  مجلس  الإدارة بمبلغ  لأمكافأة  ب2025فبرایر  19أوصى  مجلس  30,000عضاء 
دینار كویتي). وافق المساھمون على 30,000:  2023دیسمبر  31(2024دیسمبر  31دینار كویتي للسنة المنتھیة في  

. 2025أبریل 9المكافأة خلال اجتماع الجمعیة العمومیة السنویة المنعقد بتاریخ 

للأدوات المالیةالقیمة العادلة10

المالیة القیمة  إن   للأدوات  قیمتھا  العادلة  عن  جوھریة  بصورة  تختلف  تاریخ  لا  في  المرحلیة المعلوماتالدفتریة  المالیة 
لأن معظم ھذه  المكثفة المجمعة ذات فترة استحقاق قصیرة الأجل أو یتم إعادة تسعیرھا على الفور استناداً  الأدواتنظراً 

إلى الحركة في أسعار الفائدة بالسوق. 



شركة التجارة والاستثمار العقاري ش.م.ك.ع. وشركاتھا التابعة 
إیضاحات حول المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة (غیر مدققة) 

2025سبتمبر30

13

معلومات القطاعات 11

تقاریر حولھما كما یلي:لأغراض الإدارة، تنقسم أعمال المجموعة إلى وحدات أعمال استناداً إلى المنتجات والخدمات لدیھا، ویوجد لدیھا قطاعا تشغیل یجب إعداد 
ات العقاریة الأخرى المتعلقة بھا. إدارة العقارات: تتضمن الاستثمار والمتاجرة في العقارات وبناء أو تطویر العقارات بغرض بیعھا ضمن سیاق الأعمال العادي وتقدیم الخدم

إدارة الاستثمارات: تتضمن المشاركة في صنادیق مالیة وعقاریة وإدارة متطلبات السیولة لدى المجموعة.
أخرى: تتضمن الأنشطة الأخرى بخلاف أنشطة العقارات والاستثمارات.

أشھر المنتھیة فيالتسعةأشھر المنتھیة في التسعة
2024سبتمبر202530سبتمبر30

أنشطة 
العقارات 

أنشطة 
الإجمالي أخرىالاستثمارات 

أنشطة 
العقارات 

أنشطة 
الإجمالي أخرىالاستثمارات 

دینار كویتي دینار كویتي دینار كویتي دینار كویتي دینار كویتيدینار كویتيدینار كویتيدینار كویتي

3,254,390--3,704,0843,254,390--3,704,084استثماريعقارمن الأرباحصافي 
268,945--268,945----عقار للمتاجرةمن ربح

203,999-203,999-204,089-204,089-صافي إیرادات الاستثمار 
1,2901,290--2,0282,028--إیرادات أخرى  

(757,134)--(757,134)(771,631)--(771,631)مصروفات إداریة 
80,520--34,19380,520--34,193خسائر الائتمان المتوقعةمخصص رد 

(53,330)(53,330)--(74,025)(74,025)--تحویل عملات أجنبیةصافي فروق
(1,406,882)--(1,406,882)(1,413,327)--(1,413,327)تكالیف تمویل 

(70,623)(70,623)--(50,508)(50,508)--حصة مؤسسة الكویت للتقدم العلمي والزكاة وضریبة دعم العمالة الوطنیة 
────────────────────────────────────────────────

1,521,175(122,663)1,634,9031,439,839203,999(122,505)1,553,319204,089الفترة (خسارة) ربح 
════════════════════════════════════════════════════════════════════════

2024سبتمبر30(مدققة)2024دیسمبر 202531سبتمبر30
أنشطة 

العقارات 
أنشطة 

الإجمالي أخرىالاستثمارات 
أنشطة 

العقارات 
أنشطة 

الإجمالي أخرىالاستثمارات 
أنشطة 

العقارات 
أنشطة 

الإجمالي أخرىالاستثمارات 
دینار كویتي دینار كویتي دینار كویتي دینار كویتي دینار كویتي دینار كویتي دینار كویتي دینار كویتي دینار كویتيدینار كویتيدینار كویتيدینار كویتي

إجمالي 
71,457,6837,556,42517,26079,031,36872,395,6467,581,20521,71479,998,56569,711,3116,875,37225,64576,612,328الموجودات

═════════════════════════════════════════════════════════════════════════
إجمالي 

1,323,06634,932,782-1,118,84737,550,18033,609,716-1,193,78236,955,41536,431,333-35,761,633المطلوبات 
═════════════════════════════════════════════════════════════════════════


