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  سدكو للتطوير السكني الأھليصندوق 
AlAhli SEDCO Residential Development Fund 

 الشروط والأحكام

  
وتم تنظيمه وفقا للائحة صناديق الاستثمار العقاري صندوق استثمار عقاري مقفل متوافق مع الضوابط الشرعية للاستثمار التي تحددھا الھيئة الشرعية 

تمت الموافقة على طرح وحدات الصندوق حسب شروطه وأحكامه من قبل ھيئة  .الصادرة من قبل ھيئة السوق المالية في المملكة العربية السعودية
  م.2014يناير  7ھـ الموافق  1435ربيع الأول  6السوق المالية بتاريخ 

  

 شركة الأھلي المالية 

 

لك حسب ، وذ مجلس إدارة الصندوقفي  التغييرات تعكس التي السكني للتطوير سدكو الأھلي صندوقشروط وأحكام  من المعدلة النسخة ھي ھذه  
م2019سبتمبر  25 الموافق ھـ1441محرم  26 بتاريخ المالية السوق ھيئة إلى المرسل الخطاب  

 

ة والاستثمارية قراءة ھذه الشروط والأحكام بالكامل والحصول على الاستشارات القانونية والضريبية والمالية والعقـاريعلى المستثمرين المحتملين 
 والشرعية قبل اتخاذ أي قرار بشأن الاستثمار في الصندوق
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  تنبيه ھام

  .على المستثمرين المحتملين قراءة ھذه الشروط والأحكام بالكامل قبل اتخاذ أي قرار استثماري يتعلقّ بالصندوق  

  ىѧѧول علѧѧتثمرين الحصѧѧى المسѧѧب علѧѧه يجѧѧر أنѧѧندوق، غيѧѧي الصѧѧدات فѧѧراء وحѧѧأن شѧѧة بشѧѧات معيّنѧѧى معلومѧѧام علѧѧروط والأحكѧѧذه الشѧѧتنطوي ھ
  العقارية والاستثمارية والشرعية قبل اتخاذ أي قرار بشأن شراء الوحدات في الصندوق. الاستشارات القانونية والضريبية والمالية و

  ة أوѧѧريبية أو ماليѧѧة أو ضѧѧائل قانونيѧѧأن أي مسѧѧية بشѧѧة توصѧѧام بمثابѧѧروط والأحكѧѧذه الشѧѧات ھѧѧار محتويѧѧين اعتبѧѧتثمرين المحتملѧѧوز للمسѧѧلا يج
  أو شرعية.  أو عقاريةاستثمارية 

 س إن الصندوق مقفل ويتركز نѧѧن مجلѧѧادرة عѧѧاري الصѧѧتثمار العقѧѧناديق الاسѧѧة صѧѧشاطه في المملكة العربية السعودية، وتم تأسيسه وفقا للائح
  م. 15/07/2006ھـ الموافق 19/06/1427وتاريخ  2006-193-1ھيئة السوق المالية في المملكة العربية السعودية بموجب القرار رقم 

 تثمرين توفر شركة الأھلي المالية للعامة، بموجب ھذѧѧة للمسѧѧة الفرصѧѧرض إتاحѧѧندوق لغѧѧي الصѧѧدات فѧѧراء وحѧѧة شѧѧه الشروط والأحكام، فرص
  للاستثمار في تطوير قطاع العقار السكني في جدة، المملكة العربية السعودية. 

 ؤلاѧѧل ھѧѧالي يحصѧѧندوق، وبالتѧѧي الصѧѧدات فѧѧراء وحѧѧة شѧѧي فرصѧѧر فѧѧنھم النظѧѧث يمكѧѧام بحيѧѧى يتم تزويد المستثمرين بھذه الشروط والأحكѧѧء عل
فرصة الاستثمار في تطوير القطاع العقاري السكني في جدة، المملكة العربية السعودية. ويُمنع استخدام ھѧѧذه الشѧѧروط والأحكѧѧام لأي غѧѧرض 
آخر. كما تشكل ھذه الشروط والأحكام ملكية قانونية لمدير الصندوق ولا يجوز توزيعھا أو نسخھا كليا أو جزئيا ولا يجوز الإفصاح عѧѧن أي 

  زء من مضمونھا دون الحصول على إذن خطي مسبق من مدير الصندوق. ج

  يجب أن يكون المستثمرون المحتملون على علم بأن الاستثمار في الصندوق ينطوي على مخاطر عالية ولا يصلح إلا للمستثمرين الملمين
أموالھم المستثمرة جزئيا أو كليا. ھذا ويجب على  بالمخاطر التي ينطوي عليھا ويفھمون ھذه المخاطر، والقادرين على تحمل خسارة رؤوس

) من الشروط والأحكام بدقة قبل الاستثمار 8( المستثمرين المحتملين مراجعة مخاطر الاستثمار في الصندوق التي تنص عليھا المادة رقم
  في الصندوق. 

  وإذا الواردة في الشروط والأحكامينبغي أن يبذل المستثمرون المحتملون في وحدات الصندوق العناية الواجبة للتأكّد من فھمھم المعلومات .
  تعذر على المستثمر فھم مضمون ھذه الشروط والأحكام، وجب عليه أن يستشير مستشارا ماليا مرخصا من قبل ھيئة السوق المالية. 

  من الاستثمار في الصندوق في توفير مكاسب رأس مالية لحملة وحدات الصندوق من خلال استثمارھم في الصندوق. يتمثل الھدف  

  .تخضع وحدات الصندوق المطروحة لحق مدير الصندوق في رفض أي طلب اشتراك بشكل كلي أو جزئي  

 من إفصاحا كاملا وصحيحا وصريحا لجميع الوقائع الھامة إن كافة المعلومات الواردة في ھذه الشروط والأحكام، ھي معلومات دقيقة وتتض
كما في تاريخ ھذه الشروط والأحكام. ويتحمل مدير الصندوق كامل المسؤولية عن دقة المعلومات في ھذه الشروط والأحكام. وھو يؤكّد 

دم تضمينھا في ھذه الشروط والأحكام إلى بحسب علمه وبعد إجرائه كافة الدراسات المعقولة أنه لا توجد أي وقائع أخرى يمكن أن يؤدي ع
  جعل أي إفادة واردة فيھا خاطئة أو مضللة. 

  يعد مدير الصندوق مسؤولا عن إدارة الصندوق، وحفظ أصوله وخدمات إدارته ويظل مسؤولا عند تعيين تابع أو أي طرف آخر للقيام بتلك
 الأعمــال. 

 الصندوق الناتجة عن الأخطاء التي تحصل بسبب إھماله أو سلوكه المتعمد.  يتحمل مدير الصندوق المسؤولية المالية عن خسائر 
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 التعريفات

 شركة الأھلي المالية.  المدير الإداري

سنويا من صѧѧافي قيمѧѧة الأصѧѧول تحسѧѧب  ٪0.04رسوم يتوجب دفعھا للمدير الإداري من جانب الصندوق وتحتسب بنسبة  رسوم المدير الإداري
 وتدفع في تاريخ التقويم.

نظѧѧѧѧѧѧѧام مكافحѧѧѧѧѧѧѧة غسѧѧѧѧѧѧѧل 
 الأموال

ھѧѧـ، أو أي تعѧѧديل لѧѧه، 25/06/1424تѧѧاريخ و 39ھو نظام قواعد مكافحة غسل الأموال الصادر بالمرسوم الملكѧѧي رقѧѧم م/
أو نظѧѧام بѧѧديل عنѧѧه، وقواعѧѧد مكافحѧѧة غسѧѧل الأمѧѧوال وتمويѧѧل الإرھѧѧاب الصѧѧادرة عѧѧن مجلѧѧس ھيئѧѧة السѧѧوق الماليѧѧة بموجѧѧب 

 ھـ. 03/12/1429 وتاريخ 2008-39-1القرار رقم 

الأصول ھي الأشياء والموارد (بنود الميزانية) ذات القيمة الاقتصادية والتي يملكھا الصѧѧندوق ويمكѧѧن تحويلھѧѧا إلѧѧى أمѧѧوال  الأصول
نقدية (كما يشكّل النقد جزءا من الأصول). ومن الأمثلة على ذلك النقѧѧود والأراضѧѧي والمبѧѧاني والسѧѧيارات والѧѧذمم المدينѧѧة، 

جمالية لكل بند من الأصول في آخر قائمة مركز مالي للصندوق تبѧѧيّن النقديѧѧة بكاملھѧѧا إلخ. أما قيمة الأصول فھي القيمة الإ
والودائع لأجل المتوافقة مع الضوابط الشرعية وأدوات سوق النقد والممتلكات الملموسة وغير الملموسة، والمطالبѧѧات مѧѧن 

 الغير. 

سيطر عليه ذلك الكيان أو يخضѧѧع تحѧѧت سѧѧيطرة مشѧѧتركة مѧѧع ذلѧѧك الكيѧѧان، أي فرد أو كيان يسيطر على الكيان المعني أو ي الشركات التابعة
سѧѧواء كѧѧان ذلѧѧك بصѧѧورة مباشѧѧرة أو غيѧѧر مباشѧѧرة. ولأغѧѧراض ھѧѧذه الشѧѧروط والأحكѧѧام، فѧѧإن الملكيѧѧة المباشѧѧرة، أو غيѧѧر 

فѧѧي الحصѧѧول من الأوراق المالية القائمة لكيان مѧѧا والتѧѧي تمѧѧنح حاملھѧѧا حѧѧق التصѧѧويت، أو الحѧѧق  ٪30المباشرة لأكثر من 
أو إيراداتѧѧه يُعتبѧѧر نوعѧѧا مѧѧن السѧѧيطرة علѧѧى ذلѧѧك الكيѧѧان. كمѧѧا تعتبѧѧر العلاقѧѧات ذلѧѧك الكيѧѧان مѧѧن أربѧѧاح  ٪30على أكثѧѧر مѧѧن 

الأخرى التي تؤدي في الواقѧѧع إلѧѧى السѧѧيطرة الفعليѧѧة علѧѧى إدارة الكيѧѧان أو أعمالѧѧه أو شѧѧؤونه أنھѧѧا تشѧѧكّل سѧѧيطرة علѧѧى ذلѧѧك 
 الكيان.

 ست ويونغ أو أي مراجع آخر لحسابات الصندوق يعيّنه مدير الصندوق من وقت لآخر. شركة إرن مراجع الحسابات

مجلس الإدارة، أو 
 المجلس 

 مجلس إدارة الصندوق.

 أي يوم تفتح فيه البنوك في المملكة العربية السعودية أبوابھا للعمل. يوم العمل

 أو قبولھا أو دفعھا في الصندوق بالریال السعودي.المبلغ الإجمالي للأموال التي يتم الاشتراك فيھا  رأس المال

ھـ (حسبما يѧѧتم تعديلѧѧه أو إعѧѧادة 02/06/1424وتاريخ  30نظام السوق المالية السعودي الصادر بالمرسوم الملكي رقم م/ نظام السوق المالية
 تشريعه من وقت لآخر).

رمضѧѧان  3ھو تاريخ نھاية فترة الاشѧѧتراك فѧѧي الصѧѧندوق، والѧѧذي يѧѧتم فيѧѧه تجميѧѧع رأس مѧѧال الصѧѧندوق المسѧѧتھدف بتѧѧاريخ  تاريخ الإقفال
 م أو أي تاريخ سابق في حال جمع رأس مال الصندوق المستھدف. 2014يونيو  30الموافق ھـ 1435

 ھيئة السوق المالية في المملكة العربية السعودية. الھيئة 

تكلفة كل أقسѧѧام البنѧѧاء فѧѧي أي مشѧѧروع وتُحتسѧѧب عمومѧѧا علѧѧى أسѧѧاس قيمѧѧة عقѧѧد (عقѧѧود) البنѧѧاء وغيرھѧѧا مѧѧن تكѧѧاليف البنѧѧاء  تكلفة البناء
المباشرة (بما فيھا على سبيل المثال لا الحصѧѧر العمالѧѧة والمѧѧواد والمعѧѧدات... إلѧѧخ، زائѧѧد المصѧѧاريف العامѧѧة كالمواصѧѧلات 

يف المقѧѧاولين مѧѧن البѧѧاطن)، ولا تشѧѧمل تكلفѧѧة الأرض أو الأتعѧѧاب المدفوعѧѧة والمستلزمات المكتبية والطباعة وغيرھا وتكѧѧال
 للمھندس المعماري والاستشاريين أو أي تكاليف غير مباشرة أخرى. 

 شركة الأھلي المالية. أمين الحفظ

 التاريخ الذي يبدأ فيه الصندوق عملياته، وذلك في تاريخ الإقفال. تاريخ التشغيل

للتطوير، وھي شركة ذات مسؤولية محدودة منظّمة وقائمة بموجѧѧب أنظمѧѧة المملكѧѧة العربيѧѧة السѧѧعودية، ويقѧѧع شركة سدكو  المطوّر
، 21333، جѧѧدة 140667مكتبھѧѧا الرئيسѧѧي فѧѧي مجمѧѧع "البحѧѧر الأحمѧѧر التجѧѧاري"، طريѧѧق الملѧѧك عبѧѧد العزيѧѧز، ص ب 

 المملكة العربية السعودية.

م. وسѧѧيتم تقѧѧديم نسѧѧخة مѧѧن الاتفاقيѧѧة للمسѧѧتثمرين 16/09/2013ن مدير الصندوق والمطوّر في اتفاقية التطوير المبرمة بي اتفاقية التطوير
 المحتملين إذا تم طلبھا ودون أي مقــابل. 
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  سيتقاضى المطوّر الرسوم التالية بموجب أحكام اتفاقية التطوير: رسوم المطوّر

لخدمات العامة ودراسة السوق ورسوم الدراسات ورسوم من إجمالي تكاليف البناء والتكاليف الإدارية وتكاليف ا ٪10(أ) 
  في تكاليف البناء كرسوم تطوير؛ ارتفاعالتصميم ورسوم التسويق والمبلغ الاحتياطي المخصص لمواجھة أي 

  من إجمالي مبيعات الوحدات السكنية كعمولة مبيعات؛ ٪2.5(ب) 
  مدير الصندوق.  من رسوم الأداء (إن وجدت) التي يجنيھا ويحصل عليھا ٪50(ج) 

 
 أعضاء مجلس إدارة الصندوق. أعضاء مجلس الإدارة

تكѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧاليف التمويѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧل 
 (العمولات)

مѧѧن صѧѧافي قيمѧѧة الأصѧѧول فѧѧي الصѧѧندوق  ٪30لا يعتزم الصندوق الاقتراض، ولكن يجوز له اقتراض ما تصل نسبته إلى 
إدارة الصѧѧندوق وذلѧѧك مѧѧثلا فѧѧي حѧѧال بموجب تمويل يتوافق مѧѧع الضѧѧوابط الشѧѧرعية بشѧѧرط الحصѧѧول علѧѧى موافقѧѧة مجلѧѧس 

. وفي حالة الاقتراض، قد تُفرض على الصندوق تكاليف إجمــالي تكاليف المشروع عن إجمالي رأس مال الصندوق زيادة
 تمويلية (عمولات) خاصة بالتمويل المتوافق مع الضوابط الشرعية بأسعار السوق السائدة. 

تبدأ السنة المالية للصندوق في اليѧѧوم الأول مѧѧن شѧѧھر ينѧѧاير مѧѧن كѧѧل سѧѧنة ميلاديѧѧة وتنتھѧѧي فѧѧي الحѧѧادي والثلاثѧѧين مѧѧن شѧѧھر  السنة المالية
 شھرا.  18أشھر ولا تتجاوز  6ديسمبر من كل سنة ميلادية. وتتألف السنة المالية الأولى من فترة لا تقل عن 

 صندوق الأھلي سدكو للتطوير السكني. الصندوق

 شركة الأھلي المالية. الصندوقمدير 

 سѧѧابقاً، إليھѧѧا المشѧѧار المѧѧدة إنقضѧѧاء حѧѧال في سنوات ويمكن تمديدھا لفترتين إضافيتين، تتكون كل منھما من سنة واحدة. 3 مدة الصندوق
 .الخصوص بھذا المالية السوق ھيئة قبل من المفروضة النظامية المتطلبات إتباع يتم

لاسѧѧѧѧتحقاق الحѧѧѧѧد الأدنѧѧѧѧى 
 حسن الأداء أتعاب

 ) الفقرة (د) من الشروط والأحكام).10سنويا (محسوبا وفقا للمادة رقم ( ٪10ھو معدل العائد الداخلي بنسبة 

عضѧѧѧѧѧѧѧو مجلѧѧѧѧѧѧѧس الإدارة 
 المستقل

ھѧѧو عضѧѧو مѧѧن أعضѧѧاء مجلѧѧس إدارة الصѧѧندوق، ينطبѧѧق عليѧѧه تعريѧѧف عضѧѧو مجلѧѧس الإدارة المسѧѧتقل المѧѧذكور فѧѧي قائمѧѧة 
 الھيئة.  لوائحالمصطلحات المستخدمة في 

 كل شخص اعتباري أو طبيعي من المحتمل أن يستثمر في وحدات الصندوق.  المستثمر (المستثمرون)

 ھو ذلك المعدل الذي يقيس به المدير أداء الصندوق في نھاية عمر الصندوق. معدل العائد الداخلي

 المملكة العربية السعودية. المملكة

الأرض أو الأرض التابعѧѧة 
 وقللصند

 أي قطعة أرض يملكھا الصندوق للانتفاع بھا أو يتم الاحتفاظ بھا بالنيابة عن الصندوق لصالح حملة الوحدات. 

أي مرسوم أو قرار أو أمر قضائي أو حكم أو نظام أو قانون أو أمر أو تشريع أو لائحة أو قاعѧѧدة معمѧѧول بھѧѧا فѧѧي المملكѧѧة  القانون
 العربية السعودية.

سѧѧنويا مѧѧن صѧѧافي قيمѧѧة الأصѧѧول. وتشѧѧمل  ٪1رسوم يتوجب دفعھا لمدير الصندوق مѧѧن جانѧѧب الصѧѧندوق وتحتسѧѧب بنسѧѧبة  رسوم الإدارة
 رسوم الإدارة رسوم أمين الحفظ تحسب وتدفع في تاريخ التقويم.

 صافي قيمة أصول الصندوق ھو قيمة مجموع موجودات الصندوق ناقصا مجموع التزاماته. صافي قيمة الأصول

شركة الأھلي الماليѧѧة ھѧѧي شѧѧركة مسѧѧاھمة مقفلѧѧة، تأسسѧѧت وتعمѧѧل وفقѧѧا لأنظمѧѧة المملكѧѧة العربيѧѧة السѧѧعودية بموجѧѧب السѧѧجل  ھلي المالية شركة الأ
م الصѧѧѧادر فѧѧѧي الريѧѧѧاض، وھѧѧѧي 17/04/2007ھѧѧѧـ الموافѧѧѧق 29/03/1428وتѧѧѧاريخ  1010231474التجѧѧѧاري رقѧѧѧم 

ھѧѧـ الموافѧѧق 03/12/1427 المѧѧؤرخ فѧѧي 06046-37مرخصѧѧة مѧѧن قبѧѧل ھيئѧѧة السѧѧوق الماليѧѧة بموجѧѧب التѧѧرخيص رقѧѧم 
 م. 24/12/2006

) جميѧѧѧع الرسѧѧѧوم 1المبѧѧالغ الفعليѧѧѧة لكافѧѧة التكѧѧѧاليف والمصѧѧاريف المتعلقѧѧѧة بالأنشѧѧطة الخاصѧѧѧة بالصѧѧندوق، وھѧѧѧي تشѧѧمل ( المصاريف التشغيلية
المحѧѧامين ) رسѧѧوم وأتعѧѧاب 2والمصاريف المتعلقة بالاستثمارات وتقييمھا وترتيبھا ومراقبتھا وحيازتھا والتصѧѧرف فيھѧѧا، (

والمحاسبين ومراجعي الحسابات وغيرھم من المستشارين المھنيين، بمن فيھم المستشارين الذين يستبقيھم مѧѧدير الصѧѧندوق 
) كѧѧل المصѧѧاريف 3ليقدّموا للصندوق خدمات متخصصة لا يتوقѧѧع فѧѧي حѧѧدود المعقѧѧول تقѧѧديمھا مѧѧن قبѧѧل مѧѧدير الصѧѧندوق، (

ت التѧѧي تمѧѧت مباشѧѧرتھا مѧѧن جانѧѧب الصѧѧندوق ومѧѧن امثلتھѧѧا تكѧѧاليف المراسѧѧلات النثرية الخاصة بѧѧالغير فيمѧѧا يتعلѧѧق بالصѧѧفقا
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) التكاليف التي يتحملھا الصندوق لإعداد التقارير وتسليمھا لحملة الوحدات وھيئة السѧѧوق الماليѧѧة، 4والرسوم الحكومية ، (
ق مѧѧع الضѧѧوابط الشѧѧرعية بمѧѧا ) تكلفѧѧة التمويѧѧل المتواف6ѧѧ) رسوم ومصاريف مجلس إدارة الصندوق والھيئة الشѧѧرعية، (5(

) والخѧѧدمات الإداريѧѧة للصѧѧندوق. وسѧѧيقوم مѧѧدير 8) الرسѧѧوم الرقابيѧѧة ورسѧѧوم تѧѧداول، و(7فيھѧѧا العمѧѧولات، إن وُجѧѧدت، (
د سقف ھذه التكاليف والمصاريف بنسبة  سنويا من صافي قيمة  ٪1الصندوق بتحميل الصندوق بالرسوم الفعلية فقط، ويُحدَّ

 الأصول في الصندوق. 

 عѧѧن الحѧѧدمѧѧن أي أربـѧѧـاح تزيѧѧد  ٪25يحق لمدير الصندوق في نھاية مدة الصندوق الحصول على رسوم أداء تبلغ نسبتھا   رسوم الأداء
الأدنى لاستحقاق أتعاب حسن الأداء. ويساوي "الحد الأدنى لاسѧѧتحقاق أتعѧѧاب حسѧѧن الأداء" معѧѧدل العائѧѧد الѧѧداخلي السѧѧنوي 

 من رأس المال.  ٪10البالغة نسبته 

 ).IRRكعائد داخلي سنوي للصندوق ( %10ھو ذلك العائد الذي يزيد عن  العائد الفائض

 شركة الأھلي المالية. وكيل الطرح

كѧѧل شѧѧخص طبيعѧѧي أو اعتبѧѧاري يحمѧѧل الجنسѧѧية الأمريكيѧѧة أو أي شѧѧخص آخѧѧر قѧѧد يشѧѧكّل نقѧѧل الوحѧѧدات إليѧѧه أو اسѧѧتحواذه  الشخص المحظور
  عليھا:

مطلب لأي بلد أو جھة حكومية في أي سلطة قضائية، سѧѧواء بحѧѧد ذاتѧѧه أو بѧѧالتزامن مѧѧع أي  إخلالا بأي نظام أو  ) 1(
  ظروف أخرى ذات صلة، أو

تحميل الصندوق أي مسؤولية ضريبية ما كان ليتكبدھا أو يتحملھا لولا وجود ھذا الشخص، أو يلѧѧزم الصѧѧندوق   ) 2(
يتعلق بأي من وحداتѧѧه فѧѧي أي دولѧѧة لا يكѧѧون الصѧѧندوق بتقديم طلب تسجيل أو التزام بأي متطلبات تسجيل فيما 

  مسجلا فيھا أو يعتزم التسجيل فيھا.
 

مѧѧن إجمѧѧالي  ٪3الرسوم التي يسدّدھا المسѧѧتثمرون لمѧѧدير الصѧѧندوق مقابѧѧل الاشѧѧتراك فѧѧي الوحѧѧدات، وھѧѧو مبلѧѧغ يصѧѧل إلѧѧى  رسوم الاشتراك
 المبالغ المكتتبة حسبما يحدّده مدير الصندوق.

م  2014فبرايѧѧر  2ھـ الموافق  1435ربيع الثاني  2الفترة التي يُقبل خلالھا نموذج طلب الاشتراك، وھي تبدأ في تاريخ  كفترة الاشترا
 وتنتھي في تاريخ الإقفال. 

 مشروع (مشاريع) التطوير العقاري الذي يعتزم المطوّر بناءه على الأرض التابعة للصندوق.  المشروع (المشاريع)

جميع تكاليف التطوير، وتكلفة الأرض التابعة للصندوق، وتكلفة البناء، وتكاليف البنية التحتية، وجميع تكاليف المھنيين أو  تكاليف المشروع
 المستشارين والتي يتم تكبدھا فيما يتعلق بالمشاريع كما ھو محدد في ميزانيات ھذه المشاريع. 

 شركة الأھلي المالية. أمين السجل

وتѧѧاريخ  2006-193-1يق الاستثمار العقاري الصادرة عن مجلѧѧس ھيئѧѧة السѧѧوق الماليѧѧة بموجѧѧب قѧѧراره رقѧѧم لائحة صناد اللائحة
 م. 15/07/2006ھـ الموافق 19/06/1427

 مؤسسة النقد العربي السعودي. مؤسسة النقد

 ریال سعودي. ریال

 ضوابط الاستثمار التي تحددھا الھيئة الشرعية. الضوابط الشرعية

 الھيئة الشرعية التي يعيّنھا مدير الصندوق، وھي الھيئة الشرعية للبنك الأھلي التجاري. الشرعيةالھيئة 

أي وكيѧѧѧل أو مѧѧѧوزّع يعيّنѧѧѧه مѧѧѧدير الصѧѧѧندوق مѧѧѧن وقѧѧѧت لآخѧѧѧر للمسѧѧѧاعدة فѧѧѧي الطѧѧѧرح أو توزيѧѧѧع وحѧѧѧدات الصѧѧѧندوق علѧѧѧى  وكيل الطرح من الباطن
 المستثمرين.

ألѧѧف ریال  50المبلغ الذي يرغب المستثمر في استثماره في الصندوق ويتقدّم بطلب للاشتراك فيѧѧه، وھѧѧو مبلѧѧغ لا يقѧѧل عѧѧن  مبلغ الاشتراك
 سعودي. 

 نموذج طلب الاشتراك الذي يجب أن يقوم كل مستثمر بتعبئته وتقديمه إلى مدير الصندوق للاشتراك في الوحدات. نموذج طلب الاشتراك

 وأحكام الصندوق. شروط الشروط والأحكام
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تمثل حصة مشاعة لحملة الوحدات في الصندوق، أي أن كل وحدة ھي حصة واحدة غيѧѧر مجѧѧزأة مѧѧن صѧѧافي قيمѧѧة أصѧѧول  الوحدة (الوحدات)
 الصندوق.

حامѧѧѧѧل الوحѧѧѧѧدات (حملѧѧѧѧة 
 الوحدات)

 المستثمر أو المستثمرون الذين يملكون وحدات في الصندوق.

ي الولايات المتحدة الأمريكية، أو المواطنين الأجانب الذين دخلوا بطريقة شرعية للإقامة الدائمة في أي مواطن من مواطن الشخص الأمريكي
الولايѧѧات المتحѧѧدة الأمريكيѧѧة، أو شѧѧراكة غيѧѧر مسѧѧجلة يكѧѧون عѧѧدد كبيѧѧر مѧѧن أعضѧѧائھا مѧѧن مѧѧواطني الولايѧѧات المتحѧѧدة أو 

 لد، أو مؤسسة أنُشئت فيه. الأجانب الذين دخلوا بطريقة شرعية للإقامة الدائمة في ھذا الب

 الحادي والثلاثين من شھر ديسمبر والثلاثين من شھر يونيو طوال مدة الصندوق. تاريخ التقويم

 شخص مرخص له من الھيئة بممارسة أعمــال الأوراق المالية. له الشخص المرخص

نظѧѧѧѧѧѧام ضѧѧѧѧѧѧريبة القيمѧѧѧѧѧѧة 
  المضافة

  العربية السعودية ولوائحه التنفيذية.يعني نظام ضريبة القيمة المضافة في المملكة 

ضريبة القيمة المضافة التي تفرض على اسѧѧتيراد وتوريѧѧد السѧѧلع والخѧѧدمات فѧѧي كѧѧل مرحلѧѧة مѧѧن مراحѧѧل الإنتѧѧاج والتوزيѧѧع   ضريبة القيمة المضافة
  وتشمل التوريد المفترض.
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  دليل الصندوق
 صندوق الأھلي سدكو للتطوير السكني.  اسم الصندوق

شركة الأھلي المالية وھي شركة مساھمة مقفلة تأسست وتعمل وفقا لأنظمة المملكة العربية السعودية، وھي مسجلة بموجب  مدير الصندوق
م، الصادر في الرياض، ومرخصة 17/04/2007ھـ، الموافق 29/03/1428وتاريخ  1010231474السجل التجاري رقم 

  م. 24/12/2006ھـ الموافق 3/12/1427المؤرخ في 06046- 37قبل ھيئة السوق المالية بموجب الترخيص رقم من 

  شركة الأھلي المالية، المملكة العربية السعودية
  الدور الرابع، البرج ب، المبنى الإقليمي للبنك الأھلي التجاري 

  العربية السعودية، المملكة 11495، الرياض 22216، ص. ب: طريق الملك سعود
 +966114060049+، فاكس: 966118747106ھاتف: 

  شركة الأھلي المالية، المملكة العربية السعودية أمين الحفظ
  الدور الرابع، البرج ب، المبنى الإقليمي للبنك الأھلي التجاري 

  ، المملكة العربية السعودية11495، الرياض 22216، ص. ب: طريق الملك سعود
 +966114060049+، فاكس: 966118747106ھاتف: 

  شركة الأھلي المالية، المملكة العربية السعودية المدير الإداري
  الدور الرابع، البرج ب، المبنى الإقليمي للبنك الأھلي التجاري 

  ، المملكة العربية السعودية11495، الرياض 22216، ص. ب: طريق الملك سعود
 +966114060049+، فاكس: 966118747106ھاتف: 

  شركة الأھلي المالية، المملكة العربية السعودية أمين السجل
  الدور الرابع، البرج ب، المبنى الإقليمي للبنك الأھلي التجاري 

  11495، الرياض 22216، ص. ب: طريق الملك سعود
  المملكة العربية السعودية

 +966114060049+، فاكس: 966118747106ھاتف: 

  شركة إرنست ويونغ  مراجع الحسابات
  1994ص.ب. 

  برج طريق الملك، الدور الثالث عشر 
  طريق الملك عبد العزيز (طريق الملك)

  ، المملكة العربية السعودية21441حي الشاطئ، جدة 
  +96622218575+، فاكس: 96622218400ھاتف: 

 
  شركة سدكو للتطوير المطوّر

  المركز الرئيسي لشركة سدكو 
  التجاري، البرج الجنوبيمجمع البحر الأحمر 

  حي المرجان، طريق الملك عبد العزيز
  21333جدة  140667ص.ب. 

  المملكة العربية السعودية
  +96626906899+، فاكس: 96626906800ھاتف: 

   www.sedcodevelopment.comالموقع الإلكتروني: 
 

  الھيئة) الشيخ عبد الله بن سليمان المنيع (رئيس  الھيئة الشرعية
  الدكتور عبد الله بن عبد العزيز المصلح (عضو في الھيئة) الشيخ

  الشيخ الدكتور محمّد علي القري (عضو في الھيئة)
 

  "المستشارون القانونيون" بالتعاون مع "بيكر أند ماكنزي ليميتد"  المحامون
  الثالث، الدور 2مجمّع العليان، البرج 

  ، المملكة العربية السعودية11491، الرياض 4288شارع الأحساء، حي الملز، ص. ب 
 +966112915571+، فاكس: 966112915561ھاتف: 
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  ملخص الصندوق
 صندوق استثمار عقاري مقفل متوافق مع الضوابط الشرعية للاستثمـار التي تحددھا الھيئة الشرعية للصندوق. نوع الصندوق

 الریال السعودي (الریال). الصندوقعملة 

 يѧѧتم سابقاً، إليھا المشار المدة إنقضاء حال في سنوات ويمكن تمديدھا لفترتين إضافيتين، تتكون كل منھما من سنة واحدة. 3 مدة الصندوق
 .الخصوص بھذا المالية السوق ھيئة قبل من المفروضة النظامية المتطلبات إتباع

بمخѧѧاطر الاسѧѧتثمار فѧѧي  المتعلقѧѧة) مѧѧن شѧѧروط وأحكѧѧام الصѧѧندوق 8ولمزيد من التفاصيل، الرجاء قراءة المادة رقѧѧم (. مرتفع مستوى المخاطرة
 الصندوق.

مليون) ریال سعودي عدا رسوم الاشѧѧتراك، ولمѧѧدير الصѧѧندوق الحѧѧق فѧѧي زيѧѧادة رأس المѧѧال  350ثلاثمائة وخمسون مليون ( رأس المال المستھدف
مليون) ریال سعودي أو تخفيض مبلغ الطѧѧرح وحجمѧѧه بمѧѧا لا يقѧѧل عѧѧن مѧѧائتين  500ئة مليون (عن خمسما لا يزيدبشرط أن 

 مليون) ریال سعودي. 200مليون (

يكمن الھدف الاستثماري للصندوق في توفير أرباح رأسمالية لحملة الوحدات على استثماراتھم من خلال استثمار الصندوق  الھدف الاستثماري 
عقاري. بالإضافة إلى ذلك، سѧѧيقوم الصѧѧندوق مѧѧن وقѧѧت لآخѧѧر بالاحتفѧѧاظ بالمبѧѧالغ غيѧѧر المسѧѧتثمرة فѧѧي في مشاريع التطوير ال

في استثمارات قصيرة الأجل على سبيل المثال وليس الحصر في صѧѧناديق على شكل نقد أو إعادة استثمار المبالغ المشاريع 
ـѧѧـار بالعوائѧѧد والمخѧѧاطر بمѧѧا يتناسѧѧب مѧѧع مصѧѧلحة مѧѧالكي المرابحة المتوافقة مع الضوابط الشرعية للاستثمار مع أخѧѧذ الاعتب

 الوحدات.

 يھدف الصندوق إلى شراء الأرض/الأراضي من أجل بناء وتطوير وبيع عقار سكني في جدة، المملكة العربية السعودية. استراتيجية الاستثمار

 ألف ریال سعودي. 50 الحد الأدنى للاشتراك 

 السنة (كل ستة أشھر).مرتان في  عدد مرات التقويم

سѧѧنويا مѧѧن صѧѧافي قيمѧѧة الأصѧѧول، وتشѧѧمل  ٪1رسوم يتوجب دفعھѧѧا لمѧѧدير الصѧѧندوق مѧѧن جانѧѧب الصѧѧندوق وتحتسѧѧب بنسѧѧبة  رسوم الإدارة
 رسوم الإدارة ورسوم أمين الحفظ تحسب وتدفع في تاريخ التقويم.

سنويا مѧѧن صѧѧافي قيمѧѧة الأصѧѧول تحسѧѧب  ٪0.04الصندوق، وتحتسب بنسبة رسوم يتوجب دفعھا للمدير الإداري من جانب  رسوم المدير الإداري
 وتدفع في تاريخ التقويم.

مѧѧن إجمѧѧالي  ٪3الرسѧѧوم التѧѧي يسѧѧدّدھا المسѧѧتثمرون لمѧѧدير الصѧѧندوق مقابѧѧل الاشѧѧتراك فѧѧي الوحѧѧدات، وھѧѧو مبلѧѧغ يصѧѧل إلѧѧى  رسوم الاشتراك
 المبالغ المكتتبة حسبما يحدّده مدير الصندوق.

 عѧѧن الحѧѧدمѧѧن أي أربـѧѧـاح تزيѧѧد  ٪25يحق لمدير الصندوق في نھاية مدة الصندوق الحصѧѧول علѧѧى رسѧѧوم أداء تبلѧѧغ نسѧѧبتھا  رسوم الأداء
الأدنى لاستحقاق أتعاب حسѧѧن الأداء. ويسѧѧاوي "الحѧѧد الأدنѧѧى لاسѧѧتحقاق أتعѧѧاب حسѧѧن الأداء" معѧѧدل العائѧѧد الѧѧداخلي السѧѧنوي 

 من رأس المال.  ٪10البالغة نسبته 

  يدفع الصندوق للمطوّر الرسوم التالية بموجب أحكام اتفاقية التطوير ووفقا لھا: ررسوم المطوّ 
من إجمالي تكاليف البناء والتكاليف الإدارية وتكاليف الخدمات العامة ودراسة السѧѧوق ورسѧѧوم الدراسѧѧات ورسѧѧوم  ٪10(أ) 

  كرسوم تطوير، في تكاليف البناء ارتفاعالتصميم ورسوم التسويق والمبلغ الاحتياطي المخصص لمواجھة أي 
  من إجمالي مبيعات الوحدات السكنية كعمولة مبيعات، ٪2.5(ب) 
  من رسوم الأداء (إن وجدت) التي يجنيھا ويحصل عليھا مدير الصندوق.  ٪50(ج) 

 
 ریال واحد. قيمة الوحدة الاسمية

 والأحكام ما لم يرد ما ينص صراحةً على خلاف ذلك.يُستخدم التقويم الميلادي لغرض ھذه الشروط  التقويم الميلادي
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  الشروط والأحكام

 اسم الصندوق ونوعه .1

 اسم الصندوق ھو "صندوق الأھلي سدكو للتطوير السكني" وھو صندوق استثمار عقاري مقفل متوافق مع الضوابط الشرعية للاستثمار. 

  عنوان المقر الرئيسي لمدير الصندوق .2

  المالية، المملكة العربية السعوديةشركة الأھلي 
  الدور الرابع، البرج ب، المبنى الإقليمي للبنك الأھلي التجاري 

  ، المملكة العربية السعودية 11495، الرياض 22216، ص.ب. طريق الملك سعود
 +966 11 406 0049+، فاكس: 966 11 874- 7106ھاتف: 

  .  www.alahlicapital.comلمزيد من المعلومات حول مدير الصندوق، يُرجى زيارة الموقع التالي 

  مدة الصندوق .3

تمديѧѧد ) سنوات بدءا من تاريخ الإقفال، وفي حال عدم قدرة مدير الصندوق علѧѧى تسѧѧييل أصѧѧول الصѧѧندوق يمكѧѧن 3مدة الصندوق ھي ثلاث (
مدة الصندوق لفترتين إضافيتين تتكون كل منھما من سنة واحѧѧدة بعѧѧد الحصѧѧول علѧѧى موافقѧѧة مجلѧѧس إدارة الصѧѧندوق وإخطـѧѧـار ھيئѧѧة السѧѧوق 

 ھѧѧذا. الخصوص بھذا المالية السوق ھيئة قبل من المفروضة النظامية المتطلبات إتباع يتم سابقاً، إليھا المشار المدة إنقضاء حال في المــالية.
 الآخѧѧرة جمѧѧادى 28 بتѧѧاريخ المنعقѧѧد اجتمѧѧاعھم فѧѧي الصѧѧندوق وحѧѧدات مѧѧالكي موافقѧѧة علѧѧى الحصѧѧول بعѧѧد ثالثѧѧة لفتѧѧرة الصѧѧندوق تمديѧѧد تم وقد

 بعѧѧد أخѧѧرى سѧѧنة لمѧѧدة للتمديѧѧد قابلѧѧة سѧѧنة لمѧѧدة الصѧѧندوق مѧѧدة لتمديѧѧد عѧѧادي صѧѧندوق قѧѧرار خѧѧلال مѧѧن م2019 مѧѧارس 5 الموافѧѧق ھѧѧـ1440
 .المــالية السوق وھيئة الصندوق إدارة مجلس موافقة على الحصول

ھѧѧـ 1435رمضѧѧان  03م وتستمر حتى تѧѧاريخ الإقفѧѧال فѧѧي  2014فبراير  2ھـ الموافق  1435ربيع الثاني  2تبدأ فترة الاشتراك في تاريخ 
 م، ويبدأ الصندوق عملياته في تاريخ الإقفال.2014يونيو  30الموافق 

  النحو التالي:لفترتين على تم تمديد مدة الصندوق 

  م.2017مارس  13وذلك بتاريخ  م،2018إبريل  28لسنة إضافية واحدة تنتھي في الفترة الأولى: تم تمديد مدة الصندوق 
  م.2018 فبراير 08وذلك بتاريخ  م،2019إبريل  28الفترة الثانية: تم تمديد مدة الصندوق لسنة إضافية واحدة تنتھي في 
  نة 2020أبريل  28مدة الصندوق الأھلي سدكو للتطوير السكني لمدة سنة تنتھي في تمديد الفترة الثالثة: تمѧѧدة سѧѧم قابلة للتمديد لم

  م2021أبريل  28أخرى تنتھي في 

  تاريخ إصدار الشروط والأحكام .4

وتم إشعار ھيئة السوق المالية بتحѧѧديثھا فѧѧي  ،م2014يناير  7ھـ الموافق  1435ربيع الأول  6صدرت أحكام وشروط الصندوق في تاريخ 
 . م2019سبتمبر  25 الموافق ھـ1441محرم  26 تاريخ

  أھداف الصندوق .5

يكمن الھدف الاستثماري للصندوق في توفير أربѧѧاح رأسѧѧمالية خѧѧلال المѧѧدى المتوسѧѧط لحملѧѧة الوحѧѧدات علѧѧى اسѧѧتثماراتھم مѧѧن خѧѧلال اسѧѧتثمار 
مليون) ریال سعودي لرأس ماله خѧѧلاف  350الصندوق في مشاريع التطوير العقارية ويھدف الصندوق جمع مبلغ ثلاثمائة وخمسين مليون (

مليون) ریال سعودي أو خفѧѧض  500ير الصندوق الحق في زيادة رأس المال بشرط أن لا يزيد عن خمسمائة مليون (رسوم الاشتراك، ولمد
 مليون) ریال سعودي.  200مبلغ الطرح وحجمه بما لا يقل عن مائتين مليون (

  وصف غرض الصندوق والأھداف الاستثمارية .6

 لعقاري وذلك بالتطوير الإنشائي ثم البيع على النحو التالي:إن الھدف الاستثماري للصندوق ھو الاستثمار في القطاع ا

يحدّد المطوّر قطع أراضي صالحة لبناء العمѧѧائر السѧѧكنية فѧѧي مدينѧѧة جѧѧدة، المملكѧѧة العربيѧѧة السѧѧعودية، لأغѧѧراض التطѧѧوير العقѧѧاري ويشѧѧتري 
ويقѧѧوم المطѧѧوّر بتطѧѧوير كѧѧل مشѧѧروع وفقѧѧا لاتفاقيѧѧة الصندوق الأراضي من خلال مدير الصѧѧندوق لتطѧѧوير الوحѧѧدات السѧѧكنية وبنائھѧѧا وبيعھѧѧا. 

التطوير. ويجوز للصѧѧندوق أن يسѧѧتثمر فѧѧي قطعѧѧة أرض واحѧѧدة أو أكثѧѧر. ومѧѧن المتوقѧѧع أن يѧѧتم شѧѧراء الأرض أو الأراضѧѧي وتطويرھѧѧا وبيѧѧع 
  تي:سنوات على النحو الآ 3سكنية خلال الوحدات ال

  تاريخ عمل الصندوق خلال الثلاثة أشھر الأولى من    شراء الأرض أو الأراضي   .أ
 خلال ثمانية أشھر من تاريخ شراء الأرض أو الأراضي    الحصول على التصاريح اللازمة  .ب
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 خلال ثمانية عشر شھرا من تاريخ الحصول على التصاريح اللازمة  تطوير المشروع وبناء الوحدات السكنية  .ت
 لسكنيةخلال ستة أشھر من تاريخ انتھاء بناء الوحدات ا      بيع الوحدات السكنية  .ث

ب سيتم استخدام الأموال التي يحتفظ بھا الصندوق لشراء أراضي الصندوق للمشاريع ودفع تكلفة بناء المشاريع. ويتولى المطوّر بيع أو ترتي
 بيع الوحدات السكنية بعد الحصول على موافقة مدير الصندوق.

 

  الصندوق استراتيجيةملخص  .7

 الاستثمارية من خلال اتباع الاستراتيجيات التالية:سيسعى مدير الصندوق لتحقيق أھدافه 

سيسѧѧتثمر الصѧѧندوق فѧѧي مشѧѧاريع تطѧѧوير وحѧѧدات سѧѧكنية لبيعھѧѧا لاحقѧѧا. وسѧѧوف يقѧѧوم  :أنѧѧواع العقѧѧارات التѧѧي سيسѧѧتثمر فيھѧѧا الصѧѧندوق  .أ
  الفلل. و/أو على الشققسكنية مختلفة، تحتوي  وبناء عمائرالصندوق أولاً بشراء قطع الأراضي، ثم يعمل على تطوير 

: سѧѧيعمل الصѧѧندوق السياسات التي تؤدي إلى تركّز استثمارات الصѧѧندوق فѧѧي قطѧѧاع معѧѧين مѧѧن العقѧѧارات و/أو منطقѧѧة جغرافيѧѧة معينѧѧة  .ب
لѧѧى تركѧѧّز اسѧѧتثمارات الصѧѧندوق فѧѧي ل تستھدف شريحة معنية ممѧѧا سѧѧيؤدي إعلى تطوير وبناء عمــائر سكنية تحتوي على شقق و/أو فل

 قارية. ومن المتوقع أن تتركز أيضا استثمارات الصندوق في منطقة جغرافية معينة في مدينة جدة.نوع معيّن من الأصول الع

مѧѧن صѧѧافي قيمѧѧة  %30لا يعتѧѧزم الصѧѧندوق الاقتѧѧراض، لكѧѧن يجѧѧوز لѧѧه اقتѧѧراض مѧѧا تصѧѧل نسѧѧبته إلѧѧى  :حقوق الصندوق في الاقتراض  .ج
الأصول في الصندوق بموجب تمويل يتوافق مع الضوابط الشرعية وبشرط الحصول على موافقѧѧة مجلѧѧس إدارة الصѧѧندوق وذلѧѧك مѧѧثلا 

 إجمــالي تكاليف المشروع عن إجمالي رأس مال الصندوق. في حال زيادة

 للغير أو لمدير الصندوق.  ائتمانيةولا يجوز لمدير الصندوق استخدام أصول الصندوق لتقديم قروض أو تسھيلات        

سѧѧوف يقѧѧوم مѧѧدير الصѧѧندوق بالاحتفѧѧاظ بالمبѧѧالغ الغيѧѧر مسѧѧتثمرة فѧѧي المشѧѧاريع بالإضѧѧافة إلѧѧى عوائѧѧد البيѧѧع علѧѧى  :الاسѧѧتثمارات المؤقتѧѧة  .د
في استثمارات قصيرة الأجل، على سبيل المثال وليس الحصر فѧѧي صѧѧناديق المرابحѧѧة على شكل نقد أو إعادة استثمار المبالغ الخريطة 

  بما يتناسب مع مصلحة مالكي الوحدات. المتوافقة مع الضوابط الشرعية للاستثمار مع أخذ الاعتبــار بالعوائد والمخاطر

  التالية: ستراتيجياتللارأس مال الصندوق وفقا  استثماروسيتم 

  :شراء الأراضي .1
 يجب أن يستخدم الصندوق رأس المال الذي تم جمعه لشراء قطعة أرض أو قطع أراضي.

. ويѧѧتم اختيѧѧار الأراضѧѧي والمنѧѧاطق لأغѧѧراض التطѧѧوير السѧѧكنيويتѧѧولى المطѧѧوّر تحديѧѧد الأراضѧѧي ضѧѧمن المنѧѧاطق المختѧѧارة فѧѧي جѧѧدة 
للتأكѧѧد مѧѧن مѧѧدى ملاءمѧѧة المواقѧѧع المختѧѧارة لنѧѧوع التطѧѧوير وشѧѧريحة السѧѧوق المسѧѧتھدفة. ولѧѧن بالتنسѧѧيق مѧѧع شѧѧركات استشѧѧارات عقاريѧѧة 

  يشتري الصندوق لأغراض التطوير إلا الأراضي التي تفي بمتطلبات المشروع.

يين علѧѧى ويتعھد مدير الصندوق ببذل العناية الواجبة بشأن قطعة الأرض قبل شرائھا. وينبغي الحصول علѧѧى أسѧѧعار مѧѧن مثمّنѧѧَين عقѧѧار
  الأقل ومستقلَين قبل شراء الأرض وينبغي أن يشمل تقرير المثمن كحد أدنى على الآتي:

 
 .أسلوب التثمين وطريقته والافتراضات التي بني عليھا  
 .تحليل للمتغيرات ذات العلاقة بالسوق العقاري مثل العرض والطلب واتجاه السوق 
 .تفاصيل العقار وأوصافه 
  بالعقار محل التثمين.المخاطر المتعلقة 

 
كما يجوز للصندوق شراء الأراضي من المطوّر بتكلفة السوق التي يصادق عليھا مثمّنѧѧان عقاريѧѧان علѧѧى الأقѧѧل ومسѧѧتقلان. ويسѧѧتوجب 

  استكمال معاملات شراء الأراضي الحصول على موافقة خاصة من مجلس الإدارة.
لأعراف الدارجة في المملكة العربية السѧѧعودية عنѧѧد شѧѧراء الأرض، علمѧѧا ويتحمّل الصندوق أي عمولة أو تكاليف شراء أخرى حسب ا
  من سعر شراء أرض الصندوق. ٪2.5بأن ھذه العمولة وأي تكاليف شراء أخرى لن تتجاوز نسبة 

سѧѧيقوم مѧѧدير الصѧѧندوق بعمѧѧل دراسѧѧة جѧѧدوى لتقيѧѧيم جѧѧدوى كѧѧل مشѧѧروع مѧѧن خѧѧلال اسѧѧتخدام مѧѧوارده الداخليѧѧة أو مѧѧوارد خارجيѧѧة مثѧѧل 
مھندسين الاستشاريين والمعماريين والمسѧѧاحين والمستشѧѧارين العقѧѧاريين. وسѧѧيكون قѧѧرار الاسѧѧتثمار معتمѧѧدا علѧѧى ھѧѧذه المعطيѧѧات كمѧѧا ال

  سيتم إخطار الھيئة بتقارير التثمين ودراسة الجدوى عند اتخاذ قرار الاستثمار.

  التطوير  .2
  يستخدم مدير الصندوق الرصيد المتبقي من رأس المال (بعد شراء الأراضي) لدفع ثمن تكلفة بناء الوحدات السكنية للمشاريع. 
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 أنواع الوحدات السكنية وتصميمھا  .أ
 والتي ستقام على الأرض/الأراضي التي تم شراؤھا للصندوق. تحتوي على شقق و/أو فلل سيتم بناء عمائر سكنية 

  قبل البناءمرحلة ما   .ب
على المطوّر الحصول على تراخيص البناء وتقѧѧديم خطѧѧة عمѧѧل وجѧѧدول زمنѧѧي مفصѧѧّلَين حѧѧول إدارة المشѧѧاريع. وبعѧѧد ذلѧѧك، يقѧѧوم 

  المطوّر بترشيح مقاولي البناء المناسبين لمدير الصندوق بعد الحصول على موافقة مدير الصندوق.

  مرحلة البناء   .ت
  وإدارة عملية البناء وفقا لاتفاقية التطوير وتحت إشراف مدير الصندوق.  يقوم المطوّر بشراء كافة مواد البناء

  تسويق وبيع الوحدات  .ث
يقوم المطوّر بتسويق الوحدات المبنيѧѧة فѧѧي نھايѧѧة مرحلѧѧة البنѧѧاء وبيѧѧع أو ترتيѧѧب بيѧѧع الوحѧѧدات السѧѧكنية عنѧѧد انتھѧѧاء المشѧѧروع. أمѧѧا 

وفاء بالالتزامѧѧات الماليѧѧة كافѧѧة تجѧѧاه الطѧѧرف الثالѧѧث ومѧѧدير الصѧѧندوق متحصلات المبيعات فيجمعھا مدير الصندوق. وحالما يتم ال
ومزودي الخدمات والدائنين، يتم توزيع المبالغ المتبقية (صافي متحصلات المبيعات) علѧѧى حملѧѧة الوحѧѧدات، إن وُجѧѧد. وفѧѧي حѧѧال 

  البيع على الخريطة سيقوم مدير الصندوق بالحصول على الرخص اللازمة.

  :الملكية القانونية  .ج
  سيعمل مدير الصندوق على أن تتوافر في أصول الصندوق الشروط الآتية: 

 .تسجيل صك ملكية الأرض أو الأراضي باسم مدير الصندوق أو شركة تابعة لمدير الصندوق 
  ةѧѧن الجھѧѧادة مѧѧب إفѧѧلامتھا. بموجѧѧأن تكون جميع عقارات الصندوق مملوكة بموجب صكوك شرعية سارية المفعول ثابتة س

 أصدرتھا.التي 
 .أن تكون عقارات الصندوق محل المشروع موافقا على تخطيطھا أو بنائھا بإفادة رسمية من الأمانة أو البلدية المختصة 
 تقديم تقرير المثمن للعقار 

 
 مخاطر الاستثمار في الصندوق .8

يجѧѧب أن يكѧѧون كѧѧل مسѧѧتثمر محتمѧѧل علѧѧى علѧѧم بѧѧأن الاسѧѧتثمار فѧѧي الصѧѧندوق ينطѧѧوي علѧѧى مخѧѧاطر عاليѧѧة، ولا يمكѧѧن إعطѧѧاء أي ضѧѧمان بѧѧأن 
الصندوق سيحقق ھدفه الاستثماري. وتتوقف قيمة الوحدات على الأرض التابعة للصندوق والمشاريع وعوائد المبيعѧѧات الناشѧѧئة عنھѧѧا والتѧѧي 

ر المخاطر المذكورة أدناه، ولا يمكن إعطاء أي ضمان بأن المستثمرون سيحصلون على المبلغ الأساسي المسѧѧتثمَر قد تنخفض أو ترتفع بتأثي
في الصندوق كليا أو جزئيا سواء في نھاية مدة الصندوق أوفي حال تصفية الصندوق قبل انتھاء مدته. ھذا وتتغير ظروف السѧѧوق باسѧѧتمرار 

لكلي أو الأسواق المالية أو تطورات الشركات في المملكة، فضلا عن توجّھات السوق فيما يتعلق بالقطاع وتتأثر بالأوضاع العامة للاقتصاد ا
 العقاري. 

وبشكل عام، لا تتحقق الاربــاح المتوقعة مѧѧن الاسѧѧتثمار فѧѧي الصѧѧندوق، إن وُجѧѧدت، إلا بعѧѧد التصѧѧرّف الجزئѧѧي أو الكلѧѧي فѧѧي الأرض التابعѧѧة 
ات الأخرى. وعليه، يتعيّن على كل مستثمر محتمل في الصندوق دراسة الاعتبارات التالية بعناية قبل اتخاذ للصندوق والمشاريع والاستثمار

  قرار بشأن الاستثمار في الصندوق. 

  العامة المخاطر  .أ

والأحكѧѧام علѧѧى يتعيّن على المستثمرين المحتملين النظر بعناية في المخاطر والمعلومات الواردة فѧѧي ھѧѧذه الشѧѧروط : اعتبارات عامة .1
سبيل المثال وليس الحصر قبل الاسѧѧتثمار فѧѧي الصѧѧندوق والتѧѧي قѧѧد تѧѧؤثر أيضѧѧا بشѧѧكل سѧѧلبي علѧѧى عائѧѧدات الاسѧѧتثمار وصѧѧافي قيمѧѧة 

  الأصول في الصندوق. وتجدر الإشارة إلى أن المخاطر أدناه ليست مدرجة بأي ترتيب من حيث الأھمية.

ق للقطѧѧاع العقѧѧاري بصѧѧفة عامѧѧة لѧѧيس بالضѧѧرورة مؤشѧѧرا علѧѧى الأداء المسѧѧتقبلي. ولا كما يجب الأخذ بعين الاعتبѧѧار أن الأداء السѧѧاب
يمكن إعطاء أي ضمان بأن الأرباح سوف تتحقّق، أو بأن الصندوق لن يتكبد أي خسائر كبيرة. ويجѧѧب أن يكѧѧون المسѧѧتثمرون علѧѧى 

  استعداد لخسارة معظم استثماراتھم، إن لم يكن كلھا.

دات انخفاضا نتيجة تقلبات قيمة أصول الصندوق، وقد تتأثر قيمѧѧة الأرض التابعѧѧة للصѧѧندوق والمشѧѧاريع كذلك، قد تشھد أسعار الوح
  التي يستثمر فيھا بالتغيرات في أوضاع السوق والاقتصاد وأسعار العقارات والقرارات التي تتخذھا الجھات التنظيمية الحكومية. 

ندوق ليس وديعة لدى أي بنك أو مؤسسة للودائѧѧع المضѧѧمونة، بѧѧل ھѧѧو شѧѧراء إن الاستثمار في الص الوحدات ليست وديعة لدى بنك: .2
  لوحدة/ وحدات في الصندوق فإن القيمة الكاملة لاستثماراتھم معرّضة للخطر. 
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إن الصندوق عبارة عن ترتيب تعاقدي جديد بين حملة الوحدات ومѧѧدير الصѧѧندوق، ولا يوجѧѧد أي  :عدم وجود تاريخ تشغيلي سابق .3
  ي سابق لتقييم أدائه. تاريخ تشغيل

لن يحصل المستثمرون على فرصة للمشاركة في العمليات أو القرارات اليومية  :عدم إمكانية التحكّم بعمليات أو قرارات الصندوق .4
 للصندوق، أو السيطرة عليھا، والتي تشمل قرارات الاستثمار والتصرف التي يتخذھا الصندوق. 

سيعتمد نجاح الصندوق إلى حد كبير على تحديد فرصة شراء مناسѧѧبة واسѧѧتغلالھا وإتمѧѧام عمليѧѧة الشѧѧراء  :توفر الفرص الاستثمارية .5
وتطوير الأرض التابعة للصندوق بشكل فعال عند الحصول عليھا. لذا فإن انعدام أحد ھذه العوامѧѧل قѧѧد يѧѧؤثر ذلѧѧك سѧѧلبا علѧѧى أعمѧѧال 

 الصندوق ونتائجه التشغيلية وأوضاعه المالية الأخرى.

حيث إن الصندوق مقفل، فأنه لا يوجد سوق ثانوية لبيѧѧع أو شѧѧراء وحѧѧدات الصѧѧندوق  :غياب سوق ثانوية لتداول وحدات الصندوق .6
 خــلال فترة الصندوق. 

قѧѧد يتعѧѧرّض الصѧѧندوق لحѧѧالات تضѧѧارب مصѧѧالح مختلفѧѧة وذلѧѧك لاتسѧѧاع الأنشѧѧطة العقاريѧѧة والأنشѧѧطة  :تضѧѧارب المصѧѧالح المحتمѧѧل .7
ي يقوم بھا مدير الصندوق وشѧѧركاته التابعѧѧة ومѧѧدراء ومسѧѧؤولو وشѧѧركاء كѧѧل منھѧѧا. وقѧѧد يتعامѧѧل الصѧѧندوق مѧѧن التجارية الأخرى الت

وقت لآخر مع أشخاص أو منشѧѧآت أو مؤسسѧѧات أو شѧѧركات تѧѧرتبط بالشѧѧركات التابعѧѧة لمѧѧدير الصѧѧندوق للبحѧѧث عѧѧن فѧѧرص لتمويѧѧل 
 الاستثمار.

اسѧѧية بأنھѧѧا مخѧѧاطر الآثѧѧار السѧѧلبية الناجمѧѧة عѧѧن أحѧѧداث سياسѧѧية غيѧѧر متوقعѧѧة غالبا ما يتم تعريف المخѧѧاطر السي :المخاطر السياسية .8
المحلي أو الإقليمي، والتي قد يكون لھا آثار سلبية مباشرة و/أو غير مباشرة. وتنشأ عن المناخ السياسѧѧي مخѧѧاطر عѧѧدم  داخل النطاق

لبا ما يѧѧؤثر ذلѧѧك مباشѧѧرةً علѧѧى القطاعѧѧات الاقتصѧѧادية الاستقرار وذلك لأن الحكومات والأنظمة السياسية في حالة تقلبّ مستمر. وغا
  والتجارية، بما فيھا قطاع العقارات، وبالتالي قد يؤثر سلبا على أداء الصندوق.

: حيث أن الصندوق سوف يقوم مѧѧن حѧѧين لأخѧѧر باسѧѧتثمار الفѧѧوائض النقديѧѧة والطرف النظير مخاطر الاستثمار في صناديق المرابحة .9
فѧѧإن الصѧѧندوق معѧѧرض لمخѧѧاطر عѧѧدم التѧѧزام أو تѧѧأخر صѧѧناديق  ،للاسѧѧتثمارتوافقѧѧة مѧѧع الضѧѧوابط الشѧѧرعية في صناديق المرابحѧѧة الم

المرابحة المستثمر بھا بأداء التزاماتھا تجــاه الصندوق، بالإضــافة إلى مخاطر الطرف النظير والتي قد تنشأ من عѧѧدم تقيѧѧد الطѧѧرف 
تنويѧѧه علѧѧى أن الاسѧѧتثمار فѧѧي صѧѧناديق النظير بالتزاماته التعاقدية تجѧѧاه صѧѧناديق المرابحѧѧة التѧѧي يسѧѧتثمر بھѧѧا الصѧѧندوق. كمѧѧا يجѧѧب ال

 للانخفاض. الوحدات قابلةالمرابحة لا تعتبر وديعة بنكية لدى بنك محلي حيث أن قيمة 

وفق الضوابط الشرعية وسѧѧيكون  صافي قيمة الأصول في الصندوقمن  %30: يجوز للصندوق الاقتراض حتى مخاطر الاقتراض .10
مѧѧالكو الوحѧѧدات مѧѧن مخѧѧاطر الاقتѧѧراض فѧѧي حѧѧال وقѧѧوع خسѧѧائر رأس ماليѧѧة علѧѧى  واجѧѧب السѧѧداد قبѧѧل إنھѧѧاء الصѧѧندوق، سѧѧوف يتѧѧأثر

والتѧѧي إن حصѧѧلت  كضѧѧمان للقѧѧرض المقدمѧѧةأو خسѧѧارة بعѧѧض أصѧѧوله  الصندوق تؤدي إلى عدم قدرة الصندوق علѧѧى سѧѧداد القѧѧرض
 سيكون لھا تأثير سلبي على مالكي الوحدات.  

با نتيجѧѧة تعѧѧرض العقѧѧار للكѧѧوارث الطبيعѧѧة علѧѧى سѧѧبيل المثѧѧال ولѧѧيس الحصѧѧر: : قѧѧد يتѧѧأثر أدا الصѧѧندوق سѧѧلمخاطر الكوارث الطبيعيѧѧة .11
 في حال حدوثھا لا سمح الله. أو الزلازلمخاطر السيول 

قد يؤدي الاستثمار في الصندوق إلى تحمل الزكاة أو ضرائب معينة تفرضھا السلطات ذات الصلاحية  مخاطر الضريبة والزكاة: .12

سبيل المثال لا الحصر، بعضھا قد ينطبق على الصندوق واستثماراته والبعض الآخر قد ينطبق على كضريبة القيمة المضافة على 

 المستثمر. إذا تم فرض ضريبة على الصندوق فستنخفض أصول الصندوق وأسعار وحداته.

دات الذين اختاروا قد يترتب على الاسترداد العيني اختلاف في عوائد ملاك الوح العيني: الاسترداد على المترتبة المخاطر .13

 الاسترداد العيني مقارنة بملاك الوحدات الآخرين في الصندوق الذين لم يختاروا الاسترداد العيني.

  

 المخاطر المتعلقة بالعقارات   .ب

تتعرّض عوائد  الاستثمارات في قطاع العقѧѧارات بشѧѧكل عѧѧام لعѧѧدد مѧѧن المخѧѧاطر المترابطѧѧة،  المخاطر العامة للاستثمار في العقارات:  .1
بما في ذلك التغيرات السѧѧلبية فѧѧي الأوضѧѧاع  الاقتصѧѧادية علѧѧى المسѧѧتوى الإقليمѧѧي، أو المحلѧѧي، أو العѧѧالمي، وظѧѧروف السѧѧوق المحليѧѧة، 

ت في تѧѧوفّر التمويѧѧل، والتغيѧѧرات فѧѧي تكلفѧѧة أسѧѧعار التمويѧѧل، ونفقѧѧات والوضع المالي لمستأجري العقارات ومشتريھا وبائعيھا، والتغيرا
التشѧѧغيل الأخѧѧرى، والقѧѧوانين والأنظمѧѧة البيئيѧѧة كمتطلبѧѧات الصѧѧرف الصѧѧحي، المسѧѧاحات الخضѧѧراء، التھويѧѧة وغيرھѧѧا ، وقѧѧوانين فѧѧرز 

قة والتغيرات في الإقبال النسبي على أنواع الأراضي، والأنظمة، والسياسات المالية الحكومية الأخرى، والدعاوى البيئية، وأسعار الطا
العقارات، ومخاطر ومشاكل التشغيل الناشئة عن وجود مواد بناء معيّنة، والخسائر الغير قابلة للتأمين والعوامل الأخرى الخارجѧѧة عѧѧن 
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وء مخѧѧاطر جوھريѧѧة تѧѧؤثر إن أيا مѧѧن ھѧѧذه العوامѧѧل، أو أي مجموعѧѧة منھѧѧا، قѧѧد يѧѧؤدي إلѧѧى نشѧѧنطاق السيطرة المعقولة لمدير الصندوق. 
  بشكل سلبي على قيمة الأرض التابعة للصندوق والمشاريع وقدرة الصندوق على تحقيق أي عوائد على استثماراته. 

: شھدت قيمة العقارات تقلبّات وتغيرات. وقد يؤدي تغيير الاقتصاد السѧѧعودي إلѧѧى انخفѧѧاض القيمѧѧة السѧѧوقية لاسѧѧتثمارات قيمة العقارات .2
دون نجѧѧاح الصѧѧندوق فѧѧي تنفيѧѧذ اسѧѧتراتيجيته الاسѧѧتثمارية ويѧѧدفع  الصѧѧندوق والحيلولѧѧةد يؤدي بدوره إلى تقلѧѧّص عوائѧѧد الصندوق، مما ق

الصندوق ومدير الصندوق إلى تغيير استراتيجيته الاستثمارية، وقد يضطر الصندوق إلى التخلصّ مѧѧن اسѧѧتثماراته بخسѧѧارة. بالإضѧѧافة 
ات التجاريѧѧة والسѧѧكنية للمخѧѧاطر التѧѧي تѧѧؤثر علѧѧى القطѧѧاع العقѧѧاري التجѧѧاري والسѧѧكني بشѧѧكل إلى ذلك، تتعرض الاستثمارات في العقѧѧار

عام، بما في ذلك التغيرات الموسمية، ورغبة المشترين في شراء شقق سكنية، والتغيرات في الظروف الاقتصادية والثقѧѧة فѧѧي الأعمѧѧال 
  أثيرا سلبيا على نتائج عمليات الصندوق أو وضعه المالي.التجارية. لذلك، قد يكون لعامل واحد أو أكثر من ھذه العوامل ت

سيسѧѧتثمر الصѧѧندوق فѧѧي مشѧѧروع واحѧѧد أو عѧѧدد محѧѧدود مѧѧن المشѧѧاريع فѧѧي مدينѧѧة جѧѧدة، المملكѧѧة العربيѧѧة  :مخѧѧاطر تركѧѧز الاسѧѧتثمارات .3
أداء الصندوق بشѧѧكل سѧѧلبي ينتج عن ذلك تركز استثمارات الصندوق في مشروع أو منطقة معينة، وعليه قد يتأثر  وعليه قدالسعودية، 

جراء الأداء غير الإيجابي لاستثماراته في ذلك المشروع أو المنطقة. وكون استثمارات الصندوق تتركز في قطاع العقѧѧارات، فѧѧإن أداء 
  في الطلب قد يشھدھا ھذا القطاع. انخفاضالصندوق سوف يتأثر سلبيا أيضا في حال تعرض القطاع العقاري لأي ركود أو 

تمثّل العقѧѧارات فئѧѧة صѧѧعبة التسѧѧييل مѧѧن الأصѧѧول. غالبѧѧا مѧѧا تشѧѧھد درجѧѧة سѧѧيولتھا تقلبѧѧّات بحسѧѧب  :سييل الاستثمارات العقاريةصعوبة ت .4
الطلب عليھا ومستوى الرغبة فيھا. وإذا كان على الصندوق تصѧѧفية اسѧѧتثماراته فѧѧي الممتلكѧѧات العقاريѧѧة، فقѧѧد تكѧѧون عائѧѧدات الصѧѧندوق 

لممتلكاته بنسبة كبيرة. وأي تأخير أو صѧѧعوبات يواجھھѧѧا الصѧѧندوق فѧѧي التصѧѧرف فѧѧي الوحѧѧدات السѧѧكنية  دون القيمة الدفترية الإجمالية
 خلال عمر الصندوق قد يؤثر بشكل جوھري على العائد النھائي الذي يحصل عليه المستثمرون، إن وُجد.

قد تنشأ نزاعات قانونية فيما يتعلѧѧق بالممتلكѧѧات  ة:الدعاوى القانونية المتعلقة بملكية العقارات المشتراة والتھميش على صكوك الملكي .5
التي يشتريھا الصندوق نتيجة غياب سجل عقاري مركزي، ما قد يؤثر على قدرة الصندوق على التحويل أو التصرف في أصوله ذات 

وق علѧѧى شѧѧراء حقوق ملكية واضحة، كما أن أي صعوبات أو تأخير في نقل أو تسجيل صكوك الملكيѧѧة سѧѧوف تѧѧؤثر علѧѧى قѧѧدرة الصѧѧند
الأرض أو الأراضي المستھدفة من قبل الصندوق فѧѧي الوقѧѧت المناسѧѧب، وقѧѧد تتسѧѧبّب فѧѧي بعѧѧض الحѧѧالات فѧѧي خسѧѧارة الصѧѧندوق لملكيѧѧة 
الأرض التي اعتقد أنه اشتراھا بصورة قانونية. وبالتѧѧالي، قѧѧد تѧѧؤثر تلѧѧك النزاعѧѧات والمسѧѧائل المتعلقѧѧة بالملكيѧѧة تѧѧأثيرا كبيѧѧرا علѧѧى قيمѧѧة 

 بعة للصندوق والمشاريع، وبالتالي على قيمة وحدات المستثمر في الصندوق. الأرض التا

يشѧѧھد قطѧѧاع العقѧѧارات منافسѧѧة كبيѧѧرة نظѧѧرا للعѧѧدد الكبيѧѧر مѧѧن المطѧѧوّرين ومѧѧالكي العقѧѧارات، الѧѧذين يتنافسѧѧون مѧѧع الصѧѧندوق  :المنافسѧѧة .6
وق. وقѧѧد تتواجѧѧد بعѧѧض ممتلكѧѧات منافسѧѧي الصѧѧندوق لاستقطاب مشتري الوحدات السكنية التي يتم تطويرھا على الأرض التابعة للصند

في مواقع أفضل من تلك التي تحتلھّا عقارات الصندوق. ولذلك، فإن وجود منافسين قد يؤثر بشكل سلبي على قدرة الصندوق على بيѧѧع 
 الوحدات السكنية، ما قد يؤثر بالتالي سلبا على عوائد الصندوق. 

: سيعتمد الصندوق على خبرة المطور وقدرته على تحديد وتأمين قطع الأراضي التي سيستثمر بھѧѧا الصѧѧندوق لѧѧذا فإنѧѧه مخاطر المطوّر .7
في حال أساء المطور اختيار الأرض/الأراضي محل الاستثمار فإن ذلك سيؤثر سلبا على أداء الصندوق. بالإضــافة إلى أن الصѧѧندوق 

جميع المشاريع.  ما قد يؤثر بدوره على التكلفة والربحية للصندوق. حيث يتوقف الأداء سوف يستخدم المطوّر بشكل حصري لتطوير 
المالي للصندوق في جزء منه على أداء أطراف ثالثة بصفتھم مطѧѧوّرين للمشѧѧروع. ولا يعتѧѧزم مѧѧدير الصѧѧندوق إدارة تطѧѧوير المشѧѧروع 

  في أي وقت في المستقبل. 

دوق لخطر تأخير الترخيص ورخص البناء مع البلدية المحلية. وقѧѧد يѧѧؤدي ھѧѧذا التѧѧأخير قد يتعرّض الصن مخاطر استخراج التراخيص: .8
  في استخراج الرخص اللازمة إلى التأخير في إنھــاء المشروع/المشاريع.

: ينطوي بناء المشاريع على درجѧѧة عاليѧѧة مѧѧن المخѧѧاطر، سѧѧواء مѧѧن حيѧѧث التكѧѧاليف أو الإنجѧѧاز. بمѧѧا فѧѧي ذلѧѧك علѧѧى سѧѧبيل مخاطر البناء .9
المثѧѧال لا الحصѧѧر الزيѧѧادة فѧѧي تكѧѧاليف العمالѧѧة، ومѧѧواد البنѧѧاء، والمعѧѧدات، وتمديѧѧد الإطѧѧار الزمنѧѧي للبنѧѧاء، ونزاعѧѧات العمالѧѧة، وأوضѧѧاع 
الأرض، والأنظمة واللوائح الحكومية، وتأخر الحكومة في إصدار الرخص ذات الصلة، وتغييرات التصѧѧاميم اللازمѧѧة لتلبيѧѧة الظѧѧروف 

  بات تكلفة الھندسة.البيئية المتغيرة وتقل

إن التغيرات في البيئة التنظيميѧѧة والتشѧѧريعات والتغيѧѧرات فѧѧي فѧѧرز الأراضѧѧي وقѧѧوانين وأنظمѧѧة  :المخاطر التنظيمية المتعلقة بالعقارات .10
لѧѧى قيمѧѧة المحاسبة والأراضي والأنظمة واللوائح البيئية ھي أمثلة على الأنظمة، واللوائح المحليѧѧة، والحكوميѧѧة، التѧѧي لھѧѧا تѧѧأثير كبيѧѧر ع

  العقارات والجدوى الاقتصادية للمشاريع العقارية القائمة والمقترحة. 

إن الاستثمار في الصندوق يعتمد بشكل أساسي على قدرة مدير الصѧѧندوق والمطѧѧور  :المخاطر المتعلقة بإنھاء الاستثمار في المشاريع .11
أي تأخير في التطوير والبناء أو بيع الوحدات السكنية سوف يؤثر  في تطوير وبناء العمائر السكنية وبيع الوحدات السكنية، وبالتالي إن

 سلبيا على الصندوق.

  المخاطر المتعلقة بتمديد مدة الصندوق:  .ج
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  .المستھدف بالسعر ستباع السكنية الوحدات أن المؤكد غير من أنه على إضافة. السكنية الوحدات جميع بيع من يتمكن ألا الممكن من
 للتغييرات يكون قد وبالتالي،. السعودية العربية المملكة في والزكاة الضرائب وقوانين العقار ولوائح لأنظمة الصندوق أنشطة تخضع
 أداء على ملموس سلبي تأثير التقييم، أو/ و والضرائب الملكية بنقل يتعلق فيما سيما ولا واللوائح، الأنظمة ھذه على تطرأ التي

 . الصندوق
 سنوات، سوف يكون الصندوق عرضة لأحد المخاطر الموضحة أدناه: 5لأكثر من  ھاتمديد بما أن مدة الصندوق قد تم

، عادة ما تباع الأصول بأقل من قيمتھا لأنھا تعتبر أصولا عن طريق مزاد أو غيره : في حالة التصفيةوتعيين مصف مخاطر التصفية .1
قدور مدير الصندوق ملن يكون ببذلك لعائد الكلي للصندوق والتكلفة. وقد يؤثر ذلك على اقيمة أقل من سعرمتعثرة، وربما تباع ب

لا تترتب عليھا ، كما أنه في حال تعيين مصف، فإن المصف قد يتخذ إجراءات حجم الخسائر التي قد يتكبدھا الصندوق السيطرة على
 .مصلحة مالكي الوحدات والذي قد يؤثر سلبا على عوائد مالكي الوحدات

. ويضاف إلى ذلك أنه فترة التمديد خلالالأصول  أو جميع من بيع بعض مدير الصندوق يتمكن لاالممكن أيضا أمن : مخاطر التمديد .2
 .أو المستھدفة عملية البيع بأسعار البيع المطلوبة تتم ليس من المؤكد أن

تولي ھذا الدور. وإضافة إلى ل عدمستللصندوق آخر إيجاد مدير ترتبط المخاطرالمتعلقة بھذا الخيار ب: مدير الصندوق استبدال مخاطر .3
ما قد يؤثر على مإدارة الصندوق وقد يحتاج إلى وقت طويل للإلمام بالمشروع،  قادرا علىذلك، قد لا يكون مدير الصندوق الجديد 

ترتب لا يإجراءات  باتخاذ بفرض رسوم إضافية أويقوم  فإن مدير الصندوق الوضع التشغيلي والمالي للمشروع. وبالإضافة إلى ذلك، 
 .عليھا مصلحة مالكي الوحدات والذي قد يؤثر سلبا على عوائد مالكي الوحدات

) "وصف غرض الصندوق والأھداف الاستثمارية" ھѧѧي تقديريѧѧة 6ويجب التنويه على أن الفترات (أ، ب، ت، ث) المذكورة في المادة رقم (
أعѧѧلاه سѧѧتتحقق خѧѧلال  المѧѧذكورةمѧѧن قبѧѧل مѧѧدير الصѧѧندوق بѧѧأن الأعمѧѧال  وخاضѧѧعة للتغيѧѧر حسѧѧب الظѧѧروف المحيطѧѧة ولѧѧيس ھنѧѧاك أي ضѧѧمان

 الفترات المحددة.
  وعليه، يتعيّن على كل مستثمر محتمل في الصندوق دراسة الاعتبارات الواردة أعلاه بعناية قبل اتخاذ قرار الاستثمار في الصندوق.

   الاشتراكات .9

 الطرح  .أ
  سيتم عرض وحدات الصندوق من خلال الطرح العام بموجب لائحة صناديق الاستثمار العقاري. 

مليѧѧون) وحѧѧدة بسѧѧعر قѧѧدره ریال سѧѧعودي واحѧѧد للوحѧѧدة الواحѧѧدة، ولمѧѧدير  350يعتزم مدير الصندوق طѧѧرح ثلاثمائѧѧة وخمسѧѧين مليѧѧون (
مليѧѧون) ریال سѧѧعودي أو خفѧѧض مبلѧѧغ الطѧѧرح  500مليѧѧون (الصѧѧندوق الحѧѧق فѧѧي زيѧѧادة رأس المѧѧال بشѧѧرط أن لا يزيѧѧد عѧѧن خمسѧѧمائة 

مليون) ریال سعودي خلال فترة الاشتراك. ولن يصدر الصѧѧندوق أي وحѧѧدات إضѧѧافية بعѧѧد  200وحجمه بما لا يقل عن مائتين مليون (
  تاريخ الإقفال.

  فترة الاشتراك    .ب
م وتنتھѧѧي فѧѧي تѧѧاريخ  2014فبرايѧѧر  2ھѧѧـ الموافѧѧق  1435اني ربيѧѧع الثѧѧ 2تبدأ الفترة التي سيُقبل خلالھѧѧا نمѧѧوذج الاشѧѧتراك فѧѧي تѧѧاريخ 

  الإقفال. ويمكن تقديم نماذج الاشتراك في أي يوم تفتح فيه البنوك السعودية أبوابھا للعمل.

  الحد الأدنى للاستثمار   .ج
) ریال سعودي يُدفع بالكامل بالإضافة إلى أي رسѧѧوم 50,000الحد الأدنى للاستثمار في الصندوق للمستثمر الواحد ھو خمسون ألف (

  اشتراك إضافية. 

) مليون ریال سعودي على الأقل كرأس مال إجمالي لكي يتمكّن من بѧѧدء عملياتѧѧه، وإذا لѧѧم 200ويجب أن يجمع الصندوق مبلغ مائتي (
 ھيئѧѧةدوق تѧѧاريخ الإقفѧѧال بعѧѧد الحصѧѧول علѧѧى موافقѧѧة يتم الاشتراك بالحد الأدنى المطلوب قبل تاريخ الإقفال، يجوز أن يمدّد مدير الصѧѧن

دارة الصندوق مѧѧع ضѧѧمان حѧѧق الاسѧѧترداد دون حسѧѧم مبلѧѧغ إبعد موافقة مجلس  السوق المالية أو أن يردّ مبالغ الاكتتاب إلى المستثمرين
  أشھر إضافية. 6. علما بأن أقصى فترة للتمديد ھي ورسوم الاشتراك

  إجراءات الاشتراك  .د
يمكن للمستثمرين الراغبين بالاشتراك في وحدات الصندوق القيام بذلك من خلال تعبئة نموذج طلب الاشتراك والتوقيѧѧع عليѧѧه وتسѧѧليمه 

) مѧѧع نسѧѧخة مѧѧن 2) مع تفويض بخصѧѧم مبلѧѧغ ورسѧѧوم الاشѧѧتراك مѧѧن حسѧѧابھم لѧѧدى البنѧѧك الأھلѧѧي التجѧѧاري، أو (1إلى أمين السجل إما (
  غ ورسوم الاشتراك. إشعار التحويل المصرفي لمبل

وبصرف النظر عن استلام نموذج الاشتراك الموقّع عليه أو الالتزام بأي متطلبات أخرى، يحتفظ مدير الصѧѧندوق بحقѧѧه فѧѧي رفѧѧض أي 
طلب اشتراك أو طلبات اشتراك لاحقة. وفي ھذه الحالة، يردّ مدير الصندوق مبلѧѧغ ورسѧѧوم الاشѧѧتراك عѧѧن طريѧѧق التحويѧѧل المصѧѧرفي. 

  قّع جميع مقدمي الطلبات المشتركين على نموذج الاشتراك.ويجب أن يو

وإذا تم دفع مبلغ الوحدات بعملة غير عملة الصندوق (الریال السعودي)، يقوم مدير الصندوق بتحويل العملة إلى عملѧѧة الصѧѧندوق علѧѧى 
  أساس سعر الصرف السائد في حينه. 
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  الصندوق استثمار مبالغ الاشتراكات في الفترة السابقة لبدء نشاط  .ه
خلال فترة الاشتراك الأولي، يتم استثمار مبالغ الاشѧѧتراكات مؤقتѧѧا ولصѧѧالح المسѧѧتثمرين وذلѧѧك بإضѧѧافة أرباحھѧѧا إلѧѧى مبѧѧالغ المشѧѧتركين 
الأصلية في صندوق الأھلي للمتاجرة بالریال السعودي وفقѧѧا لشѧѧروط وأحكѧѧام ذلѧѧك الصѧѧندوق (وھѧѧو صѧѧندوق قصѧѧير الأجѧѧل يسѧѧتثمر فѧѧي 

لشرعية ويدار من قبل شركة الأھلي المالية)، وللحصول على المزيد من المعلومات الرجاء مراجعة شروط وأحكام صفقات المرابحة ا
  صندوق الأھلي للمتاجرة بالریال السعودي.

  
  الأشخاص المحظورون  .و

  يجوز أن يقيّد مدير الصندوق أو يمنع امتلاك الوحدات من قبل أي شخص محظور.

  والمصاريف والعمولات وأتعاب الإدارةالرسوم ومقابل الخدمات  .10

مѧѧن المبلѧѧغ المكتتѧѧب وتѧѧدفع مسѧѧبقا عنѧѧد  ٪3يحѧѧق لمѧѧدير الصѧѧندوق أن يتقاضѧѧى مѧѧن المسѧѧتثمرين رسѧѧوما تصѧѧل إلѧѧى  :رسѧѧوم الاشѧѧتراك  .أ
ل وسيدفع مدير الصندوق رسوم أي وكيالاشتراك في وحدات الصندوق، بالإضافة إلى المبلغ الذي يستثمره كل مستثمر في الصندوق. 

 طرح من الباطن من قيمة رسوم الاشتراك وفق تقديره. 

 كحѧѧد وھѧѧي الصѧѧندوق مѧѧدة خѧѧلال الرسѧѧوم ھѧѧذه دفѧѧع يѧѧتم( أصѧѧوله قيمة صافي من ٪1 يساوي سنويا إدارة رسم الصندوق يدفع: رسوم الإدارة  .ب
  .سنوات) 5( وھي الصندوق مدة انقضاء بعد إدارة رسوم أي دفع يتم ولن. أشھر ستة كل نھاية في الرسم ھذا دفع ويتم. سنوات) 5( أقصى

 مشتملة في رسوم الإدارة المذكورة أعلاه. :رسوم الحفظ  .ج

مѧѧن أي أربѧѧاح تزيѧѧد عѧѧن الحѧѧد  ٪25يحق لمدير الصندوق في نھاية مدة الصندوق الحصول على رسوم أداء تبلغ نسبتھا  :رسوم الأداء  .د
العائѧѧد الѧѧداخلي السѧѧنوي البالغѧѧة نسѧѧبته معدل الأدنى لاستحقاق أتعاب حسن الأداء. ويساوي "الحد الأدنى لاستحقاق أتعاب حسن الأداء" 

  من رأس المال.  10%

من رأس المال. علما بأن رسѧѧوم  ٪10" معدل العائد الداخلي السنوي البالغة نسبته الأدنى لاستحقاق أتعاب حسن الأداءالحد ويساوي "
  الأداء تدفع عند انتھاء مدة الصندوق. 

  يدفع الصندوق للمطوّر الرسوم التالية بموجب أحكام اتفاقية التطوير ووفقا لھا: :رسوم المطوّر  .ه

ف البناء والتكاليف الإدارية وتكاليف الخدمات العامة ودراسة السوق ورسوم الدراسات ورسوم التصميم من إجمالي تكالي ٪10(أ) 
  ورسوم التسويق والمبلغ الاحتياطي كرسوم تطوير؛

  من إجمالي مبيعات الوحدات السكنية كعمولة مبيعات؛ ٪2.5(ب) 
  الصندوق. من رسوم الأداء (إن وجدت) التي يجنيھا ويحصل عليھا مدير ٪50(ج) 

ومѧѧن  .سيحق لمراجع الحسابات الحصول على رسوم سنوية من الصندوق مقابل مراجعة حسابات الصѧѧندوق :م مراجع الحساباتورس  .و
  ریال سعودي كحد أعلى. 60.000المتوقّع حصول مراجع الحسابات على رسوم سنوية بقيمة 

لكѧѧن يجѧѧوز لѧѧه اقتѧѧراض مѧѧا  الاقتѧѧراض،لا يعتѧѧزم الصѧѧندوق  :الشѧѧرعيةتكاليف التمويѧѧل (العمѧѧولات) للقѧѧروض المتوافقѧѧة مѧѧع الضѧѧوابط   .ز
مѧѧن صѧѧافي قيمѧѧة الأصѧѧول فѧѧي الصѧѧندوق بموجѧѧب تمويѧѧل يتوافѧѧق مѧѧع الضѧѧوابط الشѧѧرعية بشѧѧرط الحصѧѧول علѧѧى  ٪30تصل نسبته إلى 

. وفѧѧي حالѧѧة دوقإجمـѧѧـالي تكѧѧاليف المشѧѧروع عѧѧن إجمѧѧالي رأس مѧѧال الصѧѧن موافقѧѧة مجلѧѧس إدارة الصѧѧندوق وذلѧѧك مѧѧثلا فѧѧي حѧѧال زيѧѧادة
الاقتѧѧراض، قѧѧد تُفѧѧرض علѧѧى الصѧѧندوق تكѧѧاليف تمويليѧѧة (عمѧѧولات) خاصѧѧة بالتمويѧѧل المتوافѧѧق مѧѧع الضѧѧوابط الشѧѧرعية بأسѧѧعار السѧѧوق 

  السائدة.  

سѧѧنويا مѧѧن صѧѧافي قيمѧѧة  ٪0.04رسѧѧوم يتوجѧѧب دفعھѧѧا للمѧѧدير الإداري مѧѧن جانѧѧب الصѧѧندوق وتحتسѧѧب بنسѧѧبة  :رسѧѧوم المѧѧدير الإداري  .ح
  دفع في نھاية كل ستة أشھر.الأصول تحسب وت

  ھي المبالغ الفعلية لكافة التكاليف والمصاريف المتعلقة بالأنشطة الخاصة بالصندوق، وتشمل: :المصاريف التشغيلية  .ط

  جميع الرسوم والمصاريف المتعلقة بالبحث عن الاستثمارات وتقييمھا وترتيبھا ومراقبتھا وحيازتھا والتصرف فيھا؛ .1
والمحاسبين ومراجعي الحسابات والمستشارين الشرعيين وغيرھم من المستشارين المھنيين، بمن فيھم  رسوم وأتعاب المحامين .2

المستشارون الذين يستبقيھم مدير الصندوق ليقدّموا للصندوق خدمات متخصصة لا يتوقع في حدود المعقول تقديمھا من قبل 
 مدير الصندوق؛

فيما يتعلق بالصفقات التي تمت المباشرة بھا من جانب الصندوق ومن امثلتھا كل المصاريف النثرية الخاصة بأطراف ثالثة  .3
 تكاليف المراسلات والرسوم الحكومية،

 التكاليف التي يتحملھا الصندوق لإعداد التقارير وتسليمھا لحملة الوحدات وھيئة السوق المالية، .4
 رسوم ومصاريف مجلس إدارة الصندوق والھيئة الشرعية، .5
 ل المتوافق مع الضوابط الشرعية، بما فيھا العمولات، إن وُجدت،تكلفة التموي .6
 الرسوم الرقابية ورسوم تداول،  .7
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 الخدمات الإدارية للصندوق. .8
د سقف ھذه التكاليف والمصاريف بنسѧѧبة وسيقوم مدير الصندوق بتحميل الصندوق بالرسوم الفعلية فقط،  سѧѧنويا مѧѧن صѧѧافي  ٪1وسيُحدَّ

 قيمة الأصول في الصندوق.

 لا تطبَّق ھذه الرسوم بما أنه لا يُسمح بالاسترداد خلال مدة الصندوق وقبل الإنھاء. : رسوم الاسترداد  .ي

تجدر الإشارة إلى أن جميع الرسوم والأتعاب والعمولات والمصاريف التي تستحق للأھلي المالية ومقدمي : المصاريف الأخرى  .ك
ً  منفصل بشكل صندوقال سيدفعھا والتي المضافة القيمة تشمل ضريبة الخدمات الآخرين لا  ضريبة نظام عليھا ينص التي للنسب وفقا

   .القيمة المضافة

  تثمين أصول الصندوق  .11

 طريقة تثمين صافي قيمة الأصول  )أ
  لقد فوّض مدير الصندوق احتساب صافي قيمة الأصول إلى المدير الإداري. ويجب احتساب صافي قيمة الأصول وفقًا للصيغة التالية:

  "إجمالي أصول الصندوق ناقصا إجمالي الخصوم وقسمة الناتج على إجمالي عدد وحدات الصندوق كما ھو في تاريخ التقويم."

بھѧѧا حسѧѧب المسѧѧتثمر كما يتم تثمين أي أوراق مالية يملكھا الصندوق وفقًا لقيمتھا الحالية في السوق حيث سيتم تقويم وحدات الصѧѧناديق 
  ت لھذه الصناديق.اخر اعلان عن اسعار الوحدا

وبما أن الصندوق سيستثمر مجمل أصوله تقريبا في المشاريع، فسوف يستند تثمينه بصورة أساسية إلى تثمين المشاريع. وسيقوم مدير 
من مثمّنѧѧان مسѧѧتقلان فѧѧي تѧѧاريخ  التثمين المقدمإلى متوسط عمليَّتَي  ومشاريعه بالاستنادالصندوق بتقييم قطعة أرض/أراضي الصندوق 

أيѧѧام عمѧѧل ابتѧѧداءً مѧѧن اسѧѧتلام تقريѧѧري تثمѧѧين المشѧѧروع اللѧѧذين تمѧѧا بواسѧѧطة  10التقويم. ويتم احتساب صافي قيمة الأصول في غضون 
قيمѧѧѧة صѧѧѧول الصѧѧѧندوق بѧѧѧالریال السѧѧѧعودي علمѧѧѧا بѧѧѧأن إجمѧѧѧالي أصѧѧѧول الصѧѧѧندوق تتضѧѧѧمن أمثمّنѧѧѧين مسѧѧѧتقلَّين وسѧѧѧيتم تقѧѧѧويم صѧѧѧافي 

  /الأرض أو الأراضي، عوائد الاستثمار في الصناديق والبيع على الخريطة. المشاريع

  وسيتم حسم جميع الالتزامات المالية المستحقة من إجمالي أصول الصندوق، بما فيھا، على سبيل المثال لا الحصر:

 أتعاب ومدفوعات مدير الصندوق المستحقة وغير المدفوعة بعد، و  
 السنوية والمراجعة القانونية والمراجعة الشرعية وغيرھا من رسوم الخدمات المھنية، و أي مخصصات لعمليّات المراجعة  
 أتعاب ومصاريف أعضاء مجلس إدارة الصندوق، و  
  اتѧѧاريف أو مخصّصѧѧالاحتياطي الذي أجازه أو وافق عليه أعضاء مجلس إدارة الصندوق أو مديره بشأن الرسوم أو المص

  الاقتضاء يوميا)، والطوارئ (المستحَقّة عند 
 الرسوم الرقابية ورسوم تداول، و  
  وابطѧѧع الضѧѧق مѧѧراض المتوافѧѧا الاقتѧѧا فيھѧѧبم (اѧѧدھا يوميѧѧالتي من المفترَض قي) خصوم الصندوق الأخرى من أي نوع كانت

ر الشѧѧرعية، والخصѧѧوم المخصّصѧѧة للطѧѧوارئ مثѧѧل تكѧѧاليف ارتفѧѧاع البنѧѧاء، إن وُجѧѧدت، والتѧѧي يѧѧتم تقييمھѧѧا بحيѧѧث يمكѧѧن لمѧѧدي
  الصندوق تحديدھا بين الحين والآخر و 

 تكون بسبب الإھمال  جميع التكاليف المتعلقّة بأي دعوى يكون الصندوق معنيا بھا نتيجة لأي تصرف متعلق بالصندوق ولا
  الجسيم لمدير الصندوق أو من ينوب عنه أو سلوكه المتعمد. 

  
  عدد عمليات التثمين وتوقيتھا  )ب

  . الأصول مرتين سنويًا (أي كل ستة أشھر) في تاريخ التقويم لكل سنةسيجري تقويم صافي قيمة 

  إعلانات صافي قيمة الأصول لكل وحدة   )ت
على مدير الصندوق الإعلان عن صافي قيمة الأصول لكل وحدة عند نشѧѧر القѧѧوائم الماليѧѧة الأوليѧѧة والسѧѧنوية. وسѧѧيتم نشѧѧر صѧѧافي قيمѧѧة 

يѧѧام مѧѧن تѧѧاريخ أ 10ماليѧѧة السѧѧعودية (تѧѧداول) خѧѧلال مѧѧن مѧѧدير الصѧѧندوق والسѧѧوق ال لكѧѧل وحѧѧدة علѧѧى الموقѧѧع الإلكترونѧѧي لكѧѧل الأصѧѧول
) "رفѧѧع التقѧѧارير لمѧѧالكي الوحѧѧدات" مѧѧن ھѧѧذه الشѧѧروط 22التقويم، وستُدرَج أيضًا في التقرير المقدّم لحملة الوحدات عملا بالمѧѧادة رقѧѧم (

  والأحكام. 

  عمليات التوزيع .12

تجѧѧدر الإشѧѧارة إلѧѧى أن الصѧѧندوق لا ينѧѧوي القيѧѧام بعمليѧѧات توزيѧѧع أوليѧѧة خѧѧلال مѧѧدة الصѧѧندوق. وبالتѧѧالي، علѧѧى المسѧѧتثمرين ألا يتوقّعѧѧوا أي 
توزيعات قبل نھاية مدة الصندوق. ويمكن لمدير الصندوق وبعد أخذ موافقة مجلس الإدارة أن يقѧѧوم بعمليѧѧات التوزيѧѧع بعѧѧد بيѧѧع جميѧѧع أصѧѧول 

 ي جزء منھا. الصندوق أو أ
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أما بالنسبة لصافي متحصلات بيع أي من أصول الصندوق أو أي جزء منھا، أو أي دخل/ حصة أو ربح وارد مѧѧن الصѧѧندوق أو مѧѧن أصѧѧول 
الصندوق، بعد دفع كافة التكاليف والمصاريف والخصوم المتعلقة بشراء الأصول و/أو إدارتھا، فيتم توزيعه وذلѧѧك حسѧѧب ترتيѧѧب الأولويѧѧات 

  التالي: 

  الصندوق بإعــادة رأس مال الصندوق، أي كامل مبالغ المستثمرين كل حسب مبلغ اشتراكه في الصندوق.سيقوم مدير   .أ
 سيقوم مدير الصندوق بتوزيع العوائد المحققة حتى الحد الأدنى لاستحقاق أتعاب حسن الأداء على المستثمرين في الصندوق.  .ب
 ٪75ومن صافي العوائد لمѧѧدير الصѧѧندوق كرسѧѧوم أداء  ٪25توزيع بعد احتساب الحد الأدنى لاستحقاق أتعاب حسن الأداء، يتم   .ج

 لحملة الوحدات. 
  

وبمѧѧا أن الصѧѧندوق سيضѧѧع بشѧѧكل أساسѧѧي جميѧѧع اسѧѧتثماراته فѧѧي المشѧѧروع، فسѧѧوف تعتمѧѧد عمليѧѧات التوزيѧѧع علѧѧى تѧѧدفّقات الصѧѧندوق النقديѧѧة 
لمكتمَلة واستلام عائدات المبيعѧѧات علѧѧى أن يُقتطѧѧع احتيѧѧاط كѧѧاف مѧѧن يجوز القيام بالتوزيعات الأولية بعد بيع الوحدات السكنية اكما وسيولته. 

  السيولة حسبما يحدّده مدير الصندوق.

فѧѧي وبѧѧدلاً مѧѧن أن يقѧѧوم الصѧѧندوق بالتوزيعѧѧات الأوليѧѧة، يمكѧѧن لمѧѧدير الصѧѧندوق الاحتفѧѧاظ بالمبѧѧالغ علѧѧى شѧѧكل نقѧѧد أو إعѧѧادة اسѧѧتثمار المبѧѧالغ 
ولѧѧيس الحصѧѧر فѧѧي صѧѧناديق المرابحѧѧة المتوافقѧѧة مѧѧع الضѧѧوابط الشѧѧرعية للاسѧѧتثمار مѧѧع أخѧѧذ  اسѧѧتثمارات قصѧѧيرة الأجѧѧل علѧѧى سѧѧبيل المثѧѧال

   الاعتبــار بالعوائد والمخاطر بما يتناسب مع مصلحة مالكي الوحدات.

 تداول وحدات الصندوق ونقلھا .13

 حظر الاسترداد   –نقل الوحدات   )أ

لا يجوز لحملѧѧة وحѧѧدات الصѧѧندوق بيѧѧع حصصѧѧھم أو التنѧѧازل عنھѧѧا إلا بعѧѧد تقѧѧديم طلѧѧب خطѧѧي لأمѧѧين السѧѧجل وبعѧѧد الحصѧѧول أولا علѧѧى 
وليس ھناك أي سوق لبيع/استرداد للوحدات ومن غير المتوقّع إيجاد مثل تلك الأسواق. وبالتالي، قѧѧد  الصندوق.موافقة خطية من مدير 

  ة حصص ملكيتھم قبل نھاية مدة الصندوق. لا يتمكن المستثمرون من تصفي

، بالإضѧѧافة إلѧѧى الاحتفـѧѧـاظ وتسجيلھاسيقوم مدير الصندوق باتخاذ جميع الإجراءات التي يمكن أن تسھل تداول الوحدات، ونقل ملكيتھا 
فѧѧي البيѧѧع أو  بسجل طلبات الشراء وعروض البيع الخاصة بوحدات الصѧѧندوق حيѧѧث سѧѧيكون ھѧѧذا السѧѧجل متѧѧوفر للمسѧѧتثمرين الѧѧراغبين

  الشراء. 

على كل حامل وحѧѧدات جديѧѧد أن يلتѧѧزم بھѧѧذه الشѧѧروط والأحكѧѧام كافѧѧة، وقѧѧد يطلѧѧب مѧѧدير الصѧѧندوق مѧѧن حامѧѧل الوحѧѧدات الجديѧѧد كشѧѧرط 
لموافقته على أي نقل للوحدات وفقًا لأحكام ھذه الفقرة أن يقر بتحمل كل أو بعض الالتزامات المالية المترتبة علѧѧى نقѧѧل وحداتѧѧه، وذلѧѧك 

ن طريق إبرامه اتفاقية تعھد بالالتزام و/أو اتفاقية استبدال بالشكل المرضي للصندوق. ويجوز لمدير الصندوق أيضѧѧًا الطلѧѧب مѧѧن أي ع
  حامل وحدات جديد توفير وتقديم مستندات ومعلومات لازمة تتوافق مع نظام مكافحة غسل الأموال وإجراءات "اعرف عميلك". 

وشروطا يعتبرھا ضرورية (بما فيھا، على سبيل المثال لا الحصѧѧر، تسѧѧليم أي شѧѧھادات أو مسѧѧتندات أخѧѧرى للصندوق أن يفرض قيودا 
من من قِبل أي ناقل أو منقول إليه) بغية التأكّد من أنه لم يتم شراء وحدات في الصندوق، أو تملكّھا على أساس الانتفاع بھا أو حيازتھا 

لأي بلد أو سلطة حكومية، أو من قِبَل شخص لѧѧيس مѧѧؤھلا بموجѧѧب أي نظѧѧام للاشѧѧتراك فѧѧي  قبَِل أي شخص انتھاكا لأي نظام أو مطلب
  ھذه الوحدات، أو من قِبَل أي شخص قد يتسبّب أو يُحتمل أن يتسبّب برأي مدير الصندوق بضرر مادي أو ضريبي للصندوق.

الوحѧѧدات كمѧѧا يحѧѧق لمѧѧدير الصѧѧندوق فѧѧرض أي رسѧѧوم ولا يصبح أي نقل للوحدات نافذًا إلا عنѧѧدما يقيѧѧّده أمѧѧين السѧѧجل فѧѧي سѧѧجل حملѧѧة 
 خاصة بنقل الوحدات 

  استرداد الوحدات  )ب
ولكن يحق لحملة الوحدات الراغبين  .بشكل نقدي الوحدات أن يطلبوا من الصندوق استرداد وحداتھم لحملةالصندوق مقفل لذا لا يحق 

ملاك  الاستثمارية باسترداد وحداتھم بشكل عيني. وبذلك سيحصلفي شراء وحدات سكنية في مشروع الصندوق مقابل وحداتھم 
  الاستثمارية. وذلك حسب الآلية الموضحة أدناه: وحداتھم من بدلاً  السكنية الوحدة ملكية الوحدات الاستثمارية على

  

  :وحداتھم مقابل الوحدات حملة على الصندوق أصول بيع: الأولى المرحلة

 بالتوازي الوحدات ، مالكي لجميع الاستثمارية الوحدات مقابل بيع الوحدات السكنية خيار إتاحة عن والاعلان التسويق سيتم المرحلة ھذه في 
  .الخارجية الأطراف على بيعھا مع

 ق وحداتھم الاستثمارية بالتنسيق مع مسو مقابل الوحدة / الوحدات السكنية المراد شرائھا يختار مالكي الوحدات الاستثمارية في الصندوق
 )https://goo.gl/maps/TaRoE8icQymالمشروع المتواجد في موقع المشروع (
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 تكون قيمة الوحدات السكنية حسبما ھو معروض من قبل مسوق المشروع. 

 مع ملاحظة أن قيمة  .والأحكام ھذه الشروط من) 11( للمادة وفقا الصندوق عملاء يملكھا التي الاستثمارية الوحدات قيمة احتساب يتم

 حسب آخر تقييم. )NAV( الصندوق أصول صافي لحساب الوحدة الاستثمارية سيكون وفقًا

 السكنية. وفي حال الوحدة قيمة مع للمستثمر الاستثمارية الوحدات قيمة تسوية بعد استثمارية وحدات مقابل سكنية وحدة بيع عقد توقيع يتم 
 في يملكھا التي الاستثمارية الوحدات قيمة مع تتطابق لا شراؤھا مالك الوحدات الاستثمارية يود التي السكنية) الوحدات أو( الوحدة كانت

 على ستباع التي السكنية الوحدات قيمة كانت فإذا ،)وجد إن( عجز أو فائض أي على تسوية الصندوق مدير سيعمل فعندئذ الصندوق،
مالك وحدات الصندوق  يدفع أن فيجب مالك الوحدات الذي يرغب في البيع العيني، يملكھا التي وحدات الصندوق يمةق من أعلى المستثمر

مالك الوحدات  على ستباع التي السكنية الوحدات قيمة كانت حال وفي. للصندوق الفرق بين قيمة الوحدة السكنية والوحدات الاستثمارية مبلغ
 وسيستمر مالك من قيمة وحدات الصندوق، بيع الوحدة السكنية بما يعادلھا فسيتم الصندوق في يملكھا التي الوحدات قيمة من أقل الاستثمارية

ً  وحدات الصندوق  .الصندوق تصفية حين إلى استثمارية في الصندوق وحدات من له تبقى لما مالكا

 بشكل الصندوق من خرج قد يعتبر عيني ، بشكل وحداته استرداد بعد الصندوق في وحدة أي يملك يعد لم الذي وحدات الصندوق مالك 
 . ولا تربطه أي علاقة تعاقدية بالصندوق نھائي،

 فإذا الأعلى، المبلغ يدفع لمن السكنية الوحدة فستباع السكنية، الوحدة نفس في الصندوق في شراء وحدات مالك من أكثر رغب حال في 
 .الحجزبأسبقية  فستكون الاولوية المبلغان تساوى

 :بعد الانتھاء من الاسترداد العيني الصندوق تقييم إعادة: الثانية المرحلة

ً و الصندوق تقييم بإعادة الصندوق مدير يقوم سوف الأولى المرحلة نھاية بعد  حيث ،والأحكام الشروط من) 11( المادة في عليه منصوص ھو لما فقا

  : منھا الصندوق، قيمة في تؤثر قد عوامل عدة استجدت قد ستكون

 الذين الصندوق وحدات مالكي على أو خارجية أطراف على بيعه خلال من ذلك كان سواء الصندوق، أصول بيع عن ناتجة سيولة توفر 
 الوحدة السكنية. وقيمة الصندوق في وحداتھم الاستثمارية قيمة بين الفرق الصندوق إلى دفعوا

 في وحداتھم الاستثمارية استبدال الوحدات الاستثمارية ملاك بعض اختيار حال في وذلك بالسابق، مقارنة الصندوق حجم تناقص
  السكنية. الوحدات مقابل الصندوق

  الاسترداد الإلزامي  )ث
يومѧѧا، إذا اعتبѧѧر مجلѧѧس إدارة  21يجوز للصندوق رد كامѧѧل الوحѧѧدات بإعطѧѧاء حامѧѧل الوحѧѧدات إشѧѧعارا خطيѧѧا مسѧѧبقا لا تقѧѧل مدتѧѧه عѧѧن 

دات، في حال استمر في امتلاك الوحدات، يمكن أن يلحѧѧق أضѧѧرارا بالمصѧѧالح الماليѧѧة أو الضѧѧريبية أو الماديѧѧة أن حامل الوح الصندوق
أو القانونيѧѧة أو التنظيميѧѧة للصѧѧندوق أو لحملѧѧة الوحѧѧدات، أو كѧѧان ھѧѧذا الامѧѧتلاك متعارضѧѧا مѧѧع المحظѧѧورات المنصѧѧوص عليھѧѧا فѧѧي ھѧѧذه 

  الشروط والأحكام ونموذج طلب الاشتراك. 

  الصندوق انقضاء  .14

إن الصندوق ھو صندوق استثمار عقاري مقفل. وفي نھاية مدة الصندوق، ستتم تصفية جميع أصوله وتوزيع رأسماله وأرباحه، إن وجѧѧدت، 
 على حملة الوحدات.

ف أخѧѧرى قѧѧد وخلال مدة الصندوق إذا وجد مدير الصندوق أنه من المناسب إنھاؤه نتيجة لأي تغيير طرأ على نظام أو لائحة أو بداعي ظرو
يؤثر سلبيا على الصندوق وحملة الوحدات ولا يستطيع مدير الصندوق أو الصندوق الاستمرار في عملياته نتيجة لھѧѧذه الظѧѧروف علѧѧى سѧѧبيل 

ارا تكلفة البناء أو عدم توفر الأيدي العاملة، يجوز له إنھاء الصѧѧندوق بعѧѧد توجيھѧѧه إشѧѧع ارتفاعالمثال عدم القدرة على إنجاز المشاريع بسبب 
بعد الحصول على موافقة ھيئة السوق المالية. وفي ھذه الحالة، ستتم تصѧѧفية أصѧѧول الصѧѧندوق يوما لحملة الوحدات، و 30خطيا مسبقا مدته 

يѧѧوم عمѧѧل مѧѧن تѧѧاريخ تصѧѧفية أصѧѧول  60وتسديد التزاماته المالية وتوزيع العائدات المتبقية مѧѧن ھѧѧذه التصѧѧفية علѧѧى المسѧѧتثمرين فѧѧي غضѧѧون 
  ة. الصندوق كاف

  مجلس الإدارة .15

 أعضاء مجلس الإدارة  )أ
. ويجتمѧѧع مسѧѧتقلانمجلس إدارة مؤلف من خمسѧѧة أعضѧѧاء يѧѧتم تعييѧѧنھم لفتѧѧرة ثѧѧلاث سѧѧنوات، مѧѧن بيѧѧنھم عضѧѧوان  الصندوقيتولى إدارة 

مجلس إدارة الصندوق مرتين في السѧѧنة علѧѧى الأقѧѧل للإشѧѧراف علѧѧى التѧѧزام الصѧѧندوق بكافѧѧة اللѧѧوائح، والموافقѧѧة علѧѧى خطѧѧط المشѧѧروع، 
إدارة الصѧѧندوق بمѧѧا  مسѧѧؤوليةتقارير سير العمل، والموافقة على العقود الأساسѧѧية. ويقѧѧع علѧѧى عѧѧاتق مجلѧѧس إدارة الصѧѧندوق  ومراجعة

  وحدات.يخدم مصلحة حملة ال

  الأول للصندوق من الأعضاء التالية أسماؤھم: الإدارةويتألف مجلس 
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  (رئيس مجلس إدارة الصندوق) محمد العلي
تقلد خلالھا عدة مھѧѧام  كѧѧان  2013إلى  2004رئيس تطوير المنتجات في شركة الأھلي المالية. عمل في ھيئة السوق المالية من عام 

المنتجѧѧات فѧѧي  عمѧѧل مѧѧديرا لتطѧѧويرستثمار والطرح. قبѧѧل انضѧѧمامه إلѧѧى شѧѧركة الأھلѧѧي الماليѧѧة، آخرھا مدير وحدة مخالفات صناديق الا
علѧѧى  المѧѧالي. حصѧѧلعامѧѧا مѧѧن الخبѧѧرة فѧѧي القطѧѧاع 14في مجموعة سامبا المالية. لديѧѧه أكثѧѧر مѧѧن  ائتمانشركة جدوى للاستثمار ومدير 
ة الأعمѧѧال مѧѧن جامعѧѧة سѧѧان فرانسيسѧѧكو، الولايѧѧات المتحѧѧدة ، ويحمѧѧل شѧѧھادة ماجسѧѧتير فѧѧي إدارCFAشѧѧھادة المحلѧѧل المѧѧالي المعتمѧѧد 

 الأمريكية.
  

  (عضو)  محمد بن جعفر السقاف
انضم إلѧѧى شѧѧركة الأھلѧѧي الماليѧѧة منѧѧذ تأسѧѧيس الشѧѧركة فѧѧي . يشغل حالياً منصب رئيس مبيعات العملاء الأفراد في شركة الأھلي المالية 

عاما مѧѧن الخبѧѧرة  23لديه أكثر من . إدارات منھا إدارة الاستثمار وإدارة الفروعم، عمل في البنك الأھلي التجاري في عدة 2006عام 
  .وھو حاصل على شھادة دبلوم التخطيط المالي الشخصي وإدارة الثروات من المعھد المصرفي من دلھاوسي، كندا. في القطاع المالي

  
  (عضو) زھير حمزة المھندس

عاماً عمل خلالھا في إدارات مختلفة شѧѧملت التخطѧѧيط والتنميѧѧة الصѧѧناعية بالإضѧѧافة إلѧѧى المشѧѧاريع  30من الخبرة لدى المھندس زھير 
بعѧѧدھا للعمѧѧل لѧѧدى الھيئѧѧة الملكيѧѧة للجبيѧѧل وينبѧѧع ومѧѧن ثѧѧم  وانتقل. وقد بدأ عمله في شركة بارسونز العربية السعودية والسياحيةالعقارية 

  .شغل الآن منصب الرئيس التنفيذي لشركة سدكو للتطويروي شركة تمليكومجموعة دلة البركة 
وھو حاصѧѧل علѧѧى ماجسѧѧتير فѧѧي الإدارة العامѧѧة فѧѧي التصѧѧميم الحضѧѧري مѧѧن جامعѧѧة ھѧѧارفرد بأمريكѧѧا، وبكѧѧالوريوس فѧѧي تخطѧѧيط المѧѧدن 

لمعماريѧѧة مѧѧن تكنولوجيѧѧا الھندسѧѧة ا وشѧѧھادة فѧѧيمع تخصص فرعي في الرياضѧѧيات مѧѧن جامعѧѧة لويزيانѧѧا بأمريكѧѧا،  والتخطيط الحضري
المѧѧؤتمرات والѧѧدورات التدريبيѧѧة فѧѧي التخطѧѧيط والإدارة ونظѧѧم وجامعѧѧة جنѧѧوب إلينѧѧوي بأمريكѧѧا، كمѧѧا شѧѧارك فѧѧي العديѧѧد مѧѧن النѧѧدوات 

  المعلومات الجغرافية.
  

  (عضو مستقل) عاصم بن خالد الحميضيالدكتور 
 المتحѧѧدة الولايات في اورلينز نيو جامعة من المالية في الدكتوراه درجة على حصل. المساعد والاستثمار المالية أستاذ عاصم، الدكتور

 ودرجѧѧة الأمريكيѧѧة، المتحѧѧدة الولايѧѧات فѧѧي تامبѧѧا جامعѧѧة ومѧѧن اورلينѧѧز نيو جامعة من المالي الاقتصاد في الماجستير ودرجة الأمريكية،
 درجѧѧة علѧѧى وحصѧѧل سѧѧعود الملѧѧك جامعѧѧة فѧѧي درس. الأمريكيѧѧة المتحѧѧدة الولايѧѧات فѧѧي تامبѧѧا جامعѧѧة مѧѧن الماليѧѧة العلѧѧوم فѧѧي الماجسѧѧتير

  .الاولى الشرف مرتبة مع امتياز بتقدير) المالية تخصص( الأعمال إدارة في البكالوريوس
  

  (عضو مستقل) محمد بن عمر العييدي
 والمراجعѧѧة والمحاسѧѧبة الماليѧѧة السѧѧوق فѧѧي عѧѧام) 15( مѧѧن أكثѧѧر خبѧѧرة يمتلѧѧك قѧѧانونيون، ومراجعѧѧون محاسѧѧبون العييѧѧدي مكتѧѧب مؤسѧѧس
 & Ernst( يونغ آند وارنست ،)KPMG( جي إم بي كي شركة مثل العالمية الخبرة بيوت بعض في العمل له سبق. المخاطر وإدارة

Young(، ل. السعودية المالية السوق وھيئة الدولي، والبنكѧѧى حصѧѧتير علѧѧال إدارة ماجسѧѧن أعمѧѧة مѧѧة جامعѧѧا، مدينѧѧھادة أوكلاھومѧѧوش 
 السѧѧعودية الھيئѧѧة وزمالѧѧة ،)CPA( الأمريكيѧѧة القѧѧانونيون المحاسѧѧبون وزمالѧѧة سѧѧعود الملѧѧك جامعѧѧة مѧѧن المحاسѧѧبة فѧѧي البكѧѧالوريوس
  .المعتمدين للمقيمين السعودية الھيئة لدى معتمد منشآت مقيم وھو ،)SOCPA( القانونيون للمحاسبين

  

  أتعاب أعضاء مجلس إدارة الصندوق  )ب
ریال عѧѧن كѧѧل اجتمѧѧاع. أمѧѧا أعضѧѧاء المجلѧѧس غيѧѧر  2.000سيتقاضى كѧѧل مѧѧن أعضѧѧاء مجلѧѧس إدارة الصѧѧندوق المسѧѧتقلين مكافѧѧأة قѧѧدرھا 

ریال سѧѧنويا إذا عُقѧѧد اجتماعѧѧان  8.000المستقلين، فلا يحصلون على أي مكافأة. ومن المتوقّع أن يبلغ إجمالي مكافآت أعضاء المجلس 
 ریال خلال مدة الصندوق البالغة ثلاث سنوات.  24.000لغ مجمل أتعاب أعضاء المجلس في السنة. ومن المتوقّع أن يب

  مسؤوليات أعضاء مجلس إدارة الصندوق  )ج
  وصلاحيات مجلس الإدارة على سبيل المثال لا الحصر ما يلي: مسؤولياتستشمل 

  
ھѧѧذه ا لشروط الصندوق وأحكامه، وأحكѧѧام التأكّد من قيام مدير الصندوق بمسؤولياته بما يحقّق مصلحة مالكي الوحدات وفقً  .1

  . اللائحة
الموافقة على جميع العقود والقرارات والتقارير الجوھرية التي يكون الصندوق طرفًا فيھا، ويشمل ذلѧѧك علѧѧى سѧѧبيل المثѧѧال  .2

  لا الحصر، الموافقة على عقود التطوير، وعقد الحفظ، وعقد التسويق والتثمين وشراء الأراضي.
  روط الصندوق وأحكامه وأي تعديل عليھا.الموافقة على ش .3
  اتخاذ قرار بشأن أي تعامل ينطوي على تضارب في المصالح يفصح عنھا مدير الصندوق. .4
  الموافقة على تعيين المحاسب القانوني للصندوق الذي يرشحه مدير الصندوق. .5
عѧѧن (مѧѧرتين) سѧѧنويا مѧѧع مسѧѧؤول المطابقѧѧة والالتѧѧزام لѧѧدى مѧѧدير الصѧѧندوق والتبليѧѧغ عѧѧن غسѧѧل الأمѧѧوال  لا يقѧѧلالاجتماع ما  .6

  للتأكد من التزام مدير الصندوق بجميع اللوائح والأنظمة المتبعة.  لديه،وتمويل الإرھاب 
  أصحاب المصالح.  التأكد من التزام مدير الصندوق بالإفصاح عن المعلومات الجوھرية لمالكي الوحدات وغيرھم من .7
العمل بأمانة لمصلحة الصندوق ومالكي الوحدات فيه، وتتضمّن مسؤولية أمانة عضѧѧو مجلѧѧس إدارة الصѧѧندوق تجѧѧاه مѧѧالكي  .8

  الوحدات واجب الإخلاص والاھتمام وبذل الحرص المعقول.
  الموافقة على خطط المشروع وجداوله الزمنية. .9

  ة سير العمل مقارنةً بخطط المشروع وجداوله الزمنية المتَّفَق عليھا. مراجعة التقارير الدورية عن المشاريع لمراقب .10
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يوما من تاريخ شغوره. كما يتم مѧѧلء أي مركѧѧز  90أي مركز شاغر لعضو مستقل في مجلس إدارة الصندوق في غضون  شغل وسيتم
 شاغر لأي عضو غير مستقل بحلول موعد الاجتماع المقبل لمجلس إدارة الصندوق. 

 

  استثمار أخرى يشرف عليھا أعضاء مجلس إدارة الصندوق:صناديق   )د

إن أعضاء مجلس إدارة الصندوق التالية أسماؤھم ھم أيضا أعضاء مجلس إدارة لصناديق عدة يديرھا مدير الصندوق، كما ترد 
  تفاصيلھا أدناه:

عاصم د. محمد العلي  الصندوق 
 الحميضي

 محمد السقاف محمد العييديزھير حمزة

الأھلي للمتاجرة لمؤشر أسھم آسيا والباسيفيكصندوق   
 صندوق الأھلي لمؤشر أسھم الأسواق الناشئة

 صندوق الأھلي لمؤشر أسھم أوروبا
 صندوق الأھلي للمتاجرة بالأسھم الخليجية

 صندوق الأھلي للمتاجرة بأسھم الرعاية الصحية
 صندوق الأھلي للمتاجرة بالأسھم السعودية

أمريكا الشماليةصندوق الأھلي لأسھم   
 صندوق الأھلي العقاري العالمي للدخل

 صندوق الأھلي لأسھم الشركات السعودية الصغيرة والمتوسطة
 صندوق الأھلي الخليجي للنمو والدخل
  صندوق الأھلي المرن للأسھم السعودية

  صندوق الأھلي للطروحات الأولية
  صندوق الأھلي للأسھم العالمية
  اديق الاستثمار العقارية المتداولة صندوق الأھلي القابض لصن

  )1صندوق الأھلي ريت (
  العقاري للتطوير العربية مسكن – للاستثمار بلوم صندوق

√  
√  
√  
√  
√  
√  
√  
√  
√  
√  
√  
√  
√  
√  

√  
√  
√  
√  
√  
√  
√  
√  
√  
√  
√  
√  
√  
√  

  √  
√  
√  
√  
√  
√  
√  
√  
√  
√  
√  
√  
√  
√  
√  

√  
√  
√  
√  
√  
√  
√  
√  
√  
√  
√  
√  
√  
√  
√  
√  

  
  مدير الصندوق .16

المملكѧѧة العربيѧѧة السѧѧعودية، وھѧѧي مسѧѧجلة  وفقѧѧا لأنظمѧѧة، وھي شركة مسѧѧاھمة مقفلѧѧة تأسسѧѧت وتعمѧѧل الماليةمدير الصندوق ھو شركة الأھلي 
  م الصادر في الرياض.17/04/2007ھـ الموافق 29/03/1428وتاريخ  1010231474بموجب السجل التجاري رقم 

  عنوان مدير الصندوق ھو كالتالي: 

  ، المملكة العربية السعوديةالماليةشركة الأھلي 
  الدور الرابع، البرج ب، مبنى البنك الأھلي التجاري الإقليمي

  11495، الرياض 22216، ص.ب.: طريق الملك سعود
  المملكة العربية السعودية

  + 966114060049+، فاكس: 966118747106ھاتف: 
  

ھѧѧـ الموافѧѧق 03/12/1427وتѧѧاريخ  06046-37إن شركة الأھلي المالية مرخص لھا من قبل ھيئة السوق المالية بموجѧѧب التѧѧرخيص رقѧѧم 
  م. لتمارس الأنشطة التالية: التداول بالأوراق المالية بصفة أصيل أو وكيل والإدارة والترتيب والمشورة والحفظ. 24/12/2006

  ل المثال دون الحصر، المھام التالية: يتولى مدير الصندوق، على سبي

 .تعيين المقاولين والمستشارين  
 .تعين أي طرف يقدم خدمة للصندوق 
 .التأكد من نظامية وسلامة العقود التي يتم إبرامھا لمصلحة الصندوق 
 أعمال الصندوق ومشاريعه.الإجراءات التي ينبغي اتباعھا لاتخاذ القرارات عند تنفيذ المسائل الفنية والإدارية المتعلقّة ب وضع 
  .إبلاغ الھيئات التنظيمية بأي حدث أو تطوّر جوھري قد يؤثّر على أعمال الصندوق  
 .الالتزام بكل الأنظمة واللوائح المعمول بھا والمتعلقّة بأعمال الصندوق  
 .إدارة أصول الصندوق بما يحقق مصلحة مالكي الوحدات وفقا لشروط الصندوق وأحكامه  
  قانونية وصلاحية جميع العقود التي تُبرم لصالح الصندوق.ضمان  
 .دراسة الجدوى المالية المقدمة من المطور 
 .تعيين المطورين 
 على جميع القرارات الجوھرية. إدارة الصندوق أخذ موافقة مجلس 
 .إصدار التقارير الدورية لحملة الوحدات 
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يسعى مدير الصندوق إلى بذل أقصى جھوده لحل أي تضارب في المصѧѧالح قѧѧد يѧѧنجم بѧѧين مѧѧدير الصѧѧندوق وأعضѧѧاء مجلѧѧس إدارة الصѧѧندوق 
الѧѧرئيس التنفيѧѧذي لشѧѧركة (عضو مجلس إدارة الصندوق) ھѧѧو  حمزةزھير والأطراف المعنيّة وحملة الوحدات. ويجب التنويه بأن المھندس / 

من خلال عمله كعضو في مجلس إدارة الصندوق، قد يكون ھناك احتمـѧѧـال حѧѧدوث تضѧѧارب فѧѧي المصѧѧالح أثنѧѧاء (المطور)، و سدكو للتطوير
  عمل الصندوق.

عمليѧѧات التسѧѧوية والمطابقѧѧة،  ينوي مدير الصندوق تقديم جميع الخدمات تقريبا بواسطة موظفيه على سبيل المثال التأكد مѧѧن صѧѧحة البيانѧѧات،
الصѧѧندوق، صѧѧيانة النظѧѧام وإصѧѧدار التقѧѧارير. غيѧѧر أنѧѧه يجѧѧوز لمѧѧدير الصѧѧندوق، وفѧѧق تقѧѧديره الخѧѧاص،  حفѧѧظ سѧѧجلات حفظ سجلات العملاء،

تفويض أو توكيل مھامه أو صلاحياته أو التنازل عنھا أو التعاقد من الباطن بشأنھا مع شركة تابعѧѧة أو شѧѧخص مѧѧرخص بѧѧأداء ھѧѧذه الخѧѧدمات 
وقѧѧَّع أن يسѧѧتخدم مѧѧدير الصѧѧندوق سѧѧلطة التفѧѧويض ھѧѧذه. وبصѧѧرف النظѧѧر عѧѧن التفѧѧويض في المملكة العربيѧѧة السѧѧعودية. وحاليѧѧًا، لѧѧيس مѧѧن المت

يعѧѧد مѧѧدير الصѧѧندوق لطرف أو شركة تابعة واحѧѧدة أو أكثѧѧر، يبقѧѧى مѧѧدير الصѧѧندوق مسѧѧؤولا عѧѧن إدارة الصѧѧندوق وتنظѧѧيم أصѧѧوله وحفظھѧѧا. و
تابع أو أي طرف آخر للقيام بتلك الأعمـѧѧـال. ويتحمѧѧل  مسؤولا عن إدارة الصندوق، وحفظ أصوله وخدمات إدارته ويظل مسؤولا عند تعيين

  مدير الصندوق المسؤولية المالية عن خسائر الصندوق الناتجة عن الأخطاء التي تحصل بسبب إھماله الجسيم أو سلوكه المتعمد.

  الاستثمار من قِبَل مدير الصندوق: لن يقوم مدير الصندوق بالاستثمار في الصندوق.

  دير الإداري وأمين السجلأمين الحفظ والم .17
  أمين الحفظ  )أ

  أمين حفظ أصول الصندوق. وعنوانھا ھو كالتالي: بدور الماليةتقوم شركة الأھلي 

  ، المملكة العربية السعوديةالماليةشركة الأھلي 
  الدور الرابع، البرج ب، مبنى البنك الأھلي التجاري الإقليمي

  المملكة العربية السعودية ،11495، الرياض 22216، ص. ب: طريق الملك سعود
  +966114060049+، فاكس: 966118747106ھاتف: 

 المدير الإداري   )ب
  بدور المدير الإداري للصندوق. وعنوانھا ھو كالتالي: الماليةتقوم شركة الأھلي 

  شركة الأھلي المالية، المملكة العربية السعودية
  الإقليميالدور الرابع، البرج ب، مبنى البنك الأھلي التجاري 

  ، المملكة العربية السعودية11495، الرياض 22216، ص. ب: طريق الملك سعود
  +966114060049+، فاكس: 966118747106ھاتف: 

يتولى المدير الإداري حفظ سجلات الحسابات بما فيھѧѧا أصѧѧول الصѧѧندوق وخصѧѧومه، وإيراداتѧѧه ومصѧѧاريفه. وسѧѧيتم فصѧѧل أصѧѧول الصѧѧندوق 
فيما يتعلقّ بالصѧѧندوق وسѧѧيكون مسѧѧؤولا عѧѧن الإدارة العامѧѧة للصѧѧندوق،  الإدارةدوق. يقدم المدير الإداري خدمات كليًّا عن أصول مدير الصن

شѧѧركة والتي تشمل ترتيب عملية تثمين الأصول من قِبَل مثمّن مسѧѧتقل، والتنسѧѧيق مѧѧع مُراجѧѧع الحسѧѧابات واحتسѧѧاب الرسѧѧوم كافѧѧة. كمѧѧا يحѧѧق ل
الباطن بشأن دور المدير الإداري، بشكل كلي أو جزئي، مع أشخاص مرخصين بتقديم خدمات الإدارة فѧѧي  أو التعاقد من إحالة الماليةالأھلي 
  المملكة.

  أمين السجل   )ج
  بدور أمين السجل للصندوق. وعنوانھا ھو كالتالي: الماليةتقوم شركة الأھلي 

  ، المملكة العربية السعودية الماليةشركة الأھلي 
  مبنى البنك الأھلي التجاري الإقليميالدور الرابع، البرج ب، 

  ، المملكة العربية السعودية11495، الرياض 22216، ص. ب: طريق الملك سعود
  +966114060049+، فاكس: 966118747106ھاتف: 

ر .18   المطوِّ

 كالتالي:المطوّر. وعنوانھا ھو  تقوم الشركة السعودية للاقتصاد والتنمية والتطوير العقاري (شركة سدكو للتطوير) بدور

  شركة سدكو  -المركز الرئيسي 
  مجمع البحر الأحمر التجاري، حي المرجان، طريق الملك عبد العزيز –البرج الجنوبي 

  ، المملكة العربية السعودية21333، جدة 140667ص.ب. 
  +966126906899+، فاكس: 966126906800ھاتف: 

  www.sedcodevelopment.comالموقع الإلكتروني: 
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  المحاسب القانوني .19

سيعيّن مدير الصندوق شركة إرنست ويونغ كأول مراجع مستقل لحسابات الصندوق لتراجع سنويا قوائم الصندوق المالية. وعنوان ھذه 
 الشركة ھو:

  شركة إرنست ويونغ
   13، برج طريق الملك، الدور 1994ص. ب 

  ، المملكة العربية السعودية21441طريق الملك عبد العزيز (طريق الملك)، حي الشاطئ، جدة 
 + 966122218575+، فاكس: 966122218400ھاتف: 

  
  القوائم المالية  .20

بإعداد القوائم المالية الأولية والسنوية وفقا لمعايير المحاسبة الصѧѧادرة عѧѧن الھيئѧѧة السѧѧعودية للمحاسѧѧبين القѧѧانونيين  مدير الصندوقيقوم   .أ
 بشكل مستمر حتى انقضاء الصندوق.

 يوقع عليھا عضو مفوض من مجلس إدارة الصندوق. والسنوية. وأنيجب أن يعتمد مجلس إدارة الصندوق القوائم المالية الأولية   .ب
 جب أن تقدم القوائم المالية الأولية والسنوية إلى الھيئة فور اعتمادھا من مجلس إدارة الصندوق.ي  .ج
يجѧѧوز  يعلن مدير الصندوق من خلال التطبيقات الإلكترونية التي تحددھا الھيئة عن القوائم المالية الأولية والسنوية فѧѧور اعتمادھѧѧا، ولا  .د

 لوحدات قبل إعلانھا.نشر ھذه  القوائم أو إرسالھا إلى مالكي ا
يجب علي مدير الصندوق تزويد الھيئة بالقوائم الأولية بعد فحصѧѧھا وفقѧѧا لمعѧѧايير المحاسѧѧبة والمراجعѧѧة الصѧѧادرة عѧѧن الھيئѧѧة السѧѧعودية   .ه

ن نھاية خمسة وعشرين) يوما متتجاوز (والإعلان عن القوائم المالية لمالكي الوحدات فور اعتمادھا خلال مدة لا  القانونيينللمحاسبين 
 المدة المالية التي تشملھا تلك القوائم.

 يجب علي مدير الصندوق تزويد الھيئة بالقوائم المالية السنوية المدققة وفقا لمعايير المحاسبة والمراجعة الصادرة عن الھيئѧѧة السѧѧعودية  .و
ѧѧنة للمحاسبين القانونيين والإعلان عن القوائم المالية لمالكي الوحدات فور اعتمادھا خلال مѧѧة السѧѧن نھايѧѧا مѧѧيوم (ينѧѧأربع) اوزѧѧدة لا تتج

 المالية التي تشملھا تلك القوائم.
 يتم توفير القوائم المالية الأولية والسنوية بالبريد الإلكتروني و/أو بنسخة ورقية بناءً على طلب حملة الوحدات دون أي رسوم.  .ز

 
  لمالية السعودية (تداول) الإلكتروني.تُنشَر القوائم المالية الأولية والسنوية أيضا على موقع السوق ا

م. ولا يجوز أن تقل مدة السنة الماليѧѧة الأولѧѧى 2014ديسمبر  31تصدر أول قوائم مالية سنوية مدقّقة بعد السنة المالية الأولى التي تنتھي في 
  شھرا. 18أشھر ولا أن تتجاوز  6عن 

  تضارب المصالح .21

 مدير الصندوق  )أ
ينفّذ مدير الصندوق مجموعة واسعة من العمليات التي قد ينتج عنھا تضارب في المصالح. فيمكن لمدير الصندوق أن يعمѧѧل كمستشѧѧار 
أو يشارك في صناديق أو شركات أو حسابات أخرى، والتي منھا ما له أھѧѧداف اسѧѧتثمارية مماثلѧѧة لأھѧѧداف الصѧѧندوق. ويجѧѧوز أن يقѧѧدّم 

لأطراف أخرى، شرط ألا تؤثر سلبا على الخدمات التي يقѧѧدّمھا، وأن يأخѧѧذ بعѧѧين الاعتبѧѧار فѧѧي أي وقѧѧت  مدير الصندوق خدمات مماثلة
  واجباته تجاه الصندوق وأن يسعى جاھدا إلى التأكّد من حلّ أي منازعات بطريقة منصفة. 

  الصندوق  )ب
، التعامѧѧل مѧѧع أشѧѧخاص أو مؤسسѧѧات أو قد يتعرّض الصندوق لمختلف أنواع تضارب المصѧѧالح ويجѧѧوز للصѧѧندوق، بѧѧين الحѧѧين والآخѧѧر

شركات مرتبطѧѧة بشѧѧركات مѧѧدير الصѧѧندوق الفرعيѧѧة للبحѧѧث عѧѧن فѧѧرص للاسѧѧتثمار. وفѧѧي ھѧѧذه الأحѧѧوال، قѧѧد تتضѧѧارب مصѧѧالح أعضѧѧاء 
مجلس إدارة الصندوق غير المستقلين، وإدارة الصѧѧندوق وشѧѧركاء مѧѧدير الصѧѧندوق أو شѧѧركاته الفرعيѧѧة مѧѧع مصѧѧالح الصѧѧندوق. وسѧѧيتم 

  ن أي صفقات قد ينتج عنھا تضارب محتمل في المصالح بالنسبة لحملة الوحدات. الإفصاح ع

ويجوز أيضا للصندوق تكليف أو عدم تكليف طرف ثالث مستقل كأمين حفظ، أو مدير إداري، أو أمين سجل. ويجوز لمدير الصѧѧندوق 
  ھذه المھام بنفسه أو يتعاقد من الباطن بشأنھا. يتولىأن 

ر   )ج   المطوِّ
المطѧѧوّر أيضѧѧا لمختلѧѧف أنѧѧواع تضѧѧارب المصѧѧالح لأنѧѧه قѧѧد يشѧѧترك فѧѧي وحѧѧدات الصѧѧندوق عمѧѧلا بمبѧѧدأ الطѧѧرح. ويمكѧѧن أن  قѧѧد يتعѧѧرّض

يتعѧѧرّض لتضѧѧارب مصѧѧالح مѧѧن أنѧѧواع مختلفѧѧة لأنѧѧه سѧѧيمثَّل فѧѧي المجلѧѧس، وقѧѧد يشѧѧتري الصѧѧندوق الأرض مѧѧن المطѧѧوّر (بسѧѧعر السѧѧوق 
  الأقل).  المصادَق عليه من قِبَل مثمّنين مستقلَّين اثنين على

وسيعمل مدير الصѧѧندوق علѧѧى رعايѧѧة مصѧѧلحة مѧѧالكي الوحѧѧدات فѧѧي جميѧѧع الأوقـѧѧـات وعѧѧدم تѧѧأثير أي تضѧѧارب يѧѧبن مصѧѧالحه ومصѧѧالح 
مالكي الوحدات على الخدمات التي سيقدمھا لمالكي الوحدات. وسيعمل مدير الصندوق على التقيد بمتطلبات لائحة صѧѧناديق الاسѧѧتثمار 

  التنفيذية الأخرى المتعلقة بتضارب المصالح والإفصــاح عنــھا.العقاري واللوائح 
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  رفع التقارير لمالكي الوحدات .22

 يتلقى حملة الوحدات كشفا يبين حالة استثماراتھم في الصندوق بالإضافة إلى قيمة ھذه الاستثمارات. وسيتضمن التقرير ما يلي:

 صافي قيمة وحدات الصندوق  
 ا كل مالك وصافي قيمتھاعدد وحدات الصندوق التي يملكھ  
 أي ربح مدفوع لاحق لآخر تقرير تم تقديمه لمالكي الوحدات  
 سير العمل في الصندوق 

 
من شروط وأحكام الصندوق) بالبريد الإلكتروني و/أو في نسخة ورقية  20الأولية والسنوية (يرجى مراجعة المادة  الماليةكما تُقدم القوائم 

  الوحدات.مجانا، بناء على طلب حملة 
  

  المعلومات الأخرى .23

علѧѧى المسѧѧتثمرين الحѧѧاليين والمحتملѧѧين أن يحصѧѧلوا علѧѧى مشѧѧورة مھنيѧѧة بخصѧѧوص آثѧѧار الزكѧѧاة والضѧѧرائب علѧѧى الزكѧѧاة والضѧѧريبة:   .أ
امتلاكھم أو حيازتھم أو تصرفھم في وحدات الصندوق. كما يجب أن يعلم المستثمرون أنه يجوز لمدير الصندوق، إذا لزم الأمر وكѧѧان 

ك مسموحا به بموجب القانون، أن يدفع الزكاة تفرض على الصندوق أو الأرض/أراضي من أموال الصندوق، وسيكون كل مستثمر ذل
 مسؤولا عن دفع الزكاة والالتزامات الضريبية المترتبة عليه.

 
نظѧѧام مكافحѧѧة غسѧѧل الأمѧѧوال، قѧѧد يتعѧѧين علѧѧى المسѧѧتثمرين تقѧѧديم وثѧѧائق أخѧѧرى غيѧѧر نمѧѧوذج الاشѧѧتراك التزامѧѧا بمكافحة غسѧѧل الأمѧѧوال:   .ب

وللتحقق من ھوية مالكي المستثمرين، علما بأن ھذه المعلومات سوف تعامل بسرية تامة. ويحتفظ مدير الصندوق وأمين السجل بѧѧالحق 
إثبѧѧات في طلب المزيد من الوثائق أو المعلومات من أي مستثمر محتمل أو حالي عند اللزوم. وقد يؤدي عدم تقѧѧديم الوثѧѧائق المطلوبѧѧة و

  الھوية بالشكل المقنع لمدير الصندوق أو أمين السجل إلى رفض طلب الاشتراك. 
سيلتزم الصندوق في جميع الأوقات بجميع التعاميم الصادرة عن ھيئة السوق المالية ومؤسسة النقد العربي السعودي المتعلقѧѧة بمكافحѧѧة 

لجماعية أو الوسطاء الماليين تقديم إقرارات بشأن التѧѧزامھم بلѧѧوائح غسل الأموال وتمويل الإرھاب. وسوف يُطلب أيضا من الصناديق ا
  غسل الأموال.

  تعديل شروط الصندوق وأحكامه .24

تظل ھذه الشروط والأحكام سارية المفعول إلى حين تعديلھا من قبل مدير الصندوق، بشѧѧرط الحصѧѧول علѧѧى موافقѧѧة مسѧѧبقة مѧѧن ھيئѧѧة السѧѧوق 
 ) يوما من دخول التعديلات حيز التنفيذ.60بالتعديلات الھامة التي تم إدخالھا قبل ستين (المالية وتبليغ حملة الوحدات خطيا 

  النظام المطبق .25

يخضع الصندوق لأنظمة المملكة العربية السعودية السارية وللقواعد واللوائح التي تصدرھا ھيئة السوق الماليѧѧة مѧѧن وقѧѧت لآخѧѧر. وفѧѧي حالѧѧة 
تنشأ عن ھذه الشروط والأحكام أو تتعلق بھا (بما في ذلك أي سؤال حول وجود ھѧѧذه الشѧѧروط والأحكѧѧام وجود أي نزاع أو خلاف أو مطالبة 

أو صѧѧحتھا أو خرقھѧѧا أو إنھائھѧѧا أو العواقѧѧب المترتبѧѧة علѧѧى إبطالھѧѧا)، يجѧѧوز لحملѧѧة الوحѧѧدات أو لمѧѧدير الصѧѧندوق توجيѧѧه إشѧѧعار خطѧѧي إلѧѧى 
ة، ويتعين على كل منھما فور تسليمه ھذا الإشعار أن يسعى بحسن نية إلѧѧى تسѧѧوية ھѧѧذا الطرف الآخر حول ھذا النزاع أو الخلاف أو المطالب

يوما من تسليم الإشѧѧعار، يجѧѧب أن تѧѧتم  30النزاع أو الخلاف أو المطالبة وديا. لكن في حال تعذر عليھما التسوية عن طريق التفاوض خلال 
فصѧѧل فѧѧي منازعѧѧات الأوراق الماليѧѧة ("اللجنѧѧة"). وتخѧѧتص اللجنѧѧة حصѧѧريا بѧѧالنظر تسوية النزاع أو الخلاف أو المطالبة بإحالتھѧѧا إلѧѧى لجنѧѧة ال

والبت في أي إجراء أو تسوية لأي نزاع قد ينشأ فيما يتعلق بھذه الشروط والأحكام. ويقر حملة الوحѧѧدات ومѧѧدير الصѧѧندوق بأنھمѧѧا يخضѧѧعان 
التي ستتخذھا على أي أساس، بما في ذلك على سѧѧبيل المثѧѧال لا لاختصاص ھذه اللجنة ويتنازلان عن حقھما في الاعتراض على الإجراءات 

 الحصر، المكان أو عدم ملاءمة مكان التقاضي.

  الھيئة المنظمة .26

-37رقѧѧم يخضع الصندوق لإشراف ھيئة السوق المالية، علما بأن مدير الصندوق شخص مѧѧرخص مѧѧن قبѧѧل الھيئѧѧة بموجѧѧب التѧѧرخيص رقѧѧم 
 م.25/06/2007 ھـ الموافق10/06/1428 وتاريخ 06046

  عملة الصندوق .27

، وسوف يتم تحويل قيمة أي اشتراك يسدد بعملة أخѧѧرى إلѧѧى الѧѧریال السѧѧعودي بسѧѧعر الصѧѧرف السѧѧائد فѧѧي السعودي إن الصندوق مقوم بالریال
 وقت الاشتراك.
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  إجراءات الشكاوى .28

يمكѧѧن لحملѧѧة الوحѧѧدات أن يرسѧѧلوا أي شѧѧكاوى لѧѧديھم إلѧѧى شѧѧركة الأھلѧѧي الماليѧѧة علѧѧى عنѧѧوان البريѧѧد الإلكترونѧѧي المبѧѧين علѧѧى موقѧѧع الشѧѧركة: 
www.alahlicapital.com ) اتفѧѧم الھѧѧى رقѧѧ920000232أو علѧѧات وإجѧѧن سياسѧѧخة مѧѧى نسѧѧول علѧѧن الحصѧѧا يمكѧѧدير ). كمѧѧراءات م

 الصندوق لمعالجة شكاوى المستثمرين بناء على طلب خطي يرسل إلى مدير الصندوق.

  خصائص الوحدات .29

يقوم مدير الصندوق بإصѧѧدار عѧѧدد محѧѧدود مѧѧن وحѧѧدات الاسѧѧتثمار فѧѧي الصѧѧندوق تكѧѧون كلھѧѧا مѧѧن نفѧѧس الفئѧѧة وتمثѧѧل كѧѧل وحѧѧدة منھѧѧا مصѧѧلحة 
ثمر مصلحة غير قابلѧѧة للتجزئѧѧة فѧѧي أصѧѧول الصѧѧندوق، بنѧѧاءً علѧѧى صѧѧافي قيمѧѧة أصѧѧول مشتركة فردية متساوية في الصندوق. ويملك كل مست

الوحدات التي يمتلكھا. ويكون لمدير الصندوق حق ممارسة جميع الحقوق المتصلة بالاستثمارات العقارية أو أي استثمارات أخѧѧرى موجѧѧودة 
ѧѧين السѧѧن في الصندوق. وتكون جميع الوحدات مقومة بعملة محددة ويحتفظ أمѧѧدات ولا يمكѧѧة الوحѧѧع حملѧѧماء جميѧѧى أسѧѧوي علѧѧجل يحتѧѧجل بس

 تحويل وحدات المستثمرين إلا من خلال مدير الصندوق.

  الالتزام باللوائح .30

إن الشѧѧروط والأحكѧѧام والوثѧѧائق الأخѧѧرى الخاصѧѧة بالصѧѧندوق متوافقѧѧة مѧѧع التعليمѧѧات الصѧѧادرة عѧѧن ھيئѧѧة السѧѧوق الماليѧѧة. وتتضѧѧمن الشѧѧروط 
ѧѧرارات وإفصѧѧام إقѧѧن والأحكѧѧتراك عѧѧل الاشѧѧاري مقفѧѧتثماري عقѧѧندوق اسѧѧة بصѧѧة المتعلقѧѧائق الجوھريѧѧع الحقѧѧأن جميѧѧحيحة بشѧѧة وصѧѧاحات دقيق

 طريق طرح عام.

  الھيئة الشرعية .31

الھيئѧѧة الشѧѧرعية للبنѧѧك الأھلѧѧي التجѧѧاري دور الھيئѧѧة الشѧѧرعية للصѧѧندوق لضѧѧمان التѧѧزام الصѧѧندوق واسѧѧتثماراته بالضѧѧوابط الشѧѧرعية.  سѧѧتؤدي
 الشرعية للبنك الأھلي التجاري من علماء الشريعة التالية أسماؤھم: الھيئةوتتألف 

  الشيخ عبد الله بن سليمان المنيع (رئيس الھيئة)

  ھـ.1391عضو ھيئة كبار العلماء منذ تأسيسھا في العام  
 .قاضي محكمة التمييز في مكة المكرّمة سابقا  
  أطروحات عدة.أشرف على عدد من رسائل الدكتوراه وشارك في مناقشات  
 .جمع عددا من الفتاوى ونشر كتبا مختلفة  

 
  الشيخ الدكتور عبدالله بن عبدالعزيز المصلح (عضو في الھيئة)

  ھـ. ١٤١٥ھـ حتى العام  ١٣٩٦مدير جامعة الإمام محمد بن سعود الإسلامية في أبھا من العام  
 سلامية.عميد كلية الشريعة وأصول الدين في جامعة الإمام محمد بن سعود الإ  
 .الأمين العام للھيئة العالمية للإعجاز العلمي في القرآن والسنة  
 .نشر العديد من المؤلفات والبحوث  

 
  الشيخ الدكتور محمد علي القري (عضو في الھيئة)

 .أستاذ سابق في الاقتصاد الإسلامي والرئيس السابق لمركز أبحاث الاقتصاد الإسلامي في جامعة الملك عبد العزيز  
  وѧѧلامي وعضѧѧالم الإسѧѧة العѧѧابع لرابطѧѧلامي التѧѧه الإسѧѧع الفقѧѧخبير في مجمع الفقه الإسلامي التابع لمنظمة المؤتمر الإسلامي ومجم

  في مجلس الشريعة لھيئة المحاسبة والمراجعة للمؤسسات المالية الإسلامية.
  الإسلاميَين.عضو في ھيئة تحرير العديد من المنشورات الأكاديمية في مجال التمويل والفقه  
  الѧѧي مجѧѧدة فѧѧا عѧѧف كتبѧѧّد ألѧѧعضو في العديد من الھيئات الشرعية لبنوك إسلامية وشركات تكافل في أرجاء مختلفة من العالم. وق

التمويل الإسلامي ونشر مقالات حول ھذا الموضوع باللغتين العربية والإنجليزية. والدكتور القري متحدث نشѧѧط فѧѧي المѧѧؤتمرات 
  العالمية.

 ام حائز علѧѧلامية للعѧѧة الإسѧѧرفية والماليѧѧدمات المصѧѧال الخѧѧي مجѧѧـ (١٤٢٤ى جائزة البنك الإسلامي للتنمية فѧѧل ٢٠٠٤ھѧѧم). وحاص
 على درجة الدكتوراه في الاقتصاد من جامعة كاليفورنيا في الولايات المتحدة الأمريكية. 

 وتشكّل ھذه المكافأة جزءا من المصاريف التشغيلية.ويحصل أعضاء الھيئة الشرعية على مكافأة مقابل الخدمات التي يقدّمونھا، 
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 رسوم الأداء

من العائد الفائض إن وُجدت، بعد استلام حملة الوحدات  ٪25يحق لمدير الصندوق في نھاية مدة الصندوق الحصول على رسوم أداء تبلغ نسبتھا  
اب حسن متحصلات التوزيع التراكمي التي تساوي استثماراتھم زائدا الحد الأدنى لاستحقاق أتعاب حسن الأداء. ويساوي "الحد الأدنى لاستحقاق أتع

  من رأس المال. ٪10الأداء" معدل العائد الداخلي السنوي البالغة نسبته 

  رسوم المطوّر
  تفاقية التطوير:سيتقاضى المطوّر الرسوم التالية بموجب أحكام ا

من (تكاليف البناء والتكاليف الإدارية وتكاليف الخدمات العامة ودراسة السوق ورسѧѧوم الدراسѧѧات ورسѧѧوم التصѧѧميم ورسѧѧوم التسѧѧويق والمبلѧѧغ  ٪10(أ) 
  الاحتياطي) كرسوم تطوير.

  من إجمالي مبيعات الوحدات السكنية كعمولة مبيعات. ٪2.5(ب) 
  وجدت) التي يجنيھا ويحصل عليھا مدير الصندوق.من رسوم الأداء (إن  ٪50(ج) 

  

  

 

  

  

  

  

  الوصف 
المصاريف الفعلية بآلاف 

  ریال السعودي ال

 الاشتراك رسوم

 دفع مسبقا عند الاشتراك في وحدات الصندوق تُ 

من مبلغ  ٪3تصل إلى 

 الاشتراك

 الإدارة  رسوم

 رسوم وتشمل ،التقويم تاريخ في وتدفع تقوم الصندوق أصول قيمة صافي من سنويا ٪1 تبلغ

 .الحفظ أمين

 3,795 

 الإداري المدير رسوم

 .التقويم تاريخ في وتدفع تقوم الأصول قيمة صافي من سنويا ٪0.04 تبلغ 
152 

 91  ومراقبتھا بتقييم الاستثمارات المتعلقة والمصاريف الرسوم 

 59  الحسابات مراجع أتعاب

 12 الشرعية الرقابة رسوم

 8 الصندوق إدارة مجلس أعضاء أتعاب
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ة، وأني إنني بالتوقيع على ھذه الشروط والأحكام أعلن/ نعلن أني (أننا) قرأت وفھمت (قرأنا وفھمنا) الشروط والأحكام أعلاه والملاحق ذات الصل
  (أننا) أوافق عليھا وحصلت (حصلنا) على نسخة عنھا. 

  أو تناقض بين النص العربي والنص الإنجليزي، يؤخذ بالنص العربي.في حال وجود أي تعارض 

                                      الاسم الكامل: ______________________ 

    الجنسية: ______________________ 

  رقم الھوية (بطاقة ھوية سعودية، إقامة، أو جواز سفر): ______________________    

  ب الاستثماري: ______________________رقم الحسا

        التوقيع: ______________________  

  التاريخ: ______________________  

  يجب توقيع نسختين من الشروط والأحكام يحصل المستثمر على إحداھما ويحتفظ مدير الصندوق بالنسخة الأخرى.

 نھاية الشروط والأحكام

 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  


