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  المجمعة  ة المكثف تقریر مراجعة المعلومات المالیة المرحلیة
 الصفحات  
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 المجمعة  ة المكثفتقریر مراجعة المعلومات المالیة المرحلیة  
 

 أعضاء مجلس الإدارة المحترمین  /السادة
 ) عامة. (ك .م.ش   -شركة بیوت القابضة  

 دولة الكویت  
 

 مقدمة
یشار  (وشركاتھا التابعة  ")  الشركة الأم ) ("عامة (ك  .م .ش  - لقد راجعنا بیان المركز المالي المرحلي المكثف المجمع المرفق لشركة بیوت القابضة  

، وبیانات الأرباح أو الخسائر والأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر والتغیرات في  2026  یونیو   30كما في  ")  بالمجموعة "إلیھا مجتمعة  
إن إدارة الشركة الأم ھي المسئولة عن إعداد  .  أشھر المنتھیة في ذلك التاریخ  الستةحقوق الملكیة والتدفقات النقدیة المرحلیة المكثفة المجمعة لفترة  

ً ة  المكثفوعرض ھذه المعلومات المالیة المرحلیة   إن مسؤولیتنا ھي إبداء  ".  التقاریر المالیة المرحلیة"  34لمعیار المحاسبة الدولي    المجمعة وفقا
 . على مراجعتنا المجمعة بناءً  ةالمكثف استنتاج حول ھذه المعلومات المالیة المرحلیة 

 
 نطاق المراجعة 

مراجعة المعلومات المالیة المرحلیة من قبل مراقب الحسابات  "  2410لقد قمنا بمراجعتنا وفقاً للمعیار الدولي المطبق على مھام المراجعة رقم  
المجمعة تتضمن القیام بالاستفسار بصورة أساسیة من الأشخاص المسئولین عن   ة المكثف  إن مراجعة المعلومات المالیة المرحلیة ".  المستقل للمنشأة 

إن نطاق المراجعة أقل إلى حد كبیر من نطاق التدقیق الذي یتم  .  الأمور المالیة والمحاسبیة وتطبیق إجراءات تحلیلیة وإجراءات مراجعة أخرى 
یدھا من خلال  وفقاً للمعاییر الدولیة للتدقیق وبالتالي لا یمكننا من الحصول على تأكید بأننا سنكون على درایة بكافة الأمور المھمة التي یمكن تحد

 . وبناء علیھ فإننا لا نبدي رأي تدقیق . التدقیق
 

 الإستنتاج
المجمعة المرفقة لم یتم إعدادھا بصورة عادلة من   ة المكثفستنادا إلى مراجعتنا، فانھ لم یرد لعلمنا ما یجعلنا نعتقد بأن المعلومات المالیة المرحلیة  إ

 . 34كافة النواحي المادیة وفقا لمعیار المحاسبة الدولي رقم 
 

 التقریر حول المتطلبات القانونیة والتشریعات الأخرى 
المجمعة تتفق مع ما ھو وارد في الدفاترالمحاسبیة للشركة    ةالمكثفبالإضافة إلى ذلك، وإستناداً إلى مراجعتنا، فإن المعلومات المـالیة المرحلیة  

، أیة مخالفات لأحكام قانون 2026  یونیو  30أشھر المنتھیة في    الستة الأم، وحسب ما ورد إلیھ علمنا وإعتقادنا، لم یرد إلى علمنا خلال فترة  
والتعدیلات اللاحقة علیھما أو لعقد التأسیس والنظام الأساسي للشركة الأم وتعدیلاتھما اللاحقة   ، ولائحتھ التنفیذیة2016لسنة    1الشركات رقم  

 على وجھ كان من الممكن أن یؤثر مادیاً في المركز المالي للشركة الأم أو نتائج أعمالھا.  
 

بشأن ھیئة أسواق المال وتنظیم الأوراق المالیة والتعدیلات    2010لسنة    7كذلك، خلال مراجعتنا لم یرد إلى علمنا أیة مخالفات مادیة للقانون رقم  
على وجھ كان من الممكن أن یؤثر مادیاً في المركز   2026 یونیو 30أشھر المالیة المنتھیة في  الستة اللاحقة علیھ ولائحتھ التنفیذیة خلال فترة 

 المالي للشركة الأم أو نتائج أعمالھا.
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 إیضاح   
 الثلاثة أشھر المنتھیة في  

 یونیو  30
 الستة أشھر المنتھیة في  

 یونیو    30
   2026  2025  2026  2025 

 42,301,905   42,847,928   21,569,670   21,550,032  ¤  إیرادات التشغیل 
 ) 30,996,933(  ) 34,136,062(   ) 15,971,968(  (17,245,616)   تكالیف التشغیل 

 11,304,972   8,711,866   5,597,702   4,304,416   مجمل الربح    
 ) 161,502(  ) 99,258(   )97,415(  (56,693)  3 إستھلاك 

 418,500   430,000   -  194,000   4 ربح من بیع عقارات استثماریة 
 85,537   ) 135,091(  176,360   (54,322)   مخصص خسائر الائتمان المتوقعة صافي 

 )3,303,290(  )3,033,447(   )1,623,637(  (1,458,005)   مصاریف عمومیة وإداریة 
 8,344,217     5,874,070   4,053,010   2,929,396   ربح التشغیل 

ــرك ــة المجموعة من نتائج أعمال شـ  ةحصـ
 5 زمیلة

 
)1,857 (  -   )1,857 (  - 

 )1,103,585(    )1,135,192(   ) 559,882(  ) 571,633(   تكالیف تمویل 
عقود  ــات  لالتزام ــل  تموی ــالیف  تك ــاء  إطف

  التأجیر
 

)241,440 (  )328,949 (   )489,840 (  )663,147 ( 
 248,567     497,831   49,593   231,743   إیرادات أخرى  

 6,826,052   4,745,012   3,213,772   2,346,209   ربح الفترة قبل ضریبة دعم العمالة الوطنیة 
 ) 164,996(  ) 111,792(   )76,360(  )54,101(   ضریبة دعم العمالة الوطنیة 

 6,661,056     4,633,220   3,137,412   2,292,108   ربح الفترة 
          

          : الخاص بمساھمي الشركة الأم
 5,883,464    4,043,325   2,728,784   2,027,835   مساھمي الشركة الأم 

 777,592    589,895   408,628   264,273   الحصص غیر المسیطرة 
   2,292,108   3,137,412   4,633,220    6,661,056 

ربحیة السھم الأساسیة والمخففة الخاصة 
 12 بمساھمي الشركة الأم (فلس)   

 
6.77  9.10  13.50  19.62 
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 الثلاثة أشھر المنتھیة في 

 یونیو  30
 الستة أشھر المنتھیة في  

 یونیو    30
 2026  2025  2026  2025 

 6,661,056      4,633,220  3,137,412   2,292,108 ربح الفترة 
        

        :)الخسارة الشاملة الأخرىالدخل الشامل الأخر (
الخسائر   أو  الأرباح  بیان  إلى  لاحقاً  تصنیفھا  یعاد  أن  ممكن  بنود 

 المرحلي المكثف المجمع 
       

 3,889   49,058  ) 2,566(  82,016 فروقات ترجمة عملة من العملیات أجنبیة 
        

بنود لن یعاد تصنیفھا لاحقا إلى بیان الأرباح أو الخسائر المرحلي  
 المكثف المجمع 

       

التغیر في القیمة العادلة لموجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال  
 ) 150,714(  -  4,262   - الدخل الشامل الآخر 

 ) 146,825(  49,058  1,696   82,016 للفترة   )الخسارة الشاملة الأخرىالدخل الشامل الأخر (
 6,514,231   4,682,278  3,139,108   2,374,124 للفترة   مجموع الدخل الشامل 

 
 : الخاص بـ

       

 5,736,621   4,092,165  2,730,491   2,109,487 مساھمي الشركة الأم 
 777,610   590,113  408,617   264,637 الحصص غیر المسیطرة 

 2,374,124   3,139,108  4,682,278   6,514,231 
 
 

 المجمعة.  ةالمكثف ) تشكل جزءاً من المعلومات المالیة المرحلیة 18) إلى (1إن الإیضاحات المرفقة من (
 
 



  وشركاتھا التابعة) عامة. (ك.م.ش -شركة بیوت القابضة 
 )غیر مدقق(بیان التغیرات في حقوق الملكیة المرحلي المكثف المجمع 

 2026 یونیو 30للفترة المنتھیة في 
 )جمیع المبالغ بالدینار الكویتي(
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 المجمعة.  ةالمكثف) تشكل جزءاً من المعلومات المالیة المرحلیة 18) إلى (1إن الإیضاحات المرفقة من (
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

     حقوق الملكیة الخاصة بمساھمي الشركة الأم  

 أسھم خزانة  رأس المال 
 احتیاطي  

 احتیاطي آخر  احتیاطي اختیاري   إجباري
احتیاطي القیمة  

 العادلة 
تعدیلات ترجمة   

  المجموع الجزئي  أرباح مرحلة   عملات أجنبیة
الحصص غیر  

 المجموع   المسیطرة 
 52,876,017   1,716,618   51,159,399   3,467,774   )24,389(  )54,764(  167,337   5,701,542   12,007,051   )105,152(  30,000,000  2026ینایر  1الرصید في 

 4,682,278   590,113   4,092,165   4,043,325   48,840   -  -  -  -  -  - الدخل الشامل للفترة  مجموع
 )2,995,503(  -  )2,995,503(   )2,995,503(  -  -  -  -  -  -  - ) 15توزیعات أرباح نقدیة (إیضاح 

 )725,980(  )725,980(  -  -  -  -  -  -  -  -  -   توزیعات إلى الحصص غیر المسیطرة
 )68,935(  -  )68,935(  -  -  -  -  -  -  )68,935(  - شراء أسھم خزانة 

 53,767,877   ¤ 1,580,751   ¤ 52,187,126     4,515,596    ¤  24,451   )54,764(  167,337   5,701,542   12,007,051   )174,087(  30,000,000  2026 یونیو 30الرصید في 
                      

 54,905,082   1,702,075   53,203,007  3,616,014   12,979   96,569       167,337     8,201,542   11,161,957   )53,391(  30,000,000  2025ینایر  1الرصید في 
الدخل  (الخسارة الشاملة)  مجموع

 - الشامل للفترة 
 - 

 -  -  - 
 

)150,714( 
 

 3,871   5,883,464   5,736,621   777,610   6,514,231 
)5,997,360(  )5,997,360(  -  -  -  -  -  -  - ) 15توزیعات أرباح نقدیة (إیضاح    -  )5,997,360( 

 )773,681(  )773,681(  -  -  -  -  -  -  -  -  - توزیعات إلى الحصص غیر المسیطرة 
 )51,761(  -     )51,761(  -  -  -  -  -  -  )51,761(  - شراء أسھم خزانة  

المحول إلى الأرباح المرحلة (إیضاح  
15(  - 

 
-  -  )2,500,000(  - 

 
- 

 
-   2,500,000  -  -  - 

 54,596,511  1,706,004   52,890,507  6,002,118   16,850   )54,145(  167,337   5,701,542   11,161,957   )105,152(  30,000,000  2025یونیو  30الرصید في 



  وشركاتھا التابعة) عامة. (ك.م.ش -شركة بیوت القابضة 
 )غیر مدقق(المجمع  المكثفبیان التدفقات النقدیة المرحلي 

 2026 یونیو 30للفترة المنتھیة في 
 )جمیع المبالغ بالدینار الكویتي(
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 أشھر المنتھیة في   الستة

    یونیو 30 
  2026  2025 

     التدفقات النقدیة من الأنشطة التشغیلیة:
 6,826,052  4,745,012   قبل ضریبة دعم العمالة الوطنیة ربح الفترة  

     : تسویات
 2,217,661  1,838,162   إستھلاك 

 ) 142,083(    )153,993(   ربح بیع ممتلكات وعقارات ومعدات 
 ) 418,500(  ) 430,000(   عقارات استثماریة ربح من بیع 

 -  1,857   حصة المجموعة من نتائج أعمال شركة زمیلة 
 )85,537(     135,091   مخصص خسائر الائتمان المتوقعة 

 1,103,585  1,135,192   تكالیف تمویل 
 663,147    489,840   إطفاء تكالیف تمویل لالتزامات عقود التأجیر

 756,079     641,580   مخصص مكافأة نھایة الخدمة 
   8,402,741    10,920,404 

     : التغیرات في الموجودات والمطلوبات التشغیلیة
 )26,042(  2,843   مخزون

 841,072    )6,215,245(   مدینون وأرصدة مدینة أخرى 
 1,132,006  )1,505,481(   صافي الحركة على أطراف ذات صلة 

 )1,587,496(  )2,123,544(  ئنون وأرصدة دائنة أخرى دا
 11,279,944  )1,438,686(   الناتج من العملیات  )المستخدم في(النقد 

 ) 134,168(    )460,115(   مكافأة نھایة الخدمة المدفوعة 
 -  ) 213,759(   ضریبة دعم العمالة الوطنیة المدفوعة 

 11,145,776  )2,112,560(   الناتج من الأنشطة التشغیلیة ) المستخدم في(صافي النقد 
 

     :التدفقات النقدیة من الأنشطة الاستثماریة
 )1,551,739(  ) 997,656(   المدفوع لشراء ممتلكات وعقارات ومعدات 

 299,029     324,286   المحصل من بیع ممتلكات وعقارات ومعدات 
 ) 10,617,411(  ) 12,922,242(   المدفوع لإضافات على عقارات استثماریة

 3,300,000  5,425,000   المحصل من بیع عقارات استثماریة 
 -  )2,000,000(  تثمار في شركة زمیلة سالمدفوع لأ

 8,422,390  ) 2,533(   لدى البنوك  صافي الحركة على الأرصدة النقدیة المحتجزة
 ) 147,731(  ) 10,173,145(   الأنشطة الاستثماریة  صافي النقد المستخدم في

     
     :التدفقات النقدیة من الأنشطة التمویلیة 

 )51,761(  ) 68,935(   شراء أسھمم خزانة 
 4,314,567     21,291,590   إسلامیة   تسھیلات ائتمانیةصافي الحركة على 

 )5,666,808(  )5,440,630(   إلتزامات عقود التأجیر 
 (5,997,360)  )2,995,503(   توزیعات مدفوعة لمساھمي الشركة الأم 

 )1,131,719(  )2,150,086(   تكالیف تمویل مدفوعة 
 (8,533,081)    10,636,436   الأنشطة التمویلیة ) المستخدم فيالناتج من ( صافي النقد

 2,464,964  )1,649,269(   في نقد ونقد معادلالزیادة (النقص)  صافي
 5,289,994    6,758,787   نقد ونقد معادل في بدایة الفترة 

 7,754,958  5,109,518   )8إیضاح (نقد ونقد معادل في نھایة الفترة 
 

     معاملات غیر نقدیة 
 )1,709,816(  )6,297,944(   عقارات استثماریة 

 -  483,011   مدینون وأرصدة مدینة أخرى 
 -      725,980   صافي الحركة على أطراف ذات صلة 

 1,550,087   1,698,619   إلتزامات عقود تأجیر 
 773,681   4,116,314   دائنون وأرصدة دائنة أخرى 

 ) 773,681(  ) 725,980(    الحصص غیر المسیطرة 
 159,729   -  صافي الحركة على تسھیلات ائتمانیة 

  -  - 
 
 

. المجمعة ةالمكثف) تشكل جزءاً من المعلومات المالیة المرحلیة 18) إلى (1إن الإیضاحات المرفقة من (



  وشركاتھا التابعة) عامة. (ك.م.ش -شركة بیوت القابضة 
 )غیر مدققة(المجمعة  ةالمكثف إیضاحات حول المعلومات المالیة المرحلیة

 2026 یونیو 30
 )جمیع المبالغ بالدینار الكویتي(
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 تأسیس ونشاط الشركة الأم   -1
إن شركة بیوت القابضة (المعروفة سابقاً: شركة مجموعة البیوت الاستثماریة القابضة) ھي شركة مساھمة كویتیة عامة تأسست بموجب  

وتعدیلاتھ اللاحقة، والتي كان آخرھا ما تم التأشیر علیھ بالسجل التجاري تحت    2006نوفمبر    12بتاریخ    1جلد   7849عقد تأسیس رقم  
 . 2006نوفمبر  25بتاریخ  70794. إن الشركة الأم مسجلة في السجل التجاري تحت رقم 2026 یولیو 13بتاریخ  122101رقم 

 
مایو    25بتاریخ    90819و  90800تم التأشیر في السجل التجاري بموجب مذكرتین صادرتین عن إدارة السجل التجاري تحت أرقام  

، حیث تم تعدیل الاسم التجاري للشركة الأم لیصبح "شركة بیوت القابضة ش.م.ك. (عامة)"، كما تم تعدیل النظام الأساسي فیما  2025
 لأم. یتعلق بأغراض نشاط الشركة ا

 
 إن الأغراض الرئیسیة التي تأسست الشركة الأم من أجلھا ھي كما یلي: 

 .إدارة الشركات التابعة لھا أو المشاركة في إدارة الشركات الأخرى التي تساھم فیھا وتوفیر الدعم اللازم لھا -
تمویل أو إقراض الشركات التي تملك فیھا أسھما أو حصصا قرض حسن دون فوائد وكفالتھا لدى الغیر، وفي ھذه الحالة یتعین الا تقل   -

 .نسبة مشاركة الشركة القابضة في رأس مال الشركة المقترضة عن عشرین بالمائة
 تملك الأسھم لحساب الشركة القابضة فقط.  -
تملك حقوق الملكیة الفكریة من براءات الاختراع والعلامة التجاریة أو النماذج الصناعیة وحقوق الامتیاز وغیرھا من الحقوق المعنویة   -

 واستغلالھا وتأجیرھا للشركات القابضة التابعة لھا ولغیرھا. 
 تملك العقارات والمنقولات االازمة لمباشرة عملھا في الحدود المسموح بھا وفقاً للقانون.  -
 استثمار أموالھا في الاتجار بالأسھم والسندات والأوراق المالیة الأخرى.  -
 أنشطة الشركات القابضة.  -
 مكتب إدارة أعمال الأنشطة القابضة.  -

 
ویكون للشركة الأم مباشرة الأعمال السابق ذكرھا في دولة الكویت وفي دول مجلس التعاون لدول الخلیج العربي وفي الخارج بصفة أصلیة  
ا  أو بالوكالة ویجوز للشركة الأم أن تكون لھا مصلحة أو تشترك بأي وجھ في الھیئات التي تزاول أعمال شبیھة بأعمالھا أو التي قد تعاونھ

قیق أغراضھا في الكویت أو في الخارج، ولھا أن تنشئ أو تشارك أو تشتري ھذه الھیئات أو تلحقھا بھا. كما تتقید الشركة الأم في  على تح
 ممارسة أعمالھا بتعالیم وأحكام الشریعة الإسلامیة السمحة. 

 
 في بورصة الكویت.   مدرجةأسھم الشركة الأم  إن
 

 . ، دولة الكویت 13030، الصفاة 2992. ب .  ص : إن العنوان المسجل للشركة الأم ھو 
 

 . 2026 أغسطس 12المجمعة من قبل مجلس إدارة الشركة الأم بتاریخ   ةالمكثف تمت الموافقة على إصدار ھذه المعلومات المالیة المرحلیة 
 

 أسس العرض  -2
ً   ةالمكثفتم إعداد المعلومات المالیة المرحلیة   " التقاریر المالیة المرحلیة". إن السیاسات المحاسبیة    34لمعیار المحاسبة الدولي    المجمعة وفقا

المجمعة للفترة مماثلة لتلك المطبقة في إعداد البیانات المالیة السنویة المجمعة    ة المكثفالمستخدمة في إعداد ھذه المعلومات المالیة المرحلیة  
 . 2025دیسمبر  31للسنة المالیة المنتھیة في 

 
تنطبق بعض التعدیلات والتفسیرات  .  لم تقم المجموعة بتطبیق أي معاییر أو تفسیرات أو تعدیلات أخرى صدرت ولم یسر مفعولھا بعد

 . المجمعة للمجموعة  ةالمكثف، ولكن لیس لھا تأثیر على المعلومات المالیة المرحلیة 2026الأخرى للمرة الأولى في 
 

المرحلیة   المالیة  المعلومات  المعلومات    ةالمكثفإن ھذه  وفقاً  المطلوبة    والإفصاحات المجمعة لا تتضمن جمیع  المعدة  كاملة  مالیة  لبیانات 
في رأي الإدارة أنھ قد تم إدراج جمیع التعدیلات المتمثلة في الاستحقاقات المتكررة العادیة والتي تعتبر  .  للمعاییر الدولیة للتقاریر المالیة

لا    2026  یونیو  30أشھر المنتھیة في    للستةإن نتائج الأعمال  .  المجمعة  ةالمكثفضروریة لعرض عادل في المعلومات المالیة المرحلیة  
للحصول على معلومات إضافیة  .  2026دیسمبر    31تعتبر بالضرورة مؤشراً عن نتائج الأعمال التي یمكن توقعھا للسنة المالیة المنتھیة في  

 . 2025دیسمبر  31یمكن الرجوع إلى البیانات المالیة المجمعة والإیضاحات المتعلقة بھا للسنة المالیة المنتھیة في 
 

 ممتلكات وعقارات ومعدات  -3

 

 
 یونیو  30

2026  

 دیسمبر 31
2025 

  ) مدقق(
 یونیو 30

2025 
 14,901,313  14,901,313  13,715,772  السنة /  الرصید في بدایة الفترة 

 1,394,793  2,620,752  804,055  ¤ ستبعادات إ  /صافي إضافات  
 ) 2,217,661(  (3,798,832)  ) 1,838,162(  السنة  / ستھلاك المحمل خلال الفترة الإ

 ) 9,329(  ) 7,461(  11,654  تعدیلات ترجمة عملات أجنبیة
 14,069,116  13,715,772  12,693,319  السنة / الرصید في نھایة الفترة  

  



  وشركاتھا التابعة) عامة. (ك.م.ش -شركة بیوت القابضة 
 )غیر مدققة(المجمعة  ةالمكثف إیضاحات حول المعلومات المالیة المرحلیة

 2026 یونیو 30
 )جمیع المبالغ بالدینار الكویتي(
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 المحمل خلال الفترة كالتالي:  والإطفاء ستھلاكیتم توزیع الإ
 

 الثلاثة أشھر المنتھیة في   
 یونیو    30

 الستة أشھر المنتھیة في   
 یونیو    30

 2026  2025  2026  2025 
 2,056,159  1,738,904  958,069  857,325 تكالیف التشغیل

 161,502  99,258  97,415  56,693 المرحلي المكثف المجمع  بیان الأرباح أو الخسائر
 914,018  1,055,484  1,838,162  2,217,661 
 

 ستثماریة إعقارات  -4

 

 
 یونیو  30

2026  

 دیسمبر 31
2025 

  ) مدقق(
 یونیو 30

2025 
 148,466,576   148,466,576   173,040,669  السنة /  الرصید في بدایة الفترة 

 12,327,227   32,674,427   20,285,080  إضافات 
 ) 2,881,500(  ) 4,106,500(  ) 5,045,000(  إستبعادات (أ) 

 -  ) 3,993,834(  -  التغیر في القیمة العادلة 
 157,912,303   173,040,669   188,280,749  السنة /  الرصید في نھایة الفترة 

 
،  2025نوفمبر    25، والعقد المبرم بتاریخ  2025نوفمبر    20بناءً على قرار مجلس إدارة إحدى الشركات التابعة للشركة الأم بتاریخ   )أ

  1,465,000دینار كویتي. وقد بلغت القیمة الدفتریة لھذا العقار    1,700,000تمت الموافقة على بیع عقار سكني بمنطقة حولي بمبلغ  
دینار كویتي، تم الاعتراف بھ في بیان الأرباح أو الخسائر    235,000البیع، مما نتج عنھ ربح محقق بمبلغ    دینار كویتي بتاریخ

 . 2026فبرایر  9المرحلي المكثف المجمع للفترة عند تحویل ملكیة العقار إلى المشتري بتاریخ 
 

،  2025أكتوبر    8، والعقد المبرم بتاریخ  2025مایو    28بناءً على قرار مجلس إدارة إحدى الشركات التابعة للشركة الأم بتاریخ  
بمبلغ   السالمیة  بمنطقة  سكني  عقار  بیع  على  الموافقة  العقار    2,125,000تمت  لھذا  الدفتریة  القیمة  بلغت  وقد  كویتي.  دینار 

دینار كویتي، تم الاعتراف بھ في بیان الأرباح أو    1,000خ البیع، مما نتج عنھ ربح محقق بمبلغ  دینار كویتي بتاری   2,124,000
 . 2026ینایر  8الخسائر المرحلي المكثف المجمع للفترة عند تحویل ملكیة العقار إلى المشتري بتاریخ 

 
، تمت الموافقة على بیع 2026ینایر    21، والعقد المبرم بتاریخ  2026  ینایر  15بناءً على قرار مجلس إدارة الشركة الأم بتاریخ  

دینار كویتي بتاریخ   1,456,000دینار كویتي. وقد بلغت القیمة الدفتریة لھذا العقار    1,650,000بمبلغ    خیطانعقار سكني بمنطقة  
دینار كویتي، تم الاعتراف بھ في بیان الأرباح أو الخسائر المرحلي المكثف المجمع   194,000البیع، مما نتج عنھ ربح محقق بمبلغ 

 .2026 یونیو 15للفترة عند تحویل ملكیة العقار إلى المشتري بتاریخ 
 

 دینار كویتي.  430,000وعلیھ فإن اجمالي الربح المحقق من بیع عقارات استثماریة مبلغ 
 

 ستثماریة إلى: یتم تصنیف العقارات الإ

 

 
 یونیو  30

2026  

 دیسمبر 31
2025 

  ) مدقق(
 یونیو 30

2025 
 53,798,000  58,916,000   55,809,650  أراضي وعقارات مطورة 
 24,195,549  18,412,710   18,472,597  ستثماریة إحقوق استخدام عقارات 

 52,001,588  52,001,588   52,001,588  حق استخدام أراضي قید التطویر 
 27,917,166  43,710,371   61,996,914  أراضي وعقارات قید التطویر 

  188,280,749   173,040,669  157,912,303 
 

ــارات  ــتثماریة إن العقــ ــغالاســ ــویتي  52,906,000 بمبلــ ــار كــ ــمبر  31(دینــ ــویتي  53,644,000 – 2025دیســ ــار كــ  30دینــ
مرھونــة لصــالح مؤسســات تمویــل محلیــة مقابــل تســھیلات ممنوحــة للمجموعــة ) دینــار كــویتي 52,863,000 – 2025 یونیــو

 ).11إیضاح (
 
 
 
 
 
 
 



  وشركاتھا التابعة) عامة. (ك.م.ش -شركة بیوت القابضة 
 )غیر مدققة(المجمعة  ةالمكثف إیضاحات حول المعلومات المالیة المرحلیة

 2026 یونیو 30
 )جمیع المبالغ بالدینار الكویتي(
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 زمیلة  ة إستثمار في شرك -5
 زمیلة فیما یلي:    ةشرك یتمثل بند استثمار في 

 المبلغ   نسبة الملكیة      

 اسم الشركة الزمیلة 
بلد 

  التأسیس
الأنشطة  
  الرئیسیة 

 یونیو  30
2026 

 دیسمبر 31 
2025 
 (مدقق)

 
 یونیو  30

2025 

 
 یونیو  30

2026 

 دیسمبر 31 
2025 
 (مدقق) 

 
 یونیو  30

2025 

شركة المثنى للتطویر  
 (أ)  .م .م.ذ العقاري 

دولة  
  الكویت 

إدارة  
وتأجیر  
 %40  العقارات 

 

- 

 

- 

 

1,998,143 

 

- 

 

- 
 

 زمیلة خلال الفترة / السنة كما یلي:  كةإن الحركة على الإستثمار في شر

  
 یونیو  30

2026  

 دیسمبر 31
2025 
  (مدقق) 

 یونیو 30
2025 

 -  -  2,000,000   إضافات (أ)
 -  -  ) 1,857(  زمیلة ةشركحصة المجموعة من نتائج أعمال 

 -  -  1,998,143  السنةالفترة / الرصید في نھایة 
 

 
ملكیة بنســبة دینار كویتي مقابل حصــة    2,000,000بســداد مبلغ  المجموعة  قامت    2026یونیو   30خلال الفترة المالیة المنتھیة في   ) أ(

تثمار في  40 ركة المثنى للتطویر العقاري ش.م.ك. (مقفلة)، وتم تصـنیف الرصـید كاسـ ركات% في شـ بة عنھ   شـ زمیلة، وتمت المحاسـ
بة الدولي رقم   تركة 28وفقاً لمعیار المحاسـ اریع المشـ ركات الزمیلة والمشـ تثمارات في الشـ ات    الاسـ یاسـ لوجود تأثیر جوھري على السـ

 التشغیلیة للشركة الزمیلة.
 
 الإفصاحات المتعلقة بالأطراف ذات الصلة   -6

قامت المجموعة بالدخول في معاملات متنوعة مع أطراف ذات صلة كالمساھمین، وأعضاء مجلس الإدارة، وأفراد الإدارة العلیا، والأطراف  
لات  ذات الصلة الأخرى. إن الأسعار وشروط الدفع المتعلقة بھذه المعاملات یتم الموافقة علیھا من قبل إدارة المجموعة. إن الأرصدة والمعام

 ة التي تمت مع أطراف ذات صلة ھي كما یلي: الھام
 

 : المجمع المرحلي المكثف الأرصدة المتضمنة في بیان المركز المالي 
  

 
 مساھمین 

 
أطراف ذات  
 صلة أخرى 

 
    یونیو 30

2026 

 دیسمبر 31 
2025 

 )مدقق(

 
    یونیو 30

2025 
 3,452,090  4,114,815  4,774,040  4,767,132  6,908 مستحق من أطراف ذات صلة  
 120,430  185,288  65,012  65,012  - أطراف ذات صلة  إلىمستحق   

 
 مزایا أفراد الإدارة العلیا: 

 الثلاثة أشھر المنتھیة في   
 یونیو 30

 الستة أشھر المنتھیة في  
 یونیو    30

  2026  2025  2026  2025 
 322,856  329,471  161,428  164,735  مزایا قصیرة الأجل 

 15,150  15,150  7,575  7,575  مزایا ما بعد التوظیف 
  172,310  169,003  344,621  338,006 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  وشركاتھا التابعة) عامة. (ك.م.ش -شركة بیوت القابضة 
 )غیر مدققة(المجمعة  ةالمكثف إیضاحات حول المعلومات المالیة المرحلیة

 2026 یونیو 30
 )جمیع المبالغ بالدینار الكویتي(
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 مدینون وأرصدة مدینة أخرى  -7
 

 یونیو  30
2026  

 دیسمبر 31
2025 

  ) مدقق(
 یونیو 30

2025 
 26,328,491  25,910,196   28,947,772 مدینون تجاریون

 ) 5,967,878(  ) 6,352,702(  ) 6,487,792( مخصص خسائر الائتمان المتوقعة 
 22,459,980   19,557,494  20,360,613 
      

 6,249,189  5,340,043   5,041,115 دفعات مقدمة 
 ) 37,440(  ) 37,440(  ) 37,440( مخصص خسائر الائتمان المتوقعة 

 5,003,675   5,302,603  6,211,749 
      

 50,000  -  2,261,643 دفعة مقدمة لشراء عقار استثماري (أ) 
 ً  1,671,143  1,663,826  2,224,640 مصاریف مدفوعة مقدما

 800,806  995,203  1,066,063 مدینو محجوز ضمان 
 506,253  650,676   696,562 تأمینات مستردة

 127,313  115,886   400,666 إیرادات مستحقة  
 199,215  257,526   209,945 موظفون مدینون

 -  -  122,440 دفعات مقدمة لشراء ممتلكات ومعدات 
 144,848  144,848   75,913 تداول  وسطاء  المستحق من

 15,895  15,895   15,895 خطابات ضمان 
 -  236,322   - أرصدة مدینة أخرى 

 34,537,422 ¤   28,940,279 ¤  30,087,835 
 

، تمت الموافقة على شراء عقار سكني یقع  2026ینایر    12بناءً على قرار مجلس إدارة إحدى الشركات التابعة للشركة الأم بتاریخ   ) أ(
  الإجراءات القانونیة لنقل ملكیة العقار إلى الشركة الأم لا تزال قید الاستكمال   إندینار كویتي،    2,261,643  بمبلغفي منطقة الرقعي  

 . 2026 یونیو 30كما في 
 

 نقد ونقد معادل  -8
 

 یونیو  30
2026  

 دیسمبر 31
2025 

  ) مدقق(
 یونیو 30

2025 
 6,649,962  5,635,175   5,057,224 لدى البنوك و في الصندوق  نقد

 1,107,538  2,323,612   1,254,827 ) أ(ودائع بنكیة قصیرة الأجل  
 7,757,500  7,958,787   6,312,051 نقد ونقد معادل 

 ) 2,542(  ) 1,200,000(  ) 1,202,533( ودائع بنكیة قصیرة الأجل محتجزة لدى البنوك (ب) نقد وناقصاً: 
 7,754,958  6,758,787   5,109,518 نقد ونقد معادل كما في بیان التدفقات النقدیة 

 
% إلى 1.5من  –  2025دیســــمبر    31(  %3.5إلى  %  1.5من   الأجل قصــــیرة البنكیة الودائع على الفعلي العائد معدل یتراوح ) أ(

ً ) %3.5% إلى 1.5من  2025 یونیو 30و% 3.5 ً  90بمعدل  الودائع تعاقدیا ھذه وتستحق ،سنویا   .یوما
 

ــمان  دینار  2,542 –  2025 یونیو  30دینار كویتي (  2,533یتمثل النقد المحتجز لدى البنوك بمبلغ  ) ب ( كویتي) في مبالغ محتجزة كضـ
دینار كویتي  1,200,000 إن الودائع البنكیة قصـیرة الأجل بمبلغ  .مقابل خطاب ضـمان ممنوح لإحدى الشـركات التابعة للشـركة الأم

دینار كویتي) مرھونة لصــالح أحد البنوك الاســلامیة المحلیة مقابل عقود تســھیلات إســلامیة    1,200,000  -  2025دیســمبر   31(
 ). 11ممنوحة للمجموعة (إیضاح 

 
 رأس المال  -9

ــن  ــدفوع بالكامـــل مـ ــدر والمـ ــرح بـــھ والمصـ ــال المصـ ــھم بقیمـــة  300,000,000یتكـــون رأس المـ ــد 100سـ ــھم الواحـ  فلـــس للسـ
 4,000,000دینــار كــویتي، وقیمــة الأســھم العینیــة  26,000,000وجمیــع الأســھم نقدیــة وعینیــة، وتبلــغ قیمــة الأســھم النقدیــة 

وجمیـــع الأســـھم نقدیـــة وعینیـــة،  فلـــس للســـھم الواحـــد 100ســـھم بقیمـــة  300,000,000 - 2025دیســـمبر  31( دینـــار كـــویتي
ــة  ــھم النقدیـ ــة الأسـ ــغ قیمـ ــة  26,000,000وتبلـ ــھم العینیـ ــة الأسـ ــویتي، وقیمـ ــار كـ ــویتي 4,000,000دینـ ــار كـ ــو 30 ،دینـ  یونیـ

وجمیـــع الأســـھم نقدیـــة وعینیـــة، وتبلـــغ قیمـــة الأســـھم النقدیـــة  فلـــس للســـھم الواحـــد 100ســـھم بقیمـــة  300,000,000 - 2025
 .)دینار كویتي 4,000,000دینار كویتي، وقیمة الأسھم العینیة  26,000,000
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 2026 یونیو 30
 )جمیع المبالغ بالدینار الكویتي(
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 أسھم خزانة   -10
 

 یونیو  30
2026  

 دیسمبر 31
2025 

  ) مدقق(
 یونیو 30

2025 
 267,000  267,000  449,666 عدد الأسھم 

 0.089  0.089  0.150 ) %( نسبة الأسھم المصدرة 
 96,921  105,465  151,537 سعر السوق (دینار كویتي)

 105,152  105,152  174,087 (دینار كویتي) التكلفة 
 

ــي  ــا ف ــة كم ــھم الخزان ــید أس ــاوي رص ــا یس ــة بم ــاح المرحل ــن الأرب ــزء م ــد ج ــركة الأم بتجمی ــت إدارة الش ــو 30قام . إن 2026 یونی
 .ھذا الرصید غیر قابل للتوزیع طوال فترة احتفاظ المجموعة بأسھم الخزانة بناءً على تعلیمات ھیئة أسواق المال

 
 إسلامیة تسھیلات ائتمانیة -11

 في:  إسلامیة تتمثل تسھیلات ائتمانیة
 
% إلى  1.25تكلفة تمویل بنسبة تتراوح من  وتحمل    مؤسسات إسلامیة محلیة   من قبل   للمجموعة   شركات تابعة ل   ممنوحة ات  مرابح )أ

%) سنویاً فوق سعر الخصم المعلن  2.5% إلى  1.4  –  2025  یونیو  30% و2.5% إلى  1.25  –  2025دیسمبر    %31 (2.5
 وھي كما یلي:   2041ینایر  31من قبل بنك الكویت المركزي، وتستحق على أقساط بتواریخ مختلفة یحل آخرھا بتاریخ 

 
 

 یونیو  30
2026  

 دیسمبر 31
2025 

  ) مدقق(
 یونیو 30

2025 
 43,099,140  51,267,478   60,864,278 مرابحات دائنة 

 ً  ) 320,995(  ) 280,590(  ) 352,008( تكالیف تمویل مستقبلیة غیر مطفأة : ناقصا
 42,778,145  50,986,888   60,512,270 القیمة الحالیة للمرابحات الدائنة  

 
 یونیــــو 30، دینــــار كــــویتي 23,793,423 – 2025دیســــمبر  31( دینــــار كــــویتي 35,559,631بمبلــــغ  تــــورق دائنــــو ) ب

ــویتي 17,637,704 – 2025 ــار كـ ــة )دینـ ــرك ممنوحـ ــن  ةلشـ ــة مـ ــة للمجموعـ ــدإتابعـ ــةحـ ــات المالیـ ــلامیة ى المؤسسـ  الإسـ
ــة ــاتب  المحلی ــل نفق ــاء غــرض تموی ــالیف بن ــع تجــاري مشــروع وتك ــو . مجم ــن دائن ــغ المســتخدم م ــا یســتحق ســداد أصــل المبل كم

 وفقاً للتالي: من دائنو تورق فعلي ربح معدل ، كما یستحق سداد2029ینایر  1تاریخ  ابتداء من تورق
 . فوق سعر الخصم المعلن من قبل بنك الكویت المركزي % 1.6نسبة الربح أثناء فترة البناء  -
 . فوق سعر الخصم المعلن من قبل بنك الكویت المركزي %  1.25نسبة الربح أثناء فترة التشغیل  -

 
 والتي تتمثل في: 

 
 یونیو  30

2026  

 دیسمبر 31
2025 

  ) مدقق(
 یونیو 30

2025 
 45,548,847  58,453,587   70,875,079 الجزء غیر المتداول 

 14,867,002  16,326,724   25,196,822 الجزء المتداول 
 96,071,901   74,780,311  60,415,849 
 

 مضمونة مقابل ما یلي:  التسھیلات الائتمانیةإن 
 

 یونیو  30
2026  

 دیسمبر 31
2025 

  ) مدقق(
 یونیو 30

2025 
 52,863,000  53,644,000   52,906,000 ) 4إیضاح (عقارات استثماریة  

 -  1,200,000   1,200,000 )8إیضاح  (  ودائع بنكیة قصیرة الأجل
 54,106,000   54,844,000  52,863,000 
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 السھم الأساسیة والمخففة الخاصة بمساھمي الشركة الأم (فلس)  ربحیة -12
السـھم الأسـاسـیة والمخففة بقسـمة ربح الفترة الخاص بمسـاھمي الشـركة    لیس ھناك أسـھم عادیة مخففة متوقع إصـدارھا. یتم احتسـاب ربحیة

 الأم على المتوسط المرجح لعدد الأسھم القائمة خلال الفترة:  
 

 
 

 الثلاثة أشھر المنتھیة في 
 یونیو  30

 الستة أشھر المنتھیة في  
 یونیو  30

 2026  2025  2026  2025 
 5,883,464   4,043,325  2,728,784   2,027,835 الفترة الخاص بمساھمي الشركة الأم   ربح

        
        عدد الأسھم القائمة: 

 300,000,000   300,000,000  300,000,000   300,000,000 عدد الأسھم المصدرة في بدایة السنة 
 ) 158,105(  ) 428,473(  )26,105(  ) 449,666( ناقصاً: المتوسط المرجح لأسھم الخزانة 

 299,841,895   299,571,527  299,973,895   299,550,334 المتوسط المرجح لعدد الأسھم القائمة 
        

 فلس   فلس   فلس   فلس  
ربحیة السھم الأساسیة والمخففة الخاصة بمساھمي  

 19.62  13.50  9.10  6.77 الشركة الأم 
 

 ً  لعدم وجود أدوات مخففة قائمة، فإن ربحیة السھم الأساسیة والمخففة الخاصة بمساھمي الشركة الأم متطابقة. نظرا
 

 لتزامات محتملة إ -13
 یوجد على المجموعة التزامات محتملة كما یلي:

 
 یونیو  30

2026  

 دیسمبر 31
2025 

  ) مدقق(
 یونیو 30

2025 
 39,854,407  42,557,674   49,963,418 خطابات ضمان  

 492,635  894,939   281,064 اعتمادات مستندیة
 50,244,482   43,452,613  40,347,042 

 
 معلومات القطاع  -14

 القطاعات التشغیلیة
ــمن قطاعین یتم إعداد  ــتناداً إلى المنتجات والخدمات التي تقدمھا وتتض ــطة المجموعة إلى وحدات أعمال اس ــم أنش لأغراض الإدارة، تنقس

 تقاریر بشأنھا:
 تملك وبیع وشراء وإدارة وتطویر والمتاجرة بالعقارات.قطاع العقارات: تتضمن  -
 .وبعض الأنشطة الأخرى خدمات: تتمثل في عقود خدمات توفیر العمالة الاداریة والخدمات المتعلقة بالموارد البشریة -

 
 فیما یلي تفاصیل القطاعات المذكورة أعلاه والتي تشكل معلومات قطاعات التشغیل للمجموعة:

 
 6202 یونیو 30أشھر المنتھیة في  للستة

  عقاري  خدمات   غیر موزعة  المجموع 
 إیرادات التشغیل  4,947,908  37,900,020  -  42,847,928

 تكالیف التشغیل  ) 853,042(  ) 33,283,020(  -  ) 34,136,062(
 مجمل الربح    4,094,866  4,617,000  -  8,711,866

 إستھلاك  ) 2,931(  )68,191(  )28,136(  )99,258(
 ربح من بیع عقارات استثماریة   430,000  -  -  430,000

)1,857 (  )464 (  -  )1,393(    
 ة حصة المجموعة من نتائج أعمال شرك

 زمیلة
 مخصص خسائر الائتمان المتوقعة   -  ) 135,091(  -  ) 135,091(
 مصاریف عمومیة وإداریة  ) 387,966(  )1,883,268(  ) 762,213(  )3,033,447(
 تكالیف تمویل  ) 480,510(  ) 201,124(  ) 453,558(  )1,135,192(
 إطفاء تكالیف تمویل لالتزامات عقود التأجیر ) 339,901(  ) 149,939(  -  ) 489,840(

 إیرادات أخرى  142,575  352,906  2,350  497,831
 ضریبة دعم العمالة الوطنیة  -  -   ) 111,792(  ) 111,792(

 الفترة  (خسارة) ربح 3,454,740  2,532,293  )1,353,813(  4,633,220
 مجموع الموجودات  200,706,666  46,891,900  1,269,959  248,868,525
 مجموع المطلوبات  149,114,808  44,347,769  1,638,071  195,100,648
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 2025یونیو  30أشھر المنتھیة في   للستة
  عقاري  خدمات   غیر موزعة  المجموع 

 إیرادات التشغیل  4,795,708  37,506,197  -  42,301,905
 تكالیف التشغیل  ) 705,762(  ) 30,291,171(  -  ) 30,996,933(

 مجمل الربح    4,089,946  7,215,026  -  11,304,972
 إستھلاك  )15,306(  ) 127,164(  ) 19,032(   ) 161,502(

 ربح من بیع عقارات استثماریة   418,500  -  -  418,500
 

85,537  -  
 
)155,189 (  

 
240,726 

مخصص خسائر الائتمان المتوقعة لم یعد لھ  
 ضرورة (محمل) 

 مصاریف عمومیة وإداریة  ) 286,950(  ) 2,211,831(  ) 804,509(   )3,303,290(
 تكالیف تمویل  ) 592,240(  ) 127,244(  ) 384,101(   )1,103,585(
 إطفاء تكالیف تمویل لالتزامات عقود التأجیر ) 444,969(  ) 218,178(  -  ) 663,147(

 إیرادات أخرى  54,504  182,801  11,262  248,567
 ضریبة دعم العمالة الوطنیة  -  -  ) 164,996(  ) 164,996(

 الفترة (خسارة)  ربح 3,464,211  4,558,221  )1,361,376(  6,661,056
 مجموع الموجودات  166,429,890  46,043,248  1,081,756  213,554,894
 مجموع المطلوبات  122,688,589  34,940,917  1,328,877  158,958,383

 
 وتوزیعات الأرباح  الجمعیة العامة  -15

البیانات المالیة المجمعة للسنة المنتھیة في   2026أبریل   30اعتمدت الجمعیة العامة العادیة السـنویة لمسـاھمي الشركة الأم المنعقدة بتاریخ 
دینار كویتي عن السنة المنتھیة   2,995,503 بمبلغفلس للسھم الواحد    10، كما وافقت على توزیع أرباح نقدیة بواقع  2025دیسمبر   31
ــمبر   31في   ــتحقاق بتاریخ  2025دیس ــركة الأم كما في تاریخ الاس ــجلات الش ــاھمین المقیدین في س مایو   20، على أن یتم توزیعھا للمس

 .2025دیسمبر  31وافقت على عدم صرف مكافأة لأعضاء مجلس الإدارة عن السنة المنتھیة في  كما. 2026
 

دیسمبر    31البیانات المالیة المجمعة للسنة المالیة المنتھیة في    2025مایو    15اعتمدت الجمعیة العامة لمساھمي الشركة الأم المنعقدة بتاریخ  
دینار كویتي في حساب الأرباح المرحلة، كما وافقت    2,500,000، كما وافقت على إقفال جزء من الاحتیاطي الاختیاري بمبلغ  2024

،  2024دیسمبر    31دینار كویتي عن السنة المالیة المنتھیة في    5,997,360فلس للسھم الواحد بمبلغ    20ع أرباح نقدیة بواقع  على توزی 
 .2024دیسمبر  31دینار كویتي عن السنة المالیة المنتھیة في  74,000كما وافقت على صرف مكافأة لأعضاء مجلس الإدارة بمبلغ 

 
 قیاس القیمة العادلة  -16

یر  تقوم المجموعة بقیاس الموجودات المالیة كالموجودات المالیة بالقیمة العادلة خلال الدخل الشامل الآخر بالقیمة العادلة والموجودات غ
 . المالیة كالعقارات الاستثماریة بالقیمة العادلة في تاریخ البیانات المالیة 

 
یعتمد قیاس  .  إن القیمة العادلة ھي المبلغ المستلم من بیع أصل أو المدفوع لسداد التزام في معاملة عادیة بین أطراف السوق في تاریخ القیاس 

 : القیمة العادلة على فرضیة إتمام عملیة بیع الأصل أو سداد الالتزام بإحدى الطرق التالیة 
 من خلال السوق الرئیسي للأصل أو الالتزام . 
 من خلال أكثر الأسواق ربحیة للأصل أو الالتزام في حال عدم وجود سوق رئیسي . 
 

  یتم تصنیف جمیع الموجودات والمطلوبات التي یتم قیاسھا أو الإفصاح عنھا بالقیمة العادلة في البیانات المالیة المجمعة من خلال مستوى 
 :قیاس ھرمي للقیمة العادلة استنادا إلى أقل مستوى مدخلات جوھري نسبة إلى قیاس القیمة العادلة ككل كما یلي

  للموجودات والمطلوبات المتماثلة) غیر المعدلة (ویشمل أسعار السوق النشط المعلنة   :المستوى الأول . 
 ویشمل أسس التقییم التي یكون فیھا أقل مستوى مدخلات جوھري نسبة إلى قیاس القیمة العادلة متاحا إما بشكل مباشر    :المستوى الثاني

 . أو غیر مباشر 
 ویشمل أسس التقییم التي یكون فیھا أقل مستوى مدخلات جوھري نسبة إلى قیاس القیمة العادلة غیر متاح  : المستوى الثالث . 
 

 : یبین الجدول التالي تحلیل الأدوات المالیة المسجلة بالقیمة العادلة طبقا لمستوى القیاس المتسلسل للقیمة العادلة
 

 المجموع    الثالث  المستوى  المستوى الثاني   2026 یونیو  30
 150,919  150,919  -  موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 

 74,282,247  73,317,247  965,000  *   عقارات استثماریة
  965,000  73,468,166  74,433,166 

 
 المجموع   الثالث  المستوى  المستوى الثاني   ) مدقق(  2025دیسمبر  31

 150,919  150,919  -  موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 
 77,328,710  74,898,710  2,430,000  *   عقارات استثماریة

  2,430,000  75,049,629  77,479,629 
 
 

 
 

  
  



  وشركاتھا التابعة) عامة. (ك.م.ش -شركة بیوت القابضة 
 )غیر مدققة(المجمعة  ةالمكثف إیضاحات حول المعلومات المالیة المرحلیة

 2026 یونیو 30
 )جمیع المبالغ بالدینار الكویتي(

 

14 

 المجموع   الثالث  المستوى  المستوى الثاني   2025 یونیو 30
 151,538  151,538  -  موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 

 77,993,549  75,833,549  2,160,000  *   عقارات استثماریة
  2,160,000  75,985,087  78,145,087 
 
  دینار كویتي  113,998,502  وموجودات حق الاستخدام المدرج بمبلغ  قید التطویر الأراضي والعقارات  لا تتضمن العقارات الاستثماریة  *  

لم تتوافر قیاسات موثوق  حیث    دینار كویتي)  79,918,754  –  2025  یونیو  30دینار كویتي،    95,711,959  –  2025دیسمبر    31(
 ً  تحت الانشاء.  بھا لقیمتھا العادلة، حیث أنھا لا تزال حالیا

 
 فیما یلي بیان الحركات في الموجودات المقاسة كمستوى ثالث خلال الفترة / السنة الحالیة والسابقة: 

 
 6202 یونیو 30

 

موجودات مالیة   
بالقیمة العادلة  

من خلال  
الدخل الشامل  

 الأخر 

  
 
 

عقارات  
 المجموع    إستثماریة

 75,049,629  74,898,710  150,919  2026ینایر  1الرصید كما في 
 1,998,537  1,998,537  -  إضافات 

 ) 3,580,000(  ) 3,580,000(  -  استبعادات
 73,468,166  73,317,247  150,919  2026 یونیو  30الرصید كما في 

 
 (مدقق) 5202دیسمبر  31

 

موجودات مالیة   
بالقیمة العادلة  

من خلال  
الدخل الشامل  

 الأخر 

  
 
 

عقارات  
 المجموع    إستثماریة

 76,156,112  75,833,549  322,563  2025ینایر  1الرصید كما في 
 3,095,750  3,095,750  -  إضافات 
 ) 20,311(  -  ) 20,311(  تسویات 

 ) 4,030,589(  ) 4,030,589(  -  الخسائرالمعترف بھا في بیان الأرباح أو الخسائر المجمع 
 ) 151,333(  -  ) 151,333(  الخسائر المعترف بھا في بیان الدخل الشامل الآخر المجمع 

 75,049,629  74,898,710  150,919  2025 دیسمبر 31الرصید كما في 
 

 2025 یونیو 30

 

موجودات مالیة   
بالقیمة العادلة  

من خلال  
الدخل الشامل  

 الأخر 

  
 
 

عقارات  
 المجموع    إستثماریة

 76,156,112  75,833,549  322,563  2025ینایر  1الرصید كما في 
 ) 171,025(  -  ) 171,025(  الخسائر المعترف بھا في بیان الدخل الشامل الآخر المجمع 

 75,985,087  75,833,549  151,538  2025 یونیو 30الرصید كما في 
 

 إدارة مخاطر الموارد المالیة  -17
إن ھدف المجموعة عند إدارة مواردھا المالیة ھو المحافظة على قدرتھا على الاستمرار، وذلك لتوفیر عوائد للمساھمین ومنافع لأصحاب  

 المصلحة الآخرین، وكذلك للمحافظة على ھیكل مثالي للموارد المالیة لتخفیض أعباء خدمة تلك الموارد المالیة. 
 

ال  وللمحافظة على أو لتعدیل الھیكل المثالي للموارد المالیة، یمكن للمجموعة تنظیم مبالغ التوزیعات المدفوعة للمساھمین، إعادة رأس الم
 المدفوع إلى المساھمین وإصدار أسھم جدیدة أو بیع بعض الموجودات لتخفیض الدیون، سداد المرابحات أو الحصول على مرابحات إضافیة.

 
تحدید  بالمقارنة بالشركات الأخرى في نفس المجال، تقوم المجموعة بمراقبة مواردھا المالیة بناءً على نسبة الدین إلى الموارد المالیة. یتم  

ھذه النسبة باحتساب صافي الدیون مقسوما على إجمالي الموارد المالیة. ویحتسب صافي الدین في شكل إجمالي القروض ناقص نقد ونقد  
 ویتم احتساب إجمالي الموارد المالیة كحقوق الملكیة التي تظھر في بیان المركز المالي المجمع مضافا إلیھا صافي الدیون.   معادل.

 



  وشركاتھا التابعة) عامة. (ك.م.ش -شركة بیوت القابضة 
 )غیر مدققة(المجمعة  ةالمكثف إیضاحات حول المعلومات المالیة المرحلیة

 2026 یونیو 30
 )جمیع المبالغ بالدینار الكویتي(
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 لغرض إدارة مخاطر الموارد المالیة، یتكون إجمالي تلك الموارد المالیة مما یلي: 
 
 

 یونیو  30
2026  

 دیسمبر 31
2025 

  ) مدقق(
 یونیو 30

2025 
 76,356,189  76,247,349  72,995,178 إلتزامات عقود تأجیر

 60,415,849  74,780,311  96,071,901 تسھیلات ائتمانیة إسلامیة
 ) 7,757,500(  ) 7,958,787(  ) 6,312,051( ناقصاً: نقد ونقد معادل 

 129,014,538  143,068,873  162,755,028 صافي الدیون
 54,596,511  52,876,017  53,767,877 مجموع حقوق الملكیة 
 183,611,049  195,944,890  216,522,905 إجمالي الموارد المالیة 

 70.27%  % 73.01  75.17% نسبة الدین إلى الموارد المالیة% 
 

 أحداث ھامة  -18
، اندلع نزاع عسكري في منطقة الشرق الأوسط نتج عنھ حالة جوھریة من عدم الیقین  2026  یونیو  30خلال الفترة المالیة المنتھیة في  

 .الجیوسیاسي في المنطقة 
 

، وتتضمن التأثیرات المحتملة لھذا الحدث ما یلي على سبیل المثال ولیس الحصر:  المجموعةإن ھذا الحدث قد یؤثر سلباً على بیئة أعمال  
حدوث اضطرابات في سلاسل التورید، وارتفاع تكالیف الطاقة، وضغوط على ھوامش الربحیة، وزیادة مخاطر إعادة التمویل والمخاطر  

 .الائتمانیة
 

ین ونظراً لكون ھذه الأحداث ما تزال حدیثة وتتفاقم بشكل متسارع، فإن الإدارة لا یمكنھا في الوقت الحالي أن تحدد بدرجة معقولة من الیق
.  للمجموعة   المرفقة المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة النطاق الفعلي أو المدى الزمني لھذا النزاع، أو قیاس أثره المالي النھائي على  

 وتواصل الإدارة مراقبة أوضاع السوق وتقییم الأثر المحتمل، إن وجد، وبما یتماشى مع التطورات المستقبلیة. 
 
 


