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المالية  القوائم  فحص  المستقل عن  الحسابات  مراجع  تقرير 
 الأولية الموحدة المختصرة 

 للسادة مساهمي شركة جبل عمر للتطوير

  مقدمة 

المختصرة كما في   الموحدة  المالية الأولية  القوائم  للتطوير 2025سبتمبر    30لقد فحصنا  المرفقة لشركة جبل عمر  م 
 )"الشركة"( والشركات التابعة لها )"المجموعة"( المكونة من:

 

 م؛ 2025سبتمبر  30قائمة المركز المالي الموحدة المختصرة كما في  •

قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة المختصرة لفترتي الثلاثة أشهر والتسعة أشهر المنتهيتين في  •
 م؛ 2025سبتمبر  30

 م؛ 2025سبتمبر  30قائمة التغيرات في حقوق الملكية الموحدة المختصرة لفترة التسعة أشهر المنتهية في  •

 م؛ و 2025سبتمبر  30قائمة التدفقات النقدية الموحدة المختصرة لفترة التسعة أشهر المنتهية في  •

 الإيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة. •
 

إن الإدارة هي المسؤولة عن إعداد وعرض هذه القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة وفقاً لمعيار المحاسبة الدولي  
"التقرير المالي الأولي" المعتمد في المملكة العربية السعودية. ومسؤوليتنا هي إبداء استنتاج عن هذه القوائم المالية    34

 داً إلى فحصنا. الأولية الموحدة المختصرة استنا

 نطاق الفحص 

ً  بالفحص قمنا لقد ( "فحص المعلومات المالية الأولية المُنفذ من قبل مراجع 2410للمعيار الدولي لارتباطات الفحص ) وفقا
الحسابات المستقل للمنشأة"، المعتمد في المملكة العربية السعودية. ويتكون فحص القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة 

المسؤولين عن  أساسي للأشخاص  استفسارات بشكل  إجراءات تحليلية    من توجيه  المالية والمحاسبية، وتطبيق  الأمور 
وإجراءات فحص أخرى. ويعد الفحص أقل بشكلٍ كبير في نطاقه من المراجعة التي يتم القيام بها وفقاً للمعايير الدولية 

ننا من الحصول على تأكيد بأن نا سنعلم بجميع الأمور للمراجعة المعتمدة في المملكة العربية السعودية، وبالتالي فإنه لا يمك ِّ
 الهامة التي يمكن التعرف عليها خلال عملية مراجعة. وعليه، فلن نبُدي رأي مراجعة. 
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المالية  القوائم  المستقل عن فحص  الحسابات  مراجع  تقرير 
 الأولية الموحدة المختصرة 

للسادة مساهمي شركة جبل عمر للتطوير )يتبع( 

الاستنتاج

سبتمبر   30استناداً إلى فحصنا، فلم ينم إلى علمنا شيء يجعلنا نعتقد بأن القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة كما في  
م المرفقة لشركة جبل عمر للتطوير والشركات التابعة لها غير معدة، من جميع النواحي الجوهرية، وفقاً لمعيار 2025

 الي الأولي" المعتمد في المملكة العربية السعودية. ( "التقرير الم34المحاسبة الدولي )

شركة كي بي إم جي للاستشارات المهنية مساهمة مهنية 

 ــ ـــــــــــــــــــــــــــــــــــ
إبراهيم عبود باعشن 

382رقم الترخيص 

 م  2025نوفمبر  10جدة، في 
ه ـ1447جمادى الأولى   19الموافق 
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 الإيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة 

 م 2025سبتمبر  30لفترة التسعة أشهر المنتهية في 

9 

 
 معلومات عن الشركة   .1

 
شركة جبل عمر للتطوير )"الشركة أو "الشركة الأم"( هي شركة مساهمة سعودية تأسست وفقا لنظام الشركات في  

رمضان    25م )الموافق  2006أكتوبر    18بتاريخ    63المملكة العربية السعودية بموجب المرسوم الملكي الكريم رقم م/ 
  16م )الموافق  2007أكتوبر    28الشركة بتاريخ  /س بإعلان تأسيس  253هـ(. وقد صدر القرار الوزاري رقم  1427
  25بتاريخ    4031051838هـ(. الشركة مسجلة في مدينة مكة المكرمة موجب السجل التجاري رقم  1428شوال  
، طريق إبراهيم الخليل،  6978هـ(. يقع مكتب الشركة المسجل في  1428ذو القعدة    15م )الموافق  2007نوفمبر  

  . 7018066436. الرقم الموحد للشركة هو 24231رمة ، مكة المك3655حي الشبيكة 
 

امتلاك منطقة جبل عمر   في  "بالمجموعة"(  معاً  إليها  )يشار  لها  التابعة  والشركات  للشركة  الرئيسي  النشاط  يتمثل 
وبيعها   واستثمارها  إدارتها  لغرض  أراضي  مخططات  إلى  وتطويرها  الغربية  الناحية  من  المكي  للحرم  المجاورة 

ل اللازمة للإنشاء والصيانة وإدارة وهدم ومسح وتأثيث  وتأجيرها لصالح المجموعة )"المشروع"( والقيام بجميع الأعما
الفنادق. ولأغراض   وتشغيل  الفنادق  وأثاث  وتصدير معدات  واستيراد  الموظفين  التجارية وسكن  والمرافق  الفنادق 
إدارية، تم تقسيم المشروع إلى مراحل ومناطق مختلفة، بحيث تتوافق الأخيرة مع صك الملكية الرئيسي المعتمد من 

 ئة تطوير مكة المكرمة.هي
 

أكملت   متعددة.  مناطق  على  مرحلة  كل  تحتوي  مراحل، حيث  سبع  من  المجموعة  تتصوره  الذي  المشروع  يتألف 
تطوير  في  كبيراً  تقدماً  المجموعة  أحرزت  بينما  لتطوير ثلاث مراحل،  وبدأت عملياتها  التطوير  أعمال  المجموعة 

يتطلب قدراً كبيراً من الاستثمار لتكون جاهزة للاستخدام  لا يزال  المرحلة الرابعة، إلا أن استكمال تطوير هذه المرحلة  
المقصود منها. ليس لدى الإدارة أي خطط للبدء في تطوير المرحلتين الخامسة والسادسة. كما في تاريخ التقرير، تم 

و.  النح  بيع جميع الأراضي غير المطورة في هاتين المرحلتين أو من المقرر بيعها وبناءً عليه تم تصنيفها على هذا
 لدى المجموعة خطة ولكنها لم تبدأ بعد في تطوير المرحلة السابعة. 

 
تتكون هذه القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة من القوائم المالية للمجموعة. الشركات التابعة هي منشآت تسيطر  
عليها المجموعة. وتم تأسيس المجموعة في المملكة العربية السعودية باستثناء شركة جبل عمر للصكوك المحدودة 

  30كما في    غير النشطةل الفترة. ولدى الشركة الشركات التابعة  والتي تم تأسيسها في جزر الكايمان وتم حلها خلا
 م المذكورة أدناه: 2025سبتمبر 

 

اسم الشركة  
 رقم التسجيل  التابعة

تاريخ  
 حصة الملكية التسجيل 

نهاية السنة 
 المالية

الأنشطة  
 الرئيسية

      

شركة ساحات لإدارة  
 المرافق  

م،  2017أكتوبر  22 4031210499
صفر    2الموافق 

 ه ـ1439

الخدمات  ديسمبر 31 % 100
 العقارية

شركة وارفات  
 للضيافة 

م،  2018يناير  1 4030298569
ربيع  14الموافق 
 ه ـ1439الثاني 

 خدمات الضيافة  ديسمبر 31 % 90
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 معلومات الشركة )يتبع( .1
 

. تتضمن الهيئة العامة للسياحة والآثارلدى الشركة سجلات تجارية فرعية لممارسة أنشطة الضيافة بموجب خطابات 
هذه القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة نتائج الأنشطة التشغيلية ذات الصلة بالفنادق التالية إضافة إلى فروعها  

على    4031098207و    4031097883و    4030291056الثلاثة غير العاملة التي تحمل السجلات التجارية رقم  
 التوالي. 

 

 تاريخ التسجيل  رقم التسجيل  بداية التشغيل الاسم 

الهيئة  خطاب 
العامة للسياحة 

 رقم والآثار 

تاريخ خطاب  
الهيئة العامة  
 للسياحة والآثار 

      

فندق أجنحة  
هيلتون جبل عمر 
)أجنحة هيلتون 

 مكة( 

م  2014يوليو  1
  4)الموافق 
رمضان  

 هـ( 1435

م  2013مايو  25 4031077081
  15)الموافق 

 هـ( 1434رجب 

AVM/5887/34 4  م  2013مارس
  22)الموافق 

ربيع الثاني 
 هـ( 1434

      

فندق حياة 
ريجنسي جبل عمر 

 )حياة ريجنسي( 

يونيو  22
م )الموافق  2015
رمضان   5

 هـ( 1436

سبتمبر  09 4031087547
م )الموافق  2014
ذو القعدة  14

 هـ( 1435

م  2014مايو  25 8957
  26)الموافق 

 هـ( 1435رجب 

      

فندق كونراد جبل 
 عمر )كونراد( 

يوليو  30
م )الموافق  2016
شعبان   25

 هـ( 1437

أبريل   29 4031091636
م )الموافق  2015
رجب   10

 هـ( 1436

مارس   16 9347
م )الموافق  2015
جمادى   25
 هـ( 1436الأولى 

      

فندق هيلتون جبل 
عمر )هيلتون 
 للمؤتمرات( 

مارس   31
م )الموافق  2017
رجب   3

 هـ( 1438

أغسطس   10 4031097174
م )الموافق  2016
ذو القعدة   7

 هـ( 1437

يوليو  19 16474
م )الموافق  2016
شوال   14

 هـ( 1437
      

دبل تري جبل  
عمر من هيلتون 
)دبل تري من 

 هيلتون( 

أغسطس   1
م )الموافق  2019
ذو القعدة  29

 هـ( 1440

م  2018مايو  15 4031214815
  29)الموافق 

 هـ(1439شعبان 

م  2018مايو  14 1651
  28)الموافق 

 هـ(1439شعبان 

      

فندق ماريوت جبل  
 عمر

يونيو  22
م )الموافق  2015
رمضان   5

 هـ( 1436

م  2014مايو  7 4031085088
رجب   8)الموافق 
 هـ( 1435

AVM/8332/35 17   مارس
م )الموافق  2014
جمادى   16
 هـ( 1435الأولى 

      

جبل عمر العنوان  
بوابة مكة 
 )العنوان( 

م  2023يونيو  6
ذو    17)الموافق 

 هـ( 1444القعدة 

م  2018مايو  28 4031215100
  9)الموافق 
رمضان  

 هـ( 1439

مايو  16 10006429
هـ  2023
  26)الموافق 

 هـ( 1444شوال 
      

 فندق جميرة 
 جبل عمر

سبتمبر   3
م )الموافق  2023
صفر   18

 هـ( 1445

فبراير   28 4031247845
م )الموافق  2021
رجب   16

 هـ(  1442

أغسطس   28 10002521
م )الموافق  2023
صفر   12

 هـ( 1445
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 أسس الإعداد وبيان الالتزام  .2
 
 بيان الالتزام  2-1

 
( "التقرير المالي 34تم إعداد هذه القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة للمجموعة وفقا لمعيار المحاسبة الدولي )

الأولي" المعتمد في المملكة العربية السعودية والمعايير والإصدارات الأخرى الصادرة عن الهيئة السعودية للمراجعين 
 والمحاسبين.

 
لا تتضمن هذه القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة كل المعلومات والإفصاحات المطلوبة لمجموعة كاملة من 
القوائم المالية المعدة وفقًا للمعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة العربية السعودية، وعليه يجب قراءتها 

م )"آخر قوائم مالية 2024ديسمبر    31موحدة السنوية للمجموعة للسنة المنتهية في  جنباً إلى جنب مع القوائم المالية ال
سنوية موحدة"(. إلا أنه تم إدراج إيضاحات تفسيرية مختارة لشرح الأحداث والمعاملات الهامة لفهم التغيرات في  

قوائم مالية سنوية آخر  للمجموعة وأداءها منذ  الموحد  المالي  الفترة . بالإضافموحدة  المركز  نتائج  فإن  ذلك،  إلى  ة 
م لا تعتبر بالضرورة مؤشراً على النتائج المتوقعة للسنة المالية التي تنتهي في  2025سبتمبر   30الأولية المنتهية في 

 م. 2025ديسمبر  31
 

م، قامت المجموعة بتقسيم المصروفات العامة  2025سبتمبر    30خلال فترتي الثلاثة أشهر والتسعة أشهر المنتهية في  
الخسارة  مخصص  والإدارية لعرض رسوم   أو  الربح  قائمة  المالية بشكل منفصل في  الموجودات غير  القيمة على 

 الموحدة المختصرة، وبناءً عليه، تم إعادة تصنيف أرقام الفترة السابقة لتتوافق مع عرض الفترة الحالية. 
 

 أسس القياس 2-2
 

الاستحقاق  أساس  باستخدام  التاريخية  التكلفة  أساس  على  المختصرة  الموحدة  الأولية  المالية  القوائم  هذه  إعداد  تم 
 المحاسبي باستثناء البنود التالية والتي يتم قياسها على أساس بديل في كل تاريخ تقرير:

 
 أسس القياس البنود

القيمة الحالية لالتزامات المنافع المحددة باستخدام   مخصصات مكافأة نهاية الخدمة للموظفين 
 طريقة وحدة الائتمان المتوقعة 

 القيمة العادلة   الأدوات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 
 
 عملة النشاط والعرض  2-3

 
يتم عرض هذه القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة بالريال السعودي والذي يمثل أيضا عملة النشاط للمجموعة.  

 تم تقريب جميع الأرقام لأقرب ألف ريال سعودي، ما لم يشُر إلى خلاف ذلك. 
 

 مبدأ الاستمرارية كأساس في المحاسبة  2-4
 

تم إعداد القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة على أساس مبدأ الاستمرارية والذي يفترض أن المجموعة ستكون 
قادرة على الوفاء بالتزاماتها خلال السياق الاعتيادي للأعمال بما في ذلك شروط السداد الإلزامية للتسهيلات البنكية 

م، إلى  2025سبتمبر    30ى الأداء المالي للمجموعة للفترة المنتهية في  . واستنادًا إل9كما هو مفصح عنه في إيضاح  
التشغيلية للسنة القادمة وخطة المجموعة لبيع المزيد من الموجودات غير المالية، فإن توقعات التدفق    الموازناتجانب  

بي دون وجود أي عدم  شهرًا بعد تاريخ قائمة المركز المالي، توضح صافي مركز تدفق نقدي إيجا  12النقدي لفترة  
 تأكد جوهري.
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  الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الجوهرية 2-5

 
يتطلب إعداد القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة للمجموعة استخدام بعض الأحكام والتقديرات التي تؤثر على 
والإفصاحات   والمطلوبات،  الموجودات  المصروفات،  للإيرادات،  عنها  المبلغ  والمبالغ  المحاسبية  السياسات  تطبيق 

 عن المطلوبات المحتملة. قد تختلف النتائج الفعلية عن هذه التقديرات.  والإفصاحات المرفقة
 

 وتتم مراجعة التقديرات والافتراضات ذات الصلة بشكل مستمر. يتم إثبات مراجعات التقديرات بأثر مستقبلي.
 

إن الأحكام الهامة المستخدمة من قبل الإدارة عند تطبيق السياسات المحاسبية للمجموعة وطرق الاحتساب والمصادر 
 الرئيسية لعدم التأكد من التقديرات مماثلة لتلك المبينة في آخر قوائم مالية موحدة سنوية.

 
 التغييرات في السياسات المحاسبية للمجموعة  .3
 

 المتطلبات القادمة:
 

يسرد الجدول التالي التغييرات الأخيرة على المعايير المحاسبية المطلوب تطبيقها لفترة التقرير السنوية التي تبدأ بعد  
م. تعتزم المجموعة تطبيق هذه المعايير، عندما يكون ذلك ممكناً، عندما تصبح سارية المفعول، وتقوم 2025يناير  1

 دارات القادمة.  المجموعة حاليًا بتحليل تأثيرات هذه الإص
 

 تاريخ السريان  البيان  المعيار / التفسير 
   

  9المعيار الدولي للتقرير المالي 
 7والمعيار الدولي للتقرير المالي 

التعديلات على تصنيف وقياس الأدوات المالية  
التعديلات على المعيار الدولي للتقرير المالي   -
"الأدوات المالية" والمعيار الدولي للتقرير  9

 "الأدوات المالية": الإفصاحات 7المالي 

 م 2026يناير  1

، 1المعيار الدولي للتقرير المالي 
، 7والمعيار الدولي للتقرير المالي 
، 9والمعيار الدولي للتقرير المالي 
،  10المعيار الدولي للتقرير المالي 

 7ومعيار المحاسبة الدولي 

التحسينات السنوية على المعايير الدولية للتقرير 
 11مجلد   -المالي 

 م 2026يناير  1

"العرض   18المعيار الدولي للتقرير المالي  18المعيار الدولي للتقرير المالي 
 والإفصاح في القوائم المالية" 

 م 2027يناير  1

المنشآت "  19المعيار الدولي للتقرير المالي  19المعيار الدولي للتقرير المالي 
": التابعة التي لا تخضع للمساءلة العامة

 الإفصاحات

 م 2027يناير  1

  10المعيار الدولي للتقرير المالي 
 28ومعيار المحاسبة الدولي 

بيع أو مساهمة الموجودات بين المستثمر 
وشركته الزميلة أو المشروع المشترك 

)التعديلات على المعيار الدولي للتقرير المالي  
 (28ومعيار المحاسبة الدولي  10

متاح للتطبيق الاختياري / 
تاريخ السريان مؤجل إلى  

 أجل غير مسمى
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 المتطلبات الجديدة السارية حالياً:
 

يناير  1يسرد الجدول التالي التغييرات الأخيرة على المعايير المحاسبية المطلوب تطبيقها للفترة السنوية التي تبدأ في 
م. إن تطبيق التعديلات التالية على المعايير الحالية ليس له أي تأثير جوهري على القوائم المالية الأولية الموحدة 2025

 الية أو الفترات السابقة ومن المتوقع ألا يكون لها تأثير كبير في الفترات المستقبلية. المختصرة للمجموعة في الفترة الح
 

  تاريخ السريان البيان  المعيار / التفسير 
   

التعديلات على معيار المحاسبة  -قابلية التبادل عدم  21معيار المحاسبة الدولي 
 م 2025يناير  1 21الدولي  

 
 أساس التوحيد  .4

 
تشتمل هذه القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة على قائمة المركز المالي الموحدة المختصرة، قائمة الربح أو  
وقائمة  المختصرة  الموحدة  الملكية  حقوق  في  التغيرات  قائمة  المختصرة،  الموحدة  الآخر  الشامل  والدخل  الخسارة 

المختصرة وكذلك الإيضاح الموحدة  النقدية  للمجموعة،  التدفقات  المختصرة  الموحدة  المالية الأولية  القوائم  ات حول 
 (.  1حيث تشتمل على موجودات ومطلوبات ونتائج أعمال الشركة والشركات التابعة لها )كما هو مبين في ايضاح 
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 الأراضي 

 
 

 المباني 

نظام تبريد 
المنطقة  
 المركزية

 
 

 المعدات

الأثاث  
والتجهيزات  
والموجودات  

 الأخرى 
  موجودات البنية

 التحتية

الأعمال  
  الرأسمالية تحت

 التنفيذ 
 

 الإجمالي 

بآلاف الريالات   
 السعودية 

بآلاف الريالات  
 السعودية 

بآلاف الريالات  
 السعودية 

بآلاف الريالات  
 السعودية 

بآلاف الريالات  
 السعودية 

بآلاف الريالات  
 السعودية 

بآلاف الريالات  
 السعودية 

بآلاف الريالات  
 السعودية 

         التكلفة: 
 23,684,095 7,268,783 467,428 951,041 3,602,006 1,037,883 7,847,002 2,509,952 م )مراجعة( 2024يناير  1الرصيد في 

 399,299 388,609 --  8,247 2,443 --  --  --  الإضافات خلال الفترة  
 (1,689) --  --  (1,689) --  --  --  --  الاستبعادات خلال الفترة 

 --  ( 1,487,616) 40,187 131,236 417,022 --  899,171 --  )ج((   5المحول من الأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ )إيضاح 
 ( 255,933) ( 130,027) --  --  --  --  --  ( 125,906) المحول إلى موجودات محتفظ بها للبيع 

 23,825,772 6,039,749 507,615 1,088,835 4,021,471 1,037,883 8,746,173 2,384,046 م )غير مراجع( 2024سبتمبر   30الرصيد في  
 152,225 145,678 --  5,491 821 --  235 --  الإضافات خلال الفترة

 23,977,997 6,185,427 507,615 1,094,326 4,022,292 1,037,883 8,746,408 2,384,046 م )مراجعة( 2024ديسمبر  31الرصيد في  
 583,176 568,881 --  10,842 3,296 --  157 --  الإضافات خلال الفترة

 ( 1,579,965) ( 958,396) (38,371) --  ( 188,961) --  ( 394,237) --  )د((   5المحول إلى العقارات الاستثمارية )إيضاح 
 22,981,208 5,795,912 469,244 1,105,168 3,836,627 1,037,883 8,352,328 2,384,046 م )غير مراجع( 2025سبتمبر   30الرصيد في  

         

         الاستهلاك المتراكم وخسائر الانخفاض في القيمة: 
 2,327,463 584,200 78,300 320,082 597,004 222,764 525,113 --  م )مراجعة( 2024يناير  1الرصيد في 

 88,545 ( 269,604) (8,553) 28,953 125,286 --  212,463 --  (( و )  5الانخفاض في القيمة/ التحويلات، صافي )إيضاح 
 256,180 --  6,646 66,815 88,090 27,048 67,581 --  الاستهلاك للفترة

 (1,283) --  --  (1,283) --  --  --  --  الاستبعادات خلال الفترة 
 2,670,905 314,596 76,393 414,567 810,380 249,812 805,157 --  م )غير مراجع( 2024سبتمبر   30الرصيد في  

 213,713 36,669 --  15,618 49,631 --  111,795 --  (( و )  5الانخفاض في القيمة/ التحويلات، صافي )إيضاح 
 99,282 --  2,215 24,880 34,811 8,754 28,622 --  الاستهلاك للفترة

 2,983,900 351,265 78,608 455,065 894,822 258,566 945,574 --  م )مراجعة( 2024ديسمبر  31الرصيد في  
 445,508 559,822 --  (10,084) (32,046) --  (72,184) --  (( و )  5الانخفاض في القيمة/ التحويلات، صافي )إيضاح 

 287,937 --  6,927 74,525 99,833 26,261 80,391 --  الاستهلاك للفترة
 ( 133,895) --  (9,772) --  (79,460) --  (44,663) --  )د((   5المحول إلى العقارات الاستثمارية )إيضاح 

 3,583,450 911,087 75,763 519,506 883,149 284,827 909,118 --  م )غير مراجع( 2025سبتمبر   30الرصيد في  

         
         صافي القيمة الدفترية 

 19,397,758 4,884,825 393,481 585,662 2,953,478 753,056 7,443,210 2,384,046 م )غير مراجعة(2025سبتمبر  30في 

 20,994,097 5,834,162 429,007 639,261 3,127,470 779,317 7,800,834 2,384,046 م )مراجعة( 2024ديسمبر  31في 

 21,154,867 5,725,153 431,222 674,268 3,211,091 788,071 7,941,016 2,384,046 م )غير مراجعة( 2024سبتمبر   30في 
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التصنيف كموجودات محتفظ بها بغرض البيع بموجب  ر  امعي  ىاستوف  مخطط ارض واحدكما في تاريخ التقرير،   (أ

"موجودات محتفظ بها بغرض البيع" في هذه القوائم المالية الأولية    على انها  ،5المعيار الدولي للتقرير المالي  
 الموحدة المختصرة. فيما يلي بيان الحركة في الموجودات المحتفظ بها بغرض البيع: 

 

 
 سبتمبر  30

 م 2025
ديسمبر  31

 م 2024
 سبتمبر  30

 م 2024

 
بآلاف الريالات 

 السعودية
بآلاف الريالات  

 السعودية
بآلاف الريالات  

 السعودية
    

 923,356 923,356 853,803 الرصيد الافتتاحي 
 255,934 255,934 --  المحول من ممتلكات وآلات ومعدات

 --  ( 325,487) ( 597,870) المباعة خلال الفترة/ السنة 
 1,179,290 853,803 255,933 الرصيد الختامي

 
م قطعة  2025سبتمبر    30يشمل الرصيد الختامي للموجودات المحتفظ بها بغرض البيع كما في الفترة المنتهية في 

في   المنتهية  السنة  المشروع. خلال  الخامسة من  المرحلة  تقع ضمن  أبرمت 2024ديسمبر    31أرض واحدة  م، 
باعت قطعة أرض أخرى خلال فترة التسعة  المجموعة اتفاقية بيع لثلاثة قطع أراضٍ مع أطراف ليست ذات علاقة، و

 م، وفيما يلي تفاصيلها:2025سبتمبر  30أشهر المنتهية في 
 

مليون ريال سعودي مقابل قيمة بيع    325.5قطعة الأرض ضمن المرحلة السادسة بقيمة دفترية قدرها  تقع   . 1
ديسمبر   31مليون ريال سعودي، وتم تسجيل معاملة البيع في دفاتر المجموعة كما في    1,073.3قدرها  
جموعة دفعة بقيمة  م بعد أن إستوفت شروط إثبات الإرادات. وفقًا لشروط اتفاقية البيع، استلمت الم2024
مليون    163.3م، بينما تم تسجيل المبلغ المتبقي البالغ  2025سبتمبر    30مليون ريال سعودي بحلول    910

 . م ضمن بند ”الذمم المدينة التجارية والأخرى" 2025ريال سعودي المستحق استلامه خلال سنة 
 

مليون ريال سعودي مقابل قيمة بيع    432.3قطعة الأرض ضمن المرحلة السادسة بقيمة دفترية قدرها  تقع   . 2
م، استوفت 2025سبتمبر    30مليون ريال سعودي. خلال فترة التسعة اشهر المنتهية في    1,350.6قدرها  

مليار ريال   0.9ه  معاملة البيع شروط إثبات الإيرادات في دفاتر المجموعة، مما أدى إلى تحقيق ربح قدر
تم   الاتفاقية،  وبناءً على شروط  الأخرى، صافي". بالاضافة  التشغيلية  "الإيرادات  سعودي، مسجل ضمن 

 . م2025سبتمبر  30استلام جميع المبالغ المستحقة بموجب العقد خلال فترة التسعة اشهر المنتهية في 
 

مليون ريال سعودي مقابل قيمة بيع   165.5قطعة الأرض ضمن المرحلة الخامسة بقيمة دفترية قدرها  تقع   . 3
اشهر   718.1قدرها   التسعة  فترة  الأخرى. خلال  المعاملات  تعديلات  ذلك  في  بما  مليون ريال سعودي، 

المجموعة، مما  م، استوفت معاملة البيع شروط إثبات الإيرادات في دفاتر  2025سبتمبر    30المنتهية في  
مليار ريال سعودي، مسجل ضمن "الإيرادات التشغيلية الأخرى، صافي".    0.6أدى إلى تحقيق ربح قدره  

وبناءً على شروط الاتفاقية، تم استلام جميع المبالغ المستحقة بموجب العقد خلال فترة التسعة اشهر المنتهية 
 . م2025سبتمبر  30في 

 
م، أبرمت المجموعة اتفاقية لبيع قطعة أرض أخرى  2025سبتمبر    30فترة التسعة اشهر المنتهية في    خلال . 4

مليون ريال سعودي مقابل قيمة بيع متفق عليها قدرها    255.9تقع في المرحلة الخامسة، بقيمة دفترية قدرها  
مليون ريال سعودي،   537.7مليون ريال سعودي. واستلمت المجموعة مقابلها دفعة مقدمة قدرها    1,161.2

المتداولة الأخرى". كما في   التجارية والمطلوبات  الدائنة  "الذمم  بند    30مصنفة كـ"التزام تعاقدي" ضمن 
م، لم تستوفِّ هذه المعاملة شروط إثبات الإيرادات في دفاتر المجموعة، ومع ذلك، وبناءً على 2025سبتمبر  

 .مليار ريال سعودي 0.9يع في المستقبل، مما يحُقق ربحًا يقُدر بـ شروط الاتفاقية، من المتوقع إثبات الب
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ديسمبر   31مليون ريال سعودي )  141.2م، تم رسملة مبلغ  2025سبتمبر    30خلال فترة التسعة أشهر المنتهية في   ( ب
مليون ريال سعودي( كتكلفة اقتراض لإنشاء    213.3م:  2024سبتمبر    30مليون ريال سعودي( )  265.3م:  2024

تنفيذ. علاوة على ذلك، فإن معدل الرسملة  الممتلكات والآلات والمعدات المدرجة في الأعمال الرأسمالية تحت ال
المستخدم لتحديد مبلغ تكلفة الاقتراض الذي سيتم رسملته هو متوسط معدل الفائدة المرجح )السلف العامة( المطبق 

م:  2024سبتمبر    30سنوياً( )  % 7.62م:  2024ديسمبر    31سنويًا )  %7.06على المجموعة خلال الفترة، وهو  
 سنوياً(.  % 8.4

 
التحويلات بين الأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ والمكونات الأخرى للممتلكات والآلات والمعدات بناءً   ههذتتمثل   ( ج

 على تشغيل عقارات جديدة. 
 
خلال الفترة، تم تحويل بعض الموجودات من الممتلكات والآلات والمعدات إلى العقارات الاستثمارية بسبب التغير   ( د

 في الاستخدام من موجودات يديرها المالك إلى موجودات لأغراض التأجير. 
 

التشغيلية الأخرى بالصافي مبلغ   ( ه م: لا شيء(  2024سبتمبر    30مليار ريال سعودي )  1.47تتضمن الإيرادات 
 ((. 3( و )2)أ()5يتعلق بصافي الربح من بيع قطع أراضي مصنفة على أنها محتفظ بها بغرض البيع )إيضاح 

 
في الفترات المالية السابقة والحالية، حددت الإدارة مؤشرات الانخفاض في القيمة وأجرت عملية اختبار للانخفاض  ( و

في قيمة الموجودات غير المتداولة المحتفظ بها كجزء من الممتلكات والآلات والمعدات والعقارات الاستثمارية  
يين "متر مربع للتقييم العقاري" كخبراء تقييم معتمدين من )”العقارات“(. كجزء من هذا التقييم، قامت الإدارة بتع 

الاستبعاد   تكلفة  ناقصاً  العادلة  والقيمة  المستخدمة  القيمة  لتحديد  )تقييم(  المعتمدين  للمقيَ ِّمين  السعودية  الهيئة  قبل 
ارة في الاعتبار هذه )"القيم العادلة"( للوحدات المولدة للنقد ذات الصلة التي تتوافق معها ممتلكاتها. وأخذت الإد

القيم العادلة والقيمة قيد الاستخدام لتقدير المبالغ القابلة للاسترداد للممتلكات والتي تم مقارنتها مع القيم الدفترية  
ذات الصلة للوحدات المولدة للنقد )ممثلة بمناطق مختلفة في حالة القيمة العادلة ناقصاً تكلفة الاستبعاد وفي حالة  

ستخدام والفنادق والمراكز التجارية(. عند تحديد القيم العادلة، أخذت الإدارة في الاعتبار قدرة المشارك  القيمة قيد الا
استخدام لها وأفضلها أو عن طريق  أعلى  في السوق على تحقيق منافع اقتصادية من خلال استخدام العقارات في  
منفعة منها. ويأخذ تقييم الاستخدام الأعلى    بيعها إلى مشارك آخر في السوق يستخدم العقارات في تحقيق أفضل

مالياً.  والممكنة  قانوناً  بها  والمسموح  مادياً  الممكنة  للممتلكات  الممكنة  الاستخدامات  الاعتبار  في  هذا  والأفضل 
علاوة على ذلك، فإن أي تكاليف ثانوية أو مرتبطة بالاستخدام المحتمل يتم تقديرها وأخذها في الاعتبار في تقييم 

 قيمة العادلة.  ال
 

وعلى هذا النحو، كما في تاريخ التقرير، قررت الإدارة أن القيم العادلة لبعض الممتلكات يتم تعظيمها في حالة بيع 
المختلفة  المناطق  أن  حين  في  عليه،  وبناءً  المجاورة.  المباني  بهدم  مرتبطة  تكلفة  أي  ناقصاً  المرتبطة  الأرض 

ادرة على توليد تدفقات نقدية مستقلة إلى حد كبير، إلا أنه من  ( قد تشمل واحدة أو اكثر من الممتلكات الق1)إيضاح  
  مميزة بمناطق  منظور الاستخدام الأعلى والأفضل، فقد تم تحديد أن الوحدات المولدة للنقد ذات الصلة يتم تمثيلها  

المناطق   وتكون هذه  (قد يتم أو لا يتم البناء عليها)حيث تمثل هذه المناطق المميزة قطعة / مخطط أرض محددة  
إلى ذل المحيطة مثل الطرق والممرات وما  التحتية  البنية  . وذلك لأن أي هياكل يتم كمنفصلة مادياً عن طريق 

تشييدها فوق هذه المناطق التي تشمل عمليات التطوير بما في ذلك الفنادق والمراكز التجارية تعتبر مترابطة مادياً. 
من القيم العادلة استنادا إلى مدخلات أسلوب   3تم تصنيف قياس القيمة العادلة لجميع العقارات ضمن المستوى  

 التقييم المستخدم.
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 م 2025سبتمبر  30لفترة التسعة أشهر المنتهية في 

 

17 

 الممتلكات والآلات والمعدات )يتبع( .5
 
 ( ملخص الوحدات المولدة للنقد منخفضة القيمة: 1)و()5

 

 
 أسلوب التقييم 

بيان الوحدات 
 المولدة للنقد 

 القيم الدفترية، صافي 
 م2025سبتمبر  30 

 الانخفاض المتراكم في القيمة
 الافتراضات الرئيسية م 2025سبتمبر  30

  بآلاف الريالات السعودية بآلاف الريالات السعودية  
القيمة القابلة  -طريقة السوق 

للاسترداد على أساس البيع الفوري 
للأراضي بموجب القيمة العادلة  
 ناقصاً تكلفة طريقة الاستبعاد.

تشغيل الفنادق 
 1والمراكز التجارية

11,370,500 
 ( 11,371,252م: 2024)

1,191,739 
 (685,641م: 2024)

 المعاملات المقارنة ذات الصلة  •
 التعديلات المطبقة والأوزان المخصصة للمعاملة المقارنة.  •
 تكلفة الهدم  •

القيمة القابلة   طريقة الدخل
للاسترداد على أساس نموذج 

التدفقات النقدية المخصومة لتحديد 
 القيمة المستخدمة.

 فندق عامل 
 

3,431,661 
 ( 3,448,962م: 2024)

 

327,193 
 (387,783م: 2024)

 
 

 معدل الخصم  •
 معدل متوسط الإشغال •
 المعدل اليومي المتوسط •
 الربح قبل الفائدة والضريبة والاستهلاك والإطفاء المقدر •
 التكلفة حتى الإنجاز •
 معدل نمو التدفقات النقدية، بما في ذلك معدل النمو النهائي  •

 14,802,161  الإجمالي
 ( 14,820,214م: 2024)

1,518,932 
 ( 1,073,424م: 2024)

 

 يشمل ذلك بعض الفنادق والمراكز التجارية قيد الإنشاء/التطوير حالياً.1
 

 / الافتراضات المستخدمة في تقييم الممتلكات والآلات والمعدات والعقارات الاستثمارية: الهامة ( المدخلات2)و()5
 

 الحساسية القيمة وصف المدخلات / الافتراض أسلوب التقييم 
    

 % 0.5 -+/ 275  - 130 معدل تكلفة الهدم للمتر المربع )بالريال السعودي( طريقة السوق
 لا ينطبق  ريال سعودي للمتر المربع 323,000ألف ريال سعودي للمتر المربع إلى  170,000 المعاملات المقارنة ذات الصلة )المعاملات الفعلية( *

 % 5 -+/ يتم تطبيق تعديلات مختلفة على أساس التشابه / الاختلاف بين العقارات الخاضعة للمقارنة  التعديلات المطبقة على المعاملات المقارنة
 % 1 -+/ % 8.00 معدل الخصم *  طريقة الدخل 

 % 1 -+/ % 84.5  - %25 معدل متوسط الإشغال *
 % 5 -+/ 1,310 –  661 المعدل اليومي المتوسط )بالريال السعودي( *

 % 1 -+/ % 55  - %50 الربح قبل الفائدة والضريبة والاستهلاك والإطفاء * 
معدل الإيجار التجاري للمتر المربع في المركز التجاري  
 المصنف ضمن العقارات الاستثمارية )بالريال السعودي(

3,263  – 5,525 /+- 1 % 

 % 1 -+/ % 2 معدل نمو التدفقات النقدية وقيمة الأرض عند الاستبعاد
 تمثل افتراضات حساسة *
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 العقارات الاستثمارية .6
 

المراكز التجارية. جميع العقارات الاستثمارية التي تحتفظ بها المجموعة هي لغرض توليد دخل إيجار ولا يوجد عقارات  و مواقف السيارات تتكون العقارات الاستثمارية من
 استثمارية غير محددة الاستخدام في المستقبل. 

 

 المعدات المباني الأراضي 
 موجودات البنية

 التحتية

الأعمال  
  الرأسمالية تحت

 الإجمالي التنفيذ 
بآلاف الريالات   

 السعودية
بآلاف الريالات  

 السعودية
بآلاف الريالات  

 السعودية
بآلاف الريالات  

 السعودية
بآلاف الريالات  

 السعودية
بآلاف الريالات  

 السعودية
       التكلفة: 

 3,621,935 1,561,177 53,964 181,375 485,746 1,339,673 م )مراجعة(2024يناير  1الرصيد في 
 42,617 42,617 --  --  --  --  )أ(( 6الإضافات خلال الفترة )إيضاح 

 --  ( 587,456) --  198,567 388,889 --  )ب((  6من الأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ )إيضاح  المحول
 3,664,552 1,016,338 53,964 379,942 874,635 1,339,673 م )غير مراجع(2024سبتمبر  30الرصيد في 

 10,668 10,668 --  --  --  --  )أ(( 6الإضافات خلال الفترة )إيضاح 
 3,675,220 1,027,006 53,964 379,942 874,635 1,339,673 م )مراجعة(2024ديسمبر  31الرصيد في 

 28,957 28,957 --  --  --  --  )أ(( 6الإضافات خلال الفترة )إيضاح 
 --  ( 477,615) 30,218 114,713 332,684 --  )ب((  6من الأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ )إيضاح المحول 

 1,579,965 958,396 38,371 188,961 394,237 --  )د(( 5المحول من الممتلكات والآلات والمعدات )إيضاح 

 5,284,142 1,536,744 122,553 683,616 1,601,556 1,339,673 م )غير مراجع(2025سبتمبر  30الرصيد في 
       

       الاستهلاك المتراكم:
 114,148 --  15,918 61,445 36,785 --  م )مراجعة(2024يناير  1الرصيد في 

 11,414 --  786 6,178 4,450 --  الاستهلاك للفترة 
 125,562 --  16,704 67,623 41,235 --  م )غير مراجع( 2024سبتمبر  30الرصيد في 

 22,384 --  262 15,228 6,894 --  الاستهلاك للفترة 
 147,946 --  16,966 82,851 48,129 --  م )مراجعة( 2024ديسمبر  31الرصيد في 

 35,248 --  1,515 21,553 12,180 --  الاستهلاك للفترة 
 133,895 --  9,772 79,460 44,663 --  )د(( 5المحول من الممتلكات والآلات والمعدات )إيضاح 

 317,089 --  28,253 183,864 104,972 --  م )غير مراجع(2025سبتمبر  30الرصيد في 
       

       صافي القيمة الدفترية:
 4,967,053 1,536,744 94,300 499,752 1,496,584 1,339,673 م )غير مراجعة(2025سبتمبر  30في 

 3,527,274 1,027,006 36,998 297,091 826,506 1,339,673  م )مراجعة( 2024ديسمبر  31في 
 3,538,990 1,016,338 37,260 312,319 833,400 1,339,673 م )غير مراجعة( 2024سبتمبر  30في 
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 العقارات الاستثمارية )يتبع(  .6
 

ديسمبر   31مليون ريال سعودي )  29م، تم رسملة مبلغ  2025سبتمبر    30خلال فترة التسعة أشهر المنتهية في   (أ
)  53.3م:  2024 سعودي(  اقتراض    42.6م:  2024سبتمبر    30مليون ريال  كتكاليف  سعودي(  مليون ريال 

يذ. علاوة على ذلك، فإن معدل  مستحقة لإنشاء العقارات الاستثمارية المدرجة في الأعمال الرأسمالية تحت التنف
الرسملة المستخدم لتحديد مبلغ تكاليف الاقتراض التي سيتم رسملتها هو متوسط معدل الفائدة المرجح )السلف  

  30سنوياً( )  %7.62م:  2024ديسمبر    31% سنويًا )7.06العامة( المطبق على المجموعة خلال الفترة، وهو  
 سنوياً(. %8.4م: 2024سبتمبر 

 
التحويلات بين الأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ والمكونات الأخرى للعقارات الاستثمارية بناءً على    ههذتتمثل   ( ب

 تشغيل عقارات جديدة.
 

الإيضاح   ( ج الاستثمارية  2)و()  5راجع  للعقارات  العادلة  القيمة  قياس  الرئيسية حول  والمعلومات  للافتراضات   )
 باستخدام مدخلات هامة غير قابلة للملاحظة. 

 
 النقد وما في حكمه .7

 
 سبتمبر 30

 م 2025
 ديسمبر 31

 م 2024
 سبتمبر  30

 م 2024
 )غير مراجعة( )مراجعة( )غير مراجعة( 

 
بآلاف الريالات 

 السعودية
بآلاف الريالات  

 السعودية
بآلاف الريالات  

 السعودية
    

 340 1,171 630 النقد في الصندوق
 457,175 588,629 851,872 النقد لدى البنوك )إيضاح )أ(( 

 439,313 297,297 1,003,441 الودائع لأجل )إيضاح )ب((

 896,828 887,097 1,855,943 النقد وما في حكمه في قائمة التدفقات النقدية 
 ( 109,950) ( 69,435) ( 29,975) غير المتداول )إيضاح )أ(( -يخصم: النقد المقيد 

 ( 451,886) ( 222,007) ( 585,596)  المتداول )إيضاح )أ(( -يخصم: النقد المقيد 

 334,992 595,655 1,240,372 النقد وما في حكمه في قائمة المركز المالي 

 
"  (أ ائتمانية  تصنيفات  ذات  بنوك  لدى  في حسابات  حالياً  بالنقد  الاحتفاظ  ذو تصنيف -Aيتم  واحد  بنك  "،باستثناء 

الدفترية كما في  BBBائتماني ” القيمة  المقيد  للنقد وما في حكمه والنقد  العادلة  القيمة  تقارب  سبتمبر   30+“. 
 م. 2024سبتمبر  30م و 2024ديسمبر  31م و 2025

 
 الودائع المودعة في ودائع المرابحة لدى البنوك التجارية ذات تاريخ الاستحقاق الأصلي لثلاثة أشهر. همثل هذت ( ب
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 الذمم المدينة التجارية والأخرى  .8

 
 سبتمبر 30

 م 2025
 ديسمبر 31

 م 2024
 سبتمبر  30

 م 2024
 )غير مراجعة( )مراجعة( )غير مراجعة( 

 
بآلاف الريالات 

 السعودية
بآلاف الريالات  

 السعودية
بآلاف الريالات  

 السعودية
    

 92,289 98,985 53,400 د مع العملاءوالذمم المدينة من العق
 83,036 127,182 160,285 ذمم مدينة من ترتيبات الإيجار 

 --  653,329 163,332 ((1)أ() 5الذمم المدينة من بيع أرض )إيضاح 
 35,220 18,086 45,479 ( 15علاقة )إيضاح ذو مبلغ مستحق من طرف 

 15,188 23,165 11,859 موجودات العقود
 27,148 7,925 17,685 الدفعات المقدمة للموردين  

 99,226 1,392 2,006 الذمم المدينة الأخرى 
يخصم: مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة 

 ( 68,643) ( 95,034) ( 72,179) (1-8)إيضاح 

 381,867 835,030 283,464 
 

بلغت حصة   م،  2025سبتمبر    30وتتركز الذمم المدينة التجارية للمجموعة في المملكة العربية السعودية. كما في  
 ( من الذمم المدينة التجارية القائمة. %45م:  2024سبتمبر    30( )%34م:  2024ديسمبر    31)  %47عملاء  ثلاثة  أكبر  

 
 فيما يلي الحركة في مخصص الخسائر الائتمانية مقابل الذمم المدينة التجارية والأخرى:  8-1
 

 
 سبتمبر 30

 م 2025
 ديسمبر 31

 م 2024
 سبتمبر  30

 م 2024
 )غير مراجعة( )مراجعة( )غير مراجعة( 

 
بآلاف الريالات 

 السعودية
بآلاف الريالات  

 السعودية
بآلاف الريالات  

 السعودية
    

   47,396  47,396 95,034 الرصيد الافتتاحي 
 22,892  49,284 ( 22,187) ( / المحمل للفترة / السنة عكس)

 (1,645)  ( 1,646) ( 668) مشطوبات 

 68,643 95,034 72,179 الرصيد الختامي
 

 القروض والسلف  .9
 

يبين الإيضاح التالي معلومات بشأن الشروط التعاقدية لقروض وسلف المجموعة المحملة بفوائد والتي تقاس بالتكلفة 
 المطفأة. إن جميع قروض وسلف المجموعة هي تسهيلات إسلامية متوافقة مع الشريعة الإسلامية. 

 

 
 سبتمبر 30

 م 2025
 ديسمبر 31

 م 2024
 سبتمبر  30

 م 2024
 )غير مراجعة( )مراجعة( )غير مراجعة( 

 
بآلاف الريالات 

 السعودية
بآلاف الريالات  

 السعودية
بآلاف الريالات  

 السعودية
     

 12,100,091 12,075,373 10,434,343 القروض والسلف 
 400,262 78,227 28,888 العمولة المستحقة  

 ( 46,291) ( 44,108) ( 36,629) يخصم: مصروفات تمويلية مؤجلة

 10,426,602 12,109,492 12,454,062 
 (1,645,693) (1,156,582) ( 508,263) الجزء المتداول 

 10,808,369 10,952,910 9,918,339 الجزء غير المتداول
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 القروض والسلف )يتبع(  .9
 

 فيما يلي ملخص لترتيبات القروض والسلف الخاصة بالمجموعة بالإضافة إلى تفاصيل أي ضمانات مرتبطة بها: 
 

 م )غير مراجعة(2025سبتمبر  30
الجزء غير  
 المتداول* 

الجزء  
 حد التسهيلات  المتداول* 

تاريخ آخر إعادة  
 الضمانات  دورة السداد   فترة السداد  هيكلة 

القيمة الدفترية  
 للضمان 

بآلاف الريالات   
 السعودية 

بآلاف الريالات  
 السعودية 

بآلاف الريالات  
 السعودية 

بآلاف الريالات      
 السعودية 

         القروض البنكية المضمونة 
 6,106,657 راجع الإيضاح )أ(  دفعة واحدة  م 2031مارس  31 م2021نوفمبر  14 1,500,057 ( 19,132) 1,690,851 القرض الحكومي )إيضاح )أ(( 
 القرض المشترك )إيضاح )ب(( 

5,151,805 88,440 5,898,890 
  30م إلى 2024ديسمبر  31 م2021أكتوبر  23

 م 2030سبتمبر 
 راجع الإيضاح )ب(  ربع سنوية 

9,477,192 
 التسهيل من بنك محلي )إيضاح )ج((

496,571 151,888 1,000,000 
 27م إلى 2023يناير  23 -- 

 م 2030يناير 
 راجع الإيضاح )ج(  نصف سنوية 

 304,139  
 التسهيل من بنك محلي )إيضاح )ز((

1,239,500 164,434 2,000,000 
  27م إلى 2026فبراير  27 -- 

 م2030أغسطس 
 راجع الإيضاح )ز(  نصف سنوية 

 2,857,638   
         

         القروض البنكية غير المضمونة 
 التسهيل من بنك محلي )إيضاح )و((

1,368,116 130,758 1,600,000 
مايو   3م إلى 2024نوفمبر  3 -- 

 م 2036
 --  --  نصف سنوية 

 9,946,843 516,388       
       ( 8,125) ( 28,504) يخصم: مصروفات تمويلية مؤجلة 

 9,918,339 508,263       

         

 
 *تتضمن هذه الأرصدة العمولات المستحقة
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 م )مراجعة( 2024ديسمبر   31
الجزء غير  
 المتداول* 

الجزء  
 حد التسهيلات  المتداول* 

تاريخ آخر إعادة  
 الضمانات  دورة السداد   فترة السداد  هيكلة 

القيمة الدفترية  
 للضمان  

بآلاف الريالات   
 السعودية 

بآلاف الريالات  
 السعودية 

بآلاف الريالات  
 السعودية 

بآلاف الريالات      
 السعودية 

         القروض البنكية المضمونة 
 6,164,079 راجع الإيضاح )أ(  دفعة واحدة  م 2031مارس  31 م2021نوفمبر  14 1,500,057 ( 19,132) 1,656,314 القرض الحكومي )إيضاح )أ(( 
 القرض المشترك )إيضاح )ب(( 

5,907,618 84,984 5,898,890 
  30م إلى 2024ديسمبر  31 م2021أكتوبر  23

 م 2030سبتمبر 
 راجع الإيضاح )ب(  ربع سنوية 

9,564,350 
 التسهيل من بنك محلي )إيضاح )ج((

643,000 72,868 1,000,000 
 27م إلى 2023يناير  23 -- 

 م 2030يناير 
 راجع الإيضاح )ج(  نصف سنوية 

304,139 
 التسهيل من بنك محلي )إيضاح )د((

1,355,874 164,223 1,600,000 
أغسطس   28

 م 2022
  28م إلى 2024فبراير  28

 م2027أغسطس 
 راجع الإيضاح )د(  نصف سنوية 

1,969,559 

 التسهيل من بنك محلي )إيضاح )هـ(( 
 -- 729,262 1,900,000 

 -- 
موجودات   الأسبق من بيع

يناير  24الضمان أو تاريخ 
 م 2026

 ( ه ـراجع إيضاح ) دفعة واحدة 
337,527 

         
         القروض البنكية غير المضمونة 

 التسهيل من بنك محلي )إيضاح )و((
1,426,087 132,502 1,600,000 

مايو   3م إلى 2024نوفمبر  3 -- 
 م 2036

 --  --  نصف سنوية 

 10,988,893 1,164,707       
       ( 8,125) ( 35,983) يخصم: مصروفات تمويلية مؤجلة 

 10,952,910 1,156,582       

 
 *تتضمن هذه الأرصدة العمولات المستحقة
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 م )غير مراجعة(2024سبتمبر  30
الجزء غير  
 المتداول* 

الجزء  
 حد التسهيلات  المتداول* 

تاريخ آخر إعادة  
 الضمانات  دورة السداد   فترة السداد  هيكلة 

القيمة الدفترية  
 للضمان 

بآلاف الريالات   
 السعودية 

بآلاف الريالات  
 السعودية 

بآلاف الريالات  
 السعودية 

بآلاف الريالات      
 السعودية 

         القروض البنكية المضمونة 
 6,451,474 راجع الإيضاح )أ(  دفعة واحدة  م 2031مارس  31 م 2021نوفمبر 14 1,500,057 --  1,602,572 القرض الحكومي )إيضاح )أ(( 
 القرض المشترك )إيضاح )ب(( 

5,844,030 260,150 5,898,890 
  30م إلى 2024ديسمبر  31 م 2021أكتوبر 23

 م 2030سبتمبر 
 راجع الإيضاح )ب(  ربع سنوية 

8,323,016 
 التسهيل من بنك محلي )إيضاح )ج((

643,000 154,646 1,000,000 
يناير  27م إلى 2023يناير  23 -- 

 م 2030
 راجع الإيضاح )ج(  نصف سنوية 

304,139 
 التسهيل من بنك محلي )إيضاح )د((

1,326,000 207,595 1,600,000 
أغسطس   28

 م 2022
  28م إلى 2024فبراير  28

 م2027أغسطس 
 راجع الإيضاح )د(  نصف سنوية 

1,839,872 

 التسهيل من بنك محلي )إيضاح )هـ(( 
 -- 893,293 1,900,000 

 -- 
موجودات   الأسبق من بيع

يناير  24الضمان أو تاريخ 
 م 2026

 راجع إيضاح )هـ(  دفعة واحدة 
757,811 

         
         القروض البنكية غير المضمونة 

 التسهيل من بنك محلي )إيضاح )و((
1,439,058 130,009 1,600,000 

مايو   3م إلى 2024نوفمبر  3 -- 
 م 2036

 --  --  نصف سنوية 

 10,854,660 1,645,693       
       --  ( 46,291) يخصم: مصروفات تمويلية مؤجلة 

 10,808,369 1,645,693       

 
 *تتضمن هذه الأرصدة العمولات المستحقة
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م، أبرمت المجموعة اتفاقية إعادة هيكلة قرض مع وزارة المالية تضمنت تعديلات جوهرية 2021خلال سنة   (أ
مليون ريال   457على شروط القرض، بما في ذلك التنازل عن كامل العمولة المستحقة وغير المدفوعة البالغة  

قبل   معينة  لفترة  العمولة  الاتفاقية، ورسملة  تاريخ  من  اعتباراً  العمولة سعودي  السداد، ومراجعة معدلات  بدء 
مليار ريال سعودي من إجمالي مبلغ القرض الحالي إلى أداة دائمة ثانوية غير مضمونة متوافقة مع  1.5وتحويل 

مليار    1.5الشريعة الإسلامية )"الأداة الدائمة"(، وتمديد تاريخ استحقاق تسهيل الاقتراض المضمون المتبقي بمبلغ  
 م، ويسدد كدفعة واحدة )"القرض المسدد على دفعة واحدة"(. 2031مارس  31ريال سعودي حتى 

 
مليار ريال سعودي أجل استحقاق تعاقدي ولا تحتفظ الجهة الحكومية بحق   1.5لا تحمل الأداة الدائمة البالغة 

 تعاقدي للاسترداد أو السداد في السياق الاعتيادي لأعمال المجموعة.  
 

علاوة على ذلك، يجوز للمجموعة أن تختار عدم سداد أي من مدفوعات الأرباح، إلا في حالة توزيع أرباح على  
 المساهمين العاديين، ولا يعتبر عدم دفع الأرباح تراكما ولا حالة تخلف عن السداد.  

 
قامت المجموعة بتحليل الأداة التابعة التي تحتوي على ميزات لأداة حقوق الملكية بموجب معيار المحاسبة الدولي  

 ، وبالتالي صنفت الأداة ضمن حقوق الملكية بقيمتها العادلة في تاريخ تحويل الدين. 32رقم 
 

التسهيلات وموافقة مجلس  المالية، والمصادقة من وكيل  الملزمة من وزارة  بناءً على استلام كشوف الشروط 
الجديدة خلال سنة   التسهيلات  بإثبات  القديم وقامت  التسهيل  إثبات  المجموعة  ألغت  الشروط،  تلك  الإدارة على 

 م. 2021
 

قامت المجموعة برهن عقاراتها في المرحلة الثالثة وبعض قطع الأراضي في المرحلة السابعة للمقرض كرهن 
مقابل هذا القرض وللضمان المقدم من قبل الحكومة المشار إليه في النقطة )و( أدناه. يتضمن هذا التسهيل تعهداً 

 في نهاية كل سنة مالية.   %100مة ماليًا يلزم المجموعة بضمان ألا تتجاوز نسبة القرض إلى القي
 

ض كرهن عقاري   ( ب للمقرِّ الخامسة  الرابعة والمرحلة  الثانية والمرحلة  المرحلة  بالعقارات في  المجموعة  تعهدت 
 مليار ريال سعودي. 6.1بمبلغ القرض المشترك مقابل القرض. علاوة على ذلك، أصدرت المجموعة سند لأمر 

 
  % 90يحتوي هذا التسهيل على تعهد مالي ينص على التزام المجموعة بضمان ألا تتجاوز نسبة القرض إلى القيمة  

 بعد نهاية كل سنة مالية.  
 

ض كرهن عقاري مقابل القرض.   ( ج قامت المجموعة برهن بعض مخططات الأراضي في المرحلة السابعة للمقرِّ
من المبلغ المستحق   %120يتضمن هذا التسهيل تعهداً ماليًا ينص على ألا يقل معدل تغطية العقارات المرهونة عن  

 للقرض في نهاية كل سنة مالية.  
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المنتهية في   (د السنة  التسهيلات مع بنك محلي بمبلغ 2022ديسمبر    31خلال  بإعادة هيكلة  المجموعة  قامت  م، 
و    1,000 سعودي  دخلت    600مليون ريال  هذه،  الهيكلة  إعادة  وبموجب  التوالي  على  سعودي  مليون ريال 

يل التسهيلات التي تم الحصول  مليون ريال سعودي من خلال تعد  1,600المجموعة في اتفاقية تسهيل جديدة بمبلغ  
 عليها سابقاً. 

 
ض كرهن عقاري مقابل القرض. يتضمن هذا التسهيل  قامت المجموعة برهن عقار واحد في المرحلة الأولى للمقرِّ
تعهدات مالية تلُزم المجموعة بضمان ألا تقل نسبة تغطية خدمة الدين )الربح قبل الفائدة والضريبة والاستهلاك  

من إجمالي التسهيلات القائمة   %130المرهون عن  ، وألا تقل تغطية العقار  %120والإطفاء إلى خدمة الدين( عن  
 م. 2025سبتمبر  30كما في نهاية كل سنة مالية. سددت المجموعة القرض بالكامل خلال الفترة المنتهية في 

 
مليار ريال    1.9م، أبرمت المجموعة ترتيبات تسهيلات مرابحة بمبلغ  2024ديسمبر    31خلال السنة المنتهية في   ( ه

السادسة   المرحلة  سعودي مع بنك محلي يتكون من تسهيلات تمويل طويلة الأجل مضمونة مقابل عقارين في 
م تكن هناك أي تعهدات دين مالية  كرهن مقابل القرض. وقد تم ضمان القرض بضمان قدمته الحكومة للمقرض. ل

متعلقة بالتسهيل. كما في تاريخ التقرير، باعت المجموعة كلا العقارين المضمونين، وبالتالي تم تسديد القرض  
 بالكامل.

 
 الحكومة للمقرض. ولا توجد تعهدات دين مالية مرتبطة بالتسهيل.قدمته إن هذا القرض مضمون مقابل ضمان  ( و

 
مليار ريال    2م، أبرمت المجموعة ترتيبات تسهيلات مرابحة بمبلغ  2025سبتمبر    30خلال الفترة المنتهية في   (ز

في المرحلة الأولى كرهن مقابل القرض. يتضمن هذا    للمجموعة  مقابل عقارينمضمونة  سعودي مع بنك محلي  
من المبلغ المستحق للقرض،    % 175التسهيل تعهداً ماليًا ينص على ألا يقل معدل تغطية العقارات المرهونة عن  

،  %125وألا تقل نسبة تغطية خدمة الدين )الربح قبل الفائدة والضريبة والاستهلاك والإطفاء إلى خدمة الدين( عن  
 .في نهاية كل سنة مالية  مرة 1.5  يتجاوز معدل الرفع الماليوألا 

 
مليون ريال    1,440.8م، بلغ إجمالي السحوبات من القروض والسلف  2025سبتمبر    30خلال الفترة المنتهية في   ( ح

مليون ريال سعودي   3,153.2مليون ريال سعودي(، وبلغت المدفوعات  977.1م:  2024سبتمبر  30سعودي )
التكلفة    324.8م:  2024سبتمبر    30) المدفوعة  مليون ريال سعودي(، في حين بلغ إجمالي    528.1التمويلية 

 مليون ريال سعودي(. 665.7م:  2024سبتمبر  30مليون ريال سعودي )
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م، وافق مساهمو الشركة من خلال اجتماع الجمعية العمومية  2025سبتمبر  30خلال فترة التسعة أشهر المنتهية في 
هـ( على تحويل رصيد الاحتياطي النظامي 1446ذو القعدة    22م )الموافق  2025مايو    20غير العادية المنعقدة في  

إلى الأرباح المبقاة وفقاً لنظام الشركات الجديد وبموجب  م  2024ديسمبر    31مليون ريال سعودي كما في    108.5البالغ  
 نظام الشركة الأساسي المعدل. 

 
 الإيرادات   .11

 
 لفترة التسعة أشهر المنتهية في 

 سبتمبر 30
 م 2024 م 2025 

 )غير مراجعة( )غير مراجعة( 

 
بآلاف الريالات 

 السعودية
بآلاف الريالات  

 السعودية
   

 1,355,467 1,426,702 العملاء مع العقود من الإيرادات

 118,543 146,637 الإيرادات من دخل الإيجار

 1,573,339 1,474,010 



 شركة جبل عمر للتطوير  
 )شركة مساهمة سعودية( 
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 م 2025سبتمبر  30لفترة التسعة أشهر المنتهية في 
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 تفصيل الإيرادات 11-1
 

جموعة المقرر عنها. علاوة على ذلك،  فيما يلي الإيرادات مقسمة حسب نوع الإيرادات وتوقيت إثبات الإيرادات. ويتضمن الجدول أيضًا تسوية الإيرادات المصنفة حسب قطاعات الم
 فإن إيرادات المجموعة مصدرها المملكة العربية السعودية. 

 سبتمبر )غير مراجعة( 30لفترة التسعة أشهر المنتهية في  

 المراكز التجارية  الفنادق العاملة  
 العقارات المُحتفظ بها  

 الإجمالي للتطوير والبيع 
 م 2024 م 2025 م 2024 م 2025 م 2024 م 2025 م 2024 م 2025 

 

بآلاف الريالات 
 السعودية

بآلاف 
الريالات 
 السعودية

بآلاف 
الريالات 
 السعودية

بآلاف 
الريالات 
 السعودية

بآلاف 
الريالات 
 السعودية

بآلاف 
الريالات 
 السعودية

بآلاف الريالات 
 السعودية

بآلاف 
الريالات 
 السعودية

         الإيرادات من العقود مع العملاء:
 113,646 8,578 113,646 8,578 --  --  --  --  بيع العقارات المُحتفظ بها للتطوير والبيع

         عمليات الفندق
 1,023,910 1,166,234 --  --  --  --  1,023,910 1,166,234 إيجار الغرف   -
 217,911 251,890 --  --  --  --  217,911 251,890 خدمات أخرى -
         

         الإيرادات من دخل الإيجار: 

 118,543 146,637 --  --  118,543 146,637 --  --  عقد إيجار مركز تجاري

 1,418,124 1,241,821 146,637 118,543 8,578 113,646 1,573,339 1,474,010 

         
         توقيت إثبات الإيرادات:

 322,295 251,890 104,384 --  --  --  217,911 251,890 وقت محدد

 1,151,715 1,321,449 9,262 8,578 118,543 146,637 1,023,910 1,166,234 على مدى زمني 

 1,474,010 1,573,339 113,646 8,578 118,543 146,637 1,241,821 1,418,124 إجمالي الإيرادات  

         
المملكة العربية السعودية. بينما عملاء    في  ممثلين بمالكي المحالالتجارية  عملاء الفنادق العاملة ممثلين بمجموعة متنوعة من عامة الجمهور من جميع أنحاء العالم. وعملاء المراكز   11-2

 بشكل كبير عامة الجمهور. ولا يوجد تركز كبير للإيرادات لعملاء محددين في أي من القطاعات. ممثلون العقارات المُحتفظ بها بغرض التطوير والبيع 
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 لفترة التسعة أشهر المنتهية في 

 سبتمبر 30
 م 2024 م 2025 

 )غير مراجعة( )غير مراجعة( 

 
بآلاف الريالات 

 السعودية
بآلاف الريالات  

 السعودية
   

 743,790 557,573 التكلفة التمويلية على القروض والسلف 
 32,817 48,871 مطلوبات غير متداولة أخرى  ية علىتمويلالتكلفة ال

    606,444 776,607 
التكلفة التمويلية المرسملة كتكلفة اقتراض متكبدة على الموجودات 

 ( 255,914) ( 170,128) )أ(( 6)ب( و  5المؤهلة )إيضاح 

 436,316 520,693 

 
 الزكاة   .13

 
  22.9م، سجلت المجموعة مصروف زكاة للفترة الحالية بمبلغ  2025سبتمبر    30خلال فترة التسعة أشهر المنتهية في  

يتعلق    73.6بمبلغ  وعكس  مليون ريال سعودي   فيما  )بالسنوات  مليون ريال سعودي  م:  2024سبتمبر    30السابقة 
 مليون ريال سعودي(. 15.8مصروف زكاة بمبلغ 

 
 فيما يلي الحركة في مخصصات الزكاة للفترة:

 سبتمبر 30 
 م 2025

 ديسمبر 31
 م 2024

 سبتمبر  30
 م 2024

 )غير مراجعة( )مراجعة( )غير مراجعة( 
بآلاف الريالات  

 السعودية
بآلاف الريالات  

 السعودية
بآلاف الريالات  

 السعودية
    

 486,373 485,686 341,971 الرصيد الافتتاحي 

 15,800 23,712 22,865 للفترة / السنة الحالية  -المحمل 
 -- --  ( 73,621) )ج(( 13للسنوات السابقة )إيضاح  -العكس 

 15,800 23,712 ( 50,756) السنة  / صافي الزكاة للفترة
 --  ( 49,110) --  تسوية الدفعات المقدمة

 ( 84,619) ( 84,619) --  )ب(( 13ربح التعديل على خطة السداد )إيضاح 
 57 4,928 12,478 )ب((  13إلغاء أرباح تعديل )إيضاح 

 ( 30,200) ( 38,626) ( 73,148) مدفوعات خلال الفترة 
 387,411 341,971 230,545 الرصيد الختامي

 178,357 173,592 160,621 الجزء غير المتداول

 209,054 168,379 69,924 الجزء المتداول 

 
 موقف الربوط 

 
م. تم الانتهاء من 2024ديسمبر    31قدمت المجموعة إقرارات الزكاة عن جميع السنوات حتى وبما في ذلك   (أ

السنوات حتى   الزكاة والضريبة والجمارك )"الهيئة"( لجميع  الزكوية لدى هيئة  م.  2022ديسمبر    31الربوط 
قبل   للمراجعة حاليًا من  الزكاة  إقرارات  المنتهية في    الهيئةتخضع  ديسمبر   31وم  2023ديسمبر    31للسنة 

، ومع ذلك، لم  م 2025سبتمبر    30، وقد تلقت الشركة استفسارات معينة بشأنها خلال الفترة المنتهية في  م2024
 .يتم إصدار أمر تقييم حتى الآن
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 الزكاة )يتبع(   .13
 

 موقف الربوط )يتبع( 
 

م، وافقت الهيئة على خطة سداد فيما يتعلق بالربوط الذي تم إجراؤها  2024ديسمبر    31خلال السنة المنتهية في   ( ب
م، حيث قامت الهيئة بإصدار التزام زكاة إضافي بمبلغ  2018ديسمبر    31سابقًا لجميع السنوات السابقة وحتى  

لخطة السداد المعتمدة المذكورة سابقاً، أصبح   مليون ريال سعودي على المجموعة في السنة السابقة. وفقًا  354
م.  2033م وتنتهي في يونيو  2024التزام الزكاة الإضافي مستحق السداد على أقساط ربع سنوية تبدأ من سبتمبر  

مليون ريال   354ونتج عن القرار ربح تعديل في السنة السابقة نتيجة لمراجعة القيمة الحالية لالتزام الزكاة بمبلغ 
 . يعاد تسويتها تدريجيا في كل فترة تقريروذلك بناءً على خطة السداد المعتمدة التي  سعودي،

 
م، أصدرت الهيئة لوائح الزكاة الجديدة من خلال القرار الوزاري رقم  2024ديسمبر    31خلال السنة المنتهية في   ( ج

م ومنحت  2024يناير    1م. أصبحت هذه اللوائح سارية المفعول اعتبارًا من  2024فبراير    29بتاريخ    1007
م، بشرط موافقة 2024يناير    1المالية قبل  الجهات المكلفة بالزكاة خيار تطبيق القواعد الجديدة على السنوات  

الهيئة. وعليه، اختارت المجموعة تطبيق لوائح الزكاة الجديدة وقدمت طلبًا بخصوص ذلك لدى الهيئة، إلى جانب 
للسنوات   المعدلة  مايو 2022م،  2021م،  2020م،  2019الإقرارات  في  الهيئة.  قبل  من  قبولها  تم  والتي  م، 

أمر2025 الهيئة  بمبلغ    م، أصدرت  نهائي  من    24.6ربط  السنوات  لجميع  إلى  2019مليون ريال سعودي  م 
المخصص المثبت  عكس  م والتي تم سداداها حسب النظام بواسطة الشركة خلال الفترة. ونتج عن ذلك  2022

 إلى عملية إعادة التقديم المشار إليها سابقاً.  تم احتسابه استناداً  مليون ريال سعودي والذي 73.6سابقاً بمبلغ 
 

 ربحية السهم .14
 

سبتمبر   30م و  2025سبتمبر    30تم احتساب ربحية السهم الأساسية لفترتي الثلاث أشهر والتسعة أشهر المنتهية في  
م بقسمة ربح الفترة العائد إلى مساهمي الشركة الأم على المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة خلال هذه السنة.  2024

 فإن ربحية السهم الأساسية والمخفضة متماثلتان.ونظرًا لعدم وجود ربحية مخفضة للأسهم القائمة، 
 

لفترة التسعة أشهر المنتهية في  
 سبتمبر 30

 م 2024 م 2025 
بآلاف الريالات  

 السعودية
بآلاف الريالات  

 السعودية
   

 ( 151,297) 1,101,726 ربح الفترة العائد إلى المساهمين في الشركة الأم 

   1,154,534  1,180,023 المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة )العدد بالآلاف( 

 ( 0.13)  0.93 الأساسية والمخفضة  -ربحية السهم )بالريال السعودي( 

 
 المتوسط المرجح لعدد الأسهم  14-1

 لفترة التسعة أشهر المنتهية في  
 سبتمبر 30

 م 2024 م 2025 
   الأسهم بالألف 

 1,154,534 1,180,023 يناير 1الأسهم المصدرة في  

 1,154,534 1,180,023 سبتمبر 30المتوسط المرجح لعدد الأسهم في 
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 المعاملات والأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة .15
 

تشمل الأطراف ذات العلاقة موظفي الإدارة العليا في المجموعة والكيانات التي تخضع للسيطرة المشتركة تسيطر 
عليها تلك الأطراف أو التي تخضع للسيطرة أو للسيطرة المشتركة أو تتأثر بتلك الأطراف. ويتم اعتماد أسعار وشروط  

المجموعة ويتم تنف  إدارة  التعاملات من قبل مجلس  العلاقة وفقا لشروط متفق  هذه  المعاملات مع الأطراف ذات  يذ 
 عليها. فيما يلي قائمة ببعض المعاملات الرئيسية مع الأطراف ذات العلاقة وأرصدة المجموعة.  

 
فيما يلي ملخص المعاملات الهامة مع الأطراف ذات العلاقة خلال السياق الاعتيادي للأعمال والمدرجة ضمن القوائم  

 سبتمبر والأرصدة الناشئة عنها: 30المالية الموحدة للفترة المنتهية في 
 

  
 لفترة التسعة أشهر المنتهية في 

 سبتمبر 30
 م 2024 م 2025 طبيعة المعاملة الطرف ذو العلاقة 

 )غير مراجعة( )غير مراجعة(  

  
بآلاف الريالات 

 السعودية
بآلاف الريالات  

 السعودية
    

 34,012 37,420 مصروفات تبريد  شركة تبريد المنطقة المركزية

 32,817 32,002 رسوم التنازل مستحقة الدفع المتعلقة بالتمويل 

 3,042 3,042 يةإيجارالايرادات الإ

 
 فيما يلي بيان بالأرصدة الناتجة من المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة: 

 
 م 2024 م 2025 طبيعة الأرصدة الطرف ذو العلاقة والعلاقة 

بآلاف الريالات   
 السعودية

بآلاف الريالات  
 السعودية

    
شركة تبريد المنطقة المركزية 
)شركة مستثمر فيها بطريقة 

 حقوق ملكية( 

 711,688 694,801 المطلوبات غير المتداولة الأخرى 

 15,566 13,608 الموجودات الأخرى

 18,086 45,479 (8الذمم المدينة التجارية والأخرى )إيضاح 

الذمم الدائنة التجارية والمطلوبات المتداولة  
 49,038 88,821 الأخرى 

 
يتكون موظفو الإدارة العليا من الرئيس التنفيذي ورؤساء الأقسام. تشتمل مكافأة موظفي الإدارة العليا للمجموعة على  

 الرواتب والمنافع غير النقدية والمساهمات في خطة المنافع المحددة لما بعد انتهاء التوظيف.
 

 م 2024 م 2025 طبيعة المعاملة البيان 

  
بآلاف الريالات 

 السعودية
بآلاف الريالات  

 السعودية
    

 2,104 3,681 مكافآت حضور الاجتماعات  مجلس الإدارة  
    

 12,725 16,261 منافع الموظفين قصيرة الأجل موظفو الإدارة العليا 
 288 138 منافع ما بعد انتهاء التوظيف  
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 التقارير القطاعية  .16
 

 أساس تصنيف القطاعات 
 

التقارير بشأنها.  التالية والتي تعتبر قطاعاتها التشغيلية التي يتم رفع  لدى المجموعة القطاعات الاستراتيجية الثلاثة 
تقدم هذه الأقسام منتجات و/أو خدمات مختلفة وتدار بشكل منفصل لأنها تتطلب استراتيجيات تشغيلية وتسويقية مختلفة. 

للمجموعة نتائج عمليات المجموعة بغرض اتخاذ القرارات بشأن تخصيص    يراقب رئيس المجموعة والرئيس التنفيذي
التالي   الملخص  للمجموعة. يوضح  الرئيسيين  التشغيلي  القرار  يمثلون صناع  الأداء. وهم مجتمعين  وتقييم  الموارد 

 عمليات كل قطاع.
 

 العمليات  القطاعات المقرر عنها 
  

 يشمل تأجير الغرف ومواقف السيارات وبيع المأكولات والمشروبات )"الفنادق"(. الفنادق العاملة 
 يتمثل في تشغيل وتأجير الأسواق التجارية )"الأسواق التجارية"(. المراكز التجارية 

عقارات مُحتفظ بها بغرض التطوير 
 والبيع

 يشمل تطوير الأراضي والبناء عليها وبيع الوحدات السكنية الجاهزة.

  
 تقع الموجودات غير المتداولة للمجموعة في المملكة العربية السعودية.

 
 : م 2025سبتمبر 30يمثل الجدول التالي المعلومات القطاعية للفترة المنتهية في 

 
 م )غير مراجعة( 2025سبتمبر  30كما في  

 المراكز التجارية  الفنادق العاملة  التفاصيل 

العقارات  
المُحتفظ بها  

بغرض  
 التطوير والبيع 

إجمالي  
القطاعات  
 المقرر عنها 

المبالغ غير  
المخصصة  

 موحد ال الاجمالي الأخرى 

 
بآلاف الريالات  

 السعودية 
بآلاف الريالات  

 السعودية 
بآلاف الريالات  

 السعودية 
بآلاف الريالات  

 السعودية 
بآلاف الريالات  

 السعودية 
بآلاف الريالات  

 السعودية 
       

الممتلكات والآلات  
 19,397,758 1,507,127 17,890,631 --  --  17,890,631 والمعدات 

 4,967,053 --  4,967,053 --  4,967,053 --  العقارات الاستثمارية
الموجودات المحتفظ بها  

 255,933 255,933 --  --  --  --  للبيع 
الموجودات غير المتداولة  

 447,472 447,472 --  --  --  --  الأخرى )الإجمالي( 
الموجودات المتداولة  
 2,257,284 1,633,615 623,669 574 160,859 462,236 الأخرى )الإجمالي( 

 27,325,500 3,844,147 23,481,353 574 5,127,912 18,352,867 الموجودات القطاعية

       

 12,752,433 12,401,736 350,697 6,992 81,427 262,278 المطلوبات القطاعية 

 
م  2025سبتمبر    30الموحدة المختصرة لفترة التسعة أشهر المنتهية في    والدخل الشامل الآخر  بنود قائمة الربح أو الخسارة

 )غير مراجعة(:

 المراكز التجارية  الفنادق العاملة  

العقارات  
المُحتفظ بها  

بغرض التطوير  
 والبيع 

إجمالي  
  القطاعات المقرر

 عنها 

المبالغ غير  
المخصصة  

 موحد ال الاجمالي الأخرى 

 
بآلاف الريالات  

 السعودية 
بآلاف الريالات  

 السعودية 
بآلاف الريالات  

 السعودية 
بآلاف الريالات  

 السعودية 
بآلاف الريالات  

 السعودية 
بآلاف الريالات  

 السعودية 
عملاء   -إيرادات  
 1,573,339 --  1,573,339 8,578 146,637 1,418,124 خارجيين

 ( 1,046,107) --  ( 1,046,107) ( 4,820) ( 81,695) ( 959,592) تكلفة الإيرادات 
 1,101,726 997,815 103,911 3,758 79,499 20,654 ربح القطاع 
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 م: 2024ديسمبر  31يمثل الجدول التالي المعلومات القطاعية للسنة المنتهية في 
 

 
م  2024سبتمبر  30الموحدة المختصرة لفترة التسعة أشهر المنتهية في  والدخل الشامل الآخر بنود قائمة الربح أو الخسارة

 )غير مراجعة(:
 

 
 يتم تحقيق الإيرادات من قطاع الأعمال التشغيلية من المملكة العربية السعودية فقط.

 
 
 
 
 
 
 

 م )مراجعة( 2024ديسمبر  31كما في  

 المراكز التجارية  الفنادق العاملة  التفاصيل

العقارات  

المُحتفظ بها  

بغرض التطوير  

 والبيع 

إجمالي  

  القطاعات المقرر

 عنها 

المبالغ غير 

المخصصة  

 موحد ال الاجمالي الأخرى 

 

بآلاف الريالات  

 السعودية 

بآلاف الريالات  

 السعودية 

بآلاف الريالات  

 السعودية 

بآلاف الريالات  

 السعودية 

بآلاف الريالات  

 السعودية 

بآلاف الريالات  

 السعودية 

       

الممتلكات والآلات  

 20,994,097 1,621,850 19,372,247 --  --  19,372,247 والمعدات 

 3,527,274 --  3,527,274 --  3,527,274 --  العقارات الاستثمارية

الموجودات المحتفظ بها  

 853,803 853,803 --  --  --  --  للبيع 

الموجودات غير  

المتداولة الأخرى  

 221,911 221,911 --  --  --  --  )الإجمالي( 

المتداولة   الموجودات 

 1,957,402 1,236,774 720,628 8,848 127,182 584,598 الأخرى )الإجمالي( 

 27,554,487 3,934,338 23,620,149 8,848 3,654,456 19,956,845 الموجودات القطاعية 

       

 14,083,146 13,675,347 407,799 6,895 39,815 361,089 المطلوبات القطاعية 

 المراكز التجارية  الفنادق العاملة  

العقارات  

المُحتفظ بها  

بغرض التطوير  

 والبيع 

إجمالي  

  القطاعات المقرر

 عنها 

المبالغ غير 

المخصصة  

 موحد ال الاجمالي الأخرى 

 

بآلاف الريالات  

 السعودية 

بآلاف الريالات  

 السعودية 

بآلاف الريالات  

 السعودية 

بآلاف الريالات  

 السعودية 

بآلاف الريالات  

 السعودية 

بآلاف الريالات  

 السعودية 

عملاء   -إيرادات  

 1,474,010 --  1,474,010 113,646 118,543 1,241,821 خارجيين

 ( 962,462) --  ( 962,462) (27,563) (58,666) ( 876,233) تكلفة الإيرادات 

 ( 151,313) ( 689,859) 538,546 86,459 171,960 280,127 ربح / )خسارة( قطاعية 
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 التصنيف المحاسبي والقيم العادلة  17-1
 

القيمة العادلة هي الثمن الذي يمكن استلامه عند بيع أصل أو دفعه عند نقل التزام في التعاملات الاعتيادية بين الأطراف 
افتراض أن معاملة بيع الأصل أو تحويل  العادلة على  القيمة  القياس. ويستند قياس  المشاركة في السوق في تاريخ 

 المطلوبات تحدث إما: 
 
 في السوق الرئيسية للأصل أو الالتزام؛ أو  •
في أفضل سوق مناسبة للأصل أو الالتزام في غياب سوق رئيسية. يجب أن يكون السوق الرئيسي أو السوق   •

 الأكثر فائدة متاحاً للمجموعة. 
 

العاملة في السوق حال   التي تستخدمها الأطراف  العادلة للأصل أو الالتزام باستخدام الافتراضات  القيمة  يتم قياس 
تسعير الأصل أو الالتزام، على افتراض أن هذه الأطراف تسعى لتحقيق أكبر منفعة اقتصادية لها. يأخذ قياس القيمة  

السوق على توليد منافع اقتصادية باستخدام الأصل فيما يحقق    العادلة للأصل غير المالي في الحسبان قدرة أطراف
 أفضل منفعة منه أو بيعه إلى طرف آخر من أطراف السوق لاستخدامه من أجل تحقيق أفضل منفعة منه. 

 
تستخدم المجموعة أساليب التقييم المناسبة للظروف والتي تتوفر بها بيانات كافية لقياس القيمة العادلة، وتثبت استخدام 

 المدخلات القابلة للملاحظة ذات الصلة ويقلل من استخدام المدخلات غير القابلة للملاحظة. 
 

يتم تصنيف جميع الموجودات والمطلوبات التي يتم قياس القيمة العادلة لها أو الإفصاح عنها في القوائم المالية الأولية  
الموحدة المختصرة ضمن التسلسل الهرمي للقيمة العادلة، كما هو موضح على النحو التالي، بناءً على أدنى مستوى  

 مدخلات مهم لقياس القيمة العادلة ككل: 
 
 )بدون تعديل( في أسواق نشطة لموجودات أو مطلوبات مماثلة  اسعار السوق المدرجة  - 1المستوى  •
أساليب التقييم التي يكون فيها الحد الأدنى من المدخلات الجوهرية ملحوظا بصورة مباشرة أو غير    -  2المستوى   •

 مباشرة لقياس القيمة العادلة 
أساليب التقييم التي يكون فيها الحد الأدنى من المدخلات الجوهرية لقياس القيمة العادلة غير قابل    -  3المستوى   •

 للملاحظة
 

بالنسبة للموجودات والمطلوبات المثبتة في القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة بالقيمة العادلة على أساس متكرر،  
تحدد المجموعة ما إذا كانت التحويلات قد حدثت بين المستويات في التسلسل الهرمي عن طريق إعادة تقييم التصنيف  

سبتمبر   30امة لقياس القيمة العادلة ككل( في نهاية كل فترة تقرير. كما في  )استنادا إلى أدنى مستوى من المدخلات اله
م، تم تقدير القيم العادلة للأدوات المالية غير المدرجة بالقيمة العادلة للمجموعة على  2024ديسمبر    31م و  2025

 أنها مقاربة لقيمها الدفترية. 
 

 التسلسل الهرمي للقيمة العادلة 
 

م، يتم تصنيف الاستثمارات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح  2024ديسمبر    31م و  2025سبتمبر    30كما في  
 من التسلسل الهرمي.  3أو الخسارة ضمن المستوى 
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 م 2025سبتمبر  30لفترة التسعة أشهر المنتهية في 

 

33 

 الالتزامات والارتباطات المحتملة .18
 

مليون    1,601م، بلغت الالتزامات الرأسمالية القائمة فيما يتعلق بتطوير المشروع  2025سبتمبر    30كما في   (أ
 مليون ريال سعودي(. 2,136م: 2024ديسمبر  31ريال سعودي )

 للارتباطات المحتملة للزكاة.  13راجع الإيضاح  ( ب

القانونية   الدعاوىالمجموعة طرف في بعض  فإن  ،  م2025سبتمبر    30اعتبارًا من فترة التسعة أشهر المنتهية في   ( ج
يعتبر  المستشار القانوني للمجموعة،    رأيفيما يلي تفاصيل القضايا التي، بناءً على  و الناشئة عن مطالبات تعاقدية.

 : ضئيل أكثر من مجرد احتمالالموارد الاقتصادية  احتمال حدوث تدفقات خارجة من

قدره  . 1 بإجمالي تعرض  بيعها،  تم  تتعلق بعقارات تطويرية  العملاء  أحد  بالطعن في مطالبة  الشركة    تقوم 
وبناءً على رأي المستشار القانوني للمجموعة، تعتقد الإدارة أن القضية سيتم  .مليون ريال سعودي 16.6

الدفاع عنها بنجاح، إلا أنه ونظرًا لعدم اليقين الكامن، يعُتبر احتمال حدوث تدفقات خارجة من الموارد  
   .الاقتصادية ممكنًا ولكن غير مرجح

مقدم    دعوى . 2 لصالح  قرار  حيث صدر  السيارات،  مواقف  لتشغيل  خارجي  خدمات  مقدم  رفعها  قضائية 
تقديم استئناف بالبطلان ضد  تم    في حينالخدمات بناءً على إجراءات التحكيم بموجب العقد ذي الصلة.  

  42.1هذا القرار أمام محكمة الاستئناف، إلا أن الإدارة، بناءً على القرار المذكور، سجلت مخصصًا قدره  
 مليون ريال سعودي مقابل هذا المبلغ ضمن بند "المصاريف العمومية والإدارية." 
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م من شأنها التأثير بشكل جوهري على  2025سبتمبر    30لم تحدث أي أحداث لاحقة كبيرة منذ الفترة المنتهية في  

 المركز المالي للشركة. 
 

  اعتماد القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة .20
 
نوفمبر   1للإصدار من قبل مجلس الإدارة في    واعتمادها  هذه القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرةالموافقة على  تم  
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