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 شركة الرياض للتعمير 

 )شركة مساهمة سعودية(

  إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة

 2023 مارس 31أشهر المنتهية في  الثلاثةلفترة 
 (لم يرد خلاف ذلك كافة المبالغ بالريالات السعودية ما)

 
 معلومات الشركة  -1
 

صفر   9بتاريخ  2/بموجب المرسوم الملكي رقم م ( )ويشار إليها فيما بعد بـ"الشركة"( شركة مساهمة سعودية)شركة الرياض للتعمير تأسست 

نة والصادر من مدي  1010124500م، والشركة مسجلة في المملكة العربية السعودية بالسجل التجاري رقم  1993يوليو    28هـ الموافق  1414

 إن الشركة مدرجة في السوق المالية السعودي )تداول(.  م. 1994مايو  10هـ الموافق 1414ذو القعدة  29الرياض بتاريخ 

 

 ، المملكة العربية السعودية. 11614، الرياض 94542المركز الرئيسي للشركة في الرياض طريق الملك فهد حي الديرة، ص.ب يقع 

 

الشركة في   المستشفيات، الفنادق  يتمثل نشاط  السكنية ويشمل )المدارس،  للمباني غير  السكنية والإنشاءات العامة  العامة للمباني  الإنشاءات 

 . ...الخ(، الإنشاءات العامة للمباني الحكومية وإنشاءات المباني الجاهزة في المواقع وترميمات المباني السكنية وغير السكنية

 

 السياسات المحاسبية الهامة  -2

 أسس الأعداد  1ـ 2
 

( " التقرير المالي الأولي" المعتمدة في المملكة العربية 34وفقا لمعيار المحاسبة الدولي رقم )  شركةأعدت هذه القوائم المالية الأولية الموجزة لل
 السعودية والمعايير والإصدارات الأخرى المعتمدة من قبل الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين.

ة في القوائم المالية السنوية وينبغي قراءتها مع القوائم المالية  ل تتضمن القوائم المالية الأولية الموجزة جميع المعلومات والإفصاحات المطلوب
 .2022ديسمبر  31كما في  شركةالسنوية لل

 قد ل تمثل مؤشرا دقيقا عن النتائج المالية لكامل السنة. للفترة إن النتائج المالية الأولية 

بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل    المصنفة  ستثماراتالإة، باستثناء  تم إعداد القوائم المالية الأولية الموجزة على أساس التكلفة التاريخي
 .الآخر 

 

 .شركةتم عرض القوائم المالية الأولية الموجزة بالريال السعودي، والذي يعتبر العملة الوظيفية لل

 ملخص لأهم السياسات المحاسبية   2-2
 

القوائم المالية الأولية الموجزة متطابقة مع تلك السياسات المحاسبية المتبعة في إعداد القوائم  إن السياسات المحاسبية المتبعة في إعداد هذه  
لل المنتهية في    شركةالمالية السنوية  أو تفسيرات أو تعديلات أخرى   الشركة.لم تقم  2022ديسمبر    31للسنة  بالتطبيق المبكر لأي معايير 

 .صادرة وغير سارية المفعول بعد

 المعايير والتفسيرات والتعديلات الجديدة المطبقة من قبل الشركة  2-3
 

 ، ولكن ليس لها أي أثر على القوائم المالية الأولية الموجزة للشركة. 2023يسري مفعول العديد من التعديلات لأول مرة في عام 
 

 8تعديلات على معيار المحاسبة الدولي  -تعريف التقديرات المحاسبية 
التعديلا  رقم  توضح  الدولي  المحاسبة  معيار  المحاسبية  8ت على  السياسات  في  والتغيرات  المحاسبية  التقديرات  في  التغييرات  بين    الفرق 

 . التقديرات المحاسبية  وتصحيح الأخطاء. كما توضح أيضًا كيفية استخدام الكيانات لتقنيات القياس والمدخلات لتطوير 
 .شركةالمالية الأولية الموجزة لل القوائم لم يكن للتعديلات أي تأثير على  
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 شركة الرياض للتعمير 

 )شركة مساهمة سعودية(

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة )تتمة(

 2023 مارس 31أشهر المنتهية في  الثلاثةلفترة 
 (كافة المبالغ بالريالات السعودية ما لم يرد خلاف ذلك)
 
 )تتمة( السياسات المحاسبية الهامة -2
 
 ( تتمة) المعايير والتفسيرات والتعديلات الجديدة المطبقة من قبل الشركة  2-3

 
 2وبيان الممارسة    1المحاسبة الدولي التعديلات على معيار   -الإفصاح عن السياسات المحاسبية 

الدولي   المحاسبة  معيار  الممارسة    1التعديلات على  توفر   2وبيان  النسبية  الأحكام  بشأن إصدار  المالية  التقارير  الدولية لإعداد  للمعايير 
 . إرشادات وأمثلة على ذلك

إفصاحات    ة. تهدف التعديلات إلى مساعدة الكيانات على تقديممساعدة الكيانات في تطبيق الأحكام النسبية على إفصاحات السياسة المحاسبي
السياسات المحاسبية مع شرط الإفصاح    السياسة المحاسبية التي تكون أكثر فائدة من خلال استبدال متطلبات الكيانات بالإفصاح عن "المهم" 

الكيانات إرشادات حول كيفية عمل  المحاسبية "الجوهرية" وإضافة  القرارات بشأن  تطب  عن سياساتها  اتخاذ  يق مفهوم الأهمية النسبية في 
إفصاحات السياسة  وقد تتأثر  ،    شركةلم يكن للتعديلات أي تأثير على البيانات المالية المرحلية الموجزة لل  الإفصاح عن السياسة المحاسبية.

 . شركةالمالية السنوية لل القوائمالمحاسبية في 
 

 استثمارات عقارية  -3

 
الستهلاك ناقصًا  بالتكلفة  العقارية  الستثمارات  تظهر  الهامة،  المحاسبية  السياسات  في  موضح  هو  بلغت    كما  العادلة  المتراكم.  القيمة 

ريال    4.190.097.000:  2021ديسمبر    31)  2022ديسمبر    31ريال سعودي كما في    4,193,387,000للاستثمارات العقارية مبلغ  
رقم   ترخيص  حامل  العقاري  للتقييم  وشريكه  إسناد  شركة  وهم  عقاريون  مقيمون  عدة  بها  قام  التي  التقييم  لعملية  وفقاً  وذلك  سعودي( 

)مقيم مستقل معتمد من قبل الهيئة السعودية   1210001217للتقييم العقاري حامل ترخيص رقم وشركة بصمة وشريكه  1210000448
 للمقيمين المعتمدين(. 

 
 

 الأراضي 
 أراضي مقام 

 الإجمالي  المباني عليها مباني  

     التكلفة 
 1,962,119,856 1,280,678,263 439,689,861 241,751,732 )مراجعة(  2022ديسمبر  31في 

 257,775 257,775 - - إضافات 

 1,962,377,631 1,280,936,038 439,689,861 241,751,732 )غير مراجعة(   2023مارس    31في  

     
     الاستهلاكات 

 434,367,419 434,367,419 - - )مراجعة(  2022ديسمبر  31 في
 8,921,659 8,921,659 - - استهلاك الفترة 

 443,289,078 443,289,078 - - )غير مراجعة( 2023مارس  31في 

 
     صافي القيمة الدفترية

 1,519,088,553 837,646,960 439,689,861 241,751,732 )غير مراجعة( 2023 مارس 31في 

 1,527,752,437 846,310,844 439,689,861 241,751,732 )مراجعة(  2022ديسمبر  31في 
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 شركة الرياض للتعمير 

 )شركة مساهمة سعودية(

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة )تتمة(

 2023 مارس 31أشهر المنتهية في  الثلاثةلفترة 
 (كافة المبالغ بالريالات السعودية ما لم يرد خلاف ذلك)
 
 استثمارات عقارية )تتمة( -3
 

سنة هجرية    25تتضمن الستثمارات العقارية مباني مقامة على أرض مستأجرة من أمانة الرياض )سوق اللحوم( بموجب عقد ايجار لمدة  
 . تحويل ملكية هذه المباني إلى الأمانة في نهاية مدة العقدعلى أن يتم  م2020ديسمبر  20م وينتهي في 1996سبتمبر  18تبدأ من 

اعداد هذه القوائم المالية لم يتم التوصل الى اتفاق نهائي بهذا    حتى تاريخ  .على التفاوض لتمديد العقد لمدد أخرىا  حاليً   تعمل إدارة الشركة  
 القيمة الدفترية صفر.صافي مستهلكة بالكامل و تبلغ على الأرض المستأجرة ا بأن جميع المباني المقامة الخصوص، علمً 

 
سنة تبدأ من    23تتضمن الستثمارات العقارية مباني مقامة على أرض مستأجرة من أمانة الرياض )سوق عتيقة( بموجب عقد ايجار لمدة  

  173,6مبلغ    2023  مارس   31يتم تحويلها إلى الأمانة في نهاية مدة العقد، بلغت صافي قيمتها الدفترية في  سم والتي  2011مارس    30
 . (مليون ريال سعودي 177,4: 2022ديسمبر   31) مليون ريال سعودي

 
أراضي    تتضمن العقارية  سعودي  28,872,546مبلغ  بالستثمارات  ملكيتها    ريال  نزع  الشركة  تم  رقم  لصالح  السامي  الأمر  بموجب 

 2023  مارس  31حتى  للشركة  ملكية الأرض  ونقل  هـ ولم يتقدم أصحابها لستلام مستحقاتهم  1412ربيع الأول    8بتاريخ    2732/ب/4
 (. 12)إيضاح 

 
 .تقع جميع الستثمارات العقارية في المملكة العربية السعودية

 
 إيجار والتزامات   موجودات حق الاستخدام -4
 

 الإستهلاك المحمل كالتالي: حركة بالإضافة إلى )أراضي مسأجرة(  موجودات حق الستخداميوضح الجدول التالي رصيد 
 

 
 .2022ديسمبر  31والسنة المنتهية في  2023 مارس 31خلال الفترة المنتهية في  لموجودات حق الستخدامل يوجد إضافات 

 
 : الإيجارلتزامات  افيما يلي بيان 

 2023  مارس 31 
 )غير مراجعة(

 2022ديسمبر  31
 )مراجعة( 

 
 45,579,655 46,185,380 غير متداولة  إيجار إلتزامات 

 5,999,592 6,079,322 متداولة  إيجار إلتزامات 

 51,579,247 52,264,702 الإيجار إجمالي إلتزامات  

  مارس  31)  ريال سعودي   685,455مبلغ    2023  مارس  31المعترف بها خلال الفترة المنتهية في    الإيجار بلغت تكاليف التمويل من التزامات  
. ريال سعودي( 729,323: 2022

    

 :التكلفة
 2023  مارس 31

 )غير مراجعة(
 2022ديسمبر  31 

 )مراجعة( 

 54,094,668  49,603,946 في بداية الفترة / السنة

 
 :الإستهلاك

 
  

 13,329,330  17,820,052 في بداية الفترة / السنة

 4,490,722    1,122,681 للفترة / للسنةالمحمل 

 17,820,052    18,942,733 نهاية الفترة / السنة في 
    

 49,603,946  48,481,265 :صافي القيمة الدفترية
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 شركة الرياض للتعمير 

 )شركة مساهمة سعودية(

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة )تتمة(

 2023 مارس 31أشهر المنتهية في  الثلاثةلفترة 
 (كافة المبالغ بالريالات السعودية ما لم يرد خلاف ذلك)
 
 بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  مصنفة استثمارات -5
 

 خر مما يلي: بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآ المصنفة تتمثل الستثمارات
 2023  مارس 31  

 )غير مراجعة(
 2022ديسمبر  31 

 )مراجعة( 
     

 -  -  ( أاستثمارات في أدوات حقوق ملكية لشركات مدرجة بالسوق المالي السعودي )
 986,929  986,929  السعودي )ب( استثمارات في أدوات حقوق ملكية لشركات غير مدرجة بالسوق المالي  

  986,929  986,929 

 
 بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر كما يلي:  مصنفة وكانت الحركة على احتياطي اعادة تقييم استثمارات

 
 2023  مارس 31 

 )غير مراجعة(
 2022ديسمبر  31 

 )مراجعة( 
    

 16,478,192  ( 2,813,070) السنة  الفترة /   في بدايةرصيد ال
 8,242,217  - التغير في القيمة العادلة للأستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 

المحول من احتياطي إعادة تقييم استثمارات مصنفة بالقيمة العادلة من خلال الدخل  
 ( 27,533,479)  - الشامل الآخر للأرباح المبقاة 

 (2,813,070 )  (2,813,070) 

 
 استثمارات في أدوات حقوق ملكية لشركات مدرجة بالسوق المالي السعودي  (أ
 
 2023  مارس 31  

 )غير مراجعة(
 2022ديسمبر  31 

 )مراجعة( 
     
 59,437,107  -  السنة الفترة /   في بدايةرصيد ال

 -  -  السنة الفترة /  إضافات خلال 
 8,242,217  -  العادلةالتغير في القيمة  
 ( 67,679,324)  -  *  السنة الفترة /   استبعادات خلالمتحصلات من  

  -  - 

 
 شركة أخرى أسهم  استثمار في ر و المحفظة الستثمارية في شركة النماء للإستثما  تسييل  2022  ديسمبر  31المنتهية في    السنةتم خلال  *  

احتياطي إعادة تقييم  سعودي وهذا المبلغ يتضمن أرباح تم تحويلها من    مليون ريال   27مما نتج عنه أرباح بيع استثمارات بقيمة تقريبية  
"الأدوات  ( 9رقم )ا للمعيار الدولي للتقرير المالي وفقً إلى الأرباح المبقاة استثمارات مصنفة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 

 المالية". 
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 شركة الرياض للتعمير 

 )شركة مساهمة سعودية(

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة )تتمة(

 2023 مارس 31أشهر المنتهية في  الثلاثةلفترة 
 (كافة المبالغ بالريالات السعودية ما لم يرد خلاف ذلك)
 
 )تتمة(  بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  مصنفة استثمارات -5
 
 استثمارات في أدوات حقوق ملكية لشركات غير مدرجة بالسوق المالي السعودي  (ب
 

( " نزل)" التراثيةم الدخول كشريك مؤسس في الشركة السعودية للضيافة  2015يناير   15قرر مجلس ادارة الشركة خلال اجتماعه المنعقد بتاريخ  

 من  ⁒ 8مليون ريال سعودي وبنسبة    20سهم بقيمة اجمالية    2.000.000)شركة مساهمة سعودية مقفلة( والواقعة بمدينة الرياض بعدد أسهم  
 .ريال سعودي كدفعة من حصتها في هذا الستثمار  5.000.000ال الشركة. وقامت الشركة بسداد م رأس

 
  1,200,000خلال الفترة مبلغ    الشركة  استلمتتصفية الشركة، و  نزلشركة  ، قرر المساهمون في  2022  ديسمبر   31المنتهية في  السنة  خلال  

 كمال إجراءات التصفية.  ستريال سعودي لحين ا
 

العادلة من خلال الدخل  الستثمارات  الاحتياطي إعادة تقييم  بلغ    2023مارس    31كما في   بالقيمة  السعودية    الشامل الآخر مصنفة  لشركة 
 ل تعتقد إدارة الشركة ان ينتج أي خسائر اضافية من عملية التصفية.  ( ريال سعودي.2,813,070)"نزل"( ) للضيافة التراثية

 
 وتتمثل حركه الستثمار كالتالي: 

 
 2023  مارس 31  

 )غير مراجعة(
 2022ديسمبر  31 

 )مراجعة( 
 

  2,186,929  986,929  السنة  الفترة /  رصيد أول 
  -  -  التغيير في القيمة العادلة 

  (1,200,000)  -  المسترد من إجراء التصفية
  986,929  986,929  
 
 استثمار في شركة زميلة  -6
 

الشركة  ،  2018خلال عام   للإستثمار والتطوير العقاري  ل  القابضةمع شركة سمو  بالتفاق  قامت  ذات  )"تنال"(  تأسيس شركة تنال  )شركة 
وهي    -٪ لشركة سمو القابضة  30,62٪ لشركة الرياض للتعمير ونسبة  69,38ريال سعودي بنسبة    100.000مسئولية محدودة( برأسمال  

الأول  العقاري  دات والتزامات صندوق رياض التعمير  غرض نقل موجو لوذلك    -  نفس نسب تملك كلاً منهما في صندوق رياض التعمير 
لشركة تنال للإستثمار والتطوير العقاري وشركتها التابعة )شركة روبى الأبنية  2019في عام  وتحويل اصوله  العقاري الأول الذي تم إقفاله  

التي تبلغ مساحتها  في مدينة الرياض  امة  ٪ وذلك ليتم إستكمال تنفيذ المتبقي من أعمال البنية التحتية لأرض الثم100العقارية( والمملوكة بنسبة  
  .مليون متر مربع حيث تم إنجازها بالكامل من قبل شركة سمو العقارية 3
 

ا  ، حيث ل يوجد لدى الشركة حاليً الشركة  عليها من قبللم يتم توحيد القوائم المالية لشركة تنال للإستثمار والتطوير العقاري لعدم وجود سيطرة  
 من  يتألف مديرين مجلس شركة تنالإدارة   يتولىحيث ينص عقد التأسيس على أن  تصويت على القرارات التشغيلية والإداريةلل أغلبيةحقوق 

 ثلاثة ( 3)  بتعیین (  لقابضةا  سمو  شركة)  لشريكا  ميقو  بحیثتنال    شركة يمدير   مجلس  بینهم  فیما  نيشكلوو  ءلشركاا  نيمثلو مديرين  خمسة(  5)
ول يمكن تعديل عقد التأسيس ال بموافقة كافة الشركاء بالجماع. وعليه تم    مديرين (  2)   بتعیین(  للتعمیر   ضلرياا  شركة)  لشريكوا  مديرين

 معالجة الستثمار بطريقة حقوق الملكية.و  اعتبار وجود تأثير هام لشركة الرياض للتعمير على شركة تنال
 

بالتنازل عن جزء من حصة شركة سمو القابضة إلى شركة سمو شركة تنال  بين الشركاء في  تم الإتفاق    2021خلال الربع الثاني من عام  
٪  69,38العقارية )شركة مساهمة سعودية( وقد تم تعديل عقد تأسيس الشركة بناء على ذلك، وعليه أصبحت نسب التملك في شركة تنال بنسبة  

لشركة سمو العقارية، ولم تتأثر طريقة معالجة الإستثمار في    ⁒ 10٪ لشركة سمو القابضة ونسبة  20,62لتعمير ونسبة  لشركة الرياض ل 
 . والواردة في عقد التأسيس  ا لعدم تغير حقوق التصويت المشار لها أعلاهشركة تنال للإستثمار والتطوير العقاري نظرً 

 
لشركة   الرئيسي  المركز  المملوكة أو  في  تنال  إن عنوان  السكنية  السكنية وغير  العقارات  إدارة وتأجير  الشركة في  الرياض، ويتمثل نشاط 

 ويقتصر النشاط الحالي للشركة ببيع الأراضي.  المؤجرة.
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 شركة الرياض للتعمير 

 )شركة مساهمة سعودية(

 الموجزة )تتمة(إيضاحات حول القوائم المالية الأولية 

 2023 مارس 31أشهر المنتهية في  الثلاثةلفترة 
 (كافة المبالغ بالريالات السعودية ما لم يرد خلاف ذلك)
 
 استثمار في شركة زميلة )تتمة(   -6
 

 )شركة روبى الأبنية العقارية(المملوكة بالكامل ملخص المعلومات المالية لشركة تنال للاستثمار والتطوير العقاري والشركة التابعة لها 
لها   التابعة  والشركة  الشركة  لهذه  المالية  القوائم  المالي   وفقًا تعد  للتقرير  الدولية  وا  للمعايير  السعودية  العربية  المملكة  في  لمعايير المعتمدة 

إن السياسات المحاسبية المستخدمة في إعداد القوائم المالية     والإصدارات الأخرى المعتمدة من قبل الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين.
 الرياض للتعمير. القوائم المالية لشركةللشركة الزميلة متوافقة مع  

 
 خر  لربح أو الخسارة والدخل الشامل الآملخص قائمة ا 6-1
 
 2023  مارس 31  

 )غير مراجعة(
 2022 مارس 31 

 )مراجعة( 
 

  320,300,898  3,421,308  يرادات  الإ
  155,437,090  2,050,950  عمال الرئيسية الربح من الأ

  153,437,090  (824,067)  الدخل الشامل للفترة )الخسارة( جمالي إ
  106,454,653  (571,739)  الدخل الشامل  )الخسارة( جمالي إحصة الشركة من 

 
 

لشركة تنال   الأولية  المالية  البياناتالشامل الآخر بناء على  )الخسارة(  الربح والحصة في الدخل  )الخسارة(  تم احتساب الحصة في صافي  
 . الموجزةوالمتاحة بتاريخ إصدار القوائم المالية الأولية 

 
 ملخص قائمة المركز المالي  6-2

 
 
 حركة الاستثمار  6-3
 

 2023  مارس 31 
 )غير مراجعة(

 2022 ديسمبر  31 
 )مراجعة( 

 451,136,194  231,347,588 في بداية الفترة /السنة
 190,465,838  (571,739) لسنةللفترة / لالأرباح  )الخسائر( الحصة في 

 ( 137,473,752)  - الإضافي  س المالأالإنخفاض في ر 
 ( 272,780,692)  - مسلتمة خلال الفترة/السنة توزيعات أرباح 

 231,347,588  230,775,849 السنة   /في نهاية الفترة

 
 

 

 2023  مارس 31  
  )غير مراجعة(

 2022ديسمبر  31
 )مراجعة( 

     الموجودات 
 349,018,140  347,647,783  أراضي للبيع  مخزون

 6,815,304  9,528,175  نقد لدى البنوك 

 355,833,444  357,175,958  الموجودات  إجمالي

 
 المطلوبات وحقوق الملكية 

 
   

 22,382,876  24,549,457  مخصص الزكاة والتزامات أخرى

 333,450,568  332,626,501  حقوق الملكية  إجمالي

 355,833,444  357,175,958  المطلوبات وحقوق الملكية إجمالي
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 شركة الرياض للتعمير 

 )شركة مساهمة سعودية(

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة )تتمة(

 2023مارس  31 أشهر المنتهية في  الثلاثةلفترة 
 (كافة المبالغ بالريالات السعودية ما لم يرد خلاف ذلك)
 

   معاملات أطراف ذات علاقة -7
 

وأعضاء مجلس الإدارة وموظفي    (شركة تنال للتطوير والإستمار العقاري)تتمثل الأطراف ذات العلاقة في التعاملات مع الشركة الزميلة  
السلطة والمسؤولية في تخطيط وإدارة ومراقبة أنشطة   الإدارة العليا الأشخاص الذين يمارسون  العليا للشركة حيث يعتبر موظفي  الإدارة 

 الشركة بصورة مباشرة أو غير مباشرة بما في ذلك المديرين.
 

  31لمعاملات الهامة التالية مع الأطراف ذات العلاقة الرئيسية خلال الفترة المنتهية في كان لدى الشركة، خلال السياق الإعتيادي لأعمالها، ا
 كما يلي:  2022 و 2023 مارس

 

 طبيعة المعاملة  البيان

 2023  مارس 31 
  )غير مراجعة(

 2022 مارس 31
 )غير مراجعة( 

 951,000  900,000  ومكافأت   بدل حضور جلسات ( 14)إيضاح  أعضاء مجلس الإدارة -

 2,741,393  2,181,591  رواتب وبدلت وحوافز  موظفي الإدارة العليا  -

 
 شركة تنال للتطوير والإستمار العقاري -

 
الإضافي المال  رأس    /تخفيض 

مقابل   الدائم  التمويل  استرداد 
 الستثمار في الشركة الزميلة

 

-  126,924,315 
 
 

 ودائع مرابحة استثمارية -8
 

مليون ريال   645: 2022ديسمبر  31) مليون ريال سعودي 700مبلغ ودائع مرابحة استثماريةعقود  إجمالي، بلغ 2023 مارس 31كما في 
   . ٪5,6الى  ٪ 4,5تترواح نسب مرابحة العقود حوالي  محليةال ماليةال مؤسسات من ال دعد والتي تم ابرامها مع سعودي( 

 
 
 رأس المال  -9
 

سهم قيمة كل سهم   177.777.777من    2023  مارس  31ريال سعودي كما في    1.777.777.770البالغ قدره    شركةيتكون رأس مال ال
 ريال سعودي.  10
 
 

 احتياطي نظامي  -10
 

من   ٪30من صافي الربح السنوي إلى الحتياطي النظامي حتى يبلغ هذا الحتياطي  ٪10أن يحول ما نسبته النظام الأساسي للشركة  يتطلب  
 . رأس المال، إن هذا الحتياطي غير قابل للتوزيع

 
 

 توزيعات الأرباح  -11
 

لمساهمين  يمثل الرصيد الظاهر بالقوائم المالية المتبقي من المبالغ التي أقرتها الجمعية العمومية العادية للشركة عن سنوات سابقة ولم يتقدم ا
 ريال سعودي(. 73,917,517: 2022ديسمبر  31ريال سعودي )  73,817,643بمبلغ  2023 مارس 31لاستلامها كما في 

 
م بتوزيع أرباح  2023مارس    21هـ الموافق  1444شعبان    29أوصى مجلس إدارة شركة الرياض للتعمير بإجتماعه المنعقد يوم الثلاثاء  

 . م 2022سهم على مساهمي الشركة عن النصف الثاني من عام لكل  هللة  25نقدية تبلغ 
 

( بتفويض مجلس الإدارة المتعلق توزيع  2022مايو    12)الموافق  هـ    1443شوال    11بناء على موافقة الجمعية العمومية الصادر بتاريخ  
  28هـ )الموافق    1444ربيع الأول    2مجلس إدارة الشركة خلال اجتماعه المنعقد بتاريخ    قرر أرباح مرحلية بشكل نصف /ربع سنوي،  

 هللة للسهم.  25دي بواقع ريال سعو  44,444,444بمبلغ  2022( توزيع أرباح نقدية عن النصف الأول من عام 2022سبتمبر 
 

  1بواقع    2021، صادقت الجمعية العمومية للشركة على قرار مجلس الإدارة بتوزيع أرباح عن النصف الأول لعام  2022مايو    12بتاريخ  
لثاني  عن النصف ا توزيع أرباحبتوصية مجلس الإدارة وكذلك على   ريال سعودي.177,777,777ريال سعودي للسهم الواحد بمبلغ اجمالي 

 . ريال سعودي  88,888,888هللة للسهم الواحد بمبلغ اجمالي  50بواقع  2021لعام 
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 شركة الرياض للتعمير 

 )شركة مساهمة سعودية(

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة )تتمة(

 2023 مارس 31أشهر المنتهية في  الثلاثةلفترة 
 (كافة المبالغ بالريالات السعودية ما لم يرد خلاف ذلك)
 

 خرون آ ذمم دائنة ومصاريف مستحقة ودائنون -12
 2023  مارس 31  

  )غير مراجعة(
 2022ديسمبر  31

 )مراجعة( 

 87,664,963  87,664,963  دائنون مساهمة أرض الشروق )أ( 

 39,552,182  62,049,099  إيرادات مقدمة 
 28,872,546  28,872,546  ( بمنزوعة مستحقة الدفع )ذمم عقارية 

 19,172,705  20,834,057  مصاريف مستحقة 
 17,764,084  18,164,584  تأمينات للغير 

 14,142,172  14,142,172  )ج(  مخصصات
 13,683,434  6,178,722  أجور ومزايا عاملين مستحقة الدفع 

 11,602,077  11,678,542  قضايا  مخصص
 3,514,102  6,123,085  تأمين حجز وحدات تأجيرية

 3,450,000  4,335,000  مكافآت وبدلات أعضاء مجلس الإدارة  
 2,529,918  1,789,741  ضريبة قيمة مضافة دائنة 

 526,304  510,721  مبالغ محجوزة من مقاولين 
 442,241  1,082,379  اخرى

  263,425,611  242,916,728 
 

قيمة مبيعات أراضي مساهمة الشروق والتي تم تحصيلها من قبل الشركة وجاري العمل    يتمثل رصيد دائنون مساهمة أرض الشروق    أ(

 .على تصفية المساهمة بعد خصم كافة التكاليف المتبقية على مساهمين أرض الشروق لصالح الشركة

ربيع الأول   8بتاريخ  2732/ب/4تتمثل في قيمة المبالغ المستحقة لأصحاب العقارات التي تم نزع ملكيتها بموجب الأمر السامي رقم  (   ب

 . (3)إيضاح  م2023 مارس 31ولم يتقدم أصحابها لستلام مستحقاتهم حتى  هـ1412

المخصصات   (  ج مبلغ  إنشائية  يتمثل  اعمال  بأرض  التزامات  والمطار  السيول  مياه  لتصريف  قناة  تنفيذ  المخصص لأعمال  المبلغ  قيمة 

 . ، حسب طلب الجهات النظامية في المنطقةالشروق بحي الرمال
 

   الزكاة مخصص -13
 

 كانت حركة مخصص الزكاة على النحو التالي: 
 2023 مارس 31  

 )غير مراجعة(
 2022ديسمبر  31

 )مراجعة(
 17,652,286 21,033,942   السنة الفترة /   الرصيد في بداية

 12,687,913 4,149,120  السنة    الفترة /   المكون خلال

 (9,306,257) -  السنة   الفترة /  المسدد خلال 

 21,033,942 25,183,062  السنة   الفترة /  رصيد في نهايةال

 
الف    999بسداد فروقات زكوية بقيمة    2020و  2019، وقد أنهت موقفها الزكوي لعامي  2021قدمت الشركة القرارات الزكوية حتى عام  

وقد نتج   2018وحتى    2015، استلمت الشركة الربط الزكوي الخاص بالسنوات السابقة من عام  2021و    2020ريال سعودي. وخلال عامي  
اجمالي فروقات زكوي الأمانة العامة للجان الضريبية.  تقديم  سعودي. تم    ريال مليون    109ة بمبلغ  عنها  العتراض على هذه الفروقات إلى 

بلغ  بالإضافة إلى ذلك، فقد تم تقديم الملف إلى لجنة تسوية الخلافات الزكوية والضريبية لدى هيئة الزكاة والضريبة والجمارك مقابل سداد م
ريال سعودي، ولكن تم رفض ذلك من قبل إدارة الشركة وتقرر مواصلة    مليون  59التوصل إلى سداد مبلغ وقدره  وقد تم    لاف،معين لنهاء الخ

  العتراض المنظور أمام الأمانة العامة للجان الضريبية. تم صدور قرار لجنة الفصل في مخالفات ومنازعات الضريبة والدخل والذي نتج عنه
الزك  خفض النزاع  اةفي مبلغ  الأولى  مليون ريال سعودي   39  الى  محل  الستئنافية  الدائرة  الشركة باستئناف على هذا القرار أمام  ، تقدمت 

 .تئنافل تزال الشركة في انتظار الرد من قبل دائرة الس .لمخالفات ومنازعات ضريبة الدخل في الأمانة العامة للجان الضريبية والجمركية 
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 شركة الرياض للتعمير 

 )شركة مساهمة سعودية(

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة )تتمة(

 2023 مارس 31أشهر المنتهية في  الثلاثةلفترة 
 (بالريالات السعودية ما لم يرد خلاف ذلككافة المبالغ )
 

 مصاريف عمومية وإدارية  -14
 

 مارس  31 المنتهية في فترةلل  
  2023 2022 
  ────────── ────────── 

 4,446,815 8,039,851  رواتب وأجور الموظفين ومزايا أخرى
 146,679 2,569,946  الائتمان المتوقعة   مخصص خسائر 

 537,972 2,357,954  واستشارات أتعاب مهنية 
 951,000 900,000  ( 7)إيضاح  بدلات ومكافآت أعضاء مجلس الإدارة 

 448,400 234,901  الصيانة والتشغيل
 1,084,003 5,500  مصاريف قضائية مستحقة 

 266,646 231,403  اخرى
  ────────── ────────── 
  14,339,555 7,881,515 
  ══════════ ══════════ 

 
 ربحية السهم  -15
 

ساب ربحية السهم الأساسية بقسمة صافي الربح من العمال الرئيسية وصافي ربح الفترة على المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة تحاتم  
 سهم.  177.777.777خلال الفترة والبالغة 

 



١٥

شركة الریاض للتعمیر 
(شركة مساھمة سعودیة)

إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموجزة (تتمة)
٢٠٢٣مارس٣١أشھر المنتھیة في الثلاثةلفترة 

)كافة المبالغ بالریالات السعودیة ما لم یرد خلاف ذلك(
معلومات قطاعیة -١٦

لخاصة بھا، بما یتفق  وأعمال الشركة والتي اعتمدت علیھا إدارة الشركة كأساس لإعداد المعلومات المالیة ابأنشطةتتعلق المعلومات القطاعیة 
مع طرق إعداد التقاریر الداخلیة. 

لقطاعات  كن توزیعھا على االتشغیل للقطاعات على بنود تتعلق بصورة مباشرة بقطاع معین وبنود یموأنشطةتتضمن موجودات ومطلوبات  
یتم تصنیف البنود التي لا یمكن توزیعھا بین القطاعات تحت بند موجودات ومطلوبات مشتركة.والمختلفة وفق أسس معقولة 

فیما یلي ملخص بالمعلومات القطاعیة المالیة بالریال السعودي وفقا لطبیعة النشاط: 

المراكزقطاع 
التجاریة

المنفعة  قطاع 
العامة

قطاع بیع  
الأراضي 

موجودات 
ومطلوبات  
الإجماليمشتركة

٢٠٢٣مارس ٣١
:(غیر مراجعة)

١٬٥٥٠٬٨٧٣٬٦٢٧١١٣٬٦٥١٬٨٤٣٣١٬٥٨٨٬٧٣٥٩٥٩٬٨٠٦٬٦٩٤٢٬٦٥٥٬٩٢٠٬٨٩٩إجمالي الموجودات 
١٤١٬٤١١٬٩١٧٢٦٬٦٥٧٬٩٥٨١١٠٬٠٣٨٬٤٢٧١٤٧٬٧٨٩٬١٦٢٤٢٥٬٨٩٧٬٤٦٤إجمالي المطلوبات 

٢٠٢٢دیسمبر٣١
:(مراجعة)

١٬٥٤٩٬٠٣٢٬٥٦٦١٠٦٬٨٢٧٬٦١٤٣١٬٥٨٨٬٧٣٥٩١٠٬٢٩٥٬٠٣٠٢٬٥٩٧٬٧٤٣٬٩٤٥إجمالي الموجودات 
١١٧٬٤٨٧٬٠٠٦٢٢٬٦٥٠٬١٧٨١١٠٬٠٣٨٬٤٢٧١٤٩٬٩٣١٬٧٢٨٤٠٠٬١٠٧٬٣٣٩إجمالي المطلوبات 

في  المنتھیة  أشھر  للثلاثة 
٢٠٢٣مارس ٣١

:(غیر مراجعة)
٦٩٬٣١٤٬٥٢٧--٣٨٬١٩١٬٣٣٣٣١٬١٢٣٬١٩٤الإیرادات 

) ٢٥٬٠٢٠٬١٤٩(--) ٤٬٨٥٣٬١٠٩() ٢٠٬١٦٧٬٠٤٠(تكالیف الإیرادات 
) ٦٨٥٬٤٥٥(---) ٦٨٥٬٤٥٥(تكالیف تمویل 

١٠٢٬٦٨٢--٥٨٬٩٨٦٤٣٬٦٩٦إیرادات اخرى 
٤٣٬٧١١٬٦٠٥--١٧٬٣٩٧٬٨٢٤٢٦٬٣١٣٬٧٨١نتائج التشغیل 

) ١٤٬٣٣٩٬٥٥٥() ١٤٬٣٣٩٬٥٥٥(---مصاریف عمومیة وإداریة 
٧٬٧٣٥٬٦٣٨٧٬٧٣٥٬٦٣٨---إیرادات مرابحة 

في   الشركة  خسائرحصة 
) ٥٧١٬٧٣٩() ٥٧١٬٧٣٩(---الشركة الزمیلة 

٣٦٬٥٣٥٬٩٤٩) ٧٬١٧٥٬٦٥٦(-١٧٬٣٩٧٬٨٢٤٢٦٬٣١٣٬٧٨١صافي ربح الفترة قبل الزكاة
) ٤٬١٤٩٬١٢٠() ٤٬١٤٩٬١٢٠(---الزكاة 

٣٢٬٣٨٦٬٨٢٩) ١١٬٣٢٤٬٧٧٦(-١٧٬٣٩٧٬٨٢٤٢٦٬٣١٣٬٧٨١صافي ربح الفترة 
في  المنتھیة  أشھر  للثلاثة 

٢٠٢٢مارس ٣١
:(غیر مراجعة)

٦١٬١٠٦٬٦١٦--٣١٬٩٨٤٬٣٦١٢٩٬١٢٢٬٢٥٥الإیرادات 
)٢١٬٠١٧٬٢٠٧(--)٣٬٧٦٥٬٧٨٢()١٧٬٢٥١٬٤٢٥(الإیرادات تكالیف 

) ٧٢٩٬٣٢٣(---) ٧٢٩٬٣٢٣(تكالیف تمویل 
٢٠٬٨٣٥٢٠٬٨٣٥---مستلمة  أرباحتوزیعات

٥٦٬٤٨٢--٢٩٬٥٦٣٢٦٬٩١٩إیرادات اخرى 
٢٠٬٨٣٥٣٩٬٤٣٧٬٤٠٣-١٤٬٠٣٣٬١٧٦٢٥٬٣٨٣٬٣٩٢نتائج التشغیل 

)٧٬٨٨١٬٥١٥()٧٬٨٨١٬٥١٥(---وإداریة مصاریف عمومیة 
٣٬٢٢٣٬٧٦٠٣٬٢٢٣٬٧٦٠---إیرادات مرابحة 

أرباح   في  الشركة  حصة 
١٠٦٬٤٥٤٬٦٥٣١٠٦٬٤٥٤٬٦٥٣---الشركة الزمیلة 

١٠١٬٨١٧٬٧٣٣١٤١٬٢٣٤٬٣٠١-١٤٬٠٣٣٬١٧٦٢٥٬٣٨٣٬٣٩٢صافي ربح الفترة قبل الزكاة
)٢٬٣٢٥٬٠٠٠()٢٬٣٢٥٬٠٠٠(---الزكاة 

٩٩٬٤٩٢٬٧٣٣١٣٨٬٩٠٩٬٣٠١-١٤٬٠٣٣٬١٧٦٢٥٬٣٨٣٬٣٩٢صافي ربح الفترة 
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 شركة الرياض للتعمير 

 )شركة مساهمة سعودية(

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة )تتمة(

 2023 مارس 31أشهر المنتهية في  الثلاثةلفترة 
 (كافة المبالغ بالريالات السعودية ما لم يرد خلاف ذلك)
 

 ر أدوات مالية وإدارة المخاط -17
 

 القيمة العادلة 
المالية لل التسلسل الهرمي لقياس القيمة العادلة للموجودات المالية والمطلوبات  التالي    31و  2023  مارس   31كما في    شركةيوضح الجدول 

 : 2022ديسمبر 
 

المستوى    القيمة الدفترية 2023 مارس 31كما في 
 الاول  

المستوى  
 الثاني

  المستوى 
 الثالث  

 القيمة العادلة 

العادلة من خلال   بالقيمة  استثمارات 
 986,929 986,929 - - 986,929 الدخل الشامل الأخر 

 986,929 - - 986,929 986,929 

       2022ديسمبر  31كما في 
العادلة من خلال   بالقيمة  استثمارات 

 986,929 986,929 - - 986,929 الدخل الشامل الأخر 

 986,929 - - 986,929 986,929 

 
الدفترية متها  تبين للإدارة أن القيمة العادلة للنقد وما في حكمه والمدينين التجاريين والدائنين التجاريين والمطلوبات المتداولة الأخرى تقارب قي

 بشكل كبير وذلك نظرًا لفترة الستحقاق قصيرة الأجل لهذه الأدوات. 

 
 إدارة مخاطر رأس المال 

يون  تقوم الشركة بإدارة رأسمالها لتتأكد بأن الشركة تبقى مستمرة بينما تقوم بالحصول على العائد الأعلى من خلال الحد الأمثل لأرصدة الد
 وحقوق المساهمين. 

مال الشركة تضم حقوق الملكية العائد للمساهمين في الشركة والتي تتكون من رأس المال، والحتياطيات واحتياطي القيمة العادلة إن هيكلة رأس  
 والرباح المبقاة كما هي مدرجة في قائمة التغيرات في حقوق المساهمين.

 
 إدارة المخاطر المالية 

 مالية ناتجة عن ما يلي:  إن نشاطات الشركة يمكن أن تتعرض بشكل رئيسي لمخاطر 
 

 مخاطر العملات الأجنبية
 ل تتعرض الشركة لمخاطر هامة مرتبطة بتغيير العملات الأجنبية وبالتالي ل حاجة لإدارة فعالة لهذا الخطر. 

 
 مخاطر أسعار العمولت 

 العمولت. غير خاضعة لمخاطر أسعار الأولية الموجزة أن الأدوات المالية في قائمة المركز المالي 
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 شركة الرياض للتعمير 

 )شركة مساهمة سعودية(

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة )تتمة(

 2023 مارس 31أشهر المنتهية في  ةالثلاث لفترة 
 (يرد خلاف ذلككافة المبالغ بالريالات السعودية ما لم )
 
 

 مالية وإدارة المخاطر )تتمة( أدوات -17
 

 مخاطر الئتمان 
د  تمثل مخاطر الئتمان المخاطر الناتجة عن إخفاق الطرف الآخر في الوفاء بالتزاماته تجاه أداة مالية ما أو عقد عميل مما يؤدي إلى تكب

أنشطتها التشغيلية )بشكل أساسي المدينون التجاريون( وأنشطتها التمويلية، بما في ذلك  خسارة مالية. تتعرض الشركة لمخاطر الئتمان من  
 الودائع لدى البنوك والمؤسسات المالية والأدوات المالية الأخرى.

 
قوم الإدارة  لتقليل التعرض لمخاطر الئتمان، يوجد لدى الشركة إجراءات اعتماد يتم من خلالها تطبيق حدود ائتمان على عملائها. كما ت

ع  باستمرار بمراقبة التعرض لمخاطر الئتمان المتعلقة بالعملاء وتقوم بتجنيب مخصص لقاء الخسائر الئتمانية المتوقعة وذلك بناء على وض
 العميل وتاريخ السداد. كما يتم مراقبة ذمم العملاء المدينة القائمة بصورة منتظمة.

 
للموجودات المالية الحد الأقصى للتعرض لمخاطر الئتمان. وقد كان الحد الأقصى للتعرض لمخاطر الئتمان بتاريخ  تمثل القيمة الدفترية  

 إعداد القوائم المالية كما يلي: 
 
 2023  مارس 31  

 )غير مراجعة(
 2022ديسمبر  31 

 )مراجعة( 
     

 34,555,510  37,085,320  نقد لدى البنوك 
 645,000,000  700,000,000  *استثماريةودائع مرابحة 

 73,584,542  88,447,651  ،صافي ذمم مدينة
  825,532,971  753,140,052 

 
من    ٪26  حوالي مثل  توالذي  محلية  المالية  المؤسسات  ال عدد منمع  ريال سعودي   مليون  700  بمبلغودائع مرابحات استثمارية  لدى الشركة  *

 . 2023 مارس 31كما في  الشركةقيمة موجودات  
 

 مخاطر السيولة
تنتج تتمثل مخاطر السيولة في الصعوبات التي تواجهها منشأة ما في توفير الأموال للوفاء باللتزامات المتعلقة بالأدوات المالية. يمكن أن 

 وبمبلغ يقارب القيمة العادلة لها. مخاطر السيولة عن عدم المقدرة على بيع موجودات مالية ما بسرعة 
 

 تتم إدارة مخاطر السيولة وذلك بمراقبتها بصورة منتظمة لضمان توفر الأموال اللازمة للوفاء باللتزامات المستقبلية للشركة. 
 

 التعهدات والتزامات محتملة  -18
 

عليها، بما في ذلك المطالبات من المقاولين وعليهم، والإجراءات  لدى الشركة التزامات محتملة من وقت لآخر تتعلق ببعض المسائل المتنازع  
مات  القضائية والتحكيم التي تنطوي على قضايا مختلفة. تنشأ هذه اللتزامات المحتملة خلال دورة الأعمال العادية. ل يتوقع تكبد أي التزا

 هامة إضافية من تلك المطالبات المحتملة. 
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 شركة الرياض للتعمير 

 )شركة مساهمة سعودية(

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة )تتمة(

 2023 مارس 31أشهر المنتهية في  الثلاثةلفترة 
 (كافة المبالغ بالريالات السعودية ما لم يرد خلاف ذلك)
 

 خلال الفترة  أحداث هامة -19
 

الإيضاح رقم ) إلى  الزميلة خلال  6بالإشارة  الشركة  أراضي في    مارس  31)  ريال سعودي    3,421,308بقيمة اجمالية    2023(، تم بيع 
وقد تم النتهاء من الإجراءات النظامية الخاصة بإفراغ الصكوك للمشتريين ونتج عن ذلك صافي    ريال سعودي(    320,300,898:  2022
،  (ريال سعودي  153,437,090  صافي ربح  :2022  مارس  31)  ريال سعودي  824,067بقيمة    2023  مارس  31المنتهية في    للفترةخسارة  

  2023  مارس   31شركة تنال للإستثمار والتطوير العقاري للفترة المنتهية في    -الشركة الزميلة  خسائر  بلغت حصة شركة الرياض للتعمير من  
 .ريال سعودي( 106,454,653 حصة في الأرباح :2022 مارس 31) ريال سعودي 571,739 مبلغ

 
 الأحداث اللاحقة  -20
 

وحتى تاريخ اعتماد القوائم المالية الأولية الموجزة من قبل مجلس   2023  مارس  31في رأي الإدارة لم يكن هناك أحداث لحقة هامة بعد  
 . 2023 مارس 31الإدارة والتي قد يكون لها تأثير جوهري على القوائم المالية الأولية الموجزة كما في 

 
 الموجزة اعتماد القوائم المالية الأولية  -21
 

 م(. 2023 مايو 8)هـ الموافق 1444 شوال 18من قبل مجلس الإدارة بتاريخ  الموجزةتمت الموافقة على اعتماد القوائم المالية الأولية  
 
 
 


