
تعميم المساهمين لشركة إعمار المدينة الاقتصادية

في  مقيدة  مدرجة  سعودية  مساهمة  شركة  وهي  الاقتصادية،  المدينة  إعمار  شركة  قِِبل  من  التعميم  هذا  إعداد  تم 
السجل التجاري بالرقم الوطني الموحد )7001503056( بتاريخ 1436/٠٣/06هـ )الموافق 2014/١٢/28م( ويقع مقرها 
الصادر   )609( رقم  الوزاري  القرار  بموجب  ابتداءًً  وتأسست  السعودية،  العربية  المملكة  في  رابغ  بمحافظة  الرئيسي 
وتاريخ   )٤٠٣٠١٦٤٢٦٩( رقم  الأولي  التجاري  السجل  وبموجب  2006/٠٥/13م(،  )الموافق  1427/٠٤/15هـ  بتاريخ 
1427/٠٩/08هـ )الموافق 2006/٠٩/26م( الصادر بمدينة جدة في المملكة العربية السعودية، ثم نُقُل المركز الرئيسي 
وعُُدّّل قيدها بالسجل التجاري ليصبح رقم )٤٦٠٢٠٠٥٨٨٤( بتاريخ 1436/٠٣/06هـ )الموافق 2014/١٢/28م( الصادر 
بمحافظة رابغ في المملكة العربية السعودية )ويشار إليها فيما بعد بـ»الشركة« أو »المُُصدر«(، والتي يبلغ رأس مالها 
الحالي خمسة مليارات ومائتان واثنان وثلاثون مليونًًا وخمسمائة وتسعة وتسعون ألفًًا وتسعون )5,232,599,090( ريالًاا 
سعوديًًا، مقسمًًا إلى خمسمائة وثلاثة وعشرون مليونًًا ومائتان وتسعة وخمسون ألفًًا وتسعمائة وتسعة )523,259,909( 
أسهم عادية متساوية القيمة تبلغ القيمة الاسمية لكل سهم فيه عشرة )10( ريالات سعودية، جميعها مدرجة في السوق 
المستمرة  والالتزامات  المالية  الأوراق  المادة )59( من قواعد طرح  لمتطلبات  وفقًًا  وذلك  )تداول(،  السعودية  المالية 
لغرض إصدار ثلاثمائة وتسعة وخمسون مليونًًا وستمائة وتسعة وستون ألفًًا وتسعمائة وستة وتسعون )359,669,996( 
سهمًًا عاديًًا جديدًًا )ويشار إليها فيما بعد بـ »الأسهم الجديدة«( بقيمة اسمية إجمالية قدرها ثلاثة مليارات وخمسمائة 
وستة وتسعون مليونًًا وستمائة وتسعة وتسعون ألفًًا وتسعمائة وستون )3,596,699,960( ريال سعودي لصالح صندوق 
للصندوق  الشركة  ذمة  في  المُُستحق  الدين  تحويل  مقابل  »الصندوق«(  بـ  بعد  فيما  إليه  )ويشار  العامة  الاستثمارات 
)بصفته الدائن( وقدره أربعة مليارات ومائة وثمانية عشر مليونًًا ومائتين وواحد وعشرون ألفًًا وأربعمائة وأربعة وستون 
)4,118,221,464.63( ريال سعودي وثلاثة وستين هللة )ويشار إليه فيما بعد بـ»الدين«( إلى أسهم عادية في الشركة 
)ويشار إليها فيما بعد بـ »تحويل الدين«( وذلك من خلال زيادة رأس مال الشركة من خمسة مليارات ومائتان واثنان 
وثلاثون مليونًًا وخمسمائة وتسعة وتسعون ألفًًا وتسعون )5,232,599,090( ريالًاا سعوديًًا، مقسمًًا إلى خمسمائة وثلاثة 
مليارات  ثمانية  إلى  عادية  أسهم   )523,259,909( وتسعة  وتسعمائة  ألفًًا  وخمسون  وتسعة  ومائتان  مليونًًا  وعشرون 
إلى  ألفًًا وخمسون )8,829,299,050( ريال سعودي مقسمًًا  وثمانمائة وتسعة وعشرون مليونًًا ومائتان وتسعة وتسعون 
ثمانمائة واثنان وثمانون مليونًًا وتسعمائة وتسعة وعشرون ألفًًا وتسعمائة وخمسة )882,929,905( أسهم عادية، بنسبة 
مشروط  الدين  تحويل  إتمام  إن  المال«(.  رأس  بـ»زيادة  لذلك  )ويشار   )%68.74( تبلغ  الحالي  المال  رأس  في  زيادة 
بالحصول على موافقة الجمعية العامة غير العادية للشركة على زيادة رأس المال. وفي حال لم توافق النسبة المطلوبة 
من مساهمي الشركة، وهي ثلاثة أرباع الأسهم التي تملك حق التصويت الممثلة في الاجتماع، فإن تحويل الدين لن يتم 
ولن يتم إصدار الأسهم الجديدة. وفي حال صدرت الموافقة، فإن تاريخ إتمام تحويل الدين سيكون الساعة العاشرة 
صباحًًا في اليوم الذي يتم فيه إدراج الأسهم الجديدة وبِِدء تداولها، وستنتهي التزامات الشركة عندها عن الدين كامالًا 
)»تاريخ الإتمام«(. ولمزيد من التفاصيل عن تحويل الدين، يرجى مراجعة القسم )3( )»تحويل الديون حالّّة الأداء لأسهم 

من خلال زيادة رأس المال«(.

يعد الصندوق مساهمًًا كبيرًًا في الشركة حاليًًا ويمتلك ما نسبته )25%( من رأس مالها. وبعد إصدار الأسهم الجديدة 
من خلال تحويل الدين، سيمتلك الصندوق ما نسبته خمسة وخمسون فاصلة خمسة وخمسون بالمائة )55.55%( من 

رأس مال الشركة بعد زيادة رأس المال. 

إن جميع أسهم الشركة من فئة واحدة، وستصدر الأسهم الجديدة من فنس الفئة وستتمتع بنفس حقوقها، بما في ذلك 
حقوق التصويت، والحقوق في حصص الأرباح، والحقوق في فائض الأصول عند التصفية أو الحل أو غير ذلك، وغيرها 

من الحقوق الأخرى.

تم تحديد عدد وقيمة الأسهم الجديدة بناءًً على معادلة التحويل المتفق عليها بين الشركة والدائن، وهي: تخفيض بنسبة 
25% في متوسط السعر المرجح بحجم التداول لفترة الاثني عشر )12( شهرًًا السابقة ليوم التداول الذي يسبق تاريخ 
دعوة الجمعية العامة غير العادية المتعلقة بزيادة رأس المال، وذلك بحد أدنى لا يقل عن عشرة )10( ريالات للسهم، 
وأن يتم احتساب أي تغيّّر في رأس المال حسبما ينطبق خلال فترة الاثني عشر )12( شهرًًا هذه )»معادلة التحويل«(. 

وبناءًً على أن يوم التسعير كان بتاريخ 1447/06/09هـ )الموافق 2025/11/30م(، وهو اليوم السابق لتاريخ نشر دعوة 
الجمعية، فإن سعر السهم المتفق عليه هو )11.45( ريال سعودي للسهم. وبناءًً عليه وعلى المبلغ الإجمالي للدين، تم 

تحديد عدد الأسهم الجديدة.

يمثل الدين المبالغ المستحقة وفقًًا لـ)أ( اتفاقية قرض المساهم المبرمة مع الصندوق بتاريخ 1444/07/28هـ )الموافق 
)الموافق  1446/03/02هـ  بتاريخ  الصندوق  لصالح  المالية  وزارة  قِِبل  من  حُُوِِّل  الذي  الدين  و)ب(  2023/02/19م(، 
2024/09/05م(. ويشمل الدين أصل الدين والفوائد والرسوم، باستثناء أي فوائد أو رسوم مستحقة بعد 31 ديسمبر 
المستحقات  كافة  التعميم لا يشمل  للتحويل وموضوع هذا  الخاضع  الدين  بأن  يعني  بأن ذلك  2024م. تجدر الإشارة 
تاريخ الإتمام،  إلى  يناير 2025م  أنه يوجد فوائد ورسوم مستحقة من 1  الشركة لصالح الصندوق حيث  القائمة على 
بالإضافة لوجود قرض مساهم آخر لإتاحة ما قدره مليار )1,000,000,000( ريال سعودي تم الحصول عليه من الصندوق 
الخاضع  الدين  في  مشمول  غير  2025/03/18م(  )الموافق  1446/09/18هـ  بتاريخ  المبرمة  القرض  لاتفاقية  وفقًًا 

للتحويل وموضوع هذا التعميم.

أصدر مجلس الإدارة قراره بتاريخ 1446/03/04هـ )الموافق 2024/09/07م( بالتوصية للمساهمين بزيادة رأس المال 
من خلال تحويل الدين المستحق للصندوق، والبالغ قيمته ثلاثة مليارات وتسعمائة واثنين وسبعين مليونًًا وأربعمائة وخمسة 
عشر ألفًًا وواحد وتسعين )3,972,415,091( ريال سعودي إلى أسهم عادية جديدة، وهو ما يشمل المطلوبات والالتزامات 
المالية في ذمة الشركة والمستحقة للصندوق وفقًًا لاتفاقية قرض المساهم المبرمة مع الصندوق والدين الذي حُُوِِّل من 
قِِبل وزارة المالية، كما أبرمت الشركة اتفاقية تحويل الدين الخاصة بذلك مع الصندوق بتاريخ 1446/03/04هـ )الموافق 
إلحاقية  اتفاقية  والصندوق  الشركة  أبرمت  2025/03/09م(،  )الموافق  1446/09/09هـ  وبتاريخ  2024/09/07م(. 
)ويشار للاتفاقية وملاحقها بـ»اتفاقية تحويل الدين«(، اتفقا بموجبها على معادلة التحويل وعلى تضمين المستحقات 
من الفوائد والرسوم المتراكمة حتى تاريخ 31 ديسمبر 2024م للمبلغ المُُراد تحويله بحيث يكون المبلغ الإجمالي أربعة 
مليارات ومائة وثمانية عشر مليونًًا ومائتين وواحد وعشرون ألفًًا وأربعمائة وأربعة وستون )4,118,221,464.63( ريال 
سعودي وثلاثة وستين هللة، وذلك بعد صدور قرار المجلس بتاريخ 1446/09/08هـ )الموافق 2025/03/08م( بالموافقة 
على إبرام هذه الاتفاقية الإلحاقية وعلى تعديل توصية آفنة الذكر للمساهمين لتصبح بزيادة رأس المال من خلال تحويل 
الدين المستحق للصندوق، والبالغ قيمته أربعة مليارات ومائة وثمانية عشر مليونًًا ومائتين وواحد وعشرون ألفًًا وأربعمائة 

وأربعة وستون )4,118,221,464.63( ريال سعودي وثلاثة وستين هللة إلى أسهم عادية جديدة.

بتاريخ 1446/03/05هـ  التي أعلنت عنها الشركة  المال  الدين كأحد أهم ركائز خطة إعادة هيكلة رأس  يأتي تحويل 
)الموافق 2024/09/08م(، وذلك لتحسين قدرتها على المضي قدمًًا في تحقيق خططها للنمو. ولمزيد من التفاصيل 

حول أسباب تحويل الدين، يرجى مراجعة القسم )3-2( )»أسباب تحويل الدين«(.

الأسهم  وتسجيل  طرح  طلب  على  بـ»الهيئة«(  بعد  فيما  إلها  )ويشار  المالية  السوق  هيئة  موافقة  على  الحصول  بعد 
الجديدة، نشرت الشركة دعوتها للمساهمين لحضور اجتماع الجمعية العامة غير العادية للنظر في جدول الأعمال التالي 
والتصويت على: )١( زيادة رأس مال الشركة عن طريق تحويل الدين، و)٢( تفويض أعضاء مجلس إدارة الشركة باتخاذ 
كافة الإجراءات اللازمة لإتمام تحويل الدين، و)٣( أحكام اتفاقية تحويل الدين، و)4( التعديلات المقترحة على النظام 
الأساسي للشركة المتعلقة بزيادة رأس المال، و)5( التصريح بالمصلحة غير المباشرة لأعضاء المجلس ذوي المصلحة 

)والوارد ذكرها أدناه( )ويشار لهذه القرارات بـ»قرارات الصفقة«(.

يعد الصندوق طرفًًا ذو علاقة، حيث إنه أحد كبار المساهمين في الشركة. كما تجدر الإشارة إلى أنه يوجد لعدد من 
أعضاء المجلس مصلحة في تحويل الدين، وقد أفصحوا عن مصلحتهم وامتنعوا إثر ذلك عن التصويت على تحويل 
الدين، وهم: )أ( فهد عبد الجليل آل سيف، و)ب( نايف صالح الحمدان، و)ج( منصور عبدالرحمن السالم؛ وذلك لأنهم 
موظفين لدى الصندوق. ويوضح الجدول أدناه ملكية الصندوق، الطرف ذو العلاقة، وملكية الأعضاء ذوي المصلحة وذلك 

بناءًً على سجل المساهمين بتاريخ 1447/01/01هـ )الموافق 2025/06/26م(:

تم نشر تعميم المساهمين هذا بتاريخ: 1447/05/22هـ )الموافق 2025/11/13م(، وقد تم إعداده باللغتين العربية والإنجليزية. تعتبر اللغة العربية هي اللغة المعتمدة. وبالتالي، في حال وجود اختلاف بين النص العربي والإنجليزي، فسيؤخذ 
بالنص العربي.

شركة إعمار المدينة الاقتصادية، شركة مساهمة سعودية مدرجة مقيدة في السجل التجاري بالرقم الوطني الموحد 
المملكة  في  رابغ  بمحافظة  الرئيسي  مقرها  ويقع  2014/١٢/28م(  )الموافق  1436/٠٣/06هـ  بتاريخ   )7001503056(

العربية السعودية.

السببالصفةالاسم
بعد زيادة رأس المالقبل زيادة رأس المال

نسبة الملكية المباشرةعدد الأسهم المملوكة بشكل مباشرنسبة الملكية المباشرةعدد الأسهم المملوكة بشكل مباشر

55.55%25490,484,973%130,814,977طرف ذو علاقة، حيث إنه أحد كبار المساهمين في الشركة.الدائنصندوق الاستثمارات العامة

لا يوجدلا يوجدلا يوجدلا يوجدعضو ذو مصلحة غير مباشرة، حيث إنه يعمل لدى الصندوق.رئيس المجلسفهد عبد الجليل آل سيف

لا يوجدلا يوجدلا يوجدلا يوجدعضو ذو مصلحة غير مباشرة، حيث إنه يعمل لدى الصندوق.عضو المجلسنايف صالح الحمدان

0.0006275%0.0010595,540%5,540عضو ذو مصلحة غير مباشرة، حيث إنه يعمل لدى الصندوق.عضو المجلسمنصور عبدالرحمن السالم

لمزيد من المعلومات عن المصلحة غير المباشرة لأعضاء المجلس، يرجى مراجعة القسم )3-5( )»مجلس الإدارة وملكية أعضائه«(.

تم تقديم طلب إلى الهيئة لتسجيل وطرح الأسهم الجديدة، وإلى السوق المالية السعودية )تداول( لإدراج الأسهم الجديدة، 
وتم استيفاء كافة المتطلبات النظامية اللازمة لغرض تحويل الدين. وبخلاف موافقة الجمعية العامة غير العادية على 
قرارات الصفقة، فقد تم الحصول على جميع الموافقات ذات العلاقة بتحويل الدين من الهيئة والسوق المالية السعودية 

)تداول(. ولمزيد من التفاصيل، يرجى مراجعة القسم )6( )»المعلومات القانونية«(.

ينبغي قراءة هذا التعميم بالكامل ودراسته بشكل مصّّفل، وعلى وجه التحديد قسم »إشعار مهم« في الصفحة )أ( والقسم 
)2( »عوامل المخاطرة« من هذا التعميم، قبل التصويت في الجمعية العامة غير العادية على قرارات الصفقة.

يحتوي التعميم هذا على معلومات قُُدمت ضمن طلب تسجيل وطرح الأوراق المالية بحسب متطلبات قواعد طرح الأوراق 
بـ»الهيئة«(  إليها  )المشار  السعودية  العربية  بالمملكة  المالية  السوق  الصادرة عن هيئة  المستمرة  والالتزامات  المالية 
وطلب إدراج الأوراق المالية بحسب متطلبات قواعد الإدراج الخاصة بالسوق المالية السعودية. ويتحمل أعضاء مجلس 
الإدارة الذين تظهر أسماؤهم في هذا التعميم مجتمعين ومنفردين كامل المسؤولية عن دقة المعلومات الواردة في التعميم 

هذا، ويؤكدون بحسب علمهم واعتقادهم، بعد إجراء جميع الدراسات الممكنة وإلى الحد المعقول، أنه لا توجد أي وقائع 
المالية  والسوق  الهيئة  تتحمل  واردة فيه مضللة. ولا  إفادة  إلى جعل أي  التعميم  يؤدي عدم تضمينها  أن  أخرى يمكن 
السعودية أي مسؤولية عن محتويات هذا التعميم، ولا تعطيان أي تأكيدات تتعلق بدقتها أو اكتمالها، وتخليان فنسيهما 
صراحة من أي مسؤولية مهما كانت عن أي خسارة تنتج عما ورد في هذا التعميم أو عن الاعتماد على أي جزء منه. وفي 

حال تعذر فهم محتويات هذا التعميم، يجب استشارة مستشار مالي مرخص له. 

الشركة  مصلحة  في  يصب  الدين  تحويل  أن  المصلحة(  ذوي  الأعضاء  غير  )من  الإدارة  مجلس  أعضاء  يؤكد  كذلك، 
ومساهميها، وذلك بعد بذل العناية المهنية اللازمة - بمساعدة مستشاريهم - كما يرونه مناسبًًا في ظل الظروف، وبعد 

الأخذ في الاعتبار وضع السوق في تاريخ نشر هذا التعميم.

قامت الشركة بتعيين شركة الأهلي المالية كمستشار مالي فيما يتعلق بزيادة رأس المال.

المستشار المالي



https://www.kaec.net/
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 إشعار مهم
أعدت الشركة هذا التعميم وفقًًا لمتطلبات المادة )59( من قواعد طرح الأوراق المالية والالتزامات المستمرة وذلك لتمكين المساهمين 
من اتخاذ قرار مبني على دراية وإدراك عند التصويت على توصية مجلس إدارة الشركة بزيادة رأس مال الشركة عن طريق تحويل الدين. 
وبموجب نشر هذا التعميم، يعد مساهمو الشركة على علم ودراية بالمعلومات الواردة في هذا التعميم وستعامل قراراتهم وتصويتهم في 
الجمعية العامة غير العادية المتعلقة بزيادة رأس المال باعتبارها بُنُيت فقط على المعلومات الواردة في التعميم، والذي يمكن الحصول على 
نسخ إلكترونية منه عبر زيارة الموقع الإلكتروني للشركة: )www.kaec.net( أو موقع المستشار المالي: )www.alahlicapital.com( أو موقع 

 .)www.saudiexchange.com( :)( أو موقع السوق المالية السعودية )تداولwww.cma.org.sa( :هيئة السوق المالية

لا تتحمل الهيئة والسوق المالية السعودية )تداول( أيّّ مسؤولية عن محتويات هذا التعميم، ولا تعطيان أيّّ تأكيدات تتعلق بدقتها أو اكتمالها، 
وتخليان فنسيهما صراحة من أيّّ مسؤولية مهما كانت عن أيّّ خسارة تنتج عما ورد في هذا التعميم أو عن الاعتماد على أي جزء منه.

إن المعلومات والبيانات والإفادات الواردة في هذا التعميم تم تقديمها كما هي في تاريخ هذا التعميم، ما لم يتم تحديد تاريخ آخر لأي من 
المعلومات أو البيانات أو الإفادات الواردة في هذا التعميم. وبالتالي فإن هذه المعلومات عرضة للتغيير. وعلى وجه الخصوص، فإن الوضع 
المالي للشركة وقيمة أسهمها يمكن أن تتأثر سلبًًا نتيجة للتطورات المستقبلية مثل عوامل التضخم، أو العوامل اقلاتصادية أو السياسية، أو 
غيرها من العوامل الخارجة عن سيطرة الشركة )ولمزيد من التفاصيل، يرجى مراجعة القسم )2( »عوامل المخاطرة« من هذا التعميم(. ولا 
يجوز اعتبار تقديم هذا التعميم أو أي معلومات شفهية أو خطية متعلقة بتحويل الدين أو تفسيرها أو الاعتماد عليها بأي شكل من الأشكال، 

على أنها وعد أو تأكيد أو إقرار بشأن تحقق أي إيرادات أو نتائج أو أحداث مستقبلية.

لن تقوم الشركة بتعديل أو تحديث أي توقع أو إفادة مستقبلية واردة في هذا التعميم، باستثناء ما هو مطلوب بموجب الأنظمة واللوائح 
السارية. ويجب على الشركة إعداد تعميم مساهمين تكميلي ونشره بعد تقديمه للهيئة وموافقتها عليه، فقط عند عِِلمها في أي وقت بعد 
تاريخ نشر هذا التعميم وقبل انعقاد الجمعية العامة غير العادية المتعلقة بزيادة رأس المال بـأي من الآتي: )1( وجود تغيير مهم في أمور 

جوهرية واردة في هذا التعميم، و)2( ظهور أي مسائل مهمة كان يجب تضمينها في هذ التعميم.

تم تعيين شركة الأهلي المالية مستشارًًا ماليًًا وشركة زياد سمير حسن خشيم للمحاماة والاستشارات القانونية مستشارًًا قانويًًنا فيما يتعلق 
بتحويل الدين، ولا يُعُد هذا التعميم توصية من جانب المستشار المالي أو المستشار القانوني أو غيرهم بالتصويت لزيادة رأس المال. كما لم 
يتحقق المستشار المالي أو المستشار القانوني أو مراجعو الحسابات الوارد ذكرهم في قسم )»دليل الشركة«( بشكل مستقل من صحة ودقة 
المعلومات والبيانات الواردة في هذا التعميم. وعليه، فلا يتحمل هؤءلا المستشارين أو أي من تابعيهم أو مديريهم أو موظفيهم أي مسؤولية 
ناتجة عن أي خسارة أو أضرار مباشرة أو غير مباشرة قد يتكبدها أي شخص نظرًًا لاعتماده على أي بيانات أو بسبب عدم صحة أو دقة 

أو اكتمال أي من البيانات أو المعلومات الواردة في هذا التعميم.

كما تجدر الإشارة إلى أنه لم يتم تفويض أي شخص بتقديم أي معلومات أو إفادات بالنيابة عن مجلس إدارة الشركة باستثناء ما هو مفصح 
عنه في هذا التعميم. وعليه، فإنه ينبغي عدم الاعتماد على أي معلومات أو إفادات صادرة عن أطراف أخرى على أساس أنها صادرة عن 

الشركة أو شركة الأهلي المالية أو أي من مستشاري الشركة فيما يتعلق بتحويل الدين.

تعتبر المعلومات الواردة في هذا التعميم ذات طبيعة عامة، وقد تم إعدادها دون الأخذ في الاعتبار الأهداف الاستثمارية الفردية أو الوضع 
المالي أو الاحتياجات الاستثمارية الخاصة بأي مساهم معين. وعليه، تؤكد الشركة وأعضاء مجلس إدارتها على ضرورة قيام المساهم بقراءة 
جميع المعلومات الواردة في هذا التعميم ودراستها بعناية، وفي حال وجود أي شك بخصوص القرار الذي ينبغي اتخاذه من قبل أي مساهم 
في الجمعية العامة غير العادية المتعلقة بزيادة رأس المال، فيجب الحصول على استشارة مالية مستقلة من مستشار مالي مستقل ومرخص 
له من قبل هيئة السوق المالية والاعتماد على مراجعته الخاصة للتأكد من مدى ملائمة تحويل الدين والمعلومات الواردة في هذا التعميم 

للأهداف الاستثمارية والأوضاع المالية الخاصة به.

لا يُعُد هذا التعميم ولا يجوز اعتباره بمثابة استشارة قانونية أو مالية أو زكوية أو ضريبية، وفي حال وجود أي شك بخصوص التبِِعات أو 
الآثار أو الأحكام القانونية أو المالية أو الزكوية أو الضريبية، فيجب أخذ المشورة المتخصصة من مستشارين قانونيين وماليين وضريبيين 

مرخص لهم فيما يتعلق بهذه المواضيع.

http://www.alahlicapital.com
http://www.kaec.net
http://www.saudiexchange.com
http://www.cma.org.sa
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التوقعات والإفادات المستقبلية
يتضمن هذا التعميم بعض التوقعات والإفادات المستقبلية، ومن الممكن أن يستدل على هذه التوقعات والإفادات المستقبلية من خلال 
استخدام مفردات وعبارات مستقبلية، ومنها على سبيل المثال لا الحصر »يتوقع«، أو »يهدف«، أو »يقدر«، أو »ينوي«، أو »يخطط«، أو »سوف«، 
أو »يعتقد«، أو »يسعى«، أو »قد«، أو »سيكون«، أو »يمكن«، أو »ينبغي« أو صيغ النفي لهذه المفردات أو المفردات الأخرى المقاربة أو المشابهة 
لها في المعنى. وتتضمن الإفادات المستقبلية الواردة في هذا التعميم، على سبيل المثال لا الحصر، المنافع المتوقعة من تحويل الدين، 

وخطة إعادة هيكلة رأس المال، والجدول الزمني المتوقع وغيرهم.

تعكس التوقعات والإفادات المستقبلية المضمنة في هذا التعميم وجهة نظر الشركة الحالية وتستند إلى افتراضات عديدة منها تلك المتعلقة 
باستراتيجيات العمل الحالية والمستقبلية والبيئة التنظيمية التي ستمارس فيها أعمالها في المستقبل. ولا تُعُد هذه التوقعات والإفادات 
المستقبلية وعدًًا أو ضمانًًا للأحداث المستقبلية، نظرًًا لوجود العديد من العوامل، الظاهرة منها وغير الظاهرة، التي قد تؤثر على الأحداث 
المستقبلية والتي قد تؤدي إلى اختلافها بشكل كبير عما كان متوعًًقا صراحة أو ضمنًًا في هذا التعميم. وتعتبر المخاطر المتعلقة بالإفادات 
المستقبلية خارج سيطرة الشركة ولا يمكن تقديرها بشكل دقيق، مثل أوضاع السوق المستقبلية وسلوك المشاركين الآخرين في السوق. 
ولهذا، يجب على متلقي هذا التعميم قراءة هذه التوقعات والإفادات على ضوء هذا الإشعار وعدم الاعتماد عليها. ولمزيد من التفاصيل 
حول المخاطر المتعلقة بتحويل الدين، الرجاء مراجعة القسم )2( »عوامل المخاطرة«، والذي يجب على المساهمين مراجعته بدقة وعناية.

إن جميع التوقعات والإفادات المستقبلية الشفهية منها والخطية الصادرة عن الشركة أو أي أشخاص يتصرفون نيابة عنها تخضع بشكل 
صريح في مجملها بالإشعار المهم الوارد في هذا القسم.

القيود المتعلقة بنشر وتوزيع تعميم المساهمين
إن هذا التعميم موجه لمساهمي الشركة، مع مراعاة أي قيود في الأنظمة والقوانين الخاصة بأي دولة لا يجوز نشر أو استلام هذا التعميم 

فيها. ولا يمثل هذا التعميم عرضًًا لبيع أو طلبًًا لعرض شراء أي أوراق مالية لأي شخص في أي ولاية قضائية.

تم إعداد هذا التعميم وفقًًا للأنظمة واللوائح المعمول بها في المملكة العربية السعودية، وقد يختلف نوع وعرض المعلومات الواردة فيه لو 
تم إعداده وفقًًا لأنظمة ولاية قضائية أخرى. لا تنوي الشركة اتخاذ أي إجراء لنشر أو تسجيل هذا التعميم أو الأسهم الجديدة في أي ولاية 
قضائية أخرى غير المملكة العربية السعودية. إن تحويل الدين يتعلق بأوراق مالية لشركة سعودية ومدرجة في السوق المالية السعودية 
)تداول(، وعليه فإن هذا التعميم وأي مستندات أو إعلانات أخرى تتعلق بتحويل الدين تم وسوف يتم إعدادها وفقًًا لمتطلبات الإفصاح 

المعمول بها في المملكة العربية السعودية فقط، والتي قد تختلف عن تلك المعمول بها في ولايات قضائية أخرى.

المعلومات المالية وغيرها
تم إعداد القوائم المالية الموحدة المراجعة للشركة عن السنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2022م و2023م و2024م وفقًًا للمعايير 
الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة العربية السعودية، وغيرها من المعايير والإصدارات الأخرى الصادرة عن الهيئة السعودية 

للمراجعين والمحاسبين. وجميع المعلومات مقدمة بالريال السعودي، باستثناء ما يُفُصح عنه بخلاف ذلك.

بناء على  المنتهية في 30 سبتمبر 2024م  أشهر  التسعة  لـفترة  للشركة  التصورية  المختصرة  الموحدة  المالية  المعلومات  إعداد  تم  وقد 
المعايير المعمول بها ووفقًًا للمتطلبات الواردة في الملحق )19( من قواعد طرح الأوراق المالية والالتزامات المستمرة. وقد أصدر مراجع 
الحسابات تقرير تأكيد الممارس المستقل حول تجميع المعلومات المالية الموحدة المختصرة التصورية )وفقًًا للمعيار الدولي لارتباطات 
التأكيد ٣٤٢٠ )ISAE(( )ارتباطات التأكيد لإعداد تقرير عن تجميع المعلومات المالية التصورية المُُدرجة في نشرات الإصدار(، كما هو 

معتمد في المملكة.

قد تختلف الأرقام الواردة في القوائم المالية، إذا تم تجميعها، عن تلك الواردة في هذا التعميم نتيجةًً لتقريب الأرقام. وتجدر الإشارة إلى 
أن هذا التعميم يحتوي نسبًًا وأرقام مئوية، وهي أرقام ونسب تقريبية لغرض العرض. 
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مراجع الحسابات للسنتين الماليتين المنتهيتين في 31 ديسمبر 2023م و2024م ولفترة التسعة أشهر المنتهية في 30 سبتمبر 2024م ومعدّّ تقرير تأكيد الممارس 
المستقل حول تجميع المعلومات المالية الموحدة المختصرة التصورية لـفترة التسعة أشهر المنتهية في 30 سبتمبر 2024م

شركة كي بي ام جي للاستشارات المهنية
مركز زهران للأعمال
طريق الأمير سلطان

ص.ب. 55078، جدة 21534
هاتف: 6989595 )12( 966 +
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مراجع الحسابات عن السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2022م

شركة برايس وترهاوس كوبرز محاسبون قانونيون 
جميل سكوير، ص .ب. 16415 جدة ،21464 

المملكة العربية السعودية
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mufaddal.ali@pwc.com :البريد الإلكتروني
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ملاحظة: قدم المستشارون ومراجعي الحسابات الموضحة أسماؤهم أعلاه موافقتهم الخطية على نشر أسمائهم وعناوينهم وشعاراتهم وإفاداتهم وفقًًا للسياق الوارد في هذا التعميم )حسبما 
ينطبق(، ولم يقم أي منهم بسحب تلك الموافقة حتى تاريخ هذا التعميم، كما لا يملك أ�يًًّا من موظفيهم )من العاملين على خدمة الشركة( أو أقاربهم أي أسهم أو مصلحة في الشركة أو شركاتها 

التابعة قد تؤثر على استقلاليتهم.

mailto:marketingsa@kpmg.com
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ملخص التعميم
يهدف هذا القسم إلى تزويد مساهمي الشركة بنبذة موجزة عن تحويل الدين وزيادة رأس المال، علمًًا بأن قراءة هذا القسم لا تغني عن 
قراءة بقية الأقسام في هذا التعميم وعلى المساهمين قراءة هذا القسم باعتباره مقدمة للتعميم. وعليه، ينبغي قراءة هذا التعميم والمعلومات 
الواردة فيه بعناية ومراجعتها بالكامل - لاسيما قسم »إشعار مهم« والقسم )2( )»عوامل المخاطرة«( - قبل اتخاذ أي قرار يتعلق بالتصويت 

على قرارات الصفقة في الجمعية العامة غير العادية المتعلقة بزيادة رأس المال.

الاسم والوصف 
ومعلومات التأسيس

شركة إعمار المدينة اقلاتصادية هي شركة مساهمة سعودية مدرجة مقيدة في السجل التجاري بالرقم الوطني الموحد )7001503056( 
ابتداءًً  وتأسست  السعودية،  العربية  المملكة  في  رابغ  بمحافظة  الرئيسي  مقرها  ويقع  2014/١٢/28م(  )الموافق  1436/٠٣/06هـ  بتاريخ 
رقم  الأولي  التجاري  السجل  وبموجب  2006/٠٥/13م(،  )الموافق  1427/٠٤/15هـ  بتاريخ  الصادر   )609( رقم  الوزاري  القرار  بموجب 
المركز  نُقُل  ثم  السعودية،  العربية  المملكة  في  جدة  بمدينة  الصادر  2006/٠٩/26م(  )الموافق  1427/٠٩/08هـ  وتاريخ   )٤٠٣٠١٦٤٢٦٩(
الرئيسي وعُُدّّل قيدها بالسجل التجاري ليصبح رقم )٤٦٠٢٠٠٥٨٨٤( بتاريخ 1436/٠٣/06هـ )الموافق 2014/١٢/28م( الصادر بمحافظة 
رابغ في المملكة العربية السعودية. أُدُرجت الشركة في السوق المالية بتاريخ 09/14 /١٤٢٧هـ )الموافق 2006/١٠/07م(، ويبلغ رأس مالها 
الحالي خمسة مليارات ومائتان واثنان وثلاثون مليونًًا وخمسمائة وتسعة وتسعون ألفًًا وتسعون )5,232,599,090( ريالًاا سعوديًًا، مقسمًًا إلى 
خمسمائة وثلاثة وعشرون مليونًًا ومائتان وتسعة وخمسون ألفًًا وتسعمائة وتسعة )523,259,909( أسهم عادية متساوية القيمة تبلغ القيمة 

الاسمية لكل سهم فيه عشرة )10( ريالات سعودية، جميعها مدرجة في السوق المالية السعودية )تداول(.
الله نشاطات الشركة عبد  الملك  مدينة  مشروع  ويتمحور  اقلاتصادية،  الله  عبد  الملك  لمدينة  الرئيسي  المطور  كونها  في  الأساسي  الشركة  نشاط  يتمثل 

الأعمال  الصناعية، وحي  والمنطقة  البحري،  الميناء  رئيسة وهي  مناطق  تتألف من عدة  الأغراض  متعددة  إقامة مدينة  اقلاتصادية حول 
المركزي، والمنتجعات، والأحياء السكنية.

وتتمثل الأنشطة وفقًًا للسجل التجاري في الآتي: )1( الإنشاءات العامة للمباني السكنية، و)2( الإنشاءات العامة للمباني غير السكنية )مثل 
المدارس والمستشفيات والفنادق(.

وتشمل الأنشطة وفقًًا لنظام الشركة الأساس ما يلي:
-	 المزادات العقارية
-	 امتلاك العقارات والمنقولات اللازمة للشركات القابضة
-	 التمويل العقاري
-	 إعادة التمويل العقاري
-	 شراء وبيع الأراضي والعقارات وتقسيمها وأنشطة البيع على الخارطة
-	 إدارة وتأجير العقارات المملوكة أو المؤجرة )سكنية(
-	 إدارة وتأجير العقارات المملوكة أو المؤجرة )غير سكنية(
-	 التطوير العقاري للمباني السكنية بأساليب البناء الحديثة
-	 التطوير العقاري للمباني التجارية بأساليب البناء الحديثة
-	 الوساطة العقارية
-	 أنشطة إدارة العقارات مقابل عمولة
-	 خدمات التسجيل العيني للعقار
-	 الاستشارات العقارية
-	 تسويق وحدات عقارية سياحية بنظام المشاركة بالوقت
-	 جمعية ملاك العقارات المشتركة
-	 الصالات والمراكز الرياضية الرجالية
-	 الصالات والمراكز الرياضية النسائية
-	 مراكز الاسترخاء والعناية الشخصية
-	 الفنادق
-	 فنادق الطرق )الموتيلات(
-	 الفنادق التراثية



 شركة إعمار المدينة الاقتصادية -  و

نشاطات الشركة
)تتمة(

ولدى الشركة سبع شركات تابعة، ست منها مملوكة بالكامل )بنسبة 100%( بشكل مباشر وغير مباشر، وهي:
	1 الموحد . بالرقم  التجاري  بالسجل  مقيدة  محدودة،  مسؤولية  ذات  شركة  وهي  المحدودة،  اقلاتصادية  المدينة  استثمارات  شركة 

سعودي.  ريال   )500,000( ألف  خمسمائة  مالها  رأس  ويبلغ  2010/10/30م(،  )الموافق  1431/11/22هـ  بتاريخ   )7009120101(
ونشاطها يتركز على شراء وبيع وإدارة الأملاك العقارية وتشغيل المؤسسات التعليمية والتقنية.

	2 شركة تطوير المناطق الصناعية المحدودة، وهي شركة ذات مسؤولية محدودة، مقيدة بالسجل التجاري بالرقم الموحد )7009131140( .
بتاريخ 1432/05/28هـ )الموافق 2011/05/02م(، ويبلغ رأس مالها خمسمائة ألف )500,000( ريال سعودي. ونشاطها يتركز على بيع 

وتأجير وإدارة واستثمار وتطوير العقارات السكنية وغير السكنية تحت التطوير.
	3 شركة إدارة وتشغيل عقارات المدينة اقلاتصادية المحدودة، وهي شركة ذات مسؤولية محدودة، مقيدة بالسجل التجاري بالرقم الموحد .

)7009115465( بتاريخ 1435/01/09هـ )الموافق 2013/11/12م(، ويبلغ رأس مالها خمسمائة ألف )500,000( ريال سعودي. ويتمركز 
نشاطها في تشغيل الفنادق والمراكز والمطاعم والمؤتمرات.

	4 الشركة الرائدة لإدارة عقارات المدينة اقلاتصادية المحدودة، وهي شركة ذات مسؤولية محدودة، مقيدة بالسجل التجاري بالرقم الموحد .
)7009128641( بتاريخ 1435/01/09هـ )الموافق 2013/11/12م(، ويبلغ رأس مالها خمسمائة ألف )500,000( ريال سعودي. ويتمركز 

نشاطها في إنشاء وإدارة وتطوير وتشغيل وتأجير العقارات السكنية.
	5 الموحد . بالرقم  التجاري  بالسجل  مقيدة  محدودة،  مسؤولية  ذات  شركة  وهي  المحدودة،  اقلاتصادية  المدينة  عقارات  تطوير  شركة 

)7009142204( بتاريخ 1435/01/09هـ )الموافق 2013/11/12م(، ويبلغ رأس مالها خمسمائة ألف )500,000( ريال سعودي. ويتمركز 
نشاطها في امتلاك وشراء واستثمار وتطوير وتسويق العقارات تحت التطوير في مدينة الملك عبدالله اقلاتصادية.

	6 شركة إعمار المعارف المحدودة، وهي شركة ذات مسؤولية محدودة، مقيدة بالسجل التجاري بالرقم الموحد )7009417440( بتاريخ .
1437/01/06هـ )الموافق 2015/10/19م(، ويبلغ رأس مالها عشرة ملايين )10,000,000( ريال سعودي. ويتمركز نشاطها في إدارة 

الكليات والمعاهد الجامعية.
والسابعة تملك الشركة فيها نسبة )50%( من رأس المال وهي شركة تطوير الموانئ، وهي شركة مساهمة مقفلة مقيدة بالسجل التجاري 
بالرقم الموحد )7007733566( بتاريخ 1431/05/14هـ )الموافق 2010/04/28م(، ويبلغ رأس مالها خمسة مليارات ومائتين وعشرة ملايين 
)5,210,000,000( ريال سعودي. ويتركز نشاطها في تنفيذ عقود وإدارة وتطوير وصيانة وتشغيل وتمويل واستثمار ميناء الملك عبدالله وتقديم 

وتنفيذ جميع الخدمات اللازمة لإدارة وتشغيل الميناء ومرافقه.
كبار المساهمين ونسب 

ملكيتهم الحالية
للشركة ثلاثة مساهمين كبار حاليًًا، ويوضح الجدول التالي نسب ملكيتهم وذلك بناءًً على سجل المساهمين بتاريخ 1447/01/01هـ )الموافق 

2025/06/26م(:

نسبة الملكية عدد الأسهم المساهم

%25 130,814,977 صندوق الاستثمارات العامة
%11.912 62,329,489 شركة دايم الحديثة لإدارة العقارات المحدودة
%7.059 36,935,993 شركة إم إي رويال كابيتال المحدودة
%43.97 230,080,459 الإجمالي

نسبة ملكية الجمهور 
والدائن قبل وبعد 

تحويل الدين

يوضح الجدول التالي ملكية كبار المساهمين، ومن ضمنهم الدائن، وملكية الجمهور في الشركة قبل وبعد تحويل الدين، وذلك بناءًً على سجل 
المساهمين بتاريخ 1447/01/01هـ )الموافق 2025/06/26م(:

المساهمـ/ين
بعد زيادة رأس المالقبل زيادة رأس المال

نسبة الملكية عدد الأسهم
نسبة الملكية عدد الأسهم)تقريبية(

)تقريبية(

55.55%25490,484,973%130,814,977صندوق الاستثمارات العامة
7.059%11.91262,329,489%62,329,489شركة دايم الحديثة لإدارة العقارات المحدودة

4.183%7.05936,935,993%36,935,993شركة إم إي رويال كابيتال المحدودة)1(
2.615%4.41023,084,995%23,084,995شركة ام اي استراتيجيك افنستمنتس )ش.ذ.م.م( )1(

2.615%4.41023,084,995%23,084,995شركة ام اي هولدينجز )ش.ذ.م.م( )1(
2.405%4.06021,238,191%21,238,191شركة إم إي بارتنرز)1(

2.615%4.41023,084,995%23,084,995شركة إعمار الشرق الأوسط)1(
0.003%0.00422,716%22,716أعضاء مجلس الإدارة وكبار التنفيذيين للمصدر)2(

عبدالله محمد يماني )مالك 50% في شركة دايم الحديثة 
0.001830%0.00308816,159%16,159 لإدارة العقارات المحدودة، وعضو مجلس فيها(

22.952%38.7202,647,399%202,647,399الجمهور
100.000%100882,929,905%523,259,909الإجمالي

	)(1 جميع هذه الجهات مسيطر عليها بشكل نهائي من قِبل إعمار العقارية ش.م.ع. تجدر الإشارة بأن شركة إم إي رويال كابيتال المحدودة لن تصبح مساهمًا 
كبيرًا بعد زيادة رأس المال، نظرًا لأن ملكيتها المباشرة ستقل عن 5%، لكنها ستزال مصنفة من غير الجمهور نظرًا للسيطرة المشتركة مع هذه الجهات.

	)(2 يشمل الملكية المباشرة. ولا يوجد لدى الأعضاء مصلحة غير مباشرة من خلال شركات مسيطر عليها أو أقارب.
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خمسة مليارات ومائتان واثنان وثلاثون مليونًًا وخمسمائة وتسعة وتسعون ألفًًا وتسعون )5,232,599,090( ريال سعودي. رأس مال الشركة

إجمالي عدد أسهم 
الشركة

خمسمائة وثلاثة وعشرون مليونًًا ومائتان وتسعة وخمسون ألفًًا وتسعمائة وتسعة )523,259,909( أسهم عادية.

عشرة )10( ريالات سعودية.القيمة الاسمية للسهم

إجمالي عدد الأسهم 
الجديدة

ثلاثمائة وتسعة وخمسون مليونًًا وستمائة وتسعة وستون ألفًًا وتسعمائة وستة وتسعون )359,669,996( سهماًً عاديًًا جديداًً.

نسبة الأسهم الجديدة 
من رأس مال الشركة

تمثل الأسهم الجديدة )68.74%( من رأس مال الشركة الحالي.

تم تحديد عدد وقيمة الأسهم الجديدة بناءًً على معادلة التحويل المتفق عليها بين الشركة والدائن، وهي: تخفيض بنسبة 25% في متوسط معادلة التحويل
السعر المرجح بحجم التداول لفترة الاثني عشر )12( شهرًًا السابقة ليوم التداول الذي يسبق تاريخ دعوة الجمعية العامة غير العادية المتعلقة 
بزيادة رأس المال، وذلك بحد أدنى لا يقل عن عشرة )10( ريالات للسهم، وأن يتم احتساب أي تغيّّر في رأس المال حسبما ينطبق خلال فترة 
الاثني عشر )12( شهرًًا هذه. وبناءًً على أن يوم التسعير كان بتاريخ 1447/06/09هـ )الموافق 2025/11/30م(، وهو اليوم السابق لتاريخ نشر 
دعوة الجمعية، فإن سعر الإصدار المتفق عليه هو )11.45( ريال سعودي للسهم. وبناءًً عليه وعلى المبلغ الإجمالي للدين، تم تحديد عدد 
الأسهم الجديدة، وهي ثلاثمائة وتسعة وخمسون مليونًًا وستمائة وتسعة وستون ألفًًا وتسعمائة وستة وتسعون )359,669,996( سهمًًا جديدًًا.

سيتم تحديد سعر إصدار الأسهم الجديدة بناءًً على معادلة التحويل المتفق عليها بين الشركة والدائن، وهي: تخفيض بنسبة 25% في متوسط سعر الإصدار
السعر المرجح بحجم التداول لفترة الاثني عشر )12( شهرًًا السابقة ليوم التداول الذي يسبق تاريخ دعوة الجمعية العامة غير العادية المتعلقة 
بزيادة رأس المال، وذلك بحد أدنى لا يقل عن عشرة )10( ريالات للسهم، وأن يتم احتساب أي تغيّّر في رأس المال حسبما ينطبق خلال فترة 

الاثني عشر )12( شهرًًا هذه.
تبلغ القيمة الاسمية الإجمالية للأسهم الجديدة ثلاثة مليارات وخمسمائة وستة وتسعون مليونًًا وستمائة وتسعة وتسعون ألفًًا وتسعمائة وستون إجمالي قيمة الإصدار

)3,596,699,960( ريالًاا سعوديًًا. سيتم تسجيل فرق القيمة بين القيمة الاسمية للأسهم الجديدة وإجمالي قيمة الدين كعلاوة إصدار أسهم 
تحت بند حقوق الملكية في قائمة المركز المالي للشركة. 

وصف تحويل 
الدين وهوية الدائن 
والتفاصيل المهمة 

المتعلقة بذلك

تتمثل عملية تحويل الدين بإصدار ثلاثمائة وتسعة وخمسون مليونًًا وستمائة وتسعة وستون ألفًًا وتسعمائة وستة وتسعون )359,669,996( 
سهمًًا عاديًًا جديدًًا لصالح صندوق الاستثمارات العامة مقابل إبراء الدين المُُستحق في ذمة الشركة للصندوق )بصفته الدائن( وقدره أربعة 
مليارات ومائة وثمانية عشر مليونًًا ومائتين وواحد وعشرون ألفًًا وأربعمائة وأربعة وستون )4,118,221,464.63( ريال سعودي وثلاثة وستين 
هللة، وذلك من خلال زيادة رأس مال الشركة من خمسة مليارات ومائتان واثنان وثلاثون مليونًًا وخمسمائة وتسعة وتسعون ألفًًا وتسعون 
)5,232,599,090( ريالًاا سعوديًًا، مقسمًًا إلى خمسمائة وثلاثة وعشرون مليونًًا ومائتان وتسعة وخمسون ألفًًا وتسعمائة وتسعة )523,259,909( 
أسهم عادية إلى ثمانية مليارات وثمانمائة وتسعة وعشرون مليونًًا ومائتان وتسعة وتسعون ألفًًا وخمسون )8,829,299,050( ريال سعودي 
ألفًًا وتسعمائة وخمسة )882,929,905( أسهم عادية، بنسبة زيادة  إلى ثمانمائة واثنان وثمانون مليونًًا وتسعمائة وتسعة وعشرون  مقسمًًا 
في رأس المال الحالي تبلغ )68.74%(، وذلك بعد الحصول على الموافقات النظامية اللازمة وموافقة الجمعية العامة غير العادية للشركة. 

ولمزيد من المعلومات، يرجى مراجعة القسم )3( )»تحويل الديون حالّّة الأداء لأسهم من خلال زيادة رأس المال«(.
سيتم تحويل الدين عبر إصدار أسهم جديدة بموجب معادلة التحويل للصندوق، وذلك من خلال زيادة رأس مال الشركة من خمسة مليارات هيكل تحويل الدين

ومائتان واثنان وثلاثون مليونًًا وخمسمائة وتسعة وتسعون ألفًًا وتسعون )5,232,599,090( ريالًاا سعوديًًا، مقسمًًا إلى خمسمائة وثلاثة وعشرون 
مليونًًا ومائتان وتسعة وخمسون ألفًًا وتسعمائة وتسعة )523,259,909( أسهم عادية إلى ثمانية مليارات وثمانمائة وتسعة وعشرون مليونًًا 
ومائتان وتسعة وتسعون ألفًًا وخمسون )8,829,299,050( ريال سعودي مقسمًًا إلى ثمانمائة واثنان وثمانون مليونًًا وتسعمائة وتسعة وعشرون 

ألفًًا وتسعمائة وخمسة )882,929,905( أسهم عادية، وذلك بموجب المادة )59( من قواعد طرح الأوراق المالية والالتزامات المستمرة.
الغاية من تحويل 

الدين
يأتي تحويل الدين كأحد أهم ركائز خطة إعادة هيكلة رأس المال التي أعلنت عنها الشركة بتاريخ 1446/03/05هـ )الموافق 2024/09/08م(، 
وذلك لتحسين قدرتها على المضي قدمًًا في تحقيق خططها للنمو. ولمزيد من التفاصيل حول أسباب تحويل الدين، يرجى مراجعة القسم 

)3-2( )»أسباب تحويل الدين«(.
الجديدة من خلال تحويل الأطراف ذوي العلاقة يعد الصندوق مساهمًًا كبيرًًا في الشركة حاليًًا ويمتلك ما نسبته )25%( من رأس مالها. وبعد إصدار الأسهم 

الدين، سيمتلك الصندوق ما نسبته خمسة وخمسون فاصلة خمسة وخمسون بالمائة )55.55%( من رأس مال الشركة بعد زيادة رأس المال.
كما تجدر الإشارة إلى أنه يوجد لعدد من أعضاء المجلس مصلحة في تحويل الدين، وقد أفصحوا عن مصلحتهم وامتنعوا إثر ذلك عن 
التصويت على تحويل الدين، وهم: )أ( فهد عبد الجليل آل سيف، و)ب( نايف صالح الحمدان، و)ج( منصور عبدالرحمن السالم؛ وذلك لأنهم 
موظفين لدى الصندوق. ويرجى مراجعة القسم )3-7( )»الأطراف ذوو العلاقة وأعضاء مجلس الإدارة ذوي المصلحة في تحويل الدين«( 

لمزيد من التفاصيل حول ملكية أعضاء المجلس.
الإجراءات الرئيسية 

المطلوبة لزيادة رأس 
المال وإدراج الأسهم 

الجديدة

تتمثل الإجراءات الرئيسية لزيادة رأس المال وإدراج الأسهم الجديدة واستكمال كافة الإجراءات المتعلقة بذلك بالتالي:
-	 موافقة الهيئة على تسجيل وطرح الأسهم الجديدة.
-	 موافقة السوق المالية السعودية )تداول( على إدراج الأسهم الجديدة. 
-	 عدم ممانعة وزارة التجارة على التعديلات المقترحة على النظام الأساسي للشركة المتعلقة بزيادة رأس المال.
-	 موافقة الهيئة على نشر الدعوة لعقد الجمعية العامة غير العادية المتعلقة بزيادة رأس المال.
-	 نشر الدعوة لعقد الجمعية العامة غير العادية المتعلقة بزيادة رأس المال.
-	 موافقة الأغلبية المطلوبة من مساهمي الشركة على قرارات الصفقة في الجمعية العامة غير العادية المتعلقة بزيادة رأس المال.
-	 إصدار الأسهم الجديدة وإيداعها في محفظة الصندوق وإدراجها في السوق المالية السعودية )تداول(.
-	 إيداع النظام الأساسي المعدل لدى وزارة التجارة، وتحديث السجل التجاري ليعكس زيادة رأس المال.
-	 تعديل ترخيص هيئة المدن والمناطق اقلاتصادية الخاصة بما يعكس زيادة رأس المال وتحويل الدين.
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الأحقية في الأرباح 
بالنسبة للأسهم 

الجديدة

إن جميع أسهم الشركة من فئة واحدة ولا يعطي أي سهم لحامله حقوق تفضيلية، وستصدر الأسهم الجديدة من فنس فئة أسهم الشركة 
الحالية وبنفس الحقوق التي تتمتع بها، بما في ذلك حق الحصول على الأرباح التي تعلن عنها الشركة وذلك وفقًًا لتاريخ الاستحقاق للأرباح 

ذات العلاقة. 
الموافقات المطلوبة 

لزيادة رأس المال
يتطلب تحويل الدين وزيادة رأس المال الحصول على عدد من الموافقات النظامية، على النحو التالي:

	1 موافقة هيئة السوق المالية على طلب طرح وتسجيل الأسهم الجديدة. وتم الحصول على هذه الموافقة بتاريخ ١٤٤٧/٠٥/٢٢هـ )الموافق .
٢٠٢٥/١١/١٣م(.

	2 موافقة السوق المالية السعودية )تداول( على إدراج الأسهم الجديدة. وتم الحصول على هذه الموافقة بتاريخ 1447/05/15هـ )الموافق .
2025/11/06م(.

	3 عدم ممانعة وزارة التجارة على التعديلات المقترحة على النظام الأساسي للشركة المتعلقة بزيادة رأس المال. وتم الحصول على عدم .
الممانعة هذه بتاريخ 1447/05/28هـ )الموافق ٢٠٢٥/١١/١٩م(.

	4 موافقة الهيئة على دعوة الجمعية العامة غير العادية المتعلقة بزيادة رأس المال، وتم الإعلان عن دعوة الجمعية على موقع السوق المالية .
السعودية )تداول( بتاريخ ١٤٤٧/٠٦/١٠هـ )الموافق ٢٠٢٥/١٢/٠١م(.

	5 موافقة الأغلبية المطلوبة من مساهمي الشركة على قرارات الصفقة في الجمعية العامة غير العادية المتعلقة بزيادة رأس المال..
حقوق التصويت 
للأسهم الجديدة

إن جميع أسهم الشركة من فئة واحدة ولا يعطي أي سهم لحامله حقوق تفضيلية، وستصدر الأسهم الجديدة من فنس فئة أسهم الشركة 
الحالية وبنفس الحقوق التي تتمتع بها، بما في ذلك حق التصويت بما يتوافق مع نظام الشركات والنظام الأساسي للشركة.

القيود المفروضة على 
الأسهم الجديدة

لا يوجد أي قيود مفروضة على الأسهم الجديدة، وتخضع للقواعد واللوائح المنطبقة على سائر الأسهم المدرجة في السوق المالية السعودية 
)تداول(. تُجُدر الإشارة إلى أنه لا يجوز للصندوق التصرف في أي من أسهمه )سواءًً كانت الأسهم المملوكة حاليًًا أو الأسهم الجديدة( خلال 

الأشهر الستة التالية لإدراج الأسهم الجديدة، دون موافقة الهيئة المسبقة ووفقًًا للشروط التي تحددها. 
تنويه: إن زيادة رأس مال الشركة مشروطة بموافقة المساهمين في اجتماع الجمعية العامة غير العادية المتعلقة بزيادة رأس المال. 
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التواريخ المهمة والمراحل الأساسية لتحويل الدين
يتضمن الجدول التالي التسلسل الزمني المتوقع للأحداث الأساسية المتعلقة بتحويل الدين. تعد التواريخ الواردة أدناه تقريبية، وستقوم 
الشركة )أو السوق المالية السعودية )تداول( أو إيداع، بحسب الحال( بالإعلان عند وقوع الأحداث الفعلية التي يستوجب الإعلان عنها وفقًًا 

للأنظمة واللوائح ذات العلاقة بما في ذلك أي تغييرات قد تطرأ على الجدول الزمني.

التاريخالحدث

1. الإجراءات المطلوبة المتعلقة بالجمعية العامة غير العادية المتعلقة بزيادة رأس المال
موافقة هيئة السوق المالية على طلب تسجيل وطرح الأسهم الجديدة عن طريق 

١٤٤٧/٠٥/٢٢هـ )الموافق ٢٠٢٥/١١/١٣م(.تحويل الديون

الإعلان على موقع السوق المالية السعودية )تداول( عن دعوة الجمعية العامة 
غير العادية المتعلقة بزيادة رأس المال )مع الإشارة إلى إمكانية عقد اجتماع 
ثاني بعد ساعة واحدة من انتهاء المدة المحددة نلاعقاد الاجتماع الأول في حال 

عدم اكتمال النصاب القانوني اللازم لعقد الاجتماع(

1447/06/10هـ )الموافق 2025/12/01م(.

1447/06/11هـ )الموافق 2025/12/02م(.نشر تعميم المساهمين

الساعة توفير المستندات المتاحة للمعاينة من  العمل  وساعات  أيام  )خلال  2025/12/02م(  )الموافق  1447/06/11هـ 
العاشرة صباحًًا وحتى الساعة الثالثة مساءًً(.

1447/06/27هـ )الموافق 2025/12/18م(.بدء فترة التصويت الإلكتروني على قرارات الصفقة
)الاجتماع  المال  رأس  بزيادة  المتعلقة  العادية  غير  العامة  الجمعية  انعقاد 
الأول(، ويتحقق النصاب القانوني للجمعية بحضور عدد من المساهمين يمثلون 
نصف أسهم الشركة التي لها حقوق تصويت على الأقل. وفي حال عدم اكتمال 
النصاب، سيعقد اجتماع ثانٍٍ بعد ساعة واحدة من انتهاء المدة المحددة نلاعقاد 
القانوني  النصاب  يتحقق  لم  الذي  الأول  العادية  غير  العامة  الجمعية  اجتماع 
المساهمين  متحققًًا في حال حضور عدد من  النصاب  ويعد  اللازم نلاعقاده، 

يمثلون ربع أسهم الشركة التي لها حقوق تصويت على الأقل.

1447/07/02هـ )الموافق 2025/12/22م(.

إعلان الشركة على موقع تداول السعودية عن نتائج الجمعية العامة غير العادية 
المتعلقة بزيادة رأس المال أو الإعلان عن عدم انعقادها )في حال لم يتحقق 

النصاب القانوني(
1447/07/03هـ )الموافق 2025/12/23م(.

2. الإجراءات المطلوبة في حالة عدم اكتمال النصاب القانوني في الاجتماع الثاني للجمعية العامة غير العادية المتعلقة بزيادة رأس المال
الدعوة إلى الاجتماع الثالث للجمعية العامة غير العادية المتعلقة بزيادة رأس 

لا ينطبق.المال )في حال لم يتحقق النصاب القانوني في الاجتماعين الأول والثاني(

لا ينطبق.بدء فترة التصويت الإلكتروني على قرارات الصفقة
ويعد  المال،  رأس  بزيادة  المتعلقة  العادية  العامة غير  الجمعية  اجتماع  انعقاد 
الاجتماع الثالث صحيحًًا أ�يًًّا كان عدد الأسهم التي لها حقوق تصويت الممثلة 

فيه.
لا ينطبق.

إعلان الشركة على موقع تداول السعودية عن نتائج الاجتماع الثالث للجمعية 
لا ينطبق.العامة غير العادية المتعلقة بزيادة رأس المال

3. الإجراءات المطلوبة في حال موافقة الجمعية العامة غير العادية المتعلقة بزيادة رأس المال

إصدار الأسهم الجديدة للشركة وإدراجها في السوق المالية السعودية )تداول( 
وإيداعها في محفظة الدائن

سيتم إصدار الأسهم الجديدة للشركة وإيداعها في محفظة الدائن خلال أسبوع من تاريخ 
موافقة الجمعية العامة غير العادية المتعلقة بزيادة رأس المال على قرارات الصفقة.

وسيكون ذلك قبل ١٤٤٧/٠٧/٠٩هـ )الموافق ٢٠٢٥/١٢/٢٩م( )في حال الموافقة في 
الاجتماع الأول أو الثاني(.

الاجتماع  في  الموافقة  حال  )في  ٢٠٢٦/٠١/٢١م(  )الموافق  ١٤٤٧/٠٨/٠٢هـ  وقبل 
الثالث(.

تزويد الهيئة بمحضر الجمعية العامة غير العادية المتعلقة بزيادة رأس المال

خلال عشرة أيام من تاريخ الجمعية العامة غير العادية المتعلقة بزيادة رأس المال.
وسيكون ذلك قبل ١٤٤٧/٠٧/١٢هـ )الموافق ٢٠٢٦/٠١/٠١م(. )في حال الموافقة في 

الاجتماع الأول أو الثاني(.
الاجتماع  في  الموافقة  حال  )في  ٢٠٢٦/٠١/٢٤م(.  )الموافق  ١٤٤٧/٠٨/٠٥هـ  وقبل 

الثالث(.

السجل  وتحديث  التجارة،  وزارة  لدى  وتوثيقه  المعدل  الأساسي  النظام  نشر 
التجاري ليعكس زيادة رأس المال

المتعلقة  العادية  العامة غير  الجمعية  موافقة  تاريخ  يومًًا من   )15( خلال خمسة عشر 
بزيادة رأس المال على قرارات الصفقة.

وسيكون ذلك قبل ١٤٤٧/٠٧/١٧هـ )الموافق ٢٠٢٦/٠١/٠٦م(. )في حال الموافقة في 
الاجتماع الأول أو الثاني(.

الاجتماع  في  الموافقة  حال  )في  ٢٠٢٦/٠١/٢٩م(.  )الموافق  ١٤٤٧/٠٨/١٠هـ  وقبل 
الثالث(.
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1  -  شركة إعمار المدينة الاقتصادية

	1 التعريفات -

يكون للعبارات والمصطلحات التالية - أينما وردت في هذا التعميم - المعاني المبينة أمامها، ما لم يقتضِِ سياق النص خلاف ذلك:

اتفاقية تحويل الدين 
الاتفاقية التي أبرمتها الشركة مع الصندوق بتاريخ 1446/03/04هـ )الموافق 2024/09/07م( والتي سيتم بموجبها تحويل 
2025/03/09م(  )الموافق  1446/09/09هـ  بتاريخ  المبرمة  الإلحاقية  والاتفاقية  الشركة،  في  جديدة  أسهم  إلى  الدين 

والاتفاقية الإلحاقية الثانية المبرمة بتاريخ 1447/03/03هـ )الموافق 2025/08/26م(.

اتفاقية القرض المبرمة بين صندوق الاستثمارات والشركة بتاريخ 1444/07/28هـ )الموافق 2023/02/19م(، وتعديلاتها اتفاقية قرض الصندوق 
وملاحقها.

اتفاقية قرض وزارة المالية
بتاريخ  والمعدلة  2011/05/23م(  )الموافق  1432/06/20هـ  بتاريخ  المالية  ووزارة  الشركة  بين  المبرمة  القرض  اتفاقية 
بتاريخ 1446/03/02هـ  الصندوق  المالية لصالح  وزارة  قِِبل  حُُوِِّل من  والذي  )الموافق 2015/09/15م(،  1436/12/02هـ 

)الموافق 2024/09/05م(.

وتسعة الأسهم وتسعمائة  ألفًًا  وخمسون  وتسعة  ومائتان  مليونًًا  وعشرون  وثلاثة  خمسمائة  حاليًًا  والمتمثلة  الشركة،  أسهم 
)523,259,909( أسهم عادية.

ثلاثمائة وتسعة وخمسون مليونًًا وستمائة وتسعة وستون ألفًًا وتسعمائة وستة وتسعون )359,669,996( سهمًًا عاديًًا جديدًًا الأسهم الجديدة
سيتم إصدارها بموجب زيادة رأس المال.

شركة مركز إيداع الأوراق المالية )إيداع(.إيداع

الساعة العاشرة صباحًًا في اليوم الذي يتم فيه إدراج الأسهم الجديدة وبِِدء تداولها، وذلك بعد موافقة الجمعية العامة غير تاريخ الإتمام أو إتمام تحويل الدين
العادية المتعلقة بزيادة رأس المال على قرارات الصفقة.

إصدار الأسهم الجديدة )حسب تعريفها في هذا القسم( لصالح الصندوق مقابل إبراء الدين )حسب تعريفه في هذا القسم(.تحويل الدين

تعميم المساهمين هذا الذي أعدته الشركة والمتعلق بتحويل الدين.تعميم المساهمين أو التعميم

الجمعية العامة للشركة، سواءًً عادية أو غير عادية، والتي تتم وفقًًا لأحكام نظام الشركات ونظام الشركة الأساسي.الجمعية العامة

الجمعية العامة غير العادية المتعلقة 
الجمعية العامة غير العادية لمساهمي الشركة التي سيتم التصويت فيها على قرارات الصفقة.بزيادة رأس المال

الدين

مبلغ أربعة مليارات ومائة وثمانية عشر مليونًًا ومائتين وواحد وعشرون ألفًًا وأربعمائة وأربعة وستون )4,118,221,464.63( 
ريال سعودي وثلاثة وستين هللة، يمثل المبالغ المستحقة وفقًًا لـ)أ( اتفاقية الصندوق، و)ب( دين وزارة المالية وفقًًا لاتفاقية 
قرض وزارة المالية، والذي تم تحويله للصندوق. ويشمل الدين أصل الدين والفوائد والرسوم، باستثناء أي فوائد أو رسوم 

مستحقة بعد 31 ديسمبر 2024م.

الريال السعودي، العملة الرسمية للمملكة العربية السعودية.ريال سعودي

زيادة رأس المال

وتسعون  ألفًًا  وتسعون  وتسعة  وخمسمائة  مليونًًا  وثلاثون  واثنان  ومائتان  مليارات  خمسة  من  الشركة  مال  رأس  زيادة 
)5,232,599,090( ريالًاا سعوديًًا، مقسمًًا إلى خمسمائة وثلاثة وعشرون مليونًًا ومائتان وتسعة وخمسون ألفًًا وتسعمائة وتسعة 
)523,259,909( أسهم عادية إلى ثمانية مليارات وثمانمائة وتسعة وعشرون مليونًًا ومائتان وتسعة وتسعون ألفًًا وخمسون 
)8,829,299,050( ريال سعودي مقسمًًا إلى ثمانمائة واثنان وثمانون مليونًًا وتسعمائة وتسعة وعشرون ألفًًا وتسعمائة وخمسة 

)882,929,905( أسهم عادية، بنسبة زيادة في رأس المال الحالي تبلغ )68.74%(، وذلك بهدف تحويل الدين.

السوق المالية السعودية )تداول(
السوق المالية السعودية )تداول(، وهي السوق التي تُتُداول فيها الأوراق المالية في المملكة والتي تديرها وتقوم بتشغيلها 
شركة تداول السعودية وتشرف على تنظيمها هيئة السوق المالية. ويُقُصد بها أيضًًا - حسب السياق - شركة تداول السعودية، 

وهي شركة تابعة مملوكة بالكامل لمجموعة تداول السعودية، وهي الجهة المسؤولة عن تشغيل السوق.

السيطرة
القدرة على التأثير على أفعال أو قرارات شخص آخر، بشكل مباشر أو غير مباشر، منفردًًا أو مجتمعًًا مع قريب أو تابع، من 
خلال أي من الآتي: )أ( امتلاك نسبة تساوي 30% أو أكثر من حقوق التصويت في شركة. )ب( حق تعيين 30% أو أكثر من 

أعضاء الجهاز الإداري، وتفسر كلمة »المسيطر« وفقًًا لذلك.

شركة تابعة

يقصد بها أي شركة يسيطر عليها المصدر حسب تعريف الهيئة، ويقصد بالـ»سيطرة« في هذا السياق القدرة على التأثير 
على أفعال أو قرارات شخص آخر، بشكل مباشر أو غير مباشر، منفردًًا أو مجتمعًًا مع قريب أو تابع، من خلال أي من الآتي: 
)أ( امتلاك نسبة تساوي 30% أو أكثر من حقوق التصويت في شركة. )ب( حق تعيين 30% أو أكثر من أعضاء الجهاز الإداري، 

وتفسر كلمة »المسيطر« وفقًًا لذلك.
الصندوق أو صندوق الاستثمارات 

العامة أو الدائن
الملكي رقم )م/٩٢(  المرسوم  العامة بموجب  العامة، والصادر في شأنه نظام صندوق الاستثمارات  صندوق الاستثمارات 

بتاريخ 1440/08/١٢هـ )الموافق ٢٠١٩/04/١٧م(، ومقره في مدينة الرياض، المملكة. 
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طرف ذو علاقة

يقصد به أي مما يلي:
	1 تابعي المصدر، فيما عدا الشركات المملوكة بالكامل للمصدر..
	2 المساهمين الكبار في المصدر..
	3 أعضاء مجلس الإدارة وكبار التنفيذيين للمصدر..
	4 أعضاء مجالس الإدارة لتابعي المصدر..
	5 أعضاء مجالس الإدارة وكبار التنفيذيين لدى المساهمين الكبار في المصدر..
	6 والزوج . الفقرة الأب والأم  بالأقارب في هذه  أو 5( أعلاه. ويقصد  إليهم في )1، 2، 3  المشار  أقرباء للأشخاص  أي 

والزوجة والأولاد.
	7 أي شركة أو منشأة أخرى يسيطر عليها أي شخص مشار إليه في )1، 2، 3، 5 أو 6( أعلاه..

قرارات الصفقة

القرارات المتعلقة بتحويل الدين والتي ستعرض على المساهمين في الجمعية العامة غير العادية المتعلقة بزيادة رأس المال، 
والمتضمنة التصويت على التالي:

	1 زيادة رأس مال الشركة عن طريق تحويل الدين..
	2 تفويض أعضاء مجلس إدارة الشركة لاتخاذ كافة الإجراءات اللازمة لإتمام تحويل الدين..
	3 أحكام اتفاقية تحويل الدين.
	4 نايف صالح . و)ب(  آل سيف،  الجليل  فهد عبد  )أ(  المجلس  الدين لأعضاء  تحويل  الناتجة عن  بالمصلحة  الترخيص 

الحمدان، و)ج( منصور عبدالرحمن السالم؛ وذلك لأنهم موظفين لدى الصندوق.

القرض القائم على الشركة بموجب اتفاقية قرض الصندوق.قرض الصندوق

القرض القائم على الشركة بموجب اتفاقية قرض وزارة المالية.قرض وزارة المالية

الزوج أو الزوجة والأبناء القصّّر.قريب

قواعد الإدراج الصادرة عن مجلس هيئة السوق المالية بموجب القرار رقم )3-123-2017( وتاريخ 1439/04/09هـ )الموافق قواعد الإدراج
2017/12/27م(، وما يطرأ عليها من تعديلات.

قواعد طرح الأوراق المالية 
والالتزامات المستمرة

قواعد طرح الأوراق المالية والالتزامات المستمرة الصادرة عن مجلس هيئة السوق المالية بموجب القرار رقم )123-3-
2017( وتاريخ 1439/04/09هـ )الموافق 2017/12/27م(، وما يطرأ عليها من تعديلات.

المعلومات المالية الموحدة المختصرة التصورية للشركة لـفترة التسعة أشهر المنتهية في 30 سبتمبر 2024م، والتي تعكس القوائم المالية التصورية
وضع الشركة المالي في تلك الفترة كما لو أن تحويل الدين تم.

لائحة حوكمة الشركات الصادرة عن مجلس هيئة السوق المالية بموجب القرار رقم )8-16-2017( وتاريخ 1438/05/16هـ لائحة حوكمة الشركات 
)الموافق 2017/2/13م(، وما يطرأ عليها من تعديلات.

مجلس إدارة الشركة.مجلس الإدارة أو المجلس 

مدينة اقتصادية سعودية أنشئت في عام ٢٠٠٥م في محافظة رابغ بمنطقة مكة المكرمة، والتي تتولى الشركة مهمة تطويرها.مدينة الملك عبدالله الاقتصادية

المنتهيتين في 31 ديسمبر 2023م و2024م، وشركة برايس مراجع الحسابات الماليتين  للسنتين  المهنية  إم جي للاستشارات  شركة كي بي 
وترهاوس كوبرز محاسبون قانونيون للسنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2022م.

مساهمو الشركة من وقت لآخر.المساهم أو المساهمون

شخص يملك )5%( أو أكثر من أسهم الشركة.مساهم كبير

شركة زياد سمير حسن خشيم للمحاماة والاستشارات القانونية.المستشار القانوني 

شركة الأهلي المالية.المستشار المالي

المصدر أو الشركة

شركة إعمار المدينة اقلاتصادية، وهي شركة مساهمة سعودية مدرجة مقيدة في السجل التجاري بالرقم الوطني الموحد 
)7001503056( بتاريخ 1436/٠٣/06هـ )الموافق 2014/١٢/28م( ويقع مقرها الرئيسي بمحافظة رابغ في المملكة العربية 
السعودية، وتأسست ابتداءًً بموجب القرار الوزاري رقم )609( الصادر بتاريخ 1427/٠٤/15هـ )الموافق 2006/٠٥/13م(، 
وبموجب السجل التجاري الأولي رقم )٤٠٣٠١٦٤٢٦٩( وتاريخ 1427/٠٩/08هـ )الموافق 2006/٠٩/26م( الصادر بمدينة 
جدة في المملكة العربية السعودية، ثم نُقُل المركز الرئيسي وعُُدّّل قيدها بالسجل التجاري ليصبح رقم )٤٦٠٢٠٠٥٨٨٤( 

بتاريخ 1436/٠٣/06هـ )الموافق 2014/١٢/28م( الصادر بمحافظة رابغ في المملكة العربية السعودية.

معادلة التحويل 

معادلة التحويل المتفق عليها بين الشركة والدائن، وهي: تخفيض بنسبة 25% في متوسط السعر المرجح بحجم التداول 
لفترة الاثني عشر )12( شهرًًا السابقة ليوم التداول الذي يسبق تاريخ دعوة الجمعية العامة غير العادية المتعلقة بزيادة رأس 
المال، وذلك بحد أدنى لا يقل عن عشرة )10( ريالات للسهم، وأن يتم احتساب أي تغيّّر في رأس المال حسبما ينطبق خلال 

فترة الاثني عشر )12( شهرًًا هذه.

المملكة العربية السعودية.المملكة 

نظام الشركات الصادر بموجب المرسوم الملكي رقم )م/132( بتاريخ 1443/12/01هـ )الموافق 2022/06/30م(، وما يطرأ نظام الشركات
عليه من تعديلات.
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هيئة السوق المالية في المملكة العربية السعودية.هيئة السوق المالية أو الهيئة

هيئة المدن والمناطق الاقتصادية 
هيئة المدن والمناطق اقلاتصادية الخاصة في المملكة العربية السعودية.الخاصة

وزارة التجارة في المملكة العربية السعودية.وزارة التجارة

وزارة المالية في المملكة العربية السعودية.وزارة المالية

أي يوم باستثناء يوميّّ الجمعة والسبت وأيام العطل الرسمية في المملكة العربية السعودية.يوم عمل 
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	2 عوامل المخاطرة -

التعميم  الواردة في هذا  والمعلومات  إلى جميع الأقسام الأخرى  بعناية وتمعّّن، بالإضافة  القسم  الشركة قراءة هذا  يجب على مساهمي 
ودراستها بعناية، وذلك قبل اتخاذ أي قرار بشأن قرارات الصفقة في اجتماع الجمعية العامة غير العادية المتعلقة بزيادة رأس المال. وتجدر 
الإشارة إلى أن المخاطر الموضحة أدناه لا تشمل كافة المخاطر المتعلقة بتحويل الدين، حيث قد تكون هناك مخاطر إضافية أخرى بخلاف 
المخاطر الواردة في هذا القسم تؤثر سلبًًا على الشركة وتحويل الدين لكنها غير معلومة لمجلس إدارة الشركة حاليًًا أو أن مجلس إدارة 

الشركة لا يعدها جوهرية كما في تاريخ هذا التعميم.

إن عوامل المخاطرة المذكورة أدناه تركز فقط على عوامل المخاطرة الجوهرية المتعلقة بتحويل الدين وإصدار أسهم جديدة. وعليه، فهي 
لا تشمل عوامل المخاطرة التي تتعلق بالشركة وعملياتها ووضعها المالي أو التشغيلي قبل أو بعد تحويل الدين أو غيرها من العوامل التي 
قد تؤثر على الشركة أو القطاع أو السوق بمنأى عن تحويل الدين. ويقر أعضاء مجلس إدارة الشركة بأنه، على حد علمهم واعتقادهم، لا 
توجد أي مخاطر جوهرية أخرى بخلاف تلك المذكورة في هذا القسم تتعلق بتحويل الدين وإصدار أسهم جديدة والتي يؤثر عدم الإفصاح 

عنها بشكل جوهري على قرارات المساهمين في التصويت على قرارات الصفقة.

إن تحقق المخاطر الواردة في هذا القسم سيؤثر سلبًًا على إمكانية تحقيق المنافع المرجوة من تحويل الدين وكذلك سيؤثر سلبًًا على نشاط 
الشركة ومركزها المالي ونتائج عملياتها وتدفقاتها المالية وتوقعاتها المستقبلية وربحية أسهمها بعد إتمام تحويل الدين، كما أن تحقق أي 
مخاطر أخرى بخلاف المخاطر الواردة أدناه )إما لعدم علم مجلس إدارة الشركة بها أو لعدم اعتبارها جوهرية في الوقت الحالي( قد يؤثر 
أيضًًا بشكل سلبي على إمكانية تحقيق المنافع المرجوة من تحويل الدين وكذلك قد يؤثر بشكل سلبي على نشاط الشركة ومركزها المالي 

ونتائج عملياتها وتدفقاتها المالية وتوقعاتها المستقبلية وربحية أسهمها بعد إتمام تحويل الدين. 

وفي حال كان لدى أي من مساهمي الشركة أي شك بخصوص محتوى هذا التعميم أو بخصوص تحويل الدين أو فيما يتعلق بالإجراء الذي 
يجب اتخاذه أو كيفية التصويت على قرارات الصفقة، فإنه ينبغي عليهم استشارة مستشار مالي مستقل مرخص له من قبل الهيئة.

إن تقسيم المخاطر في الفِِئات الموضحة أدناه لا يحدّّ من التأثير المتوقع لأي من المخاطر، ولا يعكس ترتيب المخاطر الواردة أدناه أهمية 
المخاطر أو احتمالية حدوثها أو تأثيرها المتوقع.

المخاطر التجارية والقانونية المتعلقة بتحويل الدين1-2	

المخاطر المتعلقة بمعادلة التحويل1-1-2	

تم تحديد عدد وقيمة الأسهم الجديدة بناءًً على معادلة التحويل المتفق عليها بين الشركة والدائن، وهي: تخفيض بنسبة 25% في متوسط 
العادية  العامة غير  تاريخ دعوة الجمعية  التداول الذي يسبق  ليوم  التداول لفترة الاثني عشر )12( شهرًًا السابقة  السعر المرجح بحجم 
المتعلقة بزيادة رأس المال، وذلك بحد أدنى لا يقل عن عشرة )10( ريالات للسهم، وأن يتم احتساب أي تغيّّر في رأس المال حسبما ينطبق 
خلال فترة الاثني عشر )12( شهرًًا هذه. وبناءًً على أن يوم التسعير كان بتاريخ ١٤٤٧/٠٦/٠٩هـ )الموافق ٢٠٢٥/١١/٣٠م(، وهو اليوم السابق 
لتاريخ نشر دعوة الجمعية، فإن سعر الإصدار المتفق عليه هو )11.45( ريال سعودي للسهم. وبناءًً عليه وعلى المبلغ الإجمالي للدين، تم 
تحديد عدد الأسهم الجديدة، وهي ثلاثمائة وتسعة وخمسون مليونًًا وستمائة وتسعة وستون ألفًًا وتسعمائة وستة وتسعون )359,669,996( 

سهم جديد.

أو غيرها من  السوقية  القيمة  أو  الدفترية  القيمة  بالضرورة  تعكس  الدائن، ولا  بعد مفاوضات مطولة مع  المعادلة  الاتفاق على هذه  تم 
القيم لأسهم الشركة، بل تعكس الحل التجاري المُُرضي للطرفين. بالإضافة لذلك، تم تحديد هذه المعادلة بناءًً على مجموعة من الأسس 
والتوقعات والافتراضات في فترة زمنية تتزامن مع أو تسبق هذا التعميم، والتي تشمل - على سبيل المثال لا الحصر - سعر أسهم الشركة 
ومعلوماتها المالية وتوقعات مالية وافتراضات حول أداء الشركة وخططها المستقبلية بعد إتمام تحويل الدين. في حال عدم صحة واكتمال 
أي من المعلومات والافتراضات والتوقعات التي تم الاستناد عليها لتحديد معادلة التحويل، أو حدوث أي عوامل أخرى غير متوقعة، بما 
يشمل تغيّّر الوضع المالي للشركة أو حدوث تغير كبير بين سعر سهم الشركة خلال الفترة ما بين تحديد سعر التحويل وحتى إتمام تحويل 
الدين )كنتيجة لتقلبات سعر السوق، أو كيفية إدارة أعمال الشركة أو تأخر إتمام تحويل الدين لأي سبب أو لحدوث تغير في الأداء التشغيلي 
للشركة( أو حدوث تغييرات سياسية أو اقتصادية أو تنظيمية وغيرها من الأسباب التي قد تؤثر على أعمال الشركة وسعر أسهمها، فقد 
يؤدي ذلك إلى التأثير بشكل جوهري على تقييم الشركة مما قد يعني أن معادلة التحويل المتفق عليها قد لا تعكس القيمة العادلة للشركة 
عند اجتماع الجمعية العامة غير العادية المتعلقة بزيادة رأس المال أو عند إتمام تحويل الدين، مما سيؤدي إلى إصدار عدد أسهم أكثر 
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لصالح الصندوق، وعليه انخفاض قيمة الأسهم المملوكة لمساهمي الشركة الحاليين وقدرتهم التصويتية واستحقاقهم من الأرباح في حال 
توزيعها، مما قد يؤثر سلبًًا على سعر أسهم الشركة بعد إتمام تحويل الدين.

المخاطر المتعلقة بعدم تحقيق الهدف الرئيسي من تحويل الدين2-1-2	

يأتي تحويل الدين كأحد أهم ركائز خطة إعادة هيكلة رأس المال التي أعلنت عنها الشركة بتاريخ 1446/03/05هـ )الموافق 2024/09/08م(، 
وذلك لتحسين قدرتها على المضي قدمًًا في تحقيق خططها للنمو، ويهدف إلى تحسين وضع نسب السيولة لدى الشركة ووضعها الائتماني 
بما يوفر قدر أكبر من الملاءة المالية فيما يتعلق بالتزاماتها المالية، وزيادة قدرة الشركة على تحقيق أهدافها للنمو. ولمزيد من التفاصيل 

حول أسباب تحويل الدين، يرجى مراجعة القسم )3-2( )»أسباب تحويل الدين«(.

إن قدرة الشركة على تحقيق الهدف المرجو من تحويل الدين يتوقف على عدة عوامل منها - على سبيل المثال لا الحصر - تفادي أي تأخير 
أو صعوبات تتعلق بإتمام تحويل الدين، وتنفيذ خطط التحول الخاصة بها فيما يتعلق بديونها وأيضًًا بخطط النمو، ويُضُاف إلى ما سبق أن 
تحقيق ذلك يعتمد على عوامل أخرى خارج سيطرة الشركة، منها الأحداث غير المتوقعة بما في ذلك التغييرات الكبيرة في البيئة التنظيمية 
والتشغيلية التي تعمل فيها الشركة، والتغيرات في السوق والقطاع العقاري والوضع التجاري والسياسي واقلاتصادي بشكل عام في المملكة.

إجمالي قيمة القروض على الشركة تبلغ 8,033 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2024م، والدين المراد تحويله كما في 31 ديسمبر 
2024م يبلغ 4,118 مليون )بنسبة 51.22% من إجمالي قيمة القروض(. لا يوجد ما يضمن أن تحويل الدين سيساهم في كفاية التدفق 
النقدي الناتج من عمليات الشركة القائمة والاستثمارات الرأسمالية على المدى الطويل أو قدرة الشركة على توزيع أي أرباح مستقبلية، أو 
قدرة الشركة على الحصول على القروض المصرفية والتمويلات الخارجية الأخرى اللازمة لتمويل عمليات الشركة القائمة والاستثمارات 

الرأسمالية على المدى الطويل في وقت مناسب وبتكاليف وشروط مناسبة.

وفي حال لم تتحقق المنافع المتوقعة من تحويل الدين التي تم توقعها أو في حال لم تتحقق إطلاقًًا، فقد يؤدي ذلك إلى التأثير بشكل سلبي 
على أعمال الشركة ومركزها المالي ونتائج عملياتها وتوقعاتها المستقبلية وربحية أسهمها ووضعها الائتماني بعد إتمام تحويل الدين.

المخاطر المتعلقة بإنهاء اتفاقية تحويل الدين3-1-2	

أبرمت الشركة اتفاقية تحويل الدين الخاصة بذلك مع الصندوق بتاريخ 1446/03/04هـ )الموافق 2024/09/07م(. وبتاريخ 1446/09/09هـ 
)الموافق 2025/03/09م( وبتاريخ 1447/03/03هـ )الموافق 2025/08/26م(، أبرمت الشركة والصندوق اتفاقيتين إلحاقيتين لها. ولمزيد 
من التفاصيل حول هذه الاتفاقية، يرجى مراجعة القسم )6-2( )»منشأ الدين«(. وتحتوي هذه الاتفاقية عددًًا من الشروط والأحكام مثل 
الحصول على موافقة كل من الهيئة والسوق المالية السعودية )تداول( والجمعية العامة غير العادية المتعلقة بزيادة رأس المال على قرارات 

الصفقة.

يحق للصندوق بموجب أحكام اتفاقية تحويل الدين إنهاء الاتفاقية في عدد من الحالات مثل الإخلال الجوهري من الشركة، تعليق أسهم 
الشركة، أو خضوعها لأي من إجراءات الإفلاس )مثل إجراءات التسوية الواقية، أو إعادة التنظيم المالي، أو التصفية، أو التصفية الإدارية( 
أو أحداث القوة القاهرة وغيرها. وعليه، يوجد خطر متمثل بقدرة الصندوق على إنهاء الاتفاقية وإيقاف تحويل الدين، وعليه لن تتمكن 
الشركة من المضي قدمًًا بتحويل الدين، ولا تحقيق الأهداف المرجوة منه، مما سيكون له تأثير سلبي على أعمال الشركة ووضعها المالي 

ونتائج عملياتها وتوقعاتها المستقبلية.

المخاطر المتعلقة بمبدأ الاستمرارية المفصح عنه في القوائم المالية الموحدة للشركة4-1-2	

كما تم الإفصاح عنه في القوائم المالية الموحدة للشركة عن السنة المالية المنتهية 31 ديسمبر 2024م، فإن المطلوبات المتداولة للشركة 
وشركاتها التابعة تجاوزت موجوداتها المتداولة بمبلغ وقدره 7,750 مليون ريال سعودي. وتشير هذه الأحداث والظروف، مع غيرها من الأمور 
الموضحة في الإيضاح رقم )1( في القوائم المالية الموحدة، إلى وجود عدم تأكد جوهري قد يثير شكًًا كبيرًًا بشأن قدرة المجموعة على 
الاستمرار وفقًًا لمبدأ الاستمرارية. وقد لا يكفي تحويل الدين لرفع هذه الشكوك، وعليه قد تستمر الشركة في هذا الوضع في المستقبل 

مما سيكون لذلك تأثير سلبي على سيولة الشركة ووضعها الائتماني.

المخاطر الضريبية والزكوية5-1-2	

وفقًًا للمعلومات المالية الموحدة المختصرة التصورية للشركة لـفترة التسعة أشهر المنتهية في 30 سبتمبر 2024م، نتج عن التحول مخصص 
زكاة متوقع يبلغ 6.9 مليون ريال سعودي. ولمزيد من التفاصيل، يرجي مراجعة القسم )5( )»المعلومات المالية الموحدة«(. لا يمكن معرفة 
مخصص الزكاة بشكل قطعي، كما يمكن أن تفرض هيئة الزكاة والضريبة والجمارك ضرائب إضافية أو تصدر أي تعليمات أو تفسيرات 
تغيّّر من الوضع الزكوي والضريبي للشركة. وعليه، قد تفرض التزامات ضريبية أو زكوية لم تتوقعها الشركة. في حال حصول ذلك، سيتأثر 

الوضع المالي للشركة سلبًًا مما قد يؤثر على سعر سهم الشركة.
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المخاطر المتعلقة بالتزامات التمويل لدى الشركة6-1-2	

لدى الشركة تسهيلات قائمة مع مصرف الإنماء، والبنك السعودي الأول، والبنك السعودي الفرنسي، والبنك الأهلي السعودي والتي أعادت 
جدولتها في نهاية شهر أبريل 2025م.

إن إعادة جدولة وتعديل هذه التسهيلات جزء من خطة إعادة هيكلة رأس المال التي أعلنت عنها الشركة بتاريخ 1446/03/05هـ )الموافق 
2024/09/08م(، بجانب تحويل الدين وغيرها من الإجراءات. 

تتطلب مديونية الشركة أن تحافظ الشركة على مستوى ملائم من التدفقات النقدية لاستيفاء التزامات ديونها فور ميعاد استحقاقها. وقد 
التاريخية  التمويل  المالي، وبلغت مصاريف  الشركة  أداء  أو  الظروف اقلاتصادية  الشركة لعدة أسباب منها  التمويل على  ترتفع مصاريف 
للشركة مبلغ )290( مليون ريال سعودي، و)484( مليون ريال سعودي، و)620( مليون ريال سعودي للسنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر 

2021م و2022م و2024م، على التوالي.

وفي حال لم تتمكن الشركة من الوفاء بالتزاماتها في المواعيد المحددة، فستكون في حالة إخلال. بالإضافة لذلك، إن الشركة مُُلزمة بعدد 
من التعهدات والضمانات وفقًًا لهذه الاتفاقيات، بما في ذلك القيود المفروضة على التغييرات التجارية الجوهرية، والاستحواذات الجوهرية 
والتغير في الشكل القانوني، مما قد يحد، من بين أمور أخرى، من مرونة الشركة في التخطيط للتغيرات في أعمال الشركة أو القطاع الذي 
تعمل فيه أو التجاوب مع هذه التغيرات، والحد من قدرة الشركة على استغلال الفرص التجارية. وقد تحد أيضًًا من قدرة الشركة على توزيع 

أرباح.

يكون  الاتفاقيات،  بهذه  الإخلال  حال  في  العلاقة.  ذات  التمويل  اتفاقية  وفق  إخلال  حالات  يسبب  بما  التعهدات  بهذه  الشركة  تخل  قد 
للمقرضين الحق في إلغاء أو إنهاء اتفاقيات التمويل، وتعجيل سداد مديونية الشركة، أو التنفيذ على السندات لأمر أو الرهونات الصادرة 
لهم. وقد يؤدي أي تخلف في التسديد وتعجيل المديونية إلى إعادة تصنيف هذه الديون من التزام طويل الأجل إلى التزام جاري، مما قد 
يكون له تأثير سلبي على الوضع المالي للشركة والقدرة على اقلاتراض وتمويل مشاريعها وتنفيذ الخطط المستقبلية. وفي حال إخلال 
الشركة وعدم الاتفاق على تسوية مع البنوك المقرضة، ولم تتمكن من تسديد المبالغ نقدًًا، فسيؤثر ذلك سلبًًا وبشكل جوهري على الشركة 

ومدى استمراريتها وعليه على استثمار المساهمين فيها.

بالإضافة إلى ذلك، قد لا تتمكن الشركة بشكل مستمر على تحصيل نقد كاف من خلال تشغيل نشاطاتها، وقد تحتاج الشركة إلى أموال 
إضافية لمواجهة التحديات التي قد تواجهها في سياق عملها التجاري، أو في تنفيذ استراتيجية النمو الخاصة بها، وقد لا تكون السيولة 
المتولدة من العمليات الحالية للشركة والموارد المالية كافية لتمويل استراتيجية النمو الخاصة بها، وبالتالي قد تسعى الشركة إلى زيادة 
رأس مالها أو مستوى مديونيتها. في حال لم تستطع الشركة الحصول على تمويل كافي عند حاجتها لذلك أو بشروط ملائمة، فإن قدرة 
الشركة على إدارة أعمالها أو تحقيق معدل النمو المقصود قد يتأثر سلبًًا، مما قد يؤثر بشكل سلبي وجوهري على أعمال الشركة، ونتائج 

عملياتها، ووضعها المالي، وتوقعاتها المستقبلية.

المخاطر المتعلقة بالقرض الثاني من الصندوق7-1-2	

حصلت الشركة على قرض مساهم جديد من الصندوق مؤخرًًا لإتاحة ما قيمته مليار )1,000,000,000( ريال سعودي وفقًًا لاتفاقية القرض 
المبرمة بتاريخ 1446/09/18هـ )الموافق 2025/03/18م(، غير مشمول في الدين الخاضع للتحويل وموضوع هذا التعميم. اتفق الطرفين 
في هذا القرض على خيار للصندوق بتحويل المبالغ المستحقة بموجب قرض المساهم إلى أسهم في رأس مال الشركة، بما يخضع لموافقة 
الجهات التنظيمية ذات العلاقة وموافقة الجمعية العامة غير العادية للشركة. وعليه، فإنه من المتوقع أن يكون هناك تحويل ثانٍٍ للديون 
المستحقة على الصندوق في المستقبل، وهو ما سيرفع نسبة ملكية وسيطرة الصندوق، وسيزيد من المخاطر المذكورة في هذا القسم. 
بالإضافة لذلك، قد لا تتمكن الشركة من تحويل هذا القرض الآخر لأسهم لأسباب عديدة من ضمنها في حال عدم الحصول على الموافقات 
والإعفاءات التنظيمية اللازمة، مما ستضطر معه إلى دفع المبلغ كامالًا نقدًًا وهو ما قد لا يكون ممكنًًا في وقتها مما سيؤثر سلبًًا وبشكل 

جوهري على الشركة ومدى استمراريتها وعليه على استثمار المساهمين فيها. 

المخاطر المتعلقة بالرهونات العقارية8-1-2	

لدى الشركة اتفاقيات تمويل مع بنوك تجارية ومع الصندوق، بما يشمل الدين محل هذا التعميم. قامت الشركة برهن عدد من العقارات 
بموجب هذه الاتفاقيات. فيما يخص الدين محل هذا التعميم، بلغت القيمة الدفترية للعقارات المرهونة لصالح الصندوق بموجبه ما يقارب 
596 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2024م. في حال عدم تحويل الدين، وعدم تمكن الشركة من سداده أو إعادة جدولته، فسيحق 
للصندوق التنفيذ على هذه الأراضي المرهونة وبيعها، وقد تُبُاع بسعر غير مناسب أو قد لا تكفي حصيلة بيعها لسداد الدين، أو قد يؤثر 
بيعها على خطة الشركة التشغيلية. بالإضافة لذلك، فإن التنفيذ على أي ضمانات بموجب ترتيب تمويل يجعل الشركة في حالة إخلال تلقائي 
بترتيبات التمويل الأخرى، مما قد يعرضها لمطالبات من جميع دائنيها، مما يؤثر على وضعها المالي وسيولتها واستمراريتها، وسيؤثر بشكل 

سلبي وجوهري على سعر السهم واستثمار المساهمين فيها. 
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المخاطر المتعلقة بـموافقة الأطراف المتعاقدة مع الشركة على تحويل الدين9-1-2	

الشركة طرف في عدة عقود، منها ما هو جوهري ومنها ما هو غير جوهري - بمفرده - لأعمالها. في حال عدم تمكن الشركة من تحديد 
جميع الموافقات التعاقدية المطلوبة والحصول عليها، واستمرارها بتحويل الدين بغض النظر عن ذلك، فإن الشركة قد تعدّّ في حالة إخلال 
بالتزاماتها بموجب العقود ذات الصلة. وقد يترتب على هذا الإخلال عدة أمور تختلف باختلاف شروط وأحكام العقود ذات الصلة، فقد 
يعطي العقد الحق للطرف الآخر بفسخ العقد أو المطالبة بمبلغ تعويض أو غير ذلك. وفي حال حدوث ذلك وعدم تمكن الشركة من التفاوض 
على تنازل من الطرف الآخر، فقد لا تتمكن من العثور على بديل مناسب في الوقت المناسب أو بتكلفة معقولة أو حتى أنها قد لا تتمكن من 

العثور على أي بديل على الإطلاق.

إن تحقق أي من هذه المخاطر سيكون له أثر سلبي وجوهري على عقود الشركة، وعملياتها التشغيلية، ووضعها المالي، وتدفقاتها النقدية، 
وتوقعاتها المستقبلية، وبالتالي سيؤثر بشكل سلبي على الشركة بعد إتمام تحويل الدين. 

المخاطر المتعلقة بالتوقعات والإفادات المستقبلية12--01	

يتضمن هذا التعميم بعض التوقعات والإفادات المستقبلية، ومن الممكن أن يستدل على هذه التوقعات والإفادات المستقبلية من خلال 
استخدام مفردات وعبارات مستقبلية، ومنها على سبيل المثال لا الحصر »يتوقع«، أو »يهدف«، أو »يقدر«، أو »ينوي«، أو »يخطط«، أو »سوف«، 
أو »يعتقد«، أو »يسعى«، أو »قد«، أو »سيكون«، أو »يمكن«، أو »ينبغي« أو صيغ النفي لهذه المفردات أو المفردات الأخرى المقاربة أو المشابهة 
لها في المعنى. وتتضمن الإفادات المستقبلية الواردة في هذا التعميم، على سبيل المثال لا الحصر، المنافع المتوقعة من تحويل الدين، 

وخطة إعادة هيكلة رأس المال، والجدول الزمني المتوقع وغيرهم.

تعكس التوقعات والإفادات المستقبلية المضمنة في هذا التعميم وجهة نظر الشركة الحالية وتستند إلى افتراضات عديدة منها تلك المتعلقة 
باستراتيجيات العمل الحالية والمستقبلية والبيئة التنظيمية التي ستمارس فيها أعمالها في المستقبل. ولا تُعُد هذه التوقعات والإفادات 
المستقبلية وعدًًا أو ضمانًًا للأحداث المستقبلية، نظرًًا لوجود العديد من العوامل، الظاهرة منها وغير الظاهرة، التي قد تؤثر على الأحداث 
المستقبلية والتي قد تؤدي إلى اختلافها بشكل كبير عما كان متوعًًقا صراحة أو ضمنًًا في هذا التعميم. وتعتبر المخاطر المتعلقة بالإفادات 

المستقبلية خارج سيطرة الشركة ولا يمكن تقديرها بشكل دقيق، مثل أوضاع السوق المستقبلية وسلوك المشاركين الآخرين في السوق. 

وفي حال اختلاف النتائج الفعلية للشركة والأحداث المستقبلية عن هذه التوقعات والإفادات، فقد يؤثر ذلك بشكل سلبي على أعمال الشركة 
ومركزها المالي ونتائج عملياتها وتوقعاتها المستقبلية وربحية أسهمها بعد تحويل الدين. 

المخاطر المتعلقة بالاعتماد على المعلومات غير الواردة في هذا التعميم12--11	

قـد تتنـاول بعـض المصـادر الإعلامية معلومات وتحليلات مالية واقتصادية فيما يتعلق بالشركة وتحويل الدين، والتي قد لا تشمل العديـد 
مـن المعلومات والمخاطـر ذات العلاقة الـواردة فـي هـذه التعميـم. وينبغـي علـى المسـاهمين عـدم الاعتماد علـى هـذه المصـادر. كمـا قـد 
تقدم هـذه المصـادر أو غيرهـا تصريحـات لـم تُنُسـب بشـكل مباشـر أو قـد تنسـب بصـورة غيـر صحيحـة إلـى أعضـاء مجلـس إدارة الشركة أو 
مسؤوليها أو موظفيهـا، أو قـد تشـمل تقاريـر غيـر صحيحـة عـن تصريحـات قدمهـا أو قـد يقدمهـا أعضـاء مجلـس إدارة الشركة أو مسؤولوها 
أو موظفوها، أو قـد تشـمل تلـك المصـادر تصريحـات مضللـة بسـبب إغفـال ذكـر معلومـات قدمتهـا الشركة أو أعضـاء مجلـس إدارتهـا أو 
مسؤولوها أو موظفوها. بالإضافة إلى ذلك، فلم يفوض مجلس إدارة الشركة أي شخص بتقديم معلومات أو إفادات بالنيابة عن الشركة 
باستثناء ما هو مفصح عنه في هذا التعميم، ولا يتحمل أعضاء مجلـس إدارة الشركة أو مسؤولوها أو موظفوها أو مستشاروها أي مسؤولية 

عن صحة واكتمال أي معلومات أو إفادات صادرة عن أطراف أخرى. 

وقد يؤدي الاعتماد على المعلومات غير الواردة في هذا التعميم إلى اتخاذ قرارات استثمارية استنادًًا على معلومات مضللة وغير صحيحة، 
والتي بدورها قد تسفر عن خسائر للمساهمين في حال الاعتماد عليها. لذلـك، ينبغـي أن يعتمـد المساهمون فقـط علـى المعلومـات الـواردة 
فـي هـذا التعميـم عنـد اتخـاذ أي قـرار بشـأن التصويت على قرارات الصفقة، كمـا يجـب علـى المسـاهمين فـي حـال وجـود أي شك حـول 

تحويل الدين الحصـول علـى استشـارة خاصـة مـن قبـل مستشـار مالـي مستقل مرخـص لـه مـن قبـل الهيئـة. 
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المخاطر المتعلقة بالتغير في ملكية المساهمين الحاليين وانخفاض القوة التصويتية 2-2	
وسيطرة الدائن 

المخاطر المتعلقة بالتغير في نسبة ملكية المساهمين الحاليين وانخفاض حق التصويت المرتبط بها1-2-2	

بعد إتمام تحويل الدين، سترتفع نسبة ملكية الصندوق من 25% إلى 55.55%، وستنخفض ملكية المساهمين الآخرين من 75% إلى %44.45، 
بنسبة انخفاض تبلغ )40.7%(. وسيُقُابل هذا انلاخفاض في الملكية انخفاض قدرة المساهمين الحاليين على التصويت، وبالتالي ستكون لهم 
قدرة أقل على التأثير في قرارات الشركة، لا سيما الاستراتيجية منها والتي تتطلب موافقة مساهمي الشركة في الجمعيات العامة كانتخاب 

أعضاء مجلس الإدارة أو تعديل رأس مال الشركة أو اندماج الشركة والقرارات الأخرى المهمة بالنسبة للشركة.

المخاطر المتعلقة بسيطرة الدائن2-2-2	

الدين، سترتفع نسبة ملكيته من 25% إلى 55.55%، وبالتالي سيصبح  إتمام تحويل  يعد الصندوق أكبر مساهم في الشركة حاليًًا. وبعد 
الصندوق مسيطرًًا على الشركة، مما سيمنحه القدرة على التأثير على القرارات التي تتطلب موافقة المساهمين في الشركة )بما يشمل 
التصويت على انتخاب أعضاء مجلس الإدارة، والموافقة على التعديلات على النظام الأساسي والموافقة على الصفقات الجوهرية وغيرها 
من الأمور التي تتطلب موافقة المساهمين(. قد تختلف مصالح الصندوق عن مصالح المساهمين الآخرين، وقد يوجه استراتيجية الشركة 
بطريقة مختلفة عما يرغب به المساهمون الآخرون، وقد تؤثر هذه التوجهات على أعمال الشركة، ونتائج عملياتها، ووضعها المالي، وتوقعاتها 

المستقبلية، وإثرًًا على ذلك سعر سهم الشركة بعد إتمام تحويل الدين.

المخاطر المتعلقة بإصدار الأسهم الجديدة3-2	

المخاطر المتعلقة بزيادة صعوبة تحقيق الربحية للسهم1-3-2	

 )359,669,996( وتسعون  وستة  وتسعمائة  ألفًًا  وستون  وتسعة  وستمائة  مليونًًا  وخمسون  وتسعة  ثلاثمائة  إصدار  يتطلب  الدين  تحويل 
سهمًًا عاديًًا بقيمة اسمية إجمالية قدرها ثلاثة مليارات وخمسمائة وستة وتسعون مليونًًا وستمائة وتسعة وتسعون ألفًًا وتسعمائة وستون 
)3,596,699,960( ريال سعودي. وبما أن تحويل الدين سيتم عن طريق إصدار أسهم جديدة في الشركة، مما سيزيد عدد أسهمها، فإنه في 
حال لم تتحسن نتائج الشركة بعد تحويل الدين بنسبة تفوق نسبة الزيادة في عدد الأسهم، فإن خسائر كل سهم من أسهم الشركة قد تزيد، 

وعليه ستضاعف زيادة عدد الأسهم المصدرة في الشركة أي أثر سلبي على ربحية السهم، وبالتالي ذلك قد يؤثر على سعر سهم الشركة.

المخاطر المتعلقة ببيع عدد كبير من الأسهم2-3-2	

يعد الصندوق مساهمًًا كبيرًًا في الشركة حاليًًا ويمتلك ما نسبته )25%( من رأس مالها. وبعد إصدار الأسهم الجديدة من خلال تحويل الدين، 
سيمتلك الصندوق ما نسبته )55.55%( من رأس مال الشركة بعد زيادة رأس المال. لا يجوز للصندوق التصرف في أي من أسهمه )سواءًً 
كانت الأسهم المملوكة حاليًًا أو الأسهم الجديدة( خلال الأشهر الستة التالية لإدراج الأسهم الجديدة، دون موافقة الهيئة المسبقة ووفقًًا 
للشروط التي تحددها. بعد انتهاء هذه الفترة، أو قبلها في حال موافقة الهيئة، يجوز للصندوق التداول في أسهمه. وفي حال قام الصندوق 
ببيع عدد كبير من الأسهم في السوق بعد تحويل الدين، لاسيما في ظل عدم خضوع الصندوق لأي فترة حظر نظامية أو اشتراطات تعاقدية 
مع الشركة تقيد التصرف بالأسهم الجديدة، وعدم وجود طلب مُُقابل، فسيؤثر العرض العالي على سعر سهم الشركة سلبًًا. بالإضافة لذلك، 

فحتى تصوّّر الجمهور لمثل هذا البيع قد يؤثر سلبًًا على سعر سهم الشركة.

المخاطر المتعلقة بتذبذب سعر الأسهم3-3-2	

من الممكن أن يؤدي الإعلان عن تحويل الدين ومعرفة المستثمرين عنه، أو طريقة إدارة الشركة لأعمالها، أو تأخر إتمام تحويل الدين لأي 
سبب من الأسباب، أو حدوث تغير في أنماط تداول الأسهم من قبل المستثمرين بسبب تحويل الدين أو غيرها من الأسباب التي تؤثر على 
سعر السهم إلى زيادة تذبذب سعر سهم الشركة حتى إتمام تحويل الدين. ومن الممكن أن يختلف سعر سهم الشركة وقت إتمام تحويل الدين 

بشكل كبير عن سعره عند تاريخ نشر هذا التعميم مما سيؤثر على القيمة السوقية للشركة، وعلى استثمارات المساهمين في أسهمها.
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المخاطر المتعلقة بعدم استيفاء متطلبات السيولة في قواعد الإدراج4-3-2	

حصلت الشركة على إعفاء من متطلبات الفقرة )ج( المتعلقة بمتطلبات السيولة المنصوص عليها في الفقرة الفرعية )2( من الفقرة )ب( 
من المادة )7( من قواعد الإدراج، حيث سُُمح لها بنسبة سيولة أقل من المستوى المطلوب بما يعكس تحويل الدين على ألا تقل نسبة الأسهم 
المملوكة من الجمهور عن 21.6% بعد زيادة رأس المال، وأن يلتزم كا�لًّا من الشركة والصندوق بزيادة هذه النسبة إلى 30% خلال فترة لا تزيد 
عن خمس سنوات من تاريخ إدراج الأسهم الجديدة، وأن تقوم الشركة بالتنسيق مع الهيئة في حال وجود ما يحول دون تنفيذ خطة وصول 

ملكية الجمهور إلى 30% من إجمالي رأس المال.

يمكن زيادة مستويات ملكية الجمهور في الشركة بعدة طرق من أهمها بيع المساهمين المصنفين من غير الجمهور لأسهمهم أو زيادة الشركة 
لعدد الأسهم وإصدارها لمساهمين جدد من الجمهور. تخضع أي هيكلة أو صفقة من هذا النوع لعدد من المتغيرات والمخاطر، وتخضع 
لظروف السوق وأداء أسهم الشركة في ذلك الوقت، ولا يمكن ضمان إمكانية القيام بها. بالإضافة لذلك، حتى في حال القيام بها، فقد تؤثر 
سلبًًا على أسهم الشركة واستثمار المساهمين فيها حيث أنها قد تزيد العرض على الأسهم مما قد يؤثر سلبًًا على القيمة السوقية أو قد 

تخفض ملكية المساهمين في المستقبل.

بالإضافة لذلك، في حال فشل الشركة في استيفاء المتطلبات بعد نهاية مدة الخمس سنوات، فقد لا تتمكن الشركة من تمديد الإعفاء مما 
قد يضطرها لاختيار هيكل غير مناسب لإعادة السيولة، أو قد يعرضها لعقوبات من قِِبل تداول السعودية والهيئة تشمل تعليق التداول أو 

إلغاء الإدراج، مما قد يؤثر سلبًًا على أسهم الشركة وسعرها واستثمار المساهمين فيها.

المخاطر المتعلقة بقدرة الشركة على توزيع الأرباح5-3-2	

قد تتأثر أعمال وإيرادات الشركة ومركزها المالي ونسبة مديونيتها بعد إتمام تحويل الدين بعدد من العوامل التي لا يمكن للشركة السيطرة 
عليها، والتي تشمل على سبيل المثال لا الحصر، العوامل التشغيلية والمالية واقلاتصادية وظروف السوق، والتي تؤثر بشكل كبير على أرباح 
الشركة وإيراداتها واحتياطاتها القابلة للتوزيع. لا يمكن تحديد مقدار الأرباح التي ستقوم الشركة بتحقيقها أو توزيعها )إن وُُجدت( بعد إتمام 
تحويل الدين، وقد لا تتمكن الشركة من توزيع أي أرباح، وحتى في حال تحقيق أرباح قد لا يوصي مجلس الإدارة بدفع أرباح الأسهم أو قد 

لا يوافق المساهمين على دفعها لأي سبب من الأسباب.

المالي،  ومركزها  المستقبلية،  الشركة  أرباح  الحصر،  لا  المثال  سبيل  على  منها  عوامل،  عدة  على  للأرباح  المستقبلي  التوزيع  سيعتمد 
وتدفقاتها النقدية ومتطلبات رأس المال العامل والنفقات الرأسمالية والاحتياطات القابلة للتوزيع وغيرها. وقد تتكبد الشركة فنقات أو 

التزامات من شأنها أن تستهلك بعض أو كل النقد المتاح لتوزيع أرباح الأسهم. 
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	3 تحويل الديون حالةّ الأداء لأسهم من خلال زيادة رأس المال -

نبذة عن تحويل الدين1-3	

أصدر مجلس الإدارة قراره بتاريخ 1446/03/04هـ )الموافق 2024/09/07م( بالتوصية للمساهمين بزيادة رأس المال من خلال تحويل 
الدين المستحق للصندوق، والبالغ قيمته )3,972,415,091( ريال سعودي إلى أسهم عادية جديدة، وهو ما يشمل المطلوبات والالتزامات 
إلى  حُُوِِّل  الذي  المالية  وزارة  ودين  الصندوق  مع  المبرمة  المساهم  قرض  لاتفاقية  وفقًًا  للصندوق  والمستحقة  الشركة  ذمة  في  المالية 
2024/09/07م(.  )الموافق  1446/03/04هـ  بتاريخ  الصندوق  مع  بذلك  الخاصة  الدين  تحويل  اتفاقية  الشركة  أبرمت  كما  الصندوق، 
وبتاريخ 1446/09/09هـ )الموافق 2025/03/09م(، أبرمت الشركة والصندوق اتفاقية إلحاقية، اتفقا بموجبها على معادلة التحويل وعلى 
الإجمالي  المبلغ  يكون  بحيث  تحويله  المُُراد  للمبلغ  ديسمبر 2024م   31 تاريخ  المتراكمة حتى  والرسوم  الفوائد  من  المستحقات  تضمين 
)4,118,221,464.63( ريال سعودي، وذلك بعد صدور قرار المجلس بتاريخ 1446/09/08هـ )الموافق 2025/03/08م( بالموافقة على إبرام 
هذه الاتفاقية الإلحاقية وعلى تعديل توصية آفنة الذكر للمساهمين لتصبح بزيادة رأس المال من خلال تحويل الدين المستحق للصندوق 

إلى أسهم عادية جديدة.

يخضع تحويل الدين بموجب الاتفاقية لعدد من الشروط، من أهمها موافقة الأغلبية المطلوبة من مساهمي الشركة )ثلاثة أرباع حقوق 
التصويت الممثلة في اجتماع الجمعية العامة غير العادية المتعلقة بزيادة رأس المال على الأقل( على قرارات الصفقة في الجمعية العامة 
غير العادية المتعلقة بزيادة رأس المال. ولمزيد من التفاصيل حول شروط تحويل الدين، يرجى مراجعة القسم )6-3( )»الموافقات النظامية 

ومن الأطراف الأخرى اللازمة لإتمام تحويل الدين«(. 

أسباب تحويل الدين2-3	

يأتي تحويل الدين كأحد أهم ركائز خطة إعادة هيكلة رأس المال التي أعلنت عنها الشركة بتاريخ 1446/03/05هـ )الموافق 2024/09/08م(، 
وذلك لتحسين قدرتها على المضي قدمًًا في تحقيق خططها للنمو، وتتلخص عناصر الخطة بالآتي:

	1 إعادة جدولة التسهيلات البنكية: قامت الشركة بإبرام اتفاقيات ملزمة بتاريخ 1446/10/29هـ )الموافق 2025/04/27م( .
مع مصرف الإنماء، والبنك السعودي الأول، والبنك السعودي الفرنسي، والبنك الأهلي السعودي )يشار إليهم بـ»البنوك«( 
وذلك لإعادة جدولة جميع التسهيلات والمبالغ القائمة على الشركة للبنوك، والتي تبلغ )3,391( مليون ريال سعودي تقريبًا 
البنوك  الجدولة، ستقدم  إعادة  اتفاقية موحدة واحدة. وكجزء من  كما في 31 ديسمبر 2024م، وتوحيد أحكامها تحت 

تسهيلات ائتمانية جديدة للشركة في سياق إعادة الجدول وذلك بالتزام يقارب )287.3( مليون ريال سعودي. 
	2 قرض مساهم جديد: قامت الشركة بإبرام اتفاقية نهائية بتاريخ 1446/09/18هـ )الموافق 2025/03/18م( مع الصندوق .

فيما يخص قرض مساهم بحد يصل إلى )1,000( مليون ريال سعودي، وهو قرض قابل للتحويل لأسهم بخِيار الصندوق. 
ولمزيد من التفاصيل حول المخاطر المتعلقة به، يرجى مراجعة القسم )‏2-1-7( )»المخاطر المتعلقة بالقرض الثاني 

من الصندوق«(.
	3 تخفيض رأس المال: وافقت الجمعية بتاريخ 1446/06/30هـ )الموافق 2024/12/31م( على تخفيض رأس مال الشركة .

من )11,333,333,340( ريال سعودي إلى )5,232,599,090( ريال سعودي، عن طريق إلغاء )610,073,425( سهمًا من أسهم 
الشركة، وذلك بإلغاء )0.5383( سهم لكل سهم واحد )1( مملوك، وذلك لإطفاء الخسائر المتراكمة كما بتاريخ 30 سبتمبر 

2024م.
	4 تحويل الديون محل هذا التعميم..

تهدف هذه الخطة بشكل عام تهدف لإعادة هيكلة هيكل رأس المال للشركة ومركزها المالي مما يمكنهّّا من تعزيز وضعها المالي والتشغيلي 
وانلاتقال إلى التركيز على خطط النمو وتحقيق الربحية.
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الآثار المترتبة على الشركة ومساهميها نتيجة تحويل الدين3-3	

ألفًًا  وتسعون  وتسعة  وخمسمائة  مليونًًا  وثلاثون  واثنان  ومائتان  مليارات  خمسة  من  زيادته  التعميم  هذا  محل  المال  رأس  زيادة  تتمثل 
وتسعة  وتسعمائة  ألفًًا  وتسعة وخمسون  ومائتان  مليونًًا  وثلاثة وعشرون  إلى خمسمائة  ريالًاا سعوديًًا، مقسمًًا   )5,232,599,090( وتسعون 
)523,259,909( أسهم عادية إلى ثمانية مليارات وثمانمائة وتسعة وعشرون مليونًًا ومائتان وتسعة وتسعون ألفًًا وخمسون )8,829,299,050( 
ريال سعودي مقسمًًا إلى ثمانمائة واثنان وثمانون مليونًًا وتسعمائة وتسعة وعشرون ألفًًا وتسعمائة وخمسة )882,929,905( أسهم عادية، 
وذلك بزيادة قدرها ثلاثة مليارات وخمسمائة وستة وتسعون مليونًًا وستمائة وتسعة وتسعون ألفًًا وتسعمائة وستون )3,596,699,960( ريال 
سعودي تتمثل في ثلاثمائة وتسعة وخمسون مليونًًا وستمائة وتسعة وستون ألفًًا وتسعمائة وستة وتسعون )359,669,996( سهمًًا عاديًًا بنسبة 
زيادة في رأس المال الحالي تبلغ )68.74%(. بناءًً عليه، سترتفع ملكية الصندوق من )25%( لتكون )55.55%( من رأس المال وستنخفض 
وعليه،   .)%22.95( إلى   )%38.7( من  الجمهور  من  المساهمين  وملكية   )%44.45( إلى   )%75( من  الحاليين  الآخرين  المساهمين  ملكية 
ستنخفض ملكية المساهمين الحاليين وعليه قوتهم التصويتية ونصيبهم من الأرباح. ولمزيد من التفاصيل حول المخاطر المتعلقة بذلك، 
يرجى مراجعة القسم )2-2( )»المخاطر المتعلقة بالتغير في ملكية المساهمين الحاليين وانخفاض القوة التصويتية وسيطرة الدائن«(.

لمزيد من التفاصيل حول ملكية المساهمين الكبار وغيرهم من غير الجمهور، وأعضاء المجلس، وملكية الجمهور، وتأثير تحويل الدين 
عليها، يرجى مراجعة الجدول )3-1( )»ملكية أعضاء مجلس الإدارة قبل وبعد تحويل الدين«( والجدول )3-2( )»هيكل ملكية الشركة قبل 

وبعد تحويل الدين«( أدناه.

وبالنسبة للشركة، فسيكون إتمام تحويل الدين بمثابة مخالصة وتسوية نهائية بين الشركة والصندوق فيما يتعلق بالدين محل التحويل، بما 
يشمل حماية الشركة بموجب اتفاقية تحويل الدين من أي مطالبات مستقبلية متعلقة بالدين.

تجدر الإشارة بأن الدين الخاضع للتحويل وموضوع هذا التعميم لا يشمل كافة المستحقات القائمة على الشركة لصالح الصندوق حيث 
لوجود قرض  بالإضافة  »التعاريف«(،  التعريف في قسم  الإتمام )حسب  تاريخ  إلى  يناير 2025م   1 فوائد ورسوم مستحقة من  يوجد  أنه 
مساهم آخر لإتاحة ما قيمته مليار )1,000,000,000( ريال سعودي تم الحصول عليه من الصندوق وفقًًا لاتفاقية القرض المبرمة بتاريخ 

1446/09/18هـ )الموافق 2025/03/18م(، غير مشمول في الدين الخاضع للتحويل وموضوع هذا التعميم.

تهدف الشركة من عملية تحويل الدين إلى تحسين وضع نسب السيولة لدى الشركة ووضعها الائتماني بما يوفر قدرًًا أكبر من الملاءة المالية 
المتوقع أن تؤثر زيادة رأس المال عن طريق تحويل  للنمو. من  المالية، وزيادة قدرة الشركة على تحقيق أهدافها  بالتزاماتها  فيما يتعلق 
الدين تأثيرًًا إيجابيًًا على مؤشرات الأداء الحالية للشركة وتعزيز وضعها الائتماني مما يتيح مصادر تمويل تنافسيه متعددة، وأن تنعكس 
هذه التأثيرات انعكاسًًا مباشرًًا على تحقيق أهداف الشركة المستقبلية المتعلقة بالنمو الاستراتيجي. ولمزيد من التفاصيل، يرجي مراجعة 

القسم )3-2( )»أسباب تحويل الدين«(.

التغيرات في مجلس الإدارة أو الإدارة التنفيذية نتيجة تحويل الدين4-3	

لا يوجد تغيرات مزمعة أو مخطط لها في مجلس إدارة الشركة أو الإدارة التنفيذية نتيجةًً لتحويل الدين.

مجلس الإدارة وملكية أعضائه5-3	

يتكون مجلس الإدارة من تسعة )9( أعضاء تم انتخابهم لدورة مجلس تبدأ من تاريخ 1445/03/11هـ )الموافق 2023/09/26م( وتنتهي 
بتاريخ1448/01/10هـ )الموافق 2026/06/25م(. ويبين الجدول الآتي أعضاء مجلس الإدارة وملكية كل منهم في أسهم الشركة وذلك بناءًً 

على سجل المساهمين بتاريخ 1447/01/01هـ )الموافق 2025/06/26م(:

ملكية أعضاء مجلس الإدارة قبل وبعد تحويل الدينالجدول 1-3: 

تاريخ العضوية
نسبة الأسهم المملوكة  عدد الأسهم المملوكة

الصفة المنصب الاسم
غير مباشرة)1( مباشرة غير مباشرة)1( مباشرة

2023/09/26م)3( لا يوجد لا يوجد لا يوجد لا يوجد غير تنفيذي رئيس 
المجلس  فهد عبدالجليل آل سيف

2023/09/26م)3( لا يوجد %0.000362 لا يوجد 1,896 غير تنفيذي نائب الرئيس جمال ماجد بن ثنيه

2023/09/26م لا يوجد %0.001059 لا يوجد 5,540 غير تنفيذي)2( عضو منصور عبدالرحمن السالم
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تاريخ العضوية
نسبة الأسهم المملوكة  عدد الأسهم المملوكة

الصفة المنصب الاسم
غير مباشرة)1( مباشرة غير مباشرة)1( مباشرة

2023/09/26م لا يوجد لا يوجد لا يوجد لا يوجد غير تنفيذي عضو محمد نبيل محمد حسن 
حفني

2023/09/26م لا يوجد %0.000441 لا يوجد 2,308 غير تنفيذي عضو فهد خالد محمد السعود

2023/09/26م لا يوجد لا يوجد لا يوجد لا يوجد غير تنفيذي عضو نايف صالح الحمدان

2023/09/26م لا يوجد لا يوجد لا يوجد لا يوجد مستقل عضو هشام أحمد محمد هيكل

2023/09/26م لا يوجد %0.000009 لا يوجد 46 مستقل عضو أسامة عمر باريان

2023/09/26م لا يوجد %0.000088 لا يوجد 461 مستقل عضو عارف عبدالله الهرمي 
البستكي

المصدر: الشركة وموقع السوق
	)(1 تعني الأسهم المملوكة من قبل أعضاء مجلس الإدارة بشكل غير مباشر في الشركة من خلال )1( الشركات التي يسيطرون عليها، أو )2( الأسهم المملوكة من قبل الزوجة أو الأولاد القصّر.
	)(2 استقال العضو منصور عبد الرحمن السالم من منصبه كعضو منتدب في تاريخ 2024/05/14م بتاريخ سريان من 2025/05/31م، وأكمل منصبه كعضو مجلس إدارة غير تنفيذي.
	)(3 عُيِّن رئيس مجلس الإدارة ونائب الرئيس في هذه المناصب من قبل مجلس الإدارة في 4 أكتوبر 2023م.

هيكل الملكية الحالي قبل وبعد تحويل الدين6-3	

يوضح الجدول التالي تفاصيل ملكية المساهمين الكبار، بما يشمل الدائن، والجمهور في الشركة قبل وبعد إتمام تحويل الدين، وذلك بناءًً 
على سجل المساهمين بتاريخ 1447/01/01هـ )الموافق 2025/06/26م(:

هيكل ملكية الشركة قبل وبعد تحويل الدينالجدول 2-3: 
بعد زيادة رأس المالقبل زيادة رأس المال

نسبة الملكية عدد الأسهم
نسبة الملكية عدد الأسهم)تقريبية(

)تقريبية(

55.55%25.0490,484,973%130,814,977صندوق الاستثمارات العامة

7.059%11.91262,329,489%62,329,489شركة دايم الحديثة لإدارة العقارات المحدودة
4.183%7.05936,935,993%36,935,993شركة إم إي رويال كابيتال المحدودة)1(

2.615%4.41023,084,995%23,084,995شركة ام اي استراتيجيك افنستمنتس )ش.ذ.م.م( )1(
2.615%4.41023,084,995%23,084,995شركة ام اي هولدينجز )ش.ذ.م.م( )1(

2.405%4.06021,238,191%21,238,191شركة إم إي بارتنرز)1(
2.615%4.41023,084,995%23,084,995شركة إعمار الشرق الأوسط)1(

0.003%0.00422,716%22,716أعضاء مجلس الإدارة وكبار التنفيذيين للمصدر)2(

عبدالله محمد يماني )مالك 50% في شركة دايم الحديثة لإدارة 
0.001830%0.00308816,159%16,159العقارات المحدودة، وعضو مجلس فيها(

22.952%38.7202,647,399%202,647,399الجمهور

100.000%100882,929,905%523,259,909الإجمالي
	)(1 جميع هذه الجهات مسيطر عليها بشكل نهائي من قِبل إعمار العقارية ش.م.ع. تجدر الإشارة بأن شركة إم إي رويال كابيتال المحدودة لن تصبح مساهمًا كبيرًا بعد زيادة رأس المال، نظرًا 

لأن ملكيتها المباشرة ستقل عن 5%، لكنها ستزال مصنفة من غير الجمهور نظرًا للسيطرة المشتركة مع هذه الجهات.
	)(2 يشمل الملكية المباشرة. ولا يوجد لدى الأعضاء مصلحة غير مباشرة من خلال شركات مسيطر عليها أو أقارب.

المصدر: الشركة 
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الأطراف ذوو العلاقة وأعضاء مجلس الإدارة ذوي المصلحة في تحويل الدين7-3	

يعد الصندوق طرفًًا ذو علاقة، حيث إنه أحد كبار المساهمين في الشركة. كما تجدر الإشارة إلى أنه يوجد لعدد من أعضاء المجلس مصلحة 
في تحويل الدين، وقد أفصحوا عن مصلحتهم وامتنعوا إثر ذلك عن التصويت على تحويل الدين، وهم: )أ( فهد عبد الجليل آل سيف، و)ب( 
نايف صالح الحمدان، و)ج( منصور عبدالرحمن السالم؛ وذلك لأنهم موظفين لدى الصندوق. ويوضح الجدول أدناه ملكية الصندوق، الطرف 

ذو العلاقة، وملكية الأعضاء ذوي المصلحة وذلك بناءًً على سجل المساهمين بتاريخ 1447/01/01هـ )الموافق 2025/06/26م(:

ملكية الطرف ذو العلاقة وأعضاء المجلس من ذوي المصلحةالجدول 3-3: 

السببالصفةالاسم

بعد زيادة رأس المالقبل زيادة رأس المال

عدد الأسهم 
المملوكة بشكل 

مباشر

نسبة الملكية 
المباشرة

عدد الأسهم 
المملوكة بشكل 

مباشر

نسبة الملكية 
المباشرة

صندوق الاستثمارات 
طرف ذو علاقة، حيث إنه أحد كبار الدائنالعامة

55.55%25490,484,973%130,814,977المساهمين في الشركة.

فهد عبد الجليل آل 
عضو ذو مصلحة غير مباشرة، حيث إنه يعمل رئيس المجلسسيف

لا يوجدلا يوجدلا يوجدلا يوجدلدى الصندوق.

عضو ذو مصلحة غير مباشرة، حيث إنه يعمل عضو المجلسنايف صالح الحمدان
لا يوجدلا يوجدلا يوجدلا يوجدلدى الصندوق.

منصور عبدالرحمن 
عضو ذو مصلحة غير مباشرة، حيث إنه يعمل عضو المجلسالسالم

0.0006275%0.0010595,540%5,540لدى الصندوق.

لمزيد من المعلومات عن المصلحة غير المباشرة لأعضاء المجلس، يرجى مراجعة الجدول )3-1( )»ملكية أعضاء مجلس الإدارة قبل وبعد 
تحويل الدين«(.

الجدول الزمني المقترح لتحويل الدين8-3	

يتضمن الجدول التالي التسلسل الزمني المتوقع للأحداث الأساسية المتعلقة بتحويل الدين. تعد التواريخ الواردة أدناه تقريبية، وستقوم 
الشركة )أو السوق المالية السعودية )تداول( أو إيداع، بحسب الحال( بالإعلان عند وقوع الأحداث الفعلية التي يستوجب الإعلان عنها وفقًًا 

للأنظمة واللوائح ذات العلاقة بما في ذلك أي تغييرات قد تطرأ على الجدول الزمني.

الجدول الزمني المقترح لتحويل الدين وخطواتها المهمةالجدول 4-3: 
التاريخالحدث

1. الإجراءات المطلوبة المتعلقة بالجمعية العامة غير العادية المتعلقة بزيادة رأس المال

موافقة هيئة السوق المالية على طلب تسجيل وطرح الأسهم الجديدة عن 
١٤٤٧/٠٥/٢٢هـ )الموافق ٢٠٢٥/١١/١٣م(.طريق تحويل الديون

الإعلان على موقع السوق المالية السعودية )تداول( عن دعوة الجمعية 
العامة غير العادية المتعلقة بزيادة رأس المال )مع الإشارة إلى إمكانية عقد 

اجتماع ثاني بعد ساعة واحدة من انتهاء المدة المحددة نلاعقاد الاجتماع 
الأول في حال عدم اكتمال النصاب القانوني اللازم لعقد الاجتماع(

1447/06/10هـ )الموافق 2025/12/01م(.

1447/06/11هـ )الموافق 2025/12/02م(.نشر تعميم المساهمين

1447/06/11هـ )الموافق 2025/12/02م( )خلال أيام وساعات العمل من الساعة توفير المستندات المتاحة للمعاينة
العاشرة صباحًًا وحتى الساعة الثالثة مساءًً(.

1447/06/27هـ )الموافق 2025/12/18م(.بدء فترة التصويت الإلكتروني على قرارات الصفقة
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التاريخالحدث

انعقاد الجمعية العامة غير العادية المتعلقة بزيادة رأس المال )الاجتماع 
الأول(، ويتحقق النصاب القانوني للجمعية بحضور عدد من المساهمين 

يمثلون نصف أسهم الشركة التي لها حقوق تصويت على الأقل. وفي حال 
عدم اكتمال النصاب، سيعقد اجتماع ثانٍٍ بعد ساعة واحدة من انتهاء المدة 
المحددة نلاعقاد اجتماع الجمعية العامة غير العادية الأول الذي لم يتحقق 

النصاب القانوني اللازم نلاعقاده، ويعد النصاب متحققًًا في حال حضور 
عدد من المساهمين يمثلون ربع أسهم الشركة التي لها حقوق تصويت على 

الأقل.

1447/07/02هـ )الموافق 2025/12/22م(.

الإعلان عن نتائج الجمعية العامة غير العادية المتعلقة بزيادة رأس المال أو 
1447/07/03هـ )الموافق 2025/12/23م(.الإعلان عن عدم انعقادها )في حال لم يتحقق النصاب القانوني(

2. الإجراءات المطلوبة في حالة عدم اكتمال النصاب القانوني في الاجتماع الثاني للجمعية العامة غير العادية المتعلقة بزيادة رأس المال

الدعوة إلى الاجتماع الثالث للجمعية العامة غير العادية المتعلقة بزيادة رأس 
لا ينطبق.المال )في حال لم يتحقق النصاب القانوني في الاجتماعين الأول والثاني(

لا ينطبق.بدء فترة التصويت الإلكتروني على قرارات الصفقة

انعقاد اجتماع الجمعية العامة غير العادية المتعلقة بزيادة رأس المال، ويعد 
الاجتماع الثالث صحيحًًا أ�يًًّا كان عدد الأسهم التي لها حقوق تصويت الممثلة 

فيه.
لا ينطبق.

إعلان الشركة نتائج الاجتماع الثالث للجمعية العامة غير العادية المتعلقة 
لا ينطبق.بزيادة رأس المال

3. الإجراءات المطلوبة في حال موافقة الجمعية العامة غير العادية المتعلقة بزيادة رأس المال

إصدار الأسهم الجديدة للشركة وإدراجها في السوق المالية السعودية )تداول( 
وإيداعها في محفظة الدائن

سيتم إصدار الأسهم الجديدة للشركة وإيداعها في محفظة الدائن خلال أسبوع من 
تاريخ موافقة الجمعية العامة غير العادية المتعلقة بزيادة رأس المال على قرارات 

الصفقة.
وسيكون ذلك قبل ١٤٤٧/٠٧/٠٩هـ )الموافق ٢٠٢٥/١٢/٢٩م( )في حال الموافقة في 

الاجتماع الأول أو الثاني(.
الاجتماع  في  الموافقة  حال  )في  ٢٠٢٦/٠١/٢١م(  )الموافق  ١٤٤٧/٠٨/٠٢هـ  وقبل 

الثالث(.

تزويد الهيئة بمحضر الجمعية العامة غير العادية المتعلقة بزيادة رأس المال

خلال عشرة أيام من تاريخ الجمعية العامة غير العادية المتعلقة بزيادة رأس المال.
وسيكون ذلك قبل ١٤٤٧/٠٧/١٢هـ )الموافق ٢٠٢٦/٠١/٠١م(. )في حال الموافقة في 

الاجتماع الأول أو الثاني(.
الموافقة في الاجتماع  وقبل ١٤٤٧/٠٨/٠٥هـ )الموافق ٢٠٢٦/٠١/٢٤م(. )في حال 

الثالث(.

نشر النظام الأساسي المعدل وتوثيقه عند وزارة التجارة، وتحديث السجل 
التجاري ليعكس زيادة رأس المال

خلال خمسة عشر )15( يومًًا من تاريخ موافقة الجمعية العامة غير العادية المتعلقة 
بزيادة رأس المال على قرارات الصفقة.

وسيكون ذلك قبل ١٤٤٧/٠٧/١٧هـ )الموافق ٢٠٢٦/٠١/٠٦م(. )في حال الموافقة في 
الاجتماع الأول أو الثاني(.

الموافقة في الاجتماع  وقبل ١٤٤٧/٠٨/١٠هـ )الموافق ٢٠٢٦/٠١/٢٩م(. )في حال 
الثالث(.
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	4 تقييم الدين -

تقييم الدين والأسهم الجديدة1-4	

يوضح الجدول التالي المبلغ الذي سيزداد به رأس مال الشركة نتيجة تحويل الدين باستخدام سعر إصدار افتراضي تم استخدامه لأغراض 
التصورية  المالية  المعلومات  الموحدة. استند سعر إصدار الأسهم الافتراضي المستخدم في إعداد  التصورية  المالية  المعلومات  إعداد 
الموحدة إلى متوسط السعر المرجح بحجم التداول لفترة الاثني عشر )12( شهراًً المنتهية في 31 ديسمبر 2024م والبالغ )17.60 ريال 
سعودي(، وطبقاًً لآلية التحويل المتفق عليها بين الشركة والدائن، سيكون سعر الإصدار المستخدم لأغراض المعلومات المالية التصورية 

الموحدة )13.20 ريال سعودي( بعد تطبيق خصم نسبته %25. 

بيان المبلغ الذي سيزداد به رأس مال الشركة باستخدام سعر إصدار الأسهم الافتراضي المستخدم لأغراض إعداد المعلومات الجدول 1-4: 
المالية التصورية الموحدة

الصندوق  الدائن

قرض طويل الأجل طبيعة الدين 

4,118,221,464.63 المبلغ المستحق والذي سيتم تسويته مقابل إصدار أسهم جديدة )ريال سعودي(

3,119,864,750 الزيادة في رأس المال )ريال سعودي( )1(
المصدر: الشركة

	)(1 تم احتساب الزيادة في رأس المال بناء على سعر افتراضي يبلغ )13.20 ريال سعودي( بعد خصم نسبة 25% من متوسط السعر المرجح بحجم التداول لفترة الاثني عشر )12( شهراً 
المنتهية في 31 ديسمبر 2024م والبالغ )17.60 ريال سعودي( وذلك طبقاً لآلية التحويل المتفق عليها بين الشركة والدائن حيث تم استخدامه لأغراض إعداد المعلومات المالية التصورية. 
سعر الإصدار الفعلي سيستند على متوسط السعر المرجح بحجم التداول لفترة الاثني عشر )12( شهرًا السابقة ليوم التداول الذي يسبق تاريخ دعوة الجمعية العامة غير العادية المتعلقة 
بزيادة رأس المال، وذلك بعد تطبيق خصم نسبة 25% من متوسط السعر المرجح بحجم التداول لتلك الفترة. وعليه، فإن سعر الإصدار الفعلي وعدد الأسهم الجديدة والزيادة في رأس 

المال قد تختلف بشكل جوهري عن الموضحة في هذا الجدول.

الأسهم الجدول 2-4:  إصدار  سعر  باستخدام  الدين  لتحويل  نتيجة  )الصندوق(  للدائن  ستصدر  التي  الجديدة  الأسهم  عدد  توضيح 
الافتراضي المستخدم لأغراض إعداد المعلومات المالية التصورية الموحدة

4,118,221,464.63)أ(الدين من الصندوق )ريال سعودي(

سعر إغلاق الأسهم الإيضاحي ليوم التداول الذي يسبق تاريخ دعوة انعقاد 
18.96)ب(الجمعية العامة غير العادية المتعلقة بزيادة رأس المال )ريال سعودي(

13.20)ج(سعر الإصدار )ريال سعودي( )1(

311,986,475)أ(/)ج(=)د(عدد الأسهم الجديدة

3,119,864,750)د( x القيمة الاسمية )10 ريال( للسهم = )هـ(الزيادة في رأس المال )ريال سعودي(

998,356,715)أ( - )هـ( = )و(علاوة إصدار أسهم )ريال سعودي( 
المصدر: الشركة

	)(1 تم احتساب سعر إصدار الأسهم الافتراضي بناء على متوسط السعر المرجح بحجم التداول لفترة الاثني عشر )12( شهراً المنتهية في 31 ديسمبر 2024م والبالغ )17.60 ريال سعودي(، 
وتم تطبيق خصم نسبته 25% وفقًا لآلية التحويل المتفق عليها بين الشركة والدائن، حيث سيكون سعر الإصدار المستخدم لأغراض المعلومات المالية التصورية الموحدة )13.20 ريال 
سعودي(. سعر الإصدار الفعلي سيستند على متوسط السعر المرجح بحجم التداول لفترة الاثني عشر )12( شهرًا السابقة ليوم التداول الذي يسبق تاريخ دعوة الجمعية العامة غير العادية 
المتعلقة بزيادة رأس المال، وذلك بعد تطبيق خصم نسبة 25% من متوسط السعر المرجح بحجم التداول لتلك الفترة. وعليه، فإن سعر الإصدار الفعلي وعدد الأسهم الجديدة والزيادة 

في رأس المال قد تختلف بشكل جوهري عن الموضح في الجدول. 

تبلغ القيمة الاسمية للأسهم الجديدة عشرة )10( ريالات سعودية للسهم الواحد. حيث سيتم تحديد عدد الأسهم الجديدة مقابل الدين 
المستحق للدائن )الصندوق( عن طريق قسمة مبلغ الدين على سعر الإصدار، والذي سيتم تحديده بناء على متوسط سعر السوق المرجح 
لأسهم الشركة على أساس الكمية خلال آخر اثني عشر )12( شهرًًا سابقة ليوم التداول الذي يسبق تاريخ دعوة الجمعية العامة غير العادية 
المتعلقة بزيادة رأس المال، وذلك بعد تطبيق خصم نسبة 25% من متوسط السعر المرجح بحجم التداول لتلك الفترة وفقا لآلية التحويل 

المتفق عليها بين الشركة والدائن. 
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وسيتم قيد الفرق بين القيمة الاسمية للأسهم الجديدة و قيمة إجمالي الدين المستحق للدائن )الصندوق( على أنه علاوة إصدار أسهم تحت 
بند حقوق الملكية في قائمة المركز المالي للشركة. لن يتم إصدار كسور أسهم للصندوق حيث سيتم تقريب الكسور لأصغر رقم صحيح، 

وسيتم دفع مبلغ الدين المساوي لهذا الكسر للصندوق نقدًًا.

يوضح الجدول التالي أثر تحويل الدين على سعر الأسهم باستخدام سعر إصدار افتراضي يبلغ )13.20( ريال سعودي تم استخدامه لأغراض 
إعداد المعلومات المالية التصورية الموحدة.

المالية الجدول 3-4:  المعلومات  إعداد  المستخدم لأغراض  الأسهم  إصدار  باستخدام سعر  الأسهم  الدين على سعر  تحويل  أثر  إيضاح 
التصورية الموحد

4,118,221,464.63 )أ( الدين الذي سيتم تحويله إلى أسهم )ريال سعودي(

18.96 )ب( سعر إغلاق الأسهم الإيضاحي بتاريخ إعلان موعد انعقاد الجمعية العامة غير العادية )ريال 
سعودي( )1(

17.60 )ج(
متوسط سعر السوق المرجح لأسهم الشركة على أساس الكمية خلال الاثني عشر )12( 

شهرًًا السابقة ليوم التداول الذي يسبق تاريخ دعوة الجمعية العامة غير العادية المتعلقة 
بزيادة رأس المال )ريال سعودي( 

%25 )د( نسبة الخصم المتفق عليه 

13.20 )ج( × )1- )د(( = )هـ( سعر الإصدار الافتراضي )ريال سعودي( )2(

311,986,475 )أ( / )هـ(=)و( عدد الأسهم التي سيتم إصدارها

523,259,909 )ز( عدد الأسهم المصدرة الحالية

835,246,384 )و(+ )ز( = )ح( إجمالي عدد الأسهم المصدرة بعد تحويل الدين

9,921,007,874.64 )ب( × )ز( = )ي( القيمة السوقية للشركة قبل تحويل الدين )ريال سعودي(

5,915,263,566 )ب( × )و( = )ط( القيمة السوقية للأسهم الجديدة )ريال سعودي(

15,836,271,440.64 )ي( + )ط( = )ظ(  القيمة السوقية للشركة بعد تحويل الدين )ريال سعودي(

18.96 )ظ( / )ح( = )ك( سعر السهم بعد تحويل الدين )ريال سعودي(
المصدر: الشركة

	)(1 تم احتساب سعر إغلاق الأسهم كما في 31 ديسمبر 2024م لغرض إيضاح طريقة احتساب سعر إصدار الأسهم الجديدة بحسب الآلية المتفق عليها بين الشركة والدائن ولإيضاح طريقة 
احتساب أثر تحويل الدين على سعر الأسهم. وسوف يتم احتساب سعر الإفقال الفعلي للأسهم في يوم تداول تاريخ إعلان موعد انعقاد الجمعية العامة غير العادية المتعلقة بزيادة رأس 

المال وقد يختلف بشكل جوهري
	)(2 سعر إصدار الأسهم الافتراضي )13.20( ريال سعودي المستخدم لأغراض إعداد المعلومات المالية التصورية الموحدة بعد خصم 25% من متوسط سعر السوق المرجح لأسهم الشركة 

على أساس الكمية خلال آخر اثني عشر )12( شهراً كما في 31 ديسمبر 2024م. سيتم تحديد سعر الإصدار بناء على متوسط سعر السوق المرجح لأسهم الشركة على أساس الكمية 
خلال الاثني عشر )12( شهرًا السابقة ليوم التداول الذي يسبق تاريخ دعوة الجمعية العامة غير العادية المتعلقة بزيادة رأس المال، مخصوما منه 25%. وفقا لآلية التحويل المتفق عليها 

بين الشركة والدائن وقد يختلف بشكل جوهري.

بناء على الأرقام الإيضاحية في المثال السابق، سيبلغ سعر السهم بعد تحويل الدين 18.96ريال سعودي وستنخفض ملكية المساهمين 
الحاليين بعد إتمام تحويل الدين بحوالي %37

يوضح الجدول التالي أثر تحويل الدين على ملكية الأسهم لمساهم فرد على سبيل الاسترشاد باستخدام سعر إصدار افتراضي )13.20( 
ريال سعودي )تم استخدامه لأغراض إعداد المعلومات المالية التصورية الموحدة بعد خصم 25% من متوسط سعر السوق المرجح لأسهم 

الشركة على أساس الكمية خلال آخر اثني عشر )12( شهراًً كما في 31 ديسمبر 2024م(:

المالية الجدول 4-4:  المعلومات  إعداد  المستخدم لأغراض  الأسهم  إصدار  باستخدام سعر  الأسهم  الدين على سعر  تحويل  أثر  إيضاح 
التصورية الموحد

البيان )1(

523,259,909 )أ( عدد الأسهم المصدرة الحالية
311,986,475 )ب( عدد الأسهم الجديدة المصدرة
835,246,384 )أ( + )ب( = )ج( إجمالي الأسهم المصدرة بعد تحويل الدين
100,000,000 )د( عدد الأسهم المملوكة من قبل المستثمر )افتراضي(

%19.1 )د( / )أ( = )هـ( الملكية الفردية الإيضاحية قبل تحويل الدين )بالنسبة المئوية(
%12.0 )د( / )ج( = )و( الملكية الفردية الإيضاحية بعد تحويل الدين )بالنسبة المئوية(
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البيان )1(

)%37.4(  100 x )1-)و/هـ(( أثر عملية التحويل على الملكية الفردية الإيضاحية )بالنسبة المئوية(
202,647,399 )ز( عدد الأسهم التي يملكها الجمهور )افتراضيًًا(

%38.7 )ز( / )أ( = )ح( ملكية الجمهور الإيضاحية قبل تحويل الدين )بالنسبة المئوية(
%24.3 )ز( / )ج( = )ط( ملكية الجمهور الإيضاحية بعد تحويل الدين )بالنسبة المئوية()٢(

)%37.4(  100 x )1-)ط/ح(( أثر عملية التحويل على ملكية الجمهور الإيضاحية )بالنسبة المئوية(
المصدر: الشركة

	)(1 سعر إصدار الأسهم الافتراضي )13.20( ريال سعودي المستخدم لأغراض إعداد المعلومات المالية التصورية الموحدة بعد خصم 25% من متوسط سعر السوق المرجح لأسهم الشركة 
على أساس الكمية خلال آخر اثني عشر )12( شهراً كما في 31 ديسمبر 2024م. سيتم تحديد سعر الإصدار بناء على متوسط سعر السوق المرجح لأسهم الشركة على أساس الكمية 
خلال الاثني عشر )12( شهرًا السابقة ليوم التداول الذي يسبق تاريخ دعوة الجمعية العامة غير العادية المتعلقة بزيادة رأس المال، مخصوما منه 25%. وفقا لآلية التحويل المتفق عليها 

بين الشركة والدائن وقد يختلف بشكل جوهري.
	)(2 حصلت الشركة على إعفاء من تداول السعودية بتاريخ 1447/05/01هـ )الموافق 2025/10/23م( من متطلبات الفقرة )ج( المتعلقة بمتطلبات السيولة المنصوص عليها في الفقرة الفرعية 

)2( من الفقرة )ب( من المادة )7( من قواعد الإدراج، حيث سُمح لها بنسبة سيولة أقل من المستوى المطلوب بما يعكس تحويل الدين على ألا تقل نسبة الأسهم المملوكة من الجمهور عن 
21.6% بعد زيادة رأس المال، وأن يلتزم كلًّّاً من الشركة والصندوق بزيادة هذه النسبة إلى 30% خلال فترة لا تزيد عن خمس سنوات من تاريخ إدراج الأسهم الجديدة، وأن تقوم الشركة 

بالتنسيق مع الهيئة في حال وجود ما يحول دون تنفيذ خطة وصول ملكية الجمهور إلى 30% من رأس مال الشركة.

تحليل ارتفاع ربحية السهم أو انخفاضه نتيجة زيادة رأس المال2-4	

يوضح الجدول أدناه انخفاض ربحية سهم الشركة بناءًً على القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة )غير المدققة( لـفترة الثلاثة أشهر 
والتسعة أشهر المنتهيتين في 30 سبتمبر 2024م وبناءًً على المعلومات المالية الموحدة المختصرة التصورية للشركة لـفترة التسعة أشهر 

المنتهية في 30 سبتمبر 2024م:

تحليل ارتفاع ربحية السهم أو انخفاضه نتيجة زيادة رأس المالالجدول 5-4: 
انخفاض السهم الواحد )بناءًً على القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة )غير المدققة( لـفترة الثلاثة أشهر والتسعة أشهر المنتهيتين في 

)1.03(30 سبتمبر 2024م(

انخفاض السهم الواحد بعد زيادة رأس المال )بناءًً على المعلومات المالية الموحدة المختصرة التصورية للشركة لـفترة التسعة أشهر المنتهية 
)2.35(في 30 سبتمبر 2024م(

المصدر: القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة )غير المدققة( لـفترة الثلاثة أشهر والتسعة أشهر المنتهيتين في 30 سبتمبر 2024م، والمعلومات المالية الموحدة المختصرة التصورية 
للشركة لـفترة التسعة أشهر المنتهية في 30 سبتمبر 2024م

ملاحظة: يتم احتساب ربحية أو خسارة السهم بقسمة الربح أو الخسارة للسنة إلى على عدد الأسهم لذات السنة.

أداء سعر سهم الشركة خلال السنة السابقة3-4	

يوضح الجدول التالي أداء سعر سهم الشركة خلال السنة السابقة لطلب الشركة تسجيل وطرح الأسهم الجديدة، وذلك حسب سعر الإفقال 
في آخر يوم تداول في الشهر. 

أداء سعر سهم الشركة خلال السنة السابقةالجدول 6-4: 
متوسط إجمالي حجم التداول خلال الشهر المنصرم )بالريال السعودي(سعر الإغلاق )بالريال السعودي(التاريخ

2024/03/318.0625,314,982م
2024/04/307.7613,132,303م
2024/05/306.7110,366,698م
2024/06/306.508,402,847م
2024/07/237.0310,366,489م
2024/08/298.5632,450,951م
2024/09/308.7729,174,641م
2024/10/318.5914,870,157م
2024/11/287.934,963,798م
2024/12/318.7511,984,245م
2025/01/3018.169,807,056م*
2025/02/2716.204,901,645م*

المصدر: موقع السوق المالية السعودية )تداول(
ق	امت الشركة بتخفيض رأس مالها بموجب موافقة الجمعية العامة غير العادية بتاريخ 31 ديسمبر 2024م، بنسبة 53.83%. وعليه، تم تعديل سعر السهم في تاريخ 5 يناير 2025م، مما  *
يوضح الارتفاع في سعر السهم بعد شهر ديسمبر من عام 2024م. وللحصول على عرض لأسعار الإفقال المعدلة، يمكن عرضها من صفحة الشركة على موقع السوق المالية السعودية 

)تداول(.
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بالإضافة لذلك، يوضح الشكل التالي تطور سعر سهم الشركة خلال آخر سنة ميلادية، وهي الفترة من تاريخ 1 يناير 2024م حتى 1 يناير 
2025م:

٠

٢ ,٠٠٠

٤ ,٠٠٠

٦ ,٠٠٠

٨ ,٠٠٠

١٠ ,٠٠٠

١٢ ,٠٠٠

١٢٫٠

١٤٫٠

١٦٫٠

١٨٫٠

٢٠٫٠

٢٢٫٠

الكميــة (ألــف)ســعر الإغلاق (ريال ســعودي)
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	5 المعلومات المالية الموحدة-

يجب قراءة هذا القسم بجانب المعلومات المالية الافتراضية الموجزة الموحدة غير المراجعة المعدة لفترة التسعة أشهر المنتهية في 30 
سبتمبر 2024م والقوائم المالية الموحدة المراجعة للشركة عن السنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م و31 
ديسمبر 2023م والقوائم المالية الأولية الموجزة الموحدة غير المراجعة لفترتي الثلاثة والتسعة أشهر المنتهية في 30 سبتمبر 2024م 

والتي تم تضمينها في هذا التعميم.

تم الحصول على الموافقة الخطية من شركة برايس وترهاوس كوبرز محاسبون قانونيون على تضمين اسمها وشعارها وتقاريرها بصفتها 
مراجع  بصفتها  المهنية  للاستشارات  ام جي  بي  كي  ومن شركة  2022م،  ديسمبر   31 في  المنتهية  المالية  السنة  الحسابات عن  مراجع 
الحسابات للسنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2023م و2024م ولفترة التسعة أشهر المنتهية في 30 سبتمبر 2024م ومعدّّ تقرير 
تأكيد الممارس المستقل حول تجميع المعلومات المالية الموحدة المختصرة التصورية لـفترة التسعة أشهر المنتهية في 30 سبتمبر 2024م.

لا يملك مراجعو الحسابات أو أيًًا من موظفيهم )الذين يشكلون فريق العمل الذي قام بتقديم الخدمات للشركة( أو أقاربهم أي أسهم أو 
مصلحة من أي نوع سواء في الشركة أو شركاتها التابعة والتي من شأنها أن تؤثر على استقلاليتهم. لأغراض هذه التعميم فيما يتعلق بمراجع 
الحسابات، يُعُرَّّف الأقارب ضمن فئة أفراد الأسرة المباشرين وفقًًا لقواعد سلوك وآداب المهنة الدولية للمحاسبين المهنيين )بما في ذلك 

معايير الاستقلال الدولية( المعتمدة في المملكة العربية السعودية.

تم إعداد المعلومات المالية الموحدة المختصرة التصورية للشركة غير المراجعة من قبل إدارة الشركة لتوضيح التأثير المالي على القوائم 
المالية الموجزة الموحدة غير المراجعة لفترة التسعة أشهر المنتهية في 30 سبتمبر 2024م كما لو كان التحويل قد تم في 30 سبتمبر 2024م 
والتعديلات المترتبة على ذلك خلال بقية الفترة المالية المنتهية في 30 سبتمبر 2024م. وقد أعدت هذه المعلومات المالية الافتراضية 
الموجزة الموحدة غير المراجعة لأغراض توضيحية فقط وتستند على الافتراضات المبينة في الإيضاحات المرفقة بالمعلومات المالية 
وتستند  فقط.  توضيحية  وذلك لأغراض  ريال سعودي   )13.20( افتراضي  إصدار  إلى سعر  تستند  الخصوص،  وجه  وعلى  الافتراضية، 
التعديلات التصورية على الافتراضات المبينة في الإيضاحات المرفقة بالمعلومات المالية الافتراضية الموجزة الموحدة غير المراجعة، ولا 
تمثل النتائج المالية الفعلية للشركة وشركاتها التابعة أو وضعها المالي، ولا تعطي أي مؤشر عن النتائج والوضع المالي المستقبلي لأنشطة 

الشركة وشركاتها التابعة عند إتمام التحويل المذكور أعلاه.

الافتراضات التصورية

قامت الإدارة بإعداد المعلومات المالية الموحدة المختصرة التصورية بناء على الافتراضات التالية: 

	y.تاريخ معاملة تحويل الدين إلى حقوق ملكية هو ۳۰ سبتمبر ۲۰۲٤م
	y جميع التعديلات على الرسوم المالية والتعليقات المالية ذات الصلة تتم على افتراض أن جميع الإجراءات النظامية المتعلقة بتحويل

الدين، بما في ذلك اتفاقية التحويل / الاكتتاب، والموافقات التنظيمية، قد اكتملت ودخلت حيز التنفيذ اعتبارا من ۳۰ سبتمبر 
۲۰۲٤م. 

	y تخفيض رأس المال واستيعاب الخسائر المتراكمة المعتمدة في ۳۱ ديسمبر ۲۰۲٤م من المفترض أن يتم اعتبارا من ۳۰ سبتمبر
۲۰۲٤م. 

	y رصيد الدين المراد تحويله إلى حقوق ملكية أن يتضمن الرسوم المالية المستحقة الكاملة )بما يشمل الرسوم المالية المستحقة من
۱ أكتوبر حتى ديسمبر ۲۰۲٤م بحسب اتفاقية التحويل مع الصندوق و البالغة 72 مليون ريال سعودي(.

	y والبالغة العامة  الاستثمارات  لصندوق  المستحقة  المبالغ  أن  افتراض  على  بناء  التصورية  المالية  المعلومات  هذه  الإدارة  أعدت 
إثباتها بإصدار    إلغاء  ٤,۱۱۸,۲۲۱,٤٦٥ ريال سعودي كما في ۳۱ ديسمبر ۲۰۲٤م هي مستحقة كما في ۳۰ سبتمبر ۲۰۲٤م ويتم 
311,986,475 سهما عاديا من أسهم الشركة لصندوق الاستثمارات العامة، محسوبة وفقا لاتفاقية التحويل بين صندوق الاستثمارات 
العامة والشركة من خلال تطبيق خصم بنسبة ۲٥٪ على متوسط سعر السوق المرجح بالحجم لسهم الشركة خلال الـ ۱۲ شهرا 

تسبق تاريخ ۳۱ ديسمبر ۲۰۲٤م. 
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فيما يلي تفاصيل الحسابات فيما يتعلق بالتعديلات التصورية:

٤,۱۱۸,۲۲۱,٤٦٥أالقرض المستحق لصندوق الاستثمارات العامة في ۳۱ ديسمبر ۲۰۲٤م

17.60بمتوسط سعر السوق المرجح بالحجم لمدة الـ ۱۲ شهراًً السابقة لتاريخ ۳۱ ديسمبر ۲۰۲٤م

13.20ج = ب * 75%25% خصم على متوسط سعر السوق المرجح بالحجم

311,986,475د = أ/جعدد الأسهم العادية التي سيتم إصدارها لصندوق الاستثمارات العامة

3,119,864,750هـ = د * 10الزيادة في رأس المال بقيمة اسمية قدرها ۱۰ ريال سعودي

998,356,715و = أ-هـزيادة في علاوة الإصدار

التعديلات التصورية

أدت معاملة تحويل الدين إلى حقوق ملكية إلى التعديلات التصورية التالية:

	y الزيادة في رأس المال بمبلغ 3,120 مليون ريال سعودي
	yالزيادة في علاوة الإصدار بمبلغ ۹۹۸ مليون ريال سعودي
	yالزيادة في المصروفات التمويلية بمبلغ ۷۲ مليون ريال سعودي
	y النقص في القروض والسلفيات - الجزء الجاري بمبلغ ٤,۰٤٦ مليون ريال سعودي )حيث تم زيادة مبلغ القرض بإضافة المصروفات

التمويلية البالغة ۷۲ مليون ريال سعودي ليصبح مبلغ الدين 4,118 مليون ريال سعودي ومن ثم إلغائها بالتزامن من خلال تحويل 
الدين كما هو موضح في خانة الملاحظات أدناه في قسم »قروض وسُُلف - الجزء المتداول«(

	yالزيادة في مصروف الزكاة ومخصص الزكاة بمبلغ ۷ مليون ريال سعودي
عدم تأثر قائمة التدفقات النقدية الموحدة المختصرة التصورية غير المراجعة

قائمة المركز المالي الموحدة المختصرة التصورية )بآلاف الريالات(1-5	

يوضح الجدول التالي مقارنة بين قائمة المركز المالي الموحدة الغير مراجعة والافتراضية كما في 30 سبتمبر 2024م.

30 سبتمبر 2024م
تعديلات تصورية

30 سبتمبر 2024م
ألف ريال سعودي

تـصورية غير مراجعة

الموجودات

الموجودات غير المتداولة

 5,044,177  -  5,044,177 الممتلكات والمعدات

 46,041  -  46,041 موجودات حق الاستخدام

 4,587,351  -  4,587,351 العقارات الاستثمارية

 3,269  -  3,269 الموجودات غير الملموسة

 2,762,834  -  2,762,834 الاستثمارات في الشركات المستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية

 482,810  -  482,810 عقارات تحت التطوير

 160,690  -  160,690 إيرادات غير مفوترة

 54,552  -  54,552 ذمم مدينة للموظفين - برنامج تملك منزل

 51  -  51 النقد المحتجز

 13,141,775  -  13,141,775 إجمالي الموجودات غير المتداولة

الموجودات المتداولة

 823,733  -  823,733 عقارات تحت التطوير 
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30 سبتمبر 2024م
تعديلات تصورية

30 سبتمبر 2024م
ألف ريال سعودي

تـصورية غير مراجعة

 156,770  -  156,770 إيرادات غير مفوترة 

 3,476  -  3,476 الجزء المتداول من الذمم المدينة للموظفين ـ برنامج تملك منزل

 661,406  -  661,406 ذمم مدينة تجارية وموجودات متداولة أخرى

 3,688  -  3,688 نقد محتجز - الجزء المتداول

 206,651  -  206,651 النقد وما في حكمه 

 1,855,724  -  1,855,724 إجمالي الموجودات المتداولة

 14,997,499  -  14,997,499 إجمالي الموجودات 

 -  - حقوق الملكية والمطلوبات

 -  - حقوق الملكية

8,352,464 )2,980,869(  11,333,333 رأس المال

998,356 998,356  - علاوة إصدار

 11,536  -  11,536 الاحتياطي النظامي 

)78,946( 6,021,788 )6,100,734( الخسائر المتراكمة

9,283,410 4,039,275  5,244,135 إجمالي حقوق الملكية

المطلوبات غير المتداولة

 -  -  - القروض طويلة الأجل

 23,653  -  23,653 التزامات عقود الإيجار

 44,230  -  44,230 التزامات منافع الموظفين

 67,883  -  67,883 إجمالي المطلوبات غير المتداولة 

المطلوبات المتداولة

 65,672  -  65,672 التزامات عقود الإيجار - الجزء المتداول

 3,687,129 )4,046,183(  7,733,312 قروض وسُُلف ـ الجزء المتداول 

 158,482  -  158,482 القروض قصيرة الأجل

 703,823  -  703,823 ذمم دائنة تجارية وأخرى

 646,671  -  646,671 مطلوبات العقود

 57,152  -  57,152 مخصصات أخرى

327,277 6,908  320,369 مخصص الزكاة

5,646,206 )4,039,275(  9,685,481 إجمالي المطلوبات المتداولة

5,714,089 )4,039,275(  9,753,364 إجمالي المطلوبات

 14,997,499  -  14,997,499 إجمالي حقوق الملكية والمطلوبات
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رأس المال

انخفض رأس مال الشركة من 11,333,333 ألف ريال سعودي كما في 30 سبتمبر 2024م إلى 8,352,464 ألف ريال سعودي في قائمة المركز 
المالي الافتراضية نتيجة تخفيض رأس مال الشركة لإطفاء الخسائر المتراكمة ليصبح رأس مال الشركة 5,232,599 ألف ريال سعودي قابل 
ذلك إصدار 311,986,475 سهم بقيمة اسمية تبلغ 10 ريالات سعودية، نتيجة تحويل الدين. وقد بُنُيت افتراضات حجم صفقة تحويل الدين 

ومعامل المبادلة على اتفاقية تحويل الدين.

علاوة إصدار أسهم

تتمثل الزيادة في علاوة الإصدار البالغة 998,356 ألف ريال سعودي في قائمة المركز المالي الافتراضية، الفرق بين القيمة الاسمية للسهم 
البالغة 10 ريالات سعودية وسعر الإصدار الافتراضي للسهم كما في 31 ديسمبر 2024م والبالغ 13.20ريال سعودي.

الخسائر المتراكمة

انخفضت الخسائر المتراكمة بمبلغ 6,021,788 ألف ريال سعودي من 6,100,734 ألف ريال سعودي إلى 78,946 ألف ريال سعودي كما في 
30 سبتمبر 2024م. نتيجة تخفيض رأس مال الشركة بتاريخ 1446/04/23هـ )الموافق 2024/10/26م(، أصدر المجلس قراره بتوصية 
بتخفيض رأس مال الشركة من 11,333,333 ألف ريال سعودي إلى 5,232,599 ألف ريال سعودي، عن طريق إلغاء 610,073,425 سهمًًا من 
أسهم الشركة، وذلك لإطفاء الخسائر المتراكمة للشركة والبالغة 6,100,734 ألف ريال سعودي )تمثل ما نسبته 53.83% من رأس المال( 

كما في 30 سبتمبر 2024م.

قروض وسُُلف - الجزء المتداول

بناء على القوائم المالية التصورية، يُعُد الدين المحول جزاًءً من القروض، وتم تخفيض القروض البالغة 7,733,312 ألف ريال سعودي كما 
في 30 سبتمبر 2024م بمقدار الدين المحول4,046,183 ألف ريال سعودي والذي يمثل تحويل دين صندوق الاستثمارات العامة، والديون 
المحولة من وزارة المالية لتصل الديون المتبقية بعد التحويل إلى 3,687,129 ألف ريال سعودي. ويجدر بالذكر أن الدين محل التحويل يبلغ 

4,118,221 ألف ريال سعودي )بما يضمن الفوائد المستحقة والبالغة 72 مليون ريال( .

يوضح الجدول أدناه شرح تفصيلي لبند القروض والسلف بناءًً على التعديلات التصورية:

30 سبتمبر ۲۰۲٤م 
)التصورية(

التعديل 
التصوري )2(

التعديل 
التصوري )1(

إعادة 
التصنيف

۳۰ سبتمبر ۲۰۲٤ م
)غير مراجعة( ألف ريال سعودي

- )2,911,604( - -  2,911,604 قرض وزارة المالية
- )1,000,000( -  38,366  961,634 تسهيلات من أحد المساهمين )صندوق الاستثمارات العامة(
- )206,617(  72,038 )38,366(  172,945 العمولة المستحقة
- )4,118,221(  72,038 - 4,046,183 إجمالي مبلغ التحويل 

 3,687,129 - - -  3,687,129 قروض البنوك التجارية

كما في 30 سبتمبر 2024م، فقد بلغ رصيد القرض القائم على الشركة والمستحق لصندوق الاستثمارات العامة)بما يشمل الديون المحولة 
من وزارة المالية ورصيد العمولة المستحقة( 4,046 مليون ريال سعودي. ولأغراض القوائم المالية التصورية، تم إثبات فوائد مستحقة 
إضافية بمبلغ 72 مليون ريال سعودي عن الفترة من 1 أكتوبر 2024م إلى 31 ديسمبر 2024م )التعديل التصوري 1(، كما لو أنها استحقت 
خلال ۳۰ سبتمبر ۲۰۲٤م. وبذلك ارتفع رصيد القرض إلى 4,118 مليون ريال سعودي، وقد تم عكس ذلك أيضًًا كمصاريف تمويلية إضافية 

في قائمة الدخل.

بعد ذلك، تفترض القوائم المالية التصورية أن كامل رصيد القروض والسلف المعدل البالغ 4,118 مليون ريال سعودي )القرض الأصلي 
بالإضافة إلى الفوائد المستحقة عن الفترة ۱ أكتوبر حتى ديسمبر ۲۰۲٤م( قد تم تحويله بالكامل إلى حقوق ملكية بتاريخ ۳۰ سبتمبر ۲۰۲٤م 

)التعديل التصوري 2(. 

ولهذا السبب، لا تُظُهر الميزانية العمومية التصورية مبلغ 4,118 مليون ريال سعودي كقرض قائم، وإنما تعكس آلية العملية المكونة من 
خطوتين: )1( إثبات الفوائد المستحقة كما في ۳۱ ديسمبر ۲۰۲٤م )التعديل التصوري 1(، و)2( إلغاء الدين مع كامل الفوائد المستحقة من 

خلال تحويل الدين إلى حقوق ملكية )التعديل التصوري 2(. 
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مخصص الزكاة

ارتفع مخصص الزكاة بمقدار 6,908 ألف ريال سعودي من 320,369 ألف ريال سعودي إلى 327,277 ألف ريال سعودي نتيجة تغير رأس 
مال الشركة

قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة المختصرة التصورية )بآلاف 2-5	
الريالات(

يوضح الجدول التالي مقارنة بين قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الافتراضية الموجزة الموحدة غير المراجعة لفترة أشهر 
المنتهيتين في 30 سبتمبر 2024م:

30 سبتمبر 2024م
تعديلات تصورية

30 سبتمبر 2024م
ألف ريال سعودي

تـصورية غير مراجعة

241,163 - 241,163 الإيرادات

)408,137( - )408,137( تكلفة الإيرادات

)166,974( - )166,974( مجمل )الخسارة( / الربح

)42,999( - )42,999( مصروفات البيع والتسويق

)294,896( - )294,896( المصروفات العمومية والإدارية

)55,272( - )55,272( خسارة انلاخفاض في قيمة الموجودات المالية وموجودات العقود

11,971 - 11,971 إطفاء فائدة غير مكتسبة

22,248 - 22,248 الإيرادات التشغيلية الأخرى

)525,922( - )525,922( )الخسارة( / الربح التشغيلي

3,899 - 3,899 إيرادات تمويلية

12,705 - 12,705 ربح القيمة العادلة للمطلوبات المالية المشتقة

)554,267( )72,038( )482,229( المصروفات التمويلية 

- - - الربح من استبعاد الممتلكات والمعدات

)65,209( - )65,209( الحصة في )خسارة( / ربح شركات مستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية

)1,128,794( )72,038( )1,056,756( )الخسارة( / الربح قبل الزكاة

)102,940( )6,908( )96,032( الزكاة 

)1,231,734( )78,946( )1,152,788( )خسارة( / ربح الفترة

- - )الخسارة( / الدخل الشامل الآخر

- - البنود التي سيتم إعادة تصنيفها إلى قائمة الربح أو الخسارة الموحدة المختصرة 
في الفترات اللاحقة:

)9,325( - )9,325( الحصة في )الخسارة(/ الدخل الشامل الآخر في شركات مستثمر فيها بطريقة حقوق 
الملكية

)1,241,059( )78,946( )1,162,113( إجمالي )الخسارة( / الدخل الشامل للفترة

- - )خسارة(/ربحية السهم:

)2.35( )1.33( )1.02( )خسارة( / ربحية السهم الأساسية والمخفضة العائدة إلى مساهمي الشركة الأم 
)بالريال السعودي لكل سهم(
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المصروفات التمويلية

حسب اتفاقية تحويل الدين, مبلغ الدين سوف يضم الفوائد المالية الى 31 ديسمبر 2024م . ومبلغ 72,038 ألف ريال سعودي يمثل الفوائد 
من 30 سبتمبر 2024م الى 31 ديسمبر 2024م. 

الزكاة

ارتفع مصروف الزكاة بمقدار 6,908 ألف ريال سعودي من 96,032 ألف ريال سعودي إلى 102,940 ألف ريال سعودي نتيجة تغير رأس مال 
الشركة، مما أدى إلى زيادة الوعاء الزكوي وبالتالي ارتفاع مصروف الزكاة.

قائمة التدفقات النقدية الموحدة المختصرة التصورية )بآلاف الريالات(3-5	

يوضح الجدول التالي مقارنة بين قائمة التدفقات النقدية الافتراضية الموجزة الموحدة غير المراجعة لفترة التسعة أشهر المنتهية في 30 
سبتمبر 2024م.

30 سبتمبر 2024م
تعديلات تصورية

30 سبتمبر 2024م
ألف ريال سعودي

تـصورية غير مراجعة

الأنشطة التشغيلية

)1,128,794( )72,038( )1,056,756( الخسارة قبل الزكاة 

التعديلات لـ:

 141,976  -  141,976 استهلاك الممتلكات والمعدات

 36,738  -  36,738 استهلاك العقارات الاستثمارية

 8,743  -  8,743 استهلاك موجودات حق الاستخدام

 55,272  -  55,272 خسارة انلاخفاض في قيمة الموجودات المالية وموجودات العقود

 1,140  -  1,140 إطفاء

554,267 72,038  482,229 المصروفات التمويلية

 65,209  -  65,209 الحصة في نتائج شركات مستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية

)3,899(  - )3,899( إيرادات تمويلية

)11,971(  - )11,971( إطفاء فائدة غير مكتسبة

)17,101(  - )17,101( أرباح من استبعاد عقارات استثمارية

 -  -  - الربح من استبعاد الممتلكات والمعدات

)12,705(  - )12,705( ربح القيمة العادلة للمطلوبات المالية المشتقة

 -  -  - أرباح من مساهمة أرض

 103  -  103 خسارة / )عكس( انلاخفاض في قيمة عقارات استثمارية

 -  -  - مخصصات انتفى الغرض منها

)1,561(  - )1,561( رد خسائر انلاخفاض في قيمة عقارات تحت التطوير

 7,216  -  7,216 مخصص التزامات منافع الموظفين 

)305,367( )305,367(

التغيرات في الموجودات والمطلوبات التشغيلية:

 3,209  -  3,209 ذمم مدينة للموظفين - برنامج تملك منزل

 263,358  -  263,358 إيرادات غير مفوترة 
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30 سبتمبر 2024م
تعديلات تصورية

30 سبتمبر 2024م
ألف ريال سعودي

تـصورية غير مراجعة

 16,646  -  16,646 عقارات تحت التطوير

)133,495(  - )133,495( ذمم مدينة تجارية وموجودات متداولة أخرى

)21,537(  - )21,537( ذمم دائنة تجارية وأخرى

)33,338(  - )33,338( المطلوبات الأخرى

)334(  - )334( أرصدة نقدية مقيدة مستلمة

)210,858(  - )210,858( صافي النقد )المستخدم في( / الناتج من العمليات

)26,927(  - )26,927( المصروفات التمويلية المدفوعة

)26,401(  - )26,401( الزكاة المدفوعة

)4,618(  - )4,618( مكافأة نهاية الخدمة للموظفين مدفوعة

)268,804(  - )268,804( صافي النقد المستخدم في الأنشطة التشغيلية

الأنشطة الاستثمارية

 3,899  -  3,899 الإيرادات التمويلية المستلمة

)746(  - )746( الإضافات إلى الموجودات غير الملموسة

)268,934(  - )268,934( الإضافات إلى الممتلكات والمعدات

)13,095(  - )13,095( إضافات إلى العقارات الاستثمارية

 25,254  -  25,254 متحصلات من بيع عقارات استثمارية

 -  -  - متحصلات من بيع ممتلكات ومعدات

)253,622(  - )253,622( صافي النقد )المستخدم في( / الناتج من الأنشطة الاستثمارية 

الأنشطة التمويلية

 550,000  -  550,000 متحصلات من قروض وسلف

 -  -  - المسدد من القروض والسلف

 550,000  -  550,000 صافي النقد الناتج من الأنشطة التمويلية

 27,574  -  27,574 صافي الزيادة في النقد وما في حكمه

 179,077  -  179,077 النقد وما في حكمه في بداية الفترة

 206,651  -  206,651 النقد وما في حكمه في نهاية الفترة

لفترة 4-5	 المالية  والقوائم  التصورية  المالية  القوائم  المصدر في  أداء  مقارنة مؤشرات 
التسعة أشهر المنتهية في 30 سبتمبر 2024م

30 سبتمبر 2024م 30 سبتمبر 2024م

تـصورية القوائم المالية غير المراجعة

)%69.2( )%69.2( هامش مجمل الربح )1(

)%514.6( )%481.9( هامش الربح الصافي )2(

)%8.2( )%7.7( العائد على الموجودات )3(

)%13.3( )%22.2( العائد على حقوق الملكية )4(

	)(1 تم احتساب هامش مجمل الربح بقسمة مجمل الربح على الإيرادات
	)(2 تم احتساب هامش الربح الصافي بقسمة إجمالي الدخل / )الخسارة( الشاملة للفترة على الإيرادات.
	)(3 تم احتساب العائد على الموجودات بقسمة إجمالي الدخل / )الخسارة( الشاملة للفترة على إجمالي الموجودات
	)(4 تم احتساب العائد على حقوق الملكية بقسمة إجمالي الدخل / )الخسارة( الشاملة للفترة على إجمالي حقوق الملكية
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القوائم المالية الموحدة والمراجعة للسنوات الثلاثة السابقة5-5	

قائمة المركز المالي )ألف ريال سعودي(
كما في السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر

2024م 2023م2022م

5,064,9244,917,2194,993,380الممتلكات والمعدات 
57,29154,78445,700موجودات حق الاستخدام 

4,739,0354,619,2504,599,548العقارات الاستثمارية 
4,2753,6642,981الموجودات غير الملموسة 

2,586,7402,837,3682,711,806الاستثمارات في الشركات المستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية 
565,935482,287483,018عقارات تحت التطوير 

588,849285,260196,057إيرادات غير مفوترة 
60,12357,76553,463ذمم مدينة للموظفين - برنامج تملك منزل

45,3895151النقد المحجز 
13,712,56113,257,64813,086,004اجمالي الموجودات غير المتداولة 

820,802839,341835,611عقارات تحت التطوير 
154,676283,587223,238إيرادات غير مفوترة 

3,8583,4733,504الجزء المتداول ذمم مدينة للموظفين - برنامج تملك منزل
410,460583,183686,229ذمم مدينة تجارية وموجودات متداولة أخرى

6,3333,3543,707النقد المحجز الجزء المتداول
82,141179,077252,367النقد وما في حكمه 

1,478,2701,892,0152,004,656اجمالي الموجودات المتداولة 
15,190,83115,149,66315,090,660اجمالي الموجودات 

11,333,33311,333,3335,232,599راس المال 
11,53611,53611,536الاحتياطي النظامي 
22,776)4,938,621()4,690,092(الخسائر المتراكمة 

6,654,7776,406,2485,266,911اجمالي حقوق الملكية 
--76,917القروض طويلة الاجل 
25,81532,79423,683التزامات عقود الاجار

40,84141,63045,483التزامات منافع الموظفين 
143,57374,42469,166اجمالي المطلوبات غير المتداولة 

المطلوبات المتداولة 
55,44856,21251,670التزامات عقود الايجار - الجزء المتداول 

5,962,3736,747,0917,871,117قروض وسلف - الجزء المتداول 
201,765152,429161,386القروض قصيرة الاجل 

807,546725,360973,190ذمم دائنة تجارية وأخرى 
986,638712,349605,044مطلوبات العقود

163,25324,81243,967مخصصات أخرى
215,458250,73848,209مخصص الزكاة

8,392,4818,668,9919,754,583اجمالي المطلوبات المتداولة 
8,536,0548,743,4159,823,749اجمالي المطلوبات 

15,190,83115,149,66315,090,660اجمالي حقوق الملكية والمطلوبات 
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قائمة الدخل )ألف ريال سعودي(
للسنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر

2024م 2023م2022م

363,2671,031,357425,970الإيرادات
)544,518()599,725()594,863(تكلفة الإيرادات 

)118,548(431,632)231,596(مجمل الربح / )الخسارة(
)54,915()45,429()61,748(مصاريف بيع وتسويق 

)352,946()322,164()463,636(مصاريف عمومية وإدارية
69,813)19,115()63,033(خسارة انلاخفاض في قيمة الموجودات المالية وموجودات العقود 

---خسارة انلاخفاض في قيمة الموجودات غير المالية 
---الاستهلاك 

16,50120,24515,474إطفاء 
8,985177,56980,311إيرادات تشغيلية أخرى 

)360,811(242,738)794,527(الربح / )الخسارة( التشغيلية 
1,8912,1102,857إيرادات مالية 
)620,452()483,847()290,192(فنقات مالية 

29,04312,705-أرباح بالقيمة العادلة من التزامات المشتقات المالية
---أرباح بالقيمة العادلة للمطلوبات المالية المشتقة

)92,832(25,0461,736الحصة من نتائج شركات مستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية 
)1,058,533()208,220()1,057,782(الخسارة قبل الزكاة 

)76,032()45,000()99,508(الزكاة 
)1,134,565()253,220()1,157,290(الخسارة للسنة 

قائمة التدفقات النقدية )ألف ريال سعودي(
للسنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر

2024م 2023م2022م

)1,058,533()208,220()1,057,782(الربح )الخسارة( قبل الزكاة 
228,950193,971189,272استهلاك الممتلكات والمعدات 

39,16950,79648,799استهلاك عقارات استثمارية
10,41011,11812,338استهلاك موجودات حق الاستخدام 

)69,813(63,03319,115خسارة انلاخفاض في قيمة الموجودات المالية وموجودات العقود 
1,8656851,787الإطفاء 

290,192483,847620,452مصروفات تمويلية
92,832)1,736()25,046(الحصة في نتائج شركات مستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية 

)2,857()2,110()1,891(إيرادات تمويلية 
---اطفاء فائدة غير مكتسبة 

)13,705()14,041()480(إيرادات الفائدة على الغاء إيرادات غير مفوترة
)12,705()29,043(-أرباح بالقيمة العادلة من الالتزامات المالية المشتقة 

)36,847()32,150(-أرباح من مساهمة الأرض في صندوق البلاد للسياحة - استثمار في الأسهم 
)31,386()77,768()7,876(أرباح من استبعاد عقارات استثمارية 

--409تخفيض قيمة العقارات تحت التطوير 
1,094)2,546()11,853(رد خسائر انلاخفاض في قيمة العقارات الاستثمارية 

--26,069انلاخفاض في قيمة الممتلكات والمعدات 
--32,917انلاخفاض في قيمة العقارات الاستثمارية 

-46,5235,529شطب اعمال رأسمالية تحت التنفيذ
)1,744()6,204()4,352(إيرادات الفائدة على الغاء ذمم الموظفين 
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قائمة التدفقات النقدية )ألف ريال سعودي(
للسنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر

2024م 2023م2022م

13,58111,99211,380مخصص التزامات منافع الموظفين
-)3,010(-الربح من استبعاد الممتلكات والمعدات 

)1,453()6,770(-رد خسائر انلاخفاض في قيمة عقارات تحت التطوير 
-)44,200(-عكس مخصص انتفى الغرض منها 

)4,273(--تحويل أراضي بدون تكلفة
)255,389(349,255)356,162(التغيرات في الموجودات والمطلوبات التشغيلية 

)13,242(48,890131,451عقارات تحت التطوير
20,1688,9486,015ذمم مدينة للموظفين - برنامج تملك منزل 

400,522188,719232,641إيرادات غير مفوترة 
)102,591()176,705(98,171ذمم مدينة تجارية وموجودات متداولة أخرى 

)44,694()274,289()154,578(التزامات العقود 
6,196)292,007()205,688(الذمم الدائنة التجارية والأخرى 

19,155)108,519(163,253المطلوبات الأخرى 
)353(18948,316ارصدة نقدية مقيدة مستلمة 

)3,250()8,611(-اضافة الى موجودات حق الاستخدام 
)155,512()133,442(14,765النقد )المستخدم في( / الناتج من العمليات 

)39,382()192,914()197,957(المصروفات التمويلية المدفوعة على القروض والسلف
--)2,153(المصروفات التمويلية المدفوعة على التزامات عقود الاجار 

)38,141()9,720()32,574(الزكاة المدفوعة 
)5,468()8,681()9,502(التزامات منافع موظفين مدفوعة 

)238,503()344,757()227,421(صافي النقد المستخدم في الأنشطة التشغيلية 
--)80,112(استثمار في ودائع قصيرة الاجل 

--80,112المتحصلات من استحقاق الودائع قصيرة الاجل 
)255,768()53,785()1,474(الإضافات الى ممتلكات ومعدات 

)13,241()1,037()8,176(إضافات الى عقارات الاستثمارية 
1,8912,1102,857إيرادات تمويلية 

29,21690,76743,352متحصلات من بيع عقارات استثمارية 
--55,810ارصدة نقدية مقيدة مستلمة 

)1,104()74()1,710(إضافات الى موجودات غير ملموسة 
---المنصرف من النقد المقيد

-5,000-متحصلات من بيع ممتلكات ومعدات 
)223,904(75,55742,981صافي النقد المستخدم في الأنشطة الاستثمارية 

الأنشطة التمويلية 
148,303450,000550,000متحصلات من قروض وسلف 

-)51,288()154,433(مدفوعات القروض والسلف
---تكلفة معاملة الزيادة في راس المال 

)14,303(-)298(العنصر الأساسي لمدفوعات عقود الاجار 
398,712535,697)6,428(صافي النقد الناتج من /)استخدام في( الأنشطة التمويلية 

96,93673,290)158,292(صافي الزيادة /)النقص( في النقد وما في حكمه
240,43382,141179,077النقد وما في حكمه في بداية السنة 
82,141179,077252,367النقد وما في حكمه في نهاية السنة 
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	6 المعلومات القانونية-

إقرارات أعضاء مجلس الإدارة1-6	

يقر أعضاء مجلس إدارة الشركة بما يلي:

أ تحويل الدين لا يخالف الأنظمة واللوائح ذات العلاقة في المملكة العربية السعودية.	.
ب إصدار الأسهم الجديدة لا يخل بأي من العقود أو الاتفاقيات التي تكون الشركة طرفاً فيها.	.
ج تم الإفصاح عن جميع المعلومات القانونية الجوهرية المتعلقة بالمصدر في التعميم.	.
د يتضمن هذا القسم جميع المعلومات القانونية الجوهرية المتعلقة بمستندات تحويل الدين التي يجب على مساهمي الشركة 	.

أخذها بعين الاعتبار للتصويت بشكل مطلع.
ه لا توجد معلومات قانونية جوهرية أخرى لم ترد في هذا القسم يؤدي إغفالها إلى أن تصبح البيانات الأخرى مضللة.	.
و باستثناء ما ورد في الجدول )3-1( )»ملكية أعضاء مجلس الإدارة قبل وبعد تحويل الدين«(، يقر أعضاء مجلس الإدارة 	.

من غير ذوي المصلحة )وذوي المصلحة هم: )أ( فهد عبد الجليل آل سيف، و)ب( نايف صالح الحمدان، و)ج( منصور 
عبدالرحمن السالم؛ وذلك لأنهم موظفين لدى الصندوق( أنهم ليس لديهم أي مصلحة مباشرة أو غير مباشرة في أي من 
أسهم المُُصدر أو في أعمال الدائن أو في أي عقد مبرم أو سيتم إبرامه بين أطراف صفقة تحويل الدين، وأنهم يقرون 

بكامل استقلاليتهم بخصوص إصدار الأسهم موضوع هذا التعميم.

منشأ الدين2-6	

يمثل الدين موضوع هذا التعميم المبالغ المستحقة وفقًًا لـ)أ( اتفاقية قرض الصندوق، و)ب( اتفاقية قرض وزارة المالية الذي حُُوِِّل من قِِبل 
وزارة المالية لصالح الصندوق. ويشمل الدين أصل الدين والفوائد والرسوم، باستثناء أي فوائد أو رسوم مستحقة بعد 31 ديسمبر 2024م. 

وأدناه نبذة عن القرضين ومنشأهما.

قرض وزارة المالية المحال إلى الصندوق1-2-6	

أبرمت الشركة اتفاقية القرض مع وزارة المالية بتاريخ 1432/06/20هـ )الموافق 2011/05/23م( وذلك لتوفير قرض بمبلغ )5,000,000,000( 
ريال سعودي وتم تعديلها بتاريخ 1436/12/02هـ )الموافق 2015/09/15م( لتمديد فترة السماح لخمس سنوات مالية إضافية، ويخضع 
القرض لعمولة وفقًًا لسعر الفائدة بين البنوك السعودية وهامش، وذلك لغرض تطوير مدينة الملك عبدالله اقلاتصادية. تضمنت الاتفاقية 

رهونًًا على عدد من الأراضي للشركة، تبلغ القيمة الدفترية لها جميعًًا )555,131,074( ريال سعودي.

مبلغ  الوزارة  فيها  حولت  جزئية  حوالة  اتفاقية  والصندوق  المالية  وزارة  أبرمت  2021/03/20م(،  )الموافق  1442/08/07هـ  وبتاريخ 
)2,833,333,340( ريال سعودي لصالح الصندوق، تم تحويلها بموجب موافقة الجمعية العامة غير العادية للشركة بتاريخ 1443/02/19هـ 
)الموافق 2021/09/26م( إلى أسهم في الشركة بالقيمة الاسمية وهي )10( ريالات للسهم الواحد. وبناءًً على ذلك، أصبح الصندوق مساهمًًا 
في الشركة مالكًًا لـ)283,333,334( سهمًًا جديدًًا في الشركة تمثل 25% من رأس مال الشركة بعد تحويل الدين هذا. وبِِقيت وزارة المالية 

مقرضًًا للشركة لبقية القرض.

بتاريخ  الصندوق  مع  قرض  حوالة  اتفاقية  بإبرام  الشركة  المالية  وزارة  أشعرت  2024/09/05م(،  )الموافق  1446/03/02هـ  وبتاريخ 
1446/03/02هـ )الموافق 2024/09/05م( والتي بموجبها تم تحويل كامل المتبقي من القرض المستحق للوزارة بموجب اتفاقية القرض 
المبرمة بين الشركة والوزارة، وكل ما يترتب عليه من عمولات، إلى الصندوق. والجدير بالذكر أن المبلغ الواجب السداد المتبقي من القرض، 

بما يشمله من عمولات، كما بتاريخ 31 ديسمبر 2024م هو )3,033,489,388.97 ( ريال سعودي.

وتبعًًا لهذا التحويل، قامت الشركة والوزارة والصندوق بإبرام اتفاقية حوالة للرهن لتحويل الرهون المُُعطاة للوزارة لتصبح لصالح الصندوق 
وذلك بتاريخ 1446/03/04هـ )الموافق 2024/09/07م(.

وتجدر الإشارة إلى أنه تم إعادة جدولة القرض عدة مرات آخرها كانت قبل تحويل وزارة المالية للقرض للصندوق، حيث وافقت وزارة المالية 
على طلب الشركة لإعادة جدولة القرض وذلك بمنح فترة سماح إضافية مدتها سنة واحدة وذلك حتى الدفعة القادمة بتاريخ 1 يونيو 2025م، 
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بالإضافة إلى رسملة الفوائد المستحقة خلال عام 2024م والمقدرة بمبلغ )191,780,738( ريال سعودي، وذلك كجزء من القرض المحوّّل. 
ويوضح الجدول التالي آلية سداد قرض وزارة المالية، المستحق للصندوق وفقًًا لإشعار التحويل وكما في 1 يونيو 2024م:

دفعات سداد قرض وزارة المالية المستحق للصندوقالجدول 1-6: 

المبلغ المستحق في حال عدم إتمام عملية تحويل الدين الدفعةتاريخ الاستحقاق
)بالريال السعودي(

٧٤٢,٤٧٣,٠٦٢٫٨٨ العمولات المصرفية المرسملة + القسط المؤجل2025/06/01م
٣٦١,٥٠٠,٠٠٠قسط2026/06/01م
٣٦١,٥٠٠,٠٠٠قسط2027/06/01م
٣٦١,٥٠٠,٠٠٠قسط2028/06/01م
٣٦١,٥٠٠,٠٠٠قسط2029/06/01م
٣٦١,٥٠٠,٠٠٠قسط2030/06/01م
٣٦١,٦٣١,١٦٠قسط2031/06/01م

٢,٩١١,٦٠٤,٢٢٢٫٨٨المجموع 

وتُجُدر الإشارة إلى أنه بعد حوالة القرض، لم يصبح هناك أي دين أو مبالغ مستحقة على الشركة لصالح الوزارة بموجب القرض.

قرض الصندوق2-2-6	

أبرمت الشركة اتفاقية القرض مع الصندوق بتاريخ 1444/07/28 هـ )الموافق 2023/02/19م( للحصول على تمويل تصل قيمته إلى مليار 
ريال سعودي. وكما بتاريخ هذا التعميم، فإن الشركة قامت باستخدام كافة المبالغ المُُتاحة وفقًًا لاتفاقية القرض.  ويستحق القرض فوائدًًا 
وفقًًا لسعر الفائدة بين البنوك السعودية وهامش ربح متفق عليه . والجدير بالذكر أن المبلغ الواجب السداد المتبقي من القرض، بما يشمله 

من عمولات، كما بتاريخ 31 ديسمبر 2024م هو )1,084,732,075٫66( ريال سعودي.

اتفاقية  تاريخ  بعد )21( شهرًًا من  واحدة عند الاستحقاق،  السداد كدفعة  واجب  وفوائده  القرض  فإن  الصندوق،  اتفاقية قرض  وحسب 
القرض. وقد حصل الصندوق على ضمان على أصول عقارية معينة داخل مدينة الملك عبد الله اقلاتصادية بقيمة سوقية لا تقل عن مليار 

ونصف ريال سعودي، كما قامت الشركة بتقديم سندات لأمر بموجب اتفاقية القرض تغطي قيمة الأصل والفوائد.

وتجدر الإشارة إلى أن الشركة والصندوق اتفقا في هذا القرض على خيار للصندوق بتحويل المبالغ المستحقة بموجب قرض المساهم إلى 
أسهم في رأس مال الشركة، بما يخضع لموافقة الجهات التنظيمية ذات العلاقة وموافقة الجمعية العامة غير العادية للشركة. لمزيد من 

التفاصيل حول المخاطر المتعلقة بذلك، يرجى مراجعة القسم )2-1-7( )»المخاطر المتعلقة بالقرض الثاني من الصندوق«(.

اتفاقية تحويل الدين3-2-6	

أبرمت الشركة اتفاقية تحويل الدين مع الصندوق بتاريخ 1446/03/04هـ )الموافق 2024/09/07م( والتي  سيتم بموجبها تحويل الدين 
إلى أسهم جديدة في الشركة لصالح الصندوق، والاتفاقية الإلحاقية المبرمة بتاريخ 1446/09/09هـ )الموافق 2025/03/09م(، واتفاقية 
بموجب  أدناه ملخص للأحكام  ويلي  )الموافق 2025/08/26م(.  بتاريخ 1447/03/03هـ  إبرامها  تم  الاتفاقية  لتمديد مدة  ثانية  إلحاقية 

الاتفاقية وملحقاتها:

ملخص لاتفاقية تحويل الدينالجدول 2-6: 
الملخصالبند

الشركة )المدين( والصندوق )الدائن(.الأطراف

الاتفاق على التحويل

اتفق الطرفين ابتداءًً على تسوية الدين المُُستحق على الشركة للصندوق البالغ ثلاثة مليارات وتسعمائة واثنان وسبعون مليونًًا وأربعمائة 
وخمسة عشر ألفًًا وواحد وتسعون ومائة )3,972,415,091.23( ريال سعودي وثلاثة وعشرون هللة عن طريق تحويل الدين من خلال 

إصدار الأسهم الجديدة لصالح الصندوق. ويشمل الدين:
-	 يبلغ  والذي  الفوائد كما في 31 أغسطس 2024م،  بما يشمل  الصندوق،  القرض مع  المُستحق للصندوق وفقًا لاتفاقية  القرض 

مليار وستون مليونًا وثمانمائة وعشرة آلاف وثمانمائة وثمانية وستون )1,060,810,868.35( ريال سعودي وخمسة وثلاثون هللة.
-	 القرض المُستحق لوزارة المالية مع الفوائد كما بتاريخ 1 يونيو 2024م، والذي يبلغ ملياران وتسعمائة وأحد عشر مليونًا وستمائة 

وأربعة آلاف ومائتان واثنان وعشرون )2,911,604,222.88( وثمانية وثمانون هللة.
وفي الاتفاقية الإلحاقية 1446/09/09هـ )الموافق 2025/03/09م(، اتفق الطرفين على زيادة مبلغ الدين المُُراد تحويله ليشمل كامل 
الفوائد إلى 31 ديسمبر 2024م، وليصبح الدين المُُراد تحويله بذلك أربعة مليارات ومائة وثمانية عشر مليونًًا ومائتين وواحد وعشرون 

ألفًًا وأربعمائة وأربعة وستون )4,118,221,464.63( ريال سعودي وثلاثة وستين هللة.
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الملخصالبند

معادلة التحويل

اتفق الطرفين على تحديد عدد وقيمة الأسهم الجديدة بناءًً على معادلة التحويل، وهي: تخفيض بنسبة 25% في متوسط السعر المرجح 
بحجم التداول لفترة الاثني عشر )12( شهرًًا السابقة ليوم التداول الذي يسبق تاريخ دعوة الجمعية العامة غير العادية المتعلقة بزيادة 
رأس المال، وذلك بحد أدنى لا يقل عن عشرة )10( ريالات للسهم، وأن يتم احتساب أي تغيّّر في رأس المال حسبما ينطبق خلال فترة 

الاثني عشر )12( شهرًًا هذه. 

الشروط المسبقة للإتمام

أن  على  ابتداءًً  الأطراف  اتفق  عليه.  المتفق  النهائي  الموعد  قبل  وذلك  الشروط  من  عدد  بتحقق  مشروط  الدين  تحويل  إتمام  إن 
الموعد النهائي لاستيفاء الشروط هو ستة أشهر من اتفاق الأطراف على معادلة التحويل )والذي تم بتاريخ 1446/09/09هـ )الموافق 
2025/03/09م(( أو سنة من توقيع اتفاقية تحويل القرض )والذي تم بتاريخ 1446/03/04هـ )الموافق 2024/09/07م((، أيهما أقرب. 
النهائي ليصبح 31 ديسمبر  اتفاقية إلحاقية لتمديد هذا الموعد  بتاريخ 1447/03/03هـ )الموافق 2025/08/26م(، أبرم الأطراف 

2025م. 
فيما يلي ملخص للشروط المسبقة:

أ الحصول على موافقة الجمعية العامة غير العادية المتعلقة بزيادة رأس المال على قرارات الصفقة.	.
ب الحصول على موافقة هيئة السوق المالية على تسجيل وطرح الأسهم الجديدة.	.
ج الحصول على موافقة السوق المالية السعودية )تداول( على إدراج الأسهم الجديدة.	.
د الحصول على عدم ممانعة وزارة التجارة على تعديل الشركة لنظامها الأساسي بما يعكس زيادة رأس المال.	.
ه إيداع الأسهم الجديدة وبدء تداولها.	.
و عدم حدوث أي إخلال بالضمانات والتعهدات المقدمة من الشركة واستمرارها. 	.

الأثر على اتفاقية القرض
وفقًًا لأحكام اتفاقية التحويل، لا تعد الشركة متخلفة عن سداد المبالغ المستحقة وفقًًا لاتفاقية القرض )وتشمل اتفاقية قرض الصندوق 
ووزارة المالية( لمجرد عدم قيامها بسداد المبلغ المستحق حتى تتم عملية تحويل الدين. وتُجُدر الإشارة إلى أنه لا يزال هناك فوائد 

وعمولات تُحُسب على القرض ليست جزءًًا من اتفاقية تحويل الدين، وهي أي فوائد أو رسوم مستحقة بعد 31 ديسمبر 2024م.

إتمام تحويل الدين
مع اشتراط تحقق الشروط المسبقة، يعد التحويل قد تم في الساعة العاشرة صباحًًا في اليوم الذي يتم فيه إدراج الأسهم الجديدة وبِِدء 
تداولها. ويكون إتمام تحويل الدين بمثابة مخالصة وتسوية نهائية بين الشركة والصندوق فيما يتعلق بالدين، بما يشمل حماية الشركة 

من أي مطالبات مستقبلية متعلقة بالدين.

الضمانات والتعهدات 

قدمت الشركة عددًًا من الضمانات للدائن، تشمل بأنه ليست طرفًًا في أي اتفاقية أو التزام تعطي حق أو خيار لأي طرف بالاشتراك 
في الأسهم الجديدة، وأن الأسهم الجديدة ستصدر خالية من أي رهون أو أعباء وستصدر لها جميع الحقوق لأسهم الشركة الأخرى 
بما يشمل التصويت والحصول على أرباح، وبأن الشركة ليست خاضعة لأي دعوى قضائية )حالية أو مهدد بها( تؤثر على حق الشركة 
بإصدار الأسهم الجديدة، بالإضافة إلى أن الشركة ليست مفلسة بالمعنى النظامي ولم يتم تقديم أي عريضة تصفية أو ما ماثلها ضد 
الشركة، وأن الشركة حاصلة على جميع الرخص والموافقات النظامية اللازمة لإبرام الاتفاقية والقيام بالتزاماتها بموجبها )بخِِلاف 

الشروط المسبقة المذكورة أعلاه(.
بالإضافة لذلك، قام الطرفين بتقديم عدد من الضمانات لبعضهما لبعض، متعارف عليها في مثل هذه الاتفاقيات، تشمل بأن الطرف 
قائم نظامًًا ولديه صلاحية إبرام الاتفاقية وأن إبرام الاتفاقية والواجبات الناتجة عنها تعد التزامات قابلة للتنفيذ ضد الطرف وبأن 

الطرف حصل على كل الموافقات اللازمة لإبرام الاتفاقية )بخِِلاف الشروط المسبقة المذكورة أعلاه(.

مشاركة المعلومات والسرية

اتفق الأطراف على سرية الاتفاقية والمعلومات التي يتم مشاركتها فيما يتعلق بتحويل الدين ويجب على كل طرف إبقاؤها سرية، إلا 
في حالات محددة مثل في حال تطلب النظام ذلك أو لتضمينها في هذا التعميم أو إن أصبحت في الحيز العام. بالإضافة لذلك، اتفق 
الطرفان بأن تقوم الشركة بتقديم أي معلومات تتعلق بالتحويل أو أعمالها بناءًً على طلب الدائن، ويقر الدائن بأن هذه المعلومات قد 

تشمل معلومات داخلية تخضع لحظر التداول بناءًً على معلومات داخلية ويلتزم بالامتثال بهذه القواعد.

الإنهاء
التحويل في عدد من الحالات مثل الإخلال الجوهري  إتمام  إنهاء الاتفاقية قبل  الدين  اتفاقية تحويل  يحق للصندوق بموجب أحكام 
من الشركة، تعليق أسهم الشركة، أو خضوعها لأي من إجراءات الإفلاس )مثل إجراءات التسوية الواقية، أو إعادة التنظيم المالي، أو 

التصفية، أو التصفية الإدارية( أو أحداث القوة القاهرة وغيرها.

يتحمل كل طرف التكاليف المتعلقة بالمفاوضات وإبرام الاتفاقية وتنفيذ التزاماته بموجبها.التكاليف

النظام المطبق وحل 
النزاعات

تخضع الاتفاقية لأحكام النظام السعودي، وتُحُال النزاعات في حال عدم القدرة على تسويتها وديًًا خلال )30( يوم إلى الجهة القضائية 
المختصة في المملكة.
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الموافقات النظامية ومن الأطراف الأخرى اللازمة لإتمام تحويل الدين3-6	

تتطلب تحويل الدين وزيادة رأس المال الحصول على عدد من الموافقات النظامية، على النحو التالي:

	y بتاريخ الموافقة  هذه  على  الحصول  وتم  الجديدة.  الأسهم  وتسجيل  طرح  طلب  على  المالية  السوق  هيئة  موافقة 
١٤٤٧/٠٥/٢٢هـ )الموافق ٢٠٢٥/١١/١٣م(.

	y موافقة السوق المالية السعودية )تداول( على إدراج الأسهم الجديدة. وتم الحصول على هذه الموافقة بتاريخ 1447/05/15هـ
بمتطلبات  المتعلقة  )ج(  الفقرة  متطلبات  من  الشركة  إعفاء  على  السعودية  تداول  وموافقة  2025/11/06م(،  )الموافق 
السيولة المنصوص عليها في الفقرة الفرعية )2( من الفقرة )ب( من المادة )7( من قواعد الإدراج، والتي تم الحصول 

عليها بتاريخ 1447/05/01هـ )الموافق 2025/10/23م(.
	y عدم ممانعة وزارة التجارة على التعديلات المقترحة على النظام الأساسي للشركة المتعلقة بزيادة رأس المال. وتم الحصول

على عدم الممانعة هذه بتاريخ 1447/05/28هـ )الموافق 2025/١١/١٩م(.
	y موافقة الهيئة على دعوة الجمعية العامة غير العادية المتعلقة بزيادة رأس المال، وتم الإعلان عن دعوة الجمعية على موقع

السوق المالية السعودية )تداول( بتاريخ 1447/06/10هـ )الموافق 2025/١٢/٠١م(.
	y موافقة الأغلبية المطلوبة من مساهمي الشركة على قرارات الصفقة في الجمعية العامة غير العادية المتعلقة بزيادة رأس

المال بتاريخ ١٤٤٧/٠٧/٠٢هـ )الموافق ٢٠٢٥/١٢/٢٢م(. ويتطلب تحويل الدين موافقة ثلاثة أرباع حقوق التصويت الممثلة 
في اجتماع الجمعية العامة غير العادية المتعلقة بزيادة رأس المال على الأقل.

يكون اجتماع الجمعية العامة غير العادية صحيحًًا إذا حضره مساهمون يمثلون نصف أسهم الشركة التي لها حقوق تصويت على الأقل. فإذا 
لم يُبُلغ هذا النصاب في الاجتماع الأول، وجهت الدعوة إلى اجتماع ثان يعقد بعد ساعة واحدة من انتهاء المدة المحددة نلاعقاد الاجتماع 
الأول )بشرط أن تتضمن الدعوة لعقد الاجتماع الأول ما يفيد الإعلان عن إمكانية عقد اجتماع ثاني بعد ساعة واحدة من انتهاء المدة 
إذا حضره  الثاني صحيحًًا  الاجتماع  ويكون  الاجتماع(.  لعقد  اللازم  القانوني  النصاب  اكتمال  الأول عند عدم  الاجتماع  المحددة نلاعقاد 
مساهمون يمثلون ربع أسهم الشركة التي لها حقوق تصويت على الأقل. وفي حال لم يُبُلغ النصاب اللازم في الاجتماع الثاني، فستقوم الشركة 
بالتقدم إلى هيئة السوق المالية للحصول على موافقتها على انعقاد اجتماع ثالث للجمعية العامة غير العادية. وعند الحصول على موافقتها، 
العادية بعد مدة لا تقل عن واحد  العامة غير  الجمعية  انعقاد  العادية وسيتم  العامة غير  الجمعية  الدعوة لاجتماع  الشركة بنشر  ستقوم 

وعشرين )21( يوم من تاريخ نشر الدعوة. وسيكون الاجتماع الثالث صحيحًًا أيًًا كان عدد الأسهم التي تتمتع بحقوق تصويت الممثلة فيه.

يحق لجميع المساهمين المقيدين بسجل مساهمي الشركة بنهاية تداول يوم انعقاد اجتماع الجمعية العامة غير العادية المتعلقة بزيادة 
الإلكتروني  التصويت  بواسطة  الأعمال  التصويت على جدول  المساهم  بإمكان  العادية. وسيكون  العامة غير  الجمعية  المال حضور  رأس 
وفقًًا للإجراءات المتبعة بهذا الخصوص. تحسب الأصوات في الجمعيات العامة غير العادية على أساس صوت واحد لكل سهم، وسيخسر 
المساهم الذي يتعذر حضوره للجمعية العامة غير العادية )بواسطة التصويت الإلكتروني( حقه في التصويت في الجمعية العامة غير العادية 
ولن تؤخذ الأصوات المرتبطة بأسهمه في عين الاعتبار. وبخِِلاف أعضاء المجلس ذوي المصلحة، فيجوز لأي مساهم التصويت على قرارات 

الصفقة.

الدعاوى القضائية الجوهرية4-6	

باستثناء الدعاوى القضائية المبينة في الجدول أدناه، وكما بتاريخ 31 أكتوبر 2025م، لا توجد أي دعاوى قضائية أو مطالبات )بما في ذلك 
أي دعوى قائمة أو مهدد بإقامتها( يمكن أن تؤثر تأثيرًًا جوهريًًا في أعمال الشركة وشركاتها التابعة أو مركزها المالي.

قائمة الدعاوى القضائية الجوهرية الجدول 3-6: 
قيمة المطالبة )ريال سعودي(نوع النزاعالمدعية#

250,000,000التعويض عن الضرر المعنوي والإضرار بالسمعةشركة1
163,149,481نزاع تعاقديشركة2
65,000,000عدم تسليم مبيعشركة3
20,164,040سداد مبالغ عقديةشركة4
3,190,802نزاع تعاقديشركة5
1,663,842.39سداد مبالغ عقديةشركة6

503,168,165.39المجموع
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الإفلاس5-6	

لا يوجد أي حالة إفلاس لأي عضو من أعضاء مجلس الإدارة أو كبار التنفيذيين أو أمين سر مجلس الإدارة.

الإعسار6-6	

يقر أعضاء مجلس الإدارة بعدم وجود حالات إعسار في السنوات الخمسة السابقة لتاريخ هذا التعميم لشركة كان أي من أعضاء المجلس 
أو أحد كبار التنفيذيين أو أمين سر المجلس معينًًا من قبلها في منصب إداري أو إشرافي فيها.
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	7 إفادات الخبراء-

وعناوينهم  أسمائهم  نشر  على  الخطية  موافقتهم  الشركة«  »دليل  قسم  في  أسماؤهم  الموضحة  الحسابات  ومراجعي  المستشارون  قدم 
وشعاراتهم وإفاداتهم وفقًًا للسياق الوارد في هذا التعميم )حسبما ينطبق(، ولم يقم أي منهم بسحب تلك الموافقة حتى تاريخ هذا التعميم، 
كما لا يملك أ�يًًّا من موظفيهم )من العاملين على خدمة الشركة( أو أقاربهم أي أسهم أو مصلحة في الشركة أو شركاتها التابعة قد تؤثر على 

استقلاليتهم. 
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	8 المصاريف-

ستتحمل الشركة جميع التكاليف والمصاريف المتعلقة بتحويل الدين والتي تقدر بحوالي سبعة ملايين ونصف مليون )7,500,000( ريال 
سعودي وتشمل هذه المصاريف أتعاب المستشار المالي والمستشار القانوني ومراجع الحسابات والرسوم التنظيمية وغيرها من المصاريف 
ذات العلاقة. وتُجُدر الإشارة بأن هذه الأتعاب تقديرية وتم تحديدها قبل انلاتهاء من كافة الإجراءات، وعليه قد ترتفع بعد انلاتهاء من كافة 

الإجراءات ذات العلاقة.
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	9 الإعفاءات -

المتعلقة  )ج(  الفقرة  متطلبات  من  2025/10/23م(  )الموافق  1447/05/01هـ  بتاريخ  السعودية  تداول  من  إعفاء  على  الشركة  حصلت 
بمتطلبات السيولة المنصوص عليها في الفقرة الفرعية )2( من الفقرة )ب( من المادة )7( من قواعد الإدراج، حيث سُُمح لها بنسبة سيولة 
أقل من المستوى المطلوب بما يعكس تحويل الدين على ألا تقل نسبة الأسهم المملوكة من الجمهور عن 21.6% بعد زيادة رأس المال، وأن 
يلتزم كا�لًّا من الشركة والصندوق بزيادة هذه النسبة إلى 30% خلال فترة لا تزيد عن خمس سنوات من تاريخ إدراج الأسهم الجديدة، وأن تقوم 

الشركة بالتنسيق مع الهيئة في حال وجود ما يحول دون تنفيذ خطة وصول ملكية الجمهور إلى 30% من رأس مال الشركة.
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-	10 المستندات المتاحة للمعاينة

ستقوم الشركة بتوفير نسخ من المستندات التالية للمعاينة في مقرها الرئيسي )2211، طريق الحجاز، البيلسان وحدة رقم 1، مدينة الملك 
عبدالله اقلاتصادية 23965-7373( من الساعة العاشرة صباحًًا وحتى الساعة الثالثة مساءًً خلال أيام العمل، وذلك من تاريخ نشر هذا 
التعميم وحتى موعد انعقاد اجتماع الجمعية العامة غير العادية المتعلقة بزيادة رأس المال )والذي لن يكون أقل من )14( يوم قبل موعد 

انعقادها والمقرر بتاريخ 1447/07/02هـ )الموافق 2025/12/22م( بإذن الله(:

	1 مستندات واتفاقيات الدين وتحويل الدين، وهي:.

اتفاقية القرض مع الصندوق وتعديلاتها.1)(	
اتفاقية القرض مع وزارة المالية والاتفاقية الإلحاقية.2)(	
إشعار تحويل قرض وزارة المالية للصندوق.3)(	
اتفاقية تحويل الدين والاتفاقية الإلحاقية.4)(	

	2 المعلومات المالية الموحدة المختصرة التصورية للشركة لـفترة التسعة أشهر المنتهية في 30 سبتمبر 2024م..
	3 تقرير تقييم لأصول الشركة ومستند يوضح التقييم المتفق عليه..
	4 خطابات موافقة مستشاري المصدر ومراجعي الحسابات على استخدام أسمائهم وشعاراتهم وإفادتهم )حسبما ينطبق( .

في التعميم.
	5 البيان المعد والموقع من قبل مجلس إدارة المصدر والتقرير الصادر بشأنه من مراجع حسابات الشركة عن منشأ الديون .

محل تحويل الدين ومقدارها.



 شركة إعمار المدينة الاقتصادية -  38

-	1 الملاحق1

القوائم المالية الموحدة للسنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2022م و2023م و2024م 		 1-11

المعلومات المالية الموحدة المختصرة التصورية للشركة لـفترة التسعة أشهر المنتهية في 30 سبتمبر 2024م 		 2-11

التعديلات المقترحة على النظام الأساسي 		 3-11
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 ،۲٥برایس وترھاوس كوبرز، ترخیص رقم 
 ، المملكة العربیة السعودیة۲۱٤٦٤، جدة ۱٦٤۱٥جمیل سكویر، ص.ب. 

 east-www.pwc.com/middle،+۹٦٦ )۱۲(  ٦۱۰  - ٤٤۰۰، فاكس: +۹٦٦ )۱۲( ٦۱۰ - ٤٤۰۰ ھاتف:

 
 
 تقریر المراجع المستقل إلى السادة مساھمي شركة إعمار المدینة الاقتصادیة المحترمین 

 
 تقریر حول مراجعة القوائم المالیة الموحدة   

  

 رأینا

الموحدة تظھر بصورة عادلة، من   المالیة  القوائم  أن  الاقتصادیة  في رأینا،  المدینة  الموحد لشركة إعمار  المالي  المركز  النواحي الجوھریة،  جمیع 
، وأداءھا المالي الموحد وتدفقاتھا النقدیة الموحدة للسنة المنتھیة في  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱("الشركة") وشركاتھا التابعة (مجتمعین "المجموعة") كما في  

المالي المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة، والمعاییر والإصدارات الأخرى الصادرة عن الھیئة السعودیة  ذلك التاریخ وفقاً للمعاییر الدولیة للتقریر 
 للمراجعین والمحاسبین. 

 ما قمنا بمراجعتھ 

 تتألف القوائم المالیة الموحدة للمجموعة مما یلي: 
 

 .۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱  ھیة فيللسنة المنتقائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة  قائمة  •
 .۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱في قائمة المركز المالي الموحدة كما  •
 قائمة التغیرات في حقوق الملكیة الموحدة للسنة المنتھیة في ذلك التاریخ.  •
 قائمة التدفقات النقدیة الموحدة للسنة المنتھیة في ذلك التاریخ.  •
   سیاسات المحاسبیة الھامة والمعلومات التفسیریة الأخرى.إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة، التي تتضمن ال •

   

 الرأي  ساسأ

  في تقریرنا ضیحھالقد قمنا بمراجعتنا وفقاً لمعاییر المراجعة الدولیة المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة. إن مسؤولیتنا بموجب ھذه المعاییر تم تو
  . الموحدة  المالیة القوائم  مراجعة حول المراجع مسؤولیاتبالتفصیل ضمن قسم 

   نعتقد أن أدلة المراجعة التي تم الحصول علیھا كافیة ومناسبة كأساس لإبداء رأینا.

 الاستقلال 

  المملكة   في  المعتمد)  الدولیة  الاستقلال  معاییر  ذلك  في  بما(  المھنیین  للمحاسبین  المھنة  وآداب  لسلوك  الدولي  للمیثاق  وفقًا   المجموعة  عن  مستقلون  إننا
ً  الأخرى الأخلاقیة  بمسؤولیاتنا التزمنا  كما الموحدة،  المالیة  للقوائم بمراجعتنا المتعلق ، ") المیثاق("  السعودیة  العربیة  . المیثاق  متطلباتل وفقا

  عدم تأكد جوھري متعلق بالاستمراریة 
 

ملیون ریال سعودي   ۱٬۱٥۷٫۳الموحدة، والذي یشیر إلى أن المجموعة تكبدت خسارة قدرھا  حول القوائم المالیة  ۱نود لفت الانتباه إلى الإیضاح رقم  
بلغت   تشغیلیة سالبة  نقدیة  تدفقات  المنتھیة في    ۲۲۷٬٤ولدیھا  السنة  تجاوزت  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱ملیون ریال سعودي خلال  ذلك،  إلى  بالإضافة   .

  ٤٬٦۹۰٫۱ملیون ریال سعودي وكذلك لدى المجموعة خسائر متراكمة بلغت    ٦٬۹۱٤٫۲المتداولة بمبلغ  المطلوبات المتداولة للمجموعة موجوداتھا  
مما  بالإضافة إلى ذلك، لم تلتزم المجموعة بمتطلبات التعھدات المتعلقة بتسھیلات الاقتراض طویل الأجل،  ملیون ریال سعودي كما في ذلك التاریخ.  

الطلب    وتحت   في حینھ مستحقة الدفع    ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱ملیون ریال سعودي كما في    ۲٬۷۷۷٫٥بمبلغ    ة ائمالقروض القأرصدة    ترتب علیھ أن اصبحت 
ستحقاقھا والاستمرار في عملیاتھا دون تقلص كبیر یعتمد   إلتزامتھا عند  إ ن قدرة المجموعة علي الوفاء بإ.  قتراضللا  التعاقدیة   حكامالأشروط ولوفقًا ل

لتولید تدفقات نقدیة    بما في ذلك إعادة ھیكلة الدیون والتمویل الإضافي من المساھمین وبیع العقاراتخطط الإدارة  لمجح  انالتنفیذ العلى    بشكل كبیر
، إلى وجود حالة عدم تأكد جوھري قد تثیر  ۱، إلى جانب الأمور الأخرى المنصوص علیھا في الإیضاح رقم  والأحداث   كافیة. تشیر ھذه الظروف

المالیة الموحدة التعدیلات التي قد    القوائملا تتضمن  وھریة حول قدرة المجموعة على الاستمرار في أعمالھا علي أساس مبدأ الأستمراریة.  شكوكًا ج
 تكون ضروریة إذا كانت المجموعة غیر قادرة على الاستمرار على أساس مبدأ الاستمراریة. 

 
 فیما یتعلق بھذا الأمر. رأینا لم یتم تعدیل 
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۳ 

 
 تقریر المراجع المستقل إلى السادة مساھمي إعمار المدینة الاقتصادیة المحترمین (تتمة)

  منھجنا في المراجعة 
 

 نظرة عامة 

موجودات حق  و  تقییم الانخفاض في قیمة الممتلكات والمعدات والعقارات الاستثماریة • الأمور الرئیسیة للمراجعة 
 الاستخدام 

   تقییم العقارات قید التطویر •
 

د، أخذنا بعین  في إطار عملیة تصمیم مراجعتنا، قمنا بتحدید الأھمیة النسبیة وتقییم مخاطر التحریفات الجوھریة في القوائم المالیة الموحدة. بالتحدی 
بالتقدیرات المحاسبیة الھامة التي شملت وضع افتراضات ومراعاة الأحداث  الاعتبار الاجتھادات التي اتخذتھا الإدارة، على سبیل المثال، فیما یتعلق  

شمل ذلك من بین  المستقبلیة غیر المؤكدة بطبیعتھا. كما ھو الحال في جمیع عملیات مراجعتنا، تناولنا أیضاً مخاطر تجاوز الإدارة للرقابة الداخلیة، وی
   الذي یمثل مخاطر التحریفات الجوھریة الناتجة عن غش. أمور أخرى النظر فیما إذا كان ھناك دلیل على التحیز

 
الاعتبار ھیكل   لقد قمنا بتصمیم نطاق عملیة مراجعتنا بھدف تنفیذ أعمال كافیة تمكننا من إبداء رأي حول القوائم المالیة الموحدة ككل، مع الأخذ بعین

 ل المجموعة نشاطھا فیھ. المجموعة، والعملیات والضوابط المحاسبیة، وقطاع الأعمال الذي تزاو 
 

   الأمور الرئیسیة للمراجعة
ة للفترة الحالیة. وتم  إن الأمور الرئیسیة للمراجعة ھي الأمور التي، وفقاً لتقدیرنا المھني، كانت لھا أھمیة كبیرة أثناء مراجعتنا للقوائم المالیة الموحد

بالإضافة   حدة ككل، وعند إبداء رأینا حولھا، لا نبدي رأیاً منفصلاً حول ھذه الأمور.التطرق إلى ھذه الأمور في سیاق مراجعتنا للقوائم المالیة المو
التي    مراجعةللمور الرئیسیة  الأمتعلق بالاستمراریة، فقد حددنا الأمور الموضحة أدناه باعتبارھا  الجوھري  التأكد  العدم  فقرة  إلى الأمر الموضح في  

 سیتم الإبلاغ عنھا في تقریرنا. 

 كیف عالجت مراجعتنا الأمر الرئیسي للمراجعة  الأمر الرئیسي للمراجعة 

الاستثماریة والعقارات  والمعدات  الممتلكات  قیمة  في  الانخفاض    تقییم 
 موجودات حق الاستخدام و

المجموعة ممتلكات ومعدات وعقارات استثماریة و موجودات حق  تمتلك 
ریال سعودي    ونملی  ٤٬۷۳۹وملیون ریال سعودي    ٥٬۰٦٤٫۹بمبلغ    ستخدامإ
في    ٥۷٬۳و كما  التوالي،  ،  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱ملیون ریال سعودي على 

الموحدة للمجموعة   المركز المالي  والتي تمثل أرصدة جوھریة في قائمة 
 كما في ذلك التاریخ. 

 
و  تقاس الاستثماریة  والعقارات  والمعدات  حق  الممتلكات  موجودات 

كم وخسائر الانخفاض في القیمة،  بالتكلفة ناقصًا الاستھلاك المترا  الاستخدام
إن وجدت. في تاریخ كل تقریر، تقوم المجموعة بفحص ما إذا كانت ھناك  
القیمة)   في  الانخفاض  على  (مؤشرات  الظروف  في  تغیر  أو  أحداث  أي 
والتي تشیر أن القیمة الدفتریة قد لا تكون قابلة للاسترداد. في حالة وجود  

تقوم الإدارة بإجراء تقییم تفصیلي    أي من مؤشرات الانخفاض في القیمة،
القابلة للاسترداد   المبالغ  احتساب  القیمة عن طریق  في  كونھا  للانخفاض 

للممتلكات    البیعالاستخدام والقیمة العادلة ناقصًا تكالیف    قید  قیمةالأعلى من  
، علي مستوي  وموجودات حق الاستخداموالمعدات والعقارات الاستثماریة  

   ، ومقارنتھا مقابل قیمھا الدفتریة.وحدات تولید النقد 
 

 
وقمنا   الإدارة  أجرتھ  الذي  القیمة  في  الانخفاض  تقییم  على  لقد حصلنا 

 بإجراءات المراجعة التالیة: 

قیّمنا مدى ملاءمة تحدید وحدة تولید النقد التي تم إجراء تقییم   •
 الانخفاض في القیمة لھا. 

 
 مؤشرات انخفاض في القیمة. قیّمنا تقییم الإدارة لمدي وجود  •

 
 المعین من قبل الإدارة.   المقیمكفاءة وقدرات وموضوعیة قیّمنا  •

 
للحسابات   • الحسابیة  الدقة  الإدارة    المشمولةاختبرنا  تقییم  ضمن 

 للانخفاض في القیمة. 
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٤ 

 المدینة الاقتصادیة المحترمین (تتمة)تقریر المراجع المستقل إلى السادة مساھمي إعمار 

  (تتمة) منھجنا في المراجعة
 (تتمة)  نظرة عامة

في   المنتھیة  للسنة  الموحدة  المالیة  القوائم  ،  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱لغرض 
التي   التشغیلیة  والخسائر  السالبة  التشغیلیة  النقدیة  التدفقات  الإدارة  حددت 

كمؤشرات انخفاض في القیمة، وبناءً علیھ،  تجاوزت الموازنة المحددة لھا،  
والعقارات   والمعدات  الممتلكات  قیمة  في  للانخفاض  تقییمًا  أجرت 

   .۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱كما في   موجودات حق الاستخدامالاستثماریة و
 

القیمة،   في  الانخفاض  تقییم  خارجیین    استعانتلغرض  بمقیمین  الإدارة 
للمقیمین   الھیئة السعودیة  المرخص لھم من قبل  مؤھلین مھنیاً ("المقیّم") 

وفقاً لمجلس معاییر التقییم الدولیة، واللوائح    المعتمدین، والذین أدوا عملھم
 الصادرة عن الھیئة السعودیة للمقیمین المعتمدین (تقییم). 

 

الاستخدام، تستند إلى وجھة  قید  قیمة  الة  المبالغ القابلة للاسترداد، في حال
نظر الإدارة للافتراضات الرئیسیة حول نمو الأعمال المستقبلي في الفترة  
المتوقعة وكذلك ظروف السوق الخارجیة مثل أسعار المبیعات المستقبلیة  

لوحدات  المتوقعة على النحو المنصوص علیھ في خطط الأعمال المعتمدة  
 كما یتطلب من الإدارة تحدید أنسب معدلات خصم. المعنیة. تولید النقد  

 
العقارات الاستثماریة   الممتلكات والمعدات ومحفظة  تقییم  وموجودات  إن 

الاستخدام والإفصاح    حق  القیمة  في  الانخفاض  تقییم  لغرض  للمجموعة، 
في   للمجموعة  الموحدة  المالیة  القوائم  في  العادلة  القیمة  دیسمبر    ۳۱عن 

طبیعتھ على أمورٍ مختلفة، وذلك بسبب عوامل متعددة  ، یعتمد بحكم  ۲۰۲۲
المستقبلیة   النقدیة  والتدفقات  وموقعھ  عقار  لكل  الفردیة  الطبیعة  بینھا  من 

المقیمة  المتوقعة  المقارنة    للعقارات  البیع  وأسعار  الدخل"،  "نھج  بموجب 
 للعقارات التي یتم تقییمھا باستخدام "نھج السوق". 

 

تقییم انخفاض القیمة الذي تم إجراؤه، قررت الإدارة أن القیمة    بناءً على 
النقد للمجموعة كانت أقل من قیمتھا    تولیدالقابلة للاسترداد لبعض وحدات  

  ملیون  ٥۹  بمبلغانخفاض في القیمة    خسائرالدفتریة، وبناءً علیھ، سجلت  
 .۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱ریال سعودي للسنة المنتھیة في 

 
تقییم   الرئیسیة لأن  المراجعة  أمور    ةالقابل   مةیالق لقد قمنا بأعتبار ھذا من 

ھامًا   تقدیرًا  یتطلب  النقد  تولید  لوحدة  حاسمًا للاسترداد  قبل    وحكمًا  من 
الادارة؛ ولأن أي تغییر جوھري في تحدید مدخلات التقییم یمكن أن یكون 

تأثیر جوھري، على قیمة الممتلكات والمعدات والعقارات الاستثماریة    لھ
 للمجموعة.  وموجودات حق الاستخدام

 
السیاسة  فصاح عن  للإ   حول القوائم المالیة الموحدة المرفقة  ۳راجع ایضاح  

الرئیسیة   والافتراضات  ایضاح  والمحاسبیة  ال  ٤أنظر  المالیة  حول  قوائم 
المرفقة  قیمة    الموحدة  في  بالانخفاض  والمعدات  الخاص  الممتلكات 

 ۱٤و  ۱۳  اتیضاحلإ او  العقارات الاستثماریة وموجودات حق الاستخدامو
ال  ۱٥و المرفقةحول  الموحدة  المالیة  للإفصاح عن الأمور الأخرى    قوائم 

 . المتعلقة بتقییم انخفاض القیمة
 

 

لدینا • التقییم الداخلي  الذین قاموا بالإجراءات    قمنا بإشراك خبراء 
 الآتیة: 

 
المنھجیة المطبقة من قبل المقیّم للتأكد من أن أسلوب    مراجعة -

التقییم المستخدم والمنھجیة المطبّقة من قبل المقیّم مناسبین  
والمعدات    للممتلكات  للاسترداد  القابلة  القیمة  لتحدید 

 . وموجودات حق الاستخدامالعقارات الاستثماریة و
تقییم مدى معقولیة الافتراضات الأساسیة المستخدمة من قبل   -

 المقیمّ والإدارة. 
 

المدخلال دقة    فحصنا  • لتقدیر  و  ة بیانات  المستخدمة من قبل الإدارة 
 القیمة قید الاستخدام بناءً على نماذج التدفقات النقدیة المخصومة. 

 
في   قیمنا تحلیل الحساسیة الذي أجرتھ الإدارة حول تأثیرأي تغییر •

الافتراضات الرئیسیة المستخدمة من قبل الإدارة على المبلغ القابل  
 للاسترداد لوحدة تولید النقد. 

 

وملاءمة    قیمنا • كفایة  الصلة  فصاحات الإ مدى    فيالواردة    ذات 
 . المرفقة الموحدة المالیة  القوائم
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 السادة مساھمي إعمار المدینة الاقتصادیة المحترمین (تتمة)تقریر المراجع المستقل إلى  

  (تتمة) منھجنا في المراجعة
 (تتمة)  نظرة عامة

 تقییم العقارات قید التطویر 
سعودي    ریال  ونملی  ۱٬۳۸٦٫۷بمبلغ  تحتفظ المجموعة بعقارات قید التطویر  

العقارات قید التطویر بالتكلفة أو    یتم إدراج .  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱كما في  
أقل   أیھما  للتحقق،  القابلة  القیمة  أساسي  وصافي  الوحدات    تتضمنبشكل 

تقدر  الحرة.  الملكیة  ذات  التطویر وقطع الأراضي  المنجزة وقید  السكنیة 
المجموعة صافي القیمة القابلة للتحقق بسعر البیع المقدر في سیاق الأعمال  

 لیف المقدرة للإنجاز والتكلفة المقدرة لإتمام البیع. الاعتیادیة ناقصًا التكا
 

للتحقق،   القابلة  القیمة  صافي  تقدیر  بمقیمین    استعانت لغرض  الإدارة 
الھیئة السعودیة    المرخص لھم من قبلخارجیین مؤھلین مھنیاً ("المقیمّ")  

الدولیة،   التقییم  معاییر  لمجلس  وفقًا  أدوا عملھم  الذین  المعتمدین  للمقیمین 
علاوة  واللوائح الصادرة عن الھیئة السعودیة للمقیمین المعتمدین (تقییم).  

أجرت الإدارة أیضًا تقییمًا لتقدیر سعر البیع المستقبلي بالرجوع   ، على ذلك
 لعقارات المماثلة. إلى معاملات البیع الأخیرة ل

 
القابلة   القیمة  صافي  لغرض  للمجموعة،  التطویر  قید  العقارات  تقییم  إن 

یعتمد على عوامل مختلفة مثل الطبیعة الفردیة لكل  و   ذاتیًا بطبیعتھللتحقق  
 عقار وموقعھ وأسعار البیع المماثلة. 

 
ات  نظرا لأھمیة التقدیرلقد قمنا بأعتبار ھذا من أمور المراجعة الرئیسیة  

والأحكام الممارسة في تحدید القیمة القابلة للتحقق للعقارات قید التطویر،  
البیع، وال  المجموعة لسعر  للمراجعة  ی  ذيمثل تقدیر  تطلب تركیزًا محددًا 

المجال، حیث أن أي تغییر جوھري في ھذه التقدیرات یمكن أن   في ھذا 
قید   للعقارات  الدفتریة  القیمة  على  جوھري  تأثیر  لھ  التطویر یكون 

 للمجموعة. 
 

إیضاح   عن    القوائم حول    ۳راجع  للإفصاح  المرفقة  الموحدة  المالیة 
وإیضاح   الھامة،  المحاسبیة  والأحكام  المالیة    القوائمحول    ٤التقدیرات 
المتعلقة   المحاسبیة  للسیاسة  المرفقة  التطویربالالموحدة  قید                 عقارات 

المالیة الموحدة المرفقة للإفصاح عن المعلومات   القوائمحول    ۱۸وإیضاح  
 الأخري.  المالیة ذات الصلة

 
فیما یتعلق بتقییم المجموعة لتقییم    التالیة  قمنا بتنفیذ إجراءات المراجعة

 العقارات قید التطویر:

  
 قیَمنا كفاءة وقدرات وموضوعیة المقیمّ المعین من قبل الإدارة.  •

 
التقییم الداخلي لدینا الذین قاموا بالإجراءات  بإشراك خبراء قمنا  •

 الآتیة: 
مراجعة المنھجیة المطبقة من قبل المقیّم للتأكد من أن أسلوب   -

التقییم المستخدم والمنھجیة المطبّقة من قبل المقیّم مناسبَین  
التطویر   قید  للعقارات  للتحقق  القابلة  القیمة  صافي  لتحدید 

 لیة الموحدة. لغرض القوائم الما 
تقییم مدى معقولیة الافتراضات الأساسیة المستخدمة من قبل   -

   المقیمّ والإدارة.
 

المقدرة للمجموعة والتكالیف    المبیعات  أسعارقیَمنا مدى معقولیة   •
خلال                                                    وللإتمام  المقدرة   من  البیع  لإجراء  المقدرة                                            التكالیف 

على   بناءً  والتحلیل  التفاصیل  واختبار  الإدارة  مع  المناقشات 
 التجارب السابقة. 

 
في   • الواردة  الصلة  ذات  الإفصاحات  وملاءمة  كفایة  مدى  قیَمنا 

 القوائم المالیة الموحدة المرفقة. 
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٦ 

 
 المراجع المستقل إلى السادة مساھمي إعمار المدینة الاقتصادیة المحترمین (تتمة)تقریر 

   معلومات أخرى
 

  وتقریرنا   الموحدة  المالیة  القوائملكنھا لاتتضمن    ، مجلس الإدارة  تقریر  من  الأخرى  المعلومات  تتألف.  الأخرى  المعلومات  عن  مسؤول  مجلس الإدارة  إن
   .تقریرھذا الحصلنا علیھا قبل تاریخ   والتي حولھا، 

   نبدي أي نوع من أنواع التأكید حولھا.  لاإن رأینا حول القوائم المالیة الموحدة لا یغطي المعلومات الأخرى و

نأخذ بعین الاعتبار ما    وفیما یتعلق بمراجعتنا للقوائم المالیة الموحدة، تقتصر مسؤولیتنا على قراءة المعلومات الأخرى المحددة أعلاه، وعند قراءتھا
لمراجعة،  إذا كانت المعلومات الأخرى لا تتوافق بصورة جوھریة مع القوائم المالیة الموحدة أو مع المعلومات التي تم الحصول علیھا خلال عملیة ا 

   أو خلافاً لذلك تتضمن تحریفات جوھریة.

تقریر، وجود تحریفات جوھریة  ال  ھذابناءً على المعلومات الأخرى التي حصلنا علیھا قبل تاریخ  وبناءً على العمل الذي قمنا بھ،    استنتجنا،  لو   وفیما
 .بھذا الأمرفیما یتعلق  . لیس لدینا ما نبلغ عنھ  الحقیقةفي ھذه المعلومات الأخرى، فیجب علینا الإبلاغ عن ھذه 

  مسؤولیات الإدارة والمكلفین بالحوكمة عن القوائم المالیة الموحدة
المملكة ا إ السعودیة  ن الإدارة مسؤولة عن الإعداد والعرض العادل للقوائم المالیة الموحدة وفقاً للمعاییر الدولیة للتقریر المالي المعتمدة في  لعربیة 

لشركة، وعن نظام  والمعاییر والإصدارات الأخرى الصادرة عن الھیئة السعودیة للمراجعین والمحاسبین ومتطلبات نظام الشركات والنظام الأساسي ل
   غش أو خطأ.الرقابة الداخلي الذي تراه الإدارة ضروریاً لتتمكن من إعداد قوائم مالیة موحدة خالیة من التحریفات الجوھریة، سواءً كانت ناتجة عن 

عن الأمور  -عند الضرورة  -الإفصاح عند إعداد القوائم المالیة الموحدة، فإن الإدارة مسؤولة عن تقییم قدرة المجموعة على الاستمرار في أعمالھا و
قیقي بخلاف  المتعلقة بالاستمراریة، واستخدام مبدأ الاستمراریة المحاسبي ما لم تنو الإدارة تصفیة المجموعة أو وقف عملیاتھا أو عدم وجود بدیل ح

   ذلك.

 یر المالیة للمجموعة. إن المكلفین بالحوكمة، أي مجلس الإدارة، مسؤولون عن الإشراف على عملیة إعداد التقار

  مسؤولیات المراجع حول مراجعة القوائم المالیة الموحدة
تجة عن غش  تتمثل أھدافنا في الحصول على تأكید معقول حول ما إذا كانت القوائم المالیة الموحدة ككل خالیة من التحریفات الجوھریة، سواء كانت نا 

عد التأكید المعقول مستوى عالٍ من التأكید، ولكنھ لا یضمن أن عملیة المراجعة التي تم القیام  أو خطأ، وإصدار تقریر المراجع الذي یتضمن رأینا. یُ 
التحریفات  بھا وفقاً لمعاییر المراجعة الدولیة المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة، ستكشف دائماً عن تحریف جوھري عند وجوده. یمكن أن تنتج  

یتخذھا  من غش أو خطأ، وتعَُد جوھریة، بم التي  القرارات الاقتصادیة  المتوقع إلى حد معقول أن تؤثر على  إذا كان من  فردھا أو في مجموعھا، 
 المستخدمون بناءً على ھذه القوائم المالیة الموحدة. 

ة، نمارس الاجتھاد المھني ونحافظ  وفي إطار عملیة المراجعة التي تم القیام بھا وفقاً لمعاییر المراجعة الدولیة المعتمدة في المملكة العربیة السعودی
 على الشك المھني خلال عملیة المراجعة. كما نقوم أیضاً بما یلي: 

  تحدید وتقییم مخاطر وجود تحریفات جوھریة في القوائم المالیة الموحدة، سواء كانت ناتجة عن غش أو خطأ، وتصمیم وتنفیذ إجراءات مراجعة •
مراجعة كافیة ومناسبة كأساس لإبداء رأینا. إن مخاطر عدم اكتشاف أي تحریفات جوھریة ناتجة   لمواجھة ھذه المخاطر، والحصول على أدلة

عن الغش یعد أكبر من المخاطر الناتجة عن الخطأ حیث قد ینطوي الغش على تواطؤ أو تزویر أو حذف متعمد أو إفادات مضللة أو تجاوز  
   نظام الرقابة الداخلي.

الرقابة الداخلیة المتعلقة بعملیة المراجعة لغرض تصمیم إجراءات مراجعة ملائمة للظروف، ولیس لغرض إبداء رأي  الحصول على فھم لأنظمة   •
 حول فعالیة أنظمة الرقابة الداخلیة للمجموعة.

   مت بھا الإدارة.تقییم مدى ملاءمة السیاسات المحاسبیة المستخدمة ومدى معقولیة التقدیرات المحاسبیة والإفصاحات ذات العلاقة التي قا •

ن ھناك  استنتاج مدى ملاءمة استخدام الإدارة لمبدأ الاستمراریة المحاسبي، وبناءً على أدلة المراجعة التي تم الحصول علیھا، تحدید ما إذا كا •
ا. وإذا توصلنا  عدم تأكد جوھري یتعلق بأحداث أو ظروف یمكن أن تشیر إلى وجود شك كبیر حول قدرة المجموعة على الاستمرار في أعمالھ

رأینا إذا    إلى وجود عدم تأكد جوھري، یجب علینا أن نلفت الانتباه في تقریرنا إلى الإفصاحات ذات العلاقة في القوائم المالیة الموحدة، أو تعدیل
فإن الأحداث أو  ومع ذلك،    كانت ھذه الإفصاحات غیر كافیة. تستند استنتاجاتنا إلى أدلة المراجعة التي تم الحصول علیھا حتى تاریخ تقریرنا.

 المجموعة في أعمالھا.  الظروف المستقبلیة قد تؤدي إلى عدم استمرار

 
المعاملات    تقییم العرض العام وھیكل ومحتوى القوائم المالیة الموحدة، بما في ذلك الإفصاحات، وتحدید ما إذا كانت القوائم المالیة الموحدة تمثل •

 ق العرض العادل. والأحداث ذات العلاقة بطریقة تحق

لقوائم  الحصول على أدلة مراجعة كافیة ومناسبة فیما یتعلق بالمعلومات المالیة للمنشآت أو الأنشطة التجاریة داخل المجموعة لإبداء رأي حول ا •
 دین عن رأینا. المالیة الموحدة. كما أننا مسؤولون عن التوجیھ والإشراف والقیام بعملیة المراجعة للمجموعة، ونظل المسؤولین الوحی
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۷ 

 تقریر المراجع المستقل إلى السادة مساھمي إعمار المدینة الاقتصادیة المحترمین (تتمة)

  (تتمة)  مسؤولیات المراجع حول مراجعة القوائم المالیة الموحدة
 

والتوقیت المخطط لعملیة المراجعة ونتائج المراجعة الجوھریة، بما في ذلك أي أوجھ  بالنطاق  -من بین أمور أخرى  -نقوم بإبلاغ المكلفین بالحوكمة 
   قصور ھامة في نظام الرقابة الداخلي التي نكتشفھا خلال مراجعتنا.

 
بإبلاغھم بجمیع العلاقات والأمور  كما نقدم للمكلفین بالحوكمة بیانًا نوضح فیھ أننا قد التزمنا بالمتطلبات الأخلاقیة المناسبة المتعلقة بالاستقلال، ونقوم

 الوقائیة المطبقة. الأخرى التي یعُتقد إلى حد معقول أنھا قد تؤثر على استقلالنا، وإن لزم الأمر، التصرفات المتخذة للقضاء على التھدیدات أو التدابیر 

لتي كانت لھا أھمیة كبیرة خلال عملیة مراجعة القوائم المالیة  ومن بین الأمور التي نقوم بإبلاغ المكلفین بالحوكمة عنھا، نقوم بتحدید تلك الأمور ا
  الأنظمة أو اللوائح الإفصاح العام عنھ الموحدة للفترة الحالیة ولذلك ھي الأمور الرئیسیة للمراجعة. تم توضیح ھذه الأمور في تقریرنا باستثناء ما تمنع  

غي الإفصاح عنھ في تقریرنا لأنھ من المتوقع إلى حد معقول بأن الإفصاح عن ھذا الأمر سوف  أن أمر ما لا ینب  -في حالات نادرة جداً    -أو إذا قررنا  
   یؤدي الى نتائج سلبیة تفوق منافع المصلحة العامة من ھذا الإفصاح.

 
 

 برایس وترھاوس كوبرز
 
 
 
 

 مفضل عباس علي 
 ٤٤۷ترخیص رقم 

 
 

 ھـ۱٤٤٤رمضان  ۱۸
 ۲۰۲۳بریل إ ۹
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   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في إیضاحات حول القوائم 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

۱۳ 

 معلومات عامة  ۱
 

في المملكة العربیة السعودیة بموجب  مؤسسة، وتزاول أعمالھا  إعمار المدینة الاقتصادیة ("الشركة" أو "الشركة الأم") ھي شركة مساھمة سعودیة  
رقم   الوزاري  بتاریخ  ۲٥۳۳القرار  الموافق  ۱٤۲۷رمضان    ۳،  رقم  ۲۰۰٦سبتمبر    ۲۱ھـ  الأولي  التجاري  سجلھا  على  الشركة  حصلت   .

معدل  ري  سجل تجاإصدار  . تم نقل المركز المسجل للشركة إلى رابغ مع  ۲۰۰٦سبتمبر    ۲٦ھـ الموافق  ۱٤۲۷رمضان    ۸بتاریخ    ٤۰۳۰۱٦٤۲٦۹
 .۲۰۱٤دیسمبر  ۲۸ھـ الموافق ۱٤۳٦ربیع الأول  ٦بتاریخ  ٤٦۰۲۰۰٥۸۸٤رقم بال

 
والت التحتیة،  البنیة  ذلك  في  بما  الأخرى،  التطویر  وأنشطة  الأخرى،  المناطق  أو  الاقتصادیة  المناطق  في  العقارات  تطویر  في  الشركة  رویج  تعمل 

التطویر، ونقل / تأجیر الأراضي، وتطویر المباني / الوحدات السكنیة، والبناء نیابة عن أطراف أخرى، وتأجیر  والتسویق وبیع الأراضي داخل مناطق  
 ادیة. العقارات لأغراضٍ مختلفة، وتشغیل المؤسسات التعلیمیة والفنادق. یتمثل النشاط الرئیسي للشركة في تطویر مدینة الملك عبد الله الاقتص

 
 یة الموحدة نتائج وموجودات ومطلوبات الفروع المسجلة الآتیة للمجموعة: تتضمن ھذه القوائم المال 

 
 رقم السجل التجاري الفرع 

 ٤۰۳۰۱٦٤۲٦۹ جدة 
 ۱۰۱۰۹۳۷٥٤۹ الریاض 

 ٤٦۰۲۰۰٦۹۳٤ رابغ 
 

"المجموعة"). لدى الشركات التابعة رأس  تشتمل ھذه القوائم المالیة الموحدة على القوائم المالیة للشركة والشركات التابعة لھا (یشار إلیھا معًا باسم  
ھا  مال یتكون فقط من الأسھم العادیة المملوكة بشكلٍ مباشر للمجموعة، وتتساوى نسبة حصص الملكیة المملوكة مع حقوق التصویت التي تحتفظ ب

الإیجار والتشغیل والصیانة للعقارات وتوفیر    المجموعة. تشارك الشركات التابعة الآتیة بشكل أساسي في التطویر والاستثمارات والتسویق والبیع /
 التعلیم العالي وإنشاء الشركات: 

 

 الاسم 
 بلد  

 التأسیس 
 سنة 

 التأسیس 

  ۳۱نسبة الملكیة الفعلیة كما في 
(بصورةٍ مباشرة أو غیر دیسمبر 
 مباشرة) 

   ۲۰۲۲ ۲۰۲۱ 
     

شركة استثمارات المدن الاقتصادیة المحدودة ("إي  
 ٪ ۱۰۰ ٪ ۱۰۰ ۲۰۱۰ المملكة العربیة السعودیة  سي أي سي") 

     
شركة تطویر المناطق الصناعیة المحدودة ("أي زد  

 ٪ ۱۰۰ ٪ ۱۰۰ ۲۰۱۱ المملكة العربیة السعودیة  دي سي إل") 
     

شركة إدارة وتشغیل عقارات المدن الاقتصادیة   
 ٪ ۱۰۰ ٪ ۱۰۰ ۲۰۱۳ المملكة العربیة السعودیة  المحدودة ("أر إي أو إم") 

     
الشركة الرائدة لإدارة عقارات المدن الاقتصادیة  

 ٪ ۱۰۰ ٪ ۱۰۰ ۲۰۱۳ المملكة العربیة السعودیة  ("أر إي إم") 
     

الاقتصادیة المحدودة  شركة تطویر عقارات المدن 
 ٪ ۱۰۰ ٪ ۱۰۰ ۲۰۱۳ المملكة العربیة السعودیة  ("ار إي دي") 

     
 ٪ ۱۰۰ ٪ ۱۰۰ ۲۰۱٥ المملكة العربیة السعودیة  ("إي كیھ سي")  شركة إعمار المعارف المحدودة

 
  االالاسستتممررااررییةة  

 
)  ملیون ریال سعودي  ۸۳٦٬٥خسارة قدرھا      :۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱(للسنة المنتھیة في    ملیون ریال سعودي  ۱٬۱٥۷٫۳تكبدت المجموعة خسارة قدرھا  

بلغت    موجبةتدفقات نقدیة تشغیلیة ( ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱ملیون ریال سعودي خلال السنة المنتھیة في  ۲۲۷٬٤ولدیھا تدفقات نقدیة تشغیلیة سالبة بلغت 
لى ذلك، تجاوزت المطلوبات المتداولة للمجموعة موجوداتھا  . بالإضافة إ)۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱ملیون ریال سعودي خلال السنة المنتھیة في    ۱٤۲٬۹

بمبلغ   بلغت    ٦٬۹٥٤٫۷المتداولة  متراكمة  المجموعة خسائر  لدى  التاریخ   ٤٬٦۹۰٫۱ملیون ریال سعودي وكذلك  ذلك  كما في                    ملیون ریال سعودي 
  ۳٬٥٦۸،۱خسائر متراكمة بلغت  الملیون ریال سعودي و  ۳٬۹٤٤،٦ة بمبلغ  موجودات المتداول التجاوزت المطلوبات المتداولة      :۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱(

بالإضافة إلى ذلك، لم تلتزم المجموعة بمتطلبات التعھدات المتعلقة بتسھیلات الاقتراض طویل الأجل، مما أدى إلى أن تكون    ).ملیون ریال سعودي
شروط  لمستحقة  وواجبة السداد عند الطلب وفقًا ل   ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱كما في    )۲٥ملیون ریال سعودي (انظر إیضاح    ۲،۷۷۷٫٥  القائمة بمبلغ القروض  

إلى وجود حالة عدم تأكد جوھري قد تثیر شكوكًا جوھریة حول قدرة المجموعة على الاستمرار في  تشیر ھذه الظروف    قتراض.للا   التعاقدیةحكام  الأو
. أساس مبدأ الأستمراریة علىأعمالھا 
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   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

۱٤ 

 (تتمة)   معلومات عامة ۱
 

 (تتمة)  االالاسستتممررااررییةة
 

. ویقصد أن تكون لمدینة مركزًا لمختلف  ۲۰۰٦في عام    المدینة، وبدأ تطویر۲۰۰٥تم الإعلان عن مدینة الملك عبد الله الاقتصادیة ("المدینة") في عام  
مناطق سكنیة ومراكز تجاریة وغیرھا من المرافق،  علي القطاعات الاقتصادیة، بما في ذلك الصناعة واللوجستیات والسیاحة. من المخطط أن تشمل 

التحدیات اللوجستیة وتحدیات البنیة    بالاضافة الي،  التطویرمار و تحدیات تتعلق بالاستثالمدینة  مثل المدارس والمستشفیات والمرافق الترفیھیة. واجھت  
بناء مدینة من   التحتیة. و  اساتكتنا و  تأخیر  المدینة على نطاق واسع مھمة معقدة، وقد واجھت    العدم التحتیة. یعد  البنیة  ببناء  ، على مر  لكنتتعلق 

بناؤھا الفرید وموقعھا    من ناحیةلصناعي، تضم المدینة ستة أحیاء سكنیة ممیزة  الوادي ا  بخلاف، قامت المجموعة بتطویر ھائل في المدینة.  السنوات
حفرة،    ۱۸طورة والعملیة بالكامل مثل الفنادق الفاخرة، وملعب الجولف ذو  تذلك، تحتوي المدینة على العدید من المرافق الم  بالاضافة الي ومرافقھا.  

كز الكارتینغ، ومخیم البحیرة، ومركز الفنون، ومراكز التسوق، والمدارس، والكلیة، والمرافق  ومنتجعات، وشواطئ، ودور السینما، ونادي یخوت، ومر
 تركز على ما یلي: یتم ال الطبیة، والقریة العمالیة الخ. تخضع المجموعة حالیًا لعملیة إعادة ھیكلة و

 
 لوادي الصناعي ا )أ
 

  ، ") أحد أكثر الوجھات الصناعیة واللوجستیة رواجًا في المملكة العربیة السعودیة لوادي ایعتبر الوادي الصناعي في مدینة الملك عبد الله الاقتصادیة ("
أیضًا أول میناء    تعتبر المیناء حیث یستفید من قربھ من میناء الملك عبد الله ("المیناء")، وھو أحد أكبر وأھم الموانئ البحریة المتقدمة في المنطقة.  

أن    ة مخصخص وینبغي  والنقل،  اللوجستیة  للخدمات  الأولویة  للحكومة  الوطنیة  الصناعیة  الخطة  تعطي  السعودیة.  العربیة  المملكة  المیناء  تفي  دفع 
 استثمارات لوجستیة إضافیة في المدینة في ھذا الصدد. 

 
الماضیة، مما یدل على زیادة الطلب في المنطقة ویعكس    على مدى السنوات الثلاث  تظُھر اتجاھًا إیجابیًا  الواديالمبیعات والتأجیر للأراضي في  

الحكومة في تنویع  تحاول  في المملكة العربیة السعودیة كما كانت    موجوداتالاھتمام المتزاید بقطاع التخزین والخدمات اللوجستیة الصناعیة كفئة  
 الاقتصاد. 

 
ملیون    ۲٥۰مركزًا لوجستیًا عالمیًا ونقطة وصول للوصول إلى أكثر من  عل الوادي  یج  المدینة   ومیناء الملك عبد الله في  الواديالرابط المباشر بین  

تضم خمس مجموعات صناعیة: السلع    الذي مستھلك في الشرق الأوسط وشمال إفریقیا، مما یجعلھ أحد المحركات الرئیسیة للاقتصاد السعودي. و 
اللوجستیة، والأدویة، والبلا ستیك، ومواد البناء. بالإضافة إلى ذلك، توفر أراضي صناعیة جاھزة متصلة ببنیة  الاستھلاكیة / الأطعمة، والخدمات 

 تحتیة حدیثة. 
 

، أبرمت  ۲۰۲۲الآن أیضًا مركزًا للسیارات الكھربائیة وشركات تصنیع السیارات الأخرى في المملكة العربیة السعودیة. خلال عام    الوادي أصبح  
 الشركة الاتفاقیات التالیة: 

 
 بغرض إنشاء وتشغیل منشأة لتصنیع السیارات وتجمیعھا مع جمیع الخدمات الإضافیة. الوادي  قطعة أرض صناعیة في  تأجیر  - لوسیدشركة  •
 لبناء وتشغیل مصنع متخصص لتصنیع السیارات الكھربائیة.  الوادي عقد بیع أرض صناعیة في   -الوطنیة للسیارات  سییرشركة  •
 

محلیة أخرى    شركاتحالیًا مناقشات مع    المجموعة . علاوة على ذلك، تجري االواديأیضًا، ھناك شركات تصنیع سیارات أخرى تعمل بالفعل في  
 بیع أراضي. وقطع غیار السیارات  اتمھتمة بتأسیس شرك

 
 السیاحة  )ب
 

لعربیة السعودیة وتزوید السیاح بفرص سفر وترفیھ من الدرجة  أفضل وجھة سیاحیة لجمیع الأغراض في المملكة االمدینة  تركز المجموعة على جعل  
إنشاء مناطق جذب سیاحي ممیزة، وفرص ترفیھیة، ومواقع للفعالیات، وخدمات ضیافة متمیزة للسائحین المحلیین في المملكة العربیة  ن  الأولى. إ

قة ترفیھیة ستشمل منتزھین ترفیھیین وموقف سیارات وما یزید  السعودیة من جمیع المناطق وكذلك الزوار الأجانب. تخطط المجموعة لتطویر منط
 . غرفة فندقیة ۲۱۰۰عن 

 
" و"ایكوفاین القابضة بي في"  شركة البلاد للاستثماراف تي جي للتطویر" و"   شركة" وقعت المجموعة اتفاقیة تعاون مع صندوق التنمیة السیاحیة و 

سیكون الصندوق مسؤولاً عن تطویر وتشغیل منتجع وفندق من فئة الخمس  .  ریال سعودي ملیار    ۱٫۸نشاء صندوق استثماري خاص ومغلق بقیمة  لإ
التجاري العلامة  تحت  الماء  فوق  فاخرة  وفیلات  مائیة  حدیقة  مع  لشركة "ریكسوس"    نجوم  المملوكة  التجاریة  العلامات  العالمیة.                       إحدى  "أكور" 

والتي تنفرد بھا المملكة العربیة السعودیة حیث من   المدینةفي  من أكبر المنتجعات السیاحیة المستھدفة  حد وایعد  ریكسوس إمیرالد شورزن مشروع إ
 .  ألف متر مربع ۲۷٥المخطط أن یقام المنتجع على أرض تبلغ مساحتھا الإجمالیة 

 
           ط الاقتصادي في مدینة الملك عبد الله الاقتصادیة. قامت المجموعة بتخفیض أنشطة التطویر الخاصة بھا بشكلٍ كبیر نتیجة استمرار انخفاض النشا 

التدفقا  إن  للمجموعة.  العامل  المال  الاقتصادیة ومتطلبات رأس  الملك عبدالله  مدینة  التطویر في  أنشطة  لتمویل  الدیون  تمویل  استخدام  النقدیة  تم  ت 
، فإن التنفیذ الناجح  التشغیلیة المتوقعة للمجموعة، على مدى الاثني عشر شھرًا المقبلة، غیر كافیة للوفاء بسداد الدیون والالتزامات الأخرى، وبالتالي 

الإضافي وبیع العقارات لھ أھمیة جوھریة للوفاء بالتزامات المجموعة    التمویل من المساھمینمن إعادة الھیكلة و  مدینةلخطط الإدارة لتولید تدفقات نقدیة  
تأكد جوھري یمكن أن تؤدي إلى شكٍّ  الظروف إلى وجود حالة عدم  الأحداث وعند استحقاقھا ومواصلة عملیاتھا دون تقلیصٍ جوھريّ. تشیر ھذه  

   جوھري حول قدرة المجموعة على الاستمرار في أعمالھا.
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   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في إیضاحات حول القوائم 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

۱٥ 

 (تتمة)   معلومات عامة ۱
 

  (تتمة)  االالاسستتممررااررییةة
 

 یلخص الجدول الآتي استحقاق المطلوبات المالیة للمجموعة بناءً على مدفوعات تعاقدیة غیر مخصومة: 
 

دیسمبر  ۳۱في   
۲۰۲۲ 

 خلال  
واحدة سنة    

من سنة إلى  
 سنتین

  ٥من سنتین إلى 
 سنوات 

 أكثر 
سنوات  ٥من   

مجموع التدفقات  
 النقدیة التعاقدیة 

      
۸۷٬٦۷٤٦٦٬ قروض واقتراضات   ٤۱۹٬۹٦٥   ۷۲۱٬۲۸۲ ۲٥۱٬۹٥۸ ۸٬۰۸۰٬۸۷۹ 

ذمم دائنة تجاریة وذمم دائنة  
 ۸۲۲٬٦۸۰ - - - ۸۲۲٬٦۸۰ أخرى

 ۲۰۱٬۷٦٥ - - - ۲۰۱٬۷٦٥ اقتراضات قصیرة الأجل 
 ۸۷٬۸٤۸ - ۲۰٬۸٥۹ ۹٬۸۲۲ ٥۷٬۱٦۷ مطلوبات إیجاریة 

 ۹٬۱۹۳٬۱۷۲ ۲٥۱٬۹٥۸ ۷٤۰٬۱٤۲ ٤۲۹٬۷۸۷ ۷٬۷٦۹٬۲۸٦ المجموع 
 

لمدة اثني عشر شھرًا من تاریخ    عند تقییم مدى ملاءمة تطبیق مبدأ الاستمراریة في إعداد ھذه القوائم المالیة الموحدة وضعت إدارة المجموعة خطة
في كل من المدي القریب    لتمكین المجموعة من الوفاء بالتزاماتھا عند استحقاقھا ومواصلة عملیاتھا دون تقلیص كبیر، والاستمرار في أعمالھا  التقریر
 والبعید. 

 

   الأحداث،اءً علیھ، في مثل  متطلباتھا النقدیة بشكل كامل من بیع العقارات وحدھا، وبنب  الوفاء خلصت الإدارة إلى أن المجموعة لن تكون قادرة على  
 ، والتي تم توضیحھا أدناه. ات الاقتراضوتسھیلات البدأت المجموعة مناقشات لإعادة ھیكلة  

 

  ۳۱اثني عشر شھرًا من    لأكثر منتشتمل الخطة على سیولة المجموعة والتدفقات النقدیة المتوقعة مع الأخذ بعین الاعتبار النتائج المحتملة المعقولة  
 . تتضمن ھذه الخطة بشكل أساسي ما یأتي: ۲۰۲۲دیسمبر 

 

 التفاصیل  المبلغ (بالریال السعودي) الوصف  الخطة 
    

مستحق   اعادة الھیكلة  قرض 
المالیة   لوزارة 
المالیة")   ("وزارة 

 (ب)  ۲٥ ایضاح -

ھیكلة  ت ملیون ۲٬٥۳۱ إعادة  اتفاقیة  المالیة لاستكمال  وزارة  مع  مناقشات  المجموعة  جري 
بمبلغ   قرض  التزام  سداد  سعودي  ۲٬٥۳۱لتأجیل  ریال  تكون   ملیون  لكي 

الفائدة  متضمنة    ، مقسمة علي ستة أقساط متساویة  ۲۰۲٤یونیو  مستحقة من  
كما في  ، مصنفة ضمن المطلوبات المتداولة.  ملیون  ۳٦۳٬۹بمبلغ    المستحقة
وقیع  موافقة من وزارة المالیة بشرط التسابقا،  تلقت المجموعة  ,  ۲٥ایضاح  

القرض الأصلیة مع وزارة المالیة المالیة    . على تعدیل اتفاقیة  وافقت وزارة 
المستحقة   الفوائد  تحویل  على  سعودي،    ۳٦۳٬۹بمبلغ  بموجبھ  ریال  ملیون 

ملیون ریال سعودي    ۲٬٥۳۱المبلغ المستحق وتأجیل الالتزام، بقیمة    اصلك
 ۲۰۲٤.یونیو  بسداد مستحق من  

    
من  قرض مستحق   الھیكلة اعادة 

محلي     -بنك 
  )ج(  ۲٥  ایضاح

 و(د) و(ه) و(و)

تقوم المجموعة حالیاً بإعداد خطة تفصیلیة لتحویل الأعمال وتتوقع أنھا ستكون    ملیون  ۳٬۳٦۲،۹
قادرة على إعادة ھیكلة جمیع اتفاقیات القروض بعد تقدیم خطة تحویل الأعمال  
إلى البنوك. ومع ذلك، في الفترة الفاصلة، تقدمت المجموعة بطلب للحصول  

لالھا المجموعة من البنوك  على دعم من جمیع البنوك التجاریة، والتي طلبت خ
تسھیلات الاقتراض الحالیة. تلقت المجموعة حتى   اصلالتجاریة تأجیل سداد 

تاریخھ إقرارًا فقط بالدعم من أحد البنوك التجاریة فیما یتعلق بالتزام قائم بمبلغ  
سیتم    ۱۱٤٫۱۱ أنھ  من  ثقة  على  المجموعة  إدارة  إن  سعودي.  ملیون ریال 

 نوك التجاریة المتبقیة أیضًا. استلام إقرارات من الب
 

 یتعلق   فیما  مالیة  تعھدات   والبنوك   المُقرضین  تجاه   المجموعة  التزامات  تحمل
  في   عنھا  الإفصاح   تم  وقد  سعودي،   ریال   ملیون  ۳٬۲٤٦،٤  بمبلغ  بقروض
  تلتزم   لم   ،۲۰۲۲  دیسمبر  ۳۱  في   المنتھیة  السنة  خلال.  ۲٥  رقم   الإیضاح

لاقروض والتسھیلات طویلة الاجل    المتعلق  المالي  التعھد  بمتطلبات  المجموعة
  الإدارة   قامت  وبالتالي، .  سعودي  ریال  ملیون  ۳٬۲٤٦٫٤مع التزام قائم بمبلغ  

  إلى   بطلبٍ   الإدارة  تقدمت.  المتداولة  المطلوبات  ضمن  القائم  الالتزام  بتصنیف
  یونیو   ۲۹  بتاریخخطاب  ب  ینالمُقرضأحد    وأكد  تنازل،   على  للحصول  المُقرض
  ،۲۰۲۲  دیسمبر  ۳۱  في  المنتھیة  السنة  خلال.  المعالجة  قید  الطلب  أن  ۲۰۲۲
  وعلى .  ۲۰۲۳  یونیو  من   سدادات  تتضمن  ھیكلة   إعادة  اتفاقیة   المجموعة  وقعت

عن   تنازلا ھا منح المتوقع  من  أنھ من واثقة  المجموعة  إدارة  فإن الأساس،  ھذا 
 - تعھداتھا المالیة:كل القروض التي قامت المجموعة بخرث 
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۱٦ 

 (تتمة)   معلومات عامة ۱
 

 (تتمة)  االالاسستتممررااررییةة
   

 التفاصیل  المبلغ (بالریال السعودي) الوصف  الخطة 
قرض من صندوق   تمویل جدید 

الأستثمارات  
 العامة  

المناقشات مع ثلاثة شركاء    ۲۰۲۲خلال دیسمبر   ملیون ۸٥۰ لبدایة  الإدارة  قدم مجلس 
على   للحصول  مالي رئیسیین  ریال    ۱٬۰۰۰بمبلغ    إضافي  تسھیل  ملیون 

 سعودي.  
 

ض قصیر الأجل  وقعت المجموعة على تسھیل قر  ، ۲۰۲۳  فبرایر  خلاللاحقا،  
الرئیسیین مساھمیھا  أحد  العامة، مع  الإستثمارات  صندوق   ۱٬۰۰۰بمبلغ    ، 

شھرًا على دفعة واحدة عند استحقاقھ.    ۱۸ملیون ریال سعودي یتم سداده بعد  
على   التسھیل  على  المالیة  التكالیف  دفع  الي    سایبورسیتم  فروق  بالاضافة 

تحویلالأسعار خیار  على  القرض  یحتوي  ملكیة  .  لصندوق  یمكن    لحقوق 
.  في ظل اللوائح والقوانین  معینة  لموافقاتممارستھ وفقاً    الإستثمارات العامة

العقاریة داخل مدینة الملك عبدالله    الموجوداتالقرض مضمون مقابل بعض  
سیتم استخدام تسھیلات القرض لتمویل نفقات حرجة محددة بما    الاقتصادیة.

ملیون    ۸٥۰تتوقع الادارة سحب مبلغ    فقات الرأسمالیة الاستراتیجیة. النفي ذلك  
 . تسھیلریال سعودي من ال

    
من   تمویل جدید  إضافي  تمویل 

 المساھمین 
بقیمة   ملیون ۸۰۰ إضافي  تمویل  تلقي  المجموعة  من   ۸۰۰تتوقع  سعودي  ریال  ملیون 

 مساھمیھا خلال فترة الاثني عشر شھرًا القادمة. 
    

التكلفة. یتم النظر  بدأت المجموعة تمریناً لتحدید المجالات التشغیلیة لتحسین   - اداء عملي  تحسین التكلفة 
العام نتیجة   السیولة  في العدید من التدابیر للحفاظ على النقد وتحسین وضع 

 .لمختلف مبادرات تحسین التكلفة
    

حددت المجموعة بعض قطع الأراضي والممتلكات للبیع التي تجري مناقشات   ملیون ۸۰۳٬۳ اداء عملي  تحسین التكلفة 
إلى   إجمالیًا یصل  نقدًا  تولد  أن  وتتوقع  ملیون ریال سعودي   ۸۰۳٬۳بشأنھا 

 . ةالمركز المالي الموحد   قائمةخلال اثني عشر شھرًا من تاریخ  
 

ي عشر  تتوقع المجموعة إجراء مناقشات متعددة بشأن المبیعات على مدار الاثن
 شھرًا القادمة. 

    
من  التحصیل 

 العملیات 
 وذمم مدینة 

والتحصیلات من تتوقع المجموعة تولید تدفقات نقدیة من موجوداتھا التشغیلیة   ملیون ٤۳۸٬٤ اداء عملي 
ملیون ریال سعودي على مدى فترة الإثني   ٤۳۸٬٤ بمبلغ  القائمةالذمم المدینة 

 عشر شھرًا القادمة. 
 

ز تدفقات نقدیة  استنادًا إلى الخطة المذكورة أعلاه، تشیر توقعات التدفقات النقدیة للمجموعة لفترة الاثني عشر شھرًا من تاریخ التقریر إلى صافي مرك
نظرت  الناجح للخطة المذكورة أعلاه،  والانھاء  بالتنفیذ    تعلقی. على الرغم من وجود حالة عدم تأكد جوھري  ملیون ریال سعودي  ٦۰۸٬۳بمبلغ    إیجابي

الحالة الأساسیة كإدارة فقط المتوقعة    الإدارة في سیناریو  النقدیة  التدفقات  بموجب  لا تزال تعتقد أن خطة  الدیون، والتنازل  من خلال إعادة ھیكلة 
ستتحقق كما ھو متوقع، وأنھ لا  یل الإضافي من المساھمین وبیع العقارات أمر محتمل للغایة وستكون ھذه الخطط ناجحة و، وزیادة التموات عھدتال

الاثني  یزال من المناسب إعداد القوائم المالیة الموحدة على أساس مبدأ الاستمراریة حیث أن الخطة المذكورة أعلاه تخفف أي عجز قد ینشأ خلال  
 ة. عشر شھرًا القادم

 
 أسس الإعداد  ۲

 
 بیان الالتزام  ۲-۱

 
الأخرى الصادرة  ھذه القوائم المالیة الموحدة وفقاً للمعاییر الدولیة للتقریر المالي المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة، والمعاییر والإصدارات  إعداد  تم  

 . )بالمعاییر الدولیة للتقریر المالي المعتمدة في المملكة العربیة السعودیةیشار إلیھا ھنا وفیما بعد  ( عن الھیئة السعودیة للمراجعین والمحاسبین
 

   أسس القیاس ۲-۲
 

 یتم إعداد ھذه القوائم المالیة الموحدة وفقاً لمبدأ التكلفة التاریخیة، فیما عدا ما تم الإفصاح عنھ في السیاسات المحاسبیة أدناه. 
 

 العملة الوظیفیة وعملة العرض  ۲-۳
 

المنشآت داخل المجموعة. تحُدد المجموعة العملة    ھي یتم عرض القوائم المالیة الموحدة للمجموعة بالریال السعودي،   أیضًا العملة الوظیفیة لجمیع 
للمجموعة ھي الریال  الوظیفیة لكل منشأة، ویتم قیاس البنود المدرجة في القوائم المالیة لكل منشأة باستخدام تلك العملة الوظیفیة. كما أن عملة العرض  

 السعودي. تم تقریب جمیع الأرقام إلى أقرب ألف ریال سعودي ما لم یذكر خلاف ذلك. 
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۱۷ 

 أحكام وتقدیرات وافتراضات محاسبیة ھامة  ۳
 

للمجموعة أن تقوم الإدارة بوضع أحكام وتقدیرات وافتراضات تؤثر على المبالغ المدرجة للإیرادات والمصاریف    الموحدة  یتطلب إعداد القوائم المالیة
الممكن    والموجودات والمطلوبات والإفصاح عن المطلوبات المحتملة بتاریخ التقریر. ومع ذلك، فإن عدم التأكد حول ھذه الافتراضات والتقدیرات من

 أو الالتزام الذي سیتأثر في الفترات المستقبلیة. صلتطلب تعدیلاً جوھریاً على القیمة الدفتریة للا أن یؤدي إلى نتائج قد ت
 

للموجودات    تستند ھذه التقدیرات والافتراضات إلى الخبرة وعوامل أخرى مختلفة یعتقد أنھا معقولة في ظل الظروف وتستخدم للحكم على القیم الدفتریة
 ول علیھا من مصادر أخرى بشكل مباشر. یتم فحص التقدیرات والافتراضات الأساسیة بشكل متواصل.  والمطلوبات التي یصعب الحص

 
التقدیرات أو في فترة التعدیل والفترات المستقبلیة إذا   التي یتم فیھا تعدیل  إثبات تعدیلات على التقدیرات المحاسبیة في الفترة  كانت التقدیرات  یتم 

 . لحالیة والمستقبلیةالمتغیرة تؤثر على الفترات ا
 

ة، والتي لھا  تشتمل الافتراضات الرئیسیة المتعلقة بالمستقبل والمصادر الرئیسیة الأخرى للتقدیرات غیر المؤكدة بتاریخ قائمة المركز المالي الموحد
 المالیة التالیة، على ما یلي: مخاطر كبیرة تؤدي الى إحداث تعدیل جوھري على القیم الدفتریة للموجودات والمطلوبات خلال السنة  

 
 الأحكام  ۳-۱
 

 استیفاء التزامات الأداء 
 

ینة من أجل  یتعین على المجموعة تقییم كل عقد من عقودھا مع العملاء لتحدید ما إذا تم استیفاء التزامات الأداء بمرور الوقت أو في نقطة زمنیة مع
عة بتقییم ذلك بناءً على اتفاقیات البیع المبرمة مع العملاء وأحكام الأنظمة واللوائح ذات الصلة.  تحدید الطریقة الملائمة لإثبات الإیرادات. قامت المجمو

مع استخدام بدیل للمجموعة وعادة ما یكون لھا حق واجب    موجودعندما یتم إبرام عقود لتوفیر الموجودات العقاریة للعملاء، لا تقوم المجموعة بإنشاء  
داء المنجز حتى تاریخھ. بناءً على ذلك، تثبت المجموعة الإیرادات بمرور الوقت. عندما لا یكون الأمر كذلك، یتم إثبات  النفاذ في السداد مقابل الأ

 الإیرادات في نقطة زمنیة معینة. 
 

یوفر أفضل مرجع    ترى المجموعة أن استخدام طریقة المدخلات، والتي تتطلب إثبات الإیرادات على أساس جھود المجموعة للوفاء بالتزام الأداء، 
 مطلوب إثباتھا. للإیرادات المكتسبة فعلیاً. عند تطبیق طریقة المدخلات، تقوم المجموعة بتقدیر تكلفة إتمام المشاریع من أجل تحدید مبلغ الإیرادات ال

 
 ۱۹ رقم الدولیة  المالیة  التقاریر  تفسیرات لجنة تفسیر بموجب المحتسبة  الملكیة   حقوق إلى الدین مبادلة

 
  العادل  التقییم   لغرض   أنھ   الشركة  اعتبرت ).  ۲٥  وإیضاح  ۲۳  إیضاح  راجع (  الدین   تحویل  خلال   من  مالھا   رأس  الشركة   زادت   ،  السابقة   السنة   خلال

 . الشركة في للتداول القابلة   الأسھم من جزءًا  ولیست إدراجھا یتم لم المصدرة الأسھم لأن ملاءمة أكثر  ۳ المستوى مدخلات كانت ،  للأسھم
 

 الأستمراریة 
 

قبل المنظور.  قامت إدارة المجموعة بتقییم قدرتھا على الاستمرار على أساس مبدأ الاستمراریة وھي مقتنعة بأن لدیھا الموارد لمواصلة العمل في المست
 .۱لذلك ، یستمر إعداد البیانات المالیة على أساس مبدأ الاستمراریة. انظر إیضاح 

 
 البنیة التحتیة   موجوداتتصنیف 

تخضع لسیطرة المجموعة وتفید عملیات المجموعة ككل. وفقًا لذلك، تم تصنیف البنیة  التي  قامت إدارة المجموعة بإجراء تقییم البنیة التحتیة الأساسیة   
 المالیة الموحدة.   القوائمالتحتیة الأساسیة على أنھا "ممتلكات ومعدات" في 

 
التحتیة الطرق الرئیسیة والأرصفة والإشارات والجسور والمحطات الكھربائیة الفرعیة والخطوط الكھربائیة وتنسیق الحدائق    البنیة   موجوداتتشمل  

تأكد مما  والصرف الصحي وخطوط الصرف الصحي التي تم بناؤھا حول المدینة ("البنیة التحتیة الأساسیة"). قامت الإدارة بتقییم الجوانب التالیة لل
 . مجموعةال موجوداتتعریف ب  تفيالبنیة التحتیة الأساسیة  موجوداتإذا كانت 

 
 البنیة التحتیة موجودات حقوق أ) 
البنیة التحتیة الأساسیة إلى أي    موجودات التزام تعاقدي بنقل السیطرة على  بأي    ولا تتعھدالبنیة التحتیة  موجودات  تحتفظ المجموعة بالسیطرة على   

  العملاء  المجموعة على منح  أقرتسلطة تنظیمیة أو عملاء. عندما یستخدم العملاء البنیة التحتیة الأساسیة، على سبیل المثال، الطرق الرئیسیة، فقد  
 سیطرة إلى العملاء. لا یعد انتقال للحق المرور على أرض المجموعة وھذا 

 
 فع اقتصادیة منا تولیدإمكانیة  ب)

 توفر الدعم لعملیات المجموعة.  عن طریق  ، إیرادات المجموعةمصادر لجمیع  النفعالبنیة التحتیة موجودات توفر  
 

 السیطرة  ج)
 البنیة التحتیة الأساسیة.  موجوداتتمتلك المجموعة القدرة على توجیھ استخدام  
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۱۸ 

 (تتمة) أحكام وتقدیرات وافتراضات محاسبیة ھامة   ۳
 

بالبنیة التحتیة  بناءً على التقییم أعلاه، قررت الإدارة أن المجموعة تسیطر على أصول البنیة التحتیة الأساسیة وتستفید منھا، وبالتالي یجب الاعتراف  
 المالیة الموحدة. القوائم  الأساسیة كأصل وتصنیفھا كـممتلكات ومعدات في 

 

 التقدیرات والافتراضات  ۳-۲
 

 والایرادات غیر المفوترة مخصص الخسائر الائتمانیة المتوقعة للذمم المدینة التجاریة
 

التجاریة المدینة  للذمم  المتوقعة  الائتمانیة  الخسائر  لحساب  مخصصات  مصفوفة  المجموعة  المفوترة  تستخدم  غیر  مصفوفة  والایرادات  تستند   .
المعدلات السابقة لدى المجموعة. تقوم المجموعة بمعایرة المصفوفة لتعدیل خبرة الخسارة الائتمانیة السابقة مع المعلومات  المخصصات مبدئیًا إلى  

المتوقعة: تعریف التخلف عن السداد،   والزیادة  المستقبلیة في تاریخ كل تقریر. إن المكونات الآتیة لھا أثرٌ كبیر على مخصص الخسارة الائتمانیة 
في مخاطر الائتمان، واحتمالیة التخلف عن السداد، والتعرض للمخاطر عند التخلف عن السداد، والخسارة بافتراض التخلف عن السداد،    الجوھریة

مدخلات  وكذلك نماذج سیناریوھات الاقتصاد الكلي المستخدمة كمعلومات مستقبلیة. تقوم المجموعة بانتظام بفحص النماذج والتحقق منھا، وإضافة ال
رة الائتمانیة  ھا لتقلیل أي فروق بین تقدیرات الخسارة الائتمانیة المتوقعة وخبرة الخسارة الائتمانیة الفعلیة. تم الإفصاح عن المعلومات حول الخساإلی

 . ۱۹المتوقعة على الذمم المدینة التجاریة للمجموعة في الإیضاح رقم 
 

  على  الكلي  الاقتصاد  عوامل  بقاء  بافتراض)  المستحقة  الدیون  على  الفائدة  وسعر  الشخصي  التعثر(  الخسارة  معدلات  في٪  ۱۰  بنسبة   نقصان  أو  زیادة
  الخسائر   مخصص   في  التوالي،   على   سعودي،   ریال   ملیون  ۸۹٬٤٤  قدره  انخفاض   أو   سعودي   ریال   ملیون  ٤٤٬۷۲  مقدارھا   زیادة   إلى   سیؤدي   ،   حالھا

 . المتوقعة   الائتمانیة
 

 الإنتاجیة للممتلكات والمعدات والعقارات الاستثماریة الأعمار 
 

لتقدیر بعد  تحدد إدارة المجموعة الأعمار الإنتاجیة المقدرة للممتلكات والمعدات والعقارات الاستثماریة بغرض احتساب الاستھلاك. یتم إجراء ھذا ا
مار الإنتاجیة المقدرة وطریقة الاستھلاك بشكل دوري للتأكد من توافق  مراعاة الاستخدام المتوقع للموجودات والتآكل والتلف. تفحص الإدارة الأع

 طریقة وفترات الاستھلاك مع النمط المتوقع من المنافع الاقتصادیة للموجودات.
 

  الأخرى   المتغیرات  جمیع   بقاء   مع  ،٪  ۱۰  بنسبة  والمعدات   والمنشآت  للممتلكات  المقدر  الإنتاجي  العمر  انخفض   أو   زاد  إذا  ،   ۲۰۲۲  دیسمبر  ۳۱  في  كما
 . التوالي على  أقل  ریال ملیون ۲۳۱٬۲۱. سعودي  أو أعلى  سعودي ریال  ملیون ۲۸۲٬٥۹ تكون قد  المنتھیة للسنة  الشاملة الخسارة إجمالي  فإن  ،  ثابتة 

 
 تكلفة إنجاز المشاریع 

 
البناء وطلبات    تقدر المجموعة تكلفة إنجاز المشاریع من أجل تحدید التكلفة العائدة للإیرادات المثبتة. وتشمل ھذه التقدیرات، ضمن بنود أخرى، تكالیف

یرات لاحقة في التكلفة  التعدیل وتكلفة الوفاء بالالتزامات التعاقدیة الأخرى للعمیل. تتم مراجعة ھذه التقدیرات على فترات منتظمة. قد تؤثر أي تغی 
 لإنجاز على نتائج الفترات اللاحقة.لالمقدرة 

 
 تقدیر القیمة القابلة للاسترداد للممتلكات والمعدات والعقارات الاستثماریة 

 
ى أن القیمة  یتم فحص الممتلكات والمعدات والعقارات الاستثماریة لتحري الانخفاض في قیمتھا عندما تشیر الأحداث أو التغیرات في الظروف إل

عن قیمتھ القابلة للاسترداد    موجودالدفتریة قد تكون غیر قابلة للاسترداد. یتم إثبات خسارة الانخفاض في القیمة بالمبلغ الذي تزید فیھ القیمة الدفتریة لل
انظر    ل منھجیة تقییم الانخفاض في القیمةناقصًا تكلفة البیع، أو قیمة الاستخدام، أیھما أعلى. للحصول على تفاصیل حو  موجودوھي القیمة العادلة لل

 ۱٥و  ۱٤و ۱۳ اتالإیضاح
 

 تقدیر صافي القیمة القابلة للتحقق للعقارات قید التطویر 
 

مقدرة في سیاق الأعمال  تدُرج العقارات قید التطویر بالتكلفة أو صافي القیمة القابلة للتحقق، أیھما أقل. إن صافي القیمة القابلة للتحقق ھو أسعار البیع ال
قق من خلال الرجوع إلى ظروف السوق،  . یتم تقییم صافي القیمة القابلة للتحلإجراء البیع والتكلفة المقدّرة  للإنجاز  الاعتیادیة ناقصًا التكلفة المقدّرة  

تم تقییم صافي القیمة  والطریقة المستقبلیة المخططة للاستبعاد، والقیمة القابلة للاسترداد للعقارات في تاریخ التقریر وفقاً للطریقة المخططة للاستبعاد. ی
خیرة. یتم تقییم سعر البیع المقدر لقطع الأراضي بالرجوع إلى  القابلة للتحقق لھذه العقارات داخلیاً من قبل المجموعة في ضوء معاملات السوق الأ

التكالیف  التقریر للعقارات المماثلة بعد تعدیل الفروق في الموقع، والمساحة، وحالة التطویر، والجودة. یتم خصم  المقدرة    أسعار السوق في تاریخ 
للحصول على تفاصیل حول تقدیر صافي القیمة القابلة للتحقق،    ة القابلة للتحقق.التطویر من سعر البیع المقدر للوصول إلى صافي القیملإنجاز عملیات  

 . ۱۸إیضاح  انظر
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۱۹ 

 السیاسات المحاسبیة الھامة  ٤
 

على جمیع الفترات  إن السیاسات المحاسبیة الھامة المطبقة في إعداد ھذه القوائم المالیة الموحدة تم إدراجھا أدناه. تم تطبیق ھذه السیاسات بشكل منتظم  
 المعروضة. 

 
 التوحید  أسس  ۱-٤

 
 الشركات التابعة  (أ)

 
. الشركات التابعة ھي جمیع المنشآت التي  ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱تشتمل ھذه القوائم المالیة الموحدة على القوائم المالیة للشركة وشركاتھا التابعة كما في 

منشأة ما عندما تكون المجموعة معرّضة لعوائد متغیرة أو لدیھا حقوق في عوائد متغیرة نتیجة  لدى المجموعة سیطرة علیھا. تسیطر المجموعة على 
مستثمر فیھا.  مشاركتھا في الشركة المستثمر فیھا، كما یكون لدیھا القدرة على التأثیر على ھذه العوائد من خلال السلطة التي تمارسھا على الشركة ال

 على الشركة المستثمر فیھا فقط في حال كان لدى المجموعة: وتسیطر المجموعة على وجھ التحدید 
 

بالشركة • المتعلقة  الأنشطة  توجیھ  الحالیة على  القدرة  تمنحھا  التي  الحالیة  الحقوق  المثال  (على سبیل  فیھا  المستثمر  الشركة   السلطة على 
 المستثمر فیھا). 

 شاركتھا في الشركة المستثمر فیھا. التعرض لعوائد متغیرة أو امتلاك حقوق في عوائد متغیرة نتیجة م •
 القدرة على استخدام سلطتھا على الشركة المستثمر فیھا للتأثیر على عوائدھا.  •

 
وبشكل عام ھناك افتراض بأن أغلبیة حقوق التصویت تؤدي إلى سیطرة. لدعم ھذا الافتراض وعندما یكون لدى المجموعة أقل من أغلبیة حقوق  

مماثلة في الشركة المستثمر فیھا، تأخذ المجموعة في الاعتبار جمیع الحقائق والظروف ذات الصلة عند تقییم ما إذا كان لھا سلطة  التصویت أو حقوق  
 على شركة مستثمر فیھا، بما في ذلك: 

 
 الترتیبات التعاقدیة مع المساھمین الآخرین في الشركات المستثمر فیھا.  •
   یة الأخرى.الحقوق الناتجة عن الترتیبات التعاقد  •
 حقوق التصویت وحقوق التصویت المحتملة للمجموعة.  •
 

و أكثر من  تعید المجموعة تقییم ما إذا كانت تسیطر على الشركة المستثمر فیھا أم لا إذا كانت الحقائق والظروف تشیر إلى وجود تغییرات في واحد أ
تحصل المجموعة على السیطرة على الشركة التابعة ویتوقف عندما تفقد المجموعة السیطرة  عناصر السیطرة الثلاثة. یبدأ توحید الشركة التابعة عندما  

المستبعدة خلال السنة في البیانات   المقتناة أو  المالیة  على الشركة التابعة. یتم تضمین موجودات ومطلوبات وإیرادات ومصروفات الشركة التابعة 
 حتى تاریخ توقف المجموعة عن السیطرة على الشركة التابعة. الموحدة من تاریخ حصول المجموعة على السیطرة 

 
إلى حملة حقوق الملكیة في الشركة الأم للمجموعة وإلى أصحاب الحصص    اً من مكونات الدخل الشامل الآخر عائدمكون  یكون الربح أو الخسارة وكل  

مسیطرة. یتم استبعاد جمیع الموجودات والمطلوبات وحقوق  غیر المسیطرة، حتى وإن كان ذلك یؤدي إلى وجود عجز لدى أصحاب الحصص غیر ال
 قوائم المالیة. الملكیة والإیرادات والمصاریف بین شركات المجموعة والتدفقات النقدیة المتعلقة بالمعاملات بین أعضاء المجموعة بالكامل عند توحید ال

 

فقدان السیطرة، كمعاملة حقوق ملكیة. إذا فقدت المجموعة السیطرة على شركة تابعة،  تتم المحاسبة عن التغیر في حصة الملكیة في شركة تابعة، دون  
 تقوم بما یأتي: 

 
 إلغاء إثبات الموجودات (بما في ذلك الشھرة) ومطلوبات الشركة التابعة.  •
 إلغاء إثبات القیمة الدفتریة للحصص غیر المسیطرة.  •
 حقوق الملكیة. إلغاء إثبات فروقات التحویل المتراكمة المسجلة في  •
 إثبات القیمة العادلة للمبلغ المقبوض.  •
 إثبات القیمة العادلة لأي استثمار محتفظ بھ.  •
 إثبات اي فائض أو قائمة الدخل الشامل.  •
المثبتة سابقاً في الدخل الشامل الآخر إلى الربح أو الخسارة أو الأرباح المبقاة، حسبما ھو    المكوناتفي  إعادة تصنیف حصة الشركة الأم   •

 ملائم، ویجب ذلك عندما تقوم المجموعة مباشرة باستبعاد الموجودات أو المطلوبات ذات العلاقة. 
 

بین شركات المجموعة عند إعداد ھذه القوائم المالیة    إیرادات ومصاریف غیر محققة ناتجة عن المعاملات  أي الأرصدة والمعاملات و  استبعادیتم  
الأرباح غیر المحققة ولكن إلى حد عدم وجود دلیل على الانخفاض في  استبعاد  الموحدة. یتم حذف الخسائر غیر المحققة بنفس الطریقة التي یتم بھا  

 القیمة. 
 

خدام نفس الإطار المحاسبي للمجموعة. وعند الضرورة، یتم إجراء تعدیلات على  یتم إعداد القوائم المالیة للشركات التابعة لنفس فترة التقریر باست
 القوائم المالیة للشركات التابعة وذلك حتى تتوافق سیاساتھا المحاسبیة مع تلك المستخدمة من قبل المجموعة. 
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۲۰ 

 (تتمة)السیاسات المحاسبیة الھامة  ٤
 

 (تتمة)  التوحید أسس  ۱-٤
 

 شركات مستثمر فیھا بطریقة حقوق الملكیة (شركة زمیلة ومشروع مشترك) (ب) استثمار في 
 

ك في  الشركة الزمیلة ھي المنشأة التي یكون للمجموعة نفوذ جوھري علیھا دون سیطرة على السیاسات المالیة والتشغیلیة. یتمثل المشروع المشتر
ات بموجب  أنشطتھا،  على  مشتركة  سیطرة  للمجموعة  یكون  التي  والمالیة  المنشأة  التشغیلیة  بالقرارات  یتعلق  فیما  بالإجماع  وموافقة  تعاقدیة  فاقیة 

قوق الملكیة  الاستراتیجیة. تتم المحاسبة عن استثمار المجموعة في الشركة الزمیلة والمشروع المشترك باستخدام طریقة حقوق الملكیة. وفقًا لطریقة ح
والمشروع المشترك مبدئیًا بالتكلفة. یتم تعدیل القیمة الدفتریة للاستثمار لإثبات التغیرات في حصة   المحاسبیة، یتم إثبات الاستثمار في الشركة الزمیلة

خر  المجموعة في صافي موجودات الشركة الزمیلة أو المشروع المشترك منذ تاریخ الاستحواذ. تعكس قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآ
یات الشركة الزمیلة والمشروع المشترك. یتم عرض أي تغییر في الدخل الشامل الآخر لتلك الشركات المستثمر الموحدة حصة المجموعة في نتائج عمل

المشروع    فیھا كجزء من الدخل الشامل الآخر للمجموعة. بالإضافة إلى ذلك، عندما یكون ھناك تغییر مثبت مباشرة في حقوق ملكیة الشركة الزمیلة أو
   إثبات حصتھا في أي تغییرات، عند الاقتضاء، في قائمة التغیرات في حقوق الملكیة الموحدة.المشترك، تقوم المجموعة ب

 
عة في  یتم استبعاد الأرباح غیر المحققة الناتجة عن معاملات مع شركات مستثمر فیھا بطریقة حقوق الملكیة مقابل الاستثمار إلى حد حصة المجمو

ائر غیر المحققة بنفس الطریقة التي یتم بھا استبعاد الأرباح غیر المحققة، ولكن فقط إلى الحد الذي لا یوجد  الشركة المستثمر فیھا. ویتم استبعاد الخس
 فیھ وجود دلیل على الانخفاض في القیمة.

 
المالیة وباستخدام نفس الإطار المحاسبي  یتم إعداد القوائم المالیة للشركة الزمیلة والمشروع المشترك لنفس فترة التقریر التي تعد فیھا المجموعة قوائمھا  

   للمجموعة.
 

المشروع    بعد تطبیق طریقة حقوق الملكیة المحاسبیة، تقرر المجموعة ما إذا كان من الضروري إثبات خسارة انخفاض استثمارھا في الشركة الزمیلة أو
على الانخفاض في قیمة الاستثمار في الشركة الزمیلة أو المشروع    المشترك. تحدد المجموعة كما في تاریخ كل تقریر ما إذا كان ھناك دلیل موضوعي

لاسترداد للشركة  المشترك. وفي حال وجود مثل ھذا الدلیل، تقوم المجموعة عندئذ باحتساب مبلغ الانخفاض في القیمة باعتباره الفرق بین القیمة القابلة ل
 بإثبات الخسارة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الدخل الشامل الآخر الموحدة.   الزمیلة أو المشروع المشترك وقیمتھ الدفتریة ومن ثم تقوم

 
لة أو  بعد تطبیق طریقة حقوق الملكیة للمحاسبة ، تحدد المجموعة ما إذا كان من الضروري الاعتراف بخسارة انخفاض في استثماراتھا في شركة زمی 

تقریر   بتاریخ كل  المجموعة  تحدد  المشترك.  الزمیلة أو  مشروعھا  الاستثمار في الشركة  انخفاض قیمة  دلیل موضوعي على  إذا كان ھناك أي  ما 
اد للشركة  المشروع المشترك. إذا كان ھذا ھو الحال ، تقوم المجموعة باحتساب مبلغ الانخفاض في القیمة على أنھ الفرق بین المبلغ القابل للاسترد

 وتسجیل الخسارة في بیان الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر المجمع. الزمیلة أو المشروع المشترك وقیمتھ الدفتریة 
 

   للحصول على معلومات تتعلق بالشركات المستثمر فیھا بطریقة حقوق الملكیة.  ۱۷یضاح رقم الإ راجع 
 

یجب أن تقوم المجموعة بقیاس وإثبات  في حال فقدت المجموعة النفوذ الجوھري على الشركة الزمیلة أو السیطرة المشتركة على المشروع المشترك، 
العادلة. یتم إثبات الفرق بین القیمة الدفتریة للمشروع المشترك عند فقدان السیطرة المشتركة والقیمة العادلة للاستثمار المتبقي  متبقي بقیمتھ  أي استثمار  

 الموحدة. والمتحصلات من الاستبعاد في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الدخل الشامل الآخر 
 

فر،  عندما تزید حصة المجموعة من الخسائر عن حصتھا في شركة زمیلة أو مشروع مشترك، یتم تخفیض مبلغ القیمة الدفتریة في ھذه الحصة إلى الص
 المستثمر فیھا. ویتم التوقف عن إثبات الخسائر الإضافیة باستثناء الحد الذي یكون لدى المجموعة التزام أو مدفوعات نیابة عن الشركة 

 
 تصنیف المتداول مقابل غیر المتداول   ۲-٤

 
 الموجودات 

متداولة  تعرض المجموعة الموجودات والمطلوبات في قائمة المركز المالي الموحدة على أساس تصنیفھا إلى متداولة وغیر متداولة. تعتبر الموجودات  
 في إحدى الحالات التالیة: 

 
 بیعھا أو استھلاكھا في دورة التشغیل العادیة. عندما یتوقع تحقیقھا أو یقصد   )أ

 عندما یحتفظ بھا بشكل رئیسي لأغراض المتاجرة.  )ب
 عندما یتوقع تحقیقھا خلال اثني عشر شھرا بعد فترة التقریر.  )ج
ني عشر شھراً بعد  عندما تكون مصنفة ضمن النقد وما یماثلھ ما لم یكن ممنوعاً استبدالھا أو استخدامھا لتسویة مطلوبات لمدة لا تقل عن اث )د

 فترة التقریر. 
 

 تصنَّف جمیع الموجودات الأخرى على أنھا غیر متداولة. 
 

 المطلوبات 
 تعتبر المطلوبات متداولة في إحدى الحالات التالیة: 

 
 عندما یتوقع تسویتھا في دورة التشغیل العادیة.  )أ
 عندما یحتفظ بھا بشكل رئیسي لأغراض المتاجرة.  )ب
 تسویتھا خلال اثني عشر شھراً بعد فترة التقریر. عندما یستحق  )ج
 في حال عدم وجود حق غیر مشروط لتأجیل تسویة الالتزام لمدة لا تقل عن اثني عشر شھرًا بعد فترة التقریر.  )د

 
   تصنف المجموعة جمیع المطلوبات الأخرى باعتبارھا غیر متداولة.
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۲۱ 

 (تتمة)السیاسات المحاسبیة الھامة  ٤
 

 یرادات إثبات الإ  ۳-٤
 

   یتم إثبات الإیرادات بالقیمة العادلة للثمن المقابل المقبوض أو مستحق القبض، مع الأخذ بعین الاعتبار شروط الدفع المحددة تعاقدیًا.
 

تتدفق إلى المجموعة منافع  یتم إثبات الإیرادات في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة إلى الحد الذي یكون فیھ من المحتمل أن  
 اقتصادیة ویكون بالإمكان قیاس الإیرادات والتكالیف، إن وجدت، بصورة موثوق بھا. 

 
ل المحدد في العقد  یتم إثبات الإیرادات عندما تلبي المجموعة التزامات الأداء كما ھو محدد في العقد المبرم مع العمیل. تقاس الإیرادات بناء على المقاب 

ة  لعمیل. تقوم المجموعة بإثبات الإیرادات عندما تحوّل السیطرة على العقارات إلى العمیل وعندما یتم استیفاء معاییر محددة لكل من أنشطالمبرم مع ا
 المجموعة. 

 
لغ المقابل المكتسب من  عندما تفي المجموعة بالتزام الأداء من خلال تسلیم البضائع أو الخدمات المتعھد بھا ، فإنھا تنشئ أصلاً تعاقدًا بناءً على مب

من العملاء ضمن  خلال الأداء. عندما یتجاوز المبلغ المفوتر للعمیل مبلغ الإیراد المعترف بھ ، فإن ھذا یؤدي إلى التزام عقد ویتم الاعتراف بھ كسلفة  
 الالتزامات المستحقة والمطلوبات الأخرى.

 
 :۱٥لى نموذج من خمس خطوات كما ھو موضح في المعیار الدولي للتقاریر المالیة تعترف المجموعة بالإیرادات من العقود مع العملاء بناءً ع

 
ناتج عن عقد للمقابل المالي المحقق من الأداء.    موجودعند وفاء المجموعة بالتزام أداء من خلال تسلیم الخدمات أو البضائع المتعھد بھا، ینتج عن ذلك  

إثباتھ كدفعة مقدمة من العملاء ضم ن المستحقات  عندما تتجاوز القیمة المفوترة من العمیل قیمة الإیرادات المثبتة، ینشأ عن ذلك التزام العقد ویتم 
   والمطلوبات الأخرى.

 
العملاء بناءً على نموذج من خمس خطوات على النحو المبین في المعیار الدولي للتقریر المالي رقم  تقوم المجموعة بإثبات الإیرادات من العقود مع 

۱٥. 
 تحدید العقود مع العملاء: العقد ھو اتفاقیة تعُقد بین طرفین أو أكثر تؤسس حقوقًا وتعھدات وتضع معاییر یجب الوفاء بھا.  -۱الخطوة 
 عقد: إن التزام الأداء ھو تعھد في العقد مع العمیل بتحویل بضائع أو خدمات إلى العمیل. حدید التزامات الأداء في ال ت -۲الخطوة 
سعر المعاملة ھو الثمن الذي تتوقع المجموعة أن یكون مستحقاً لھا مقابل تحویل الخدمات أو البضائع المتعھد    : وھوتحدید سعر المعاملة  -۳الخطوة 

 صّلة نیابة عن الغیر. بھا إلى العمیل، باستثناء المبالغ المح 
تخصیص سعر المعاملة لالتزامات الأداء في العقد: في العقد الذي ینطوي على أكثر من التزام أداء واحد، سوف تخصص المجموعة سعر    -٤الخطوة  

 داء. المعاملة لكل التزام أداء بمبلغ یساوي المقابل المالي الذي یتوقع أن تستحقھ المجموعة مقابل الوفاء بكل التزام أ
 إثبات الإیرادات عند (أو أثناء) وفاء المنشأة بالتزام أداء.    -٥الخطوة 

 
و البضائع  إذا كان المقابل المتعھد بھ في العقد یتضمن مبلغا متغیرا، فیجب على المجموعة تقدیر مبلغ المقابل الذي ستستحقھ مقابل نقل الخدمات أ

المتعھد بھ إذا كان استحقاق المجموعة للمقابل محتمل بوقوع أو عدم وقوع حدث مستقبلي. یمكن أن    المتعھد بھا إلى العمیل. یمكن أن یختلف المقابل
اثلة. إن  یتغیر مبلغ المقابل بسبب الخصومات أو خصومات الكمیة أو الاستردادات أو الإئتمانات أو الحوافز أو الجزاءات أو غیرھا من البنود المم

د بھ العمیل، إن وجد، منصوص علیھ صراحة في العقد. وفقًا لذلك، تقدر المجموعة مبلغ المقابل المتغیر باستخدام  التغیر المتعلق بالمقابل الذي تعھ
 المبلغ الأكثر احتمالاً وفقاً لشروط العقد. 

 
المعاملة لمكون التمویل، مع إثبات الأثر  بالنسبة للترتیبات التي تتضمن شروط الدفع المؤجل وتتجاوز اثني عشر شھرًا، تقوم المجموعة بتعدیل سعر  

 كإیرادات فائدة باستخدام طریقة معدل الفائدة الفعلي على مدى فترة التمویل. 
 

 تفي المجموعة بالتزام الأداء وتقوم بإثبات الإیرادات بمرور الوقت، عند الوفاء بأحد الشروط التالیة: 
 

 عة ویستھلكھا في الوقت نفسھ حال قیام المجموعة بالأداء. العمیل یتلقى المنافع التي یقدمھا أداء المجمو -۱
 أو تحسینھ.  موجودالخاضع لسیطرة العمیل عند إنشاء ال موجود أداء المجموعة ینُشئ أو یحسّن ال -۲
 مل حتى تاریخھ.لا ینشئ أداء المجموعة أصلاً مع استخدام بدیل للمجموعة ویكون للمجموعة حق واجب النفاذ في مدفوعات عن الأداء المكت -۳

 
 بالنسبة لالتزامات الأداء التي لا یتم عندھا استیفاء أحد الشروط أعلاه، یتم إثبات الإیرادات عند الوفاء في وقت الالتزام بالأداء. 

 
 بیع عقارات قید التطویر

 
العمیل، والتي تحدث بمرور الوقت، أثناء استیفاء التزام  یتم إثبات الإیرادات من بیع العقارات قید التطویر عندما یتم نقل السیطرة على العقارات إلى  

. ھذه التعھدات  الأداء على مدار فترة زمنیة. عادةً ما تتكون التزامات الأداء في ھذه الترتیبات من عدة تعھدات تتضمن الوحدة والأرض والبنیة التحتیة 
فإن بیع الممتلكات التي تتكون من وحدات أو أراضٍ عادة ما یعتبر التزام   لیست ممیزة في سیاق كل عقد وتعتبر مترابطة مع بعضھا البعض، وعلیھ، 

 أداء واحد. 
 

 یومًا.   ۳۰یتم إصدار الفواتیر وفقًا لجدول السداد المتفق علیھ مع العملاء وتكون مستحقة الدفع في غضون 
 

 جب النفاذ في مدفوعات مقابل الأداء المنجز حتى تاریخھ. لھ استخدام بدیل للمجموعة، وعادة یكون لھا حق وا موجود لا تقوم المجموعة بإنشاء 
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   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في إیضاحات حول القوائم 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

۲۲ 

 (تتمة)السیاسات المحاسبیة الھامة  ٤
 

 (تتمة) إثبات الإیرادات  ۳-٤
 

 (تتمة) بیع عقارات قید التطویر 
 

للوفاء   المجموعة  أساس جھود  على  الإیرادات  إثبات  تتطلب  التي  المدخلات  استخدام طریقة  أن  المجموعة  أفضل مرجع  ترى  یوفر  الأداء  بالتزام 
تي سیتم إثباتھا،  للإیرادات المكتسبة فعلیًا. عند تطبیق طریقة المدخلات، تقوم المجموعة بتقدیر تكلفة إتمام المشاریع من أجل تحدید مبلغ الإیرادات ال

 وتوضّح طریقة المدخلات تطویر العقارات بمصداقیة. 
 

تأكیدًا فیما یتعلق بالعقارات قید التطویر، وتكون ھذه الضمانات مدعومة بالضمانات المقدمة من قبل مقاولین    تقدم المجموعة بعض الضمانات التي تقدم
 المجموعة. 

 
   إیرادات الإیجار

 
لمباشرة الأولیة  یتم إثبات إیرادات الإیجار من العقارات الاستثماریة على أساس القسط الثابت خلال مدة عقد الإیجار ذات الصلة. یتم اعتبار التكالیف ا
لى أساس القسط  التي تم تكبدھا أو الحافز خلال المفاوضات وترتیب عقد إیجار تشغیلي جزءاً لا یتجزأ من القیمة الدفتریة لعقد الإیجار ویتم إثباتھا ع

 الثابت خلال مدة عقد الإیجار. 
 

 .المعنیین معدل دوران المستأجرین نسبةیتم تسجیل إیرادات الإیجار على أساس 
 

   إیرادات الخدمات
 

ملة كما في  یتم إثبات الإیرادات من تقدیم خدمات بمرور الوقت عندما یمكن تقدیر نتیجة المعاملة بشكل موثوق، وذلك بالرجوع إلى مرحلة إنجاز المعا
   الإیرادات فقط إلى الحد الذي تكون عنده المصاریف قابلة للاسترداد.تاریخ التقریر. عندما لا یمكن قیاس النتیجة بشكل موثوق، یتم إثبات 

 یومًا. ۳۰یتم إصدار الفواتیر على أساس شھري للعملاء وتكون مستحقة الدفع في غضون 
 

   إیرادات الضیافة والترفیھ 
 

م إثبات الإیرادات بالصافي من الخصم والضرائب  تتكون من الإیرادات من الغرف والأطعمة والمشروبات والخدمات الأخرى ذات الصلة المقدمة. یت
داء بمرور المطبقة على أساس الاستحقاق عند تقدیم الخدمات. في حالة الإیرادات من الغرف والخدمات الأخرى المرتبطة بھا، یتم الوفاء بالتزام الأ

تي توضح الخدمات المقدّمة إلى العمیل بمصداقیة. في حالة  الوقت ویتم إثبات الإیرادات على أساس یومي، عند إشغال الغرف وتقدیم الخدمات. وال 
 الأطعمة والمشروبات، یتم إثبات الإیرادات في نقطة زمنیة معینة. 

 
بالنسبة لعملاء  الفواتیر للعملاء عند تقدیم الخدمات، وتكون الفواتیر مستحقة الدفع من قبل العملاء الفردیین عندما یتم إصدار الفواتیر. أمّا    یتم إصدار

 یومًا.  ۳۰الشركات، فتكون الفواتیر مستحقة الدفع في غضون 
 

، حیث  تتكون إیرادات الترفیھ من الإیرادات من عضویة الجولف والأنشطة الترفیھیة الأخرى. یتم إثبات الإیرادات من عضویة الجولف بمرور الوقت
 لى العمیل بمصداقیة. یتم إثبات الإیرادات من الأنشطة الترفیھیة الأخرى في نقطة زمنیة معینة. یتم استیفاء التزام الأداء الذي یوضح الخدمات المقدّمة إ

 
 یتم استلام رسوم عضویة الجولف ومدفوعات الأنشطة الترفیھیة الأخرى مقدمًا.

 
 إیرادات التعلیم

 
حقاق  تتكون من الإیرادات من الرسوم الدراسیة والرسوم الأخرى. یتم إثبات الإیرادات بالصافي من الخصومات والضرائب المطبقة على أساس الاست

ھري عند تقدیم  شعند تقدیم الخدمات. في حالة الإیرادات من الرسوم الدراسیة، یتم الوفاء بالتزام الأداء بمرور الوقت ویتم إثبات الإیرادات على أساس  
 الخدمات التعلیمیة للعملاء. في حالة الرسوم الأخرى، یتم إثبات الإیرادات في نقطة زمنیة معینة.  

 
 یومًا.  ۳۰یتم إصدار الفواتیر وفقًا لشروط السداد المتفق علیھا مع العملاء فیما یتعلق بالرسوم الدراسیة والتي تكون مستحقة الدفع في غضون 

 
الأخرى، یتم إصدار الفواتیر للعملاء عند تقدیم الخدمات، وتكون الفواتیر مستحقة الدفع من قبل العملاء الفردیین عندما یتم تحریر بالنسبة للرسوم   

 الفواتیر. 
 

 عنصر التمویل الجوھري
 

 مكون التمویل الجوھري. في الحالات التي یتم فیھا الاتفاق على شروط المدفوعات المؤجلة، یتم تعدیل سعر المعاملة لیعكس أثر 
 

 تكلفة الإیرادات   ٤-٤
 

د إلى التكلفة  تشمل تكلفة الإیرادات تكلفة الأرض والتطویر والتكالیف الأخرى المتعلقة بالخدمات. تتناسب تكلفة الإیرادات مع الوحدات المباعة وتستن
ا المقدرة لكل مشروع. تستند تكالیف  التكالیف  تاریخھ إلى مجموع  الترفیھ والخدمات والتعلیم  المتكبدة حتى  لإیرادات فیما یتعلق بالضیافة وأعمال 

 وإیرادات الإیجار على تكلفة تقدیم الخدمات. 
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   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في إیضاحات حول القوائم 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

۲۳ 

 (تتمة)السیاسات المحاسبیة الھامة  ٤
 

 مصاریف بیع وتسویق ومصاریف عمومیة وإداریة   ٥-٤
 

التكالیف المباشرة وغیر المباشرة التي لا تكون بالضرورة جزءًا من تكلفة  تشتمل مصاریف البیع والتسویق والمصاریف العمومیة والإداریة على  
الإیرادات. إن مصاریف البیع والتسویق ھي المصاریف الناشئة من جھود المجموعة في المبیعات ووظائف التسویق. یتم تصنیف جمیع المصاریف  

نخفاض في القیمة كمصاریف عمومیة وإداریة. یتم توزیع المصاریف المشتركة  الأخرى، باستثناء النفقات المالیة والاستھلاك والإطفاء وخسارة الا 
 بین تكلفة الإیرادات والبیع والتسویق والمصاریف العمومیة والإداریة، إن لزم الأمر، بطریقة منتظمة. 

 
 الزكاة والضرائب   ٦-٤

 
 الزكاة 

والجمارك ("الھیئة") في المملكة العربیة السعودیة. یتم تحمیل مخصص الزكاة المستحقة  تخضع المجموعة للزكاة وفقاً لأنظمة ھیئة الزكاة والضریبة 
تتم المحاسبة   على الشركة والزكاة المتعلقة بملكیة الشركة في الشركات التابعة السعودیة على قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. 

 ، عند إنھاء الربوط النھائیة، عند تحدید ھذه المبالغ. عن المبالغ الإضافیة المستحقة، إن وجدت
 

 ضریبة الاستقطاع 
 

ودي.  تقوم المجموعة باستقطاع ضرائب عن معاملات محددة مع أطراف غیر مقیمة في المملكة العربیة السعودیة، كما یتطلب نظام ضریبة الدخل السع
 یتم تسجیل ضریبة الاستقطاع كالتزام. 

 
   وضریبة المعاملات العقاریة  ضریبة القیمة المضافة

 
، فإن التصرف في العقارات  ۲۰۲۰أكتوبر    ۱) بتاریخ  ۸٤، أعلنت ھیئة الزكاة والضریبة والجمارك أنھ بموجب المرسوم الملكي رقم (أ/۲۰۲۰خلال  

ون معفي من ضریبة القیمة المضافة  في المملكة العربیة السعودیة عن طریق بعض المعاملات التي تؤدي إلى نقل الملكیة النظامیة أو الحیازة سیك
. ومع ذلك،  ۲۰۲۰أكتوبر    ٤٪. تسري ضریبة المعاملات العقاریة على المعاملة التي تمت في أو بعد  ٥ویخضع لضریبة المعاملات العقاریة بنسبة  

ى المدخلات على الممتلكات المباعة بعد  وفقاً لنظام ضریبة المعاملات العقاریة، یمكن لمطور العقارات المرخص استرداد ضریبة القیمة المضافة عل
  .۲۰۲۰أكتوبر  ٤

 
دمات  بخلاف التصرف في المعاملات العقاریة بموجب نظام ضریبة المعاملات العقاریة، تخضع المجموعة لضریبة القیمة المضافة لتورید السلع والخ

العربیة السعودیة. یتم تحدید مبلغ التزام ضریبة القیمة المضافة من خلال تطبیق معدل  الأخرى وفقاً للوائح ضریبة القیمة المضافة السائدة في المملكة 
القابلة  الضریبة المطبق على قیمة التورید ("ضریبة القیمة المضافة على المخرجات") ناقصًا ضریبة القیمة المضافة المدفوعة على المشتریات غیر  

الع المعاملات  بموجب نظام ضریبة  بتقریر الإیرادات والمشتریات  للمطالبة بھا  المجموعة  تقوم  المدخلات").  القیمة المضافة على  قاریة ("ضریبة 
افة  بالصافي من ضریبة القیمة المضافة لجمیع الفترات المعروضة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. ومع ذلك، تتم إض

قة بالتوریدات المعفاة إلى تكلفة المشتریات بینما تتم المطالبة بضریبة القیمة المضافة على المدخلات  ضریبة القیمة المضافة على المدخلات المتعل
 المتعلقة بالتوریدات المختلطة باستخدام معادلة معدل التخلف النسبي. 

 
 إیرادات مالیة وتكالیف مالیة   ۷-٤

 
المالیة والتكالیف المالیة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر باستخدام طریقة  یتم إثبات الإیرادات والمصاریف المالیة ضمن الإیرادات  

 . موجودمعدل الفائدة الفعلي، باستثناء تكالیف الاقتراض المتعلقة بالموجودات المؤھلة والتي تتم رسملتھا كجزء من تكلفة ذلك ال
 

المالي أو الالتزام المالي وتوزیع الإیرادات المالیة أو المصاریف المالیة على    موجودلمطفأة للطریقة معدل الفائدة الفعلي ھي طریقة حساب التكلفة ا
لقیمة الدفتریة  الفترة ذات العلاقة. معدل الفائدة الفعلي ھو المعدل الذي یتم بموجبھ خصم المدفوعات أو المقبوضات النقدیة المستقبلیة المقدرة إلى ا

لل الفائدة الفعلي، تقوم  أو الالتزا  موجودالصافیة  المالي طوال الفترة المتوقعة للأداة المالیة أو فترة أقل أینما كان ذلك ملائماً. عند احتساب معدل  م 
س  لمسبق) ولكن لیالمجموعة بتقدیر التدفقات النقدیة مع الأخذ بعین الاعتبار جمیع الشروط التعاقدیة للأداة المالیة (على سبیل المثال، خیارات الدفع ا

معدل  خسائر الائتمان المستقبلیة. یتضمن الاحتساب جمیع الرسوم والنقاط المدفوعة أو المقبوضة بین الأطراف المتعاقدة وھي جزء لا یتجزأ من  
 الفائدة الفعلي وتكالیف المعاملة وجمیع العلاوات أو الخصومات الأخرى. 

 
  ى أساس العائد الفعلي.یتم إثبات الإیرادات من ودائع المرابحة لأجل لدى البنوك عل

 
 العملات الأجنبیة   ۸-٤

 
 العملة الوظیفیة وعملة العرض 

ل فیھا المنشأة  إن البنود المدرجة في القوائم المالیة لكل منشأة من منشآت المجموعة یتم قیاسھا باستخدام عملة البیئة الاقتصادیة الرئیسیة التي تعم
 القوائم المالیة الموحدة بالریال السعودي وھو العملة الوظیفیة وعملة العرض للمجموعة.المعنیة ("العملة الوظیفیة"). تم عرض  
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   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في إیضاحات حول القوائم 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

۲٤ 

 (تتمة)السیاسات المحاسبیة الھامة  ٤
 
 (تتمة)العملات الأجنبیة   ۸-٤

 
 معاملات وأرصدة 

الوظیفیة المعنیة المستخدمة في المجموعة وذلك وفقاً لمعدلات  یتم تسجیل المعاملات المقومة بالعملات الأجنبیة مبدئیاً من قبل منشآت المجموعة بالعملة  
عملات الأجنبیة  الصرف الفوري السائدة في التاریخ الذي تتأھل فیھ المعاملة للإثبات لأول مرة. ویتم تحویل الموجودات والمطلوبات النقدیة المقومة بال

اریخ التقریر. یتم تحمیل جمیع الفروق الناتجة عن تسویة أو تحویل البنود النقدیة في  إلى العملة الوظیفیة وفقا لمعدلات الصرف الفوري السائدة في ت
 قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. 

  
مبدئیة ولا یتم تعدیلھا  إن البنود غیر النقدیة التي یتم قیاسھا بالتكلفة التاریخیة بعملة أجنبیة یتم تحویلھا باستخدام معدل الصرف في تاریخ المعاملة ال

لقیمة العادلة. تتم  لاحقًا. ویتم تحویل البنود غیر النقدیة التي یتم قیاسھا بالقیمة العادلة بعملة أجنبیة وذلك باستخدام أسعار الصرف في تاریخ تحدید ا 
لة وفقًا لإثبات الربح أو الخسارة عند تغیر القیمة العادلة  معاملة الربح أو الخسارة الناشئة عن تحویل البنود غیر النقدیة التي یتم قیاسھا بالقیمة العاد 

 للبند. 
 
 ممتلكات ومعدات   ۹-٤

 
 الإثبات والقیاس 

 
لمعدات إلى  یتم إثبات الممتلكات والمعدات كموجودات فقط عندما یكون من المحتمل أن تتدفق المنافع الاقتصادیة المستقبلیة المرتبطة بالممتلكات وا

بشكل یعتمد علیھ. یتم إثبات الممتلكات والمعدات وقیاسھا مبدئیاً بالتكلفة. تشتمل التكلفة على القیمة العادلة   موجودالمجموعة، وإذا أمكن تحدید تكلفة ال
ھیز الموقع وتكالیف  (بالصافي من الخصومات وخصومات الكمیة) وأي تكالیف عائدة لھ مباشرةً، مثل تكالیف تج  موجودللمقابل المدفوع لاقتناء ال

وترحیلھ وإعادتھ إلى الموقع (إلى الحد الذي یتم عنده إثبات ھذه    موجودالتوصیل والتركیب والأتعاب المھنیة ذات العلاقة والتكلفة المتوقعة لفك ال
 ستیفاء معاییر الإثبات. التكالیف كمخصص). وتشتمل ھذه التكلفة أیضًا على تكالیف الاقتراض لمشاریع الإنشاءات طویلة الأجل إذا تم ا 

 
في حال كانت أجزاء الممتلكات والمعدات ذات تكلفة جوھریة مقارنة بمجموع تكالیف البند وكانت ھذه الأجزاء ذات عمر إنتاجي مختلف عن 

 الأجزاء الأخرى، تقوم المجموعة بإثبات ھذه الأجزاء كموجودات فردیة ویتم استھلاكھا وفقاً لذلك. 
 

بیق نموذج التكلفة لقیاس كامل فئة الممتلكات والمعدات. بعد إثباتھا كموجودات، یسجل بند من الممتلكات والمعدات بتكلفتھ ناقصًا  تقوم المجموعة بتط
 أي استھلاك متراكم والانخفاض في القیمة، إن وجد. 

 
كان من المرجح أن تتدفق منافع اقتصادیة مستقبلیة ضمن    یتم إثبات تكلفة استبدال جزء كبیر من بند الممتلكات والمعدات في القیمة الدفتریة للبند إذا

بدال أجزاء كبیرة  ذلك البند إلى المجموعة، ویمكن قیاس تكلفتھا بشكلٍ موثوق بھ. یتم إلغاء إثبات القیمة الدفتریة للجزء المستبدل. عند الحاجة إلى است
ه الأجزاء كموجودات فردیة ذات أعمار إنتاجیة محددة وتستھلكھا وفقًا لذلك.  من الممتلكات والمعدات على فترات زمنیة، تقوم المجموعة بإثبات ھذ

یتم للممتلكات والمعدات كبدیل إذا تم استیفاء معاییر الإثبات.  إثبات جمیع    وبالمثل، عند إجراء فحص رئیسي، یتم إثبات تكلفتھ في القیمة الدفتریة 
 الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة عند تكبدھا.  تكالیف الإصلاح والصیانة الأخرى في قائمة الربح أو

 
یتم إدراج أي ربح  یتم إلغاء إثبات بند الممتلكات والمعدات عند الاستبعاد أو عندما لا یتوقع تدفق منافع اقتصادیة مستقبلیة من استخدامھ أو استبعاده.  

) في قائمة الربح أو الخسارة  موجودتحصلات الاستبعاد والقیمة الدفتریة لل(المحتسب بالفرق بین صافي م  موجودأو خسارة ناتجة عن إلغاء إثبات ال
 . موجودوالدخل الشامل الآخر الموحدة عند إلغاء إثبات ال

 
الدفتریة   القیمة  أن  إلى  الظروف  التغیرات في  أو  الأحداث  تشیر  قیمتھا عندما  الانخفاض في  من  للتأكد  والمعدات  الممتلكات  للممتلكات  یتم فحص 

ارة الانخفاض في  والمعدات قد تكون غیر قابلة للاسترداد. عندما تزید القیمة الدفتریة للممتلكات والمعدات عن قیمتھا القابلة للاسترداد، یتم إثبات خس
ناقصًا تكالیف بیع الممتلكات والمعدات  القیمة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. القیمة القابلة للاسترداد ھي القیمة العادلة  

   وقیمة الاستخدام، أیھما أعلى.
 

سائر  یتم تسجیل عكس خسائر الانخفاض في القیمة بخلاف الانخفاض في قیمة الشھرة المثبتة في السنوات السابقة عندما یكون ھناك مؤشر على أن خ
 جودة أو انخفضت. الانخفاض في القیمة المثبتة في الممتلكات والمعدات لم تعد مو

 
 استھلاك 

 
أو القیمة الأخرى البدیلة للتكلفة، ناقصاً قیمتھ المتبقیة. لا یتم استھلاك التملك الحر للأراضي والأعمال    موجودالقیمة القابلة للاستھلاك ھي تكلفة ال

الثابت على مدى الأعمار الإن  یتم احتساب الاستھلاك على أساس القسط  تاجیة المقدرة للموجودات المعنیة. یتم فحص طرق  الرأسمالیة قید التنفیذ. 
 الاستھلاك والأعمار الإنتاجیة والقیم المتبقیة بشكلٍ دوري ویتم تعدیلھا إذا لزم الأمر.

 
 أعمال رأسمالیة قید التنفیذ 

 
یتم إثبات الأعمال الرأسمالیة قید التنفیذ بالتكلفة ناقصاً أي    تتم رسملة الموجودات قید الإنشاء أو التطویر في حساب الأعمال الرأسمالیة تحت التنفیذ.

تشتمل تكلفة أي بند من بنود الأعمال الرأسمالیة تحت التنفیذ على سعر الشراء وتكلفة الإنشاء / التطویر وأي تكلفة    لانخفاض في القیمة.لخسائر مثبتة  
. عندما تكون الموجودات جاھزة للاستخدام المقصود، یتم تحویل الأعمال الرأسمالیة تحت  أخرى عائدة مباشرة إلى إنشاء أو اقتناء بند تقصده الإدارة

ذ بالتكلفة ناقصًا أي  التنفیذ إلى فئة الممتلكات والمعدات المناسبة وتتم المحاسبة عنھا وفقًا لسیاسات المجموعة. یتم قیاس الأعمال الرأسمالیة قید التنفی
 استھلاك الأعمال الرأسمالیة تحت التنفیذ.  انخفاض مثبت في القیمة. لا یتم
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۲٥ 

 (تتمة)السیاسات المحاسبیة الھامة  ٤
 

 عقود الإیجار   ۱۰-٤
 

قل الحق في السیطرة  عند بدء العقد، تقوم المجموعة بتقییم ما إذا كان العقد یعد، أو یتضمن، إیجاراً. إن العقد یعد، أو یتضمن، إیجاراً إذا كان العقد ین
السیطرة على استخدام    موجودعلى استخدام   ینقل الحق في  العقد  إذا كان  الزمن مقابل تعویض ما. ولتقییم ما  لفترة من  تقُیم    موجودمعین  معین، 

 المجموعة ما إذا كان: 
 

قد یتم تحدید ذلك صراحةً أو ضمنیًا، ویجب أن یكون متمیزًا فعلیاً أو یمثل بشكل كبیر كامل قدرة   -معین  موجود ینطوي العقد على استخدام  •
 محدداً.  موجودالمتمیز فعلیًا. إذا كان لدى المورد حق بدیل جوھري، فلا یعُتبر ال موجودال

 بشكل كبیر خلال فترة الاستخدام.  موجودالمجموعة الحق في الحصول على جمیع المنافع الاقتصادیة من استخدام ال لدى •
. للمجموعة الحق عندما یكون لدیھا حقوق اتخاذ القرار الأكثر ملاءمة لتغییر كیفیة وغرض  موجودولدى المجموعة الحق في توجیھ استخدام ال •

محددة مسبقاً، یحق للمجموعة    موجودالحالات النادرة التي تكون فیھا جمیع القرارات المتعلقة بكیفیة وغرض استخدام ال. في  موجوداستخدام ال
 إذا:  موجودتوجیھ استخدام ال

 
 ، أو موجودكان لدى المجموعة الحق في تشغیل ال -
 
 بطریقة تحدد مسبقًا الكیفیة والغرض من استخدامھ.  موجودقامت المجموعة بتصمیم ال -

 
 المجموعة كمستأجر 

 
مطلوبات    تطبق المجموعة نھج إثبات وقیاس واحد لجمیع عقود الإیجار، باستثناء عقود الإیجار قصیرة الأجل ومنخفضة القیمة. تقوم المجموعة بإثبات

 ي تمثل الحق في استخدام الموجودات الأساسیة. الإیجار لسداد مدفوعات الإیجار وموجودات حق الاستخدام الت
 

 موجودات حق الاستخدام: 
 

الأساسي فیھ متاحًا للاستخدام).    موجودحق الاستخدام والتزام الإیجار في تاریخ بدء عقد الإیجار (أي التاریخ الذي یكون ال  موجودتقوم المجموعة بإثبات  
حق الاستخدام مبدئیاً بالتكلفة. یتم قیاسھ لاحقًا بالتكلفة ناقصًا الاستھلاك المتراكم وخسائر الانخفاض في القیمة، إن وجدت، ویتم    موجودیتم قیاس  

س الأولي لالتزام الإیجار المعدل لأي مدفوعات إیجار تعدیلھ في حالة إعادة قیاس المطلوبات الإیجاریة. تتضمن تكلفة موجودات حق الاستخدام القیا
ید العمر الإنتاجي  تم سدادھا في أو قبل تاریخ البدء، وأي تكالیف أولیة مباشرة متكبدة وتقدیر لتكالیف التفكیك، ناقصًا أي حوافز إیجار مقبوضة. یتم تحد

والمعدات. یتم استھلاك موجودات حق الاستخدام المثبتة على أساس القسط  المقدر لموجودات حق الاستخدام على نفس الأساس المعیاري للممتلكات  
 الثابت على مدى العمر الإنتاجي المقدر ومدة الإیجار، أیھما أقصر. 

 
المؤجر إلى المجموعة في نھایة مدة عقد الإیجار أو تعكس التكلفة ممارسة خیار الشراء، یحتسب الاستھلاك باستخدام العمر    موجود إذا انتقلت ملكیة ال
 . موجودالإنتاجي المقدر لل

 
 مطلوبات إیجاریة: 

 
مدفوعات الإیجار المقرر دفعھا على مدى فترة  في تاریخ بدء عقد الإیجار، تقوم المجموعة بإثبات المطلوبات الإیجاریة التي تم قیاسھا بالقیمة الحالیة ل

دفوعات  الإیجار. تتضمن مدفوعات الإیجار المدفوعات الثابتة (بما في ذلك المدفوعات الثابتة جوھریاً) ناقصاً أي حوافز إیجار مستحقة القبض وم
المتوقع دفعھا بموجب ضمانات ا تعتمد على مؤشر أو معدل والمبالغ  التي  المتغیرة  المتبقیة. وتتضمن مدفوعات الإیجار ایضاً سعر  الإیجار  لقیمة 

سة  ممارسة خیار الشراء المؤكد بشكل معقول أن تمارسھ المجموعة ومدفوعات غرامات إنھاء عقد الإیجار، إذا كانت مدة عقد الإیجار تعكس ممار
 رات تمدید معینة بشكل معقول عند قیاس المطلوبات. المجموعة لخیار الإنھاء. كما یتم تضمین مدفوعات الإیجار التي یتم سدادھا بموجب خیا

 
ى الدفع.  یتم إثبات مدفوعات الإیجار المتغیرة التي لا تعتمد على مؤشر أو معدل كمصاریف في الفترة التي یقع فیھا الحدث أو الظرف الذي یؤدي إل

الإضافي في تاریخ بدء عقد الإیجار إذا كان معدل الفائدة الضمني  عند احتساب القیمة الحالیة لمدفوعات الإیجار، تستخدم المجموعة معدل الاقتراض 
ا لمدفوعات  وتخفیضھ  الفائدة  تراكم  لتعكس  الإیجار  مطلوبات  مبلغ  زیادة  تتم  البدء،  تاریخ  وبعد  بسھولة.  تحدیده  یمكن  لا  الإیجار  عقد  لإیجار  في 

وبات الإیجار إذا كان ھناك تعدیل أو تغییر في مدة الإیجار أو تغییر في مدفوعات  المدفوعة. بالإضافة إلى ذلك، یتم إعادة قیاس القیمة الدفتریة لمطل
مؤشر أو معدل مستخدم لتحدید مدفوعات الإیجار ھذه) أو تغییر    الإیجار (على سبیل المثال، التغییرات في المدفوعات المستقبلیة الناتجة عن تغییر في

 الأساسي.  موجودفي تقییم خیار شراء ال
 

مجموعة، بموجب بعض عقود الإیجار، خیار تأجیر الموجودات لفترات إضافیة من سنة إلى خمس سنوات. تطبق المجموعة أحكامھا في تقییم  لدى ال
سة  ا لھا لممارما إذا كان من المؤكد بشكل معقول ممارسة خیار التجدید. أي أنھ یأخذ في الاعتبار جمیع العوامل ذات الصلة التي تخلق حافزًا اقتصادیً 

ا ویؤثر على التجدید. بعد تاریخ البدء، تعید المجموعة تقییم مدة عقد الإیجار إذا كان ھناك حدث مھم أو تغییر في الظروف التي تقع في نطاق سیطرتھ
 قدرتھا على ممارسة (أو عدم ممارسة) خیار التجدید (مثل، تغییر في استراتیجیة العمل). 

 
عدل الفائدة الضمني في عقد الإیجار. إذا لم یكن من الممكن تحدید ھذا المعدل بسھولة وھذا ھو الحال عموماً یتم خصم مدفوعات الإیجار باستخدام م 

فردي  بالنسبة لعقود الإیجار في المجموعة، عندھا یتم استخدام معدل الاقتراض الإضافي للمستأجر، حیث یمثل المعدل الذي یجب على المستأجر ال
ریة للحصول على موجودات ذات قیمة مماثلة لموجودات حق الاستخدام في بیئة اقتصادیة مماثلة بأحكام وشروط مماثلة.  دفع لاقتراض المبالغ الضرو

و عندما  وبالتالي، فإن معدل الاقتراض الإضافي یعكس ما یتعین على المجموعة دفعھ، والذي یتطلب التقدیر عند عدم توفر معدلات قابلة للملاحظة أ
كس شروط وأحكام الإیجار. یتم توزیع مدفوعات الإیجار بین المبلغ الأصلي وتكلفة مالیة. یتم تحمیل تكلفة التمویل على الربح أو  یتعین تعدیلھا لتع

 الخسارة على مدى فترة الإیجار بحیث یتم تحقیق معدل فائدة دوري ثابت على الرصید المتبقي من الالتزام لكل فترة. 
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۲٦ 

 (تتمة)السیاسات المحاسبیة الھامة  ٤
 

 (تتمة) عقود الإیجار   ۱۰-٤
 

 عقود إیجار قصیرة الأجل وعقود إیجار موجودات منخفضة القیمة: 
 

التي تكون مدتھا   إثبات موجودات حق الاستخدام ومطلوبات الإیجار لعقود الإیجار قصیرة الأجل  المجموعة عدم  أقل،    ۱۲لقد اختارت  شھرًا أو 
موجودات منخفضة في القیمة. تثبت المجموعة مدفوعات الإیجار المرتبطة بعقود الإیجار ھذه كمصروف على أساس القسط الثابت على  وإیجارات  

 مدى فترة عقد الإیجار.
 

 المجموعة كمؤجر 
 

كعقود إیجار تشغیلي. تبرم المجموعة عقود    موجودیتم تصنیف عقود الإیجار التي لا تقوم المجموعة بموجبھا بتحویل كافة مخاطر ومنافع ملكیة ال
ملكیة ھذه  إیجار على محفظة عقاراتھا الاستثماریة. حددت المجموعة، استناداً إلى تقییم أحكام وشروط الترتیبات، أنھا تحتفظ بكافة مخاطر ومنافع  

یجار قائمة في الربح أو الخسارة والدخل الدخل الشامل  الممتلكات وتحاسب عن العقود باعتبارھا عقود إیجار تشغیلي. یتم إثبات إیرادات عقود الإ
للنمط الزمني الذ ي یتم فیھ  الآخر الموحدة وفقًا لشروط عقود الإیجار على مدار فترة عقد الإیجار على أساس منتظم لأن ھذه الطریقة أكثر تمثیلاً 

الإیجار للمدفوعات المتغیرة التي تعتمد على نسبة مبیعات المؤجر في  اشتقاق استخدام منافع الموجودات المؤجرة. تقوم المجموعة بإثبات إیرادات  
ر أو شراء  الفترة ذات الصلة. في تاریخ البدء، تقوم المجموعة بتقییم ما إذا كان المستأجر متأكدًا بشكل معقول من ممارسة خیار تمدید عقد الإیجا

تأ  موجودال خذ المجموعة في الاعتبار جمیع الحقائق والظروف ذات الصلة التي تخلق حافزًا  الأساسي، أو عدم ممارسة خیار إنھاء عقد الإیجار. 
رسة  اقتصادیاً للمستأجر لممارسة أو عدم ممارسة الخیار، بما في ذلك أي تغیرات متوقعة في الحقائق والظروف من تاریخ البدء وحتى تاریخ مما

 الخیار. 
 

یجار كجزء لا یتجزأ من مجموع ذمم مدینة لعقود إیجار وتتم المحاسبة عنھا على أساس القسط الثابت  یتم إثبات حوافز الإیجار أو أي زیادة في عقد الإ
 على مدى فترة عقد الإیجار. یتم إثبات الإیجارات المحتملة كإیرادات في الفترة التي تكُتسب فیھا. 

 
ار تمویلي. بموجب ھذا البرنامج، تبیع المجموعة الوحدات المبنیة  تدیر المجموعة "برنامج تملیك وحدات سكنیة للموظفین" المصنف على أنھ عقد إیج

الاستقالة    للموظفین بموجب ترتیبات إیجار تمویلي بدون فوائد لمدة عشرین سنة. بشكل عام، یحق للموظف الاستمرار في البرنامج، حتى بعد التقاعد أو
ار كذمم مدینة بموجب برنامج تملیك وحدات سكنیة للموظفین. یتم إثبات الفرق بین  أو الإنھاء من المجموعة. یتم إثبات إجمالي قیمة مدفوعات الإیج

شامل الآخر الموحدة  إجمالي الذمم المدینة والقیمة الحالیة للذمم المدینة كإیرادات فائدة غیر مكتسبة مع أثر مقابل في قائمة الربح أو الخسارة والدخل ال
رادات المالیة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة على مدى فترة الإیجار باستخدام  كمصروف منافع العاملین. یتم إثبات الإی

موجب  معدل الفائدة الفعلي. في حالة إلغاء عقد ملكیة الوحدات السكنة للموظفین من قبل الموظف، یتم مصادرة المبلغ المدفوع من قبل الموظف ب
  ة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. البرنامج ویتم إثباتھ في قائم

 
 تكالیف الاقتراض   ۱۱-٤
 

مباشرة إلى  تتكون تكالیف الاقتراض من الفائدة والتكالیف الأخرى التي تتكبدھا المنشأة عند اقتراض الأموال. تتم رسملة تكالیف الاقتراض العائدة  
  موجود خدام معدل الرسملة حتى المرحلة التي یتم فیھا استكمال جمیع الأنشطة الضروریة لإعداد ال، بخلاف العقارات قید التطویر، باستموجود إنشاء ال

قتراضات  المؤھل للاستخدام المقصود، وبعد ذلك، یتم تحمیل ھذه التكالیف على قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. في حالة الا
، عدا العقارات للتطویر، والتي تستغرق بالضرورة فترة طویلة من  موجودلیف، العائدة مباشرة إلى اقتناء أو إنشاء  المحددة، یتم رسملة جمیع ھذه التكا

المعني. یتم تحمیل كافة تكالیف الاقتراض الأخرى كمصاریف في الفترة   موجودالوقت لتصبح جاھزة للاستخدام المقصود أو البیع، كجزء من تكلفة ال
 التي تحدث فیھا. 

 
من تكالیف الاقتراض   وذلك  إنفاقھا على الموجودات المؤھلة ریثما یتم قتراضات محددة لا الاستثمار المؤقت من یتم خصم إیرادات الاستثمار المحققة 

 المؤھلة للرسملة. 
 

 عقارات استثماریة   ۱۲-٤
 

إیجار أو تحقیق مكاسب رأسمالیة أو للاثنین معاً، بالإضافة إلى تلك  تمثل العقارات الاستثماریة موجودات غیر متداولة محتفظ بھا إما لكسب إیرادات 
الخدمات أو    المحتفظ بھا للاستخدام المستقبلي غیر المحدد ولكن لیس للبیع في سیاق الأعمال الاعتیادیة، أو استخدامھا في إنتاج أو تورید السلع أو

اقصًا الاستھلاك المتراكم وخسارة الانخفاض في القیمة، إن وجدت. یتم استھلاك العقارات  لأغراض إداریة. یتم قیاس العقارات الاستثماریة بالتكلفة ن
الرأسمالیة  الاستثماریة على أساس القسط الثابت على مدى العمر الإنتاجي المقدر للموجودات المعنیة. لا یتم تحمیل الاستھلاك على الأرض والأعمال  

 تحت التنفیذ. 
 

  الاستثماریة إما عندما استبعادھا أو عندما تتوقف نھائیًا عن استخدامھا ولا یتوقع أي منافع اقتصادیة مستقبلیة من استبعادھا. یتم إلغاء إثبات العقارات 
لیة من  صادیة مستقبیتم إلغاء الاعتراف بالعقارات الاستثماریة إما عندما یتم بیعھا أو عندما یتم سحبھا بشكل دائم من الاستخدام ولا یتوقع أي منفعة اقت

في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة    موجودیتم إثبات الفرق بین صافي متحصلات الاستبعاد والقیمة الدفتریة لل  التخلص منھا.
 في فترة إلغاء الإثبات. 

 
المحاسبة عنھ بشكل منفصل، ویتم شطب القیمة الدفتریة  تتم رسملة المصاریف المتكبدة لاستبدال أي بند من بنود العقارات الاستثماریة، والذي تتم  

ات الصلة. یتم  للعنصر المستبدل. تتم رسملة النفقات اللاحقة فقط عندما تزید المنافع الاقتصادیة المستقبلیة المضمنة في بند العقارات الاستثماریة ذ 
   الآخر الموحدة عند تكبدھا.إثبات جمیع المصاریف الأخرى في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل 
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۲۷ 

 (تتمة)السیاسات المحاسبیة الھامة  ٤
 

 (تتمة)عقارات استثماریة   ۱۲-٤
 

لتصنیف  إذا أصبح العقار الاستثماري مشغولاً من جانب المالك، یتم إعادة تصنیفھ إلى ممتلكات ومعدات. وتصبح قیمتھ الدفتریة في تاریخ إعادة ا 
اللاحقة كممتلكات ومعدات. تتم التحویلات من العقارات الاستثماریة إلى العقارات للتطویر فقط عندما یكون ھناك تغییر في بمثابة تكلفتھ للمحاسبة  

اجیة وطریقة  الاستخدام یتضح من بدء التطویر بھدف البیع. تتم ھذه التحویلات بالقیمة الدفتریة للعقارات في تاریخ التحویل. یتم فحص الأعمار الإنت
 لاك بشكل دوري للتأكد من أن طریقة وفترة الاستھلاك متوافقة مع النمط المتوقع للمنافع الاقتصادیة من ھذه الموجودات. الاستھ

 
الدفتریة    تحدد المجموعة في تاریخ كل تقریر ما إذا كان ھناك أي دلیل موضوعي على الانخفاض في قیمة العقارات الاستثماریة. عندما تتجاوز القیمة 

لقیمة  ستثماري قیمتھ القابلة للاسترداد، یتم إثبات خسارة الانخفاض في القیمة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. ا للعقار الا
ً القابلة للاسترداد ھي القیمة العادلة للعقار الاستثماري ناقص  تكلفة البیع وقیمة الاستخدام، أیھما أعلى.  ا

 
خفاض القیمة المثبتة في السنوات السابقة عندما یكون ھناك مؤشر على أن خسائر انخفاض القیمة المثبتة في العقارات  یتم تسجیل عكس خسائر ان

 الاستثماریة لم تعد موجودة أو انخفضت.
 

 موجودات غیر ملموسة   ۱۳-٤
 

لفة. بعد الإثبات المبدئي، یتم إدراج الموجودات غیر  یتم قیاس الموجودات غیر الملموسة التي تم اقتناؤھا بشكل منفصل عند الإثبات المبدئي بالتك
اخلیا، وتنعكس  الملموسة بالتكلفة ناقصاً أي استھلاك متراكم وخسائر الانخفاض في القیمة المتراكمة. لا یتم رسملة الموجودات غیر الملموسة المولدة د 

 وحدة في الفترة التي یتم فیھا تكبد تلك النفقات. النفقات ذات الصلة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الم
 

 تخضع الأعمار الإنتاجیة للموجودات غیر الملموسة للتقییم وتصنف إما باعتبارھا محددة أو غیر محددة. 
 

الانخفاض في قیمتھا عندما  تطفأ الموجودات غیر الملموسة ذات العمر الإنتاجي المحدد على مدى العمر الإنتاجي الاقتصادي ویتم تقییمھا لتحري  
غیر الملموس لانخفاضٍ في قیمتھ. یتم فحص فترة الإطفاء وطریقة الإطفاء للموجودات غیر الملموسة    موجودیتوفر أي دلیل یشیر إلى احتمال تعرّض ال

ر الإنتاجي المتوقع أو النمط المتوقع لاستھلاك  ذات الأعمار الإنتاجیة المحددة على الأقل في نھایة كل فترة تقریر. تؤخذ في الاعتبار التغیرات في العم
ال المتضمنة في  المستقبلیة  التقدیرات    موجودالمنافع الاقتصادیة  اعتبارھا كتغیرات في  الحال، ویتم  أو طریقة الإطفاء، حسبما یقتضي  فترة  لتعدیل 

 المحاسبیة. 
 

جیة المحددة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الدخل الشامل الآخر الموحدة  یتم إثبات مصروف الإطفاء للموجودات غیر الملموسة ذات الأعمار الإنتا
 ضمن فئة المصاریف بما یتماشى مع وظیفة الموجودات غیر الملموسة. 

 
الأمر كذلك، فإن    یتم فحص التقییم الخاص بالأعمار غیر المحددة سنویًا لتحدید ما إذا كان الأعمار غیر المحددة لا یزال ھناك ما یؤیدھا. إذا لم یكن

غیر   موجودالتغییر في العمر الإنتاجي من غیر محدد إلى محدد یتم على أساس مستقبلي. یتم قیاس الأرباح أو الخسائر الناتجة عن إلغاء إثبات ال
الدخل الشامل الآخر الموحدة عند  ویتم إثباتھا في قائمة الربح أو الخسارة و  موجود الملموس بالفرق بین صافي متحصلات الاستبعاد والقیمة الدفتریة لل

 . موجودإلغاء إثبات ال
 

 ذمم مدینة تجاریة   ۱٤-٤
 

الأعمال الاعتیادیة. تصن  المقدمة في سیاق  الخدمات  التي تم بیعھا أو  للعقارات  العملاء  التجاریة مبالغ مستحقة من  المدینة  الذمم  الذمم  تعُد  ف ھذه 
سنة. بخلاف ذلك، یتم عرضھا كغیر متداولة. یتم إثبات الذمم المدینة التجاریة مبدئیاً بمبلغ المقابل    كمتداولة إذا كان التحصیل مستحق السداد خلال

التدفقات    غیر المشروط ما لم تحتو على مكونات مالیة جوھریة عند إثباتھا بالقیمة العادلة. تحتفظ المجموعة بالذمم المدینة التجاریة بھدف تحصیل
 ي تقیسھا لاحقاً بالتكلفة المطفأة باستخدام طریقة معدل الفائدة الفعلي. النقدیة التعاقدیة وبالتال

 
 الانخفاض في قیمة الموجودات غیر المالیة بخلاف العقارات قید التطویر   ۱٥-٤

 
قیمتھا. وفي حالة وجود مثل ھذا  تقوم المجموعة في تاریخ كل تقریر بتقییم ما إذا كان ھناك أي مؤشر على احتمال تعرّض الموجودات لانخفاض في 

. إن قیمة الموجودات  موجودسنویا، تقُدر المجموعة القیمة القابلة للاسترداد لل  موجودالمؤشر، أو عندما یستدعي الأمر فحص الانخفاض في القیمة لل
تكالیف الاستبعاد وقیمة الاستخدام. یتم تحدید القیمة القابلة  أو لوحدة تولید النقد، أیھما أعلى، مخصومًا منھا    موجودالقابلة للاسترداد ھي القیمة العادلة لل

لا ینتج عنھ تدفقات نقدیة مستقلة إلى حد كبیر عن التدفقات النقدیة الناتجة عن موجودات أخرى    موجودعلى حدة إلا إذا كان ال  موجودللاسترداد لكل  
أنھ تعرض للانخفاض    موجودأو وحدة تولید النقد قیمتھا القابلة للاسترداد، یعتبر ال  موجودأو مجموعات من الموجودات. عندما تتجاوز القیمة الدفتریة لل

تھا الحالیة باستخدام  في القیمة ویتم تخفیضھ لقیمتھ القابلة للاسترداد. عند تقییم قیمة الاستخدام، یتم خصم التدفقات النقدیة المستقبلیة المقدرة إلى قیم
وق الحالیة للقیمة الزمنیة للنقد. ولتحدید القیمة العادلة ناقصاً تكالیف الاستبعاد، یتم أخذ معاملات السوق الأخیرة  معدل خصم ملائم یعكس تقییمات الس

   في الاعتبار. وفي حال عدم التمكّن من تحدید مثل ھذه المعاملات یتم استخدام نموذج تقییم ملائم.
 

على أن خسائر الانخفاض في القیمة المثبتة سابقاً لم تعد موجودة أو قلت قیمتھا. فإذا وجد مثل  یتم في تاریخ كل تقریر تقییم ما إذا كان ھناك أي مؤشر  
أو لوحدة تولید النقد. ولا یتم عكس خسارة الانخفاض في القیمة المثبتة سابقاً إلا    موجود ھذا المؤشر، تقوم المجموعة بتقدیر القیمة القابلة للاسترداد لل

القابلة للاسترداد منذ تسجیل آخر خسارة انخفاض في القیمة. یكون ھذا العكس    موجودلافتراضات المستخدمة لتحدید قیمة الإذا كان ھناك تغییر في ا
قیمتھ القابلة للاسترداد أو قیمتھ الدفتریة التي كان من الممكن تحدیدھا، بعد خصم الاستھلاك، لو لم    موجودمحدودا بحیث لا تتجاوز القیمة الدفتریة لل

 خلال السنوات السابقة. ویثبت ھذا العكس في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة.  موجودأي خسارة عن الانخفاض في قیمة ال  تثبت 
 

ذلك ملائما وعندما  یتم اختبار الموجودات غیر الملموسة ذات الأعمار الإنتاجیة غیر المحددة بصورة سنویة على مستوى وحدة تولید النقد، متى ما كان  
 تشیر الظروف إلى احتمالیة تعرض القیمة الدفتریة للانخفاض في القیمة. 
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۲۸ 

 (تتمة)السیاسات المحاسبیة الھامة  ٤
 

 عقارات قید التطویر  ۱٦-٤
 

كلفة أو صافي القیمة القابلة  یتم تصنیف العقارات المستحوذ علیھا أو المبنیة أو قید الإنشاء والتطویر للبیع كعقارات قید التطویر ویتم إظھارھا بالت
   للتحقق، أیھما أقل.

 
مثل صافي  تشتمل تكلفة العقارات قید التطویر بشكل عام على تكلفة الأرض والإنشاء والنفقات الأخرى ذات الصلة اللازمة لتجھیز العقارات للبیع. ی

الأعمال   سیاق  في  المقدّر  البیع  سعر  للتحقق  القابلة  للإنجاز  القیمة  المقدّرة  التكالیف  ناقصًا  التقریر،  تاریخ  في  السوق  أسعار  على  بناءً  الاعتیادیة 
   ومصاریف البیع.

 
 تقوم الإدارة بفحص القیم الدفتریة للعقارات للتطویر على أساس سنوي. 

 
   متداولة بناءً على تاریخ تحقیقھا المتوقع.في تاریخ كل تقریر، تصنف الإدارة العقارات قید التطویر على أنھا متداولة أو غیر 

 
   الأدوات المالیة  ۱۷-٤

 
 الموجودات المالیة والمطلوبات المالیة  -الإثبات المبدئي 

 
 مالي أو التزام مالي في قائمة المركز المالي فقط عندما تصبح المنشأة طرفًا في الأحكام التعاقدیة للأداة.  موجودیجب على المنشأة إثبات أي 

 
 الموجودات مالیة 

 
 القیاس المبدئي 

المالي بقیمتھ العادلة. في حالة   موجود عند الإثبات المبدئي، فیما عدا الذمم المدینة التجاریة التي لا تحتوي على عنصر تمویل ھام، تقیس المجموعة ال
المالیة إلى  المالي الذي لم یتم قیاسھ بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة، تضاف تكالیف المعاملة العائدة مباشرةً إلى اقتناء الموجودات    موجودال

أو الخسارة كمصاریف    المالي ذي الصلة. تحُتسب تكالیف المعاملة للموجودات المالیة المسجلة بالقیمة العادلة من خلال الربح  موجود القیمة العادلة لل
 في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة، إن وجدت. 

 
شھرًا بسعر المعاملة وفقًا للمعیار الدولي للتقریر   ۱۲یتم قیاس الذمم المدینة التجاریة التي لا تحتوي على عنصر تمویل ھام أو التي لھا أجل أقل من  

 . ۱٥المالي رقم 
 

 اللاحق   التصنیف والقیاس
 تصنف المجموعة موجوداتھا المالیة في فئات القیاس التالیة: 

   لموحدة)؛ تلك التي سیتم قیاسھا لاحقاً بالقیمة العادلة (إما من خلال قائمة الدخل الشامل الآخر الموحدة أو من خلال قائمة الربح أو الخسارة ا •
   وتلك التي سیتم قیاسھا بالتكلفة المطفأة. •

 
النقدیة. وتعد الفئة الأكثر صلة    اوجودات المالیة على نموذج أعمال المنشأة لإدارة موجوداتھیعتمد تصنیف الم المالیة والشروط التعاقدیة للتدفقات 

 بالمجموعة ھي الموجودات المالیة المقاسة بالتكلفة المطفأة. 
 

 الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. مالي على أنھ تم قیاسھ بالقیمة العادلة من خلال قائمة  موجود لم تصُنف المجموعة 
 

 موجودات مالیة مقاسة بالتكلفة المطفأة 
 المالي على أنھ مقاس بالتكلفة المطفأة في حال تحقق الشرطین التالیین:  موجودیصنف ال

 
 المالي ضمن نموذج أعمال یھدف إلى الاحتفاظ بالموجودات المالیة لتحصیل التدفقات النقدیة التعاقدیة  موجودأن یتم الاحتفاظ بال •
الدین والفائدة على   موجودالمالي إلى نشوء تدفقات نقدیة في تواریخ محددة بحیث تقتصر على مدفوعات  موجودأن تؤدي الأحكام التعاقدیة لل •

 الدین القائم.   موجودمبلغ 
 

الم للموظفین  تشمل  المدینة  والذمم  التجاریة،  المدینة  الذمم  المطفأة  بالتكلفة  المقاسة  المالیة  والمطلوب من   -وجودات  وحدات سكنیة،  تملیك  برنامج 
   أطراف ذات علاقة، وودائع المرابحة لأجل لدى البنوك والنقد وما یماثلھ.

 
یتم قیاس ھذه الموجودات المالیة لاحقاً   الفعلي، ناقصًا الانخفاض في القیمة (إن  بعد القیاس المبدئي،  بالتكلفة المطفأة باستخدام طریقة معدل الفائدة 

تجزأ من معدل  وجد). یتم احتساب التكلفة المطفأة بعد الأخذ بعین الاعتبار أي خصم أو علاوة على الشراء والرسوم أو التكالیف التي تعتبر جزءًا لا ی
   الفائدة الفعلي. 
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 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في إیضاحات حول القوائم 
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۲۹ 

 (تتمة)یة الھامة السیاسات المحاسب ٤
 

 (تتمة) الأدوات المالیة  ۱۷-٤
 

الفعلي كإیرادات المالیة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. یتم إثبات الخسائر   الفائدة  الناتجة عن    یتم إدراج إطفاء معدل 
 الانخفاض في القیمة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. 

 
 إعادة التصنیف 

نموذج أعمالھا لإدارة الموجودات المالیة، یجب علیھا إعادة تصنیف جمیع الموجودات المالیة المتأثرة وفقًا لمتطلبات    فقط عندما تقوم المنشأة بتغییر
 التصنیف المذكورة أعلاه. 

 
 إلغاء الإثبات 

ا الموجودات  المالیة أو جزء من مجموعة  الموجودات  (أو إن أمكن، جزء من  إثبات موجودات مالیة  إلغاء  المتماثلة) (أي  یتم بشكل رئیسي  لمالیة 
المالي وإلى    موجودأو تقوم بتحویل ال  موجوداستبعادھا من قائمة المركز المالي الموحدة للمجموعة) عندما تنتھي الحقوق للتدفقات النقدیة من ذلك ال

 المالي.  موجودحد كبیر جمیع المخاطر والمزایا المتعلقة بملكیة ال
 

 الانخفاض في قیمة الموجودات المالیة 
 

ریقة الانخفاض في  تقوم المجموعة بتقییم الخسائر الائتمانیة المتوقعة المتعلقة بموجوداتھا المالیة المحملة بالتكلفة المطفأة على أساس تطلعي. تعتمد ط
 القیمة المطبقة على ما إذا كانت ھناك زیادة جوھریة في مخاطر الائتمان. 

 
أن تتبع المنشأة نموذج الخسارة الائتمانیة المتوقعة للانخفاض في قیمة الموجودات المالیة. لم یعد من    ۹یتطلب المعیار الدولي للتقریر المالي رقم  

بالمحاسبة دائمًا  الضروري وقوع حدث ائتماني لإثبات الخسائر الائتمانیة. وبدلاً من ذلك، تقوم المنشأة، باستخدام نموذج الخسارة الائتمانیة المتوقعة،  
الائتما التعاقدیة  عن الخسائر  النقدیة  التدفقات  الفرق بین  المتوقعة على  الائتمانیة  الخسائر  تاریخ كل تقریر. تستند  المتوقعة والتغییرات فیھا في  نیة 

 المستحقة وفقاً للعقد وجمیع التدفقات النقدیة التي تتوقع المجموعة قبضھا. 
 

شھرا؛ أو (ب) الخسائر المتوقعة    ۱۲لغ الذي یساوي (أ) الخسارة المتوقعة على مدى  تقُاس الخسارة الائتمانیة المتوقعة ویتم رصد مخصص لھا إما بالمب
المبدئي، یتم احتساب ا لخسائر  على مدى العمر. بالنسبة للتعرض لمخاطر الائتمان الذي لم یُحدِث زیادة جوھریة في مخاطر الائتمان منذ الإثبات 

شھرًا). بالنسبة    ۱۲أشھر القادمة (خسائر ائتمانیة متوقعة على مدى    ۱۲السداد المحتملة خلال    الائتمانیة المتوقعة التي تنتج عن أحداث التخلف عن 
تكوین مخصص خسارة الخسائر الائتمانیة   المبدئي، یجب  الذي أحدث زیادة جوھریة في مخاطر الائتمان منذ الإثبات  للتعرض لمخاطر الائتمان 

 النظر عن توقیت التخلف عن السداد (خسائر ائتمانیة متوقعة على مدى العمر).المتوقعة على مدى العمر المتبقي للتعرض، بغض 
 

ر الائتمان  بالنسبة للذمم المدینة التجاریة، التي تتضمن عنصر تمویلي ھام، یوجد منھج مبسط متاح لذلك، حیث لا یلزم إجراء تقییم للزیادة في مخاط
ن تختار رصد مخصص للخسارة الائتمانیة المتوقعة بناء على الخسارة الائتمانیة المتوقعة على  في تاریخ كل تقریر. وبدلاً من ذلك، یمكن للمنشأة أ

في مخاطر   مدى العمر. اختارت المجموعة الاستفادة من خیار الخسائر الائتمانیة المتوقعة على مدى العمر. لذلك، لا تقوم المجموعة بتتبع التغیرات
بإثبات مخصص خسارة على أساس الخسائر الائتمانیة المتوقعة على مدى العمر في تاریخ كل تقریر. أنشأت  الائتمان، ولكنھا بدلاً من ذلك تقوم  

لإجمالي المتوقع  المجموعة مصفوفة مخصصات تستند إلى خبرتھا التاریخیة في الخسارة الائتمانیة، مع تعدیلھا وفقاً للعوامل المستقبلیة (الناتج المحلي ا
 بالمدینین والبیئة الاقتصادیة. ومعدل التضخم) الخاصة  

 
 عمر. بالنسبة للذمم المدینة التجاریة التي لا تتضمن عنصر تمویلي ھام، یتعین على المنشأة متابعة الخسائر الائتمانیة المتوقعة على مدى ال

 
 یومًا من تاریخ استحقاقھا.  ۹۰التعاقدیة خلال یحدث التخلف عن سداد الذمم المدینة التجاریة عندما یخفق الطرف المقابل في سداد مدفوعاتھ 

 
المالي بأكملھ أو جزء منھ. بالنسبة   موجودالمالي عندما لا یكون لدى المجموعة توقعات معقولة لاسترداد ال موجودیتم شطب إجمالي القیمة الدفتریة لل

مة الشطب بناءً على ما إذا كان ھناك توقع معقول بالاسترداد. لا تتوقع  للعملاء الفردیین، تقوم المجموعة بصورة فردیة بإجراء تقییم یتعلق بتوقیت وقی 
التي تم شطبھا خاضعة لأنشطة الإنفاذ من أجل الالتزا المالیة  الموجودات  المبلغ المشطوب. ومع ذلك، قد تظل  م  المجموعة استرداد جوھري من 

   بإجراءات المجموعة لاسترداد المبالغ المستحقة.
 

 الائتمانیة القیمة منخفضة المالیة الأصول
 

  موجودال  یعتبر .  الائتمانیة  قیمتھا  انخفضت  قد  المطفأة  بالتكلفة  المدرجة  المالیة  الموجودات   كانت   إذا  ما  بتقییم   المجموعة   تقوم   ،  تقریر  كل  تاریخ   في
 . المالیة  للأصول المقدرة المستقبلیة   النقدیة التدفقات على ضار  تأثیر  لھا التي الأحداث من أكثر أو حدث وقوع عند" الائتمان  ضعیف"   المالي

 
 : ملاحظتھا یمكن التي  التالیة  البیانات الائتمانیة القیمة  ضعیف   المالي موجودال أن على الدلیل  یتضمن

 
 • صعوبة مالیة كبیرة للمدین. 

 یومًا ؛  ۹۰• خرق العقد مثل التخلف عن السداد أو تجاوز موعد الاستحقاق بأكثر من 
 إعادة ھیكلة القرض أو السلفة من قبل المجموعة لن تأخذ في الاعتبار خلاف ذلك.  •

 المالیة.   • من المحتمل أن یدخل المدین في مرحلة إفلاس أو عملیات إعادة ھیكلة مالیة أخرى ؛ أو اختفاء سوق نشط للأوراق المالیة بسبب الصعوبات
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۳۰ 

 (تتمة)السیاسات المحاسبیة الھامة  ٤
 

 (تتمة) الأدوات المالیة  ۱۷-٤
 

 مالیة ال طلوبات الم 
 

 القیاس المبدئي 
خر الموحدة  تصُنف المطلوبات المالیة، عند الإثبات المبدئي، كمطلوبات مالیة بالقیمة العادلة من خلال قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآ

 وقروض واقتراضات وذمم دائنة، حسب الاقتضاء. 
 

یھا  المطلوبات المالیة مبدئیًا بالقیمة العادلة، وفي حالة الاقتراضات طویلة الأجل والذمم الدائنة، بعد خصم تكالیف المعاملة العائدة إل یتم إثبات جمیع  
 بشكل مباشر. تشتمل المطلوبات المالیة للمجموعة على ذمم دائنة تجاریة ومطلوبات إیجاریة ومصاریف مستحقة واقتراضات. 

 
 للاحق التصنیف والقیاس ا

 یجب على المنشأة تصنیف جمیع المطلوبات المالیة بالتكلفة المطفأة كما تم قیاسھا لاحقا، باستثناء: 

   مطلوبات مالیة بالقیمة العادلة من خلال قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. •
   المالي مؤھلاً لإلغاء الإثبات أو عند تطبیق نھج المشاركة المستمرة.  موجودالمطلوبات المالیة التي تنشأ عندما لا یكون نقل ال •
   عقود الضمانات المالیة. •
 ارتباطات لمنح قرض بسعر عمولة أقل من السوق.  •
المقابل    . یتم قیاس ھذا ۳المقابل المحتمل المثبت من قبل الشركة المستحوذة في تجمیع أعمال ینطبق علیھ المعیار الدولي للتقریر المالي رقم   •

 المحتمل لاحقًا بالقیمة العادلة مع التغییرات المثبتة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. 

ح والخسائر في  یتم قیاس جمیع المطلوبات المالیة للمجموعة لاحقا بالتكلفة المطفأة باستخدام طریقة معدل الفائدة الفعلي، إن أمكن. یتم إثبات الأربا
 لي. ائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة عندما یتم إلغاء إثبات المطلوبات وكذلك من خلال عملیة إطفاء معدل الفائدة الفعق

 
ي.  لتحتسب القیمة المطفأة من خلال مراعاة أي خصم أو علاوة على الاستحواذ وأي رسوم أو تكالیف تعتبر جزءا لا یتجزأ من معدل الفائدة الفع

 ویدرج إطفاء معدل الفائدة الفعلي في تكالیف التمویل في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. 
 

 إعادة التصنیف 
 لا یمكن للمجموعة إعادة تصنیف أي من مطلوباتھا المالیة. 

 
 إلغاء الإثبات 

المتعلق بالمطلوبات أو إلغائھ أو انقضاء أجلھ. عندما یتم استبدال التزام مالي حالي بآخر من یتم إلغاء إثبات المطلوبات المالیة عند الوفاء بالالتزام  
لاستبدال أو  نفس المُقرض بناءً على شروط مختلفة عن السابقة بشكلٍ جوھري أو عندما یتم تعدیل شروط الالتزام الحالي بشكلٍ كامل، تتم معاملة ھذا ا 

تزام الأصلي وإثبات التزام جدید. ویتم إثبات الفرق في القیم الدفتریة ذات الصلة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل  التعدیل بمثابة إلغاء إثبات الال
 الشامل الآخر الموحدة. 

 
 عقود الضمان المالي 

 بالقیمة العادلة ثم لاحقاً بما یزید عن: یتم الاعتراف بعقود الضمان المالي كالتزام مالي في وقت إصدار الضمان. یتم قیاس الالتزام مبدئیًا 
 الأدوات المالیة و  ۹المبلغ المحدد وفقاً لنموذج خسارة الائتمان المتوقعة بموجب المعیار الدولي للتقاریر المالیة  -
المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم   المبلغ المعترف بھ مبدئیًا ناقصًا ، حیثما كان ذلك مناسبًا ، المبلغ التراكمي للدخل المعترف بھ وفقاً لمبادئ  -

 ، الإیرادات من العقود مع العملاء.  ۱٥
 

بموجب أداة الدین  یتم تحدید القیمة العادلة للضمانات المالیة على أساس القیمة الحالیة للفرق في التدفقات النقدیة بین المدفوعات التعاقدیة المطلوبة  
 دون ضمان ، أو المبلغ المقدر الذي سیكون مستحق الدفع لثلث الطرف لتحمل الالتزامات. والمدفوعات التي قد تكون مطلوبة ب

 
 مقاصة الأدوات المالیة   ۱۸-٤
 

المبالغ    یتم إجراء مقاصة للموجودات والمطلوبات المالیة وتقید بالصافي في قائمة المركز المالي الموحدة عند وجود حق حالي نافذ نظاماً بمقاصة
 ن ھناك نیة لتسویتھا على الأساس الصافي أو یمكن تحقیق الموجودات وتسویة المطلوبات في نفس الوقت.المثبتة ویكو
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۳۱ 

 (تتمة)السیاسات المحاسبیة الھامة  ٤
 

 اقتراضات   ۱۹-٤
 

المطفأة مع بیان أي فرق بین المتحصلات (صافیة  تحُتسب الاقتراضات مبدئیاً بالقیمة العادلة، صافیة من تكالیف المعاملة المتكبدة، وتقاس لاحقاً بالتكلفة  
إثبات الرسوم  من تكالیف المعاملة) والقیمة المستردة في قائمة الربح أو الخسارة على مدى فترة الاقتراض باستخدام طریقة معدل الفائدة الفعلي. یتم  

من المحتمل أن یتم سحب بعض أو كل التسھیلات. في ھذه  المدفوعة على تسھیلات القروض كتكالیف معاملات للقرض إلى الحد الذي یكون عنده  
تم رسملة  الحالة، یتم تأجیل ھذه الرسوم حتى یتم سحب ھذه التسھیلات. عندما لا یتوفر دلیل بأنھ من المحتمل أن یتم سحب بعض أو كل التسھیلات، ت

المتعلق التسھیل  یتم إطفاؤھا على مدى فترة  السیولة، كما  البنكیة وتظھر    الرسوم مقابل خدمات  الرسوم ضمن الاقتراضات  بھا. ویتم عرض ھذه 
 كتخفیض من مجموع المبلغ القائم. 

 
ق بین القیمة الدفتریة  تسُتبعد الاقتراضات من قائمة المركز المالي الموحدة عند انقضاء الالتزام المحدد في العقد أو الوفاء بھ أو إلغائھ. ویتم إثبات الفر

م إنھاؤه أو تحویلھ إلى طرف آخر والمقابل المدفوع، بما فیھ الموجودات غیر النقدیة المحولة أو المطلوبات المفترضة، في الربح  للالتزام المالي الذي ت
 أو الخسارة كإیرادات أخرى أو تكالیف مالیة. 

 
جوھري أو عندما تعُدل شروط الاقتراض   عندما یتم استبدال اقتراض حالي بآخر من نفس المُقرض بناءً على شروط جدیدة مختلفة عن السابقة بشكلٍ 

فرق في القیم الدفتریة  الحالي بشكلٍ جوھري، تتم معاملة ھذا الاستبدال أو التعدیل بمثابة إلغاء إثبات للالتزام الأصلي وإثبات لالتزام جدید. ویتم إثبات ال
طفاء (أي أن الأداة المعدلة لا تختلف جوھریًا عن أداة الدین الأصلیة)،  ذات الصلة في الربح أو الخسارة. إذا لم تتم المحاسبة عن التعدیل أو الصرف كإ

یتم تضمین  تقوم المجموعة بإعادة حساب القیمة الدفتریة للاقتراض عن طریق خصم التدفقات النقدیة الجدیدة المعدلة بمعدل الفائدة الفعلي الأصلي.  
المؤھل. خلاف ذلك، یتم    موجودمؤھل في تكالیف الاقتراض ویضاف إلى تكلفة ال  موجودل  الفرق، أي ربح أو خسارة التعدیل، إذا كان متعلقاً بتموی 

 إثباتھ مباشرة في الربح أو الخسارة. 
 

شھرا بعد فترة    ۱۲یتم تصنیف الاقتراضات كمطلوبات متداولة ما لم یكن لدى المجموعة حق غیر مشروط بتأجیل تسویة الالتزام لفترة لا تقل عن  
 التقریر. 

 
 مخصصات   ۲۰-٤
 

 ً   یتم إثبات المخصصات عندما یترتب على المجموعة التزام قائم (نظامي أو ضمني) نتیجة لحدث سابق، ویكون من المرجح أن یقتضي الأمر تدفقا
تتوقع المجموعة تعویض بعض  خارجیاً لموارد تمثل منافع اقتصادیة من أجل تسدید الالتزام، ویكون بالإمكان وضع تقدیر معقول لمبلغ الالتزام. عندما  

منفصل، ولكن فقط عندما یكون السداد مؤكداً    موجودالمخصصات أو جمیعھا، على سبیل المثال بموجب عقد تأمین، فإنھ یتم إثبات مبالغ التعویض ك
 ة من أي تعویضات. فعلیاً. یتم عرض المصاریف المرتبطة بأي مخصص في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة صافی 

 
ییمات السوق  إذا كان تأثیر القیمة الزمنیة للمال جوھریاً، تحدد المخصصات بخصم التدفقات النقدیة المستقبلیة المتوقعة باستخدام معدل خصم یعكس تق

الزیادة في المخصص نتیجة مرور الوقت كتكلفة تمویل  الحالیة للقیمة الزمنیة للنقود والمخاطر المرتبطة بالالتزام. وعند استخدام الخصم، یتم إثبات  
 في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الدخل الشامل الآخر الموحدة. 

 
  یتم فحص المخصصات في تاریخ كل تقریر وتعدیلھا لتعكس أفضل تقدیر حالي. إذا أصبح من غیر المرجح أن یقتضي الأمر تدفقا خارجیاً لموارد

 لتسویة الالتزام، یتم عكس المخصص. تمثل منافع اقتصادیة 
 

   منافع الموظفین  ۲۱-٤
 

   منافع الموظفین قصیرة الأجل
 

ظامي أو  تحتسب منافع الموظفین قصیرة الأجل كمصاریف على مدى فترة تقدیم الخدمة. یتم إثبات الالتزام المتوقع دفعھ في حال وجود التزام قائم ن 
   ابل خدمات سبق تقدیمھا من قبل الموظف مع وجود إمكانیة لتقدیر تلك الالتزامات بشكل یعتمد علیھ.ضمني على المجموعة لدفع تلك المبالغ مق

 
   خطط المنافع المحددة 

 
 تحتفظ المجموعة بخطة منافع محددة غیر ممولة لمنافع إنھاء الخدمة / نھایة الخدمة للموظفین وفقًا لنظام العمل السعودي.
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۳۲ 

 (تتمة)السیاسات المحاسبیة الھامة  ٤
 

 (تتمة) منافع الموظفین  ۲۱-٤
 

الفترات    یتم احتساب صافي التزام المجموعة فیما یتعلق بخطط المنافع المحددة من خلال تقدیر مبلغ المنافع المستقبلیة الذي اكتسبھ الموظفون في
 اكتواري باحتساب التزامات المنافع المحددة سنویاً باستخدام طریقة وحدة الائتمان المتوقعة. الحالیة والسابقة، مع خصم ھذا المبلغ. یقوم خبیر 

 
حتساب صافي  یتم إثبات إعادة قیاس صافي التزام المنافع المحددة، والتي تشمل المنافع والخسائر الاكتواریة، مباشرة في الدخل الشامل الآخر. یتم ا

المنافع المحددة. یتم إثبات صافي مصروف الفائدة والمصاریف الأخرى المتعلقة بخطط    موجودفي التزام أو  الفائدة بتطبیق معدل الخصم على صا
 المنافع المحددة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. 

  
لقة بالخدمة السابقة أو الأرباح أو الخسائر من التقلیص  عندما یتم تغییر خطة منافع أو عند تقلیص الخطة، یتم إثبات التغییر الناتج في المنافع المتع

   مباشرة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الدخل الشامل الآخر الموحدة.
 

 ة. المجموع فیما یتعلق بالتزام منافع نھایة الخدمة للموظفین، تأخذ عملیة التقییم الاكتواري في الاعتبار أحكام نظام العمل السعودي وكذلك سیاسة
 

على السندات  یتم تحدید المعدل المستخدم لخصم التزامات منافع ما بعد الخدمة بالرجوع إلى العوائد السوقیة في تاریخ قائمة المركز المالي الموحدة  
 الحكومیة الصادرة في المملكة العربیة السعودیة. 

 
 رأس المال   ۲۲-٤
 

التزام بتحویل النقد أو الموجودات الأخرى. تظھر التكالیف الإضافیة العائدة مباشرة إلى إصدار الأسھم  تصنف الأسھم كحقوق ملكیة عندما لا یوجد أي  
 الجدیدة في حقوق الملكیة كخصم من المتحصلات، صافیة من الضریبة. 

 
 بأسھم مقایضة الدیون   ۲۳-٤

 
، فإن  عندما تصدر المجموعة أدوات حقوق ملكیة لتسویة التزام مستحق على المجموعة أو تشارك في تعدیل التزام بحیث یتم تحویلھ إلى حقوق ملكیة 

المطبقة    ("المقایضة"). في ھذا الصدد، تطبق المجموعة المعاییر الدولیة للتقریر الماليأسھم  الدیون بالمجموعة تحسب المعاملة على أنھا مقایضة  
 والتفسیرات ذات الصلة للمحاسبة عن المقایضة كمل یلي: 

 
 : ۱۹أ. المقایضة المحاسب عنھا بموجب التفسیر الصادر عن لجنة تفسیر المعاییر الدولیة للتقریر المالي رقم 

 
دلة في تاریخ  یتم التعامل مع أدوات حقوق الملكیة الصادرة إلى الدائن لسداد كل أو جزء من الالتزام المالي كمقابل مدفوع ویتم قیاسھا بقیمتھا العا

لعادلة للالتزام المالي  الإطفاء. ومع ذلك، إذا لم یكن من الممكن قیاس تلك القیمة العادلة بشكل موثوق، فیجب قیاس أدوات حقوق الملكیة لتعكس القیمة ا
الملكیة الصادرة) في الربح أو  إطفاؤه الذي تم   المالي والمقابل المدفوع (بما في ذلك أدوات حقوق  . یجب إثبات الفرق بین القیمة الدفتریة للالتزام 

 الخسارة والإفصاح عنھا بشكل منفصل. 
 

 : ۱۹سیر المعاییر الدولیة للتقریر المالي رقم المقایضة غیر المحاسب عنھا بموجب التفسیر الصادر عن لجنة تف  ب.  
 

 حیث:  ۱۹لا ینطبق التفسیر الصادر عن لجنة تفسیر المعاییر الدولیة للتقریر المالي رقم  
 

 . الدائن ھو أیضًا مساھم مباشر أو غیر مباشر ویعمل بصفتھ مساھمًا قائمًا مباشرًا أو غیر مباشر •
الطرف أو الأطراف قبل المعاملة وبعدھا ویتضمن جوھر المعاملة توزیع حقوق المساھمین من قبل یخضع الدائن والمنشأة لسیطرة نفس   •

 المنشأة أو المساھمة فیھ، أو 
 . یكون إطفاء الالتزام المالي عن طریق إصدار أسھم حقوق ملكیة وفقًا لشروط المطلوبات المالیة الأصلیة  •

یتصرف بصفتھ ھذه، أو عندما تكون المنشأة والدائن تحت سیطرة مشتركة ویشتمل جوھر المعاملة  في مثل ھذه الحالات، عندما یكون الدائن مساھمًا 
تتم المحاسبة عن ھذه المعاملات إما بطریقة مماثلة وفقاً للتفسیر الصادر عن لجنة تفسیر    ،على التوزیع من قبل المنشأة أو المساھمة في رأس المال فیھ

أو عن طریق تسجیل أدوات حقوق الملكیة الصادرة بالقیمة الدفتریة للالتزام المالي المطفأ بحیث لا یتم إثبات    ۱۹رقم    المعاییر الدولیة للتقریر المالي
 أرباح أو خسارة. 
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۳۳ 

 (تتمة)السیاسات المحاسبیة الھامة  ٤
 

 نقد مقیدّ   ۲٤-٤
 

 للاستخدام العام من قبل المجموعة، لا یشكل النقد المقید جزءًا من النقد وما یماثلھ. النقد المقید ھو الودائع التي تخضع إلى قیود معینة وغیر متاحة 
 

 ودائع المرابحة لأجل لدى البنوك   ۲٥-٤
 

 لإیداع. تتضمن ودائع المرابحة لأجل لدى البنوك ودائع لدى البنوك ذات فترات استحقاق أصلیة تزید عن ثلاثة أشھر وأقل من سنة واحدة من تاریخ ا
 

 نقد وما یماثلھ   ۲٦-٤
 

التي تبلغ  یشتمل النقد وما یماثلھ على النقد في الصندوق والنقد لدى البنوك والاستثمارات الأخرى قصیرة الأجل ذات السیولة العالیة، إن وجدت، و 
 فترات استحقاقھا الأصلیة ثلاثة أشھر أو أقل والتي تخضع لمخاطر غیر جوھریة للتغیرات في القیمة. 

 
 التقاریر القطاعیة   ۲۷-٤

 
  قطاع التشغیل ھو أحد مكونات المنشأة: 

 
وتكبد مصاریف بما في ذلك الإیرادات والمصاریف المتعلقة    اتالتي تعمل في أنشطة الأعمال التي من الممكن أن تؤدي إلى تحقیق إیراد •

 بالمعاملات مع أي من المكونات الأخرى للمجموعة. 
باستمرار من قبل المسؤول الرئیسي عن اتخاذ القرارات التشغیلیة من أجل اتخاذ القرارات التي تتعلق بتوزیع    التي یتم تحلیل نتائجھا التشغیلیة  •

   المصادر وتقییم الأداء.
 كما یكون لھا معلومات مالیة متاحة بشكل منفصل.  •
 

 . ۳۳لمزید من التفاصیل حول قطاعات الأعمال، راجع الإیضاح 
 

ملة  یشارك القطاع الجغرافي في إنتاج منتجات أو خدمات ضمن بیئة اقتصادیة معینة تخضع لمخاطر وعوائد مختلفة عن تلك الخاصة بالقطاعات العا
ودیة فقط، لم یتم عرض أي قطاعات جغرافیة في ھذه القوائم المالیة  في بیئات اقتصادیة أخرى. نظرًا لأن المجموعة تعمل في المملكة العربیة السع

 الموحدة. 
 

 الجدیدة  والتعدیلات والتفسیرات المعاییر ٥
 

 المعاییر الجدیدة والمعدلة المطبقة من قبل المجموعة 
 

 : ۲۰۲۲ینایر  ۱طبقت المجموعة التعدیلات التالیة لأول مرة على فترات تقاریرھا السنویة اعتباراً من 
 

 . ۱٦تعدیلات على معیار المحاسبة الدولي رقم  – ممتلكات ومصنع ومعدات: متحصلات قبل الاستخدام المقصود  •
 .۳۷تعدیلات على معیار المحاسبة الدولي رقم  -تكلفة تنفیذ العقد  -عقود مكلفة  •
 . ۲۰۲۰ – ۲۰۱۸التحسینات السنویة على المعاییر الدولیة للتقریر المالي دورة  •
 .۳تعدیلات على المعیار الدولي للتقریر المالي رقم   -الإشارة إلى الإطار المفاھیمي  •

 
بشكل جوھري على الفترات الحالیة أو  ولیس من المتوقع أن تؤثر  ،  لم یكن للتعدیلات المذكورة أعلاه أي أثر على المبالغ المثبتة في الفترات السابقة

 المستقبلیة. 
 

 المعاییر والتفسیرات الجدیدة غیر المطبقة حتى تاریخھ 
 

تطبیق تلك المعاییر،  إن المعاییر والتفسیرات والتعدیلات الصادرة التي لم یتم تطبیقھا بعد حتى تاریخ إصدار القوائم المالیة مبینة أدناه. تنوي المجموعة  
 ، عندما تصبح ساریة المفعول.إن لزم الأمر
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۳٤ 

 (تتمة)  المعاییر والتفسیرات والتعدیلات الجدیدة ٥
 

 المعیار / التفسیر 
 

 الوصف 
یسري تطبیقھ في الفترات التي  

 تبدأ في أو بعد التاریخ اللاحق 
   
تعدیلات محدودة النطاق على معیار  

رقم   الدولي  وبیان    ۱المحاسبة 
 ۲الممارسة رقم 

 ۸المحاسبة الدولي رقم ومعیار 

ومساعدة   المحاسبیة  السیاسة  إفصاحات  تحسین  إلى  التعدیلات  تھدف 
التقدیرات   في  التغییرات  بین  التمییز  على  المالیة  القوائم  مستخدمي 

   المحاسبیة والتغیرات في السیاسات المحاسبیة.
 ۲۰۲۳ینایر  ۱

   
الدولي   المحاسبة  معیار  على  تعدیل 

الضریبة المؤجلة المتعلقة    -  ۱۲رقم  
بالموجودات والمطلوبات الناشئة من  

 معاملة واحدة 

على   المؤجلة  الضریبة  تثبت  ان  الشركات  من  التعدیلات  ھذه  تتطلب 
من   متساویة  مبالغ  إلى  تؤدي  المبدئي،  الإثبات  عند  التي،  المعاملات 

 الفروقات المؤقتة القابلة للخصم والخاضعة للضریبة. 
 

 ۲۰۲۳ینایر  ۱

   

للتقریر   الدولي  المعیار  على  تعدیل 
عقود الإیجار عند    -  ۱٦المالي رقم  

 البیع وإعادة التأجیر 

تتضمن ھذه التعدیلات متطلبات البیع وإعادة التأجیر في المعیار الدولي  
لشرح كیفیة المحاسبة عن المنشأة للبیع وإعادة    ۱٦للتقریر المالي رقم  
تاریخ   بعد  حیث  التأجیر  التأجیر،  وإعادة  البیع  معاملات  إن  المعاملة. 

تكون بعض أو كل مدفوعات الإیجار عبارة عن مدفوعات إیجار متغیرة  
 لا تعتمد على مؤشر أو معدل، من المرجح أن تكون متأثرة. 

 ۲۰۲٤ینایر  ۱

   
المحاسبة   المعیار  على  تعدیلات 

رقم   غیر    -  ۱الدولي  مطلوبات 
 تعھدات متداولة مع 

توضح ھذه التعدیلات كیف أن الشروط التي یجب أن تلتزم بھا المنشأة  
تصنیف   على  تؤثر  التقریر  فترة  بعد  شھرًا  عشر  اثني  غضون  في 

 الالتزام. 
 ۲۰۲٤ینایر  ۱

   

رقم   المالي  للتقریر  الدولي  المعیار 
 "عقود التأمین" ۱۷

، والذي یسمح  ٤المالي رقم  یحل ھذا المعیار محل المعیار الدولي للتقریر  
سیغیر   التأمین.  لعقود  المحاسبة  في  الممارسات  من  واسعة  بمجموعة 

بشكل جوھري المحاسبة من قبل   ۱۷المعیار الدولي للتقریر المالي رقم 
التأمین وعقود الاستثمار مع میزات   التي تصدر عقود  المنشآت  جمیع 

 تشاركیة تقدیریة. 

 ۲۰۲۳ینایر  ۱

   
وبیان    ۱المحاسبة الدولي رقم  معیار  

في ضوء المعاییر    ۲الممارسة رقم  
 الدولیة للتقریر المالي 

 ۲۰۲۳ینایر  ۱   الإفصاح عن السیاسات المحاسبیة 

   
 ۲۰۲۳ینایر  ۱ ضریبة مؤجلة متعلقة بالموجودات والمطلوبات الناشئة من معاملة واحدة ۱۲معیار المحاسبة الدولي رقم 

 
ة وعلى  الإدارة حالیاً بتقییم ھذه التعدیلات ولیس من المتوقع أن یكون لھا أثر جوھري على المجموعة في فترات التقاریر الحالیة أو المستقبلیتقوم  

 معاملاتھا المستقبلیة المتوقعة. 
 

 

 إیرادات  ٦
 ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱ ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱  

    : من العقود مع العملاء أنواع الإیرادات
 ۱۱٦٬۰۲۸ ۱۲۹٬۸٤۳  المرافق والخدمات الأخرى ذات الصلة ("عملیات المدینة") 

 ۹٤٬۳۸٦ ٦۱٬۸٥۰  إقامة 
 ۳٦٬۰۱۸ ٤۲٬٤۷۸  ") تعلیم (" رسوم دراسیة ورسوم أخرى

 ٤۳٬٥٦۸ ۳۸٬٤٥٤  بیع عقارات للتطویر 
 ۱۸٬٥۸۳ ۲۲٬٤۹۱  الأطعمة والمشروبات والخدمات الأخرى ذات الصلة 

 ۸٬٦٦۰ ۷٬۰۳٦  ترفیھیة خدمات 
 ۳۱۷٬۲٤۳ ۳۰۲٬۱٥۲  المجموع 

    
    توقیت إثبات الإیرادات 

 ۲۹۳٬۳٥۳ ۲۷٦٬۲٤۸  بمرور الوقت 
 ۲۳٬۸۹۰ ۲٥٬۹۰٤  في نقطة زمنیة معینة* 

 ۳۱۷٬۲٤۳ ۳۰۲٬۱٥۲  إیرادات من العقود مع العملاء 
    

جار الإی إیرادات      
 ٤۷٬۰۹۰ ٥۰٬۲۹۳  سكني

 ۷٬۷٤٦ ۱۰٬۸۲۲  صناعي 
 ٥٤٬۸۳٦ ٦۱٬۱۱٥  الإیجار إیرادات مجموع 

    
 ۳۷۲٬۰۷۹ ۲٦۷۳٦۳٫  مجموع الإیرادات 
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   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في إیضاحات حول القوائم 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

۳٥ 

 
 (تتمة) إیرادات  ٦

 
ملیون   ۳٫۱۸، والخدمات الترفیھیة بمبلغ ملیون ریال سعودي ۲۲٬٤۹ بمبلغ خدمات الطعام والشرابالمعینة تشمل الإیرادات من النقطة الزمنیة  *

 .ملیون ریال سعودي  ۰٬۲۳ریال سعودي، والخدمات التعلیمیة بمبلغ 
 

، لم یتم  ۱٥قم  للمجموعة الحق في السداد مقابل الأداء المنجز حتى تاریخھ، وبالتالي، وفقًا لما ھو مسموح بھ بموجب المعیار الدولي للتقریر المالي ر
 المعاملة المخصص لھذه العقود غیر المستوفاة. الإفصاح عن سعر 

 
 تكلفة الإیرادات  ۷

 
 ۲۰۲۱ دیسمبر ۳۱ ۲۰۲۲ دیسمبر ۳۱ إیضاح  
  

 
   –(معدلة 

 )۳۸الإیضاح 
۸۲۲٥٬۳۰  استھلاك   ۲٤۸٬٥۲۷ 
ومنافع  وأجور رواتب   ۹٤٬٤۲۲ ۹٤٬۲۰۲ 
 ۸٥٬٥۰۳ ۸۳٬۰٦۱  صیانة 

 - ٥۸٬۹۸٦ ۱-۷ ة غیر المالیخسارة الانخفاض في قیمة الموجودات  
 ۳۳٬٤۷۲ ٤٦٬۳۹٤ ۱۸   مباعة التطویر قید عقارات تكلفة

 ٤۲٬٦۱۰ ۲٥٬۸۳۲  خدمات 
 ۲٤٬۸۲۹ ۲۲٬۲٥٥  ضیافة 
 - ٤٬۰۱٤  تجدید  تكلفة

 ۳۸٬۷۰۱ ٤۰۹ ۱۸   التطویر قید  عقارات  مخصص
 ٤۱٬۲۹۰ ۲۰٬۰۸۹  أخرى

  ٥۸۰٬۷۷۰ ٦۰۹٬۱۳٤ 
 
 .خسارة الانخفاض في قیمة الموجودات غیر المالیةالتفاصیل التي تتعلق ب علىللحصول  ۱٥ و۱۳رقم  الایضاحین انظر  ۷-۱

 
 مصاریف بیع وتسویق   ۸

 
۲۰۲۲ دیسمبر ۳۱  ۲۰۲۱ دیسمبر ۳۱   
   

 ٤٤٬۰۰٤ ۲۹٬۱٦٥ مصاریف ترویج 
 ۲۱٬٥٦٤ ۲٥٬۰٤۲ رواتب ومنافع 

 ٤٬٥۸٥ ۳٬٦٦۳ التجاریة والتسویق مصاریف العلامة 
 ۲٬۰۷۸ ۷۱٥ مصاریف الإعلان 

 ٦٬٥٥۱ ۳٬۱٦۳ أخرى
 ٦۱٬۷٤۸ ۷۸٬۷۸۲ 

 
 مصاریف عمومیة وإداریة  ۹

 

۲۰۲۲ دیسمبر ۳۱  ۲۰۲۱ دیسمبر ۳۱   
   

 ۱۸۰٬٥۱٥ ۱۸۱٬٤۱۰ رواتب ومنافع 
 ۳۱٬٥۰۹ ۲۰٥٬۳۹۰ الرسوم المھنیة والقانونیة 

 ۱۷٬۳۳۳ ۱۸٬٥٤٦ مكتبیة مصاریف اتصالات 
 ٦٬۹۷۲ ۳٬۷۳٦ المرافق  المدینة و خدمات إدارة 

 ۲٬۰٤۸ ۲٬٦۹٤ إصلاحات وصیانة 
 ۱۲٬۳۳٦ ۷۱۰٬۸٥ أخرى

 ۳٤۲۲٬٦۳ ۲٥۰٬۷۱۳ 
 

 تكالیف تمویل  ۱۰
 

۲۰۲۱ دیسمبر ۳۱  ۲۰۲۲ دیسمبر ۳۱ إیضاح    
    

 ۲۳٦٬٦٦۸ ۸۳۹٬۲۸۳  القروض والاقتراضات على  تكالیف تمویلو فوائد 
 ۲٬۸۷۱ ۲٬۱٥۳ ۱٤ مطلوبات عقود الإیجار فوائد 

 ۳٬٦۲٤ ٤٬۲۰۰  مصاریف بنكیة 
  ۲۹۰٬۱۹۲ ۲٤۳٬۱٦۳ 
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   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في إیضاحات حول القوائم 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

۳٦ 

 إیرادات تشغیلیة أخرى  ۱۱
 

۲۰۲۲دیسمبر ۳۱  ۲۰۲۱دیسمبر ۳۱   
   

 ۳٥٬۰۷٥ - ) أدناه)۱-۱۱استرداد مصاریف (راجع الإیضاح (
 ۳۹٬۹۷۹ ۱٦٬٥۰۱ ) أدناه)۲-۱۱إطفاء فوائد غیر مكتسبة (راجع الإیضاح (

 ۱۳٬٥۳٥ ۷٬۸۷٦ ) أدناه)۳-۱۱ربح من استبعاد عقارات استثماریة (راجع الإیضاح (
 ۲٬۱۱۲ ۱٬۱۰۹ أخرى

 ۲٥٬٤۸٦ ۹۰٬۷۰۱ 
 
في مدینة الملك عبدالله  المعھد")  ا(" مع طرفین خارجیین لتطویر وتمویل وتشغیل معھد تعلیمي أكادیمي    ")تفاقیة لاا ("  أبرمت المجموعة اتفاقیة -أ

ملیون    ٥۸٬٥الاقتصادیة. وفقًا لشروط الاتفاقیة، سیتم تمویل صافي الخسارة التشغیلیة لدورة الحیاة للمعھد من قبل أحد طرفي الاتفاقیة بحد أقصى  
وبالتالي، فقد تمت المحاسبة  ملیون دولار أمریكي.  ۱٦، تمت الموافقة على تمویل إضافي بمبلغ ۲۰۲۰ذلك، خلال دولار أمریكي. بالإضافة إلى 

"إیرادات    ۳٥للمعھد، موضوع الاتفاقیة، بمبلغ    ۲۰۲۱عن صافي الخسارة أو المصاریف التشغیلیة المتكبدة خلال   ملیون ریال سعودي ضمن 
لم یتم سداد أي تعویض عن صافي خسارة التشغیل المتكبدة خلال  بالتالي،    ستخدام الحد أعلاه بالكامل.، تم ا۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱كما في    أخرى".

، المجموعة بصدد  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱كما في    .ملیون دولار أمریكي  ۱۰۰یحق للمجموعة بموجب الاتفاقیة أیضًا الحصول على مبلغ    .۲۰۲۲  عام
 صول على ھذا المبلغ الإضافي. استكمال الإجراءات القانونیة المتعلقة بالح

 

 ملیون ریال سعودي).  ۳۹٬۹: ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱ملیون ریال سعودي ( ۱٦٬٥عنصر التمویل الجوھري بمبلغ  على الفوائدإیرادات  إلغاء -ب
 

  دیسمبر   ۳۱(  سعودي   ریال ملیون    ۷٬۹السنة، أبرمت المجموعة اتفاقیات مع بعض العملاء لبیع عقارات استثماریة نتج عنھا ربح بمبلغ    خلال -ج
 ).سعودي ریال ملیون ۱۳٬٥: ۲۰۲۱

 

 خسارة السھم  ۱۲
 

في الشركة الأم على المتوسط المرجح لعدد الأسھم العادیة القائمة خلال  لحملة الأسھم العادیة  یتم احتساب خسارة السھم بقسمة الخسارة للسنة العائدة  
 السنة. لیس لدى الشركة أي أسھم محتملة مخفضة وبالتالي فإن خسارة السھم المخفضة ھي نفس خسارة السھم الأساسیة.

 
 خسارة السھم كما یلي: یتم احتساب 

 

۲۰۲۱دیسمبر ۳۱  ۲۰۲۲ دیسمبر ۳۱   
 ) ۳۸ایضاح  (معدلة  
   

 ) ۸۳٦٬٥۲۹( ) ۹۰۱٬۱٥۷٬۲( في الشركة الأم لحملة الأسھم العادیة  الخسارة العائدة 
   

 ۹۲٥٬۲۹۷ ۱٬۱۳۳٬۳۳۳ المتوسط المرجح لعدد الأسھم العادیة (بالآلاف)
   

 )۹۰۰٫( ) ۰۲۱٫( الأساسیة والمخفضّة  -خسارة السھم (ریال سعودي) 
 

یتم احتساب الخسارة الأساسیة والمخفضة    ، وافق المساھمون في الجمعیة العمومیة غیر العادیة على زیادة رأس مال الشركة.۲۰۲۱سبتمبر    ۲٦في  
للشركة الأم على المتوسط المرجح لعدد الأسھم العادیة المصدرة خلال السنة. راجع  حملة الأسھم العادیة  للسھم العادي بقسمة الخسارة العائدة إلى  

.   ۳۸و ۲۳الإیضاحین رقم 
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   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في إیضاحات حول القوائم 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

۳۹ 

 (تتمة)  ممتلكات ومعدات ۱۳
 
 تم توزیع الاستھلاك المحمل للسنة على النحو التالي:  -أ

 
دیسمبر  ۳۱   

 ۲۰۲۲  
 

دیسمبر ۳۱   
۲۰۲۱  

 
   

 ۱۸۳٬٦٤٤ ۱۷٦٬٤٤۸   تكلفة الإیرادات 
 ٥۰٬۹۸۱ ٥۲٬٥۰۲ مصاریف التشغیل 

 ۰۲۲۸٬۹٥ ۲۳٤٬٦۲٥ 
 

   الاقتصادیة. عبد اللهتمثل الأعمال الرأسمالیة قید التنفیذ بشكلٍ أساسي تكالیف الإنشاء فیما یتعلق بالبنیة التحتیة ومشاریع أخرى في مدینة الملك  -ب
 

بالبنیة التحتیة    بشكلٍ أساسيملیون ریال سعودي)    ۱۳٥:  ۲۰۲۱(ملیون ریال سعودي    ۱۳٥  تتعلق الأراضي المملوكة بنظام التملك الحر بمبلغ  -ج
 والموجودات التشغیلیة.  

 
قتصادیة. خلال  تمثل الأعمال الرأسمالیة قید التنفیذ بشكلٍ أساسي تكالیف البناء المتعلقة بالبنیة التحتیة ومشاریع أخرى في مدینة الملك عبدالله الا -د
 ة للاستخدام. ، قامت الشركة بشطب بعض البنود في الأعمال الرأسمالیة قید التنفیذ، والتي لم تعد مطلوب ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱المنتھیة في   السنة 

 
  على  للسنة  القیمة  في  الانخفاض  توزیع  تم، قامت المجموعة بإثبات خسارة انخفاض في القیمة بمبلغ  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱في    المنتھیةخلال السنة   - ھـ
 : التالي  النحو 

 
دیسمبر   ۳۱   

۲۰۲۲ 
 

دیسمبر ۳۱   
۲۰۲۱  

 
 - ۲٦٬۰٦۹   تكلفة الإیرادات 

 ۱٥٬٥٦۰ - مصاریف التشغیل 
 ۲٦٬۰٦۹ ۱٥٬٥٦۰ 

 
 . حیث لم یتم تطویر أو إنشاء ممتلكات وآلات ومعدات، لم تتم رسملة تكلفة الاقتراض ۲۰۲۱و ۲۰۲۲دیسمبر ۳۱خلال السنة المنتھیة في  -ح

 
: ۲۰۲۱ملموسة (ملیون ریال سعودي إلى أصول غیر    ۱٫۷، تم إعادة تصنیف بعض الأصول البالغة  ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱خلال السنة المنتھیة في   -ط
 لا شيء).  

 
 :  القیمة في انخفاض  -ك

 
الإدارة  شھدت المجموعة خسائر تشغیلیة أعلى من المتوقع في الموازنة وتدفقات نقدیة تشغیلیة سلبیة من عملیات المجموعة. ونتیجة لذلك ، اعتبرت  

الدفتریة للموجودات غیر المالیة المرتبطة بعملیات المجموعة أعلى من المبالغ  أن مؤشرات الانخفاض في القیمة موجودة. ھناك خطر أن تكون القیمة  
 .القابلة للاسترداد

 
  تدفقات   تولد   التي   الموجودات  من  مجموعة   أصغر  في  معًا  الأساسیة   الموجودات  تجمیع  یتم   ، موجودات غیر المالیة  ال  قیمة   في   الانخفاض   اختبار   لغرض

  حددت.  النقد  تولید  وحدات   أو  الأخرى  الموجودات  من  الواردة  النقدیة   التدفقات  عن  كبیر   حد   إلى  مستقلة  تكون  والتي  المستمر،   الاستخدام   من   واردة  نقدیة
 كما یلي:  نقد  تولید اتوحد لبعض للاسترداد القابلة  المبالغ المجموعة

 
. یعتبر  الموجودات الأساسیة)  من خلال الربح أو الخسارة(تكلفة استبعاد  للنقد من خلال تقییم القیمة العادلة ناقصًا    مولدةبالنسبة لبعض الوحدات ال •

 . التي لا یمُكن رصدھا المستخدمة في التقییمفي التسلسل الھرمي للقیمة العادلة بسبب المدخلات   ۳التقییم على أنھ المستوى 
 علي أساس القیمة المستخدمة.  نقدلل مولدةبالنسبة لبعض الوحدات ال •

  
 

بالنسبة    ،للاسترداد  القابلة   القیمة  صافي  تقییم  في   المقیمین  قبل  من  المستخدمة  الصلة  ذات  والافتراضات  الھامة  والمعطیات  التقییم  نھجیة )أ
 :یلي كما ھيلوحدات إنتاج النقد حیث تم تحدید المبلغ القابل للاسترداد بناءً على القیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 

 
شركة نایت فرانك أسبانیا للتقییم العقاري في المملكة العربیة السعودیة ("نایت فرانك") الذي    ، استعانت المجموعة بخبیر تقییم مستقل مؤھل مھنیاً  

في تحدید القیم العادلة للممتلكات في المواقع والقطاعات.    ، ۱۳المعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم  بیحمل مؤھلاً مھنیاً معترفاً بھ ولدیھ خبرة حدیثة  
)  IVSC. نایت فرانك معتمد من الھیئة السعودیة للمقیمین المعتمدین ویقومون بعملھم وفقاً لمجلس معاییر التقییم الدولي (حیث توجد عقارات المجموعة

 وكذلك اللوائح الصادرة عن الھیئة السعودیة للمقیمین المعتمدین (تقییم). 
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   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في إیضاحات حول القوائم 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

٤۰ 

 ) تتمة( ومعدات  ممتلكات ۱۳
 

 ) تتمة( انخفاض في القیمة ۸- ۱۳
 

الفریق تقاریره  تشمل الإدارة   المالیة للمجموعة على فریق یقوم بفحص التقییمات التي یقوم بھا المقیّم المستقل لأغراض التقاریر المالیة. یقدم ھذا 
نتائج  وتجري المناقشات حول عملیات التقییم وال   للمجموعة  مباشرة إلى المدیر المالي للمجموعة. یتم بعد ذلك عرض عملیات التقییم على المدیر المالي

شیًا مع تواریخ  بین المدیر المالي والإدارة المالیة والمقیّم المستقل. تجري المناقشات حول عملیات التقییم على الأقل مرة واحدة في كل ربع سنة، تما
   التقاریر ربع السنویة للمجموعة.

 
   .السنة  خلال التقییم  أسالیب في  تغییرات أي  ھناك یكن لم
 

 مالیة، تقوم الإدارة المالیة بما یلي: في نھایة كل سنة 
 
 التحقق من جمیع المدخلات الرئیسیة لتقریر التقییم المستقل.  -
 تقییم حركات تقییم العقارات عند مقارنتھا بتقریر تقییم السنة السابقة.  -
 عقد مناقشات مع المقیم المستقل.  -

 
  المالیة   والإدارة  المالي  المدیر  بین  سنویة  ربعال  التقییم  مناقشات  خلال  تقریر  كل  تاریخ  في  ۳و  ۲  ینالمستوى  من  العادلة  القیم  في  التغییرات  تحلیل  یتم

 . ان وجد العادلة القیمة في اتالحرك أسباب یشرح  تقریرًا الفریق یقدم  المناقشة،  ھذه  من كجزء . المستقل والمقیمّ
 

  كل   المجموعة  اعتبرت.  التطویر  قید   عقاراتوغیرھا من الأصول الترفیھیة  و  والفنادق   السكنیة   والوحدات  التجاریة  المراكز  من  عدد   المجموعة  لدى
  عن كبیر حد إلى ومستقلة واردة نقدیة  تدفقات تولد  التي للتحدید القابلة الموجودات من مجموعة أصغر أنھ على  صول ترفیھیةأو وفندق تجاري مركز

  استخدم  العادلة،   القیمة  تحدید  عند.  منفصلة  نقد  تولید  كوحدات  منھا  كل  حددت  وبالتالي  الموجودات،   من  مجموعة  أو  الأخرى  للموجودات  النقدیة  التدفقات
 .  الإنشاء  قید للعقارات المتبقیة القیمة  ومنھج للدخل المولدة للموجودات الدخل نھج المقیم

 
 الوصف  التقییم  نھج

  
نھج التدفقات النقدیة المخصومة. یعكس معدل الخصم النمو المفترض في   مقیمبموجب ھذا النھج ، استخدم ال نھج الدخل 

الإشغال   ذلك  في  بما  بالافتراضات،  المرتبطة  والمخاطر  والإیرادات)  التكالیف  من  (كل  النقدي  التدفق 
والإیجارات ومصروفات التشغیل وما إلى ذلك ، نظرًا لأن ھذه التقییمات تستند إلى مدخلات كبیرة غیر قابلة  

 . ۳للرصد ، فقد تم تصنیف قیاس القیمة العادلة كمستوى 
التدفقات النقدیة المخصومة. یعكس معدل الخصم النمو المفترض    منھجیةاستخدم المثمن    ،   ھذا النھجبموجب   السوق نھج 

المرتبطة بالافتراضات، بما في ذلك الإشغال   التكالیف والإیرادات) والمخاطر  النقدي (كل من  التدفق  في 
والإیجارات ومصروفات التشغیل وما إلى ذلك ، نظرًا لأن ھذه التقییمات تستند إلى مدخلات كبیرة غیر قابلة  

 . ۳د ، فقد تم تصنیف قیاس القیمة العادلة كمستوى للرص
 

 یما یلي المدخلات والتعدیلات الھامة على المدخلات لتحدید القیمة العادلة للعقارات: 
 ۲۰۲۲ أساس التحدید  المدخلات الھامة غیر قابلة للرصد 

في السنة   الیومي الإیجار نمو   معدل
 الثالثة 

السنة   في  الیومي  المعدل  متوسط  في  وجودة    الثالثة النمو  ونوع  الفعلي  الموقع  على  بناءً 
العقارات ودعمھا بشروط أي عقد إیجار قائم أو عقود أخرى أو دلیل خارجي مثل معدلات  

 قتصاد. لأ إیجارات السوق الحالیة للعقارات المماثلة والتضخم المتوقع في ا

٥-٪٤ ٪ 

)  والإیرادات  التكالیف   من  كل(  النقدي  التدفق  في  المفترض   النمو  الخصم  لمعد  یعكس الخصم  معدلات
  وما  التشغیل  ومصاریف   والإیجارات  الإشغال  ذلك  في  بما  بالافتراضات،   المرتبطة  والمخاطر

 . ذلك إلى

۱۱٪-۱۷ ٪ 

  السنة   في   المقدرة  الشغور  معدلات
 الرابعة 

 إیجار  عقد  أي  انتھاء  بعد  المتوقعة  والمستقبلیة  والسابقة  الحالیة  السوق  ظروف  إلى  استنادًا
 . حالي

۷٥ ٪ 

 شھر  ۱۰۲ لفترة الزمنیة التي یتم خلالھا بیع الوحدات المتاحة في سوق معین  الإستیعاب  فترة

یعكس معدل المبیعات المعتمد الاعتبار المأخوذ في الاعتبار للمعاملات المماثلة في المدینة   معدل المبیعات المعتمد 
 التعدیلات اللازمة للاختلافات في الموقع والحجم  ویتضمن

ریال    ۱٬٥۷۰
متر   / سعودي 

 مربع

 ۱۰۱٬۳۹۹ بناءً على الطلب الفعلي والمتوقع للممتلكات عدد التذاكر المباعة 

 ۲۱ بناءً على الطلب الفعلي والمتوقع بما في ذلك الأدلة الخارجیة من العقارات المماثلة.  عدد الأحداث 
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   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في إیضاحات حول القوائم 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

٤۲ 

 ) تتمة( ومعدات  ممتلكات ۱۳
 

 ) تتمة( القیمة في انخفاض  ۸- ۱۳
 

، سجلت الإدارة انخفاضًا في القیمة مقابل إجمالي القیمة الدفتریة للأصل المصنف ضمن الأعمال الرأسمالیة    ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱خلال السنة المنتھیة في  
 ملیون ریال سعودي.  ۱۰٫٥۸قید التنفیذ ، والذي لم یعد مطلوبًا لنا ، بمبلغ 

 
  مولدةال  للوحدات  للاسترداد  القابل  المبلغ  صافي  تقدیر  في  الإدارة  قبل  من  المستخدمة  الصلة  ذات  الھامة  والافتراضات  والمدخلات  التقییم  منھجیة)  ب

 : یلي كما  ھي المستخدمة القیمة أساس على للاسترداد  القابل  المبلغ تحدید تم حیث  للنقد
 

 للنقد باستخدام المتوسط المرجح لتكلفة رأس مال الشركة.   مولدةتم تحدید القیمة المستخدمة بخصم التدفقات النقدیة المستقبلیة للوحدة ال
 

 : تي كالا ھي  المستخدمة من قبل الشركة لحساب القیمة المستخدمةالرئیسیة   والتقدیرات الافتراضات
 

 . التدفقات النقدیة المتوقعة باستخدام خطط الأعمال المعتمدة  -
 كلفة المرجح لرأس المال ٪ على أساس متوسط الت۸٫۸۰بلغ معدل الخصم المستخدم حوالي  -

 
ملیون ریال سعودي مقابل وحدة تولید النقد. تبلغ القیمة القابلة للاسترداد والقیمة الدفتریة    ۱٥٫٥انخفاض في القیمة بمبلغ    سنةسجلت الإدارة خلال ال 

٪  ۰٫٥ملیون ریال سعودي. سیؤثر تغییر معدل الخصم بنسبة +  ٤٤ مبلغب ۲۰۲۲دیسمبر ۳۱بعد التعدیل بسبب الانخفاض في القیمة كما في  موجودلل
   .)٪.۷٫٤٤٪ / (۹٫۰۱المبلغ القابل للاسترداد بنسبة  ٪ على۰٫٥ - /
 

 عقود الإیجار  ۱٤
 

 موجودات حق الاستخدام  ۱-۱٤
  ۱۰  إلى   ۲  من  تتراوح  محددة   لفترات   الإیجار  عقود   إبرام  یتم  ما   عادة.  والمعدات  والآلات   والمنتجع   المكاتب  مثل   مختلفة   عقارات  المجموعة   تستأجر 
  والأحكام الشروط   من واسعة مجموعة على وتحتوي فردي  أساس على  الإیجار   شروط  على التفاوض  یتم. تمدید خیارات لھا  یكون قد  ولكن ، سنوات 

 . الاقتراض لأغراض  كضمان المؤجرة الأصول استخدام یجوز ولا تعھدات أي  الإیجار اتفاقیات تفرض لا. المختلفة
 

 :الاستھلاك لاحتساب الاستخدام حق لموجودات المقدرة الإنتاجیة الأعمار یلي  فیما
 
 
 

 
 المجموع  سیارات  معدات وآلات ثقیلة  مبان  

     التكلفة: 
 ۱٦٤٬۸٤۳ ٦٬٤۲٤ ٥۲٬۸۳٦ ۱۰٥٬٥۸۳ ۲۰۲۲ینایر  ۱الرصید كما في 

 ) ٥۸٬۰٥۳( ) ٦٬٤۲٤( ) ٥۱٬٦۲۹( - وقف الإیجار 
 ۱۰٦٬۷۹۰ - ۱٬۲۰۷ ۱۰٥٬٥۸۳ ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱الرصید كما في 

     
     الاستھلاك المتراكم: 

 ۹۷٬۱٤۲ ٦٬۳۰۷ ٥۲٬۱۱۳ ۳۸٬۷۲۲ ۲۰۲۲ینایر  ۱كما في 
 ۱۰٬٤۱۰ ۱۱۷ ۲٤۱ ۱۰٬۰٥۲   المحمل للسنة
 ) ٥۸٬۰٥۳( ) ٦٬٤۲٤( ) ٥۱٬٦۲۹( - وقف الإیجار 

 ٤۹٬٤۹۹ - ۷۲٥ ٤۸٬۷۷٤ ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱كما في 
     

     :الدفتریة القیمة  صافي
 ٥۷٬۲۹۱ - ٤۸۲ ٥٦٬۸۰۹ ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱كما في 

 
     

     : التكلفة
 دیسمبر ۳۱ و  ینایر ۱ في كما  الرصید
۲۰۲۱ 

۱۰٥٬٥۸۳ ٥۲٬۸۳٦٬٤ ٦۲٤ ۱٦٤٬۸٤۳ 
     

     : المتراكم الاستھلاك
 ۸۰٬٥۹۳ ٥٬۱۷۲ ٤۸٬۳۰۹ ۲۷٬۱۱۲ ۲۰۲۱ینایر  ۱كما في 

 ۱٦٬٥٤۹ ۱٬۱۳٥ ۳٬۸۰٤ ۱۱٬٦۱۰   المحمل للسنة
 ۹۷٬۱٤۲ ٦٬۳۰۷ ٥۲٬۱۱۳ ۳۸٬۷۲۲ ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱كما في 

     
     :الدفتریة القیمة  صافي

 ٦۷٬۷۰۱ ۱۱۷ ۷۲۳ ٦٦٬۸٦۱ ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱كما في 
 

 سنوات  ۱۰ - ۳ مبان
 سنوات  ٤ - ۳ معدات وآلات ثقیلة 

 سنوات  ٤ - ۲ سیارات 
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   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في إیضاحات حول القوائم 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

٤۳ 

 (تتمة) الإیجار عقود ۱٤
 

 تم توزیع الاستھلاك المحمل للسنة على النحو التالي: 
 

 دیسمبر  ۳۱ 
 ۲۰۲۲ 

 دیسمبر ۳۱
 ۲۰۲۱ 

   
 ۱۳٬٦۸۹ ٦۸۱۹٬ تكلفة الإیرادات 

 ۲٬۸٦۰ ۷۲۹ مصاریف التشغیل 
 ۱۰٬٤۱۰ ۱٦٬٥٤۹ 

 
 المطلوبات الإیجاریة  ۲-۱٤

 
 دیسمبر، یتم عرض المطلوبات الإیجاریة في قائمة المركز المالي الموحدة على النحو التالي:  ۳۱كما في 

 
دیسمبر   ۳۱   

۲۰۲۲ 
دیسمبر   ۳۱  

۲۰۲۱ 
   

 ۳٦٬٥٥٦ ۲٥٬۸۱٥   الجزء غیر المتداول
 ٤٥٬۰۰٥ ٥٥٬٤٤۸   الجزء المتداول

 ۸۱٬۲٦۳ ۸۱٬٥٦۱ 
 

 حركة المطلوبات الإیجاریة: 
دیسمبر   ۳۱   

۲۰۲۲ 
دیسمبر   ۳۱  

۲۰۲۱ 
   

 ۹۲٬۱۱۸ ۸۱٬٥٦۱  ینایر ۱كما في 
 ۲٬۸۷۱ ۲٬۱٥۳ ) ۱۰(إیضاح فوائد 

 ) ۱۳٬٤۲۸( ) ۲٬٤٥۱( مدفوعات 
 ۸۱٬٥٦۱ ۸۱٬۲٦۳ دیسمبر  ۳۱كما في 

 
 دیسمبر:  ۳۱فیما یلي آجال الحد الأدنى لمدفوعات الإیجار مع القیمة الحالیة للحد الأدنى لمدفوعات الإیجار، كما في 

  
۲۰۲۲  ۲۰۲۱  

   الحد الأدنى
لمدفوعات  

 الإیجار 

القیمة الحالیة  
  للحد الأدنى
لمدفوعات  

 الإیجار 

   الأدنى الحد 
  لمدفوعات

 الإیجار 

  الحالیة القیمة
  الأدنى للحد

  لمدفوعات
 الإیجار 

      
 ٤٥٬۰۰٥ ٥٦٬۳۰۰  ٤٤۸٬٥٥ ٥۷٬۱٦۷   في غضون اثني عشر شھرًا
 ۳٦٬٥٥٦ ٤۰٬٥۰٤  ٥٬۸۱٥۲ ٦۸۱۰٬۳   سنة واحدة إلى خمس سنوات

 ۸۱٬٥٦۱ ۹٦٬۸۰٤  ۲٦۳۸۱٬ ۸۷٬۸٤۸   إجمالي الحد الأدنى لمدفوعات الإیجار
 - ) ۱٥٬۲٤۳(  - ) ٥۸٥٬٦(   ناقصاً: النفقات المالیة 

      
 ۸۱٬٥٦۱ ۸۱٬٥٦۱  ۲٦۳۸۱٬ ۲٦۳۸۱٬   القیمة الحالیة للحد الأدنى لمدفوعات الإیجار 

 
 القیمة  في انخفاض  ۳-۱٤

 
الإدارة  شھدت المجموعة خسائر تشغیلیة أعلى من المتوقع في الموازنة وتدفقات نقدیة تشغیلیة سلبیة من عملیات المجموعة. ونتیجة لذلك ، اعتبرت 

بعملیات المجموعة أعلى  ھناك خطر یتمثل في أن تكون القیمة الدفتریة للموجودات غیر المالیة المرتبطة  وأن مؤشرات الانخفاض في القیمة موجودة  
 من المبالغ القابلة للاسترداد. 

 
  انخفاض   لاختبار.  للاسترداد   القابلة  المبالغ  تتجاوز  الدفتریة  قیمتھا  كانت  إذا  ما  لتحدید  المالیة  غیر  لموجوداتھا  الدفتریة  القیم  بمراجعة  الإدارة  تقوم

  حد   إلى  مستقلة  تكون  والتي  المستمر  الاستخدام  من  داخلة  نقدیة  تدفقات  تولد  التي  الأصول  من  مجموعة  أصغر  في  معًا  الأصول  تجمیع  یتم  ،   القیمة
 . منفصلة انتقالیة تولید وحدة عن عبارة المنتجع  أن  الإدارة قررت .النقد  تولید   وحدات أو الأخرى الأصول  من الداخلة النقدیة التدفقات عن كبیر

 
 . مجموعةللنقد باستخدام المتوسط المرجح لتكلفة رأس مال ال مولدة التدفقات النقدیة المستقبلیة للوحدة التم تحدید القیمة المستخدمة عن طریق خصم 
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   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في إیضاحات حول القوائم 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

٤٤ 

 ) تتمة(عقود الإیجار ۱٤
 

 ) تتمة(القیمة في انخفاض  ۲-۱٤
 

 الرئیسیة المستخدمة من قبل إدارة الشركة لحساب القیمة قید الاستخدام كما یلي:  الافترضات
 
 التدفقات النقدیة المتوقعة باستخدام خطط الأعمال المعتمدة  •
 ٪ ۲۷٬۱۹معدل نمو المبیعات  •
 ٪ ۸٬۸۰معدل الخصم  •
 
 معدل نمو المبیعات  )۱
 

٪. إذا بقیت جمیع الافتراضات الأخرى كما ھي ، فإن خفض معدل النمو  ۲۷٬۱۹تم تقدیر نمو المبیعات في فترة التنبؤ بمعدل نمو سنوي مركب بنسبة  
 ٪ عبر جمیع التدفقات النقدیة المتوقعة سیعطي قیمة قید الاستخدام مساویة للقیمة الدفتریة الحالیة. ۱٬٥۷ھذا بنسبة 

 
 معدل الخصم  )۲
 

بناءً على معدلات السوق المعدلة لتعكس تقدیر الإدارة    ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱كان الخصم عبارة عن تقدیر لمتوسط التكلفة المرجح لرأس المال كما في  
مرة    ۲٬۱۷للمخاطر المحددة المتعلقة بالعملیات والصناعة ذات الصلة. إذا بقیت جمیع الافتراضات الأخرى كما ھي ، فإن زیادة ھذا المعدل بمقدار  

 عبر جمیع التدفقات النقدیة المتوقعة ستعطي قیمة قید الاستخدام مساویة للقیمة الدفتریة الحالیة. 
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   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

٤۷ 

 (تتمة)  عقارات استثماریة  ۱٥
 

مزودة بالخدمات ووحدات سكنیة وعقارات ذات استخدام مستقبلي غیر محدد    تشتمل العقارات الاستثماریة على مراكز تجاریة وأراضٍ  ۱- ۱٥
وعقارات قید التطویر. تدر المراكز التجاریة والأراضي المزودة بالخدمات والوحدات السكنیة إیرادات إیجار من خلال اتفاقیات الإیجار.  

 قطع أرض خام لا تدر أي دخل ولا یتم تكبد مصاریف علیھا.   تشتمل العقارات ذات الاستخدام المستقبلي غیر المحدد بشكلِ أساسي على
 

 .يضا تمثل الأعمال الرأسمالیة قید التنفیذ الموجودات قید الإنشاء المتعلقة بتوسیع مركز تجاري وأعمال تطویر البنیة التحتیة على قطع الأر  ۲- ۱٥
 

ملیون متر مربع تقریبًا ساھم بھا   ۳۷ملیون متر مربع تقریبًا تتضمن أرض بمساحة  ۱٦۸بمساحة خالیة من الأبنیة الرض الأتم تخصیص  ۳- ۱٥
ملیون ریال سعودي عوضًا عن أسھم بنفس القیمة في الشركة    ۱٬۷۰۰مساھم كجزء من مساھمتھ في رأس المال بمبلغ متفق علیھ قدره  

لكي یتم استخدامھا في مشاریع مختلفة، والتي یمكن أن   من الأبنیةالخالیة    ). لم یتم بعد الانتھاء من التخصیص المحدد للأرض۲۳(إیضاح  
: ۲۰۲۱ملیون ریال سعودي (  ۲٬٤٦٦والتكالیف المتعلقة بھا، بمبلغ    من الأبنیةالخالیة  تكون للبیع أو الإیجار. لذلك، تم تصنیف الأرض  

تشمل الارض الخالیة  ك لأنھا تشتمل فقط على أرض بالتملك الحر.  ملیون ریال سعودي)، كعقار استثماري. لم یتم تحمیل أي استھلا  ۲٬٤٦٦
 ۲،٥۳۱لصالح وزارة المالیة مقابل قرض طویل الأجل بقیمة    ملیون ریال سعودي مرھونة   ٥٬۰۰٥ملیون متر مربع بمبلغ    ۲٤٬۷مساحة  

الناتجة عن تحویل    ). تجري المجموعة حالیًا مناقشات مع وزارة المالیة للإفراج ۲٥ملیون ریال سعودي (إیضاح   عن الأراضي الزائدة 
القروض التي تم الحصول علیھا من البنوك  .  في انتظار إجراءات إلغاء الضمان. سیتم استخدام الأراضي الزائدة للتطویر المستقبلي والقرض  

لعملاء  لتأجیرھا ن متر مربع، ملیو ۱٥٫۹٥. تم تخصیص الأرض الخالیة التي تبلغ مساحتھا الأرض الخالیةالتجاریة مضمونة أیضًا مقابل 
   صناعیین.

 
 :یلي كما للسنة الإیجار لإیرادات  بھا المحتفظ الاستثماریة للعقارات ةالموحد  الشامل الدخلقائمة  في  بھا المعترف المبالغ ٤- ۱٥

  
      دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في 

 ۲۰۲۲ ۲۰۲۱ 
 ٥٤٬۸۳٦ ٦۱٬۱۱٥ إیرادات إیجار من عقود الإیجار التشغیلي

 
 ۷٬۳۷٤ ۲٬۷۷٥ یجارالإإیرادات  تولد مصاریف تشغیلیة مباشرة على العقارات الاستثماریة التي 

 
 .۲۰۲۱و ۲۰۲۲لم تكن ھناك مصاریف تشغیلیة مباشرة على العقارات الاستثماریة التي لم تحقق إیرادات إیجار خلال السنتین  ٥- ۱٥

 
الدفتریة  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱في   ٦- ۱٥ قیمتھا  تبلغ  التي  للمجموعة  الاستثماریة  العقارات  رھن  تم  مقابل    ۹۲۸،  كضمان  سعودي  ملیون ریال 

، لم تتم رسملة تكلفة الاقتراض حیث لم یتم تطویر أو إنشاء    ۲۰۲۱و  ۲۰۲۲في دیسمبر  ھیتنالمنت تینخلال السنوالتسھیلات. الأقتراضات
 ات. ممتلكات وآلات ومعد

 
ملیون ریال سعودي) من  ۱٥٫٤: ۲۰۲۱ملیون ریال سعودي ( ۱۹٫۳، تم تحویل عقارات بقیمة  ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱خلال السنة المنتھیة في  ۷- ۱٥

"عقارات استثماریة" إلى "عقارات للتطویر" حیث خضعت لتغییرات في الاستخدام ، كما یتضح من بدء التطویر مع بھدف البیع مع التسویق  
ساسیة  لمثل ھذا البیع. تم التخطیط لتطویر العقار بعد دراسة الجدوى واستلام مقترح البیع وتم الانتھاء مسبقًا من أعمال البنیة التحتیة الأالنشط  

، تم تصنیف ھذا العقار وتحویلھ إلى عقارات   التغییر في الاستخدام المزمع لھذه التطورات  إلى  المحیطة. وعلیھ ، واستناداً  في المنطقة 
   للتطویر.

 
تؤجر بعض العقارات الاستثماریة إلى مستأجرین بموجب عقود الإیجار التشغیلي، وتكون الإیجارات مستحقة على أساس شھري وربع   ۸- ۱٥

   سنوي ونصف سنوي. تختلف مدفوعات الإیجار لبعض العقود وتستند إلى نسب المبیعات، ولیس إلى المؤشر أو المعدل.
 

، لیس لدى المجموعة أي التزام تعاقدي للإصلاحات والصیانة المستقبلیة والتي لم یتم الاعتراف بھا    ۲۰۲۱و    ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱كما في   ۹- ۱٥
 كالتزام. 

 
 

  الإیجار   عقود  بموجب  القبض  المستحقة  المستقبلیة  الإیجارات   من  الأدنى  الحد  إن.  العقاریة  استثماراتھا  محفظة  على  إیجار  عقود  المجموعة  أبرمت
 : یلي  كما ھي مدینة،  كذمم بھا  الاعتراف یتم لم ولكن التقریر تاریخ في  كما علیھا المتعاقد التشغیلي
 

 دیسمبر  ۳۱ 
 ۲۰۲۲ 

 دیسمبر ۳۱
 ۲۰۲۱ 

   
 ۳۸٬۸۳٤ ٦۱٬۹۰٦ خلال عام واحد 

 ۱٥۱٬۸۱٥ ۱۸۸٬۸٤٥ اعوامولكن لیس أكثر من خمس  عامبعد 
 ۳۹٦٬٦۸٥ ٤۳۷٬۹۲٥ اعوام أكثر من خمس 

 ٦۸۸٬٦۷٥ ٦۸۷٬۳۳٤ 
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   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

٤۸ 

 (تتمة)  عقارات استثماریة  ۱٥
 

 كمؤجر  المجموعة ۱۰- ۱٥
 

: عكس ۲۰۲۱سعودي (ریال  ملیون    ۱۱٫۹المجموعة بعكس الانخفاض في القیمة بمبلغ    قامت،  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱المنتھي في    عامالخلال   ۱۱- ۱٥
القیمة كنتیجة لاستبعاد الممتلكات التي سبق أن  م إثبات عكس خسارة الانخفاض في  ت.  )سعودي  ریالملیون    ٦الانخفاض في القیمة بمبلغ  

 انخفضت قیمتھا. 
 

 .ملیون ریال سعودي ۳۲٫۹، سجلت المجموعة خسارة انخفاض في القیمة تبلغ ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱المنتھي في   عامخلال ال ۱۲- ۱٥
 

 القیمة  في انخفاض  ۱۳- ۱٥
 

من عملیات المجموعة. ونتیجة لذلك ، اعتبرت الإدارة    البةنقدیة تشغیلیة سشھدت المجموعة خسائر تشغیلیة أعلى من المتوقع في الموازنة وتدفقات  
المبالغ    أن مؤشرات الانخفاض في القیمة موجودة. ھناك خطر أن تكون القیمة الدفتریة للموجودات غیر المالیة المرتبطة بعملیات المجموعة أعلى من

 القابلة للاسترداد. 
 

  تدفقات تولد التي الموجودات من مجموعة أصغر في معًا الأساسیة الموجودات تجمیع یتم ، موجودات غیر المالیةال قیمة في الانخفاض اختبار لغرض
  حددت.  النقد  تولید  وحدات   أو  الأخرى  الموجودات  من  الواردة  النقدیة   التدفقات  عن  كبیر   حد   إلى  مستقلة  تكون  والتي  المستمر،   الاستخدام   من   واردة  نقدیة

 كما یلي:  نقد  تولید اتوحد لبعض للاسترداد القابلة  المبالغ المجموعة
 
.  الموجودات الأساسیة)  من خلال الربح أو الخسارة (تكلفة استبعاد  للنقد من خلال تقییم القیمة العادلة ناقصًا    ولدةبالنسبة لبعض الوحدات الم •

 . التي لا یمُكن رصدھا المستخدمة في التقییمفي التسلسل الھرمي للقیمة العادلة بسبب المدخلات  ۳یعتبر التقییم على أنھ المستوى 
 أساس القیمة المستخدمة.  على للنقد ولدةبالنسبة لبعض الوحدات الم •
 

بالنسبة لوحدات    ، للاسترداد   القابلة  القیمة  صافي  تقییم  في   المقیمین  قبل  من  المستخدمة  الصلة  ذات   والافتراضات  الھامة  والمعطیات  التقییم  منھجیةأ)  
 :یلي كما ھيإنتاج النقد حیث تم تحدید المبلغ القابل للاسترداد بناءً على القیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 

 
، على أساس عملیة التقییم التي أجرتھا شركة نایت فرانك أسبانیا  ۲۰۲۲یسمبر  د  ۳۱تم تحدید القیمة العادلة للعقار الاستثماري للمجموعة، كما في  

الذي یحمل مؤھلاً مھنیاً معترفاً بھ ولدیھ خبرة حدیثة بالمعیار الدولي للتقاریر المالیة  ،  ("نایت فرانك")للتقییم العقاري فرع المملكة العربیة السعودیة  
ت في المواقع والقطاعات. حیث توجد عقارات المجموعة. نایت فرانك معتمد من الھیئة السعودیة للمقیمین  ، في تحدید القیم العادلة للممتلكا۱۳رقم  

 ) وكذلك اللوائح الصادرة عن الھیئة السعودیة للمقیمین المعتمدین (تقییم). IVSCالمعتمدین ویقومون بعملھم وفقاً لمجلس معاییر التقییم الدولي ( 
 

المالیة للمجموعة على فریق یقوم بفحص التقییمات التي یقوم بھا المقیمّ المستقل لأغراض التقاریر المالي. یقدم ھذا الف ریق تقاریره  تشمل الإدارة 
 م المستقل.  مباشرة إلى المدیر المالي للمجموعة. تجري المناقشات حول عملیات التقییم والنتائج بین المدیر المالي والإدارة المالیة والمقیّ 

 
   تجري المناقشات حول عملیات التقییم على الأقل مرة واحدة في كل ربع سنة، تماشیاً مع تواریخ التقاریر ربع السنویة للمجموعة.

 
   .عامال  خلال التقییم  أسالیب في  تغییرات أي  ھناك یكن لم
 

 في نھایة كل سنة مالیة، تقوم الإدارة المالیة بما یلي: 
 
 التحقق من جمیع المدخلات الرئیسیة لتقریر التقییم المستقل.  -
 تقییم حركات تقییم العقارات عند مقارنتھا بتقریر تقییم السنة السابقة.  -
 عقد مناقشات مع المقیم المستقل.  -
 

  المالیة  والإدارة  المالي  المدیر  بین  سنویة  ربع ال  التقییم  مناقشات  خلال  تقریر   كل  تاریخ  في  ۳و  ۲  المستوى  من  العادلة   القیم  في  التغییرات   تحلیل   یتم
 . ان وجد العادلة القیمة في الحركات أسباب یشرح  تقریرًا الفریق یقدم  المناقشة،  ھذه  من كجزء . المستقل والمقیمّ

 
 صافي المبلغ القابل للاسترداد ھي كما یلي: إن منھجیة التقییم والمدخلات والافتراضات الھامة ذات الصلة التي یستخدمھا المقیمون في تقدیر 

 
 الوصف  نھج التقییم 

  
نھج التدفقات النقدیة المخصومة. یعكس معدل الخصم النمو المفترض في التدفق   مقیمبموجب ھذا النھج ، استخدم ال نھج الدخل 

النقدي (كل من التكالیف والإیرادات) والمخاطر المرتبطة بالافتراضات، بما في ذلك الإشغال والإیجارات ومصروفات  
للرصد ، فقد تم تصنیف قیاس  التشغیل وما إلى ذلك ، نظرًا لأن ھذه التقییمات تستند إلى مدخلات كبیرة غیر قابلة  

 . ۳القیمة العادلة كمستوى 
بموجب ھذا النھج ، استخدم المثمن منھجیة التدفقات النقدیة المخصومة. یعكس معدل الخصم النمو المفترض في التدفق  نھج السوق 

الإشغال والإیجارات ومصروفات  النقدي (كل من التكالیف والإیرادات) والمخاطر المرتبطة بالافتراضات، بما في ذلك  
التقییمات تستند إلى مدخلات كبیرة غیر قابلة للرصد ، فقد تم تصنیف قیاس   التشغیل وما إلى ذلك ، نظرًا لأن ھذه

 .۳القیمة العادلة كمستوى 
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   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

٤۹ 

 (تتمة)  عقارات استثماریة  ۱٥
 

 (تتمة)  القیمة في انخفاض  ۱۳-۱٥
 

انخفاض القیمة على العقارات الاستثماریة المحتفظ بھا لإیرادات الإیجار على مستوى الوحدة المنتجة للنقد. أخذت  قامت المجموعة بإجراء تقییم 
مستقلة إلى حد كبیرعن التدفقات النقدیة الداخلة من  المجموعة في الاعتبار أصغر مجموعة محددة من الأصول التي تولد تدفقات نقدیة داخلة 

. الأصول، وبناءً علیھ تم تصنیف ھذه الأصول على أنھا وحدة إنتاج النقد الأصول الأخرى أو مجموعات  
 

 فیما یلي المدخلات الھامة غیر قابلة للرصد للعقارات المحتفظ بھا لغرض الإیجار:
 ۲۰۲۲ أساس التحدید  المدخلات الھامة غیر قابلة للرصد 

)  والإیرادات  التكالیف   من  كل(  النقدي  التدفق  في  المفترض   النمو  الخصم  معدل  یعكس الخصم  معدلات
  وما  التشغیل  ومصاریف   والإیجارات  الإشغال  ذلك  في  بما  بالافتراضات،   المرتبطة  والمخاطر

 . ذلك إلى

۱۰٫٥۰٪- 
۱۳٫۲٥٪ 

 ٪۸ - ٪٤٫٥۰ یعتمد على الموقع الفعلي وحجم ونوعیة العقارات مع مراعاة بیانات السوق في تاریخ التقییم.  معدل الرسملة 

بناءً على الموقع الفعلي ونوع وجودة العقارات ودعمھا بشروط أي عقد إیجار قائم أو عقود     الیومي  الإیجار نمو معدل
والتضخم   المماثلة  للعقارات  الحالیة  السوق  إیجارات  معدلات  مثل  خارجي  دلیل  أو  أخرى 

 قتصاد. لأالمتوقع في ا 

ریال   ٦۰۰  -۱۲
 سعودي

 شھر  ۱۲۰-۱۸ الزمنیة التي یتم خلالھا بیع الوحدات المتاحة في سوق معین لفترة  الإستیعاب  فترة

یعكس معدل المبیعات المعتمد الاعتبار المأخوذ في الاعتبار للمعاملات المماثلة في المدینة   معدل المبیعات المعتمد 
 ویتضمن التعدیلات اللازمة للاختلافات في الموقع والحجم 

٥۰۸-٤٦۷۰  
 ریال سعودي 

 
 : للنقد للمجموعة وحساسیتھا مولدةیوضح الجدول التالي الافتراضات الرئیسیة لفئة الوحدات ال

 
تصنیف  
  الوحدات 
  المولدة

 للنقد 

طریقة  
 التقییم 

  معدل
 الخضم 

فترة 
 الإستیعاب 

  معدل
 المبیعات 

  معدل
 رسملة ال

  معدل
نمو  

 الایجار 

القیمة  
 الدفتریة 
بآلاف  

الریالات  
 السعودیة 

القیمة  
 الاستردادیة  

بآلاف  
الریالات  
 السعودیة 

  القیمة  على التأثیر نسبة ( الحساسیة   
) النقد تولید  وحدة  من  للإاسترداد القابلة   

 

 الإیجارات  نمو معدل في التغییر           
           -۱٪ ۰٪ ۱٪ 

  القطاع
  الصناعي

نھج 
- ٪٤٫٥۰ - - - الدخل 

۸ % 

۱۲-۱۸ 
ریال  

 سعودي 
٥۱٥٬٤۲۱ ٤٬۱۰۲٬۳۹

٤ 

 في التغییر
   الرسملة معدل

-
۰٫٥۰ ٪ 

۰٪ 
۰٫٥۰ ٪ 

-۱٦٫٥۷ ٪ 
-۸٫۱۱ ٪ 

٥٫۰۳ ٪ 

-
۱۰٫۳٤ ٪ 

- 
۱۲٫۹۳ ٪ 

 
-۳٫٤۷ ٪ 

۷٫٦۷ ٪ 
۲۱٫٦۱ ٪ 

              

نھج  سكني
 الدخل 

۱۱٪ ٦٦-٦ 
 شھر 

٥٬۹٥۰ -
۸۷٥۰ 

ریال  
 سعودي 

- - ۱۷۷٬۳۰٥ ۲۸۲٬٦٦۰ 

 في التغییر
   معدل

 الخصم 
  

التغیر في فترة  
 الاستیعاب 

 
التغیر في  

معدل  
 المبیعات 

 
-

۰٬٥۰ ٪ 
 
 
-۱۰٪ 
 
 

۱۰٪ 

۱۲٫٦٦ ٪ 

 في التغییر
   معدل

 الخصم 
  

التغیر في فترة  
 الاستیعاب 

 
التغیر في  

معدل  
 المبیعات 

 
۰٬٥۰ ٪ 

 
 

۱۰٪ 
 
 
-۱۰٪ 

-۱۲٬۲٦ ٪ 
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   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

٥۰ 

 (تتمة)  عقارات استثماریة  ۱٥
 

 (تتمة)  القیمة في انخفاض  ۱۳-۱٥
 

تصنیف  
  الوحدات 
  المولدة

 للنقد 

طریقة  
 التقییم 

  معدل
 الخضم 

فترة 
 الإستیعاب 

  معدل
 المبیعات 

  معدل
 رسملة ال

نمو   معدل
 الایجار 

القیمة  
 الدفتریة 
بآلاف  

الریالات  
 السعودیة 

القیمة  
 الاستردادیة  

بآلاف  
الریالات  
 السعودیة 

  القیمة  على التأثیر نسبة ( الحساسیة   
) النقد تولید  وحدة  من  للإاسترداد القابلة   

 

 الإیجارات  نمو معدل في التغییر           
           -۱٪ ۰٪ ۱٪ 

  القطاع
تجاري  ال
- ۱ 

نھج 
-٪۸ - - - الدخل 

۸.٥۰٪ 

۲٦۹-٦۰۰ 
ریال  

 سعودي 
۱۲۸٬۹۹۲ ۱۹٦٬٤۰٦ 

 في التغییر
  معدل

   الرسملة 

۰٫٥۰ ٪ 
۰٪ 
-

۰٫٥۰ ٪ 

-
۸٫٥۲ ٪ 

-
۲٫۹۲ ٪ 
٥٫۰۲ ٪ 

-
٦٫۰۷٪      

- 
۷٫۳۰ ٪ 

 
٤٫۲۰ ٪ 
٤٫۸۱ ٪ 

۱۱٫٥۹ ٪ 
              

  القطاع
تجاري  ال
- ۲ 

نھج 
القیمة  
 المتبقیة

-
۱۰٫٥۰٪  
۱۳٬۲٥ ٪ 

۱۸-۱۰۲ 
 شھر 

٥۰۸-
٤,٦۷۰  

ریال  
 سعودي 

۱۸۰٬۳۱۰ ۸۱۰٬٥٦۲ ۱۸۰٬۳۱۰ ۸۱۰٬٥٦۲ 

 في  التغییر
  مــــعــــدل
ــم   الـخصـــ

فـي  الـتـغـیـر 
ــرة  ــتـــ فـــ
 الاستیعاب 
فـي  الـتـغـیـر 
مــــعــــدل  

 المبیعات

-۰٫٥۰ ٪ 
 
 
- ۱۰٪ 
 
 

۱۰٪ 
 

۱۷٫۹۸ ٪ 

 في  التغییر
  مــــعــــدل
ــم   الـخصـــ

فـي  الـتـغـیـر 
ــرة  ــتـــ فـــ
 الاستیعاب 
فـي  الـتـغـیـر 
مــــعــــدل  

 المبیعات

۰٫٥۰ ٪ 
 
 

۱۰٪ 
 
 
-۱۰٪ 
 

-۱٦٫٦٦ ٪ 

           
 

 فیما یلي المدخلات الھامة غیر قابلة للرصد للعقارات المحتفظ بھا لغرض الإیجار:
 ۲۰۲۲ التحدید أساس  المدخلات الھامة غیر قابلة للرصد 

)  والإیرادات  التكالیف   من  كل(  النقدي  التدفق  في  المفترض   النمو  الخصم  معدل  یعكس الخصم  معدلات
  وما  التشغیل  ومصاریف   والإیجارات  الإشغال  ذلك  في  بما  بالافتراضات،   المرتبطة  والمخاطر

 . ذلك إلى

۱۲٫٥٪-۱۷ ٪ 

 شھر  ۹۹-۹ الوحدات المتاحة في سوق معین لفترة الزمنیة التي یتم خلالھا بیع  الإستیعاب  فترة

یعكس معدل المبیعات المعتمد الاعتبار المأخوذ في الاعتبار للمعاملات المماثلة في المدینة   معدل المبیعات المعتمد 
 ویتضمن التعدیلات اللازمة للاختلافات في الموقع والحجم 

٥۰۸-۸٬٤٥۸  
 ریال سعودي 

 
 للاختلاف في الموقع، ومساحة الأرض، والمرافق والخدمات ، وحالة التطویر وجودة قطع الأراضي. تم تعدیل المدخلات وفقًا  

 
 .  ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱اعتمدت المجموعة على التقییم الذي تم إجراؤه كما في  
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   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

٥۱ 

 (تتمة)  عقارات استثماریة  ۱٥
 

 (تتمة)  القیمة في انخفاض  ۱۳-۱٥
 : الافتراضات الرئیسیة للعقارات ذات الاستخدامات غیر المحددةتوضح الجداول التالیة  

 
  مولدةال الوحدات 

 للنقد 
  معدل
 الخضم 

 فترة
 الإستیعاب 

  معدل
 المبیعات 

التكلفة  
 الاستردادیة 

  القیمة  على التأثیر نسبة ( الحساسیة  الافتراضات  في  التغییر
) العادلة  

 

- ٪۱۲٫۷٥   سكنیة ارض 
۱۷٪ 

 شھر  ۱۲-۸۷
 

۳٦۱ –  
ریال   ٤٬٤۲٦
 سعودي 

۲۰٬۳۳۸٬۹۳٥ 
 الخصم  معدل

 الإستیعاب 
 المبیعات معدل 

۰٫٥۰ ٪ 
۱۰٪ 

-۱۰٪ 

 
-۲٥٫۹۲ ٪ 

- ٪۱۲٫٥ تجاریة ارض 
 شھر  ۳۳-۹۹ ٪ ۱٥٫٥

۷۹۹ –  
ریال   ٥٬٥۸۱
 سعودي 

۳٬۳۱۱٬۱۰۰ 
 الخصم  معدل

 الإستیعاب 
 المبیعات معدل 

۰٫٥۰ ٪ 
۱۰٪ 

-۱۰٪ 
-۲۱٫٤۹ ٪ 

  حضریة ارض 
 المنافع متعددة

۱۲٫٥٪ -
 شھر  ۹-۷۲ ٪ ۱٦٫۲٥

۸۷٤ –  
ریال   ۸٬٤٥۸
 سعودي 

۳٬٥٦۹٬۰٥۰ 
 الخصم  معدل

 الإستیعاب 
 المبیعات معدل 

۰٫٥۰ ٪ 
۱۰٪ 

-۱۰٪ 
-۲۱٫۷۰ ٪ 

- ٪۱۳٫٥ صناعیة ارض 
 شھر  ۹-۷۲ ٪ ۱٦٫۲٥

٥۰۸ - ٥۱۰ 
 ۲٬۰۲۰٬۷۹٥ ریال سعودي 

 الخصم  معدل
 الإستیعاب 
 المبیعات معدل 

۰٫٥۰ ٪ 
۱۰٪ 

-۱۰٪ 
-۱٤٫٥۲ ٪ 

 
  مولدةال الوحدات 

 للنقد 
  معدل نھج التقییم 

 الخضم 
 فترة

 الإستیعاب 
  معدل

 المبیعات 
التكلفة  

 الاستردادیة 
  التأثیر نسبة ( الحساسیة  الافتراضات  في  التغییر

) العادلة  القیمة على  
 

   سكنیة ارض 
القیمة  نھج 

- ٪۱۲٫۷٥ المتبقیة
۱۷٪ 

 شھر  ۱۲-۸۷
 

۳٦۱ –  
ریال   ٤٬٤۲٦
 سعودي 

۲۰٬۳۳۸٬۹۳٥ 
 الخصم  معدل

 الإستیعاب 
 المبیعات معدل 

۰٫٥۰ ٪ 
۱۰٪ 

-۱۰٪ 
۲۷٫۲۹ ٪ 

 تجاریة ارض 
القیمة  نھج 

- ٪۱۲٫٥ المتبقیة
 شھر  ۳۳-۹۹ ٪ ۱٥٫٥

۷۹۹ –  
ریال   ٥٬٥۸۱
 سعودي 

۳٬۳۱۱٬۱۰۰ 
 الخصم  معدل

 الإستیعاب 
 المبیعات معدل 

۰٫٥۰ ٪ 
۱۰٪ 

-۱۰٪ 
۲۲٫۱٥ ٪ 

  حضریة ارض 
 المنافع متعددة

القیمة  نھج 
- ٪۱۲٫٥ المتبقیة

 شھر  ۹-۷۲ ٪ ۱٦٫۲٥
۸۷٤ –  

ریال   ۸٬٤٥۸
 سعودي 

۳٬٥٦۹٬۰٥۰ 
 الخصم  معدل

 الإستیعاب 
 المبیعات معدل 

۰٫٥۰ ٪ 
۱۰٪ 

-۱۰٪ 
۱۷٫۷۰ ٪ 

 صناعیة ارض 
القیمة  نھج 

- ٪۱۳٫٥ المتبقیة
 شھر  ۹-۷۲ ٪ ۱٦٫۲٥

٥۰۸ - ٥۱۰ 
 ۲٬۰۲۰٬۷۹٥ ریال سعودي 

 الخصم  معدل
 الإستیعاب 
 المبیعات معدل 

۰٫٥۰ ٪ 
۱۰٪ 

-۱۰٪ 
۱٤٫۷۲ ٪ 

 
  مولدةال  للوحدات  للاسترداد  القابل  المبلغ  صافي  تقدیر  في  الإدارة  قبل  من  المستخدمة  الصلة  ذات  الھامة  والافتراضات  والمدخلات  التقییم  منھجیة)  ب

 : یلي كما  ھي المستخدمة القیمة أساس على للاسترداد  القابل  المبلغ تحدید تم حیث  للنقد
 

 للنقد باستخدام المتوسط المرجح لتكلفة رأس مال الشركة.   مولدةالمستخدمة بخصم التدفقات النقدیة المستقبلیة للوحدة التم تحدید القیمة 
 

 الافتراضات الرئیسیة التي تقوم علیھا التوقعات ھي: 
 الافتراضات الرئیسیة 

دیسمبر  ۳۱   
۲۰۲۲ 

 ٪۸٫۸۰ معدل الخصم 
 

ملیون ریال سعودي مقابل بعض الوحدات المنتجة للنقد. إن المبالغ القابلة للاسترداد    ۳۲٫۹القیمة بمبلغ  خلال السنة ، سجلت الإدارة انخفاض في  
للنقد بعد التعدیل بسبب الانخفاض في القیمة كما في   للوحدات المنتجة  ملیون ریال سعودي و    ۱،۱۸۳٫۳تبلغ    ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱والقیمة الدفتریة 

 التوالي. ملیون لریال سعودي على  ۱،۱۸۳٫۳
 

 : تستخدم المجموعة التسلسل الھرمي التالي لتحدید والإفصاح عن القیم العادلة لاستثماراتھا العقاریة من خلال تقنیات التقییم ۱٤- ۱٥
 

 المجموع  ۳المستوي  ۲المستوي  ۱المستوي  
     

۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱  - - ۳٥٬۷٤۱٬۷٥۰ ۳٥٬۷٤۱٬۷٥۰ 
     

۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱  - - ۳٤٬٤۸٦٬۸۸۹ ۳٤٬٤۸٦٬۸۸۹ 
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   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

٥۲ 

 (تتمة)  عقارات استثماریة  ۱٥
 

 فیما یلي القیمة العادلة والقیمة الدفتریة للعقارات الاستثماریة المحتفظ بھا لأغراض مختلفة:  ۱٥- ۱٥
 القیمة الدفتریة   القیمة العادلة  

دیسمبر   ۳۱ 
۲۰۲۲ 

دیسمبر   ۳۱
۲۰۲۱ 

دیسمبر   ۳۱ 
 ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱ ۲۰۲۲

      
 ۲٬۰۱۳٬۱۰٥ ۱٬۹۲۳٬٥٤٦  ٤٬۰٦۷٬٦۸۹ ٦٬٥۰۱٬۸۷۰ ایرادات الایجار 

 ۲٬۸۱۸٬٦۳۷ ۲٬۸۱٥٬٤۸۹  ۳۰٬٤۱۹٬۲۰۰ ۲۹٬۲۳۹٬۸۸۰ الاستخدام المستقبلي غیر المحدد حالیًا 
 ۳٥٬۷٤۱٬۷٥۰ ۳٤٬٤۸٦٬۸۸۹  ٥۰۳٬۳۹٤٬۷ ٤٬۸۳۱٬۷٤۲ 

 
 موجودات غیر ملموسة  ۱٦

 
 الملموسة: فیما یلي الحركة في الموجودات غیر  

   دیسمبر ۳۱ 
۲۰۲۲ 

 

دیسمبر ۳۱   
۲۰۲۱  

 
   التكلفة: 

 ۱۰٦٬۹٤۱ ۱۱۱٬٥۱۷  في بدایة السنة 
 ۲٬۷۹۹ ۱٬۷۱۰ إضافات 

 ۱٬۷۷۷ - تحویل من ممتلكات ومعدات 
 ۱۱۱٬٥۱۷ ۷۲۲۱۱۳٬ في نھایة السنة 

   
   إطفاء: 

 ۹۹٬۰٦٤ ۱۰۷٬۰۸۷ في بدایة السنة 
 ۸٬۰۲۳ ۱٬۸٦٥ المحمل للسنة 

 ۱۰۷٬۰۸۷ ۱۰۸٬۹٥۲ نھایة السنة في 
   

 ٤٬٤۳۰ ٤٬۲۷٥   صافي القیمة الدفتریة
 

 حصص في منشآت أخرى ۱۷
 

 استثمار في شركات مستثمر فیھا بطریقة حقوق الملكیة  ۱- ۱۷
 

المملكة العربیة السعودیة التي  لدى المنشآت المدرجة أدناه رأس مال یتكون من أسھم عادیة مملوكة مباشرة من قبل المجموعة. تم تأسیس المنشآت في  
 تعد أیضا مركز الأعمال الرئیسي، ونسبة حصة الملكیة ھي نفسھا نسبة حقوق التصویت المحتفظ بھا. 

 

 
  

 الرصید كما في   الملكیة الفعلیة (٪) نسبة  
 ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱ ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱  ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱ ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱ 
      

تطویر الموانئ (انظر الإیضاح  الاستثمار في شركة 
 ۲٬٤۸۷٬۲٥۳ ۲٬٥٤۰٬۹٥۰  ٪ ٥۰ ٪ ٥۰ (أ) أدناه) 

      
      

 
الاستثمار في شركة بیوتات بروجریسیف للاستثمار  
العقاري والتنمیة ("بیوتات") (انظر الإیضاح (ب)  

 ٤٥٬۷۹۰ ٤٥٬۷۹۰  ٪ ۲۰ ٪ ۲۰ أدناه) 
    ۲٬٥۸٦٬۷٤۰ ۲٬٥۳۳٬۰٤۳ 
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   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

٥۳ 

 (تتمة)حصص في منشآت أخرى  ۱۷
 

 (تتمة) استثمار في شركات مستثمر فیھا بطریقة حقوق الملكیة  ۱- ۱۷
 
   شركة تطویر الموانئ )أ

 فیما یلي حركة الاستثمار في شركة تطویر الموانئ للسنة: 

 
 فیما یلي المعلومات الكمیة لشركة تطویر الموانئ: 

 
 ستحصل علیھ المجموعة من بیع الأرض لشركة تطویر الموانئ لتطویر وتشغیل المیناء. (*) یتعلق المبلغ بالربح الذي 

 
دیسمبر  ۳۱   

۲۰۲۲ 
دیسمبر ۳۱  

۲۰۲۱ 
   

 ٤۳۷٬۳۹۷ ٤٤٥٬۹۲۲ إیرادات 
٦۱۳٤٬٤۰ استھلاك   ۱۲٤٬۹٥۸ 

 ۱۰۸٬۱۹٤ ۱٥٦٬۹٦۲ مصروف فائدة 
 ۱٥٬۳۱٦ ۸٬۲۰۰ زكاة وضریبة محملة 

 ۹۱٬٦۷۸ ٤۸٬۲۲٥   صافي الدخل للسنة
   

 ۸۲٬۷٦٤ ٥۷٬۳۰۲ دخل شامل آخر یعُاد تصنیفھ إلى الربح أو الخسارة في السنوات اللاحقة 
   
   

 ۱۷٤٬٤٤۲ ٥٬٦۸۹۱۰ مجموع الدخل الشامل للسنة 
   

 ٤٥٬۸۳۹ ۲٤٬۱۱۳ حصة المجموعة في الربح للسنة، بالصافي من الزكاة المحملة ذات الصلة 
   

 ٤۱٬۳۸۲ ۲۸٬۷۳۲ الدخل الشامل الآخر للسنة حصة المجموعة في 
 

  

 
دیسمبر   ۳۱  

۲۰۲۲ 
دیسمبر   ۳۱  

۲۰۲۱ 
   

 ۲٬٤۰۰٬۰۳۲ ۲٬٤۸۷٬۲٥۳ الرصید في بدایة السنة 
 ٤٥٬۸۳۹ ۲٥٬۰٤٦ للسنة، بالصافي من الزكاة المحملة حصة النتائج 

 ٤۱٬۳۸۲ ۲۸٬٦٥۱ الحصة في الدخل الشامل الآخر 
 ۲٬٤۸۷٬۲٥۳ ۲٬٥٤۰٬۹٥۰   الرصید في نھایة السنة

   دیسمبر ۳۱ 
۲۰۲۲ 

دیسمبر   ۳۱  
۲۰۲۱ 

   
 ۷٬۸۹۱٬۳۲٦ ۷٬۸۲۹٬۰۹٥ موجودات غیر متداولة 

 ٤٥۲٬٤۸٤ ٤٤۰٬۳٤۱ موجودات متداولة 
 ۱۹۸٬۰۷۹ ۲۰٥٬۷۳٦ نقد وما یماثلھ 

 ) ۲٬۱۱۳٬۲٦٥( ) ۲٬۲۸٤٬۷۱٦( مطلوبات غیر متداولة 
 ) ٦۷٥٬۷۳۸( ) ۳۲۸٬۲٦۹( مطلوبات متداولة 

 ) ۲٬۱۰۷٬۰۱۲( ) ۲٬۲۷۰٬٥٥۸( مطلوبات مالیة غیر متداولة أخرى 
   

 ٥٬٥٥٤٬۸۰۷ ٥٬٦٥٦٬٤٥۱ حقوق الملكیة 
   

 ۲٬۷۷۷٬٤۰٤ ۲٬۸۲۸٬۲۲٦ ٪) ٥۰: ۲۰۲۱٪ (٥۰ -حصة المجموعة في حقوق الملكیة 
 ) ۲۹۰٬۱٥۱( ) ۲۹۰٬۱٥۱( استبعاد حصة ربح من بیع أرض وإیرادات العمولة* 

   
 ۲٬٤۸۷٬۲٥۳ ۲٬٥۳۸٬۰۷٥ القیمة الدفتریة لاستثمار المجموعة   
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   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

٥٤ 

 (تتمة) حصص في منشآت أخرى       ۱۷
 

 (تتمة) استثمار في شركات مستثمر فیھا بطریقة حقوق الملكیة  ۱- ۱۷
 

الأولى    ۱٤في   (الموافق  ۱٤۳۱جمادى  المملكة  ۲۰۱۰أبریل    ۲۹ھـ  مقفلة، في  الموانئ، وھي شركة مساھمة  تأسیس شركة تطویر  تم  العربیة  )، 
، أبرم مساھمو شركة  ۲۰۱۱السعودیة، والتي تعمل في تطویر وتشغیل وصیانة میناء الملك عبدالله في مدینة الملك عبدالله الاقتصادیة (المیناء). خلال 

   تطویر الموانئ اتفاقیة تم بموجبھا الاتفاق على ھیكل الملكیة وآلیة التمویل لشركة تطویر الموانئ. 
 

، ووفقاً لشروط اتفاقیة المساھمین، فقد خلص  ۲۰۱٤٪ وفقًا لھیكل الملكیة الذي تم تعدیلھ مؤخرًا في  ٥۰تبلغ    مجموعة بالاعتبار أن ملكیة المع الأخذ  
  بتصنیف الاستثمار "كاستثمار في  مجموعةمساھمو شركة تطویر الموانئ إلى أن لدیھم سیطرة مشتركة على شركة تطویر الموانئ، وبالتالي قامت ال

 . شركة مستثمر فیھا بطریقة حقوق الملكیة" 
 

القرار فیما یتعلق بالتسعیر ولا تتحكم الحكومة في السعر الذي یتم تحصیلھ من العملاء. وفقًا لذلك ، أجرت الإدارة    شركة تطویر الموانئتتخذ إدارة  
"ترتیبات امتیاز    ۱۲فسیرات التقاریر المالیة الدولیة رقم  لجنة ت  لا تندرج ضمن نطاق تفسیر  شركة تطویر الموانئ تقییمًا وخلصت إلى أن عملیات  

 الخدمة". 
 

ملیون ریال سعودي، بالإضافة إلى أي أرباح مرابحة مستحقة    ۱٬۳۲۱قدمت المجموعة ضمانات شركات مع سندات إذنیة إلى بنك تجاري بحد أقصى  
ن تسھیل مرابحة متوافق مع أحكام الشریعة الإسلامیة لتمویل تكالیف بناء  الدفع من قبل شركة تطویر الموانئ، مما سمح لشركة تطویر الموانئ بتأمی

 برھن على أسھم المجموعة في شركة تطویر الموانئ.  أیضًاالمیناء جزئیاً. إضافة إلى ذلك، فإن القرض المحدد مضمون 
 

ملیون ریال سعودي، بالإضافة إلى أي أرباح مرابحة مستحقة الدفع من قبل    ۱۱۲٬٥ضمان شركات إلى بنك تجاري، بحد    مجموعةأیضًا، قدمت ال
  ۱۸۰بلغ  شركة تطویر الموانئ، وذلك للسماح لشركة تطویر الموانئ بتأمین تسھیلات مرابحة سلع متوافقة مع أحكام الشریعة الإسلامیة، بحد أقصى بم

ملیون ریال سعودي لتمویل متطلبات رأس مالھا    ۱٥۰، استفادت شركة تطویر الموانئ من تسھیلات المرابحة بمبلغ  ۲۰۱۷لال  ملیون ریال سعودي. خ
ملیون    ۷٥. وفي ھذا الصدد، قدمت الشركة أیضًا سندات إذنیة بمبلغ  ۲۰۱۸ملیون ریال سعودي خلال    ۱۸۰العامل. تمت زیادة التسھیل المعني إلى  

، بالإضافة إلى أي أرباح مرابحة مستحقة الدفع من قبل شركة تطویر ۲۰۱۹ملیون ریال سعودي خلال    ۹۰تمت زیادتھا إلى  ریال سعودي، والتي  
 الموانئ.  

 
 قررت الإدارة أن القیمة العادلة للضمانات المالیة غیر جوھریة. 

 
أیضًا في ترتیبات مقایضة أسعار الفائدة ("عقود المقایضة") ، مع البنوك التجاریة المحلیة ، للتحوط من التقلبات العكسیة    شركة تطویر الموانئ دخلت 

برام  خ الذي یتم فیھ إالمستقبلیة في أسعار الفائدة على قرضھا طویل الأجل. یتم الاعتراف بھذه الأدوات المالیة المشتقة مبدئیًا بالقیمة العادلة في التاری
 عقد المشتقات ویعاد قیاسھا لاحقاً بالقیمة العادلة. 

 
عقود المبادلة ، في بدایتھا، كتحوط التدفق النقدي. تھدف عقود المقایضة إلى تحویل التدفق النقدي لسعر الفائدة على    شركة تطویر الموانئحددت  

دة اتفاقیات القرض. یتم احتساب تحوطات التدفقات النقدیة التي تفي  القرض طویل الأجل بشكل فعال من معدل عائم إلى معدل ثابت ، خلال كامل م
تم الاعتراف  بالمعاییر الصارمة لمحاسبة التحوط من خلال أخذ الربح أو الخسارة من الجزء الفعال من أداة التحوط إلى الدخل الشامل الآخر ، بینما ی

 . لموحدة الدخل الشامل الأخر ا  قائمةبأي جزء غیر فعال على الفور في 
 

یؤثر فیھا البند  تم إعادة تصنیف المبالغ المثبتة سابقًا في الدخل الشامل الآخر والمتراكمة في حقوق الملكیة إلى الربح أو الخسارة، في الفترات التي  
   المتحوط ضده على الربح أو الخسارة، في نفس بند التحوط المثبت.

 
 ") بیوتات "( والتنمیة   العقاري   للاستثمار  بروجریسیف بیوتات شركة  )ب

 
اتفاقیة مع منشأة مملوكة من قبل مجموعة محلیة سعودیة لتأسیس منشأة جدیدة، وھي شركة بیوتات، شركة    مجموعة، أبرمت ال۲۰۱٦خلال سنة  

   الاقتصادیة. عبد اللهذات مسؤولیة محدودة، لبناء وامتلاك وإدارة مجمع سكني في مدینة الملك 
 

  ٥۳٫۷٥باستثمار إضافي بقیمة    ۲۰۱٦خلال عام    مجموعةقامت ال  ٪ من أسھم رأس مال شركة بیوتات. وفقًا لاتفاقیة المساھمین، ۲۰  مجموعةتمتلك ال
ھو الأرض والقیمة    الموحدة للمجموعةالقوائم المالیة  بند الجوھري الوحید في  الملیون ریال سعودي، على شكل أرض مساھمة لتطویر المشروع. إن  

 . ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱العادلة للأرض أعلى من القیمة الدفتریة كما في 
 

 ة الاستثمار في شركة بیوتات خلال السنة كما یلي: كانت حرك
   دیسمبر ۳۱ 

۲۰۲۲ 
دیسمبر ۳۱   

۲۰۲۱ 
 ۲۰۰ ۲۰۰ استثمار مبدئي 

 ٥۳٬۷٥٥ ٥۳٬۷٥٥ استثمار إضافي 
 ) ۸٬۱٦٥( ) ۸٬۱٦٥( استبعاد حصة ربح من بیع أرض* 

 ٤٥٬۷۹۰ ٤٥٬۷۹۰ 
 

 لشركة بیوتات من أجل تطویر مجمع سكني. (*) یتعلق المبلغ بالأرباح التي تحققھا المجموعة من بیع أرض 
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   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

٥٥ 

 (تتمة)حصص في منشآت أخرى  ۱۷
 

 شركات تابعة  ۲- ۱۷
 

كما في   التابعة  الشركات  لھذه  المالي  المركز  قائمة  التالي  الجدول  قبل  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱یلخص  المبالغ  المعلومات على  ھذه  تستند  أي  استبعاد  . 
   معاملات بین شركات المجموعة.

۲۰۲۲ 
ــركـــــــة    شـــــــــ

اســــــتـثـمـــارات 
ــدن   ــمـــــــ الـــــــ
ــادیـــة   تصـــــ الاقـ

 المحدودة

تطویر  شـــــركـة 
ــاطــــق  ــنــ ــمــ الــ
ــنـــاعــیـــة   الصــــ

 المحدودة

ــركـــة   إدارة  شـــ
وتشـغیل عقارات  
ــدن   ــمـــــــ الـــــــ
ــادیـــة   تصـــــ الاقـ

 المحدودة

ــركة الرائدة   الشـ
عـقـــارات  لإدارة 
ــدن   ــمـــــــ الـــــــ
ــادیـــة   تصـــــ الاقـ

 المحدودة

إعمــار   شـــــركــة 
الــــــمــــــعــــــارف  

 المحدودة

تـطـویـر  ــركـــة  شـــ
مـــدن   الـ عـقـــارات 

 الاقتصادیة
       

   ۱٬۸٥۳٬٤۷٦ ۱۰٤٬۷٥۱ ٤۷۸٬٤۰۸   ۱٬۲۹۲٬٤٥۹   ۱٬۳۲٤٬۳۷۷   ۳٬٦۲۰٬٦۳۲ مجموع الموجودات 
 ۸۱٥٬٦۰٦ ۱٤۳٬۲۱۱ ۱٦۷٬٤۷۸ ۲٥۷٬٤۰۰ ۱۰٥٬٥۱٥ ۲٥٬۷۸۱   مجموع المطلوبات

 ۱٬۰۳۷٬۸۷۰ ) ۳۸٬٤٦۰( ۳۱۰٬۹۳۰   ۱٬۰۳٥٬۰٥۹ ۱٬۲۱۸٬۸٦۲ ۳٬٥۹٤٬۸٥۱   مجموع حقوق الملكیة
 

التالي قائمة المركز المالي لھذه الشركات التابعة كما في   المعلومات على المبالغ قبل  ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱یلخص الجدول  أي  استبعاد  . تستند ھذه 
   معاملات بین شركات المجموعة.

۲۰۲۱ 
شـــــــــــركـــــــة  

اســــــتــثــمـــارات 
ــدن   ــمـــــــ الـــــــ
الاقـتصـــــــادیـــة  

 المحدودة

شـــــركـة تطویر  
الــــمــــنــــاطــــق  
ــنـــاعــیـــة   الصــــ

 المحدودة

ــركـــة   إدارة  شـــ
وتشـغیل عقارات 
ــدن  ــمـــــــ الـــــــ
الاقـتصـــــــادیـــة  

 المحدودة

الشــــركة الرائدة  
عقـــارات  لإدارة 
ــدن  ــمـــــــ الـــــــ
الاقـتصـــــــادیـــة  

 المحدودة
إعمــار  شـــــركــة 
 المعارف المحدودة 

تـطـویـر   شـــــركـــة 
مـــدن  الـ عـقـــارات 

 الاقتصادیة
       

 ۱٬۸۸۸٬۰۲٦ ۱۳۹٬۸٦۳ ٤٦۰٬۹۸٥ ۱٬٤۲۱٬۸۱٥ ۱٬۳۹۷٬۹۰۳ ۳٬۸٤٦٬۸۰۲ مجموع الموجودات 
 ۷۷۹٬۲٦٥ ۱۳۰٬٤۰٥ ۱٤٤٬٦۰۲ ۳۱۲٬۷٤۹ ۱۰۷٬۰۱٤ ۲٥٬٦٥۱   المطلوباتمجموع 

 ۱٬۱۰۸٬۷٦۱ ۹٬٤٥۸ ۳۱٦٬۳۸۳ ۱٬۱۰۹٬۰٦٦ ۱٬۲۹۰٬۸۸۹ ۳٬۸۲۱٬۱٥۱   مجموع حقوق الملكیة
 

. تستند ھذه المعلومات  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱یلخص الجدول التالي قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر لھذه الشركات التابعة للسنة المنتھیة في  
   أي معاملات بین شركات المجموعة.استبعاد  على المبالغ قبل 

۲۰۲۲ 
شــــــــــركـــــة   

ــتـثـمـــارات   اســـ
الــــــــمــــــــدن  
ــادیــة   الاقتصــــ

 المحدودة

تطویر  شـــــركـة 
ــاطــــق  ــنــ ــمــ الــ
ــنـــاعــیـــة   الصــــ

 المحدودة

إدارة   ــركـــة  شـــ
وتشـغیل عقارات  
ــدن   ــمـــــــ الـــــــ
ــادیـــة   تصـــــ الاقـ

 المحدودة

ــركة الرائدة   الشـ
عـقـــارات  لإدارة 
ــدن   ــمـــــــ الـــــــ
ــادیـــة   تصـــــ الاقـ

 المحدودة

إعمـــار   شـــــركـــة 
الــــــمــــــعــــــارف  

 المحدودة

تـطـویـر  ــركـــة  شـــ
مـــدن   الـ عـقـــارات 

 الاقتصادیة
       

 ۱٥٬٦۱۸ ۳۱٬۹۳۹ ۲٥٬۹۳٤ ۱۰۸٬٦٤۱ ۷٬٦۳٤ - إیرادات 
 ) ۷۲٬۷۳٥( ) ٤۷٬۱٦۹( ) ٤٬۹۷۸( ) ۷٤٬۸٥۸( ) ۷۲٬۳٥٥( ) ۲۲۸٬۷٦۷( الخسارة للسنة 

 ) ۷۰٬۸۱۷( ) ٤۷٬۹۱۹( ) ٥٬۱٦٥( ) ۷۲٬۸۷۱( ) ۷۲٬۰۲۷( ) ۲۲٤٬۸۰۳(   مجموع الخسارة الشاملة للسنة 
 

. تستند ھذه المعلومات على المبالغ  ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱یلخص الجدول التالي الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر لھذه الشركات التابعة كما في  
  أي معاملات بین شركات المجموعة.استبعاد  قبل 

 
۲۰۲۱ 

ــة   ــركـــ شـــــــ
اســـــتـثـمـــارات  
الــــــــمــــــــدن 
الاقتصــــــادیــة  

 المحدودة

شـــــركـة تطویر  
الــــمــــنــــاطــــق  
ــنـــاعــیـــة   الصــــ

 المحدودة

إدارة   ــركـــة  شـــ
وتشـغیل عقارات 
ــدن  ــمـــــــ الـــــــ
الاقـتصـــــــادیـــة  

 المحدودة

الشــــركة الرائدة  
عقـــارات  لإدارة 
ــدن  ــمـــــــ الـــــــ
الاقـتصـــــــادیـــة  

 المحدودة
إعمــار  شـــــركــة 
 المعارف المحدودة 

تـطـویـر  شـــــركـــة 
مـــدن  الـ عـقـــارات 

 الاقتصادیة
       

 ۱٤٬٦٥۰ ۱۹٬۹۳٥ ۳۳٬۷۳۸ ۱۳۸٬۳۱۰ ۲۱٬۲٥۰ ۸۹۹ إیرادات 
 ) ۹۱٬٥٤۷( ) ۱٦٬۰۹٦( ) ٥۲٥( ) ۳۸٬۱۰٦( ) ۱۷٬۹۷۰( ) ۱٥۲٬۸٥۸( الخسارة للسنة 

 ) ۹۰٬۲۸۰( ) ۱٥٬۸۱٤( ) ٥٤۱( ) ۳۸٬۷٥۲( ) ۱۷٬٦۸۷( ) ۱٥۱٬۹۸۷(   مجموع الخسارة الشاملة للسنة 
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 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

٥٦ 

  عقارات قید التطویر  ۱۸
 

التي یتم تطویرھا بغرض  المنجزة  تمثل ھذه المشاریع العقاریة   البیع كوحدات سكنیة وتجاریة وقطع أراضي تحددھا الإدارة  والمشاریع قید التنفیذ 
 لاستخدامھا للبیع المستقبلي في سیاق العملیات الاعتیادیة للمجموعة. 

 
 كما یلي:  ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱الحركة خلال السنة المنتھیة في 

   دیسمبر ۳۱ إیضاح  
۲۰۲۲ 

دیسمبر ۳۱   
۲۰۲۱ 

) ۳۸ إیضاح - معدلة(     
    

 ۱٬٦۱۲٬٤۷۸ ۹٤۹٬٥۹۱۱٬  المتكبدة حتى تاریخھ التكالیف  
 ۱٥٬٤۳۹ ۱۹٬۳۱۰ ۱٥   محوّل من عقارات استثماریة

 ) ۳۳٬٤۷۲( ) ٤٦٬۳۹٤(  ناقصاً: الاستبعادات 
 ) ۱۷۷٬۷۱۹( ) ۱۷۸٬۱۲۸(    مخصص عقارات قید التطویر

 ۱٬٤۱٦٬۷۲٦ ۱٬۳۸٦٬۷۳۷  الختامي الرصید 
    

 ۸۳۸٬۲۷٥ ۸۲۰٬۸۰۲  التطویرالجزء المتداول من عقارات قید 
 ٥۷۸٬٤٥۱ ٥٦٥٬۹۳٥  الجزء غیر المتداول من عقارات قید التطویر 

 ۱٬٤۱٦٬۷۲٦ ۱٬۳۸٦٬۷۳۷  المجموع 
  
 یتم إثبات استبعادات العقارات قید التطویر على أنھا مصروف ضمن تكلفة الإیرادات.  )أ

 
 ملیون ریال سعودي).  ۱٥۸٬۷:  ۲۰۲۱ملیون ریال سعودي (  ۱٥۹٬۳۲بمبلغ  تتضمن العقارات قید التطویر أرض  ،    ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱كما في   )ب

 
لھذه   )ج المقصود  الاستخدام  التغییر في  بناءً على  التطویر  قید  إلى عقارات  استثماریة  العقارات من عقارات  بعض  بتحویل  المجموعة  قامت 

 ) ۱٥انظر الإیضاح  (العقارات
 

 الحالیة بدون أنشطة تطویر جوھریة. صنفتھا الإدارة على أنھا أصول غیر متداولة العقارات غیر المتاحة للبیع الفوري في حالتھا  )د
 

ً أجرت المجموعة تقییماً لصافي القیمة الممكن تحقیقھا للعقارات قید التطویر وكونت مخصص )ه ملیون ریال سعودي خلال السنة    ۰٫٤۱بمبلغ    ا
 ملیون ریال سعودي).  ۳۸٬۷: ۲۰۲۱( ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱المنتھیة في 

 
 تحدید صافي القیمة القابلة للتحقق: 

 
 المشاریع بخلاف قطع الأراضي 

 
لتحدید صافي القیمة القابلة للتحقق للعقارات قید التطویر بخلاف قطع الأراضي. تضمن ھذا التقییم تقدیر   المتغیرات  أجرت إدارة المجموعة تقییماً 

تحدد الإدارة سعر    للبیع.  موجودبناءً على نموذج الاستبعاد المطبق والتكلفة المقدرة للبیع والتكلفة المقدرة لتجھیز الالھامة مثل سعر البیع التقدیري  
  ۰٬٤۱، سجلت الإدارة بناءً على التقییم أعلاه انخفاضًا في القیمة بمبلغ  ۲۰۲۲البیع المقدر من خلال مراقبة المعاملات التي تتم في السوق. خلال  

حیث تم تقییم صافي القیمة القابلة للتحقق لبعض العقارات على أنھا أقل من القیمة الدفتریة    )ریال سعودي  ملیون  ۳۸٫۷:  ۲۰۲۱ سعودي (ملیون ریال 
 للوحدة السكنیة. 

 
 مشاریع لم یتم إطلاقھا 

 
                      نھجًا متشابھًا ومتبقیاً.  المقیمتقییم مستقل لتقییم المشاریع التي لم یتم إطلاقھا للوصول إلى سعر البیع المقدر للعقارات. استخدم  خبیربالإدارة ستعانت إ

 للحصول على التفاصیل المتعلقة بعملیة التقییم.  ۱٥راجع إیضاح 
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 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

٥۷ 

  ذمم مدینة تجاریة وموجودات متداولة أخرى  ۱۹
 

۲۰۲۲دیسمبر ۳۱ إیضاح   ۲۰۲۱دیسمبر ۳۱   
 ) ۳۸الإیضاح  –(معدلة    المالیة  الأصول

۱-۱۹   ذمم مدینة تجاریة  ٦۷۰٬۷۳۱ ۸۰۱٬٦۲۷ 
 ) ۲۹۰٬۱٤۳( ) ۳۳٤٬۳٦۲( ۲-۱۹ ناقصاً: الانخفاض في قیمة الذمم المدینة التجاریة 

  ۳۳٦٬۳٦۹ ٥۱۱٬٤۸٤ 
    

٦-۱۹ مساھمات مدینة   ۱٥٬۱۳٤ ۱٥٬۱٦۳ 
 ۳٬٥٦۳ ۱۸٬۸۷٤ ۳۰ المبالغ المستحقة من أطراف ذات علاقة

 ۱٬۱۱۱ ۱٬۰۸۳  عمولة مدینة على ودائع مرابحة لأجل 
 ۱۸٬۹۳٥ ۱٥٬۷٥٤  أخرى

  ۳۸۷٬۲۱٥٥ ٤۰٬۲٥٦ 
    المالیة  غیر الأصول

 ً  ۱٦٬۱۷٥ ۱۲٬٥۲۳  مبالغ مدفوعة مقدما
 ۱٦٬۰۰۱ ۱۹٬۲۳۰  دفعات مقدمة إلى موردین 

 ٦٦٤٬۳ ٦٬٦۲۷  أخرى
  ۳۸٬۳۸۰ ۲۳٦٬٥٤ 
    

 ۸۷۹٥۸٦٬ ٤۲٥٬٥۹٤  الأخرى  المتداولة  والأصول المدینة  التجاریة الذمم
  

 : التالي  النحو على  التجاریة  المدینة الذمم تفصیل   ۱۹-۱
۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱    ۲۰۲۱ دیسمبر ۳۱ 

 ۳۷۱٬۲۹۸ ۲۷۳٬۳۷۷  (أ)  ذمم مدینة من عملاء الوحدات السكنیة مقابل بیع عقارات قید التطویر
 ۱٤۳٬٦۳۰ ۱۸۰٬٤٤۸    (ب)  ذمم مدینة لخدمات تشغیل المدینة

 ۱۲۲٬۲۹٥ ۱۳۰٬۱۳٥  (ج) ذمم مدینة لعقود إیجار من عملاء القطاع الصناعي
 ۱۰٥٬۰٥٦ ٦۲۷٬٥۱  (د)  ذمم مدینة من عملاء القطاع الصناعي مقابل بیع أراضي

 ۱۷٬٥۱۸ ۱۹٬۳۰۷  (ه)  السكنیة ذمم مدینة لعقود إیجار من عملاء الوحدات 
 ٥٬۹٦۱ ۹٬۰۱۳  ذمم مدینة لخدمات التعلیم 

 ۳٥٬۸٦۹ ٦٬۸۲٤    ذمم مدینة لخدمات الضیافة 
   ٦۷۰٬۷۳۱ ۸۰۱٬٦۲۷ 

 
 یلي حركة ذمم مدینة من عملاء الوحدات السكنیة مقابل بیع عقارات قید التطویر:  فیما )أ

۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱   دیسمبر ۳۱   ۲۰۲۱ 
 ٤۲٦٬٥۱۱ ۳۷۱٬۲۹۸  الرصید الأفتتاحي 

 ۱٥٤٬۳٤٥ ۱٤۳٬۱۰۳  السنة خلال المصدرة الفواتیر  
 ) ۲۰۹٬٥٥۸( ) ۲٤۱٬۰۲٤(  التحصیلات خلال السنة 

الختامي  الرصید   ۲۷۳٬۳۷۷ ۳۷۱٬۲۹۸ 
 

 : ذمم مدینة لخدمات تشغیل المدینةفیما یلي حركة  )ب
۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱   دیسمبر ۳۱    

۲۰۲۱ 
 ۱۰۱٬۳٥۱ ۱٤۳٬٦۳۰  الرصید الأفتتاحي 

 ۱٤٥٬۹۰۰ ۱٦۳٬٥۷۷  السنة خلال المصدرة الفواتیر  
 ) ۱۰۳٬٦۲۱( ) ۷٥۹٬٦۱۲(  التحصیلات خلال السنة 

الختامي  الرصید   ۱۸۰٬٤٤۸ ۱٤۳٬٦۳۰ 
 

 : ذمم مدینة لعقود إیجار من عملاء القطاع الصناعيفیما یلي حركة  )ج
۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱   دیسمبر ۳۱    

۲۰۲۱ 
    

 ۱۲۳٬۱٦۳ ۱۲۲٬۲۹٥  الرصید الأفتتاحي 
 ٤۱٬٤۹۸ ٥۸٬۸٥۳  السنة خلال المصدرة الفواتیر  

 ) ٤۲٬۳٦٦( ) ٥۱٬۰۱۳(  التحصیلات خلال السنة 
الختامي  الرصید   ۱۳۰٬۱۳٥ ۱۲۲٬۲۹٥ 
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   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

٥۸ 

 (تتمة) ذمم مدینة تجاریة وموجودات متداولة أخرى  ۱۹
 

 : ذمم مدینة من عملاء القطاع الصناعي مقابل بیع أراضيفیما یلي  )د
دیسمبر   ۳۱  

۲۰۲۲ 
دیسمبر ۳۱   

۲۰۲۱ 
 ٦۱٬۷٦۹ ۱۰٥٬۰٥٦  الرصید الأفتتاحي 

 ۲۸٦٬۳٥۱ ۱۹۲٬٤۳٦  السنة خلال المصدرة الفواتیر  
 ) ۲٤۳٬۰٦٤( ) ۲٤٥٬۸٦٥(  التحصیلات خلال السنة 

الختامي  الرصید   ٥۱٬٦۲۷ ۱۰٥٬۰٥٦ 
 
 : مم مدینة لعقود إیجار من عملاء الوحدات السكنیة فیما یلي حركة  )ه

دیسمبر   ۳۱  
۲۰۲۲ 

دیسمبر ۳۱   
۲۰۲۱ 

 ۲٬۱۳۷ ۱۷٬٥۱۸  الرصید الأفتتاحي 
 ۲۳٬۰۷۲ ۸٬۰۳٤  السنة خلال المصدرة الفواتیر  

 ) ۷٬٦۹۱( ) ٦٬۲٤٥(  التحصیلات خلال السنة 
الختامي  الرصید   ۱۹٬۳۰۷ ۱۷٬٥۱۸ 

 
یومًا. تحتفظ المجموعة    ۳۰الذمم المدینة التجاریة ھي عبارة عن موجودات مالیة غیر مشتقة محملة بالتكلفة المطفأة وتستحق بشكل عام على فترات  

الدفتریة بالتغیرات في مخاطر    لاحقاً بالتكلفة المطفأة. قد تتأثر القیمةیتم قیاسھا  بالذمم المدینة التجاریة بھدف تحصیل التدفقات النقدیة التعاقدیة، وبالتالي  
 الائتمان للأطراف المقابلة. 

 
نة التجاریة المتبقیة  یتم الاحتفاظ بملكیة العقارات قید التطویر المباعة باسم المجموعة حتى یتم استلام المقابل بالكامل من قبل المجموعة. إن الذمم المدی

، تبلغ نسبة أكبر خمسة عملاء للشركة  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱التجاریة في المملكة العربیة السعودیة. كما في  غیر مضمونة. تتركز أرصدة الذمم المدینة  
القیمة المخصومة للتدفقات النقدیة  ۲٦٫٤:  ٪۲۰۲۱ (۲۹ ٪) من الأرصدة المدینة التجاریة القائمة. تمثل القیم العادلة المقدرة للذمم المدینة التجاریة 

 قع استلامھا والتي تقارب قیمتھا الدفتریة. المستقبلیة المقدرة المتو
 

 تتضمن الدفعات المقدمة إلى موردین بشكل رئیسي الدفعات المقدمة لإجراء عملیات إصلاح وصیانة أعمال البنیة التحتیة. 
 

 الضمان 
الحد الأدنى للضمانات مقابل بیع العقارات  ، فیما یتعلق ببیع العقارات قید التطویر، ضمانات على شكل سندات إذنیة أو ضمانات بنكیة، ومجموعةلدى ال

بالكامل. تم دمج   قید التطویر ھو القیمة العادلة للعقار المباع للعمیل حیث تقوم المجموعة بتحویل ملكیة العقار إلى العمیل فقط عند استلام مبلغ العقد 
كثیر وبالتالي لم یتم إثبات الخسائر الائتمانیة المتوقعة فیما یتعلق بالمدینین  التخلف عن السداد والتي تعد أعلى بفي حالة  القیمة العادلة للعقار في الخسارة  
القیمة العادلة لجمیع    تجاوزت،  ۲۰۲۱و    ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱كما في    لم یكن ھناك أي تغییر في جودة الضمانات.  مقابل بیع العقارات قید التطویر.

 ذي الصلة. عقود بال  التجاریة المدینةللذمم الضمانات القیمة الدفتریة 
 

 فیما یلي الحركة في خسارة الانخفاض في قیمة الذمم المدینة التجاریة:  ۱۹-۲
دیسمبر  ۳۱   

 ۲۰۲۲  
  

دیسمبر ۳۱   
۲۰۲۱  

 
الإیضاح   –(معدلة   

۳۸ (  
 ۲۸۲٬٤۷۲ ۲۹۰٬۱٤۳ في بدایة السنة 

 ۱٥۱٬٤۳ ۱۹۲٤٤٬ مخصص للسنة 
 ) ۰٦٥( - شطب 

 ۲۹۰٬۱٤۳ ۳۳٤٬۳٦۲ في نھایة السنة 
 

 غیر المضمونة في التغیرات في خسائر انخفاض قیمة الذمم المدینة التجاریة. التجاریة المدینة للذمم  تساھم الزیادة في المبلغ الإجمالي  
 

 خسارة الانخفاض في قیمة الذمم المدینة التجاریة: تحلیل  فیما یلي   ۱۹-۳
دیسمبر   ۳۱   

۲۰۲۲ 
  

دیسمبر ۳۱   
۲۰۲۱  

 
 ۱۷۲٬٦۹٥ ۱۹۹٬٤۲۳   تشغیل المدینةذمم مدینة لخدمات  

 ۱۰۳٬۹۳۲ ۱۱٦٬٦۲۰ ذمم مدینة لعقود إیجار من عملاء القطاع الصناعي 
 ۷٬٥۷۲ ۸٬۷٦٦ ذمم مدینة لعقود إیجار من عملاء الوحدات السكنیة 

 ۳٬۲۸۱ ۷٬۰٦۲ ذمم مدینة لخدمات التعلیم 
 ۲٬٦٦۳ ۲٬٤۹۱   ذمم مدینة لخدمات الضیافة 

 ۳۳٤٬۳٦۲ ۲۹۰٬۱٤۳ 
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   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

٥۹ 

 (تتمة)  ذمم مدینة تجاریة وموجودات متداولة أخرى  ۱۹
 

:  معلومات حول الخسارة الائتمانیة المتوقعة للذمم المدینة التجاریةفیما یلي   ٤-۱۹  
 

   

 
 
 
 مستحقة   ریغ

 
یومًا   ۱-۹۰ 

تاریخ   من
   الاستحقاق

 ۹۱-۱۸۰  
  منیومًا 

تاریخ  
   الاستحقاق

 
یومًا  ۱۸۰أكثر من  

تاریخ   من
   الاستحقاق

 
 
 

 المجموع 
         ۲۰۲۲ دیسمبر ۳۱ 

         
  ٪۹۹٫٦٥ ٪۹٦٫٦٤ ٪۸٤٫۲۷ ٪٦۹٫۲۰    المتوقع  الخسارة  معدل

الذمم المدینة   -إجمالي القیمة الدفتریة 
 التجاریة 

   ۱۲۸٬۱۲ ۱۸٬٤۲۷ ۲۹٬٦۳٥ ۲۷٦٬٥۳۷ ۳٤٥٬۷۲۷ 

 ۳۳٤٬۳٦۲ ۲۷٥٬٥۷٤ ۲۸٬٦۳۹ ۱٥٬٥۲۸ ۱٤٬٦۲۱    المتوقعة  یةخسارة الائتمان المخصص 
 

 

   

 
 
 

مستحقة   ریغ  

 
یومًا   ۱-۹۰ 

تاریخ   من
   الاستحقاق

 ۹۱-۱۸۰  
  منیومًا 

تاریخ  
   الاستحقاق

أكثر من   
یومًا  ۱۸۰

تاریخ   من
   الاستحقاق

 
 
 

 المجموع 
         ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱ 

         
  ٪ ٥۹۱٫۸ ٪ ۹۰٫۷٤ ٪ ۷٥٫۰۷ ٪ ٥۱٫۸۹    معدل الخسارة المتوقع 
الذمم المدینة   -إجمالي القیمة الدفتریة 

 التجاریة 
   ۱۲٬۳٦۷ ۲۰٬٦۹٤ ۲۷٬۲٤۱ ۲٦٤٬۹۷۱ ۳۲٥٬۳۷۳ 

 ۲۹۰٬۱٤۳ ۳۲٤۳٬٤۷ ۲٤٬۷۱۸ ۱٥٬٥۳٥ ٦٬٤۱۷    المتوقعة  یةخسارة الائتمان المخصص 
 

   دیسمبر، تحلیل أعمار الذمم المدینة التجاریة على النحو التالي: ۳۱كما في   ٥-۱۹
   

 
 مستحقة غیر 

 متأخرة السداد  
  

 المجموع 
۳۰أقل من   

 یومًا 
۳۰-٦۰  
 یومًا 

٦۱-۹۰  
 یومًا 

۹۱-۱۸۰  
 یومًا 

۱۸۰أكثر من   
 یومًا 

        
 ٥۳۱٬۱۳۳ ٤۲٬۷۳۱ ۱۰٬۱۰۰ ٥٬٦۸٦ ۱٤٬۳۸۹ ٦٦٬٦۹۲ ٦۷۰٬۷۳۱ ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱
 ٦۰۸٬۹٦۰ ٤٥٬۷۹٥ ۱۳٬٦۱۷ ٤٬٦۹۸ ٦۰٬٥٥۷ ٦۸٬۰۰۰ ۸۰۱٬٦۲۷ ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱

 
 .شركة إعمار المعارف المحدودة من  ۲۰۱۳  دیسمبر  ۱۹  المؤرخة  الإطاریة  الاتفاقیة  بموجب   المساھم  من  المستحقة بالمساھمة ذلك  یتعلق   ٦- ۱۹

 
 إیرادات غیر مفوترة ۲۰

 
 فیما یلي الحركة في الإیرادات غیر المفوترة: 

دیسمبر  ۳۱   
 ۲۰۲۲  

دیسمبر ۳۱   
۲۰۲۱ 

  الإیضاح   –معدلة (  
۳۸ (  

 ۱۱٬٦۷٤٬۱۹ ۱٬۱٤۳٬٥٦۷ بدایة السنة في 
 ٦۷٬٥٦۹ ٦۹٬۱۲۹ الإیرادات للسنة 

) ٤٦۹٬۱۷۱(   فواتیر خلال السنة ال  )۳٥۹۸٬۱۹ ( 
 ۷٤۳٬٥۲٥ ۱٬۱٤۳٬٥٦۷ 
   

 ) ٥۲۰٬۹۱۳( ) ۱٥٤٬٦۷٦( الجزء المتداول من الإیرادات غیر المفوترة 
 ٦۲۲٬٦٥٤ ٥۸۸٬۸٤۹ الجزء غیر المتداول من الإیرادات غیر المفوترة 

 
    أ) الإیرادات غیر المفوترة مقابل بیع عقارات للتطویر 

دیسمبر  ۳۱   
 ۲۰۲۲  

دیسمبر ۳۱   
۲۰۲۱ 

   
 ۱٬۱۲۲٬۲۹۷ ۷۳۳٬۹۸۹ مقابل بیع عقارات للتطویر  ةالإیراد غیر المفوتر

) ۱٤٥٬۱٤۰( الجزء المتداول  -مقابل بیع عقار للتطویر  ةناقصاً: الإیرادات غیر المفوتر   )٤۹۹٬٦٤۳ ( 
 ٦۲۲٬٦٥٤ ٥۸۸٬۸٤۹ متداول الغیر الجزء  -مقابل بیع عقار للتطویر  ةناقصاً: الإیرادات غیر المفوتر 
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 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

٦۰ 

 (تتمة)  إیرادات غیر مفوترة ۲۰
 

 ب) الإیرادات غیر المفوترة مقابل التأجیر
دیسمبر  ۳۱   

 ۲۰۲۲  
دیسمبر ۳۱   

۲۰۲۱ 
   

 ۱۱٦٬۰۸۲ ۱۲۳٬۱٦۲ التأجیر مقابل  ةالإیراد غیر المفوتر
) ۱۱۳٬٦۲٦( مقابل التأجیر ةناقصًا: انخفاض قیمة الإیرادات غیر المفوتر  )۹٤٬۸۱۲ ( 

 ۲۱٬۲۷۰ ۹٬٥۳٦ المتداول الجزء  - مقابل التأجیر  ةالإیرادات غیر المفوتر
 
 مقابل التأجیر  المفوترةقیمة الإیرادات غیر في  نخفاض لأحركة ا) ج

دیسمبر  ۳۱   
 ۲۰۲۲  

دیسمبر ۳۱   
۲۰۲۱ 

   
 ۸۲٬۸۳۳ ۹٤٬۸۱۲ في بدایة السنة 

 ۱۱٬۹۷۹ ۱۸٬۸۱٤ المخصص خلال السنة 
 ۹٤٬۸۱۲ ۱۱۳٬٦۲٦ في نھایة السنة 

 
تطویر ولكن لم  تتعلق الإیرادات غیر المفوترة بشكل أساسي بحق المجموعة في الدفع مقابل الأداء المكتمل حتى تاریخھ فیما یتعلق ببیع العقارات قید ال

 غیر مشروطة. في تاریخ التقریر. یتم تحویل الإیرادات غیر المفوترة إلى الذمم المدینة التجاریة عندما تصبح الحقوق لھا یتم إصدار فواتیر 
 

، فیما یتعلق ببیع العقارات قید التطویر، ضمانات على شكل سندات إذنیة أو ضمانات بنكیة، والحد الأدنى للضمانات مقابل بیع العقارات  المجموعةلدى  
مل. تم دمج القیمة  بالكا  قید التطویر ھو القیمة العادلة للعقار المباع للعمیل حیث تقوم المجموعة بتحویل ملكیة العقار إلى العمیل فقط عند استلام مبلغ العقد 

والتي تعد أعلى بكثیر وبالتالي لم یتم إثبات الخسائر الائتمانیة المتوقعة فیما یتعلق بالإیرادات غیر في حالة التخلف عن السداد العادلة للعقار في الخسارة 
 ذي الصلة. بالعقود   التجاریة المدینةللذمم القیمة العادلة لجمیع الضمانات القیمة الدفتریة  تجاوزت، ۲۰۲۱و  ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱كما في  المفوترة.

 
 نقد وما یماثلھ  ۲۱

۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱ إیضاح    
 

  دیسمبر ۳۱
۲۰۲۱ 

  –معدلة (   
)۳۸ الإیضاح   

    
 ۳۰٦٬٦۱۷ ۱۳۳٬۸٦۳  نقد وأرصدة بنكیة 

۱-۲۱   ودائع مرابحة قصیرة الأجل  - ٤۱٬٥۳۷ 
  ۱۳۳٬۸٦۳ ۳٤۸٬۱٥٤ 
    

الجزء غیر المتداول –: النقد المقیّد ا ناقص  ۲۱-۲  )٤٥٬۳۸۹ ( )۱۰۱٬۱۹۹ ( 
الجزء المتداول  –: النقد المقیّد ا ناقص  ۲۱-۲  )٦٬۳۳۳ ( )٦٬٥۲۲ ( 

  ۸۲٬۱٤۱ ۲٤۰٬٤۳۳ 
 

) والتي تم إیداعھا لدى  لاشي:  ۲۰۲۲(  ملیون ریال سعودي   ٤۱٬٥ودائع مرابحة بمبلغ    ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱كما في    تمثل الودائع قصیرة الأجل ۲۱-۱
 بأسعار تجاریة.   یةبنوك تجاریة بفترة استحقاق ثلاثة أشھر أو أقل من تاریخ الإیداع، وتولد إیرادات تمویل 

 
  ٤٥٫٤  بمبلغ  قرض  اتفاقیة  بموجب  كضمان  تجاري  بنك  لدى  ضمان  حسابات  في  بھا  المحتفظ  الأرصدة  ھذه  تمثل  ، ۲۰۲۲  دیسمبر  ۳۱  في  كما   ۲۱-۲

  سعودي  ریال  ملیون  ٦٫۳  بمبلغ   الخارطة  على  للتطویر  عقارات  ببیع  تتعلق  وأرصدة)  سعودي  ریال  ملیون  ۱۰۱٫۲:  ۲۰۲۱(  سعودي  ریال  ملیون
 . المشاریع وإتمام  التعاقدي الترتیب  على الأرصدة ھذه تصنیف یعتمد).  سعودي لایر ملیون ٦٫٥: ۲۰۲۱(

  
. تقارب القیمة العادلة للنقد وما یماثلھ  ھامش ربحیتم الاحتفاظ بالنقد في حسابات لدى البنوك التي تتمتع بتصنیفات ائتمانیة جیدة ولا تحمل أي     ۲۱-۲

 . ۲۰۲۱و ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱القیمة الدفتریة في 
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٦۱ 

 برنامج تملیك وحدات سكنیة  –ذمم مدینة للموظفین   ۲۲
  

، اعتادت المجموعة بیع الوحدات المنشأة للموظفین المؤھلین بموجب ترتیبات إیجار تمویلي بدون  ۲۰۱٦دیسمبر    ۳۱وفقاً لسیاسة المجموعة، حتى  
ویتم المحاسبة    ۱٥اتخذت المجموعة حكمًا یقضي بأنھ یجب معاملة الترتیب وفقًا للمعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم    فوائد لفترة سداد على عشرین سنة.

یتم إثبات القیمة الإجمالیة لمدفوعات الإیجار كذمم مدینة بموجب برنامج تملیك    .۹عن الذمم المدینة الناتجة وفقاً للمعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم  
 دات فائدة غیر مكتسبة. وحدات سكنیة للموظفین. یتم إثبات الفرق بین إجمالي الذمم المدینة والقیمة الحالیة للذمم المدینة كإیرا

 
ملیون    ۱٬۰۳والمتبقي بمبلغ    لم یتأخر عن السداد    ریال سعوديملیون   ۸٦٬٤٦  بمبلغ الرصید المتعلق بالموظفین الحالیین  ،  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱كما في  

. لم یتم تسجیل خسائر ائتمانیة متوقعة مقابل الرصید المتعلق بالموظفین السابقین حیث تقوم المجموعة بتحویل سند الملكیة  ریال سعودي مستحق الدفع
 استلام كامل مبلغ العقد. عند 

 
شكل الممتلكات الأساسیة المباعة للموظف حیث تقوم المجموعة بنقل ملكیة العقار    علي فیما یتعلق ببیع الوحدات المبنیة ، فإن المجموعة لدیھا ضمانات  

ض العقاریة والتي تعد أعلى بكثیر وبالتالي لا یتم  إلى الموظف فقط عند استلام مبلغ العقد بالكامل. تم دمج القیمة العادلة للممتلكات في ضمانات القرو 
   إثبات الخسائر الائتمانیة المتوقعة فیما یتعلق بالإیرادات غیر المفوترة. 

 
 

 رأس المال  ۲۳
 

ملیون   ۱٬۳۳۳٫۳۳ملیون ریال سعودي مقسم على  ۱۱٬۳۳۳٫۳۳، بلغ رأس مال الشركة المصرح بھ والمصدر ۲۰۲۱و ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱كما في 
 ریال سعودي للسھم الواحد)، موزعة على النحو التالي:  ۱۰ملیون سھم بمبلغ   ۱٬۱۳۳: ۲۰۲۱ریال سعودي للسھم الواحد ( ۱۰بمبلغ  اً سھم

 

، بالنسبة لاتفاقیة الاستبدال الجزئي للقرض إلى صندوق الاستثمارات  الموحدة للمجموعة  حول القوائم المالیة  ۲٥بالإضافة إلى ما ورد في الإیضاح رقم  
بین المجموعة والجھات الضامنة لھا وصندوق الاستثمارات العامة لزیادة رأس   ۲۰۲۰أغسطس  ۳۱العامة، أبرمت المجموعة اتفاقیة اكتتاب بتاریخ 

   ملیون ریال سعودي وفقًا لشروط وأحكام اتفاقیة الاكتتاب. ۲٬۸۳۳مبلغ الاستبدال أي المال عن طریق رسملة 
 

. بعد ذلك، تمت الموافقة  ۲۰۲۱مایو    ٥لاحقاً، أوصى مجلس إدارة الشركة الجمعیة العمومیة غیر العادیة بالموافقة على زیادة رأس مال الشركة في  
  ۲۰۲۱أغسطس    ۱ملیون ریال سعودي في    ۲٬۸۳۳مال الشركة من خلال تحویل دیون بمبلغ    على طلب زیادة رأسمن قبل ھیئة السوق المالیة  

   (مقایضة الدیون بأسھم "المقایضة").
 

ملیون ریال سعودي إلى    ۸٬٥۰۰، وافق المساھمون في اجتماع الجمعیة العمومیة غیر العادیة على زیادة رأس مال الشركة من  ۲۰۲۱سبتمبر    ۲٦في  
سھماً جدیداً،    ۲۸۳٬۳۳۳٬۳۳٤ سعودي. وفقاً لذلك، أصبح صندوق الاستثمارات العامة مساھماً في الشركة من خلال إصدار  ملیون ریال   ۱۱٬۳۳۳

الواحد مقابل دین بمبلغ    ۱۰بقیمة اسمیة قدرھا   للسھم  المعاملة تمثل مقایضة، فقد طُلب من    ۲٬۸۳۳ریال سعودي  ملیون ریال سعودي. نظرًا لأن 
"مقایضة الدیون بأسھم". وشمل ذلك إجراء تقییم للقیمة العادلة للأسھم الجدیدة الصادرة في    ٤علیمات المفصلة في الإیضاح رقم  المجموعة تطبیق الت

ریال    ۹٫۹۱للأسھم المصدرة حدیثاً وقدرت القیمة العادلة بمبلغ    ۲۰۲۱سبتمبر    ۲٦تاریخ إطفاء الالتزام. أجرت الإدارة تقییماً للقیمة العادلة بتاریخ  
 سعودي، وھو ما یتوافق مع اتفاقیة الاكتتاب، وبالتالي، لم تسجل الشركة أي ربح / خسارة على مقایضة الدیون بأسھم.   

 
 

دیسمبر  ۳۱  دیسمبر ۳۱  دیسمبر  ۳۱   دیسمبر ۳۱   
 ۲۰۲۲ ۲۰۲۱  ۲۰۲۲ ۲۰۲۱ 
 القیمة الحالیة لإجمالي الذمم المدینة   إجمالي الذمم المدینة  
 

 
  الإیضاح   –معدلة (

۳۸ (    
الإیضاح    –معدلة (

۳۸ ( 
      

 ٤٬۱۱٦ ۳٬۸٥۸  ۷٬۲۸۰ ٦٬٥٥۹ الجزء المتداول 
      

      الجزء غیر المتداول: 
 ۱۸٬۰۱۹ ۱٦٬۸۷٥  ۲۹٬۱۲۱ ۲٦٬۲۳٥ سنة واحدة إلى خمس سنوات  
 ٥۷٬٦٦۲ ٤۳٬۲٤۸  ۷۲٬۷۷۹ ٥٤٬٦۹٦ أكثر من خمس سنوات  

 ۸۰٬۹۳۱ ۱۰۱٬۹۰۰  ٦۰٬۱۲۳ ۷٥٬٦۸۱ 
      

 ۷۹٬۷۹۷ ٦۳٬۹۸۱  ۱۰۹٬۱۸۰ ۸۷٬٤۹۰ المجموع 

 ۲۰۲۲  ۲۰۲۱ 
 عدد الأسھم  

 بالآلاف 
 رأس 
   المال

 عدد الأسھم   
 بالآلاف 

 رأس  
 المال 

      
 ٦٬۸۰۰٬۰۰۰ ٦۸۰٬۰۰۰  ٦٬۸۰۰٬۰۰۰ ٦۸۰٬۰۰۰ المصدر للنقد 

 ۱٬۷۰۰٬۰۰۰ ۱۷۰٬۰۰۰  ۱٬۷۰۰٬۰۰۰ ۱۷۰٬۰۰۰   المصدر للمقابل العیني
      

إصدار الأسھم بعد تحویل القرض طویل الأجل إلى  
 ۲٬۸۳۳٬۳۳۳ ۲۸۳٬۳۳۳  ۲٬۸۳۳٬۳۳۳ ۲۸۳٬۳۳۳   حقوق ملكیة

 ۱٬۱۳۳٬۳۳۳ ۱۱٬۳۳۳٬۳۳۳  ۱٬۱۳۳٬۳۳۳ ۱۱٬۳۳۳٬۳۳۳ 

 شركة إعمار المدينة الاقتصادية -  100



   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)
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٦۲ 

 احتیاطي نظامي  ۲٤
 

من صافي أرباحھا كل سنة، بعد تسویة   ٪۱۰، یجب على الشركة تجنیب ۲۰۱۷وفقًا للنظام الأساسي للشركة، المعتمد من جانب المساھمین في أبریل 
المتراكمة، إذا لزم الأمر، لإنشاء احتیاطي یساوي   من رأس المال. ویجوز للشركة إصدار قرار بوقف ھذه التحویلات عندما یصل    ٪۳۰الخسائر 

 ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱للسنتین المنتھیتین في  من رأس المال. إن ھذا الاحتیاطي غیر متاح للتوزیع. لم یتم إجراء ھذا التحویل    ٪۳۰إجمالي الاحتیاطي  
   بسبب صافي الخسارة والخسائر المتراكمة للسنة. ۲۰۲۱و
 

 طویلة الاجل  قروض  ۲٥
دیسمبر   ۳۱   

۲۰۲۲ 
 

دیسمبر ۳۱   
۲۰۲۱ 

 
 

   –(معدلة 
)۸۳الإیضاح   

   
 ۲٬۱٦٦٬٦٦۷ ۲٬۱٦٦٬٦٦۷ قرض حكومي ("وزارة المالیة") (الإیضاح (ب) أدناه) 

 ٤۲۰٬۳٦٦ ٥۰۹٬٦٥۹ مستحقة عمولة 
   ۲٬٦۷٦٬۳۲٦ ۲٬٥۸۷٬۰۳۳ 

 ) ۲٬٥۲۰٬۳٦٦( ) ۲٬٦۷٦٬۳۲٦(  الجزء المتداول 
 ٦٦٬٦٦۷ - الجزء غیر المتداول 

   
 ۹۷٦٬۲٥۰ ۹۷٦٬۲٤۰ تسھیل من بنك محلي (إیضاح (ج) أدناه)

 ۱٬۸۷٥ ۱٬۲٥۸ عمولة مستحقة 
 ۹۷۷٬٤۹۸   ۹۷۸٬۱۲٥ 

 (۹۷۸٬۱۲٥) (۹۷۷٬٤۹۸) الجزء المتداول 
 - - الجزء الغیر المتداول 

   
 ۱٬٦۸۸٬۸۹٦ ۱٬٦۹۰٬۱۲٤ تسھیل من بنك محلي (إیضاح (د) أدناه)

 ۳۳٬۹٦۱ ۲۹٬٤۸٥ عمولة مستحقة 
 ۱٬۷۱۹٬٦۰۹ ۱٬۷۲۲٬۸٥۷ 

 ) ۳۳٬۹٦۱( ) ۱٬۷۱۹٬٦۰۹( الجزء المتداول 
 ۱٬٦۸۸٬۸۹٦ - الجزء غیر المتداول 

   
 ٥۲۸٬۷۳۱ ٥۳۷٬٤۲۰ أدناه)تسھیل من بنك محلي (إیضاح (ھـ) 

 ۷٬۰۰۲ ۱۱٬۸٤۱ عمولة مستحقة 
 ٥٤۹٬۲٦۱ ٥۳٥٬۷۳۳ 

) ۷٬۰۰٤( ) ٥٤۹٬۲٦۱( الجزء المتداول   
 ٥۲۸٬۷۲۹ - الجزء غیر المتداول 

   
 ۱۳۱٬٤۲۸ ۱۱٤٬۱۰٥ تسھیل من بنك محلي (إیضاح (و) أدناه)

 ۳٬۱٥٤ ۱٤۹۲٬ عمولة مستحقة 
 ٦٥۹۱۱٦٬ ۱۳٤٬٥۸۲ 

) ٤۰٬۳٤۱( ) ٬٦۷۹۹۳( الجزء المتداول   
 ۹٤٬۲٤۱ ۷٦٬۹۱۷ الجزء غیر المتداول 

   
 ٥٬۹٥۸٬۳۳۰ ٦٬۰۳۹٬۲۹۰ مجموع اقتراضات طویلة الأجل 

 ) ۳٬٥۷۹٬۷۹۷( ) ٥٬۹٦۲٬۳۷۳( الجزء المتداول من اقتراضات طویلة الأجل 
 ۲٬۳۷۸٬٥۳۳ ۷٦٬۹۱۷ الجزء غیر المتداول من اقتراضات طویلة الأجل 

 
  بمبلغ  الأقتراضات رصید  والذي نتج عنھ الأجل،  ة طویل  اتتلتزم المجموعة بمتطلبات التعھدات المتعلقة بتسھیلات الاقتراضكما ھو مذكور أدناه، لم 

تم  الأقتراضات.   حكامأمستحقة الدفع فورًا عند الطلب وفقًا لما تنص علیھ شروط و ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱سعودي كما في   ریالملیون   ۲٫۷۷۷٫٥
. على أنھا جزء متداول في الجدول أعلاه الأقتراضاتتصنیف ھذه   
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٦۳ 

 (تتمة)  طویلة الاجلقروض  .۲٥
 
 مقومة بالریال السعودي. قروضمطلوبات مالیة غیر مشتقة مدرجة بالتكلفة المطفأة. ھذه ال عبارة عن طویلة الاجلقروض ال )أ(

 
   وزارة المالیة لتطویر مدینة الملك عبدالله الاقتصادیة ملیون ریال سعودي من    ٥٬۰۰۰، حصلت المجموعة على قرض بمبلغ  ۲۰۱۱خلال سنة   )ب(

رسوم تمویل متغیرة بناءً على معدلات الفائدة السائدة في السوق والتي تستند إلى معدل الفائدة بین البنوك    یتضمنالقرض بالریال السعودي و
ملیون متر مربع من بعض   ۲٤٫۷رض تبلغ مساحتھا القرض مضمون مقابل تعھد بقطعة أ .ر) بالإضافة إلى فروق الأسعاSIBORالسعودیة (

.  ۲۰۱٥سبتمبر    ۱، مع فترة سماح مدتھا ثلاث سنوات، على سبعة أقساط سنویة تبدأ من  موجودالأراضي التابعة للمجموعة، یسُتحق السداد في ال
، بإعادة جدولة القرض من  ۲۰۱٥ھر سبتمبر  ومع ذلك، بناءً على طلب المجموعة المقدم قبل تاریخ الاستحقاق، قامت وزارة المالیة، خلال ش

، بناءً على المناقشات التي أجریت مع وزارة المالیة، قامت وزارة  ۲۰۲۰خلال تمدید فترة السماح لمدة خمس سنوات إضافیة. خلال شھر ینایر 
ي على سبعة أقساط، اعتبارًا من ینایر  مع سداد المبلغ الأساس  ۲۰۲۱إلى ینایر    ۲۰۲۰المالیة بإعادة جدولة القسط الأول المستحق في یونیو  

 ، مع عمولة مستحقة الدفع على أساس سنوي. ۲۰۲۱
 

وصندوق الاستثمارات العامة ووزارة المالیة، حیث اتفقوا على استبدال    مجموعة، تم توقیع اتفاقیة استبدال جزئي بین ال۲۰۲۱مارس    ۲۰في  
ر ریال سعودي (مبلغ الاستبدال) من وزارة المالیة إلى صندوق الاستثمارات العامة.  ملیا  ۲٫۸۳جزء من القرض المستحق لوزارة المالیة بمبلغ  

من    مجموعة. تمت الموافقة على طلب زیادة رأس مال ال۲۰۲۱مارس    ۳۰تمت الموافقة على اتفاقیة الاستبدال من قبل مجلس إدارة الشركة في  
 ۲۰۲۱سبتمبر    ۲٦. علاوة على ذلك، في  ۲۰۲۱أغسطس    ۱السوق المالیة في    ملیون ریال سعودي من قبل ھیئة  ۲٬۸۳۳خلال تحویل دین بمبلغ  

ملیون ریال    ۱۱٬۳۳۳ملیون ریال سعودي إلى    ۸٬٥۰۰وافق المساھمون في الجمعیة العمومیة غیر العادیة على زیادة رأس مال الشركة من  
ریال    ۱۰ملیون سھماً جدیداً، بقیمة عادلة بلغت  ۲۸۳صدار سعودي. وعلیھ، أصبح صندوق الاستثمارات العامة مساھماً في الشركة من خلال إ 

   ملیون ریال سعودي. ۲٬۸۳۳سعودي للسھم الواحد، مقابل مبلغ الدین 
 

المالیة    مجموعة، تلقت ال۲۰۲۱ذلك، خلال سنة    الي  بالإضافة اتفاقیة قرض وزارة  موافقة من وزارة المالیة، مشروطة بالتوقیع على تعدیل 
ملیون ریال سعودي كمبلغ أصلي قائم    ۳٦۳٫۹بمبلغ    ۲۰۲۱یونیو    ۱الأصلیة، حیث وافقت وزارة المالیة على تحویل الفوائد المستحقة كما في  

، على ستة أقساط سنویة  ۲۰۲٤ریال سعودي لیكون مستحق الدفع اعتبارًا من یونیو    ملیون  ۲٬٥۳۱وإعادة ھیكلة مجموع الالتزام المتبقي بمبلغ  
ملیون ریال سعودي.    ۳٦۱٫٦بمبلغ    ۲۰۳۰ملیون ریال سعودي لكل منھا، على أن یكون القسط السابع الأخیر في یونیو    ۳٦۱٫٥متساویة بمبلغ  

 . تفاقیةلامتعلقة با تعھدات  تتضمن لاو  الھیكلة تجري المجموعة مناقشات مع وزارة المالیة لإكمال اتفاقیة إعادة
 

ملیون ریال سعودي لتسھیل تمویل سیولة بالمرابحة.    ۲٬۰۰۰، وقعت المجموعة اتفاقیة تسھیل إسلامي مع بنك تجاري بمبلغ  ۲۰۱٤  عام  خلال ) ج(
أقساط نصف سنویة اعتبا السداد على ثمانیة  القرض مستحق  المبدئیة للاتفاقیة، كان  من  وفقاً للشروط  دیسمبر    ۳۱إلى    ۲۰۱۸یونیو    ۳۰راً 

القرض بالریال السعودي ویحمل    ،ملیون ریال سعودي  ۱٬۲۷٦للمجموعة وسند إذني بمبلغ    معینة   . إن القرض مضمون مقابل قطع أرض۲۰۲۱
) بالإضافة إلى  SIBORعودیة (رسوم تمویل متغیرة بناءً على معدلات الفائدة السائدة في السوق والتي تستند إلى معدل الفائدة بین البنوك الس

 فروق الأسعار. 
 

، أبرمت المجموعة اتفاقیة تعدیل/ إعادة ھیكلة تتعلق بمبلغ القرض القائم في التسھیل. وفقاً للشروط المعدلة، یستحق سداد  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱في  
ّ القرض على أربعة عشر قسطًا نصف سنوی تعدیل القرض على أنھ  علي  . قامت الإدارة بالمحاسبة  ۲۰۲۹إلى دیسمبر    ۲۰۲۳اعتباراً من یونیو   ا

تم إدراج تكالیف تعدیل اتفاقیة    إطفاء لالتزام مالي قدیم وإثبات لالتزام مالي جدید حیث أن شروط اتفاقیة القرض المعدلة مختلفة اختلافاً جوھریاً.
 ن ریال سعودي في الأرباح والخسائر الموحدة. ملیو ٤٫٤إعادة الھیكلة البالغة 

 
خلال السنة   ھناك تعھدات دین متعلقة بالمنشأة بما في ذلك شروط التقصیر المتقاطع فیما یتعلق بتسھیلات القروض مع البنوك التجاریة الأخرى

،  تدفع عند الطلب    وض قابلة للدفع عند الطلب، وفقا لذلك، القر ، لم تكن المجموعة ملتزمة ببعض التعھدات۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱كما في  المنتھیة
المالیة الموحدة المرفقة. تقدمت الإدارة بطلب للمقرض للحصول على تنازل والطلب قید    القوائموبالتالي تم تصنیف القروض كالتزام متداول في  

 المعالجة 
 

تجاري بمبلغ  ۲۰۱٥و  ۲۰۱٤  عاميخلال   )د( بنك  اتفاقیتي تسھیل مع  المجموعة  ملیون ریال سعودي لكل منھما. وفقًا لشروط    ۱٬۰۰۰، وقعت 
قیتین.  الاتفاقیتین، كانت القروض مستحقة الدفع على خمسة أقساط سنویة متساویة بعد ثلاث سنوات فترة سماح تبدأ من التواریخ ذات الصلة للاتفا

ملیون ریال سعودي للمجموعة. إن القرض مضمون مقابل قطع أرض معینة للمجموعة وسندات    ۲٥۰ھیلات إضافیة بمبلغ  لاحقًا، تم منح تس
القرض بالریال السعودي ویحمل رسوم تمویل متغیرة بناءً على معدلات الفائدة السائدة في السوق والتي   ملیون ریال سعودي  ۱٬۷۰۰إذنیة بمبلغ 

   .) بالإضافة إلى فروق الأسعارSIBORالبنوك السعودیة ( تستند إلى معدل الفائدة بین
 

القرض  سداد  تتعلق بتسھیل لمبلغ القرض القائم. وفقاً للشروط المعدلة، یستحق   إعادة ھیكلة  ، أبرمت المجموعة اتفاقیة معدلة / ۲۰۲۰  عام  خلال
. ۲۰۳۰إلى أبریل    ۲۰۲۳ة غیر متساویة من أبریل  ، على ثمانیة أقساط نصف سنوی۲۰۲۲إلى    ۲۰۲۰سنوات من    ۳بعد فترة سماح مدتھا  

   غیر جوھري. بأنھ جدول السداد،  متضمنة حددت الإدارة أثر التعدیل المتعلق بتعدیل بعض الشروط والأحكام 
 

  البنوك التجاریة الأخرى ھناك تعھدات دین غیر مالیة متعلقة بالتسھیل بما في ذلك شروط التقصیر المتقاطع فیما یتعلق بتسھیلات القروض مع  
المالیة الموحدة   القوائم، لم تكن المجموعة ملتزمة ببعض التعھدات، وبالتالي تم تصنیف القروض كالتزام متداول في  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱كما في  

 المرفقة. تقدمت الإدارة بطلب للمقرض للحصول على تنازل والطلب قید المعالجة
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٦٤ 

 (تتمة)  طویلة الاجلقروض  .۲٥
 

ملیون ریال سعودي. وفقًا للشروط المبدئیة للاتفاقیة،    ۱٬۰۰۰، وقعت المجموعة اتفاقیة تسھیل إسلامي مع بنك تجاري بمبلغ  ۲۰۱٥  عام  خلال )ه(
القرض مضمون مقابل قطع أرض  . إن  ۲۰۲۳إلى أبریل    ۲۰۱۹كان القرض مستحق السداد على ثمانیة أقساط نصف سنویة اعتباراً من أكتوبر  

القرض بالریال السعودي ویحمل رسوم تمویل متغیرة بناءً على معدلات الفائدة  ملیون ریال سعودي.   ٥۸۷٫٥وسند إذني بمبلغ    نة للمجموعةمعی
 ) بالإضافة إلى فروق الأسعار. SIBORالسائدة في السوق والتي تستند إلى معدل الفائدة بین البنوك السعودیة (

 
فاقیة تعدیل / إعادة ھیكلة تتعلق بتسھیل لمبلغ القرض القائم. وبناءً على ذلك، ووفقاً للشروط المعدلة،  ، أبرمت المجموعة ات۲۰۲۱  عام  خلال

تمت إعادة ھیكلة التسھیلات الحالیة المكونة من قرض طویل الأجل وقرض قصیر الأجل إلى قرض طویل الأجل یتم سداده على أربعة عشر  
متضمنة  . حددت الإدارة أثر التعدیل المتعلق بتعدیل بعض الشروط والأحكام  ۲۰۲۹لى أبریل  إ  ۲۰۲۳قسطًا نصف سنوي اعتباراً من أبریل  

 جدول السداد، بأنھ غیر جوھري.  
 

  ۳۱كما في    ھناك تعھدات دین مالیة وغیر مالیة متعلقة بالتسھیل بما في ذلك شروط التقصیر المتقاطع فیما یتعلق بتسھیلات القروض مع البنوك  
وبالتالي تم تصنیف  القروض قابلة للدفع عند الطلب  وفقا لذلك  ،  التجاریة الاخري   ، لم تكن المجموعة ملتزمة ببعض التعھدات ۲۰۲۲دیسمبر  

 المالیة الموحدة المرفقة. تقدمت الإدارة بطلب للمقرض للحصول على تنازل والطلب قید المعالجة   القوائمقروض كالتزام متداول في ال
 

ملیون ریال سعودي لتمویل متطلبات رأس   ۲٥۰، حصلت المجموعة على تسھیل قصیر الأجل من أحد البنوك التجاریة بمبلغ ۲۰۱۸ عام خلال )و(
 المال العامل. 

 
ملیون ریال سعودي وتسھیل اعتماد مستندي    ۱۷۰، وقعت المجموعة اتفاقیة خطاب تسھیل معدلة لتسھیل رأس المال العامل بمبلغ  ۲۰۲۰  عام   خلال

ملیون ریال سعودي مع نفس البنك التجاري. وبناءً على ذلك، ووفقًا للشروط المعدلة، یتم سداد القرض على ثمانیة أقساط متساویة نصف    ۲۰غ  بمبل
القرض بالریال السعودي    .۲۰۲۱سعودي في فبرایر    ریالملیون   ۲۱٫۲٥بعد سداد مبلغ  ،  ۲۰۲۱سنوات اعتباراً من أغسطس    ٤سنویة على مدى  

سعودي. احتسبت الإدارة  ریال  ملیون    ۲۰۹بمبلغ    اذنيالقرض مضمون مقابل قطع أراضي معینة للمجموعة وسند    رسوم تمویل ثابتة.   ضمنویت
 تعدیل القرض على أنھ إطفاء التزام مالي قدیم وإثبات التزام مالي جدید حیث أن شروط اتفاقیة القرض المعدلة مختلفة اختلافاً جوھریاً. 

 
 الممنوح.   لتعھدات مالیة متعلقة بالتسھی  ن القروضتتضم كما لا

 
  ۲۰۲۲أغسطس    ۲٥ملیون ریال سعودي المستحق في    ۱۸٫٦، طلبت المجموعة من البنك تمدید أجل استحقاق القسط البالغ    ۲۰۲۲خلال عام  

 یومًا.  ۸٦ لمدة ۲۰۲۲نوفمبر  ٦یومًا والذي تم تأجیلھ مرة أخرى في  ٦۰وقام البنك بتمدید تاریخ السداد لمدة 
 

اتفاقیة دعم مع البنك ونتیجة لذلك سیتم تأجیل   المجموعةأبرمت  ،  ۲۰۲۳فبرایر    ۸في  ،  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱للسنة المنتھیة في خلال الفترة اللاحقة  
 .۲۰۲۳سبتمبر  ۳۰جمیع مدفوعات القرض الرئیسیة حتى  

 
 مستندي من قبل المجموعة. العتماد لأ، لم یتم استخدام تسھیل ا  ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱كما في 

 
 قصیرة الأجل قروض  ۲٦

 
: ۲۰۲۱(  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱ملیون ریال سعودي كما في    ۳۰۰حصلت المجموعة على تسھیلات قرض قصیر الأجل من بنك تجاري محلي بمبلغ  

تتطلب  یتحمل التسھیل تكالیف مالیة بسعر السوق الذي یعتمد على معدل سایبور، كما أن التسھیل مضمون بسندات إذنیة. ملیون ریال سعودي).   ۳۰۰
لم    ، ۲۰۲۲دیسمبر،    ۳۱ل القرض قصیر الأجل أن تحافظ المجموعة على مستوى معین من الشروط المالیة وأمور معینة أخرى. في  تعھدات تسھی

المرفقة حیث تم تصنیف الاقتراض  الموحدة  تكن المجموعة ملتزمة ببعض التعھدات ومع ذلك، لم یكن ھناك أي تأثیر لعدم الالتزام على القوائم المالیة  
   ة.لتزام متداول بناءً على تاریخ استحقاقھ التعاقدي. تقدمت الإدارة بطلب للجھة المُقرضة للحصول على إعفاء ولا یزال الطلب قید المعالجبالفعل كا

 
 ملیون ریال سعودي).  ۱۰۱٬۲۳: ۲۰۲۱ملیون ریال سعودي (  ۹۸٫۷۱مبلغ  ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱كما في غیر المستخدم بلغ الرصید التسھیل 
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٦٥ 

  التزامات منافع الموظفین ۲۷
 

 وصف عام للخطة 
عند انتھاء  تدیر المجموعة خطة منافع محددة غیر ممولة تتوافق مع متطلبات نظام العمل في المملكة العربیة السعودیة. یتم احتساب المبالغ المسددة  

سنوات خدماتھم المتراكمة كما في تاریخ نھایة خدماتھم، كما ھو مبین في  خدمات الموظفین وفقا للخطة على أساس رواتبھم وبدلاتھم الأخیرة وعدد  
آخر تقییم    الشروط المنصوص علیھا في نظام العمل في المملكة العربیة السعودیة. تكون مدفوعات المنافع مستحقة عند انتھاء العمل أو الاستقالة. تم 

 للمجموعة. ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱وقعة من خلال خبیر اكتواري مستقل كما في لالتزامات منافع الموظفین وفق طریقة وحدة الائتمان المت
 

۲۰۲۲ دیسمبر ۳۱  ۲۰۲۱ دیسمبر ۳۱    
    

 ٦۱٬۹۳۷  ٤۳٬۳۷۱ الرصید في بدایة السنة 
    

    مدرج في قائمة الربح أو الخسارة الموحدة 
 ۱۲٬۲۲٥  ۱۲٬۲۷۹ تكلفة الخدمة الحالیة 

 ۱٬۸٥۸  ۲۱٬۳۰ تكلفة الفائدة 
 ۱۳٬٥۸۱  ۱٤٬۰۸۳ 

   مدرج في قائمة الدخل الشامل الآخر الموحدة 
    

 ) ۷٬٤۹۹(  ) ٦٬٦۰۹( : تعدیلات الخبرةعن  الناتجة ربح إعادة القیاس 
    

 ) ۲٥٬۱٥۰(  ) ۹٬٥۰۲( منافع مدفوعة 
    

 ٤۳٬۳۷۱  ٤۰٬۸٤۱   الرصید في نھایة السنة
 

 افتراضات اكتواریة 
 

 الافتراضات الاكتواریة الرئیسیة المطبقة في تاریخ التقریر: فیما یلي 

 
 الافتراضات الأساسیة المرجحة: دیسمبر للتغیرات في  ۳۱، كما في التزامات منافع الموظفینفیما یلي حساسیة 

 

 
 سنوات.  ۹ھو  ۲۰۲۲لسنة الموظفین منافع  ات تبلغ مدة المتوسط المرجح لالتزام

 
 المخصومة: غیر  لالتزامات منافع الموظفینفیما یلي تحلیل الاستحقاق المتوقع 

دیسمبر  ۳۱    
 ۲۰۲۲  

دیسمبر ۳۱   
۲۰۲۱  

 
 ٤٬۳۳٦ ۳٬۹٤٦  أقل من سنة واحدة 
 ۲٬٥۹٦ ۲٬۸٥٤  بین سنة إلى سنتین

 ۸٬۹۰۲ ۸٬۸۷۸  سنوات   ٥إلى  ۲بین 
 ۳۹٬۱٦۷ ٤۹٬٤۹۸  سنوات  ٥أكثر من 

  ٦٥٬۱۷٥٥٬ ٦۰۰۱ 
 
 
 

 ۲۰۲۲ ۲۰۲۱  
   

 ٪۳٫۰ ٪٤٫٥۰ معدل الخصم 
 ٪۳٫٥ ٪٥٫۰ المعدل المتوقع للزیادات المستقبلیة للرواتب 

سنة  ٦۰ سنة  ٦۰ سن التقاعد   

 التزامات منافع الموظفین الأثر على   
 الزیادة / (النقص) 

 ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱  ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱   
التغیر في الافتراض   

 بنسبة
الزیادة في   

 المعدل 
النقص في  

   المعدل 
الزیادة في   

 المعدل 
النقص في  

   المعدل
        
        

 ٤٬۲۷٥ ) ۳٬٦٦۱(  ۳٬۹۸٤ ) ۳٬٤۲٤(  ٪۱ معدل الخصم 
المعدل المتوقع للزیادات المستقبلیة  

 ٪۱ للرواتب 
 

۳٬۹۲۳ )۳٬٤۳۹ (  ٤٬۱۸٦ )۳٬٦٦۲ ( 
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٦٦ 

 ذمم دائنة تجاریة وذمم دائنة أخرى ۲۸
 

۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱ إیضاح    
 

دیسمبر ۳۱   
۲۰۲۱  

 
   –(معدلة     

)۸۳الإیضاح   
    

٦۳۸٬۸٦۹ ۱-۲۸ مطلوبات عقود   ۲۱٦٬٤۱۱٬۱  
 ۲۰٦٬۰۲۷ ۲٥۲٬٥۹٥  مصاریف مستحقة وذمم دائنة أخرى 

 ۳۷۸٬٦۲۸ ۲۲٦٬٥٦٥  ذمم دائنة تجاریة 
 ۲٤۷٬۹۰٦ ۲۰۳٬۳۷۰  ذمم دائنة محتجزة 

 ۱٥۱٬٥٥۲ ۱۰۱٬۹۸٤  أرصدة مستحقة للمقاولین 
 ۸٬۰٤۳ ۲٦٬٤٤ ۳۰   أطراف ذات علاقةمطلوب إلى 

 ۳٦٬۲۱۲ ۳۱٬۷۲٤ ۲-۲۸ أخرى
  ۱٬۸۰۹٬۳۱۸ ۲٬۱٦۹٬٥۸٤ 

 
   تمثل القیمة الدفتریة للذمم الدائنة التجاریة والذمم الدائنة الأخرى نفس قیمتھا العادلة، وذلك بسبب طبیعتھا قصیرة الأجل.

 
من المبلغ المستحق تسویتھ لمقاولین من الباطن على أساس الشروط المتفق علیھا. تم تصنیف المبلغ على أنھ متداول بناءً    ذمم دائنة محتجزة تتكون  

  شھرا.  ۱۲على تاریخ التسویة المتوقع خلال 
 

 . تتكون المصاریف المستحقة من المستحقات المتعلقة بتكالیف الشراء وتكالیف التسویق والصیانة وتكالیف الموظفین
 

وقطع    الصناعیةو  السكنیةبالوحدات    تعلقت  التي  ةلإیجار المقدماودفعات    عی البعملیات  مقابل    ةالمستلم  ةلغ المقدماتمثل مطلوبات العقود المب  ۲۸-۱
 مقابل الرسوم الدراسیة.  ةلغ المستلماوالمب الأراضي

 
 مطلوبات العقود: حركة فیما یلي 

۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱    
 

دیسمبر ۳۱   
۲۰۲۱  

 
    

 ٤۷۷٬۷٥۱٬۱ ٦۲۱٬۱٤۱۱٬  عام في بدایة ال
 ) ۷۹۸٬۱۸۰( ) ۸۷۰٬۱۹۳(  ایرادات العام 

 ۳۷٬٥۱٤٦ ۲۹۲٬۳۹  خلال العام المقدم المستلم /  الفواتیر خلال العام 
  ٦۳۸٬۸٦۹ ۲۱٦٬۱٤۱۱٬ 
 

التي تقدمھا المجموعة    المقدمة في حالة بیع العقارات التطویریة والخدمات التعلیمیة یدفع العمیل مبلغ ثابت بناءً على جدول السداد. إذا تجاوزت الخدمات  
 د. إذا تجاوزت المدفوعات الخدمات المقدمة، یتم الاعتراف بالتزام العق  في حینالعقد.  موجودالمبلغ المدفوع، یتم الاعتراف ب

 
. إذا تجاوز دخل الإیجار المعترف بھ وفقاً للمعیار الدولي للتقاریر  سدادفي حالة خدمات التأجیر یدفع العمیل المبلغ الثابت بناءً على جدول ال  ۲۸-۲

ر الدولي للتقاریر المالیة  إذا تجاوزت المدفوعات دخل الإیجار المعترف بھ وفقاً للمعیا  في حینالعقد.    موجودالسداد، یتم الاعتراف ب   ۱٦المالیة رقم  
 ، یتم الاعتراف بالتزام العقد. ۱٦رقم 

 
المساھمین المؤسسین في رأس المال (قبل الطرح العام الأولي)    مشاركةالتبرع بالمبلغ المكتسب من    ۲۰۰٦قرر مجلس الإدارة في عام       ۲۸-۳

إلى المبلغ الذي سیتم    منھاقبل إیداع الأموال في إطار نظام الودائع الإسلامیة. تضاف العمولة المكتسبة    ، في ودائع ثابتة لدى أحد البنوك  المستثمر
 التبرع بھ للأغراض الخیریة. 
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٦۷ 

 الزكاة  ۲۹
 

 خلال السنة  المحمل   ۲۹-۱
دیسمبر   ۳۱  

۲۰۲۲               
 

دیسمبر ۳۱   
۲۰۲۱  

 
    

۲٤۳٬۱٥  مخصصات مصروف الزكاة للسنة الحالیة    ۳۱٬۰۰۰ 
 - ٥٦٬۳٥٦  المفتوحة بالربوط مخصصات متعلقة  

  ۹۹٬٥۰۸ ۳۱٬۰۰۰ 
 یستند المخصص للسنة على الوعاء الزكوي الموحد للمجموعة. 

 
 المخصص علي الحركة  ۲۹-۲

 
 مخصص الزكاة:  حركةفیما یلي 

دیسمبر   ۳۱  
۲۰۲۲ 

  

دیسمبر ۳۱   
۲۰۲۱  

 
   –(معدلة    

)۸۳الإیضاح   
    

 ۱۹٦٬۲۸٥ ۱٤۸٬٥۲٤  في بدایة السنة 
ل   ۳۱٬۰۰۰ ٤۳٬۱٥۲  خلال السنة المُحمَّ
ل   - ٥٦٬۳٥٦  المفتوحة  ط الربوب المتعلق المُحمَّ

  ۹۹٬٥۰۸ ۳۱٬۰۰۰ 
 ) ۷۸٬۷٦۱( ) ۳۲٬٥۷٤(  عام مدفوعات خلال ال

 ۱٤۸٬٥۲٤ ۲۱٥٬٤٥۸    عامفي نھایة ال
 

   مكونات الوعاء الزكوي  ۲۹-۳
 

  إقرار الزكاة على أساس موحد. تتكون المكونات   میبتقد   السعودیة  العربیةالتابعة المملوكة لھا بالكامل والمسجلة في المملكة    وشركاتھاتقوم الشركة  
 لات یالفترة، و القروض والتسھ  ةیفي بدا   والمخصصات  ن، یالدخل بشكل أساسي من حقوق المساھم  بةی لوعاء الزكاة بموجب لائحة الزكاة وضر  الھامة

  و بعض البنود  ةیللممتلكات والمصنع والمعدات والعقارات الاستثمار  ة ی الدفتر  مةیالخاضع للزكاة ، ناقصًا الخصومات لصافي الق  ريیالتقد  والدخل
الزكاة بنسبة  الأخرى للفترة) وبنسبة    بيی ٪ من وعاء الزكاة التقر  ۲٫٥۸. تستحق     ٪ من صافي الدخل المعدل   ۲٫٥(باستثناء صافي الدخل المعدل 

    .للفترة
 

 وط  بوضع الر ٤-۲۹
 

 الاقتصادیة  المدینة إعمار شركة  )أ
 

 .۲۰۰۸إلى  ۲۰۰٦ضریبة الاستقطاع للسنوات من  ط روبوباستثناء  ۲۰۱۱وضعھا الزكوي حتى   مجموعةأنھت ال
 

ملیون ریال سعودي بالإضافة    ۳٫۹٦مع التزام إضافي لضریبة الاستقطاع بمبلغ    ۲۰۰۸إلى    ۲۰۰٦من    عوامأصدرت الھیئة ربط ضریبة الاستقطاع للا
، دفعت شركة إعمار المدینة الاقتصادیة فرق  الاعتراض ریبة الاستقطاع. ووفقًا لإجراءات  ملیون ریال سعودي على ض  ۲إلى غرامات تأخیر بمبلغ  

 ضریبة الاستقطاع ضمن إجراءات الاعتراض. 
 

الاقتصادیة  كما كان اعتراض ضریبة الاستقطاع قید الفحص من جانب دیوان المظالم. أصدر دیوان المظالم قرارًا یدعم اعتراض شركة إعمار المدینة  
لم فیما یتعلق  فیما یتعلق بغرامة التأخیر وحكم على الشركة بفرض ضریبة الاستقطاع. قدمت الھیئة استئنافاً أمام الدیوان الملكي ضد قرار دیوان المظا

 بغرامة التأخیر، ولا یزال قید الفصل. 
 

ل۲۰۲۰  عام  خلال زكویاً  الھیئة ربطاً  المدینة    ٦۷٫۷ة بمبلغ  وطالبت بزكاة إضافی  ۲۰۱٤  عام، أصدرت  ملیون ریال سعودي. قدمت شركة إعمار 
ملیون ریال سعودي. قدمت   ۳۳بتخفیض الالتزام الزكوي بمبلغ  ۲۰۲۰أكتوبر  ۸الاقتصادیة استئنافًا ضد ربط الھیئة. أصدرت الھیئة ربطاً معدلاً في 

زعات الضریبیة. أصدرت لجنة الفصل في المخالفات والمنازعات الضریبیة  الشركة استئنافًا ضد الربط المعدل إلى لجنة الفصل في المخالفات والمنا
ملیون ریال سعودي. كما قدمت شركة    ۲۱بقبول استئناف الشركة جزئیًا مما أدى إلى تخفیض الالتزام الزكوي إلى    ۲۰۲۱دیسمبر    ۲۸قرارھا في  

 في المخالفات والمنازعات الضریبیة ولا یزال قید الفصل. إعمار المدینة الاقتصادیة استئنافًا أمام اللجنة الاستئنافیة للفصل 
 

بتاریخ   زكویة  ربوطاً  أیضاً  الھیئة  بمبلغ    ۲۰۱۸حتى    ۲۰۱٥من    عوامللا  ۲۰۲۰نوفمبر    ۲۳أصدرت  ملیون ریال    ۲٥٤بمطلوبات زكاة إضافیة 
بتخفیض مطلوبات    ۲۰۲۱فبرایر    ۲٤بطاً معدلاً في  سعودي. تقدمت شركة إعمار المدینة الاقتصادیة باستئناف ضد ربط الھیئة وأصدرت الھیئة ر

 ملیون ریال سعودي. قدمت الشركة استئنافًا ضد الربط المعدل من جانب الھیئة أمام لجنة الفصل في المخالفات والمنازعات الضریبیة.  ۲٤۷الزكاة بمبلغ  
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٦۸ 

 (تتمة)  الزكاة .۲۹
 

 (تتمة) وضع الربوط  ٤-۲۹
 

أدى إلى تخفیض التزام الزكاة   بقبول استئناف الشركة جزئیًا ۲۰۲۲أبریل  ۱۱المخالفات والمنازعات الضریبیة قرارھا في أصدرت لجنة الفصل في  
ولا یزال قید    ۲۰۲۲أبریل    ۲۷ملیون ریال سعودي حیث قدمت الشركة طعناً أمام لجنة الفصل في المخالفات والمنازعات الضریبیة في    ۲۱۹إلى  

 الفحص. 
 

ملیون    ۱۸ملیون ریال سعودي و  ۲۷تضمنت التزاماً زكویاً إضافیاً بمبلغ    ۲۰۲۰و   ۲۰۱۹  عاميل  ۲۰۲۱نوفمبر  ۸ربوطاً زكویة في    أصدرت الھیئة
  عامل  ۲۰۲۲أبریل    ۲٥. قدمت الشركة اعتراضات على ربوط الھیئة. أصدرت الھیئة ربطاً معدلاً في  ۲۰۲۲ینایر    ٦ریال سعودي، على التوالي. في  

ملیون ریال   ۱۰٬۳مع التزام زكوي مخفض بلغ  ۲۰۲۰لسنة  ۲۰۲۲أبریل  ۲٤ملیون ریال سعودي، وفي  ۲۰٫٦زكوي مخفض بلغ مع التزام  ۲۰۱۹
أكتوبر    ۲۳، تقدمت الشركة بطعن إلى لجنة الفصل في المخالفات والمنازعات الضریبیة، وأصدرت اللجنة قرارھا في  ۲۰۲۲مایو    ٤سعودي. وفي  

  عامملیون ریال سعودي ل  ۳٬۷ومبلغ    ۲۰۱۹  عامملیون ریال سعودي ل  ۱۹٬۸اً مما أدى إلى انخفاض الالتزام إلى مبلغ  وقبلت طعن الشركة جزئی  ۲۰۲۲
ولا یزال    الأمانة العامة للجان الضریبیة  ضد قرارالفصل في المخالفات والمنازعات الضریبیة    لجنةطعناً إلى    الھیئةو  الشركة  كلاھما  . قدمت۲۰۲۰

 قید الفحص. 
 

 وحصلت على شھادات زكاة. لم تنتھ الھیئة من فحص إقرارات الشركة المتبقیة حتى تاریخھ.  ۲۰۲۱ عامقدمت الشركة الإقرارات الزكویة حتى  
 

 شركة تطویر المناطق الصناعیة المحدودة   )ب
 

الزكویة حتى   المحدودة الإقرارات  المناطق الصناعیة  للسنوات من  ۲۰۱۲  عامأنھت شركة تطویر  الزكوي  الربط  الھیئة  حتى   ۲۰۱۳. وأصدرت 
ملیون ریال سعودي. اعترضت شركة تطویر المناطق الصناعیة المحدودة على ربط الھیئة، وقدمت   ٤٫٦إضافیة بمبلغ  زكاة  بمطالبة وطالبت  ۲۰۱٥

حدودة أیضًا  المستندات الداعمة لموقفھا. قامت الھیئة بتحویل القضیة إلى الأمانة العامة للجان الضریبیة. وسجلت شركة تطویر المناطق الصناعیة الم
  ۲۰۲۰توبر  أك   ۲۲اعتراضاً على بوابة الأمانة العامة للجان الضریبیة. عقدت لجنة الفصل في المخالفات والمنازعات الضریبیة جلسة استماع في  

الصناعیة  ۲۰۲۰دیسمبر    ۲۲وأصدرت قرارھا في   المناطق  تقدمت شركة تطویر  المحدودة.  المناطق الصناعیة  ، برفض اعتراض شركة تطویر 
 المحدودة باعتراض ضد قرار لجنة الفصل في المخالفات والمنازعات الضریبیة أمام اللجنة الاستئنافیة للمخالفات والمنازعات الضریبیة. 

 
ملیون ریال    ۱۸ملیون ریال سعودي و  ۷٬٤وطالبت بزكاة إضافیة بمبلغ    ۲۰۱۷و  ۲۰۱٦دیسمبر    ۳۱ت الھیئة ربطاً زكویاً للسنتین المنتھیتین في  أصدر

الھیئ  الداعمة لموقفھا. رفضت  المستندات  الھیئة، وقدمت  تقییم  المحدودة على  المناطق الصناعیة  التوالي. اعترضت شركة تطویر  ة  سعودي، على 
. وقد قدمت شركة تطویر المناطق الصناعیة المحدودة اعتراضاً إلى لجنة الفصل في  ۲۰۲۲ینایر    ۱٦عتراض من خلال رسالة أرسلتاھا بتاریخ  الا

 المخالفات والمنازعات الضریبیة ضد قرار الھیئة، ولا یزال قید الفحص. 
 

بتطبیق أحكام أنظمة الزكاة الصادرة    دافعي الزكاة ل، والذي یسمح  ۱۳۹٥۷  قرار الوزاري رقمللقدمت شركة تطویر المناطق الصناعیة المحدودة طلب  
القبول المبدئي  الھیئة  . أكدت  ۲۰۲۲دیسمبر    ۱۳في    ۲۰۱۷إلى    ۲۰۱۳للسنوات  و  ۲۰۱۹عام  قبل  للسنوات    ۲۲۱٦  طلب القرار الوزاري   بموجب رقم

 .۲۰۲۲دیسمبر  ۲۸لطلب جمیع السنوات في 
 

 وحصلت على شھادات الزكاة. لم تنتھ الھیئة من فحص إقرارات الشركة المتبقیة حتى تاریخھ.  ۲۰۲۱ عامقدمت الشركة الإقرارات الزكویة حتى  
 

 شركة تطویر عقارات المدن الاقتصادیة  )ج
 

في   زكویاً  ربطاً  الھیئة  من    ۲۰۲۰نوفمبر    ۲۹أصدرت  بمبل   ۲۰۱۷إلى    ۲۰۱٥للسنوات  إضافیة  بزكاة  ملیون ریال سعودي.    ۷۲٬٤٥غ  وطالبت 
رفضت الھیئة اعتراض شركة تطویر عقارات المدن الاقتصادیة، فقدمت شركة   الھیئة.على تقییم   شركة تطویر عقارات المدن الاقتصادیةاعترضت 

الضریبیة. أصدرت لجنة الفصل في المخالفات  تطویر عقارات المدن الاقتصادیة اعتراضاً ضد قرار الھیئة أمام لجنة الفصل في المخالفات والمنازعات  
ملیون ریال سعودي.    ۳۸٬۲بقبول اعتراض الشركة جزئیاً مما أدى إلى انخفاض التزام الزكاة بمبلغ    ۲۰۲۲أبریل    ٥والمنازعات الضریبیة قرارھا في  

المدن الاقتصادیة باعتراض آخر إلى لجنة الفصل    بعد استلام قرار لجنة الفصل في المخالفات والمنازعات الضریبیة، تقدمت شركة تطویر عقارات
 ، ولا یزال قید الفحص. ۲۰۲۲أبریل  ۲۸في المخالفات والمنازعات الضریبیة في 

 

. وقد أكدت ۲۰۱۷إلى    ۲۰۱٥للأعوام    ۱۳۹٥۷رقم  قرار الوزاري  للطلب    شركة تطویر عقارات المدن الاقتصادیة، قدمت  ۲۰۲۲دیسمبر    ۱۳في  
 .۲۰۲۲دیسمبر  ۲۸دئي لطلب التقدیم لھذه السنوات في قبولھا المب  الھیئة

 
 وحصلت على شھادات الزكاة. لم تنتھ الھیئة من فحص إقرارات الشركة المتبقیة حتى تاریخھ.  ۲۰۲۱ عامقدمت الشركة الإقرارات الزكویة حتى  

 
 شركة إدارة وتشغیل عقارات المدن الاقتصادیة المحدودة  )د

 
وحصلت على شھادات الزكاة ولم تصدر الھیئة أي    ۲۰۲۱  عامقدمت شركة إدارة وتشغیل عقارات المدن الاقتصادیة المحدودة إقرارات الزكاة حتى  

 ربوط حتى تاریخھ. 
 

 شركة استثمارات المدن الاقتصادیة المحدودة  )ه
 

أنھت شركة استثمارات المدن  وحصلت على شھادات الزكاة.    ۲۰۲۱  امعقدمت شركة استثمارات المدن الاقتصادیة المحدودة الإقرارات الزكویة حتى  
 لم تنتھ الھیئة من فحص الإقرارات المتبقیة حتى تاریخھ. ، ۲۰۱۲الاقتصادیة المحدودة الإقرارات الزكویة حتى سنة 

 
 شركة إعمار المعارف المحدودة  )و

 
أنھت شركة إعمار المعارف المحدودة    وحصلت على شھادات الزكاة.  ۲۰۲۱  معاوقدمت شركة إعمار المعارف المحدودة الإقرارات الزكویة حتى  

 لم تنتھ الھیئة من فحص الإقرارات المتبقیة حتى تاریخھ. ،  ۲۰۱۷ عامالإقرارات الزكویة حتى 
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   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

٦۹ 

 (تتمة)  الزكاة .۲۹
 

 (تتمة) وضع الربوط  ٤-۲۹
 

 شركة إدارة العقارات المحدودة  )ز
 

 وحصلت على شھادات الزكاة ولم تصدر الھیئة أي ربوط حتى تاریخھ.  ۲۰۲۱ عامقدمت شركة إدارة العقارات المحدودة إقرارات الزكاة حتى 
 

بھا وھي واثقة أنھ سوف یتم الحكم في  فیما یتعلق بالإقرارات المذكورة أعلاه، فقد طبقت الإدارة حكمھا وتفسیرھا لمتطلبات الھیئة واللوائح المعمول  
 النھایة لصالح المجموعة. 

 
 أطراف ذات علاقة  ۳۰

 
ة  تشمل الأطراف ذات العلاقة المساھمین وأعضاء مجلس الإدارة والشركات الزمیلة وكبار موظفي الإدارة بالمجموعة والشركات الخاضعة للسیطر

تتأثر بشكل جوھري   بھذه الأطراف. كما تتضمن الأطراف ذات العلاقة منشآت الأعمال التي یكون لبعض أعضاء  أو السیطرة المشتركة أو التي 
 مجلس الإدارة أو الإدارة العلیا نفوذاً جوھریاً فیھا (أطراف ذات علاقة أخرى).

 
 والأرصدة ذات الصلة: ، فیما یلي المعاملات الھامة مع الأطراف ذات العلاقة خلال السنة ۱۷بالإضافة إلى الإیضاح رقم 
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   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

۷۱ 

 (تتمة)  معاملات مع أطراف ذات علاقة ۳۰
 

 تعویضات كبار موظفي الإدارة بالمجموعة 
دیسمبر  ۳۱   

۲۰۲۲ 
دیسمبر ۳۱  

۲۰۲۱ 
   

 ۱٦٬٦۷٥ ۲۰٬۱۸٥ الموظفین قصیرة الأجل منافع  
 ۱٬۱۲۱ ۱٬۱٤٦ منافع غیر نقدیة 

 ۸۱٥ ۸۲٤ منافع ما بعد الخدمة 
 ۳۸٤ ۷٤٥ منافع نھایة الخدمة 

 ۰۹۰۲۲٬ ۱۸٬۹۹٥ 
 

والمنافع غیر النقدیة والمساھمات  یشمل كبار موظفي الإدارة المدیر التنفیذي ورؤساء الأقسام. یشمل تعویض كبار موظفي الإدارة بالمجموعة الرواتب  
 في خطة منافع نھایة الخدمة للموظفین المحددة. 

 
 أخري مخصصات  ۳۱

  
, ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱خلال السنة المنتھیة في  تكون المجموعة بین حین وآخر طرفاً في دعاوى قضائیة والتي تمثل بصفة رئیسیة نزاعات تجاریة.  

لبعض الدعاوى القضائیة، حیث تتوقع الإدارة نتائج في غیر صالحھا بناءً على نصیحة    سعودي  ریال  ملیون  ۱٦۳٫۲٥  مبلغسجلت الإدارة مخصصاُ ب
   مع مستشاریھا القانونیین. 

 
 ومطلوبات محتملة   ارتباطات ۳۲

 
 :تاليموضحة على النحو ال  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱، فإن المطلوبات والالتزامات المحتملة كما في  ۳۱و    ۱۷بالإضافة إلى الایضاح الوارد في الایضاحات  

 
  المفتوحة،   ویةالزك  الربوطات  عن  الناتج  المحتمل  التعرض  بتقییم  الإدارة  قامت  لدیھا،   المستشار الزكوي  مع  والتشاور  الإدارة  تقییم  على  بناءً  )أ

 . ویة ذات الصلةزك مطلوبات ۲۹ رقم إیضاح  انظر.  سعودي ریال  ملیون ٥٦٫۳٦ بمبلغ  مخصصًا سجلت علیھ،  وبناءً 
 

  القادمة المتعلقةفي السنوات القلیلة    الاقتصادیة  عبد اللهمدینة الملك    محتملة المتعلقة بالمصروفات المستقبلیة لتطویرالالمجموعة    ارتباطاتبلغت    )ب
  ۷۰٫٥۳ملیون ریال سعودي و    ۱٤۸٫٦۹ملیون ریال سعودي و    ۲۰۹٫٥٦مبلغ  الممتلكات والمعدات والعقارات الاستثماریة والعقارات للتطویر  ب

 ). ملیون ریال سعودي ۹۰٬٤۳ملیون ریال سعودي و  ۱۳۸٬۹۱ملیون ریال سعودي و  ۳۰۷٬۸۲: ۲۰۲۱( ملیون ریال سعودي على التوالي
 

ملیون ریال سعودي على   ۲٥٫۱۸ملیون ریال سعودي و  ۲۲٫۸۹التزامات المجموعة القائمة المتعلقة بخطابات الضمان وخطابات الاعتماد تبلغ  )ج
 ملیون ریال سعودي على التوالي)  ٤٥٫٥۱شيء و  : لا۲۰۲۱التوالي (

 
 المستثمر فیھا بطریقة حقوق الملكیة.  اتالمتعلقة بالشركالارتباطات  فیما یخص ۱۷إیضاح  انظر )د
 
 ).سعودي  ریال  ملیون  ۲۳۲٫۱۸:  ۲۰۲۱(  سعودي   ریال  ملیون  ۱۳۸٫٥  مبلغ  المشترك  للمشروع  الرأسمالیة  الارتباطات   في  المجموعة  حصة  بلغت )ه
 
 الإیجارات المستقبلیة.  لذممالحد الأدنى فیما یخص   ۱٥إیضاح  انظر  )و
 

 ة یالقطاع ریالتقار ۳۳
 

   القطاعات تقسیمأساس 
 

المجموعة ستة أقسام استراتیجیة، والتي تمثل قطاعات التشغیل الخاصة بھا. تقدم ھذه الأقسام منتجات أو خدمات مختلفة أو    تمتلكلأغراض الإدارة،  
عن قطاعات التشغیل بطریقة تتفق مع التقاریر الداخلیة المقدمة إلى مجلس الإدارة والرئیس التنفیذي  الإفصاح  كلیھما وتتم إدارتھا بشكل منفصل. یتم  

ذ القرارات  المسؤول الرئیسي عن اتخاذ القرارات التشغیلیة)، حیث یقوم ھذا المسؤول الرئیسي بتقییم الأداء المالي والمركز المالي للمجموعة واتخا(معاً  
 الاستراتیجیة بما فیھا تخصیص الموارد.

 
قییم أداء قطاعات التشغیل. ومع ذلك، یتلقى المسؤول  الرئیسي بشكل أساسي مقیاس الربح/ الخسارة قبل الضریبة لت  التشغیلي  صانع القراریستخدم  

 الرئیسي عن اتخاذ القرارات التشغیلیة أیضًا معلومات حول إیرادات القطاعات على أساس ربع سنوي. 
 

الخسائر لقطاعات تشغیل المجموعة المبلغ عنھا إلى المسؤول الرئیسي عن اتخاذ القرارات التشغیلیة بطریقة تتفق مع تلك الواردة    /یتم قیاس الأرباح  
 في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. لذلك لا یتم عرض التسویة بشكل منفصل.  

 
نة المركزیة، والتي تدیر المركز ا اعات التشغیل، حیث أن ھذا النوع من النشاط مدفوع بوظیفة الخزالإیرادات المالیة لقط   /قات  النفلا یتم تخصیص  

 النقدي للمجموعة. 
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   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

۷۲ 

 (تتمة)  قطاعیةال التقاریر ۳۳
 

 (تتمة) القطاعات  تقسیم أساس
 

 العملیات  القطاعات المفصح عنھا 
 إیرادات إیجار الأراضي والوحدات للأغراض السكنیة.  /تشمل الإیرادات من البیع  الأعمال السكنیة 

 التنمیة الصناعیة 
إیرادات إیجار الأراضي والوحدات للأغراض التجاریة   /تشمل الإیرادات من البیع 

 الواقعة في المنطقة الصناعیة. 

 الضیافة والترفیھ 
یشمل إیجار الغرف والأطعمة والمشروبات والخدمات الأخرى ذات الصلة من عملیات  

 الفنادق والمنتجعات والنوادي الترفیھیة الأخرى. 

 الخدمات التعلیمیة 
الإیرادات من الرسوم الدراسیة والرسوم الأخرى من المدارس والكلیات التي  تشمل 

 تدیرھا المجموعة. 

 ینة عملیات المد
تشمل الإیرادات من المرافق وخدمات إدارة المدن الأخرى من قبل المجموعة في مدینة  

 الملك عبدالله الاقتصادیة. 

 ما في ذلك البیع والتسویق والتمویل. بالشركات أنشطة مركز تشمل  (المركز الرئیسي)  اتالشرك
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   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

۷٥ 

 نقدیة الغیر  معلوماتال ۳٤
 

دیسمبر  ۳۱ إیضاح    
۲۰۲۲ 

دیسمبر ۳۱  
۲۰۲۱ 

    
 ۱٥٬٤۳۹ ۱۹٬۳۱۰ ۱۸۱٥٬ استثماریة إلى عقارات قید التطویر تحویل من عقارات  

 
 إدارة مخاطر الأدوات المالیة  ۳٥

 
 نظرة عامة 

بالإضافة    قد تتعرض المجموعة لمخاطر مالیة مختلفة بسبب أنشطتھا. یركز برنامج المجموعة لإدارة المخاطر بشكلٍ عام على الإدارة القویة للسیولة، 
 متغیرات السوق ذات الصلة، وبالتالي یسعى باستمرار إلى الحد من الآثار السلبیة المحتملة على الأداء المالي للمجموعة. إلى رصد مختلف 

 
 قد تتعرض المجموعة للمخاطر التالیة من استخدامھا للأدوات المالیة: 

 
 . مخاطر الائتمان •
 مخاطر السوق (مخاطر سعر العمولة ومخاطر العملة ومخاطر الأسعار). •
 . مخاطر السیولة •

 
  یستعرض ھذا الإیضاح معلومات حول تعرّض المجموعة المحتمل لكل من المخاطر المبینة أعلاه وأھداف المجموعة وسیاساتھا وإجراءاتھا لقیاس 

   وإدارة المخاطر.
 

دارة العلیا للمجموعة مسؤولة عن تحدیث  یتحمل مجلس الإدارة المسؤولیة الكاملة عن تصمیم ومراقبة إطار إدارة المخاطر لدى المجموعة. كما أن الإ
   ومراقبة سیاسات إدارة المخاطر للمجموعة ورفع تقاریر منتظمة عن أنشطتھا إلى مجلس الإدارة.

 
وضوابط  إن سیاسات إدارة المخاطر (الرسمیة وغیر الرسمیة) لدى المجموعة مصممة لتحدید وتحلیل المخاطر التي تواجھھا المجموعة ووضع سقوف  

السوق  ملائمة لھا ومراقبتھا مع الالتزام بتلك السقوف. یتم فحص سیاسات وأنظمة إدارة المخاطر بشكلٍ منتظم بما یعكس آثار التغیرات في ظروف  
 وأنشطة المجموعة. 

 
دارة مخاطر المجموعة، كما تقوم  تتولى لجنة المراجعة لدى المجموعة الإشراف على كیفیة مراقبة إدارة المجموعة للالتزام بسیاسات وإجراءات إ

ة لجنة  بفحص مدى ملاءمة الإطار العام لإدارة المخاطر على ضوء المخاطر التي تواجھھا المجموعة. یقوم قسم المراجعة الداخلیة للمجموعة بمساعد 
اطر وأنظمتھا الرقابیة ویتم تقدیم تقاریر  المراجعة في القیام بدورھا الإشرافي. ویضطلع القسم بأعمال فحص منتظمة ومتخصصة لإجراءات إدارة المخ 

 بنتائج المراجعة إلى لجنة المراجعة. 
 

القروض  الأخرى ووالمخصصات  والمطلوبات الإیجاریة    خرىالأدائنة  الذمم  التجاریة والدائنة  الذمم  التتكون المطلوبات المالیة الرئیسیة للمجموعة من  
المطلوبات المالیة في الحصول على تمویل لعملیات المجموعة. تشتمل الموجودات المالیة الرئیسیة  . یتمثل الغرض الرئیسي من ھذه  قصیرة الأجل

، الایرادات الغیر  برنامج تملیك وحدات سكنیة   -المدینة للموظفین  ، الذمم  للمجموعة على الاستثمار في الشركات المستثمر فیھا بطریقة حقوق الملكیة
 البنوك وما یماثلھ. الموجودات المتداولة الأخري، النقد المقید والنقد لدي  التجاریة،الذمم المدینة  مفوترة، 

 
 یقوم مجلس الإدارة بفحص واعتماد السیاسات لإدارة كل من المخاطر التالیة، والتي تم تلخیصھا أدناه: 

 
 مخاطر الائتمان  ۱- ۳٥

 
الطرف أو  العمیل  إذا فشل  للمجموعة  المالیة  الخسارة  الائتمان ھي مخاطر  تتعرض    مخاطر  التعاقدیة.  بالتزاماتھ  الوفاء  في  مالیة  أداة  المقابل في 

برنامج تملیك وحدات سكنیة، الایرادات الغیر مفوترة، الذمم المدینة التجاریة    -الذمم المدینة للموظفین  المجموعة لمخاطر الائتمان بشكل رئیسي من  
   .والموجودات المتداولة الأخري

 
لاء من قبل المجموعة وتخضع لسیاسة المجموعة وإجراءاتھا وضوابطھا الرقابیة المتعلقة بإدارة مخاطر ائتمان العملاء.  یتم تقییم مخاطر ائتمان العم

الدخول في عقد    یتم تقییم جودة الائتمان للعمیل بناءً على عملیة التصنیف الائتماني. یتم تحلیل كل عمیل جدید على حدة من حیث الجودة الائتمانیة قبل 
 یل. مع العم

 
لعقارات على  تسعى المجموعة إلى إدارة مخاطر الائتمان فیما یتعلق بالعملاء من خلال مراقبة الذمم المدینة القائمة. تتم بعض المبیعات المتعلقة با

بالكامل. یقوم قسم التحصیل بمراقبة قائمة  أساس أقساط. وتنص اتفاقیات البیع مع العملاء على نقل ملكیة العقار إلى العملاء فقط عند تسدید سعر البیع  
٪) من الذمم المدینة  ۲٦٬٤:  ۲۰۲۱٪ (۲۹الذمم المدینة التجاریة القائمة ومتابعة العملاء للمدفوعات وفقاً للشروط التعاقدیة. یمثل أكبر خمسة عملاء  

 ستثناءات على مستوى العمیل. . تختلف مدة السداد من منتج لآخر مع بعض الا۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱التجاریة القائمة كما في 
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   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

۷٦ 

 (تتمة)  إدارة مخاطر الأدوات المالیة ۳٥
 

  (تتمة)  مخاطر الائتمان ۱- ۳٥
 

معدلات تستند  المتوقعة.  الائتمانیة  الخسائر  لقیاس  المخصصات  مصفوفة  باستخدام  تقریر  كل  تاریخ  في  القیمة  في  الانخفاض  تحلیل  إجراء    یتم 
السداد لقطاعات مختلفة من العملاء مع أنماط الخسارة المماثلة. یتم تعدیل معدلات الخسارة السابقة لتعكس  المخصصات على عدد أیام التأخر عن  

عملاء لتسویة  المعلومات الحالیة والمستقبلیة على عوامل الاقتصاد الكلي (مثل توقعات الناتج المحلي الإجمالي ومعدل التضخم) التي تؤثر على قدرة ال
دراج القیمة العادلة للضمانات، حیثما كان ذلك مناسبًا، في الخسارة بافتراض التخلف عن السداد. تعكس عملیة الاحتساب النتائج  الذمم المدینة. تم إ 

قة بالظروف  المرجحة بالاحتمالات والمعلومات المعقولة والمؤیدة المتاحة في تاریخ التقریر عن الأحداث السابقة والشروط الحالیة والتوقعات المتعل
   قتصادیة المستقبلیة.الا
 

ت المجموعة تنشأ عن  للمجموعة، فإن مخاطر الائتمان التي تتعرض لھا  خلف  فیما یتعلق بمخاطر الائتمان الناشئة عن الموجودات المالیة الأخرى 
 الطرف المقابل عن السداد وبمبلغ یعادل حده الأقصى القیمة الدفتریة لھذه الأدوات. 

 
من الأرصدة البنكیة والمؤسسات المالیة من قبل خزینة المجموعة وفق سیاسة المجموعة. وبالنظر إلى ملف البنوك التي  تتم إدارة مخاطر الائتمان  

بالتزاماتھ.  المجموعة، لا تتوقع الإدارة أن یتخلف أي طرف مقابل عن الوفاء  مع البنوك ذات السمعة الطیبة ذات    المجموعة تتعامل    تتعامل معھا 
الاستثماري ویمكن تقییم الجودة الائتمانیة لھذه الأصول المالیة بالرجوع إلى التصنیفات الائتمانیة الخارجیة. مخاطر الائتمان على  التصنیف الائتماني 

ا  + وم  ب ب بالنقد في البنوك ، النقد المقیّد والودائع لأجل المرابحة محدودة لأنھا محتفظ بھا لدى بنوك ذات تصنیفات ائتمانیة جیدة تتراوح من  
ة  وفي حین أن النقد وما یماثلھ والذمم المدینة الأخرى تخضع أیضًا لمتطلبات الانخفاض في القیمة وفقاً للمعیار الدولي للتقاریر المالی   . أعلي من ذلك

 "الأدوات المالیة"، فإنھا تعتبر ذات مخاطر منخفضة ولا یتُوقع أن تكون خسارة الانخفاض في القیمة جوھریة.  ۹رقم 
 

 لي الحد الأقصى للتعرض لمخاطر الائتمان لدى المجموعة كما في تاریخ التقریر ھو كما یلي: إن إجما
 

دیسمبر   ۳۱   
۲۰۲۲ 

 

دیسمبر ۳۱   
۲۰۲۱  

 
   

 ۱٬۱٤۳٬٥٦۷ ۷٤۳٬٥۲٥  إیرادات غیر مفوترة 
برنامج تملیك وحدات سكنیة   -ذمم مدینة للموظفین   ٦۳٬۹۸۱ ۷۹٬۷۹۷ 

وموجودات متداولة أخرىذمم مدینة تجاریة   ۳۸۷٬۲۱٥٥ ٤۰٬۲٥٦ 
 ۱۰۷٬۷۲۱ ٥۱٬۷۲۲ نقد مقید 

 ۲٤۰٬٤۳۳ ۸۲٬۱٤۱ نقد وما یماثلھ 
 ۱٬۳۲۸٬٥۸۳ ۲٬۱۲۱٬۷۷٤ 

 
 زائد التكثیف المخاطر 

 
مماثلة أو أنشطة في ذات الإقلیم الجغرافي أو یكون لدیھا خصائص اقتصادیة یمكن   العمأعندما یشترك عدد من الأطراف في أنشطة    كثیفینتج الت

ف أخرى.  أن تتسبب في تأثر قدرتھم على الوفاء بالالتزامات التعاقدیة بشكل مماثل لتأثرھا بالتغیرات في الظروف الاقتصادیة أو السیاسیة أو ظرو 
فاظ على تنوع المحفظة. ولتفادي التركیز المفرط للمخاطر، تشتمل سیاسات وإجراءات المجموعة  وتتم إدارة تركیز المخاطر من خلال التركیز على الح

 إرشادات محددة تھدف إلى التركیز على الحفاظ على تنوع المحفظة. تتم مراقبة وإدارة التركیزات المحددة للمخاطر وفقاً لذلك. 
 

 مخاطر السوق  ۲- ۳٥
 

التغیرات في أسعار السوق، مثل أسعار صرف العملات الأجنبیة وأسعار الفائدة وأسعار الأسھم، على إیرادات  مخاطر السوق ھي مخاطر أن تؤثر  
التعرضات لمخاطر السوق ومراقبتھا ضمن مقاییس   إدارة  إدارة مخاطر السوق ھو  الھدف من  المالیة. إن  المجموعة أو قیمة حصتھا من الأدوات 

 مخاطر السوق على ثلاثة أنواع من المخاطر: مخاطر العملة، مخاطر سعر العمولة، ومخاطر الأسعار الأخُرى. مقبولة، مع تحقیق أعلى عائد. تشتمل
 

 فائدة مخاطر سعر ال )أ
 

 السوقیة.   فائدةمخاطر تعرض القیمة العادلة أو التدفقات النقدیة المستقبلیة للأدوات المالیة للتقلبات نتیجة التغیرات في معدلات ال  فائدةإن مخاطر سعر ال
 

ذات أسعار    الأجلوطویلة  قصیرة  المجموعة  قروض  بفي السوق قد یتعلق بشكل أساسي    فائدةإن تعرض المجموعة لمخاطر التغیرات في أسعار ال
 . فوائدلأدواتھا المالیة التي تحمل   فائدةمن خلال المراقبة المنتظمة لملفات سعر ال فائدة المتغیرة. تدیر المجموعة مخاطر سعر ال  فوائدال
 

 . تعتبر مقاربة لقیمتھا العادلةوالتي قیمتھا الدفتریة  والقیمة العادلة للقروض تم تقدیر ،   ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱كما في 
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   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

۷۷ 

 (تتمة)  مخاطر الأدوات المالیةإدارة   ۳٥
 

 (تتمة) مخاطر السوق  ۲- ۳٥
 

 فائدة حساسیة سعر ال
تتأثر خسارة  على القروض طویلة الأجل. مع ثبات جمیع المتغیرات الأخرى،    فائدةیوضح الجدول التالي الحساسیة للتغیر المعقول المحتمل في أسعار ال

 المحملة بمعدلات متغیرة كما یلي:  قروضمن خلال التأثیر على الالزكاة المجموعة قبل 
 

الخسارة التأثیر على  الزیادة/ النقص    
 قبل الزكاة  في نقاط الأساس  

۲۰۲۲  +۱۰۰ )٥٤٬۹٤٤ ( 
 -۱۰۰ ٥٤٬۹٤٤ 
   

۲۰۲۱  +۱۰۰ )٥٥٬۰۳۱ ( 
 -۱۰۰ ٥٥٬۰۳۱ 

 
على بیئة السوق التي یمكن رصدھا حالیاً، مما یظُھر تقلبًا أعلى بكثیر مما كان   فائدةال  أسعارتعتمد الحركة المفترضة في نقاط الأساس لتحلیل حساسیة  

  علیھ في السنوات السابقة. 
 

   ٪ (تقریباً).٤٬۷طویلة الأجل ھي متوسط المعدل المرجح لقروض المجموعة 
 

 مخاطر العملة    )ب
 

بیة. لم  طر العملة ھي مخاطر تقلب القیمة العادلة أو التدفقات النقدیة المستقبلیة للأداة المالیة بسبب التغیرات في أسعار صرف العملات الأجنإن مخا
لمجموعة  تجر المجموعة معاملات مھمة بعملات غیر الریال السعودي والدولار الأمریكي. بما أن الدولار الأمریكي مرتبط بالریال السعودي، فإن ا

 غیر معرضة إلى مخاطر جوھریة في العملة. 
 

 مخاطر الأسعار  )ج
 

 إن المجموعة غیر معرضة جوھریاً لمخاطر الأسعار حیث انھا لا تحتفظ بأوراق مالیة تمثل حقوق الملكیة أو سلع. 
 

 مخاطر السیولة   ۳- ۳٥
 

السیولة اللازمة للوفاء بالارتباطات المتعلقة بالأدوات المالیة. قد تنتج  إن مخاطر السیولة ھي مخاطر قد تواجھ فیھا المجموعة صعوبات في تأمین  
د بشكل  مخاطر السیولة عن عدم القدرة على بیع أحد الموجودات المالیة بسرعة وبقیمة تقارب قیمتھا العادلة. تدار مخاطر السیولة عن طریق التأك

وفاء بالارتباطات المستقبلیة. وتتم مراقبة التدفقات النقدیة ومتطلبات التمویل والسیولة  دوري من توفر سیولة كافیة، من خلال تسھیلات ائتمانیة، لل
إدارة الموارد الرأسمالیة   لشركات المجموعة على أساس مركزي، تحت رقابة خزینة المجموعة. یھدف ھذا النظام المركزي إلى تعزیز فعالیة وكفاءة

الحفاظ عل المجموعة في  المكشوف  للمجموعة. یتمثل ھدف  البنكیة على  التمویل والمرونة من خلال استخدام السحوبات  ى التوازن بین استمراریة 
، من خلال المراقبة  قروضالبنكیة. تقوم المجموعة بإدارة مخاطر السیولة من خلال الاحتفاظ باحتیاطات كافیة ومرافق بنكیة وتسھیلات ال لقروضوا

 فعلیة ومطابقة آجال استحقاق الموجودات والمطلوبات المالیة. المستمرة للتدفقات النقدیة المتوقعة وال
 

  انظر مستمرة (  مجموعةوضعت إدارة المجموعة خطة لتمكین المجموعة من الوفاء بالتزاماتھا عند استحقاقھا ومواصلة عملیاتھا، دون تقلیص كبیر، ك
 ). ۱إیضاح 

 
 للمجموعة بناءً على مدفوعات تعاقدیة غیر مخصومة: یلخص الجدول التالي آجال استحقاق المطلوبات المالیة  

 
 المطلوبات المالیة 

 ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱ 

 أقل من   
 شھر واحد  

۱ - ۳ 
 أشھر 

أشھر   ۳من 
إلى سنة  

 واحدة 
  ٥إلى  ۱من 

 سنوات 
  ٥أكثر من 

 سنوات 
 
 المجموع 

       
 ۸۷۹۸٬۰۸۰٬ ۲٥۱٬۹٥۸ ۱٬۱٤۱٬۲٤۷ ٦۷۳٬۷٦۰ ۸۸٬۳۲۷ ٥٬۹۲٥٬٥۸۷ طویلة الاجل   قروض

 ۸۷٬۸٤۸ - ۳۰٬٦۸۱ ۱۲٬٤٦۰ - ٤٤٬۷۰۷ مطلوبات إیجاریة 
 ۲۰۱٬۷٦٥ - - - ۲۰۱٬۷٦٥ - قروض قصیرة الأجل 

 ۸۲۲٬٦۸۰ - - ٥٤۸٬۸۳۸ ۲۷۱٬۳٦۹ ۲٬٤۷۳ ذمم دائنة تجاریة وذمم دائنة أخرى 
 ٥٬۹۷۲٬۷٦۷ ٥٦۱٬٤٦۱ ۱٬۲۳٥٬۰٥۸ ۱٬۱۷۱٬۹۲۸ ۲٥۸٬۹٥۸ ۹٬۱۹۳٬۱۷۲ 
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   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

۷۸ 

 (تتمة)  الأدوات المالیةإدارة مخاطر  ۳٥
 

 (تتمة)  مخاطر السیولة  ۳-۳٥
 

 (تتمة)المطلوبات المالیة 

 ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱ 

 
 أقل من 

 أشھر ۳ - ۱ شھر واحد  
أشھر إلى   ۳من 

 سنة واحدة 
 ٥إلى  ۱من 

 سنوات 
 ٥أكثر من 

 سنوات 
 

 المجموع 
       

 ۸٬۲۰۳٬۹٥٦ ۱٬۸٦۰٬٥۱٤ ۲٬٥۸٦٬۸۳۷ ۲۲۱٬۷۱۹ ۳٤٬۱٤۷ ۳٬٥۰۰٬۷۳۹ قروض وتسھیلات 
 ۸۱٬٥٦۱ - ۳٦٬٥٥٦ ۲٦٬٦۱٥ - ۱۸٬۳۹۰ مطلوبات إیجاریة 

 ۱۹۸٬۷۷۳ - - - ۱۹۸٬۷۷۳ - قروض قصیرة الأجل 
ذمم دائنة تجاریة وذمم دائنة  

 ۲۳۳٬٤٥٤ ۳٬٥٥۲ أخرى
     

۷۹۱٬۳٦۲     - - ۱٬۰۲۸٬۳٦۸ 
 ۳٬٥۲۲٬٦۸۱ ٤٦٦٬۳۷٤ ۱٬۰۳۹٬٦۹٦ ۲٬٦۲۳٬۳۹۳ ۱٬۸٦۰٬٥۱٦٥ ٤۸۹٬٥۱۲٬ 
 

 الموجودات المالیة 
 ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱ 

 أقل من  
 أشھر  ۱۲ 

 أكثر من 
 شھراً  ۱۲ 

 
 المجموع 

    
 ۳۸۷٬۲۱٤ - ۳۸۷٬۲۱٤ ذمم مدینة تجاریة وموجودات متداولة أخرى

 ٥۱٬۷۲۲ - ٥۱٬۷۲۲ نقد مقید 
 ۸۲٬۱٤۱ - ۸۲٬۱٤۱ نقد وما یماثلھ 

 ٥۲۱٬۰۷۷ - ٥۲۱٬۰۷۷ 
 
 

 ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱ 
 أقل من  

 أشھر ۱۲ 
 أكثر من

 شھراً  ۱۲ 
 

 المجموع 
    

 ٥٥۷٬۹۱۰ - ٥٥۷٬۹۱۰ ذمم مدینة تجاریة وموجودات متداولة أخرى
 ۱۰۷٬۷۲۱ ۱۰۱٬۱۹۹ ٦٬٥۲۲ نقد مقید 

 ۲٤۰٬٤۳۳ - ۲٤۰٬٤۳۳ نقد وما یماثلھ 
 ۸۰٤٬۸٦٥ ۱۰۱٬۱۹۹ ۹۰٦٬۰٦٤ 

 
 إدارة رأس المال  ۳٦

 
الأسھم العادیة في الشركة الأم. تتمثل سیاسة المجموعة في الحفاظ على قاعدة رأس مال قویة للحفاظ  یتضمن رأس المال حقوق الملكیة الخاصة بحملة  

ة في ضمان  على ثقة المستثمر والدائن والسوق والحفاظ على التطور المستقبلي للأعمال. یتمثل الھدف الأساسي لاستراتیجیة إدارة رأس المال للمجموع
   نسب رأس مال جیدة من أجل دعم أعمالھا وزیادة القیمة للمساھمین. احتفاظھا بتصنیف ائتماني قوي و 

 
ة. یشمل  تقوم المجموعة بإدارة ھیكل رأس المال وإجراء التعدیلات في ضوء التغیرات التي تطرأ على الظروف الاقتصادیة ومتطلبات التعھدات المالی 

للحفاظ  تحتفظ المجموعة بتسھیلات ائتمانیة مع البنوك  ملیار ریال سعودي.    ٦٬٦٥ھیكل رأس المال جمیع مكونات حقوق المساھمین البالغ مجموعھا  
ومن أجل الحفاظ على ھیكل رأس المال أو تعدیلھ، قد تقوم المجموعة بتعدیل مدفوعات توزیعات الأرباح للمساھمین    على متطلبات رأس المال العامل.

ذه النسبة بقسمة  أو إعادة رأس المال إلى المساھمین أو إصدار أسھم جدیدة. تراقب المجموعة رأس المال باستخدام نسبة المدیونیة، یتم احتساب ھ 
). إن ھدف المجموعة  ٪٤۳٬٥٤  :۲۰۲۱(  ٪٤۸٬۳۹، كانت نسبة مدیونیة المجموعة  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱صافي الدین على مجموع رأس المال. في  

 .٪٥۰ھو الحفاظ على نسب المدیونیة لتبقى أقل من 
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   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

۷۹ 

 (تتمة)إدارة رأس المال  ۳٦
 

 ۲۰۲۱ ۲۰۲۲ إیضاح  
    

 ٦٬۱٥۷٬۱۰۳ ٦٬۲٤۱٬۰٥٥    قروض
 ۸۱٬٥٦۱ ۸۱٬۲٦۳  مطلوبات إیجاریة 

 ) ۲٤۰٬٤۳۳( ) ۸۲٬۱٤۱(  ناقصًا: النقد وما یماثلھ 
 ٥٬۹۹۸٬۲۳۱ ٦٬۲٤۰٬۱۷۷  صافي الدین (أ) 

 ۷٬۷۷٦٬۸۰۷   ٦٬٦٥٤٬۷۷۷  مجموع حقوق الملكیة (ب) 
 ۱۳٬۷۷٥٬۰۳۸ ۱۲٬۸۹٤٬۹٥٤  مجموع رأس المال (أ + ب) 

 ٪٤۳٫٥٤ ٪٤۸٫۳۹  ب))  نسبة المدیونیة (أ / (أ + 
 

المرت المالیة  بالتعھدات  تفي  أنھا  التحقق من  إلى  أمور أخرى،  بین  للمجموعة، من  المال  إدارة رأس  تھدف  العام،  الھدف  ھذا  تحقیق  أجل  بطة  من 
ت فوراً.  ضابالاقتراضات التي تحدد متطلبات ھیكل رأس المال. من شأن المخالفات في الوفاء بالتعھدات المالیة أن تسمح للبنك بمطالبة سداد الاقترا 

، ولم تطرأ أي تغییرات على الأھداف أو السیاسات أو  )۲٥(ایضاح    قتراضات في السنة الحالیةبالا المالیة الخاصة  لبعض التعھدات  مخالفات    وجود
  . ۱راجع ایضاح رقم  .۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱و ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱الإجراءات الخاصة بإدارة رأس المال خلال السنتین المنتھیتین في 

 
 فیما یلي صافي تسویة الدین للمجموعة:

 
 صافي الدین عقود الإیجار    اقتراضات 
    
 ) ۹٬۰۰٤٬۹۲۱( ) ۹۲٬۱۱۸( ) ۸٬۹۱۲٬۸۰۳( ۲۰۲۱ینایر  ۱

 ۲٬۸۳۳٬۳۳۳ - ۲٬۸۳۳٬۳۳۳ مقایضة الدیون بأسھم 
 ) ۲۳۹٬٥۳۹( ) ۲٬۸۷۱( ) ۲۳٦٬٦٦۸( تكالیف تمویل 

 ) ۳٬۹۸۰( - ) ۳٬۹۸۰( متحصلات 
 ٦۸٬۹۰۹ ۱۳٬٤۲۸ ٥٥٬٤۸۱ روض  سداد ق

 ۱۰۷٬٥۳٤ - ۱۰۷٬٥۳٤ تكالیف تمویل مدفوع 
 ) ٦٬۲۳۸٬٦٦٤( ) ۸۱٬٥٦۱( ) ٦٬۱٥۷٬۱۰۳( ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱

 ) ۲۹۰٬۱۹۲( ) ۲٬۱٥۳( ) ۲۸۸٬۰۳۹( تكالیف تمویل 
 ) ۱٤۸٬۳۰۳( - ) ۱٤۸٬۳۰۳( متحصلات 

 ۱٥٦٬۸۸٤ ۲٬٤٥۱ ۱٥٤٬٤۳۳ سداد قرض واقتراض 
 ۱۹۷٬۹٥۷ - ۹٥۷٬۱۹۷ تمویل مدفوع تكالیف 

 ) ٦٬۳۲۲٬۳۱۸( ) ۸۱٬۲٦۳( ) ٦٬۲٤۱٬۰٥٥( ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱
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۸۰ 

 القیمة العادلة للموجودات والمطلوبات   ۳۷
 

 القیاس.  القیمة العادلة ھي القیمة التي یتم بموجبھا بیع موجودات ما أو سداد مطلوبات ما بین أطراف راغبة في ذلك بشروط تعامل عادلة في تاریخ
 

 یتم تنفیذه إما:  مطلوبأو تحویل   موجودیبُنى قیاس القیمة العادلة على افتراض أن معاملة بیع ال
 

 أو الالتزام. للموجودفي السوق الرئیسي  •
 في غیاب السوق الرئیسي، في أكثر الأسواق فائدة بالنسبة للموجودات أو المطلوبات.  •

 
 السوق الأكثر أفضلیة متاحة للمجموعة. یجب أن تكون السوق الرئیسیة أو 

 
، وھذا على  مطلوب أو ال  موجودباستخدام الافتراضات التي یستخدمھا المشاركون في السوق عند تسعیر ال   مطلوبأو ال  للموجودتقاس القیمة العادلة  

  افتراض أن المشاركین في السوق یعملون لتحقیق أفضل مصالحھم الاقتصادیة.
 

فیما یحقق أفضل    ودموجغیر المالي في الحسبان قدرة الأطراف في السوق على توفیر منافع اقتصادیة باستخدام ال  وجودملعادلة للیأخذ قیاس القیمة ا
 لتحقیق أفضل منفعة منھ.  موجودمنفعة منھ أو بیعھ إلى طرف آخر من أطراف السوق یمكنھ استخدام ال

 
التي تعد   تقییم  المجموعة أسالیب  العادلة، مما یزید من  تستخدم  القیمة  لقیاس  الكافیة  البیانات  لھا  التي تتوفر  المحیطة وكذلك  مناسبة وفقا للظروف 

ي یتم  استخدام المدخلات التي یمكن رصدھا ذات العلاقة ویقلل من استخدام المدخلات التي لا یمكن رصدھا. یتم تصنیف جمیع الأدوات المالیة الت
الإفصاح عنھا ضمن التسلسل الھرمي للقیمة العادلة، بناءً على أدنى مستوى من المدخلات التي تعتبر جوھریة لقیاس القیمة    إثباتھا بالقیمة العادلة أو

 العادلة ككل، على النحو التالي: 
 

 : الأسعار المدرجة (غیر المعدلة) في الأسواق النشطة للموجودات أو المطلوبات المماثلة. ۱المستوى  •
أو الالتزام بشكل مباشر (مثل الأسعار) أو غیر    موجودالتي یمكن رصدھا لل  ۱خلاف الأسعار المدرجة ضمن المستوى  : مدخلات ب ۲المستوى   •

 مباشر (أي مستمدة من الأسعار). 
 أو الالتزام التي لا تستند إلى بیانات سوق یمكن رصدھا (مدخلات لا یمكن رصدھا).  موجود: مدخلات لل۳المستوى  •
 

تندرج تحت مستویات مختلفة من التسلسل الھرمي للقیمة العادلة، فإن    مطلوبأو    وجودمالمدخلات المستخدمة لقیاس القیمة العادلة لفي حال كانت  
لعملیة الھرمي للقیمة العادلة حیث أن أدنى مستوى للمدخلات یعد ھاماً  بالكامل في نفس المستوى من التسلسل  القیاس    قیاس القیمة العادلة یصُنف 

تكن ھناك    امل. تقوم المجموعة بإثبات التحویلات بین مستویات التسلسل الھرمي للقیمة العادلة في نھایة فترة التقریر التي یحدث فیھا التغیر. لمبالك
 تحویلات بین المستویات خلال الفترة. 

 
، أن القیمة الدفتریة للموجودات والمطلوبات المالیة للمجموعة  كما في تاریخ التقریر، تعتقد الإدارة، مقابل الفترة وجداول أسعار الفائدة (عند الاقتضاء)

 . ۱٥للقیمة العادلة للعقارات الاستثماریة، انظر إیضاح  تقارب قیمھا العادلة ویتم قیاسھا بالتكلفة المطفأة.
 

 المقارنة  معلوماتتعدیل  ۳۸

للسنة السابقة لتعكس المحاسبة والتصنیف المناسبین.    الموحدة  القوائم المالیة خلال السنة، قامت المجموعة بتعدیل بعض المبالغ والأرصدة المدرجة في  
 تم تلخیص تفاصیل كل من ھذه التعدیلات أدناه: 

 ۱ -التعدیل  

ة الذمم الدائنة  یعفي السنوات السابقة، تم إدراج النفقات المالیة المستحقة ضمن "الذمم الدائنة التجاریة والذمم الدائنة الأخرى"، مما لا یتوافق مع طب 
ال البضائع أو  للدفع مقابل  الدائنة الأخرى بشكل عام مطلوبات  التجاریة والذمم  الدائنة  الذمم  الدائنة الأخرى. تعتبر  التي تم  التجاریة والذمم  خدمات 

تعُد تمویلاً بطبیعتھا، وتتطلب المعاییر المحاسبیة  وتم إصدار فاتورة بھا أو الاتفاق علیھا رسمیًا مع المورد. الفوائد مستحقة الدفع  توریدھا  استلامھا أو  
المنتھیة في   السنة  الدائنة الأخرى. خلال  التجاریة والذمم  الدائنة  الذمم  التمویل بشكل منفصل عن  إدارة  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱أن یتم عرض  ، قامت 

الجزء المتداول" لتعكس طبیعة ھذه    -  طویلة الأجل  روضالمجموعة بإعادة تصنیف ھذه الأرصدة من "ذمم دائنة تجاریة وذمم دائنة أخرى" إلى "ق
 الأرصدة وأیضًا لإعادة توافق المحاسبة عن القروض طویلة الأجل مع المحاسبة عن التكالیف المطفأة.  

 ۲ -التعدیل 

تم إعادة تقییم عرض إیرادات التمویل غیر المكتسبة المتعلقة بالإیرادات من العقود مع العملاء. في السنوات    ، ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱المنتھیة في    خلال السنة 
مویل جوھري، تم  السابقة، تم تسجیل الذمم المدینة غیر المفوترة من العملاء بالمبلغ الإجمالي لھذا المقابل. نظرًا لاحتواء ھذه المعاملات على مكون ت

ت بالمبلغ الإجمالي ناقصًا تعدیل مكون التمویل الجوھري الذي تم تسجیلھ على أنھ "مكون تمویل غیر مكتسب" في المطلوبات غیر  تسجیل الإیرادا
  -  ۱٥المالي رقم    المتداولة، مما أدى إلى زیادة الذمم المدینة غیر المفوترة والمطلوبات غیر المتداولة ولم تتوافق مع متطلبات المعیار الدولي للتقریر

    ").۱٥الإیرادات من العقود مع العملاء ("المعیار الدولي للتقریر المالي رقم 

رقام المقارنة  أ، أعادت الإدارة تقییم المعالجة المذكورة أعلاه "لمكون التمویل غیر المكتسب" وبالتالي عدلت  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱خلال السنة المنتھیة في  
  ب" من المطلوبات غیر المتداولة مقابل "الإیرادات غیر المفوترة" ذات الصلة وذلك لتصحیح العرض.من خلال تعدیل "مكون التمویل غیر المكتس
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۸۱ 

 (تتمة) تعدیل معلومات المقارنة  ۳۸

 ۳ -التعدیل 

في السنوات السابقة، سجلت    الموحدة  تمویلي في القوائم المالیة تأجیر  تدیر المجموعة "برنامج تملیك وحدات سكنیة للموظفین"، تم تصنیفھ على أنھ  
على أنھ "ایرادات فائدة  الإدارة الذمم المدینة التي تتكون من مدفوعات الإیجار بالقیمة الإجمالیة والتي تضمنت الفوائد غیر المكتسبة وتم إثبات الالتزام 

وفقاً للمعیار  غیر مكتسبة" في قائمة المركز المالي الموحدة ضمن المطلوبات غیر المتداولة والجزء الحالي ضمن "ذمم دائنة تجاریة وذمم دائنة أخرى".  
التمویلي بمبلغ یساوي صافي الاستثمار في  الموجودات بموجب عقد الإیجار  إثبات  عقود الإیجار، یجب على المؤجر    -  ۱٦الدولي للتقریر المالي رقم  

  عقد الإیجار، والذي لا یشمل "إیرادات التمویل غیر المكتسبة".

، قامت الإدارة بتصحیح المعالجة المذكورة أعلاه "إیرادات فائدة غیر مكتسبة" وبالتالي قامت بتعدیل رصید  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱خلال السنة المنتھیة في  
  تسبة" من المطلوبات غیر المتداولة مقابل الذمم المدینة من عقود الإیجار."إیرادات فائدة غیر مك

 ٤ -التعدیل 

یتم تطویرھا للبیع كوحدات سكنیة وتجاریة وقطع أراضي. قررت  وأو ما زالت جاریة  إنجازھا  تمثل عقارات المجموعة قید التطویر مشاریع عقاریة تم  
خدامھا للبیع المستقبلي في سیاق الأعمال الاعتیادیة لعملیات المجموعة وفي دورة التشغیل الاعتیادیة. في  الإدارة أن العقارات وقطع الأراضي سیتم است

 كموجودات متداولة.  تالسنوات السابقة، صنفت الإدارة بعض العقارات قید التطویر ضمن الموجودات غیر المتداولة، والتي أقرت بأنھا مكتملة ولیس

المنتھیة في   السنة  المتداولة.  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱خلال  الموجودات غیر  التطویر والمدرجة ضمن  العقارات قید  النظر في تصنیف  ، أعادت الإدارة 
للبیع الفوري بحالتھا الحالیة ودون أنشطة تطویر جوھریة إلى موج   ودات وبالتالي أعُید تصنیف بعض العقارات وقطع الأراضي المكتملة والمتاحة 

 متداولة لتتوافق مع متطلبات المعاییر الدولیة للتقریر المالي.  

 ٥ -التعدیل 

  ۱۱٬۳۳۳ملیون ریال سعودي إلى    ۸٬٥۰۰، وافق المساھمون في الجمعیة العمومیة غیر العادیة على زیادة رأس مال الشركة من  ۲۰۲۱سبتمبر    ۲٦في  
ي  عل ).۲۳ریال سعودي للسھم الواحد (انظر الإیضاح رقم    ۱۰سھمًا جدیدًا بقیمة اسمیة بلغت    ۲۸۳٬۳۳۳٬۳۳٤ملیون ریال سعودي. وعلیھ، تم إصدار  

.  ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱المالیة للسنة السابقة، استخدمت الإدارة في حساب ربحیة السھم إجمالي عدد الأسھم القائمة كما في    القوائمذلك، في  الرغم من  
ترة. على ھذا  ربحیة السھم إصدار أسھم عادیة مقابل تسویة التزام اعتبارًا من تاریخ التسویة ولیس لكامل الف  -  ۳۳یتطلب معیار المحاسبة الدولي  

 من تاریخ استحقاق المقابل. الأسھم ضن حساب المتوسط المرجح ان یتالنحو، یجب 

   .من خلال ترجیح متوسط عدد الأسھم بشكل مناسب  ، صححت الإدارة احتساب ربحیة السھم۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱خلال السنة المنتھیة في 

 تم تعدیل معلومات المقارنة لتعكس التصنیف المناسب. 

 ٦ -التعدیل 

 . قرض  اتفاقیةللمجموعة من رصید بنكي محتفظ بھ في حساب ضمان لدى بنك تجاري كضمان بموجب    مایعادلةالنقد و  یتضمنخلال السنوات السابقة،  

التدفقات النقدیة،    قائمة  -  ۷ولیست متاحة للاستخدام العام من قبل المجموعة. وفقًا لمعیار المحاسبة الدولي رقم    جوھریة  تخضع ھذه الأرصدة لقیود
 . ومایعادلةجزءًا من النقد یجب ألا تكون العام من قبل المجموعة الغیر متاحة للأستخدام  فان الأرصدة البنكیة

عند الطلب وأن طبیعة    متاحةتقییم طبیعة الودائع المقیدة وخلصت إلى أن الأرصدة غیر    عة المجمو، أعادت  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱للسنة المنتھیة في  
 التدفقات النقدیة.  قائمة   -  ۷على النحو المحدد في المعیار المحاسبي الدولي    ما یعادلةالقیود شدیدة إلى الحد الذي لا تستوفي فیھ الأرصدة تعریف النقد و

 ۷ -التعدیل 

للمجموعة من أرصدة محتفظ بھا في حسابات الضمان لتطویر مشاریع  یماثلة   مایتكون النقد و  ، د البنكي أعلاه المتعلق بالضماناتبالإضافة إلى الرصی 
 على الخارطة.  

التدفقات النقدیة، یجب ألا    قائمة  -  ۷تخضع ھذه الأرصدة لقیود ولیست متاحة للاستخدام العام من قبل المجموعة. وفقًا لمعیار المحاسبة الدولي رقم  
 . ما یماثلةوالعام من قبل المجموعة جزءًا من النقد الغیر متاحة للاستخدام   البنكیةتشكل الأرصدة  

، أعادت المجموعة تقییم طبیعة الودائع المقیدة وخلصت إلى أن الأرصدة غیر متوفرة عند الطلب وأن طبیعة  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱للسنة المنتھیة في   
 النقدیة. التدفقات  قائمة - ۷ رقم معیار المحاسبي الدولي للوفقاً  ما یماثلةالنقد وتعریف لا تستوفي  ة الأرصدةھذ  وأنالقیود شدیدة 
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   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

۸۲ 

 (تتمة) تعدیل معلومات المقارنة  ۳۸

 ۸ -التعدیل 

صافي. وفقاً لمعیار المحاسبة  بالالعقد (الإیرادات غیر المفوترة) على أساس    موجودات، عرضت الإدارة أرصدة التزامات العقد وأرصدة  السنة  خلال
والالتزام، ما لم یكن ذلك مطلوباً بموجب المعاییر الدولیة لإعداد التقاریر   موجودالمالیة، لا یجوز إجراء مقاصة بین ال القوائمعرض   - ۱الدولي رقم 

، قامت الإدارة  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱خلال السنة المنتھیة في    .دولیة لإعداد التقاریر المالي بعرض ھذه الأرصدة بالصافيالمعاییر  ال  تسمحلا  المالیة.  
" لیتم عرضھا على أساس  الأخري  المطلوباتالذمم الدائنة والمعالجة المذكورة أعلاه وبالتالي تعدیل رصید "الإیرادات غیر المفوترة" و " بتصحیح  

 إجمالي الموجودات المتداولة والموجودات غیر المتداولة والمطلوبات المتداولة، على التوالي. 

 ۹ –التعدیل 

بتقییم الخسائر الائتمانیة المتوقعة على أرصدة الإیرادات  خلال             . وفقاً للمعیار الدولي للتقاریر المالي غیر المفوترة  السنوات السابقة، لم تقم الإدارة 
 ترة. الأدوات المالیة، یتعین على الإدارة تقییم الخسائر الائتمانیة المتوقعة على أرصدة الإیرادات غیر المفو - ۹رقم 

، قامت الإدارة بتقییم تأثیر الخسائر الائتمانیة المتوقعة على أرصدة الإیرادات غیر المفوترة، وبالتالي  ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱خلال السنة المنتھیة في 
أو   لأرباحا  قائمة" في العقودو "خسارة انخفاض قیمة موجودات   الموحدالمركز المالي  قائمة قامت بتعدیل أرصدة "الإیرادات غیر المفوترة" في 

 .ة الموحد  الخسارة والدخل الشامل الآخر

 ۱۰ –التعدیل 

غیر مستحقة". وفقاً للمعیار  ال"   الذمم المدینة التجاریةرصدة  لأائتمانیة متوقعة    خسائر  توجدبأنھ لا    رةالادافقد اقرت    ، التعدیلات اعلاه بالاضافة الي  
یتعین على الإدارة تقییم الخسائر الائتمانیة المتوقعة على الموجودات المالیة بما في ذلك أرصدة الذمم  الأدوات المالیة ،    -  ۹الدولي للتقاریر المالي  

 غیر مستحقة". الالمدینة التجاریة " 

ینة التجاریة  أرصدة الذمم المد، قامت الإدارة بتقییم تأثیر الخسائر الائتمانیة المتوقعة على  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱خلال السنة المنتھیة في  ونتیجة لذلك،  
ر  ئخساو  ةالمركز المالي الموحد   قائمة بتعدیل أرصدة "الذمم المدینة التجاریة والموجودات المتداولة الأخرى" في  الادارة  قامت    تباعاً و  "الغیر مستحقة"

 .الموحدة في قائمة الأرباح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر   العقودموجودات المالیة و الموجوداتنخفاض في قیمة لأا

 ۱۱ –التعدیل 

لا   والتي    أخرى" مطلوبات  وتجاریة  المفتوحة على أنھا "ذمم دائنة   ویةالزكالربوطات الإدارة مخصصات تتعلق بتقییم    عرضتالسنوات السابقة،    خلال
خرى التزامات للدفع مقابل السلع  الأمطلوبات  الالدائنة وتعتبر الذمم التجاریة  بشكل عام    .خرىالمطلوبات الأوالتجاریة  دائنة  الذمم  الطبیعة  تتناسب مع  

  ویة الزكالربوطات  مخصص    یتناسبمع المورد. لا    بشكل رسمي أو الاتفاق علیھا    لھا أو الخدمات التي تم استلامھا أو توفیرھا وتم إصدار فاتورة  
 . الذمم الدائنة التجاریة والمطلوبات الأخرىالمفتوحة مع طبیعة 

"مخصص    إلى  " ذمم دائنة تجاریة ومطلوبات أخرى" من  ھذه الأرصدة  بإعادة تقییم تصنیف    لبمجموعة، قامت  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱خلال السنة المنتھیة في  
 . الأرصدةلتعكس طبیعة ھذه الزكاة"  

 ۱۲ –التعدیل 

  قائمة الأرباح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدةلتحدید ما إذا كان عرض    اختبارا، أجرت المجموعة  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱المنھیة في    السنةخلال  
قائمة الأرباح أو الخسارة والدخل  إعادة تصنیف بعض البنود في    الأختبارالمالیة". نتج عن ھذا    القوائم"عرض    ۱وفقًا لمعیار المحاسبة الدولي رقم  

 . ولي للتقاریر الماليوفقاً للمعیار الدلتكون  الشامل الآخر الموحدة

 المتأثرة:  بنودلفیما یلي ملخص إعادة التصنیف التي تم إجراؤھا ل

 :إعادة تصنیف الإیرادات الأخرى ۱ -۱۲

ادناه  كما ھو موضح  من الأنشطة التشغیلیة وتم عرضھا    ،الدخل من الأنشطة التشغیلیة  ة ضمنالمت السنوات السابقة، تم استبعاد الإیرادات الأخرى  خلال  
 . الموحدةالخسارة والدخل الشامل الآخر أو الربح   قائمة"خسارة التشغیل" في في 

المالیة الموحدة، یجب أن    القوائمالمالیة"، عندما یتم الإفصاح عن "خسارة التشغیل" في    القوائم"عرض    ۱وفقًا لمتطلبات معیار المحاسبة الدولي رقم  
 ". یة تشغیل لأنشطة التي عادة ما تعتبر "تمثل ا، أي یجب أن  تشغیلتضمن جمیع البنود التي ترتبط بوضوح بالت

في  ملیون ریال سعودي    ۹۰٫۷بمبلغ  "  الایرادات الاخري خلال السنة، قامت الإدارة بإعادة تقییم المتطلبات المذكورة أعلاه ونتیجة لذلك تم تصنیف " 
 . ةالربح والخسارة والدخل الشامل الآخر الموحد   قائمةتشغیلیة وعرضھا ضمن "خسارة التشغیل" في  الأنشطة ال
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   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

۸۳ 

 (تتمة) تعدیل معلومات المقارنة  ۳۸

 : الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر  قائمةفي  كبند منفصل القوائم المالیة القیمة من الموجودات المالیة في في نخفاض  لاا ئرعرض خسا ۲ -۱۲

  الموحدة   ة المالیالقوائم  القیمة من الموجودات المالیة والموجودات غیر المالیة وعرضھا في  في  نخفاض  لأتم تجمیع خسائر ا  ، سابقة ال سنوات  خلال ال
 . القیمة" في نخفاض  لأ ا ئر"خسا بند تحت    قائمة الأرباح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدةفي كبند واحد  

كبند    المالیة الموحدة  القوائمفي   القیمةفي  نخفاض لأ ا  ئرخسا   عرضیتم  یجب ان المالیة"،    القوائم"عرض    ۱وفقًا لمتطلبات معیار المحاسبة الدولي رقم  
   .منفصل في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر

تم عرض انخفاض قیمة الموجودات  ذلك،  ، قامت الإدارة بإعادة تقییم المتطلبات المذكورة أعلاه ونتیجة  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱في  المنھیة    خلال السنة
 . ةالموحدالربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر   قائمةالمالیة والموجودات غیر المالیة كبند منفصل في  

 : البنیة التحتیة إلى تكلفة المبیعات موجوداتھلاك المتعلق بستإعادة تصنیف الإ ۳ -۱۲

 البنیة التحتیة، المصنفة ضمن الممتلكات والمعدات، كمصروف تشغیل.   موجودات، صنفت الإدارة استھلاك سابقةالسنوات خلال ال

البنیة    موجوداتالبنیة التحتیة وبالتالي أعادت تصنیف استھلاك    موجودات، قامت الإدارة بتقییم طبیعة  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱خلال السنة المنتھیة في  
لتولید النقد.  الأولوالتي یتم استخدامھا في المقام  یرادات الإ لتولید  أساسیایتم استخدام ھذا انھ  حیث  التحتیة إلى "تكلفة الإیرادات"
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   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

۸۸ 

 (تتمة) تعدیل معلومات المقارنة  ۳۸

 التأثیر على قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة: 
 

 
 ا كما تم عرضھ
 سابقا 

 التعدیل
 - ٥ 

 التعدیل
 - ۹ 

 التعدیل
 - ۱۰ 

 التعدیل
 - ۱۲- ۱ 

 التعدیل
 - ۱۲- ۲ 

 التعدیل
 - ۱۲-۳  

 
 المعدل

         
         ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱كما في 

 ) ٦۰۹٬۱۳٤( ) ۱۲٦٬۷۸۷( - - - - - ) ٤۸۲٬۳٤۷( تكلفة الایرادات 
 ) ۲۳۷٬۰٥٥( ) ۱۲٦٬۷۸۷( - - - - - ) ۱۱۰٬۲٦۸( مجمل الخسائر 

         
  قیمة انخفاض خسارة

 ) ٥٥٬٤۹۰( - ۱٥٬٥٦۰ - ۲٬۸۸۸ ) ۱۱٬۹۷۹( - ) ٦۱٬۹٥۹( المالیة  الموجودات 
  قیمة انخفاض خسارة

 ) ۱٥٬٥٦۰( - ) ۱٥٬٥٦۰( - - - - - غیر المالیة  الموجودات 
 ) ٥۳٬۸٤۱( ۱۲٦٬۷۸۷ - - - - - ) ۱۸۰٬٦۲۸( الاستھلاك 

 ۹۰٬۷۰۱ - - ۹۰٬۷۰۱ - - - - الایرادات التشغیلیة الاخري 
 ) ٦۰۸٬۷٦۳( - - ۹۰٬۷۰۱ ۲٬۸۸۸ ) ۱۱٬۹۷۹( - ) ٦۹۰٬۳۷۳( التشغیلیةالخسارة 

         
 - - - ) ۹۰٬۷۰۱( - - - ۹۰٬۷۰۱ الایرادات التشغیلیة الاخري 

 ) ۸۰٥٬٥۲۹( - - - ۲٬۸۸۸ ) ۱۱٬۹۷۹( - ) ۷۹٦٬٤۳۸( الزكاة  قبل الخسارة
         

 ) ۸۳٦٬٥۲۹( - - - ۲٬۸۸۸ ) ۱۱٬۹۷۹( - ) ۸۲۷٬٤۳۸( الخسارة للسنة
         

  الشاملة الخسارة  مجموع
 ) ۷۸۷٬٦٤۸( - - - ۲٬۸۸۸ ) ۱۱٬۹۷۹( - ) ۷۷۸٬٥٥۷( للسنة 

خسارة السھم الأساسیة  
إلى   العائدةوالمخففة 

مساھمي الشركة الأم  
 )۰٫۹۰( - - - - ) ۰٫۰۱( ) ۰٫۱٦( ) ۰٫۷۳( سھم) لل(بالریال السعودي 

         
 

 ة:التغیرات في حقوق الملكیة الموحد  قائمةالتأثیر على  
 

 
 ا كما تم عرضھ

 سابقا 
 التعدیل

 - ۹ 
 التعدیل

 - ۱۰ 
 

 المعدل
     

     ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱كما في 

) ۲٬٦٦۸٬۲٦۳( ۲۰۲۱ینایر  ۱كما في   -الخسائر المتراكمة   )۸۲٬۸۳۳ (  )۱۰٬٥٤۰ (  )۲٬۷٦۱٬٦۳٦ (  

) ۸۲۷٬٤۳۸( الخسارة للسنة  )۱۱٬۹۷۹ (  ۲٬۸۸۸ )۸۳٦٬٥۲۹ (  
     

 ) ۷۸۷٬٦٤۸( ۲٬۸۸۸ ) ۱۱٬۹۷۹( ) ۷۷۸٬٥٥۷( مجموع الخسارة الشاملة للسنة
     

 ) ۲۳٬٥٦۸٬۰٦( )۷٬٦٥۲( ) ۹٤٬۸۱۲( ) ۳٬٤٦٥٬٥۹۸( ۲۰۲۱ دیسمبر ۳۱كما في   -الخسائر المتراكمة 
     

 ٥٬۷٤۹٬۹۰۰ ) ۱۰٬٥٤۰( ) ۸۲٬۸۳۳( ٥٬۸٤۳٬۲۷۳ ۲۰۲۱ینایر  ۱ - الملكیة حقوق مجموع
 ۷۷٬۷۷٦٬۸۰ ) ۷٬٦٥۲( ) ۹٤٬۸۱۲( ۷٬۸۷۹٬۲۷۱ ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱ - حقوق الملكیةمجموع 
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   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

۸۹ 

 (تتمة) تعدیل المعلومات المقارنة  ۳۸
 

 التأثیر على قائمة التدفقات النقدیة الموحدة: 
 

 
 كما تم عرضھ 

 سابقا 
 التعدیل 

 - ۳ 
 التعدیل 

 - ٦ 
 التعدیل 

 - ۷ 
 التعدیل 

 - ۸  
 التعدیل 

 - ۹ 
 التعدیل 

 - ۱۰ 
 التعدیل 

 - ۱۲  -۲ 
 

 المعدل 
          كما في ۳۱  دیسمبر ۲۰۲۱

          الأنشطة  التشغیلیة 

 ) ۸۰٥٬٥۲۹( - ۲٬۸۸۸ ) ۱۱٬۹۷۹( - - - - ) ۷۹٦٬٤۳۸( الخسارة للسنة 
خسارة انخفاض قیمة الموجودات  

 ۰۹٥٥٬٤ ) ٥٦۰٬۱٥( ) ۲٬۸۸۸( ۱۱٬۹۷۹ - - - - ٦۱٬۹٥۹ وموجودات العقود  المالیة
خسارة انخفاض قیمة الموجودات غیر  

 ۱٥٬٥٦۰ ۱٥٬٥٦۰ - - - - - - - مالیة 
برنامج تملیك  - مدینة للموظفین ذمم 

 - - - - - ) ٤۰۷( ۷٬۷٤۳ وحدات سكنیة
- 

۷٬۳۳٦ 

 ) ۱۲٬٥۷٥( - - - ) ۱۰۸٬٦۷۲( - - ٤۰۷ ۹٥٬٦۹۰ ذمم دائنة تجاریة ومطلوبات أخرى 
 ٥٥۳٬۱۷٤ - - - ۱۰۸٬٦۷۲ - - - ٤٤٤٬٥۰۲ بالصافي  - إیرادات غیر مفوترة 

 ٥٬۲۷٦ - - - - ٥٬۲۷٦ - - - نقد مقید  
من الأنشطة   الناتجصافي النقد 

 - - - ٥٬۲۷٦ - - ۳٥٦٬۸۰۷ التشغیلیة
- 

۳٦۲٬۰۸۳ 
          

          الأستثماریة   الأنشطة
 ) ۱٬۱۹۹( - - - - - ) ۱٬۱۹۹( - - الزیادة في النقد المقید  

من الأنشطة   الناتجصافي النقد 
 - - - - ) ۱٬۱۹۹( - ۱۱۹٬۳۲٤ الأستثماریة

- 
۱۱۸٬۱۲٥ 

        - - 
 ۱۷۷٬۳۲۷ - - - - ٥٬۲۷٦ ) ۱٬۱۹۹( - ۱۷۳٬۲٥۰ التغیرفي النقد وما یماثلھ 

 ٦۳٬۱۰٦ - - - - ) ۱۱٬۷۹۸( ) ۱۰۰٬۰۰۰( - ۱۷٤٬۹۰٤ نقد وما یماثلھ في بدایة السنة 
 ۲٤۰٬٤۳۳ - - - - ) ٦٬٥۲۲( ) ۱۰۱٬۱۹۹( - ۳٤۸٬۱٥٤ نقد وما یماثلھ في نھایة السنة 

 
 أحداث لاحقة   ۳۹

 
 . ۱ ایضاح، وقعت المجموعة تسھیل قرض مع صندوق الاستثمارات العامة. انظر ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في  خلال الفترة اللاحقة 

 
 الموافقة على القوائم المالیة الموحدة   ٤۰

 
   ۲۰۲۳مارس  ۳۰ تم اعتماد القوائم المالیة الموحدة والموافقة على إصدارھا من قبل مجلس الإدارة بتاریخ
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 إعمار المدينة الاقتصادية شركة 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 
 القوائم المالية الموحدة 

 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

 

 الصفحة  الفهرس 
   

 6  – 1 تقرير مراجع الحسابات المستقل 
  

 7  قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة 
  

 9  – 8 قائمة المركز المالي الموحدة
  

 10         قائمة التغيرات في حقوق الملكية الموحدة
  

 12 –  11 قائمة التدفقات النقدية الموحدة
  

  104–  13 الإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة
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 تقریر مراجع الحسابات المستقل 
 الاقتصادیة للسادة مساھمي شركة إعمار المدینة 

   الرأي 

لقد راجعنا القوائم المالیة الموحدة لشركة إعمار المدینة الاقتصادیة ("الشركة") (وشركاتھا التابعة) ("المجموعة")، والتي  
م، والقوائم الموحدة للربح أو الخسارة والدخل الشامل  ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱تشمل قائمة المركز المالي الموحدة كما في  

التدفقات النقدیة للسنة المنتھیة في ذلك التاریخ، والإیضاحات المرفقة مع القوائم  الأخر، والتغیرات في حقوق الملكیة، و
 والمعلومات التفسیریة الأخرى.  الجوھریة المالیة الموحدة، المكونة من ملخص للسیاسات المحاسبیة 

 
كز المالي للمجموعة كما وفي رأینا، إن القوائم المالیة المرفقة تعرض بصورة عادلة، من جمیع النواحي الجوھریة، المر

للمعاییر   للمعاییر المحاسبیة  م، وأدائھا المالي وتدفقاتھا النقدیة للسنة المنتھیة في ذلك التاریخ، وفقاً ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱في  
  ") المعاییر المحاسبیة للمعاییر الدولیة للتقریر المالي("  الدولیة للتقریر المالي الصادرة من مجلس معاییر المحاسبة الدولیة 

الھیئة من  المعتمدة  الأخرى  والإصدارات  والمعاییر  السعودیة  العربیة  المملكة  في   للمراجعین السعودیة المعتمدة 
 والمحاسبین.

 أساس الرأي

المعاییر  لقد قمنا بالمراجعة وفقاً للمعاییر الدولیة للمراجعة المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة. ومسؤولیتنا بموجب تلك  
تم توضیحھا في قسم "مسؤولیات مراجع الحسابات عن مراجعة القوائم المالیة الموحدة" في تقریرنا ھذا. ونحن مستقلون 
عن المجموعة وفقاً لقواعد سلوك وآداب المھنة الدولیة للمحاسبین المھنیین (بما في ذلك معاییر الاستقلال الدولیة) المعتمدة 

ودیة ذات الصلة بمراجعتنا للقوائم المالیة الموحدة، وقد التزمنا بمسؤولیاتنا الأخلاقیة الأخرى في المملكة العربیة السع
 وفقاً لتلك القواعد. ونعتقد أن أدلة المراجعة التي حصلنا علیھا كافیة ومناسبة لتوفیر أساس لإبداء رأینا.

  عدم التأكد الجوھري المتعلق بالاستمراریة

من ھذه القوائم المالیة الموحدة، والذي یشیر إلى أن المجموعة قد تكبدت صافي خسارة    )۱(اح  نلفت الانتباه إلى إیض
تجاوزت المطلوبات   وفي ذلك التاریخ، م،  ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱ملیون ریال سعودي خلال السنة المنتھیة في    ۲٥۳بمبلغ  

بمبلغ   المتداولة  موجوداتھا  للمجموعة  سعودي.  ٦٬۷۷۷المتداولة  المجموعة    ملیون ریال  تلتزم  لم  ذلك،  إلى  بالإضافة 
  ۲٬۳٦۱القائم    ھارصیدالبالغ  بمتطلبات التعھدات المتعلقة بتسھیلات الاقتراض طویلة الأجل، مما أدى إلى أن القروض  

في   كما  لبنود    ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱ملیون ریال سعودي  وفقًا  الطلب  عند  وتدفع  الفور  على  اتفاقیات و  تستحق  شروط 
درة المجموعة على الوفاء بالتزاماتھا عند استحقاقھا ومواصلة عملیاتھا دون تقلیص كبیر تعتمد بشكل  إن ق  .الاقتراض

كبیر على التنفیذ الناجح لخطط الإدارة بما في ذلك إعادة ھیكلة الدیون والحصول على تمویل إضافي من المساھمین وبیع  
، إلى )۱(ى جانب أمور أخرى كما ھو مبین في الإیضاح  وتشیر ھذه الأحداث أو الظروف، إل  العقارات لتولید الدخل.

وجود عدم تأكد جوھري قد یثیر شكاً كبیراً بشأن قدرة المجموعة على الاستمرار وفقاً لمبدأ الاستمراریة. ولم یتم تعدیل  
 رأینا فیما یتعلق بھذا الأمر. 
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۲ 

 تقریر مراجع الحسابات المستقل 
  مساھمي شركة إعمار المدینة الاقتصادیة (یتبع) للسادة 

 أمور المراجعة الرئیسیة

أمور المراجعة الرئیسیة ھي تلك الأمور التي اعتبرناھا، بحسب حكمنا المھني، الأكثر أھمیة عند مراجعتنا للقوائم المالیة  
للقوائم المالیة الموحدة ككل، وعند تكوین رأینا فیھا، الموحدة للفترة الحالیة. وقد تم تناول ھذه الأمور في سیاق مراجعتنا  

ولا نبدي رأیاً منفصلاً في تلك الأمور. بالإضافة إلى الأمر المبین في قسم عدم التأكد الجوھري المتعلق بالاستمراریة،  
 ا.فقد حددنا الأمور الموضحة أدناه لتكون أمور المراجعة الرئیسیة التي سیتم الإبلاغ عنھا في تقریرن

 الاعتراف بالإیرادات 

 المرفقة مع القوائم المالیة الموحدة.   ٦و  ٤و  ۳راجع الإیضاحات 

 كیفیة معالجة الأمر أثناء مراجعتنا  أمر المراجعة الرئیسي

في   المنتھیة  السنة  أثبتت  ،  م۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱خلال 
بمبلغ    المجموعة إیرادات  صافي  ملیون    ۱٬۰۳۱إجمالي 

 ملیون ریال سعودي). ۳٦۳: م۲۰۲۲ریال سعودي (
 

مؤشرا رئیسیا لقیاس الأداء، وھذا یعني وجود إن الإیرادات  
لزیادة   بالإیرادات  الاعتراف  في  للمبالغة  كامنة  مخاطر 

الاعتراف بالإیرادات من    اعتبار تم  ولذلك    الربحیة والأرباح
 وبشكل خاص فیما یتعلق بما یلي:الرئیسیة  ة  المراجعأمور  

 
بالتزامات   • للوفاء  المطلوبة  التكالیف  إجمالي  تقدیر 

 الأداء بموجب العقود المبرمة مع العملاء.
 
تحلیل ما إذا كانت العقود تشتمل على التزام أداء واحد   •

 وأو أكثر؛
 

تحدید ما إذا كانت التزامات الأداء یتم الوفاء بھا على   •
 . زمني أو عند نقطة من الزمنمدى 

 
المرفق مع القوائم المالیة    ۳یرجى الرجوع إلى الإیضاح  

المحاسبیة   والأحكام  التقدیرات  عن  للإفصاح  الموحدة 
والإیضاح   الموحدة   ٤الھامة،  المالیة  القوائم  مع  المرفق 

بالإیرادات  المتعلقة  المحاسبیة  السیاسة  عن  للإفصاح 
القوا  ٦والإیضاح   الموحدة للإفصاح  المرفق مع  المالیة  ئم 

 المتعلق بالإیرادات. 

التي قمنا بھا فیما یتعلق بھذه  المراجعة  تضمنت إجراءات  
 : الجزئیة، من بین أمور أخرى، ما یلي

 
الحصول على فھم للآلیة والضوابط الرئیسیة المتعلقة  •

 بعملیة إثبات الإیرادات. 
فحص واختبار الضوابط الرئیسیة ذات الصلة لتحدید   •

وتنفیذھا   تصمیمھا  تم  قد  كان  إذا  بشكل وتشغیلھا  ما 
 فعال طوال السنة. 

لمبیعات  تقییم   • بالنسبة  العینة  أساس  على  العقود 
لتحد الأراضي  وقطع  الأداء العقارات  التزامات  ید 

المترتبة على المجموعة طبقا لھذه العقود وتقییم فیما 
إذا كانت التزامات الأداء ھذه قد تم استیفاؤھا على مدى  
متطلبات  على  بناءً  الزمن،  من  نقطة  عند  أو  زمني 

 .  اییر المحاسبیة ذات صلةالمع
الإتمام  على أساس العینة، قمنا بتقییم مدى ملاءمة نسبة   •

المتكبدة حتى   تشییدل التكالیف  إلى  العقارات بالرجوع 
یتم   حیث  المقدرة،  الإجمالیة  بالتكلفة  مقارنةً  تاریخھ 

 الوفاء بالتزام الأداء بمرور الوقت.
، على أساس العینة، لتحدید  فحص المستندات المؤیدة   •

كانت إذا  و  ما  المقدرة  التكالیف  التكالیف    إجمالي 
قد تم تسجیلھا بشكل    المتكبدة حتى تاریخھ على التطویر

 ملائم. 
العینة،  • أساس  على  الإیرادات،  احتساب  بإعادة    قمنا 

ومقارنتھا بالاحتساب الذي   بإستخدام طریقة المدخلات
 . المجموعةقامت بھ 

من  • المتبعة  المحاسبیة  السیاسات  ملاءمة  مدى  تقییم 
بیع   من  الإیرادات  إثبات  بخصوص  المجموعة 

بھا في القوائم المالیة العقارات والإفصاحات المتعلقة  
 الموحدة.
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 الاستثماریةمراجعة الانخفاض في قیمة الممتلكات والمعدات والعقارات 

 المرفقة مع القوائم المالیة الموحدة. ۱٥و   ۱۳و  ٤و  ۳راجع الإیضاحات 

 كیفیة معالجة الأمر أثناء مراجعتنا  أمر المراجعة الرئیسي

استثماریة   وعقارات  ومعدات  ممتلكات  المجموعة  لدى 
ملیون ریال    ٤٬٦۱۹ملیون ریال سعودي و  ٤٬۹۱۷بقیمة  

، وھو ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱التوالي، كما في  سعودي، على  
الموحدة  المالي  المركز  قائمة  في  ھامة  أرصدة  یمثل  ما 

 للمجموعة كما في ذلك التاریخ. 
 

انخفاض بتقییم مؤشرات  المجموعة  الممتلكات    قیمة  تقوم 
الاستثماریة    والمعدات مستمر  والعقارات  لغرض    بشكل 

في   المنتھیة  للسنة  الموحدة  المالیة  دیسمبر   ۳۱القوائم 
السلبیة  ۲۰۲۳ التشغیلیة  النقدیة  التدفقات  الإدارة  حددت   ،

المیزانیة   في  المدرجة  من  الأعلى  التشغیل  وخسائر 
كمؤشرات لانخفاض القیمة، وبناءً على ذلك، أجرت تقییم 

والعقارات في  نخفاض  للا والمعدات  الممتلكات  قیمة 
 . ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱لاستثماریة كما في ا
 

تقییم  لأن  نظرا  رئیسي  مراجعة  أمر  ھذا  اعتبرنا  لقد 
مؤشرات الانخفاض في القیمة تشمل افتراضات وتقدیرات 

. إن أي تباین في التقدیرات أو الافتراضات یمكن أن ھامة
 یكون لھ تأثیرا جوھریا على القوائم المالیة الموحدة.  

 
التقی ھذا  من  الإعتبار المجموعة  تأخذ  یم  وكجزء    في 

صافي   الحصر،  لا  المثال  سبیل  على  تشمل  مؤشرات 
للنقد  المولدة  الوحدات  من  المتوقعة  النقدیة  التدفقات 

 والظروف الحالیة للسوق ومؤشرات أخرى للأداء.  
 

باستخدام   المجموعة  تقوم  أعلاه،  ورد  ما  إلى  بالإضافة 
التقییممقییمیین   بتنفیذ  للقیام  لعقاراتھا خارجیین  ات 

الاستثماریة وممتلكاتھا ومعداتھا لتحدید القیمة العادلة لھذه 
 و الممتلكات والمعدات. العقارات الاستثماریة

 
المرفق مع القوائم المالیة    ۳یرجى الرجوع إلى الإیضاح  

الموحدة للإفصاح عن التقدیرات والأحكام المحاسبیة الھامة 
لیة الموحدة للإفصاح  المرفق مع القوائم الما  ٤والإیضاح  

قیمة  في  بالانخفاض  المتعلقة  المحاسبیة  السیاسة  عن 
المرفقین    ۱٥و    ۱۳الموجودات غیر المتداولة والإیضاحین  

مع القوائم المالیة الموحدة للإفصاحات المتعلقة بالممتلكات  
 والمعدات والعقارات الاستثماریة على التوالي. 

إجراءات   یتعلق بھذه التي  المراجعة  تضمنت  فیما  بھا  قمنا 
 : الجزئیة، من بین أمور أخرى، ما یلي

 
انخفاض   • مؤشرات  تحدید  لعملیة  فھم  على  الحصول 

الداخلیة   الضوابط  وتنفیذ  تصمیم  واختبار  القیمة 
  الرئیسیة.

  مدى ملاءمة تحدید الإدارة للوحدات المولدة للنقد   تقییم •
ل النظر التي تم إجراء تقییم انخفاض القیمة لھا من خلا

 .  الى المتطلبات ذات الصلة
التقییم • مختصي  تقدیر    إشراك  لتقییم   المجموعةلدینا 

ذلك   في  بما  القیمة،  في  المنھجیة للانخفاض  مراجعة 
الأساسیة  الافتراضات  ومعقولیة  المقیم  یطبقھا  التي 

 المستخدمة من قبل المقیم والمجموعة. 
دارة لتقییم تقییم دقة البیانات المدخلة التي تستخدمھا الإ •

والعقارات  والمعدات  للممتلكات  العادلة  القیمة 
 الاستثماریة

من طرف آخر ممن  المقییمین  تقییم مؤھلات وخبرات   •
والممتلكات   الاستثماریة  العقارات  تقییم  في  شاركوا 

فحص شروط مشاركتھم لتحدید ما إذا كانت  ووالمعدات  
   .ھناك أیة أمور قد تؤثر على موضوعیتھم

مدى • من   تقییم  المتبعة  المحاسبیة  السیاسات  ملاءمة 
قیمة والإفصاحات الالمجموعة المتعلقة بالانخفاض في  

 ذات العلاقة في القوائم المالیة الموحدة.
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 تقییم العقارات تحت التطویر 

 المرفقة مع القوائم المالیة الموحدة.  ۱۸و  ٤و  ۳الإیضاحات راجع 

 كیفیة معالجة الأمر أثناء مراجعتنا  أمر المراجعة الرئیسي

عقارات المجموعة  التطویر  تمتلك    ۱٬۳۲۲بمبلغ    تحت 
 . ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱ملیون ریال سعودي كما في 

التكلفة أو صافي القیمة بیتم إدراج العقارات تحت التطویر  
على   رئیسي  بشكل  وتشتمل  أقل،  أیھما  للتحقق،  القابلة 
الوحدات السكنیة المكتملة والوحدات السكنیة قید التطویر 
المجموعة بتقدیر صافي  المملوكة. تقوم  وقطع الأراضي 

في سیاق    القیمة القابلة للتحقق باعتباره سعر البیع التقدیري
للاستكمال   المقدرة  التكالیف  خصم  بعد  العادي  العمل 

 والتكالیف اللازمة لإتمام عملیة البیع. 
 

الإدارة   قامت  للتحقق،  القابلة  القیمة  تقدیر صافي  لغرض 
من بتعیین مقیم خارجي مؤھل مھنیا (المقیَِّم) مرخص لھ  
فقًا  قبل الھیئة السعودیة للمقیمِّین المعتمدین وقامت بعملھا و

لمجلس معاییر التقییم الدولیة وكذلك اللوائح الصادرة عن  
على   علاوة  (تقییم).  المعتمدین  للمقیَمِّّین  السعودیة  الھیئة 
البیع   لتقدیر سعر  تقییم  بإجراء  أیضا  الشركة  قامت  ذلك، 
للعقارات   الحدیثة  البیع  إلى معاملات  بالرجوع  المستقبلي 

 المماثلة.
 

لل المجموعة  تقییم  لغرض  یعتبر  التطویر،  تحت  عقارات 
تقدیر صافي القیمة القابلة للتحقق، ذاتیا بطبیعتھ وذلك، من 
عقار   لكل  المتفردة  للطبیعة  نظراً  أخرى،  عوامل  بین 

 وموقعھ وأسعار بیع مثیلاتھ.
 

التقدیرات أھمیة  لقد اعتبرنا ھذا أمر مراجعة رئیسي بسبب  
ل القابلة  القیمة  صافي  بتحدید  الخاصة  لتحقق والأحكام 

للعقارات تحت التطویر، مثل تقدیر المجموعة لسعر البیع  
والذي یتطلب تركیزًا محددًا على المراجعة في ھذا المجال  

تغییر   أن  تأثیرا ھام  حیث  لھ  یكون  قد  التقدیر  ھذا  في 
تحت   المجموعة  لعقارات  الدفتریة  القیمة  على  جوھریا 

 التطویر.
 

القوائم المالیة  المرفق مع    ۳یرجى الرجوع إلى الإیضاح  
المحاسبیة  والأحكام  التقدیرات  عن  للإفصاح  الموحدة 

والإیضاح   الموحدة    ٤الھامة،  المالیة  القوائم  مع  المرفق 
للإفصاح عن السیاسة المحاسبیة المتعلقة بالعقارات تحت 

المرفق مع القوائم المالیة الموحدة    ۱۸التطویر والإیضاح  
 رى ذات الصلة. للإفصاح عن المعلومات المالیة الأخ

بھذه  یتعلق  فیما  بھا  قمنا  التي  التدقیق  إجراءات  تضمنت 
 الجزئیة، من بین أمور أخرى، ما یلي: 

 
تصمیم وتنفیذ وإختبار الحصول على فھم لعملیة التقییم  •

 .  ذات الصلة  الضوابط الداخلیة الرئیسیة
 
تقییم كفاءة وقدرات وموضوعیة المقیّم المعین من قبل   •

 الإدارة. 
 

التقییم • مختصي  بتنفیذ   إشراك  قاموا  الذین  لدینا، 
 الإجراءات التالیة: 

 
مراجعة المنھجیة المطبقة من قبل المقیّم لضمان   -

والمنھجیة  المستخدم  التقییم  أسلوب  ملائمة 
القیمة   صافي  تحدید  في  المقیّم  قبل  من  المعتمدة 
التطویر لأغراض   تحت  للعقارات  للتحقق  القابلة 

 المالیة الموحدة؛ القوائم
الرئیسیة   - الافتراضات  معقولیة  مدى  تقییم 

 .  والمجموعةالمستخدمة من قبل المقیّم 
 

البیع   • لأسعار  المجموعة  تقدیر  معقولیة  مدى  تقییم 
اللازمة   والتكالیف  العمل  لإكمال  المقدرة  والتكالیف 
لإتمام عملیة البیع من خلال الجمع بین مناقشات الإدارة  

 .المؤیدة المستنداتوفحص 
 

تقییم مدى ملاءمة وكفایة الإفصاحات ذات الصلة في   •
 القوائم المالیة الموحدة المرفقة. 
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 أمر آخر

مراجعتھا بواسطة مراجع حسابات آخر والذي أبدى  م تم ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إن القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 .ـ) ھ۱٤٤٤رمضان  ۱۸( الموافق  م۲۰۲۳أبریل   ۹رأیاً غیر معدل حول ھذه القوائم المالیة بتاریخ 

 معلومات أخرى 

السنوي، إن الإدارة ھي المسؤولة عن المعلومات الأخرى. وتشمل المعلومات الأخرى المعلومات الواردة في التقریر  
ولكنھا لا تتضمن القوائم المالیة الموحدة وتقریرنا عنھا. ومن المتوقع أن یكون التقریر السنوي متاحاً لنا بعد تاریخ تقریرنا 

 ھذا. 
التأكید فیما   المعلومات الأخرى، ولا نبُدي أي شكل من أشكال استنتاجات  الموحدة  المالیة  القوائم  ولا یغطي رأینا في 

 یخص ذلك. 
إلیھا أعلاه عندما    وبخصوص المشار  المعلومات الأخرى  قراءة  الموحدة، فإن مسؤولیتنا ھي  المالیة  للقوائم  مراجعتنا 

تصبح متاحة، وعند القیام بذلك، نأخذ بعین الاعتبار ما إذا كانت المعلومات الأخرى غیر متسقة بشكل جوھري مع القوائم 
 ا خلال المراجعة، أو یظھر بطریقة أخرى أنھا محرفة بشكل جوھري. المالیة الموحدة، أو مع المعرفة التي حصلنا علیھ

عند قراءتنا للتقریر السنوي، عندما یكون متاحاً لنا، إذا تبین لنا وجود تحریف جوھري فیھ، فإنھ یتعین علینا إبلاغ الأمر  
 للمكلفین بالحوكمة.

 ة مسؤولیات الإدارة والمكلفین بالحوكمة عن القوائم المالیة الموحد

للمعاییر   الموحدة وعرضھا بصورة عادلة وفقاً  المالیة  القوائم  إعداد  المسؤولة عن  الإدارة ھي  للمعاییر  إن  المحاسبیة 
المالي   للتقریر  للتقریر الدولیة  الدولیة  للمعاییر  المحاسبیة  ("المعاییر  الدولیھ  المحاسبیة  المعاییر  مجلس  من  الصادرة 

المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة والمعاییر والإصدارات الأخرى المعتمدة من الھیئة السعودیة للمراجعین  المالي")  
الشركة الأساسي، وھي المسؤولة عن الرقابة الداخلیة التي  والمحاسبین، والأحكام المعمول بھا في نظام الشركات ونظام  

 تراھا الإدارة ضروریة، لتمكینھا من إعداد قوائم مالیة موحدة خالیة من تحریف جوھري، سواءً بسبب غش أو خطأ. 
على   المجموعة  قدرة  تقییم  عن  المسؤولة  ھي  الإدارة  فإن  الموحدة،  المالیة  القوائم  إعداد  لمبدأ عند  وفقاً  الاستمرار 

الاستمراریة، وعن الإفصاح، بحسب ما ھو مناسب، عن الأمور ذات العلاقة بالاستمراریة، واستخدام مبدأ الاستمراریة 
كأساس في المحاسبة، ما لم تكن ھناك نیة لدى الإدارة لتصفیة المجموعة أو إیقاف عملیاتھا، أو عدم وجود بدیل واقعي  

 سوى القیام بذلك. 
 المكلفین بالحوكمة، أي مجلس الإدارة، ھم المسؤولون عن الإشراف على عملیة التقریر المالي في المجموعة. إن 

 مسؤولیات مراجع الحسابات عن مراجعة القوائم المالیة الموحدة 

ھري سواءً  تتمثل أھدافنا في الحصول على تأكید معقول عما إذا كانت القوائم المالیة الموحدة ككل خالیة من تحریف جو
بسبب غش أو خطأ، وإصدار تقریر مراجع الحسابات الذي یتضمن رأینا. إن التأكید المعقول ھو مستوى عالٍ من التأكید، 
العربیة  المملكة  في  المعتمدة  للمراجعة  الدولیة  للمعاییر  وفقاً  بھا  القیام  تم  التي  المراجعة  أن  على  لیس ضماناً  أنھ  إلا 

أي تحریف جوھري عندما یكون موجوداً. ویمكن أن تنشأ التحریفات عن غش أو خطأ،  السعودیة ستكشف دائماً عن  
وتعَُد جوھریة إذا كان یمكن بشكل معقول توقع أنھا ستؤثر بمفردھا أو في مجموعھا على القرارات الاقتصادیة التي  

 یتخذھا المستخدمون بناءً على ھذه القوائم المالیة الموحدة.
اً للمعاییر الدولیة للمراجعة المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة، فإننا نمارس الحكم المھني  وكجزء من المراجعة وفق

 ونحافظ على نزعة الشك المھني خلال المراجعة. وعلینا أیضاً: 

وتصمیم  تحدید وتقییم مخاطر التحریفات الجوھریة في القوائم المالیة الموحدة، سواءً كانت ناتجة عن غش أو خطأ،   •
وتنفیذ إجراءات مراجعة لمواجھة تلك المخاطر، والحصول على أدلة مراجعة كافیة ومناسبة لتوفیر أساس لإبداء  
الغش قد   الناتج عن خطأ، لأن  رأینا. ویعد خطر عدم اكتشاف تحریف جوھري ناتج عن غش أعلى من الخطر 

 جاوز إجراءات الرقابة الداخلیة.ینطوي على تواطؤ أو تزویر أو حذف متعمد أو إفادات مضللة أو ت
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 للسادة مساھمي شركة إعمار المدینة الاقتصادیة (یتبع) 

 مسؤولیات مراجع الحسابات عن مراجعة القوائم المالیة الموحدة (یتبع) 

أجل   • من  بالمراجعة،  الصلة  ذات  الداخلیة  الرقابة  لأنظمة  فھم  على  مناسبة الحصول  مراجعة  إجراءات  تصمیم 
 للظروف، ولیس بغرض إبداء رأي عن فاعلیة أنظمة الرقابة الداخلیة بالمجموعة. 

تقییم مدى مناسبة السیاسات المحاسبیة المستخدمة، ومدى معقولیة التقدیرات المحاسبیة والإفصاحات ذات العلاقة   •
 التي قامت بھا الإدارة.  

دارة لمبدأ الاستمراریة كأساس في المحاسبة، واستناداً إلى أدلة المراجعة التي تم  استنتاج مدى مناسبة استخدام الإ  •
بشأن قدرة   كبیراً  إذا كان ھناك عدم تأكد جوھري ذا علاقة بأحداث أو ظروف قد تثیر شكاً  الحصول علیھا، ما 

ھري، فإنھ یتعین علینا أن نلفت المجموعة على الاستمرار وفقاً لمبدأ الاستمراریة. وإذا تبین لنا وجود عدم تأكد جو
الانتباه في تقریرنا إلى الإفصاحات ذات العلاقة الواردة في القوائم المالیة الموحدة، أو إذا كانت تلك الإفصاحات  
غیر كافیة، فإنھ یتعین علینا تعدیل رأینا. وتستند استنتاجاتنا إلى أدلة المراجعة التي تم الحصول علیھا حتى تاریخ 

لمبدأ رومع ذلك، فإن الأحداث أو الظروف المستقبلیة قد تؤدي إلى توقف المجموعة عن الاستمتقریرنا.   ار وفقاً 
 الاستمراریة. 

تقییم العرض العام، وھیكل ومحتوى القوائم المالیة الموحدة، بما في ذلك الإفصاحات، وما إذا كانت القوائم المالیة   •
 علاقة بطریقة تحقق عرضاً بصورة عادلة. الموحدة تعبر عن المعاملات والأحداث ذات ال

ضمن   • التجاریة  الأنشطة  أو  للمنشآت  المالیة  بالمعلومات  یتعلق  فیما  ومناسبة  كافیة  مراجعة  أدلة  على  الحصول 
المجموعة، لإبداء رأي حول القوائم المالیة الموحدة. ونحن مسؤولون عن التوجیھ والإشراف وأداء عملیة المراجعة  

 لجھة الوحیدة المسئولة عن رأینا في المراجعة. للمجموعة. ونظل ا
لقد أبلغنا المكلفین بالحوكمة، من بین أمور أخرى، بشأن النطاق والتوقیت المخطط للمراجعة والنتائج المھمة للمراجعة،  

الاقتصادیة بما في ذلك أي أوجھ قصور مھمة في أنظمة الرقابة الداخلیة تم اكتشافھا خلال المراجعة لشركة إعمار المدینة  
 ("الشركة") (والشركات التابعة لھا) ("المجموعة").

كما زودنا المكلفین بالحوكمة ببیان یفید بأننا قد التزمنا بالمتطلبات الأخلاقیة ذات الصلة المتعلقة بالاستقلالیة، وأبلغناھم  
ا، وحیثما أمكن والإجراءات المتخذة بجمیع العلاقات والأمور الأخرى التي قد نعتقد بشكل معقول أنھا تؤثر على استقلالن

 للقضاء على التھدیدات والإجراءات الوقائیة، إذا تطلب ذلك. 
ومن ضمن الأمور التي تم إبلاغھا للمكلفین بالحوكمة، نقوم بتحدید تلك الأمور التي اعتبرناھا الأكثر أھمیة عند مراجعة 

ور المراجعة الرئیسیة. ونوضح ھذه الأمور في تقریرنا ما لم یمنع  القوائم المالیة الموحدة للفترة الحالیة، والتي تعَُد أم
نظام أو لائحة الإفصاح العلني عن الأمر، أو عندما نرى، في ظروف نادرة للغایة، أن الأمر ینبغي ألا یتم الإبلاغ عنھ 

لحة العامة المترتبة على ھذا  في تقریرنا لأن التبعات السلبیة للقیام بذلك من المتوقع بدرجة معقولة أن تفوق فوائد المص
 الإبلاغ. 

 كي بي إم جي للاستشارات المھنیة

 ــ  ـــــــــــــــــــــــــــــــــ
 إبراھیم عبود باعشن 

 ۳۸۲رقم الترخیص 
 م ۲۰۲٤أبریل  ٤جدة، في 
ھ ـ۱٤٤٥رمضان   ۲٥الموافق 
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الاقتصادية )"الشركة" أو "الشركة الأم"( هي شركة مساهمة سعودية تم تأسيسها وتعمل في المملكة شركة إعمار المدينة  
م. حصلت  2006سبتمبر    21هـ الموافق  1427رمضان    3بتاريخ    2533العربية السعودية بموجب القرار الوزاري رقم  

م. تم 2006سبتمبر    26، الموافق  هـ1427رمضان    8بتاريخ    4030164269الشركة على السجل التجاري الأولي رقم  
هـ،  1436ربيع الأول    6تاريخ    4602005884نقل المقر الرئيسي المسجل للشركة إلى رابغ بسجل تجاري معدل بالرقم  

 م. 2014ديسمبر  28الموافق 
 

ي ذلك البنى تعمل الشركة في نشاط التطوير العقاري في المناطق الاقتصادية وغيرها، كما تقوم بأنشطة تطوير أخرى بما ف
التحتية وترويج وتسويق وبيع الأراضي داخل مناطق التطوير ونقل ملكية / إيجار الأراضي وتطوير المباني والوحدات 
السكنية وبناء منشآت بالنيابة عن أطراف أخرى وتأجير العقارات للأغراض المختلفة وتشغيل المؤسسات التعليمية والفنادق. 

 في تطوير مدينة الملك عبد الله الاقتصادية.  يتمثل النشاط الرئيسي للشركة
 

 تشمل هذه القوائم المالية الموحدة النتائج والموجودات والمطلوبات الخاصة بفروع المجموعة المسجلة التالية: 
 

 رقم السجل التجاري  الفرع
  
  4030164269 جدة

 1010937549 الرياض 
 5884460200 رابغ

 
المالية الموحدة من القوائم المالية للشركة والشركات التابعة لها )يشار إليها معا بـ "المجموعة"(. لدى تتكون هذه القوائم  

الشركات التابعة رأس مال يتكون فقط من أسهم عادية تحتفظ بها المجموعة مباشرة وتساوي نسبة حقوق الملكية المحتفظ  
ا التابعة  الشركات  تشارك  للمجموعة.  التصويت  حقوق  والتسويق بها  والاستثمارات  بالتطوير  أساسي  بشكل  لتالية 

 والمبيعات/عقود الإيجار والعمليات وصيانة العقارات وتقديم خدمات التعليم العالي وتأسيس الشركات:
 

 بلد التأسيس الاسم
سنة 
 التأسيس

  نسبة الملكية الفعلية كما في
 ديسمبر 31

 الأنشطة طبيعة  )المباشرة أو غير المباشرة( 
  م 2022 م 2023   

شركة استثمارات المدن  
الاقتصادية المحدودة  
 )"إي سي أي سي"(

المملكة العربية  
 % 100 %100 2010 السعودية

شراء وبيع وإدارة الأملاك 
العقارية، وتشغيل المؤسسات  

 التعليمية والتقنية.
      

شركة تطوير المناطق  
الصناعية المحدودة )"أي  

 إل"(زد دي سي 
المملكة العربية  

 % 100 %100 2011 السعودية

بيع/تأجير واستثمار  
وتطويرالعقارات تحت التطوير  
في الوادي الصناعي في مدينة  

 الملك عبد الله الاقتصادية. 
      

شركة إدارة وتشغيل 
عقارات المدن الاقتصادية  

 )"أر إي أو إم"( 
المملكة العربية  

 % 100 %100 2013 السعودية
تملك وشراء وبيع واستثمار  
 وتأجير العقارات التجارية.

      
الشركة الرائدة لإدارة  

عقارات المدن الاقتصادية  
 )"أر إي إم"(

المملكة العربية  
 % 100 %100 2013 السعودية

إنشاء وإدارة وتطوير وتشغيل  
 وتأجير العقارات السكنية.
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 التأسيسسنة  التأسيسبلد  الاسم

نسبة الملكية الفعلية كما في  
 ديسمبر 31

 طبيعة الأنشطة  )المباشرة أو غير المباشرة( 
  م 2022 م 2023   
      

شركة تطوير عقارات 
المدن الاقتصادية  

 المحدودة )"أر إي دي"( 
المملكة العربية  

 % 100 %100 2013 السعودية

امتلاك وشراء واستثمار 
وتسويق العقارات وتطوير 

تحت التطوير في مدينة الملك 
 عبد الله الاقتصادية. 

      
شركة إعمار المعارف 
المحدودة )"إي كي 

 سي"( 
المملكة العربية  

 % 100 %100 2015 السعودية

إنشاء وتشغيل معهد تعليمي في 
مجال الأعمال في مدينة الملك  

 عبد الله الاقتصادية. 
 

م( )المشار 2022يونيو    30هـ )الموافق  1443/ 1/12بتاريخ    132الجديد الصادر بالمرسوم الملكي م /  دخل نظام الشركات  
م(. وفيما يتعلق ببعض أحكام النظام، 2023يناير    19هـ )الموافق  1444/ 26/6إليه فيما يلي باسم "النظام"( حيز التنفيذ في  

م(. وتعمل 2023يناير    19هـ )الموافق  26/6/1444تبارًا من  من المتوقع الالتزام الكامل في موعد لا يتجاوز سنتين اع
الإدارة على تقييم تأثير نظام الشركات الجديد وستقوم بتعديل نظامها الأساسي وفقاً لأي تغييرات لمواءمة النظام الأساسي  

م العمومية غير العادية / مع أحكام النظام. ونتيجة لذلك، ستقدم الشركة النظام الأساسي المعدل إلى المساهمين في جمعيته 
 السنوية لإقراره. 

 
 الاستمرارية 

 
ديسمبر   31م )2023ديسمبر    31مليون ريال سعودي خلال السنة المنتهية في    253تكبدت المجموعة صافي خسارة بمبلغ  

لمتداولة مليون ريال سعودي( وفي ذلك التاريخ تجاوزت مطلوباتها المتداولة موجوداتها ا  1,157م: خسارة بمبلغ  2022
  6,914م: تجاوزت المطلوبات المتداولة الموجودات المتداولة بمبلغ  2022ديسمبر    31مليون ريال سعودي )  6,777بمبلغ  

  4,939م، كانت لدى المجموعة خسائر متراكمة بقيمة  2023ديسمبر    31مليون ريال سعودي(. علاوة على ذلك، كما في  
مليون ريال سعودي(. بالإضافة إلى ذلك، لم    4,690الخسائر المتراكمة    م: بلغت2022ديسمبر    31مليون ريال سعودي )

م  2023ديسمبر    31تلتزم المجموعة بمتطلبات التعهدات المتعلقة بتسهيلات القروض طويلة الأجل خلال السنة المنتهية في  
قائم بمبلغ   إلى قروض مع رصيد  الإيضاح    2,361ما أدى  ديسمبر   31كما في  (  25مليون ريال سعودي )راجع أيضاً 

لشروط وأحكام اتفاقيات   2,777.5م:  2022ديسمبر    31م )2023 مليون ريال سعودي( تستحق مباشرة عند الطلب وفقاً 
القروض. تشير هذه الظروف، بالإضافة إلى بعض الأحداث الأخرى كما هو موضح في الفقرات اللاحقة، إلى وجود عدم  

ة  موعقدرة المجموعة على الاستمرار وفقاً لمبدأ الاستمرارية، وبالتالي قد تكون المجتأكد جوهري قد يثير شكاً كبيراً بشأن  
 غير قادرة على تحقيق موجوداتها والوفاء بالتزاماتها في سياق الأعمال العادية. 

 
وتهدف المدينة إلى أن  م.  2006م والبدء في تطويرها في  2005تم الإعلان مدينة الملك عبد الله الاقتصادية )"المدينة"( في  

للقطاعات الاقتصادية، بما في ذلك الصناعة والخدمات اللوجستية والسياحة. ومن المخطط أن تشمل مناطق   تكون مركزاً 
سكنية، ومراكز تجارية، ومرافق أخرى، مثل: المدارس، والمستشفيات، والمرافق الترفيهية. وواجهت المدينة تحديات تتعلق 

إلى جانب تحديات تتعلق بالخدمات اللوجستية والبنية التحتية. ويعد بناء مدينة من الصفر على نطاق    بالاستثمار والتطوير
واسع مهمة معقدة. ورغم ذلك، وعلى مر السنين، نفذت المجموعة أعمال تطوير كبيرة في المدينة. وبصرف النظر عن  

ا بإنشاءاته وموقع ومرافقه المميزة. بالإضافة إلى ذلك،  الوادي الصناعي، في المدينة ستة أحياء سكنية مميزة يتميز كل منه
حفرة،   18يوجد في المدينة مرافق مطورة وعاملة بالكامل، مثل: الفنادق الفاخرة، وملعب لبطولات الغولف يحتوي على  
ئة، المدارس  ومنتجعات، وشواطئ، ودور سينما، ونادي يخت، ومركز الكارتينج، مخيم البحيرة، مركز الفنون، البيع بالتجز
 والكلية، والمرافق الطبية، والقرية العمالية وغيرها. تقوم المجموعة حاليًا بإعادة هيكلة وتركز على ما يلي:
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 مبدأ الاستمرارية )يتبع(
 
 الوادي الصناعي والمنطقة الاقتصادية الخاصة   (أ

 
الوجهات الصناعية واللوجستية المرغوبة في المملكة ويستفيد من قربه من  يعد الوادي الصناعي في المدينة واحداً من أكثر 

 ميناء الملك عبد الله )"الميناء"( وهو أحد أكبر الموانئ البحرية في المنطقة.
 

ثبت أنَّ أنشطة بيع وتأجير الأراضي في الوادي الصناعي اتجاه إيجابي خلال السنوات الثلاث الماضية، الأمر الذي يثبت  
ب المتزايد في المنطقة ويعكس زيادة الاهتمام في قطاع التخزين الصناعي والخدمات اللوجستية كإحدى فئات الموجودات الطل

 في المملكة العربية السعودية حيث تحاول الحكومة السعودية تنويع اقتصادها. 
 

وادي الصناعي مركزاً عالمياً للخدمات إن الطريق المباشر بين الوادي الصناعي وميناء الملك عبد الله في المدينة يجعل ال
اللوجستية. وتتكون الوادي الصناعي من خمس مجمعات صناعية: السلع الاستهلاكية سريعة الحركة والأغذية والخدمات 

 اللوجستية والبلاستيك ومواد البناء. بالإضافة إلى ذلك، توفر أراضي صناعية جاهزة مرتبطة ببنية تحتية متطورة.
 

 ي الصناعي حالياً مركزاً لشركات تصنيع السيارات الكهربائية والسيارات الأخرى في المملكة العربية السعودية. وأصبح الواد
 

كذلك، هناك شركات أخرى لتصنيع السيارات الكهربائية التي تعمل بالفعل في الوادي الصناعي. بالإضافة إلى ذلك، تناقش  
 الأخرى المهتمة بإنشاء شركات لتصنيع قطع السيارات، بغرض بيع أرض. المجموعة حالياً مع الجهات المحلية 

 
م، أعلن مجلس الشؤون الاقتصادية والتنمية عن أربع مناطق اقتصادية خاصة في المملكة العربية  2023أبريل   13بتاريخ  

 السعودية والتي تشمل أيضاً مدينة الملك عبد الله الاقتصادية. 
 

الخاصة في تحقيق الهدف الأساسي لمدينة الملك عبد الله الاقتصادية، وهو تحفيز النمو وزيادة   ستساعد المنطقة الاقتصادية
معدلات الإقامة وخلق نشاط اقتصادي داخل المدينة بأكملها. وتتمتع مدينة الملك عبد الله الاقتصادية بإمكانية الوصول إلى  

التجارة العالمية عبر البحر الأحمر ويمكن للشركات الاتصال موقع جيوستراتيجي في قلب طرق التجارة العالمية، حيث تمر  
بسهولة بسلاسل التوريد العالمية هنا، وذلك باستخدام البنية التحتية الحالية ذات المستوى العالمي. تم تخصيص منطقة بمساحة 

ة بالقرب من الوادي الصناعي  كيلو متر مربع للمناطق الاقتصادية الخاصة المميزة في مدينة الملك عبد الله الاقتصادي  60
وميناء الملك عبد الله وتوفير مسار واضح للشركات التي توجد مقراتها هناك لمزاولة الأنشطة التجارية بصورة مرنة وفع الة.  
كما ستوفر المنطقة الاقتصادية الخاصة فرصًا هائلة لتطوير الاقتصاد المحلي، وخلق فرص العمل، وتحفيز الصادرات،  

 تثمار الأجنبي المباشر، وتوطين سلاسل التوريد، بما يتماشى مع الاستراتيجية الصناعية الوطنية للمملكة. وجذب الاس
 
 تنمية القطاع غير الصناعي  ب( 
 

بالإضافة إلى تطوير قطاعات الصناعة الخفيفة واللوجستية في الوادي الصناعي والمنطقة الاقتصادية الخاصة، تهدف مدينة 
عبد الله   وقد  الملك  التقنية.  والخدمات  والتعليم  التدريب  مثل  المعرفة  على  القائمة  القطاعات  جذب  إلى  أيضًا  الاقتصادية 

اتصالها   الاستفادة من  السياحة، ويمكنها  لدعم صناعة  والأكاديميات  التدريب  العديد من شركات  بالفعل  المدينة  استقطبت 
ر والبحث والتطوير للمستأجرين الصناعيين واللوجستيين. وعلى الجانب  بجامعة الملك عبد الله للعلوم والتقنية لدعم الابتكا

التكنولوجي، تعد المدينة مناسبة تمامًا كموقع للدعم والتعافي من الكوارث ومركز البيانات، نظرًا لاتصال الكابلات البحرية 
السع العربية  المملكة  الرئيسية في  المترو  الثانوي بعيدًا عن مناطق خطوط  صناعات الخدمات والموقع  ودية. ونظرًا لأن 

التقنية تتبنى ثقافة عمل تركز على العمل عن بعد / الأعمال المختلطة، تعد مدينة الملك عبد الله الاقتصادية أيضًا موقعًا  
قة مناسبًا لجذب المواهب التقنية نظرًا لمزايا أسلوب الحياة في المدينة، مع سرعة الوصول إلى المدن الرئيسية في المنط

الغربية، مثل جدة. ومن المتوقع أيضًا أن يؤدي نمو ميناء الملك عبد الله والوادي الصناعي والمناطق الاقتصادية الخاصة  
 المميزة إلى خلق طلب كبير على خدمات التكنولوجيا في المدينة.
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 مبدأ الاستمرارية )يتبع(
 
 السياحة  ج( 
 

ا على جعل مدينة الملك عبد الله الاقتصادية وجهة سياحية سعودية رائدة وتزويد السياح بعروض  وتعمل المجموعة أيضً 
ترفيهية واسعة النطاق. سيتم وضع مدينة الملك عبد الله الاقتصادية كوجهة ترفيهية من المستوى المتوسط إلى المستوى 

وداتها الترفيهية بما في ذلك ملعب غولف عالمي المستوى الراقي، مستفيدة من ساحلها البكر الممتد على البحر الأحمر وموج 
ومرسى ومركز معارض ومضمار للسيارات )قيد التطوير( وموجودات / أنشطة أخرى على الأرض. وفي السنوات القادمة،  

رتبط تعتزم المجموعة جذب و / أو الشراكة مع مطورين من جهات خارجية لتطوير فنادق ومنتجعات إضافية في المدينة. وت
 . 2030تطلعات المدينة في مجال السياحة ارتباطًا وثيقًا بالطموحات السياحية للبلاد كجزء من رؤية 

 
بصرف النظر عن التركيز على القطاع في مدينة الملك عبد الله الاقتصادية، ستركز المجموعة بشكل أكبر على دورها 

التحتية   للبنية  الملك عبد الله الاقتصادية، وتكرس معظم جهودها  كمخطط رئيسي ومطور رئيسي ومطور  لمدينة  الأولية 
ومواردها لتطوير الأراضي. وفيما يعد خروجاً عن خروج عن استراتيجيتها السابقة، ستتبع المجموعة منهجاً انتقائياً للغاية 

المطورين الخارجيين لبناء   في أنشطة التطوير العقاري الرأسي وإدارة الموجودات، وستعتمد بشكل أساسي على العديد من 
 المدينة.

 
في مجال إدارة الموجودات، ستهدف المجموعة إلى بيع بعض موجودات الضيافة والترفيه، من أجل تبسيط عملياتها وخلق  
مجال تحرك متكافئ لمشغلي الموجودات في المدينة. وسيدعم بيع هذه الموجودات أيضًا جهود إعادة الهيكلة المالية في فترة 

ثني عشر شهرًا القادمة، كما هو موضح أدناه )انظر التحصيل من المبيعات الحالية وبيع الموجودات(. وفي المستقبل، قد  الا
تشارك المجموعة بشكل انتقائي في تطوير وإدارة الموجودات )مثل موجودات الضيافة( من خلال شراكات مع مطورين  

وضحة أدناه. وبشكل عام، من المتوقع أن تستفيد المجموعة من  آخرين، على غرار مشاريع ريكسوس إميرالد شورز الم
تبسيط أنشطتها التجارية من منظورات عديدة بما في ذلك المنظور المالي )زيادة كفاءة رأس المال والعوائد المعدلة حسب 

 المخاطر( والتشغيل وإدارة المخاطر.
 

السيا التنمية  اتفاقية تعاون إطار مع صندوق  المجموعة  البلاد للاستثمار وقعت  للتطوير وشركة  حي وشركة اف تي جي 
بقيمة   استثماري خاص مقفل  لتأسيس صندوق  ايكوفاين هولدينغ بي في  مليار ريال سعودي )"الصندوق"(.   1.8وشركة 

وسيكون الصندوق مسؤولاً عن تطوير وتشغيل منتجع سياحي وفندق شامل خمسة نجوم مع منتزه مائي وفلل فاخرة على  
التجارية التي تملكها شركة آكور انترناشونال. يعد مشروع شواطئ    المياه العلامات  تحمل علامة ريكسوس وهي إحدى 

ريكسوس اميرلاد أحد أكبر المنتجعات السياحية التي سيتم إنشاؤها في مدينة الملك عبد الله الاقتصادية وهو مشروع مميز  
 بناء المنتجع على مساحة من الأرض.  في المملكة العربية السعودية حيث من المخطط أن يتم

 
 خطة الاستمرارية 

 
الله   عبد  الملك  مدينة  في  الاقتصادي  النشاط  تراجع  ضوء  في  التطويرية  أنشطتها  بتقليص  السابق  في  المجموعة  قامت 

رأس المال  الاقتصادية. تم استخدام الديون من أجل تمويل أنشطة التطوير في مدينة الملك عبد الله الاقتصادية ومتطلبات  
الدين   لسداد  كافية  غير  المقبلة،  شهراً  عشر  للإثني  للمجموعة،  المتوقعة  التشغيلية  النقدية  التدفقات  إنَّ  للمجموعة.  العامل 
والتمويل  هيكلة الدين  إعادة  من  كافية  نقدية  تدفقات  لتحقيق  الإدارة  لخطط  الناجح  التنفيذ  فإنَّ  وعليه  الأخرى  والالتزامات 

اهمين وبيع العقارات مهم للوفاء بالتزامات المجموعة عند استحقاقها والاستمرار في عملياتها دون تقليص  الإضافي من المس
 كبير. 
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 ة: يلخص الجدول أدناه قائمة استحقاق المطلوبات المالية للمجموعة استنادا إلى المدفوعات التعاقدية غير المخصوم
 
 

 سنوات 5-2 سنوات 2-1 سنة 1خلال  م2023ديسمبر  31كما في 
 أكثر من

 سنوات 5
إجمالي التدفقات  
 النقدية التعاقدية 

      
 6,747,091 --  --  --  6,747,091 قروض وسلف 

 725,360 --  --  --  725,360 الذمم الدائنة التجارية والأخرى 
 152,429 --  --  --  152,429 قروض قصيرة الأجل 
 93,724 --       23,668 12,038  58,018 التزامات عقود الإيجار

 7,718,604 --      23,668 12,038 7,682,898 الإجمالي
 

عند تقييم مدى ملاءمة تطبيق مبدأ الاستمرارية في إعداد هذه القوائم المالية الموحدة، قامت إدارة المجموعة بتطوير خطة 
م لتمكين المجموعة من الوفاء بالتزاماتها عند  2023ديسمبر    31إثني عشر شهراً على الأقل ابتداءً من  والتي تغطي فترة  

 استحقاقها والاستمرار في العمل وفقاً لمبدأ الاستمرارية دون تقليص كبير على المديين القصير والطويل.
 

د من بيع العقارات فقط، وعليه، وفي هذا السيناريو، خلصُت الإدارة بأنَّ المجموعة لن يكون بمقدورها تغطية متطلبات النق
 بدأت المجموعة بالفعل النقاشات لإعادة هيكلة تسهيلات القروض المذكورة أدناه.

 
  الخمسة تغطي الخطة سيولة المجموعة وتتنبأ بالتدفقات النقدية مع الأخذ في الاعتبار النتائج المحتملة المعقولة خلال فترة  

من   ابتداءً  شهراً  خلال  2023ديسمبر    31عشر  قرض  أي  سداد  يتم  ألا  الإدارة  تتوقع  المتوقعة،  النقدية  للتدفقات  وفقاً  م. 
المجموعة خطة لتحويل الأعمال وافق عليها مجلس الإدارة وتتوقع أنها ستكون قادرة على  عشر شهراً المقبلة. ولدى  الخمسة  

 إعادة هيكلة جميع اتفاقيات القروض الخاصة بها بعد تقديم هذه الخطط إلى المقرضين. 
 

 تتضمن هذه الخطة بشكل أساسي ما يلي:

 البيان الخطة 
 المبلغ

 )ريال السعودي(
 

 التفاصيل
قرض مستحق إلى   الديون إعادة هيكلة 

  -وزارة المالية 
 25إيضاح 

تجري المجموعة مناقشات مع وزارة المالية لإنجاز اتفاقية  مليون  2,720
بمبلغ   القرض  التزام  سداد  لتأجيل  هيكلة    2,720إعادة 

يونيو  من  ابتداءً  السداد  يستحق  الذي  سعودي  ريال  مليون 
ك الفائدة م على ستة أقساط سنوية متساوية بما في ذل2024

مليون ريال سعودي المصنفة ضمن    553.2المستحقة بمبلغ  
 المطلوبات المتداولة. 

 
بشرط   المالية  وزارة  من  موافقة  على  المجموعة  حصلت 
المالية   وزارة  قرض  اتفاقية  على  تعديل  على  التوقيع 

ديسمبر   31الأصلية )والتي هي قيد المعالجة اعتبارًا من  
وافقت  2023 حيث  الفائدة م(  تحويل  على  المالية  وزارة 

مليون ريال سعودي كمبلغ أصلي    553.2المستحقة بمبلغ  
مليون ريال سعودي مع   2,720قائم وتأجيل الالتزام بمبلغ  
م. تم استلام هذه الموافقة  2024بدء السداد ابتداءً من يونيو  
مبلغ   لتحويل  )من   189المشروطة  سعودي  مليون ريال 

المنتهية مليون ريال   553.2ضمن   السنة   سعودي( خلال 
 م. 2023ديسمبر  31في 
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 البيان الخطة 
 المبلغ

 )ريال السعودي(
 

 التفاصيل
قرض مستحق إلى   إعادة هيكلة الديون 

  -بنوك محلية 
 25الإيضاح 

3,476.1 
 مليون

إنَّ التزامات المجموعة تجاه المقرضين والبنوك التي تحمل  
مليون  3,476.1تعهدات مالية فيما يتعلق بالقروض بمبلغ 
في الإيضاح   عنها  . وخلال سنة  25ريال سعودي مفصح 

المتعلقة 2022 التعهدات  بمتطلبات  المجموعة  تلتزم  لم  م، 
بتسهيلات الاقتراض طويلة الأجل. ولن يتغير هذا الوضع 

م م. ونتيجة لذلك، صن فت الإدارة الالتزام القائ2023في سنة  
 م. 2023ديسمبر  31ضمن المطلوبات المتداولة كما في 

 
أعدت المجموعة خطة مفصلة لتحويل الأعمال وتتوقع أنها 
القروض  اتفاقيات  جميع  هيكلة  إعادة  على  قادرة  ستكون 
الخاصة بها بعد تقديم خطة تحويل الأعمال إلى المقرضين.  
طلباً   المجموعة  قدمت  التداخل،  فترة  وفي  ذلك،  ومع 

التجارية، وطلبت خلالها   للحصول البنوك  الدعم من  على 
المجموعة من البنوك التجارية تأجيل سداد المبلغ الأصلي  

 لتسهيلات القروض الحالية. 
 

قصيرة  القروض  لتسهيلات  المستخدم  غير  الرصيد  بلغ 
مليون    126.5م ما قيمته  2023ديسمبر    31الأجل كما في  
( يون ريال  مل  98.71م:  2022ديسمبر    31ريال سعودي 

 سعودي(.
قرض من صندوق   تمويل إضافي

  -الاستثمارات العامة 
 25الإيضاح 

م، وقعت المجموعة على تسهيل قرض  2023خلال فبراير   مليون  1,000
الرئيسيين، صندوق الاستثمارات   لأجل مع أحد مساهميها 

على   للحصول  سيتم    1,000العامة،  مليون ريال سعودي 
خلال دفعة واحدة عند استحقاقها. شهراً من    18سدادها بعد  

تستند التكاليف التمويلية على التسهيل إلى سايبور + سبريد. 
قابل   ملكية  حقوق  إلى  تحويل  خيار  القرض  ويتضمن 
بعد   العامة  الاستثمارات  صندوق  بواسطة  للممارسة 
الحصول على الموافقات المطلوبة بموجب الأنظمة واللوائح  

بعض الموجودات العقارية   المطبقة. القرض مضمون مقابل
في مدينة الملك عبد الله الاقتصادية. وسيتم استخدام تسهيل 
ذلك   في  بما  الهامة،  المصروفات  بعض  لتمويل  القرض 

في   كما  الاستراتيجية.  الرأسمالية  ديسمبر   31النفقات 
مليون ريال سعودي من هذا   450م، سحبت الإدارة  2023

ف المنتهية  للسنة  م،  2023ديسمبر    31ي  التسهيل. ولاحقا 
مبلغ   بسحب  المجموعة  سعودي    300قامت  ريال  مليون 

مليون ريال سعودي   250وتتوقع سحب المبلغ المتبقي البالغ  
 م. 2024من هذا التسهيل خلال 
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عشر شهرًا من تاريخ    لخمسةاستنادًا إلى الخطة المذكورة أعلاه، قامت المجموعة بإعداد توقعات مفصلة للتدفق النقدي لفترة  
التقرير والتي تشير إلى مركز تدفق نقدي صافي إيجابي شريطة عدم سداد المبالغ القائمة لأي قروض وتمويل إضافي من  

يقي المذكورة أعلاه، حيث لا تزال  المساهم. ورغم ذلك، هناك حالة عدم  الخطة  الناجح وإنجاز  بالتنفيذ  تتعلق  ن جوهري 
الإدارة تعتقد بأنَّ خطة التدفقات النقدية المتوقعة من خلال إعادة هيكلة الدين والتنازل عن التعهدات وجمع تمويل إضافي  

الموحدة على أساس مبدأ    داد القوائم الماليةمن المساهمين وبيع العقارات محتمل وبأنَّ هذه الخطط ستنجح وتظل مناسبة لإع
الاستمرارية حيث أن الخطة المذكورة أعلاه تخفف أي عجز قد ينشأ خلال الاثني عشر شهرًا القادمة. ولا تحتوي القوائم  

في حالة  المالية على أي تعديلات قد تكون مطلوبة إذا كانت المجموعة غير قادرة على الاستمرار وفقا لمبدأ الاستمرارية. و
وجود تغييرات في الظروف الموضحة أعلاه، قد تكون هناك حاجة إلى مزيد من الإفصاحات المعززة في القوائم المالية 

 للمجموعة للفترات اللاحقة. 
 
 أسس الإعداد  .2
 
 بيان الالتزام  2-1
 

المالي   للتقرير  الدولية  للمعايير  وفقا  الموحدة  المالية  القوائم  هذه  إعداد  الدولية  تم  المحاسبة  معايير  مجلس  عن  الصادرة 
  . والمعايير والإصدارات الأخرى المعتمدة في المملكة العربية السعودية الصادرة عن الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين

 
 أسس القياس  2-2
 

لمبدأ التكلفة التاريخية، ما لم يذكر خلاف   ذلك، باستخدام أساس الاستحقاق المحاسبي تم إعداد القوائم المالية الموحدة وفقاً 
 ومفهوم الاستمرارية.

 
 عملة النشاط والعرض  2-3
 

المنشآت ضمن   لكل  النشاط  عملة  أيضا  يمثل  والذي  السعودي  بالريال  للمجموعة  الموحدة  المالية  القوائم  هذه  يتم عرض 
تم قياس بنود كل منشأة في قوائمها المالية باستخدام المجموعة. بالنسبة لكل منشأة، تقوم المجموعة بتحديد العملة الرئيسية وي

عملة النشاط المحددة. عملة العرض للمجموعة هي أيضا بالريال السعودي. تم تقريب جميع الأرقام لأقرب ألف ريال سعودي،  
 ما لم يذكر خلاف ذلك. 

 
 التقديرات والأحكام المحاسبية الهامة .3
 

لمجموعة من الإدارة عمل أحكام وتقديرات وافتراضات تؤثر على مبالغ الإيرادات يتطلب إعداد القوائم المالية الموحدة ل
والمصروفات والموجودات والمطلوبات المقرر عنها والإفصاح عن المطلوبات المحتملة كما في تاريخ التقرير المالي. إلا 

لب تعديلا جوهريا على القيمة الدفترية  أن عدم التأكد بشأن هذه الافتراضات والتقديرات يمكن أن يؤدي إلى نتائج قد تتط
 للموجودات أو المطلوبات التي ستتأثر في الفترات المستقبلية.

 
تستند هذه التقديرات والافتراضات إلى الخبرة وعوامل أخرى مختلفة يعتقد أنها معقولة في ظل الظروف الموجودة وتستخدم 

يصعب الحصول عليها من مصادر أخرى. يتم مراجعة التقديرات   للحكم على القيم الدفترية للموجودات والمطلوبات التي
والافتراضات ذات الصلة بشكل مستمر. ويتم تسجيل مراجعة التقديرات المحاسبية في الفترة التي يتم فيها مراجعة التقديرات 

 الية والمستقبلية. أو في فترة المراجعة والفترات المستقبلية إذا كانت التقديرات المتغيرة تؤثر على الفترات الح
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 التقديرات والأحكام المحاسبية الهامة )يتبع( .3
 

تتضمن الافتراضات الرئيسية، التي تتعلق بالمصادر المستقبلية والرئيسية الأخرى لعدم التأكد من التقديرات كما في تاريخ  
جوهري على القيم الدفترية للموجودات  قائمة المركز المالي الموحدة والتي ينتج عنها مخاطر جوهرية تتسبب في تعديل  

 والمطلوبات خلال السنة المالية اللاحقة ما يلي: 
 
 الأحكام 3-1
 

 استيفاء التزامات الأداء 
تعتبر المجموعة أن استخدام طريقة المدخلات والتي تتطلب إدراج الإيرادات استنادا إلى جهود المجموعة لاستيفاء التزام 

رادات المكتسبة فعلا. وفي سياق تطبيق طريقة المدخلات تقوم المجموعة بتقدير تكاليف  الأداء توفر أفضل مرجع للإي
 إكمال المشاريع من أجل تحديد مبلغ الإيرادات التي يجب إثباتها. 

 
 تصنيف العقارات التطويرية ودورة التشغيل

ر الخاصة بها خلال دورة التشغيل تمارس الإدارة الحكم في تحديد ما إذا كانت ستكون قادرة على تحقيق عقارات التطوي
العادية، وبالتالي، من المتوقع أن تتحقق المجموعة من مشاريع العقارات التطويرية التي تم إطلاقها خلال دورة تشغيلها  
العادية ويتم تصنيفها كموجودات متداولة أثناء عدم إطلاقها لا يتوقع أن يتم تنفيذ المشاريع خلال دورة التشغيل العادية  

 لمجموعة ويتم تصنيفها كأصول غير متداولة ل
 
j الاستمرارية 

الكافية   الموارد  لديها  بأن  قناعة  ولديها  الاستمرارية،  لمبدأ  وفقا  الاستمرار  على  لقدرتها  تقييماً  المجموعة  إدارة  أجرت 
الموحدة يتم على أساس الاستمرارية. راجع  للاستمرار في العمل في المستقبل المنظور. وعليه، لا يزال إعداد القوائم المالية  

 . 1إيضاح 
 

 تصنيف موجودات البنية التحتية
أجرت إدارة المجموعة تقييما للبنية التحتية الأولية للمجموعة الخاضعة لسيطرة المجموعة وتفيد عمليات المجموعة ككل. 

 المالية الموحدة. وعليه، تم تصنيف البنية التحتية الأولية ‘كممتلكات ومعدات’ في القوائم 
 

تتضمن موجودات البنية التحتية الطرق الرئيسية ومسارات المشي والأرصفة وإشارات المرور والجسور ومحطات التبديل 
الكهربائية والخطوط الكهربائية والمناظر الطبيعية وتصريف المياه وخطوط الصرف الصحي التي تم بناؤها حول المدينة  

 (.)"البنية التحتية الأساسية"
 

 قامت الإدارة بتقييم الجوانب التالية للتأكد مما إذا كانت موجودات البنية التحتية الأولية تستوفي تعريف الأصل لدى المجموعة؛ 
 
 الحقوق في موجودات البنية التحتية (أ
  

ت البنية التحتية  تسيطر المجموعة على موجودات البنية التحتية وليس لديها أي التزامات تعاقدية لنقل السيطرة على موجودا
الأولية إلى أي هيئة تنظيمية أو إلى العملاء. عند استخدام العملاء للبنية التحتية الأولية على سبيل المثال الطرق الرئيسية،  

 فقد اعتبرت المجموعة أن العملاء يتمتعون بحق المرور على أرض المجموعة وهذا لا ينقل السيطرة إلى العملاء.
  
 إنتاج منافع اقتصادية القدرة على  ( ب
  

لعمليات  الدعم  الموجودات  المجموعة حيث توفر  إيرادات  لجميع مصادر  للمجموعة منافع  التحتية  البنية  توفر موجودات 
 المجموعة. 

 
 السيطرة  ( ج
 

 للمجموعة القدرة الحالية في توجيه استخدام موجودات البنية التحتية الأولية. 
 

استنادا إلى التقييم أعلاه، رأت الإدارة أن المجموعة تسيطر وتستفيد من موجودات البنية التحتية الأولية وبالتالي يجب إثبات  
 في القوائم المالية الموحدة. "كممتلكات ومعدات" البنية التحتية الأولية كأصل ويجب تصنيفها 
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 التقديرات والأحكام المحاسبية الهامة )يتبع( .3
 
 التقديرات والافتراضات  3-2
 

 مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة للذمم المدينة التجارية والإيرادات غير المفوترة 
تستخدم المجموعة مصفوفة مخصصات لحساب الخسائر الائتمانية المتوقعة للذمم المدينة التجارية والإيرادات غير المفوترة. 
تستند مصفوفة المخصص في الأساس إلى المعدلات التي تم ملاحظتها سابقا للمجموعة. تقوم المجموعة بتقويم المصفوفة 

مع المعلومات الاستشرافية في تاريخ كل تقرير. لدى المكونات التالية تأثيرا جوهريا  لضبط تجربة الخسارة الائتمانية السابقة  
الجوهرية في مخاطر الائتمان واحتمالية   السداد، والزيادة  التعثر في  المتوقعة: تعريف  على مخصص الخسائر الائتمانية 

ماذج سيناريوهات الاقتصاد الكلي المستخدمة  التعثر في السداد والانكشاف عند التعثر والخسارة بافتراض التعثر وكذلك ن
كمعلومات تتسم بالنظرة التطلعية للمستقبل. تقوم المجموعة بالمراجعة والتحقق بصورة منتظمة من النماذج والمدخلات في  

فصح الإيضاح هذه النماذج لتقليل أي فروقات بين تقديرات الخسارة الائتمانية المتوقعة وتجربة الخسارة الائتمانية الفعلية. ي
 عن معلومات عن الخسارة الائتمانية المتوقعة من الذمم المدينة التجارية للمجموعة.   20
 

% في معدلات الخسارة )احتمالية التعثر في السداد والخسارة بافتراض التعثر في السداد(  10إن الزيادة أو النقصان بنسبة  
مليون ريال سعودي، على التوالي    50.46لى زيادة أو نقص بمبلغ  بافتراض بقاء عامل الاقتصاد الكلي على حاله سيؤدي إ 

 في مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة.
 

 الأعمار الإنتاجية للممتلكات والمعدات والعقارات الاستثمارية
تم تحديد هذا تحدد المجموعة الأعمار الإنتاجية التقديرية للعقارات والمعدات والعقارات الاستثمارية لحساب الاستهلاك. وي 

التقدير بعد الأخذ بالاعتبار الاستخدام المتوقع للموجودات.  تقوم الإدارة بمراجعة الأعمار الإنتاجية المقدرة وطريقة احتساب 
الاستهلاك والإطفاء بشكل دوري للتأكد من أن طريقة وفترة الاستهلاك تتوافق مع النمط المتوقع للمنافع الاقتصادية من هذه 

  الموجودات.
 

 تكلفة إنجاز المشاريع
تقوم المجموعة بتقدير تكلفة إكمال المشاريع لتحديد التكلفة العائدة على الإيرادات التي يتم إثباتها. وتتضمن هذه التقديرات، 

ويتم فحص من بين بنود أخرى، تكاليف الإنشاء، وأوامر التغيير، وتكلفة الوفاء بالالتزامات التعاقدية الأخرى إلى العملاء.  
 هذه التقديرات على مدد منتظمة. وقد تؤثر أي تغييرات لاحقة في التكلفة المقدرة للإنجاز على نتائج الفترات اللاحقة. 

 
 تقدير القيم القابلة للاسترداد للممتلكات والآلات والمعدات وموجودات حق الاستخدام والعقارات الاستثمارية

للتحقق من حدوث أي انخفاض في القيمة عند وجود أحداث أو   الممتلكات والمعدات والعقارات الاستثمارية  يتم مراجعة 
تغيرات في الظروف تشير إلى إمكانية عدم استرداد القيمة الدفترية.  يتم إثبات الانخفاض في القيمة بالمبلغ الذي تزيد فيه  

القاب قيمته  عن  للأصل  الدفترية  والقيمة القيمة  البيع  تكلفة  ناقصاً  للأصل  العادلة  القيمة  من  أعلى  هي  والتي  للاسترداد  لة 
 للتفاصيل حول منهجية تقييم الانخفاض في القيمة.    15و   14و   13المستخدمة، أيهما أعلى. انظر إيضاحات 

 
 مخصص صافي القيم القابلة للتحقق للعقارات تحت التطوير 

ر بسعر التكلفة أو صافي القيمة القابلة للتحقق، أيهما أقل. يتم تقييم صافي القيمة القابلة للتحقق يتم إثبات العقارات تحت التطوي
من خلال حساب سعر البيع التقديري في سياق العمل العادي بعد خصم التكاليف المقدرة للاستكمال والتكاليف اللازمة لإتمام  

بالرجوع إلى ظروف السوق وطريقة البيع المستقبلية المخططة والقيمة    عملية البيع. يتم تقييم صافي القيمة القابلة للتحقق
القابلة الاسترداد للعقار في تاريخ القوائم المالية وفقا لطريقة استبعاد المخططة. يتم تقييم صافي القيمة القابلة للتحقق لهذه 

بيع قطع الأرض من خلال الرجوع إلى   العقارات داخليا من قبل المجموعة في ضوء آخر معاملات السوق. يتم تقدير سعر
أسعار السوق في تاريخ التقرير المالي لعقارات مماثلة بعد تعديل الفروقات في الموقع والحجم ووضع التطوير والجودة. يتم 

ل  للتفاصي   18خصم التكاليف المقدرة لإتمام التطوير من سعر البيع المقدر لتصل إلى القيمة القابلة للتحقق. انظر إيضاح  
 حول تقدير صافي القيمة القابلة للتحقق. 
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 السياسات المحاسبية الجوهرية  .4
 

قامت المجموعة بتطبيق السياسات المحاسبية التالية على جميع الفترات المعروضة في هذه القوائم المالية الموحدة، ما لم  
 يذكر خلاف ذلك. 

 
  1السياسات المحاسبية )التعديلات على معيار المحاسبة الدولي  بالإضافة إلى ذلك، قامت المجموعة بتطبيق الإفصاح عن  

م. تتطلب التعديلات الإفصاح عن السياسات  2023يناير    1للمعايير الدولية للتقرير المالي( اعتبارا من    2وبيان الممارسة  
لم ينتج عنها أي تغييرات في المحاسبية "الهامة" بدلاً من السياسات المحاسبية "الجوهرية". وعلى الرغم من أن التعديلات  

 السياسات المحاسبية نفسها، فإنها أثرت على المعلومات المتعلقة بالسياسة المحاسبية المفصح عنها في بعض الحالات. 
 
 أساس التوحيد  4-1
 
 الشركات التابعة (أ)
 

م. الشركات التابعة 2023ديسمبر    31تتكون القوائم المالية الموحدة من القوائم المالية للشركة والشركات التابعة لها كما في  
هي جميع الكيانات الخاضعة لسيطرة المجموعة. تتحقق السيطرة عندما تكون المجموعة معرضة، أو لديها حق في الحصول  
على عوائد متغيرة من مشاركتها مع الشركة المستثمر فيها ولديها القدرة على التأثير على تلك العوائد من خلال تحكمها في 

 لمستثمر فيها. وعلى وجه التحديد، تسيطر المجموعة على الشركة المستثمر فيها، فقط إذا كان لدى المجموعة: الشركة ا 
 
السيطرة على الشركة المستثمر فيها )أي الحقوق القائمة التي تمنحها القدرة الحالية على توجيه الأنشطة ذات الصلة   •

 للشركة المستثمر فيها(؛ 
 ى عوائد متغيرة من مشاركتها في الشركة المستثمر فيها؛ الأحقية، أو حقوق الحصول عل •
 القدرة على استخدام سلطتها على الشركة المستثمر فيها للتأثير على عوائدها.  •
 

وعموما، هناك افتراض بأن أغلبية حقوق التصويت تؤدي إلى السيطرة. لدعم هذا الافتراض وعندما يكون لدى المجموعة  
صويت أو حقوق مماثلة في الشركة المستثمر فيها، تأخذ المجموعة في الاعتبار جميع الحقائق  حصة أقل من أغلبية حقوق الت

 والظروف ذات الصلة في تقييم ما إذا كان لها سلطة على الشركة المستثمر فيها، بما في ذلك: 
 

 الترتيب )الترتيبات( التعاقدية مع المساهمين الآخرين في الشركات المستثمر فيها؛ •
 ناشئة عن الترتيبات التعاقدية الأخرى؛  الحقوق ال •
 حقوق تصويت المجموعة وحقوق التصويت المحتملة. •
 

تقوم المجموعة بإعادة تقييم ما إذا كانت تسيطر على شركة مستثمر فيها أم لا إذا كانت الحقائق والظروف تشير إلى وجود  
تغيرات على واحد أو أكثر من عناصر السيطرة الثلاث. ويبدأ توحيد الشركة التابعة عندما تحصل المجموعة على السيطرة  

تفقد   عندما  وتتوقف  التابعة  الشركة  والمطلوبات على  الموجودات  إدراج  يتم  التابعة.  الشركة  على  السيطرة  المجموعة 
والإيرادات والمصروفات للشركة التابعة التي تم الاستحواذ عليها أو بيعها خلال السنة في القوائم المالية الموحدة من تاريخ  

 سيطرة المجموعة حتى تاريخ توقف سيطرة المجموعة على الشركة التابعة.  
 

الربح أو الخسارة وكل مكون من مكونات الدخل الشامل الآخر إلى مالكي أسهم الشركة الأم للمجموعة وإلى الحصص    يعود
الموجودات   المسيطرة. ويتم استبعاد جميع  المسيطرة، حتى لو نتج عن ذلك وجود عجز في رصيد الحصص غير  غير 

النقدية المتعلقة بالمعاملات بين أعضاء المجموعة بالكامل   والمطلوبات وحقوق الملكية والإيرادات والمصروفات والتدفقات
 عند توحيد القوائم المالية. 
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 السياسات المحاسبية الهامة )يتبع( .4
 
 أساس توحيد القوائم المالية )يتبع( 4-1
 

ا فقدت المجموعة  ويتم احتساب التغير في حصة الملكية في الشركة تابعة، دون فقدان السيطرة، كمعاملة حقوق ملكية. إذ
 السيطرة على شركة تابعة، فإنها: 

 
 تتوقف عن إثبات موجودات )بما في ذلك الشهرة( ومطلوبات الشركة التابعة؛ •
 تتوقف عن إثبات القيمة الدفترية لأي حصص غير مسيطرة؛ •
 تتوقف عن إثبات فروقات التحويل المتراكمة المسجلة في حقوق الملكية؛ •
 العادلة للمقابل المستلم؛ تقوم بإثبات القيمة  •
 تقوم بإثبات القيمة العادلة لأي استثمار محتفظ به؛  •
 تقوم بإثبات أي فائض على قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر؛ و  •
تعيد تصنيف حصة الشركة الأم من المكونات المثبتة سابقا في الدخل الشامل الآخر إلى الربح أو الخسارة أو الأرباح  •

اة، حسب مقتضى الحال، وحسب ما هو مطلوب إذا قامت المجموعة باستبعاد الموجودات أو المطلوبات ذات المبق
 الصلة بشكل مباشر.

 
داخل   المعاملات  عن  الناشئة  والمصروفات  محققة  غير  أرباح  وأي  المجموعة  داخل  والأرصدة  المعاملات  استبعاد  يتم 

الموحدة. يتم استبعاد الخسائر غير المحققة بالطريقة ذاتها التي يتم فيها استبعاد الأرباح  المجموعة عند إعداد القوائم المالية  
 غير المحققة ولكن ينبغي ألا يكون هناك أي دليل على الانخفاض في القيمة. 

 
ي للمجموعة. يتم تعد القوائم المالية للشركات التابعة فيها لنفس فترة التقرير المالي للشركة باستخدام نفس الإطار المحاسب

إجراء تعديلات، متى ما لزم ذلك، على القوائم المالية للشركات التابعة لتضبط سياساتها المحاسبية مع تلك المستخدمة من 
 قبل المجموعة. 

 
 الاستثمار في شركات مستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية )شركات زميلة ومشاريع مشتركة(  ( ب)
 

مارس عليها المجموعة نفوذا هاما ولكنها ليست سيطرة على السياسات المالية والتشغيلية. الشركة الزميلة هي المنشأة التي ت
المشروع المشترك هو المنشأة التي يكون للمجموعة سيطرة مشتركة عليها ويتم تأسيسها بموجب اتفاقية تعاقدية تستدعي 

المحاسبة عن استثمار المجموعة في الشركة الزميلة    الموافقة بالإجماع على القرارات المالية والتشغيلية الاستراتيجية. يتم
إدراج   والمشروع المشترك باستخدام طريقة حقوق الملكية المحاسبية. بموجب طريقة حقوق الملكية المحاسبية، يتم بدايةً 

لتسجيل الدفترية للاستثمار  القيمة  يتم تعديل  بالتكلفة.  المشترك  الزميلة والمشروع  الشركة  التغيرات في    الاستثمارات في 
حصة المجموعة في صافي موجودات الشركة الزميلة أو المشروع المشترك منذ تاريخ الاستحواذ. تعكس قائمة الربح أو  
الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة حصة المجموعة في نتائج عمليات الشركة الزميلة والمشروع المشترك. ويتم عرض  

ذه الشركات المستثمر فيها كجزء من الدخل الشامل الآخر للمجموعة. إضافة لذلك،  أي تغير في الدخل الشامل الآخر له
في حقوق الملكية في الشركة الزميلة أو المشروع المشترك، فإن المجموعة تقوم  عندما يكون هناك تغيرا مدرجا مباشرةً 

 ق الملكية الموحدة.  عندئذ بتسجيل حصتها من أي تغيرات، حسب مقتضى الحال، في قائمة التغيرات في حقو
 

يتم استبعاد الأرباح غير المحققة الناتجة من المعاملات مع الشركات المستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية مقابل الاستثمار  
التي يتم فيها استبعاد  المحققة بالطريقة ذاتها  المستثمر فيها. يتم استبعاد الخسائر غير  المجموعة في الشركة  بقدر حصة 

 ير المحققة ولكن ينبغي ألا يكون هناك أي دليل على الانخفاض في القيمة. الأرباح غ
 

 تعد القوائم المالية للشركة الزميلة والمشروع المشترك في نفس فترة التقرير المالي ونفس الإطار المحاسبي للمجموعة.  
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بتحديد ما إذا كان من الضروري إثبات خسارة الانخفاض في  بعد تطبيق طريقة حقوق الملكية المحاسبية، تقوم المجموعة  
قيمة استثماراته في شركات زميلة أو مشروعها المشترك. تقوم الشركة في تاريخ كل تقرير مالي بتحديد ما إذا كان هناك 

لحالة، تقوم أي دليل موضوعي على أن الاستثمار في الشركة الزميلة أو المشروع المشترك قد انخفضت قيمته. في هذه ا
المجموعة باحتساب مبلغ الانخفاض في القيمة بالفرق بين القيمة القابلة للاسترداد للشركة الزميلة أو المشروع المشترك في 

 الشركة الزميلة وقيمته الدفترية ويدرج المبلغ في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة.
 

 للمعلومات المتعلقة بالشركات المستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية.  17راجع إيضاح 
 

عند فقدان التأثير الجوهري على الشركة الزميلة أو السيطرة المشتركة على المشروع المشترك، تقوم المجموعة بقياس أي 
دفترية للمشروع المشترك عند فقدان السيطرة المشتركة  استثمار متبقي وتسجيله بقيمته العادلة. يتم إثبات أي فرق بين القيمة ال

 والقيمة العادلة للاستثمار المتبقي والمتحصلات من الاستبعاد في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. 
 

القيمة الدفترية  عندما تزيد حصة المجموعة من الخسائر عن حصتها في الشركة الزميلة أو المشروع المشترك، يتم تخفيض  
لتلك الحصة إلى الصفر، ويتم التوقف عن إثبات الخسائر الإضافية باستثناء الحد الذي يكون لدى المجموعة التزام أو قامت  

 بسداد بدفعات بالنيابة عن الشركة المستثمر فيها. 
 
 التصنيف كمتداول مقابل غير متداول 4-2
 

 الموجودات
ي قائمة المركز المالي الموحدة كمتداولة وغير متداولة. يعتبر الأصل متداولا تبوب المجموعة الموجودات والمطلوبات ف

 عندما يكون:
 
 من المتوقع تحققه أو توجد نية لبيعه أو استهلاكه في دورة التشغيل العادية؛  (أ)
 محتفظاً به بشكل أساسي بغرض المتاجرة؛ ( ب)
 التقرير؛ أومن المتوقع تحققه خلال اثني عشر شهرا بعد تاريخ  ( ج)
نقد أو ما في حكمه ما لم يتم حظره من التبادل أو استخدامه لتسوية التزام ما لمدة اثني عشر شهرا على الأقل بعد  (د)

 فترة التقرير.
 

 يتم تصنيف جميع الموجودات الأخرى على أنها غير متداولة. 
 

 المطلوبات 
 تعتبر المطلوبات متداولة عندما تكون:

 
 ل دورة الأعمال العادية؛ من المتوقع تسويته خلا (أ)
 محتفظاً به بشكل أساسي بغرض المتاجرة؛ ( ب)
 من المقرر تسويته خلال اثني عشر شهرا بعد تاريخ فترة التقرير؛ أو ( ج)
عدم وجود حق غير مرتبط بشرط لتأجيل تسوية الالتزام على مدى اثني عشر شهراً على الأقل بعد تاريخ التقرير   (د)

 المالي. 
 

 تقوم المجموعة بتصنيف كافة المطلوبات الأخرى على أنها غير متداولة.  
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 يتم قياس الإيرادات بالقيمة العادلة للمقابل المستلم أو المستحق القبض مع الأخذ في الحسبان شروط الدفع المحددة.  
 

يتم إثبات الإيرادات في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة إلى الحد الذي يكون فيه من المحتمل أن تعود  
 عندما يكون من الممكن قياس الإيرادات والتكاليف، إن وجدت. بمنافع اقتصادية على المجموعة و

 
يتم إثبات الإيرادات عندما تفي المجموعة بالتزامات الأداء على النحو المحدد في العقد مع العميل. يتم قياس الإيرادات على  

تحويل السيطرة على الممتلكات إلى أساس المقابل المحدد في العقد مع العميل. تقوم المجموعة بإثبات الإيرادات عندما تقوم ب
 العميل وعند استيفاء ضوابط محددة لأنشطة المجموعة. 

 
عندما تقوم المجموعة باستيفاء التزام أداء من خلال تقديم البضائع أو الخدمات المتعهد بتقديمها، فإن المجموعة بذلك تقوم  

الأداء. وإذا ما تجاوز مبلغ الثمن المفوتر للعميل مبلغ    بإيجاد أصل بناءً على العقد نظير المقابل الذي حصلت عليه جراء
 الإيرادات المدرجة فهذا يزيد من مطلوبات العقد ويتم إثباته كدفعة مقدمة من العميل ضمن المستحقات والمطلوبات الأخرى. 

 
ر الدولي للتقرير تثبت المجموعة إيرادات العقود مع العملاء بناء على نموذج من خمس خطوات كما هو محدد في المعيا

 الإيراد من العقود مع العملاء: - 15المالي 
 

عندما تقوم المجموعة باستيفاء التزام أداء من خلال تقديم البضائع أو الخدمات المتعهد بتقديمها، فإن المجموعة بذلك تقوم  
تجاوز مبلغ الثمن المفوتر للعميل مبلغ  بإيجاد أصل بناءً على العقد نظير المقابل الذي حصلت عليه جراء الأداء. وإذا ما  

 الإيرادات المدرجة فهذا يزيد من مطلوبات العقد ويتم إثباته كدفعة مقدمة من العميل ضمن المستحقات والمطلوبات الأخرى. 
 

رير تثبت المجموعة الإيراد من العقود مع العملاء بناءً على نموذج من خمس خطوات كما هو محدد في المعيار الدولي للتق
 : 15المالي 

 
تحديد العقد مع العميل: العقد هو اتفاقية تعُقد بين طرفين أو أكثر تؤسس حقوقا وتعهدات وتضع المعايير التي  . 1الخطوة 

 يجب الوفاء بها.
 

لى  تحديد التزامات الأداء في العقد: التزام الأداء هو وعد في العقد مع العميل بتحويل بضائع أو تقديم خدمات إ . 2الخطوة 
 العميل.

 
تحديد سعر المعاملة: سعر المعاملة هو مبلغ المقابل الذي تتوقع المجموعة الحصول عليه نظير نقل البضائع أو   . 3الخطوة 

 الخدمات المتعهد بتقديمها إلى العميل، باستثناء المبالغ المحصلة بالنيابة عن أطراف أخرى. 
 

المعاملة   . 4الخطوة  أداء، ستقوم تخصيص سعر  التزام  أكثر من  الذي يحتوي على  العقد  العقد: في  الأداء في  لالتزامات 
المجموعة بتوزيع سعر المعاملة إلى كل التزام أداء بمبلغ يحدد مقدار المقابل الذي تتوقع المجموعة الحصول عليه  

 في مقابل الوفاء بكل التزام أداء. 
 

 تفي المنشأة بالتزام أداء.   إثبات الإيراد متى )أو عندما(  . 5الخطوة 
 

إذا كان المبلغ المزمع دفعه في العقد يتضمن مبلغا متغيرا، تقوم المجموعة بتقدير المبلغ الذي تستحقه المجموعة مقابل نقل 
وعة البضائع أو الخدمات المتعهد بتقديمها إلى العميل. يمكن أن يختلف مبلغ قيمة المقابل المتعهد به إذا كان استحقاق المجم

للمقابل مشروطا بحدوث أو عدم حدوث حدث مستقبلي. قد يختلف مبلغ المقابل بسبب الخصومات أو الحسومات أو المبالغ  
المستردة أو الائتمانيات أو الحوافز أو العقوبات أو غيرها من البنود المماثلة. ويتم يتم ذكر التباين المتعلق بالمقابل المتعهد  

صراحة في العقد. وبناءً عليه، تقوم المجموعة بتقدير مبلغ المقابل المتغير باستخدام المبلغ    به من قبل العميل، إن وجد،
 الأكثر احتمالًا وفقًا لشروط العقد.
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شهرا، تقوم المجموعة بتعديل سعر المعاملة   بالنسبة للترتيبات التي تتضمن شروط الدفع المؤجل لمدة تزيد عن اثني عشر
 لعنصر التمويل مع إثبات التأثير كإيرادات فائدة باستخدام طريقة معدل الفائدة الفعلي على مدى فترة التمويل.

 
 تقوم المجموعة بأداء الالتزام وإثبات الإيرادات على مدى زمني، في حال استيفاء أحد المعايير التالية: 

 
 العميل في نفس الوقت باستلام واستهلاك المنافع الناتجة عن أداء المجموعة عند أداء المجموعة لعملها؛ أو قيام  . 1
 أداء المجموعة ينتج عنه إنشاء أو تحسين أصل يسيطر عليه العميل أثناء إنشاء الأصل أو تحسينه؛ أو . 2
للمجموعة ويكون للمجموعة حق نافذ في تحصيل أداء المجموعة للالتزام لا ينشئ موجودات ذات استخدامات بديلة   . 3

 مقابل الأداء المكتمل حتى تاريخه. 
 

بالنسبة لالتزامات الأداء التي لا يتم فيها استيفاء أي من الشروط المذكورة أعلاه، يتم إثبات الإيرادات في الوقت الذي يتم 
 فيه استيفاء التزام الأداء. 

 
 مبيعات العقارات تحت التطوير 

 
ات الإيرادات من بيع العقارات تحت التطوير عندما يتم تحويل السيطرة على العقارات تحت التطوير إلى العميل،  يتم إثب

ما تتكون التزامات الأداء في هذه   والتي تعتبر مع مرور الوقت حيث أن التزامات الأداء تستوفى على مدى زمني. عادةً 
رض، والبنية التحتية. وهذه الوعود ليسـت منفصلة عن سياق كل عقد  الترتيبات من عدة وعود والتي تشـمل الوحدة، والأ

وتعتبر عالية الترابط ومعتمدة بعضها علي بعض، وبالتالي فإن بيع العقارات التي تتكون من وحدات أو أراضي يعتبر عادة  
 التزام أداء واحد. 

 
 يومًا. 30ء وتكون مستحقة خلال يتم إصدار الفواتير وفقاً للجدول الزمني للسداد المتفق عليه مع العملا

 
الأداء   نافذ في تحصيل مقابل  لديها حق  للمجموعة وعادة ما يكون  بديلة  استخدامات  المجموعة لا تنشئ موجودات ذات 

 المكتمل حتى تاريخه.
 

المجموعة لاستيفاء التزام تعتبر المجموعة أن استخدام طريقة المدخلات والتي تتطلب إدراج الإيرادات استنادا إلى جهود  
الأداء توفر أفضل مرجع للإيرادات المكتسبة فعلا. وفي سياق تطبيق طريقة المدخلات تقوم المجموعة بتقدير تكاليف إكمال 

 المشروعات من أجل تحديد مبلغ الإيرادات التي يجب إثباتها وتوضح طريقة المدخلات العقارات تحت التطوير بأمانة.
 

 جارية الإيرادات الإي
 

يتم إثبات إيرادات الإيجار من العقارات الاستثمارية على أساس القسط الثابت على مدى مدة عقد الإيجار ذي الصلة. يتم 
لا يتجزأ من  إضافة التكاليف المباشرة الأولية المتحملة أو الحوافز في التفاوض ويعتبر ترتيب عقد إيجار تشغيلي جزءاً 

 ر ويتم إثباتها على أساس القسط الثابت على مدى فترة الإيجار.القيمة الدفترية لعقد الإيجا
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 إيرادات الخدمات 
 

 يتم إثبات الإيرادات من تقديم الخدمات على مدى فترة زمنية عند تقديم الخدمات إلى العملاء. 
 

 يوما. 30يتم إصدار الفواتير على أساس شهري للعملاء وتكون مستحقة الدفع في خلال 
 

 إيرادات الضيافة والترفيه  
 

الغرف والطعام والمشروبات والخدمات   إيرادات من  الإيرادات بعد تتكون من  إثبات  المقدمة. ويتم  الصلة  ذات  الأخرى 
الغرف   الإيرادات من  في حالة  الخدمات.  تلك  تقديم  عند  الاستحقاق  أساس  على  المطبقة  الخصومات والضرائب  اقتطاع 

عند شغل  والخدمات الأخرى ذات الصلة يتم استيفاء التزامات الأداء بمرور الوقت، ويتم إثبات الإيرادات على أساس يومي،  
الغرف وتقديم الخدمات بحيث توضح الخدمات المقدمة للعملاء بأمانة. في حالة الأغذية والمشروبات يتم إثبات الإيرادات 

 عند نقطة من الزمن. 
 

  يتم إصدار الفواتير للعملاء عندما يتم تقديم الخدمات. تكون الفواتير مستحقة الدفع من قبل العميل الفردي عند صدور الفواتير. 
 يوماً. 30الفواتير مستحقة الدفع خلال  بالنسبة للعملاء من الشركات تكون

 
تتكون إيرادات الترفيه من عضوية لعبة الجولف والأنشطة الترفيهية الأخرى. يتم إثبات إيرادات عضوية لعبة الجولف مع 

ل بأمانة. يتم إثبات إيرادات الأنشطة مرور الوقت، بحيث يتم استيفاء التزامات الأداء التي توضح الخدمات المقدمة للعمي
 الترفيهية الأخرى عند نقطة من الزمن. 

 
 يتم استلام رسوم عضوية لعبة الجولف والدفع للأنشطة الترفيهية الأخرى مقدما.

 
 إيرادات التعليم

 
الخصومات والضرائب المطبقة تتكون من إيرادات من الرسوم الدراسية والرسوم الأخرى. ويتم إثبات الإيرادات بعد اقتطاع  

على أساس الاستحقاق عند تقديم تلك الخدمات. في حالة الإيرادات من الرسوم الدراسية، يتم استيفاء التزامات الأداء بمرور 
 . على أساس العام الدراسي الوقت، ويتم إثبات الإيرادات على أساس شهري،

 
 نقطة من الزمن. في حالة الرسوم الأخرى، يتم إثبات الإيرادات عند  
 

للجدول الزمني للسداد المتفق عليه مع العملاء فيما يتعلق بالرسوم الدراسية والتي تكون مستحقة  يتم إصدار الفواتير وفقاً 
 يومًا.  30خلال 

 
يل الفردي  بالنسبة للرسوم الأخرى، يتم إصدار الفواتير للعملاء عند تقديم الخدمات. تكون الفواتير مستحقة الدفع من قبل العم

 عند إصدار الفواتير.
 

 مكون التمويل الهام
 

في حالة بيع العقارات تحت التطوير والعقارات الاستثمارية التي يتم فيها الاتفاق على شروط الدفع المؤجل في العقود مع 
 العملاء، يتم تعديل سعر المعاملة لعكس تأثير عنصر التمويل الجوهري.
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 تكلفة الإيرادات 4-4
 

تتضمن تكاليف الإيرادات تكلفة الأراضي وتكاليف التطوير وتكاليف الخدمات الأخرى المتعلقة بها. تتناسب تكلفة الإيرادات  
 مع الوحدات المباعة وتستند إلى التكلفة المتكبدة حتى تاريخه إلى إجمالي التكاليف المقدرة لكل مشروع. 

 
 الإدارية مصروفات البيع والتسويق والمصروفات العمومية و 4-5
 

تشمل مصروفات البيع والتسويق والمصروفات العمومية والإدارية التكاليف المباشرة وغير المباشرة والتي لا تمثل بشكل  
عن أعمال المجموعة في إدارات   محدد جزءً من تكلفة الإيرادات. مصروفات البيع والتسويق تمثل المصروفات الناتجة 

جميع المصروفات باستثناء المصروفات التمويلية، الاستهلاك، الإطفاء وخسائر الانخفاض المبيعات والتسويق. يتم تصنيف  
في القيمة كمصروفات عمومية وإدارية. يتم تكوين مخصصات المصروفات المشتركة ما بين تكلفة الإيرادات ومصروفات  

 بيع وتسويق ومصروفات عمومية وإدارية، عند الاقتضاء، على أساس ثابت. 
 
 والضرائبالزكاة  4-6
 

 الزكاة 
 

تخضع المجموعة للزكاة وضريبة الدخل وفقا لأنظمة هيئة الزكاة والضريبة والجمارك )"الهيئة"( المطبقة في المملكة العربية 
السعودية. يتم تحميل مخصص الزكاة للشركة والزكاة التي تتعلق بملكية الشركة في الشركات التابعة في المملكة العربية 

ائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. ويتم تسجيل المبالغ الإضافية المستحقة، إن وجدت،  السعودية على ق 
 عند استكمال الربوط النهائية عند تحديدها.

 
 ضريبة الاستقطاع 

 
السعودية   العربية  المملكة  المقيمة في  المعاملات مع الأطراف غير  باستقطاع ضرائب على  الشركة  أنظمة  تقوم  بموجب 

 ضريبة الدخل في المملكة العربية السعودية. ويتم تسجيل ضريبة الاستقطاع هذه كمطلوبات. 
 

 ضريبة القيمة المضافة وضريبة المعاملات العقارية 
 

( بتاريخ 84م، أعلنت هيئة الزكاة والضريبة والجمارك )"الهيئة"( أنه بموجب المرسوم الملكي رقم )أ /  2020خلال سنة  
م، سيكون التصرف في العقارات في المملكة العربية السعودية عن طريق معاملات معينة تؤدي إلى نقل  2020توبر  أك  1

%. تسري ضريبة  5الملكية أو الحيازة القانونية معفيا من ضريبة القيمة المضافة ويخضع لضريبة المعاملات العقارية بنسبة  
م. إلا أنه، وفقا لنظام ضريبة المعاملات  2020أكتوبر    4اريخ أو بعد تاريخ  المعاملات العقارية على المعاملات التي تمت بت

المباعة بعد   الممتلكات  المدخلات على  المضافة على  القيمة  استرداد ضريبة  المعتمد  العقاري  للمطور   4العقارية، يمكن 
 م.  2020أكتوبر 

 
العقارية، تخضع المجموعة لضريبة القيمة المضافة    بخلاف معاملات التصرفات العقارية المشمولة بنظام ضريبة المعاملات

لتوريد السلع والخدمات الأخرى وفقا للوائح ضريبة القيمة المضافة المطبقة في المملكة العربية السعودية. يتم تحديد مبلغ 
المضافة   القيمة  )"ضريبة  التوريد  قيمة  على  المطبق  الضريبة  معدل  تطبيق  خلال  من  المضافة  القيمة  على  ضريبة 

ضريبة  نظام  بموجب  بها  للمطالبة  القابلة  غير  المشتريات  على  المدفوعة  المضافة  القيمة  ضريبة  ناقصا  المخرجات"( 
المعاملات العقارية )"ضريبة القيمة المضافة على المدخلات"(. تقوم المجموعة بإدراج الإيرادات والمشتريات بعد خصم 

ضة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. ومع ذلك، تتم  ضريبة القيمة المضافة لجميع الفترات المعرو
إضافة ضريبة القيمة المضافة على المدخلات المتعلقة بالتوريدات المعفاة إلى تكلفة المشتريات، في حين تتم المطالبة بضريبة  

 معدل الافتراضي التناسبي.القيمة المضافة على المدخلات على التوريدات المختلطة باستخدام معادلة ال
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يتم إثبات إيرادات ومصروفات التمويل ضمن إيرادات التمويل وتكاليف التمويل في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل  
الفائدة   المؤهلة والتي تتم رسملتها الآخر باستخدام طريقة معدل  المتعلقة بالموجودات  تكاليف الاقتراض  الفعلي، باستثناء 

 كجزء من تكلفة ذلك الأصل. 
 

طريقة معدل الفائدة الفعلي هي طريقة حساب التكلفة المطفأة للأصل المالي أو الالتزام المالي وتوزيع إيرادات التمويل أو 
ها. معدل الفائدة الفعلي هو المعدل الذي يطرح على وجه التحديد المدفوعات النقدية  مصروفات التمويل على الفترة المتعلقة ب

المستقبلية التقديرية أو المبالغ المستلمة على مدى العمر المتوقع للأداة المالية أو لفترة أقصر، حيثما كان ذلك مناسبا، إلى  
. وعند احتساب معدل الفائدة الفعلي، تقوم بالمجموعة بتقدير  صافي القيمة الدفترية للموجودات المالية أو المطلوبات المالية

التدفقات النقدية بعد الأخذ بعين الاعتبار كافة الشروط التعاقدية للأداة المالية )على سبيل المثال خيارات ما قبل الدفع( ولا  
مدفوعة أو المستلمة بين أطراف العقد  تأخذ في الاعتبار خسائر الائتمان المستقبلية. يتضمن الحساب جميع الرسوم والنقاط ال

 والتي تعتبر جزءاً لا يتجزأ من معدل الفائدة الفعلي وتكاليف المعاملة وجميع العلاوات أو الخصومات الأخرى.
 

 يتم إدراج الإيرادات من ودائع المرابحة لأجل لدى البنوك على أساس العائد الفعال.  
 
 العملات الأجنبية  4-8
 

 عملة النشاط والعرض
يتم قياس المواد المتضمنة في القوائم المالية لكل كيانات المجموعة باستخدام العملة الرئيسية لبيئة العمل الاقتصادية التي  
تمارس المنشأة المعنية فيها نشاطها )"عملة النشاط"(. يتم عرض القوائم المالية الموحدة بالريال السعودي والذي يمثل عملة 

 النشاط والعرض للمجموعة. 
 

 المعاملات والأرصدة 
للعملة   الفوري  المجموعة وفقا لأسعار الصرف  بالعملات الأجنبية مبدئيا بواسطة كيانات  التي تتم  المعاملات  يتم تسجيل 
الوظيفية في التاريخ الذي تصبح فيه المعاملة جاهزة للإثبات لأول مرة. يتم تحويل الموجودات والمطلوبات النقدية المقومة 
بالعملات الأجنبية بأسعار الصرف الفورية للعملة الوظيفية السائدة في تاريخ التقرير المالي. تدرج جميع الفروق الناتجة عن 

 تسوية أو تحويل بنود نقدية في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. 
  

فة التاريخية لعملة أجنبية باستخدام أسعار الصرف كما في تاريخ  يتم إعادة تحويل البنود غير النقدية التي يتم قياسها بالتكل
المعاملات الأولية ولا يتم تعديلها لاحقا. يتم تحويل البنود غير النقدية التي يتم قياسها بالقيمة العادلة لعملة أجنبية باستخدام 

الربح أو الخسارة الناشئة عن تحويل البنود   أسعار الصرف في التاريخ الذي جرى فيه تحديد القيمة العادلة. يتم التعامل مع
 غير النقدية التي يتم قياسها بالقيمة العادلة بما يتماشى مع إثبات الربح أو الخسارة من التغيرات في القيمة العادلة للبند.
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 الإثبات والقياس 
 

والمعدات كأصل عندما، وفقط عندما، يكون من المحتمل أن تتدفق المنافع الاقتصادية المستقبلية المرتبطة يتم إثبات الممتلكات  
الممتلكات  إثبات وقياس  يتم  تكلفة الأصل بشكل موثوق.  قياس  الممكن  المجموعة، ويكون من  إلى  بالممتلكات والمعدات 

العادلة القيمة  التكلفة  تتضمن  بالتكلفة.  مبدئيا  الخصومات   والمعدات  خصم  )بعد  الأصل  على  للحصول  الممنوح  للمقابل 
وخصومات الكميات( وأي تكلفة منسوبة مباشرة مثل تكلفة إعداد الموقع والتسليم وتكاليف التركيب والرسوم المهنية ذات  

تكلفة كمخصص(. تشمل  الصلة والتكلفة المقدرة لتفكيك الأصل وإزالته واستعادة الموقع )إلى الحد الذي يتم فيه إثبات هذه ال 
 مثل هذه التكاليف أيضا تكاليف الاقتراض للمشاريع الإنشائية طويلة الأجل في حال استيفاء معايير الإثبات. 

 
عندما تعتبر أجزاء من الممتلكات والمعدات مهمة في التكلفة بالمقارنة مع إجمالي تكلفة البند، ويكون لهذه الأجزاء عمر  

 وفقا لذلك. وتقوم بإهلاكها,إنتاجي يختلف عن الأجزاء الأخرى، تقوم المجموعة بإثبات هذه الأجزاء كموجودات فردية 
 

الممتلكات والمعدات بأكملها باستخدام نموذج التكلفة. بعد الإثبات كأصل، يتم إدراج بند الممتلكات  تقوم الشركة بقياس فئة  
 والمعدات بالتكلفة، بعد خصم أي استهلاك متراكم والانخفاض في القيمة، إن وجدت.

 
ك الأصل عندما يكون من يتم إثبات تكلفة استبدال جزء كبير من أحد بنود الممتلكات والمعدات ضمن القيمة الدفترية لذل

المحتمل تدفق منافع اقتصادية من ذلك الجزء من الأصل للمجموعة، وعندما يمكن قياس التكلفة بشكل موثوق. يتم التوقف  
فترات   الممتلكات والمعدات على  استبدال قطع هامة من  المستبدل. عندما يتطلب الأمر  للجزء  الدفترية  القيمة  إثبات  عن 

عة بإدراج مثل هذه القطع كموجودات فردية مع أعمار إنتاجية محددة ويتم استهلاكها وفقا لذلك. وبالمثل، زمنية، تقوم المجمو
عند القيام بفحص رئيسي، يتم إدراج تكلفته في القيمة الدفترية للعقارات والمعدات كبديل في حال استيفاء معايير الإثبات. 

 في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة حال تكبدها.  يتم إثبات جميع تكاليف الإصلاح والصيانة الأخرى
 

يتم إلغاء إثبات أي بند من الممتلكات والمعدات عند الاستبعاد أو عندما لا يكون من المتوقع تحقيق منافع اقتصادية مستقبلية 
إثب إلغاء  عن  ناتجة  خسائر  أو  أرباح  أي  إثبات  يتم  استبعاده.  أو  استخدامه  بين صافي  من  بالفرق  )المحتسبة  الأصل  ات 

متحصلات الاستبعاد والقيمة الدفترية للأصل( في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة عند إلغاء إثبات 
 الأصل. 

 
إلى    يتم مراجعة الممتلكات والمعدات للتأكد من حدوث انخفاض في القيمة عند وجود أحداث أو تغيرات في الظروف تشير

أن القيمة الدفترية للممتلكات والمعدات قد لا تكون قابلة للاسترداد. عندما تزيد القيمة الدفترية للممتلكات والمعدات عن قيمتها 
القابلة للاسترداد، يتم إثبات خسارة الانخفاض في القيمة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. المبلغ  

 داد هو القيمة العادلة بعد خصم تكاليف بيع الممتلكات والمعدات أو القيمة قيد الاستخدام، أيهما أعلى.  القابل للاستر
 

يتم إثبات خسائر الانخفاض في القيمة بخلاف انخفاض قيمة الشهرة المثبتة في السنوات السابقة عند وجود دلالة أن خسائر  
 تعد موجودة أو انخفضت. الانخفاض في القيمة المثبتة للأملاك والمعدات لم
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 الاستهلاك
 

يمثل المبلغ القابل للاستهلاك تكلفة الأصل، أو أي مبلغ آخر يتم استبداله بالتكلفة، بعد خصم قيمته المتبقية. لا يتم استهلاك  
الرأسمالية تحت التنفيذ. يتم حساب الاستهلاك بطريقة القسط الثابت على مدى الأعمار الإنتاجية الأراضي المملوكة والأعمال  

التقديرية للموجودات ذات الصلة. يتم مراجعة طرق الاستهلاك والأعمال الإنتاجية والقيم المتبقية بصفة سنوية وتعديلها عند  
 الاقتضاء.

 
 الأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ 

 
الموجودات تحت الإنشاء أو التطوير في حساب الأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ. يتم إثبات الأعمال الرأسمالية   يتم رسملة

تحت التنفيذ بالتكلفة بعد خصم أي خسائر انخفاض في القيمة. تشتمل تكلفة بند من بنود الأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ على  
بند آخر يمكن أن يتعلق مباشرة بتكلفة إنشاء أو اقتناء بند تحدده الإدارة.  عندما  سعر شرائه وتكلفة إنشاءه أو تطويره وأي  

الممتلكات والمعدات  فئة  إلى  التنفيذ  الرأسمالية تحت  يتم تحويل الأعمال  له،  المحدد  الموجودات جاهزة للاستخدام  تكون 
أسمالية تحت التنفيذ بالتكلفة، ناقصًا أي انخفاض  المناسبة ويتم المحاسبة عنها وفقا لسياسات المجموعة. وتقاس الأعمال الر

 في القيمة تم إثباته. لا يتم استهلاك الأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ.
 
 عقود الإيجار  4-10
 

عند بدء العقد، تقوم المجموعة بتقييم ما إذا كان العقد ينطوي على عقد إيجار. ويعتبر العقد عقد إيجار أو ينطوي على عقد  
ن يتضمن حق السيطرة على استخدام أصل محدد لفترة ما نظير مقابل. لتقييم ما إذا كان العقد يتضمن الحق في  إيجار إذا كا

 التحكم في استخدام أصل محدد، تقوم المجموعة بتقييم ما إذا كان: 
 
مادي أو  وقد يتم تحديد ذلك بشكل صريح أو ضمني ويجب أن يكون مميزا بشكل    -يتضمن العقد استخدام أصل محدد   •

 يمثل بشكل كبير كل قدرة الأصل المميز ماديا. إذا كان لدى المورد حق استبدال جوهري، فلا يتم تحديد الأصل؛ 
 

 للمجموعة حق الحصول على جميع المزايا الاقتصادية بشكل كبير من استخدام الأصل خلال فترة الاستخدام؛ و  •
 

وعة ذلك عندما يكون لديها حقوق صنع القرارات الأكثر للمجموعة الحق في توجيه استخدام الأصل. ويحق للمجم •
صلة بتغيير كيفية وغرض استخدام الأصل. في الحالات النادرة التي يكون فيها قرار تحديد كيفية وغرض استخدام  

 الأصل بشكل مسبق، يحق للمجموعة توجيه استخدام الأصل إذا: 
 

 للمجموعة الحق في تشغيل الأصل؛ أو  -
 لأصل بطريقة تحدد مسبقا كيف ولأي غرض سيتم استخدامه.تصميم المجموعة ل -

 
 المجموعة كمستأجِر 

 
تطبق المجموعة نموذجا منفردا للإثبات والقياس لجميع عقود الإيجار، باستثناء عقود الإيجار قصيرة الأجل وعقود إيجار  

ر ويمثل حق استعمال الأصل الحق في  الموجودات المنخفضة القيمة. تعترف المجموعة بالتزام الإيجار لدفع دفعات الإيجا
 استعمال الموجودات الأساسية.
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 موجودات حق الاستخدام:
 

تثبت المجموعة موجودات حق استخدام والتزامات عقود الإيجار في تاريخ بدء عقد الإيجار )أي، تاريخ توفر الأصل ذي 
الصلة للاستخدام(. يتم قياس أصل حق الاستخدام مبدئيًا بالتكلفة. ولاحقا، تم قياسه بالتكلفة ناقصًا الاستهلاك المتراكم وخسائر 
الإيجار. تشتمل تكلفة موجودات حق  قياس لالتزامات عقود  إعادة  أي  إن وجدت، ويتم تعديله مع  القيمة،  الانخفاض في 

القياس الأولي لا البدء، وأي  الاستخدام على  تاريخ  قبل  أو  إيجار تمت في  المعدلة لأية مدفوعات  الإيجار  لتزامات عقود 
العمر   تحديد  يتم  استلامه.  تم  إيجاري  أي حافز  ناقصا  تفكيكها،  التي سيتم  للتكاليف  وتقدير  أولية متحملة  مباشرة  تكاليف 

كات والمعدات. يتم استهلاك موجودات حق  الإنتاجي المقدر لموجودات حق الاستخدام على نفس الأساس الخاص بالممتل
 الاستخدام المثبتة على أساس القسط الثابت على مدى العمر الإنتاجي المقدر ومدة الإيجار، أيهما أقصر. 

 
إذا كانت ملكيه الأصل المستأجر تنتقل إلى المجموعة في نهاية مدة الإيجار أو أن التكلفة تعكس ممارسه خيار الشراء، فيتم 

 لاستهلاك باستخدام العمر الإنتاجي المقدر للأصل. احتساب ا
 

 التزامات عقود الإيجار: 
 

في بداية عقد الإيجار، تقوم المجموعة بإدراج التزامات الإيجار المُقاسة بالقيمة الحالية لدفعات الإيجار طوال مدة الإيجار.  
المضمونة( مطروحا منها حوافز الإيجار المستحقة وتشمل مدفوعات الإيجار مدفوعات ثابتة )بما في ذلك المدفوعات الثابتة  

القبض ومدفوعات الإيجار المتغيرة التي تعتمد على مؤشر أو معدل، والمبالغ المتوقع دفعها بموجب ضمانات القيمة المتبقية. 
الغرامات    تتضمن دفعات الإيجار أيضا سعر الممارسة لخيار الشراء الذي من المتوقع بقوة أن تمارسه المجموعة ودفعات

المتصلة بإنهاء العقد فيما إذا كانت شروط الإيجار تعطي المجموعة الحق في انهاء عقد الإيجار. يتم أيضا تضمين مدفوعات  
 الإيجار التي يتم سدادها بموجب خيارات تمديد معينة بشكل معقول في قياس المطلوبات.

 
على مؤشر أو سعر كمصروفات في الفترة التي يحدث فيها الحدث أو ويتم إثبات مدفوعات الإيجار المتغيرة التي لا تعتمد  

الشرط الذي يؤدي إلى سداد المدفوعات. عند احتساب القيمة الحالية لمدفوعات الإيجار، تستخدم المجموعة معدل الاقتراض  
د بسهولة. وبعد بداية العقد  الإضافي في تاريخ بدء الإيجار إذا كان معدل الفائدة الضمني في عقد الإيجار غير قابل للتحدي

يتم زيادة مبلغ التزامات الإيجار ليعكس اعتماد الفائدة وخفض المبلغ عند دفع الإيجارات. بالإضافة إلى ذلك، يتم إعادة قياس 
أي تغيرات القيمة الدفترية لالتزامات الإيجار إذا ما كان هناك تعديلا أو تغير اً في مدة العقد أو تغير اً في مدفوعات الإيجار )

في المدفوعات المستقبلية الناتجة عن التغير في المؤشر أو المعدل المستخدم لتحديد مثل هذه مدفوعات الإيجار( أو تغير في 
 تقييم خيار شراء الأصل الأساسي.

 
وخمس    لدى المجموعة الخيار، بموجب بعض عقود الإيجار، في استئجار الموجودات لفترات إضافية تتراوح بين سنة واحدة

سنوات. تطبق المجموعة الحكم في تقييم ما إذا كان هناك احتمال مؤكد معقول لممارسة خيار التجديد. وهذا يعني، أنها تأخذ  
بعين الاعتبار جميع العوامل ذات الصلة التي تخلق حافزا اقتصاديا للتجديد. بعد تاريخ البدء، تعيد المجموعة تقييم مدة عقد  

حدث كبير أو تغيير في الظروف التي تقع تحت سيطرتها ويؤثر على قدرتها على ممارسة )أو عدم  الإيجار إذا كان هناك  
 ممارسة( خيار التجديد )مثل تغيير في استراتيجية العمل(. 

 
يتم خصم مدفوعات الإيجار باستخدام سعر الفائدة الضمني في عقد الإيجار. وفي حال تعذر تحديد هذا المعدل بسهولة، كما  

ال بشكل عام بالنسبة لعقود الإيجار في المجموعة، يتم استخدام معدل الاقتراض الإضافي للمستأجر )"معدل الاقتراض  هو الح
الإضافي"(، وهو المعدل الذي يتعين على المستأجر دفعه لاقتراض الأموال اللازمة للحصول على أصل ذو قيمة مماثلة  

وط وأحكام مماثلة. لذلك يعكس معدل الاقتراض الإضافي ما "يتعين على  لأصل حق الاستخدام في بيئة اقتصادية مماثلة بشر
المجموعة دفعه"، وهو ما يتطلب تقديرا عند عدم توفر معدلات قابلة للملاحظة أو عندما تحتاج إلى تعديل لتعكس شروط 

تكلفة التمويل على الربح أو    وأحكام عقد الإيجار. يتم توزيع مدفوعات الإيجار بين رأس المال وتكلفة التمويل. يتم تحميل
 الخسارة على مدى مدة عقد الإيجار لإنتاج معدل فائدة دوري ثابت على الرصيد المتبقي من المطلوبات لكل فترة.
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 القيمة:عقود الإيجار قصيرة الأجل وعقود إيجار الموجودات منخفضة 
 

اختارت المجموعة عدم إثبات موجودات حق الاستخدام والتزامات عقود الإيجار لعقود الإيجار قصيرة الأجل التي تبلغ 
شهرا أو أقل وعقود إيجار الموجودات منخفضة القيمة. تثبت المجموعة مدفوعات الإيجار المرتبطة بعقود الإيجار   12مدتها  

 الثابت على مدى مدة الإيجار. هذه كمصروف على أساس القسط 
 

ر   المجموعة كمؤج ِ
 

يتم تصنيف عقود الإيجار التي لا تقوم فيها المجموعة بتحويل جميع مخاطر ومزايا الملكية بشكل جوهري من المجموعة  
ييم شروط كعقود إيجار تشغيلي. تبرم المجموعة عقود إيجار في محفظة استثماراتها العقارية. قررت المجموعة، بناءً على تق

الجوهرية لهذه العقارات، وبالتالي يتم احتسابها كعقود إيجار  الملكية  الترتيبات، أن تحتفظ بجميع مخاطر ومزايا  وأحكام 
تشغيلي. ويتم إثبات إيرادات عقود الإيجار في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة وفقا لبنود عقود الإيجار  

ى أساس منظم باعتبار أن هذه الطريقة تمثل نموذج الوقت الذي يتم من خلاله الاستفادة من المنافع من على فترة العقد عل
الموجودات المؤجرة.  تقوم المجموعة بإثبات إيرادات الإيجار للمدفوعات المتغيرة التي تعتمد على النسبة المئوية من مبيعات 

الإيجار، تقوم المجموعة بتقييم ما إذا كان المستأجر متأكداً بصورة معقولة   المؤجر في الفترة ذات الصلة. في تاريخ بداية عقد 
من تطبيق خيار تمديد عقد الإيجار أو شراء الأصل محل العقد، أو عدم ممارسة خيار إنهاء عقد الإيجار. تأخذ المجموعة 

جر لممارسة الخيار أو عدم ممارسته بما في الحسبان كافة الوقائع والظروف ذات الصلة التي توجد حافزاً اقتصادياً للمستأ
 في ذلك أي تغيرات متوقعة في الوقائع والظروف من تاريخ بداية عقد الإيجار حتى تاريخ ممارسة الخيار. 

 
المدينة لعقود   الذمم  إثبات حوافز عقود الإيجار أو أي رفع للإيجارات في عقود الإيجار كجزء لا يتجزأ من إجمالي  يتم 

ويتم احتسابها على أساس القسط الثابت على مدى فترة العقد. يتم إثبات الإيجارات المحتملة كإيرادات في الفترة التي  الإيجار  
 تكتسب فيها. 

 
 تكاليف الاقتراض  4-11
 

تتكون تكاليف الاقتراض من الفوائد والتكاليف الأخرى التي تتكبدها المنشأة فيما يتعلق باقتراض أموال. تتم رسملة تكاليف 
قتراض العائدة مباشرة إلى إنشاء أصل، باستثناء عقارات التطوير، باستخدام معدل الرسملة حتى تلك المرحلة التي يتم الا

فيها فعليا إتمام تنفيذ الأعمال الضرورية لإعداد الأصل المؤهل للغرض المحدد له وبعد ذلك تحم ل هذه التكاليف على قائمة  
خر الموحدة. وفي حال القروض المحددة، فإن جميع هذه التكاليف العائدة مباشرةً إلى الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآ

اقتناء أو إنشاء أصل، باستثناء عقارات التطوير، تتطلب فترة زمنية جوهرية لتجهيزه للغرض المحدد له أو للبيع فإن مثل 
كاليف الاقتراض العامة والمحددة الغير مؤهلة  هذه التكاليف يتم رسملتها كجزء من تكلفة الأصل ذي الصلة. يتم احتساب ت

 للرسملة في الفترة التي يتم تكبدها فيها.
 

يتم خصم إيرادات الاستثمار المكتسبة من الاستثمار المؤقت لاقتراضات محددة حتى يتم إنفاقها على الموجودات المؤهلة  
 من تكاليف الاقتراض المؤهلة للرسملة. 
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 العقارات الاستثمارية 4-12
 

العقارات الاستثمارية هي الموجودات غير المتداولة التي يتم اقتناؤها لأغراض اكتساب إيرادات إيجارية أو تحقيق مكاسب  
رات استثمارية لكن ليس رأسمالية أو كلاهما معا إضافة إلى تلك التي يتم اقتناؤها لاستعمالات مستقبلية غير محددة كعقا 

بغرض البيع في سياق العمل العادي واستعمالات في مجال إنتاج أو توريد البضائع أو الخدمات لأغراض إدارية. يتم قياس 
استهلاك  يتم  وجدت.  إن  القيمة،  في  انخفاض  خسائر  وأي  المتراكم  الاستهلاك  بعد خصم  بالتكلفة  الاستثمارية  العقارات 

للموجودات ذات الصلة. لا يتم استهلاك العقارات الاستثماري التقديري  العمر الإنتاجي  الثابت على مدى  القسط  ة بطريقة 
 الأرض والأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ. 

 
يتم إلغاء إثبات العقارات الاستثمارية إما عند استبعادها أو عند سحبها بشكل دائم من الاستخدام ولا يكون هناك أي منافع 
اقتصادية مستقبلية من استبعادها. يتم إثبات الفرق بين صافي متحصلات الاستبعاد والقيمة الدفترية للأصل في قائمة الربح  

 أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة في الفترة التي تم فيها إيقاف الإثبات. 
 

المحاسبة عنها بشكل منفصل يتم رسملتها، ويتم شطب المصروفات المتكبدة لاستبدال بنود العقارات الاستثمارية، والتي يتم  
القيمة الدفترية للمكونات المستبدلة. يتم رسملة النفقات اللاحقة فقط عندما تزيد من المنافع الاقتصادية المستقبلية الكامنة في  

لخسارة والدخل الشامل  بند العقارات الاستثمارية ذات الصلة. ويتم إثبات جميع المصروفات الأخرى في قائمة الربح أو ا
 الآخر الموحدة عند تكبدها. 

 
إذا أصبح عقار استثماري يشغله المالك، يتم إعادة تصنيفه كممتلكات ومعدات. تصبح قيمته الدفترية في تاريخ إعادة التصنيف 

قارات تحت التطوير  نفس تكلفته لأغراض المحاسبة اللاحقة كممتلكات ومعدات. يتم تحويل من العقارات الاستثمارية إلى الع
فقط عند وجود تغير في الاستخدام مثبتَ من خلال الشروع في أعمال التطوير بغرض البيع. وتتم هذه التحويلات بالقيمة 
الدفترية للعقارات في تاريخ التحويل. يتم مراجعة الأعمار الإنتاجية وطريقة احتساب الاستهلاك بشكل دوري للتأكد من أن  

 لاك تتوافق مع النمط المتوقع للمنافع الاقتصادية من هذه الموجودات.طريقة وفترة الاسته
 

تقوم المجموعة في تاريخ كل تقرير مالي بتحديد ما إذا كان هناك أي دليل موضوعي على أن العقارات الاستثمارية قد 
للاسترداد، يتم إثبات خسارة الانخفاض في  انخفضت قيمته. عندما تزيد القيمة الدفترية لعقار استثماري عن قيمته القابلة  

القيمة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. القيمة القابلة للاسترداد هي القيمة العادلة للعقار الاستثماري 
 ناقصا تكلفة البيع والقيمة قيد الاستخدام أيهما أعلى. 

 
نوات السابقة عند وجود دلالة أن خسائر الانخفاض في القيمة المثبتة للعقارات يتم إثبات خسائر الانخفاض في القيمة في الس

 الاستثمارية لم تعد موجودة أو انخفضت.
 
 الذمم المدينة التجارية 4-13
 

العمل  المقدمة في سياق  الخدمات  المباعة أو  العقارات  التجارية عبارة عن مبالغ مستحقة من عملاء مقابل  المدينة  الذمم 
إثبات الذمم المدينة التجارية مبدئيًا بمبلغ المقابل غير المشروط، ما لم تتضمن مكونات تمويلية جوهرية عند    العادي. يتم

لاحقاً  تقوم  وبالتالي  تعاقدية  نقدية  تدفقات  تحصيل  بهدف  التجارية  المدينة  بالذمم  المجموعة  تحتفظ  العادلة.  بالقيمة  إثباتها 
 يقة الفائدة الفعلية. بقياسها بالتكلفة المطفأة باستخدام طر
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تقوم المجموعة في تاريخ كل تقرير مالي بتقييم ما إذا كان هنالك أي مؤشرات لانخفاض الموجودات. في حالة وجود أي  
دليل، أو عند طلب اختبار الانخفاض في القيمة السنوي للأصل، تقوم المجموعة بتقدير قيمة الأصل القابلة للاسترداد. المبلغ  

عادلة للأصل أو للوحدة المولدة للنقد ناقصاً تكاليف الاستبعاد والقيمة المستخدمة أيهما القابل للاسترداد للأصل هو القيمة ال
أعلى. يتم تحديد القيمة القابلة للاسترداد لأصل واحد ما لم يكن الأصل غير مولد لتدفقات نقدية داخلة مستقلاً بشكل كبير عن 

ز القيمة الدفترية للأصل أو الوحدة المولدة للنقد قيمته أو  تلك الموجودات الأخرى أو مجموعات الموجودات. وعندما تتجاو
القيمة  تقييم  عند  للاسترداد.  القابلة  قيمته  إلى  قيمته  خفض  ويتم  القيمة  منخفض  اعتبار  يتم  فإنه  للاسترداد  القابلة  قيمتها 

معدل الخصم بما يعكس التقديرات   المستخدمة، يتم خصم التدفقات النقدية المستقبلية التقديرية إلى قيمتها الحالية باستخدام
السوقية الحالية للقيمة الزمنية للنقود. عند تحديد القيمة العادلة ناقصاً تكاليف الاستبعاد، يتم أخذ أحدث معاملات في السوق 

 في الاعتبار. إذا لم يكن بالإمكان تحديد مثل هذه المعاملات، يتم استخدام نموذج تقييم مناسب. 
 

م في تاريخ كل تقرير مالي لتحديد ما إذا كان هناك دليل على أن خسائر الانخفاض في القيمة المسجلة سابقاً  ويتم إجراء تقيي
القابلة للاسترداد من   القيمة  المجموعة بتقدير  الدليل، تقوم  لم تعد موجودة أو انخفضت قيمتها. وفي حال وجود مثل هذا 

ا للنقد. يتم عكس خسائر  في  الأصل أو الوحدة المولدة  لانخفاض في القيمة التي تم إثباتها سابقًا فقط إذا كان هناك تغيراُ 
الافتراضات المستخدمة لتحديد القيمة القابلة للاسترداد للأصل منذ إثبات آخر خسارة انخفاض في القيمة. ويكون عكس القيد  

وز القيمة الدفترية كان ليتم تحديدها، بعد طرح  محدودا بحيث لا تتجاوز القيمة الدفترية للأصل قيمته القابلة للاسترداد أو تتجا
الاستهلاك، مع عدم تسجيل خسارة الانخفاض في القيمة للأصل في سنوات سابقة. يتم إثبات عكس القيد هذا في قائمة الربح  

 أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. 
 

حدد لمعرفة الانخفاض في القيمة السنوي على مستوى يتم اختبار الموجودات غير الملموسة ذات العمر الإنتاجي غير الم
 الوحدة المحققة للنقد، كما هو ملائم، وعندما تشير الظروف إلى احتمالية أن تكون القيمة الدفترية قد تعرضت للهبوط.

 
 عقارات تحت التطوير  4-15
 

البيع كعقارات تحت التطوير وتدرج تصُنف العقارات التي يتم اقتناؤها أو إنشاؤها أو هي في طور الإنشاء والتطوير لغرض  
بالتكلفة أو صافي القيمة الممكن تحقيقها، أيهما أقل. تتضمن تكلفة العقارات تحت التطوير بشكل عام تكلفة الأرض والإنشاءات  

القابلة للتحقق هي سعر البيع التقديري في   سياق والنفقات الأخرى المتعلقة اللازمة لتجهيز العقارات للبيع. صافي القيمة 
 العمل العادي، على أساس أسعار السوق في تاريخ التقرير بعد خصم تكاليف الإكمال مصروفات البيع. 

 
 وتقوم الإدارة بمراجعة القيم الدفترية للعقارات تحت التطوير في تاريخ كل تقرير مالي.

 
في تاريخ كل تقرير، تقوم الإدارة بتصنيف العقارات التطويرية كموجودات متداولة أو غير متداولة بناءً على التاريخ المتوقع  

 لتحققها.  
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 الموجودات المالية والمطلوبات المالية -الإثبات الأولي 
 

على المنشأة إدراج أي أصل مالي أو التزام مالي في قائمة المركز المالي عندما وفقط عندما تصبح المنشأة طرفا من  يجب  
 أحكام تعاقدية للأداة. 

 
 الموجودات المالية

 
 القياس الأولي

تقوم المجموعة بقياس الأصل  عند القياس الأولي، باستثناء الذمم المدينة التجارية التي لا تتضمن عنصرا تمويليا جوهريا،  
المالي بقيمته العادلة. في حالة وجود أصل مالي ليس بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة، تتم إضافة تكاليف المعاملة  

جودات العائدة بشكل مباشر إلى اقتناء الأصل المالي إلى القيمة العادلة للأصل المالي ذي الصلة. يتم إدراج تكاليف معاملة المو
المالية المحملة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة، إن  

 وجدت.
 

شهرا بسعر المعاملة   12يتم قياس الذمم المدينة التجارية التي لا تحتوي عنصرا تمويليا جوهريا أو التي تستحق في أقل من  
 . 15دولي للتقرير المالي وفقا للمعيار ال

 
 التصنيف والقياس اللاحق

 تقوم المجموعة بتصنيف موجوداتها المالية ضمن فئات القياس التالية: 
 
تلك الموجودات التي يجب قياسها لاحقا بالقيمة العادلة )إما من خلال قائمة الدخل الشامل الآخر الموحدة أو من خلال  •

 الربح أو الخسارة الموحدة(؛ و  
 تلك الموجودات التي سيتم قياسها بالتكلفة المطفأة.  •
 

الشروط التعاقدية للتدفقات النقدية. إن الموجودات  يعتمد التصنيف على نموذج أعمال المنشأة في إدارة الموجودات المالية و
 المالية للمجموعة التي تقاس بالتكلفة المطفأة هي الفئة الأنسب إلى المجموعة. 

 
 لم تصنف المجموعة أي أصل مالي بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. 

 
 فأة موجودات مالية مقاسة بالتكلفة المط

 يجب قياس الأصل المالي بالتكلفة المطفأة في حال استيفاء الشروط التالية: 
 
الاحتفاظ بالأصل المالي ضمن نموذج الأعمال الذي يهدف إلى الاحتفاظ بالموجودات المالية من أجل تحصيل التدفقات  •

 النقدية التعاقدية؛ و 
تواريخ محددة تمثل فقط مدفوعات من أصل المبلغ وفائدة  الشروط التعاقدية للأصل المالي تؤدي إلى تدفقات نقدية في   •

 على أصل المبلغ المستحق.
 

لبرنامج تملك منزل   –تتضمن الموجودات المالية المقاسة بالتكلفة المطفأة الذمم المدينة التجارية والذمم المدينة للموظفين  
 والمستحق من الأطراف ذات العلاقة وودائع مرابحة لأجل لدى البنوك والنقد وما في حكمه. 
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ناقصا   الفعلي  الفائدة  معدل  باستخدام طريقة  المطفأة  بالتكلفة  المالية لاحقا  الموجودات  هذه  قياس  يتم  الأولي،  القياس  بعد 
الانخفاض في القيمة )إن وجدت(. يتم احتساب التكلفة المطفأة من خلال الأخذ في الاعتبار أي خصم أو علاوة على الاقتناء 

 م أو التكاليف التي تعتبر جزءً أساسيا من طريقة معدل الفائدة الفعلي.  والرسو
 

يتم إدراج إطفاء معدل الفائدة الفعلي ضمن إيرادات التمويل في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. يتم  
 لدخل الشامل الآخر الموحدة.إثبات الخسائر الناتجة عن الانخفاض في القيمة في قائمة الربح أو الخسارة وا

 
 إعادة التصنيف

عندما، وفقط عندما، تقوم المنشأة بتغيير نموذج أعمالها في إدارة الموجودات المالية، فإنه يجب عليها إعادة تصنيف جميع  
 موجوداتها المالية المتأثرة بذلك وفقا لمتطلبات التصنيف المذكورة أعلاه. 

 
 إلغاء الإثبات 

التوقف عن   أو جزء من مجموعة موجودات مالية يتم  المالي  المالي )أو، حيثما ينطبق، جزء من الأصل  إثبات الأصل 
متماثلة( بشكل أساسي )أي استبعاده من قائمة المركز المالي الموحدة للمجموعة( عند انتهاء الحق في استلام التدفقات النقدية  

 المالي بصورة جوهرية.من الأصل، أو يتم نقل كافة مخاطر ومنافع ملكية الأصل 
 

 الانخفاض في قيمة الموجودات المالية
تقوم المجموعة بتقييم الخسائر الائتمانية المتوقعة المرتبطة بموجوداتها المالية المدرجة بالتكلفة المطفأة على أساس النظرة 

 دة جوهرية في مخاطر الائتمان.التطلعية للمستقبل. تعتمد منهجية الانخفاض في القيمة المطبقة حول ما إذا كان هاك زيا
 

من المنشأة اتباع نموذج الخسائر الائتمانية المتوقعة فيما يتعلق بالانخفاض في قيمة  9يتطلب المعيار الدولي للتقرير المالي 
 الموجودات المالية. ليس بالضرورة حصول حدث ائتماني من أجل إثبات الخسائر الائتمانية. وبدلا من ذلك، تقوم المنشأة

باستخدام نموذج الخسائر الائتمانية المتوقعة، عادةً باحتساب الخسائر الائتمانية المتوقعة والتغيرات كما في تاريخ التقرير  
 المالي. تعتمد الخسائر الائتمانية المتوقعة على الفرق بين التدفقات النقدية التعاقدية المستحقة وفقا للعقد وجميع التدفقات النقدية

 لمجموعة استلامها.التي تتوقع ا
 

شهر، أو    12يجب قياس الخسائر الائتمانية المتوقعة وعمل مخصص لها إما بمبلغ يعادل )أ( الخسائر المتوقعة على مدى  
)ب( الخسائر المتوقعة على مدى العمر. بالنسبة لمخاطر الائتمان التي لم تحدث زيادة جوهرية في مخاطر الائتمان منذ  

  12تساب للخسائر الائتمانية المتوقعة للمبالغ التي تنتج عن حالات التخلف عن السداد الافتراضية الـ الإثبات الأولي، يتم اح
شهرا(. بالنسبة لمخاطر الائتمان التي حدثت فيها زيادة جوهرية    12شهرا القادمة )الخسارة الائتمانية المتوقعة على مدى  
مخصص خسارة للخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى العمر المتبقي  في مخاطر الائتمان منذ الإثبات الأولي، يتعين وجود 

 للمخاطر، بصرف النظر عن توقيت التخلف عن السداد )الخسارة الائتمانية المتوقعة على مدى العمر(.
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التجارية التي تتضمن عنصرا تمويليا جوهريا، يتم استخدام طريقة مبسطة بحيث لا توجد حاجة لإجراء بالنسبة للذمم المدينة  
تقييم للزيادة في مخاطر الائتمان في تاريخ كل تقرير مالي. بدلا من ذلك، يمكن أن تختار المنشأة تكوين مخصص مقابل 

. اختارت المجموعة الاستفادة من خيار الخسائر الائتمانية  الخسائر المتوقعة بناءً على الخسائر المتوقعة على مدى العمر
المتوقعة على مدى العمر. وبالتالي، لا تقوم الشركة بتتبع التغيرات في مخاطر الائتمان وعوضا عن ذلك تقوم المجموعة  

قامت المجموعة    بتسجيل مخصص خسارة على أساس الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى العمر في تاريخ كل تقرير مالي. 
التطلعية  بالنظرة  تتسم  التي  بالعوامل  الائتمانية وتعدلها  للخسارة  التاريخي  إلى تعرضها  بإنشاء مصفوفة مخصص تستند 

 للمستقبل )الناتج المحلي الإجمالي المتوقع ومعدل التضخم( المخصصة للمدينين والبيئة الاقتصادية. 
 

تضمن عنصرا تمويليا جوهريا، يتوجب على المنشأة استخدام نموذج الخسائر الائتمانية بالنسبة للذمم المدينة التجارية التي لا ت 
 المتوقعة على مدى العمر. 

 
يوما من تاريخ   90يحدث العجز في الذمم المدينة التجارية عندما يتعثر الطرف المقابل في سداد المدفوعات التعاقدية خلال  

 استحقاقها.
 

الدفترية الإجمالية للأصل المالي عندما لا يكون لدى المجموعة توقعات معقولة لاسترداد الأصل المالي  يتم شطب القيمة  
بالكامل أو جزء منه. بالنسبة للعملاء الأفراد، تقوم المجموعة بشكل فردي بإجراء تقييم فيما يتعلق بتوقيت ومقدار الشطب 

 بناءً على ما إذا كان هناك توقع معقول للاسترداد. 
تتوقع المجموعة عدم وجود استرداد جوهري من المبلغ المشطوب. إلا أن الموجودات المالية التي تم شطبها ممكن أن تكون   

 ما زالت خاضعة لأنشطة إلزامية للتماشي مع إجراءات المجموعة لاسترداد المبالغ المستحقة. 
 

 الموجودات المالية ذات القيمة الائتمانية المنخفضة
 

عة تقييمًا في تاريخ كل قائمة مركز مالي لتحديد ما إذا كانت الموجودات المالية التي تقيد بالتكلفة المطفأة تجري المجمو
منخفضة القيمة الائتمانية. يعتبر الأصل المالي "منخفض القيمة الائتمانية" عند حدوث حدث أو أكثر ذي تأثير ضار على 

 دات المالية. التدفقات النقدية التقديرية المستقبلية للموجو
 

 تشمل الأدلة التي تشير إلى الانخفاض في قيمة الأصل المالي، البيانات القابلة للملاحظة التالية: 
 
 الصعوبات المالية الكبيرة التي تواجه المدين؛  •
 يوما؛ 90الإخلال بالعقد مثل التعثر في السداد أو تجاوز الاستحقاق بمدة  •
 قبل المجموعة التي من الممكن ألا تأخذها المجموعة في الاعتبار؛إعادة هيكلة قرض أو دفعة مقدمة من  •
من المرجح دخول المدين في مرحلة إفلاس أو إعادة تنظيم مالي أخرى؛ أو اختفاء سوق نشط للأوراق المالية بسبب  •

 الصعوبات المالية. 
 

 المطلوبات المالية
 

 القياس الأولي
الأولى كمطلوبات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة والدخل  يتم تصنيف المطلوبات المالية عند الاعتراف  

 الشامل الآخر الموحدة وكقروض وسلف وذمم دائنة ــ حسب مقتضى الحال. 
 

يتم الإثبات الأولي لجميع المطلوبات المالية بالقيمة العادلة وفي حالة القروض طويلة الأجل والذمم الدائنة، مخصومًا منها 
تكاليف المعاملات المباشرة. تشمل المطلوبات المالية للمجموعة الذمم الدائنة التجارية والتزامات عقود الإيجار والمصروفات 

 المستحقة والسلف. 
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 التصنيف والقياس اللاحق 
 المطلوبات المالية كما تم قياسها في وقت لاحق بالتكلفة المطفأة، فيما عدا: يجب على المنشأة تصنيف جميع 

 المطلوبات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة.   •
 المطلوبات المالية التي تنشأ عند تحويل أصل مالي غير مؤهل للاستبعاد أو عند تطبيق طريقة المشاركة المستمرة.  •
 عقود الضمانات المالية.   •
 التزامات لتقديم قرض بمعدل أقل من سعر العمولة في السوق.  •
ينطبق عليها المعيار الدولي للتقرير المالي  المقابل المحتمل المثبت من قبل الجهة المقتنية في عملية تجميع أعمال والتي   •

. يتم قياس هذا المقابل المحتمل لاحقا بالقيمة العادلة مع التغيرات المدرجة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل  3
 الآخر الموحدة.

 
ة الفعلي، إذا كان ذلك قابلا للتطبيق. يتم قياس جميع المطلوبات المالية للمجموعة لاحقا بالتكلفة المطفأة باستخدام معدل الفائد

تدرج الأرباح والخسائر في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة عند إلغاء إثبات المطلوبات من خلال  
 عملية إطفاء معدل الفائدة الفعلي. 

 
قتناء والرسوم أو التكاليف التي تعتبر يتم احتساب التكلفة المطفأة من خلال الأخذ في الاعتبار أي خصم أو علاوة على الا

الربح أو   قائمة  في  تمويلية  كتكاليف  الفعلي  الفائدة  معدل  إطفاء  إدراج  ويتم  الفعلي.  الفائدة  معدل  طريقة  من  أساسيا  جزءً 
 الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة.

 
 إعادة التصنيف

 لا يمكن للمجموعة إعادة تصنيف أي مطلوبات مالية.
 

 الإثبات  إلغاء
يتم إلغاء إثبات المطلوبات المالية عندما يتم سداد الالتزامات التعاقدية أو إلغائها أو انقضاء مدتها. وعند استبدال التزام مالي  
موجود بآخر من نفس المقرض حسب شروط مختلفة تماما أو شروط الالتزام الحالي بشكل جوهري، فإن مثل هذا الاستبدال  

امل معه كإلغاء قيد للالتزام المالي الأصلي مع الاعتراف بالالتزام الجديد. يتم إثبات الفرق ما بين القيم أو التعديل يتم التع
 الدفترية ذات الصلة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة.

 
 عقود الضمانات المالية 

إصدار الضمان. يتم القياس الأولي للالتزام بالقيمة العادلة ولاحقاً يتم إثبات عقود الضمانات المالية كالتزام مالي في وقت  
 بأحد القيم التالية أيهما أعلى: 

 
 "الأدوات المالية"؛ و 9القيمة المحددة وفقاً لنموذج الخسائر الائتمانية المتوقعة بموجب المعيار الدولي للتقرير المالي  -
ناقصاً، حيثما كان   - لقواعد المعيار الدولي للتقرير القيمة المثبتة مبدئياً  ذلك مناسباً، المبلغ المتراكم للدخل المثبت وفقاً 

 "الإيراد من العقود مع العملاء".  15المالي 
 

القيمة العادلة للضمانات المالية المحددة بناءً على القيمة الحالية للفرق في التدفقات النقدية بين الدفعات التعاقدية المطلوبة 
لدين والدفعات التي تكون مطلوبة دون ضمان، أو القيمة المقدرة التي تستحق السداد لطرف آخر لتحمل  بموجب أدوات ا

 الالتزامات.
 
 مقاصة الأدوات المالية  4-17
 

يتم مقاصة الموجودات المالية والمطلوبات المالية وتسجل بالصافي في قائمة المركز المالي الموحدة فقط عند وجود حق  
مبالغ المثبتة ويكون هناك نية للتسوية على أساس الصافي أو لإثبات الموجودات وسداد المطلوبات نظامي ملزم لمقاصة ال

 في آن واحد. 
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 القروض  4-18
 

بالتكلفة المطفأة. يتم يتم إثبات القروض مبدئياً بالقيمة العادلة بعد خصم تكاليف المعاملة المتكبدة. يتم قياس القروض لاحقا  
فترة   الخسارة على مدى  أو  الربح  في  الاسترداد  المعاملات( ومبلغ  تكاليف  )بعد خصم  المتحصلات  بين  فرق  أي  إثبات 
الاقتراض باستخدام طريقة معدل الفائدة الفعلي. يتم إثبات الأتعاب المدفوعة عند إنشاء تسهيلات القرض كتكاليف معاملات  

يكون من المحتمل سحب بعض كل التسهيل. في هذه الحالة، يتم تأجيل الرسوم لحين إجراء السحب.   للقرض إلى الحد الذي 
إلى الحد الذي لا يوجد فيه دليل على أنه من المحتمل سحب بعض أو كل التسهيلات، يتم رسملة الرسوم لخدمات السيولة  

لرسوم ضمن القروض لدى البنك وتظهر كتخفيض  ويتم إطفاؤها على مدى فترة التسهيلات التي تتعلق بها. تعرض هذه ا
 من إجمالي المبلغ المستحق.

 
يتم إزالة القروض من قائمة المركز المالي الموحدة عندما يتم سداد الالتزام المحدد في العقد أو إلغاؤه أو انتهاء صلاحيته. 

إطفاؤها أو تحويلها إلى طرف آخر والمقابل المادي المدفوع، يتم إثبات الفرق بين القيمة الدفترية للمطلوبات المالية التي تم 
بما في ذلك الموجودات غير النقدية المحولة أو المطلوبات المفترضة، في الربح أو الخسارة كإيرادات أخرى أو تكاليف  

 تمويلية.
 

القرض شروط  أو  تماما  مختلفة  شروط  المقرض حسب  نفس  من  بآخر  موجود  قرض  استبدال  يتم  بشكل    عندما  الحالي 
جوهري، فإن مثل هذا الاستبدال أو التعديل يتم التعامل معه كإلغاء قيد للالتزام الأصلي مع الاعتراف بالالتزام الجديد. ويتم 
إثبات الفرق في القيم الدفترية المعنية في الربح أو الخسارة. إذا لم يتم المحاسبة عن التعديل أو الاستبدال كإطفاء )أي أنَّ 

المعدلة لا تعتبر مختلفة جوهريا عن أداة الدين الأصلية(، تقوم المجموعة بإعادة حساب القيمة الدفترية للقرض من    الأداة
خلال خصم التدفقات النقدية الجديدة المعدلة بمعدل الفائدة الفعلي الأصلي. يتم إدراج الفرق أي الربح أو الخسارة من التعديل 

المؤهلة ضمن تكاليف الاقتراض ويضاف إلى تكلفة الموجودات المؤهلة. وبخلاف ذلك،    اذا كان متعلقا بتمويل الموجودات
 يتم إثباتها فورا في الربح أو الخسارة.

 
تصنف القروض كمطلوبات متداولة ما لم يكن لدى المجموعة حق غير مشروط بتأجيل تسوية الالتزام لفترة اثني عشر  

 شهراً على الأقل بعد فترة التقرير.
 
 صصات المخ 4-19
 

تدُرج المخصصات عندما يكون لدى المجموعة التزام )قانوني أو ضمني( ناشئ عن حدث سابق ويكون هناك احتمال أن  
يطُلب من المجموعة سداد هذا الالتزام من خلال تدفقات نقدية للموارد إلى خارج المجموعة تجسد منافع اقتصادية ويكون 

الالتزام. عندما تتوقع المجموعة استرداد بعض أو كل المخصص، على سبيل المثال،  بالإمكان إجراء تقدير يعتد به لمبلغ  
إثبات الاسترداد كأصل منفصل، ولكن فقط عندما يكون هذا الاسترداد مؤكدًا بالفعل. يتم عرض  بموجب عقد تأمين يتم 

 بعد خصم أي استرداد.  المصروف المتعلق بالمخصص في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة
 

إذا كان تأثير القيمة الزمنية للمال جوهريا، يتم تحديد المخصصات بخصم التدفقات النقدية المستقبلية المتوقعة بمعدل الخصم  
الذي يعكس تقييمات السوق الحالية للقيمة الزمنية للمال والمخاطر المتعلقة بالمطلوبات. عند استخدام الخصم يتم تسجيل 

 في المخصص نتيجة مرور الوقت كتكلفة تمويلية في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة.  الزيادة
 

يتم مراجعة المخصصات في تاريخ كل تقرير مالي وتعُدل لتعكس أفضل تقدير حالي. إذا لم يعد محتملا تدفق موارد خارجية  
 ه يتم عكس المخصص. مطلوبة متضمنة منافع اقتصادية لسداد الالتزام، فان
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 منافع الموظفين   4-20
 

 منافع الموظفين قصيرة الأجل 
يتم احتساب منافع الموظفين قصيرة الأجل كمصروفات عند تقديم الخدمة ذات الصلة. يتم إثبات الالتزام للمبلغ المتوقع دفعه 
إذا كان لدى المجموعة التزام قانوني حالي أو ضمني لدفع هذا المبلغ نتيجة خدمة سابقة قدمها الموظف ويمكن تقدير الالتزام  

 بشكل موثوق. 
 

 المحددة  برامج المنافع
 تحتفظ المجموعة بخطة منافع محددة غير ممولة لإنهاء خدمات / مكافأة نهاية الخدمة للموظفين وفقا لقانون العمل السعودي. 

 
يتم احتساب صافي التزام المجموعة فيما يتعلق ببرامج المنافع المحددة بواسطة تقدير مبلغ المنافع المستقبلية التي اكتسبها  

الحالية والفترات السابقة وخصم ذلك المبلغ. يتم احتساب التزامات المنافع المحددة سنوياً من قبل خبير    الموظف في الفترة
 إكتواري مؤهل باستخدام طريقة وحدة الائتمان المتوقعة. 

 
خل الشامل  يتم إثبات إعادة قياس صافي مطلوبات المنافع المحددة، الذي يتكون من الأرباح والخسائر الإكتوارية في قائمة الد

الآخر مباشرة. يتم احتساب صافي الفائدة من خلال تطبيق معدل الخصم على صافي مطلوبات أو موجودات المنافع المحددة.  
يتم إثبات صافي مصروف الفائدة والمصروفات الأخرى المتعلقة بخطة المنافع المحددة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل  

 الشامل الآخر الموحدة.
  

ا تتغير منافع خطة ما أو يتم تقليص الخطة، يتم إثبات التغيير الناتج ضمن المنافع المتعلقة بخدمة سابقة أو ضمن الربح  عندم
أو الخسارة ذات الصلة بخدمة سابقة أو يتم إثبات الربح أو الخسارة تخفيض المدة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل  

 الآخر الموحدة مباشرة. 
 

الالتزام المتعلق بمكافأة نهاية الخدمة للموظفين، فإن عملية التقييم الإكتواري تأخذ بالحسبان أحكام نظام العمل    بخصوص
 في المملكة العربية السعودية وكذلك سياسة المجموعة. 

 
ريخ قائمة المركز يتم تحديد المعدل المستخدم لخصم التزامات منافع ما بعد انتهاء الخدمة بالرجوع إلى عائدات السوق في تا

 المالي الموحدة على السندات الحكومية الصادرة في المملكة العربية السعودية. 
 
 رأس المال 4-21
 

التكاليف  إدراج  ويتم  أخرى.  أو موجودات  نقد  بتحويل  التزام  هناك  يكون  الملكية عندما لا  الأسهم كحقوق  ويتم تصنيف 
 الجديدة في حقوق الملكية كخصم، بعد خصم الضريبة من العائدات.الإضافية المنسوبة مباشرة لإصدار الأسهم 

 
 النقد المحتجز  4-22
 

يمثل النقد المحتجز الودائع التي تخضع إلى قيود معينة وتكون غير متاحة للاستخدام العام من قبل المجموعة. لا يعتبر 
 النقد المحتجز جزءاً من النقد وما في حكمه. 

 
 النقد وما في حكمه 4-23
 

يتكون النقد وما حكمه من نقد في الصندوق ونقد لدى البنوك واستثمارات أخرى قصيرة الأجل ذات سيولة عالية ـ إن وجدت،  
 تاريخ استحقاقها الأصلي ثلاثة أشهر أو أقل والخاضعة لمخاطر ضئيلة في التغيرات في القيمة. 
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 التقارير القطاعية  4-24
 

 إن القطاع التشغيلي هو أحد مكونات المنشأة: 
 
يشارك في أنشطة الأعمال التي من الممكن أن تحقق له إيرادات ويتحمل بسببها مصروفات بما في ذلك الإيرادات   •

 والمصروفات المتعلقة بالعمليات مع العناصر الأخرى للمجموعة؛ 
نتائجه التشغيلية التي يتم تحليلها بشكل مستمر من قبل المسؤول الرئيسي عن صنع القرارات التشغيلية وذلك لاتخاذ   •

 القرارات المتعلقة بتوزيع الموارد وتقييم الأداء؛ و 
 التي تتوفر لها المعلومات المالية بشكل مستقل. •
 

 . 34لمزيد من التفاصيل عن قطاعات الأعمال، راجع إيضاح 
 

يقوم القطاع الجغرافي بتقديم منتجات أو خدمات ضمن بيئة اقتصادية معينة معرضة لمخاطر وعوائد تختلف عن قطاعات  
التشغيل في بيئات اقتصادية أخرى. وحيث أن المجموعة تزاول أعمالها في المملكة العربية السعودية فقط فلم يتم عرض  

 .قطاعات جغرافية في هذه القوائم المالية الموحدة
 
 المعايير الجديدة والتفسيرات والتعديلات  .5
 
 المعايير الجديدة والمعدلة المطبقة من قبل المجموعة  

 
، والتي تسري على الفترات السنوية التي تبدأ في أو  2023يتم تطبيق العديد من التعديلات والتفسيرات لأول مرة في عام  

لها تأثير جوهري على هذه    م2023يناير    1بعد   المحاسبة   القوائموالتي ليس  الموحدة باستثناء تعديلات معيار  المالية 
 المالية الموحدة. القوائم"الإفصاح عن السياسات المحاسبية" والتي انعكس أثرها في هذه  1الدولي  

 م. 2023يناير  1تبدأ في  طبقت المجموعة التعديلات التالية لأول مرة لفترة تقاريرها السنوية التي 
 

 الوصف المعيار / التفسير 

 عقود تأمين 17المعيار الدولي للتقرير المالي 
تصنيف المطلوبات كمتداولة وغير متداولة )تعديلات على معيار المحاسبة  1معيار المحاسبة الدولي 

 (1الدولي  
 تعديل -تعريف التقدير المحاسبي  8معيار المحاسبة الدولي 
الضريبة المؤجلة المتعلقة بالموجودات والمطلوبات الناشئة عن معاملة  12معيار المحاسبة الدولي 

 منفردة 
التعديلات على  -قواعد نموذج الركيزة الثانية  -الإصلاح الضريبي الدولي  12معيار المحاسبة الدولي 

 12معيار المحاسبة الدولي 
والمعايير  1معيار المحاسبة الدولي 

 لية للتقرير المالي الدو
قائمة ممارسة المعيار الدولي للتقرير 

 2المالي 

 
 الإفصاح عن السياسات المحاسبية

 
لم يكن للتعديلات الواردة أعلاه أي تأثير على المبالغ المدرجة في الفترات السابقة وليس من المتوقع أن يكون لها تأثير 

 المستقبلية.جوهري على الفترات الحالية أو  
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 المعايير الجديدة والتفسيرات والتعديلات المطبقة )يتبع(  .5
 المعايير والتفسيرات والتعديلات التي صدرت ولكن لم تطبق بعد 

المالية. تعتزم الشركة   القوائم  لم تطبق حتى تاريخ إصدار  التي صدرت ولكن  المعايير والتفسيرات والتعديلات  فيما يلي 
 المعايير والتعديلات، عندما يكون ذلك ممكنا، عندما تصبح سارية المفعول.تطبيق هذه 

 الوصف المعيار / التفسير 

ساري اعتباراً من  
الفترات التي تبدأ من 
 أو بعد التاريخ التالي

   

المعيار الدولي للتقرير 
 16المالي 

التزامات عقود الإيجار في معاملات البيع وإعادة الاستئجار 
 م 2024يناير  1 ( 16)التعديلات على المعيار الدولي للتقرير المالي 

تصنيف المطلوبات كمتداولة وغير متداولة )تعديلات على  1معيار المحاسبة الدولي 
 م 2024يناير  1 ( 1معيار المحاسبة الدولي 

)التعديلات على معيار  المطلوبات غير المتداولة مع التعهدات  1معيار المحاسبة الدولي 
 م 2024يناير  1 ( 1المحاسبة الدولي 

  7معيار المحاسبة الدولي 
والمعايير الدولية للتقرير 

 7المالي 
ترتيبات تمويل الموردين )التعديلات على معيار المحاسبة  

 م 2024يناير  1 (7والمعيار الدولي للتقرير المالي   7الدولي  
 م 2025يناير  1 ( 21قابلية التبادل )التعديلات على معيار المحاسبة الدولي  عدم  21معيار المحاسبة الدولي 
المعيار الدولي للتقرير 

ومعيار  10المالي 
 28المحاسبة الدولي 

بيع أو مساهمة الموجودات بين مستثمر وشركته الزميلة أو  
المشروع المشترك )التعديلات على المعيار الدولي للتقرير  

 ( 28ومعيار المحاسبة الدولي  10المالي 

متاح للتطبيق  
الاختياري / تاريخ 

السريان مؤجل إلى أجل  
 غير مسمى

 
 الإيرادات  .6

 ديسمبر 31  
 م 2023

 ديسمبر 31
 م 2022

    الإيرادات من العقود مع العملاء:
 38,454 718,716  مبيعات العقارات تحت التطوير )***(

 129,843 117,130  الأخرى ذات الصلة )"عمليات المدينة"(خدمات المرافق والخدمات 
 61,850 53,238  السكن  

 42,478 56,584  رسوم التدريس والرسوم الأخرى )"التعليم"( 
 22,491 17,208  خدمات الطعام والشراب والخدمات الأخرى ذات الصلة 

 7,036 10,831  خدمات الترفيه
 302,152 973,707  الإجمالي

    

    توقيت إثبات الإيرادات
 276,248 954,378  على مدى العمر

 25,904 19,329  نقطة في الزمن )*( 
 302,152 973,707  الإيراد من العقود مع العملاء 

    

    إيرادات إيجار عقود إيجار 
 50,293 47,827  صناعي 
 10,822 9,823  سكني 

 61,115 57,650  الإيجار إجمالي إيرادات عقود 
    

 363,267 1,031,357  إجمالي الإيرادات )**( 
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 الإيرادات )يتبع( .6
 

مليون ريال سعودي وخدمات الترفيه بمبلغ   17.21)*( تشمل الإيرادات عند نقطة من الزمن خدمات الطعام والشراب بمبلغ  
 مليون ريال سعودي. 2.12

 
 الإيرادات من العقود مع العملاء داخل المملكة العربية السعودية. )**( يتم توليد جميع 

 
المثبتة في   م من التزامات الأداء التي تم استيفائها )أو تم استيفائها جزئياً( في السنوات  2023)***( إن مبلغ الإيرادات 

بشكل رئيسي إلى التغيرات   لا شيء ريال سعودي(. ويرجع ذلك  :م2022ديسمبر    31مليون ريال سعودي )  263السابقة هو  
 في تقدير إجمالي التكلفة المقدرة. 

 
، لم يتم  15يحق للمجموعة الدفع للأداء المكتمل حتى تاريخ وعليه وكما هو مسموح بموجب المعيار الدولي للتقرير المالي 

 الإفصاح عن سعر المعاملة الموزع على العقود غير المستوفاة.
 
 تكلفة الإيرادات .7

 

 الإيضاح 
 ديسمبر 31

 م 2023
 ديسمبر 31

 م 2022
    

 239,401 230,255  الاستهلاك 
 46,394 128,137  تكلفة عقارات تحت التطوير المباعة  

 94,422 85,169  رواتب وأجور ومنافع 
 83,061 73,044  صيانة

 4,014 35,603  تكاليف تجديد 
 58,986 --  1-7 المالية خسارة الانخفاض في قيمة الموجودات غير 

 25,832 23,101  مرافق عامة 
 22,255 16,144  ضيافة 

 409 ( 6,770) 18 )عكس(/تخفيض قيمة العقارات تحت التطوير 
 20,089 15,042  أخرى 

  599,725 594,863 
 
 المالية. للتفاصيل حول الانخفاض في قيمة الموجودات غير  15و   13راجع أيضاً الإيضاحين   1- 7
مليون ريال سعودي، أعيد تصنيفه من   14مبلغ  2022ديسمبر  31يتضمن مصروف الاستهلاك للسنة المنتهية في  2- 7

 ضمن قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة لأغراض العرض بشكل أفضل. 
 

 مصروفات البيع والتسويق  .8
 

 ديسمبر 31 
 م 2023

 ديسمبر 31
 م 2022

   
 29,165 14,549 مصروفات ترويج

 25,042 22,577 رواتب ومنافع 
 3,663 2,906 تكاليف علامات تجارية وتسويق 

 715 2,143 تكاليف إعلان 
 3,163 3,254 أخرى 

 45,429 61,748 
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 الإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 السعودية، ما لم يذكر خلاف ذلك( )المبالغ بآلاف الريالات 

 

45 

 المصروفات العمومية والإدارية  .9

  
 ديسمبر 31

 م 2023
 ديسمبر 31

 م 2022
    

 81,4101 174,324  رواتب ومنافع 
 205,390 85,820  أتعاب مهنية وقانونية                                              

 18,546 14,702  اتصالات ومصروفات مكتبية 
   3,736 6,766  المرافق وخدمات إدارة المدينة 

   2,694 3,199  إصلاحات وصيانة
 39,138 25,630  الاستهلاك 
 1,865 685  الإطفاء 
   10,857 11,038  أخرى 

  322,164 463,636 
 
في   1- 9 المنتهية  للسنة  الاستهلاك  إعادة تصنيف مصروف  الخسارة    2022ديسمبر    31يتم  أو  الربح  قائمة  من ضمن 

 والدخل الشامل الآخر الموحدة لأغراض العرض بشكل أفضل. 
 
 المصروفات التمويلية  .10

 الإيضاح 
 ديسمبر 31

 م 2023
 ديسمبر 31

 م 2022
    

 283,839  478,465   مصروفات تمويلية على القروض والسلف 
 2,153  2,136  14 مصروفات تمويلية على عقود إيجار 

 4,200  3,246   مصاريف بنكية
  483,847 290,192 
 
 إيرادات التشغيل الأخرى .11
 ديسمبر 31 

 م 2023
 ديسمبر 31

 م 2022
   

 --  37,500 ( أدناه(1-11)إيرادات التبرعات )انظر الإيضاح 
 7,876 77,768 ( أدناه(2-11أرباح من استبعاد عقارات استثمارية )انظر الإيضاح )

 --  3,010 الربح من استبعاد الممتلكات والمعدات
 --  44,200 (3-11عكس مخصص انتفى الغرض منه )انظر الإيضاح 

 1,109 15,091 ( 4-11أخرى )انظر الإيضاح 
 177,569 8,985 
 

أبرمت المجموعة اتفاقية )"الاتفاقية"( مع طرفين خارجيين لتطوير وتمويل وتشغيل معهد أكاديمي تعليمي )"المعهد"(   1- 11
في مدينة الملك عبد الله الاقتصادية. وفقا لشروط الاتفاقية، فإن صافي خسارة التشغيل للعمر الإنتاجي للمعهد يجب  

م،  2020مليون دولار أمريكي. بالإضافة إلى ذلك، خلال سنة    58.5لغ  تمويلها من قبل أحد طرفي الاتفاقية وبحدود مب
الموافقة على تمويل إضافي قدره   لذلك، تم المحاسبة عن صافي الخسارة    16تمت  مليون دولار أمريكي. ونتيجة 
. تم  " كإيرادات أخرى" م،  2021مليون ريال سعودي، المتكبدة خلال سنة    35التشغيلية أو مصروفات المعهد البالغة  

المذكور أعلاه بالكامل كما في   الحد  التشغيل  2021ديسمبر    31استخدام  لم يتم استرداد صافي خسارة  م. وعليه، 
مليون دولار أمريكي.    100م. وبموجب الاتفاقية يحق للمجموعة استلام مبلغ إضافي بقيمة  2022المتكبدة خلال  

مليون ريال   37.5مليون دولار أمريكي )ما يعادل  10بلغ م، تم استلام م2023ديسمبر  31خلال السنة المنتهية في 
 ." إيرادات التبرعات" م: لا شيء ريال سعودي( والمحاسبة عنه كـ 2022ديسمبر  31سعودي( )
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 الإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 السعودية، ما لم يذكر خلاف ذلك( )المبالغ بآلاف الريالات 
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 الإيرادات التشغيلية الأخرى )يتبع( .11
 

الاستثمارية مما أدى إلى تحقيق مكاسب قدرها خلال العام، أبرمت المجموعة اتفاقيات مع بعض العملاء لبيع العقارات     2- 11
 مليون ريال سعودي(.  7.9:  2022ديسمبر    31مليون ريال سعودي )   77.8

 
ريال سعودي على حساب الذمم الدائنة الأخرى    24.3يتضمن ذلك بشكل رئيسي رد الزيادة في المخصص البالغ   3- 11

 سعودي(.م: لا شيء ريال 2022ديسمبر  31( )32)راجع إيضاح 
 

مليون ريال سعودي تم تسجيله نتيجة إلغاء عقد بيع مما أدى إلى مصادرة    13يتضمن ذلك بشكل رئيسي دخل قدره   4- 11
 المبلغ المحصل.  

 
 خسارة السهم  .12
 

تم احتساب خسارة السهم بتقسيم الخسارة للسنة العائدة إلى حاملي الأسهم العادية للشركة الأم على المتوسط المرجح لعدد  
 الأسهم العادية القائمة خلال السنة. 

 
 يتم احتساب خسارة السهم على النحو التالي:

 

 
 ديسمبر 31

 م 2023
 ديسمبر 31

 م 2022
   

 (1,157,290) ( 253,220) الخسارة العائدة لمالكي الأسهم العادية في الشركة الأم 
   

 1,133,333 1,133,333 المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية )بالآلاف( 
   

 ( 1.02) ( 0.22) الأساسية والمخفضة  –خسارة السهم )بالريال السعودي(  
 

ليس لدى الشركة أي أسهم مخفضة محتملة لذلك فإن خسارة السهم المخفضة هي نفسها خسارة السهم الأساسية. خلال السنة  
ريال سعودي للسهم    10الحالية، أبرمت المجموعة اتفاقية مع أحد المساهمين، بمنح خيار شراء الأسهم بسعر لا يتجاوز  

يمة وبالتالي لم يتم إدراجها في حساب خسارة السهم.  الواحد. تعتبر هذه الاتفاقية غير منخفضة الق
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تمثل الأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ بشكل أساسي تكاليف الإنشاء المتعلقة بالبنية التحتية والمشاريع الأخرى في   13-4
بعض بنود   بشطبم، قامت المجموعة  2023ديسمبر   31مدينة الملك عبد الله الاقتصادية. خلال السنة المنتهية في  

 31مليون ريال سعودي )  5.5ارتباطات الأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ التي انتفى الغرض منها للاستخدام بمبلغ  
 مليون ريال سعودي(. 46.5م: 2022ديسمبر 

 
 أثبتت المجموعة خسارة انخفاض في القيمة تم توزيعها كما يلي:  13-5

 
 ديسمبر 31 

 م 2023
 ديسمبر 31

 م 2022
   

 26,069 --  تكلفة الإيرادات
 --  --  مصروفات تشغيلية 

  -- 26,069 
 
 م، لم تتم رسملة أي تكلفة اقتراض. 2023م و 2022ديسمبر  31خلال السنة المنتهية في  13-6

 
 الانخفاض في القيمة:  13-7

 
تشغيلية سلبية من عمليات  شهدت المجموعة خسارة تشغيلية خسارة تشغيلية أعلى من الميزانية المرصودة  وتدفقات نقدية  

ونتيجة لذلك، وضعت الإدارة في الاعتبار وجود مؤشرات للانخفاض في القيمة. هناك خطر يتمثل في أن القيمة    المجموعة
 الدفترية للموجودات غير المالية المرتبطة بعمليات المجموعة ستكون أعلى من المبالغ القابلة للاسترداد. 

 
مة الموجودات غير المالية، فإن الموجودات الأساسية يتم تجميعها معًا في أصغر مجموعة  لغرض اختبار الانخفاض في قي

موجودات تنتج تدفقات نقدية داخلة من الاستخدام المستمر وتكون مستقلة إلى حد كبير عن التدفقات النقدية الداخلة للموجودات 
 لقابلة للاسترداد للوحدات المولدة للنقد كما يلي: الأخرى أو مجموعات الموجودات. قامت المجموعة بتحديد المبالغ ا

 
بالنسبة لبعض الوحدات المولدة للنقد من خلال تقييم القيمة العادلة ناقصًا تكلفة استبعاد الموجودات الأساسية. ويعتبر   •

 المستخدمة في التقييم.في التسلسل الهرمي للقيمة العادلة بسبب المدخلات غير القابلة للرصد  3التقييم من المستوى 
بالنسبة للعقارات التي تكون قيمتها العادلة أقل من القيمة الدفترية لوحدات توليد النقد تلك، يتم أيضًا أخذ القيمة المستخدمة  •

 في الاعتبار.
 
صافي القيمة القابلة فيما يلي منهجية التقييم والمدخلات والافتراضات الهامة ذات الصلة التي يستخدمها المقي مِ في تقدير   (1

 للاسترداد للوحدات المولدة للنقد حيث يتم تحديد القيمة القابلة للاسترداد على أساس القيمة العادلة ناقصاً تكلفة الاستبعاد: 
 

استعانت المجموعة بخبير تقييم مستقل ومؤهل مهنياً وهي شركة فاليو سترات التي تحمل مؤهلات مهنية معترف بها ولديها  
في تحديد القيم العادلة للعقارات في المواقع    -قياس القيمة العادلة    -  13خبرة حديثة بموجب المعيار الدولي للتقرير المالي  

ت المجموعة. قامت شركة فاليوسترات المعتمدة من الهيئة السعودية للمقيَ ِّمين المعتمدين والقطاعات التي توجد فيها عقارا
ين المعتمدين )تقييم(.   بعملها وفقًا لمجلس معايير التقييم الدولية وكذلك اللوائح الصادرة عن الهيئة السعودية للمقيَ ِّم 
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 )يتبع( الانخفاض في القيمة  13-7
 

يضم القسم المالي للمجموعة فريقًا يقوم بمراجعة التقييمات التي يقوم بها المقيَ ِّم  المستقل لأغراض التقرير المالي. يقدم هذا  
الفريق تقاريره مباشرة إلى المدير المالي للمجموعة. تجري مناقشة عمليات التقييم ونتائجها بحضور المدير المالي وقسم  

 . والمقيم المستقل. وتعُقد مناقشات عمليات التقييم والنتائج مرة واحدة على الأقل كل سنة الأعمال والمالية
 

 لم تطرأ أي تغيرات على طرق التقييم خلال السنة.   
  

 في نهاية كل سنة مالية، يقوم القسم المالي بما يلي: 
 
 التحقق من جميع المدخلات الرئيسية لتقرير التقييم المستقل؛  -
 تقييم حركات تقييم الممتلكات عند مقارنتها بتقرير تقييم السنة السابقة؛ و -
 إجراء مناقشات مع المقيَ ِّم  المستقل. -
 

في تاريخ كل تقرير خلال مناقشات التقييم ربع السنوية بين المدير   3و    2يتم تحليل التغييرات في القيم العادلة من المستوى  
لمستقل. وكجزء من هذه المناقشة، يقدم الفريق تقريرًا يشرح أسباب حركة القيمة العادلة )إن  المالي وقسم المالية والمقيم ا

 وجدت(.
 

لدى المجموعة عدد من المراكز التجارية والوحدات السكنية والفنادق وموجودات الترفيه الأخرى والعقارات تحت التطوير. 
وموجودات ترفيه أخرى كأصغر مجموعة يمكن تحديدها وضعت المجموعة في الاعتبار كل مركز تجاري مستقل وفندق  

للموجودات التي تنتج تدفقات نقدية داخلية والتي تكون مستقلة إلى حد كبير عن التدفقات النقدية الداخلية الناتجة من الموجودات 
 أو مجموعات الموجودات الأخرى وبالتالي يتم تصنيف كلا منها كوحدات مولدة للنقد منفصلة.  

 
 تحديد القيمة العادلة، استخدم المقي م نهج الدخل للأصول المدرة للدخل، ونهج المتبقية للعقارات قيد الإنشاء. وعند 

 
 الوصف طريقة التقييم 

  
وبموجب هذا النهج، استخدم المقي م نهج التدفقات النقدية المخصومة. يعكس معدل الخصم   طريقة الدخل 

المرتبطة   والمخاطر  معا(  والإيرادات  )التكاليف  النقدية  التدفقات  في  المفترض  النمو 
بالافتراضات بما في ذلك مصروفات معدل الإشغال والإيجارات و التشغيل وما إلى ذلك.  

إلى مدخلات هامة غير قابلة للملاحظة، فقد تم تصنيف  ونظرًا لأن هذه التقي يمات تستند 
 .  3قياس القيمة العادلة في المستوى 

 
بموجب هذه المنهجية، يقوم المقيم بإجراء تقييم على أساس تجميع وتحليل المعاملات القابلة   طريقة السوق

الخاضعة. يتم تعديل الفروقات للمقارنة المناسبة مع دليل الطلب ضمن محيط الممتلكات  
والمجال   والموقع  الحجم  بالاعتبار  الأخذ  مع  لاحقا  المجموعة  ممتلكات  مواصفات  في 
والعوامل الجوهرية الأخرى.  تستند هذه القيم إلى المدخلات الهامة غير القابلة للرصد،  

 . 3وبالتالي تم تصنيف قياس القيمة العادلة في المستوى 
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 الانخفاض في القيمة )يتبع(  13-7
 

 فيما يلي المدخلات والتعديلات الجوهرية لتحديد القيمة العادلة للممتلكات: 
 

المدخلات غير القابلة 
 م 2023 أساس التحديد  للملاحظة الهامة

زيادة متوسط المعدل اليومي  
 في السنة الثالثة 

المعدل )السعر( اليومي في السنة الثالثة  تستند زيادة متوسط  
إلى الموقع الفعلي ونوع وجودة العقارات ودعمها بشروط عقد 
الإيجار القائم والعقود الأخرى أو الأدلة الخارجية مثل معدلات  
 السوق الحالية لعقارات مماثلة والتضخم المتوقع في الاقتصاد. 

2.4%-2.6 % 

الخصم   معدلات الخصم معدل  النقدية  يعكس  التدفقات  في  المفترض  النمو 
)التكاليف والإيرادات معا( والمخاطر المرتبطة بالافتراضات  
بما في ذلك مصروفات معدل الإشغال والإيجارات و التشغيل 

 وما إلى ذلك. 

11 % 

معدل الإشغال المقدر في  
 السنة الرابعة

 % 70-60 بناءً على ظروف السوق الحالية والتاريخية والمستقبلية. 

الأخذ  معدل المبيعات المطبق  مع  المقبوض  الثمن  المطبق  المبيعات  معدل  يعكس 
والتعديلات  المدينة  في  المشابهة  المعاملات  بالاعتبار 

 الضرورية المصاحبة للفروقات في الموقع والحجم. 

ريال سعودي   1,020
 لكل متر مربع 

 104,275 والمتوقع للممتلكات بناءً على الطلب الفعلي  عدد التذاكر المباعة 

بناءً على الطلب الفعلي والمتوقع بما في ذلك الأدلة الخارجية   عدد الأحداث
 من العقارات المماثلة.  

23 
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 الممتلكات والمعدات )يتبع( .13
 
 الانخفاض في القيمة )يتبع(  13-7

 
القيمة القابلة فيما يلي منهجية التقييم والمدخلات والافتراضات الهامة ذات الصلة التي تستخدمها الإدارة في تقدير صافي  

 للاسترداد للوحدات المولدة للنقد حيث يتم تحديد القيمة القابلة للاسترداد على أساس القيمة المستخدمة:
 

تم تحديد القيمة المستخدمة من خلال خصم التدفقات النقدية المستقبلية فيما يتعلق بالوحدات المولدة للنقد باستخدام المتوسط 
 لمجموعة. المرجح لتكلفة رأس المال ل

 
 كانت الافتراضات والتقديرات الرئيسية التي استخدمتها إدارة الشركة لاحتساب القيمة المستخدمة على النحو التالي: 

 
 التدفقات النقدية المتوقعة باستخدام خطط العمل المعتمدة؛ -
 المال. استنادا إلى المتوسط المرجح لتكلفة رأس  %7.27بلغ معدل الخصم المستخدم ما يقارب  -

 
 عقود الإيجار  .14

 
 موجودات حق الاستخدام 14-1

 
عقود  تكون  ما  وعادة  والمركبات.  والمعدات  والآلات  والمنتجعات  المكاتب  مثل  العقارات  من  العديد  المجموعة  تستأجر 

يجار سنوات، ولكنها قد تتضمن خيارات تمديد. يتم التفاوض على شروط الإ  10إلى    2الإيجار لفترات ثابتة تتراوح بين  
على أساس فردي وتحتوي على مجموعة واسعة من الشروط والأحكام المختلفة. لا تفرض اتفاقيات الإيجار أي تعهدات، 

 ولا يجوز استخدام الموجودات المؤجرة كضمان لأغراض الاقتراض.
 

 فيما يلي الأعمار الإنتاجية المقدرة لموجودات حق الاستخدام لاحتساب الاستهلاك: 
 
 سنة  10-3 المباني •
 سنة  4-3 معدات وماكينات ثقيلة  •
 سنة  4-2 السيارات •
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 عقود الإيجار )يتبع(  .14
 
 موجودات حق الاستخدام )يتبع(  14-1
 
 المباني 

المعدات الثقيلة 
 الإجمالي السيارات والآلات 

     التكلفة: 
 106,790 --  1,207 105,583 م 2023يناير  1الرصيد كما في  

 8,611 --  --  8,611 إضافات خلال السنة 
 ( 11,097) --  --  ( 11,097) إنهاء عقد إيجار
 104,304 --  1,207 103,097 م 2023ديسمبر  31الرصيد كما في  

     
     الاستهلاك المتراكم:

 49,499 --  725 48,774 م 2023يناير  1كما في 
 11,118 --  241 10,877 المحمل للسنة  

 ( 11,097) --  --  ( 11,097) إيجارإنهاء عقد 
 49,520 --  966 48,554 م 2023ديسمبر  31كما في 

     صافي القيمة الدفترية:
 54,784 --  241 54,543 م2023ديسمبر  31كما في 

     
     التكلفة: 

 164,843 6,424 52,836 105,583 م 2022يناير  1الرصيد كما في  
 ( 58,053) ( 6,424) ( 51,629) --  إنهاء عقد إيجار

 106,790 --  1,207 105,583 م 2022ديسمبر  31كما في 
     

     الاستهلاك المتراكم:
 97,142 6,307 52,113 38,722 م 2022يناير  1كما في 

 10,410 117 241 10,052 المحمل للسنة  
 ( 58,053) ( 6,424) ( 51,629) --  إنهاء عقد إيجار

 49,499 --  725 48,774 م 2022ديسمبر  31كما في 
     صافي القيمة الدفترية:

 57,291 --  482 56,809 م2022ديسمبر  31كما في 
 

 تم توزيع مصروف الاستهلاك للسنة كما يلي:
 

 
 
 

 ديسمبر 31
 م 2023

 ديسمبر 31
 م 2022

    
 9,681  9,690  تكلفة الإيرادات

 729  1,428  مصروفات تشغيلية 
  11,118  10,410 
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 عقود الإيجار )يتبع(  .14
 
 التزامات عقود الإيجار  14-2
 
 ديسمبر، يتم عرض التزامات عقود الإيجار ضمن قائمة المركز المالي الموحدة على النحو التالي:  31في 

 
 ديسمبر 31 

 م 2023
 ديسمبر 31

 م 2022
   

 25,815 32,794  الجزء غير المتداول  
 55,448 56,212 الجزء المتداول  

 89,006 81,263 
 

 الحركة في التزامات عقود الإيجار:
 
 ديسمبر 31 

 م 2023
 ديسمبر 31

 م 2022
   

 81,561  81,263  يناير  1كما في 
 2,153  2,136  ( 10المصروفات التمويلية )الإيضاح 

 ( 2,451) 5,607 خلال السنة  (مدفوعاتإضافات/)
 81,263 89,006 ديسمبر 31كما في 

 
 ديسمبر: 31فيما يلي أعمار الحد الأدنى لمدفوعات الإيجار مع القيمة الحالية للحد الأدنى من مدفوعات الإيجار، كما في 

 
 م 2022  م 2023 

 

الحد الأدنى 
لمدفوعات  
  الإيجار 

القيمة الحالية 
للحد الأدنى 
لمدفوعات  
   الإيجار 

الحد الأدنى  
لمدفوعات 
 الإيجار

القيمة الحالية  
للحد الأدنى  
لمدفوعات 
 الإيجار

      
 55,448 57,167   56,212  58,018  خلال اثني عشر شهراً  
 25,815 30,681   32,794  35,706  سنة إلى خمس سنوات 

 81,263 87,848   89,006 93,724 إجمالي الحد الأدنى لمدفوعات الإيجار 
 --  ( 6,585)  --  ( 4,718)  يخصم: مصروفات تمويلية 

القيمة الحالية للحد الأدنى لمدفوعات 
 81,263 81,263  89,006 89,006 الإيجار 

 
 الانخفاض في القيمة 14-3

 
تشغيلية أعلى من الميزانية المرصودة  وتدفقات نقدية تشغيلية سلبية من عمليات  شهدت المجموعة خسارة تشغيلية خسارة  

ونتيجة لذلك، وضعت الإدارة في الاعتبار وجود مؤشرات للانخفاض في القيمة. هناك خطر يتمثل في أن القيمة    المجموعة
 الدفترية للموجودات غير المالية المرتبطة بعمليات المجموعة ستكون أعلى من المبالغ القابلة للاسترداد.  
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 عقود الإيجار )يتبع(  .14
 
 الانخفاض في القيمة )يتبع(  14-3
 

د.  تقوم الإدارة بمراجعة القيم الدفترية لموجوداتها غير المالية لتحديد ما إذا كانت القيمة الدفترية تتجاوز المبالغ القابلة للاستردا 
لغرض اختبار الانخفاض في القيمة، يتم تجميع الموجودات معاً في أصغر مجموعة من الموجودات التي تنتج تدفقات نقدية 

المستمر والتي تكون مستقلة إلى حد كبير عن التدفقات النقدية الداخلة للموجودات الأخرى أو الوحدات  داخلة من الاستخدام 
 المولدة للنقد. قامت الإدارة بتحديد الوحدة المولدة للنقد للمنتجع على أنها منفصلة.

 
. تم تحديد المبالغ الممكن    ، أيهما أعلىالمبلغ القابل للاسترداد هو القيمة العادلة بعد خصم تكاليف البيع والقيمة المستخدمة

 . 2023ديسمبر  31مليون ريال سعودي في   60استردادها من هذه الموجودات بمبلغ 
 

تم تحديد القيمة المستخدمة من خلال خصم التدفقات النقدية المستقبلية فيما يتعلق بالوحدات المولدة للنقد باستخدام المتوسط 
 جموعة.  المرجح لتكلفة رأس المال للم

 
 وتم استخدام التقديرات الرئيسية من قبل إدارة المجموعة لغرض حسابات القيمة المستخدمة على النحو التالي:

 
 التدفقات النقدية المتوقعة باستخدام خطط العمل المعتمدة؛ •
 % 10زيادة معدل الإشغال بنسبة  •
 % 7.27معدل الخصم بنسبة  •
 
 معدل نمو الإشغال ( 1)
 

. إذا تم الإبقاء على جميع الافتراضات  %10تم تقدير معدل نمو الإشغال في الفترة المتوقعة بمتوسط معدل نمو إشغال قدره 
لجميع التدفقات النقدية المتوقعة من شأنه جعل القيمة المستخدمة   %17.9الأخرى على حالها؛ فإن تخفيض معدل النمو هذا إلى  

 تساوي القيمة الدفترية الحالية. 
 
 معدل الخصم  ( 2)
 

م بناء على أسعار السوق المعدلة لتعكس 2023ديسمبر  31يمثل الخصم تقديراً لمتوسط المرجح لتكلفة رأس المال كما في 
لأخرى على  تقديرات الإدارة للمخاطر المحددة المتعلقة بالعمليات والقطاع ذو الصلة. إذا تم الإبقاء على جميع الافتراضات ا

لجميع التدفقات النقدية المتوقعة من شأنها جعل القيمة المستخدمة تساوي   %1.04حالها؛ فإن زيادة في معدل الخصم بنسبة  
القيمة الدفترية الحالية. 
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مليون مترا    37مليون متر مربع وتشمل هذه الأراضي أرضا مساحتها    168تبلغ مساحة الأرض الفضاء حوالي   15-3

  1,700مربعا تقريبا قدمها أحد المساهمين كجزء من مساهمته في رأس المال مقابل مبلغ تم الاتفاق عليه مقداره  
(. إن التوزيع المحدد للأرض الفضاء التي  23مليون ريال سعودي مقابل أسهم بنفس القيمة في الشركة )الإيضاح  

الفضاء   الأرض  فإن  وبالتالي،  بعد.  يكتمل  لم  للإيجار  أو  للبيع  تكون  قد  والتي  المشاريع  لمختلف  استخدامها  سيتم 
البالغة   المرتبطة  تم   2,466م:  2022ديسمبر    31مليون ريال سعودي )  2,466والتكاليف  مليون ريال سعودي( 

تثمارية. ولم يحتسب استهلاك حيث أن العقار الاستثماري يتكون من أراضي مملوكة فقط. تشمل  تصنيفها كعقارات اس
  2,166مليون مترا مربعا مرهونا لصالح وزارة المالية مقابل قرض طويل الأجل بمبلغ    24.7الأراضي الفضاء  

مع وزارة المالية بالتن25مليون ريال سعودي )الإيضاح   ازل عن الأراضي الفائضة عن  (. تناقش المجموعة حالياً 
إن القروض    الحاجة نتيجة لتحويل جزء من مبلغ القرض، وتنتظر الانتهاء من الإجراءات الشكلية لإلغاء الضمانات.

 التي تم الحصول عليها من البنوك التجارية مضمونة مقابل أراضي فضاء 
 

الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة بشأن العقارات الاستثمارية  فيما يلي بياناً بالمبالغ المثبتة في قائمة الربح أو   15-4
 المعدة للإيجار للسنة: 

 
 ديسمبر 31 

 م 2023
 ديسمبر 31

 م 2022
   

 59,511 56,301 دخل الإيجارات من عقود الإيجار التشغيلي 
 1,604  1,349 متغير   -دخل الإيجارات من عقود الإيجار التشغيلي 

المصروفات التشغيلية المباشرة من العقارات الاستثمارية التي تحقق 
 2,775 1,296 إيرادات الإيجار

 
 م. 2022م و 2023لا توجد مصروفات تشغيل مباشرة على العقارات الاستثمارية التي لا تدر دخل إيجار خلال  15-5

 
مليون ريال سعودي    928م، تم رهن العقارات الاستثمارية للمجموعة بقيمة دفترية البالغة  2023ديسمبر    31كما في   15-6

م، لم تتم رسملة أي تكلفة 2022م و  2023ديسمبر    31كضمان مقابل القروض والسلف. خلال السنة المنتهية في  
 ية.اقتراض كما لم يتم إجراء تطوير أو إنشاء أي عقارات استثمار

 
ديسمبر   31مليون ريال سعودي )  59.57م، تم تحويل ممتلكات بمبلغ  2023ديسمبر    31خلال السنة المنتهية في   15-7

مليون ريال سعودي( من "العقارات الاستثمارية" إلى "العقارات تحت التطوير" نظراً للتغيير الذي    19.3م:  2022
طرأ في قيمتها المستخدمة كما ظهر في بدء التطوير بهدف البيع إلى جانب التسويق النشط لهذا البيع. كان من المخطط  

إجراء دراسة جدوى واستلام عرض البيع وتم إنجاز تطوير البنية التحتية الأساسية في المنطقة  تطوير العقارات بعد  
 المحيطة بشكل مسبق. وعليه، تم تصنيف هذه العقارات وتحويلها إلى عقارات تحت التطوير. 

 
ات على أساس  يتم تأجير بعض العقارات الاستثمارية لمستأجرين بموجب عقود الإيجار التشغيلي مع دفع الإيجار 15-8

شهري وربع سنوي ونصف سنوي. تعتبر مدفوعات الإيجار متغيرة لبعض العقود وتستند إلى نسبة المبيعات وليس 
 على سعر المؤشر. 

 
م، لا يوجد التزام تعاقدي على المجموعة بخصوص عمليات الإصلاح والصيانة 2022م و  2023ديسمبر    31كما في   15-9

 كمطلوبات. المستقبلية والتي لم يتم إثباتها 
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ر:   15-10  المجموعة كمؤج ِ
 

أبرمت المجموعة عقود إيجار تشغيلي على محفظتها للعقارات الاستثمارية. فيما يلي دفعات الحد الأدنى المستقبلية لمستحقات  
 تسجيلها كذمم مدينة:الإيجار بموجب عقود إيجار تشغيلي كما في تاريخ التقرير المالي لكن لم يتم 

 
 ديسمبر 31 

 م 2023
 ديسمبر 31

 م 2022
   

 61,906 54,759 أقل من سنة واحدة 
 سنة إلى سنتين

 سنتان إلى ثلاث سنوات 
 ثلاث إلى أربع سنوات
 أربع إلى خمس سنوات

42,004 
41,917 
41,761 
41,491 

47,449 
47,351 
47,175 
46,870 

 437,925 380,222 أكثر من خمس سنوات 
 602,154 688,676 

 
مليون ريال سعودي    2.5م، أثبتت المجموعة رد انخفاض في القيمة بمبلغ  2023ديسمبر    31خلال السنة المنتهية في   15-11

مليون ريال سعودي(. تم إثبات رد خسارة الانخفاض في    11.9م: رد انخفاض في القيمة بمبلغ 2022ديسمبر    31)
 الممتلكات التي كانت في السابق منخفضة القيمة.القيمة نتيجة استبعاد 

 
  ريال سعودي  لا شيءم، أثبتت المجموعة خسارة انخفاض في القيمة بلغت  2023ديسمبر    31خلال السنة المنتهية في   15-12

 (.مليون ريال سعودي  32.9م:2022ديسمبر  31)
 
 الانخفاض في القيمة:  15-13

 
وتدفقات نقدية تشغيلية سلبية من عمليات      تشغيلية أعلى من الميزانية المرصودةخسارة    شهدت المجموعة خسارة تشغيلية

المجموعة. ونتيجة لذلك، وضعت الإدارة في الاعتبار وجود مؤشرات للانخفاض في القيمة. هناك خطر يتمثل في أن القيمة 
 بالغ القابلة للاسترداد.  الدفترية للموجودات غير المالية المرتبطة بعمليات المجموعة ستكون أعلى من الم

 
لغرض اختبار الانخفاض في قيمة الموجودات غير المالية، فإن الموجودات الأساسية يتم تجميعها معًا في أصغر مجموعة  
موجودات تنتج تدفقات نقدية داخلة من الاستخدام المستمر وتكون مستقلة إلى حد كبير عن التدفقات النقدية الداخلة للموجودات 

 أو مجموعات الموجودات. قامت المجموعة بتحديد المبالغ القابلة للاسترداد للوحدات المولدة للنقد كما يلي: الأخرى 
 
بالنسبة لبعض الوحدات المولدة للنقد من خلال تقييم القيمة العادلة ناقصًا تكلفة استبعاد الموجودات الأساسية. ويعتبر   •

 مة العادلة بسبب المدخلات غير القابلة للرصد المستخدمة في التقييم.في التسلسل الهرمي للقي 3التقييم من المستوى 
 

بالنسبة للعقارات التي تكون قيمتها العادلة أقل من القيمة الدفترية لوحدات توليد النقد تلك، يتم أيضًا أخذ القيمة المستخدمة  •
  .في الاعتبار
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 القيمة )يتبع(الانخفاض في  15-13
 

فيما يلي منهجية التقييم والمدخلات والافتراضات الهامة ذات الصلة التي يستخدمها المقي مِ في تقدير صافي القيمة القابلة 
 الاستبعاد:للاسترداد للوحدات المولدة للنقد حيث يتم تحديد القيمة القابلة للاسترداد على أساس القيمة العادلة ناقصاً تكلفة  

 
م على أساس عملية التقييم التي 2023ديسمبر    31تم التوصل إلى القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية للمجموعة كما في  

قام بها خبير التقييم المستقل والمؤهل مهنياً وهي شركة فاليو سترات التي تحمل مؤهلات مهنية معترف بها ولديها خبرة 
في تحديد القيم العادلة للعقارات في المواقع والقطاعات التي توجد فيها   13لي للتقرير المالي  حديثة بموجب المعيار الدو

عقارات المجموعة. قامت شركة فاليوسترات المعتمدة من الهيئة السعودية للمقيَ ِّمين المعتمدين بعملها وفقًا لمجلس معايير 
ين المعتمدين )تقييم(. التقييم الدولية وكذلك اللوائح الصادرة عن الهيئة السعو  دية للمقيَ ِّم 

 
يضم القسم المالي للمجموعة فريقًا يقوم بمراجعة التقييمات التي يقوم بها المقيَ ِّم  المستقل لأغراض التقرير المالي. يقدم هذا  

المالي وقسم    الفريق تقاريره مباشرة إلى المدير المالي للمجموعة. تجري مناقشة عمليات التقييم ونتائجها بحضور المدير
 الأعمال والمالية والمقيم المستقل.

 
 .وتعُقد مناقشات عمليات التقييم والنتائج مرة واحدة على الأقل كل سنة

 لم تطرأ أي تغيرات على طرق التقييم خلال السنة.  
  

 في نهاية كل سنة مالية، يقوم القسم المالي بما يلي: 
 
 الرئيسية لتقرير التقييم المستقل؛ التحقق من جميع المدخلات  -
 تقييم حركات تقييم الممتلكات عند مقارنتها بتقرير تقييم السنة السابقة؛ و -
 إجراء مناقشات مع المقيَ ِّم  المستقل. -
 

السنوية بين المدير في تاريخ كل تقرير خلال مناقشات التقييم ربع    3و    2يتم تحليل التغييرات في القيم العادلة من المستوى  
المالي وقسم المالية والمقيم المستقل. وكجزء من هذه المناقشة، يقدم الفريق تقريرًا يشرح أسباب حركة القيمة العادلة )إن  

 وجدت(.
 

لة  فيما يلي منهجية التقييم والمدخلات والافتراضات الهامة ذات الصلة التي يستخدمها المقي ِّمون في تقدير صافي القيمة القاب
 للاسترداد: 
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 الوصف طريقة التقييم 

  
وبموجب هذا النهج، استخدم المقي م نهج التدفقات النقدية المخصومة. يعكس معدل الخصم   طريقة الدخل 

المرتبطة   والمخاطر  معا(  والإيرادات  )التكاليف  النقدية  التدفقات  في  المفترض  النمو 
بالافتراضات بما في ذلك مصروفات معدل الإشغال والإيجارات و التشغيل وما إلى ذلك.  

إلى مدخلات هامة غير قابلة للملاحظة، فقد تم تصنيف  ونظرًا لأن هذه التقي يمات تستند 
 .  3قياس القيمة العادلة في المستوى 

 
بموجب هذه المنهجية، يقوم المقيم بإجراء تقييم على أساس تجميع وتحليل المعاملات القابلة   طريقة السوق

الخاضعة. يتم تعديل الفروقات للمقارنة المناسبة مع دليل الطلب ضمن محيط الممتلكات  
والمجال   والموقع  الحجم  بالاعتبار  الأخذ  مع  لاحقا  المجموعة  ممتلكات  مواصفات  في 
والعوامل الجوهرية الأخرى.  تستند هذه القيم إلى المدخلات الهامة غير القابلة للرصد،  

 . 3وبالتالي تم تصنيف قياس القيمة العادلة في المستوى 
 

راء تقييم للانخفاض في القيمة للعقارات الاستثمارية المعدة للإيجار على مستوى الوحدة المحققة للنقد.  قامت المجموعة بإج
وضعت المجموعة في الاعتبار بأن أصغر مجموعة يمكن تحديدها للموجودات التي تنتج تدفقات نقدية داخلية والتي تكون 

النقدية الداخلية النات جة من الموجودات أو مجموعات الموجودات الأخرى وبالتالي يتم  مستقلة إلى حد كبير عن التدفقات 
 تصنيف هذه الموجودات كوحدات مولدة للنقد. 

 
 فيما يلي المدخلات غير القابلة للملاحظة الهامة للعقارات المعدة للإيجار:

 
المدخلات غير القابلة 

 م 2023 أساس التحديد  للملاحظة الهامة
   

)التكاليف يعكس   معدل الخصم  النقدية  التدفقات  في  المفترض  النمو  الخصم  معدل 
ذلك  في  بما  بالافتراضات  المرتبطة  والمخاطر  معا(  والإيرادات 

 مصروفات معدل الإشغال والإيجارات و التشغيل وما إلى ذلك. 

12.50% 

يعتمد على الموقع الفعلي وحجم ونوعية العقارات مع مراعاة بيانات  معدل الرسملة 
 السوق في تاريخ التقييم. 

7.5% - 10% 

استنادا إلى الموقع الفعلي ونوع وجودة العقارات ودعمها بشروط عقد   معدل الإيجار
الإيجار القائم والعقود الأخرى أو الأدلة الخارجية مثل معدلات السوق 

 الحالية لعقارات مماثلة والتضخم المتوقع في الاقتصاد. 
 

297 - 900  
 ريال سعودي

المتوفرة في سوق  فترة الاستيعاب  الوحدات  بيع  يتم خلالها  التي  الزمنية  الفترة  هي 
 محددة.

 شهر  18-120

بالاعتبار  معدل المبيعات المطبق  الأخذ  مع  المقبوض  الثمن  المطبق  المبيعات  معدل  يعكس 
المصاحبة  الضرورية  والتعديلات  المدينة  في  المشابهة  المعاملات 

 لحجم. للفروقات في الموقع وا

500 - 5,000  
 ريال سعودي

 
 
 

193  -  شركة إعمار المدينة الاقتصادية



ية  
صاد

لاقت
ة ا
دين
الم
ار 
عم
ة إ
رك
ش

 
ة( 
ودي
سع
مة 
ساه

ة م
رك
)ش

 
 

دة 
وح
الم
ية 
مال
 ال
ائم
قو
 ال
ول
 ح
ات
اح
ض
لإي
ا

 
ي 
ة ف
تهي
لمن
ة ا
سن
لل

31 
ر 
سمب
دي

20
23

 م 
ك( 
 ذل
ف
خلا
ر 
ذك
م ي
ا ل
، م
دية
عو
لس
ت ا

الا
ري
 ال
ف
آلا
غ ب
مبال
)ال

 
 

64 

15. 
ع( 
يتب
ة )
اري
تثم
لاس
ت ا
ارا
لعق
ا

 
 
15-

13 
ع(
يتب
ة )
قيم
 ال
في
ض 

خفا
لان
ا

 
 

ها:
يات
اس
حس
 و
عة
مو
مج
 لل
نقد
 لل
لدة
مو
 ال
ت
حدا
الو
ئة 
 لف
سية
رئي
 ال
ت
ضا
را
لافت
ي ا
لتال
ل ا
دو
لج
ح ا
ض
يو

 

ت 
حدا
الو
ئة 
ف

نقد 
 لل
لدة
مو
ال

 
قة 
طري

ييم 
لتق
ا

 
ل 
معد

صم 
لخ
ا

 
رة  
فت

طية
لتغ
ا

 
ل 
معد

جار 
لإي
ا

 
ل 
معد

ملة
رس
ال

 
و  
 نم
دل
مع

جار 
لإي
ا

 

مة  
لقي
ا

ية  
فتر
الد

ريال 
ف 
لأل
)با

ي( 
ود
سع

 

لة 
قاب
 ال
مة
لقي
ا

اد  
رد
ست
للا

ريال 
ف 
لأل
)با

ي( 
ود
سع

 
 

 

مة  
لقي
ى ا
عل
ير 
تأث
 ال
سبة

 )ن
سية

سا
لح
ا

دة 
مول
 ال
ات
حد
للو
اد 
رد
ست
للا
لة 
قاب
ال

قد( 
للن

 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
ار 
يج
الإ
و 
 نم
دل
مع
ي 
ر ف
تغي
ال

 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
-

10 % 
0 % 

10 % 

عي 
صنا

 
قة 
ري
ط

خل 
الد

 
- 

18-
84  
هر
ش

 
- 

11 % 
- 

32
1,
58
1

 
7,
45
5,
49
4

 
ل 
عد
ي م

ر ف
تغي
ال

ملة 
رس
ال

 
- 0.
50

 %
0

% 0.
50

 % 

%
4.
5

 %
0.
00

 
 %

4.
5 

 
 

0 % 
0 % 
0 %  

%
4.
5

 %
0.
00

 
 %

4.
5 

 
 

ني 
سك

 
قة 
ري
ط

خل 
الد

 
- 

12-
60  
هر
ش

 
29
0

  -
56
0

دي  
عو
 س
ريال

 
- 

- 
24
6,
41
1

 
35
7,
11
0

 
ل 
عد
ي م

ر ف
تغي
ال

صم 
لخ
ا

 
 

رة 
 فت
في
ر 
تغي
ال

ب 
يعا
ست
الا

 
 

ل 
عد
ي م

ر ف
تغي
ال

ت 
يعا
لمب
ا

 

-
0.
50

 % 
   -

10 % 
  10 % 

9.
59

 % 
  9.
59

 % 
 9.
59

 % 

ل 
عد
ي م

ر ف
تغي
ال

صم 
لخ
ا

 
 

رة 
 فت
في
ر 
تغي
ال

ب 
يعا
ست
الا

 
 

ل 
عد
ي م

ر ف
تغي
ال

ت 
يعا
لمب
ا

 

0.
50

 % 
 10 % 
 

-
10 % 

-
9.
59

 % 
 

-
9.
59

 % 
 

-
9.
59

 % 
 

15. 
ع( 
يتب
ة )
اري
تثم
لاس
ت ا
ارا
لعق
ا

 

 شركة إعمار المدينة الاقتصادية -  194



ية  
صاد

لاقت
ة ا
دين
الم
ار 
عم
ة إ
رك
ش

 
ة( 
ودي
سع
مة 
ساه

ة م
رك
)ش

 
 

دة 
وح
الم
ية 
مال
 ال
ائم
قو
 ال
ول
 ح
ات
اح
ض
لإي
ا

 
ي 
ة ف
تهي
لمن
ة ا
سن
لل

31 
ر 
سمب
دي

20
23

 م 
ك( 
 ذل
ف
خلا
ر 
ذك
م ي
ا ل
، م
دية
عو
لس
ت ا

الا
ري
 ال
ف
آلا
غ ب
مبال
)ال

 
 

65 

 
15-

13 
ع(
يتب
ة )
قيم
 ال
في
ض 

خفا
لان
ا

 

ئة 
ف

ت 
حدا
الو

دة  
مول
ال

نقد 
لل

 
قة 
طري

ييم 
لتق
ا

 
ل 
معد

صم 
لخ
ا

 
رة  
فت

طية
لتغ
ا

 
ل 
معد

جار 
لإي
ا

 
ل 
معد

ملة
رس
ال

 

ل 
معد و 
نم

جار 
لإي
ا

 

مة  
لقي
ا

ية  
فتر
الد

ريال 
ف 
لأل
)با

ي( 
ود
سع

 

لة 
قاب
 ال
مة
لقي
ا

اد  
رد
ست
للا

ريال 
ف 
لأل
)با

ي( 
ود
سع

 
 

 
مة  
لقي
ى ا
عل
ير 
تأث
 ال
سبة

 )ن
سية

سا
لح
ا

قد( 
للن
دة 
مول
 ال
ات
حد
للو
اد 
رد
ست
للا
لة 
قاب
ال

 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
ار
يج
الإ
ل 
عد
ي م

ر ف
تغي
ال

 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
-

10 % 
0 % 

10 % 

ي 
ار
تج

- 1 
قة 
ري
ط

خل 
الد

 
- 

- 
29
0

 - 56
0

 
ريال  
دي
عو
س

 

7.
5

 % 
- 

31
9,
18
8

 
76
2,
02
9

 
ل 
عد
ي م

ر ف
تغي
ال

ملة 
رس
ال

 
0.
50

 % 
0 % 

-
0.
50

 % 

%
-7
.5
7

 
-4
.8
9

 % 
%
5.
56

 

%
-5
.5
8

 
- %
7.
47

 

8.
57

 % 
5.
67

 % 
10
.6
7

 % 

ي 
ار
تج

- 2 
قة 
ري
ط

وق
لس
ا

 
10% -
11 % 

18-
10
2

  
هر
ش

 
58
0

 - 13
00

  
ريال 

دي
عو
س

 

8.
5

 % 
- 

66
6,
86
7

 
1,
43
1,
08
1

 
ل 
عد
ي م

ر ف
تغي
ال

صم 
لخ
ا

 
 

رة 
 فت
في
ر 
تغي
ال

ب 
يعا
ست
الا

 
 

ل 
عد
ي م

ر ف
تغي
ال

ت 
يعا
لمب
ا

 

-
0.
50

 % 
  

-
10 % 
  10 % 

10
.5

 % 

ل 
عد
ي م

ر ف
تغي
ال

صم 
لخ
ا

 
 

رة 
 فت
في
ر 
تغي
ال

ب 
يعا
ست
الا

 
 

ل 
عد
ي م

ر ف
تغي
ال

ت 
يعا
لمب
ا

 

0.
50

 % 
   10 % 
  

-
10 % 

10
.5

 % 

195  -  شركة إعمار المدينة الاقتصادية



 شركة إعمار المدينة الاقتصادية  
 )شركة مساهمة سعودية( 

 
 الإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 )المبالغ بآلاف الريالات السعودية، ما لم يذكر خلاف ذلك( 

 

66 

 العقارات الاستثمارية )يتبع(  .15
 
 الانخفاض في القيمة )يتبع( 15-13

 
 للعقارات ذات الاستخدام غير المحدد على: تشتمل المدخلات غير القابلة للملاحظة الهامة 

 
المدخلات غير القابلة 

 م 2023 أساس التحديد  للملاحظة الهامة
   

تعكس المخاطر المتأصلة المرتبطة بتطوير الأصل العقاري. ونظراً  معدل الخصم 
لعدم اليقين بشأن التوقعات المستقبلية )الإيرادات والتكلفة(، تم اعتماد 

 خصم ليعكس المخاطر في تحقيق التوقعات المفترضة. معدل 

12.5% 

في سوق  فترة التغطية المتوفرة  الوحدات  بيع  يتم خلالها  التي  الزمنية  الفترة  هي 
 محددة.

 شهر  18-120

 معدل المبيعات المطبق 
بالاعتبار  الأخذ  مع  المقبوض  الثمن  المطبق  المبيعات  معدل  يعكس 

في   المشابهة  المصاحبة المعاملات  الضرورية  والتعديلات  المدينة 
 للفروقات في الموقع والحجم. 

ريال   500-8,500
 سعودي 

 
 تم تعديل المدخلات نظرا للفروقات في الموقع والأرض والحجم والمرافق والخدمات وحالة التطوير وجودة قطع الأراضي. 

 
 م.   2023ديسمبر  31استخدمت المجموعة التقييم المنفذ كما في 

 
    توضح الجداول التالية الافتراضات الرئيسية للعقارات ذات الاستخدامات غير المحددة:

 

فئة الوحدات 
 المولدة للنقد 

معدل 
 الخصم 

فترة  
 التغطية

معدل 
 المبيعات

القيمة القابلة 
 الافتراضات التغير في  للاسترداد 

الحساسية )نسبة 
التأثير على القيمة  

 العادلة( 

   %12.75- أرض سكنية
17 % 

18-84  
 شهر

1,500 
 – 3,500  

 ريال سعودي

 معدل الخصم  17,389,722
 التغطية

 معدل المبيعات 

0.50 % 
 
10 % 

-10 % 

-15.00 % 

   % 12.5- أرض تجارية 
15,5 % 

18-84  
 شهر

3,500   
- 5,000  

 ريال سعودي

 معدل الخصم  2,830,979
 التغطية

 معدل المبيعات 

0.50 % 
 
10 % 

-10 % 

-25.00 % 

الأراضي  
الحضرية  
متعددة  

 الاستخدامات 

-12.5 %   
16,25 % 

18-84  
 شهر

1,300  –  
ريال  1,500
 سعودي

 معدل الخصم  3,051,526
 التغطية

 معدل المبيعات 

0.50 % 
 
10 % 

-10 % 

-10.00 % 

   % 13.5- أرض صناعية 
16,25 % 

18-84  
 شهر

150 -  500  
 ريال سعودي

 معدل الخصم  1,727,773
 التغطية

 معدل المبيعات 

0.50 % 
 
10 % 

-10 % 

-25.00 % 
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 العقارات الاستثمارية )يتبع(  .15
 
 الانخفاض في القيمة )يتبع( 15-13

 

فئة الوحدات 
 المولدة للنقد 

طريقة 
 التقييم 

معدل 
 الخصم 

فترة  
 التغطية

معدل 
 المبيعات

القابلة القيمة 
 التغير في الافتراضات  للاسترداد 

الحساسية 
)نسبة التأثير  
على القيمة 
 العادلة( 

طريقة  أرض سكنية
 السوق

12.75%  
-17 % 

12-87  
 شهر

361 -  
4,426  

 ريال سعودي

 معدل الخصم  17,389,722
 التغطية
معدل 

 المبيعات 

0.50 % 
 

-10 % 
10 % 

15 % 

أرض  
 تجارية

طريقة 
 السوق

12.5%-
15.5 % 

33-99  
 شهر

799 -  
5,581  

 ريال سعودي

 معدل الخصم  2,830,979
 التغطية
معدل 

 المبيعات 

0.50 % 
 

-10 % 
10 % 

25 % 

الأراضي  
الحضرية  
متعددة  

 الاستخدامات 

طريقة 
 السوق

12.5%-
16.25 % 

  - 874 شهر  9-72
8,458  

 ريال سعودي

 معدل الخصم  3,051,526
 التغطية
معدل 

 المبيعات 

0.50 % 
 

-10 % 
10 % 

10 % 

أرض  
 صناعية

طريقة 
 السوق

13.5%-
16.25 % 

  - 508 شهر  9-72
ريال   510

 سعودي

 معدل الخصم  1,727,773
 التغطية
معدل 

 المبيعات 

0.50 % 
 

-10 % 
10 % 

25 % 

 
القابلة فيما يلي منهجية التقييم والمدخلات والافتراضات الهامة ذات الصلة التي تستخدمها الإدارة في تقدير صافي القيمة  

 للاسترداد للوحدات المولدة للنقد حيث يتم تحديد القيمة القابلة للاسترداد على أساس القيمة المستخدمة:
 

تم تحديد القيمة المستخدمة من خلال خصم التدفقات النقدية المستقبلية فيما يتعلق بالوحدات المولدة للنقد باستخدام المتوسط 
 للمجموعة. المرجح لتكلفة رأس المال  

 
 وتتمثل الافتراضات الرئيسية التي تقوم عليها التوقعات:

 
 ديسمبر 31 

 م 2023
  الافتراضات الرئيسية

 %7,27 معدل الخصم 
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 العقارات الاستثمارية )يتبع(  .15
 
تستخدم المجموعة التسلسل الهرمي التالي للتحديد والإفصاح عن القيم العادلة للعقارات الاستثمارية بواسطة طرق   15-14

 التقييم: 
 

 الإجمالي 3المستوى  2المستوى  1المستوى  
     

 34,917,674 34,917,674 --  --  م 2023ديسمبر  31
 34,917,674 34,917,674 --  --  م 2022ديسمبر  31

 
 فيما يلي القيمة العادلة والقيمة الدفترية للعقارات الاستثمارية المحتفظ بها لأغراض متنوعة:   15-15
 
 القيمة الدفترية  القيمة العادلة 

 
 ديسمبر 31

 م 2023
 ديسمبر 31

  م 2022
 ديسمبر 31

 م 2023
 ديسمبر 31

 م 2022
      

 546,923,1 ,737,8281  6,501,870 9,917,674 الإيرادات الإيجارية
استخدام مستقبلي غير محدد في الوقت 

 ,489,8152 ,387,7902  29,239,880 25,000,000 الحالي 
 34,917,674 35,741,750  4,619,250 4,739,035 

 
 الموجودات غير الملموسة  .16

 
 فيما يلي بيان للحركة في الموجودات غير الملموسة: 

 
 ديسمبر 31 

 م 2023
 ديسمبر 31

 م 2022
   التكلفة: 

 111,517  113,227  في بداية السنة 
 1,710  74  إضافات 

 113,227 113,301 في نهاية السنة 
   

   الإطفاء: 
 107,087 108,952 في بداية السنة 
 1,865 685 المحمل للسنة 
 108,952 109,637 في نهاية السنة 

   
 4,275 3,664 صافي القيمة الدفترية 
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 الإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 
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 الحصص في منشآت أخرى  .17
 

 الاستثمارات في الشركات المستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية  17-1
 

لدى الجهات المذكورة أعلاه رأس مال يتكون من أسهم عادية بشكل منفرد والتي تحتفظ بها المجموعة بشكل مباشر. تأسست 
العربية السعودية وهي المكان الرئيسي للأعمال التجارية، حيث أنَّ نسبة حقوق الملكية المحتفظ بها  الجهات في المملكة  

 مماثلة لنسبة حقوق التصويت. 
 

 شركة تطوير الموانئ   (أ
 فيما يلي الحركة في استثمار في شركة تطوير الموانئ للسنة:

 
 لشركة تطوير الموانئ:  الماليةالمعلومات ملخص فيما يلي 

 الرصيد كما في   حصة الملكية الفعلية )%( 
 ديسمبر 31 

 م 2023
 ديسمبر 31

  م 2022
 ديسمبر 31

 م 2023
 ديسمبر 31

 م 2022
الموانئ )انظر استثمار في شركة تطوير 

 2,540,950 2,552,079  % 50 %50 الإيضاح )أ( أدناه( 
      

استثمار في شركة بيوتات بروجريسيف 
للاستثمار العقاري والتنمية )"بيوتات"( 

 45,790 45,790  % 20 %20 )انظر الإيضاح )ب( أدناه( 
      

استثمار في صندوق البلاد للسياحة  
  --  %41.15 أدناه( )انظر الإيضاح )ج( 

          
239,499    -- 

    2,837,368 2,586,740 

 ديسمبر 31 
 م 2023

 ديسمبر 31
 م 2022

   
 2,487,253 2,540,950 الرصيد في بداية السنة 

 25,046 8,960 مصروفات الزكاةحصة من نتائج السنة، بعد خصم 
 28,651 2,169 الحصة في الدخل الشامل الآخر 

 2,540,950 2,552,079 الرصيد في نهاية السنة  

 ديسمبر 31 
 م 2023

 ديسمبر 31
 م 2022

   
   7,829,095   7,645,138 الموجودات غير المتداولة 

   440,341   451,601 الموجودات المتداولة 
   205,736   198,779 النقد وما في حكمه

 (2,284,716) ( 2,124,728) المطلوبات غير المتداولة 
 ( 328,269) ( 287,551) المطلوبات المتداولة)**(

 (2,270,558) ( 2,072,067) المطلوبات المالية غير المتداولة 
   

 5,662,122   5,684,461 الملكية حقوق 
   

   2,828,226   2,842,230 %(50م: 2022ديسمبر   31% )50 -حصة المجموعة في حقوق الملكية 
 ( 290,151) ( 290,151) استبعاد الحصة في الربح من بيع أرض وإيرادات عمولة* 

   
 2,540,950   2,552,079 القيمة الدفترية لاستثمار المجموعة   
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 الحصص في منشآت أخرى )يتبع( .17
 
 الاستثمارات في الشركات المستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية)يتبع(  17-1

 
 الميناء. )*( يتعلق المبلغ بالربح المحقق بواسطة المجموعة من بيع أرض إلى شركة تطوير الموانئ لتطوير وتشغيل 

 مليون ريال سعودي(.   182.12م:  2022ديسمبر    31مليون ريال سعودي )  156.15)**( تشمل الذمم الدائنة التجارية البالغة  
 

 
 ديسمبر 31

 م 2023
 ديسمبر 31

 م 2022
   

   445,922   445,135  الإيرادات
   134,406   153,781  الاستهلاك 

   156,962   187,120  مصروفات فوائد
   8,200   6,508  الزكاة والضريبة المحملة 

   
   48,225  23,841 صافي ربح السنة  

   
الدخل الشامل الآخر الذي سيتم إعادة تصنيفه إلى ربح أو خسارة في السنوات  

 57,302 4,338 اللاحقة 
   

   105,689  23,671 إجمالي الدخل الشامل للسنة 
   

   25,046  8,960 المجموعة في ربح السنة، بعد خصم مصروفات الزكاة ذات الصلةحصة 
   

 28,651   2,169  حصة المجموعة في الدخل الشامل الآخر للسنة
  

م( تم تأسيس شركة تطوير الموانئ ـ شركة مساهمة سعودية  2010أبريل    29هـ )الموافق  1431جمادى الأولى    14بتاريخ  
مقفلة ـ في المملكة العربية السعودية والتي تعمل على تطوير وتشغيل وصيانة ميناء الملك عبد الله )"الميناء"( في مدينة الملك 

م، قام المساهمون في شركة تطوير الموانئ بتوقيع اتفاقية وتم من خلالها الاتفاق  2011عبد الله الاقتصادية. وخلال السنة  
 على هيكل رأس المال وآلية التمويل لشركة تطوير الموانئ. 

 
م،  2014وفقًا لهيكل المساهمة الذي تم تعديله آخر مرة في عام   % 50مع الأخذ في الاعتبار نسبة مساهمة المجموعة البالغة 

لى شروط اتفاقية المساهمين، فإن المساهمين في شركة تطوير الموانئ لديهم سيطرة مشتركة على شركة تطوير وبناءً ع
 الموانئ وبناءً عليه قامت المجموعة بتصنيف الاستثمار "كاستثمار في شركة مستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية".

 
التسعير ولا تتحكم الحكومة بالسعر الذي يتم تحميله للعملاء. وعليه، قامت تتخذ إدارة شركة تطوير الموانئ القرار بشأن  

المعايير  لجنة تفسيرات  الموانئ لا تقع ضمن نطاق تفسير  أن عمليات شركة تطوير  إلى  تقييم وتوصلت  بإجراء  الإدارة 
 "ترتيبات امتياز الخدمة العامة".  12الدولية للتقرير المالي 

 
مليون ريال سعودي زائد أي أرباح    1,321شركة مع سندات لأمر إلى بنك تجاري بحدود بمبلغ  قدمت المجموعة ضمان  

مرابحة مستحقة الدفع من قبل شركة تطوير الموانئ للسماح لشركة تطوير الموانئ في الحصول على تسهيلات مرابحة 
القرض مضمون برهن أسهم المجموعة في  متوافقة مع الشريعة لتمويل تكاليف إنشاء الميناء بشكل جزئي. وكذلك فإن هذا  

 شركة تطوير الموانئ.
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 الحصص في منشآت أخرى )يتبع( .17
 
 الاستثمار في شركات تابعة مستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية )يتبع(  17-1

على   يقتصر  تجاري،  لبنك  أيضا ضمانا  المجموعة  أرباح مراب  112.5قدمت  أي  إلى  بالإضافة  حة  مليون ريال سعودي 
للسلع متوافقة مع   بتأمين تسهيلات مرابحة  الموانئ  للسماح لشركة تطوير  الموانئ،  الدفع من قبل شركة تطوير  مستحقة 

م، استخدمت شركة تطوير الموانئ تسهيلات  2017مليون ريال سعودي. خلال سنة    180الشريعة الإسلامية، بحد أقصى  
مليون ريال    180ات رأسمالها العامل. تم زيادة التسهيل المذكور بمبلغ  مليون ريال سعودي لتمويل متطلب  150مرابحة بمبلغ  

مليون ريال سعودي، والتي تم    75م. وفي هذا الصدد، قدمت المجموعة أيضا سندات لأمر بمبلغ  2018سعودي خلال سنة 
إلى   ق2019مليون ريال سعودي خلال سنة    90زيادتها  الدفع من  أرباح مرابحة مستحقة  أي  زائدا  بل شركة تطوير  م، 

 الموانئ.
 

 قامت الإدارة بتحديد القيمة العادلة للضمانات المالية واعتبرتها غير جوهرية. 
 

أبرمت شركة تطوير الموانئ أيضا اتفاقية مقايضة سعر الفائدة )"عقود المقايضة"(، مع البنوك التجارية المحلية، للتحوط 
الفائدة على قرضها طويل الأجل. تم إثبات هذه الأدوات المالية المشتقة في البداية  من التقلبات السلبية المستقبلية في أسعار  

 بالقيمة العادلة في التاريخ الذي تم فيه إبرام عقد مشتقات وتم إعادة قياسها لاحقا بالقيمة العادلة. 
 

لمقايضة إلى تعديل التدفق النقدي  حددت شركة تطوير الموانئ عقود المقايضة في بدايتها كتحوط للتدفق النقدي. تهدف عقود ا
لأسعار الفائدة على القرض طويل الأجل بشكل فعال من سعر متغير إلى سعر ثابت خلال مدة اتفاقيات القروض بالكامل. 
تحتسب تحوطات التدفقات النقدية التي تفي بالمعايير الصارمة لمحاسبة التحوط من خلال اخذ الربح أو الخسارة من الجزء 

 داة التحوط إلى الدخل الشامل، بينما يتم إثبات أي جزء غير فعال فورا في قائمة الربح أو الخسارة الموحدة. الفعال لأ
 

الخسارة في   أو  الربح  إلى  الملكية  الشامل الآخر والمتراكمة في حقوق  الدخل  المثبتة سابقا في  المبالغ  إعادة تصنيف  يتم 
 الفترات التي يكون فيها البند المتحوط له يؤثر على الربح أو الخسارة، في نفس بند البند المتحوط له المثبت. 

 
 وير العقاري )"بيوتات"(شركة بيوتات المتطورة للاستثمار والتط (ب
 

م، أبرمت المجموعة اتفاقية مع منشأة تمتلكها مجموعة سعودية محلية لتأسيس منشأة جديدة تسمى بيوتات،  2016خلال سنة  
 شركة ذات مسؤولية محدودة، لبناء وتملك وإدارة مجمع سكني في مدينة الملك عبد الله الاقتصادية.  

 
% من رأس مال شركة بيوتات. وطبقا لاتفاقية المساهمين، قامت المجموعة أيضا خلال  20تمتلك المجموعة أسهما بنسبة  

 مليون ريال سعودي على شكل أرض مقدمة كمساهمة لتطوير المشروع.  53.75م باستثمار إضافي بمبلغ 2016سنة 
 

 فيما يلي الحركة في شركة بيوتات خلال السنة: 
 

 ديسمبر 31 
 م 2023

 ديسمبر 31
 م 2022

   
 200 200 استثمار أولي

 53,755 53,755 استثمار إضافي
 ( 8,165) ( 8,165) استبعاد الحصة في الربح من بيع أرض )*(

 45,790 45,790 
 

 )*( يتعلق المبلغ بالربح المحقق بواسطة المجموعة من بيع أرض إلى شركة بيوتات لتطوير مجمع سكني.
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 استثمار في حقوق الملكية -ج( استثمار في صندوق البلاد للسياحة 

 
بالاستثمار في صندوق البلاد للسياحة )"الصندوق"(. أبرمت المجموعة اتفاقية بيع عقار   م2023قامت المجموعة خلال عام  

لبيع قطعة أرض رئيسية على شاطئ البحر في منطقة مجتمع مروج للجولف في مدينة الملك عبد الله الاقتصادية، كمساهمة  
 عينية للصندوق. 

 
مليون ريال سعودي، وهو ما يمثل   269.2صندوق بمبلغ  ومقابل بيع الأراضي، استحوذت المجموعة على وحدات في ال

سنوات إضافية. قامت المجموعة بإجراء    3سنة قابلة للتمديد حتى    12من حقوق ملكية الصندوق. مدة الصندوق    % 41.15
، ولكن  تقييم للمعايير لتحديد ما إذا كانت المجموعة لديها سيطرة على الصندوق وخلصت إلى أن المجموعة ليس لديها سيطرة

المالية   البيانات  الملكية في  الصندوق كاستثمار في أسهم حقوق  احتساب  يتم  ذلك،  الصندوق. وبناء على  كبير على  تأثير 
 . م2023ديسمبر  31الموحدة للسنة المنتهية في 

 
 ديسمبر  31

 م 2023
 ديسمبر 31

 م 2022
   

 --  269,204 استثمار أولي
 --  ( 22,481) المساهمة في أرض )*(استبعاد الحصة في الربح من 

 246,723  -- 
 --  ( 7,224) الحصة في خسارة الفترة 

   
 --  239,499 استثمار ختامي 

 
 )*( يتعلق المبلغ بالربح المحقق بواسطة المجموعة من المساهمة في أرض إلى الصندوق. 

 
 الشركات التابعة  17-2

م. تستند هذه المعلومات إلى  2023ديسمبر    31يلخص الجدول التالي قائمة المركز المالي لهذه الشركات التابعة كما في  
 المبالغ قبل استبعاد المعاملات التي تمت بين شركات المجموعة.  

 م 2023 

 

شركة  
استثمارات  
المدن 
 الاقتصادية

شركة تطوير 
المناطق  
الصناعية 
 المحدودة 

شركة إدارة  
وتشغيل 

عقارات المدن 
 الاقتصادية

الشركة الرائدة 
لإدارة عقارات  

المدن 
 الاقتصادية

  شركة إعمار
 المعارف

شركة تطوير 
عقارات المدن 
الاقتصادية 
 المحدودة 

       

 1,986,870 112,087 437,258 1,265,167 1,471,124 3,689,546 إجمالي الموجودات 
 999,319 149,763 143,055 255,140 83,519 26,004 إجمالي المطلوبات 

 987,551 ( 37,677) 294,203 1,010,027 1,387,605 3,663,542 إجمالي حقوق الملكية  
م. تستند هذه المعلومات إلى المبالغ 2022ديسمبر    31لشركات التابعة كما في  المركز المالي ليلخص الجدول التالي قائمة  

 قبل استبعاد المعاملات التي تمت بين شركات المجموعة. 
 م 2022 

 

شركة 
استثمارات  
المدن  
 الاقتصادية

شركة تطوير  
المناطق 
الصناعية  
 المحدودة

شركة إدارة  
وتشغيل 

عقارات المدن  
 الاقتصادية

الشركة الرائدة  
لإدارة عقارات  

المدن  
 الاقتصادية

  شركة إعمار
 المعارف

شركة تطوير  
عقارات المدن  
الاقتصادية  
 المحدودة

       

    1,853,476 104,751 478,408    1,292,459    1,324,377    3,620,632 إجمالي الموجودات 
   815,606   143,211 167,478   257,400 105,515   25,781 إجمالي المطلوبات 

   1,037,870 (  38,460)   310,930    1,035,059   1,218,862   3,594,851 إجمالي حقوق الملكية  
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ديسمبر   31يلخص الجدول التالي قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر لهذه الشركات التابعة للسنة المنتهية في  
 م. تستند هذه المعلومات إلى المبالغ قبل استبعاد المعاملات التي تمت بين شركات المجموعة.  2023

 م 2023 
شركة   

استثمارات  
المدن 
 الاقتصادية

شركة تطوير 
مناطق  ال

الصناعية 
 المحدودة 

شركة إدارة  
وتشغيل 

 عقارات المدن
 الاقتصادية

الشركة 
الرائدة لإدارة 
 عقارات المدن
 الاقتصادية

شركة إعمار  
 المعارف

شركة تطوير 
عقارات المدن 
الاقتصادية 
 المحدودة 

       
  30,243   56,584   23,234   113,807  258,351 --  الإيرادات

 ( 51,021)  ( 178)  ( 16,884)  ( 27,095)  168,949 66,029 الربح/)الخسارة( للسنة 
)الخسارة(  /ألدخلإجمالي 

 ( 50,320) 784 ( 16,727) ( 25,032) 168,744 68,691 الشامل للسنة 
       
 
 م 2022 
شركة  

استثمارات  
المدن  
 الاقتصادية

شركة تطوير  
المناطق 
  الصناعية
 المحدودة

شركة إدارة  
وتشغيل 

عقارات المدن  
 الاقتصادية

الشركة الرائدة  
لإدارة 

  عقارات المدن 
 الاقتصادية

شركة إعمار  
 المعارف

شركة تطوير  
عقارات المدن  
الاقتصادية  
 المحدودة

       
 15,618 31,939 25,934 108,641 7,634 --  الإيرادات

 ( 72,735) ( 47,169) ( 4,978) ( 74,858) ( 72,355) ( 228,767) خسارة السنة 
 ( 70,817) ( 47,919) ( 5,165) ( 72,871) ( 72,027) ( 224,803) إجمالي الخسارة الشاملة للسنة  

       
 عقارات تحت التطوير  .18
 

تمثل مشروعات العقارات المكتملة والمستمرة التي يتم تطويرها بغرض بيعها كوحدات سكنية وتجارية وقطع أراضي والتي  
 حددتها الإدارة بأنَّها للبيع مستقبلا خلال السياق العادي لأعمال المجموعة. 

 
 م: 2023ديسمبر  31فيما يلي الحركة خلال السنة المنتهية في 

 الإيضاحات 
 ديسمبر 31

 م 2023
 ديسمبر 31

 م 2022
    

 1,591,949 1,549,852  تكاليف متكبدة حتى تاريخه
 19,310 59,574 15 محول من عقارات استثمارية 

 ( 46,394) ( 116,440) 7 يخصم: تكلفة عقارات تحت التطوير المباعة
 ( 178,128) ( 171,358)  يخصم: مخصص عقارات تحت التطوير 

 1,386,737 1,321,628  رصيد الإقفال 
    

 820,802 839,341  الجزء المتداول من عقارات التطوير 
 565,935 482,287  الجزء غير المتداول من عقارات التطوير

 1,386,737 1,321,628  الإجمالي
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 تم إثبات استبعادات العقارات تحت التطوير كمصروف ضمن تكلفة الإيرادات.  (أ

 
  31مليون ريال سعودي )  160.97م، تشتمل العقارات تحت التطوير على أرض بمبلغ  2023ديسمبر    31كما في   ( ب

 مليون ريال سعودي(. 159.32م: 2022ديسمبر 
 
في   ( ج التغير  على  بناءً  التطوير  تحت  عقارات  إلى  استثمارية  عقارات  من  العقارات  بعض  بتحويل  المجموعة  قامت 

 (. 15)انظر إيضاح  هذه العقارات بعد التطويرمقصود لبيع الاستخدام ال
 
لصافي القيمة القابلة للتحقق للعقارات تحت التطوير كما أثبتت مخصصا بمبلغ (د ريال    لاشيء أجرت المجموعة تقييماً 

 مليون ريال سعودي(. 0.41:  م2022)م 2023ديسمبر  31سعودي خلال السنة المنتهية في 
 

خلال العام، تم بيع بعض العقارات التي تم تخفيضها إلى صافي القيمة الممكن تحقيقها، وبالتالي تم تكوين مخصص   ( ه
 مليون ريال سعودي. تم تحميله على الأرباح والخسائر.  6.77ذي صلة بمبلغ  

 
 تحديد صافي القيمة القابلة للتحقق:

 
 مشاريع أخرى غير قطع الأراضي

 
ة عملية تحديد لصافي القيمة القابلة للتحقق لعقاراتها تحت التطوير. تضمنت هذه العملية تحديد طريقة  أجرت إدارة المجموع

تخطط الاستبعاد وتقدير بعض المتغيرات الجوهرية مثل سعر البيع المقدر بناء على طريقة الاستبعاد المخطط لها، تكلفة  
ع. تحدد الإدارة سعر البيع المقدر من خلال ملاحظة المعاملات التي البيع المقدرة والتكلفة المقدرة لجعل الأصل جاهزا للبي

 م ، لم يكن هنالك انخفاض في القيمة نتيجة لاختبار صافي القيمة القابلة للتحقق2023خلال عام تتم في السوق.
 

 مشروعات لم يتم طرحها
 

المطروحة للوصول إلى سعر البيع المقدر للعقارات. استخدم  قامت الإدارة بإشراك خبير تقييم مستقل لتقييم المشاريع غير  
 للتفاصيل حول عملية التقييم.  15المقي م نهج القيم المتبقية والمقارنة. راجع إيضاح  
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 الذمم المدينة التجارية والموجودات المتداولة الأخرى .19
 

 
 الإيضاحات

 ديسمبر 31
 م 2023

 ديسمبر 31
 م 2022

    الموجودات المالية
 670,731 730,604  الذمم المدينة التجارية  

 18,874 86,992  المبالغ المستحقة من الأطراف ذات العلاقة  
 (  334,362) ( 358,553) 31 يخصم: الانخفاض في قيمة الذمم المدينة التجارية 

 19-1 459,043 355,243 
    

 1,083 1,083  مرابحة لأجل عمولة مستحقة القبض من ودائع 
 15,754 31,619  أخرى 

  491,745 372,080 
    الموجودات غير المالية

 ً  12,523 13,445  المدفوعات مقدما
 19,230 64,911  الدفعات المقدَّمة للموردين

 6,627  13,082  أخرى 
  91,438 38,380 
    

 410,460 583,183  ذمم مدينة تجارية وموجودات متداولة أخرى 
 
 :حسابات الذمم المدينة التجاريةفيما يلي  19-1
 ديسمبر 31 

 م 2023
 ديسمبر 31

 م 2022
   

 273,377 276,779 ذمم مدينة من عملاء الوحدات السكنية مقابل بيع عقارات للتطوير
 180,448   184,336 ذمم مدينة مقابل خدمات تشغيل المدينة

 130,135 146,267 العملاء الصناعيينإيجار من ذمم مدينة 
 51,627 77,271 ذمم مدينة من العملاء الصناعيين مقابل بيع عقارات للتطوير 

 19,307 16,365 ذمم مدينة من إيجارالعملاء السكنيين
 9,013 19,158 ذمم مدينة من الخدمات التعليمية
 6,824 10,428 ذمم مدينة  مقابل خدمات الضيافة

 730,604 670,731 
 

يومًا. تحتفظ   30تعتبر الذمم المدينة التجارية موجودات مالية غير مشتقة مدرجة بالتكلفة المطفأة وعادةً ما تتم بفترة قدرها  
تتأثر المجموعة بالذمم المدينة التجارية بهدف تحصيل تدفقات نقدية تعاقدية وبالتالي تقوم لاحقاً بقياسها بالتكلفة المطفأة. وقد  

 القيمة الدفترية بالتغيرات في مخاطر الائتمان لدى الأطراف المقابلة. 
  

يتم الاحتفاظ بملكية عقارات التطوير المباعة باسم المجموعة حتى تحصل المجموعة على كامل المبلغ. تعتبر الذمم المدينة 
ديسمبر   31لمملكة العربية السعودية. كما في  التجارية المتبقية غير مضمونة. وتتركز أرصدة الذمم المدينة التجارية في ا

%( من الذمم المدينة التجارية القائمة. إن القيم  29م:  2022ديسمبر    31% )%26.8م، مث ل أكبر خمسة عملاء نسبة  2023
قع استلامها  العادلة المقدرة للذمم المدينة التجارية والأخرى هي المبلغ المخصوم للتدفقات النقدية المستقبلية المقدرة والمتو

 وتقارب قيمها القيم الدفترية. 
 

 تشمل الدفعات المقدمة للموردين بشكل رئيسي الدفعات المقدمة المتعلقة بإصلاح وصيانة أعمال البنية التحتية.
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 الذمم المدينة التجارية والموجودات المتداولة الأخرى )يتبع( .19
 

 الضمانات 
 

العقارات تحت التطوير ضمانات في شكل سندات لأمر أو ضمانات بنكية، والحد الأدنى لدى المجموعة فيما يتعلق ببيع  
للضمانات مقابل بيع العقارات تحت التطوير هو القيمة العادلة للعقارات المباعة للعميل حيث تقوم المجموعة بنقل ملكية 

عادلة للممتلكات في الخسارة بافتراض التعثر في السداد  العقار إلى العميل فقط عند استلام كامل مبلغ العقد. يتم إدراج القيمة ال
التي تكون أعلى بشكل كبير وبالتالي لا يتم إثبات أي خسائر ائتمانية متوقعة فيما يتعلق بالذمم المدينة مقابل بيع العقارات 

ز القيمة العادلة  م، تتجاو2022م و  2023ديسمبر    31تحت التطوير. ولم يطرأ أي تغيير على جودة الضمانات. كما في  
 لجميع الضمانات القيمة الدفترية لأرصدة الذمم المدينة التجارية ذات الصلة للعقد ذي الصلة. 

 
 فيما يلي الحركة في خسارة الانخفاض في قيمة الذمم المدينة التجارية: 19-2
 ديسمبر 31 

 م 2023
 ديسمبر 31

 م 2022
   

 290,143 334,362 في بداية السنة 
 44,219 24,801 للسنة مخصص 
 --  ( 609) مشطوب 

 334,362 358,553 في نهاية السنة 
 

تساهم الزيادة في إجمالي مبلغ أرصدة الذمم المدينة غير المضمونة في التغيرات في خسارة انخفاض قيمة الذمم المدينة 
 التجارية. 

 
 التجارية: فيما يلي توزيع خسارة انخفاض قيمة الذمم المدينة  19-3
 
 ديسمبر 31 

 م 2023
 ديسمبر 31

 م 2022
   

 199,423 183,005 ذمم مدينة مقابل خدمات تشغيل المدينة
 116,620 145,211  ذمم مدينه من إيجار من العملاء الصناعيين 

 8,766 16,247  ذمم مدينة من إيجارالعملاء السكنيين
 7,062 12,079  ذمم مدينة من الخدمات التعليمية
 2,491 2,011  ذمم مدينة  مقابل خدمات الضيافة

 358,553 334,362 
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 الذمم المدينة التجارية والموجودات المتداولة الأخرى )يتبع( .19
 
 يوفر الجدول التالي معلومات حول الخسارة الائتمانية المتوقعة للذمم المدينة التجارية:  19-4

  

 
 ديسمبر:   31فيما يلي تحليل أعمار الذمم المدينة التجارية كما في   19-5

غير   
متجاوز  
 للاستحقاق 

 متجاوز للاستحقاق 

 
 

 الإجمالي
 >30 

 يوم
30–60 

 يوم
61–90 

 يوم
91–
 يوم  180

 <180 
 يوم

   579,671  39,221  9,003  7,611  10,006  85,092   730,604 م 2023ديسمبر  31
 531,133 42,731 10,100 5,686 14,389 66,692 670,731 م 2022ديسمبر  31

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 م 2023ديسمبر  31

متداول 
)غير  
متجاوز  
 للاستحقاق( 

متأخرة  
  1السداد من 

 يوم 90 -

متجاوز  
للاستحقاق  

 - 91بمدة 
 يوم  180

متجاوز  
للاستحقاق  
لأكثر من  

 الإجمالي يوم  180
      

 --  %99.88 %95.45 %75.36 %48.85 معدل الخسائر المتوقعة
 376,554 298,441 35,633 21,526 20,954 الذمم المدينة التجارية  -إجمالي القيمة الدفترية 

 358,553 298,083 34,012 16,222 10,236 مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة
      

 م 2022ديسمبر  31

متداول 
)غير  
متجاوز  
 للاستحقاق( 

متأخرة  
  1السداد من 

 يوم 90 -

متجاوز  
للاستحقاق  

 - 91بمدة 
 يوم  180

متجاوز  
للاستحقاق  
لأكثر من  

 الإجمالي يوم  180
      

 --  % 99.65 % 96.64 % 84.27 % 69.20 معدل الخسائر المتوقعة
 345,727 276,537 29,635 18,427 21,128 الذمم المدينة التجارية  -إجمالي القيمة الدفترية 

 334,362 275,574 28,639   15,528 14,621 مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة
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 الإيرادات غير المفوترة .20
 

 فيما يلي الحركة في الإيرادات غير المفوترة: 
 ديسمبر 31 

 م 2023
 ديسمبر 31

 م 2022
   

 1,143,567 743,525 في بداية السنة 
 --  93,773 الإيرادات المثبتة خلال السنة من الرصيد الافتتاحي 

 69,129 352,663 الإيرادات المثبتة خلال السنة من موجودات العقود الجديدة
 ( 469,171) (621,114) فواتير مرفوعة خلال السنة 

 568,847 743,525 
   الحصة المتداولة من الإيرادات غير المفوترة 

 ( 154,676) ( 283,587) المتداول من الإيرادات غير المفوترة الجزء غير 
 285,260 588,849 
 
 الإيرادات غير المفوترة مقابل بيع العقارات تحت التطوير  •
 ديسمبر 31 

 م 2023
 ديسمبر 31

 م 2022
   

 733,989 552,144 الإيرادات غير المفوترة مقابل بيع العقارات تحت التطوير 
الجزء   -الإيرادات غير المفوترة مقابل بيع العقارات تحت التطوير يخصم: 
 ( 145,140) ( 261,066) المتداول

الجزء غير  -الإيرادات غير المفوترة مقابل بيع العقارات تحت التطوير 
 588,849 291,078 المتداول

 
 الإيرادات غير المفوترة مقابل التأجير •
 ديسمبر 31 

 م 2023
 ديسمبر 31

 م 2022
   

 123,162 124,646 الإيرادات غير المفوترة مقابل التأجير
 ( 113,626) ( 107,940) يخصم: الانخفاض في القيمة للإيرادات غير المفوترة مقابل التأجير

 9,536 16,706 الجزء المتداول  -الإيرادات غير المفوترة مقابل التأجير 
 
 الإيرادات غير المفوترة مقابل التأجيرالحركة في الانخفاض في قيمة  •
 ديسمبر 31 

 م 2023
 ديسمبر 31

 م 2022
   

 94,812 113,626 في بداية السنة 
 18,814 ( 5,686) المخصص للسنة  / )عكس(

 113,626 107,940 في نهاية السنة 
 

المجموعة في سداد قيمة الأداء   المفوترة بشكل رئيسي بحق  ببيع تتعلق الإيرادات غير  المكتمل حتى تاريخه فيما يتعلق 
المدينة   الذمم  إلى  المفوترة  الإيرادات غير  تحويل  ويتم  التقرير.  تاريخ  في  فوترتها  تتم  لم  ولكن  التطوير  تحت  العقارات 

 التجارية عندما تصبح الحقوق غير مشروطة. ويحدث هذا عادةً عندما تصدر المجموعة فاتورة إلى العميل.
 

بنكية، والحد الأدنى   التطوير ضمانات في شكل سندات لأمر أو ضمانات  العقارات تحت  المجموعة فيما يتعلق ببيع  لدى 
المجموعة بنقل ملكية  تقوم  للعميل حيث  المباعة  للعقارات  العادلة  القيمة  التطوير هو  العقارات تحت  بيع  للضمانات مقابل 

 لغ العقد. يتم إدراج القيمة العادلة للممتلكات في الخسارة بافتراض التعثر في السداد  العقار إلى العميل فقط عند استلام كامل مب
  31التي تكون أعلى بشكل كبير وبالتالي لا يتم إثبات أي خسائر ائتمانية متوقعة فيما يتعلق بالإيرادات غير المفوترة. كما في  

ات القيمة الدفترية لأرصدة الإيرادات غير المفوترة ذات م، تتجاوز القيمة العادلة لجميع الضمان2022م و  2023ديسمبر  
 الصلة للعقد ذي الصلة. 
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 النقد وما في حكمه .21
  

 الإيضاح
 ديسمبر 31

 م 2023
 ديسمبر 31

 م 2022
    

 133,863 182,482  النقد والأرصدة البنكية
  182,482 133,863 
    

 ( 45,389) ( 51)  1-21 غير المتداول –المحتجز يخصم: النقد 
 ( 6,333) ( 3,354)  1-21 المتداول -المحتجز يخصم: النقد 

  179,077 82,141 
 
م، تمثل هذه الأرصدة المحتفظ بها في حسابات ضمان لدى بنك تجاري كضمان بموجب 2023ديسمبر    31كما في    21-1

ريال سعودي( وأرصدة متعلقة مليون    45.4م:  2022ديسمبر    31مليون ريال سعودي )  0.05ترتيبات قرض بمبلغ  
بقيمة   الخارطة  التطوير على  مليون ريال    6.3م:  2022ديسمبر    31مليون ريال سعودي )  3.3ببيع عقارات تحت 

 سعودي(. ويعتمد تصنيف هذه الأرصدة على الترتيب التعاقدي واستكمال المشروعات.
 

يف ائتماني جيد ولا تحمل أي هامش ربح. وتقارب القيمة  يتم الاحتفاظ بالنقد في حسابات جارية لدى بنوك ذات تصن  21-2  
 م. 2022م و 2023ديسمبر  31العادلة للنقد وما في حكمه القيمة الدفترية في 

 
 برنامج تملك منزل –الذمم المدينة للموظفين  .22

  
م كانت المجموعة تبيع لموظفيها المؤهلين وحدات مبنية بموجب ترتيبات  2016ديسمبر    31وفقا لسياسة المجموعة، وحتى  

عقود الإيجار التمويلي بدون فوائد يتم سدادها على مدى عشرين عامًا. اتخذت المجموعة حكمًا بأنه يجب التعامل مع الترتيب  
. يتم إثبات  9ويتم احتساب الذمم المدينة الناتجة وفقًا للمعيار الدولي للتقرير المالي    15وفقا للمعيار الدولي للتقرير المالي  

صافي قيمة مدفوعات الإيجار كذمم مدينة بموجب برنامج تملك منزل للموظفين. الفرق بين إجمالي الذمم المدينة والقيمة  
 الحالية للذمم يتم تسجيله كإيرادات فائدة غير مكتسبة. 

 القيمة الحالية لإجمالي الذمم المدينة  الذمم المدينة إجمالي  
 ديسمبر 31 

 م 2023
 ديسمبر 31

  م 2022
 ديسمبر 31

 م 2023
 ديسمبر 31

 م 2022
      

 3,858 3,473  6,559 5,634 الجزء المتداول 
      

      الجزء غير المتداول: 
 16,875 15,168  26,235 22,537 سنة إلى خمس سنوات 
 43,248 42,597  54,696 50,524 أكثر من خمس سنوات  

 73,061 80,931  57,765 60,123 
      

 63,981 61,238  87,490 78,695 الإجمالي
 

مليون ريال سعودي ليس متأخر السداد وأن الرصيد المتبقي البالغ    85.95م، إن الرصيد البالغ  2023ديسمبر    31كما في  
 مليون ريال سعودي متأخر السداد.   0.75

لدى المجموعة فيما يتعلق ببيع الوحدات المنشأة ضمانات في شكل عقار أساسي مباع للموظف حيث تقوم المجموعة بنقل 
ملكية العقار إلى الموظف فقط عند استلام كامل مبلغ العقد. يتم إدراج القيمة العادلة للممتلكات في الخسارة بافتراض التعثر 

 وبالتالي لا يتم إثبات أي خسائر ائتمانية متوقعة فيما يتعلق بالذمم المدينة للموظفين.  في السداد التي تكون أعلى بشكل كبير
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 رأس المال .23
 

ح به والمُصدر  2022م و  2023ديسمبر    31كما في   مليون ريال سعودي    11,333.33م، بلغ رأس مال الشركة المُصرَّ
مليون سهم بقيمة   1,133.33م:  2022ديسمبر    31منها )ريال سعودي لكل    10مليون سهم بقيمة    1,133.33يتكون من  

 ريال سعودي لكل منها( موزعة كما يلي:  10
 

 م 2022  م 2023 

 
 عدد 

  رأس المال الأسهم )بالآلاف(
 عدد 

 رأس المال  الأسهم )بالآلاف( 
      

 6,800,000 680,000  6,800,000 680,000 المُصدر نقداً 
 1,700,000 170,000  1,700,000 170,000 المُصدر للمقابل عينياً 

إصدار الأسهم بعد تحويل القرض 
 2,833,333 283,333  2,833,333 283,333 طويل الأجل إلى حقوق ملكية*

 1,133,333 11,333,333  1,133,333 11,333,333 
 

  8,500العمومية غير العادية على زيادة رأس مال الشركة من  م، وافق المساهمون في الجمعية  2021سبتمبر    26* في  
مليون ريال سعودي. وبناءً عليه، أصبح صندوق الاستثمارات العامة مساهماً في الشركة  11,333مليون ريال سعودي إلى 

مليون   2,833ريال سعودي للسهم، مقابل دين بمبلغ  10سهم جديد، بقيمة اسمية قدرها  283.333.334من خلال إصدار 
 ريال سعودي.

 
 الاحتياطي النظامي  .24
 

% من صافي  10م، يجب على الشركة تجنيب  2017وفقا لنظام الشركة الأساسي المعتمد من قبل المساهمين خلال أبريل  
% من رأس المال. يمكن 30ربحها في كل سنة بعد تسوية خسائرها المتراكمة، إن وجدت، حتى يتم تكوين احتياطي يساوي 

% من رأس المال. وهذا الاحتياطي 30متى ما بلغ ذلك الاحتياطي  للشركة أن تقرر التوقف عن تحويل الاحتياطي النظامي  
م بسبب صافي الخسارة  2022م و  2023ديسمبر    31غير متاح للتوزيع. لم يتم إجراء أي تحويلات للسنوات المنتهية في  

 والخسائر المتراكمة للسنة.  
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 القروض طويلة الأجل .25
 ديسمبر 31 

 م 2023
 ديسمبر 31

 م 2022
   

 2,166,667 2,166,667 وزارة المالية )إيضاح )ب( أدناه(قرض 
 509,659 651,813 عمولة مستحقة

 2,818,480 2,676,326 
 (2,676,326) ( 2,818,480( الجزء المتداول 

 --  --  الجزء غير المتداول
   

 976,240 976,245 تسهيل من بنك محلي )الإيضاح )ج( أدناه( 
 1,258 41,862 عمولة مستحقة

 1,018,107 977,498 
 ( 977,498) ( 1,018,107( الجزء المتداول 

 --  --  الجزء غير المتداول
   

 1,690,124 1,690,124 تسهيل من بنك محلي )الإيضاح )د( أدناه(
 29,485 72,709 عمولة مستحقة

 1,762,833 1,719,609 
 (1,719,609) ( 1,762,833( الجزء المتداول 
 --  --  المتداولالجزء غير 

   
 537,420 537,420 تسهيل من بنك محلي )الإيضاح )ه( أدناه( 

 11,841 36,761 عمولة مستحقة
 574,181 549,261 

 ( 549,261) ( 574,181( الجزء المتداول 
 --  --  الجزء غير المتداول

   
 114,105 114,105 تسهيل من بنك محلي )الإيضاح )و( أدناه( 

 2,491 6,864 مستحقةعمولة 
 120,969 116,596 

 ( 39,679) ( 120,969( الجزء المتداول 
 76,917 --  الجزء غير المتداول

   
 --  413,476 ( أدناه( زالتسهيل من أحد الشركاء )الإيضاح )

 --  31,565 عمولة مستحقة
  7,480 التزامات المشتقات المالية

 452,521  -- 
 --  (452,521) الجزء المتداول 

 --  --  الجزء غير المتداول
   

 6,039,290 6,747,091 إجمالي القروض طويلة الأجل 
 (5,962,373) (6,747,091) الجزء المتداول من القروض طويلة الأجل* 

 76,917 --  الجزء غير المتداول من قروض طويلة الأجل 
 

إلى   أدى  القروض طويلة الأجل ما  المتعلقة بتسهيلات  التعهدات  المجموعة بمتطلبات  تلتزم  لم  أدناه،  * وكما هو مذكور 
م تستحق مباشرة عند الطلب وفقاً 2023ديسمبر    31مليون ريال سعودي كما في  2,361قروض مع رصيد قائم بمبلغ  

 ل في البيان المذكور أعلاه. لشروط وأحكام القروض. تم تصنيف هذه القروض كجزء متداو
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 القروض طويلة الأجل )يتبع(  .25
 
تعرف القروض طويلة الأجل بأنها مطلوبات مالية غير مشتقة مدرجة بالتكلفة المطفأة باستثناء المشتقات الضمنية في  (أ)

تصنف كمطلوبات مالية ترتيب تسهيل القرض المقدم من المساهم )إيضاح )ج( أدناه( بسبب وجود خيار الشراء، والتي  
 مشتقة ويتم إدراجها بالقيمة العادلة. 

مليون ريال سعودي من وزارة المالية لتطوير مدينة الملك    5,000م، استلمت المجموعة قرضا بقيمة  2011خلال سنة   ( ب)
لفائدة  عبد الله الاقتصادية. هذا القرض مقوم بالريال السعودي ومحمل بمصروفات تمويلية متغيرة على أساس أسعار ا

فرق السعر. تم ضمات  السوقية السائدة والتي تستند إلى معدل الفائدة السائد بين البنوك السعودية )"سايبور"( زائداً 
مليون مترا مربعا من بعض قطع أراضي المجموعة وكان مستحق السداد أصلا بمهلة   24.7القرض مقابل رهن بقيمة  

م. ولكن وبناءً على  2015سبتمبر    1ك على سبعة أقساط سنوية ابتداءا من  مدتها ثلاث سنوات على أن يتم السداد بعد ذل
م جدولة القرض  2015الطلب المقدم من المجموعة قبل موعد استحقاق السداد، أعادت وزارة المالية خلال سبتمبر  

يناير   إلى خمس سنوات إضافية. خلال  السماح  فترة  أجريت2020بتمديد  التي  على المناقشات  وبناءً  مع وزارة   م، 
م مع دفع المبلغ 2021م، إلى يناير  2020المالية، قامت وزارة المالية بإعادة جدولة القسط الأول المستحق في يونيو  

 م، مع العمولة المستحقة على أساس سنوي. 2021الأساسي على سبعة أقساط، بدءًا من يناير 
وصندوق الاستثمارات العامة ووزارة المالية حيث    م، تم توقيع اتفاقية تجديد جزئي بين المجموعة2021مارس    20في  

المالية بمبلغ   المستحق لوزارة  القرض  الدين( من    2.83اتفقا على حوالة جزء من  مليار ريال سعودي )مبلغ حوالة 
وزارة المالية إلى صندوق الاستثمارات العامة. تم اعتماد اتفاقية التجديد الجزئي من قبل مجلس إدارة المجموعة في  

مليون ريال    2,833م. تمت الموافقة على طلب زيادة رأس مال الشركة من خلال حوالة دين بمبلغ  2021مارس    30
م، وافق المساهمون  2021سبتمبر    26م. علاوة على ذلك، في  2021أغسطس    1سعودي من قبل هيئة السوق المالية في  

مليون    11,333مليون ريال سعودي إلى    8,500  في الجمعية العمومية غير العادية على زيادة رأس مال الشركة من
مليون سهم   283ريال سعودي. وبناءً عليه، أصبح صندوق الاستثمارات العامة مساهماً في الشركة من خلال إصدار  

 مليون ريال سعودي.  2,833ريال سعودي للسهم، مقابل دين بمبلغ   10جديد، بقيمة عادلة قدرها  
تلقت المجموعة موافقة من وزارة المالية بشرط التوقيع على تعديل اتفاقية القرض    م2021بالإضافة إلى ذلك، خلال  

م بمبلغ  2021يونيو    1الأصلية لوزارة المالية، حيث وافقت وزارة المالية على تحويل الفائدة المستحقة اعتبارا من  
مليون ريال سعودي   2,531ي بمبلغ مليون ريال سعودي كمبلغ أصلي قائم وإعادة هيكلة إجمالي الالتزام المتبق 363.9

مليون ريال سعودي للقسط، والقسط    361.5م على ستة أقساط سنوية متساوية بقيمة  2024تستحق ابتداءً من يونيو  
مليون ريال سعودي. المجموعة بصدد مناقشة وزارة المالية للانتهاء من   361.6م بمبلغ  2030السابع الأخير في يونيو  

الهيك إعادة  بالتسهيل.اتفاقية  متعلقة  تعهدات  مبلغ    لة. ولا توجد  لتحويل  المشروطة  الموافقة  على  الحصول  تم  لاحقًا، 
، مما أدى إلى رسملة مبلغ إجمالي 2023ديسمبر  31مليون ريال سعودي خلال الفترة المنتهية في  189إضافي قدره 

 تفاقية إعادة الهيكلة.مليون ريال سعودي من الفوائد المستحقة عند الانتهاء من ا 553.2قدره 
بمبلغ  2014خلال سنة   ( ج) تجاري  بنك  إسلامية مع  اتفاقية تسهيلات  المجموعة  مليون ريال سعودي   2,000م، وقعت 

كتسهيل تمويل السيولة بالمرابحة. وفقا للشروط الأولية للاتفاقية، كان القرض مستحق السداد على ثمانية أقساط نصف  
من   اعتبارا  أراضي  2021ديسمبر    31حتى    م2018يونيو    30سنوية  قطع  بعض  مقابل  القرض مضمون  إن  م. 

مليون ريال سعودي. هذا القرض مقوم بالريال السعودي ومحمل بمصروفات تمويلية   1,276المجموعة وسند لأمر بمبلغ  
 متغيرة على أساس أسعار الفائدة السوقية السائدة والتي تستند إلى سايبور زائداً فرق السعر. 

م، أبرمت المجموعة اتفاقية معدلة / معاد هيكلتها تتعلق بتسهيل مبلغ القرض 2022ديسمبر    31ة المنتهية في  خلال السن
م إلى  2023القائم. وعليه، ووفقًا للشروط المعدلة، يتم سداد القرض على أربعة عشر قسطًا نصف سنوي تبدأ من يونيو  

كإطفاء للمطلوبات المالية القديمة وإثبات مطلوبات مالية   م. قامت الإدارة بالمحاسبة عن تعديل القرض2029ديسمبر  
 جديدة وفقًا لشروط اتفاقية القرض المعدلة على أنها مختلفة جوهريا. 

لا توجد تعهدات دين مالية متعلقة بالتسهيل، بما في ذلك بنود التعثر المتلازم فيما يخص تسهيلات القروض مع البنوك 
م، لم تكن المجموعة ملتزمة ببعض التعهدات. وعليه، تستحق القروض  2023يسمبر  د  31التجارية الأخرى. كما في  

لذلك كالتزامات متداولة في القوائم المالية الموحدة المرفقة. وتجري الإدارة مناقشة مع  عند الطلب وتم تصنيفها تبعاً 
 المقرض للحصول على تنازل. 
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مليون ريال    1,000م، قامت المجموعة بتوقيع اتفاقيتي تسهيلات مع بنك تجاري بمبلغ  2015م و  2014السنتين  خلال   (د)
سعودي لكل اتفاقية. وفقا لبنود الاتفاقيتين، كان القرضين مستحقي السداد على خمسة أقساط سنوية متساوية بعد فترة 

مليون ريال سعودي   250نية. تم منح تسهيل إضافي لاحقا بمبلغ  سماح مدتها ثلاث سنوات تبدأ من تواريخ الاتفاقيات المع 
مليون ريال سعودي.   1,700للمجموعة. إن القرض مضمون مقابل بعض قطع أراضي المجموعة وسند لأمر بمبلغ  

  هذا القرض مقوم بالريال السعودي ومحمل بمصروفات تمويلية متغيرة على أساس أسعار الفائدة السوقية السائدة والتي 
 تستند إلى سايبور زائداً فرق السعر.

 
م، أبرمت المجموعة اتفاقية معدلة / معاد هيكلتها تتعلق بتسهيل مبلغ القرض القائم. وبالتالي، ووفقا  2020خلال سنة  

م،على ثمانية أقساط نصف  2022م إلى 2020سنوات من    3للشروط المعدلة، يتم سداد القرض بعد فترة سماح مدتها  
م. قامت الإدارة بتحديد تأثير التعديل المتعلق بتعديل  2030م حتى أبريل  2023ساوية اعتبارا من أبريل سنوية غير مت

 بعض الشروط والأحكام بما في ذلك جدول السداد، على أنه غير جوهري.  
 

لقروض مع لا توجد تعهدات دين غير مالية متعلقة بالتسهيل، بما في ذلك بنود التعثر المتلازم فيما يخص تسهيلات ا
م، لم تكن المجموعة ملتزمة ببعض التعهدات. وعليه، تستحق 2023ديسمبر    31البنوك التجارية الأخرى. كما في  

 القروض عند الطلب وتم تصنيفها تبعاً لذلك كالتزامات متداولة في القوائم المالية الموحدة المرفقة. 
 
مليون ريال سعودي. وفقا    1,000إسلامية مع بنك تجاري بمبلغ  م، وقعت المجموعة اتفاقية تسهيلات  2015خلال سنة   ( ه)

م حتى  2019للشروط الأولية للاتفاقية، كان القرض مستحق السداد على ثمانية أقساط نصف سنوية اعتبارا من أكتوبر  
 مليون ريال سعودي.   587.5م. إن القرض مضمون مقابل بعض قطع أراضي المجموعة وسند لأمر بمبلغ  2023أبريل  

هذا القرض مقوم بالريال السعودي ومحمل بمصروفات تمويلية متغيرة على أساس أسعار الفائدة السوقية السائدة والتي  
 تستند إلى سايبور زائداً فرق السعر.

 
م، أبرمت المجموعة اتفاقية معدلة / معاد هيكلتها تتعلق بتسهيل مبلغ القرض القائم. وعليه، ووفقًا 2021خلال سنة  
المعدلة، تمت إعادة هيكلة التسهيلات الحالية التي تتكون من قرض طويل الأجل وقصير الأجل إلى قرض  للشروط  

 م.2029م إلى أبريل 2023طويل الأجل يسدد على أربعة عشر قسطًا نصف سنوي تبدأ من أبريل 
 

زم فيما يخص تسهيلات القروض  لا توجد تعهدات دين مالية وغير مالية متعلقة بالتسهيل، بما في ذلك بنود التعثر المتلا
م، لم تكن المجموعة ملتزمة ببعض التعهدات. وعليه، تستحق  2023ديسمبر  31مع البنوك التجارية الأخرى. كما في 

 القروض عند الطلب وتم تصنيفها تبعاً لذلك كالتزامات متداولة في القوائم المالية الموحدة المرفقة. 
 

مليون ريال سعودي،    250عة من تسهيلات قصيرة الأجل من بنك تجاري بقيمة  م، استفادت المجمو2018خلال سنة   ( و)
 بهدف تمويل متطلبات رأس المال العامل.  

 
مليون ريال سعودي    170م، وقعت المجموعة اتفاقية تسهيلات معدلة لتسهيل رأس المال العامل بمبلغ  2020خلال سنة  

ي مع البنك التجاري نفسه. وبناءً عليه، ووفقًا للشروط المعدلة،  مليون ريال سعود  20وتسهيلات ائتمان مستندي بقيمة  
م، بعد سداد مبلغ  2021سنوات تبدأ من أغسطس    4يسُدد القرض على ثمانية أقساط نصف سنوية متساوية على مدى  

رض  م. القرض مقوم بالريال السعودي ويحمل رسوم تمويل ثابتة. إن الق2021مليون ريال سعودي في فبراير  21.25
مليون ريال سعودي. قامت الإدارة بالمحاسبة عن    209مضمون مقابل بعض قطع أراضي المجموعة وسند لأمر بمبلغ  

تعديل القرض كإطفاء للمطلوبات المالية القديمة وإثبات مطلوبات مالية جديدة وفقًا لشروط اتفاقية القرض المعدلة على  
 أنها مختلفة جوهريا. 

 
 بالتسهيل. ولا توجد تعهدات متعلقة 
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مليون ريال سعودي الذي يستحق في    18.6م، طلبت المجموعة من البنك تمديد استحقاق القسط البالغ  2022خلال سنة  
نوفمبر   6يومًا والذي تم تأجيله مرة أخرى في    60م، وقام البنك بتمديد تاريخ سداد القسط لمدة  2022أغسطس    25

 يومًا. 86م لمدة  2022
 
 م، لم يتم استخدام تسهيل الائتمان المستندي بالكامل من قبل المجموعة. 2023ديسمبر   31كما في  
 

م، وقعت المجموعة على تسهيل قرض لأجل مع أحد مساهميها الرئيسيين، صندوق الاستثمارات  2023خلال فبراير   (ز)
شهراً من خلال دفعة واحدة عند استحقاقها.   18سدادها بعد  مليون ريال سعودي سيتم    1,000العامة، للحصول على  

سوف تستند التكاليف التمويلية على التسهيل إلى سايبور + سبريد. ويتضمن القرض خيار تحويل إلى حقوق ملكية قابل 
المطبقة.    للممارسة بواسطة صندوق الاستثمارات العامة بعد الحصول على الموافقات المطلوبة بموجب الأنظمة واللوائح 

القرض مضمون مقابل بعض الموجودات العقارية في مدينة الملك عبد الله الاقتصادية. وسيتم استخدام تسهيل القرض  
م، سحبت  2023ديسمبر    31لتمويل بعض المصروفات الهامة، بما في ذلك النفقات الرأسمالية الاستراتيجية. وكما في  

 هيل القرض هذا. مليون ريال سعودي من تس 450المجموعة مبلغ 
 

قامت المجموعة بالاعتراف بأرباح القيمة   ويتضمن القرض مشتق مدمج بسبب وجود خيار الشراء في اتفاقية القرض.
مليون ريال سعودي نتيجة للتغير في القيمة العادلة من الاعتراف المبدئي حتى نهاية السنة للمشتقات   29العادلة بمبلغ  

مليون ريال سعودي. لا توجد تعهدات   7.4م، تبلغ القيمة العادلة للمشتق المدمج مبلغ  2023ديسمبر    31كما في  الضمنية.
دين غير مالية متعلقة بالتسهيل، بما في ذلك بنود التعثر المتلازم فيما يخص تسهيلات القروض مع البنوك التجارية.  

التعهدا2023ديسمبر    31كما في   ت. وعليه، تستحق القروض عند الطلب وتم م، لم تكن المجموعة ملتزمة ببعض 
 تصنيفها تبعاً لذلك كالتزامات متداولة في القوائم المالية الموحدة المرفقة.

 
 القروض قصيرة الأجل  .26
 

  31مليون ريال سعودي كما في    300حصلت المجموعة على تسهيل قرض قصير الأجل من بنك تجاري محلي تصل إلى  
مليون ريال سعودي(. يحمل هذا التسهيل تكاليف تمويلية بأسعار السوق والتي    300م:  2022ديسمبر    31م )2023ديسمبر  

تستند إلى السايبور ويكون مضمون بسندات لأمر. تتطلب التعهدات الخاصة تسهيلات القرض قصير الأجل من المجموعة  
م، لم تكن المجموعة ملتزمة  2023مبر  ديس  31الالتزام بمستوى معين من الظروف المالية وبعض الأمور الأخرى. كما في  

تصنيف   تم  المرفقة حيث  الموحدة  المالية  القوائم  على  الالتزام  لعدم  تأثير  أي  هناك  يكن  لم  ذلك،  ومع  التعهدات،  ببعض 
 لتزام متداول على أساس استحقاقه التعاقدي.  إالاقتراض بالفعل ك

 
  31عة على موافقة من المُقرض لتجديد تسهيل القرض حتى  م، حصلت المجمو2023ديسمبر    31ولاحقا للسنة المنتهية في  

 م. 2024مارس 
 

م:  2022ديسمبر    31مليون ريال سعودي )  126.5م مبلغ  2023ديسمبر    31وبلغ الرصيد غير المستخدم للتسهيلات كما في  
 مليون ريال سعودي(.  98.71

 
 التزامات منافع الموظفين   .27

 
 الوصف العام للخطة

 
المجموعة خطة منافع محددة غير ممولة تتماشى مع متطلبات نظام العمل في المملكة العربية السعودية. وتعتمد دفعات تطبق  

مكافأة نهاية الخدمة بموجب الخطة على الرواتب والبدلات الأخيرة للموظفين وسنوات الخدمة المتراكمة في تاريخ إنهاء 
نظام العمل في المملكة العربية السعودية. يتم سداد مدفوعات المنافع عند    التوظيف كما هو محدد في الشروط المذكورة في

انتهاء التوظيف أو الاستقالة من العمل. أجرى خبير اكتواري مستقل آخر تقييم لالتزامات منافع الموظفين، باستخدام طريقة 
 م للمجموعة. 2023ديسمبر  31وحدة الائتمان المتوقعة كما في 
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 ديسمبر 31

 م 2023
 ديسمبر 31

 م 2022
   

 43,371 40,841 الرصيد في بداية السنة 
   الربح أو الخسارة الموحدة  قائمة المدرج في

 12,279 10,154 تكلفة الخدمة الحالية 
 1,302 1,838 تكلفة الفائدة

 11,992 13,581 
  الشامل الآخر الموحدة المدرج في قائمة الدخل 

 ( 6,609) ( 2,522) إعادة قياس الربح الناتج من تعديلات الخبرة
   

 ( 9,502) ( 8,681) المنافع المدفوعة 
   

 40,841 41,630 الرصيد في نهاية السنة  
 

 الافتراضات الإكتوارية 
 فيما يلي الافتراضات الاكتوارية الهامة المطبقة في تاريخ التقرير:

 
 ديسمبر مقابل التغيرات في الافتراضات الرئيسية المرجحة:   31فيما يلي تحليل الحساسية لالتزامات منافع الموظفين كما في  

 
 سنوات(. 9م:  2022ديسمبر  31سنوات ) 8م هو 2023إن المتوسط المرجح لفترة التزامات المنافع المحددة لسنة  

 
 فيما يلي تحليل الاستحقاق المتوقع لمكافأة نهاية الخدمة للموظفين غير المخصومة: 

  
 ديسمبر 31

 م 2023
 ديسمبر 31

 م 2022
    

 3,946 4,429  أقل من سنة واحدة 
 2,854 4,317  سنوات 2-1بين 
 8,878 8,698  سنوات 5-2بين 

 49,498 48,192  سنوات 5أكثر من 
  65,636 65,176 
 

 م 2022 م 2023 
   

 % 4.50 %4.75 معدل الخصم 
 % 5.0 %5.0 معدل زيادة الرواتب المستقبلي المتوقع 

 سنة  60 سنة 60 سن التقاعد 

  
 مطلوبات مكافأة نهاية الخدمة للموظفين التأثير على 

 الزيادة/ )النقص( 
 م 2022ديسمبر  31  م 2023ديسمبر  31   

 
التغير في 

  الافتراض بمقدار
الزيادة في 
 المعدل

النقص في  
  المعدل

الزيادة في  
 المعدل

النقص في  
 المعدل

        
 3,984 ( 3,424)  3,690 ( 3,194)  % 1 معدل الخصم 

زيادة الرواتب المستقبلي معدل 
 ( 3,439) 3,923  ( 3,216) 3,643  % 1 المتوقع
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 الذمم الدائنة التجارية والأخرى  .28

 الإيضاح 
 ديسمبر 31

 م 2023
 ديسمبر 31

 م 2022
    

 252,595 213,079  المصروفات المستحقة والذمم الدائنة الأخرى
 226,565 203,826  ذمم دائنة تجارية 
 203,370 190,994  محتجزات دائنة

 101,984 96,455  أرصدة مقاولين مستحقة
 6,442 4,416 31 المبالغ المستحقة لأطراف ذات علاقة  

 16,590 16,590 1-28 أخرى 
  725,360 807,546 
 

 تعتبر القيم الدفترية للذمم الدائنة التجارية والأخرى بأنها مشابهة للقيم العادلة بسبب طبيعتها قصيرة الأجل.  
 

تتكون المحتجزات الدائنة من المبلغ الواجب تسويته للمتعاقدين من الباطن بناءً على شروط متفق عليها. تم تصنيف المبلغ  
 شهرا.   12كمتداول بحسب التاريخ المتوقع للتسويات والتي تكون خلال 

 
 الصيانة وتكاليف الموظفين.تتكون المصروفات المستحقة من المستحقات المتعلقة بتكاليف الشراء وتكاليف التسويق و

 
م التبرع بالمبلغ المكتسب من حصة المساهمين المؤسسين في رأس المال )قبل  2006قرر مجلس الإدارة خلال سنة  28-1

الطرح الأولي في الاكتتاب العام( والتي تم إيداعها في ودائع ثابتة محتفظ بها لدى بنك قبل أن يتم إيداع المبالغ في 
 ودائع إسلامية. وقد تمت إضافة العمولة المكتسبة من هذه الوديعة إلى المبلغ المتبرع به لأغراض خيرية. برنامج 

 
 مطلوبات العقود   .29

 
تمثل مطلوبات العقود فائض الفواتير مقابل الإيرادات المثبتة والمبلغ المدفوع مقدما المستلم مقابل البيع والإيجار المدفوع 

 ت السكنية والصناعية وقطع الأراضي والمبلغ المستلم مقابل الرسوم الدراسية. مقدما فيما يتعلق بالوحدا
 

 فيما يلي الحركة في مطلوبات العقود:

  
 ديسمبر 31

 م 2023
 ديسمبر 31

 م 2022
    

 1,141,216 986,638  في بداية السنة 
 --  ( 244,095)  الإيرادات المثبتة خلال السنة من الرصيد الافتتاحي 

 ( 193,870) ( 346,476)  الإيرادات المثبتة خلال السنة من مطلوبات العقود الجديدة
 39,292 316,282  الفواتير المصدرة/ المدفوعة مقدما خلال السنة 

  712,349 986,638 
 

التطوير   العقار تحت  بيع  إذا تجاوزت  عند  السداد.  إلى جدول  استنادا  الثابت  المبلغ  بدفع  العميل  يقوم  التعليمية  والخدمات 
إثبات  يتم  المقدمة،  الخدمات  الدفعات  تجاوزت  إذا  العقد.  موجودات  إثبات  يتم  الدفعات،  المجموعة  تقدمها  التي  الخدمات 

 مطلوبات العقد. 
 

غ الثابت بناء على الجدول الزمني للسداد. إذا تجاوزت إيرادات الإيجار وفي حالة خدمات التأجير يقوم العميل بدفع المبل
المالي   للتقرير  الدولي  للمعيار  وفقًا  الإيجار وفقا    16المثبتة  إيرادات  الدفعات  إذا تجاوزت  العقد.  إثبات أصل  يتم  الدفعة، 

 ، يتم إثبات التزام العقد. 16للمعيار الدولي للتقرير المالي 
، تم إظهار مطلوبات العقود بشكل منفصل في قائمة المركز المالي الموحدة  م2023ديسمبر    31نتهية في  خلال السنة الم 

 لأغراض العرض بشكل أفضل 
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 الزكاة  .30
 
 مصروف السنة   30-1
 ديسمبر 31  

 م 2023
 ديسمبر 31

 م 2022
    

 43,152 45,000  مخصص مصروف الزكاة للسنة الحالية 
 56,356 --   بالربوط المفتوحة المخصص ذو العلاقة 

  45,000 99,508 
 

 تم احتساب مخصص السنة للسنة بناءً على الوعاء الزكوي الموحد للمجموعة. 
 
 الحركة في المخصص  30-2

 
 فيما يلي بيان للحركة في مخصص الزكاة: 

 ديسمبر 31  
 م 2023

 ديسمبر 31 
 م 2022

     
 148,524  215,458  في بداية السنة 

 43,152  45,000  المحمل للسنة الحالية  
 56,356  --   المحمل للربوط المفتوحة

  45,000  99,508 
 ( 32,574)  ( 9,720(  المدفوعات خلال السنة 

 215,458  250,738  في نهاية السنة  
 
 مكونات الوعاء الزكوي   30-3

 
للوائح هيئة  قامت الشركة والشركات التابعة لها السعودية   المملوكة بالكامل بتقديم إقرارات الزكاة على أساس موحد وفقاً 

الزكاة والضريبة والجمارك. تتكون أهم مكونات الوعاء الزكوي بموجب أنظمة الزكاة وضريبة الدخل بشكل أساسي من  
زكاة بعد خصم الاستقطاعات حقوق الملكية، والمخصصات في بداية الفترة، والقروض والسلف، والدخل التقديري الخاضع لل

لصافي القيمة الدفترية للممتلكات والآلات والمعدات والعقارات الاستثمارية وبعض البنود الأخرى. تستحق الزكاة بنسبة  
 % لصافي الربح المعدل للفترة.2.5% من الوعاء الزكوي )باستثناء صافي الدخل المعدل للفترة( وبنسبة 2.58

 
 موقف الربوط  30-4
 
 إعمار المدينة الاقتصادية (أ

 
م باستثناء ربط لضريبة الاستقطاع 2020م و  2019م وكذلك لسنتي  2011تم الانتهاء من الربط الزكوي للمجموعة حتى سنة  

 م. 2008م حتى  2006للسنوات من 
 

ضريبة    م مع التزام 2008م حتى  2006أصدرت هيئة الزكاة والضريبة والجمارك ربطا لضريبة الاستقطاع للسنوات من  
مليون ريال سعودي على تأخير ضريبة   2مليون ريال سعودي بالإضافة إلى غرامات بمبلغ    3.96استقطاع إضافي بقيمة  

الاستقطاع إضافي. دفعت شركة إعمار المدينة الاقتصادية التزامات ضريبة الاستقطاع "مع الاعتراض" امتثالا لإجراءات  
 الاستئناف. 

 
ع كانت قيد الدراسة لدى ديوان المظالم. أصدر ديوان المظالم قرارًا يؤيد اعتراض شركة  كما أن قضية ضريبة الاستقطا

إعمار المدينة الاقتصادية فيما يتعلق بغرامة التأخير والحكم ضد الشركة بفرض ضريبة الاستقطاع. قدمت الهيئة استئنافا 
 . ير، والتي لا تزال في انتظار صدور الحكمإلى الديوان الملكي ضد قرار ديوان المظالم فيما يتعلق بغرامة التأخ
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 الزكاة )يتبع(  .30
 
 موقف الربوط )يتبع(  30-4

 
 ا(  إعمار المدينة الاقتصادية )يتبع(

 
مليون ريال سعودي مخفضة من   33م بالتزام زكاة بمبلغ 2020أكتوبر  8م بتاريخ  2014أصدرت الهيئة ربطاً معدلاً لسنة  

سعودي. قدمت الشركة استئناف ضد الربط المعدل إلى لجنة الفصل في المخالفات والمنازعات الضريبية. مليون ريال    67.7
م وقبلت استئناف الشركة جزئيًا 2021ديسمبر    28أصدرت لجنة الفصل في المخالفات والمنازعات الضريبية قرارها في  

مت شركة إعمار المدينة الاقتصادية والهيئة استئنافات مليون ريال سعودي. قد  21مما أدى إلى خفض مطلوبات الزكاة لمبلغ  
إلى اللجنة الاستئنافية للمخالفات والمنازعات الضريبية ضد قرار لجان حل الخلافات والنزاعات الضريبية، والذي ينتظر 

 الفصل فيه. 
 

مليون ريال   247يبلغ م بالتزام زكوي 2021فبراير  24م في 2018م إلى 2015أصدرت الهيئة ربطا معدلا للسنوات من 
مليون ريال سعودي. قدمت الشركة استئنافا ضد الربط المعدل للهيئة لدى لجنة الفصل في المخالفات    254سعودي مخفض من  

م وقبلت  2022أبريل    11والمنازعات الضريبية. أصدرت لجنة الفصل في المخالفات والمنازعات الضريبية قرارها في  
مليون ريال سعودي. قدمت شركة إعمار المدينة    219أدى إلى خفض مطلوبات الزكاة ليبلغ  استئناف الشركة جزئيًا مما  

الخلافات   حل  لجان  قرار  ضد  الضريبية  والمنازعات  للمخالفات  الاستئنافية  اللجنة  إلى  استئنافات  والهيئة  الاقتصادية 
 والنزاعات الضريبية، والذي ينتظر الفصل فيه. 

 
م وإقرارات بالمعلومات لمنشآت  2022لاقتصادية بتقديم إقراراتها الزكوية الموحدة حتى سنة وقامت شركة إعمار المدينة ا

 م. 2024أبريل  30م، سارية حتى 2022المجموعة. أصدرت الهيئة شهادة زكاة نهائية لسنة 
 
قدمت شركة م، و2022م و  2021م، أصدرت الهيئة استفسارات حول الإقرار الزكوي المقدم للسنوات  2023يونيو    22في  

 إعمار للمدينة الاقتصادية المعلومات المطلوبة.
 
 شركة تطوير المناطق الصناعية المحدودة   (ب
 

 م. 2015م و  2014م وكذلك السنوات 2012تم الانتهاء من الموقف الزكوي للشركة حتى سنة 
 

بالتزامات زكاة إضافية بمبلغ م  2017م و 2016م و2013م، أصدرت الهيئة الربوط النهائية للسنوات  2024يناير    1في  
 مليون ريال سعودي وهي قيد المراجعة حاليًا مع إدارة الشركة.  4.3

 
م. أصدرت الهيئة شهادة زكاة  2022إقرارات زكوية / معلومات حتى سنة    قدمت شركة تطوير المناطق الصناعية المحدودة

 م. 2024أبريل   30م، سارية حتى 2022نهائية لسنة 
 
 رات المدن الاقتصادية المحدودة شركة تطوير عقا (ج
 

مليون ريال سعودي    5.7م، بالتزامات زكاة إضافية بمبلغ  2017م إلى  2015أصدرت الهيئة الربوط النهائية للسنوات من  
شركة   تقييم    ردقدمت  على  والجماركاعتراضًا  والضريبة  الزكاة  مع    هيئة  المراجعة  قيد  والضريبة  وهو  الزكاة  هيئة 

 .والجمارك
 

م. أصدرت الهيئة 2022شركة تطوير عقارات المدن الاقتصادية المحدودة إقرارات زكوية / معلومات حتى سنة  قدمت  
 م. 2024أبريل  30م، سارية حتى 2022شهادة زكاة نهائية لسنة 

 
 شركة إدارة وتشغيل عقارات المدن الاقتصادية  ( د
 

م. أصدرت الهيئة شهادة  2022/ معلومات حتى سنة    قدمت شركة إدارة وتشغيل عقارات المدن الاقتصادية إقرارات زكوية
 م. لم تقم الهيئة بإصدار أي ربوط.2024أبريل   30م، سارية حتى 2022زكاة نهائية لسنة 
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 الزكاة )يتبع(  .30
 
 موقف الربوط )يتبع(  30-4
 
 شركة استثمارات المدن الاقتصادية ( ه
 

 م.  2012قدمت شركة استثمارات المدن الاقتصادية إقراراتها الزكوية النهائية حتى سنة 
 

م. أصدرت الهيئة شهادة زكاة نهائية 2022قدمت شركة استثمارات المدن الاقتصادية إقرارات زكوية / معلومات حتى سنة  
 م. 2024أبريل  30م، سارية حتى 2022لسنة 

 
 شركة إعمار المعارف  (و
 

ريال سعودي. قبلت شركة إعمار المعارف    6,828م وطالبت بزكاة إضافية بمبلغ  2017يئة ربطاً زكوياً لسنة  أصدرت اله
 ربط الهيئة وقامت بتسوية الالتزام.  

 
م،  2022م. أصدرت الهيئة شهادة زكاة نهائية لسنة  2022قدمت شركة إعمار المعارف إقرارات زكوية / معلومات حتى سنة  

 م. 2024 أبريل  30سارية حتى 
 
 الشركة الرائدة لإدارة عقارات المدن الاقتصادية ( ز
 

م. أصدرت الهيئة شهادة 2022قدمت الشركة الرائدة لإدارة عقارات المدن الاقتصادية إقرارات زكوية / معلومات حتى سنة  
 م. 2024أبريل   30م، سارية حتى 2022زكاة نهائية لسنة 

 
 لم تقم الهيئة بإصدار أي ربوط. 

 
فيما يتعلق بالتقييمات المذكورة أعلاه، طبقت الإدارة أحكامها وتفسيراتها لمتطلبات الهيئة واللوائح المعمول بها، وهي واثقة  
من أن الأمور سيتم البت فيها في النهاية لصالح المجموعة. علاوة على ذلك، وبانتظار الفصل تم تكوين المخصص المناسب 

 في السنة المالية ذات الصلة.  
 
 معاملات الأطراف ذات العلاقة  .31

تتضمن الأطراف ذات العلاقة والمساهمين وأعضاء مجلس الإدارة والشركات الزميلة وموظفي الإدارة العليا بالمجموعة  
 الشركات التي تخضع للسيطرة أو للسيطرة المشتركة من قبل هذه الأطراف. وأيضا 

ستثمارات العامة الذي يمارس تأثيراً هاماً على المجموعة بسبب تسيطر حكومة المملكة العربية السعودية على صندوق الا
مساهمته. ونتيجة لذلك، فإن حكومة المملكة العربية السعودية والكيانات شبه الحكومية وغيرها من الكيانات التي تملكها أو  

يمية والسلطات، هي أطراف  تسيطر عليها الحكومة، بما في ذلك، على سبيل المثال لا الحصر، الوزارات والهيئات التنظ
، اعتمدت الإدارة إعفاءً جزئيًا للإفصاح عن  24ذات صلة بالمجموعة. وفقًا للاستثناء الوارد في معيار المحاسبة الدولي رقم  

 . 24المعاملات والأرصدة للكيانات ذات الصلة بالحكومة كما هو مطلوب بموجب معيار المحاسبة الدولي رقم  
 قة، غير الشركات التابعة، ما يلي: تشمل الأطراف ذات العلا

 العلاقة  الاسم
  

 شركة تطوير الموانئ 
 شركة بيوتات المتطورة للاستثمار والتطوير العقاري

 مشروع مشترك 
 مشروع مشترك 

 ( شركة ذات تأثير كبير) صندوق الاستثمارات العامة 
 شركة لوسيد المحدودة 

 شركة سير الوطنية للسيارات  
 شركة دار الهمة للمشاريع المتطورة المحدودة

الجهات الحكومية ذات الصلة  
)الشركات التابعة لصندوق 

 الاستثمارات العامة( 
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 معاملات الأطراف ذات العلاقة )يتبع(  .31
 

 تعويضات موظفي الإدارة العليا للمجموعة
 ديسمبر 31 

 م 2023
 ديسمبر 31

 م 2022
   

 20,185 13,204 منافع الموظفين قصيرة الأجل
 1,146 798 نقديةمنافع غير 

 825 557 منافع ما بعد التوظيف 
 --  828 مكافآت مستحقة

 745 2,471 مكافأة إنهاء الخدمة
 17,858 22,901 
 

يتكون موظفو الإدارة العليا الرئيس التنفيذي ورؤساء الأقسام. تشتمل مكافأة موظفي الإدارة العليا للمجموعة على الرواتب 
 النقدية والمساهمات في خطة المنافع المحددة لما بعد انتهاء التوظيف. والمنافع غير 

 
 المخصصات الأخرى  .32

 
نزاعات   في  أساسية  تتمثل بصورة  قانونية، والتي  عليه في قضايا  المدعى  الطرف  تكون هي  المجموعة من وقت لآخر 

مليون ريال سعودي لبعض   163.25م، سجلت الإدارة مخصصًا بمبلغ  2022ديسمبر    31تجارية. خلال السنة المنتهية في  
ح الشركة بناءً على التشاور مع مستشاريها القانونيين. خلال الدعاوى القضائية، حيث تتوقع الإدارة نتائج ليست في صال

مليون ريال سعودي    24.3مليون ريال سعودي وعكس مبلغ    130.92السنة، قامت المجموعة بتسوية بعض الالتزامات بمبلغ  
القضائية  والذي لم يعد مطلوبًا. الدعاوى  الفترة والمتعلق ببعض  القرار الصادر من المحكمة خلال    يمثل الرصيد   . بسبب 

 م.  2023المخصص المطلوب في نهاية سنة  بشكل رئيسي
 
 المطلوبات والالتزامات المحتملة .33

 
م  2023ديسمبر    31، فإن المطلوبات والالتزامات المحتملة كما في  30و    17بالإضافة إلى الإفصاح المبين في الإيضاحين  

 هي كما يلي:
 

وبناءً على تقييم الإدارة والتشاور مع مستشاري الزكاة، قامت الإدارة بتقييم التعرض المحتمل الناتج عن الربوط الزكوية   (أ
بمبلغ   بتسجيل مخصص  المجموعة  قامت  وعليه  المالية    56.36المفتوحة،  السنة  في  م.  2022مليون ريال سعودي 

 .  30ع على الإيضاح بالنسبة للالتزامات الزكوية المحتملة، يرجى الاطلا
 

لدى المجموعة التزامات قائمة متعلقة بنفقات مستقبلية لتطوير مدينة الملك عبد الله الاقتصادية في السنوات القليلة القادمة   ( ب
مليون ريال سعودي و    297.43تتعلق بالممتلكات والمعدات والعقارات الاستثمارية والعقارات تحت التطوير بمبلغ  

مليون ريال    209.56م:  2022ديسمبر    31مليون ريال سعودي على التوالي )  58.55سعودي و    مليون ريال  156.33
 مليون ريال سعودي(. 70.53مليون ريال سعودي و  148.69سعودي و 

 
 1.50مليون ريال سعودي و    22.82تبلغ الالتزامات القائمة للمجموعة المتعلقة بخطاب الضمان وخطابات الائتمان   ( ج

مليون ريال سعودي   25,18مليون ريال سعودي و    22,89م:  2022ديسمبر    31سعودي على التوالي )مليون ريال  
 على التوالي(. 

 
 الخاص بالارتباطات المحتملة المتعلقة بالشركات المستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية. 17راجع إيضاح  (د

 
للمشروع   ( ه الرأسمالية  الالتزامات  في  المجموعة  حصة  )  130.41المشترك  بلغت  سعودي  ديسمبر   31مليون ريال 

 مليون ريال سعودي(. 138.5م:  2022
 
 الخاص بدفعات الحد الأدنى المستقبلية لمستحقات الإيجار.  15راجع الإيضاح  ( و
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 المعلومات القطاعية  .34
 

 أسس التقسيم
 

دم هذه الأقسام منتجات و/أو خدمات  لأغراض الإدارة، لدى المجموعة ستة قطاعات استراتيجية وهي قطاعاتها التشغيلية. تق
مختلفة وتدار بشكل منفصل. تم إدراج القطاعات التشـغيلية بطريقة تتماشـى مع التقارير الداخلية المقدمة إلى مجلس الإدارة  

ي عن والرئيس التنفيذي )يشار إليهم مجتمعين بـ المسـؤول الرئيسـي عن اتخاذ القرارات التشـغيلية(. ينفذ المسؤول الرئيس
اتخاذ القرارات التشغيلية تقييماً للأداء المالي والمركز المالي للمجموعة ويتخذ القرارات الاستراتيجية، بما في ذلك توزيع 

 الموارد. 
 

التشغيلية. يستخدم المسؤول الرئيسي عن اتخاذ القرارات التشغيلية مقياس الربح / الخسارة قبل الضريبة لتقييم أداء القطاعات  
ورغم ذلك، يستلم المسؤول الرئيسي عن اتخاذ القرارات التشغيلية المعلومات بخصوص إيرادات القطاعات على أساس ربع  

 سنوي.
 

يتم قياس الربح / الخسارة قبل الضريبة للقطاعات التشغيلية الخاصة بالمجموعة التي تم إبلاغها إلى المسؤول الرئيسي عن  
يلية بطريقة متوافقة مع الطريقة المتبعة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة.  اتخاذ القرارات التشغ

 وعليه، يتم عرض التسوية بشكل منفصل.
 

لم يتم توزيع مصروفات الإيرادات التمويلية على القطاعات التشغيلية لأنَّ هذا النوع من النشاط يدُار بواسطة قسم الخزينة  
 المركزية الذي يتولى إدارة المركز المالي للمجموعة. 

 
 العمليات  القطاعات المقرر عنها 

  
 يشمل الإيرادات من البيع/إيرادات إيجار أرض والوحدات للأغراض السكنية.  الأنشطة السكنية

  
التجارية  يشمل الإيرادات من البيع/إيرادات إيجار أرض والوحدات للأغراض  التطوير الصناعي 

 والتي تقع في المنطقة الصناعية. 
  

يشمل تأجير الغرض والطعام والمشروبات والخدمات الأخرى ذات الصلة من   الضيافة والترفيه 
 عمليات الفنادق والمنتجعات السياسة وأندية الترفيه الأخرى. 

  
المدارس والكليات التي  تشمل الإيرادات من رسوم التعليم والرسوم الأخرى من  خدمات التعليم

 تشغلها المجموعة.
  

تشمل الإيرادات من المرافق العامة وخدمات إدارة المدينة الأخرى بواسطة   عمليات المدينة
 المجموعة في مدينة الملك عبد الله الاقتصادية. 
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 غير النقدية التكميلية المعاملات .35
 

 الإيضاحات 
 ديسمبر 31

 م 2023
 ديسمبر 31

 م 2022
    

 19,310 59,574 18  ،15 تحويل العقارات الاستثمارية إلى عقارات تحت التطوير
 
 إدارة مخاطر الأدوات المالية .36

 
 نظرة عامة

 
إلى   المجموعة  أنشطة  تتعرض  إدارة  قد  على  بالمجموعة  الخاص  المخاطر  إدارة  برنامج  متنوعة. ويركز  مالية  مخاطر 

العكسية   التأثيرات  تقليص  إلى  باستمرار  السعي  وبالتالي  الصلة،  ذات  المتنوعة  السوق  متغيرات  ومراقبة  القوية  السيولة 
 المحتملة على الأداء المالي للمجموعة.

 
 استخدامها للأدوات المالية:  قد تتعرض المجموعة للمخاطر التالية من

 
 مخاطر الائتمان؛ •
 مخاطر السوق )مخاطر أسعار العمولات، مخاطر العملات ومخاطر الأسعار(  •
 مخاطر السيولة.  •

 
وسياساتها   المجموعة  وأهداف  السابقة،  المخاطر  من  لكل  المحتمل  المجموعة  تعرض  عن  معلومات  الإيضاح  هذا  يقدم 

 . وعملياتها لقياس وإدارة المخاطر
 

يتحمل مجلس الإدارة المسؤولية العامة فيما يتعلق بوضع إطار إدارة المخاطر التي تتعرض لها المجموعة والإشراف على  
لها   تتعرض  التي  المخاطر  إدارة  سياسات  ومراقبة  تطوير  بمسؤولية  للمجموعة  العليا  الإدارة  المخاطر. وتضطلع  إدارة 

 لس الإدارة حول أنشطتها.  المجموعة ورفع تقارير منتظمة بذلك إلى مج
 

تم وضع سياسة إدارة المخاطر )الرسمية وغير الرسمية( لدى المجموعة لتحديد وتحليل المخاطر التي واجهتها المجموعة  
المخاطر   إدارة  يتم مراجعة سياسة  بالحدود.  والالتزام  المخاطر  أجل وضع حدود مخاطر ملائمة وضوابط ومراقبة  من 

 لعكس التغيرات في ظروف السوق وأنشطة المجموعة.  والأنظمة بصورة منتظمة
 

تشرف لجنة المراجعة في المجموعة على كيفية مراقبة الإدارة للامتثال لسياسات وإجراءات إدارة المخاطر بالمجموعة 
المراجعة بالمجموعة  ومراجعة ملائمة إطار إدارة المخاطر فيما يتعلق بالمخاطر التي واجهتها المجموعة. تتم مساعدة لجنة  

القيام بدورها الرقابي بواسطة المراجعة الداخلية. تقوم المراجعة الداخلية بالفحص المنتظم والمؤقت لضوابط وإجراءات  
 إدارة المخاطر والنتائج المصرح عنها للجنة المراجعة. 

 
التجارية والأخرى وال الدائنة  الذمم  للمجموعة  الرئيسية  المالية  المطلوبات  الإيجار والقروض طويلة تشمل  تزامات عقود 

الأجل وقصيرة الأجل. يتمثل الهدف الرئيسي من هذه المطلوبات المالية تمويل عمليات المجموعة. تشتمل الموجودات المالية 
ك برنامج تمل  –الرئيسية للمجموعة على الاستثمار في شركات مستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية، والذمم المدينة للموظفين  

 والنقد وما في حكمه. المحتجز  منزل، والإيرادات غير المفوترة والذمم المدينة التجارية والموجودات المتداولة الأخرى والنقد  
  

 شركة إعمار المدينة الاقتصادية -  226



 شركة إعمار المدينة الاقتصادية  
 )شركة مساهمة سعودية( 

 
 الإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 )المبالغ بآلاف الريالات السعودية، ما لم يذكر خلاف ذلك( 

 

97 

 إدارة مخاطر الأدوات المالية )يتبع( .36
 

 فيما يلي:يقوم مجلس الإدارة بالمراقبة والموافقة على السياسات لإدارة كل هذه المخاطر التالية الملخصة 
 
 مخاطر الائتمان 36-1

 
بالتزاماته   الوفاء  في  مقابل  أو طرف  إخفاق عميل  في حال  المجموعة  لها  تتعرض  مالية  الائتمان خسارة  تتمثل مخاطر 

برنامج تملك منزل، والإيرادات   –التعاقدية. تتعرض المجموعة لمخاطر الائتمان بصورة أساسية من الذمم المدينة للموظفين  
 وترة والذمم المدينة التجارية والموجودات المتداولة الأخرى.  غير المف

 
يتم تقييم مخاطر ائتمان العملاء من قبل المجموعة وفقًا لسياسة المجموعة وإجراءاتها وضوابطها المتعلقة بإدارة مخاطر  

التصنيف الائتماني. يتم تحليل كل عميل جديد على  الائتمان للعملاء. يتم تقييم الجدارة الائتمانية للعميل بناءً على إجراءات  
 حدة للتحقق من الجدارة الائتمانية قبل إبرام العقد مع العميل.

 
تعمل المجموعة على الحد من مخاطر الائتمان فيما يتعلق بالعملاء عن طريق مراقبة الذمم المدينة القائمة. تتم بعض عمليات 

أساس التقسيط. تنص اتفاقيات البيع مع العملاء على أن صك ملكية العقار سيتم نقله إلى العملاء البيع المتعلقة بالعقارات على  
فقط عند استلام سعر البيع بشكل كامل. يقوم قسم التحصيل بمتابعة حالة الذمم المدينة القائمة ومتابعة الدفعات مع العملاء 

%( من الذمم المدينة التجارية القائمة 29م:  2022ديسمبر   31% )26.75وفقا للشروط التعاقدية.  يمثل أكبر خمس عملاء  
 م. تختلف فترة السداد من منتج إلى منتج مع بعض الاستثناءات على مستوى العميل.2023ديسمبر  31كما في 

 
ية  يتم تنفيذ تحليل للانخفاض في القيمة في تاريخ كل تقرير مالي باستخدام مصفوفة مخصص في قياس الخسائر الائتمان

المتوقعة. تستند معدلات المخصصات إلى عدد أيام تجاوز تاريخ الاستحقاق منذ تجميع قطاعات العملاء المختلفة التي لها 
أنماط خسارة متماثلة. ويتم تعديل معدلات الخسارة التاريخية لتعكس المعلومات الحالية والآجلة عن عوامل الاقتصاد الكلي  

مي ومعدل التضخم( التي تؤثر على قدرة العملاء على تسوية الذمم المدينة. يتم إدراج القيمة )مثل توقعات إجمالي الناتج القو
العادلة للضمانات حيثما كان ذلك ملائماً في الخسارة بافتراض التعثر في السداد. ويعكس الاحتساب النتائج المرجحة للاحتمال 

التقرير تاريخ  في  المتوفرة  والداعمة  المعقولة  الظروف   والمعلومات  وتوقعات  الحالية  والظروف  الماضية  الأحداث  عن 
 الاقتصادية المستقبلية.   

  
فيما يتعلق مخاطر الائتمان الناشئة من موجودات مالية أخرى للمجموعة فان انكشاف المجموعة لمخاطر الائتمان ينشأ من 

 الدفترية لهذه الأدوات. تعثر الجهات التي يتم التعامل معها، علما بأن أقصى انكشاف يعادل القيمة 
 

تتم إدارة مخاطر الائتمان المتعلقة بالأرصدة لدى البنوك والمؤسسات المالية من قبل إدارة الخزينة في المجموعة وفقاً لسياسة  
المجموعة. بالنظر إلى خصائص البنوك التي تتعامل معها الشركة، لا تتوقع الإدارة أن يفشل أي طرف مقابل في الوفاء  

اته. تتعامل المجموعة مع بنوك ذات سمعة جيدة وتصنيفات ائتمانية بدرجة استثمارية ويمكن تقييم الجودة الائتمانية بالتزام
هذه الموجودات المالية بالرجوع إلى التصنيفات الائتمانية الخارجية. تعتبر مخاطر الائتمان على النقد لدى البنوك والنقد 

+ وما فوق. في حين أن النقد  BBBلدى بنوك ذات تصنيفات ائتمانية جيدة تتراوح بين  المقيد محدودة حيث يتم الاحتفاظ بها  
للمعيار الدولي للتقرير المالي     9وما في حكمه والذمم المدينة الأخرى تخضع أيضا لمتطلبات الانخفاض في القيمة وفقاً 

 ة الانخفاض في القيمة جوهرية."الأدوات المالية"، حيث تعتبر هذه المخاطر منخفضة ولا يتوقع أن تكون خسار
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 إدارة مخاطر الأدوات المالية )يتبع( .36
 

 فيما يلي إجمالي الحد الأقصى لمخاطر الائتمان الذي تتعرض له المجموعة في تاريخ التقرير:
 

 ديسمبر 31 
 م 2023

 ديسمبر 31
 م 2022

   
 743,525 568,847 إيرادات غير مفوترة

 63,981 61,238 برنامج تملك منزل –للموظفين ذمم مدينة 
 372,080 491,745  ذمم مدينة تجارية وموجودات متداولة أخرى 

 51,722  3,405 النقد المحتجز
 82,141 179,077 النقد وما في حكمه

 1,304,312 1,313,449 
 

 التركيز المفرط للمخاطر 
 

الأطراف المقابلة أنشطة تجارية مماثلة أو أنشطة في نفس المنطقة الجغرافية، أو  تنشأ مخاطر التركز عندما يزاول عدد من  
تغيرات  بروز  في حال  التعاقدية  بالتزاماتها  الوفاء  في  مقدرتها  على  يؤثر  الاقتصادية مما  السمات  نفس  لها  تكون  عندما 

على المحافظة على محافظ استثمارية اقتصادية أو سياسية أو ظروف أخرى. تتم إدارة مخاطر التركز من خلال التركيز  
للتركيز على   إرشادات محددة  المجموعة تتضمن  فإن سياسات وإجراءات  للمخاطر،  المفرطة  التركزات  لتجنب  متنوعة. 

 الحفاظ على محفظة استثمارية متنوعة. يتم السيطرة على تركزات مخاطر الائتمان المحددة وإدارتها وفقا لذلك. 
 
 السوق مخاطر  36-2

 
تتمثل مخاطر السوق في مخاطر التأثير المحتمل للتغيرات في أسعار السوق مثل أسعار صرف العملات الأجنبية وأسعار  
الفائدة وأسعار حقوق الملكية على إيرادات المجموعة أو قيمة أدواتها المالية. إن الهدف من إدارة مخاطر السوق هو إدارة 

فيها ضمن حدود مقبولة بهدف تحسين العائد. تتضمن مخاطر السوق ثلاثة أنواع من    الانكشافات لمخاطر السوق والتحكم
 المخاطر: مخاطر العملات، مخاطر أسعار العمولات ومخاطر الأسعار الأخرى.

 
 مخاطر معدلات العمولة .1

 
المستقبلية للأدوات المالية نتيجة التغير في  مخاطر أسعار العمولات هي مخاطر تغير القيمة العادلة أو قيمة التدفقات النقدية 

 أسعار العمولات السائدة بالسوق. 
 

الأجل   طويلة  بالقروض  أساسية  بصورة  يتعلق  السوق  في  العمولات  أسعار  في  التغير  لمخاطر  المجموعة  انكشاف  إن 
المجموعة بإدارة مخا العمولة المتغيرة. تقوم  العمولات عن  للمجموعة والقروض قصيرة الأجل ذات معدلات  طر أسعار 

 طريق المراقبة المنتظمة لأسعار العمولات لأدواتها المالية المحملة بعمولة.
 

 م، تم تقدير القيم العادلة للقروض وقيمها الدفترية على أنها مقاربة لقيمها العادلة. 2023ديسمبر  31كما في 
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 إدارة مخاطر الأدوات المالية )يتبع( .36
 

 العمولات حساسية أسعار 
يبين الجدول التالي حساسية المجموعة للتقلبات المحتملة والمعقولة في أسعار العمولة على القروض طويلة الأجل. مع بقاء 
كافة المتغيرات الأخرى ثابتة، تتأثر الخسارة قبل الضريبة للمجموعة من خلال تأثير القروض ذات الأسعار المتغيرة على 

 النحو التالي: 
 

الزيادة /النقص في نقاط   
 الأساس

الأثر على الخسارة قبل  
 الزكاة 

     
   

 ( 65,962)  100+ م 2023
 -100  65,962  
   

 ( 54,944) 100+ م 2022
 -100 54,944 
 

تقلبات  تستند الحركة المفترضة في نقاط الأساس لحساسية أسعار العمولة إلى بيئة السوق الممكن ملاحظتها حيث تظهر  
 اعلى في السنوات السابقة. 

 
 (. %4.73م:  2022ديسمبر   31) %6.76يبلغ معدل المتوسط المرجح لقروض المجموعة طويلة الأجل ما يقارب 

 
 مخاطر العملات .2
 

مخاطر العملة هي مخاطر تذبذب القيمة العادلة أو التدفقات النقدية المستقبلية للأدوات المالية بسبب تقلبات أسعار صرف  
العملات الأجنبية. ولم تقم المجموعة بتعاملات جوهرية بعملات غير الريال السعودي والدولار الأمريكي. وحيث أن الدولار 

 الأمريكي مرتبط بالريال السعودي، فإن المؤسسة ليست معرضة لمخاطر عملات جوهرية.
 
 مخاطر الأسعار  .3

 
 أنها لا تحتفظ بأي أوراق مالية أو سلع.لا تتعرض المجموعة لمخاطر الأسعار بشكل كبير حيث 

 
 مخاطر السيولة  36-3
 

مخاطر السيولة هي المخاطر المتمثلة في تعرض المجموعة لصعوبات في الحصول على التمويل اللازم للوفاء بالالتزامات 
بسرعة وبقيمة تقارب قيمته المرتبطة بالأدوات المالية. وقد تنشأ مخاطر السيولة نتيجة عدم القدرة على بيع أصل مالي ما  

العادلة. وتدار مخاطر السيولة من خلال المراقبة المنتظمة للتأكد من توفر السيولة الكافية من خلال التسهيلات الائتمانية  
المتعهد بها لتلبية أي التزامات مستقبلية. يتم مراقبة التدفقات النقدية ومتطلبات التمويل والسيولة لشركات المجموعة على  

إدارة  أ وفعالية  كفاءة  تحسين  في  المركزي  النظام  هذا  من  الهدف  يتمثل  المجموعة.  خزينة  سيطرة  تحت  مركزي  ساس 
المجموعة للموارد الرأسمالية للمجموعة. يتمثل هدف المجموعة في الحفاظ على التوازن بين استمرارية التمويل والمرونة  

ال والقروض  المكشوف  على  السحوبات  استخدام  خلال  الاحتفاظ من  خلال  من  السيولة  مخاطر  المجموعة  تدير  بنكية. 
المتوقعة والفعلية   النقدية  للتدفقات  المستمرة  المراقبة  الاقتراض، من خلال  بنكية وتسهيلات  باحتياطيات كافية وتسهيلات 

 ومطابقة تواريخ استحقاق الموجودات والمطلوبات المالية.
 

مجموعة من الوفاء بالتزاماتها عند استحقاقها ومواصلة عملياتها، دون تقليص  قامت إدارة المجموعة بوضع خطة لتمكين ال
 (.  1كبير، كمنشأة مستمرة )راجع إيضاح 
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 إدارة رأس المال .37
 

يتضمن رأس المال إجمالي حقوق الملكية العائدة إلى مالكي الأسهم في الشركة الأم. وتقتضي سياسة المجموعة الاحتفاظ  
للحفاظ على المستثمر وثقة المقرضين والسوق واستمرارية التطوير المستقبلي للعمل التجاري. يتمثل بقاعدة رأسمالية قوية 

إدارة راس مال المجموعة في التأكد من المحافظة على تصنيف ائتماني قوي ومعدلات   الهدف الأساسي من استراتيجية 
 مين.رأسمالية قوية من أجل دعم أعمالها التجارية وتعظيم القيمة للمساه

 
تدير المجموعة هيكل رأس المال وتقوم بتعديله على ضوء المتغيرات في الظروف الاقتصادية ومتطلبات التعهدات المالية. 

مليار ريال سعودي. تحتفظ المجموعة بتسهيلات ائتمانية   6.42ويشمل هيكل رأس المال جميع مكونات حقوق الملكية البالغة  
سمالها العامل. وللمحافظة على رأس المال وتعديله يمكن أن تقوم المجموعة بتعديل دفعة  مع البنوك للحفاظ على متطلبات رأ

توزيعات الأرباح للمساهمين وإعادة رأس المال إلى المساهمين أو إصدار أسهم جديدة. تراقب المجموعة رأس المال باستخدام  
م،  2023ديسمبر    31اً على إجمالي رأس المال. في  نسبة المديونية ويتم احتساب هذه النسبة على أساس صافي الدين مقسوم

 (.  %48.39م: 2022ديسمبر  31% )51.53كانت نسبة المديونية للمجموعة 
 
 م 2022 م 2023  

    
 6,241,055 6,899,521  القروض

 81,263 89,006  التزامات عقود الإيجار
 ( 82,141) ( 179,077)  يخصم: النقد وما في حكمه 

 6,240,177 6,809,450  صافي الدين )أ( 
    6,654,777 6,406,248  إجمالي حقوق الملكية )ب(
 12,894,954 13,215,698  إجمالي رأس المال )أ + ب(

 % 48.39 51.53%  نسبة الرفع المالي )أ / )أ + ب((
 

الهدف العام تهدف المجموعة من خلال إدارة راس المال إلى التأكد من أنها تفي بالتعهدات المالية ومن أجل تحقيق هذا  
المرتبطة بالقروض التي تحدد متطلبات هيكل رأس المال ـ بجانب أمور أخرى. وسيسمح عدم الالتزام بالتعهدات المالية 

للتعهدات المالية للقروض في السنة الحالية )راجع إيضاحي  المرتبطة للبنك بالمطالبة بسداد القروض فورا. وحدثت مخالفات  
  31(. لم تكن هناك تغيرات في الأهداف ولا السياسات أو العمليات لإدارة رأس المال خلال السنوات المنتهية في  26و    25

 .1م. انظر أيضا الإيضاح 2022ديسمبر   31م و  2023ديسمبر 
 

 تسوية صافي ديون المجموعة هي كما يلي:
 صافي الدين  عقود الإيجار  القروض  
    
 (6,238,664) ( 81,561) (6,157,103) م 2022يناير  1

 ( 290,192) ( 2,153) ( 288,039) التكاليف التمويلية
 ( 148,303) --  ( 148,303) متحصلات 

   156,884   2,451   154,433 المسدد من القروض والسلف 
   197,957    --   197,957 تكلفة تمويلية مدفوعة 

 (6,322,318) ( 81,263) (6,241,055) م 2022ديسمبر  31
 (483,847) ( 2,136) (481,711) التكاليف التمويلية

 ( 455,607) (5,607) ( 450,000) متحصلات 
 51,288 -- 51,288 المسدد من القروض والسلف 

 192,914 --  192,914 تكلفة تمويلية مدفوعة 
 29,043 -- 29,043 القيمة العادلة تعديلات التزامات 

 ( 6,988,527) (89,006) (6,899,521) م 2023ديسمبر  31
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 القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات  .38
 

القيمة العادلة هي الثمن الذي يمكن استلامه عند بيع أصل أو دفعه عند نقل التزام في التعاملات الاعتيادية بين الأطراف  
عند تاريخ القياس. ويستند قياس القيمة العادلة على افتراض أن معاملة بيع الأصل أو تحويل المطلوبات المشاركة في السوق  

 تحدث إما:
 
 في السوق الرئيسية للأصل أو المطلوبات؛ أو  •
 في أفضل سوق مناسبة للأصل أو الالتزام في غياب سوق رئيسية.  •
 

 فائدة متاحاً للمجموعة.يجب أن يكون السوق الرئيسي أو السوق الأكثر 
 

يتم قياس القيمة العادلة للأصل أو الالتزام باستخدام الافتراضات التي تستخدمها الأطراف العاملة في السوق حال تسعير 
 الأصل أو الالتزام، على افتراض أن هذه الأطراف تسعى لتحقيق أكبر منفعة اقتصادية لها.  

 
مالي في الحسبان قدرة أطراف السوق على توليد منافع اقتصادية باستخدام الأصل  يأخذ قياس القيمة العادلة للأصل غير ال

 فيما يحقق أفضل منفعة منه أو بيعه إلى طرف آخر من أطراف السوق لاستخدامه من أجل تحقيق أفضل منفعة منه. 
 

ا لقياس  كافية  بيانات  بها  تتوفر  والتي  للظروف  المناسبة  التقييم  أساليب  المجموعة  استخدام تستخدم  وتثبت  العادلة،  لقيمة 
 المدخلات القابلة للملاحظة ذات الصلة ويقلل من استخدام المدخلات غير القابلة للملاحظة. 

 
يتم تصنيف جميع الأدوات المالية التي يتم إثبات القيمة العادلة لها أو الإفصاح عنها ضمن التسلسل الهرمي للقيمة العادلة،  

 المدخلات الجوهرية لقياس القيمة العادلة ككل، كما يلي: بناءً على أدنى مستوى من 
 
 : الأسعار المدرجة )غير المعدلة( في الأسواق النشطة للموجودات والمطلوبات المتطابقة.1المستوى  •
( القابلة للملاحظة للأصل أو الالتزام، سواءً  1: المدخلات بخلاف الأسعار المدرجة المتضمنة في المستوى )2المستوى   •

 رة مباشرة )أي كأسعار( أو غير مباشرة )أي مستمدة من الأسعار(.بصو
: المدخلات للموجودات أو المطلوبات التي لا تستند إلى بيانات السوق القابلة للملاحظة )المدخلات غير  3المستوى   •

 القابلة للملاحظة(
 

ستويات مختلفة من التسلسل الهرمي للقيمة  إذا كانت المدخلات المستخدمة لقياس القيمة العادلة لأصل أو التزام تقع في م
العادلة، فإنه يتم تصنيف القياس بالكامل ضمن نفس مستوى التسلسل الهرمي كأقل مستوى للمدخلات الذي يعتبر جوهرياً  
يها للقياس ككل. تثبت المجموعة التحويلات بين مستويات التسلسل الهرمي للقيمة العادلة في نهاية فترة التقرير التي حدث ف

 التغيير. لم تكن هناك تحويلات ضمن المستويات خلال الفترة.
 

كما في تاريخ التقرير، ترى الإدارة أنه، في مقابل المدة وسعر الفائدة )متى انطبق ذلك(، فإن القيمة الدفترية للموجودات  
قيمة العادلة للعقارات الاستثمارية، راجع  والمطلوبات المالية للمجموعة تقارب قيمها العادلة وتقاس بالتكلفة المطفأة. لمعرفة ال

 . 15إيضاح 
 
 أرقام المقارنة  .39

 
(، حيثما كان ذلك ضروريا، لتتوافق مع العرض  29و  9و 7تم إعادة تصنيف بعض مبالغ الفترة السابقة )راجع إيضاحات  

 المتبع في القوائم المالية الموحدة للسنة الحالية. 
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 الأحداث اللاحقة .40
 

أمر حتى تاريخ موافقة مجلس الإدارة على هذه القوائم المالية الموحدة من شأنه أن يؤثر بشكل جوهري على  لم يحدث أي  
 م. 2023ديسمبر  31هذه القوائم المالية الموحدة والإفصاحات ذات الصلة للسنة المنتهية في 

 
 اعتماد القوائم المالية الموحدة  .41

 
  21م )الموافق  2024  مارس  31  الموحدة واعتمادها للإصدار من قبل مجلس الإدارة فيتم الموافقة على القوائم المالية  

 هـ(. 1445رمضان 
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 تقرير مراجع الحسابات المستقل 
 الاقتصادية للسادة مساهمي شركة إعمار المدينة 

   الرأي

لقد راجعنا القوائم المالية الموحدة لشركة إعمار المدينة الاقتصادية )"الشركة"( )وشركاتها التابعة( )"المجموعة"(، والتي  
الموحدة كما في   المالي  المركز  الشامل  2024ديسمبر    31تشمل قائمة  الخسارة والدخل  أو  للربح  الموحدة  م، والقوائم 

التدفقات النقدية للسنة المنتهية في ذلك التاريخ، والإيضاحات المرفقة مع القوائم  الأخر، والتغيرات في حقوق الملكية، و
 المالية الموحدة، بما في ذلك المعلومات ذات الأهمية النسبية عن السياسات المحاسبية والمعلومات التفسيرية الأخرى.  

 
المرفقة تعرض بصورة عادلة، من جميع النواحي الجوهرية، المركز المالي الموحد  وفي رأينا، إن القوائم المالية الموحدة  

م، وأدائها المالي الموحد وتدفقاتها النقدية الموحدة للسنة المنتهية في ذلك التاريخ،  2024ديسمبر  31للمجموعة كما في 
والمعتمدة في المملكة    ، س معايير المحاسبة الدوليةوفقاً للمعايير المحاسبية للمعايير الدولية للتقرير المالي الصادرة عن مجل

 العربية السعودية، والمعايير والإصدارات الأخرى المعتمدة من الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين. 

 أساس الرأي 

لقد قمنا بالمراجعة وفقاً للمعايير الدولية للمراجعة المعتمدة في المملكة العربية السعودية. ومسؤوليتنا بموجب تلك المعايير 
تم توضيحها في قسم "مسؤوليات مراجع الحسابات عن مراجعة القوائم المالية الموحدة" في تقريرنا هذا. ونحن مستقلون  

الدو للميثاق  وفقاً  المجموعة  الدولية(  عن  الاستقلال  معايير  ذلك  في  )بما  المهنيين  للمحاسبين  المهنة  وآداب  لسلوك  لي 
المعتمدة في المملكة العربية السعودية ذات الصلة بمراجعتنا للقوائم المالية الموحدة، وقد التزمنا بمسؤولياتنا الأخلاقية 

 عليها كافية ومناسبة لتوفير أساس لإبداء رأينا.  الأخرى وفقاً لذلك الميثاق. ونعتقد أن أدلة المراجعة التي حصلنا

  عدم التأكد الجوهري المتعلق بالاستمرارية

إلى الإيضاح رقم )  نلفت الانتباه  تكبدت  1نود أن  المجموعة قد  إلى أن  الموحدة، والذي يشير  المالية  القوائم  ( من هذه 
بمبلغ   المنتهية في    1,135صافي خسارة  السنة  تاريخه  2024ديسمبر    31مليون ريال سعودي خلال  م، واعتبارا من 

مليون ريال سعودي. بالإضافة إلى ذلك، لم    7,750متداولة بمبلغ تجاوزت المطلوبات المتداولة للمجموعة موجوداتها ال
تلتزم المجموعة بمتطلبات التعهدات المتعلقة بتسهيلات القروض طويلة الأجل ما أدى إلى وجود قروض برصيد مستحق  

م  2024ديسمبر  31مليون ريال سعودي( كما في  7,871مليون ريال سعودي )من إجمالي رصيد بمبلغ  2,461بمبلغ 
تستحق مباشرة وتسدد عند الطلب وفقاً لشروط وأحكام اتفاقيات القروض. تعتمد قدرة المجموعة على الوفاء بالتزاماتها  

بشكل كبير على التنفيذ الناجح لخطط الإدارة بما في ذلك إعادة    جوهري عند استحقاقها ومواصلة عملياتها دون تقليص  
هيكلة الديون والحصول على تمويل إضافي من المساهمين وبيع العقارات لتوليد تدفقات نقدية كافية. وتشير هذه الأحداث  

يثير شكاً كبيراً ، إلى وجود عدم تأكد جوهري قد 1أو الظروف، إلى جانب أمور أخرى كما هو مبين في هذا الإيضاح 
 ا يتعلق بهذا الأمر. بشأن قدرة المجموعة على الاستمرار وفقاً لمبدأ الاستمرارية. ولم يتم تعديل رأينا فيم
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 تقرير مراجع الحسابات المستقل 
  مساهمي شركة إعمار المدينة الاقتصادية )يتبع( للسادة 

 أمور المراجعة الرئيسية 

أمور المراجعة الرئيسية هي تلك الأمور التي اعتبرناها، بحسب حكمنا المهني، الأكثر أهمية عند مراجعتنا للقوائم المالية  
للقوائم المالية الموحدة ككل، وعند تكوين رأينا فيها،  الموحدة للفترة الحالية. وقد تم تناول هذه الأمور في سياق مراجعتنا 

ولا نبدي رأياً منفصلاً في تلك الأمور. بالإضافة إلى الأمر المبين في قسم عدم التأكد الجوهري المتعلق بالاستمرارية،  
 ا. فقد حددنا الأمور الموضحة أدناه لتكون أمور المراجعة الرئيسية التي سيتم الإبلاغ عنها في تقريرن

  إثبات الإيرادات 

 المرفقة مع القوائم المالية الموحدة. 6و  4و  3راجع الإيضاحات  

 كيفية معالجة الأمر أثناء مراجعتنا  أمر المراجعة الرئيسي 

في   المنتهية  السنة  أثبتت  2024ديسمبر    31خلال  م، 
مليون ريال   426المجموعة إجمالي صافي إيرادات بلغ  

 مليون ريال سعودي(.  1,031م:  2023سعودي )
 

تعد الإيرادات مؤشرا رئيسيا لقياس الأداء، مما يشير إلى  
المبالغة في الاعتراف   وجود مخاطر متأصلة من خلال 
بالإيرادات لزيادة الربحية والأرباح. وبالتالي، تم اعتبار  
خاص   وبشكل  رئيسي،  مراجعة  كأمر  الإيرادات  إثبات 

 فيما يتعلق بما يلي: 
 
بالتزامات   • للوفاء  المطلوبة  التكاليف  إجمالي  تقدير 

 الأداء بموجب العقود المبرمة مع العملاء. 
تحليل ما إذا كانت العقود تشتمل على التزام أداء واحد  •

 أو أكثر؛ و

تحديد ما إذا كانت التزامات الأداء يتم الوفاء بها على   •
 مدى زمني أو عند نقطة من الزمن. 

( المرفق مع القوائم 3يرجى الرجوع إلى الإيضاح رقم )
والأحكام   التقديرات  عن  للإفصاح  الموحدة  المالية 

( المرفق مع القوائم  4المحاسبية الهامة، والإيضاح رقم ) 
المتعلقة  المحاسبية  السياسة  حول  الموحدة  المالية 

( رقم  والإيضاح  المالية  6بالإيرادات  بالقوائم  المرفق   )
 للإفصاح المتعلق بالإيرادات. الموحدة 

 

أمور  بين  من  النطاق،  هذا  في  المراجعة  إجراءات  شملت 
 أخرى: 

 
المتعلقة  • الرئيسية  والضوابط  للآلية  فهم  على  الحصول 

 بعملية إثبات الإيرادات.  
فحص واختبار الضوابط الرئيسية ذات الصلة لتحديد ما   •

 إذا كان قد تم تصميمها وتنفيذها بشكل فعال طوال السنة. 
العقارات   • لبيع  بالنسبة  العينة  أساس  على  العقود  تقييم 

المترتبة على   الأداء  التزامات  لتحديد  الأراضي  وقطع 
المجموعة طبقا لهذه العقود وتقييم فيما إذا كانت التزامات  
الأداء هذه قد تم استيفاؤها على مدى زمني أو عند نقطة  

 من الزمن، بناءً على المعايير المحاسبية ذات الصلة. 
على أساس العينة، قمنا بتقييم مدى ملاءمة النسبة المئوية  •

المتكبدة  التكاليف  إلى  بالرجوع  العقارات  لإكمال تشييد 
حتى تاريخه مقارنةً بالتكلفة الإجمالية المقدرة، حيث يتم  

 الوفاء بالتزام الأداء بمرور الوقت. 
 
فحص المستندات الداعمة، على أساس العينة، لتحديد ما   •

إذا كان تقدير إجمالي التكاليف والتكاليف المتكبدة حتى  
 تاريخه على التطوير قد تم تسجيلها بشكل ملائم.

إعادة احتساب الإيرادات، على أساس العينة، ومقارنتها   •
 بالاحتساب الذي قامت به المجموعة. 

للمجموعة  • المحاسبية  السياسات  ملائمة  مدى  تقييم 
المتعلقة بإثبات الإيرادات من بيع العقارات والإفصاحات  

 المتعلقة بها في القوائم المالية الموحدة.
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 الحسابات المستقل تقرير مراجع 
  للسادة مساهمي شركة إعمار المدينة الاقتصادية )يتبع( 

  والعقارات الاستثمارية  تقييم الانخفاض في قيمة الممتلكات والمعدات

 المرفقة مع القوائم المالية الموحدة.  15و  13و  4و  3راجع الإيضاحات  

 مراجعتنا كيفية معالجة الأمر أثناء  أمر المراجعة الرئيسي 

في   ممتلكات 2024ديسمبر    31كما  المجموعة  لدى  م، 
بمبلغ   استثمارية  وعقارات  مليون ريال   4,993ومعدات 

مليون ريال سعودي على التوالي والتي   4,600سعودي و 
الموحدة   المالي  الهامة في قائمة المركز  الأرصدة  تمثلّ   ،

 للمجموعة كما في ذلك التاريخ. 
 

المجموعة بتقييم مدى وجود مؤشرات على الانخفاض  تقوم  
في قيمة ممتلكاتها ومعداتها وعقاراتها الاستثمارية بشكل 
المنتهية في  للسنة  المالية الموحدة  القوائم  مستمر. لغرض 

النقدية  2024ديسمبر    31 التدفقات  الإدارة  حددت  م، 
من   بكثير  الأعلى  التشغيلية  والخسائر  السلبية  التشغيلية 

يزانية على أنها مؤشرات الانخفاض في القيمة، وعليه،  الم
والمعدات  الممتلكات  قيمة  في  للانخفاض  تقييماً  أجرت 

 م. 2024ديسمبر  31والعقارات الاستثمارية كما في 
 

تقييم   لأن  نظرا  رئيسي  مراجعة  أمر  هذا  اعتبرنا  لقد 
مؤشرات الانخفاض في القيمة تشمل افتراضات وتقديرات  
جوهرية. إن أي تباين في التقديرات أو الافتراضات يمكن 

 أن يكون له تأثيرا جوهريا على القوائم المالية الموحدة.  
 

وكجزء من هذا التقييم تقوم المجموعة بالأخذ في الاعتبار  
صافي  الحصر،  لا  المثال  سبيل  على  تشمل  مؤشرات 
للنقد   المولدة  الوحدات  من  المتوقعة  النقدية  التدفقات 

 والظروف الحالية للسوق ومؤشرات أخرى للأداء. 
 

باستخدام  المجموعة  تقوم  أعلاه،  ورد  ما  إلى  بالإضافة 
مقيِّّمين خارجيين للقيام بتنفيذ التقييمات لممتلكاتها ومعداتها 
وعقاراتها الاستثمارية لتقدير القيمة العادلة لهذه الممتلكات 

 والمعدات والعقارات الاستثمارية. 
 

المرفق مع القوائم المالية   3يرجى الرجوع إلى الإيضاح  
الموحدة للإفصاح عن التقديرات والأحكام المحاسبية الهامة  

المرفق مع القوائم المالية الموحدة للإفصاح   4والإيضاح  
قيمة  في  بالانخفاض  المتعلقة  المحاسبية  السياسة  عن 

قين  المرف  15و    13الموجودات غير المتداولة والإيضاحين  
مع القوائم المالية الموحدة للإفصاحات المتعلقة بالممتلكات 

 والمعدات والعقارات الاستثمارية على التوالي. 
 

أمور   بين  من  النطاق،  في هذا  المراجعة  إجراءات  شملت 
 أخرى: 

 
الانخفاض   • تحديد مؤشرات  لعملية  فهم  على  الحصول 

الرقابة   ضوابط  وتنفيذ  تصميم  واختبار  القيمة  في 
 الداخلية الرئيسية. 

تقييم مدى ملاءمة تحديد الوحدات المولدة للنقد والتي تم  •
إجراء تقييم انخفاض في القيمة لها بالأخذ بعين الاعتبار  

 متطلبات المعايير ذات الصلة. 
أشركنا مختصين في التقييم لدينا لتقدير تقييم الانخفاض   •

في القيمة للمجموعات، بما في ذلك تقييم الطرق المطبقة  
الرئيسية   الافتراضات  ومعقولية  المقيم  قبل  من 

 المستخدمة من قبل المقيمّ والمجموعة. 
تقييم دقة البيانات المدخلة والمستخدمة من قبل الإدارة    •

وعقاراتها   ومعداتها  لممتلكاتها  العادلة  القيم  لتقييم 
 الاستثمارية. 

المقيمين من طرف آخر ممن   • تقييم مؤهلات وخبرات 
والممتلكات  الاستثمارية  العقارات  تقييم  في  شاركوا 
والمعدات والتحقق من شروط مشاركتهم لتحديد ما إذا  

 كانت هناك أية أمور قد تؤثر على موضوعيتهم.  

للمجموعة   • المحاسبية  السياسات  ملاءمة  مدى  تقييم 
المتعلقة بالانخفاض في قيمة الموجودات طويلة الأجل  

 والإفصاحات ذات العلاقة في القوائم المالية الموحدة.
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 تقرير مراجع الحسابات المستقل 
  للسادة مساهمي شركة إعمار المدينة الاقتصادية )يتبع( 

   تقييم العقارات تحت التطوير 

 الموحدة. المرفقة مع القوائم المالية  18و  4و  3راجع الإيضاحات  

 كيفية معالجة الأمر أثناء مراجعتنا  أمر المراجعة الرئيسي 

بمبلغ   التطوير  تحت  بعقارات  المجموعة    1,319تحتفظ 
م. يتم إدراج  2024ديسمبر    31مليون ريال سعودي كما في  

العقارات تحت التطوير بسعر التكلفة وصافي القيمة القابلة  
الوحدات   أقل، وتشتمل بشكل رئيسي على  أيهما  للتحقق، 
وقطع  التطوير  قيد  السكنية  والوحدات  المكتملة  السكنية 

ضي التملك الحر. تقوم المجموعة بتقدير صافي القيمة أرا
القابلة للتحقق باعتباره سعر البيع التقديري في سياق العمل 
والتكاليف   للاستكمال  المقدرة  التكاليف  خصم  بعد  العادي 

 اللازمة لإتمام عملية البيع.  
 

للتحقق، قامت الإدارة  القابلة  القيمة  تقدير صافي  لغرض 
خارجي مؤهل مهنيا )المقَيِّّم( مرخص له قبل بتعيين مقيم  

وفقًا   بعملها  وقامت  المعتمدين  للمقيِّّمين  السعودية  الهيئة 
لمجلس معايير التقييم الدولية وكذلك اللوائح الصادرة عن  
على  علاوة  )تقييم(.  المعتمدين  للمقَيِّّمّين  السعودية  الهيئة 

سعر   لتقدير  تقييم  بإجراء  أيضا  الإدارة  قامت  البيع  ذلك، 
للعقارات   الحديثة  البيع  معاملات  إلى  بالرجوع  المستقبلي 

 المماثلة.
 

لغرض  التطوير،  تحت  للعقارات  المجموعة  تقييم  يعتبر 
تقدير صافي القيمة القابلة للتحقق، ذاتيا بطبيعته وذلك، من  
عقار   لكل  المتفردة  للطبيعة  نظراً  أخرى،  عوامل  بين 

 وموقعه وأسعار بيع مثيلاته. 
 

جوهرية   بسبب  رئيسي  مراجعة  أمر  هذا  اعتبرنا  لقد 
القابلة  القيمة  بتحديد صافي  الخاصة  والأحكام  التقديرات 
تقدير   يتطلب  حيث  التطوير،  تحت  للعقارات  للتحقق 
على   محددًا  تركيزًا  يتطلب  والذي  البيع  لسعر  المجموعة 
المراجعة في هذا المجال حيث أن أي تغيير كبير في هذا  

قد   الدفترية  التقدير  القيمة  على  جوهريا  تأثيرا  له  يكون 
 لعقارات المجموعة تحت التطوير. 

 
المرفق مع القوائم المالية   3يرجى الرجوع إلى الإيضاح  

المحاسبية   والأحكام  التقديرات  عن  للإفصاح  الموحدة 
والإيضاح   الموحدة    4الهامة،  المالية  القوائم  مع  المرفق 

المحاسبية المتعلقة بالعقارات تحت  للإفصاح عن السياسة  
المرفق مع القوائم المالية الموحدة    18التطوير والإيضاح  

 للإفصاح عن المعلومات المالية الأخرى ذات الصلة. 

أمور   بين  من  النطاق،  في هذا  المراجعة  إجراءات  شملت 
 أخرى: 

 
الحصول على فهم لعملية التقييم واختبار تصميم وتنفيذ   •

 ضوابط الرقابة الداخلية الرئيسية. 
تقييم كفاءة وقدرات وموضوعية المقيمّ المعين من قبل   •

 الإدارة. 
قام   • الذي  لدينا  التقييم  اختصاصي  بإشراك  قمنا 

 بالإجراءات التالية: 
لضمان  - المقيمّ  قبل  من  المطبقة  المنهجية  تقييم 

ملائمة أسلوب التقييم المستخدم والمنهجية المعتمدة 
في   المقيمّ  قبل  القابلة  من  القيمة  صافي  تحديد 

القوائم   التطوير لأغراض  للعقارات تحت  للتحقق 
 المالية الموحدة؛ 

الرئيسية   - الافتراضات  معقولية  مدى  تقييم 
 المستخدمة من قبل المقيمّ والمجموعة. 

البيع   • لأسعار  المجموعة  تقدير  معقولية  مدى  تقييم 
اللازمة  والتكاليف  العمل  لإكمال  المقدرة  والتكاليف 
لإتمام عملية البيع من خلال الجمع بين مناقشات الإدارة  

 والتحقق من المستندات الداعمة. 

الصلة  • ذات  الافصاحات  وملاءمة  كفاية  مدى  تقييم 
 الواردة في القوائم المالية الموحدة المرفقة.
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 المعلومات الأخرى 

إن الإدارة هي المسؤولة عن المعلومات الأخرى. وتشمل المعلومات الأخرى المعلومات الواردة في التقرير السنوي، 
ولكنها لا تتضمن القوائم المالية الموحدة وتقريرنا عنها. ومن المتوقع أن يكون التقرير السنوي متاحاً لنا بعد تاريخ تقريرنا  

 هذا.
 

التأكيد فيما   استنتاجات  أشكال  شكل من  أي  نُبدي  الأخرى، ولا  المعلومات  الموحدة  المالية  القوائم  رأينا في  يغطي  ولا 
 يخص ذلك.

 
إليها أعلاه عندما   المشار  المعلومات الأخرى  الموحدة، فإن مسؤوليتنا هي قراءة  المالية  للقوائم  وبخصوص مراجعتنا 

القيام بذلك، نأخذ بعين الاعتبار ما إذا كانت المعلومات الأخرى غير متسقة بشكل جوهري مع القوائم تصبح متاحة، وعند  
 المالية الموحدة، أو مع المعرفة التي حصلنا عليها خلال المراجعة، أو يظهر بطريقة أخرى أنها محرفة بشكل جوهري. 

 
عند قراءتنا للتقرير السنوي، عندما يكون متاحاً لنا، إذا تبين لنا وجود تحريف جوهري فيه، فإنه يتعين علينا إبلاغ الأمر  

 للمكلفين بالحوكمة.

 مسؤوليات الإدارة والمكلفين بالحوكمة عن القوائم المالية الموحدة 

للمعايير   المحاسبية  للمعايير  عادلة، وفقاً  بصورة  الموحدة وعرضها  المالية  القوائم  إعداد  عن  المسؤولة  هي  الإدارة  إن 
 والمعايير السعودية، العربية الدولية للتقرير المالي الصادرة عن مجلس معايير المحاسبة الدولية المعتمدة في المملكة

الشركات   الأخرى والإصدارات بها في نظام  المعمول  للمراجعين والمحاسبين، والأحكام  السعودية  الهيئة  المعتمدة من 
، وهي المسؤولة عن الرقابة الداخلية التي تراها الإدارة ضرورية، لتمكينها من إعداد قوائم مالية  ونظام الشركة الأساسي 

 موحدة خالية من تحريف جوهري، سواءً بسبب غش أو خطأ.  
 

لمبدأ   وفقاً  الاستمرار  على  المجموعة  قدرة  تقييم  عن  المسؤولة  هي  الإدارة  فإن  الموحدة،  المالية  القوائم  إعداد  عند 
الاستمرارية، وعن الإفصاح، بحسب ما هو مناسب، عن الأمور ذات العلاقة بالاستمرارية، واستخدام مبدأ الاستمرارية  

الإدارة لتصفية المجموعة أو إيقاف عملياتها، أو عدم وجود بديل واقعي  كأساس في المحاسبة، ما لم تكن هناك نية لدى 
 سوى القيام بذلك.

 
 إن المكلفين بالحوكمة، أي مجلس الإدارة، هم المسؤولون عن الإشراف على عملية التقرير المالي في المجموعة.

 مسؤوليات مراجع الحسابات عن مراجعة القوائم المالية الموحدة

أهدافنا في الحصول على تأكيد معقول عما إذا كانت القوائم المالية الموحدة ككل خالية من تحريف جوهري سواءً  تتمثل 
عالٍ من   هو مستوى  المعقول"  إن "التأكيد  يتضمن رأينا.  الذي  الحسابات  خطأ، وإصدار تقرير مراجع  أو  غش  بسبب 

قيام بها وفقاً للمعايير الدولية للمراجعة المعتمدة في المملكة العربية التأكيد، إلا أنه ليس ضماناً على أن المراجعة التي تم ال
أو خطأ،   عن غش  التحريفات  تنشأ  أن  يكون موجوداً. ويمكن  عندما  جوهري  أي تحريف  عن  ستكشف دائماً  السعودية 

القرارات   أو في مجموعها على  ستؤثر بمفردها  أنها  توقع  يمكن بشكل معقول  إذا كان  جوهرية  التي  وتعُدَ  الاقتصادية 
 يتخذها المستخدمون بناءً على هذه القوائم المالية الموحدة. 

 
للمعايير الدولية للمراجعة المعتمدة في المملكة العربية السعودية، فإننا نمارس الحكم المهني  وكجزء من المراجعة وفقاً 

 ونحافظ على نزعة الشك المهني خلال المراجعة. وعلينا أيضاً: 
 
وتقييم مخاطر التحريفات الجوهرية في القوائم المالية الموحدة، سواءً كانت ناتجة عن غش أو خطأ، وتصميم تحديد  •

وتنفيذ إجراءات مراجعة لمواجهة تلك المخاطر، والحصول على أدلة مراجعة كافية ومناسبة لتوفير أساس لإبداء  
الغش قد  رأينا. ويعد خطر عدم اكتشاف تحريف جوهري ناتج عن غش أعلى من   الناتج عن خطأ، لأن  الخطر 

 ينطوي على تواطؤ أو تزوير أو حذف متعمد أو إفادات مضللة أو تجاوز إجراءات الرقابة الداخلية. 
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المالية الموحدة )يتبع( مسؤوليات مراجع الحسابات عن مراجعة القوائم 

مناسبة  • مراجعة  إجراءات  تصميم  أجل  من  بالمراجعة،  الصلة  ذات  الداخلية  الرقابة  لأنظمة  فهم  على  الحصول 
للظروف، وليس بغرض إبداء رأي عن فاعلية أنظمة الرقابة الداخلية بالمجموعة. 

تقييم مدى مناسبة السياسات المحاسبية المستخدمة، ومدى معقولية التقديرات المحاسبية والإفصاحات ذات العلاقة  •
التي قامت بها الإدارة.  

استنتاج مدى مناسبة استخدام الإدارة لمبدأ الاستمرارية كأساس في المحاسبة، واستناداً إلى أدلة المراجعة التي تم  •
علاقة بأحداث أو ظروف قد تثير شكاً كبيراً بشأن قدرة    ذيالحصول عليها، ما إذا كان هناك عدم تأكد جوهري  

المجموعة على الاستمرار وفقاً لمبدأ الاستمرارية. وإذا تبين لنا وجود عدم تأكد جوهري، فإنه يتعين علينا أن نلفت  
الإفصاحات ك  الانتباه في تقريرنا إلى الإفصاحات ذات العلاقة الواردة في القوائم المالية الموحدة، أو إذا كانت تل

صول عليها حتى تاريخ  غير كافية، فإنه يتعين علينا تعديل رأينا. وتستند استنتاجاتنا إلى أدلة المراجعة التي تم الح
لمبدأ   المجموعة عن الاستمرار وفقاً  إلى توقف  المستقبلية قد تؤدي  أو الظروف  تقريرنا. ومع ذلك، فإن الأحداث 

الاستمرارية.  

تقييم العرض العام، وهيكل ومحتوى القوائم المالية الموحدة، بما في ذلك الإفصاحات، وما إذا كانت القوائم المالية  •
الموحدة تعبر عن المعاملات والأحداث ذات العلاقة بطريقة تحقق عرضاً بصورة عادلة. 

على أدلة مراجعة كافية ومناسبة فيما يتعلق بالمعلومات المالية    للحصول  عملية المراجعة للمجموعة   ذ فيوتنتخطيط  •
. ونحن مسؤولون  للمجموعةلإبداء رأي حول القوائم المالية  كأساس    المجموعة  وحدات الأعمال داخلللمنشآت أو  

عملية المراجعة للمجموعة. ونظل الجهة الوحيدة وفحص أعمال المراجعة المنفذة بهدف أداء  عن التوجيه والإشراف  
عن رأينا في المراجعة.  المسؤولة

لقد أبلغنا المكلفين بالحوكمة، من بين أمور أخرى، بشأن النطاق والتوقيت المخطط للمراجعة والنتائج المهمة للمراجعة، 
بما في ذلك أي أوجه قصور مهمة في أنظمة الرقابة الداخلية تم اكتشافها خلال المراجعة لشركة إعمار المدينة الاقتصادية  

)"المجموعة"(.  )"الشركة"( )والشركات التابعة لها(

كما زودنا المكلفين بالحوكمة ببيان يفيد بأننا قد التزمنا بالمتطلبات الأخلاقية ذات الصلة المتعلقة بالاستقلالية، وأبلغناهم  
للقضاء على المتخذة    استقلاليتنا، والإجراءاتبجميع العلاقات والأمور الأخرى التي قد نعتقد بشكل معقول أنها تؤثر على  

، إذا تطلب ذلك. والإجراءات الوقائيةالتهديدات 

ومن ضمن الأمور التي تم إبلاغها للمكلفين بالحوكمة، نقوم بتحديد تلك الأمور التي اعتبرناها الأكثر أهمية عند مراجعة  
القوائم المالية الموحدة للفترة الحالية، والتي تعُدَ أمور المراجعة الرئيسية. ونوضح هذه الأمور في تقريرنا ما لم يمنع 

عن الأمر، أو عندما نرى، في ظروف نادرة للغاية، أن الأمر ينبغي ألا يتم الإبلاغ عنه  نظام أو لائحة الإفصاح العلني 
في تقريرنا لأن التبعات السلبية للقيام بذلك من المتوقع بدرجة معقولة أن تفوق فوائد المصلحة العامة المترتبة على هذا  

الإبلاغ.

شركة كي بي إم جي للاستشارات المهنية 

ــــ ــ ـــــ ــــ ــــ ــــ ــــ ــــ ــــ ـــــ
إبراهيم عبود باعشن 

382رقم الترخيص 
م 2025مارس  27جدة، في 
ه ـ1446رمضان  27الموافق 
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تعمل في المملكة شركة إعمار المدينة الاقتصادية )"الشركة" أو "الشركة الأم"( هي شركة مساهمة سعودية تم تأسيسها و
م. حصلت 2006سبتمبر  21هـ الموافق 1427رمضان  3بتاريخ  2533العربية السعودية بموجب القرار الوزاري رقم 

م. تم 2006سبتمبر  26هـ، الموافق 1427رمضان  8بتاريخ  4030164269الشركة على السجل التجاري الأولي رقم 
هـ، 1436ربيع الأول  6تاريخ  4602005884جل تجاري معدل بالرقم نقل المقر الرئيسي المسجل للشركة إلى رابغ بس

 م.2014ديسمبر  28الموافق 
 

تعمل الشركة في نشاط التطوير العقاري في المناطق الاقتصادية وغيرها، كما تقوم بأنشطة تطوير أخرى بما في ذلك البنى 
التحتية وترويج وتسويق وبيع الأراضي داخل مناطق التطوير ونقل ملكية / إيجار الأراضي وتطوير المباني والوحدات 

ى وتأجير العقارات للأغراض المختلفة وتشغيل المؤسسات التعليمية والفنادق. عن أطراف أخر بالنيابةالسكنية وبناء منشآت 
 يتمثل النشاط الرئيسي للشركة في تطوير مدينة الملك عبد الله الاقتصادية.

 
 تشمل هذه القوائم المالية الموحدة النتائج والموجودات والمطلوبات الخاصة بفروع المجموعة المسجلة التالية:

 
 السجل التجاريرقم  الفرع

  
  4030164269 جدة

 1010937549 الرياض
 4602005884 رابغ

 
تتكون هذه القوائم المالية الموحدة من القوائم المالية للشركة والشركات التابعة لها )يشار إليها معا بـ "المجموعة"(. لدى 

مباشرة وتساوي نسبة حقوق الملكية المحتفظ الشركات التابعة رأس مال يتكون فقط من أسهم عادية تحتفظ بها المجموعة 
بها حقوق التصويت للمجموعة. تشارك الشركات التابعة التالية بشكل أساسي بالتطوير والاستثمارات والتسويق 

 والمبيعات/عقود الإيجار والعمليات وصيانة العقارات وتقديم خدمات التعليم العالي وتأسيس الشركات:
 

 التأسيسسنة  بلد التأسيس الاسم

نسبة الملكية الفعلية 
 31كما في 

)المباشرة أو ديسمبر
 طبيعة الأنشطة غير المباشرة(

  م2023 م2024   
شركة استثمارات المدن 

الاقتصادية المحدودة 
 )"إي سي أي سي"(

المملكة العربية 
 ٪100 ٪100 2010 السعودية

شراء وبيع وإدارة الأملاك 
العقارية، وتشغيل المؤسسات 

 التعليمية والتقنية.
      

شركة تطوير المناطق 
الصناعية المحدودة 

المملكة العربية  )"أي زد دي سي إل"(
 ٪100 ٪100 2011 السعودية

بيع/تأجير واستثمار وتطوير 
العقارات تحت التطوير في 
الوادي الصناعي في مدينة 
 الملك عبد الله الاقتصادية.
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 سنة التأسيس بلد التأسيس الاسم

نسبة الملكية الفعلية 
 31كما في 

)المباشرة أو ديسمبر
 طبيعة الأنشطة غير المباشرة(

  م2023 م2024   
      

شركة إدارة وتشغيل 
عقارات المدن 

الاقتصادية )"أر إي أو 
 إم"(

المملكة العربية 
 ٪100 ٪100 2013 السعودية

تملك وشراء وبيع واستثمار 
 وتأجير العقارات التجارية.

      
الشركة الرائدة لإدارة 

عقارات المدن 
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 الاستمرارية
 

 31م )2024ديسمبر  31مليون ريال سعودي خلال السنة المنتهية في  1,135تكبدت المجموعة صافي خسارة بمبلغ 
مليون ريال سعودي( وفي ذلك التاريخ تجاوزت مطلوباتها المتداولة موجوداتها المتداولة  253م: خسارة بمبلغ 2023ديسمبر 

 6,777تجاوزت المطلوبات المتداولة الموجودات المتداولة بمبلغ م: 2023ديسمبر  31مليون ريال سعودي ) 7,750بمبلغ 
مليون ريال سعودي(. بالإضافة إلى ذلك، لم تلتزم المجموعة بمتطلبات التعهدات المتعلقة بتسهيلات القروض طويلة الأجل 

ون ريال سعودي ملي 2,461قائم بمبلغ  برصيدقروض  وجود م ما أدى إلى 2024ديسمبر  31خلال السنة المنتهية في 
مليون ريال سعودي( تستحق مباشرة  2,361م: 2023ديسمبر  31م )2024ديسمبر  31( كما في 25)راجع أيضاً الإيضاح 

ً لشروط وأحكام اتفاقيات القروض. تشير هذه الظروف، بالإضافة إلى بعض الأحداث الأخرى كما هو  عند الطلب وفقا
تأكد جوهري قد يثير شكاً كبيراً بشأن قدرة المجموعة على الاستمرار وفقاً لمبدأ موضح في الفقرات اللاحقة، إلى وجود عدم 

 الاستمرارية، وبالتالي قد تكون المجوعة غير قادرة على تحقيق موجوداتها والوفاء بالتزاماتها في سياق الأعمال العادية.
  

م. وتهدف المدينة إلى أن 2006البدء في تطويرها في م و2005تم الإعلان مدينة الملك عبد الله الاقتصادية )"المدينة"( في 
تكون مركزاً للقطاعات الاقتصادية، بما في ذلك الصناعة والخدمات اللوجستية والسياحة. ومن المخطط أن تشمل مناطق 

ت تتعلق سكنية، ومراكز تجارية، ومرافق أخرى، مثل: المدارس، والمستشفيات، والمرافق الترفيهية. وواجهت المدينة تحديا
بالاستثمار والتطوير إلى جانب تحديات تتعلق بالخدمات اللوجستية والبنية التحتية. ويعد بناء مدينة من الصفر على نطاق 

في المدينة. وبصرف النظر عن  هامةواسع مهمة معقدة. ورغم ذلك، وعلى مر السنين، نفذت المجموعة أعمال تطوير 
ء سكنية مميزة يتميز كل منها بإنشاءاته وموقع ومرافقه المميزة. بالإضافة إلى ذلك، الوادي الصناعي، في المدينة ستة أحيا

حفرة،  18يوجد في المدينة مرافق مطورة وعاملة بالكامل، مثل: الفنادق الفاخرة، وملعب لبطولات الغولف يحتوي على 
مركز الفنون، البيع بالتجزئة، المدارس  ومنتجعات، وشواطئ، ودور سينما، ونادي يخت، ومركز الكارتينج، مخيم البحيرة،

 والكلية، والمرافق الطبية، والقرية العمالية وغيرها. تقوم المجموعة حالياً بإعادة هيكلة وتركز على ما يلي:
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 الوادي الصناعي والمنطقة الاقتصادية الخاصة  (أ

 
في المدينة واحداً من أكثر الوجهات الصناعية واللوجستية المرغوبة في المملكة ويستفيد من قربه من يعد الوادي الصناعي 

 ميناء الملك عبد الله )"الميناء"( وهو أحد أكبر الموانئ البحرية في المنطقة.
 

اضية، الأمر الذي يثبت ثبت أنَّ أنشطة بيع وتأجير الأراضي في الوادي الصناعي اتجاه إيجابي خلال السنوات الثلاث الم
الطلب المتزايد في المنطقة ويعكس زيادة الاهتمام في قطاع التخزين الصناعي والخدمات اللوجستية كإحدى فئات الموجودات 

 في المملكة العربية السعودية حيث تحاول الحكومة السعودية تنويع اقتصادها.
 

بد الله في المدينة يجعل الوادي الصناعي مركزاً عالمياً للخدمات إن الطريق المباشر بين الوادي الصناعي وميناء الملك ع
اللوجستية. ويتكون من خمس مجموعات قطاعية: السلع الاستهلاكية سريعة الحركة والأغذية والخدمات اللوجستية والأدوية 

 نية تحتية متطورة.ومواد البناء. بالإضافة إلى ذلك، توفر أراضي صناعية جاهزة مرتبطة بب والمواد البلاستيكية
 

 وأصبح الوادي الصناعي حالياً مركزاً لشركات تصنيع السيارات الكهربائية والسيارات الأخرى في المملكة العربية السعودية.
 

كذلك، هناك شركات أخرى لتصنيع السيارات الكهربائية التي تعمل بالفعل في الوادي الصناعي. بالإضافة إلى ذلك، تناقش 
 اً مع الجهات المحلية الأخرى المهتمة بإنشاء شركات لتصنيع قطع السيارات، بغرض بيع أرض.المجموعة حالي

 
م، أعلن مجلس الشؤون الاقتصادية والتنمية عن أربع مناطق اقتصادية خاصة في المملكة العربية 2023أبريل  13بتاريخ 

 السعودية والتي تشمل أيضاً مدينة الملك عبد الله الاقتصادية.
 

ستساعد المنطقة الاقتصادية الخاصة في تحقيق الهدف الأساسي لمدينة الملك عبد الله الاقتصادية، وهو تحفيز النمو وزيادة 
معدلات الإقامة وخلق نشاط اقتصادي داخل المدينة بأكملها. وتتمتع مدينة الملك عبد الله الاقتصادية بإمكانية الوصول إلى 

لتجارة العالمية، حيث تمر التجارة العالمية عبر البحر الأحمر ويمكن للشركات الاتصال موقع جيوستراتيجي في قلب طرق ا
بسهولة بسلاسل التوريد العالمية هنا، وذلك باستخدام البنية التحتية الحالية ذات المستوى العالمي. تم تخصيص منطقة بمساحة 

الملك عبد الله الاقتصادية بالقرب من الوادي الصناعي  كيلو متر مربع للمناطق الاقتصادية الخاصة المميزة في مدينة 60
وميناء الملك عبد الله وتوفير مسار واضح للشركات التي توجد مقراتها هناك لمزاولة الأنشطة التجارية بصورة مرنة وفعاّلة. 

تحفيز الصادرات، كما ستوفر المنطقة الاقتصادية الخاصة فرصًا هائلة لتطوير الاقتصاد المحلي، وخلق فرص العمل، و
 وجذب الاستثمار الأجنبي المباشر، وتوطين سلاسل التوريد، بما يتماشى مع الاستراتيجية الصناعية الوطنية للمملكة.

 
 تنمية القطاع غير الصناعي ب(
 

مدينة  بالإضافة إلى تطوير قطاعات الصناعة الخفيفة واللوجستية في الوادي الصناعي والمنطقة الاقتصادية الخاصة، تهدف
الملك عبد الله الاقتصادية أيضًا إلى جذب القطاعات القائمة على المعرفة مثل التدريب والتعليم والخدمات التقنية. وقد 
استقطبت المدينة بالفعل العديد من شركات التدريب والأكاديميات لدعم صناعة السياحة، ويمكنها الاستفادة من اتصالها 

والتقنية لدعم الابتكار والبحث والتطوير للمستأجرين الصناعيين واللوجستيين. وعلى الجانب  بجامعة الملك عبد الله للعلوم
التكنولوجي، تعد المدينة مناسبة تمامًا كموقع للدعم والتعافي من الكوارث ومركز البيانات، نظرًا لاتصال الكابلات البحرية 

ي المملكة العربية السعودية. ونظرًا لأن صناعات الخدمات والموقع الثانوي بعيدًا عن مناطق خطوط المترو الرئيسية ف
التقنية تتبنى ثقافة عمل تركز على العمل عن بعد / الأعمال المختلطة، تعد مدينة الملك عبد الله الاقتصادية أيضًا موقعاً 

لمدن الرئيسية في المنطقة مناسباً لجذب المواهب التقنية نظرًا لمزايا أسلوب الحياة في المدينة، مع سرعة الوصول إلى ا
الغربية، مثل جدة. ومن المتوقع أيضًا أن يؤدي نمو ميناء الملك عبد الله والوادي الصناعي والمناطق الاقتصادية الخاصة 

  المميزة إلى خلق طلب كبير على خدمات التكنولوجيا في المدينة.
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 مبدأ الاستمرارية )يتبع(
 
 السياحة ج(
 

وتعمل المجموعة أيضًا على جعل مدينة الملك عبد الله الاقتصادية وجهة سياحية سعودية رائدة وتزويد السياح بعروض 
ترفيهية واسعة النطاق. سيتم وضع مدينة الملك عبد الله الاقتصادية كوجهة ترفيهية من المستوى المتوسط إلى المستوى 

لى البحر الأحمر وموجوداتها الترفيهية بما في ذلك ملعب غولف عالمي المستوى الراقي، مستفيدة من ساحلها البكر الممتد ع
ومرسى ومركز معارض ومضمار للسيارات )قيد التطوير( وموجودات / أنشطة أخرى على الأرض. وفي السنوات القادمة، 

ضافية في المدينة. وترتبط تعتزم المجموعة جذب و / أو الشراكة مع مطورين من جهات خارجية لتطوير فنادق ومنتجعات إ
 م.2030تطلعات المدينة في مجال السياحة ارتباطًا وثيقاً بالطموحات السياحية للبلاد كجزء من رؤية 

 
بصرف النظر عن التركيز على القطاع في مدينة الملك عبد الله الاقتصادية، ستركز المجموعة بشكل أكبر على دورها 

نية التحتية الأولية لمدينة الملك عبد الله الاقتصادية، وتكرس معظم جهودها كمخطط رئيسي ومطور رئيسي ومطور للب
ومواردها لتطوير الأراضي. وفيما يعد خروجاً عن خروج عن استراتيجيتها السابقة، ستتبع المجموعة منهجاً انتقائياً للغاية 

لى العديد من المطورين الخارجيين لبناء في أنشطة التطوير العقاري الرأسي وإدارة الموجودات، وستعتمد بشكل أساسي ع
 المدينة.

 
في مجال إدارة الموجودات، ستهدف المجموعة إلى بيع بعض موجودات الضيافة والترفيه، من أجل تبسيط عملياتها وخلق 

في فترة  مجال تحرك متكافئ لمشغلي الموجودات في المدينة. وسيدعم بيع هذه الموجودات أيضًا جهود إعادة الهيكلة المالية
الاثني عشر شهرًا القادمة، كما هو موضح أدناه )انظر التحصيل من المبيعات الحالية وبيع الموجودات(. وفي المستقبل، قد 
تشارك المجموعة بشكل انتقائي في تطوير وإدارة الموجودات )مثل موجودات الضيافة( من خلال شراكات مع مطورين 

الد شورز الموضحة أدناه. وبشكل عام، من المتوقع أن تستفيد المجموعة من آخرين، على غرار مشاريع ريكسوس إمير
تبسيط أنشطتها التجارية من منظورات عديدة بما في ذلك المنظور المالي )زيادة كفاءة رأس المال والعوائد المعدلة حسب 

 المخاطر( والتشغيل وإدارة المخاطر.
 

التنمية السياحي وشركة اف تي جي للتطوير وشركة البلاد للاستثمار وقعت المجموعة اتفاقية تعاون إطار مع صندوق 
مليار ريال سعودي )"الصندوق"(.  1.8وشركة ايكوفاين هولدينغ بي في لتأسيس صندوق استثماري خاص مقفل بقيمة 

رة على وسيكون الصندوق مسؤولاً عن تطوير وتشغيل منتجع سياحي وفندق شامل خمسة نجوم مع منتزه مائي وفلل فاخ
المياه تحمل علامة ريكسوس وهي إحدى العلامات التجارية التي تملكها شركة آكور انترناشونال. يعد مشروع شواطئ 
ريكسوس اميرلاد أحد أكبر المنتجعات السياحية التي سيتم إنشاؤها في مدينة الملك عبد الله الاقتصادية وهو مشروع مميز 

 المخطط أن يتم بناء المنتجع على مساحة من الأرض.في المملكة العربية السعودية حيث من 
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 خطة الاستمرارية
 

قامت المجموعة في السابق بتقليص أنشطتها التطويرية في ضوء التراجع العام المستمر للنشاط الاقتصادي في مدينة الملك 
أنشطة التطوير في مدينة الملك عبد الله الاقتصادية ومتطلبات رأس عبد الله الاقتصادية. تم استخدام الديون من أجل تمويل 

المال العامل للمجموعة. إنَّ التدفقات النقدية التشغيلية المتوقعة للمجموعة، للإثني عشر شهراً المقبلة، غير كافية لسداد الدين 
نقدية كافية من إعادة هيكلة الدين والتمويل  والالتزامات الأخرى وعليه فإنَّ التنفيذ الناجح لخطط الإدارة لتحقيق تدفقات

الإضافي من المساهمين وبيع العقارات مهم للوفاء بالتزامات المجموعة عند استحقاقها والاستمرار في عملياتها دون تقليص 
 كبير.

 
 المخصومة: يلخص الجدول أدناه قائمة استحقاق المطلوبات المالية للمجموعة استنادا إلى المدفوعات التعاقدية غير

 
 

 سنوات 5-2 سنوات 2-1 سنة 1خلال  م2024ديسمبر  31كما في 
 5أكثر من 
 سنوات

إجمالي التدفقات 
 النقدية التعاقدية

      
 7,871,117 -- -- -- 7,871,117 القروض والسلف

 973,190 -- -- -- 973,190 الذمم الدائنة التجارية والأخرى
 161,386 -- -- -- 161,386 القروض قصيرة الأجل
 78,351 -- 21,347 3,902 53,102 التزامات عقود الإيجار

 9,084,044 -- 21,347 3,902 9,058,795 الإجمالي
 

المجموعة بتطوير خطة عند تقييم مدى ملاءمة تطبيق مبدأ الاستمرارية في إعداد هذه القوائم المالية الموحدة، قامت إدارة 
م لتمكين المجموعة من الوفاء بالتزاماتها عند 2024ديسمبر  31والتي تغطي فترة إثني عشر شهراً على الأقل ابتداءً من 

 استحقاقها والاستمرار في العمل وفقاً لمبدأ الاستمرارية دون تقليص كبير على المديين القصير والطويل.
 

لن يكون بمقدورها تغطية متطلبات النقد من بيع العقارات فقط، وعليه، وفي هذا السيناريو،  خلصُت الإدارة بأنَّ المجموعة
 بدأت المجموعة بالفعل النقاشات لإعادة هيكلة تسهيلات القروض المذكورة أدناه.

 
ة خلال فترة الخمسة تغطي الخطة سيولة المجموعة وتتنبأ بالتدفقات النقدية مع الأخذ في الاعتبار النتائج المحتملة المعقول

م. وفقاً للتدفقات النقدية المتوقعة، تتوقع الإدارة ألا يتم سداد أي قرض خلال الخمسة 2024ديسمبر  31عشر شهراً ابتداءً من 
عشر شهراً المقبلة. ولدى المجموعة خطة لتحويل الأعمال وافق عليها مجلس الإدارة وتتوقع أنها ستكون قادرة على إعادة 

 اتفاقيات القروض الخاصة بها بعد تقديم هذه الخطط إلى المقرضين. هيكلة جميع
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 خطة الاستمرارية )يتبع(
 

 تتضمن هذه الخطة بشكل أساسي ما يلي:

 البيان الخطة
 المبلغ 

 التفاصيل )ريال السعودي(
    

إعادة هيكلة/ تحويل 
 الديون

قرض مستحق إلى 
وزارة المالية تم 

تحويله إلى صندوق 
 -الاستثمارات العامة 

 25إيضاح 

م، وافقت وزارة المالية على طلب 2024سبتمبر  5في  مليون 2,912
المجموعة بإعادة جدولة القرض من خلال منح فترة سماح 

 م.2025يونيو  1لمدة سنة واحدة حتى القسط التالي في 
 

 تحويل القروضم، تم إبرام اتفاقية 2024سبتمبر  7في 
الثانية بين المجموعة وصندوق الاستثمارات العامة ووزارة 

رصيد القرض المتبقي  تحويلالمالية، اتفقوا بموجبها على 
مليون ريال  2.912المستحق إلى وزارة المالية بمبلغ 

( من وزارة المالية إلى القرض المحولسعودي )مبلغ 
صندوق الاستثمارات العامة بما في ذلك العمولة المستحقة 

م. علاوة على ذلك، تمت الموافقة 2024يونيو  1كما في 
هذه من قبل مجلس إدارة  تحويل القروضعلى اتفاقية 
 م.2024مارس  07الشركة في 

    
قرض مستحق إلى  إعادة هيكلة الديون

 -بنوك محلية 
 25الإيضاح 

إنَّ التزامات المجموعة تجاه المقرضين والبنوك التي تحمل  مليون 3,753
مليون ريال  3,753تعهدات مالية فيما يتعلق بالقروض بمبلغ 

م، 2022. وخلال سنة 25سعودي مفصح عنها في الإيضاح 
لم تلتزم المجموعة بمتطلبات التعهدات المتعلقة بتسهيلات 
الاقتراض طويلة الأجل. ولن يتغير هذا الوضع في سنة 

ضمن م. ونتيجة لذلك، صنفّت الإدارة الالتزام القائم 2024
 م.2024ديسمبر  31المطلوبات المتداولة كما في 

 
أعدت المجموعة خطة مفصلة لتحويل الأعمال وتتوقع أنها 
ستكون قادرة على إعادة هيكلة جميع اتفاقيات القروض 
الخاصة بها بعد تقديم خطة تحويل الأعمال إلى المقرضين. 

م، وقعت الشركة صحيفة شروط غير 2024سبتمبر  7في 
لإعادة جدولة اتفاقيات التمويل الخاصة بها البالغة ملزمة 
ريال سعودي مع بنك الإنماء، والبنك السعودي  3,471

الأول، والبنك السعودي الفرنسي، والبنك الأهلي السعودي 
)يشار إليهم مجتمعين باسم "البنوك"( بموجب اتفاقية شروط 

 مشتركة واحدة.
 

وض قصيرة بلغ الرصيد غير المستخدم لتسهيلات القر
مليون  150م ما قيمته 2024ديسمبر  31الأجل كما في 
مليون ريال  126.5م: 2023ديسمبر  31ريال سعودي )

 سعودي(.
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 معلومات عامة )يتبع( .1
 

 خطة الاستمرارية )يتبع(

 البيان الخطة
 المبلغ

 التفاصيل )ريال السعودي(
    

قرض من صندوق  تحويل الدين
 -الاستثمارات العامة 

 25الإيضاح 

م، وقعت المجموعة على تسهيل قرض 2023خلال فبراير  مليون 1,000
لأجل مع أحد مساهميها الرئيسيين، صندوق الاستثمارات 

مليون ريال سعودي سيتم  1,000العامة، للحصول على 
شهراً من خلال دفعة واحدة عند الاستحقاق.  21سدادها بعد 

التسهيل إلى سايبور + سبريد. تستند التكاليف التمويلية على 
ويتضمن القرض خيار تحويل إلى حقوق ملكية قابل للممارسة 
بواسطة صندوق الاستثمارات العامة بعد الحصول على 
الموافقات المطلوبة بموجب الأنظمة واللوائح المطبقة. 
القرض مضمون مقابل بعض الموجودات العقارية في مدينة 

م، سحبت 2024يونيو  30كما في الملك عبد الله الاقتصادية. 
 الإدارة هذا التسهيل بالكامل.

 
م، أبرمت المجموعة وصندوق 2024سبتمبر  7في 

الاستثمارات العامة اتفاقية تحويل بموجبها سيتم تحويل جميع 
القروض المستحقة لصندوق الاستثمارات العامة إلى حقوق 

ص باتفاقية ملكية. ولاحقاً لنهاية السنة، تم توقيع الملحق الخا
 (.39التحويل مع صندوق الاستثمارات العامة )راجع إيضاح 

    
قرض من صندوق  التمويل الإضافي

 -الاستثمارات العامة 
 25الإيضاح 

م، وقعت المجموعة ورقة شروط 2024خلال شهر سبتمبر  مليون 1,000
غير ملزمة مع أحد مساهميها الرئيسيين، صندوق 

مليون ريال  1,000بمبلغ يصل إلى الاستثمارات العامة، 
سعودي مع خيار التحويل إلى حقوق ملكية، والذي يمكن 
لصندوق الاستثمارات العامة استغلالها، مع مراعاة بعض 
الموافقات المطلوبة بموجب القوانين واللوائح المعمول بها. 
وسيتم استخدام تسهيلات القروض لتمويل النفقات الرأسمالية 

 لهامة للمجموعة للتمكن من توليد إيرادات.الاستراتيجية ا
 

 خطة التحسين
 

م، أعلنت المجموعة خطة تحسين الأعمال الخاصة بها التي تهدف إلى تعزيز قدرتها على متابعة 2024سبتمبر  8في 
مليون  3,471 مبادرات النمو المستقبلية. تشتمل المكونات الرئيسية للخطة على ما يلي: )أ( إعادة جدولة ديون بنكية بمبلغ

 11,333مليون ريال سعودي؛ )ج( تخفيض رأس المال من  1,000ريال سعودي؛ )ب( تأمين قرض مساهم جديد بمبلغ 
مليون ريال سعودي من الدين المملوك  3,972.4مليون ريال سعودي؛ )د( تحويل مبلغ  5,702مليون ريال سعودي إلى 

 لصندوق الاستثمارات العامة إلى أسهم عادية.
 
 حويل الدينت

 
م، وقعت المجموعة اتفاقية تحويل القرض مع صندوق الاستثمارات العامة، وأوصى مجلس إدارة 2024سبتمبر  7في 

المجموعة المساهمين بزيادة رأس مال الشركة من خلال تحويل قرض مستحق إلى صندوق الاستثمارات العامة بمبلغ 
مليون ريال سعودي تم تحويله من صندوق الاستثمارات  2,911.6غ مليون ريال سعودي، والذي يشمل قرض بمبل 3,972.4

ً لنهاية السنة، تم توقيع الملحق الخاص باتفاقية التحويل مع صندوق  25العامة )راجع الفقرات أعلاه وإيضاح  (. ولاحقا
 (.39الاستثمارات العامة )راجع إيضاح 
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 معلومات عامة )يتبع( .1
 

 خطة الاستمرارية )يتبع(
 

 تخفيض رأس المال
 

 11,333,333,340م، أوصى مجلس إدارة المجموعة المساهمين بتخفيض رأس مال الشركة من 2024سبتمبر  8في 
ريال سعودي )أحد عشر مليار وثلاثمائة وثلاثة وثلاثون مليون وثلاثمائة وثلاثة وثلاثون ألف وثلاثمائة وأربعون ريال 

)خمسة مليارات وسبعمائة واثنان مليون ومائة وواحد وسبعون ألف وستمائة ريال سعودي  5,702,171,690سعودي( إلى 
وتسعون ريال سعودي( من خلال إلغاء خمسمائة وثلاثة وستون مليوناً ومائة وستة عشر ألفاً ومائة وخمسة وستون 

 المتراكمة. ( مملوك، لاستنفاذ الخسائر1( سهم لكل سهم واحد )0.4969( سهم من الشركة، بواقع )563,116,165)
 

قراراً معدلاً لتعديل التوصية أعلاه لتخفيض رأس مال الشركة   م، أصدر مجلس إدارة المجموعة2024أكتوبر  26في 
ريال سعودي )أحد عشر مليار وثلاثمائة وثلاثة وثلاثون مليون وثلاثمائة وثلاثة وثلاثون ألف  11,333,333,340من 

ريال سعودي )خمسة مليارات ومائتان واثنان وثلاثون مليون  5,232,599,090وثلاثمائة وأربعون ريال سعودي( إلى 
وخمسمائة وتسعة وتسعون ألف وتسعون ريال سعودي( من خلال إلغاء ستمائة وعشرة ملايين وثلاثة وسبعون ألف وأربعمائة 

، لإطفاء الخسائر ( سهم مملوك1( سهم لكل )0.5383( سهم من أسهم الشركة، بواقع )610,073,425وخمسة وعشرون )
 المتراكمة.

 
قدمت المجموعة طلباً لهيئة السوق المالية للموافقة على تخفيض رأس المال وفقاً للأنظمة المعمول بها والتي منحتها هيئة 

 السوق المالية لاحقاً.
 

تخفيض رأس المال. بعد ذلك، عقدت المجموعة اجتماع الجمعية العمومية غير العادية للمساهمين في الشركة للتصويت على 
 31م. ونتيجة لذلك، تعكس القوائم المالية الموحدة للسنة المنتهية في 2024ديسمبر  31تمت الموافقة على المقترح في 

 م تأثير تخفيض رأس المال.2024ديسمبر 
 

ة عشر شهرًا من تاريخ استنادًا إلى الخطة المذكورة أعلاه، قامت المجموعة بإعداد توقعات مفصلة للتدفق النقدي لفترة الخمس
التقرير والتي تشير إلى مركز تدفق نقدي صافي إيجابي شريطة عدم سداد المبالغ القائمة لأي قروض وتمويل إضافي من 
المساهم. تستمر الإدارة في اعتقادها بأن خطة التدفقات النقدية المتوقعة من خلال إعادة جدولة الدين والتنازل عن التعهدات 

افي من المساهمين وتحويل الدين وبيع العقارات محتمل وبأن هذه الخطط ستنجح وتظل مناسبة لإعداد وجمع تمويل إض
القوائم المالية الموحدة على أساس مبدأ الاستمرارية حيث أن الخطة المذكورة أعلاه تخفف أي عجر قد ينشأ خلال الاثني 

لات قد تكون مطلوبة إذا كانت المجموعة غير قادرة على عشر شهراً القادمة. ولا تحتوي القوائم المالية على أي تعدي
الاستمرار وفقا لمبدأ الاستمرارية. وفي حالة وجود تغييرات في الظروف الموضحة أعلاه، قد تكون هناك حاجة إلى مزيد 

 من الإفصاحات المعززة في القوائم المالية للمجموعة للفترات اللاحقة.
 
 أسس الإعداد .2
 
 بيان الالتزام 2-1
 

ً للمعايير المحاسبية للمعايير الدولية للتقرير المالي الصادرة عن مجلس معايير  تم إعداد هذه القوائم المالية الموحدة وفقا
المحاسبة الدولية المعتمدة في المملكة العربية السعودية والمعايير والإصدارات الأخرى المعتمدة من الهيئة السعودية 

 للمراجعين والمحاسبين.
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 أسس الإعداد )يتبع( .2
 
 أسس القياس  2-2
 

تم إعداد القوائم المالية الموحدة وفقاً لمبدأ التكلفة التاريخية، ما لم يذكر خلاف ذلك، باستخدام أساس الاستحقاق المحاسبي 
 ومفهوم الاستمرارية.

 
 عملة النشاط والعرض 2-3
 

السعودي والذي يمثل أيضا عملة النشاط لكل المنشآت ضمن يتم عرض هذه القوائم المالية الموحدة للمجموعة بالريال 
المجموعة. بالنسبة لكل منشأة، تقوم المجموعة بتحديد العملة الرئيسية ويتم قياس بنود كل منشأة في قوائمها المالية باستخدام 

م لأقرب ألف ريال سعودي، عملة النشاط المحددة. عملة العرض للمجموعة هي أيضا بالريال السعودي. تم تقريب جميع الأرقا
 ما لم يذكر خلاف ذلك.

 
 التقديرات والأحكام المحاسبية الهامة .3
 

يتطلب إعداد القوائم المالية الموحدة للمجموعة من الإدارة استخدام أحكام وتقديرات وافتراضات تؤثر على المبالغ المبينة 
لوبات المحتملة في تاريخ التقرير. إلا أن عدم التأكد للإيرادات والمصروفات والموجودات والمطلوبات والإفصاح عن المط

بشأن هذه الافتراضات والتقديرات يمكن أن يؤدي إلى نتائج قد تتطلب تعديلا جوهريا على القيمة الدفترية للموجودات أو 
 المطلوبات التي ستتأثر في الفترات المستقبلية.

 
أخرى مختلفة يعتقد أنها معقولة في ظل الظروف الموجودة وتستخدم  تستند هذه التقديرات والافتراضات إلى الخبرة وعوامل

للحكم على القيم الدفترية للموجودات والمطلوبات التي يصعب الحصول عليها من مصادر أخرى. يتم مراجعة التقديرات 
لتي يتم فيها مراجعة والافتراضات ذات الصلة بشكل مستمر. ويتم إثبات التعديلات على التقديرات المحاسبية في الفترة ا

التقديرات أو في الفترة التي يتم فيها مراجعة التقديرات أو في فترة المراجعة والفترات المستقبلية إذا كانت التقديرات المعدلة 
 تؤثر على كل من الفترات الحالية والمستقبلية.

 
خرى لعدم التأكد من التقديرات كما في تاريخ تتضمن الافتراضات الرئيسية، التي تتعلق بالمصادر المستقبلية والرئيسية الأ

قائمة المركز المالي الموحدة والتي ينتج عنها مخاطر جوهرية تتسبب في تعديل جوهري على القيم الدفترية للموجودات 
 والمطلوبات خلال السنة المالية اللاحقة ما يلي:

 
 الأحكام 3-1
 

 استيفاء التزامات الأداء
استخدام طريقة المدخلات والتي تتطلب إدراج الإيرادات استنادا إلى جهود المجموعة لاستيفاء التزام تعتبر المجموعة أن 

الأداء توفر أفضل مرجع للإيرادات المكتسبة فعلا. وفي سياق تطبيق طريقة المدخلات تقوم المجموعة بتقدير تكاليف 
 ا.إكمال المشاريع من أجل تحديد مبلغ الإيرادات التي يجب إثباته

 
 تصنيف العقارات تحت التطوير ودورة التشغيل

تمارس الإدارة الحكم في تحديد ما إذا ستكون قادرة على تحقيق عقاراتها تحت التطوير أثناء دورتها التشغيلية العادية. 
للمجموعة ويتم وعليه، يُتوقع أن يتم تحقيق مشاريع العقارات تحت التطوير التي يتم إطلاقها أثناء دورة التشغيل العادية 

تصنيفها على أنها موجودات متداولة، بينما لا يُتوقع تحقيق المشاريع التي لم يتم إطلاقها أثناء دورة التشغيل العادية للمجموعة 
 ويتم تصنيفها على أنها موجودات غير متداولة.

 
 الاستمرارية

ً لقدرتها على الاستمرار وفقا لمبدأ الاس تمرارية، ولديها قناعة بأن لديها الموارد الكافية أجرت إدارة المجموعة تقييما
للاستمرار في العمل في المستقبل المنظور. وعليه، لا يزال إعداد القوائم المالية الموحدة يتم على أساس الاستمرارية. راجع 

 .1إيضاح 
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 التقديرات والأحكام المحاسبية الهامة )يتبع( .3
 
 الأحكام )يتبع( 3-1
 

 البنية التحتيةتصنيف موجودات 
أجرت إدارة المجموعة تقييما للبنية التحتية الأولية للمجموعة الخاضعة لسيطرة المجموعة وتفيد عمليات المجموعة ككل. 

 في القوائم المالية الموحدة.’ كممتلكات ومعدات‘وعليه، تم تصنيف البنية التحتية الأولية 
 

مسارات المشي والأرصفة وإشارات المرور والجسور ومحطات التبديل تتضمن موجودات البنية التحتية الطرق الرئيسية و
الكهربائية والخطوط الكهربائية والمناظر الطبيعية وتصريف المياه وخطوط الصرف الصحي التي تم بناؤها حول المدينة 

 )"البنية التحتية الأساسية"(.
 

 ودات البنية التحتية الأولية تستوفي تعريف الأصل لدى المجموعة؛قامت الإدارة بتقييم الجوانب التالية للتأكد مما إذا كانت موج
 
 الحقوق في موجودات البنية التحتية (أ
  

تسيطر المجموعة على موجودات البنية التحتية وليس لديها أي التزامات تعاقدية لنقل السيطرة على موجودات البنية التحتية 
عند استخدام العملاء للبنية التحتية الأولية على سبيل المثال الطرق الرئيسية، الأولية إلى أي هيئة تنظيمية أو إلى العملاء. 

 فقد اعتبرت المجموعة أن العملاء يتمتعون بحق المرور على أرض المجموعة وهذا لا ينقل السيطرة إلى العملاء.
  

 القدرة على إنتاج منافع اقتصادية (ب
  

لجميع مصادر إيرادات المجموعة حيث توفر الموجودات الدعم لعمليات توفر موجودات البنية التحتية للمجموعة منافع 
 المجموعة.

 
 السيطرة  (ج
 

 للمجموعة القدرة الحالية في توجيه استخدام موجودات البنية التحتية الأولية.
 

وبالتالي يجب إثبات استنادا إلى التقييم أعلاه، رأت الإدارة أن المجموعة تسيطر وتستفيد من موجودات البنية التحتية الأولية 
 في القوائم المالية الموحدة.’ كممتلكات ومعدات’البنية التحتية الأولية كأصل ويجب تصنيفها 

 
 التقديرات والافتراضات 3-2
 

 مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة للذمم المدينة التجارية والإيرادات غير المفوترة
الخسائر الائتمانية المتوقعة للذمم المدينة التجارية والإيرادات غير المفوترة. تستخدم المجموعة مصفوفة مخصصات لحساب 

تستند مصفوفة المخصص في الأساس إلى المعدلات التي تم ملاحظتها سابقا للمجموعة. تقوم المجموعة بتقويم المصفوفة 
تقرير مالي. لدى المكونات التالية تأثيرا  لضبط تجربة الخسارة الائتمانية السابقة مع المعلومات الاستشرافية في كل تاريخ

جوهريا على مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة: تعريف التعثر في السداد، والزيادة الجوهرية في مخاطر الائتمان 
واحتمالية التعثر في السداد والتعرض عند التعثر والخسارة بافتراض التعثر وكذلك نماذج سيناريوهات الاقتصاد الكلي 

مستخدمة كمعلومات تتسم بالنظرة التطلعية للمستقبل. تقوم المجموعة بالمراجعة والتحقق بصورة منتظمة من النماذج ال
والمدخلات في هذه النماذج لتقليل أي فروقات بين تقديرات الخسارة الائتمانية المتوقعة وتجربة الخسارة الائتمانية الفعلية. 

 الخسارة الائتمانية المتوقعة من الذمم المدينة التجارية للمجموعة في الإيضاحينتم الإفصاح عن المعلومات المتعلقة ب
 . 20و  19
 

في معدلات الخسارة )احتمالية التعثر في السداد والخسارة بافتراض التعثر في السداد(  ٪10إن الزيادة أو النقصان بنسبة 
مليون ريال سعودي، على التوالي  73.67بافتراض بقاء عامل الاقتصاد الكلي على حاله سيؤدي إلى زيادة أو نقص بمبلغ 

 في مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة.
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 الهامة )يتبع( التقديرات والأحكام المحاسبية .3
 

 التقديرات والافتراضات )يتبع( 3-2
 

 الأعمار الإنتاجية للممتلكات والمعدات والعقارات الاستثمارية
تحدد المجموعة الأعمار الإنتاجية التقديرية للعقارات والمعدات والعقارات الاستثمارية لحساب الاستهلاك. ويتم تحديد هذا 

خدام المتوقع للموجودات.  تقوم الإدارة بمراجعة الأعمار الإنتاجية المقدرة وطريقة احتساب التقدير بعد الأخذ بالاعتبار الاست
الاستهلاك والإطفاء بشكل دوري للتأكد من أن طريقة وفترة الاستهلاك تتوافق مع النمط المتوقع للمنافع الاقتصادية من هذه 

 الموجودات. 
 

 تكلفة إنجاز المشاريع
كلفة إكمال المشاريع لتحديد التكلفة العائدة على الإيرادات التي يتم إثباتها. وتتضمن هذه التقديرات، تقوم المجموعة بتقدير ت

من بين بنود أخرى، تكاليف الإنشاء، وأوامر التغيير، وتكلفة الوفاء بالالتزامات التعاقدية الأخرى إلى العملاء. ويتم فحص 
 ييرات لاحقة في التكلفة المقدرة للإنجاز على نتائج الفترات اللاحقة.هذه التقديرات على مدد منتظمة. وقد تؤثر أي تغ

 
 تقدير القيم القابلة للاسترداد للممتلكات والمعدات وموجودات حق الاستخدام والعقارات الاستثمارية

يتم مراجعة الممتلكات والمعدات والعقارات الاستثمارية للتحقق من حدوث أي انخفاض في القيمة عند وجود أحداث أو 
تغيرات في الظروف تشير إلى إمكانية عدم استرداد القيمة الدفترية.  يتم إثبات الانخفاض في القيمة بالمبلغ الذي تزيد فيه 

لة للاسترداد والتي هي أعلى من القيمة العادلة للأصل ناقصاً تكلفة البيع والقيمة قيد القيمة الدفترية للأصل عن قيمته القاب
 للتفاصيل حول منهجية تقييم الانخفاض في القيمة.  15و  14و  13الاستخدام، أيهما أعلى. انظر إيضاحات 

 
 مخصص صافي القيم القابلة للتحقق للعقارات تحت التطوير

التطوير بسعر التكلفة أو صافي القيمة القابلة للتحقق، أيهما أقل. يتم تقييم صافي القيمة القابلة للتحقق يتم إثبات العقارات تحت 
من خلال حساب سعر البيع التقديري في سياق العمل العادي بعد خصم التكاليف المقدرة للاستكمال والتكاليف اللازمة لإتمام 

للتحقق بالرجوع إلى ظروف السوق وطريقة البيع المستقبلية المخططة والقيمة عملية البيع. يتم تقييم صافي القيمة القابلة 
القابلة الاسترداد للعقار في تاريخ القوائم المالية وفقا لطريقة استبعاد المخططة. يتم تقييم صافي القيمة القابلة للتحقق لهذه 

ير سعر بيع قطع الأرض من خلال الرجوع إلى العقارات داخليا من قبل المجموعة في ضوء آخر معاملات السوق. يتم تقد
أسعار السوق في تاريخ التقرير المالي لعقارات مماثلة بعد تعديل الفروقات في الموقع والحجم ووضع التطوير والجودة. يتم 

لتفاصيل ل 18خصم التكاليف المقدرة لإتمام التطوير من سعر البيع المقدر لتصل إلى القيمة القابلة للتحقق. انظر إيضاح 
 حول تقدير صافي القيمة القابلة للتحقق.

 
 السياسات المحاسبية ذات الأهمية النسبية .4
 

قامت المجموعة بتطبيق السياسات المحاسبية التالية على جميع الفترات المعروضة في هذه القوائم المالية الموحدة، ما لم 
 يذكر خلاف ذلك.

 
 أساس التوحيد 4-1
 
 الشركات التابعة (أ)
 

م. الشركات التابعة 2024ديسمبر  31القوائم المالية الموحدة من القوائم المالية للشركة والشركات التابعة لها كما في تتكون 
هي جميع الكيانات الخاضعة لسيطرة المجموعة. تتحقق السيطرة عندما تكون المجموعة معرضة، أو لديها حق في الحصول 

لمستثمر فيها ولديها القدرة على التأثير على تلك العوائد من خلال تحكمها في على عوائد متغيرة من مشاركتها مع الشركة ا
 الشركة المستثمر فيها. وعلى وجه التحديد، تسيطر المجموعة على الشركة المستثمر فيها، فقط إذا كان لدى المجموعة:
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 السياسات المحاسبية ذات الأهمية النسبية )يتبع( .4
 
 المالية )يتبع(أساس توحيد القوائم  4-1
 
السيطرة على الشركة المستثمر فيها )أي الحقوق القائمة التي تمنحها القدرة الحالية على توجيه الأنشطة ذات الصلة  •

 للشركة المستثمر فيها(؛
 الأحقية، أو حقوق الحصول على عوائد متغيرة من مشاركتها في الشركة المستثمر فيها؛ و •
 الشركة المستثمر فيها للتأثير على عوائدها.القدرة على استخدام سلطتها على  •
 

وبشكل عام، هناك افتراض بأن امتلاك أغلبية حقوق التصويت يؤدي إلى السيطرة. لدعم هذا الافتراض وعندما يكون لدى 
المجموعة حصة أقل من أغلبية حقوق التصويت أو حقوق مماثلة في الشركة المستثمر فيها، تأخذ المجموعة في الاعتبار 

 ميع الحقائق والظروف ذات الصلة في تقييم ما إذا كان لها سلطة على الشركة المستثمر فيها، بما في ذلك:ج
 

 الترتيب )الترتيبات( التعاقدية مع المساهمين الآخرين في الشركات المستثمر فيها؛ •
 الحقوق الناشئة عن الترتيبات التعاقدية الأخرى؛  •
 المحتملة.حقوق تصويت المجموعة وحقوق التصويت  •
 

تقوم المجموعة بإعادة تقييم ما إذا كانت تسيطر على شركة مستثمر فيها أم لا إذا كانت الحقائق والظروف تشير إلى وجود 
تغيرات على واحد أو أكثر من عناصر السيطرة الثلاث. ويبدأ توحيد الشركة التابعة عندما تحصل المجموعة على السيطرة 

عندما تفقد المجموعة السيطرة على الشركة التابعة. يتم إدراج الموجودات والمطلوبات على الشركة التابعة وتتوقف 
والإيرادات والمصروفات للشركة التابعة التي تم الاستحواذ عليها أو بيعها خلال السنة في القوائم المالية الموحدة من تاريخ 

 بعة. سيطرة المجموعة حتى تاريخ توقف سيطرة المجموعة على الشركة التا
 

يعود الربح أو الخسارة وكل مكون من مكونات الدخل الشامل الآخر إلى مالكي حصص الشركة الأم للمجموعة وإلى 
الحصص غير المسيطرة، حتى لو نتج عن ذلك وجود عجز في رصيد الحصص غير المسيطرة. ويتم استبعاد جميع 

والتدفقات النقدية المتعلقة بالمعاملات بين أعضاء  الموجودات والمطلوبات وحقوق الملكية والإيرادات والمصروفات
 المجموعة بالكامل عند توحيد القوائم المالية.

 
ويتم احتساب التغير في نسبة الملكية في الشركة تابعة، دون فقدان السيطرة، كمعاملة حقوق ملكية. إذا فقدت المجموعة 

 السيطرة على شركة تابعة، فإنها:
 
 ت )بما في ذلك الشهرة( ومطلوبات الشركة التابعة؛تتوقف عن إثبات موجودا •
 تتوقف عن إثبات القيمة الدفترية لأي حصص غير مسيطرة؛ •
 تتوقف عن إثبات فروقات التحويل المتراكمة المسجلة في حقوق الملكية؛ •
 تقوم بإثبات القيمة العادلة للمقابل المستلم؛ •
 تقوم بإثبات القيمة العادلة لأي استثمار محتفظ به؛ •
 تقوم بإثبات أي فائض على قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر؛ و •
تعيد تصنيف حصة الشركة الأم من المكونات المثبتة سابقا في الدخل الشامل الآخر إلى الربح أو الخسارة أو الأرباح  •

أو المطلوبات ذات  المبقاة، حسب مقتضى الحال، وحسب ما هو مطلوب إذا قامت المجموعة باستبعاد الموجودات
 الصلة بشكل مباشر.

 
يتم استبعاد المعاملات والأرصدة داخل المجموعة وأي أرباح غير محققة والمصروفات الناشئة عن المعاملات داخل 

الأرباح المجموعة عند إعداد القوائم المالية الموحدة. يتم استبعاد الخسائر غير المحققة بالطريقة ذاتها التي يتم فيها استبعاد 
 غير المحققة ولكن ينبغي ألا يكون هناك أي دليل على الانخفاض في القيمة.
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 السياسات المحاسبية ذات الأهمية النسبية )يتبع( .4
 
 أساس توحيد القوائم المالية )يتبع( 4-1

 
المحاسبي الذي تطبقه المجموعة. تم إعداد القوائم المالية للشركات التابعة لنفس فترة التقرير المالي باستخدام نفس الإطار 

يتم إجراء تعديلات، متى ما لزم ذلك، على القوائم المالية للشركات التابعة لتضبط سياساتها المحاسبية مع تلك المستخدمة 
 من قبل المجموعة.

 
 الاستثمار في شركات مستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية )شركات زميلة ومشاريع مشتركة( (ب)
 

هي منشأة يكون للمجموعة تأثير جوهري عليها، ولكن لا تسيطر على سياساتها المالية والتشغيلية. المشروع  الشركة الزميلة
المشترك هو المنشأة التي يكون للمجموعة سيطرة مشتركة عليها ويتم تأسيسها بموجب اتفاقية تعاقدية تستدعي الموافقة 

جية. يتم المحاسبة عن استثمار المجموعة في الشركة الزميلة والمشروع بالإجماع على القرارات المالية والتشغيلية الاستراتي
المشترك باستخدام طريقة حقوق الملكية المحاسبية. بموجب طريقة حقوق الملكية المحاسبية، يتم بدايةً إدراج الاستثمارات 

ر لتسجيل التغيرات في حصة المجموعة في الشركة الزميلة والمشروع المشترك بالتكلفة. يتم تعديل القيمة الدفترية للاستثما
في صافي موجودات الشركة الزميلة أو المشروع المشترك منذ تاريخ الاستحواذ. تعكس قائمة الربح أو الخسارة والدخل 
الشامل الآخر الموحدة حصة المجموعة في نتائج عمليات الشركة الزميلة والمشروع المشترك. ويتم عرض أي تغير في 

الآخر لهذه الشركات المستثمر فيها كجزء من الدخل الشامل الآخر للمجموعة. إضافة لذلك، عندما يكون هناك الدخل الشامل 
تغيرا مدرجا مباشرةً في حقوق الملكية في الشركة الزميلة أو المشروع المشترك، فإن المجموعة تقوم عندئذ بتسجيل حصتها 

 ت في حقوق الملكية الموحدة. من أي تغيرات، حسب مقتضى الحال، في قائمة التغيرا
 

يتم استبعاد الأرباح غير المحققة الناتجة من المعاملات مع الشركات المستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية مقابل الاستثمار 
بقدر حصة المجموعة في الشركة المستثمر فيها. يتم استبعاد الخسائر غير المحققة بالطريقة ذاتها التي يتم فيها استبعاد 

 لأرباح غير المحققة ولكن ينبغي ألا يكون هناك أي دليل على الانخفاض في القيمة.ا
 

تم إعداد القوائم المالية للشركة الزميلة والمشروع المشترك لنفس فترة التقرير المالي ونفس الإطار المحاسبي الذي تطبقه 
 الشركة. 

 
بتحديد ما إذا كان من الضروري إثبات خسارة الانخفاض في بعد تطبيق طريقة حقوق الملكية المحاسبية، تقوم المجموعة 

قيمة استثماراته في شركات زميلة أو مشروعها المشترك. تقوم المجموعة في كل تاريخ تقرير مالي بتحديد ما إذا كان هناك 
الحالة، تقوم  أي دليل موضوعي على أن الاستثمار في الشركة الزميلة أو المشروع المشترك قد انخفضت قيمته. في هذه

المجموعة باحتساب مبلغ الانخفاض في القيمة بالفرق بين القيمة القابلة للاسترداد للشركة الزميلة أو المشروع المشترك في 
 الشركة الزميلة وقيمته الدفترية ويدرج المبلغ في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة.

 
 علقة بالشركات المستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية. للمعلومات المت 17راجع إيضاح 

عند فقدان التأثير الجوهري على الشركة الزميلة أو السيطرة المشتركة على المشروع المشترك، تقوم المجموعة بقياس أي 
فقدان السيطرة المشتركة استثمار متبقي وتسجيله بقيمته العادلة. يتم إثبات أي فرق بين القيمة الدفترية للمشروع المشترك عند 

 والقيمة العادلة للاستثمار المتبقي والمتحصلات من الاستبعاد في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة.
 

عندما تزيد حصة المجموعة من الخسائر عن حصتها في الشركة الزميلة أو المشروع المشترك، يتم تخفيض القيمة الدفترية 
إلى الصفر، ويتم التوقف عن الإثبات الخسائر الإضافية باستثناء الحد الذي يكون لدى المجموعة التزام أو قامت لتلك الحصة 

 بسداد بدفعات بالنيابة عن الشركة المستثمر فيها.
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 السياسات المحاسبية ذات الأهمية النسبية )يتبع( .4
 
 التصنيف كمتداول مقابل غير متداول 4-2
 

 الموجودات
المجموعة الموجودات والمطلوبات في قائمة المركز المالي الموحدة استناداً إلى تصنيفها إلى بنود متداولة/غير تعرض 

 متداولة. يعتبر الأصل متداولا عندما يكون:
 
 من المتوقع تحققه أو توجد نية لبيعه أو استهلاكه في دورة التشغيل العادية؛ (أ)
 محتفظاً به بشكل أساسي بغرض المتاجرة؛ (ب)
 المتوقع تحققه خلال اثني عشر شهرا بعد فترة التقرير؛ أو من (ج)
في صورة نقد وما في حكمه ما لم تكن مقيدة من التبادل أو الاستخدام لتسوية التزام لفترة اثني عشر شهراً على  (د)

 الأقل بعد فترة التقرير.
 

 يتم تصنيف جميع الموجودات الأخرى على أنها غير متداولة.
 

 المطلوبات
 مطلوبات متداولة عندما:تعتبر ال

 
 يكون من المتوقع تسويتها خلال دورة الأعمال العادية؛ (أ)
 محتفظاً به بشكل أساسي بغرض المتاجرة؛ (ب)
 تكون مستحقة السداد خلال اثني عشر شهرا بعد تاريخ فترة التقرير؛ أو (ج)
 الأقل بعد فترة التقرير. لا يكون هناك حق غير مرتبط بشرط لتأجيل تسوية الالتزام على مدى اثني عشر شهراً على (د)
 

 تقوم المجموعة بتصنيف كافة المطلوبات الأخرى على أنها غير متداولة. 
 
 إثبات الإيرادات 4-3
 

 يتم قياس الإيرادات بالقيمة العادلة للمقابل المستلم أو المستحق القبض مع الأخذ في الحسبان شروط الدفع المحددة. 
 

أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة إلى الحد الذي يكون فيه من المحتمل أن تعود يتم إثبات الإيرادات في قائمة الربح 
 بمنافع اقتصادية على المجموعة وعندما يكون من الممكن قياس الإيرادات والتكاليف، إن وجدت.

 
ميل. يتم قياس الإيرادات على يتم إثبات الإيرادات عندما تفي المجموعة بالتزامات الأداء على النحو المحدد في العقد مع الع

أساس المقابل المحدد في العقد مع العميل. تقوم المجموعة بإثبات الإيرادات عندما تقوم بتحويل السيطرة على الممتلكات إلى 
 العميل وعند استيفاء ضوابط محددة لأنشطة المجموعة.

 
أو الخدمات المتعهد بتقديمها، فإن المجموعة بذلك تقوم عندما تقوم المجموعة باستيفاء التزام أداء من خلال تقديم البضائع 

بإيجاد أصل بناءً على العقد نظير المقابل الذي حصلت عليه جراء الأداء. وإذا ما تجاوز مبلغ الثمن المفوتر للعميل مبلغ 
 ت والمطلوبات الأخرى.الإيرادات المدرجة فهذا يزيد من مطلوبات العقد ويتم إثباته كدفعة مقدمة من العميل ضمن المستحقا

 
تثبت المجموعة إيرادات العقود مع العملاء بناء على نموذج من خمس خطوات كما هو محدد في المعيار الدولي للتقرير 

 الإيراد من العقود مع العملاء: - 15المالي 
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تقوم المجموعة باستيفاء التزام أداء من خلال تقديم البضائع أو الخدمات المتعهد بتقديمها، فإن المجموعة بذلك تقوم  عندما
بإيجاد أصل بناءً على العقد نظير المقابل الذي حصلت عليه جراء الأداء. وإذا ما تجاوز مبلغ الثمن المفوتر للعميل مبلغ 

 لوبات العقد ويتم إثباته كدفعة مقدمة من العميل ضمن المستحقات والمطلوبات الأخرى.الإيرادات المدرجة فهذا يزيد من مط
 

تثبت المجموعة الإيراد من العقود مع العملاء بناءً على نموذج من خمس خطوات كما هو محدد في المعيار الدولي للتقرير 
 :15المالي 

 
اتفاق بين طرفين أو أكثر ينشئ حقوقاً والتزامات قابلة للتنفيذ ويحدد تحديد العقد مع العميل: يعُرّف العقد بأنه  .1الخطوة 

 المعايير التي يجب الوفاء بها.
 

 تحديد التزامات الأداء في العقد: التزام الأداء هو وعد في عقد مع عميل لنقل سلعة أو خدمة إلى العميل.  .2الخطوة 
 

المقابل الذي تتوقع المجموعة الحصول عليه نظير نقل البضائع أو تحديد سعر المعاملة: سعر المعاملة هو مبلغ  .3خطوة 
 الخدمات المتعهد بتقديمها إلى العميل، باستثناء المبالغ المحصلة بالإنابة عن أطراف أخرى.

 
م توزيع سعر المعاملة على التزامات الأداء في العقد: بالنسبة للعقد الذي يتضمن أكثر من التزام أداء، ستقو .4الخطوة 

المجموعة بتوزيع سعر المعاملة على كل التزام أداء بمبلغ يحدد مبلغ المقابل الذي تتوقع المجموعة الحصول عليه 
 مقابل الوفاء بكل التزام من التزامات الأداء.

 
 إثبات الإيراد متى )أو عندما( تفي المنشأة بالتزام أداء.   .5الخطوة 

 
يتضمن مبلغاً متغيرًا، تقوم المجموعة بتقدير مبلغ المقابل الذي تستحقه المجموعة مقابل  إذا كان المقابل المُتعهد به في عقد ما

تحويل البضائع أو الخدمات المُتعهد بها إلى العميل. يمكن أن يختلف مبلغ قيمة المقابل المتعهد به إذا كان استحقاق المجموعة 
مبلغ المقابل بسبب الخصومات أو الحسومات أو المبالغ  للمقابل مشروطا بحدوث أو عدم حدوث حدث مستقبلي. قد يختلف

المستردة أو الائتمانيات أو الحوافز أو العقوبات أو غيرها من البنود المماثلة. ويتم يتم ذكر التباين المتعلق بالمقابل المتعهد 
مقابل المتغير باستخدام المبلغ به من قبل العميل، إن وجد، صراحة في العقد. وبناءً عليه، تقوم المجموعة بتقدير مبلغ ال

 الأكثر احتمالًا وفقاً لشروط العقد.
 

بالنسبة للترتيبات التي تتضمن شروط الدفع المؤجل لمدة تزيد عن اثني عشر شهرا، تقوم المجموعة بتعديل سعر المعاملة 
 على مدى فترة التمويل.لعنصر التمويل مع إثبات التأثير كإيرادات فائدة باستخدام طريقة معدل الفائدة الفعلي 

 
 تقوم المجموعة بأداء الالتزام وإثبات الإيرادات على مدى زمني، في حال استيفاء أحد المعايير التالية:

 
 قيام العميل في نفس الوقت باستلام واستهلاك المنافع الناتجة عن أداء المجموعة عند أداء المجموعة لعملها؛ أو .1
 إنشاء أو تحسين أصل يسيطر عليه العميل أثناء إنشاء الأصل أو تحسينه؛ أوأداء المجموعة ينتج عنه  .2
أداء المجموعة للالتزام لا ينشئ موجودات ذات استخدامات بديلة للمجموعة ويكون للمجموعة حق نافذ في تحصيل  .3

 مقابل الأداء المكتمل حتى تاريخه.
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بالنسبة لالتزامات الأداء التي لا يتم فيها استيفاء أي من الشروط المذكورة أعلاه، يتم إثبات الإيرادات في الوقت الذي يتم 
 فيه استيفاء التزام الأداء.

 
 مبيعات العقارات تحت التطوير

 
يتم تحويل السيطرة على العقارات تحت التطوير إلى العميل،  يتم إثبات الإيرادات من بيع العقارات تحت التطوير عندما

والتي تعتبر مع مرور الوقت حيث أن التزامات الأداء تستوفى على مدى فترة من الزمن. عادةً ما تتكون التزامات الأداء 
ت منفصلة عن سياق كل في هذه الترتيبات من عدة وعود والتي تشـمل الوحدة، والأرض، والبنية التحتية. وهذه الوعود ليسـ

عقد وتعتبر عالية الترابط ومعتمدة بعضها علي بعض، وبالتالي فإن بيع العقارات التي تتكون من وحدات أو أراضي يعتبر 
 عادة التزام أداء واحد.

 
 يومًا. 30يتم إصدار الفواتير وفقاً للجدول الزمني للسداد المتفق عليه مع العملاء وتكون مستحقة خلال 

 
المجموعة لا تنشئ موجودات ذات استخدامات بديلة للمجموعة وعادة ما يكون لديها حق نافذ في تحصيل مقابل الأداء 

 المكتمل حتى تاريخه.
 

تعتبر المجموعة أن استخدام طريقة المدخلات والتي تتطلب إدراج الإيرادات استنادا إلى جهود المجموعة لاستيفاء التزام 
مرجع للإيرادات المكتسبة فعلا. وفي سياق تطبيق طريقة المدخلات تقوم المجموعة بتقدير تكاليف إكمال الأداء توفر أفضل 

 المشروعات من أجل تحديد مبلغ الإيرادات التي يجب إثباتها وتوضح طريقة المدخلات العقارات تحت التطوير بأمانة.
 

 الإيرادات الإيجارية 
 

رات الاستثمارية على أساس القسط الثابت على مدى مدة عقد الإيجار ذي الصلة. يتم يتم إثبات إيرادات الإيجار من العقا
إضافة التكاليف المباشرة الأولية المتحملة أو الحوافز في التفاوض ويعتبر ترتيب عقد إيجار تشغيلي جزءاً لا يتجزأ من 

 دى فترة الإيجار.القيمة الدفترية لعقد الإيجار ويتم إثباتها على أساس القسط الثابت على م
 

 إيرادات الخدمات 
 

 يتم إثبات الإيرادات من تقديم الخدمات على مدى فترة زمنية عند تقديم الخدمات إلى العملاء.
 

 يوما. 30يتم إصدار الفواتير على أساس شهري للعملاء وتكون مستحقة الدفع في خلال 
 

 إيرادات الضيافة والترفيه 
 

والطعام والمشروبات والخدمات الأخرى ذات الصلة المقدمة. ويتم إثبات الإيرادات بعد تتكون من إيرادات من الغرف 
اقتطاع الخصومات والضرائب المطبقة على أساس الاستحقاق عند تقديم تلك الخدمات. في حالة الإيرادات من الغرف 

ات الإيرادات على أساس يومي، عند شغل والخدمات الأخرى ذات الصلة يتم استيفاء التزامات الأداء بمرور الوقت، ويتم إثب
الغرف وتقديم الخدمات بحيث توضح الخدمات المقدمة للعملاء بأمانة. في حالة الأغذية والمشروبات يتم إثبات الإيرادات 

 عند نقطة من الزمن.
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 الضيافة والترفيه )يتبع(إيرادات 
 

يتم إصدار الفواتير للعملاء عندما يتم تقديم الخدمات. تكون الفواتير مستحقة الدفع من قبل العميل الفردي عند صدور الفواتير. 
 يوماً. 30الفواتير مستحقة الدفع خلال  بالنسبة للعملاء من الشركات تكون

 
والأنشطة الترفيهية الأخرى. يتم إثبات إيرادات عضوية لعبة الجولف مع  تتكون إيرادات الترفيه من عضوية لعبة الجولف

مرور الوقت، بحيث يتم استيفاء التزامات الأداء التي توضح الخدمات المقدمة للعميل بأمانة. يتم إثبات إيرادات الأنشطة 
 الترفيهية الأخرى عند نقطة من الزمن.

 
 ً  والدفع للأنشطة الترفيهية الأخرى مقدما. يتم استلام رسوم عضوية لعبة الجولف سنويا

 
 إيرادات التعليم

 
تتكون من إيرادات من الرسوم الدراسية والرسوم الأخرى. ويتم إثبات الإيرادات بعد اقتطاع الخصومات والضرائب المطبقة 

فاء التزامات الأداء على على أساس الاستحقاق عند تقديم تلك الخدمات. في حالة الإيرادات من الرسوم الدراسية، يتم استي
 مدى زمني، ويتم إثبات الإيرادات على أساس شهري، بناءً على السنة الأكاديمية.

 
 في حالة الرسوم الأخرى، يتم إثبات الإيرادات عند نقطة من الزمن. 

 
يتم إصدار الفواتير وفقاً للجدول الزمني للسداد المتفق عليه مع العملاء فيما يتعلق بالرسوم الدراسية والتي تكون مستحقة 

 يومًا.  30خلال 
 

بالنسبة للرسوم الأخرى، يتم إصدار الفواتير للعملاء عند تقديم الخدمات. تكون الفواتير مستحقة الدفع من قبل العميل الفردي 
 ار الفواتير.عند إصد

 
 مكون التمويل الهام

 
في حالة بيع العقارات تحت التطوير والعقارات الاستثمارية التي يتم فيها الاتفاق على شروط الدفع المؤجل في العقود مع 

 العملاء، يتم تعديل سعر المعاملة لعكس تأثير عنصر التمويل الجوهري.
 
 تكلفة الإيرادات 4-4
 

تكلفة الأراضي وتكاليف التطوير وتكاليف الخدمات الأخرى المتعلقة بها. تستند تكلفة الإيرادات تتضمن تكاليف الإيرادات 
إلى نسبة التكلفة الفعلية المتكبدة إلى التاريخ المتعلق بالوحدات التي المباعة إلى مجموع التكاليف المتكبدة على المشروع. 

 التكلفة الفعلية لتقديم الخدمات.تستند تكاليف الإيرادات من تنفيذ إدارة المرافق إلى 
 
 مصروفات البيع والتسويق والمصروفات العمومية والإدارية 4-5
 

تشمل مصروفات البيع والتسويق والمصروفات العمومية والإدارية التكاليف المباشرة وغير المباشرة والتي لا تمثل بشكل 
الناجمة عن جهود المجموعة التي تقوم بها إدارات البيع محدد جزءً من تكلفة الإيرادات. مصروفات البيع والتسويق هي تلك 

والتسويق. يتم تصنيف جميع المصروفات باستثناء المصروفات التمويلية، الاستهلاك، الإطفاء وخسائر الانخفاض في القيمة 
يع وتسويق كمصروفات عمومية وإدارية. يتم تكوين مخصصات المصروفات المشتركة ما بين تكلفة الإيرادات ومصروفات ب

 ومصروفات عمومية وإدارية، عند الاقتضاء، على أساس ثابت.
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 الزكاة والضرائب 4-6
 

 الزكاة
 

تخضع المجموعة للزكاة وضريبة الدخل وفقا لأنظمة هيئة الزكاة والضريبة والجمارك )"الهيئة"( المطبقة في المملكة العربية 
السعودية. يتم تحميل مخصص الزكاة للشركة والزكاة التي تتعلق بملكية الشركة في الشركات التابعة في المملكة العربية 
السعودية على قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. ويتم تسجيل المبالغ الإضافية المستحقة، إن وجدت، 

 ديدها.عند استكمال الربوط النهائية عند تح
 

 ضريبة الاستقطاع
 

تقوم المجموعة باستقطاع ضرائب على المعاملات مع الأطراف غير المقيمة في المملكة العربية السعودية بموجب أنظمة 
 ضريبة الدخل في المملكة العربية السعودية. ويتم تسجيل ضريبة الاستقطاع هذه كمطلوبات.

 
 ارية ضريبة القيمة المضافة وضريبة المعاملات العق

 
أكتوبر  1( بتاريخ 84م، أعلنت هيئة الزكاة والضريبة والجمارك أنه بموجب المرسوم الملكي رقم )أ/2020خلال سنة 

م، سيكون التصرف في العقارات في المملكة العربية السعودية عن طريق معاملات معينة تؤدي إلى نقل الملكية أو 2020
. تسري ضريبة المعاملات %5المضافة ويخضع لضريبة المعاملات العقارية بنسبة  الحيازة القانونية معفيا من ضريبة القيمة

م. إلا أنه، وفقا لنظام ضريبة المعاملات العقارية، 2020أكتوبر  4العقارية على المعاملات التي تمت بتاريخ أو بعد تاريخ 
 م. 2020أكتوبر  4على الممتلكات المباعة بعد يمكن للمطور العقاري المعتمد استرداد ضريبة القيمة المضافة على المدخلات 

 
بخلاف معاملات التصرفات العقارية المشمولة بنظام ضريبة المعاملات العقارية، تخضع المجموعة لضريبة القيمة المضافة 

تحديد مبلغ لتوريد السلع والخدمات الأخرى وفقا للوائح ضريبة القيمة المضافة المطبقة في المملكة العربية السعودية. يتم 
ضريبة القيمة المضافة من خلال تطبيق معدل الضريبة المطبق على قيمة التوريد )"ضريبة القيمة المضافة على 
المخرجات"( ناقصا ضريبة القيمة المضافة المدفوعة على المشتريات غير القابلة للمطالبة بها بموجب نظام ضريبة 

لى المدخلات"(. تقوم المجموعة بإدراج الإيرادات والمشتريات بعد خصم المعاملات العقارية )"ضريبة القيمة المضافة ع
ضريبة القيمة المضافة لجميع الفترات المعروضة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. ومع ذلك، تتم 

لمشتريات، في حين تتم المطالبة بضريبة إضافة ضريبة القيمة المضافة على المدخلات المتعلقة بالتوريدات المعفاة إلى تكلفة ا
 القيمة المضافة على المدخلات على التوريدات المختلطة باستخدام معادلة المعدل الافتراضي التناسبي.

 
 إيرادات التمويل والمصروفات التمويلية 4-7
 

أو الخسارة والدخل الشامل يتم إثبات إيرادات ومصروفات التمويل ضمن إيرادات التمويل وتكاليف التمويل في قائمة الربح 
الآخر باستخدام طريقة معدل الفائدة الفعلي، باستثناء تكاليف الاقتراض المتعلقة بالموجودات المؤهلة والتي تتم رسملتها 

 كجزء من تكلفة ذلك الأصل.
 

يع إيرادات التمويل أو طريقة معدل الفائدة الفعلي هي طريقة حساب التكلفة المطفأة للأصل المالي أو الالتزام المالي وتوز
مصروفات التمويل على الفترة المتعلقة بها. معدل الفائدة الفعلي هو المعدل الذي يطرح على وجه التحديد المدفوعات النقدية 
المستقبلية التقديرية أو المبالغ المستلمة على مدى العمر المتوقع للأداة المالية أو لفترة أقصر، حيثما كان ذلك مناسبا، إلى 
صافي القيمة الدفترية للموجودات المالية أو المطلوبات المالية. وعند احتساب معدل الفائدة الفعلي، تقوم بالمجموعة بتقدير 
التدفقات النقدية بعد الأخذ بعين الاعتبار كافة الشروط التعاقدية للأداة المالية )على سبيل المثال خيارات ما قبل الدفع( ولا 

ئر الائتمان المستقبلية. يتضمن الحساب جميع الرسوم والنقاط المدفوعة أو المستلمة بين أطراف العقد تأخذ في الاعتبار خسا
 والتي تعتبر جزءاً لا يتجزأ من معدل الفائدة الفعلي وتكاليف المعاملة وجميع العلاوات أو الخصومات الأخرى.
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 يتم إدراج الإيرادات من ودائع المرابحة لأجل لدى البنوك على أساس العائد الفعال. 
 
 العملات الأجنبية 4-8
 

 عملة النشاط والعرض
العمل الاقتصادية التي يتم قياس المواد المتضمنة في القوائم المالية لكل كيانات المجموعة باستخدام العملة الرئيسية لبيئة 

تمارس المنشأة المعنية فيها نشاطها )"عملة النشاط"(. يتم عرض القوائم المالية الموحدة بالريال السعودي والذي يمثل عملة 
 النشاط والعرض للمجموعة.

 
 المعاملات والأرصدة

ة وفقا لأسعار الصرف الفوري للعملة يتم تسجيل المعاملات التي تتم بالعملات الأجنبية مبدئيا بواسطة كيانات المجموع
الوظيفية في التاريخ الذي تصبح فيه المعاملة جاهزة للإثبات لأول مرة. يتم تحويل الموجودات والمطلوبات النقدية المقومة 

اتجة عن بالعملات الأجنبية بأسعار الصرف الفورية للعملة الوظيفية السائدة في تاريخ التقرير المالي. تدرج جميع الفروق الن
 تسوية أو تحويل بنود نقدية في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة.

  
يتم إعادة تحويل البنود غير النقدية التي يتم قياسها بالتكلفة التاريخية لعملة أجنبية باستخدام أسعار الصرف كما في تاريخ 

يل البنود غير النقدية التي يتم قياسها بالقيمة العادلة لعملة أجنبية باستخدام المعاملات الأولية ولا يتم تعديلها لاحقا. يتم تحو
أسعار الصرف في التاريخ الذي جرى فيه تحديد القيمة العادلة. يتم التعامل مع الربح أو الخسارة الناشئة عن تحويل البنود 

 ربح أو الخسارة من التغيرات في القيمة العادلة للبند.غير النقدية التي يتم قياسها بالقيمة العادلة بما يتماشى مع إثبات ال
 
 الممتلكات والمعدات 4-9
 

 الإثبات والقياس
 

يتم إثبات الممتلكات والمعدات كأصل عندما، وفقط عندما، يكون من المحتمل أن تتدفق المنافع الاقتصادية المستقبلية المرتبطة 
قياس تكلفة الأصل بشكل موثوق. يتم إثبات وقياس الممتلكات  بالممتلكات والمعدات إلى المجموعة، ويكون من الممكن

والمعدات مبدئيا بالتكلفة. تتضمن التكلفة القيمة العادلة للمقابل الممنوح للحصول على الأصل )بعد خصم الخصومات 
وم المهنية ذات وخصومات الكميات( وأي تكلفة منسوبة مباشرة مثل تكلفة إعداد الموقع والتسليم وتكاليف التركيب والرس

الصلة والتكلفة المقدرة لتفكيك الأصل وإزالته واستعادة الموقع )إلى الحد الذي يتم فيه إثبات هذه التكلفة كمخصص(. تشمل 
 مثل هذه التكاليف أيضا تكاليف الاقتراض للمشاريع الإنشائية طويلة الأجل في حال استيفاء معايير الإثبات.

 
لكات والمعدات مهمة في التكلفة بالمقارنة مع إجمالي تكلفة البند، ويكون لهذه الأجزاء عمر عندما تعتبر أجزاء من الممت

 إنتاجي يختلف عن الأجزاء الأخرى، تقوم المجموعة بإثبات هذه الأجزاء كموجودات فردية ويتم استهلاكها وفقا لذلك.
 

نموذج التكلفة. بعد الإثبات كأصل، يتم إدراج بند الممتلكات تقوم المجموعة بقياس فئة الممتلكات والمعدات بأكملها باستخدام 
 والمعدات بالتكلفة، بعد خصم أي استهلاك متراكم والانخفاض في القيمة، إن وجدت.
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بنود الممتلكات والمعدات ضمن القيمة الدفترية لذلك الأصل عندما يكون من يتم إثبات تكلفة استبدال جزء كبير من أحد 
المحتمل تدفق منافع اقتصادية من ذلك الجزء من الأصل للمجموعة، وعندما يمكن قياس التكلفة بشكل موثوق. يتم التوقف 

الممتلكات والمعدات على فترات عن إثبات القيمة الدفترية للجزء المستبدل. عندما يتطلب الأمر استبدال قطع هامة من 
زمنية، تقوم المجموعة بإدراج مثل هذه القطع كموجودات فردية مع أعمار إنتاجية محددة ويتم استهلاكها وفقا لذلك. وبالمثل، 
. عند القيام بفحص رئيسي، يتم إدراج تكلفته في القيمة الدفترية للعقارات والمعدات كبديل في حال استيفاء معايير الإثبات
 يتم إثبات جميع تكاليف الإصلاح والصيانة الأخرى في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة حال تكبدها.

 
يتم التوقف عن إثبات أي بند من الممتلكات والمعدات عند الاستبعاد أو عندما لا يكون من المتوقع تحقيق منافع اقتصادية 

اده. يتم إدراج أي أرباح أو خسائر ناتجة عند التوقف عن إثبات الموجودات )محتسبة كالفرق مستقبلية من استخدامه أو استبع
بين صافي متحصلات الاستبعاد والقيمة الدفترية للموجودات( في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر عند التوقف 

 عن إثبات الأصل.
 

ث انخفاض في القيمة عند وجود أحداث أو تغيرات في الظروف تشير إلى يتم مراجعة الممتلكات والمعدات للتأكد من حدو
أن القيمة الدفترية للممتلكات والمعدات قد لا تكون قابلة للاسترداد. عندما تزيد القيمة الدفترية للممتلكات والمعدات عن قيمتها 

الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. المبلغ  القابلة للاسترداد، يتم إثبات خسارة الانخفاض في القيمة في قائمة الربح أو
 القابل للاسترداد هو القيمة العادلة بعد خصم تكاليف بيع الممتلكات والمعدات أو القيمة قيد الاستخدام، أيهما أعلى. 

 
دلالة أن يتم إثبات رد خسائر الانخفاض في القيمة بخلاف انخفاض قيمة الشهرة المثبتة في السنوات السابقة عند وجود 

 خسائر الانخفاض في القيمة المثبتة للأملاك والمعدات لم تعد موجودة أو انخفضت.
 الاستهلاك

 
يمثل المبلغ القابل للاستهلاك تكلفة الأصل، أو أي مبلغ آخر يتم استبداله بالتكلفة، بعد خصم قيمته المتبقية. لا يتم استهلاك 

التنفيذ. يتم حساب الاستهلاك بطريقة القسط الثابت على مدى الأعمار أراضي التملك الحر والأعمال الرأسمالية تحت 
الإنتاجية التقديرية للموجودات ذات الصلة. يتم مراجعة طرق الاستهلاك والأعمال الإنتاجية والقيم المتبقية بصفة سنوية 

 وتعديلها عند الاقتضاء.
 

 الأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ
 

الإنشاء أو التطوير في حساب الأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ. يتم إثبات الأعمال الرأسمالية يتم رسملة الموجودات تحت 
تحت التنفيذ بالتكلفة بعد خصم أي خسائر انخفاض في القيمة. تشتمل تكلفة بند من بنود الأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ على 

يتعلق مباشرة بتكلفة إنشاء أو اقتناء بند تحدده الإدارة.  عندما  سعر شرائه وتكلفة إنشاءه أو تطويره وأي بند آخر يمكن أن
تكون الموجودات جاهزة للاستخدام المحدد له، يتم تحويل الأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ إلى فئة الممتلكات والمعدات 

نفيذ بالتكلفة، ناقصًا أي انخفاض المناسبة ويتم المحاسبة عنها وفقا لسياسات المجموعة. وتقاس الأعمال الرأسمالية تحت الت
 في القيمة تم إثباته. لا يتم استهلاك الأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ.
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على عقد إيجار. ويعتبر العقد عقد  تجري المجموعة في بداية العقد تقييماً لتحديد ما إذا كان العقد هو عقد إيجار أو ينطوي
إيجار أو ينطوي على عقد إيجار إذا كان يتضمن حق السيطرة على استخدام أصل محدد لفترة ما نظير مقابل. لتقييم ما إذا 

 كان العقد يتضمن الحق في التحكم في استخدام أصل محدد، تقوم المجموعة بتقييم ما إذا كان:
 
وقد يتم تحديد ذلك بشكل صريح أو ضمني ويجب أن يكون مميزا بشكل مادي أو  -محدد يتضمن العقد استخدام أصل  •

 يمثل بشكل كبير كل قدرة الأصل المميز ماديا. إذا كان لدى المورد حق استبدال جوهري، فلا يتم تحديد الأصل؛
 

 فترة الاستخدام؛ وللمجموعة حق الحصول على جميع المزايا الاقتصادية بشكل كبير من استخدام الأصل خلال  •
 

للمجموعة الحق في توجيه استخدام الأصل. ويحق للمجموعة ذلك عندما يكون لديها حقوق صنع القرارات الأكثر  •
صلة بتغيير كيفية وغرض استخدام الأصل. في الحالات النادرة التي يكون فيها قرار تحديد كيفية وغرض استخدام 

 تخدام الأصل إذا:الأصل بشكل مسبق، يحق للمجموعة توجيه اس
 

 للمجموعة الحق في تشغيل الأصل؛ أو -
 تصميم المجموعة للأصل بطريقة تحدد مسبقا كيف ولأي غرض سيتم استخدامه. -

 
 المجموعة كمستأجِر

 
ً واحداً لإثبات وقياس جميع عقود الإيجار، باستثناء عقود الإيجار قصيرة الأجل وعقود إيجار  تطبق المجموعة نهجا

فضة القيمة. قامت المجموعة بإثبات التزامات عقود الإيجار لإجراء دفعات الإيجار وموجودات حق الموجودات منخ
 الاستخدام التي تمثل الحق في استخدام الأصل محل العقد.

 
 موجودات حق الاستخدام:

 
توفر الأصل ذي  تثبت المجموعة موجودات حق استخدام والتزامات عقود الإيجار في تاريخ بدء عقد الإيجار )أي، تاريخ

الصلة للاستخدام(. يتم قياس أصل حق الاستخدام مبدئياً بالتكلفة. ولاحقا، تم قياسه بالتكلفة ناقصًا الاستهلاك المتراكم وخسائر 
الانخفاض في القيمة، إن وجدت، ويتم تعديله مع أي إعادة قياس لالتزامات عقود الإيجار. تشتمل تكلفة موجودات حق 

لقياس الأولي لالتزامات عقود الإيجار المعدلة لأي دفعات إيجار تمت في أو قبل تاريخ البدء، وأي تكاليف الاستخدام على ا
مباشرة أولية متحملة وتقدير للتكاليف التي سيتم تفكيكها، ناقصا أي حافز إيجاري تم استلامه. يتم تحديد العمر الإنتاجي 

لخاص بالممتلكات والمعدات. يتم استهلاك موجودات حق الاستخدام المقدر لموجودات حق الاستخدام على نفس الأساس ا
 المثبتة على أساس القسط الثابت على مدى العمر الإنتاجي المقدر ومدة الإيجار، أيهما أقصر.

 
يتم إذا كانت ملكيه الأصل المستأجر تنتقل إلى المجموعة في نهاية مدة الإيجار أو أن التكلفة تعكس ممارسه خيار الشراء، ف

 احتساب الاستهلاك باستخدام العمر الإنتاجي المقدر للأصل.
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 التزامات عقود الإيجار:
 

الإيجار طوال مدة الإيجار. في بداية عقد الإيجار، تقوم المجموعة بإدراج التزامات الإيجار المُقاسة بالقيمة الحالية لدفعات 
وتشمل دفعات الإيجار مدفوعات ثابتة )بما في ذلك المدفوعات الثابتة المضمونة( مطروحا منها حوافز الإيجار المستحقة 
القبض ودفعات الإيجار المتغيرة التي تعتمد على مؤشر أو معدل، والمبالغ المتوقع دفعها بموجب ضمانات القيمة المتبقية. 

ات الإيجار أيضا سعر الممارسة لخيار الشراء الذي من المتوقع بقوة أن تمارسه المجموعة ودفعات الغرامات تتضمن دفع
المتصلة بإنهاء العقد فيما إذا كانت شروط الإيجار تعطي المجموعة الحق في إنهاء عقد الإيجار. يتم أيضا تضمين دفعات 

 بشكل معقول في قياس المطلوبات. الإيجار التي يتم سدادها بموجب خيارات تمديد معينة
 

ويتم إثبات دفعات الإيجار المتغيرة التي لا تعتمد على مؤشر أو سعر كمصروفات في الفترة التي يحدث فيها الحدث أو 
الشرط الذي يؤدي إلى سداد المدفوعات. عند احتساب القيمة الحالية لدفعات الإيجار، تستخدم المجموعة معدل الاقتراض 

ي تاريخ بدء الإيجار إذا كان معدل الفائدة الضمني في عقد الإيجار غير قابل للتحديد بسهولة. وبعد بداية العقد يتم الإضافي ف
زيادة مبلغ التزامات عقود الإيجار ليعكس اعتماد الفائدة وخفض المبلغ عند دفع الإيجارات. بالإضافة إلى ذلك، يتم إعادة 

يجار إذا ما كان هناك تعديلا أو تغير اً في مدة العقد أو تغير اً في دفعات الإيجار )أي قياس القيمة الدفترية لالتزامات الإ
تغيرات في المدفوعات المستقبلية الناتجة عن التغير في المؤشر أو المعدل المستخدم لتحديد مثل هذه دفعات الإيجار( أو 

 تغير في تقييم خيار شراء الأصل الأساسي.
 

بموجب بعض عقود الإيجار، في استئجار الموجودات لفترات إضافية تتراوح بين سنة واحدة وخمس لدى المجموعة الخيار، 
سنوات. تطبق المجموعة الحكم في تقييم ما إذا كان هناك احتمال مؤكد معقول لممارسة خيار التجديد. وهذا يعني، أنها تأخذ 

ديا للتجديد. بعد تاريخ البدء، تعيد المجموعة تقييم مدة عقد بعين الاعتبار جميع العوامل ذات الصلة التي تخلق حافزا اقتصا
الإيجار إذا كان هناك حدث كبير أو تغيير في الظروف التي تقع تحت سيطرتها ويؤثر على قدرتها على ممارسة )أو عدم 

 ممارسة( خيار التجديد )مثل تغيير في استراتيجية العمل(.
 

الفائدة الضمني في عقد الإيجار. وفي حال تعذر تحديد هذا المعدل بسهولة، كما هو يتم خصم دفعات الإيجار باستخدام معدل 
الحال بشكل عام بالنسبة لعقود الإيجار في المجموعة، يتم استخدام معدل الاقتراض الإضافي للمستأجر )"معدل الاقتراض 

زمة للحصول على أصل ذو قيمة مماثلة الإضافي"(، وهو المعدل الذي يتعين على المستأجر دفعه لاقتراض الأموال اللا
لأصل حق الاستخدام في بيئة اقتصادية مماثلة بشروط وأحكام مماثلة. لذلك يعكس معدل الاقتراض الإضافي ما "يتعين على 
المجموعة دفعه"، وهو ما يتطلب تقديرا عند عدم توفر معدلات قابلة للملاحظة أو عندما تحتاج إلى تعديل لتعكس شروط 

عقد الإيجار. يتم توزيع دفعات الإيجار بين رأس المال وتكلفة التمويل. يتم تحميل تكلفة التمويل على الربح أو  وأحكام
 الخسارة على مدى مدة عقد الإيجار لإنتاج معدل فائدة دوري ثابت على الرصيد المتبقي من المطلوبات لكل فترة.

 
 نخفضة القيمة:عقود الإيجار قصيرة الأجل وعقود إيجار الموجودات م

 
اختارت المجموعة عدم إثبات موجودات حق الاستخدام والتزامات عقود الإيجار لعقود الإيجار قصيرة الأجل التي تبلغ 

شهرا أو أقل وعقود إيجار الموجودات منخفضة القيمة. تثبت المجموعة دفعات الإيجار المرتبطة بعقود الإيجار  12مدتها 
 الثابت على مدى مدة الإيجار.هذه كمصروف على أساس القسط 

  

 شركة إعمار المدينة الاقتصادية -  270



 شركة إعمار المدينة الاقتصادية 
 )شركة مساهمة سعودية(

 
 الإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 )المبالغ بآلاف الريالات السعودية، ما لم يذكر خلاف ذلك(

 

35 

 السياسات المحاسبية ذات الأهمية النسبية )يتبع( .4
 
 عقود الإيجار )يتبع( 4-10
 

ر  المجموعة كمؤج ِ
 

يتم تصنيف عقود الإيجار التي لا تقوم فيها المجموعة بتحويل جميع مخاطر ومزايا الملكية بشكل جوهري من المجموعة 
المجموعة عقود إيجار في محفظة استثماراتها العقارية. قررت المجموعة، بناءً على تقييم شروط كعقود إيجار تشغيلي. تبرم 

وأحكام الترتيبات، أن تحتفظ بجميع مخاطر ومزايا الملكية الجوهرية لهذه العقارات، وبالتالي يتم احتسابها كعقود إيجار 
الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة وفقا لبنود عقود الإيجار  تشغيلي. ويتم إثبات إيرادات عقود الإيجار في قائمة الربح أو

على فترة العقد على أساس منظم باعتبار أن هذه الطريقة تمثل نموذج الوقت الذي يتم من خلاله الاستفادة من المنافع من 
مد على النسبة المئوية من مبيعات الموجودات المؤجرة.  تقوم المجموعة بإثبات إيرادات الإيجار للمدفوعات المتغيرة التي تعت

المؤجر في الفترة ذات الصلة. في تاريخ بداية عقد الإيجار، تقوم المجموعة بتقييم ما إذا كان المستأجر متأكداً بصورة معقولة 
عة من تطبيق خيار تمديد عقد الإيجار أو شراء الأصل محل العقد، أو عدم ممارسة خيار إنهاء عقد الإيجار. تأخذ المجمو

في الحسبان كافة الوقائع والظروف ذات الصلة التي توجد حافزاً اقتصادياً للمستأجر لممارسة الخيار أو عدم ممارسته بما 
 في ذلك أي تغيرات متوقعة في الوقائع والظروف من تاريخ بداية عقد الإيجار حتى تاريخ ممارسة الخيار.

 
للإيجارات في عقود الإيجار كجزء لا يتجزأ من إجمالي الذمم المدينة لعقود يتم إثبات حوافز عقود الإيجار أو أي رفع 

الإيجار ويتم احتسابها على أساس القسط الثابت على مدى فترة العقد. يتم إثبات الإيجارات المحتملة كإيرادات في الفترة التي 
 تكتسب فيها.

 
 تكاليف الاقتراض 4-11
 

ليف الأخرى التي تتكبدها المنشأة فيما يتعلق باقتراض أموال. تتم رسملة تكاليف تتكون تكاليف الاقتراض من الفوائد والتكا
الاقتراض العائدة مباشرة إلى إنشاء أصل، باستثناء عقارات التطوير، باستخدام معدل الرسملة حتى تلك المرحلة التي يتم 

دد له وبعد ذلك تحمّل هذه التكاليف على قائمة فيها فعليا إتمام تنفيذ الأعمال الضرورية لإعداد الأصل المؤهل للغرض المح
الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. وفي حال القروض المحددة، فإن جميع هذه التكاليف العائدة مباشرةً إلى 

يع فإن مثل اقتناء أو إنشاء أصل، باستثناء عقارات التطوير، تتطلب فترة زمنية جوهرية لتجهيزه للغرض المحدد له أو للب
هذه التكاليف يتم رسملتها كجزء من تكلفة الأصل ذي الصلة. يتم احتساب تكاليف الاقتراض العامة والمحددة الغير مؤهلة 

 للرسملة في الفترة التي يتم تكبدها فيها.
 

وجودات المؤهلة يتم خصم إيرادات الاستثمار المكتسبة من الاستثمار المؤقت لاقتراضات محددة حتى يتم إنفاقها على الم
 من تكاليف الاقتراض المؤهلة للرسملة.

 
 العقارات الاستثمارية 4-12
 

العقارات الاستثمارية هي الموجودات غير المتداولة التي يتم اقتناؤها لأغراض اكتساب إيرادات إيجارية أو تحقيق مكاسب 
لية غير محددة كعقارات استثمارية لكن ليس رأسمالية أو كلاهما معا إضافة إلى تلك التي يتم اقتناؤها لاستخدامات مستقب

بغرض البيع في سياق العمل العادي واستخدامات في مجال إنتاج أو توريد البضائع أو الخدمات لأغراض إدارية. يتم قياس 
العقارات الاستثمارية بالتكلفة بعد خصم الاستهلاك المتراكم وأي خسائر انخفاض في القيمة، إن وجدت. يتم استهلاك 

لعقارات الاستثمارية بطريقة القسط الثابت على مدى العمر الإنتاجي التقديري للموجودات ذات الصلة. لا يتم استهلاك ا
 الأرض والأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ.

  

271  -  شركة إعمار المدينة الاقتصادية



 شركة إعمار المدينة الاقتصادية 
 )شركة مساهمة سعودية(

 
 الإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 )المبالغ بآلاف الريالات السعودية، ما لم يذكر خلاف ذلك(

 

36 

 السياسات المحاسبية ذات الأهمية النسبية )يتبع( .4
 

 العقارات الاستثمارية )يتبع( 4-12
 

العقارات الاستثمارية إما عند استبعادها أو عند سحبها بشكل دائم من الاستخدام ولا يكون هناك أي يتم التوقف عن إثبات 
منافع اقتصادية مستقبلية من استبعادها. يتم إثبات الفرق بين صافي متحصلات الاستبعاد والقيمة الدفترية للأصل في قائمة 

 ترة التي تم فيها إيقاف الإثبات.الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة في الف
 

المصروفات المتكبدة لاستبدال بنود العقارات الاستثمارية، والتي يتم المحاسبة عنها بشكل منفصل يتم رسملتها، ويتم شطب 
لكامنة في القيمة الدفترية للمكونات المستبدلة. يتم رسملة النفقات اللاحقة فقط عندما تزيد من المنافع الاقتصادية المستقبلية ا

بند العقارات الاستثمارية ذات الصلة. ويتم إثبات جميع المصروفات الأخرى في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل 
 الآخر الموحدة عند تكبدها. 

 
صنيف إذا أصبح عقار استثماري يشغله المالك، يتم إعادة تصنيفه كممتلكات ومعدات. تصبح قيمته الدفترية في تاريخ إعادة الت

نفس تكلفته لأغراض المحاسبة اللاحقة كممتلكات ومعدات. يتم تحويل من العقارات الاستثمارية إلى العقارات تحت التطوير 
فقط عند ملاحظة تغير في الاستخدام من خلال الشروع في أعمال التطوير بغرض البيع. وتتم هذه التحويلات بالقيمة الدفترية 

يتم مراجعة الأعمار الإنتاجية وطريقة احتساب الاستهلاك بشكل دوري للتأكد من أن طريقة للعقارات في تاريخ التحويل. 
 وفترة الاستهلاك تتوافق مع النمط المتوقع للمنافع الاقتصادية من هذه الموجودات.

 
ثمارية قد تقوم المجموعة في تاريخ كل تقرير مالي بتحديد ما إذا كان هناك أي دليل موضوعي على أن العقارات الاست

انخفضت قيمتها. عندما تزيد القيمة الدفترية لعقار استثماري عن قيمته القابلة للاسترداد، يتم إثبات خسارة الانخفاض في 
القيمة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. القيمة القابلة للاسترداد هي القيمة العادلة للعقار الاستثماري 

 ة البيع والقيمة قيد الاستخدام أيهما أعلى.ناقصا تكلف
 

يتم إثبات خسائر الانخفاض في القيمة في السنوات السابقة عند وجود دلالة أن خسائر الانخفاض في القيمة المثبتة للعقارات 
 الاستثمارية لم تعد موجودة أو انخفضت.

 
 الذمم المدينة التجارية 4-13
 

مستحقة من عملاء مقابل العقارات المباعة أو الخدمات المقدمة في سياق العمل  الذمم المدينة التجارية عبارة عن مبالغ
العادي. يتم إثبات الذمم المدينة التجارية مبدئياً بمبلغ المقابل غير المشروط، ما لم تتضمن مكونات تمويلية جوهرية عند 

تحصيل تدفقات نقدية تعاقدية وبالتالي تقوم لاحقاً إثباتها بالقيمة العادلة. تحتفظ المجموعة بالذمم المدينة التجارية بهدف 
 بقياسها بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة معدل الفائدة الفعلي.

 
 الانخفاض في قيمة الموجودات غير المالية بخلاف العقارات تحت التطوير 4-14
 

تقوم المجموعة في كل تاريخ تقرير ماليبتقييم ما إذا كان هنالك أي مؤشرات لانخفاض الموجودات. في حالة وجود أي دليل، 
أو عند طلب اختبار الانخفاض في القيمة السنوي للأصل، تقوم المجموعة بتقدير قيمة الأصل القابلة للاسترداد. المبلغ القابل 

ادلة للأصل أو للوحدة المولدة للنقد ناقصاً تكاليف الاستبعاد والقيمة قيد الاستخدام أيهما أعلى. للاسترداد للأصل هو القيمة الع
يتم تحديد القيمة القابلة للاسترداد لأصل واحد ما لم يكن الأصل غير مولد لتدفقات نقدية داخلة مستقلاً بشكل كبير عن تلك 

جاوز القيمة الدفترية للأصل أو الوحدة المولدة للنقد قيمته أو قيمتها الموجودات الأخرى أو مجموعات الموجودات. وعندما تت
القابلة للاسترداد فإنه يتم اعتبار منخفض القيمة ويتم خفض قيمته إلى قيمته القابلة للاسترداد. عند تقييم القيمة قيد الاستخدام، 

استخدام معدل الخصم بما يعكس التقديرات السوقية الحالية يتم خصم التدفقات النقدية المستقبلية التقديرية إلى قيمتها الحالية ب
للقيمة الزمنية للنقود. عند تحديد القيمة العادلة ناقصاً تكاليف الاستبعاد، يتم أخذ أحدث معاملات في السوق في الاعتبار. إذا 

 لم يكن بالإمكان تحديد مثل هذه المعاملات، يتم استخدام نموذج تقييم مناسب. 
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 الانخفاض في قيمة الموجودات غير المالية بخلاف العقارات تحت التطوير )يتبع( 4-14
 

ويتم إجراء تقييم في كل تاريخ تقرير مالي لتحديد ما إذا كان هناك دليل على أن خسائر الانخفاض في القيمة المسجلة سابقاً 
نخفضت قيمتها. وفي حال وجود مثل هذا الدليل، تقوم المجموعة بتقدير القيمة القابلة للاسترداد من لم تعد موجودة أو ا

الأصل أو الوحدة المولدة للنقد. يتم رد خسائر الانخفاض في القيمة التي تم إثباتها سابقاً فقط إذا كان هناك تغيراُ في 
د للأصل منذ إثبات آخر خسارة انخفاض في القيمة. ويكون رد القيد الافتراضات المستخدمة لتحديد القيمة القابلة للاستردا

محدودا بحيث لا تتجاوز القيمة الدفترية للأصل قيمته القابلة للاسترداد أو تتجاوز القيمة الدفترية كان ليتم تحديدها، بعد طرح 
إثبات رد القيد هذا في قائمة الربح أو الاستهلاك، مع عدم تسجيل خسارة الانخفاض في القيمة للأصل في سنوات سابقة. يتم 

 الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة.
 

يتم اختبار الموجودات غير الملموسة ذات العمر الإنتاجي غير المحدد لمعرفة الانخفاض في القيمة السنوي على مستوى 
 ن القيمة الدفترية قد تعرضت للهبوط.الوحدة المحققة للنقد، كما هو ملائم، وعندما تشير الظروف إلى احتمالية أن تكو

 
 العقارات تحت التطوير 4-15
 

تصُنف العقارات التي يتم اقتناؤها أو إنشاؤها أو هي في طور الإنشاء والتطوير لغرض البيع كعقارات تحت التطوير وتدرج 
بالتكلفة أو صافي القيمة الممكن تحقيقها، أيهما أقل. تتضمن تكلفة العقارات تحت التطوير بشكل عام تكلفة الأرض والإنشاءات 

زمة لتجهيز العقارات للبيع. يتم تكبد هذه التكاليف على نطاق المشروع المحدد وتخصيصها والنفقات الأخرى المتعلقة اللا
لكل وحدة من وحدات العقارات قيد التطوير على أساس المساحة القابلة للبيع الخاصة بها. صافي القيمة القابلة للتحقق هي 

في تاريخ التقرير بعد خصم تكاليف الإكمال مصروفات سعر البيع التقديري في سياق العمل العادي، على أساس أسعار السوق 
 البيع. 

 
 تقوم الإدارة بمراجعة القيم الدفترية للعقارات تحت التطوير في كل تاريخ تقرير مالي.

 
في تاريخ كل تقرير، تقوم الإدارة بتصنيف العقارات تحت التطوير كموجودات متداولة أو غير متداولة بناءً على التاريخ 

لتحققها خلال دورة التشغيل العادية الخاصة بها، وعليه، تصنف الإدارة المشاريع التي تم إطلاقها على أنها متداولة  المتوقع
 بينما تصنف المشاريع التي لم يتم إطلاقها على أنها غير متداولة.

 
 الأدوات المالية  4-16
 

 الموجودات المالية والمطلوبات المالية -الإثبات الأولي 
 

نشأة إدراج أي أصل مالي أو التزام مالي في قائمة المركز المالي عندما وفقط عندما تصبح المنشأة طرفا من يجب على الم
 أحكام تعاقدية للأداة.

 
 الموجودات المالية

 
 القياس الأولي

بقياس الأصل عند القياس الأولي، باستثناء الذمم المدينة التجارية التي لا تتضمن عنصرا تمويليا جوهريا، تقوم المجموعة 
المالي بقيمته العادلة. في حالة وجود أصل مالي ليس بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة، تتم إضافة تكاليف المعاملة 
العائدة بشكل مباشر إلى اقتناء الأصل المالي إلى القيمة العادلة للأصل المالي ذي الصلة. يتم إدراج تكاليف معاملة الموجودات 

المحملة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة، إن المالية 
 وجدت.

 
شهرا بسعر المعاملة  12يتم قياس الذمم المدينة التجارية التي لا تحتوي عنصرا تمويليا جوهريا أو التي تستحق في أقل من 

 .15المالي وفقا للمعيار الدولي للتقرير 
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 التصنيف والقياس اللاحق
 تقوم المجموعة بتصنيف موجوداتها المالية ضمن فئات القياس التالية:

 
تلك الموجودات التي يجب قياسها لاحقا بالقيمة العادلة )إما من خلال قائمة الدخل الشامل الآخر الموحدة أو من خلال  •

 الربح أو الخسارة الموحدة(؛ و 
 تلك التي سيتم قياسها بالتكلفة المطفأة.  •
 

عاقدية للتدفقات النقدية. إن الموجودات يعتمد التصنيف على نموذج أعمال المنشأة في إدارة الموجودات المالية والشروط الت
 المالية للمجموعة التي تقاس بالتكلفة المطفأة هي الفئة الأنسب إلى المجموعة.

 
 لم تصنف المجموعة أي أصل مالي بالقيمة العادلة من خلال قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة.

 
 موجودات مالية مقاسة بالتكلفة المطفأة

 يجب قياس الأصل المالي بالتكلفة المطفأة في حال استيفاء الشروط التالية:
 
الاحتفاظ بالأصل المالي ضمن نموذج الأعمال الذي يهدف إلى الاحتفاظ بالموجودات المالية من أجل تحصيل التدفقات  •

 النقدية التعاقدية؛ و
يخ محددة تمثل فقط مدفوعات من أصل المبلغ وفائدة الشروط التعاقدية للأصل المالي تؤدي إلى تدفقات نقدية في توار •

 على أصل المبلغ المستحق.
 

لبرنامج تملك منزل  –تتضمن الموجودات المالية المقاسة بالتكلفة المطفأة الذمم المدينة التجارية والذمم المدينة للموظفين 
 والمستحق من الأطراف ذات العلاقة وودائع مرابحة لأجل لدى البنوك والنقد وما في حكمه. 

 
بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة معدل الفائدة الفعلي ناقصا بعد القياس الأولي، يتم قياس هذه الموجودات المالية لاحقا 

الانخفاض في القيمة )إن وجدت(. يتم احتساب التكلفة المطفأة من خلال الأخذ في الاعتبار أي خصم أو علاوة على الاقتناء 
 والرسوم أو التكاليف التي تعتبر جزءً أساسيا من طريقة معدل الفائدة الفعلي. 

 
طفاء معدل الفائدة الفعلي ضمن إيرادات التمويل في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. يتم يتم إدراج إ

 إثبات الخسائر الناتجة عن الانخفاض في القيمة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة.
 

 إعادة التصنيف
نموذج أعمالها في إدارة الموجودات المالية، فإنه يجب عليها إعادة تصنيف جميع  عندما، وفقط عندما، تقوم المنشأة بتغيير

 موجوداتها المالية المتأثرة بذلك وفقا لمتطلبات التصنيف المذكورة أعلاه.
 

 التوقف عن الإثبات
جودات مالية يتم التوقف عن الإثبات الأصل المالي )أو، حيثما ينطبق، جزء من الأصل المالي أو جزء من مجموعة مو

متماثلة( بشكل أساسي )أي استبعاده من قائمة المركز المالي الموحدة للمجموعة( عند انتهاء الحق في استلام التدفقات النقدية 
 من الأصل، أو يتم نقل كافة مخاطر ومنافع ملكية الأصل المالي بصورة جوهرية.
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 الانخفاض في قيمة الموجودات المالية
تقوم المجموعة بتقييم الخسائر الائتمانية المتوقعة المرتبطة بموجوداتها المالية المدرجة بالتكلفة المطفأة على أساس النظرة 

 هاك زيادة جوهرية في مخاطر الائتمان.التطلعية للمستقبل. تعتمد منهجية الانخفاض في القيمة المطبقة حول ما إذا كان 
 

من المنشأة اتباع نموذج الخسائر الائتمانية المتوقعة فيما يتعلق بالانخفاض في قيمة  9يتطلب المعيار الدولي للتقرير المالي 
خدام نموذج الموجودات المالية. ليس بالضرورة حصول حدث ائتماني من أجل إثبات الخسائر الائتمانية. بدلاً من ذلك، وباست

الخسائر الائتمانية المتوقعة، تقوم المنشأة دائمًا بحساب الخسائر الائتمانية المتوقعة والتغيرات في تاريخ كل تقرير. تعتمد 
الخسائر الائتمانية المتوقعة على الفرق بين التدفقات النقدية التعاقدية المستحقة وفقا للعقد وجميع التدفقات النقدية التي تتوقع 

 موعة استلامها.المج
 

شهراً، أو  12يجب قياس الخسائر الائتمانية المتوقعة وعمل مخصص لها إما بمبلغ يعادل )أ( الخسائر المتوقعة على مدى 
)ب( الخسائر المتوقعة على مدى العمر. بالنسبة لمخاطر الائتمان التي لم تحدث زيادة جوهرية في مخاطر الائتمان منذ 

 12ساب للخسائر الائتمانية المتوقعة للمبالغ التي تنتج عن حالات التخلف عن السداد الافتراضية الـ الإثبات الأولي، يتم احت
شهرا(. بالنسبة لمخاطر الائتمان التي حدثت فيها زيادة جوهرية  12شهراً القادمة )الخسارة الائتمانية المتوقعة على مدى 
مخصص خسارة للخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى العمر المتبقي في مخاطر الائتمان منذ الإثبات الأولي، يتعين وجود 

 للمخاطر، بصرف النظر عن توقيت التخلف عن السداد )الخسارة الائتمانية المتوقعة على مدى العمر(.
 

جة لإجراء بالنسبة للذمم المدينة التجارية التي تتضمن عنصرا تمويليا جوهريا، يتم استخدام طريقة مبسطة بحيث لا توجد حا
تقييم للزيادة في مخاطر الائتمان في كل تاريخ تقرير مالي. بدلا من ذلك، يمكن أن تختار المنشأة تكوين مخصص مقابل 
الخسائر المتوقعة بناءً على الخسائر المتوقعة على مدى العمر. اختارت المجموعة الاستفادة من خيار الخسائر الائتمانية 

التالي، لا تتابع المجموعة التغيرات في المخاطر الائتمانية بل تقوم بدلاً من ذلك بإثبات مخصص المتوقعة على مدى العمر. وب
الخسارة استناداً إلى الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى العمر في تاريخ كل تقرير. قامت المجموعة بإنشاء مصفوفة 

ا بالعوامل التي تتسم بالنظرة التطلعية للمستقبل )إجمالي مخصص تستند إلى تعرضها التاريخي للخسارة الائتمانية وتعدله
 الناتج المحلي المتوقع ومعدل التضخم( المخصصة للمدينين والبيئة الاقتصادية.

بالنسبة للذمم المدينة التجارية التي لا تتضمن عنصرا تمويليا جوهريا، يتوجب على المنشأة استخدام نموذج الخسائر الائتمانية 
 لى مدى العمر.المتوقعة ع

 
يوما من تاريخ  180يحدث العجز في الذمم المدينة التجارية عندما يتعثر الطرف المقابل في سداد المدفوعات التعاقدية خلال 

 استحقاقها.
 

يتم شطب القيمة الدفترية الإجمالية للأصل المالي عندما لا يكون لدى المجموعة توقعات معقولة لاسترداد الأصل المالي 
بالكامل أو جزء منه. بالنسبة للعملاء الأفراد، تقوم المجموعة بشكل فردي بإجراء تقييم فيما يتعلق بتوقيت ومقدار الشطب 

 بناءً على ما إذا كان هناك توقع معقول للاسترداد.
ا ممكن أن تكون تتوقع المجموعة عدم وجود استرداد جوهري من المبلغ المشطوب. إلا أن الموجودات المالية التي تم شطبه 

 ما زالت خاضعة لأنشطة إلزامية للتماشي مع إجراءات المجموعة لاسترداد المبالغ المستحقة.
 

 الموجودات المالية ذات القيمة الائتمانية المنخفضة
 

خفضة القيمة تجري المجموعة تقييمًا في تاريخ كل تقرير لتحديد ما إذا كانت الموجودات المالية التي تقيد بالتكلفة المطفأة من
الائتمانية. يعتبر الأصل المالي "منخفض القيمة الائتمانية" عند حدوث حدث أو أكثر ذي تأثير ضار على التدفقات النقدية 

 التقديرية المستقبلية للموجودات المالية.
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 الأدلة التي تشير إلى الانخفاض في قيمة الأصل المالي، البيانات القابلة للملاحظة التالية:تشمل 
 
 الصعوبات المالية الكبيرة التي تواجه المدين؛ •
 يوما؛ 180الإخلال بالعقد مثل التعثر في السداد أو تجاوز الاستحقاق بمدة  •
 الممكن ألا تأخذها المجموعة في الاعتبار؛إعادة هيكلة قرض أو دفعة مقدمة من قبل المجموعة التي من  •
من المرجح دخول المدين في مرحلة إفلاس أو إعادة تنظيم مالي أخرى؛ أو اختفاء سوق نشط للأوراق المالية بسبب  •

 الصعوبات المالية.
 

 المطلوبات المالية
 

 القياس الأولي
بالقيمة العادلة من خلال قائمة الربح أو الخسارة  يتم تصنيف المطلوبات المالية عند الاعتراف الأولى كمطلوبات مالية

 والدخل الشامل الآخر الموحدة وكقروض وسلف وذمم دائنة، حسب مقتضى الحال.
 

يتم الإثبات الأولي لجميع المطلوبات المالية بالقيمة العادلة وفي حالة القروض طويلة الأجل والذمم الدائنة، مخصومًا منها 
المباشرة. تشمل المطلوبات المالية للمجموعة الذمم الدائنة التجارية والتزامات عقود الإيجار والمصروفات تكاليف المعاملات 
 المستحقة والسلف.

 
 التصنيف والقياس اللاحق

 يجب على المنشأة تصنيف جميع المطلوبات المالية كما تم قياسها في وقت لاحق بالتكلفة المطفأة، فيما عدا:
 
 المطلوبات المالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة.  •
المطلوبات المالية التي تنشأ عندما لا يكون تحويل الأصل المالي مؤهلاً للتوقف عن الإثبات أو عند تطبيق منهج  •

 المشاركة المستمرة. 
 عقود الضمانات المالية.  •
 يم قرض بمعدل أقل من معدل العمولة في السوق.التزامات لتقد •
المقابل المحتمل المثبت من قبل الجهة المقتنية في عملية تجميع أعمال والتي ينطبق عليها المعيار الدولي للتقرير المالي  •

والدخل الشامل  . يتم قياس هذا المقابل المحتمل لاحقا بالقيمة العادلة مع التغيرات المدرجة في قائمة الربح أو الخسارة3
 الآخر الموحدة.

 
يتم قياس جميع المطلوبات المالية للمجموعة لاحقا بالتكلفة المطفأة باستخدام معدل الفائدة الفعلي، إذا كان ذلك قابلا للتطبيق. 

بات من تدرج الأرباح والخسائر في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة عند التوقف عن الإثبات المطلو
 خلال عملية إطفاء معدل الفائدة الفعلي.

 
يتم احتساب التكلفة المطفأة من خلال الأخذ في الاعتبار أي خصم أو علاوة على الاقتناء والرسوم أو التكاليف التي تعتبر 

قائمة الربح أو  جزءً أساسيا من طريقة معدل الفائدة الفعلي. ويتم إدراج إطفاء معدل الفائدة الفعلي كتكاليف تمويلية في
 الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة.

 
 إعادة التصنيف

 لا يمكن للمجموعة إعادة تصنيف أي مطلوبات مالية.
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 التصنيف والقياس اللاحق )يتبع(
 

 التوقف عن الإثبات
عن الإثبات المطلوبات المالية عندما يتم سداد الالتزامات التعاقدية أو إلغائها أو انقضاء مدتها. عندما يتم استبدال  يتم التوقف

التزام مالي حالي بآخر من نفس المقرض بشروط مختلفة جوهرياً أو أن شروط الالتزام الحالي يتم تعديلها لاحقاً بصورة 
التعديل على أنه التوقف عن إثبات الالتزام المالي الأصلي وإثبات التزام جديد. يتم  جوهرية، يتم معاملة هذا الاستبدال أو

 إثبات الفرق ما بين القيم الدفترية ذات الصلة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة.
 

 عقود الضمانات المالية
دار الضمان. يتم القياس الأولي للالتزام بالقيمة العادلة ولاحقاً يتم إثبات عقود الضمانات المالية كالتزام مالي في وقت إص

 بأحد القيم التالية أيهما أعلى:
 
 "الأدوات المالية"؛ و 9القيمة المحددة وفقاً لنموذج الخسائر الائتمانية المتوقعة بموجب المعيار الدولي للتقرير المالي  -
ً لقواعد المعيار الدولي للتقرير القيمة المثبتة مبدئياً ناقصاً، حيثما كان ذلك  - مناسباً، المبلغ المتراكم للدخل المثبت وفقا

 "الإيراد من العقود مع العملاء". 15المالي 
 

القيمة العادلة للضمانات المالية المحددة بناءً على القيمة الحالية للفرق في التدفقات النقدية بين الدفعات التعاقدية المطلوبة 
والدفعات التي تكون مطلوبة دون ضمان، أو القيمة المقدرة التي تستحق السداد لطرف آخر لتحمل  بموجب أدوات الدين

 الالتزامات.
 
 مقاصة الأدوات المالية 4-17
 

يتم مقاصة الموجودات المالية والمطلوبات المالية وتسجل بالصافي في قائمة المركز المالي الموحدة فقط عند وجود حق 
المبالغ المثبتة ويكون هناك نية للتسوية على أساس الصافي أو لإثبات الموجودات وسداد المطلوبات نظامي ملزم لمقاصة 

 في آن واحد.
 
 القروض 4-18
 

يتم إثبات القروض مبدئياً بالقيمة العادلة بعد خصم تكاليف المعاملة المتكبدة. يتم قياس القروض لاحقا بالتكلفة المطفأة. يتم 
ت )بعد خصم تكاليف المعاملات( ومبلغ الاسترداد في الربح أو الخسارة على مدى فترة إثبات أي فرق بين المتحصلا

الاقتراض باستخدام طريقة معدل الفائدة الفعلي. يتم إثبات الأتعاب المدفوعة عند إنشاء تسهيلات القرض كتكاليف معاملات 
الة، يتم تأجيل الرسوم لحين إجراء السحب. للقرض إلى الحد الذي يكون من المحتمل سحب بعض كل التسهيل. في هذه الح

إلى الحد الذي لا يوجد فيه دليل على أنه من المحتمل سحب بعض أو كل التسهيلات، يتم رسملة الرسوم لخدمات السيولة 
ويتم إطفاؤها على مدى فترة التسهيلات التي تتعلق بها. تعرض هذه الرسوم ضمن القروض لدى البنك وتظهر كتخفيض 

 لي المبلغ المستحق.من إجما
 

يتم إزالة القروض من قائمة المركز المالي الموحدة عندما يتم سداد الالتزام المحدد في العقد أو إلغاؤه أو انتهاء صلاحيته. 
يتم إثبات الفرق بين القيمة الدفترية للمطلوبات المالية التي تم إطفاؤها أو تحويلها إلى طرف آخر والمقابل المادي المدفوع، 
بما في ذلك الموجودات غير النقدية المحولة أو المطلوبات المفترضة، في الربح أو الخسارة كإيرادات أخرى أو تكاليف 

 تمويلية.
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 السياسات المحاسبية ذات الأهمية النسبية )يتبع( .4
 
 القروض )يتبع( 4-18
 

تماما أو شروط القرض الحالي بشكل عندما يتم استبدال قرض موجود بآخر من نفس المقرض حسب شروط مختلفة 
جوهري، فإن مثل هذا الاستبدال أو التعديل يتم التعامل معه كإلغاء قيد للالتزام الأصلي مع الاعتراف بالالتزام الجديد. ويتم 

فاء )أي أنَّ إثبات الفرق في القيم الدفترية المعنية في الربح أو الخسارة. إذا لم يتم المحاسبة عن التعديل أو الاستبدال كإط
الأداة المعدلة لا تعتبر مختلفة جوهريا عن أداة الدين الأصلية(، تقوم المجموعة بإعادة حساب القيمة الدفترية للقرض من 
خلال خصم التدفقات النقدية الجديدة المعدلة بمعدل الفائدة الفعلي الأصلي. يتم إدراج الفرق أي الربح أو الخسارة من التعديل 

قا بتمويل الموجودات المؤهلة ضمن تكاليف الاقتراض ويضاف إلى تكلفة الموجودات المؤهلة. وبخلاف ذلك، اذا كان متعل
 يتم إثباتها فورا في الربح أو الخسارة.

 
تصنف القروض كمطلوبات متداولة ما لم يكن لدى المجموعة حق غير مشروط بتأجيل تسوية الالتزام لفترة اثني عشر 

 فترة التقرير.شهراً على الأقل بعد 
 
 المخصصات 4-19
 

تدُرج المخصصات عندما يكون لدى المجموعة التزام )قانوني أو تعاقدي( ناشئ عن حدث سابق ويكون هناك احتمال أن 
يُطلب من المجموعة سداد هذا الالتزام من خلال تدفقات نقدية للموارد إلى خارج المجموعة تجسد منافع اقتصادية ويكون 

تقدير يعتد به لمبلغ الالتزام. عندما تتوقع المجموعة استرداد بعض أو كل المخصص، على سبيل المثال، بالإمكان إجراء 
بموجب عقد تأمين يتم إثبات الاسترداد كأصل منفصل، ولكن فقط عندما يكون هذا الاسترداد مؤكدًا بالفعل. يتم عرض 

 الشامل الآخر الموحدة بعد خصم أي استرداد.المصروف المتعلق بالمخصص في قائمة الربح أو الخسارة والدخل 
 

إذا كان تأثير القيمة الزمنية للمال جوهريا، يتم تحديد المخصصات بخصم التدفقات النقدية المستقبلية المتوقعة بمعدل الخصم 
صم يتم تسجيل الذي يعكس تقييمات السوق الحالية للقيمة الزمنية للمال والمخاطر المتعلقة بالمطلوبات. عند استخدام الخ

 الزيادة في المخصص نتيجة مرور الوقت كتكلفة تمويلية في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة.
 

يتم مراجعة المخصصات في كل تاريخ تقرير مالي وتعُدل لتعكس أفضل تقدير حالي. إذا لم يعد محتملا تدفق موارد خارجة 
 لسداد الالتزام، فانه يتم رد المخصص.مطلوبة متضمنة منافع اقتصادية 

 
 منافع الموظفين  4-20
 

 منافع الموظفين قصيرة الأجل 
يتم احتساب منافع الموظفين قصيرة الأجل كمصروفات عند تقديم الخدمة ذات الصلة. يتم إثبات الالتزام للمبلغ المتوقع دفعه 

لمبلغ نتيجة خدمة سابقة قدمها الموظف ويمكن تقدير الالتزام إذا كان لدى المجموعة التزام قانوني حالي أو تعاقدي لدفع هذا ا
 بشكل موثوق. 

 
 خطط المنافع المحددة 

 تحتفظ المجموعة بخطة منافع محددة غير ممولة لإنهاء خدمات / مكافأة نهاية الخدمة للموظفين وفقا لنظام العمل السعودي.
 

المنافع المحددة بواسطة تقدير مبلغ المنافع المستقبلية التي اكتسبها يتم احتساب صافي التزام المجموعة فيما يتعلق ببرامج 
الموظف في الفترة الحالية والفترات السابقة وخصم ذلك المبلغ. يتم إجراء حساب التزامات المنافع المحددة سنوياً بواسطة 

 خبير اكتواري مؤهل باستخدام طريقة ائتمان الوحدة المتوقعة.
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 بية ذات الأهمية النسبية )يتبع(السياسات المحاس .4
 

 منافع الموظفين )يتبع( 4-20
 

يتم إثبات إعادة قياس صافي مطلوبات المنافع المحددة، الذي يتكون من الأرباح والخسائر الإكتوارية في قائمة الدخل الشامل 
أو موجودات المنافع المحددة. الآخر مباشرة. يتم احتساب صافي الفائدة من خلال تطبيق معدل الخصم على صافي مطلوبات 

يتم إثبات صافي مصروف الفائدة والمصروفات الأخرى المتعلقة بخطة المنافع المحددة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل 
 الشامل الآخر الموحدة.

  
مة سابقة أو ضمن الربح عندما تتغير منافع خطة ما أو يتم تقليص الخطة، يتم إثبات التغيير الناتج ضمن المنافع المتعلقة بخد

أو الخسارة ذات الصلة بخدمة سابقة أو يتم إثبات الربح أو الخسارة تخفيض المدة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل 
 الآخر الموحدة مباشرة. 

 
أحكام نظام العمل في  بخصوص الالتزام المتعلق بمكافأة نهاية الخدمة للموظفين، فإن عملية التقييم الإكتواري تأخذ بالحسبان

 المملكة العربية السعودية وكذلك سياسة المجموعة.
 

يتم تحديد المعدل المستخدم لخصم التزامات منافع ما بعد انتهاء الخدمة بالرجوع إلى عائدات السوق في تاريخ قائمة المركز 
 المالي الموحدة على السندات الحكومية الصادرة في المملكة العربية السعودية.

 
 رأس المال 4-21
 

ويتم تصنيف الأسهم كحقوق الملكية عندما لا يكون هناك التزام بتحويل نقد أو موجودات أخرى. ويتم إدراج التكاليف 
 الإضافية المنسوبة مباشرة لإصدار الأسهم الجديدة في حقوق الملكية كخصم، بعد خصم الضريبة من العائدات.

 
 النقد المقيد 4-22
 

الودائع التي تخضع إلى قيود معينة وتكون غير متاحة للاستخدام العام من قبل المجموعة. لا يعتبر النقد يمثل النقد المحتجز 
 المحتجز جزءاً من النقد وما في حكمه.

 
 النقد وما في حكمه 4-23
 

وجدت،  يتكون النقد وما حكمه من نقد في الصندوق ونقد لدى البنوك واستثمارات أخرى قصيرة الأجل ذات سيولة عالية ـ إن
 تاريخ استحقاقها الأصلي ثلاثة أشهر أو أقل والخاضعة لمخاطر ضئيلة في التغيرات في القيمة.

 
 التقارير القطاعية  4-24
 

 إن القطاع التشغيلي هو أحد مكونات المنشأة: 
 
ت يشارك في أنشطة الأعمال التي من الممكن أن تحقق له إيرادات ويتحمل بسببها مصروفات بما في ذلك الإيرادا •

 والمصروفات المتعلقة بالعمليات مع العناصر الأخرى للمجموعة؛
نتائجه التشغيلية التي يتم تحليلها بشكل مستمر من قبل المسؤول الرئيسي عن صنع القرارات التشغيلية وذلك لاتخاذ  •

 القرارات المتعلقة بتوزيع الموارد وتقييم الأداء؛ و 
 ستقل.التي تتوفر لها المعلومات المالية بشكل م •
 

 .34لمزيد من التفاصيل عن قطاعات الأعمال، يرجى الرجوع إلى الإيضاح 
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 التقارير القطاعية )يتبع( 4-24
 

قطاعات يقوم القطاع الجغرافي بتقديم منتجات أو خدمات ضمن بيئة اقتصادية معينة معرضة لمخاطر وعوائد تختلف عن 
التشغيل في بيئات اقتصادية أخرى. وحيث أن المجموعة تزاول أعمالها في المملكة العربية السعودية فقط فلم يتم عرض 

 قطاعات جغرافية في هذه القوائم المالية الموحدة.
 
 المعايير الجديدة والتفسيرات والتعديلات .5
 
 المعايير الجديدة والمعدلة المطبقة من قبل المجموعة 

 
م، والتي تسري للفترات السنوية التي تبدأ في أو بعد 2024يتم تطبيق العديد من التعديلات والتفسيرات لأول مرة في سنة 

م، والتي ليس لها تأثير جوهري على هذه القوائم المالية الموحدة، باستثناء التعديلات على معيار المحاسبة 2024يناير  1
 حاسبية" وسيتم إظهار تأثيرها في القوائم المالية الموحدة."الإفصاح عن السياسات الم 1الدولي 

 م:2024يناير  1طبقت المجموعة التعديلات التالية لأول مرة لفترة تقاريرها السنوية التي تبدأ في 
 

 البيان المعيار / التفسير
  

الاستئجار )التعديلات على المعيار  التزامات عقود الإيجار في معاملات البيع وإعادة 16المعيار الدولي للتقرير المالي 
 (16الدولي للتقرير المالي 

 (1تصنيف المطلوبات كمتداولة وغير متداولة )التعديلات على معيار المحاسبة الدولي  1معيار المحاسبة الدولي 
 (1الدولي المطلوبات غير المتداولة مع التعهدات )التعديلات على معيار المحاسبة  1معيار المحاسبة الدولي 
 7معيار المحاسبة الدولي 

 7والمعايير الدولية للتقرير المالي 
والمعيار الدولي  7ترتيبات تمويل الموردين )التعديلات على معيار المحاسبة الدولي 

 (7للتقرير المالي 
 

لمتوقع أن يكون لها تأثير لم يكن للتعديلات الواردة أعلاه أي تأثير على المبالغ المدرجة في الفترات السابقة وليس من ا
 جوهري على الفترات الحالية أو المستقبلية.

 
 المعايير والتفسيرات والتعديلات الصادرة لكنها غير سارية المفعول بعد

 
فيما يلي المعايير والتفسيرات والتعديلات التي صدرت ولكن لم تطبق حتى تاريخ إصدار القوائم المالية. تعتزم الشركة 

 المعايير، عندما يكون ذلك ممكنا، عندما تصبح سارية المفعول.تطبيق هذه 

 البيان المعيار/ التفسير

ساري اعتبارا من الفترات 
التي تبدأ من أو بعد 

 التاريخ التالي
   

عدم قابلية التبادل )التعديلات على معيار المحاسبة  21معيار المحاسبة الدولي 
 (21الدولي 

 م2025يناير  1

 10الدولي للتقرير المالي المعيار 
 28ومعيار المحاسبة الدولي 

بيع أو المساهمة بالموجودات بين مستثمر وشركته 
الزميلة أو المشروع المشترك )التعديلات على المعيار 

 (28ومعيار المحاسبة الدولي  10الدولي للتقرير المالي 

متاح للتطبيق الاختياري / 
تاريخ السريان مؤجل إلى 

 مسمىأجل غير 
 م2027يناير  1 العرض والإفصاح في القوائم المالية 18المعيار الدولي للتقرير المالي 
 م2027يناير  1 الإفصاحات -الشركات التابعة بدون المسؤولية العامة  19المعيار الدولي للتقرير المالي 
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 الإيرادات .6
 ديسمبر 31  

 م2024
 ديسمبر 31

 م2023
    العقود مع العملاء:الإيرادات من 

 718,716 121,902  مبيعات العقارات تحت التطوير
 117,130 117,957  خدمات المرافق والخدمات الأخرى ذات الصلة )"عمليات المدينة"(

 53,238 36,916  السكن 
 56,584 74,934  رسوم التدريس والرسوم الأخرى )"التعليم"(

 17,208 13,133  الأخرى ذات الصلةخدمات الطعام والشراب والخدمات 
 10,831 9,482  خدمات الترفيه

 973,707 374,324  الإجمالي
    

    توقيت إثبات الإيرادات
 954,378 358,904  على مدى زمني

 19,329 15,420  نقطة في الزمن )*(
 973,707 374,324  العملاء مع العقود من الإيرادات

    
    إيرادات إيجار عقود إيجار

 47,827 42,519  صناعي
 9,823 9,127  سكني

 57,650 51,646  إجمالي إيرادات عقود الإيجار
    

 1,031,357 425,970  إجمالي الإيرادات )**(
 

ريال سعودي وخدمات الترفيه بمبلغ مليون  13.13)*( تشمل الإيرادات عند نقطة من الزمن خدمات الطعام والشراب بمبلغ 
 مليون ريال سعودي. 2.29

 
 )**( يتم تحقيق جميع الإيرادات من العقود مع العملاء داخل المملكة العربية السعودية.

 
، لم يتم 15يحق للمجموعة الدفع للأداء المكتمل حتى تاريخ وعليه وكما هو مسموح بموجب المعيار الدولي للتقرير المالي 

 ح عن سعر المعاملة الموزع على العقود غير المستوفاة.الإفصا
 
 تكلفة الإيرادات .7

 الإيضاح 
 ديسمبر 31

 م2024
 ديسمبر 31

 م2023
    

 230,255 225,485  الاستهلاك
 128,137 32,959  تكلفة عقارات تحت التطوير المباعة 

 85,169 94,802  الرواتب والأجور والمنافع
 73,044 98,859  الصيانة

 35,603 19,343  تكاليف تجديد
 23,101 25,337  المرافق الخدمية

 16,144 21,371  الضيافة
 (6,770) (1,453) 18 تحت التطوير  خسائر الانخفاض في قيمة عقاراترد 

 15,042 27,815  أخرى
  544,518 599,725  
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 مصروفات البيع والتسويق .8
 ديسمبر 31 

 م2024
 ديسمبر 31

 م2023
   

 14,549 8,442 مصروفات ترويج
 22,577 12,716 الرواتب والمنافع

 2,906 14,145 تكاليف علامات تجارية وتسويق
 2,143 12,645 تكاليف إعلان

 3,254 6,967 أخرى
 54,915 45,429 
 
 المصروفات العمومية والإدارية .9

  
 ديسمبر 31

 م2024
 ديسمبر 31

 م2023
    

 174,324 206,820  الرواتب والمنافع
 85,820 78,837  أتعاب مهنية وقانونية                                             

 14,702 16,355  اتصالات ومصروفات مكتبية
 6,766 6,045  المرافق وخدمات إدارة المدينة

 3,199 4,849  الإصلاحات والصيانة
 25,630 24,924  الاستهلاك
 685 1,787  الإطفاء
 11,038 13,329  أخرى

  352,946 322,164 
 
 المصروفات التمويلية .10

 الإيضاح 
 ديسمبر 31

 م2024
 ديسمبر 31

 م2023
    

  478,465  615,328  مصروفات تمويلية على القروض والسلف
  2,136  1,999 14 مصروفات تمويلية على عقود إيجار 

  3,246  3,125  المصروفات البنكية
  620,452 483,847 
 
 إيرادات التشغيل الأخرى .11
 ديسمبر 31 

 م2024
 ديسمبر 31

 م2023
   
   

 77,768 31,386 ( أدناه(1-11أرباح من استبعاد عقارات استثمارية )انظر الإيضاح )
 37,500 -- ( أدناه(2-11التبرعات )انظر الإيضاح )إيرادات 

 3,010 -- الربح من استبعاد الممتلكات والمعدات
 44,200 -- رد مخصص انتفى الغرض منها 

 15,091 48,925 (3-11أخرى )انظر الإيضاح 
 80,311 177,569 
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 إيرادات التشغيل الأخرى )يتبع( .11
 
مليون  31.4المجموعة اتفاقيات مع عملاء معينين لبيع عقارات استثمارية مما نتج عنه ربح بلغ  خلال السنة، أبرمت 11-1

 مليون ريال سعودي(. 77.8م: 2023ديسمبر  31ريال سعودي )
 
أبرمت المجموعة اتفاقية )"الاتفاقية"( مع طرفين خارجيين لتطوير وتمويل وتشغيل معهد أكاديمي تعليمي )"المعهد"(  11-2

الملك عبد الله الاقتصادية. وفقا لشروط الاتفاقية، فإن صافي خسارة التشغيل للعمر الإنتاجي للمعهد يجب  في مدينة
م، 2020مليون دولار أمريكي. بالإضافة إلى ذلك، خلال سنة  58.5تمويلها من قبل أحد طرفي الاتفاقية وبحدود مبلغ 

يكي. ونتيجة لذلك، تم المحاسبة عن صافي الخسارة التشغيلية مليون دولار أمر 16تمت الموافقة على تمويل إضافي قدره 
تم استخدام الحد ’. كإيرادات أخرى’م، 2021مليون ريال سعودي، المتكبدة خلال سنة  35أو مصروفات المعهد البالغة 

خلال  م. وعليه، لم يتم استرداد صافي خسارة التشغيل المتكبدة2021ديسمبر  31المذكور أعلاه بالكامل كما في 
مليون دولار أمريكي.  لم يتم استلام أي  100م. وبموجب الاتفاقية يحق للمجموعة استلام مبلغ إضافي بقيمة 2022

مليون دولار أمريكي، ما  10م: 2023ديسمبر  31م. )2024ديسمبر  31إيرادات تبرعات خلال السنة المنتهية في 
 مليون ريال سعودي(. 37.5يعادل 

 
ومبلغ المجموعة  مليون ريال سعودي تم إثباته فيما يتعلق بحكم قضائي صدر لصالح 45مبلغ  خرىالإيرادات الأتشمل  11-3

العامة للتدريب التقني  الأرض التي تم التبرع بها للمؤسسةمن  متر مربعمليون  0.3إثباته نتيجة لرد مليون ريال  4.2
 .م2015سنة والمهني في 

 
 خسارة السهم .12
 

بتقسيم الخسارة للسنة العائدة إلى حاملي الأسهم العادية للشركة الأم على المتوسط المرجح لعدد تم احتساب خسارة السهم 
 الأسهم العادية القائمة خلال السنة.

 
 يتم احتساب خسارة السهم على النحو التالي:

 

 
 ديسمبر 31

 م2024
 ديسمبر 31

 م2023
   

 (253,220) (1,134,565) الأمالخسارة العائدة لمالكي الأسهم العادية في الشركة 
   

 *523,260 523,260 (1)إيضاح  –المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية )بالآلاف( 
   

 ( *0.48) (2.17) الأساسية والمخفضة –خسارة السهم )بالريال السعودي( 
 

 ليس لدى الشركة أي أسهم مخفضة محتملة لذلك فإن خسارة السهم المخفضة هي نفسها خسارة السهم الأساسية.  
 

 523,259,909إلى ريال سعودي  1,133,333,334م، قامت الشركة بتخفيض رأس مالها من 2024ديسمبر  31* في 
 (.1ريال سعودي )راجع إيضاح 

 
تعديل الأرباح لكل سهم للفترة السابقة بأثر رجعي لتعكس الانخفاض في عدد ، تم 33وفقاً للمعيار الدولي للتقرير المالي 

الأسهم.
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 شركة إعمار المدينة الاقتصادية 
 )شركة مساهمة سعودية(

 
 الإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 )المبالغ بآلاف الريالات السعودية، ما لم يذكر خلاف ذلك(

 

50 

 الممتلكات والمعدات )يتبع( .13
 

تمثل الأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ بشكل أساسي تكاليف الإنشاء المتعلقة بالبنية التحتية والمشاريع الأخرى في مدينة  13-4
م، ليس هناك شطب في الأعمال الرأسمالية 2024ديسمبر  31السنة المنتهية في الملك عبد الله الاقتصادية. خلال 

 مليون ريال سعودي(. 5.5م: 2023ديسمبر  31تحت التنفيذ )
 
م: لا شيء 2023مليون ريال سعودي ) 16.6م، بلغت تكاليف الاقتراض 2024ديسمبر  31خلال السنة المنتهية في  13-5

 ريع الأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ.ريال سعودي( تم رسملتها على بعض مشا
 

 الانخفاض في القيمة: 13-6
 

شهدت المجموعة خسارة تشغيلية أعلى بكثير من الميزانية المحددة وتدفقات نقدية تشغيلية سلبية من عمليات المجموعة. 
القيمة الدفترية  ونتيجة لذلك، وضعت الإدارة في الاعتبار وجود مؤشرات للانخفاض في القيمة. هناك خطر يتمثل في أن

 للموجودات غير المالية المرتبطة بعمليات المجموعة ستكون أعلى من المبالغ القابلة للاسترداد.
 

لغرض اختبار الانخفاض في قيمة الموجودات غير المالية، فإن الموجودات الأساسية يتم تجميعها معاً في أصغر مجموعة 
الاستخدام المستمر وتكون مستقلة إلى حد كبير عن التدفقات النقدية الداخلة للموجودات موجودات تنتج تدفقات نقدية داخلة من 

 الأخرى أو مجموعات الموجودات. قامت المجموعة بتحديد المبالغ القابلة للاسترداد للوحدات المولدة للنقد كما يلي:
 
صًا تكلفة استبعاد الموجودات الأساسية. ويعتبر بالنسبة لبعض الوحدات المولدة للنقد من خلال تقييم القيمة العادلة ناق •

 في التسلسل الهرمي للقيمة العادلة بسبب المدخلات غير القابلة للرصد المستخدمة في التقييم. 3التقييم من المستوى 
 بالنسبة لبعض الوحدات المولدة للنقد بناءً على القيمة قيد الاستخدام  •
 
والافتراضات الهامة ذات الصلة التي يستخدمها المقي مِ في تقدير صافي القيمة فيما يلي منهجية التقييم والمدخلات  (1

القابلة للاسترداد للوحدات المولدة للنقد حيث يتم تحديد القيمة القابلة للاسترداد على أساس القيمة العادلة ناقصاً تكلفة 
 الاستبعاد:

 
ة إسناد التي تحمل مؤهلات مهنية معترف بها ولديها خبرة استعانت المجموعة بخبير تقييم مستقل ومؤهل مهنياً وهي شرك

في تحديد القيم العادلة للعقارات في المواقع  -قياس القيمة العادلة  - 13حديثة بموجب المعيار الدولي للتقرير المالي 
يِّّمين المعتمدين بعملها والقطاعات التي توجد فيها عقارات المجموعة. قامت شركة إسناد المعتمدة من الهيئة السعودية للمقَ 

 وفقاً لمجلس معايير التقييم الدولية وكذلك اللوائح الصادرة عن الهيئة السعودية للمقَيِّّمّين المعتمدين )تقييم(. 
 

يضم القسم المالي للمجموعة فريقاً يقوم بمراجعة التقييمات التي يقوم بها المقَيِّّمّ المستقل لأغراض التقرير المالي. يقدم هذا 
لفريق تقاريره مباشرة إلى المدير المالي للمجموعة. تجري مناقشة عمليات التقييم ونتائجها بحضور المدير المالي وقسم ا

الأعمال والمالية والمقيم المستقل. تعُقد مناقشات عمليات التقييم والنتائج مرة واحدة على الأقل كل ربع سنة، بما يتماشى مع 
  للمجموعة.تواريخ التقارير ربع السنوية 
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 )شركة مساهمة سعودية(

 
 الإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 )المبالغ بآلاف الريالات السعودية، ما لم يذكر خلاف ذلك(

 

51 

 الممتلكات والمعدات )يتبع( .13
 

 الانخفاض في القيمة )يتبع( 13-7
 

 لم تطرأ أي تغيرات على طرق التقييم خلال السنة.  
  

 في نهاية كل سنة مالية، يقوم القسم المالي بما يلي:
 
 التحقق من جميع المدخلات الرئيسية لتقرير التقييم المستقل؛ -
 الممتلكات عند مقارنتها بتقرير تقييم السنة السابقة؛ وتقييم حركات تقييم  -
 إجراء مناقشات مع المقَيِّّمّ المستقل. -
 

في كل تاريخ تقرير مالي خلال مناقشات التقييم ربع السنوية بين  3و  2يتم تحليل التغييرات في القيم العادلة من المستوى 
قل. وكجزء من هذه المناقشة، يقدم الفريق تقريرًا يشرح أسباب حركة القيمة المدير المالي وقسم الشؤون المالية والمقِّّيم المست

 العادلة )إن وجدت(.
 

لدى المجموعة عدد من المراكز التجارية والوحدات السكنية والفنادق وموجودات الترفيه الأخرى والعقارات تحت التطوير. 
ودات ترفيه أخرى كأصغر مجموعة يمكن تحديدها وضعت المجموعة في الاعتبار كل مركز تجاري مستقل وفندق وموج

للموجودات التي تنتج تدفقات نقدية داخلة والتي تكون مستقلة إلى حد كبير عن التدفقات النقدية الداخلة الناتجة من الموجودات 
 أو مجموعات الموجودات الأخرى وبالتالي يتم تصنيف كلا منها كوحدات مولدة للنقد منفصلة.

 
 لقيمة العادلة، استخدم المقيمّ نهج الدخل للأصول المدرة للدخل، والنهج المتبقي للعقارات قيد الإنشاء. وعند تحديد ا

 
 البيان طريقة التقييم

  
وبموجب هذا النهج، استخدم المقيّم نهج التدفقات النقدية المخصومة. يعكس معدل الخصم  طريقة الدخل

النمو المفترض في التدفقات النقدية )التكاليف والإيرادات معا( والمخاطر المرتبطة 
بالافتراضات بما في ذلك مصروفات معدل الإشغال والإيجارات و التشغيل وما إلى ذلك. 

يمات تستند إلى المدخلات الهامة غير القابلة للملاحظة، فقد تم تصنيف ونظرًا لأن هذه التقي
 . 3قياس القيمة العادلة في المستوى 

  
بموجب هذه المنهجية، يقوم المقيم بإجراء تقييم على أساس تجميع وتحليل المعاملات القابلة  طريقة السوق

الخاضعة. يتم تعديل الفروقات في للمقارنة المناسبة مع دليل الطلب ضمن محيط الممتلكات 
مواصفات ممتلكات المجموعة لاحقا مع الأخذ بالاعتبار الحجم والموقع والمجال والعوامل 
الجوهرية الأخرى.  تستند هذه القيم إلى المدخلات الهامة غير القابلة للملاحظة، وبالتالي 

 .3تم تصنيف قياس القيمة العادلة في المستوى 
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 شركة إعمار المدينة الاقتصادية 
 )شركة مساهمة سعودية(

 
 الإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 )المبالغ بآلاف الريالات السعودية، ما لم يذكر خلاف ذلك(

 

52 

 الممتلكات والمعدات )يتبع( .13
 

 الانخفاض في القيمة )يتبع( 13-7
 

 فيما يلي المدخلات والتعديلات الجوهرية لتحديد القيمة العادلة للممتلكات:
 

المدخلات غير القابلة 
 م2024 أساس التحديد للملاحظة الهامة

زيادة متوسط المعدل اليومي 
 في السنة الثالثة

)السعر( اليومي في السنة الثالثة تستند زيادة متوسط المعدل 
إلى الموقع الفعلي ونوع وجودة العقارات ودعمها بشروط عقد 
الإيجار القائم والعقود الأخرى أو الأدلة الخارجية مثل معدلات 
 السوق الحالية لعقارات مماثلة والتضخم المتوقع في الاقتصاد.

2.5٪ 

التدفقات النقدية  يعكس معدل الخصم النمو المفترض في معدلات الخصم
)التكاليف والإيرادات معا( والمخاطر المرتبطة بالافتراضات 
بما في ذلك مصروفات معدل الإشغال والإيجارات و التشغيل 

 وما إلى ذلك.

10%-14٪ 

معدل الإشغال المقدر في السنة 
 الرابعة

 ٪65 بناءً على ظروف السوق الحالية والتاريخية والمستقبلية.

يعكس معدل المبيعات المطبق الثمن المقبوض مع الأخذ  ت المطبقمعدل المبيعا
بالاعتبار المعاملات المشابهة في المدينة والتعديلات 

 الضرورية المصاحبة للفروقات في الموقع والحجم.

ريال  1,625 - 800 
 سعودي لكل متر مربع

  بناءً على الطلب الفعلي والمتوقع للممتلكات عدد التذاكر المباعة

بناءً على الطلب الفعلي والمتوقع بما في ذلك الأدلة الخارجية  عدد الأحداث
 من العقارات المماثلة. 
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 شركة إعمار المدينة الاقتصادية 
 )شركة مساهمة سعودية(

 
 الإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 )المبالغ بآلاف الريالات السعودية، ما لم يذكر خلاف ذلك(

 

55 

 الممتلكات والمعدات )يتبع( .13
 
 الانخفاض في القيمة )يتبع( 13-7

 
الإدارة في تقدير صافي القيمة القابلة فيما يلي منهجية التقييم والمدخلات والافتراضات الهامة ذات الصلة التي تستخدمها 

 للاسترداد للوحدات المولدة للنقد حيث يتم تحديد القيمة القابلة للاسترداد على أساس القيمة المستخدمة:
 

 تم تحديد القيمة قيد الاستخدام من خلال خصم التدفقات النقدية المستقبلية فيما يتعلق بالوحدات المولدة للنقد باستخدام المتوسط
 المرجح لتكلفة رأس المال للمجموعة.

 
 كانت الافتراضات والتقديرات الرئيسية التي استخدمتها إدارة الشركة لاحتساب القيمة المستخدمة على النحو التالي:

 
 التدفقات النقدية المتوقعة باستخدام خطط العمل المعتمدة. -
 متوسط المرجح لتكلفة رأس المال.استنادا إلى ال ٪8.80بلغ معدل الخصم المستخدم ما يقارب  -

 
تعتبر المجموعة أن موجودات الشركة بمثابة موجودات بنية أساسية وتجمع التدفقات النقدية الصافية المتوقعة من جميع 
الوحدات المولدة للنقد التي تنتمي إليها موجودات الشركة، لتقييم الانخفاض في القيمة. يتم إجراء اختبار انخفاض قيمة هذه 
الموجودات على مستوى المدينة. وإذا تم تحديد خسارة الانخفاض في القيمة، يتم توزيعها على جميع الوحدات المولدة للنقد 
التي تستفيد من هذه الموجودات. يتم مقارنة القيم الدفترية لموجودات البنية التحتية هذه، إلى جانب جميع الوحدات المولدة 

م، تتجاوز القيمة القابلة 2024ديسمبر  31اد لتقييم الانخفاض في القيمة المحتمل. كما في للنقد، بقيمها القابلة للاسترد
للاسترداد للوحدات المولدة للنقد قيمتها الدفترية بشكل كبير، بما في ذلك هذه الموجودات. لذلك، لم يتم إثبات أي انخفاض في 

 القيمة.
 
 عقود الإيجار .14

 
 موجودات حق الاستخدام 14-1

 
تستأجر المجموعة العديد من العقارات مثل المكاتب والمنتجعات والآلات والمعدات والمركبات. وعادة ما تكون عقود 

سنوات، ولكنها قد تتضمن خيارات تمديد. يتم التفاوض على شروط الإيجار  10إلى  2الإيجار لفترات ثابتة تتراوح بين 
روط والأحكام المختلفة. لا تفرض اتفاقيات الإيجار أي تعهدات، على أساس فردي وتحتوي على مجموعة واسعة من الش

 ولا يجوز استخدام الموجودات المؤجرة كضمان لأغراض الاقتراض.
 

 فيما يلي الأعمار الإنتاجية المقدرة لموجودات حق الاستخدام لاحتساب الاستهلاك:
 
 سنوات 10-3 المباني •
 سنة 4-3 معدات وماكينات ثقيلة •
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 شركة إعمار المدينة الاقتصادية 
 )شركة مساهمة سعودية(

 
 الإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 )المبالغ بآلاف الريالات السعودية، ما لم يذكر خلاف ذلك(

 

56 

 عقود الإيجار )يتبع( -14
 
 موجودات حق الاستخدام )يتبع( 14-1
 
 المباني 

المعدات الثقيلة 
 والآلات

 
 الإجمالي

    التكلفة:
 104,304 1,207 103,097 م2024يناير  1الرصيد كما في 

 4,423 -- 4,423 الإضافات خلال السنة
 (3,042) (1,207) (1,835) إيقاف عقد إيجار
 105,685 -- 105,685 م2024ديسمبر  31الرصيد كما في 

    
    الاستهلاك المتراكم:

 49,520 966 48,554 م2024يناير  1كما في 
 12,338 241 12,097 المحمل للسنة 

 (1,873) (1,207) (666) إيقاف عقد إيجار
 59,985 -- 59,985 م2024ديسمبر  31كما في 

    صافي القيمة الدفترية:
 45,700 -- 45,700 م2024ديسمبر  31كما في 

    
    التكلفة:

 106,790 1,207 105,583 م2023يناير  1الرصيد كما في 
 8,611 -- 8,611 الإضافات خلال السنة

 (11,097) -- (11,097) إيقاف عقد إيجار
 104,304 1,207 103,097 م2023ديسمبر  31كما في 

    
    الاستهلاك المتراكم:

 49,499 725 48,774 م2023يناير  1كما في 
 11,118 241 10,877 المحمل للسنة 

 (11,097) -- (11,097) إيقاف عقد إيجار
 49,520 966 48,554 م2023ديسمبر  31كما في 

    
    صافي القيمة الدفترية:

 54,784 241 54,543 م2023ديسمبر  31كما في 
 

 تم توزيع مصروف الاستهلاك للسنة كما يلي:
 

  
 ديسمبر 31

 م2024
 ديسمبر 31

 م2023
    

  9,690  9,690  تكلفة الإيرادات
  1,428  2,648  المصروفات العمومية والإدارية

  12,338  11,118  
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 )شركة مساهمة سعودية(

 
 الإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 )المبالغ بآلاف الريالات السعودية، ما لم يذكر خلاف ذلك(

 

57 

 عقود الإيجار )يتبع( -14
 
 التزامات عقود الإيجار 14-2

 
 ديسمبر، يتم عرض التزامات عقود الإيجار ضمن قائمة المركز المالي الموحدة على النحو التالي: 31في 

 

  
 ديسمبر 31

 م2024
 ديسمبر 31

 م2023
    

 32,794  23,683  الجزء غير المتداول 
  56,212  51,670  الجزء المتداول 

  75,353  89,006 
 

 الحركة في التزامات عقود الإيجار:

  
 ديسمبر 31

 م2024
 ديسمبر 31

 م2023
    

  81,263  89,006  يناير  1كما في 
  2,136  1,999  (10المصروفات التمويلية )إيضاح 

 5,607  4,423  الإضافات خلال السنة
 -- (18,725)  مدفوعات خلال السنة

 -- (1,350)  إيجار مستحقإعادة التصنيف إلى عقد 
 89,006 75,353  ديسمبر 31كما في 

 
 31فيما يلي أعمار الحد الأدنى لدفعات عقود الإيجار مع القيمة الحالية للحد الأدنى من دفعات عقود الإيجار، كما في 

 ديسمبر:
 

 م2023  م2024 

 
الحد الأدنى 

  لإيجارلدفعات ا

القيمة الحالية 
للحد الأدنى 

   الإيجارلدفعات 
الحد الأدنى 

 لإيجارلدفعات ا

القيمة الحالية 
للحد الأدنى 
 يجارلدفعات الإ

      
 56,212 58,018  51,670 53,102 خلال اثني عشر شهراً 
 32,794 35,706  23,683 25,249 سنة إلى خمس سنوات 

 89,006 93,724  75,353 78,351 إجمالي الحد الأدنى لدفعات الإيجار 
 -- (4,718)  -- (2,998) يخصم: المصروفات التمويلية 

القيمة الحالية للحد الأدنى لدفعات 
 89,006 89,006  75,353 75,353 الإيجار 

 
 الانخفاض في القيمة 14-3

 
شهدت المجموعة خسارة تشغيلية أعلى بكثير من الميزانية المحددة وتدفقات نقدية تشغيلية سلبية من عمليات المجموعة. 
ونتيجة لذلك، وضعت الإدارة في الاعتبار وجود مؤشرات للانخفاض في القيمة. هناك خطر يتمثل في أن القيمة الدفترية 

 مجموعة ستكون أعلى من المبالغ القابلة للاسترداد. للموجودات غير المالية المرتبطة بعمليات ال
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 )شركة مساهمة سعودية(

 
 الإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 )المبالغ بآلاف الريالات السعودية، ما لم يذكر خلاف ذلك(
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 عقود الإيجار )يتبع( -14
 
 الانخفاض في القيمة )يتبع( 14-3
 

د. تقوم الإدارة بمراجعة القيم الدفترية لموجوداتها غير المالية لتحديد ما إذا كانت القيمة الدفترية تتجاوز المبالغ القابلة للاستردا
في القيمة، يتم تجميع الموجودات معاً في أصغر مجموعة من الموجودات التي تنتج تدفقات نقدية  لغرض اختبار الانخفاض

داخلة من الاستخدام المستمر والتي تكون مستقلة إلى حد كبير عن التدفقات النقدية الداخلة للموجودات الأخرى أو الوحدات 
 للمنتجع على أنها منفصلة. المولدة للنقد. قامت الإدارة بتحديد الوحدة المولدة للنقد

 
تم تحديد القيمة المستخدمة من خلال خصم التدفقات النقدية المستقبلية فيما يتعلق بالوحدات المولدة للنقد باستخدام المتوسط 

 المرجح لتكلفة رأس المال للمجموعة. 
 

 الاستخدام على النحو التالي:وتم استخدام التقديرات الرئيسية من قبل إدارة المجموعة لغرض حسابات القيمة قيد 
 
 التدفقات النقدية المتوقعة باستخدام خطط العمل المعتمدة. •
 .%13.3معدل نمو المبيعات  •
 .%8.80معدل الخصم  •
 
 معدل نمو المبيعات (1)
 

. إذا تم الإبقاء على جميع %27.23تم تقدير معدل نمو الإشغال في الفترة المتوقعة بمتوسط معدل نمو إشغال قدره 
لجميع التدفقات النقدية المتوقعة من شأنه جعل  %1.30الافتراضات الأخرى على حالها؛ فإن تخفيض معدل النمو هذا إلى 

 القيمة المستخدمة تساوي القيمة الدفترية الحالية.
 
 معدل الخصم  (2)
 

م بناء على أسعار السوق المعدلة لتعكس 2024ديسمبر  31المرجح لتكلفة رأس المال كما في يمثل الخصم تقديراً لمتوسط 
تقديرات الإدارة للمخاطر المحددة المتعلقة بالعمليات والقطاع ذو الصلة. إذا تم الإبقاء على جميع الافتراضات الأخرى على 

لنقدية المتوقعة من شأنها جعل القيمة المستخدمة تساوي لجميع التدفقات ا %0.79حالها؛ فإن زيادة في معدل الخصم بنسبة 
القيمة الدفترية الحالية.
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 العقارات الاستثمارية )يتبع( .15
 
مليون مترا  37مليون متر مربع وتشمل هذه الأراضي أرضا مساحتها  168تبلغ مساحة الأراضي الخضراء حوالي  15-3

 1,700مربعا تقريبا قدمها أحد المساهمين كجزء من مساهمته في رأس المال مقابل مبلغ تم الاتفاق عليه مقداره 
(. إن التوزيع المحدد للأراضي الخضراء التي 23بنفس القيمة في الشركة )إيضاح مليون ريال سعودي مقابل أسهم 

سيتم استخدامها لمختلف المشاريع والتي قد تكون للبيع أو للإيجار لم يكتمل بعد. وبالتالي، فإن الأراضي الخضراء 
ون ريال سعودي( تم ملي 2,514م: 2023ديسمبر  31مليون ريال سعودي ) 2,518والتكاليف المرتبطة البالغة 

تصنيفها كعقارات استثمارية. ولم يحتسب استهلاك حيث أن العقار الاستثماري يتكون من أراضي التملك الحر فقط. 
مليون مترا مربعا مرهونا لصالح صندوق الاستثمارات العامة )تم تحويل قرض  24.5تشمل الأراضي الخضراء 

مليون ريال سعودي )إيضاح  2,911ة مقابل قرض طويل الأجل بمبلغ وزارة المالية إلى صندوق الاستثمارات العام
(. تناقش المجموعة حالياً مع صندوق الاستثمارات العامة التنازل عن الأراضي الفائضة عن الحاجة نتيجة لتحويل 25

عليها من  القرض، وهي في انتظار الانتهاء من الإجراءات الشكلية لإلغاء الضمانات. إن القروض التي تم الحصول
 البنوك التجارية مضمونة مقابل أراضي الخضراء. 

 
فيما يلي بياناً بالمبالغ المثبتة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة بشأن العقارات الاستثمارية  15-4

 المعدة للإيجار للسنة:
 

  
 ديسمبر 31

 م2024
 ديسمبر 31

 م2023
    

 56,301 50,419  دخل الإيجارات من عقود الإيجار التشغيلي 
  1,349 1,227  متغير  -دخل الإيجارات من عقود الإيجار التشغيلي 

المصروفات التشغيلية المباشرة من العقارات الاستثمارية التي تحقق 
 1,296 1,387  إيرادات الإيجار

 
 م.2023م و 2024الاستثمارية التي لا تدر دخل إيجار خلال لا توجد مصروفات تشغيل مباشرة على العقارات  15-5

 
 31مليون ريال سعودي ) 923م، تم رهن العقارات الاستثمارية للمجموعة بقيمة دفترية بمبلغ 2024ديسمبر  31في  15-6

ديسمبر  31مليون ريال سعودي( كضمان مقابل القروض والسلف. خلال السنة المنتهية في  928م: 2023ديسمبر 
 م، لم تتم رسملة أي تكلفة اقتراض كما لم يتم إجراء تطوير أو إنشاء أي عقارات استثمارية.2023م و 2024

 
ديسمبر  31مليون ريال سعودي ) 1.3م، تم تحويل ممتلكات بمبلغ 2024ديسمبر  31خلال السنة المنتهية في  15-7

رات تحت التطوير" نظراً للتغيير الذي مليون ريال سعودي( من "العقارات الاستثمارية" إلى "العقا 59.57م: 2023
طرأ في قيمتها المستخدمة كما ظهر في بدء التطوير بهدف البيع إلى جانب التسويق النشط لهذا البيع. كان من المخطط 
تطوير العقارات بعد إجراء دراسة جدوى واستلام عرض البيع وتم إنجاز تطوير البنية التحتية الأساسية في المنطقة 

 بشكل مسبق. وعليه، تم تصنيف هذه العقارات وتحويلها إلى عقارات تحت التطوير. المحيطة 
 
يتم تأجير بعض العقارات الاستثمارية لمستأجرين بموجب عقود الإيجار التشغيلي مع دفع الإيجارات على أساس  15-8

المبيعات وليس  شهري وربع سنوي ونصف سنوي. تعتبر مدفوعات الإيجار متغيرة لبعض العقود وتستند إلى نسبة
 على سعر المؤشر. 

 
م، لا يوجد التزام تعاقدي على المجموعة بخصوص عمليات الإصلاح والصيانة 2023م و 2024ديسمبر  31كما في  15-9

 المستقبلية والتي لم يتم إثباتها كمطلوبات.
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 العقارات الاستثمارية )يتبع( .15
 

ر:  15-10  المجموعة كمؤج ِ
 

تشغيلي على محفظتها للعقارات الاستثمارية. فيما يلي دفعات الحد الأدنى المستقبلية لمستحقات أبرمت المجموعة عقود إيجار 
 الإيجار بموجب عقود إيجار تشغيلي كما في تاريخ التقرير المالي لكن لم يتم تسجيلها كذمم مدينة:

 
 ديسمبر 31 

 م2024
 ديسمبر 31

 م2023
   

 54,759 54,521 أقل من سنة واحدة
 إلى سنتينسنة 

 سنتان إلى ثلاث سنوات
 ثلاث إلى أربع سنوات
 أربع إلى خمس سنوات

54,521 
54,465 
54,195 
53,057 

42,004 
41,917 
41,761 
41,491 

 380,222 562,194 أكثر من خمس سنوات
 832,953 602,154 

 
مليون ريال سعودي  1.1بمبلغ م، أثبتت المجموعة رد انخفاض في القيمة 2024ديسمبر  31خلال السنة المنتهية في  15-11

مليون ريال سعودي(. تم إثبات رد خسارة الانخفاض في  1.6م: رد انخفاض في القيمة بمبلغ 2023ديسمبر  31)
 القيمة نتيجة استبعاد الممتلكات التي كانت في السابق منخفضة القيمة.

 
 الانخفاض في القيمة: 15-12
 

شهدت المجموعة خسارة تشغيلية أعلى بكثير من الميزانية المحددة وتدفقات نقدية تشغيلية سلبية من عمليات المجموعة. 
ونتيجة لذلك، وضعت الإدارة في الاعتبار وجود مؤشرات للانخفاض في القيمة. هناك خطر يتمثل في أن القيمة الدفترية 

 مجموعة ستكون أعلى من المبالغ القابلة للاسترداد. للموجودات غير المالية المرتبطة بعمليات ال
 

لغرض اختبار الانخفاض في قيمة الموجودات غير المالية، فإن الموجودات الأساسية يتم تجميعها معاً في أصغر مجموعة 
الداخلة للموجودات موجودات تنتج تدفقات نقدية داخلة من الاستخدام المستمر وتكون مستقلة إلى حد كبير عن التدفقات النقدية 

 الأخرى أو مجموعات الموجودات. قامت المجموعة بتحديد المبالغ القابلة للاسترداد للوحدات المولدة للنقد كما يلي:
 
بالنسبة لبعض الوحدات المولدة للنقد من خلال تقييم القيمة العادلة ناقصًا تكلفة استبعاد الموجودات الأساسية. ويعتبر  •

 في التسلسل الهرمي للقيمة العادلة بسبب المدخلات غير القابلة للرصد المستخدمة في التقييم. 3 التقييم من المستوى
 

  بالنسبة لبعض الوحدات المولدة للنقد بناءً على القيمة قيد الاستخدام. •
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والمدخلات والافتراضات الهامة ذات الصلة التي يستخدمها المقي مِ في تقدير صافي القيمة القابلة فيما يلي منهجية التقييم 
 للاسترداد للوحدات المولدة للنقد حيث يتم تحديد القيمة القابلة للاسترداد على أساس القيمة العادلة ناقصاً تكلفة الاستبعاد:

 
م على أساس عملية التقييم التي 2024ديسمبر  31ارية للمجموعة كما في تم التوصل إلى القيمة العادلة للعقارات الاستثم

ً وهي شركة إسناد التي تحمل مؤهلات مهنية معترف بها ولديها خبرة حديثة  قام بها خبير التقييم المستقل والمؤهل مهنيا
والقطاعات التي توجد فيها عقارات  في تحديد القيم العادلة للعقارات في المواقع 13بموجب المعيار الدولي للتقرير المالي 

المجموعة. قامت شركة إسناد المعتمدة من الهيئة السعودية للمقيَِّّمين المعتمدين بعملها وفقاً لمجلس معايير التقييم الدولية 
 وكذلك اللوائح الصادرة عن الهيئة السعودية للمقَيِّّمّين المعتمدين )تقييم(.

 
ا يقوم بمراجعة التقييمات التي يقوم بها المقَيِّّمّ المستقل لأغراض التقرير المالي. يقدم هذا يضم القسم المالي للمجموعة فريقً 

الفريق تقاريره مباشرة إلى المدير المالي للمجموعة. تجري مناقشة عمليات التقييم ونتائجها بحضور المدير المالي وقسم 
 الأعمال والمالية والمقيم المستقل.

 
التقييم والنتائج مرة واحدة على الأقل كل ربع سنة، بما يتماشى مع تواريخ التقارير ربع السنوية  تعُقد مناقشات عمليات

 للمجموعة
 

 لم تطرأ أي تغيرات على طرق التقييم خلال السنة. 
  

 في نهاية كل سنة مالية، يقوم القسم المالي بما يلي:
 
 المستقل؛التحقق من جميع المدخلات الرئيسية لتقرير التقييم  -
 تقييم حركات تقييم الممتلكات عند مقارنتها بتقرير تقييم السنة السابقة؛ و -
 إجراء مناقشات مع المقَيِّّمّ المستقل. -
 

في كل تاريخ تقرير مالي خلال مناقشات التقييم ربع السنوية بين  3و  2يتم تحليل التغييرات في القيم العادلة من المستوى 
ن المالية والمقِّّيم المستقل. وكجزء من هذه المناقشة، يقدم الفريق تقريرًا يشرح أسباب حركة القيمة المدير المالي وقسم الشؤو

 العادلة )إن وجدت(.
 

فيما يلي منهجية التقييم والمدخلات والافتراضات الهامة ذات الصلة التي يستخدمها المقيِّّمون في تقدير صافي القيمة القابلة 
 للاسترداد:
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 ت الاستثمارية )يتبع(العقارا .15
 

 الانخفاض في القيمة )يتبع( 15-12
 

 البيان طريقة التقييم
  

وبموجب هذا النهج، استخدم المقيّم نهج التدفقات النقدية المخصومة. يعكس معدل الخصم  طريقة الدخل
النمو المفترض في التدفقات النقدية )التكاليف والإيرادات معا( والمخاطر المرتبطة 
بالافتراضات بما في ذلك مصروفات معدل الإشغال والإيجارات و التشغيل وما إلى ذلك. 

يمات تستند إلى المدخلات الهامة غير القابلة للملاحظة، فقد تم تصنيف ونظرًا لأن هذه التقي
 . 3قياس القيمة العادلة في المستوى 

 
بموجب هذه المنهجية، يقوم المقيم بإجراء تقييم على أساس تجميع وتحليل المعاملات القابلة  طريقة السوق

الخاضعة. يتم تعديل الفروقات في للمقارنة المناسبة مع دليل الطلب ضمن محيط الممتلكات 
مواصفات ممتلكات المجموعة لاحقا مع الأخذ بالاعتبار الحجم والموقع والمجال والعوامل 
الجوهرية الأخرى.  تستند هذه القيم إلى المدخلات الهامة غير القابلة للملاحظة، وبالتالي 

 .3تم تصنيف قياس القيمة العادلة في المستوى 
 

بإجراء تقييم للانخفاض في القيمة للعقارات الاستثمارية المعدة للإيجار على مستوى الوحدة المحققة للنقد. قامت المجموعة 
وضعت المجموعة في الاعتبار بأن أصغر مجموعة يمكن تحديدها للموجودات التي تنتج تدفقات نقدية داخلة والتي تكون 

تجة من الموجودات أو مجموعات الموجودات الأخرى وبالتالي يتم مستقلة إلى حد كبير عن التدفقات النقدية الداخلة النا
 تصنيف هذه الموجودات كوحدات مولدة للنقد. 

 
 فيما يلي المدخلات غير القابلة للملاحظة الهامة للعقارات المعدة للإيجار:

 
المدخلات غير القابلة 

 م2024 أساس التحديد للملاحظة الهامة
   

معدل الخصم النمو المفترض في التدفقات النقدية )التكاليف يعكس  معدل الخصم
والإيرادات معا( والمخاطر المرتبطة بالافتراضات بما في ذلك مصروفات 

 معدل الإشغال والإيجارات و التشغيل وما إلى ذلك.

10-12٪ 

يعتمد على الموقع الفعلي وحجم ونوعية العقارات مع مراعاة بيانات  معدل الرسملة
 في تاريخ التقييم.السوق 

9٪ 

استنادا إلى الموقع الفعلي ونوع وجودة العقارات ودعمها بشروط عقد  معدل نمو الإيجار
الإيجار القائم والعقود الأخرى أو الأدلة الخارجية مثل معدلات السوق 

 الحالية لعقارات مماثلة والتضخم المتوقع في الاقتصاد.

2.50٪ 

 شهر 120-18 الزمنية التي يتم خلالها بيع الوحدات المتوفرة في سوق محددة.هي الفترة  فترة الاستيعاب
يعكس معدل المبيعات المطبق الثمن المقبوض مع الأخذ بالاعتبار  معدل المبيعات المطبق

المعاملات المشابهة في المدينة والتعديلات الضرورية المصاحبة 
 للفروقات في الموقع والحجم.

500 - 5,000 
 وديريال سع
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 العقارات الاستثمارية )يتبع( .15
 
 الانخفاض في القيمة )يتبع( 15-12

 
فيما يلي منهجية التقييم والمدخلات والافتراضات الهامة ذات الصلة التي تستخدمها الإدارة في تقدير صافي القيمة القابلة 

 يتم تحديد القيمة القابلة للاسترداد على أساس القيمة المستخدمة:للاسترداد للوحدات المولدة للنقد حيث 
 

تم تحديد القيمة قيد الاستخدام من خلال خصم التدفقات النقدية المستقبلية فيما يتعلق بالوحدات المولدة للنقد باستخدام 
 المتوسط المرجح لتكلفة رأس المال للمجموعة.

 
 عليها التوقعات:وتتمثل الافتراضات الرئيسية التي تقوم 

 ديسمبر 31 
 م2024

  الافتراضات الرئيسية
  

 %8.80 معدل الخصم
 
تستخدم المجموعة التسلسل الهرمي التالي للتحديد والإفصاح عن القيم العادلة للعقارات الاستثمارية بواسطة طرق  15-13

 التقييم: 
 

 الإجمالي 3المستوى  2المستوى  1المستوى  
     

 39,269,702 39,269,702 -- -- م2024ديسمبر  31
     

 34,917,674 34,917,674 -- -- م2023ديسمبر  31
 
 فيما يلي القيمة العادلة والقيمة الدفترية للعقارات الاستثمارية المحتفظ بها لأغراض متنوعة:  15-14
 
 القيمة الدفترية  القيمة العادلة 

 
 ديسمبر 31

 م2024
 ديسمبر 31

  م2023
 ديسمبر 31

 م2024
 ديسمبر 31

 م2023
      

 1,828,377 1,809,278  9,917,674 9,510,000 الإيرادات الإيجارية
استخدام مستقبلي غير محدد في الوقت 

 2,790,873 2,790,270  25,000,000 29,759,702 الحالي
 39,269,702 34,917,674  4,599,548 4,619,250 
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 الموجودات غير الملموسة .16
 

 فيما يلي بيان للحركة في الموجودات غير الملموسة:
 

 ديسمبر 31 
 م2024

 ديسمبر 31
 م2023

   التكلفة:
  113,227  113,301  في بداية السنة

  74  1,104 الإضافات
 113,301 114,405 في نهاية السنة

   
   الإطفاء:

 108,952 109,637 بداية السنةفي 
 685 1,787 المحمل للسنة

 109,637 111,424 في نهاية السنة
   

 3,664 2,981 صافي القيمة الدفترية 
 

 الحصص في منشآت أخرى .17
 

 الاستثمارات في الشركات المستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية 17-1
 

عادية بشكل منفرد والتي تحتفظ بها المجموعة بشكل مباشر. تأسست لدى الجهات المذكورة أعلاه رأس مال يتكون من أسهم 
الجهات في المملكة العربية السعودية وهي المكان الرئيسي للأعمال التجارية، حيث أنَّ نسبة حقوق الملكية المحتفظ بها 

 مماثلة لنسبة حقوق التصويت.

  

 الرصيد كما في  حصة الملكية الفعلية )%( 
 ديسمبر 31 

 م2024
 ديسمبر 31

  م2023
 ديسمبر 31

 م2024
 ديسمبر 31

 م2023
      
استثمار في شركة تطوير الموانئ )انظر 

 2,552,079 2,456,361  ٪50   %50 الإيضاح )أ( أدناه(
      

استثمار في شركة بيوتات بروجريسيف 
للاستثمار العقاري والتنمية )"بيوتات"( 

 45,790 45,790  ٪20 ٪20 )انظر الإيضاح )ب( أدناه(
      

استثمار في صندوق البلاد للسياحة 
  239,499 209,655  ٪41.15 ٪41.15 )انظر الإيضاح )ج( أدناه(

    2,711,806 2,837,368 
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 الحصص في منشآت أخرى )يتبع( .17
 
 الاستثمار في شركات تابعة مستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية )يتبع( 17-1

 
 شركة تطوير الموانئ  (أ

 
 فيما يلي الحركة في استثمار في شركة تطوير الموانئ للسنة:

 
 فيما يلي ملخص بالمعلومات المالية لشركة تطوير الموانئ:

 
 تطوير الموانئ لتطوير وتشغيل الميناء. )*( يتعلق المبلغ بالربح المحقق بواسطة المجموعة من بيع أرض إلى شركة

 مليون ريال سعودي(. 156.15م: 2023ديسمبر  31مليون ريال سعودي ) 143.04)**( تشمل الذمم الدائنة التجارية البالغة 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 ديسمبر 31 
 م2024

 ديسمبر 31
 م2023

   
 2,540,950 2,552,079 الرصيد في بداية السنة

 8,960 (88,752) حصة من نتائج السنة، بعد خصم مصروفات الزكاة
 2,169 (6,966) الحصة في )الخسارة( الدخل الشامل الآخر

 2,552,079 2,456,361 الرصيد في نهاية السنة 

 ديسمبر 31 
 م2024

 ديسمبر 31
 م2023

   
 7,645,138 7,534,339 الموجودات غير المتداولة

 451,601 274,759 الموجودات المتداولة
 198,779 134,742 وما في حكمهالنقد 

 (2,124,728) (2,033,927) المطلوبات غير المتداولة
 (287,551) (282,147) المطلوبات المتداولة )**(

 (2,072,067) (1,991,496) المطلوبات المالية غير المتداولة
   

 5,684,460 5,493,024 حقوق الملكية
   

م: 2023ديسمبر  31) ٪50–الملكية حصة ملكية المجموعة في حقوق 
50%) 2,746,512 2,842,230 

 (290,151) (290,151) استبعاد الحصة في الربح من بيع أرض وإيرادات عمولة*
   

 2,552,079 2,456,361 القيمة الدفترية لاستثمار المجموعة  
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 الحصص في منشآت أخرى )يتبع( .17
 
 )يتبع(الاستثمار في شركات تابعة مستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية  17-1
 

 
 ديسمبر 31

 م2024
 ديسمبر 31

 م2023
   

  445,135  293,120 الإيرادات
  153,781  153,260 الاستهلاك

  187,120  179,717 مصروفات الفوائد
  6,508  7,470 الزكاة والضريبة المحملة

   
 23,841 (167,819) صافي )خسارة( / ربح السنة 

   
الآخر الذي سيتم إعادة تصنيفه إلى ربح أو خسارة )الخسارة( / الدخل الشامل 

 4,338 (13,820) في السنوات اللاحقة
   

  28,179  (181,639) إجمالي )الخسارة( / الدخل الشامل للسنة
   

حصة المجموعة في )خسارة(/ ربح السنة، بعد خصم المصروفات المتعلقة 
  8,960  (88,752) بالزكاة

   
  2,169  (6,966) )الخسارة( / الدخل الشامل الآخر للسنةحصة المجموعة في 

  
م( تم تأسيس شركة تطوير الموانئ ـ شركة مساهمة سعودية 2010أبريل  29هـ )الموافق 1431جمادى الأولى  14بتاريخ 

مقفلة ـ في المملكة العربية السعودية والتي تعمل على تطوير وتشغيل وصيانة ميناء الملك عبد الله في مدينة الملك عبد الله 
م، قام المساهمون في شركة تطوير الموانئ بتوقيع اتفاقية وتم من خلالها الاتفاق 2011الاقتصادية )الميناء(. وخلال سنة 

 على هيكل رأس المال وآلية التمويل لشركة تطوير الموانئ. 
 

م، 2014وفقاً لهيكل المساهمة الذي تم تعديله آخر مرة في عام  ٪50مع الأخذ في الاعتبار نسبة مساهمة المجموعة البالغة 
روط اتفاقية المساهمين، فإن المساهمين في شركة تطوير الموانئ لديهم سيطرة مشتركة على شركة تطوير وبناءً على ش

 الموانئ وبناءً عليه قامت المجموعة بتصنيف الاستثمار "كاستثمار في شركة مستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية".
 

الحكومة بالسعر الذي يتم تحميله للعملاء. وعليه، قامت  تتخذ إدارة شركة تطوير الموانئ القرار بشأن التسعير ولا تتحكم
الإدارة بإجراء تقييم وتوصلت إلى أن عمليات شركة تطوير الموانئ لا تقع ضمن نطاق تفسير لجنة تفسيرات المعايير 

 "ترتيبات امتياز الخدمة العامة". 12الدولية للتقرير المالي 
 

مليون ريال سعودي زائد أي أرباح  1,321لى بنك تجاري بحدود بمبلغ قدمت المجموعة ضمان شركة مع سندات لأمر إ
مرابحة مستحقة الدفع من قبل شركة تطوير الموانئ للسماح لشركة تطوير الموانئ في الحصول على تسهيلات مرابحة 

م المجموعة في متوافقة مع الشريعة لتمويل تكاليف إنشاء الميناء بشكل جزئي. وكذلك فإن هذا القرض مضمون برهن أسه
 شركة تطوير الموانئ.

 
م، 2023ديسمبر  31م، أعلنت محطة الحاويات الوطنية حالة القوة القاهرة، تبع ذلك تقرير مفصل في 2023ديسمبر  20في 

القرار ردا على هجمات الحوثيين هذا عميلها الرئيسي، شركة إم إس سي. ويأتي من قبل  التعليق الفوري للخدماتإلى  مشيرًا
 ى السفن التجارية المارة عبر مضيق باب المندب في البحر الأحمر.عل

  

 شركة إعمار المدينة الاقتصادية -  306



 شركة إعمار المدينة الاقتصادية 
 )شركة مساهمة سعودية(

 
 الإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 )المبالغ بآلاف الريالات السعودية، ما لم يذكر خلاف ذلك(

 

71 

 الحصص في منشآت أخرى )يتبع( .17
 
 الاستثمار في شركات تابعة مستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية )يتبع( 17-1

 
الأول من خلال  من إنتاجها، وذلك في المقام %90وأشارت محطة الحاويات الوطنية إلى أن شركة إم إس سي تساهم بنحو 

حاويات إعادة الشحن، والتي سوف يتم فقدها بسبب تعليق أو إعادة توجيه خدمات شركة إم إس سي. ونتيجة لذلك، أكدت 
محطة الحاويات الوطنية أن الأزمة الأمنية في البحر الأحمر وتعليق شركة نشاط شركة إم إس سي سيؤثران على التزاماتها 

 اصة فيما يتعلق بضمان الحد الأدنى للرسوم.بموجب اتفاقية الامتياز، وخ
 
وفي أعقاب ذلك، توصلت شركة تطوير الموانئ إلى اتفاق تسوية مع شركة ، والذي بموجبه ستدفع شركة محطات الحاويات 

من ضمان الحد الأدنى للرسوم الذي كان من الممكن دفعه إلى الجهة المانحة في حالة  %50الوطنية لشركة تطوير الموانئ 
عدم حدوث اضطراب في البحر الأحمر. أدت هذه التسوية إلى انخفاض كبير في إيرادات شركة تطوير الموانئ وتدفقاتها 

 م.2024النقدية لسنة 
 
ونتيجة لهذا التطور، ظهرت مؤشرات موضوعية على الانخفاض في القيمة في القوائم المالية للمجموعة. وبناءً عليه، تم 

ي القيمة لتقييم القيمة القابلة للاسترداد للموجودات ذات الصلة. وخلص التقييم إلى عدم وجود حاجة إجراء تقييم للانخفاض ف
 إلى الانخفاض في القيمة، حيث ظلت القيمة القابلة للاسترداد أعلى بكثير من القيمة الدفترية، مع وجود زيادة في القيمة.

 
 ية واعتبرتها غير جوهرية.قامت الإدارة بتحديد القيمة العادلة للضمانات المال

 
أبرمت شركة تطوير الموانئ أيضا اتفاقية مقايضة معدل الفائدة )"عقود المقايضة"(، مع البنوك التجارية المحلية، للتحوط 
 من التقلبات السلبية المستقبلية في معدلات الفائدة على قرضها طويل الأجل. تم إثبات هذه الأدوات المالية المشتقة في البداية

 بالقيمة العادلة في التاريخ الذي تم فيه إبرام عقد مشتقات وتم إعادة قياسها لاحقا بالقيمة العادلة.
 

حددت شركة تطوير الموانئ عقود المقايضة في بدايتها كتحوط للتدفق النقدي. تهدف عقود المقايضة إلى تعديل التدفق النقدي 
ل من معدل متغير إلى معدل ثابت خلال مدة اتفاقيات القروض بالكامل. لمعدلات الفائدة على القرض طويل الأجل بشكل فعا

تحتسب تحوطات التدفقات النقدية التي تفي بالمعايير الصارمة لمحاسبة التحوط من خلال اخذ الربح أو الخسارة من الجزء 
 ة الربح أو الخسارة الموحدة.الفعال لأداة التحوط إلى الدخل الشامل، بينما يتم إثبات أي جزء غير فعال فورا في قائم

 
يتم إعادة تصنيف المبالغ المثبتة سابقا في الدخل الشامل الآخر والمتراكمة في حقوق الملكية إلى الربح أو الخسارة في 

 الفترات التي يكون فيها البند المتحوط له يؤثر على الربح أو الخسارة، في نفس بند البند المتحوط له المثبت. 
 
 بيوتات المتطورة للاستثمار والتطوير العقاري )"بيوتات"(شركة  (ب
 

م، أبرمت المجموعة اتفاقية مع منشأة تمتلكها مجموعة سعودية محلية لتأسيس منشأة جديدة تسمى بيوتات، 2016خلال سنة 
 شركة ذات مسؤولية محدودة، لبناء وتملك وإدارة مجمع سكني في مدينة الملك عبد الله الاقتصادية. 

 
من رأس مال شركة بيوتات. وطبقا لاتفاقية المساهمين، قامت المجموعة أيضا خلال  ٪20متلك المجموعة أسهما بنسبة ت

 مليون ريال سعودي على شكل أرض مقدمة كمساهمة لتطوير المشروع. 53.75م باستثمار إضافي بمبلغ 2016سنة 
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 الحصص في منشآت أخرى )يتبع( .17
 
 في شركات تابعة مستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية )يتبع(الاستثمار  17-1

 
 فيما يلي الحركة في شركة بيوتات خلال السنة:

 

 
 )*( يتعلق المبلغ بالربح المحقق بواسطة المجموعة من بيع أرض إلى شركة بيوتات لتطوير مجمع سكني.

 
 استثمار في حقوق الملكية -ج( استثمار في صندوق البلاد للسياحة 

 
أبرمت المجموعة اتفاقية بيع عقار لبيع قطعة م، استثمرت المجموعة في صندوق البلاد للسياحة )"الصندوق"(. 2023خلال 

أرض أساسية مطلة على الشاطئ في مروج غولف ديستريكت في مدينة الملك عبد الله الاقتصادية كمساهم عينية في 
 الصندوق.

 
من  ٪41.15مليون ريال سعودي تمثل  269.2ولقاء بيع الأرض، استحوذت المجموعة على وحدات في الصندوق بمبلغ 

سنوات إضافية. نفذت المجموعة تقييماً للمعايير  3سنة وهي قابلة للتمديد حتى  12ملكية الصندوق. مدة الصندوق هي حقوق 
المتبعة لتحديد ما إذا كانت المجموعة تمتلك السيطرة على الصندوق وخلصُت بأنَّ المجموعة ليس لا تمتلك السيطرة ولكن 

ت المحاسبة عن الصندوق كاستثمار في حقوق الملكية في القوائم المالية تمتلك تأثير جوهري على الصندوق. وعليه، تم
 م.2024ديسمبر  31الموحدة للسنة المنتهية في 

  
 ديسمبر  31

 م2024
 ديسمبر 31

 م2023
   

 269,204 239,499 استثمار أولي
 (22,481) (25,764) استبعاد الحصة في الربح من المساهمة في أرض )*(

 213,735 246,723 
 (7,224) (4,080) الحصة في خسارة الفترة 

   
 239,499 209,655 استثمار ختامي

 
 )*( يتعلق المبلغ بالربح المحقق بواسطة المجموعة من المساهمة في أرض إلى الصندوق.

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 ديسمبر 31 
 م2024

 ديسمبر 31
 م2023

   
 200 200 استثمار أولي

 53,755 53,755 استثمار إضافي
 (8,165) (8,165) استبعاد الحصة في الربح من بيع أرض )*(

 45,790 45,790 
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 الحصص في منشآت أخرى )يتبع( .17
 
 الشركات التابعة 17-2

 
م. تستند هذه المعلومات إلى 2024ديسمبر  31يلخص الجدول التالي قائمة المركز المالي لهذه الشركات التابعة كما في 

 المبالغ قبل استبعاد المعاملات التي تمت بين شركات المجموعة. 
 م2024 

 
 شركة استثمارات
 المدن الاقتصادية

شركة تطوير 
 المناطق الصناعية

 المحدودة

شركة إدارة 
وتشغيل عقارات 
 المدن الاقتصادية

الشركة الرائدة 
 لإدارة عقارات
 المدن الاقتصادية

 شركة إعمار
 المعارف

شركة تطوير عقارات 
المدن الاقتصادية 

 المحدودة
       

 1,865,129 92,006 341,678 1,193,470 1,452,580 3,499,908 إجمالي الموجودات
 926,165 172,496 89,991 234,185 112,556 26,089 إجمالي المطلوبات 

 938,964 80,490- 251,687 959,285 1,340,024 3,473,819 إجمالي حقوق الملكية 
 

م. تستند هذه المعلومات إلى المبالغ 2023ديسمبر  31يلخص الجدول التالي قائمة المركز المالي للشركات التابعة كما في 
 قبل استبعاد المعاملات التي تمت بين شركات المجموعة. 

 م2023 

 
 شركة استثمارات
 المدن الاقتصادية

شركة تطوير 
 المناطق الصناعية

 المحدودة

 شركة إدارة 
وتشغيل عقارات 
 المدن الاقتصادية

الشركة الرائدة 
 لإدارة عقارات
 المدن الاقتصادية

 شركة إعمار
 المعارف

شركة تطوير عقارات 
المدن الاقتصادية 

 المحدودة
       

 1,986,870 112,087 437,258 1,286,989 1,471,124 3,689,549 إجمالي الموجودات
 999,319 149,764 143,055 276,962 83,519 26,007 إجمالي المطلوبات 

 987,551 (37,677) 294,203 1,010,027 1,387,605 3,663,542 إجمالي حقوق الملكية 
 

ديسمبر  31يلخص الجدول التالي قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر لهذه الشركات التابعة للسنتين المنتهيتين في 
 م. تستند هذه المعلومات إلى المبالغ قبل استبعاد المعاملات التي تمت بين شركات المجموعة. 2023ديسمبر  31م و2024

 م2024 
 

شركة 
استثمارات المدن 

 الاقتصادية

شركة تطوير 
المناطق 
الصناعية 
 المحدودة

شركة إدارة 
 وتشغيل عقارات
 المدن الاقتصادية

الشركة الرائدة 
 لإدارة عقارات
 المدن الاقتصادية

شركة إعمار 
 المعارف

شركة تطوير 
عقارات المدن 
 الاقتصادية
 المحدودة

       
 34,235 74,934 18,413 86,758 20,850 -- الإيرادات

 48,976- 43,233- 42,503- 51,417- 47,613- 190,786 الربح/)الخسارة( للسنة
إجمالي الدخل / )الخسارة( 

 48,587- 42,813- 42,516- 50,742- 47,581- 189,724 الشامل للسنة 
 

 م2023 
شركة  

استثمارات 
المدن 
 الاقتصادية

شركة تطوير 
المناطق 
الصناعية 
 المحدودة

شركة إدارة 
 وتشغيل

 عقارات المدن
 الاقتصادية

الشركة الرائدة 
لإدارة عقارات 

المدن 
 الاقتصادية

شركة إعمار 
 المعارف

شركة تطوير 
عقارات المدن 
الاقتصادية 
 المحدودة

       
  30,243  56,584  23,234   113,807   258,351  -- الإيرادات

 (51,021) (178)  (16,884)  (27,095)   168,949  66,029  الربح/)الخسارة( للسنة
إجمالي الدخل / )الخسارة( 

 (50,320) 784 (16,727) (25,032) 168,744 68,691 الشامل للسنة 
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تمثل مشروعات العقارات المكتملة والمستمرة التي يتم تطويرها بغرض بيعها كوحدات سكنية وتجارية وقطع أراضي والتي 
 بأنَّها للبيع مستقبلا خلال السياق العادي لأعمال المجموعة. حددتها الإدارة

 
 م:2024ديسمبر  31فيما يلي الحركة خلال السنة المنتهية في 

 

 الإيضاح 
 ديسمبر 31

 م2024
 ديسمبر 31

 م2023
    

 1,549,852 1,526,013  تكاليف متكبدة حتى تاريخه
 59,574 1,328 15 محول من عقارات استثمارية 

 (116,440) (38,807)  يخصم: تكلفة عقارات تحت التطوير المباعة
 (171,358) (169,905)  يخصم: مخصص عقارات تحت التطوير 

 1,321,628 1,318,629  الرصيد الختامي
    

 839,341 835,611  الجزء المتداول من عقارات التطوير
 482,287 483,018  من عقارات التطوير الجزء غير المتداول

 1,321,628 1,318,629  الإجمالي
 
 تم إثبات استبعادات العقارات تحت التطوير كمصروف ضمن تكلفة الإيرادات. (أ

 
 31سعودي )مليون ريال  158.41م، تشتمل العقارات تحت التطوير على أرض بمبلغ 2024ديسمبر  31كما في  (ب

 مليون ريال سعودي(. 160.97م: 2023ديسمبر 
 
قامت المجموعة بتحويل بعض العقارات من عقارات استثمارية إلى عقارات تحت التطوير بناءً على التغير في الاستخدام  (ج

 (.15المزمع لبيع هذه العقارات بعد التطوير. )انظر إيضاح 
 

 
خفيضها إلى صافي القيمة القابلة للتحقق. وعليه، تم رد المخصص ذي خلال السنة، تم بيع بعض العقارات التي تم ت (د

 مليون ريال سعودي إلى الربح والخسارة.   1.45العلاقة والبالغ 
 

 تحديد صافي القيمة القابلة للتحقق:
 

 مشاريع أخرى غير قطع الأراضي
 

تحت التطوير. تضمنت هذه العملية تحديد طريقة  أجرت إدارة المجموعة عملية تحديد لصافي القيمة القابلة للتحقق لعقاراتها
تخطط الاستبعاد وتقدير بعض المتغيرات الجوهرية مثل سعر البيع المقدر بناء على طريقة الاستبعاد المخطط لها، تكلفة 

عاملات التي البيع المقدرة والتكلفة المقدرة لجعل الأصل جاهزا للبيع. تحدد الإدارة سعر البيع المقدر من خلال ملاحظة الم
 م، لم يكن هناك انخفاض في القيمة نتيجة لاختبار القيمة القابلة للتحقق.2024تتم في السوق. وخلال سنة 

 
 مشروعات لم يتم طرحها

 
قامت الإدارة بإشراك خبير تقييم مستقل لتقييم المشاريع غير المطروحة للوصول إلى سعر البيع المقدر للعقارات. واستخدم 

 للتفاصيل حول عملية التقييم. 15ا مقارناً. راجع إيضاح المقِّّيم نهجً 
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 الإيضاح

 ديسمبر 31
 م2024

 ديسمبر 31
 م2023

    الموجودات المالية
 730,604 736,664  الذمم المدينة التجارية 

 86,992 34,028 31 المبالغ المستحقة من الأطراف ذات العلاقة 
 (358,553) (358,097) 1-19 يخصم: الانخفاض في قيمة الذمم المدينة التجارية

  412,595 459,043 
    

 1,083 --  عمولة مستحقة القبض من ودائع مرابحة لأجل
 31,619 61,472  أخرى

  474,067 491,745 
    الموجودات غير المالية

ً  المدفوعات  13,445 29,288  مقدما
 64,911 77,968  الدفعات المقدمة للموردين

 13,082 104,906  أخرى
  212,162 91,438 

 583,183 686,229  الذمم المدينة التجارية والموجودات المتداولة الأخرى
 
 فيما يلي تفاصيل الذمم المدينة التجارية: 19-1
 
 ديسمبر 31 

 م2024
 ديسمبر 31

 م2023
   

 276,779 247,806 الذمم المدينة من عملاء الوحدات السكنية مقابل بيع العقارات تحت التطوير
 184,336 230,334 ذمم مدينة مقابل خدمات عمليات المدينة

 146,267 140,393 ذمم مديني عقود الإيجار من العملاء الصناعيين
الإيجار من العملاء الصناعيين مقابل بيع العقارات تحت ذمم مديني عقود 

 77,271 51,929 التطوير
 16,365 21,460 ذمم مديني عقود الإيجار من عملاء الوحدات السكنية

 19,158 36,680 ذمم مدينة لخدمات التعليم
 10,428 8,062 ذمم مدينة مقابل خدمات الضيافة 

 736,664 730,604 
 

يومًا. تحتفظ  30تعتبر الذمم المدينة التجارية موجودات مالية غير مشتقة مدرجة بالتكلفة المطفأة وعادةً ما تتم بفترة قدرها 
المجموعة بالذمم المدينة التجارية بهدف تحصيل تدفقات نقدية تعاقدية وبالتالي تقوم لاحقاً بقياسها بالتكلفة المطفأة. وقد تتأثر 

 ة بالتغيرات في مخاطر الائتمان لدى الأطراف المقابلة.القيمة الدفتري
  

يتم الاحتفاظ بملكية عقارات التطوير المباعة باسم المجموعة حتى تحصل المجموعة على كامل المبلغ. تعتبر الذمم المدينة 
ديسمبر  31دية. كما في التجارية المتبقية غير مضمونة. وتتركز أرصدة الذمم المدينة التجارية في المملكة العربية السعو

( من الذمم المدينة التجارية القائمة. إن القيم %29م: 2023ديسمبر  31) ٪26.8م، مثلّ أكبر خمسة عملاء نسبة 2024
العادلة المقدرة للذمم المدينة التجارية والأخرى هي المبلغ المخصوم للتدفقات النقدية المستقبلية المقدرة والمتوقع استلامها 

 مها القيم الدفترية.وتقارب قي
 

 تشمل الدفعات المقدمة للموردين بشكل رئيسي الدفعات المقدمة المتعلقة بإصلاح وصيانة أعمال البنية التحتية.
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 الضمانات
 

في شكل سندات لأمر أو ضمانات بنكية، والحد الأدنى لدى المجموعة فيما يتعلق ببيع العقارات تحت التطوير ضمانات 
للضمانات مقابل بيع العقارات تحت التطوير هو القيمة العادلة للعقارات المباعة للعميل حيث تقوم المجموعة بنقل ملكية 

لعادلة لجميع م، تتجاوز القيمة ا2023م و 2024ديسمبر  31العقار إلى العميل فقط عند استلام كامل مبلغ العقد. كما في 
الضمانات القيمة الدفترية لأرصدة الذمم المدينة التجارية ذات الصلة للعقد ذي الصلة. يتم إدراج القيمة العادلة للممتلكات في 
الخسارة بافتراض التعثر في السداد وبالتالي يتم إثبات الخسائر الائتمانية المتوقعة على التعرض بعد النظر في قيمة الضمانات 

 تعلق بالذمم الدمينة التجارية فيما يتعلق ببيع العقارات تحت التطوير.فيما ي
 
 فيما يلي الحركة في خسارة الانخفاض في قيمة الذمم المدينة التجارية:19-2
 ديسمبر 31 

 م2024
 ديسمبر 31

 م2023
   

 334,361 358,553 في بداية السنة
 24,801 (456) )رد( / مخصص للسنة

 (609) -- مشطوب
 358,553 358,097 في نهاية السنة

 
تساهم الزيادة في إجمالي مبلغ أرصدة الذمم المدينة غير المضمونة في التغيرات في خسارة انخفاض قيمة الذمم المدينة 

 التجارية.
 
 فيما يلي تفاصيل لخسارة الانخفاض في قيمة الذمم المدينة التجارية: 19-3
 ديسمبر 31 

 م2024
 ديسمبر 31

 م2023
   

 183,005 162,396 ذمم مدينة مقابل خدمات عمليات المدينة 
 145,211 127,949 ذمم مديني عقود الإيجار من العملاء الصناعيين

 16,247 39,186 ذمم مديني عقود الإيجار من عملاء الوحدات السكنية
 12,079 10,876 ذمم مدينة مقابل خدمات التعليم

 2,011 800 ذمم مدينة مقابل خدمات الضيافة 
 -- 16,890 ذمم مدينة مقابل بيع العقارات تحت التطوير

 358,097 358,553 
 
 يوفر الجدول التالي معلومات حول الخسارة الائتمانية المتوقعة للذمم المدينة التجارية: 19-4

  

 م2024ديسمبر  31
متداولة ليست 
 متأخرة السداد

السداد من متأخرة 
 يوم 90 - 1

متأخرة السداد 
 180 - 91لمدة 

 يوم

متأخرة السداد 
 180لأكثر من 
 الإجمالي يوم

      
 -- %52.01 %32.22 %21.26 %46.03 معدل الخسائر المتوقعة
 -إجمالي القيمة الدفترية 
 736,664 614,066 49,101 44,208 29,289 الذمم المدينة التجارية
مخصص الخسائر 
 358,097 319,397 15,819 9,398 13,483 الائتمانية المتوقعة
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 م2023ديسمبر  31

متداولة 
ليست 
متأخرة 
 السداد

متأخرة 
السداد لمدة 

 90 - 1من 
 يوم

متأخرة 
السداد لمدة 

91 - 180 
 يوم

متأخرة 
السداد لأكثر 

 الإجمالي يوم 180من 
      

 -- ٪99.88 ٪95.45 ٪75.36 ٪48.85 معدل الخسائر المتوقعة
 376,554 298,441 35,633 21,526 20,954 الذمم المدينة التجارية -إجمالي القيمة الدفترية 

 358,553 298,083 34,012 16,222 10,236 مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة
 

 ديسمبر:  31فيما يلي تحليل أعمار الذمم المدينة التجارية كما في  19-5
 

ليست   
متأخرة 
 السداد

 متأخرة السداد

 الإجمالي 
 <30 
 يوم

30–60 
 يوم

61–90 
 يوم

91–
 يوم 180<  يوم 180

 614,066 49,101 11,339 11,947 20,922 29,289 736,664 م2024ديسمبر  31
 579,671  39,221  9,003  7,611  10,006  85,092  730,604 م2023ديسمبر  31

 
 الإيرادات غير المفوترة .20

 
 فيما يلي الحركة في الإيرادات غير المفوترة:

 ديسمبر 31 
 م2024

 ديسمبر 31
 م2023

   
 851,465 676,787 في بداية السنة

 93,773 35,975 الإيرادات المثبتة خلال السنة من الرصيد الافتتاحي 
 352,663 122,856 الإيرادات المثبتة خلال السنة من موجودات العقود الجديدة

 (621,114) (377,740) فواتير مرفوعة خلال السنة
 (107,940) (38,583) المفوترةغير  الإيراداتمخصص 

 419,295 568,847 
   

 (283,587) (223,238) الحصة المتداولة من الإيرادات غير المفوترة
 285,260 196,057 الحصة غير المتداولة من الإيرادات غير المفوترة *

 
 *تم تعديل الجزء غير المتداول من الإيرادات غير المفوترة مع الأثر الناتج عن المكون التمويلي الهام. 

 
 الإيرادات غير المفوترة مقابل بيع العقارات تحت التطوير: (أ

 ديسمبر 31 
 م2024

 ديسمبر 31
 م2023

   
 552,144 330,606 الإيرادات غير المفوترة مقابل بيع العقارات تحت التطوير

يخصم: الانخفاض في قيمة الإيرادات غير المفوترة مقابل بيع العقارات 
 -- (26,097) تحت التطوير

 -يخصم: الإيرادات غير المفوترة مقابل بيع العقارات تحت التطوير 
 (261,066) (108,452) المتداولالجزء 

الجزء غير  -الإيرادات غير المفوترة مقابل بيع العقارات تحت التطوير 
 291,078 196,057 المتداول
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 الإيرادات غير المفوترة مقابل التأجير (ب
 
 ديسمبر 31 

 م2024
 ديسمبر 31

 م2023
   

 124,646 127,272 الإيرادات غير المفوترة مقابل التأجير
 (107,940) (12,486) يخصم: الانخفاض في القيمة للإيرادات غير المفوترة مقابل التأجير

 16,706 114,786 الجزء المتداول -الإيرادات غير المفوترة مقابل التأجير 
 
 الإيرادات غير المفوترة مقابل التأجيرالحركة في الانخفاض في قيمة  (ج
 
 ديسمبر 31 

 م2024
 ديسمبر 31

 م2023
   

 113,626 107,940 في بداية السنة
 (5,686) (95,454) ما تم رده للسنة
 107,940 12,486 في نهاية السنة

 
 الحركة في الانخفاض في قيمة الإيرادات غير المفوترة مقابل بيع العقارات تحت التطوير (د
 
 ديسمبر 31 

 م2024
 ديسمبر 31

 م2023
   

 -- -- في بداية السنة
 -- 26,097 المحمل للسنة
 -- 26,097 في نهاية السنة

 
تتعلق الإيرادات غير المفوترة بشكل رئيسي بحق المجموعة في سداد قيمة الأداء المكتمل حتى تاريخه فيما يتعلق ببيع 

فوترتها في تاريخ التقرير. ويتم تحويل الإيرادات غير المفوترة إلى الذمم المدينة العقارات تحت التطوير ولكن لم تتم 
 التجارية عندما تصبح الحقوق غير مشروطة. ويحدث هذا عادةً عندما تصدر المجموعة فاتورة إلى العميل.

 
ت بنكية، والحد الأدنى لدى المجموعة فيما يتعلق ببيع العقارات تحت التطوير ضمانات في شكل سندات لأمر أو ضمانا

للضمانات مقابل بيع العقارات تحت التطوير هو القيمة العادلة للعقارات المباعة للعميل حيث تقوم المجموعة بنقل ملكية 
العقار إلى العميل فقط عند استلام كامل مبلغ العقد. يتم إدراج القيمة العادلة للممتلكات في الخسارة بافتراض التعثر في السداد 

التالي يتم إثبات الخسائر الائتمانية المتوقعة على التعرض بعد النظر في قيمة الضمانات فيما يتعلق بالإيرادات غير وب
 المفوترة.

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 شركة إعمار المدينة الاقتصادية -  314



 شركة إعمار المدينة الاقتصادية 
 )شركة مساهمة سعودية(

 
 الإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 )المبالغ بآلاف الريالات السعودية، ما لم يذكر خلاف ذلك(

 

79 

 النقد وما في حكمه .21
  

 الإيضاح
 ديسمبر 31

 م2024
 ديسمبر 31

 م2023
    

 182,482 256,125  النقد والأرصدة لدى البنوك
  256,125 182,482 
    

 (51)  (51) 1-21 غير المتداول –يخصم: النقد المقيد 
 (3,354)  (3,707) 1-21 المتداول -يخصم: النقد المقيد 

  252,367 179,077 
 
م، تمثل هذه الأرصدة المحتفظ بها في حسابات ضمان لدى بنك تجاري كضمان بموجب 2024ديسمبر  31كما في  21-1

مليون ريال سعودي( وأرصدة متعلقة  0.05م: 2023ديسمبر  31مليون ريال سعودي ) 0.05ترتيبات قرض بمبلغ 
مليون ريال  3.4م: 2023ديسمبر  31مليون ريال سعودي ) 3.7ببيع عقارات تحت التطوير على الخارطة بقيمة 

 سعودي(. ويعتمد تصنيف هذه الأرصدة على الترتيب التعاقدي واستكمال المشروعات.
 
تفاظ بالنقد في حسابات جارية لدى بنوك ذات تصنيف ائتماني جيد ولا تحمل أي هامش ربح. وتقارب القيمة يتم الاح 21-2

 م.2023م و 2024ديسمبر  31العادلة للنقد وما في حكمه القيمة الدفترية في 
 

 برنامج تملك منزل –الذمم المدينة للموظفين  .22
  

ت المجموعة تبيع لموظفيها المؤهلين وحدات مبنية بموجب ترتيبات م كان2016ديسمبر  31وفقا لسياسة المجموعة، وحتى 
بدون فوائد يتم سدادها على مدى عشرين عامًا. اتخذت المجموعة حكمًا بأنه يجب التعامل مع الترتيب وفقا للمعيار الدولي 

. يتم إثبات صافي قيمة المدفوعات 9الي ويتم احتساب الذمم المدينة الناتجة وفقاً للمعيار الدولي للتقرير الم 15للتقرير المالي 
كذمم مدينة بموجب برنامج تملك منزل للموظفين. الفرق بين إجمالي الذمم المدينة والقيمة الحالية للذمم يتم تسجيله كإيرادات 

 فائدة غير محققة. 
 القيمة الحالية لإجمالي الذمم المدينة  إجمالي الذمم المدينة 
 ديسمبر 31 

 م2024
 ديسمبر 31

  م2023
 ديسمبر 31

 م2024
 ديسمبر 31

 م2023
      

 3,473 3,504  5,634 5,638 الجزء المتداول
      

      الجزء غير المتداول:
 15,168 15,333  22,537 22,551 سنة إلى خمس سنوات 
 42,597 38,130  50,524 45,664 أكثر من خمس سنوات 

 68,215 73,061  53,463 57,765 
      

 61,238 56,967  78,695 73,853 الإجمالي
 

مليون ريال سعودي ليس متأخر السداد وأن الرصيد المتبقي البالغ  4.54م، إن الرصيد البالغ 2024ديسمبر  31كما في 
 مليون ريال سعودي متأخر السداد.  1.1

 
أساسي مباع للموظف حيث تقوم المجموعة بنقل لدى المجموعة فيما يتعلق ببيع الوحدات المنشأة ضمانات في شكل عقار 

ملكية العقار إلى الموظف فقط عند استلام كامل مبلغ العقد. يتم إدراج القيمة العادلة للممتلكات في الخسارة بافتراض التعثر 
 م المدينة للموظفين.في السداد التي تكون أعلى بشكل كبير وبالتالي لا يتم إثبات أي خسائر ائتمانية متوقعة فيما يتعلق بالذم
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 رأس المال .23
 

ح به والمُصدر 2024ديسمبر  31كما في  مليون ريال سعودي يتكون من  5,232.6م، بلغ رأس مال الشركة المُصرَّ
ريال  10مليون سهم بقيمة  1,133.33م: 2023ديسمبر  31ريال سعودي لكل منها ) 10مليون سهم بقيمة  523.26

 سعودي لكل منها( موزعة كما يلي:
 م2023  م2024 

 
عدد الأسهم 
  رأس المال )بالآلاف(

عدد الأسهم 
 رأس المال )بالآلاف(

 
 ً  680,000  6,800,000 680,000 المُصدر نقدا

 
6,800,000 

 1,700,000 170,000  1,700,000 170,000 المُصدر للمقابل عينياً 
القرض طويل إصدار الأسهم بعد تحويل 

 283,333  2,833,333 283,333 الأجل إلى حقوق ملكية*
     

2,833,333 
 -- --  (6,100,734) (610,073) (1التخفيض في رأس المال )راجع إيضاح 

 523,260 5,232,599  1,133,333 11,333,333 
 

 8,500على زيادة رأس مال الشركة من م، وافق المساهمون في الجمعية العمومية غير العادية 2021سبتمبر  26* في 
مليون ريال سعودي. وبناءً عليه، أصبح صندوق الاستثمارات العامة مساهماً في الشركة  11,333مليون ريال سعودي إلى 

مليون  2,833ريال سعودي للسهم، مقابل دين بمبلغ  10سهم جديد، بقيمة اسمية قدرها  283,333,334من خلال إصدار 
 ريال سعودي.

 
 الاحتياطي النظامي .24

 
من صافي  ٪10م، يجب على الشركة تجنيب 2017وفقا لنظام الشركة الأساسي المعتمد من قبل المساهمين خلال أبريل 

من رأس المال. ويجوز  ٪30ربحها في كل سنة بعد تسوية خسائرها المتراكمة، إن وجدت، حتى يتم تكوين احتياطي يساوي 
من رأس المال. وهذا الاحتياطي غير متاح  ٪30التحويل عندما يبلغ إجمالي الاحتياطي  للشركة أن تقرر التوقف عن هذا

 م بسبب صافي الخسائر للسنة. 2023م و 2024ديسمبر  31للتوزيع. لم يتم إجراء أي تحويلات للسنوات المنتهية في 
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 القروض طويلة الأجل .25
 ديسمبر 31 

 م2024
 ديسمبر 31

 م2023
   

 2,166,667 2,166,667 قرض من وزارة المالية )إيضاح )أ( أدناه(
 651,813 744,937 العمولة المستحقة

 -- (2,911,604) اتفاقية تحويل القروض إلى أحد المساهمين )إيضاح )أ( أدناه(
 -- 2,818,480 

 (2,818,480) -- الجزء المتداول
 -- -- الجزء غير المتداول

   
 976,245 976,245 بنك محلي )إيضاح )ب( أدناه( التسهيل من

 41,862 110,377 العمولة المستحقة
 1,086,622 1,018,107 

 (1,018,107) (1,086,622) الجزء المتداول
 -- -- الجزء غير المتداول

   
 1,690,124 1,690,124 تسهيل من بنك محلي )إيضاح )ج( أدناه(

 72,709 224,658 العمولة المستحقة
 1,914,782 1,762,833 

 (1,762,833) (1,914,782) الجزء المتداول
 -- -- الجزء غير المتداول

   
 537,420 537,420 تسهيل من بنك محلي )إيضاح )د( أدناه(

 36,761 96,880 العمولة المستحقة
 634,300 574,181 

 (574,181) (634,300) الجزء المتداول
 -- -- المتداولالجزء غير 

   
 114,105 114,105 تسهيل من بنك محلي )إيضاح )ه( أدناه(

 6,864 3,087 العمولة المستحقة
 117,192 120,969 

 (120,969) (117,192) الجزء المتداول
 -- -- الجزء غير المتداول

   
 413,476 958,252 التسهيل من أحد المساهمين )إيضاح )و( أدناه(

 31,565 248,365 المستحقةالعمولة 
 7,480 -- المطلوبات المالية المشتقة

من صندوق الاستثمارات العامة )إيضاح  تحويل القروضاتفاقية 
 -- 2,911,604 )أ( أدناه(

 4,118,221 452,521 
 (452,521) (4,118,221) الجزء المتداول

 -- -- الجزء غير المتداول
   

 6,747,091 7,871,117 إجمالي القروض طويلة الأجل
 (6,747,091) (7,871,117) الجزء المتداول من القروض طويلة الأجل*

 -- -- الجزء غير المتداول من قروض طويلة الأجل
 

* وكما هو مذكور أدناه، لم تلتزم المجموعة بمتطلبات التعهدات المتعلقة بتسهيلات القروض طويلة الأجل ما أدى إلى 
م تستحق السداد مباشرة 2024ديسمبر  31مليون ريال سعودي كما في  2,461مستحق بمبلغ وجود قروض برصيد 

 عند الطلب وفقاً لشروط وأحكام القروض. تم تصنيف هذه القروض كجزء متداول في البيان المذكور أعلاه.
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مليون ريال سعودي من وزارة المالية لتطوير مدينة الملك  5,000م، استلمت المجموعة قرضا بقيمة 2011خلال سنة  (أ)

عبد الله الاقتصادية. هذا القرض مقوم بالريال السعودي ومحمل بمصروفات تمويلية متغيرة على أساس معدلات الفائدة 
عر. القرض مضمون السوقية السائدة والتي تستند إلى معدل الفائدة السائد بين البنوك السعودية )"سايبور"( زائداً فرق الس

مليون متر مربع من قطع الأراضي المحددة للمجموعة وكان من المقرر سداده أصلاً، مع فترة  24.7مقابل رهن 
م. ولكن وبناءً على الطلب المقدم من 2015سبتمبر  1سماح مدتها ثلاث سنوات، على سبعة أقساط سنوية تبدأ من 

م جدولة القرض بتمديد فترة السماح 2015ارة المالية خلال سبتمبر المجموعة قبل موعد استحقاق السداد، أعادت وز
م، وبناءً على المناقشات التي أجريت مع وزارة المالية، قامت وزارة 2020إلى خمس سنوات إضافية. خلال يناير 

على سبعة  م مع دفع المبلغ الأساسي2021م، إلى يناير 2020المالية بإعادة جدولة القسط الأول المستحق في يونيو 
 م، مع العمولة المستحقة على أساس سنوي.2021أقساط، بدءًا من يناير 

 
بين المجموعة وصندوق الاستثمارات العامة ووزارة  تحويل قروض جزئيةم، تم توقيع اتفاقية 2021مارس  20في 

القرض  سعودي )مبلغ مليار ريال 2.83جزء من القرض المستحق لوزارة المالية بمبلغ  تحويلالمالية حيث اتفقا على 
الجزئي من قبل مجلس  تحويل القروض( من وزارة المالية إلى صندوق الاستثمارات العامة. تم اعتماد اتفاقية المحول

دين بمبلغ  تحويلم. تمت الموافقة على طلب زيادة رأس مال الشركة من خلال 2021مارس  30إدارة المجموعة في 
سبتمبر  26م. علاوة على ذلك، في 2021أغسطس  1يئة السوق المالية في مليون ريال سعودي من قبل ه 2,833
مليون ريال  8,500م، وافق المساهمون في الجمعية العمومية غير العادية على زيادة رأس مال الشركة من 2021

ً في الشر 11,333سعودي إلى  كة من مليون ريال سعودي. وبناءً عليه، أصبح صندوق الاستثمارات العامة مساهما
مليون ريال  2,833ريال سعودي للسهم، مقابل دين بمبلغ  10مليون سهم جديد، بقيمة عادلة قدرها  283خلال إصدار 

 سعودي. 
 

م تلقت المجموعة موافقة من وزارة المالية بشرط التوقيع على تعديل اتفاقية القرض 2021بالإضافة إلى ذلك، خلال 
م بمبلغ 2021يونيو  1وزارة المالية على تحويل الفائدة المستحقة اعتبارا من الأصلية لوزارة المالية، حيث وافقت 

مليون ريال سعودي  2,531مليون ريال سعودي كمبلغ أصلي قائم وإعادة هيكلة إجمالي الالتزام المتبقي بمبلغ  363.9
سعودي للقسط، والقسط  مليون ريال 361.5م على ستة أقساط سنوية متساوية بقيمة 2024تستحق ابتداءً من يونيو 
مليون ريال سعودي. المجموعة بصدد مناقشة وزارة المالية للانتهاء من  361.6م بمبلغ 2030السابع الأخير في يونيو 

اتفاقية إعادة الهيكلة. ولا توجد تعهدات متعلقة بالتسهيل. لاحقاً، تم استلام موافقة مشروطة على تحويل مبلغ إضافي 
 553.2م، نتج عنه مبلغ إجمالي قدره 2023ديسمبر  31سعودي خلال الفترة المنتهية في مليون ريال  189قدره 

 مليون ريال سعودي من الفوائد المستحقة التي سيتم رسملتها عند الانتهاء من إعادة هيكلة الاتفاقية.
 

رة المالية، حيث تم بموجبها بين الشركة وصندوق الاستثمارات العامة ووزا تحويل قروض جزئيةلاحقاً، تم توقيع اتفاقية 
( القرض المحولمليار ريال سعودي )مبلغ  2.8جزء من القرض المستحق إلى وزارة المالية بمبلغ  تحويلالاتفاق على 

م. علاوة على ذلك، تمت الموافقة على اتفاقية 2021مارس  20من وزارة المالية إلى صندوق الاستثمارات العامة في 
م. لاحقا، تلقت المجموعة موافقة من وزارة المالية 2021مارس  30لس إدارة المجموعة في الإحلال هذه من قبل مج

م، بشرط التوقيع على تعديل اتفاقية القرض الأصلية لوزارة المالية، حيث وافقت وزارة المالية 2021يونيو  17في 
 سعودي؛ إعادة هيكلة إجمالي مليون ريال 363.9م بمبلغ 2021يونيو  1على رسملة العمولة المستحقة اعتبارا من 

مليون ريال سعودي للقسط،  361.5م على ستة أقساط سنوية متساوية بقيمة 2024سداد القرض ابتداءً من يونيو 
 مليون ريال سعودي.  361.6م بمبلغ 2030والقسط الأخير في يونيو 

 
حلال الثانية بين الشركة وصندوق هـ( تم إبرام اتفاقية الإ1446ربيع الأول  4م )الموافق 2024سبتمبر  7في 

الاستثمارات العامة ووزارة المالية، اتفقوا بموجبها على إحلال رصيد القرض المتبقي، بما في ذلك العمولات المستحقة 
مليون ريال سعودي )مبلغ الإحلال( من وزارة  2,912م، إلى وزارة المالية والمستحقة بمبلغ 2024يونيو  1كما في 

هذه من قبل مجلس  تحويل القروضصندوق الاستثمارات العامة. علاوة على ذلك، تمت الموافقة على اتفاقية المالية إلى 
 م.2024مارس  07إدارة الشركة في 
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مليون ريال سعودي  2,000م، وقعت المجموعة اتفاقية تسهيلات إسلامية مع بنك تجاري بمبلغ 2014خلال سنة  (ب)
كتسهيل تمويل السيولة بالمرابحة. وفقا للشروط الأولية للاتفاقية، كان القرض مستحق السداد على ثمانية أقساط نصف 

م. إن القرض مضمون مقابل بعض قطع أراضي 2021ديسمبر  31م حتى 2018يونيو  30سنوية اعتبارا من 
وم بالريال السعودي ومحمل بمصروفات تمويلية مليون ريال سعودي. هذا القرض مق 1,276المجموعة وسند لأمر بمبلغ 

 متغيرة على أساس معدلات الفائدة السوقية السائدة والتي تستند إلى سايبور زائداً فرق السعر.
 

م، أبرمت المجموعة اتفاقية معدلة / معاد هيكلتها تتعلق بتسهيل مبلغ القرض 2022ديسمبر  31خلال السنة المنتهية في 
م 2023فقاً للشروط المعدلة، يتم سداد القرض على أربعة عشر قسطاً نصف سنوي تبدأ من يونيو القائم. وعليه، وو

م. قامت الإدارة بالمحاسبة عن تعديل القرض كإطفاء للمطلوبات المالية القديمة وإثبات مطلوبات 2029إلى ديسمبر 
 ا. مالية جديدة وفقاً لشروط اتفاقية القرض المعدلة على أنها مختلفة جوهري

 
توجد تعهدات دين مالية مرتبطة بالتسهيلات، بما في ذلك بنود التعثر عن السداد فيما يخص تسهيلات القروض مع 

م، لم تكن المجموعة ملتزمة ببعض التعهدات. وعليه، تستحق 2024ديسمبر  31البنوك التجارية الأخرى. كما في 
 تداولة في القوائم المالية الموحدة المرفقة. القروض عند الطلب وتم تصنيفها تبعاً لذلك كالتزامات م

 
مليون ريال  1,000م، قامت المجموعة بتوقيع اتفاقيتي تسهيلات مع بنك تجاري بمبلغ 2015م و 2014خلال السنتين  (ج)

سعودي لكل اتفاقية. وفقا لبنود الاتفاقيتين، كان القرضين مستحقي السداد على خمسة أقساط سنوية متساوية بعد فترة 
مليون ريال سعودي  250اح مدتها ثلاث سنوات تبدأ من تواريخ الاتفاقيات المعنية. تم منح تسهيل إضافي لاحقا بمبلغ سم

مليون ريال سعودي.  1,700للمجموعة. إن القرض مضمون مقابل بعض قطع أراضي المجموعة وسند لأمر بمبلغ 
تغيرة على أساس معدلات الفائدة السوقية السائدة والتي هذا القرض مقوم بالريال السعودي ومحمل بمصروفات تمويلية م

 تستند إلى سايبور زائداً فرق السعر.
 

م، أبرمت المجموعة اتفاقية معدلة / معاد هيكلتها تتعلق بتسهيل مبلغ القرض القائم. وبالتالي، ووفقا 2020خلال سنة 
م، على ثمانية أقساط نصف 2022م إلى 2020ن سنوات م 3للشروط المعدلة، يتم سداد القرض بعد فترة سماح مدتها 

م. قامت الإدارة بتحديد تأثير التعديل المتعلق بتعديل 2030م حتى أبريل 2024سنوية غير متساوية اعتبارا من أبريل 
 بعض الشروط والأحكام بما في ذلك جدول السداد، على أنه غير جوهري. 

 
بما في ذلك بنود التعثر عن السداد فيما يخص تسهيلات القروض  توجد تعهدات دين غير مالية مرتبطة بالتسهيلات،

م، لم تكن المجموعة ملتزمة ببعض التعهدات. وعليه، تستحق 2024ديسمبر  31مع البنوك التجارية الأخرى. كما في 
 القروض عند الطلب وتم تصنيفها تبعاً لذلك كالتزامات متداولة في القوائم المالية الموحدة المرفقة.

 
مليون ريال سعودي. وفقا  1,000م، وقعت المجموعة اتفاقية تسهيلات إسلامية مع بنك تجاري بمبلغ 2015خلال سنة  (د)

م حتى 2019للشروط الأولية للاتفاقية، كان القرض مستحق السداد على ثمانية أقساط نصف سنوية اعتبارا من أكتوبر 
مليون ريال سعودي.  587.5مجموعة وسند لأمر بمبلغ م. إن القرض مضمون مقابل بعض قطع أراضي ال2023أبريل 

هذا القرض مقوم بالريال السعودي ومحمل بمصروفات تمويلية متغيرة على أساس معدلات الفائدة السوقية السائدة والتي 
 تستند إلى سايبور زائداً فرق السعر.

 
بتسهيل مبلغ القرض القائم. وعليه، ووفقًا م، أبرمت المجموعة اتفاقية معدلة / معاد هيكلتها تتعلق 2021خلال سنة 

للشروط المعدلة، تمت إعادة هيكلة التسهيلات الحالية التي تتكون من قرض طويل الأجل وقصير الأجل إلى قرض 
 م.2029م إلى أبريل 2023طويل الأجل يسدد على أربعة عشر قسطًا نصف سنوي تبدأ من أبريل 

 
رتبطة بالتسهيلات، بما في ذلك بنود التعثر عن السداد فيما يخص تسهيلات توجد تعهدات دين مالية وغير مالية م

م، لم تكن المجموعة ملتزمة ببعض التعهدات. وعليه، 2024ديسمبر  31القروض مع البنوك التجارية الأخرى. كما في 
 موحدة المرفقة.تستحق القروض عند الطلب وتم تصنيفها تبعاً لذلك كالتزامات متداولة في القوائم المالية ال
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مليون ريال سعودي،  250م، استفادت المجموعة من تسهيلات قصيرة الأجل من بنك تجاري بقيمة 2018خلال سنة  (ه)
 بهدف تمويل متطلبات رأس المال العامل. 

 
مليون ريال سعودي  170امل بمبلغ م، وقعت المجموعة اتفاقية تسهيلات معدلة لتسهيل رأس المال الع2020خلال سنة 

مليون ريال سعودي مع البنك التجاري نفسه. وبناءً عليه، ووفقاً للشروط المعدلة،  20وتسهيلات ائتمان مستندي بقيمة 
م، بعد سداد مبلغ 2021سنوات تبدأ من أغسطس  4يُسدد القرض على ثمانية أقساط نصف سنوية متساوية على مدى 

م. القرض مقوم بالريال السعودي ويحمل رسوم تمويل ثابتة. إن القرض 2021ودي في فبراير مليون ريال سع 21.25
مليون ريال سعودي. قامت الإدارة بالمحاسبة عن  209مضمون مقابل بعض قطع أراضي المجموعة وسند لأمر بمبلغ 

ا لشروط اتفاقية القرض المعدلة على تعديل القرض كإطفاء للمطلوبات المالية القديمة وإثبات مطلوبات مالية جديدة وفقً 
 أنها مختلفة جوهريا.

 
 ولا توجد تعهدات متعلقة بالتسهيل.

 
مليون ريال سعودي الذي يستحق في  18.6م، طلبت المجموعة من البنك تمديد استحقاق القسط البالغ 2022خلال سنة 

نوفمبر  6والذي تم تأجيله مرة أخرى في يومًا  60م، وقام البنك بتمديد تاريخ سداد القسط لمدة 2022أغسطس  25
 يومًا. 86م لمدة 2022

 
 م، لم يتم استخدام تسهيل الائتمان المستندي بالكامل من قبل المجموعة.2024ديسمبر  31كما في  

 
م، وقعت المجموعة على تسهيل قرض لأجل مع أحد مساهميها الرئيسيين، صندوق الاستثمارات 2023خلال فبراير  (و)

شهراً من خلال دفعة واحدة عند الاستحقاق.  21مليون ريال سعودي سيتم سدادها بعد  1,000حصول على العامة، لل
سوف تستند التكاليف التمويلية على التسهيل إلى سايبور + سبريد. ويتضمن القرض خيار تحويل إلى حقوق ملكية قابل 

افقات المطلوبة بموجب الأنظمة واللوائح المطبقة. للممارسة بواسطة صندوق الاستثمارات العامة بعد الحصول على المو
القرض مضمون مقابل بعض الموجودات العقارية في مدينة الملك عبد الله الاقتصادية. وسيتم استخدام تسهيل القرض 

م، سحبت 2024ديسمبر  31لتمويل بعض المصروفات الهامة، بما في ذلك النفقات الرأسمالية الاستراتيجية. وكما في 
 مليون ريال سعودي من تسهيل القرض هذا. 1,000جموعة مبلغ الم

 
يتضمن القرض مشتق مدمج بسبب وجود خيار الشراء في اتفاقية القرض. وأثبتت المجموعة أرباح بالقيمة العادلة بمبلغ 

القيمة الدفترية  م. تبلغ2023ديسمبر  31مليون ريال سعودي نتيجة للتغير في القيمة العادلة من السنة المنتهية في  12.7
للمشتق المدمج لا شيء. توجد تعهدات دين غير مالية مرتبطة بالتسهيلات، بما في ذلك بنود التعثر عن السداد فيما 

م، لم تكن المجموعة ملتزمة ببعض التعهدات. 2024ديسمبر  31يخص تسهيلات القروض مع البنوك التجارية. كما في 
 تصنيفها تبعاً لذلك كالتزامات متداولة في القوائم المالية الموحدة المرفقة. وعليه، تستحق القروض عند الطلب وتم

 
مليون ريال سعودي إلى صندوق الاستثمارات  2,912قرض وزارة المالية بمبلغ  تحويلم، تم 2024سبتمبر  7في 

 أ(. 25العامة )راجع إيضاح 
 

مة اتفاقية تحويل بموجبها سيتم تحويل جميع م، أبرمت المجموعة وصندوق الاستثمارات العا2024سبتمبر  7في 
القروض المستحقة لصندوق الاستثمارات العامة إلى حقوق ملكية. ولاحقاً لنهاية السنة، تم توقيع الملحق الخاص باتفاقية 

 (.39التحويل مع صندوق الاستثمارات العامة )راجع إيضاح 
 

ة لإعادة جدولة اتفاقيات التمويل الخاصة بها البالغة م، وقعت الشركة صحيفة شروط غير ملزم2024سبتمبر  7في  (ز)
ريال سعودي )راجع إيضاح ب، ج، د، ه أعلاه( بموجب اتفاقية شروط مشتركة واحدة. وكجزء من عملية إعادة  3,471

 ".مليون ريال سعودي للشركة من قبل البنوك كـ "تسهيل إضافي 301.4الجدولة، سيتم توفير تسهيل ائتماني جديد بقيمة 
 

توضح صحيفة الشروط الأحكام الرئيسية المتفق عليها مبدئياً، ولكنها تخضع للموافقة والتوقيع على الاتفاقيات الملزمة 
 قانونياً التي سيتم إبرامها بين الشركة والبنوك.

 شركة إعمار المدينة الاقتصادية -  320



 شركة إعمار المدينة الاقتصادية 
 )شركة مساهمة سعودية(

 
 الإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 )المبالغ بآلاف الريالات السعودية، ما لم يذكر خلاف ذلك(

 

85 

 القروض قصيرة الأجل .26
 

 31مليون ريال سعودي كما في  300حصلت المجموعة على تسهيل قرض قصير الأجل من بنك تجاري محلي تصل إلى 
مليون ريال سعودي(. يحمل هذا التسهيل تكاليف تمويلية بأسعار السوق والتي  300م: 2023ديسمبر  31م )2024ديسمبر 

دات الخاصة تسهيلات القرض قصير الأجل من المجموعة تستند إلى السايبور ويكون مضمون بسندات لأمر. تتطلب التعه
م، لم تكن المجموعة ملتزمة 2024ديسمبر  31الالتزام بمستوى معين من الظروف المالية وبعض الأمور الأخرى. كما في 

تصنيف ببعض التعهدات، ومع ذلك، لم يكن هناك أي تأثير لعدم الالتزام على القوائم المالية الموحدة المرفقة حيث تم 
 الاقتراض بالفعل كالتزام متداول على أساس استحقاقه التعاقدي. 

 
 30م، حصلت المجموعة على موافقة من المُقرض لتجديد تسهيل القرض حتى 2024ديسمبر  31ولاحقا للسنة المنتهية في 

 م.2025يناير 
 

م: 2023ديسمبر  31ن ريال سعودي )مليو 150م مبلغ 2024ديسمبر  31وبلغ الرصيد غير المستخدم للتسهيلات كما في 
 مليون ريال سعودي(. 126.5

 
 التزامات منافع الموظفين  .27

 
 الوصف العام للخطة

 
تطبق المجموعة خطة منافع محددة غير ممولة تتماشى مع متطلبات نظام العمل في المملكة العربية السعودية. وتعتمد دفعات 

والبدلات الأخيرة للموظفين وسنوات الخدمة المتراكمة في تاريخ إنهاء  مكافأة نهاية الخدمة بموجب الخطة على الرواتب
التوظيف كما هو محدد في الشروط المذكورة في نظام العمل في المملكة العربية السعودية. يتم سداد مدفوعات المنافع عند 

ر تقييم لالتزا مات منافع الموظفين، باستخدام طريقة انتهاء التوظيف أو الاستقالة من العمل. أجرى خبير اكتواري مستقل آخِّ
 م للمجموعة.2024ديسمبر  31وحدة الائتمان المتوقعة كما في 

 

 
 ديسمبر 31

 م2024
 ديسمبر 31

 م2023
   

 40,841 41,630 الرصيد في بداية السنة
   المدرج في قائمة الربح أو الخسارة الموحدة

 10,154 9,402 تكلفة الخدمة الحالية
 1,838 1,978 الفائدةتكلفة 

 11,380 11,992 
  المدرج في قائمة الدخل الشامل الآخر الموحدة
 (2,522) (3,939) إعادة قياس الربح الناتج من تعديلات الخبرة

   
 (8,681) (5,468) المنافع المدفوعة

   
 -- 1,880 الموظفون الذين استقالوا ولكن لم تسُدد مستحقاتهم

   
 41,630 45,483 الرصيد في نهاية السنة 
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 الافتراضات الإكتوارية
 فيما يلي الافتراضات الاكتوارية الهامة المطبقة في تاريخ التقرير:

 
 ديسمبر مقابل التغيرات في الافتراضات الرئيسية المرجحة: 31فيما يلي تحليل الحساسية لالتزامات منافع الموظفين كما في 

 
 سنوات(. 9م: 2023ديسمبر  31سنوات ) 8م هو 2024المحددة لسنة إن المتوسط المرجح لفترة التزامات المنافع 

 
 فيما يلي تحليل الاستحقاق المتوقع لمكافأة نهاية الخدمة للموظفين غير المخصومة:

 
 

 
 ديسمبر 31

 م2024
 ديسمبر 31

 م2023
    

 4,429 6,781  أقل من سنة واحدة
 4,317 2,938  سنوات 2-1بين 
 8,698 10,643  سنوات 5-2بين 

 48,192 52,237  سنوات 5أكثر من 
  72,599 65,636 

 
 الذمم الدائنة التجارية والأخرى .28
 

 الإيضاح
 ديسمبر 31

 م2024
 ديسمبر 31

 م2023
    

 213,079 270,982  المصروفات المستحقة والذمم الدائنة الأخرى
 203,826 183,915  الذمم الدائنة التجارية

 -- 240,420 2-28 الذي تم إصدار ربط بشأنهالتزام الزكاة 
 190,994 157,174  المحتجزات الدائنة

 96,455 96,456  أرصدة المقاولين المستحقة
 4,416 7,653 31 المبالغ المستحقة لأطراف ذات علاقة 

 16,590 16,590 1-28 أخرى
  973,190 725,360 
 

 م2023 م2024 
   

 ٪4.75 ٪5.50 معدل الخصم
 ٪5.0 ٪5.0 معدل زيادة الرواتب المستقبلي المتوقع

 سنة 60 سنة 60 التقاعدسن 

  
 التأثير على مطلوبات مكافأة نهاية الخدمة للموظفين

 الزيادة/ )النقص(
 م2023ديسمبر  31  م2024ديسمبر  31   

 
التغير في 

  الافتراض بمقدار
الزيادة في 

 المعدل
النقص في 

  المعدل
الزيادة في 

 المعدل
النقص في 

 المعدل
        

 3,690 (3,194)  3,780 (3,283)  ٪1 معدل الخصم
معدل زيادة الرواتب المستقبلي 

 (3,216) 3,643  (3,328) 3,761  ٪1 المتوقع
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 تعتبر القيم الدفترية للذمم الدائنة التجارية والأخرى بأنها مشابهة للقيم العادلة بسبب طبيعتها قصيرة الأجل. 
 

تتكون المحتجزات الدائنة من المبلغ الواجب تسويته للمتعاقدين من الباطن بناءً على شروط متفق عليها. تم تصنيف المبلغ 
 شهرا.  12اول بحسب التاريخ المتوقع للتسويات والتي تكون خلال كمتد

 
 تتكون المصروفات المستحقة من المستحقات المتعلقة بتكاليف الشراء وتكاليف التسويق والصيانة وتكاليف الموظفين.

 
رأس المال )قبل م التبرع بالمبلغ المكتسب من حصة المساهمين المؤسسين في 2006قرر مجلس الإدارة خلال سنة  28-1

الطرح الأولي في الاكتتاب العام( والتي تم إيداعها في ودائع ثابتة محتفظ بها لدى بنك قبل أن يتم إيداع المبالغ في 
 برنامج ودائع إسلامية. وقد تمت إضافة العمولة المكتسبة من هذه الوديعة إلى المبلغ المتبرع به لأغراض خيرية.

 
ن مخصص الزكاة بناءً على قرار اللجنة الاستئنافية للمخالفات والمنازعات الضريبية فيما تم تحويل هذا المبلغ م 28-2

 ريال سعودي من التزام الزكاة. 12.78يتعلق بربط الزكاة للفترات السابقة. تم خلال السنة دفع مبلغ 
 
 مطلوبات العقود  .29

 
والمبلغ المدفوع مقدما المستلم مقابل البيع والإيجار المدفوع تمثل مطلوبات العقود فائض الفواتير مقابل الإيرادات المثبتة 

 مقدما فيما يتعلق بالوحدات السكنية والصناعية وقطع الأراضي والمبلغ المستلم مقابل الرسوم الدراسية.
 

 فيما يلي الحركة في مطلوبات العقود:
 
 

 
 ديسمبر 31

 م2024
 ديسمبر 31

 م2023
    

 986,638  712,349  في بداية السنة
 (244,095) (168,204)  الإيرادات المثبتة خلال السنة من الرصيد الافتتاحي 

 (346,476) (109,750)  الإيرادات المثبتة خلال السنة من مطلوبات العقود الجديدة
  316,282  170,649  الفواتير المصدرة/ المدفوعة مقدما خلال السنة

  605,044 712,349   
 

العقار تحت التطوير والخدمات التعليمية يقوم العميل بدفع المبلغ الثابت استنادا إلى جدول السداد. إذا تجاوزت عند بيع 
الخدمات التي تقدمها المجموعة الدفعات، يتم إثبات موجودات العقد. إذا تجاوزت الدفعات الخدمات المقدمة، يتم إثبات 

 مطلوبات العقد.
 

العميل بدفع المبلغ الثابت بناء على الجدول الزمني للسداد. إذا تجاوزت إيرادات الإيجار المثبتة  في حالة خدمات التأجير يقوم
الدفعة، يتم إثبات أصل العقد. إذا تجاوزت الدفعات إيرادات الإيجار وفقا للمعيار  16وفقاً للمعيار الدولي للتقرير المالي 

 د.، يتم إثبات التزام العق16الدولي للتقرير المالي 
 

م، تم عرض التزامات العقود بشكل منفصل في مقدمة قائمة المركز المالي 2024ديسمبر  31خلال السنة المنتهية في 
  الموحدة بغرض العرض بشكل أفضل.
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 مصروف السنة  30-1
 
 

 
 ديسمبر 31

 م2024
 ديسمبر 31

 م2023
    

 45,000 10,000  مخصص مصروف الزكاة للسنة الحالية
 -- 66,032  المحمل للربوط المفتوحة

  76,032 45,000 
 

 تم احتساب مخصص السنة للسنة بناءً على الوعاء الزكوي الموحد للمجموعة.
 
 الحركة في المخصص  30-2

 
 فيما يلي بيان للحركة في مخصص الزكاة:

 
 ديسمبر 31  

 م2024
 ديسمبر 31 

 م2023
     

 215,458  250,738  في بداية السنة
 45,000  10,000  المحمل للسنة الحالية 

 --  (253,198)  (2-28المحول إلى المطلوبات )إيضاح 
 --  66,032  المحمل للربوط المفتوحة

  (177,166)  45,000 
 (9,720)  (25,363)  المدفوعات خلال السنة

 250,738  48,209  في نهاية السنة 
 
 مكونات الوعاء الزكوي  30-3

  
ً للوائح هيئة  قامت الشركة والشركات التابعة لها السعودية المملوكة بالكامل بتقديم إقرارات الزكاة على أساس موحد وفقا
الزكاة والضريبة والجمارك. تتكون أهم مكونات الوعاء الزكوي بموجب أنظمة الزكاة وضريبة الدخل بشكل أساسي من 

لمخصصات في بداية الفترة، والقروض والسلف، والدخل التقديري الخاضع للزكاة بعد خصم الاستقطاعات حقوق الملكية، وا
من  ٪2.58لصافي القيمة الدفترية للممتلكات والمعدات والعقارات الاستثمارية وبعض البنود الأخرى. تستحق الزكاة بنسبة 

 لصافي الربح المعدل للفترة. ٪2.5بة الوعاء الزكوي )باستثناء صافي الدخل المعدل للفترة( وبنس
 
 موقف الربوط 30-4
 
 إعمار المدينة الاقتصادية (أ

 
م باستثناء ربط لضريبة الاستقطاع 2020م و 2019م وكذلك لسنتي 2011تم الانتهاء من الربط الزكوي للمجموعة حتى سنة 

 م.2008م حتى 2006للسنوات من 
 

م مع التزام ضريبة 2008م حتى 2006أصدرت هيئة الزكاة والضريبة والجمارك ربطا لضريبة الاستقطاع للسنوات من 
مليون ريال سعودي على تأخير ضريبة  2مليون ريال سعودي بالإضافة إلى غرامات بمبلغ  3.96استقطاع إضافي بقيمة 

التزامات ضريبة الاستقطاع "مع الاعتراض" امتثالا لإجراءات الاستقطاع إضافي. دفعت شركة إعمار المدينة الاقتصادية 
 الاستئناف.
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 أ(  إعمار المدينة الاقتصادية )يتبع(
 

كما أن قضية ضريبة الاستقطاع كانت قيد الدراسة لدى ديوان المظالم. أصدر ديوان المظالم قرارًا يؤيد اعتراض شركة 
إعمار المدينة الاقتصادية فيما يتعلق بغرامة التأخير والحكم ضد الشركة بفرض ضريبة الاستقطاع. قدمت الهيئة استئنافا 

 إلى الديوان الملكي ضد قرار ديوان المظالم فيما يتعلق بغرامة التأخير، والتي لا تزال في انتظار صدور الحكم.
 

مليون ريال سعودي مخفضة من  33م بالتزام زكاة بمبلغ 2020أكتوبر  8ريخ م بتا2014أصدرت الهيئة ربطاً معدلاً لسنة 
مليون ريال سعودي. قدمت الشركة استئناف ضد الربط المعدل إلى لجان الفصل في المخالفات والمنازعات الضريبية.  67.7

استئناف الشركة جزئياً  م وقبلت2021ديسمبر  28أصدرت لجان الفصل في المخالفات والمنازعات الضريبية قرارها في 
مليون ريال سعودي. قدمت شركة إعمار المدينة الاقتصادية والهيئة استئنافات  21مما أدى إلى خفض مطلوبات الزكاة لمبلغ 

إلى اللجنة الاستئنافية للمخالفات والمنازعات الضريبية ]"اللجنة"[ ضد قرار لجان الفصل في المخالفات والمنازعات 
م، أصدرت اللجنة الاستئنافية للمخالفات والمنازعات الضريبية قرارها بطلب إعادة القضية 2024يوليو  4الضريبية. في 

م، 2024نوفمبر  4إلى لجان الفصل في المخالفات والمنازعات الضريبية لإعادة النظر في أحد البنود قيد الاستئناف. في 
ها بشأن البند المعني لصالح هيئة الزكاة والضريبة أصدرت لجان الفصل في المخالفات والمنازعات الضريبية قرار

والجمارك، وبعد ذلك، قدمت شركة إعمار المدينة الاقتصادية استئنافاً إلى اللجنة الاستئنافية للمخالفات والمنازعات الضريبية 
 تطلب فيه قراراً مفصلاً بشأن جميع البنود محل الاستئناف.

 
مليون ريال  247م بالتزام زكوي يبلغ 2021فبراير  24م في 2018م إلى 2015 أصدرت الهيئة ربطا معدلا للسنوات من

مليون ريال سعودي. قدمت الشركة استئنافا ضد الربط المعدل للهيئة لدى لجان الفصل في  254سعودي مخفض من 
م 2022أبريل  11ي المخالفات والمنازعات الضريبية. أصدرت لجان الفصل في المخالفات والمنازعات الضريبية قرارها ف

مليون ريال سعودي. قدمت شركة إعمار  219وقبلت استئناف الشركة جزئياً مما أدى إلى خفض مطلوبات الزكاة ليبلغ 
المدينة الاقتصادية والهيئة استئنافات إلى اللجنة الاستئنافية للمخالفات والمنازعات الضريبية ضد قرار لجان الفصل في 

م، قدمت اللجنة الاستئنافية للمخالفات والمنازعات الضريبية قرارها 2024مايو  2ريبية. في المخالفات والمنازعات الض
ضد تقييم هيئة الزكاة والضريبة والجمارك المعدل. رفعت شركة إعمار المدينة الاقتصادية طلب إعادة النظر والذي تم 

على خطة تقسيط مع الهيئة لتسوية التزام الزكاة  م. وافقت شركة إعمار المدينة الاقتصادية2024ديسمبر  18رفضه بتاريخ 
وفقاً لقرار اللجنة الاستئنافية للمخالفات والمنازعات الضريبية. تدرس شركة إعمار المدينة الاقتصادية رفع طلب إعادة نظر 

 آخر.
 

ات بالمعلومات لمنشآت م وإقرار2023وقامت شركة إعمار المدينة الاقتصادية بتقديم إقراراتها الزكوية الموحدة حتى سنة 
 م.2025أبريل  30م، سارية حتى 2023المجموعة. أصدرت الهيئة شهادة زكاة نهائية لسنة 

 
م، وقدمت شركة 2022م و 2021م، أصدرت الهيئة استفسارات حول الإقرار الزكوي المقدم للسنوات 2023يونيو  22في 

 إعمار للمدينة الاقتصادية المعلومات المطلوبة.
 

كة إعمار للمدينة الاقتصادية الطلب لتطبيق لوائح الزكاة الجديدة التي تم تقديمها من خلال القرار الوزاري رقم قدمت شر
م 2022م و2021م. أكدت الهيئة قبولها المبدئي للطلب للسنوات 2024مايو  19م في 2023م إلى 2021، للفترة من 1007

 م.2024و ماي 22م بتاريخ 2023م ولسنة 2024مايو  20وبتاريخ 
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 شركة تطوير المناطق الصناعية المحدودة  (ب
 

 م.2017م و 2014م وكذلك السنوات 2012تم الانتهاء من الموقف الزكوي للشركة حتى سنة 
 

مليون ريال سعودي. وقد  2.1إضافية بمبلغ م بالتزامات زكاة 2013لاحقاً لنهاية السنة، أصدرت الهيئة ربطاً نهائياً لسنة 
 تقدمت شركة تطوير المناطق الصناعية المحدودة باعتراض على ربط الهيئة لكن الهيئة لم تقبله.

 
م، صعّدت شركة تطوير المناطق الصناعية المحدودة اعتراضها لدى لجان الفصل في المخالفات 2024يونيو  4في 

م، أصدرت لجان الفصل في المخالفات 2024سبتمبر  30م. في 2013ئة لسنة والمنازعات الضريبية ضد ربط الهي
 والمنازعات الضريبية قرارها والذي كان في صالح الهيئة.

 
م، قدمت شركة تطوير عقارات المدن الاقتصادية المحدودة استئنافا ضد قرار لجان الفصل في 2024أكتوبر  30في 

جنة الاستئنافية للمخالفات والمنازعات الضريبية وقدمت ردها على مذكرة الهيئة. المخالفات والمنازعات الضريبية لدى الل
 في الوقت الحالي، القضية قيد النظر بواسطة اللجنة الاستئنافية للمخالفات والمنازعات الضريبية.

 
هيئة شهادة زكاة م. أصدرت ال2023قدمت شركة تطوير المناطق الصناعية المحدودة إقرارات زكوية / معلومات حتى سنة 

 م.2025أبريل  30م، سارية حتى 2023نهائية لسنة 
 
 شركة تطوير عقارات المدن الاقتصادية المحدودة (ج
 

م، ويذُكر أنه لم 2017م حتى 2015أنهت شركة تطوير عقارات المدن الاقتصادية المحدودة ربوطها الزكوية للسنوات من 
 م.2014م و 2013يتم إصدار أي ربوط بواسطة الهيئة للسنتين 

 
م. أصدرت الهيئة 2023قدمت شركة تطوير عقارات المدن الاقتصادية المحدودة إقرارات زكوية / معلومات حتى سنة 

 م.2025أبريل  30م، سارية حتى 2023شهادة زكاة نهائية لسنة 
 
 شركة إدارة وتشغيل عقارات المدن الاقتصادية (د
 

م. أصدرت الهيئة شهادة 2023ادية إقرارات زكوية / معلومات حتى سنة قدمت شركة إدارة وتشغيل عقارات المدن الاقتص
 م.2025أبريل  30م، سارية حتى 2023زكاة نهائية لسنة 

 
 لم تقم الهيئة بإصدار أي ربوط.

 
 شركة استثمارات المدن الاقتصادية (ه
 

 م.2012أنهت شركة استثمارات المدن الاقتصادية ربوطها حتى سنة 
 

م. أصدرت الهيئة شهادة زكاة نهائية 2023استثمارات المدن الاقتصادية إقرارات زكوية / معلومات حتى سنة قدمت شركة 
 م.2025أبريل  30م، سارية حتى 2023لسنة 
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 شركة إعمار المعارف (و
 

ويُذكر أنه لم يتم إصدار أي ربوط بواسطة الهيئة لسنة م ، 2017أنهت شركة إعمار المعارف ربوطها الزكوية لسنة 
 م.2016

 
م، 2023م. أصدرت الهيئة شهادة زكاة نهائية لسنة 2023قدمت شركة إعمار المعارف إقرارات زكوية / معلومات حتى سنة 

 م.2025أبريل  30سارية حتى 
 
 الشركة الرائدة لإدارة عقارات المدن الاقتصادية (ز
 

م. أصدرت الهيئة شهادة 2023دة لإدارة عقارات المدن الاقتصادية إقرارات زكوية / معلومات حتى سنة قدمت الشركة الرائ
 م.2025أبريل  30م، سارية حتى 2023زكاة نهائية لسنة 

 
 لم تقم الهيئة بإصدار أي ربوط.

 
يئة واللوائح المعمول بها، وهي واثقة فيما يتعلق بالتقييمات المذكورة أعلاه، طبقت الإدارة أحكامها وتفسيراتها لمتطلبات اله

من أن الأمور سيتم البت فيها في النهاية لصالح المجموعة. علاوة على ذلك، وبانتظار الفصل تم تكوين المخصص المناسب 
 في السنة المالية ذات الصلة. 

 
 الأمور المتعلقة بالأطراف ذات العلاقة  .31
 

مجلس الإدارة والشركات المرتبطة بها وموظفي الإدارة العليا للمجموعة. تشمل الأطراف ذات العلاقة المساهمين وأعضاء 
 علاوة على ذلك، تتضمن هذه أيضًا الكيانات التي تخضع للسيطرة أو السيطرة المشتركة مثل هذه الأطراف.

 
على المجموعة بسبب تسيطر حكومة المملكة العربية السعودية على صندوق الاستثمارات العامة الذي يمارس تأثيراً هاماً 

حصة ملكيتها. ونتيجة لذلك ، تعتبر حكومة المملكة العربية السعودية والهيئات شبه الحكومية وغيرها من الكيانات ذات 
الملكية الحكومية أو السيطرة الحكومية ، بما في ذلك على سبيل المثال لا الحصر، الوزارات والهيئات التنظيمية والسلطات، 

ً للإعفاء الوارد في المعيار الدولي للتقرير المالي أطرافاً ذات علا ، اعتمدت الإدارة إعفاءً جزئياً 24قة بالمجموعة. وفقا
 .24للإفصاح عن معاملات وأرصدة الكيانات ذات العلاقة بالحكومة كما هو مطلوب بموجب المعيار الدولي للتقرير المالي 

 
 والشركات الزميلة، ما يلي: تشمل الأطراف ذات العلاقة، غير الشركات التابعة

 
 العلاقة الاسم

  
 شركة تطوير الموانئ

 شركة بيوتات المتطورة للاستثمار والتطوير العقاري
 صندوق البلاد للسياحة -ريكسوس 

 مشروع مشترك
 مشروع مشترك
 شركة زميلة

 مساهم صندوق الاستثمارات العامة
  منشآت مختلفة ذات علاقة بالحكومة
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، فيما يلي المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة الهامة خلال السنة والأرصدة 25و  23و  21و  17بالإضافة إلى الإيضاح 
 المتعلقة بها:

 
 كما فيالرصيد   المعاملات  طبيعة المعاملات  الطرف ذو العلاقة

  م2023 م2024    
ديسمبر  31

 م2024
ديسمبر  31

 م2023
المبالغ المستحقة من 
        الأطراف ذات العلاقة

         

منشآت ذات 
  علاقة بالحكومة

مصروفات 
الإيجار والخدمات 

 67,988 33,348  68,952 18,596  والمرافق
 -ريكسوس 

صندوق البلاد 
 -- --  39,448 45,211  بيع عقارات  للسياحة

شركة بيوتات 
المتطورة 
للاستثمار 

  والتطوير العقاري

مصروفات 
الإيجار والخدمات 

  والمرافق
 
-- --  402 402 

شركة تطوير 
  الموانئ

مصروفات 
الإيجار والخدمات 

 180 180  -- --  والمرافق
         

موظفي الإدارة 
         العليا

 -- --  16 --  عقد إيجار  

  

بيع عقارات 
وخدمات عامة 
ومصروفات 

 8 --  12 --  خدمة
 -- --  -- --  مصروفات إقامة  
 -- --  -- --  سلف  
         

         مجلس الإدارة

  

مصروفات 
الإيجار والخدمات 

 76 98  19 19  والمرافق
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 الرصيد كما في  المعاملات  طبيعة المعاملات  الطرف ذو العلاقة

  م2023 م2024    
ديسمبر  31

 م2024
ديسمبر  31

 م2023
المبالغ المستحقة 

        للأطراف ذات العلاقة
منشآت ذات علاقة 

 120,969 119,109  7,582 18,803  خدمات مستلمة  بالحكومة
         

الاستثمارات صندوق 
 445,041 3,911,604  450,000 3,461,604  قروض مستلمة  العامة

 -- 206,617  31,565 175,052  فوائد مستحقة  
         

         موظفي الإدارة العليا
 -- --  17,858 13,894  مكافآت  

  

رسوم الإيجار 
والخدمات 
 -- --  43 --  والمرافق

         
         الإدارةمجلس 

  

 المكافآت وأتعاب
حضور 

 4,400 5,720  4,400 5,720  الاجتماعات
 16 16  -- --  سلف  

         
 مكافآت موظفي الإدارة العليا للمجموعة

 
 

 ديسمبر 31
 م2024

 ديسمبر 31
 م2023

    
 13,204 12,490  منافع الموظفين قصيرة الأجل

 798 405  منافع غير نقدية
 557 999  المنافع لما بعد انتهاء التوظيف

 828 --  العلاوات 
 2,471 --  مكافأة إنهاء خدمة

  13,894 17,858 
 

يتكون موظفو الإدارة الرئيسيون الرئيس التنفيذي ورؤساء الأقسام. تشتمل مكافأة موظفي الإدارة العليا للمجموعة على 
 النقدية والمساهمات في خطة المنافع المحددة لما بعد انتهاء التوظيف.الرواتب والمنافع غير 

 
 المخصصات الأخرى .32

 
المجموعة من وقت لآخر تكون هي الطرف المدعى عليه في قضايا قانونية، والتي تتمثل بصورة أساسية في نزاعات 

مليون ريال سعودي لبعض  19.16م، سجلت الإدارة مخصصاً بمبلغ 2024ديسمبر  31تجارية. خلال السنة المنتهية في 
نتائج ليست في صالح الشركة بناءً على التشاور مع مستشاريها الدعاوى القضائية القائمة والمحتملة، حيث تتوقع الإدارة 

 م. 2024مليون ريال سعودي بشكل رئيسي المخصص المطلوب في نهاية سنة  43.97القانونيين. يمثل الرصيد بمبلغ 
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 المطلوبات والالتزامات المحتملة .33
 

م 2024ديسمبر  31لالتزامات المحتملة كما في ، فإن المطلوبات وا30و  17بالإضافة إلى الإفصاح المبين في الإيضاحين 
 هي كما يلي:

 
وبناءً على تقييم الإدارة والتشاور مع مستشاري الزكاة، قامت الإدارة بتقييم التعرض المحتمل الناتج عن الربوط الزكوية  (أ

ات الزكوية مليون ريال سعودي. بالنسبة للالتزام 38.21المفتوحة، وعليه قامت المجموعة بتسجيل مخصص بمبلغ 
 . 30المحتملة، يرجى الاطلاع على الإيضاح 

 
لدى المجموعة التزامات قائمة متعلقة بنفقات مستقبلية لتطوير مدينة الملك عبد الله الاقتصادية في السنوات القليلة القادمة  (ب

مليون ريال سعودي و  554.70تتعلق بالممتلكات والمعدات والعقارات الاستثمارية والعقارات تحت التطوير بمبلغ 
مليون ريال  297.43م: 2023ديسمبر  31مليون ريال سعودي على التوالي ) 85.53مليون ريال سعودي و  150.97
 مليون ريال سعودي(. 58.55مليون ريال سعودي و  156.33سعودي و 

 
 22.82م: 2023ديسمبر  31ليس لدى المجموعة أي التزامات قائمة متعلقة بخطاب الضمان وخطابات الائتمان ) (ج

 مليون ريال سعودي على التوالي(. 1.50مليون ريال سعودي و 
 

 الخاص بالالتزامات المحتملة المتعلقة بالشركات المستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية. 17راجع إيضاح  (د
 

ديسمبر  31دي )مليون ريال سعو 16.31بلغت حصة ملكية المجموعة في الالتزامات الرأسمالية للمشروع المشترك  (ه
 مليون ريال سعودي(. 130.41م: 2023

 
 الخاص بدفعات الحد الأدنى المستقبلية لمستحقات الإيجار. 15راجع الإيضاح  (و

 
 المعلومات القطاعية .34
 

 أسس التقسيم
 

 لأغراض الإدارة، لدى المجموعة خمسة قطاعات استراتيجية وهي قطاعاتها التشغيلية. تقدم هذه الأقسام منتجات و/أو
خدمات مختلفة وتدار بشكل منفصل. تم إدراج القطاعات التشـغيلية بطريقة تتماشـى مع التقارير الداخلية المقدمة إلى مجلس 
 ـالمسـؤول الرئيسـي عن اتخاذ القرارات التشـغيلية(. ينفذ المسؤول الرئيسي  الإدارة والرئيس التنفيذي )يشار إليهم مجتمعين ب

ً للأداء المالي والمركز المالي للمجموعة ويتخذ القرارات الاستراتيجية، بما في ذلك عن اتخاذ القرارات التشغي لية تقييما
 توزيع الموارد.

 
يستخدم المسؤول الرئيسي عن اتخاذ القرارات التشغيلية مقياس الربح / الخسارة قبل الضريبة لتقييم أداء القطاعات التشغيلية. 

ن اتخاذ القرارات التشغيلية المعلومات بخصوص إيرادات القطاعات على أساس ربع ورغم ذلك، يستلم المسؤول الرئيسي ع
 سنوي.

 
يتم قياس الربح / الخسارة قبل الضريبة للقطاعات التشغيلية الخاصة بالمجموعة التي تم إبلاغها إلى المسؤول الرئيسي عن 

ئمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. اتخاذ القرارات التشغيلية بطريقة متوافقة مع الطريقة المتبعة في قا
 وعليه، يتم عرض التسوية بشكل منفصل.

 
لم يتم توزيع مصروفات الإيرادات التمويلية على القطاعات التشغيلية لأنَّ هذا النوع من النشاط يدُار بواسطة قسم الخزينة 

 المركزية الذي يتولى إدارة المركز النقدي للمجموعة.
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 الإيرادات والربحية حسب القطاعات )يتبع( .43
 

 العمليات القطاعات المقرر عنها
  

 يشمل الإيرادات من البيع/إيرادات إيجار أرض والوحدات للأغراض السكنية. الأنشطة السكنية
  

يشمل الإيرادات من البيع/إيرادات إيجار أرض والوحدات للأغراض التجارية والتي  التطوير الصناعي
 تقع في المنطقة الصناعية.

  
يشمل تأجير الغرض والطعام والمشروبات والخدمات الأخرى ذات الصلة من  الضيافة والترفيه

 عمليات الفنادق والمنتجعات السياسة وأندية الترفيه الأخرى.
  

 تشمل الإيرادات من رسوم التعليم والرسوم الأخرى من المدارس والكليات التي خدمات التعليم
 تشغلها المجموعة.

  
تشمل الإيرادات من المرافق العامة وخدمات إدارة المدينة الأخرى بواسطة  عمليات المدينة

 المجموعة في مدينة الملك عبد الله الاقتصادية.
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 المعلومات الإضافية غير النقدية .35
 

 الإيضاح 
 ديسمبر 31

 م2024
 ديسمبر 31

 م2023
    

 59,574 1,328 18 ،15 تحويل العقارات الاستثمارية إلى عقارات تحت التطوير
 
 المالية إدارة مخاطر الأدوات .36

 
 نظرة عامة

 
قد تتعرض أنشطة المجموعة إلى مخاطر مالية متنوعة. ويركز برنامج إدارة المخاطر الخاص بالمجموعة على إدارة السيولة 
القوية ومراقبة متغيرات السوق المتنوعة ذات الصلة، وبالتالي السعي باستمرار إلى تقليص التأثيرات العكسية المحتملة على 

 المالي للمجموعة.الأداء 
 

 قد تتعرض المجموعة للمخاطر التالية من استخدامها للأدوات المالية:
 
 مخاطر الائتمان؛ •
 مخاطر السوق )مخاطر معدلات العمولة، مخاطر العملات ومخاطر الأسعار( •
 مخاطر السيولة. •

 
يقدم هذا الإيضاح معلومات عن تعرض المجموعة المحتمل لكل من المخاطر السابقة، وأهداف المجموعة وسياساتها 

 وعملياتها لقياس وإدارة المخاطر. 
 

يتحمل مجلس الإدارة المسؤولية العامة فيما يتعلق بوضع إطار إدارة المخاطر التي تتعرض لها المجموعة والإشراف على 
وتضطلع الإدارة العليا للمجموعة بمسؤولية تطوير ومراقبة سياسات إدارة المخاطر التي تتعرض لها  إدارة المخاطر.

 المجموعة ورفع تقارير منتظمة بذلك إلى مجلس الإدارة حول أنشطتها. 
 

مجموعة تم وضع سياسة إدارة المخاطر )الرسمية وغير الرسمية( لدى المجموعة لتحديد وتحليل المخاطر التي واجهتها ال
من أجل وضع حدود مخاطر ملائمة وضوابط ومراقبة المخاطر والالتزام بالحدود. يتم مراجعة سياسة إدارة المخاطر 

 والأنظمة بصورة منتظمة لعكس التغيرات في ظروف السوق وأنشطة المجموعة.
 

ات إدارة المخاطر بالمجموعة تشرف لجنة المراجعة في المجموعة على كيفية مراقبة الإدارة للامتثال لسياسات وإجراء
ومراجعة ملائمة إطار إدارة المخاطر فيما يتعلق بالمخاطر التي واجهتها المجموعة. تتم مساعدة لجنة المراجعة بالمجموعة 
القيام بدورها الرقابي بواسطة المراجعة الداخلية. ويقوم قسم المراجعة الداخلية بإجراء مراجعة دورية ومراجعة خاصة 

 إجراءات إدارة المخاطر ويقوم بتقديم تقارير حول النتائج إلى لجنة المراجعة.لضوابط و
 

تشمل المطلوبات المالية الرئيسية للمجموعة الذمم الدائنة التجارية والأخرى والتزامات عقود الإيجار والقروض طويلة 
ليات المجموعة. تشتمل الموجودات المالية الأجل وقصيرة الأجل. يتمثل الهدف الرئيسي من هذه المطلوبات المالية تمويل عم

برنامج تملك  –الرئيسية للمجموعة على الاستثمار في شركات مستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية، والذمم المدينة للموظفين 
 ا في حكمه.منزل، والإيرادات غير المفوترة والذمم المدينة التجارية والموجودات المتداولة الأخرى والنقد المقيد والنقد وم
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 يقوم مجلس الإدارة بالمراقبة والموافقة على السياسات لإدارة كل هذه المخاطر التالية الملخصة فيما يلي:
 
 مخاطر الائتمان 36-1

 
تتمثل مخاطر الائتمان خسارة مالية تتعرض لها المجموعة في حال إخفاق عميل أو طرف مقابل في الوفاء بالتزاماته 

برنامج تملك منزل، والإيرادات  –التعاقدية. تتعرض المجموعة لمخاطر الائتمان بصورة أساسية من الذمم المدينة للموظفين 
 موجودات المتداولة الأخرى. غير المفوترة والذمم المدينة التجارية وال

 
يتم تقييم مخاطر ائتمان العملاء من قبل المجموعة وفقاً لسياسة المجموعة وإجراءاتها وضوابطها المتعلقة بإدارة مخاطر 
 الائتمان للعملاء. يتم تقييم الجدارة الائتمانية للعميل بناءً على إجراءات التصنيف الائتماني. يتم تحليل كل عميل جديد على

 حدة للتحقق من الجدارة الائتمانية قبل إبرام العقد مع العميل.
 

تعمل المجموعة على الحد من مخاطر الائتمان فيما يتعلق بالعملاء عن طريق مراقبة الذمم المدينة القائمة. تتم بعض عمليات 
صك ملكية العقار سيتم نقله إلى العملاء البيع المتعلقة بالعقارات على أساس التقسيط. تنص اتفاقيات البيع مع العملاء على أن 

فقط عند استلام سعر البيع بشكل كامل. يقوم قسم التحصيل بمتابعة حالة الذمم المدينة القائمة ومتابعة الدفعات مع العملاء 
( من الذمم المدينة التجارية %26.75م: 2023ديسمبر  31) ٪28.37وفقا للشروط التعاقدية.  يمثل أكبر خمس عملاء 

 م. تختلف فترة السداد من منتج إلى منتج مع بعض الاستثناءات على مستوى العميل.2024ديسمبر  31القائمة كما في 
 

يتم إجراء تحليل للانخفاض في القيمة في كل تاريخ تقرير مالي باستخدام مصفوفة مخصص لقياس الخسائر الائتمانية 
المتوقعة. تستند معدلات المخصصات إلى عدد أيام تجاوز تاريخ الاستحقاق منذ تجميع قطاعات العملاء المختلفة التي لها 

سارة التاريخية لتعكس المعلومات الحالية والآجلة عن عوامل الاقتصاد الكلي أنماط خسارة متماثلة. ويتم تعديل معدلات الخ
)مثل توقعات إجمالي الناتج القومي ومعدل التضخم( التي تؤثر على قدرة العملاء على تسوية الذمم المدينة. يتم إدراج القيمة 

لسداد. ويعكس الاحتساب النتائج المرجحة للاحتمال العادلة للضمانات حيثما كان ذلك ملائماً في الخسارة بافتراض التعثر في ا
والمعلومات المعقولة والداعمة المتوفرة في تاريخ التقرير عن الأحداث الماضية والظروف الحالية وتوقعات الظروف 

 الاقتصادية المستقبلية.  
  

جموعة لمخاطر الائتمان ينشأ من فيما يتعلق مخاطر الائتمان الناشئة من موجودات مالية أخرى للمجموعة فان تعرض الم
 تعثر الجهات التي يتم التعامل معها، علما بأن أقصى تعرض يعادل القيمة الدفترية لهذه الأدوات.

 
تتم إدارة مخاطر الائتمان المتعلقة بالأرصدة لدى البنوك والمؤسسات المالية من قبل إدارة الخزينة في المجموعة وفقاً لسياسة 

إلى خصائص البنوك التي تتعامل معها الشركة، لا تتوقع الإدارة أن يفشل أي طرف مقابل في الوفاء المجموعة. بالنظر 
بالتزاماته. تتعامل المجموعة مع بنوك ذات سمعة جيدة وتصنيفات ائتمانية بدرجة استثمارية ويمكن تقييم الجودة الائتمانية 

ية الخارجية. تعتبر مخاطر الائتمان على النقد لدى البنوك والنقد هذه الموجودات المالية بالرجوع إلى التصنيفات الائتمان
+ وما فوق. في حين أن النقد BBBالمقيد محدودة حيث يتم الاحتفاظ بها لدى بنوك ذات تصنيفات ائتمانية جيدة تتراوح بين 

ً للمعي  9ار الدولي للتقرير المالي وما في حكمه والذمم المدينة الأخرى تخضع أيضا لمتطلبات الانخفاض في القيمة وفقا
 "الأدوات المالية"، حيث تعتبر هذه المخاطر منخفضة ولا يتوقع أن تكون خسارة الانخفاض في القيمة جوهرية.
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 فيما يلي إجمالي الحد الأقصى لمخاطر الائتمان الذي تتعرض له المجموعة في تاريخ التقرير:
 
 

 
 ديسمبر 31

 م2024
 ديسمبر 31

 م2023
    

 568,847 419,295  الإيرادات غير المفوترة
 61,238 56,967  برنامج تملك منزل –الذمم المدينة للموظفين 

 491,745 474,067  الذمم المدينة التجارية والموجودات المتداولة الأخرى
 3,405 3,758  النقد المقيد

 179,077 252,367  النقد وما في حكمه
  1,206,454 1,304,312 
 

 التركز المفرط للمخاطر
 

تنشأ مخاطر التركز عندما يزاول عدد من الأطراف المقابلة أنشطة تجارية مماثلة أو أنشطة في نفس المنطقة الجغرافية، أو 
على مقدرتها في الوفاء بالتزاماتها التعاقدية في حال بروز تغيرات عندما تكون لها نفس السمات الاقتصادية مما يؤثر 

اقتصادية أو سياسية أو ظروف أخرى. تتم إدارة مخاطر التركز من خلال التركز على المحافظة على محافظ استثمارية 
للتركز على متنوعة. لتجنب التركزات المفرطة للمخاطر، فإن سياسات وإجراءات المجموعة تتضمن إرشادات محددة 
 الحفاظ على محفظة استثمارية متنوعة. يتم السيطرة على تركزات مخاطر الائتمان المحددة وإدارتها وفقا لذلك.

 
 مخاطر السوق 36-2

 
تتمثل مخاطر السوق في مخاطر التأثير المحتمل للتغيرات في أسعار السوق مثل أسعار صرف العملات الأجنبية ومعدلات 

الملكية على إيرادات المجموعة أو قيمة أدواتها المالية. إن الهدف من إدارة مخاطر السوق هو إدارة  الفائدة وأسعار حقوق
التعرضات لمخاطر السوق والتحكم فيها ضمن حدود مقبولة بهدف تحسين العائد. تتضمن مخاطر السوق ثلاثة أنواع من 

 الأخرى. المخاطر: مخاطر العملات، مخاطر معدلات العمولة ومخاطر الأسعار
 

 مخاطر معدلات العمولة .1
 

مخاطر معدلات العمولة هي مخاطر تغير القيمة العادلة أو قيمة التدفقات النقدية المستقبلية للأدوات المالية نتيجة التغير في 
 معدلات العمولة السائدة بالسوق.

 
أساسية بالقروض طويلة الأجل للمجموعة إن تعرض المجموعة لمخاطر التغير في معدلات العمولة في السوق يتعلق بصورة 

والقروض قصيرة الأجل ذات معدلات العمولة المتغيرة. تقوم المجموعة بإدارة مخاطر معدلات العمولة عن طريق المراقبة 
 المنتظمة لمعدلات العمولة لأدواتها المالية المحملة بعمولة.

 
 وقيمها الدفترية على أنها مقاربة لقيمها العادلة. م، تم تقدير القيم العادلة للقروض2024ديسمبر  31كما في 
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 حساسية معدلات العمولة
يبين الجدول التالي حساسية المجموعة للتقلبات المحتملة والمعقولة في معدلات العمولة على القروض طويلة الأجل. مع بقاء 

تتأثر الخسارة قبل الضريبة للمجموعة من خلال تأثير القروض ذات الأسعار المتغيرة على كافة المتغيرات الأخرى ثابتة، 
 النحو التالي:

 
 التأثير على الخسارة الزيادة/ النقص 
 قبل الزكاة في نقاط الأساس 
   

 (72,394) 100+ م2024
 -100 72,394 
   

 (65,962) 100+ م2023
 -100 65,962 
 

المفترضة في نقاط الأساس لحساسية معدلات العمولة إلى بيئة السوق الممكن ملاحظتها حيث تظهر تقلبات تستند الحركة 
 اعلى في السنوات السابقة.

 
 (.%6.76م: 2023ديسمبر  31) ٪8.14يبلغ معدل المتوسط المرجح لقروض المجموعة طويلة الأجل ما يقارب 

 
 مخاطر العملات .2
 

القيمة العادلة أو التدفقات النقدية المستقبلية للأدوات المالية بسبب تقلبات أسعار صرف  مخاطر العملة هي مخاطر تذبذب
العملات الأجنبية. ولم تقم المجموعة بتعاملات جوهرية بعملات غير الريال السعودي والدولار الأمريكي. وحيث أن الدولار 

 طر عملات جوهرية.الأمريكي مرتبط بالريال السعودي، فإن المؤسسة ليست معرضة لمخا
 
 مخاطر الأسعار .3

 
 لا تتعرض المجموعة لمخاطر الأسعار بشكل كبير حيث أنها لا تحتفظ بأي أوراق مالية أو سلع.

 
 مخاطر السيولة 36-3
 

مخاطر السيولة هي المخاطر المتمثلة في تعرض المجموعة لصعوبات في الحصول على التمويل اللازم للوفاء بالالتزامات 
بالأدوات المالية. وقد تنتج مخاطر السيولة عند عدم القدرة على بيع أصل مالي ما بسرعة وبقيمة تقارب قيمته المرتبطة 

العادلة. وتدار مخاطر السيولة من خلال المراقبة المنتظمة للتأكد من توفر السيولة الكافية من خلال التسهيلات الائتمانية 
يتم مراقبة التدفقات النقدية ومتطلبات التمويل والسيولة لشركات المجموعة على  المتعهد بها لتلبية أي التزامات مستقبلية.

أساس مركزي تحت سيطرة خزينة المجموعة. يتمثل الهدف من هذا النظام المركزي في تحسين كفاءة وفعالية إدارة 
ن استمرارية التمويل والمرونة المجموعة للموارد الرأسمالية للمجموعة. يتمثل هدف المجموعة في الحفاظ على التوازن بي

من خلال استخدام السحوبات على المكشوف والقروض البنكية. تدير المجموعة مخاطر السيولة من خلال الاحتفاظ 
باحتياطيات كافية وتسهيلات بنكية وتسهيلات الاقتراض، من خلال المراقبة المستمرة للتدفقات النقدية المتوقعة والفعلية 

 ستحقاق الموجودات والمطلوبات المالية.ومطابقة تواريخ ا
 

قامت إدارة المجموعة بوضع خطة لتمكين المجموعة من الوفاء بالتزاماتها عند استحقاقها ومواصلة عملياتها، دون تقليص 
 (. 1كبير، كمنشأة مستمرة )راجع إيضاح 
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 يلخص الجدول التالي تاريخ الاستحقاق للمطلوبات المالية للمجموعة استنادا إلى المدفوعات التعاقدية غير المخصومة:
 

 المطلوبات المالية
 
 م2024ديسمبر  31 

 
 أقل من

 شهر 3 – 1 شهر 1
شهور إلى  3

 سنة
1 - 5 

 سنوات
 5أكثر من 
 الإجمالي سنوات

       
 7,871,117 -- -- -- -- 7,871,117 القروض والسلف

 78,351 -- 25,249 12,862 -- 40,240 التزامات عقود الإيجار
 161,386 -- -- -- 161,386 -- القروض قصيرة الأجل

 973,190 -- -- 973,190 -- -- الذمم الدائنة التجارية والأخرى
 7,911,357 161,386 986,052 25,249 -- 9,084,044 
       
 م2023ديسمبر  31 

 
 أقل من

 شهر 1
1 – 3 

 شهر
شهور إلى  3

 سنة
1 - 5 

 سنوات
 5أكثر من 
 الإجمالي سنوات

       
 6,747,091 -- -- -- -- 6,747,091 القروض والسلف

 93,724 -- 35,706 10,010 56 47,952 التزامات عقود الإيجار
 152,429 -- -- -- 152,429 -- القروض قصيرة الأجل

 725,360 -- -- 725,360 -- -- الذمم الدائنة التجارية والأخرى
 6,795,043 152,485 735,370 35,706 -- 7,718,604 
 

 الموجودات المالية
 
 م2024ديسمبر  31 

 شهراً  12أقل من  
 12أكثر من 
 الإجمالي شهراً 

    
 474,067 -- 474,067 الذمم المدينة التجارية والموجودات المتداولة الأخرى

 3,758 51 3,707 النقد المقيد
 252,367 -- 252,367 النقد وما في حكمه

 730,141 51 730,192 
 
 م2023ديسمبر  31 

ً  12 أقل من   شهرا
 12أكثر من 
 ً  الإجمالي شهرا

    
  491,745  --  491,745  الذمم المدينة التجارية والموجودات المتداولة الأخرى

  3,405  51  3,354  النقد المقيد
  179,077  --  179,077  النقد وما في حكمه

  674,176  51  674,227  
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المال إجمالي حقوق الملكية العائدة إلى مالكي الأسهم في الشركة الأم. وتقتضي سياسة المجموعة الاحتفاظ يتضمن رأس 
بقاعدة رأسمالية قوية للحفاظ على المستثمر وثقة المقرضين والسوق واستمرارية التطوير المستقبلي للعمل التجاري. يتمثل 

موعة في التأكد من المحافظة على تصنيف ائتماني قوي ومعدلات الهدف الأساسي من استراتيجية إدارة راس مال المج
 رأسمالية قوية من أجل دعم أعمالها التجارية وتعظيم القيمة للمساهمين.

 
تدير المجموعة هيكل رأس المال وتقوم بتعديله على ضوء المتغيرات في الظروف الاقتصادية ومتطلبات التعهدات المالية. 

مليار ريال سعودي. تحتفظ المجموعة بتسهيلات ائتمانية  5.67ميع مكونات حقوق الملكية البالغة ويشمل هيكل رأس المال ج
مع البنوك للحفاظ على متطلبات رأسمالها العامل. وللحفاظ على هيكل رأس المال وتعديله يمكن أن تقوم المجموعة بتعديل 

مين أو إصدار أسهم جديدة. تراقب المجموعة رأس المال دفعة توزيعات الأرباح للمساهمين وإعادة رأس المال إلى المساه
ديسمبر  31باستخدام نسبة المديونية ويتم احتساب هذه النسبة على أساس صافي الدين مقسوماً على إجمالي رأس المال. في 

(. يتمثل هدف المجموعة في الحفاظ %51.53م: 2023ديسمبر  31) ٪58.09م، كانت نسبة المديونية للمجموعة 2024
 .%50على نسبة المديونية أقل من 

 م2023 م2024  
    

 6,899,521 8,032,503  القروض
 89,006 75,353  التزامات عقود الإيجار

 (179,077) (252,367)  يخصم: النقد وما في حكمه
 6,809,450 7,855,489  صافي الدين )أ(

 6,406,248 5,266,911  إجمالي حقوق الملكية )ب(
 13,215,698 13,122,400  إجمالي رأس المال )أ + ب(

 ٪51.53 %59.86  نسبة الرفع المالي )أ / )أ + ب((
 

أخرى، إلى التأكد من أنها تفي بالتعهدات لتحقيق هذا الهدف العام، تهدف المجموعة عند إدارة رأس المال، من بين أمور 
المالية المرتبطة بالقروض التي تحدد متطلبات هيكل رأس المال. وسيسمح عدم الالتزام بالتعهدات المالية المرتبطة للبنك 

. (26و  25بالمطالبة بسداد القروض فورا. وحدثت مخالفات للتعهدات المالية للقروض في السنة الحالية )راجع إيضاحي 
ديسمبر  31لم تكن هناك تغيرات في الأهداف ولا السياسات أو العمليات لإدارة رأس المال خلال السنوات المنتهية في 

 .1م. انظر أيضا الإيضاح 2023ديسمبر  31م و 2024
 

 تسوية صافي ديون المجموعة هي كما يلي:
 
 صافي الدين عقود الإيجار القروض 
    
 (6,322,318) (81,263) (6,241,055) م2023يناير  1

 (483,847) (2,136) (481,711) التكاليف التمويلية
 (455,607) (5,607) (450,000) متحصلات

 51,288 -- 51,288 المسدد من القروض والسلف
 192,914 -- 192,914 التكلفة التمويلية المدفوعة

 29,043 -- 29,043 العادلةتعديلات على مطلوبات القيمة 
 (6,988,527) (89,006) (6,899,521) م2023ديسمبر  31

 (637,069) (1,999) (635,070) التكاليف التمويلية
 (554,423) (4,423) (550,000) متحصلات

 13,400 13,400 -- المسدد من القروض والسلف
 46,058 6,675 39,383 المدفوعةالتكلفة التمويلية 

 12,705 -- 12,705 تعديلات على مطلوبات القيمة العادلة
 (8,107,856) (75,353) (8,032,503) م2024ديسمبر  31
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 القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات .38
 

التعاملات الاعتيادية بين الأطراف القيمة العادلة هي الثمن الذي يمكن استلامه عند بيع أصل أو دفعه عند نقل التزام في 
المشاركة في السوق عند تاريخ القياس. ويستند قياس القيمة العادلة على افتراض أن معاملة بيع الأصل أو تحويل المطلوبات 

 تحدث إما:
 
 في السوق الرئيسية للأصل أو المطلوبات؛ أو •
 في أفضل سوق مناسبة للأصل أو الالتزام في غياب سوق رئيسية. •
 

 يجب أن يكون السوق الرئيسي أو السوق الأكثر فائدة متاحاً للمجموعة.
 

يتم قياس القيمة العادلة للأصل أو الالتزام باستخدام الافتراضات التي تستخدمها الأطراف العاملة في السوق حال تسعير 
 ا. الأصل أو الالتزام، على افتراض أن هذه الأطراف تسعى لتحقيق أكبر منفعة اقتصادية له

 
يأخذ قياس القيمة العادلة للأصل غير المالي في الحسبان قدرة أطراف السوق على توليد منافع اقتصادية باستخدام الأصل 

 فيما يحقق أفضل منفعة منه أو بيعه إلى طرف آخر من أطراف السوق لاستخدامه من أجل تحقيق أفضل منفعة منه.
 

لظروف والتي تتوفر بها بيانات كافية لقياس القيمة العادلة، وتثبت استخدام تستخدم المجموعة أساليب التقييم المناسبة ل
 المدخلات القابلة للملاحظة ذات الصلة ويقلل من استخدام المدخلات غير القابلة للملاحظة.

 
للقيمة العادلة، يتم تصنيف جميع الأدوات المالية التي يتم إثبات القيمة العادلة لها أو الإفصاح عنها ضمن التسلسل الهرمي 

 بناءً على أدنى مستوى من المدخلات الجوهرية لقياس القيمة العادلة ككل، كما يلي:
 
 : الأسعار المدرجة )غير المعدلة( في الأسواق النشطة للموجودات والمطلوبات المتطابقة.1المستوى  •
ظة للأصل أو الالتزام، سواءً بصورة ( القابلة للملاح1: المدخلات بخلاف الأسعار المدرجة في المستوى )2المستوى  •

 مباشرة )أي كأسعار( أو غير مباشرة )أي مستمدة من الأسعار(.
: المدخلات للموجودات أو المطلوبات التي لا تستند إلى بيانات السوق القابلة للملاحظة )المدخلات غير 3المستوى  •

 القابلة للملاحظة(
 

العادلة لأصل أو التزام تقع في مستويات مختلفة من التسلسل الهرمي للقيمة إذا كانت المدخلات المستخدمة لقياس القيمة 
العادلة، فإنه يتم تصنيف القياس بالكامل ضمن نفس مستوى التسلسل الهرمي كأقل مستوى للمدخلات الذي يعتبر جوهرياً 

ي نهاية فترة التقرير التي حدث فيها للقياس ككل. تثبت المجموعة التحويلات بين مستويات التسلسل الهرمي للقيمة العادلة ف
 التغيير. لم تكن هناك تحويلات ضمن المستويات خلال الفترة.

 
كما في تاريخ التقرير، ترى الإدارة أنه، في مقابل المدة ومعدل الفائدة )متى انطبق ذلك(، فإن القيمة الدفترية للموجودات 

وتقاس بالتكلفة المطفأة. لمعرفة القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية، راجع والمطلوبات المالية للمجموعة تقارب قيمها العادلة 
 .15إيضاح 
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 الأحداث اللاحقة .39
 

لم يحدث أي أمر حتى تاريخ موافقة مجلس الإدارة على هذه القوائم المالية الموحدة من أدناه،  ةالموضحور باستثناء الأم
 م.2024ديسمبر  31وائم المالية والإفصاحات ذات الصلة للسنة المنتهية في شأنه أن يؤثر بشكل جوهري على هذه الق

 
م، بتعديل 2025مارس  8م، قام مجلس الإدارة، بموجب قرار صادر بتعميم في 2024ديسمبر  31لاحقاً للسنة المنتهية في 

ريال  4,118,221,465 ريال سعودي إلى 3,972,415,091التوصية الأصلية بزيادة مبلغ الدين المراد تحويله من 
 9م. علاوة على ذلك، في 2024ديسمبر  31سعودي. وتعكس هذه الزيادة إدراج جميع الفوائد والعمولات والرسوم حتى 

م، أبرمت المجموعة ملحق لاتفاقية التحويل مع صندوق الاستثمارات العامة لتضمين هذه الزيادة والاتفاق 2025مارس 
 على آليات التحويل.

 
, ابرمت المجموعة و صندوق الاستثمارات العامة  م2025مارس  18في  م،2024ديسمبر  31لسنة المنتهية في لاحقاً ل
وتمت هذه الاتفاقية من خلال تعديل إعادة صياغة اتفاقية مليون ريال سعودي.  1000لتوفير قرض يصل الى  ملزمة اتفاقية

مليون ريال سعودي والمستخدم كاملاً ,  1,000قرض المساهم القائمة حالياً مع الصندوق والمتعلقة بالقرض السابق البالغ 
  . 2023فبراير  19والتي تم توقيعها في 

 
 .م2024ديسمبر  31الموحدة للسنة المنتهية في  أي تعديلات على القوائم المالية الاحداث ههذ تتطلبولا  

 
 اعتماد القوائم المالية الموحدة .40

 
 26م ) الموافق  2025مارس  26تم الموافقة على القوائم المالية الموحدة واعتمادها للإصدار من قبل مجلس الإدارة في 

 ه(1446رمضان 
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 المعلومات المالیة الموحدة المختصرة التصوریة
م ۲۰۲٤سبتمبر  ۳۰لفترة التسعة أشھر المنتھیة في 

 مع
 تقریر تأكید الممارس المستقل 

أشهر 11-	2 التسعة  لـفترة  للشركة  التصورية  المختصرة  الموحدة  المالية  المعلومات 
المنتهية في 30 سبتمبر 2024م
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 م2024سبتمبر   30لفترة التسعة أشهر المنتهية في 

 
 

 

 صفحة رقم المحتويات 
   

تقرير تأكيد الممارس المستقل حول تجميع المعلومات المالية الموحدة المختصرة التصورية المدرجة في  
 تعميم المساهمين

1-3 

  
 4 المختصرة التصورية قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة 

  
 5-6 قائمة المركز المالي الموحدة المختصرة التصورية 

  
 7         قائمة التغيرات في حقوق الملكية الموحدة المختصرة التصورية

  
 9-8 قائمة التدفقات النقدية الموحدة المختصرة التصورية 

  
 23-10 المختصرة التصورية إيضاحات حول المعلومات المالية الموحدة 

343  -  شركة إعمار المدينة الاقتصادية



 
KPMG Professional Services Company 
Zahran Business Center 
Prince Sultan Street 
P. O. Box ٥٥۰۷۸ 
Jeddah ۲۱٥۳٤ 
Kingdom of Saudi Arabia  
Commercial Registration No ٤۰۳۰۲۹۰۷۹۲ 
 
Headquarters in Riyadh 

 بي إم جي للاستشارات المھنیة مساھمة مھنیة شركة كي 
 مركز زھران للأعمال 

 شارع الأمیرسلطان
   ٥٥۰۷۸ ص. ب.

  ۲۱٥۳٤جـده 
 المملكة العربیة السعودیة

 ٤۰۳۰۲۹۰۷۹۲سجل تجاري رقم 
 

 الریاضفي  المركز الرئیسي
 

KPMG Professional Services Company, a professional closed joint stock company registered in the Kingdom of Saudi Arabia with a paid-up capital of SAR۱۱۰٬۰۰۰٬۰۰۰ and a non-partner member firm of the 
KPMG global organization of independent member firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. 

Commercial Registration of the headquarters in Riyadh is ۱۰۱۰٤۲٥٤۹٤. 
 

 ریال سعودي مدفوع بالكامل، وھي عضو   (۱۱۰٬۰۰۰٬۰۰۰)شركة مھنیة مساھمة مقفلة، مسجلة في المملكة العربیة السعودیة، رأس مالھا مساھمة مھنیة، كي بي إم جي للاستشارات المھنیة شركة 
 . غیر شریك في الشبكة العالمیة لشركات كي بي إم جي المستقلة والتابعة لـ كي بي إم جي العالمیة المحدودة، شركة انجلیزیة محدودة بضمان

 . ۱۰۱۰٤۲٥٤۹٤ ھو السجل التجاري للمركز الرئیسي في الریاض رقم 

  المعلومات المالیةتقریر تأكید الممارس المستقل حول تجمیع  
 التصوریة المدرجة في تعمیم المساھمین الموحدة المختصرة 

 للسادة مساھمي شركة إعمار المدینة الاقتصادیة  

 مقدمة 
 

لقد أكملنا ارتباط التأكید الخاص بنا للتقریر عن تجمیع المعلومات المالیة الموحدة المختصرة التصوریة (یشار إلیھا لاحقاً بـ 
"المعلومات المالیة التصوریة") لشركة إعمار المدینة الاقتصادیة ("الشركة") والشركات التابعة لھا ("المجموعة") بواسطة  

المالیة التصوریة من قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة المختصرة التصوریة    الإدارة. تتكون المعلومات
سبتمبر    ۳۰م، وقائمة المركز المالي الموحدة المختصرة التصوریة كما في  ۲۰۲٤سبتمبر    ۳۰لفترة التسعة أشھر المنتھیة في  

دیة الموحدة المختصرة التصوریة لفترة التسعة أشھر المنتھیة م، ,وقائمتي التغیرات في حقوق الملكیة والتدفقات النق۲۰۲٤
في  ۲۰۲٤سبتمبر    ۳۰في   مبین  ھو  كما  الصلة،  ذات  والإیضاحات  قبل   ٥القسم  –م،  من  الصادر  المساھمین  تعمیم  من 

المجموعة. تم تحدید الضوابط المنطبقة والمتطلبات التي على أساسھا قامت الإدارة بتجمیع المعلومات المالیة التصوریة في  
من "قواعد طرح الأوراق المالیة والالتزامات المستمرة" الصادرة عن مجلس ھیئة السوق المالیة في المملكة    ۱۹الملحق  

 ). ۱-۲عربیة السعودیة كما ھو مبین في الإیضاح رقم (ال
 

) من المعلومات ۱-۲تم تجمیع المعلومات المالیة التصوریة من قبل الإدارة لتوضیح تأثیر المعاملات الواردة في الإیضاح رقم (
م وأدائھا المالي وتدفقاتھا النقدیة ۲۰۲٤سبتمبر    ۳۰المالیة التصوریة ("المعاملات") حول المركز المالي للمجموعة كما في  

م. كجزء من  ۲۰۲٤سبتمبر    ۳۰م كما لو كانت ھذه المعاملات قد تمت في  ۲۰۲٤سبتمبر    ۳۰في    لفترة التسعة أشھر المنتھیة
ھذه العملیة، استخلصت الإدارة معلومات حول المركز المالي، والأداء المالي، والتدفقات النقدیة للمجموعة من القوائم المالیة 

م، والتي تم  ۲۰۲٤سبتمبر  ۳۰ترة التسعة أشھر المنتھیة في الأولیة الموحدة المختصرة غیر المراجعة للمجموعة كما في ولف
من تعمیم المساھمین معلومات إضافیة  ۲نشر تقریرنا للفحص عنھا مع فقرة لفت انتباه تتعلق بالاستمراریة. یتضمن الملحق 

 حول طبیعة لفت الانتباه والتأثیر على القوائم المالیة للمجموعة. 
 

 مسؤولیات الإدارة عن المعلومات المالیة التصوریة

الملحق   أساس  على  التصوریة  المالیة  المعلومات  تجمیع  عن  مسؤولة  الإدارة  المالیة   ۱۹إن  الأوراق  طرح  "قواعد  من 
والالتزامات المستمرة" الصادرة عن مجلس ھیئة السوق المالیة في المملكة العربیة السعودیة كما ھو مبین في الإیضاح رقم 

۲-۱ . 

 استقلالیتنا ومراقبة الجودة 
 

لقد التزمنا بالاستقلالیة والمتطلبات الأخلاقیة الأخرى للمیثاق الدولي لسلوك وآداب المھنة للمحاسبین المھنیین (بما في ذلك  
معاییر الاستقلال الدولیة) المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة والتي تعتمد على المبادئ الأساسیة للنزاھة والموضوعیة  

 یة الواجبة والسریة والسلوك المھني.والكفاءة المھنیة والعنا
 

لرقابة الجودة بما في   الذي یقتضي من المكتب تصمیم وتطبیق وتشغیل نظام)  ۱یطبق مكتبنا المعیار الدولي لمراقبة الجودة (
ذلك السیاسات والإجراءات الموثقة بشأن الامتثال مع المتطلبات الأخلاقیة والمعاییر المھنیة والمتطلبات النظامیة والتنظیمیة 

المنطبقة.
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  تأكید الممارس المستقل حول تجمیع المعلومات المالیةتقریر  
 التصوریة المدرجة في تعمیم المساھمین الموحدة المختصرة 

 للسادة مساھمي شركة إعمار المدینة الاقتصادیة (یتبع) 
 

 مسؤولیات الممارس
 

"قواعد طرح الأوراق المالیة والالتزامات المستمرة"    ۱۹إن مسؤولیتنا ھي إبداء الرأي، وفقاً للمتطلبات الواردة في الملحق  
الصادرة عن مجلس ھیئة السوق المالیة في المملكة العربیة السعودیة، حول ما إذا كانت المعلومات المالیة التصوریة قد تم  

 . ۱-۲وھریة، من قبل الإدارة على أساس الضوابط المنطبقة المبینة في الإیضاح تجمیعھا، من جمیع النواحي الج
 

قمنا   التأكید  بالارتباط  لقد  الدولي لارتباطات  للمعیار  المالیة ،  ۳٤۲۰وفقاً  المعلومات  تجمیع  للتقریر عن  التأكید  ارتباطات 
، المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة. ویتطلب ھذا المعیار أن یقوم الممارس بتخطیط  التصوریة المدرجة في نشرة الإصدار

تأكید معقول بشأن ما إذا كانت الإدارة قد قامت بتجمیع المعلومات المالیة التصوریة، من  وتنفیذ الإجراءات للحصول على  
 . ۱-۲جمیع النواحي الجوھریة، على أساس الضوابط المنطبقة المبینة في الإیضاح 

 
لأغراض ھذا الارتباط، لسنا مسؤولین عن تحدیث أو إعادة إصدار أي تقاریر أو آراء حول أي معلومات مالیة تاریخیة 
المالیة   المعلومات  المعلومات المالیة التصوریة، ولم نقم، في سیاق ھذا الارتباط، بمراجعة أو فحص  مستخدمة في تجمیع 

 ریة. المستخدمة في تجمیع المعلومات المالیة التصو
 

معاملة ھامة على  الغرض من المعلومات المالیة التصوریة المدرجة في تعمیم المساھمین ھو فقط توضیح تأثیر حدث أو  
المعلومات المالیة غیر المعدلة للمجموعة كما لو كانت الأحداث قد حصلت أو المعاملة قد أجریت في تاریخ سابق تم اختیاره  

م كانت ۲۰۲٤سبتمبر    ۳۰لأغراض التوضیح. وعلیھ، فإننا لا نقدم أي ضمانات بأن النتیجة الفعلیة للحدث أو المعاملة في  
 ة.ستكون كما ھي معروض

 
یتضمن ارتباط التأكید المعقول الإبلاغ عما إذا كان قد تم تجمیع المعلومات المالیة التصوریة، من جمیع النواحي الجوھریة،  
على أساس الضوابط المنطبقة وكذلك تنفیذ إجراءات لتقییم ما إذا كانت الضوابط المنطبقة المستخدمة من قبل الإدارة في  

التصوری المالیة  المعلومات  المعاملة،  تجمیع  أو  الحدث  إلى  مباشرةً  العائدة  الھامة  التأثیرات  لعرض  معقولاً  أساسًا  توفر  ة 
 وللحصول على أدلة كافیة ومناسبة حول ما إذا كانت:

 
 التعدیلات التصوریة ذات الصلة تعطي التأثیر المناسب لتلك الضوابط؛ و •
 المعلومات المالیة التصوریة تعكس التطبیق المناسب لتلك التعدیلات على المعلومات المالیة غیر المعدلة.  •
 

الإجراءات المختارة تعتمد على حكم الممارس، مع مراعاة فھم الممارس لطبیعة المجموعة، والحدث أو المعاملة التي تم 
 تجمیع المعلومات المالیة التصوریة بشأنھا، وظروف الارتباط الأخرى ذات الصلة.  

 
 الارتباط یتضمن أیضًا تقییم العرض الشامل للمعلومات المالیة التصوریة. 

 
 نعتقد أن الأدلة التي حصلنا علیھا كافیة ومناسبة لتوفیر أساس لإبداء رأینا.
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۳ 

تقریر تأكید الممارس المستقل حول تجمیع المعلومات المالیة
 التصوریة المدرجة في تعمیم المساھمین الموحدة المختصرة 

 المدینة الاقتصادیة (یتبع) للسادة مساھمي شركة إعمار  

 الرأي 

وفي رأینا، أنھ تم تجمیع المعلومات المالیة التصوریة من جمیع النواحي الجوھریة، على أساس الضوابط المنطبقة الواردة  
 .  ۱-۲في الإیضاح 

 قید على الاستخدام

الصادرة    القواعدالمجموعة لإدراجھ في تعمیم المساھمین لاستیفاء متطلبات    فقط للمجموعة ومساھميمقدم  ھذا  تقریرنا  إن  
ھیئة السوق المالیة ومساھمي المجموعة    ، بخلاف المجموعةأطراف أخرى    من استخدامھ    ولا ینبغيعن ھیئة السوق المالیة  

 الخطیة المسبقة. إلا بعد الحصول على موافقتنا

 شركة كي بي إم جي للاستشارات المھنیة 

 ــ  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 إبراھیم عبود باعشن 

 ۳۸۲رقم الترخیص 

 م ۲۰۲٥مارس  ۲۷جدة، في 
ھ ـ۱٤٤٦رمضان   ۲۷الموافق 
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 إعمار المدینة الاقتصادیة شركة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة المختصرة التصوریة 
 م ۲۰۲٤سبتمبر  ۳۰للفترة المنتھیة في 

 (المبالغ بآلاف الریالات السعودیة، ما لم یذكر خلاف ذلك) 

 جزءاً لا یتجزأ من ھذه المعلومات المالیة الموحدة المختصرة التصوریة. ۸إلى  ۱تعتبر الإیضاحات المرفقة من 
٤ 

 الإیضاح
 فترة التسعة أشھر

 سبتمبر  ۳۰المنتھیة في 
م ۲۰۲۳م ۲۰۲٤

 ۹۲٦٬۳٤٦  ۲٤۱٬۱٦۳ الإیرادات
 ) ٤٥٥٬۹٥٦() ٤۰۸٬۱۳۷(تكلفة الإیرادات 

────────── ──────────
 ٤۷۰٬۳۹۰) ۱٦٦٬۹۷٤(مجمل (الخسارة) / الربح 

المصروفات 
 )۳۲٬۳۷۳() ٤۲٬۹۹۹( مصروفات البیع والتسویق 

 )۲۳۲٬۸٥٦() ۲۹٤٬۸۹٦( المصروفات العمومیة والإداریة 
 )۱۸٬۱۳۸() ٥٥٬۲۷۲(  خسارة الانخفاض في قیمة الموجودات المالیة وموجودات العقود

 ۱۱٬۹۷۱۳۰٬۳۳۳ إطفاء الفائدة غیر المحققة
 ۲۲٬۲٤۸۹٦٬۰۲۷ إیرادات التشغیل الأخرى 

────────── ──────────
 ۳۱۳٬۳۸۳) ٥۲٥٬۹۲۲((الخسارة) / الربح التشغیلي 

الإیرادات / (المصروفات) الأخرى
 ۳٬۸۹۹۷۹۷ الإیرادات التمویلیة

 -- ۱۲٬۷۰٥ ربح القیمة العادلة للمطلوبات المالیة المشتقة 
 ) ۳۳٦٬۳۱٥() ٥٥٤٬۲٦۷( ۳المصروفات التمویلیة 

 ۳٬۰۱۷--  الربح من استبعاد الممتلكات والمعدات
شركات مستثمر فیھا بطریقة حقوق  الحصة في (خسارة) / ربح 

 ۳٬۸۳٦ ) ٦٥٬۲۰۹( الملكیة

────────── ──────────
 ) ۱٥٬۲۸۲() ۱٬۱۲۸٬۷۹٤(الخسارة قبل الزكاة 

 ) ۳۳٬۷٥۰() ۱۰۲٬۹٤۰( ٥الزكاة 
────────── ──────────

 ) ٤۹٬۰۳۲() ۱٬۲۳۱٬۷۳٤(خسارة الفترة 
────────── ──────────

(الخسارة) / الدخل الشامل الآخر 

بنود سیتم إعادة تصنیفھا إلى قائمة الربح أو الخسارة الموحدة  
 التصوریة في الفترات اللاحقة: 

الحصة في (الخسارة)/ الدخل الشامل الآخر في شركات مستثمر 
 ۷٬۹٥٤ ) ۹٬۳۲٥( فیھا بطریقة حقوق الملكیة

────────── ──────────
) ٤۱٬۰۷۸( ) ۱٬۲٤۱٬۰٥۹(إجمالي الخسارة الشاملة للفترة 

══════════ ══════════

خسارة السھم 
خسارة السھم الأساسیة والمخفضة العائدة إلى مساھمي الشركة الأم 

 ) ۰٫۰۹( ) ۲٫۳٥( ۳ (بالریال السعودي للسھم)
══════════ ══════════
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شركة إعمار المدینة الاقتصادیة
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 قائمة المركز المالي الموحدة المختصرة التصوریة
 م ۲۰۲٤سبتمبر  ۳۰كما في 

 (المبالغ بآلاف الریالات السعودیة، ما لم یذكر خلاف ذلك) 

 المالیة الموحدة المختصرة التصوریة.جزءاً لا یتجزأ من ھذه المعلومات  ۸إلى  ۱تعتبر الإیضاحات المرفقة من 
٥ 

 كما في كما في
 دیسمبر ۳۱ سبتمبر ۳۰

م ۲۰۲۳ ۲۰۲٤م 

 الموجودات
المتداولةالموجودات غیر 

٥٬۰٤٤٬۱۷۷٤٬۹۱۷٬۲۱۹الممتلكات والمعدات 
٤٦٬۰٤۱٥٤٬۷۸٤موجودات حق الاستخدام

٤٬٦۱۹٬۲٥۰ ٤٬٥۸۷٬۳٥۱ العقارات الاستثماریة 
 ۳٬٦٦٤ ۳٬۲٦۹ الموجودات غیر الملموسة 

 ۲٬۸۳۷٬۳٦۸ ۲٬۷٦۲٬۸۳٤  الاستثمارات في الشركات المستثمر فیھا بطریقة حقوق الملكیة
 ٤۸۲٬۲۸۷ ٤۸۲٬۸۱۰ العقارات تحت التطویر 
 ۲۸٥٬۲٦۰ ۱٦۰٬٦۹۰ الإیرادات غیر المفوترة
 ٥۷٬۷٦٥ ٥٤٬٥٥۲ برنامج تملك منزل  –الذمم المدینة للموظفین 

 ٥۱ ٥۱ النقد المقید
 ۱۳٬۲٥۷٬٦٤۸ ۱۳٬۱٤۱٬۷۷٥ إجمالي الموجودات غیر المتداولة

 الموجودات المتداولة
۸۳۹٬۳٤۱ ۸۲۳٬۷۳۳ العقارات تحت التطویر 
 ۲۸۳٬٥۸۷ ۱٥٦٬۷۷۰ الإیرادات غیر المفوترة

 ۳٬٤۷۳ ۳٬٤۷٦  الجزء المتداول من الذمم المدینة للموظفین ـ برنامج تملك منزل 
 ٥۸۳٬۱۸۳ ٦٦۱٬٤۰٦ الذمم المدینة التجاریة والموجودات المتداولة الأخرى 

 ۳٬۳٥٤ ۳٬٦۸۸ الجزء المتداول -النقد المقید 
 ۱۷۹٬۰۷۷ ۲۰٦٬٦٥۱  النقد وما في حكمھ

────────────────
 ۱٬۸۹۲٬۰۱٥ ۱٬۸٥٥٬۷۲٤ إجمالي الموجودات المتداولة

────────────────
۱٥٬۱٤۹٬٦٦۳ ۱٤٬۹۹۷٬٤۹۹ إجمالي الموجودات

════════════════
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شركة إعمار المدینة الاقتصادیة  
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 قائمة المركز المالي الموحدة المختصرة التصوریة
 م ۲۰۲٤سبتمبر  ۳۰كما في 

 (المبالغ بآلاف الریالات السعودیة، ما لم یذكر خلاف ذلك) 

 جزءاً لا یتجزأ من ھذه المعلومات المالیة الموحدة المختصرة التصوریة. ۸إلى  ۱تعتبر الإیضاحات المرفقة من 
٦ 

 كما في كما في
 دیسمبر ۳۱ سبتمبر ۳۰

م ۲۰۲۳م ۲۰۲٤ الإیضاح

 حقوق الملكیة والمطلوبات 
 حقوق الملكیة 

 ۱۱٬۳۳۳٬۳۳۳ ۸٬۳٥۲٬٤٦٤ ۳ رأس المال 
 --  ۹۹۸٬۳٥٦ ۳ علاوة الإصدار 

 ۱۱٬٥۳٦ ۱۱٬٥۳٦ الاحتیاطي النظامي 
 )٤٬۹۳۸٬٦۲۱( ) ۷۸٬۹٤٦( ۳ الخسائر المتراكمة

────────────────
 ٦٬٤۰٦٬۲٤۸ ۹٬۲۸۳٬٤۱۰ إجمالي حقوق الملكیة 

────────────────

 المطلوبات غیر المتداولة 
-- -- ٤والسلف القروض 

۲۳٬٦٥۳۳۲٬۷۹٤التزامات عقود الإیجار
 ٤۱٬٦۳۰ ٤٤٬۲۳۰ التزامات منافع الموظفین 

────────────────
 ۷٤٬٤۲٤ ٦۷٬۸۸۳ إجمالي المطلوبات غیر المتداولة

────────────────

 المطلوبات المتداولة 
 ٥٦٬۲۱۲ ٦٥٬٦۷۲ المتداولالجزء   -التزامات عقود الإیجار 

 ٦٬۷٤۷٬۰۹۱ ۳٬٦۸۷٬۱۲۹ ٤و  ۳  القروض والسُلف ـ الجزء المتداول
 ۱٥۲٬٤۲۹ ۱٥۸٬٤۸۲ القروض قصیرة الأجل 

 ۷۲٥٬۳٦۰ ۷۰۳٬۸۲۳ الذمم الدائنة التجاریة والأخرى 
 ۷۱۲٬۳٤۹ ٦٤٦٬٦۷۱ مطلوبات العقود 

 ۲٤٬۸۱۲  ٥۷٬۱٥۲ المخصصات الأخرى 
 ۲٥۰٬۷۳۸ ۳۲۷٬۲۷۷ ٥و  ۳ مخصص الزكاة 

────────────────
 ۸٬٦٦۸٬۹۹۱ ٥٬٦٤٦٬۲۰٦ إجمالي المطلوبات المتداولة 

────────────────
 ۸٬۷٤۳٬٤۱٥ ٥٬۷۱٤٬۰۸۹ إجمالي المطلوبات 

────────────────
 ۱٥٬۱٤۹٬٦٦۳ ۱٤٬۹۹۷٬٤۹۹ إجمالي حقوق الملكیة والمطلوبات

════════════════
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 شركة إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 قائمة التدفقات النقدیة الموحدة المختصرة التصوریة
 م ۲۰۲٤سبتمبر  ۳۰لفترة التسعة أشھر المنتھیة في 

 یذكر خلاف ذلك) (المبالغ بآلاف الریالات السعودیة، ما لم 

 جزءاً لا یتجزأ من ھذه المعلومات المالیة الموحدة المختصرة التصوریة. ۸إلى  ۱تعتبر الإیضاحات المرفقة من 
۸ 

لفترة التسعة أشھر
 سبتمبر  ۳۰المنتھیة في 

م ۲۰۲۳م ۲۰۲٤ الإیضاح
الأنشطة التشغیلیة 
) ۱٥٬۲۸۲() ۱٬۱۲۸٬۷۹٤(۳الخسارة قبل الزكاة

التعدیلات لـ:
۱٤۱٬۹۷٦۱٤٦٬۱٤۲استھلاك الممتلكات والمعدات 

۳٦٬۷۳۸۳۸٬۱۰۹استھلاك العقارات الاستثماریة
۸٬۷٤۳۸٬۰۲٦استھلاك موجودات حق الاستخدام

٥٥٬۲۷۲۱۸٬۱۳۸  الموجودات المالیة وموجودات العقودخسارة الانخفاض في قیمة 
۱٬۱٤۰٥٥۷الإطفاء 

۳٥٥٤٬۲٦۷۳۳٦٬۳۱٥المصروفات التمویلیة
) ۳٬۸۳٦(٦٥٬۲۰۹  الحصة في نتائج شركات مستثمر فیھا بطریقة حقوق الملكیة 

) ۷۹۷() ۳٬۸۹۹(  الإیرادات التمویلیة
) ۲۷٬۲۲۱() ۱۱٬۹۷۱(إطفاء الفائدة غیر المحققة 

) ٤٬۹٤۰() ۱۷٬۱۰۱(الربح من استبعاد العقارات الاستثماریة 
) ۳٬۰۱۷(-- الربح من استبعاد الممتلكات والمعدات

-- ) ۱۲٬۷۰٥(ربح القیمة العادلة للمطلوبات المالیة المشتقة 
) ۲۸٬۲۲٤( -- أرباح من مساھمة أرض 

) ۱٬۹۱۱(۱۰۳عقارات استثماریةخسارة / (رد) الانخفاض في قیمة 
) ٤۳٬٥۰۰(-- مخصصات انتفى الغرض منھا 

) ٥٬٥٥۰() ۱٬٥٦۱(  رد خسائر الانخفاض في قیمة عقارات تحت التطویر 
۷٬۲۲٥ ۷٬۲۱٦  مخصص التزامات منافع الموظفین 

  ────────────────
 )۳۰٥٬۳٦۷ ( ٤۲۰٬۲۳٤ 

  والمطلوبات التشغیلیة:التغیرات في الموجودات 
۳٬۲۰۹۳٬۰٥۸  برنامج تملك منزل  –الذمم المدینة للموظفین 
۲٦۳٬۳٥۸٤۹٬۲۰٥الإیرادات غیر المفوترة
۱٦٬٦٤٦۷۷٬۳۷۷العقارات تحت التطویر 

) ۱٤۹٬۹٤٥() ۱۳۳٬٤۹٥(الذمم المدینة التجاریة والموجودات المتداولة الأخرى 
) ۳٤۱٬٦٤۹() ۲۱٬٥۳۷(التجاریة والأخرى الذمم الدائنة 

-- ) ۳۳٬۳۳۸(المطلوبات الأخرى
) ۲٬۳۸۸( ) ۳۳٤(الأرصدة النقدیة مستلمة المقیدة

────────────────
 ٥٥٬۸۹۲ ) ۲۱۰٬۸٥۸(صافي النقد (المستخدم في) / الناتج من العملیات

) ۱۷٦٬٤۹۳() ۲٦٬۹۲۷(المصروفات التمویلیة المدفوعة 
) ٥٬٤۱۱() ۲٦٬٤۰۱(الزكاة المدفوعة 

) ۲٬٦٤٦( ) ٤٬٦۱۸(مكافأة نھایة خدمة موظفین مدفوعة 
────────────────

 ) ۱۲۸٬٦٥۸( ) ۲٦۸٬۸۰٤(صافي النقد المستخدم في الأنشطة التشغیلیة
────────────────

  الأنشطة الاستثماریة 
۳٬۸۹۹۷۹۷المستلمةالإیرادات التمویلیة 

-- ) ۷٤٦(الإضافات إلى الموجودات غیر الملموسة
) ٤٤٬۰۷۲() ۲٦۸٬۹۳٤(الإضافات إلى الممتلكات والمعدات

) ٥٬۹۸۱() ۱۳٬۰۹٥(الإضافات إلى العقارات الاستثماریة
۲٥٬۲٥٤٦۲٬۹۱۷المتحصلات من بیع عقارات استثماریة 

٥٬۰۰۰ -- الممتلكات والمعداتالمتحصلات من بیع 
────────────────

 ۱۸٬٦٦۱ ) ۲٥۳٬٦۲۲(  صافي النقد (المستخدم في) / الناتج من الأنشطة الاستثماریة 
────────────────

  الأنشطة التمویلیة 
٥٥۰٬۰۰۰٤٥۰٬۰۰۰المتحصلات من القروض والسلف

) ٥۱٬۲۸۸( -- المسدد من القروض والسلف 
────────────────

 ۳۹۸٬۷۱۲ ٥٥۰٬۰۰۰صافي النقد الناتج من الأنشطة التمویلیة
────────────────

 ۲۸۸٬۷۱٥ ۲۷٬٥۷٤صافي الزیادة في النقد وما في حكمھ 
۸۲٬۱٤۱ ۱۷۹٬۰۷۷النقد وما في حكمھ في بدایة السنة

────────────────
 ۳۷۰٬۸٥٦ ۲۰٦٬٦٥۱حكمھ في نھایة الفترة النقد وما في 

════════════════
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 المدینة الاقتصادیة شركة إعمار 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 (یتبع)  قائمة التدفقات النقدیة الموحدة المختصرة التصوریة
 م ۲۰۲٤سبتمبر  ۳۰لفترة التسعة أشھر المنتھیة في 

 (المبالغ بآلاف الریالات السعودیة، ما لم یذكر خلاف ذلك) 

 جزءاً لا یتجزأ من ھذه المعلومات المالیة الموحدة المختصرة التصوریة. ۸إلى  ۱تعتبر الإیضاحات المرفقة من 
۹ 

 لفترة التسعة أشھر
 سبتمبر  ۳۰المنتھیة في 

م ۲۰۲۳ م ۲۰۲٤ الإیضاح

معلومات إضافیة غیر نقدیة: 
) ۱۳٬۷٦٥( -- التحویلات من عقارات استثماریة إلى عقارات تحت التطویر

۲٤۹٬٥۱۱-- مساھمة في عقارات تحت التطویر للصندوق 
--  ٦٬۱۰۰٬۷۳٤مقدار تخفیض رأس المال 

--  ٤٤٬۱۱۸٬۲۲۱تحویل الدین إلى حقوق ملكیة
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 كة إعمار المدینة الاقتصادیة شر
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 إیضاحات حول المعلومات المالیة الموحدة المختصرة التصوریة (غیر مراجعة)
 م ۲۰۲٤سبتمبر  ۳۰لفترة التسعة أشھر المنتھیة في 

 (المبالغ بآلاف الریالات السعودیة، ما لم یذكر خلاف ذلك) 

۱۰ 

 معلومات عن الشركة .۱

("الشركة" أو "الشركة الأم") ھي شركة مساھمة سعودیة تم تأسیسھا وتعمل في المملكة    شركة إعمار المدینة الاقتصادیة 
رقم   الوزاري  القرار  بموجب  السعودیة  الموافق  ۱٤۲۷رمضان    ۳بتاریخ    ۲٥۳۳العربیة  م.۲۰۰٦سبتمبر    ۲۱ھـ 

سبتمبر   ۲٦ھـ، الموافق  ۱٤۲۷رمضان    ۸بتاریخ    ٤۰۳۰۱٦٤۲٦۹حصلت الشركة على السجل التجاري الأولي رقم  
 م.  ۲۰۰٦

بالرقم   إلى رابغ بسجل تجاري معدل  للشركة  المسجل  الرئیسي  المقر  نقل  ربیع الأول    ٦تاریخ    ٤٦۰۲۰۰٥۸۸٤تم 
 م. ۲۰۱٤دیسمبر  ۲۸ھـ، الموافق ۱٤۳٦

المجموعة  الخاصة بفروع  النتائج والموجودات والمطلوبات  التصوریة  المختصرة  الموحدة  المالیة  القوائم  تشمل ھذه 
 المسجلة التالیة: 

 رقم السجل التجاري  الفرع

 ٤۰۳۰۱٦٤۲٦۹ جدة
 ۱۰۱۰۹۳۷٥٤۹ الریاض 

 ٤٦۰۲۰۰٥۸۸٤ رابغ

م. تأسست الشركة وشركاتھا التابعة في المملكة العربیة  ۲۰۲٤سبتمبر  ۳۰لدى الشركة الشركات التابعة التالیة كما في 
أسھم عادیة تحتفظ بھا المجموعة مباشرة وتساوي نسبة حقوق  السعودیة. لدى الشركات التابعة رأس مال یتكون فقط من  

 الملكیة المحتفظ بھا حقوق التصویت للمجموعة.

 سنة التأسیس بلد التأسیس الاسم

الملكیة الفعلیة 
 كما في

سبتمبر  ۳۰
م ۲۰۲٤

 الملكیة الفعلیة 
كما في  
دیسمبر  ۳۱

 طبیعة الأنشطة  م ۲۰۲۳

شركة استثمارات 
الاقتصادیة  المدن 

المحدودة ("إي 
 سي أي سي")

المملكة العربیة  
٪ ۱۰۰ ٪۱۰۰ ۲۰۱۰ السعودیة

شراء وبیع وإدارة 
الأملاك العقاریة، 

وتشغیل المؤسسات 
 التعلیمیة والتقنیة.

شركة تطویر  
المناطق الصناعیة  
المحدودة ("أي زد  

 دي سي إل")
المملكة العربیة  

٪ ۱۰۰ ٪۱۰۰ ۲۰۱۱ السعودیة

بیع/تأجیر واستثمار  
وتطویر العقارات  
تحت التطویر في 

الوادي الصناعي في  
مدینة الملك عبد الله  

 الاقتصادیة. 
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شركة إعمار المدینة الاقتصادیة  
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 إیضاحات حول المعلومات المالیة الموحدة المختصرة التصوریة (غیر مراجعة)
 م ۲۰۲٤سبتمبر  ۳۰لفترة التسعة أشھر المنتھیة في 

 (المبالغ بآلاف الریالات السعودیة، ما لم یذكر خلاف ذلك) 

۱۱ 

 معلومات عامة (یتبع) .۱

 سنة التأسیس بلد التأسیس الاسم

الملكیة الفعلیة 
 كما في

سبتمبر  ۳۰
م ۲۰۲٤

 الملكیة الفعلیة 
كما في  
دیسمبر  ۳۱

 طبیعة الأنشطة  م ۲۰۲۳

شركة إدارة  
وتشغیل عقارات  
المدن الاقتصادیة  

 ("أر إي أو إم") 
المملكة العربیة  

٪ ۱۰۰ ٪۱۰۰ ۲۰۱۳ السعودیة

تملك وشراء وبیع  
واستثمار وتأجیر  

 العقارات التجاریة. 

الشركة الرائدة  
لإدارة عقارات  

المدن الاقتصادیة  
 ("أر إي إم")

العربیة  المملكة 
٪ ۱۰۰ ٪۱۰۰ ۲۰۱۳ السعودیة

إنشاء وإدارة وتطویر  
وتشغیل وتأجیر  

 العقارات السكنیة.

شركة تطویر  
عقارات المدن  

الاقتصادیة  
المحدودة ("أر إي  

 دي")
المملكة العربیة  

٪ ۱۰۰ ٪۱۰۰ ۲۰۱۳ السعودیة

امتلاك وشراء 
واستثمار وتطویر  
وتسویق العقارات 
تحت التطویر في 

مدینة الملك عبد الله  
 الاقتصادیة. 

شركة إعمار  
المعارف 

المحدودة ("إي 
 كي سي") 

المملكة العربیة  
٪ ۱۰۰ ٪۱۰۰ ۲۰۱٥ السعودیة

إنشاء وتشغیل معھد  
تعلیمي في مجال 
الأعمال في مدینة  

الملك عبد الله  
 الاقتصادیة. 

أسس المحاسبة   .۲

 أسس الإعداد   ۲-۱

التأثیر  الغرض من ھذه المعلومات المالیة الموحدة المختصرة التصوریة، التي جمعتھا وأعدتھا الإدارة، ھو توضیح  
تحویل قرض المساھم ("صندوق الاستثمارات العامة") كما في الناتج عن  رأس مال الشركة المصدر  في  لزیادة  لالمالي  

من قواعد طرح الأوراق المالیة والالتزامات المستمرة الصادرة عن    ۱۹م، وفقًا لمتطلبات الملحق  ۲۰۲٤سبتمبر    ۳۰
 مجلس ھیئة السوق المالیة في المملكة العربیة السعودیة. 

المعاییر   إلى  التي تستند  المحاسبیة  السیاسات  بتطبیق  التصوریة  المختصرة  الموحدة  المالیة  المعلومات  إعداد ھذه  تم 
الھیئة   من  الصادرة  الأخرى  والإصدارات  والمعاییر  السعودیة  العربیة  المملكة  في  المعتمدة  المالي  للتقریر  الدولیة 

 السعودیة للمراجعین والمحاسبین.
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 كة إعمار المدینة الاقتصادیة شر
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول المعلومات المالیة الموحدة المختصرة التصوریة (غیر مراجعة)

 م ۲۰۲٤سبتمبر  ۳۰لفترة التسعة أشھر المنتھیة في 
 (المبالغ بآلاف الریالات السعودیة، ما لم یذكر خلاف ذلك) 

 

۱۲ 

 أسس المحاسبة (یتبع) .۲
 
 أسس الإعداد (یتبع) ۲-۱
 

والدخل  وقائمتي الأرباح أو الخسائر    ،م  ۲۰۲٤سبتمبر    ۳۰إن قائمة المركز المالي الموحدة المختصرة التصوریة كما في  
،  م۲۰۲٤سبتمبر    ۳۰لفترة التسعة أشھر المنتھیة في  الموحدة المختصرة التصوریة  والتدفقات النقدیة    ،الشامل الآخر
تأثیر حقوق    تعكس  إلى  الدین  وانخفاضتحویل  المال    ملكیة  المال  (إقفالرأس  رأس  مقابل  المتراكمة  )،  الخسائر 

 م. ۲۰۲٤سبتمبر  ۳۰ ("المعاملات")، كما لو كانت قد حدثت في
 

المستحقة لأسباب عملیة، تم افتراض أن إجمالي رصید الدین المستحق للتحویل إلى حقوق ملكیة یأخذ في الاعتبار الفائدة  
دیسمبر   ۳۱م، وتم أخذ تأثیر تخفیض رأس المال كما حدث في  ۲۰۲٤دیسمبر    ۳۱م حتى  ۲۰۲٤أكتوبر    ۱للفترة من  

 م كتعدیلات تصوریة في ھذه المعلومات المالیة الموحدة المختصرة التصوریة.۲۰۲٤
 

  ۳۰استخدمت الإدارة القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة غیر المراجعة للمجموعة لفترة التسعة أشھر المنتھیة في  
) "التقریر المالي الأولي" المعتمد في المملكة العربیة السعودیة  ۳٤م المعدة وفقاً لمعیار المحاسبة الدولي (۲۰۲٤سبتمبر  

التاریخیة غی المالیة  التصوریة. وبناءً علیھ، یتم  ("القوائم  المختصرة  الموحدة  المالیة  المعلومات  المراجعة") لإعداد  ر 
المتعلقة  النظامیة  الإجراءات  جمیع  أن  افتراض  على  تمت  الصلة  ذات  المالیة  الینود  على  التعدیلات  جمیع  إجراء 

والموافقا المقابلة  الأطراف  مع  والاتفاقیات  الموافقة  ذلك  في  بما  في  بالمعاملات،  والساریة  المنجزة  التنظیمیة    ۳۰ت 
 م.  ۲۰۲٤سبتمبر 

 
تم إعداد ھذه المعلومات المالیة الموحدة المختصرة التصوریة على أساس عدة افتراضات وتقدیرات وشكوك ومعلومات  
التصوریة   المختصرة  الموحدة  المالیة  المعلومات  فإن  وبالتالي،  فقط.  توضیحیة  تقدیمھا لأغراض  ویتم  حالیا،  متاحة 

الفعلي أو نتائج عملیات المجموعة، لأنھا تعتمد على استكمال جمیع  المرفقة قد لا تعكس الصورة الحقیقیة للمركز المالي  
المعلومات  لھا في تاریخ مستقبلي. إن ھذه  المخطط  الدین،  المتعلقة بحوالة  النظامیة والموافقات التنظیمیة  الإجراءات 

 على النتائج الفعلیة  المالیة الموحدة المختصرة التصوریة مخصصة لأغراض معلوماتیة فقط ولا ینبغي اعتبارھا مؤشراً 
التي كان من الممكن تحقیقھا لو تم إتمام المعاملات في التاریخ المشار إلیھ، ولا تھدف إلى الإشارة إلى نتائج عملیاتنا 

 الموحدة المستقبلیة أو مركزنا المالي.  
 

 مبدأ الاستمراریة كأساس في المحاسبة  ۲-۲
 

على أساس مبدأ الاستمراریة، والذي یفترض أن المجموعة  تم إعداد المعلومات المالیة الموحدة المختصرة التصوریة  
 ستكون قادرة على سداد مطلوباتھا.

  
وبناءً علیھ، مارست الإدارة الأحكام في تحدید موقف الاستمراریة والذي على أساسھ ترى الإدارة أن المجموعة سوف  

الاستمراریة وأن المعلومات المالیة الموحدة المختصرة التصوریة قد تم إعدادھا على ھذا  لمبدأ    تستمر في العمل وفقا
 غیر المراجعة للتفاصیل حول تقییم الإدارة.  التاریخیةالأساس. یرجى الرجوع إلى القوائم المالیة 

 
 عملة النشاط والعرض  ۲-۳

التصوریة بالریال السعودي، والذي یمثل أیضاً عملة النشاط للشركة  یتم عرض المعلومات المالیة الموحدة المختصرة  
الأم. بالنسبة لكل منشأة، تقوم المجموعة بتحدید العملة الرئیسیة ویتم قیاس بنود كل منشأة في قوائمھا المالیة باستخدام  

 ذلك.  عملة النشاط المحددة. تم تقریب جمیع الأرقام لأقرب ألف ریال سعودي، ما لم یذكر خلاف
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۱۳ 
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ملیار ریال سعودي، بما في    ۸٫۷م، أعلنت الشركة عن خطة تحویلیة لتحسین رأس المال بقیمة  ۲۰۲٤سبتمبر    ۸في  
المستحقة    ٤٫۰ملیار ریال سعودي، وتحویل    ۳٫۸ذلك إعادة ھیكلة دیون بنكیة بقیمة   الدیون  ملیار ریال سعودي من 

ملیار ریال سعودي   ۱٫۰لمساھمین قابلة للتحویل بقیمة  لصندوق الاستثمارات العامة إلى رأس مال، وتسھیلات جدیدة ل
من صندوق الاستثمارات العامة لتمویل المشاریع. وتتضمن الخطة أیضًا تخفیض رأس المال المذكور أعلاه، لإطفاء  
الخسائر المتراكمة لشركة إعمار المدینة الاقتصادیة بالكامل. وتھدف خطة تحسین رأس المال إلى استقرار الأوضاع 
للنمو على   استراتیجیتھا  لتحقیق  الاقتصادیة، وتعزیز ھیكل رأس مالھا، ووضع ركیزة  المدینة  إعمار  المالیة لشركة 

 المدى الطویل.  
 

سبتمبر   ۳۰ریال سعودي كما في    ٦٬۱۰۰٬۷۳٤٬۲٥۷م، ولإطفاء الخسائر المتراكمة والتي بلغت  ۲۰۲٤دیسمبر    ۳۱في  
ریال سعودي،    ٦٬۱۰۰٬۷۳٤٬۲٥۰م، وافقت الجمعیة العمومیة غیر العادیة على تخفیض رأس مال الشركة بمبلغ  ۲۰۲٤

) سھم من أسھم  ٦۱۰٬۰۷۳٬٤۲٥ة وخمسة وعشرون (وذلك بإلغاء ستمائة وعشرة ملایین وثلاثة وسبعین ألف وأربعمائ
) مملوك، ویسري ذلك على مساھمي الشركة المالكین للأسھم  ۱) سھم لكل سھم (۰٫٥۳۸۳الشركة، وذلك بإلغاء نسبة (

 یوم انعقاد الجمعیة العمومیة غیر العادیة. 
 

دین  ۲۰۲٤سبتمبر    ۷في   تحویل  الشركة من خلال  مال  بزیادة رأس  المساھمین  المجموعة  إدارة  م، أوصى مجلس 
المالیة") إلى صندوق الاستثمارات العامة في صندوق الاستثمارات العامة، والدیون المحولة من وزارة المالیة ("وزارة  

م، إلى أسھم عادیة جدیدة في الشركة، ودخلت في اتفاقیة التحویل ذات الصلة مع صندوق الاستثمارات  ۲۰۲٤سبتمبر    ٥
 م ("اتفاقیة التحویل"). ۲۰۲٤سبتمبر  ۷العامة في  

  
 نظرة عامة على اتفاقیات الدیون 

 
 تحویل الدیون بین وزارة المالیة وصندوق الاستثمارات العامة 

 
م، تم إبرام اتفاقیة تحویل قروض بین وزارة المالیة ("وزارة المالیة") وصندوق الاستثمارات  ۲۰۲٤سبتمبر    ٥في   -

العامة ("صندوق الاستثمارات العامة")، حیث تم بموجبھا تحویل المبلغ المتبقي من القرض بالإضافة إلى عمولتھ  
م  ۲۰۲٤یونیو    ۱المجموعة لوزارة المالیة اعتبارًا من    ملیون ریال سعودي المستحقة على  ۲٬۹۱۱المستحقة البالغة  

م حسب التعدیل، والمحولة  ۲۰۱۱مایو    ۲۳بموجب اتفاقیة القروض المبرمة بین المجموعة ووزارة المالیة بتاریخ  
ملیون ریال    ۱۲۲بالكامل من وزارة المالیة إلى صندوق الاستثمارات العامة. كما استحقت المجموعة عمولة قدرھا  

م بالإضافة  ۲۰۲٤دیسمبر    ۳۱م. وبلغ رصید القرض في  ۲۰۲٤دیسمبر    ۳۱م إلى  ۲۰۲٤یونیو    ۱دي من  سعو
 ).٤ملیون ریال سعودي (راجع إیضاح  ۳٬۰۳۳إلى العمولة المستحقة علیھ 

 
 صندوق الاستثمارات العامة  -قرض الشریك 

 
فبرایر   - صندوق ۲۰۲۳خلال  الرئیسیین،  مساھمیھا  أحد  مع  لأجل  قرض  تسھیل  على  المجموعة  وقعت  م، 

شھراً من خلال دفعة واحدة    ۲۱ملیون ریال سعودي سیتم سدادھا بعد    ۱٬۰۰۰الاستثمارات العامة، للحصول على  
م بالإضافة إلى  ۲۰۲٤یسمبر  د  ۳۱عند عند الاستحقاق مع خیار تحویلھا إلى حقوق ملكیة. وبلغ رصید القرض في  

 ).٤ملیون ریال سعودي (راجع إیضاح   ۱٬۰۸٥العمولة المستحقة علیھ 
 

 اتفاقیة تحویل الدیون 
 

الدیون في   اتفاقیة تحویل  الدیون في  ۲۰۲٤سبتمبر    ۷بناءً على    ۲۰۲٥مارس    ۹م والملحق اللاحق لاتفاقیة تحویل 
ھـ) بین شركة إعمار المدینة الاقتصادیة وصندوق الاستثمارات العامة، تم الاتفاق على ۱٤٤٦رمضان    ۹(الموافق  

دیسمبر  ۳۱دید، إلى جانب الفائدة المستحقة اعتبارًا من تحویل القرض المستحق لصندوق الاستثمارات العامة بعد التج
ملیون ریال سعودي، وقرض صندوق الاستثمارات العامة، إلى جانب الفائدة المستحقة اعتبارًا   ۳٬۰۳۳م، والبالغ  ۲۰۲٤

ملیون ریال سعودي، إلى حقوق ملكیة عن طریق تحویل الدین إلى حقوق    ۱٬۰۸٥م، والبالغ  ۲۰۲٤دیسمبر    ۳۱من  
 كیة من خلال إصدار أسھم جدیدة لصندوق الاستثمارات العامة في شركة إعمار المدینة الاقتصادیة.  مل
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 الافتراضات التصوریة 
 

في   مذكور  ھو  على  بإعداد  الإدارة    قامت،  ۱-۲  إیضاحكما  بناءً  التصوریة  المختصرة  الموحدة  المالیة  المعلومات 
 الافتراضات التالیة: 

 
 م.  ۲۰۲٤سبتمبر  ۳۰الدین إلى حقوق ملكیة ھو  حویلتاریخ معاملة  -
  النظامیة على افتراض أن جمیع الإجراءات  تتم  جمیع التعدیلات على الرسوم المالیة والتعلیقات المالیة ذات الصلة   -

، والموافقات التنظیمیة، قد اكتملت ودخلت حیز التنفیذ اتفاقیة التحویل / الاكتتابالمتعلقة بتحویل الدین، بما في ذلك  
 م. ۲۰۲٤سبتمبر  ۳۰اعتبارا من 

م من المفترض أن یتم اعتبارًا  ۲۰۲٤دیسمبر    ۳۱تخفیض رأس المال واستیعاب الخسائر المتراكمة المعتمدة في   -
 م. ۲۰۲٤سبتمبر  ۳۰من 

حتى أكتوبر  ۱یتضمن الرسوم المالیة المستحقة من  من المفترض أن  رصید الدین المراد تحویلھ إلى حقوق ملكیة -
 . م۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱

لصندوق الاستثمارات العامة المستحقة    أعدت الإدارة ھذه المعلومات المالیة التصوریة بناءً على افتراض أن المبالغ -
م ویتم ۲۰۲٤سبتمبر    ۳۰مستحقة كما في  م  ۲۰۲٤دیسمبر    ۳۱ریال سعودي كما في    ٤٬۱۱۸٬۲۲۱٬٤٦٥والبالغة  

الاستثمارات العامة،    سھمًا عادیًا من أسھم الشركة لصندوق  ۳۱۱٬۹۸٦٬٤۷٥التوقف عن إثباتھا إلغاء بإصدار  
على   ٪۲٥والشركة من خلال تطبیق خصم بنسبة صندوق الاستثمارات العامة محسوبة وفقًا لاتفاقیة التحویل بین 

. فیما یلي م۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱ شھرًا تسبق تاریخ ۱۲متوسط سعر السوق المرجح بالحجم لسھم الشركة خلال الـ 
 تفاصیل الحسابات فیما یتعلق بالتعدیلات التصوریة:

 
 ٤٬۱۱۸٬۲۲۱٬٤٦٥ أ م ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱القرض المستحق لصندوق الاستثمارات العامة في 

  ۳۱شھرًا السابقة لتاریخ    ۱۲سعر السوق المرجح بالحجم لمدة الـ  متوسط  
 م ۲۰۲٤دیسمبر 

 ب
۱۷٫٦۰ 

 ۱۳٫۲۰ ٪۷٥ج=ب* خصم على متوسط سعر السوق المرجح بالحجم   ٪۲٥
 ۳۱۱٬۹۸٦٬٤۷٥ د=أ/ج عدد الأسھم العادیة التي سیتم إصدارھا لصندوق الاستثمارات العامة

 ۳٬۱۱۹٬۸٦٤٬۷٥۰ ۱۰ھـ=د* ریال سعودي ۱۰اسمیة قدرھا الزیادة في رأس المال بقیمة 
 ۹۹۸٬۳٥٦٬۷۱٥ ھـ-و=أ زیادة في علاوة الإصدار 

   
ومع ذلك، فإن المعلومات المالیة الموحدة المختصرة التصوریة المرفقة قد لا تعكس الصورة الدقیقة للمركز المالي الفعلي  
إلى   المالیة  لتصبح من وزارة  المالیة  إلى وزارة  الدفع  المستحق  الدین  تحویل  أن  المجموعة، حیث  نتائج عملیات  أو 

سھم من قبل صندوق الاستثمارات العامة یعتمد على الانتھاء من جمیع  صندوق الاستثمارات العامة والاكتتاب في الأ
 الإجراءات القانونیة والتنظیمیة المتعلقة بتجدید وتحویل الدین، المخطط لھا في تاریخ مستقبلي. 

 
 التعدیلات التصوریة

 
 أدت معاملة تحویل الدین إلى حقوق ملكیة إلى التعدیلات التصوریة التالیة:  

 
 ملیون ریال سعودي  ۳٬۱۲۰الزیادة في رأس المال بمبلغ  -
 ملیون ریال سعودي.  ۹۹۸الزیادة في علاوة الإصدار بمبلغ  -
 ملیون ریال سعودي ٤٬۰٤٦الجزء الجاري بمبلغ  -النقص في القروض والسلفیات  -
 ملیون ریال سعودي ۷۲الزیادة في المصروفات التمویلیة بمبلغ  -
 ملیون ریال سعودي ۷الزیادة في مصروف الزكاة ومخصص الزكاة بمبلغ  -

 عدم تأثر قائمة التدفقات النقدیة الموحدة المختصرة التصوریة غیر المراجعة. 
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تقدم الإيضاحات التالية شرحًا لكيفية تأثير تحويل الدين إلى حقوق ملكية على قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل  
م، وقائمة المركز المالي الموحدة  2024سبتمبر    30الآخر الموحدة المختصرة التصورية للمجموعة للفترة المنتهية في  

، وقائمة التغيرات في حقوق الملكية الموحدة المختصرة التصورية  م2024سبتمبر    30المختصرة التصورية كما في  
م، في حال كانت 2024سبتمبر  30وقائمة التدفقات النقدية الموحدة المختصرة التصورية للمجموعة للفترة المنتهية في  

 م. 2024سبتمبر   30المعاملة قد تمت في 
 

 قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة المختصرة التصورية 
للفترة المنتهية  

سبتمبر   30في 
 م 2024

  التعديلات
 التصورية 

للفترة المنتهية  
سبتمبر   30في 

  الإيضاح م 2024
بآلاف الريالات  

 السعودية
بآلاف الريالات  

 السعودية
بآلاف الريالات  

  السعودية
 

     
 الإيرادات  241,163 --  241,163

 تكلفة الإيرادات   ( 408,137) --  ( 408,137)
     
 مجمل الخسارة   ( 166,974) --  ( 166,974)
     
 المصروفات     
 مصروفات البيع والتسويق   ( 42,999) --  ( 42,999)
 المصروفات العمومية والإدارية   ( 294,896) --  ( 294,896)

(55,272 )  -- (55,272 )  
خسارة الانخفاض في قيمة الموجودات المالية  

 وموجودات العقود 
  إطفاء الفائدة غير المحققة  11,971 --  11,971
 إيرادات التشغيل الأخرى   22,248 --  22,248

 الخسارة التشغيلية  ( 525,922) --  ( 525,922)
     
 الإيرادات الأخرى / )المصروفات(    

 الإيرادات التمويلية  3,899 --  3,899
 ربح القيمة العادلة للمطلوبات المالية المشتقة   12,705 --  12,705

 المصروفات التمويلية  4 ( 482,229) ( 72,038) ( 554,267)
 الربح من استبعاد الممتلكات والمعدات  --  --  -- 

(65,209 )  -- (65,209 )  
الحصة في خسارة شركات مستثمر فيها بطريقة 

 حقوق الملكية
 الخسارة قبل الزكاة   ( 1,056,756) ( 72,038) ( 1,128,794)
     
 الزكاة  5و  3 ( 96,032) ( 6,908) ( 102,940)
     
 خسارة الفترة   (  1,152,788) ( 78,946) ( 1,231,734)
     
 الخسارة الشاملة الأخرى      

(9,325 )  -- (9,325 )  

بنود سيتم إعادة تصنيفها إلى قائمة الربح أو  
 الخسارة الموحدة التصورية في الفترات اللاحقة: 

 
الشركات الحصة في الخسارة الشاملة الأخرى في 

 فيها بطريقة حقوق الملكية المستثمر
     
 إجمالي الخسارة الشاملة للسنة  ( 1,162,113) ( 78,946) ( 1,241,059)
     
 خسارة السهم     

(2.35 ) (1.33 ) (1.02 )  

خسارة السهم الأساسية والمخفضة العادية إلى  
مالكي الأسهم العائدة في الشركة الأم )بالريال 

 السعودي للسهم( 
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 قائمة المركز المالي الموحدة المختصرة التصورية 

 كما في
سبتمبر  30

 م 2024
  التعديلات
 التصورية 

 كما في
سبتمبر  30

  م 2024
 الموجودات   
 الموجودات غير المتداولة   

 الممتلكات والمعدات  5,044,177 --  5,044,177
 موجودات حق الاستخدام 46,041 --  46,041

 العقارات الاستثمارية  4,587,351 --  4,587,351
 الموجودات غير الملموسة  3,269 --  3,269

2,762,834 
 -- 

2,762,834 
الاستثمارات في الشركات المستثمر فيها بطريقة حقوق 

 الملكية
 العقارات تحت التطوير  482,810 --  482,810
 الإيرادات غير المفوترة 160,690 --  160,690
 برنامج تملك منزل  –الذمم المدينة للموظفين  54,552 --  54,552

 النقد المقيد 51 --  51
 إجمالي الموجودات غير المتداولة 13,141,775 --  13,141,775

    
 الموجودات المتداولة

  العقارات تحت التطوير  823,733 --  823,733
 الإيرادات غير المفوترة 156,770 --  156,770

3,476  -- 3,476 
الجزء المتداول من الذمم المدينة للموظفين ـ برنامج تملك  

 منزل
 الذمم المدينة التجارية والموجودات المتداولة الأخرى  661,406 --  661,406
 الجزء المتداول -النقد المقيد  3,688 --  3,688

  النقد وما في حكمه 206,651 --  206,651
 إجمالي الموجودات المتداولة 1,855,724 --  1,855,724

    
 إجمالي الموجودات 14,997,499 --  14,997,499

    
 حقوق الملكية والمطلوبات    
 حقوق الملكية    

8,352,464 
998,356 

(2,980,869  )
998,356 

11,333,333 
 -- 

 رأس المال 
 علاوة الإصدار 

 الاحتياطي النظامي  11,536 --  11,536
 الخسائر المتراكمة ( 6,100,734) 6,021,788 ( 78,946)
     

 إجمالي حقوق الملكية  5,244,135 4,039,275 9,283,410
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 شركة إعمار المدینة الاقتصادیة (شركة مساھمة سعودیة) 
 

 إیضاحات حول المعلومات المالیة الموحدة المختصرة التصوریة (غیر مراجعة)
 م ۲۰۲٤سبتمبر  ۳۰لفترة التسعة أشھر المنتھیة في 

 (المبالغ بآلاف الریالات السعودیة، ما لم یذكر خلاف ذلك) 
 

۱۷ 

 تحویل الدین إلى حقوق ملكیة (یتبع) . ۳
 

 قائمة المركز المالي الموحدة المختصرة التصوریة (یتبع) 

 سبتمبر  ۳۰كما في 
 م ۲۰۲٤

  التعدیلات
 التصوریة 

 سبتمبر  ۳۰كما في 
  م ۲۰۲٤

    
 المطلوبات غیر المتداولة    

 القروض والسلف  --  --  -- 
 التزامات عقود الإیجار ۲۳٬٦٥۳ --  ۲۳٬٦٥۳
 التزامات منافع الموظفین  ٤٤٬۲۳۰ --  ٤٤٬۲۳۰

    
 إجمالي المطلوبات غیر المتداولة ٦۷٬۸۸۳ --  ٦۷٬۸۸۳

    
 المطلوبات المتداولة    

 الجزء المتداول -التزامات عقود الإیجار  ٦٥٬٦۷۲ --  ٦٥٬٦۷۲
  القروض والسُلف ـ الجزء المتداول ۷٬۷۳۳٬۳۱۲ )٤٬۰٤٦٬۱۸۳( ۳٬٦۸۷٬۱۲۹

 القروض قصیرة الأجل  ۱٥۸٬٤۸۲ --  ۱٥۸٬٤۸۲
 الذمم الدائنة التجاریة والأخرى  ۷۰۳٬۸۲۳ --  ۷۰۳٬۸۲۳
 مطلوبات العقود  ٦٤٦٬٦۷۱ --  ٦٤٦٬٦۷۱

 المخصصات الأخرى  ٥۷٬۱٥۲ --  ٥۷٬۱٥۲
 مخصص الزكاة  ۳۲۰٬۳٦۹ ٦٬۹۰۸ ۳۲۷٬۲۷۷

 إجمالي المطلوبات المتداولة  ۹٬٦۸٥٬٤۸۱ )٤٬۰۳۹٬۲۷٥( ٥٬٦٤٦٬۲۰٦
    

 إجمالي المطلوبات  ۹٬۷٥۳٬۳٦٤ )٤٬۰۳۹٬۲۷٥( ٥٬۷۱٤٬۰۸۹
    

 إجمالي حقوق الملكیة والمطلوبات ۱٤٬۹۹۷٬٤۹۹ --  ۱٤٬۹۹۷٬٤۹۹
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 شركة إعمار المدینة الاقتصادیة  
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 الإیضاحات حول المعلومات المالیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة)

 م ۲۰۲٤سبتمبر  ۳۰لفترة التسعة أشھر المنتھیة في 
 (المبالغ بآلاف الریالات السعودیة، ما لم یذكر خلاف ذلك) 

 

۱۸ 

 تحویل الدین إلى حقوق ملكیة (یتبع) . ۳
 

 قائمة التدفقات النقدیة الموحدة المختصرة التصوریة 
للفترة المنتھیة في 

 سبتمبر  ۳۰
 م ۲۰۲٤

  التعدیلات
 التصوریة 

للفترة المنتھیة  
 سبتمبر   ۳۰في 

  م ۲۰۲٤
   ٤إیضاح  

 الأنشطة التشغیلیة    
 الخسارة قبل الزكاة ) ۱٬۰٥٦٬۷٥٦( ) ۷۲٬۰۳۸( ) ۱٬۱۲۸٬۷۹٤(
 التعدیلات لـ:   

 استھلاك الممتلكات والمعدات  ۱٤۱٬۹۷٦ --  ۱٤۱٬۹۷٦
 استھلاك العقارات الاستثماریة ۳٦٬۷۳۸ --  ۳٦٬۷۳۸
 استھلاك موجودات حق الاستخدام ۸٬۷٤۳ --  ۸٬۷٤۳

٥٥٬۲۷۲  -- ٥٥٬۲۷۲ 
خسارة الانخفاض في قیمة الموجودات المالیة  

 وموجودات العقود 
 الإطفاء  ۱٬۱٤۰ --  ۱٬۱٤۰

 المصروفات التمویلیة ٤۸۲٬۲۲۹ ۷۲٬۰۳۸ ٥٥٤٬۲٦۷

٦٥٬۲۰۹  -- ٦٥٬۲۰۹ 
الحصة في نتائج شركات مستثمر فیھا بطریقة حقوق  

 الملكیة
 الإیرادات التمویلیة ) ۳٬۸۹۹( --  ) ۳٬۸۹۹(
 إطفاء الفائدة غیر المحققة  ) ۱۱٬۹۷۱( --  ) ۱۱٬۹۷۱(
 الربح من استبعاد العقارات الاستثماریة  ) ۱۷٬۱۰۱( --  ) ۱۷٬۱۰۱(

 الربح من استبعاد الممتلكات والمعدات --  --  -- 
 ربح القیمة العادلة للمطلوبات المالیة المشتقة  ) ۱۲٬۷۰٥( --  ) ۱۲٬۷۰٥(

 أرباح من مساھمة أرض  --  --  -- 
 خسارة الانخفاض في قیمة العقارات الاستثماریة ۱۰۳ --  ۱۰۳

 رد خسائر الانخفاض في قیمة عقارات تحت التطویر  ) ۱٬٥٦۱( --  ) ۱٬٥٦۱(
 مخصص التزامات منافع الموظفین  ۷٬۲۱٦ --  ۷٬۲۱٦

    
)۳۰٥٬۳٦۷ (  -- )۳۰٥٬۳٦۷ (  
 التغیرات في الموجودات والمطلوبات التشغیلیة:   

 برنامج تملك منزل  –الذمم المدینة للموظفین  ۳٬۲۰۹ --  ۳٬۲۰۹
 الإیرادات غیر المفوترة  ۲٦۳٬۳٥۸ --  ۲٦۳٬۳٥۸
 العقارات تحت التطویر  ۱٦٬٦٤٦ --  ۱٦٬٦٤٦

 الذمم المدینة التجاریة والموجودات المتداولة الأخرى  ) ۱۳۳٬٤۹٥( --  ) ۱۳۳٬٤۹٥(
 الذمم الدائنة التجاریة والأخرى  ) ۲۱٬٥۳۷( --  ) ۲۱٬٥۳۷(
 المطلوبات الأخرى ) ۳۳٬۳۳۸( --  ) ۳۳٬۳۳۸(
 الأرصدة النقدیة مستلمة المقیدة ) ۳۳٤( --  ) ۳۳٤(
    
 صافي النقد المستخدم في العملیات ) ۲۱۰٬۸٥۸( --  ) ۲۱۰٬۸٥۸(
    
 المصروفات التمویلیة المدفوعة  ) ۲٦٬۹۲۷( --  ) ۲٦٬۹۲۷(
 الزكاة المدفوعة  ) ۲٦٬٤۰۱( --  ) ۲٦٬٤۰۱(
 مكافأة نھایة خدمة موظفین مدفوعة  ) ٤٬٦۱۸( --  ) ٤٬٦۱۸(
    
 صافي النقد المستخدم في الأنشطة التشغیلیة ) ۲٦۸٬۸۰٤( --  ) ۲٦۸٬۸۰٤(
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 شركة إعمار المدینة الاقتصادیة  
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 المعلومات المالیة الموحدة المختصرة التصوریة (غیر مراجعة)إیضاحات حول 

 م ۲۰۲٤سبتمبر  ۳۰لفترة التسعة أشھر المنتھیة في 
 (المبالغ بآلاف الریالات السعودیة، ما لم یذكر خلاف ذلك) 

 

۱۹ 
 

 الدین إلى حقوق ملكیة (یتبع)تحویل  . ۳
 

 قائمة التدفقات النقدیة الموحدة المختصرة التصوریة (یتبع) 
 

للفترة المنتھیة في 
 سبتمبر  ۳۰

 م ۲۰۲٤
  التعدیلات
 التصوریة 

للفترة المنتھیة في 
 سبتمبر  ۳۰

  م ۲۰۲٤
    

 الأنشطة الاستثماریة    
 المستلمةالإیرادات التمویلیة  ۳٬۸۹۹ --  ۳٬۸۹۹

 الإضافات إلى الموجودات غیر الملموسة ) ۷٤٦( --  ) ۷٤٦(
 الإضافات إلى الممتلكات والمعدات ) ۲٦۸٬۹۳٤( --  ) ۲٦۸٬۹۳٤(
 الإضافات إلى العقارات الاستثماریة ) ۱۳٬۰۹٥( --  ) ۱۳٬۰۹٥(

 المتحصلات من بیع عقارات استثماریة  ۲٥٬۲٥٤ --  ۲٥٬۲٥٤
    
 صافي النقد المستخدم في الأنشطة الاستثماریة   ) ۲٥۳٬٦۲۲( --  ) ۲٥۳٬٦۲۲(
    
 الأنشطة التمویلیة    

 المتحصلات من القروض والسلف ٥٥۰٬۰۰۰ --  ٥٥۰٬۰۰۰
    

 صافي النقد الناتج من الأنشطة التمویلیة ٥٥۰٬۰۰۰ --  ٥٥۰٬۰۰۰
    

 صافي الزیادة في النقد وما في حكمھ  ۲۷٬٥۷٤ --  ۲۷٬٥۷٤
    

 النقد وما في حكمھ في بدایة السنة ۱۷۹٬۰۷۷ --  ۱۷۹٬۰۷۷
    

 النقد وما في حكمھ في نھایة السنة ۲۰٦٬٦٥۱ --  ۲۰٦٬٦٥۱
    

 
 رأس المال

 
  لوزارةالمستحق الدفع  المساھمین والقرض  تحویل قرض    من خلالالزیادة في رأس المال المصدر    تمثل التعدیلات التصوریة

م بین وزارة المالیة  ۲۰۲٤سبتمبر    ٥تحویل بتاریخ  إلى صندوق الاستثمارات العامة من خلال اتفاقیة    تحویلھالمالیة والذي تم  
، وفقًا لاتفاقیة  عن طریق إصدار أسھم جدیدة لصندوق الاستثمارات العامة  ملكیةوصندوق الاستثمارات العامة، إلى حقوق  

ملیون ریال    ۳٬۱۱۹وقد أدى ذلك إلى زیادة رأس المال المصدر بمبلغ    .بین الشركة وصندوق الاستثمارات العامة  التحویل
 ملیون ریال.   ٤٬۱۱۸وانخفاض القروض بمبلغ  ،ملیون ریال سعودي ۹۹۸الإصدار بمبلغ ، وعلاوة سعودي

 
ریال سعودي كما    ٦٬۱۰۰٬۷۳٤٬۲٥۷م، ولإطفاء الخسائر المتراكمة والتي بلغت  ۲۰۲٤دیسمبر    ۳۱علاوة على ذلك، في  

  ٦٬۱۰۰٬۷۳٤٬۲٥۰م، وافقت الجمعیة العمومیة غیر العادیة على تخفیض رأس مال الشركة بمبلغ  ۲۰۲٤سبتمبر    ۳۰في  
یوم انعقاد الجمعیة العمومیة غیر العادیة. ومن المفترض   ریال سعودي، ویسري ذلك على مساھمي الشركة المالكین للأسھم 

 أن یؤخذ في الاعتبار تأثیر تخفیض رأس المال المذكور وإطفاء الخسائر المتراكمة في التعدیل التصوري أیضًا. 
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 شركة إعمار المدينة الاقتصادية  
 )شركة مساهمة سعودية( 

 
 إيضاحات حول المعلومات المالية الموحدة المختصرة التصورية )غير مراجعة(

 م 2024سبتمبر  30لفترة التسعة أشهر المنتهية في 
 )المبالغ بآلاف الريالات السعودية، ما لم يذكر خلاف ذلك( 

 

20 
 

 تحويل الدين إلى حقوق ملكية )يتبع( . 3
 

 رأس المال )يتبع( 
 

 سيكون هيكل ملكية الأسهم العادية قبل وبعد تحويل القرض وتخفيض رأس المال على النحو التالي:
 

 المساهمون

 كما في
 سبتمبر  30

 م 2024
 )غير مراجعة( 

التأثير التصوري  
 لتخفيض رأس المال 

التأثير التصوري  
لتخفيض لتحويل 
الدين إلى حقوق 

 ملكية

 كما في
 سبتمبر  30

 م 2024
 )التصورية( 

نسبة  
 عدد الأسهم  عدد الأسهم  عدد الأسهم  الملكية %

نسبة 
 عدد الأسهم  الملكية %

       
صندوق  

الاستثمارات 
 442,801,452 %53 311,986,475 (152,518,357) 283,333,334 %25 العامة 
 392,444,932 %47 -- (457,555,068) 850,000,000 %75 أخرى

 835,246,384 %100 311,986,475 (610,073,425) 1,133,333,334 %100 الإجمالي
 

 سيكون رأس المال قبل وبعد تحويل القرض وتخفيض رأس المال على النحو التالي: 
 

 
 المساهمون 

سبتمبر   30كما في 
 م 2024

 )غير مراجعة( 
التأثير التصوري  
 لتخفيض رأس المال 

التأثير التصوري  
لتخفيض لتحويل الدين  

 إلى حقوق ملكية 

 30كما في 
 م 2024سبتمبر  

 )التصورية( 
 ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  
     

 4,428,014,523 3,119,864,753 ( 1,525,183,570) 2,833,333,340 صندوق الاستثمارات العامة 
 3,924,449,317 --  ( 4,575,550,680) 8,500,000,000 أخرى 

 8,352,463,840 3,119,864,753 ( 6,100,734,250) 11,333,333,340 الإجمالي 
 
 والسلف القروض  .4

 
 
 

سبتمبر  30
 م 2024

 )غير مراجعة(
إعادة  
 التصنيف 

التعديل  
 1التصوري 
 ( 1-4)إيضاح 

التعديل  
 2التصوري 

سبتمبر  30
 م 2024

 )التصورية( 
      

قرض من وزارة المالية )انظر  
 --  ( 2,911,604) --  --  2,911,604 الإيضاح )أ( أدناه( 

 --  ( 1,000,000) --  38,366 961,634 تسهيلات من أحد المساهمين
 --  ( 206,617) 72,038 ( 38,366) 172,945 العمولة المستحقة )أ( و )ب(

 3,687,129 --  --  --  3,687,129 أخرى )راجع إيضاح )ج( أدناه(
 7,733,312  -- 72,038 (4,118,221 ) 3,687,129 

الجزء المتداول من القروض )راجع 
 ( 7,733,312) إيضاح )أ( و )ب( و )ج( أدناه( 

 
 -- (72,038) 4,118,221 (3,687,129 ) 

      
 --  --  --  --  --  الجزء غير المتداول من القروض

 
م على رصيد القرض المستحق من وزارة  2024ديسمبر    31م حتى  2024أكتوبر    1( يشمل العمولة المستحقة من  4-1)

 م. 2024سبتمبر  30المالية وقرض المساهمين كما في 
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 شركة إعمار المدینة الاقتصادیة  
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 المعلومات المالیة الموحدة المختصرة التصوریة (غیر مراجعة)إیضاحات حول 

 م ۲۰۲٤سبتمبر  ۳۰لفترة التسعة أشھر المنتھیة في 
 (المبالغ بآلاف الریالات السعودیة، ما لم یذكر خلاف ذلك) 

 

۲۱ 
 

 (یتبع)  القروض والسلف .٤
 
ملیون ریال سعودي من وزارة المالیة لتطویر مدینة   ٥٬۰۰۰م، استلمت المجموعة قرضا بقیمة  ۲۰۱۱سنة  خلال   )أ(

ملیون مترا مربعا من أراضي فضاء ویترتب على   ۲٤٫۷الملك عبد الله الاقتصادیة. القرض مضمون مقابل رھن  
المالیة وقد منحت الوزارة الشركة  القرض عمولة سنویة حسب الأسعار التجاریة وكان مستحق السداد أصلا لوزارة  

م. ولكن  ۲۰۱٥سبتمبر    ۱مھلة مدتھا ثلاث سنوات على أن یتم السداد بعد ذلك على سبعة أقساط سنویة اعتبارا من  
م جدولة  ۲۰۱٥وبناءً على الطلب المقدم من المجموعة قبل موعد استحقاق السداد، أعادت وزارة المالیة خلال سبتمبر  

م، بناءً على المناقشات التي أجریت مع ۲۰۲۰الإمھال إلى خمس سنوات إضافیة. خلال ینایر  القرض بتمدید فترة  
م. وبالتالي  ۲۰۲۱م إلى ینایر  ۲۰۲۰وزارة المالیة، قامت وزارة المالیة بإعادة جدولة الدفعة الأولى المستحقة في یونیو  

 م مع عمولة مستحقة تدُفع سنویا.۲۰۲۱نایر فإن المبلغ الأساسي كان مستحق السداد على سبعة أقساط ابتداءً من ی
 

المالیة، حیث تم بموجبھا   العامة ووزارة  اتفاقیة إحلال جزئي بین الشركة وصندوق الاستثمارات  لاحقاً، تم توقیع 
ملیار ریال سعودي (مبلغ الإحلال) من   ۲٫۸الاتفاق على إحلال جزء من القرض المستحق إلى وزارة المالیة بمبلغ  

م. علاوة على ذلك، تمت الموافقة على اتفاقیة  ۲۰۲۱ارس  م  ۲۰وزارة المالیة إلى صندوق الاستثمارات العامة في  
المجموعة في   إدارة  القروض ھذه من قبل مجلس  المجموعة موافقة من ۲۰۲۱مارس    ۳۰تحویل  م. لاحقا، تلقت 

م، بشرط التوقیع على تعدیل اتفاقیة القرض الأصلیة لوزارة المالیة، حیث وافقت  ۲۰۲۱یونیو    ۱۷وزارة المالیة في 
ملیون ریال سعودي؛ إعادة    ۳٦۳٫۹م بمبلغ  ۲۰۲۱یونیو    ۱مالیة على رسملة العمولة المستحقة اعتبارا من  وزارة ال

یونیو   من  ابتداءً  القرض  سداد  إجمالي  بقیمة  ۲۰۲٤ھیكلة  متساویة  سنویة  أقساط  ستة  على  ملیون ریال    ۳٦۱٫٥م 
 سعودي.  ملیون ریال  ۳٦۱٫٦م بمبلغ ۲۰۳۰سعودي للقسط، والقسط الأخیر في یونیو 

 
العامة ووزارة  ۲۰۲٤سبتمبر    ۷في   الاستثمارات  الشركة وصندوق  بین  الثانیة  القروض  اتفاقیة تحویل  إبرام  تم  م 

م،  ۲۰۲٤یونیو    ۱المالیة، اتفقوا بموجبھا على تحویل رصید القرض المتبقي، بما في ذلك العمولات المستحقة كما في  
ملیون ریال سعودي (مبلغ القرض المحول) من وزارة المالیة إلى صندوق   ۲٬۹۱۲إلى وزارة المالیة والمستحقة بمبلغ  

 الاستثمارات العامة. 
 
م، وقعت المجموعة على تسھیل قرض لأجل مع أحد مساھمیھا الرئیسیین، صندوق الاستثمارات  ۲۰۲۳خلال فبرایر   ) ب(

شھراً من خلال دفعة واحدة عند استحقاقھا.   ۲۱ملیون ریال سعودي سیتم سدادھا بعد  ۱٬۰۰۰العامة، للحصول على 
. ویتضمن القرض خیار تحویل إلى حقوق تعتمد التكالیف التمویلیة على التسھیلات على معدل سایبور زائد ھامش.

ملكیة قابل للممارسة بواسطة صندوق الاستثمارات العامة بعد الحصول على الموافقات المطلوبة بموجب الأنظمة 
 واللوائح المطبقة. القرض مضمون مقابل بعض الموجودات العقاریة في مدینة الملك عبد الله الاقتصادیة.  

سیتم استخدام تسھیل القرض لتمویل بعض المصروفات الھامة، بما في ذلك النفقات الرأسمالیة الاستراتیجیة. كما في  ) ج(
 ملیون ریال سعودي بالكامل من ھذا التسھیل. ۱٬۰۰۰م، سحبت الإدارة ۲۰۲٤یونیو  ۳۰

 
یتضمن القرض مشتق مدمج بسبب وجود خیار الشراء في اتفاقیة القرض. تبلغ القیمة الدفتریة للمشتق المدمج لا شيء  
كما في تاریخ التحویل. توجد تعھدات دین غیر مالیة مرتبطة بالتسھیلات، بما في ذلك بنود التعثر عن السداد فیما  

في   كما  التجاریة.  البنوك  مع  القروض  تسھیلات  ببعض ۲۰۲٤سبتمبر    ۳۰یخص  ملتزمة  المجموعة  تكن  لم  م، 
التعھدات. وعلیھ، تستحق القروض عند الطلب وتم تصنیفھا تبعاً لذلك كالتزامات متداولة في القوائم المالیة الأولیة 

 الموحدة المختصرة المرفقة. 
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 المعلومات المالیة الموحدة المختصرة التصوریة (غیر مراجعة)إیضاحات حول 

 م ۲۰۲٤سبتمبر  ۳۰لفترة التسعة أشھر المنتھیة في 
 (المبالغ بآلاف الریالات السعودیة، ما لم یذكر خلاف ذلك) 

 

۲۲ 
 

 القروض والسلف (یتبع)  .٤
 
م. إلا  ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱لا توجد تغییرات في شروط وأحكام القروض من القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في   )د(

م، صحیفة شروط غیر ملزمة لإعادة جدولة اتفاقیات التمویل الخاصة بھا ۲۰۲٤سبتمبر    ۷أن الشركة وقعت، في  
السعودي  ۳٬٤۷۱البالغة   والبنك  الإنماء،  بنك  مع  سعودي  الأھلي    ریال  والبنك  الفرنسي،  السعودي  والبنك  الأول، 

إعادة   عملیة  من  وكجزء  واحدة.  مشتركة  شروط  اتفاقیة  بموجب  "البنوك")  باسم  مجتمعین  إلیھم  (یشار  السعودي 
بقیمة   جدید  ائتماني  تسھیل  توفیر  سیتم  "تسھیل   ۳۰۱٫٤الجدولة،  كـ  البنوك  قبل  من  للشركة  سعودي  ملیون ریال 

 إضافي". 
 

صحیفة الشروط الأحكام الرئیسیة المتفق علیھا مبدئیاً، ولكنھا تخضع للموافقة والتوقیع على الاتفاقیات الملزمة توضح  
 قانونیاً التي سیتم إبرامھا بین الشركة والبنوك.

 
 مخصص الزكاة  .٥
 

سبتمبر  ۳۰  
 م ۲۰۲٤

 دیسمبر ۳۱
 م ۲۰۲۳

    
 ۲۱٥٬٤٥۸ ۲٥۰٬۷۳۸  في بدایة الفترة / السنة 
 ٤٥٬۰۰۰ ۱۰۲٬۹٤۰  المحمل للفترة / السنة 

 ) ۹٬۷۲۰( ) ۲٦٬٤۰۱(  المدفوع خلال الفترة/ السنة  
   -     -  المخصص الإضافي لإعادة ھیكلة الدیون  

  ──────── ──────── 
  ۳۲۷٬۲۷۷ ۲٥۰٬۷۳۸ 
  ════════ ════════ 
    
 

 الموحد للمجموعة. تم احتساب مخصص السنة للسنة بناءً على الوعاء الزكوي 
 
 إدارة رأس المال .٦
 

یتضمن رأس المال إجمالي حقوق الملكیة العائدة إلى مالكي الأسھم في الشركة الأم. وتقتضي سیاسة المجموعة الاحتفاظ 
بقاعدة رأسمالیة قویة للحفاظ على المستثمر وثقة المقرضین والسوق واستمراریة التطویر المستقبلي للعمل التجاري. یتمثل  

را إدارة  استراتیجیة  الأساسي من  قوي ومعدلات  الھدف  ائتماني  المحافظة على تصنیف  التأكد من  في  المجموعة  مال  س 
 رأسمالیة قویة من أجل دعم أعمالھا التجاریة وتعظیم القیمة للمساھمین. 

 
تدیر المجموعة ھیكل رأس المال وتقوم بتعدیلھ على ضوء المتغیرات في الظروف الاقتصادیة ومتطلبات التعھدات المالیة.  
وللحفاظ على ھیكل رأس المال وتعدیلھ یمكن أن تقوم المجموعة بتعدیل دفعة توزیعات الأرباح للمساھمین وإعادة رأس المال  

تقوم المجموعة بمراقبة راس المال باستخدام نسبة المدیونیة وھو صافي الدین مقسوما  إلى المساھمین أو إصدار أسھم جدیدة.  
 ).  ٪٥۲م:  ۲۰۲۳( ٪۲۸م، كانت نسبة مدیونیة المجموعة ۲۰۲٤سبتمبر  ۳۰على إجمالي راس المال زائد صافي الدین. في 

 
إلى التأكد من أنھا تفي بالتعھدات   ، من بین أمور أخرى، المال   رأس إدارة    عند تھدف المجموعة    ، ھذا الھدف العام  لتحقیق

وسیسمح عدم الالتزام بالتعھدات المالیة المرتبطة للبنك   .المالیة المرتبطة بالقروض التي تحدد متطلبات ھیكل رأس المال
بالمطالبة بسداد القروض فورا. لم تكن ھناك تغیرات في الأھداف ولا السیاسات أو العملیات لإدارة رأس المال خلال السنوات 

 م. ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱م و ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱المنتھیة في 
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 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 المعلومات المالیة الموحدة المختصرة التصوریة (غیر مراجعة)إیضاحات حول 

 م ۲۰۲٤سبتمبر  ۳۰لفترة التسعة أشھر المنتھیة في 
 (المبالغ بآلاف الریالات السعودیة، ما لم یذكر خلاف ذلك) 

 

۲۳ 
 

 الأحداث اللاحقة .۷
 

المعلومات المالیة الموحدة المختصرة التصوریة، باستثناء ما تم الإفصاح عنھ في  اعتبارًا من تاریخ الموافقة على ھذه  
تاریخ  ۳إیضاح   بعد  أحداث لاحقة  ھناك  تكن  لم  أو  ۲۰۲٤سبتمبر    ۳۰،  المثبتة  المبالغ  على  تعدیلات  أي  تتطلب  م 

 الإفصاحات في ھذه المعلومات المالیة الموحدة المختصرة التصوریة.
 
 المعلومات المالیة الموحدة المختصرة التصوریةاعتماد  .۸
 

تم الموافقة على المعلومات المالیة الموحدة المختصرة التصوریة واعتمادھا للإصدار من قبل مجلس الإدارة بتاریخ  
 . ھـ۱٤٤٦رمضان  ۲۷، الموافق م۲۰۲٥مارس  ۲۷
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النص بعد التعديلالنص قبل التعديلالمادة

المادة السابعة
رأس المال والأسهم

واثنان  ومائتان  مليارات  بخمس  الشركة  مال  رأس  حدد 
وتسعون  ألف�ا  وتسعون  وتسعة  وخمسمائة  مليون�ا  وثلاثون 
وثلاثة  خمسمائة  إلى  مقسم  سعودي  ريال   )5,232,599,090)
وتسعمائة  ألف�ا  وخمسون  وتسعة  ومائتان  مليون�ا  وعشرون 
وتبلغ  القيمة  متساوية  عادي�ا  سهم�ا   )523,259,909( وتسعة 
القيمة الأسمية لكل سهم )10( عشرة ريالات سعودية وجميعها 
النقدية ثلاث مليارات  تبلغ قيمة الأسهم  أسهم عينية ونقدية. 
ألفاًً  ومائة وتسعة وثلاثون مليونًاً وخمسمائة وتسعة وخمسون 
والعينية  سعودي،  ريال   )3,139,559,450( وخمسون  وأربعمائة 
وستمائة  ألفًاً  وثلاثون  وتسعة  مليونًاً  وتسعون  وثلاثة  ملياران 

وأربعون )2,093,039,640( ريال سعودي.

حدد رأس مال الشركة بخمس مليارات ومائتان واثنان وثلاثون مليوناًً 
ثمانية   )5,232,599,090( وتسعون  ألفًاً  وتسعون  وتسعة  وخمسمائة 
وتسعون  وتسعة  ومائتان  مليوًنًا  وعشرون  وتسعة  وثمانمائة  مليارات 
ا وخمسون )8,829,299,050( ريال سعودي مقسم إلى خمسمائة  ألًفً
وتسعمائة  ألف�ا  وخمسون  وتسعة  ومائتان  مليون�ا  وعشرون  وثلاثة 
وتسعمائة  مليوًنًا  وثمانون  واثنان  ثمانمائة   )523,259,909( وتسعة 
ا وتسعمائة وخمسة )882,929,905( سهمًاً عادياًً  وتسعة وعشرون ألًفً
متساوية القيمة وتبلغ القيمة الأسمية لكل سهم )10( عشرة ريالات 
سعودية وجميعها أسهم عينية ونقدية. تبلغ قيمة الأسهم النقدية ثلاث 
وخمسون  وتسعة  وخمسمائة  مليونًاً  وثلاثون  وتسعة  ومائة  مليارات 
وسبعمائة  مليارات  ستة   )3,139,559,450( وخمسون  وأربعمائة  ألفًاً 
ا وأربعمائة وعشرة  وستة وثلاثون مليوًنًا ومائتان وتسعة وخمسون ألًفً
وتسعون  وثلاثة  ملياران  والعينية  سعودية،  ريالات   )6,736,259,410)
مليونًاً وتسعة وثلاثون ألفًاً وستمائة وأربعون )2,093,039,640( ريال 

سعودي.
المادة الثامنة

الاكتتاب في الأسهم
اكتتب المساهمون في كامل أسهم رأس المال المصدر البالغة 
خمسمائة وثلاثة وعشرون مليونًاً ومائتان وتسعة وخمسون ألفاًً 

وتسعمائة وتسعة )523,259,909( سهمًاً مدفوعة بالكامل.

البالغة  المصدر  المال  رأس  أسهم  كامل  في  المساهمون  اكتتب 
ألفاًً  وخمسون  وتسعة  ومائتان  مليون�ا  وعشرون  وثلاثة  خمسمائة 
مليوًنًا  وثمانون  واثنان  ثمانمائة   )523,259,909( وتسعة  وتسعمائة 
 )882,929,905( وخمسة  وتسعمائة  ا  ألًفً وعشرون  وتسعة  وتسعمائة 

سهمًاً مدفوعة بالكامل.
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