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 أعضاء مجلس الإدارة السادة 

 مساكن دبي ريت

 دبي

 الإمارات العربية المتحدة
 

 مقدمة 

 يونيو  30كما في    ،"المجموعة"(  ،"( وشركاتها التابعة )معًاالصندوق ")مساكن دبي ريت  لـ  المرفقة    الميزانية العمومية المرحلية الموجزة الموحدة لقد قمنا بمراجعة  

 ستة أشهرال  لفترة التدفقات النقدية  و   ،التغيرات في حقوق الملكية، و الدخل الشاملبالدخل، و ذات الصلة المتعلقة  المرحلية الموجزة الموحدة  والبيانات    2025

المعلومات  مسؤولة عن إعداد وعرض هذه    الصندوق مدير  إدارة  . إن  المحاسبية الجوهرية والايضاحات التفسيريةالسياسات  معلومات  و   خ التاريالمنتهية بذلك  

الموحدة المالية   الموجزة  رقم    وفقًا  المرحلية  الدولي  المحاسبي  المرحلية"  34للمعيار  المالية  التقارير  مجلس    "إعداد  عن  المحاسبالمالصادر  الدوليةيعايير  إن  .  ة 

 بناءً على مراجعتنا. المرحلية الموجزة الموحدة المعلومات المالية مسؤوليتنا هي إبداء استنتاج بشأن هذه 
 

 نطاق المراجعة 

 للمعيار الدولي حول عمليات المراجعة رقم 
ً
". ة أالمالية المرحلية التي يجريها مدقق الحسابات المستقل للمنشمراجعة المعلومات ، "2410لقد قمنا بمراجعتنا وفقا

ية، وإتباع إجراءات  تتضمن مراجعة المعلومات المالية المرحلية القيام بإجراء الإستفسارات، بشكل رئيس ي من الأشخاص المسؤولين عن الأمور المالية والمحاسب

 للمعايير الدوليـة ل
ً
 من نطاق القيام بالتدقيق وفقا

ً
لتدقيق، وبالتالي، فإنها لا تمكننا من الحصول تحليلية وإجراءات مراجعة أخرى. إن نطاق المراجعة أقـل جوهريا

 على تأكيد حول جميع الأمور الهامـة التي يمكن أن يبينها التدقيق. لذا، فإننا لا نبدي رأي تدقيق بشأنها. 
 

 

 الاستنتـاج 

للمعيار المحاسبي الدولي من جميع النواحي الجوهرية، وفقًا ، لم يتم إعدادها المعلومات المالية المرحليةيجعلنا نعتقد أن  مالم يلفت انتباهنا ، بناءً على مراجعتنا

 . 34رقم 

 

 أمر أخر 

لدخل والدخل الشامل والتغيرات في حقوق الملكية والتدفقات  لالمرحلية الموجزة الموحدة  لم يتم تدقيق أو مراجعة المعلومات المقارنة الواردة في البيانات المالية  

 .العلاقةذات  والإيضاحات  2024يونيو   30النقدية للفترة المنتهية في 
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 جزءًا لا يتجزأ من هذه البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدةتشكل  22إلى  8الإيضاحات الواردة في الصفحات من 

 الميزانية العمومية المرحلية الموجزة الموحدة 
 

  

 كما في 

 2025 يونيو  30

 )مراجع( 

 كما في 

 2024ديسمبر  31

 )مدقق(

 ألف درهم  ألف درهم  إيضاحات  

    الموجودات 

    الموجودات غير المتداولة 

 17,822 18,255 6 ممتلكات ومعدات 

 21,633,000 23,033,000 7 ة عقاري اتاستثمار 

 2,528 1,889  موجودات غير ملموسة 

 19,558 - 8 أدوات مالية مشتقة 

  23,053,144 21,672,908 

    

    الموجودات المتداولة 

 68,498 40,511 9 ذمم مدينة تجارية وأخرى 

 23,717 11,194 )أ( 10 مستحق من أطراف ذات علاقة

 - 10,267 8 أدوات مالية مشتقة 

 1,968,472 839,095 11 نقد وأرصدة لدى البنوك 

  901,067 2,060,687 

 23,733,595 23,954,211  مجموع الموجودات 
 

    حقوق الملكية والمطلوبات 

    حقوق الملكية

 - 1,300,000 12 الوحدات رأس مال 

 300 - 12 مال الأسهم رأس 

 2,560,134 - 12 رأس المال المساهم 

 5,750 5,750 13 احتياطي قانوني 
 19,558 10,267  احتياطي تحوط 

 17,004,052 20,183,485  أرباح مستبقاة 

 19,589,794 21,499,502  مجموع حقوق الملكية 
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(4) 
 يتجزأ من هذه البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدةتشكل جزءًا لا  22إلى  8الإيضاحات الواردة في الصفحات من 

 بيان الدخل المرحلي الموجز الموحد 
 

 يونيو  30في  المنتهية ستة أشهر فترة ال 
 

  2025 

  )مراجع( 

2024 

 )غير مراجع( 

 ألف درهم  ألف درهم  إيضاحات  

    

    

 872,084 957,791 16 الإيرادات 

 (214,864) (229,998) 17 تكاليف مباشرة

 657,220 727,793  إجمالي الربح 

    

 898 947  إيرادات تشغيلية أخرى 

  728,740 658,118 

    المصاريف 

 (55,644) (52,710)  عمومية وإدارية 

 (8,355) (11,173)  التسويق والبيع 

 - (10,498) )ج(10 رسوم إدارية 

 (11,550) (4,651)  صافي  -انخفاض في القيمة ومكاسب أخرى 

  (79,032) (75,549) 

    

 582,569 649,708  الربح التشغيلي 

    

 15,434 16,481  التمويل إيرادات  

 (32,739) (43,905)  التمويل تكاليف 

 (17,305) (27,424)  صافي  -تكاليف تمويل

 565,264 622,284  التغير في القيمة العادلة للاستثمار ات العقاريةالربح قبل 

    

 - 1,296,715 7 للاستثمارات العقاريةمن القيمة العادلة  مكسب

 565,264 1,918,999  الربح للفترة 

العادلة للاستثمار ات قبل التغير في القيمة   الصندوق العائدة إلى مالكي    الوحدةربحية  

 العقارية 

   

 0.04 0,05 18 الأساس ي والمخفض )بالدرهم( 

    
 

  الصندوق العائدة إلى مالكي  الوحدةربحية 
 

  

 0.04 0.15 18 الأساس ي والمخفض )بالدرهم( 
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(5) 
 تشكل جزءًا لا يتجزأ من هذه البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة 22إلى  8الإيضاحات الواردة في الصفحات من 

 بيان الدخل الشامل المرحلي الموجز الموحد 
 

 يونيو  30الستة أشهر المنتهية في فترة   

 

 

2025 

 )مراجع( 

2024 

 )غير مراجع( 

 ألف درهم  ألف درهم   

    

 565,264 1,918,999  الربح للفترة 

    

    الآخر  الشامل الدخل

    الموحد الدخل في بيانيعاد تصنيفها لاحقًا  قد البنود التي

 (5,955) (9,291)  القيمة العادلة من تحوطات التدفقات النقدية  خسارة

 (5,955) (9,291)  للفترة  الخسارة الشاملة الأخرى 

 559,309 1,909,708  الشامل للفترة الدخل مجموع
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(6) 
 يتجزأ من هذه البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدةتشكل جزءًا لا  22إلى  8الإيضاحات الواردة في الصفحات من 

 بيان التغيرات في حقوق الملكية المرحلي الموجز الموحد 

 2025 يونيو  30المنتهية في  ستة أشهر لفترة ال
 

 صندوق الالعائد إلى مالكي     

 إيضاحات  

 الوحدات رأس مال 

 ألف درهم 

 مال الأسهم رأس 

 ألف درهم 

 رأس المال المساهم

 ألف درهم 

 

 احتياطي قانوني 

 ألف درهم 

 احتياطي تحوط 

 درهم ألف 

 أرباح مستبقاة 

 ألف درهم 

 مجموع حقوق الملكية 

 ألف درهم 

         

 19,589,794 17,004,052 19,558 5,750 2,560,134 300 -  )مدقق( 2025يناير  1في 

 1,918,999 1,918,999 - - - - -  الربح للفترة 

 (9,291) - (9,291) - - - -  للفترة  الأخرى  ةالشامل الخسارة

 1,909,708 1,918,999 (9,291) - - - -  مجموع الدخل الشامل للفترة

         

         معاملات مع المالكين 

 1,300,000 - - - - - 1,300,000 12 الوحدات إصدار  رأس مال 

 (1,300,000) 1,260,434 - - (2,560,134) (300) - 12 إعادة تنظيم رأس المال 

  1,300,000 (300) (2,560,134) - - 1,260,434 - 

 21,499,502 20,183,485 10,267 5,750 - - 1,300,000  )مراجع( 2025يونيو  30في 

 

 الصندوق العائد إلى مالكي     

   

 لأسهم ارأس مال 

 ألف درهم 

 رأس المال المساهم

 ألف درهم 

 احتياطي قانوني 

 ألف درهم 

 احتياطي تحوط 

 ألف درهم 

 أرباح مستبقاة 

 ألف درهم 

 مجموع حقوق الملكية 

 ألف درهم 

 19,992,971 17,992,960 41,599 450 1,957,662 300   )مدقق( 2024يناير  1في 

         

 565,264 565,264 - - - -   الربح للفترة 

 (5,955) - (5,955) - - -   للفترة  الأخرى  ةالشامل الخسارة

 559,309 565,264 (5,955) - - -   مجموع الدخل الشامل للفترة

         

 20,552,280 18,558,224 35,644 450 1,957,662 300   مراجع(غير ) 2024يونيو  30في 
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 (7) 

 جزءًا لا يتجزأ من هذه البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدةتشكل  22إلى  8الإيضاحات الواردة في الصفحات من 

 يان التدفقات النقدية المرحلي الموجز الموحد ب  
 

 يونيو 30المنتهية في  ستة أشهر فترة ال  

    2025 2024 

 )غير مراجع( )مراجع(   

 ألف درهم  ألف درهم  اتإيضاح  

 الأنشطة التشغيلية التدفقات النقدية من 
 

  

 565,264 1,918,999  للفترةالربح 

    

    تعديلات على: 

 - (1,296,715) 7 مكسب من القيمة العادلة للاستثمارات العقارية

 32,739 43,905  تكاليف التمويل 

 (15,434) (16,481)  إيرادات التمويل

 10,140 4,544  التجارية والأخرى  المدينةمخصص خسارة على الذمم 

 1,265 1,305  الاستهلاك والإطفاء 

 156 385  مخصص مكافأة نهاية الخدمة للموظفين 

  655,942 594,130 

 
   

    التغيرات في رأس المال العامل: 

 (1,920) (4,049)  باستثناء الدفعات المقدمة للمقاولين والموردين الذمم المدينة التجارية والأخرى، قبل المخصصات، 

 1,858 2,225  الذمم الدائنة التجارية والأخرى، باستثناء مستحقات المشاريع والمحتجزات

 (2,523) (79,778)  عات مقدمة من العملاء فد

 41,617 (12,523)  مستحق من أطراف ذات علاقة

 91,992 (542,446)  علاقةمستحق لأطراف ذات 

  19,371 725,154 

 (273) (227)  مكافأة نهاية الخدمة للموظفين اتدفع

 724,881 19,144  من الأنشطة التشغيلية  الناتجصافي النقد 

 
   

    الاستثماريةالتدفقات النقدية من الأنشطة 

 (309,000) 831,635  حركة الودائع الثابتة ذات تواريخ استحقاق أكثر من ثلاثة أشهر 

دفعات الاستثمارات العقارية، صافي مستحقات المشاريع والمحتجزات، والدفعات المقدمة للمقاولين 

 (35,638) (120,591)  والموردين

 14,375 23,955  الفوائد المستلمة

 - (1,099)  الممتلكات والمعداتشراء 

 (2,285) -  الموجودات غير الملموسةشراء 

 (332,548) 733,900  الاستثمارية )المستخدم في( الأنشطة / من  الناتجصافي النقد 

 
   

    التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية

 - )1,000,000(  سداد القروض 

 )31,791( )50,786(  الفوائد وتكاليف المعاملات المدفوعة 

 )31,791( )1,050,786(  التمويلية النقد المستخدم في الأنشطة 

    

 360,542 (297,742)  صافي )النقص( /الزيادة في النقد وما يعادله 

 222,409 1,136,837 11 النقد وما يعادله في بداية الفترة

 582,951 839,095 11 النقد وما يعادله في نهاية الفترة
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 (8) 
 

 

  البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدةإيضاحات حول 

 2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
 

 الوضع القانوني والأنشطة .1

ريت    تعد دبي  دبي)"مساكن  "مساكن  أو  عقاري الصندوق "  استثمار  الشريعة  ،  "( صندوق  مع  متوافق  الدخل  لتوليد  مغلق  إنشاؤه كصندوق  تم 

المتحدة. العربية  الإمارات  دبي،  إمارة  في  دبيحصلت    الإسلامية  في    مساكن  والسلع  المالية  الأوراق  هيئة  من  ترخيص  )تاريخ    2025مايو    23على 

(  ر.م/01قرار رئيس مجلس إدارة الهيئة رقم )بالإضافة إلى  بشأن الشركات التجارية،    2021( لسنة  32التأسيس(، وذلك وفقًا للقانون الاتحادي رقم )

   ، دبي، الإمارات العربية المتحدة.66000المسجل هو ص.ب.   الصندوق . عنوان بشأن اللوائح الخاصة بصناديق الاستثمار 2023لسنة 
 

)"الشركة الأم"( قبل التغيير في هيكل رأس المال بسبب الطرح شركة دي اتش إيه إم للاستثمارات ذ.م.م  ل شركة تابعة مملوكة بالكامل    الصندوق كان  

  شركات أم وسيطة دبي القابضة لإدارة الأصول ذ.م.م ومجموعة دبي القابضة للعمليات التجارية ذ.م.م  تعد شركة    العام الأولي، كما هو موضح أدناه. 

"الشركة الأم الوسيطة"(، بينما دبي القابضة ذ.م.م هي الشركة الأم النهائية )يُشار إليها هنا باسم "الشركة الأم  ))يُشار إليهما هنا بشكل فردي باسم  

 باسم    الصندوق فهو حكومة دبي. ويُشار إلى    الصندوق النهائية"(. أما "الطرف المسيطر النهائي" على  
ً
وشركاتها التابعة )كما هو موضح أدناه( مجتمعة

 "المجموعة".
 

اعتبارًا من تاريخ مساكن دبي    للعمل كمدير لصندوق )"مدير الصندوق"(  شركة دي اتش ايه ام لإدارة صناديق الاستثمار العقاري ذ.م.م    تم تعيين 

دبي القابضة  من قبل شركة    %1ومن مدير الصندوق،    %99"(  الوسيطة  )"الشركة الأمدبي القابضة لإدارة الأصول ذ.م.م  تأسيسه. وتمتلك شركة  

 .ذ.م.م -منطقة حرة لإدارة الأصول 

 

 التي تم تأسيسها وتعمل في دبي، الإمارات العربية المتحدة:الشركات التابعة التالية،  بتوحيدحاليًا  مساكن دبيتقوم 
 

 الملكية الفعلية* مكان العمل / التأسيس النشاط التجاري الرئيس ي القانونية اسم المنشأة

ذ.م.م )المعروفة سابقًا باسم "دبي لإدارة الأصول  مساكن دبي

 ذ.م.م"(
 العقاراتالتأجير وإدارة 

دولة الإمارات العربية 

 المتحدة
100% 

 العقاراتالتأجير وإدارة  *ذ.م.م  دبي للأصول السكنية
دولة الإمارات العربية 

 المتحدة
100% 

 العقاراتالتأجير وإدارة  *ذ.م.م  ريسيدنزيسبي دبليو 
دولة الإمارات العربية 

 المتحدة
100% 

 العقاراتالتأجير وإدارة  *ذ.م.م الخيل تاورز
دولة الإمارات العربية 

 المتحدة
100% 

 العقاراتالتأجير وإدارة  *شركة الحدائق ذ.م.م
دولة الإمارات العربية 

 المتحدة
100% 

 العقاراتالتأجير وإدارة  *نخيل للعقارات السكنية ذ.م.م
دولة الإمارات العربية 

 المتحدة
100% 

ا في ) ذ.م.م -دي أيه أم منطقة حرة 
ً
أكتوبر   1تأسست حديث

2024 ) 
 العقاراتالتأجير وإدارة 

دولة الإمارات العربية 

 المتحدة
100% 

 

 
 

 . ذ.م.م  -دي أيه أم منطقة حرة شركة   %1ذ.م.م، باستثناء حصة   دبي مساكنتابعة مملوكة بالكامل لشركة الشركات الذه ه *

 .تعمل المجموعة بشكل رئيس ي في مجال تأجير العقارات السكنية

 للجمهور. الوحداترأس مال من  %15في سوق دبي المالي من خلال طرح عام أولي حيث تم بيع  الصندوق ، تم إدراج 2025مايو  28في 
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  البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدةإيضاحات حول 

 ( يتبع) 2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
 

 المحاسبية الجوهريةمعلومات السياسات   2

 أساس الإعداد 2-1
 

 

 للمعيار المحاسبي الدولي رقم    2025يونيو    30لفترة الستة أشهر المنتهية في   البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة تم إعداد  
ً
، "التقارير  34وفقا

 تشتمللا    .المتطلبات المعمول بها للقوانين في دولة الإمارات العربية المتحدةوتتوافق مع  ،  المالية المرحلية" الصادر عن مجلس معايير المحاسبة الدولية

أن وينبغي  في البيانات المالية السنوية،    اللازمةالمعلومات والسياسات المحاسبية والإفصاحات    على كافةالمرحلية الموجزة الموحدة  هذه البيانات المالية  

إلى جنب مع  
ً
المالية    تُقرأ جنبا )"  مساكن دبيلشركة    المدققةو   خاصةالمقتطعة لأغراض  البيانات  التابعة  للسنة الأعمال السابقةذ.م.م وشركاتها   )"

المؤرخة    الصندوق   طرحالتي تشكل المجموعة الآن، والمدرجة في مذكرة    بالشركات، والمتعلقة  2025مارس    28الصادرة في    2024ديسمبر    31المنتهية في  

 الصادرة فيما يتعلق بإدراجها.  2025مايو  13

 

 2025يناير  1سارية المفعول للفترات التي تبدأ في أو بعد   المعايير الجديدة والمعدلة (أ )
 

التعديلات على   المجموعة عددًا من  الحالية، طبقت  الفترة  المالية  ال  لإعداد  الدوليةعايير  المخلال  الصادرة عن مجلس  تقارير  عايير الموالتفسيرات 

أي تأثير جوهري على الإفصاحات أو على ولم يكن لتطبيق هذه المعايير  .  2025يناير    1ة الدولية والتي تسري لفترة سنوية تبدأ في أو بعد  يالمحاسب

 للمجموعة.المرحلية الموجزة الموحدة في البيانات المالية  المدرجةالمبالغ 
 

 وغير سارية المفعول والتي لم يتم تطبيقها بشكل مبكر  الصادرة المعايير الجديدة والمعدلة ( ب)

  يتم تطبيقها المالية المرحلية الموجزة الموحدة للمجموعة، ولم    للبياناتصدرت بعض المعايير والتفسيرات المحاسبية الجديدة، وهي ليست إلزامية  

ٍّ منها تأثيرٌ جوهري على  ومن غير المتوقعالمجموعة.  قبلمن  بشكل مبكر
   المالية المرحلية الموجزة الموحدة للمجموعة. البياناتأن يكون لأي 

 

 أساس القياس   2-2

 ، باستثناء ما يلي:المالية المرحلية الموجزة الموحدة بموجب مبدأ التكلفة التاريخية البياناتلقد تم إعداد هذه 
 

 لة؛  المطلوبات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة، بما في ذلك الأدوات المالية المشتقة، التي يتم قياسها بالقيمة العاد/الموجودات •

 التي يتم قياسها بالقيمة العادلة. الاستثمارات العقارية  •
 

السابقة. باستثناء السياسات الضريبية التي تم تطبيق   للأعماللأغراض خاصة    المقتطعةيتوافق هذا مع مبادئ القياس المطبقة في البيانات المالية  

 أدناه.  3 الإيضاحالأحكام والسياسات الجديدة عليها في 

 

 الأعمال السابقة ومحاسبة المشتركة  السيطرة تحتالاستحواذ    2-3

مقابل   مساكن دبي، إلى  1  الإيضاحذ.م.م وشركاتها التابعة، كما هو موضح في    مساكن دبي، قامت الشركة الأم بتحويل ملكية شركة  2025أبريل    25في  

المصدرة للشركة الأم ضمن    ورأس مال الوحداتالفرق بين القيمة الدفترية للشركات التابعة المحولة    قيدتم  .  ساكن دبيلموحدات  الكامل رأس مال  

ذ.م.م والشركات التابعة لها في نهاية المطاف    مساكن دبيشركة  تعدتحت سيطرة مشتركة، حيث  اندماج أعمال المعاملةتمثل هذه  .المستبقاةالأرباح 

 . الصندوق تحت سيطرة نفس الشركة الأم النهائية قبل وبعد الاستحواذ عليها من قبل 

 

وشركاتهما التابعة من قِبل الطرف المسيطر  )"نام"(  ملكية شركة نخيل ش.م.ع ومجموعة ميدان ذ.م.م    تم نقل،  2024مارس    18بالإضافة إلى ذلك، في  

الأعمال  إلى  2024يوليو  1في  شركة نام  وموجودات معينة مملوكة للشركة الأم النهائية. وفي المقابل، نُقلت بعض الشركات التابعة  منشآتالنهائي إلى 

 على ذلك، تم    .السابقة  
ً
، بالإضافة إلى نقل  طاعاتتالاقالإضافات و   لتأسيس المجموعة. ويُشار إلى هذه   والشركات  الموجوداتبعض    اقتطاععلاوة

 "إعادة تنظيم المجموعة".  كــ بشكل جماعي، مساكن دبيذ.م.م وشركاتها التابعة من الشركة الأم إلى   مساكن دبيشركة 
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  البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدةإيضاحات حول 

 ( يتبع) 2025يونيو  30المنتهية في لفترة الستة أشهر 
 

 )يتبع( معلومات السياسات المحاسبية الجوهرية  2
 

 )يتبع( الأعمال السابقة ومحاسبة المشتركة  السيطرة تحتالاستحواذ    2-3
 

الدولي   في المعيار  افي غياب إرشادات محددة  الماليةلإعداد  للمعاملات تحت السيطرة المشتركة، قامت المجموعة    اندماج"  3  رقم  لتقارير  الأعمال" 

وبما أن إعادة تنظيم    "السياسات المحاسبية والتغييرات في التقديرات المحاسبية والأخطاء".  8المحاسبي الدولي  بتطبيق الإرشادات الواردة في المعيار  

تحت السيطرة المشتركة قبل وبعد النقل، فقد قررت الإدارة  الشركات بعض تضمنت نقل و المجموعة لم تسفر عن أي تغيير في الجوهر الاقتصادي 

وعليه، تم    توفر المعلومات الأكثر صلة وموثوقية وتعكس بصورة صحيحة الجوهر الاقتصادي لهذه المعاملة. الأعمال السابقة  محاسبة  أن طريقة  

التابعة التي تعمل في    للشركاتهي في الجوهر استمرار  أن إعادة تنظيم المجموعة  إعداد البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة للمجموعة لتعكس  

 .منذ الفترة الأولى المعروضة في هذه البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة قد امتلكها دائمًا  الصندوق مجال تأجير العقارات السكنية كما لو كان 
 

، فإن هذه البيانات المالية أقدم فترة تقريروبما أن هذه البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة قد تم إعدادها على أساس أن الصندوق موجود منذ  

لإزالة تأثير مصاريف الضرائب الحالية أو    للأعمال السابقةالبيانات المالية المقتطعة لأغراض خاصة  تعكس التعديلات على  المرحلية الموجزة الموحدة  

المرتبطة بها والتي تعكس الإعفاء الضريبي المتوقع لقانون ضريبة الشركات في دولة الإمارات العربية المتحدة والتعهد   والموجودات والمطلوباتالمؤجلة  

   أدناه. 3 الإيضاحالشركة الأم المباشرة كما هو موضح في  من قبل
 

 المشتركة السابقة السيطرةواندماجات  المعلومات المقارنة    2-4
 

السابقة التي تشكل المجموعة في النهاية كما لو كانت جميع  للأعمالالمالي  والمركزتم إعداد المعلومات المقارنة المقدمة لتعكس النتائج الموحدة 

 (. 2024يناير  1) أقدم فترة معروضةالمشتركة قد حدثت في  اندماجات السيطرة
 

البيانات  حول  2 الإيضاحالحالية، كما هو مفصل في  المرحليةتم إعداد هذه المقارنات على أساس متسق مع السياسات المحاسبية المطبقة في الفترة 

 . للأعمال السابقة خاصة المدققةغراض المقتطعة لأ المالية 
 

 التغيير في عرض الميزانية العمومية 
 

"عرض البيانات المالية"، تم تغيير عرض الميزانية العمومية من العرض على أساس السيولة إلى عرض التصنيف    1رقم    المحاسبي الدولي لمعيار  بموجب ا

يوفر معلومات   المتداول غير  /المتداول وبناءً على التقييم الداخلي وبالنظر إلى طبيعة عمليات الصندوق، فإن أساس العرض    . المتداول غير  /المتداول 

 موثوقة وأكثر صلة لمستخدمي هذه البيانات المالية. 
 

 العملة الوظيفية والعرض     2-5

العملة الوظيفية   العربية المتحدة )الدرهم الإماراتي( وهي  المالية المرحلية الموجزة الموحدة بدرهم الإمارات  البيانات  . تم تقريب للصندوق تم عرض 

 جميع المبالغ إلى أقرب ألف درهم، ما لم يذكر خلاف ذلك. 
 

 الوحدة ربحية     2-6
 

المرحلية  بقسمة الربح أو الخسارة  وحدة العادية. تُحسب الأرباح الأساسية لكل  لوحداتهاالأساسية والمخففة  الوحدةربحية تعرض المجموعة بيانات 

يتم تحديد   العادية القائمة خلال السنة.الوحدات  العاديين في الصندوق على المتوسط المرجح لعدد  حاملي الوحدات  إلى    العائدةالموجزة الموحدة  

العادية القائمة  للوحداتالعاديين والعدد المرجح حاملي الوحدات إلى   العائدة الموحدةمن خلال تعديل الربح أو الخسارة   وحدةالأرباح المخففة لكل 

 العادية المحتملة المخففة.الوحدات لتأثيرات جميع 
 

 الأرباح  عاتتوزيتخصيص       2-7

الصندوق كالتزام في البيانات المالية الموحدة للمجموعة في الفترة التي يتم فيها الموافقة على توزيعات    حاملي وحداتيتم الاعتراف بتوزيعات الأرباح على  

 .دارةالإ مجلس الأرباح من قبل 
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  البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدةإيضاحات حول 

 ( يتبع) 2025يونيو  30المنتهية في لفترة الستة أشهر 
 

 التقديرات والأحكام المحاسبية الهامة      3

إعداد   الموحدة  المالية    البياناتيتطلب  الموجزة  السياسات المرحلية  تطبيق  تؤثر على  أحكام وتقديرات وافتراضات  الصندوق وضع  إدارة مدير  من 

علنة 
ُ
  والإيرادات والمصروفات. وقد تختلف النتائج الفعلية عن هذه التقديرات. للموجودات والمطلوباتالمحاسبية للمجموعة والمبالغ الم

 

التي اتخذتها الإدارة في تطبيق السياسات المحاسبية للمجموعة    الجوهرية، كانت الأحكام  المرحلية الموجزة الموحدةالمالية    البياناتعند إعداد هذه  

، كما هو مدرج  للأعمال السابقة  المدققة  غراض خاصةالمقتطعة لأ هي نفسها تلك المطبقة على البيانات المالية  للتقدير غير المؤكد  والمصادر الرئيسية  

 وتطبيق الإعفاء الضريبي الموضح أدناه.  ، باستثناء تخصيصات التكلفة المشتركة التي تتعلق فقط بالمعلومات المقارنةالطرحفي مذكرة 
 

السيطرة   تحتلعمليات الاستحواذ  الأعمال السابقة  محاسبة  في هذه البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة بتطبيق طريقة    الجوهري بتعلق الحكم  

 من هذه البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة.  2رقم  الإيضاحوالتي تم الإفصاح عنها في ، المشتركة وإعادة تنظيم المجموعة
 

 حكم بشأن تطبيق الإعفاء الضريبي ال
 

في شأن    2023لسنة    47المالية”( مرسوم بقانون اتحادي رقم  ، أصدرت وزارة المالية في دولة الإمارات العربية المتحدة )“وزارة  2022ديسمبر    9في  

)“قانون ضريبة الشركات”( لسن قانون ضريبة جديد على الشركات العاملة في دولة الإمارات العربية المتحدة، حيث   الضرائب على الشركات والأعمال

 . 2023يونيو  1سرى العمل بقانون ضريبة الشركات الجديد للفترات المحاسبية التي تبدأ في أو بعد 
 

بينما تخضع    %9بموجب قانون ضريبة الشركات نسبة    الموحد يبلغ معدل ضريبة الشركات   العربية المتحدة،  في دولة الإمارات    الشركات للمنشآت 

 . ، شريطة استيفائها للشروط ذات العلاقة%0المؤهلة بموجب نظام المنطقة الحرة للضريبة بنسبة 
 

، تُمنح صناديق الاستثمار المؤهلة، بما فيها صناديق الاستثمار العقاري، إعفاءً من  ضريبة دخل الشركات()و( من قانون  1)4والمادة    10وفقًا للمادة  

 من أنشطة صندوق الاست
ً

عفى الشركات التابعة المملوكة بالكامل لصناديق الاستثمار العقاري، والتي تتولى جزءًا أو كلا
ُ
ثمار العقاري الضريبة. كما ت

المادة    المعفى، بموجب  معفيين  كما سيكونون  المعفي،  العقاري  الاستثمار  لصالح صندوق  الأموال  استثمار  قانون  1)  4أو  من  )ح(  دخل   ضريبة ( 

 الشركات. 
 

  2025لسنة    34. ووفقًا لقرار مجلس الوزراء رقم  2025مايو    28في سوق دبي المالي في    وحداتهوتم إدراج    2025مايو    23تم تأسيس الصندوق في  

يستوفي المعايير اللازمة للتأهل لإعفاء صندوق الاستثمار العقاري في    يتوقع أن  فإن صندوق الاستثمار العقاري  ، 2025لسنة    96والقرار الوزاري رقم  

علاوة على ذلك، من المتوقع إعفاء الشركات التابعة المملوكة  ، وبالتالي من المتوقع إعفاؤه من ضريبة الشركات اعتبارًا من هذا التاريخ.2025مايو  28

قد تقدم صندوق الاستثمار  . و 2025مايو    28اعتبارًا من    دخل الشركات()ح( من قانون ضريبة  1)4بالكامل لصندوق الاستثمار العقاري بموجب المادة  

الهيئة الاتحادية للضرائب   إلى  انتظار الموافقة على الطلب.والعقاري بطلب إعفاء  أن   في  لأن صندوق  ه سيتم منح الموافقة  وتعتقد إدارة المجموعة 

  دخل الشركات بضريبة  ، وبالتالي لم يسجل أي تعديلات متعلقة  الهيئة الاتحادية للضرائبالاستثمار العقاري قد استوفى جميع المعايير التي وضعتها  

 المرحلية الموجزة الموحدة من الفترة الأولى المعروضة.في هذه البيانات المالية 
 

حتى تاريخ    دخل الشركات  ضريبة   ، وستظل خاضعة لالتزامات للضريبةخاضعة  مستقلة    منشآتالشركات التابعة لصندوق الاستثمار العقاري هي  

على المجموعة، بما في ذلك شركاتها   دخل الشركاتضريبة  . مع ذلك، تعهدت الشركة الأم الوسيطة بسداد أي التزامات  الضريبةإعفاء المجموعة من  

 ، بغض النظر عن الفترة التي تتعلق بها هذه الالتزامات.دخل الشركاتضريبة  ربوطالتابعة، والتي قد تنشأ كجزء من 
 

لتنفيذ على أساس أن صندوق الاستثمار العقاري والشركات التابعة المملوكة له بالكامل سوف يحصل على الموافقة على الإعفاءات التي ستدخل حيز ا

بضريبة  وتعهدًا من الشركة الأم الوسيطة لأي التزام متعلق  الأعمال السابقة  محاسبة  ، ونظرًا لأن المجموعة تتبع طريقة  2025مايو    28اعتبارًا من  

 الحالية أو المقارنة. التقريرالمرتبطة به في فترات  والموجودات والمطلوبات، لا يتم تسجيل أي مصروف ضريبي حالي أو مؤجل دخل الشركات
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  البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدةإيضاحات حول 

 ( يتبع) 2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
 

 المخاطر المالية إدارة     -4

 عوامل المخاطر المالية   4-1

سعار  الأ ومخاطر    العملات،لمجموعة متنوعة من المخاطر المالية: مخاطر السوق )بما في ذلك مخاطر    تتعرض المجموعة من وراء عملياتها وقروضها

النقدية ومخاطر   التدفقات  العادلة ومخاطر  السيولة.   (،بالفائدة  المتعلقة  القيمة  الائتمان ومخاطر  الشامل    ومخاطر  المخاطر  إدارة  برنامج  يركز 

الأسواق المالية، ويسعى إلى الحد من الآثار السلبية المحتملة على الأداء المالي للمجموعة. وتستخدم المجموعة  بللمجموعة على عدم القدرة على التنبؤ  

  أدوات مالية للتحوط من بعض مخاطر التعرض.
 

 

،  دارة المخاطر المالية المطلوبة في البيانات المالية السنوية الموحدةلإ كافة المعلومات والإفصاحات   الموجزة الموحدةلا تتضمن البيانات المالية المرحلية 

 إلى جنب مع البيانات المالية المقتطعة لأغراض خاصة  
ً
"( الأعمال السابقةالمدققة لشركة مساكن دبي ذ.م.م وشركاتها التابعة )"و وينبغي أن تُقرأ جنبا

 . 2024ديسمبر  31. لم تكن هناك أي تغييرات في أي سياسات لإدارة المخاطر منذ 2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

 مخاطر السيـولة   4-2

  
ً
المالية خلال الفترة. في   للمطلوبات، لم يطرأ أي تغيير جوهري على التدفقات النقدية الخارجة التعاقدية غير المخصومة  2024ديسمبر    31بـ  مقارنة

 درهم(.   1,073,345,000: 2024ديسمبر  31درهم ) 2,073,666,000غير المسحوبة لدى المجموعة  القروض، بلغت تسهيلات 2025يونيو  30

 

 موسمية العمليات   . 5
 

  .
ً
شير بالضرورة إلى النتائج المتوقعة للسنة المالية كاملة

ُ
ت ولم يتم تسجيل أي دخل ذو طبيعة موسمية خلال النتائج المالية للمجموعة لأي فترة لا 

 الفترة.
 

 

 

  



 مساكن دبي ريت وشركاتها التابعة 

 

 (13 ) 
 

  البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدةإيضاحات حول 

 ( يتبع) 2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 

 ممتلكات ومعدات  . 6
 

  

تحسينات المباني  

الداخلية والأثاث 

 والتجهيزات  

 ألف درهم 

 معدات الحاسوب 

 ألف درهم 

 سيارات 

 ألف درهم 

أعمال رأسمالية  

 قيد التنفيذ 

 ألف درهم 

 المجموع 

 ألف درهم 

         2025 يونيو  30في 

 21,834 2,695 218 2,287 16,634  التكلفة

 (3,579) - (218) (960) (2,401)  استهلاك متراكم

 18,255 2,695 - 1,327 14,233  صافي القيمة الدفترية )مراجع(

       
       الحركة في صافي القيمة الدفترية

 17,822 2,024 - 1,400 14,398  2025يناير  1في 
 1,099 671 - - 428  الإضافات

 (666) - - (73) (593)  المحمل للفترة 

 18,255 2,695 - 1,327 14,233  )مراجع(  2025يونيو  30في 

       

       2024ديسمبر  31في 

 20,735 2,024 218 2,287 16,206  التكلفة

 (2,913) - (218) (887) (1,808)  استهلاك متراكم

 17,822 2,024 - 1,400 14,398  صافي القيمة الدفترية )مدقق(

 

 . ]درهم 351,000 :)غير مراجع( 2024يونيو   30الستة أشهر المنتهية في  لفترة [درهم    666,000 بقيمةضمن المصاريف العمومية والإدارية   2025يونيو   30الستة أشهر المنتهية في  لفترة يتم الاعتراف برسوم الاستهلاك 

 

 
 



 مساكن دبي ريت وشركاتها التابعة 

 

 (14 ) 
 

  البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدةإيضاحات حول 

 ( يتبع) 2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
 

 عقارية  الات  ستثمار الا  . 7
 
 

 ألف درهم      

    

 19,679,300   )مدقق(  2024يناير  1في 

 224,306   *نفل استثمارات عقارية من أطراف ذات علاقة

 183,827   إضافات 

 1,545,567   مكاسب القيمة العادلة صافي 

 21,633,000   )مدقق(  2024ديسمبر  31في 

    

 21,633,000   )مدقق(  2025يناير  1في 

 103,285   إضافات 

 1,296,715   صافي مكاسب القيمة العادلة 

 23,033,000   )مراجع( 2025يونيو  31في 

 من ميدان.  المنقولةالاستثمار ات العقارية بدرهم يتعلق  223,329,000* يتضمن ذلك مبلغ 
 

العادلة   القيمة  مكاسب  الصندوق  العقاريةحقق  الفترة    لاستثماراته  رئيس ي    1,296,715,000  بقيمةخلال  بشكل  الارتفاع  هذا  ويعكس  درهم. 

 الاتجاهات الصاعدة في أسعار الإيجارات السوقية، في حين ظلت منهجية التقييم والافتراضات الأساسية متسقة مع الفترة السابقة. 
 

العادلة    يتم تحديد العقاريةالقيمة  السوق   للاستثمارات  التقييم ظروف  أساليب  مون مؤهلون مستقلون. وتراعي  ِ
مُقي  تقييمات أجراها  بناءً على 

 ، ونماذج التدفقات النقدية المخصومة.القابلة للمقارنةالحالية، والمعاملات 
 

في    جوهريةفي التسلسل الهرمي للقيمة العادلة بسبب استخدام مدخلات غير قابلة للملاحظة    3ضمن المستوى    الاستثمارات العقاريةيتم تصنيف  

 عملية التقييم. 
 

 أدوات مالية مشتقة . 8
 الموجودات  القيمة الإسمية  

 ألف درهم  ألف درهم  

   )مراجع( 2025يونيو  30في 

   مصنفة كتحوطات للتدفقات النقدية 

 10,267 480,000 مقايضة أسعار الفائدة عقود 

: الجزء غير المتداول 
ً
 -  ناقصا

 10,267  الجزء المتداول 

   

 الموجودات  القيمة الإسمية  

 ألف درهم  ألف درهم  

   )مراجع( 2024ديسمبر  31في 

   مصنفة كتحوطات للتدفقات النقدية 

 19,558 600,000 عقود مقايضة أسعار الفائدة 

: الجزء غير المتداول 
ً
 (19,558)  ناقصا

 -  الجزء المتداول 

  3,859,000  بمبلغ بقيمة عادلة    ذات علاقة، تتضمن الأدوات المالية المشتقة مقايضات أسعار الفائدة المبرمة مع مؤسسة مالية  2025يونيو  30  كما في

 . ]درهم   7,302,000: )مدقق( 2024  ديسمبر   31[درهم  
 



 مساكن دبي ريت وشركاتها التابعة 

 

 (15 ) 
 

  البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدةإيضاحات حول 

 ( يتبع) 2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
 

 الأخرى التجارية و  الذمم المدينة .  9
 

 

 2024ديسمبر  31 2025يونيو  30  

 

 )مراجع( 

 ألف درهم 

 )مدقق(

 ألف درهم 

 265,510 265,408  التجارية الذمم المدينة

 ناقص
ً
 (249,886) (252,970)  : مخصص الخسارة ا

  12,438 15,624 

 5,114 8,657  ذمم مدينة غير مفوترة 

 ناقص
ً
 (4,609) (4,609)  مخصص الخسارة : ا

  4,048 505 

    

 34,163 13,257  قاولين والموردين دفعات مقدمة إلى الم 

 
ً
 6,222 5,168  مصروفات مدفوعة مسبقا

 11,984 5,600  ذمم مدينة أخرى 

  40,511 68,498 

 ناقص
ً
 - -  الجزء غير المتداول : ا

 68,498 40,511  الجزء المتداول 

 

    علاقةال طراف ذات الأ عاملات مع المرصدة و الأ   .  10

  التي   والأعمال(  الزميلةالتابعة للشركة الأم )الشركات التابعة    الأخرى   الشركاتو   إدارة مدير الصندوق والشركة الأم و على الشركة الأم النهائية  ذات العلاقة  الأطراف  مل  تتش

بيع   بشكل أساس ي من خلالالأعمال الاعتيادي  في سياق    العلاقةمع الأطراف ذات    الأرصدةو المعاملاتتنشأ    موظفي الإدارة الرئيسيين.يتم التحكم فيها مباشرة من قبل  

 وشراء السلع والخدمات وترتيبات القروض والخزانة.
 

 

 : من أطراف ذات علاقة المستحق )أ( 
 

 2025 يونيو  30 

 

 2024ديسمبر  31

 

 

 )مراجع(

 ألف درهم 

 (مدقق)

 ألف درهم 

   

 23,717 10,184 زميلةالشركات التابعة ال

 - 1,010 الأطراف ذات العلاقة الأخرى 

 11,194 23,717 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 مساكن دبي ريت وشركاتها التابعة 

 

 (16 ) 
 

  البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدةإيضاحات حول 

 ( يتبع) 2025يونيو  30الستة أشهر المنتهية في لفترة 
 

 )يتبع(  علاقةال طراف ذات الأ عاملات مع المرصدة و الأ  .  10
 

 إلى أطراف ذات علاقة  المستحق )ب( 
 

 2025 يونيو  30 

 

 2024ديسمبر  31

 

 

 )مراجع(

 ألف درهم 

 (مدقق)

 ألف درهم 

 674,059 77,183 زميلةالشركات التابعة ال

 1,394 - خرى الأ علاقة الطراف ذات الأ 

 77,183 675,453 
 

 

 علاقة ال ذاتف الأطراعاملات مع الم )ج( 

 :العلاقةالتالية مع الأطراف ذات  الجوهريةالمجموعة المعاملات  تأبرم خلال الفترة، 
 

 

 يونيو  30المنتهية في   ستة أشهر فترة ال

 2025 

 

2024 

 

 

 )مراجع(

 درهم ألف 

 (مراجع غير )

 ألف درهم 

   الشركة الأم النهائية

 93 - مصاريف معاد تحميلها

   

   زميلة التابعة الشركات ال

 62,993 56,040 تكاليف محملة 

 24,366 24,287 إيرادات الإيجار والخدمات

 - 10,498 *رسوم إدارية

 31,128 10,395 تكاليف التشغيل والصيانة

 - 4,560 تحميلهامصاريف معاد 

   

   خرى الأ علاقة ال طراف ذات الأ 

   

 14,210 14,737 تكاليف التشغيل والصيانة
 6,372 3,298 لأدوات المالية المشتقةإيرادات التمويل من ا

 4,102 3,258 من النقد والأرصدة لدى البنوك  إيرادات التمويل
 326 91 إيرادات الإيجار والخدمات

 24,884 - القروض البنكيةالأخرى على  البنكيةالتمويل والتغييرات  اليفتك
 

 

 

 

 من *
ً
)"مدير الصندوق"(  لإدارة صناديق الاستثمار العقاري ذ,م,مشركة دي اتش إيه إم اتفاقية مع  أبرم الصندوق من شركة تابعة زميلة، اليف إعادة تحميل التكبدلا

من الأرباح للفترة  %10ة، والتي تعادل يرسوم الإدار العلى أساس نصف سنوي على  الصندوق يحق لمدير الصندوق الحصول من العالمي،  الطرحلتقديم الخدمات، بعد 

 المنتسبةبعد خصم أي مبالغ دفعتها المجموعة إلى مدير الصندوق أو أحد الشركات  المكاسب من القيمة  العادلة للاستثمارات العقاريةنصف السنوية ذات الصلة قبل 

 .لمدير الصندوق مقابل الخدمات المقدمة

 
 

 

 

 

 

 

 

 



 مساكن دبي ريت وشركاتها التابعة 

 

 (17 ) 
 

  البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدةإيضاحات حول 

 ( يتبع) 2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
 

 

    لدى البنوكنقد وأرصدة  .  11

 2025 يونيو  30 

 

 2024ديسمبر  31

 

 

 )مراجع(

 ألف درهم 

 (مدقق)

 ألف درهم 

    لدى البنوكنقد 

 988,837 609,095 حسابات جارية -

 979,635 230,000 ودائع لأجل  -

 839,095 1,968,472 
 

 

 :بيان التدفقات النقدية المرحلي الموجز الموحديشتمل النقد وما يعادله ما يلي لأغراض 
 

 2025 يونيو  30 

 

 2024ديسمبر  31

 

 

 )مراجع(

 ألف درهم 

 )مدقق(

 ألف درهم 

 1,968,472 839,095 نقد وأرصدة لدى البنوك 

 :
ً
 (831,635) - أشهر  3ودائع ثابتة بتواريخ استحقاق لأكثر من ناقصا

 839,095 1,136,837 
 

 

محتفظ بها لدى مؤسسة مالية   ]درهم  640,263,000:  )مدقق(  2024  ديسمبر    31[درهم    61,719,000مبلغ    رصدة لدى البنوكالأ نقد و الشمل  ي ،  2025يونيو    30  كما في

 . علاقة ذات
 

    مال الوحداترأس  .  12

عترف به والمصدر    لصندوق ل  الوحدات  ، بلغ إجمالي رأس مال2025مايو    23في  
ُ
.  الوحداتوقد تم سداد جميع  .  للوحدة درهم    0.1، بقيمة  وحدة   13,000,000,000الم

ساهم البالغ  
ُ
الأثر صافي  تحويل  درهم على التوالي، وتم    2,560,134,000درهم و  300,000وكجزء من إعادة هيكلة رأس المال، تم إلغاء الاعتراف برأس المال ورأس المال الم

 درهم.  1,260,434,000للمجموعة والبالغة  المستبقاة الأرباح إلى  الناتج
 

    احتياطي قانوني . 13

لكل شركة ذات مسؤولية محدودة مسجلة في دولة الإمارات العربية المتحدة إلى احتياطي قانوني    ربح السنةمن    %5  يتم تحويلوفقًا لقانون الشركات والنظام الأساس ي،  

لا    ذات الصلة، أما بالنسبة للصندوق شركات التابعة  لل% على الأقل من رأس المال المدفوع  50ويتعين إجراء التحويلات إلى هذا الاحتياطي حتى يساوي  غير قابل للتوزيع.  

 .لهيوجد متطلب للاحتفاظ باحتياطي قانوني 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 مساكن دبي ريت وشركاتها التابعة 

 

 (18 ) 
 

  البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدةإيضاحات حول 

 ( يتبع) 2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
 

 ذمم دائنة تجارية وأخرى           .14
 

 2025يونيو  30 

 

 2024ديسمبر  31

 

 

 )مراجع( 

 ألف درهم 

 )مدقق(

 ألف درهم 

 71,766 26,056 دائنة تجارية ذمم 

 212,392 244,234 مصروفات مستحقة 

 143,344 143,895 ودائع قابلة للاسترداد 

 52,068 44,561 محتجزات دائنة 

 11,271 22,378 مستحقات مشاريع 

 34,218 42,880 ذمم دائنة أخرى 

 524,004 525,059 

: الجزء 
ً
 (7,003) (7,492) غير المتداول ناقصا

 518,056 516,512 الجزء المتداول  
 

 قروض  .  15
 

 2025يونيو  30 

 

 2024ديسمبر  31

 

 

 )مراجع( 

 ألف درهم 

 )مدقق(

 ألف درهم 

 2,600,000 1,600,000 قروض بنكية 

 (17,753) (16,862) تكاليف إصدار غير مطفأة 

 2,582,247 1,583,138 القيمة المدرجة
 
 

 

 غير متداولة. كمطلوباتشهرًا  12مستحقة السداد بعد أكثر من  البنكيةجميع القروض  يتم تصنيف، 2025يونيو  30 كما في
 

 : الحركة في القروض تحليل فيما يلي

 المجموع  

 ألف درهم  

 )مدقق( 2024يناير  1في 

 سدادا 
1,345,280 

 (1,360,000) تسديدات 

 2,600,000 عائدات القروض

 (18,365) رسملة تكاليف المعاملات 

 15,332 إطفاء تكاليف المعاملات 

 2,582,247 )مدقق(  2024ديسمبر  31في 

  

 2,582,247 )مدقق( 2025يناير  1في 

 (1,000,000) تسديدات 

 1,982 إطفاء تكاليف المعاملات 

 (1,091) رسملة تكاليف المعاملات 

 1,583,138 )مراجع( 2025يونيو  30في 

 أو الفائدة أو مبالغ الاسترداد خلال الفترة على أموالها المقترضة.  المبالغ الرئيسيةم تواجه المجموعة أي تخلف عن سداد  ل
 



 مساكن دبي ريت وشركاتها التابعة 

 

 (19 ) 
 

  البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدةإيضاحات حول 

 ( يتبع) 2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
 

 .   الإيرادات16
 

 

  يونيو  30المنتهية في  فترة الستة أشهر 

 2025  2024 

 )مراجع( 

 ألف درهم 

 (مراجعغير )

 ألف درهم 

 868,318 954,953 إيرادات إيجارية تشغيلية  

   إيرادات من العقود مع العملاء 

 3,766 2,838 الخدمات 

 957,791 872,084 
 

 

 

 .    التكاليف المباشرة17

 

  يونيو  30المنتهية في  فترة الستة أشهر 

 2025 2024 

 )مراجع( 

 ألف درهم 

 (مراجعغير )

 ألف درهم 

 180,983 207,274 تكاليف التشغيل والصيانة

 33,881 22,724 رواتب الموظفين والتكاليف ذات العلاقة 

 229,998 214,864 
 

 الوحدةحية رب . 18

 خلال  القائمة  العاديةالوحدات    لعدد  المرجحعلى المتوسط    للصندوق العادية  حاملي الوحدات  إلى    العائدبتقسيم الربح للفترة    الربح الأساس ي لكل وحدة يتم احتساب  

إلى مالكي   العائدة الأساسية والمخففة    الوحدة احتساب ربحية    يستندالأساسية والمخففة متطابقة.    الوحدة نظرًا لعدم وجود أدوات مخففة قائمة، فإن ربحية    .الفترة 

 الأساسية والمخففة لكل وحدة المنسوبة إلى مالكي الصندوق على أساس البيانات التالية: ئداتوالعا، للاستثمارات العقاريةقبل التغير في القيمة العادلة ق الصندو 
 

 

  يونيو  30المنتهية في  فترة الستة أشهر 

 2025 

 ألف درهم 

2024 

 ألف درهم 

 ( مراجع)غير  )مراجع(  

   
   العائدات: 

أرباح لأغراض الربح الأساس ي والمخفف للوحدة قبل التغير في القيمة العادلة للاستثمارات العقارية )الربح 

للفترة العائد إلى مالكي الصندوق قبل التغير في القيمة العادلة للاستثمارات العقارية( مقربة إلى أقرب ألف  

 565,264 622,284 درهم 

   الوحدات لعدد المرجحالمتوسط 

 13,000,000 13,000,000 مقربة إلى أقرب ألف درهم والمخففة  الأساسية الوحدة ربحية لغرض  العاديةالوحدات  لعدد المرجحالمتوسط 

قبل التغير في القيمة العادلة   الصندوق إلى مالكي العائدة  للوحدة العائدات الأساسية والمخفضة

 0.04 0.05 مقربة إلى أقرب فلس  للاستثمارات العقارية
 

 

 



 مساكن دبي ريت وشركاتها التابعة 

 

 (20 ) 
 

  البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدةإيضاحات حول 

 ( يتبع) 2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 ربحية الوحدة )يتبع( . 18

 

 

  يونيو  30المنتهية في  فترة الستة أشهر 

 2025 

 ألف درهم 

2024 

 ألف درهم 

 مراجع( )غير  )مراجع(  

   
   العائدات: 

أرباح لأغراض الربح الأساس ي والمخفف للوحدة )الربح للفترة العائد إلى مالكي الصندوق( مقربة إلى أقرب ألف  

 565,264 1,918,999 درهم 

   الوحدات لعدد المرجحالمتوسط 

 13,000,000 13,000,000 مقربة إلى أقرب ألف درهم والمخففة  الأساسية الوحدة ربحية لغرض  الوحدات العادية لعدد المرجحالمتوسط 

 0.04 0.15 الصندوق مقربة إلى أقرب فلس إلى مالكي العائدة  للوحدة العائدات الأساسية والمخفضة
 

المتوسط المرجح بمثابة  العددذات  فقد تم اعتبار ،الأعمال السابقة وبتطبيق محاسبة  ،ةعادي وحدة   13,000,000,000بـ  2025مايو  23تأسس في  الصندوق وبما أن 

 )غير مراجع(. 2024يونيو  30و  2025يونيو  30لغرض حساب الربح لكل وحدة للفترة المنتهية في الوحدات لعدد 
 

 التعهدات .19

 مالية رأس  عهداتت
 

درهم( لمشاريع قيد التنفيذ مصنفة ضمن الأعمال الرأسمالية قيد التنفيذ.   68,163,000:  2024ديسمبر    31درهم )   38,777,000لدى المجموعة التزامات مشاريع بقيمة  

 ، بعد خصم الفواتير المستلمة والمستحقات المتراكمة في ذلك التاريخ.2025يونيو  30تُمثل هذه الالتزامات قيمة العقود الصادرة كما في 
 

 درهم(.  90,000: 2024ديسمبر  31درهم ) 3,299,000لدى المجموعة أيضًا التزامات رأسمالية لشراء الممتلكات والمعدات بمبلغ 
 

 تقارير القطاع .    20
 

 

 

المدير الإداري لمدير  ، باعتباره  لإعداد التقاريرعن تخصــــــيص الموارد وتقييم أداء القطاعات القابلة    وهو الشــــــخص المســــــؤولتم تحديد صــــــانع القرار التشــــــغيلي الرئيســــــ ي،  

 الذي يتخذ القرارات الاستراتيجية. ورئيس لجنة الاستثمار الصندوق 
 

ز للشركة الأم لاتخاذ القرارات الاستراتيجية. المدير الإداري لمدير الصندوق ورئيس لجنة الاستثمار  راجعهابناءً على التقارير التي   يةقطاعات التشغيلالحددت الإدارة 
 
تُرك

على الأداء المالي لكل قطاع   للشـــــــركة الأم، لأغراض تخصـــــــيص الموارد وتقييم أداء القطاعاتالمدير الإداري لمدير الصـــــــندوق ورئيس لجنة الاســـــــتثمار  إلى    المقدمةالمعلومات  

 .المدير الإداري لمدير الصندوق ورئيس لجنة الاستثمارالقطاعات إلى  ومطلوبات موجوداتلا يتم الإبلاغ عن أي معلومات تتضمن . فقطأعمال 
 

العقارات بأســـــــــــعار ( 3، )الســـــــــــكنيةالمجمعات ( 2( العقارات الفاخرة، )1: )نوع العقار المؤجرإلى القطاعات التالية القابلة لإعداد التقارير بناءً على   المجموعة  يتم تقســـــــــــيم

لإعداد ( العقارات الأخرى. فيما يلي وصف لأنواع العقارات أو المنتجات أو الخدمات التي تندرج ضمن كل قطاع من القطاعات القابلة 5، و)السكن المؤسس ي( 4، )معقولة

 أعلاه: الموضحة التقارير
 

 عالم مميزة. الم: تشمل مشاريع عقارية فاخرة في مناطق رئيسية ووجهات عصرية، توفر مرافق و العقارات الفاخرة .1

 مناسبة للعائلات، تضم مراكز تسوق محلية متخصصة ومرافق ترفيهية ولياقة بدنية. مسورة  : تشمل مجمعات سكنيةالمجمعات السكنية .2

 : تشمل مساكن اقتصادية، توفر قيمة عالية وسهولة الوصول. العقارات بأسعار معقولة .3

 : تشمل العقارات المخصصة لموظفي الشركات والقطاع الصناعي.المؤسس يالسكن  .4

 .لإعداد التقاريرالقابلة  ات: تشمل الشركات التي لا تستوفي معايير القطاعرى أخ .5

 
 

 



 مساكن دبي ريت وشركاتها التابعة 

 

 (21 ) 
 

  البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدةإيضاحات حول 

 ( يتبع) 2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
 

 )يتبع( تقارير القطاع.    20
 

فقط في دبي، الإمارات العربية المتحدة، وبالتالي لا يوجد تحليل    المجموعةإيراداتها بشـــــــــــــكل رئيســـــــــــــ ي من دخل الإيجارات التشـــــــــــــغيلية. تعمل   يةقطاعات التشـــــــــــــغيلال  تحقق

تمثـــل إيرادات القطـــاعـــات المبلغ عنهـــا الإيرادات النـــاتجـــة عن العملاء الخـــارجيين ولم تكن هنـــاك إيرادات بين  .  والمطلوبـــات  والموجوداتجغرافي إضـــــــــــــــافي ل يرادات والأربـــاح  

 القطاعات.
 

ــة المدققة للأعمال الســـابقة للســـنة لإعداد التقارير هي نفس الســـياســـات المحاســـبية  ت القابلةإن الســـياســـات المحاســـبية للقطاعا للبيانات المالية المقتطعة لأغراض خاصـ

 . وتمثل نتائج القطاعات الأرباح التي حققها كل قطاع قبل الفوائد والاستهلاك والإطفاء.2 الإيضاحالموضحة في  2024ديسمبر  31المنتهية في 

 

 :2025يونيو  30المعلومات القطاعية للقطاعات التشغيلية للفترة الستة أشهر المنتهية في فيما يلي 

 

 
العقارات 

 الفاخرة 

المجمعات  

 السكنية 

العقارات بأسعار 

 المجموع  أخرى  السكن المؤسس ي   معقولة

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  

       

 957,791 43,531 43,860 336,850 454,056 79,494 الإيرادات

 (207,274) (10,158) (16,791) (67,670) (96,297) (16,358) *التكاليف المباشرة 

 947 2 - 866 32 47 إيرادات تشغيلية أخرى 

 (50,204) (1,059) (2,352) (18,674) (23,925) (4,194) رواتب وتكاليف ذات علاقة 

 (26,702) (925) (1,166) (10,045) (12,423) (2,143) *المصاريف العمومية والإدارية 

 (8,396) (230) (335) (2,869) (4,422) (540) *التسويق والبيع 

 (10,498) (447) (481) (3,692) (5,007) (871) رسوم إدارية 

 -  خسائر انخفاض القيمة ومكاسب أخرى 

 (4,651)  303  (47) (4,798) (1,123) 1,014 صافي

نتائج القطاعات قبل الفوائد والاستهلاك  

 651,013 31,017 22,688 229,968 310,891 56,449 والإطفاء 

       

 (1,305) (29) (54) (611) (553) (58) الاستهلاك والإطفاء 

 (43,905) (43,905) - - - - تكاليف التمويل 

 16,481 11,204  17   1,772   2,971  517 إيرادات التمويل

 56,908 313,309 231,129 22,651 (1,713) 622,284 

غير مخصص من القيمة العادلة   مكسب

 1,296,715      للاستثمارات العقارية 

 1,918,999      ربح الفترة 

 ة.العلاقلا تشمل الرواتب والتكاليف ذات  والبيعوالإدارية والتسويق  العمومية والمصاريف*التكاليف المباشرة، 

 

 

 

 

 

 



 مساكن دبي ريت وشركاتها التابعة 

 

 (22 ) 
 

  البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدةضاحات حول يإ

 ( يتبع) 2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
 

 )يتبع( .    تقارير القطاع20
 

 

 )غير مراجعة(: 2024يونيو  30المعلومات القطاعية للقطاعات التشغيلية للفترة الستة أشهر المنتهية في فيما يلي 

 

 
العقارات 

 الفاخرة 

المجمعات  

 السكنية 

العقارات بأسعار 

 المجموع  أخرى  السكن المؤسس ي   معقولة

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  

       

 872,084  40,269   38,504   301,853   420,569  70,889  الإيرادات

 (180,983) (11,685) (18,884) (52,046) (83,708) (14,660) *التكاليف المباشرة 

 898  4     -   334  542  18  إيرادات تشغيلية أخرى 

 (60,457) (122) (3,186) (22,702) (29,568) (4,879) وتكاليف ذات علاقة رواتب 

 (30,517) (1,546) (1,133) (11,615) (13,534) (2,689) *المصاريف العمومية والإدارية 

 (5,641) (25) (442) (2,230) (2,444) (500) *التسويق والبيع 

 - - - - - - رسوم إدارية 

 -خسائر انخفاض القيمة ومكاسب أخرى  

 (11,550) (15)  281  (6,930) (5,689) 803 صافي

نتائج القطاعات قبل الفوائد والاستهلاك  

 583,834 26,880 15,140 206,664 286,168 48,982 والإطفاء  

       

 (1,265) (3) (87) (457) (645) (73) الاستهلاك والإطفاء 

 (32,739) (32,739) - - - - تكاليف التمويل 

 15,434 12,357  -  1,115   1,082   880  التمويلإيرادات 

 49,789 286,605 207,322 15,053 6,495 565,264 

غير مخصص من القيمة العادلة   مكسب

 -      للاستثمارات العقارية 

 565,264      ربح الفترة 

 *التكاليف المباشرة، والمصاريف العمومية والإدارية والتسويق والبيع لا تشمل الرواتب والتكاليف ذات العلاقة. 
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.(وحدة درهم لكل  0.04درهم )  550,000,000بقيمة  مرحلية، وافق مجلس الإدارة على توزيع أرباح نقدية 2025أغسطس  4في 


