
تعميم المساهمين

المعد من قبل شركة طيبة للإستثمار ("شركة طيبة") والموجه إلى مساهميها وفقًا لمتطلبات 
المادة (٧٥) من قواعد طرح الأوراق المالية والالتزامات المستمرة بشأن زيادة رأس مال شركة 
طيبة للاستحواذ على جميع أسهم شركة دور للضيافة ("شركة دور") من خلال عرض مبادلة 

أوراق مالية وفقًا لأحكام المادة (٢٦) من لائحة الاندماج والاستحواذ.

أعد تعميم المساهمين هذا )»التعميم«( من قبل شركة طيبة وفقًا لمتطلبات المادة )75( من قواعد طرح الأوراق 
المالية والالتزامات المستمرة بشأن زيادة رأس مال شركة طيبة من مليار وستمائة وأربعة ملايين وخمسمائة 
وأربعة وسبعون ألفًا وثمانمائة وثلاثون )1.604.574.830( ريال سعودي إلى مليارين وستمائة وأربعة ملايين 
وخمسمائة وأربعة وسبعون ألفًا وثمانمائة وثلاثون )2.604.574.830( ريال سعودي وزيادة عدد أسهمها من 
مائة وستين مليون وأربعمائة وسبعة وخمسين ألفًا وأربعمائة وثلاثة وثمانون )160.457.483( سهم عادي إلى 
مائتين وستين مليون وأربعمائة وسبعة وخمسين ألفًا وأربعمائة وثلاثة وثمانون )260.457.483( سهم عادي 

والتي تمثل زيادة بنسبة )62.32%( لرأس المال الحالي لشركة طيبة. 

مليون  مائة  عددها  والبالغ  دور  شركة  أسهم  جميع  على  الاستحواذ  هو  المال  رأس  زيادة  من  الغرض  إن 
الواحد من خلال تقديم  تبلغ عشرة )10( ريالات سعودية للسهم  )100.000.000( سهم عادي بقيمة اسمية 
عرض مبادلة أوراق مالية وفقًا لأحكام المادة )26( من لائحة الاندماج والاستحواذ وذلك في مقابل قيام شركة 
طيبة بإصدار مائة مليون )100.000.000( سهم عادي بقيمة اسمية تبلغ عشرة )10( ريالات سعودية للسهم 

الواحد )»أسهم العوض«( لمساهمي شركة دور من خلال عملية زيادة رأس المال هذه )»صفقة الاستحواذ«(. 

شركة دور هي شركة مساهمة مدرجة، وتأسست كشركة مساهمة سعودية يقع مركزها الرئيس في مدينة الرياض، 
يدت في السجل التجاري برقم )1010010726( وتاريخ 1397/01/06هـ )الموافق 1976/12/27م(. ويبلغ  وقُّ
رأس مال شركة دور الحالي مليار )1.000.000.000( ريال سعودي مقسم إلى مائة مليون )100.000.000( 
مدفوعة  الواحد  للسهم  سعودية  ريالات   )10( عشرة  منها  لكل  الاسمية  القيمة  القيمة،  متساوية  عادي  سهم 
بالكامل. ولمزيد من التفاصيل حول شركة دور، الرجاء مراجعة القسم ) 3-7( )»نبذة عن عمليات شركة دور«( 

والقسم )4( )»مناقشة وتحليل الإدارة للوضع المالي ونتائج العمليات«(.

التنفيذ الملزمة مع شركة دور بتاريخ 1444/09/17هـ )الموافق 2023/04/08م(  أبرمت شركة طيبة اتفاقية 
)»اتفاقية التنفيذ«(، وذلك لغرض استحواذ شركة طيبة على جميع أسهم شركة دور مقابل إصدار شركة طيبة 
أسهم العوض لمساهمي شركة دور. وبموجب اتفاقية التنفيذ، فبعد صدور موافقة الجمعية العامة غير العادية 
الخاصة بصفقة الاستحواذ لكل من شركة طيبة وشركة دور )ويشار لذلك بـ »إتمام صفقة الاستحواذ«(، سيحصل 
إتمام صفقة  تاريخ  بعد  تداول  ثاني فترة  بنهاية  المساهمين لشركة دور  المقيدين بسجل  مساهمو شركة دور 
المبادلة«(.  )»معامل  يملكونه في شركة دور  سهم )1( واحد في شركة طيبة مقابل كل سهم  الاستحواذ على 
وبعد إتمام صفقة الاستحواذ، سيتم إلغاء إدراج أسهم شركة دور من السوق المالية السعودية )تداول( وستصبح 
شركة دور شركة مساهمة غير مدرجة مملوكة بالكامل من قبل شركة طيبة )ولمزيد من التفاصيل حول شروط 
صفقة الاستحواذ، الرجاء مراجعة القسم )   5-2( )»المعلومات القانونية الخاصة بصفقة الاستحواذ«((. وتجدر 
الإشارة إلى أن إتمام صفقة الاستحواذ مشروط بالحصول على موافقة الجمعية العامة غير العادية لشركة طيبة 
الخاصة بصفقة  دور  لشركة  العادية  العامة غير  الجمعية  موافقة  والحصول على  الاستحواذ  الخاصة بصفقة 
الاستحواذ )ولمزيد من التفاصيل حول شروط صفقة الاستحواذ والإجراءات اللازمة لإتمام صفقة الاستحواذ، 

الرجاء مراجعة ) 5-2-5-1( )»شروط اتفاقية التنفيذ«( والقسم ) 5-2-2( )»الموافقات اللازمة لإتمام صفقة 
الاستحواذ«(. وتخضع صفقة الاستحواذ للشروط المحددة في اتفاقية التنفيذ والملخصة في القسم ) 1-5-2-5( 
الشركتين  بموافقة  إلا  الشروط  هذه  من  أي  عن  التنازل  أو  التعديل  يجوز  ولا  التنفيذ«(،  اتفاقية  )»شروط 
إبرام  عن  بالإعلان  2023/04/09م(  )الموافق  1444/09/18هـ  بتاريخ  طيبة  شركة  قامت  وقد  الخطية. 
دور  شركة  لمساهمي  عرض  وتقديم  الاستحواذ  صفقة  في  للاستمرار  المؤكدة  نيتها  وعن  التنفيذ  اتفاقية 

الغرض. لهذا 

إن جميع أسهم شركة طيبة من فئة واحدة ولا يعطي أي سهم لحامله حقوق تفضيلية، وستصدر أسهم العوض 
من نفس فئة أسهم شركة طيبة الحالية وبنفس الحقوق التي تتمتع بها بما في ذلك حقوق التصويت والحق في 
الحصول على الأرباح. وسيكون لمالكي أسهم العوض الحق في الحصول على الأرباح الموزعة التي تقوم شركة 
أرباح معلنة. وبعد  لكل  لتاريخ الاستحقاق  إتمام صفقة الاستحواذ وذلك وفقًا  تاريخ  بعد  طيبة بالإعلان عنها 
إصدار أسهم العوض، ستكون ملكية مساهمي شركة طيبة الحاليين ما نسبته )61.6%( من رأس مال شركة طيبة، 
وسيملك مساهمو شركة دور ما نسبته )38.4%( من رأس مال شركة طيبة. وتجدر الإشارة إلى أن أسهم شركة دور 
التي سيتم الاستحواذ عليها، في حال الموافقة على صفقة الاستحواذ، سيتم نقل ملكيتها لشركة طيبة بعد إتمام 
صفقة الاستحواذ بدون أن تكون محملة بأي أرباح. ولمزيد من التفاصيل عن آثار صفقة الاستحواذ ودوافعها، 

يرجى مراجعة القسم ) 3-2( )»مبررات ودوافع الاستحواذ«(.

سيتم تحديد إجمالي قيمة صفقة الاستحواذ بناءً على قيمة أسهم العوض. ويبلغ إجمالي القيمة الاسمية لأسهم 
العوض مبلغ وقدره مليار )1.000.000.000( ريال سعودي. ويبلغ إجمالي القيمة السوقية لأسهم العوض مبلغ 
وقدره مليارين وتسعمائة وخمسون مليون )2.950.000.000( ريال سعودي وذلك بناءً على سعر الإغلاق لسهم 
شركة طيبة البالغ )29.50( ريال سعودي كما في تاريخ 1444/09/15هـ )الموافق 2023/04/06م( )وهو آخر 
يوم تداول سبق تاريخ إبرام اتفاقية التنفيذ(. وسيتم تحديد إجمالي قيمة أسهم العوض التي سيتم تضمينها في 
القوائم المالية لشركة طيبة في وقت لاحق بناءً على سعر الإغلاق لسهم شركة طيبة في آخر يوم تداول يسبق 

تاريخ إتمام صفقة الاستحواذ. 

يبلغ رأس مال شركة طيبة الحالي مليار وستمائة وأربعة ملايين وخمسمائة وأربعة وسبعون ألفًا وثمانمائة وثلاثون 
)1.604.574.830( ريال سعودي مقسم إلى مائة وستين مليون وأربعمائة وسبعة وخمسين ألفًا وأربعمائة وثلاثة 
وثمانون )160.457.483( سهم عادي بقيمة اسمية قدرها عشرة )10( ريالات سعودية للسهم الواحد مدفوعة 

بالكامل ومدرجة في السوق المالية السعودية )تداول(.

ويوضح الجدول التالي تفاصيل الملكية في شركة طيبة لكل من المساهمين الكبار في شركة طيبة والمساهمين 
الكبار في شركة دور والجمهور قبل إتمام صفقة الاستحواذ وبعدها وذلك كما بتاريخ 1445/03/16هـ )الموافق 

2023/10/01م(:

المساهم
بعد إتمام صفقة الاستحواذقبل إتمام صفقة الاستحواذ

نسبة الملكية في شركة طيبةعدد الأسهم في شركة طيبةنسبة الملكية في شركة طيبةعدد الأسهم في شركة طيبة

20.729%16.73053.989.053%26.845.269شركة أصيلة للاستثمار

9.176%7.41423.898.563%11.897.114محمد إبراهيم محمد العيسى

4.929%)4(812.837.271%12.837.271محمد صالح حمزة صيرفي

4.031%)5(6.54410.500.000%10.500.000شركة الصالحات للتجارة والمقاولات القابضة

8.490%)6(3.41822.112.832%5.484.374صندوق الاستثمارات العامة
0.002%0.0035.298%5.298أعضاء مجلس الإدارة في شركة طيبة)1(

لا يوجدلا يوجدلا يوجدلا يوجدكبار التنفيذيين في شركة طيبة)2(
52.644%57.890137.114.466%92.888.157الجمهور)3(

100%100260.457.483%160.457.483الإجمالي

)1( بناءً على الأسهم المملوكة لأعضاء مجلس الإدارة بشكل مباشر في شركة طيبة فقط. ولمزيد من المعلومات عن الملكية غير المباشرة والمصلحة، الرجاء مراجعة القسم ) 3-3( )»ملكية مجلس إدارة شركة طيبة«(.

)2( بناءً على الأسهم المملوكة لكبار التنفيذيين بشكل مباشر في شركة طيبة فقط.

)3( يشمل جميع الأسهم المملوكة لغير المساهمين الكبار في شركة طيبة وشركة دور، وأعضاء مجلس إدارة شركة طيبة وكبار التنفيذيين في شركة طيبة.

)4( لن يكون محمد صالح حمزة صيرفي مساهمًا كبيرًا بعد إتمام صفقة الاستحواذ نظرًا لأن ملكيته ستنخفض دون 5% من أسهم شركة طيبة بعد إتمام صفقة الاستحواذ.

)5( لن تكون شركة الصالحات للتجارة والمقاولات القابضة مساهمًا كبيرًا بعد إتمام صفقة الاستحواذ نظرًا لأن ملكيتها ستنخفض دون 5% من أسهم شركة طيبة بعد إتمام صفقة الاستحواذ.

)6( إن صندوق الاستثمارات العامة ليس مساهمًا كبيرًا حاليًا في شركة طيبة، ولكنه سيصبح مساهمًا كبيرًا بعد إتمام صفقة الاستحواذ نظرًا لارتفاع نسبة الملكية بما يتجاوز 5% من أسهم شركة طيبة.

وفيما يتعلق بالأطراف ذوي العلاقة، فإنه وفقًا لقواعد طرح الأوراق المالية والالتزامات المستمرة، تعد شركة 
دور طرفًا ذو علاقة كونها مسيطرًا عليها من قِبل أحد المساهمين الكبار في شركة طيبة، وهو محمد إبراهيم 
محمد العيسى )حيث يملك بشكل مباشر )12%( ويسيطر على شركة أصيلة للاستثمار، والتي تملك بدورها ما 
نسبته )27.14%( من أسهم شركة دور(. وبِخلاف شركة دور، ليس هناك طرف آخر لاتفاقية التنفيذ وعليه لا 
يوجد أطراف ذوي علاقة آخرين وفقًا لقواعد طرح الأوراق المالية والالتزامات المستمرة. ولا تملك شركة دور 

أي أسهم في شركة طيبة كما بتاريخ هذا التعميم.

صندوق  علاقة:  ذوي  أطرافًا  أسماؤهم  التالية  الأطراف  من  كلٌّ  يعد  والاستحواذ،  الاندماج  للائحة  وفقًا 
الاستثمارات العامة باعتباره مساهمًا كبيرًا في شركة دور ولديه ممثل في مجلس إدارة شركة طيبة، وإبراهيم 
شركة  وفي  طيبة  شركة  في  إدارة  مجلس  عضو  باعتباره  طيبة(  شركة  إدارة  مجلس  )رئيس  العيسى  محمد 
أصيلة للاستثمار، حيث أن شركة أصيلة للاستثمار وشركة دور تحت سيطرة مشتركة من قِبل محمد إبراهيم 
محمد العيسى، وكلّاً من محمد إبراهيم العيسى وشركة أصيلة للاستثمار حيث أنهم يفترض تصرفهم بالاتفاق 
)نظرًا لأنهم في نفس المجموعة نظرًا لسيطرة محمد إبراهيم محمد العيسى على شركة أصيلة للاستثمار( 
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تعميم المساهمين

المعد من قبل شركة طيبة للإستثمار ("شركة طيبة") والموجه إلى مساهميها وفقًا لمتطلبات 
المادة (٧٥) من قواعد طرح الأوراق المالية والالتزامات المستمرة بشأن زيادة رأس مال شركة 
طيبة للاستحواذ على جميع أسهم شركة دور للضيافة ("شركة دور") من خلال عرض مبادلة 

أوراق مالية وفقًا لأحكام المادة (٢٦) من لائحة الاندماج والاستحواذ.

ويملكان مجتمعين أكثر من )20%( في كلٍّ من شركة طيبة وشركة دور. علمًا بأنه لن يمكن لهؤلاء الأطراف ذوي 
العلاقة التصويت على قرارات الاستحواذ إلا في الجمعية العامة لإحدى الشركتين فقط وفقًا للائحة الاندماج 
والاستحواذ وللإعفاء الممنوح من هيئة السوق المالية )ولمزيد من التفاصيل حول الإعفاء، يرجى مراجعة  القسم 

)  8( )»الإعفاءات«((.

وجدير بالذكر أنه يوجد لعدد من أعضاء مجلس إدارة شركة طيبة مصلحة في صفقة الاستحواذ. وقد قام كل 
من الأستاذ/ إبراهيم محمد العيسى )حيث أنه عضو مجلس إدارة ومالك أسهم في شركة أصيلة للاستثمار، 
أحد كبار المساهمين في شركة دور، ونظرًا لأن لوالديه مصلحة في أسهم شركة دور(، والأستاذ/ غسان بن ياسر 
شلبي )حيث أن أحد أقاربه عضو مجلس إدارة في شركة أصيلة للاستثمار، أحد كبار المساهمين في شركة 
دور( والأستاذ/ فراس بن صلاح الدين القرشي )حيث أنه ممثل لصندوق الاستثمارات العامة في مجلس إدارة 
شركة طيبة، أحد كبار المساهمين في شركة دور( والأستاذ/ محمد عبدالمحسن القرينيس )حيث أنه من كبار 
التنفيذيين في شركة أصيلة للاستثمار، أحد كبار المساهمين في شركة دور( والأستاذ/ بدر بن حمود البدر 
)حيث أنه يملك أسهم في شركة دور وكان رئيسها التنفيذي من العام 2012م إلى العام 2019م( بالإفصاح عن 

مصلحتهم في صفقة الاستحواذ لمجلس إدارة شركة طيبة وقد امتنعوا إثر ذلك عن التصويت على قرار مجلس 
إدارة شركة طيبة الصادر بالموافقة على إبرام اتفاقية التنفيذ.

كما يجدر الإشارة إلى أنه يوجد لعدد من أعضاء مجلس إدارة شركة دور مصلحة في صفقة الاستحواذ، إذ 
التنفيذي لشركة  والرئيس  أنه مساهم في شركة طيبة  العيسى )حيث  بن عبد الله  بدر  الأستاذ/  قام كل من 
أصيلة للاستثمار، أحد كبار المساهمين في شركة طيبة(، والأستاذ فهد بن عبدالله العيسى )حيث أنه عضو 
مجلس إدارة في شركة أصيلة للاستثمار، أحد كبار المساهمين في شركة طيبة(، والأستاذ/ مشاري بن ناجي 
الإبراهيم )حيث أنه مساهم في شركة طيبة وممثل لصندوق الاستثمارات العامة في مجلس إدارة شركة دور، 
والذي بدوره يعد مساهمًا في شركة طيبة( بالإفصاح عن مصلحتهم في صفقة الاستحواذ لمجلس إدارة شركة 
دور وقد امتنعوا إثر ذلك عن المشاركة في التصويت على قرار مجلس إدارة شركة دور الصادر بالموافقة على 

إبرام اتفاقية التنفيذ.

ويوضح الجدول أدناه تفاصيل ملكية الأطراف ذوي العلاقة بصفقة الاستحواذ وذلك كما بتاريخ 1445/03/16هـ 
)الموافق 2023/10/01م(: 

سبب كونه طرف ذو علاقةالاسم
الملكية المباشرة في شركة دورالملكية المباشرة في شركة طيبة

نسبة الملكية عدد الأسهمنسبة الملكيةعدد الأسهم

16.628%3.41816.628.458%5.484.374مساهم كبير في شركة دور ولديه ممثل في مجلس إدارة شركة طيبةصندوق الاستثمارات العامة

عضو مجلس إدارة في شركة طيبة وفي شركة أصيلة للاستثمار، وحيث أن شركة أصيلة إبراهيم محمد العيسى
لا يوجدلا يوجد0.0006%1.000للاستثمار وشركة دور تحت سيطرة مشتركة من قِبل محمد إبراهيم محمد العيسى

يفترض تصرفهم بالاتفاق )نظرًا لأنهم في نفس المجموعة نظرًا لسيطرة محمد إبراهيم محمد إبراهيم محمد العيسى*
محمد العيسى على شركة أصيلة للاستثمار( ويملكان مجتمعين ما نسبته )20%( أو أكثر 

في كلٍّ من شركة طيبة وشركة دور

11.897.114%7.41412.001.449%12.001

27.144%16.73027.143.784%26.845.269شركة أصيلة للاستثمار

55.77%27.56355.773.691%44.227.757الإجمالي

* لدى محمد العيسى مصلحة في أسهم شركة طيبة وشركة دور تتمثل بالتالي:

في شركة طيبة: )1( وقف محمد إبراهيم العيسى والذي يملك )5.000.000( سهمًا، )2( ملكية زوجته والتي تبلغ )149.892( سهمًا، )3( ملكية ابنه عبدالرحمن العيسى والتي تبلغ )3.358.340( سهمًا، )4( ملكية ابنه وليد العيسى والتي تبلغ )2.480( سهمًا، )5( ملكية ابنه - 
إبراهيم العيسى والتي تبلغ )1.000( سهم. وتمثل هذه الأسهم في مجملها ما نسبته )5.305%( من رأس مال شركة طيبة.

في شركة دور: )1( ملكية ابنه عبدالرحمن العيسى والتي تبلغ )2.000.000( سهمًا، )2( ملكية ابنه وليد العيسى والتي تبلغ )70.000( سهمًا، )3( ملكية ابنه عبدالله العيسى والتي تبلغ )1.449( سهمًا. وتمثل هذه الأسهم في مجملها ما نسبته )2.071%( من رأس مال شركة دور.- 

ويوضح الجدول أدناه تفاصيل ملكية أعضاء مجلس إدارة شركة طيبة وأعضاء مجلس شركة دور ذوي المصلحة بصفقة الاستحواذ وذلك كما بتاريخ 1445/03/16هـ )الموافق 2023/10/01م(: 

المصلحةالاسم

ملكيته في شركة دورملكيته في شركة طيبة

المصلحة غير مباشر
المصلحة غير مباشرالنسبةالمجموعالمباشرة)1(

النسبةالمجموع المباشرة )1(

أعضاء مجلس إدارة شركة طيبة ذوي المصلحة

إبراهيم محمد 
إبراهيم العيسى

عضو مجلس إدارة ومالك أسهم في شركة أصيلة للاستثمار، أحد 
كبار المساهمين في شركة دور. كما لوالديه مصلحة في أسهم 

شركة دور
12.001%12.001.44912.001.449)3(لا يوجد17.047.00617.048.006%10.62)2(1.000

غسان بن ياسر 
شلبي

أحد أقاربه عضو مجلس إدارة في شركة أصيلة للاستثمار، أحد 
لا يوجدلا يوجدلا يوجدلا يوجد0.03%40.72042.818)4(2.098كبار المساهمين في شركة دور

فراس صلاح 
الدين القرشي

ممثل لصندوق الاستثمارات العامة، أحد كبار المساهمين في 
16.628%16.628.45816.628.458)5(لا يوجد3.418%5.484.3745.484.374)5(لا يوجدشركة دور

محمد عبد 
المحسن 
القرينيس

من كبار التنفيذيين في شركة أصيلة للاستثمار، أحد كبار 
لا يوجدلا يوجدلا يوجدلا يوجدلا يوجدلا يوجدلا يوجدلا يوجدالمساهمين في شركة دور

يملك أسهمًا في شركة دور وكان رئيسها التنفيذي من العام 2012م بدر حمود البدر
0.0002%2.429لا يوجد0.00012.429%100لا يوجد100إلى العام 2019م

تعميم المساهمين



تعميم المساهمين

المعد من قبل شركة طيبة للإستثمار ("شركة طيبة") والموجه إلى مساهميها وفقًا لمتطلبات 
المادة (٧٥) من قواعد طرح الأوراق المالية والالتزامات المستمرة بشأن زيادة رأس مال شركة 
طيبة للاستحواذ على جميع أسهم شركة دور للضيافة ("شركة دور") من خلال عرض مبادلة 

أوراق مالية وفقًا لأحكام المادة (٢٦) من لائحة الاندماج والاستحواذ.

المصلحةالاسم

ملكيته في شركة دورملكيته في شركة طيبة

المصلحة غير مباشر
المصلحة غير مباشرالنسبةالمجموعالمباشرة)1(

النسبةالمجموع المباشرة )1(

أعضاء مجلس إدارة شركة دور ذوي المصلحة

بدر بن عبدالله 
العيسى 

مساهم في شركة طيبة والرئيس التنفيذي في شركة أصيلة 
0.0029%1.4492.934)6(0.000021.485%25لا يوجد25للاستثمار،  أحد كبار المساهمين في شركة طيبة

 فهد بن عبدالله 
العيسى 

عضو مجلس إدارة في شركة أصيلة للاستثمار، أحد كبار 
0.0014%1.4491.479)7(30لا يوجدلا يوجدلا يوجدلا يوجدالمساهمين في شركة طيبة

مشاري بن ناجي 
الإبراهيم

مساهم في شركة طيبة وممثل لصندوق الاستثمارات العامة في 
16.628%16.628.45816.628.458)8( لا يوجد3.418%5.484.3745.484.674)8(300مجلس إدارة شركة دور، والذي بدوره يعد مساهمًا في شركة طيبة

المصدر: شركة طيبة، وشركة دور فيما يتعلق بأعضاء مجلس إدارة شركة دور
)1( الأسهم التي لديهم مصلحة غير مباشرة فيها، ويعني ذلك الأسهم المملوكة بشكل مباشر من قِبل: )1( الشركات التي يسيطر عليها العضو، أو )2( أقارب العضو، أي زوجته والوالدين والأبناء، أو )3( الجهة التي يمثلها العضو.

)2( تمثل ملكية والد العضو إبراهيم محمد العيسى في شركة طيبة والتي تبلغ )11.897.114( سهم، بالإضافة الى ملكية وقف والده التي تبلغ )5.000.000( سهم، بالإضافة لملكية والدة العضو إبراهيم محمد العيسى في شركة طيبة والتي تبلغ )149.892( سهم.

)3( تمثل ملكية والد العضو إبراهيم محمد العيسى في شركة دور. 

)4( تمُثل ملكية ابنة العضو غسان بن ياسر شلبي.

)5( تمُثل ملكية صندوق الاستثمارات العامة، وهو الجهة التي يمثلها العضو فراس القرشي.

)6( تمُثل أسهم مملوكة من قِبل والد العضو بدر العيسى.

)7( تمُثل أسهم مملوكة من قِبل والد العضو فهد العيسى.

)8( تمُثل ملكية صندوق الاستثمارات العامة، وهو الجهة التي يمثلها العضو مشاري الإبراهيم.

قدمت شركة طيبة طلبًا إلى هيئة السوق المالية لتسجيل وطرح أسهم العوض، وقدمت بالتزامن طلبًا إلى السوق 
المالية السعودية )تداول( لقبول إدراج أسهم العوض. وتم الحصول على موافقة الهيئة بتاريخ 1445/04/22هـ 
)الموافق  1444/12/28هـ  بتاريخ  )تداول(  السعودية  المالية  السوق  وموافقة  2023/11/06م(  )الموافق 
2023/07/16م(، وتم استيفاء كافة متطلبات هيئة السوق المالية والسوق المالية السعودية )تداول(. وبِخلاف 
الموافقات اللازمة من الجمعية العامة غير العادية لشركة طيبة الخاصة بصفقة الاستحواذ والجمعية العامة غير 
العادية لشركة دور الخاصة بصفقة الاستحواذ، فقد تم الحصول على كافة الموافقات النظامية المتعلقة بصفقة 
الاستحواذ وزيادة رأس مال شركة طيبة )ولمزيد من التفاصيل في هذا الشأن، الرجاء مراجعة القسم )  2-2-5( 

)»الموافقات اللازمة لإتمام صفقة الاستحواذ«((.

المالية بحسب متطلبات قواعد  التعميم هذا على معلومات قُدمت ضمن طلب تسجيل وطرح الأوراق  يحتوي 
طرح الأوراق المالية والالتزامات المستمرة الصادرة عن هيئة السوق المالية بالمملكة العربية السعودية )المشار 
إليها بـ»الهيئة«( وطلب إدراج الأوراق المالية بحسب متطلبات قواعد الإدراج الخاصة بالسوق المالية السعودية. 
ويتحمل أعضاء مجلس الإدارة الذين تظهر أسماؤهم في هذا التعميم مجتمعين ومنفردين كامل المسؤولية عن 
دقة المعلومات الواردة في التعميم هذا، ويؤكدون بحسب علمهم واعتقادهم، بعد إجراء جميع الدراسات الممكنة 
وإلى الحد المعقول، أنه لا توجد أي وقائع أخرى يمكن أن يؤدي عدم تضمينها التعميم إلى جعل أيّ إفادة واردة 
فيها مضللة. ولا تتحمل الهيئة والسوق المالية السعودية أيّ مسؤولية عن محتويات هذا التعميم، ولا تعطيان أيّ 
تأكيدات تتعلق بدقتها أو اكتمالها، وتخليان نفسيهما صراحة من أيّ مسؤولية مهما كانت عن أيّ خسارة تنتج عما 

ورد في هذا التعميم أو عن الاعتماد على أي جزء منه.

واستثناءً من الإقرار الوارد في الفقرة أعلاه، لا تتحمل شركة طيبة أو أعضاء مجلس إدارتها أو تنفيذييها أو 
موظفيها أي مسؤولية عن صحة ودقة واكتمال المعلومات المتعلقة بشركة دور أو شركاتها التابعة أو مساهميها 
أو أعضاء مجلس إدارتها الواردة في هذا التعميم، مع العلم بأن جميع هذه المعلومات تم الحصول عليها من 
شركة دور في سياق صفقة الاستحواذ ومن خلال إجراء شركة طيبة - بمساعدة مستشاريها - دراسات العناية 

المهنية اللازمة على شركة دور وبعض شركاتها التابعة. كما تجدر الإشارة إلى أن شركة دور ملتزمة بموجب 
اتفاقية التنفيذ بتزويد شركة طيبة بجميع المعلومات الخاصة بشركة دور والمطلوبة لغرض إعداد هذا التعميم. 
كما قدمت شركة دور بموجب اتفاقية التنفيذ ضمانًا لشركة طيبة )بحسب ما هو متعارف عليه في مثل هذه 
الاتفاقيات( يتعلق بصحة واكتمال المعلومات )من جميع الجوانب الجوهرية( المقدمة لشركة طيبة بشأن صفقة 
الاستحواذ وذلك كما في تاريخ تقديمها، بما في ذلك المعلومات التي تم تقديمها خلال مرحلة إجراء دراسات 
العناية المهنية اللازمة وإعداد المستندات المتصلة بالاستحواذ بما فيها هذا التعميم، وأن المعلومات المقدمة 
غير مضللة من جميع الجوانب الجوهرية. كما قدمت شركة دور ضمانًا بموجب اتفاقية التنفيذ بأنها لم تقم 

بإخفاء أي معلومات جوهرية متصلة بصفقة الاستحواذ عن شركة طيبة.

يرى أعضاء مجلس إدارة شركة طيبة )من غير الأعضاء ذوي المصلحة بصفقة الاستحواذ( بأن صفقة الاستحواذ 
تصب في مصلحة شركة طيبة ومساهميها، وذلك بعد بذل العناية المهنية اللازمة - بمساعدة مستشاريهم - كما 
يرونه مناسبًا في ظل الظروف، وبعد الأخذ في الاعتبار وضع السوق في تاريخ نشر هذا التعميم وفرص النمو 
المستقبلية لشركة طيبة وشركة دور والمنافع المتوقعة من صفقة الاستحواذ، وكذلك بعد أخذ الرأي المقدم من 
شركة جي. بي. مورقان العربية السعودية بتاريخ 1444/09/15هـ )الموافق 2023/04/06م( )بصفتها المستشار 
المالي لشركة طيبة فيما يتعلق بصفقة الاستحواذ( لمجلس إدارة شركة طيبة )مرفق نسخة من الرأي في الملحق 
رقم )2( من هذا التعميم( والذي يفيد بأن معامل المبادلة المتفق عليه بموجب اتفاقية التنفيذ عادل من الناحية 

المالية لشركة طيبة كما بتاريخ الرأي المقدم ووفقًا للعوامل والافتراضات الموضحة في ذلك الرأي.

يجب على المساهمين قراءة هذا التعميم بشكل كامل ومراجعة كافة أقسامه بعناية، لاسيما قسم »إشعار مهم« 
الخاصة  العادية لشركة طيبة  العامة غير  الجمعية  التصويت في  »عوامل المخاطرة«، وذلك قبل  والقسم ) 1( 

بصفقة الاستحواذ.

بصفقة  يتعلق  فيما  مالي  كمستشار  السعودية  العربية  مورقان  بي.  جي.  شركة  بتعيين  طيبة  شركة  قامت 
الاستحواذ.

المستشار المالي

تم نشر تعميم المساهمين هذا بتاريخ 1445/04/25هـ )الموافق 2023/11/09م( وقد تم إعداده باللغتين العربية والإنجليزية، وتعتبر اللغة العربية هي اللغة المعتمدة 
وبالتالي في حال وجود اختلاف بين النص العربي والإنجليزي، فسيؤخذ بالنص العربي.

تعميم المساهمين



taiba.com.sa

إشراقة
الاستثمار والعمار

https://www.taiba.com.sa/
https://www.taiba.com.sa/


تعميم المساهمين | أ

جدول المحتـويــات

إشعار مهم

أعُد هذا التعميم من قبل شركة طيبة وفقًا لمتطلبات المادة )75( من قواعد طرح الأوراق المالية والالتزامات المستمرة بشأن زيادة رأس 
مال شركة طيبة للاستحواذ على جميع أسهم شركة دور من خلال عرض مبادلة أوراق مالية وفقًا لأحكام المادة )26( من لائحة الاندماج 
والاستحواذ، وذلك بغرض تقديم المعلومات اللازمة لمساهمي شركة طيبة لتمكينهم من اتخاذ قرار مبني على إدراك ودراية عند التصويت 
في الجمعية العامة غير العادية لشركة طيبة الخاصة بصفقة الاستحواذ على توصية مجلس إدارة شركة طيبة بزيادة رأس مالها لغرض 
الاستحواذ على كامل أسهم شركة دور، علمًا بأن الحصول على موافقة مساهمي شركة طيبة على صفقة الاستحواذ وفق النصاب المطلوب 
نظامًا هو أحد شروط إتمام صفقة الاستحواذ. وبموجب نشر هذا التعميم، يعد مساهمي شركة طيبة على علم ودراية بالمعلومات الواردة في 
هذا التعميم وستعامل قراراتهم وتصويتهم في الجمعية العامة غير العادية لشركة طيبة الخاصة بصفقة الاستحواذ على هذا الأساس. ويمكن 
 )www.taiba.com.sa( الحصول على نسخ من هذا التعميم من المقر الرئيسي لشركة طيبة أو من خلال زيارة الموقع الإلكتروني لشركة طيبة
 .)www.saudiexchange.sa( )( أو الموقع الإلكتروني للسوق المالية السعودية )تداولcma.org.sa( أو الموقع الإلكتروني لهيئة السوق المالية

لا تتحمل الهيئة والسوق المالية السعودية )تداول( أيّ مسؤولية عن محتويات هذا التعميم، ولا تعطيان أيّ تأكيدات تتعلق بدقتها أو اكتمالها، 
وتخليان نفسيهما صراحة من أيّ مسؤولية مهما كانت عن أيّ خسارة تنتج عما ورد في هذا التعميم أو عن الاعتماد على أي جزء منه.

إن المعلومات والبيانات والإفادات الواردة في هذا التعميم تم تقديمها كما هي في تاريخ نشر هذا التعميم، ما لم يتم تحديد تاريخ آخر لأي 
من المعلومات أو البيانات أو الإفادات الواردة في هذا التعميم. وبالتالي فإن هذه المعلومات عرضة للتغير بعد تاريخ نشر هذا التعميم. 
وعليه، فإن نشر هذا التعميم لا يعني بالضرورة عدم تغير أي من الوقائع والمعلومات الخاصة بشركة طيبة أو شركة دور أو أي من شركاتهم 
التابعة الواردة في هذا التعميم. كما ينبغي عدم اعتبار أي من المعلومات الواردة في هذا التعميم على أنها توقعات أو تنبؤات حول الأداء 
المالي المستقبلي لشركة طيبة أو شركة دور أو أي من شركاتهما التابعة، كما ينبغي عدم اعتبار أي إفادة في هذا التعميم على أنها تأكيد 
بأن ربحية السهم لشركة طيبة في المستقبل ستكون مساوية أو ستزيد عن ربحية سهم شركة طيبة في الفترات المالية السابقة. ولمزيد من 
التفاصيل حول المخاطر المتعلقة بصفقة الاستحواذ والمتعلقة بشركة دور، الرجاء مراجعة القسم ) 1( )»عوامل المخاطرة«(، والذي يجب 

على المساهمين مراجعته بدقة وعناية.

يجب على شركة طيبة إعداد تعميم مساهمين تكميلي ونشره بعد تقديمه للهيئة وموافقتها عليه، وذلك عند عِلمها في أي وقت بعد تاريخ 
نشر هذا التعميم وقبل انعقاد الجمعية العامة غير العادية لشركة طيبة الخاصة بصفقة الاستحواذ بـأي من الآتي: )1( وجود تغيير مهم في 

أمور جوهرية واردة في هذا التعميم، و)2( ظهور أي مسائل مهمة كان يجب تضمينها في هذا التعميم. 

كما تجدر الإشارة إلى أنه لم يتم تفويض أي شخص بتقديم أي معلومات أو إفادات بالنيابة عن مجلس إدارة شركة طيبة باستثناء ما هو 
مفصح عنه في هذا التعميم. وعليه، فإنه ينبغي عدم الاعتماد على أي معلومات أو إفادات صادرة عن أطراف أخرى على أساس أنها صادرة 

عن شركة طيبة أو شركة جي. بي. مورقان العربية السعودية أو أي من مستشاري شركة طيبة فيما يتعلق بصفقة الاستحواذ.

تعتبر المعلومات الواردة في هذا التعميم ذات طبيعة عامة، وقد تم إعدادها دون الأخذ في الاعتبار الأهداف الاستثمارية الفردية أو الوضع 
المالي أو الاحتياجات الاستثمارية الخاصة بأي مساهم معين. وعليه، تؤكد شركة طيبة وأعضاء مجلس إدارتها على ضرورة قيام مساهمي 
شركة طيبة بقراءة جميع المعلومات الواردة في هذا التعميم ودراستها بعناية، وفي حال وجود أي شك بخصوص القرار الذي ينبغي اتخاذه 
من قبل أي مساهم في الجمعية العامة غير العادية لشركة طيبة الخاصة بصفقة الاستحواذ، فيجب الحصول على استشارة مالية مستقلة من 
مستشار مالي مستقل ومرخص له من قبل هيئة السوق المالية والاعتماد على مراجعته الخاصة لصفقة الاستحواذ للتأكد من مدى ملائمة 

صفقة الاستحواذ والمعلومات الواردة في هذا التعميم للأهداف الاستثمارية والأوضاع المالية الخاصة به.

المشورة  أخذ  التعميم  متلقي  على  ويجب  أو ضريبية،  زكوية  أو  مالية  أو  قانونية  استشارة  بمثابة  اعتباره  يجوز  ولا  التعميم  هذا  يعُد  لا 
المتخصصة من مستشاريه القانونيين والماليين والضريبيين فيما يتعلق بهذه المواضيع.

قامت شركة طيبة بتعيين شركة جي. بي. مورقان العربية السعودية كمستشار مالي للشركة فيما يتعلق بصفقة الاستحواذ. وتعمل شركة جي. 
بي. مورقان العربية السعودية - وهي مؤسسة سوق مالية مرخص لها في المملكة العربية السعودية من قبل هيئة السوق المالية - كمستشار 
مالي حصري لشركة طيبة بخصوص صفقة الاستحواذ، ولن تكون مسؤولة تجاه أي طرف بخلاف شركة طيبة عن تقديم المشورة حول صفقة 

الاستحواذ أو أي مسألة أخرى مشار إليها في هذا التعميم.

كما لم تتحقق شركة جي. بي. مورقان العربية السعودية أو غيرها من المستشارين الوارد ذكرهم في قسم )»دليل الشركة«( بشكل مستقل من 
صحة ودقة المعلومات والبيانات الواردة في هذا التعميم. وعليه، فلا يتحمل هؤلاء المستشارين أو أي من تابعيهم أو مديريهم أو موظفيهم 
أي مسؤولية ناتجة عن أي خسارة أو أضرار مباشرة أو غير مباشرة قد يتكبدها أي شخص نظرًا لاعتماده على أي بيانات أو بسبب عدم 

صحة أو دقة أو اكتمال أي من البيانات أو المعلومات الواردة في هذا التعميم. 
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جدول المحتـويــات

التوقعات والإفادات المستقبلية

يتضمن هذا التعميم بعض التوقعات والإفادات المستقبلية، ومن الممكن أن يستدل على هذه التوقعات والإفادات المستقبلية من خلال 
أو  »يخطط«،  أو  »ينوي«،  أو  »يقدر«،  أو  »يهدف«،  أو  »يتوقع«،  الحصر  المثال لا  ومنها على سبيل  وعبارات مستقبلية،  استخدام مفردات 
»سوف«، أو »يعتقد«، أو »يسعى«، أو »قد«، أو »سيكون«، أو »يمكن«، أو »ينبغي« أو صيغ النفي لهذه المفردات أو المفردات الأخرى المقاربة 
أو المشابهة لها في المعنى. وتتضمن الإفادات المستقبلية الواردة في هذا التعميم، على سبيل المثال لا الحصر، )1( المنافع المتوقعة 
من صفقة الاستحواذ، والتوقعات المستقبلية للأداء المالي والظروف المالية، وغيرها من الأحداث المستقبلية، )2( استراتيجيات العمل، 
والإدارة والتوسع وتنمية أعمال شركة طيبة وشركة دور بعد إتمام صفقة الاستحواذ، و)3( صفقة الاستحواذ والتواريخ التي يتوقع فيها وقوع 

هذه الأحداث. 

تعكس التوقعات والإفادات المستقبلية المضمنة في هذا التعميم وجهة نظر شركة طيبة وإدارتها الحالية وتستند إلى افتراضات عديدة 
منها تلك المتعلقة باستراتيجيات العمل الحالية والمستقبلية لشركة طيبة والبيئة التنظيمية التي ستمارس شركة طيبة أعمالها فيها في 
المستقبل. ولا تعُد هذه التوقعات والإفادات المستقبلية وعدًا أو ضمانًا للأحداث المستقبلية، نظرًا لوجود العديد من العوامل، الظاهرة 
منها وغير الظاهرة، التي قد تؤثر على الأحداث المستقبلية والتي قد تؤدي إلى اختلافها بشكل كبير عما كان متوقعًا صراحة أو ضمنًا في 
هذا التعميم. وتعتبر المخاطر المتعلقة بالإفادات المستقبلية خارج سيطرة شركة طيبة ولا يمكن تقديرها بشكل دقيق، مثل أوضاع السوق 
المستقبلية وسلوك المشاركين الآخرين في السوق. ولهذا، يجب على متلقي هذا التعميم قراءة هذه التوقعات والإفادات على ضوء هذا 
الإشعار وعدم الاعتماد عليها. ولمزيد من التفاصيل حول المخاطر المتعلقة بصفقة الاستحواذ والمتعلقة بشركة دور، الرجاء مراجعة القسم 

) 1( )»عوامل المخاطرة«(، والذي يجب على المساهمين مراجعته بدقة وعناية.

إن جميع التوقعات والإفادات المستقبلية الشفهية منها والخطية الصادرة عن شركة طيبة أو أي أشخاص يتصرفون نيابة عنها تخضع بشكل 
صريح في مجملها بالإشعار المهم الوارد في هذا القسم.

لن تقوم شركة طيبة بتعديل أو تحديث أي توقع أو إفادة مستقبلية واردة في هذا التعميم، باستثناء ما هو مطلوب بموجب الأنظمة واللوائح 
السارية. 

القيود المتعلقة بنشر وتوزيع تعميم المساهمين

إن هذا التعميم موجه لمساهمي شركة طيبة، مع مراعاة أي قيود في الأنظمة والقوانين الخاصة بأي دولة مقيدة. ولا يمثل هذا التعميم 
عرضًا لبيع أو طلبًا لعرض شراء أي أوراق مالية لأي شخص في أي ولاية قضائية.

المعلومات المالية وغيرها

تم إعداد القوائم المالية لشركة طيبة وشركة دور عن السنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2020م و2021م و2022م وفقًا للمعايير 
الهيئة  الصادرة عن  الأخرى  والإصدارات  المعايير  من  وغيرها  السعودية،  العربية  المملكة  في  المعتمدة   )IFRS( المالي  للتقرير  الدولية 
السعودية للمراجعين والمحاسبين. كما تجدر الإشارة إلى أن المعلومات المالية الواردة في هذا التعميم قائمة على أساس تقديرات الإدارة 
ولم يتم تدقيقها بشكل مستقل من قبل المحاسبين القانونيين أو غيرهم باستثناء ما تم النص عليه صراحة بخلاف ذلك، كما أن جميع 

المعلومات مقدمة بالريال السعودي، باستثناء ما يفُصح عنه بخلاف ذلك.

قد تختلف الأرقام الواردة في القوائم المالية، إذا تم تجميعها، عن تلك الواردة في هذا التعميم نتيجةً لتقريب الأرقام. وتجدر الإشارة إلى 
أن هذا التعميم يحتوي نسبًا وأرقام مئوية، وهي أرقام ونسب تقريبية لغرض العرض. 

تم إعداد هذا التعميم وفقًا للأنظمة واللوائح المعمول بها في المملكة العربية السعودية، وقد يختلف نوع وعرض المعلومات الواردة فيه لو 
تم إعداده وفقًا لأنظمة ولاية قضائية أخرى. لا تنوي شركة طيبة اتخاذ أي إجراء لنشر أو تسجيل هذا التعميم أو أسهم العِوض في أي ولاية 
قضائية أخرى غير المملكة العربية السعودية. إن صفقة الاستحواذ تتعلق بأوراق مالية لشركات سعودية ومدرجة في السوق المالية السعودية 
)تداول(، وعليه فإن هذا التعميم وأي مستندات أو إعلانات أخرى تتعلق بصفقة الاستحواذ تم وسوف يتم إعدادها وفقًا لمتطلبات الإفصاح 

المعمول بها في المملكة العربية السعودية فقط، والتي قد تختلف عن تلك المعمول بها في ولايات قضائية أخرى.
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معلومات القطاع والسوق

تم الحصول على المعلومات والبيانات المتعلقة بالسوق الواردة في القسم )  2( »معلومات السوق والقطاع الذي تعمل فيه شركة دور« من 
شركة جونز لانج لاسال العربية السعودية للتثمين العقاري )»مستشار السوق«(. 

نبذة عن مستشار السوق

جيه إل إل )المدرجة في بورصة نيويورك تحت الرمز: )NYSE: JLL(( هي شركة رائدة في مجال الخدمات المهنية متخصصة في إدارة 
العقارات والاستثمار. جيه إل إل هي إحدى شركات فورتشن 500 بإيرادات سنوية تبلغ )20.9( مليار دولار، وتعمل في أكثر من )80( دولة 
وقوة عاملة عالمية تزيد عن )103( آلاف عامل اعتبارًا من 31 ديسمبر 2022م. جيه إل إل هو اسم العلامة التجارية، والعلامة التجارية 
 ،)MEA( فيما يخص الشرق الأوسط وأفريقيا .jll.com المسجلة، لشركة جونز لانغ لاسال إنكوربوريتد. لمزيد من المعلومات، يرجى زيارة
تعمل جيه إل إل في )35( دولة في جميع أنحاء المنطقة وتوظف أكثر من )1650( مهني مؤهل دوليًا عبر مكاتبها في دبي وأبو ظبي والرياض 

وجدة والخبر والقاهرة والدار البيضاء وجوهانسبرغ ونيروبي.

تعد معلومات السوق معلومات ذات طبيعة عامة. تمُثل هذه المعلومات وجهة نظر مستشار السوق، ولا تعد ضمانًا لطبيعة السوق والقطاع أو 
توجهاته في المستقبل. وقُدمت هذه المعلومات كما في تاريخها وهي عرضة للتغير المستمر، ولن يتم تحديث هذا القسم من قِبل مستشار 
السوق أو غيره. ولم تتحقق شركة طيبة وأعضاء مجلس الإدارة وموظفيها ومستشاريها الآخرين بشكل مستقل من صحة هذه المعلومات 
والبيانات، وبالتالي، لا يمكن تقديم أي التزام أو ضمان فيما يتعلق بدقة هذه المعلومات أو اكتمالها، ولا يتحمل هؤلاء الأطراف أي مسؤولية 

عن دقة أو اكتمال أي من هذه المعلومات.
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دليل الشركة

شركة طيبة للإستثمار

شركة طيبة للإستثمار
مبنى رقم 3220

الوحدة رقم 3
شارع الملك عبدالله بن عبدالعزيز

حي الشهداء
ص. ب. 7777 المدينة المنورة 41472

المملكة العربية السعودية
رقم الهاتف : 8377777 )14( 966+
رقم الفاكس: 8367777 )14( 966+

IR@taiba.com.sa :البريد الإلكتروني
www.taiba.com.sa :الموقع الإلكتروني

ممثلي المُصدر

باسل بن محمد بن سعد بن جبر
عضو مجلس إدارة

مبنى رقم 3220
الوحدة رقم 3

شارع الملك عبدالله بن عبدالعزيز
حي الشهداء

ص. ب. 7777 المدينة المنورة 41472
المملكة العربية السعودية

رقم الهاتف : 2012221 )11( 966+
رقم الفاكس: 2012222 )11( 966+

bin.jabr@taiba.com.sa :البريد الإلكتروني
www.taiba.com.sa :الموقع الإلكتروني

صالح بن هبدان بن عبدالله الهبدان
الرئيس التنفيذي
مبنى رقم 3220

الوحدة رقم 3
شارع الملك عبدالله بن عبدالعزيز

حي الشهداء
ص. ب. 7777 المدينة المنورة 41472

المملكة العربية السعودية
رقم الهاتف : 2668600 )11( 966+
رقم الفاكس: 8367777 )14( 966+

salhabdan@taiba.com.sa :البريد الإلكتروني
www.taiba.com.sa :الموقع الإلكتروني

المستشار المالي لشركة طيبة

شركة جي. بي. مورقان العربية السعودية 
برج الفيصلية

طريق الملك فهد
ص. ب. 51907 الرياض 11553

رقم الهاتف: 2993800 )11( 966+
رقم الفاكس: 2993840 )11( 966+

 Taiba_transaction@jpmorgan.com :البريد الإلكتروني
www.jpmorgansaudiarabia.com :الموقع الإلكتروني

المستشار القانوني لشركة طيبة

خشيم محامون ومستشارون
الطابق السابع عشر، برج )ب(

أبراج العليا، حي العليا
ص. ب. 230667 الرياض 11321

المملكة العربية السعودية
رقم الهاتف: 8700 461 )11( 966+
رقم الفاكس: 4618799 )11( 966+

 info@khoshaim.com :البريد الإلكتروني
 www.khoshaim.com :الموقع الإلكتروني
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مستشار العناية المهنية اللازمة المالي لشركة طيبة

شركة برايس وترهاوس كوبرز محاسبون قانونيون 
برج المملكة

ص. ب. 8282 الرياض 11482
المملكة العربية السعودية

رقم الهاتف: 465424 )11( 966+
رقم الفاكس: 4651663 )11( 966+

info@sa.pwc.com :البريد الإلكتروني
 www.pwc.com/m1/en :الموقع الإلكتروني

مستشار السوق

شركة جونز لانج لاسال العربية السعودية للتثمين العقاري
3070، الأمير محمد بن عبدالعزيز، العليا، 6135

رقم الوحدة: 1111
الرياض - ۱۲۲4۱، المملكة العربية السعودية

رقم الهاتف: 2180303 )11( 966+
رقم الفاكس: 2180308 )11( 966+

 jll-mena@jll.com :البريد الإلكتروني
www.jll-mena.com :الموقع الإلكتروني

مراجع الحسابات لشركة طيبة

شركة إرنست ويونغ للخدمات المهنية )مهنية ذات مسؤولية محدودة(
برج طريق الملك - الدور الثالث عشر

طريق الملك عبد العزيز 
ص. ب. 1994 جدة 21441

المملكة العربية السعودية
رقم الهاتف: 8400 221 )12( 966+
رقم الفاكس: 4408 664 )12( 966+

www.ey.com :الموقع الإلكتروني
ey.ksa@sa.ey.com :البريد الإلكتروني

ملاحظة: قدم المستشارون الموضحة أسماؤهم أعلاه موافقتهم الخطية على نشر أسمائهم وعناوينهم وشعاراتهم وإفاداتهم وفقًا للسياق الوارد في هذا التعميم )حسبما ينطبق(، ولم يقم أي 
منهم بسحب تلك الموافقة حتى تاريخ هذا التعميم.
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الملخص

يهدف هذا القسم إلى تزويد مساهمي شركة طيبة بنبذة موجزة عن صفقة الاستحواذ، علمًا بأن قراءة هذا القسم لا تغني عن قراءة بقية 
الأقسام في هذا التعميم وعلى المساهمين قراءة هذا القسم باعتباره مقدمة للمعلومات المتعلقة بصفقة الاستحواذ. وعليه، ينبغي قراءة 
هذا التعميم والمعلومات الواردة فيه بعناية ومراجعتها بالكامل - لاسيما قسم »إشعار مهم« والقسم ) 1( )»عوامل المخاطرة«( - قبل اتخاذ 

أي قرار يتعلق بالتصويت على قرارات الاستحواذ في الجمعية العامة غير العادية لشركة طيبة الخاصة بصفقة الاستحواذ. 

شركة طيبة )المصدر(

 الاسم والوصف
ومعلومات التأسيس

بموجب  تأسيسها  إعلان  وتم  1408/06/16هـ  وتاريخ  )م/41(  رقم  الكريم  الملكي  المرسوم  بموجب  للاستثمار  طيبة  أسست شركة 
قرار معالي وزير التجارة رقم )134( الصادر بتاريخ 1409/02/13هـ )الموافق 1988/9/24م( وهي شركة مساهمة مقيدة في السجل 

التجاري برقم )4650012403( بتاريخ 1409/04/10هـ )الموافق 1988/11/19م( الصادر من المدينة المنورة.

نشاطات شركة طيبة 

وفقًا لنظامها الأساسي، فإن أغراض شركة طيبة هي التالي:
إدارة الشركات التابعة لها أو المشاركة في إدارة الشركات الأخرى التي تساهم فيها وتوفير الدعم اللازم لها.. 1
استثمار أموالها في الأسهم وغيرها من الأوراق المالية وفقًا للضوابط الشرعية والنظامية.. 2
امتلاك العقارات والمنقولات اللازمة لمباشرة نشاطها.. 3
تقديم القروض والكفالات والتمويل للشركات التابعة لها.. 4
امتلاك حقوق الملكية من براءات الاختراع والعلامات التجارية والصناعية وحقوق الامتياز وغيرها من الحقوق المعنوية واستغلالها، . 5

وتأجيرها للشركات التابعة لها أو لغيرها.
تملك العقارات وتطويرها واستثمارها بالبيع والشراء والاستئجار والتأجير وإدارتها وتشغيلها وصيانتها.. 6
تملك الفنادق والمستشفيات والمجمعات السكنية بأنواعها والمرافق الترفيهية والسياحية واستثمارها وإدارتها وتشغيلها وصيانتها.. 7
أعمال الصيانة والإدارة والتشغيل للمدن والمرافق والمنشآت العامة والخاصة.. 8
المقاولات المعمارية والمدنية والميكانيكية والكهربائية.. 9

النشاطات الزراعية والصناعية والتعدينية وفقًا للأنظمة المعمول بها.. 10
تجارة الجملة والتجزئة في المواد الاستهلاكية والمعدات والآلات والأجهزة الزراعية والكهربائية والإلكترونية والتموين.. 11
تقديم خدمات الائتمان والرهن العقاري.. 12
الإشراف على تنفيذ المشروعات العقارية.. 13
استيراد المواد والأجهزة والأثاث والأدوات والمعدات فيما يخص أعمال الشركة.. 14
أي غرض آخر مشروع يتفق مع طبيعة هذه الشركة.. 15

ووفقًا لسجلها التجاري، فإن أغراض شركة طيبة هي التالي:

شراء وبيع الأراضي والعقارات وتقسيمها وأنشطة البيع على الخارطة.. 1
إدارة وتأجير العقارات المملوكة أو المؤجرة )سكنية(.. 2
إدارة وتأجير العقارات المملوكة أو المؤجرة )غير سكنية(.. 3
الإنشاءات العامة للمباني السكنية.. 4
الفنادق.. 5
فنادق الطرق )الموتيلات(.. 6
الشقق الفندقية.. 7
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المساهمون الكبار في شركة 
طيبة وعدد أسهمهم ونسبة 
ملكيتهم قبل إتمام صفقة 

الاستحواذ وبعدها

يوضح الجدول التالي تفاصيل الملكية المباشرة في شركة طيبة للمساهمين الكبار قبل إتمام صفقة الاستحواذ وبعدها وذلك كما بتاريخ 
1445/03/16هـ )الموافق 2023/10/01م(:

المساهم
بعد إتمام صفقة الاستحواذقبل إتمام صفقة الاستحواذ

نسبة الملكيةعدد الأسهمنسبة الملكيةعدد الأسهم

20.729%16.73053.989.053%26.845.269شركة أصيلة للاستثمار
9.176%7.41423.898.563%11.897.114محمد إبراهيم محمد العيسى
4.929%812.837.271%12.837.271محمد صالح حمزة صيرفي)1(

4.031%6.54410.500.000%10.500.000شركة الصالحات للتجارة والمقاولات القابضة)2(
8.490%3.41822.112.832%5.484.374صندوق الاستثمارات العامة)3(

47.355%42.106123.337.719%67.564.028الإجمالي
لن يكون محمد صالح حمزة صيرفي مساهمًا كبيرًا بعد إتمام صفقة الاستحواذ نظرًا لأن ملكيته ستنخفض دون 5% من أسهم شركة طيبة بعد   )1(

إتمام صفقة الاستحواذ.
لن تكون شركة الصالحات للتجارة والمقاولات القابضة مساهمًا كبيرًا بعد إتمام صفقة الاستحواذ نظرًا لأن ملكيتها ستنخفض دون 5% من أسهم   )2(

شركة طيبة بعد إتمام صفقة الاستحواذ.
إن صندوق الاستثمارات العامة ليس مساهمًا كبيرًا حاليًا في شركة طيبة، ولكنه سيصبح مساهمًا كبيرًا بعد إتمام صفقة الاستحواذ نظرًا لارتفاع   )3(

نسبة الملكية بما يتجاوز 5% من أسهم شركة طيبة.

مليار وستمائة وأربعة ملايين وخمسمائة وأربعة وسبعون ألفًا وثمانمائة وثلاثون )1.604.574.830( ريال سعودي. رأس مال شركة طيبة 

 إجمالي عدد أسهم
مائة وستين مليون وأربعمائة وسبعة وخمسين ألفًا وأربعمائة وثلاثة وثمانون )160.457.483( سهم عادي. شركة طيبة 

القيمة الاسمية للسهم 
عشرة )10( ريالات سعودية. الواحد لشركة طيبة

مائة مليون )100.000.000( سهم. إجمالي عدد أسهم العوض 

نسبة أسهم العوض من رأس 
62.32%مال شركة طيبة الحالي

سعر إصدار أسهم العوض
إن القيمة الاسمية لأسهم العوض هي عشرة )10( ريالات سعودية للسهم، وستصدر مدفوعة القيمة بالكامل. وسيتم تحديد إجمالي 
قيمة أسهم العوض التي سيتم تضمينها في القوائم المالية لشركة طيبة في وقت لاحق بناءً على سعر الإغلاق لسهم شركة طيبة في 

آخر يوم تداول يسبق تاريخ إتمام صفقة الاستحواذ.

 إجمالي قيمة إصدار
أسهم العوض

يبلغ إجمالي القيمة الاسمية لأسهم العوض مبلغ وقدره مليار )1.000.000.000( ريال سعودي. ويبلغ إجمالي القيمة السوقية لأسهم 
العوض مبلغ وقدره مليارين وتسعمائة وخمسون مليون )2.950.000.000( ريال سعودي وذلك بناءً على سعر الإغلاق لسهم شركة طيبة 
البالغ )29.50( ريال سعودي كما في تاريخ 1444/09/15هـ )الموافق 2023/04/06م( )وهو آخر يوم تداول سبق تاريخ إبرام اتفاقية 
التنفيذ(. وسيتم تحديد إجمالي قيمة أسهم العوض التي سيتم تضمينها في القوائم المالية لشركة طيبة في وقت لاحق بناءً على سعر 

الإغلاق لسهم شركة طيبة في آخر يوم تداول يسبق تاريخ إتمام صفقة الاستحواذ.

وصف صفقة الاستحواذ

وصف صفقة الاستحواذ

سيتم تنفيذ صفقة الاستحواذ كعرض مبادلة أوراق مالية وفقًا لأحكام المادة )26( من لائحة الاندماج والاستحواذ حيث ستقوم شركة 
طيبة بالاستحواذ على جميع أسهم شركة دور والبالغ عددها مائة مليون )100.000.000( سهم عادي بقيمة اسمية تبلغ عشرة )10( 
ريالات سعودية للسهم الواحد وذلك في مقابل قيام شركة طيبة بإصدار مائة مليون )100.000.000( سهم عادي بقيمة اسمية تبلغ 
عشرة )10( ريالات سعودية للسهم الواحد لمساهمي شركة دور من خلال زيادة رأس المال المدفوع من مليار وستمائة وأربعة ملايين 
وخمسمائة وأربعة وسبعون ألفًا وثمانمائة وثلاثون )1.604.574.830( ريال سعودي إلى مليارين وستمائة وأربعة ملايين وخمسمائة 
وأربعة وسبعون ألفًا وثمانمائة وثلاثون )2.604.574.830( ريال سعودي وزيادة عدد أسهمها من مائة وستين مليون وأربعمائة وسبعة 
وخمسين ألفًا وأربعمائة وثلاثة وثمانون )160.457.483( سهم عادي إلى مائتين وستين مليون وأربعمائة وسبعة وخمسين ألفًا وأربعمائة 

وثلاثة وثمانون )260.457.483( سهم عادي.
وبعد إتمام صفقة الاستحواذ، سيتم إلغاء إدراج أسهم شركة دور من السوق المالية السعودية )تداول( وستصبح شركة دور شركة مساهمة 

غير مدرجة مملوكة بالكامل من قبل شركة طيبة.
ولمزيد من التفاصيل حول إتمام صفقة الاستحواذ، الرجاء مراجعة القسم )   5-2( )»المعلومات القانونية الخاصة بصفقة الاستحواذ«(.

شركة دور )الشركة المراد الاستحواذ عليها(

 الاسم والوصف
ومعلومات التأسيس

شركة دور للضيافة هي شركة مساهمة مدرجة، وتأسست كشركة مساهمة سعودية يقع مركزها الرئيس في مدينة الرياض ومقيدة في 
السجل التجاري برقم )1010010726( وتاريخ 1397/01/06هـ )الموافق 1976/12/27م(. 
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نشاطات شركة دور 

وفقًا لنظامها الأساسي، تتمثل أغراض شركة دور بالتالي:
الإنشاء والتملك والإدارة والتشغيل والاستثمار والشراء والمشاركة والاستئجار والإيجار للفنادق والمطاعم والموتيلات والاستراحات . 1

والوحدات السكنية المفروشة ومراكز الترفيه ووكالات السفر والسياحة والشواطئ الخاصة على اختلاف مستوياتها وأحجامها في 
المدن والطرق العامة والمناطق السياحية. 

تملك وشراء الأراضي والعقارات والمنشآت وتطويرها وتقسيمها وفرزها وإقامة المباني السكنية والتجارية والفندقية عليها وبيعها . 2
وإفراغها أو تأجيرها واستغلالها بكافة طرق الاستغلال وإدارة العقارات لحساب الشركة أو لحساب الغير والقيام بأعمال التشغيل 

والصيانة.
تقديم الخدمات للمعتمرين وزوار المسجد النبوي الشريف.. 3
ممارسة كافة الأعمال الأساسية والوسيطة اللازمة لتنفيذ وتجهيز ومباشرة أوجه النشاط المختلفة للأعمال سالفة الذكر بما . 4

يتلاءم والغرض المخصصة من أجله.
تحقيق مستوى عال من الخدمة والخدمات المقدمة في هذه الأماكن وتجهيزها بما يتناسب مع درجتها، وذلك بالطريقة التي يقرها . 5

مجلس إدارة شركة دور. 
ووفقًا لسجلها التجاري، فإن أغراض شركة دور هي التالي:

إدارة وتأجير العقارات المملوكة أو المؤجرة )سكنية(.. 1
إدارة وتأجير العقارات المملوكة أو المؤجرة )غير سكنية(.. 2
أنشطة إدارة العقارات مقابل عمولة.. 3
الإنشاءات العامة للمباني السكنية.. 4
الإنشاءات العامة للمباني غير السكنية مثل المدارس والمستشفيات والفنادق،،، إلخ.. 5
الفنادق.. 6
الشقق الفندقية.. 7
بيوت العطلات الشاليهات.. 8
المطاعم مع الخدمة.. 9

ولمزيد من المعلومات حول مشاريع شركة دور وشركاتها التابعة، الرجاء مراجعة القسم ) 3-7( )»نبذة عن عمليات شركة دور«(.

المساهمون الكبار في شركة 
دور وعدد أسهمهم ونسبة 

ملكيتهم قبل إتمام صفقة 
الاستحواذ وبعدها

ويوضح الجدول التالي تفاصيل الملكية المباشرة في شركة دور للمساهمين الكبار قبل إتمام صفقة الاستحواذ وبعدها وذلك كما بتاريخ 
1445/03/16هـ )الموافق 2023/10/01م(:

المساهم
بعد إتمام صفقة الاستحواذقبل إتمام صفقة الاستحواذ

نسبة الملكيةعدد الأسهمنسبة الملكيةعدد الأسهم
لا يوجدلا يوجد27.144%27.143.784شركة أصيلة للاستثمار

لا يوجدلا يوجد12.001%12.001.449محمد إبراهيم محمد العيسى
لا يوجدلا يوجد16.628%16.628.458صندوق الاستثمارات العامة

100%100.000.000لا يوجدلا يوجدشركة طيبة
100%55.77100.000.000%55.773.691الإجمالي

ملكية مساهمي شركة دور 
في شركة طيبة بعد إتمام 

صفقة الاستحواذ 
بعد إصدار أسهم العوض، سيملك مساهمو شركة دور ما نسبته )38.4%( من رأس مال شركة طيبة.

مليار )1.000.000.000( ريال سعودي. رأس مال شركة دور

مائة مليون )100.000.000( سهم عادي.إجمالي عدد أسهم شركة دور

 الأسهم المرغوب
مائة مليون )100.000.000( سهم عادي. الاستحواذ عليها

أخرى

الأطراف ذات العلاقة 

فيما يتعلق بالأطراف ذوي العلاقة، فإنه وفقًا لقواعد طرح الأوراق المالية والالتزامات المستمرة، تعد شركة دور طرفًا ذو علاقة كونها 
مسيطرًا عليها من قِبل أحد المساهمين الكبار في شركة طيبة، وهو محمد إبراهيم محمد العيسى )حيث يملك بشكل مباشر )%12( 
ويسيطر على شركة أصيلة للاستثمار، والتي تملك بدورها ما نسبته )27.14%( من أسهم شركة دور(. وبِخلاف شركة دور، ليس هناك 

طرف آخر لاتفاقية التنفيذ وعليه لا يوجد أطراف ذوي علاقة آخرين وفقًا لقواعد طرح الأوراق المالية والالتزامات المستمرة.
العامة باعتباره  التالية أسماؤهم أطرافًا ذوي علاقة: صندوق الاستثمارات  وفقًا للائحة الاندماج والاستحواذ، يعد كلٌّ من الأطراف 
مساهم كبير في شركة دور ولديه ممثل في مجلس إدارة شركة طيبة، وإبراهيم محمد العيسى )رئيس مجلس إدارة شركة طيبة( باعتباره 
عضو مجلس إدارة في شركة طيبة وفي شركة أصيلة للاستثمار، وحيث أن شركة أصيلة للاستثمار وشركة دور تحت سيطرة مشتركة من 
قِبل محمد إبراهيم محمد العيسى، وكلّاً من محمد إبراهيم العيسى وشركة أصيلة للاستثمار حيث أنهم يفترض تصرفهم بالاتفاق )نظرًا 
لأنهم في نفس المجموعة نظرًا لسيطرة محمد إبراهيم محمد العيسى على شركة أصيلة للاستثمار( ويملكان مجتمعين أكثر من )%20( 
في كلٍّ من شركة طيبة وشركة دور. علمًا بأنه لن يمكن لهؤلاء الأطراف ذوي العلاقة التصويت على قرارات الاستحواذ إلا في الجمعية 
العامة لإحدى الشركتين فقط وفقًا للائحة الاندماج والاستحواذ وللإعفاء الممنوح من هيئة السوق المالية. ولمزيد من التفاصيل حول 

الإعفاء، يرجى مراجعة )  8( )»الإعفاءات«(.
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 القيمة الكلية
والمفصلة للعوض

يبلغ إجمالي القيمة الاسمية لأسهم العوض مبلغ وقدره مليار )1.000.000.000( ريال سعودي، وتبلغ إجمالي القيمة السوقية لأسهم 
العوض مبلغ وقدره مليارين وتسعمائة وخمسون مليون )2.950.000.000( ريال سعودي وذلك بناءً على سعر الإغلاق لسهم شركة طيبة 
البالغ )29.50( ريال سعودي كما في تاريخ 1444/09/15هـ )الموافق 2023/04/06م( )وهو آخر يوم تداول سبق تاريخ إبرام اتفاقية 
التنفيذ(. وسيتم تحديد إجمالي قيمة أسهم العوض التي سيتم تضمينها في القوائم المالية لشركة طيبة في وقت لاحق بناءً على سعر 

الإغلاق لسهم شركة طيبة في آخر يوم تداول يسبق تاريخ إتمام صفقة الاستحواذ. 

هيكل صفقة الاستحواذ

يوضح الشكل التالي نموذج مبسط لهيكل صفقة الاستحواذ: 

مساهمي شركة طيبة

٪١٠٠٪١٠٠

٪١٠٠

٪٣٨٫٤٪٦١٫٦

مساهمي شركة دور

شركة طيبةشركة طيبة شركة دور

شركة دور

مساهمي شركة دورمساهمي شركة طيبة

هيكلة الملكية في شركة 
طيبة قبل إتمام صفقة 

الاستحواذ وبعدها 

يوضح الجدول التالي هيكل الملكية المباشرة في شركة طيبة قبل إتمام صفقة الاستحواذ وبعدها وذلك كما بتاريخ 1445/03/16هـ 
)الموافق 2023/10/01م(:

المساهم
بعد إتمام صفقة الاستحواذقبل إتمام صفقة الاستحواذ

عدد الأسهم في 
شركة طيبة

نسبة الملكية في 
شركة طيبة

عدد الأسهم في 
شركة طيبة

نسبة الملكية في 
شركة طيبة

20.729%16.73053.989.053%26.845.269شركة أصيلة للاستثمار
9.176%7.41423.898.563%11.897.114محمد إبراهيم محمد العيسى

4.929%)4(812.837.271%12.837.271محمد صالح حمزة صيرفي
4.031%)5(6.54410.500.000%10.500.000شركة الصالحات للتجارة والمقاولات القابضة

8.490%)6(3.41822.112.832%5.484.374صندوق الاستثمارات العامة
0.002%0.0035.298%5.298أعضاء مجلس الإدارة في شركة طيبة)1(

لا يوجدلا يوجدلا يوجدلا يوجدكبار التنفيذيين في شركة طيبة)2(
52.644%57.890137.114.466%92.888.157الجمهور)3(
100%100260.457.483%160.457.483الإجمالي

بناءً على الأسهم المملوكة لأعضاء مجلس الإدارة بشكل مباشر في شركة طيبة فقط. ولمزيد من المعلومات عن الملكية غير المباشرة والمصلحة،   )1(

الرجاء مراجعة القسم ) 3-3( )»ملكية مجلس إدارة شركة طيبة«(.
بناءً على الأسهم المملوكة لكبار التنفيذيين بشكل مباشر في شركة طيبة فقط.  )2(

يشمل جميع الأسهم المملوكة لغير المساهمين الكبار في شركة طيبة وشركة دور، وأعضاء مجلس إدارة شركة طيبة وكبار التنفيذيين في شركة   )3(

طيبة.
لن يكون محمد صالح حمزة صيرفي مساهمًا كبيرًا بعد إتمام صفقة الاستحواذ نظرًا لأن ملكيته ستنخفض دون 5% من أسهم شركة طيبة بعد   )4(

إتمام صفقة الاستحواذ.
لن تكون شركة الصالحات للتجارة والمقاولات القابضة مساهمًا كبيرًا بعد إتمام صفقة الاستحواذ نظرًا لأن ملكيتها ستنخفض دون 5% من أسهم   )5(

شركة طيبة بعد إتمام صفقة الاستحواذ.
إن صندوق الاستثمارات العامة ليس مساهمًا كبيرًا حاليًا في شركة طيبة، ولكنه سيصبح مساهمًا كبيرًا بعد إتمام صفقة الاستحواذ نظرًا لارتفاع   )6(

نسبة الملكية بما يتجاوز 5% من أسهم شركة طيبة.
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 هيكلة الملكية
 في شركة دور

 قبل إتمام صفقة
الاستحواذ وبعدها 

بتاريخ  كما  وذلك  وبعدها  الاستحواذ  صفقة  إتمام  قبل  دور  شركة  في  المباشرة  الملكية  هيكل  تفاصيل  التالي  الجدول  ويوضح 
1445/03/16هـ )الموافق 2023/10/01م(:

المساهم
بعد إتمام صفقة الاستحواذقبل إتمام صفقة الاستحواذ

نسبة الملكيةعدد الأسهمنسبة الملكيةعدد الأسهم

لا يوجدلا يوجد27.144%27.143.784شركة أصيلة للاستثمار
لا يوجدلا يوجد12.001%12.001.449محمد إبراهيم محمد العيسى

لا يوجدلا يوجد16.628%16.628.458صندوق الاستثمارات العامة
لا يوجدلا يوجد0.007%6.715أعضاء مجلس الإدارة في شركة دور)1(

لا يوجدلا يوجدلا يوجدلا يوجدكبار التنفيذيين لشركة دور)2(
لا يوجدلا يوجد44.220%44.219.594الجمهور)3(

100%100.000.000لا يوجدلا يوجدشركة طيبة
100%100100.000.000%100.000.000الإجمالي

بناءً على الأسهم المملوكة لأعضاء مجلس الإدارة بشكل مباشر في شركة دور فقط. ولمزيد من المعلومات عن الملكية غير المباشرة والمصلحة،   )1(
الرجاء مراجعة القسم )3-7-6( )»أعضاء مجلس الإدارة والإدارة التنفيذية لشركة دور«(.

بناءً على الأسهم المملوكة لكبار التنفيذيين بشكل مباشر في شركة دور فقط.  )2(
يشمل جميع الأسهم المملوكة لغير المساهمين الكبار، وأعضاء مجلس الإدارة وكبار التنفيذيين.  )3(

انخفاض نسبة الملكية

ستؤدي صفقة الاستحواذ لانخفاض ملكية المساهمين الحاليين لشركة طيبة )بدون أخذ ملكيتهم في شركة دور بالاعتبار، إن وجدت( 
إلى )61.6%( من رأس مال شركة طيبة بعد إتمام صفقة الاستحواذ. ولن تؤدي صفقة الاستحواذ لتغير عدد الأسهم المملوكة للمساهمين 

الحاليين لشركة طيبة.
ولمزيد من التفاصيل حول المخاطر المتعلقة بانخفاض الملكية وما يصاحبها من انخفاض في قوة التصويت وغيرها، الرجاء مراجعة 

القسم )1-2-1( )»المخاطر المتعلقة بانخفاض نسبة ملكية مساهمي شركة طيبة وانخفاض القوة التصويتية المصاحب لذلك«(.

 بيان الارتفاع
 أو الانخفاض

في ربحية السهم

يوضح الجدول أدناه ربحية سهم شركة طيبة بناءً على القوائم المالية المراجعة لشركة طيبة للسنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 
2022م، وبناءً على المعلومات المالية الافتراضية الموجزة الموحدة غير المراجعة للسنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2022م )والتي 

لا تأخذ بعين الاعتبار منافع الصفقة(:

 ربحية السهم الواحد
0.87)بناءً على القوائم المالية المراجعة لشركة طيبة للسنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2022م(

 ربحية السهم الواحد بعد زيادة رأس المال
)بناءً على المعلومات المالية الافتراضية الموجزة الموحدة غير المراجعة للسنة المالية المنتهية في 31 

ديسمبر 2022م(
0.69

من المتوقع أن ينتج عن الصفقة قيمة مضافة لمساهمي شركة طيبة مدعومة بمحفظة الأصول المجتمعة، وفرص التطوير والمنافع 
والوفورات المتوقع تحقيقها على المدى القصير إلى المتوسط. وتجدر الإشارة إلى أنه من الصعب توقع أي أحداث أو نتائج مستقبلية، 
وبالتالي فإنه يجب عدم الاعتماد بشكل كامل على أي توقعات أو إفادات تتعلق بربحية السهم بعد صفقة الاستحواذ. الرجاء مراجعة 

القسم ) 3-11( )»الارتفاع أو الانخفاض في ربحية السهم نتيجةً للاستحواذ«( لمزيد من التفاصيل.

أسباب ومبررات الاستحواذ

ستؤدي صفقة الاستحواذ إلى جعل شركة طيبة من بين أكبر شركات الضيافة في المنطقة، وستمّكن صفقة الاستحواذ شركة طيبة من 
لعب دور حيوي في توفير الفرص التي يقدمها برنامج التحول الوطني لرؤية السعودية 2030، وسيسمح حجم شركة طيبة بعد صفقة 
الاستحواذ بأن تكون في مكانة متميزة للاستفادة من مجالات النمو الرئيسية وأن تصبح أحد أصحاب المصلحة الرئيسيين في دعم 
وتنفيذ الاستراتيجية الوطنية للسياحة. كما ستتمكن شركة طيبة بعد صفقة الاستحواذ من الاستفادة من التكامل الجغرافي لمحفظة 
أصول شركة طيبة وشركة دور في جميع أنحاء المملكة العربية السعودية. ومن المتوقع أن تستفيد شركة طيبة بعد صفقة الاستحواذ من 
المعرفة التراكمية للسوق المحلي في العديد من المدن المختلفة في المملكة )بما في ذلك المدن الكبرى مثل الرياض وجدة، والمدن 
المقدسة مكة المكرمة والمدينة المنورة، والمدن الأصغر والواعدة مثل تبوك والجبيل(، مما قد يساهم في رفع الميزة التنافسية وخلق 

فرص لقيمة أفضل للمساهمين. 
ولمزيد من التفاصيل حول مبررات ودوافع الاستحواذ، الرجاء مراجعة القسم ) 3-2( )»مبررات ودوافع الاستحواذ«(.

 ملخص الإجراءات
 الرئيسية المطلوبة

 لزيادة رأس المال
وإدراج أسهم العوض

تتمثل الإجراءات الرئيسية لإتمام صفقة الاستحواذ واستكمال كافة الإجراءات المتعلقة بها، والتي لم تتم بتاريخ هذا التعميم، بالتالي:
الحصول على موافقة مساهمي شركة طيبة وشركة دور على قرارات الاستحواذ في الجمعية العامة غير العادية لكل من شركة - 

طيبة وشركة دور الخاصة بصفقة الاستحواذ. 
نشر نتائج الجمعية العامة غير العادية لكل من شركة طيبة وشركة دور المتعلقة بصفقة الاستحواذ.- 
إلغاء إدراج أسهم شركة دور.- 
إدراج أسهم العوض وإيداعها في محافظ مساهمي شركة دور المستحقين.- 
تحديث السجلات التجارية لشركة طيبة وشركة دور لعكس صفقة الاستحواذ.- 

ولمزيد من المعلومات، الرجاء مراجعة القسم ) 3( )»صفقة الاستحواذ«( وقسم »التواريخ المهمة والمراحل الأساسية«.
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 الأحقية في الأرباح
لأسهم العوض

سيكون لمالكي أسهم العوض الحق في الحصول على الأرباح الموزعة التي تقوم شركة طيبة بالإعلان عنها بعد تاريخ إتمام صفقة 
الاستحواذ وذلك وفقًا لتاريخ الاستحقاق لكل أرباح معلنة.

 الموافقات المطلوبة
لزيادة رأس المال

تتطلب صفقة الاستحواذ وزيادة رأس المال الحصول على عدد من الموافقات النظامية، على النحو التالي:
موافقة هيئة السوق المالية على طلب زيادة رأس مال شركة طيبة ونشر مستند العرض. وتم الحصول على هذه الموافقة بتاريخ - 

1445/04/22هـ )الموافق 2023/11/06م(.
1444/12/28هـ -  بتاريخ  الموافقة  هذه  على  الحصول  وتم  العوض.  أسهم  إدراج  على  )تداول(  السعودية  المالية  السوق  موافقة 

)الموافق 2023/07/16م(.
عدم ممانعة الهيئة العامة للمنافسة على التركز الاقتصادي الناتج عن صفقة الاستحواذ. وتم الحصول على عدم الممانعة هذه - 

بتاريخ 1444/12/02هـ )الموافق 2023/06/20م(.
بتاريخ -  عليها  الحصول  تم  والتي  طيبة،  لشركة  الأساسي  النظام  على  المقترحة  التعديلات  على  التجارة  وزارة  ممانعة  عدم 

1445/04/23هـ )الموافق 2023/11/07م(.
العامة غير -  العادية لشركة طيبة الخاصة بصفقة الاستحواذ والجمعية  العامة غير  المالية لدعوة الجمعية  موافقة هيئة السوق 

السعودية  المالية  السوق  الجمعية على موقع  انعقاد  الخاصة بصفقة الاستحواذ، وسيتم الإعلان عن موعد  العادية لشركة دور 
)تداول(.

موافقة مساهمي شركة طيبة وشركة دور على قرارات الاستحواذ في الجمعية العامة غير العادية لكل من شركة طيبة وشركة دور - 
الخاصة بصفقة الاستحواذ. ولم يتم عقد الجمعيتين بعد.

ولمزيد من المعلومات عن الشروط والإجراءات لصفقة الاستحواذ، يرجى مراجعة القسم ) 5( )»المعلومات القانونية«(.

 حقوق التصويت
لأسهم العوض

إن جميع أسهم شركة طيبة من فئة واحدة ولا يعطي أي سهم لحامله حقوق تفضيلية، وستصدر أسهم العوض من نفس فئة أسهم شركة 
طيبة الحالية وبنفس الحقوق التي تتمتع بها، بما في ذلك حقوق التصويت والحق في الحصول على الأرباح بما يتوافق مع نظام الشركات 

والنظام الأساسي لشركة طيبة.

 القيود المفروضة
على أسهم العوض

يخضع تداول أسهم شركة طيبة لأنظمة وتعاميم وتعليمات الجهات المختصة بالمملكة العربية السعودية ولا يجوز لغير السعوديين شراء 
أسهم شركة طيبة، وستكون أسهم العوض خاضعةً لذلك.

بها )بما  المرتبطة  العوض ستصدر لمساهمي شركة دور المستحقين غير السعوديين مع جميع الحقوق  التوضيح بأن أسهم  ويجدر 
يشمل التصويت والأرباح(  وسيكون بمقدورهم التصرف فيها وبيعها، ولكن لن يكون بمقدورهم - مثل أي مستثمر آخر من غير مواطني 

المملكة - شراء أسهم في شركة طيبة.

إن الزيادة المقترحة لرأس مال شركة طيبة مشروطة بموافقة الجمعية العامة غير العادية لشركة طيبة الخاصة بصفقة الاستحواذ بالإضافة 
إلى موافقة الجمعية العامة غير العادية لشركة دور الخاصة بصفقة الاستحواذ.
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التواريخ المهمة والمراحل الأساسية 

يتضمن الجدول التالي التسلسل الزمني المتوقع للأحداث الأساسية المتعلقة بصفقة الاستحواذ. تعد التواريخ الواردة أدناه تقريبية، وستقوم 
شركة طيبة )أو شركة دور أو السوق المالية السعودية )تداول(، بحسب الحال( بالإعلان عند وقوع الأحداث الفعلية التي يستوجب الإعلان 
عنها على موقع السوق المالية السعودية )تداول( وفقًا للأنظمة واللوائح ذات العلاقة بما في ذلك أي تغييرات قد تطرأ على الجدول الزمني.

الجدول الزمني / التاريخ المتوقعالحدث

1- الإجراءات المطلوبة فيما يتعلق بالجمعية العامة غير العادية 

السوق  لهيئة  المساهمين  وتعميم  العرض  مستند  من  النهائية  المسودة  تقديم 
المالية

تم تسليم المسوّدة النهائية من مستند العرض وتعميم المساهمين للهيئة في تاريخ 
1445/03/25هـ )الموافق 2023/10/10م(.

1445/04/22هـ )الموافق 2023/11/06م(.موافقة هيئة السوق المالية على طلب زيادة رأس المال وعلى نشر مستند العرض

العادية  غير  العامة  الجمعية  من  كل  انعقاد  على  المالية  السوق  هيئة  موافقة 
لشركة  العادية  غير  العامة  والجمعية  الاستحواذ  بصفقة  الخاصة  طيبة  لشركة 

دور الخاصة بصفقة الاستحواذ 
1445/04/25هـ )الموافق 2023/11/09م(.

العامة  الإعلان على موقع السوق المالية السعودية )تداول( عن دعوة الجمعية 
العادية لشركة طيبة الخاصة بصفقة الاستحواذ )مع الإشارة إلى إمكانية  غير 
عقد اجتماع ثاني بعد ساعة واحدة من انتهاء المدة المحددة لانعقاد الاجتماع 

الأول في حال عدم اكتمال النصاب القانوني اللازم لعقد الاجتماع( 

1445/04/25هـ )الموافق 2023/11/09م(.

العامة  الإعلان على موقع السوق المالية السعودية )تداول( عن دعوة الجمعية 
غير العادية لشركة دور الخاصة بصفقة الاستحواذ )مع الإشارة إلى إمكانية عقد 
اجتماع ثاني بعد ساعة واحدة من انتهاء المدة المحددة لانعقاد الاجتماع الأول 

في حال عدم اكتمال النصاب القانوني اللازم لعقد الاجتماع(

1445/04/25هـ )الموافق 2023/11/09م(.

1445/04/25هـ )الموافق 2023/11/09م(.نشر مستند العرض وتعميم المساهمين وتعميم مجلس إدارة شركة دور

1445/04/25هـ )الموافق 2023/11/09م(.توفير المستندات المتاحة للمعاينة

بدء فترة التصويت الإلكتروني للمساهمين في الجمعية العامة غير العادية لشركة 
1445/05/12هـ )الموافق 2023/11/26م(.طيبة على بنود الجمعية

بدء فترة التصويت الإلكتروني للمساهمين في الجمعية العامة غير العادية لشركة 
1445/05/12هـ )الموافق 2023/11/26م(.دور على بنود الجمعية

الاستحواذ  بصفقة  الخاصة  طيبة  لشركة  العادية  غير  العامة  الجمعية  انعقاد 
من  عدد  بحضور  للجمعية  القانوني  النصاب  يتحقق   - الأول(  )الاجتماع 

المساهمين يمثلون نصف رأس مال شركة طيبة على الأقل
1445/05/16هـ )الموافق 2023/11/30م(.

الاستحواذ  بصفقة  الخاصة  طيبة  لشركة  العادية  غير  العامة  الجمعية  انعقاد 
في  اللازم  القانوني  النصاب  اكتمال  عدم  حال  في  وذلك  الثاني(  )الاجتماع 
الاجتماع الأول - يتحقق النصاب القانوني للجمعية بحضور عدد من المساهمين 

يمثلون ربع رأس مال شركة طيبة على الأقل

بعد ساعة واحدة من انتهاء المدة المحددة لانعقاد اجتماع الجمعية العامة غير 
العادية الأول الذي لم يتحقق النصاب القانوني اللازم لانعقاده.

الاستحواذ  بصفقة  الخاصة  دور  لشركة  العادية  غير  العامة  الجمعية  انعقاد 
من  عدد  بحضور  للجمعية  القانوني  النصاب  يتحقق   - الأول(  )الاجتماع 

المساهمين يمثلون نصف رأس مال شركة دور على الأقل
1445/05/16هـ )الموافق 2023/11/30م(.

الاستحواذ  بصفقة  الخاصة  دور  لشركة  العادية  غير  العامة  الجمعية  انعقاد 
)الاجتماع الثاني( وذلك حال عدم اكتمال النصاب القانوني اللازم في الاجتماع 
الأول - يتحقق النصاب القانوني للجمعية بحضور عدد من المساهمين يمثلون 

ربع رأس مال شركة دور على الأقل

بعد ساعة واحدة من انتهاء المدة المحددة لانعقاد اجتماع الجمعية العامة غير 
العادية الأول الذي لم يتحقق النصاب القانوني اللازم لانعقاده.

نشر قرارات الاستحواذ التي تم اتخاذها في الاجتماع الأول أو الاجتماع الثاني 
للجمعية العامة غير العادية لشركة طيبة الخاصة بصفقة الاستحواذ على موقع 
العادية في حال عدم  العامة غير  الجمعية  انعقاد  )أو الإعلان عن عدم  تداول 

تحقق نصابها القانوني(

1445/05/19هـ )الموافق 2023/12/03م(.

نشر قرارات الاستحواذ التي تم اتخاذها في الاجتماع الأول أو الاجتماع الثاني 
للجمعية العامة غير العادية لشركة دور الخاصة بصفقة الاستحواذ على موقع 
العادية في حال عدم  العامة غير  الجمعية  انعقاد  )أو الإعلان عن عدم  تداول 

تحقق نصابها القانوني(

1445/05/19هـ )الموافق 2023/12/03م(.
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2- الإجراءات التي ستتبع في حال عدم تحقق النصاب القانوني للاجتماع الأول والثاني للجمعية العامة غير العادية

العادية  غير  العامة  الجمعية  لانعقاد  الدعوة  على  المالية  السوق  هيئة  موافقة 
العامة  الجمعية  أو  الثالث(  الخاصة بصفقة الاستحواذ )الاجتماع  لشركة طيبة 

غير العادية لشركة دور الخاصة بصفقة الاستحواذ )الاجتماع الثالث(
1445/05/23هـ )الموافق 2023/12/07م(.

الإعلان على موقع السوق المالية السعودية )تداول( عن دعوة الجمعية العامة غير 
العادية لشركة طيبة الخاصة بصفقة الاستحواذ )الاجتماع الثالث( أو الجمعية 

العامة غير العادية لشركة دور الخاصة بصفقة الاستحواذ )الاجتماع الثالث( 
1445/05/26هـ )الموافق 2023/12/10م(.

العادية  غير  العامة  الجمعية  في  للمساهمين  الإلكتروني  التصويت  فترة  بدء 
العامة  الجمعية  أو  الثالث(  الخاصة بصفقة الاستحواذ )الاجتماع  لشركة طيبة 

غير العادية لشركة دور الخاصة بصفقة الاستحواذ )الاجتماع الثالث( 
1445/06/12هـ )الموافق 2023/12/25م(.

الاستحواذ  بصفقة  الخاصة  طيبة  لشركة  العادية  غير  العامة  الجمعية  انعقاد 
الخاصة بصفقة  العادية لشركة دور  العامة غير  الجمعية  أو  الثالث(  )الاجتماع 
الثالث  الاجتماع  في  القانوني  النصاب  يتحقق   - الثالث(  )الاجتماع  الاستحواذ 

لانعقاد الجمعية العامة غير العادية أيًّا كان عدد الأسهم الممثلة فيه

1445/06/18هـ )الموافق 2023/12/31م(.

العامة  للجمعية  الثالث  الاجتماع  في  اتخاذها  تم  التي  الاستحواذ  قرارات  نشر 
غير العادية لشركة طيبة أو لشركة دور )بحسب الحال( على موقع السوق المالية 

السعودية )تداول(
1445/06/19هـ )الموافق 2024/01/01م(.

3- إتمام صفقة الاستحواذ والخطوات المكمّلة

إتمام صفقة الاستحواذ

1445/05/16هـ )الموافق 2023/11/30م( )في حال صدور موافقة الجمعية العامة 
غير العادية الخاصة بصفقة الاستحواذ لكل من شركة طيبة وشركة دور في الاجتماع 

الأول أو الثاني(.
1445/06/18هـ )الموافق 2023/12/31م( )في حال صدور موافقة الجمعية العامة 
غير العادية الخاصة بصفقة الاستحواذ لكل من شركة طيبة وشركة دور - بحسب 

الحال - في الاجتماع الثالث(.

تعليق تداول أسهم شركة دور

أول فترة تداول بعد إتمام صفقة الاستحواذ. ومن المتوقع أن يتم ذلك بتاريخ:
1445/05/19هـ )الموافق 2023/12/03م( )في حال صدور موافقة الجمعية العامة 
غير العادية الخاصة بصفقة الاستحواذ لكل من شركة طيبة وشركة دور في الاجتماع 

الأول أو الثاني(.
1445/06/19هـ )الموافق 2024/01/01م( )في حال صدور موافقة الجمعية العامة 
غير العادية الخاصة بصفقة الاستحواذ لكل من شركة طيبة وشركة دور - بحسب 

الحال - في الاجتماع الثالث(.

خلال فترة لا تقل عن ثالث ولا تزيد عن سادس فترة تداول بعد تاريخ إتمام صفقة إلغاء إدراج أسهم شركة دور من السوق المالية السعودية )تداول(
الاستحواذ.

إدراج أسهم العوض في السوق المالية السعودية )تداول( وتخصيصها لصالح 
مساهمي شركة دور المقيدين بسجل المساهمين لشركة دور بنهاية ثاني فترة 

تداول بعد تاريخ إتمام صفقة الاستحواذ 

خلال فترة لا تقل عن ثالث ولا تزيد عن سادس فترة تداول بعد تاريخ إتمام صفقة 
الاستحواذ.

تعديل السجل التجاري لشركة طيبة وإيداع النظام الأساسي المعدل لدى وزارة 
التجارة

يتم  أن  المتوقع  ومن  الاستحواذ،  إتمام صفقة  تاريخ  من  يومًا   )30( ثلاثين  خلال 
ذلك بتاريخ:

1445/06/18هـ )الموافق 2023/12/31م( )في حال صدور موافقة الجمعية العامة 
غير العادية الخاصة بصفقة الاستحواذ لكل من شركة طيبة وشركة دور في الاجتماع 

الأول أو الثاني(.
1445/07/18هـ )الموافق 2024/01/30م( )في حال صدور موافقة الجمعية العامة 
غير العادية الخاصة بصفقة الاستحواذ لكل من شركة طيبة وشركة دور - بحسب 

الحال - في الاجتماع الثالث(.
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التعريفات والمصطلحات

يكون للعبارات والمصطلحات التالية - أينما وردت في هذا التعميم - المعاني المبينة أمامها، ما لم يقتضِ سياق النص خلاف ذلك:

اتفاقية التنفيذ الملزمة المبرمة بين شركة طيبة وشركة دور بتاريخ 1444/09/17هـ )الموافق 2023/04/08م( والتي تنظم شروط اتفاقية التنفيذ 
وأحكام صفقة الاستحواذ وحقوق والتزامات الأطراف فيما يتعلق بها.

بعد صدور موافقة الجمعية العامة غير العادية الخاصة بصفقة الاستحواذ لكل من شركة طيبة وشركة دور.إتمام صفقة الاستحواذ 

 اجتماع الجمعية العامة
اجتماع الجمعية العامة غير العادية لمساهمي الشركة ذات العلاقة الذي يعقد وفقًا للنظام الأساسي لتلك الشركة. غير العادية 

الأسهم الجديدة في شركة طيبة والتي سيتم إصدارها لمساهمي شركة دور المستحقين نتيجةً لصفقة الاستحواذ والبالغ عددها مائة أسهم العوض
مليون  )100.000.000( سهم عادي بقيمة اسمية تبلغ عشرة )10( ريالات للسهم الواحد. 

إعلان النية المؤكدة
هو الإعلان المنشور من قبل شركة طيبة على موقع السوق المالية السعودية )تداول( بتاريخ 1444/09/18هـ )الموافق 2023/04/09م( 
بخصوص نيتها المؤكدة لتقديم عرض للاستحواذ على جميع أسهم شركة دور من خلال صفقة مبادلة أورق مالية، وذلك وفقًا لأحكام 

الفقرة )هـ( من المادة )17( من لائحة الاندماج والاستحواذ.

الشخص الذي يسيطر على شخص آخر، أو يسيطر عليه ذلك الشخص الآخر، أو يشترك معه في كونه مسيطرًا عليه من قبل شخص تابع 
ثالث. وفي أي مما سبق تكون السيطرة بشكل مباشر أو غير مباشر.

تعميم المساهمين هذا، والصادر عن شركة طيبة بموجب أحكام المادة )75( من قواعد طرح الأوراق المالية والالتزامات المستمرة.تعميم المساهمين 

 تعميم مجلس
إدارة شركة دور 

التعميم الذي يصدره مجلس إدارة شركة دور وفقًا للمادة )39( من لائحة الاندماج والاستحواذ لمساهمي شركة دور بخصوص العرض 
المقدم من شركة طيبة الخاص بصفقة الاستحواذ حيث يبدي فيه مجلس إدارة شركة دور رأيه للمساهمين بخصوص ذلك العرض 

وخطط شركة طيبة بشأن شركة دور وموظفيها. 
الجمعية العامة غير العادية 
لشركة دور الخاصة بصفقة 

الاستحواذ 
اجتماع الجمعية العامة غير العادية لشركة دور والذي سينعقد لغرض التصويت على قرارات الاستحواذ. 

الجمعية العامة غير العادية 
لشركة طيبة الخاصة 

بصفقة الاستحواذ 
اجتماع الجمعية العامة غير العادية لشركة طيبة والذي سينعقد لغرض التصويت على قرارات الاستحواذ. 

حدث سلبي جوهري

يقصد به - بحسب التعريف المتفق عليه في اتفاقية التنفيذ - أي حدث أو تغيير أو مجموعة من الأحداث أو التغييرات التي يكون 
لها، أو من المتوقع بشكل معقول أن يكون لها، تأثير سلبي جوهري على الأعمال أو الأصول أو الالتزامات أو الوضع المالي أو الربحية 
أو التوقعات المستقبلية لأي من الشركتين أو مجموعتهما )في كل حالة، بأخذها بالمجمل( أو على صفقة الاستحواذ أو تنفيذها. وتم 

الاتفاق على ألا يؤخذ التالي بعين الاعتبار في تقرير ما إن كان الحدث حدثًا سلبيًا جوهريًا لغرض اتفاقية التنفيذ:
المالية أو الأوضاع الائتمانية أو أوضاع أ(  أي تدهور في الأوضاع الاقتصادية أو السياسية أو أوضاع الأسواق أو أوضاع الأوراق 

الأسواق المالية في قطاع الخدمات المالية العالمية أو قطاع الخدمات المالية في الشرق الأوسط أو المملكة أو بشكل عام ما لم 
يكن لذلك أثر سلبي جوهري غير متكافئ مقارنةً مع الشركات الأخرى العاملة في نفس القطاع الذي تعمل فيه مجموعة الشركتين 

)بحسب الحال(.
حدوث أي تغيير أو تطور أو حدث نتيجةً فقط لتوقيع وتنفيذ اتفاقية التنفيذ أو الإعلانات المتعلقة بصفقة الاستحواذ، أو تعليق ب( 

أو اكتمال صفقة الاستحواذ أو أي صفقة أخرى مزمعة في اتفاقية الاستحواذ أو إتمامها، بما في ذلك تأثير تلك التغيرات أو 
التطورات على العلاقات - التعاقدية أو سواها - بين أي من مجموعة الشركتين )حسبما ينطبق( وموظفيهم أو عملائهم أو مورديهم 

أو شركائهم.
حدوث أي تغيير أو تطور أو حدث نتيجة عدم قدرة أي من مجموعة الشركتين )حسبما ينطبق( على تحقيق التوقعات أو التقديرات ج( 

أو التنبؤات أو الافتراضات الداخلية أو المنشورة بشأن الإيرادات أو الأرباح أو أي مقاييس مالية أو تشغيلية أخرى مرتبطة بأي 
فترة )علمًا بأن مسببات ذلك التغير قد تمثل بحد ذاتها حدثًا سلبيًا جوهريًا أو قد يتم أخذها في الاعتبار لأغراض تحديد وقوع 

الحدث السلبي الجوهري من عدمه، إلا في حال كانت المسببات هي ما ورد في الفقرات )أ( أو )د( إلى )ح( من هذا التعريف(.
أي تغير - بحد ذاته - في سعر السوق أو التصنيف الائتماني )للشركتين أو أوراقهم المالية إن وجدت( أو حجم تداول أسهم د( 

الشركتين )علمًا بأن مسببات ذلك التغير قد تمثل بحد ذاتها حدثًا سلبيًا جوهريًا أو قد يتم أخذها في الاعتبار لأغراض تحديد 
وقوع الحدث السلبي الجوهري من عدمه، إلا في حال كانت المسببات هي ما ورد في الفقرات )أ( أو )ج( أو )هـ( إلى )ح( من 

هذا التعريف(.
التغييرات التي ينتج عنها تأثير سلبي على ه(  التنفيذ، في الأنظمة المطبقة، ما عدا  أي تغيير أو تغير مقترح، بعد تاريخ اتفاقية 

مجموعة الشركتين )حسبما ينطبق( على نحو جوهري غير متكافئ فيما بينها أو بين الشركات الأخرى العاملة في نفس القطاع 
)بحسب الحال(. 

الظروف الجغرافية السياسية، أو اندلاع الأعمال العدائية أو تصعيدها، أو حدوث أي من أعمال الحرب، أو التخريب أو الإرهاب أو و( 
أي تصعيد لها سواءً التي تكون مهددة أو جارية من تاريخ إبرام اتفاقية التنفيذ، ما عدا الأحداث التي ينتج عنها تأثير سلبي على 
مجموعة الشركتين )حسبما ينطبق( على نحو جوهري غير متكافئ فيما بينها أو بين الشركات الأخرى العاملة في نفس القطاع 

)بحسب الحال(.
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حدث سلبي جوهري )تتمة(

حدوث الفيضانات أو الزلازل أو اندلاع أو تصاعد أي جائحة أو أي من الكوارث الطبيعية الأخرى، ما عدا الحوادث التي ينتج عنها ز( 
تأثير سلبي على مجموعة الشركتين )حسبما ينطبق( على نحو جوهري غير متكافئ فيما بينهما أو بين الشركات الأخرى العاملة 

في نفس القطاع )بحسب الحال(.
أي تغيير أو حدث أو تطور ناتج عن أي فعل قامت به مجموعة الشركتين )حسبما ينطبق( يتوجب القيام به صراحةً في سياق ح( 

صفقة الاستحواذ.

أي دولة أو ولاية قضائية يكون طرح أسهم العوض فيها أو توزيع أو نشر هذا التعميم أو أي مستندات أخرى تتعلق بأسهم العوض مخالفًا دولة مقيدة
لقوانين تلك الدولة أو الولاية القضائية. 

الريال السعودي، العملة الرسمية للمملكة العربية السعودية.ريال سعودي

زيادة رأس المال

وثلاثون  وثمانمائة  ألفًا  وسبعون  وأربعة  وخمسمائة  ملايين  وأربعة  وستمائة  مليار  من  طيبة  شركة  مال  رأس  في  المقترحة  الزيادة 
وثلاثون  وثمانمائة  ألفًا  وسبعون  وأربعة  وخمسمائة  ملايين  وأربعة  وستمائة  مليارين  إلى  سعودي  ريال   )1.604.574.830(
)2.604.574.830( ريال سعودي وزيادة عدد أسهمها من مائة وستين مليون وأربعمائة وسبعة وخمسين ألفًا وأربعمائة وثلاثة وثمانون 
)160.457.483( سهم عادي إلى مائتين وستين مليون وأربعمائة وسبعة وخمسين ألفًا وأربعمائة وثلاثة وثمانون )260.457.483( سهم 

عادي والتي تمثل زيادة بنسبة )62.32%( لرأس المال الحالي لشركة طيبة.

آخر سعر تم تداول الأسهم عليه في يوم التداول ذي الصلة وفق الآلية المحددة من قبل السوق المالية السعودية )تداول(.سعر الإغلاق

هي مبادرة حكومية تهدف لتوطين وظائف القطاع الخاص، وتشرف عليها وزارة الموارد البشرية والتنمية الاجتماعية.السعودة

السوق المالية السعودية 
)تداول(

السوق المالية السعودية )تداول(، وهي السوق التي تتُداول فيها الأوراق المالية في المملكة والتي تديرها وتقوم بتشغيلها شركة تداول 
السعودية وتشرف على تنظيمها هيئة السوق المالية. ويقُصد به أيضًا - حسب السياق - شركة تداول السعودية، وهي شركة تابعة مملوكة 

بالكامل لمجموعة تداول السعودية، وهي الجهة المسؤولة عن تشغيل السوق.

السيطرة 

يقُصد بها لأغراض الأحكام الخاصة بلائحة الاندماج والاستحواذ: القدرة على التأثير في أفعال أو قرارات شخص آخر، بشكل مباشر 
أو غير مباشر )باستثناء الملكية غير المباشرة عن طريق اتفاقية المبادلة أو عن طريق صندوق استثماري لا يكون لمالك وحداته أي 
حق في قرارات استثماره(، منفردًا أو مجتمعًا مع شخص أو أشخاص يتصرفون معه بالاتفاق، من خلال امتلاك )بشكل مباشر أو غير 

مباشر( نسبة تساوي 30% أو أكثر من حقوق التصويت في شركة، وتفُسّر كلمة »المسيطر« وفقًا لذلك.
وللأغراض الأخرى: القدرة على التأثير على أفعال أو قرارات شخص آخر، بشكل مباشر أو غير مباشر، منفردًا أو مجتمعًا مع قريب 
أو تابع، من خلال أي من الآتي: )أ( امتلاك نسبة تساوي 30% أو أكثر من حقوق التصويت في شركة. )ب( حق تعيين 30% أو أكثر من 

أعضاء الجهاز الإداري، وتفسر كلمة »المسيطر« وفقًا لذلك.

فيما يتعلق بشركة طيبة أو شركة دور، حسبما ينطبق، أي شركة أخرى تسيطر عليها تلك الشركة.شركة تابعة 

شركة دور للضيافة، وهي شركة مساهمة سعودية مدرجة يقع مركزها الرئيس في مدينة الرياض ومقيدة في السجل التجاري برقم شركة دور
)1010010726( وتاريخ 1397/01/06هـ )الموافق 1976/12/27م(، ويبلغ رأس مالها مليار  )1.000.000.000( ريال سعودي.

شركة طيبة وشركة دور. الشركتان 

صفقة الاستحواذ 

صفقة استحواذ شركة طيبة على جميع أسهم شركة دور وفقًا لأحكام المادة )26( من لائحة الاندماج والاستحواذ، وذلك مقابل قيام 
شركة طيبة بإصدار أسهم العوض لصالح مساهمي شركة دور من خلال زيادة رأس مال شركة طيبة من مليار وستمائة وأربعة ملايين 
وخمسمائة وأربعة وسبعين ألفًا وثمانمائة وثلاثون )1.604.574.830( ريال سعودي إلى مليارين وستمائة وأربعة ملايين وخمسمائة 

وأربعة وسبعين ألفًا وثمانمائة وثلاثون )2.604.574.830( ريال سعودي.

ضريبة تفُرض على المعاملات العقارية التي تتم بالبيع وما في حكمه، مع بعض الاستثناءات والأحكام، وتنطبق حاليًا بنسبة )5%(.ضريبة التصرفات العقارية

ضريبة غير مباشرة تفُرض على السلع والخدمات التي يتم بيعها وشراؤها، مع بعض الاستثناءات والأحكام، وتنطبق حاليًا بنسبة )15%(.ضريبة القيمة المضافة

طرف ذو علاقة

يقصد به لأغراض قواعد طرح الأوراق المالية والالتزامات المستمرة، ما يلي:
تابعي المصدر، فيما عدا الشركات المملوكة بالكامل للمصدر.( 1
المساهمين الكبار في المصدر.( 2
أعضاء مجلس الإدارة وكبار التنفيذيين للمصدر.( 3
أعضاء مجالس الإدارة لتابعي المصدر.( 4
أعضاء مجالس الإدارة وكبار التنفيذيين لدى المساهمين الكبار في المصدر.( 5
أي أقرباء للأشخاص المشار إليهم في )1، 2، 3 أو 5( أعلاه. ويقصد بالأقارب في هذه الفقرة الأب والأم والزوج والزوجة والأولاد.( 6
أي شركة أو منشأة أخرى يسيطر عليها أي شخص مشار إليه في )1، 2، 3، 5 أو 6( أعلاه.( 7

ويقصد به لأغراض لائحة الاندماج والاستحواذ شخص )سواءً أكان يتصرف بالاتفاق مع شركة طيبة أو شركة دور أو أي من شركاتهم 
التابعة، أم لا يتصرف بالاتفاق معهم( يملك أو يتعامل، بشكل مباشر أو غير مباشر، بأسهم شركة طيبة أو شركة دور سواءً عن طريق 
صفقة بيع وشراء خاصة أو عرض أو أي شخص )زيادة على مصالحه الاعتيادية كمساهم( لديه مصلحة أو مصلحة محتملة - سواء 
كانت شخصية أم مالية أم تجارية - فيما سينتج عن الاستحواذ أو طرف ذو علاقة مع كل من شركة طيبة وشركة دور. وبما لا يتعارض 

مع التطبيق العام لهذا التعريف، يشمل التعريف - على سبيل المثال لا الحصر - الآتي:
شخص أو أشخاص قدموا مساعدة مالية )بخلاف ما يقوم به بنك في سياق عمله المعتاد( إلى شركة طيبة أو شركة دور.( 1
عضو مجلس إدارة في شركة طيبة وشركة دور )أو أي من تابعيهما(.( 2
شخص يملك 20% أو أكثر في شركة طيبة وشركة دور )سواء بشكل منفرد أم مع شخص أو أشخاص يتصرفون معه بالاتفاق(.( 3
مساهم كبير في شركة طيبة ويكون في الوقت نفسه عضوًا في مجلس إدارة شركة دور أو العكس.( 4
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العارض أو شركة طيبة
شركة طيبة للإستثمار، وهي شركة مساهمة سعودية مدرجة يقع مركزها الرئيس في المدينة المنورة ومقيدة في السجل التجاري برقم 
وثمانمائة  ألفًا  وسبعين  وأربعة  وخمسمائة  وأربعة ملايين  وستمائة  مليار  مالها  رأس  ويبلغ  1409/04/10هـ  وتاريخ   )4650012403(

وثلاثون )1.604.574.830( ريال سعودي.

العرض المقدم من شركة طيبة إلى مساهمي شركة دور لغرض الاستحواذ على جميع أسهم شركة دور مقابل إصدار أسهم العوض لهم العرض
في شركة طيبة وفقًا لأحكام المادة )26( من لائحة الاندماج والاستحواذ.

قرارات الاستحواذ 

القرارات التي سيتم عرضها على مساهمي كل من شركة طيبة وشركة دور فيما يتعلق بصفقة الاستحواذ، وهي على النحو التالي:
فيما يخص شركة طيبة: الموافقة على استحواذ شركة طيبة على جميع أسهم شركة دور، من خلال إصدار شركة طيبة مائة مليون 
)100.000.000( سهم وذلك بواقع سهم )1( واحد في شركة طيبة مقابل كل سهم في شركة دور، وذلك وفقًا لشروط وأحكام اتفاقية 

التنفيذ، بما في ذلك الموافقة على الأمور التالية المتعلقة بصفقة الاستحواذ:
الموافقة على أحكام اتفاقية التنفيذ المبرمة بين شركة طيبة وشركة دور بتاريخ 1444/09/17هـ )الموافق 2023/04/08م(. أ( 
الموافقة على زيادة رأس مال شركة طيبة من مليار وستمائة وأربعة ملايين وخمسمائة وأربعة وسبعين ألفًا وثمانمائة وثلاثون ب( 

وثلاثون  وثمانمائة  ألفًا  وسبعين  وأربعة  وخمسمائة  ملايين  وأربعة  وستمائة  مليارين  إلى  سعودي  ريال   )1.604.574.830(
)2.604.574.830( ريال سعودي، وذلك وفقًا لشروط وأحكام اتفاقية التنفيذ، على أن تسري هذه الزيادة في تاريخ إتمام صفقة 

الاستحواذ وفقًا لأحكام نظام الشركات واتفاقية التنفيذ.
الموافقة على التعديلات المقترحة على النظام الأساسي لشركة طيبة وفقًا للصيغة الموضحة في الملحق )1( من هذا التعميم، ج( 

على أن تسري هذه التعديلات في تاريخ إتمام صفقة الاستحواذ.
تفويض مجلس إدارة شركة طيبة، أو أي شخص مفوض من قبل مجلس الإدارة، بإصدار أي قرار أو اتخاذ أي إجراء قد يكون د( 

ضروريًا لتنفيذ أي من القرارات المذكورة أعلاه.
فيما يخص شركة دور: الموافقة على العرض المقدم من قبل شركة طيبة لمساهمي شركة دور لغرض الاستحواذ على جميع أسهم شركة 
دور مقابل إصدار مائة مليون )100.000.000( سهم في شركة طيبة لمساهمي شركة دور بحيث تصبح شركة دور نتيجة لذلك شركة 
مساهمة غير مدرجة مملوكة بالكامل من قبل شركة طيبة، وذلك وفقًا للمتطلبات النظامية ذات الصلة وشروط وأحكام اتفاقية التنفيذ، 

بما في ذلك الموافقة على الأمور التالية المتعلقة بصفقة الاستحواذ:
الموافقة على أحكام اتفاقية التنفيذ المبرمة بين شركة دور وشركة طيبة بتاريخ 1444/09/17هـ )الموافق 2023/04/08م(.أ( 
تفويض مجلس إدارة شركة دور، أو أي شخص مفوض من قبل مجلس الإدارة، بإصدار أي قرار أو اتخاذ أي إجراء قد يكون ضروريًا ب( 

لتنفيذ أي من القرارات المذكورة أعلاه.

الزوج والزوجة والأولاد القصر.قريب

قواعد الإدراج
)الموافق  1439/04/09هـ  وتاريخ   )2017-123-3( رقم  القرار  بموجب  المالية  السوق  هيئة  مجلس  عن  الصادرة  الإدراج  قواعد 
)الموافق  1444/03/23هـ  وتاريخ   )2022-108-1( رقم  المالية  السوق  هيئة  مجلس  بقرار  مؤخرًا  والمعدلة  2017/12/27م( 

2022/10/19م(.

قواعد طرح الأوراق المالية 
والالتزامات المستمرة

 )2017-123-3( رقم  القرار  بموجب  المالية  السوق  هيئة  مجلس  عن  الصادرة  المستمرة  والالتزامات  المالية  الأوراق  طرح  قواعد 
وتاريخ   )2023-5-8( رقم  المالية  السوق  هيئة  مجلس  بقرار  مؤخرًا  والمعدلة  2017/12/27م(  )الموافق  1439/04/09هـ  وتاريخ 

1444/06/25هـ )الموافق 2023/01/18م(.

القوائم المالية المراجعة لشركة طيبة أو شركة دور، حسبما ينطبق، للسنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2020م و2021م و2022م.القوائم المالية

لائحة الاندماج والاستحواذ 
1428/09/21هـ  وتاريخ   )2007-50-1( رقم  القرار  بموجب  المالية  السوق  هيئة  مجلس  عن  الصادرة  والاستحواذ  الاندماج  لائحة 
)الموافق  1444/06/25هـ  وتاريخ   )2023-5-8( رقم  المالية  السوق  هيئة  مجلس  بقرار  مؤخرًا  والمعدلة  2007/10/3م(  )الموافق 

2023/01/18م(.

مذكرة التفاهم غير الملزمة المبرمة بين شركة طيبة وشركة دور بتاريخ 1444/05/23هـ )الموافق 2022/12/17م( فيما يخص صفقة مذكرة التفاهم غير الملزمة
الاستحواذ.

شخص يملك )5%( أو أكثر من أسهم رأس مال شركة طيبة أو شركة دور، بحسب الحال.مساهم كبير 

شركة جي. بي. مورقان العربية السعودية.المستشار المالي

المستند المعد من قبل شركة طيبة وفقًا لأحكام المادة )38( من لائحة الاندماج والاستحواذ بشأن العرض المقدم من شركة طيبة إلى مستند العرض 
مساهمي شركة دور.

هو الأساس الذي سيتم بناءً عليه تحديد عدد أسهم العوض المستحقة لمساهمي شركة دور فيما يتعلق بصفقة الاستحواذ، والذي سينتج معامل المبادلة
عنه سهم )1( واحد في شركة طيبة مقابل كل سهم يملكونه في شركة دور.

 المعايير الدولية
للتقرير المالي

المعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة العربية السعودية والمعايير والإصدارات الأخرى الصادرة عن الهيئة السعودية 
للمراجعين والمحاسبين.

المملكة العربية السعودية.المملكة 

نظام الشركات الصادر بموجب المرسوم الملكي رقم )م/132( بتاريخ 1443/12/01هـ )الموافق 2022/06/30م(.نظام الشركات

نظام العمل الصادر بموجب المرسوم الملكي رقم )م/51( بتاريخ 1426/08/23هـ )الموافق 2005/09/27م( وتعديلاته.نظام العمل
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هيئة الزكاة والضريبة 
هيئة الزكاة والضريبة والجمارك في المملكة العربية السعودية.والجمارك

الهيئة السعودية للمراجعين 
والمحاسبين

الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين في المملكة العربية السعودية )SOCPA( )والمسماة سابقًا باسم الهيئة السعودية للمحاسبين 
القانونيين(.

 هيئة السوق المالية
هيئة السوق المالية في المملكة العربية السعودية.أو الهيئة 

الهيئة العامة للمنافسة في المملكة العربية السعودية.الهيئة العامة للمنافسة

وزارة التجارة في المملكة العربية السعودية.وزارة التجارة

وزارة السياحة في المملكة العربية السعودية.وزارة السياحة

وزارة الشؤون البلدية 
وزارة الشؤون البلدية والقروية والإسكان في المملكة العربية السعودية.والقروية والإسكان

وزارة الموارد البشرية 
وزارة الموارد البشرية والتنمية الاجتماعية في المملكة العربية السعودية.والتنمية الاجتماعية

يتصرف بالاتفاق 

يقُصد به لأغراض أحكام قواعد طرح الأوراق المالية والالتزامات المستمرة، التعاون الفعلي بموجب اتفاق أو تفاهم )سواءً بشكل رسمي 
أو غير رسمي( بين أشخاص للحصول على مصلحة أو ممارسة حقوق التصويت في أسهم أو أدوات الدين القابلة للتحويل الخاصة 

بشركة طيبة.
ولأغراض أحكام اللوائح الأخرى، يقصد به، وفقًا لتقدير الهيئة، التعاون الفعلي بموجب اتفاق )سواءً أكان ملزمًا أم غير ملزم( أو تفاهم 
)سواءً أكان رسميًا أم غير رسمي( بين أشخاص ليسيطروا )سواءً بشكل مباشر أم غير مباشر، باستثناء الملكية غير المباشرة عن طريق 
اتفاقية المبادلة أو عن طريق صندوق استثماري لا يكون لمالك وحداته أي حق في قرارات استثماره( على شركة، من خلال استحواذ 
أي منهم )من خلال ملكية مباشرة أو غير مباشرة( على أسهم تتمتع بحق التصويت في تلك الشركة. ويفسر مصطلح »الأشخاص الذين 
يتصرفون بالاتفاق« وفقًا لذلك. وبما لا يتعارض مع تطبيق هذا التعريف، سيعُدّ الأشخاص المذكورين أدناه، على سبيل المثال لا الحصر، 
ممن يتصرفون بالاتفاق مع أشخاص آخرين في ذات الفئة ما لم يثبت خلاف ذلك: )1( الأشخاص الأعضاء في ذات المجموعة، )2( 
أقارب الشخص، )3( شخص أو أشخاص قدموا مساعدة مالية )بخلاف ما يقوم به بنك في سياق عمله المعتاد( إلى العارض )أي 
شركة طيبة( أو الأشخاص الأعضاء في ذات المجموعة مع ذلك الشخص لغرض شراء أسهم تتمتع بحقوق التصويت أو أدوات دين 

قابلة للتحويل.

أي يوم باستثناء يوميّ الجمعة والسبت وأيام العطل الرسمية في المملكة العربية السعودية.يوم عمل 
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عوامل المخاطرة. 1

يجب على مساهمي شركة طيبة قراءة هذا القسم بعناية وتمعّن، بالإضافة إلى جميع الأقسام الأخرى والمعلومات الواردة في هذا التعميم 
ودراستها بعناية، وذلك قبل اتخاذ أي قرار بشأن قرارات الاستحواذ في اجتماع الجمعية العامة غير العادية الخاصة بصفقة الاستحواذ. 
وتجدر الإشارة إلى أن المخاطر الموضحة أدناه لا تشمل كافة المخاطر المتعلقة بصفقة الاستحواذ، حيث قد تكون هناك مخاطر إضافية 
أخرى بخلاف المخاطر الواردة في هذا القسم تؤثر سلبًا على صفقة الاستحواذ أو شركة دور لكنها غير معلومة لمجلس إدارة شركة طيبة 

حاليًا أو أن مجلس إدارة شركة طيبة لا يعدها جوهرية كما في تاريخ هذا التعميم. 

إن عوامل المخاطرة المذكورة أدناه تركز فقط على عوامل المخاطرة المتعلقة بصفقة الاستحواذ وإصدار أسهم جديدة وتلك المتعلقة بشركة 
دور والقطاع الذي تعمل فيه. كما يقر أعضاء مجلس إدارة شركة طيبة بأنه، على حد علمهم واعتقادهم، لا توجد أي مخاطر جوهرية أخرى 
بخلاف تلك المذكورة في هذا القسم تتعلق بصفقة الاستحواذ وإصدار أسهم جديدة وبشركة دور والتي يؤثر عدم الإفصاح عنها بشكل 

جوهري على قرارات المساهمين في التصويت على قرارات الاستحواذ.

وبناءً على ما سبق، فعوامل المخاطرة أدناه لا تشمل عوامل المخاطرة التي تتعلق بشركة طيبة قبل أو بعد صفقة الاستحواذ أو غيرها من 
العوامل التي قد تؤثر على شركة طيبة أو القطاع أو السوق بمنأى عن صفقة الاستحواذ. إن تحقق المخاطر الواردة في هذا القسم سيؤثر 
سلبًا على إمكانية تحقيق المنافع المرجوة من صفقة الاستحواذ وكذلك سيؤثر سلبًا على نشاط شركة طيبة ومركزها المالي ونتائج عملياتها 
وتدفقاتها المالية وتوقعاتها المستقبلية وربحية أسهمها بعد إتمام صفقة الاستحواذ نظرًا لأنها ستكون مالكة بالكامل لشركة دور. كما أن 
تحقق أي مخاطر أخرى بخلاف المخاطر الواردة أدناه )إما لعدم علم مجلس إدارة شركة طيبة عنها أو لعدم اعتبارها جوهرية في الوقت 
الحالي من قبل مجلس إدارة شركة طيبة( قد يؤثر أيضًا بشكل سلبي على إمكانية تحقيق المنافع المرجوة من صفقة الاستحواذ وكذلك 
قد يؤثر بشكل سلبي على نشاط شركة طيبة ومركزها المالي ونتائج عملياتها وتدفقاتها المالية وتوقعاتها المستقبلية وربحية أسهمها بعد 

إتمام صفقة الاستحواذ. 

إن عوامل المخاطرة الموضحة أدناه والمتعلقة بشركة دور مبنية على المعلومات المقدمة من شركة دور لشركة طيبة، ولم تقم شركة طيبة أو 
أعضاء مجلس إدارتها أو موظفيها أو مستشاريها بالتحقق بشكل مستقل من صحة هذه المعلومات أو كفايتها أو اكتمالها. وعليه، فلن تشمل 
عوامل المخاطرة الموضحة أدناه أي عوامل تتعلق بأمور أو معلومات لم توفرها شركة دور لشركة طيبة ويجب ألا تقُرأ بأنها شاملة لجميع 

المخاطر المُحتملة والمتعلقة بشركة دور والقطاع الذي تعمل فيه.

وفي حال كان لدى أي من مساهمي شركة طيبة أي شك بخصوص محتوى هذا التعميم أو بخصوص صفقة الاستحواذ أو فيما يتعلق بالإجراء 
الذي يجب اتخاذه أو كيفية التصويت على قرارات الاستحواذ، فإنه ينبغي عليهم استشارة مستشار مالي مستقل مرخص له من قبل الهيئة. 

إن تقسيم المخاطر في الفِئات الموضحة أدناه لا يحدّ من التأثير المتوقع لأي من المخاطر، ولا يعكس ترتيب المخاطر الواردة أدناه أهمية 
المخاطر أو احتمالية حدوثها أو تأثيرها المتوقع.

المخاطر المتعلقة بصفقة الاستحواذ وبإصدار أسهم جديدة 111

المخاطر المتعلقة بتأثير الإعلان عن صفقة الاستحواذ على أعمال الشركتين 11111
أعلنت كل من شركة طيبة وشركة دور في تاريخ 1442/11/03هـ )الموافق 2021/06/13م( عن بدء المناقشات المبدئية لدراسة اندماج 
الشركتين، وبناءً عليه بدأت الشركتان في إجراء دراسات العناية المهنية اللازمة والتفاوض وتبادل المعلومات فيما بينهما في هذا الشأن. 
وفي تاريخ 1443/08/10هـ )الموافق )2022/03/13م(، أعلنت الشركتين عن إنهاء هذه المناقشات المبدئية. وفي تاريخ 1444/05/24هـ 
)الموافق 2022/12/18م(، أعلنت كل من شركة طيبة وشركة دور عن عودتهما لمناقشة ودراسة صفقة محتملة، حيث أبرمت الشركتين 
تاريخ  وفي  محتملة.  مالية  أوراق  مبادلة  صفقة  بشأن  2022/12/17م(  )الموافق  1444/05/23هـ  تاريخ  في  ملزمة  غير  تفاهم  مذكرة 
1444/09/18هـ )الموافق 2023/04/09م(، قامت شركة طيبة بالإعلان عن إبرام اتفاقية التنفيذ والذي تضمن أيضًا الإعلان عن نيتها 

المؤكدة للاستمرار في صفقة الاستحواذ وتقديم عرض لمساهمي شركة دور لهذا الغرض.

وقد تكون هذه الإعلانات أثرت أو قد تؤثر )سواءً تمت صفقة الاستحواذ أم لم تتم( على أعمال شركة طيبة وشركة دور وأسعار أسهمهم، 
وذلك لعدة أسباب تشمل - على سبيل المثال لا الحصر - تحول اهتمام إدارة شركة طيبة وشركة دور من إدارة أعمال الشركتين إلى العمل 
على إتمام صفقة الاستحواذ وما قد ينتج عن ذلك من تأثير سلبي على أعمال الشركتين أو الخدمات المقدمة للعملاء ونقص مستوى الخدمة 
المقدمة، أو التأثير على قدرة شركة طيبة وشركة دور في الاحتفاظ بالموظفين والمدراء الأساسيين أو توظيف موظفين ومدراء جدد نظرًا 
لما قد يشعر به هؤلاء من عدم استقرار أو خوف من فقدانهم لوظائفهم بعد إتمام صفقة الاستحواذ، أو لتأثر علاقة الشركتين مع الأطراف 
المُتعاقدة معهم لما قد يتوقعه هؤلاء الأطراف فيما يخص صفقة الاستحواذ وتأثيرها على أعمالهم القائمة مع الشركتين، أو كثرة الإشاعات 

والتوقعات من قِبل المستثمرين والمضاربين فيما يتعلق بسير صفقة الاستحواذ ومضاربتهم في الأسهم، أو غيرها من العوامل.

https://www.taiba.com.sa/
https://www.taiba.com.sa/


6 |  تعميم المساهمين

جدول المحتـويــات

وعليه، ففي حالة عدم قدرة الشركتين على التعامل مع هذه المسائل بشكل فعّال وجيّد، فقد يؤدي ذلك إلى التأثير بشكل سلبي على نشاط 
الشركتين ومركزهما المالي ونتائج عملياتهما وتوقعاتهما المستقبلية وربحية أسهم شركة طيبة بعد إتمام صفقة الاستحواذ.

المخاطر المتعلقة باستيفاء شروط إتمام صفقة الاستحواذ 11112
اللازمة لإتمام صفقة  )»الموافقات   )2-2-5( القسم  في  تلخيصها  تم  التي  الشروط  من  استيفاء عدد  الاستحواذ  يشترط لإتمام صفقة 
الاستحواذ«( والقسم )5-2-5-1( )»شروط اتفاقية التنفيذ«(. وسيؤدي عدم استيفاء هذه الشروط أو التأخر باستيفائها إلى عدم إتمام 
صفقة الاستحواذ أو تأخر إتمامها. ومن أهم الشروط التي لم يتم استيفائها بتاريخ هذا التعميم هي الحصول على موافقة الجمعية العامة 
غير العادية للشركتين، والبنود والشروط الأخرى الجوهرية لاتفاقية التنفيذ التي يجب على الشركتين الالتزام بها حتى تاريخ إتمام صفقة 
الاستحواذ والتي تم تلخيصها في القسم )5-2-5( )»ملخص اتفاقية التنفيذ«(، والتي تشمل عدم الإخلال بالضمانات المقدمة من كلا 

الطرفين أو قيود ممارسة الأعمال وغيرها من الشروط الموضحة في القسم المشار إليه في هذه الفقرة.

وتجدر الإشارة إلى أن تأخر إتمام صفقة الاستحواذ قد يؤدي إلى عدم تحقق المنافع المرجوة من صفقة الاستحواذ بالشكل المتوقع، أو 
تأخر تحققها، أو قد يؤدي إلى زيادة التكاليف المرتبطة بالصفقة، أو إلى خسائر إضافية أخرى غير متوقعة قد تنتج من تأخر إتمام صفقة 
الاستحواذ مما قد يؤدي إلى التأثير بشكل سلبي على نشاط الشركتين ومركزهما المالي ونتائج عملياتهما وتوقعاتهما المستقبلية وربحية 

أسهم شركة طيبة بعد إتمام صفقة الاستحواذ.

المخاطر المتعلقة بـعدم تحقيق المنافع المرجوة من صفقة الاستحواذ 11113
تتمثل أحد الأهداف الرئيسية من قيام شركة طيبة بتنفيذ صفقة الاستحواذ في تحقيق عدد من المنافع والفوائد. ولمزيد من التفاصيل عن 
دوافع صفقة الاستحواذ، الرجاء مراجعة القسم )3-2( )»مبررات ودوافع الاستحواذ«(. إن قدرة الشركتين على تحقيق هذه المنافع في حال 
إتمام صفقة الاستحواذ يتوقف على عدة عوامل منها - على سبيل المثال لا الحصر - الحصول على الموافقات اللازمة للقيام بأي عمل 
من الأعمال اللازمة لتحقيق فوائد صفقة الاستحواذ وتفادي أي تأخير أو صعوبات تتعلق بتحقيق ذلك، وتجاوز الصعوبات في تنفيذ خطط 
التوفير في التكاليف بشكل كامل أو جزئي. ويضُاف إلى ما سبق أن تحقيق هذه المنافع يعتمد على عوامل أخرى خارج سيطرة الشركتين، 
منها الأحداث غير المتوقعة بما في ذلك التغييرات الكبيرة في البيئة التنظيمية والتشغيلية التي تعمل فيها كل من شركة طيبة وشركة دور، 
والتغيرات في السوق والقطاع العقاري والوضع التجاري والسياسي والاقتصادي بشكل عام في المملكة، وقدرة شركة طيبة على تحفيز 
الموظفين والمحافظة عليهم بعد إتمام الصفقة. وعليه، قد لا تتمكن شركة طيبة بعد إتمام صفقة الاستحواذ من تحقيق المنافع المالية 

وفرص النمو المتوقعة أو قد لا تتمكن من تحقيق هذه المنافع في الوقت المطلوب.

إضافةً لما ذكر أعلاه، فإن هذه المنافع والوفورات المتوقعة من صفقة الاستحواذ مبنية على توقعات وتقديرات أولية تم التوصل إليها في 
تاريخ سابق لهذا التعميم، ولن يتم تحديثها قبل تاريخ الجمعية العامة غير العادية الخاصة بصفقة الاستحواذ. وعليه، فمن المحتمل ألا 
تتحقق تلك المنافع والوفورات نظرًا لتغير الأسس والافتراضات التي بنيت عليها التوقعات والتقديرات الأولية أو نظرًا لعدم دقة التقديرات 
الأولية. ولا تضمن شركة طيبة أو أعضاء مجلس إدارتها أو إدارتها التنفيذية أو أي شخص آخر أي مسؤولية عن النتائج المترتبة على هذه 
التقديرات الأولية، ولا توجد نية لتحديث المنافع والوفورات المتوقعة من صفقة الاستحواذ أو غيرها من التوقعات المستقبلية في هذا 

التعميم مالم يكن ذلك لازمًا بموجب الأنظمة واللوائح ذات العلاقة.

وفي حال لم تتحقق المنافع المتوقعة من صفقة الاستحواذ خلال المدة أو بالقيمة أو بالكيفية التي تم توقعها أو في حال لم تتحقق إطلاقًا، 
فقد يؤدي ذلك إلى التأثير بشكل سلبي على أعمال الشركتين ومركزهما المالي ونتائج عملياتهما وتوقعاتهما المستقبلية وربحية أسهم شركة 

طيبة بعد إتمام صفقة الاستحواذ.

المخاطر المتعلقة بتكامل أعمال الشركتين بعد صفقة الاستحواذ 11114
بعد  الشركتين  أعمال  بين  التشغيلي  التكامل  تحقيق  نجاح شركة طيبة في  لها  المرجوة  الفوائد  وتحقيق  الاستحواذ  نجاح صفقة  يتطلب 
إتمام صفقة الاستحواذ، وهو ما يتطلب وضع آلية واضحة وتعيين فرق عمل متمكنة لضمان حسن سير التكامل بين كافة العناصر البشرية 
والمالية للشركتين. وتتطلب عملية التكامل ودمج أعمال الشركتين وتحقيق التكامل التشغيلي في مختلف الإجراءات والعمليات والبرامج 
وغيرها العديد من الإجراءات والخطوات المتناسقة المطلوب تنفيذها بنجاح، وهو ما قد لا يكون ممكنًا نظرًا لاختلاف آليات وأساليب 
العمل المطبقة من قِبل الشركتين ونظرًا لاحتمالية عدم اكتمال كافة الخطط المسبقة المتعلقة بكيفية دمج الأعمال أو وضع خطة نهائية 

بهذا الخصوص، وغيرها من العوامل.

وفي حال عدم قدرة شركة طيبة على التعامل مع آليات تكامل الأعمال وإدارتها بشكل فعّال، ستتأثر أعمال وإنتاجية شركة طيبة بعد إتمام 
صفقة الاستحواذ وسيؤدي ذلك إلى عدم تحقيق المنافع المرجوة من صفقة الاستحواذ والتأثير سلبًا على أعمال شركة طيبة وأرباحها 
إتمام صفقة  بعد  العمليات  ونتائج  الموحدة  المالية  النتائج  وعلى  المستقبلية  وتوقعاتها  والتزاماتها  وموجوداتها  دخلها  وتكاليفها وصافي 

الاستحواذ.
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المخاطر المتعلقة بـتكاليف صفقة الاستحواذ 11115
ستتحمل كلّاً من شركة طيبة وشركة دور تكاليف ثابتة وغير مُستردة فيما يخص صفقة الاستحواذ. ومن المتوقع أن تبلغ التكاليف لشركة 
طيبة مبلغ يقارب )24( مليون ريال سعودي فيما يتعلق بصفقة الاستحواذ والتي تشمل أتعاب المستشار المالي والمستشار القانوني ومستشار 
العناية المهنية المالي ومستشار السوق وغيرهم من المستشارين، إضافةً إلى رسوم الجهات الحكومية ومصاريف التسويق والطباعة والتوزيع 
وغيرها. ولا تشمل هذه التكاليف التكاليف الداخلية فيما يتعلق بوقت العمل الإضافي أو التكاليف الإدارية الداخلية. وعليه، ففي حال لم تتم 

صفقة الاستحواذ، فإن شركة طيبة ستتكبد بعض أو كل هذه التكاليف بدون عائد مما قد يؤثر على النتائج المالية لشركة طيبة.

وبالإضافة لهذه التكاليف، فتتوقع شركة طيبة تكبد تكاليف غير متكررة في حال إتمام صفقة الاستحواذ وذلك لتتمكن من تحقيق التكامل 
بين أعمال الشركتين وتحقيق المنافع المرجوة من صفقة الاستحواذ، وقد تكون هذه التكاليف عالية وجوهرية، مما سيؤدي إلى خفض 
قيمة المنافع المتوقعة من صفقة الاستحواذ، والذي بدوره سيؤثر بشكل سلبي على أعمال الشركتين ومركزهما المالي ونتائج عملياتهما 

وتوقعاتهما المستقبلية وربحية أسهم شركة طيبة بعد إتمام صفقة الاستحواذ.

المخاطر المتعلقة بـمعامل المبادلة لصفقة الاستحواذ 11116
ستصدر شركة طيبة أسهم العوض لمساهمي شركة دور في حال إتمام صفقة الاستحواذ بناءً على معامل مبادلة ثابت يبلغ سهم )1( واحد في 
شركة طيبة مقابل كل )1( سهم يملكونه في شركة دور. وقد تم تحديد معامل المبادلة بناءً على مجموعة من الأسس والتوقعات والافتراضات 
في فترة زمنية تسبق هذا التعميم، والتي تشمل - على سبيل المثال لا الحصر - سعر أسهم الشركتين ومعلوماتهم المالية وتقييم الشركتين 
وتوقعات مالية وافتراضات حول أداء الشركتين وخططهم بعد إتمام صفقة الاستحواذ والمنافع المتوقعة من صفقة الاستحواذ وغيرها من 
العوامل والافتراضات، وذلك حسب تقدير إدارة الشركتين بالاستشارة مع مستشاريهم الماليين. وقد تم تحديد معامل المبادلة على افتراض 
أن جميع المعلومات التي تم الاستناد عليها من قبل إدارة الشركتين صحيحة ودقيقة وعلى أساس تحقق الافتراضات ذات الصلة خلال المدة 

والطريقة المتوقعتين. ولمزيد من التفاصيل حول معامل المبادلة، يرجى مراجعة القسم )3-8( )»تقييم شركة دور«(.

إن صحة وعدالة معامل المبادلة تعتمد على عدد من العوامل والافتراضات التي لا يمكن توقعها بدقة أو بشكل مؤكد، كما أن بعضها قد 
يكون خارج عن سيطرة شركة طيبة حاليًا أو مستقبلًا. وفي حال عدم صحة واكتمال أي من المعلومات والافتراضات والتوقعات التي تم 
الاستناد عليها لتحديد معامل المبادلة أو حدوث أي عوامل أخرى غير متوقعة، بما يشمل تغيّر الوضع المالي لأي من الشركتين أو وجود 
معلومات جوهرية عن شركة دور لم تحصل عليها شركة طيبة خلال دراسات العناية المهنية، أو حدوث تغير كبير بين سعر سهم الشركتين 
خلال الفترة ما بين تحديد معامل المبادلة وحتى إتمام صفقة الاستحواذ )كنتيجة لتقلبات سعر السوق، أو كيفية إدارة أعمال الشركتين أو 
تأخر إتمام صفقة الاستحواذ لأي سبب أو لحدوث تغير في الأداء التشغيلي الشركتين( أو حدوث تغييرات سياسية أو اقتصادية أو تنظيمية 
وغيرها من الأسباب التي قد تؤثر على أعمال الشركتين وسعر أسهمهم، فقد يؤدي ذلك إلى التأثير بشكل جوهري على تقييم الشركتين 
مما قد يعني أن معامل المبادلة المتفق عليه قد لا يعكس القيمة العادلة للشركتين عند اجتماع الجمعية العامة غير العادية المتعلقة بصفقة 

الاستحواذ أو عند إتمام صفقة الاستحواذ.

المخاطر المتعلقة بـالاستشارة المستقلة المقدمة من المستشار المالي 11117
حصل مجلس إدارة شركة طيبة بتاريخ 1444/09/15هـ )الموافق 2023/04/06م( على استشارة مستقلة من المستشار المالي لشركة طيبة 
)شركة جي. بي. مورقان العربية السعودية( حيال عدالة معامل المبادلة بالنسبة لشركة طيبة من الناحية المالية كما في تاريخ تقديم الرأي، 
وذلك وفقًا للعوامل والافتراضات والقيود الموضحة في الرأي )ولمزيد من التفاصيل حيال الرأي المقدم، الرجاء مراجعة الرأي المقدم 
والمرفق نسخته في الملحق رقم )2( من هذا التعميم(. ولم تحصل شركة طيبة على استشارة محدثة من المستشار المالي منذ تاريخ اتفاقية 
التنفيذ، ولا تنوي القيام بذلك. وحيث أن العوامل والافتراضات التي بني عليها الرأي في تاريخ تقديمه قد تتغير، فإنه لا يوجد ما يضمن بأن 
يكون للمستشار المالي نفس الرأي بخصوص عدالة معامل المبادلة في تاريخ انعقاد الجمعية العامة غير العادية الخاصة بصفقة الاستحواذ 
أو عند إتمام صفقة الاستحواذ. وعليه، يجب على المساهم أخذ هذه المخاطرة والاحتمالية بعين الاعتبار عند اتخاذ قراره الاستثماري 

فيما يتعلق بصفقة الاستحواذ.
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المخاطر المتعلقة بـالتوقعات المستقبلية 11118
يتضمن هذا التعميم بعض التوقعات والإفادات المستقبلية، ومن الممكن أن يستدل على هذه التوقعات والإفادات المستقبلية من خلال 
استخدام مفردات وعبارات مستقبلية، ومنها على سبيل المثال لا الحصر »يتوقع«، أو »يهدف«، أو »يقدر«، أو »ينوي«، أو »يخطط«، أو »سوف«، 
أو »يعتقد«، أو »يسعى«، أو »قد«، أو »سيكون«، أو »يمكن«، أو »ينبغي« أو صيغ النفي لهذه المفردات أو المفردات الأخرى المقاربة أو المشابهة 
لها في المعنى. وتشمل هذه الإفادات والبيانات، على سبيل المثال لا الحصر، مخاطر معروفة وأخرى مجهولة وبعض الشكوك التي قد تؤثر 
على نتائج شركة دور أو شركة طيبة أو صفقة الاستحواذ، وبيانات متعلقة بالوضع المالي لشركة طيبة وشركة دور واستراتيجية أعمالهم 

وخططهم وأهدافهم المستقبلية وتوقعات منافع صفقة الاستحواذ، وغيرها من الأحداث المستقبلية، وغيرها من المعلومات والإفادات.

إن الأحداث المستقبلية لا يمكن توقعها فعليًا وقد تختلف عما هو موجود في هذا التعميم، إذ أن أداء شركة طيبة وشركة دور )بما يشمل 
بعد صفقة الاستحواذ( وقدرتهما على التطور والعمل وتحقيق أهدافهم واستراتيجياتهم هي ما يحدد نتائجهم الفعلية والتي لا يمكن لشركة 
طيبة معرفتها، وقد تتعلق بأمور خارجة عن سيطرة شركة طيبة. إن عدم دقة هذه التوقعات المستقبلية هي أحد المخاطر التي يجب على 
المساهمين والمستثمرين أخذها في الاعتبار، ويجب على المساهمين قراءة هذه التوقعات والإفادات على ضوء ذلك وعدم الاعتماد عليها. 
وفي حال اختلاف النتائج الفعلية لشركة طيبة أو لشركة دور )بما يشمل بعد صفقة الاستحواذ( والأحداث المستقبلية عن هذه التوقعات 
والإفادات، فقد يؤثر ذلك بشكل سلبي على أعمال الشركتين ومركزهما المالي ونتائج عملياتهما وتوقعاتهما المستقبلية وربحية أسهم شركة 

طيبة بعد إتمام صفقة الاستحواذ. 

المخاطر المتعلقة بالاعتماد على المعلومات غير الواردة في هذا التعميم 11119
قـد تتنـاول بعـض المصـادر الإعلامية معلومات وتحليلات مالية واقتصادية فيما يتعلق بشركة طيبة وشركة دور وصفقة الاستحواذ، والتي 
قد لا تشمل العديـد مـن المعلومات والمخاطـر ذات العلاقة الـواردة فـي هـذه التعميـم. وينبغـي علـى المسـاهمين عـدم الاعتماد علـى هـذه 
المصـادر. كمـا قـد تقدم هـذه المصـادر أو غيرهـا تصريحـات لـم تنُسـب بشـكل مباشـر أو قـد تنسـب بصـورة غيـر صحيحـة إلـى أعضـاء 
مجلـس إدارة شركة طيبة أو مسؤوليها أو موظفيهـا، أو قـد تشـمل تقاريـر غيـر صحيحـة عـن تصريحـات قدمهـا أو قـد يقدمهـا أعضـاء 
مجلـس إدارة شركة طيبة أو مسـؤوليها أو موظفيهـا، أو قـد تشـمل تلـك المصـادر تصريحـات مضللـة بسـبب إغفـال ذكـر معلومـات قدمتهـا 
شركة طيبة أو أعضـاء مجلـس إدارتهـا أو مسـؤوليها أو موظفيهـا. لم يفوض مجلس إدارة شركة طيبة أي شخص بتقديم معلومات أو إفادات 
بالنيابة عن شركة طيبة باستثناء ما هو مفصح عنه في هذا التعميم، ولا يتحمل أعضاء مجلـس إدارة شركة طيبة أو مسـؤوليها أو موظفيهـا 

أو مستشاريها أي مسؤولية عن صحة واكتمال أي معلومات أو إفادات صادرة عن أطراف أخرى.

لذلـك، ينبغـي أن يعتمـد المسـاهمين فقـط علـى المعلومـات الـواردة فـي هـذا التعميـم عنـد اتخـاذ أي قـرار بشـأن التصويت على قرارات 
الاستحواذ، كمـا يجـب علـى المسـاهمين فـي حـال وجـود أي شك حـول صفقـة الاستحواذ الحصـول علـى استشـارة خاصـة مـن قبـل مستشـار 

مالـي مستقل مرخـص لـه مـن قبـل الهيئـة.

المخاطر المتعلقة بالموظفين وتأثير صفقة الاستحواذ عليهم 111111
يعتمد نجاح شركة طيبة بعد صفقة الاستحواذ بشكل كبير على قدرتها على استقطاب والاحتفاظ بالموظفين ذوي الكفاءة والتأهيل العالي 
قدرتها  لشركة طيبة ضمان  يمكن  ولا  الموظفين.  على هؤلاء  المرتفعين  والطلب  التنافس  في ظل  وذلك  المختلفة  الشركة  في قطاعات 
على الاحتفاظ بالموظفين الرئيسيين الحاليين العاملين في شركة طيبة وشركة دور وخصوصًا الذين تعتمد عليهم الشركتين في تحديد 
وتنفيذ استراتيجياتهم وإدارة أعمالهم حيث أن الحفاظ على هؤلاء الموظفين يخضع لعدد من العوامل كالظروف السائدة في السوق وقيمة 
التعويضات والمكافآت التي تقدمها الشركات المنافسة لهؤلاء الموظفين. وقد تؤدي صفقة الاستحواذ إلى مغادرة عدد كبير من الموظفين 
لمناصبهم بشكل غير متوقع وفي فترات متقاربة مما قد ينتج عنه عدة مخاطر، أهمهما تعطل أو تأخر أعمال شركة طيبة أو شركة دور أو 
اضطرارهم لدفع مبالغ كبيرة متمثلة في مستحقات نهاية الخدمة والمكافآت والإجازات المؤجلة مما قد يؤثر سلبًا على تدفقاتهما النقدية 
وقد تضطر الشركتين إلى تحمل تكاليف إضافية بعد إتمام صفقة الاستحواذ لاستقطاب موظفين آخرين، كما قد يؤدي التأخر في استقطاب 
موظفين بديلين بالتأثير على أعمالهما مما سيؤثر بشكل سلبي وجوهري على أعمال شركة طيبة ووضعها المالي ونتائج عملياتها وتوقعاتها 

المستقبلية.

دراســات  111111 خلال  الجوهرية  المعلومات  كافة  عن  دور  شركة  بإفصاح  المتعلقة  المخاطر 
العناية المهنية

في سياق المفاوضات على صفقة الاستحواذ ولغرض تحديد معامل المبادلة ولتقييم الجوانب القانونية والمالية والتجارية لصفقة الاستحواذ، 
أجرت شركة طيبة ومستشاريها دراسات مهنية قانونية ومالية وضريبية على شركة دور وبعض شركاتها التابعة التي ارتأت شركة طيبة بأنها 
شركات تابعة جوهرية، وأجرت شركة طيبة المفاوضات واتفقت على معامل المبادلة بناءً على هذه الدراسات وبناءً على المنافع المتوقعة 
)يرجى مراجعة القسم ) 3-2( )»مبررات ودوافع الاستحواذ«( لمزيد من التفاصيل عنها( وعدة أمور أخرى )يرجى مراجعة القسم ) 8-3( 

)»تقييم شركة دور«(( لمزيد من التفاصيل حول التقييم.
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قد تكون هناك مخاطر تشغيلية أو قانونية أو مالية تتعلق بأعمال شركة دور أو أصولها أو التزاماتها لم تفُصح عنها شركة دور، أو أن تكون 
المعلومات المُفصح عنها غير دقيقة أو غير حديثة، أو أن يكون هناك مخاطر لم تتوصل لها شركة طيبة أو مستشاريها خلال دراسات 
العناية المهنية، أو لم يتم توقعها أو احتسابها، وهو ما لا يمكن لشركة طيبة توقعه أو تقييم أهميته وتوابع حدوثه في تاريخ هذا التعميم. 
بالإضافة لذلك، قد يكون هناك معلومات ومخاطر جوهرية تتعلق ببعض الشركات التابعة لشركة دور والتي لم تجرِ عليها شركة طيبة أي 

دراسات مهنية.

وعليه، فقد تؤدي تلك المخاطر أو المعلومات التي قد لم يتم الإفصاح عنها أو لم تقم شركة طيبة بالتقصي عنها - في حال تحققها - إلى 
التأثير السلبي والجوهري على أعمال شركة دور وشركة طيبة ووضعهما المالي ونتائجهما بعد إتمام صفقة الاستحواذ. وعليه، يجب على 

المساهم أخذ ذلك بعين الاعتبار عند تقييم صفقة الاستحواذ وتصويته عليها.

المخاطر المتعلقة بالاستحقاقات الضريبية والزكوية لصفقة الاستحواذ 111112
من المحتمل أن تنشأ التزامات ضريبية أو زكوية على مساهمي شركة طيبة كنتيجة لصفقة الاستحواذ، مع مراعاة أي استثناءات أو إعفاءات 
ضريبية أو زكوية. ومن الممكن أن تشمل الالتزامات التي قد تخضع لها الشركتين أو مساهميها الإفصاح عن صفقة الاستحواذ للجهات 
الضريبية والزكوية ذات العلاقة داخل المملكة أو خارجها أو سداد أي التزامات ضريبية أو زكوية قد تنشأ بسبب صفقة الاستحواذ. ونظرًا 
لتغير أنظمة الزكاة والضرائب من حين لآخر، فقد يتعرض مساهمو شركة طيبة بعد إتمام صفقة الاستحواذ لزيادة في الزكاة والضرائب 
المفروضة عليهم بسبب إصدار أنظمة زكوية أو ضريبية جديدة أو تعديل الأنظمة واللوائح الحالية أو نتيجة للممارسات الزكوية والضريبية 
أو التفسيرات المعلنة أو غير المعلنة من جانب هيئة الزكاة والضريبة والجمارك أو الجهات الضريبية ذات الاختصاص خارج المملكة. وفي 
حال كان لدى المساهمين أي شك بخصوص المخاطر الضريبية والزكوية، فيجب عليهم استشارة مستشار ضريبي مرخص له من الجهات 

المعنية.

المخاطر المتعلقة بانخفاض قيمة الشهرة بعد صفقة الاستحواذ 111113
ستخضع الإجراءات المحاسبية لصفقة الاستحواذ لمتطلبات دمج الأعمال وفق المعيار رقم )3( من المعايير المحاسبية الدولية لإعداد 
التقارير المالية IFRS3، بحيث يتم اعتبار شركة طيبة طرفًا مستحوذًا وشركة دور طرفًا مستحوذًا عليه. وبموجب هذه المتطلبات المحاسبية، 
يلزم على الطرف المستحوِذ )أي شركة طيبة( تقييم أصول والتزامات شركة دور بقيمة عادلة، وذلك كما في تاريخ إتمام صفقة الاستحواذ، 
واحتساب الفرق بين القيمة العادلة، وأي أصول غير ملموسة مقتناة ناتجة عن عملية تخصيص سعر الشراء والتعديلات على الحصص غير 

المسيطرة إن وجدت، ومبلغ الشراء كشهرة أو مكاسب ناتجة عن صفقة الاستحواذ )ويشار إليها بعملية تخصيص سعر الشراء(.

سيكون لدى شركة طيبة فترة اثني عشر شهرًا بعد إتمام صفقة الاستحواذ لإنهاء عملية تخصيص سعر الشراء وفقا للمعيار رقم )3( من 
.)IFRS3( المعايير المحاسبية الدولية لإعداد التقارير المالية

وسيتمثل مبلغ الشراء في أسهم العوض التي سيستحقها مساهمو شركة دور بناء على سعر إغلاق سهم شركة طيبة كما في تاريخ آخر 
يوم تداول يسبق تاريخ إتمام صفقة الاستحواذ. وعليه، في حال حدوث تغيير جوهري في سعر سهم شركة طيبة بحلول تاريخ إتمام صفقة 
الاستحواذ فإن ذلك قد يؤثر على احتساب قيمة الشهرة مقارنةً بقيمتها بناءً على سعر سهم شركة طيبة كما في تاريخ نشر هذا التعميم، 

أي سترتفع قيمة الشهرة بشكلٍ جوهري في حال ارتفاع سعر سهم شركة طيبة بشكلٍ جوهري )مع مراعاة عملية تخصيص سعر الشراء(.

وفي حال نتج عن عملية تخصيص الشراء قيمة شهرة فإن هذه القيمة قد تتعرض للانخفاض في أي وقت مستقبلًا في حال كانت التدفقات 
النقدية المتوقعة )بشكل دائم( - بعد خصم تكلفة رأس المال - أقل من إجمالي الأصول والالتزامات التشغيلية لكل وحدة توليد نقد. وفي 

حال حدوث ذلك، سيؤثر هذا على الوضع المالي لشركة طيبة وقد يؤثر على سعر أسهمها.

المخاطر المتعلقة بأنماط تداول أسهم شركة طيبة الحالية والسابقة وبالتداول اعتمادًا  111114
على الأداء السابق لسهم شركة طيبة أو شركة دور

إتمام صفقة الاستحواذ )وقد لا يشبهه(.  بعد  السهم  أداء  أداء مستقل ويختلف عن  السابق لسهم شركة طيبة وشركة دور هو  الأداء  إن 
كما تجدر الإشارة إلى أن قاعدة المساهمين لشركة طيبة بعد إتمام صفقة الاستحواذ ستختلف عن قاعدة مساهميها قبل إتمام صفقة 
الاستحواذ، ممّا سينتج عنه اختلاف في أنماط تداول الأسهم مقارنة بأنماط التداول قبل إتمام صفقة الاستحواذ. وعليه، قد لا يكون أداء 
سهم شركة طيبة بعد إتمام صفقة الاستحواذ شبيهًا بالأداء السابق أو بأداء سهم شركة دور ولا يمكن توقعه، مما قد يؤثر على سعر السهم 

وقيمة استثمار المساهمين.
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المخاطر المتعلقة بانخفاض سعر سهم شركة طيبة كنتيجة لصفقة الاستحواذ 111115
بالإضافة للتذبذب أو انخفاض السعر لأسباب مختلفة عن صفقة الاستحواذ، فإن سعر سهم شركة طيبة قد ينخفض بعد إتمام صفقة 
الاستحواذ لعدة أسباب تتعلق بصفقة الاستحواذ والتي تشمل - على سبيل المثال لا الحصر - عدم تحقيق شركة طيبة للمنافع المتوقعة من 
صفقة الاستحواذ خلال المدة أو بالقدر المتوقع من المستثمرين والمحللين الماليين أو مجلس إدارة شركة طيبة، أو عدم توافق الأثر المالي 
لصفقة الاستحواذ على شركة طيبة بعد إتمام صفقة الاستحواذ مع توقعات المستثمرين أو المحللين الماليين أو مجلس إدارة شركة طيبة 
أو غير ذلك من العوامل. ولا يوجد ما يضمن ارتفاع أسهم شركة طيبة نتيجةً لصفقة الاستحواذ، ومن الممكن أن تؤثر هذه العوامل بشكل 

سلبي على سعر تداول أسهم شركة طيبة بعد إتمام صفقة الاستحواذ بغض النظر عن الأداء الفعلي لشركة طيبة.

المخاطر المتعلقة بتذبذب سعر أسهم شركة طيبة 111116
من الممكن أن يؤدي الإعلان عن صفقة الاستحواذ ومعرفة المستثمرين عنها، أو طريقة إدارة الشركتين وأعمالهما، أو تأخر إتمام صفقة 
الاستحواذ لأي سبب من الأسباب، أو حدوث تغير في أنماط تداول الأسهم من قبل المستثمرين بسبب صفقة الاستحواذ أو غيرها من 
الأسباب التي تؤثر على سعر السهم إلى زيادة تذبذب سعر سهم شركة طيبة وشركة دور حتى إتمام صفقة الاستحواذ. ومن الممكن أن يختلف 
سعر سهم شركة طيبة وقت إتمام صفقة الاستحواذ بشكل كبير عن سعره عند تاريخ نشر هذا التعميم مما سيؤثر على القيمة السوقية لشركة 

طيبة، وعلى استثمارات المساهمين في أسهمها.

المخاطر المتعلقة ببيع عدد كبير من الأسهم وإصدار أسهم جديدة 111117
لا يوجد ما يلزم المساهمين الكبار في شركة طيبة أو غيرهم من المساهمين بعد إتمام صفقة الاستحواذ بعدم بيع أسهمهم. وعليه، فيمكن 
للمساهمين الكبار لشركة طيبة أو غيرهم من مساهميها بيع عدد كبير من الأسهم المملوكة لهم في شركة طيبة بعد إتمام صفقة الاستحواذ. 
وفي حال بيع عدد كبير من أسهم شركة طيبة، أو تصور السوق بأن مثل هذا البيع قد يحدث، فسيشكل ذلك عرضًا عاليًا قد لا يقابله طلب 

مماثل في الكمية، ونتيجةً لذلك سيتسبب بانخفاض في قيمة السهم السوقية. 

المخاطر المتعلقة بقدرة شركة طيبة على توزيع الأرباح 111118
لا يمكن تحديد مقدار الأرباح التي ستقوم شركة طيبة بتحقيقها أو توزيعها )إن وُجدت( بعد إتمام صفقة الاستحواذ. وقد لا تتمكن شركة 
طيبة من توزيع أرباح، وقد لا يوصي مجلس الإدارة بدفع أرباح الأسهم أو قد لا يوافق المساهمين على دفعها لأي سبب من الأسباب. 
بالإضافة لذلك، فإنه لا يوجد ضمان فيما يخص إمكانية حصول مساهمي شركة طيبة بعد إتمام صفقة الاستحواذ أو استحقاقهم لأرباح 

مساوية للأرباح الموزعة سابقًا من شركة طيبة أو شركة دور. 

قد تتأثر أعمال وإيرادات شركة طيبة ومركزها المالي ونسبة مديونيتها بعد إتمام صفقة الاستحواذ بعدد من العوامل التي لا يمكن لشركة 
طيبة السيطرة عليها، والتي تشمل على سبيل المثال لا الحصر العوامل التشغيلية والمالية والاقتصادية وظروف السوق، والتي تؤثر بشكل 
كبير على أرباح شركة طيبة وإيراداتها واحتياطاتها القابلة للتوزيع. بالإضافة لذلك، فإن توزيعات الأرباح التي قد تصل لشركة طيبة من 
شركة دور بعد إتمام صفقة الاستحواذ قد تتأثر أيضًا بعدة عوامل تشمل العوامل التشغيلية والمالية والاقتصادية وظروف السوق والقيود 
المفروضة على شركة دور وفقًا لاتفاقيات التمويل والتسهيلات الائتمانية وغيرها من القيود التي قد تؤثر على قدرة شركة دور على توزيع 
أرباح لشركة طيبة بعد إتمام صفقة الاستحواذ، وجميع هذه العوامل قد تؤثر بدورها على قدرة شركة طيبة على توزيع أرباح للمساهمين. 

المالي،  ومركزها  المستقبلية،  الشركة  أرباح  الحصر،  لا  المثال  سبيل  على  منها  عوامل،  عدة  على  للأرباح  المستقبلي  التوزيع  وسيعتمد 
وتدفقاتها النقدية ومتطلبات رأس المال العامل والنفقات الرأسمالية والاحتياطات القابلة للتوزيع وغيرها. وقد تتكبد شركة طيبة نفقات 
أو التزامات من شأنها أن تستهلك بعض أو كل النقد المتاح لتوزيع أرباح الأسهم. إذا لم تدفع شركة طيبة أرباحًا على الأسهم، فلن يتلقى 

المساهمون أي عائد على الاستثمار في الأسهم ما لم يبيعوا الأسهم بسعر أعلى من السعر الذي اشتروا السهم به.
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القوة  112 وانخفاض  الحاليين  المساهمين  ملكية  في  بالتغير  المتعلقة  المخاطر 
التصويتية والسيطرة من قِبل مساهمين دور

القوة  11211 وانخفاض  طيبة  شركة  مساهمي  ملكية  نسبة  بانخفاض  المتعلقة  المخاطر 
التصويتية المصاحب لذلك

ستقوم شركة طيبة عند إتمام صفقة الاستحواذ بإصدار أسهم العوض إلى مساهمي شركة دور وفقًا لمعامل المبادلة المتفق عليه )والذي 
يبلغ سهم )1( واحد في شركة طيبة مقابل كل )1( سهم يملكونه في شركة دور( ونتيجةً لذلك، ستؤدي صفقة الاستحواذ لانخفاض ملكية 
المساهمين الحاليين لشركة طيبة )بدون أخذ ملكيتهم في شركة دور بالاعتبار، إن وجدت( إلى ما نسبته )61.6%( من رأس مال شركة 
طيبة بعد إتمام صفقة الاستحواذ، بينما ستبلغ نسبة ملكية مساهمي شركة دور في شركة طيبة بعد إتمام صفقة الاستحواذ )بدون أخذ 
ملكيتهم في شركة طيبة بالاعتبار إن وجدت( ما نسبته )38.4%(. إضافةً لذلك، ستؤدي صفقة الاستحواذ لدخول المساهمين غير السعوديين 
الحاليين في شركة دور في قاعدة مساهمين شركة طيبة، وستبلغ ملكيتهم ما نسبة )1.92%( من رأس مال شركة طيبة بعد إتمام صفقة 

الاستحواذ كما بنهاية تداول يوم 1445/03/16هـ )الموافق 2023/10/01م(.

الحالية  ملكيتهم  أقل من نسبة  الاستحواذ  إتمام صفقة  بعد  الحاليين في شركة طيبة  ملكية مساهمي شركة طيبة  وعليه، ستكون نسبة 
والذي بدوره سيؤدي إلى انخفاض قوتهم التصويتية والتي بدورها ستؤثر سلبًا على قدرتهم على التأثير في القرارات التي تتطلب موافقة 
على  والموافقة  الأساسي  النظام  على  التعديلات  على  والموافقة  الإدارة،  مجلس  أعضاء  تعيين  على  التصويت  يشمل  )بما  المساهمين 
الصفقات الجوهرية وغيرها من الأمور التي تتطلب موافقة المساهمين(. بالإضافة لذلك، فإن انخفاض نسبة الملكية سيؤثر على حصتهم 

من الأرباح الصافية في شركة طيبة بعد إتمام صفقة الاستحواذ.

المخاطر المتعلقة بالسيطرة المحتملة من قبل مساهمي شركة دور على شركة طيبة  11212
بعد إتمام صفقة الاستحواذ

ستؤدي صفقة الاستحواذ لانخفاض ملكية المساهمين الحاليين لشركة طيبة )بدون أخذ ملكيتهم في شركة دور بالاعتبار، إن وجدت( إلى 
ما نسبته )61.6%( من رأس مال شركة طيبة بعد إتمام صفقة الاستحواذ، بينما ستبلغ نسبة ملكية مساهمي شركة دور في شركة طيبة 
)بدون أخذ ملكيتهم في شركة طيبة بالاعتبار، إن وجدت( بعد إتمام صفقة الاستحواذ ما نسبته )38.4%(. وبناءً على ذلك، فإن مساهمي 
شركة طيبة مجتمعين سيمتلكون حصة سيطرة في شركة طيبة تبلغ نسبة )38.4%( )بدون أخذ ملكيتهم في شركة دور بالاعتبار، إن وجدت(، 
مما سيمنحهم القدرة على التأثير على القرارات التي تتطلب موافقة المساهمين في شركة طيبة )بما يشمل التصويت على تعيين أعضاء 
مجلس الإدارة، والموافقة على التعديلات على النظام الأساسي والموافقة على الصفقات الجوهرية وغيرها من الأمور التي تتطلب موافقة 

المساهمين(. 

وستؤثر صفقة الاستحواذ على مستوى سيطرة كبار المساهمين في شركة طيبة بشكل خاص، ويوضح الجدول التالي تفاصيل الملكية في 
شركة طيبة )قبل وبعد إتمام صفقة الاستحواذ( للمساهمين الكبار في شركة طيبة والمساهمين الكبار في شركة دور، وأثر صفقة الاستحواذ 

على مستوى سيطرة بعض هؤلاء المساهمين )بالانخفاض أو الارتفاع، نظرًا لملكيتهم في شركة دور أيضًا(.

المساهم
بعد إتمام صفقة الاستحواذقبل إتمام صفقة الاستحواذ

نسبة الملكيةعدد الأسهمنسبة الملكيةعدد الأسهم

20.729%16.73053.989.053%26.845.269شركة أصيلة للاستثمار

9.176%7.41423.898.563%11.897.114محمد إبراهيم محمد العيسى

4.929%812.837.271%12.837.271محمد صالح حمزة صيرفي

4.031%6.54410.500.000%10.500.000شركة الصالحات للتجارة والمقاولات القابضة

8.490%3.41822.112.832%5.484.374صندوق الاستثمارات العامة

47.36%42.11123.337.719%67.564.028الإجمالي

وكما يتضح أعلاه، سترتفع ملكية صندوق الاستثمارات العامة، حيث سيصبح مساهمًا كبيرًا في شركة طيبة. بالإضافة لذلك، ستنخفض 
ملكية محمد صالح حمزة صيرفي وشركة الصالحات للتجارة والمقاولات القابضة ولن يصبحوا مساهمين كبار في شركة طيبة. وسترتفع 
نسبة ملكية كلّاً من شركة أصيلة للاستثمار ومحمد إبراهيم محمد العيسى بعد إتمام صفقة الاستحواذ، وسيظلون أكبر المساهمين في 

شركة طيبة.
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العيسى، وصندوق الاستثمارات  إبراهيم  وعليه، سيؤثر ذلك على قدرة هؤلاء المساهمين خاصةً )وهم شركة أصيلة للاستثمار، ومحمد 
العامة( في التأثير على القرارات التي تتطلب موافقة المساهمين. وقد تختلف مصالح هؤلاء المساهمين عن مصالح المساهمين الآخرين، 
وقد يوجهون استراتيجية شركة طيبة بطريقة مختلفة عما يرغب به المساهمون الآخرون. وقد تؤثر هذه التوجهات على أعمال شركة طيبة، 

ونتائج عملياتها، ووضعها المالي، وتوقعاتها المستقبلية، وإثرًا على ذلك سعر سهم شركة طيبة بعد إتمام صفقة الاستحواذ.

المخاطر القانونية المتعلقة بشركة دور  113

المخاطر المتعلقة بـالصكوك اليدوية 11311
نظرًا لأنشطة شركة دور، فإن أصول شركة دور وملكيتها لهذه الأصول هي من أكثر العوامل المهمة لها ولأعمالها ولأنشطتها ولوضعها المالي 
ولتوقعاتها المستقبلية. وعليه، فإن كل ما يؤثر على حقوق شركة دور وملكيتها لهذه الأصول العقارية أو قدرتها على التصرف فيها سيؤثر 
بشكل سلبي وجوهري على أعمال شركة دور ووضعها المالي ونتائج عملياتها وتوقعاتها المستقبلية وبالتالي سيؤثر بشكل سلبي على شركة 

طيبة بعد إتمام صفقة الاستحواذ.

)الموافق  1445/03/16هـ  بتاريخ  وكما  المملكة.  في  العدل  كتابة  من  صادرة  لصكوك  وفقًا  لها  المملوكة  الأراضي  دور  شركة  تملك 
ا لشركة دور وشركاتها التابعة( تتعلق  2023/10/01م(، لا يزال لدى شركة دور وشركاتها التابعة ستة )6( صكوك يدوية )من أصل )38( صكًّ
بأصول عقارية تبلغ قيمتها الدفترية قرابة )540.901.822( ريال سعودي كما بتاريخ 31 ديسمبر 2022م )من أصل )2.322.068.932( 
ريال سعودي، وهو القيمة الدفترية الإجمالية لجميع الأصول العقارية بنفس التاريخ( والتي تعمل شركة دور على تحويلها لصكوك إلكترونية. 
وأكدت شركة دور عدم وجود نزاعات على هذه الصكوك. وبالرغم من ذلك، وبخلاف الصكوك الإلكترونية، فإن الصكوك اليدوية قد تنُتج 
نزاعات أكثر من الصكوك الإلكترونية بخصوص الملكية وحق التصرف في الأصول العقارية المملوكة وفقًا لها نظرًا لاحتمالية وجود صكوك 
أخرى أو ملاك آخرين غير معروفين أو حقوق على العقار وفقًا لمستندات أخرى لم تثُبت في الصك وغيرها من الأمور المتأصلة في طبيعة 
ملكية العقار وطبيعة الصكوك. بالإضافة لذلك، فإن هذه الصكوك عرضة للضياع والتخريب والكتابة والتأشير عليها أو غيرها من الأمور 
التي قد تؤثر عليها وتجعلها غير نافذة أو غير صحيحة. وفي حال حدوث أي من هذه المخاطر، فقد تفقد شركة دور هذه الأصول وقيمتها 
مما سيؤثر بشكل سلبي وجوهري على أعمال شركة دور ووضعها المالي ونتائج عملياتها وتوقعاتها المستقبلية وبالتالي سيؤثر بشكل سلبي 

على شركة طيبة بعد إتمام صفقة الاستحواذ.

المخاطر المتعلقة بـالنزاعات القضائية 11312
كما بتاريخ 1445/03/16هـ )الموافق 2023/10/01م(، فإن شركة دور طرف في عدد من القضايا، ولمزيد من التفاصيل يمكن مراجعة 
القسم ) 5-4( )»الدعاوى القضائية والمطالبات على شركة دور«(. ويبلغ إجمالي عدد الدعاوى المقامة من قِبل شركة دور )بصفتها مدعي(  
)13( قضية تتعلق أغلبيتها بتحصيل أجرة عقارات وإخلاء عقارات ومتأخرات أجرة وهو ما يعد مُعتادًا في سياق أعمال شركة دور، ويبلغ 
إجمالي المبالغ المُطالب فيها قرابة الـ)4.141.891( ريال سعودي، علمًا أن هذا المبلغ تقريبي حيث أن إجمالي مبلغ المطالبات بموجب 
هذه القضايا قد يكون أعلى أو أقل من ذلك حيث أن بعض هذه القضايا لا تتضمن مبلغ مطالبة مالية محدد. والجدير بالذكر أن شركة دور 

لم تضع أي مخصص مالي لها ولم تقم بشطب أو عدم المديونية بخصوصها. 

بالإضافة لذلك، فإن لدى شركة دور عدد من الأحكام النهائية أو السندات لأمر التي لم يتم استكمال إجراءات تنفيذها حيث لا تزال شركة 
دور في طور تحصيل هذه المبالغ، ويبلغ إجمالي المبالغ المستحقة لشركة دور بموجبها قرابة الـ)66.203.951( ريال سعودي. والجدير 

بالذكر أن شركة دور لم تضع أي مخصص مالي لهذه القضايا ولم تقم بشطب أو عدم المديونية بخصوصها.

وأكدت شركة دور لشركة طيبة – خلال إجراءات دراسات العناية المهنية – بأنه لا يوجد أي دعوى قضائية أو مطالبة )بما في ذلك أي دعوى 
قائمة أو مهدد بإقامتها( يمكن أن تؤثر تأثيرًا جوهريًا في أعمال شركة دور وشركاتها التابعة أو مركزها المالي.

ونظرًا لعدم وضع مخصصات للقضايا أعلاه، فإن خسارة شركة دور لأي من تلك القضايا أو النزاعات القضائية سيسبب خسارة مالية 
مباشرة لشركة دور قد تؤثر على الأداء المالي لها. كما أن شركة دور عرضة للدخول في نزاعات قضائية أخرى سواءً مع المستأجرين أو 
الأطراف المتعاقدة معها أو غيرهم، وقد تكون تلك النزاعات بمبالغ جوهرية ولا يوجد ما يضمن أن نتائج تلك النزاعات ستكون في صالح 
شركة دور. لذا، فإن خسارة شركة دور لأي نزاع جوهري أو إخفاقها في تخصيص المبالغ موضع النزاع بشكل دقيق سيكون له أثر سلبي 
وجوهري على أعمال شركة دور ووضعها المالي ونتائج عملياتها وتوقعاتها المستقبلية وبالتالي سيؤثر بشكل سلبي على شركة طيبة بعد 

إتمام صفقة الاستحواذ.

المخاطر المتعلقة بـملكية أراضي في حي السفارات 11313
لدى شركة دور أصول عقارية جوهرية تملكها وقامت بتطويرها في حي السفارات )وهي المقر الرئيسي لشركة دور، والأصول العقارية 
لمشروع درّاق السكني رقم 1 ورقم 2(، وتبلغ القيمة الدفترية لهذه الأصول مبلغ )192.379.302( ريال سعودي كما بتاريخ 31 ديسمبر 
2022م )تشمل قيمة الأراضي والمباني(. وتمثل هذه الأصول ثلاثة من أصل )25( أصلًا )مجموع الأصول العقارية لشركة دور وشركاتها 
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التابعة(، وتمثل إيراداتها ما نسبته )8.3%(، و)7.8%(، و)6.7%( من مجموع إيرادات شركة دور للسنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر 
2020م، و2021م، و2022م، على التوالي. ولا تملك شركة دور صكوك ملكية لأي من هذه الأصول ولم تتمكن شركة دور من استخراج صكوك 
ملكية لهذه العقارات نظرًا لوقوعها داخل حي السفارات. وعليه، فإن ملكية شركة دور لهذه الأراضي مُثبتة فقط وفقًا لأحكام العقود المبرمة 

بينها وبين الهيئة الملكية لمدينة الرياض.

وعلى الرغم من تأكيد شركة دور استيفائها التام بأحكام تلك العقود وأحقيتها في ملكية الأراضي بموجبها، إلا أنه في حال الإخلال بالعقود 
ذات الصلة فقد يترتب على ذلك خسارة شركة دور لملكيتها لهذه الأصول وللتكاليف التي تكبدتها في تطوير هذه الأصول وتكبد تكاليف 
إضافية تتمثل في نقل أعمالها وموظفيها ومستأجريها لمواقع أخرى وتكبدها خسائر إضافية لإزالة المباني وغيرها، والذي بدوره سيكون 
له أثر سلبي وجوهري على أعمال شركة دور ووضعها المالي ونتائج عملياتها وتوقعاتها المستقبلية وبالتالي سيؤثر بشكل سلبي على شركة 

طيبة بعد إتمام صفقة الاستحواذ.

الرياض  11314 لمدينة  الملكية  الهيئة  من  المستأجرة  دور  شركة  بأصول  المتعلقة  المخاطر 
والهيئة العامة للطيران المدني

لدى شركة دور أصول جوهرية في حي السفارات تقع على أراضي مُستأجرة من الهيئة الملكية لمدينة الرياض وفقًا لعقود إيجار. وهذه 
الأصول هي داراق 3 و4 و5، وماريوت السفارات وشقق ماريوت الفندقية، وتمثل إيراداتها ما نسبته )28.3%(، و)27.2%(، و)26.1%( من 

مجموع إيرادات شركة دور للسنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2020م، و2021م، و2022م، على التوالي.

ونظرًا لطبيعة الجهة المُتعاقد معها، وهي الهيئة الملكية لمدينة الرياض، فإن هذه العقود بشكل عام ليست مماثلة لعقود الإيجار المُتعارف 
عليها في السوق وتحتوي شروطًا تفضيلية للهيئة الملكية. على سبيل المثال، تشمل أحكام هذه العقود طريقة تقييم العقارات المشيدة على 
الأرض في حال فسخ العقد، وخضوع شركة دور ومستأجريها للوائح الخاصة بحي السفارات والتي قد تفسر لتعُطي للهيئة حقوقًا مثل إنهاء 
عقود المستأجرين، وأحكام قد تفُسر كقيود على قيمة الأرباح التي يمكن لشركة دور تحصيلها. بالإضافة لذلك، فإن العقود المبرمة مع 
الهيئة الملكية لمدينة الرياض تنص على حق الهيئة باستعادة حيازة هذه الأصول في حال إخلال شركة دور بالتزاماتها بموجب هذه العقود 

مقابل تعويض قد لا يعكس القيمة السوقية أو العادلة للأصول حين استعادة حيازتها.

وفي حال مارست الهيئة الملكية لمدينة الرياض أي من هذه الحقوق بما يشمل تغيير العقود مع المستأجرين أو استرداد العقار بسعر غير 
عادل، أو ادعت مخالفة شركة دور لأي من القيود في العقود واسترجعت الأرباح المحصلة تبعًا للمخالفة أو ادعت ضررًا أو فسخًا للعقد، 
فإن ذلك سيكون له أثر سلبي على أعمال شركة دور ووضعها المالي ونتائج عملياتها وتوقعاتها المستقبلية وبالتالي سيؤثر بشكل سلبي على 

شركة طيبة بعد إتمام صفقة الاستحواذ.

بالإضافة لما ذُكر أعلاه، فتم إشعار شركة دور بفرض رسوم خدمات إدارية إضافية، وهو ما اعترضت عليه شركة دور، إلا أنه لم يتم الرد على 
الاعتراض. وعليه، في حال عدم الموافقة على الاعتراض المقدم من شركة دور، فقد ينشأ عن هذه المسألة نزاع قضائي والذي قد ينتهي 
بإلزام شركة دور بتحمل الرسوم الإضافية والتي قد تؤثر سلبًا على الوضع المالي لشركة دور. كما لا يمكن ضمان عدم صدور قرارات أخرى 
في المستقبل بفرض رسوم مماثلة، والتي قد ينتج عنه - في حال عدم نجاح شركة دور في الاعتراض أو بتحميلها للمستفيدين النهائيين 

بشكل كامل - ارتفاع التكلفة على شركة دور بشكل غير متوقع مما قد يكون له أثر سلبي على الوضع المالي لشركة دور. 

بالإضافة لذلك، لدى شركة دور عقد إيجار مع الهيئة العامة للطيران المدني فيما يخص تطوير وتشغيل فندق ماريوت المطار في الرياض. 
المنتهية في 31  المالية  إيرادات شركة دور للسنوات  الفندق ما نسبته )5.9%(، و)7.5%(، و)8.2%( من مجموع  وتمثل الإيرادات من هذا 
ديسمبر 2020م، و2021م، و2022م، على التوالي. ونظرًا لطبيعة الجهة المُتعاقد معها، وهي الهيئة العامة للطيران المدني، فإن هذا العقد 
بشكل عام ليس مماثلًا لعقود الإيجار المُتعارف عليها في السوق ويحتوي شروطًا تفضيلية للهيئة، من ضمنها ما قد يفسر بحق الهيئة العامة 
للطيران المدني بإنهاء العقد للمنفعة العامة. وفي حال قررت الهيئة العامة للطيران المدني استخدام هذا الحق ونجحت في ذلك، فقد 
تضطر شركة دور لنقل أعمالها أو إيجاد بديل مناسب في وقت قصير، أو قد لا تتمكن شركة دور من تحصيل التعويض بالشكل المتوقع أو 

في الوقت المناسب، مما قد يسبب خسارة مالية مباشرة لشركة دور.

علاوةً على ذلك، قد لا تتمكن شركة دور من المحافظة على هذه العقود أو تجديدها بنفس الشروط والأحكام، مما قد ينتج عنه اضطرار 
شركة دور لإخلاء الأرض وخسارة قيمة الأصول التي قامت شركة دور بتطويرها على تلك العقارات. وجميع المخاطر المذكورة في حال 
تحققها سيكون لها أثر سلبي على أعمال شركة دور ووضعها المالي ونتائج عملياتها وتوقعاتها المستقبلية وبالتالي سيؤثر بشكل سلبي على 

شركة طيبة بعد إتمام صفقة الاستحواذ.

المخاطر المتعلقة بـموافقة الأطراف المتعاقدة مع شركة دور على صفقة الاستحواذ 11315
شركة دور وشركاتها التابعة أطراف في عدة عقود، منها ما هو جوهري ومنها ما هو غير جوهري بمفرده لأعمالهم. وتحتوي بعض هذه العقود 
على قيود أو شروط قد تفُسر بأنها تتطلب موافقة الطرف الآخر قبل إتمام شركة دور لصفقة الاستحواذ أو إخطاره بصفقة الاستحواذ، 

وقامت شركة دور بالحصول على الموافقات من الأطراف الأخرى التي تمكنت من تحديدها.
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وفي حال عدم تمكن شركة دور من تحديد جميع الموافقات التعاقدية المطلوبة بموجب اتفاقياتها الجوهرية، وإتمام شركة دور وشركة طيبة 
لصفقة الاستحواذ بغض النظر عن ذلك، فإن شركة دور قد تعد في حالة إخلال بالتزاماتها بموجب العقود ذات الصلة. وقد يترتب على هذا 
الإخلال عدة أمور تختلف باختلاف شروط وأحكام العقود ذات الصلة، فقد يعطي العقد الحق للطرف الآخر بفسخ العقد أو المطالبة بمبلغ 
تعويض أو غير ذلك. وفي حال حدوث ذلك وعدم تمكن شركة دور من التفاوض على تنازل من الطرف الآخر، فقد لا تتمكن شركة دور من 
العثور على بديل مناسب من طرف ثالث في الوقت المناسب أو بتكلفة معقولة أو حتى أنها قد لا تتمكن من العثور على أي بديل على الإطلاق، 

مما سيؤثر بشكل مباشر من قدرة شركة دور على إدارة بعض منشآتها أو استخدام بعض العلامات التجارية أو الإخلال بعقود التمويل.

إن تحقق أي من هذه المخاطر سيكون له أثر سلبي وجوهري على أعمال شركة دور ووضعها المالي ونتائج عملياتها وتوقعاتها المستقبلية 
وبالتالي سيؤثر بشكل سلبي على شركة طيبة بعد إتمام صفقة الاستحواذ.

المخاطر المتعلقة بالتسجيل في منصة إيجار 11316
وفقًا لقرار مجلس الوزراء رقم 292 بتاريخ 1438/05/16هـ )الموافق 2017/02/13م(، عقد الإيجار غير المسجل في الشبكة الإلكترونية 
لخدمات الإيجار »منصة إيجار« لا يعد عقدًا صحيحًا منتجًا لآثاره الإدارية والقضائية. ويعد التأجير من النشاطات الرئيسية التي تقوم 
بها شركة دور وشركاتها التابعة، وأكدت شركة دور أنها ملتزمة بتسجيل هذه العقود كما بتاريخ 1445/03/16هـ )الموافق 2023/10/01م( 
)باستثناء )106( عقد إيجار، تخضع لمعاملة خاصة مثل عقود الإيجار الحكومية أو المرتبطة بالسفارات الأجنبية، والتي تمثل إيراداتها ما 

نسبته 7% من إجمالي إيرادات شركة دور للسنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2022م(.

ويترتب على عدم تسجيل عقود الإيجار المستقبلية في المنصة، أو تسجيلها بشكل غير كامل أو دقيق احتمالية عدم اعتبار عقود الإيجار غير 
المسجلة عقود صحيحة منتجةً لآثارها الإدارية والقضائية، مما قد يؤثر على قدرة شركة دور على إنفاذ هذه العقود أمام القضاء والمطالبة 
بحقوقها تبعًا لهذه العقود. وفي حال حدوث ذلك، فقد يكون له أثر سلبي على أعمال شركة دور ووضعها المالي ونتائج عملياتها وتوقعاتها 

المستقبلية وبالتالي سيؤثر بشكل سلبي على شركة طيبة بعد إتمام صفقة الاستحواذ.

المخاطر المتعلقة بالتزام شركة دور بالأنظمة واللوائح ذات العلاقة 11317
تخضع شركة دور لعدد من الأنظمة واللوائح والتعليمات والقرارات التي تنظم وتنطبق على جميع الشركات العاملة في المملكة وغيرها 
من الأنظمة واللوائح التي تنظم عمل الشركات في القطاع الذي تعمل فيه شركة دور. وباعتبار أن شركة دور تخضع للعديد من المتطلبات 
التنظيمية، فإن أي مخالفة لتلك المتطلبات ستعرض شركة دور إلى إجراءات وعقوبات قد تتخذ ضدها من قبل الجهات المعنية بما في ذلك 
الغرامات المالية وغيرها من العقوبات التي قد تصل في حالات معينة إلى تعليق الترخيص ذو العلاقة أو سحبه أو إيقاف الأعمال. وعليه، 
فإن أي إخلال من قبل شركة دور بالمتطلبات التنظيمية ذات الصلة، سيكون له أثر سلبي على أعمال شركة دور ووضعها المالي ونتائج 

عملياتها وتوقعاتها المستقبلية وبالتالي سيؤثر بشكل سلبي على شركة طيبة بعد إتمام صفقة الاستحواذ. 

كما ستبقى شركة دور بعد إتمام صفقة الاستحواذ خاضعة لإشراف عدد من الجهات الحكومية في المملكة، بما فيها على سبيل المثال لا 
الحصر: وزارة التجارة، ووزارة السياحة، ووزارة الشؤون البلدية والقروية والإسكان، والهيئة الملكية لمدينة الرياض، والدفاع المدني، وغيرها 
من الجهات. وبالتالي، تخضع شركة دور إلى المخاطر المتعلقة بتغير الأنظمة واللوائح والتعاميم والسياسات الحكومية في المملكة. وتعد 
البيئة التنظيمية والتشريعية في المملكة عُرضة للتغيير والتطوير المستمر لتتماشى مع تطور السياسات والتوجهات الاقتصادية والإدارية. 
كما أن التكاليف المتعلقة بالامتثال لهذه الأنظمة عالية. وفي حال إدخال تغييرات على أنظمة ولوائح سارية أو إصدار أنظمة ولوائح جديدة 
للوفاء  تغييرات على أعمالها ووضعها  إلى إجراء  الممكن أن تضطر شركة دور  التي تعمل فيها شركة دور، فمن  التنظيمية  بالبيئة  تتعلق 
بمتطلبات هذه الأنظمة واللوائح، مما يؤدي إلى تكبد شركة دور نفقات مالية إضافية غير متوقعة، سواءً بشكل استثنائي أو مستمر، أو قد 
لا تنجح في تكييف وضعها وقد تكون في وضع مخالف لهذه الأنظمة الجديدة، مما سيكون له أثر سلبي على أعمالها ووضعها المالي ونتائج 

عملياتها وتوقعاتها المستقبلية وبالتالي سيؤثر بشكل سلبي على شركة طيبة بعد إتمام صفقة الاستحواذ. 

ويجب على شركة دور الالتزام المستمر بالأنظمة واللوائح المتعلقة بأعمالها وعملياتها. وبناءً على ذلك، إذا أخفقت شركة دور في الامتثال 
لهذه الأنظمة، فسوف تخضع لغرامات أو عقوبات تفرضها الجهات التنظيمية ذات العلاقة، والتي سيكون لها أثر سلبي على أعمال شركة 

دور ووضعها المالي ونتائج عملياتها وتوقعاتها المستقبلية وبالتالي سيؤثر بشكل سلبي على شركة طيبة بعد إتمام صفقة الاستحواذ. 

المخاطر المتعلقة بنظام السياحة ونظام الشركات الجديدين 11318
بتاريخ  )م/18(  رقم  الملكي  المرسوم  بموجب  للسياحة  جديد  نظام  صدر  حيث  مؤخرًا،  بالسياحة  المتعلقة  التشريعية  البيئة  تطورت 
1444/01/26هـ )الموافق 2022/08/24م( وصدر على إثره عشرة )10( لوائح تنفيذية تشمل مرافق الضيافة السياحية، وخدمات السفر 
والسياحة، والإرشاد السياحي، وإدارة مرافق الضيافة السياحية، والاستشارات السياحية، ومرفق الضيافة السياحي الخاص، والأنشطة 
التجريبية، والتفتيش على الأنشطة السياحية، وتنظيم لجان النظر في مخالفات نظام السياحة وغيرها. وكان هناك مهلة تسعين )90( يومًا 
للشركات الخاضعة لها لتعديل أوضاعها، وانتهت هذه المدة بتاريخ 2023/03/25م. وقد لا يكون تعديل الأوضاع مع النظام الجديد ولوائحه 
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كاملًا وقد لا يمكن تطبيق النظام الجديد ولوائحه على الشكل المطلوب نظرًا لحداثتها. وفي حال مخالفة النظام أو لوائحه، فقد يترتب 
عن ذلك عقوبات مختلفة من غرامات قد تصل لمليون )1.000.000( ريال سعودي للمخالفة، والإغلاق المؤقت أو الدائم للمرفق، وسحب 
الترخيص وغيرها. وفي حال مخالفة شركة دور لهذا النظام ولوائحه، وإيقاع أي من العقوبات عليها، فقد يؤثر ذلك سلبًا على أعمال شركة 

دور ووضعها المالي ونتائج عملياتها وتوقعاتها المستقبلية وبالتالي سيؤثر بشكل سلبي على شركة طيبة بعد إتمام صفقة الاستحواذ.

بالإضافة لذلك، كمثيلها من الشركات، تخضع شركة دور لنظام الشركات. وبتاريخ 1443/12/01ه )الموافق 2022/06/30م(، صدر المرسوم 
الملكي رقم )م/132( القاضي بتعديل نظام الشركات، ودخل النظام الجديد حيز التنفيذ في 2023/01/19م. ويمنح النظام الجديد الشركات 
فترة مدتها سنتين من نفاذه لتعديل أوضاعها وفقًا لأحكامه، ويخضع تطبيق وتفسير النظام الجديد للوائح التنفيذية التي يصدرها وزير 
التجارة ومجلس الهيئة. ويفرض نظام الشركات الجديد التزامات إضافية ومختلفة على الشركات. وإذا لم تقم شركة دور وشركاتها التابعة 
بتعديل أوضاعهم وفقًا لنظام الشركات الجديد ولوائحه التنفيذية الجديدة خلال فترة المهلة النظامية، فقد تتعرض لعقوبات تصل إلى 
)5.000.000( ريال سعودي للمخالفة الواحدة بموجب نظام الشركات الجديد بحسب طبيعة المخالفة، مما قد يؤثر ذلك سلبًا على أعمال 
شركة دور ووضعها المالي ونتائج عملياتها وتوقعاتها المستقبلية وبالتالي سيؤثر بشكل سلبي على شركة طيبة بعد إتمام صفقة الاستحواذ.

المخاطر المتعلقة باستثمارات شركة دور وشراكاتها الاستراتيجية والمشاريع المشتركة 11319
لدى شركة دور عدد من الاستثمارات والشراكات الاستراتيجية ومشاريع مشتركة، كما قد تدخل في مثل هذه الاستثمارات والشراكات 
مستقبلًا لتحقيق خططها وأهدافها الاستراتيجية. وللمزيد من التفاصيل حول استثمارات شركة دور ومشاريعها المشتركة، يرجى مراجعة 

القسم ) 3-7-5( )»الشركات التابعة لشركة دور«(.

وعلى الرغم من تأكيد شركة دور بأن المستندات التأسيسية المتعلقة بالمشاريع المشتركة قد تضمنت ما يضمن حقوق شركة دور في هذه 
المشاريع وبما يحقق أهدافها الاستثمارية، إلا أنه قد لا يكون لدى شركة دور حصة مسيطرة في هذه الاستثمارات والشراكات )وتتمثل 
تلك بشركة برج المدينة العقارية والشركة الوطنية للسياحة( أو سيطرة فعلية أو كاملة، مما لا يمنح شركة دور القدرة على السيطرة على 

القرارات في الشركة ذات العلاقة.

ولم تبُرم شركة دور اتفاقيات شركاء مع الشركاء الآخرين في بعض الشركات، على سبيل المثال شركة تبوك للفنادق المحدودة )مملوكة 
لشركة دور بنسبة 97.14%( وشركة النخيل للمناطق السياحية المحدودة )مملوكة لشركة دور بنسبة 98.73%( وشركة مكة للفنادق المحدودة 
الكريمة  السواعد  بنسبة 70%( وشركة  دور  لشركة  )مملوكة  الفندقية  للخدمات  السعودية  والشركة  بنسبة %99.44(  دور  لشركة  )مملوكة 
للاستثمار والتطوير )مملوكة لشركة دور بنسبة 95%(، مما يترتب عليه عدم وجود ما يحكم العلاقة بين شركة دور وهؤلاء الشركاء ما عدا 
النظام الأساسي أو عقد تأسيس الشركات التابعة )حسبما ينطبق(. إن عقود التأسيس لا تسمح للأطراف بإضافة ما يحكم كامل علاقتهم، 
وعليه قد لا تغطي جميع الأحداث التي قد تحصل مستقبلًا بين الأطراف. وفي حال نشوء نزاعات في المستقبل بين الشركاء ولم تكن 
محكومة بالأنظمة الأساسية بما يحمي حق شركة دور، فإن ذلك قد يؤثر على قدرة شركة دور على تحقيق أهدافها الاستراتيجية فيما 
يتعلق بهذه الشركات. وحتى في حال وجود مثل هذه الاتفاقيات في الشركات الأخرى، فلا يوجد ما يضمن عدم إخلال الشركاء بالتزاماتهم 
بموجب الاتفاقيات المبرمة معهم مما قد يترتب عليه تكاليف إضافية على شركة دور أو تأثير على سمعتها أو عدم تمكن شركة دور من 

تحقيق أهدافها الاستثمارية.

وقد يؤثر ما ذُكر على قدرة شركة دور على اتخاذ قرارات على مستوى شركاتها التابعة بما يتوافق مع أعمال شركة دور واستراتيجيتها. 
بالإضافة لذلك، فإن الاستثمارات والشراكات تتطلب جهدًا ووقتًا طويلًا من شركة دور ولا يوجد ما يضمن أن تحقق العوائد المتوقعة منها 
أو ضمان عدم خسارة جزء أو كل قيمة الاستثمار بسبب انخفاض قيمته أو ضعف أداءه أو غيرها من العوامل مما قد يعرض شركة لدور 
لانخفاض في قيمة أصولها أو إيراداتها. وفي حال تحقق أي من هذه المخاطر، فقد يؤثر ذلك سلبًا على أعمال شركة دور ووضعها المالي 

ونتائج عملياتها وتوقعاتها المستقبلية وبالتالي سيؤثر بشكل سلبي على شركة طيبة بعد إتمام صفقة الاستحواذ.

المخاطر المتعلقة بالشركات التابعة لدور قيد التصفية أو الشطب 113111
لدى شركة دور شركتين تابعتين في طور التصفية والشطب، وهي شركة المدينة للفنادق والشركة السعودية للضيافة التراثية )نزل(. وللمزيد 
من التفاصيل حول الشركات التابعة لشركة دور، يرجى مراجعة القسم ) 3-7-5( )»الشركات التابعة لشركة دور«(. إن هذا الأمر قد يعرّض 
شركة دور لعدة مخاطر تشمل، على سبيل المثال لا الحصر، تكبّد شركة دور تكاليف والتزامات غير متوقعة نتيجة لعملية التصفية، أو خسارة 
شركة دور لقيمة استثمارها نظرًا لتصفيته أو لعدم إتمام عملية التصفية بشكل سريع مما قد يسبب تبِعات تشغيلية وتكاليف إضافية. ولا 
يمكن ضمان قدرة شركة دور على إكمال عملية التصفية في الوقت المستهدف وبدون أي عقبات أو التزامات إضافية. وعليه، في حال تحقق 
أي من هذه المخاطر، فقد يؤثر ذلك سلبًا على أعمال شركة دور ووضعها المالي ونتائج عملياتها وتوقعاتها المستقبلية وبالتالي سيؤثر بشكل 

سلبي على شركة طيبة بعد إتمام صفقة الاستحواذ.
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المخاطر المتعلقة بحقوق الملكية الفكرية 113111
تملك شركة دور عددًا من العلامات التجارية وتستخدم كجزء من استراتيجيتها علامات تجارية أخرى وفقًا لاتفاقيات امتياز ولكنها غير 
مملوكة وغير مسجلة باسمها مثل هوليداي إن وكراون بلازا وماريوت. وتعد حقوق الملكية الفكرية هذه جزءًا لا يتجزأ من هوية شركة دور 
وعنصرًا هامًا في أعمالها، حيث تعتمد قدرة شركة دور على تسويق خدماتها وتطوير أعمالها على استخدام اسمها وشعارها وعلاماتها 
التجارية، والتي تدعم خدماتها ومركزها التنافسي وتمنحها تميزًا في السوق. وللمزيد من التفاصيل حول العلامات، الرجاء مراجعة القسم 

) 3-7-3( )»نظرة عامة على العلامات التجارية«(.

إذا قام أي شخص باستخدام أو انتهاك حقوق شركة دور الفكرية ولم تنجح شركة دور في إيقافه، أو إن لم تقم شركة دور بتسجيل جميع 
علاماتها التجارية وغيرها من حقوق الملكية وتجديدها أو لم تتمكن من حماية حقوق الملكية الفكرية الخاصة بها، فقد يؤدي ذلك للتأثير 
بشكل سلبي على قدرة شركة دور على المحافظة على عملائها وجذب عملاء جدد، كما قد تتأثر قيمة هذه العلامات التجارية أو سمعة 
شركة دور وقد ينتج عن ذلك تكبد خسائر والدخول في دعاوى قضائية لحماية العلامات التجارية أو أي من حقوق الملكية الفكرية الخاصة 
بشركة دور، مما سيكون له أثر سلبي على أعمال شركة دور ووضعها المالي ونتائج عملياتها وتوقعاتها المستقبلية وبالتالي سيؤثر بشكل 

سلبي على شركة طيبة بعد إتمام صفقة الاستحواذ.

المخاطر المتعلقة باتفاقيات الإدارة واتفاقيات الامتياز 113112
إن نجاح شركة دور ووضعها المالي وتوقعاتها المستقبلية تعتمد بشكل كبير على حصولها على حقوق امتياز والمحافظة عليها، وذلك من 
خلال عقود إدارة الفنادق وعقود الامتياز التي تكون طرفًا فيها، وذلك بصفتها صاحبة الامتياز، أو مالكة الفندق أو مدير ومشغل الفندق. 
على سبيل المثال، الاتفاقيات الحالية للامتياز مع هوليدي إن الشرق الأوسط المحدودة وشركة جلوبل هوسبيتالتي، واتفاقيات الإدارة مع 

شركة ماريوت العالمية للفنادق. ويعد هذا الاعتماد أمرًا متأصلًا في قطاع الفنادق والسياحة.

وتمثل الإيرادات من إدارة فنادق وفق عقود امتياز ما نسبته )20%(، و)24%(، و)20%( من مجموع إيرادات شركة دور للسنوات المالية المنتهية 
في 31 ديسمبر 2020م، و2021م، و2022م، على التوالي. وفيما يتعلق بالإيرادات من الفنادق المُدارة من قِبل مشغل آخر، فبلغت إيراداتها 
ما نسبته )43%(، و)37%(، و)42%( من مجموع إيرادات شركة دور للسنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2020م، و2021م، و2022م، 

على التوالي.

ويوجد العديد من العوامل التي قد تؤثر على علاقات الامتياز وعلاقات الإدارة هذه، والتي تشمل - على سبيل المثال لا الحصر - أي 
تغير في البيئة التنظيمية قد يزيد القيود على مثل هذه الترتيبات أو أي تغير في البيئة التنظيمية قد يزيل جميع العوائق مما يفتح السوق 
لمستثمرين أكثر للمنافسة على هذه العقود، أو توافر مديري فنادق ومانحي امتياز مهنيين وبشروط تجارية معقولة، بالإضافة إلى قدرة شركة 
دور بشروط وأحكام العقود ذات الصلة، أو تجديد هذه العقود وفقًا لشروط تجارية وغيرها من العوامل التي قد تؤثر على قدرة شركة دور 
على المحافظة على هذه العلاقات التجارية وهذه العقود. وفي حال عدم تمكن شركة دور من المحافظة على عقود الإدارة والامتياز الحالية 
أو الدخول في اتفاقيات جديدة وفقاً لاستراتيجية شركة دور، فإن ذلك قد يكون له أثر سلبي على أعمال شركة دور ووضعها المالي ونتائج 

عملياتها وتوقعاتها المستقبلية وبالتالي سيؤثر بشكل سلبي على شركة طيبة بعد إتمام صفقة الاستحواذ.

المخاطر المتعلقة برسوم الأراضي البيضاء 113113
صدر نظام رسوم الأراضي البيضاء بموجب المرسوم الملكي رقم )م/4( وتاريخ 1437/2/12هـ ودخل حيز النفاذ على مراحل بناءً على 
المساحة والملكية. وبشكل عام، فإن النظام يفرض رسوم سنوية بمقدار )2.5%( من قيمة الأرض على الأراضي البيضاء، وهي كل أرض 
فضاء داخل حدود النطاق العمراني مخصصة للاستخدام السكني أو السكني والتجاري. ولدى شركة دور وشركاتها التابعة أربع أراضٍ حاليًا 
مصنفة كأراضٍ بيضاء لغرض نظام رسوم الأراضي البيضاء، وهي أرض الهدا الجنوبية وأرض الهدا الغربية وأرض العارض وأرض الأحساء، 
والتي تبلغ قيمتها الدفترية )120.134.908( ريال سعودي كما بتاريخ 31 ديسمبر 2022م. بالإضافة لذلك، فقد تقوم وزارة الشؤون البلدية 
والقروية والإسكان بتصنيف أراضي أخرى مملوكة لشركة دور كأراضي بيضاء أو أن شركة دور قد تقوم بشراء أراضي في المستقبل تصنف 

كأراضي بيضاء.

وبلغ إجمالي الفواتير السابقة الصادرة على شركة دور فيما يخص رسوم الأراضي البيضاء مبلغ وقدره )1.327.838( ريال سعودي في 
الدورة الأولى قامت شركة دور بدفعها، ومن ثم مبلغ )1.439.695( ريال سعودي في الدورة الثانية اعترضت عليها شركة دور وتم إلغاؤها 
بسبب إيقاف العمل على منطقة العقار. وثم صدرت مؤخرًا فاتورة رسوم على أرض الأحساء بمبلغ )192.867.21( لم يتم دفعها. وأكدت 

شركة دور عدم وجود أي فواتير صادرة حاليًا غير مسددة بخلاف ذلك.

لا يمكن التأكد من قيمة الرسوم التي سيتم فرضها في كل دورة بشكل محدد وقد يتم فرض رسوم أعلى من المتوقع أو على أراضي لم 
تعتبرها شركة دور أراضي بيضاء، وقد لا تنجح شركة دور في إلغاء الرسوم التي لا تراها صحيحة. وعليه، قد تنتهي شركة دور بدفع مبلغ 
أعلى من المبالغ المتوقعة وتكبد خسائر ناتجة عن محاولة إلغاء هذه الرسوم. بالإضافة لذلك، ووفقًا لتوجهات السياسية العامة، قد يتم 
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رفع نسبة الرسوم السنوية لمستويات أعلى في المستقبل مما قد يرفع الرسوم المستحقة من شركة دور. وفي حال حدوث أيٍّ مما سبق، 
فسيكون لذلك أثر سلبي على أعمال شركة دور ووضعها المالي ونتائج عملياتها وتوقعاتها المستقبلية وبالتالي سيؤثر بشكل سلبي على شركة 

طيبة بعد إتمام صفقة الاستحواذ.

المخاطر المتعلقة بمتطلبات السعودة 113114
المواطنين  من  نسبة محددة  بتوظيف  دور  الاجتماعية شركة  والتنمية  البشرية  الموارد  وزارة  تلزم  المملكة،  في  العاملة  الشركات  كجميع 
السعوديين وسعودة مناصب معينة، بالإضافة لفرض نسب سعودة معينة أو توظيف مواطنين سعوديين في مناصب معينة من قِبل جهات 
إشرافية أخرى كوزارة السياحة. ووفقًا لبرنامج نطاقات الصادر من وزارة الموارد البشرية والتنمية الاجتماعية، بلغت نسبة التوطين لشركة 
يعد آخر مستوى في  دور  إن تصنيف شركة  بتاريخ 31 ديسمبر 2022م، وهي مصنفة في نطاق أخضر متوسط.  دور قرابة )47%( كما 
النطاقات الملتزمة )بعد البلاتيني والأخضر المرتفع(، وعليه فإن انخفاض مستوى الالتزام قد ينتج عنه تصنيفها في المستوى التالي )وهو 

الأخضر المنخفض( والذي يترتب عليه إيقاف عدد من الخدمات.

وقد تواجه شركة دور صعوبة بين الحين والآخر في توظيف مواطنين سعوديين مؤهلين والمحافظة عليهم. وقد يؤدي عدم توظيف عدد كافٍ 
من المواطنين السعوديين من قبل شركة دور أو انخفاض نسبة السعودة أو في حال تم فرض متطلبات توطين أكثر شدة في المستقبل وعدم 
تمكن شركة دور من الالتزام بهذه المتطلبات، إلى خضوع شركة دور لغرامات وغيرها من العقوبات مثل تعليق طلبات تأشيرات العمل وتعليق 
نقل كفالة الموظفين غير السعوديين، والذي بدوره سيؤثر بشكل سلبي وجوهري على أعمال شركة دور ووضعها المالي ونتائج عملياتها 

وتوقعاتها المستقبلية وبالتالي سيؤثر بشكل سلبي على شركة طيبة بعد إتمام صفقة الاستحواذ.

المخاطر المتعلقة بالأنظمة والأوضاع العمالية 113115
تخضع شركة دور لمتطلبات نظام العمل واللوائح والتعليمات الصادرة من وزارة الموارد البشرية والتنمية الاجتماعية، مثل الالتزام بأحكام 
أنظمة عقود العمل، والالتزام بتسجيل الموظفين في نظام التأمينات الاجتماعية، والتأمين الصحي للموظفين، وتطبيق نظام حماية الأجور، 
إلى فرض  بالعمل  الخاصة  والمتطلبات  بالأنظمة  الالتزام  يؤدي عدم  الصلة. وقد  المتطلبات ذات  المهنية، وغيرها من  السلامة  وأنظمة 

عقوبات تشمل إيقاف الخدمات أو إغلاق المنشأة، أو فرض غرامات، أو إلى طلب الموظفين إنهاء عقودهم أو دفع تعويضات للموظفين. 

البشرية والتنمية الاجتماعية فإن ذلك قد  الموارد  العمل واللوائح والتعليمات الصادرة من وزارة  التزام شركة دور بنظام  وفي حال عدم 
يعرضها لغرامات وعقوبات والذي بدوره سيكون له أثر سلبي على أعمال شركة دور ووضعها المالي ونتائج عملياتها وتوقعاتها المستقبلية 

وبالتالي سيؤثر بشكل سلبي على شركة طيبة بعد إتمام صفقة الاستحواذ.

بالإضافة لذلك، فإن شركة دور عُرضة للمخاطر المتعلقة بالموظفين غير السعوديين والتي تشمل ارتفاع في رسوم العمالة ورسوم تجديد 
رخص العمل والإقامة أو فرض أي قيود على توظيف الموظفين غير السعوديين أو ترك هؤلاء الموظفين لعملهم نتيجة ارتفاع تكلفة المعيشة في 
المملكة أو أي قيود على حركة الطيران والدخول والخروج من المملكة وغيرها من العوامل التي في حال حدوثها سيكون لها أثر سلبي على أعمال 
شركة دور ووضعها المالي ونتائج عملياتها وتوقعاتها المستقبلية وبالتالي سيؤثر بشكل سلبي على شركة طيبة بعد إتمام صفقة الاستحواذ.

المخاطر المتعلقة بالتراخيص والتصاريح 113116
تخضع شركة دور إلى عدد من الأنظمة واللوائح التي تلُزمها بالحصول على التراخيص والتصاريح اللازمة من الجهات التنظيمية المختصة 
في المملكة وذلك لممارسة أعمالها. ويتعين على شركة دور الحصول والمحافظة على التراخيص والتصاريح والموافقات التنظيمية الملائمة 
فيما يتعلق بأنشطتها، بما في ذلك على سبيل المثال لا الحصر، تراخيص وزارة السياحة، وشهادات السجل التجاري وشهادات عضوية 
اللازمة من  والموافقات  والتراخيص  الاجتماعية،  التأمينات  الزكاة، وشهادات  السعودة، وشهادات  والصناعية، وشهادات  التجارية  الغرفة 
البلدية والدفاع المدني وغيرها من التراخيص المتعلقة بأنشطة شركة دور، وقد أكدت شركة دور كما بتاريخ هذا التعميم بأن لديها كافة 

التراخيص والتصاريح والموافقات اللازمة فيما يتعلق بأنشطتها.

ويجب أن تبقى هذه التراخيص والتصاريح سارية المفعول بشكل مستمر وذلك عن طريق امتثال شركة دور للأنظمة واللوائح والشروط 
التي تنظّم هذه التراخيص والتصاريح. وإذا لم تتمكن شركة دور من الحصول على جميع التراخيص والتصاريح اللازمة لممارسة أعمالها 
أو في حال عدم تمكن شركة دور من المحافظة على ترخيصها وتجديدها والامتثال للأنظمة واللوائح والشروط التي تنظّم هذه التراخيص 
والتصريح، فإن ذلك قد يؤدي إلى إيقاف أعمال شركة دور أو عدم حصولها على خدمات حكومية معينة أو تعرضها لعقوبات ومخالفات، 
والذي بدوره سيؤثر بشكل سلبي وجوهري على أعمال شركة دور ووضعها المالي ونتائج عملياتها وتوقعاتها المستقبلية وبالتالي سيؤثر بشكل 

سلبي على شركة طيبة بعد إتمام صفقة الاستحواذ.
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المخاطر المتعلقة بالتعاملات مع الأطراف ذات العلاقة وتوثيقها 113117
لدى شركة دور عدة تعاملات مع أطراف ذات علاقة. ووفقًا للوائح هيئة السوق المالية، فيجب على شركة دور الإفصاح عن هذه العقود وفقًا 
لمتطلبات الإفصاح المنصوص عليها في اللوائح ذات العلاقة وأن يتم مراجعة هذه العقود من قِبل لجنة المراجعة. إن عدم تعريف وتحديد 
شركة دور للأطراف ذوي العلاقة أو فهم البيئة التنظيمية المحيطة بها قد يؤثر على التزامها بمراقبة هذه التعاملات والتأكد من مراجعتها 
من قِبل لجنة المراجعة والإفصاح عنها مما قد يعُرض شركة دور لعدة مخاطر تشمل عقوبات من هيئة السوق المالية بالإضافة إلى عدم 
التأكد من أن شروط هذه التعاملات تجري وفقًا لمصلحة شركة دور. وفي حال فرض غرامات، أو في حال لم تكن هذه العقود في مصلحة 
شركة دور، فقد يكون لذلك أثر سلبي على أعمال شركة دور ووضعها المالي ونتائج عملياتها وتوقعاتها المستقبلية وبالتالي ستؤثر بشكل 

سلبي على شركة طيبة بعد إتمام صفقة الاستحواذ.

أما بالنسبة للتعاملات مع الجهات ذات العلاقة وفقًا للمعايير المحاسبية، وحسب ما هو موضح في القوائم المالية لشركة دور، فبلغ رصيد 
المبالغ المستحقة إلى جهات ذات علاقة )37.974.216( مليون ريال سعودي، و)37.158.747( مليون ريال سعودي، و)35.522.175( 

مليون ريال سعودي للسنوات المالية المنتهية في 2020م و2021م و2022م، على التوالي.

سعودي،  ريال  مليون  و)2.638.431(  سعودي،  ريال  مليون   )2.367.809( علاقة  ذات  جهات  من  المستحقة  المبالغ  رصيد  بلغ  كما 
و)4.442.099( مليون ريال سعودي للسنوات المالية المنتهية في 2020م و2021م و2022م، على التوالي. 

وقد لا تتمكن شركة دور من تجديد العقود المبرمة مع الأطراف ذوي العلاقة عند انتهاء مدتها أو تجديدها بشروط تناسب مع أهداف شركة 
دور، وخاصةً بعد تغير هيكل ملكية شركة دور. كما قد لا تتمكن شركة دور من إبرام عقود بديلة بنفس الشروط أو بشروط مقبولة تجاريًا. 
وعليه، في حال تم إنهاء أي من الاتفاقيات مع الأطراف ذوي العلاقة أو عدم قدرة شركة دور على تجديدها بشروط مناسبة، أو إيجاد عقود 
بديلة مع أطراف ثالثة، فإن ذلك سيكون له أثر سلبي على أعمال شركة دور ووضعها المالي ونتائج عملياتها وتوقعاتها المستقبلية وبالتالي 

ستؤثر بشكل سلبي على شركة طيبة بعد إتمام صفقة الاستحواذ.

المخاطر المتعلقة بإيقاف العمل على الأراضي بتوجيه من قِبل الجهات التنظيمية  113118
تتأثر الاصول العقارية بتخطيط المدن والتخطيط العمراني من قِبل الجهات التنظيمية والمنازعات على الصكوك وغيرها من الأمور التي 
قد تتطلب إيقاف التطوير والعمل على أرض معينة لحين حل النزاع أو الاتفاق مع الجهة التنظيمية على كيفية الاستفادة من الأرض، والذي 
قد يوقف التطوير على بعض الأراضي. وكما بتاريخ 1445/03/16هـ )الموافق 2023/10/01م(، لشركة دور وشركاتها التابعة أربعة أراضٍ 
خام في الرياض موقوف العمل عليها، وهي أرض العارض وأرض الهدا الجنوبية وأرض الهدا الغربية وأرض لبن والتي تبلغ قيمتها الدفترية 

مجتمعةً )104.078.087( ريال سعودي كما بتاريخ 31 ديسمبر 2022م.

وليس هناك تاريخ محدد لانتهاء الإيقاف ولا يمكن لشركة دور تحديد ذلك أو رفع الإيقاف. إن استمرار هذه الإيقافات، بالإضافة إلى أي 
إيقافات إضافية، هي أمور خارجة عن السيطرة ولا يمكن لها توقعها أو ضمان عدم حدوثها وهي مخاطر لا يمكن التخطيط المسبق لها 
وتجنبها نظرًا لطبيعة أعمال شركة دور. وهذه الإيقافات أو استمراراها أو حدوث حالات أخرى مثلها سيكون لها تأثير سلبي وجوهري 
على أعمال شركة دور ووضعها المالي ونتائج عملياتها وتوقعاتها المستقبلية وبالتالي سيؤثر بشكل سلبي على شركة طيبة بعد إتمام صفقة 

الاستحواذ.

المخاطر التجارية المتعلقة بشركة دور  114

المخاطر المتعلقة بمديونية شركة دور 11411
تعتمد أعمال شركة دور على قدرتها على الحصول على تسهيلات ائتمانية من أطراف ثالثة لتمويل عملياتها، وتبلغ إجمالي مديونة شركة 
دور - التي تتضمن فقط قروض لأجل - قرابة )1.033.905.432( ريال سعودي )أي ما يقارب )64%( من إجمالي حقوق المساهمين( 
و)1.017.271.663( ريال سعودي )أي ما يقارب )63%( من إجمالي حقوق المساهمين(، و)1.062.668.575( ريال سعودي )أي ما يقارب 

)64%( من إجمالي حقوق المساهمين(، وذلك كما بتاريخ 31 ديسمبر 2020م، و2021م، و2022م، على التوالي. 

تبلغ  إجمالية  بقيمة  صادرة  لأمر  سندات  في  أبرزها  وتتمثل  دور،  شركة  من  صادرة  ضمانات  عدة  التسهيلات  اتفاقيات  وتتضمن 
)1.600.406.953( ريال سعودي، ولا تشمل ضمانات الشركة أي رهن على أي أصل عقاري. بالإضافة لذلك، تتضمن اتفاقيات التسهيلات 
عدد من القيود على أعمالها مثل عدم التصرف في أي من الضمانات المقدمة بموجب اتفاقيات التسهيلات وعدم الدخول في أي التزامات 
أخرى قد تحد من قدرة شركة دور على الوفاء بالتزاماتها بموجب اتفاقيات التسهيلات. وفي حال عدم قدرة شركة دور على دفع المبالغ 
المستحقة في وقتها أو إعادة جدولة الدفعات في حال عدم قدرتها على السداد، أو في حال إخلالها بأي ضمان أو التزام أو قيد في 
اتفاقيات التسهيلات الائتمانية، فإن ذلك سيعد إخلالًا جوهريًا قد يترتب عليه حق للدائن بأن يطالب بسداد كافة مبلغ المديونية قبل تاريخ 
استحقاها الفعلي. كما تجدر الإشارة بأنه في حال إخلال شركة دور بأي من التزاماتها بموجب أي من اتفاقيات التسهيلات الائتمانية، فإن 
ذلك قد يؤدي إلى إخلالها بشكل تلقائي ببعض اتفاقيات التسهيلات الأخرى، مما يعطي حقًا لهؤلاء الدائنين بموجب تلك الاتفاقيات بمطالبة 
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شركة دور بسداد كافة مبلغ المديونية بموجب اتفاقيات التسهيلات المبرمة معهم قبل تاريخ استحقاها الفعلي، وفي حال عدم قدرة شركة 
دور على السداد، فيمكن لهؤلاء الدائنين تنفيذ الضمانات المقدمة لهم )مثل السندات لأمر(، مما سيكون له أثر سلبي وجوهري على أعمال 
شركة دور ووضعها المالي ونتائج عملياتها وتوقعاتها المستقبلية وبالتالي سيؤثر بشكل سلبي على شركة طيبة بعد إتمام صفقة الاستحواذ.

علاوةً على ذلك، في حال عدم قدرة شركة دور على الحصول على التمويل اللازم للوفاء بالتزاماتها والقيام بأعمالها ومشاريعها المستقبلية 
وفقًا لاستراتيجيتها أو الحصول على تمويل بشروط مناسبة، فإن ذلك قد يؤثر بشكل سلبي وجوهري على أعمال شركة دور ووضعها المالي 

ونتائج عملياتها وتوقعاتها المستقبلية وبالتالي سيؤثر بشكل سلبي على شركة طيبة بعد إتمام صفقة الاستحواذ.

المخاطر المتعلقة بـالوضع الزكوي لشركة دور 11412
إن شركة دور ملزمة بتقديم إقراراتها الزكوية لهيئة الزكاة والضريبة والجمارك بشكل سنوي، وهي عُرضة لمخاطر التغيرات الجوهرية في 
الأنظمة التي قد تؤُثر على قيمة الزكاة المُستحقة أو تغير في سياسات هيئة الزكاة والضريبة والجمارك أو ممارساتها، وتكبد شركة دور 
مستحقات زكوية إضافية نتيجةً لذلك، وهو الأمر الذي في حال تحققه قد يؤثر على أعمال شركة دور، وعملياتها التشغيلية، ووضعها المالي، 
وتدفقاتها النقدية، وتوقعاتها المستقبلية بشكل سلبي وجوهري وبالتالي سيؤثر بشكل سلبي على شركة طيبة بعد إتمام صفقة الاستحواذ.

وقامت شركة دور بتسوية الربوط الزكوية للأعوام المنتهية في 31 ديسمبر 2014م وحتى 2018م باستثناء عام 2015م، حيث قامت هيئة 
الزكاة والضريبة والجمارك بمطالبة شركة دور بفروقات زكوية بقيمة )861.000( ريال سعودي لعام 2015م، وقامت شركة دور بالاعتراض 
على مبلغ الفروقات الزكوية، وأصدرت لجنة الاستئناف الأولى قرارًا بقبول الاعتراض جزئيًا ورفضت الاعتراضات بقيمة )250.000( ريال 
سعودي وقد قامت شركة دور بالاعتراض على هذا المبلغ ولا يزال محل النظر. وتجدر الإشارة إلى أن شركة دور قامت بتجنيب مخصص 
لقيمة هذه الفروقات الزكوية في قوائمها المالية. وعليه، ففي حال عدم تأييد اعتراض شركة دور وإلزامها من قبل هيئة الزكاة والضريبة 

والجمارك بدفع جميع المبالغ الموضحة أعلاه أو جزء منها، فإن ذلك سيؤثر على التدفقات النقدية للشركة.

كما تلقت شركة دور ربوط زكوية للأعوام المنتهية في 31 ديسمبر 2019م و2020م حيث قامت هيئة الزكاة والضريبة والجمارك بمطالبة 
شركة دور بفروقات زكوية بقيمة )585.886( لعام 2019م وقامت شركة دور بالاعتراض على مبلغ الفروقات الزكوية ولا يزال الخلاف محل 

النظر. وكما قامت شركة دور بتسوية الربط الزكوي للعام المنتهي في 31 ديسمبر 2020م.

كما تلقت شركة تبوك للفنادق المحدودة ربوط زكوية للأعوام المنتهية في 31 ديسمبر 2019م و2020م. وطالبت هيئة الزكاة والضريبة 
والجمارك الشركة بفروقات زكوية بقيمة )3.682( ريال سعودي لعام 2019م. وقدمت الشركة اعتراضًا على المبلغ ولا يزال الاعتراض بمحل 

النظر. وكما قامت شركة تبوك للفنادق بتسوية الربط الزكوي للعام المنتهي في 31 ديسمبر 2020م.

بالإضافة لذلك، قدمت شركة دور إقرارها الزكوي للعام المالي المنتهي في 31 ديسمبر 2022م ولم تصدر هيئة الزكاة والضريبة والجمارك 
ربط زكوي لهذا العام بعد. وبالنسبة للسنوات التي لم ينتهِ ربطها الزكوي، فقد تفرض أو تطالب هيئة الزكاة والضريبة والجمارك بفروقات 

زكوية تتجاوز المبالغ المتوقعة من شركة دور.

قامت شركة دور بتسجيل مجموعة ضريبية لأغراض ضريبة القيمة المضافة في المملكة والتي تتضمن عدة شركات تابعة، وتقوم بقية 
الشركات التابعة غير المضمنة في المجموعة الضريبية بتقديم إقراراتها الضريبية بشكل مستقل. قامت هيئة الزكاة والضريبة والجمارك 
بإصدار ربوط لضريبة القيمة المضافة للمجموعة الضريبة لشركة دور لشهر ديسمبر 2018م، وديسمبر 2019م، وديسمبر 2020م، وقامت 
المجموعة الضريبة لشركة دور بتسوية هذه الربوط من دون اعتراض واستفادت من العفو الضريبي ولم تدفع غرامات. ولم تصدر هيئة 
الزكاة والضريبة والجمارك ربوط لضريبة القيمة المضافة لأي فترة ضريبية أخرى للمجموعة الضريبية لشركة دور أو للشركات التابعة 
لشركة دور المسجلة بشكل مستقل. وعليه، فقد تقوم هيئة الزكاة والضريبة والجمارك بإصدار ربوط لضريبة القيمة المضافة لأي من 

الفترات السابقة والتي قد تتضمن فرض فروقات ضريبية إضافية.

وفي حال تمت مطالبة شركة دور بمبالغ أعلى من المتوقع أو وفي حال انتهى الأمر إلى إلزامها بدفع فروقات لم تقم شركة دور بتوقعها أو 
التخصيص لها، فإن ذلك قد يؤثر بشكل سلبي على أعمال شركة دور ووضعها المالي ونتائج عملياتها وتوقعاتها المستقبلية وبالتالي سيؤثر 

بشكل سلبي على شركة طيبة بعد إتمام صفقة الاستحواذ.

المخاطر المتعلقة بالتركز الجغرافي لأصول شركة دور 11413
تقع جميع أعمال شركة دور في المملكة وتتركز أصولها وأعمالها بشكل كبير في المدن الرئيسية، ومن أهمها مدينة الرياض، حيث مثلت 
الإيرادات الناتجة عن الأصول العقارية الواقعة في مدينة الرياض ما نسبته )81.1%(، و)75.2%(، و)78.1%( تقريبًا من إجمالي إيرادات 
شركة دور خلال الأعوام 2020م، و2021م، و2022م. وعليه، فإن أي تدهور في الأوضاع الاقتصادية أو التنظيمية أو الجغرافية أو الطقس 
أو الأوبئة أو غيرها التي قد تقع في المملكة بشكل عام أو مدينة الرياض بشكل خاص أو أحد المدن التي تمارس شركة دور أعمالها فيها 
سيكون له أثر كبير مقارنةً بالتدهور نفسه ومقارنةً بالشركات الأخرى ذات الأصول الموزعة داخل المملكة أو خارجها، والذي بدوره سيؤثر 
بشكل سلبي وجوهري على أعمال شركة دور ووضعها المالي ونتائج عملياتها وتوقعاتها المستقبلية وبالتالي سيؤثر بشكل سلبي على شركة 

طيبة بعد إتمام صفقة الاستحواذ.
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المخاطر المتعلقة بإيرادات التأجير 11414
نظرًا لاعتماد شركة دور بشكل كبير على إيرادات الإيجارات من الفنادق والوحدات السكنية والتجارية، فإن أي عامل يؤثر سلبًا على عقود 
الإيجار المبرمة أو على إيرادات التأجير وتحصيلها قد يكون له أثر سلبي على أعمال شركة دور ووضعها المالي ونتائج عملياتها وتوقعاتها 
المستقبلية وبالتالي سيؤثر بشكل سلبي على شركة طيبة بعد إتمام صفقة الاستحواذ. وتعتمد شركة دور بشكل كبير على إيرادات الفنادق 
حيث تمثل هذه الإيرادات من إجمالي إيرادات شركة دور ما نسبته )72.6%(، و)73.6%(، و)76.8%( تقريبًا من إجمالي إيرادات شركة دور 
خلال الأعوام 2020م، و2021م، و2022م. وتجدر الإشارة إلى أن إيرادات الفنادق تأثرت بشكل كبير خلال السنوات 2020م و2021م مع 
ظهور جائحة كورونا وتأثيرها على قطاعات الأعمال وخصوصًا قطاع الفنادق، حيث سجلت إيرادات الفنادق انخفاضا بمعدل )26%( تقريبًا 

خلال الفترة بين 2019م و2020م.

وقد يتأثر الوضع المالي لشركة دور سلبًا في المستقبل بسبب عدد من العوامل الاقتصادية وغيرها من العوامل، بالإضافة إلى قوة المنافسة 
من قِبل ملاك العقارات الأخرى بتخفيضهم للإيجارات أو أسعار الغرف الفندقية، مما قد يترتب عليه - من بين أمور أخرى - اضطرار 
شركة دور لتخفيض الإيجارات وأسعار الغرف الفندقية للمحافظة على التنافسية. كما قد يتأثر الوضع المالي لشركة دور نتيجة فشل بعض 
المستأجرين في دفع الإيجارات المستحقة وتكبد شركة دور تكاليف إضافية لتحصيل هذه الديون أو عدم الحصول عليها كليًا وخسارة 
قيمتها، والذي بدوره سيكون له أثر سلبي على إيرادات شركة دور ووضعها المالي ونتائج عملياتها وتوقعاتها المستقبلية وبالتالي سيؤثر بشكل 

سلبي على شركة طيبة بعد إتمام صفقة الاستحواذ.

بالإضافة لذلك، لا يوجد ما يضمن تحصيل شركة دور للإيجارات في مواعيد استحقاقها، وسيؤدي أي تأخر أو تعثر في التسديد سلبًا 
على تدفقات شركة دور النقدية. وفي حال حدث ذلك، فقد لا تتمكن شركة دور من إيجاد مصادر بديلة لتمويل رأس المال العامل والوفاء 
بالتزاماتها وقد تضطر للحصول على تمويل إضافي من البنوك التجارية مما سيضطرها لتكبد تكاليف الحصول على التمويل وتكاليف 
الفائدة وغيرها، وهو ما سيكون له أثر سلبي وجوهري على إيرادات شركة دور ووضعها المالي ونتائج عملياتها وتوقعاتها المستقبلية وبالتالي 

سيؤثر بشكل سلبي على شركة طيبة بعد إتمام صفقة الاستحواذ.

بالإضافة لما ذُكر أعلاه، فإن شركة دور قد لا تتمكن من تجديد عقود الإيجار المبرمة مع المستأجرين بنفس الشروط أو بشروط أفضل، أو 
في حال عدم التجديد فقد لا تتمكن شركة دور من إبرام عقود إيجار مع مستأجرين جدد بذات الشروط أو بشروط أفضل. بالإضافة لذلك، 
فقد لا تتمكن من إخلاء العقارات والمواقع المستأجرة بشكل سريع بعد انتهاء عقود الإيجار ذات العلاقة أو بسبب عدم التزام المستأجرين 
بعقود الإيجار، مما قد يؤثر على قدرة شركة دور على الاستفادة من هذه العقارات بشكل فوري، وهو ما قد يترتب عليه انخفاض إيرادات 
شركة دور والتأثير بشكل سلبي على أعمال شركة دور ووضعها المالي ونتائج عملياتها وتوقعاتها المستقبلية وبالتالي سيؤثر بشكل سلبي 

على شركة طيبة بعد إتمام صفقة الاستحواذ.

المخاطر المتعلقة بتحصيل الديون 11415
بلغ رصيد إجمالي الذمم المدينة لشركة دور قرابة )143.386.661( ريال سعودي و)170.475.362( ريال سعودي و)170.428.252( 
ريال سعودي، كما في تاريخ 31 ديسمبر 2020م، و2021م، و2022م، على التوالي. كما بلغ رصيد مخصص الخسارة الائتمانية المتوقعة 
في تحصيلها لشركة دور )26.445.793( ريال سعودي و)25.233.972( ريال سعودي و)29.719.069( ريال سعودي، كما في تاريخ 31 
ديسمبر 2020م، و2021م، و2022م، على التوالي. كما في 31 ديسمبر 2022م، بلغ إجمالي الذمم المدينة التي تتراوح أعمارها ما بين سنة 
و3 سنوات )17.2( مليون ريال سعودي، وبلغ إجمالي الذمم المدينة التي تزيد أعمارها عن 3 سنوات )34.5( مليون ريال سعودي، وتتبع شركة 
دور سياسات بخصوص الائتمان والتحصيل وشطب الديون المعدومة بما يتوافق مع المعايير الدولية للتقرير المالي )IFRS( المعتمدة في 
المملكة العربية السعودية وغيرها من المعايير والإصدارات الأخرى المعتمدة من قبل الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين. وفي حال 
تأثر الوضع المالي الحالي لأي من عملاء شركة دور سلبًا، فإن ذلك سيكون له تأثير سلبي على قدرة شركة دور على تحصيل جميع الذمم 

المدينة المستحقة وبالتالي سيؤثر بشكل سلبي على شركة طيبة بعد إتمام صفقة الاستحواذ.

المخاطر المتعلقة بنجاح المشاريع الجديدة 11416
تعمل شركة دور وشركاتها التابعة على دراسة وتنفيذ وتطوير عدد من المشاريع والتي تشمل تطوير منتجع ريكسوس جدة )قرية مكارم 
النخيل سابقًا(، وإنشاء مجمع داراق الهدا، وتطوير صالة مناسبات في فندق هوليدي إن تبوك، وتطوير فندق مكارم المدينة ومشروع تطوير 
فندق المنطقة الذكية. وتدرس شركة دور توسعة فندق مكارم أجياد مكة. وقد تواجه شركة دور عدد من المخاطر والعوائق عند إقامتها 
لهذه المشاريع أو لأي مشاريع أخرى جديدة، كإيجاد عقارات جديدة في مواقع متميزة وبأسعار تنافسية، وإبرام العقود ذات الصلة بشروط 

تعاقدية مناسبة، والحصول على جميع التراخيص والموافقات النظامية اللازمة وغيرها من العوامل والتحديات.

كما أن قدرة شركة دور على استكمال مشاريعها وفقًا للجدول الزمني المحدد لذلك وبالجودة المطلوبة تعتمد بشكل كبير على الأطراف 
التي تتعاقد معها لغرض إقامة المشاريع مثل شركات التطوير والمقاولين والمكاتب الهندسية وغيرهم من المستشارين ومقدمي الخدمات. 
وعليه، في حال عدم التزام هذه الأطراف بالتزاماتهم وفقًا للعقود المبرمة فإن ذلك قد يؤثر على قدرة شركة دور على استكمال مشاريعها 

وفقًا للجدول الزمني المحدد لذلك وبالجودة المطلوبة.
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قررت شركة دور )بعد الأخذ بالاعتبار التوقعات الاقتصادية الأخيرة لمختلف المناطق في المملكة العربية السعودية، والمشاريع الأخرى، 
ومراجعة الجدوى الاقتصادية لهذه المشاريع، وبهدف مواءمة استراتيجية شركة دور لرؤية المملكة( إلغاء بعض المشاريع المجدولة. والتي 
على إثرها تم إلغاء كامل التكاليف المرسملة لهذه المشاريع والتي بلغت )27.4( مليون ريال سعودي في السنة المالية 2022م، مما أدى 
لانخفاض صافي الدخل لذات الفترة بنفس المبلغ. ولا يوجد ما يضمن عدم حصول إلغاء مشابه في المستقبل إن قررت شركة دور عدم 
المضي في أي مشاريع مخطط لها وذلك بناءً على ما قد تراه شركة دور مناسبًا لأغراض تحقيق أهدافها الاستراتيجية في ظل ظروف 

السوق المتغيرة.

إضافة إلى ذلك، فإن إقامة مشاريع جديدة لا يعني بالضرورة نجاح هذه المشاريع وتحقيقها للأرباح المتوقعة من قبل شركة دور وفقًا 
لدراسات الجدوى ذات الصلة، حيث إن نجاح المشاريع يعتمد على عدد من العوامل منها ما هو خارج عن سيطرة شركة دور مثل الأوضاع 

السياسية والاقتصادية في المملكة ودخول منافسين جدد في السوق وغيرها من العوامل المذكورة في هذا القسم.

وبناءً على ذلك، فإنه لا يوجد أي ضمان على قدرة شركة دور على إقامة مشاريع جديدة وبالجودة المطلوبة أو أن إقامة مشاريع جديدة 
سيحقق نجاحًا. وفي حال عدم قدرة شركة دور على إقامة مشاريع جديدة أو في حال عدم نجاح المشاريع الجديدة فإن ذلك سيؤثر بشكل 
سلبي على أعمال شركة دور ووضعها المالي ونتائج عملياتها وتوقعاتها المستقبلية وبالتالي سيؤثر بشكل سلبي على شركة طيبة بعد إتمام 

صفقة الاستحواذ.

المخاطر المتعلقة بكفاية التغطية التأمينية  11417
قد تتأثر عمليات شركة دور بعدد من المخاطر والأحداث، منها الأخطاء والعيوب الخفية، وحوادث العمل، والكوارث الطبيعية والحوادث 
والأعمال الإرهابية والتخريب والأحداث المرتبطة بالحروب، والتي قد لا تتوفر تغطية تأمينية كافية عليها بشروط معقولة تجاريًا. بالإضافة 
إلى ذلك، فإن جدية وتكرار أحداث مختلفة مثل الحوادث المفاجئة وغيرها من الحوادث المؤسفة وانقطاعات العمل أو الأضرار المحتملة 
لمرافق شركة دور وممتلكاتها ومعداتها الناجمة عن سوء الأحوال الجوية والخطأ البشري والتلوث والحروب والكوارث الطبيعية جميعها أمور 

تؤدي لتكبد شركة دور لخسائر كبيرة وتعرضها لالتزامات عديدة. 

وتقوم شركة دور بالاحتفاظ بعدة وثائق تأمينية لتغطية هذه الأحداث ولكن لا يمكن ضمان أن تكون التغطية التأمينية كافية لتغطية الخسائر 
الناتجة عن أي أو كل من هذه الأحداث، أو أنها سوف تكون قادرة على تجديد التغطية التأمينية بشروط معقولة تجاريًا أو حتى القيام بذلك 

من الأساس.

بالإضافة إلى ذلك، تتضمن وثائق التأمين على عدد من الأحداث المستثناة من التغطية التأمينية، بالإضافة إلى قيود أخرى تتعلق بالغطاء 
التأميني يتم التفاوض عليها مع شركات التأمين. كما تعتمد إمكانية حصول شركة دور على التعويض المستحق لها من قبل شركة التأمين 
ذات العلاقة على الملاءة المالية لشركة التأمين وقدرتها على الوفاء بقيمة هذا التعويض. لذا قد لا يغطي التأمين جميع الخسائر التي قد 
تتكبدها شركة دور حيث أن هذه الخسائر قد تتجاوز حدود وثائق التأمين أو تكون خارج نطاق التغطية التأمينية الواردة في هذه الوثائق. وفي 
حال لم يتوفر لدى شركة دور تغطية تأمينية كافية لأي مخاطر أو حوادث مستقبلية فإن ذلك قد يؤدي إلى خسارتها لممتلكاتها ومشاريعها 
والإيرادات المستقبلية المرتبطة بهذه المشاريع، كما قد تتعرض في بعض الحالات لالتزامات مالية تتعلق بالملكية المتضررة، وفي حال 
حدوث أي من هذه المخاطر فإن ذلك سيكون له أثر سلبي على أعمال شركة دور ووضعها المالي ونتائج عملياتها وتوقعاتها المستقبلية 

وبالتالي سيؤثر بشكل سلبي على شركة طيبة بعد إتمام صفقة الاستحواذ.

المخاطر المتعلقة بعدم انعكاس القيمة الدفترية لعقارات شركة دور والتقييم المتعلق  11418
بها بالقيمة السوقية لهذه العقارات

يتم تسجيل أصول شركة دور بصافي القيمة الدفترية والتي تمثل التكلفة الأصلية للأصول مخصومًا منها قيمة الاستهلاك المتراكم والإطفاء 
والانخفاض في القيمة. بالإضافة لذلك، فلا تعكس القيمة الدفترية أو صافي القيمة الدفترية للأصول في القوائم المالية لشركة دور 
بالضرورة قيمتها السوقية العادلة، حيث يمكن أن تكون القيمة السوقية العادلة أقل أو أعلى من القيمة الدفترية المسجلة للأصل العقاري.

علاوةً على ذلك، تجري شركة دور تقييمًا سنويًا لأصولها الاستثمارية وذلك لاختبار أي انخفاض محتمل في القيمة. وفي حالة وجود أي 
انخفاض في القيمة )أي أن القيمة العادلة أقل من القيمة الدفترية(، على مدقق حسابات شركة دور شطب الفرق بين القيمة العادلة والقيمة 
الدفترية وتسجيل هذا الفرق كخسارة في القوائم المالية. وحتى في حالة زيادة سعر التقييم والقيمة الدفترية لأي عقار في وقت معين، فإن 
ذلك لن يؤدي بالضرورة إلى تحسن الوضع المالي إلى أن يتم بيع العقار وتحصيل الربح منه. ونتيجةً لذلك، فإن المكاسب غير المتحققة من 
خلال زيادة القيمة الدفترية للعقار في كل تقييم لن يؤدي بالضرورة لربح أو زيادة في إجمالي أصول شركة دور في القوائم المالية ويجب 

أخذ ذلك في عين الاعتبار عند تقييم قرارات الاستحواذ.
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المخاطر المتعلقة باعتماد شركة دور على أنظمة الحجوزات الخاصة بالأطراف الأخرى 11419
الحجز  وشركات  الفنادق  بمشغلي  الخاصة  الأنظمة  مثل  أخرى،  بأطراف  الخاصة  الحجوزات  أنظمة  من  العديد  على  دور  شركة  تعتمد 
الإلكتروني والمواقع الإلكترونية، والتي يستطيع العملاء من خلالها القيام بعمل حجوزاتهم في مختلف الفنادق التابعة لشركة دور. وشكلت 
نسبة الحجوزات من أنظمة الحجوزات الخاصة بالأطراف الثالثة ما نسبته )33%( من مجموع الحجوزات - بناءً على الغرف المشغولة - 
لشركة دور كما في 31 ديسمبر 2022م، كما بلغت المبيعات من خلال هذه الأنظمة ما نسبته )19%( من إجمالي مبيعات شركة دور للسنة 

المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2022م.

وقد يؤدي تعطل أنظمة الحجوزات التي يستخدمها عملاء شركة دور إلى عرقلة خدمة الحجوزات، مما سيؤثر بشكل مباشر على عدد 
الحجوزات والغرف المتاحة مما يسبب انخفاض في الإيرادات. بالإضافة لذلك، فعدم الاستثمار من قبل شركة دور في مثل هذه الأنظمة قد 
يؤدي إلى الحد من القدرة على المنافسة مع الشركات الأخرى التي تعمل في هذه المجال. كما أن الفشل في المحافظة على نظم معلومات 
فعالة أو اختيار أنظمة مناسبة قد يؤدي إلى التأثير بشكل سلبي على أعمال شركة دور. وجميع هذه العوامل قد تؤثر بشكل سلبي وجوهري 
على أعمال شركة دور وتوقعاتها ووضعها المالي ونتائج عملياتها وتوقعاتها المستقبلية وبالتالي سيؤثر بشكل سلبي على شركة طيبة بعد 

إتمام صفقة الاستحواذ.

المخاطر المتعلقة بإعادة تصنيف الفنادق التي تملكها أو تديرها أو تشغلها شركة دور 114111
تملك شركة دور وتدير وتشغل العديد من الفنادق، وتخضع تلك الفنادق إلى رقابة وزارة السياحة، حيث تقوم وزارة السياحة بتصنيف تلك 
الفنادق ومنحها شهادات تصنيف بعد حصولها على ترخيص تشغيل مرافق الايواء السياحي بناءً على مستوى الخدمة والمرافق المتوفرة 
لدى الفنادق وعوامل أخرى تتعلق بمستوى الفنادق. وللمزيد من التفاصيل حول هذه التصنيفات، الرجاء مراجعة القسم ) 3-7-2( )»أنشطة 
شركة دور«(. ولا يوجد ما يضمن ألا تتعرض فنادق شركة دور لإعادة تصنيفها من قبل وزارة السياحة لفئة أقل مما هي عليه حاليًا مما قد 
يؤثر سلبًا على الطلب على هذه الفنادق وعلى أسعار غرف الفنادق واتفاقيات الترخيص والإدارة الخاصة ببعض الفنادق مع المشغلين أو 
المرخصين للعلامة التجارية. وجميع هذه العوامل قد تؤثر بشكل سلبي وجوهري على أعمال شركة دور وتوقعاتها ووضعها المالي ونتائج 

عملياتها وتوقعاتها المستقبلية وبالتالي سيؤثر بشكل سلبي على شركة طيبة بعد إتمام صفقة الاستحواذ.

القادمين من خارج  114111 المخاطر المتعلقة بتقديم شركة دور لخدمات للحجاج وللمعتمرين 
المملكة

بدأت شركة دور بتقديم خدمات لحجاج الخارج ابتداءً من موسم الحج في هذا العام 1444هـ، وتنوي تقديم عدد من الخدمات إلى المعتمرين 
القادمين من خارج المملكة. ونظرًا إلى أن تقديم الخدمات يتم خلال مواسم معينة، فقد تواجه شركة دور انخفاض في الطلب على خدماتها 
في باقي الأوقات بالإضافة إلى العوامل العديدة التي قد تؤثر على عدد المعتمرين والتي تشمل على سبيل المثال لا الحصر القيود المفروضة 
على عدد الحجاج والمعتمرين والمصلين بسبب الأوبئة المنتشرة أو أي قيود تفرض على السفر الدولي أو الحوادث والاضطرابات المتعلقة 
بالأعمال أو السفر أو زيادة تكاليف النقل أو التغييرات التنظيمية أو الحروب أو الاضطرابات السياسية أو المدنية في الدول التي يأتي منها 
المعتمرون والحجاج. وجميع هذه العوامل قد تؤثر بشكل سلبي وجوهري على أعمال شركة دور وتوقعاتها ووضعها المالي ونتائج عملياتها 

وتوقعاتها المستقبلية وبالتالي سيؤثر بشكل سلبي على شركة طيبة بعد إتمام صفقة الاستحواذ.
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المخاطر المتعلقة بالقطاع الذي تعمل فيه شركة دور 115

المخاطر المتعلقة بـالنزاعات على ملكية الأراضي 11511
أكدت شركة دور عدم وجود أي نزاع على ملكية أصولها أو أصول شركاتها التابعة العقارية أو أصول شركاتها التابعة. ومع ذلك، فإن تملك 
العقارات له مخاطر متأصلة وجوهرية، وبوجه خاص تلك المتعلقة بالمنازعات حول الملكية وخاصةً في غياب وجود سجل مركزي نهائي 
لملاك الأراضي. ولا يوجد نظام في المملكة يقضي بعدم جواز إبطال الصكوك، وعليه يجوز للجهات القضائية المختصة إبطال صكوك 
الملكية تبعًا لأسباب مختلفة منها الأدلة السابقة لملكية الأرض مهما كانت تاريخية أو قديمة، ومنها وجود إشكالية في نقل ملكية الأرض 
سابقًا وحتى لو انتقلت لمشتري حسن النية وأثبتت أمام كاتب العدل. وقد يتم إلغاء الصكوك من قِبل المحكمة العليا بدون حضور أو مشاركة 

الأشخاص أو الجهات المالكة لهذه الأراضي. 

وعليه، فقد يتعذر على شركة دور إثبات ملكيتها لجميع الأراضي المملوكة من قبلها بشكل قاطع ونهائي أو قد يتم إلغاء صكوك أي أراضي 
مملوكة لها. وفضلًا عن ذلك، فقد تنشأ نزاعات قانونية تتعلق بتلك العقارات، وقد تثير تلك المنازعات شكوكًا حول أحقية شركة دور في 
تملك وشغل الأراضي المعنية، أو قد تؤدي لفقدان شركة دور لملكية الأراضي المملوكة لها مما سيؤثر بشكل سلبي وجوهري على أعمال 
شركة دور ووضعها المالي ونتائج عملياتها وتوقعاتها المستقبلية وبالتالي سيؤثر بشكل سلبي على شركة طيبة بعد إتمام صفقة الاستحواذ.

المخاطر العامة المرتبطة بالقطاع العقاري والسياحي 11512
إن أداء شركة دور عرضة لجميع المخاطر المرتبطة بالاستثمار في القطاع العقاري والسياحي في المملكة، بما في ذلك التغيرات السلبية 
في الأوضاع الاقتصادية على المستوى الإقليمي أو العالمي وظروف السوق المحلية والوضع المالي لمستأجري ومالكي العقارات، والزيادة 
المفرطة في العرض وقلة الطلب والمنافسة، والتغيرات في الإقبال النسبي على أنواع العقارات والمواقع وغير ذلك من الأحداث والظروف 
الطارئة، والتذبذب العالي في أسعار العقار وإيراداته، والعوامل الأخرى الخارجة عن نطاق سيطرة شركة دور، والتي سيكون لها - في حال 
تحققها - أثر سلبي على أعمال شركة دور ووضعها المالي ونتائج عملياتها وتوقعاتها المستقبلية وبالتالي سيؤثر بشكل سلبي على شركة 

طيبة بعد إتمام صفقة الاستحواذ.

المخاطر المتعلقة بتراجع حركة الرحلات المحلية أو الدولية 11513
إن أسعار الغرف ومستويات الإشغال للفنادق تتأثر بشكل طردي مع عدد الرحلات المحلية والدولية، والتي تتأثر بعدة عوامل منها الوضع 
الأوبئة  وانتشار  التنظيمية  والتغييرات  العالم،  المختلفة حول  الدول  المملكة وغيرها من  والسياحي في  والاقتصادي  والتجاري  السياسي 
المحلي  الطيران  فإن حركة  عام،  وبشكل  الطبيعية.  والكوارث  والوقود  النقل  تكاليف  وزيادة  السفر،  أو  بالأعمال  المتعلقة  والاضطرابات 
والدولي غير ثابتة وقد تصنف كموسمية. ومن شأن تلك العوامل أن تؤدي إلى انخفاض عدد الركاب الزائرين المحليين أو الدوليين وبالتالي 
تؤدي إلى انخفاض الطلب على فنادق شركة دور مما قد يؤثر بشكل سلبي وجوهري على أعمال شركة دور ووضعها المالي ونتائج عملياتها 

وتوقعاتها المستقبلية وبالتالي سيؤثر بشكل سلبي على شركة طيبة بعد إتمام صفقة الاستحواذ.

في  11514 والتجارية  السكنية  والعقارات  الفندقية  الغرف  على  بالطلب  المتعلقة  المخاطر 
المملكة 

تقع جميع العقارات المملوكة لشركة دور في المملكة. ومع تزايد عدد المشاريع العقارية بما في ذلك المشاريع قيد الإنشاء، وتوافر فرص 
أخرى مثل تأجير المساكن الحالية والبيوت وغيرها، فقد يتجاوز عدد العقارات السكنية والمساحات التجارية المتوفرة وغرف الفنادق في 
المملكة مستوى الطلب على تلك العقارات والمساحات، الأمر الذي من شأنه أن يؤدي إلى تشبّع السوق. وفي حال تشبّع السوق في المملكة 
أو انخفاض الطلب فيه على الفنادق أو العقارات السكنية والتجارية أو هبوطه دون مستواه المتوقع، فقد تضطر شركة دور إلى بيع وحداتها 
السكنية أو تأجير وحداتها التجارية أو غرف الفنادق بأسعار مخفضة أو بيعها بخسارة، وقد لا تتمكن من بيعها أو تأجيرها على الإطلاق. 
وقد يتأثر الطلب بالتقلبات الاقتصادية الخارجة عن سيطرة شركة دور، مثل إمكانية الحصول على الائتمان الإسكاني، ونسب الفائدة السائدة 
في السوق، ومعدلات البطالة، ومستوى الأجور، ومعدلات الضرائب، وإلغاء الدعم الحكومي جزئيًا أو كليًا. وليس هناك ما يضمن وجود 

مستوى طلب كافٍ في سوق العقارات في المملكة لتمكين شركة دور ذلك أو من القيام بذلك بأسعار مناسبة تجاريًا.

ونظرًا لما سبق، فإن أي تغيّر سلبي يطرأ على مستوى الطلب للأسباب الموضحة أعلاه أو غيرها سيكون له تأثير سلبي وجوهري على أعمال 
شركة دور ووضعها المالي ونتائج عملياتها وتوقعاتها المستقبلية وبالتالي سيؤثر بشكل سلبي على شركة طيبة بعد إتمام صفقة الاستحواذ.

المخاطر المتعلقة بالكوارث الطبيعية 11515
شركة دور عرضة للتأثر بشكل سلبي بأي كوارث طبيعية قد تصيب المناطق الجغرافية التي تقع أصولها فيها، بما يشمل الزلازل والفيضانات 
والحرائق والسيول وغيرها من الكوارث الطبيعية التي لا يمكن التنبؤ بها أو ضمان عدم حدوثها. ويترتب على حدوث هذه الكوارث عدة 
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آثار سلبية وغير متوقعة، من أهمها انقطاع الأعمال أو تكبد تكاليف عالية للإصلاح وإعادة تأهيل الأصول، والذي بدوره يخفض الإيرادات 
ويرفع التكاليف. وعليه، فإن حدوث أي كوارث طبيعية في المناطق التي تقع أصول شركة دور فيها سيكون له أثر سلبي وجوهري على أعمال 
شركة دور ووضعها المالي ونتائج عملياتها وتوقعاتها المستقبلية وبالتالي سيؤثر بشكل سلبي على شركة طيبة بعد إتمام صفقة الاستحواذ.

المخاطر المتعلقة بالاقتصاد والأوضاع السياسية والأمنية 11516
يعتمد الأداء المستقبلي لشركة دور على عدد من العوامل التي تتعلق بالأوضاع الاقتصادية في المملكة بشكل عام والتي تشمل - على سبيل 
المثال لا الحصر - عوامل التضخم ونمو الناتج المحلي ومتوسط دخل الفرد ونسب الفائدة وغيرها من العوامل الاقتصادية. وبالرغم من 
استمرار المملكة في تطبيق سياسات تنويع الاقتصاد، إلا أنها لا تزال تعتمد على دخلها من القطاع النفطي في تنفيذ خططها الاقتصادية. 
وقد يؤدي أي انخفاض في أسعار النفط إلى تباطؤ اقتصادي في المملكة أو يحد من الإنفاق الحكومي مما سيؤثر على الوضع الاقتصادي 
في المملكة بشكل عام. كما يعتمد استمرار النمو الاقتصادي في المملكة على عدة عوامل أخرى مثل استمرار النمو السكاني واستثمارات 
القطاعين الحكومي والخاص في البنية التحتية. وعليه، فأي تغير سلبي أو تدهور في الأوضاع المالية والاقتصادية بشكل عام في المملكة 
سيكون له أثر سلبي وجوهري على أعمال شركة دور ووضعها المالي ونتائج عملياتها وتوقعاتها المستقبلية وبالتالي سيؤثر بشكل سلبي على 

شركة طيبة بعد إتمام صفقة الاستحواذ.

وبالإضافة لذلك، تتأثر بالأوضاع السياسية والأمنية السائدة بين الحين والآخر في المملكة والمنطقة بشكل عام بما يشمل أي عمليات 
تخريب أو عمليات إرهابية أو غيرها. وعليه، فإن أي تدهور أو تغير في الوضع السياسي والأمني سيكون له أثر سلبي على أعمال شركة دور 
ووضعها المالي ونتائج عملياتها وتوقعاتها المستقبلية. بالإضافة لذلك، فإن أصول وأعمال شركة دور عرضة لهجمات تخريبية أو هجمات 
إرهابية لا يمكن التنبؤ بها أو توقع حدوثها. وفي حال حدوثها فسيكون لذلك أثر سلبي على أعمال شركة دور ووضعها المالي ونتائج عملياتها 

وتوقعاتها المستقبلية وبالتالي سيؤثر بشكل سلبي على شركة طيبة بعد إتمام صفقة الاستحواذ.

المخاطر المتعلقة بالأوبئة والفيروسات، بما يشمل فيروس كورونا المستجد 11517
العالمية  أدى وباء فيروس كورونا المستجد إلى غموض الأوضاع المحيطة بالاقتصاد وأفضى إلى حدوث اضطراب وتقلب في الأسواق 
خلال عام 2020م وعام 2021م. وعلى الرغم من أن الأسواق العالمية قد بدأت في التعافي، إلا أن طول فترة التقلبات وعدم الاستقرار 
في أوضاع السوق قد يزيد من تكاليف التمويل وغيرها من التكاليف. كما أدت التقلبات في الأسواق المالية العالمية منذ مارس 2020م 
إلى زيادة مخاطر تقلب أسعار صرف العملات وتوقعات المستثمرين وغيرها. بالإضافة لذلك، فقد سارعت الحكومات بما يشمل حكومة 
المملكة بفرض إجراءات احترازية صارمة للحد من انتشاره ومكافحته، من ضمنها حظر التجول وتعليق الحضور الشخصي في المدارس 
والأماكن الترفيهية وغيرها، وإيقاف التأشيرات للسائحين والعاملين وغيرهم، وفرض قيود على الأوقات التي يسمح فيها بالقيام بأي أنشطة 
اقتصادية، وإيقاف السفر بين المدن أو الدول، وغيره مما أثر على قطاع العقارات والسياحة والضيافة بشكل خاص وكبير. إن التباطؤ 
الاقتصادي الناتج عن تفشي فايروس كورونا له تأثير مباشر على مستوى الطلب على الغرف الفندقية والوحدات السكنية والتجارية والذي 
أدى إلى انخفاض في معدل إيجار الغرفة والذي بدوره يؤثر على أنشطة وأعمال شركة دور وبالتالي سيؤثر بشكل سلبي على شركة طيبة 

بعد إتمام صفقة الاستحواذ.

وبالرغم من توفر لقاح للفيروس، إلا أنه لا يمكن توقع وتحديد كيفية وتوقيت انتهاء جميع الآثار السلبية الناتجة عن هذا الوباء ولا يمكن 
تحديد وحصر الخسائر التي تكبدتها شركة دور أو ستتكبدها نتيجةً لذلك. ويسري ما تقدم ذكره أيضًا إذا ما حدث في المستقبل أن تفشت 
أمراض معدية أخرى، أو ظهرت مخاطر صحية خطيرة، تهدد العموم في المملكة. وأي من العوامل سالفة الذكر )بما في ذلك تفشي أمراض 
معدية في المستقبل( وأي تطورات مستقبلية تحدث بخصوص هذا الفيروس، أو أي وباء وجائحة أخرى، سيكون له أثر سلبي جوهري على 
المالي ونتائج عملياتها وتوقعاتها المستقبلية وبالتالي سيؤثر بشكل سلبي على شركة طيبة بعد إتمام صفقة  أعمال شركة دور ووضعها 

الاستحواذ.

المخاطر المتعلقة بضريبة القيمة المضافة وضريبة الاستقطاع 11518
قرر مجلس الوزراء في تاريخ 05/02/ 1438هـ )الموافق 2017/01/30م( الموافقة على الاتفاقية الموحدة لضريبة القيمة المضافة لدول 
مجلس التعاون لدول الخليج العربية، والتي بدأ العمل بها اعتبارًا من تاريخ 1439/04/14هـ )الموافق 2018/01/01م(، وبلغت نسبة الضريبة 
نسبة )5%( من سعر البيع تضُاف إلى نظام الضرائب والرسوم الأخرى المفروضة على قطاعات معينة في المملكة. وبتاريخ 1441/10/17هـ 
)الموافق 2020/06/09م( صدر قرار مجلس إدارة هيئة الزكاة والضريبة والجمارك رقم )20-3-2( بزيادة نسبة ضريبة القيمة المضافة 
لتصبح )15%( ابتداءً من تاريخ 1442/11/10هـ )الموافق 2020/07/01م(. وتفُرض الضريبة على الخدمات التي تقدمها شركة دور والتي 

تتلقاها.

بالإضافة لذلك، فتتطلب الأنظمة الضريبية في المملكة دفع ضريبة الاستقطاع، وهي ضريبة تفرض على غير المقيم الذي ليس له منشأة 
دائمة في المملكة عندما يحقق دخل من مصدر في المملكة، ويكون المقيم هو المسؤول عن توريد مبلغ ضريبة الاستقطاع لهيئة الزكاة 

والضريبة والجمارك عن المبالغ الخاضعة للضريبة في المملكة لغير المقيم. 
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لا يمكن ضمان عدم زيادة هذه الضرائب، أو عدم فرض رسوم أخرى أو ضرائب أخرى من قبل الحكومة في المستقبل. وعليه في حال رفع 
نسبة الضريبة أو فرض ضرائب أو رسوم جديدة على الشركات بخلاف ما يتم تطبيقه حاليًا، فسيكون لذلك أثر سلبي على أعمال شركة دور 
ووضعها المالي ونتائج عملياتها وتوقعاتها المستقبلية وبالتالي سيؤثر بشكل سلبي على شركة طيبة بعد إتمام صفقة الاستحواذ. وبالنسبة 
المبالغ  الزكاة والضريبة والجمارك بفروقات تتجاوز  أو تطالب هيئة  المضافة، فقد تفرض  القيمة  ينتهِ ربطها لضريبة  لم  التي  للفترات 
المتوقعة من شركة دور. وفي حال تمت مطالبة شركة دور بمبالغ أعلى من المتوقع أو في حال انتهى الأمر إلى إلزامها بدفع فروقات لم 
تقم شركة دور بتوقعها أو التخصيص لها، فإن ذلك قد يؤثر بشكل سلبي على أعمال شركة دور ووضعها المالي ونتائج عملياتها وتوقعاتها 

المستقبلية وبالتالي سيؤثر بشكل سلبي على شركة طيبة بعد إتمام صفقة الاستحواذ.

المخاطر المتعلقة بضريبة التصرفات العقارية 11519
تم فرض ضريبة التصرفات العقارية وفقًا للأمر الملكي رقم أ/84 بتاريخ 1442/02/14هـ )الموافق 2020/10/02م(، وهي ضريبة تفُرض 
بمقدار )5%( من قيمة التوريد العقاري، تستحصل عند توثيق التصرف العقاري. وضريبة التصرفات العقارية هي ضريبة جديدة تضُاف 
إلى نظام الضرائب والرسوم الأخرى المفروضة على قطاعات معينة في المملكة، وهي تعفي التصرفات العقارية التي تتم بعد نفاذ الأمر 
الملكي من ضريبة القيمة المضافة. وعليه، ففي حال شراء أو بيع أو نقل ملكية )أو بعض أنواع الإيجارات( أي أصل عقاري لشركة دور، 

فقد تفُرض عليه هذه الضريبة.

ويفتقر التطبيق الحديث نسبيًا لضريبة التصرفات العقارية إلى الوضوح في بعض الحالات، ويتعين على الشركات تفسير طريقة التطبيق 
في حالات بعينها. ومع ذلك، فقد لا توافق هيئة الزكاة والضريبة والجمارك على استنتاجات الشركات، التي قد تنتج عن الاختلافات في 
تفسيراتها. وإذا حدث ذلك، فقد تتحمل الشركات رسوم ضريبية إضافية وتكاليف إضافية، بالإضافة إلى أنه قد يكون هناك زيادات أو 
تغييرات مستقبلية في ضريبة التصرفات العقارية أو تطبيقها، وهذه الأمور جميعها قد تؤثر سلبًا على أعمال شركة دور ووضعها المالي 

ونتائج عملياتها وتوقعاتها المستقبلية وبالتالي سيؤثر بشكل سلبي على شركة طيبة بعد إتمام صفقة الاستحواذ.

المخاطر المتعلقة بأسعار الكهرباء والمياه والخدمات الأخرى 115111
للمواد  التعرفة  بمراجعة  والزراعة،  والمياه  البيئة  ووزارة  الطاقة  ووزارة  الوزراء  مجلس  يشمل  بما  المملكة،  في  التنظيمية  الجهات  تقوم 
الأساسية التي تشمل الكهرباء والمياه والوقود بشكل دوري والذي قد ينتج عنه ارتفاع في أسعار هذه المواد بشكل لا يمكن التنبؤ به. إن أي 
ارتفاع في تعرفة المواد الأساسية سيؤدي إلى ارتفاع تكاليف التشغيل بشكل عام لجميع الشركات ولكن يؤثر بشكل خاص على الشركات التي 
تعمل في قطاع العقارات والسياحة. وقد يتعذر على شركة دور تحميل أية زيادة في هذه المصاريف على المستأجرين مما قد يؤدي لارتفاع 
التكلفة العامة على شركة دور، بالإضافة إلى تكبد تكاليف إضافية تشغيلية، وهو ما سيؤثر بشكل سلبي على أعمال شركة دور ووضعها المالي 

ونتائج عملياتها وتوقعاتها المستقبلية وبالتالي سيؤثر بشكل سلبي على شركة طيبة بعد إتمام صفقة الاستحواذ.

المخاطر المتعلقة بالمنافسة 115111
يتمتع قطاع السياحة والضيافة بفرص توسع كبيرة وبيئة محفّزة، تشمل تشجيع الحكومة للسياحة والسياسة العامة الرامية لرفع عدد السياح 
والدعم المقدم من وزارة السياحة وصندوق التنمية السياحي وغيره من الدعم المباشر وغير المباشر، وهو الأمر الذي قد يجذب مزيدًا من 
الشركات للدخول والاستثمار في هذا القطاع. بالإضافة إلى ذلك، يمكن للشركات العاملة في نفس مجال عمل شركة دور القيام بعمليات 
اندماج واستحواذ، الأمر الذي سيؤدي إلى زيادة حصصها في السوق واحتدام المنافسة بين الشركات العاملة في القطاع السياحي. وعلاوةً 
على ذلك، توجد منافسة من شركات تقدم خدمات بديلة أو جديدة، مثل تطبيقات خدمات استئجار المنازل أو استئجار ممتلكات الغير، مما 

يشكل عامل منافسة إضافي يضيف مزيدًا من الضغط على هوامش الربح التي يمكن لشركات السياحة والضيافة الحصول عليها.

وقد يؤدي ما ذُكر لدخول شركة دور في منافسة مع شركات أخرى تملك مزيدًا من الموارد تحت تصرفها أو تتمتع بمزايا أخرى يصعب أو 
يستحيل على شركة دور أن تمتلكها. وقد تكون الشركات التي تملك موارد مالية كبيرة أو شبكة عملاء قادرة على التفوق على شركة دور في 
نفقات الإعلانات، واستقطاب موظفي شركة دور الأساسيين من خلال تقديم مكافآت مالية وتحفيزية أكبر ممّا يمكن أن تقدمه شركة دور، 

وتخصيص مزيد من الموارد لتطوير منتجاتها وتوسيع نطاق عملها. 

وقد تعيق المنافسة قدرة شركة دور على زيادة هوامش أرباحها أو الحفاظ عليها، في ظل سعي الشركات الأخرى إلى كسب الأعمال من 
خلال خفض الأسعار وغيرها من العوامل المحفزة للعملاء. وعلى هذا النحو، فإن المنافسة المحتدمة في مجالات الأعمال الرئيسية لشركة 
دور ستحدّ من قدرتها على تنفيذ استراتيجية النمو الخاصة بها، وزيادة قطاعات عملائها وتوسيع نطاق عملياتها. وقد تنخفض هوامش 
أرباح شركة دور ومعدلات نمو الموجودات، الأمر الذي سيكون له أثر سلبي على أعمال شركة دور ووضعها المالي ونتائج عملياتها وتوقعاتها 

المستقبلية وبالتالي سيؤثر بشكل سلبي على شركة طيبة بعد إتمام صفقة الاستحواذ.
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المخاطر المتعلقة بنزع الملكية 115112
يحق لحكومة المملكة ولبعض الجهات الحكومية في المملكة نزع ملكية العقارات لتحقيق المنفعة العامة )على سبيل المثال لا الحصر، لبناء 
الطرق والمرافق العامة(. وفي حال نزع الملكية، يتم الاستحواذ بعد فترة إخطار غير محددة نظامًا، وذلك لأن اعتمادها يقوم بموجب نظام 
خاص. وعلى الرغم من احتمالية دفع التعويض، فهنالك خطر يتمثل بأن لا تكون قيمة التعويض كافية بالمقارنة مع حجم الاستثمار أو الربح 
الفائت أو الزيادة في قيمة الاستثمار حيث قد تكون قيمة التعويض أقل من القيمة السوقية للعقار وقت الاستحواذ أو القيمة المدفوعة عند 
الشراء. وفي حال تم نزع الملكية لأي من عقارات شركة دور، فسيكون لذلك أثر سلبي وجوهري على أعمال شركة دور ووضعها المالي ونتائج 

عملياتها وتوقعاتها المستقبلية وبالتالي سيؤثر بشكل سلبي على شركة طيبة بعد إتمام صفقة الاستحواذ.

المخاطر المتعلقة بطبيعة تسييل أو التصرف بالأصول العقارية 115113
تعتبر العقارات فئة من الأصول صعبة التسييل إلى حد كبير. ولذا قد لا تتمكن شركة دور من تسييل أصولها العقارية أو بيع مشاريعها التي 
يجري إنشاؤها في الوقت المناسب وبالسعر المثالي، وبالتالي، في حال عدم تمكن شركة دور من التصرف في أصولها العقارية في الوقت 
المناسب فإن ذلك قد يؤثر بصورة ملموسة على العائد المرغوب للمشروع أو الأصل المسيل مما سيكون له أثر سلبي على أعمال شركة دور 

ووضعها المالي ونتائج عملياتها وتوقعاتها المستقبلية وبالتالي سيؤثر بشكل سلبي على شركة طيبة بعد إتمام صفقة الاستحواذ.

المخاطر المتعلقة بالإنشاءات والمقاولين وغيرهم من الأطراف 115114
تعتمد أعمال شركة دور على صحة وسلامة تصميم منشآتها وبنائها وصيانتها، بالإضافة إلى قدرتها على إتمام إنشاء مشاريعها المستقبلية 
التي تعمل عليها حاليًا. وقد تؤثر أي عيوب أو أخطاء في تصميم المنشآت أو بنائها، بما في ذلك أي عيوب في المواد المستخدمة أو في 
التصميم أو في معايير السلامة وغيرها، على الأداء التشغيلي لهذه المنشآت. وقد تتكبد شركة دور تكاليف إصلاح إضافية لإصلاح هذه 
المنشآت، أو قد تتكبد التزامات مالية ونظامية بسبب تعرض أي مستأجر أو زائر لمنشآتها لإصابات، بالإضافة إلى الضرر الذي قد يلحق 
بسمعتها جراء ذلك، مما سيؤثر بشكل سلبي وجوهري على أعمال شركة دور ووضعها المالي ونتائج عملياتها وتوقعاتها المستقبلية وبالتالي 

سيؤثر بشكل سلبي على شركة طيبة بعد إتمام صفقة الاستحواذ.

إن أعمال الإنشاءات تتخللها عدة مخاطر قد تؤثر على سيرها وجودتها، وتشمل هذه المخاطر، على سبيل المثال، تأخر الحصول على جميع 
التراخيص والتصاريح والموافقات المطلوبة لإجراء أعمال تقسيم المناطق واستخدام الأراضي والبناء والتطوير والإشغال، أو عدم التمكن 
من الحصول على أيٍ منها، أو وقوع إشكاليات هندسية أو بيئية أو جيولوجية غير متوقعة، أو ظهور عيوب في أعمال التصميم أو البناء، أو 
عدم إكمال المشاريع وفقًا لمواصفات التصميم، أو جود نقص أو خلل في المواد أو المعدات، أو نقص العمالة، أو زيادة تكلفة مواد البناء 
نتيجة ارتفاع أسعار السلع أو التضخم أو غير ذلك، أو إخلال المقاولين بالتزاماتهم بما في ذلك عدم تقيّد المقاولين بالجداول الزمنية 

المتفق عليها، أو الظروف الجوية السيئة والكوارث الطبيعية وأحداث القوة القاهرة.

وفي حال تحقق أي من هذه المخاطر، فإن ذلك سيؤثر على أعمال شركة دور ووضعها المالي ونتائج عملياتها وتوقعاتها المستقبلية وبالتالي 
سيؤثر بشكل سلبي على شركة طيبة بعد إتمام صفقة الاستحواذ.

المخاطر المتعلقة بالأنظمة التقنية والأمن السيبراني 115115
تعتمد قدرة شركة دور على ممارسة أعمالها ومراقبة عملياتها وتكاليفها بدقة وبصورة فاعلة بشكل كبير على شبكة المعلومات الخاصة بها 
وقوة الأنظمة التقنية وأنظمة الأمن السيبراني الخاصة بها. إن المخاطر المرتبطة بنظم تقنية المعلومات، الداخلية ومنها الخارجية، مثل 
البرمجيات الخبيثة وعيوب البرمجة ومحاولات اختراق شبكات شركة دور وعدم توفر التحديثات أو التعديلات المطلوبة وتسرب البيانات 
والأخطاء البشرية، تشكل تهديدًا مباشرًا على بيانات شركة دور وأعمالها. ولا يوجد ضمان بأن شركة دور ستنجح في التصدي لأي هجمات 
سيبرانية، وفي حال حدوث اختراقات للأنظمة التقنية فإن ذلك سيكون له أثر سلبي على أعمال شركة دور ووضعها المالي ونتائج عملياتها 

وتوقعاتها المستقبلية وبالتالي سيؤثر بشكل سلبي على شركة طيبة بعد إتمام صفقة الاستحواذ.

وقد تتعرض الأنظمة التقنية لشركة دور إلى أعطال بسبب أحداث قوة قاهرة غير متوقعة أو بسبب هجمات سيبرانية. وقد تؤدي مثل هذه 
الأحداث إلى فقدان معلومات مهمة أو تسريب لمعلومات سرية وحساسة تتعلق بأعمال شركة دور أو عملائها، مما قد يؤثر بشكل سلبي على 
أعمال شركة دور أو قد يعرضها لمسائلات قانونية. إضافة إلى ذلك، قد تتكبد شركة دور تكاليف وتبعات تشغيلية كبيرة نتيجة لتحديث 
لأنظمة تقنية المعلومات الخاصة بها، أو لتبني إجراءات إضافية لحماية بياناتها أو نظم تقنية المعلومات الخاصة بها. كما يمكن أن تكون 
المنشآت أو الأنظمة التابعة لشركة دور أو لمقدمي الخدمات من الغير عرضة للاختراقات الأمنية، أو هجمات سيبرانية أو التخريب أو 
السرقة أو الفيروسات أو لفقدان أو تلف البيانات أو البرمجة أو الأخطاء البشرية أو أحداث أخرى مماثلة. وقد يصعب على شركة دور توقع 
أي اختراقات لأنظمة المعلومات الخاصة بها أو اتخاذ إجراءات وقائية مناسبة أو اكتشاف ومعالجة أي تهديد بسرعة كافية. إن أي اختراق 
أمني أو عمل إرهاب سيبراني أو تخريب أو سرقة أو وجود فيروسات أو فقدان أو تلف للبيانات أو البرمجة أو أية أخطاء بشرية من جانب 
أي من موظفي شركة دور من شأنها أن تؤدي إلى التأثير بشكل سلبي على أعمال شركة دور ووضعها المالي ونتائج عملياتها وتوقعاتها 

المستقبلية وبالتالي سيؤثر بشكل سلبي على شركة طيبة بعد إتمام صفقة الاستحواذ.
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معلومات السوق والقطاع الذي تعمل فيه شركة دور. 2

تم استخراج المعلومات الواردة في هذا القسم من تقرير دراسة السوق الذي أعده مستشار السوق بتاريخ 30 مارس 2023م. تعد معلومات 
السوق معلومات ذات طبيعة عامة. تمُثل هذه المعلومات وجهة نظر مستشار السوق، ولا تعد ضمانًا لطبيعة السوق والقطاع أو توجهاته في 
المستقبل. وقُدمت هذه المعلومات كما في تاريخها وهي عرضة للتغير المستمر، ولن يتم تحديث هذا القسم من قِبل مستشار السوق أو 
غيره. ولم تتحقق شركة طيبة وأعضاء مجلس الإدارة وموظفيها ومستشاريها الآخرين بشكل مستقل من صحة هذه المعلومات والبيانات، 
وبالتالي لا يمكن تقديم أي التزام أو ضمان فيما يتعلق بدقة هذه المعلومات أو اكتمالها، ولا يتحمل هؤلاء الأطراف أي مسؤولية عن دقة أو 

اكتمال أي من هذه المعلومات.

الاقتصاد الكلي 211

شهدت المملكة العربية السعودية في السنوات الأخيرة مستويات مستدامة من النمو الاقتصادي الذي من المتوقع أن يستمر في ظل تنوع 
الاقتصاد وتحوله من الاعتماد على القطاع النفطي منفرداً إلى اقتصاد ديناميكي جديد متعدد القطاعات. ويأتي هذا التغير الديناميكي 

مدعوماً برؤية المملكة 2030 التي تعمل على تمكين هذا التحول الاقتصادي الهيكلي. 

ونركز في هذا التقرير على الأداء الاقتصادي للمملكة العربية السعودية بناءً على مجموعة من المؤشرات الرئيسية الواردة أدناه. فعلى الرغم 
من تأثر الاقتصاد بجائحة فيروس كورونا في عام 2020م، أظهر السوق مرونته وقدرته على التعافي مع ظهور بعض المؤشرات الإيجابية في 

عام 2021م. وقد تعافى الاقتصاد بشكل أكبر في عام 2022م.

الناتج المحلي الإجمالي 21111
في عام 2020م، انخفض الناتج المحلي الإجمالي الحقيقي للمملكة بنسبة 4.1% على أساس سنوي ليصل إلى 2.5 تريليون ريال سعودي، 
ولكنه تعافى في عام 2021م وسجل زيادة قدرها 3.2% على أساس سنوي. وأشارت مؤسسة أكسفورد إيكونوميكس إلى أن الناتج المحلي 
الإجمالي بلغ 2.9 تريليون ريال سعودي في عام 2022م، ومن المتوقع أن ينمو بنسبة 2.5% ليصل إلى 3.05 تريليون ريال سعودي في عام 
2023م. وتتوقع المؤسسة نمو الناتج المحلي الإجمالي بنسبة 3.2% في عام 2024م، في ظل تعافى الاقتصاد ببطء، وبداية الارتفاع في 

الطلب على النفط. 

التضخم 21112
شهدت معدلات التضخم في المملكة حالة من التقلب خلال عام 2021م على خلفية قرار الحكومة بزيادة معدل ضريبة القيمة المضافة إلى 

15% في يوليو 2020م. 

وتباطأ معدل التضخم السعودي في عام 2021م إلى حد أكبر مما كان متوقعاً في البداية، مع تلاشي الآثار الأساسية المترتبة على زيادة 
معدل ضريبة القيمة المضافة في عام 2020م. وأدى هذا الأداء الاقتصادي الذي فاق التوقعات إلى خفض مؤسسة أكسفورد إيكونوميكس 
توقعاتها لمعدل التضخم في عام 2022م إلى 2.6% )3% سابقاً(. كما توقعت المؤسسة أن يصل معدل التضخم إلى 2.5% في عام 2023م. 

وتجدر هنا الإشارة أيضاً إلى أن الريال السعودي مربوط بالدولار الأمريكي بسعر صرف يساوي 3.75 ريال سعودي للدولار الأمريكي. 

النمو السكاني 21113
قدرت مؤسسة أكسفورد إيكونوميكس أن إجمالي عدد سكان المملكة العربية السعودية زاد بنسبة 2.5% في عام 2022م ليصل إلى حوالي 
36.8 مليون نسمة. ومن المتوقع أن يواصل تعداد سكان المملكة ارتفاعه بمعدل سنوي قدره 2.4% على مدى السنوات الثلاث المقبلة ليصل 

إلى 39.5 مليون نسمة بحلول عام 2025م، مدفوعاً جزئياً بزيادة متوسط العمر المتوقع للفرد.

معدل التوظيف 21114
قدرت مؤسسة أكسفورد إيكونوميكس أن معدل التوظيف في المملكة العربية السعودية ارتفع بنسبة 3.5% على أساس سنوي في عام 2022م. 
ويعزى ذلك في المقام الأول إلى انتعاش نشاط الأعمال فيما بعد الجائحة. ومن المتوقع أن يتعافى معدل التوظيف في المملكة وأن ينمو 
بمعدل سنوي متوسط قدره 2% خلال السنوات الثلاث المقبلة ليصل إلى 14.3 مليون موظف بحلول عام 2025م. ومن المتوقع في إطار رؤية 

المملكة 2030 أن يعمل التنويع الاقتصادي والنمو في قطاعات جديدة على تعزيز الزيادة في الوظائف الجديدة.
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الإنفاق على التجزئة 21115
على الرغم من الزيادة في التكلفة الإجمالية للمعيشة في المملكة العربية السعودية، من المتوقع أن يتعافى الإنفاق على التجزئة خلال 
السنوات القليلة المقبلة على خلفية تحسن الظروف الاقتصادية. ووفقاً لمؤسسة أكسفورد إيكونوميكس، شهد الإنفاق على التجزئة نمو 
بمعدل 7% على أساس سنوي في عام 2021م قبل أن يواصل انتعاشه وينمو بواقع 4% في عام 2022م، ومن المتوقع أن ينمو بنسبة %1.4 

في عام 2023م. 

مؤشر مديري المشتريات 21116
مؤشر مديري المشتريات السعودي هو مؤشر مركب مصمم لتقديم لمحة عن ظروف التشغيل في القطاع الخاص غير النفطي. وبلغ متوسط 
مؤشر مديري المشتريات الرئيسي 56 نقطة في الفترة ما بين عامي 2011م و2020م. وبلغ المؤشر ذروته بواقع 62 نقطة في سبتمبر 2014م 
قبل أن ينخفض إلى مستوى قياسي وقدره 42 نقطة في مارس 2020م حيث أدت جائحة كوفيد-19 إلى انكماش النشاط الاقتصادي. وعلى 
الرغم من انخفاض مؤشر مديري المشتريات إلى 56.9 نقطة في ديسمبر من عام 2022م بعد أن كان 58.5 في نوفمبر من نفس العام، إلا أن 
فهمنا لذلك هو أنه كانت هناك زيادة في النشاط الاقتصادي ومعدل التوظيف، منذ ذلك الحين، مما يشير إلى تحسن الظروف الاقتصادية 

عبر القطاع الخاص غير النفطي في المملكة.

النمو في معدلات القروض والائتمان 21117
خلال الربع الثالث من عام 2022م، أشار البنك المركزي السعودي إلى تباطؤ نمو القروض الاستهلاكية ليصل إلى 9% مقارنة بالفترة نفسها 
من عام 2021م، وبلغ إجمالي القروض 448 مليار ريال سعودي. وارتفعت القروض العقارية المقدمة من البنوك بنسبة 24% خلال الربع 
الثالث من عام 2022م، حيث بلغت القروض 662 مليار ريال سعودي. وجاء النمو في قروض العقارات السكنية مدفوعاً في المقام الأول 
بجهود وزارة الإسكان لتوسيع سوق الرهن العقاري حيث تسعى الحكومة لزيادة نسبة تملك المواطنين للمنازل بما يتماشى مع رؤية المملكة 

.2030

رؤية المملكة 2131 21118
تهدف رؤية المملكة 2030 إلى تنويع الاقتصاد بعيداً عن النفط من خلال تطوير القطاع الخاص، وتنمية الشركات الصغيرة والمتوسطة، 
وزيادة الصادرات غير النفطية والاستثمارات الأجنبية المباشرة وغيرها. وتعد السياحة واحدة من القطاعات الرئيسية التي من المتوقع أن 
تسهم في تحقيق النمو في إطار الرؤية. وفي حين تم بالفعل تنفيذ العديد من الاستثمارات، أعلن صندوق الاستثمارات العامة عن خطط 
أخرى للاستثمار في المشاريع العملاقة، بما في ذلك مدينة القدية الترفيهية، ومشروع البحر الأحمر السياحي، ومشروع أمالا، ومشروع 

نيوم، وهي مشاريع قيد التطوير حالياً. 

التعليقات على سوق الضيافة 212

سوق الضيافة في الرياض 21211
الرياض هي عاصمة المملكة العربية السعودية وتأتي في قلب الجهود الحكومية طويلة المدى الرامية لإعادة تشكيل اقتصاد المملكة والحد 

من اعتمادها على القطاع المرتبط بالنفط. 

ويركز السوق الحالي في العاصمة الرياض على قطاع الشركات والقطاع الحكومي، مما أدى إلى وجود أعلى نسبة من الفنادق على طريق 
الملك فهد وشارع العليا، نظراً لقربهما من منطقة الأعمال المركزية بالمدينة. وعلى الرغم مما سبق وفي ظل وجود العديد من مشاريع 
التطوير المستقبلية الرئيسية مثل مركز الملك عبدالله المالي في الشمال، والحي الدبلوماسي في الغرب، وكذلك بعض مراكز الأعمال في 
الشمال الشرقي، بدأ العملاء في تفضيل المواقع الأقل مركزية، وقد أثبتت تلك المشاريع جاذبيتها الآن من منظور مشاريع التطوير الفندقية.

واستناداً إلى البيانات التي قدمتها شركة سميث لأبحاث السفر )إس تي آر(، تأثر سوق الضيافة في الرياض خلال عام 2020م بشدة بجائحة 
كوفيد-19 مسجلًا تراجعاً كبيراً في متوسط الأسعار اليومية ليصل إلى 544 ريالاً سعودياً، بانخفاض قدره 9% مقارنة بعام 2019م. وفي 
عام 2021م، أظهر متوسط الأسعار اليومية بوادر التعافي من آثار جائحة كوفيد-19 لا سيما في الربع الأخير حيث ارتفع متوسط الأسعار 
اليومية بواقع 19% مقارنة بالربع نفسه من عام 2020م. وعلى الرغم من ذلك، تجاوزت مستويات متوسط الأسعار اليومية في عام 2022م 
مستويات ما قبل الجائحة لتسجل أعلى معدلاتها في ديسمبر بواقع 810 ريالات سعودية. ويمثل هذا زيادة بنسبة 28% مقارنة بشهر ديسمبر 

من عام 2021م، وتأتي هذه الزيادة مدفوعة في المقام الأول بتحسن المشهد الاقتصادي والترفيهي والمؤسسي. 

وتضمن معروض السوق من الغرف الفندقية بالرياض في عام 2022م حوالي 20.700غرفة فندقية وشقة مخدومة، يميل معظمها نحو 
الشرائح الفاخرة والراقية، والتي تمثل 56% من إجمالي المعروض. وبلغت نسبة الفنادق متوسطة المستوى 16% من إجمالي المعروض. 
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وبعض المعروض الحالي في السوق متقادم ولا يتماشى في الغالب مع المعايير الدولية. ومن هذا المنطلق، لا تزال هناك فجوة كبيرة في 
السوق فيما يخص مشاريع التطوير الفندقية الجديدة العالية الجودة، إذ من المرجح التخلص تدريجياً من الفنادق القديمة، وتغيير علاماتها 

التجارية وتجديدها. 

وتشير التقديرات إلى أن السوق سيشهد دخول حوالي 4.100 غرفة إلى المعروض الحالي في عام 2023م، ليرتفع الإجمالي إلى حوالي 
24.800 غرفة. وتشير تقديراتنا إلى أن حوالي 12.100 غرفة ستدخل السوق في الفترة ما بين عامي 2024م و2030م، منها 25% من 
الشريحة الفخمة، و21% من الشريحة الفاخرة، و35% من الشريحة الراقية. ومن المتوقع أن تكون النسبة المتبقية من الغرف ضمن الفئات 

الأخرى )المتوسطة وغيرها(. ومن المتوقع أيضاً أن تتضمن المشاريع المستقبلية حصة متزايدة من المساكن والشقق الفندقية.

سوق الضيافة في جدة 21212
جدة هي ثاني أكبر مدينة في المملكة العربية السعودية، وتقع على الساحل الغربي بالقرب من البحر الأحمر، وهي الوجهة السياحية المحلية 

الرئيسية في المملكة. كما أنها مركز إقليمي رئيسي يضم العديد من المكاتب الحكومية والشركات.

وتستفيد المدينة من موقعها المهم والاستراتيجي لقربها من مكة المكرمة، إذ تعتبر مركز للنقل ومعبراً للعديد من الحجاج والمعتمرين. 
الجهات  من  الكبير  الطلب  جانب  إلى  والعمرة  الحج  قطاع  الترفيه/  وقطاع  الشركات  من  طلب  بوجود  جدة  في  الفنادق  سوق  ويتميز 

والمؤسسات الحكومية في المدينة.

وأداء الفنادق في جدة متقلب، حيث يتأثر الإشغال إلى حد كبير بالطلب من قطاع الشركات، بالإضافة إلى عوامل أخرى مثل الطقس، 
ومواسم الحج والعمرة، والعطلات الرسمية.

ولم تتجاوز مستويات متوسط الأسعار اليومية في جدة إلى الآن مستويات ما قبل الجائحة. وبالنظر إلى تاريخ السوق، تراوح متوسط الأسعار 
اليومية في عامي 2020م و2021م ما بين 500 و700 ريال سعودي. وفي مارس 2022م، وبالتزامن مع رفع المملكة لجميع القيود على السفر، 
أظهر المتوسط بوادر تعافي حيث سجل زيادة قدرها 19% مقارنةً بشهر مارس من عام 2021م. وخلال عام 2022م، سجل متوسط الأسعار 
اليومية أعلى مستوياته في الفترة من مارس حتى أكتوبر، وبلغ ذروته في يوليو مسجلًا 928 ريالاً سعودياً، والذي تزامن مع موسم الحج في 

ذلك العام.

ونرى أنه من المتوقع أن يزداد المعروض في المدينة خلال السنوات القادمة حيث توشك العديد من المشاريع على الانتهاء، علماً بأنه قد تم 
تعليق أو إيقاف العديد من المشاريع الجديدة بسبب جائحة كوفيد-19، مما قد يؤدي إلى نمو المعروض الإجمالي بسرعة أقل.

ويتركز المخزون الحالي في منطقة الأعمال المركزية التقليدية في جدة وفي منطقة الكورنيش التي يزداد فيها التركيز على خيارات الترفيه. 
ومن المتوقع أن ينمو الطلب على قطاع الترفيه بما يتماشى مع النمو السكاني الإقليمي.

ويتركز المعروض المستقبلي في شمال المدينة، ومن المنتظر وجود بعض المعروض الجديد في الكورنيش الجنوبي بفضل مشروع وسط 
مدينة جدة الجديد. ويسعى عدد متزايد من مشاريع التطوير الموجهة للترفيه والمشاريع ميسورة التكلفة إلى استقطاب المزيد من الحجاج 

والمعتمرين، ومن المتوقع تطوير تلك المشاريع في نقاط الربط الاستراتيجية للمدينة.

وتشير التقديرات إلى أنه من المقرر دخول نحو 5.900 غرفة فندقية وشقة مخدومة إلى سوق الضيافة الحالي في عام 2023م، ليصل 
إجمالي المعروض في مدينة جدة إلى حوالي 25.400غرفة في عام 2024م. ومن المتوقع أن يصل المعروض من الغرف إلى 28.900بحلول 
عام 2027م بدخول حوالي 3.500 غرفة منها 35% من الشريحة الفخمة، و39% من الشريحة الفاخرة، و11% من الشريحة المتوسطة. ومن 

المتوقع أن تكون النسبة المتبقية من معروض الغرف ضمن الفئات الأخرى. 

سوق الضيافة في مكة المكرمة 21213
نظراً لمكانتها المقدسة في قلوب سائر المسلمين، تعتبر مكة المكرمة أهم مدينة تاريخية في المملكة العربية السعودية. فهي قبلة المسلمين 

التي يطوق جميع المسلمين من شتى بقاع العالم إلى زيارتها وأداء فريضة الحج مرة واحدة على الأقل في حياتهم. 

وتدرك الحكومة الدور المهم الذي يمكن أن تلعبه السياحة الدينية في تنويع الاقتصاد بعيداً عن النفط، وهي عنصر مهم في رؤية المملكة 
2030. وتضع الرؤية خططاً لزيادة أعداد الحجاج والمعتمرين إلى ثلاثة أضعاف تقريباً لتصل إلى 42 مليون حاج ومعتمر سنوياً بحلول عام 

2030م )من بينهم 30 مليون حاج ومعتمر من خارج المملكة(.

وأحد عوامل الطلب الرئيسية في مكة المكرمة هو المسجد الحرام. ويعد القرب من الحرم المكي عاملًا أساسياً في أداء الفنادق حيث 
تجذب الفنادق المركزية الزوار طوال العام وتحقق أسعاراً أعلى. ويتركز معظم المعروض من الغرف الفندقية بمكة المكرمة في المناطق 
المركزية بشارعي إبراهيم الخليل وأجياد، بالإضافة إلى منطقتي التيسير والعزيزية. وتشمل المناطق المركزية الأخرى النسيم ومحبس 

الجن. والفنادق الأقل مركزية أكثر تأثراً »بالأداء الموسمي« وغالباً ما تظل مغلقة في غير فترة موسم الحج.
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وقد تأثر سوق الضيافة الموسمية في مكة المكرمة بشدة نتيجة لجائحة كوفيد-19. ففي عامي 2020م و2021م، تم فعلياً إلغاء موسم الحج 
والعمرة، وهما أكبر عوامل الطلب على الفنادق في مكة المكرمة. 

وشهد عام 2022م بوادر تعافي قوية مع وصول متوسط الأسعار اليومية إلى الذروة في أبريل مسجلًا 1442 ريالاً سعودياً و1.016 ريالاً 
سعودياً في يوليو على الترتيب بتزامنهما مع موسمي شهر رمضان والحج لعام 2022م. ووفقاً لبحثنا، ظل إجمالي عدد الغرف الفندقية 
والشقق المخدومة ثابتاً في عام 2022م عند حوالي 146.000 غرفة، علماً بأن 73% من تلك الغرف من الفئة المتوسطة والاقتصادية. وتمثل 

أماكن إقامة الحجاج ذات النجمة الواحدة والنجمتين معروضاً غير رسمي لا تتم مراقبته )ليس هناك إحصائيات دقيقة له(.

ورؤى  العزيز،  الملك عبد  الشرقية من مشروع طريق  والمناطق  المركزية بمشروع جبل عمر،  المناطق  المستقبلي في  المعروض  ويتركز 
الحرم، ومنطقة النسيم. ومن المتوقع أن تشتمل مشاريع أخرى مثل أبراج كدي في الجنوب على عدد كبير من الغرف. ونعتقد أن المشاريع 

المستقبلية من المتوقع أن تتضمن حصة متزايدة من المساكن والشقق الفندقية.

ومن المتوقع حدوث زيادة كبيرة في المعروض خلال السنوات العشر القادمة، إذ من المتوقع أن يقترب المعروض من 230 ألف غرفة بحلول 
عام 2030م. وفي ظل الزيادة المتوقعة في الطلب، نتوقع استمرار المنافسة في السوق، مما قد يحد من النمو ويؤثر على معدلات الأسعار 

بالسوق حيث تحاول معظم الفنادق الحفاظ على معدلات الإشغال. 

سوق الضيافة في المدينة المنورة 21214
المدينة المنورة هي ثاني الحرمين الشريفين وفيها المسجد النبوي )المعروف أيضاً باسم الحرم النبوي( الذي يقصده المسلمون من جميع 
أنحاء العالم لزيادة قبر النبي محمد )صل الله عليه وسلم(. وتضم المدينة المنورة مواقع أخرى ذات أهمية دينية مثل مسجد القبة، والتي 

تجتذب الزوار، ولكن بدرجة أقل.

وتخضع أعداد الزوار لأنماط موسمية قوية، إذ يقل الطلب في غير المواسم الدينية المعتادة. وعلى الرغم من أن التمديد الأخير لتأشيرات 
العمرة قد ساعد على زيادة أعداد الزوار خلال مواسم انخفاض أعداد الزوار، إلا أن الفنادق البعيدة عن الحرم تظل مغلقة خلال تلك 

الفترات. ومن المتوقع أن يستمر هذا الاتجاه على المدى القصير والمتوسط. 

مقارنة بالسنوات السابقة. وبلغ  كبيراً  اليومية تراجعاً  العالمية، إذ سجل متوسط الأسعار  الفنادق بشكل كبير بالجائحة  وتأثر أداء سوق 
متوسط الأسعار اليومية أدنى مستوياته بواقع 309 ريالات سعودية في مايو من عام 2020م، بانخفاض قدره 48% مقارنة بمتوسط الأسعار 
اليومية المسجل في مايو 2019م. وفي الربع الأخير من عام 2021م، بدأت مستويات متوسط الأسعار اليومية في التعافي، ووصلت إلى 
مستويات الربع الأخير من عام 2019م. وقد شوهد هذا النمط أيضاً في الربعين الثاني والثالث من عام 2022م، حيث تجاوزت مستويات 

متوسط الأسعار اليومية مستويات ما قبل الجائحة. 

وفقاً لبحثنا، بلغ إجمالي معروض سوق الضيافة في عام 2022م حوالي 79.000 غرفة، علماً بأن نحو 59% من تلك الغرف ضمن الشريحة 
الاقتصادية ومن المحتمل أنها أماكن إقامة للحجاج مصنفة بنجمتين أو أقل، والتي تعمل بشكل أساسي خلال موسمي شهر رمضان والحج. 
ويبلغ عدد الغرف الفندقية عالية الجودة الحالية )3 نجوم وما فوق( ما يقرب من 32.000 غرفة، وتتركز فنادق المدينة المنورة عالية الجودة 

ذات العلامات التجارية العالمية في الغالب ضمن دائرة نصف قطرها 400 متر من الحرم النبوي.

ومن المتوقع أن يزداد المعروض المستقبلي من الغرف بنحو 26.000 غرفة بحلول عام 2027م. ونعلم أيضاً أنه قد يكون هناك معروض 
إضافي من الغرف ضمن مشاريع التطوير المقترحة التي يمكن أن تزيد من المعروض المرتقب المؤكد بشكل كبير. وعلى الرغم من الزيادة 
المتوقعة في السياحة الدينية، تماشياً مع رؤية المملكة 2030، فمن المرجح أن يتأثر أداء السوق بأكمله حيث تتنافس الفنادق الجديدة على 

الفوز بحصة من السوق على المدى المتوسط إلى المدى الطويل.

التعليق على الاستثمار في قطاع الضيافة 213

ومن الملاحظ أن معظم معاملات الاستثمار العقاري في المملكة العربية السعودية كانت من نصيب مستثمرين من دول مجلس التعاون 
الخليجي، إذ لا يتاح لأغلبية المستثمرين الأجانب الوصول إلى فرص شفافة ومقبولة. كما أن الاهتمام المحتمل من المستثمرين من خارج 

دول مجلس التعاون الخليجي يقل بسبب ما يلي:

عدم اليقين الملحوظ بشأن الاقتصاد الكلي والمشهد الجيوسياسي على المستوى الإقليمي؛- 
عدم وجود منتج مناسب من الدرجة المؤسسية؛- 
التسعير )الفارق في عائد الربح المستهدف بين البائع والمشتري(؛- 
مدى توافر الديون وتسعيرها؛- 
محدودية الشفافية.- 
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وفي وقتنا هذا، نعتبر أن هناك سوقاً استثمارياً رباعي المستوى:- 
المستوى الأول - المستثمرون المحليون/ الخليجيون من القطاع الخاص؛- 
المستوى الثاني - الصناديق الخليجية؛- 
المستوى الثالث - المؤسسات/ الصناديق المالية الدولية؛- 
المستوى الرابع - صناديق الاستثمار الحكومية/ شبه الحكومية )دول مجلس التعاون الخليجي(.- 

وبناءً على الأبحاث التي قدمها خبراء السوق، فإن المستثمرين الذين يقعون ضمن المستويين الأول والثاني ينظرون إلى الاستثمارات العقارية 
يكون  ما  الثالث. وعادةً  المستوى  المستثمرين من  بكثير من  أكبر  بإيجابية  السعودية  العربية  والمملكة  الخليجي  التعاون  في دول مجلس 

المستثمرون من المستوى الرابع أكثر اهتماماً بمشاريع التطوير والاندماج والاستحواذ مقارنةً باستهداف الأصول المدرة للدخل. 

وترجع هذه الفروق العامة بين مستويات الاستثمار المختلفة إلى عدة عوامل منها:

الإلمام والدراية بالسوق المحلي؛- 
معنويات المستثمرين والعائد المستهدف؛- 
السهولة النسبية لإجراء صفقة عقارية؛- 
تقبل حجم المخاطر؛- 
عدم وجود قيود على الملكية.- 

وتعتبر أسواق العقارات في منطقة دول مجلس التعاون الخليجي أقل شفافية مما هي عليه في الغرب. وعليه، يصعب الحصول على تفاصيل 
حول المعاملات العقارية بشكل عام. 

كما يصعب الحصول على البيانات الخاصة بمعاملات الفنادق والضيافة باعتبارها فئة متخصصة من العقارات، نظراً لوجود المزيد من 
السرية حول الأداء التشغيلي لهذه الأصول.

دليل عائد السوق - الفنادق 21311
لقد لخصنا في الرسم البياني أدناه 20 معاملة والتي نعتبرها تعكس السعر/ العائد الذي كان المستثمرون على استعداد لدفعه مقابل الفنادق 

في المملكة العربية السعودية. 

وتشمل هذه المعاملات هياكل تشغيلية مختلفة مثل الحيازة الشاغرة والإدارة المحملة بالأعباء والخاضعة لاتفاقية تشغيل فندقية. 

إن مجموعة البيانات التي تم تحليلها تمثل صفقات الفنادق من 2017م - 2022م. بشكل عام، كان هناك انخفاض في زخم الصفقات منذ 
عام 2020م. وعليه، فإن البيانات المتاحة للتحليل محدودة مقارنةً بالسنوات السابقة.

متوسط العائد لكل مدينة فـي السنة
٪١٢٫٠٠

٪١٠٫٠٠

٪٨٫٠٠

٪٦٫٠٠

٪٤٫٠٠

٪٢٫٠٠

٪٠٫٠٠
٢٠١٧ ٢٠١٨ ٢٠١٩ ٢٠٢٠ ٢٠٢١

الرياضالخبرالمدينة المنورةمكة المكرمةجدة

٢٠٢٢

المصدر: جيه إل إل 
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حقوق التملك الحر مقابل الحيازة الإيجارية 21312
تستند معظم المعاملات العقارية المنجزة إلى حق التملك الحر، غير أن هناك أيضاً معاملات تم إنجازها قائمة على حق الحيازة الإيجارية. 
وهناك أدلة سوقية غير مؤكدة تشير إلى أن المستثمرين يحتاجون إلى تعديل المخاطر للحصول على حيازة عقارات مستأجرة في حدود 
200 إلى 400 نقطة أساس من تلك الخاصة بحق التملك الحر. ويأتي هذا الفارق الواسع مدفوعاً في المقام الأول بالمدة المتبقية لحق 

الحيازة الإيجارية.

التعليق على سوق المساحات المكتبية ومنافذ التجزئة والوحدات السكنية 214

سوق المساحات المكتبية في الرياض وجدة 21411
الرياض وجدة على  التأجيرية في مدينتي  المساحة  شهد عام 2022م تسليم 14.200 متر مربع و25.600 متر مربع فقط من إجمالي 
الترتيب. وإذا جرت أعمال البناء حسب المقرر لها، فمن المنتظر أن يشهد عام 2023م دخول كميات كبيرة نسبياً من المعروض إلى السوق، 

إذ من المنتظر إنجاز نحو 629.000 متر مربع في العاصمة و78.000 متر مربع في جدة.

وبلغ معدل الشواغر خلال الأشهر الثلاثة الأخيرة من عام 2022م على مستوى السوق في الرياض 2%. وأدت ندرة المساحات الطابقية من 
الفئة »أ« إلى زيادة الطلب على المباني الفرعية ذات المواقع الجيدة والتي وصل معدل الإشغال في بعضها الآن إلى 100%. وأدت محدودية 
توافر المساحات المكتبية عالية الجودة إلى جانب قوة الطلب على هذا النوع من المساحات المكتبية إلى نجاح أصحاب المشاريع الجاري 
تنفيذها في تأجير المساحات قبل إنجازها. وشهد الربع الأخير من عام 2022م طلباً قوياً أيضاً على المساحات المكتبية عالية الجودة في 

جدة، إذ بلغ معدل الشواغر على مستوى السوق 7%. وكان الأغلبية يبحثون عن المساحات المجهزة.

وأدت هذه العوامل إلى ارتفاع متوسط سعر إيجارات المساحات المكتبية من الفئة »أ« في الرياض بواقع 16% على أساس سنوي ليصل إلى 
1.700 ريال سعودي للمتر المربع سنوياً. وبالمثل، ارتفع متوسط سعر إيجارات المساحات المكتبية من الفئة »أ« في جدة بواقع 12% ليصل 

إلى نحو 1.200 ريال سعودي للمتر المربع سنوياً.

ومن الملاحظ أيضاً زيادة الطلب على مساحات العمل المشتركة والمخدومة في مختلف أنحاء المملكة العربية السعودية، وتأتي هذه الزيادة 
مدفوعة إلى حد كبير بالشركات الناشئة والصغيرة الأخرى. وعند النظر إلى مستويات الأداء السابقة، نجد أنه على الرغم من أن هذه 
الشريحة تمثل حصة صغيرة نسبياً من إجمالي المعروض من المساحات المكتبية، إلا أنها آخذة في التزايد مع توسع المشغلين الدوليين 

في تواجدهم بالمملكة.

سوق منافذ التجزئة في الرياض وجدة 21412
شهد قطاع منافذ التجزئة على مدار العام الماضي دخول حوالي 78.000 متر مربع إلى السوق في الرياض ليرتفع إجمالي المعروض 
بالعاصمة إلى 3.3 ملايين متر مربع. وشهدت جدة خلال نفس الفترة دخول 25.000 متر مربع ليصل إجمالي المعروض بها إلى 1.8 ملايين 
متر مربع. وبافتراض عدم حدوث المزيد من التأخيرات، فمن المقرر أن يشهد عام 2023م إنجاز نحو 729.000 متر مربع من منافذ 

التجزئة في مدينتي الرياض وجدة، وتستأثر مدينة جدة بنسبة 73% من هذا المعروض الجديد.

وبفضل تزايد إقبال الفئات العمرية الشابة عليها، حققت منافذ التجزئة الخارجية ومراكز التسوق الصغيرة أداء جيداً في العاصمة الرياض. 
كما بدأت أيضاً مشاريع منافذ التجزئة المبنية لأغراض محددة سلفاً والموجهة لخدمة كبار المستأجرين في اجتذاب العملاء، لأنها توفر 

للملاك دخلًا ثابتاً طويل الأجل، كما يستفيد المستأجرون من المساحة التي تلبي متطلباتهم.

بجائحة  المتعلقة  القيود  تخفيف  ظل  في  جيداً  أداءً  الخصوص  وجه  على  الترفيهية  والخدمات  والمشروبات  المأكولات  قطاعا  وحقق 
كوفيد-19، حيث أشار بعض أصحاب مراكز التسوق الكبيرة إلى أن معدلات الإقبال تقترب من مستويات ما قبل الجائحة. وارتفع متوسط 

الإيجارات بمراكز التسوق الإقليمية والإقليمية الكبرى في الرياض بنسبة 2% سنوياً خلال الربع الأخير من العام.

وعلى غرار الرياض، فاق أداء قطاعي المأكولات والمشروبات والخدمات الترفيهية في مدينة جدة التوقعات. وبالمثل، سجلت العلامات 
التجارية العاملة في مجال العناية بالصحة مستويات قوية من النشاط. وعلى الرغم مما سبق، سيطرت حالة من الحذر على الشركات العاملة 
في قطاع التجزئة في مدينة جدة، ويستثنى من ذلك الملاك الذين يسعون إلى جذب العلامات التجارية العالمية غير الموجودة حالياً في 
المملكة. وخلال الربع الأخير من عام 2022م، ظل متوسط أسعار الإيجارات لمراكز التسوق الإقليمية والإقليمية الكبرى ثابتاً في المدينة 

مقارنة بالفترة نفسها من العام الماضي.

وعلى غرار الأسواق في البلدان الأخرى بالمنطقة، تعمل مراكز التسوق في المملكة على تقديم المزيد من المفاهيم التجريبية، وتسعى 
إلى التوسع في توفير مجموعة متنوعة من العلامات والمتاجر لجذب المستهلكين. ويبدو أن القطاع يعيش حالة من الانتعاش، حيث تشير 
البيانات الأسبوعية لمعاملات نقاط البيع حتى منتصف ديسمبر إلى أن الربع الأخير من عام 2022م شهد زيادة قوية في كلتا المدينتين 

الكبيرتين.
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قطاع الوحدات السكنية في الرياض وجدة 21413
شهد عام 2022م تسليم ما يقرب من 31.300 وحدة في الرياض، ليصل إجمالي المعروض إلى 1.4 مليون وحدة سكنية، مقارنةً بنحو 8300 
وحدة في جدة التي وصل إجمالي المعروض فيها إلى 853.000 وحدة. ومن المقرر أن يشهد عام 2023م إنجاز نحو 32.000 وحدة في 

العاصمة الرياض و35.000 وحدة في جدة. علماً بأن أغلب هذه الوحدات تقع ضمن مشاريع المخططات الرئيسية.

وعلى مستوى قطاع الوحدات السكنية في الرياض ككل، ارتفع متوسط الأسعار بنسبة 4% مقارنةً بالعام الماضي، وارتفع متوسط الإيجارات 
بنسبة 1% خلال الأشهر الثلاثة الأخيرة من عام 2022م. وخلال نفس الفترة، شهدت مدينة جدة زيادة في متوسط الأسعار والإيجارات بنسبة 
4% و5% على الترتيب. وجاء هذا الزخم الإيجابي في أداء قطاع الوحدات السكنية مدفوعاً إلى حد كبير بالطلب المتزايد واتخاذ الحكومة 
تدابير مختلفة لتسهيل تملك السعوديين للمنازل. وبالنظر إلى المرحلة القادمة، يشير طرح شركة روشن العقارية لأكثر من 2.000 وحدة 
بالعاصمة الرياض في نوفمبر )بعد طرح ونفاذ وحدات المرحلة الأولى من مشروع سدرة( إلى حالة التفاؤل التي تهيمن على السوق. ومن 
المتوقع على المدى الطويل أن يستمر الطلب على المساكن في الارتفاع بالعاصمة الرياض حيث إن ارتفاع عدد السكان يعني زيادة أعداد 

الأسر الجديدة. 

وبالنظر إلى الوحدات السكنية على وجه التحديد، استمر الطلب على الشقق في الارتفاع بقوة خلال الربع الأخير من عام 2022م، إذ زادت 
الأسعار بنسبة 8% مقارنةً بالعام الماضي في المدينتين. وعلى نفس الأساس، ارتفعت إيجارات الشقق بنسبة 10% في الرياض و3% في 
جدة. وبشكل عام، زاد الطلب على الشقق والوحدات الصغيرة في أكبر مدينتين في المملكة بسبب عدد من العوامل منها التكلفة الميسورة، 
وتدفق الوافدين )في ظل استمرار سعي الشركات الإقليمية والدولية في ترسيخ أقدامها في المملكة( وانتقال المواطنين السعوديين من 

مناطق أخرى في المملكة.
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صفقة الاستحواذ. 3

لمحة عامة عن صفقة الاستحواذ  311

أعلنت كل من شركة طيبة وشركة دور في تاريخ 1442/11/03هـ )الموافق 2021/06/13م( عن بدء المناقشات المبدئية لدراسة اندماج 
الشركتين، والذي بناءً عليه بدأت الشركتان في إجراء دراسات العناية المهنية اللازمة والتفاوض وتبادل المعلومات فيما بينهما في هذا 

الشأن. وفي تاريخ 1443/08/10هـ )الموافق )2022/03/13م(، أعلنت الشركتين عن إنهاء هذه المناقشات المبدئية. 

وفي تاريخ 1444/05/24هـ )الموافق 2022/12/18م(، أعلنت كل من شركة طيبة وشركة دور عن عودتهما لمناقشة ودراسة صفقة محتملة، 
مالية محتملة.  أوراق  مبادلة  بشأن صفقة  )الموافق 2022/12/17م(  تاريخ 1444/05/23هـ  في  التفاهم  الشركتين مذكرة  أبرمت  حيث 
وبموجب مذكرة التفاهم، اتفقت الشركتين على أن يكون هيكل تنفيذ الصفقة المحتملة من خلال عرض مبادلة أسهم يقدم من قبل شركة 
طيبة )بصفتها العارض( لمساهمي شركة دور )بصفتها الشركة المعروض عليها( لغرض الاستحواذ على جميع أسهم شركة دور، وأنه ومع 
مراعاة ما تنتهي إليه نتائج دراسات العناية المهنية اللازمة التي ستجريها الشركتان، سيحصل مساهمي شركة دور على سهم واحد )1( 

جديد في شركة طيبة مقابل كل سهم يملكونه في شركة دور.

وفي تاريخ 1444/09/18هـ )الموافق 2023/04/09م(، قامت شركة طيبة بالإعلان عن إبرام اتفاقية التنفيذ والذي تضمن أيضًا الإعلان 
عن نيتها المؤكدة للاستمرار في صفقة الاستحواذ وتقديم عرض لمساهمي شركة دور لهذا الغرض. وتتضمن اتفاقية التنفيذ جميع الأحكام 
والخطوات اللازمة لتنفيذ وإتمام صفقة الاستحواذ بين الشركتين وفقًا لأحكام المادة )26( من لائحة الاندماج والاستحواذ )ولمزيد من 

التفاصيل حول أحكام اتفاقية التنفيذ يرجى مراجعة القسم ) 5-2-5( )»ملخص اتفاقية التنفيذ«((.

وبموجب أحكام اتفاقية التنفيذ، ستستحوذ شركة طيبة على جميع أسهم شركة دور وذلك مقابل قيام شركة طيبة بإصدار أسهم العوض 
وبناءً  المستمرة  والالتزامات  المالية  الأوراق  المادة )75( من قواعد طرح  زيادة رأس مالها وفقًا لأحكام  لمساهمي شركة دور من خلال 
على معامل المبادلة والذي يتمثل في حصول مساهمي شركة دور سهم )1( واحد في شركة طيبة مقابل كل سهم يملكونه في شركة دور. 
وسيبلغ إجمالي عدد أسهم العوض مائة مليون )100.000.000( سهم مدفوعة بالكامل وبقيمة اسمية للسهم الواحد قدرها )10( ريالات 
سعودية بحيث يكون إجمالي القيمة الاسمية لأسهم العوض مبلغ وقدره مليار )1.000.000.000( ريال سعودي. وستصدر هذه الأسهم 
من خلال زيادة رأس مال شركة طيبة بنسبة )62.32%( من مليار وستمائة وأربعة ملايين وخمسمائة وأربعة وسبعين ألفًا وثمانمائة وثلاثون 
)1.604.574.830( ريال سعودي إلى مليارين وستمائة وأربعة ملايين وخمسمائة وأربعة وسبعين ألفًا وثمانمائة وثلاثون )2.604.574.830( 
ريال سعودي وزيادة عدد أسهمها من مائة وستين مليون وأربعمائة وسبعة وخمسين ألفًا وأربعمائة وثلاثة وثمانون )160.457.483( سهم 
إلى مائتين وستين مليون وأربعمائة وسبعة وخمسين ألفًا وأربعمائة وثلاثة وثمانون )260.457.483( سهم. وبعد إتمام صفقة الاستحواذ، 
ستكون ملكية مساهمي شركة طيبة الحاليين ما نسبته )61.6%( من رأس مال شركة طيبة بعد زيادة رأس المال، وستكون ملكية مساهمي 

شركة دور ما نسبته )38.4%( من رأس مال شركة طيبة بعد زيادة رأس المال.

مليار  مبلغ  العوض  لأسهم  الاسمية  القيمة  إجمالي  ويبلغ  العوض.  أسهم  قيمة  على  بناءً  الاستحواذ  قيمة صفقة  إجمالي  تحديد  وسيتم 
مليون  وخمسون  وتسعمائة  مليارين  وقدره  مبلغ  العوض  لأسهم  السوقية  القيمة  إجمالي  ويبلغ  سعودي،  ريال   )1.000.000.000(
)2.950.000.000( ريال سعودي وذلك بناءً على سعر الإغلاق لسهم شركة طيبة البالغ )29.50( ريال سعودي كما في تاريخ 1444/09/15هـ 
)الموافق 2023/04/06م( )وهو آخر يوم تداول سبق تاريخ إبرام اتفاقية التنفيذ(. وسيتم تحديد إجمالي قيمة أسهم العوض التي سيتم 
تضمينها في القوائم المالية لشركة طيبة في وقت لاحق بناءً على سعر الإغلاق لسهم شركة طيبة في آخر يوم تداول يسبق تاريخ إتمام 

صفقة الاستحواذ.

وتجدر الإشارة إلى أنه، نظراً لأن معامل المبادلة النهائي عدد صحيح، فإنه لن ينتج كسور أسهم مُستحقة لمساهمي شركة دور المستحقين.

وتجدر الإشارة إلى أنه من غير المتوقع أن ينتج عن صفقة الاستحواذ في حال إتمامها تسريح الموظفين بصفة إجبارية.
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دور  الكبار في شركة  والمساهمين  الكبار في شركة طيبة  المساهمين  لكل من  الملكية في شركة طيبة  تفاصيل  التالي  الجدول  ويوضح 
والجمهور قبل إتمام صفقة الاستحواذ وبعدها وذلك كما بتاريخ 1445/03/16هـ )الموافق 2023/10/01م(:

المساهم
بعد إتمام صفقة الاستحواذقبل إتمام صفقة الاستحواذ

عدد الأسهم في 
شركة طيبة

نسبة الملكية في 
شركة طيبة

عدد الأسهم في 
شركة طيبة

نسبة الملكية في 
شركة طيبة

20.729%16.73053.989.053%26.845.269شركة أصيلة للاستثمار

9.176%7.41423.898.563%11.897.114محمد إبراهيم محمد العيسى

4.929%)4(812.837.271%12.837.271محمد صالح حمزة صيرفي

4.031%)5(6.54410.500.000%10.500.000شركة الصالحات للتجارة والمقاولات القابضة

8.490%)6(3.41822.112.832%5.484.374صندوق الاستثمارات العامة
0.002%0.0035.298%5.298أعضاء مجلس الإدارة في شركة طيبة)1(

لا يوجدلا يوجدلا يوجدلا يوجدكبار التنفيذيين في شركة طيبة)2(
52.644%57.890137.114.466%92.888.157الجمهور)3(

100%100260.457.483%160.457.483الإجمالي
بناءً على الأسهم المملوكة لأعضاء مجلس الإدارة بشكل مباشر في شركة طيبة فقط. ولمزيد من المعلومات عن الملكية غير المباشرة والمصلحة، الرجاء مراجعة القسم ) 3-3( )»ملكية   )1(

مجلس إدارة شركة طيبة«(.
بناءً على الأسهم المملوكة لكبار التنفيذيين بشكل مباشر في شركة طيبة فقط.  )2(

يشمل جميع الأسهم المملوكة لغير المساهمين الكبار في شركة طيبة وشركة دور، وأعضاء مجلس إدارة شركة طيبة وكبار التنفيذيين في شركة طيبة.  )3(

لن يكون محمد صالح حمزة صيرفي مساهمًا كبيرًا بعد إتمام صفقة الاستحواذ نظرًا لأن ملكيته ستنخفض دون 5% من أسهم شركة طيبة بعد إتمام صفقة الاستحواذ.  )4(

لن تكون شركة الصالحات للتجارة والمقاولات القابضة مساهمًا كبيرًا بعد إتمام صفقة الاستحواذ نظرًا لأن ملكيتها ستنخفض دون 5% من أسهم شركة طيبة بعد إتمام صفقة الاستحواذ.  )5(

إن صندوق الاستثمارات العامة ليس مساهمًا كبيرًا حاليًا في شركة طيبة، ولكنه سيصبح مساهمًا كبيرًا بعد إتمام صفقة الاستحواذ نظرًا لارتفاع نسبة الملكية بما يتجاوز 5% من أسهم   )6(

شركة طيبة.

وفيما يلي نموذج مبسط لهيكل صفقة الاستحواذ:

مساهمي شركة طيبة

٪١٠٠٪١٠٠

٪١٠٠

٪٣٨٫٤٪٦١٫٦

مساهمي شركة دور

شركة طيبةشركة طيبة شركة دور

شركة دور

مساهمي شركة دورمساهمي شركة طيبة
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مبررات ودوافع الاستحواذ 312

يحتوي هذا القسم على آراء شركة طيبة حول المنافع المتوقعة من صفقة الاستحواذ. إن هذا القسم يتضمن توقعات وإفادات مستقبلية، 
وهي عرضة لمخاطر وشكوك، ويجب عدم الاعتماد عليها. ولمزيد من المعلومات حول هذه المخاطر، يرجى مراجعة قسم )»إشعار مهم«( 

من هذا التعميم.

لا يوجد في هذا القسم ما يقُصد به أو يجوز اعتباره تنبؤًا أو توقعًا أو تقديرًا للأداء المالي أو التشغيلي المستقبلي لشركة طيبة أو شركة 
دور أو للسوق، ولا ينبغي تفسير أي بيان في هذا التعميم على أنه يعني أن ربحية السهم للفترات المالية الحالية أو المستقبلية لشركة طيبة 

بعد صفقة الاستحواذ قد تطُابِق أو تتجاوز الربحية التاريخية للسهم الواحد من أسهم شركة دور أو شركة طيبة.

من المتوقع أن تنُتج صفقة الاستحواذ شركة ضيافة رائدة )بناءً على عدد الوحدات الفندقية( في المملكة العربية السعودية، تملك وتدير 
العديد من العقارات في مجال الضيافة والوحدات السكنية في جميع أنحاء المملكة، بما يشمل الفنادق، والشقق المخدومة، والعقارات 

السكنية، ومراكز البيع بالتجزئة وغيرها.

من المتوقع أن تنُتج محافظ الأصول مجتمعةً، مع تكامل العمليات التشغيلية، زيادةً في حجم العمليات وتحسين الوصول إلى فرص التطوير 
العقاري، ومشاركة المنافع من الدراية والخبرة في مجال الضيافة وإدارة الممتلكات والاستفادة من العلامات التجارية المملوكة وتوسيع 
نطاقها )لا سيما علامة مكارم التجارية( وتعزيز القدرات على أساس الخبرة والتوسع في الشراكات مع العلامات التجارية الفندقية العالمية، 
مما قد يساهم في رفع الميزة التنافسية وخلق فرص لقيمة أفضل للمساهمين. بالإضافة إلى ذلك، ومن المتوقع أن تكون شركة طيبة بعد 
صفقة الاستحواذ في مكانة متميزة لدعم الاقتصاد السعودي ولعب دور فاعل في المساهمة بتحقيق رؤية السعودية 2030 بالإضافة إلى 

كونها أحد أصحاب المصلحة الرئيسيين في دعم وتحقيق الاستراتيجية الوطنية للسياحة.

فيما يلي ملخص لأبرز الدوافع والمنافع المتوقعة لصفقة الاستحواذ:

الحجم والتغطية ومحفظة الأصول العقارية: تمتلك الشركتين مجتمعتين )28( فندقًا تحتوي على ما يقارب )5.746(  	
وحدة فندقية، و)11( عقارًا سكنيًا تحتوي على ما يقارب )1.519( وحدةً سكنية، و)6( مراكز تجارية تمتد على مساحة 
)54.695( متر مربع تقريبًا، و)25( من قطع الأراضي، بإجمالي إيرادات مجمعة تبلغ )898.678.992( ريال سعودي، 
المالية  المعلومات  بناءً على  وذلك  تشغيلية(  أرباح  )21.7% هامش  ريال سعودي   )195.145.576( تبلغ  تشغيلية  وأرباح 
الافتراضية الموجزة الموحدة غير المراجعة المعدة للسنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2022م. وبفضل هذه التغطية 
الضيافة في  الرائدة في مجال  الشركات  واحدة من  أن تصبح شركة طيبة  المتوقع  الضيافة، فمن  الشاسعة في مجال 

المملكة بعد صفقة الاستحواذ.
التواجد الجغرافي على مستوى المملكة العربية السعودية: سيكون لشركة طيبة وشركة دور، مجتمعتين، تواجد جغرافي  	

واسع على مستوى المملكة، وهو ما يتُوقع أن يمكنهم من استغلال قوى الطلب من العملاء في المدن الرئيسية كالرياض، 
وفي مكة المكرمة، وفي جدة، وفي المدينة المنورة وفي تبوك وفي الجبيل. ويتُوقع أن يساهم ذلك بتعزيز ظهور علاماتهم 

التجارية وأصولهم عبر المملكة.
توسّع القدرات: تخطط شركة طيبة بعد صفقة الاستحواذ من الاستفادة من القدرات والموارد الحالية والمتكاملة لشركة  	

طيبة وشركة دور، لتحقيق التميز التشغيلي والتجاري، فضلًا عن تقديم أفضل تجربة للعملاء. وسيكون لدى شركة طيبة 
بعد صفقة الاستحواذ معرفة وخبرة واسعة في:

إدارة الضيافــة والتشــغيل، والتــي يمكــن الاســتفادة منهــا علــى نطــاق المحفظــة العقاريــة المشــتركة بمــا فــي ذلــك امتــلاك - 
العلامــة التجاريــة )مــكارم( لتشــغيل الفنــادق الواقعــة فــي مدينتــي مكــة المكرمــة والمدينــة المنــورة.

التطوير العقاري، وذلك في مشاريع الضيافة وتطوير المراكز التجارية.- 
الشــراكات والعلاقــات العالميــة، نظــرًا للخبــرة فــي تأســيس شــراكات اســتراتيجية مــع علامــات تجاريــة دوليــة رائــدة مثــل - 

فنــادق ومنتجعــات مجموعــة فنــادق إنتركونتيننتــال وماريــوت الدوليــة.
المساهمة في تحقيق رؤية السعودية 2030: ستمّكن صفقة الاستحواذ شركة طيبة من لعب دور حيوي في توفير الفرص  	

التي يقدمها برنامج التحول الوطني لرؤية السعودية 2030، وسيسمح حجم شركة طيبة بعد صفقة الاستحواذ بأن تكون 
في مكانة متميزة للاستفادة من مجالات النمو الرئيسية وأن تصبح أحد أصحاب المصلحة الرئيسيين في دعم وتنفيذ 

الاستراتيجية الوطنية للسياحة.
المنافع في الإيرادات: ستتمكن شركة طيبة بعد صفقة الاستحواذ من الاستفادة من التكامل الجغرافي لمحفظة أصول  	

بعد صفقة  طيبة  تستفيد شركة  أن  المتوقع  ومن  السعودية.  العربية  المملكة  أنحاء  جميع  في  طيبة  وشركة  دور  شركة 
الاستحواذ من المعرفة التراكمية للسوق المحلي في العديد من المدن المختلفة في المملكة )بما في ذلك المدن الكبرى 
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مثل الرياض وجدة، والمدن المقدسة مكة المكرمة والمدينة المنورة، والمدن الأصغر والواعدة مثل تبوك والجبيل(. علاوةً 
على ذلك، من المتوقع أن يؤدي التواجد المتكامل لشركة دور وشركة طيبة في المدن المقدسة )مكة المكرمة والمدينة 
المنورة( إلى زيادة فرص المبيعات والحزم المشتركة وتعزيز المكانة والهوية السوقية، مما سيرفع الإيرادات ورضى العملاء 
وسيساهم في تحقيق وفورات في الإيرادات على المدى المتوسط القريب. ويمكن توقع المزيد من المنافع في الإيرادات 
على المدى المتوسط إلى البعيد من خلال أدوات خلق القيمة القائمة على الاستراتيجية، ويعتمد مستوى المنافع على 

استراتيجية شركة طيبة بعد صفقة الاستحواذ.
تكلفة  	 تحسين  إلى  للشركتين  الرأسمالي  الإنفاق  بين  الجمع  يؤدي  أن  المتوقع  من  العمومية:  الميزانية  في  الوفورات 

المشتريات مدعومًا بتفاوض أفضل مع الموردين.
الوفورات في التكاليف: من المتوقع أن تؤدي صفقة الاستحواذ إلى تحسين الكفاءة من خلال اقتصاديات الحجم. ومن  	

المتوقع أن تنتج عن صفقة الاستحواذ وفورات في التكاليف بعد اكتمال دمج الأعمال، مع إمكانية خلق قيمة كبيرة، مدعومةً 
بزيادة الحجم والقدرة ومشاركة أفضل الممارسات ومكاسب الكفاءة السنوية. 

ويوضح الشكل أدناه الأصول العقارية لكلٍّ من شركة طيبة وشركة دور، وذلك كما بتاريخ 31 ديسمبر 2022م:

الشكل )1(: الأصول العقارية للشركتين

الشكل 1-1: الأصول العقارية لشركة طيبة )كما في 31 ديسمبر 2022م(

المراكز التجارية
5 مراكز )34.695 متر مربع(

فنادق
6 فنادق )1.883 مفتاح(

مملوكة ومدارة بواسطة شركة طيبة
مملوكة لشركة العقيق 

)شركة تابعة مملوكة بالكامل لطيبة(
ومدارة بواسطة شركة طيبة

مملوكة لطيبة
ومدارة بواسطة الغير

مملوكة لشركة العقيق
)شركة تابعة مملوكة بالكامل لطيبة(

ومدارة بواسطة طيبة

مركز تجارى واحد
)15.2 ألف متر مربع(

4 مراكز تجارية
)19.5 ألف متر مربع(

4 فنادق )1.506مفتاح(فندقين )377 مفتاح(

مركز أجنحة طيبة التجاري - المدينةديم بلازا التجاري - الرياض
فندق دار الكوثر 

المدينة
أجنحة طيبة

المدينة

مركز واجهة طيبة التجاري - المدينة
فندق مطار المدينة

)نسبة ملكية طيبة %33.33(
فندق واجهة طيبة

المدينة
فندق طيبة المدينةمركز فندق طيبة المدينة التجاري
فندق العقيق المدينةمركز فندق العقيق المدينة التجاري

المصدر: شركة طيبة
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الشكل 1-2: الأصول العقارية لشركة دور )كما في 31 ديسمبر 2022م(
فندق / الأجنحة الفندقية
)22 فندق / 3.863 غرفة(

أصول سكنية
)11 عقار /1.519 وحدة(

أصول تجارية 
)عقار واحد(

مملوكًا)1( ويتم إدارته 
من قبل شركة دور

مملوكًا)1( من قبل شركة 
دور ولكن لا يدُار من 

قبلها

يتم إدارته من قبل 
شركة دور ولكن ليس 

مملوكًا لها

مملوكًا)1( ومدارًا من 
قبل شركة دور

يتم إدارته من قبل 
شركة دور لكن ليس 

مملوكًا لها

مملوكًا)1( ويتم إدارته من 
قبل شركة دور

9 فنادق
)1.566 غرفة(

5 فنادق
)1.042 غرفة(

8 فنادق
)1.255 غرفة(

 6 عقارات
)1.180 وحدة(

 5 عقارات
)339 غرفة(

عقار واحد )مساحة 
تأجيرية: 20.000م2( )3(

فندق مكارم أجياد
مكة

فندق ماريوت الرياض
الرياض

فندق مكارم أم القرى
مكة

منازل داراق)2(
الرياض

مجمع دور الأندلس
جدة

أول بلازا
الرياض

فندق هوليداي إن
تبوك

فندق كورت يارد 
الرياض - حي 

السفارات
الرياض

فندق مكارم البيت
مكة

مجمع دور الوادي
الرياض

مجمع دور الروضة
جدة

فندق هوليداي إن
الجبيل

فندق ماريوت حي 
السفارات
الرياض

فندق مكارم منى
مكة

مجمع دور الشرق
الرياض

مجمع دور الياسمين
جدة

فندق ماريوت مطار 
الرياض
الرياض

شقق ماريوت الفندقية
الرياض

فندق مكارم الشرفات
مكة

مجمع دور طويق
الرياض

مجمع دور المعذر
الرياض

فندق كراون بلازا 
قصر الرياض

الرياض

شقق ماريوت الفندقية 
حي السفارات

الرياض

فندق شدا - الكورنيش
جدة

مجمع النخيل السكني
جدة

مجمع دور البدر
الرياض

فندق شدا - السلامة
جدة

دارة للأجنحة الفندقية 
- الريان
الرياض

كراون بلازا السكني
الرياض

دارة السلام
جدة

دارة الحمرا
جدة

دارة قريش 
جدة

دارة للأجنحة الفندقية
أبها

دارة قرطبة
الرياض

الملاحظات: قامت شركة دور في عام 2019م بالاستحواذ على حصة 60% في شركة نزل شدا للضيافة )»شدا للضيافة«(
تشمل الملكية الجزئية والكاملة والعقارات المؤجرة  )1(

تشمل 6 عقارات - منازل داراق 1 و2 و3 و4 و5-أ و5-ب  )2(

تمثل مساحات الإيجار المتاحة في أول بلازا وهي مساحة أرض بحجم 40.675م2  )3(

المصدر: شركة دور
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ملكية مجلس إدارة شركة طيبة 313

يوضح الجدول التالي حصص الملكية لأعضاء مجلس إدارة شركة طيبة وحجم أي حصة سيطرة لهم في شركة طيبة أو شركة دور وذلك كما 
بتاريخ 03/16/ 1445هـ )الموافق 2023/10/01م(: 

التمثيلالصفةالمنصبالاسم
ملكيته في شركة دورملكيته في شركة طيبة

المصلحة غير مباشر
المصلحة غير مباشرالنسبةالمجموعالمباشرة)1(

النسبةالمجموع المباشرة )1(

السيد/ 
إبراهيم 
محمد 

إبراهيم 
العيسى

غير الرئيس
12.001%12.001.44912.001.449)3(لا يوجد10.62%17.047.00617.048.006)2(1.000لا يوجدتنفيذي

المهندس/ 
أنس محمد 

صالح 
صيرفي

نائب 
الرئيس

غير 
لا يوجدلا يوجدلا يوجدلا يوجد14.544%23.337.27123.338.271)4(1.000لا يوجدتنفيذي

الأستاذ/ 
غسان بن 

ياسر شلبي
غير عضو

لا يوجدلا يوجدلا يوجدلا يوجد0.03%40.72042.818)5(2.098لا يوجدتنفيذي

الأستاذ/ 
باسل محمد 

بن جبر
لا يوجدلا يوجدلا يوجدلا يوجد0.0001%100لا يوجد100لا يوجدمستقلعضو

المهندس/ 
مهند قصي 

العزاوي
لا يوجدلا يوجدلا يوجدلا يوجد0.0006%1.000لا يوجد1.000لا يوجدمستقلعضو

الأستاذ/ 
فراس 

صلاح الدين 
القرشي

غير عضو
تنفيذي

صندوق 
الاستثمارات 

العامة
16.628%16.628.45816.628.458)6(لا يوجد3.418%5.484.3745.484.374)6(لا يوجد

المهندس/ 
محمد عبد 

المحسن 
القرينيس

لا يوجدلا يوجدلا يوجدلا يوجدلا يوجدلا يوجدلا يوجدلا يوجدلا يوجدمستقلعضو

الأستاذ/ 
بدر حمود 

البدر
0.0002%2.429لا يوجد0.00012.429%100لا يوجد100لا يوجدمستقلعضو

الأستاذ/ 
عيد فالح 
الشامري

لا يوجد لا يوجدلا يوجدلا يوجدلا يوجدلا يوجدلا يوجدلا يوجدلا يوجدمستقلعضو

الأسهم التي لديهم مصلحة غير مباشرة فيها، ويعني ذلك الأسهم المملوكة بشكل مباشر من قِبل: )1( الشركات التي يسيطر عليها العضو، أو )2( أقارب العضو، أي زوجته والوالدين   )1(

والأبناء، أو )3( الجهة التي يمثلها العضو.
تمثل ملكية والد العضو إبراهيم محمد العيسى في شركة طيبة والتي تبلغ )11.897.114( سهم، بالإضافة إلى ملكية وقف والده التي تبلغ )5.000.000( سهم، بالإضافة لملكية والدة   )2(

العضو إبراهيم محمد العيسى في شركة طيبة والتي تبلغ )149.892( سهم.
تمثل ملكية والد العضو إبراهيم محمد العيسى في شركة دور.   )3(

تمُثل ملكية والد العضو أنس محمد صالح صيرفي والتي تبلغ )12.837.271( سهم، بالإضافة إلى ملكية شركة الصالحات للتجارة والمقاولات القابضة التي تبلغ )10.500.000( والتي   )4(

يملك فيها العضو بشكل غير مباشر ما نسبته )%24.5(. 
تمُثل ملكية ابنة العضو غسان بن ياسر شلبي.  )5(

تمُثل ملكية صندوق الاستثمارات العامة، وهو الجهة التي يمثلها العضو فراس القرشي.  )6(
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حوكمة مجلس إدارة شركة طيبة بعد إتمام صفقة الاستحواذ 314

مع مراعاة الحصول على الموافقات النظامية ذات الصلة وموافقة مساهمي الشركتين، فقد اتفقت الشركتين بموجب اتفاقية التنفيذ على 
اتخاذ الخطوات اللازمة لتعديل تشكيل مجلس إدارة شركة طيبة بعد إتمام صفقة الاستحواذ، حيث ستقوم شركة دور بترشيح ثلاثة )3( 
أعضاء، أو ثلث أعضاء المجلس على الأقل، ليتم تعيينهم في مجلس إدارة شركة طيبة من تاريخ إتمام صفقة الاستحواذ، وستقوم شركة طيبة 
بتوفير هذه المقاعد للمرشحين من خلال استقالة الأعضاء أو أي طريقة أخرى تراها شركة طيبة مناسبة. كما تم الاتفاق على التأكد من 

عدم إخلال هذه التعيينات بمتطلبات قواعد ولوائح الهيئة فيما يتعلق بمتطلبات الاستقلالية لأعضاء مجلس الإدارة.

ولم يتم الاتفاق على تغييرات مزمعة لحوكمة إدارة شركة طيبة بخلاف ذلك. علمًا بأن نفاذ هذه التغييرات لن يتم إلا بتاريخ إتمام صفقة 
الاستحواذ، وستواصل مجالس الإدارة الحالية وفرق الإدارة التنفيذية لكلا الشركتين إدارة الشركتين والعمل بشكل مستقل.

بالإضافة لذلك، اتفقت الشركتين على تشكيل لجنة لتكامل الأعمال لدراسة خطط تكامل الأعمال والتوصية بما تراه لمجلس إدارة شركة 
طيبة بعد إتمام صفقة الاستحواذ. علمًا بأنه لن يتم اتخاذ أي خطوات تتعلق بتكامل الأعمال حتى الموافقة على صفقة الاستحواذ وإتمامها.

الأطراف ذوي العلاقة وأعضاء مجلس الإدارة ذوي المصلحة بصفقة الاستحواذ  315

فيما يتعلق بالأطراف ذوي العلاقة، فإنه وفقًا لقواعد طرح الأوراق المالية والالتزامات المستمرة، تعد شركة دور طرفًا ذو علاقة كونها 
مسيطرًا عليها من قِبل أحد المساهمين الكبار في شركة طيبة، وهو محمد إبراهيم محمد العيسى )حيث يملك بشكل مباشر )12%( ويسيطر 
على شركة أصيلة للاستثمار، والتي تملك بدورها ما نسبته )27.14%( من أسهم شركة دور(. وبِخلاف شركة دور، ليس هناك طرف آخر 

لاتفاقية التنفيذ وعليه لا يوجد أطراف ذوي علاقة آخرين وفقًا لقواعد طرح الأوراق المالية والالتزامات المستمرة.

وفقًا للائحة الاندماج والاستحواذ، يعد كلٌّ من الأطراف التالية أسمائهم أطرافًا ذوي علاقة: صندوق الاستثمارات العامة باعتباره مساهم 
كبير في شركة دور ولديه ممثل في مجلس إدارة شركة طيبة، وإبراهيم محمد العيسى )رئيس مجلس إدارة شركة طيبة( باعتباره عضو 
مجلس إدارة في شركة طيبة وفي شركة أصيلة للاستثمار، وحيث أن شركة أصيلة للاستثمار وشركة دور تحت سيطرة مشتركة من قِبل 
محمد إبراهيم محمد العيسى، وكلّاً من محمد إبراهيم العيسى وشركة أصيلة للاستثمار حيث أنهم يفترض تصرفهم بالاتفاق )نظرًا لأنهم 
في نفس المجموعة نظرًا لسيطرة محمد إبراهيم محمد العيسى على شركة أصيلة للاستثمار( ويملكان مجتمعين أكثر من )20%( في كلٍّ من 
شركة طيبة وشركة دور. علمًا بأنه لن يمكن لهؤلاء الأطراف ذوي العلاقة التصويت على قرارات الاستحواذ إلا في الجمعية العامة لإحدى 
الشركتين فقط وفقًا للائحة الاندماج والاستحواذ وللإعفاء الممنوح من هيئة السوق المالية )ولمزيد من التفاصيل حول الإعفاء، يرجى 

مراجعة القسم )  8( )»الإعفاءات«((.

وجدير بالذكر أنه يوجد لعدد من أعضاء مجلس إدارة شركة طيبة مصلحة في صفقة الاستحواذ. وقد قام كل من الأستاذ/ إبراهيم محمد 
العيسى )حيث أنه عضو مجلس إدارة ومالك أسهم في شركة أصيلة للاستثمار، أحد كبار المساهمين في شركة دور، ونظرًا لأن لوالديه 
مصلحة في أسهم شركة دور(، والأستاذ/ غسان بن ياسر شلبي )حيث أن أحد أقاربه عضو مجلس إدارة في شركة أصيلة للاستثمار، أحد 
كبار المساهمين في شركة دور( والأستاذ/ فراس بن صلاح الدين القرشي )حيث أنه ممثل لصندوق الاستثمارات العامة في مجلس إدارة 
شركة طيبة، أحد كبار المساهمين في شركة دور( والأستاذ/ محمد عبدالمحسن القرينيس )حيث أنه من كبار التنفيذيين في شركة أصيلة 
للاستثمار، أحد كبار المساهمين في شركة دور( والأستاذ/ بدر بن حمود البدر )حيث أنه يملك أسهم في شركة دور وكان رئيسها التنفيذي 
إثر ذلك عن  العام 2019م( بالإفصاح عن مصلحتهم في صفقة الاستحواذ لمجلس إدارة شركة طيبة وقد امتنعوا  العام 2012م إلى  من 

التصويت على قرار مجلس إدارة شركة طيبة الصادر بالموافقة على إبرام اتفاقية التنفيذ.

كما يجدر الإشارة إلى أنه يوجد لعدد من أعضاء مجلس إدارة شركة دور مصلحة في صفقة الاستحواذ، إذ قام كل من الأستاذ/ بدر بن عبد 
الله العيسى )حيث أنه مساهم في شركة طيبة والرئيس التنفيذي لشركة أصيلة للاستثمار، أحد كبار المساهمين في شركة طيبة(، والأستاذ 
فهد بن عبدالله العيسى )حيث أنه عضو مجلس إدارة في شركة أصيلة للاستثمار، أحد كبار المساهمين في شركة طيبة(، والأستاذ/ مشاري 
بن ناجي الإبراهيم )حيث أنه مساهم في شركة طيبة وممثل لصندوق الاستثمارات العامة في مجلس إدارة شركة دور، والذي بدوره يعد 
مساهمًا في شركة طيبة( بالإفصاح عن مصلحتهم في صفقة الاستحواذ لمجلس إدارة شركة دور وقد امتنعوا إثر ذلك عن المشاركة في 

التصويت على قرار مجلس إدارة شركة دور الصادر بالموافقة على إبرام اتفاقية التنفيذ.

ولمزيد من التفاصيل في هذا الشأن، الرجاء مراجعة القسم ) 3-5( )»الأطراف ذوي العلاقة وأعضاء مجلس الإدارة ذوي المصلحة بصفقة 
الاستحواذ«(.

https://www.taiba.com.sa/
https://www.taiba.com.sa/


تعميم المساهمين | 41

جدول المحتـويــات

ويوضح الجدول أدناه تفاصيل ملكية الأطراف ذوي العلاقة بصفقة الاستحواذ وذلك كما بتاريخ 03/16/ 1445هـ )الموافق 2023/10/01م(: 

سبب كونه طرف ذو علاقةالاسم
الملكية المباشرة في شركة دورالملكية المباشرة في شركة طيبة

نسبة الملكية عدد الأسهمنسبة الملكيةعدد الأسهم

مساهم كبير في شركة دور ولديه ممثل في صندوق الاستثمارات العامة
16.628%3.41816.628.458%5.484.374مجلس إدارة شركة طيبة

إبراهيم محمد العيسى

عضو مجلس إدارة في شركة طيبة وفي 
شركة أصيلة للاستثمار، وحيث أن شركة 

أصيلة للاستثمار وشركة دور تحت سيطرة 
مشتركة من قِبل محمد إبراهيم محمد 

العيسى

لا يوجدلا يوجد1.000%0.0006

يفترض تصرفهم بالاتفاق )نظرًا لأنهم محمد إبراهيم محمد العيسى*
في نفس المجموعة نظرًا لسيطرة محمد 
إبراهيم محمد العيسى على شركة أصيلة 

للاستثمار( ويملكان مجتمعين ما نسبته 
)20%( أو أكثر في كلٍّ من شركة طيبة 

وشركة دور

11.897.114%7.41412.001.449%12.001

27.144%16.73027.143.784%26.845.269شركة أصيلة للاستثمار

55.77%27.56355.773.691%44.227.757الإجمالي
* لدى محمد العيسى مصلحة في أسهم شركة طيبة وشركة دور تتمثل بالتالي:

في شركة طيبة: )1( وقف محمد إبراهيم العيسى والذي يملك )5.000.000( سهمًا، )2( ملكية زوجته والتي تبلغ )149.892( سهمًا، )3( ملكية ابنه عبدالرحمن العيسى - 
والتي تبلغ )3.358.340( سهمًا، )4( ملكية ابنه وليد العيسى والتي تبلغ )2.480( سهمًا، )5( ملكية ابنه إبراهيم العيسى والتي تبلغ )1.000( سهم. وتمثل هذه الأسهم في 

مجملها ما نسبته )5.305%( من رأس مال شركة طيبة.
في شركة دور: )1( ملكية ابنه عبدالرحمن العيسى والتي تبلغ )2.000.000( سهمًا، )2( ملكية ابنه وليد العيسى والتي تبلغ )70.000( سهمًا، )3( ملكية ابنه عبدالله العيسى - 

والتي تبلغ )1.449( سهمًا. وتمثل هذه الأسهم في مجملها ما نسبته )2.071%( من رأس مال شركة دور.

ويوضح الجدول أدناه تفاصيل ملكية أعضاء مجلس إدارة شركة طيبة وأعضاء مجلس شركة دور ذوي المصلحة بصفقة الاستحواذ وذلك 
كما بتاريخ 1445/03/16هـ )الموافق 2023/10/01م(: 

المصلحةالاسم
ملكيته في شركة دورملكيته في شركة طيبة

المصلحة غير مباشر
المصلحة غير مباشرالنسبةالمجموعالمباشرة)1(

النسبةالمجموع المباشرة )1(

أعضاء مجلس إدارة شركة طيبة ذوي المصلحة

إبراهيم 
محمد 

إبراهيم 
العيسى

عضو مجلس 
إدارة ومالك أسهم 
في شركة أصيلة 
للاستثمار، أحد 
كبار المساهمين 
في شركة دور. 

كما لوالديه 
مصلحة في أسهم 

شركة دور

12.001%12.001.44912.001.449)3(لا يوجد17.047.00617.048.006%10.62)2(1.000

غسان 
بن ياسر 

شلبي

أحد أقاربه عضو 
مجلس إدارة في 

شركة أصيلة 
للاستثمار، أحد 
كبار المساهمين 

في شركة دور

لا يوجدلا يوجدلا يوجدلا يوجد40.72042.818%0.03)4(2.098

فراس 
صلاح 
الدين 

القرشي

ممثل لصندوق 
الاستثمارات 

العامة، أحد كبار 
المساهمين في 

شركة دور

16.628%16.628.45816.628.458)5(لا يوجد3.418%5.484.3745.484.374)5(لا يوجد
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المصلحةالاسم
ملكيته في شركة دورملكيته في شركة طيبة

المصلحة غير مباشر
المصلحة غير مباشرالنسبةالمجموعالمباشرة)1(

النسبةالمجموع المباشرة )1(

محمد 
عبد 

المحسن 
القرينيس

من كبار 
التنفيذيين في 
شركة أصيلة 

للاستثمار، أحد 
كبار المساهمين 

في شركة دور

لا يوجدلا يوجدلا يوجدلا يوجدلا يوجدلا يوجدلا يوجدلا يوجد

بدر حمود 
البدر

يملك أسهمًا في 
شركة دور وكان 

رئيسها التنفيذي 
من العام 2012م 
إلى العام 2019م

0.0002%2.429لا يوجد0.00012.429%100لا يوجد100

أعضاء مجلس إدارة شركة دور ذوي المصلحة

بدر بن 
عبد الله 
العيسى 

مساهم في شركة 
طيبة والرئيس 
التنفيذي في 
شركة أصيلة 

للاستثمار، أحد 
كبار المساهمين 

في شركة طيبة

0.0029%1.4492.934)6(0.000021.485%25لا يوجد25

فهد بن 
عبدالله 
العيسى 

عضو مجلس 
إدارة في شركة 

أصيلة للاستثمار،  
أحد كبار 

المساهمين في 
شركة طيبة

0.0014%1.4491.479)7(30لا يوجدلا يوجدلا يوجدلا يوجد

مشاري 
بن ناجي 
الإبراهيم

مساهم في 
شركة طيبة 

وممثل لصندوق 
الاستثمارات 

العامة في مجلس 
إدارة شركة دور، 

والذي بدوره 
يعد مساهمًا في 

شركة 

16.628%16.628.45816.628.458)8( لا يوجد5.484.3745.484.674%3.418)8(300

المصدر: شركة طيبة، وشركة دور فيما يتعلق بأعضاء مجلس إدارة شركة دور
الأسهم التي لديهم مصلحة غير مباشرة فيها، ويعني ذلك الأسهم المملوكة بشكل مباشر من قِبل: )1( الشركات التي يسيطر عليها العضو، أو )2( أقارب العضو، أي زوجته والوالدين   )1(

والأبناء، أو )3( الجهة التي يمثلها العضو.
تمثل ملكية والد العضو إبراهيم محمد العيسى في شركة طيبة والتي تبلغ )11.897.114( سهم، بالإضافة إلى ملكية وقف والده التي تبلغ )5.000.000( سهم، بالإضافة لملكية والدة   )2(

العضو إبراهيم محمد العيسى في شركة طيبة والتي تبلغ )149.892( سهم.
تمثل ملكية والد العضو إبراهيم محمد العيسى في شركة دور.   )3(

تمُثل ملكية ابنة العضو غسان بن ياسر شلبي.  )4(

)5(  تمُثل ملكية صندوق الاستثمارات العامة، وهو الجهة التي يمثلها العضو فراس القرشي.

تمُثل أسهم مملوكة من قِبل والد العضو بدر العيسى.   )6(

تمُثل أسهم مملوكة من قِبل والد العضو فهد العيسى.  )7(

تُمثل ملكية صندوق الاستثمارات العامة، وهو الجهة التي يمثلها العضو مشاري الإبراهيم.  )8(
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هيكل الملكية قبل إتمام صفقة الاستحواذ وبعدها  316

يوضح الجدول التالي تفاصيل الملكية في شركة طيبة لكل من المساهمين الكبار في شركة طيبة والمساهمين الكبار في شركة دور والجمهور 
قبل إتمام صفقة الاستحواذ وبعدها وذلك كما بتاريخ 1445/03/16هـ )الموافق 2023/10/01م(:

المساهم
بعد إتمام صفقة الاستحواذقبل إتمام صفقة الاستحواذ

عدد الأسهم في 
شركة طيبة

نسبة الملكية في 
شركة طيبة

عدد الأسهم في 
شركة طيبة

نسبة الملكية في 
شركة طيبة

20.729%16.73053.989.053%26.845.269شركة أصيلة للاستثمار

9.176%7.41423.898.563%11.897.114محمد إبراهيم محمد العيسى

4.929%)4(812.837.271%12.837.271محمد صالح حمزة صيرفي

4.031%)5(6.54410.500.000%10.500.000شركة الصالحات للتجارة والمقاولات القابضة

8.490%)6(3.41822.112.832%5.484.374صندوق الاستثمارات العامة
0.002%0.0035.298%5.298أعضاء مجلس الإدارة في شركة طيبة)1(

لا يوجدلا يوجدلا يوجدلا يوجدكبار التنفيذيين في شركة طيبة)2(
52.644%57.890137.114.466%92.888.157الجمهور)3(

100%100260.457.483%160.457.483الإجمالي
بناءً على الأسهم المملوكة لأعضاء مجلس الإدارة بشكل مباشر في شركة طيبة فقط. ولمزيد من المعلومات عن الملكية غير المباشرة والمصلحة، الرجاء مراجعة القسم ) 3-3( )»ملكية   )1(

مجلس إدارة شركة طيبة«(.
بناءً على الأسهم المملوكة لكبار التنفيذيين بشكل مباشر في شركة طيبة فقط.  )2(

يشمل جميع الأسهم المملوكة لغير المساهمين الكبار في شركة طيبة وشركة دور، وأعضاء مجلس إدارة شركة طيبة وكبار التنفيذيين في شركة طيبة.  )3(

لن يكون محمد صالح حمزة صيرفي مساهمًا كبيرًا بعد إتمام صفقة الاستحواذ نظرًا لأن ملكيته ستنخفض دون 5% من أسهم شركة طيبة بعد إتمام صفقة الاستحواذ.  )4(

لن تكون شركة الصالحات للتجارة والمقاولات القابضة مساهمًا كبيرًا بعد إتمام صفقة الاستحواذ نظرًا لأن ملكيتها ستنخفض دون 5% من أسهم شركة طيبة بعد إتمام صفقة الاستحواذ.  )5(

إن صندوق الاستثمارات العامة ليس مساهمًا كبيرًا حاليًا في شركة طيبة، ولكنه سيصبح مساهمًا كبيرًا بعد إتمام صفقة الاستحواذ نظرًا لارتفاع نسبة الملكية بما يتجاوز 5% من أسهم   )6(

شركة طيبة.

نبذة عن عمليات شركة دور 317

التأسيس وهيكل الملكية 31711
شركة دور للضيافة هي شركة مساهمة مدرجة أسهمها في السوق المالية السعودية )تداول(، وتأسست كشركة مساهمة سعودية مسجلة 
يدت في السجل التجاري برقم )1010010726( وتاريخ  في مدينة الرياض، حيث مقرها الرئيسي، بموجب المرسوم الملكي رقم )م/69(، وقُّ

1397/01/06هـ )الموافق 1976/12/27م(.

وتمارس شركة دور أنشطتها بشكل مباشر ومن خلال عدد من الشركات التابعة، يذُكر تفصيلها في القسم ) 3-7-5( )»الشركات التابعة 
لشركة دور«( أدناه.

يبلغ رأس مال شركة دور مليار )1.000.000.000( ريال سعودي مقسم إلى مائة مليون )100.000.000( سهم عادي متساوية القيمة، 
إتمام صفقة  قبل  دور  شركة  ملكية  هيكل  أدناه  الجدول  ويوضح  الواحد،  للسهم  سعودية  ريالات   )10( عشرة  منها  لكل  الاسمية  القيمة 

الاستحواذ وذلك كما بتاريخ 1445/03/16هـ )الموافق 2023/10/01م(:

نسبة الملكيةعدد الأسهمالمساهم

27.144%27.143.784شركة أصيلة للاستثمار

12.001%12.001.449محمد إبراهيم محمد العيسى

16.628%16.628.458صندوق الاستثمارات العامة
0.007%6.715أعضاء مجلس الإدارة في شركة دور)1(

لا يوجدلا يوجدكبار التنفيذيين لشركة دور)2(
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نسبة الملكيةعدد الأسهمالمساهم
44.220%44.219.594الجمهور)3(

100%100.000.000الإجمالي
المصدر: شركة دور 

بناءً على الأسهم المملوكة لأعضاء مجلس الإدارة بشكل مباشر في شركة دور فقط. ولمزيد من المعلومات عن الملكية غير المباشرة والمصلحة، الرجاء مراجعة القسم ) 3-7-6( )»أعضاء   )1(

مجلس الإدارة والإدارة التنفيذية لشركة دور«(.
بناءً على الأسهم المملوكة لكبار التنفيذيين بشكل مباشر في شركة دور فقط.  )2(

يشمل جميع الأسهم المملوكة لغير المساهمين الكبار، وأعضاء مجلس الإدارة وكبار التنفيذيين.  )3(

أنشطة شركة دور 31712
يتمثل نشاط شركة دور للضيافة وفقًا لنظامها الأساسي بالتالي:

والموتيلات . 1 والمطاعم  للفنادق  والإيجار  والاستئجار  والمشاركة  والشراء  والاستثمار  والتشغيل  والإدارة  والتملك  الإنشاء 
والاستراحات والوحدات السكنية المفروشة ومراكز الترفيه ووكالات السفر والسياحة والشواطئ الخاصة على اختلاف 

مستوياتها وأحجامها في المدن والطرق العامة والمناطق السياحية. 
والفندقية . 2 والتجارية  السكنية  المباني  وإقامة  وفرزها  وتقسيمها  وتطويرها  والمنشآت  والعقارات  الأراضي  تملك وشراء 

عليها وبيعها وإفراغها أو تأجيرها واستغلالها بكافة طرق الاستغلال وإدارة العقارات لحساب الشركة أو لحساب الغير 
والقيام بأعمال التشغيل والصيانة.

تقديم الخدمات للمعتمرين وزوار المسجد النبوي الشريف.. 3
ممارسة كافة الأعمال الأساسية والوسيطة اللازمة لتنفيذ وتجهيز ومباشرة أوجه النشاط المختلفة للأعمال سالفة الذكر . 4

بما يتلاءم والغرض المخصصة من أجله.
تحقيق مستوى عالٍ من الخدمة والخدمات المقدمة في هذه الأماكن وتجهيزها بما يتناسب مع درجته، وذلك بالطريقة . 5

التي يقرها مجلس إدارة شركة دور. 

ووفقًا لسجلها التجاري، فإن أغراض شركة دور هي التالي:

إدارة وتأجير العقارات المملوكة أو المؤجرة )سكنية(.. 1
إدارة وتأجير العقارات المملوكة أو المؤجرة )غير سكنية(.. 2
أنشطة إدارة العقارات مقابل عمولة.. 3
الإنشاءات العامة للمباني السكنية.. 4
الإنشاءات العامة للمباني غير السكنية مثل المدارس والمستشفيات والفنادق،،، إلخ.. 5
الفنادق.. 6
الشقق الفندقية.. 7
بيوت العطلات الشاليهات.. 8
المطاعم مع الخدمة.. 9

وتتركز أنشطة شركة دور وعقاراتها في المملكة، ويمكن تلخيص أنشطة شركة دور الأساسية في ثلاثة )3( فئات رئيسية للمنشآت والأصول، 
وذلك على النحو التالي: 

أولًا: المنشآت المملوكة أو المستأجرة، والمدارة من قبل مشغلين آخرين:

فندق ماريوت الرياض: فندق من فئة )5( نجوم، يتضمن )418( غرفة وجناح، ويقع في مدينة الرياض ويتم تشغيله من قبل . 1
شركة ماريوت العالمية.

فندق كورت يارد الرياض - حي السفارات: فندق من فئة )4( نجوم، يتضمن الفندق )286( غرفة وجناح، ويقع في مدينة . 2
الرياض ويتم تشغيله من قبل شركة ماريوت العالمية.

شقق ماريوت الفندقية: شقق من فئة )4( نجوم، تتضمن )118( جناح، وتقع في مدنية الرياض ويتم تشغيلها من قبل شركة . 3
ماريوت العالمية.
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فندق ماريوت حي السفارات: فندق من فئة )5( نجوم، يتضمن )80( غرفة، ويقع في مدينة الرياض ويتم تشغيله من قبل . 4
شركة ماريوت العالمية.

شقق ماريوت الفندقية حي السفارات: شقق من فئة )4( نجوم، تتضمن )140( شقة فندقية، وتقع في مدينة الرياض ويتم . 5
تشغيلها من قبل شركة ماريوت العالمية.

ثانيًا: المنشآت المملوكة أو المستأجرة، والمدارة من قبل شركة دور أو شركاتها التابعة: 

فندق مكارم أجياد مكة: فندق من فئة )5( نجوم، يتضمن )411( غرفة وجناح، ويقع في مدينة مكة المكرمة ويتم تشغيله . 1
من قبل شركة دور تحت علامة مكارم.

فندق هوليدي إن تبوك: فندق من فئة )4( نجوم، يتضمن )83( غرفة وجناح، ويقع في مدينة تبوك ويتم تشغيله من قبل . 2
شركة دور.

فندق ماريوت مطار الرياض: فندق من فئة )5( نجوم، يتضمن )339( غرفة وجناح، ويقع في مدينة الرياض ويتم تشغيله . 3
من قبل شركة دور.

فندق كراون بلازا قصر الرياض: فندق من فئة )4( نجوم، يتضمن )304( غرفة وجناح، ويقع في مدينة الرياض ويتم تشغيله . 4
من قبل شركة دور.

فندق وأجنحة هوليداي إن الجبيل: فندق من فئة )4( نجوم، يتضمن )144( غرفة وجناح ويقع في مدينة الجبيل ويتم . 5
تشغيله من قِبل شركة دور.

منازل داراق حي السفارات: مجمع سكني، يتضمن )434( وحدة سكنية، ويقع في مدينة الرياض ويتم تشغيله من قبل شركة . 6
دور.

مجمع دور الوادي السكني: مجمع سكني، يتضمن )66( وحدة سكنية، ويقع في مدينة الرياض ويتم تشغيله من قبل شركة . 7
دور.

أول بلازا: مركز تجاري، يشمل )40.674( متر مربع من المساحة التأجيرية، ويقع في مدينة الرياض، ويتم تشغليه من . 8
قبل شركة دور.

مجمع دور الشرق السكني: مجمع سكني، يتضمن )35( فيلا و)259( غرفة، ويقع في مدينة الرياض ويتم تشغيله من قبل . 9
شركة دور.

مجمع دور طويق السكني: مجمع سكني، يتضمن )485( وحدة سكنية، ويقع في مدينة جدة ويتم تشغيله من قبل شركة دور.. 10
دارة السلام: شقق مخدومة، يتضمن )50( شقة، ويقع في مدينة جدة ويتم تشغيله من قبل شركة نزل شدا الفندقية.. 11
مجمع شدا التنفيذي السلامة: فندق فئة )3( نجوم، يتضمن )88( غرفة فندقية، ويقع في مدينة جدة ويتم تشغيله من . 12

قبل شركة نزل شدا الفندقية.
دارة قريش: شقق مخدومة، يتضمن )28( شقة، ويقع في مدينة جدة ويتم تشغيله من قبل شركة نزل شدا الفندقية.. 13
دارة الحمراء: شقق مخدومة، يتضمن )29( شقة، ويقع في مدينة جدة ومشغل من قبل شركة نزل شدا الفندقية.. 14
دارة قرطبة: فندق فئة )3( نجوم، يتضمن )59( غرفة فندقية، ويقع في مدينة الرياض ومشغل من قبل شركة نزل شدا . 15

الفندقية.

ثالثًا: المنشآت المملوكة للغير، والمدارة من قبل شركة دور أو شركاتها التابعة:

فندق مكارم أم القرى: فندق من فئة )5( نجوم، يتضمن )336( غرفة وجناح، ويقع في مدينة مكة المكرمة ويتم تشغيله من . 1
قبل شركة دور تحت علامة مكارم.

فندق مكارم البيت: فندق من فئة )4( نجوم، يتضمن )270( غرفة وجناح، ويقع في مدينة مكة المكرمة ويتم تشغيله من . 2
قبل شركة دور تحت علامة مكارم.

فندق مكارم منى: فندق من فئة )4( نجوم، يتضمن )294( غرفة وجناح، ويقع في مدينة مكة المكرمة ويتم تشغيله من قبل . 3
شركة دور تحت علامة مكارم.

فندق مكارم الشرفات: فندق من فئة )3( نجوم، يتضمن )104( غرفة وجناح، ويقع في مدينة مكة المكرمة ويتم تشغيله من . 4
قبل شركة دور تحت علامة مكارم.

مجمع دور الأندلس: مجمع سكني، يتضمن )30( فيلا سكنية مؤثثة، ويقع في مدينة جدة ويتم تشغيله من قبل شركة دور.. 5
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مجمع دور الروضة: مجمع سكني، يتضمن )28( فيلا سكنية مؤثثة، ويقع في مدينة جدة ويتم تشغيله من قبل شركة دور.. 6
مجمع دور بدر: مجمع سكني، يتضمن )40( فيلا سكنية مؤثثة، ويقع في مدينة الرياض ويتم تشغيله من قبل شركة دور.. 7
مجمع دور الياسمين: مجمع سكني، يتضمن )171( وحدة سكنية مؤثثة، ويقع في مدينة جدة ويتم تشغيله من قبل شركة . 8

دور.
مجمع دور المعذر: مجمع سكني، يتضمن )73( فيلا سكنية مؤثثة، ويقع في مدينة الرياض ويتم تشغيله من قبل شركة دور.. 9

فندق شدا الشاطئ: فندق فئة )3( نجوم، يتضمن )94( شقة فندقية، ويقع في مدينة جدة ويتم تشغيله من قبل شركة نزل . 10
شدا الفندقية.

دارة الريان: شقق مخدومة، يتضمن )48( شقة، ويقع في مدينة الرياض ويتم تشغيله من قبل شركة نزل شدا الفندقية  . 11

نظرة عامة على العلامات التجارية 31713
لدى شركة دور عدد من اتفاقيات الامتياز أو اتفاقيات الإدارة المبرمة بين شركة دور وشركاتها التابعة مع شركات تملك علامات تجارية 
عالمية، والتي تعطي شركة دور أو شركاتها التابعة الحق في تشغيل وإدارة عدد من الفنادق التي تحمل هذه العلامات العالمية في المملكة 

العربية السعودية أو إحالة إدارتها لمشغليّ هذه العلامات، وتتضمن هذه العلامات هوليداي إن وكراون بلازا وماريوت.

بالإضافة لذلك، تملك شركة دور عددًا من العلامات التجارية المحلية التي تستخدمها لعد من فنادقها ومنشآتها. على سبيل المثال، علامة 
»مكارم« التي تستخدم للفنادق في الحرمين الشريفين، وعلامة »داراق« للمجمعات السكنية، وعلامة »دارة« للشقق السكنية، وعلامة »شدا« 

للضيافة وغيرها من العلامات التجارية.

المشاريع تحت الدراسة أو التنفيذ 31714
تعمل شركة دور وشركاتها التابعة على دراسة وتنفيذ وتطوير عدد من المشاريع والتي تشمل تطوير منتجع ريكسوس جدة )قرية مكارم النخيل 
سابقًا(، وإنشاء مجمع داراق الهدا، وتطوير صالة مناسبات في فندق هوليدي إن تبوك، وتطوير فندق مكارم المدينة، ومشروع تطوير فندق 

المنطقة الذكية. وتدرس شركة دور توسعة فندق مكارم أجياد مكة.

الشركات التابعة لشركة دور 31715
يوضح الجدول التالي قائمة بالشركات التي تملك فيها شركة دور، بشكل مباشر أو غير مباشر، أي حصص أو أسهم أو حقوق ملكية. وتجدر 

الإشارة إلى أن جميع هذه الشركات مؤسسة وتعمل في المملكة العربية السعودية.

النشاط الرئيسينسبة الملكيةالشكل القانونياسم الشركة

تقديم خدمات الضيافة وإنشاء الفنادق والشقق الفندقية وقصور وصالات 100%ذات مسؤولية محدودةشركة سفراء الإيواء الفندقية
الأفراح والمناسبات.

أعمال التشييد والبناء.100%ذات مسؤولية محدودةشركة جود العلياء للصيانة والتشغيل
تقديم خدمات التشغيل والصيانة.100%ذات مسؤولية محدودةشركة الصرح الأنيق للتشغيل والصيانة

إدارة وتشغيل العقارات السكنية وغير السكنية.100%ذات مسؤولية محدودةشركة المشروعات المثالية
إدارة وتأجير العقارات المملوكة أو المؤجرة السكنية وغير السكنية.100%ذات مسؤولية محدودةشركة مجتمعات دور

إدارة مرافق الإيواء السياحي.99.44%ذات مسؤولية محدودةشركة مكة للفنادق المحدودة
الإنشاءات العامة وإدارة وتشغيل العقارات ومرافق الإيواء السياحي.98.73%ذات مسؤولية محدودةشركة النخيل للمناطق السياحية 

إقامة الفنادق وما تتطلبه من التسهيلات الفندقية ومرافق الخدمات.97.14%ذات مسؤولية محدودةشركة تبوك للفنادق المحدودة
تملك وشراء وإدارة العقارات وتطويرها وإقامة المباني السكنية والتجارية.95%ذات مسؤولية محدودةشركة السواعد الكريمة للاستثمار والتطوير

إدارة مرافق الإيواء السياحي.70%ذات مسؤولية محدودةالشركة السعودية للخدمات الفندقية 
أنشطة خدمات الإقامة والطعام والأنشطة العقارية.60%ذات مسؤولية محدودةشركة نزل شدا الفندقية

الإنشاءات العامة وإدارة وتشغيل الفنادق.84%ذات مسؤولية محدودةشركة المنطقة الذكية الفندقية
إقامة وإنشاء مجمع فندقي.50%ذات مسؤولية محدودةشركة المدينة للفنادق*

الإنشاءات العامة وإدارة وتشغيل العقارات والشقق الفندقية.49%ذات مسؤولية محدودةشركة برج المدينة العقارية
تطوير الفنادق التراثية.25%شركة مساهمة مقفلةالشركة السعودية للضيافة التراثية )نزل(*

تقديم خدمات الضيافة.1.67%ذات مسؤولية محدودةالشركة الوطنية للسياحة
المصدر: شركة دور

* تحت الشطب أو التصفية.
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أعضاء مجلس الإدارة والإدارة التنفيذية لشركة دور  31716
يتكون مجلس إدارة شركة دور الحالي من تسعة )9( أعضاء تم تعيينهم من قبل الجمعية العامة غير العادية المنعقدة بتاريخ 1443/05/01هـ 
)الموافق 2021/12/05م(. ولدى شركة دور لجنة مراجعة ولدى مجلس إدارتها لجان فرعية تشمل لجنة المكافآت والترشيحات ولجنة 

الاستثمار، وتقوم هذه اللجان بمساندة مجلس الإدارة في متابعة ومراجعة نشاطات شركة دور وتزويد الإدارة بالإرشاد والتوجيه اللازم. 

تاريخ  في  وتنتهي  2022/01/01م(  )الموافق  1443/05/28ه  تاريخ  في  تبدأ  سنوات  لثلاث  الحالية  دور  شركة  إدارة  مجلس  دورة  تمتد 
1446/06/30ه )الموافق 2024/12/31م( ويبين الجدول أدناه أعضاء مجلس الإدارة شركة دور ومناصبهم وصفة عضوياتهم والجهات التي 
يمثلها الأعضاء وملكيتهم في كل من شركة دور وشركة طيبة كما بتاريخ 1445/03/16هـ )الموافق 2023/10/01م(، وذلك على النحو التالي:

صفة المنصبالاسم
العضوية

الجهة التي 
يمثلها

ملكيته في شركة طيبةملكيته في شركة دور

المصلحة غير مباشر
المصلحة غير مباشرالنسبةالمجموعالمباشرة)1(

النسبةالمجموعالمباشرة)1(

الأستاذ/ بدر بن 
عبدالله العيسى

رئيس مجلس 
0.00002%25لا يوجد0.002925%1.4492.934)2(1.485-غير تنفيذيالإدارة

الأستاذ/ فهد بن 
عبدالله القاسم

نائب رئيس 
مجلس 
الإدارة

لا يوجدلا يوجدلا يوجدلا يوجد0.0011%1.100لا يوجد1.100-غير تنفيذي

الأستاذ/ جهاد 
بن عبدالرحمن 

القاضي

عضو مجلس 
لا يوجدلا يوجدلا يوجدلا يوجد0.001%1.000لا يوجد1.000-مستقلإدارة

الأستاذ/ صالح 
بن علي الهذلول

عضو مجلس 
لا يوجدلا يوجدلا يوجدلا يوجد0.001%1.000لا يوجد1.000-غير تنفيذيإدارة

الأستاذ/ طلال 
بن عبدالمحسن 

بن ملافخ

عضو مجلس 
لا يوجدلا يوجدلا يوجدلا يوجد0.0001%100لا يوجد100-مستقلإدارة

الأستاذ/ فارس 
بن إبراهيم 

الحميد

عضو مجلس 
لا يوجدلا يوجدلا يوجدلا يوجد0.001%1.000لا يوجد1.000-مستقلإدارة

الأستاذ/ فهد بن 
عبدالله العيسى

عضو مجلس 
لا يوجدلا يوجدلا يوجدلا يوجد0.0014%1.4491.479)3(30-غير تنفيذيإدارة

الأستاذ/ 
مشاري بن ناجي 

الإبراهيم

عضو مجلس 
غير تنفيذيإدارة

صندوق 
الاستثمارات 

العامة
3.418%5.484.3745.484.674)4(16.628300%16.628.45816.628.458)4( لا يوجد

الأستاذ/ عبدالله 
بن طارق القصبي

عضو مجلس 
لا يوجدلا يوجدلا يوجدلا يوجد0.001%1.000لا يوجد1.000-مستقلإدارة

المصدر: شركة دور 
الأسهم التي لديهم مصلحة غير مباشرة فيها، ويعني ذلك الأسهم المملوكة بشكل مباشر من قِبل: )1( الشركات التي يسيطر عليها العضو، أو )2( أقارب العضو، أي زوجته والوالدين   )1(

والأبناء، أو )3( الجهة التي يمثلها العضو.
تمُثل أسهم مملوكة من قِبل والد العضو بدر العيسى.  )2(

تمثل أسهم مملوكة من قِبل والد العضو فهد العيسى.  )3(

تمُثل ملكية صندوق الاستثمارات العامة، وهو الجهة التي يمثلها العضو مشاري الإبراهيم.  )4(

https://www.taiba.com.sa/
https://www.taiba.com.sa/


48 |  تعميم المساهمين

جدول المحتـويــات

وفيما يخص كبار التنفيذيين، فيبين الجدول التالي كبار التنفيذيين لشركة دور والمناصب التي يشغلوها:

المنصبالاسم

الرئيس التنفيذيالأستاذ/ سلطان بن بدر العتيبي 

الرئيس التنفيذي للماليةالأستاذ/ أمين بن عبدالله البخاري

الرئيس التنفيذي للموارد البشريةالأستاذ/ عبدالعزيز بن منير القاضي

مدير إدارة المحاسبة وأمين سر مجلس الإدارة الأستاذ/ أحمد بن مبارك باحارثه

الرئيس التنفيذي للتشغيل الفندقيالأستاذ/ حسان الأحدب

نائب الرئيس للمشاريعالأستاذ/ بسام خليفة

نائب الرئيس للاستثمارالأستاذ/ رامي بساط

مدير عام أول مكتب الاستراتيجيةالأستاذ/ عمر عيسى

مدير عام التسويق والتواصل المؤسسيالأستاذ/ حمد السلمان

مدير إدارة الأصولالأستاذ/ ياسر طه

مدير إدارة الممتلكاتالأستاذ/ مشاري المطيري

مدير إدارة المرافقالأستاذ/ أحمد العصيمي
المصدر: شركة دور 

الدعاوى القضائية والمطالبات على شركة دور 31717
كما بتاريخ 1445/03/16هـ )الموافق 2023/10/01م(، فإن شركة دور طرف في عدد من القضايا، ويبلغ إجمالي عدد الدعاوى المقامة 
من قِبل شركة دور )بصفتها مدعي(  )13( قضية تتعلق أغلبيتها بتحصيل أجرة عقارات وإخلاء عقارات ومتأخرات أجرة وهو ما يعد مُعتادًا 
في سياق أعمال شركة دور، ويبلغ إجمالي المبالغ المُطالب فيها قرابة الـ)4.141.891( ريال سعودي، علمًا أن هذا المبلغ تقريبي حيث 
أن إجمالي مبلغ المطالبات بموجب هذه القضايا قد يكون أعلى أو أقل من ذلك حيث أن بعض هذه القضايا لا تتضمن مبلغ مطالبة مالية 

محدد. والجدير بالذكر أن شركة دور لم تضع أي مخصص مالي لها ولم تقم بشطب أو عدم المديونية بخصوصها. 

كما تجدر الإشارة إلى أن شركة دور قامت بإبرام تسوية مؤخرًا فيما يخص دعوى قضائية جوهرية مع مؤسسة مالية محلية، حيث طعنت 
شركة دور في صحة اتفاقيتين لمقايضة أسعار الفائدة. وبموجب اتفاقية التسوية، قامت المؤسسة المالية المحلية بإنهاء إحدى اتفاقيتي 
مقايضة أسعار الفائدة )عقد الريال السعودي(، وقامت شركة دور بناءً على ذلك بسداد كامل مبلغ الأرباح التي استلمتها نتيجة هذه الاتفاقية 
للمؤسسة المالية المحلية والتي بلغت )3.014.525.78( ريال سعودي. كما قامت شركة دور بسداد نسبة تمثل 70% من المبلغ المستحق 
أمريكي،  دولار  مبلغ )7.170.148.38(  النسبة  وبلغت هذه  الأمريكي(،  الدولار  الأخرى )عقد  الفائدة  أسعار  اتفاقية مقايضة  الناتج عن 

وتحملت المؤسسة المالية المحلية النسبة المتبقية والتي تمثل 30% من المبلغ المستحق الناتج عن عقد الدولار الأمريكي.

بالإضافة لذلك، فإن لدى شركة دور عدد من الأحكام النهائية أو السندات لأمر التي لم يتم استكمال إجراءات تنفيذها حيث لا تزال شركة 
دور في طور تحصيل هذه المبالغ، ويبلغ إجمالي المبالغ المستحقة لشركة دور بموجبها قرابة الـ)66.203.951( ريال سعودي. والجدير 

بالذكر أن شركة دور لم تضع أي مخصص مالي لهذه القضايا ولم تقم بشطب أو عدم المديونية بخصوصها.

وأكدت شركة دور لشركة طيبة – خلال إجراءات دراسات العناية المهنية – بأنه لا يوجد أي دعوى قضائية أو مطالبة )بما في ذلك أي دعوى 
قائمة أو مهدد بإقامتها( يمكن أن تؤثر تأثيرًا جوهريًا في أعمال شركة دور وشركاتها التابعة أو مركزها المالي.

بـالنزاعات  المتعلقة  )»المخاطر   )2-3-1( القسم  مراجعة  الرجاء  القضائية،  بالمنازعات  المتعلقة  المخاطر  التفاصيل حول  من  ولمزيد 
القضائية«(.

مصدر المعلومات لهذا القسم ) 3-7( )»نبذة عن عمليات شركة دور«(: شركة دور.
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تقييم شركة دور 318

اتفقت شركة طيبة وشركة دور على معامل المبادلة والذي يحدد عدد الأسهم التي سيحصل عليها مساهمي دور في شركة طيبة نتيجةً 
لصفقة الاستحواذ، وذلك بعد التفاوض والتباحث بين الشركتين. وخلال مرحلة التفاوض على معامل المبادلة، قامت شركة طيبة بأخذ 
مشورة مستشاريها بالإضافة إلى مراجعة تقارير العناية المهنية اللازمة الخاصة بأعمال شركة دور. وقد قامت شركة طيبة باتباع عدد من 
منهجيات التقييم من أجل التوصل إلى معامل المبادلة المتعلق بصفقة الاستحواذ، مع الأخذ بالاعتبار الدراسات التقييمية التي قامت بها 

شركة جي. بي. مورقان العربية السعودية، والتي تشمل ما يلي:

)Discounted Cash Flow( تحليل التدفقات النقدية المخصومة

يتم حساب التدفقات النقدية المستقبلية بناءً على تحليلات وتوقعات داخلية معينة لشركة طيبة وتحليلات وتوقعات معينة - 
لشركة دور، تم إعدادها من قبل إدارة الشركتين.

يتم خصم تلك التفقدات النقدية عن طريق استخدام معدل خصم مناسب لتتم موازنة الخطورة للوصول للقيمة الحالية - 
للشركتين وفقًا لقطاعات أصول كلّاً من الشركتين.

)FV / EBITDA( تحليل مكررات الشركات المتداولة والمقارنة

تحليل مكررات الشركات المتداولة والمماثلة لشركة طيبة وشركة دور من حيث النمو والمخاطر، وتم الحصول على البيانات - 
.)FactSet( وفاكتست )السوقية عن طريق استخدام مصادر البيانات السوقية مثل السوق المالية السعودية )تداول

بناءً على منهجيات التقييم المذكورة أعلاه، وبعد مراجعة جميع منهجيات التقييم من قبل شركة طيبة ومستشارها المالي، تم تحديد نطاق 
لمعامل المبادلة يتراوح من 1.05 إلى 1.21 سهم في شركة طيبة مقابل كل سهم في شركة دور والذي استخدم كأساس للاتفاق على معامل 

المبادلة النهائي على أساس منهجية تحليل التدفقات النقدية المخصومة، مدعومًا بمنهجية التقييم الأخرى المذكورة أعلاه. 

قامت شركة طيبة بأخذ مشورة مستشاريها بالإضافة إلى مراجعة بيانات العناية المهنية اللازمة الخاصة بأعمال شركة دور وتحليل المنافع 
المشتركة وتقييم الوضع الحالي لشركة دور، وذلك لتحديد معامل المبادلة النهائي.

مع مراعاة منهجيات التقييم المذكورة أعلاه، تم الاتفاق بين شركة طيبة وشركة دور على معامل المبادلة النهائي والبالغ سهم واحد )1( 
في شركة طيبة مقابل كل سهم في شركة دور. وعليه، سيبلغ إجمالي عدد أسهم العوض التي سيتم إصدارها مائة مليون )100.000.000( 
سهم، مدفوع بالكامل بقيمة اسمية عشرة )10( ريالات سعودية للسهم الواحد. ويبلغ إجمالي القيمة الاسمية لأسهم العوض مبلغ وقدره مليار 
)1.000.000.000( ريال سعودي. ويبلغ إجمالي القيمة السوقية لأسهم العوض بناءً على سعر الإغلاق لسهم شركة طيبة البالغ )29.50( 
ريال سعودي كما في 09/15/ 1444هـ )الموافق 2023/04/06م( )وهو آخر يوم تداول سبق تاريخ إبرام اتفاقية التنفيذ( مبلغ وقدره مليارين 
وتسعمائة وخمسون مليون )2.950.000.000( ريال سعودي، أي ما ينتج عنه تقييم ضمني لسهم دور، بناءً على معامل المبادلة، بمبلغ وقدره 
)29.50( ريال سعودي والذي يمثل: )1( زيادة في سعر سهم دور بنسبة )22.51%( مقارنةً بسعر إغلاق السهم في السوق المالية السعودية 
)تداول( والبالغ )24.08( ريال سعودي كما في 09/15/ 1444هـ )الموافق 2023/04/06م(، و)2( زيادة في سعر سهم دور بنسبة )%31.00( 
مقارنةً بسعر إغلاق السهم غير المتأثر بالصفقة لشركة طيبة وشركة دور في السوق المالية السعودية )تداول( والبالغ )25.10( ريال سعودي 
لشركة طيبة و)19.16( ريال سعودي لشركة دور كما في تاريخ 1444/05/21هـ )الموافق 2022/12/15م( )وهو آخر يوم تداول سبق تاريخ 
إعلان الشركتين عن إبرامهما لمذكرة التفاهم غير الملزمة فيما يتعلق بالصفقة في تاريخ 1444/05/24هـ )الموافق 2022/12/18م(. 
وسيتم تحديد إجمالي قيمة أسهم العوض التي سيتم تضمينها في القوائم المالية لشركة طيبة في وقت لاحق بناءً على سعر الإغلاق لسهم 

شركة طيبة في آخر يوم تداول يسبق تاريخ إتمام صفقة الاستحواذ.

)الموافق  1444/09/15هـ  بتاريخ  رأيها  طيبة  لشركة  المالي  المستشار  بصفتها  السعودية  العربية  مورقان  بي.  جي.  شركة  قدمت  وقد 
2023/04/06م( لمجلس إدارة شركة طيبة، بما مفاده أنه في تاريخ تقديم الرأي - ووفقًا للعوامل والافتراضات الموضحة في ذلك الرأي - 
فإن شركة جي. بي. مورقان العربية السعودية ترى أن معامل المبادلة المتفق عليه بموجب اتفاقية التنفيذ عادل من الناحية المالية لشركة 

طيبة. 

وتجدر الإشارة إلى أن شركة جي. بي. مورقان العربية السعودية قد قدمت خدمات استشارية لشركة طيبة، كما قدمت رأيها لمجلس إدارة 
شركة طيبة لغرض مساعدة أعضاء مجلس الإدارة خلال مرحلة دراسة صفقة الاستحواذ. وعليه، فلا يعد الرأي المقدم من شركة جي. بي. 

مورقان العربية السعودية توصية لمساهمي شركة طيبة بالتصويت بطريقة معينة فيما يتعلق بقرارات الاستحواذ أو غيرها.

كما قامت شركة جي. بي. مورقان العربية السعودية بالاطلاع على المستندات التالية للتوصل إلى رأيها المقدم لمجلس إدارة شركة طيبة بأن 
معامل المبادلة المتفق عليه بموجب اتفاقية التنفيذ عادل من الناحية المالية لشركة طيبة: )1( مسودة اتفاقية التنفيذ المبرمة بين شركة 
طيبة وشركة دور بتاريخ 1444/09/15هـ )الموافق 2023/04/06م(، و)2( مسودة مستند العرض المتعلق بصفقة الاستحواذ، و)3( بعض 
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المعلومات التجارية والمالية الخاصة بشركة طيبة وشركة دور والأسواق التي تعمل فيها الشركتين وبعض الشركات الأخرى المشابهة لهما 
والتي تم الحصول عليها من مصادر عامة، و)4( الشروط والأحكام المالية المقترحة لصفقة الاستحواذ مقارنة بالشروط والأحكام المالية 
لصفقات الاستحواذ الأخرى للشركات المشابهة والتي تم الحصول عليها من مصادر عامة، والعوض الذي تم تقديمه مقابل هذه الصفقات، 
الحالية  السوق  أسعار  مراجعة  ذلك  في  بما  المشابهة،  الأخرى  بالشركات  مقارنةً  دور  وشركة  طيبة  لشركة  والفعلي  المالي  الأداء  و)5( 
والتاريخية لأسهم كل من شركة طيبة وشركة دور وبعض الأوراق المالية المدرجة لشركات أخرى، والتي تم الحصول عليها من مصادر عامة، 
و)6( القوائم المالية الموحدة المراجعة لشركة طيبة وشركة دور للسنوات المنتهية في 31 ديسمبر 2020م و2021م و2022م و)7( تحليلات 
مالية غير مراجعة وتوقعات وافتراضات داخلية معينة والتي تم إعدادها من قبل إدارة شركة طيبة وشركة دور أو بتوجيه منهم والمتعلقة 
بأعمال الشركتين للسنوات المالية الثلاث المنتهية في 31 ديسمبر 2020م و2021م و2022م، و)8( الجدول الزمني ومقدار وفورات التكاليف 
المتوقعة والنفقات المتوقع تكبدها نتيجة تحقيق المنافع المشتركة التي ستنتج عن صفقة الاستحواذ، و)9( معلومات وتحليلات مالية أخرى 
قامت شركة جي. بي. مورقان العربية السعودية بالاطلاع عليها وأخذها بعين الاعتبار لغرض التوصل إلى رأيها بأن معامل المبادلة المتفق 

عليه بموجب اتفاقية الاستحواذ عادل من الناحية المالية لشركة طيبة.

كما تجدر الإشارة إلى أن شركة جي. بي. مورقان العربية السعودية قد قامت بإجراء نقاشات واجتماعات مع أعضاء الإدارات العليا لشركة 
طيبة وشركة دور تتعلق بجوانب مختلفة لصفقة الاستحواذ وحول تقييماتهم للعمليات التجارية التاريخية والحالية لشركة طيبة وشركة دور 
والوضع المالي والتوقعات المستقبلية لشركة طيبة وشركة دور وتأثير صفقة الاستحواذ على الوضع المالي والمستقبلي لشركة طيبة وغيرها 

من الأمور الجوهرية ذات الصلة بالرأي المقدم من قبل شركة جي. بي. مورقان العربية السعودية.

وتم إرفاق كامل نص الرأي المقدم من شركة جي. بي. مورقان العربية السعودية لمجلس إدارة شركة طيبة بتاريخ 1444/09/15هـ )الموافق 
2023/04/06م( في الملحق رقم )2( من هذا التعميم، والذي يحتوي على الافتراضات والإجراءات والاعتبارات والقيود التي استند عليها 

هذا الرأي.

ويوضح الجدول أدناه ملخص لنتائج التقييم المتفق عليه:

سهم )1( واحد في شركة طيبة مقابل كل سهم في شركة دور.معامل المبادلة المتفق عليه

مائة مليون )100.000.000( سهم عادي مدفوع بالكامل، بقيمة اسمية عشرة )10( ريالات سعودية للسهم الواحد.إجمالي عدد أسهم العوض 

مليار )1.000.000.000( ريال سعودي، بناء على القيمة الاسمية للسهم الواحد البالغة عشرة )10( ريالات سعودية.إجمالي القيمة الاسمية لأسهم العوض 

إجمالي القيمة السوقية لأسهم العوض

مليارين وتسعمائة وخمسون مليون )2.950.000.000( ريال سعودي وذلك بناءً على سعر الإغلاق لسهم شركة طيبة في 
السوق المالية السعودية )تداول( والبالغ )29.50( ريال سعودي وذلك كما بتاريخ 1444/09/15هـ )الموافق 2023/04/06م( 
)وهو آخر يوم تداول سبق تاريخ الإعلان عن توقيع اتفاقية التنفيذ( والذي يسُتدل منه على تقييم ضمني لسهم شركة دور 
بمبلغ )29.50( ريال سعودي والذي يمثل زيادة في سعر سهم شركة دور بنسبة )22.51%( مقارنةً بسعر إغلاق السهم في 
السوق المالية السعودية )تداول( والبالغ )24.08( ريال سعودي كما في تاريخ 1444/09/15هـ )الموافق 2023/04/06م( 

)وهو آخر يوم تداول سبق تاريخ الإعلان عن توقيع مذكرة التفاهم غير الملزمة(.
وسيتم تحديد إجمالي قيمة أسهم العوض التي سيتم تضمينها في القوائم المالية لشركة طيبة في وقت لاحق بناءً على سعر 
الإغلاق لسهم شركة طيبة في آخر يوم تداول يسبق تاريخ إتمام صفقة الاستحواذ، وتجدر الإشارة إلى أن تحديد إجمالي 
قيمة أسهم العوض قد يؤثر على تحديد قيمة الشهرة )ولمزيد من التفاصيل عن انخفاض قيمة الشهرة بعد الاستحواذ، 

يرجى مراجعة القسم )1-1-13( »المخاطر المتعلقة بانخفاض قيمة الشهرة بعد صفقة الاستحواذ«(. 

إن الاتفاق على معامل المبادلة هو قرار يعتمد على عدد من العوامل والافتراضات التي لا يمكن توقعها بدقة أو بشكل مؤكد من قِبل مجلس 
إدارة شركة طيبة. ولمزيد من التفاصيل حول المخاطر المتعلقة بذلك، الرجاء مراجعة القسم )1-1-6( )»المخاطر المتعلقة بـمعامل 

المبادلة لصفقة الاستحواذ«( والقسم )1-1-7( )»المخاطر المتعلقة بـالاستشارة المستقلة المقدمة من المستشار المالي«(.
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المعلومات المالية الافتراضية الموجزة الموحدة )غير مراجعة(  319

المقدمة

تم إعداد المعلومات المالية الإفتراضية الموجزة الموحدة غير المراجعة المرفقة والإيضاحات ذات الصلة )»المعلومات المالية الإفتراضية 
غير المراجعة«( التالية لغرض توضيح الآثار المتوقعة لاتفاقية التنفيذ المبرمة بين شركة طيبة وشركة دور بتاريخ 1444/09/17هـ )الموافق 
2023/04/08م( على قائمة المركز المالي الموحدة والأداء المالي لشركة طيبة. بموجب اتفاقية التنفيذ المبرمة، ستقدم شركة طيبة عرضًا 
للاستحواذ على جميع الأسهم القائمة لشركة دور مقابل العوض المتفق عليه )إيضاح أ(. عند الانتهاء من صفقة الاستحواذ، سيتم إلغاء إدراج 
جميع أسهم شركة دور من السوق المالية السعودية )تداول( وستصبح دور شركة مملوكة بالكامل لشركة طيبة. إن اكتمال صفقة الاستحواذ 

خاضعة لاستيفاء أو التنازل عن شروط معينة محددة مسبقاً.

تتكون المعلومات المالية الافتراضية غير المراجعة من قائمة المركز المالي الإفتراضية الموجزة الموحدة غير المراجعة لشركة طيبة كما 
في 31 ديسمبر 2022م لشركة طيبة كما لو أن صفقة الاستحواذ قد تمت في ذلك التاريخ وقائمة الدخل الإفتراضية الموجزة الموحدة غير 
المراجعة لشركة طيبة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2022م لشركة طيبة أخذةً في الإعتبار سريان صفقة الاستحواذ من تاريخ 1 يناير 

2022م بالإضافة إلى الإيضاحات حول المعلومات المالية الإفتراضية غير المراجعة.

يتمثل الغرض من المعلومات المالية الإفتراضية غير المراجعة في إيضاح التأثيرات الجوهرية لصفقة الاستحواذ على قائمة المركز المالي 
الموحدة التاريخية وقائمة الدخل الموحدة التاريخية لشركة طيبة بافتراض أن شركة طيبة استحوذت على شركة دور بالفعل وفق الهيكل 

القانوني لصفقة الاستحواذ كما في التواريخ المحددة أعلاه.

والالتزامات  المالية  الأوراق  قواعد طرح  من   )18( رقم  الملحق  لمتطلبات  وفقاً  المراجعة  غير  الإفتراضية  المالية  المعلومات  إعداد  تم 
المستمرة الصادرة عن مجلس هيئة السوق المالية بالمملكة العربية السعودية. كما أعدت المعلومات المالية الإفتراضية غير المراجعة من 
قبل ، ويتحمل مسؤوليتها ، مجلس الإدارة لشركة طيبة. كما تم اعداد المعلومات المالية الإفتراضية غير المراجعة بناءً على افتراضات معينة 
)للمزيد من التفاصيل انظر إيضاح أساس الإعداد( وذلك لأغراض التوضيح فقط. كما أن المعلومات المالية الإفتراضية غير المراجعة، 
بطبيعتها، تتناول موقفًا افتراضيًا ولا تمثل المركز المالي الفعلي لشركة طيبة وأدائها المالي وقد لا تعكس الصورة الحقيقية للمركز المالي 
والأداء المالي لشركة طيبة عند الانتهاء من صفقة الاستحواذ. بالإضافة إلى ذلك، لاتمثل المعلومات المالية الإفتراضية غير المراجعة 
الوضع المالي والأداء الذي كان من الممكن حدوثه لو أن صفقة الاستحواذ تمت في تاريخ سابق ولاتظهر نتائج التشغيل المستقبلية أو المركز 

المالي لشركة طيبة عند إتمام صفقة الاستحواذ. 
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قائمة المركز المالي الإفتراضية الموجزة الموحدة )غير المراجعة( كما في 31 ديسمبر 2022م:

التعديلا ت شركة دورشركة طيبةإيضاح ب)بالريال السعودي(
الإفتراضية 

القوائم الإفتراضية 
الموحدة

الموجودات

الموجودات غير المتداولة

5.381.962.207-12.532.907.4222.849.054.785ممتلكات ومعدات

2.020.348--2.020.348موجودات غير ملموسة

1.351.019.6871.351.019.687--3الشهرة الناتجة عن الاستحواذ

464.241.768--1464.241.768إستثمارات عقارية

201.999.960-201.999.960-موجودات حق الاستخدام

454.761.924-1452.241.8402.520.084موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر

370.723.295-1337.656.97733.066.318استثمارات في شركات زميلة

15.346.675--15.346.675أدوات مشتقات مالية

5.706.810--5.706.810موجودات غير متداولة أخرى

3.810.121.8403.086.641.1471.351.019.6878.247.782.674مجموع الموجودات غير المتداولة

الموجودات المتداولة

22.488.281-713.65321.774.628مخزون

152.043.628-11.334.445140.709.183ذمم مدينة تجارية

189.949.325-100.773.27889.176.047مبالغ مدفوعة مقدماَ وموجودات متداولة أخرى

177.809.755--177.809.755موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر

109.916-109.916-أدوات مشتقات مالية

267.336.701-187.631.36579.705.336نقد وما في حكمه

809.737.606-478.262.496331.475.110مجموع الموجودات المتداولة

58.382.14458.382.144موجودات محتفظبها للبيع

4.346.766.4803.418.116.2571.351.019.6879.115.902.424مجموع الموجودات

حقوق الملكية والمطلوبات

حقوق الملكية والمطلوبات

2.604.574.830-31.604.574.8301.000.000.000رأس المال

1.950.000.0001.950.000.000--3علاوة إصدار

1.000.000.000)500.000.000(3.41.000.000.000500.000.000 احتياطي نظامي

208.791.276--3.4208.791.276 احتياطي آخر عام

4.479.91627.558.030)4.479.916(427.558.030احتياطيات أخرى

790.174.815)103.460.229(3.4790.174.815103.460.229 أرباح مبقاة

3.631.098.9511.598.980.3131.351.019.6876.581.098.951حقوق الملكية العائدة لحملة الأسهم في الشركة الأم

84.857.028-425.529.29359.327.735حقوق الملكية غير المسيطرة

3.656.628.2441.658.308.0481.351.019.6876.665.955.979مجموع حقوق الملكية

المطلوبات غير المتداولة

73.612.521-12.932.69860.679.823التزامات منافع الموظفين المحددة

296.207.390-296.207.390-التزامات إيجار - جزء غير متداول
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التعديلا ت شركة دورشركة طيبةإيضاح ب)بالريال السعودي(
الإفتراضية 

القوائم الإفتراضية 
الموحدة

1.204.045.201-275.258.947928.786.254قروض طويلة الأجل

1.573.865.112-288.191.6451.285.673.467مجموع المطلوبات غير المتداولة

المطلوبات المتداولة

34.472.722-34.472.722-جزء متداول من التزامات عقود إيجار

186.834.914-15.827.573171.007.341جزء متداول من قروض طويلة الأجل

71.665.290--71.665.290قرض قصير الأجل

361.218.443-1182.951.577178.266.866ذمم دائنة تجارية وأرصدة دائنة أخرى

158.382.614-114.722.80443.659.810توزيعات أرباح مستحقة

39.376.087-3.853.91235.522.175مبالغ مستحقة إلى أطراف ذات علاقة

22.369.792-11.163.96411.205.828زكاة مستحقة

874.319.862-400.185.120474.134.742مجموع المطلوبات المتداولة

1.761.471--1.761.471مطلوبات مرتبطة بموجودات محتفظ بها للبيع

2.449.946.445-690.138.2361.759.808.209مجموع المطلوبات

4.346.766.4803.418.116.2571.351.019.6879.115.902.424مجموع حقوق الملكية والمطلوبات
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قائمة الدخل الإفتراضية الموجزة الموحدة )غير مراجعة( للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2022م

التعديلا ت شركة دورشركة طيبةإيضاح ب)بالريال السعودي(
الإفتراضية 

القوائم الإفتراضية 
الموحدة

898.678.992-2330.283.906568.395.086الإيرادات

)574.749.169(-)433.448.952()141.300.217(تكاليف الإيرادات

323.929.823-188.983.689134.946.134إجمالي الربح

)3.287.931(-)3.096.931()191.000(مصاريف بيع وتسويق

)93.214.272(4.817.360)42.465.431()55.566.201(2مصروفات عمومية وإدارية

)8.859.067(--)8.859.067(مصروفات تشغيل أخرى

)27.432.684(-)27.432.684(-الانخفاض في قيمة المشاريع تحت الإنشاء

4.009.707)4.817.360(-28.827.067رد )مخصص( الإنخفاض في قيمة الذمم المدينة التجارية

195.145.576-133.194.48861.951.088أرباح تشغيلية

توزيعات أرباح من موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال 
10.482.948--10.482.948الدخل الشامل

1.796.213-2.374.225)578.012(2حصة المجموعة من نتائج شركات زميلة

)56.866.037(-)55.463.063()1.402.974(2تكاليف التمويل

صافي الربح من أدوات مشتقة مدرجة بالقيمة العادلة من 
32.642.864-32.642.864-خلال الربح أو الخسارة

19.303.935-216.082.9463.220.989إيرادات )مصروفات( أخرى، بالصافي

202.505.499-157.779.39644.726.103الربح قبل الزكاة من العمليات المستمرة

)10.827.485(-)4.575.343()6.252.142(مصروف الزكاة

191.678.014-151.527.25440.150.760صافي ربح السنة من العمليات المستمرة

العمليات غير المستمرة

)21.817.668(--)21.817.668(الخسارة بعد الزكاة من العمليات غير المستمرة

169.860.346-129.709.58640.150.760صافي الربح للسنة

صافي الربح للسنة المتعلق بـ:

179.735.896-139.570.01240.165.884المساهمين في الشركة الأم

)9.875.550(-)15.124()9.860.426(حقوق الملكية غير المسيطرة

129.709.58640.150.760-169.860.346
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إيضاحات حول المعلومات المالية الإفتراضية الموجزة الموحدة )غير مراجعة(

أ 	ساسأالإعداد	.

تم عرض المعلومات المالية الإفتراضية غير المراجعة لشركة طيبة، للغرض المذكور في المقدمة أعلاه، وإعدادها بناءً على أساس الإعداد 
على النحو المبين في هذا الإيضاح أ.

تم استخراج المعلومات المالية التاريخية لشركتي طيبة ودور مما يلي:. 1

ــة  	 ــا للمعاييــر الدولي ــة للســنة المنتهيــة فــي 31 ديســمبر 2022م والمُعــدة وفقً ــة الموحــدة المراجعــة لشــركة طيب القوائــم المالي
ــة الســعودية  ــر والإصــدارات الأخــرى المعتمــدة عــن الهيئ ــة الســعودية والمعايي ــة العربي ــي المملك ــي المعتمــدة ف ــر المال للتقري

للمراجعيــن والمحاســبين )»القوائــم الماليــة لعــام 2022م لشــركة طيبــة«(؛ و
القوائــم الماليــة الموحــدة المراجعــة لشــركة دور للســنة المنتهيــة فــي 31 ديســمبر 2022م والمُعــدة وفقًــا للمعاييــر الدوليــة  	

ــة الســعودية  ــر والإصــدارات الأخــرى المعتمــدة عــن الهيئ ــة الســعودية والمعايي ــة العربي ــي المملك ــي المعتمــدة ف ــر المال للتقري
للمراجعيــن والمحاســبين )»القوائــم الماليــة لعــام 2022م لشــركة دور«(.

تم استخراج المعلومات المالية لشركتي طيبة ودور كما في وللسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2022م المدرجة في هذه المعلومات 
المالية الإفتراضية غير المراجعة من القوائم المالية لعام 2022م لشركة طيبة والقوائم المالية لعام 2022م لشركة دور على التوالي.

إن السياسات المحاسبية المتبعة في إعداد هذه المعلومات المالية الافتراضية غير المراجعة مطابقة لتلك المفصح عنها في . 2
القوائم المالية لعام 2022م لشركة طيبة. كما أن السياسات المحاسبية لشركة دور تتفق بشكل جوهري مع السياسات المحاسبية 

لشركة طيبة، مالم يذكر خلاف ذلك.

أبرمت شركة طيبة خلال السنة المنتهية في 31 ديسمبر 2022م اتفاقية مقايضة أسعار مرابحات مستوفية لمعايير محاسبة تغطية 
المخاطر وتم تصنيفها على أنها تغطية لمخاطر التدفقات النقدية. تعترف شركة طيبة مبدئيًا بمثل هذه الأدوات المالية المشتقة 
بالقيمة العادلة في التاريخ الذي تم فيه إبرام عقد المشتقات وبعد ذلك يعاد قياسها بالتغييرات في قيمتها العادلة. تسجل شركة 
طيبة المشتقات كموجودات مالية عندما تكون القيمة العادلة لها إيجابية وكمطلوبات مالية عندما تكون القيمة العادلة لها سالبة. 
تدرج الأرباح أو الخسائر الناتجة عن تغيرات القيمة العادلة للمشتقات مباشرة في الربح أو الخسارة، فيما عدا الجزء الفعال من 
تغطية مخاطر التدفقات النقدية، حيث يتم إدراجه ضمن الدخل الشامل الآخر وإعادة تصنيفها لاحقًا إلى الأرباح أو الخسائر وذلك 

عندما يؤثر البند المغطى على الربح أو الخسارة.

دخلت شركة دور في اتفاقيات مقايضة أسعار عمولات في عام 2018م والتي لا تفي بمعايير محاسبة تغطية المخاطر. اعترفت 
المالية  المعلومات  هذه  ولأغراض  والخسائر.  للأرباح  المالية  المشتقات  من خلال  العادلة  بالقيمة  الاتفاقيات  بتلك  دور  شركة 
الافتراضية غير المراجعة، تم تطبيق المعالجة المحاسبية والعرض المعتمدة من قبل شركة دور لهذه الاتفاقيات. تم الإفصاح عن 
السياسة المحاسبية للأدوات المالية المشتقة في القوائم المالية لعام 2022م لشركة دور. بالإضافة إلى ذلك، طعنت شركة دور 
في صحة الاتفاقيات المذكورة أعلاه. وللمزيد من التفاصيل حول الإجراءات القانونية ذات الصلة، انظر الإيضاح 24 في القوائم 

المالية لعام 2022م لشركة دور.

تم المحاسبة عن صفقة الاستحواذ بموجب المعيار الدولي للتقرير المالي رقم 3 »تجميع الأعمال«، والذي يتطلب تحديد المُشتري . 3
في اندماج الأعمال لغرض تطبيق مبادئ محاسبة الاستحواذ. ولأغراض هذه المعلومات المالية الافتراضية غير المراجعة، تم 
تحديد شركة طيبة كالمستحوذ محاسبياً. طبقت شركة طيبة »محاسبة الاستحواذ« للمحاسبة عن صفقة الاستحواذ وحيث أنه 
مطلوب من شركة طيبة تقييم الموجودات والمطلوبات والالتزامات المحتملة بالقيمة العادلة في تاريخ الاستحواذ وأن يتم إظهار 
الفرق بين قيمها العادلة وسعر الشراء كشهرة أو مكسب من صفقة شراء عند الاستحواذ. لم يتم بعد تحديد مقابل الشراء واستكمال 
تطبيق تحديد سعر الشراء )»تخصيص سعر الشراء«( كما في تاريخ هذه المعلومات المالية الافتراضية غير المراجعة. وبناءَ على 
ذلك، فإن الموجودات والمطلوبات المستحوذ عليها من شركة دور في هذه المعلومات المالية الافتراضية غير المراجعة تعكس 
قيمها الدفترية. إن استكمال عملية تخصيص سعر الشراء قد تؤدي إلى قيم جوهرية مختلفة للموجودات والمطلوبات والالتزامات 
المحتملة المستحوذ عليها بخلاف تلك المعروضة في المعلومات المالية الافتراضية غير المراجعة والمعدة لغرض التوضيح فقط.

المالية الافتراضية غير . 4 المعلومات  لم تكن هناك معاملات وأرصدة بين شركتي طيبة ودور والتي يتطلب حذفها لأغراض هذه 
المراجعة وفقًا للمعيار الدولي للتقرير المالي رقم 10 »القوائم المالية الموحدة«.

تم إعداد المعلومات المالية الإفتراضية غير المراجعة وفقاً لمتطلبات الملحق رقم )18( من قواعد طرح الأوراق المالية والالتزامات . 5
المستمرة الصادرة عن مجلس هيئة السوق المالية بالمملكة العربية السعودية.

يجب قراءة هذه المعلومات المالية الإفتراضية غير المراجعة بالتزامن مع القوائم المالية لعام 2022م لشركة طيبة والقوائم المالية 
لعام 2022م لشركة دور. لم يتم تضمين افصاحات معينة قد تكون مطلوبة بموجب المعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في 
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المملكة العربية السعودية والمعايير والإصدارات الأخرى المعتمدة عن الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين في هذه القوائم 
المالية الإفتراضية غير المراجعة.

من صفقة . 6 متوقعة  فوائد  أي  تحقيق  عن  الناتجة  الآثار  الاعتبار  في  تأخذ  لا  المراجعة  غير  الإفتراضية  المالية  المعلومات  إن 
الاستحواذ أو التكاليف المحققة لتحقيق هذه الفوائد. كما إنها لا تعطي أي إشارة إلى النتائج والوضع المالي المستقبلي لأنشطة 

شركة طيبة عند إتمام صفقة الاستحواذ.
وفقاً لشروط اتفاقية التنفيذ سينتج عن صفقة الاستحواذ زيادة في رأس المال المصدر لشركة طيبة عن طريق إصدار 100.000.000 . 7

سهم عادي )»أسهم العوض«( بقيمة اسمية تبلغ 10 ريالات للسهم الواحد لصالح مساهمي شركة دور حسب معامل مبادلة سهم )1( 
واحد في شركة طيبة مقابل كل سهم في شركة دور وذلك لغرض استحواذ شركة طيبة على جميع الأسهم المصدرة لشركة دور.

بناءً على رأس المال المصدر لشركة دور كما في تاريخ اتفاقية التنفيذ سيزيد رأس المال المصدر لشركة طيبة 2.604.574.830 ريال 
سعودي عند إتمام صفقة الاستحواذ. وعليه، سيمتلك مساهمو شركة دور بعد إصدار أسهم العوض ما نسبته 38.4% من إجمالي رأس المال 
المصدر لشركة طيبة. بعد الاستحواذ، سيتم إلغاء إدراج جميع أسهم شركة دور من السوق وستصبح دور شركة مملوكة بالكامل لشركة طيبة 

وستصبح شركة دور شركة تابعة مملوكة بالكامل لشركة طيبة.

أ وصفأالتعديلاتأالافتراضية	.

تستند التعديلات الافتراضية التي أجريت لأغراض إعداد المعلومات المالية الافتراضية غير المراجعة على المعلومات المتاحة بالإضافة 
إلى بعض التعديلات الإفتراضية كما هو موضح في هذه الإيضاحات للمعلومات المالية الافتراضية غير المراجعة. إضافة إلى ذلك، تتعلق 
التعديلات الإفتراضية باحداث مرتبطة مباشرة بصفقة الاستحواذ ويمكن دعمها بشكل واقعي ومن المتوقع أن يكون لها تأثير مستمر على 

قائمة المركز المالي الموحدة وقائمة الربح الموحدة لشركة طيبة.

كما هو مذكور سابقًا، لا تحتوي المعلومات المالية الافتراضية غير المراجعة على أي آثار متوقعة من تحقيق فوائد أو خفض في التكاليف 
ولا على أي تعديلات أو التزامات مستقبلية إضافية قد تنتج عن صفقة الاستحواذ. إضافة على ذلك، لا تحتوي المعلومات المالية الافتراضية 
غير المراجعة على أي آثار محتملة أو مستقبلية ناتجة عن أي تعويضات أو متطلبات تنظيمية محتملة قد يتم فرضها على شركة طيبة من 
قبل السلطات أو الجهات التنظيمية، مثل تحويل جزء من الأرباح إلى الإحتياطي النظامي، عند إتمام صفقة الاستحواذ أو تتعلق بصفقة 

الاستحواذ كما لم يتم تعديل المعلومات المالية الافتراضية غير المراجعة لتعكس التكاليف المرتبطة بصفقة الاستحواذ.

تتمثل التعديلات الافتراضية المضمنة في المعلومات المالية الافتراضية على مايلي:

لضمان اتساق العرض في المعلومات المالية الإفتراضية غير المراجعة بين قائمتي المركز المالي الموجزة الموحدة لشركتي طيبة . 1
ودور كما في 31 ديسمبر 2022م تم إجراء التعديلات التالية:

عــرض مبلــغ 175.213.850 ريــال ســعودي كمــا فــي 31 ديســمبر 2022م مــن »مشــروعات تحــت الإنشــاء« لشــركة دور ضمــن  	
»ممتلــكات ومعــدات«.

ــة مــن خــلال الدخــل  	 ــا فــي 31 ديســمبر 2022م مــن »اســتثمارات بالقيمــة العادل ــال ســعودي كم ــغ 2.520.084 ري عــرض مبل
ــة مــن خــلال الدخــل الشــامل الآخــر«. ــة بالقيمــة العادل الشــامل الآخــر« لشــركة دور ضمــن »موجــودات لمالي

عــرض مبلــغ 33.066.318 ريــال ســعودي كمــا فــي 31 ديســمبر 2022م مــن »اســتثمارات فــي شــركات مقيــدة بطريقــة حقــوق  	
الملكيــة« لشــركة دور ضمــن »اســتثمارات فــي شــركات زميلــة«.

عــرض مبلــغ 19.156.286 ريــال ســعودي كمــا فــي 31 ديســمبر 2022م مــن »دائنــون تجاريــون« لشــركة دور ضمــن »ذمــم دائنــة  	
تجاريــة وأرصــدة دائنــة أخــرى«.

عــرض مبلــغ 159.110.580 ريــال ســعودي كمــا فــي 31 ديســمبر 2022م مــن »مصاريــف مســتحقة الدفــع ومطلوبــات متداولــة  	
أخــرى« لشــركة دور ضمــن »ذمــم دائنــة تجاريــة وأرصــدة دائنــة أخــرى«.

لضمان اتساق العرض في المعلومات المالية الإفتراضية غير المراجعة بين قائمتي الدخل الموجزة الموحدة لشركتي طيبة ودور . 2
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2022م، تم إجراء التعديلات التالية:

عــرض مبلــغ 436.539.383 ريــال ســعودي للســنة المنتهيــة فــي 31 ديســمبر 2022م مــن »إيــرادات الضيافــة« لشــركة دور ضمــن  	
»الإيرادات«.

ــغ 128.829.786 ريــال ســعودي للســنة المنتهيــة فــي 31 ديســمبر 2022م مــن »دخــل الإيجــار« لشــركة دور ضمــن  	 عــرض مبل
ــرادات«. »الإي
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عــرض مبلــغ 3.025.917 ريــال ســعودي للســنة المنتهيــة فــي 31 ديســمبر 2022م مــن »دخــل أتعــاب الإدارة« لشــركة دور ضمــن  	
»الإيرادات«.

عــرض مبلــغ )4.817.360( ريــال ســعودي للســنة المنتهيــة فــي 31 ديســمبر 2022م مــن »عكــس )خســائر( الائتمــان المتوقعــة«  	
كمــا هــي مدرجــة فــي بنــد »مصروفــات عموميــة وإداريــة« لشــركة دور ضمــن »رد )مخصــص( الانخفــاض فــي قيمــة الذمــم 

ــة«. ــة التجاري المدين
عــرض مبلــغ 2.374.225 ريــال ســعودي للســنة المنتهيــة فــي 31 ديســمبر 2022م مــن »الحصــة فــي نتائــج الشــركات المقيــدة  	

بطريقــة حقــوق الملكيــة« لشــركة دور ضمــن »حصــة المجموعــة مــن نتائــج شــركات زميلــة«.
عــرض مبلــغ 41.297.157 ريــال ســعودي للســنة المنتهيــة فــي 31 ديســمبر 2022م مــن »أعبــاء ماليــة« لشــركة دور ضمــن  	

»تكاليــف التمويــل«.
ــد  	 ــى التزامــات عق ــة عل ــاء مالي ــة فــي 31 ديســمبر 2022م مــن »أعب ــال ســعودي للســنة المنتهي ــغ 14.165.906 ري عــرض مبل

ــل«. ــف التموي ــن »تكالي الإيجــار« لشــركة دور ضم
عــرض مبلــغ 146.760 ريــال ســعودي للســنة المنتهيــة فــي 31 ديســمبر 2022م مــن »إيــرادات تمويــل« لشــركة دور ضمــن  	

بالصافــي«. »إيــرادات )مصروفــات( أخــرى، 
تم إجراء التعديلات التالية على المعلومات المالية الافتراضية غير المراجعة لتسجيل إصدار أسهم العوض من قبل شركة طيبة . 3

لمساهمي شركة دور. ولأغراض المعلومات المالية الافتراضية غير المراجعة، تم احتساب مقابل الاستحواذ على أساس معامل 
الاستحواذ إصدار  إيضاحه سابقا، سينتج عن عملية  تم  كما  دور.  لكل سهم في شركة  واحد في شركة طيبة   )1( مبادلة سهم 
100.000.000 سهم من شركة طيبة لتحل محل رأس المال المصدر لشركة دور. وقد ينتج عن ذلك نسبة )38.4%( و)61.6%( من 
حصة ملكية مساهمي شركتي دور وطيبة على التوالي في شركة طيبة عند اكتمال صفقة الاستحواذ على أساس إجمالي رأس المال 

المصدر لشركة طيبة بتاريخ صفقة الاستحواذ.

رأس المال الإفتراضي لشركة طيبة بعد الاستحواذأ. 

100.000.000)أ( الأسهم المستحقة في شركة دور كما في 31 ديسمبر2022م )وحدات(

1.000)ب(معامل المبادلة

100.000.000)ج= أ*ب(عدد الأسهم التي ستصدرها شركة طيبة )وحدات(

1.000.000.000)د=ج*10(القيمة الاسمية للأسهم التي ستصدرها شركة طيبة )ريال سعودي( 

1.604.574.830)هـ(رأس المال المصدر لشركة طيبة كما في 31 ديسمبر 2022م )ريال سعودي(

2.604.574.830)د+هـ(إجمالي رأس المال المصدر لشركة طيبة بعد الاستحواذ )ريال سعودي(

بتطبيق أحكام المعيار الدولي للتقرير المالي رقم 3، فإن مقابل استحواذ شركة طيبة على شركة دور سيمثل القيمة العادلة 
لـ 100.000.000 سهم والتي يتعين على شركة طيبة إصدارها للاستحواذ على رأس المال المصدر لشركة دور.

كما هو مبين في اتفاقية التنفيذ، سيتم تحديد قيمة إجمالي العوض في وقت لاحق وذلك بناءً على سعر الإغلاق لسهم 
شركة طيبة في آخر يوم تداول يسبق تاريخ إتمام صفقة الاستحواذ. ولأغراض المعلومات المالية الإفتراضية غير المراجعة 
تم احتساب العوض المستحق عن الاستحواذ بناءً على سعر الإغلاق لسهم شركة طيبة والبالغ 29.50 ريال سعودي للسهم 

الواحد في 6 ابريل 2023م )وهو آخر يوم تداول سبق تاريخ إبرام اتفاقية التنفيذ بين شركتي طيبة ودور(.

العوض الإجمالي الإفتراضيب. 

تم احتساب العوض على النحو التالي:

100.000.000عدد الأسهم التي ستصدرها شركة طيبة لمساهمي شركة دور )وحدات(

29.50مضروباً في: سعر سهم طيبة كما في 6 أبريل 2023م

2.950.000.000إجمالي العوض كما في 31 ديسمبر 2022م )ريال سعودي(
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علاوة الإصدار الافتراضية لشركة طيبة بعد الاستحواذج. 

نتيجة لما ورد أعلاه، تنشأ علاوة إصدار بقيمة 1.950.000.000 ريال سعودي عند إصدار شركة طيبة لأسهم العوض 
مقابل صفقة الاستحواذ كما في 31 ديسمبر 2022م والتي تم احتسابها على النحو التالي:

2.950.000.000العوض الإجمالي

)1.000.000.000(يخصم: القيمة الاسمية للأسهم التي الصادرة من شركة طيبة لمساهمي شركة دور

1.950.000.000علاوة الإصدار كما في 31 ديسمبر 2022م

الشهرة الناتجة عن الاستحواذد. 

31 ديسمبر 2022م

2.950.000.000العوض الإجمالي

)1.598.980.313(يخصم: صافي الموجودات المعدلة لشركة دور

1.351.019.687الشهرة الناتجة عن الاستحواذ 

تمثل الشهرة الزيادة في العوض الإجمالي عن صافي الموجودات المعدلة لـشركة دور كما في 31 ديسمبر 2022م بافتراض 
أن صفقة الاستحواذ قد تمت في ذلك التاريخ.

للموجودات  العادلة  القيمة  المراجعة أي تعديلات على  المالية الإفتراضية غير  المعلومات  إلى ذلك، لا تتضمن  إضافة 
قائمة المركز المالي والمطلوبات والإلتزامات المحتملة لشركة دور كما هو مطلوب بموجب المعيار الدولي للتقرير المالي 
رقم 3 حيث أن المعلومات المالية الإفتراضية غير المراجعة لا تعكس الآثار الناتجة عن استكمال عملية تخصيص سعر 
الشراء. سيتوجب تخصيص الشهرة الناتجة في تعديلات القيم العادلة كما في تاريخ اتمام صفقة الاستحواذ عند الانتهاء 

من عملية تخصيص سعر الشراء.

الحصة في  تمثل  والتي  المسيطرة  الملكية غير  دورعن طريق خصم حقوق  المعدلة لشركة  تم احساب صافي الأصول 
الشركات التابعة غير المملوكة لشركة دور. وبالتالي تم استبعادها من حساب الشهرة والأصول غير الملموسة الأخرى.

31 ديسمبر 2022م

1.658.308.048صافي موجودات شركة دور 

يخصم: بنود حقوق الملكية الأخرى

)59.327.735(حقوق الملكية غير المسيطرة

1.598.980.313صافي الأصول المعدلة لشركة دور

تمثل الأرباح المبقاة الافتراضية الموحدة وأرصدة حقوق الملكية الأخرى كما في تاريخ الاستحواذ أرصدة شركة طيبة قبل الاستحواذ . 4
باستثناء حقوق الملكية غير المسيطرة التي تم الاحتفاظ بها كونها تمثل الحصة في الشركات التابعة غير المملوكة لشركة دور.

قد يؤدي استكمال عملية تخصيص سعر الشراء إلى إلحاق مبالغ مختلفة تنُسب إلى الموجودات والمطلوبات والالتزامات المحتملة 
لشركة دور التي تم تحملها كجزء من صفقة الاستحواذ عن تلك المعروضة في المعلومات المالية الإفتراضية غير المراجعة التي 
تم إعدادها لأغراض التوضيح. وبناء عليه، لم يتم إجراء أي تعديلات متعلقة بهذه المبالغ في قائمة الدخل الإفتراضية الموحدة 
غير المراجعة أو في قائمة المركز المالي الإفتراضية الموحدة الغير المراجعة، مثل إطفاء الموجودات غير الملموسة أو الانخفاض 

في قيمة الشهرة.
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مقارنة بين مؤشرات أداء شركة طيبة في المعلومات المالية الافتراضية الموجزة  3111
الموحدة غير المراجعة والقوائم المالية المراجعة

2022م
شركة طيبة بعد إتمام صفقة الاستحواذ

2022م
شركة طيبة

2021م
شركة طيبة المؤشر

%36.0 %57.2 %33.9 هامش الربح الإجمالي %

%18.9 %39.3 )%95.9( هامش صافي الربح %

%2.0 %3.0 )%3.1( العائد على الموجودات %

%2.7 %3.5 )%3.4( العائد على حقوق الملكية%

0.4 0.2 0.1  )x(المطلوبات إلى حقوق الملكية

0.3 0.1 0.0  )x( الدين إلى إجمالي حقوق الملكية

الارتفاع أو الانخفاض في ربحية السهم نتيجةً للاستحواذ 3111

والمنافع  التطوير  وفرص  المجتمعة،  الأصول  بمحفظة  مدعومة  طيبة  شركة  لمساهمي  مضافة  قيمة  الصفقة  عن  ينتج  أن  المتوقع  من 
والوفورات المتوقع تحقيقها على المدى القصير إلى المتوسط. ولغرض تحديد المنافع المالية، قام مجلس الإدارة بالأخذ في الاعتبار 
منافع الإيرادات المحتملة والوفورات في التكاليف. وستسمح المنافع في الإيرادات المتوقعة لشركة طيبة بالاستفادة من التواجد الجغرافي 
لمحفظة أصولها، جنبًا إلى جنب مع دور، في جميع أنحاء المملكة العربية السعودية. إضافة إلى ذلك، من المتوقع أن يؤدي تعزيز الوضع 
السوقي والعلامة التجارية إلى زيادة فرص المبيعات وبالتالي زيادة الإيرادات وكذلك رضى العملاء. من منظور الوفورات في التكاليف، 

وبالنظر إلى المنافع المتوقعة عن صفقة الاستحواذ، فإنه من المتوقع حدوث تحسينات في الكفاءة مع إمكانية خلق قيمة كبيرة. 

ولمزيد من التفاصيل حول مبررات ودوافع الاستحواذ، الرجاء مراجعة القسم )3-2( )»مبررات ودوافع الاستحواذ«(، والرجاء الاطلاع على 
القسم )1-1-3( )»المخاطر المتعلقة بـعدم تحقيق المنافع المرجوة من صفقة الاستحواذ«( وغيرها من المخاطر الواردة في القسم )1( 

)»عوامل المخاطرة«( لمزيد من التفاصيل حول المخاطر المتعلقة بصفقة الاستحواذ، والأسهم وربحيتها، وبشركة دور.

ويوضح الجدول أدناه ربحية سهم شركة طيبة بناءً على القوائم المالية المراجعة لشركة طيبة للسنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2022م، 
وبناءً على المعلومات المالية الافتراضية الموجزة الموحدة غير المراجعة للسنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2022م )والتي لا تأخذ 

بعين الاعتبار منافع الصفقة(:

0.87ربحية السهم الواحد )بناءً على القوائم المالية المراجعة لشركة طيبة للسنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2022م(
ربحية السهم الواحد بعد زيادة رأس المال )بناءً على المعلومات المالية الافتراضية الموجزة الموحدة غير المراجعة للسنة المالية المنتهية في 

310.69 ديسمبر 2022م(

وتجدر الإشارة إلى أنه من الصعب توقع أي أحداث أو نتائج مستقبلية، وبالتالي فإنه يجب عدم الاعتماد بشكل كامل على أي توقعات أو 
إفادات تتعلق بربحية السهم بعد صفقة الاستحواذ. 

أداء سعر أسهم شركة طيبة 3112

يوضح الجدول التالي أداء سعر سهم شركة طيبة بنهاية إغلاق كل شهر ميلادي خلال السنة السابقة لتقديمها لطلب تسجيل وطرح أسهم 
العِوض وللأشهر اللاحقة لذلك حتى نشر هذا التعميم:

سعر سهم شركة طيبة بإغلاق التداول )ريال سعودي(التاريخ

2023/09/2827.40

2023/08/3128.40

2023/07/3131.00

2023/06/2230.30

2023/05/3129.70
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سعر سهم شركة طيبة بإغلاق التداول )ريال سعودي(التاريخ

2023/04/3029.55

2023/03/3028.20

2023/02/2826.35

2023/01/3125.95

2022/12/3124.86

2022/11/3026.80

2022/10/3128.40

2022/09/3027.25

2022/08/3128.75

2022/07/3129.30

2022/06/3027.90

2022/05/3130.70

آخر يوم تداول قبل إعلان النية المؤكدة

2023/04/0629.50م

آخر يوم تداول قبل نشر هذا التعميم

2023/11/0826.35م

المصدر: تداول السعودية
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مناقشة وتحليل الإدارة للوضع المالي ونتائج العمليات. 4

المقدمة 411

يتضمن القسم التالي »مناقشة الإدارة وتحليل الوضع المالي ونتائج العمليات« مراجعة تحليلية للأداء التشغيلي والوضع المالي لشركة دور 
للضيافة )»الشركة«( وشركاتها التابعة )يشار إليهم معاً بـ »المجموعة«( بناءً على القوائم المالية المدققة الموحدة للسنوات المالية المنتهية 
للمعايير الدولية  في 31 ديسمبر2020م و31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م )»البيانات المالية«(. تم اعداد البيانات المالية وفقاً 
للتقرير المالي الصادر عن مجلس معايير المحاسبة الدولية )»IFRS«( وتم تدقيقها من قبل شركة ارنست ويونغ وشركاهم )»EY«( للسنوات 
المالية المنتهية في 31 ديسمبر2020م و31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م. وتم استخراج المعلومات المالية في هذا القسم من 
البيانات المالية المدققة للسنة المالية 2022م، بما في ذلك المعلومات المالية المتعلقة بالسنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2021م 
المالية للمجموعة لعام 2022م. تم استخراج بعض  البيانات  المقارنة المدرجة في  و31 ديسمبر 2020م والتي تم استخراجها من أرقام 

المعلومات المالية المتعلقة بالسنة المالية 31 ديسمبر 2020م من البيانات المالية للسنة المالية 2021م.

وقد يتضمن هذا القسم بيانات ذات طبيعة مستقبلية استناداً إلى خطط الإدارة وتوقعاتها الحالية فيما يتعلق بنمو الأرباح ونتائج العمليات 
والوضع المالي، بالتالي قد ينطوي عليها مخاطر وشكوك قد تؤدي إلى اختلاف جوهري عن النتائج الفعلية للمجموعة وذلك نتيجة لعوامل 
وأحداث متعددة بما في ذلك العوامل التي تمت مناقشتها في هذا القسم من نشرة الإصدار أو في أماكن أخرى منها كما ذكر في قسم 

»إشعار مهم« والقسم رقم ) 1( »عوامل المخاطرة«.

تم عرض جميع المبالغ في هذا القسم بالريال السعودي مالم ينص على خلاف ذلك. وتم تقريب المبالغ والنسب المئوية إلى أقرب عدد 
عشري.

إقرار أعضاء مجلس الإدارة حول القوائم المالية 412

لا يتحمل أعضاء مجلس إدارة شركة طيبة للاستثمار أي مسؤولية عن دقة واكتمال المعلومات الواردة في هذا القسم. تم الحصول على 
إلى  بالإضافة  للضيافة،  دور  لشركة  المالية  البيانات  ذلك  في  بما  للجمهور،  المتاحة  المعلومات  من  القسم  هذا  في  الواردة  المعلومات 
المعلومات التي قدمتها مجموعة دور. تلتزم شركة دور للضيافة بموجب اتفاقية التنفيذ بتزويد شركة طيبة بجميع المعلومات الضرورية من 
دور والمطلوبة لغرض إعداد هذا التعميم. كما قدمت شركة دور للضيافة ضمانًا لصالح شركة طيبة، بموجب اتفاقية التنفيذ، بأن جميع 
المعلومات المقدمة إلى شركة طيبة والمتعلقة بالصفقة صحيحة ودقيقة من جميع النواحي المادية وليست مضللة من الناحية المادية. 

ضمنت شركة دور للضيافة أيضًا، بموجب اتفاقية التنفيذ، أنها لم تحجب عن قصد أي معلومات جوهرية عن شركة طيبة. 

تم الحصول على المعلومات الواردة في هذا القسم من البيانات المالية المدققة لشركة دور للضيافة دون إجراء أي تغييرات جوهرية عليها، 
وقد تم إعداد هذه البيانات وفقًا للمعايير الدولية لإعداد التقارير المالية )»IFRS«(. لمزيد من التفاصيل حول الإطار المحاسبي المعتمد 

من قبل شركة دور للضيافة، راجع القسم )4-4( »ملخص السياسات المحاسبية الهامة« من هذا التعميم.

افترضت شركة طيبة أنه لا توجد نية حاليًا لإجراء أي تغيير جوهري في طبيعة أنشطة المجموعة وأن عمليات المجموعة لن تتوقف بأي 
طريقة يمكن أن تؤثر بشكل جوهري على المركز المالي للمجموعة خلال فترة الاثني عشر شهرًا السابقة لتاريخ هذا المنشور.

نبذة عن الشركة 413

الرياض  أو »الشركة الأم«(، شركة مساهمة سعودية، تأسست طبقاً لأحكام نظام الشركات، ومسجلة في  شركة دور للضيافة )»الشركة« 
بالمملكة العربية السعودية بموجب السجل التجاري رقم 1010010726 وتاريخ 6 محرم 1397هـ )الموافق 27 ديسمبر 1976(. 

تتمثل الأنشطة الرئيسية للشركة في الإنشاء والتملك والتشغيل والإدارة والمشاركة والاستئجار للفنادق والمطاعم والموتيلات والاستراحات 
ومراكز الترفيه ووكالات السفر والطرق الخاصة والعامة والمناطق السياحية، كما تشتمل الأنشطة على تملك الأراضي وبيعها وتطويرها 
وإقامة المباني عليها أو تأجيرها، وتقديم خدمات المعتمرين وزوار المسجد النبوي. تقوم الشركة بتلك الأنشطة مباشرة أو بالاشتراك مع 

الغير بشكل مشترك أو منفرد.
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ملخص السياسات المحاسبية الهامة 414

تم إعداد القوائم المالية الموحدة والمدققة لـ »دور« للسنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر2020م و31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 
2022م وفقًا للمعايير الدولية التقرير المالي )»IFRS«( )المعتمدة في المملكة العربية السعودية والمعايير والتصريحات الأخرى المعتمدة 

من الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين )»SOCPA«( )يشار إليها فيما بعد »المعايير الدولية للتقرير المالي«(.

تم إعداد القوائم المالية الموحدة وفقًا لمبدأ التكلفة التاريخية، باستثناء الاستثمار في أدوات حقوق الملكية بالقيمة العادلة من خلال الدخل 
الشامل الآخر والأدوات المالية المشتقة التي يتم قياسها بالقيمة العادلة ومنافع نهاية الخدمة للموظفين التي يتم قياسها وفقاً لطريقة 

وحدة الائتمان المتوقعة.

علاوة على ذلك، تم إعداد هذه القوائم المالية الموحدة باستخدام أساس الاستحقاق المحاسبي وعلى أساس أنها ستستمر في العمل وفقا 
لمبدأ الاستمرارية.

أسس الإعداد 

تشتمل القوائم المالية الموحدة على القوائم المالية للشركة والشركات التابعة لها كما في 31 ديسمبر 2022م. وتعُد القوائم المالية للشركات 
التابعة لنفس فترة إعداد القوائم المالية للشركة الأم باتباع سياسات محاسبية ثابتة.

تتحقق السيطرة عندما تتعرَّض المجموعة، أو يكون لها حقوق في، العائدات المتغيرة من مشاركتها في الشركة المستثمر فيها ويكون لديها 
القدرة على التأثير على تلك العائدات من خلال سيطرتها على الشركة المستثمر فيها. وعلى وجه التحديد، تقوم المجموعة بالسيطرة على 

الشركة المستثمر فيها وذلك فقط عندما يكون لدى المجموعة:

نفوذ على المنشأة المستثمر فيها )مثل: حقوق قائمة تعطي الشركة القدرة الحالية لتوجيه النشاطات ذات الصلة بالمنشأة - 
المستثمر فيها(.

الحق أو الحقوق في الحصول على عوائد متغيرة نتيجة الاشتراك مع المنشأة المستثمر فيها.- 
القدرة على استخدام سيطرتها على المنشأة المستثمر فيها للتأثير على عوائدها.- 

وبوجه عام، هناك افتراض بأنه ينتج عن أغلبية حقوق التصويت سيطرة. وتأييداً لهذا الافتراض، فعندما يكون لدى المجموعة أقل من 
الأغلبية في حقوق التصويت أو حقوق مماثلة في الشركة المستثمر فيها، تأخذ المجموعة بعين الاعتبار كافة الحقائق والظروف المتعلقة 

بذلك عند التأكد فيما إذا كانت تمارس سيطرة على الشركة المستثمر فيها، ويشمل ذلك:

الترتيب التعاقدي )الترتيبات التعاقدية( مع حاملي حقوق التصويت الآخرين في المنشأة المستثمَر فيها،- 
الحقوق الناتجة عن الترتيبات التعاقدية الأخرى،- 
حقوق التصويت الخاصة بالمجموعة وحقوق التصويت المحتملة.- 

تقوم المجموعة بإعادة تقييم ما إذا كانت تسيطر على الشركة المستثمر فيها أم لا، إذا كانت الحقائق والظروف تشير إلى وجود تغيرات على 
عنصر واحد أو أكثر من عناصر السيطرة الثلاثة. يبدأ توحيد الشركة التابعة عند سيطرة المجموعة على الشركة التابعة ويتم التوقف عند 
تخلي المجموعة عن ممارسة مثل هذه السيطرة. تدرج موجودات ومطلوبات ودخل ومصاريف الشركة التابعة المستحوذ عليها أو المستبعدة 

خلال الفترة في القوائم المالية الموحدة اعتباراً من تاريخ انتقال السيطرة إلى المجموعة ولحين التوقف عن ممارسة مثل هذه السيطرة.

ع الربح أو الخسارة وكل بند من بنود الدخل الشامل الآخر على مساهمي الشركة الأم وحسب الحصص غير المسيطرة، حتى لو نتج عن  يوُزَّ
ذلك وجود عجز في رصيد الحصص غير المسيطرة.

وعند الضرورة، يتم إجراء تسويات على القوائم المالية للشركات التابعة كي تتماشى سياستها المحاسبية مع تلك المتبعة من قبل المجموعة. 
يتم حذف كافة الموجودات والمطلوبات وكذلك حقوق الملكية والإيرادات والمصاريف والتدفقات النقدية المتعلقة بالمعاملات بين أعضاء 

المجموعة بالكامل عند توحيد القوائم المالية.

وتجُرَى المحاسبة عن التغيُّر في حصة ملكية الشركة التابعة، دون فقدان السيطرة، كمعاملة حقوق ملكية. وفي حالة فقدان المجموعة 
السيطرة على شركة تابعة، عندئذ يتم التوقف عن إثبات الموجودات والمطلوبات للشركة التابعة والحصص غير المسيطرة وعناصر حقوق 
الملكية الأخرى. ويتم إثبات أي أرباح أو خسائر تنتج عن ذلك في قائمة الدخل الموحدة. ويعُْترََفُ بأي استثمار محتفظ به بالقيمة العادلة.

تمثل الحصص غير المسيطرة الحصة في الشركات التابعة غير المملوكة للمجموعة. بالنسبة لكل عملية من عمليات تجميع الأعمال، تقرر 
المجموعة فيما إذا كان من الواجب قياس الحصص غير المسيطرة في الشركة المستحوذ عليها بالقيمة العادلة أو بالحصة التناسبية في 
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صافي الموجودات القابلة للتمييز للشركة المستحوذ عليها. ويتم معالجة المعاملات مع أطراف الحصص غير المسيطرة كمعاملات مع 
أطراف من خارج المجموعة.

تتضمن القوائم المالية الموحدة القوائم المالية لشركة دور للضيافة وشركاتها التابعة كما يلي:

نسبة الملكية كما في الشركة التابعة
31 ديسمبر 2020م

نسبة الملكية كما في 
31 ديسمبر 2021م

نسبة الملكية كما في 
31 ديسمبر 2022م

99.44%99.44%99.44%شركة مكة لفنادق المحدودة
70%70%70%الشركة السعودية للخدمات الفندقية 

98.73%98.73%98.73%شركة النخيل للمناطق الساحلية المحدودة
60%60%60%شركة نزل شدا الفندقية

97.14%97.14%97.14%شركة تبوك للفنادق المحدودة
99%99%99%شركة جود العلياء المحدودة

-95%95%شركة المصدر الأمني المحدودة
95%95%95%شركة السواعد الكريمة للاستثمار والتطوير العقاري
100%100%100%شركة سفراء الإيواء الفندقية )شركة شخص واحد(

100%100%100%شركة واحة دارة المحدودة )شركة شخص واحد(
شركة مجتمعات دور العقارية )شركة شخص واحد( - سابقاً شركة المشروعات المثالية 

100%100%100%العقارية

100%100%100%شركة الصرح الأنيق للتشغيل والصيانة )شركة شخص واحد(

فيما يلي بيانًا بالسياسات المحاسبية الهامة المطبقة من قبل المجموعة عند إعداد هذه القوائم المالية الموحدة:

النقدية وما في حكمها 

يتكون النقد والأرصدة لدى البنوك الظاهرة في قائمة المركز المالي الموحدة من النقد لدى البنوك والنقد في الصندوق والاستثمارات 
الأخرى القصيرة الأجل عالية السيولة ذات فترة استحقاق ثلاثة أشهر أو أقل، وتخضع لمخاطر غير جوهرية بشأن التغيرات في القيمة. يتم 

دة. خصم السحب على المكشوف من الأرصدة أعلاه للوصول إلى النقدية وما في حكمها لغرض قائمة التدفقات النقدية الموحَّ

تصنيف الموجودات والمطلوبات كمتداولة وغير متداولة

تقوم المجموعة بإظهار الموجودات والمطلوبات في قائمة المركز المالي كمتداولة/ غير متداولة. 

تعتبر الموجودات متداولة وذلك:

توقع بيع الأصل أو هناك نية لبيعه أو استهلاكه خلال دورة الأعمال العادية للشركة،- 
الاحتفاظ بالالتزام بشكل رئيسي بغرض المتاجرة،- 
عندما يتوقع تحققها خلال اثني عشر شهراً بعد فترة التقرير، أو- 
عندما يكون النقد وما في حكمه ما لم تكن هناك قيود على استبدالها أو استخدامها لسداد أية مطلوبات لمدة لا تقل عن - 

اثني عشر شهراً بعد فترة التقرير.
تصنف كافة الموجودات الأخرى كموجودات غير متداولة. 

تعتبر المطلوبات متداولة وذلك:

عندما يتوقع سدادها خلال دورة العمليات العادية، - 
في حالة اقتنائها بشكل أساسي لأغراض المتاجرة.- 
لتأجيل سداد -  مشروط  غير  وجود حق  عدم  عند  أو  التقرير،  فترة  بعد  شهراً  اثني عشر  السداد خلال  تستحق  عندما 

المطلوبات لمدة لا تقل عن اثني عشر شهراً بعد فترة التقرير.
وتصُنِّف المجموعة كافة المطلوبات الأخرى كمطلوبات غير متداولة.
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الأدوات المالية

الأداة المالية عبارة عن عقد ينشأ عنه أصل مالي لمنشأة ما ومطلوبات مالية أو أداة حقوق ملكية لمنشأة أخرى. 

الموجودات المالية

الإثبات الأولي والتصنيف والقياس اللاحق

يتم، في الأصل، إثبات الذمم المدينة التجارية عند نشأتها. وتقُاسُ الذمم المدينة التجارية، التي لا تشتمل على مكون تمويل هام أو التي 
استخدمت بشأنها المجموعة وسيلة عملية، بسعر المعاملة المحدد وفقًا للمعيار الدولي للتقرير المالي )15(. يتم الاثبات الأولي لجميع 
الموجودات المالية الأخرى عندما تصبح المجموعة طرفا في الأحكام التعاقدية للأداة بالقيمة العادلة زائدا أو مطروحًا منه، في حالة وجود 

موجودات مالية ليست بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة، تكاليف المعاملة.

يعتمد تصنيف الموجودات المالية عند الاثبات الأولي على خصائص التدفقات النقدية التعاقدية للأصول المالية ونموذج العمل الخاص 
بالمجموعة. تصَُنَّفُ الأصول المالية عند الاثبات الأولي كما تقُاسُ لاحقًا بالتكلفة المُطْفَأَة والقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 

والقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة.

لدى المجموعة الموجودات المالية التالية:

الموجودات المالية بالتكلفة المطفأة:

أو  الربح  العادلة من خلال  بالقيمة  وكانت غير مدرجة  التاليين  الشرطين  استيفاء  المطفأة في حالة  بالتكلفة  المالية  الموجودات  تقاس 
الخسارة:

اقتناء الأصل المالي ضمن نموذج الأعمال بهدف اقتناء الموجودات المالية لتحصيل التدفقات النقدية التعاقدية، و- 
المبلغ الأصلي -  تعد فقط دفعات من  نقدية  تدفقات  تواريخ محددة  المالي، في  التعاقدية للأصل  الشروط  ينتج عن  أن 

والعمولة على المبلغ الأصلي القائم.
تقاس لاحقًا الموجودات المالية المدرجة بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة معدل الفائدة الفعلي وتخضع لاختبار الانخفاض في القيمة. 

يتم إثبات المكاسب والخسائر في قائمة الدخل الموحدة عند التوقف عن إثبات الأصل أو تعديله أو انخفاض قيمته.

تشتمل الموجودات المالية المقاسة بالتكلفة المطفأة الخاصة بالمجموعة على المدينين التجاريين وموجودات العقود والمبالغ المستحقة 
من الجهات ذات العلاقة.

موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر

عند الاثبات الأولي، يمكن للمجموعة أن تختار بشكل لا رجعة فيه، )على أساس كل استثمار على حدة( تخصيص الاستثمارات في الأسهم 
كمقتناه بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر. لا يسمح بالتخصيص بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر في حالة اقتناء 
الاستثمارات في الأسهم لأغراض المتاجرة أو إذا كانت عوضاً محتملًا تم اثباته من قبل الشركة المستحوذة في عملية تجميع أعمال ينطبق 

عليها المعيار الدولي للتقرير المالي )3(. يتم اعتبار الأصل المالي محتفظ به لأغراض المتاجرة إذا:

تم الاستحواذ عليه بشكل رئيسي لغرض بيعه على المدى القريب، أو- 
كان عند الإثبات الأولي جزءاً من محفظة أدوات مالية محددة يتم إدارتها معاً من قبل المجموعة ويوجد بشأنها دليل على - 

أحدث نمط فعلي لتحقيق الأرباح على المدى القصير، أو
كان عبارة عن أداة مشتقة )فيما عدا المشتقات التي تعتبر عقد ضمان مالي، أو كان أداة تغطية فعالة ومخصصة(.- 

يتم في الأصل قياس الاستثمارات في الأسهم المقتناة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر بالقيمة العادلة زائداً تكاليف المعاملة. 
ويتم لاحقاً قياسها بالقيمة العادلة مع إثبات الأرباح والخسائر الناتجة عن التغيرات في القيمة العادلة في الدخل الشامل الآخر ويتم تجميعها 
ضمن احتياطي إعادة تقويم الاستثمارات. لا يعاد تصنيف الأرباح أو الخسائر المتراكمة إلى قائمة الدخل الموحدة عند استبعاد الاستثمارات 

في أدوات حقوق الملكية، وبدلاً من ذلك يتم تحويلها إلى الأرباح المبقاة.

يتم إثبات توزيعات الأرباح من الاستثمارات في الأسهم في قائمة الدخل الموحدة عند الإقرار بأحقية المجموعة في استلامها، ما لم تعتبر 
توزيعات الأرباح بشكل صريح جزءاً مسترداً من تكلفة الاستثمار.
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أصول مالية مُدرَجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة

دة بالقيمة العادلة مع اثبات صافي  تدُْرَجُ الأصول المالية المُدرَجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة في قائمة المركز المالي الموحَّ
دة. تشتمل هذه الفئة على أدوات مشتقة. التغيُّرات في القيمة العادلة في قائمة الدخل الموحَّ

ف عن الإثبات التوقُّ

يتم التوقف عن إثبات الأصل المالي )أو، إذ ينطبق ذلك، جزء منه أو جزء من مجموعة من موجودات مالية مشابهة( عند:

انتهاء الحقوق المتعلقة باستلام التدفقات النقدية من الأصل، أو- 
قيام المجموعة بتحويل حقوق استلام التدفقات النقدية من الأصل أو التعهد بسداد التدفقات النقدية المستلمة بالكامل - 

إلى طرف آخر دون أي تأخير وفق ترتيبات »فورية« وإذا ما:

قامت المجموعة بتحويل معظم المخاطر والمنافع المصاحبة للأصل، أو أ. 
لم تقم المجموعة بالتحويل أو الإبقاء على معظم المنافع والمخاطر المصاحبة للأصل، ولكنها قامت بتحويل السيطرة ب. 

على الأصل.

إعادة التصنيف

بإدارة  الخاص  الأعمال  نموذج  بتغيير  المجموعة  قيام  بعد  ما  فترة  باستثناء  لها،  الأولي  الإثبات  بعد  المالية  الموجودات  يعاد تصنيف  لا 
الموجودات المالية.

الانخفاض في قيمة الموجودات المالية 

تقوم المجموعة، بتاريخ إعداد كل قوائم مالية، بإجراء تقويم للتأكد من وجود دليل موضوعي على وجود انخفاض في قيمة أصل مالي ما 
أو مجموعة من الموجودات المالية. ويعتبر الأصل المالي أو مجموعة الأصول المالية منخفضة القيمة فقط إذا كان هناك دليل موضوعي 
على حدوث الانخفاض في القيمة كنتيجة لوقوع حدث أو أكثر بعد الاثبات المبدئي للأصل وأن لحدث الخسارة أثر على التدفقات النقدية 

المستقبلية المقدرة للأصل المالي أو مجموعة الأصول المالية التي يمكن تقديرها بشكل موثوق به.

ويشتمل الدليل على وقوع الانخفاض على مؤشرات توحي بأن المدينين أو مجموعة من المدينين تعاني من صعوبات مالية هامة أو تأخر 
في السداد أو التعثر في سداد أصل المبلغ، أو احتمال الإفلاس أو إعادة هيكلة مالية أخرى، وعندما تشير البيانات القابلة للملاحظة إلى 
وجود انخفاض قابل للقياس في التدفقات النقدية المستقبلية المقدرة، مثل التغيرات في الظروف الاقتصادية المرتبطة بحالات الاخفاق 

في السداد.

تقوم  لا  وعليه،  المتوقعة.  الائتمانية  الخسائر  احتساب  عند  المبسطة  الطريقة  المجموعة  تطبِّقُ  التجارية،  المدينة  الذمم  يخص  فيما 
المجموعة بمتابعة التغيرات في مخاطر الائتمان، ولكن تقوم بدلاً من ذلك باثبات مخصص خسارة بناءً على الخسائر الائتمانية المتوقعة 
على مدى العمر بكل تاريخ قوائم مالية. قامت المجموعة بإنشاء مصفوفة مخصصات استنادًا إلى الخبرة السابقة في خسائر الائتمان، والتي 

يتم تعديلها بالعوامل المستقبلية الخاصة بالمدينين والبيئة الاقتصادية.

المطلوبات المالية

الاثبات والقياس الأولي

بها،  المبدئي  الاثبات  عند  وتصنف،  للأداة  التعاقدية  الأحكام  من  جزء  المجموعة  تصبح  عندما  البداية  في  المالية  المطلوبات  تصَُنَّفُ 
كمطلوبات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة، القروض والسلف، ذمم دائنة، أو أدوات مالية مشتقة مصنَّفة كأدوات تحوُّط 

في عملية تحوط فعالة، حسبما يكون ملائمًا.

يتم، في الأصل، إثبات كافة المطلوبات المالية بالقيمة العادلة، وفي حالة القروض والسلف والذمم الدائنة، يتم إظهارها بعد خصم تكاليف 
المعاملات المتعلقة بها مباشرةً. 

العلاقة  ذات  الجهات  إلى  المستحقة  والمبالغ  لأجل  والقروض  التجاريين  الدائنين  من  بالمجموعة  الخاصة  المالية  المطلوبات  تتكون 
والمشتقات.
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التزام مالي بالتكلفة المطفأة )القروض لأجل( 

هذه الفئة هي الأكثر صلة بالمجموعة. بعد الإثبات الأولي، تقاس لاحقا القروض لأجل المرتبطة بفوائد بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة 
معدل الفائدة الفعلي. يتم إثبات الأرباح والخسائر في قائمة الدخل الموحدة عند التوقف عن إثبات المطلوبات وكذلك من خلال عملية 

إطفاء معدل الفائدة الفعلي.

تحسب التكلفة المطفأة بعد الأخذ بعين الاعتبار العلاوة أو الخصم عند الشراء وكذلك الأتعاب أو التكاليف التي تعتبر جزءاً لا يتجزأ من 
دة. معدل الفائدة الفعلي. ويثبت إطفاء معدل الفائدة الفعلية كتكاليف تمويل في قائمة الدخل الموحَّ

مطلوبات مالية مُدرَجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة

نُ المطلوبات المالية المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة المطلوبات المالية المحتفظ بها بغرض المتاجرة والمطلوبات  تتَضََمَّ
المتداولة المصنفة عند الاثبات الأولي كقيمة عادلة من خلال الربح أو الخسارة. 

وتصَُنَّفُ المطلوبات المالية كمحتفظ بها بغرض المتاجرة إذا تكُبدت لغرض البيع وإعادة الشراء على المدى القريب. تشتمل هذه الفئة على 
الأدوات المالية المشتقة التي أبرمتها المجموعة ولم يتم تخصيصها كأدوات تحوط طبقاً لما نص عليه المعيار الدولي للتقرير المالي )9(. 
كما تصنف المشتقات المدرجة ضمن الأدوات المالية الأخرى المنفصلة كمقتناه لأغراض المتاجرة مالم يتم تخصيصها كأدوات تحوط 

مخاطر فعالة.

يتم إثبات أرباح أو خسائر المطلوبات المقتناة لأغراض المتاجرة في قائمة الدخل الموحدة. يتم تخصيص المطلوبات المالية المخصصة 
عند الاثبات الأولي لها بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة بتاريخ الاثبات الأولي، وذلك فقط في حالة استيفاء الضوابط الواردة 
في المعيار الدولي للتقرير المالي )9(. لم تقم المجموعة بتخصيص أي من المطلوبات المالية كـ »مطلوبات مالية بالقيمة العادلة من خلال 

الربح أو الخسارة«.

ف عن الاثبات التوقُّ

يتم التوقف عن اثبات المطلوبات المالية عند سداد الالتزام المحدد في العقد أو إلغائه أو انتهاء مدته. وفي حالة تبديل المطلوبات المالية 
الحالية بأخرى من نفس الجهة المقرضة بشروط مختلفة تماماً أو بتعديل شروط المطلوبات الحالية، عندئذ يتم اعتبار مثل هذا التبديل 
أو التعديل كتوقف عن اثبات المطلوبات الأصلية واثبات مطلوبات جديدة. يتم اثبات الفرق بين القيم الدفترية المعنية في قائمة الدخل 

الموحدة.

مقاصة الأدوات المالية

يتم مقاصة الموجودات المالية والمطلوبات المالية وتسجل بالصافي في قائمة المركز المالي الموحدة فقط عند وجود حق حالي نافذ 
نظاماً لتسوية المبالغ المسجلة وتوافر النية لدى الشركة لتسوية الموجودات مع المطلوبات على أساس الصافي أو تحقيق الموجودات وسداد 

المطلوبات في آن واحد.

الأدوات المالية المشتقة

يتم في الأصل إثبات هذه الأدوات المالية المشتقة بالقيمة العادلة بتاريخ إبرام عقد المشتقات، ويعاد قياسها لاحقاً بالقيمة العادلة. تقيد 
المشتقات كموجودات مالية عندما تكون القيمة العادلة لها إيجابية، وكمطلوبات مالية عندما تكون القيمة العادلة لها سلبية.

استثمار في شركات زميلة ومشاريع مشتركة

الشركة الزميلة هي عبارة عن منشأة تمارس عليها المجموعة تأثيراً هاماً. يمثل التأثير الهام المقدرة على المشاركة في اتخاذ قرارات خاصة 
بالسياسات المالية والتشغيلية للمنشآت المستثمر فيها، وليس السيطرة أو السيطرة المشتركة على تلك السياسات. 

المشروع المشترك هو شكل من أشكال الترتيبات المشتركة وبموجبه يكون للأطراف التي لها سيطرة مشتركة على الترتيب حقوقاً في صافي 
موجودات المشروع المشترك. تمثل السيطرة المشتركة المشاركة المتفق عليها تعاقدياً للسيطرة على ترتيب ما، وتتواجد فقط عندما يتطلب 

اتخاذ القرارات بشأن الأنشطة ذات العلاقة الموافقة الجماعية للأطراف المشاركة في السيطرة.

على  السيطرة  لتحديد  الضرورية  الاعتبارات  تماثل  مشتركة  أو سيطرة  هام  تأثير  هناك  كان  إذا  فيما  للتأكد  الموضوعة  الاعتبارات  إن 
الشركات التابعة. تتم المحاسبة عن استثمارات المجموعة في الشركة الزميلة والمشروع المشترك وفقاً لطريقة حقوق الملكية.
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ل القيمة الدفترية للاستثمار بغرض اثبات التغيُّرات في حصة  ووفقًا لطريقة حقوق الملكية، يعُْترََفُ بالاستثمار في الأصل بالتكلفة. وتعُدَّ
المجموعة من صافي موجودات الشركة المستثمر فيها منذ تاريخ الاستحواذ. وتدُْرَجُ الشهرة المتعلقة بالشركة المستثمر فيها في القيمة 

الدفترية للاستثمار ولا تخُتبَر بشكل منفصل لتحديد الانخفاض في القيمة.

تعكس قائمة الدخل الموحدة حصة المجموعة في نتائج عمليات الشركة المستثمر فيها. ويظُهَر أي تغير في الدخل الشامل الآخر لهذه 
الشركات المستثمر فيها كجزء من قائمة الدخل الشامل الموحدة للمجموعة. فضلًا عن ذلك، فإنه عندما يوجد تغيِّر مُعْترََف به مباشرة 
في حقوق ملكية الشركة المستثمر فيها، تعترف المجموعة بحصتها من أي تغيرات، حسبما يكون مناسبا، في قائمة التغيرات في حقوق 
دة. يتم استبعاد الأرباح والخسائر غير المحققة الناتجة عن المعاملات بين المجموعة والشركات المستثمر فيها بقدر حصة  الملكية الموحَّ

المجموعة في تلك الشركات المستثمر فيها.

يتم إظهار إجمالي حصة المجموعة من الربح أو الخسارة للشركات المستثمر فيها بصورة مستقلة في قائمة الدخل الموحدة.

تعد القوائم المالية الموحدة للشركات المستثمر فيها لنفس الفترة المالية للمجموعة. وعند الضرورة، تجُرَى تعديلات كي تتماشى السياسات 
المحاسبية وتلك المتبعة لدى المجموعة.

بعد تطبيق طريقة حقوق الملكية، تحدد المجموعة فيما إذا كان من الضروري اثبات خسارة ناشئة عن الانخفاض في قيمة استثمارها في 
الشركات المستثمر فيها. وبتاريخ إعداد كل قوائم مالية، تقوم المجموعة بتحديد فيما إذا كان هناك دليل موضوعي على وقوع انخفاض في 
قيمة الاستثمار في الشركات المستثمر فيها. وفي حالة وجود مثل هذا الدليل، تقوم المجموعة باحتساب مبلغ الانخفاض وذلك بالفرق بين 
القيمة القابلة للاسترداد للشركات المستثمر فيها وقيمتها الدفترية، وإثبات الخسارة كـ »حصة في صافي النتائج للاستثمار في الشركات 

المستثمر فيها التي يتم المحاسبة عنها وفقاً لطريقة حقوق الملكية« في قائمة الدخل الموحدة. 

وعند فقدان النفوذ الهام على الشركة الزميلة، تقوم المجموعة بقياس أي استثمار محتفظ به بقيمته العادلة وتعترف به. ويعُترَف بأي 
فرق بين القيمة الدفترية للشركة الزميلة أو المشروع المشترك عند فقدان التأثير الهام أو السيطرة المشتركة والقيمة العادلة للاستثمار 

لة من البيع ضمن الربح أو الخسارة. المحتفَظ به والإيرادات المتحصَّ

موجودات حق الاستخدام

عند الإثبات الأولي، تقوم المجموعة عند نشأة العقد بتحديد ما إذا كان العقد يعتبر إيجار أو ينطوي على عقد إيجار. ويعتبر العقد عقد 
إيجار أو ينطوي على عقد إيجار إذا كان العقد ينقل الحق في السيطرة على استخدام أصل محدد لفترة زمنية معينة مقابل عوض. يتم تحديد 

السيطرة في حال تدفق معظم المنافع إلى المجموعة وأنه يمكن للمجموعة توجيه استخدام تلك الموجودات.

تطُبق المجموعة طريقة التكلفة وتقوم بقياس موجودات حق الاستخدام بالتكلفة:

ناقصًا أي استهلاك متراكم وأي خسائر متراكمة ناشئة عن الانخفاض في القيمة، إن وجدت و- 
المعدلة نتيجة أي إعادة قياس لالتزام الإيجار بشأن تعديلات عقد الإيجار، إن وجدت.- 

يتم استهلاك موجودات حق الاستخدام على أساس القسط الثابت على مدى فترة الإيجار والأعمار الإنتاجية المقدرة، أيهما أقصر، كما هو 
مبين في السياسة المحاسبية للممتلكات والمعدات.

إذا كانت هناك أي تكاليف إضافية مثل تكاليف تجهيز الموقع، أو الودائع غير القابلة للاسترداد، أو أموال التطبيق، أو المصاريف الأخرى 
المتعلقة بالمعاملة وما إلى ذلك، فإنه يجب إضافة تلك التكاليف والمصاريف إلى قيمة أصل حق الاستخدام.

الممتلكات والمعدات

تظهر الممتلكات والمعدات بالتكلفة، بعد خصم الاستهلاك المتراكم و/ أو خسائر الانخفاض المتراكم في القيمة، إن وجدت. تشتمل هذه 
التكلفة على تكلفة استبدال جزء من الممتلكات والمعدات وتكاليف الاقتراض )إن وجدت( المتعلقة بالمشاريع طويلة الأجل وذلك في حالة 
الوفاء بمعايير الاثبات. وعند الحاجة إلى استبدال أجزاء هامة من الممتلكات والمعدات على فترات، فإن المجموعة تستهلك هذه الأجزاء 
بناءً على أعمارها الإنتاجية المحددة. وبالمقابل، فعند إجراء فحص رئيسي، يتم اثبات تكلفته في القيمة الدفترية للممتلكات والمعدات 

كإحلال وذلك في حالة استيفاء معايير إثباته. يتم إثبات كافة تكاليف الإصلاحات والصيانة الأخرى في قائمة الدخل عند تكبدها.
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رة للأصول، على النحو التالي: ويحُتسَب الاستهلاك وفقًا لطريقة القسط الثابت على مدى الأعمار الإنتاجية المُقدَّ

50-75 سنةالمباني

4 سنواتالسيارات

5-10 سنواتتحسينات المباني

5 سنواتالآلات والمعدات

10 سنواتالأثاث

40 سنةالمصاعد وأجهزة التكييف المركزية

ويتوقف إثبات بند الممتلكات والمعدات عند بيعه أو حينما لا يتوقع تحقق منافع اقتصادية مستقبلية من استخدامه. وتدُرَج أي أرباح أو 
دة  خسائر ناشئة عن التوقف عن إثبات الأصل )محتسبة بالفرق بين صافي إيرادات البيع والقيمة الدفترية للأصل( في قائمة الدخل الموحَّ
عند التوقف عن إثبات الأصل. يتم مراجعة القيمة المتبقية والأعمار الإنتاجية وطرق استهلاك الممتلكات والمعدات في نهاية كل سنة مالية، 

ويتم تعديلها بأثر مستقبلي، إذا كان ذلك ملائماً.

مشاريع قيد الإنشاء

تظهر المشاريع قيد الإنشاء بالتكلفة ولا يتم استهلاكها. يبدأ استهلاك المشاريع قيد الإنشاء عندما تكون الموجودات جاهزة للاستخدام 
المخصص لها، وتم تحويلها إلى الممتلكات والمعدات. يتم رسملة مصاريف التمويل بشأن القروض المستخدمة لتمويل إنشاء الموجودات 

المؤهلة خلال الفترة الزمنية اللازمة لاستكمال وإعداد الأصل للاستخدام المحدد له.

الانخفاض في قيمة الموجودات غير المالية

تقوم المجموعة، بتاريخ إعداد كل قوائم مالية، بمراجعة القيمة الدفترية للموجودات غير المالية الخاصة به ذلك للتأكد من وجود أي دليل 
على الانخفاض في القيمة. وفي حال وجود مثل هذا المؤشر أو عندما يستلزم الأمر إجراء اختبار انخفاض القيمة السنوي، ويتم تقدير 

الأصول القابلة للاسترداد.

تخُصَم  الحالية،  القيمة  تقييم  أكبر. وعند  أيهما  البيع،  تكلفة  ناقص  العادلة  وقيمته  القابل للاسترداد قيمته قيد الاستعمال  المبلغ  يمثل 
التدفقات النقدية المستقبلية التقديرية إلى قيمها الحالية باستخدام معدل خصم ما قبل الضريبة بحيث يعكس تقييمات السوق الحالية 
ق الأصل تدفقات نقدية داخلية  د القيمة القابلة للاسترداد لأحد الأصول ما لم يحقِّ للقيمة الزمنية للأموال والمخاطر المحددة للأصل. وتحُدَّ
ق من أصول أخرى أو مجموعات أصول أخرى. يتم تجميع الموجودات التي لا يمكن اختبارها معاً في أصغر  مستقلة إلى حد كبير عن المتحقِّ
مجموعة من الموجودات التي تدر تدفقات نقدية من الاستخدام المستمر والتي تكون مستقلة إلى حد كبير عن التدفقات النقدية للموجودات 
الأخرى أو مجموعة من الموجودات )»الوحدة المدرة للنقدية«(. وفي حال وجود دليل على انخفاض في قيمة موجودات الشركات فإنه يتم 
تحديد القيمة القابلة للاسترداد للوحدة المدرة للنقدية التي تنتمي لها موجودات الشركات. ويتم إثبات خسارة الانخفاض في القيمة في 
حالة زيادة القيمة الدفترية للأصل أو الوحدة المدرة للنقدية عن قيمتها القابلة للاسترداد المقدرة. يتم إثبات خسائر الانخفاض في القيمة 
في قائمة الدخل الموحدة. إن خسائر الانخفاض في القيمة المثبتة بشأن الوحدات المدرة للنقدية يتم توزيعها أولًا لخفض القيمة الدفترية 
لأي شهرة مخصصة للوحدات، ثم لتخفيض القيمة الدفترية للموجودات الأخرى في الوحدة )مجموعة الوحدات( وذلك على أساس تناسبي. 

بالنسبة للموجودات، باستثناء الشهرة، يتم إجراء تقييم في تاريخ كل تقرير ما إذا كان هناك أي مؤشر على أن خسائر انخفاض القيمة 
ر المجموعة القيمة القابلة للاسترداد للأصل  المعترف بها سابقاً قد لم تعد موجودة أو قد انخفضت. وفي حال وجود هذا المؤشر، تقُدِّ
أو للوحدة المدرة للنقد. يتم عكس قيد خسائر الانخفاض المثبتة سابقاً فقط في حالة وجود تغيير في الافتراضات المستخدمة لتحديد 
القيمة القابلة للاسترداد للأصل منذ إثبات آخر خسارة انخفاض في القيمة. إن عكس القيد يعتبر محدوداً بحيث لا تزيد القيمة الدفترية 
للأصل عن القيمة القابلة للاسترداد له ولا عن القيمة الدفترية التي كان من المفترض تحديدها، بعد خصم الاستهلاك، فيما لو لم يتم 

إثبات خسارة الانخفاض في القيمة في السنوات السابقة.

توزيعات أرباح

تعترف المجموعة بالالتزامات المتعلقة بدفع التوزيعات النقدية أو غير النقدية على المساهمين عندما يكون التوزيع معتمدًا ولم يعد متوقفاً 
على رغبة المجموعة. يتم إثبات توزيعات الأرباح النهائية كمطلوبات عند المصادقة عليها من قبل الجمعية العامة. تقيد توزيعات الأرباح 

دة. الأولية عند اعتمادها من قبل مجلس الإدارة. ويعُترَف بالمبلغ المقابل مباشرة في قائمة التغيُّرات في حقوق الملكية المُوحَّ
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الزكاة

تخضع الشركة والشركات التابعة لها لأنظمة الزكاة الصادرة عن هيئة الزكاة والضريبة والجمارك )»الهيئة«( في المملكة العربية السعودية، 
والتي تخضع أيضا للتفسيرات. تقوم الإدارة بتكوين مخصصات عند الاقتضاء على أساس المبالغ المتوقع سدادها إلى الهيئة، وتقوم بشكل 
دوري بتقييم المواقف المتخذة في الإقرارات الزكوية بشأن الحالات التي تخضع فيها الأنظمة الزكوية المتبعة للتفسير. ويحُمّل مخصص 
الزكاة على قائمة الدخل الموحدة. يحتسب التزام الزكاة الإضافي ـ إن وجد ـ والمتعلق بربوط سنوات سابقة من الهيئة للفترة التي يتم فيها 

الانتهاء من الربوط. 

ضريبة القيمة المضافة

يتم اثبات المصروفات والموجودات بعد خصم مبلغ ضريبة القيمة المضافة باستثناء: عندما تكون ضريبة القيمة المضافة المتكبدة على 
شراء موجودات أو الخدمات غير قابلة للاسترداد من الهيئة الضريبية، وفي هذه الحالة يتم اثبات ضريبة القيمة المضافة كجزء من تكلفة 
القيمة  مبلغ ضريبة  في  عنها  المصرح  والدائنة  المدينة  والذمم  الاقتضاء،  المصروفات حسب  بند  من  أو كجزء  الأصل  على  الاستحواذ 
المضافة المدرجة. يدُْرَجُ صافي مبلغ ضريبة القيمة المضافة القابلة للاسترداد من أو المستحقة الدفع إلى السلطة الضريبية كجزء من 

دة. الذمم المدينة أو الذمم الدائنة في قائمة المركز المالي الموحَّ

مبالغ مستحقة الدفع

يعُترف بالالتزامات بشأن المبالغ التي يتعين دفعها مستقبلا لقاء البضائع المستلمة أو الخدمات التي حُصِلَ عليها، سواء أصدر المورد 
فواتير بها أم لا.

المخصصات والموجودات المحتملة والمطلوبات المحتملة 

يعُْترََفُ بالمخصصات عند وجود التزامات حالية )قانونية أو ضمنية( على المجموعة ناتجة عن أحداث سابقة، ومن المحتمل أن يتطلب 
الأمر استخدام الموارد التي تتضمن المنافع الاقتصادية لسداد الالتزام، وبحيث يمكن تقدير مبلغ الالتزام بصورة موثوقة. وحيثما تتوقع 
المجموعة سداد بعض أو جميع المخصصات على سبيل المثال ضمن عقد تأمين، فيتم تسجيل السداد كأصل مستقل، ولكن فقط عندما 
يكون السداد مؤكداً فعلياً. ويعُرَض المصروف المتعلق بالمخصص في قائمة الدخل الموحدة بعد خصم أي مبالغ مستردة. وإذا كان تأثير 
القيمة الزمنية للنقود جوهريا، تخُصم المخصصات باستخدام معدل حالي يعكس، متى كان ذلك ملائمًا، المخاطر المصاحبة لذلك الالتزام. 

وعند استخدام الخصم، يتم إثبات الزيادة في المخصص نتيجة مرور الوقت كتكلفة تمويل. 

يقاس مخصص العقود المتوقع خسارتها بالقيمة الحالية للتكلفة المتوقعة لإنهاء العقد أو صافي التكلفة المتوقعة للاستمرار في العقد، 
أيهما أقل. وقبل تحديد المخصص، تقوم المجموعة بإثبات أية خسائر انخفاض في القيمة ناتجة عن الموجودات المصاحبة لذلك العقد.

لا يتم إثبات الموجودات المحتملة في القوائم المالية الموحدة، ولكن يتم الإفصاح عنها عند احتمال تدفق منافع اقتصادية. لا يتم إثبات 
الالتزامات المحتملة في القوائم المالية الموحدة، ويتم الإفصاح عنها ما لم يكن احتمال تدفق موارد تنطوي على منافع اقتصادية احتمالاً 

بعيدًا.

المخزون

د التكلفة وفقًا لطريقة المتوسط المرجّح. تتضمن تكلفة  يتم قياس المخزون بالتكلفة أو صافي القيمة القابلة للتحقق، أيهما أقل. وتحُدَّ
المخزون سعر الشراء زائدًا كافة المصاريف المتكبدة لإحضار المخزون إلى حالته وموقعه الحالي. ويمثل صافي القيمة القابلة للتحقق 
سعر البيع التقديري في سياق العمل العادي، ناقصًا المصاريف البيعية. يتم تجنيب مخصص للمخزون المتقادم وبطيء الحركة والتالف 

عند الضرورة.

المنافع المحددة للموظفين

مكافآت موظفين قصيرة الأجل 

يتم إثبات منافع الموظفين قصيرة الأجل كمصاريف عند تقديم الخدمات ذات العلاقة. ويعُْترََفُ بالالتزام مقابل المبلغ المتوقع سداده إذا 
كان لدى المجموعة التزام نظامي أو ضمني حالي بسداد هذا المبلغ كنتيجة للخدمة السابقة التي قدمها الموظف وبحيث يمكن تقدير 

الالتزام بشكل موثوق. 
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برامج المساهمات المحددة

المجموعة  التزامات على  توجد  اشتراكات محددة. لا  برنامج  الاجتماعية  للتأمينات  العامة  المؤسسة  التقاعد طبقًا لأنظمة  منافع  تمثل 
باستثناء الاشتراكات المستحقة للمؤسسة العامة للتأمينات الاجتماعية. تقوم المجموعة بإثبات الاشتراكات المستحقة إلى المؤسسة العامة 

للتأمينات الاجتماعية كمصروف عند استحقاقها. 

برامج مكافآت مُحدَّدة

يمثل برنامج المنافع المحددة برنامج منافع لما بعد انتهاء الخدمة بخلاف برنامج المساهمات المحددة. يمثل صافي التزام التقاعد المثبت 
في قائمة المركز المالي الموحدة بشأن برامج المنافع المحددة لما بعد التوظيف القيمة الحالية لالتزام المنافع المحددة المتوقعة بتاريخ 
قائمة المركز المالي. يتم احتساب التزام المنافع المحددة سنويًا من قبل خبراء اكتواريين مؤهلين باستخدام طريقة وحدة الائتمان المتوقعة. 
لة على حساب أو المقيَّدة لحساب الأرباح المبقاة  دة مع بنودها المُحمَّ يعُْترََفُ بمبالغ إعادة القياس مباشرة في قائمة المركز المالي الموحَّ

من خلال الدخل الشامل الآخر خلال الفترة التي تنشأ فيها. ولا يعَُاد تصنيف إعادة القياس إلى الربح أو الخسارة في الفترات اللاحقة.

التزامات عقود إيجار 

عند الإثبات الأولي، يمثل التزام الإيجار القيمة الحالية لكافة الدفعات المتبقية للمؤجر. وبعد تاريخ بدء العقد، تقوم المجموعة بقياس 
التزام الإيجار من خلال:

زيادة القيمة الدفترية لتعكس معدل التمويل الإضافي على التزام الإيجار،أ( 
تخفيض القيمة الدفترية لتعكس دفعات الإيجار المسددة، وب( 
إعادة قياس القيمة الدفترية لتعكس أي إعادة تقويم أو تعديل على عقد الإيجار.ج( 

ل الاقتراض الإضافي باعتباره السعر الذي تدفعه المجموعة لاقتراض الأموال اللازمة للحصول  وتخُصَم دُفعات عقود الإيجار باستخدام مُعدَّ
على أصل ذات قيمة مماثلة في بيئة اقتصادية مماثلة وذات فترات وظروف مشابهة.

يتم إثبات المدفوعات المرتبطة بعقود الإيجار قصيرة الأجل وإيجارات الموجودات منخفضة القيمة على أساس القسط الثابت كمصاريف 
في قائمة الدخل الشامل الموحدة تمثل عقود الإيجار قصيرة الأجل عقود الإيجار التي تتضمن مدة إيجار قدرها 12 شهرًا أو أقل. تتضمن 

الموجودات المنخفضة القيمة بنود قليلة تتعلق بالمعدات المكتبية. 

يتم التفاوض على شروط عقود الإيجار على أساس كل عقد على حده وتتضمن مجموعة واسعة من الشروط والأحكام المختلفة. إن اتفاقيات 
الإيجار لا تفرض أي تعهدات، ولكن لا يجوز استخدام الموجودات المؤجرة كضمان لأغراض الاقتراض.

المجموعة كمؤجر )دخل الإيجار(

عندما تعمل المجموعة كمؤجر، فإنها تحدد عند بداية العقد ما إذا كان كل عقد من عقود الإيجار إما عقد إيجار تمويلي أو عقد إيجار 
تشغيلي. ولتصنيف كافة عقود الإيجار، تقوم المجموعة بإجراء تقييم شامل لما إذا كان عقد الإيجار ينقل بشكل جوهري كافة المخاطر 

والمنافع المصاحبة لملكية الأصل المعني. وإذا كان الأمر كذلك، فإن عقد الإيجار يعتبر عقد إيجار تمويلي، وإلا فهو عقد إيجار تشغيلي.

لا يوجد لدى المجموعة أي عقود إيجار تمويلي كمؤجر. تقوم المجموعة بإثبات دفعات الإيجار بموجب عقود الإيجار التشغيلي كدخل على 
أساس القسط الثابت على مدى فترة الإيجار.

قائمة التدفقات النقدية

قامت المجموعة بتصنيف المدفوعات النقدية لأصل المبلغ وعناصر تكاليف التمويل المتعلقة بعقود الإيجار على أنها أنشطة تمويلية.

قياس القيم العادلة 

القيمة العادلة هي السعر الذي سيتم استلامه عند بيع موجودات ما أو سداده عند تحويل مطلوبات ما بموجب معاملة نظامية تتم بين 
متعاملين في السوق بتاريخ القياس. يحدد قياس القيمة العادلة بافتراض أن معاملة بيع الموجودات أو تحويل المطلوبات قد تتم إما:

في السوق الرئيسي للموجودات أو المطلوبات؛ أو- 
في حالة عدم وجود السوق الرئيسي، في أكثر الأسواق فائدة للموجودات والمطلوبات.- 
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إن السوق الرئيسي أو الأكثر فائدة يجب أن تكون قابلة للوصول إليها من قبل المجموعة. تقاس القيمة العادلة للموجودات أو المطلوبات 
بافتراض أن المتعاملين في السوق سيستفيدون عند تسعير الموجودات والمطلوبات وأنهم يسعون لتحقيق أفضل مصالحهم الاقتصادية.

إن قياس القيمة العادلة لأصل غير مالي يأخذ بعين الاعتبار قدرة الطرف المتعامل في السوق على تحقيق منافع اقتصادية من خلال 
الاستخدام الأمثل والأفضل لذلك الأصل أومن خلال بيعه إلى مشارك آخر في السوق سيقوم باستخدامه الاستخدام الأفضل والأمثل.

وتستخدم المجموعة طرق التقييم الفنية الملائمة للظروف والتي توفر بيانات كافية لقياس القيمة العادلة لتعظيم الاستفادة من المدخلات 
القابلة للملاحظة ذات العلاقة وتقليل استخدام المدخلات غير القابلة للملاحظة.

تصنف كافة الموجودات والمطلوبات التي يتم قياسها بالقيمة العادلة أو الافصاح عنها في القوائم المالية الموحدة ضمن التسلسل الهرمي 
لمستويات القيمة العادلة المذكورة أدناه وعلى أساس مدخلات المستوى الأدنى الهامة لقياس القيمة العادلة ككل:

المستوى 1: الأسعار المتداولة )غير المعدلة( في أسواق نشطة لموجودات أو مطلوبات مماثلة. - 
المستوى 2: طرق تقويم تعتبر مدخلات المستوى الأدنى - الهامة لقياس القيمة العادلة - قابلة للملاحظة بصورة مباشرة أو غير - 

مباشرة.
المستوى 3: طرق تقويم تعتبر مدخلات المستوى الأدنى - الهامة لقياس القيمة العادلة - غير قابلة للملاحظة.- 

دة بالقيمة العادلة على نحو متكرر، تحدد المجموعة فيما لو  وفيما يتعلق بالموجودات والالتزامات المعترف بها في القوائم المالية الموحَّ
أجريت التحويلات بين مستويات التسلسل الهرمي بإعادة تقييم التصنيف )على أساس مدخلات الحد الأدنى الهامة لقياس القيمة العادلة 

ككل( في نهاية كل فترة مالية مُفْصَح عنها.

إيرادات 

تعترف المجموعة بالإيرادات من العقود المبرمة مع العملاء بناءً على نموذج مكون من خمس خطوات كما هو مُبيَّن في المعيار الدولي 
للتقرير المالي )15(:

تحديد العقد )العقود( المبرم مع العميل: يعُرّف العقد بأنه اتفاق بين طرفين أو أكثر ينشئ حقوقاً والتزامات قابلة للتنفيذ  الخطوة 1. 
وينص على الشروط الخاصة بكل عقد والتي يجب الوفاء بها.

تحديد التزامات الأداء في العقد: التزام الأداء عبارة عن تعهد في عقد مبرم مع العميل لتحويل بضاعة أو خدمة إلى العميل. الخطوة 2. 

تحديد سعر المعاملة: يمثل سعر المعاملة مبلغ العوض الذي تتوقع المجموعة استحقاقه مقابل تحويل البضاعة أو الخدمات  الخطوة 3. 
المتعهد بها إلى العميل باستثناء المبالغ التي يتم تحصيلها بالنيابة عن الغير. 

ستقوم  واحد،  أداء  التزام  من  أكثر  على  تشتمل  التي  للعقود  بالنسبة  العقد:  في  الأداء  التزامات  على  المعاملة  سعر  توزيع  الخطوة 4. 
المجموعة بتخصيص سعر العاملة على كل التزام أداء وذلك بالمبلغ الذي تتوقع المجموعة استحقاقه مقابل الوفاء بكل التزام 

أداء. 

إثبات الإيرادات عند )أو حال( الوفاء بالتزام الأداء. الخطوة 5. 

الإيرادات من مبيعات الأطعمة والمشروبات

يتم إثبات الإيرادات في نقطة من الزمن عند تحويل السيطرة على البضاعة أو الخدمات إلى العميل بمبلغ يعكس العوض الذي يتوقع أن 
تستحقه المجموعة مقابل تلك البضاعة. وقد خلصت المجموعة بشكل عام إلى أن الشركة هي الأصيل في اتفاقيات المبيعات الخاصة بها 

لأنها عادة ما تتحكم في البضائع قبل تحويلها إلى العميل.

الإيرادات من الغرف 

تتحقق الإيرادات من إشغال الغرف على مدى الزمن.
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الإيرادات من خدمات الضيافة الأخرى 

يتم إثبات الإيرادات من خدمات الضيافة الأخرى المقدمة في فنادق المجموعة عند تقديم الخدمات للعميل.

أتعاب إدارة العقارات

تتحقق إيرادات أتعاب إدارة العقارات من الفنادق المدارة من قبل المجموعة وذلك عادة بموجب عقود طويلة الأجل مع مالكي الفنادق. 
تتضمن أتعاب الإدارة أتعاب أساسية، وتمثل بصورة عامة نسبة مئوية من إيرادات الفندق و/أو أتعاب حوافز تحدد عادة بناءً على ربحية 

الفندق، ويتم إثباتها عند تحققها وفقاً لمبدأ الاستحقاق بموجب شروط العقد.

التكاليف والمصاريف

يتم إثبات المصاريف عند تكبدها على أساس مبدأ الاستحقاق المحاسبي. يتم تصنيف المصاريف على النحو التالي: 

تكلفة الإيرادات: وتشمل التكلفة المتعلقة مباشرة بمبيعات البضاعة وتقديم الخدمات، أي المرتبطة مباشرة بالإيرادات أ. 
المثبتة.

البيع والتسويق: تتمثل في جهود الشركة المتعلقة بقسم التسويق والمبيعات.ب. 
المصاريف عمومية وإدارية :تصنف جميع المصاريف الأخرى، باستثناء التكاليف المباشرة، كمصاريف عمومية وإدارية. ج. 

يتم التوزيع بين تكاليف الإيرادات ومصاريف البيع والتوزيع والمصاريف العمومية والإدارية، عند الضرورة، وفق أسس ثابتة.

إيرادات تمويل وتكلفة تمويل

تتضمن إيرادات التمويل دخل العمولة التي يتم إثباتها عند استحقاقها في قائمة الدخل الموحدة، باستخدام طريقة الفائدة الفعلية. يتم 
اثبات توزيعات الأرباح في قائمة الدخل الموحدة بتاريخ الإقرار بأحقية المجموعة في استلامها.

تتكون تكاليف التمويل من الأعباء المالية المتعلقة بالقروض لأجل التي يتم إثباتها في قائمة الدخل الموحدة. ويتم إثبات تكاليف الاقتراض 
غير المتعلقة مباشرةً بشراء أو إنشاء أو إنتاج الأصل المؤهل في قائمة الدخل الموحدة وذلك باستخدام طريقة الفائدة الفعلية.

يتم إظهار أرباح وخسائر تحويل العملات الأجنبية على أساس الصافي ضمن تكلفة التمويل.

عملات أجنبية

يتعلق  المجموعة. وفيما  المستخدمة لدى  الوظيفية  العملة  أيضًا  الذي هو  السعودي،  بالريال  للمجموعة  دة  الموحَّ المالية  القوائم  تعُْرَض 
بكل منشأة، تحدد المجموعة العملة الوظيفية والبنود المدرجة في القوائم المالية لكل منشأة باستخدام هذه العملة الوظيفية. تستخدم 
دة يظُهر  المجموعة الطريقة المباشرة للتوحيد، وعند بيع عملية أجنبية، فإن الربح أو الخسارة المُعاد تصنيفها إلى قائمة الدخل الموحَّ

المبلغ الذي ينشأ من استخدام هذه الطريقة.

معاملات وأرصدة

يتم، في الأصل، تسجيل المعاملات بالعملات الاجنبية من قبل منشآت المجموعة بالأسعار الفورية للعملة الوظيفية المعنية بالتاريخ الذي 
تصبح فيه المعاملة مؤهلة أولا للإثبات.

ويعاد تحويل أرصدة الموجودات والمطلوبات النقدية المسجلة بعملات أجنبية وفقا لأسعار الصرف السائدة بتاريخ القوائم المالية الموحدة. 
يتم إثبات كافة الفروقات في قائمة الدخل الموحدة. وتحول البنود غير النقدية التي تقُاسُ بالتكلفة التاريخية بعملة أجنبية باستخدام أسعار 

التحويل السائدة في تواريخ المعاملات المبدئية.

المعلومات القطاعية

القطاع هو أحد مكونات المجموعة الذي يمارس أنشطة الأعمال التي تحقق منها إيرادات وتتكبد مصاريف عليها، بما في ذلك الإيرادات 
والمصاريف المتعلقة بالمعاملات مع أي من مكونات المجموعة الأخرى. يتم بانتظام مراجعة نتائج العمليات لكافة القطاعات التشغيلية من 
قبل رئيس العمليات بصفته صانع القرار بالمجموعة لاتخاذ قرارات بشأن الموارد التي يتم تخصيصها للقطاعات وتقييم أدائها والتي تتوفر 

عنها معلومات مالية منفصلة.
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المعيار الجديد الصادر والمعيار الصادر وساري المفعول

فيما يلي المعايير والتعديلات والتي تسري على الفترات السنوية التي تبدأ في أو بعد 1 يناير 2022م )مالم يرد خلاف ذلك(:

العقود المتوقع خسارتها - تكاليف الوفاء بالعقود - التعديلات على معيار المحاسبة الدولي )37(- 
الإشارة إلى الإطار المفاهيمي - التعديلات على المعيار الدولي للتقرير المالي )3(- 
الممتلكات والآلات والمعدات: المتحصلات قبل الاستخدام المرجو- تعديلات على معيار المحاسبة الدولي )16(- 
المعيار الدولي للتقرير المالي )1( - تطبيق المعايير الدولية للتقرير المالي لأول مرة - الشركة التابعة المطبقة للمعايير - 

الدولية لأول مرة
المعيار الدولي للتقرير المالي )9( »الأدوات المالية« - الرسوم في اختبار »الـ 10 بالمئة« للتوقف عن إثبات المطلوبات - 

المالية
معيار المحاسبة الدولي )41( الزراعة - الضرائب في قياسات القيمة العادلة- 

دة الخاصة بالمجموعة. وليس لهذه التعديلات أي تأثير على القوائم المالية الموحَّ

ر لأي معيار أو تفسير أو تعديل آخر صدر، لكنَّه لم يدخل حيز التنفيذ بعد. ذ المجموعة التطبيق المبكِّ ولم تنفِّ

المعيار الجديد الصادر والمعايير الصادرة وغير سارية المفعول بعد

فيما يلي بيان بالمعايير والتفسيرات الجديدة والمعدلة الصادرة غير سارية المفعول حتى تاريخ إصدار القوائم المالية للمجموعة.

تاريخ السرياناسم المعيار والتعديل أو التفسير

1 يناير 2023مالمعيار الدولي للتقرير المالي )17( - »عقود التامين«

1 يناير 2023متعديلات على معيار المحاسبة الدولي )1(: تصنيف المطلوبات كمتداولة وغير متداولة

1 يناير 2023متعريف التقديرات المحاسبية - تعديلات على معيار المحاسبة الدولي )8(

1 يناير 2023مالافصاح عن السياسات المحاسبية - تعديلات على معيار المحاسبة الدولي )1( وقائمة الممارسة 2 للمعايير الدولية للتقرير المالي

1 يناير 2023مالضريبة المؤجلة المتعلقة بالموجودات والمطلوبات الناشئة عن معاملة واحدة - تعديلات على معيار المحاسبة الدولي )12(

وتنوي المجموعة تطبيق هذه المعايير والتفسيرات الجديدة والمعدلة، متى كان ذلك مناسبا، عندما تصبح سارية المفعول.

الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة

عند إعداد هذه القوائم المالية الموحدة، قامت الإدارة بإجراء تقديرات وافتراضات التي تؤثر على تطبيق السياسات المحاسبية للمجموعة 
والمبالغ المصرح عنها للموجودات والمطلوبات والإيرادات والمصاريف والافصاحات المرفقة. وقد ينشأ عن عدم التيقن حيال الافتراضات 

والتقديرات نتائج تتطلب إجراء تعديل جوهري على القيمة الدفترية للأصول أو الالتزامات التي تتأثر في الفترات المستقبلية. 

تتم مراجعة التقديرات والافتراضات الرئيسية بصورة مستمرة. ويعُترَف بمراجعات التقديرات بأثر مستقبلي.

التقديرات والافتراضات

تم أدناه بيان الافتراضات الأساسية المتعلقة بالمستقبل والمصادر الرئيسية الأخرى لعدم التأكد من التقديرات بتاريخ إعداد القوائم المالية، 
والتي لها تأثير يؤدي إلى إجراء تعديل على القيمة الدفترية للموجودات والمطلوبات خلال السنة المالية القادمة. قامت المجموعة بإجراء 
الافتراضات والتقديرات بناء على المؤشرات المتاحة بتاريخ إعداد القوائم المالية الموحدة. ومع ذلك، فإنَّ الظروف والافتراضات الحالية 
حيال التطورات المستقبلية قد تتغير نظرًا للتغيرات السوقية أو الظروف الناشئة الخارجة عن إرادة المجموعة. يتم عكس هذه التغيرات 

في الافتراضات عند حدوثها.

الانخفاض في قيمة الموجودات غير المالية

يظهر انخفاض القيمة عندما تتجاوز القيمة الدفترية للأصل أو الوحدة المحققة للنقد القيمة القابلة للاسترداد باعتبارها القيمة العادلة 
ــ أيهما أعلى. يتم احتساب القيمة العادلة ناقصة تكاليف الاستبعاد على أساس البيانات  تكاليف البيع أو قيمتها قيد الاستعمال  ناقصاً 
المتاحة من معاملات البيع الملزمة، التي تمت بشروط تعامل عادل، لموجودات مماثلة أو أسعار السوق القابلة للملاحظة ناقصة التكاليف 
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الإضافية لاستبعاد الأصل. يتم احتساب القيمة الحالية على أساس طريقة التدفقات النقدية المخصومة. يتم تحديد التدفقات النقدية 
على أساس الموازنة التقديرية لمدة خمس سنوات قادمة ولا تشمل أنشطة إعادة الهيكلة التي لم تلتزم بها المجموعة بعد أو الاستثمارات 
المستقبلية الهامة التي من شأنها تعزيز أداء الأصل للوحدة المدرة للنقدية الخاضعة لاختبار الانخفاض في القيمة. تتأثر القيمة القابلة 
للاسترداد بمعدل الخصم المستخدم في طريقة التدفقات النقدية المخصومة وكذلك التدفقات النقدية الواردة المستقبلية المتوقعة ومعدل 

النمو المستخدم لأغراض الاستقراء.

خسائر الائتمان المتوقعة بشأن الذمم المدينة التجارية

قامت المجموعة بتطبيق الطريقة المبسطة الواردة في المعيار الدولي للتقرير المالي )9( بشأن الانخفاض في القيمة وقامت باحتساب 
خسائر الائتمان المتوقعة على أساس خسائر الائتمان المتوقعة على مدى العمر. كونت المجموعة مصفوفة مخصص يعتمد على الخبرة 
ل حسب العناصر المتوقعة  السابقة للمجموعة بشأن الخسارة الائتمانية لتجميع قطاعات عملاء متنوعين لهم نفس نمط الخسارة، وتعدَّ
ر في السداد والأوضاع الاقتصادية  دة للمدينيين والبيئة الاقتصادية. ويمُثِّل تقييم العلاقة بين المعدلات الملحوظة التاريخية للتأخُّ المُحدَّ
ا. إن مبلغ خسائر الائتمان المتوقعة يتأثر بالتغيرات في الظروف والأوضاع الاقتصادية  المتوقعة والخسائر الائتمانية المتوقعة تقديرًا هامًّ
المتوقعة. كما أن خسائر الائتمان السابقة الخاصة بالمجموعة والظروف الاقتصادية المتوقعة قد لا تكون مؤشرا على التعثر الفعلي للعميل 

في المستقبل.

التزامات المنافع المحددة للموظفين

يتم تحديد التزامات المنافع المحددة للموظفين باستخدام عمليات التقويم الإكتواري. يتضمن التقويم الاكتواري إجراء العديد من الافتراضات 
التي قد تختلف عن التطورات الفعلية في المستقبل. وتشتمل هذه الافتراضات على تحديد معدل الخصم، والزيادات المستقبلية في الرواتب، 
ومعدلات الوفيات والزيادة المستقبلية في المعاشات. ونظرا للطبيعة المعقدة للتقويم والافتراضات الأساسية وطبيعتها طويلة الأجل، فإن 

التزام المنافع المحددة يتأثر بصورة كبيرة بالتغيرات في هذه الافتراضات. يتم مراجعة كافة الافتراضات بشكل سنوي.

الأعمار الإنتاجية والقيم المتبقية للممتلكات والمعدات 

تقوم الإدارة بمراجعة الأعمار الإنتاجية والقيم المتبقية للممتلكات والمعدات سنويا. ويتم المحاسبة عن أي تغير في العمر الإنتاجي المقدر 
أو نمط الاستهلاك بأثر مستقبلي. لم يطرأ أي تغيير على الأعمار الإنتاجية للممتلكات والمعدات خلال السنة.

مبدأ الاستمرارية

لمبدأ  وفقاً  الاستمرار  المجموعة على  لقدرة  تقييماً  المجموعة  إدارة  أجرت  الاستمرارية  لمبدأ  وفقاً  الموحدة  المالية  القوائم  إعداد  تم 
الاستمرارية، ولديها قناعة أن لدي المجموعة الموارد الكافية لاستمرار اعمالها في المستقبل القريب علاوة على ذلك، فإنَّ الإدارة ليست 
على دراية بأي حالة هامة من عدم التيقن قد تثير شكوكًا كبيرة حيال قدرة المجموعة على مواصلة أعمالها على أساس مبدأ الاستمرارية.

قياس القيمة العادلة للأدوات المالية

عند عدم إمكانية قياس القيمة العادلة للموجودات المالية والمطلوبات المالية المدرجة في قائمة المركز المالي الموحدة بناءً على الأسعار 
المتداولة في الأسواق النشطة، فإنه يتم تحديد قيمتها العادلة باستخدام طرق تقويم تتضمن نموذج التدفقات النقدية المخصومة. يتم أخذ 
مدخلات هذه النماذج من الأسواق القابلة للملاحظة حيثما كان ذلك ممكنا، ولكن عندما يكون ذلك غير مُجدي، فإن الأمر يتطلب إبداء درجة 
من الأحكام لتحديد القيمة العادلة. تشتمل الأحكام على الاعتبارات الخاصة بالمدخلات مثل مخاطر السيولة ومخاطر الائتمان والتقلبات. 
ومن الممكن أن تؤثر التغيرات في الافتراضات المتعلقة بهذه العوامل على القيمة العادلة المصرح عنها للأدوات المالية. يمكن أن تؤثر 

التغيرات في الافتراضات المتعلقة بهذه الأحكام على القيمة العادلة المصرح عنها للأدوات المالية.

عقود الإيجار - تقدير معدل الاقتراض الإضافي

لا يمكن للشركة أن تحدد معدل الفائدة المتضمن في عقد الإيجار، وبالتالي تستخدم معدل الاقتراض المتزايد الخاص بها لقياس مطلوبات 
الإيجار. معدل الاقتراض المتزايد هو معدل الفائدة الذي قد تضطر المجموعة لدفعه للاقتراض، على مدى فترة مماثلة وبضمان مماثل، 
التمويل الضروري للحصول على أصل بقيمة مماثلة للأصل حق الاستخدام في نفس الظروف الاقتصادية. وبالتالي يعكس معدل الاقتراض 
المتزايد المبلغ الذي قد تضطر المجموعة لدفعه وهو ما يتطلب تقديراً عندما لا يكون هناك معدلات قابلة للملاحظة متاحة )مثل الشركات 
التابعة التي لا تبرم معاملات تمويل( أو عندما تحتاج للتعديل لتعكس أحكام وشروط عقد الإيجار )على سبيل المثال عندما لا تكون عقود 
الايجار بالعملة الوظيفية للشركة التابعة(. تقدر المجموعة معدل الاقتراض المتزايد باستخدام المدخلات القابلة للملاحظة )مثل معدلات 

الفائدة بالسوق( عندما تكون متاحة وينبغي القيام بتقديرات خاصة بالمنشأة )مثل معدل الائتمان الخاص بالشركة التابعة(.
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الأحكام

تحديد مدة عقد الإيجار مع خيارات التجديد والإنهاء - المجموعة كمستأجر 

تقوم المجموعة بتحديد مدة عقد الإيجار على أنها المدة غير القابلة للإلغاء لعقد الإيجار، بالإضافة إلى أي فترات مشمولة بخيار تمديد 
عقد الإيجار إذا كان من المؤكد أن تتم ممارسته، أو أي فترات يغطيها خيار إنهاء عقد الإيجار، إذا كان من المؤكد ألا تتم ممارسته. 

يوجد لدى المجموعة العديد من عقود الإيجار التي تتضمن خيارات تجديد وإنهاء. تقوم المجموعة بتطبيق الأحكام عند تقويم ما إذا كان 
من المؤكد بصورة معقولة ممارسة خيار تجديد عقد الإيجار أو إنهائه. أي أنها تأخذ بعين الاعتبار كافة العوامل ذات الصلة التي من شأنها 
إيجاد حافز اقتصادي لممارسة خيار التجديد أو الإنهاء. وبعد تاريخ بدء الإيجار، تقوم المجموعة بإعادة تقويم مدة عقد الإيجار في حالة 
وقوع حدث هام أو تغير في الظروف التي تقع تحت سيطرتها وتؤثر على قدرتها على ممارسة أو عدم ممارسة خيار التجديد أو الإنهاء )على 

سبيل المثال، إنشاء التحسينات المهمة على المباني المستأجرة أو التخصيص المهم حسب الطلب للأصل المستأجر(.

تصنيف عقود الإيجار العقارية - المجموعة كمستأجِر 

أبرمت المجموعة عقود إيجار بشأن ممتلكاتها. وقد تبين للمجموعة - بناء على تقويم أحكام وشروط الترتيبات، مثل فترة الإيجار، أنها 
لا تمثل جزءا جوهرياً من العمر الإنتاجي للعقار التجاري وأن القيمة الحالية للحد الأدنى لدفعات الإيجار لا تساوي إلى حد كبير القيمة 
العادلة للعقار التجاري - حيث إنها تحتفظ بكافة المنافع والمخاطر المصاحبة لملكية هذه العقارات وتقوم بالمحاسبة عن هذه العقود 

كعقود إيجار تشغيلي.

قطاعات الأعمال

القطاعات خدمات مختلفة وتدار  التقرير عنها. تقدم هذه  يتم  التي  والتي تمثل قطاعاتها  التالية  المجموعة الأقسام الاستراتيجية  لدى 
بصورة مستقلة لأن لها خصائص اقتصادية مختلفة - مثل اتجاهات نمو المبيعات ومعدلات العوائد ومستوى الاستثمار الرأسمالي ولها 

كذلك استراتيجيات تسويق مختلفة.

ح الملخص التالي عمليات كل قطاع من القطاعات التي يتم التقرير عنها: تقع جميع أعمال المجموعة في المملكة العربية السعودية. ويوضِّ

بواسطة -  التشغيل  ذاتية  الفنادق  كانت هذه  منها سواءً  المحققة  والإيرادات  للمجموعة  المملوكة  الفنادق  تمثل  الضيافة: 
المجموعة أو من خلال طرف ثالث.

إدارة العقارات: يتمثل في تشغيل وإدارة الفنادق والعقارات غير المملوكة للمجموعة.- 
تأجير العقارات: يمثل العقارات المملوكة للمجموعة والمؤجرة للغير. تشتمل هذه العقارات بشكل رئيسي على المجمعات - 

السكنية والمجمعات التجارية.
أخرى: تمثل المركز الرئيسي وأقسام المساندة الأخرى.- 
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نتائج العمليات 415

قوائم الدخل الموحدة 41511
يبين الجدول التالي قائمة الدخل الموحدة للمجموعة للسنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2020م و31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 

2022م:

قائمة الدخل الشامل الموحدة للسنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2020م و2021م و2022م : 1-4الجدول 

ألف ريال سعودي
السنة المالية 

2020م
)مدققة(

السنة المالية 
2021م

)مدققة(

السنة المالية 
2022م

)مدققة(

نمو سنوي
2020م - 2021م

نمو سنوي
2021م -2022م

معدل النمو 
السنوي المركب
2020م - 2022م

16.6%25.3%8.5%321.034348.383436.539إيرادات الضيافة

3.8%4.5%3.0%119.618123.246128.830دخل الإيجار

34.7%98.9%)8.8%(1.6681.5213.026دخل أتعاب إدارة

13.4%20.1%7.0%442.320473.150568.395إجمالي الإيرادات

6.6%4.8%8.4%)433.449()413.652()381.495(تكلفة الايرادات

49.0%126.8%)2.2%(60.82459.498134.946إجمالي الربح

45.0%56.4%34.3%)3.097()1.980()1.474(مصاريف بيع وتسويق

)11.0%(35.7%)41.6%()42.465()31.292()53.596(مصاريف عمومية وإدارية

لا ينطبق لا ينطبق لا ينطبق )27.433(--الانخفاض في قيمة المشاريع تحت الانشاء

15.1%119.4%)39.6%()72.995()33.272()55.070(إجمالي المصاريف

228.1%136.2%355.8%5.75426.22661.951دخل العمليات

11.5%78.4%)30.4%()41.297()23.145()33.241(أعباء مالية

)5.2%(3.1%)12.8%()14.166()13.741()15.759(أعباء مالية على التزامات عقد الإيجار

)32.7%(286.8%)88.2%(32438147إيرادات تمويل

120.8%)69.4%(1495.7%63010.0533.074إيرادات أخرى، صافي
صافي الربح من أدوات مشتقة مدرجة بالقيمة 

لا ينطبق 99.3%لا ينطبق 16.37832.643-العادلة من خلال الربح أو الخسارة

الحصة في نتائج الشركات المقيدة بطريقة 
لا ينطبق)155.3%(146.7%2.374)4.290()1.739(حقوق الملكية

لا ينطبق288.3%)126.2%(11.51944.726)44.030(الدخل قبل الزكاة

)22.3%()50.9%(22.9%)4.575()9.312()7.579(الزكاة

لا ينطبق1720.1%لا ينطبق2.20640.151)51.609(صافي دخل / )خسارة( السنة 
المصدر: القوائم المالية المدققة الموحدة للسنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر و2021م و2022م
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مؤشرات الأداء الرئيسية للسنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2020م و2021م و2022م: 2-4الجدول 

ألف ريال سعودي
السنة المالية 

2020م
)مدققة(

السنة المالية 
2021م

)مدققة(

السنة المالية 
2022م

)مدققة(

نمو سنوي
2020م - 

2021م

نمو سنوي
2021م 
-2022م

معدل النمو 
السنوي المركب
2020م - 2022م

0.0%0.0%0.0%121212عدد عقارات الضيافة )الفنادق والشقق الفندقية(

15.5%0.0%33.3%344عدد عقارات الايجار )المجمعات السكنية والتجارية(

16.6%25.3%8.6%26.74329.03236.377متوسط الإيرادات لكل ضيافة )ألف ريال سعودي(

)10.2%(4.3%)22.8%(39.87330.79932.131متوسط الإيرادات لكل ايجار )ألف ريال سعودي(

)5.9%()2.7%()9.1%(1.5651.4231.385عدد الموظفين

كنسبة مئوية من الإيرادات

11.210.0)1.2(23.7%12.6%13.8%اجمالي الربح

)4.6(0.9)5.5(7.5%6.6%12.1%مصاريف عمومية وادارية

0.50.10.10.2%0.4%0.3%مصاريف بيع وتسويق

37.79.73.312.9%34.4%24.8%الأرباح قبل الفوائد والضرائب والإهلاك وإطفاء الدين

7.112.16.618.7%0.5%)11.7%(صافي ربح / )خسارة( 
المصدر: معلومات الإدارة

الإيرادات

تتحقق الإيرادات من 3 أنواع رئيسية تضمنت )1( إيرادات الضيافة بمعدل يبلغ 74.3% من إجمالي الإيرادات خلال الفترة قيد المراجعة 
والتي تتألف من الفنادق والشقق الفندقية، و)2( إيرادات الإيجار بمعدل بلغ 25.3% من إجمالي الإيرادات والتي تتكون من مجمعات سكنية 

ومركز تجاري واحد، و)3( إيرادات أتعاب الإدارة: تمثل معدل 0.4% من إجمالي الإيرادات، الناتجة عن العقارات التي تديرها المجموعة.

ارتفعت الإيرادات بنسبة 7.0% من 442.3 مليون ريال سعودي في السنة المالية 2020م إلى 473.2 مليون ريال سعودي في السنة المالية 
2021م مدفوعة إلى حد كبير بما يلي:

زيادة في إيرادات الضيافة )+ 27.3 مليون ريال سعودي( نتيجة ل )1( ارتفاع معدلات الإشغال للعقارات نظرًا لتحسن . 1
العمليات على خلفية تخفيف قيود السفر بعد الإغلاق بسبب كوفيد -19، و)2( إعادة خدمات الولائم والتموين إلى وضعها 
السابق اعتبارًا من الربع الرابع من السنة المالية 2021م )باستثناء الخدمات المحدودة في منطقة مكة المكرمة خلال 
لفندق ماريوت  المسجلة  الإيرادات  انخفاض  تعويض ذلك جزئيا من خلال  تم  المالية 2022م(.  السنة  الحج في  موسم 
الرياض )- 24.8 مليون ريال سعودي( بسبب مغادرة ضيوف وزارة الصحة الذين شغلوا كامل العقار لمدة 7 أشهر في السنة 
المالية 2020م )من يونيو 2020م إلى ديسمبر 2020م(، وتباطؤ في زيادة طلب الشركات على هذا العقار مقارنة بالعقارات 

الأخرى؛
التوسع في العقارات لشركة نزل شدا الفندقية )+ 12.0 مليون ريال سعودي( نتيجة ارتفاع عدد العقارات من 3 إلى 6، . 2

وزيادة العمليات وتأثير العام الكامل في فندق هوليداي إن أند سويتس الجبيل )+ 9.5 مليون ريال سعودي( الذي بدأ عملياته 
في السنة المالية 2020م؛ و

زيادة في إيرادات الإيجار )+ 3.6 مليون ريال سعودي( مدفوعة ب )1( افتتاح مجمع دور الوادي في الرياض )+ 1.9 مليون . 3
ريال سعودي( في السنة المالية 2021م وهو مجمع سكني راقٍ يقع على مقربة من الأحياء الدبلوماسية، و)2( زيادة في 
السكني  للعقار  والتي سُجلت  المستأجرين،  بين  الإيجار  زيادة في معدلات  السنوية بسبب  والإيجارات  معدلات الإشغال 

الرئيسي للمجموعة »مجمع درّاق« )+ 1.4 مليون ريال سعودي(. 

ارتفعت الإيرادات بنسبة 20.1% من 473.2 مليون ريال سعودي في السنة المالية 2021م إلى 568.4 مليون ريال سعودي في السنة المالية 
2022م ويرتبط ذلك بشكل رئيسي بإيرادات الضيافة )+ 88.2 مليون ريال سعودي( نتيجة )1( ارتفاع الطلب على خدمات الضيافة على خلفية 
تأثير العام الكامل لتخفيف قيود السفر، وبالتالي زيادة في إجمالي معدلات الإشغال وأسعار السوق، والتي ترُجمت إلى زيادة في متوسط 
الأسعار عبر العقارات، و)2( تأثير العام الكامل لإعادة خدمات الولائم والتموين )باستثناء العرض المحدود في منطقة مكة المكرمة خلال 
موسم الحج، ولكن من المتوقع أن تصل الخدمات إلى نسبة 100% في السنة المالية 2023م( مصحوبًا بتغيير في سلوك الضيف إلى خدمة 

الأطعمة والمشروبات بعد كوفيد -19.
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تم تعويض ذلك جزئيًا من خلال انخفاض في الإيرادات من )1( فندق ومنتجع قرية مكارم النخيل )- 25.1 مليون ريال سعودي( نتيجة 
الإغلاق المؤقت للعقار لمدة 8 أشهر في السنة المالية 2022م )اعتبارًا من مايو 2022م( بسبب أعمال التجديد وإعادة تسمية العلامة 
التجارية، )2( فندق هوليداي إن تبوك )- 22.7 مليون ريال سعودي( بعد مغادرة الأسطول الملكي ووزارة الصحة في الأسبوع الأول من السنة 

المالية 2022م، والتوسع في العقار في 2022م مما أدى إلى زيادة عدد الغرف المتاحة.

تزامنت هذه الزيادة مع ارتفاع في إيرادات الإيجار )+ 5.6 مليون ريال سعودي( مدفوعة بـ )1( دور الوادي )+ 2.9 مليون ريال سعودي( نتيجة 
زيادة العمليات وتأثير التشغيل على مدار السنة مما أدى إلى زيادة في الإشغال، بالإضافة إلى زيادة في متوسط معدل الإيجار السنوي، 
و)2( مجمع درّاق )+ 2.7 مليون ريال سعودي( المرتبط بشكل أساسي بارتفاع متوسط معدل الإيجار السنوي بسبب زيادة معدلات الإيجار 

بين المستأجرين.

تكلفة الإيرادات

تتكون تكلفة الإيرادات بشكل أساسي من تكاليف الموظفين ومصاريف الاستهلاك والتي مثلت تقريبا 63% من إجمالي تكلفة الإيرادات خلال 
الفترة قيد المراجعة.

ارتفعت تكلفة الإيرادات بنسبة 8.4% من 381.5 مليون ريال سعودي في السنة المالية 2020م إلى 413.7 مليون ريال سعودي في السنة المالية 
2021م مدفوعة بشكل رئيسي بزيادة في:

الراتب الشهري لكل موظف نتيجة . 1 تكاليف الموظفين )+42.9 مليون ريال سعودي( المرتبطة ب )1( زيادة في متوسط 
لغياب مبادرات خفض التكاليف المعتمدة في السنة المالية 2020م في ضوء كوفيد -19 والتي تضمنت تخفيضات مؤقتة 
للراتب والإجازات وإعادة جدولة الإجازات، فضلًا عن الدعم المالي الحكومي الذي تم تلقيه في السنة المالية 2020م، و)2( 
تكاليف العمالة الخارجية )+8.1 مليون ريال سعودي( بسبب الاعتماد بشكل أكبر على العمالة الخارجية بعد افتتاح فندق 

هوليداي إن الجبيل، وتجميد التوظيف بسبب كوفيد -19 لفترة من الوقت في السنة المالية 2021م؛ و
مصاريف الاستهلاك )+ 11.7 مليون ريال سعودي( مدفوعة بـ )1( افتتاح فندق هوليداي إن آند سويتس الجبيل )+5.3 . 2

مليون ريال سعودي( ومجمع دور الوادي )+ 1.7 مليون ريال سعودي( خلال الفترة، )2( التوسع في عقارات شركة نزل شدا 
الفندقية )+1.5 مليون ريال سعودي(، وفندق مكارم أجياد مكة )+3.7 مليون ريال سعودي(. وقد قابل ذلك جزئيا انخفاض 
في الاستهلاك لمطار ماريوت )- 1.1 مليون ريال سعودي( بسبب أعمال التجديد والتوسعة التي تمت بين العام المالي 

2018م-2020م وعدم وجود نفقات رأسمالية كبيرة في فترات لاحقة.

تم تعويض ذلك جزئيًا من خلال انخفاض في لوازم التشغيل والملحقات )- 10.4 مليون ريال سعودي(، والتي كانت أعلى في السنة المالية 
2020م بسبب قيود الصحة والسلامة الأكثر صرامة في ضوء كوفيد -19 مما أدى إلى زيادة استخدام المواد الاستهلاكية وبأسعار أعلى 
خلال الربع الثاني من السنة المالية 2020م، وإطلاق برنامج »الإقامة الآمنة«، وافتتاح فندق هوليداي إن آند سويتس الجبيل، )2( مصاريف 
الإعلان بسبب انخفاض النشاط التسويقي والعروض الترويجية، و)3( النفقات غير المتكررة المسجلة في السنة المالية 2020م المتعلقة 

بمصاريف ما قبل التشغيل لفندق هوليداي إن أند سويتس الجبيل وشطب المخزون المتعلق بفندق كراون بلازا قصر الرياض.

ارتفعت تكلفة الإيرادات بنسبة 4.8% من 413.7 مليون ريال سعودي في السنة المالية 2021م إلى 433.4 مليون ريال في السنة المالية 
2022م، ويرجع ذلك أساسًا إلى زيادة تكاليف الموظفين )+ 15.0 مليون ريال سعودي( المرتبطة ب )1( ارتفاع متوسط الرواتب المدفوعة 
للموظفين بسبب الترقيات والزيادات المقدمة خلال العام بعد مراجعة خطط الرواتب، وتحسين العمليات، و)2( زيادة الاعتماد على العمالة 
الخارجية )+ 7.1 مليون ريال سعودي( بسبب الزيادة في العمليات في العقارات، ولا سيما إعادة افتتاح منافذ الأطعمة والمشروبات، نظرًا 
لاستخدام العمالة الخارجية في خدمات الحفلات والمطبخ والتدبير المنزلي وغسيل الملابس. ووفقًا للإدارة، فإنهم يتوقعون الاستمرار 
في الاعتماد على المصادر الخارجية لأدوار معينة، مما يساعد المجموعة على الاستفادة خلال الفترات الأبطأ. غير أنه من المتوقع أن 
ينخفض الاعتماد على المصادر الخارجية في السنة المالية 2023م حيث تخطط الإدارة لتعيين المزيد من الموظفين الداخليين لاستيعاب 

الزيادة المتوقعة في العمليات في المستقبل.

إجمالي الربح

انخفض هامش إجمالي الربح من 13.8% في السنة المالية 2020م إلى 12.6% في السنة المالية 2021م بشكل أساسي بسبب )1( ارتفاع هوامش 
الربح المسجلة للغرف في أول شهرين من السنة المالية2020م )ما قبل كوفيد-19( مقارنة بالمعدلات المنخفضة المسجلة طوال السنة المالية 
2021م لتلك العقارات التي استقبلت ضيوف وزارة الصحة خلال الفترة بسبب الاسعار المنخفضة المقدمة وانخفاض الطلب خلال السنة 
المالية 2021م، )2( زيادة في تكاليف الموظفين، على الرغم من انخفاض عدد الموظفين من 1.509 إلى 1.368، نتيجة لغياب مبادرات خفض 
التكاليف التي اعتمدتها المجموعة في السنة المالية 2020م والتي تضمنت تخفيضات في الرواتب تتراوح بين 5% -40%، وتخفيض وإعادة 
جدولة الإجازات، وتلقي دعم مالي حكومي، و)3( انخفاض العمولات المدفوعة لوكلاء السفر لحجوزات الفنادق في السنة المالية 2020م.
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تم تعويض هذا جزئيا من خلال انخفاض )1( لوازم التشغيل والملحقات، والتي كانت أعلى في السنة المالية 2020م بسبب قيود الصحة 
والسلامة الأكثر صرامة المتعلقة بكوفيد-19، )2( النشاط الإعلاني والتسويقي المنخفض في السنة المالية 2021م، و)3( المصاريف غير 
المتكررة المسجلة في السنة المالية 2020م المتعلقة بمصاريف ما قبل التشغيل لهوليداي إن آند سويتس الجبيل وشطب المخزون الخاص 

بفندق كراون بلازا الرياض.

ارتفع الهامش الإجمالي إلى 23.7% في السنة المالية 2022م مدفوعًا بـ )1( ارتفاع الطلب على خدمات الضيافة وارتفاع متوسط معدلات 
السوق، والتي ترُجمت بزيادة في الإشغال ومتوسط الأسعار الذي عاد إلى مستويات ما قبل كوفيد-19 في السنة المالية 2022م، )2( تأثير 
العام الكامل لاستئناف خدمات الولائم والتموين )اعتبارًا من الربع الرابع للسنة المالية 2021م( التي تحقق هوامش عالية، و)3( انخفاض 
التي لم تعد مطلوبة، ووقف برنامج الإقامة  تكاليف المطبخ، فيما يتعلق بالأطعمة والمشروبات، بسبب زوال بعض المتطلبات الحكومية 

الآمنة.

مصاريف بيع وتسويق

مصاريف البيع والتسويق تتعلق بنشاط التسويق الذي يتم إجراؤه على مستوى مقر المجموعة الرئيسي والتي ظلت مستقرة نسبيًا بمعدل 
حوالي 0.4% من الإيرادات خلال الفترة قيد المراجعة.

مصاريف عمومية وإدارية

تتألف المصاريف العمومية والإدارية بشكل أساسي من )1( تكاليف الموظفين، والتي تمثل حوالي 51.2% من إجمالي التكلفة خلال السنتين 
الماليتين 2021م-2022م، و)2( مكافآت أعضاء مجلس الإدارة، والتي بلغت حوالي %9.

انخفضت المصاريف العمومية والإدارية من 53.6 مليون ريال سعودي في السنة المالية 2020م إلى 31.3 مليون ريال سعودي في السنة 
المالية 2021م بسبب انخفاض )1( الأتعاب المهنية )- 7.3 مليون ريال سعودي( بسبب الرسوم القانونية التي تم تكبدها لمرة واحدة في 
السنة المالية 2020م )التي بلغت 6.0 إلى مليون ريال سعودي( فيما يتعلق بالدعوى المرفوعة ضد المؤسسة المالية لصحة المشتقتين، )2( 
مخصص خسائر الائتمان المتوقعة )-7.1 مليون ريال سعودي( بسبب تبني المجموعة لسياسة جديدة في السنة المالية 2021م، وتحصيل 
الديون المعدومة خلال الفترة، والتي نتج عنها عكس خلال الفترة، و)3( والمصروف الاستثنائي الذي تم تكبده في السنة المالية 2020م 

)البالغ 6.5 مليون ريال سعودي( فيما يتعلق بغرامات الزكاة وضريبة القيمة المضافة لفترات سابقة.

ارتفعت المصاريف العمومية والإدارية إلى 42.5 مليون ريال سعودي في السنة المالية 2022م مدفوعة بـ )1( مخصص خسائر الائتمان 
ماريوت  بفندق  أساسًا  والمتعلقة  2022م،  المالية  السنة  في  المسجلة  المخصصات  زيادة  بسبب  سعودي(  ريال  مليون   5.6  +( المتوقعة 
الذين استقالوا في  الموظفين  الكامل لاستبدال بعض  العام  تأثير  ريال سعودي( بسبب  الموظفين )+ 4.9 مليون  تكاليف  كورتيارد، و)2( 
السنة المالية 2020م بمتوسط رواتب أعلى، والزيادات والترقيات المقدمة للموظفين في السنة المالية 2022م بعد مراجعة خطط الرواتب، 

وتحسين العمليات، بالإضافة إلى الحوافز الأعلى المسجلة في السنة المالية 2022م )+ 2.5 مليون ريال سعودي( نتيجة تحسن العمليات.

الانخفاض في قيمة المشاريع تحت الانشاء تتعلق بإلغاء 3 مشاريع قيد الإنشاء حيث تقوم المجموعة بمراجعة التقدم في المشاريع قيد 
الإنشاء بشكل دوري. بناءً على التوقعات الاقتصادية الأخيرة لمختلف المناطق في المملكة العربية السعودية مع الأخذ في الاعتبار مواءمة 
استراتيجية المجموعة مع رؤية 2030م، قررت المجموعة خلال المراجعة الأخيرة إلغاء 3 مشاريع، وبالتالي قامت بتخفيض كامل التكاليف 

المرسملة لهذه المشاريع )27.4 مليون ريال سعودي(.

أعباء مالية

تتعلق الأعباء المالية بعمولات المرابحة على القروض التي تم الحصول عليها من 10 قروض مع 5 بنوك تجارية محلية في شكل تمويل 
مرابحة بعمولة مرابحة مستحقة بأسعار السوق السائدة.

انخفضت الأعباء المالية بنسبة 30.4%من 33.2 مليون ريال سعودي في السنة المالية 2020م إلى 23.1 مليون ريال سعودي في السنة المالية 
2021م بسبب ارتفاع مؤشر السايبور في الربع الأول من عام 2020م، وتسوية قرض فندق ماريوت الرياض في يوليو 2020م.

ارتفعت الأعباء المالية بنسبة 78.4% من 23.1 مليون ريال سعودي في السنة المالية 2021م إلى 41.3 مليون ريال سعودي في السنة المالية 
2022م نتيجة زيادة القروض لأجل التي تم الحصول عليها من أجل الخطط التوسعية للمجموعة، والسحب على المكشوف من البنك في 

السنة المالية 2021م فيما يتعلق بتسوية الأدوات المالية المشتقة.
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أعباء مالية على التزامات عقد الإيجار

قامت المجموعة بتطبيق المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 16 في السنة المالية 2019م والذي نتج عنه أعباء مالية على التزامات عقود 
الإيجار بمعدل 14.5 مليون ريال سعودي خلال الفترة المالية 2020م-2022م.

إيرادات تمويل

تتعلق الإيرادات التمويلية بودائع المرابحة قصيرة الأجل بمتوسط استحقاق يتراوح بين 30-90 يومًا وتحمل عمولة متوسطها 196 نقطة 
أساس.

إيرادات أخرى، صافي

ارتفعت الإيرادات الأخرى من 630 ألف ريال سعودي في السنة المالية 2020م إلى 10.1 مليون ريال سعودي في السنة المالية 2021م بسبب 
)1( الدخل غير المتكرر المسجل في السنة المالية 2021م فيما يتعلق بتسويات مع مقاول )9.1 مليون ريال سعودي(، و)2( المستحقات التي 
انتفى الغرض منها )5.0 مليون ريال سعودي( المتعلقة بالمخصص الذي تم حجزه في السنة المالية 2019م للصيانة الطارئة ومصاريف ما 
قبل الافتتاح الأخرى للفنادق المشيدة حديثًا خلال الفترة، والتي لم يتم استهلاكها، وبناءً عليه، تم عكس المخصصات الزائدة في السنتين 
الماليتين 2021م و2022م. تم تعويض ذلك جزئيا من خلال المصاريف الاستشارية )7.0 مليون ريال سعودي( المتعلقة بالعناية الواجبة 
والخدمات المهنية الأخرى المتكبدة في السنة المالية 2021م في ضوء أنشطة الدمج المقترحة، والتي تم تعليقها في أوائل السنة المالية 

2022م.

انخفضت الإيرادات الأخرى من 10.1 مليون ريال سعودي في السنة المالية 2021م إلى 3.1 مليون ريال سعودي في السنة المالية 2022م 
وتتألف بشكل أساسي من المخصصات الطارئة المتبقية وفائض الصيانة الذي لم يعد مطلوبًا )2.2 مليون ريال سعودي(.

الفائدة  أسعار  لمقايضة  مشتقات  باتفاقيتي  تتعلق  الخسارة  أو  الربح  العادلة من خلال  بالقيمة  مدرجة  أدوات مشتقة  من  الربح  صافي 
أبرمتهما المجموعة مع مؤسسة مالية محلية غير مؤهلة لأغراض التحوط. بناءً على ذلك، رفعت المجموعة دعوى قضائية ضد المؤسسة 
المالية في السنة المالية 2020م للاعتراض على صحة هذه الاتفاقيات. في السنة المالية 2021م، أصدرت لجنة الفصل في منازعات 
الأوراق المالية قرارًا نهائيًا بعدم الاختصاص وأوضحت أن هذا يخضع للجنة المنازعات والمخالفات المصرفية والتمويلية. قامت المجموعة 

بعد ذلك برفع دعوى قضائية جديدة في السنة المالية 2022م أمام لجنة المنازعات والمخالفات المصرفية والتمويلية لإلغاء الاتفاقيات.

تواصل المجموعة متابعة الدعوى القانونية ومع ذلك فقد اعترفت بالمكاسب المحققة والتغير في القيمة العادلة وفقًا للمعايير الدولية 
لإعداد التقارير المالية، والتي بلغت 16.4 مليون ريال سعودي و32.6 مليون ريال سعودي في السنوات المالية 2021م و2022م على التوالي. 
حملت المشتقات استحقاقًا أصليًا في ديسمبر 2024م، ولكن تم استدعاء إحدى هذه المشتقات من قبل المؤسسة المالية في ديسمبر 

2022م.

الحصة في صافي نتائج الشركات المقيدة بطريقة حقوق الملكية تمثل حصة المجموعة )1( 25% من حقوق الملكية في الشركة السعودية 
للضيافة التراثية، )2( حصة 50% في شركة فنادق المدينة المحدودة، و)3( حصة 49% من حقوق المكية في شركة برج المدينة العقارية 

)أضيفت في السنة المالية 2021م(. تخضع الشركة السعودية للضيافة التراثية لإجراءات التصفية.

الزكاة

تقوم الشركة وشركاتها التابعة بتقديم إقراراتها الزكوية بصورة مستقلة بناءً على القوائم المالية الخاصة، ويتم عرض إجمالي الزكاة المقدر 
ضمن قائمة الربح والخسارة الموحدة للمجموعة. على هذا النحو، سجلت الزكاة 7.6 مليون ريال سعودي في السنة المالية 2020م، و9.3 

مليون ريال سعودي في السنة المالية 2021م، و4.6 مليون ريال سعودي في السنة المالية 2022م.

صافي دخل / )خسارة( السنة 

سجلت المجموعة خسارة صافية قدرها 51.6 مليون ريال سعودي في السنة المالية 2020م بسبب انخفاض الإيرادات وانخفاض الهوامش 
المالية  والأعباء  المتكررة(،  غير  بالمصروفات  )المتعلقة  والإدارية  العمومية  المصاريف  ارتفاع  جانب  إلى   ،19- كوفيد  نتيجة  المحققة 

المسجلة خلال الفترة. نتج عن ذلك هامش صافي خسارة 11.7% في السنة المالية 2020م.

تم تسجيل صافي دخل بقيمة 2.2 مليون ريال سعودي في السنة المالية 2021م مدفوعًا بـ )1( زيادة في الإيرادات )+ 30.8 مليون ريال 
سعودي( نتيجة لتحسن العمليات خلال الفترة، )2( انخفاض في المصاريف العمومية والإدارية والأعباء المالية، و)3( تسجيل صافي ربح 

من أدوات مشتقة خلال الفترة.
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ارتفع صافي الدخل من 2.2 مليون ريال سعودي في السنة المالية 2021م إلى 40.2 مليون ريال سعودي في السنة المالية 2022م مدفوعاً 
العادلة  القيمة  بتغير  المتعلقة  الأرباح  جانب  إلى  الضيافة،  بخدمات  تحديداً  المرتبط  الفترة،  خلال  الربحية  وتحسين  الإيرادات  بزيادة 

لاتفاقيتين لمقايضة الفائدة للمشتقات، ومصاريف الزكاة المنخفضة.

الإيرادات بحسب الشركات 4151111

الإيرادات بحسب الشركة للسنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2020م و2021م و2022م: 3-4الجدول 

ألف ريال سعودي
السنة المالية 

2020م
)مدققة(

السنة المالية 
2021م

)مدققة(

السنة المالية 
2022م

)مدققة(

نمو سنوي
2020م - 2021م

نمو سنوي
2021م -2022م

معدل النمو 
السنوي المركب
2020م - 2022م

13.4%26.4%1.8%337.392343.313433.936شركة دور للضيافة

)27.1%()51.8%(10.4%39.66243.78721.103شركة تبوك للفنادق المحدودة

)48.1%()77.9%(21.5%26.53932.2347.139شركة النخيل للمناطق السياحية المحدودة

7.2%11.4%3.1%21.57622.25124.786الشركة السعودية للخدمات الفندقية

153.0%415.7%24.1%9.92212.31163.489شركة مكة للفنادق المحدودة

57.5%)6.9%(166.3%7.22919.25517.942شركة نزل شدا الفندقية

13.4%20.1%7.0%442.320473.150568.396الإجمالي

كنسبة مئوية من الإيرادات

3.80.1)3.7(76.3%72.6%76.3%شركة دور للضيافة

)5.3()5.5(3.70.3%9.3%9.0%شركة تبوك للفنادق المحدودة

)4.7()5.6(1.30.8%6.8%6.0%شركة النخيل للمناطق السياحية المحدودة

)0.5()0.3()0.2(4.4%4.7%4.9%الشركة السعودية للخدمات الفندقية

11.20.48.68.9%2.6%2.2%شركة مكة للفنادق المحدودة

1.5)0.9(3.22.4%4.1%1.6%شركة نزل شدا الفندقية

---100.0%100.0%100.0%الإجمالي
المصدر: معلومات الإدارة

شركة دور للضيافة

سجلت شركة دور للضيافة معدل 75% من إجمالي إيرادات المجموعة خلال الفترة قيد المراجعة والناتجة عن 11 عقارًا في السنة المالية 
2022م. كما حققت المجموعة إيرادات ضئيلة من وكالة السفر »كرم عمرة« التي تخدم زوار مكة المكرمة والمدينة المنورة لتسهيل جميع 

الأمور المتعلقة بالعمرة والحج، والتي بدأت عملياتها في أكتوبر 2018م.

بلغت إيرادات كرم للعمرة 114 ألف ريال سعودي في السنة المالية 2020م، ولا يوجد أي إيرادات في السنة المالية 2021م و2022م بسبب 
انتهاء الترخيص خلال فترة كوفيد -19 والذي يجري تجديده حاليا.

ظلت إيرادات شركة دور للضيافة مستقرة نسبيًا بمتوسط 340.4 مليون ريال سعودي خلال الفترة المالية2020م -2021م. 

ارتفعت إيرادات شركة دور للضيافة بنسبة 26.4% من 343.3 مليون ريال سعودي في السنة المالية 2021م إلى 433.9 مليون ريال سعودي 
في السنة المالية 2022م، ويرجع ذلك أساسًا إلى )1( تحسن العمليات في جميع العقارات مع تأثير العام الكامل لتخفيف قيود السفر 
والزيادة المقابلة في مستويات الإشغال، )2( زيادة متوسط الأسعار اليومية للعقارات، بما يتماشى مع الزيادة في أسعار السوق الإجمالية 
وارتفاع الطلب من عملاء الشركات، )3( تأثير العام الكامل لإعادة خدمات الولائم والتموين، مصحوبًا بالتحول في سلوك الضيف إلى خدمات 

الأطعمة والمشروبات بعد كوفيد -19، و)4( ارتفاع معدلات الإشغال ومعدلات الإيجار السنوية المسجلة للعقارات السكنية.
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شركة تبوك للفنادق المحدودة 

شركة تبوك للفنادق المحدودة تملك عقار واحد »فندق هوليدي إن ان تبوك« الذي شكّل 3.7% من إجمالي إيرادات المجموعة في السنة 
المالية 2022م.

ارتفعت إيرادات شركة تبوك للفنادق المحدودة بنسبة 10.4% من 39.7 مليون ريال سعودي في السنة المالية 2020م إلى 43.8 مليون ريال 
سعودي في السنة المالية 2021م مدفوعة بزيادة في إيرادات الأطعمة والمشروبات )+ 764 ألف ريال سعودي( وإيرادات الإيجارات )+1.3 
مليون ريال سعودي( بسبب تأثير السنة الكاملة لتأجير شقق خارج مباني الفندق، غير مسجلة ضمن إيرادات الغرف، والتي بدأت في يونيو 
المالية2020م  السنة  السعودي خلال  الملكي  والأسطول  الصحة  وزارة  مع  المبرمة  بالاتفاقيات  أساسي  بشكل  هذا  ارتبط  وقد  2020م. 
و2021م والتي تطلبت من المجموعة تأجير شقق إضافية )تقع خارج مبنى الفندق( من أجل تلبية الطلب المرتفع خلال الفترة. تضمنت 
اتفاقيات الإيجار مجموعة كاملة من الخدمات المتعلقة بالتدبير المنزلي، والتموين، والصيانة، وخدمات الغسيل، إلخ. بالإضافة إلى ذلك، 
سجلت المجموعة إيرادات بقيمة 2.2 مليون ريال سعودي في السنة المالية 2021م فيما يتعلق بإيرادات الإيجار الناتجة عن تأجير الأراضي 

غير المستغلة لطرف ثالث.

انخفضت إيرادات شركة تبوك للفنادق المحدودة بنسبة 51.8% من 43.8 مليون ريال سعودي في السنة المالية 2020م إلى 21.1 مليون ريال 
سعودي في السنة المالية 2021م، مدفوعة بالانخفاض في إيرادات الأطعمة والمشروبات )-12.7 مليون ريال سعودي( وإيرادات الإيجارات 
)-12.4 مليون ريال سعودي( المرتبطة بمغادرة الأسطول الملكي ووزارة الصحة في الأسبوع الأول من السنة المالية 2022م، والذين قد 
تزويدهم بخدمات تموين خارجية ووجبات كاملة أثناء إقامتهم، في حين أن إيرادات الأطعمة والمشروبات المسجلة في السنة المالية 2022م 

تتعلق بشكل أساسي بمنافذ الأطعمة والمشروبات الموجودة في الفندق.

شركة النخيل للمناطق السياحية المحدودة

شركة النخيل للمناطق السياحية المحدودة تملك عقار واحد »فندق ومنتجع قرية مكارم النخيل« في جدة والذي شكّل معدل 1.3% من إجمالي 
إيرادات المجموعة في السنة المالية 2022م.

ارتفعت إيرادات شركة النخيل للمناطق السياحية المحدودة بنسبة 21.5% من 26.5 مليون ريال سعودي في السنة المالية 2020م إلى 32.2 
مليون ريال سعودي في السنة المالية 2021م، مدفوعة بشكل أساسي بالزيادة في إيرادات الغرف والأطعمة والمشروبات تماشياً مع زيادة 
متوسط معدلات الإشغال خلال الفترة. ويعود ذلك بشكل أساسي إلى العديد من المبادرات التي اتخذتها الإدارة لزيادة إشغال الفلل بعد 
كوفيد-19 بما في ذلك الباقات الترويجية وأنشطة الأطفال والرياضات المائية وما إلى ذلك، والتي كان الطلب عليها مرتفعًا حيث أن قيود 

السفر كانت لا تزال سارية في السنة المالية 2021م.

انخفضت إيرادات النخيل بنسبة 77.9% من 32.2 مليون ريال سعودي في السنة المالية 2021م إلى 7.1 مليون ريال سعودي في السنة المالية 
2022م مدفوعة بالإغلاق التدريجي للعقار، مع توقف العمليات تمامًا اعتبارًا من مايو 2021م إلى ديسمبر 2022م، بسبب أعمال التجديد 
وقرار المجموعة بإعادة تسمية هذا العقار إلى ريكسوس النخيل جدة في محاولة لزيادة إشغال هذا العقار الذي لم يتجاوز 50% )حتى قبل 

كوفيد-19(. من المتوقع اكتمال الأعمال في هذا العقار في الربع الأول من السنة المالية 2024م.

الشركة السعودية للخدمات الفندقية المحدودة 

الشركة السعودية للخدمات الفندقية المحدودة تملك عقار واحد »فندق كراون بلازا قصر الرياض« والذي شكّل معدل 4.4% من إجمالي 
إيرادات المجموعة خلال السنة المالية 2022م.

ظلت إيرادات شركة السعودية للخدمات الفندقية المحدودة مستقرة نسبيًا بمعدل 21.9 مليون ريال سعودي خلال السنة المالية 2020م 
-2021م.

ارتفعت إيرادات الشركة السعودية للخدمات الفندقية المحدودة بنسبة 11.4% من 22.3 مليون ريال سعودي في السنة المالية 2021م إلى 
24.8 مليون ريال سعودي في السنة المالية 2022م، ويرجع ذلك أساسًا إلى ارتفاع الطلب على خدمات الضيافة مما أدى إلى الزيادة في 

متوسط الأسعار تماشياً مع الزيادة العامة في أسعار السوق.

شركة مكة للفنادق المحدودة

شركة مكة للفنادق المحدودة تملك عقار واحد »فندق مكارم اجياد« في مكة المكرمة والذي شكّل 11.2% من اجمالي ايرادات المجموعة 
في السنة المالية 2022م، وقد ارتفع من معدل 2.4% خلال الفترة المالية 2020م - 2021م حيث أن هذا العقار كان الأكثر تأثراً خلال فترة 

كوفيد-19 نتيجة القيود الأكثر صرامة المفروضة في منطقة مكة المكرمة مقارنةً بباقي المناطق في المملكة العربية السعودية.
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ارتفعت إيرادات شركة مكة للفنادق المحدودة بنسبة 24.1% في الإيرادات من 9.9 مليون ريال سعودي في السنة المالية 2020م إلى 12.3 
مليون ريال سعودي في السنة المالية 2021م، ويرجع ذلك أساسًا إلى الزيادة في الإشغال بسبب أعمال التجديد والتوسع التي اكتملت في 

السنة المالية 202م، إلى جانب تخفيف القيود المتعلقة بكوفيد-19 في منطقة مكة المكرمة.

ارتفعت إيرادات شركة مكة للفنادق المحدودة بنسبة 415.7% من 12.3 مليون ريال سعودي في السنة المالية 2021م إلى 63.5 مليون ريال 
سعودي في السنة المالية 2022م، بسبب ارتفاع الإشغال ومتوسط السعر اليومي على خلفية تأثير العام الكامل لتخفيف قيود السفر وانفتاح 
منطقة مكة المكرمة، مع الافتتاح الكامل للمنطقة للحجاج المحليين اعتبارًا من مارس سنة 2022م )شهر رمضان(. لكن لا تزال القيود على 

عدد زوار الحج سارية في السنة المالية 2022م ولا تزال خدمات تقديم الطعام ممنوعة خلال موسم الحج.

شركة نزل شدا الفندقية 

استحوذت المجموعة على حصة 60% في شركة نزل شدا الفندقية في مارس 2019م والتي تمثل 3.2% من إجمالي إيرادات المجموعة في 
السنة المالية 2022م.

ارتفعت إيرادات شركة نزل شدا الفندقية بنسبة 166.3% من 7.2 مليون ريال سعودي في السنة المالية 2020م إلى 19.3 مليون ريال سعودي 
مع افتتاح 3 عقارات خلال الفترة، مع زيادة  في السنة المالية 2021م، ويرجع ذلك أساسًا إلى زيادة الإشغال ومتوسط الأسعار تماشياً 

الإيرادات بشكل رئيسي من »دارا قرطبة«، التي شهدت ارتفاعًا في الطلب.

انخفضت إيرادات شركة نزل شدا الفندقية بنسبة 6.9% من 19.3 مليون ريال سعودي في السنة المالية 2021م إلى 17.9 مليون ريال سعودي 
في السنة المالية 2022م، ويرجع ذلك إلى انخفاض متوسط الأسعار والإشغال بسبب إضافة عقار واحد في السنة المالية 2022م ذات 
أسعار منخفضة مقارنةً بسائر الأسعار، مما أدى إلى زيادة عدد الغرف المتاحة التي لم يتم تأجيرها على الفور. وقد تم تعويض ذلك جزئيا 

من خلال زيادة في إيرادات »دارا قرطبة« نتيجة لتأثير عمليات تشغيل العقار على مدار العام وزيادة الإشغال.

إيرادات الضيافة بحسب النوع 4151112

إيرادات الضيافة بحسب النوع للسنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2020م و2021م و2022م: 4-4الجدول 

ألف ريال سعودي
السنة المالية 

2020م
)مدققة(

السنة المالية 
2021م

)مدققة(

السنة المالية 
2022م

)مدققة(

نمو سنوي
2020م - 2021م

نمو سنوي
2021م -2022م

معدل النمو 
السنوي المركب
2020م - 2022م

23.7%24.6%22.9%206.118253.304315.599خدمات ضيافة - غرف

15.5%34.4%)0.8%(82.91982.259110.543مبيعات بضائع - أطعمة ومشروبات

)43.0%()18.9%()59.9%(31.99712.82010.398إيرادات ضيافة أخرى

16.6%25.3%8.5%321.034348.383436.539اجمالي ايرادات الضيافة

كنسبة مئوية من اجمالي إيرادات الضيافة

8.1)0.4(72.38.5%72.7%64.2%خدمات ضيافة - غرف

)0.5(1.7)2.2(25.3%23.6%25.8%مبيعات بضائع - أطعمة ومشروبات

)7.6()1.3()6.3(2.4%3.7%10.0%إيرادات ضيافة أخرى

---100.0%100.0%100.0%الاجمالي
المصدر: القوائم المالية المدققة الموحدة للسنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و2022م

خدمات ضيافة - غرف

تمثل إيرادات الغرف معدل 70% من إجمالي إيرادات الضيافة خلال الفترة قيد المراجعة وتتألف من الإيرادات المحققة من الغرف المباعة 
عبر فنادق المجموعة وشققها الفندقية.

ارتفعت إيرادات الغرف بنسبة 22.9% من 206.1 مليون ريال سعودي في السنة المالية 2020م إلى 253.3 مليون ريال سعودي في السنة 
المالية 2021م مدفوعة بشكل رئيسي بارتفاع معدلات الإشغال في معظم الفنادق باستثناء فندق ماريوت الرياض بسبب مغادرة ضيوف وزارة 
الصحة الذين شغلوا الفندق لفترة سبعة أشهر في السنة لمالية 2020م )من شهر يونيو 2020م إلى شهر ديسمبر 2020م(، بالإضافة إلى 

التباطؤ في زيادة الطلب من الشركات على هذا العقار.
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ارتفعت إيرادات الغرف بنسبة 24.6% من 253.3 مليون ريال سعودي في السنة المالية 2021م إلى 315.6 مليون ريال سعودي في السنة 
المالية 2022م، متأثرة بشكل إيجابي بتأثير العام الكامل لتخفيف قيود السفر والتعافي في قطاع الضيافة، مما أدى إلى زيادة الإشغال في 

معظم العقارات، إلى جانب زيادة في متوسط الأسعار تماشياً مع الزيادة العامة في أسعار السوق.

وقد قابل ذلك جزئياً انخفاض في الإيرادات من )1( قرية مكارم النخيل )- 25.1 مليون ريال سعودي( نتيجة الإغلاق المؤقت للعقار لمدة 8 
أشهر من السنة المالية 2022م بسبب أعمال التجديد وتغيير العلامة التجارية، و)2( فندق هوليداي إن تبوك )- 22.7 مليون ريال سعودي( 
بعد مغادرة الأسطول الملكي ووزارة الصحة في الأسبوع الأول من السنة المالية 2022م، والتوسع في العقار في السنة المالية 2022م مما 

أدى إلى زيادة عدد الغرف المتاحة.

مبيعات بضائع - أطعمة ومشروبات 

تمثل إيرادات الأطعمة والمشروبات معدل 25% من إجمالي إيرادات الضيافة خلال الفترة قيد المراجعة وتتألف من الإيرادات الناتجة عن 
)1( منافذ المطاعم الموجودة في الفنادق وردهات الفنادق، )2( المآدب المتعلقة بالطعام وبوفيهات للمناسبات الاجتماعية المحجوزة مسبقًا 

)حفلات الزفاف واجتماعات الشركات والمؤتمرات والمطاعم الخارجية( و)3( خدمة الغرف.

ظلت إيرادات الأطعمة والمشروبات مستقرة نسبيًا بمعدل 82.6 مليون ريال سعودي في الفترة المالية 2020م - 2021م، ويرجع ذلك أساسًا 
إلى اقتصار العروض على »حسب الطلب« وليس البوفيهات حيث تم حظر ذلك من قبل السلطات المحلية، وتحول سلوك الضيف بعيدًا عن 

خدمات الأطعمة والمشروبات خلال كوفيد-19.

ارتفعت إيرادات الأطعمة والمشروبات بنسبة 34.4% من 82.3 مليون ريال سعودي في السنة المالية 2021م إلى 110.5 مليون ريال سعودي 
العقارات، )2( رفع قيود كوفيد-19 على خدمات الأطعمة  زيادة الإشغال في جميع  نتيجة )1(  المالية 2022م بشكل أساسي  السنة  في 
والمشروبات، و)3( إعادة خدمات الولائم والتموين )في الربع الرابع من السنة المالية 2021م( واستضافة العديد من الفعاليات في ممتلكات 

المجموعة خلال الفترة.

إيرادات ضيافة أخرى 

تتكون إيرادات الضيافة الأخرى من تأجير الغرف، وخدمات الترفيه وعمولات تأجير المتاجر والسيارات، وإنترنت غرف الضيوف، وخدمات 
غسيل الملابس، وغيرها. 

انخفضت إيرادات الضيافة الأخرى بنسبة 59.9% من 32.0 مليون ريال سعودي في السنة المالية 2020م إلى 12.8 مليون ريال سعودي 
في السنة المالية 2021م، ثم انخفضت بنسبة 18.9% لتصل إلى 10.4 مليون ريال سعودي في السنة المالية 2022م مدفوعة بشكل رئيسي 
بعمليات الإيجار الجديدة للشقق المؤجرة خارج المباني الفندقية في تبوك )مسجلة تحت الإيجار والإيرادات الأخرى( فيما يتعلق بالعقود 
المبرمة مع وزارة الصحة والأسطول الملكي السعودي في السنة المالية 2020م، الذين أخلوا المبنى في الأسبوع الأول من السنة المالية 

2022م.
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إيرادات الضيافة بحسب نوع العقار 4151113

إيرادات الضيافة بحسب نوع العقار للسنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2020م و2021م و2022م: 5-4الجدول 

ألف ريال سعودي
السنة المالية 

2020م
)مدققة(

السنة المالية 
2021م

)مدققة(

السنة المالية 
2022م

)مدققة(

نمو سنوي
2020م - 

2021م

نمو سنوي
2021م 
-2022م

معدل النمو 
السنوي المركب
2020م - 2022م

8.8%85.9%)36.3%(68.15543.38680.658فندق ماريوت الرياض
24.1%32.2%16.4%31.93037.17349.157فندق ماريوت كورتيارد
3.7%4.5%2.9%23.47924.15325.229شقق ماريوت التنفيذية

57.5%)6.9%(166.3%7.22919.25517.927شركة نزل شدا الفندقية
15.0%39.5%)5.2%(130.793123.967172.972اجمالي العقارات المملوكة والمشغلة من قبل الآخرين

)27.1%()51.8%(10.4%39.66243.78721.103فندق هوليداي إن تبوك
)48.1%()77.9%(21.5%26.53932.2347.139فندق ومنتجع قرية مكارم النخيل
7.2%11.4%3.1%21.57622.25124.786فندق كراون بلازا قصر الرياض

153.0%415.7%24.1%9.92212.31163.489فندق مكارم اجياد مكة
9.2%5.4%13.2%97.699110.582116.517اجمالي العقارات المملوكة والمشغلة من قبل المجموعة

6.7%9.8%3.7%37.95239.34343.181شقق ماريوت التنفيذية )منطقة السفارات(
23.9%47.2%4.3%27.85029.05442.781فندق ماريوت )منطقة السفارات(

14.3%25.7%3.9%65.80268.39685.962اجمالي العقارات المؤجرة والمشغلة من قبل الآخرين
33.0%30.5%35.6%26.27935.63646.510فندق ماريوت المطار

548.2%48.6%2726.9%3479.80014.564فندق هوليداي إن أند سويتس الجبيل
51.5%34.4%70.6%26.62645.43661.074اجمالي العقارات المؤجرة والمشغلة من قبل المجموعة

16.6%25.3%8.6%320.920348.383436.525الاجمالي

)65.0%(لا ينطبق)100.0%(14-114أخرى

16.6%25.3%8.5%321.034348.383436.539اجمالي ايرادات الضيافة

كنسبة مئوية من اجمالي إيرادات الضيافة
)2.8(6.0)8.8(18.5%12.5%21.2%فندق ماريوت الرياض
11.30.70.61.3%10.7%9.9%فندق ماريوت كورتيارد
)1.5()1.2()0.4(5.8%6.9%7.3%شقق ماريوت التنفيذية

1.9)1.4(4.13.3%5.5%2.3%شركة نزل شدا الفندقية
)1.1(4.0)5.2(39.6%35.6%40.7%اجمالي العقارات المملوكة والمشغلة من قبل الآخرين

)7.5()7.7(4.80.2%12.6%12.4%فندق هوليداي إن تبوك
)6.6()7.6(1.61.0%9.3%8.3%فندق ومنتجع قرية مكارم النخيل
)1.0()0.7()0.3(5.7%6.4%6.7%فندق كراون بلازا قصر الرياض

14.50.411.011.5%3.5%3.1%فندق مكارم اجياد مكة
)3.7()5.1(26.71.3%31.7%30.4%اجمالي العقارات المملوكة والمشغلة من قبل المجموعة

)1.9()1.4()0.5(9.9%11.3%11.8%شقق ماريوت التنفيذية )منطقة السفارات(
1.51.1)0.3(9.8%8.3%8.7%فندق ماريوت )منطقة السفارات(

)0.8(0.1)0.9(19.7%19.6%20.5%اجمالي العقارات المؤجرة والمشغلة من قبل الآخرين
10.72.00.42.5%10.2%8.2%فندق ماريوت المطار

3.32.70.53.2%2.8%0.1%فندق هوليداي إن أند سويتس الجبيل
14.04.70.95.7%13.0%8.3%إجمالي العقارات المؤجرة والمشغلة من قبل المجموعة

)0.0(0.0)0.0(0.0%0.0%0.0%أخرى*

---100.0%100.0%100.0%إجمالي إيرادات الضيافة
المصدر: معلومات الإدارة

* تتعلق بالخدمات الدينية التي تقدمها المجموعة للسواح في مكة
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إجمالي العقارات المملوكة والمشغلة من قبل الآخرين 

شكلت إيرادات العقارات المملوكة والمشغلة من قبل الآخرين نسبة 39.6% من إجمالي إيرادات الضيافة في السنة المالية 2022م وشملت 
فندق ماريوت الرياض، وفندق ماريوت كورتيارد، وشقق ماريوت التنفيذية )وجميعها تديرها ماريوت(، وممتلكات شركة نزل شدا الفندقية 

)تديرها شدا للضيافة(.

انخفضت الإيرادات بنسبة 5.2% من 130.8 مليون ريال سعودي في السنة المالية 2020م إلى 124.0 مليون ريال سعودي في السنة المالية 
2021م، ويرجع ذلك أساسًا إلى انخفاض الإيرادات من فندق ماريوت الرياض )-24.8 مليون ريال سعودي( نتيجة )1( مغادرة ضيوف وزارة 
الصحة الذين شغلوا الفندق بأكمله لمدة سبعة أشهر في السنة المالية 2020م )من شهر يونيو 2020م إلى شهر ديسمبر 2020م(، و)2( 
التباطؤ في زيادة الطلب من الشركات بعد فترة كوفيد-19 مقارنةً بباقي عقارات المجموعة التي زاد الطلب عليها اعتبارًا من الربع الثالث 
من السنة المالية 2021م. تم تعويض ذلك جزئيًا من خلال الزيادة في إيرادات شركة نزل شدا الفندقية )+ 12.1 مليون ريال سعودي( 
مدفوعة بزيادة في الإشغال نتيجة لافتتاح ثلاث عقارات خلال الفترة، مع ارتفاع الإيرادات بشكل أساسي من افتتاح دارا قرطبة التي كان 

الطلب عليها مرتفعًا.

ارتفعت الإيرادات بنسبة 39.5% من 124.0 مليون ريال سعودي في السنة المالية 2021م إلى 173.0 مليون ريال سعودي في السنة المالية 
2022م مدفوعة بشكل رئيسي بارتفاع الإيرادات من فندق ماريوت الرياض )+ 37.3 مليون ريال سعودي( على خلفية زيادة الإشغال ومتوسط 
الأسعار المسجلة ويعود ذلك إلى )1( ارتفاع الطلب على خدمات الضيافة بسبب تأثير العام الكامل لتخفيف قيود السفر، وبالتالي زيادة في 
أسعار السوق الإجمالية، )2( إعادة خدمات الولائم والتموين إلى وضعها السابق )اعتبارًا من الربع الرابع من السنة المالية 2021م( حيث تم 

استضافة أحداث رئيسية، و)3( تحول في سلوك الضيف إلى خدمات الأطعمة والمشروبات بعدكوفيد-19.

اجمالي العقارات المملوكة والمشغلة من قبل المجموعة

شكلت إيرادات العقارات المملوكة والمشغلة من قبل المجموعة نسبة 26.7% من إجمالي إيرادات الضيافة في السنة المالية 2022م، وشملت 
فندق هوليداي إن تبوك، وفندق ومنتجع قرية مكارم النخيل، وفندق كراون بلازا قصر الرياض، وفندق مكارم اجياد مكة.

ارتفعت الإيرادات بنسبة 13.2% من 97.7 مليون ريال سعودي في السنة المالية 2020م إلى 110.6 مليون ريال سعودي في السنة المالية 
2021م بشكل رئيسي بسبب ارتفاع الإيرادات من:

فندق ومنتجع قرية مكارم النخيل )+ 5.7 مليون ريال سعودي( مدفوعة بزيادة إيرادات كل من الغرف )+ 5.3 مليون ريال ( 1)
سعودي( والأطعمة والمشروبات )+ 1.2 مليون ريال سعودي( المرتبطة بارتفاع معدلات الإشغال ومتوسط الأسعار. كان 
هذا مرتبطًا بشكل أساسي بجهود الإدارة لزيادة الإشغال بعد كوفيد- 19حيث قاموا بتقديم عروضات ترويجية وأنشطة 
المالية  السنة  تزال سارية خلال  السفر لا  العملاء حيث كانت قيود  تلقت طلبًا أعلى من  والتي  إلى ذلك،  للأطفال وما 

2021م؛ و
فندق هوليداي إن تبوك )+ 4.1 مليون ريال سعودي( بسبب )1( ارتفاع ايرادات الإيجار )+ 1.3 مليون ريال سعودي( المتعلقة ( 2)

بتأثير السنة الكاملة لتأجير الشقق خارج مباني الفندق والتي بدأت في شهر يونيو 2020م، و)2( تسجيل 2.2 مليون ريال 
سعودي من الإيرادات في السنة المالية 2021م فيما يتعلق بإيرادات الإيجار الناتجة عن تأجير الأراضي غير المستغلة في 

تبوك إلى طرف ثالث.

ارتفعت الإيرادات بنسبة 5.4% من 110.6 مليون ريال سعودي في السنة المالية 2021م إلى 116.5 مليون ريال سعودي في السنة المالية 
2022م مدفوعة بارتفاع الإيرادات من فندق مكارم اجياد مكة )+51.2 مليون ريال سعودي( بسبب زيادة معدلات الإشغال ومتوسط الأسعار 
على خلفية تأثير العام الكامل لتخفيف قيود السفر والبدء بافتتاح منطقة مكة المكرمة، مع الافتتاح الكامل للمنطقة اعتبارًا من شهر ماس 

2022م )شهر رمضان( للحجاج المحليين. مع ذلك، لا تزال القيود المتعلقة بعدد زوار الحج سارية في السنة المالية 2022م.

قابل الزيادة في الإيرادات انخفاضاً جزئيًا من:

فندق ومنتجع قرية مكارم النخيل )-25.1 مليون ريال سعودي( المرتبط بالإغلاق التدريجي للعقار وعملياته، مع إغلاق ( 1
العقار تمامًا لمدة 8 أشهر )من شهر مايو 2022م إلى شهر ديسمبر 2022م( للتجديد وتغيير العلامة التجارية للعقار إلى 
ريكسوس النخيل جدة، الذي من المتوقع أن يكتمل في الربع الأول من السنة المالية 2024م. وقد أدى ذلك إلى انخفاض 

معدلات الإشغال ومتوسط الأسعار خلال الفترة؛ و
الملكي خلال ( 2 المرتبط بمغادرة ضيوف وزارة الصحة والأسطول  تبوك )-22.7 مليون ريال سعودي(  إن  فندق هوليداي 

الأسبوع الأول من السنة المالية 2022م.
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إجمالي العقارات المؤجرة والمشغلة من قبل ماريوت

شكلت إيرادات العقارات المؤجرة والمشغلة من قبل ماريوت نسبة 19.7% من إجمالي إيرادات الضيافة في السنة المالية 2022م، وتضمنت 
شقق ماريوت التنفيذية )منطقة السفارات( وفندق ماريوت )منطقة السفارات( مع ابتداء التشغيل في مارس 2019م.

المالية  السنة  ريال سعودي في  إلى 68.4 مليون  المالية 2020م  السنة  ريال سعودي في  بنسبة 3.9% من 65.8 مليون  الإيرادات  ارتفعت 
2021م، كما ارتفعت بنسبة 25.7% إلى 86.0 مليون ريال سعودي في السنة المالية 2022م، مدفوعة بشكل أساسي بفندق ماريوت )منطقة 
السفارات( )+14.9 مليون ريال سعودي( نتيجة لزيادة الإشغال ومتوسط الأسعار خلال الفترة بسبب )1( زيادة الطلب على خدمات الضيافة، 
ولا سيما طلب الشركات حيث بدأت الشركات في نقل مقرها الرئيسي إلى الرياض، والزيادة المقابلة في أسعار السوق الإجمالية، و)2( 
إعادة خدمات الولائم والتموين إلى وضعها السابق. أظهر هذا العقار إلى جانب شقق ماريوت التنفيذية )منطقة السفارات( )+5.2 مليون 
ريال سعودي خلال السنة المالية 2020م - 2022م(، أعلى الأسعار عبر الفنادق نظرًا للموقع المتميز الذي يخدم الدبلوماسيين والشركات 

والسفارات والضيوف البارزين.

اجمالي العقارات المؤجرة والمشغلة من قبل المجموعة

شكلت إيرادات العقارات المؤجرة والمشغلة من قبل المجموعة نسبة 14.0% من إجمالي إيرادات الضيافة في السنة المالية 2022م، وتشمل 
فندق ماريوت المطار وهوليداي إن آند سويتس الجبيل التي بدأت عملياتها في نوفمبر 2020م.

ارتفعت الإيرادات بنسبة 70.6% من 26.6 مليون ريال سعودي في السنة المالية 2020م إلى 45.4 مليون ريال سعودي في السنة المالية 
2021م مدفوعة ب)1( فندق ماريوت المطار )+9.4 مليون ريال سعودي( نتيجة ارتفاع معدلات الإشغال بسبب إقامة مجموعة الحجر الصحي 
للأسطول الملكي الذين شغلوا 16 غرفة من شهر يوليو 2021م إلى شهر مارس 2022م، بمتوسط أسعار أقل، و)2( فندق هوليداي إن أند 

سويتس الجبيل )+ 9.5 مليون ريال سعودي( مدفوعًا بالتزايد وتأثير السنة الكاملة للعمليات التي بدأت في السنة المالية 2020م.

ارتفعت الإيرادات بنسبة 34.4% من 45.4 مليون ريال سعودي في السنة المالية 2021م إلى 61.1 مليون ريال سعودي في السنة المالية 
2022م مدفوعة بشكل رئيسي بارتفاع الإيرادات من فندق ماريوت المطار)+10.9 مليون ريال سعودي( بسبب الزيادة في طلب الشركات، ولا 
سيما في الربع الرابع من السنة المالية 2022م الذي أظهر نموًا ملحوظًا، وتأثير العام الكامل لتخفيف قيود السفر بالإضافة إلى الزيادة 

العامة في أسعار السوق.

كرم عمرة

إصدار  ذلك  في  بما  والحج،  بالعمرة  المتعلقة  الأمور  لتسهيل  المنورة  والمدينة  المكرمة  مكة  زوّار  تخدم  سفريات  وكالة  هي  عمرة  كرم 
التأشيرات وحجوزات الطيران والنقل من وإلى المطار وغيرها.

بدأت كرم للعمرة عملياتها في أكتوبر 2018م وسجلت إيرادات بقيمة 114 ألف ريال سعودي في السنة المالية 2020م نتيجة كوفيد-19 وإلغاء 
مواسم العمرة والحج. لم يتم تسجيل أي إيرادات في السنوات المالية 2021م م و2022م نظرًا لانتهاء صلاحية الترخيص خلال كوفيد-19 

والذي يتم تجديده حاليًا. سجلت كرم للعمرة إيرادات بلغت 4.9 مليون ريال سعودي في السنة المالية 2019م )قبل كوفيد -19(.
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إيرادات الإيجار بحسب العقار 4151114

إيرادات الإيجار بحسب العقار للسنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2020م و2021م و2022م: 6-4الجدول 

ألف ريال سعودي
السنة المالية 

2020م
)مدققة(

السنة المالية 
2021م

)مدققة(

السنة المالية 
2022م

)مدققة(

نمو سنوي
2020م - 2021م

نمو سنوي
2021م -2022م

معدل النمو 
السنوي المركب
2020م - 2022م

2.1%2.8%1.4%95.85597.22499.947درّاق

)0.4%()1.4%(0.5%22.91423.03922.724أول بلازا

6361.7%153.4%164671.4%11.9194.862مجمع دور الوادي

23.7%21.8%25.5%8481.0641.297مجمع دور الشرق

3.8%4.5%3.0%119.618123.246128.830الإجمالي

كنسبة مئوية من إجمالي إيرادات الإيجار

)2.6()1.3()1.2(77.6%78.9%80.1%درّاق

)1.5()1.1()0.5(17.6%18.7%19.2%أول بلازا

3.81.62.23.8%1.6%0.0%دور الشرق

1.00.20.10.3%0.9%0.7%دور الوادي

---100.0%100.0%100.0%الاجمالي
المصدر: معلومات الإدارة

تتكون إيرادات الإيجارات من 4 عقارات، 3 منها مجمعات سكنية )درّاق ودور الشرق ودور الوادي( ومركز تجاري واحد )أول بلازا(. تم تحقيق 
غالبية الإيرادات من قبل درّاق وأول بلازا والتي شكّلت معدل 79 % و18.5 % على التوالي من إجمالي إيرادات الإيجارات خلال الفترة.

ارتفعت إيرادات الإيجارات بنسبة 3.0% من 119.6 مليون ريال سعودي في السنة المالية 2020م إلى 123.2 مليون ريال سعودي في السنة 
المالية 2021م مدفوعة بدور الوادي )+1.9 مليون ريال سعودي( بعد بدء العمليات في السنة المالية 2021م وهو مجمع سكني راقي بسعة 
إجمالية تبلغ 66 غرفة ويقع بالقرب من منطقة السفارات. واقترن ذلك بزيادة في الدرَّاق )+1.4 مليون ريال سعودي( بسبب زيادة متوسط 

معدل الإيجار السنوي، تماشياً مع زيادة أسعار الإيجارات بين المستأجرين وارتفاع معدلات الإشغال خلال الفترة.

ارتفعت إيرادات الإيجارات بنسبة 4.5% من 123.2 مليون ريال سعودي في السنة المالية 2021م إلى 128.8 مليون ريال سعودي في السنة 
المالية 2022م، مدفوعة بشكل رئيسي بـ )1( دور الوادي )+ 2.9 مليون ريال سعودي( نتيجة لتأثير العام الكامل للعمليات والذي ترجم إلى 
اق )+ 2.7 مليون ريال سعودي( نتيجة زيادة  زيادة في الإشغال، إلى جانب زيادة متوسط معدل الإيجار السنوي خلال نفس الفترة، و)2( الدرَّ

أخرى في متوسط معدلات الإيجار السنوية، في حين ظلت مستويات الإشغال مستقرة نسبيًا.

تكلفة الإيرادات بحسب الخدمة 4151115

تكلفة الإيرادات الموحدة بحسب الخدمة للسنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر2020م و2021م و2022م: 7-4الجدول 

ألف ريال سعودي
السنة المالية 

2020م
)مدققة(

السنة المالية 
2021م

)مدققة(

السنة المالية 
2022م

)مدققة(

نمو سنوي
2020م - 2021م

نمو سنوي
2021م -2022م

معدل النمو 
السنوي المركب
2020م - 2022م

7.3%4.5%10.2%327.137360.381376.732الضيافة
11.0%12.7%9.3%29.18631.89635.941الايجار

)1.5%(18.1%)17.9%(12.89410.59012.508أتعاب ادارة
)17.9%()23.3%()12.2%(12.27810.7858.269نفقات مقر الشركة

6.6%4.8%8.4%381.495413.652433.449الاجمالي

كنسبة مئوية من اجمالي تكلفة الإيرادات
1.2)0.2(86.91.4%87.1%85.8%الضيافة
8.30.10.60.6%7.7%7.7%الايجار
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ألف ريال سعودي
السنة المالية 

2020م
)مدققة(

السنة المالية 
2021م

)مدققة(

السنة المالية 
2022م

)مدققة(

نمو سنوي
2020م - 2021م

نمو سنوي
2021م -2022م

معدل النمو 
السنوي المركب
2020م - 2022م

)0.5(0.3)0.8(2.9%2.6%3.4%أتعاب ادارة
)1.3()0.7()0.6(1.9%2.6%3.2%نفقات مقر الشركة

---100.0%100.0%100.0%الاجمالي
المصدر: معلومات الإدارة

ارتفعت تكلفة الإيرادات بنسبة 8.4% من 381.5 مليون ريال سعودي في السنة المالية 2020م إلى 413.7 مليون ريال سعودي في السنة المالية 
2021م مدفوعة بخدمة الضيافة )+ 33.2 مليون ريال سعودي( المتعلقة بشكل رئيسي بارتفاع:

في ( 1 المؤقتة  التخفيضات  شملت  )والتي  تبنيها  تم  التي  التكاليف  خفض  مبادرات  غياب   )1( بسبب  الموظفين  تكاليف 
المرتبات وتخفيضات الإجازات وإعادة جدولتها( والدعم المالي الذي تم تلقيه خلال العام المالي 2020م نتيجة كوفيد 
-19، و)2( زيادة تكاليف العمالة الخارجية بعد افتتاح فندق هوليداي إن الجبيل، وتجميد التوظيف بسبب كوفيد -19 لفترة 

من الوقت في السنة المالية 2021م؛ و
مصاريف الاستهلاك مدفوعة بـ )1( افتتاح فندق هوليداي إن آند سويتس الجبيل )+5.4 مليون ريال سعودي( خلال الفترة، ( 2

و)2( التوسع في محفظة ممتلكات شركة نزل شدا الفندقية )+1.5 مليون ريال سعودي( وفندق مكارم أجياد مكة )+3.7 
مليون ريال سعودي.

تم تعويض ذلك جزئيًا من خلال الانخفاض في )1( لوازم التشغيل والملحقات )-10.4 مليون ريال سعودي(، والتي كانت أعلى في السنة 
المالية 2020م بسبب قيود الصحة والسلامة الأكثر صرامة في ضوء كوفيد -19 مما أدى إلى زيادة استخدام المواد الاستهلاكية وبأسعار 
أعلى خلال الربع الثاني من السنة المالية 2020م، وإطلاق برنامج »الإقامة الآمنة«، وافتتاح فندق هوليداي إن آند سويتس الجبيل، )2( 
المالية  السنة  المسجلة في  المتكررة  المصروفات غير  الترويجية، و)3(  والعروض  التسويقي  النشاط  انخفاض  مصاريف الإعلان بسبب 
المتعلق بفندق كراون بلازا قصر  المخزون  الجبيل وشطب  أند سويتس  إن  لفندق هوليداي  التشغيل  المتعلقة بمصاريف ما قبل  2020م 

الرياض.

ارتفعت تكلفة الإيرادات بنسبة 4.8% من 413.7 مليون ريال سعودي في السنة المالية 2021م إلى 433.4 مليون ريال سعودي في السنة 
المالية 2022م مدفوعةً بخدمة الضيافة )+16.4 مليون ريال سعودي( نتيجة للزيادة في تكاليف الموظفين المرتبطة بـ )1( ارتفاع متوسط 
الرواتب المدفوعة للموظفين بسبب الترقيات والعلاوات المقدمة خلال السنة بعد مراجعة نظام الرواتب وتحسين العمليات، و)2( زيادة 
الاعتماد على العمالة الخارجية )+7.1 مليون ريال سعودي( بسبب الزيادة في العمليات في العقارات، ولا سيما إعادة افتتاح منافذ الأطعمة 
والمشروبات، نظرًا لاستخدام العمالة الخارجية في خدمات الحفلات والمطبخ والتدبير المنزلي وغسيل الملابس. ووفقًا للإدارة، فإنهم 
يتوقعون الاستمرار في الاعتماد على الاستعانة بمصادر خارجية لأدوار معينة، مما يساعد المجموعة على الاستفادة خلال فترات أبطأ. 
ومع ذلك، سينخفض الاعتماد على المصادر الخارجية في السنة المالية 2023م حيث تخطط الإدارة لتعيين المزيد من الموظفين الداخليين 

لاستيعاب الزيادة المتوقعة في العمليات في المستقبل.
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تكلفة الإيرادات بحسب النوع 4151116

تكلفة الإيرادات الموحدة بحسب النوع للسنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر2020م و2021م و2022م: 8-4الجدول 

ألف ريال سعودي

السنة 
المالية 
2020م

)مدققة(

السنة 
المالية 
2021م

)مدققة(

السنة 
المالية 
2022م

)مدققة(

نمو سنوي
2020م - 

2021م

نمو سنوي
2021م 
-2022م

معدل النمو 
السنوي المركب
2020م - 2022م

22.3%9.4%36.8%116.673159.567174.518رواتب ومنافع
5.9%0.4%11.6%100.730112.437112.895استهلاك ممتلكات ومعدات وموجودات حق في الاستخدام 

14.2%11.9%16.6%25.84130.12033.700أطعمة ومشروبات
)16.5%()13.6%()19.3%(53.83743.43337.542لوازم تشغيل
8.9%)1.8%(20.8%22.22626.84826.373منافع عامة

)12.1%(15.9%)33.4%(18.61212.39314.367أنشطة دعاية وإعلان وترويج
)16.6%(48.1%)53.1%(18.6598.75812.968أتعاب خدمات وتشغيل

)7.5%()4.4%()10.4%(13.66812.24911.707إصلاحات وصيانة
لا ينطبقلا ينطبق)100.0%(--2.444مصاريف ما قبل التشغيل

79.6%8.2%198.1%1.8945.6476.112عمولات وكالات سفر وبطاقات ائتمان
لا ينطبقلا ينطبق)100.0%(--1.750مخصص مخزون بطيء الحركة

)24.6%()62.0%(49.6%477714272أمن وحراسة
)20.0%(101.7%)68.3%(4.6831.4852.994أخرى

6.6%4.8%8.4%381.495413.652433.449الإجمالي

كنسبة مئوية من الإيرادات
4.3)3.0(30.77.3%33.7%26.4%رواتب ومنافع

)2.9()3.9(19.91.0%23.8%22.8%استهلاك ممتلكات ومعدات وموجودات حق في الاستخدام
0.1)0.4(5.90.5%6.4%5.8%أطعمة ومشروبات

)5.6()2.6()3.0(6.6%9.2%12.2%لوازم تشغيل
)0.4()1.0(4.60.6%5.7%5.0%منافع عامة

)1.7()0.1()1.6(2.5%2.6%4.2%أنشطة دعاية وإعلان وترويج
)1.9(0.4)2.4(2.3%1.9%4.2%أتعاب خدمات وتشغيل

)1.0()0.5()0.5(2.1%2.6%3.1%إصلاحات وصيانة
لا ينطبقلا ينطبق)0.6(0.0%0.0%0.6%مصاريف ما قبل التشغيل

0.6)0.1(1.10.8%1.2%0.4%عمولات وكالات سفر وبطاقات ائتمان
)0.4(-)0.4(0.0%0.0%0.4%مخصص مخزون بطيء الحركة

)0.1()0.1(0.00.0%0.2%0.1%أمن وحراسة
)0.5(0.2)0.7(0.5%0.3%1.1%أخرى

)10.0()11.2(76.31.2%87.4%86.2%الإجمالي
المصدر: القوائم المالية المدققة الموحدة للسنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و2022م 

مؤشرات الموظفين للسنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2020م و2021م و2022م: 9-4الجدول 

ألف ريال سعودي
السنة المالية 

2020م
)مدققة(

السنة المالية 
2021م

)مدققة(

السنة المالية 
2022م

)مدققة(

نمو سنوي
2020م - 

2021م

نمو سنوي
2021م 
-2022م

معدل النمو 
السنوي المركب
2020م - 2022م

)6.0%()2.5%()9.3%(1.5091.3681.334عدد الموظفين
23.3%7.6%41.1%4.5096.3656.852متوسط الراتب الشهري لكل موظف )ريال سعودي(

30.1%12.2%50.9%6.4439.72010.902موسط تكلفة الموظف الشهرية )ريال سعودي(
المصدر: معلومات الإدارة
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رواتب ومنافع 

المباشرين  بالموظفين  المتعلقة  والتعليم(  والطعام  والإسكان  )النقل  الأساسية  والبدلات  بالرواتب  أساسي  بشكل  والمنافع  الرواتب  تتعلق 
والإداريين الذين يخدمون ممتلكات المجموعة والتي بلغت معدل 65% من إجمالي التكلفة خلال الفترة.

ارتفعت الرواتب والمنافع بنسبة 36.8% من 116.7مليون ريال سعودي في السنة المالية 2020م إلى 159.6 مليون ريال سعودي في السنة 
المالية 2021م، كما ارتفعت بنسبة 9.4% إلى 174.5 مليون ريال سعودي في السنة المالية 2022م مدفوعة ب:

ارتفاع متوسط الراتب الشهري لكل موظف من 4.5 ألف ريال سعودي إلى 6.9 ألف ريال سعودي خلال السنوات المالية ( 1
2020م - 2022م نتيجة )1( غياب مبادرات خفض التكاليف المعتمدة في السنة المالية 2020م في ضوء جائحة كورونا 
وما يرتبط بها من انخفاض في العمليات، والتي تضمنت تخفيضات في الرواتب لنحو 240 موظفًا من شهر مايو إلى شهر 
ديسمبر والتي تراوحت بين 5% -40% اعتمادًا على متطلباتهم التشغيلية )مدخرات مالية بقيمة 3.6 مليون ريال سعودي(، 
وتخفيضات في الإجازات بأكثر من 70% وإعادة جدولة الإجازات )مدخرات مالية بقيمة 9.4 مليون ريال سعودي(، )2( دعم 
حكومي تم تلقيه في السنة المالية 2020م والذي تضمن الدعم المالي »ساند« بقيمة 10.2 مليون ريال سعودي للأشهر من 
أبريل إلى ديسمبر 2020م لدعم 70% من رواتب السعوديين، ودعم التوظيف »هدف« بقيمة 1.8 ريال سعودي، وهي مبادرة 
من قبل صندوق تنمية الموارد البشرية فيما يتعلق بالموظفين السعوديين المسجلين لدى المجموعة قبل يوليو من السنة 

المالية 2019م،
تكاليف الاستعانة بمصادر خارجية )+ 15.2 مليون ريال سعودي(، وتتعلق بشكل أساسي بالتوسع في العمليات وإعادة افتتاح ( 2

والمطبخ  المنزلي،  التدبير  تتضمن  لخدمات  رئيسي  بشكل  يستخدمون  موظفين خارجيين  مع  والتموين  الولائم  خدمات 
وغسيل الملابس والمآدب. تحاول المجموعة تحويل بعض الأدوار من المصادر الداخلية إلى الاستعانة بمصادر خارجية 

للاستفادة من الفترات البطيئة؛ و
زيادة في المكافآت والحوافز )+ 3.7 مليون ريال سعودي( بسبب التحسن في العمليات وارتفاع المكافآت المسجلة في ( 3

السنة المالية 2022م )التي ارتفعت كنسبة مئوية من الإيرادات من 0.5% إلى 1.0% خلال السنوات المالية2020م - 2022م(.

استهلاك ممتلكات ومعدات وموجودات حق في الاستخدام 

ارتفعت مصاريف الاستهلاك بمعدل نمو سنوي مركب بنسبة 5.9% من 100.7 مليون ريال سعودي في السنة المالية 2020م إلى متوسط 
112.7 مليون ريال سعودي خلال السنوات المالية 2021م - 2022م نتيجة )1( افتتاح فندق هوليدي إن آند سويتس الجبيل )+5.3 مليون 
ريال سعودي( ومجمع دور الوادي )+ 1.7 مليون ريال سعودي( خلال الفترة، )2( التوسع في محفظة ممتلكات شركة نزل شدا الفندقية )+ 
2.9 مليون ريال سعودي(، فندق مكارم أجياد مكة )+ 4.9 مليون ريال سعودي(، وفندق هوليداي إن تبوك )+ 1.6 مليون ريال سعودي(، و)3( 
الإضافات الرأسمالية على الدرّاق )+ 1.4 مليون ريال سعودي(. تم تعويض هذا جزئيا من خلال انخفاض في الاستهلاك للعقارات الأخرى 

مع تكبد الحد الأدنى من النفقات الرأسمالية واستهلاك بعض الأصول بالكامل.

أطعمة ومشروبات

ارتفعت تكاليف الأطعمة والمشروبات بنسبة 16.6% من 25.8 مليون ريال سعودي في السنة المالية 2020م إلى 30.1 مليون ريال سعودي 
في السنة المالية 2021م، وارتفعت كذلك بنسبة 11.9% إلى 33.7 مليون ريال سعودي في السنة المالية 2022م مدفوعة ب )1( الزيادة في 
إشغال الضيافة، )2( تأثير العام الكامل لإعادة خدمات الولائم والتموين اعتبارًا من الربع الرابع من السنة المالية 2021م، و)3( تغيير سلوك 

الضيف نحو خدمات الأطعمة والمشروبات.

بلغ متوسط تكاليف الأطعمة والمشروبات كنسبة مئوية من إيرادات الأطعمة والمشروبات 33% خلال الفترة المالية 2020م - 2022م، مع 
إيرادات الأطعمة والمشروبات المستقرة نسبيًا خلال السنوات  المالية 2021م ويرجع ذلك أساسًا إلى  زيادة طفيفة إلى 37% في السنة 
المالية 2020م - 2021م، والتي قوبلت بارتفاع تكاليف المطبخ المرتبطة بـالقيود الحكومية الصارمة فيما يتعلق بالنظافة وبرنامج »الإقامة 

الآمنة« الذي تم إطلاقه.

لوازم تشغيل

تتعلق لوازم التشغيل بجميع متطلبات التشغيل والملحقات والتوريدات المستخدمة لعمليات تشغيل ممتلكات المجموعة.

انخفضت لوازم التشغيل بنسبة 19.3% من 53.8 مليون ريال سعودي في السنة المالية 2020م إلى 43.4 مليون ريال سعودي في السنة 
المالية 2021م، كما انخفضت بنسبة 13.6% إلى 37.5 مليون ريال سعودي في السنة المالية 2022م، ويرجع ذلك أساسًا إلى ارتفاع مصاريف 
التشغيل المتكبدة في السنوات المالية 2020م و2021م نتيجة )1( افتتاح فندق هوليداي إن آند سويتس الجبيل، )2( استئجار شقق إضافية 
تقع خارج مبنى الفندق في تبوك، )3( زيادة تكاليف التشغيل بسبب المزيد من قيود الصحة والسلامة الصارمة في ضوء كوفيد-19، والتي 
أدت إلى زيادة استخدام المواد الاستهلاكية وبأسعار أعلى خلال الربع الثاني من السنة المالية 2020م، و)4( إطلاق برنامج »الإقامة الآمنة«.
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تجدر الإشارة إلى أن تكاليف لوازم التشغيل كانت أقل من قيمتها بحوالي 9 مليون ريال سعودي في السنة المالية 2020م حيث قام المدقق 
بتصنيف نفقات تكنولوجيا المعلومات ونظام الاتصالات ضمن »أتعاب خدمات وتشغيل«. تعتبر تكاليف لوازم التشغيل المنخفضة المسجلة 
في السنة المالية 2022م والبالغة 37.5 مليون ريال سعودي )8.6% من إيرادات الضيافة( هي المستوى الطبيعي للتكاليف التي عادت إلى 

مستويات ما قبل كوفيد-19 )والتي بلغت 8.3% من إجمالي إيرادات الضيافة في السنة المالية 2019م(.

منافع عامة

ارتفعت مصاريف المنافع العامة بنسبة 20.8% من 22.2 مليون ريال سعودي في السنة المالية 2020م إلى معدل 26.6مليون ريال سعودي 
خلال الفترة المالية 2021م - 2022م نتيجة )1( افتتاح فندق هوليداي إن آند سويتس الجبيل ومجمع دور الوادي، و)2( أعمال التجديد / 

التوسعة وزيادة عمليات العقارات.

بانخفاض الإشغال  المرتبط  انخفاض الاستهلاك  إلى )1(  المالية 2020م ويرجع ذلك أساسًا  السنة  أقل في  أيضًا  العامة  المنافع  كانت 
المسجل خلال الفترة، وعدم تشغيل بعض العقارات بشكل كامل، و)2( الحصول على خصم 30% على فواتير الكهرباء لمدة 3 أشهر مما نتج 

عنه توفير مالي قدره 934 ألف ريال سعودي.

أنشطة دعاية وإعلان وترويج 

انخفضت مصاريف أنشطة الدعاية والإعلان والترويج بنسبة 33.4% من 18.6 مليون ريال سعودي في السنة المالية 2020م إلى 12.4 مليون 
ريال سعودي في السنة المالية 2021م بسبب الانخفاض في الإنفاق في ضوء جائحة كورونا وقيود السفر.

ارتفعت مصاريف أنشطة الدعاية والإعلان والترويج بنسبة 15.9% إلى 14.4 مليون ريال سعودي في السنة المالية 2022م، بشكل رئيسي 
على خلفية زيادة العمليات، ولكن بمستويات أقل مقارنة بمستويات ما قبل كوفيد-19، حيث بلغ متوسط مصاريف الدعاية والإعلان والترويج 

2.6% من الإيرادات خلال السنوات المالية 2021م - 2022م )مقارنة بـ 4.2% في السنة المالية 2020م(.

أتعاب خدمات وتشغيل

تتعلق أتعاب خدمات وتشغيل برسوم حقوق الملكية والحوافز والامتياز.

بلغت أتعاب الخدمات والتشغيل 18.7 مليون ريال سعودي في السنة المالية 2020م، وهو مبلغ مبالغ فيه حيث صنف المدقق حوالي 9 ملايين 
ريال سعودي من نفقات تكنولوجيا المعلومات ونظام الاتصالات تحت هذا الحساب، وقد تم إعادة تصنيفها ضمن لوازم التشغيل في السنة 

المالية 2021م و2022م.

وبناءً على ذلك، انخفضت أتعاب الخدمات والتشغيل من 9.6 مليون ريال سعودي في السنة المالية 2020م إلى 8.8 مليون ريال سعودي في 
السنة المالية 2021م، وارتفعت بنسبة 48.1% إلى 13.0 مليون ريال سعودي في السنة المالية 2022م، مدفوعة بشكل رئيسي بفندق ماريوت 
الرياض )أعلى العقارات المحققة للإيرادات للمجموعة(، والذي لم يسجل أي رسوم تحفيزية في السنة المالية 2021م بسبب الخسائر 

المتكبدة، وإجمالي الرسوم البالغة 3.2 مليون ريال سعودي في السنة المالية 2022م بعد التحسن في العمليات.

إصلاحات وصيانة 

انخفضت مصاريف الإصلاحات والصيانة بنسبة 10.4% من 13.7 مليون ريال سعودي في السنة المالية 2020م إلى 12.2 مليون ريال سعودي 
في السنة المالية 2021م، وانخفضت بنسبة 4.4% إلى 11.7 مليون ريال سعودي في السنة المالية 2022م مدفوعة بشكل رئيسي بالتوسعات 

والتجديدات التي أجرتها المجموعة في السنة المالية 2020م بعد التباطؤ في العمليات بسبب كوفيد-19.

مصاريف ما قبل التشغيل

مصاريف ما قبل التشغيل متعلقة بالعقارات التي بدأت عملياتها خلال الفترة قيد المراجعة وتتكون من قيمة 2.4 مليون ريال سعودي مسجلة 
في السنة المالية 2020م وتتعلق بفندق هوليداي إن آند سويتس الجبيل.

عمولات وكالات سفر وبطاقات ائتمان 

تتعلق عمولات وكالة السفر وبطاقات الائتمان بالعمولات المدفوعة لوكلاء الحجوزات التي تم إجراؤها عبر الإنترنت مثل booking.com و
Agoda وغيرها، حيث تستند العمولات المفروضة على نسبة مئوية من الإيرادات المحققة، والتي تراوحت تاريخيًا بين 10-15% من اجمالي 

الإيرادات.
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ارتفعت عمولات وكالة السفر وبطاقات الائتمان بنسبة 198.1% من 1.9 مليون ريال سعودي في السنة المالية 2020م إلى 5.6 مليون ريال 
سعودي في السنة المالية2021م، كما ارتفعت بنسبة 8.2% إلى 6.1 مليون ريال سعودي في السنة المالية 2022م مدفوعة بالزيادة العامة 

في عمليات أعمال المجموعة وزيادة الطلب على الحجوزات عبر الإنترنت بعد كوفيد-19.

مخصص مخزون بطيء الحركة

بلغ مخصص المخزون بطيء الحركة 1.8 مليون ريال سعودي في السنة المالية 2020م ويرتبط بشكل أساسي بالمخصص المسجل لفندق 
يتم تسجيل مخصصات خلال  لم  تعد صالحة للاستعمال.  لم  التي  القديمة  الشعارات  ذات  بالبياضات  يتعلق  فيما  الرياض  بلازا  كراون 
السنوات المالية 2021م - 2022م، وقد عزت الإدارة ذلك إلى عدم وجود ضرورة لتسجيل مخصص إضافي حيث أن رصيد المخزون المتعلق 
بفندق كراون بلازا الرياض البالغ 2.7 مليون ريال سعودي والذي كان عمره أكثر من 6 سنوات )الذي لم يتم تسجيل أي مخصصات مقابله 

تاريخيًا( شُطب خلال السنة المالية 2020م )وتم تسجيله ضمن »أخرى«(.

أمن وحراسة

تتعلق مصاريف الأمن والحراسة بموظفي الأمن الخارجيين لمجمعات المجموعة حيث تستخدم فنادق المجموعة فريق أمن داخلي.

ارتفعت مصاريف الأمن والحراسة من 477 ألف ريال سعودي في السنة المالية 2020م إلى 714 ألف ريال سعودي في السنة المالية 2021م 
بسبب الاستعانة بموظفي أمن إضافيين من مصادر خارجية مطلوبين لافتتاح فندق هوليداي إن الجبيل. انخفضت مصاريف الأمن والحراسة 

إلى 272 ألف ريال سعودي في السنة المالية 2022م.

أخرى

تتعلق المصاريف الأخرى بشكل رئيسي بالمصاريف المعفاة من ضريبة القيمة المضافة ومصاريف التشغيل المتنوعة الأخرى التي انخفضت 
بنسبة 68.3% من 4.7 مليون ريال سعودي في السنة المالية 2020م إلى 1.5 مليون ريال سعودي في السنة المالية 2021م، ويرجع ذلك أساسًا 

إلى الشطب لمرة واحدة لمصروف المخزون )2.7 مليون ريال سعودي( المسجل في 2020م فيما يتعلق بفندق كراون بلازا قصر الرياض.

ارتفعت المصاريف الأخرى بنسبة 101.7% من 1.5 مليون ريال سعودي في السنة المالية 2021م إلى 3.0 مليون ريال سعودي في السنة 
المالية 2022م، مدفوعة بزيادة المصاريف المعفاة من ضريبة القيمة المضافة، ونفقات التسويق المتعلقة بمطار ماريوت.

إجمالي الربح بحسب الخدمة

إجمالي الربح الموحد بحسب الخدمة للسنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر2020م و2021م و2022م: 10-4الجدول 

ألف ريال سعودي
السنة المالية 

2020م
)مدققة(

السنة المالية 
2021م

)مدققة(

السنة المالية 
2022م

)مدققة(

نمو سنوي
2020م - 2021م

نمو سنوي
2021م -2022م

معدل النمو 
السنوي المركب
2020م - 2022م

لا ينطبقلا ينطبق96.6%59.893)11.998()6.104(الضيافة

1.2%1.4%1.0%90.43291.30092.585الإيجار

)9.2%(2.7%)19.7%()9.262()9.019()11.226(أتعاب إدارة

)17.9%()23.3%()12.2%()8.269()10.785()12.278(نفقات مقر الشركة

49.0%126.8%)2.2%(60.82459.498134.946الإجمالي

هامش الربح الإجمالي

17.515.3)2.2(13.7%)3.7%()1.6%(الضيافة

)3.6()2.1()1.5(72.0%74.1%75.6%الإيجار

100.2288.8389.0)285.4%()574.1%()674.4%(أتعاب إدارة

0.50.51.0)1.7%()2.3%()2.8%(نفقات مقر الشركة

11.210.0)1.2(23.7%12.6%13.8%الإجمالي
المصدر: معلومات الإدارة
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الضيافة 

ارتفع هامش الخسارة الإجمالية للضيافة بمقدار 2.2 نقطة مئوية من -1.6% في السنة المالية 2020م إلى -3.7% في السنة المالية 2020م 
إلى -3.7% في السنة المالية 2021م بشكل رئيسي بسبب )1( ارتفاع هوامش الربح المسجلة للغرف في أول شهرين من السنة المالية2020م 
)ما قبل كوفيد-19( مقارنة بالمعدلات المنخفضة المسجلة طوال السنة المالية 2020م )بعد الربع الأول من عام 2020م( والسنة المالية 
2021م لتلك العقارات التي استقبلت ضيوف وزارة الصحة خلال الفترة بسبب الاسعار المنخفضة المقدمة وانخفاض الطلب، )2( ارتفاع 
تكاليف الموظفين المسجلة في السنة المالية 2021م لعدم وجود مبادرات لخفض التكاليف، وتلقي دعم مالي حكومي في السنة المالية 

2020م، و)3( انخفاض العمولات المدفوعة لوكلاء السفر لحجوزات الفنادق في السنة المالية 2020م.

تحسن الهامش الإجمالي للضيافة بمقدار 17.5 نقطة مئوية إلى 13.7% في السنة المالية 2022م ويربط ذلك بشكل رئيسي بما يلي:

فندق مكارم اجياد مكة )+146.4 نقطة مئوية( بسبب )1( زيادة إيرادات الغرف والأطعمة والمشروبات )+52.4 مليون ريال سعودي( . 1
التي تم تحقيقها خلال الفترة نتيجة زيادة الإشغال وارتفاع معدلات متوسط الاسعار، مما أدى إلى زيادة استيعاب التكاليف الثابتة 
المتعلقة بتكاليف الموظفين المباشرة والإدارية، و)2( زيادة الإيرادات الأخرى )+ 445 ألف ريال سعودي( المتعلقة بمنطقة حول 
العقار تقوم المجموعة بتأجيرها للمتاجر الصغيرة، والتي تسجل هامشًا قدره 99%. قد قابل ذلك جزئيا زيادة في الاستهلاك )+ 

4.9 مليون ريال سعودي خلال السنوات المالية 2020م - 2022م( الناتجة عن أعمال التجديد؛
فندق ماريوت كورتيارد )+20.2 نقطة مئوية( نظرًا لارتفاع الربحية المسجلة للأطعمة والمشروبات والمرتبطة بـ )1( زيادة الإيرادات . 2

استئناف  إعادة   )2( الموظفين،  لتكاليف  الثابتة  التكاليف  استيعاب  زيادة  إلى  ترُجمت  والتي  الأسعار،  متوسط  معدلات  وارتفاع 
خدمات الولائم والمطاعم التي تحقق هوامش ربح أعلى، )3( انخفاض تكاليف المطبخ التي تم تكبدها خلال السنة المالية 2022م 
نتيجة قيود الأطعمة والمشروبات الأقل صرامة )وإيقاف برنامج »الإقامة الآمنة« الذي كان مكلفًا على المجموعة(، و)4( انخفاض 
مصاريف الاستهلاك )- 1.7 مليون ريال سعودي خلال السنوات المالية 2020م - 2022م( حيث أصبحت بعض الأصول مستهلكة 

بالكامل؛ و
شقق ماريوت التنفيذية )منطقة السفارات( وفندق ماريوت )منطقة السفارات( )+14.9 نقطة مئوية، جماعيـاً( بحيث سجلت زيادة . 3

في الإيرادات ومستويات الهامش الإجمالي على خلفية )1( ارتفاع متوسط الاسعار المسجلة في السنة المالية 2022م، نتج عنه 
قدرة استيعابية أعلى للتكاليف الثابتة، )2( إعادة استئناف خدمات الولائم والمطاعم، و)3( انخفاض النفقات الإدارية والتسويقية 

المسجلة في السنة المالية 2022م.

الإيجار

المستقرة  الإيرادات  إلى  ذلك بشكل أساسي  ويرجع  المراجعة،  قيد  الفترة  نسبيًا خلال  الإيجار مستقراً  لعمليات  الإجمالي  الهامش  ظل 
المحققة خلال الفترة مقارنة بممتلكات الضيافة )الإيرادات أكثر تقلباً(، والتي لم تتأثر بكوفيد-19 بسبب طبيعة عقود الإيجار الطويلة. 
انخفض الهامش الإجمالي بشكل طفيف من متوسط 75% خلال السنوات المالية 2020م -2021م إلى 72.0% في السنة المالية 2022م نتيجة 

لزيادة مصروفات الرواتب وعدد الموظفين وارتفاع المصاريف الإدارية والتسويقية المتكبدة خلال الفترة.

أتعاب إدارة

والضيافة  السكنية  العقارات  المتولدة من  الإيرادات  الأدنى من  الحد  رئيسي بسبب  الإدارة بشكل  بأتعاب  يتعلق  تم تسجيل خسائر فيما 
التي تديرها المجموعة. ومع ذلك، فإن المجموعة تسجل التكاليف لجميع العقارات المدارة وكذلك العقارات المملوكة / المؤجرة من قبل 
المجموعة ضمن مركزين رئيسيين للتكلفة )لا يتم تقسيمهما بين العقارات غير المملوكة المدارة مقابل العقارات المملوكة / المؤجرة( على 

النحو التالي:

إدارة عمليات الفنادق )»HOP«( والتي تمثل الذراع الإداري والتشغيلي للفنادق التي من خلالها بدأت المجموعة علامتها التجارية ( 1)
الخاصة »مكارم«، إلى جانب شراكاتها مع مجموعة فنادق إنتركونتيننتال هوتيل غروب )»IHG"( وشركة ماريوت العالمية

يتعلق ( 2) فيما  الممتلكات،  وإدارة  السكنية  للعقارات  والتشغيلي  الإداري  الذراع  تمثل  والتي   )»PMFM«( والمرافق  العقارات  إدارة 
بمجتمعات دور ودرّاق، والتي يتم من خلالها توفير خدمات التشغيل والصيانة والنظافة والأمن.

نفقات مقر الشركة

ترتبط نفقات مقر الشركة بشكل أساسي بفرق المجموعة التي تشرف على العقارات السكنية، والمشاريع قيد التجديد، وأنشطة المشتريات، 
بالإضافة إلى مصاريف سكن الموظفين، ومصاريف مقر الشركة الأخرى المتعلقة بالاستهلاك والتسويق وما إلى ذلك.
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المصاريف العمومية والإدارية 4151117

المصاريف العمومية والإدارية الموحدة بحسب النوع للسنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2020م و2021م و2022م: 11-4الجدول 

ألف ريال سعودي
السنة المالية 

2020م
)مدققة(

السنة المالية 
2021م

)مدققة(

السنة المالية 
2022م

)مدققة(

نمو سنوي
2020م - 2021م

نمو سنوي
2021م -2022م

معدل النمو 
السنوي المركب
2020م - 2022م

11.2%25.5%)1.5%(19.38419.08823.950رواتب ومنافع موظفين أخرى
)45.4%(35.5%)78.0%(9.3802.0602.792أتعاب مهنية

)13.3%()756.2%()111.5%(4.817)734(6.402خسائر الائتمان المتوقعة )عكس(، صافي 
)44.1%()37.3%()50.1%(4.2302.1101.322استهلاك ممتلكات ومعدات 

11.2%3.2%19.8%3.1503.7743.896مكافآت أعضاء مجلس الإدارة
24.5%)1.0%(56.7%1.7802.7882.760اشتراكات

10.8%120.6%)44.3%(8404681.032ضيافة
)52.6%(9.1%)79.4%(8.4321.7371.896أخرى

)11.0%(35.7%)41.6%(53.59631.29242.465الإجمالي

كنسبة مئوية من اجمالي الايرادات
)0.2(0.2)0.3(4.2%4.0%4.4%رواتب ومنافع موظفين أخرى

)1.6(0.1)1.7(0.5%0.4%2.1%أتعاب مهنية
)0.6(1.0)1.6(0.8%)0.2%(1.4%خسائر الائتمان المتوقعة )عكس(، صافي

)0.7()0.2()0.5(0.2%0.4%1.0%استهلاك ممتلكات ومعدات 
)0.0()0.1(0.70.1%0.8%0.7%مكافآت أعضاء مجلس الإدارة

0.1)0.1(0.50.2%0.6%0.4%اشتراكات
)0.0(0.1)0.1(0.2%0.1%0.2%ضيافة
)1.6()0.0()1.5(0.3%0.4%1.9%أخرى

)4.6(0.9)5.5(7.5%6.6%12.1%الإجمالي
المصدر: القوائم المالية المدققة الموحدة للسنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و2022م 

مؤشرات الموظفين للسنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2020م و2021م و2022م: 12-4الجدول 

ألف ريال سعودي
السنة المالية 

2020م
)مدققة(

السنة المالية 
2021م

)مدققة(

السنة المالية 
2022م

)مدققة(

نمو سنوي
2020م - 

2021م

نمو سنوي
2021م 
-2022م

معدل النمو 
السنوي المركب
2020م - 2022م

)4.6%()7.3%()1.8%(565551عدد الموظفين

10.5%13.4%7.8%23.82425.67229.100متوسط الراتب الشهري لكل موظف )ريال سعودي(

16.5%35.3%0.3%28.84528.92239.134موسط تكلفة الموظف الشهرية )ريال سعودي(

رواتب ومنافع موظفين أخرى 

تتألف رواتب ومنافع الموظفين الأخرى من الرواتب والبدلات الأساسية لموظفي المركز الرئيسي والتي ساهمت بما يعادل 80% من إجمالي 
المصاريف العمومية والإدارية خلال الفترة قيد المراجعة.

ظلت رواتب ومنافع الموظفين الأخرى مستقرة نسبيًا بمتوسط 19.2 مليون ريال سعودي خلال السنوات المالية2020م - 2021م.

ارتفعت رواتب ومنافع الموظفين الأخرى بنسبة 25.5% من 19.1 مليون ريال سعودي في السنة المالية 2021م إلى 24.0 مليون ريال سعودي 
في السنة المالية 2022م مدفوعة بزيادة )1( الحوافز )+ 2.5 مليون ريال سعودي( نتيجة للزيادة في العمليات خلال الفترة وارتفاع الحوافز 
المدفوعة في السنة المالية 2022م، حيث ارتفعت الحوافز كنسبة مئوية من الإيرادات من 0.2% في السنة المالية 2020م إلى 0.8% في السنة 
المالية 2022م، و)2( مكافأة نهاية الخدمة للموظفين )+ 1.1 مليون ريال سعودي( مدفوعة بالزيادة في متوسط الراتب الشهري لكل موظف 
خلال الفترة بسبب مراجعة خطط الرواتب التي نتج عنها زيادات وترقيات للموظفين في السنة المالية 2022م، واستبدال بعض الموظفين 

في السنة المالية 2021م، الذين استقالوا في السنة المالية 2020م، بمتوسط رواتب أعلى.
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أتعاب مهنية 

تتعلق الأتعاب المهنية بالرسوم المدفوعة لخدمات المراجعة والاستشارات.

انخفضت مصاريف الأتعاب المهنية بنسبة 78.0% من 9.4 مليون ريال سعودي في السنة المالية 2020م إلى 2.1 مليون ريال سعودي في السنة 
المالية 2021م، ويرجع ذلك أساسًا إلى رسوم قانونية تم تكبدها لمرة واحدة في السنة المالية 2020م )بلغت 6.0 إلى مليون ريال سعودي( 

فيما يتعلق بالدعوى المرفوعة ضد المؤسسة المالية لصحة المشتقتين.

المالية 2021م إلى 2.8 مليون ريال سعودي في  المهنية بنسبة 35.5% من 2.1 مليون ريال سعودي في السنة  ارتفعت مصاريف الأتعاب 
السنة المالية 2022م مدفوعة بزيادة مصاريف الخدمات الاستشارية )+ 700 ألف ريال سعودي( المتعلقة بدراسة سوق العقارات ورسوم 

الاستشارات القانونية.

خسائر الائتمان المتوقعة )عكس(، صافي

تقلبت خسائر الائتمان المتوقعة على مدار الفترة التاريخية بسبب عكس مبلغ 734 مليون ريال سعودي المسجل في السنة المالية 2021م 
)مقارنة بمخصص 6.4 مليون ريال تم تسجيله في السنة المالية 2020م( يتعلق ب )1( تبني المجموعة سياسة جديدة في السنة المالية 
2021م بشروط أكثر صرامة مطبقة على الذمم المدينة الحكومية بينما تم تطبيق شروط أكثر مرونة على الذمم المدينة الخاصة بالشركات 
والأفراد وهيئة الشؤون الخاصة، و)2( تحصيل الديون المعدومة خلال الفترة، والتي تتعلق أساسًا بماريوت كورتيارد. ارتفعت خسائر الائتمان 
المتوقعة إلى 4.8 مليون ريال سعودي في السنة المالية 2022م، ويرجع ذلك أساسًا إلى تحميل مخصص 2.8 مليون ريال سعودي لماريوت 

كورتيارد في السنة المالية 2022م.

استهلاك ممتلكات ومعدات 

تتعلق مصاريف استهلاك ممتلكات ومعدات بالمباني والمنشآت والمعدات في المقر الرئيسي، وانخفضت بمعدل نمو سنوي مركب قدره 
44.1% من 4.2 مليون ريال سعودي في السنة المالية 2020م إلى 1.3 مليون ريال سعودي في السنة المالية 2022م بسبب الحد الأدنى 

للإضافات التي تم إجراؤها خلال الفترة.

مكافآت أعضاء مجلس الإدارة 

بلغ متوسط مكافآت أعضاء مجلس الإدارة كنسبة مئوية 0.7% من الإيرادات خلال الفترة المالية 2020م - 2022م.

اشتراكات 

تتعلق مصاريف الاشتراكات برسوم الاشتراك في تكنولوجيا المعلومات ورسوم برمجيات ورسوم أخرى متعلقة بتداول.

بلغ متوسط مصاريف الاشتراكات كنسبة مئوية 0.5% من الإيرادات خلال الفترة المالية 2020م - 2022م.

ضيافة 

انخفضت نفقات الضيافة بنسبة 44.3% من 840 ألف ريال سعودي في السنة المالية 2020م إلى 468 ألف ريال سعودي في السنة المالية 
2021م مدفوعة بالقيود المفروضة على السفر خلال الفترة وحظر استضافة الأحداث الاجتماعية وما إلى ذلك.

ارتفعت نفقات الضيافة بنسبة 120.6% من 468 ألف ريال سعودي في السنة المالية 2021م إلى 1.0 مليون ريال سعودي في السنة المالية 
2022م مدفوعة بتأثير العام الكامل للحد من قيود كوفيد -19 وإعادة إقامة الأحداث الاجتماعية في المملكة.

أخرى 

المالية 2021م- 2022م(  السنوات  الإجمالي خلال  )متوسط 40% من  العامة  والمنفعات  الصيانة  المصاريف الأخرى مصاريف  تضمنت 
والتأمين )متوسط 20%( والترفيه ونفقات التدريب وغيرها.

المالية 2020م إلى متوسط 1.8  انخفضت المصاريف الأخرى بمعدل سنوي مركب قدره 52.6% من 8.4 مليون ريال سعودي في السنة 
مليون ريال سعودي خلال الفترة المالية 2021م - 2022م نتيجة المصروف الاستثنائي الذي تم تكبده في السنة المالية 2020م )البالغ 6.5 
مليون ريال سعودي( فيما يتعلق بغرامات الزكاة وضريبة القيمة المضافة لفترات سابقة. بلغ متوسط المصروفات الأخرى كنسبة مئوية من 

الإيرادات 0.4% خلال الفترة المالية 2021م - 2022م.
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الإيرادات الأخرى، صافي 4151118

صافي الإيرادات الأخرى الموحدة للسنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر2020م و2021م و2022م: 13-4الجدول 

ألف ريال سعودي
السنة المالية 

2020م
)مدققة(

السنة المالية 
2021م

)مدققة(

السنة المالية 
2022م

)مدققة(

نمو سنوي
2020م - 2021م

نمو سنوي
2021م -2022م

معدل النمو 
السنوي المركب
2020م - 2022م

لا ينطبقلا ينطبقلا ينطبق-)6.975(-مصاريف استشارية

لا ينطبقلا ينطبقلا ينطبق-9.120-ايرادات من تسوية مع مقاول

لا ينطبق)55.6%(لا ينطبق5.0002.220-مستحقات إنتفى الغرض منها

مبالغ مستردة من هيئة الزكاة والضريبة 
لا ينطبقلا ينطبقلا ينطبق-1.799-والجمارك )»الهيئة«(

16.4%)23.0%(75.9%6301.109854أخرى، صافي

120.8%)69.4%(1494.5%63010.0533.074الإجمالي
المصدر: القوائم المالية المدققة الموحدة للسنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و2022م

ارتفعت الإيرادات الأخرى بنسبة 1494.5% من 630 ألف ريال سعودي في السنة المالية 2020م إلى 10.1 مليون ريال سعودي في السنة 
المالية 2021م بسبب )1( دخل غير متكرر مسجل في السنة المالية 2021م فيما يتعلق بتسويات مع مقاول )9.1 مليون ريال سعودي( ومبالغ 
مستردة من هيئة الزكاة والضريبة والجمارك )1.8 مليون ريال سعودي( و)2( مستحقات انتفى الغرض منها )5.0 مليون ريال سعودي( متعلقة 
بمخصص تم حجزه في السنة المالية 2019م للصيانة الطارئة ومصاريف ما قبل الافتتاح الأخرى للفنادق المشيدة حديثًا خلال الفترة، 
والتي لم يتم استهلاكها، وبناءً على ذلك، تم عكس المخصصات الزائدة في السنوات المالية 2021م و2022م. وقد قابل ذلك جزئياً الرسوم 
الاستشارية البالغة 7.0 مليون ريال سعودي والمسجلة في السنة المالية 2021م والتي تتعلق بإجراءات العناية الواجبة ومصاريف الخدمات 

المهنية الأخرى المتكبدة نتيجة لأنشطة الدمج المقترحة والتي تم تعليقها لاحقًا في السنة المالية 2022م.

انخفضت الإيرادات الأخرى بنسبة 69.4% من 10.1 مليون ريال سعودي في السنة المالية 2021م إلى 3.1 مليون ريال سعودي في السنة 
المالية 2022م، وتتألف بشكل أساسي من المخصصات الطارئة المتبقية وفائض الصيانة الذي لم يعد مطلوبًا )2.2 مليون ريال سعودي(.

قائمة المركز المالي الموحدة 41512

قائمة المركز المالي الموحدة كما في 31 ديسمبر 2020م و2021م و2022م: 14-4الجدول 

31 ديسمبر 2020مألف ريال سعودي
)المراجعة الموحدة(

31 ديسمبر 2021م
)المراجعة الموحدة(

31 ديسمبر 2022م
)المراجعة الموحدة(

الموجودات

الموجودات المتداولة

102.47691.64879.705نقدية وما في حكمها

116.941145.241140.709مدينون تجاريون

127.37490.83589.176مصاريف مدفوعة مقدما وموجودات متداولة أخرى

18.82017.10621.775مخزون

16.02910.730110أدوات مالية مشتقة

381.640355.561331.475إجمالي الموجودات المتداولة

الموجودات غير المتداولة

1.9422.1022.520استثمار بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر

12.57017.42333.066استثمارات في شركات مقيدة بطريقة حقوق الملكية

279.408229.561202.000موجودات حق الاستخدام

2.698.4252.711.4902.673.841ممتلكات ومعدات

124.94695.507175.214مشاريع تحت الإنشاء
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31 ديسمبر 2020مألف ريال سعودي
)المراجعة الموحدة(

31 ديسمبر 2021م
)المراجعة الموحدة(

31 ديسمبر 2022م
)المراجعة الموحدة(

3.117.2923.056.0833.086.641إجمالي الموجودات غير المتداولة
3.498.9323.411.6433.418.116إجمالي الموجودات

المطلوبات وحقوق الملكية

المطلوبات المتداولة
36.36841.32819.156دائنون تجاريون

165.899157.322159.111مصاريف مستحقة الدفع ومطلوبات متداولة أخرى
37.97437.15935.522مبالغ مستحقة إلى جهات ذات علاقة

209.538292.592171.007قروض لأجل - جزء متداول
29.43343.34334.473التزامات إيجار - جزء متداول

13.32313.66211.206مخصص الزكاة
44.25943.93943.660توزيعات أرباح مستحقة الدفع

-106.69856.543أدوات مالية مشتقة
643.493685.888474.135إجمالي المطلوبات المتداولة

المطلوبات غير المتداولة
824.367745.511928.786قروض لأجل - جزء غير المتداول
356.447302.310296.207التزامات إيجار - جزء غير متداول

59.91661.59860.680التزامات منافع نهاية الخدمة للموظفين
1.240.7311.109.4181.285.673إجمالي المطلوبات غير المتداولة

1.884.2231.795.3061.759.808إجمالي المطلوبات

حقوق الملكية
1.000.0001.000.0001.000.000رأس المال

500.000500.000500.000احتياطي نظامي
--143.002إحتياطي إتفاقي

61.848103.460)81.636(أرباح مبقاة / )خسائر متراكمة(
)4.480()4.898()5.058(احتياطي إعادة تقييم استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل

1.556.3081.556.9491.598.980إجمالي حقوق الملكية العائدة لمساهمي الشركة الأم
58.40059.38859.328حقوق الملكية غير المسيطرة

1.614.7091.616.3371.658.308إجمالي حقوق الملكية

3.498.9323.411.6433.418.116إجمالي المطلوبات وحقوق الملكية
المصدر: القوائم المالية المدققة الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2022م

مؤشرات الأداء الرئيسية للسنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2020م و2021م و2022م: 15-4الجدول 

31 ديسمبر 2020مألف ريال سعودي
)المراجعة الموحدة(

31 ديسمبر 2021م
)المراجعة الموحدة(

31 ديسمبر 2022م
)المراجعة الموحدة(

10710192متوسط دوران المدينون التجاريون )أيام(

10510076متوسط حجم التداول المستحق الدفع )أيام(

66.3%64.2%64.0%نسبة الدين إلى حقوق الشركاء
المصدر: معلومات الإدارة
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الموجودات المتداولة

انخفضت الموجودات المتداولة من 381.6 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2020م إلى 355.6 مليون ريال سعودي كما في 31 
ديسمبر 2021م بسبب:

بدفعات ( 1) يتعلق  فيما  ريال  مليون  بقيمة 36.5  الأخرى  المتداولة  والموجودات  المدفوعة مقدما  المصاريف  في  انخفاض 
مقدمة لموردين )-35.3 مليون ريال سعودي( نتيجة دفعات مقدمة مدفوعة في السنة المالية 2020م لشراء موجودات ثابتة 

تتعلق بشركة نزل شدا الفندقية )التي تم الاستحواذ عليها في السنة المالية 2019م(، والتي تمت رسملتها لاحقًا؛
انخفاض قدره 10.8 مليون ريال سعودي في النقدية وما في حكمها على الرغم من التحسن في العمليات والنشاط العام، ( 2)

حيث أن المجموعة لديها قدر كبير من المديونية والمسؤولية التعاقدية تجاه التزامات الإيجار مع عدم وجود تحصيل 
جوهري من العملاء خلال الفترة؛ قابل ذلك

زيادة في المدينين التجاريين بقيمة 28.3 مليون ريال سعودي، مدفوعة بزيادة العمليات والأرصدة القديمة لعملاء الشؤون ( 3)
الخاصة. 

انخفضت الموجودات المتداولة إلى 331.5 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م بسبب:

انخفاض في النقدية وما في حكمها بقيمة 11.9 مليون ريال سعودي، ويرجع ذلك أساسًا إلى ارتفاع النفقات الرأسمالية ( 1)
المتكبدة في المشاريع الجديدة والتوسعية، و

انخفاض في رصيد الأدوات المالية المشتقة بقيمة 10.6 مليون ريال سعودي، فيما يتعلق باتفاقيات المجموعة لمقايضة ( 2)
أسعار الفائدة المتنازع عليها، ويرجع ذلك أساسًا إلى انخفاض سعر الأداة في السوق الذي يعُزى إلى الزيادة في أسعار 

الفائدة.

الموجودات غير المتداولة

انخفضت الموجودات غير المتداولة من 3.117.3 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2020م إلى 3.056.1 مليون ريال سعودي كما 
في 31 ديسمبر 2021م ويرجع ذلك أساسًا إلى: 

انخفاض في موجودات حق الاستخدام بقيمة 49.8 مليون ريال سعودي نتيجة )1( تسويات على عقود الإيجار بمبلغ 55.3 ( 1)
مليون ريال سعودي تتعلق بشكل أساسي بعقار ماريوت المطار )51 مليون ريال سعودي( والتي تمثل التغييرات على دفعات 
عقود الإيجار والشروط المتفق عليها مع المؤجر، و)2( استهلاك بمبلغ 14.4 مليون ريال سعودي، قابله جزئيا )3( إضافات 

بقيمة 19.8 مليون ريال سعودي تتعلق بشكل رئيسي بمبنى دارا قرطبة،
انخفاض في المشاريع تحت الإنشاء بقيمة 29.4 ريال سعودي مليون نتيجة تحويلات إلى ممتلكات ومعدات بقيمة 55.6 ( 2)

مليون ريال سعودي تتعلق بشكل رئيسي بتكلفة تجديد فندق مكارم أجياد مكة. قابل ذلك جزئيا إضافات بقيمة 26.1 مليون 
ريال سعودي تتعلق بشكل رئيسي بمشروع فندق هوليداي إن تبوك )9.3 مليون ريال سعودي(، وتوسعة قرية مكارم النخيل 

)3.7 مليون ريال سعودي(، من بين مشاريع أخرى؛ قابل ذلك جزئيًا
زيادة في الممتلكات والمعدات بقيمة 13.1 مليون ريال سعودي نتيجة )1( إضافات بقيمة 64.6 مليون ريال سعودي تتعلق ( 3)

بشكل رئيسي بمبنى شدا السلامة 2، و)2( تحويلات من مشاريع تحت الإنشاء بقيمة 55.6 مليون ريال سعودي، قوبل ذلك 
جزئيا بانخفاض في الاستهلاك قدره 100.4 مليون ريال سعودي.

ارتفعت الموجودات غير المتداولة إلى 3.086.6 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م ويرجع ذلك بشكل رئيسي إلى:

زيادة في المشاريع تحت الإنشاء بقيمة 79.7 مليون ريال سعودي بسبب الإضافات بقيمة 149.8 مليون ريال سعودي كما في ( 1)
31 ديسمبر 2022م والمتعلقة بشكل رئيسي بالدفعات المقدمة )76.3 مليون ريال سعودي( لمشاريع ريكسوس وأرض الملك 
خالد )مجمع دور العنود(، والإضافات إلى أرض الملك خالد )مجمع دور العنود( بمبلغ 48.0 مليون ريال سعودي، يقابلها 
)1( تحويلات إلى ممتلكات ومعدات بقيمة 42.6 مليون ريال سعودي تتعلق بشكل رئيسي بتوسيع عقار هوليداي إن تبوك، 
و)2( تسجيل انخفاض في القيمة قدره 27.4 مليون ريال سعودي فيما يتعلق بثلاثة مشاريع لم تعد متوافقة مع استراتيجية 
المجموعة ورؤية 2030م: ينبع كورتيارد وريزدنس إن )13.6 مليون ريال سعودي(، فندق وأجنحة الحسا )7.4 مليون ريال 

سعودي(، وفندق جدة )6.3 مليون ريال سعودي(. وقد تم تعويض ذلك جزئيًا من خلال
انخفاض في الممتلكات والمعدات بقيمة 37.6 مليون ريال سعودي، ويرجع ذلك أساسًا إلى الإستهلاك البالغ 100.7 مليون ( 2)

ريال سعودي، قابله انخفاض نسبي في التحويلات من المشاريع تحت الإنشاء )42.6 مليون ريال سعودي( والإضافات )22.5 
مليون ريال سعودي( التي تمت خلال السنة.
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المطلوبات المتداولة

ارتفعت المطلوبات المتداولة من 643.5 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2020م إلى 685.9 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 
2021م ويرجع ذلك بشكل رئيسي إلى:

زيادة في الجزء المتداول من القروض لأجل قدرها 83.1 مليون ريال سعودي، وقد قابل ذلك جزئيا( 1)
انخفاض رصيد الأدوات المالية المشتقة بقيمة 50.2 مليون ريال سعودي من 106.7 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر ( 2)

2020م إلى 56.5 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2021م فيما يتعلق باتفاقيات المجموعة لمقايضة أسعار الفائدة 
المتنازع عليها، ويرجع ذلك أساسًا إلى انخفاض سعر الأداة في السوق الذي يعُزى إلى الزيادة في أسعار الفائدة.

انخفضت المطلوبات المتداولة إلى 474.1 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م ويرجع ذلك بشكل رئيسي إلى:

انخفاض في الجزء المتداول من القروض لأجل قدره 121.6 مليون ريال سعودي، و( 1)
انخفاض في رصيد الأدوات المالية المشتقة بقيمة 56.5 مليون ريال سعودي من ريال سعودي 56.5 مليون في 31 ديسمبر ( 2)

2021م إلى لا شيء كما في 31 ديسمبر 2022م حيث تم استدعاء إحدى المشتقات من قبل المؤسسة المالية خلال عام 
2022م.

المطلوبات غير المتداولة

انخفضت المطلوبات غير المتداولة من 1.240.7 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2020م إلى 1.109.4 مليون ريال سعودي كما في 
31 ديسمبر 2021م بسبب:

انخفاض في الجزء غير المتداول من القروض لأجل قدره 78.9 مليون ريال سعودي بسبب التسديدات التي تمت خلال ( 1)
السنة، و

انخفاض في الجزء غير المتداول من التزامات الإيجار قدره 54.1 مليون ريال سعودي بسبب التسويات على عقود الإيجار ( 2)
والمبالغ المدفوعة خلال السنة.

ارتفعت المطلوبات غير المتداولة إلى 1.285.7 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م مدفوعة بزيادة في الجزء غير المتداول من 
القروض لأجل )+183.3 مليون ريال سعودي( حيث حصلت المجموعة على قروض جديدة لتمويل إنشاء وتجديد المشاريع.

حقوق الملكية

بلغ إجمالي حقوق الملكية 1.614.7 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2020م و1.616.3 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 
2021م. خصصت المجموعة 5% من صافي دخلها السنوي للاحتياطي الإتفاقي )لتغطية النفقات غير المتوقعة(، وقررت التوقف عن إجراء 

هذا التحويل في السنة المالية 2021م وتحويل الرصيد إلى الأرباح المبقاة.

ارتفع إجمالي حقوق الملكية إلى 1.658.3 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م ويرجع ذلك بشكل رئيسي إلى زيادة الأرباح المبقاة 
بقيمة 41.6 مليون ريال سعودي، المتعلقة بصافي الدخل البالغ 40.2 مليون ريال سعودي الذي سجل خلال السنة.
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الموجودات المتداولة 4151211

الموجودات المتداولة الموحدة كما في 31 ديسمبر 2020م و2021م و2022م: 16-4الجدول 

31 ديسمبر 2020مألف ريال سعودي
)المراجعة الموحدة(

31 ديسمبر 2021م
)المراجعة الموحدة(

31 ديسمبر 2022م
)المراجعة الموحدة(

102.47691.64879.705النقدية وما في حكمها

116.941145.241140.709مدينون تجاريون

127.37490.83589.176مصاريف مدفوعة مقدما وموجودات متداولة أخرى

18.82017.10621.775مخزون

16.02910.730110أدوات مالية مشتقة

381.640355.561331.475إجمالي الموجودات المتداولة
المصدر: القوائم المالية المدققة الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و2022م

النقدية وما في حكمها 415121111

النقدية وما في حكمها الموحدة كما في 31 ديسمبر2020م و2021م و2022م: 17-4الجدول 

31 ديسمبر 2020مألف ريال سعودي
)المراجعة الموحدة(

31 ديسمبر 2021م
)المراجعة الموحدة(

31 ديسمبر 2022م
)المراجعة الموحدة(

85.56573.86068.056الأرصدة لدى البنوك

16.00017.00011.000ودائع قصيرة الأجل

911787649نقد في الصندوق

102.47691.64879.705النقدية وما في حكمها
)37.125()20.831(-حسابات مكشوفة لدى البنوك*

102.47670.81742.580النقدية وما في حكمها )لقائمة التدفقات النقدية(
المصدر: القوائم المالية المدققة الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و2022م

*تمثل حسابات مكشوفة لدى البنوك رصيد في الحساب بالدولار الأمريكي ناتج عن التسويات للأدوات المالية المشتقة.

بلغ رصيد النقدية وما في حكمها 79.7 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م ويتألف من )1( أرصدة لدى البنوك متعلقة بحسابات 
جارية لدى بنوك تجارية محلية )68.1 مليون ريال سعودي(، )2( ودائع قصيرة الأجل التي تمثل ودائع مرابحة بمتوسط استحقاق يتراوح بين 

30 إلى 90 يومًا )11.0 مليون ريال سعودي(، و)3( نقد في الصندوق )649 ألف ريال سعودي(.

انخفض رصيد النقدية وما في حكمها من 102.5 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2020م إلى 79.7 مليون ريال سعودي في 31 
ديسمبر 2022م على الرغم من التحسن في العمليات والنشاط العام، حيث أن المجموعة لديها قدر كبير من المديونية والمسؤولية التعاقدية 
تجاه التزامات الإيجار مع عدم وجود تحصيل جوهري من العملاء. تجدر الإشارة أنه خلال السنة المالية 2022م، قامت المجموعة بزيادة 

استثمارها في المشاريع تحت الإنشاء مما أدى إلى انخفاض إضافي في رصيد النقدية وما في حكمها كما في 31 ديسمبر 2022م.

انخفض رصيد النقدية وما في حكمها )لقائمة التدفقات النقدية( من 102.5 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2020م إلى 70.8 
مليون ريال سعودي في 31 ديسمبر 2021م بشكل أساسي نتيجة الاستخدام في الأنشطة التمويلية، كما انخفض الرصيد إلى 42.5 مليون 

ريال سعودي متأثرة بشكل كبير بالزيادة في الأنشطة الاستثمارية.
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مدينون تجاريون 415121112

المدينون التجاريون الموحدة كما في 31 ديسمبر2020م و2021م و2022م: 18-4الجدول 

31 ديسمبر 2020مألف ريال سعودي
)المراجعة الموحدة(

31 ديسمبر 2021م
)المراجعة الموحدة(

31 ديسمبر 2022م
)المراجعة الموحدة(

143.387170.475170.428مدينون تجاريون

)29.719()25.234()26.446(خسائر الائتمان المتوقعة

116.941145.241140.709المجموع

17.4%14.8%18.4%نسبة الخسائر الإئتمان المتوقعة من الإجمالي

10710192متوسط دوران المدينون التجاريون )أيام(
المصدر: القوائم المالية المدققة الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و2022م

إجمالي المدينون التجاريون الموحدة حسب النوع كما في 31 ديسمبر 2020م و2021م و2022م: 19-4الجدول 

31 ديسمبر 2020مألف ريال سعودي
)معلومات الإدارة(

31 ديسمبر 2021م
)معلومات الإدارة(

31 ديسمبر 2022م
)معلومات الإدارة(

16.83056.96449.917هيئة الشؤون الخاصة

17.65130.99540.173الشركات

54.21625.69231.509الحكومية

8.6609.0678.421الهيئة الملكية

9.9037.2988.158الفردية

8.7656.2224.401شركات الطيران

27.36234.23727.848ذمم مدينة أخرى / الدخل المستحق

143.387170.475170.428المجموع
المصدر: معلومات الإدارة

الحركة الموحدة للمدينين التجاريين كما في 31 ديسمبر 2020م و2021م و2022م: 20-4الجدول 

31 ديسمبر 2020مألف ريال سعودي
)المراجعة الموحدة(

31 ديسمبر 2021م
)المراجعة الموحدة(

31 ديسمبر 2022م
)المراجعة الموحدة(

20.04426.44625.234في 1 يناير

6.4027394.928المحمل للسنة

)111()1.473(-مسترد خلال السنة

)332()478(-ديون معدومة تم شطبها خلال السنة

26.44625.23429.719في 31 ديسمبر
المصدر: القوائم المالية المدققة الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و2022م
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الأعمار الموحدة للمدينين التجاريين كما في 31 ديسمبر 2020م و2021م و2022م: 21-4الجدول 

ألف ريال سعودي
31 ديسمبر 2020م

)المراجعة الموحدة(
31 ديسمبر 2021م

)المراجعة الموحدة(
31 ديسمبر 2022م

)المراجعة الموحدة(

مخصصالرصيدمخصصالرصيدمخصصالرصيد

-61.615-67.310-058.449-90 يوما«

9113.9951566.5501076.350181-120 يوما«

12117.7191.17445.3281.12050.8321.164-365 يوما«

20.0624.29810.8911.45711.9511.929سنة-سنتين

16.8895.20211.4784.6415.2211.206سنتين- 3 سنوات

36.4455.89614.6863.9266.3333.585 سنوات - 4 سنوات

9.8299.72014.23313.90228.12621.655أكثر من 4 سنوات

143.38726.446170.47525.234170.42829.719المجموع
المصدر: القوائم المالية المدققة الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و2022م

يمثل المدينون التجاريون ذمم مدينة مرتبطة بشكل أساسي بهيئة الشؤون الخاصة والشركات والجهات الحكومية والملكية والأفراد وشركات 
الطيران.

بلغت الذمم المدينة المتعلقة بهيئة الشؤون الخاصة 49.9 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م، منها 13.5 مليون ريال سعودي 
تجاوز عمرها 365 يومًا.

ارتفعت ذمم هيئة الشؤون الخاصة من 16.8 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2020م إلى 57.0 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 
2021م ويرجع ذلك أساسًا إلى )1( مبلغ 32.3 مليون ريال سعودي مسجل في فندق هوليداي إن تبوك ومتعلق بتأجير الفندق للحكومة، 
بالإضافة إلى شقق مؤجرة خارج مباني الفندق اعتبارًا من مايو 2020م فصاعدًا، و)3( مبلغ 5.0 مليون ريال سعودي مسجل في فندق كراون 

بلازا قصر الرياض.

انخفضت ذمم هيئة الشؤون الخاصة إلى 49.9 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م ويرجع ذلك أساسًا إلى تحصيل 7.5 مليون 
ريال سعودي فيما يتعلق بذمم مدينة لفندق هوليداي إن تبوك.

تتعلق الذمم المدينة للشركات بشكل رئيسي باتفاقيات المجموعة مع بعض الشركات لاستضافة الضيوف والموظفين في العقارات بأسعار 
متفق عليها.

ارتفعت الذمم المدينة للشركات من 17.7 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2020م إلى 31.0 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 
2021م بسبب الزيادة الجماعية في الذمم المدينة للعملاء من الشركات، وبشكل رئيسي من فندق ماريوت الرياض )الذي ساهم بنحو %32 

من الزيادة الإجمالية(، وفندق هوليداي إن تبوك وفندق ماريوت )منطقة السفارات( )الذين ساهما بحوالي %31(.

كما ارتفعت الذمم المدينة للشركات لتصل إلى 40.2 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م مدفوعة بزيادة طلب الشركات، مع زيادة 
الذمم المدينة بشكل رئيسي من عميلين )+5.4 مليون ريال سعودي(.

بلغت الذمم المدينة الحكومية 31.5 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م، منها 15.0 مليون ريال سعودي تجاوز عمرها 365 يومًا.

انخفضت الذمم المدينة الحكومية من 54.2 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2020م إلى 25.7 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 
2021م ويرجع ذلك أساسًا إلى )1( تحصيل مبلغ 20.3 مليون ريال سعودي من وزارة الصحة فيما يتعلق بإشغال فندق ماريوت الرياض 
)النزلاء المعزولون( خلال 2020م، و)2( تحصيل مبلغ 4.1 مليون ريال سعودي من وزارة الصحة فيما يتعلق بإشغال فندق كراون بلازا قصر 
الرياض )-3.3 مليون ريال سعودي(، و)3( تحصيل مبلغ 3.5 مليون ريال سعودي من مستشفى الملك فيصل التخصصي ومركز الأبحاث التي 

تستأجر فيلات لموظفيها في مجمع درّاق.

ارتفعت الذمم المدينة الحكومية إلى 31.5 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م بشكل رئيسي من البروتوكول الملكي )+3.5 مليون 
ريال سعودي( والجيش الأمريكي )+3.5 مليون ريال سعودي(.
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تتعلق الذمم المدينة الملكية بذمم مدينة من الموظفين الحكوميين والتي بلغت 8.4 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م، وتتألف 
بشكل رئيسي من ذمم مدينة من )1( فندق ومنتجع قرية مكارم النخيل )4.8 مليون ريال سعودي(، منها 4.4 مليون ريال سعودي تجاوز عمرها 

5 سنوات، و)2( مجمع درّاق )2.3 مليون ريال سعودي(، منها 892 ألف ريال سعودي تجاوز عمرها 365 يومًا.

تمثل الذمم الفردية بشكل رئيسي إيجارات وحدات مجمع دراق من قبل الأفراد، والتي بلغت 8.2 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 
2022م.

بلغت ذمم شركات الطيران 4.4 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م وتتعلق باستضافة أفراد الطاقم. يتألف الرصيد كما في 
31 ديسمبر 2022م بشكل أساسي من ذمم مدينة من طاقم الخطوط الجوية البريطانية المقيم في فندق ماريوت الرياض، وطاقم طيران 

السعودية الخليجية المقيم في فندق ماريوت المطار، والتي بلغت إجمالي 2.5 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م.

تمثل الذمم المدينة الأخرى / الدخل المستحق ذمم مدينة من عقارات مختلفة لم يتم تخصيصها لعملاء محددين من قبل الإدارة.

بلغت خسائر الائتمان المتوقعة 29.7 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 202م وتم احتسابها باستخدام نموذج خسارة الائتمان المتوقعة 
)ECL(. قامت المجموعة بتعديل سياسة المخصصات والنسب المحددة للمخصصات حسب نوع العميل في السنة المالية 2021م. بالإضافة 
إلى ذلك، قامت المجموعة بشطب ذمم مدينة بقيمة 478 ألف ريال سعودي و332 ألف ريال سعودي خلال السنة المالية 2021م و2022م 

على التوالي، كما قامت باسترداد ذمم مدينة بلغت 1.5 مليون ريال سعودي و111 ألف ريال سعودي في2021م و2022م على التوالي.

المصاريف المدفوعة مقدماً والموجودات المتداولة الأخرى 415121113

المصاريف المدفوعة مقدماً والموجودات المتداولة الأخرى الموحدة كما في 31 ديسمبر2020م و2021م و2022م: 22-4الجدول 

31 ديسمبر 2020مألف ريال سعودي
)المراجعة الموحدة(

31 ديسمبر 2021م
)المراجعة الموحدة(

31 ديسمبر 2022م
)المراجعة الموحدة(

58.81958.81958.819دفعة مقدمة لإيجار

9.6059.0546.360مصاريف مدفوعة مقدمًا

3.8465.7696.192موجودات عقود

2.3682.6384.442مبالغ مستحقة من جهات ذات علاقة

37.3272.0343.759دفعات مقدمة لموردين

2.9783.3103.271سلف موظفين

5.3841.7961.796دفعات مقدمة لمشاريع عقارية

7.0487.4154.537أخرى

127.37490.83589.176المجموع
ملاحظة: نظرًا لإعادة تصنيف بعض الحسابات في البيانات المالية لعام 2022م، قامت الإدارة بتزويدنا بتفاصيل الفترة المنتهية في 31 ديسمبر 2020م بحيث يمكن مقارنتها بالفترات المنتهية 

في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م
المصدر: القوائم المالية المدققة الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2022م

والموجودات المتداولة الأخرى 89.2 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م، وتتألف بشكل  بلغت المصاريف المدفوعة مقدماً 
أساسي من دفعة مقدمة للإيجار )58.8 مليون ريال سعودي( ومصاريف مدفوعة مقدماً )6.4 مليون ريال سعودي( وموجودات العقود )6.2 

مليون ريال سعودي(.

دفعة مقدمة لإيجار

بلغت الدفعة المقدمة للإيجار 58.8 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م وتمثل دفعة لاستئجار مبنى فندقي )فندق جبل الكعبة( 
في مكة المكرمة لمدة ثلاث سنوات ونصف وقامت المجموعة بإنهاء العقد خلال العام 2020م بسبب عدم تقيد الطرف الثاني بشروط 
العقد. لغاية تاريخه، لم تقم المجموعة بالتحصيل من المؤجر سوى مبلغ 5 ملايين ريال سعودي في عام 2023م، وهناك قضية قانونية 

جارية ضد الطرف الثاني.

تعتبر الإدارة أن هذا الرصيد قابل للاسترداد بالكامل لأن صك ملكية أرض الفندق المملوك للمؤجر مرهون لصالح الشركة، وحيث أن القيمة 
العادلة للأرض تتجاوز مبلغ الدفعة المدفوعة مقدما كما في 31 ديسمبر 2022م.
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مصاريف مدفوعة مقدماً

بلغت المصاريف المدفوعة مقدماً 6.4 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م، وتتكون بشكل أساسي من دفعات مسبقة للتأمين 
)3.4 مليون ريال سعودي( على جميع ممتلكات المجموعة، ودفعات صيانة مسبقة )1.2 مليون ريال سعودي( تتعلق بعقود الصيانة لفندق 

ماريوت الرياض وفندق ماريوت كورتيارد.

بلغت المصاريف المدفوعة مقدماً 9.6 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2020م و9.1 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2021م 
وانخفضت إلى 6.4 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م ويعزى ذلك أساسًا إلى الانخفاض في أعمال الصيانة المدفوعة مقدمًا 

)-2.3 مليون ريال سعودي(.

موجودات عقود

بلغت موجودات العقود 6.2 مليون ريال سعودي وتتعلق بعقد إيجار طويل الأجل لأول بلازا مع الاعتراف بالإيرادات على أساس القسط الثابت 
على مدى مدة العقد، مع العلم أنه لم يتم إصدار فواتير بالإيرادات حتى تاريخه. تعود الزيادة في الرصيد من 3.8 مليون ريال سعودي كما 
في 31 ديسمبر 2020م إلى 6.2 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م إلى تراكم الإيرادات )التي بدأت من عام 2019م( والتي 

ستستمر في الزيادة حتى انتهاء صلاحية العقد )2031م(، وبعد ذلك سيتم تسجيل الرصيد المستحق.

دفعات مقدمة لموردين

بلغت الدفعات المقدمة للموردين 3.8 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م وتمثل بشكل رئيسي مدفوعات مقدمة للمقاولين منها 
حوالي 35% تتعلق بفندق ماريوت الرياض وحوالي 25% تتعلق بنزل شدا. بلغت الدفعات المقدمة للموردين 37.3 مليون ريال سعودي كما في 
31 ديسمبر 2020م ويرجع ذلك أساسًا إلى الدفعات المقدمة لشراء الأصول الثابتة المتعلقة بشركة نزل الشدا للضيافة بمبلغ 31.9 مليون 

ريال سعودي، والتي تمت رسملتها لاحقًا خلال عام 2021م.

سلف موظفين

بلغت سلف الموظفين 3.3 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م وتمثل بدل سكن الموظفين وبدرجة أقل السلف على الرواتب التي 
يتم سدادها من خلال أقساط.

دفعات مقدمة لمشاريع عقارية

بلغت الدفعات المقدمة للمشاريع العقارية 1.8 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م وتمثل دفعة مقدمة لحصة المجموعة في 
استثمار عقاري لأرض. انخفض الرصيد من 5.4 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2020م إلى 1.8 مليون ريال سعودي كما في 31 

ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م بسبب تحصيل جزء من المبلغ خلال الفترة. 

أخرى

بلغت الموجودات المتداولة الأخرى 4.5 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م، وتتألف من ضريبة القيمة المضافة للمقر الرئيسي 
والممتلكات والذمم المدينة المتنوعة الأخرى. 

مبالغ مستحقة من جهات ذات علاقة

المبالغ المستحقة الموحدة من الأطراف ذات العلاقة كما في 31 ديسمبر2020م و2021م و2022م: 23-4الجدول 

31 ديسمبر 2020مألف ريال سعودي
)المراجعة الموحدة(

31 ديسمبر 2021م
)المراجعة الموحدة(

31 ديسمبر 2022م
)المراجعة الموحدة(

1.3711.8152.565مجمع الياسمين
174111812مجمع الجزيرة بدر

207556622فندق ام القرى
94134210فندق مكارم البيت

--491مجمع المعذر
3124234أخرى

2.3682.6384.442المجموع
المصدر: القوائم المالية المدققة الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و2022م
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تتم معاملات المجموعة مع الجهات ذات العلاقة وفقًا للشروط المعتمدة من قبل الإدارة وتمثل أتعاب الإدارة من العقارات التي تديرها 
المجموعة والمملوكة من قبل جهة ذات علاقة. بلغت المبالغ المستحقة من جهات ذات علاقة 4.4 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 
2022م وتمثل أرصدة غير مضمونة وخالية من الفوائد فيما يتعلق برسوم الإدارة للعقارات المشغلة والتي تضمنت مجمع الياسمين ومجمع 

الجزيرة بدر وفندق أم القرى وفندق مكارم البيت ومجمع المعذر.

تتكون رسوم الإدارة المتولدة من العقارات من )1( رسوم استخدام العلامة التجارية »مكارم / دور« والمحددة بنسبة 2% من إجمالي الإيرادات، 
و)2( رسوم الإدارة وتشغيل الممتلكات التي يتم احتسابها كنسبة مئوية من الربح التشغيلي والتي تتراوح بين 7-11% لعقارات المجموعة.

المخزون 415121114

المخزون الموحد كما في 31 ديسمبر 2020م و2021م و2022م: 24-4الجدول 

31 ديسمبر 2020مألف ريال سعودي
)المراجعة الموحدة(

31 ديسمبر 2021م
)المراجعة الموحدة(

31 ديسمبر 2022م
)المراجعة الموحدة(

5.5814.2635.619بياضات 

3.6363.3555.525إكسسوارات وفضيات

2.7722.7043.050قطع غيار

2.7012.4352.899الأطعمة والمشروبات

2.5931.9342.588أدوات ومعدات مطبخ

1.3112.0651.900لوازم تشغيل

868991834طباعة وقرطاسية 

)641()641()641()ناقصا( مخصص المخزون

18.82017.10621.775صافي المخزون
المصدر: القوائم المالية المدققة الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و2022م

الحركة الموحدة في مخصص المخزون بطيء الحركة كما في 31 ديسمبر 2020م و2021م و2022م: 25-4الجدول 

31 ديسمبر 2020مألف ريال سعودي
)المراجعة الموحدة(

31 ديسمبر 2021م
)المراجعة الموحدة(

31 ديسمبر 2022م
)المراجعة الموحدة(

641641-في بداية السنة

--1.750المحمل للسنة

--)1.109(مبالغ مشطوبة خلال السنة

641641641في نهاية السنة
المصدر: القوائم المالية المدققة الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و2022م

عمر المخزون الموحد كما في 31 ديسمبر 2022م: 26-4الجدول 
المجموعأكثر من سنة181-365 يوما«121-180 يوما«91-120 يوما«0-90 يوما«ألف ريال سعودي

180356641.1163.5735.288بياضات 

281.935773202.8215.182إكسسوارات وفضيات

4831103214781.6493.041قطع غيار

1552.996)27(2.7717423الأطعمة والمشروبات

2.9252.964)20(2153)15(أدوات ومعدات مطبخ

4062011171296161.470لوازم تشغيل

100764353562834طباعة وقرطاسية 
641641----تعديل - فندق كراون بلازا قصر الرياض*
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المجموعأكثر من سنة181-365 يوما«121-180 يوما«91-120 يوما«0-90 يوما«ألف ريال سعودي

3.9522.7746982.04812.94222.416إجمالي المخزون

)641()641(----مخصص المخزون بطيء الحركة

3.9522.7746982.04812.30121.775صافي المخزون
المصدر: معلومات الإدارة

*ملاحظة: كان التقسيم الذي قدمته الإدارة لعمر فندق كراون بلازا قصر الرياض على مستوى المخزون الصافي. لم نتمكن من تخصيص الرصيد البالغ 641 ألف ريال سعودي حسب نوع 

المخزون.

بلغ صافي المخزون 21.8 مليون ريال سعودي )إجمالي المخزون 22.4 مليون ريال سعودي ومخصص المخزون 641 ألف ريال سعودي( كما 
في 31 ديسمبر 2022م ويتألف بشكل رئيسي من بياضات )5.6 مليون ريال سعودي( وإكسسوارات وفضيات )5.5 مليون ريال سعودي( وقطع 
غيار )3.1 مليون ريال سعودي( وأطعمة ومشروبات )2.9 مليون ريال سعودي(. تمثل لوازم التشغيل المواد الاستهلاكية المستخدمة في تشغيل 

الفنادق مثل الوقود والصابون ومواد التنظيف والأوراق من بين أشياء أخرى.

تسجيل  يتم  ذلك،  إلى  بالإضافة  نفسه.  الشهر  في  الصلاحية  منتهية  المخزون  بنود  شطب  ويتم  دوري،  بشكل  المخزون  احتساب  يتم 
المخصصات للمخزون البطيء الحركة / المتقادم في نهاية العام على أساس تقديري.

انخفض المخزون من 18.8 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2020م إلى 17.1 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2021م، ثم 
ارتفع إلى 21.8 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م نتيجة الزيادة في العمليات.

أدوات مالية مشتقة 415121115
بلغ الجزء المتداول من الأدوات المالية المشتقة 16.0 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2020م و10.7 مليون ريال سعودي كما في 31 

ديسمبر 2021م و110 آلاف ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م. 

يرجى الرجوع إلى قسم المطلوبات المتداولة »الأدوات المالية المشتقة« للمزيد من التفاصيل.

الموجودات غير المتداولة 4151212

الموجودات الموحدة غير المتداولة كما في 31 ديسمبر 2020م و2021م و2022م: 27-4الجدول 

31 ديسمبر 2020مألف ريال سعودي
)المراجعة الموحدة(

31 ديسمبر 2021م
)المراجعة الموحدة(

31 ديسمبر 2022م
)المراجعة الموحدة(

1.9422.1022.520استثمار بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر

12.57017.42333.066استثمارات في شركات مقيدة بطريقة حقوق الملكية

279.408229.561202.000موجودات حق الاستخدام

2.698.4252.711.4902.673.841ممتلكات ومعدات

124.94695.507175.214مشاريع تحت الإنشاء

3.117.2923.056.0833.086.641إجمالي الموجودات غير المتداولة
المصدر: القوائم المالية المدققة الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و2022م
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الاستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 415121211

الاستثمارات الموحدة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر كما في 31 ديسمبر 2020م و2021م و2022م: 28-4الجدول 

31 ديسمبر 2020مألف ريال سعودي
)المراجعة الموحدة(

31 ديسمبر 2021م
)المراجعة الموحدة(

31 ديسمبر 2022م
)المراجعة الموحدة(

7.0007.0007.000كما في 1 يناير و31 ديسمبر

احتياطي القيمة العادلة

)4.898()5.058(-في 1 يناير

159418)5.058(التغير في القيمة العادلة خلال العام

)4.480()4.898()5.058(احتياطي القيمة العادلة كما في 31 ديسمبر

1.9422.1022.520القيم العادلة كما في 31 ديسمبر
المصدر: القوائم المالية الموحدة المدققة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و2022م

بلغت الاستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 2.5 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م وتمثل ملكية المجموعة 
بنسبة 2% للشركة الوطنية للسياحة، وهي شركة ذات مسؤولية محدودة مسجلة في المملكة العربية السعودية. خلال السنة المنتهية في 31 
ديسمبر 2020م. تمت إعادة تقييم الاستثمار خلال السنة المنتهية في 31 ديسمبر 2022م، وتم تسجيل خسارة في القيمة العادلة قدرها 5.1 
مليون ريال سعودي ضمن الدخل الشامل الآخر، بينما تم تسجيل مكاسب في القيمة العادلة قدرها 159 ألف ريال سعودي و418 ألف ريال 

سعودي كما في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م، على التوالي.

الاستثمارات في شركات مقيدة بطريقة حقوق الملكية 415121212

الاستثمارات الموحدة في شركات مقيدة بطريقة حقوق الملكية كما في 31 ديسمبر 2020م و2021م و2022م: 29-4الجدول 

31 ديسمبر 2020مألف ريال سعودي
)المراجعة الموحدة(

31 ديسمبر 2021م
)المراجعة الموحدة(

31 ديسمبر 2022م
)المراجعة الموحدة(

6.63826.031-شركة برج المدينة العقارية

4.1424.1424.142شركة المدينة للفنادق المحدودة

8.4286.6432.893الشركة السعودية للضيافة التراثية

12.57017.42333.066المجموع
المصدر: القوائم المالية المدققة الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و2022م

و2021م : 30-4الجدول  2020م  ديسمبر   31 في  كما  الملكية  حقوق  بطريقة  فيها  المستثمر  الشركات  في  للاستثمارات  الموحدة  الحركة 
و2022م

31 ديسمبر 2020مألف ريال سعودي
)المراجعة الموحدة(

31 ديسمبر 2021م
)المراجعة الموحدة(

31 ديسمبر 2022م
)المراجعة الموحدة(

14.30912.57017.423في بداية السنة

9.14217.019-إضافات

)3.750(--متحصلات من شركة زميلة

2.374)2.505()1.739(الحصة في صافي النتائج

-)1.785(-الانخفاض في استثمارفي شركة مقيدة بطريقة حقوق الملكية

12.57017.42333.066في نهاية السنة
المصدر: القوائم المالية المدققة الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و2022م
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بلغت الاستثمارات في الشركات المقيدة بطريقة حقوق الملكية 33.1 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م وتمثل ملكية بنسبة 
49% في شركة برج المدينة العقارية )26.0 مليون ريال سعودي( والتي تمت إضافتها خلال السنة 2021م بالإضافة إلى ملكية بنسبة %50 
في شركة المدينة للفنادق المحدودة )4.1 مليون ريال سعودي( وملكية 25% في الشركة السعودية للضيافة التراثية )2.9 مليون ريال سعودي( 
والتي تخضع للتصفية. يتم المحاسبة عن استثمارات المجموعة في هذه الشركات باستخدام طريقة حقوق الملكية في البيانات المالية 

الموحدة.

خلال السنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021م، سجلت المجموعة انخفاض في قيمة الشركة السعودية للضيافة التراثية بمبلغ 1.8 مليون 
ريال سعودي، وهو ما يمثل الفرق بين عائدات التصفية المقترحة والقيمة الدفترية للاستثمار. كما أبرمت المجموعة خلال السنة 2021م 
اتفاقية شراكة مع شركة الأوقاف للاستثمار )الذراع الاستثماري للهيئة العامة للأوقاف( والتي تنص على تشكيل شركة برج المدينة العقارية 
)الشركة الزميلة(. استأجرت الشركة الزميلة قطعة أرض في المنطقة الوسطى من المدينة المنورة من الهيئة العامة للأوقاف بغرض تطوير 

فندق 5 نجوم ستديره المجموعة تحت العلامة التجارية »مكارم«.

بلغت الاستثمارات في الشركات المقيدة بطريقة حقوق الملكية 12.6 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2020م و17.4 مليون ريال 
سعودي كما في 31 ديسمبر 2021م وارتفعت إلى 33.1 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م. يرجع ذلك أساسًا إلى الإضافات 
البالغة 17.0 مليون ريال سعودي والتي تمثل مدفوعات لمشروع شركة برج المدينة العقارية، وهو قيد الإنشاء. سجلت المجموعة -1.7 مليون 
ريال سعودي و-4.3 مليون ريال سعودي و2.4 مليون ريال سعودي عن حصتها من صافي النتائج في بيان الدخل للسنوات المنتهية في 31 

ديسمبر 2020م و2021م و2022م على التوالي.

موجودات حق الاستخدام 415121213

صافي القيمة الدفترية الموحدة لموجودات حق الاستخدام كما في 31 ديسمبر 2020م و2021م و2022م: 31-4الجدول 

31 ديسمبر 2020مألف ريال سعودي
)المراجعة الموحدة(

31 ديسمبر 2021م
)المراجعة الموحدة(

31 ديسمبر 2022م
)المراجعة الموحدة(

51.64649.26346.879الأراضي
227.762180.298155.121المباني

279.408229.561202.000المجموع
المصدر: القوائم المالية المدققة الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و2022م

الاستهلاك المتراكم الموحد لموجودات حق الاستخدام كما في 31 ديسمبر 2020م و2021م و2022م: 32-4الجدول 

31 ديسمبر 2020مألف ريال سعودي
)المراجعة الموحدة(

31 ديسمبر 2021م
)المراجعة الموحدة(

31 ديسمبر 2022م
)المراجعة الموحدة(

3.3275.7118.095الأراضي
31.95940.83052.288المباني

35.28646.54060.383المجموع
المصدر: القوائم المالية المدققة الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و2022م

بلغت موجودات حق الاستخدام 202.0 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م نتيجة تطبيق المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية 
رقم 16. تطبق المجموعة نموذج التكلفة وتقيس موجودات حق الاستخدام بالتكلفة ناقصًا أي استهلاك متراكم وخسائر انخفاض القيمة 

المتراكمة، إن وجدت، وتعديل أي إعادة قياس لالتزامات عقود الإيجار بسبب تعديلات الإيجار، إن وجدت.

تتكون موجودات حق الاستخدام من )1( أراضي )46.9 مليون ريال سعودي( تتعلق بشكل رئيسي بدراق )18.8 مليون ريال سعودي( وهوليداي 
إن آند سويتس الجبيل )12.8 مليون ريال سعودي(، و)2( مباني )155.1 مليون ريال سعودي( تتعلق بشكل رئيسي بفندق ماريوت المطار 

)137.4 مليون ريال سعودي( وشركة نزل شدا الفندقية )17.7 مليون ريال سعودي( وغيرها.

انخفضت موجودات حق الاستخدام من 279.4 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2020م إلى 229.6 مليون ريال سعودي كما في 31 
ديسمبر 2021م بسبب )1( تعديلات عقود الإيجار بمبلغ 55.3 مليون ريال سعودي المتعلقة بشكل رئيسي بفندق ماريوت المطار )51 مليون 
ريال سعودي( والتي تمثل التغييرات التي تم إجراؤها على دفعات عقود الإيجار والشروط المتفق عليها مع المؤجر، و)2( استهلاك بمبلغ 
14.4 مليون ريال سعودي، قابله جزئيا )3( إضافات قدرها 19.8 مليون ريال سعودي متعلقة بشكل رئيسي بمبنى دارا قرطبة الذي تديره 

شركة نزل شدا الفندقية.
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يعود سبب الانخفاض في موجودات حق الاستخدام إلى 202.0 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م إلى )1( استهلاك بمبلغ 13.8 
مليون ريال سعودي و)2( تعديلات عقود الإيجار بمبلغ 13.7 مليون ريال سعودي.

ممتلكات ومعدات 415121214

صافي القيمة الدفترية الموحدة للممتلكات والمعدات كما في 31 ديسمبر 2020م و2021م و2022م: 33-4الجدول 

31 ديسمبر 2020مألف ريال سعودي
)المراجعة الموحدة(

31 ديسمبر 2021م
)المراجعة الموحدة(

31 ديسمبر 2022م
)المراجعة الموحدة(

1.594.2421.597.2911.577.996المباني
738.423744.073744.073الأراضي

135.794137.464122.885الأثاث
105.046108.616106.503الأجهزة والمعدات

76.74874.83772.729المصاعد وأجهزة التكييف المركزية
47.69648.46248.891تحسينات المباني

478747764السيارات
2.698.4252.711.4902.673.841المجموع

المصدر: القوائم المالية المدققة الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و2022م

الاستهلاك المتراكم الموحد للممتلكات والمعدات كما في 31 ديسمبر 2020م و2021م و2022م: 34-4الجدول 

31 ديسمبر 2020مألف ريال سعودي
)المراجعة الموحدة(

31 ديسمبر 2021م
)المراجعة الموحدة(

31 ديسمبر 2022م
)المراجعة الموحدة(

532.794576.652618.745المباني

---الأراضي

243.726265.994276.937الأثاث

63.17179.03897.083الآلات والمعدات

36.38739.97743.071المصاعد وأجهزة التكييف المركزية

89.70793.875105.060تحسينات المباني

6.9447.0376.814السيارات

972.7291.062.5721.147.711المجموع
المصدر: القوائم المالية المدققة الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و2022م

الإضافات الموحدة بالصافي بعد استبعاد الممتلكات والمعدات كما في 31 ديسمبر 2020م و2021م و2022م: 35-4الجدول 

31 ديسمبر 2020مألف ريال سعودي
)المراجعة الموحدة(

31 ديسمبر 2021م
)المراجعة الموحدة(

31 ديسمبر 2022م
)المراجعة الموحدة(

8.63331.0212.521المباني

-5.650-الأراضي

)10.352(1.4333.514الأثاث

14.3239.4798.335الآلات والمعدات

)150(41644المصاعد وأجهزة التكييف المركزية

2.3673.9656.187تحسينات المباني

)205(129363السيارات

27.30254.0356.336المجموع
المصدر: القوائم المالية المدققة الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و2022م
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التحويلات الموحدة من مشاريع تحت الإنشاء للممتلكات والمعدات كما في 31 ديسمبر 2020م و2021م و2022م: 36-4الجدول 

31 ديسمبر 2020مألف ريال سعودي
)المراجعة الموحدة(

31 ديسمبر 2021م
)المراجعة الموحدة(

31 ديسمبر 2022م
)المراجعة الموحدة(

177.99722.56320.278المباني

---الأراضي

32.51620.4258.195الأثاث

33.4119.9587.597الآلات والمعدات

5.4271.6361.136المصاعد وأجهزة التكييف المركزية

14.0009695.426تحسينات المباني

---السيارات

263.35255.55042.632المجموع
المصدر: القوائم المالية المدققة الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و2022م

المباني

بلغت صافي القيمة الدفترية للمباني 1.578.0 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م وتتعلق بتكلفة المباني المرتبطة بالفنادق 
والمجمعات السكنية المملوكة للمجموعة.

تتعلق تكلفة المباني بشكل رئيسي بمجمعات دراق )483.2 مليون ريال سعودي(، وفندق ماريوت )منطقة السفارات( وشقق ماريوت التنفيذية 
)منطقة السفارات( )331.5 مليون ريال سعودي(، وفندق ماريوت الرياض )114.9 مليون ريال سعودي(، وفندق مكارم أجياد مكة )100.5 

مليون ريال سعودي(، وشقق ماريوت التنفيذية )99.9 مليون ريال سعودي(.

يعود سبب الزيادة في صافي القيمة الدفترية للمباني من 1.594.2 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2020م إلى 1.597.3 مليون 
ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2021م بشكل أساسي إلى )1( الإضافات البالغة 30.2 مليون ريال سعودي المتعلقة بفندق شدا سلامة، 
و)2( التحويلات من المشاريع تحت الإنشاء والتي بلغت 22.6 مليون ريال سعودي والمتعلقة بتجديد فندق مكارم أجياد مكة. تم تعويض ذلك 
باستهلاك قدره 44.1 مليون ريال سعودي، وإعادة تقدير المجموعة لبعض بنود التكلفة المتعلقة بالأعمال غير المكتملة للمرحلة الخامسة 

من مجمع الدرّاق والتي نتج عنها انخفاض في صافي القيمة الدفترية بمقدار 6.5 مليون ريال سعودي.

لاحقًا، انخفضت صافي القيمة الدفترية إلى 1.578.0 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م، نتيجة الاستهلاك الذي بلغ 42.1 
مليون ريال سعودي، قابلها بشكل طفيف )1( التحويلات من المشاريع تحت الإنشاء والتي بلغت 20.3 مليون ريال سعودي، والمتعلقة بتوسعة 
هوليداي إن تبوك )15.1 مليون ريال سعودي(، وأبراج وقاعات فندق كراون بلازا قصر الرياض )3.6 مليون ريال سعودي(، ومشروع تجديد 

مكتب أول بلازا )1.6 مليون ريال سعودي(، و)2( تجديد فيلا في فندق ومنتجع قرية مكارم النخيل.

يتم استهلاك المباني على مدى فترة تتراوح من 50 إلى 75 سنة.

الأراضي

بلغت صافي القيمة الدفترية للأراضي 744.1 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م وتتكون من الأراضي المرتبطة بالعقارات 
التشغيلية والأراضي الأخرى المرتبطة بالعقارات قيد التطوير. تتعلق الأراضي بشكل رئيسي بأول بلازا )205.4 مليون ريال سعودي(، فندق 
مكارم أجياد مكة )69.6 مليون ريال سعودي(، فندق ماريوت الرياض )52.7 مليون ريال سعودي(، أرض العارض )50.5 مليون ريال سعودي(، 

أرض جدة )43.4 مليون ريال سعودي(، وقصر العنود )43.1 مليون ريال سعودي(.

ارتفعت صافي القيمة الدفترية للأراضي من 738.4 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2020م إلى 744.1 مليون ريال سعودي كما في 
31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م بعد الإضافات البالغة 5.7 مليون ريال سعودي المتعلقة بفندق شدا السلامة.
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الأثاث

بلغت صافي القيمة الدفترية للأثاث 122.9 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م.

يعود سبب الزيادة من 135.8 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2020م إلى 137.5 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2021م 
التي بلغت 7.0 مليون ريال  بشكل أساسي إلى التحويلات من المشاريع تحت الإنشاء والتي بلغت 20.4 مليون ريال سعودي، والإضافات 

سعودي، وقد قوبلت جزئيًا بالاستهلاك الذي بلغ 25.7 مليون ريال سعودي.

لاحقًا، انخفضت صافي القيمة الدفترية إلى 122.9 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م، ويرجع ذلك أساسًا إلى الاستهلاك 
الذي بلغ 24.8 مليون ريال سعودي، قابله بشكل طفيف تحويلات من مشاريع تحت الإنشاء بلغت 8.2 مليون ريال سعودي، وإضافات بقيمة 

4.0 مليون ريال سعودي تمت خلال الفترة.

يتم استهلاك الأثاث على مدى 10 سنوات.

الآلات والمعدات

بلغت صافي القيمة الدفترية للآلات والمعدات 106.5 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م.

يعود سبب الزيادة في صافي القيمة الدفترية من 105.0 مليون ريال سعودي في 31 ديسمبر 2020م إلى 108.6 مليون ريال سعودي كما في 
31 ديسمبر 2021م بشكل رئيسي إلى )1( إضافات بقيمة 13.2 مليون ريال سعودي، و)2( التحويلات من المشاريع تحت الإنشاء والتي بلغت 

10.0 مليون ريال سعودي، قابله جزئيًا استهلاك قدره 19.4 مليون ريال سعودي.

لاحقًا، انخفضت صافي القيمة الدفترية إلى 106.5 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م ويرجع ذلك أساسًا إلى الاستهلاك الذي 
بلغ 18.9 مليون ريال سعودي مقابل الإضافات المنخفضة التي بلغت 9.3 مليون ريال سعودي والتحويلات من المشاريع تحت الإنشاء التي 

بلغت 7.6 مليون ريال سعودي خلال الفترة. 

يتم استهلاك الآلات والمعدات على مدى 5 سنوات.

المصاعد وأجهزة التكييف المركزية

بلغت صافي القيمة الدفترية للمصاعد وأجهزة التكييف المركزية 72.7 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م.

يعود سبب الانخفاض في صافي القيمة الدفترية من 76.7 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2020م إلى 74.8 مليون ريال سعودي 
كما في 31 ديسمبر 2021م بشكل أساسي إلى الاستهلاك الذي بلغ 3.6 مليون ريال سعودي، قابله جزئيًا تحويلات من مشاريع تحت الإنشاء 

بلغت 1.6 مليون ريال سعودي. 

لاحقًا، انخفضت صافي القيمة الدفترية إلى 72.7 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م مدفوعة باستهلاك بقيمة 3.5 مليون ريال 
سعودي، قابله جزئيًا تحويلات من مشاريع تحت الإنشاء بلغت 1.1 مليون ريال سعودي.

يتم استهلاك المصاعد وأجهزة التكييف المركزية على مدى 40 عامًا.

تحسينات المباني

بلغت قيمة تحسينات المباني 48.9 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م.

تعود الزيادة في صافي القيمة الدفترية من 47.7 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2020م إلى 48.5 مليون ريال سعودي كما في 31 
ديسمبر 2021م إلى )1( إضافات بقيمة 7.3 مليون ريال سعودي، و)2( تحويلات من المشاريع تحت الإنشاء التي بلغت 969 ألف ريال سعودي، 

يقابلها استهلاك قدره 7.5 مليون ريال سعودي.

لاحقًا، ظلت صافي القيمة الدفترية مستقرة نسبيًا بمتوسط 48.7 مليون ريال سعودي خلال الفترتين 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 
2022م.

يتم استهلاك تحسينات المباني على مدى فترة تتراوح من 5 إلى 10 سنوات.

السيارات

بلغت قيمة السيارات 478 ألف ريال سعودي و747 ألف ريال سعودي و764 ألف ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2020م و2021م و2022م، 
على التوالي.
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مشاريع تحت الإنشاء 415121215

الحركة الموحدة للمشاريع تحت الإنشاء كما في 31 ديسمبر 2020م و2021م و2022م: 37-4الجدول 

31 ديسمبر 2020مألف ريال سعودي
)المراجعة الموحدة(

31 ديسمبر 2021م
)المراجعة الموحدة(

31 ديسمبر 2022م
)المراجعة الموحدة(

319.426124.94695.507في بداية السنة

68.87226.111149.772إضافات خلال السنة

)42.632()55.550()263.352(محول إلى الممتلكات والمعدات

)27.433(--الانخفاض في قيمة المشاريع تحت الإنشاء

124.94695.507175.214في نهاية السنة
المصدر: القوائم المالية المدققة الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و2022م

تكاليف  الإنشاء من  المشاريع تحت  تتألف  القائمة.  العقارات  الجديدة وأعمال تجديد  العقارات  بناء  تكلفة  الإنشاء  المشاريع تحت  تمثل 
المقاولين، ونفقات إدارة المشروع، ومصروفات التصميم، ومصاريف متنوعة أخرى.

بلغت قيمة المشاريع تحت الإنشاء 175.2 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م، وتتألف بشكل رئيسي من )1( مدفوعات مقدمة 
)76.3 مليون ريال سعودي( تتعلق إلى حد كبير بمشروعي ريكسوس ودور العنود، والتي سيتم رسملتها لاحقًا إلى المشروع المقابل بمجرد 
تسليم / اكتمال العمل، و)2( أرض الملك خالد )52.6 مليون ريال سعودي( لمجمع سكني جديد من المتوقع أن يكتمل بحلول الربع الثالث 

من العام 2023م، و)3( مشروع ريكسوس )توسعة قرية النخيل وتغيير علامتها التجارية( )28.2 مليون ريال سعودي(.

ألغت المجموعة 3 مشاريع تحت الإنشاء في عام 2022م حيث لم تعد متوافقة مع استراتيجية المجموعة ورؤية 2030م، وبالتالي قامت 
بتخفيض كامل التكاليف المرسملة لهذه المشاريع )27.4 مليون ريال سعودي(. تشمل هذه المشاريع ينبع كورتيارد وريزدنس إن )13.6 مليون 

ريال سعودي(، فندق وأجنحة الحسا )7.4 مليون ريال سعودي(، فندق جدة )6.3 مليون ريال سعودي(.

تتعلق الإضافات كما في 31 ديسمبر 2020م بشكل أساسي بفندق هوليداي إن أند سويتس الجبيل وتجديد فندق أجياد مكة )19.7 مليون 
ريال سعودي(. بلغت قيمة التحويلات إلى ممتلكات ومعدات 263.4 مليون ريال سعودي وتتعلق بشكل رئيسي بفندق هوليداي إن أند سويتس 
الجبيل )92.4 مليون ريال سعودي(، فندق ماريوت المطار )70.4 مليون ريال سعودي(، مجمع الوادي السكني )42.2 مليون ريال سعودي(، 

ومجمع طويق السكني )38.3 مليون ريال سعودي(.

تتعلق الإضافات كما في 31 ديسمبر 2021م بشكل رئيسي بمشروع هوليداي إن تبوك )9.3 مليون ريال سعودي(، وتوسعة قرية مكارم النخيل 
)3.7 مليون ريال سعودي(، وترميم فندق مكارم أجياد مكة )3.2 مليون ريال سعودي(، ومشروع الأبراج والقاعات )3.0 مليون ريال سعودي(، 
وأرض الملك خالد )مجمع دور العنود( )2.3 مليون ريال سعودي(. بلغت قيمة التحويلات إلى ممتلكات ومعدات 55.6 مليون ريال سعودي 

وتتعلق بشكل رئيسي بتكلفة تجديد فندق مكارم أجياد مكة.

بلغت الإضافات كما في 31 ديسمبر 2022م 149.8 مليون ريال سعودي، وتتألف بشكل أساسي من )1( مدفوعات مقدمة بلغت 76.3 مليون 
ريال سعودي وتتعلق بشكل رئيسي بالدفعات المقدمة لمشروع ريكسوس ودور العنود، و)2( الإضافات على أرض الملك خالد )مجمع دور 
العنود( التي بلغت 48.0 مليون ريال سعودي. بلغت قيمة التحويلات إلى ممتلكات ومعدات 42.6 مليون ريال سعودي وتتعلق بشكل رئيسي ب 

)1( توسعة فندق هوليداي إن تبوك، والأبراج والقاعات المتعلقة بفندق كراون بلازا قصر الرياض، و)2( تجديد مكتب أول بلازا.

https://www.taiba.com.sa/
https://www.taiba.com.sa/


114 |  تعميم المساهمين

جدول المحتـويــات

المطلوبات المتداولة 4151213

المطلوبات المتداولة الموحدة كما في 31 ديسمبر 2020م و2021م و2022م: 38-4الجدول 

31 ديسمبر 2020مألف ريال سعودي
)المراجعة الموحدة(

31 ديسمبر 2021م
)المراجعة الموحدة(

31 ديسمبر 2022م
)المراجعة الموحدة(

36.36841.32819.156دائنون تجاريون

165.899157.322159.111مصاريف مستحقة الدفع ومطلوبات متداولة أخرى

37.97437.15935.522مبالغ مستحقة إلى جهات ذات علاقة

209.538292.592171.007قروض لأجل - جزء متداول

29.43343.34334.473التزامات إيجار - جزء متداول

13.32313.66211.206مخصص الزكاة

44.25943.93943.660توزيعات أرباح مستحقة الدفع

-106.69856.543أدوات مالية مشتقة

643.493685.888474.135إجمالي المطلوبات المتداولة
المصدر: القوائم المالية المدققة الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و2022م

دائنون تجاريون 415121311

الدائنون التجاريون كما في 31 ديسمبر 2020م و2021م و2022م: 39-4الجدول 

31 ديسمبر 2020مألف ريال سعودي
)المراجعة الموحدة(

31 ديسمبر 2021م
)المراجعة الموحدة(

31 ديسمبر 2022م
)المراجعة الموحدة(

33.05334.36516.630شركة دور للضيافة
914811954الشركة السعودية للخدمات الفندقية

990908910شركة مكة للفنادق المحدودة
7144.354395شركة تبوك للفنادق المحدودة

646878277شركة النخيل للمناطق السياحية المحدودة
)9(5211شركة نزل شدا الفندقية

36.36841.32819.156المجموع
10510076معدل دوران أيام الذمم الدائنة )أيام(

المصدر: معلومات الإدارة

بلغت الذمم التجارية الدائنة 19.2 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م وتتعلق بشكل رئيسي بمقاولي البناء ومقدمي التأمين 
وموردي المواد الاستهلاكية وقطع الغيار وغيرها.

ارتفعت الذمم التجارية الدائنة من 36.4 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2020م إلى 41.3 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 
2021م ويرجع ذلك أساسًا إلى ارتفاع الذمم الدائنة لـ )1( المقاول الرئيسي لإنشاء فندق ماريوت )منطقة السفارات( )+3.3 مليون ريال 
سعودي(، و)2( عقار شقق فندقية )+2.6 مليون ريال سعودي( متعلق بمالك الشقق المؤجرة من قبل المجموعة في تبوك والتي تم تأجيرها 

للحكومة من 2020م لاستيعاب الطلب المرتفع والإشغال الكامل لفندق هوليداي إن تبوك.

انخفضت الذمم الدائنة التجارية إلى 19.2 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م ويرجع ذلك أساسًا إلى )1( تسجيل ضريبة 
القيمة المضافة المستحقة من هيئة الزكاة والضريبة والجمارك )8.3 مليون ريال سعودي(، )2( تسوية الذمم الدائنة للمقاول الرئيسي 
المسؤول عن بناء فندق ماريوت )منطقة السفارات( )7.6 مليون ريال سعودي( و)3( تسوية الذمم الدائنة لعقار شقق فندقية )2.6 مليون 
ريال سعودي(. )4( تسجيل دفعة مقدمة للمقاول )2.0 مليون ريال سعودي( فيما يتعلق بإنشاء مجمع سكني. فشل هذا المقاول في إكمال 

المشروع ووقع تسوية نهائية.
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المصاريف المستحقة الدفع والمطلوبات المتداولة الأخرى 415121312

المصاريف المستحقة الدفع والمطلوبات المتداولة الأخرى الموحدة كما في 31 ديسمبر 2020م و2021م و2022م: 40-4الجدول 

31 ديسمبر 2020مألف ريال سعودي
)المراجعة الموحدة(

31 ديسمبر 2021م
)المراجعة الموحدة(

31 ديسمبر 2022م
)المراجعة الموحدة(

60.77567.50469.322مطلوبات العقود
14.77518.48823.879منافع موظفين مستحقة
31.47819.25416.328مستحق الدفع لمقاولين

23.09214.45415.720محتجزات دائنة
1.40511.094-أعباء مالية مستحقة

1.3181.6324.792مصاريف إدارة مستحقة وأتعاب امتياز
12.90014.9133.600منافع وخدمات أخرى مستحقة

4.0927.7582.530أتعاب مهنية وخدمات أخرى مستحقة
17.46911.91311.846أخرى

165.899157.322159.111المجموع
ملاحظة: نظرًا لإعادة تصنيف بعض الحسابات في البيانات المالية لعام 2022م، قامت الإدارة بتزويدنا بتفاصيل الفترة المنتهية في 31 ديسمبر 2020م بحيث يمكن مقارنتها بالفترات المنتهية 

في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م
المصدر: القوائم المالية المدققة الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2022م

بلغت المصاريف المستحقة والمطلوبات المتداولة الأخرى 159.1 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م وتتألف بشكل رئيسي من 
)1( مطلوبات العقود )69.3 مليون ريال سعودي( فيما يتعلق بالدفعات المقدمة المستلمة من المستأجرين، )2( منافع الموظفين المستحقة 
)23.9 مليون ريال سعودي(، )3( مستحق الدفع لمقاولين )16.3 مليون ريال سعودي(، )4( محتجزات دائنة للمقاولين )15.7 مليون ريال 

سعودي(، و)5( أعباء مالية مستحقة )11.1 مليون ريال سعودي(، من بين أمور أخرى.

مطلوبات العقود

قبل  من  للإيجار  مسبقة  مدفوعات  رئيسي  بشكل  وتمثل  2022م  ديسمبر   31 في  كما  سعودي  ريال  مليون   69.3 العقود  مطلوبات  بلغت 
المستأجرين.

تعود الزيادة من 60.8 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2020م إلى 67.5 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2021م بشكل أساسي 
إلى )1( ارتفاع ودائع التأمين المسددة مقدمًا في فندق ماريوت الرياض )+2.9 مليون ريال سعودي( إلى جانب )2( نمو الأعمال بشكل رئيسي 

في مجمع الدرّاق )+1.9 مليون ريال سعودي( وعقار دور الوادي )+1.3 مليون ريال سعودي( بسبب زيادة عدد الوحدات المؤجرة.

تعزى الزيادة إلى 69.3 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م بشكل رئيسي إلى مجتمعات أجياد والدور نتيجة نمو الأعمال وارتفاع 
معدلات الإشغال في كل من منطقتي مكة والرياض.

منافع موظفين مستحقة

الموظفين  رواتب  من  أساسي  بشكل  وتتألف  2022م،  ديسمبر   31 في  كما  سعودي  ريال  مليون   23.9 المستحقة  الموظفين  منافع  بلغت 
والمكافآت )14.3 مليون ريال سعودي(، والإجازات وتكاليف السفر المستحقة )8.7 مليون ريال سعودي(.

ارتفع الرصيد من 14.8 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2020م إلى 18.5 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2021م ثم إلى 
23.9 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م ويرجع ذلك أساسًا إلى الزيادة في المكافآت ومراجعة خطط الرواتب في عام 2022م 

بسبب تحسن العمليات الذي نتج عنه زيادات وترقيات.

مستحق الدفع لمقاولين

بلغت المبالغ المستحقة الدفع للمقاولين 16.3 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م وتمثل بشكل رئيسي )1( مخصصات العقود 
)6.1 مليون ريال سعودي( المرتبطة بالفواتير التي لم يتم استلامها بعد للمشاريع التي تم تحويلها من مشاريع تحت الإنشاء إلى ممتلكات 
ومعدات، والتي تتعلق بشكل رئيسي بمجمع الدراق 4 )2.7 مليون ريال سعودي( وتوسعة فندق ماريوت المطار )1.5 مليون ريال سعودي(، من 
بين أمور أخرى، )2( مبالغ مستحقة الدفع لمحامٍ في قضية قانونية )5.7 مليون ريال سعودي( تتعلق بالمشتقات المالية، و)3( مخصصات 
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الزكاة )3.8 مليون ريال سعودي( التي سجلتها المجموعة والمرتبطة بتسويات الزكاة المطلوبة من قبل هيئة الزكاة والضريبة والجمارك فيما 
يتعلق بدمج المجموعة مع شركتين في عام 2008م.

انخفض الرصيد من 31.5 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2020م إلى 19.3 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2021م و16.3 
مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م بسبب المدفوعات التي تم سدادها للمقاولين خلال الفترة.

محتجزات دائنة

بلغت المحتجزات الدائنة 15.7 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م وتمثل بشكل أساسي ودائع قابلة للاسترداد لمستأجري 
وحدات مجمع درّاق السكنية )9.6 مليون ريال سعودي( ومبلغ الاحتفاظ المستحق لمقاولي البناء وفقًا للشروط المتفق عليها في العقود )5.8 

مليون ريال سعودي( والتي تتم تسويتها بعد اكتمال المشروع.

انخفضت المحتجزات الدائنة من 23.1 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2020م إلى 14.5 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 
2021م و15.7 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م مع انتهاء العمل بالمشاريع ودفع المبالغ.

أعباء مالية مستحقة

بلغت الأعباء المالية المستحقة 11.1 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م وتتعلق بشكل رئيسي بفوائد مستحقة على القروض 
من بنك الرياض )7.4 مليون ريال سعودي( والبنك العربي الوطني )3.2 مليون ريال سعودي(.

ارتفعت الأعباء المالية المستحقة من لا شيء كما في 31 ديسمبر 2020م إلى 1.4 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2021م، حيث 
تم تصنيف هذا الرصيد ضمن »مصاريف مستحقة أخرى« خلال الفترة المنتهية في 31 ديسمبر 2020م، وقد بلغ 3.2 مليون ريال سعودي.

تعود الزيادة اللاحقة إلى 11.1 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م بشكل رئيسي إلى الزيادة في معدل سايبور والحصول على 
قروض بنكية جديدة.

مصاريف إدارة مستحقة وأتعاب امتياز

بلغت مصاريف الإدارة المستحقة وأتعاب الامتياز 4.8 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م وتمثل رسوم النظام والإدارة المستحقة 
.)»IHG«( لماريوت إنترناشيونال ومجموعة فنادق إنتركونتيننتال

ارتفع الرصيد من 1.6 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2021م إلى 4.8 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م ويعزى ذلك 
أساسًا إلى زيادة الرسوم نتيجة التحسن في العمليات )حيث تستند الرسوم على نسبة مئوية من الإيرادات والأرباح التشغيلية(.

منافع وخدمات أخرى مستحقة

بلغت المنافع والخدمات الأخرى المستحقة 3.6 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م وتمثل مستحقات عامة )2.4 مليون ريال 
سعودي( تتعلق بالمرافق والعمليات الأخرى مثل مقاولي العمالة الخارجية، وفواتير الكهرباء المستحقة )540 ألف ريال سعودي( وفواتير 

المياه المستحقة )273 ألف ريال سعودي(، من بين أمور أخرى. 

انخفض الرصيد من متوسط 13.9 مليون ريال سعودي خلال فترة 31 ديسمبر 2020م و31 ديسمبر 2021م إلى 3.6 مليون ريال سعودي كما 
في 31 ديسمبر 2022م بشكل رئيسي نتيجة لعكس مستحقات شقق ماريوت التنفيذية )منطقة السفارات( )مما أدى إلى انخفاض بلغ -5.7 
مليون ريال سعودي بين عامي 2021م و2022م(، وفندق ماريوت )منطقة السفارات( )-4.2 مليون ريال سعودي( في عام 2022م فيما يتعلق 
بعكس الاستحقاق المسجل في عام 2021م المرتبط بالرسوم المفروضة من الهيئة الملكية لمدينة الرياض على عقارات منطقة السفارات، 

والتي وفقًا للإدارة تم التنازل عنها خلال الفترة. 

أتعاب مھنية وخدمات أخرى مستحقة

بلغت الأتعاب المهنية والخدمات الأخرى المستحقة 2.5 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م وتمثل مستحقات متعلقة بالإعلان 
)1.7 مليون ريال سعودي( وأتعاب التدقيق )820 ألف ريال سعودي(.

بلغ متوسط الرصيد 4.8 مليون ريال سعودي خلال الفترة قيد المراجعة.
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أخرى

بلغت المصاريف المستحقة الأخرى 11.8 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م وترتبط بشكل رئيسي بمستحقات دفاتر الضيوف 
)4.8 مليون ريال سعودي( وضريبة القيمة المضافة )3.0 مليون ريال سعودي( وضريبة البلدية والتبغ )3.0 مليون ريال سعودي( من بين 

المستحقات الأخرى.

انخفض الرصيد من 17.5 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2020م إلى 11.8 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م، ويعزى 
ذلك بشكل رئيسي إلى انخفاض في ذمم ضريبة القيمة المضافة المدينة، بالإضافة إلى إعادة تصنيف بعض الحسابات ليتم عرضها بشكل 

منفصل في السنة المالية 2021م.

مبالغ مستحقة إلى جهات ذات علاقة 415121313

موحد المبالغ المستحقة إلى جهات ذات علاقة كما في 31 ديسمبر 2020م و2021م و2022م: 41-4الجدول 

31 ديسمبر 2020مألف ريال سعودي
)المراجعة الموحدة(

31 ديسمبر 2021م
)المراجعة الموحدة(

31 ديسمبر 2022م
)المراجعة الموحدة(

18.46018.46018.460مجمعا الجزيرة والدوادية

14.65114.65114.651شركة المدينة للفنادق المحدودة

2.3372.0861.776مجمع الروضة السكني

849434299مجمع الأندلس السكني

1.6761.527336أخرى

37.97437.15935.522المجموع
المصدر: القوائم المالية المدققة الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و2022م

بلغت المبالغ المستحقة إلى جهات ذات علاقة 35.5 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م وتمثل أرصدة غير مضمونة وخالية 
من الفوائد تتعلق بشكل رئيسي بمجمعي الجزيرة والداودية )18.5 مليون ريال سعودي( وشركة فنادق المدينة المحدودة )14.7 مليون ريال 

سعودي( مع كلا الرصيدين مستحقين لأكثر من 3 سنوات.

تعد مجمعات الجزيرة والداودية وحدتين تجاريتين لشركة فنادق المدينة المحدودة، علماً أن الأخيرة قيد التصفية. على هذا النحو، حجبت 
الإدارة تسوية المبلغ المستحق حتى الانتهاء من التصفية. 

المبالغ المستحقة لمجمع الروضة السكني )1.8 مليون ريال سعودي(، ومجمع الأندلس السكني )299 ألف ريال سعودي(، وفندق مكارم مينا 
)275 ألف ريال سعودي( المسجل تحت بند »أخرى«، هي عقارات تديرها المجموعة.

قروض لأجل - الجزء المتداول 415121314
بلغ الجزء المتداول من القروض لأجل 171.0 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م ويمثل تسويات رئيسية للقروض خلال العام 
التالي وحسابات مكشوفة لدى البنوك تم الحصول عيها لتسوية الأدوات المالية المشتقة. يرجى الرجوع إلى قسم »قروض لأجل« تحت 

المطلوبات غير المتداولة لمزيد من التفاصيل.

التزامات إيجار - الجزء المتداول 415121315
يتمثل الجزء المتداول من التزامات الإيجار بالمبلغ الأساسي المستحق للدفع خلال السنة بالإضافة إلى أي فائدة مستحقة وقد بلغ 34.5 
من  لمزيد  المتداولة  غير  المطلوبات  تحت  إيجار«  »التزامات  إلى قسم  الرجوع  يرجى  ديسمبر 2022م.  في 31  كما  ريال سعودي  مليون 

التفاصيل.
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مخصصات الزكاة 415121316

حركة الزكاة الموحدة كما في 31 ديسمبر 2020م و2021م و2022م: 42-4الجدول 

31 ديسمبر 2020مألف ريال سعودي
)المراجعة الموحدة(

31 ديسمبر 2021م
)المراجعة الموحدة(

31 ديسمبر 2022م
)المراجعة الموحدة(

13.16913.32313.662في بداية السنة

7.5799.3124.575مجنب خلال السنة

)7.032()8.973()7.425(مدفوعات خلال السنة

13.32313.66211.206في نهاية السنة
المصدر: القوائم المالية الموحدة المدققة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و2022م

تقوم الشركة والشركات التابعة لها بتقديم إقراراتها الزكوية بصورة مستقلة بناءً على القوائم المالية الخاصة بكل شركة. وعليه يتم تحديد 
الزكاة المقدر ضمن قائمة الدخل الموحدة  التابعة لها بصورة مستقلة، ويتم إظهار إجمالي  الزكوي للشركة والشركات  الوعاء  واحتساب 

للمجموعة.

بلغت قيمة مخصصات الزكاة 11.2 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م وتتعلق بمخصصات الزكاة المسجلة وفقًا للوائح هيئة 
الزكاة والضرائب والجمارك )»الهيئة«( المتعلقة بالكيانات المؤسسة في المملكة العربية السعودية.

انخفضت مخصصات الزكاة من متوسط 13.5 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2020م و31 ديسمبر 2021م إلى 11.2 مليون ريال 
سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م. 

قدمت الشركة والشركات التابعة لها إقراراتها الزكوية إلى هيئة الزكاة والضريبة والجمارك )»الهيئة«( عن جميع السنوات حتى سنة 2021م.

تم الانتهاء من وضع الزكاة للمجموعة للسنوات حتى 2018م، باستثناء مبلغ 861 ألف ريال سعودي الخاص بعام 2015م واعترضت المجموعة 
العامة للجان الضريبية على الاعتراضات بمبلغ 0.62 مليون ريال سعودي بينما  التقييم المعدل الذي قدمته الهيئة. وافقت الأمانة  على 
رفضت اعتراضات بقيمة 0.25 مليون ريال سعودي. خلال مايو 2022م، اعترضت الهيئة ضد قرار الأمانة العامة للجان الضريبية. قدمت 

المجموعة ردها إلى لجنة الاستئناف للمخالفات الضريبية وفض المنازعات ضمن المهلة المحددة، ولم يتم إنهاء الاعتراض بعد.

أصدرت الهيئة ربطا زكويا لسنة 2019م، مما أدى إلى فروقات زكوية بمبلغ 3.03 مليون ريال سعودي. قامت المجموعة بدفع جميع المبالغ 
غير القابلة للاعتراض وإجماليها 1.2 مليون ريال سعودي وأبدت اعتراضات على باقي البنود المتنازع عليها. نتج عن ذلك إصدار ربط 
معدّل من قبل الهيئة بمبلغ 1.04 مليون ريال سعودي. قدّمت المجموعة اعتراضًا إلى الأمانة العامة للجان الضريبية للنظر في البند محل 
الاعتراض. أصدرت لجنة الفصل في المناعات والمخالفات الضريبية قرارها ورفضت اعتراض المجموعة. استأنفت المجموعة لدى لجنة 

الاستئناف للمخالفات الضريبية وفض المنازعات خلال المهلة المحددة، ولم يتم الانتهاء من نتيجة الاعتراض بعد. 

أصدرت الهيئة ربطا زكويا لسنة 2020م، مما أدى إلى فروقات زكوية بمبلغ 2.11 مليون ريال سعودي. قامت المجموعة بدفع جميع المبالغ 
الهيئة  درست  أن  بعد  عليها.  المتنازع  البنود  باقي  على  اعتراضات  وأبدت  سعودي  ريال  مليون   1.76 وإجماليها  للاعتراض  القابلة  غير 
الاعتراض، أصدرت الهيئة ربطاً معدلاً، والذي تضمن قبول جميع البنود المعترض عليها من قبل المجموعة، وبالتالي إلغاء جميع التزامات 

الزكاة المتعلقة بعام 2020م.

توزيعات أرباح مستحقة الدفع 415121317
في 18 فبراير 2020م، أوصى مجلس الإدارة بتوزيع أرباح نقدية بقيمة 50 مليون ريال سعودي )0.50 ريال سعودي للسهم الواحد( للسنة 

المنتهية في 31 ديسمبر 2019م، والتي تمت الموافقة عليها في اجتماع الجمعية العمومية المنعقد في 26 أبريل 2020م.

بلغت توزيعات الأرباح المستحقة الدفع 43.9 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2021م و43.7 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 
2022م وتمثل المبالغ المستحقة للمساهمين عن أرباح الأسهم في السنوات السابقة التي لم تتم المطالبة بها.

قامت المجموعة بدفع توزيعات أرباح بقيمة 53.0 مليون ريال سعودي و320 ألف ريال سعودي و279 ألف ريال سعودي في السنوات المالية 
2020م و2021م و2022م على التوالي.
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الأدوات المالية المشتقة 415121318

الأدوات المالية المشتقة الموحدة كما في 31 ديسمبر 2020م و2021م و2022م: 43-4الجدول 

31 ديسمبر 2020مألف ريال سعودي
)المراجعة الموحدة(

31 ديسمبر 2021م
)المراجعة الموحدة(

31 ديسمبر 2022م
)المراجعة الموحدة(

16.02910.730110القيمة العادلة الموجبة
-)56.543()106.698(القيمة العادلة السالبة

المصدر: القوائم المالية المدققة الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و2022م

الأدوات المالية المشتقة موحدة كما في 31 ديسمبر 2020م و2021م و2022م: 44-4الجدول 

31 ديسمبر 2020مألف ريال سعودي
)المراجعة الموحدة(

31 ديسمبر 2021م
)المراجعة الموحدة(

31 ديسمبر 2022م
)المراجعة الموحدة(

44.85745.922التغيرات في القيمة العادلة، صافي
)13.279()28.479(المبالغ المحققة خلال السنة، صافي

16.37832.643المجموع
المصدر: القوائم المالية المدققة الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و2022م

ملاحظة: القوائم المالية المدققة الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2022م لم تتضمن قائمة دخل موحدة معدلة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2020م مماثلة لقائمة المركز المالي 
الموحدة المعدلة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2020م

بلغ جزء المطلوبات المتداولة من الأدوات المالية المشتقة 106.7 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2020م، 56.5 مليون ريال سعودي 
كما في 31 ديسمبر 2021م ولا شيء كما في 31 ديسمبر 2022م.

تتعلق الأدوات المالية المشتقة باتفاقيتي مشتقات لمبادلة أسعار الفائدة مع مؤسسة مالية محلية. تحمل المشتقات آجال استحقاق أصلية 
في 10 ديسمبر 2024م وقد تم استدعاء أحد هذه المشتقات من قبل المؤسسة المالية في 10 ديسمبر 2022م. طعنت المجموعة في 
صحة هذه الاتفاقيات ورفعت دعوتين قضائيتين، آخرهما بتاريخ 10 مارس 2022م امام لجنة المنازعات والمخالفات المصرفية والتمويلية. 

الدعوى الجديدة لم تنته بعد، ولا يمكن تقدير النتيجة المحتملة بشكل معقول كما في تاريخ التقرير.

بلغ صافي الأدوات المالية المشتقة- 90.7 مليون ريال سعودي و- 45.8 مليون ريال سعودي و110 ألف ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 
2020م و31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م.

المطلوبات غير المتداولة 4151214

المطلوبات غير المتداولة الموحدة كما في 31 ديسمبر 2020م و2021م و2022م: 45-4الجدول 

31 ديسمبر 2020مألف ريال سعودي
)المراجعة الموحدة(

31 ديسمبر 2021م
)المراجعة الموحدة(

31 ديسمبر 2022م
)المراجعة الموحدة(

824.367745.511928.786قروض لأجل - جزء غير المتداول

356.447302.310296.207التزامات إيجار - جزء غير متداول

59.91661.59860.680التزامات منافع نهاية الخدمة للموظفين

1.240.7311.109.4181.285.673إجمالي المطلوبات غير المتداولة
المصدر: القوائم المالية المدققة الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و2022م
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قروض لأجل - جزء غير المتداول 415121411

القروض الموحدة طويلة الأجل كما في 31 ديسمبر 2020م و2021م و2022م: 46-4الجدول 

31 ديسمبر 2020مألف ريال سعودي
)المراجعة الموحدة(

31 ديسمبر 2021م
)المراجعة الموحدة(

31 ديسمبر 2022م
)المراجعة الموحدة(

209.538271.761133.882قروض لأجل - جزء متداول
20.83137.125-حسابات مكشوفة لدى البنوك

209.538292.592171.007قروض متداولة
824.367745.511928.786قروض لأجل - جزء غير متداول

1.033.9051.038.1031.099.794مجموع القروض
المصدر: القوائم المالية المدققة الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و2022م

قروض لأجل

حصلت المجموعة على قروض لأجل على شكل تمويل مرابحة يبلغ رصيدها 1.062.7 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م 
تستحق عمولة مرابحة وفقا لسايبور زائد هامش ربح وفقًا لأسعار الفائدة في السوق. إن هذه القروض مضمونة بسندات وعد بالدفع، 

التنازل عن المتحصلات من ايرادات الإيجار، وبنود رهن سلبية، من بين تعهدات أخرى.

تشتمل اتفاقيات القروض على تعهدات تتعلق بشكل أساسي بالحفاظ على نسب رافعة مالية معينة وإجمالي الدين إلى حقوق الملكية وغيرها 
من التعهدات. بموجب شروط هذه الاتفاقيات، فإنه يحق للبنوك المطالبة بالسداد الفوري للقروض في حالة عدم الوفاء بأي من التعهدات. 

استنادًا إلى آخر قوائم مالية مدققة، كانت المجموعة ملتزمة بتعهدات التسهيلات كما في 31 ديسمبر 2022م.

التزامات إيجار - جزء غير متداول 415121412

إلتزمات الإيجار الموحدة كما في 31 ديسمبر 2020م و2021م و2022م: 47-4الجدول 

31 ديسمبر 2020مألف ريال سعودي
)المراجعة الموحدة(

31 ديسمبر 2021م
)المراجعة الموحدة(

31 ديسمبر 2022م
)المراجعة الموحدة(

بيان القيمة الدفترية لالتزامات عقود الإيجار المثبتة والتغيرات خلال السنة:
379.714385.880345.653كما في 1 يناير

-3.63219.810إضافات
)13.719()56.348()3.224(تسويات على عقود الإيجار

16.75014.63315.006فوائد
)16.009()18.322()10.991(مبالغ مدفوعة

)251(--امتياز الإيجار المتعلق ب »كوفيد - 19«
385.880345.653330.680كما في 31 ديسمبر

تحليل الاستحقاق - التدفقات النقدية التعاقدية غير المخصومة
29.43343.34334.473خلال سنة

86.42839.923110.793من سنة إلى خمس سنوات
270.019262.386185.414أكثر من خمس سنوات

385.880345.653330.680إجمالي التزامات عقود الإيجار غير المخصومة

فيما يلي بيان بالقيمة الحالية لصافي دفعات الإيجار: التزامات عقود الإيجار المدرجة في قائمة المركز المالي الموحدة
29.43343.34334.473الجزء المتداول من التزامات عقود الإيجار

356.447302.310296.207الجزء غير المتداول من التزامات عقود الإيجار
385.880345.653330.680المجموع

المصدر: القوائم المالية المدققة الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و2022م 
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التزامات إيجار

طبقت المجموعة المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 16 »عقود الإيجار« حيث يتم الاعتراف بعقود الإيجار كموجودات حق استخدام مقابل 
التزام إيجار في التاريخ الذي تصبح فيه الموجودات المؤجرة جاهزة للاستخدام من قبل المجموعة، مع تقسيم مدفوعات الإيجار بين التزام 
الإيجار ومصاريف التمويل. يتم استهلاك موجودات حق الاستخدام على أساس القسط الثابت على مدى العمر الإنتاجي للأصل الأساسي 

أو فترة الإيجار، ويتم الاعتراف بمصاريف التمويل في بيان الأرباح والخسائر طوال مدة عقد الإيجار.

يتم قياس التزمات عقود الايجار مبدئيًا بالقيمة الحالية لجميع المدفوعات المتبقية للمؤجر، مخصومة باستخدام المعدلات المناسبة. بلغت 
التزامات الإيجار 330.7 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م وتتعلق بشكل رئيسي بـ )1( استئجار أراضٍ لفندق ماريوت المطار، 
والمرحلة 3، 4 و5 من مجمع درّاق، وهوليداي إن آند سويتس الجبيل وفندق ماريوت )منطقة السفارات(، و)2( استئجار مبانٍ لفندق ماريوت 

المطار وشقق دارا المخدومة - قرطبة.

التزامات منافع نهاية الخدمة للموظفين 415121413

الحركة الموحدة لالتزامات منافع نهاية الخدمة للموظفين كما في 31 ديسمبر 2020م و2021م و2022م: 48-4الجدول 

31 ديسمبر 2020مألف ريال سعودي
)المراجعة الموحدة(

31 ديسمبر 2021م
)المراجعة الموحدة(

31 ديسمبر 2022م
)المراجعة الموحدة(

62.91259.91661.598الرصيد الافتتاحي للقيمة الحالية لالتزامات منافع نهاية الخدمة للموظفين

6.8438.4988.432مصروف منافع نهاية الخدمة للموظفين

)7.949()7.553()7.286(منافع نهاية الخدمة المدفوعة للموظفين

)1.401(737)2.552()أرباح( / خسائر إكتوارية متعلقة بالتزامات منافع نهاية الخدمة للموظفين

59.91661.59860.680الرصيد الختامي للقيمة الحالية لالتزامات منافع نهاية الخدمة للموظفين
المصدر: القوائم المالية المدققة الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و2022م 

منافع الموظفين قصيرة الأجل

يتم إثبات منافع الموظفين قصيرة الأجل كمصاريف عند تقديم الخدمات ذات العلاقة. ويعُترََفُ بالالتزام مقابل المبلغ المتوقع سداده إذا 
كان لدى المجموعة التزام نظامي أو ضمني حالي بسداد هذا المبلغ كنتيجة للخدمة السابقة التي قدمها الموظف وبحيث يمكن تقدير 

الالتزام بشكل موثوق.

برامج المساھمات المحددة

المجموعة  التزامات على  توجد  اشتراكات محددة. لا  برنامج  الاجتماعية  للتأمينات  العامة  المؤسسة  لأنظمة  التقاعد طبقاً  منافع  تمثل 
باستثناء الاشتراكات المستحقة للمؤسسة العامة للتأمينات الاجتماعية. تقوم المجموعة بإثبات الاشتراكات المستحقة إلى المؤسسة العامة 

للتأمينات الاجتماعية كمصروف عند استحقاقها.

برامج مكافآت مُحدَّدة

يمثل برنامج المنافع المحددة برنامج منافع لما بعد انتهاء الخدمة بخلاف برنامج المساهمات المحددة. يمثل صافي التزام التقاعد المثبت 
في قائمة المركز المالي الموحدة بشأن برامج المنافع المحددة لما بعد التوظيف القيمة الحالية لالتزام المنافع المحددة المتوقعة بتاريخ 
قائمة المركز المالي. يتم احتساب التزام المنافع المحددة سنوياً من قبل خبراء اكتواريين مؤهلين باستخدام طريقة وحدة الائتمان المتوقعة. 
ة لحساب الأرباح المبقاة  لة على حساب أو المقيدَّ دة مع بنودها المُحمَّ يعُترََفُ بمبالغ إعادة القياس مباشرة في قائمة المركز المالي الموحَّ

من خلال الدخل الشامل الآخر خلال الفترة التي تنشأ فيها. ولا يعُاد تصنيف إعادة القياس إلى الربح أو الخسارة في الفترات اللاحقة.

https://www.taiba.com.sa/
https://www.taiba.com.sa/


122 |  تعميم المساهمين

جدول المحتـويــات

الافتراضات الاكتوارية الرئيسية لالتزامات مناقع نهاية الخمة للموظفين المستخدمة لأغراض التقييم الاكتواري كما في : 49-4الجدول 
31 ديسمبر 2020م و2021م و2022م

31 ديسمبر 2020مألف ريال سعودي
)المراجعة الموحدة(

31 ديسمبر 2021م
)المراجعة الموحدة(

31 ديسمبر 2022م
)المراجعة الموحدة(

4.6%2.4%1.9%معدل الزيادة في الرواتب

4.6%2.4%1.9%معدل الخصم

1.3541.2801.202عدد الموظفين المشمولين ببرنامج منافع نهاية الخدمة
المصدر: القوائم المالية المدققة الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و2022م 

أجري تحليل الحساسية أعلاه بناء على طريقة يتم بموجبها توقع الأثر على التزامات المنافع المحددة للموظفين نتيجة للتغيرات المعقولة 
كافة  ثبات  مع  هام،  افتراض  في  تغير  على  الحساسية  تحليل  ويعتمد  المالية.  الفترة  نهاية  في  تحدث  التي  الأساسية  الافتراضات  في 
ح أن تنشأ  الافتراضات الأخرى. وقد لا يمثل تحليل الحساسية تغيرا فعلياً في التزامات المنافع المحددة للموظفين؛ ذلك أنه من غير المرجَّ

التغيرات في الافتراضات بمعزل عن بعضها البعض.

حقوق الملكية 4151215

حقوق الملكية الموحدة كما في 31 ديسمبر 2020م و2021م و2022م: 50-4الجدول 

31 ديسمبر 2020مألف ريال سعودي
)المراجعة الموحدة(

31 ديسمبر 2021م
)المراجعة الموحدة(

31 ديسمبر 2022م
)المراجعة الموحدة(

1.000.0001.000.0001.000.000رأس المال

500.000500.000500.000احتياطي نظامي

--143.002إحتياطي اتفاقي

61.848103.460)81.636(أرباح مبقاة / )خسائر متراكمة(

)4.480()4.898()5.058(احتياطي إعادة تقييم استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر

1.556.3081.556.9491.598.980إجمالي حقوق الملكية العائدة لمساهمي الشركة الأم

58.40059.38859.328حقوق الملكية غير المسيطرة

1.614.7091.616.3371.658.308إجمالي حقوق الملكية
المصدر: القوائم المالية المدققة الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و2022م

رأس المال

يتكون رأس مال الشركة المصرح به والمصدر والمدفوع بالكامل من 100 مليون سهم بقيمة 10 ريال سعودي للسهم.

الاحتياطي النظامي

طبقًا للنظام الأساسي للمجموعة، يتعين على المجموعة تحويل 10% من صافي دخل السنة إلى الاحتياطي النظامي حتى يبلغ مجموع هذا 
الاحتياطي 30% من رأس المال المدفوع. وحيث أن رصيد الاحتياطي النظامي قد بلغ 50% من رأس المال نظرًا للتحويلات في السنوات 

السابقة، فقد قررت المجموعة التوقف عن إجراء هذا التحويل. علمًا بأن هذا الاحتياطي غير قابل للتوزيع.

الاحتياطي الاتفاقي

وفقا للنظام الأساسي للمجموعة، حولت المجموعة 5% من صافي دخلها السنوي إلى الاحتياطي الاتفاقي. ونظراً للتحويلات في السنوات 
السابقة، فقد قررت المجموعة التوقف عن إجراء هذا التحويل. وقررت الجمعية العمومية في ديسمبر 2021م تحويل مبلغ قدره 143.0 

مليون ريال سعودي إلى الأرباح المبقاة.
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أرباح مبقاة / )خسائر متراكمة(

خلال السنة المنتهية في 31 ديسمبر 2022م، قامت المجموعة بمعالجة احتساب المشتقات المالية بأثر رجعي والمتعلقة بالفترات السابقة 
في البيانات المالية الموحدة من خلال تعديل الأرصدة الافتتاحية للفترة السابقة لقوائم حقوق ملكية المساهمين وأرقام المقارنة. نتج عن 
هذه التعديلات تأثير صافٍ على حقوق الملكية قدره -83.0 مليون ريال سعودي كما في 1 يناير 2021م )من 1.4 مليون ريال سعودي إلى 

رصيد معدل قدره -81.6 مليون ريال سعودي( و-66.6 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2021م.

ارتفعت الأرباح المبقاة من رصيد قدره - 81.6 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2020م إلى رصيد قدره 61.8 مليون ريال سعودي 
كما في 31 ديسمبر 2021م بسبب )1( تحويل احتياطي اتفاقي قدره 143.0 مليون ريال سعودي، و)2( إجمالي الدخل الشامل للسنة البالغ 

482 ألف ريال سعودي )صافي الدخل 1.2 مليون ريال سعودي(.

ارتفعت الأرباح المبقاة إلى 103.5 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م نتيجة لإجمالي الدخل الشامل للسنة البالغ 41.6 مليون 
ريال سعودي )صافي الدخل 40.2 مليون ريال سعودي(.

احتياطي إعادة تقييم استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر

خلال السنة المنتهية في 31 ديسمبر 2020م، سجلت المجموعة خسارة في القيمة العادلة قدرها 5.1 مليون ريال سعودي تتعلق بملكيتها 
2% من رأس المال في الشركة الوطنية للسياحة، وهي شركة ذات مسؤولية محدودة مسجلة في المملكة العربية السعودية. تمت إعادة تقييم 
الاستثمار كما في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م، وتم تسجيل مكسب في القيمة العادلة ضمن الدخل الشامل الآخر بقيمة 159 

ألف ريال سعودي و418 ألف ريال سعودي على التوالي.

حقوق الملكية غير المسيطرة

بلغت حقوق الملكية غير المسيطرة 59.3 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م وتتكون بشكل أساسي من حصة الشركاء غير 
المسيطرة في حقوق ملكية شركة فنادق مكة المحدودة وشركة النخيل للمناطق السياحية المحدودة وشركة فنادق تبوك المحدودة وشركة 

الخدمات الفندقية السعودية المحدودة وشركة نزل شدا الفندقية.

التعهدات والالتزامات المحتملة 41513

بقيمة 286.9 مليون ريال سعودي )31 ديسمبر أ.  ارتباطات رأسمالية  المجموعة في  كما في 31 ديسمبر 2022م، دخلت 
2021م: 117.8 مليون ريال سعودي، 31 ديسمبر 2020م: 25.6 مليون ريال سعودي( تتعلق بأعمال رأسمالية قيد التنفيذ.

لدى المجموعة ارتباطات رأسمالية تتعلق بمشاريع الاستثمارات في الشركات المستثمر فيها التي يتم المحاسبة عنها وفقًا ب. 
لطريقة حقوق الملكية وقدرها 49 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م )31 ديسمبر 2021م: 116مليون ريال 

سعودي، 31 ديسمبر 2020م: لا شيء(.
كما في 31 ديسمبر 2022م، أصدرت المجموعة خطابات ضمان بقيمة 29.03 مليون ريال سعودي )31 ديسمبر 2021م: ج. 

30.2 مليون ريال سعودي، 31 ديسمبر 2020م: 38.9 مليون ريال سعودي(. لا تحمل هذه الضمانات أي هوامش نقدية.
تطعن المجموعة في صحة اتفاقيتين لمقايضة أسعار الفائدة للمشتقات المبرمتين مع إحدى المؤسسات المالية المحلية، د. 

وعليه لم تقم بالمحاسبة عن هذه المشتقات حتى الفترة المنتهية في 31 ديسمبر 2021م. وقد تم احتساب ذلك وإصدار 
حسابات معدلة للفترات المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2020م و31 ديسمبر 2021م. كان لهذا التعديل أثر رجعي على 
حقوق الملكية من خلال الموجودات المتداولة والمطلوبات المتداولة المنعكسة، وعلى بيان الدخل من خلال الأرباح من 
الأدوات المشتقة المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح والخسارة )راجع قسم »تعديلات الفترات السابقة« أدناه لمزيد 

من التفاصيل(. 

المصرفية  والمخالفات  المنازعات  لجنة  أمام  2022م  مارس  بتاريخ  آخرها  المالية،  المؤسسة  قضائيتين ضد  دعوتين  المجموعة  رفعت 
والتمويلية. لا تزال الدعوى الجديدة جارية ولا يمكن التنبؤ بالنتيجة المحتملة بشكل معقول كما في تاريخ التقرير.
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قائمة التدفقات النقدية الموحدة 41514

قائمة التدفقات النقدية الموحدة للسنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2020م و2021م و2022م: 51-4الجدول 

31 ديسمبر 2020مألف ريال سعودي
)المراجعة الموحدة(

31 ديسمبر 2021م
)المراجعة الموحدة(

31 ديسمبر 2022م
)المراجعة الموحدة(

11.51944.726)44.030(الدخل قبل الزكاة 

87.400100.180100.693استهلاك ممتلكات ومعدات

17.56014.36713.524استهلاك موجودات حق الاستخدام 

27.433--الانخفاض في قيمة مشاريع تحت الإنشاء

4.817)734(6.402مخصص / )عكس( خسائر ائتمان متوقعة للمدينون التجاريون، صافي

--1.750مخصص مخزون بطيء الحركة

)2.374(1.7394.290الحصة في نتائج الشركات المقيدة بطريقة حقوق الملكية

96)237()76(خسارة / )ربح( من استبعاد ممتلكات ومعدات

)251(--ربح تعديلات إيجار المتعلق ب«كوفيد - 19«

-)1.058(-مكاسب الغاء التزامات عقد ايجار

6.8438.4988.432مخصص منافع نهاية الخدمة للموظفين

15.75913.74214.166أعباء مالية على التزامات ايجار

33.24122.41938.481أعباء مالية على قروض لأجل

)45.922()44.857(-صافي الربح من أدوات مشتقة مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح والخسارة

126.587128.128203.821المجموع

)285()27.566(17.934مدينون تجاريون

36.5381.659)34.272(مصاريف مدفوعة مقدماً وموجودات متداولة أخرى

)3.191(2.4901.715المخزون

)22.172(4.960)22.009(دائنون تجاريون

)7.899(7.582754مصاريف مستحقة الدفع ومطلوبات متداولة أخرى

)1.637()815()186(مبالغ مستحقة إلى جهات ذات علاقة

98.126143.713170.297النقدية من العمليات

)7.032()8.973()7.425(زكاة مدفوعة

)7.949()7.553()7.286(منافع نهاية الخدمة المدفوعة للموظفين

83.414127.187155.317صافي النقدية من الأنشطة التشغيلية

)22.474()64.643()29.991(إضافات إلى الممتلكات والمعدات

)146.511()25.220()67.880(إضافات إلى مشاريع تحت الإنشاء

76509488متحصلات من بيع ممتلكات ومعدات

)17.019()9.142(-استثمار إضافي في شركة مقيدة بطريقة حقوق الملكية

3.750--متحصلات من استثمار في شركة مقيدة بطريقة حقوق الملكية

)181.766()98.496()97.795(صافي النقدية المستخدمة في الأنشطة الاستثمارية

45.397)16.634(60.637قروض لأجل مستلمة / )مسددة(، صافي

)279()320()52.971(توزيعات أرباح مدفوعة

)16.009()18.322()10.991(التزامات إيجار مسددة
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31 ديسمبر 2020مألف ريال سعودي
)المراجعة الموحدة(

31 ديسمبر 2021م
)المراجعة الموحدة(

31 ديسمبر 2022م
)المراجعة الموحدة(

--)2.201(توزيعات أرباح مدفوعة إلى حقوق الملكية غير المسيطرة

--12.297صافي التغير في حقوق الملكية غير المسيطرة

)30.895()25.074()33.241(أعباء مالية مدفوعة على قروض لأجل

)1.787()60.350()26.471(صافي النقدية المستخدمة في الأنشطة التمويلية

)28.236()31.660()40.852(صافي النقص في النقدية وما في حكمها

135.681102.47670.817النقدية وما في حكمها في بداية السنة

94.82870.81742.580النقدية وما في حكمها في نهاية السنة 
المصدر: القوائم المالية المدققة الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و2022م

ملاحظة: تم استخراج المعلومات المرتبطة بقائمة التدفقات النقدية الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2020م من القوائم المالية المدققة الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 
2021م. تجدر الإشارة أن رصيد النقدية وما في حكمها في نهاية السنة المنتهية في 31 ديسمبر 2020م لا يتطابق مع رصيد النقدية وما في حكمها في بداية السنة المنتهية في 31 ديسمبر 
2021م حيث أن القوائم المالية المدققة الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2022م لم تتضمن قائمة تدفقات نقدية موحدة معدلة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2020م وقائمة دخل 
موحدة معدلة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2020م في حين تضمنت القوائم المالية المدققة الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2022م قائمة موحدة معدلة للمركز المالي للسنة 

المنتهية في 31 ديسمبر 2020م

التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية

ارتفعت التدفقات النقدية التشغيلية من 127.2 مليون ريال سعودي في السنة المالية 2021م إلى 155.3 مليون ريال سعودي في السنة المالية 
2022م مدفوعة ب )1( زيادة في الأرباح قبل الفوائد والضرائب والاستهلاك )+ 51.3 مليون ريال سعودي( نتيجة تحسن الأداء و)2( إضافة 
الانخفاض في قيمة مشاريع تحت الإنشاء )+ 27.4 مليون ريال سعودي(، قابله جزئيًا ارتفاع متطلبات رأس المال العامل الناتج عن انخفاض 

ذمم الدائنين التجاريين )-22.2 مليون ريال سعودي(.

التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية

انخفض النقد المستخدم في الأنشطة الاستثمارية من -98.5 مليون ريال سعودي في السنة المالية 2021م إلى - 181.8 مليون ريال سعودي 
في العام المالي 2022م، ويرجع ذلك أساسًا إلى الزيادة في الإضافات إلى مشاريع تحت الإنشاء المتعلقة بشكل كبير ببناء شقق وأجنحة 

جديدة في تبوك.

التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية

ارتفع النقد المستخدم في الأنشطة التمويلية من -60.4 مليون ريال سعودي في السنة المالية 2021م إلى - 1.8 مليون ريال سعودي في 
المدفوعة على  المالية  ارتفاع طفيف بالأعباء  ارتفاع استلام قروض لأجل، صافي، قابله  إلى  المالية 2022م، ويرجع ذلك أساسًا  السنة 

قروض لأجل.
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تعديلات الفترات السابقة 41515
خلال السنة المنتهية في 31 ديسمبر 2022م، قامت المجموعة بمعالجة احتساب المشتقات المالية بأثر رجعي والمتعلقة بالفترات السابقة 

في القوائم المالية الموحدة من خلال تعديل الأرصدة الافتتاحية لقوائم حقوق ملكية المساهمين في الفترات السابقة وأرقام المقارنة.

تتعلق هذه التعديلات بمقايضات أسعار الفائدة، والتي لم يتم تسجيلها مسبقا في البيانات.

وفيما يلي ملخص التأثير على الأرصدة المبلغ عنها سابقا:

أ التأثیرأعلىأحقوقأالملكیةأ)الزیادةأ/أ)النقص(أفيأحقوقأالملكیة(	.

التأثير على حقوق الملكية كما في 1 يناير 2021م و31 ديسمبر 2021م : 52-4الجدول 

1 يناير 2021مألف ريال سعودي
)المراجعة الموحدة(

31 ديسمبر 2021م
)المراجعة الموحدة(

-7.648نقدية وما في حكمها
16.02910.730أدوات مالية مشتقة
23.67610.730إجمالي الموجودات

)20.831(-قروض لأجل - الجزء المتداول
)56.543()106.698(الأدوات المالية المشتقة

)77.374()106.698(إجمالي المطلوبات

)66.643()83.021(صافي الأثر على حقوق الملكية
المصدر: القوائم المالية المدققة الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2022م

أ التأثيرأعلىأقائمةأالربحأ	وأالخسارةأالموحدةأ)الزيادةأ)النقص(أفيأالربح(	.

التأثير على قائمة الربح أو الخسارة الموحدة كما في 31 ديسمبر 2021م : 53-4الجدول 

31 ديسمبر 2021مألف ريال سعودي
)المراجعة الموحدة(

16.378صافي الربح من أدوات مشتقة مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة
16.378صافي التأثير على ربح السنة

المتعلق ب:
16.378المساهمين في الشركة الأم

-حقوق الملكية غير المسيطرة
16.378المجموع

المصدر: القوائم المالية المدققة الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2022م

أ التأثيرأعلىأربحيةأالسهمأالأساسيةأوالمخفضةأ)الزيادةأ/أ)النقص(أفيأربحيةأالسهمأالأساسيةأوالمخفضة(	.

بلغت الخسارة الأساسية والمخفضة للسهم للسنة العائدة إلى حملة الأسهم في الشركة الأم 0.16.

لم يكن للتغير أثر على الدخل الشامل الآخر للسنة.

أ التأثیرأعلىأقائمةأالتدفقاتأالنقدیةأد.

التأثير على قائمة التدفقات النقدية كما في 31 ديسمبر 2021م : 54-4الجدول 

31 ديسمبر 2021مألف ريال سعودي
)المراجعة الموحدة(

)28.479(صافي النقدية من الأنشطة التشغيلية

)28.479(المجموع
المصدر: القوائم المالية المدققة الموحدة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2022م
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المعلومات القانونية. 5

إقرارات أعضاء مجلس إدارة شركة طيبة  511

يقر أعضاء مجلس إدارة شركة طيبة بما يلي: 

أن صفقة الاستحواذ لا تخالف الأنظمة واللوائح ذات العلاقة في المملكة العربية السعودية. . 1
أن إصدار أسهم العوض لا يخل بأيٍ من العقود أو الاتفاقيات الجوهرية التي تكون شركة طيبة طرفًا فيها.. 2
أن هذا القسم يتضمن جميع المعلومات القانونية الجوهرية المتعلقة بمستندات صفقة الاستحواذ التي يجب على مساهمي . 3

شركة طيبة أخذها بعين الاعتبار للتصويت بشكل مبني على دراية وإدراك.
أنه لا يوجد معلومات قانونية جوهرية أخرى في هذا القسم تؤدي إزالتها إلى أن تصبح البيانات الأخرى مضللة.. 4
باستثناء ما تم الإفصاح عنه في القسم ) 3-5( )»الأطراف ذوي العلاقة وأعضاء مجلس الإدارة ذوي المصلحة بصفقة . 5

الاستحواذ«(، يقر الأعضاء المستقلون في مجلس إدارة شركة طيبة، من غير الأطراف ذوي العلاقة وأعضاء مجلس الإدارة 
ذوي المصلحة، أنهم ليس لديهم أي مصلحة مباشرة أو غير مباشرة في أي من أسهم شركة طيبة أو في أسهم شركة دور 
أو في أعمالها أو في أي عقد مبرم أو سيتم إبرامه بين شركة طيبة وشركة دور فيما يتعلق بصفقة الاستحواذ، وأنهم يقرون 

بكامل استقلاليتهم بخصوص صفقة الاستحواذ موضوع هذا التعميم.

المعلومات القانونية الخاصة بصفقة الاستحواذ 512

ملخص الهيكل القانوني لصفقة الاستحواذ 51211
سيتم تنفيذ صفقة الاستحواذ كعرض مبادلة أوراق مالية وفقًا للمادة )26( من لائحة الاندماج والاستحواذ، حيث ستستحوذ شركة طيبة على 
جميع أسهم شركة دور وذلك مقابل قيام شركة طيبة بإصدار أسهم العوض لمساهمي شركة دور من خلال زيادة رأس مالها وفقًا لأحكام 
المادة )75( من قواعد طرح الأوراق المالية والالتزامات المستمرة، ووفقًا لنظام السوق المالية ونظام الشركات ولوائحهما والأنظمة واللوائح 
الأخرى ذات العلاقة المعمول بها في المملكة العربية السعودية، وبناءً على معامل المبادلة والذي يتمثل في حصول مساهمي شركة دور على 

سهم )1( واحد في شركة طيبة مقابل كل سهم يملكونه في شركة دور.

وسيبلغ إجمالي عدد أسهم العوض مائة مليون )100.000.000( سهم مدفوعة بالكامل وبقيمة اسمية للسهم الواحد قدرها )10( ريالات 
سعودية بحيث يكون إجمالي القيمة الاسمية لأسهم العوض مبلغ وقدره مليار )1.000.000.000( ريال سعودي. وستصدر هذه الأسهم 
من خلال زيادة رأس مال شركة طيبة بنسبة )62.32%( من مليار وستمائة وأربعة ملايين وخمسمائة وأربعة وسبعين ألفًا وثمانمائة وثلاثون 
)1.604.574.830( ريال سعودي إلى مليارين وستمائة وأربعة ملايين وخمسمائة وأربعة وسبعين ألفًا وثمانمائة وثلاثون )2.604.574.830( 
ريال سعودي وزيادة عدد أسهمها من مائة وستين مليون وأربعمائة وسبعة وخمسين ألفًا وأربعمائة وثلاثة وثمانون )160.457.483( سهم إلى 

مائتين وستين مليون وأربعمائة وسبعة وخمسين ألفًا وأربعمائة وثلاثة وثمانون )260.457.483( سهم.

وبعد إتمام صفقة الاستحواذ، ستكون ملكية مساهمي شركة طيبة الحاليين ما نسبته )61.6%( من رأس مال شركة طيبة بعد زيادة رأس 
المال، وستكون ملكية مساهمي شركة دور ما نسبته )38.4%( من رأس مال شركة طيبة بعد زيادة رأس المال.

وقدره  مبلغ  العوض  الاسمية لأسهم  القيمة  إجمالي  ويبلغ  العوض.  أسهم  قيمة  على  بناءً  الاستحواذ  قيمة صفقة  إجمالي  تحديد  وسيتم 
مليون  وخمسون  وتسعمائة  مليارين  وقدره  مبلغ  العوض  لأسهم  السوقية  القيمة  إجمالي  ويبلغ  سعودي،  ريال   )1.000.000.000( مليار 
)2.950.000.000( ريال سعودي وذلك بناءً على سعر الإغلاق لسهم شركة طيبة البالغ )29.50( ريال سعودي كما في تاريخ 1444/09/15هـ 
)الموافق 2023/04/06م( )وهو آخر يوم تداول سبق تاريخ إبرام اتفاقية التنفيذ(. وسيتم تحديد إجمالي قيمة أسهم العوض التي سيتم 
تضمينها في القوائم المالية لشركة طيبة في وقت لاحق بناءً على سعر الإغلاق لسهم شركة طيبة في آخر يوم تداول يسبق تاريخ إتمام 

صفقة الاستحواذ.
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وتجدر الإشارة إلى أنه، نظراً لأن معامل المبادلة النهائي عدد صحيح، فإنه لن ينتج كسور أسهم مُستحقة لمساهمي شركة دور المستحقين.

وفيما يلي نموذج مبسط لهيكل صفقة الاستحواذ:

مساهمي شركة طيبة

٪١٠٠٪١٠٠

٪١٠٠

٪٣٨٫٤٪٦١٫٦

مساهمي شركة دور

شركة طيبةشركة طيبة شركة دور

شركة دور

مساهمي شركة دورمساهمي شركة طيبة

الموافقات اللازمة لإتمام صفقة الاستحواذ 51212

الموافقات الحكومية  5121211

يتطلب إتمام صفقة الاستحواذ الحصول على عدد من الموافقات الحكومية، وهي على النحو التالي: 

الحصول على عدم ممانعة الهيئة العامة للمنافسة على التركز الاقتصادي الناتج عن صفقة الاستحواذ.أ. 
الحصول على موافقة السوق المالية السعودية )تداول( على إدراج أسهم العوض.ب. 
الحصول على موافقة هيئة السوق المالية على طلب زيادة رأس مال شركة طيبة ونشر مستند العرض.ج. 
)والموضحة في د.  النظام الأساس لشركة طيبة  المقترحة على  التعديلات  التجارة على  وزارة  الحصول على عدم ممانعة 

الملحق )1( من هذا التعميم(.
الحصول على موافقة هيئة السوق المالية لدعوة الجمعية العامة غير العادية لشركة طيبة الخاصة بصفقة الاستحواذ ه. 

والجمعية العامة غير العادية لشركة دور الخاصة بصفقة الاستحواذ، وسيتم الإعلان عن موعد انعقاد الجمعية على موقع 
السوق المالية السعودية )تداول(.

وتم الحصول على جميع الموافقات الحكومية الموضحة أعلاه.

موافقة الجمعية العامة غير العادية  51213
على صفقة  دور  وشركة  من شركة طيبة  لكل  العادية  غير  العامة  الجمعية  موافقة  على  الحصول  الاستحواذ  إتمام صفقة  تشمل شروط 

الاستحواذ وذلك على النحو التالي: 

الموافقة على قرارات الاستحواذ بالأغلبية المطلوبة والتي تمثل ما لا يقل عن ثلاثة أرباع حقوق التصويت الممثلة في أ. 
الاجتماع من مساهمي شركة طيبة. 

الموافقة على قرارات الاستحواذ بالأغلبية المطلوبة والتي تمثل ما لا يقل عن ثلاثة أرباع حقوق التصويت الممثلة في ب. 
الاجتماع من مساهمي شركة دور.

ستقوم شركة طيبة بنشر الدعوة لاجتماع الجمعية العامة غير العادية الخاصة بصفقة الاستحواذ والتي يجب أن تعقد خلال مدة لا تتجاوز 
ثمانية وعشرين )28( يوم عمل كحد أقصى من تاريخ نشر هذا التعميم )أو أي تاريخ آخر توافق عليه الهيئة(.

يكون اجتماع الجمعية العامة غير العادية لشركة طيبة صحيحًا إذا حضره مساهمون يمثلون نصف رأس مال شركة طيبة على الأقل. فإذا لم 
يبُلغ هذا النصاب في الاجتماع الأول، وجهت الدعوة إلى اجتماع ثان يعقد بعد ساعة واحدة من انتهاء المدة المحددة لانعقاد الاجتماع الأول 
)بشرط أن تتضمن الدعوة لعقد الاجتماع الأول ما يفيد الإعلان عن إمكانية عقد اجتماع ثاني بعد ساعة واحدة من انتهاء المدة المحددة 
لانعقاد الاجتماع الأول عند عدم اكتمال النصاب القانوني اللازم لعقد الاجتماع(. ويكون الاجتماع الثاني صحيحًا إذا حضره مساهمون 
يمثلون ربع رأس المال على الأقل. وفي حال لم يبُلغ النصاب اللازم في الاجتماع الثاني، فستقوم شركة طيبة بالتقدم إلى هيئة السوق المالية 
للحصول على موافقتها على انعقاد اجتماع ثالث للجمعية العامة غير العادية. وعند الحصول على موافقتها، ستقوم شركة طيبة بنشر الدعوة 
لاجتماع الجمعية العامة غير العادية وسيتم انعقاد الجمعية العامة غير العادية بعد مدة لا تقل عن واحد وعشرين )21( يوم من تاريخ نشر 

الدعوة. وسيكون الاجتماع الثالث صحيحًا أياً كان عدد الأسهم الممثلة فيه.
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يحق لجميع المساهمين المقيدين بسجل مساهمي شركة طيبة بنهاية تداول يوم انعقاد اجتماع الجمعية العامة غير العادية الخاصة بصفقة 
الاستحواذ حضور الجمعية العامة غير العادية. وسيكون بإمكان المساهم التصويت على جدول الأعمال بواسطة التصويت الإلكتروني وفقًا 
للإجراءات المتبعة بهذا الخصوص. وبناءً على الفقرة )ن( من المادة )3( من لائحة الاندماج والاستحواذ، لا يحق للمساهم الذي يملك أسهمًا 

في كل من شركة طيبة وشركة دور التصويت على قرارات الاستحواذ إلا في الجمعية العامة غير العادية لإحدى الشركتين فقط.

تحسب الأصوات في الجمعيات العامة غير العادية على أساس صوت واحد لكل سهم، وسيخسر المساهم الذي يتعذر حضوره للجمعية 
العامة غير العادية )بواسطة التصويت الإلكتروني( حقه في التصويت في الجمعية العامة غير العادية ولن تؤخذ الأصوات المرتبطة بأسهمه 

في عين الاعتبار. 

إتمام صفقة الاستحواذ 51214
بعد الموافقة على قرارات الاستحواذ من قِبل مساهمي الشركتين، ستكون قرارات الاستحواذ نافذةً. وعلى إثرها، ستنتقل ملكية جميع أسهم 
شركة دور إلى شركة طيبة، وسيلغى إدراج أسهم شركة دور لتصبح شركة مملوكة بالكامل من قبل شركة طيبة وستقوم شركة طيبة بإصدار 

أسهم العوض لمساهمي شركة دور المقيدين في سجل المساهمين لشركة دور بنهاية ثاني فترة تداول بعد تاريخ إتمام صفقة الاستحواذ.

ملخص اتفاقية التنفيذ 51215
أبرمت شركة طيبة وشركة دور اتفاقية التنفيذ بتاريخ 1444/09/17هـ )الموافق 2023/04/08م(، والتي اتفقتا بموجبها على شروط وأحكام 
صفقة الاستحواذ والتزامات الشركتين فيما يتعلق بتنفيذ صفقة الاستحواذ. وتتضمن اتفاقية التنفيذ كذلك عدد من الضمانات المقدمة من 

كل شركة إلى الأخرى بالإضافة إلى عدد من القيود المتعلقة بممارسة الأعمال.

وتخضع صفقة الاستحواذ لموافقة كل من مساهمي شركة طيبة ومساهمي شركة دور. وبناءً على الفقرة )ن( من المادة )3( من لائحة 
الاندماج والاستحواذ، لا يحق للمساهم الذي يملك أسهمًا في كل من شركة طيبة وشركة دور التصويت على قرارات الاستحواذ إلا في 
الجمعية العامة لإحدى الشركتين فقط. ولمزيد من التفاصيل حول تصويت المساهمين في الجمعية العامة غير العادية يرجى مراجعة القسم 

)  5-2-2( )»الموافقات اللازمة لإتمام صفقة الاستحواذ«(.

شروط اتفاقية التنفيذ 5121511

تتضمن اتفاقية التنفيذ عددًا من الشروط التي يجب استيفاؤها لغرض إتمام صفقة الاستحواذ. وقد التزمت الشركتان بالسعي لاستيفائها 
في أقرب وقت ممكن قبل موافقة الجمعية العامة غير العادية لكلتا الشركتين، والتنسيق فيما بينهما في هذا الشأن، كما اتفقت الشركتان 

على عدم جواز تعديل أي من تلك الشروط أو التنازل عنها إلا بالموافقة الخطية لكلتا الشركتين. وفيما يلي ملخص لتلك الشروط:

الحصول على جميع الموافقات المطلوبة من هيئة السوق المالية فيما يتعلق بصفقة الاستحواذ.. 1
الحصول على موافقة السوق المالية السعودية )تداول( على إدراج أسهم العوض وأي موافقات أخرى قد تطلبها فيما يتعلق . 2

بصفقة الاستحواذ.
تقديم أي إشعارات قد تكون مطلوبة لشركة مركز إيداع الأوراق المالية »إيداع« وذلك فيما يتعلق بصفقة الاستحواذ.. 3
الحصول على عدم ممانعة الهيئة العامة للمنافسة بخصوص صفقة الاستحواذ أو انتهاء المدة الزمنية لمراجعة طلب التركز . 4

الاقتصادي من قِبل الهيئة العامة للمنافسة حسب ما هو محدد في نظام المنافسة.
الحصول على الموافقات المطلوبة من وزارة التجارة وهيئة السوق المالية على التعديلات المقترحة على النظام الأساسي . 5

لشركة طيبة.
الحصول على موافقة الأغلبية المطلوبة من مساهمي شركة طيبة على قرارات الاستحواذ.. 6
الحصول على موافقة الأغلبية المطلوبة من مساهمي شركة دور على قرارات الاستحواذ.. 7
عدم وقوع حدث سلبي جوهري واستمراره.. 8
عدم الإخلال بعدد من الضمانات المقدمة من قبل كل من شركة طيبة وشركة دور بموجب اتفاقية التنفيذ كما هي موضحة . 9

في القسم ) 5-2-5-4( )»الضمانات«(، وذلك ما لم يقم الطرف المخل بتصحيح الإخلال المعني بشكل مقبول للطرف 
الآخر إذا كان ذلك الإخلال قابلًا للتصحيح.

عدم صدور أي قرار أو نظام أو تعليمات أو أمر أو حكم أو مرسوم من أي جهة أو سلطة حكومية في المملكة يجعل من . 10
إتمام صفقة الاستحواذ - وفقًا لأحكام اتفاقية التنفيذ - أمرًا غير نظامي أو قانوني.

الحصول على موافقة عدد من الأطراف المتعاقدة مع كلٍّ الشركتين أو إشعارهم بشأن صفقة الاستحواذ، حسبما ينطبق.. 11
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قيود ممارسة الأعمال 5121512

تضمنت اتفاقية التنفيذ التزامًا على الشركتين بعدم القيام بأي تصرف يخالف قيود محددة في الاتفاقية تتعلق بكيفية ممارسة الشركتين 
لأعمالهما خلال الفترة الواقعة بين تاريخ توقيع اتفاقية التنفيذ وحتى تاريخ إتمام صفقة الاستحواذ أو تاريخ إنهاء اتفاقية التنفيذ وفقًا 
للشروط والأحكام الواردة فيها )أيهما يقع أولًا( وذلك دون الحصول على موافقة الطرف الآخر، علمًا بأن الطرف الآخر لا يمكنه حجب أو 

تأخير موافقته بدون سبب معقول. 

وفي حال إخلال أحد الشركتين بأي من تلك القيود فإنه يحق للطرف الآخر اعتبار هذا الإخلال كحدث سلبي جوهري )على أن يكون لذلك 
لذلك بموجب  الإخلال أثر سلبي جوهري على صفقة الاستحواذ، وذلك وفق التقدير المعقول للطرف غير المخل( وإنهاء الاتفاقية تبعاً 
إشعار خطي يقدمه للطرف المخالف. ولمزيد من التفاصيل حول أحكام إنهاء اتفاقية التنفيذ، الرجاء مراجعة القسم ) 5-2-5-5( )»أحكام 

إنهاء اتفاقية التنفيذ«(.

وتتمثل القيود المتعلقة بممارسة الأعمال الواردة في اتفاقية التنفيذ في عدم قيام أي من الشركتين أو أحد شركاتهما التابعة بتصرف، أو 
الاتفاق على القيام بتصرف، من شأنه مخالفة أي من تلك القيود ما لم يكن ذلك متطلبًا نظاميًا. وفيما يلي ملخص لتلك القيود:

اقتصار الأعمال التي تمارسها الشركة وأعضاء مجموعتها على أعمالهم الاعتيادية بما ينسجم بشكل جوهري مع ممارساتهم . 1
السابقة، على أن يراعى في جميع الأحوال عدم مخالفة الأنظمة ذات العلاقة.

الامتناع عن إجراء تغيير جوهري في طبيعة أو نطاق الأعمال الخاصة بالشركة أو أي من أعضاء مجموعتها أو ممارسة . 2
أي نشاطات جوهرية جديدة.

فيما يتعلق بالشركتين فقط )أي دون أن يشمل ذلك أعضاء مجموعتهما(، عدم القيام بأي إعلان أو توزيع أو دفع لأي أرباح . 3
أو أي توزيعات أخرى، سواءً أكانت نقدية أو عينية أو أي شكل آخر، عن أي فترة.

الامتناع عن الاستحواذ على أي أصول أو التصرف فيها أو إبرام أو تعديل اتفاقية أو تحمل أي التزام أو اتخاذ أي إجراء إذا . 4
كان سيترتب على ذلك الإجراء تحمل عوض أو مصروفات أو التزامات تتجاوز )5%( من صافي أصول الشركة )بناءً على 

آخر قوائم مالية سنوية مراجعة(.
الامتناع عن إبرام أي اتفاقية تمويل أو اقتراض، أو تعديل أي اتفاقية تمويل أو اقتراض قائمة، بما يتجاوز )10%( من إجمالي . 5

التمويل القائم كما بتاريخ إبرام اتفاقية التنفيذ.
الامتناع عن الموافقة على أو اقتراح أي شراء للأسهم أو إلغاء للأسهم لأي سبب.. 6
الامتناع عن اتخاذ أي إجراء يترتب عليه تصفية أو دمج أو حلّ أو تحول شكل نظامي لأي شركة أو أي من أعضاء مجموعتها.. 7
الامتناع عن إجراء أي تغيير في رأس المال أو تعديل في مستنداتها التأسيسية.. 8

استثناءات من قيود ممارسة الأعمال 5121513

مع مراعاة ما ورد أعلاه، اتفقت الشركتان على تحديد عدد من الاستثناءات من قيود ممارسة الأعمال والتي تتيح لكل من الشركتين ممارسة 
أعمال وتصرفات محددة دون أن تعد تلك الممارسات إخلالاً بقيود ممارسة الأعمال المشار إليها أعلاه، وهي كالتالي:

اتخاذ أي إجراء، أو إبرام أي صفقة أو تمويل، أو القيام بأي مشروع )بما يشمل المشاريع تحت التطوير( مفصح عنها في . 1
خطة الأعمال المقدمة للطرف الآخر.

تحمل أي مصاريف متعلقة بأي مشروع تحت التطوير مُفصح عنه في خطة الأعمال المقدمة للطرف الآخر، بشرط عدم . 2
تجاوز المصاريف المحددة للمشاريع ذات الصلة ما مجموعه )550( مليون ريال سعودي خلال فترة الستة أشهر التالية 

لإبرام اتفاقية التنفيذ.
فيما يخص شركة طيبة، نقل ملكية بعض أو جميع أصول شركة العقيق للتنمية العقارية لشركة طيبة.. 3
استثماري مزعم . 4 كاشتراك عيني في صندوق  الفندقية  نزل شدا  ملكيتها في شركة  نقل حصة  دور،  فيما يخص شركة 

تأسيسه في المملكة من قِبل مؤسسة سوق مالية مرخصة.
اتخاذ أي إجراء مُفصح عنه للعموم أو مُفصح عنه بشكل خاص للطرف الآخر قبل تاريخ اتفاقية التنفيذ.. 5
اتخاذ أي إجراء مضمّن في الاتفاقية.. 6
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الضمانات  5121514

قدمت كلتا الشركتين عددًا من الضمانات بموجب اتفاقية التنفيذ، وهي على النحو الآتي:

أن لدى كل من شركة طيبة وشركة دور صلاحية إبرام اتفاقية التنفيذ وتنفيذ التزاماتهما الناشئة عنها.. 1
أن الالتزامات الناشئة عن اتفاقية التنفيذ تعد التزامات ملزمة لكلا الطرفين.. 2
أن إبرام اتفاقية التنفيذ وتنفيذ الالتزامات بموجبها لن يؤدي إلى:. 3

إخلال جوهري بأحكام النظام الأساسي لأي من الطرفين.)أ( 
اتفاقية جوهرية )وفق )ب(  إنهاء أي  أو إعطاء أي طرف آخر الحق في  الإخلال بشكل جوهري أو حصول حالة إخلال 

التعريف المتفق عليه في اتفاقية التنفيذ( يكون أي من الطرفين طرفًا فيها أو الحق بتعديلها بشكل جوهري باستثناء 
ما تم الإفصاح عنه للطرف الآخر.

بصفقة . 4 يتعلق  فيما  الآخر  الطرف  إلى  طرف  كل  قبل  من  المقدمة  ومجموعته  بالطرف  المتعلقة  المعلومات  كافة  أن 
الاستحواذ أو فيما يتعلق بأي منهم أو بأي من مجموعاتهم )بما في ذلك المعلومات المقدمة خلال مرحلة دراسات العناية 
المهنية اللازمة أو لغرض إعداد مستندات صفقة الاستحواذ( صحيحة ومكتملة من كافة الجوانب الجوهرية وغير مضللة 

بشكل جوهري وذلك كما في تاريخها.
لم يتم حجب أي معلومات جوهرية من قبل الطرف الآخر في سياق صفقة الاستحواذ، أو أي معلومة أخرى تم طلبها خلال . 5

مرحلة دراسات العناية المهنية اللازمة. 

أحكام إنهاء اتفاقية التنفيذ 5121515

تنقضي اتفاقية التنفيذ بأثر فوري وبذلك تنقضي جميع حقوق والتزامات الشركتين بموجب الاتفاقية )باستثناء بعض الحقوق والالتزامات 
التي تظل ملزمة حتى بعد الإنهاء مثل السرية وحل المنازعات( في حال حدوث أي من الحالات التالية:

قيام أي من الطرفين بتقديم إشعار بإنهاء الاتفاقية إلى الطرف الآخر في حال إخلال أحد الطرفين بأي من أحكام وبنود . 1
اتفاقية التنفيذ ونتج عن ذلك وقوع حدث سلبي جوهري، وتتضمن حالات الإخلال في هذا السياق ما يلي:

الإخلال بالالتزامات المحددة في اتفاقية التنفيذ والمتعلقة بإعداد وتقديم المستندات المطلوبة بموجب اللوائح ذات )أ( 
العلاقة وتقديم كافة المعلومات المطلوبة لتمكين الطرف الآخر من إعداد تلك المستندات.

  مخالفة أي من قيود ممارسة الأعمال )كما هي موضحة في القسم ) 5-2-5-2( )»قيود ممارسة الأعمال«( من هذا )ب( 
التعميم( دون الحصول على موافقة الطرف الآخر الصريحة أو الضمنية وفقًا للاتفاقية.

  الإخلال بأي من الضمانات المقدمة بموجب اتفاقية التنفيذ، كما هي موضحة في القسم ) 5-2-5-4( )»الضمانات«(. )ج( 

عدم استيفاء شروط صفقة الاستحواذ أو الإعفاء عن الالتزام بأي منها بموجب اتفاق كتابي بين الطرفين قبل انتهاء سنة . 2
واحدة من تاريخ إبرام اتفاقية التنفيذ )ما لم يتفق الطرفان كتابيًا على تاريخ آخر(.

اتفاق الطرفين خطيًا على إنهاء الاتفاقية.. 3

الاتفاقيات الأخرى 51216
بصفقة  يتعلق  فيما  الشركتين  بين  مبرمة  جوهرية  أخرى  اتفاقيات  أي  يوجد  لا  التنفيذ،  واتفاقية  الملزمة  غير  التفاهم  مذكرة  باستثناء 

الاستحواذ.

الدعاوى القضائية والمطالبات على شركة طيبة  513

كما بتاريخ 1445/03/16هـ )الموافق 2023/10/01م(، فإن شركة طيبة وشركاتها التابعة أطراف في عدد من القضايا في سياق أعمالهم 
الاعتيادية، وبلغت الدعاوى المقامة من قِبل شركة طيبة أو شركة العقيق للتنمية العقارية )بصفتهم مدعيًا( )33( قضايا تبلغ قيمة المطالبات 
بموجبها قرابة الـ)49.646.297( ريال سعودي )باستثناء الفوائد والتكاليف(، كما يوجد في هذا الصدد دعوى مُقابلة ذات ارتباط بأحد 
القضايا المذكورة تقدر المطالبة فيها بنحو مبلغ وقدره قرابة الـ)61.484.648( ريال سعودي )باستثناء الفوائد والتكاليف(، ويجدر الإشارة 
إلى أن هذه المبالغ تقريبية، حيث أن إجمالي مبلغ المطالبات بموجب هذه القضايا قد يكون أعلى أو أقل من ذلك. كما نشير إلى أن شركة 

طيبة لم تضع أي مخصص مالي لهذه القضايا.
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الـ)22.497.676( ريال سعودي  تبلغ قيمة المطالبات بموجبها قرابة  العقارية )8( قضايا  للتنمية  العقيق  ورُفع ضد شركة طيبة وشركة 
تتشكل أغلبها بتعويض مادي. ويجدر الإشارة إلى أن هذه المبالغ تقريبية، حيث إن إجمالي مبلغ المطالبات بموجب هذه القضايا قد يكون 
أعلى أو أقل من ذلك، وخاصةً أن المبالغ المطالب فيها غير محددة في بعض القضايا إما لتقرير استمرار العقود ذات العلاقة أو لغيرها من 
الأسباب. والجدير بالذكر أن شركة طيبة قامت بتخصيص مبلغ )6.671.148( ريال سعودي تقريباً كما بتاريخ 30 يونيو 2023م فيما يتعلق 

بالقضايا والنزاعات المقامة ضد شركة طيبة وشركاتها التابعة.

وكما أنه لدى شركة طيبة وبعض شركاتها التابعة عدد من قرارات التنفيذ التي لم يتم استكمال إجراءات تنفيذها حيث لا تزال شركة طيبة 
وشركاتها التابعة في طور تحصيل هذه المبالغ، ويبلغ إجمالي المبالغ المستحقة بموجبها قرابة الـ)16.174.457( ريال سعودي، علمًا أن 
شركة طيبة لم تضع أي مخصص مالي لها. وفيما يخص التنفيذ ضد شركة طيبة وشركاتها التابعة، فلا يوجد قرارات تنفيذ لم يتم استيفاؤها 

أو قائمة.

بخلاف ما ذكر أعلاه، لا توجد أي دعوى قضائية أو مطالبة )بما في ذلك أي دعوى قائمة أو مهدد بإقامتها( يمكن أن تؤثر تأثيرًا جوهريًا 
في أعمال شركة طيبة وشركاتها التابعة أو مركزها المالي.

الدعاوى القضائية والمطالبات على شركة دور  514

كما بتاريخ 1445/03/16هـ )الموافق 2023/10/01م(، فإن شركة دور طرف في عدد من القضايا، ويبلغ إجمالي عدد الدعاوى المقامة 
من قِبل شركة دور )بصفتها مدعي(  )13( قضية تتعلق أغلبيتها بتحصيل أجرة عقارات وإخلاء عقارات ومتأخرات أجرة وهو ما يعد مُعتادًا 
في سياق أعمال شركة دور، ويبلغ إجمالي المبالغ المُطالب فيها قرابة الـ)4.141.891( ريال سعودي، علمًا أن هذا المبلغ تقريبي حيث 
أن إجمالي مبلغ المطالبات بموجب هذه القضايا قد يكون أعلى أو أقل من ذلك حيث أن بعض هذه القضايا لا تتضمن مبلغ مطالبة مالية 

محدد. والجدير بالذكر أن شركة دور لم تضع أي مخصص مالي لها ولم تقم بشطب أو عدم المديونية بخصوصها. 

كما تجدر الإشارة إلى أن شركة دور قامت بإبرام تسوية مؤخرًا فيما يخص دعوى قضائية جوهرية مع مؤسسة مالية محلية، حيث طعنت 
شركة دور في صحة اتفاقيتين لمقايضة أسعار الفائدة. وبموجب اتفاقية التسوية، قامت المؤسسة المالية المحلية بإنهاء إحدى اتفاقيتي 
مقايضة أسعار الفائدة )عقد الريال السعودي(، وقامت شركة دور بناءً على ذلك بسداد كامل مبلغ الأرباح التي استلمتها نتيجة هذه الاتفاقية 
للمؤسسة المالية المحلية والتي بلغت )3.014.525.78( ريال سعودي. كما قامت شركة دور بسداد نسبة تمثل 70% من المبلغ المستحق 
أمريكي،  دولار  مبلغ )7.170.148.38(  النسبة  وبلغت هذه  الأمريكي(،  الدولار  الأخرى )عقد  الفائدة  أسعار  اتفاقية مقايضة  الناتج عن 

وتحملت المؤسسة المالية المحلية النسبة المتبقية والتي تمثل 30% من المبلغ المستحق الناتج عن عقد الدولار الأمريكي.

بالإضافة لذلك، فإن لدى شركة دور عدد من الأحكام النهائية أو السندات لأمر التي لم يتم استكمال إجراءات تنفيذها حيث لا تزال شركة 
دور في طور تحصيل هذه المبالغ، ويبلغ إجمالي المبالغ المستحقة لشركة دور بموجبها قرابة الـ)66.203.951( ريال سعودي. والجدير 

بالذكر أن شركة دور لم تضع أي مخصص مالي لهذه القضايا ولم تقم بشطب أو عدم المديونية بخصوصها.

وأكدت شركة دور لشركة طيبة – خلال إجراءات دراسات العناية المهنية – بأنه لا يوجد أي دعوى قضائية أو مطالبة )بما في ذلك أي دعوى 
قائمة أو مهدد بإقامتها( يمكن أن تؤثر تأثيرًا جوهريًا في أعمال شركة دور وشركاتها التابعة أو مركزها المالي.

بـالنزاعات  المتعلقة  )»المخاطر   )2-3-1( القسم  مراجعة  الرجاء  القضائية،  بالمنازعات  المتعلقة  المخاطر  التفاصيل حول  من  ولمزيد 
القضائية«(.

الإفلاس  515

لا يوجد أي حالة إفلاس لأي من أعضاء مجلس إدارة شركة طيبة أو كبار تنفيذييها أو أمين سر مجلس إدارتها.

الإعسار 516

لم يسبق لأي من أعضاء مجلس إدارة شركة طيبة أو كبار تنفيذييها أو أمين سر مجلس إدارتها أن كانوا معينين من قِبل أي شركة معسرة 
في منصب إداري أو إشرافي خلال السنوات الخمس السابقة.
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إفادات الخبراء . 6

قدم المستشارون الموضحة أسمائهم في القسم )»دليل الشركة«( موافقتهم الخطية على نشر أسمائهم وعناوينهم وشعاراتهم وإفاداتهم في 
هذا التعميم )حسبما ينطبق(، ولم يقم أي منهم بسحب تلك الموافقة حتى تاريخ هذا التعميم. كما أنه ليس لمستشار السوق أي أسهم أو 

مصلحة مهما كان نوعها في شركة طيبة أو أي من شركاتها التابعة. 

https://www.taiba.com.sa/
https://www.taiba.com.sa/


134 |  تعميم المساهمين

جدول المحتـويــات

المصاريف . 7

تقدر تكاليف شركة طيبة المتعلقة بإتمام صفقة الاستحواذ بما يقارب )24( مليون ريال سعودي، وتشمل هذه المصروفات أتعاب المستشار 
المالي والمستشار القانوني ومستشار العناية المهنية المالي ومستشار السوق وغيرهم من المستشارين، إضافةً إلى رسوم الجهات الحكومية 
ومصاريف التسويق والطباعة والتوزيع والتكاليف الأخرى المتعلقة بصفقة الاستحواذ. وتجدر الإشارة إلى أن مبلغ التكاليف والمصاريف 
المشار إليه أعلاه لا يشمل التكاليف المتعلقة بدمج أعمال شركة طيبة وشركة دور بعد إتمام صفقة الاستحواذ أو أي تكاليف أخرى بعد 

إتمام صفقة الاستحواذ.
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الإعفاءات . 8

تم الحصول على إعفاء من هيئة السوق المالية من متطلبات الفقرة )س( من المادة )3( والمادة )48( من لائحة الاندماج والاستحواذ، حيث 
يحق للمساهمين من الأطراف ذوي العلاقة )وهم كل من )1( صندوق الاستثمارات العامة، و)2( إبراهيم محمد العيسى، و)3( محمد إبراهيم 
محمد العيسى، و)4( شركة أصيلة للاستثمار( التصويت على قرارات الاستحواذ في الجمعية العامة لإحدى الشركتين مع مراعاة القيود 
الخاصة بعدم تصويت ممثليهم )إن وجدوا( في اجتماع مجلس الإدارة أو أي من اللجان. وللمزيد من التفاصيل حول الأطراف ذوي العلاقة 

وعلاقتهم، الرجاء مراجعة القسم ) 3-5( )»الأطراف ذوي العلاقة وأعضاء مجلس الإدارة ذوي المصلحة بصفقة الاستحواذ«(.

كما تم الحصول على إعفاء من هيئة السوق المالية من متطلب الفقرة الفرعية )10( من الفقرة الفرعية )ب( من الفقرة )2( من التعليمات 
الخاصة بإعلانات الشركات المتعلقة بالجمعيات العامة التي يشتمل جدول أعمالها على تغيير رأس المال الواردة في التعليمات الخاصة 
بإعلانات الشركات بحيث لن يتم تضمين إيضاح في إعلان شركة طيبة عن دعوتها لجمعيتها العامة غير العادية بأن أصوات الأطراف ذوي 
العلاقة لن تحُتسب خلال التصويت على قرارات الاستحواذ في الجمعية العامة غير العادية الخاصة بالصفقة، وذلك وفقًا للإعفاء الوارد 

أعلاه.
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المستندات المتاحة للمعاينة. 9

ستقوم شركة طيبة بتوفير نسخ من المستندات التالية للمعاينة في مقرها الرئيسي من الساعة 10ص إلى الساعة 3م في أيام العمل، وذلك 
من تاريخ نشر هذا التعميم وحتى موعد انعقاد اجتماع الجمعية العامة غير العادية )والذي لن يكون أقل من )14( يوم(:

النظام الأساسي وعقد التأسيس لشركة دور.. 1
مذكرة التفاهم غير الملزمة.. 2
اتفاقية التنفيذ.. 3
القوائم المالية المراجعة لشركة دور للسنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر2022م و2021م و2022م، والقوائم المالية . 4

الأولية الموحدة الموجزة غير المراجعة لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 31 مارس 2023م ولفترتي الثلاثة والستة أشهر 
المنتهية في 30 يونيو 2023م.

المعلومات المالية الافتراضية الموجزة الموحدة غير المراجعة لشركة طيبة للسنة المالية المنتهية بتاريخ 31 ديسمبر . 5
2022م لغرض صفقة الاستحواذ.

تقرير التقييم الصادر عن المستشار المالي.. 6
خطابات موافقات المستشارين على استخدام أسمائهم وشعاراتهم وإفاداتهم )كما ينطبق( في هذا التعميم.. 7

https://www.taiba.com.sa/
https://www.taiba.com.sa/


تعميم المساهمين | 137

جدول المحتـويــات

الملحق )1(: التعديلات المقترحة على النظام الأساسي لشركة طيبة

التعديل المقترح على المادة نص المادة كما هو في النظام الأساسي الحالي رقم المادة

حدد رأسمال الشركة المصدر بمبلغ ألف وستمائة وأربعة ملايين وخمسمائة 
مليارين   1.604.574.830 ريال  وثلاثون  وثمانمائة  ألف  وسبعون  وأربعة 
وثلاثون  وثمانمائة  ألفًا  وسبعين  وأربعة  وخمسمائة  ملايين  وأربعة  وستمائة 
)2.604.574.830( ريال سعودي مدفوع بالكامل مقسم إلى 160.457.483 
مائة وستون مليون وأربعمائة وسبعة وخمسون ألف وأربعمائة وثلاثة وثمانون 
مائتين وستين مليون وأربعمائة وسبعة وخمسين ألفًا وأربعمائة وثلاثة وثمانون 
)260.457.483( سهم عادي متساوية القيمة، القيمة الاسمية لكل منها عشرة 

ريالات وجميعها أسهم عادية ونقدية.

ملايين  وأربعة  وستمائة  ألف  بمبلغ  الشركة  رأسمال  حدد 
ريال  وثلاثون  وثمانمائة  ألف  وسبعون  وأربعة  وخمسمائة 
إلى  مقسم  بالكامل  مدفوع  سعودي  ريال   1.604.574.830
وخمسون  وسبعة  وأربعمائة  مليون  وستون  مائة   160.457.483
كل  قيمة  القيمة،  متساوية  سهم  وثمانون  وثلاثة  وأربعمائة  ألف 

منها عشرة ريالات وجميعها أسهم عادية ونقدية.

المادة السابعة - 
رأس المال

يقع المركز الرئيسي للشركة في مدينة الرياض المدينة المنورة ويجوز لمجلس 
العربية  المملكة  داخل  توكيلات  أو  مكاتب  أو  فروعاً  لها  ينشئ  أن  الإدارة 

السعودية أو خارجها.

يقع المركز الرئيسي للشركة في المدينة المنورة ويجوز لمجلس 
الإدارة أن ينشئ لها فروعاً أو مكاتب أو توكيلات داخل المملكة 

العربية السعودية أو خارجها.

المادة الخامسة - 
المركز الرئيسي 

للشركة
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الملحق )2(: رأي المستشار المالي المقدم لمجلس إدارة شركة طيبة
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   السادة/ أعضاء مجلس الإدارة

  "(اعليه   المعروضدور للضيافة )" الصادر لشركة    مالال "( الاستحواذ على كامل رأس  العارض)"  للاستثمار  طيبة  شركة  تعتزم
إلغاء    يتم  وسوف  للعارض  بالكامل  مملوكة  تابعة  شركة   اعليه  المعروض   كونت   سوف   العرض،  إتمام  عند  أنه  حيث   ، "(العرض )"

  العارض   ه يصدرس  الذي   العرض  لمستند  اوفق  "(.  صفقةال )"   )تداول(   السعودية  سوق المالية ال   من   اعليه  المعروض  أسهم  إدراج
  الصفقة ب   يتعلق   فيما  اعليه  والمعروض   العارض  بين  التي سيتم إبرامها  التنفيذ  واتفاقية "(  العرض  مستند )"  الصفقةب   يتعلق  فيما
 . ( "معامل مبادلة الأسهم ")   العارضواحد في    (1)  بسهم  مبادلته  يتم  سوف  اعليه  المعروض  في"(، فإن كل سهم  التنفيذ   اتفاقية)"

  في   المؤرخ  التكليف  خطاب  في  بيننا  عليها  المتفق  للشروط   اووفق    بالعرض   يتعلق  فيما  للعارض  مالي  كمستشار  تكليفنا  من  كجزء
بي    جي  شركة)"شركة جي بي مورقان العربية السعودية  رأي    العارض  طلبفقد  "(،  التكليف  خطاب)"  2022  ديسمبر  14

بي مورقان    جي  شركةفيما يتعلق بما إذا كانت    والاستحواذ،  الاندماج  لائحة  من  18  للمادة  اوفق  "(، مورقان العربية السعودية 
 . ماليالمنظور المن   للعارض العربية السعودية تعتبر أن معامل مبادلة الأسهم عادل بالنسبة 

  مستند  في   أكثر   كاملة  بصورة  موصوفة   العرض   وط رش   فإن   أعلاه،   موجزة  للعرض   المعينة  الأحكام   أن  بينما  أنه   العلم   يرجى
  لى إ  بالإشارة  بالكامل  ستكون مقيدة  المستند  هذا  في   الواردة  المعينة  الأخرى   والمعلومات  العرض  تفاصيل  لذلك،  نتيجة .  العرض
   .العرض  مستند في  لها  المحددة المعاني لها  يكون الرأي هذا في  معرفة ال  غير المصطلحات. العرض مستند

 مراجعتنا  نطاق

  2023  أبريل   6  في  المؤرخة   النهائية  النسخة ( مراجعة  1: )بالتالي  أشياء أخرى أدناه، قمنا، من بين    الرأي لى  إالوصول    في  
عليهاالمساهم  وتعميم  للعارض  ينالمساهم  تعميم  العرض،  مستند  مراجعة(  2)  التنفيذ،  لاتفاقية للمعروض  ،  مجتمعة  )  ين 

)التعاميم" معلومات  3"(،  مراجعة  ب (  تتعلق  المالية  معينة  والمعلومات  للعمومالأعمال  عليه  المتوفرة  بالمعروض    ا الخاصة 
( مقارنة الشروط المالية  4لهم، )  مماثلةالشركات الأخرى المشتركة في أعمال    بعضالمجالات التي تعمل فيها  و،  العارضو

  والعِوض  صلة   ذات   اعتبرناها  التي  الشركات   تشمل   والتي  للجمهور   المعروفة   معينة   لمعاملات  المالية   والشروط المقترحة للعرض  
التي    المتوفرة للعموممع المعلومات    العارض مقارنة الأداء المالي والتشغيلي للمعروض عليه و  (5)  الشركات،  تلك  أجل  من

وأسهم    اومراجعة أسعار السوق الحالية والتاريخية لأسهم المعروض عليه  ،صلةذات    اعتبرناهاتخص شركات أخرى معينة  
  المراجعة المالية    المعلومات( مراجعة  6، )المنشورة للعمومالشركات الأخرى    بعضوالأوراق المالية المعينة المتداولة    العارض
عليه  للعارض في    اوالمعروض  المنتهية  المالية  مراجعة  7)   ،م2022و  م2021،  م2020ديسمبر    31للسنوات  بعض  ( 

المعروض    الإدارة التنفيذية لكل منوقعات المالية الداخلية غير المدققة التي أعدتها  التحليلات، التقديرات، الافتراضات والت 
  ، م 2022وم  2021،  م2020ديسمبر    31فيما يتعلق بأعمالهم ذات العلاقة عن السنوات المالية المنتهية في    العارضو  اعليه
عن الصفقة التي    تتنجالمتوقع أن    التكاملوأوجه  مراجعة المبلغ المقدر وتوقيت وفورات التكلفة والمصروفات ذات الصلة  (  8)

دراسات مالية أخرى وتحليلات وقمنا   قمنا بتأدية(  9، و)هاتاريخ  كما فيمسبق ا،    للعارضقدمها المستشارون الاستراتيجيون  
 لأغراض هذا الرأي.   امناسب   اعتبرناهأي معلومات أخرى حسبما  بالأخذ بعين الاعتبار

  الصفقة،  في   معينة  بنواحي   يتعلق   فيما  العارض و  اعليه  المعروض   إدارة  في  ني المعني   الأعضاء  مع   مناقشات  أجرينا  لذلك،  إضافة  
  المعروض   لياتوعم  المستقبلية  والتوقعات   المالية   الظروف  ،العارضو  عليه   للمعروض  والحالية   السابقة   الأعمال   وعمليات
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المستقبلية    الصفقة   ثارآ  ، العارضو  اعليه المالي والتوقعات  الوضع  التي    للعارض على  المعينة الأخرى   اعتبرناها والمسائل 
 نا.  ات ضرورية أو مناسبة لاستفسار

رأينا هذا، قمنا بافتراض والاعتماد على دقة واكتمال كافة المعلومات المتاحة للجمهور أو التي تم تقديمها لنا أو تم    تقديمعند  
دقة    منأو التي قمنا بمراجعتها أو تم مراجعتها من أجلنا. ولم نقم بالتحقق    العارض و  اعليه  المعروض مناقشتها معنا من قبل  

إجراء أي عمليات تحقق  ب   نلتزم ، لم  العارضالمبرم مع    كليف مستقل، ووفقا  لخطاب الت   واكتمال أي من هذه المعلومات بشكل
بتقييم ملاءة  نقم  ولم  التزامات،  أو  تقدير لأي أصول  أو  تقييم  أي  الحصول على  أو  بإجراء  نقم  ولم  النوع.  مستقلة من هذا 

الاعتماد على    وفيغيرها من الأمور المماثلة.    بموجب أي أنظمة تتعلق بالإفلاس أو الإعسار أو  العارض  وأ  اعليه  المعروض
التحليلات المالية والتوقعات والافتراضات والتنبؤات المقدمة إلينا أو المستمدة منها، قمنا بافتراض إعدادها بشكل معقول وذلك  

يتعلق بالنتائج المستقبلية   فيما  العارض   إدارة بناء  على افتراضات تعكس وتبين أفضل التقديرات المتاحة حاليا  والأحكام من قبل  
التي تتعلق بها هذه التحليلات أو التوقعات أو الافتراضات أو    العارض و  عليه  للمعروضالمتوقعة للعمليات والوضع المالي  

التنبؤات، ولا نعبر عن أي وجهة نظر فيما يتعلق بهذه التحليلات والتوقعات والافتراضات والتنبؤات أو الافتراضات التي تم  
التحليلات والتوقعات والافتراضات والتنبؤات في إعداد هذا    العارض  أكدتناد عليها، والاس على إمكانية اعتمادنا على هذه 

في   عليها  المنصوص  الأخرى  والصفقات  الصفقة  هذه  أنه سيترتب على  أيضا   افترضنا  لقد  العواقب    التنفيذ،  اتفاقيةالرأي. 
، وسوف يتم  العارضلينا من قبل، ممثلي ومستشاري  إ والمواد المقدمة    مع،  المناقشات   وفي  التعاميمالضريبية الموضحة في  

والمعروض    العارضالمقدمة من قبل  والتعهدات  افترضنا أيضا أن الضمانات  وتمامها كما هو موصوف في اتفاقية التنفيذ.  إ
  لا   نحنجميع النواحي الجوهرية لتحليلنا.    )وستكون صحيحة( منصحيحة    في اتفاقية التنفيذ والاتفاقيات ذات العلاقة  اعليه

  العارض   مستشاري  بلقِ   من  المعد  التقييم  على  دناواعتم  نعمل كخبراء قانونيين أو تنظيميين أو محاسبيين أو مختصين بالضرائب 
ظيمية وغيرها  لقد افترضنا كذلك أنه سيتم الحصول على جميع الموافقات والتصريحات الحكومية والتن   فيما يتعلق بهذه المسائل. 

أو على الفوائد    العروض  مقدم  أو  اعليه  المعروضأي تأثير سلبي على    حدوثمن الموافقات الضرورية لإتمام الصفقة دون  
  العارضبرام  إ  قراروننوه أن .  الصفقة  بشأن  للعارض التجارية  التقييمات  على  اعتمدنا  رأينا،  إعطاء   فيالمتوقعة من الصفقة.  

 .  يمكن اتخاذه فقط من قِبل العارض قرار ( ها)وشروط  صفقةلل

على المعلومات المتاحة  ويعتمد رأينا بشكل رئيسي على الظروف الاقتصادية وعوامل السوق وغيرها من الظروف السارية  
ثر على هذا الرأي، وإننا لا نتحمل أي التزام  ؤلنا اعتبارا  من تاريخ هذا الخطاب. وينبغي إدراك أن التطورات اللاحقة قد ت 

 .عادة تأكيد هذا الرأيإبتحديث أو مراجعة أو 

عن أي رأي يتعلق بعدالة    ولا نعبر  مالية،في الصفقة المقترحة من وجهة نظر    معامل مبادلة الأسهمرأينا على عدالة    يقتصر
أو فيما يتعلق بالقرار الأساسي    للعارض الجهات المؤيدة    من  الدائنين أو غيرهمالصفقة لحاملي أي فئة من الأوراق المالية أو  

على ذلك، فإننا لا نبدي أي رأي يتعلق بمبلغ أو طبيعة أي تعويض لأي من   للمشاركة في الصفقة. علاوة   العارض الذي اتخذه 
معامل مبادلة  ب الصلة فيما يتعلق    ي شخاص ذوالمسؤولين أو المديرين أو الموظفين لأي من أطراف الصفقة، أو أي فئة من الأ 

في الصفقة أو فيما يتعلق بعدالة أي تعويض من هذا القبيل. بالإضافة إلى ذلك، فإننا لا نبدي أي رأي هنا يتعلق بالسعر  الأسهم  
هذا الخطاب    في أي وقت في المستقبل. وعليه، قد تؤثر العوامل الأخرى بعد تاريخ  العارض الذي سيتم التداول به في أسهم  

( التصرف الكلي  1بعد إتمام الصفقة، بما في ذلك على سبيل المثال لا الحصر )  اأو المعروض عليه  العارضعلى قيمة أعمال  
( التغيرات  2خلال فترة زمنية قصيرة بعد تاريخ نفاذ الصفقة، و)  العارضمن قبل مساهمي    العارضأو الجزئي في رأس مال  

( التغيرات السلبية في أسواق  3والعوامل الأخرى التي تؤثر بشكل عام على سعر الأوراق المالية، و) السائدةفي أسعار الفائدة 
( حدوث تغييرات سلبية في الوضع المالي أو الأعمال التجارية أو الأصول أو نتائج العمليات أو توقعات  4المال الحالية، و)

(  6ود من قبل الجهات الحكومية أو السلطات التنظيمية، و)( أي إجراءات ضرورية أو قي 5، و)اعليه  والمعروض   العارض
تنفيذ كافة الإجراءات الضرورية المتفق عليها في الوقت المناسب لإتمام الصفقة بشروط وأحكام مقبولة لجميع الأطراف ذات  

   . للعارضالمصلحة. لا يتم إبداء أي رأي حول ما إذا كانت أي صفقة بديلة عن هذه الصفقة أكثر فائدة 

قابل الخدمات التي قمنا بتقديمها م  العارض  منلصفقة المقترحة وسنتلقى رسوما   بخصوص ا  للعارضكمستشار مالي    بالعملقمنا  
. تكليفناعلى تعويضنا عن بعض الالتزامات الناشئة عن    العارض  وافقبالإضافة إلى ذلك،    المقترحة.  ةق صفالفي حال إتمام  

ذات  لم يكن لدينا ولا للشركات    خلال العامين السابقين من تاريخ هذا الخطاب،فيما يتعلق بالعرض، يرجى العلم أنه    باستثناء
  المعروض  أو  العارضأي استشارات مالية مهمة أخرى أو علاقات مصرفية تجارية أو استثمارية مهمة أخرى مع  العلاقة بنا

حقوق الملكية  الأوراق المالية لبتداول    ذات العلاقة بناضمن السياق الاعتيادي لأعمالنا، قد نقوم نحن أو والشركات  .  اعليه
بيع   مراكز لحسابنا الخاص أو لحسابات عملائنا، وبناء  عليه فقد تكون لنا في أي وقت    اعليه  المعروض   أو   العارض ب الخاصة  

 في تلك الأوراق المالية. المكشوف  أو شراء على 
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من    للعارض بناء  على ما ورد أعلاه ورهن ا به، وكما في تاريخ هذا الخطاب، فإن رأينا هو أن معامل مبادلة الأسهم عادل  
 . منظور مالي 

  توصية   الرأي   هذا  يشكل  لا.  صفقة وللأغراض الخاصة بتقييمه لل  يخص  فيما  العارض   إدارة  جلس م   لىإ  الخطاب   هذا  تقديم  تم
 المقترحة أو أي مسألة أخرى.   الصفقة بخصوص  التصويت كيفية  حول  العارض  في  مساهم  لأي

الطلب   دممق في مالية  أوراق مالك أي قبل، من عليه الاعتماد أو استخدامه يجوز ولا تعويضات، أو حقوق الرأي هذا يمنح لن
 . العارض  إدارة  مجلس  غيرأو من قبل شخص آخر 

لا يجوز الإفصاح عن هذا الرأي أو الإشارة إليه أو نقله )بشكل كلي أو جزئي( إلى أي طرف آخر لأي غرض كان إلا بعد  
الإفصاح عن أن هذا الرأي تم الحصول   للعارضالعبارة السابقة، يجوز ب  وبما لا يخلالحصول على موافقتنا الخطية المسبقة. 

أو  السوق المالية  هيئة  ل  العارضمن    ة مطلوب   طلبات مقدمةعليه منا وأن نسخة من هذا الرأي يجوز تضمينها بالكامل في أي  
السعودية وتداول  المساهمإيتم  أن  ،  تعميم  في  قبل  سالذي    يندراجه  من  يتصل  إويتم    العارض يصدر  فيما  للجمهور،  تاحته 

 .  الصفقة ره للمعاينة العامة فيما يتعلق ب ي ض، وتوفبالعر

 

 وتفضلوا بقبول وافر الاحترام والتقدير، 

 
 بي مورقان العربية السعودية جيشركة 
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الملحق )3(: القوائم المالية السنوية المراجعة لشركة دور لآخر ثلاث سنوات والقوائم المالية الأولية 
الموحدة الموجزة غير المراجعة لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 31 مارس 2123م ولفترتي الثلاثة 

والستة أشهر المنتهية في 31 يونيو 2123م

للضیافة   دور شركة
سعودیة)  مساھمة (شركة

المالیة الموحدة   القوائم
٢٠٢٠دیسمبر٣١
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للضیافةشركة دور
سعودیة) (شركة مساھمة

الموحدة المالیة القوائم
٢٠٢٠دیسمبر٣١

الصفحةالفھــــــــرس رقم

ال ٦–١المستقلمراجعتقریر

المالي المركز ٧الموحدةقائمة

الدخل ٨الموحدةقائمة

الموحدةئمقا الشامل الدخل ٩ة

الموحدة الملكیة حقوق في التغیرات ١٠قائمة

الموحدة النقدیة التدفقات ١١قائمة

الموحدة المالیة القوائم حول ٤٤–١٢إیضاحات
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التسجیل ٣٢٣/١١/٤٥رقم
التجاري السجل ١٠١٠٣٨٣٨٢١رقم

+٩٨٩٨٢١٥١١٩٦٦ھاتف:
٤٧٤٠٢٧٣١١٩٦٦+

+٤٧٣٠٢٧٣١١٩٦٦فاكس:

ey.ksa@sa.ey.com
ey.com/mena

قانونیون) وشركاھم (محاسبون ویونغ ارنست شركة
تضامنیة شركة
الرئیس المركز
الفیصلیة عشر–برج الرابع الدور

فھد الملك طریق
٢٧٣٢ص.ب: 
١١٤٦١الریاض

السعودیة العربیة المملكة

المستقل المراجع تقریر
للضیافة دور شركة في المساھمین إلى

سعودیة)  مساھمة (شركة

المتحفظ الرأي
والت "المجموعة")، بـ مجتمعین إلیھم (یشار لھا التابعة ("الشركة") والشركات للضیافة دور لشركة الموحدة المالیة القوائم راجعنا يلقد

قائمة على فيتشتمل كما الموحدة المالي وقائمة٢٠٢٠دیسمبر٣١المركز الموحدة، الشامل الدخل وقائمة الموحدة، الدخل وقائمة ،
بالقوائم   المرفقة والإیضاحات التاریخ، ذلك في المنتھیة للسنة الموحدة النقدیة التدفقات وقائمة الموحدة، الملكیة حقوق في المالیةالتغیرات

ذلك في بما الھامة.الموحدة، المحاسبیة للسیاسات ملخص

تقریرنا، في المتحفظ" الوارد الرأي "أساس قسم في الموضح الأمر أثر وباستثناء رأینا، تظھرفي المرفقة الموحدة المالیة القوائم إن
في كما للمجموعة المالي المركز الجوھریة، النواحي كافة من المنتھیة٢٠٢٠دیسمبر٣١بعدل، للسنة النقدیة وتدفقاتھا المالي وأدائھا

السعودیة العربیة المملكة في المعتمدة المالي للتقریر الدولیة للمعاییر وفقاً التاریخ، ذلك منفي المعتمدة الأخرى والإصدارات والمعاییر
القانونیین. للمحاسبین السعودیة الھیئة

المتحفظ الرأي أساس
الإیضاح   في مبین ھو الفائدة ("الاتفاقیات")  ــ)  ج  –  ٢٨(كما أسعار لمقایضة اتفاقیتین صحة في الشركة تطعن الموحدة، المالیة القوائم حول

أقامت محلیة، مالیة مؤسسة المالیةمع الأوراق منازعات في الفصل لجنة أمام المالیة المؤسسة ("الدعوى") ضد قضائیة دعوى الشركة
في السعودیة. كما العربیة المملكة اللجنة٢٠٢٠دیسمبر٣١("اللجنة") في لدى الأولیة مراحلھا في الدعوى تزال لا حالیاو، یمكن لا

بصور الدعوى لھذه النھائیة بالمحصلة موثوقة.التنبؤ تبلغ  إن  ة والتي الاتفاقیات ھذه من السوقیة القیمة ریالسعودي  ٩٠٫٧خسائر ملیون
عن المحاسبة یتم ھذهھالم عن المحاسبة تمت لو الموحدة. فیما المالیة القوائم ھذه صافيخسائرالفي لارتفعت الموحدة المالیة القوائم في
بمبلغ السنة في٥٣٫٦خسارة كما الملكیة حقوق صافي ولانخفض سعودي ریال ریال٩٠٫٧بمبلغ٢٠٢٠دیسمبر٣١ملیون ملیون

. سعودي

بم مسؤولیتنا السعودیة. إن العربیة المملكة في المعتمدة للمراجعة الدولیة للمعاییر وفقا مراجعتنا توضیحھاتمت تم المعاییر تلك وجب
وآداب سلوك لقواعد وفقا المجموعة عن مستقلون تقریرنا. إننا في الموحدة المالیة القوائم مراجعة حول المراجع مسؤولیات قسم في

بمس ألتزمنا أننا كما الموحدة، المالیة للقوائم بمراجعتنا الصلة ذات السعودیة العربیة المملكة في المعتمدة الأخرىالمھنة الأخلاقیة ؤولیاتنا
رأینا. لإبداء أساس لتوفیر وملائمة كافیة علیھا حصلنا التي المراجعة أدلة أن القواعد. باعتقادنا لتلك وفقا

الرئیس للمراجعةیالأمور ة
الرئیس الأمور عندیان البالغة الأھمیة لھا المھني، حكمنا بحسب كانت، التي الأمور تلك ھي للمراجعة الموحدةة المالیة للقوائم مراجعتنا

ر نقدم ولا حولھا، المراجع رأي تكوین وعند ككل، الموحدة المالیة للقوائم مراجعتنا سیاق في الأمور ھذه تناول تم الحالیة. وقد أیاًللسنة
الأمور. و تلك في المتحفظ،منفصلاً الرأي أساس قسم في الموضح الأمر إلى لكلبالإضافة وصف یلي الرئیسفیما الأمور من ة  یأمر
معالجتھ. وكیفیة للمراجعة

ما ذلك في بما تقریرنا، في الموحدة المالیة القوائم مراجعة حول المراجع مسؤولیات قسم في توضیحھا تم التي بمسؤولیاتنا التزمنا لقد
المالیة القوائم في جوھریة تحریفات وجود لمخاطر تقویمنا على للرد صممت بإجراءات القیام مراجعتنا شملت الأمور. علیھ، بھذه یتعلق

القوائمالموحدة عن المراجعة في لرأینا أساسًا توفر أدناه، الأمور لمعالجة المتبعة الإجراءات ذلك في بما مراجعتنا، إجراءات نتائج . إن
المرفقة. الموحدة المالیة
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الرئیسیة (تتمة) الأمور للمراجعة

للمراجعة الرئیسي مراجعتناالأمر أثناء الأمر ھذا معالجة كیفیة

والمعدات الممتلكات قیمة في الانخفاض تقویم

في والمعدات٢٠٢٠دیسمبر٣١كما الممتلكات إجمالي بلغ ،
بالمجموعة یمثل٢٬٦٩٧الخاصة ما وھو سعودي، ریال ملیون

إجمالي٧٧٫٦ من القیمة٪ بمراجعة الإدارة الموجودات. تقوم
ھناك كان إذا فیما للتأكد وذلك والمعدات الممتلكات لھذه الدفتریة
وجود حالة قیمتھا. وفي في انخفاض وجود على محتمل دلیل

للاسترداد. القابلة القیمة بتقدیر الإدارة تقوم الدلیل، ھذا

المراجعة أمور من ھذا اعتبرنا منلقد یتطلب لأنھ الرئیسیة
وجود مراجعة عند الھامة الأحكام من درجة إبداء الإدارة
المحتمل، الانخفاض أن كما القیمة في الانخفاض على مؤشرات
المالي المركز قائمة على جوھري أثر لھ یكون قد وجد، إن

للمجموعة. الموحدة العملیات ونتائج الموحدة

الإیضاح ( إلى الرجوع الموحدة  )٥-٢یرجى المالیة القوائم حول
قیمة في بالانخفاض الخاصة المحاسبیة السیاسة بشأن

والإیضاح المالیة غیر عن١٣الموجودات الافصاح بشأن
والمعدات. الممتلكات

یلي: ما بھا قمنا التي المراجعة إجراءات تضمنت

على· دلیل وجود من للتأكد الإدارة إجراءات ملائمة مدى تقویم
عدمھ.الانخ من القیمة في فاض

المرتبطة· للنقدیة المدرة للوحدات العملیات دخل قائمة مراجعة
السنة. خلال والمعدات بالممتلكات

اجتماعات· محاضر ذلك في (بما الداخلیة التقاریر مراجعة
بالممتلكات تتعلق مستقبلیة خطط أي الإدارة) لدراسة مجلس

والمعدات.  

في· الانخفاض بشأن المجموعة إفصاحات كفایة مدى تقویم
الموحدة. المالیة القوائم في المالیة غیر الموجودات قیمة

https://www.taiba.com.sa/
https://www.taiba.com.sa/


تعميم المساهمين | 145

جدول المحتـويــات

المراجع المستقلتقریر
للضیافة دور شركة في المساھمین إلى
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(تتمة)  للمراجعة الرئیسیة الأمور

للمراجعة الرئیسي مراجعتناالأمر أثناء الأمر ھذا معالجة كیفیة

المحلیة المالیة المؤسسة ضد القانونیة الدعوى

الإیضاح في مبین ھو الموحدة،ــ)ج–٢٨(كما المالیة القوائم حول
("الاتفاقیات")   المالیة المشتقات اتفاقیات بعض صحة في الشركة تطعن
تتم لم المالیة") وعلیھ ("المؤسسة المحلیة المالیة المؤسسات إحدى مع

في الموحدة. كما المالیة القوائم ھذه في الاتفاقیات ھذه عن ٣١المحاسبة
المحققة (٢٠٢٠دیسمبر غیر الخسائر صافي بلغ ریال٩٠٫٧، ) ملیون

قانوني مستشار بتعیین الشركة السوقیة. قامت القیمة على بناءً سعودي
المالیة. بتاریخ المؤسسة ضد القانونیة إجراءاتھا في الشركة لدعم خارجي

("الدعوى") ضد٢٠٢٠نوفمبر١٠ قضائیة دعوى الشركة أقامت ،
المالیةالمؤسسة الأوراق منازعات في الفصل لجنة أمام المالیة

في المالیة.  كما السوق كانت٢٠٢٠دیسمبر٣١("اللجنة") بھیئة ،
اللجنة. نظر قید تزال لا الدعوى

القوائم مراجعة في الرئیسیة المراجعة أمور من الأمر ھذا اعتبرنا لقد
ا للأھمیة نظرًا الحالیة للسنة الموحدة وأنالمالیة الاتفاقیات، لمبلغ لنسبیة

على جوھري بشكل تؤثر أن یمكن للدعوى متوقعة غیر سلبیة نتائج أي
النقدیة تدفقاتھا أو عملیاتھا ونتائج للمجموعة الموحد المالي المركز

ذلك،المستقبلیة. الى ھذه  بالإضافة من السوقیة القیمة خسائر إن
تبلغ   والتي ریالس  ٩٠٫٧الاتفاقیات فيملیون عنھا المحاسبة یتم لم عودي

ھذه عن المحاسبة تمت لو الموحدة. فیما المالیة القوائم فيالخسائرھذه
بمبلغ السنة خسارة صافي لارتفعت الموحدة المالیة ملیون٥٣٫٦القوائم

ولانخفض في    ریالسعودي كما الملكیة حقوق ٢٠٢٠دیسمبر    ٣١صافي
سعودي. ٩٠٫٧بمبلغ ریال ملیون

) الإیضاح إلى الرجوع بشأن٥-٢یرجى الموحدة المالیة القوائم ) حول
والإیضاح المحتملة بالمطلوبات الخاصة المحاسبیة ) بشأن٢٨السیاسة

المحتملة. الالتزامات عن الافصاح

الت المراجعة إجراءات یلي:تضمنت ما بھا قمنا ي

الاتفاقیات· على واطلعنا حصلنا فھملوتوصلنالقد
وشروطلمعاملات المعنیة الأساسیة. لقدھاالمشتقات

المالیة المؤسسة من مباشر تأكید على أیضًا حصلنا
السوقمعاملاتبشأن في وتقییمھا القائمة المشتقات

في .٢٠٢٠دیسمبر٣١كما

المقدم· الدعوى صحیفة على واطلعنا حصلنا إلى  ةلقد
لفھم المالیة الأوراق منازعات في الفصل لجنة

للدعوى. القانوني الأساس

الإدارة· مجلس اجتماعات محاضر على اطلعنا لقد
عام خلال المنعقدة المراجعة مع٢٠٢٠ولجنة

على خاص بشكل فيةالعامالتطوراتالتركیز
لدعوى.اموقف

العادلة  · القیم باختبار المفصحالمشتقات    لمعاملاتقمنا
الموحدة. المالیة القوائم حول الإیضاحات في عنھا

بمناقشة· القانونيموقفقمنا المستشار مع الدعوى
الإجراءات وضع على للاطلاع للشركة الخارجي

القانونیة.

عن· الشركة إفصاح كفایة مدى بتقویم أیضًا قمنا
فيالالتزامات الوارد القانوني النزاع (المحتملة) من
الموحدة.٢٨الإیضاح ( المالیة القوائم ) حول
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المستقل المراجع تقریر
للضیافة دور شركة في المساھمین إلى

سعودیة) (تتمة)  مساھمة (شركة

الأخرى لعامالمعلومات للمجموعة السنوي التقریر في ٢٠٢٠الواردة
لعام للمجموعة السنوي التقریر في الواردة المعلومات على الأخرى المعلومات وتقریر٢٠٢٠تشتمل الموحدة المالیة القوائم بخلاف ،

ال السنوي. ومن تقریرھا في الأخرى المعلومات عن المسؤولة ھي الإدارة حولھا. إن الحسابات السنوي  مراجع التقریر یكون أن متوقع
لعام الحسابات.٢٠٢٠للمجموعة مراجع تقریر تاریخ بعد لنا متوفر

حولھا. التأكیدي الاستنتاج أشكال من شكل أي نُبدي ولن الأخرى، المعلومات تلك الموحدة المالیة القوائم حول رأینا یغطي لا

القیام وعند توفرھا، عند أعلاه إلیھا المشار الأخرى المعلومات قراءة ھي مسؤولیتنا فإن الموحدة، المالیة للقوائم مراجعتنا وبخصوص
التي المعرفة مع أو الموحدة، المالیة القوائم مع جوھري بشكل متسقة غیر الأخرى المعلومات كانت إذا ما الحسبان في الأخذ یتم بذلك

عل جوھري. حصلنا بشكل محرفة أنھا أخرى بطریقة یظھر أو المراجعة، خلال یھا

لعام   للمجموعة السنوي التقریر نقرأ للمكلفین٢٠٢٠وعندما الأمر عن بالإبلاغ مطالبین نكون فإننا جوھري، تحریف وجود لنا تبین إذا ،
بالحوكمة. 

ال الموحدة القوائم حول بالحوكمة والمكلفین الإدارة مالیةمسؤولیات
المملكة في المعتمدة المالي للتقریر الدولیة للمعاییر وفقًا عادل بشكل وعرضھا الموحدة المالیة القوائم إعداد عن مسؤولة الإدارة إن
والنظام الشركات نظام وأحكام القانونیین للمحاسبین السعودیة الھیئة عن الصادرة الأخرى والاصدارات والمعاییر السعودیة العربیة

غشالأ عن ناتج جوھري تحریفٍ من خالیة موحدة مالیة قوائم لإعداد ضروریة الإدارة تراھا التي الداخلیة الرقابة وعن للشركة، ساسي
خطأ. أو

لمبدأ وفقا العمل في الاستمرار على المجموعة مقدرة تقویم عن مسؤولة الإدارة فإن الموحدة، المالیة القوائم إعداد الاستمراریةعند
لدى نیة ھناك تكن لم ما المحاسبة، في الاستمراریة مبدأ وتطبیق الاستمراریة، بمبدأ العلاقة ذات الأمور عن ملائم، ھو حسبما والإفصاح

ذلك. بخلاف ملائم خیار ھناك لیس أو عملیاتھا، إیقاف أو المجموعة لتصفیة الإدارة

الإشراف عن مسؤولون بالحوكمة المكلفین المجموعة.إن في المالي التقریر إعداد عملیة على
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الموحدة المالیة القوائم مراجعة حول المراجع مسؤولیات
القوائم   كانت إذا فیما معقول تأكید على الحصول في أھدافنا خطأ،تتمثل أو غش عن ناتج جوھري تحریفٍ من خالیة ككل الموحدة المالیة

التي المراجعة أن على ضماناً لیس أنھ إلا التأكید، من عالٍ مستوى ھو المعقول التأكید رأینا. إن یتضمن الذي المراجع تقریر وإصدار
العربی المملكة في المعتمدة للمراجعة الدولیة للمعاییر وفقا بھا القیام أنتم موجود. ویمكن جوھري تحریفٍ عن دائماً ستكشف السعودیة ة

القرارات على ستؤثر أنھا توقع یمكن معقول بشكل كان إذا مجموعھا، في أو بمفردھا جوھریة، وتعَُد خطأ، أو غش عن التحریفات تنشأ
الموحدة. المالیة القوائم ھذه على بناءً المستخدمون یتخذھا التي الاقتصادیة

نزعةوكجزء   على ونحافظ المھني الحكم نمارس فإننا السعودیة، العربیة المملكة في المعتمدة للمراجعة الدولیة للمعاییر وفقا المراجعة من
بـ: نقوم المراجعة. كما خلال المھني الشك

خط· أو غش عن ناتجة كانت سواء الموحدة المالیة القوائم في جوھریة تحریفات وجود مخاطر وتقویم وتنفیذتحدید وتصمیم أ،
عدم خطر رأینا. ویعد لإبداء أساس لتوفیر وملائمة كافیة مراجعة أدلة على والحصول المخاطر، تلك لمواجھة مراجعة إجراءات
أو تزویر أو تواطؤ على ینطوي قد الغش لأن الخطأ، عن الناتج الخطر من أعلى الغش عن ناتج جوھري تحریف أي اكتشاف

إفادات أو متعمد الداخلیة.حذف الرقابة لإجراءات تجاوز أو مضللة

بغرض· ولیس للظروف، وفقا ملائمة مراجعة إجراءات تصمیم أجل من بالمراجعة، الصلة ذات الداخلیة للرقابة فھم على الحصول
للمجموعة. الداخلیة الرقابة فاعلیة حول رأي إبداء

م· ومدى المستخدمة، المحاسبیة السیاسات ملائمة مدى بھاتقویم قامت التي العلاقة ذات والإفصاحات المحاسبیة التقدیرات عقولیة
الإدارة.

إذا· فیما علیھا، الحصول تم التي المراجعة أدلة إلى واستناداً المحاسبة، في الاستمراریة لمبدأ الإدارة تطبیق ملائمة مدى استنتاج
ك شكاً تثیر قد ظروف أو بأحداث یتعلق جوھري تأكد عدم ھناك لمبدأكان وفقا العمل في الاستمرار على المجموعة قدرة حول بیراً

في الواردة العلاقة ذات الإفصاحات إلى تقریرنا في الانتباه لفت علینا یتعین جوھري، تأكد عدم وجود لنا تبین ما الاستمراریة. وإذا
تع یتم عندھا كافیة، غیر الافصاحات تلك كانت إذا أو الموحدة، المالیة تمالقوائم التي المراجعة أدلة إلى استنتاجاتنا رأینا. تستند دیل

عن المجموعة توقف إلى تؤدي قد المستقبلیة الظروف أو الأحداث فإن ذلك، المراجع. ومع تقریر تاریخ حتى علیھا الحصول
مستمرة. كمنشأة أعمالھا في الاستمرار
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للضیافةشركة دور
سعودیة)  مساھمة (شركة

الموحدة المالیة القوائم حول إیضاحات
٢٠٢٠دیسمبر٣١

١٢

عــــــــــــام-١

تسجیلھا   وتم الشركات نظام لأحكام طبقاً تأسست سعودیة مساھمة شركة الأم") ھي "الشركة للضیافة ("الشركة" أو دور شركة
رقم   التجاري السجل بموجب السعودیة العربیة ).  ١٩٧٦دیسمبر  ٢٧ھـ (الموافق  ١٣٩٧محرم  ٦بتاریخ  ١٠١٠٠١٠٧٢٦بالمملكة

الإ في للشركة الرئیسیة الأنشطة والموتیلات  تتمثل والمطاعم للفنادق والاستئجار والمشاركة والإدارة والتشغیل والتملك نشاء
الأنشط تشتمل كما السیاحیة، والمناطق والعامة الخاصة والطرق السفر ووكالات الترفیھ ومراكز تملك  والاستراحات على ة

خد وتقدیم تأجیرھا، أو علیھا المباني وإقامة وتطویرھا وبیعھا تقوم  الأراضي الشریف. حیث النبوي المسجد وزوار المعتمرین مات
منفرد. أو مشترك بشكل الغیر مع بالاشتراك أو مباشرة الأنشطة بتلك الشركة

القوالمدرجةوالتالیةالتابعةتالشركاالشركةلكتتم ھذه المالیةفي : الموحدةائم

الملكیة نسبة
المباشرة % وغیر المباشرة

التابعة الشركة
المال   رأس

سعودي)  ٢٠٢٠٢٠١٩(ریال

المحدودة للفنادق مكة ٪٩٩٫٤٤٪١٦٥٬٦٠٠٬٠٠٠٩٩٫٤٤شركة
الفندقیة للخدمات السعودیة ٪٧٠٪٧٠٬٠٠٠٬٠٠٠٧٠المحدودةالشركة

للمنا النخیل المحدشركة السیاحیة ٪٩٨٫٧٣٪٥٩٬٢٥٠٬٠٠٠٩٨٫٧٣ودةطق
شدا نزل ٪٦٠٪٤٠٬٠٠٠٬٠٠٠٦٠الفندقیةشركة

المحدودة للفنادق تبوك ٪٩٧٫١٤٪٢٧٬٣٠٠٬٠٠٠٩٧٫١٤شركة
المحدودة العلیاء جود ٪١٠٠٪١٠٠٬٠٠٠١٠٠شركة

المحدودة الأمني المصدر ٪٩٥٪١٠٠٬٠٠٠٩٥شركة
للا الكریمة السواعد العقاريشركة والتطویر ٪٩٥٪١٠٠٬٠٠٠٩٥ستثمار

واحد)  شخص (شركة الفندقیة الإیواء سفراء ٪١٠٠٪١٠٠٬٠٠٠١٠٠شركة
واحد)  شخص (شركة المحدودة دارة واحة ٪١٠٠٪١٠٠٬٠٠٠١٠٠شركة

واحد) شخص (شركة العقاریة المثالیة المشروعات ٪١٠٠٪١٠٠٬٠٠٠١٠٠شركة
للتشغیل الانیق الصرح واحد) شركة شخص (شركة ٪١٠٠٪١٠٠٬٠٠٠١٠٠والصیانة

الشركة إلى بـلھاالتابعة  والشركاتیشار الموحدة. المجموعة")"(مجتمعین المالیة القوائم ھذه في

یلي وأنشطتھا: فیما التابعة الشركات تفاصیل

المحدودة للفنادق مكة شركة
المحدودة للفنادق مكة محدودةمسئوذاتسعودیةشركةھي–شركة رقملیة التجاري السجل بموجب ٤٠٣١٠١١٨٧٩مسجلة

خدماتالشركةتزاول،)١٩٨٢یولیو١٢الموافق(ھـ١٤٠٢رمضان٢٠بتاریخ الفندقیةتقدیم المملكة  الضیافة وخارج داخل
السعودیة المكرمة.. العربیة مكة بمدینة أجیاد مكارم فندق الشركة تمتلك

للخدما السعودیة الفندقیةالشركة دودةالمحت
الفندقیة للخدمات السعودیة محدودةسعودیةشركةھي– المحدودةالشركة مسئولیة رقم  ذات التجاري السجل بموجب مسجلة

بلازا.)١٩٧٦نوفمبر٤الموافق(ھـ١٣٩٦دةالقعذو١١بتاریخ١٠١٠٠١٠٤٥٤ كراون فندق الشركة الریاض. -تمتلك قصر

للمناطق النخیل المحدودةشركة السیاحیة
المحدودة السیاحیة للمناطق النخیل محدودةسعودیةشركةھي– شركة مسئولیة رقم  ذات التجاري السجل بموجب مسجلة

الشركة). ١٩٩٢دیسمبر١٧الموافق(ھـ١٤١٣الثانيجمادي٢٢بتاریخ٤٠٣٠٠٩٢٢٠٤ ومنتجعتمتلك مكارمفندق قریة
جدة.   بمدینة النخیل

ش نزل الفندقیشركة ةدا
الفندقیةشركة   شدا رقم  –نزل التجاري السجل بموجب ومسجلة محدودة مسئولیة ذات سعودیة شركة بتاریخ  ٤٠٣٠١٦٦٣٦٩ھي

في  ٢٠٠٧ینایر  ٢٧ھـ (الموافق  ١٤٢٨محرم٨ الشركة نشاط للمباني  ). ویتمثل العامة العقارات  الانشاءات وتأجیر إدارة السكنیة،
(س والمؤجرة (المملوكة المؤجرة او المملوكة العقارات وتأجیر وإدارة سكنیة).كنیة)، قامت٢٠١٩مارس١٣بتاریخغیر

على   بالاستحواذ الالمجموعة للمجموعة.الشركة  ھذه الموحدة المالیة القوائم في توحیدھا وتم ونتائتابعة ومطلوبات موجودات ج  إن
للمجموعة نسبیة أھمیة ذات لیس التابعة الشركة . أعمال
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سعودیة)  مساھمة (شركة
الما القوائم حول الموحدةإیضاحات تتمة- لیة

٢٠٢٠دیسمبر٣١

١٣

تتمة–عـــــــــام-١

المحدودة للفنادق تبوك شركة
المحدودة للفنادق تبوك رقم–شركة التجاري السجل بموجب مسجلة محدودة مسئولیة ذات سعودیة شركة ٣٥٥٠٠٠٦٣٠٣ھي

الثاني٥بتاریخ (الموافق١٤٠٦ربیع تبوك.  ١٩٨٥دیسمبر١٧ھـ إن ھولیداي فندق الشركة ). تمتلك

ا جود المشركة حدودةلعلیاء
المحدودة العلیاء جود رقم–شركة التجاري السجل بموجب مسجلة محدودة مسئولیة ذات سعودیة شركة ١٠١٠٤٢٨٩٤٩ھي

(الموافق١٤٣٦صفر٢٥بتاریخ والبناء. ٢٠١٤دیسمبر١٧ھـ التشیید في الرئیسي الشركة نشاط ). یتمثل

المحدودة الأمني المصدر شركة
الأ المصدر المحدودة  شركة رقم  –مني التجاري السجل بموجب ومسجلة محدودة مسئولیة ذات سعودیة شركة ١٠١٠٤٣٣٣٧٠ھي

(الموافق١٤٣٦رجب١٦بتاریخ خدم٢٠١٥مایو٥ھـ تقدیم في الشركة نشاط في  ات). یتمثل الخاصة المدنیة الأمنیة الحراسة
الأ خطاب بموجب السعودیة العربیة رقمالمملكة العام (الموافق١٤٣٥رجب٢٨خبتاری١٠٧٨٤١٣/٣من )٢٠١٤مایو٢٧ھـ

واش للاستثمار الكریمة السواعد العقاريركة لتطویر
العقاري وللتطویر للاستثمار الكریمة السواعد محدودةسعودیةشركةھي–شركة مسئولیة التجاري  ذات السجل بموجب مسجلة

القعدة٢٦بتاریخ١٠١٠٤٣٧٤٨٩رقم التشیید،).٢٠١٥سبتمبر١٠افقموال( ھـ١٤٣٦ذو في الشركة نشاط النقل،  ویتمثل
إلوالتبرید،والتخزین،و بالإضافة والأعمال المال رقم  ىخدمات والأثار للسیاحة العامة الھیئة ترخیص بموجب السیاحي الإیواء
.)٢٠١٥نوفمبر١٨(الموافقھـ١٤٣٧صفر٦بتاریخ٠٠٩٦/٣٧/ف

ا الإیواء سفراء لفندقیةشركة
واحد)  شخص (شركة الفندقیة الإیواء سفراء سعودیة– شركة شركة محدودةھي مسئولیة التجاري  ذات السجل بموجب مسجلة

في. )٢٠١٧نوفمبر١٦الموافق( ھـ١٤٣٩صفر٢٧بتاریخ١٠١٠٩٠١١٣٣رقم الشركة نشاط الضیافة  یتمثل خدمات تقدیم
والمعارض.  والفنادق المطاعم وتأسیس

المحدودةواحشركة دارة ة
واحد)   شخص المحدودة (شركة دارة واحة سعودیة  –شركة شركة مسئولیةھي رقممحدودة  ذات التجاري السجل بموجب مسجلة

الشركة  .  )٢٠١٧نوفمبر  ١٦الموافق  (ھـ  ١٤٣٩صفر  ٢٧بتاریخ  ١٠١٠٩٠١١٣٢ نشاط السیاحةفي  الرئیسي  یتمثل خدمات . تقدیم

المثشركة العقاریةالمشروعات الیة
العقاریةشركة   المثالیة واحد)  المشروعات شخص ذات السجل  –(شركة بموجب ومسجلة محدودة مسئولیة ذات سعودیة شركة ھي

رقم   في  ٢٠١٩سبتمبر٢٩ھـ (الموافق  ١٤٤١محرم٣٠بتاریخ  ١٠١٠٥٩٦٩٥٧التجاري الرئیسي الشركة نشاط ویتمثل إدارة  )،
أ المملوكة العقارات سكنیةوتأجیر والغیر السكنیة المؤجرة .و

الأ الصرح والصیانةشركة للتشغیل نیق
واحد)  شخص ذات (شركة والصیانة للتشغیل الأنیق الصرح بموجب  – شركة ومسجلة محدودة مسئولیة ذات سعودیة شركة ھي

رقم التجاري (الموافق١٤٤١محرم٣٠بتاریخ١٠١٠٥٩٦٩٥٨السجل ویتمثل٢٠١٩سبتمبر٢٩ھـ الش)، الرئیسينشاط ركة
الإنشاءفي بعد الجدیدة المباني . تنظیف

الھامة  -٢ المحاسبیة السیاسات

الإلتزام١-٢ بیان

القوائم ھذه إعداد الموحدةتم الوفقاً  المالیة في المعتمدة المالي للتقریر الدولیة والمعاییرللمعاییر السعودیة العربیة والاصدارات  مملكة
(عةالصادرالأخرى القانونیین للمحاسبین السعودیة الھیئة بن بعد فیما إلیھا في  ـ " یشار المعتمدة المالي للتقریر الدولیة المعاییر

السعودیة العربیة .)"المملكة
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للضیافةشركة دور
سعودیة)  مساھمة (شركة
الما القوائم حول الموحدةإیضاحات تتمة- لیة

٢٠٢٠دیسمبر٣١

١٤

الھامة-٢ المحاسبیة تتمة-السیاسات

التاریخیة٢-٢ التكلفة مبدأ
المالیة القوائم إعداد التكلفللمجموعةتم لمبدأ باستثوفقا التاریخیة، الآخرالاناءة الشامل الدخل خلال من العادلة بالقیمة ستثمار

و العادلة بالقیمة قیاسة یتم المتوقعة. والذي الائتمان وحدة بطریقة قیاسھا تم حیث للموظفین الخدمة نھایة مكافأة

القیاس٣-٢ أسس
ال یمثل والذي السعودي، بالریال المالیة القوائم ھذه عرض العرضتم وعملة الوظیفیة القوائم  للمجموعةعملة ھذه تقریب تم . وقد

ذلك.  خلاف یرد مالم سعودي، ریال أقرب إلى المالیة

المالیة٤-٢ القوائم توحید أسس
في   كما لھا التابعة والشركات للشركة المالیة القوائم على الموحدة المالیة القوائم القوا٢٠٢٠دیسمبر  ٣١تشتمل إعداد المالیة  . یتم ئم

مماثلة. للشركا محاسبیة سیاسات باستخدام للشركة المالیة الفترة لنفس التابعة ت

الحق لدیھا یكون أو المجموعة تتعرض عندما السیطرة المقدرة  تتحقق ولدیھا فیھا المستثمر بالشركة علاقتھا من متغیرة عوائد في
الشركة على سیطرتھا خلال من العوائد على التأثیر الشركة  على على المجموعة تسیطر التحدید، وجھ فیھا. وعلى المستثمر

المجموعة:  لدى یكون عندما فقط وذلك فیھا المستثمر

المس- الشركة في التحكم على الشركة  القدرة نشاطات توجیھ على الحالیة القدرة تمنحھا التي الحقوق توفر (أي فیھا تثمر
فیھا). المستثمر

عو- في، الحق إلى، بالتعرض علاقتھا من متغیرة فیھا. ائد المستثمر الشركة
عوائدھا. - على للتأثیر فیھا المستثمر الشركة على سلطاتھا استخدام على القدرة

ھناك عام، المجموعة  وبشكل لدى یكون وعندما الافتراض، لھذا التصویت. وتأییداً حقوق أغلبیة عن تنتج السیطرة بأن افتراض
التصو حقوق أغلبیة من الحقائق  أقل كافة الاعتبار بعین تأخذ المجموعة فإن فیھا، المستثمر الشركة في مماثلة حقوق أو یت

تمار كانت إذا فیما للتأكد الوالظروف على سیطرة ذلك: س ویشمل فیھا المستثمر شركة

مع  - (الترتیبات) التعاقدیة فیھا. أصحابالترتیب المستثمر الشركة في الآخرین التصویت حقوق
النالحقو- أخرى. ق تعاقدیة ترتیبات عن اتجة
محتملة. - تصویت حقوق وأي بالمجموعة الخاصة التصویت حقوق

المجموعة للتأكدتقوم تقویم إعادة إبإجراء وذلكفیما لا أم فیھا المستثمر الشركة على سیطرة تمارس كانت تشیرذا الحقائق  عندما
عنصر في تغیر وجود إلى منواحدوالظروف أكثر السیطرأو السیطرة  عناصر انتقال عند التابعة الشركة توحید الثلاثة. یبدأ ة

المجمو فقدان عند ذلك عن التوقف ویتم المجموعة إلى التابعة الشركة موجودات  على التابعة. تدرج الشركة على السیطرة عة
ا خلال المستبعدة أو علیھا المستحوذ التابعة الشركة ومصاریف وإیرادات من  ومطلوبات اعتباراً الموحدة المالیة القوائم في لفترة

المجم إلى السیطرة انتقال السیطرة. تاریخ ھذه مثل ممارسة عن التوقف ولحین وعة

الخسارةیتعلق أو الشاملالربح الدخل بنود من بند الأمالآخروكل الشركة أدى  وحقوقبمساھمي لو حتى المسیطرة غیر الملكیة
رصید یكون أن إلى عجزاً.ذلك المسیطرة غیر الملكیة حقوق

المالیة القوائم على التسویات إجراء یتم الضرورة، معوعند تتماشى كي التابعة منالمحاسبیةھاسیاساتللشركات المتبعة تلك مع
المجموعة اقبل النقدیة والتدفقات والمصاریف والایرادات الملكیة وحقوق والمطلوبات الموجودات كافة حذف لمتعلقة  . یتم

المالیة.  القوائم توحید عند بالكامل المجموعة شركات بین بالمعاملات

المحاسبة ملكیة. ویتم حقوق كمعاملة السیطرة، فقدان بدون التابعة، الشركة ملكیة في تغیر أي المجموعة  وعن فقدان حالة في
والم الموجودات إثبات عن التوقف یتم عندئذ التابعة، الشركة على المسالسیطرة غیر الملكیة وحقوق حقوق  طلوبات وعناصر یطرة

الأخرى. خالملكیة أو أرباح أیة إثبات الموحدة. یتمویتم الشامل الدخل قائمة في ذلك عن تنتج بھاأيس  قیاسائر محتفظ في  حصة
السیطرة.  فقدان عند العادلة بالقیمة السابقة التابعة الشركة
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٢٠٢٠دیسمبر٣١

١٥

الھا-٢ المحاسبیة تتمة–مة  السیاسات

بالسیاسات٥-٢ تتمة– الھامةالمحاسبیةملخص
بیان یلي المحاسبیةبفیما الموحدة: الھامةالسیاسات المالیة القوائم ھذه إعداد عند المجموعة قبل من المتبعة

حكمھا في وما النقدیة
لدى النقد من المالي المركز قائمة في الظاھرة البنوك لدى والأرصدة النقدیة لتغیرات  تتكون وتخضع الصندوق في والنقد البنوك

القیمة، في ھامة الأجلغیر قصیرة والودائع النقدیة من النقدیة وشبھ النقدیة .تتكون

متداولة وغیر كمتداولة والمطلوبات الموجودات تصنیف
متداول/ غیرالمجموعةتقوم أساس على المالي المركز قائمة في والمطلوبات الموجودات الموجودات  بإظھار متداول. تعتبر

وذلك:  متداولة

یتوقع العادیة،عندما العملیات دورة خلال استنفادھا أو بیعھا ینوي أو تحققھا
المتاجرة، لأغراض أساسي بشكل اقتنائھا حالة في

أو المالیة، الفترة بعد شھراً عشر اثني خلال تحققھا یتوقع عندما
ت لم ما نقدیة وشبھ نقدیة تكون استخدعندما أو استبدالھا على قیود ھناك مطكن أیة لسداد شھراًامھا عشر اثني عن تقل لا لمدة لوبات

المالیة.  الفترة بعد

متداولة. غیر كموجودات الأخرى الموجودات كافة وذلك: تصنف متداولة المطلوبات تعتبر

العادیة، العملیات دورة خلال سدادھا یتوقع بشكعندما اقتنائھا حالة المتافي لأغراض أساسي خلال  جرة،ل السداد تستحق عندما
شھراً  اثن عشر اثني عن تقل لا لمدة المطلوبات سداد لتأجیل مشروط غیر حق وجود عدم أوعند المالیة، الفترة بعد شھراً عشر ي

متداولة غیر كمطلوبات الاخرى المطلوبات كافة الشركة المالیة. تصنف الفترة . بعد

المالیة الأدوات
الإثبات   عن والتوقف اللاحق والقیاس الأولي الإثبات

أخرى.   لمنشأة ملكیة حقوق أداة أو مالي والتزام ما لمنشأة مالي أصل عنھ ینتج عقد أي عن عبارة ھي المالیة الأداة إن

المالیة الموجودات
الأولي والقیاس الاثبات

لھا،   الأولي الاثبات عند المالیة، الموجودات لاكمقاتصنف الآخر،  سة الشامل الدخل خلال من العادلة وبالقیمة المطفأة، بالتكلفة حقا
الخسارة.  أو الربح خلال من العادلة وبالقیمة

تصنیف الشركة.  الموجوداتیتوقف أعمال ونموذج المالي للأصل النقدیة التدفقات خصائص على لھا الأولي الإثبات عند المالیة
الم الموجودات المجموعة التالیة: لدى الیة

المطفأة:  بالتكلفة المالیة الموجودات
مدر غیر وكانت التالیین الشرطین استیفاء حالة في المطفأة بالتكلفة المالیة الموجودات أو  تقاس الربح خلال من العادلة بالقیمة جة

الخسارة: 

لتحصیل· المالیة الموجودات اقتناء بھدف الأعمال نموذج ضمن المالي الأصل واقتناء التعاقدیة، النقدیة التدفقات
والع· الأصلي المبلغ من دفعات فقط تعد نقدیة تدفقات محددة تواریخ في المالي، للأصل التعاقدیة الشروط عن ینتج على  أن مولة

القائم.  الأصلي المبلغ
الفعلي العمولة معدل طریقة باستخدام المطفأة بالتكلفة المدرجة المالیة الموجودات لاحقا القیمة. یتم  تقاس في للانخفاض وتخضع

عن التوقف عند الموحدة الدخل قائمة في والخسائر المكاسب قیمتھ.إثبات انخفاض أو تعدیلھ أو الأصل إثبات
ا ذات  تشتمل الجھات من المستحقة والمبالغ التجاریة المدینة الذمم على بالمجموعة الخاصة المطفأة بالتكلفة المالیة لموجودات
العلاقة. 

التجاریةلا المدینة ذمم
الذمم  وبالنسبة عملیة. تقاس وسیلة باستخدام الشركة قامت بشأنھا التي أو ھام تمویل مكون تشمل لا التي التجاریة المدینة الذمم

) المالي للتقریر الدولي للمعیار وفقا المحدد المعاملة بسعر التجاریة، المحاسبیة١٥المدینة السیاسات إلى الرجوع ). یرجى
المبرمة العقود من العملاء". "الإیرادات مع
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الھامة  -٢ المحاسبیة تتمة–السیاسات

الھامة٥-٢ المحاسبیة بالسیاسات تتمة– ملخص

المالیة تتمة-الموجودات
الآخر الشامل الدخل خلال من العادلة بالقیمة الاستثمارات
لا بشكل تختار أن للمجموعة یجوز الأولي، الاثبات اعند حدة) تخصیص على استثمار كل أساس (على فیھ، لاستثمارات  رجعة

الآخر الشامل الدخل خلال من العادلة بالقیمة بالتخصیص یسمح الآخر. لا الشامل الدخل خلال من العادلة بالقیمة كمقتناة الأسھم في
الاستثمارا اقتناء حالة محتفي ً عوضا كانت إذا أو المتاجرة لأغراض الأسھم في في  ت المستحوذة الشركة قبل من اثباتھ تم ملاً

ت (عملیة المالي للتقریر الدولي المعیار علیھا ینطبق أعمال حالة: ٣جمیع في المتاجرة لأغراض المالي الأصل اقتناء ). یتم

أ· المنظور، المستقبل في بیعھ لغرض أساسي بشكل وشراؤه
ما· أدوات محفظة من جزءاً الأولي الإثبات عند ویوجكان المجموعة قبل من ً معا إدارتھا یتم محددة على  لیة دلیل بشأنھا د

أو القصیر، المدى على الأرباح لتحقیق فعلي نمط أحدث
فعال· تغطیة أداة كان أو مالي، ضمان عقد تعتبر التي المشتقات عدا (فیما مشتقة أداة عن عبارة ومخصصة). كان ة

الأسھ في الاستثمارات قیاس الأصل في الدیتم خلال من العادلة بالقیمة المقتناة تكالیف  م زائداً العادلة بالقیمة الآخر الشامل خل
الش الدخل في العادلة القیمة في التغیرات عن الناتجة والخسائر الأرباح إثبات مع العادلة بالقیمة قیاسھا ً لاحقا امل  المعاملات.  ویتم

الا تقویم إعادة احتیاطي ضمن تجمیعھا ویتم المترالآخر الخسائر أو الأرباح تصنیف یعاد الدخلستثمارات. لا قائمة إلى اكمة
المبقاة.  الأرباح إلى تحویلھا یتم ذلك من وبدلاً الملكیة، حقوق أدوات في الاستثمارات استبعاد عند الموحدة

الاستث من الأرباح توزیعات إثبات الإقرایتم عند الموحدة الدخل قائمة في الأسھم في ما  مارات استلامھا، في المجموعة بأحقیة ر
توزیعا تعتبر الاستثمار.لم تكلفة من مسترداً جزءاً صریح بشكل الأرباح ت

الاثبات عن التوقف
من مجموعة من جزء أو منھ جزء ذلك، ینطبق عندما (أو، مالي أصل إثبات عن التوقف متشابھة) عند: یتم مالیة موجودات

ب● المتعلقة الحقوق منانتھاء النقدیة التدفقات أواستلام الأصل،
طرفالمجموعةقیام●   إلى بالكامل المستلمة النقدیة التدفقات بسداد التعھد أو الأصل من النقدیة التدفقات استلام حق بتحویل

فوریة" و "ترتیبات اتفاقیة وفق تأخیر أي دون ما: آخر إذا
ا(أ)  والمنافع المخاطر معظم بتحویل الشركة أو  قامت للأصًل، لمصاحبة

على  (ب)  السیطرة بتحویل قامت ولكنھا للأصل، المصاحبة والمخاطر المنافع معظم على الإبقاء أو بالتحویل الشركة تقم لم
الأصل. 

التصنیف إعادة عملیات
بعد المالیة الموجودات تصنیف یعاد بتغییلا المجموعة قیام بعد ما فترة باستثناء لھا، الأولي الخاص  الإثبات الأعمال نموذج ر

المالیة.  الموجودات بإدارة
المالیة الموجودات قیمة في الانخفاض

أصل  المجموعةتقوم قیمة في انخفاض وجود على موضوعي دلیل وجود من للتأكد تقویم بإجراء مالیة، قوائم كل إعداد بتاریخ ،
أ المالي الأصل المالیة. یعتبر الموجودات من مجموعة أو ما كان  مالي إذا فقط القیمة منخفضة المالیة الموجودات من مجموعة و

الخسارة  ھناك لحدث وأن للأصل الأولي الإثبات بعد أكثر أو حدث لوقوع كنتیجة القیمة في الانخفاض وقوع على موضوعي دلیل
الم النقدیة التدفقات على التأثر المالیة الموجودات مجموعة أو المالي للأصل المقدرة بھ. ستقبلیة موثوق بشكل تقدیرھا یمكن ي

أو   ھامة مالیة صعوبات من تعاني المدینین من مجموعة أو المدینین بأن توحي مؤشرات على الانخفاض وقوع على الدلیل یشتمل
الإف احتمال أو الأصلیة، المبالغ سداد في تأخر أو القابلةإخفاق البیانات تشیر وعندما أخرى، مالیة ھیكلة إعادة أو للملاحظة  لاس
الم النقدیة التدفقات في للقیاس قابل انخفاض وجود بحالات  إلى المرتبطة الاقتصادیة الظروف في التغیرات مثل المقدرة، ستقبلیة

السداد.  في الاخفاق

الشركة   تستخدم التجاریین، للمدینین المتوقعة. بالنسبة الائتمان خسائر احتساب عند المبسطة االطریقة تقوم لا بمتابعة  علیھ، لشركة
العمر  ا مدى على المتوقعة الائتمان خسائر على بناءً مخصصخسارة بإثبات ذلك من بدلاً تقوم ولكن الائتمان مخاطر في لتغیرات

مخصص مصفوفة بإنشاء الشركة مالیة. قامت قوائم كل إعداد یتم  بتاریخ والتي الائتمان، خسائر في السابقة الخبرة إلى ًا اتاستناد
الاقتصادیة.  تعدیلھا والبیئة بالمدینین الخاصة المستقبلیة بالعوامل
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الھامة٥-٢ المحاسبیة بالسیاسات تتمة– ملخص

المالیة المطلوبات
والقیاس الأولي الاثبات

للقر العادلة. وبالنسبة بالقیمة المالیة المطلوبات كافة إثبات الأصل، في تكالیف  یتم، خصم بعد إظھارھا یتم الدائنة، والذمم وض
مباشر بھا المتعلقة ةً.  المعاملات

الدائنین على بالشركة الخاصة المالیة المطلوبات علاقة. لأجللقروضواتشتمل ذات جھات إلى المستحقة والمبالغ
القروض

الق تقاس لھا، الأولي الاثبات بالمجموعة. بعد كثیرًا الفئة ھذه طریقةتتعلق باستخدام المطفأة بالتكلفة ً لاحقا بعمولة المرتبطة روض
ال خلال  معدل من وكذلك المطلوبات إثبات عن التوقف عند الموحدة الدخل قائمة في والخسائر الأرباح إثبات الفعلي. یتم عمولة
إط الفعلي. عملیة العمولة معدل فاء

الع الاعتبار بعین الأخذ بعد المطفأة التكلفة التكالتحسب أو الأتعاب وكذلك الشراء عند الخصم أو یتجزأ  لاوة لا جزءاً تعتبر التي یف
الموحدة.  الدخل قائمة في تمویل كتكالیف الفعلي العمولة معدل إطفاء الفعلي. ویدرج العمولة معدل من

الاثبات عن التوقف
في المحدد الالتزام سداد عند المالیة المطلوبات اثبات عن التوقف المطلوبات  یتم تبدیل حالة مدتھ. وفي انتھاء أو إلغائھ أو العقد

ا مالمالیة اعتبار یتم عندئذ الحالیة، المطلوبات شروط بتعدیل أو ً تماما مختلفة بشروط المقرضة الجھة نفس من بأخرى ثل  لحالیة
جدیدة. یتم مطلوبات واثبات الأصلیة المطلوبات اثبات عن كتوقف التعدیل أو التبدیل فيھذا المعنیة الدفتریة القیم بین الفرق إثبات

الموحدة.  الدخل قائمة

المالیة الأدوات مقاصة
ا المالي المركز قائمة في بالصافي وتدرج المالیة والمطلوبات المالیة الموجودات مقاصة نظامي  تتم حق وجود عند فقط لموحدة

الموجو لتسویة نیة وجود وعند المثبتة المبالغ لمقاصة وسداد  ملزم الموجودات بیع أو الصافي أساس على المطلوبات مع دات
واحد.  آن في المطلوبات

المخزون
ا طریقة باستخدام التكلفة أقل. تحدد أیھما البیعیة، القیمة صافي أو بالتكلفة المخزون المخزون  یقاس تكلفة المرجح. تتضمن لمتوسط

ا لإحضار المتكبدة المصاریف كافة ًا الشراءزائد البیع  سعر سعر البیعیة القیمة صافي الحالي. یمثل وموقعھ حالتھ إلى لمخزون
دورة خلال والتالالمقدر الحركة وبطيء المتقادم للمخزون مخصص تجنیب البیع. یتم مصاریف ناقصا العادیة، عند  الأعمال ف

الضرورة.   

الشركات في الملكیةبالمقیدةالاستثمار حقوق طریقة
اإن في المقیدةالاستثمار المجموعة  بلشركة علیھا تمارس منشأة عن عبارة فیھا ") ھي المستثمر الملكیة ("الشركة حقوق طریقة

اتخاذ   في المشاركة على المقدرة الھام التأثیر ھاماً. یمثل ولیس  تأثیراً فیھا، المستثمر للشركة والتشغیلیة المالیة والقرارات السیاسات
المشتركة السیطرة أو السیاسات. السیطرة تلك على

التابعة.   الشركات على السیطرة لتحدید الضروریة الاعتبارات تماثل ھام تأثیر ھناك كان إذا فیما للتأكد الموضوعة الاعتبارات إن

الشركات   في المجموعة استثمارات عن المحاسبة الأصل  بالمقیدةتتم في یتم الملكیة، حقوق طریقة الملكیة. وبموجب حقوق طریقة
وذل للاستثمار الدفتریة القیمة بالتكلفة. تعدل الاستثمار صافي  اثبات في المجموعة حصة على تطرأ التي التغیرات لإثبات ك

فیھ المستثمر الشركات الدفتریةموجودات القیمة في فیھا المستثمر بالشركات المتعلقة الشھرة الاستحواذ. تدرج تاریخ منذ ا
ل اختبارھا یتم ولا مستقلة.للاستثمار، بصورة قیمتھا في انخفاض وجود من لتأكد

تغیر   أي إظھار فیھا. یتم المستثمر الشركات عملیات نتائج في المجموعة حصة الموحدة الدخل قائمة الشامل  تعكس الدخل قائمة في
إلى للمجموعة. إضافة الموحدة الآخر الشامل الدخل قائمة من كجزء فیھا المستثمر الشركات لتلك أي  الآخر اثبات حالة في ذلك،
تغیرات، أي في حصتھا بإثبات المجموعة تقوم فیھا، المستثمر الشركات ملكیة حقوق ضمن مباشرةً في  تغیر ذلك، ینطبق عندما

الملكیةقائمة حقوق في المجموعة  الموحدةالتغیرات بین المعاملات عن الناتجة المحققة غیر والخسائر الأرباح استبعاد . یتم
فیھا.الشركا المستثمر الشركات ھذه في المجموعة حصة بقدر فیھا المستثمر ت

فیھا المستثمر الشركة خسارة أو ربح في المجموعة حصة إجمالي اظھار الموحدة. یتم الدخل قائمة صدر في مستقلة بصورة

المالیة القوائم للمجموعة. وعالموحدةتعد المالیة الفترة لنفس فیھا المستثمر اللازمةللشركات التعدیلات اجراء یتم الضرورة، ند
السیاس تتفق المجموعة. كي قبل من المتبعة تلك مع المحاسبیة ات
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المحاسبیة-٢ تتمة–الھامة  السیاسات

الھامة٥-٢ المحاسبیة بالسیاسات تتمة– ملخص

الشركات في الملكیةبالمقیدةالاستثمار حقوق تتمة-طریقة
حقوق طریقة تطبیق المجمووبعد تقوم استثمارھا  الملكیة، قیمة في انخفاض خسارة أي اثبات الضروري من كان إذا فیما بالتأكد عة

وقوع   على موضوعي دلیل ھناك كان إذا فیما بتحدید المجموعة تقوم مالیة، قوائم كل إعداد فیھا. وبتاریخ المستثمر الشركات في
الاستثما قیمة في المستثمرانخفاض الشركات في مثلر وجود الانخفاض  فیھا. وعند مبلغ باحتساب المجموعة تقوم الدلیل، ھذا

في "حصة كـ الخسارة وإثبات الدفتریة، وقیمتھا فیھا المستثمر للشركة للاسترداد القابلة القیمة بین بالفرق نتائجصافيوذلك
في بشركاتاستثمار قمقیدة الملكیة " في حقوق الموحدة.  طریقة الدخل ائمة

الموجودات   استخدام في الحق
ویكون   إیجار، عقد على ینطوي أو إیجار عقد العقد كان إذا ما تقییم المجموعة على یجب العقد، نشأة وعند الأولي، الإثبات عند

أصل   استخدام على السیطرة حق ینقل العقد كان إذا إیجار عقد على ینطوي أو إیجار عقد مقابل  العقد الزمن من لفترة عوض.  محدد
إذا السیطرة تحدید الموجودات. یتم تلك استخدام توجیھ للمجموعة ویمكن المجموعة إلى تعود المنافع معظم كانت

بالتكلفة؛ الموجودات استخدام في الحق ویقیس التكلفة، نموذج المجموعة تطبق

للا· متراكمة خسائر وأي متراكم إستھلاك أي منھا ومخصوم وجدت إن القیمة؛ في نخفاض
وجدت· إن الإیجار؛ عقد لتعدیل نتیجة الإیجار التزامات قیاس لإعادة معدلة

بالمعاملة   المتعلقة الأخرى والمصروفات الطلب وتكالیف المستردة غیر والتأمینات الموقع إعداد مثل إضافیة تكالیف ھناك كانت إذا
قیمة إلى إضافتھا فیجب ذلك، إلى الموجودات. وما استخدام في الحق

والمعداتمتلالم كات

والقیاس الإثبات
ھذه   وجدت. تشتمل إن القیمة، في المتراكم الانخفاض وخسائر المتراكم الاستھلاك خصم بعد بالتكلفة، والمعدات الممتلكات تظھر

الأ طویلة بالمشاریع وجدت) المتعلقة (إن الاقتراض وتكالیف والمعدات الممتلكات من جزء استبدال تكلفة على وذلك  التكلفة جل
الا بمعاییر الوفاء حالة باستھلاكھا  في الشركة تقوم مراحل، على والمعدات الممتلكات من ھامة أجزاء استبدال ً مطلوبا كان ثبات. وإذا

الدفتریة القیمة في تكلفتھ اثبات یتم رئیسي، فحص إجراء فعند المحددة. وبالمقابل، الإنتاجیة أعمارھا مدى على مستقلة بصورة
اللممتلك حالة في وذلك كإحلال والمعدات قائمة  ات في الأخرى والصیانة الاصلاح تكالیف كافة إثبات إثباتھ. یتم معاییر ستیفاء
تكبدھا. الدخل عند

التالي:  النحو على للموجودات المقدرة الإنتاجیة الأعمار مدى على الثابت القسط أساس على الاستھلاك حساب تم

سنوات٤اتالسیارسنة٧٥-٥٠المباني
المباني   والمعداتسنوات  ١٠-٥تحسینات سنوات٥الأجھزة

سنوات  ١٠أثاث
التكییف   وأجھزة المصاعد

سنة٤٠المركزیة

استخدامھ.  من متوقعة مستقبلیة منافع أي وجود عدم عند أو استبعاده عند والمعدات الممتلكات بنود من بند أي إثبات عن التوقف یتم
أي أو  تدرج والقیمة  أرباح الاستبعاد متحصلات صافي بین كفرق احتسابھا یتم أصل (التي أي اثبات عن التوقف عن ناتجة خسائر

الأصل. اثبات عن التوقف عند الخسارة أو الربح قائمة للأصل) في وطرق  الدفتریة الانتاجیة والاعمار المتبقیة القیمة مراجعة یتم
في والمعدات الممتلكات ملائماً. استھلاك ذلك كان إذا مستقبلي، بأثر تعدیلھا ویتم مالیة، سنة كل نھایة

الانشاء تحت المشاریع
تحتتظھر استھلاكالانشاءالمشاریع استھلاكھا. یبدأ یتم ولا الانشاءبالتكلفة تحت جاھزة  المشاریع الموجودات تكون عندما

وال الممتلكات إلى تحویلھا ویتم لھا المحدد إنشاء  مللاستخدام لتمویل المستخدمة القروض بشأن التمویل تكالیف رسملة عدات. یتم
لھ.  المحدد للاستخدام الأصل وإعداد لاستكمال اللازمة الزمنیة الفترة خلال المؤھلة الموجودات
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الھامة-٢ المحاسبیة تتمة-السیاسات

الھامة٥-٢ المحاسبیة بالسیاسات تتمة– ملخص
قیم في غیرالانخفاض الموجودات المالیة  ة

مالیة قوائم كل إعداد بتاریخ المجموعة، وجود  موحدةتقوم من للتأكد بھا الخاصة المالیة غیر للموجودات الدفتریة القیمة بمراجعة ،
تقدیر   عندئذ یتم فإنھ الدلیل، ھذا مثل وجود حالة قیمتھا. وفي في انخفاض وقوع على لدلیل للاسترداد القابلة لأصل. القیمة

الوحدة   أو للأصل العادلة والقیمة الحالیة للقیمة الأعلى القیمة تمثل للنقدیة المدرة الوحدة أو للأصل للاسترداد القابلة القیمة إن
ال المستقبلیة النقدیة التدفقات تخصم الحالیة، القیمة تقدیر البیع. وعند تكالیف ً ناقصا للنقدیة بالمدرة الحالیة القیمة إلى استخدام  مقدرة

قبل لما الخصم للأصل. ولغرض  معدل الملازمة والمخاطر للنقود الزمنیة للقیمة الحالیة السوق تقدیرات یعكس والذي الضریبة
أصغر إلى فردیة بصورة لھا اختبار إجراء یمكن لا التي الموجودات تجمیع یتم فإنھ القیمة، في الانخفاض اختبار مجموعة  إجراء

ت التي الموجودات الاستخدمن من نقدیة تدفقات بالموجودات  در الخاصة النقدیة التدفقات عن كبیر بشكل والمستقلة المستمر ام
فإنھ   ما، أصل قیمة في انخفاض وقوع على دلیل وجود حالة للنقدیة). وفي المدرة (الوحدة الموجودات من مجموعات أو الأخرى

القابل القیمة تحدید المدرة  یتم للوحدة للاسترداد ذة إلیھا ینتمي التي زادت  للنقدیة إذا القیمة في انخفاض خسارة إثبات الأصل. یتم لك
في   الانخفاض خسائر إثبات بھ. یتم الخاصة المقدرة للاسترداد القابلة القیمة عن للنقدیة المدرة وحدتھ أو للأصل الدفتریة القیمة

الموحدة.   الدخل قائمة في القیمالقیمة في الانخفاض خسائر المإن الوحدات بشأن المثبتة القیمة  ة لخفض أولاً توزیعھا یتم للنقدیة درة
على   وحدات) وذلك الوحدة (مجموعة في الأخرى للموجودات الدفتریة القیمة لتخفیض ثم للوحدات، مخصصة شھرة لأي الدفتریة

تناسبي.   أساس

الأعمال تجمیع عملیات
عن المحاسبة باستیتم الأعمال تجمیع الاستحواذ. تقاسعملیات طریقة المحولخدام العوض بإجمالي الاستحواذ یتم  ،تكلفة والذي

الاستحواذ بتاریخ العادلة بالقیمة من  ،قیاسھ عملیة لكل علیھا. بالنسبة المستحوذ الشركة في المسیطرة غیر الملكیة حقوق ومبلغ
الم غیر الملكیة حقوق بقیاس المجموعة تقوم الأعمال، تجمیع أو  عملیات العادلة بالقیمة إما علیھا المستحوذ الشركة في سیطرة

التناسبیة البالحصة للشركة للتمییز القابلة الموجودات صافي وتدرجفي كمصاریف المتكبدة الاستحواذ تكالیف علیھا. تقید مستحوذ
المصاریف وضمن الإداریة. العمومیة

ا تمثل (والتي بالتكلفة الشھرة، قیاس الأصل، في لحقوقیتم، المثبت والمبلغ المحول العوض إجمالي في غیرلزیادة الملكیة
ا الموجودات صافي عن سابقا، مملوكة حصص وأیة التعھد  المسیطرة تم التي والمطلوبات علیھا الاستحواذ تم التي للتمییز لقابلة

إجمالي   عن علیھا المستحوذ الموجودات لصافي العادلة القیمة زیادة حالة التقدیر  بھا). وفي بإعادة المجموعة تقوم المحول، العوض
وكافة علیھا المستحوذ الموجودات كافة بتحدید صحیحة بصورة قیامھا من الاجراءات  للتأكد ومراجعة بھا، التعھد تم التي المطلوبات

التقدیر إعادة عن ینتج زال ما الاستحواذ. وإذا بتاریخ إثباتھا المراد المبالغ قیاس في لصافي  المستخدمة العادلة القیمة زیادة
ا الدخل قائمة في الربح إثبات یتم عندئذ المحول، العوض إجمالي عن علیھا المستحوذ الأولي  لموحدة. الموجودات الإثبات وبعد

المتراكمة.  الانخفاض خسائر ناقصاً بالتكلفة الشھرة تقاس لھا،
الأرباح توزیعات

التوزی لقاء التزام بإثبات المجموعة وذتقوم للمساھمین النقدیة غیر أو النقدیة متوقفاً  عات یعد لم التوزیع وأن التوزیع اعتماد عند لك
تقدیر توزیعات  على إثبات العامة. ویتم الجمعیة قبل من اعتمادھا عند كمطلوبات النھائیة الأرباح توزیعات إثبات المجموعة. یتم

الإدار مجلس قبل من اعتمادھا عند المرحلیة، إثباتالأرباح الموحدة. ھاة. یتم الملكیة حقوق في التغیرات قائمة في مباشرة
الزكاة

العربیة والدخل ("الھیئة") بالمملكة للزكاة العامة الھیئة عن الصادرة الزكاة للائحة وفقا للزكاة لھا التابعة والشركات الشركة تخضع
ثاب بمعدل الزكاة للتفسیرات. تفرض أیضا تخضع والتي قدره  السعودیة، أساس  ٢٫٥ت على أو للزكاة الخاضع المعدل الربح % من

الملكیة حقوق أعلى.صافي أیھما الزكوي)، (الوعاء الزكاة لائحة في المحدد الأساس مخصصات  باستخدام بتكوین الإدارة تقوم
الإقرا لموقف تقییم بإجراء دوریًا وتقوم الھیئة إلى سدادھا المتوقع المبالغ أساس على بالحالات  ملائمة یتعلق فیما وذلك الزكویة رات

المطبقة الزكاة لائحة فیھا تخضع الزكویة  التي الالتزامات أن الموحدة. كما الدخل قائمة على الزكاة مخصص للتفسیر. یحمل
الفت خلال عنھا المحاسبة یتم الھیئة عن الصادرة السابقة للسنوات الزكویة بالربوط والمتعلقة وجدت، إن فیھا  الإضافیة، یتم التي رة

النھائیة.   الربوط إصدار
المضافة القیمة ضریبة

اثبات عدایتم فیما المضافة، القیمة ضریبة اجمالي خصم بعد والموجودات المتكبدة  المصاریف المضافة القیمة ضریبة كانت إذا
ھذه وفي الضریبیة، السلطة من للاسترداد قابلة غیر الخدمات أو الموجودات شراء المضافة  بشأن القیمة ضریبة إثبات یتم الحالة

م كجزء أو الأصل شراء تكلفة من مبلغ  كجزء متضمنة الدائنة والذمم المدینة الذمم إظھار وعند ینطبق، حیثما البند، مصروف ن
المضافة. القیمة إلى  ضریبة الدفع المستحق أو من للاسترداد القابل المضافة القیمة ضریبة مبلغ صافي إدراج الضریبیةیتم السلطات

قائمة في الدائنین أو المدینین أرصدة من الموحدة. كجزء المالي المركز
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الھامة-٢ المحاسبیة تتمة-السیاسات

الھامة٥-٢ المحاسبیة بالسیاسات تتمة– ملخص
المخصصات

متوقعة) على أو (قانونیة التزامات وجود عند المخصصات إثبات أحالمجموعةیتم عن وناتجة سابقة، ان  داث المحتمل من أنھ
بھ.   موثوق بشكل الالتزام لمبلغ تقدیرٍ إجراء یمكن وأنھ الالتزام لسداد اقتصادیة منافع على تنطوي موارد استخدام الأمر یتطلب

ف تأمین، عقد بموجب المثال سبیل على المخصصات، كل أو بعض تعویض الشركة فیھا تتوقع التي الحالات إثباوفي یتم ت  إنھ
المتعلق  التعویضكأ المصروف عرض التعویض. یتم على ستحصل المنشأة بأن المؤكد حكم في یكون عندما فقط وذلك مستقل صل

قائمة في مستردة.الدخلبالمخصص مبالغ أیة خصم المخصصات  بعد خصم یتم فإنھ جوھریًا، للنقود الزمنیة القیمة أثر كان وإذا
الخصم معدل والذباستخدام عندمالحالي یعكس، إثبات  ي یتم الخصم، استخدام بالالتزام. وعند المتعلقة المخاطر ملائمًا، یكون ا

المتوقعة   للتكلفة الحالیة بالقیمة خسارتھا المتوقع العقود مخصص تمویل.یقاس كتكلفة الوقت مرور نتیجة المخصص في الزیادة
للاستم المتوقعة التكلفة صافي أو العقد العقدلإنھاء في أقل.رار أیھما تقوم، المخصص، تحدید خسائر  المجموعةوقبل أیة بإثبات

العقد.  لذلك المصاحبة الموجودات عن ناتجة القیمة في انخفاض
المحددة الموظفین منافع

الأجل   قصیرة الموظفین منافع
إثبات العلاقة. یتم ذات الخدمات تقدیم عند كمصاریف الأجل قصیرة الموظفین منافع إثبات عندما  یتم دفعھ المتوقع المبلغ لقاء التزام

لدى   الممكن  المجموعةیكون من وأنھ الموظف قبل من المقدمة السابقة الخدمات مقابل المبلغ ھذا لدفع متوقع أو حالي قانوني التزام
الالت بھ.  تقدیر موثوق بشكل زام

المحددة الاشتراكات برامج
المؤسس لأنظمة الخاضعة التقاعد منافع اشتتمثل برنامج الاجتماعیة للتأمینات العامة لدىة یوجد محددة. لا أي  المجموعةراكات

الاجتماعیة. تقوم للتأمینات العامة للمؤسسة المستحقة الاشتراكات عدا فیما إلى  بإثباتالمجموعةالتزام، المستحقة الاشتراكات
استحقاقھا.   عند كمصروف الاجتماعیة للتأمینات العامة المؤسسة

المحددةرب المنافع امج
التزام   صافي المحددة. یمثل الاشتراكات برنامج بخلاف التوظیف بعد ما منافع برنامج للموظفین الخدمة نھایة مكافأة التزامات تمثل

المر قائمة في المثبت قائمةالتقاعد، بتاریخ الحالیة القیمة للموظفین الخدمة نھایة مكافأة لالتزامات الحالیة القیمة المالي.  كز المركز
اكتواریین قبل من سنویا للموظفین خدمة نھایة مكافأة التزامات احتساب المتوقعة. ویتم  ویتم الوحدة ائتمان طریقة باستخدام مؤھلین

الق إعادة عن الناتجة المبالغ الزیادة  إثبات وتدرج الملكیة حقوق في التغیرات قائمة في الأخرى الاحتیاطیات ضمن وجدت، إن یاس،
ال الاكتواریة والخسائر الأرباح على یشتمل والذي الآخر الشامل الدخل في المقابل النقص خدمة  أو نھایة مكافأة التزامات عن ناتجة

للموظفین.

الإیجار عقود التزامات
الأول الإثبات للمؤجرین. بعدعند المتبقیة الدفعات لجمیع الحالیة القیمة تمثل الإیجار عقود التزامات فإن تقوم  ي، البدء، تاریخ

یلي:  كما الإیجار عقود التزامات بقیاس المجموعة

الإیجار،)أ عقود التزامات على التمویل معدل لتعكس الدفتریة القیمة زیادة
لتعكس)ب الدفتریة القیمة وتخفیض الإیجار؛ دفعات
،)ج إن الإیجار؛ عقود تعدیل أو تقییم إعادة لتعكس الدفتریة القیمة قیاس إعادة

الأموال  خصیتم لاقتراض دفعھ المجموعة على یتعین الذي المعدل وھو الإضافي، الاقتراض معدل باستخدام الإیجار دفعات م
بیئة في مماثلة قیمة ذي أصل على للحصول مماثلة. اللازمة وأحكام شروط مع مماثلة اقتصادیة

الإ وعقود الأجل قصیرة الإیجار بعقود المرتبطة الدفعات إدراج كمصروف  یتم الثابت القسط بطریقة القیمة منخفضة للأصول یجار
قائمة مدتھافي إیجار عقود ھي الأجل قصیرة الإیجار الموجزة. عقود الموحدة الأولیة الشامل أقل. تشمل  شھرًا١٢الدخل أو

المكتبیة بالمعدات المتعلقة القیمة منخفضة .الأصول

أساس على التأجیر شروط على التفاوض میتم على للمجوعة الإیجار عقود وتحتوي والأحكام  فردي الشروط من واسعة جموعة
كض المؤجرة الأصول استخدام یجوز لا ولكن تعھدات، أي الإیجار اتفاقیات تفرض الاقتراضالمختلفة. لا لأغراض .مان

العادلة   القیمة قیاس
ما   موجودات بیع عند استلامھ سیتم الذي السعر ھي العادلة بین  القیمة تتم نظامیة معاملة بموجب ما مطلوبات تحویل عند سداده أو

بیع  متع معاملة أن بافتراض العادلة القیمة قیاس القیاس. یحدد بتاریخ السوق في إما: املین ستتم المطلوبات تحویل أو الموجودات
أو- المطلوبات، أو للموجودات الرئیس السوق في
أ- في الرئیس، السوق وجود عدم حالة المطفي أو للموجودات فائدة الأسواق لوبات. كثر
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للضیافةشركة دور
سعودیة)  مساھمة (شركة
الما القوائم حول الموحدةإیضاحات تتمة- لیة

٢٠٢٠دیسمبر٣١

٢١

الھامة-٢ المحاسبیة تتمة-السیاسات

الھامة٥-٢ المحاسبیة بالسیاسات تتمة– ملخص
العادلة القیمة تتمة-قیاس

للموجود العادلة القیمة المجموعة. تقاس قبل من إلیھا للوصول قابلة تكون أن یجب فائدة الأكثر أو الرئیس السوق أو  إن ات
لتحقیق   یسعون وأنھم والمطلوبات الموجودات تسعیر عند سیستفیدون السوق في المتعاملین بافتراضأن مصالحھم  المطلوبات أفضل

قتصادیة. الا
طریق عن اقتصادیة منافع تحقیق على السوق في المتعاملین مقدرة الاعتبار بعین المالیة غیر للموجودات العادلة القیمة قیاس یأخذ

حد. الاس وبأقصى الأفضل النحو على الأصل یستخدمون السوق في آخرین لمتعاملین بیعھ أو للأصل والأقصى الأفضل تخدام
طرق المجموعة المدخلات  تستخدم استخدام وزیادة العادلة القیمة لقیاس كافیة بیانات بشأنھا وتتوفر للظروف، ً وفقا ملائمة تقویم

ال استخدام وتقلیل للملاحظة للملاحظة. القابلة القابلة غیر مدخلات
الإیجار دخل

یتم كما الإیجار، فترة مدى على الثابت القسط بطریقة الإیجار دخل إثبات من  یتم یتجزأ لا كجزء الممنوحة الإیجار حوافر إثبات
الإیجار. عقد فترة مدة على الإیجار دخل إجمالي

الإیرادات
العملاء مع المبرمة العقود من الایرادات

مبیعاتتیرادالإا والمشروباتمن الأطعمة
الایرادات اثبات الزمنیتم من نقطة أوفي البضاعة على السیطرة تحویل الذي  عند العوض یعكس بمبلغ العمیل إلى الخدمات

الخ الایرادات ترتیبات كافة في كأصیل تعمل أنھا للمجموعة تبین البضاعة. وقد تلك مقابل المجموعة تستحقھ أن بھا  یتوقع اصة
العمیل إلى تحویلھا قبل البضاعة على عادة تسیطر لأنھا .وذلك

من الغرف  الإیرادات
الغرفتتحقق من زمنيالإیرادات مدى الغرفعلى إشغال لفترة .  وفقا

من الأخرىالإیرادات الضیافة خدمات
الایرادات اثبات الأخرىیتم الضیافة خدمات من فنادق  الإیرادات في تقدیمالمقدمة عند للعمیلالمجموعة .  الخدمات

العقاراتأتعاب إدارة
الإدارة أتعاب إیرادات معالعقاراتتتحقق الأجل طویلة عقود بموجب عادة وذلك المجموعة قبل من المدارة الفنادق ملاك  من

الفنالفنادق إیرادات من مئویة نسبة عامة بصورة وتمثل أساسیة، أتعاب الإدارة أتعاب عموما  . تتضمن تحدد تحفیزیة أتعاب و/أو دق
الفندق، ربحیة على العقد.   بناءً شروط بموجب الاستحقاق مبدأ أساس على تحققھا عند إثباتھا ویتم

المصاریف
ً خصیصا المتعلقة المصاریف تلك والتسویق البیع مصاریف الاعلاناتالمبیعاتبموظفيتمثل الدیون  ومصاریف ومخصص ،

تحصیلھا في الأخرى،المشكوك المصاریف كافة تصنیف الأعباء. یتم عمومیةباستثناء كمصاریف الأخرى، والمصاریف المالیة
وإداریة.

الأجنبیة العملات
الوظیفیة العملة ً أیضا یعتبر والذي سعودي بالریال للمجموعة الموحدة المالیة القوائم تقوم  للمجموعةتظھر منشأة، لكل . بالنسبة

بتحدید المدرجةالمجموعة البنود قیاس ویتم الوظیفیة، الوظیفیة. تقوم  العملة العملة تلك باستخدام منشأة لكل المالیة القوائم في
تصنی المعاد الخسائر أو الأرباح تعكس الخارجیة، العملیات استبعاد وعند المباشر، التوحید طریقة باستخدام إلى  المجموعة فھا

االموحدةالدخلقائمةضمن المبلغ ا، عن الطریقة.لناتج ھذه ستخدام

والأرصدة المعاملات
تاریخ أول في الوظیفیة للعملة الفوریة بالأسعار المجموعة شركات قبل من الاجنبیة بالعملات المعاملات تحویل الأصل، في یتم،

للإثبات.  مؤھلة المعاملات فیھ تصبح

بالعملات المسجلة النقدیة والمطلوبات الموجودات تحویل الصرفالأجنبیةیعاد الموحدة. یتم  بتاریخالسائدةبأسعار المالیة القوائم
الموحدة.  الدخل قائمة في الفروقات كافة إثبات
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٢٢

الھامة-٢ المحاسبیة تتمة-السیاسات

الھامة٥-٢ المحاسبیة بالسیاسات تتمة– ملخص

الأجنبیة تتمة-العملات

المجموعة شركات ترجمة
ال القوائم اتترجم للعملیات ماليمالیة مركز قائمة كل بتاریخ السائدة التحویل بأسعار سعودیة لریالات بالنسبةموحدةلخارجیة

عناصر   والخسائر. تترجم والأرباح والمصاریف للإیرادات بالنسبة فترة لكل التحویل سعر وبمتوسط والمطلوبات، للموجودات
بسعر المبقاة، الأرباح عدا فیما الملكیة، الترجمةحقوق عن الناتجة التحویل فروقات اثبات عنصر. یتم كل نشوء عند السائد التحویل

الآخراالدخلبنودضمن العملیة  لشامل بتلك المتعلقة الآخر الشامل الدخل بنود إثبات یتم خارجیة، عملیة أي استبعاد . وعند
الموحدة الشامل الدخل قائمة في . الخارجیة

القطاعیة المعلومات
المجموعةالقإن منھا تحقق أن الممكن من تجاریة أنشطة یزاول الذي المجموعة مكونات أحد ھو بشأنھا  طاع وتتكبد إیرادات

مراجعة بانتظام الأخرى. یتم المجموعة مكونات من أي مع بالمعاملات المتعلقة والمصاریف الإیرادات ذلك في بما مصاریف،
قبل من التشغیلیة القطاعات كافة وتقییم  نتائج للقطاع تخصیصھا سیتم التي الموارد بشأن للمجموعة التشغیلیة القرارات صانعي

منفصلة. أدائھ، مالیة معلومات بشأنھا تتوفر والتي

المحاسبیةال٦-٢ السیاسات في تغیرات
تالمجموعةقامت التي السنویة الفترات على تسري والتي مرة، لأول والتعدیلات المعاییر بعض بعدبتطبیق أو في ینایر١بدأ
تقم  ٢٠٢٠ بعد. المجموعة. لم المفعول ساریة وغیر صادرة أخرى تعدیلات أو تفسیرات أو معاییر لأي المبكر بالتطبیق

) المالي للتقریر الدولي المعیار على الأعمال٣التعدیلات ): تعریف
) المالي للتقریر الدولي المعیار على التعدیلات یتم٣توضح لكي تتضمن) أنھ أن یجب فإنھ تجاریة، أعمال بمثابة الأعمال اعتبار

مجموعة على  أي القدرة في كبیر بشكل معا تسھم موضوعیة وعملیات مدخلات أدنى، كحد والموجودات، الأنشطة من متكاملة
ذلك، على المخرجات. علاوة جتحقیق تشمل أن دون تتواجد أن یمكن التجاریة الأعمال أن التعدیلات المدخلات  توضح میع

التعدیلات ھذه المخرجات. إن لتحقیق اللازمة الفترات  والعملیات على تؤثر قد لكنھا للشركة، المالیة القوائم على أثر أي لھا لیس
إبرام حالة في أعمال. المجموعةالمستقبلیة تجمیع عملیات أي

) المالي للتقریر الدولي المعیار على الدولي٧التعدیلات () والمعیار المالي (٩للتقریر الدولي المحاسبة إحلال  - ) ٣٩) ومعیار
الفائ المرجعيسعر دة

) المالي للتقریر الدولي المعیار على (٩التعدیلات الدولي المحاسبة ٣٩ً) ومعیار والقیاسعدد الإثبات المالیة: یوفر من  ) الأدوات ا
تتأث التي المخاطر تغطیة أدوات كافة على تسري التي نتج  الإعفاءات إذا التغطیة أداة المرجعي. تتأثر الفائدة سعر بإحلال مباشرة ر

المخاطر.   تغطیة أداة أو المغطى للبند المرجعیة المؤشرات إلى المستندة النقدیة التدفقات قیمة و/ أو توقیت من تأكد عدم الإحلال عن
ی لللم المالیة القوائم على أثر أي التعدیلات لھذه لأنھمجموعةكن لدیھا  نظرًا بعمولة. لیس مرتبطة مخاطر تغطیة أدوات أي

) الدولي المحاسبة معیار على الدولي ( ١التعدیلات المحاسبة النسبیة٨) ومعیار الأھمیة ): تعریف
على ینص النسبیة للأھمیة ًا تعریفًاجدید التعدیلات معقولتقدم بشكل المتوقع من كان إذا نسبیة أھمیة ذات تكون "المعلومات أن

ال یتخذھا التي القرارات على حجبھا أو تحریفھا أو إغفالھا یؤثر وذلك  أن عام لغرض المعدة المالیة للقوائم الرئیسیون مستخدمون
المٌعِ المنشأة عن مالیة معلومات توفر والتي المالیة، القوائم تلك أساس النسبیة  على الأھمیة أن التعدیلات المالیة." توضح للقوائم دة

على معلومتتوقف مع مجتمعة أو منفردة بصورة كانت سواء المعلومات، وحجم المالیة. إن  طبیعة القوائم سیاق في أخرى، ات
یتخذھا التي القرارات على یؤثر أن معقول بشكل المتوقع من كان إذا جوھریًا یكون المعلومات الرئیسیونتحریف المستخدمون

لھا لیس التعدیلات ھذه المالیة. إن للللقوائم المالیة القوائم على أثر مستقبلي  مجموعةأي أثر أي لھا یكون أن المتوقع من ولیس
علیھا. 

بتاریخ الصادر المالي للتقریر المفاھیمي ٢٠١٨مارس٢٩الإطار
المف تلُغي ولا معیارًا لیس المفاھیمي الإطار آخر. إن معیار أي في الواردة المتطلبات أو المفاھیم فیھ الواردة الغرض  اھیم یتمثل

ا المحاسبة معاییر مجلس مساعدة في المفاھیمي الإطار سیاسات  من تطویر على ّین ِ المُعد ومساعدة المعاییر، وضع في لدولیة
جمیع   ومساعدة ساري، معیار فیھا یوجد لا التي الحالات في متسقة على  محاسبیة ذلك وتفسیرھا. سیؤثر المعاییر فھم على الجھات

قام التي الإطالمنشآت المفاھیمي. یتضمن الإطار على بناءً المحاسبیة سیاساتھا بوضع المفاھیم  ت بعض المعدل المفاھیمي ار
ی الھامة. لم المفاھیم بعض ویوضح والمطلوبات، الموجودات إثبات ومعاییر المحدثة والتعریفات أي  الجدیدة، التعدیلات لھذه كن

لل المالیة القوائم على .   مجموعةأثر
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٢٣

الھامةلسیاا-٢ المحاسبیة تتمة-سات

المحاسبیةال٦-٢ السیاسات في تتمة-تغیرات

المالي   للتقریر الدولي المعیار على بكوفید١٦التعدیلات المتعلقة الإیجار ١٩-: امتیازات
المالي٢٠٢٠مایو٢٨في للتقریر الدولي المعیار على تعدیلات الدولیة المحاسبة معاییر مجلس أصدر الإیجار" ١٦، -"عقود

بكوفید المتعلقة الإیجار تطبیق  ١٩-امتیازات من للمستأجرین إعفاء التعدیلات (. توفر المالي للتقریر الدولي المعیار )  ١٦إرشادات
عن بالمحاسبة كوفیدالمتعلقة جائحة عن مباشرة الناتجة الإیجار وامتیازات الإیجار عقود یمكن١٩-تعدیل عملیة، . كوسیلة

بكوفیدللمس المرتبط الإیجار امتیاز كان إذا ما تقییم عدم یختار أن ا١٩-تأجر لعقد تعدیلاً یعد المؤجر المستأجرمن لإیجار. یقوم
تغ أي عن بالمحاسبة الاختیار بھذا یقوم بكوفیدالذي المرتبط الإیجار امتیاز عن ناتج الإیجار دفعات في التي  ١٩-ییر الطریقة بنفس

بالمحا فیھا الماليیقوم للتقریر الدولي للمعیار وفقًا التغییر عن الإیجار.١٦سبة لعقد تعدیلاً التغییر یكن لم إذا التعدیلات  ، تسري
في   تبدأ التي السنویة المالیة الفترات التعدیلات  ٢٠٢٠ینایر  ١على لھذه یكن لھا. لم المبكر بالتطبیق السماح مع التاریخ، ذلك بعد أو

القوائم على أثر للأي .مجموعةالمالیة

بعد٧-٢ المفعول ساریة وغیر الصادرة الجدیدة المعاییر
القوا إصدار تاریخ حتى بعد المفعول ساریة وغیر الصادرة والتفسیرات بالمعاییر بیانا یلي المالیة  فیما المجموعة. تعتزم  مجموعةللئم

سریانھا.  عند ذلك، ینطبق إذا المعاییر، ھذه إتباع

معیاالتعدیلات (على الدولي المحاسبة متداولة١ر وغیر كمتداولة المطلوبات ): تصنیف
ینایر الفقرات٢٠٢٠في على تعدیلات الدولیة المحاسبة معاییر مجلس أصدر ،٧٦-٦٩) الدولي المحاسبة معیار ) لتحدید  ١من

التعدیلات:  متداولة. توضح غیر أو كمتداولة المطلوبات بتصنیف الخاصة المتطلبات

السداد تأجیل بحق المقصود • ما
ا ً یكونموجود أن یجب التأجیل حق المالیة• أن الفترة نھایة في

السداد تأجیل في لحقھا المنشأة ممارسة باحتمالیة یتأثر لا التصنیف • أن
الملك حقوق أدوات أحد نفسھ ھو للتحویل قابل التزام في المدمجة المشتقات أحد كان إذا فقط الالتزام  • أنھ شروط تؤثر فلن یة،

تصنیفھ.    على

بعد أو في تبدأ التي السنویة المالیة الفترات على التعدیلات رجعي.٢٠٢٣ینایر١تسري بأثر تطبیقھا ویتعین المتوقع  ، من لیس
یك على  أن جوھري أثر أي للتعدیلات . المجموعةون

المفاھیمي الإطار إلى المعی-الإشارة على (التعدیلات المالي للتقریر الدولي )٣ار
مایو   في الدولیة، المحاسبة معاییر مجلس المالي (٢٠٢٠أصدر للتقریر الدولي المعیار على تعدیلات الأعمال"  ٣، تجمیع ) "عملیات

القوائم- وعرض لإعداد المفاھیمي الإطار إلى الإشارة استبدال إلى التعدیلات المفاھیمي. وتھدف الإطار إلى المالیة  الإشارة
عام   في ب١٩٨٩الصادر مارس  ، في الصادر المالي للتقریر المفاھیمي الإطار إلى متطلباتھ.  ٢٠١٨الإشارة في جوھري تغیر دون

المالي ( للتقریر الدولي المعیار في علیھ المنصوص الإثبات لمبدأ استثناءً أیضًا المجلس خسائر  ٣وأضاف أو أرباح لإصدار ) تفادیاً
في "ا المطلوبامحتمَلة عن الثاني" تنشأ الدولي (لیوم المحاسبة معیار نطاق ضمن تقع التي المحتملة والالتزامات التفسیر٣٧ت ) أو

المجلس  ٢١( ر قرَّ ذاتھ، الوقت مستقل.   وفي بشكل تكبدھا تم إذا المالي: الرسوم، للتقریر الدولیة المعاییر تفسیر لجنة عن ) الصادر
الإرشادی التوجیھات المعیارتوضیح في الواردة الحالیة (ة المالي للتقریر تتأثر  ٣الدولي لن التي المحتملة الموجودات ) بشأن

المالیة.     القوائم وعرض إعداد إطار إلى الرجوع باستبدال

بعد أو في تبدأ التي السنویة المالیة الفترات على التعدیلات مستقبلي.٢٠٢٢ینایر١تسري بأثر تطبیقھا ویتم المتوقع  سلی، من
للتعدیلا یكون على  أن جوھري أثر أي . المجموعةت

المقصود الاستخدام قبل والمعدات: المتحصلات والآلات الدولي-الممتلكات المحاسبة معیار على ١٦التعدیلات
مایو والمعدات٢٠٢٠في والآلات "الممتلكات الدولیة المحاسبة معاییر مجلس أصدر المقصود"،  - ، الاستخدام قبل المتحصلات

عل یحظر الخصموالذي المنشآت والمعدات-ى والآلات الممتلكات بنود من بند أي تكلفة المنتجة-من البنود بیع متحصلات أي
المو إلى الأصل ذلك إحضار المنشأة  أثناء تقوم ذلك، من الإدارة. وبدلاً تریده الذي النحو على للعمل لتأھیلھ اللازمة والحالة قع

البنود ھذه بیع من المتحصلات الخسارة. بإثبات أو الربح في البنود، تلك بإنتاج المتعلقة والتكالیف ،

في تبدأ التي السنویة المالیة الفترات على التعدیل بنودأو٢٠٢٢ینایر١یسري على رجعي بأثر تطبیقھ ویجب التاریخ، ذلك بعد
لأول   التعدیل بتطبیق المنشأة تقوم عندما المعروضة الأولى الفترة بدایة بعد أو في للاستخدام المتاحة والمعدات والآلات الممتلكات

الم من علىمرة. لیس جوھري أثر أي للتعدیلات یكون أن .المجموعةتوقع
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بعد٧-٢ المفعول ساریة وغیر الصادرة الجدیدة تتمة-المعاییر

خسارتھا المتوقع بالعقود-العقود الوفاء الدولي-تكالیف المحاسبة معیار على ٣٧التعدیلات
مایو   الدولي  ٢٠٢٠في المحاسبة معیار على تعدیلات الدولیة المحاسبة معاییر مجلس أصدر على  لتحد٣٧، یتعین التي التكالیف ید

مباشرة". تشتمل المتعلقة التكلفة "طریقة التعدیلات خاسرًا. تطبق أو خسارتھ متوقع العقد كان إذا ما تقییم عند إدراجھا المنشأة
م المتعلقة المرتبطة  التكالیف التكالیف وتوزیع الإضافیة التكالیف من كل على الخدمات أو البضاعة تقدیم بعقد بأنشطة  باشرة مباشرة

بموجب   المقابل الطرف على صراحة تحمیلھا یتم لم ما استبعادھا ویتم بالعقد مباشرة والإداریة العمومیة التكالیف تتعلق العقد. لا
الفترا على التعدیلات فيالعقد. تسري تبدأ التي السنویة المالیة التاریخ. ٢٠٢٢ینایر١ت ذلك بعد یكون  أو أن المتوقع من لیس

علىلل جوھري أثر أي .المجموعةتعدیلات

) المالي للتقریر الدولي المالیة٩المعیار نسبة–) الأدوات اختبار حدود في تكون التي عن٪١٠الأتعاب التوقف إثبات  لغرض
المالیة المطلوبات

للأعوام السنویة التحسینات من م٢٠٢٠-٢٠١٨كجزء أصدر المالي، للتقریر الدولیة المعاییر الدولیة  على المحاسبة معاییر جلس
المالي للتقریر الدولي المعیار على شروط  ٩تعدیلاً كانت إذا ما تقییم عند بإدراجھا المنشأة تقوم التي الأتعاب التعدیل . یوضح

فقطالا الرسوم ھذه الأصلي. تشتمل المالي الالتزام شروط عن جوھریًا اختلافاً تختلف المعدل أو الجدید المالي تلك  لتزام على
أو   المقترض قبل من المستلمة أو المدفوعة الرسوم ذلك في بما المقرضة، والجھة المقترض بین المستلمة أو المدفوعة الرسوم

الآخر. عن نیابة المقرضة الفترة  الجھة بدایة بعد أو في تبدیلھا أو تعدیلھا تم التي المالیة المطلوبات على التعدیل ھذا المنشأة تطبق
التعدیل. المالیة ھذا أولاً المنشأة فیھا تطبق التي السنویة

بعد أو في تبدأ التي السنویة المالیة الفترات على التعدیل المبك٢٠٢٢ینایر١یسري بالتطبیق السماح مع تطبق  ، لھ. سوف ر
الفترة بدایة بعد أو في تبدیلھا أو تعدیلھا تم التي المالیة المطلوبات على التعدیل ھذا المنشأة  الشركة فیھا تطبق التي السنویة المالیة

على جوھري أثر أي للتعدیلات یكون أن المتوقع من التعدیل. لیس ھذا . المجموعةأولاً

الھامةوالافتراضات-٣ التقدیرات
السی تطبیق على تؤثر التي والافتراضات التقدیرات بإجراء الإدارة قامت الموحدة، المالیة القوائم ھذه إعداد المحاسبیةعند اسات

التقدیرات.   ھذه عن تختلف قد الفعلیة النتائج المثبتة. إن والمصاریف والإیرادات والمطلوبات الموجودات ومبالغ للمجموعة
التقدیرات مراجعة مستقبلي.  یتم بأثر التقدیرات على التعدیلات إثبات مستمرة. ویتم بصورة الرئیسیة والافتراضات

الافت تبیان أدناه القوائم  تم إعداد بتاریخ التقدیرات من التأكد لعدم الأخرى الأساسیة والمصادر بالمستقبل المتعلقة الأساسیة راضات
إالموحدةالمالیة یؤدي جوھري تأثیر لھا والتي السنة  ، خلال والمطلوبات للموجودات الدفتریة القیمة على جوھري تعدیل إجراء لى

بإ المجموعة القادمة. قامت الموحدة.  المالیة المالیة القوائم إعداد بتاریخ المتاحة المؤشرات على بناء والتقدیرات الافتراضات جراء
المتعلقة القائمة والافتراضات الظروف فإن ذلك، من الرغم أو  وعلى السوق في للتغیرات نتیجة تتغیر قد المستقبلیة بالتطورات

التغیرا ھذه عكس المجموعة. یتم سیطرة عن خارجة حدوثھا. ظروف عند الافتراضات في ت
المالیة غیر الموجودات قیمة في الانخفاض

المدرة الوحدة أو للأصل الدفتریة القیمة زیادة عند القیمة في الانخفاض تمثل  یحدث والتي للاسترداد، القابلة القیمة عن للنقدیة
الحالیة. یتم والقیمة البیع تكالیف ناقصا العادلة للقیمة الأعلى البیانات  القیمة أساس على البیع تكالیف ناقصا العادلة القیمة احتساب

الأ أو مماثلة لموجودات عادل تعامل بشروط تمت التي الملزمة، البیع لمعاملات ناقصا  المتاحة السوق في للملاحظة القابلة سعار
التدفقات   طریقة أساس على الحالیة القیمة احتساب الأصل. یتم لبیع العرضیة النقدیةالتكالیف التدفقات تحدید المخصومة. یتم النقدیة

بھا تلتزم لم التي الھیكلة إعادة أنشطة تشمل ولا قادمة سنوات خمس لمدة التقدیریة الموازنة أساس أو  على بعد المجموعة
لاختبار   الخاضعة للنقدیة المدرة للوحدة الأصل أداء تعزیز شأنھا من التي الھامة المستقبلیة القیمة. تتأثر  الاستثمارات في الانخفاض

ا النقدیة التدفقات وكذلك المخصومة النقدیة التدفقات طریقة بشأن المستخدم الخصم بمعدل كثیراً للاسترداد القابلة لواردة  القیمة
الاستقراء.  لأغراض المستخدم النمو ومعدل المتوقعة المستقبلیة

التجاری المدینة الذمم بشأن المتوقعة الائتمان ةخسائر
) المالي للتقریر الدولي للمعیار وفقا القیمة في الانخفاض بشأن المبسطة الطریقة باستخدام المجموعة باحتساب  ٩قامت ) وقامت

المتوقع الائتمان مخصصات  خسائر مصفوفة بإنشاء المجموعة العمر. قامت مدى على المتوقعة الائتمان خسائر أساس على ة
في السابقة الخبرة إلى ًا الاقتصادیة. استناد والبیئة بالمدینین الخاصة المستقبلیة بالعوامل تعدیلھا یتم والتي الائتمان، خسائر

للموظفین المحددة المنافع التزامات
التز تحدید من  یتم العدید إجراء الاكتواري التقویم إكتواریة. یتضمن تقویم عملیات باستخدام للموظفین المحددة المنافع امات
وال والزیادات  الافتراضات الخصم، معدل تحدید على الافتراضات ھذه المستقبل. تشتمل في الفعلیة التطورات عن تختلف قد تي

وال الوفیات ومعدلات الرواتب، في والافتراضات  المستقبلیة للتقویم المصاحبة للصعوبات المعاشات. ونظرا في المستقبلیة زیادة
التزام فإن الأجل، طویلة وطبیعتھا كافةالأساسیة مراجعة الافتراضات. یتم ھذه في بالتغیرات كثیرًا یتأثر المحددة المنافع

سنوي. بشكل الافتراضات
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والمعدات   للممتلكات المتبقیة والقیمة الإنتاجیة الأعمار
بمراجعة الإدارة وتقوم للممتلكات المتبقیة والقیمة الإنتاجیة سنويالمعداتالأعمار العمر  بشكل في تغیر أي عن المحاسبة یتم

الأعمار في تغیر ھناك یكن السنة. لم مستقبلي. وخلال بأثر الاستھلاك نمط أو المقدر والمعدات.الإنتاجي للممتلكات الإنتاجیة

الاستمراریة مبدأ
إدارة الاستمراریة. قامت لمبدأ ً وفقا المالیة القوائم إعداد لمقدرةةالمجموعتم تقویم العمل  المجموعةبإجراء في الاستمرار على

بأن قناعة على وھي الاستمراریة، لمبدأ ً المنظور. المجموعةوفقا المستقبل في العمل في للاستمرار الكافیة الموارد علاوة  لدیھا
مقدرة   حول شكوكاً یثیر قد جوھري تأكد بعدم علم أي الإدارة لدى لیس ذلك، الاستمراریةالمجموعةعلى لمبدأ ً وفقا الاستمرار على

التشغیلیة-٤ القطاعات
التالیة   الاستراتیجیة القطاعات المجموعة وتدار  لدى مختلفة خدمات القطاعات ھذه عنھا. تقدم التقریر یتم التي قطاعاتھا تمثل والتي

مختلفة اقتصادیة خصائص لھا لأن مستقلة و–بصورة المبیعات نمو اتجاھات الرأسمالي  مثل الاستثمار ومستوى العائد معدلات
مختلفة.  تسویق استراتیجیات كذلك ولھا

في المجموعة أعمال جمیع السعودیة. تتركز العربیة یتم  المملكة التي القطاعات من قطاع كل عملیات التالي الملخص یوضح
عنھا: التقریر

الم:الضیافة قبل من المملوكة الفنادق القطاع ھذا ھذه  یمثل تشغیل یتم كان سواءً منھا المحققة والإیرادات جموعة
أخرى. جھة خلال من أو المجموعة قبل من الفنادق

العقارات المجموعة. :إدارة قبل من المملوكة غیر والعقارات الفنادق وإدارة تشغیل القطاع ھذا یمثل
العقارات الم:تأجیر قبل من المملوكة العقارات القطاع ھذا بشكلیمثل العقارات ھذه للغیر. تشتمل والمؤجرة جموعة

التجاریة. والمجمعات السكنیة المجمعات على رئیسي
الأخرى.:الأخرى المساندة خدمات وأقسام الرئیسي المركز القطاع ھذا یمثل

في المنتھیتین للسنتین المالیة المعلومات لبعض ملخصًا یلي دیسمبر:٣١فیما

٢٠٢٠
سعودي العقاراتلضیافةاریال العقاراتإدارة لإجمالـياحذوفاتالأخرىتأجیر

العملاء   من الإیرادات
٣٢١٬٠٣٣٬٦١٩١٬٦٦٨٬١٢٣١١٩٬٦١٧٬٨١٥الخارجیین

 - -
٤٤٢٬٣١٩٬٥٥٧

القطاعات بین - ) ٢٤٬٤٣٤٬٢٢٨(- ١٧٬٥٥٠٬٤٣٠٦٬٨٨٣٬٧٩٨الإیرادات
الإیرادات ) ٣٨١٬٤٩٥٬٣٠٠(- - ) ٤٤٬٤٠٥٬٠١٠() ٤٬٤٠٧٬١١٨() ٣٣٢٬٦٨٣٬١٧٢(تكلفة

٦٠٬٨٢٤٬٢٥٧- - ٧٥٬٢١٢٬٨٠٥) ٢٬٧٣٨٬٩٩٥() ١١٬٦٤٩٬٥٥٣(ربح  اللخسارة) ا(إجمالي  
ومعدات   ممتلكات استھلاك

استخدام   في والحق
١٠٤٬٩٦٠٬٢٢٩- ١٨٬٧٣٣٬٧٢٢٣٬٨١٨٬٤١٨- ٨٢٬٤٠٨٬٠٨٩موجودات

ومعدات   ٢٬٦٩٨٬٤٢٥٬٠١٠- ١٬١٠٨٬٦٦٠٬٥٣٧٨٣٬٤٥٣٬٨٨٢- ١٬٥٠٦٬٣١٠٬٥٩١ممتلكات
استخدام   في الحق

٢٧٩٬٤٠٨٬٤٧٩- - ١٨٬٣٦١٬٥١٤- ٢٦١٬٠٤٦٬٩٦٥الموجودات
الانشاء تحت ١٢٤٬٩٤٦٬٤٦٠- - ٧٬٥٨٩٬٦٣٠- ١١٧٬٣٥٦٬٨٣٠مشاریع

٣٬٤٧٨٬٦٠٤٬١٣٣- ١٬٤٣١٬٧٨٥٬٣٦٧٨٣٬٢٥٣٬٨٨٦- ١٬٩٦٣٬٥٦٤٬٨٨٠موجودات  الإجمالي
١٬٧٨٠٬٨٧٤٬١٦٢- - ١٬٥٤١٬٥٦٨٬٦٠٢- ٢٣٩٬٣٠٥٬٥٦٠مطلوبات  الإجمالي

٢٠١٩
سعودي العقاراتالضیافةریال العقاراتإدارة الإجمالـيحذوفاتالأخرىتأجیر

العملاء من الإیرادات
٥٥٣٬٨٤٦٬١٢٦-- ٤٣٥٬٦٠٨٬٠٥٨٦٬٦٣٢٬٤٧١١١١٬٦٠٥٬٥٩٧الخارجیین

القطاعات بین - ) ٢٨٬٣٢٣٬٥٠٨(- ٩٬٤٠٩٬٠٩٣٨٬٣٧٥٬٣٤٦١٠٬٥٣٩٬٠٦٩الإیرادات
الإیرادات ) ٤٣٤٬٦٦٩٬٢٣٦(- - ) ٣٦٬٣٢٨٬٦٤٧() ٥٬٠٧٩٬٦٦٩() ٣٩٣٬٢٦٠٬٩٢٠(تكلفة

١١٩٬١٧٦٬٨٩٠- - ٤٢٬٣٤٧٬١٣٨١٬٥٥٢٬٨٠٢٧٥٬٢٧٦٬٩٥٠ربحالإجمالي
ومعدات ممتلكات استھلاك

موجودات استخدام في ١٦٬٣٣٣٬٢٩٠٣٬٣٢٩٬١٤٨-٧١٬٨٤٨٬٧٨٧والحق
 -

٩١٬٥١١٬٢٢٥
ومعدات ٢٬٤٩٢٬٤٨٢٬١٧٢- ٩١٧٬٨٨٠٬٥٦٤٨٩٬٨٩٤٬٨٩١- ١٬٤٨٤٬٧٠٦٬٧١٧ممتلكات

الموجودات استخدام في ٢٩٨٬١٤٣٬١١٠- - ١٩٬٥٩٢٬٦٧٣- ٢٧٨٬٥٥٠٬٤٣٧الحق
الانشاء تحت ٣١٩٬٤٢٥٬٧٤٤- - ١٠٥٬٣٩٨٬٣٨١- ٢١٤٬٠٢٧٬٣٦٣مشاریع

٣٬٥٢٧٬٨٢٦٬٨٨٩- ١٬٥١٩٬٤٩٨٬٧٨٧٨٩٬٨٩٤٬٨٩١- ١٬٩١٨٬٤٣٣٬٢١١موجوداتالإجمالي
١٬٧٣٦٬٠٧٨٬٣٦٦- - ١٬٢٦٠٬٨٦٠٬٥٤٥- ٤٧٥٬٢١٧٬٨٢١مطلوباتالإجمالي
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جدول المحتـويــات

للضیافةشركة دور
سعودیة)  مساھمة (شركة
الما القوائم حول الموحدةإیضاحات تتمة- لیة

٢٠٢٠دیسمبر٣١

٢٦

التشغیلیة-٤ تتمة-القطاعات

إلى   عنھا التقریر یتم التي بالقطاعات المتعلقة المعلومات الزكاة  (الخسارة)  تسویة قبل السنتیلمجموعةلالدخل في  خلال المنتھیتین ٣١ن
:دیسمبر

٢٠٢٠٢٠١٩
سعودي سعوديریال ریال

التشغیلیة للقطاعات الربح ٦٠٬٨٢٤٬٢٥٧١١٩٬١٧٦٬٨٩٠إجمالي
غیر الموزعة: المبالغ

أخرى ٦٣٠٬٤٦٩١٨٬٣١٠٬٩٤٣إیرادات
وتسویق   بیع )١٬٧١٣٬٦٨٠() ١٬٤٧٣٬٨٧٩(مصاریف

وإداریة عمومیة )٣٨٬٧٣٨٬١٩٤()٥٣٬٥٩٦٬٣٦٤(مصاریف
تمویلیة ٣٢٤٬٤٣٤١٬٦٠٨٬٣٩٧إیرادات

الإیجار عقود التزامات من مالیة )١٥٬٩٤٧٬٦٣١()١٥٬٧٥٨٬٥٠٧(أعباء
)٢٣٬٣٣٦٬٨٣٣()٣٣٬٢٤١٬٤٣١(تمویلیةمصاریف

نتائج صافي في مقیدةالحصة الملكیةباستثمارات حقوق )١٬٣٤٢٬٤٣٠() ١٬٧٣٨٬٩٣٧(طریقة

الموزعة   غیر المبالغ )٨٦١٬١٥٩٬٤٢() ١٠٤٬٨٥٤٬٢١٥(اجمالي
الزكاة(الخسارة)  قبل ٥٨٬٠١٧٬٤٦٢)٤٤٬٠٢٩٬٩٥٨(الدخل

حكمھاالنقدیة-٥ في وما
٢٠٢٠٢٠١٩

سعودي سعوديریال ریال

البنوك   لدى ٧٧٬٩١٦٬٩٧٧٤٥٬٢٨٧٬٤٨٠أرصدة
) الأجل قصیرة ١٦٬٠٠٠٬٠٠٠٨٩٬٦٢٣٬٨٠٠) أودائع

الصندوق في ٩١١٬٤٩٠٧٦٩٬٢٩٩نقد

٩٤٬٨٢٨٬٤٦٧١٣٥٬٦٨٠٬٥٧٩

الأجل)أ( قصیرة الودائع تجاریةتمثل بنوك لدى مرابحة بینودائع الودائع ھذه استحقاق متوسط یومًا٩٠إلى٣٠ویتراوح
قدرھامتوسطوتحمل مرابحة أساس.٢٥عمولة فيابلغتنقطة المنتھیة للسنة التمویلیة ٢٠٢٠دیسمبر٣١لإیرادات

سعودي٣٢٤٬٤٣٤ سعودي)١٬٦٠٨٬٣٩٧: ٢٠١٩(ریال .ریال

في)ب( والبالغ٢٠٢٠دیسمبر٣١كما متاح نقد لدیھا المجموعة فإن من  ملیون٣٠٧٬٥، مسحوب غیر نقد یتضمن سعودي ریال
الممنوحة. النقدیة التسھیلات

التعاملات)ج( الایضاحالمتتضمن في بمبلغ،ــ) ج–٢٨(ذكورة قدره الأمریكي بالدولار كما  ٧٫٦رصید سعودي ریال ملیون
عنھ. ٢٠٢٠دیسمبر٣١في المحاسبة أو باستخدامھ الشركة تقم ولم المالیة المؤسسة لدى

التجاریون  -٦ المدینون
٢٠٢٠٢٠١٩

سعودي سعوديریال ریال

تجاریون ١٤٣٬٣٨٦٬٦٦١١٦١٬٣٢٠٬٢٥١مدینون
الائتمان   خسائر )٢٠٬٠٤٤٬١٣٢()٢٦٬٤٤٥٬٧٩٣(المتوقعةمخصص

١١٦٬٩٤٠٬٨٦٨١٤١٬٢٧٦٬١١٩

تتراوح) ١( فترة خلال وتستحق المطفأة بالتكلفة إثباتھا ویتم مالیة مشتقات تعتبر لا ولكنھا مالیة أدوات التجاریة المدینة الذمم تمثل
الأخرى. ٩٠لىإ٣٠بین للأطراف الائتماني التصنیف في بالتغیر التجاریة المدینة للذمم الدفتریة القیمة یوماً. تتأثر

سیاسة)٢( من لیس بالكامل. وأنھ قیمتھا تنخفض لم التي التجاریة المدینة الذمم تحصیل یتم أن یتوقع السابقة، الخبرة على بناء
ا بشأن ضمانات على الحصول ضمانات. لذممالمجموعة بدون معظمھا فإن وبالتالي المدینة

في  )٣( أرصدة  ،  ٢٠٢٠دیسمبر  ٣١كما التجاریون المدینون سعودي (ملیون٧١تبلغ  تتضمن ملیون٤٨:  ٢٠١٩دیسمبر٣١ریال
حكومیة وغیر حكومیة جھات من سعودي) مستحقة باقي  ،  ریال عن ممتدة ائتمانیة بفترة الجھات ھذه تتمتع العادیینالحیث . عملاء
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جدول المحتـويــات

للضیافةشركة دور
سعودیة)  مساھمة (شركة
الما القوائم حول الموحدةإیضاحات تتمة- لیة

٢٠٢٠دیسمبر٣١

٢٧

التجاریون-٦ تتمة-المدینون

مخصص في الائتمانالحركة فيالمتوقعةخسائر المنتھیتین السنتین دیسمبر:٣١خلال

٢٠٢٠٢٠١٩
سعودي سعوديریال ریال

٢٠٬٠٤٤٬١٣٢٢٦٬٢٩٠٬٢٢٩ینایر١في
للسنة بذمممخصصعكس(/ المحمل )٢٬٦٦٧٬٨٩٠(٦٬٤٠١٬٦٦١)٢٦(إیضاح) مستردةمتعلق

السنة خلال شطبھا تم معدومة )٣٬٥٧٨٬٢٠٧(-دیون

٢٦٬٤٤٥٬٧٩٣٢٠٬٠٤٤٬١٣٢دیسمبر٣١في

أعمار التجاریینتحلیل المدینین
یلي وفیما التجاریین المدینین أعمار الائتمانتحلیل فيالمتوقعةخسائر :دیسمبر٣١كما

منسنوات٣–سنتینسنتین-سنةیوما٣٦٥ً–٩١یوما٩٠ً–٦١یوما٦٠ً-١الإجمالي سنوات٣أكثر
سعودي سعوديریال سعوديریال سعوديریال سعوديریال سعوديریال سعوديریال ریال

خسائر مخصص
المتوقعةالائتمان
١٥٥٬٧١٨١٬١٧٤٬٠٧٧٤٬٢٩٨٬٠٠٦٥٬٢٠١٬٧٩٥١٥٬٦١٦٬١٩٧-٢٠٢٠٢٦٬٤٤٥٬٧٩٣
٣١٣٬٢٨٥١٬٣٤٣٬٥٧٧٣٬١٠٧٬٦٤٧١٬٢٩٧٬٩٩٩١٣٬٩٨١٬٦٢٥-٢٠١٩٢٠٬٠٤٤٬١٣٣

المدینون
التجاریون
٢٠٢٠١٤٣٬٣٨٦٬٦٦١٥٨٬٤٤٩٬٤٧٦١٣٬٩٩٤٬٩٣٨١٧٬٧١٨٬٨٦٥٢٠٬٠٦١٬٧٠٣١٦٬٨٨٨٬٨٤٩١٦٬٢٧٢٬٨٣٠
٢٠١٩١٦١٬٣٢٠٬٢٥١٧٥٬١٨٨٬١٨٠١٩٬٥٥٥٬١٩٦٢٠٬٦٢٢٬٧١٣١٨٬٦٢٠٬٠٧٥٢٬٦٠٤٬٩١٨٢٤٬٧٢٩٬١٦٩

الأخرى  -٧ المتداولة والموجودات ً مقدما المدفوعة المصاریف
٢٠٢٠٢٠١٩
سعودي سعوديریال ریال

) لإیجار مقدمة ٥٨٬٨١٨٬٦٠٧١٧٬٦٨٠٬٠٠٠)أدناه)أ(إیضاحدفعة
لموردین   مقدمة ٣٧٬٣٢٦٬٨٧٠٥٬٣٠١٬٩٨٤دفعات

مقدمامصاریف ١٢٬٥٦٥٬٤٤٦١٢٬٧٧٩٬٣٥٤مدفوعة
٥٬٣٨٣٬٨٤١٥٬٣٨٣٬٨٤١عقاریةلمشاریعمقدمةدفعة

لموظفین مقدمة ٢٬٩٧٧٬٩٠٧٤٬٤٧٤٬٦٥٧دفعات
علاقة ذات أطراف من مستحقة ٢٬٣٦٧٬٨٠٩٤٬٩٩٤٬٩٠٩) ٨(إیضاحمبالغ

١١٬٢٨١٬٧٢٤٥٬٥١٩٬٠١٠أخرى

١٣٠٬٧٢٢٬٢٠٤٥٦٬١٣٣٬٧٥٥

البندأ( ھذا من) یمثل ونصف.  جزء سنوات ثلاث لمدة المكرمة مكة في فندق مبنى لاستئجار مقدمة عقد  دفعة بانھاء الشركة قامت
عام خلال وعلیھ٢٠٢٠الایجار المؤجر من المبلغ استرداد تصنیفوجاري المتداولة.مقدمةالدفعةالكاملتم الموجودات ضمن

الفندقإن أرض قبلوالصك من المقدمةالشركةلصالح  مرھون  المؤجرمملوكة الدفعة مقابل . كضمان
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للضیافةشركة دور
سعودیة)  مساھمة (شركة
الما القوائم حول الموحدةإیضاحات تتمة- لیة

٢٠٢٠دیسمبر٣١

٣٠

العلاق-٨ ذات الجھات مع وأرصدتھا  المعاملات تتمة–ة

العلاقة ذات الجھات بأرصدة المتعلقة والأحكام الشروط
خلال وتستحق نقدا وتسدد عمولة أي تحمل ولا ضمانات بدون السنة نھایة في العلاقة ذات الجھات لدى القائمة الأرصدة ١٢إن

أو مقدمة ضمانات أي ھناك تكن الموحدة. لم المالي المركز قائمة تاریخ من ذات  شھرا للجھات دائنة أو مدینة ذمم أي لقاء مستلمة
للسنتی في  العلاقة. وبالنسبة المنتھیتین المستحقة٢٠١٩و٢٠٢٠دیسمبر  ٣١ن المدینة الذمم قیمة انخفاضفي أي المجموعة تسجل لم ،

مالیة قوائم كل إعداد فترة في التقویم ھذا إجراء العلاقة. یتم ذات الجھات خلاموحدةمن من الماليتقییملوذلك الموحدالمركز
فیھ. تعمل الذي والسوق العلاقة ذات للجھة

المخزون  -٩
٢٠٢٠٢٠١٩
سعودي سعوديریال ریال

ومفروشات ٤٬٩٣٩٬٨٩٠٥٬٥٨٣٬١٥١بیاضات
وفضیات ٣٬٦٣٥٬٦٤٤٣٬٧١٨٬٩٥٠إكسسوارات

غیار ٢٬٧٧١٬٨٠٩٤٬٦٧١٬٤٨٩قطع
ومشروبات ٢٬٧٠١٬٠١٠٤٬٢٧٨٬٩٥٣أطعمة

مطبخ ومعدات ٢٬٥٩٣٬٠١٢٢٬٠١٠٬٧٤٤أدوات
تشغیل ١٬٣١١٬٢٨٦٢٬٤٠٣٬٣٥٥مستلزمات

ومطبوعات ٨٦٧٬٥٤٤٣٩٢٬٩٠٣قرطاسیة

١٨٬٨٢٠٬١٩٥٢٣٬٠٥٩٬٥٤٥

مخصص   في بطيءالحركة یليالحركةالمخزون :كما
٢٠٢٠٢٠١٩
سعودي سعودریال يریال

١٤٬٩١٠-ینایر١في
(إیضاح للسنة ١٬٧٤٩٬٦٦٢١٬١٣٦٬٧٠٠)٢٥المحمل

السنة  مستبعدمخصص )١٬١٥١٬٦١٠() ١٬١٠٨٬٦٨٠(خلال

-٦٤٠٬٩٨٢دیسمبر٣١في

الآخر-١٠ الشامل الدخل خلال من العادلة بالقیمة استثمار
قیمتھ   ما المجموعة مال٪٢تمتلك رأس للسیاحةالشركمن الوطنیة شركة محدودةذات  ةوھي العربیة،مسئولیة المملكة في مسجلة

الحركةالسعودیة.  كماىعلوكانت السنة خلال : یليالاستثمار

٢٠٢٠٢٠١٩
سعودي سعوديریال ریال

٧٬٠٠٠٬٠٠٠٧٬٠٠٠٬٠٠٠ینایر١في
العادلة القیمة في السنةالتغیر -) ٥٬٠٥٧٬٦٧٨(خلال

١٬٩٤٢٬٣٢٢٧٬٠٠٠٬٠٠٠دیسمبر٣١في

الملكیةبالمقیدةالاستثمارات-١١ حقوق طریقة
الاستثمارات الملكیةطریقةبالمقیدةتمثل محدودة. إنحقوق مسئولیة ذات شركات وھي التالیة الشركات في كافة  الاستثمارات

العربیة المملكة في مسجلة أدناه طریقة  الشركات باستخدام الشركات ھذه في المجموعة استثمارات عن المحاسبة السعودیة. تتم
الموحدة.  المالیة القوائم في الملكیة حقوق

الملكیة %نسبة

الملكیةبالمقیدةالشركات   حقوق ٢٠٢٠٢٠١٩طریقة
٢٠٢٠

سعوديریال
٢٠١٩

سعودي ریال

للض السعودیة التراثیةالشركة ٢٥٢٥٨٬٤٢٧٬٨٣٩١٠٬١٦٦٬٧٧٥یافة
المحدودة للفنادق المدینة ٥٠٥٠٤٬١٤٢٬٢٨٩٤٬١٤٢٬٢٩٠شركة

────────────────
١٢٬٥٧٠٬١٢٨١٤٬٣٠٩٬٠٦٥
════════════════
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للضیافةشركة دور
سعودیة)  مساھمة (شركة
الما القوائم حول الموحدةإیضاحات تتمة- لیة

٢٠٢٠دیسمبر٣١

٣١

الملكیةبالمقیدةالاستثمارات-١١ حقوق تتمة-طریقة
الاستثمارات   في الملكیةیقةطربالمقیدةالحركة فيحقوق المنتھیتین السنتین :دیسمبر٣١خلال

٢٠٢٠٢٠١٩
سعودي سعوديریال ریال

١٤٬٣٠٩٬٠٦٥٢٥٬١٩١٬٢٠٠ینایر١في
النتائج صافي في )١٬٣٤٢٬٤٣٠() ١٬٧٣٨٬٩٣٧(الحصة

الملكیة حقوق بطریقة مقیدة شركة في استثمار (أ) أدناه(استبعاد )٩٬٥٣٩٬٧٠٥(-)إیضاح

١٢٬٥٧٠٬١٢٨١٤٬٣٠٩٬٠٦٥دیسمبر٣١في

في  )أ(  المنتھیة السنة خلال المجموعة في  ٢٠١٩دیسمبر  ٣١قامت استثمارھا ببیع للضیافة  ، المعرفة مكارم عنھشركة نتج والذي
سعودي٤٨٩٬١٨٥قدرھاةخسار الإجراءاریال ن الانتھاء تم عتوقد خلال . ٢٠١٩امالنظامیة

الموجودات-١٢ استخدام في الحق
بتفاصیل بیان یلي والمباني. فیما الأراضي ذلك في بما الأصول من العدید باستئجار المجموعة من  تقوم المستأجرة الموجودات

المجموعة. قبل

الإجماليمبانيأراضي
سعودي سعوديریال سعوديریال ریال

التكلفة:
٥١٬٣٤٢٬٢٧٠٢٦٣٬٦٧١٬٥٤٩٣١٥٬٠١٣٬٨١٩ینایر   ١في

السنة   خلال ٣٬٦٣١٬٩٤٠-٣٬٦٣١٬٩٤٠أضافات
الإیجار عقود علي (أ) أدناه(تسویات )٤٬٨٠٦٬٤٧٩()٤٬٨٠٦٬٤٧٩(-) إیضاح

٥٤٬٩٧٤٬٢١٠٢٥٨٬٨٦٥٬٠٧٠٣١٣٬٨٣٩٬٢٨٠دیسمبر٣١في

الاستھلاك: 
١٬٢٩٠٬١٩٢١٥٬٥٨٠٬٥١٧١٦٬٨٧٠٬٧٠٩ینایر   ١في

لل ٢٬٩٤٧٬٩٧٧١٤٬٦١٢٬١١٥١٧٬٥٦٠٬٠٩٢سنةمحمل
──────────────────────────────

٤٬٢٣٨٬١٦٩٣٠٬١٩٢٬٦٣٢٣٤٬٤٣٠٬٨٠١دیسمبر٣١في
──────────────────────────────

الدفتریة: القیمة صافي
في   ٢٠٢٠٥٠٬٧٣٦٬٠٤١٢٢٨٬٦٧٢٬٤٣٨٢٧٩٬٤٠٨٬٤٧٩ردیسمب٣١كما

الإجمالي  مبانيأراضي
سعودي سعوديریال سعوديریال ریال

التكلفة: 
ال بدایة ٥١٬٣٤٢٬٢٧٠٢٥٢٬٣٩٧٬٣٦٥٣٠٣٬٧٣٩٬٦٣٥سنةفي

تابعة شركة على بالاستحواذ ١١٬٢٧٤٬١٨٤١١٬٢٧٤٬١٨٤-) ١(إیضاح  متعلقة

٥١٬٣٤٢٬٢٧٠٢٦٣٬٦٧١٬٥٤٩٣١٥٬٠١٣٬٨١٩
الاستھلاك: 
لل ١٬٢٩٠٬١٩٢١٥٬٥٨٠٬٥١٧١٦٬٨٧٠٬٧٠٩سنةمحمل

──────────────────────────────
الدفتریة: صافي القیمة
في ٢٠١٩٥٠٬٠٥٢٬٠٧٨٢٤٨٬٠٩١٬٠٣٢٢٩٨٬١٤٣٬١١٠ردیسمب٣١كما

الا)أ( دفعات على تحدث التي التغیرات الایجار عقود على التسویات المؤجر. تمثل مع علیھا المتفق الزمنیة والفترات یجار

ضماناتتتضمنلا)ب( إیجار مقابلعقود المجموعة قبل للموجوداتمن المتبقیة .القیمة
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سعودیة)  مساھمة (شركة

الموحدة المالیة القوائم حول تتمة- إیضاحات
٢٠٢٠دیسمبر٣١

٣٤

الانشاء-١٤ تحت المشاریع

في الانشاءالحركة تحت فيالمشاریع المنتھیتین :دیسمبر٣١للسنتین
٢٠٢٠٢٠١٩
سعودي سعوديریال ریال

٣١٩٬٤٢٥٬٧٤٤٦٨٥٬٤٢١٬٢٤٥ینایر١في
السنة خلال ٦٨٬٨٧٢٬٣١٢٢٣٧٬٩١٩٬٦١٦إضافات

(إیضاحلمحو والمعدات الممتلكات )٦٠٣٬٩١٥٬١١٧() ٢٦٣٬٣٥١٬٥٩٦()١٣إلى

١٢٤٬٩٤٦٬٤٦٠٣١٩٬٤٢٥٬٧٤٤دیسمبر٣١في

الانشاءتمثل  )أ( تحت تكلفةالمشاریع رئیسي الأخرى. یتضمنبشكل المشاریع إلى بالإضافة حالیة فنادق وتجدید جدیدة فنادق إنشاء
المق تكالیف البند أخرى.ھذا متنوعة ومصاریف التصامیم ومصاریف المشاریع إدارة مصاریف الى بالإضافة اولین

والمعدات)ب( الممتلكات إلى التحویلات عام  تمثل ریالسعودي٢٦٣٬٣بمبلغ  ٢٠٢٠خلال رئیسيملیون إنشاء  بشكل من  تكلفة كلا
فندق الجبیل،مبنى ان السمشروعوالسكنيطویقمشروعھولیداي منوتجدیدكنيالوادي المطاركلا ماریوت فندق ،مبنى

بلازاو التخصصي رئیسي٦٠٣٬٩: ٢٠١٩(مجمع بشكل تمثل سعودي ریال الحي  ملیون ماریوت فندق مبنى إنشاء تكلفة
السكني). داراق مجمع من الخامسة والمرحلة الدبلوماسي

المرسملةبلغت)ج( الاقتراض سعودي٢٬٨تكالیف ریال المنللملیون فيسنة ریال١٢٬٢: ٢٠١٩(٢٠٢٠دیسمبر٣١تھیة ملیون
معدلسعودي).  باستخدام للرسملة القابلة المبالغ تحدید للقروض. العمولةتم المرجح للمتوسط

المستحقة-١٥ الأخرى  المصاریف المتداولة والمطلوبات
٢٠٢٠٢٠١٩
سعودي سعوديریال ریال

مقدما مستلمة ٦٠٬٧٧٥٬١٥٢٧٠٬١٨٧٬٢٠٩إیرادات
لمقاولین ٤٠٬١٥٨٬٤٩٢٢٠٬١٣٩٬٨٨١مستحقات
دائنة ٢٣٬٠٩٢٬٢٥٣٢٧٬٠٧٥٬٩١٣للمقاولینمحتجزات

مستحقة موظفین ١٨٬٨٩٠٬٩٠٦٢٠٬٠٣٨٬٦٦٤مزایا
مستحقة خدمات ٧٬٦٤٧٬٩٦٤٧٬٥٠٥٬٢٤٥مصاریف
أخرى مستحقة ١٨٬٦٨٢٬٨٩٣١٦٬٧١٨٬٣٠٣مصاریف

١٦٩٬٢٤٧٬٦٦٠١٦١٬٦٦٥٬٢١٥

لأجلالقروض-١٦
لأجل قروض على المجموعة مرابحةيفحصلت تمویل رصیدھاشكل (١٬٠٣٣یبلغ سعودي ریال ملیون  ٩٧٣: ٢٠١٩ملیون

سعودي)  للأسعارالتيوریال ً وفقا مرابحة عمولة السوقتحمل في ھذهالسائدة عن  تنازلالوإذنیةبسنداتةمضمونالتمویلات. إن
داال مشروع إیجار من ق. ارمتحصلات

تتعلق تعھدات القروض اتفاقیات نسبتتضمن على بالمحافظة رئیسي وبشكل المالي، الرفع من حقوق  إجماليمعینة إلى الدین
منالملكیة بأي الوفاء یتم لم إذا للقروض الفوري السداد تطلب أن للبنوك یحق الاتفاقیات، ھذه شروط أخرى. وبموجب وتعھدات ،

التعھدات. كانت فيالمجموعةھذه كما القروض ھذه بتعھدات .٢٠١٩و٢٠٢٠دیسمبر٣١ملتزمة

للقروض ملخص یلي فيوفیما :دیسمبر٣١كما
٢٠٢٠٢٠١٩
سعودي سعوديریال ریال

لأجل متداول–قروض ٢٠٩٬٥٣٧٬٩٨٤١٣١٬٩١٢٬٢٣٠جزء
متداول– لأجلقروض   غیر ٨٢٤٬٣٦٧٬٤٤٨٨٤١٬٣٥٥٬٨٦٢جزء

١٬٠٣٣٬٩٠٥٬٤٣٢٩٧٣٬٢٦٨٬٠٩٢
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٣٥

الإیجار-١٧ عقود التزامات
للسنوات الإیجار لدفعات الأدنى بالحد بیان یلي الموحدةفیما المالي المركز قائمة لتاریخ :اللاحقة

٢٠٢٠٢٠١٩
سعودي سعوديریال ریال

الاستحقاق النقدیة– تحلیل المخصومةالتدفقات غیر التعاقدیة
سنة ٢٧٬٩٩٤٬١١٨٣٢٬٦١١٬٩٥٢خلال

سنوات خمس إلى سنة ١٤٩٬٤٨٦٬٦٩١١٠٦٬٣١٠٬٥٨٥من
سنوات خمس من ٤٣٢٬٨٨١٬٠٤٠٤٨٥٬٦٤١٬٧٥٦أكثر

────────────────────
الإیجار عقود التزامات ٦١٠٬٣٦١٬٨٤٩٦٢٤٬٥٦٤٬٢٩٣المخصومةغیرإجمالي

══════════════════

الإیجار: دفعات لصافي الحالیة بالقیمة بیان یلي فیما

٢٠٢٠٢٠١٩
سعودي سعوديریال ریال

عقود فيالإیجارالتزامات الموحدة  المدرجة المالي المركز قائمة
من المتداول الإیجار  التزاماتالجزء ٢٩٬٤٣٣٬١١٤٢١٬٣٤٧٬٦٨٨عقود

من   المتداول غیر الإیجار  التزاماتالجزء ٣٥٦٬٤٤٧٬٣٤٤٣٥٩٬٩٤٨٬١١٠عقود
────────────────────
٣٨٥٬٨٨٠٬٤٥٨٣٨١٬٢٩٥٬٧٩٨
══════════════════

كمؤجر المجموعة
إیجار عقود المجموعة تجاريأبرمت ومجمع سكنیة بوحدات متعلقة عام  .تشغیلیة خلال الشركة قبل من المثبت الایجار دخل بلغ

القابلة  ریالسعودي)٢٠١٩:١١١٬٦٠٥٬٥٩٧ریالسعودي (١١٩٬٦١٧٬٨١٥: ٢٠٢٠ غیر الإیجار لعقود المتبقیة الفترات تتراوح
للظروف  لإل وفقًا سنوي أساس على الإیجار قیمة زیادة للمجموعة یتیح بند العقود كافة سنوات. تتضمن خمس إلى سنة بین ھذه لغاء

السوق.  في السائدة

بیانفیما للإیجاراتیلي الأدنى بموجبالمستقبلیةبالحد القبض لالمستحقة القابلة غیر التشغیلیة الإیجار فيلغاءلإعقود ٣١كما
:دیسمبر

٢٠٢٠٢٠١٩
سعودي سعوديریال ریال

───────────────────
واحدة   سنة ٣١٬٧٣٩٬٥٥٧٢٥٬٧٩٩٬٨٥١خلال

سنوات خمس من وأقل سنة من ٩٠٬٩٤٩٬٦٦٢٦٤٬٥٣٨٬٥٦٠أكثر
سنوات خمس من ٧٢٬٧١٢٬٢٢٥٨٦٬٢٤٥٬٨٢٥أكثر

────────────────────
١٩٥٬٤٠١٬٤٤٤١٧٦٬٥٨٤٬٢٣٦
══════════════════

الزكاة-١٨
الشركة بناءًلھاالتابعةوالشركاتتقوم مستقلة بصورة الزكویة إقراراتھا شركةبتقدیم بكل الخاصة المالیة القوائم .على

تحدید یتم للشركةواحتسابوعلیھ الزكوي لھاالوعاء التابعة ضمن  والشركات المقدرة الزكاة إجمالي إظھار ویتم مستقلة، بصورة
للمجموعة.   الموحدة الدخل قائمة
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٣٦

تتمة-الزكاة-١٨

الزكاة مخصص فيحركة المنتھیتین السنتین :دیسمبر٣١خلال

٢٠٢٠٢٠١٩
سعوديسعوديریال ریال

١٣٬١٦٩٬٤٧٥١٥٬٦٢٧٬٧٧٧ینایر١في
السنة خلال ٧٬٥٧٩٬٣٠٠٥٬٢٥٠٬٤٥١مجنب

السنة خلال مسددة )٧٬٥٨٧٬٤٧٥() ٧٬٤٢٥٬٤٧٧(مبالغ
شركة على بالاستحواذ ٤٨٦٬٩٦١-)١(إیضاحتابعةمتعلقة

منھمخصص الحاجة )٦٠٨٬٢٣٩(-انتفت

١٣٬٣٢٣٬٢٩٨١٣٬١٦٩٬٤٧٥دیسمبر٣١في

الزكويال موقف
بتقدیمقامت التابعة وشركاتھا الزكویةالشركة والدخل ("الھیئة") إقراراتھا للزكاة العامة الھیئة عام  إلى حتى السنوات جمیع عن
على  ٢٠١٩ وحصلت بموجبھا المستحقة الزكاة المقیدةویةالزكاتشھادالوسددت .  غیر

الشركة الزكویوالرباستلمت منةط الشركة٢٠١٨حتى٢٠١٤للأعوام الھیئة طالبت الربوط، ھذه على مبالغ. بناء زكویةبسداد
قدرھا   ریالسعودي٤٫٩إضافیة املیون عام  والتي خلال الھیئة علیھا. أصدرت الشركة السنوات  ٢٠٢٠عترضت لھذه المعدل ربطھا ،

مبلغ بسداد الشركة سع٨٦٤وطالبت ریال لایزالألف والذي المعدل الربط على الشركة لدىودي. اعترضت الاعتراض  قائم لجان
الھیئة. لدى

للموظفین  التزامات-١٩ الخدمة نھایة مكافأة

عـــــــــاموصف
وصف تقدیم برنامجتم طبیعة عن المحاسبیة  التزاماتعام والسیاسة للموظفین الخدمة نھایة بإثباتمكافأة والخسائرالأربالخاصة اح

الإیضاح في الموحدة.٥-٢الاكتواریة المالیة القوائم حول

تقویم احدث اجراء قبلتم من لھا والمرخص المتوقعة الائتمان وحدة طریقة باستخدام مستقل مؤھل اكتواري خبیر قبل من اكتواري
السعودي.  المركزي البنك

الرئیسیة الاكتواریة الافتراضات

یلي الرئیسیةالافترفیما الاكتواریة التقاضات لأغراض كتواريالامییالمستخدمة

٢٠٢٠٢٠١٩

الرواتب في الزیادة ٪٢٫٩٪١٫٩معدل
الخصم ٪٢٫٩٪١٫٩معدل

الخدمة   نھایة مكافأة ببرنامج المشمولین الموظفین ١٬٣٥٤١٬٤٦٨عدد

الخدمةمصروف نھایة : موظفینللمكافأة
یلي للموظفینفتراضاتالافیما الخدمة نھایة مكافأة الموحدة: مصروف الدخل قائمة على المحمل

٢٠٢٠٢٠١٩
سعودي سعوديریال ریال

الحالیة الخدمة ٦٬٣٥٥٬٨٩١٩٬٦٨٥٬٧٢٧تكلفة
التزامات على العمولة الخدمةتكلفة نھایة ٤٨٧٬٠٩٠٦٩٢٬٠٤٣موظفینللمكافأة

مصر الخدمةوفإجمالي نھایة ٦٬٨٤٢٬٩٨١١٠٬٣٧٧٬٧٧٠موظفینللمكافأة
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٣٧

للموظفین  -١٩ الخدمة نھایة مكافأة تتمة–التزامات

(الخسائر) الإ كتواریة  الأرباح
یلي (الخسائر) الإكتواریةفیما الموحدة: الأرباح الشامل الدخل قائمة على المحمل

٢٠٢٠٢٠١٩
سعودي سعوديریالریال

للموظفین)خسائر(أرباح الخدمة نھایة مكافأة التزامات عن )١٬٨٠٣٬٨٢١(٢٬٥٥٢٬٣٠٠إكتواریة

الحالیة القیمة في للموظفینلالتزاماتالحركة الخدمة نھایة فيمكافأة المنتھیتین السنتین دیسمبر:٣١خلال

٢٠٢٠٢٠١٩
سعودي سعوديریال ریال

٦٢٬٩١١٬٥٤٧٥٩٬٨٢٧٬٨٥٤ینایر١في
مصروف الخدمةإجمالي نھایة ٦٬٨٤٢٬٩٨١١٠٬٣٧٧٬٧٧٠موظفین  للمكافأة
الخدمة نھایة )٩٬٠٩٧٬٨٩٨() ٧٬٢٨٦٬٤١٨(موظفین  للمدفوعةالمكافأة

للموظفینإكتواریةخسائر(أرباح)  الخدمة نھایة مكافأة التزامات ١٬٨٠٣٬٨٢١) ٢٬٥٥٢٬٣٠٠(عن

٥٩٬٩١٥٬٨١٠٦٢٬٩١١٬٥٤٧دیسمبر٣١في

حساسیة للموظفین  التزاماتتحلیل الخدمة نھایة مكافأة

الھامة للافتراضات الكمیة الحساسیة تحلیل یلي التزاماتفیما فيبشأن كما للموظفین الخدمة نھایة دیسمبر:٣١مكافأة
الرواتب في الزیادة الخصممعدلمعدل

الافتراضات حساسیة مستوى

٥٠زیادة
أساس نقطة
سعودي ریال

٥٠نقص
أساس نقطة
سعودي ریال

٥٠زیادة
أساس نقطة
سعودي ریال

٥٠نقص
أساس نقطة
سعودي ریال

٢٠٢٠٦١٬٦٢١٬٦٧٦٥٦٬٦٨٢٬٢٦٦٥٦٬٧٨٦٬١٣٩٦١٬٥٣٣٬٦٩٧
٢٠١٩٦٥٬٦١١٬٧٤٤٦٠٬٣٨١٬١٥١٦٠٬٤٩٠٬٦٦١٦٥٬٥١٨٬٩٠٢

ال حساسیةتحلیل
أعلاه الحساسیة تحلیل تحدید علىتم الأثر توقع بموجبھا یتم لطریقة للموظفینوفقاً الخدمة نھایة مكافأة التغیرات  التزامات نتیجة

الافتراضات   في تغیر حدوث على الحساسیة تحلیل المالیة. یعتمد الفترة نھایة في تحدث التي الأساسیة الافتراضات في المعقولة
مع فيالھامة، فعلي تغیر وجود على مؤشراً یكون لا قد الحساسیة تحلیل ثابتة. إن الأخرى الافتراضات كافة مكافأة  بقاء التزامات

البعض. الخدمةنھایة بعضھا عن منفصلة بصورة الافتراضات في التغیرات تحدث أن المحتمل غیر من أنھ حیث

التعو او دفعھا المتوقع المبالغ أدناه البیان القادمةیمثل للسنوات لھا المخطط للموظفین الخدمة نھایة لمكافأة : یضات

٢٠٢٠٢٠١٩
سعودي سعوديریال ریال

(الفترة١٢خلال ٣٬٤١١٬٥٨٥٣٬٦٦٧٬٤٤٢المقبلة)الحالیةشھرا
٢٨٬٨٥٤٬٩٥٢٣١٬٣٦٨٬٣٣١سنوات٥إلى٢خلال

من ٣١٬٦١١٬٢١١٣٤٬٥٦٥٬٩٠٨سنوات٥أكثر
──────────────────
٦٣٬٨٧٧٬٧٤٨٦٩٬٦٠١٬٦٨١
══════════════════

المال-٢٠ رأس
بھ المصرح الشركة رأسمال منیتكون بالكامل والمدفوع سھم١٠٠والمصدر كل قیمة سھم، (١٠ملیون سعودي :٢٠١٩ریال

سھم١٠٠ كل قیمة سھم، سعودي). ١٠ملیون ریال
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٣٨

النظامي-٢١ الاحتیاطي
للنظام ً تحویلوفقا الشركة على یجب للشركة، ھذا  ٪١٠الأساسي مجموع یبلغ حتى النظامي الاحتیاطي إلى السنة دخل صافي من
النظامي٪٣٠الاحتیاطي الإحتیاطي رصید بلغ المال. وقد رأس السابقة٪٥٠من السنوات في التحویلات بسبب المال رأس ،من

التحویل. إ عن التوقف الشركة الاحتیاقررت ھذا للتوزیع. ن قابل غیر طي

الاتفاقيالاحتیاطي-٢٢
للشركة، الأساسي للنظام ً بتحویلقامتوفقا الاحتیاطي٪٥المجموعة إلى السنوي دخلھا صافي في  الاتفاقيمن للتحویلات ونظراً

السابقة التحویل. فقد،السنوات ھذا إجراء عن التوقف الشركة قررت

الأرباح-٢٣ توزیعات عن واعتمادھاالإعلان
الإدارةأوصى،٢٠٢٠فبرایر١٨في قدرھابمجلس نقدیة أرباح (بواقع٥٠توزیع سعودي ریال للسھم)  ٠٫٥٠ملیون سعودي ریال
فيعن المنتھیة ت٢٠١٩دیسمبر٣١السنة علیھاموالتي اجتماعالموافقة العامةفي بتاریخالجمعیة .٢٠٢٠ابریل٢٦المنعقد

قدرھا  ،  ٢٠١٩مارس  ١٤في   مرحلیة نقدیة أرباح توزیعات الإدارة مجلس سعودي (بواقع  ٢٥اعتمد ریال ریالسعودي  ٠٫٢٥ملیون
ال النصف عامثانيللسھم) عن فيوالتي٢٠١٨من علیھما الموافقة بتاریختمت العامة . ٢٠١٩مایو١٢الجمعیة

في   توزیعا،  ٢٠٢٠دیسمبر  ٣١كما رصید المتداولة المطلوبات البالغة  تتضمن مستحقة أرباح ریالسعودي (٤٤٬٣ت :  ٢٠١٩ملیون
ا٤٧٬٢ یتم ولم السابقة السنوات في أرباح توزیعات مقابل للمساھمین مستحقة مبالغ تمثل والتي سعودي)، ریال من  ملیون بھا لمطالبة

الموحدة.    المالي المركز قائمة تاریخ في كما قبلھم

العملاالإیرادات-٢٤ مع العقود ءمن
المجموعة لإیرادات تفصیل یلي العملاءفیما مع العقود فيمن المنتھیتین السنتین : دیسمبر٣١خلال

العقارات  الضیافة الإجمالي  إدارة
سعودي٢٠٢٠ سعوديسعوديریالریال ریال

:الإیرادنوع
ضیافة ٢٠٦٬١١٧٬٩٠١-٢٠٦٬١١٧٬٩٠١غرف-خدمات
بضاعة ومشروباتأ-مبیعات ٨٢٬٩١٨٬٧٦٥-٨٢٬٩١٨٬٧٦٥طعمة

٣١٬٩٩٦٬٩٥٣-٣١٬٩٩٦٬٩٥٣أخرىضیافةإیرادات
إدارة ١٬٦٦٨٬١٢٣١٬٦٦٨٬١٢٣-أتعاب

───────────────────────────
الإیرادات العملاءإجمالي مع العقود ٣٢١٬٠٣٣٬٦١٩١٬٦٦٨٬١٢٣٣٢٢٬٧٠١٬٧٤٢من

═══════════════════════════
إثبات الإیراداتتوقیت
م الزمنقدمةخدمات مدى ٢٣٨٬١١٤٬٨٥٤١٬٦٦٨٬١٢٣٢٣٩٬٧٨٢٬٩٧٧على

الزمن   من نقطة عند محولة ٨٢٬٩١٨٬٧٦٥-٨٢٬٩١٨٬٧٦٥بضاعة
───────────────────────────

الإیرادات العملاءإجمالي مع العقود ٣٢١٬٠٣٣٬٦١٩١٬٦٦٨٬١٢٣٣٢٢٬٧٠١٬٧٤٢من
═══════════════════════════

العقارات  الضیافة الإجمالي  إدارة
سعودي٢٠١٩ سعوديریال سعوديریال ریال

:الإیرادنوع
ضیافة ٢٨٢٬١٥٩٬٢٤٣-٢٨٢٬١٥٩٬٢٤٣غرف-خدمات
بضاعة ومشروبات-مبیعات ١٣٠٬٠٩٣٬٥٢٧-١٣٠٬٠٩٣٬٥٢٧أطعمة

٢٣٬٣٥٥٬٢٨٨-٢٣٬٣٥٥٬٢٨٨أخرىضیافةإیرادات
إدارة ٦٬٦٣٢٬٤٧١٦٬٦٣٢٬٤٧١-أتعاب

───────────────────────────
الإیرادات مع  إجمالي العقود ٤٣٥٬٦٠٨٬٠٥٨٦٬٦٣٢٬٤٧١٤٤٢٬٢٤٠٬٥٢٩العملاءمن

═══════════════════════════
إثبات   الإیرادات  توقیت

م الزمنقدمةخدمات مدى ٣٠٥٬٥١٤٬٥٣١٦٬٦٣٢٬٤٧١٣١٢٬١٤٧٬٠٠٢على
الزمن   من نقطة عند محولة ١٣٠٬٠٩٣٬٥٢٧-١٣٠٬٠٩٣٬٥٢٧بضاعة

───────────────────────────
الإیرادات العملاءإجمالي مع العقود ٤٣٥٬٦٠٨٬٠٥٨٦٬٦٣٢٬٤٧١٤٤٢٬٢٤٠٬٥٢٩من

═══════════════════════════
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الإیرادات  -٢٥ تكلفة
٢٠٢٠٢٠١٩
سعودي سعوديریال ریال

حكمھا   في وما ١١٦٬٦٧٣٬٤٤٢١٧٩٬٩٧٨٬٢٣١رواتب
ومعدات ممتلكات (إیضاحاستھلاك موجودات استخدام في ١٠٠٬١٠٥٬٣٩١٨٨٬٤٤٥٬٧٦٨)١٣و١٢يوالحق

ومشروبات ٢٥٬٨٤٠٬٩٩٧٣٨٬٨٣٦٬٠٨١أطعمة
تشغیل ٥٣٬٨٣٧٬١١٢٣٥٬٥٧٤٬٤٩٥مستلزمات

ع ٢٢٬٢٢٦٬١١٢٢٥٬٣٣٢٬٢٧٦امة  منافع
وترویجیة إعلانیة ١٨٬٦١١٬٧٥٦١٩٬٨٠٣٬٨٥٠أنشطة
وتشغیل خدمات ١٨٬٦٥٩٬٠٤٩١٢٬٠٨٦٬٤٨٤أتعاب

وصیانة ١٣٬٦٦٨٬٤٠٣١١٬٩٥٥٬٣١٩إصلاح
التشغیل قبل ما ٢٬٤٤٤٬٤٧٠١٠٬٧٤٩٬٢٦٤مصاریف

ائتمان وبطاقات سفر وكالات ١٬٨٩٤٬٣٩١٦٬١١١٬٦٥٥عمولات
بطمخ مخزون (إیضاحيءصص ١٬٧٤٩٬٦٦٢١٬١٣٦٬٧٠٠)٩الحركة

وحراسة ٤٧٧٬١٠٢٥٧٠٬٣٠٦أمن
٥٬٣٠٧٬٤١٣٤٬٠٨٨٬٨٠٧أخرى

٣٨١٬٤٩٥٬٣٠٠٤٣٤٬٦٦٩٬٢٣٦

والإداریة  -٢٦ العمومیة المصاریف
٢٠٢٠٢٠١٩
سعودي سعوديریال ریال

حكمھا   في وما ١٩٬٣٨٣٬٥٨٠٢٤٬٢٨٧٬٩٨١رواتب
مھنیة   ٩٬٣٧٩٬٦٨٢٢٬٨٧٩٬٠٨٦أتعاب
المتوقعةمخصص الائتمان (خسائر للسنة متعلق  المحمل مخصص عكس

مستردة )٢٬٦٦٧٬٨٩٠(٦٬٤٠١٬٦٦٠) ٦(إیضاح) بذمم
ومعداتاستھلاك ٤٬٢٣٠٬٠٤٠٣٬٩٨٨٬٥٣٥)  ١٣(إیضاحممتلكات

الإدارة   مجلس أعضاء ٣٬١٥٠٬٠٠٠٣٬١٧٩٬٠٠٠مكافآت
١٬٧٧٩٬٧٥٤٢٬٢٩٩٬٨٢٩اشتراكات
٨٤٠٬١٠٥١٬٧٤٣٬٥٨١ضیافة
٨٬٤٣١٬٥٤٣٣٬٠٢٨٬٠٧٢أخرى

٥٣٬٥٩٦٬٣٦٤٣٨٬٧٣٨٬١٩٤

صافيخرىالأیراداتالإ-٢٧ ،
٢٠٢٠٢٠١٩
سعودي سعوديریال ریال

سابقا شطبھا تم معدومة دیون ٦٬١٨٣٬٥٨٣-استرداد
عقدإیرا عن التنازل مقابل ٥٬١٤٠٬٠٠٠-د

قدیمةتسویة بمطلوبات ٤٬١٠٠٬٠٠٠-تتعلق
صافيأخرى ،٦٣٠٬٤٦٩٢٬٨٨٧٬٣٦٠

٦٣٠٬٤٦٩١٨٬٣١٠٬٩٤٣
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٤٠

المحتملة-٢٨ والالتزامات الارتباطات

الرأسمالیة)أ( الارتباطات
ارتب٢٠٢٠دیسمبر٣١فيكما المجموعة لدى كان قدرھا، رأسمالیة (٦٣٩اطات سعودي ریال ریال  ٦٤٨: ٢٠١٩ملیون ملیون

جدیدةسعودي) بشأن فنادق حالیةإنشاء لفنادق السعودیةوتحسینات العربیة المملكة مدن . في

المحتملة  )ب( الالتزامات
في ضمان،٢٠٢٠دیسمبر٣١كما خطابات المجموعة (٢٨٬٥قدرھاأصدرت سعودي ریال ریال  ٣٠٬٢: ٢٠١٩ملیون ملیون

نقدیة.  تأمینات أي الضمانات ھذه تحمل سعودي). لا

المحتملة  )ج( القانونیة الالتزامات
اتفاقی صحة في الشركة الفائدة ("الاتفاقیات") تطعن أسعار لمقایضة محلیةتین مالیة مؤسسة ھذه  مع في عنھا بالمحاسبة تقم ولم

الموحدة.   المالیة الشركةأالقوائم المالیةمحلیةالمالیةالمؤسسةالضدائیةقضدعوىقامت الأوراق منازعات في الفصل لجنة أمام
السعودیةفي") ("اللجنة العربیة الالمملكة نظر قید تزال لا فيلجنةوالتي یمكن.٢٠٢٠دیسمبر٣١كما بالمحصلة  حالیالا التنبؤ

موثوقة.   بصورة الدعوى لھذه نظرالنھائیة وجھة والمسامن القانونيلإدارة یروا،تشار الدعوى  فإنھم في الحكم بأن مطمئن وبشكل
إبطال   إلى ینتھي الشركةالاتفاقیاتسوف المالیةبین في. والمؤسسة الشركةقرارصدورحالةبالمقابل، التراكمي  ،ضد الأثر فإن

ریال٩٠٫٧قدرهبمبلغالمجموعةموجوداتصافيسیخفضللاتفاقیاتةالعادلقیمةلل فيملیون كما .٢٠٢٠دیسمبر٣١سعودي
للاتفاقیات.    العادلة القیمة في المستقبلیة للتغیرات وفقا الایجاب او بالسلب یتغیر قد التراكمي الأثر إن

والمخفضالربح(الخسارة) -٢٩ للسھمالأساسي
احتساب والمخفض)(خسارةتم الأساسي السھم صافيللسنةربح الأمالسنةدخل(خسارة)بقسمة الشركة لمساھمي على  العائد

وقدرھا   والقائمة المصدرة الأسھم لعدد المرجح خلال  ١٠٠المتوسط سھم المنتھیتینملیون . ٢٠١٩و٢٠٢٠دیسمبر  ٣١في  السنتین

المال  -٣٠ رأس إدارة
والدا المستثمرین ثقة على للحفاظ وذلك قویة رأسمال بقاعدة الاحتفاظ في المجموعة سیاسة وكذلكتتمثل والسوق لمواصلةئنین

للأعمال.  المستقبلي التطویر
نسبة باستخدام المال رأس بمراقبة المجموعة الملكیةتقوم الدین" إلى "حقوق القروض  "صافي أنھ على الدین صافي احتساب ". یتم

قائمة في ظاھر ھو (كما العلاقة ذات الجھات إلى المستحقة والمبالغ التجاریین والدائنین الموحدة) ناقصًا  لأجل المالي المركز
حكمھاالنقدیة في . وما

الملكیة. حقوق عناصر كافة من الملكیة حقوق الدین  تتكون صافي یلي نسبةبالالخاصفیما إلى الملكیة  مجموعة ٣١في  كماحقوق
دیسمبر:

٢٠٢٠٢٠١٩
سعودي سعوديریال ریال

لأجل ١٬٠٣٣٬٩٠٥٬٤٣٢٩٧٣٬٢٦٨٬٠٩٢قروض
تجاریون ٣٦٬٣٦٨٬٠٧٩٥٨٬٣٧٧٬٢٧٥دائنون

الأخرى المتداولة والمطلوبات المستحقة ١٦٩٬٢٤٧٬٦٦٠١٦١٬٦٦٥٬٢١٥المصاریف
أطرافةمستحقمبالغ علاقةإلى ٣٧٬٩٧٤٬٢١٦٣٨٬١٦٠٬٣٠٥ذات

الإیجار عقود ٣٨٥٬٨٨٠٬٤٥٨٣٨١٬٢٩٥٬٧٩٨التزامات

١٬٦٦٣٬٣٧٥٬٨٤٥١٬٦١٢٬٧٦٦٬٦٨٥

حكمھاناقصاً: النقدیة في )١٣٥٬٦٨٠٬٥٧٩()٩٤٬٨٢٨٬٤٦٧(وما

الدین ١٬٥٦٨٬٥٤٧٬٣٧٨١٬٤٧٧٬٠٨٦٬١٠٦صافي
الملكیة   حقوق ١٬٦٩٧٬٧٢٩٬٩٧١١٬٧٩١٬٧٤٨٬٥٢٣إجمالي

المالينسبة ٪٨٢٪٩٢الرفع
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المالیة-٣١ الأدوات
ا مخاطر إدارة وأھداف المالیةسیاسات لأدوات

مخاطر   ذلك في السوق (بما وتشمل: مخاطر أنشطتھا بسبب مختلفة مالیة لمخاطر المجموعة العادلة  تخضع القیمة ومخاطر العملات
التنبؤ على للمجموعة الكلي المخاطر إدارة برنامج السیولة. یركز ومخاطر الائتمان العمولات) ومخاطر لأسعار النقدیة والتدفقات

للمجموعة.بالأسواق المالي الأداء على المحتملة السلبیة الآثار من التقلیل إلى ویسعى المالیة،

الأرصدة   على الموحدة المالي المركز قائمة في المدرجة المالیة الأدوات المخاطر. تشتمل إدارة عن المسؤولة ھي العلیا الإدارة إن
والاستثمارات   الأجل قصیرة والودائع البنوك التجاریونوالمدیلدى من / إلى  نون المستحقة العلاقة  الأطرافوالمبالغ والقروض  ذات

والدائنون مقاصة  التجاریونلأجل بند. تتم بكل المتعلقة المحاسبیة السیاسات في المتبعة الخاصة الإثبات طرق عن الإفصاح . تم
المو المالي المركز قائمة في بالصافي وتدرج المالیة والمطلوبات المبالغ  الموجودات لمقاصة ملزم نظامي حق وجود عند وذلك حدة

المجموعة لدى نیة وجود عند أو واحد. المسجلة آن في المطلوبات وتسویة الموجودات تحقیق أو الصافي، أساس على للتسویة

السوق مخاطر
العملا صرف أسعار مثل السوق أسعار في التغیرات تأثیر عن الناتجة المخاطر السوق مخاطر الأرباح  تمثل ومعدلات الأجنبیة ت

ال المالیة الأدوات قیمة أو المجموعة دخل على الأسھم ومراقبة  وأسعار إدارة في السوق مخاطر إدارة من الھدف بھا. ویتمثل خاصة
العائد.  تحسین مع مقبولة، حدود ضمن السوق لمخاطر التعرضات

العملات مخاطر
تذ عن الناتجة المخاطر العملات مخاطر معاملات  تمثل إجراء الأجنبیة. یتم العملات أسعار في للتغیرات نتیجة ما مالیة أداة قیمة بذب

الأمریكي.  ا والدولار السعودي بالریال رئیسي بشكل صرفلمجموعة سعر أن السعودي  حیث مقابلالریال الأمریكيمثبت ،  الدولار
ھامة مخاطر تمثل لا العملات مخاطر . فإن

بمراقبة الإدارة مستمر.تقوم وبشكل كثب عن الأجنبیة العملات أسعار في التقلبات

أسعار العمولاتمخاطر
التعرضات العمولات لأسعار النقدیة والتدفقات العادلة القیمة مخاطر أسعار  تمثل في التقلبات أثر عن الناتجة المخاطر لمختلف

المالي المركز على السوق في السائدة رئیسيالموحدةالنقدیةوالتدفقاتالموحدالعمولات بشكل المجموعة للمجموعة. تتعرض
القروض بشأن العمولات أسعار تحسلأجللمخاطر خلال من التمویلیة أنشطتھا المجموعة بھا. تدیر المتاحة  الخاصة النقدیة ین

الاقتراض الدوامومراوتقلیل على العمولات أسعار مستویات . قبة

الائتمان مخاطر
الائت مخاطر مما  تمثل عمیل مع عقد أو ما مالیة أداة بموجب بالتزاماتھ الوفاء في المقابل الطرف إخفاق عن الناتجة المخاطر مان

والنقدیة   التجاریین المدینین بشأن الائتمان لمخاطر المجموعة مالیة. تتعرض خسارة تكبد إلى حكمھایؤدي في المستحقةوما والمبالغ
ا ذات الجھات فيلعلاقةمن دیسمبر:٣١كما

٢٠٢٠٢٠١٩
سعودي سعوديریال ریال

الأجل  أ قصیرة وودائع البنوك لدى ٩٣٬٩١٦٬٩٧٧١٣٤٬٩١١٬٢٨٠رصدة
تجاریون ١١٦٬٩٤٠٬٨٦٨١٤١٬٢٧٦٬١١٩مدینون

علاقةأطرافمنةمستحقمبالغ ٢٬٣٦٧٬٨٠٩٤٬٩٩٤٬٩٠٩ذات
──────────────────
٢١٣٬٢٢٥٬٦٥٤٢٨١٬١٨٢٬٣٠٨
═══════════════════

الائتمان.   لمخاطر للتعرض الأقصى الحد المالیة للموجودات الدفتریة القیمة تمثل

التجاریون المدینون
ذات   الرقابیة والضوابط الإجراءات وكذلك المجموعة قبل من المحددة للسیاسة وفقًا بالعملاء المتعلقة الائتمان مخاطر إدارة یتم

بإدارة وحدود  الصلة شاملة ائتمانیة تصنیفات أساس على للعملاء الائتمانیة الجودة تقویم یتم بالعملاء. كما المتعلقة الائتمان مخاطر
فردیة التقویم.  ائتمان لھذا وفقا محددة

التج للمدینین المتوقعة. وبالنسبة الائتمان خسائر لقاء المخصص ناقصا التجاریین المدینین بقیاس المجموعة تستخدم  تقوم اریین،
المتوقعة.  الائتمان خسائر احتساب عند المبسطة الطریقة المجموعة

في التغیرات بمتابعة المجموعة تقوم لا خسائرعلیھ، على بناءً خسارة مخصص بإثبات ذلك من بدلاً تقوم ولكن الائتمان، مخاطر
مالیة قوائم كل إعداد بتاریخ العمر مدى على المتوقعة إلى  موحدةالائتمان ًا مخصصاتاستناد مصفوفة بإنشاء المجموعة . قامت

المستقب بالعوامل تعدیلھا یتم والتي الائتمان، خسائر في السابقة الاقتصادیةالخبرة والبیئة بالمدینین الخاصة .لیة
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٤٢

تتمة-المالیةالأدوات-٣١

التجاریون (تتمة)المدینون
في   من٢٠٢٠دیسمبر  ٣١كما أكثر فإن الائتمان  ٪٢٢:  ٢٠١٩(٪١٥، خسارة إثبات وتم الشركات، من ھم المجموعة عملاء ) من
بمبلغالمتوقعة العملاء ھؤلاء (ملیون٤٬٩لقاء سعودي سعودي). ملیون٣٬٣: ٢٠١٩ریال ریال

ك سواء الائتمانیة، لخصائصھم وفقا العملاء تجمیع یتم بالعملاء، المتعلقة الائتمان مخاطر مراقبة وكذلك  وعند شركات، أو ًا انواأفراد
سابقة.   مالیة صعوبات ووجود المجموعة مع تعاملھم وتاریخ عملھم ومجال الجغرافي موقعھم

السیولة مخاطر
ت التي الصعوبات السیولة مخاطر تنشأ  تمثل المالیة. قد بالأدوات المتعلقة بالتعھدات للوفاء الأموال توفیر في المجموعة واجھھا

السیو العادلة.  مخاطر قیمتھ یقارب وبمبلغ بسرعة ما مالي أصل بیع على القدرة عدم عن السیولة  لة مخاطر إدارة رأس  یتم فیھا بما
السالب   االمال الأموال توفر من المستمر بالتأكد مستقبلیة.  وذلك التزامات بأي للوفاء بھا الملتزم الائتمانیة التسھیلات خلال من لكافیة

ھدف لدى  عةالمجمویتمثل المكشوفة الحسابات استخدام خلال من وذلك التمویل ومرونة استمراریة بین توازن على الحفاظ في
والقروض.   البنوك

ال المالیة المطلوبات استحقاق التالي الجدول المخصومةیلخص غیر التعاقدیة الدفعات أساس على بالمجموعة فيخاصة ٣١كما
: دیسمبر

شھر١٢إلى٣
من ٥إلىسنةأكثر
الإجماليسنوات

سعودي٢٠٢٠ سعوديریال سعوديریال ریال
لأجل ٢٠٩٬٥٣٧٬٩٨٤٨٢٤٬٣٦٧٬٤٤٨١٬٠٣٣٬٩٠٥٬٤٣٢قروض

٣٦٬٣٦٨٬٠٧٩-٣٦٬٣٦٨٬٠٧٩تجاریوندائنون
الأخرى المتداولة والمطلوبات المستحقة ١٦٩٬٢٤٧٬٦٦٠-١٦٩٬٢٤٧٬٦٦٠المصاریف

علاقةافأطرإلىةمستحقمبالغ ٣٧٬٩٧٤٬٢١٦-٣٧٬٩٧٤٬٢١٦ذات
الإیجار عقود ٢٩٬٤٣٣٬١١٤٣٥٦٬٤٤٧٬٣٤٤٣٨٥٬٨٨٠٬٤٥٨التزامات

───────────────────────────
٤٨٢٬٥٦١٬٠٥٣١٬١٨٠٬٨١٤٬٧٩٢١٬٦٦٣٬٣٧٥٬٨٤٥
════════════════════════════

شھر١٢إلى٣
سنة من ٥إلىأكثر

الإجماليسنوات
سعودي٢٠١٩ سعوديریال سعوديریال ریال

لأجل ١٣١٬٩١٢٬٢٣٠٨٤١٬٣٥٥٬٨٦٢٩٧٣٬٢٦٨٬٠٩٢قروض
٥٨٬٣٧٧٬٢٧٥-٥٨٬٣٧٧٬٢٧٥تجاریوندائنون

الأخرى المتداولة والمطلوبات المستحقة ١٦١٬٦٦٥٬٢١٥-١٦١٬٦٦٥٬٢١٥المصاریف
علاقةأطرافإلىةمستحقمبالغ ٣٨٬١٦٠٬٣٠٥-٣٨٬١٦٠٬٣٠٥ذات

الإیجار عقود ٢١٬٣٤٧٬٦٨٨٣٥٩٬٩٤٨٬١١٠٣٨١٬٢٩٥٬٧٩٨التزامات
────────────────────────────
٤١١٬٤٦٢٬٧١٣١٬٢٠١٬٣٠٣٬٩٧٢١٬٦١٢٬٧٦٦٬٦٨٥
═══════════════════════════
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للضیافةشركة دور
سعودیة)  مساھمة (شركة

الموحدة المالیة القوائم حول تتمة- إیضاحات
٢٠٢٠دیسمبر٣١

٤٣

المالیة-٣٢ للأدوات العادلة القیمة
ال السعر ھي العادلة بین  القیمة تتم نظامیة معاملة بموجب ما مطلوبات تحویل عند سداده أو ما موجودات بیع عند استلامھ سیتم ذي

المالیة   الموجودات المالیة. تتكون والمطلوبات المالیة الموجودات من المالیة الأدوات القیاس. تتكون بتاریخ السوق في متعاملین
بالمجموعة والوالخاصة البنوك لدى الأرصدة الأجلمن قصیرة منوالاستثماراتدائع المستحقة والمبالغ التجاریین والمدینین

والدائنین لأجل القروض من المجموعة مطلوبات تتكون بینما العلاقة، ذات ذات  التجاریینالجھات الجھات إلى المستحقة والمبالغ
العلاقة.  

والودائ البنوك لدى للأرصدة العادلة القیمة بأن للإدارة ذات  تبین الجھات من المستحقة والمبالغ التجاریین والمدینین الأجل قصیرة ع
والدائنین لتواریخالتجاریینالعلاقة نظراً كبیرة بصورة لھا الدفتریة القیمة تقارب العلاقة ذات الجھات إلى المستحقة والمبالغ

ق الأدوات. الاستحقاق لھذه الأجل فصیرة لأجل للقروض بالنسبة القیمأما المدرجة  إن الدفتریة القیمة عن كثیراً تختلف لا العادلة ة
معدلات   لأن الموحدة المالیة القوائم المتعاقد  المرابحةفي الأسعار عن كثیراً تختلف لا مماثلة مالیة لأدوات السوق في السائدة الحالیة

. علیھا

المستوالاستیصنف ضمن الآخر الشامل الدخل خلال من العادلة بالقیمة و٣ىثمار العادلة القیم مستویات بالقیمة  من قیاسھ تم
باستخدام   الادارة قبل من الأرباح)العادلة (مكررات المخصومة) والسوق النقدیة (التدفقات الدخل . طریقتي

المالی ةالموجودات
٢٠٢٠٢٠١٩

سعوديسعوديریال ریال

للبیع   كمتاحة المصنفة المالیة الموجودات
الآخرا الشامل الدخل خلال من العادلة بالقیمة ١٬٩٤٢٬٣٢٢٧٬٠٠٠٬٠٠٠ستثمار

المالیة المطفأة  المقیدةالموجودات بالتكلفة
تجاریون ١١٦٬٩٤٠٬٨٦٨١٤١٬٢٧٦٬١١٩مدینون

من علاقة  أطرافمستحق ٢٬٣٦٧٬٨٠٩٤٬٩٩٤٬٩٠٩ذات

المالیة   الموجودات المطفأة  بالمقیدةإجمالي ١١٩٬٣٠٨٬٦٧٧١٤٦٬٢٧١٬٠٢٨التكلفة

المالیة   الموجودات ١٢١٬٢٥٠٬٩٩٩١٥٣٬٢٧١٬٠٢٨إجمالي

المتداولة   المالیة الموجودات ١١٩٬٣٠٨٬٦٧٧١٤٦٬٢٧١٬٠٢٨إجمالي
المتداولةإجمالي   غیر المالیة ١٬٩٤٢٬٣٢٢٧٬٠٠٠٬٠٠٠الموجودات

──────────────────
المالیةإجم الموجودات ١٢١٬٢٥٠٬٩٩٩١٥٣٬٢٧١٬٠٢٨الي

══════════════════

المالیة المطلوبات

٢٠٢٠٢٠١٩
سعودي سعوديریال ریال

المالیة المطفأة  المقیدةالمطلوبات بالتكلفة
تجاریون   ٣٦٬٣٦٨٬٠٧٩٥٨٬٣٧٧٬٢٧٥دائنون
لأجل ١٬٠٣٣٬٩٠٥٬٤٣٢٩٧٣٬٢٦٨٬٠٩٢قروض

علاقةأطرافإلىةمستحقمبالغ ٣٧٬٩٧٤٬٢١٦٣٨٬١٦٠٬٣٠٥ذات

المالیة   المطلوبات المطفأة  المقیدةإجمالي ١٬١٠٨٬٢٤٧٬٧٢٧١٬٠٦٩٬٨٠٥٬٦٧٢بالتكلفة

المتداولة   المالیة المطلوبات ٢٨٣٬٨٨٠٬٢٧٩٢٢٨٬٤٤٩٬٨١٠إجمالي
المتد غیر المالیة المطلوبات ٨٢٤٬٣٦٧٬٤٤٨٨٤١٬٣٥٥٬٨٦٢اولةإجمالي

المطفأة بالتكلفة المقیدة المالیة المطلوبات ١٬١٠٨٬٢٤٧٬٧٢٧١٬٠٦٩٬٨٠٥٬٦٧٢إجمالي

العادلة. قیمتھا تقارب المالیة والمطلوبات المالیة للموجودات الدفتریة القیمة إن
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للضیافةشركة دور
سعودیة)  مساھمة (شركة

الموحدة المالیة القوائم حول تتمة- إیضاحات
٢٠٢٠دیسمبر٣١

٤٤

كوفید-٣٣ عن الناتج المالی١٩الأثر القوائم ةعلى
المستجد ("كوفید كورونا فیروس وجود قبل١٩-تأكد من كجائحة تصنیفھ وتم العام، ھذا أوائل خلال  ") في العالمیة الصحة منظمة

. ٢٠٢٠مارس

لمكافحة   مختلفة تدابیر باتخاذ العالم، حول الأخرى الحكومات من العدید غرار على السعودیة، العربیة المملكة حكومة قامت وقد
فیروس التجاروكتفشي الأعمال وإغلاق التجوال، وحظر الصحي الحجر وفرض السفر، على قیود فرض ذلك في بما یة  رونا،

في انخفاضًا الشركة شھدت معینة. وقد مناطق وإغلاق الأماكن، من الفندقوغیرھا إشغال ونسب حظر  الإیرادات تطبیق فور
أن غیر الإشغالالتجوال، الزیادةتبدأنسب افي رفع فيفور الماضي. مایولقیود

أعمال   على الجائحة تأثیر مدى منالمجموعةإن التأكد الممكن من الاثني  وعملیاتھا مدى على المالي الأثر قیاس یمكن لا أنھ غیر ھ،
لا قد والتي المستقبلیة، والتطورات الحالیة العوامل من العدید على یتوقف ذلك أن حیث بھ موثوق بشكل المقبلة شھرًا تتمكن  عشر

الفیرالمجموعة انتقال معدل العوامل ھذه الحالیة. تشمل السنة خلال موثوق بشكل تقدیرھا موجمن وظھور التفشي، ومدة اتوس،
على  جدیدة الإجراءات تلك وتأثیر الوباء، انتشار من للحد الحكومیة السلطات تتخذھا قد التي الاحترازیة والإجراءات الفیروس من

الاقتصادي، العوامل. النشاط من وغیرھا الشركة بعملاء الخاصة الأعمال على ذلك وأثر
من التأكد عدم تحدیات ضوء مع  وفي الموقف بمراقبة الإدارة تقوم والاقتصادیة، التجاریة الأعمال على الناتج الأثر ومدى حجم

سلامة   ضمان على المستمر الالنزلاءالتركیز على والحفاظ الإمداد، سلسلة واستدامة إلى  ، الموظفین. إضافة وسلامة الكافیة، سیولة
آثا من للتخفیف خطوات عدة باتخاذ الإدارة قامت التكالیف. ذلك، خفض إجراءات ذلك في بما الجائحة، ر

والتقدیرات   الافتراضات في تغیر أي عن یترتب وقد والافتراضات التقدیرات بعض بإجراء الإدارة قامت أعلاه، ورد ما ضوء وفي
ق السنونتائج في بذلك المتأثرة المطلوبات أو للموجودات الدفتریة القیمة على جوھري تعدیل إجراء تتطلب المستقبلیة. ونظرًا  د ات

المتوقعة. التطورات إلى استنادا الأثر تقییم الإدارة ستواصل الموقف، تطور لاستمرار

المقارنة-٣٤ أرقام
یتماشتم بما المقارنة أرقام بعض تصنیف الحالیة.إعادة السنة تصنیف مع ى

ةاللاحقثالأحدا-٣٥
بعد حدثت لاحقة ھامة أحداث توجد لا الإدارة رأي المركز٢٠٢٠دیسمبر٣١في على جوھري مالي تأثیر عنھا ینجم قد والتي ،

أعمالھا. للمجموعةالمالي   نتائج أو

القوائم-٣٦ الموحدةاعتماد المالیة
اعتماد المالھذه  تم بتاریخالموحدةیةالقوائم الإدارة مجلس قبل (الموافق: ١٤٤٢شعبان١٢من .)٢٠٢١مارس٢٥ھـ
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السجل   ١٠١٠٣٨٣٨٢١التجاري:رقم

+٩٨٩٨٢١٥١١٩٦٦هاتف:
٤٧٤٠٢٧٣١١٩٦٦ +

+ ٤٧٣٠٢٧٣١١٩٦٦فاكس:

ey.ksa@sa.ey.com
ey.com

كة إرنست ويونغ للخدمات المهنية (مهنية ذات مسؤولية محدودة)  ��
) المدفوع المال سعودي٥٬٥٠٠٬٠٠٠رأس � وخمسمائة ألف ريال سعودي) –ريال خمسة م����

الم��� ال����� 
الد�ر ال�اب� ��� – الفيصليةبرج

فهد الملك طريق
٢٧٣٢.ص.ب
١١٤٦١الرياض

السعودية العربية المملكة

المستقل المراجع تقریر
للضیافة دور شركة في المساھمین إلى

سعودیة)  مساھمة (شركة

المتحفظ الرأي
والت بـ "المجموعة")، مجتمعین إلیھم لھا (یشار التابعة للضیافة ("الشركة") والشركات دور لشركة الموحدة المالیة القوائم راجعنا ي  لقد

في   كما الموحدة المالي المركز قائمة على وقائمة٢٠٢١دیسمبر  ٣١تشتمل الموحدة، الشامل الدخل وقائمة الموحدة، الدخل وقائمة ،
ف المالیة  التغیرات بالقوائم المرفقة والإیضاحات التاریخ، ذلك في المنتھیة للسنة الموحدة النقدیة التدفقات وقائمة الموحدة، الملكیة حقوق ي

الھامة. المحاسبیة للسیاسات ملخص ذلك في بما الموحدة،

في   المتحفظ" الوارد الرأي قسم "أساس في الموضح الأمر أثر وباستثناء رأینا، تظھرتقریرنا،في المرفقة الموحدة المالیة القوائم إن
في   كما للمجموعة المالي المركز الجوھریة، النواحي كافة من المنتھیة٢٠٢١دیسمبر  ٣١بعدل، للسنة النقدیة وتدفقاتھا المالي وأدائھا

العربیة المملكة في المعتمدة المالي للتقریر الدولیة للمعاییر وفقاً التاریخ، ذلك منفي المعتمدة الأخرى والإصدارات والمعاییر السعودیة
القانونیین.  للمحاسبین السعودیة الھیئة

المتحفظ الرأي أساس
الإیضاح   في مبین ھو الفائدة ("العقد٢٨كما أسعار لمقایضة عقدین صحة في الشركة تطعن الموحدة، المالیة القوائم مؤسسة  ینحول ") مع
عام محلیة. خلال منازعات٢٠٢٠مالیة في الفصل لجنة أمام المحلیة المالیة المؤسسة ("الدعوى") ضد قضائیة دعوى الشركة أقامت ،

السعودیة. في   العربیة المملكة المالیة ("اللجنة") في وحكمت  ،٢٠٢٢فبرایر  ١٤الأوراق الدعوى في النھائي قرارھا اللجنة أصدرت
اخ النزاعبعدم بنظر للجنةأوتصاصھا ینعقد الاختصاص المصرفیةن قضائیة  ،٢٠٢٢مارس١٠. فيالمنازعات دعوى الشركة أقامت

الدعوى تزال العقدین. لا لإبطال المصرفیة المنازعات لجنة أمام ولاالجدیدةجدیدة المصرفیة المنازعات لجنة لدى الأولیة مراحلھا في
بالمحصل التنبؤ حالیا ھیمكن عن المحاسبة یتم موثوقة. لم بصورة الدعوى لھذه النھائیة لوینالعقدذینة وفیما الموحدة المالیة القوائم في

بمبلغ   السنة دخل صافي لارتفع الموحدة المالیة القوائم في عنھا المحاسبة سعودي (١٦٫٤تمت ریال صافي  ٢٠٢٠ملیون : لانخفض
بمبلغ   سعودي) ولا٤٧٬٩الدخل ریال في  ملیون كما الملكیة حقوق صافي سعودي  ٦٦٫٧بمبلغ  ٢٠٢١دیسمبر  ٣١نخفضت ریال ملیون

في  ٨٣٬١:  ٢٠٢٠( كما الملكیة حقوق صافي ولانخفضت سعودي)، ریال سعودي.  ٣٥٫٢بمبلغ  ٢٠٢٠ینایر  ١ملیون ریال تمملیون
في السابقةناتقریرالتحفظ الأمرللسنة ھذا . حول

توضیحھا   تم المعاییر تلك بموجب مسؤولیتنا السعودیة. إن العربیة المملكة في المعتمدة للمراجعة الدولیة للمعاییر وفقا مراجعتنا تمت
وآداب سلوك لقواعد وفقا المجموعة عن مستقلون تقریرنا. إننا في الموحدة المالیة القوائم مراجعة حول المراجع مسؤولیات قسم في

المع الأخرىالمھنة الأخلاقیة بمسؤولیاتنا ألتزمنا أننا كما الموحدة، المالیة للقوائم بمراجعتنا الصلة ذات السعودیة العربیة المملكة في تمدة
رأینا.  لإبداء أساس لتوفیر وملائمة كافیة علیھا حصلنا التي المراجعة أدلة أن القواعد. باعتقادنا لتلك وفقا

الرئیس للمراجعةیالأمور ة
الرئیسان الموحدةیالأمور المالیة للقوائم مراجعتنا عند البالغة الأھمیة لھا المھني، حكمنا بحسب كانت، التي الأمور تلك ھي للمراجعة ة

ر نقدم ولا حولھا، المراجع رأي تكوین وعند ككل، الموحدة المالیة للقوائم مراجعتنا سیاق في الأمور ھذه تناول تم الحالیة. وقد أیاًللسنة
الأمور. و تلك في المتحفظ،  منفصلاً الرأي أساس قسم في الموضح الأمر إلى الرئیسبالإضافة الأمور من أمر لكل وصف یلي ة  یفیما
معالجتھ. وكیفیة للمراجعة

ما ذلك في بما تقریرنا، في الموحدة المالیة القوائم مراجعة حول المراجع مسؤولیات قسم في توضیحھا تم التي بمسؤولیاتنا التزمنا لقد
المالیة   القوائم في جوھریة تحریفات وجود لمخاطر تقویمنا على للرد صممت بإجراءات القیام مراجعتنا شملت الأمور. علیھ، بھذه یتعلق

القوائمالموحدة عن المراجعة في لرأینا أساسًا توفر أدناه، الأمور لمعالجة المتبعة الإجراءات ذلك في بما مراجعتنا، إجراءات نتائج . إن
المرفقة. الموحدة المالیة
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المستقل المراجع تقریر
للضیافة دور شركة في المساھمین إلى

سعودیة) (تتمة)  مساھمة (شركة

(تتمة) الأمور للمراجعة الرئیسیة

للمراجعة الرئیسي مراجعتناالأمر أثناء الأمر ھذا معالجة كیفیة

والمعدات الممتلكات قیمة في الانخفاض تقویم

في   والمعدات٢٠٢١دیسمبر  ٣١كما الممتلكات إجمالي بلغ ،
بالمجموعة   یمثل٢٬٧١١الخاصة ما وھو سعودي، ریال ملیون

القیمة٧٩٫٦ بمراجعة الإدارة تقوم الموجودات.  إجمالي من ٪
ھناك كان إذا فیما للتأكد وذلك والمعدات الممتلكات لھذه الدفتریة
ھذا وجود حالة قیمتھا. وفي في انخفاض وجود على محتمل دلیل

للاستردا القابلة القیمة بتقدیر الإدارة تقوم د. الدلیل،

الإدارة من یتطلب لأنھ الرئیسیة المراجعة أمور من ھذا اعتبرنا لقد
على مؤشرات وجود مراجعة عند الھامة الأحكام من درجة إبداء
یكون قد وجد، إن المحتمل، الانخفاض أن كما القیمة في الانخفاض
العملیات ونتائج الموحدة المالي المركز قائمة على جوھري أثر لھ

للم جموعة.الموحدة

) الإیضاح  إلى الرجوع الموحدة٥-٢یرجى المالیة القوائم حول  (
الموجودات قیمة في بالانخفاض الخاصة المحاسبیة السیاسة بشأن

والإیضاح   المالیة والمعدات.١٣غیر الممتلكات عن الافصاح بشأن

یلي:  ما بھا قمنا التي المراجعة إجراءات تضمنت

  ملائمة مدى وجودتقویم من للتأكد الإدارة إجراءات
عدمھ. من القیمة في الانخفاض على دلیل

القیمة  وتق لتحدید المجموعة وتقدیرات افتراضات یم
للاسترداد   معدلاتللموجوداتالقابلة ذلك في بما ،
ومتوسط   التشغیل  الإشغال ومصاریف الغرف أسعار
الخصم. ومعدلات

للوحد العملیات دخل قائمة للنقدیة  مراجعة المدرة ات
السنة. خلال والمعدات بالممتلكات المرتبطة

  محاضر ذلك في (بما الداخلیة  التقاریر مراجعة
مستقبلیة   خطط أي الإدارة) لدراسة مجلس اجتماعات

والمعدات.   بالممتلكات تتعلق

  الانخفاض بشأن المجموعة إفصاحات كفایة مدى تقویم
المالیة   القوائم في المالیة غیر الموجودات قیمة في

الموحدة.
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المراجع المستقلتقریر
للضیافة دور شركة في المساھمین إلى

سعودیة) (تتمة)  مساھمة (شركة

(تتمة)  للمراجعة الرئیسیة الأمور

للمراجعة الرئیسي مراجعتناالأمر أثناء الأمر ھذا معالجة كیفیة

المحلیة المالیة المؤسسة ضد القانونیة الدعوى
الإیضاح   في مبین ھو تطعنحول  ٢٨كما الموحدة، المالیة القوائم

") الفائدة  أسعار لمقایضة عقدین صحة في مع  العقدینالشركة  ("
محلیة مالیة دعوى،٢٠٢٢مارس١٠في.مؤسسة الشركة أقامت

الدعوى تزال لا المصرفیة.  المنازعات لجنة أمام جدیدة قضائیة
ولاالجدیدة المصرفیة المنازعات لجنة لدى الأولیة مراحلھا في

موثوقة. بصورة الدعوى لھذه النھائیة بالمحصلة التنبؤ حالیا یمكن

مراجعة في الرئیسیة المراجعة أمور من الأمر ھذا اعتبرنا لقد
لمبلغ   النسبیة للأھمیة نظرًا الحالیة للسنة الموحدة المالیة القوائم

تؤثرالعقدین أن یمكن للدعوى متوقعة غیر سلبیة نتائج أي وأن ،
تدفقاتھا أو عملیاتھا ونتائج للمجموعة الموحد المالي المركز على

ال مستقبلیةالنقدیة

) الإیضاح  إلى الرجوع الموحدة٥-٢یرجى المالیة القوائم حول  (
والإیضاح المحتملة بالمطلوبات الخاصة المحاسبیة السیاسة بشأن

المحتملة. ٢٨ الالتزامات عن الافصاح ) بشأن

یلي:  ما بھا قمنا التي المراجعة إجراءات تضمنت

  على واطلعنا لمعاملاتفھم  لوتوصلناالعقدینحصلنا
وشروط المعنیة أیضًا  ھاالمشتقات حصلنا الأساسیة. لقد

بشأن   المالیة المؤسسة من مباشر تأكید معاملاتعلى
السوق وتقییمھا القائمة في  يالمشتقات دیسمبر  ٣١كما

٢٠٢١ .

  العادلة القیم باختبار المفصح  لمعاملاتقمنا المشتقات
الموحدة.  المالیة القوائم حول الإیضاحات في عنھا

  ولجنة الإدارة مجلس اجتماعات محاضر على اطلعنا
عام   خلال المنعقدة بشكل  ٢٠٢١المراجعة التركیز مع

على اةالعامالتطوراتخاص موقف لدعوى. في

  النھائي القرار على منازعات  أطلعنا في الفصل لجنة
المالیة بنظر  فیھ  حكمت  الذي  والأوراق اختصاصھا بعدم

النزاع. 

  على الخارجي  منخطابحصلنا القانوني المستشار
القانونیة. حولللشركة الإجراءات وضع

  كفایة مدى بتقویم أیضًا القوائم  اتفصاحالإقمنا في
الموحدة. المالیة
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المستقل المراجع تقریر
للضیافةإلى دور شركة في المساھمین

سعودیة) (تتمة)  مساھمة (شركة

لعام للمجموعة السنوي التقریر في الواردة الأخرى ٢٠٢١المعلومات
لعام   للمجموعة السنوي التقریر في الواردة المعلومات على الأخرى المعلومات وتقریر  ٢٠٢١تشتمل الموحدة المالیة القوائم بخلاف ،

السنوي   التقریر یكون أن المتوقع السنوي. ومن تقریرھا في الأخرى المعلومات عن المسؤولة ھي الإدارة حولھا. إن الحسابات مراجع
لعام الحسابات.٢٠٢١للمجموعة مراجع تقریر تاریخ بعد لنا متوفر

حولھا.  التأكیدي الاستنتاج أشكال من شكل أي نُبدي ولن الأخرى، المعلومات تلك الموحدة المالیة القوائم حول رأینا یغطي لا

القیام   وعند توفرھا، عند أعلاه إلیھا المشار الأخرى المعلومات قراءة ھي مسؤولیتنا فإن الموحدة، المالیة للقوائم مراجعتنا وبخصوص
التي   المعرفة مع أو الموحدة، المالیة القوائم مع جوھري بشكل متسقة غیر الأخرى المعلومات كانت إذا ما الحسبان في الأخذ یتم بذلك

عل جوھري. حصلنا بشكل محرفة أنھا أخرى بطریقة یظھر أو المراجعة، خلال یھا

لعام   للمجموعة السنوي التقریر نقرأ للمكلفین  ٢٠٢١وعندما الأمر عن بالإبلاغ مطالبین نكون فإننا جوھري، تحریف وجود لنا تبین إذا ،
بالحوكمة. 

ال الموحدة القوائم حول بالحوكمة والمكلفین الإدارة مالیةمسؤولیات
المملكة في المعتمدة المالي للتقریر الدولیة للمعاییر وفقًا عادل بشكل وعرضھا الموحدة المالیة القوائم إعداد عن مسؤولة الإدارة إن
والنظام الشركات نظام وأحكام القانونیین للمحاسبین السعودیة الھیئة عن الصادرة الأخرى والاصدارات والمعاییر السعودیة العربیة

غشالأ عن ناتج جوھري تحریفٍ من خالیة موحدة مالیة قوائم لإعداد ضروریة الإدارة تراھا التي الداخلیة الرقابة وعن للشركة، ساسي
خطأ.  أو

لمبدأ   وفقا العمل في الاستمرار على المجموعة مقدرة تقویم عن مسؤولة الإدارة فإن الموحدة، المالیة القوائم إعداد الاستمراریةعند
لدى نیة ھناك تكن لم ما المحاسبة، في الاستمراریة مبدأ وتطبیق الاستمراریة، بمبدأ العلاقة ذات الأمور عن ملائم، ھو حسبما والإفصاح

ذلك.  بخلاف ملائم خیار ھناك لیس أو عملیاتھا، إیقاف أو المجموعة لتصفیة الإدارة

الإشراف عن مسؤولون بالحوكمة المكلفین المجموعة. إن في المالي التقریر إعداد عملیة على
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المستقل المراجع تقریر
للضیافة دور شركة في المساھمین إلى

سعودیة) (تتمة)  مساھمة (شركة

الموحدة المالیة القوائم مراجعة حول المراجع مسؤولیات
القوائم   كانت إذا فیما معقول تأكید على الحصول في أھدافنا خطأ،تتمثل أو غش عن ناتج جوھري تحریفٍ من خالیة ككل الموحدة المالیة

التي   المراجعة أن على ضماناً لیس أنھ إلا التأكید، من عالٍ مستوى ھو المعقول التأكید رأینا. إن یتضمن الذي المراجع تقریر وإصدار
العربی المملكة في المعتمدة للمراجعة الدولیة للمعاییر وفقا بھا القیام أنتم موجود. ویمكن جوھري تحریفٍ عن دائماً ستكشف السعودیة ة

القرارات على ستؤثر أنھا توقع یمكن معقول بشكل كان إذا مجموعھا، في أو بمفردھا جوھریة، وتعَُد خطأ، أو غش عن التحریفات تنشأ
الموحدة. المالیة القوائم ھذه على بناءً المستخدمون یتخذھا التي الاقتصادیة

نزعةوكجزء   على ونحافظ المھني الحكم نمارس فإننا السعودیة، العربیة المملكة في المعتمدة للمراجعة الدولیة للمعاییر وفقا المراجعة من
بـ: نقوم المراجعة. كما خلال المھني الشك

خط أو غش عن ناتجة كانت سواء الموحدة المالیة القوائم في جوھریة تحریفات وجود مخاطر وتقویم وتنفیذ  تحدید وتصمیم أ،
عدم خطر رأینا. ویعد لإبداء أساس لتوفیر وملائمة كافیة مراجعة أدلة على والحصول المخاطر، تلك لمواجھة مراجعة إجراءات

أو   تزویر أو تواطؤ على ینطوي قد الغش لأن الخطأ، عن الناتج الخطر من أعلى الغش عن ناتج جوھري تحریف أي اكتشاف
إفادات أو متعمد الداخلیة.حذف الرقابة لإجراءات تجاوز أو مضللة

  بغرض ولیس للظروف، وفقا ملائمة مراجعة إجراءات تصمیم أجل من بالمراجعة، الصلة ذات الداخلیة للرقابة فھم على الحصول
للمجموعة. الداخلیة الرقابة فاعلیة حول رأي إبداء

م ومدى المستخدمة، المحاسبیة السیاسات ملائمة مدى بھا  تقویم قامت التي العلاقة ذات والإفصاحات المحاسبیة التقدیرات عقولیة
الإدارة. 

  إذا فیما علیھا، الحصول تم التي المراجعة أدلة إلى واستناداً المحاسبة، في الاستمراریة لمبدأ الإدارة تطبیق ملائمة مدى استنتاج
ك شكاً تثیر قد ظروف أو بأحداث یتعلق جوھري تأكد عدم ھناك لمبدأ  كان وفقا العمل في الاستمرار على المجموعة قدرة حول بیراً

في   الواردة العلاقة ذات الإفصاحات إلى تقریرنا في الانتباه لفت علینا یتعین جوھري، تأكد عدم وجود لنا تبین ما الاستمراریة. وإذا
تع یتم عندھا كافیة، غیر الافصاحات تلك كانت إذا أو الموحدة، المالیة تم  القوائم التي المراجعة أدلة إلى استنتاجاتنا رأینا. تستند دیل

عن المجموعة توقف إلى تؤدي قد المستقبلیة الظروف أو الأحداث فإن ذلك، المراجع. ومع تقریر تاریخ حتى علیھا الحصول
مستمرة. كمنشأة أعمالھا في الاستمرار
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 شركة دور للضيافة 
 )شركة مساهمة سعودية( 

   إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 
 2021ديسمبر  31 

 

13 

 معلومات حول الشركة   -1
 

شركة دور للضيافة )"الشركة" أو "الشركة الأم"(، شركة مساهمة سعودية، تأسست طبقاً لأحكام نظام الشركات، ومسجلة في الرياض 
 (.  1976ديسمبر  27هـ )الموافق 1397محرم  6وتاريخ  1010010726بالمملكة العربية السعودية بموجب السجل التجاري رقم 

 
الأن والموتيلات تتمثل  والمطاعم  للفنادق  والاستئجار  والمشاركة  والإدارة  والتشغيل  والتملك  الإنشاء  في  للشركة  الرئيسية  شطة 

والاستراحات ومراكز الترفيه ووكالات السفر والطرق الخاصة والعامة والمناطق السياحية، كما تشتمل الأنشطة على تملك الأراضي  
يها أو تأجيرها، وتقديم خدمات المعتمرين وزوار المسجد النبوي الشريف. تقوم الشركة بتلك وبيعها وتطويرها وإقامة المباني عل

 الأنشطة مباشرة أو بالاشتراك مع الغير بشكل مشترك أو منفرد.
 

 موعة"(:تشتمل هذه القوائم المالية الموحدة على القوائم المالية للشركة والشركات التابعة التالية )يشار إليها مجتمعة بـ "المج 
 

 
 

نسبة الملكية المباشرة وغير   
 المباشرة 

 نسبة الملكية

 رأس المال  الشركة التابعة  
 ديسمبر  31 

2021 
 ديسمبر 31

2020 
   ريال سعودي  

 % 99.44 % 99.44 165,600,000 شركة مكة للفنادق المحدودة
 % 70 %70 70,000,000 الشركة السعودية للخدمات الفندقية

 % 98.73 % 98.73 59,250,000 النخيل للمناطق السياحية المحدودة شركة 
 % 60 %60 40,000,000 شركة نزل شدا الفندقية 

 % 97.14 % 97.14 27,300,000 شركة تبوك للفنادق المحدودة 
 % 99 %99 100,000 شركة جود العلياء المحدودة

 % 95 %95 100,000  شركة المصدر الأمني المحدودة
 % 95 %95 100,000 السواعد الكريمة للاستثمار والتطوير العقاري شركة 

 % 100 % 100 100,000 شركة سفراء الإيواء الفندقية )شركة شخص واحد(   
 % 100 % 100 100,000 شركة واحة دارة المحدودة )شركة شخص واحد(   

 % 100 % 100 100,000 شركة المشروعات المثالية العقارية )شركة شخص واحد( 
 % 100 % 100 100,000 شركة الصرح الانيق للتشغيل والصيانة )شركة شخص واحد( 

 
 فيما يلي تفاصيل الشركات التابعة وأنشطتها:

 
 شركة مكة للفنادق المحدودة 
  4031011879هي شركة سعودية ذات مسؤولية محدودة مسجلة بموجب السجل التجاري رقم    –شركة مكة للفنادق المحدودة  

)الموافق  1402رمضان    20بتاريخ   المملكة 1982يوليو    12هـ  وخارج  داخل  الفندقية  الضيافة  خدمات  تقديم  الشركة  تزاول   ،)
 العربية السعودية. تمتلك الشركة فندق مكارم أجياد بمدينة مكة المكرمة. 

 
 الشركة السعودية للخدمات الفندقية المحدودة 
المحدودة   الفندقية  للخدمات  السعودية  رقم    هي  –الشركة  التجاري  السجل  بموجب  محدودة مسجلة  ذات مسؤولية  شركة سعودية 

 قصر الرياض.  -تمتلك الشركة فندق كراون بلازا  (.1976نوفمبر  4هـ )الموافق 1396ذو القعدة  11بتاريخ  1010010454
 
 شركة النخيل للمناطق السياحية المحدودة  

المحدودة   السياحية  للمناطق  النخيل  رقم  هي    –شركة  التجاري  السجل  بموجب  مسجلة  محدودة  مسؤولية  ذات  سعودية  شركة 
(. تمتلك الشركة فندق ومنتجع قرية مكارم النخيل  1992ديسمبر    17هـ )الموافق  1413جمادى الآخر    22بتاريخ    4030092204

 بمدينة جدة.
 

 شركة نزل شدا الفندقية 
بتاريخ  4030166369محدودة ومسجلة بموجب السجل التجاري رقم هي شركة سعودية ذات مسئولية  –شركة نزل شدا الفندقية 

(. ويتمثل نشاط الشركة في الانشاءات العامة للمباني السكنية، وإدارة وتأجير العقارات  2007يناير   27هـ )الموافق  1428محرم    8
 ية(.المملوكة والمؤجرة )السكنية(، وإدارة وتأجير العقارات المملوكة او المؤجرة )غير السكن
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 شركة تبوك للفنادق المحدودة 
  3550006303هي شركة سعودية ذات مسؤولية محدودة مسجلة بموجب السجل التجاري رقم    –شركة تبوك للفنادق المحدودة  

 تمتلك الشركة فندق هوليداي إن تبوك.    (.1985ديسمبر  17هـ )الموافق  1406ربيع الثاني  5بتاريخ 
 

 شركة جود العلياء المحدودة 
  1010428949هي شركة سعودية ذات مسؤولية محدودة مسجلة بموجب السجل التجاري رقم    –شركة جود العلياء المحدودة  

 يتمثل نشاط الشركة الرئيسي في التشييد والبناء.(. 2014ديسمبر  17هـ )الموافق 1436صفر  25بتاريخ 
 

 شركة المصدر الأمني المحدودة 
  1010433370هي شركة سعودية ذات مسؤولية محدودة ومسجلة بموجب السجل التجاري رقم    –شركة المصدر الأمني المحدودة  

ت الحراسة الأمنية المدنية الخاصة في  (. يتمثل نشاط الشركة في تقديم خدما 2015مايو    5هـ )الموافق  1436رجب    16بتاريخ  
 (. 2014مايو 27هـ )الموافق 1435رجب  28بتاريخ   1078413/3المملكة العربية السعودية بموجب خطاب الأمن العام رقم 

 
 شركة السواعد الكريمة للاستثمار والتطوير العقاري 
ذات مسؤولية محدودة مسجلة بموجب السجل التجاري هي شركة سعودية    –شركة السواعد الكريمة للاستثمار وللتطوير العقاري  

القعدة    26بتاريخ    1010437489رقم   )الموافق  1436ذو  والنقل،  2015سبتمبر    10هـ  التشييد،  في  الشركة  نشاط  يتمثل   .)
والأثار رقم ف/ والتخزين، والتبريد، وخدمات المال والأعمال بالإضافة إلى الإيواء السياحي بموجب ترخيص الهيئة العامة للسياحة  

 (.2015نوفمبر   18هـ )الموافق 1437صفر  6بتاريخ   0096/37
 

 شركة سفراء الإيواء الفندقية 
هي شركة سعودية ذات مسؤولية محدودة مسجلة بموجب السجل التجاري   –شركة سفراء الإيواء الفندقية )شركة شخص واحد(   

)الموافق  1439صفر    27بتاريخ    1010901133رقم   الضيافة 2017مبر  نوف  16هـ  خدمات  تقديم  الشركة في  نشاط  يتمثل   .)
 وتأسيس المطاعم والفنادق والمعارض.

 
 شركة واحة دارة المحدودة 

هي شركة سعودية ذات مسؤولية محدودة مسجلة بموجب السجل التجاري رقم   –شركة واحة دارة المحدودة )شركة شخص واحد( 
 يتمثل نشاط الشركة الرئيسي في تقديم خدمات السياحة.   (.2017نوفمبر    16)الموافق  هـ  1439صفر   27بتاريخ   1010901132

 
   المشروعات المثالية العقارية شركة 
هي شركة سعودية ذات مسئولية محدودة ومسجلة بموجب السجل   –)شركة ذات شخص واحد(    المشروعات المثالية العقاريةشركة  

إدارة  (، ويتمثل نشاط الشركة الرئيسي في  2020  سبتمبر  29هـ )الموافق  1441  محرم  30بتاريخ    1010596957التجاري رقم  
 . وتأجير العقارات المملوكة أو المؤجرة السكنية والغير سكنية

 
 شركة الصرح الأنيق للتشغيل والصيانة  

هي شركة سعودية ذات مسئولية محدودة ومسجلة بموجب    –شركة الصرح الأنيق للتشغيل والصيانة )شركة ذات شخص واحد(  
(، ويتمثل نشاط الشركة الرئيسي في  2019  سبتمبر  29هـ )الموافق  1441 محرم  30بتاريخ    1010596958السجل التجاري رقم  

 . باني الجديدة بعد الإنشاءتنظيف الم
 
 السياسات المحاسبية الهامة  - 2
 
 بيان الالتزام   2-1

 
ايير   ة والمعـ ة الســـــعوديـ ة العربيـ دة في المملكـ الي المعتمـ ة للتقرير المـ دوليـ ايير الـ للمعـ اً  دة وفقـ ة الموحـ اليـ تم إعـداد هـذه القوائم المـ

 الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين )يشار إليها فيما بعد "المعايير الدولية للتقرير المالي"(.  الصادرة عنوالإصدارات الأخرى  
 
 لقياس أسس ا  2-2
 

والذي  تم إعداد القوائم المالية الموحدة وفقا لمبدأ التكلفة التاريخية، باستثناء الاستثمار بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  
ذلك، تم    يتم قياسة بالقيمة العادلة ومكافأة نهاية الخدمة للموظفين التي يتم قياسها وفقًا لطريقة وحدة الائتمان المتوقعة. علاوة على

 إعداد هذه القوائم المالية الموحدة باستخدام أساس الاستحقاق المحاسبي ومبدأ الاستمرارية. 
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 )تتمة( السياسات المحاسبية الهامة - 2
 
 العملة الوظيفية وعمله العرض   2-3
 

للمجموعة. وقد تم تقريب هذه القوائم المالية تم عرض هذه القوائم المالية بالريال السعودي، باعتباره العملة الوظيفية وعملة العرض 
 إلى أقرب ريال سعودي، مالم يرد خلاف ذلك. 

 
 أسس توحيد القوائم المالية  2-4
 

. يتم إعداد القوائم المالية  2021ديسـمبر   31تشـتمل القوائم المالية الموحدة على القوائم المالية للشـركة والشـركات التابعة لها كما في  
 التابعة لنفس الفترة المالية للشركة باستخدام سياسات محاسبية مماثلة.للشركات 

 
ــركة  ــول على عوائد متغيرة من علاقتها بالشـ ــيطرة عندما تتعرض المجموعة لمخاطر، أو يكون لديها حقوق في الحصـ تتحقق السـ

لطاتها على   ة سـ تثمر فيها، ولديها المقدرة في التأثير على العوائد من خلال ممارسـ تثمر فيها. وعلى وجه التحديد،  المسـ ركة المسـ الشـ
 تقوم المجموعة بالسيطرة على الشركة المستثمر فيها وذلك فقط عندما يكون لدى المجموعة:

 
السيطرة على الشركة المستثمر فيها )أي وجود حقوق حالية تمنح الشركة المقدرة الحالية على توجيه الأنشطة ذات العلاقة بالشركة 

المقدرة   التعرض لمخاطر أو لديها حقوق في الحصول على عوائد متغيرة من خلال علاقتها بالشركة المستثمر فيها، المستثمر فيها(
 على استخدام سلطتها على الشركة المستثمر فيها للتأثير على عوائدها.

 
فعندما يكون لدى المجموعة أقل  وبوجه عام، هناك افتراض بأنه ينتج عن أغلبية حقوق التصــويت ســيطرة. وتأييداً لهذا الافتراض،  

من الأغلبية في حقوق التصـويت أو حقوق مماثلة في الشـركة المسـتثمر فيها، تأخذ المجموعة بعين الاعتبار كافة الحقائق والظروف 
 المتعلقة بذلك عند التأكد فيما إذا كانت تمارس سيطرة على الشركة المستثمر فيها، ويشمل ذلك:

 تيبات التعاقدية( مع أصحاب حقوق التصويت للآخرين في الشركة المستثمر فيها.الترتيب التعاقدي )التر -
 الحقوق الناتجة عن الترتيبات التعاقدية الأخرى، -
 حقوق التصويت الخاصة بالمجموعة وحقوق التصويت المحتملة. -
 

ــتثمر ــركة المسـ ــيطرة على الشـ ــير  تقوم المجموعة بإجراء إعادة تقويم للتأكد إذا ما كانت تمارس سـ فيها من عدمه وذلك عندما تشـ
الحقائق والظروف إلى وجود تغير في عنصــر واحد أو أكثر من عناصــر الســيطرة الثلاثة. يبدأ توحيد الشــركة التابعة عند ســيطرة 
المجموعة على الشــــركة التابعة ويتم التوقف عند تخلي المجموعة عن ممارســــة مثل هذه الســــيطرة. تدرج موجودات ومطلوبات  

من تاريخ انتقال  ودخل و مصــاريف الشــركة التابعة المســتحوذ عليها أو المســتبعدة خلال الفترة في القوائم المالية الموحدة اعتباراً 
 السيطرة إلى المجموعة ولحين التوقف عن ممارسة مثل هذه السيطرة.

 
ــركة ا ــاهمين في الشــ ــامل الآخر بالمســ ــارة وكل بند من بنود الدخل الشــ لأم للمجموعة وحقوق الملكية غير  يتعلق الربح أو الخســ

 المسيطرة حتى لو أدى ذلك إلى أن يكون رصيد حقوق الملكية غير المسيطرة عجزًا.
 

وعند الضـرورة، يتم إجراء تسـويات على القوائم المالية للشـركات التابعة كي تتماشـى سـياسـتها المحاسـبية مع تلك المتبعة من قبل 
ة   افـ ة المجموعـة. يتم حـذف كـ ة المتعلقـ ديـ ات النقـ دفقـ ــاريف والتـ ة والإيرادات والمصـــ ذلـك حقوق الملكيـ ات وكـ الموجودات والمطلوبـ

 بالمعاملات بين شركات المجموعة بالكامل عند توحيد القوائم المالية.
 

فقدان المجموعة يتم اعتبار أي تغير في حصـص الملكية في الشـركة التابعة، بدون فقدان السـيطرة، كمعاملة حقوق ملكية. وفي حالة  
السـيطرة على الشـركة التابعة، عندئذ يتم التوقف عن إثبات الموجودات والمطلوبات وحقوق الملكية غير المسـيطرة وعناصـر حقوق 
امل الموحدة. يتم قياس أي حصـة محتفظ بها في  ائر تنتج عن ذلك في قائمة الدخل الشـ الملكية الأخرى. ويتم إثبات أي أرباح أو خسـ

 ابعة السابقة بالقيمة العادلة عند فقدان السيطرة.الشركة الت
 

ــبة لكل عملية من عمليات تجميع  ــركات التابعة غير المملوكة للمجموعة. بالنس ــيطرة الحصــة في الش تمثل حقوق الملكية غير المس
ذ عليها بالقيمة العادلة الأعمال، تقرر المجموعة فيما إذا كان من الواجب قياس حقوق الملكية غير المســيطرة في الشــركة المســتحو
أطراف حقوق الملكية أو بالحصـة التناسـبية في صـافي الموجودات القابلة للتمييز للشـركة المسـتحوذ عليها. يتم اعتبار المعاملات مع  

 غير المسيطرة كمعاملات مع جهات خارجية بالنسبة للمجموعة.
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 فيما يلي بيانًا بالسياسات المحاسبية الهامة المطبقة من قبل المجموعة عند إعداد هذه القوائم المالية الموحدة:
 

 مافي حكمها النقدية و
تتكون النقدية والأرصدة لدى البنوك الظاهرة في قائمة المركز المالي الموحدة من النقد لدى البنوك والنقد في الصندوق وتخضع  

 لتغيرات غير هامة في القيمة. تتكون النقدية وشبة النقدية من النقدية والودائع قصيرة الأجل. 
 

 تصنيف الموجودات والمطلوبات كمتداولة وغير متداولة 
 قوم المجموعة بإظهار الموجودات والمطلوبات في قائمة المركز المالي كمتداولة/ غير متداولة. تعتبر الموجودات متداولة وذلك: ت
 عندما يتوقع تحققها أو ينوي بيعها أو استنفادها خلال دورة العمليات العادية، •
 في حالة اقتنائها بشكل أساسي لأغراض المتاجرة،  •
 تحققها خلال اثني عشر شهراً بعد الفترة المالية، أوعندما يتوقع  •
عندما تكون نقدية وشبه نقدية ما لم تكن هناك قيود على استبدالها أو استخدامها لسداد أية مطلوبات لمدة لا تقل عن اثني عشر  •

 شهراً بعد الفترة المالية. 
 

 ات متداولة وذلك:تصنف كافة الموجودات الأخرى كموجودات غير متداولة. تعتبر المطلوب
 عندما يتوقع سدادها خلال دورة العمليات العادية،  •
 في حالة اقتنائها بشكل أساسي لأغراض المتاجرة.   •
عندما تستحق السداد خلال اثني عشر شهراً بعد الفترة المالية، أو عند عدم وجود حق غير مشروط لتأجيل سداد المطلوبات   •

 لفترة المالية. تصنف الشركة كافة المطلوبات الأخرى كمطلوبات غير متداولة.لمدة لا تقل عن اثني عشر شهراً بعد ا
 

 الأدوات المالية 
 الإثبات الأولي والقياس اللاحق والتوقف عن الإثبات 

 
 الموجودات المالية  

 الإثبات الأولي والقياس 
جميع   إثبات  يتم  نشأتها.  التجارية عند  المدينة  الذمم  إثبات  المالية الأخرى في الأصل عندما تصبح  يتم، في الأصل،  الموجودات 

 المجموعة طرفًا في الأحكام التعاقدية للأداة. 
 

تصنف الموجودات المالية، عند الاثبات الأولي لها، كمقاسة لاحقا بالتكلفة المطفأة، وبالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر، 
 وبالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة. 

 
يتوقف تصنيف الموجودات المالية عند الإثبات الأولي لها على خصائص التدفقات النقدية للأصل المالي ونموذج الأعمال الخاص  

 بالشركة.
 
 لدى المجموعة الموجودات المالية التالية:  
 

 الموجودات المالية بالتكلفة المطفأة: 
استيفاء الشرطين التاليين وكانت غير مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو تقاس الموجودات المالية بالتكلفة المطفأة في حالة  

 الخسارة: 
 اقتناء الأصل المالي ضمن نموذج الأعمال بهدف اقتناء الموجودات المالية لتحصيل التدفقات النقدية التعاقدية، و •
ية تعد فقط دفعات من المبلغ الأصلي والعمولة على أن ينتج عن الشروط التعاقدية للأصل المالي، في تواريخ محددة تدفقات نقد •

 المبلغ الأصلي القائم. 
 

تقاس لاحقًا الموجودات المالية المدرجة بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة معدل العمولة الفعلي وتخضع للانخفاض في القيمة. يتم 
 الأصل أو تعديله أو انخفاض قيمته.إثبات المكاسب والخسائر في قائمة الدخل الموحدة عند التوقف عن إثبات 

 تشتمل الموجودات المالية بالتكلفة المطفأة الخاصة بالمجموعة على الذمم المدينة التجارية والمبالغ المستحقة من الجهات ذات العلاقة. 
 

 المدينون التجاريون 
قامت الشركة بشأنها بتطبيق الوسيلة العملية بسعر المعاملة  تقاس الذمم المدينة التجارية التي لا تشتمل على مكون تمويل هام، أو التي  

  (. يرجى الرجوع إلى السياسات المحاسبية بشأن "الإيرادات من العقود مع العملاء". 15المحدد وفقا للمعيار الدولي للتقرير المالي )
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 الأدوات المالية )تتمة( 
 الموجودات المالية )تتمة( 

 
 استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 

عند الاثبات الأولي، يجوز للمجموعة أن تختار بشكل لا رجعة فيه، )على أساس كل استثمار على حدة( تخصيص الاستثمارات في 
دلة من خلال الدخل الشامل الآخر. لا يسمح بالتخصيص بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر في  الأسهم كمقتناة بالقيمة العا 

محتملاً تم اثباته من قبل الشركة المستحوذة في عملية   حالة اقتناء الاستثمارات في الأسهم لأغراض المتاجرة أو إذا كانت عوضاً 
 (. يتم اعتبار الأصل المالي محتفظ به لأغراض المتاجرة إذا: 3قرير المالي )تجميع أعمال ينطبق عليها المعيار الدولي للت 

 تم الاستحواذ عليه بشكل رئيسي لغرض بيعه على المدى القريب، أو  •
كان عند الإثبات الأولي جزءاً من محفظة أدوات مالية محددة يتم إدارتها معاً من قبل المجموعة ويوجد بشأنها دليل على أحدث  •

 فعلي لتحقيق الأرباح على المدى القصير، أونمط 
 كان عبارة عن أداة مشتقة )فيما عدا المشتقات التي تعتبر عقد ضمان مالي، أو كان أداة تغطية فعالة ومخصصة(.  •
 

العادلة زائ بالقيمة  الشامل الآخر  الدخل  العادلة من خلال  بالقيمة  المقتناة  قياس الاستثمارات في الأسهم  تكاليف  يتم في الأصل  داً 
ل  المعاملات.  ويتم لاحقاً قياسها بالقيمة العادلة مع إثبات الأرباح والخسائر الناتجة عن التغيرات في القيمة العادلة في الدخل الشام

وحدة  الآخر ويتم تجميعها ضمن احتياطي إعادة تقويم الاستثمارات. لا يعاد تصنيف الأرباح أو الخسائر المتراكمة إلى قائمة الدخل الم
 عند استبعاد الاستثمارات في أدوات حقوق الملكية، وبدلاً من ذلك يتم تحويلها إلى الأرباح المبقاة. 

 
يتم إثبات توزيعات الأرباح من الاستثمارات في الأسهم في قائمة الدخل الموحدة عند الإقرار بأحقية المجموعة في استلامها، ما لم 

 اً مسترداً من تكلفة الاستثمار. تعتبر توزيعات الأرباح بشكل صريح جزء
 

 التوقف عن الإثبات 
 يتم التوقف عن إثبات أصل مالي )أو، إذ ينطبق ذلك، جزء منه أو جزء من مجموعة من موجودات مالية مشابهة( عند: 

 انتهاء الحقوق المتعلقة باستلام التدفقات النقدية من الأصل، أو  •
التدفقات النقدية من الأصل أو التعهد بسداد التدفقات النقدية المستلمة بالكامل إلى طرف  قيام المجموعة بتحويل حقوق استلام   •

 آخر دون أي تأخير وفق ترتيبات "فورية" وإذا ما: 
 قامت الشركة بتحويل كافة المخاطر والمنافع المصاحبة للأصل بشكل جوهري، أو  (أ

مخاطر المصاحبة للأصل بشكل جوهري، ولكنها قامت بتحويل لم تقم الشركة بالتحويل أو الإبقاء على كافة المنافع وال  ( ب
 السيطرة على الأصل. 

 
 عمليات إعادة التصنيف 

لا يعاد تصنيف الموجودات المالية بعد الإثبات الأولي لها، باستثناء فترة ما بعد قيام المجموعة بتغيير نموذج الأعمال الخاص بإدارة  
 الموجودات المالية. 

 
 قيمة الموجودات المالية الانخفاض في 

تقوم المجموعة، بتاريخ إعداد كل قوائم مالية، بإجراء تقويم للتأكد من وجود دليل موضوعي على وجود انخفاض في قيمة أصل   
مالي ما أو مجموعة من الموجودات المالية. يعتبر الأصل المالي أو مجموعة من الموجودات المالية منخفضة القيمة وذلك فقط إذا  

هناك دليل موضوعي على وقوع الانخفاض في القيمة كنتيجة لوقوع حدث أو أكثر بعد الإثبات الأولي للأصل )حدث خسارة    كان
تم تكبده( وأن لحدث الخسارة أثر على التدفقات النقدية المستقبلية المقدرة للأصل المالي أو مجموعة الموجودات المالية التي يمكن 

 تقديرها بشكل موثوق به. 
 

مل الدليل على وقوع الانخفاض على مؤشرات توحي بأن المدينين أو مجموعة من المدينين تعاني من صعوبات مالية هامة أو يشت
إخفاق أو تأخير في سداد أصل المبلغ أو احتمال الإفلاس أو حالات إعادة هيكلة مالية أخرى، والبيانات القابلة للملاحظة التي تشير 

قابل للقي  التغيرات في الظروف الاقتصادية المرتبطة بحالات  إلى وجود انخفاض  المقدرة مثل  اس في التدفقات النقدية المستقبلية 
 الاخفاق في السداد.

 
بالنسبة للمدينين التجاريين، تستخدم المجموعة الطريقة المبسطة عند احتساب خسائر الائتمان المتوقعة. عليه، لا تقوم المجموعة 
بمتابعة التغيرات في مخاطر الائتمان ولكن تقوم بدلاً من ذلك بإثبات مخصص خسارة بناءً على خسائر الائتمان المتوقعة على مدى 

كل قوائم مالية. قامت المجموعة بإنشاء مصفوفة مخصصات استنادًا إلى الخبرة السابقة في خسائر الائتمان،  العمر بتاريخ إعداد  
  والتي يتم تعديلها بالعوامل المستقبلية الخاصة بالمدينين والبيئة الاقتصادية.
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 الأدوات المالية )تتمة( 
 

 المطلوبات المالية 
 

 الإثبات الأولي والقياس 
 يتم إثبات المطلوبات المالية في الأصل عندما تصبح المجموعة طرفًا في الأحكام التعاقدية للأداة المالية. 

 
للتسهيلات البنكية والذمم الدائنة، يتم إظهارها بعد خصم يتم، في الأصل، إثبات كافة المطلوبات المالية بالقيمة العادلة. وبالنسبة  

 تكاليف المعاملات المتعلقة بها مباشرةً، 
 
 تتكون المطلوبات المالية الخاصة بالشركة من الدائنين التجاريين والقروض لأجل والمبالغ المستحقة إلى الجهات ذات العلاقة.  
 

 القروض لأجل 
بالتكلفة المطفأة باستخدام    تتعلق هذه الفئة كثيرًا بالمجموعة. بعد الاثبات الأولي لها، تقاس القروض لأجل المرتبطة بعمولة لاحقاً 

طريقة معدل العمولة الفعلي. يتم إثبات الأرباح والخسائر في قائمة الدخل الموحدة عند التوقف عن إثبات المطلوبات وكذلك من خلال 
 ء معدل العمولة الفعلي. عملية إطفا 

تحسب التكلفة المطفأة بعد الأخذ بعين الاعتبار العلاوة أو الخصم عند الشراء وكذلك الأتعاب أو التكاليف التي تعتبر جزءاً لا يتجزأ  
 من معدل العمولة الفعلي. ويدرج إطفاء معدل العمولة الفعلي كتكاليف تمويل في قائمة الدخل الموحدة. 

 
 ثبات التوقف عن الا 

يتم التوقف عن اثبات المطلوبات المالية عند سداد الالتزام المحدد في العقد أو إلغائه أو انتهاء مدته. وفي حالة تبديل المطلوبات  
المالية الحالية بأخرى من نفس الجهة المقرضة بشروط مختلفة تماماً أو بتعديل شروط المطلوبات الحالية، عندئذ يتم اعتبار مثل هذا 
 التبديل أو التعديل كتوقف عن اثبات المطلوبات الأصلية واثبات مطلوبات جديدة. يتم اثبات الفرق بين القيم الدفترية المعنية في قائمة

 الدخل الموحدة. 
 

 مقاصة الأدوات المالية 
فقط عند وجود حق نظامي ملزم  تتم مقاصة الموجودات المالية والمطلوبات المالية وتدرج بالصافي في قائمة المركز المالي الموحدة  

لمقاصة المبالغ المثبتة وعند وجود نية لتسوية الموجودات مع المطلوبات على أساس الصافي أو بيع الموجودات وسداد المطلوبات 
 في آن واحد.

 
 المخزون 

توسط المرجح. تتضمن تكلفة المخزون  يتم قياس المخزون بالتكلفة أو صافي القيمة البيعية، أيهما أقل. تحدد التكلفة باستخدام طريقة الم
سعر الشراء زائدًا كافة المصاريف المتكبدة لإحضار المخزون إلى حالته وموقعه الحالي. يمثل صافي القيمة البيعية سعر البيع المقدر  

 عند الضرورة.  خلال دورة الأعمال العادية، ناقصا مصاريف البيع. يتم تجنيب مخصص للمخزون المتقادم وبطيء الحركة والتالف 
 

 طريقة حقوق الملكية المقيدة ب الاستثمار في الشركات 
من حصص الملكية في الشركات الزميلة. الشركة الزميلة عبارة عن   في الشركات المقيدة بطريقة حقوق الملكية اتالاستثمارتتكون 

المشاركة في اتخاذ السياسات والقرارات المالية والتشغيلية منشأة تمارس عليها المجموعة تأثيراً هاماً. يمثل التأثير الهام المقدرة على  
 للمنشآت المستثمر فيها، وليس السيطرة أو السيطرة المشتركة على تلك السياسات.

 إن الاعتبارات الموضوعة للتأكد فيما إذا كان هناك تأثير هام تماثل الاعتبارات الضرورية لتحديد السيطرة على الشركات التابعة. 
لطريقة حقوق الملكية. وبموجب يتم ا  لمحاسبة عن استثمارات المجموعة في الشركات المستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية وفقاً 

طريقة حقوق الملكية، يتم في الأصل، إثبات الاستثمار بالتكلفة. تعدل القيمة الدفترية للاستثمار وذلك لإثبات التغيرات التي تطرأ  
موجودات الشركات المستثمر فيها منذ تاريخ الاستحواذ. تدرج الشهرة المتعلقة بالشركات المستثمر  على حصة المجموعة في صافي  

 فيها في القيمة الدفترية للاستثمار، ولا يتم اختبارها للتأكد من وجود انخفاض في قيمتها بصورة مستقلة. 
مر فيها. يتم إظهار أي تغير في قائمة الدخل الشامل تعكس قائمة الدخل الموحدة حصة المجموعة في نتائج عمليات الشركات المستث

لتلك الشركات المستثمر فيها كجزء من قائمة الدخل الشامل الموحدة للمجموعة. إضافة إلى ذلك، في حالة اثبات أي تغير مباشرةً 
ذلك، في قائمة التغيرات   ضمن حقوق ملكية الشركات المستثمر فيها، تقوم المجموعة بإثبات حصتها في أي تغيرات، عندما ينطبق

في حقوق الملكية الموحدة. يتم استبعاد الأرباح والخسائر غير المحققة الناتجة عن المعاملات بين المجموعة والشركات المستثمر 
 فيها بقدر حصة المجموعة في تلك الشركات المستثمر فيها. 
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 )تتمة( الاستثمار في الشركات المقيدة بطريقة حقوق الملكية 
 يتم إظهار إجمالي حصة المجموعة من الربح أو الخسارة للشركة المستثمر فيها بصورة مستقلة في قائمة الدخل الموحدة. 

ترة المالية للمجموعة. وعند الضرورة، يتم اجراء التعديلات اللازمة كي تعد القوائم المالية الموحدة للشركات المستثمر فيها لنفس الف
 تتفق السياسات المحاسبية مع تلك المتبعة من قبل المجموعة.

 
وبعد تطبيق طريقة حقوق الملكية، تقوم المجموعة بالتأكد فيما إذا كان من الضروري اثبات أي خسارة انخفاض في قيمة استثمارها  

شركاتها المستثمر فيها. وبتاريخ إعداد كل قوائم مالية، تقوم المجموعة بتحديد فيما إذا كان هناك دليل موضوعي على وقوع  في  
انخفاض في قيمة الاستثمار في الشركات المستثمر فيها. وفي حالة وجود مثل هذا الدليل، تقوم المجموعة باحتساب مبلغ الانخفاض 

ابلة للاسترداد للشركة المستثمر فيها وقيمته الدفترية، وإثبات الخسارة كـ "حصة في صافي نتائج شركات وذلك بالفرق بين القيمة الق
 مستثمر فيها" في قائمة الدخل الموحدة. 

 
 موجودات حق الاستخدام  

عقد إيجار. يعتبر العقد عند الإثبات الأولي، يجب على المجموعة عند نشأة العقد تحديد ما إذا كان العقد يعتبر إيجار أو ينطوي على 
عقد إيجار، أو ينطوي على إيجار، إذا ما تم بموجب العقد نقل الحق في السيطرة على استخدام أصل محدد لفترة محددة نظير مقابل  

 لذلك. يتم تحديد السيطرة في حال تدفق معظم المنافع إلى المجموعة وأنه يمكن للمجموعة توجيه استخدام تلك الموجودات.
 

 المجموعة طريقة التكلفة وتقوم بقياس موجودات حق الاستخدام بالتكلفة:  تطُبق
 ناقصًا أي استهلاك متراكم وأي خسائر انخفاض متراكمة، إن وجدت، و  •
 المعدلة نتيجة أي إعادة قياس لالتزام الإيجار بشأن تعديلات عقد الإيجار، إن وجدت.  •
 

الموقع، أو الودائع غير القابلة للاسترداد، أو أموال التطبيق، أو المصاريف   إذا كانت هناك أي تكاليف إضافية مثل تكاليف تجهيز
 الأخرى المتعلقة بالمعاملة وما إلى ذلك، فإنه يجب إضافة تلك التكاليف والمصاريف إلى قيمة أصل حق الاستخدام. 

 
 الممتلكات والمعدات 

تظهر الممتلكات والمعدات بالتكلفة، بعد خصم الاستهلاك المتراكم وخسائر الانخفاض المتراكم في القيمة، إن وجدت. تشتمل هذه 
التكلفة على تكلفة استبدال جزء من الممتلكات والمعدات وتكاليف الاقتراض )إن وجدت( المتعلقة بالمشاريع طويلة الأجل وذلك في  

ثبات. وإذا كان مطلوباً استبدال أجزاء هامة من الممتلكات والمعدات على مراحل، تقوم الشركة باستهلاكها حالة الوفاء بمعايير الا
القيمة الدفترية   اثبات تكلفته في  بصورة مستقلة على مدى أعمارها الإنتاجية المحددة. وبالمقابل، فعند إجراء فحص رئيسي، يتم 

ستيفاء معايير إثباته. يتم إثبات كافة تكاليف الإصلاحات والصيانة الأخرى في قائمة للممتلكات والمعدات كإحلال وذلك في حالة ا
 الدخل عند تكبدها.

 
 يتم حساب الاستهلاك على أساس القسط الثابت على مدى الأعمار الإنتاجية المقدرة للموجودات على النحو التالي: 

 
 سنوات 4 السيارات سنة 75-50 المباني 

 سنوات 5 الآلات والمعدات  سنوات 10 – 5  المباني تحسينات 
 سنة 40 المصاعد والمكيفات  سنوات 10 الأثاث 

 
يتم التوقف عن إثبات أي بند من بنود الممتلكات والمعدات عند استبعاده أو عند عدم وجود أي منافع مستقبلية متوقعة من استخدامه.  

التوقف عن اثبات أي أصل )التي يتم احتسابها كفرق بين صافي متحصلات الاستبعاد والقيمة تدرج أية أرباح أو خسائر ناتجة عن  
الدفترية للأصل( في قائمة الربح أو الخسارة عند التوقف عن اثبات الأصل. يتم مراجعة القيمة المتبقية والاعمار الانتاجية وطرق  

 تعديلها بأثر مستقبلي، إذا كان ذلك ملائماً. استهلاك الممتلكات والمعدات في نهاية كل سنة مالية، ويتم
 

 المشاريع تحت الإنشاء 
جاهزة  الموجودات  تكون  عندما  الانشاء  تحت  المشاريع  استهلاك  يبدأ  استهلاكها.  يتم  ولا  بالتكلفة  الانشاء  تحت  المشاريع  تظهر 

التمويل بشأن القروض المستخدمة لتمويل للاستخدام المخصص لها، وتم تحويلها إلى الممتلكات والمعدات. يتم رسملة مصاريف  
 إنشاء الموجودات المؤهلة خلال الفترة الزمنية اللازمة لاستكمال وإعداد الأصل للاستخدام المحدد له.
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 المالية الانخفاض في قيمة الموجودات غير 
تقوم المجموعة، بتاريخ إعداد كل قوائم مالية، بمراجعة القيمة الدفترية للموجودات غير المالية الخاصة به ذلك للتأكد من وجود أي  

 دليل على الانخفاض في القيمة. وفي حالة وجود مثل هذا الدليل، يتم تقدير القيمة القابلة للاسترداد للموجودات.
 

القابلة للاسترداد للأصل أو الوحدة المدرة للنقدية القيمة الحالية أو القيمة العادلة ناقصاً تكاليف البيع، أيهما أعلى. وعند تمثل القيمة  
ي تقدير القيمة الحالية، يتم خصم التدفقات النقدية المستقبلية المقدرة إلى قيمتها الحالية باستخدام معدل الخصم لما قبل الضريبة والذ

رات السوق الحالية للقيمة الزمنية للنقود والمخاطر الملازمة للأصل. ولغرض اختبار الانخفاض في القيمة، يتم تجميع يعكس تقدي
معاً في أصغر مجموعة من الموجودات التي تدر تدفقات نقدية من الاستخدام  -التي لا يمكن اختبارها بصورة منفردة  -الموجودات 

ح  إلى  مستقلة  تكون  والتي  المدرة المستمر  الموجودات )الوحدات  أو مجموعات  للموجودات الأخرى  النقدية  التدفقات  كبير عن  د 
ي  للنقدية(. وفي حالة وجود دليل على احتمال انخفاض قيمة أصل ما، فإنه يتم تحديد القيمة القابلة للاسترداد للوحدة المدرة للنقدية الت 

في القيمة في حالة زيادة القيمة الدفترية للأصل أو الوحدة المدرة للنقدية عن    ينتمي إليها ذلك الأصل. ويتم إثبات خسارة الانخفاض
قيمتها القابلة للاسترداد. يتم إثبات خسائر الانخفاض في القيمة في قائمة الدخل الموحدة.  إن خسائر الانخفاض في القيمة المثبتة 

لدفترية لأي شهرة مخصصة للوحدات، ثم لتخفيض القيمة الدفترية بشأن الوحدات المدرة للنقدية يتم توزيعها أولًا لخفض القيمة ا
 للموجودات الأخرى في الوحدة )مجموعة الوحدات( وذلك على أساس تناسبي. 

 
 عمليات تجميع الأعمال  

والذي يتم تتم المحاسبة عن عمليات تجميع الأعمال باستخدام طريقة الاستحواذ. يتم قياس تكلفة الاستحواذ بإجمالي العوض المحول 
قياسه بالقيمة العادلة بتاريخ الاستحواذ ومبلغ حقوق الملكية غير المسيطرة في الشركة المستحوذ عليها. وبالنسبة لكل عملية من 
عمليات تجميع الأعمال، تقوم المجموعة باختيار ما اذا كانت ستقوم بقياس حقوق الملكية غير المسيطرة في الشركة المستحوذ عليها  

المتكبدة  بالقيمة   تكاليف الاستحواذ  تقيد  المستحوذ عليها.  للشركة  للتمييز  القابة  الموجودات  النسبية في صافي  بالحصة  أو  العادلة 
 كمصاريف، وتدرج ضمن المصاريف العمومية والإدارية.

 
لحقوق الملكية غير المسيطرة    يتم، في الأصل، قياس الشهرة، بالتكلفة )والتي تمثل الزيادة في إجمالي العوض المحول والمبلغ المثبت

وأية حصص مملوكة سابقا، عن صافي الموجودات القابلة للتمييز التي تم الاستحواذ عليها والمطلوبات التي تم التعهد بها(. وفي 
أكد من حالة زيادة القيمة العادلة لصافي الموجودات المستحوذ عليها عن إجمالي العوض المحول، تقوم المجموعة بإعادة تقدير للت

قيامها بصورة صحيحة بتحديد كافة الموجودات المستحوذ عليها وكافة المطلوبات التي تم التعهد بها، ومراجعة الاجراءات المستخدمة 
وذ في قياس المبالغ المراد إثباته بتاريخ الاستحواذ. وإذا ما زال ينتج عن إعادة التقدير زيادة القيمة العادلة لصافي الموجودات المستح 

ليها عن إجمالي العوض المحول، يتم حينئذٍ إثبات الأرباح في قائمة الدخل الموحدة. وبعد الإثبات الأولي لها، تقاس الشهرة بالتكلفة  ع
 ناقصاً خسائر الانخفاض المتراكمة.

 
 توزيعات الارباح 

المساهمين وذلك عند الموافقة على التوزيع  تقوم المجموعة بإثبات الالتزامات المتعلقة بدفع توزيعات أرباح نقدية أو غير نقدية على
وأن التوزيع لم يعد متوقفاً على رغبة المجموعة. يتم إثبات توزيعات الأرباح النهائية كمطلوبات عند المصادقة عليها من قبل الجمعية 

قابل مباشرة في قائمة التغيرات في العامة. تقيد توزيعات الأرباح الأولية عند اعتمادها من قبل مجلس الإدارة. يتم إثبات المبلغ الم
 حقوق الملكية الموحدة. 

 
  الزكاة 

تخضع الشركة والشركات التابعة لها لأنظمة الزكاة الصادرة عن هيئة الزكاة والضريبة والجمارك )"الهيئة"( في المملكة العربية 
الربح المعدل الخاضع للزكاة أو على أساس  % من  2.5السعودية، والتي تخضع أيضا للتفسيرات. تفرض الزكاة بمعدل ثابت قدره 

صافي حقوق الملكية، أيهما أعلى، باستخدام الأساس المحدد في لائحة الزكاة )الوعاء الزكوي(. تقوم الإدارة بتكوين مخصصات  
وتقوم دوريًا بتقييم المواقف المتخذة في الإقرار سدادها إلى الهيئة،  ات الزكوية بشأن  حسب الاقتضاء على أساس المبالغ المتوقع 

الحالات التي تخضع فيها الأنظمة الزكوية المطبقة للتفسير. يحمل مخصص الزكاة على قائمة الدخل الموحدة. يتم احتساب التزام 
 الزكاة الإضافية، إن وجدت، والمتعلقة بربوط سنوات سابقة أجرتها الهيئة خلال الفترة التي يتم فيها إصدار الربوط النهائية. 

 
 القيمة المضافة  ضريبة 

يتم اثبات المصاريف والموجودات بعد خصم اجمالي ضريبة القيمة المضافة، إلا إذا كانت ضريبة القيمة المضافة المتكبدة بشأن  
شراء الموجودات أو الخدمات غير قابلة للاسترداد من السلطة الضريبية، وفي هذه الحالة يتم إثبات ضريبة القيمة المضافة كجزء 

شراء الأصل أو كجزء من مصروف البند حيثما ينطبق ذلك، وعند إظهار الذمم المدينة والذمم الدائنة متضمنة مبلغ ضريبة   من تكلفة
القيمة المضافة. يتم إدراج صافي مبلغ ضريبة القيمة المضافة القابل للاسترداد من أو المستحق الدفع إلى السلطات الضريبية كجزء  

 نين في قائمة المركز المالي الموحدة.من أرصدة المدينين أو الدائ
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 مبالغ مستحقة الدفع
فواتير يتم إثبات الالتزامات لقاء المبالغ الواجب دفعها في المستقبل عن البضاعة أو الخدمات المستلمة، سواءً قدمت أم لم تقدم بها  

 من قبل الموردين. 
 

 المخصصات والموجودات المحتملة والمطلوبات المحتملة 
يتم إثبات المخصصات عند وجود التزامات )قانونية أو متوقعة( على المجموعة ناتجة عن أحداث سابقة، وأنه من المحتمل ان  

يتطلب الأمر استخدام موارد تنطوي على منافع اقتصادية لسداد الالتزام وأنه يمكن إجراء تقديرٍ لمبلغ الالتزام بشكل موثوق به. وفي 
ها الشركة تعويض بعض أو كل المخصصات، على سبيل المثال بموجب عقد تأمين، فإنه يتم إثبات التعويض الحالات التي تتوقع في

كأصل مستقل وذلك فقط عندما يكون في حكم المؤكد بأن المنشأة ستحصل على التعويض. يتم عرض المصروف المتعلق بالمخصص  
لقيمة الزمنية للنقود جوهريًا، فإنه يتم خصم المخصصات باستخدام معدل  في قائمة الدخل، بعد خصم أية مبالغ مستردة. وإذا كان أثر ا 

الخصم الحالي والذي يعكس، عندما يكون ملائمًا، المخاطر المتعلقة بالالتزام. وعند استخدام الخصم، يتم إثبات الزيادة في المخصص  
 نتيجة مرور الوقت كتكلفة تمويل. 

 
قيمة الحالية للتكلفة المتوقعة لإنهاء العقد أو صافي التكلفة المتوقعة للاستمرار في العقد، يقاس مخصص العقود المتوقع خسارتها بال 

 أيهما أقل. وقبل تحديد المخصص، تقوم المجموعة بإثبات أية خسائر انخفاض في القيمة ناتجة عن الموجودات المصاحبة لذلك العقد.
 

 ة الموحدة، ولكن يتم الإفصاح عنها عند احتمال تدفق منافع اقتصادية. لا يتم إثبات الموجودات المحتملة في القوائم المالي
 

لا يتم إثبات الالتزامات المحتملة في القوائم المالية الموحدة، ويتم الإفصاح عنها ما لم يكن احتمال تدفق موارد تنطوي على منافع 
 اقتصادية احتمال بعيد. 

 
 المنافع المحددة للموظفين 

 
 الموظفين قصيرة الأجل منافع 

يتم اثبات منافع الموظفين قصيرة الأجل كمصاريف عند تقديم الخدمات ذات العلاقة. يتم اثبات الالتزام لقاء المبلغ المتوقع سداده في   
فين، وإمكانية  حالة وجود التزام قانوني أو متوقع حالي على المجموعة لسداد هذا المبلغ نتيجة للخدمات السابقة المقدمة من قبل الموظ

 تقدير الالتزام بشكل موثوق به. 
 
 برامج المساهمات المحددة  

تمثل منافع التقاعد طبقًا لأنظمة المؤسسة العامة للتأمينات الاجتماعية برنامج اشتراكات محددة. لا توجد التزامات على المجموعة 
الاجتماعية. تقوم المجموعة بإثبات الاشتراكات المستحقة إلى المؤسسة باستثناء الاشتراكات المستحقة للمؤسسة العامة للتأمينات  

 العامة للتأمينات الاجتماعية كمصروف عند استحقاقها. 
 
 برامج المنافع المحددة  

عد يمثل برنامج المنافع المحددة برنامج منافع لما بعد انتهاء الخدمة بخلاف برنامج المساهمات المحددة. يمثل صافي التزام التقا
قعة المثبت في قائمة المركز المالي الموحدة بشأن برامج المنافع المحددة لما بعد التوظيف القيمة الحالية لالتزام المنافع المحددة المتو

وحدة   طريقة  باستخدام  مؤهلين  اكتواريين  خبراء  قبل  من  سنويًا  المحددة  المنافع  التزام  احتساب  يتم  المالي.  المركز  قائمة  بتاريخ 
مان المتوقعة. يتم إثبات مبالغ إعادة القياس، إن وجدت، والتصريح عنها ضمن الاحتياطيات الأخرى في قائمة التغيرات في الائت

حقوق الملكية الموحدة وتحمل الزيادة أو النقص المقابل لذلك على قائمة الدخل الشامل الموحدة والتي تتكون من مكاسب وخسائر 
 افع المحددة. اكتوارية ناتجة عن التزام المن 

 
 التزامات عقود الإيجار 

اس عند الإثبات الأولي، يمثل التزام الإيجار القيمة الحالية لكافة الدفعات المتبقية للمؤجر. وبعد تاريخ بدء العقد، تقوم المجموعة بقي 
 التزام الإيجار من خلال: 

 ، زيادة القيمة الدفترية لتعكس معدل التمويل الإضافي على التزام الإيجار (أ
 تخفيض القيمة الدفترية لتعكس دفعات الإيجار المسددة، و ( ب
 إعادة قياس القيمة الدفترية لتعكس أي إعادة تقويم أو تعديل على عقد الإيجار.  (ج
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 التزامات الإيجار )تتمة( 
 

التزامات الإيجار باستخدام معدل الاقتراض الإضافي، والذي يمثل المعدل الذي يتعين على الشركة دفعه لاقتراض الأموال يتم خصم  
 اللازمة للحصول على أصل ذو قيمة مماثلة في بيئة اقتصادية مماثلة بشروط وأحكام مماثلة.

 
ار الموجودات منخفضة القيمة كمصروف على أساس القسط  يتم إدراج الدفعات المتعلقة بعقود الإيجار قصيرة الأجل وعقود إيج 

شهرًا أو  12الثابت في قائمة الدخل الشامل الموحدة. تمثل عقود الإيجار قصيرة الأجل عقود الإيجار التي تتضمن مدة إيجار قدرها 
 أقل. تتضمن الموجودات المنخفضة القيمة بنود قليلة تتعلق بالمعدات المكتبية.

 
على شروط عقود الإيجار على أساس كل عقد على حده وتتضمن مجموعة واسعة من الشروط والأحكام المختلفة. إن يتم التفاوض  

 اتفاقيات الإيجار لا تفرض أي تعهدات، ولكن لا يجوز استخدام الموجودات المؤجرة كضمان لأغراض الاقتراض. 
 

 المجموعة كمؤجر )دخل الإيجار( 
ها تحدد عند بداية العقد ما إذا كان كل عقد من عقود الإيجار إما عقد إيجار تمويلي أو عقد إيجار  عندما تعمل المجموعة كمؤجر، فإن

تشغيلي. ولتصنيف كافة عقود الإيجار، تقوم المجموعة بإجراء تقييم شامل لما إذا كان عقد الإيجار ينقل بشكل جوهري كافة المخاطر  
كان الأمر كذلك، فإن عقد الإيجار يعتبر عقد إيجار تمويلي، وإلا فهو عقد إيجار  والمنافع المصاحبة لملكية الأصل المعني. وإذا  

 تشغيلي.
 

لا يوجد لدى المجموعة أي عقود إيجار تمويلي كمؤجر. تقوم المجموعة بإثبات دفعات الإيجار بموجب عقود الإيجار التشغيلي كدخل 
 على أساس القسط الثابت على مدى فترة الإيجار. 

 
 فقات النقدية قائمة التد

 قامت المجموعة بتصنيف المدفوعات النقدية لأصل المبلغ وعناصر تكاليف التمويل المتعلقة بعقود الإيجار على أنها أنشطة تمويلية.
 

 قياس القيمة العادلة 
إن القيمة العادلة هي السعر الذي سيتم استلامه عند بيع موجودات ما أو دفعه عند تحويل مطلوبات ما بموجب معاملة نظامية بين  

 متعاملين في السوق بتاريخ القياس. يحدد قياس القيمة العادلة بافتراض أن معاملة بيع الموجودات أو تحويل المطلوبات قد تتم إما: 
 الرئيسي للموجودات أو المطلوبات، أوفي السوق  -
 في حالة عدم وجود السوق الرئيسي، في أكثر الأسواق فائدة للموجودات والمطلوبات. -
 

إن السوق الرئيسي أو الأكثر فائدة يجب أن تكون قابلة للوصول إليها من قبل المجموعة. تقاس القيمة العادلة للموجودات أو المطلوبات  
المتعاملي أن  مصالحهم بافتراض  أفضل  لتحقيق  يسعون  وأنهم  المطلوبات  أو  الموجودات  تسعير  عند  سيستفيدون  السوق  في  ن 

 الاقتصادية. 
 

يأخذ قياس القيمة العادلة للموجودات غير المالية بعين الاعتبار مقدرة المتعاملين في السوق على تحقيق منافع اقتصادية عن طريق  
 ه لمتعاملين آخرين في السوق يستخدمون الأصل على النحو الأفضل وبأقصى حد.الاستخدام الأفضل والأقصى للأصل أو بيع

 
للظروف، وتتوفر بشأنها بيانات كافية لقياس القيمة العادلة وزيادة استخدام المدخلات   تستخدم المجموعة طرق تقويم ملائمة وفقاً 

 للملاحظة. القابلة للملاحظة وتقليل استخدام المدخلات غير القابلة 
 

 الإيرادات 
 الإيرادات من العقود المبرمة مع العملاء  

 
 الإيرادات من مبيعات الأطعمة والمشروبات 

يتم اثبات الايرادات في نقطة من الزمن عند تحويل السيطرة على البضاعة أو الخدمات إلى العميل بمبلغ يعكس العوض الذي يتوقع  
تبين للمجموعة بوجه عام أنها تعمل كأصيل في ترتيبات الإيرادات الخاصة بها لأنها أن تستحقه المجموعة مقابل تلك البضاعة.  

 تسيطر عادة على البضاعة قبل تحويلها إلى العميل. 
 

 الإيرادات من الغرف 
  تتحقق الإيرادات من إشغال الغرف على مدى الزمن.  
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 الإيرادات من خدمات الضيافة الأخرى
 يتم إثبات الايرادات من خدمات الضيافة الأخرى المقدمة في فنادق المجموعة عند تقديم الخدمات للعميل.  

 
 أتعاب إدارة العقارات  

تتحقق إيرادات أتعاب إدارة العقارات من الفنادق المدارة من قبل المجموعة وذلك عادة بموجب عقود طويلة الأجل مع مالكي الفنادق. 
تتضمن أتعاب الإدارة أتعاب أساسية، وتمثل بصورة عامة نسبة مئوية من إيرادات الفندق و/أو أتعاب حوافز تحدد عادة بناءً على 

 إثباتها عند تحققها وفقًأ لمبدأ الاستحقاق بموجب شروط العقد.    ربحية الفندق، ويتم
 

 التكاليف والمصاريف 
 يتم إثبات المصاريف عند تكبدها على أساس مبدأ الاستحقاق المحاسبي. يتم تصنيف المصاريف على النحو التالي: 

 وتقديم الخدمات، أي المرتبطة مباشرة بالإيرادات المثبتة. تكلفة الإيرادات: وتشمل التكلفة المتعلقة مباشرة بمبيعات البضاعة   (أ
 تتمثل في جهود الشركة المتعلقة بقسم التسويق والمبيعات.البيع والتسويق:  ( ب
 تصنف جميع المصاريف الأخرى، باستثناء التكاليف المباشرة، كمصاريف عمومية وإدارية.: مصاريف عمومية وإداريةال (ج

 
 يرادات ومصاريف البيع والتوزيع والمصاريف العمومية والإدارية، عند الضرورة، وفق أسس ثابتة. يتم التوزيع بين تكاليف الإ 
 

 إيرادات التمويل وتكاليف التمويل 
 

تتضمن إيرادات التمويل دخل العمولة التي يتم إثباتها عند استحقاقها في قائمة الربح أو الخسارة، باستخدام طريقة العمولة الفعلية.  
 إثبات توزيعات الأرباح في قائمة الربح او الخسارة الموحدة بتاريخ الإقرار بأحقية المجموعة في استلامها.يتم 
 

تتكون تكاليف التمويل من الأعباء المالية المتعلقة بالقروض لأجل التي يتم إثباتها في قائمة الربح أو الخسارة الموحدة. ويتم إثبات  
باشرةً بشراء أو إنشاء أو إنتاج الأصل المؤهل في قائمة الربح أو الخسارة الموحدة وذلك باستخدام تكاليف الاقتراض غير المتعلقة م

 طريقة العمولة الفعلية. 
 

 يتم إظهار أرباح وخسائر تحويل العملات الأجنبية على أساس الصافي ضمن تكلفة التمويل.
 

 العملات الأجنبية 
العملة الوظيفية للمجموعة. وبالنسبة لكل منشأة، يتم عرض القوائم المالية الموحدة للمجموعة   بالريال السعودي والذي يعتبر أيضاً 

خدم تقوم المجموعة بتحديد العملة الوظيفية، ويتم قياس البنود المدرجة في القوائم المالية لكل منشأة باستخدام تلك العملة الوظيفية. تست
لعملية الخارجية، يعكس الربح والخسارة المعاد تصنيفها إلى قائمة الدخل الموحدة المجموعة طريقة التوحيد المباشرة، وعند استبعاد ا

 المبلغ الناتج من استخدام هذه الطريقة. 
 

 المعاملات والأرصدة 
يتم، في الأصل، تحويل المعاملات بالعملات الاجنبية من قبل منشآت المجموعة بالأسعار الفورية للعملة الوظيفية المعنية بالتاريخ 

 لذي تصبح فيه المعاملة مؤهلة أولا للإثبات.ا
 

المالية  السائدة بتاريخ القوائم  ويعاد تحويل أرصدة الموجودات والمطلوبات النقدية المسجلة بعملات أجنبية وفقا لأسعار الصرف 
 الموحدة. يتم إثبات كافة الفروقات في قائمة الدخل الموحدة.

 
 المعلومات القطاعية 

التشغيلي هو أحد مكونات المجموعة الذي يزاول أنشطة تجارية من الممكن أن تحقق منها المجموعة إيرادات وتتكبد إن القطاع  
بشأنها مصاريف، بما في ذلك الإيرادات والمصاريف المتعلقة بالمعاملات مع أي مكون من المكونات الأخرى للمجموعة. يتم بانتظام 

بالمجموعة لاتخاذ قرارات بشأن مراجعة نتائج العمليات لكافة القطاعا  ت التشغيلية من قبل رئيس العمليات بصفته صانع القرار 
 الموارد التي يتم تخصيصها للقطاعات وتقييم أدائها والتي تتوفر عنها معلومات مالية منفصلة.
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أو   2021يناير    1المجموعة بتطبيق بعض المعايير والتعديلات لأول مرة، والتي تسري على الفترات السنوية التي تبدأ في  قامت  
قبل ذلك التاريخ )ما لم يرد خلاف ذلك(. لم تقم المجموعة بالتطبيق المبكر لأي معايير أو تفسيرات أو تعديلات أخرى صادرة وغير  

 سارية المفعول بعد.
 

( 39( ومعيار المحاسبة الدولي )9المرحلة الثانية: التعديلات على المعيار الدولي للتقرير المالي ) -عر الفائدة المرجعي إحلال س
 ( 16( والمعيار الدولي للتقرير المالي )4(والمعيار الدولي للتقرير المالي )7والمعيار الدولي للتقرير المالي )

لج الآثار على التقرير المالي عند إحلال سعر الفائدة المرجعي الحالي بسعر فائدة بديل خاليًا  تقدم هذه التعديلات إعفاءات مؤقتة تعا  
 تقريبًا من المخاطر. 

 
 تشمل التعديلات الوسائل العملية التالية: 

الإحلال بصورة مباشرة باعتبارها  وسيلة عملية تتطلب معاملة التغيرات التعاقدية، أو التغيرات على التدفقات النقدية التي يتطلبها   •  
 تغيرات على معدل عمولة عائمة تعادل الحركة في معدل العمولة السائد في سوق ما

 تسمح بالتغييرات التي يتطلبها إحلال سعر الفائدة بين البنوك لتغطية المخاطر المخصصة وتوثيق التغطية دون توقف أداة التغطية •  
للمنشآت من الاضطرار إلى تلبية المتطلبات التي يمكن تحديدها بشكل منفصل عندما يتم تخصيص أداة بسعر توفير إعفاء مؤقت   •  

 فائدة خالي من المخاطر كتغطية لمكون المخاطر 
 
 لم يكن لهذه التعديلات أي أثر على القوائم المالية الموحدة للمجموعة. 

 
 2021يونيو  30بعد 19-امتيازات الإيجار المتعلقة بكوفيد -  16التعديلات على المعيار الدولي للتقرير المالي 

 -"عقود الإيجار"    16، أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية تعديلات على المعيار الدولي للتقرير المالي  2020مايو    28في  
 16عيار الدولي للتقرير المالي  . توفر التعديلات إعفاء للمستأجرين من تطبيق إرشادات الم19-امتيازات الإيجار المتعلقة بكوفيد

. كوسيلة عملية، يمكن للمستأجر 19-المتعلقة بالمحاسبة عن تعديل عقود الإيجار وامتيازات الإيجار الناتجة مباشرة عن جائحة كوفيد  
المستأجر الذي يقوم بهذا من المؤجر يعد تعديلًا لعقد الإيجار. يقوم   19-أن يختار عدم تقييم ما إذا كان امتياز الإيجار المرتبط بكوفيد

بكوفيد المرتبط  الإيجار  امتياز  ناتج عن  الإيجار  دفعات  تغيير في  أي  بالمحاسبة عن  فيها    19-الاختيار  يقوم  التي  الطريقة  بنفس 
 ، إذا لم يكن التغيير تعديلًا لعقد الإيجار.16بالمحاسبة عن التغيير وفقًا للمعيار الدولي للتقرير المالي 

 
قام مجلس معايير المحاسبة الدولية   19-، ولكن مع استمرار تأثير جائحة كوفيد2021يونيو    30رر تطبيق التعديل حتى  كان من المق 

 1. يسري التعديل على الفترات المالية التي تبدأ في 2022يونيو  30بتمديد فترة تطبيق الوسيلة العملية حتى  2021مارس  31في 
 يكن لهذه التعديلات أي أثر على القوائم المالية الموحدة للمجموعة. أو بعد ذلك التاريخ. لم 2021أبريل 

 
 إصدارات المعايير الجديدة والمعايير الصادرة وغير سارية المفعول بعد  2-7
 

     (: تصنيف المطلوبات كمتداولة وغير متداولة 1التعديلات على معيار المحاسبة الدولي )
( لتحديد 1من معيار المحاسبة الدولي )  76-69معايير المحاسبة الدولية تعديلات على الفقرات  ، أصدر مجلس  2020في يناير  

 المتطلبات الخاصة بتصنيف المطلوبات كمتداولة أو غير متداولة. توضح التعديلات: 
 
 ما المقصود بحق تأجيل السداد    •   

    أن حق التأجيل يجب أن يكون موجودًا في نهاية الفترة المالية •  
 أن التصنيف لا يتأثر باحتمالية ممارسة المنشأة لحقها في تأجيل السداد    •  
أنه فقط إذا كان أحد المشتقات المدمجة في التزام قابل للتحويل هو نفسه أحد أدوات حقوق الملكية، فلن تؤثر شروط الالتزام   •  

 على تصنيفه. 
 

، ويتعين تطبيقها بأثر رجعي. تقوم المجموعة حاليًا 2023يناير    1دأ في أو بعد  تسري التعديلات على الفترات المالية السنوية التي تب
 بتقييم تأثير التعديلات على الممارسات الحالية وما إذا كانت اتفاقيات القروض الحالية قد تتطلب إعادة التفاوض بشأنها.    

 
     ( 3للتقرير المالي )التعديلات على المعيار الدولي  -الإشارة إلى الإطار المفاهيمي 

( "عمليات تجميع الأعمال"  3، تعديلات على المعيار الدولي للتقرير المالي )2020أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية، في مايو  
الصادر  الإشارة إلى الإطار المفاهيمي. تهدف التعديلات إلى استبدال الإشارة إلى الإطار المفاهيمي لإعداد وعرض القوائم المالية -

 دون تغير جوهري في متطلباته.   2018، بالإشارة إلى الإطار المفاهيمي للتقرير المالي الصادر في مارس 1989في عام  
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( تفاديًا لإصدار أرباح أو خسائر  3وأضاف المجلس أيضًا استثناءً لمبدأ الإثبات المنصوص عليه في المعيار الدولي للتقرير المالي )
( أو التفسير 37محتمَلة في "اليوم الثاني" تنشأ عن المطلوبات والالتزامات المحتملة التي تقع ضمن نطاق معيار المحاسبة الدولي )

 ن لجنة تفسير المعايير الدولية للتقرير المالي: الرسوم، إذا تم تكبدها بشكل مستقل.     ( الصادر ع21)
 

ر المجلس توضيح التوجيهات الإرشادية الحالية الواردة في المعيار الدولي للتقرير المالي ) ( بشأن الموجودات 3وفي الوقت ذاته، قرَّ
 إعداد وعرض القوائم المالية.      المحتملة التي لن تتأثر باستبدال الإشارة إلى إطار

 
 ، ويتم تطبيقها بأثر مستقبلي.   2022يناير  1تسري التعديلات على الفترات المالية السنوية التي تبدأ في أو بعد 

 
 16التعديلات على معيار المحاسبة الدولي  - الممتلكات والآلات والمعدات: العائدات قبل الاستخدام المقصود  

العائدات قبل الاستخدام المقصود"،   -، أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية "الممتلكات والآلات والمعدات  2020في مايو  
أي عائدات من بيع البنود المنتجة    -من تكلفة أي بند من بنود الممتلكات والآلات والمعدات    -والذي يحظر على المنشآت الخصم  

وقع والحالة اللازمة لتأهيله للعمل على النحو الذي تريده الإدارة. وبدلاً من ذلك، تقوم المنشأة  أثناء إحضار ذلك الأصل إلى الم
بإثبات المتحصلات من بيع هذه البنود، والتكاليف المتعلقة بإنتاج تلك البنود، في الربح أو الخسارة. يسري التعديل على الفترات 

تبدأ في   التي  السنوية  والآلات    أو  2022يناير    1المالية  الممتلكات  بنود  بأثر رجعي على  تطبيقه  ويجب  التاريخ،  ذلك  بعد 
والمعدات المتاحة للاستخدام في أو بعد بداية الفترة الأولى المعروضة عندما تقوم المنشأة بتطبيق التعديل لأول مرة.  ليس من  

 المتوقع أن يكون للتعديلات أي أثر جوهري على المجموعة.  
 

      37التعديلات على معيار المحاسبة الدولي   -تكاليف الوفاء بالعقود   -خسارتها العقود المتوقع 
لتحديد التكاليف التي يتعين    37، أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية تعديلات على معيار المحاسبة الدولي  2020في مايو  

 ا. على المنشأة إدراجها عند تقييم ما إذا كان العقد متوقع خسارته أو خاسرً 
  
تطبق التعديلات "طريقة التكلفة المتعلقة مباشرة". تشتمل التكاليف المتعلقة مباشرة بعقد تقديم البضاعة أو الخدمات على كل  

من التكاليف الإضافية وتوزيع التكاليف المرتبطة مباشرة بأنشطة العقد. لا تتعلق التكاليف العمومية والإدارية مباشرة بالعقد 
 يتم تحميلها صراحة على الطرف المقابل بموجب العقد.  ويتم استبعادها ما لم 

 
أو بعد ذلك التاريخ. سوف تطبق المجموعة هذه    2022يناير    1تسري التعديلات على الفترات المالية السنوية التي تبدأ في  

 بق فيها التعديلات لأول مرة.  التعديلات على العقود التي لم تفِ بعد بجميع التزاماتها في بداية الفترة المالية السنوية التي تط
 

( المالي  للتقرير  الدولي  المعيار  مرة    –(  1التعديلات على  المالي لأول  للتقرير  الدولية  المعايير  التابعة    – تطبيق  الشركة 
 المطبقة للمعايير الدولية لأول مرة   

السنوية للأعوام   التحسينات  من  المحاسبة    2020-2018كجزء  معايير  المالي، أصدر مجلس  للتقرير  الدولية  المعايير  على 
: "تطبيق المعايير الدولية للتقرير المالي لأول مرة". يسمح التعديل للشركة  1الدولية تعديلًا على المعيار الدولي للتقرير المالي  

( قياس فروقات التحويل التراكمية باستخدام  1)أ( من المعيار الدولي للتقرير المالي )  16لفقرة د  التابعة التي تختار تطبيق ا
المبالغ المفصح عنها من قبل الشركة الأم، بناءً على تاريخ تحول الشركة الأم إلى المعايير الدولية للتقرير المالي. يتم تطبيق 

)أ( من المعيار الدولي للتقرير   16وع المشترك الذي يختار تطبيق الفقرة د  هذا التعديل أيضًا على الشركة الزميلة أو المشر
 (.  1المالي )

 
، مع السماح بالتطبيق المبكر له.  لا ينطبق هذا 2022يناير  1يسري التعديل على الفترات المالية السنوية التي تبدأ في أو بعد 

 التعديل على المجموعة.
 

لغرض   %10الأتعاب التي تكون في حدود اختبار نسبة    –(: الأدوات المالية  9للتقرير المالي )التعديلات على المعيار الدولي  
 التوقف عن إثبات المطلوبات المالية 

السنوية للأعوام   التحسينات  من  الدولية   2020-2018كجزء  المحاسبة  المالي، أصدر مجلس  للتقرير  الدولية  المعايير  على 
. يوضح التعديل الأتعاب التي تقوم المنشأة بإدراجها عند تقييم ما إذا كانت شروط  9تقرير المالي  تعديلًا على المعيار الدولي لل

 الالتزام المالي الجديد أو المعدل تختلف اختلافًا جوهريًا عن شروط الالتزام المالي الأصلي. 
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لغرض   %10الأتعاب التي تكون في حدود اختبار نسبة    –(: الأدوات المالية  9التعديلات على المعيار الدولي للتقرير المالي )
 )تتمة(  التوقف عن إثبات المطلوبات المالية

تشتمل هذه الرسوم فقط على تلك الرسوم المدفوعة أو المستلمة بين المقترض والجهة المقرضة، بما في ذلك الرسوم المدفوعة 
أو المستلمة من قبل المقترض أو الجهة المقرضة نيابة عن الآخر. تطبق المنشأة هذا التعديل على المطلوبات المالية التي تم 

 بداية الفترة المالية السنوية التي تطبق فيها المنشأة أولاً هذا التعديل.  تعديلها أو تبديلها في أو بعد 
 

، مع السماح بالتطبيق المبكر له. سوف تطبق  2022يناير    1يسري التعديل على الفترات المالية السنوية التي تبدأ في أو بعد  
ا في أو بعد بداية الفترة المالية السنوية التي تطبق فيها  المجموعة هذا التعديل على المطلوبات المالية التي تم تعديلها أو تبديله

 المنشأة أولاً هذا التعديل.   ليس من المتوقع أن يكون للتعديلات أي أثر جوهري على المجموعة.  
 

       8تعديلات على معيار المحاسبة الدولي  -تعريف التقديرات المحاسبية  
، حيث قدم تعريفًا لـ "التقديرات 8، أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية تعديلات على معيار المحاسبة الدولي  2021في فبراير  

والتغيرات في السياسات المحاسبية وتصحيح الأخطاء.   المحاسبية". توضح التعديلات التمييز بين التغيرات في التقديرات المحاسبية
 كما أنها توضح كيفية استخدام المنشآت لطرق القياس والمدخلات لإعداد التقديرات المحاسبية.    

 
سات  أو بعد ذلك التاريخ، وتنطبق على التغيرات في السيا  2023يناير    1تسري التعديلات على الفترات المالية السنوية التي تبدأ في 

ح  المحاسبية والتغيرات في التقديرات المحاسبية التي تحدث في بداية تلك الفترة أو بعدها. ويُسمح بالتطبيق المبكر لها طالما تم الإفصا 
 عن ذلك.  

 
 ليس من المتوقع أن يكون للتعديلات أي أثر جوهري على المجموعة.  

 
 2وبيان ممارسات المعيار الدولي للتقرير المالي  1المحاسبة الدولي  التعديلات على معيار -الإفصاح عن السياسات المحاسبية  

وبيان ممارسات المعيار الدولي    1، تعديلات على معيار المحاسبة الدولي  2021أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية، في فبر اير   
وأمثلة لمساعدة المنشآت في تطبيق أحكام الأهمية   : إصدار أحكام الأهمية النسبية، والتي قدم فيها إرشادات2للتقرير المالي رقم  

النسبية على عمليات الإفصاح عن السياسة المحاسبية. تهدف التعديلات إلى مساعدة المنشآت على تقديم إفصاحات عن السياسات 
لهامة" بمتطلب الإفصاح  المحاسبية التي تكون أكثر فائدة من خلال استبدال متطلبات المنشآت بالإفصاح عن سياساتها المحاسبية "ا 

عن سياساتها المحاسبية "الهامة" وإضافة إرشادات حول كيفية تطبيق المنشآت لمفهوم الأهمية النسبية عند اتخاذ القرارات بشأن  
 الإفصاحات عن السياسات المحاسبية.  

 
أو بعد ذلك التاريخ، مع السماح   2023ير  ينا  1على الفترات السنوية التي تبدأ في    1تسري التعديلات على معيار المحاسبة الدولي 

توفر إرشادات غير إلزامية حول تطبيق تعريف الأهمية النسبية  2بالتطبيق المبكر لها. ونظرًا لأن التعديلات على بيان الممارسات  
تقييم أثر التعديلات على معلومات السياسات المحاسبية، فإن تاريخ سريان هذه التعديلات ليس ضروريًا.  تقوم المجموعة حاليًا ب

 لتحديد تأثيرها على الإفصاحات المتعلقة بالسياسات المحاسبية للمجموعة.   
 

 الافتراضات والتقديرات الهامة   -3
 

عند إعداد هذه القوائم المالية الموحدة، قامت الإدارة بإجراء التقديرات والافتراضات التي تؤثر على تطبيق السياسات المحاسبية  
 للمجموعة والمبالغ المصرح عنها للموجودات والمطلوبات والإيرادات والمصاريف. وقد تختلف النتائج الفعلية عن هذه التقديرات. 

 تتم مراجعة التقديرات والافتراضات الرئيسية بصورة مستمرة. يتم إثبات التعديلات على التقديرات بأثر مستقبلي.  
المتعلقة بالمستقبل والمصادر الرئيسية الأخرى لعدم التأكد من التقديرات بتاريخ إعداد القوائم   تم أدناه بيان الافتراضات الأساسية 

المالية، والتي لها تأثير جوهري يؤدي إلى إجراء تعديل جوهري على القيمة الدفترية للموجودات والمطلوبات خلال السنة المالية  
يرات بناء على المؤشرات المتاحة بتاريخ إعداد القوائم المالية الموحدة. ومع  القادمة. قامت المجموعة بإجراء الافتراضات والتقد

ذلك، قد تتغير الظروف والافتراضات القائمة المتعلقة بالتطورات المستقبلية نتيجة لتغيرات السوق أو الظروف التي تنشأ خارجة 
 عن سيطرة بالمجموعة. يتم عكس هذه التغيرات في الافتراضات عند حدوثها.
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 الافتراضات والتقديرات الهامة   -3
 

 الانخفاض في قيمة الموجودات غير المالية 
مة يحدث الانخفاض في القيمة عند زيادة القيمة الدفترية للأصل أو الوحدة المدرة للنقدية عن القيمة القابلة للاسترداد، والتي تمثل القي

والقيمة الحالية. يتم احتساب القيمة العادلة ناقصا تكاليف البيع على أساس البيانات المتاحة  الأعلى للقيمة العادلة ناقصا تكاليف البيع  
لمعاملات البيع الملزمة، التي تمت بشروط تعامل عادل لموجودات مماثلة أو الأسعار القابلة للملاحظة في السوق ناقصا التكاليف 

أساس طريقة التدفقات النقدية المخصومة. يتم تحديد التدفقات النقدية على العرضية لبيع الأصل. يتم احتساب القيمة الحالية على  
أساس الموازنة التقديرية لمدة خمس سنوات قادمة ولا تشمل أنشطة إعادة الهيكلة التي لم تلتزم بها المجموعة بعد أو الاستثمارات 

دية الخاضعة لاختبار الانخفاض في القيمة. تتأثر القيمة القابلة  المستقبلية الهامة التي من شأنها تعزيز أداء الأصل للوحدة المدرة للنق
للاسترداد بمعدل الخصم المستخدم في طريقة التدفقات النقدية المخصومة وكذلك التدفقات النقدية الواردة المستقبلية المتوقعة ومعدل  

 النمو المستخدم لأغراض الاستقراء.
 

 دينة التجارية خسائر الائتمان المتوقعة بشأن الذمم الم
( بشأن الانخفاض في القيمة وقامت باحتساب  9قامت المجموعة بتطبيق الطريقة المبسطة الواردة في المعيار الدولي للتقرير المالي )

خسائر الائتمان المتوقعة على أساس خسائر الائتمان المتوقعة على مدى العمر. قامت المجموعة بإنشاء مصفوفة مخصصات استنادًا 
 خبرة السابقة في خسائر الائتمان، والتي يتم تعديلها بالعوامل المستقبلية الخاصة بالمدينين والبيئة الاقتصادية. إلى ال

 
 التزامات المنافع المحددة للموظفين 

العد التقويم الاكتواري إجراء  يتضمن  التقويم الإكتواري.   المنافع المحددة للموظفين باستخدام عمليات  يد من  يتم تحديد التزامات 
التطورات الفعلية في المستقبل. وتشتمل هذه الافتراضات على تحديد معدل الخصم، والزيادات   الافتراضات التي قد تختلف عن 
المستقبلية في الرواتب، ومعدلات الوفيات والزيادة المستقبلية في المعاشات. ونظرا للطبيعة المعقدة للتقويم والافتراضات الأساسية 

الأجل، فإن التزام المنافع المحددة يتأثر بصورة كبيرة بالتغيرات في هذه الافتراضات. يتم مراجعة كافة الافتراضات وطبيعتها طويلة  
 بشكل سنوي. 

 
 الأعمار الانتاجية والقيم المتبقية للممتلكات والمعدات 

تقوم الإدارة بمراجعة الأعمار الإنتاجية والقيم المتبقية للممتلكات والمعدات سنويًأ. ويتم المحاسبة عن أي تغير في العمر الإنتاجي  
 المقدر أو نمط الاستهلاك بأثر مستقبلي. لم يطرأ أي تغيير على الأعمار الانتاجية للممتلكات والمعدات خلال السنة.

 
 مبدأ الاستمرارية  

تم إعداد القوائم المالية الموحدة وفقاً لمبدأ الاستمرارية. قامت إدارة المجموعة بإجراء تقويم لمقدرة المجموعة على الاستمرار في 
وهي على قناعة بأن المجموعة لديها الموارد الكافية للاستمرار في العمل في المستقبل المنظور.  لمبدأ الاستمرارية،  وفقاً  العمل 

لمبدأ علاوة على ذل وفقاً  الاستمرار  مقدرة المجموعة على  حول  شكوكاً  جوهري قد يثير  ك، ليس لدى الإدارة أي علم بعدم تأكد 
 الاستمرارية. 

 
 القطاعات التشغيلية  -4
 

م هذه القطاعات خدمات   مختلفة وتدُار لدى المجموعة الأقسام الاستراتيجية التالية والتي تمثل قطاعاتها التي يتم التقرير عنها. وتقد ِ
مثل اتجاهات نمو المبيعات ومعدلات العائد ومستوى الاستثمار الرأسمالي    –بصورة مستقلة لأن لها خصائص اقتصادية مختلفة  

 ولها كذلك استراتيجيات تسويق مختلفة. 
 

ح الملخص التالي عمليات كل قطاع من  القطاعات التي يتم التقرير  تقع جميع أعمال المجموعة في المملكة العربية السعودية. ويوض ِ
 عنها: 

 
  الضيافة 

: 
يمثل هذا القطاع الفنادق المملوكة للمجموعة والإيرادات المحقَّقة منها سواءً كان يتم تشغيل 

 هذه الفنادق من قبل المجموعة أو من خلال جهة أخرى. 
  إدارة العقارات

: 
 المملوكة للمجموعة.يمثل هذا القطاع تشغيل وإدارة الفنادق والعقارات غير  

  تأجير العقارات 
: 

ارات   ارات المملوكـة للمجموعـة والمؤجرة للغير. وتشـــــتمـل هـذه العقـ يمثـل هـذا القطـاع العقـ
 بشكل رئيسي على المجمعات السكنية والمجمعات التجارية.

 يمثل هذا القطاع المركز الرئيسي للشركة وأقسام خدمات المساندة الأخرى.  : الأخرى 
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 القطاعات التشغيلية )تتمة(  -4
 

 ديسمبر: 31فيما يلي ملخصٌ لبعض المعلومات المالية للسنتين المنتهيتين في 
 

2021 
  تأجير العقارات إدارة العقارات الضيافة ريال سعودي

 
 الأخرى 

  
 الإجمالي  الحذوفات 

        
 473,149,956 -  -  123,246,132 1,520,903 348,382,921 الخارجيين  العملاء الإيرادات من 

 -  ( 26,776,985) -  10,451,292 -  16,325,693 إيرادات بين القطاعات 
 413,651,984 ( 26,380,585) -  45,204,609 3,219,740 391,608,220 تكلفة الإيرادات  

 59,497,972 ( 396,400) -  88,492,815 ( 1,698,837) ( 26,899,606) إجمالي )الخسارة( / الربح  
استهلاك ممتلكات ومعدات  

 وموجودات حق استخدام 
 

91,333,137  - 23,214,097  -  - 
 

114,547,234 
 2,711,490,174 -  -  892,267,563 -  1,819,222,611 الممتلكات والمعدات 

 229,561,108 -  -  19,206,489 -  210,354,619 موجودات حق الاستخدام 
 95,507,055 -  -  7,076,999 -  88,430,056 مشاريع تحت الإنشاء 

 3,405,179,655 ( 538,966,519) 655,236,965 1,617,977,800 5,243,101 1,665,688,308 إجمالي الموجودات 
 1,722,198,817 ( 39,164,920) 594,761 142,239,452 12,365,194 1,606,164,330 إجمالي المطلوبات 

 
 

2020 
  تأجير العقارات إدارة العقارات  الضيافة  ريال سعودي 

 
 

 الأخرى 

  
 

 الإجمالي  الحذوفات 
        

 442,319,557 -  -  119,617,815 1,668,123 321,033,619 الإيرادات من العملاء الخارجيين 
 -  ( 24,434,228) -  17,550,429 -  6,883,799 إيرادات بين القطاعات 

 381,495,300 ( 24,029,228) -  41,020,323 4,407,118 360,097,087 تكلفة الإيرادات  
 60,824,257 ( 405,000) -  96,147,921 ( 2,738,995) ( 32,179,669) إجمالي الربح  

استهلاك ممتلكات ومعدات  
 104,960,229 -  -  20,692,109 -  84,268,120 وموجودات حق استخدام 

 2,698,425,010 -  -  914,324,796 -  1,784,100,214 الممتلكات والمعدات 
 279,408,479 -  -  19,649,760 -  259,758,719 موجودات حق الاستخدام 

 124,946,460 -  -  5,540,264 -  119,406,196 مشاريع تحت الإنشاء 
 3,478,604,133 ( 508,734,337) 653,932,942 1,514,697,830 2,533,633 1,816,174,065 إجمالي الموجودات 
 1,780,874,162 ( 5,520,011) ( 261,928) 146,130,858 9,863,930 1,630,661,313 إجمالي المطلوبات 

 
المنتهيتين في   للمجموعة عن السنتين  الزكاة  الدخل قبل  التقرير عنها إلى  التي يتم  بالقطاعات  المتعلقة   31تسوية المعلومات 

 ديسمبر: 
 
 2021 2020 
 ريال سعودي  ريال سعودي  
   

 60,824,257 59,497,972 إجمالي الربح للقطاعات التشغيلية 
   المبالغ غير الموزعة: 

 (1,473,879) (1,980,451) بيع وتسويق  
 (53,596,364) (31,291,713) عمومية وإدارية 

 (33,241,431) (23,144,856) لأجل أعباء مالية من قروض 
 (15,758,507) (13,741,547) مالية على التزامات الإيجار أعباء 

 324,434 38,205 إيرادات تمويلية
 630,469 10,053,119 إيرادات أخرى، صافي 

 (1,738,937) (4,289,852)  مقيدة بطريقة حقوق الملكيةحصة في صافي نتائج شركات 
 ───────── ───────── 

 ( 104,854,215) (64,357,095) إجمالي المبالغ غير الموزعة 
 ───────── ───────── 

 (44,029,958)  (4,859,123) الخسارة قبل الزكاة 
 ═════════ ═════════ 
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 النقدية وما في حكمها  -5
 2021 2020 
 ريال سعودي  ريال سعودي  
   

 77,916,977 73,860,474 أرصدة لدى البنوك 
 16,000,000 17,000,000 ودائع قصيرة الأجل 

 911,490 787,458 نقد في الصندوق 
 ───────── ───────── 
 91,647,932 94,828,467 
 ═════════ ═════════ 
 

 الشروط والأحكام الخاصة بالموجودات المالية أعلاه: 
  90إلى    30استحقاق هذه الودائع ما بين  الأجل ودائع مرابحة لدى بنوك تجارية ويتراوح متوسط  تمثل الودائع قصيرة   (أ)

متوسط   وتحمل  بلغت الإيرادات التمويلية    35عمولة مرابحة  يومًا  ريال سعودي عن السنة    38,205نقطة أساس. وقد 
 ريال سعودي(.  324,434: 2020م )2021ديسمبر  31المنتهية في 

  307.5:  2020مليون ريال سعودي )  171.3، لدى المجموعة تسهيلات نقدية متاحة بقيمة  2021ديسمبر    31كما في   ( ب)
 غير مسحوب من التسهيلات النقدية الممنوحة.ا مليون ريال سعودي( تمثل نقد

سعودي مليون ريال    20.83على حساب بنكي مكشوف بالدولار الأمريكي بقيمة    28تشتمل المعاملات المذكورة في إيضاح   ( ج)
المحاسبة أو  هبإثباتالمجموعة    تقممليون ريال سعودي( لدى المؤسسة المالية، ولم    7.6:  2020)  2021ديسمبر    31كما في  

  عنه في هذه القوائم المالية الموحدة.
 

 المدينون التجاريون -6
 2021 2020 
 ريال سعودي  ريال سعودي  
   

    143,386,661 170,475,362 مدينون تجاريون
 (26,445,793) (25,233,972) مخصص خسائر الائتمان المتوقعة  

 ───────── ───────── 
 145,241,390 116,940,868 
 ═════════ ═════════ 
 

التجارية  يومًا. وتتأثر القيمة الدفترية للذمم المدينة    90إلى    30تستحق الذمم المدينة التجارية خلال فترة تتراوح ما بين   (أ)
 بالتغير في التصنيف الائتماني للأطراف الأخرى. 

بناءً على الخبرة السابقة، يتوقع تحصيل كافة الذمم المدينة التجارية التي لم تنخفض قيمتها. وأنه ليس من سياسة المجموعة  ( ب)
 الحصول على ضمانات بشأن الذمم المدينة وبالتالي فإن معظمها بدون ضمانات.

مليون    71:  2020مليون ريال سعودي )  82.6، تتضمن الذمم المدينة التجارية أرصدة تبلغ  2021ديسمبر    31كما في   ( ج)
ريال سعودي( مستحقة من جهات حكومية وغير حكومية، حيث تتمتع هذه الجهات بفترة ائتمانية ممتدة عن باقي العملاء 

 العاديين الآخرين. 
 

 ديسمبر:  31لمنتهيتين في  الحركة في مخصص خسائر الائتمان المتوقعة للسنتين ا
 2021 2020 
 ريال سعودي   ريال سعودي   
   

    20,044,133 26,445,793 يناير    1في 
 6,401,660 738,991 ( 26المحمل للسنة )إيضاح 

 -  (1,473,173) ( 26مُسترَد خلال السنة )إيضاح 
 -  (477,639) ديون معدومة مشطوبة خلال السنة

 ───────── ───────── 
 26,445,793 25,233,972 ديسمبر  31في 
 ═════════ ═════════   
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 المدينون التجاريون )تتمة(  -6
 

 تحليل أعمار المدينين التجاريين 
 ديسمبر:  31فيما يلي معايير المخصصات المُستخدَمة للخسارة الائتمانية المتوقعة للذمم المدينة التجارية كما في  

  
 الإجمالي 

   
 سنوات  4أكثر من  سنوات  4-3 سنوات  3-2 سنتان -1 يومًا  365- 121 يومًا  120-91 يومًا  0-90 
  ريال سعودي  ريال سعودي   ريال سعودي   ريال سعودي   ريال سعودي   ريال سعودي   ريال سعودي  

مخصص خسائر  
  الائتمان المتوقعة

  
   

  

2021 25,233,972  - 107,462 1,199,893 1,457,374 4,641,444 3,926,148 13,901,651 
2020 26,445,793  - 155,722 1,174,077 4,298,006 5,201,795 5,895,973 9,720,220 

         
         مدينون تجاريون 

2021 170,475,362 67,309,923 6,549,651 45,327,933 10,890,663 11,478,465 14,686,060 14,232,667 
2020 143,386,661 58,448,978 13,994,938 17,718,865 20,061,703 16,888,849 6,444,530 9,828,798 

         
ح   المتوسط المرجَّ
المتوقع لمعدل  

 الخسارة 

        

2021 14.80%  - 1.64% 2.65% 13.38% 40.44% 26.73% 97.67% 
2020 18.44 %  - 1.11 % 6.63 % 21.42 % 30.80 % 91.49 % 98.90 % 

 
 .مجموعةبشأن المعلومات عن التعرض لمخاطر الائتمان المتعلقة بالذمم المدينة التجارية الخاصة بال 31انظر الإيضاح 

 
 المصاريف المدفوعة مقدمًا والموجودات المتداولة الأخرى   - 7
 
  2021 2020 
 ريال سعودي  ريال سعودي   

 58,818,607 58,818,607 )*( يجارمقدمة لإدفعة 
 12,565,446 10,978,260 مصاريف مدفوعة مقدمًا 

 3,846,145 5,769,217 موجودات عقود 
 2,977,907 3,310,210 سلف الموظفين 

 2,367,809 3,710,899 ( 8مبالغ مستحقة من جهات ذات علاقة )إيضاح 
 37,326,870 2,034,216 دفعات مقدمة للموردين

 5,383,841 1,796,104 لمشاريع عقاريةدُّفعات مُقدَّمَة 
 7,435,579 8,684,662 أخرى        

 ───────── ───────── 
 95,102,175 130,722,204  

═════════ ═════════ 
 

الإيجار  مبلغا مدفوعا لاستئجار مبنى فندقي في مكة المكرمة لمدة ثلاث سنوات ونصف. أنهت الشركة عقد    يمثل هذه البند )*( 
ر، وعليه، تم تصنيف كامل مبلغ الدفعة المقدمة ضمن الموجودات المتداولة.   يتوقع استرداد، و2020خلال عام   المبلغ من المؤج ِ

حيث ، ولصالح الشركة  نمرهو  للمؤجرملكية أرض الفندق المملوك    صكوتعتقد الإدارة أن المبلغ قابل للاسترداد بالكامل لأن  
الشركة  أقامت، 2021. وخلال عام 2021ديسمبر  31كما في  يجارلإالدفعة المقدمة رض تتجاوز مبلغ القيمة العادلة للأأن 

ر من أجل  ِ المؤج ِ أرض الفندق واسترداد الدفعة المقدمة. وتتوقع الإدارة صك على  بإجراءات التنفيذ البدء دعوى قضائية بحق 
 . 2022تحصيل المبلغ خلال عام 
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 المعاملات مع الجهات ذات العلاقة وأرصدتها )تتمة(  -8
 

 الإدارة: المعاملات مع أعضاء مجلس 
أجُريَت معاملات مع مؤسسات مالية بها أعضاء مشتركون من مجلس الإدارة. وحصلت المجموعة على تسهيلات من هذه المؤسسات  

سعوديًا كما في    654,367,054المالية التي لديها أرصدة قائمة بإجمالي     740,569,674:  2020)  2021ديسمبر    31ريالًا 
 ريالًا سعوديًا(.

 
 ت كبار موظفي الإدارة مزايا ومكافآ

تتمثل الإدارة العليا من كبار أعضاء إدارة الشركة ممن لهم صلاحيات ومسؤوليات التخطيط والتوجيه والسيطرة على أنشطة الشركة. 
 وفيما يلي مزايا ومكافآت كبار موظفي الإدارة: 

 مبلغ المعاملات  
 2021 2020 
 ريال سعودي  ريال سعودي  
   

 3,775,604 3,938,550 حكمهارواتب وما في 
 314,634 238,606 مكافأة نهاية الخدمة للموظفين  
 3,150,000 3,774,000 اللجان  مكافآت، وبدل حضور ومكافآت أعضاء مجلس الإدارة

 
 الشروط والأحكام الخاصة بأرصدة الجهات ذات العلاقة 

شهراً    12السنة بدون ضمانات ولا تحمل فائدة ويتم سدادها نقداً خلال  إن الأرصدة القائمة لدى الجهات ذات العلاقة كما في نهاية  
من تاريخ قائمة المركز المالي الموحدة. لم يتم استلام أو تقديم أي ضمانات بشأن المبالغ المستحقة من أو إلى الجهات ذات العلاقة.  

بالغ المستحقة من الجهات ذات العلاقة للسنتين المنتهيتين  لم تقم المجموعة بتسجيل أي انخفاض في قيمة الذمم المدينة المتعلقة بالم
. يتم إجراء هذا التقويم في كل فترة مالية من خلال فحص المركز المالي لكل جهة ذات علاقة  2020و    2021ديسمبر    31في  

 والأسواق التي تعمل فيها. 
 
 المخزون  -9
  2021 2020 

 ريال سعودي  ريال سعودي  
   

 5,580,872 4,262,750 بياضات ومفروشات  
 3,635,644 3,355,383 إكسسوارات وفضيات

 2,771,809 2,703,609 قطِع غيار 
 2,701,010 2,435,388 الأطعمة والمشروبات

 1,311,286 2,064,747 لوازم تشغيل
 2,593,012 1,933,870 أدوات ومعدات مطبخ

 867,544 990,746 قرطاسية وطباعة 
 ( 640,982) (640,982) )ناقصا( مخصص المخزون 

 ──────── ──────── 
 17,105,511 18,820,195 
 ════════ ════════ 
 

 ديسمبر:  31الحركة في مخصص المخزون بطيء الحركة للسنتين المنتهيتين في 
 2021 2020 
 ريال سعودي   ريال سعودي   
   

 - 640,982 يناير    1في 
 1,749,662 - ( 25للسنة )إيضاح المحمل 

 (1,108,680) - مخزون مشطوب خلال السنة
 ──────── ──────── 

 640,982 640,982 ديسمبر   31في 
 ════════ ════════ 
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 الاستثمار بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  -10
 

من رأس مال الشركة الوطنية للسياحة؛ وهي شركة ذات مسؤولية محدودة مسجلة في المملكة  %1.67تمتلك المجموعة نسبة 
 العربية السعودية. وفيما يلي الحركة في القيمة العادلة للاستثمار:  

 2021 2020 
 ريال سعودي  ريال سعودي  
   

 7,000,000 7,000,000 ديسمبر  31يناير و 1التكلفة في 
   

   القيمة العادلة احتياطي 
 - (5,057,678) يناير    1في 

 (5,057,678) 159,335 التغير في القيمة العادلة خلال السنة 
 ──────── ──────── 

 (5,057,678) (4,898,343) ديسمبر  31احتياطي القيمة العادلة في 
 ──────── ──────── 

 1,942,322 2,101,657 ديسمبر  31القيمة العادلة في 
 ════════ ════════ 
 

 مقيدة بطريقة حقوق الملكيةالشركات الالاستثمار في  -11
 

ــتثمارات في شــركات   ــتثمار منمقيدة بطريقة حقوق الملكية تتمثل الاس التالية وهي شــركات ذات مســؤولية   الشــركاتفي   الاس
ــتثمارات المجموعة في هذه   ــبة عن اسـ ــعودية. وتتم المحاسـ ــجلة في المملكة العربية السـ ــركات أدناه مسـ محدودة. إن كافة الشـ

 الشركات باستخدام طريقة حقوق الملكية في القوائم المالية الموحدة.
  نسبة الملكية 

 2021 2020 2021 2020 
 ريال سعودي  سعودي ريال  % %  

     بطريقة حقوق الملكية  ةلمقيدا الشركةاسم 
 8,427,839 6,642,678 25 25 الشركة السعودية للضيافة التراثية )**( 

 4,142,289 4,142,289 50 50 شركة المدينة للفنادق المحدودة
 - 6,637,686 - 49 شركه برج المدينة العقارية )*(

   ──────── ─────── 
   17,422,653 12,570,128    ════════ ═══════ 
 

 ديسمبر:  31الحركة في الاستثمار في الشركات المستثمَر فيها المقيدة بطريقة حقوق الملكية خلال السنتين المنتهيتين في 
 2021 2020 
 ريال سعودي  ريال سعودي  
   

 14,309,065 12,570,128 في بداية السنة
 - 9,142,377 إضافات 

 (1,738,937) (2,504,691) الحصة في صافي النتائج 
 - (1,785,161) انخفاض قيمة شركات مستثمَر فيها مقيدة بطريقة حقوق الملكية 

 ────────── ──────── 
  ════════ ════════   12,570,128 17,422,653 في نهاية السنة

شراكة مع شركة أوقاف للاستثمار )الذراع الاستثماري للهيئة العامة للأوقاف( تنصُّ على أبرمت شركة دور للضيافة اتفاقية  )*( 
من   المركزية  المنطقة  الزميلة قطعة أرض في  الشركة  واستأجرت  الزميلة(.  )الشركة  العقارية  المدينة  برج  تأسيس شركة 

ره شركة دور للضيافة تحت العلامة التجارية نجوم ستدي  5المدينة المنورة من الهيئة العامة للأوقاف بغرض تطوير فندق  
ل المشروع حسب ملكية رأس المال لكل طرف.  "مكارم". وسيُموَّ
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 الاستثمارات المقيدة بطريقة حقوق الملكية )تتمة(  -11
 

انخفاض في  إثبات مخصص  بالمجموعة    قامتتصفية، وقد  الجراءات  لإ   2021الشركة السعودية للضيافة التراثية خلال عام   تخضع
 على متحصلاتالتصفية المقترحة والقيمة الدفترية للاستثمار. ولم تحصل المجموعة حتى الآن    المتحصلات منالقيمة يمثل الفرق بين  

  .التصفية
 

 موجودات حق الاستخدام   -12
 

لموجودات التي تكون المجموعة تستأجر المجموعة العديد من موجودات تتضمن أراضٍ ومبنى. وفيما يلي بيان المعلومات المتعلقة با 
 بشأنها هي المستأجر: 

 
 الإجمالي  المباني   الأراضي   
 ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي  

     التكلفة:
 314,694,586 259,721,033 54,973,553  يناير  1كما في 

 19,809,907 19,809,907  -  إضافات خلال السنة 
 ( 58,403,111) ( 58,403,111)  -  تعديلات عقود إيجار )أ(

   ───────  ───────  ─────── 
 276,101,382 221,127,829 54,973,553  2021ديسمبر  31كما في 

     
     الاستهلاك:
 35,286,107 31,958,667 3,327,440  يناير  1كما في 

 14,367,421 11,984,301 2,383,120  المحمل للسنة 
 (3,113,254) (3,113,254)  -  تعديل عقود إيجار )أ(

   ───────  ───────  ─────── 
  5,710,560 40,829,714 46,540,274 
   ───────  ───────  ─────── 

     صافي القيم الدفترية:
 229,561,108 180,298,115 49,262,993  2021ديسمبر  31كما في 

  ════════ ════════ ════════ 
     

     التكلفة: 
 314,286,930 262,945,317 51,341,613  يناير  1في كما 

 3,631,940  - 3,631,940  إضافات خلال السنة 
 (3,224,284) (3,224,284)  -  تعديلات عقود إيجار )أ(

   ───────  ───────  ─────── 
 314,694,586 259,721,033 54,973,553  2020ديسمبر  31كما في 

   ───────  ───────  ─────── 
     الاستهلاك: 
 17,726,015 16,004,900 1,721,115  يناير  1كما في 

 17,560,092 15,953,767 1,606,325  المحمل للسنة 
   ───────  ───────  ─────── 
  3,327,440 31,958,667 35,286,107 
   ───────  ───────  ─────── 

     صافي القيم الدفترية:
 279,408,479 227,762,366 51,646,113  2020ديسمبر  31كما في 

  ════════ ═════════ ═════════ 
 
ر.  ( أ)   تمثل تعديلات عقود الايجار التغيرات التي تجُرَى على دفعات عقود الإيجار والشروط المتفقَ عليها مع المؤج ِ
 المجموعة.ولم تكن هناك عقود إيجار تتضمن ضمانات القيمة المتبقية التزمت بها  ( ب)
 ديسمبر على تكلفة الإيرادات. 31الاستهلاك في قائمة الدخل الموحدة للسنتين المنتهيتين في  حمل ( ج)
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 شركة دور للضيافة 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 )تتمة(  إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 
 2021ديسمبر  31 

 

38 

 الممتلكات والمعدات )تتمة(  -13
 

 ديسمبر على النحو التالي: 31الاستهلاك في قائمة الدخل الموحدة للسنتين المنتهيتين في   حمل مصروف
 
 
 

2021 
 ريال سعودي 

2020 
 ريال سعودي 

   
 83,170,097 98,069,697 (25تكلفة إيرادات )إيضاح 

 4,230,040 2,110,116 (26مصاريف عمومية وإدارية )إيضاح 
 ───────── ──────── 
 100,179,813 87,400,137 
 ═════════ ════════ 
 

 المشاريع تحت الإنشاء  -14
  

 ديسمبر: 31فيما يلي الحركة في المشاريع تحت الإنشاء للسنتين المنتهيتين في  
 2021 2020 
 ريال سعودي  ريال سعودي  
   

 319,425,744 124,946,460 يناير    1في 
 68,872,312 26,110,904 إضافات خلال السنة

 ( 263,351,596) (55,550,309) (  13تحويلات إلى ممتلكات ومعدات )إيضاح 
 ───────── ────────── 

 124,946,460 95,507,055 ديسمبر  31في 
 ═════════ ═════════ 
 

حالية بالإضافة إلى المشاريع الأخرى.  تمثل المشاريع تحت الانشاء بصفةٍ رئيسةٍ تكلفة إنشاء فنادق جديدة وتجديد فنادق   (أ)
متنوعة   التصاميم ومصاريف  المشاريع ومصاريف  إدارة  إلى مصاريف  بالإضافة  المقاولين  تكاليف  البند  هذا  ويتضمن 

 ، ولم يتُخذ قرار بإلغاء أي من هذه المشاريع.على نسب إنجاز المشاريع  بشكل دوري بالاطلاعمجلس الإدارة    يقومأخرى. و
مليون ريال سعودي بشكل رئيسي تكلفة أعمال    55.6بقيمة    2021ويلات إلى الممتلكات والمعدات خلال عام  تمثل التح  ( ب)

مليون ريال سعودي تمثل تكلفة إنشاء مبنى فندق هوليداي إن الجبيل ومشروع طويق   262.3:  2020تجديد فندق مكة )
 ومجمع التخصصي بلازا(.السكني ومشروع الوادي السكني وتجديد مبنى فندق ماريوت المطار، 

ديسمبر    31لا شيء )السنة المنتهية في    2021ديسمبر    31بلغت قيمة تكاليف الاقتراض المرسملة خلال السنة المنتهية في   ( ج)
مليون ريال سعودي(. تم تحديد قيمة تكاليف الاقتراض المؤهلة للرسملة باستخدام المتوسط المرجح لمعدل    2.8:  2020

 جل.  الفائدة على القروض لأ
 

 المصاريف المستحقة الدفع والمطلوبات المتداولة الأخرى   -15
 2021 2020 
 ريال سعودي  ريال سعودي  
   

 60,775,152 67,504,337 مطلوبات العقود
 35,368,469 24,877,518 مبالغ مُستحَقة الدفع إلى مقاولين 

 14,775,406 17,557,874 مزايا موظفين مستحقة 
 12,899,528 14,913,370 خدمات مستحَقة الدفع مصاريف 

 23,092,253 14,453,636 محتجزات دائنة 
 4,092,153 8,688,330 أتعاب مهنية وخدمات أخرى مستحقة

 18,244,699 13,593,231 أخرى 
 ───────── ────────── 
 161,588,296 169,247,660 
 ═════════ ═════════   
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 القروض لأجل  -16
  

  1,033:  2020مليون ريال سعودي )  1,017حصلت المجموعة على قروض لأجل في شكل تمويل مرابحة بقيمة إجمالية قدرها  
مليون ريال سعودي( تستحق عمولة مرابحة وفقًا للأسعار السائدة في السوق. إن هذه التمويلات مضمونة بسندات إذنية وبالتنازل عن  

 . اريعمشبعض الإيجار المتحصلات من 
 

تتضمن اتفاقيات القروض تعهدات تتعلق بشكل رئيسي بالمحافظة على نسب معينة من الرفع المالي وإجمالي الدين إلى حقوق الملكية 
وتعهدات أخرى. وبموجب شروط هذه الاتفاقيات، فإنه يحق للبنوك طلب السداد الفوري للقروض في حالة عدم الوفاء بأي من تلك 

  .2020و  2021ديسمبر  31لتزمة بتعهدات القروض كما في التعهدات. والشركة م
 

 القروض لأجل:  بيان بتصنيفوفيما يلي 
 2021  2020 
 ريال سعودي   ريال سعودي  
    

 209,537,984  271,761,088 الجزء المتداول -قروض لأجل 
 824,367,448  745,510,575 الجزء غير المتداول  -قروض لأجل 

 1,017,271,663  1,033,905,432 
 

 التزامات عقود الإيجار  -17
 

لشركة خيار التمديد. يتم التفاوض على هذا الخيار من قبل الإدارة لتوفير المرونة في إدارة محفظة الموجودات ل  تتضمن عقود الايجار
الأحكام الهامة عند تحديد ما إذا كان من المؤكد بصورة المؤجرة ومواكبتها مع احتياجات أعمال الشركة. تقوم الإدارة بممارسة  

 معقولة ممارسة خيار التمديد هذا.
 

 فيما يلي بيان القيمة الدفترية لالتزامات الإيجار المثبتة والتغيرات خلال السنة: 
 2021 2020 
 ريال سعودي  ريال سعودي  
   

 379,713,599 385,880,458 يناير  1كما في 
 3,631,940 19,809,907 إضافات 

 (3,224,280) (56,348,028) تعديل عقود إيجار 
 16,750,485 14,632,885  أعباء مالية

 (10,991,286) (18,322,287) مبالغ مسددة 
 ───────── ───────── 

 385,880,458 345,652,935 ديسمبر  31كما في 
 ═════════ ═════════ 

   لصافي دفعات الإيجار: فيما يلي القيمة الحالية 
 29,433,114 43,343,159 متداولة

 356,447,344 302,309,776 غير متداولة 
 

 : قائمة الدخل الموحدةفيما يلي بيان المبالغ المثبتة في 
 2021 2020 
 ريال سعودي  ريال سعودي  
   

 17,560,092 14,367,421 استهلاك موجودات حق الاستخدام مصروف 
 15,758,507 13,741,547 على التزامات الإيجار أعباء مالية 

 ───────── ───────── 
 33,318,599 28,108,968 المبالغ المثبتة في قائمة الدخل الموحدةإجمالي 

 ═════════ ═════════ 
 

ر   الشركة كمؤج ِّ
الشركة    الذي أثبتتهعقود إيجار قصيرة الأجل. ويبلغ دخل الإيجار    تمثل هذه  تتعلق بعقاراتها.  ةأبرمت الشركة عقود إيجار تشغيلي

  ريال سعودي(. 119,617,815: 2020ريال سعودي ) 123,246,132خلال السنة 
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 الزكاة -18
 

تحديد واحتساب تقدم الشركة وشركاتها التابعة إقراراتها الزكوية كل على حدة بناءً على القوائم المالية الخاصة بكل شركة. لذلك، يتم 
 وعاء الزكاة للشركة والشركات التابعة لها كل على حدة، ويتم عرض إجمالي الزكاة المقدرة في قائمة الدخل الموحدة للمجموعة.

 
 ديسمبر:  31الحركة في مخصص الزكاة للسنتين المنتهيتين في  

 2021 2020 
 ريال سعودي  ريال سعودي  
   

 13,169,475 13,323,298 في بداية السنة
 7,579,300 9,312,287 مجنب خلال السنة 
 (7,425,477) (8,973,387) مدفوع خلال السنة 

 ──────── ──────── 
 13,323,298 13,662,198 في نهاية السنة

 ════════ ════════ 
 

 موقف الربوط الزكوية 
 2020هيئة الزكاة والضريبة والجمارك )"الهيئة"( عن كافة السنوات حتى  قدمت الشركة وشركاتها التابعة إقراراتها الزكوية إلى  

  ودفعت الزكاة المستحقة بموجبها وحصلت على الشهادات الزكوية غير المقيدة.
 

، فقدمت الشركة اعتراضاتها على تلك الربوط. وقبلت الهيئة  2018حتى    2015وأصدرت الهيئة ربوطا زكوية عن الأعوام من  
. فقدمت الشركة اعتراضها إلى الأمانة العامة للجان  2015مليون ريال سعودي عن عام    0.86اضات باستثناء مبلغ بقيمة  تلك الاعتر

 0.25الاعتراضات بقيمة  رُفضت  مليون ريال سعودي في حين    0.62الضريبية )"الأمانة"(. وقبلت الأمانة اعتراضات الشركة بقيمة  
 مليون ريال سعودي.  

 
مليون ريال سعودي. ودفعت الشركة جميع المبالغ غير   3.03نشأ عنه فروق زكوية بقيمة    2019ربطًا عن عام  وأصدرت الهيئة  

مليون ريال سعودي وقدمت اعتراضات على باقي البنود المتنازع عليها. ونشأ عن ذلك إصدار    1.2القابلة للاعتراض وإجماليها  
قدَّمت الشركة اعتراضًا إلى الأمانة للنظر في البنود محل الاعتراض. ولا تزال  مليون ريال سعودي. و  1.04الهيئة ربط معد ل بقيمة  
 المسألة قيد نظر الأمانة. 

 
مليون ريال سعودي. ودفعت الشركة جميع المبالغ غير    2.11نشأ عنه فروق زكوية بقيمة    2020كما أصدرت الهيئة ربطًا عن عام 

وإجماليها   للاعتراض  الهيئة مليون ريال    1.76القابلة  دراسة  وبعد  عليها.  المتنازع  البنود  باقي  على  اعتراضًا  وقدمت  سعودي 
ت جميع الالتزامات  يللاعتراض، أصدرت الهيئة ربطها المُعدَّل متضمنًا قبول جميع البنود التي اعترضت عليها الشركة، وعليه، ألغ

 . 2020الزكوية المتعلقة بعام 
 

 . 2018للشركات التابعة عن جميع السنوات حتى عام الزكوية ط وربالأصدرت الهيئة 
 

 التزامات مكافآت نهاية الخدمة للموظفين   -19
 

 وصف عام 
لدى الشـركة وشـركاتها التابعة برامج منافع محددة لما بعد التوظيف. وهذه المنافع مطلوبة وفقًا لنظام العمل والعمال السـعودي. ويتم  
ــنوات خدماتهم المتراكمة وفقًا لما ينص عليه نظام العمل في المملكة   ــاس آخر رواتب وبدلات للموظفين وسـ تحديد المنافع على أسـ

 العربية السعودية. 
 

تم إجراء أحدث تقويم اكتواري من قبل خبير اكتواري مؤهل مســتقل باســتخدام طريقة وحدة الائتمان المتوقعة ومرخص له من قبل 
 البنك المركزي السعودي.

 
 الافتراضات الاكتوارية الرئيسية 

 2021 2020 
   

 % 1.9 %2.40 معدل الزيادة في الرواتب 
 % 1.9 %2.40 معدل الخصم 

   1,354 1,280 الموظفين المشمولين ببرنامج منافع نهاية الخدمة عدد 
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 التزامات مكافآت نهاية الخدمة للموظفين )تتمة(   -19
 

 مصروف مكافأة نهاية الخدمة للموظفين: 
 
 2021 2020 
 ريال سعودي  ريال سعودي   
   

 6,355,891 7,341,668 تكلفة خدمة حالية 
 487,090 1,156,008 متعلقة بالتزامات مكافآت نهاية خدمة للموظفين  أعباء مالية

 ──────── ──────── 
 6,842,981 8,497,676 إجمالي مصروف المنافع 

 ════════ ════════ 
  

 الأرباح )الخسائر( الاكتوارية 
لة على قائمة الدخل الشامل الموحدة:  فيما يلي الأرباح )الخسائر( الاكتوارية  المُحمَّ

 
 2021 2020 
 ريال سعودي  ريال سعودي   
   

 2,552,300 (737,058) )خسائر( أرباح اكتوارية من التزامات مكافآت نهاية خدمة للموظفين
 ═══════ ═══════ 
 

 ديسمبر: 31للموظفين للسنتين المنتهيتين في الحركة في القيمة الحالية لالتزامات مكافآت نهاية الخدمة 

 
 تحليل الحساسية 

 ديسمبر: 31فيما يلي تحليل الحساسية الكمية للافتراضات الهامة بشأن التزامات مكافآت نهاية الخدمة للموظفين كما في  
 

 ل الخصم دمُع معدل الزيادة في الرواتب   الافتراضات
  50الزيادة بواقع   مستوى الحساسية

 نقاط أساس
  50النقص بواقع  
 نقاط أساس

  50الزيادة بواقع 
 نقاط أساس

  50النقص بواقع  
  نقاط أساس

 ريال سعودي   ريال سعودي   ريال سعودي   ريال سعودي  
  

 
  

 

2021 63,156,774 58,308,774 58,414,598 63,066,458 
2020 61,621,676 56,682,266 56,786,139 61,533,697 

 
على طريقة يتم بموجبها توقع الأثر على التزامات المكافآت المحددة للموظفين نتيجة للتغيرات  أجري تحليل الحســـاســـية أعلاه بناء 

المعقولة في الافتراضـات الأسـاسـية التي تحدث في نهاية الفترة المالية. يعتمد تحليل الحسـاسـية على حدوث تغير في الافتراضـات  
ا فعليا في التزام المكافآت المحددة للموظفين؛ ريمثل تحليل الحســاســية تغيالهامة، مع بقاء كافة الافتراضــات الأخرى ثابتة. وقد لا 

  ذلك أنه من غير المرجح أن تنشأ التغيرات في الافتراضات بمعزل عن بعضها البعض.

 2021 2020 
 ريال سعودي   ريال سعودي   
   

 62,911,547 59,915,810 الرصيد الافتتاحي للقيمة الحالية لالتزامات منافع نهاية الخدمة للموظفين
 6,842,981 8,497,676 مصروف مكافآت نهاية الخدمة للموظفين  

 (7,286,418) (7,552,755) الخدمة المدفوعة للموظفين مكافأة نهاية 
 (2,552,300) 737,058 من التزامات مكافآت نهاية خدمة للموظفين ةاكتواري)أرباح( ر ئخسا 

 ───────── ──────── 
 59,915,810 61,597,789 الرصيد الختامي للقيمة الحالية لالتزامات منافع نهاية الخدمة للموظفين 

 ═════════ ════════ 
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 التزامات مكافآت نهاية الخدمة للموظفين )تتمة(   -19
 

 الخدمة للموظفين المخطط لها للسنوات القادمة:يمثل ما يلي المبالغ المتوقع دفعها أو تعويضات نهاية 
 2021 2020 
 ريال سعودي   ريال سعودي   
   

 3,411,585 7,992,876 شهرًا )الفترة الحالية التالية( 12خلال 
 28,854,952 29,795,183 من سنتين إلى خمس سنوات

 31,611,211 31,454,986 أكثر من خمس سنوات 
 ───────── ───────── 
 69,243,045 63,877,748 
 ═════════ ═════════ 
 

 رأس المال   -20
 

: 2020ريال سـعودي ) 10مليون سـهم، قيمة كل سـهم   100يتكون رأسـمال الشـركة المصـرح به والمصـدر والمدفوع بالكامل من 
 ريال سعودي(. 10مليون سهم، قيمة كل سهم   100

 
 الاحتياطي النظامي -21

 
للنظام   % من صافي دخلها السنوي إلى الاحتياطي النظامي حتى يبلغ  10الأساسي للشركة، يجب على الشركة تحويل نسبة  طبقاً 

قد بلغ    %30مجموع هذا الاحتياطي   النظامي  المال المدفوع. وحيث إن رصيد الاحتياطي  من رأس المال نظراً   %50من رأس 
 ف عن إجراء هذا التحويل. إن هذا الاحتياطي غير قابل للتوزيع.للتحويلات في السنوات السابقة، فقد قررت الشركة التوق

 
 الاتفاقيالاحتياطي   -22

 
حولت الشركة نسبة   للنظام الأساسي للشركة،  للتحويلات في   %5وفقاً  ونظراً  السنوي إلى الاحتياطي الاتفاقي.  من صافي دخلها 

تحويل مبلغ قدره    2021  ديسمبرويل. وقررت الجمعية العامة في  السنوات السابقة، فقد قررت الشركة التوقف عن إجراء هذا التح 
 ريالًا سعوديًا إلى الأرباح المبقاة.   143,002,490

 
 توزيعات الأرباح المُستحَقة الدفع  23
 

  ريال سعودي للسهم(   0.50مليون ريال سعودي )بواقع    50م، أوصى مجلس الإدارة بتوزيع أرباح نقدية قدرها  2020فبراير    18في  
 .2020إبريل  26والتي تمت الموافقة عليها في اجتماع الجمعية العامة المنعقد بتاريخ  2020ديسمبر  31عن السنة المنتهية في 

 
: 2020مليون ريال سعودي ) 43.9، تتضمن المطلوبات المتداولة رصيد توزيعات أرباح مستحق بقيمة 2021ديسمبر  31كما في 
تمثل مبالغ مستحقة للمساهمين مقابل توزيعات أرباح في السنوات السابقة لم يطالبوا بها كما في   مليون ريال سعودي(، والتي 44.3

 تاريخ قائمة المركز المالي الموحدة. 
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 الإيرادات من العقود المبرمة مع العملاء   -24
 
 بر:ديسم 31فيما يلي تفصيل لإيرادات المجموعة من العقود مع العملاء للسنتين المنتهيتين في  

 
 الإجمالي  إدارة العقارات  الإيجارات  الضيافة 2021

 ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي   
     نوع البضائع أو الخدمات 

 228,011,176 - - 228,011,176 غُرف  -خدمات ضيافة 
 82,322,315 - - 82,322,315 أطعمة ومشروبات  -مبيعات بضائع 

 38,049,430 - - 38,049,430 إيرادات ضيافة أخرى 
 123,246,132 - 123,246,132 - دخل إيجار
  1,520,903 1,520,903 - - أتعاب إدارة

────────── ───────── ──────── ───────── 
  473,149,956 1,520,903 123,246,132 348,382,921 إجمالي الإيرادات من العقود المبرَمة مع العملاء 

══════════ ═════════ ════════ ═════════ 
     
 

 توقيت إثبات الإيرادات 
    

 390,827,641 1,520,903 123,246,132 266,060,606 على مدى الزمن
 82,322,315 - - 82,322,315 في نقطة من الزمن 

 ───────── ───────── ─────── ───────── 
 473,149,956 1,520,903 123,246,132 348,382,921 العملاء إجمالي الإيرادات من العقود المبرَمة مع 

 ═════════ ═════════ ═══════ ═════════ 
 
 

 الإجمالي إدارة العقارات  الإيجارات  الضيافة  2020
 ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي  

     نوع البضائع أو الخدمات 
 206,117,901 - - 206,117,901 غُرف  -خدمات ضيافة 
 82,918,765 - - 82,918,765 أطعمة ومشروبات  -مبيعات بضائع 

 31,996,953 - - 31,996,953 إيرادات ضيافة أخرى 
 119,617,815 - 119,617,815 - دخل إيجار
  1,668,123 1,668,123 - - أتعاب إدارة

───────── ───────── ─────── ──────── 
  442,319,557 1,668,123 119,617,815 321,033,619 إجمالي الإيرادات من العقود المبرمة مع العملاء

═════════ ═════════ ═══════ ════════ 
     توقيت إثبات الإيرادات 

 359,400,792 1,668,123 119,617,815 238,114,854 على مدى الزمن
 82,918,765 - - 82,918,765 في نقطة من الزمن 

 ───────── ───────── ─────── ───────── 
 442,319,557 1,668,123 119,617,815 321,033,619 إجمالي الإيرادات من العقود المبرَمة مع العملاء 

 ═════════ ═════════ ═══════ ═════════ 
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 تكلفة الإيرادات  -25
 

 2021 2020 
 ريال سعودي  ريال سعودي  
   

 116,673,442 147,962,737 رواتب وما في حكمها 
 100,730,189 112,437,118 (13و  12استهلاك ممتلكات ومعدات وموجودات حق استخدام )الإيضاحات  

 53,837,112 41,037,242 لوازم تشغيل
 25,840,997 37,200,610 أطعمة ومشروبات

 22,226,112 25,465,865 منافع عامة 
 13,668,403 14,329,617 إصلاح وصيانة

 18,659,049 13,986,890 أتعاب خدمات وتشغيل
 18,611,756 13,976,263 أنشطة دعاية وإعلان وترويج 

 1,894,391 4,990,025 عمولات وكالات سفر وبطاقات ائتمان 
 477,102 1,299,806 أمن وحراسة 

 2,444,470 - مصاريف ما قبل التشغيل 
 1,749,662 - ( 9مخصص مخزون بطيء الحركة )إيضاح 

 4,682,615 965,811 أخرى  
 ────────── ────────── 
 413,651,984 381,495,300 
 ══════════ ══════════ 
 

 المصاريف العمومية والإدارية  -26

 
  

 2021 2020 
 ريال سعودي   ريال سعودي   
   

 19,383,580 16,874,584 أخرى رواتب ومنافع موظفين 
 9,379,682 4,274,097 أتعاب مهنية 

 3,150,000 3,774,000 مكافآت أعضاء مجلس الإدارة 
 1,779,754 2,788,284 اشتراكات  

 4,230,040 2,110,116 (13استهلاك ممتلكات ومعدات )إيضاح 
 840,105 467,657 ضيافة 

 6,401,660 (734,182) (6)إيضاح مخصص خسارة ائتمانية متوقعة 
 8,431,543 1,737,157 أخرى 

 ───────── ──────── 
 31,291,713 53,596,364 
 ═════════ ════════ 
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 ، صافي )مصروف( الإيرادات الأخرى -27
 

2021 
 

2020 
 ريال سعودي  ريال سعودي  
   

 - (6,975,278) مصروف استشارات )أ(
 - 9,120,000 مقاول )ب( مع  دخل من تسوية 

 - 5,000,000 لم تعد مطلوبة )ج( مخصصات
 - 1,799,088 استرداد من هيئة الزكاة والضريبة والجمارك 

 ──────── ─────────  630,469 1,109,309 أخرى، بالصافي 
 10,053,119 630,469  ═════════ ════════ 
 

التي تم تعليقها وج المقترحة  ا دمنوالخدمات المهنية الأخرى نتيجة لأنشـطة الا الدراسـات الاسـتشـاريةتكبدت الشـركة بعض نفقات  )أ(
 .2022لاحقًا في عام 

 
ــدادالشــركة اتفاقية تســوية نهائية مع مقاول وافق على   أبرمت  ،2021لال عام خ  (ب ) جزء من مطالبة الشــركة فيما يتعلق بأحد   س

 المشاريع العقارية. تم شطب هذه المطالبة بالكامل من دفاتر الشركة في السنوات السابقة.
 

نادق المشيدة لأحد الفقامت الشركة بتكوين مخصص للصيانة الطارئة ومصاريف ما قبل الافتتاح الأخرى    ،2019خلال عام   )جـــ(
 .2021في عام   الاضافيةت  حديثاً. تم عكس المخصصا 

 
 الارتباطات والالتزامات المحتملة  -28

 
 الارتباطات الرأسمالية 

 : 2020مليون ريال سعودي )  117.8، دخلت المجموعة في ارتباطات رأسمالية بقيمة  2021ديسمبر    31خلال السنة المنتهية في  
تتعلق بمشاريع الاستثمارات في   ارتباطات رأسماليةلدى المجموعة   التنفيذ.( تتعلق بأعمال رأسمالية قيد  مليون ريال سعودي25.6

 مليون ريال سعودي.  116الشركات المقيدة بطريقة حقوق الملكية وقدرها 
 

 الالتزامات المحتملة 
مليون   38.9: 2020مليون ريال سعودي ) 30.2، أصدرت المجموعة خطابات ضمان بقيمة 2021ديسمبر  31كما في  ( أ

 سعودي(. ولا تحمل هذه الضمانات أي تأمينات نقدية. ريال 
 
 . ، بالنسبة للأمور المتعلقة بالزكاة18يرجى الرجوع للإيضاح  ( ب
 

 الالتزامات المحتملة المتعلقة بالدعاوي القضائية 
، 2020"( مع مؤسسة مالية محلية. وخلال عام  اتاتفاقيتي مشتقات لمبادلة أسعار الفائدة )"الاتفاقي  2018أبرمت الشركة في عام  

دعوى قضائية )"الدعوى"( ضد المؤسسة المالية أمام لجنة الفصل في منازعات    وأقامت  هذه الاتفاقياتطعنت الشركة في صحة  
لاوة  م، أصدرت اللجنة قرارها برفض الدعوى بسبب عدم الاختصاص القضائي. ع2021الأوراق المالية )"اللجنة"(. وخلال عام  

 10وبتاريخ على ذلك، صادقت لجنة الاستئناف في منازعات الاوراق المالية على قرار لجنة الفصل في منازعات الأوراق المالية. 
المصرفية  أقامت،  2022مارس   المنازعات  لجنة  أمام  قضائية  دعوى  لإلغاء   لدى  الشركة  )"ساما"(  السعودي  المركزي  البنك 
  . لا يمكن تحديد النتيجة المتوقعة للمطالبة الجديدة بصورة موثوقة في الوقت الحالي، .اتالاتفاقي
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 الربح الأساسي والمخفض للسهم -29
 

المخفض وذلك بقسمة ربح السنة المتعلق بالمساهمين في الشركة على المتوسط المرجح لعدد الأساسي ويتم احتساب ربح السهم  
المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية التي سيتم إصدارها عند تحويل كافة الأسهم العادية الأسهم العادية القائمة خلال السنة زائدا  

 المحتملة المخفضة إلى أسهم عادية. 
 
 

2021 
2020 

 ريال سعودي  ريال سعودي  
   

 (49,494,612) (15,184,007) خسارة السنة العائدة للمساهمين في الشركة الأم 
 100,000,000 100,000,000 الأسهم القائمةالمتوسط المرجح لعدد 

 ───────── ───────── 
 (0.49) ( 0.15) خسارة السهم الأساس والمخفَّض 

 ═════════ ═════════ 
 

 إدارة رأس المال -30
 

ــوق وتعزيز التطورات   ــتثمرين والدائنين والس ــمال قوية للحفاظ على ثقة المس ــة المجموعة في الحفاظ على قاعدة رأس ــياس تتمثل س
المســتقبلية للأعمال. تقوم المجموعة بمراقبة رأس المال باســتخدام نســبة "صــافي الدين" إلى "حقوق الملكية". يتم احتســاب صــافي  

تزامات عقود الإيجار والدائنين التجاريين والمبالغ المستحقة إلى الجهات ذات العلاقة والمصاريف  الدين على أنه القروض لأجل وال
 مستحقة الدفع والمطلوبات المتداولة الاخرى )على النحو المدرج في قائمة المركز المالي الموحدة( ناقصًا النقدية وما في حكمها. 

 
 تشمل حقوق الملكية كافة عناصر حقوق الملكية. 

 
 ديسمبر على النحو التالي: 31وقد كانت نسبة صافي دين المجموعة إلى نسبة حقوق ملكيتها كما في  

 

  

 2021 2020 
 ريال سعودي  ريال سعودي  
   

 1,033,905,432 1,017,271,663 قروض لأجل 
 385,880,458 345,652,935 التزامات الإيجار 

 37,974,216 37,158,747 العلاقةالمبالغ المستحقة إلى الجهات ذات 
 169,247,660 161,588,296 مصاريف مستحقة الدفع ومطلوبات متداولة أخرى 

 ─────────── ────────── 
 1,561,671,641 1,627,007,766 
   

 (94,828,467) (91,647,932) في حكمها وما ناقصاً: النقدية 
 ─────────── ────────── 

 1,532,179,299 1,470,023,709 صافي الديْن 
 1,697,729,971 1,682,980,838 إجمالي حقوق الملكية 

   
 % 90 %87 نسبة الرفع المالي 

 ══════════ ══════════ 
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 الأدوات المالية وإدارة المخاطر   -31
 

 أهداف وسياسات إدارة مخاطر الأدوات المالية 
تخضع المجموعة لمخاطر مالية مختلفة بسبب أنشطتها وتشمل: مخاطر السوق )بما في ذلك مخاطر العملات ومخاطر القيمة العادلة 
والتدفقات النقدية لأسعار الفائدة( ومخاطر الائتمان ومخاطر السيولة. يركز برنامج إدارة المخاطر الشاملة بالمجموعة على عدم  

 التي تطرأ على الأسواق المالية، ويسعى إلى الحد من الآثار العكسية المحتملة على الأداء المالي للمجموعة.   إمكانية التنبؤ بالتطورات
 

إن الإدارة العليا هي المسؤولة عن إدارة المخاطر. وتشتمل الأدوات المالية المدرجة في قائمة المركز المالي الموحدة على النقدية 
والودائع قصير البنكية  ذات علاقة  والأرصدة  إلى جهات   / من  المستحقة  والمبالغ  التجارية  المدينة  والذمم  والاستثمارات  ة الأجل 

والقروض لأجل والذمم الدائنة التجارية. تم الإفصاح عن طرق الإثبات الخاصة المتبعة في السياسات المحاسبية المتعلقة بكل بند. 
في في قائمة المركز المالي الموحدة وذلك عند وجود حق نظامي ملزم  تتم مقاصة الموجودات والمطلوبات المالية وتدرج بالصا

لمقاصة المبالغ المسجلة أو عند وجود نية لدى المجموعة للتسوية على أساس الصافي، أو تسييل الموجودات وتسوية المطلوبات في 
 آن واحد. 

 
 مخاطر السوق 

السوق المخاطر الناتجة عن التغيرات في أسعار السوق، مثل أسعار تحويل العملات الأجنبية، وأسعار الفائدة وأسعار   تمثل مخاطر
الأسهم، التي قد تؤثر على دخل المجموعة أو قيمة الأدوات المالية الخاصة بها. إن الهدف من إدارة مخاطر السوق يتمثل في إدارة  

 ضمن مستويات مقبولة مع الحفاظ على العائد.  ومراقبة التعرضات لمخاطر السوق 
 

 مخاطر العملات 
تمثل مخاطر العملات المخاطر الناتجة عن تذبذب قيمة الأدوات المالية نتيجة التغيرات في أسعار الصرف الأجنبي. تجري المجموعة 

الريال صرف  سعر  لكون  ونظرًا  الأمريكي.  وبالدولار  السعودي  بالريال  رئيسي  بشكل  الدولار  معاملاتها  مقابل  ثابت  السعودي   
ض المجموعة لمخاطر هامة.  الأمريكي، فلا تتعرَّ

 
 تقوم الإدارة بمراقبة التقلبات في أسعار العملات الأجنبية عن كثب وبشكل مستمر.

 
 مخاطر أسعار الفائدة 

المخاطر   لمختلف  التعرضات  العمولات  النقدية لأسعار  والتدفقات  العادلة  القيمة  مخاطر  أسعار تمثل  التقلبات في  أثر  الناتجة عن 
المالي الموحد والتدفقات النقدية الموحدة للمجموعة. تتعرض المجموعة بشكل رئيسي  المركز  السوق على  العمولات السائدة في 

احة  لمخاطر أسعار العمولات بشأن القروض لأجل الخاصة بها. وتدير المجموعة أنشطتها التمويلية من خلال تحسين النقدية المت
 وتقليل القروض لأجل.  

 
%، فسيكون هناك حد أقصى للزيادة أو النقص في مصروف الفائدة  1 -، إذا تغير سعر الفائدة بنسبة +/2021ديسمبر   31وكما في 

 مليون ريال سعودي( بما يؤثر على خسارة السنة.  10,03: 2020مليون ريال سعودي ) 10,02بواقع 
 

 مخاطر الائتمان  
وتتعرض تتمثل مخاطر الا مالية.  خسارة  ا ينشأ عنه  ممَّ مالية أو عقد عميل  ما بالتزاماته بموجب أداة  وفاء طرف  ئتمان في عدم 

والمبالغ المستحقة من الجهات ودائع قصيرة الأجل لدى البنوك  الرصدة ووالأ المجموعة لمخاطر الائتمان بشأن المدينين التجاريين  
 ديسمبر:   31ذات العلاقة كما في 

  2021 2020 
 ريال سعودي  ريال سعودي   
      

 94,828,467 91,647,932 أرصدة وودائع قصيرة الأجل لدى البنوك
 116,940,868 145,241,390 مدينون تجاريون 

 2,367,809 3,710,899 مبالغ مستحقة من جهات ذات علاقة
 ─────────   ───────── 
  240,600,221 214,137,144 

 ═════════ ═════════ 
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 الأدوات المالية وإدارة المخاطر )تتمة(   -31
 

 مخاطر الائتمان )تتمة( 
 

 تمثل القيمة الدفترية للموجودات المالية الحد الأقصى للتعرض لمخاطر الائتمان. 
 

 الأرصدة البنكية والودائع قصيرة الأجل 
احتفظت المجموعة بفائض أموالها لدى بنوك في المملكة العربية السعودية تتمتع بتصنيف ائتماني قوي، ولذلك فإن مخاطر الائتمان  

 المتعلقة بأرصدة البنوك والودائع قصيرة الأجل تعتبرها الإدارة غير جوهرية.
 

 المدينون التجاريون 
ا للسياسات والإجراءات والضوابط المحددة من قبل المجموعة بشأن إدارة مخاطر تتم إدارة مخاطر الائتمان المتعلقة بالعملاء وفقً 

حدود   وضع  ويتم  مبني على نقاط  شامل  لنظام تصنيف داخلي  وفقاً  الائتمان المتعلقة بالعملاء. يتم تقويم الجودة الائتمانية للعملاء 
 للائتمان بشكل فردي وفقاً لهذا التقويم. 

 
المتوقعة. بالنسبة للذمم المدينة التجارية، تقوم وتقوم المجموعة بقياس ا لمدينين التجاريين ناقصا المخصص لقاء خسائر الائتمان 

 المجموعة بتطبيق الطريقة المبسطة عند احتساب خسائر الائتمان المتوقعة.
 

خصص خسارة بناءً على خسائر  عليه، لا تقوم المجموعة بمتابعة التغيرات في مخاطر الائتمان ولكن تقوم بدلاً من ذلك بإثبات م
الائتمان المتوقعة على مدى العمر بتاريخ إعداد كل قوائم مالية. قامت المجموعة بإنشاء مصفوفة مخصصات استنادًا إلى الخبرة  

 (. 6السابقة في خسائر الائتمان، والتي يتم تعديلها بالعوامل المستقبلية الخاصة بالمدينين والبيئة الاقتصادية )انظر إيضاح 
 

( من عملاء المجموعة هم من الشركات، وتم إثبات خسارة الائتمان %36: 2020) %22، فإن أكثر من 2021ديسمبر  31كما في 
 مليون ريال سعودي(.  3.4: 2020مليون ريال سعودي ) 3.3المتوقعة لقاء هؤلاء العملاء بمبلغ 

 
الائتمان المتعلقة بالعملاء، يتم تجميع العملاء وفقا لخصائصهم الائتمانية، سواء كانوا أفرادا أو شركات، وكذلك   وعند مراقبة مخاطر

 موقعهم الجغرافي ومجال عملهم وتاريخ تعاملهم مع المجموعة ووجود صعوبات مالية سابقة. 
 

 المبالغ المُستحَقة من جهات ذات علاقة 
ل المجموعة أي انخفاض  في قيمة الذمم المدينة المتعلقة بالمبالغ المُستحَقة من جهات ذات علاقة. يتم إجراء هذا التقويم في    لم تسُج ِ

 كل فترة مالية من خلال فحص المركز المالي لكل جهة ذات علاقة والأسواق التي تعمل فيها. 
 

 مخاطر السيولة 
موال للوفاء بالتعهدات المتعلقة بالأدوات المالية. تنشأ مخاطر تمثل مخاطر السيولة الصعوبات التي تواجهها المجموعة في توفير الأ

السيولة عن عدم القدرة على بيع أصل مالي ما بسرعة وبمبلغ يقارب القيمة العادلة له. وتتم إدارة مخاطر السيولة من خلال مراقبة 
 لوفاء بالتعهدات المستقبلية.  توفر الأموال الكافية بصورة منتظمة عن طريق التسهيلات الائتمانية المتعهد بها ل

 
ويتمثل هدف المجموعة في المحافظة على توازن بين استمرارية التمويل والمرونة من خلال استخدام الحسابات البنكية المكشوفة  

 والقروض البنكية.  
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 الأدوات المالية وإدارة المخاطر )تتمة(   -31
 

 مخاطر السيولة )تتمة( 
 

تواريخ استحقاق المطلوبات المالية الخاصة بالمجموعة على أساس الدفعات التعاقدية غير المخصومة كما في ويلخص الجدول أدناه 
 ديسمبر: 31
 
 الإجمالي  سنوات 5أكثر من  سنوات 5إلى  1 خلال سنة واحدة  

 ريال سعودي   ريال سعودي ريال سعودي 2021
        

 1,017,271,663 - 745,510,575 271,761,088 قروض لأجل 
 41,327,895 - - 41,327,895 دائنون تجاريون 

 161,588,296 - - 161,588,296 مصاريف مستحقة الدفع ودائنون آخرون 
 37,158,747 - - 37,158,747 المبالغ المستحقة إلى الجهات ذات العلاقة

 345,652,935 262,386,392 39,923,384 43,343,159 التزامات الإيجار 
 ───────── ────────── ────────── ─────────── 
  555,179,185 785,433,959 262,386,392 1,602,999,536 

 ═════════ ══════════ ══════════ ═══════════ 
 
 
 الإجمالي سنوات 5أكثر من  سنوات 5إلى  1 خلال سنة واحدة  

 سعوديريال   ريال سعودي ريال سعودي 2020
        

 1,033,905,432 - 824,367,448 209,537,984 قروض لأجل 
 36,368,079 - - 36,368,079 دائنون تجاريون 

 169,247,660 - - 169,247,660 مصاريف مستحقة الدفع ودائنون آخرون 
 37,974,216 - - 37,974,216 المبالغ المستحقة إلى الجهات ذات العلاقة

 385,880,458 270,019,258 86,428,086 29,433,114 الإيجار التزامات 
 ───────── ───────── ───────── ────────── 
  482,561,053 910,795,534 270,019,258 1,663,375,845 

 ═════════ ═════════ ═════════ ══════════ 
 

 قياس القيمة العادلة للأدوات المالية  -32
 

إن القيمة العادلة هي السعر الذي سيتم استلامه عند بيع موجودات ما أو دفعه عند تحويل مطلوبات ما بموجب معاملة نظامية بين 
السوق بتاريخ القياس. تتكون الأدوات المالية من الموجودات المالية والمطلوبات المالية. تتكون الموجودات المالية   متعاملين في 

من بالمجموعة  من   الخاصة  المستحقة  والمبالغ  التجاريين  والمدينين  والاستثمارات  الأجل  قصيرة  والودائع  البنوك  لدى  الأرصدة 
  الجهات ذات العلاقة، فيما تتكون مطلوباتها المالية من القروض لأجل والدائنين التجاريين والمبالغ المستحقة إلى الجهات ذات العلاقة.

 
لأرصدة لدى البنوك والودائع قصيرة الأجل والمدينين التجاريين والمبالغ المستحقة من الجهات ذات  تبين للإدارة بأن القيمة العادلة ل

لتواريخ  نظراً  كبيرة  بصورة  لها  الدفترية  القيمة  تقارب  العلاقة  ذات  الجهات  إلى  المستحقة  والمبالغ  التجاريين  والدائنين  العلاقة 
سبة للقروض لأجل فإن القيمة العادلة لا تختلف كثيراً عن القيمة الدفترية المدرجة في  الاستحقاق قصيرة الأجل لهذه الأدوات. أما بالن

عن الأسعار المتعاقد   القوائم المالية الموحدة لأن معدلات المرابحة الحالية السائدة في السوق لأدوات مالية مماثلة لا تختلف كثيراً 
 عليها. 

 
من مستويات القيم العادلة وتم قياسه بالقيمة العادلة   3الدخل الشامل الآخر ضمن المستوى  يصُنَّف الاستثمار بالقيمة العادلة من خلال  

 من قبل الادارة باستخدام طريقتي الدخل )التدفقات النقدية المخصومة( والسوق )نسبة السعر إلى الأرباح(.
  

https://www.taiba.com.sa/
https://www.taiba.com.sa/


238 |  تعميم المساهمين

جدول المحتـويــات

 شركة دور للضيافة 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 )تتمة(  إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 
 2021ديسمبر  31 

 

50 

 قياس القيمة العادلة للأدوات المالية )تتمة(  -32
 

 الموجودات المالية 
  2021 2020 

 ريال سعودي  ريال سعودي   
      الموجودات المالية المصنفة كمتاحة للبيع

   
 1,942,322 2,101,657 استثمار بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل 

 ───────── ───────── 
   الموجودات المالية المقيدة بالتكلفة المطفأة 

 116,940,868 145,241,390 مدينون تجاريون
 2,367,809 3,710,899 مبالغ مستحقة من جهات ذات علاقة

 ───────── ────────── 
 119,308,677 148,952,289 إجمالي الموجودات المالية المقيدة بالتكلفة المطفأة 

 ───────── ────────── 
 121,250,999   151,053,946 إجمالي الموجودات المالية 

 ═════════ ══════════ 
 119,308,677 148,952,289 إجمالي الموجودات المالية المتداولة 

 1,942,322 2,101,657 إجمالي الموجودات المالية غير المتداولة 
 ───────── ────────── 
 151,053,946 121,250,999 
 ═════════ ═════════ 
 

 المطلوبات المالية 
 
  2021 2020 

 سعودي ريال  ريال سعودي   
   المطلوبات المالية المقيدة بالتكلفة المطفأة 

 36,368,079 41,327,895 دائنون تجاريون 
 1,033,905,432 1,017,271,663 قروض لأجل 

 37,974,216 37,158,747 المبالغ المستحقة إلى الجهات ذات العلاقة
 ────────── ────────── 

 1,108,247,727 1,095,758,305 بالتكلفة المطفأة إجمالي المطلوبات المالية المقيدة 
 ══════════ ══════════ 

 283,880,279 350,247,730 إجمالي المطلوبات المالية المتداولة 
 824,367,448 745,510,575 إجمالي المطلوبات المالية غير المتداولة 

 ────────── ────────── 
 1,095,758,305 1,108,247,727 
 ═══════════ ═══════════ 
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 "(  19-تأثير فيروس كورونا )"كوفيد -33
 

 اليقين م، مما تسبب في حالة جوهرية من عدم 2020في أنحاء مناطق جغرافية واسعة في أوائل عام   19-تأكَّد تفش ِي فيروس كوفيد
م، اتخذت الحكومة السعودية عِدَّة مبادرات 2020حيال الاقتصاد الكلي وتعطيل الأنشطة التجارية والاقتصادية. وخلال شهر مارس 

 بُغية احتواء انتشار الفيروس، من بينها فرض قيود على السفر والتجمعات وحظر التجول.  
 

مكن التأكد منه، غير أنه لا يمكن قياس الأثر المالي على مدى الاثني إن مدى تأثير الجائحة على أعمال المجموعة وعملياتها من الم
عشر شهرًا المقبلة بشكل موثوق به حيث أن ذلك يتوقف على العديد من العوامل الحالية والتطورات المستقبلية، والتي قد لا تتمكن 

مُ  العوامل  هذه  بين  ومن  الحالية.  السنة  خلال  موثوق  بشكل  تقديرها  من  والإجراءات المجموعة  تفشيه  ومدة  الفيروس  انتقال  عدل 
الاحترازية التي قد تتخذها الحكومة للحد ِ من انتشار الجائحة وتأثير هذه الإجراءات على النشاط الاقتصادي وأعمال عملاء المجموعة 

 وعوامل أخرى.  
 

ر، فقد أجرت إدارة المجموعة تقييمًا لمستوى هذا  ومع صعوبة التنبؤ حاليًا بالتأثير الكلي على الأعمال والاقتصاد ومدى ذلك التأثي
التأثير على عمليات المجموعة ككل، وقيمت متطلبات السيولة واحتياجات العمل، بما في ذلك قيود السفر والطلب على عقارات 

صحيحة بسبب هذه   المجموعة وما إلى ذلك. ويتعذر على المجموعة أن تؤكد أن الافتراضات المستخدمة أعلاه في التقديرات ستكون
سرعة انتشارها أمور يشوبها الغموض، ومن ثم، فقد اتخذت والمواقف غير المؤكدة. فضلًا إلى أنَّ حجم الجائحة العالمية ومدتها  

تخفيف من آثار الجائحة، بما في ذلك إجراءات خفض التكاليف. علاوة على ذلك، فقد قيَّمت وضْع التدفقات  للالإدارة عِدة خطوات  
 ة، بما في ذلك التسهيلات البنكية واستمرارية عقود الإيجار الحالية وجاهزية الإجراءات التشغيلية عند تحسن الوضع. النقدي

 
وفي ضوء ما ورد أعلاه، قامت الإدارة بإجراء بعض التقديرات والافتراضات وقد يترتب عن أي تغير في الافتراضات والتقديرات 

 على القيمة الدفترية للموجودات أو المطلوبات المتأثرة بذلك في السنوات المستقبلية.  نتائج قد تتطلب إجراء تعديل جوهري
 
من   المزيد  كلما توفر  وستبقي المساهمين على اطلاع  التطورات المتوقعة،  وستستمر إدارة المجموعة في تقييم التأثير بناءً على 

ا السيناريوهات  وتقييم  المالي  المركز  على  وبناءً  بمبدأ المعلومات.  تتعلق  جوهرية  مخاطر  أي  بوجود  الإدارة  تعتقد  لا  لمحتمَلة، 
 الاستمرارية. 

 
 أرقام المقارنة  -34

 
 أعِيد تصنيف بعض أرقام المقارنة بما يتماشى مع عرض السنة الحالية.

 
 الأحداث اللاحقة -35

 
لى بدء المناقشات الأولية مع شركة طيبة م( ع2021يونيو    12هـ )الموافق  1442ذي القعدة    2وافق مجلس إدارة الشركة بتاريخ  

على  2022مارس    12للاستثمار لدراسة اندماج الشركتين. وبعد المناقشات والدراسات الأولية، اتفق مجلسا إدارة الشركتين بتاريخ  
 إنهاء المناقشات الأولية المتعلقة بدمج الشركتين وعدم المضي قدماً في الأمر. 

 
يمكن أن تؤثر تأثيرا جوهريا على القوائم المالية والإفصاحات الموحدة لا توجد أمور أخرى نشأت حتى تاريخ اعتماد القوائم المالية 

 . 2021ديسمبر  31ذات الصلة للسنة المنتهية في 
 

 اعتماد القوائم المالية الموحدة  -36
 

 م(.2022مارس  26هـ )الموافق 1443شعبان  23تم اعتماد هذه القوائم المالية الموحدة من قبِل مجلس الإدارة بتاريخ 
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للضیافة دور شركة
سعودیة)  مساھمة (شركة
وتقریر الموحدة المالیة المستقلالالقوائم مراجع

٢٠٢٢دیسمبر٣١

الصفحةالفھرس رقم

المستقل المراجع ٥–١تقریر

الموحدة المالي المركز ٦قائمة

الموحدةقائمة ٧الدخل

الموحدة الشامل الدخل ٨قائمة

الموحدة الملكیة حقوق في التغیرات ٩قائمة

الموحدة النقدیة التدفقات ١١-١٠قائمة

الموحدة المالیة القوائم حول ٥٢-١٢إیضاحات
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السجل ١٠١٠٣٨٣٨٢١:  التجاريرقم

+ ٩٨٩٨٢١٥١١٩٦٦ھاتف:
٤٧٤٠٢٧٣١١٩٦٦ +

+ ٤٧٣٠٢٧٣١١٩٦٦فاكس:

ey.ksa@sa.ey.com
ey.com

محدودة) مسؤولیة ذات (مھنیة المھنیة للخدمات ویونغ إرنست شركة
) المدفوع المال سعودي٥٬٥٠٠٬٠٠٠رأس سع–ریال ریال ألف وخمسمائة ملایین ودي)خمسة

الرئیس يالمركز
الفیصلیة عشر-برج الرابع الدور

فھد الملك طریق
٢٧٣٢ص.ب.  
١١٤٦١الریاض

السعودیة العربیة المملكة

المستقلالتقریر مراجع
للضیافةمساھميإلى دور شركة

سعودیة) مساھمة (شركة

الرأي
والت "المجموعة")، بـ مجتمعین إلیھم لھا (یشار التابعة للضیافة ("الشركة") والشركات دور لشركة الموحدة المالیة القوائم راجعنا تشتمللقد ي

في   كما الموحدة المالي المركز قائمة في  ٢٠٢٢دیسمبر  ٣١على التغیرات وقائمة الموحدة الشامل الدخل وقائمة الموحدة الدخل وقائمة حقوق،
التاریخ،   ذلك في المنتھیة للسنة الموحدة النقدیة التدفقات وقائمة الموحدة، ملخصالملكیة ذلك في بما الموحدة، المالیة بالقوائم المرفقة والإیضاحات

الھامة. المحاسبیة للسیاسات

رأینا،   في  في كما للمجموعة الموحد المالي المركز الجوھریة، النواحي كافة من بعدل، تظھر المرفقة الموحدة المالیة القوائم دیسمبر٣١أن
المعتمدة  ٢٠٢٢ المالي للتقریر الدولیة للمعاییر ً وفقا التاریخ ذلك في المنتھیة للسنة الموحدة النقدیة وتدفقاتھا الموحد المالي المموأدائھا لكةفي

والمحاسبین.  للمراجعین السعودیة الھیئة من المعتمدة الأخرى والإصدارات والمعاییر السعودیة، العربیة

الرأي أساس
توضیحھا تم المعاییر تلك بموجب مسؤولیتنا السعودیة. إن العربیة المملكة في المعتمدة للمراجعة الدولیة للمعاییر ً وفقا مراجعتنا قسمتمت في

الم وآداب لسلوك الدولي للمیثاق ً وفقا المجموعة عن مستقلون إننا تقریرنا.  في الموحدة المالیة القوائم مراجعة حول المراجع ھنةمسؤولیات
الدولیة) المعتمد الاستقلال معاییر ذلك في المھنیین (بما المالیةللمحاسبین للقوائم بمراجعتنا الصلة ذي السعودیة العربیة المملكة الموحدة. كمافي ة

لتوفی وملائمة كافیة علیھا حصلنا التي المراجعة أدلة أن المیثاق. باعتقادنا لذلك ً وفقا الأخرى الأخلاقیة بمسؤولیاتنا التزمنا لإبداءأننا أساس ر
رأینا.

للمراجعة الرئیسة الأمور
المھني، حكمنا بحسب كانت، التي الأمور تلك ھي للمراجعة الرئیسة الأمور للفترةإن الموحدة المالیة للقوائم مراجعتنا عند البالغة الأھمیة لھا

م ً رأیا نقدم ولا حولھا، المراجع رأي تكوین وعند ككل، الموحدة المالیة للقوائم مراجعتنا سیاق في الأمور ھذه تناول تم تلكالحالیة. وقد في نفصلاً
للمرا الرئیسة الأمور من أمر لكل وصف یلي معالجتھ. الأمور. فیما وكیفیة جعة

یت ما ذلك في بما تقریرنا، في الموحدة المالیة القوائم مراجعة حول المراجع مسؤولیات قسم في وصفھا تم التي بمسؤولیاتنا التزمنا بھذهلقد علق
القوا في جوھریة تحریفات وجود لمخاطر تقویمنا على للرد صممت بإجراءات القیام مراجعتنا شملت نتائجالأمور. علیھ، الموحدة. إن المالیة ئم

الموحد المالیة القوائم عن المراجعة في لرأینا ً أساسا توفر أدناه، الأمور لمعالجة المتبعة الإجراءات ذلك في بما مراجعتنا، المرفقة. إجراءات ة
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المستقلالتقریر مراجع
للضیافة دور شركة مساھمي إلى
سعودیة) (تتمة)  مساھمة (شركة

(تتمة)الأمور للمراجعة الرئیسة

الرئیسي المراجعة مراجعتناأمر أثناء الأمر ھذا معالجة كیفیة

والمعدات الممتلكات قیمة في الانخفاض تحت  والمشاریعتقویم
الإنشاء

یلي:  ما أخرى، إجراءات بین من مراجعتنا، إجراءات تضمنت

  وجود من للتأكد الإدارة إجراءات ملائمة مدى على  تقویم دلیل
عدمھ. من القیمة في الانخفاض

  للاسترداد القابلة القیمة لتحدید المجموعة وتقدیرات افتراضات تقییم
معدلات   ومتوسط الاشغال بمعدل المتعلقة تلك متضمنة لموجوداتھا،

الخصم.  ومعدلات التشغیل ومصروفات الغرف

المرتبطة  فحص للنقدیة المدرة للوحدات العملیات دخل قائمة
السنة.  خلال والمعدات بالممتلكات

  مجلس  فحص اجتماعات محاضر ذلك في (بما الداخلیة  التقاریر
والمعدات. المتعلقةمستقبلیةالخططالتقییملالإدارة)  بالممتلكات

ومطابدقة  من  التحقق القیمة، في الانخفاض نماذج قة  احتساب
والموازنا العمل خطط أحدث مع العلاقة ذات ت.البیانات

  قیمة في الانخفاض بشأن المجموعة إفصاحات كفایة مدى تقویم
الموحدة.  المالیة القوائم في المالیة غیر الموجودات

في   والمعدات  ٢٠٢٢دیسمبر  ٣١كما الممتلكات إجمالي بلغ ،
الإنشاء   تحت بالمجموعةوالمشاریع ٢٬٨٤٩مبلغالخاصة

یمثل   ما وھو سعودي، ریال إجمالي  ٪٨٣٬٣ملیون من
الموجودات.

والمعدات   الممتلكات لھذه الدفتریة القیم بمراجعة الإدارة تقوم
الإنشاء   تحت ھناك  والمشاریع كان إذا فیما للتأكد مؤشرات  وذلك

في  على  ةمحتمل وجود  القیمةالانخفاض حال مؤشرات  . وفي أي
الموجودات لتلك القابلة  بتحدید  الإدارة  ستقوم  ،  محتملة القیمة

للاسترداد. 

من   یتطلب لأنھ الرئیسیة المراجعة أمور من ھذا اعتبرنا لقد
عند الھامة الأحكام من درجة إبداء وجود  فحصالإدارة

الانخفاض   أن كما القیمة.   في الانخفاض على مؤشرات
المركزا قائمة على جوھري أثر لھ یكون قد وجد، إن لمحتمل،

للمجموعة.  الموحدة العملیات ونتائج الموحدة المالي

الإیضاح ( إلى الرجوع الموحدة  ٥-٢یرجى المالیة القوائم ) حول
قیمة في بالانخفاض الخاصة المحاسبیة السیاسة بشأن

) والإیضاح  المالیة غیر الافصا١٣الموجودات بشأن عن  )  ح
والمعدات (الممتلكات عن  ١٤والإیضاح الافصاح بشأن  (
الإنشاء تحت . المشاریع
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المستقلالتقریر مراجع
للضیافة دور شركة مساھمي إلى
سعودیة) (تتمة)  مساھمة (شركة

(تتمة) للمراجعة الرئیسة الأمور

الرئیسي المراجعة أثناءأمر الأمر ھذا معالجة مراجعتناكیفیة

مراجع إجراءات أخرى،تضمنت إجراءات بین من یلي: تنا، ما

  لصفقات فھم على للحصول الاتفاقیات على واطلعنا حصلنا لقد
الأساسیة.  والشروط المعنیة تأكید  المشتقات على أیضًا حصلنا لقد

بشأن المالیة المؤسسة من وتقییمھا  صفقاتمباشر القائمة المشتقات
في كما السوق .٢٠٢٢دیسمبر٣١في

  الإیضاحات في عنھا المفصح للمشتقات العادلة القیم باختبار قمنا
الموحدة.  المالیة القوائم حول

  المراجعة ولجنة الإدارة مجلس اجتماعات محاضر على اطلعنا
عام   خلال العام  ٢٠٢٢المنعقدة السیر خاصعلى بشكل التركیز مع

للدعوى. 

حول للشركة الخارجي القانوني المستشار من خطاب على حصلنا
القانونیة.  الإجراءات حالة

الرجعي  تقییمبقمنا المتعلقةالأثر والتأكد  للللتسویات السابقة فترات
ھذا   الرجعيالأن بأثر الایضاح (تعدیل في لمعیار  ھو  )،  ٣٥كما وفقا

) الدولي ). ٨المحاسبة

  المالیة القوائم في المدرجة العلاقة ذات الافصاحات كفایة مدى تقییم
الموحدة. 

   

   

المحلیة المالیة المؤسسة ضد القانونیة الدعوى

في   مبین ھو (كما الموحدة،  ٢٤الإیضاح المالیة القوائم ) حول
الفائدة   أسعار لمقایضة اتفاقیتین صحة في الشركة تطعن

أسمي  للمشتقات   سعودي  ٧٧٥بمبلغ ریال ("الاتفاقیتین") ملیون
المحلیة. المالیة المؤسسات إحدى مع ١٠بتاریخ  المبرمتین

لجنة  ٢٠٢٢مارس   امام جدیدة قضائیة دعوى الشركة أقامت ،
والتمویلیة.  المصرفیة والمخالفات المنازعات

المنازعات   لجنة لدى اولیة مراحل في الجدیدة الدعوى تزال لا
ھذه   في معقول بشكل المحتملة بالنتیجة التنبؤ یمكن ولا المصرفیة

المرحلة. 

بالمحاسبة   سابقا الإدارة تقم تقریرنا  لم وكان المشتقات، ھذه عن
متحفظ   السابقة نفسھ.للفترات الأمر قامت  بشأن السنة، خلال

بتعدیل رجعي.  الإدارة بأثر المشتقات ھذه محاسبة

للأھمیة   نظرًا الرئیسیة المراجعة أمور من الأمر ھذا اعتبرنا لقد
الاتفاقیات،   لمبلغ للدعوى  والنسبیة متوقعة غیر سلبیة نتائج أي

الموحد  ی المالي المركز على جوھري بشكل تؤثر أن مكن
المستقبلیة. النقدیة تدفقاتھا أو عملیاتھا ونتائج للمجموعة

الإیضاح ( إلى الرجوع الموحدة  ٥-٢یرجى المالیة القوائم ) حول
والإیضاح   المحتملة بالمطلوبات الخاصة المحاسبیة السیاسة بشأن

عن  ٢٤( الافصاح تعدیلات  ) ل٣٥(والایضاح  المشتقات) بشأن
السابقة . الفترات

للمجموعة السنوي التقریر في الواردة الأخرى ٢٠٢٢المعلومات
للمجموعة   السنوي التقریر في الواردة المعلومات على الأخرى المعلومات مراجع  ،  ٢٠٢٢تشتمل وتقریر الموحدة المالیة القوائم عدا فیما

السنوي التقریر یكون أن المتوقع السنوي. ومن تقریره في الأخرى المعلومات عن المسؤول ھو الإدارة مجلس ٢٠٢٢للمجموعةالحسابات. إن
الحسابات.  مراجع تقریر تاریخ بعد لنا متوفر

ا الموحدة المالیة القوائم حول رأینا یغطي حولھا. لا التأكیدي الاستنتاج أشكال من شكل أي نُبدي ولن الأخرى، لمعلومات

ال وعند متاحة، تكون عندما أعلاه إلیھا المشار الأخرى المعلومات قراءة ھي مسؤولیتنا فإن الموحدة، المالیة للقوائم مراجعتنا قیاموبخصوص
الأخ المعلومات كانت إذا فیما الحسبان في الأخذ یتم حصلنابذلك، التي المعرفة مع أو الموحدة، المالیة القوائم مع جوھري بشكل متسقة غیر رى

جوھري. بشكل محرفة أنھا أخرى بطریقة یظھر أو المراجعة، خلال علیھا
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المستقلالتقریر مراجع
للضیافة دور شركة مساھمي إلى
سعودیة) (تتمة)  مساھمة (شركة

مجلس الموحدةمسؤولیات المالیة القوائم عن بالحوكمة والمكلفین الإدارة
ال في المعتمدة المالي للتقریر الدولیة للمعاییر ً وفقا عادل، بشكل وعرضھا الموحدة المالیة القوائم إعداد عن مسؤول الإدارة مجلس العربیةإن مملكة

السعود الھیئة من المعتمدة الأخرى والإصدارات والمعاییر والسعودیة، الشركات نظام وأحكام والمحاسبین للمراجعین للشركة،یة الأساسي النظام
خطأ.  أو غش عن ناتج جوھري ٍ منتحریف خالیة موحدة مالیة قوائم لإعداد ضروریة الإدارة مجلس یراھا التي الداخلیة الرقابة وعن

عن   مسؤول الإدارة مجلس فإن الموحدة، المالیة القوائم إعداد الاستمراریةعند لمبدأ ً وفقا العمل في الاستمرار على المجموعة مقدرة تقویم
لد نیة ھناك تكن لم ما المحاسبة، في الاستمراریة مبدأ وتطبیق الاستمراریة، بمبدأ العلاقة ذات الأمور عن ملائم، ھو حسبما مجلس  والإفصاح، ى

خ ھناك لیس أو عملیاتھا، إیقاف أو المجموعة لتصفیة ذلك. الإدارة بخلاف ملائم یار

المجموعة. في المالي التقریر إعداد عملیة على الإشراف عن مسؤولون بالحوكمة المكلفین إن

الموحدة المالیة القوائم مراجعة حول المراجع مسؤولیات
ٍ منتحریف خالیة ككل الموحدة المالیة القوائم كانت إذا فیما معقول تأكید على الحصول في أھدافنا وإصدارتتمثل خطأ، أو غش عن ناتج جوھري

القیا تم التي المراجعة أن على ضماناً لیس أنھ إلا التأكید، من عالٍ مستوى ھو المعقول التأكید رأینا. إن یتضمن الذي المراجع ًتقریر وفقا بھا م
ج تحریف عن دائماً ستكشف السعودیة العربیة المملكة في المعتمدة للمراجعة الدولیة غش  للمعاییر عن التحریفات تنشأ أن موجود. یمكن وھري

الم یتخذھا التي الاقتصادیة القرارات على ستؤثر أنھا توقع یمكن معقول بشكل كان إذا مجموعھا، في أو بمفردھا جوھریة، وتعَُد خطأ، ستخدمونأو
الموحدة المالیة القوائم ھذه على .بناءً

ن على ونحافظ المھني الحكم نمارس فإننا السعودیة، العربیة المملكة في المعتمدة للمراجعة الدولیة للمعاییر ً وفقا المراجعة من الشك  وكجزء زعة
بـ :  نقوم المراجعة. كما خلال المھني

غ عن ناتجة كانت سواء الموحدة المالیة القوائم في الجوھریة التحریفات مخاطر وتقویم مراجعة  تحدید إجراءات وتنفیذ وتصمیم خطأ، أو ش
جوھري تحریف اكتشاف عدم خطر رأینا. ویعد لإبداء أساس لتوفیر وملائمة كافیة مراجعة أدلة على والحصول المخاطر، تلك لمواجھة

إفادات   أو متعمد حذف أو تزویر أو تواطؤ على ینطوي قد الغش لأن خطأ، عن الناتج الخطر من أعلى غش عن تجاوز  ناتج أو مضللة
الداخلیة.  الرقابة لإجراءات

  إبداء بغرض ولیس للظروف، ً وفقا ملائمة مراجعة إجراءات تصمیم أجل من بالمراجعة، الصلة ذات الداخلیة للرقابة فھم على الحصول
للمجموعة. الداخلیة الرقابة فاعلیة حول رأي

إ فیما علیھا، الحصول تم التي المراجعة أدلة إلى واستناداً المحاسبة، في الاستمراریة لمبدأ الإدارة مجلس تطبیق ملائمة مدى كان  استنتاج ذا
الاستمراریة لمبدأ وفقا العمل في الاستمرار على المجموعة قدرة حول كبیراً ً شكا تثیر قد ظروف أو بأحداث یتعلق جوھري تأكد عدم .  ھناك

المالی القوائم في الواردة العلاقة ذات الإفصاحات إلى تقریرنا في الانتباه لفت علینا یتعین جوھري، تأكد عدم وجود لنا تبین ما الموحدة،  وإذا ة
ح علیھا الحصول تم التي المراجعة أدلة إلى استنتاجاتنا رأینا. تستند تعدیل یتم عندھا كافیة، غیر الإفصاحات تلك كانت إذا تاریخ  أو تى

مستمرة. كمنشأة أعمالھا في الاستمرار المجموعة توقف إلى تؤدي قد المستقبلیة الظروف أو الأحداث فإن ذلك، المراجع. ومع تقریر
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للضیافة دور شركة
سعودیة)  مساھمة (شركة

الموحدة المالیة القوائم حول إیضاحات
في المنتھیة ٢٠٢٢دیسمبر٣١للسنة

١٢

الأنشطة-١

الریاض في ومسجلة الشركات، نظام لأحكام طبقاً تأسست سعودیة، مساھمة شركة الأم")، للضیافة ("الشركة" أو "الشركة دور شركة
رقم التجاري السجل بموجب السعودیة العربیة (الموافق١٣٩٧محرم٦وتاریخ١٠١٠٠١٠٧٢٦بالمملكة م).  ١٩٧٦دیسمبر٢٧ھـ

الرئیسیة   الأنشطة والاستراحاتللشركةتتمثل والموتیلات والمطاعم للفنادق والاستئجار والمشاركة والإدارة والتشغیل والتملك الإنشاء في
وتطویرھا   وبیعھا الأراضي تملك على الأنشطة تشتمل كما السیاحیة، والمناطق والعامة الخاصة والطرق السفر ووكالات الترفیھ ومراكز

وتق تأجیرھا، أو علیھا المباني الشریف.وإقامة النبوي المسجد وزوار المعتمرین خدمات بالاشتراكدیم أو مباشرة الأنشطة بتلك الشركة تقوم
منفرد.  أو مشترك بشكل الغیر مع

"المجموعة"):  بـ مجتمعة إلیھم (یشار التالیة التابعة والشركات للشركة المالیة المعلومات على الموحدة المالیة القوائم ھذه تشتمل

ال الملكیة وغیرنسبة مباشرةالمباشرة

التابعة المــالالشركات رأس
دیسمبر٣١

٢٠٢٢
دیسمبر٣١

٢٠٢١
سعودي ریال

المحدودة للفنادق مكة ٪٩٩٫٤٤٪١٦٥٬٦٠٠٬٠٠٠٩٩٫٤٤شركة
الفندقیة للخدمات السعودیة ٪٧٠٪٧٠٬٠٠٠٬٠٠٠٧٠الشركة
السیاحیة للمناطق النخیل ٪٩٨٫٧٣٪٥٩٬٢٥٠٬٠٠٠٩٨٫٧٣المحدودةشركة

الفندقیة شدا نزل ٪٦٠٪٤٠٬٠٠٠٬٠٠٠٦٠شركة
المحدودة للفنادق تبوك ٪٩٧٫١٤٪٢٧٬٣٠٠٬٠٠٠٩٧٫١٤شركة
المحدودة العلیاء جود ٪٩٩٪١٠٠٬٠٠٠٩٩شركة

المحدودة الأمني المصدر ٪٩٥-١٠٠٬٠٠٠شركة
الكریمة السواعد العقاريشركة والتطویر ٪٩٥٪١٠٠٬٠٠٠٩٥للاستثمار

واحد)    شخص (شركة الفندقیة الإیواء سفراء ٪١٠٠٪١٠٠٬٠٠٠١٠٠شركة
واحد)    شخص (شركة المحدودة دارة واحة ٪١٠٠٪١٠٠٬٠٠٠١٠٠شركة

العقاریةشركة دور واحد) مجتمعات شخص شركة  -(شركة سابقا
العقاریة المثالیة ٪١٠٠٪١٠٠٬٠٠٠١٠٠المشروعات

واحد)  شخص (شركة والصیانة للتشغیل الانیق الصرح ٪١٠٠٪١٠٠٬٠٠٠١٠٠شركة

وأنشطتھا: التابعة الشركات تفاصیل یلي فیما

المحدودة للفنادق مكة شركة
المحدودة   للفنادق مكة شركة  –شركة رقم  ھي التجاري السجل بموجب مسجلة محدودة مسؤولیة ذات بتاریخ  ٤٠٣١٠١١٨٧٩سعودیة

السعودیة.  تزاول)،  م١٩٨٢یولیو  ١٢ھـ (الموافق  ١٤٠٢رمضان  ٢٠ العربیة المملكة وخارج داخل الفندقیة الضیافة خدمات تقدیم الشركة
المكرمة.  مكة بمدینة أجیاد مكارم فندق الشركة تمتلك

ال المحدودةالشركة الفندقیة للخدمات سعودیة
المحدودة   الفندقیة للخدمات السعودیة رقم–الشركة التجاري السجل بموجب مسجلة محدودة مسؤولیة ذات سعودیة شركة ھي

القعدة١١بتاریخ١٠١٠٠١٠٤٥٤ (الموافق١٣٩٦ذو بلازا). ١٩٧٦نوفمبر٤ھـ كراون فندق الشركة الریاض.-تمتلك قصر

المحدودة السیاحیة للمناطق النخیل شركة
المحدودة   السیاحیة للمناطق النخیل رقم  –شركة التجاري السجل بموجب ومسجلة محدودة مسئولیة ذات سعودیة شركة ٤٠٣٠٠٩٢٢٠٤ھي

(الموافق١٤١٣الآخرىجماد٢٢بتاریخ بمدی). ١٩٩٢دیسمبر١٧ھـ النخیل مكارم قریة ومنتجع فندق الشركة جدة.تمتلك نة

الفندقیة شدا نزل شركة
الفندقیة   شدا نزل ذات  –شركة سعودیة شركة رقم  ھي التجاري السجل بموجب ومسجلة محدودة ٨بتاریخ  ٤٠٣٠١٦٦٣٦٩مسئولیة

(الموافق١٤٢٨محرم   المملوكة).٢٠٠٧ینایر٢٧ھـ العقارات وتأجیر إدارة السكنیة، للمباني العامة الانشاءات في الشركة نشاط ویتمثل
(غیر المؤجرة او المملوكة العقارات وتأجیر وإدارة (سكنیة)، سكنیة). والمؤجرة
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(تتمة)  الموحدة المالیة القوائم حول إیضاحات
في المنتھیة ٢٠٢٢دیسمبر٣١للسنة

١٣

(تتمة) الأنشطة-١

المحدودة للفنادق تبوك شركة
المحدودة   للفنادق تبوك رقم  –شركة التجاري السجل بموجب ومسجلة محدودة مسئولیة ذات سعودیة شركة بتاریخ  ٣٥٥٠٠٠٦٣٠٣ھي

الثاني٥ (الموافق١٤٠٦ربیع تبوك.  ).١٩٨٥دیسمبر١٧ھـ إن ھولیدي فندق الشركة تمتلك

المحدودة العلیاء جود شركة
المحدودة   العلیاء جود رقم  –شركة التجاري السجل بموجب ومسجلة محدودة مسئولیة ذات سعودیة شركة بتاریخ١٠١٠٤٢٨٩٤٩ھي

(الموافق١٤٣٦صفر٢٥ في).٢٠١٤دیسمبر١٧ھـ الرئیسي الشركة نشاط والبناء.ویتمثل التشیید

المحدودة الأمني المصدر شركة
المحدودة   الأمني المصدر رقم  –شركة التجاري السجل بموجب ومسجلة محدودة مسئولیة ذات سعودیة شركة بتاریخ١٠١٠٤٣٣٣٧٠ھي

الخ). ٢٠١٥مایو  ٥ھـ (الموافق  ١٤٣٦رجب  ١٦ المدنیة الأمنیة الحراسة خدمة تقدیم في الشركة نشاط العربیةویتمثل المملكة في اصة
رقم   العام الأمن خطاب بموجب الشركة).٢٠١٤مایو  ٢٧ھـ (الموافق  ١٤٣٥رجب  ٢٨بتاریخ  ١٠٧٨٤١٣/٣السعودیة غلق خلالتم

. ٢٠٢٢سنة

العقاري والتطویر للاستثمار الكریمة السواعد شركة
العقاري   وللتطویر للاستثمار الكریمة السواعد سعودیة–شركة شركة رقمھي التجاري السجل بموجب ومسجلة محدودة مسئولیة ذات

القعدة  ٢٦بتاریخ  ١٠١٠٤٣٧٤٨٩ والتخزین،). ٢٠١٥سبتمبر  ١٠ھـ (الموافق  ١٤٣٦ذو والنقل، التشیید، في الشركة نشاط ویتمثل
للسیا العامة الھیئة ترخیص بموجب السیاحي الإیواء إلى بالإضافة والأعمال المال وخدمات ف/  والتبرید، رقم والأثار ٣٧/ ٠٠٩٦حة

(الموافق١٤٣٧صفر٦بتاریخ ). ٢٠١٥نوفمبر١٨ھـ

الفندقیة الإیواء سفراء شركة
واحد)   شخص ذات (شركة الفندقیة الإیواء سفراء رقم–شركة التجاري السجل بموجب ومسجلة محدودة مسئولیة ذات سعودیة شركة ھي

خدمات  ).٢٠١٧نوفمبر  ١٦ق  ھـ (المواف١٤٣٩صفر  ٢٧بتاریخ  ١٠١٠٩٠١١٣٣ تقدیم في الشركة نشاط وتأسیس،الضیافةویتمثل
والفنادق والمعارض.،المطاعم،

المحدودة دارة واحة شركة
واحد)   شخص ذات المحدودة (شركة دارة واحة رقم  –شركة التجاري السجل بموجب ومسجلة محدودة مسئولیة ذات سعودیة شركة ھي

السیاحة.).٢٠١٧نوفمبر  ١٦ھـ (الموافق  ١٤٣٩صفر  ٢٧بتاریخ  ١٠١٠٩٠١١٣٢ خدمات تقدیم في الرئیسي الشركة نشاط تمویتمثل
سنة خلال الشركة . ٢٠٢٢غلق

العقاریةشركة دور واحد) مجتمعات شخص العقاریة-(شركة المثالیة المشروعات شركة سابقا
واحد)   شخص ذات (شركة العقاریة  دور رقم–شركة التجاري السجل بموجب ومسجلة محدودة مسئولیة ذات سعودیة شركة ھي

إدا).٢٠١٩سبتمبر  ٢٩ھـ (الموافق  ١٤٤١محرم  ٣٠بتاریخ  ١٠١٠٥٩٦٩٥٧ في الرئیسي الشركة نشاط العقارات  ویتمثل وتأجیر رة
السكنیة.  وغیر السكنیة المؤجرة أو المملوكة

والصیانة للتشغیل الأنیق الصرح شركة
واحد)   شخص ذات (شركة والصیانة للتشغیل الأنیق الصرح السجل–شركة بموجب ومسجلة محدودة مسئولیة ذات سعودیة شركة ھي

رقم   المباني).٢٠١٩سبتمبر  ٢٩موافق  ھـ (ال١٤٤١محرم  ٣٠بتاریخ  ١٠١٠٥٩٦٩٥٨التجاري تنظیف في الرئیسي الشركة نشاط ویتمثل
الإنشاء. بعد الجدیدة

الھامة-٢ المحاسبیة السیاسات

الالتزام١-٢ بیان
العربیة   المملكة في المعتمدة المالي للتقریر الدولیة للمعاییر ً وفقا الموحدة المالیة القوائم ھذه إعداد والإصداراتتم والمعاییر السعودیة

المالي"). للتقریر الدولیة "المعاییر بعد فیما إلیھا (یشار والمحاسبین للمراجعین السعودیة الھیئة من المعتمدة الأخرى

القیاس٢-٢ أسس
باستثناء: التاریخیة، التكلفة لمبدأ ً وفقا الموحدة المالیة القوائم إعداد تم

الآخر  - الشامل الدخل خلال من العادلة بالقیمة الملكیة حقوق أدوات في المشتقة  دوات  الأوالاستثمار قیاسھا  المالیة یتم بالقیمةالتي
العادلة

المتوقعة. منافع- الائتمان وحدة لطریقة وفقًا قیاسھا یتم التي للموظفین الخدمة نھایة

الما القوائم ھذه إعداد تم ذلك، على المحاسبيعلاوة الاستحقاق أساس باستخدام الموحدة لمبدأولیة وفقا العمل في ستستمر أنھا أساس على
الاستمراریة.
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١٤

(تتمة)-٢ الھامة المحاسبیة السیاسات

العرض٣-٢ وعملة الوظیفیة العملة
المالیة   القوائم ھذه عرض العملة  الموحدة  تم یمثل والذي السعودي للمجموعة.بالریال العرض وعملة القوائمالوظیفیة ھذه تقریب تم وقد

ذلك. الموحدةالمالیة خلاف یرد مالم سعودي، ریال أقرب إلى

الإعداد٤-٢ أسس
في كما لھا التابعة والشـركات للشـركة المالیة القوائم على الموحدة المالیة القوائم للشـركات  .٢٠٢٢دیسـمبر  ٣١تشـتمل المالیة القوائم وتعُد

ثابتة. محاسبیة سیاسات باتبـاع الأم للشركة المالیة القوائم إعداد فترة لنفس التابعة

ض تتعرَّ عندما السیطرة لدیھاتتحقق ویكون فیھا المستثمر الشركة في مشاركتھا من المتغیرة العائدات في، حقوق لھا یكون أو المجموعة،
فیھا. المسـتثمر الشـركة على سـیطرتھا خلال من العائدات تلك على التأثیر على على  القدرة بالسـیطرة المجموعة تقوم التحدید، وجھ وعلى

عندما فقط وذلك فیھا المستثمر المجموعة:الشركة لدى یكون
ال- المنشــأة على فیھانفوذ المســتثمر بالمنشــأة الصــلة ذات النشــاطات لتوجیھ الحالیة القدرة الشــركة تعطي قائمة مســتثمر(مثل: حقوق

).فیھا
ال- المنشأة مع الاشتراك نتیجة متغیرة عوائد على الحصول في الحقوق أو فیھاالحق .مستثمر
ع- سیطرتھا استخدام على الالقدرة المنشأة فیھالى عوائدھا.مستثمر على للتأثیر

ســـیطرة. التصـــویت حقوق أغلبیة عن ینتج بأنھ افتراض ھناك عام، من  وبوجھ أقل المجموعة لدى یكون فعندما الافتراض، لھذا وتأییداً
الاعتب بعین المجموعة تأخذ فیھا، المســتثمر الشــركة في مماثلة حقوق أو التصــویت حقوق في المتعلقة  الأغلبیة والظروف الحقائق كافة ار

ذلك: ویشمل فیھا، المستثمر الشركة على سیطرة تمارس كانت إذا فیما التأكد عند بذلك

فیھا- المستثمَر المنشأة في الآخرین التصویت حقوق حاملي التعاقدیة) مع (الترتیبات التعاقدي ،الترتیب
الأخرى،- التعاقدیة الترتیبات عن الناتجة الحقوق
المحتملة.ح- التصویت وحقوق بالمجموعة الخاصة التصویت قوق

تغیرات   وجود إلى تشــیر والظروف الحقائق كانت إذا لا، أم فیھا المســتثمر الشــركة على تســیطر كانت إذا ما تقییم بإعادة المجموعة تقوم
الثلاثة. السیطرة عناصر من أكثر أو واحد عنصر سعلى عند التابعة الشركة توحید التوقفیبدأ ویتم التابعة الشركة على المجموعة یطرة
الســیطرة. ھذه مثل ممارســة عن المجموعة تخلي أوعند علیھا المســتحوذ التابعة الشــركة ومصــاریف ودخل ومطلوبات موجودات تدرج

ولح المجموعة إلى ــیطرة الس انتقال تاریخ من اعتباراً الموحدة المالیة القوائم في الفترة خلال ــتبعدة ھذهالمس مثل ــة ممارس عن التوقف ین
السیطرة.

غیر   الحصـص وحسـب الأم الشـركة مسـاھمي على الآخر الشـامل الدخل بنود من بند وكل الخسـارة أو الربح ع نتج،المسـیطرةیُوزَّ لو حتى
المسیطرة. غیر الحصص رصید في عجز وجود ذلك عن

القوائم   على ــویات تسـ إجراء یتم الضـــرورة، قبلوعند من المتبعة تلك مع ــبیة المحاسـ ــتھا ــیاسـ سـ ــى تتماشـ كي التابعة ــركات للشـ المالیة
بالمعاملاتالمجموعة. المتعلقة النقدیة والتدفقات ــاریف والمصــ والإیرادات الملكیة حقوق وكذلك والمطلوبات الموجودات كافة حذف یتم

المالیة.أعضاءبین القوائم توحید عند بالكامل المجموعة

ملكیة.وتجُرَ حقوق كمعاملة الســـیطرة، فقدان دون التابعة، الشـــركة ملكیة حصـــة في ُّر عنالتغی المحاســـبة المجموعة  ى فقدان حالة وفي
والمطلوبات   الموجودات إثبات عن التوقف یتم عندئذ تابعة، شــركة على التابعةالســیطرة وعناصــر  الحصــصوللشــركة المســیطرة غیر

الأخرى. الملكیة إحقوق الموحدة.ویتم الدخل قائمة في ذلك عن تنتج خســـائر أو أرباح أي بالقیمة  ثبات بھ محتفظ اســـتثمار بأي ویُعْترََفُ
العادلة.

للمجموعة. الحصــص  تمثل المملوكة غیر التابعة الشــركات في الحصــة المســیطرة الأعمال،  غیر تجمیع عملیات من عملیة لكل بالنســبة
قیاس الواجب من كان إذا فیما المجموعة بیةالحصـصتقرر التناسـ بالحصـة أو العادلة بالقیمة علیھا المسـتحوذ الشـركة في المسـیطرة غیر

علیھا. المستحوذ للشركة للتمییز القابلة الموجودات صافي الحفي أطراف مع المعاملات معالجة معویتم كمعاملات المسیطرة غیر صص
المجموعة. خارج من أطراف
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الھامةالسیاسات  ملخص٥-٢ المحاسبیة
الموحدة:  المالیة القوائم ھذه إعداد عند المجموعة قبل من المطبقة الھامة المحاسبیة بالسیاسات بیانًا یلي فیما

حكمھیةالنقد في اوما
الأ والاستثمارات الصندوق في والنقد البنوك لدى النقد من الموحدة المالي المركز قائمة في الظاھرة البنوك لدى والأرصدة النقد خرىیتكون

الأجل   القیمة.القصیرة في التغیرات بشأن جوھریة غیر لمخاطر وتخضع أقل، أو أشھر ثلاثة استحقاق فترة ذات السیولة خصمعالیة یتم
النقد إلى للوصول أعلاه الأرصدة من المكشوف على حكمھیةالسحب في دة. اوما الموحَّ النقدیة التدفقات قائمة لغرض

متداولة وغیر كمتداولة والمطلوبات الموجودات تصنیف
كمتداولة المالي المركز قائمة في والمطلوبات الموجودات بإظھار المجموعة متداولة. /تقوم غیر

وذلك:  متداولة الموجودات تعتبر
،للشركة العادیة الأعمال دورة خلال استھلاكھ أو لبیعھ نیة ھناك أو الأصل بیع توقع
بشكل اقتنائھ حالة ،المتاجرةبغرضرئیسيفي
فترة بعد شھراً عشر اثني خلال تحققھ یتوقع أوالتقریرعندما ،
في وما النقد یكون استبدالھعندما على قیود ھناك تكن لم ما شھراًحكمھ عشر اثني عن تقل لا لمدة مطلوبات أیة لسداد استخدامھ أو

فترة .التقریربعد

متداولة. غیر كموجودات الأخرى الموجودات كافة تصنف

وذلك: متداولة المطلوبات تعتبر
سدادھا یتوقع للشركةعندما العادیة الأعمال دورة ،خلال
ح بشكلفي اقتنائھ ،المتاجرةغرضبرئیسيالة
  بعد شھراً عشر اثني خلال السداد تستحق التقریرعندما لافترة لمدة المطلوبات سداد لتأجیل مشروط غیر حق وجود عدم عند أو ،

فترة بعد شھراً عشر اثني عن .التقریرتقل

متداولة. غیر كمطلوبات الأخرى المطلوبات كافة المجموعة وتصُنفِّ

المالیة الأدوات

ومطلوبات ما لمنشأة مالي أصل عنھ ینشأ عقد عن عبارة المالیة أخرى.الأداة لمنشأة ملكیة حقوق أداة أو مالیة

المالیة الموجودات
اللاحق والقیاس والتصنیف الأولي الإثبات

نشأتھا.  عند التجاریة المدینة الذمم إثبات الأصل، في التيالذمم  وتقُاسُیتم، أو ھام تمویل مكون على تشتمل لا التي التجاریة، المدینة
المجموعة   بشأنھا (استخدمت المالي  للتقریر الدولي للمعیار وفقًا المحدد المعاملة بسعر عملیة، الأوليیتم  ).١٥وسیلة جمیعلالاثبات

زائدا العادلة بالقیمة للأداة التعاقدیة الأحكام في طرفا المجموعة تصبح عندما الأخرى المالیة مطروحًالموجودات منھأو وجودا حالة في ،
لیست مالیة المعاملة. موجودات تكالیف الخسارة، أو الربح خلال من العادلة بالقیمة

تصنیف   عند  الموجودات  یعتمد التعاقدیة  الأوليالاثباتالمالیة النقدیة التدفقات خصائص الخاصللموجوداتعلى العمل ونموذج المالیة
عند  الموجوداتتصَُنَّفُبالمجموعة. الآخركما  الأوليالاثباتالمالیة الشامل الدخل خلال من العادلة والقیمة المُطْفَأةَ بالتكلفة لاحقًا تقُاسُ

الخسارة. أو الربح خلال من العادلة والقیمة

التالیة:  المالیة الموجودات المجموعة لدى
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١٦

(تتمة)-٢ الھامة المحاسبیة السیاسات

الھامة (تتمة) ٥-٢ المحاسبیة السیاسات ملخص

(تتمة)الدواتالأ مالیة
(تتمة)  المالیة الموجودات

المطفأة: بالتكلفة المالیة الموجودات
الخ أو الربح خلال من العادلة بالقیمة مدرجة غیر وكانت التالیین الشرطین استیفاء حالة في المطفأة بالتكلفة المالیة الموجودات سارة: تقاس

نموذج ضمن المالي الأصل واقتناء التعاقدیة، النقدیة التدفقات لتحصیل المالیة الموجودات اقتناء بھدف الأعمال
وال الأصلي المبلغ من دفعات فقط تعد نقدیة تدفقات محددة تواریخ في المالي، للأصل التعاقدیة الشروط عن ینتج المبلغ  فائدةأن على

القائم. الأصلي

بالتك المدرجة المالیة الموجودات لاحقًا معدل  تقاس طریقة باستخدام المطفأة وتخضع  فائدةاللفة الاالفعلي القیمة.لاختبار في یتمنخفاض
قیمتھ. انخفاض أو تعدیلھ أو الأصل إثبات عن التوقف عند الموحدة الدخل قائمة في والخسائر المكاسب إثبات

على   بالمجموعة الخاصة المطفأة بالتكلفة المقاسة المالیة الموجودات من  یینالتجارالمدینینتشتمل المستحقة والمبالغ العقود وموجودات
العلاقة.  ذات الجھات

الآخر الشامل الدخل خلال من العادلة بالقیمة مالیة موجودات
الأولي، الاثبات الأسھمیمكنعند في الاستثمارات حدة) تخصیص على استثمار كل أساس (على فیھ، رجعة لا بشكل تختار أن للمجموعة

الآخر.كمقتناه الشامل الدخل خلال من العادلة اقتناءبالقیمة حالة في الآخر الشامل الدخل خلال من العادلة بالقیمة بالتخصیص یسمح لا
ینطبق أعمال تجمیع عملیة في المستحوذة الشركة قبل من اثباتھ تم محتملاً عوضاً كانت إذا أو المتاجرة لأغراض الأسھم في الاستثمارات

(علیھ المالي للتقریر الدولي المعیار إذا: ).٣ا المتاجرة لأغراض بھ محتفظ المالي الأصل اعتبار یتم
أو القریب، المدى على بیعھ لغرض رئیسي بشكل علیھ الاستحواذ تم
دلی بشأنھا ویوجد المجموعة قبل من معاً إدارتھا یتم محددة مالیة أدوات محفظة من جزءاً الأولي الإثبات عند نمط  كان أحدث على ل

أو القصیر، المدى على الأرباح لتحقیق فعلي
.(ومخصصة فعالة تغطیة أداة كان أو مالي، ضمان عقد تعتبر التي المشتقات عدا (فیما مشتقة أداة عن عبارة كان

بالقی الآخر الشامل الدخل خلال من العادلة بالقیمة المقتناة الأسھم في الاستثمارات قیاس الأصل في المعاملیتم تكالیف زائداً العادلة .   ةمة
ویتم الآخر الشامل الدخل في العادلة القیمة في التغیرات عن الناتجة والخسائر الأرباح إثبات مع العادلة بالقیمة قیاسھا ً لاحقا تجمیعھاویتم

الاستثمارات. تقویم إعادة احتیاطي الاستثماراتضمن استبعاد عند الموحدة الدخل قائمة إلى المتراكمة الخسائر أو الأرباح تصنیف یعاد لا
المبقاة. الأرباح إلى تحویلھا یتم ذلك من وبدلاً الملكیة، حقوق أدوات في

ا بأحقیة الإقرار عند الموحدة الدخل قائمة في الأسھم في الاستثمارات من الأرباح توزیعات إثبات تعتبریتم لم ما استلامھا، في لمجموعة
الاستثمار.  تكلفة من مسترداً جزءاً صریح بشكل الأرباح توزیعات

الخسارةموجودات أو الربح خلال من العادلة بالقیمة مُدرَجة مالیة
ا المالي المركز قائمة في الخسارة أو الربح خلال من العادلة بالقیمة المُدرَجة المالیة الأصول معتدُْرَجُ العادلة بالقیمة دة صافياثباتلموحَّ

دة. الموحَّ الدخل قائمة في العادلة القیمة في ُّرات مشتقة. التغی أدوات على الفئة ھذه تشتمل

الاثباتعنتوقُّفال
عن التوقف مشابھة) الصلالأاثباتیتم مالیة موجودات من مجموعة من جزء أو منھ جزء ذلك، ینطبق إذ (أو، عند: مالي

أو الأصل، من النقدیة التدفقات باستلام المتعلقة الحقوق انتھاء
  دون آخر طرف إلى بالكامل المستلمة النقدیة التدفقات بسداد التعھد أو الأصل من النقدیة التدفقات استلام حقوق بتحویل المجموعة قیام

ما: "فوریة" وإذا ترتیبات وفق تأخیر أي
ا)أ معظم بتحویل المجموعة أوقامت للأصل، المصاحبة والمنافع لمخاطر
الأصل. )ب على السیطرة بتحویل قامت ولكنھا للأصل، المصاحبة والمخاطر المنافع معظم على الإبقاء أو بالتحویل المجموعة تقم لم

الإعاد تصنیفة
قیام   بعد ما فترة باستثناء لھا، الأولي الإثبات بعد المالیة الموجودات تصنیف یعاد بإدارةلا الخاص الأعمال نموذج بتغییر المجموعة

المالیة. الموجودات
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١٧
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الھامة (تتمة) ٥-٢ المحاسبیة السیاسات ملخص

(تتمة)الدواتالأ مالیة
(تتمة)  المالیة الموجودات

المالیة الموجودات قیمة في الانخفاض
المجموعة،   ماتقوم مالي أصل قیمة في انخفاض وجود على موضوعي دلیل وجود من للتأكد تقویم بإجراء مالیة، قوائم كل إعداد بتاریخ

المالیة. الموجودات من مجموعة موضوعي  أو دلیل ھناك كان إذا فقط القیمة منخفضة المالیة الأصول مجموعة أو المالي الأصل ویعتبر
كنت القیمة في الانخفاض حدوث بعد  على أكثر أو حدث لوقوع النقدیةالاثباتیجة التدفقات على أثر الخسارة لحدث وأن للأصل المبدئي

مجموعة أو المالي للأصل المقدرة بھ. الموجوداتالمستقبلیة موثوق بشكل تقدیرھا یمكن التي المالیة

أو   المدینین بأن توحي مؤشرات على الانخفاض وقوع على الدلیل تأخرویشتمل أو ھامة مالیة صعوبات من تعاني المدینین من مجموعة
إل للملاحظة القابلة البیانات تشیر وعندما أخرى، مالیة ھیكلة إعادة أو الإفلاس احتمال أو المبلغ، أصل سداد في التعثر أو السداد ىفي

التغیرا مثل المقدرة، المستقبلیة النقدیة التدفقات في للقیاس قابل انخفاض فيوجود الاخفاق بحالات المرتبطة الاقتصادیة الظروف في ت
السداد. 

یخص   المتوقعة.الذممفیما الائتمانیة الخسائر احتساب عند المبسطة الطریقة المجموعة ِّقُ التجاریة،تطب المجموعةالمدینة تقوم لا وعلیھ،
مخاطر   في التغیرات ذلك  ،الائتمانبمتابعة من بدلاً تقوم مدىمبإثباتولكن على المتوقعة الائتمانیة الخسائر على بناءً خسارة خصص
مالیة. قوائم تاریخ بكل تعدیلھاالعمر یتم والتي الائتمان، خسائر في السابقة الخبرة إلى ًا مخصصاتاستناد مصفوفة بإنشاء المجموعة قامت

الاقتصادیة والبیئة بالمدینین الخاصة المستقبلیة . بالعوامل

المالیة المطلوبات

الأولي والقیاس الاثبات
عند   وتصنف، للأداة التعاقدیة الأحكام من جزء المجموعة تصبح عندما البدایة في المالیة المطلوبات كمطلوباتلالاوليالاثباتتصَُنَّفُ ھا،

خلال   من العادلة بالقیمة أووالسلفالقروض،الخسارةأو  الربحمالیة دائنة، ذمم عملیة، في ط تحوُّ كأدوات مصنَّفة مشتقة مالیة أدوات
ملائمًا. یكون حسبما فعالة، تحوط

العادلة بالقیمة المالیة المطلوبات كافة إثبات الأصل، في تكالیف،یتم، خصم بعد إظھارھا یتم الدائنة، والذمم والسلف القروض حالة وفي
مباشرةً. بھا المتعلقة المعاملات

من   بالمجموعة الخاصة المالیة المطلوبات التجاریینتتكون والمشتقات. الدائنین العلاقة ذات الجھات إلى المستحقة والمبالغ والقروضلأجل

لأجل) (القروض المطفأة بالتكلفة مالي التزام
الأكثر   ھي الفئة المرتبطة  مجموعة.بالصلةھذه لأجل القروض لاحقا تقاس الأولي، الإثبات طریقةبفوائدبعد باستخدام المطفأة بالتكلفة

إطفاء  الفعلي.الفائدةمعدل عملیة خلال من وكذلك المطلوبات إثبات عن التوقف عند الموحدة الدخل قائمة في والخسائر الأرباح إثبات یتم
الفعلي. الفائدةمعدل

ی لا جزءاً تعتبر التي التكالیف أو الأتعاب وكذلك الشراء عند الخصم أو العلاوة الاعتبار بعین الأخذ بعد المطفأة التكلفة منتحسب تجزأ
دة. ویثبتالفعلي.الفائدةمعدل الموحَّ الدخل قائمة في تمویل كتكالیف الفعلي الفائدة معدل إطفاء

الخسارة أو الربح خلال من العادلة بالقیمة مُدرَجة مالیة مطلوبات
وا المتاجرة بغرض بھا المحتفظ المالیة المطلوبات الخسارة أو الربح خلال من العادلة بالقیمة المدرجة المالیة المطلوبات نُ لمطلوباتتتَضََمَّ

عند المصنفة الخسارة.الأوليالاثباتالمتداولة أو الربح خلال من عادلة كقیمة

بغرضالمطلوباتوتصَُنَّفُ بھا كمحتفظ البیعالمالیة لغرض تكُبدت إذا القریب.والمتاجرة المدى على الشراء علىإعادة الفئة ھذه تشتمل
كأدوات تخصیصھا یتم ولم المجموعة أبرمتھا التي المشتقة المالیة المالي ( تحوطالأدوات للتقریر الدولي المعیار علیھ نص لما ً ).٩طبقا

كأدوات   تخصیصھا یتم مالم المتاجرة لأغراض كمقتناه المنفصلة الأخرى المالیة الأدوات ضمن المدرجة المشتقات تصنف تحوطكما
فعالة. مخاطر
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١٨

(تتمة)-٢ الھامة المحاسبیة السیاسات

السیاسات  ٥-٢ (تتمة) ملخص الھامة المحاسبیة

(تتمة)الدواتالأ مالیة

المالیة (تتمة) المطلوبات

الخسارة أو الربح خلال من العادلة بالقیمة مُدرَجة مالیة (تتمة)مطلوبات
قائمة   في المتاجرة لأغراض المقتناة المطلوبات خسائر أو أرباح إثبات الموحدةیتم تخصیص  .الدخل عندیتم المخصصة المالیة المطلوبات

ف الواردة الضوابط استیفاء حالة في فقط وذلك الأولي، الاثبات بتاریخ الخسارة أو الربح خلال من العادلة بالقیمة لھا الأولي يالاثبات
المالي ( للتقریر الدولي مالیة).٩المعیار كـ "مطلوبات المالیة المطلوبات من أي بتخصیص المجموعة تقم الربح  لم خلال من العادلة بالقیمة

الخسارة".  أو

الاثباتعنتوقُّفال
عن   التوقف مدتھ.اثبات  یتم انتھاء أو إلغائھ أو العقد في المحدد الالتزام سداد عند المالیة المالیةالمطلوبات المطلوبات تبدیل حالة وفي

أو   ً تماما مختلفة بشروط المقرضة الجھة نفس من بأخرى أوالحالیة التبدیل ھذا مثل اعتبار یتم عندئذ الحالیة، المطلوبات شروط بتعدیل
جدیدة. مطلوبات واثبات الأصلیة المطلوبات اثبات عن كتوقف الموحدة.التعدیل الدخل قائمة في المعنیة الدفتریة القیم بین الفرق اثبات یتم

المالیة الأدوات مقاصة
والمطلوب المالیة الموجودات مقاصة ًیتم نظاما نافذ حالي حق وجود عند فقط الموحدة المالي المركز قائمة في بالصافي وتسجل المالیة ات

وسداد الموجودات تحقیق أو الصافي أساس على المطلوبات مع الموجودات لتسویة الشركة لدى النیة وتوافر المسجلة المبالغ لتسویة
واحد.  آن في المطلوبات

المشتقة المالیة الأدوات
العادلة.ی بالقیمة ً لاحقا قیاسھا ویعاد المشتقات، عقد إبرام بتاریخ العادلة بالقیمة المشتقة المالیة الأدوات ھذه إثبات الأصل في المشتقاتتم تقید

سلبیة. لھا العادلة القیمة تكون عندما مالیة وكمطلوبات إیجابیة، لھا العادلة القیمة تكون عندما مالیة كموجودات

مشتركةاستث ومشاریع زمیلة شركات في مار
ھاماً. تأثیراً المجموعة علیھا تمارس منشأة عن عبارة ھي الزمیلة قراراتالشركة اتخاذ في المشاركة على المقدرة الھام التأثیر یمثل

على المشتركة السیطرة أو السیطرة ولیس فیھا، المستثمر للمنشآت والتشغیلیة المالیة بالسیاسات السیاسات.خاصة تلك

في ً حقوقا الترتیب على مشتركة سیطرة لھا التي للأطراف یكون وبموجبھ المشتركة الترتیبات أشكال من شكل ھو المشترك المشروع
المشترك. المشروع موجودات فقطصافي وتتواجد ما، ترتیب على للسیطرة ً تعاقدیا علیھا المتفق المشاركة المشتركة السیطرة عندماتمثل

السیطرة.  في المشاركة للأطراف الجماعیة الموافقة العلاقة ذات الأنشطة بشأن القرارات اتخاذ یتطلب

على السیطرة لتحدید الضروریة الاعتبارات تماثل مشتركة سیطرة أو ھام تأثیر ھناك كان إذا فیما للتأكد الموضوعة الاعتبارات إن
التابعة. استثالشركات عن المحاسبة الملكیة.تتم حقوق لطریقة ً وفقا المشترك والمشروع الزمیلة الشركة في المجموعة مارات

بالاستثمار   یُعْترََفُ الملكیة، حقوق لطریقة الأصلووفقًا بغرض  بالتكلفة. في للاستثمار الدفتریة القیمة حصةاثباتوتعُدَّل في ُّرات التغی
ال الشركة موجودات صافي من فیھاالمجموعة الاستحواذ.مستثمر تاریخ المنذ بالشركة المتعلقة الشھرة فیھاوتدُْرَجُ القیمةمستثمر في

القیمة. في الانخفاض لتحدید منفصل بشكل تخُتبَر ولا للاستثمار الدفتریة

ال الشركة عملیات نتائج في المجموعة حصة الموحدة الدخل قائمة فیھاتعكس في  . مستثمر تغیر أي لھذهویُظھَر الآخر الشامل الدخل
ال فیھاالشركات للمجموعة.مستثمر الموحدة الشامل الدخل قائمة من فيكجزء مباشرة بھ مُعْترََف ِّر یوجدتغی عندما فإنھ ذلك، عن فضلاً

ال الشركة ملكیة فیھاحقوق التغیراتمستثمر قائمة في مناسبا، یكون حسبما تغیرات، أي من بحصتھا المجموعة تعترف الملكیة، حقوق في
دة. الالموحَّ والشركات المجموعة بین المعاملات عن الناتجة المحققة غیر والخسائر الأرباح استبعاد فیھایتم المجموعةمستثمر حصة بقدر

فیھا.  المستثمر الشركات تلك في

ال للشركات الخسارة أو الربح من المجموعة حصة إجمالي إظھار فیھایتم مستمستثمر الموحدة.بصورة الدخل قائمة في قلة

ال للشركات الموحدة المالیة القوائم فیھاتعد للمجموعة. مستثمر المالیة الفترة السیاساتلنفس تتماشى كي تعدیلات تجُرَى الضرورة، وعند
المجموعة.  لدى المتبعة وتلك المحاسبیة
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١٩

(تتمة)-٢ الھامة المحاسبیة السیاسات

الھامة (تتمة) ملخص٥-٢ المحاسبیة السیاسات

(تتمة) مشتركة ومشاریع زمیلة شركات في استثمار

الضروري   من كان إذا فیما المجموعة تحدد الملكیة، حقوق طریقة تطبیق فياثباتبعد استثمارھا قیمة في الانخفاض عن ناشئة خسارة
ال فیھاالشركات في.مستثمر انخفاض وقوع على موضوعي دلیل ھناك كان إذا فیما بتحدید المجموعة تقوم مالیة، قوائم كل إعداد وبتاریخ

ال الشركات في الاستثمار فیھاقیمة با.مستثمر المجموعة تقوم الدلیل، ھذا مثل وجود حالة بینوفي بالفرق وذلك الانخفاض مبلغ حتساب
ال للشركات للاسترداد القابلة فیھاالقیمة الشركاتمستثمر في للاستثمار النتائج صافي في كـ "حصة الخسارة وإثبات الدفتریة، وقیمتھا

الموحدة. الدخل قائمة الملكیة" في حقوق لطریقة ً وفقا عنھا المحاسبة یتم التي فیھا المستثمر

بھ. وتعترف العادلة بقیمتھ بھ محتفظ استثمار أي بقیاس المجموعة تقوم الزمیلة، الشركة على الھام النفوذ فقدان فرقوعند بأي ویُعترَف
ا للاستثمار العادلة والقیمة المشتركة السیطرة أو الھام التأثیر فقدان عند المشترك المشروع أو الزمیلة للشركة الدفتریة القیمة فَظلمحتبین

الخسارة. أو الربح ضمن البیع من المتحصَّلة والإیرادات بھ

الاستخدام حق موجودات
إیجار.  عقد على ینطوي أو إیجار یعتبر العقد كان إذا ما بتحدید العقد نشأة عند المجموعة تقوم الأولي، الإثبات إیجار  عند عقد العقد ویعتبر

العقد   كان إذا إیجار عقد على ینطوي عوض.أو مقابل معینة زمنیة لفترة محدد أصل استخدام على السیطرة في الحق تحدیدینقل یتم
الموجودات.  تلك استخدام توجیھ للمجموعة یمكن وأنھ المجموعة إلى المنافع معظم تدفق حال في السیطرة

بالتكلفة:  الاستخدام حق موجودات بقیاس وتقوم التكلفة طریقة المجموعة تطُبق
خسائر وأي متراكم استھلاك أي ومتراكمةناقصًا وجدت إن القیمة، في الانخفاض عن ناشئة
لالتزام قیاس إعادة أي نتیجة وجدت. عقدالمعدلة إن الإیجار، عقد تعدیلات بشأن الإیجار

الإنت والأعمار الإیجار فترة مدى على الثابت القسط أساس على الاستخدام حق موجودات استھلاك أیھما  یتم المقدرة، ھوأقصراجیة كما ،
والمعدات. للممتلكات المحاسبیة السیاسة في مبین

الأخر المصاریف أو التطبیق، أموال أو للاسترداد، القابلة غیر الودائع أو الموقع، تجھیز تكالیف مثل إضافیة تكالیف أي ھناك كانت ىإذا
تل إضافة یجب فإنھ ذلك، إلى وما بالمعاملة الاستخدام. المتعلقة حق أصل قیمة إلى والمصاریف التكالیف ك

والمعدات الممتلكات
و المتراكم الاستھلاك خصم بعد بالتكلفة، والمعدات الممتلكات وجدت.أو  /تظھر إن القیمة، في المتراكم الانخفاض ھذهخسائر تشتمل

وتكالیف   والمعدات الممتلكات من جزء استبدال تكلفة على حالةالتكلفة في وذلك الأجل طویلة بالمشاریع وجدت) المتعلقة (إن الاقتراض
الاثبات. بمعاییر الأجزاءالوفاء ھذه تستھلك المجموعة فإن فترات، على والمعدات الممتلكات من ھامة أجزاء استبدال إلى الحاجة وعند

المحددة. الإنتاجیة أعمارھا على رئیسي،بناءً فحص إجراء فعند كإحلالوبالمقابل، والمعدات للممتلكات الدفتریة القیمة في تكلفتھ اثبات یتم

إثباتھ. معاییر استیفاء حالة في تكبدھا. وذلك عند الدخل قائمة في الأخرى والصیانة الإصلاحات تكالیف كافة إثبات یتم

المُقدَّرة الإنتاجیة الأعمار مدى على الثابت القسط لطریقة وفقًا الاستھلاك التالي:للموجوداتویحُتسَب النحو على ،

سنوات٤السیاراتسنة٧٥-٥٠مباني
المباني ومعداتسنوات١٠–٥تحسینات سنوات٥آلات

المركزیةسنوات١٠الأثاث التكییف وأجھزة سنة٤٠المصاعد

منافع  اثبات  ویُتوقف   تحقق یتوقع لا حینما أو بیعھ عند والمعدات الممتلكات استخدامھ.بند من مستقبلیة خسائراقتصادیة أو أرباح أي وتدُرَج
عن   التوقف عن عنداثبات  ناشئة دة الموحَّ الدخل قائمة في للأصل)  الدفتریة والقیمة البیع إیرادات صافي بین بالفرق الأصل (محتسبة

عن   استالأصل.اثبات  التوقف وطرق الانتاجیة والاعمار المتبقیة القیمة مراجعة مالیة،یتم سنة كل نھایة في والمعدات الممتلكات ھلاك
ملائماً.  ذلك كان إذا مستقبلي، بأثر تعدیلھا ویتم

الإنشاء قید مشاریع
استھلاكھا. یتم ولا بالتكلفة الانشاء قید المشاریع للاستخدامتظھر جاھزة الموجودات تكون عندما الانشاء قید المشاریع استھلاك یبدأ
والمعدات.   الممتلكات إلى تحویلھا وتم لھا، الموجوداتالمخصص إنشاء لتمویل المستخدمة القروض بشأن التمویل مصاریف رسملة یتم

للاستخدا الأصل وإعداد لاستكمال اللازمة الزمنیة الفترة خلال لھ.المؤھلة المحدد م
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المالیة غیر الموجودات قیمة في الانخفاض
من   للتأكد ذلك بھ الخاصة المالیة غیر للموجودات الدفتریة القیمة بمراجعة مالیة، قوائم كل إعداد بتاریخ المجموعة، دلیلتقوم أي وجود

القیمة. في الانخفاض تقدیرعلى ویتم السنوي، القیمة انخفاض اختبار إجراء الأمر یستلزم عندما أو المؤشر ھذا مثل وجود حال وفي
للاسترداد. القابلة الأصول

أیھما   البیع، تكلفة ناقص العادلة وقیمتھ الاستعمال قید قیمتھ للاسترداد القابل المبلغ القیمة  أكبر.یمثل تقییم التدفقاتالحالیةوعند تخُصَم ،
الزمنی للقیمة الحالیة السوق تقییمات یعكس بحیث الضریبة قبل ما خصم معدل باستخدام الحالیة قیمھا إلى التقدیریة المستقبلیة ةالنقدیة

للأصل. المحددة والمخاطر لأحد  للأموال للاسترداد القابلة القیمة حدالموجوداتوتحُدَّد إلى مستقلة داخلیة نقدیة تدفقات الأصل یحقِّق لم ما
من   المتحقِّق عن مجموعات  موجوداتكبیر أو أصغر  أخرى.موجوداتأخرى في معاً اختبارھا یمكن لا التي الموجودات تجمیع یتم

حد   إلى مستقلة تكون والتي المستمر الاستخدام من نقدیة تدفقات تدر التي الموجودات من للموجوداتمجموعة النقدیة التدفقات عن كبیر
للنقدیة"). المدرة الموجودات (" الوحدة من مجموعة أو موجوداتالأخرى قیمة في انخفاض على دلیل وجود حال فإنھوفي یتمالشركات

الشركات.  موجودات لھا تنتمي التي للنقدیة المدرة للوحدة للاسترداد القابلة القیمة خسارةتحدید إثبات حالةویتم في القیمة في الانخفاض
المقدرة. للاسترداد القابلة قیمتھا عن للنقدیة المدرة الوحدة أو للأصل الدفتریة القیمة قائمةزیادة في القیمة في الانخفاض خسائر إثبات یتم

الموحدة.  أولاًالدخل توزیعھا یتم للنقدیة المدرة الوحدات بشأن المثبتة القیمة في الانخفاض خسائر شھرةإن لأي الدفتریة القیمة لخفض
تناسبي.  أساس على الوحدات) وذلك (مجموعة الوحدة في الأخرى للموجودات الدفتریة القیمة لتخفیض ثم للوحدات، مخصصة

للموجودات،   الشھرة،  بالنسبة خسائر  باستثناء أن على مؤشر أي ھناك كان إذا ما تقریر كل تاریخ في تقییم إجراء القیمةانخفاضیتم
قد   أو موجودة تعد لم قد ً سابقا بھا أو.انخفضتالمعترف للأصل للاسترداد القابلة القیمة المجموعة ر تقُدِّ المؤشر، ھذا وجود حال وفي

للنقد. المدرة الانخفللوحدة خسائر قید عكس القابلةیتم القیمة لتحدید المستخدمة الافتراضات في تغییر وجود حالة في فقط ً سابقا المثبتة اض
القیمة. في انخفاض خسارة آخر إثبات منذ للأصل القیمةللاسترداد عن للأصل الدفتریة القیمة تزید لا بحیث محدوداً یعتبر القید عكس إن

الدفتریة القیمة عن ولا لھ للاسترداد الانخفاضالقابلة خسارة إثبات یتم لم لو فیما الاستھلاك، خصم بعد تحدیدھا، المفترض من كان التي
السابقة. السنوات في القیمة في

أرباح توزیعات
و ًا التوزیعمعتمد یكون عندما المساھمین على النقدیة غیر أو النقدیة التوزیعات بدفع المتعلقة بالالتزامات المجموعة ًتعترف متوقفا یعد لم

رغبة   الجمعیة  . المجموعةعلى قبل من علیھا المصادقة عند كمطلوبات النھائیة الأرباح توزیعات إثبات الأرباح.العمومیةیتم توزیعات تقید
الإدارة.  مجلس قبل من اعتمادھا عند المُالأولیة الملكیة حقوق في ُّرات قائمةالتغی في مباشرة المقابل بالمبلغ دة.ویُعترَف وحَّ

الزكاة
السعودی العربیة المملكة والجمارك ("الھیئة") في والضریبة الزكاة ھیئة عن الصادرة الزكاة لأنظمة لھا التابعة والشركات الشركة ة،تخضع

للتفسیرات.  أیضا تخضع بشكلوالتي وتقوم الھیئة، إلى سدادھا المتوقع المبالغ أساس على الاقتضاء عند مخصصات بتكوین الإدارة تقوم
للتفسیر.دوري   المتبعة الزكویة الأنظمة فیھا تخضع التي الحالات بشأن الزكویة الإقرارات في المتخذة المواقف مخصصبتقییم ویحُمّل

الموحدة. الدخل قائمة على فیھاالزكاة یتم التي للفترة الھیئة من سابقة سنوات بربوط والمتعلق ـ وجد إن ـ الإضافي الزكاة التزام یحتسب
الربالانتھاء ط.ومن

المضافة القیمة ضریبة
علىاثباتیتم   المتكبدة المضافة القیمة ضریبة تكون باستثناء: عندما المضافة القیمة ضریبة مبلغ خصم بعد والموجودات المصروفات

یتم   الحالة ھذه وفي الضریبیة، الھیئة من للاسترداد قابلة غیر الخدمات أو موجودات تكلفةاثبات  شراء من كجزء المضافة القیمة ضریبة
أ الأصل على القیمةالاستحواذ ضریبة مبلغ في عنھا المصرح والدائنة المدینة والذمم الاقتضاء، حسب المصروفات بند من كجزء و

المدرجة. منالمضافة كجزء الضریبیة السلطة إلى الدفع المستحقة أو من للاسترداد القابلة المضافة القیمة ضریبة مبلغ صافي الذممیدُْرَجُ
أو فيالذممالمدینة دة.الدائنة الموحَّ المالي المركز قائمة

الدفع مستحقة مبالغ
المورد أصدر سواء علیھا، حُصِلَ التي الخدمات أو المستلمة البضائع لقاء مستقبلا دفعھا یتعین التي المبالغ بشأن بالالتزامات فواتیریُعترف

لا.  أم بھا
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المحتملة والمطلوبات المحتملة والموجودات المخصصات
یتطلب أن المحتمل ومن سابقة، أحداث عن ناتجة المجموعة ضمنیة) على أو حالیة (قانونیة التزامات وجود عند بالمخصصات یُعْترََفُ

المنافع   تتضمن التي الموارد استخدام موثوقة.الأمر بصورة الالتزام مبلغ تقدیر یمكن وبحیث الالتزام، لسداد تتوقعالاقتصادیة وحیثما
كأصل   السداد تسجیل فیتم تأمین، عقد ضمن المثال سبیل على المخصصات جمیع أو بعض سداد یكون،مستقلالمجموعة عندما فقط ولكن

فعلیاً. مؤكداً الدخل  السداد قائمة في بالمخصص المتعلق المصروف مستردة.الموحدة  ویُعرَض مبالغ أي خصم القیمةبعد تأثیر كان وإذا
الالت لذلك المصاحبة المخاطر ملائمًا، ذلك كان متى یعكس، حالي معدل باستخدام المخصصات تخُصم جوھریا، للنقود وعندزام. الزمنیة

تمویل. كتكلفة الوقت مرور نتیجة المخصص في الزیادة إثبات یتم الخصم، استخدام

أ العقد، في للاستمرار المتوقعة التكلفة صافي أو العقد لإنھاء المتوقعة للتكلفة الحالیة بالقیمة خسارتھا المتوقع العقود مخصص یھمایقاس
بإأقل. المجموعة تقوم المخصص، تحدید العقد.وقبل لذلك المصاحبة الموجودات عن ناتجة القیمة في انخفاض خسائر أیة ثبات

اقتصادیة. منافع تدفق احتمال عند عنھا الإفصاح یتم ولكن الموحدة، المالیة القوائم في المحتملة الموجودات إثبات یتم إثباتلا یتم لا
ویتم   الموحدة، المالیة القوائم في المحتملة احتمالاًالالتزامات اقتصادیة منافع على تنطوي موارد تدفق احتمال یكن لم ما عنھا الإفصاح

ًا. بعید

المخزون
قیاس القیمةالمخزونیتم صافي أو للتحققبالتكلفة أقل. القابلة أیھما المرجّح.، المتوسط لطریقة وفقًا التكلفة المخزونوتحُدَّد تكلفة تتضمن

كافة   ًا الشراءزائد الحالي.سعر وموقعھ حالتھ إلى المخزون لإحضار المتكبدة البیع  المصاریف سعر للتحقق القابلة القیمة صافي ویمثل
البیعیة. المصاریف ناقصًا العادي، العمل سیاق في الضرورة.التقدیري عند والتالف الحركة وبطيء المتقادم للمخزون مخصص تجنیب یتم

للموظفین المحددة المنافع

الأجلمكافآت قصیرة موظفین
العلاقة. ذات الخدمات تقدیم عند كمصاریف الأجل قصیرة الموظفین منافع اثبات كانیتم إذا سداده المتوقع المبلغ مقابل بالالتزام ویُعْترََفُ

الموظف   قدمھا التي السابقة للخدمة كنتیجة المبلغ ھذا بسداد حالي ضمني أو نظامي التزام المجموعة بشكللدى الالتزام تقدیر یمكن وبحیث
موثوق.

المحددة المساھمات برامج
محددة. اشتراكات برنامج الاجتماعیة للتأمینات العامة المؤسسة لأنظمة طبقاً التقاعد منافع باستثناءتمثل المجموعة على التزامات توجد لا

الاجتماعیة. للتأمینات العامة للمؤسسة المستحقة للتأمیناتتقوم  الاشتراكات العامة المؤسسة إلى المستحقة الاشتراكات بإثبات المجموعة
استحقاقھا. عند كمصروف الاجتماعیة

مُحدَّدةمكافآتبرامج
المحددة. المساھمات برنامج بخلاف الخدمة انتھاء بعد لما منافع برنامج المحددة المنافع برنامج فيیمثل المثبت التقاعد التزام صافي یمثل

بتاریخ المتوقعة المحددة المنافع لالتزام الحالیة القیمة التوظیف بعد لما المحددة المنافع برامج بشأن الموحدة المالي المركز قائمةقائمة
المالي. المتوقعة.المركز الائتمان وحدة طریقة باستخدام مؤھلین اكتواریین خبراء قبل من سنویًا المحددة المنافع التزام احتساب یُعْترََفُیتم

خلالبمبالغ من المبقاة الأرباح لحساب َّدة أوالمقی حساب على لة المُحمَّ بنودھا مع دة الموحَّ المالي المركز قائمة في مباشرة القیاس إعادة
فیھا. تنشأ التي الفترة خلال الآخر الشامل الالدخل الفترات في الخسارة أو الربح إلى القیاس إعادة تصنیف یُعاَد لاحقة.ولا

إیجار عقود التزامات
التزام   یمثل الأولي، الإثبات للمؤجر.عقد  عند المتبقیة الدفعات لكافة الحالیة القیمة بقیاسالإیجار المجموعة تقوم العقد، بدء تاریخ وبعد

خلال:  من الإیجار التزام
التزام)أ على الإضافي التمویل معدل لتعكس الدفتریة القیمة الإیجار،عقدزیادة
و)ب المسددة، الإیجار دفعات لتعكس الدفتریة القیمة تخفیض
الإیجار. )ج عقد على تعدیل أو تقویم إعادة أي لتعكس الدفتریة القیمة قیاس إعادة

لاقتراض   المجموعة تدفعھ الذي السعر باعتباره الإضافي الاقتراض مُعدَّل باستخدام الإیجار عقود ُفعات للحصولوتخُصَمد اللازمة الأموال
ذ أصل مشابھة.يعلى وظروف فترات وذات مماثلة اقتصادیة بیئة في مماثلة قیمة
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إیجار عقود )(تتمةالتزامات
كمصاریفاثباتیتم   الثابت القسط أساس على القیمة منخفضة الموجودات وإیجارات الأجل قصیرة الإیجار بعقود المرتبطة المدفوعات

قدرھا   إیجار مدة تتضمن التي الإیجار عقود الأجل قصیرة الإیجار عقود تمثل الموحدة الشامل الدخل قائمة أقل.١٢في أو تتضمنشھرًا
القیم المنخفضة المكتبیة.الموجودات بالمعدات تتعلق قلیلة بنود ة

المختلفة. والأحكام الشروط من واسعة مجموعة وتتضمن حده على عقد كل أساس على الإیجار عقود شروط على التفاوض اتفاقیاتیتم إن
الاقتراض. لأغراض كضمان المؤجرة الموجودات استخدام یجوز لا ولكن تعھدات، أي تفرض لا الإیجار

الإیجار)  (دخل كمؤجر المجموعة
إیجار   عقد أو تمویلي إیجار عقد إما الإیجار عقود من عقد كل كان إذا ما العقد بدایة عند تحدد فإنھا كمؤجر، المجموعة تعمل عندما

جوھتشغیلي.   بشكل ینقل الإیجار عقد كان إذا لما شامل تقییم بإجراء المجموعة تقوم الإیجار، عقود كافة المخاطرولتصنیف كافة ري
المعني.  الأصل لملكیة المصاحبة تشغیلي. والمنافع إیجار عقد فھو وإلا تمویلي، إیجار عقد یعتبر الإیجار عقد فإن كذلك، الأمر كان وإذا

الإیجار عقود بموجب الإیجار دفعات بإثبات المجموعة كمؤجر. تقوم تمویلي إیجار عقود أي المجموعة لدى یوجد علىلا كدخل التشغیلي
الإیجار.  فترة مدى على الثابت القسط أساس

النقدیة التدفقات قائمة
تمویلیة. أنشطة أنھا على الإیجار بعقود المتعلقة التمویل تكالیف وعناصر المبلغ لأصل النقدیة المدفوعات بتصنیف المجموعة قامت

العادلة القیم قیاس
بیع   عند استلامھ سیتم الذي السعر ھي العادلة تحویل  أصلالقیمة عند سداده أو فيالتزامما متعاملین بین تتم نظامیة معاملة بموجب ما

القیاس. بتاریخ إما:السوق تتم قد المطلوبات تحویل أو الموجودات بیع معاملة أن بافتراض العادلة القیمة قیاس یحدد

السوق- أوفي المطلوبات؛ أو للموجودات الرئیسي
والمطلوبات. - للموجودات فائدة الأسواق أكثر في الرئیسي، السوق وجود عدم حالة في

المجموعة.  قبل من إلیھا للوصول قابلة تكون أن یجب فائدة الأكثر أو الرئیسي السوق المطلوباتإن أو للموجودات العادلة القیمة تقاس
أن الاقتصادیة. بافتراض مصالحھم أفضل لتحقیق یسعون وأنھم والمطلوبات الموجودات تسعیر عند سیستفیدون السوق في المتعاملین

خلال من اقتصادیة منافع تحقیق على السوق في المتعامل الطرف قدرة الاعتبار بعین یأخذ مالي غیر لأصل العادلة القیمة قیاس إن
الأ لذلك والأفضل الأمثل والأمثل. الاستخدام الأفضل الاستخدام باستخدامھ سیقوم السوق في آخر مشارك إلى بیعھ خلال أومن صل

المدخلات من الاستفادة لتعظیم العادلة القیمة لقیاس كافیة بیانات توفر والتي للظروف الملائمة الفنیة التقییم طرق المجموعة القابلة  وتستخدم
ا استخدام وتقلیل العلاقة ذات للملاحظة.للملاحظة القابلة غیر لمدخلات

الھرمي التسلسل ضمن الموحدة المالیة القوائم في عنھا الافصاح أو العادلة بالقیمة قیاسھا یتم التي والمطلوبات الموجودات كافة تصنف
ك العادلة القیمة لقیاس الھامة الأدنى المستوى مدخلات أساس وعلى أدناه المذكورة العادلة القیمة كل:لمستویات

مماثلة.١المستوى مطلوبات أو لموجودات نشطة أسواق المعدلة) في (غیر المتداولة : الأسعار
  الأدنى  ٢المستوى المستوى مدخلات تعتبر تقویم العادلة  -: طرق القیمة لقیاس غیر-الھامة أو مباشرة بصورة للملاحظة قابلة

مباشرة.
المستوى٣المستوى مدخلات تعتبر تقویم العادلة-الأدنى: طرق القیمة لقیاس للملاحظة. -الھامة قابلة غیر

ب یتعلق لوالموجودات  وفیما فیما المجموعة تحدد متكرر، نحو على العادلة بالقیمة دة الموحَّ المالیة القوائم في بھا المعترف والالتزامات
تقییم   بإعادة الھرمي التسلسل مستویات بین التحویلات ككل) أجریت العادلة القیمة لقیاس الھامة الأدنى الحد مدخلات أساس التصنیف (على

عنھا.  مُفْصَح مالیة فترة كل نھایة في
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إیرادات
مع   المبرمة العقود من بالإیرادات المجموعة الدوليتعترف المعیار في َّن مُبی ھو كما خطوات خمس من مكون نموذج على بناءً العملاء

) المالي ): ١٥للتقریر
العمیل:.١الخطوة مع (العقود) المبرم العقد وینصتحدید للتنفیذ قابلة والتزامات ً حقوقا ینشئ أكثر أو طرفین بین اتفاق بأنھ العقد یُعرّف

ال یجب والتي عقد بكل الخاصة الشروط بھا.على وفاء
العقد:.٢الخطوة في الأداء التزامات العمیل. تحدید إلى خدمة أو بضاعة لتحویل العمیل مع مبرم عقد في تعھد عن عبارة الأداء التزام
الخدمات  .٣الخطوة أو البضاعة تحویل مقابل استحقاقھ المجموعة تتوقع الذي العوض مبلغ المعاملة سعر المعاملة: یمثل سعر تحدید

العمیل إلى بھا الغیر.المتعھد عن بالنیابة تحصیلھا یتم التي المبالغ باستثناء
العقد:.٤الخطوة في الأداء التزامات على المعاملة سعر ستقوم  توزیع واحد، أداء التزام من أكثر على تشتمل التي للعقود بالنسبة

المجموعة تتوقع الذي بالمبلغ وذلك أداء التزام كل على العاملة سعر بتخصیص التزامالمجموعة بكل الوفاء مقابل استحقاقھ
أداء.

حال) .٥الخطوة (أو عند الإیرادات المنشأإثبات الأداء.ةوفاء بالتزام

والمشروبات الأطعمة مبیعات من الإیرادات
أن یتوقع الذي العوض یعكس بمبلغ العمیل إلى الخدمات أو البضاعة على السیطرة تحویل عند الزمن من نقطة في الایرادات اثبات یتم

البضاعة.   تلك مقابل المجموعة بھاتستحقھ الخاصة المبیعات اتفاقیات في الأصیل ھي الشركة أن إلى عام بشكل المجموعة خلصت وقد
ما عادة العمیل. لأنھا إلى تحویلھا قبل البضائع في تتحكم

الغرف من الإیرادات
الزمن. مدى على الغرف إشغال من الإیرادات تتحقق

الأخرى الضیافة خدمات من الإیرادات
للعمیل. الخدمات تقدیم عند المجموعة فنادق في المقدمة الأخرى الضیافة خدمات من الایرادات إثبات یتم

العقارات إدارة أتعاب
الفنادق.   مالكي مع الأجل طویلة عقود بموجب عادة وذلك المجموعة قبل من المدارة الفنادق من العقارات إدارة أتعاب إیرادات تتحقق

بناءً عادة تحدد حوافز أتعاب و/أو الفندق إیرادات من مئویة نسبة عامة بصورة وتمثل أساسیة، أتعاب الإدارة أتعاب ربحیةتتضمن على
العقد.      شروط بموجب الاستحقاق لمبدأ وفقًأ تحققھا عند إثباتھا ویتم الفندق،

والمصاریف التكالیف
المحاسبي.  الاستحقاق مبدأ أساس على تكبدھا عند المصاریف إثبات التالي:یتم النحو على المصاریف تصنیف یتم

الإیرادات:)أ( التكلفةتكلفة المثبتة.وتشمل بالإیرادات مباشرة المرتبطة أي الخدمات، وتقدیم البضاعة بمبیعات مباشرة المتعلقة
والتسویق:)ب( جھودالبیع في والمبیعات.المجموعةتتمثل التسویق بقسم المتعلقة
والالمصاریف)ج( عمومیداریة:الإعمومیة كمصاریف المباشرة، التكالیف باستثناء الأخرى، المصاریف جمیع وإداریة.تصنف ة

ثابتة. أسس وفق الضرورة، عند والإداریة، العمومیة والمصاریف والتوزیع البیع ومصاریف الإیرادات تكالیف بین التوزیع یتم

وتكلفة تمویل تمویلالإیرادات
ال دخل التمویل إیرادات الدخلفائدةتتضمن قائمة في استحقاقھا عند إثباتھا یتم طریقة  الموحدةالتي باستخدام اثباتالفائدة، الفعلیة. یتم

استلامھا.  في المجموعة بأحقیة الإقرار بتاریخ الموحدة الدخل قائمة في الأرباح توزیعات

إثب یتم التي لأجل بالقروض المتعلقة المالیة الأعباء من التمویل تكالیف الموحدة.  تتكون الدخل قائمة في الاقتراضاتھا تكالیف إثبات ویتم
مباشرةً المتعلقة طریقةباستحواذغیر باستخدام وذلك الموحدة الدخل قائمة في المؤھل الأصل إنتاج أو إنشاء الفعلي.الفائدةأو

تكلفة ضمن الصافي أساس على الأجنبیة العملات تحویل وخسائر أرباح إظھار التمویل. یتم
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وأرصدة معاملات
الأصل،   في الذيتسجیل  یتم، بالتاریخ المعنیة الوظیفیة للعملة الفوریة بالأسعار المجموعة منشآت قبل من الاجنبیة بالعملات المعاملات

فیھ للإثبات.تصبح أولا مؤھلة المعاملة

أجنبیة عملات
المجموعة. لدى المستخدمة الوظیفیة العملة أیضًا ھو الذي السعودي، بالریال للمجموعة دة الموحَّ المالیة القوائم بكل  تعُْرَض یتعلق وفیما

لكل   المالیة القوائم في المدرجة والبنود الوظیفیة العملة المجموعة تحدد الوظیفیة.منشأة، العملة ھذه باستخدام المجموعة  منشأة تستخدم
المبلغ   یُظھر دة الموحَّ الدخل قائمة إلى تصنیفھا المُعاد الخسارة أو الربح فإن أجنبیة، عملیة بیع وعند للتوحید، المباشرة ینشأالطریقة الذي

الطریقة.  ھذه استخدام من

النقد والمطلوبات الموجودات أرصدة تحویل بتاریخویعاد السائدة الصرف لأسعار وفقا أجنبیة بعملات المسجلة المالیةیة الموحدة.القوائم
الموحدة. الدخل قائمة في الفروقات كافة إثبات أسعاروتحولیتم باستخدام أجنبیة بعملة التاریخیة بالتكلفة تقُاسُ التي النقدیة غیر البنود

المبد المعاملات تواریخ في السائدة ئیة. التحویل

القطاعیة المعلومات
الإیرادات ذلك في بما علیھا، مصاریف وتتكبد إیرادات منھا تحقق التي الأعمال أنشطة یمارس الذي المجموعة مكونات أحد ھو القطاع

الأخرى. المجموعة مكونات من أي مع بالمعاملات المتعلقة لكافةوالمصاریف العملیات نتائج مراجعة بانتظام منیتم التشغیلیة القطاعات
تتوفر والتي أدائھا وتقییم للقطاعات تخصیصھا یتم التي الموارد بشأن قرارات لاتخاذ بالمجموعة القرار صانع بصفتھ العملیات رئیس قبل

منفصلة.  مالیة معلومات عنھا

الصادر٦-٢ الجدید المفعولوالمعیارالمعیار وساري الصادر
بعد أو في تبدأ التي السنویة الفترات على تسري والتي والتعدیلات المعاییر یلي ذلك): ٢٠٢٢ینایر١فیما خلاف یرد (مالم

خسارتھا- المتوقع بالعقود-العقود الوفاء (-تكالیف الدولي المحاسبة معیار على ) ٣٧التعدیلات
المفاھیمي- الإطار إلى المعیا-الإشارة على (التعدیلات المالي للتقریر الدولي ) ٣ر
والمعدات- والآلات المرجو:الممتلكات الاستخدام قبل الدولي-المتحصلات المحاسبة معیار على ) ١٦( تعدیلات
-) المالي للتقریر الدولي مرة–) ١المعیار لأول المالي للتقریر الدولیة المعاییر لأول–تطبیق الدولیة للمعاییر المطبقة التابعة الشركة

مرة
-) المالي للتقریر الدولي المالیة" ٩المعیار "الـ-) "الأدوات اختبار في المالیة١٠الرسوم المطلوبات إثبات عن بالمئة" للتوقف
-) الدولي المحاسبة العادلة-) الزراعة٤١معیار القیمة قیاسات في الضرائب

المالیة القوائم على تأثیر أي التعدیلات لھذه بالمجموعة.ولیس الخاصة دة الموحَّ

بعد. التنفیذ حیز یدخل لم لكنَّھ صدر، آخر تعدیل أو تفسیر أو معیار لأي ر المبكِّ التطبیق المجموعة تنفِّذ ولم

بعد٧-٢ المفعول ساریة وغیر الصادرة والمعاییر الصادر الجدید المعیار

الجدیدة والتفسیرات بالمعاییر بیان یلي للمجموعة.فیما المالیة القوائم إصدار تاریخ حتى المفعول ساریة غیر الصادرة والمعدلة

التفسیر أو والتعدیل المعیار السریاناسم تاریخ
-) المالي للتقریر الدولي التامین"–) ١٧المعیار ٢٠٢٣ینایر١"عقود
-) الدولي المحاسبة معیار على المطلوبات):١تعدیلات متداولةتصنیف وغیر ٢٠٢٣ینایر١كمتداولة
المحاسبیة- التقدیرات الدولي (-تعریف المحاسبة معیار على ٢٠٢٣ینایر١)٨تعدیلات
المحاسبیة  - السیاسات عن الدولي (-الافصاح المحاسبة معیار على الممارسة  ١تعدیلات للمعاییر٢) وقائمة

المالي للتقریر ٢٠٢٣ینایر١الدولیة
واحدة  الضریب- معاملة عن الناشئة والمطلوبات بالموجودات المتعلقة المؤجلة المحاسبة  -ة معیار على تعدیلات

) ٢٠٢٣ینایر١)١٢الدولي

المفعول.  ساریة تصبح عندما مناسبا، ذلك كان متى والمعدلة، الجدیدة والتفسیرات المعاییر ھذه تطبیق المجموعة وتنوي
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٢٥

الھامةالأحكام-٣ المحاسبیة والافتراضات والتقدیرات

للمجموعة المحاسبیة السیاسات تطبیق على تؤثر التي وافتراضات تقدیرات بإجراء الإدارة قامت الموحدة، المالیة القوائم ھذه إعداد عند
والمصاریف   والإیرادات والمطلوبات للموجودات عنھا المصرح الافتراضاتوقد  المرفقة.والافصاحاتوالمبالغ حیال التیقن عدم عن ینشأ

المستقبلیة. الفترات في تتأثر التي الالتزامات أو للأصول الدفتریة القیمة على جوھري تعدیل إجراء تتطلب نتائج والتقدیرات
مستمرة. بصورة الرئیسیة والافتراضات التقدیرات مراجعة مستقبلي.تتم بأثر التقدیرات بمراجعات ویعُترَف

والافتراضاتالتق دیرات
ا القوائم إعداد بتاریخ التقدیرات من التأكد لعدم الأخرى الرئیسیة والمصادر بالمستقبل المتعلقة الأساسیة الافتراضات بیان أدناه لمالیة،تم

القادمة. المالیة السنة خلال والمطلوبات للموجودات الدفتریة القیمة على تعدیل إجراء إلى یؤدي تأثیر لھا بإجراءوالتي المجموعة قامت
الموحدة. المالیة القوائم إعداد بتاریخ المتاحة المؤشرات على بناء والتقدیرات الحالیةالافتراضات والافتراضات الظروف فإنَّ ذلك، ومع

عن   الخارجة الناشئة الظروف أو السوقیة للتغیرات نظرًا تتغیر قد المستقبلیة التطورات التغیراتالمجموعة.سیطرةحیال ھذه عكس یتم
حدوثھا.  عند الافتراضات في

المالیة غیر الموجودات قیمة في الانخفاض
العاد القیمة باعتبارھا للاسترداد القابلة القیمة للنقد المحققة الوحدة أو للأصل الدفتریة القیمة تتجاوز عندما القیمة انخفاض ًیظھر ناقصا لة

الاستعم قید قیمتھا أو البیع منتكالیف المتاحة البیانات أساس على الاستبعاد تكالیف ناقصة العادلة القیمة احتساب أعلى. یتم أیھما ــ ال
الإضافیة التكالیف ناقصة للملاحظة القابلة السوق أسعار أو مماثلة لموجودات عادل، تعامل بشروط تمت التي الملزمة، البیع معاملات

الحا القیمة احتساب الأصل. یتم الموازنةلاستبعاد أساس على النقدیة التدفقات تحدید المخصومة. یتم النقدیة التدفقات طریقة أساس على لیة
ا الھامة المستقبلیة الاستثمارات أو بعد المجموعة بھا تلتزم لم التي الھیكلة إعادة أنشطة تشمل ولا قادمة سنوات خمس لمدة لتيالتقدیریة

للوحدة   الأصل أداء تعزیز شأنھا للنقد  الممن الخصمحققة بمعدل للاسترداد القابلة القیمة تتأثر القیمة.  في الانخفاض لاختبار الخاضعة
لأغراض المستخدم النمو ومعدل المتوقعة المستقبلیة الواردة النقدیة التدفقات وكذلك المخصومة النقدیة التدفقات طریقة في المستخدم

الاستقراء.

المتوقعة الائتمان التجاریةخسائر المدینة الذمم بشأن
المالي ( للتقریر الدولي المعیار في الواردة المبسطة الطریقة بتطبیق المجموعة خسائر٩قامت باحتساب وقامت القیمة في الانخفاض ) بشأن

العمر. مدى على المتوقعة الائتمان خسائر أساس على المتوقعة على  الائتمان یعتمد مخصص مصفوفة المجموعة السابقةكونت الخبرة
قطاعات   لتجمیع الائتمانیة الخسارة بشأن المُحدَّدةملھینمتنوععملاء  للمجموعة المتوقعة العناصر حسب وتعدَّل الخسارة، نمط نفس

الاقتصادیة. والبیئة الاقتصللمدینیین والأوضاع السداد في ر للتأخُّ التاریخیة الملحوظة المعدلات بین العلاقة تقییم المتوقعةویُمثلِّ ادیة
ا. المتوقعة.والخسائر الائتمانیة المتوقعة تقدیرًا ھام� الاقتصادیة والأوضاع الظروف في بالتغیرات یتأثر المتوقعة الائتمان خسائر مبلغ إن

الفعلي التعثر على مؤشرا تكون لا قد المتوقعة الاقتصادیة والظروف بالمجموعة الخاصة السابقة الائتمان خسائر أن فيكما للعمیل
المستقبل.

للموظفین المحددة المنافع التزامات
الاكتواري التقویم الإكتواري. یتضمن التقویم عملیات باستخدام للموظفین المحددة المنافع التزامات تحدید الافتراضاتیتم من العدید إجراء

الرواتب،   في المستقبلیة والزیادات الخصم، معدل تحدید على الافتراضات ھذه المستقبل. وتشتمل في الفعلیة التطورات عن تختلف قد التي
وطبی الأساسیة والافتراضات للتقویم المعقدة للطبیعة ونظرا المعاشات.  في المستقبلیة والزیادة الوفیات فإنومعدلات الأجل، طویلة عتھا

سنوي. بشكل الافتراضات كافة مراجعة الافتراضات. یتم ھذه في بالتغیرات كبیرة بصورة یتأثر المحددة المنافع التزام

والمعدات للممتلكات المتبقیة والقیم الانتاجیة الأعمار
والمعد للممتلكات المتبقیة والقیم الإنتاجیة الأعمار بمراجعة الإدارة المقدر  .  سنویااتتقوم الإنتاجي العمر في تغیر أي عن المحاسبة ویتم

مستقبلي. بأثر الاستھلاك نمط السنة.أو خلال والمعدات للممتلكات الانتاجیة الأعمار على تغییر أي یطرأ لم

الاستمراریة مبدأ
المالیة   القوائم إعداد الاستمراریةالموحدة  تم لمبدأ ً إدارة  وفقا الاستمراریة،أجرت لمبدأ ً وفقا الاستمرار على المجموعة لقدرة ً تقییما المجموعة

القریب المستقبل في اعمالھا لاستمرار الكافیة الموارد المجموعة لدي أن قناعة بأيولدیھا درایة على لیست الإدارة فإنَّ ذلك، على علاوة
ا قدرة حیال كبیرة شكوكًا تثیر قد التیقن عدم من ھامة الاستمراریة. حالة مبدأ أساس على أعمالھا مواصلة على لمجموعة

https://www.taiba.com.sa/
https://www.taiba.com.sa/


تعميم المساهمين | 267

جدول المحتـويــات

دور للضیافةشركة
سعودیة)  مساھمة (شركة

(تتمة)  الموحدة المالیة القوائم حول إیضاحات
في المنتھیة ٢٠٢٢دیسمبر٣١للسنة

٢٦

(تتمة) -٣ الھامة المحاسبیة والافتراضات والتقدیرات الأحكام

(تتمة) والافتراضات التقدیرات

المالیة للأدوات العادلة القیمة قیاس
والمطلوبات   المالیة للموجودات العادلة القیمة قیاس إمكانیة عدم الأسعارعند على بناءً الموحدة المالي المركز قائمة في المدرجة المالیة

أخذ یتم المخصومة.  النقدیة التدفقات نموذج تتضمن تقویم طرق باستخدام العادلة قیمتھا تحدید یتم فإنھ النشطة، الأسواق في المتداولة
ممكنا ذلك كان حیثما للملاحظة القابلة الأسواق من النماذج ھذه درجةمدخلات إبداء یتطلب الأمر فإن مُجدي، غیر ذلك یكون عندما ولكن ،

والتقلبات.  الائتمان ومخاطر السیولة مخاطر مثل بالمدخلات الخاصة الاعتبارات على الأحكام العادلة. تشتمل القیمة لتحدید الأحكام من
الق على العوامل بھذه المتعلقة الافتراضات في التغیرات تؤثر أن الممكن تؤثرومن أن المالیة. یمكن للأدوات عنھا المصرح العادلة یمة

المالیة. للأدوات عنھا المصرح العادلة القیمة على الأحكام بھذه المتعلقة الافتراضات في التغیرات

الإیجار الإضافي-عقود الاقتراض معدل تقدیر
یمكن   عقد  للمجموعةلا في المتضمن الفائدة معدل تحدد مطلوباتأن لقیاس بھا الخاص المتزاید الاقتراض معدل تستخدم وبالتالي الإیجار،
مماثل،.الإیجار وبضمان مماثلة فترة مدى على للاقتراض، لدفعھ المجموعة تضطر قد الذي الفائدة معدل ھو المتزاید الاقتراض معدل

ف الاستخدام حق للأصل مماثلة بقیمة أصل على للحصول الضروري الاقتصادیةالتمویل الظروف نفس الاقتراض.ي معدل یعكس وبالتالي
الشركات متاحة (مثل للملاحظة قابلة معدلات ھناك یكون لا عندما تقدیراً یتطلب ما وھو لدفعھ المجموعة تضطر قد الذي المبلغ المتزاید

ع وشروط أحكام لتعكس للتعدیل تحتاج عندما تمویل) أو معاملات تبرم لا التي عقودالتابعة تكون لا عندما المثال سبیل الإیجار (على قد
التابعة) للشركة الوظیفیة بالعملة معدلات.الایجار للملاحظة (مثل القابلة المدخلات باستخدام المتزاید الاقتراض معدل المجموعة تقدر

معدل (مثل بالمنشأة خاصة بتقدیرات القیام وینبغي متاحة تكون بالسوق) عندما التابعة).الفائدة بالشركة الخاص الائتمان

الأحكام

والإنھاء التجدید خیارات مع الإیجار عقد مدة كمستأجر-تحدید المجموعة
تمدی بخیار مشمولة فترات أي الى بالإضافة الإیجار، لعقد للإلغاء القابلة غیر المدة أنھا على الإیجار عقد مدة بتحدید المجموعة عقد  تقوم د

ممارستھ.  تتم ألا المؤكد من كان إذا الإیجار، عقد إنھاء خیار یغطیھا فترات أي أو ممارستھ، تتم أن المؤكد من كان إذا الإیجار

وإنھاء. تجدید خیارات تتضمن التي الإیجار عقود من العدید المجموعة لدى منیوجد كان إذا ما تقویم عند الأحكام بتطبیق المجموعة تقوم
ب إنھائھ.المؤكد أو الإیجار عقد تجدید خیار ممارسة معقولة شأنھاصورة من التي الصلة ذات العوامل كافة الاعتبار بعین تأخذ أنھا أي

الإنھاء. أو التجدید خیار لممارسة اقتصادي حافز حالة  إیجاد في الإیجار عقد مدة تقویم بإعادة المجموعة تقوم الإیجار، بدء تاریخ وبعد
ھام حدث الإنھاءوقوع أو التجدید خیار ممارسة عدم أو ممارسة على قدرتھا على وتؤثر سیطرتھا تحت تقع التي الظروف في تغیر أو

المستأجر).  للأصل الطلب حسب المھم التخصیص أو المستأجرة المباني على المھمة التحسینات إنشاء المثال، سبیل (على

العقاریة الإیجار عقود كمستأجِر-تصنیف المجموعة
ممتلكاتھا. بشأن إیجار عقود المجموعة للمجموعة  أبرمت تبین لا-وقد أنھا الإیجار، فترة مثل الترتیبات، وشروط أحكام تقویم على بناء

ح إلى تساوي لا الإیجار لدفعات الأدنى للحد الحالیة القیمة وأن التجاري للعقار الإنتاجي العمر من جوھریاً جزءا العادلة  تمثل القیمة كبیر د
التجاري   إیجارإنھاحیث  -للعقار كعقود العقود ھذه عن بالمحاسبة وتقوم العقارات ھذه لملكیة المصاحبة والمخاطر المنافع بكافة تحتفظ

تشغیلي.
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٢٧

الأعمال-٤ قطاعات

عنھا.  التقریر یتم التي قطاعاتھا تمثل والتي التالیة الاستراتیجیة الأقسام المجموعة بصورةلدى وتدار مختلفة خدمات القطاعات ھذه تقدم
مختلفة   اقتصادیة خصائص لھا لأن كذلك–مستقلة ولھا الرأسمالي الاستثمار ومستوى العوائد ومعدلات المبیعات نمو اتجاھات مثل

مختلفة.استراتیجیا تسویق ت

السعودیة.  العربیة المملكة في المجموعة أعمال جمیع عنھا: تقع التقریر یتم التي القطاعات من قطاع كل عملیات التالي الملخص ح ویوضِّ

الفنادق  :الضیافة ھذه كانت سواءً منھا المحققة والإیرادات للمجموعة المملوكة الفنادق المجموعةتدیرھاتمثل
ثالث.  طرف خلال من أو

العقارات للمجموعة.:إدارة المملوكة غیر والعقارات الفنادق وإدارة تشغیل في یتمثل
العقارات للمجموعة:تأجیر المملوكة العقارات للغیر.یمثل علىوالمؤجرة ــي رئیسـ ــكل بشـ العقارات ھذه ــتمل تشـ

التجاریة. والمجمعات السكنیة المجمعات
الأخرى. :أخرى المساندة وأقسام الرئیسي المركز تمثل

في المنتھیتین للسنتین المالیة المعلومات لبعض ملخصٌ یلي دیسمبر: ٣١فیما

٢٠٢٢
سعودي العقاراتالعقاراتإدارةالضیافةریال الإجماليتالمحذوفاأخرىتأجیر

العملاء   من الإیرادات
٥٦٨٬٣٩٥٬٠٨٦--٤٣٦٬٥٣٩٬٣٨٣٣٬٠٢٥٬٩١٧١٢٨٬٨٢٩٬٧٨٦الخارجیین

القطاعات بین -) ٢٨٬٧٨٣٬٤٣٦(-٢٬٠٢٠٬٠٠٠١٩٬٨١٨٬٣٨٦٦٬٩٤٥٬٠٥٠إیرادات
الإیرادات ٤٣٣٬٤٤٨٬٩٥٢) ٢٨٬٣٧٨٬٤٣٦(-٤٠٧٬٢٧٢٬٩٨٧٣٬٩٤١٬٣٨٩٥٠٬٦١٣٬٠١٢تكلفة
الربح ١٣٤٬٩٤٦٬١٣٤) ٤٠٥٬٠٠٠(-٣١٬٢٨٦٬٣٩٦١٨٬٩٠٢٬٩١٤٨٥٬١٦١٬٨٢٤إجمالي

ومعدات   ممتلكات استھلاك
الاستخدام حق ١١٤٬٢١٧٬٠٢٠--٢٤٬٢٧٤٬٧٥٧-٨٩٬٩٤٢٬٢٦٣وموجودات

ومعدات ٢٬٦٧٣٬٨٤٠٬٩٣٥--٨٧٥٬٨٣٣٬٠٤٥-١٬٧٩٨٬٠٠٧٬٨٩٠ممتلكات
الاستخدام حق ٢٠١٬٩٩٩٬٩٦٠--١٨٬٧٦١٬٩٦٦-١٨٣٬٢٣٧٬٩٩٤موجودات
الإنشاء تحت ١٧٥٬٢١٣٬٨٥٠--٦٧٬٢٨٣٬٣٢٢-١٠٧٬٩٣٠٬٥٢٨مشاریع
الموجودات ٣٬٤١٨٬١١٦٬٢٥٧) ٤٥٧٬٣٧١٬٤٥٩(١٬٤٢٨٬٥١٦٬١١٢٧٬٤٣٠٬٨٠٤١٬٧٧٩٬٠٤٢٬٨٢٦٦٦٠٬٤٩٧٬٩٧٤إجمالي
المطلوبات ١٬٧٥٩٬٨٠٨٬٢٠٩) ١٠٬٦٩٢٬٣٤٦(١٬٥٦٧٬٩٣٣٬٥٧١١٤٬٥٥٦٬٩٠٣١٥١٬٢٦٧٬٠٧٦٣٦٬٧٤٣٬٠٠٥إجمالي

٢٠٢١
(معدل سعودي –ریال

العقاراتالضیافة) ٣٥إیضاح العقاراتإدارة الإجماليتمحذوفاالأخرىتأجیر

العملاء   من الإیرادات
٤٧٣٬١٤٩٬٩٥٦--٣٤٨٬٣٨٢٬٩٢١١٬٥٢٠٬٩٠٣١٢٣٬٢٤٦٬١٣٢الخارجیین

القطاعات بین -) ٢٦٬٧٧٦٬٩٨٥(-٣٬٠٢٣٬٩٦١١٦٬٥٧٨٬٤١٩٧٬١٧٤٬٦٠٥إیرادات
الإیرادات ٤١٣٬٦٥١٬٩٨٤) ٢٦٬٣٨٠٬٥٨٥(-٣٩١٬٦٠٨٬٢٢٠٣٬٢١٩٬٧٤٠٤٥٬٢٠٤٬٦٠٩تكلفة
الربح ٥٩٬٤٩٧٬٩٧٢) ٣٩٦٬٤٠٠(-١٤٬٨٧٩٬٥٨٢٨٥٬٢١٦٬١٢٨) ٤٠٬٢٠١٬٣٣٨(إجمالي

ومعدات   ممتلكات استھلاك
الاستخدام حق ١١٤٬٥٤٧٬٢٣٤--٢٣٬٢١٤٬٠٩٧-٩١٬٣٣٣٬١٣٧وموجودات

ومعدات ٢٬٧١١٬٤٩٠٬١٧٤--٨٩٢٬٢٦٧٬٥٦٣-١٬٨١٩٬٢٢٢٬٦١١ممتلكات
الاستخدام حق ٢٢٩٬٥٦١٬١٠٨--١٩٬٢٠٦٬٤٨٩-٢١٠٬٣٥٤٬٦١٩موجودات
الإنشاء تحت ٩٥٬٥٠٧٬٠٥٥--٧٬٠٧٦٬٩٩٩-٨٨٬٤٣٠٬٠٥٦مشاریع
الموجودات ٣٬٤١١٬٦٤٣٬٢١٧) ٥٣٨٬٩٦٦٬٥١٩(١٬٦٦١٬٤٢١٬٥٥٢٥٬٢٤٣٬١٠١١٬٦١٧٬٩٧٧٬٨٠٠٦٦٥٬٩٦٧٬٢٨٣إجمالي
المطلوبات ١٬٧٩٥٬٣٠٥٬٨٢٠) ٣٩٬١٦٤٬٩٢٠(١٬٦٠١٬٨٩٧٬٥٧٤١٢٬٣٦٥٬١٩٤١٤٢٬٢٣٩٬٤٥٢٧٧٬٩٦٨٬٥٢٠إجمالي
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(تتمة)  الموحدة المالیة القوائم حول إیضاحات
في المنتھیة ٢٠٢٢دیسمبر٣١للسنة

٢٨

الأعمال (تتمة)-٤ قطاعات

في المنتھیتین السنتین عن للمجموعة الزكاة قبل الدخل إلى عنھا التقریر یتم التي بالقطاعات المتعلقة المعلومات دیسمبر:٣١تسویة

٢٠٢٢٢٠٢١
سعودي سعوديریال ریال

)٣٥الإیضاح(معدل

الربح التشغیلیةإجمالي ١٣٤٬٩٤٦٬١٣٤٥٩٬٤٩٧٬٩٧٢للقطاعات
الموزعة: غیر المبالغ
وتسویق بیع ) ١٬٩٨٠٬٤٥١()٣٬٠٩٦٬٩٣١(مصاریف

وإداریة عمومیة ) ٣١٬٢٩١٬٧١٣()٤٢٬٤٦٥٬٤٣١(مصاریف
التنفیذ تحت المشاریع قیمة في -)٢٧٬٤٣٢٬٦٨٤(الانخفاض

لأجل قروض على مالیة ) ٢٣٬١٤٤٬٨٥٦()٤١٬٢٩٧٬١٥٧(أعباء
التزامات على مالیة ) ١٣٬٧٤١٬٥٤٧()١٤٬١٦٥٬٩٠٦(الإیجارعقودأعباء

تمویل ١٤٦٬٧٦٠٣٨٬٢٠٥إیرادات
صافي أخرى، ٣٬٠٧٤٬٢٢٩١٠٬٠٥٣٬١١٩إیرادات

الخسارة أو الربح خلال من العادلة بالقیمة المشتقة المالیة الأدوات ربح ٣٢٬٦٤٢٬٨٦٤١٦٬٣٧٧٬٨١٢صافي
الشركات نتائج في الملكیةالالحصة حقوق بطریقة ) ٤٬٢٨٩٬٨٥٢(٢٬٣٧٤٬٢٢٥مقیدة

───────────────────
موزعة غیر مبالغ ) ٤٧٬٩٧٩٬٢٨٣()٩٠٬٢٢٠٬٠٣١(اجمالي

───────────────────
الزكاة قبل ٤٤٬٧٢٦٬١٠٣١١٬٥١٨٬٦٨٩الدخل

═══════════════════

حكمھاال-٥ في وما نقدیة

دیسمبر٣١
٢٠٢٢

دیسمبر٣١
٢٠٢١

ینایر١
٢٠٢١

سعودي سعوديریال سعوديریال ریال
)٣٥الإیضاح(معدل)٣٥الإیضاح(معدل

البنوك لدى ٦٨٬٠٥٦٬٢٨٦٧٣٬٨٦٠٬٤٧٤٨٥٬٥٦٤٬٨٩٣الأرصدة
الأجل قصیرة ١١٬٠٠٠٬٠٠٠١٧٬٠٠٠٬٠٠٠١٦٬٠٠٠٬٠٠٠ودائع
الصندوق في ٦٤٩٬٠٥٠٧٨٧٬٤٥٨٩١١٬٤٩٠نقد

حكمھیةنقد في ٧٩٬٧٠٥٬٣٣٦٩١٬٦٤٧٬٩٣٢١٠٢٬٤٧٦٬٣٨٣اوما

البنوك (إیضاح لدى مكشوفة -) ٢٠٬٨٣١٬١٨٤()٣٧٬١٢٥٬٠٢٠() ١٦حسابات

حكمھیةالنقد في النقدیةاوما التدفقات ٤٢٬٥٨٠٬٣١٦٧٠٬٨١٦٬٧٤٨١٠٢٬٤٧٦٬٣٨٣)الموحدة(لقائمة

بین  )أ( الودائع ھذه استحقاق متوسط ویتراوح محلیة تجاریة بنوك لدى مرابحة ودائع الأجل قصیرة الودائع یومًا  ٩٠إلى  ٣٠تمثل
قدرھا مرابحة عمولة متوسط أساس.١٩٦وتحمل التمویلیةنقطة الإیرادات بلغت في١٤٦٬٧٦٠وقد المنتھیة للسنة سعودي ریال

سعودي).٣٨٬٢٠٥: ٢٠٢١( ٢٠٢٢دیسمبر٣١ ریال

في  )ب( بقیمة  ٢٠٢٢دیسمبر  ٣١كما متاحة نقدیة تسھیلات المجموعة لدى ریالسعودي (٤٣٨٫٧، ١٧١٫٣:  ٢٠٢١دیسمبر  ٣١ملیون
و سعودي ریال من٣٠٧٬٥: ٢٠٢١ینایر١ملیون مسحوب غیر نقدا سعودي) تمثل ریال الممنوحة.القروضملیون النقدیة
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جدول المحتـويــات

دور للضیافةشركة
سعودیة)  مساھمة (شركة

(تتمة)  الموحدة المالیة القوائم حول إیضاحات
في المنتھیة ٢٠٢٢دیسمبر٣١للسنة

٢٩

التجاریون-٦ المدینون

٢٠٢١دیسمبر٢٠٢٢٣١دیسمبر٣١
سعودي سعوديریال ریال

تجاریون ١٧٠٬٤٢٨٬٢٥٢١٧٠٬٤٧٥٬٣٦٢مدینون
المتوقعة الائتمان ) ٢٥٬٢٣٣٬٩٧٢()٢٩٬٧١٩٬٠٦٩(خسائر

────────────────────
١٤٠٬٧٠٩٬١٨٣١٤٥٬٢٤١٬٣٩٠
════════════════════

بین  )أ( ما تتراوح فترة خلال التجاریة المدینة الذمم فيیومًا.  ٩٠إلى  ٣٠تستحق بالتغیر التجاریة المدینة للذمم الدفتریة القیمة وتتأثر
الأخرى.  للأطراف الائتماني التصنیف

قیمتھا.)ب( تنخفض لم التي التجاریة المدینة الذمم كافة تحصیل یتوقع السابقة، الخبرة على ًبناءً من  علما لیس المجموعة  سیاسةبأنھ
على ضمانات على غیرالذممالحصول منھا العظمى الغالبیة فإن ولذلك .مضمونةالمدینة؛

في  )ج( تبلغ  ٢٠٢٢دیسمبر  ٣١كما أرصدة التجاریة المدینة الذمم تتضمن سعودي (٨٠٬٩، ریال ریال٨٢٫٦:  ٢٠٢١ملیون ملیون
وغیر   حكومیین عملاء من مستحقة العادیین  سعودي)  العملاء باقي عن ممتدة ائتمانیة بفترة الجھات ھذه تتمتع حیث حكومیین. 

الآخرین. 

في المنتھیتین للسنتین المتوقعة الائتمان خسائر في دیسمبر:٣١الحركة

٢٠٢١دیسمبر٢٠٢٢٣١دیسمبر٣١
سعودي سعوديریال ریال

٢٥٬٢٣٣٬٩٧٢٢٦٬٤٤٥٬٧٩٣ینایر   ١في
(إیضاح للسنة ٤٬٩٢٧٬٨٩٥٧٣٨٬٩٩١) ٢٧المحمل

(إیضاح السنة خلال ) ١٬٤٧٣٬١٧٣()١١٠٬٥٣٥() ٢٧مسترد
السنة خلال شطبھا تم معدومة ) ٤٧٧٬٦٣٩()٣٣٢٬٢٦٣(دیون

────────────────────
٢٩٬٧١٩٬٠٦٩٢٥٬٢٣٣٬٩٧٢دیسمبر٣١في

════════════════════

التجاریةتحلیل المدینة الذمم أعمار
یلي اتفاصیلفیما بشأن المتوقعة الائتمان التجاریونخسائر فيلمدینون دیسمبر: ٣١كما

منسنوات٤-٣سنوات٣-٢سنتین-١یومًا٣٦٥- ١٢١یومًا١٢٠-٩١یومًا٩٠-٠المجموع سنوات٤أكثر
سعودي سعوديریال سعوديریال سعوديسعوديریالریال سعوديریال سعوديریال سعوديریال ریال

المتوقعة الائتمان خسائر
١٨١٬٠٩٠١٬١٦٣٬٧٢٦١٬٩٢٩٬٢٠٥١٬٢٠٥٬٧٥٥٣٬٥٨٤٬٦٤٨٢١٬٦٥٤٬٦٤٥- ٢٠٢٢٢٩٬٧١٩٬٠٦٩دیسمبر٣١
١٠٧٬٤٦٢١٬١٩٩٬٨٩٣١٬٤٥٧٬٣٧٤٤٬٦٤١٬٤٤٤٣٬٩٢٦٬١٤٨١٣٬٩٠١٬٦٥١- ٢٠٢١٢٥٬٢٣٣٬٩٧٢دیسمبر٣١

تجاریون مدینون
٢٠٢٢١٧٠٬٤٢٨٬٢٥٢٦١٬٦١٥٬١٧٧٦٬٣٥٠٬٠٢٥٥٠٬٨٣٢٬١٨٦١١٬٩٥٠٬٥١٧٥٬٢٢١٬١٥٢٦٬٣٣٣٬٢٩٧٢٨٬١٢٥٬٨٩٨دیسمبر٣١
٢٠٢١١٧٠٬٤٧٥٬٣٦٢٦٧٬٣٠٩٬٩٢٣٦٬٥٤٩٬٦٥١٤٥٬٣٢٧٬٩٣٣١٠٬٨٩٠٬٦٦٣١١٬٤٧٨٬٤٦٥١٤٬٦٨٦٬٠٦٠١٤٬٢٣٢٬٦٦٧دیسمبر٣١

المتوقعة الخسارة معدل
٪٧٦٫٩٩٪٥٦٫٦٠٪٢٣٫٠٩٪١٦٫١٤٪٢٫٢٩٪٢٫٨٥- ٪٢٠٢٢١٧٫٤٤دیسمبر٣١
٪٩٧٫٦٧٪٢٦٫٧٣٪٤٠٫٤٤٪١٣٫٣٨٪٢٫٦٥٪١٫٦٤- ٪٢٠٢١١٤٫٨٠دیسمبر٣١

) الإیضاح إلى الرجوع التعرض٣٢یرجى عن المعلومات بالمجموعة.) بشأن الخاصة التجاریة المدینة بالذمم المتعلقة الائتمان لمخاطر
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٣٠

الأخرى-٧ المتداولة والموجودات مقدماً المدفوعة المصاریف

٢٠٢١دیسمبر٢٠٢٢٣١دیسمبر٣١
سعودي سعوديریال ریال

(*) لإیجار مقدمة ٥٨٬٨١٨٬٦٠٧٥٨٬٨١٨٬٦٠٧دفعة
مدفوعة ٦٬٣٥٩٬٩٧٣٩٬٠٥٣٬٨٩٢مقدمًامصاریف
عقود ٦٬١٩٢٬٢٨٩٥٬٧٦٩٬٢١٧موجودات
موظفین ٣٬٢٧٠٬٧٣٨٣٬٣١٠٬٢١٠سلف

(إیضاح علاقة ذات جھات من مستحقة ٤٬٤٤٢٬٠٩٩٢٬٦٣٨٬٤٣١)٨مبالغ
لموردین مقدمة ٣٬٧٥٨٬٩٥٥٢٬٠٣٤٬٢١٦دفعات

مقدمة عقاریةدفعات ١٬٧٩٦٬١٠٤١٬٧٩٦٬١٠٤لمشاریع
٤٬٥٣٧٬٢٨٢٧٬٤١٤٬٧٤٢أخرى         

────────────────────
٨٩٬١٧٦٬٠٤٧٩٠٬٨٣٥٬٤١٩

════════════════════

ونصف.(*)  سنوات ثلاث لمدة المكرمة مكة في فندقي مبنى لاستئجار مدفوعا مبلغا للإیجار المقدمة الدفعة عقد  تمثل المجموعة أنھت
عام   خلال الموجودات،  ٢٠٢٠الإیجار ضمن المقدمة الدفعة مبلغ كامل تصنیف تم وعلیھ، المؤجر، من المبلغ استرداد وسیتم

الشركة،  المتداولة. لصالح مرھون للمؤجر المملوك الفندق أرض ملكیة صك لأن بالكامل للاسترداد قابل المبلغ أن الإدارة وتعتقد
الم الدفعة مبلغ تتجاوز للأرض العادلة القیمة أن في  وحیث كما مقدمًا عام  .٢٠٢٢دیسمبر  ٣١دفوعة المجموعة  ٢٠٢١وخلال أقامت ،

للإیجار. المقدمة الدفعة واسترداد الفندق أرض صك على التنفیذ بإجراءات البدء أجل من ر المؤجِّ بحقِّ قضائیة الإدارةدعوى وتتوقع
أثن فترة خلال المبلغ شھرا. يتحصیل عشر

https://www.taiba.com.sa/
https://www.taiba.com.sa/


272 |  تعميم المساهمين

جدول المحتـويــات

ور
ةد
رك
ش

فة
ضیا

لل
ة) 
ودی
سع

مة
ساھ

م
كة
شر

)
ة) 
تتم

ة(
حد
مو
ال
لیة
لما
ما
وائ
الق
ول
ح
ات
اح
ض
إی

في
ھیة
منت
ال
سنة
لل

٣١
بر
سم
دی

٢٠
٢٢

٣١

٨-
تھا
صد
وأر

قة
علا
ال
ات
تذ

جھا
عال

تم
ملا
معا
ال

یھا
كف
متل
يت
الت
ت
ركا
لش
وا
رة
لإدا
يا
ظف
مو
ار
وكب

ین
ھم
سا
الم
عة
مو
مج
بال
لاقة

الع
ت
ذا
ت
جھا
نال

ضم
تت

عة
مو
مج
ال

،
أو

ون
ھم
سا
الم

،
أو

أو
رة،
لإدا
سا

جل
م

وذا
نف
أو
كة
تر
مش

رة
یط
س
أو
رة
یط
س
رة
لإدا
وا
ظف
مو
ار
كب

ا. 
ھام

تا
ذا
ت
جھا
عال
تم

ملا
معا

عة
مو
مج
يال

جر
،ت
دیة
لعا
اا
الھ
عم
ةأ
ور
لد
خلا
و

ة. 
ار
لإد
لا
قب
من

مدة
معت
ال
وط
شر
ًلل
فقا
و
لاقة

لع
ت.
شآ
لمن
ها
ھذ
مع
دلة
تبا
الم
ت
دما
لخ
تا

ملا
معا
ال
ھذه

ثل
وتم

ت
ملا
معا
ال
یل
ص
تفا
لي
ای
فیم
و

مة
لھا
ا

ھا:
عن
شئة
لنا
ةا
صد

لأر
وا

)أ
لاقة

الع
ات
تذ

جھا
نال

ةم
حق
ست
الم
الغ
لمب
ا

لات
عام
الم
مة
قی

صید
الر

٣١
مبر
یس
د ٢٠
٢٢

٣١
بر
سم
دی ٢٠
٢١

٣١
مبر
یس
د ٢٠
٢٢

٣١
بر
سم
دی ٢٠
٢١

لاقة
الع
ات
ةذ
جھ
ال

لاقة
الع

ملة
معا
ةال
بیع
ط

ریال
دي
عو
س

ریال
دي
عو
س

ریال
دي
عو
س

ریال
دي
عو
س

ار
تثم
لاس
ةل
صیل

ةأ
رك
لش
وك
ممل
ال
ین
سم
الیا
مع
مج

ین
ھم
سا
لم
كة
ملو
ةم
رك
ش

رة
إدا
ب
تعا
لأ
دخ

٥٦
٨٬
٥١
٥

٤٠
٣٬
٥٩
٣

٢٬
٥٦
٤٬
٥٩
٢

١٬
٨١
٤٬
٦٠
٥

یلة
ص
ةأ
رك
لش
وك
ممل
رال
بد
رة
زی
لج
عا
جم
م

ار
تثم
لاس
ل

ین
ھم
سا
لم
كة
ملو
ةم
رك
ش

رة
إدا
ب
تعا
لأ
دخ

١٤
٧٬
٨٢
٩

١٦
٨٬
٥٧
٦

٨١
٢٬
٣٠
٠

١١
٠٬
٦٦
٨

ار
تثم
لاس
ةل
صیل

ةأ
رك
لش
وك
ممل
ال
رى
الق
ام
دق
فن

ین
ھم
سا
لم
كة
ملو
ةم
رك
ش

رة
إدا
ب
تعا
لأ
دخ

١٬
٠٧
٢٬
٧٨
٩

٩٤
٬٧
٢١

٦٢
١٬
٩١
٠

٥٥
٥٬
٥٠
٨

دق
فن

ار
تثم
لاس
ةل
صیل

ةأ
رك
لش
وك
ممل
ال
ت
لبی
ما
ار
مك

ین
ھم
سا
لم
كة
ملو
ةم
رك
ش

رة
إدا
ب
تعا
لأ
دخ

٧٤
٬٤
٩٥

١٬
٤٣
٢

٢٠
٩٬
٥٧
٧

١٣
٣٬
٩٣
٧

رى
أخ

ین
ھم
سا
لم
كة
ملو
تم

ركا
ش

نیة
بف

تعا
تأ

ادا
یر
إ

٦٢
١٬
٠٦
٦

١٦
٧٬
٨٤
٩

٢٣
٣٬
٧٢
٠

٢٣
٬٧
١٣

─
─
─
─
─
─
─
─

─
─
─
─
─
─
─
─

٤٬
٤٤
٢٬
٠٩
٩

٢٬
٦٣
٨٬
٤٣
١

═
═
═
═
═
═
═
═

═
═
═
═
═
═
═
═

https://www.taiba.com.sa/
https://www.taiba.com.sa/


تعميم المساهمين | 273

جدول المحتـويــات

ور
ةد
رك
ش

فة
ضیا

لل
ة) 
ودی
سع

مة
ساھ

م
كة
شر

)
ة) 
تتم

ة(
حد
مو
ال
لیة
لما
ما
وائ
الق
ول
ح
ات
اح
ض
إی

في
ھیة
منت
ال
سنة
لل

٣١
بر
سم
دی

٢٠
٢٢

٣٢

٨-
ة) 
تتم

ا(
تھ
صد
وأر

قة
علا
ال
ات
تذ

جھا
ال
مع
لات

عام
الم

)ب
قة  
تح
مس
غال

مبال
ال

لى
إ

ال
ات
تذ

جھا
ال

لاقة
ع

لات
عام
الم
مة
قی

صید
الر

٣١
مبر
یس
د ٢٠
٢٢

٣١
بر
سم
دی ٢٠
٢١

٣١
مبر
یس
د ٢٠
٢٢

٣١
بر
سم
دی ٢٠
٢١

لاقة
الع
ات
ةذ
جھ
ال

لاقة
الع

ملة
معا
ةال
بیع
ط

دي
عو
س
ریال

دي
عو
س
ریال

دي
عو
س
ریال

دي
عو
س
ریال

دیة
دوا
وال
رة
زی
لج
اا
مع
مج

ي  
كف
ری
لش
ان
وك
ممل

رك
ش
في
ت
ارا
تثم
اس

ة
یدة
مق
كیة
لمل
قا
قو
ح
یقة
طر
ب

رة
إدا
ب
تعا
لأ
دخ

-
-

١٨
٬٤
٦٠
٬٣
٦٩

١٨
٬٤
٦٠
٬٣
٦٩

ودة
حد
الم
دق
فنا
لل
ینة
مد
ال
كة
شر

رك
ش

ة
وق
حق
یقة
طر
ةب
قید
م كیة

لمل
ا

رة
إدا
ب
تعا
لأ
دخ

-
-

١٤
٬٦
٥١
٬٤
٩٦

١٤
٬٦
٥١
٬٤
٩٦

یلة
ص
ةأ
رك
لش
وك
ممل
ال
ني
سك
ةال
ض
رو
ال
مع
مج

ار
تثم
لاس
ل

ین
ھم
سا
لم
كة
ملو
ةم
رك
ش

رة
إدا
ب
تعا
لأ
دخ

٢٠
٧٬
١٣
٧

١٧
٢٬
١٤
٣

١٬
٧٧
٦٬
١٤
٠

٢٬
٠٨
٥٬
٦٧
٨

یلة
ص
ةأ
رك
لش
وك
ممل
ال
ني
سك
سال

ندل
الأ
مع
مج

ار
تثم
لاس
ل

ین
ھم
سا
لم
كة
ملو
ةم
رك
ش

رة
إدا
ب
تعا
لأ
دخ

١٧
٨٬
٤٧
٥

١٦
١٬
٦٥
٤

٢٩
٨٬
٦٢
٧

٤٣
٤٬
٠٢
٤

رى
أخ

ین
ھم
سا
لم
كة
ملو
م
ت
ركا
ش

بة  
نیا
عة
فو
مد
ت
وفا
صر

م
١٧
٨٬
٣٣
٧

١٢
٤٬
٩٠
٧

٣٣
٥٬
٥٤
٣

١٬
٥٢
٧٬
١٨
٠

─
─
─
─
─
─
─
─

─
─
─
─
─
─
─
─

٣٥
٬٥
٢٢
٬١
٧٥

٣٧
٬١
٥٨
٬٧
٤٧

═
═
═
═
═
═
═
═

═
═
═
═
═
═
═
═

https://www.taiba.com.sa/
https://www.taiba.com.sa/


274 |  تعميم المساهمين

جدول المحتـويــات

دور للضیافةشركة
سعودیة)  مساھمة (شركة

(تتمة)  الموحدة المالیة القوائم حول إیضاحات
في المنتھیة ٢٠٢٢دیسمبر٣١للسنة

٣٣

العلاقة-٨ ذات الجھات مع (تتمة) المعاملات وأرصدتھا

الإدارة مجلس أعضاء مع المعاملات
الإدارة. مجلس من مشتركون أعضاء بھا مالیة مؤسسات مع معاملات المؤسسات  أجُریتَ ھذه من تسھیلات على المجموعة وحصلت

بإجمالي قائمة أرصدة لدیھا التي في٧٥٢المالیة كما سعودي ریال سعودي).ملیون٦٧٥٫٢:  ٢٠٢١(٢٠٢٢دیسمبر٣١ملیون ریال

الإدارة موظفي كبار ومكافآت مزایا
و صلاحیات لھم ممن الشركة إدارة أعضاء كبار من العلیا الإدارة الشركة.  تتمثل أنشطة على والسیطرة والتوجیھ التخطیط مسؤولیات

الإدارة: موظفي كبار ومكافآت مزایا یلي وفیما

المعاملات قیمة
٢٠٢١دیسمبر٢٠٢٢٣١دیسمبر٣١

سعودي سعوديریال ریال

و الإدارة-منافعرواتب موظفي ٥٬٧١٨٬٥٠٤٣٬٩٣٨٬٥٥٠كبار
الخدمة نھایة الإدارة-للموظفینمنافع موظفي ٢٨١٬٠٠٩٢٣٨٬٦٠٦كبار

اللجان ومكافآت حضور وبدل الإدارة، مجلس أعضاء ٣٬٨٩٦٬٣٧٠٣٬٧٧٤٬٠٠٠مكافآت

العلاقة ذات الجھات بأرصدة الخاصة والأحكام الشروط
تحمل   ولا ضمانات بدون السنة نھایة في كما العلاقة ذات الجھات لدى القائمة الأرصدة خلال  فائدةإن نقداً سدادھا من١٢ویتم شھراً

الموحدة. المالي المركز قائمة علاقة.تاریخ ذات جھة لأي دائنة او مدینة ذمم أي مقابل ضمانات تقدیم أو استلام یتم المجموعةلم تقم لم
في  بتسجی المنتھیتین للسنتین العلاقة ذات الجھات من المستحقة بالمبالغ المتعلقة المدینة الذمم قیمة في انخفاض أي ٢٠٢٢دیسمبر  ٣١ل

فیھا..٢٠٢١و تعمل التي والأسواق العلاقة ذات للجھة المالي المركز فحص خلال من مالیة سنة كل في التقویم ھذا إجراء یتم

المخزون-٩

٢٠٢١دیسمبر٢٠٢٢٣١دیسمبر٣١
سعودي سعوديریال ریال

٥٬٦١٨٬٧٣٥٤٬٢٦٢٬٧٥٠بیاضات
وفضیات ٥٬٥٢٥٬٣٣٠٣٬٣٥٥٬٣٨٣إكسسوارات

غیار ٣٬٠٥٠٬٠٧٣٢٬٧٠٣٬٦٠٩قطع
والمشروبات ٢٬٨٩٨٬٦٢٠٢٬٤٣٥٬٣٨٨الأطعمة

تشغیل ١٬٩٠٠٬٤٧٧٢٬٠٦٤٬٧٤٧لوازم
مطبخ ومعدات ٢٬٥٨٨٬٢١٩١٬٩٣٣٬٨٧٠أدوات

وقرطاسیة ٨٣٤٬١٥٦٩٩٠٬٧٤٦طباعة
المخزون ) ٦٤٠٬٩٨٢()٦٤٠٬٩٨٢((ناقصا) مخصص

────────────────
٢١٬٧٧٤٬٦٢٨١٧٬١٠٥٬٥١١
════════════════
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جدول المحتـويــات

دور للضیافةشركة
سعودیة)  مساھمة (شركة

(تتمة)  الموحدة المالیة القوائم حول إیضاحات
في المنتھیة ٢٠٢٢دیسمبر٣١للسنة

٣٤

الآخراتالاستثمار-١٠ الشامل الدخل خلال من العادلة بالقیمة

نسبة   المجموعة العربیة٪١٫٦٧تمتلك المملكة في مسجلة محدودة مسؤولیة ذات شركة وھي للسیاحة؛ الوطنیة الشركة رأسمال من
الاستثمارالسعودیة.   ھذا تعتبر المجموعة لأنَّ نظرًا الآخر الشامل الدخل خلال من العادلة بالقیمة نھائیًا تصنیفًا مُصنَّف الاستثمار وھذا
طبیعة للاستثمار:استراتیجیة.ذو العادلة القیمة في الحركة یلي فیما

٢٠٢١دیسمبر٢٠٢٢٣١دیسمبر٣١
سعودي سعوديریال ریال

التكلفة
في و١كما ٧٬٠٠٠٬٠٠٠٧٬٠٠٠٬٠٠٠دیسمبر٣١ینایر

العادلة القیمة احتیاطي
) ٥٬٠٥٧٬٦٧٨()٤٬٨٩٨٬٣٤٣(ینایر   ١في

في السنةالتغیر خلال العادلة ٤١٨٬٤٢٧١٥٩٬٣٣٥القیمة
─────────────────

في كما العادلة القیمة ) ٤٬٨٩٨٬٣٤٣()٤٬٤٧٩٬٩١٦(دیسمبر٣١احتیاطي
─────────────────

في كما العادلة ٢٬٥٢٠٬٠٨٤٢٬١٠١٬٦٥٧دیسمبر٣١القیم
═════════════════

شركاتالا-١١ في الملكیةستثمارات حقوق بطریقة مقیدة

مسـتثمر   شـركات في الاسـتثمارات الملكیةبھاتتمثل حقوق بطریقة محدودة.  مقیدة مسـؤولیة ذات شـركات وھي التالیة الشـركات إن  في
السـعودیة. العربیة المملكة في مسـجلة أدناه الشـركات باسـتخدامكافة الشـركات ھذه في المجموعة تثمارات اسـ عن بة المحاسـ طریقةتتم

الموحدة. المالیة القوائم في الملكیة حقوق
الملكیة

دیسمبر٣١
٢٠٢٢

دیسمبر٣١
٢٠٢١

دیسمبر٣١
٢٠٢٢

دیسمبر٣١
٢٠٢١

سعودي% %  سعوديریال ریال
الشركة   الملكیةالاسم حقوق بطریقة مقیدة

(*) العقاریة المدینة برج ٤٩٤٩٢٦٬٠٣١٬٣٥١٦٬٦٣٧٬٦٨٦شركة
المحدودة للفنادق المدینة ٥٠٥٠٤٬١٤٢٬٢٨٩٤٬١٤٢٬٢٨٩شركة

التراثیة (**)  للضیافة السعودیة ٢٥٢٥٢٬٨٩٢٬٦٧٨٦٬٦٤٢٬٦٧٨الشركة
─────────────────
٣٣٬٠٦٦٬٣١٨١٧٬٤٢٢٬٦٥٣
═════════════════

ال الشركات في الاستثمار في فیھاالحركة فيمستثمر المنتھیتین للسنتین الملكیة حقوق بطریقة دیسمبر:٣١المقیدة
٢٠٢١دیسمبر٢٠٢٢٣١دیسمبر٣١

سعودي سعوديریال ریال

السنة بدایة ١٧٬٤٢٢٬٦٥٣١٢٬٥٧٠٬١٢٨في
١٧٬٠١٩٬٤٤٠٩٬١٤٢٬٣٧٧إضافات

زمیلةمتحصلات شركة -)٣٬٧٥٠٬٠٠٠(من
النتائج صافي في ) ٢٬٥٠٤٬٦٩١(٢٬٣٧٤٬٢٢٥الحصة

شركفيالانخفاض في الملكیةةاستثمار حقوق بطریقة ) ١٬٧٨٥٬١٦١(-مقیدة
─────────────────

السنة نھایة ٣٣٬٠٦٦٬٣١٨١٧٬٤٢٢٬٦٥٣في
═════════════════

تأسیس(*)  على للأوقاف) تنصُّ العامة للھیئة الاستثماري (الذراع للاستثمار أوقاف شركة مع شراكة اتفاقیة للضیافة دور شركة أبرمت
الزمیلة).   العقاریة (الشركة المدینة برج منشركة المنورة المدینة من المركزیة المنطقة في أرض قطعة الزمیلة الشركة واستأجرت

للأ العامة فندق  الھیئة تطویر بغرض ستدیره  ٥وقاف التجاریة "مكارم". المجموعة  نجوم العلامة حسب  تحت المشروع ل وسیُموَّ
طرف.  لكل المال رأس ملكیة

التصفیة. (**)  لإجراءات حالیا التراثیة للضیافة السعودیة الشركة تخضع
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في المنتھیة ٢٠٢٢دیسمبر٣١للسنة

٣٥

الاستخدام-١٢ حق موجودات

في   بما موجودات عدة المجموعة والمباني.تستأجر الأراضي المجموعةذلك تكون التي بالموجودات المتعلقة المعلومات بیان یلي وفیما
المستأجر:  ھي بشأنھا

المجموعالمبانيالأراضي
سعودي سعوديریال سعوديریال ریال

التكلفة:
في ٢٠٢٢٥٤٬٩٧٣٬٥٥٣٢٢١٬١٢٧٬٨٢٩٢٧٦٬١٠١٬٣٨٢ینایر١كما

على (أ) تسویات الإیجار )١٣٬٧١٨٬٨٣٠()١٣٬٧١٨٬٨٣٠(-عقود
──────────────────────

في ٢٠٢٢٥٤٬٩٧٣٬٥٥٣٢٠٧٬٤٠٨٬٩٩٩٢٦٢٬٣٨٢٬٥٥٢دیسمبر٣١كما

الاستھلاك:
في ٢٠٢٢٥٬٧١٠٬٥٦٠٤٠٬٨٢٩٬٧١٤٤٦٬٥٤٠٬٢٧٤ینایر١كما

للسنة ٢٬٣٨٤٬٣٦٨١١٬٤٥٧٬٩٥٠١٣٬٨٤٢٬٣١٨)٢٦(إیضاحالمحمل
──────────────────────

في ٢٠٢٢٨٬٠٩٤٬٩٢٨٥٢٬٢٨٧٬٦٦٤٦٠٬٣٨٢٬٥٩٢دیسمبر٣١كما
──────────────────────

الدفتریة: القیمة صافي
في ٢٠٢٢٤٦٬٨٧٨٬٦٢٥١٥٥٬١٢١٬٣٣٥٢٠١٬٩٩٩٬٩٦٠دیسمبر٣١كما

═════════════════════════

التكلفة:
في ٥٤٬٩٧٣٬٥٥٣٢٥٩٬٧٢١٬٠٣٣٣١٤٬٦٩٤٬٥٨٦ینایر١كما

السنة خلال ١٩٬٨٠٩٬٩٠٧١٩٬٨٠٩٬٩٠٧-إضافات
(أ)  الإیجار عقود على ) ٥٨٬٤٠٣٬١١١() ٥٨٬٤٠٣٬١١١(-تسویات

────────────────────────
في ٢٠٢١٥٤٬٩٧٣٬٥٥٣٢٢١٬١٢٧٬٨٢٩٢٧٦٬١٠١٬٣٨٢دیسمبر٣١كما

الاستھلاك:
في ٣٬٣٢٧٬٤٤٠٣١٬٩٥٨٬٦٦٧٣٥٬٢٨٦٬١٠٧ینایر١كما

للسنة ٢٬٣٨٣٬١٢٠١١٬٩٨٤٬٣٠١١٤٬٣٦٧٬٤٢١)٢٦(إیضاحالمحمل
(أ)  الإیجار عقود على )٣٬١١٣٬٢٥٤()٣٬١١٣٬٢٥٤(-تسویات

────────────────────────
٥٬٧١٠٬٥٦٠٤٠٬٨٢٩٬٧١٤٤٦٬٥٤٠٬٢٧٤

────────────────────────
الدفتریة: القیمة صافي

في ٢٠٢١٤٩٬٢٦٢٬٩٩٣١٨٠٬٢٩٨٬١١٥٢٢٩٬٥٦١٬١٠٨دیسمبر٣١كما
═══════════════════════════

والشروط) أ( الإیجار عقود دفعات على التغییرات الإیجار عقود على التسویات المؤجر.تمثل مع علیھا المتفق
المجموعة.)ب( بھا التزمت المتبقیة القیمة ضمانات تتضمن إیجار عقود ھناك یكن لم
الاستھلاك)ج( الإیرادات. علىحمل تكلفة على الموحدة الدخل قائمة
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في المنتھیة ٢٠٢٢دیسمبر٣١للسنة

٣٨

الانشاء-١٤ تحت المشاریع

تحت المشاریع في فيالحركة المنتھیتین للسنتین یلي: ٣١الإنشاء كما ھي دیسمبر

٢٠٢١دیسمبر٢٠٢٢٣١دیسمبر٣١
سعودي سعوديریال ریال

٩٥٬٥٠٧٬٠٥٥١٢٤٬٩٤٦٬٤٦٠ینایر   ١في
السنة خلال ١٤٩٬٧٧١٬٧٨٥٢٦٬١١٠٬٩٠٤إضافات

(إیضاح والمعدات الممتلكات إلى ) ٥٥٬٥٥٠٬٣٠٩()٤٢٬٦٣٢٬٣٠٦(("ج"))١٣محول
الإنشاء تحت المشاریع قیمة في -)٢٧٬٤٣٢٬٦٨٤(("ب") الانخفاض

──────────────────
١٧٥٬٢١٣٬٨٥٠٩٥٬٥٠٧٬٠٥٥دیسمبر٣١في

══════════════════

الفنادق)أ( وتجدید جدیدة فنادق إنشاء تكلفة رئیسي بشكل الإنشاء قید المشاریع أخرى.تمثل مشاریع إلى بالإضافة ھذاالقائمة ویتضمن
وتكالیف للمقاولین مقدما المدفوعة والدفعات التصامیم ومصاریف المشاریع إدارة مصاریف إلى بالإضافة المقاولین تكالیف البند

أخرى.  متنوعة ومصاریف الاقتراض

المجموعة  و)ب( المشاریع.تقوم إنجاز نسب على بالاطلاع دوري التوقعات  وخلابشكل على وبناء المشاریع، لھذه الأخیر الفحص ل
مواءمة ومع الأخرى، المشاریع الاعتبار في الأخذ ومع السعودیة، العربیة المملكة في المناطق لمختلف الأخیرة الاقتصادیة

المشاریع. بعض إلغاء المجموعة قررت المملكة، لرؤیة المجموعة باستراتیجیة المجموعة قامت التكالیف  وبالتالي كامل تخفیض
بلغت والتي المشاریع لھذه سعودي. ٢٧٫٤المرسملة ریال ملیون

انخفاض مؤشرات أي المجموعة تلاحظ الأخرى.القیمةعلىلم مشاریع

خلال  )ج( والمعدات الممتلكات إلى التحویلات في  ٤٢٫٦بقیمة  ٢٠٢٢تمثل جدیدة شقق إنشاء تكلفة رئیسي بشكل سعودي ریال ملیون
الریاض (منطقة   في العقارات وتأجیر الضیافة قطاعات في عقارات أعمال وتكلفة تمثل  ملیون٥٥٫٦:  ٢٠٢١تبوك سعودي ریال

مكة). فندق وتجدید إنشاء تكلفة

في  )د( المنتھیة للسنة الاقتراض تكالیف قیمة في  ٢٫١مبلغ٢٠٢٢دیسمبر  ٣١بلغت المنتھیة (السنة سعودي ریال دیسمبر  ٣١ملیون
شيء).٢٠٢١ معدل  : لا ھو للرسملة المؤھلة الاقتراض تكالیف مبلغ لتحدید المستخدم المعدل الخاصةالفائدةیعتبر للسلف الفعلي

المؤھلة. الموجودات بتلك

والاریفالمص-١٥ الدفع خرىالأمتداولةالمطلوباتالمستحقة

٢٠٢١دیسمبر٢٠٢٢٣١دیسمبر٣١
سعودي سعوديریال ریال

العقود ٦٩٬٣٢٢٬٠٢٦٦٧٬٥٠٤٬٣٣٧مطلوبات
مستحقة موظفین ٢٣٬٨٧٨٬٧٦١١٨٬٤٨٨٬٠٢٧منافع
لمقاولین الدفع ١٦٬٣٢٨٬٠٨٩١٩٬٢٥٣٬٦٢٩مستحق

دائنة ١٥٬٧١٩٬٥٥٨١٤٬٤٥٣٬٦٣٦محتجزات
مستحقة مالیة ١١٬٠٩٣٬٧٢٥١٬٤٠٥٬٢٧١أعباء

امتیاز وأتعاب مستحقة إدارة ٤٬٧٩١٬٦٩١١٬٦٣٢٬٣٥٥مصاریف
مستحقة أخرى وخدمات ٣٬٦٠٠٬٢٣٣١٤٬٩١٣٬٣٧٠منافع

مستحقة أخرى وخدمات مھنیة ٢٬٥٣٠٬١٨٠٧٬٧٥٨٬١٧٧أتعاب
١١٬٨٤٦٬٣١٧١١٬٩١٢٬٧٣٨*أخرى

──────────────────
١٥٩٬١١٠٬٥٨٠١٥٧٬٣٢١٬٥٤٠
══════════════════

أخرى. ومستحقات تبغ، ضریبة بلدیة، أعباء مضافة، قیمة ضریبة مستحقات البند ھذا * یشمل
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٣٩

لأجلوالقر-١٦ ض

بقیمة مرابحة تمویل شكل على المحلیة البنوك من عدد من مضمونة لأجل قروض على المجموعة قدرھادفتریةحصلت ١٬٠٦٢إجمالیة
في   كما سعودي ریال و١٬٠١٧:  ٢٠٢١(٢٠٢٢دیسمبر  ٣١ملیون سعودي ریال سعودي) ١٬٠٣٣:  ٢٠٢١ینایر  ١ملیون ریال ملیون

وبالتنازل إذنیة بسندات مضمونة التمویلات ھذه السوق. إن في الفائدة لأسعار وفقًا ربح ھامش زائد لسایبور وفقا مرابحة عمولة تستحق
المشاریع. عن بعض إیجار من المتحصلات

الملكیة حقوق إلى الدین وإجمالي المالي الرفع من معینة نسب على بالحفاظ أساسي بشكل تتعلق تعھدات على القروض اتفاقیات تشتمل
الأخرى. الوفوالتعھدات عدم حالة في للقروض الفوري السداد طلب للبنوك یحق فإنھ الاتفاقیات، ھذه شروط تلكوبموجب من بأي اء

فيالتعھدات. كما القرض بتعھدات ملتزمة المجموعة . ٢٠٢١ینایر١و٢٠٢١و٢٠٢٢دیسمبر٣١كانت

في المذكورة المشتقة المالیة للأدوات التسویات عن الناتجة الأمریكي بالدولار الحساب في الأرصدة المكشوف على سحب مبالغ تمثل
.)٢٤(الإیضاح

القروض:  بتصنیف بیان یلي وفیما

الإیجارعقودالتزامات-١٧

الموجودات محفظة إدارة في المرونة لتوفیر الإدارة قبل من الخیار ھذا على التفاوض التمدید. یتم خیار للمجموعة الایجار عقود تتضمن
المجموعة. أعمال احتیاجات مع ومواكبتھا معقولةتقومالمؤجرة بصورة المؤكد من كان إذا ما تحدید عند الھامة الأحكام بممارسة الإدارة

ھذا.  التجدید خیار ممارسة

لالتزامات الدفتریة القیمة بیان یلي السنة: عقودفیما خلال والتغیرات المثبتة الإیجار
٢٠٢١دیسمبر٢٠٢٢٣١دیسمبر٣١

سعودي سعوديریال ریال

في ٣٤٥٬٦٥٢٬٩٣٥٣٨٥٬٨٨٠٬٤٥٨ینایر١كما
١٩٬٨٠٩٬٩٠٧-إضافات

الإیجار عقود على ) ٥٦٬٣٤٨٬٠٢٨()١٣٬٧١٨٬٨٣٠(تسویات
١٥٬٠٠٦٬٤٢١١٤٬٦٣٢٬٨٨٥فوائد

مدفوعة ) ١٨٬٣٢٢٬٢٨٧()١٦٬٠٠٩٬٣٧٩(مبالغ
"كوفید بـ المتعلق الإیجار -)٢٥١٬٠٣٥("١٩-امتیاز

──────────────────
في ٣٣٠٬٦٨٠٬١١٢٣٤٥٬٦٥٢٬٩٣٥دیسمبر٣١كما

══════════════════
الإیجار:  دفعات لصافي الحالیة القیمة یلي فیما

٣٤٬٤٧٢٬٧٢٢٤٣٬٣٤٣٬١٥٩متداول
متداول ٢٩٦٬٢٠٧٬٣٩٠٣٠٢٬٣٠٩٬٧٧٦غیر

٢٠٢١ینایر٢٠٢١١دیسمبر٢٠٢٢٣١دیسمبر٣١
سعودي سعوديریال سعوديریال ریال

لأجل ١٬٠٦٢٬٦٦٨٬٥٧٥١٬٠١٧٬٢٧١٬٦٦٣١٬٠٣٣٬٩٠٥٬٤٣٢قروض
البنوك لدى مكشوفة -٣٧٬١٢٥٬٠٢٠٢٠٬٨٣١٬١٨٤حسابات

١٬٠٩٩٬٧٩٣٬٥٩٥١٬٠٣٨٬١٠٢٬٨٤٧١٬٠٣٣٬٩٠٥٬٤٣٢

٢٠٢١ینایر٢٠٢١١دیسمبر٢٠٢٢٣١دیسمبر٣١
سعودي سعوديریال سعوديریال ریال

لأجل متداول-قروض ١٣٣٬٨٨٢٬٣٢١٢٧١٬٧٦١٬٠٨٨٢٠٩٬٥٣٧٬٩٨٤جزء
البنوك لدى مكشوفة -٣٧٬١٢٥٬٠٢٠٢٠٬٨٣١٬١٨٤حسابات

١٧١٬٠٠٧٬٣٤١٢٩٢٬٥٩٢٬٢٧٢٢٠٩٬٥٣٧٬٩٨٤متداولةقروض
لأجل متداول-قروض غیر ٩٢٨٬٧٨٦٬٢٥٤٧٤٥٬٥١٠٬٥٧٥٨٢٤٬٣٦٧٬٤٤٨جزء
ال ١٬٠٩٩٬٧٩٣٬٥٩٥١٬٠٣٨٬١٠٢٬٨٤٧١٬٠٣٣٬٩٠٥٬٤٣٢قروضمجموع

https://www.taiba.com.sa/
https://www.taiba.com.sa/


تعميم المساهمين | 281

جدول المحتـويــات

دور للضیافةشركة
سعودیة)  مساھمة (شركة

(تتمة)  الموحدة المالیة القوائم حول إیضاحات
في المنتھیة ٢٠٢٢دیسمبر٣١للسنة

٤٠

(تتمة) -١٧ الإیجار عقود التزامات

في بھا المُعترَف المبالغ یلي دة:وفیما المُوحَّ الدخل قائمة
٢٠٢١دیسمبر٢٠٢٢٣١دیسمبر٣١

سعودي سعوديریال ریال
الاستخدام حق موجودات استھلاك ١٣٬٥٢٤٬٠٤٤١٤٬٣٦٧٬٤٢١مصروف

التزامات على مالیة ١٤٬١٦٥٬٩٠٦١٣٬٧٤١٬٥٤٧الإیجارعقودأعباء
──────────────────

المب الدخلفيالمثبتةغالإجمالي ٢٧٬٦٨٩٬٩٥٠٢٨٬١٠٨٬٩٦٨الموحدةقائمة
══════════════════

كمؤجر المجموعة
ممتلكاتھا. بشـــأن التشـــغیلي الإیجار عقود المجموعة في  أبرمت عرضـــھ تم واحد عقد باســـتثناء الأجل قصـــیرة إیجار عقود ھذه تمثل

العقود. أثبتتھ  موجودات الذي الإیجار دخل الســـــنة  ویبلغ خلال (١٢٨٬٨المجموعة ســـــعودي ریال ریال١٢٣٬٢:  م٢٠٢٠ملیون ملیون
سعودي).

الزكاة-١٨

شركة. بكل الخاصة المالیة القوائم على بناءً مستقلة بصورة الزكویة إقراراتھا بتقدیم لھا التابعة والشركات الشركة تحدیدتقوم یتم وعلیھ
الزكوي   الوعاء الموحدةواحتساب الدخل قائمة ضمن المقدرة الزكاة إجمالي إظھار ویتم مستقلة، بصورة لھا التابعة والشركات للشركة

للمجموعة.

في المنتھیتین للسنتین الزكاة مخصص في دیسمبر: ٣١الحركة
٢٠٢١دیسمبر٢٠٢٢٣١دیسمبر٣١

سعودي سعوديریال ریال
السنة بدایة ١٣٬٦٦٢٬١٩٨١٣٬٣٢٣٬٢٩٨في

السنة خلال ٤٬٥٧٥٬٣٤٣٩٬٣١٢٬٢٨٧مجنب
السنة خلال ) ٨٬٩٧٣٬٣٨٧()٧٬٠٣١٬٧١٣(مدفوعات

──────────────────
السنة نھایة ١١٬٢٠٥٬٨٢٨١٣٬٦٦٢٬١٩٨في

══════════════════

الزكویةموقف الربوط
سنة حتى السنوات جمیع ("الھیئة") عن والجمارك والضریبة الزكاة ھیئة إلى الزكویة إقراراتھا التابعة وشركاتھا الشركة . ٢٠٢١قدمت

حتى الھیئة قبل من الزكویة الربوط الشركة في٢٠١٤دیسمبر٣١استلمت المنتھیة . ٢٠١٨و٢٠١٦،٢٠١٧وللسنوات

للش الزكویة الربوط الھیئة السنواتأصدرت عن على٢٠١٨حتى٢٠١٥ركة الھیئة الربوط. وافقت ھذه على اعتراضات الشركة . قدمت
مبلغ باستثناء لسنة٠٬٨٦الاعتراضات سعودي ریال الضریبیة. وافقت٢٠١٥ملیون للجان العامة الأمانة إلى الاعتراض الشركة . رفعت

بمبلغ   الاعتراضات على الضریبیة للجان العامة بقیمة  ٠٬٦٢الأمانة اعتراضات رفضت بینما سعودي ریال ریال٠٬٢٥ملیون ملیون
مایو للجان٢٠٢٢سعودي.  خلال العامة الأمانة قرار ضد المنازعات وفض الضریبیة للمخالفات الاستئناف لجنة لدى الھیئة اعترضت ،

المنا وفض الضریبیة للمخالفات الاستئناف لجنة إلى ردھا الشركة الاعتراضالضریبیة. قدمت انھاء یتم ولم المحددة، المھلة ضمن زعات
بعد.

لسنة زكویا ربطا الھیئة بمبلغ٢٠١٩أصدرت زكویة فروقات إلى ادى مما المبالغ٣٬٠٣، جمیع بدفع الشركة سعودي.  قامت ریال ملیون
وإجمالیھا للاعتراض القابلة البنود١٫٢غیر باقي على اعتراضات وأبدت سعودي ریال ربطملیون إصدار ذلك عن علیھا.  نتج المتنازع

بمبلغ   الھیئة قبل من الب١٫٠٤معدّل في للنظر الضریبیة للجان العامة الأمانة إلى اعتراضًا الشركة سعودي. قدّمت ریال محل  نودملیون
استأن الشركة.  اعتراض ورفضت قرارھا الضریبیة والمخالفات المناعات في الفصل لجنة أصدرت لجنةالاعتراض.  لدى الشركة فت
بعد. الاعتراض نتیجة من الانتھاء یتم ولم المحددة، المھلة خلال المنازعات وفض الضریبیة للمخالفات الاستئناف

لسنة   زكویا ربطا الھیئة بمبلغ  ٢٠٢٠أصدرت زكویة فروقات إلى ادى مما المبالغ٢٬١١، جمیع بدفع الشركة سعودي. قامت ریال ملیون
القابلة   وإجمالیھا  غیر الھیئة١٫٧٦للاعتراض درست أن بعد علیھا.  المتنازع البنود باقي على اعتراضات وأبدت سعودي ریال ملیون

التزامات   جمیع إلغاء وبالتالي الشركة، قبل من علیھا المعترض البنود جمیع قبول تضمن والذي معدلاً، ربطاً الھیئة أصدرت الاعتراض،
بعام المتعلقة .٢٠٢٠الزكاة
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٤١

الزكاة (تتمة)-١٨

في المنتھیة للسنة الربط اصدار من الانتھاء من الھیئة تقم . ٢٠٢١دیسمبر٣١لم

عام حتى السنوات لكل التابعة للشركات الزكویة الربوط الھیئة . ٢٠١٨أصدرت

للموظفین-١٩ الخدمة نھایة منافع التزامات

عامالوصفال
وشـــركاتھا   الشـــركة التوظیف.لدى بعد لما محددة منافع برامج الســـعودي.التابعة والعمال العمل لنظام وفقًا مطلوبة المنافع تســـتند  وھذه

السعودیة. العربیة المملكة في العمل نظام في موضح ھو كما التراكمیة الخدمة وسنوات والبدلات للموظفین النھائیة الرواتب إلى المنافع

تقویم   أحدث إجراء البنكتم قبل من لھ ومرخص المتوقعة الائتمان وحدة طریقة ــتخدام باس ــتقل مس مؤھل اكتواري خبیر قبل من اكتواري
السعودي. المركزي

الرئیسیة الاكتواریة الافتراضات
٢٠٢١دیسمبر٢٠٢٢٣١دیسمبر٣١

الرواتب في الزیادة ٪٢٫٤٠٪٤٫٦٠معدل
الخصم ٪٢٫٤٠٪٤٫٦٠معدل

الخدمةعدد نھایة منافع ببرنامج المشمولین ١٬٢٠٢١٬٢٨٠الموظفین

للموظفین:منافعمصروف الخدمة نھایة
٢٠٢١دیسمبر٢٠٢٢٣١دیسمبر٣١

سعودي سعوديریال ریال

الحالیة الخدمة ٦٬٩٥٢٬٩٩٢٧٬٣٤١٬٦٦٨تكلفة
عمولة خدمةتكلفة نھایة مكافآت بالتزامات ١٬٤٧٩٬٣٥١١٬١٥٦٬٠٠٨للموظفینمتعلقة

──────────────────
المنافع مصروف ٨٬٤٣٢٬٣٤٣٨٬٤٩٧٬٦٧٦إجمالي

══════════════════

كتواریةلا) ائرخساال( /الارباح
الأرباح / (الخسائر) الاكتواریة یلي الموحدة: فیما الشامل الدخل قائمة على لة المُحمَّ

٢٠٢١دیسمبر٢٠٢٢٣١دیسمبر٣١
سعودي سعوديریال ریال

التزامات/أرباح من للموظفینمنافع(خسائر) اكتواریة خدمة ) ٧٣٧٬٠٥٨(١٬٤٠١٬٤٦٤نھایة
══════════════════

لالتزامات الحالیة القیمة في فيالحركة المنتھیتین للسنتین للموظفین الخدمة نھایة دیسمبر: ٣١منافع
٢٠٢١دیسمبر٢٠٢٢٣١دیسمبر٣١

سعودي سعوديریال ریال

للموظفین الخدمة نھایة منافع لالتزامات الحالیة للقیمة الافتتاحي ٦١٬٥٩٧٬٧٨٩٥٩٬٩١٥٬٨١٠الرصید
للموظفین الخدمة نھایة منافع ٨٬٤٣٢٬٣٤٣٨٬٤٩٧٬٦٧٦مصروف

للموظفینمنافع المدفوعة الخدمة ) ٧٬٥٥٢٬٧٥٥()٧٬٩٤٨٬٨٤٥(نھایة
بالتزامات متعلقة اكتواریة ل(أرباح) / خسائر الخدمة نھایة ٧٣٧٬٠٥٨)١٬٤٠١٬٤٦٤(لموظفینمنافع

──────────────────
نھایة منافع لالتزامات الحالیة للقیمة الختامي للموظفینالرصید ٦٠٬٦٧٩٬٨٢٣٦١٬٥٩٧٬٧٨٩الخدمة

══════════════════
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جدول المحتـويــات

دور للضیافةشركة
سعودیة)  مساھمة (شركة

(تتمة)  الموحدة المالیة القوائم حول إیضاحات
في المنتھیة ٢٠٢٢دیسمبر٣١للسنة

٤٢

(تتمة)-١٩ للموظفین الخدمة نھایة منافع التزامات

الحساسیة تحلیل
في كما للموظفین الخدمة نھایة منافع التزامات بشأن الھام للافتراض الكمیة الحساسیة تحلیل بیان یلي دیسمبر:٣١فیما

الرواتبالافتراضات في الزیادة الخصممعدل معدل

الحساسیة مستوى
بواقع ٥٠الزیادة
أساس نقاط

بواقع   ٥٠النقص
أساس نقطة

بواقع ٥٠الزیادة
أساس نقاط

بواقع   ٥٠النقص
أساس نقطة

سعودي سعوديریال سعوديریال سعوديریال ریال

٢٠٢٢٦١٬٢٢٤٬٣٨٠٥٨٬٢٥٨٬٧٥٣٥٨٬٣٥٨٬٢٢١٦١٬١٣٤٬٠٧٣دیسمبر٣١
٢٠٢١٦٣٬١٥٦٬٧٧٤٥٨٬٣٠٨٬٧٧٤٥٨٬٤١٤٬٥٩٨٦٣٬٠٦٦٬٤٥٨دیسمبر٣١

التزامات على الأثر توقع بموجبھا یتم طریقة على بناء أعلاه ــیة الحســـاسـ تحلیل المعقولة  المنافعأجري للتغیرات نتیجة للموظفین المحددة
المالیة.  الفترة نھایة في تحدث التي ــیة ــاسـ الأسـ ــات الافتراضـ كافةفي ثبات مع ھام، افتراض في ُّر علىتغی ــیة ــاسـ الحسـ تحلیل ویعتمد

التزاماتالأخرى.الافتراضـات في فعلیًا ُّرًا الحسـاسـیةتغی تحلیل یمثل لا أ  اامنافعوقد تنشـ أن المرجَّح غیر من أنَّھ ذلك للموظفین؛ المحددة
البعض. بعضھا عن بمعزل الافتراضات في ُّرات التغی

للسنوا لھا المخطط للموظفین الخدمة نھایة تعویضات أو دفعھا المتوقع المبالغ یلي ما القادمة: یمثل ت

المال-٢٠ رأس

من بالكامل والمدفوع والمصــدر بھ المصــرح الشــركة رأســمال ســھم  ١٠٠یتكون كل قیمة ســھم، ســعودي (١٠ملیون دیســمبر  ٣١ریال
سھم  ١٠٠:  ٢٠٢١ كل قیمة سھم، سعودي).١٠ملیون ریال

النظامي-٢١ الاحتیاطي

یجب   للشركة، الأساسي للنظام ً ھذا١٠تحویل  الشركةعلى  طبقا مجموع یبلغ حتى النظامي الاحتیاطي إلى السنة دخل صافي من ٪
المدفوع.٪٣٠الاحتیاطي المال رأس بلغمن قد النظامي الاحتیاطي رصید أن السنوات٪٥٠وحیث في للتحویلات نظراً المال رأس من

الشركة قررت فقد التحویل.السابقة، ھذا إجراء عن للتوزیع.التوقف قابل غیر الاحتیاطي ھذا بأن علمًا

الاتفاقي-٢٢ الاحتیاطي

نسبة   الشركة حولت للشركة، الأساسي للنظام ً الاتفاقي.٪٥وفقا الاحتیاطي إلى السنوي دخلھا صافي السنواتمن في للتحویلات ونظراً
إجراء   عن التوقف الشركة قررت فقد التحویل.مثل  السابقة، دیسمبر  ھذا في العامة الجمعیة قدره  ٢٠٢١وقررت مبلغ تحویل

المبقاة.١٤٣٬٠٠٢٬٤٩٠ الأرباح إلى سعودي ریال

المستحقة-٢٣ الأرباح الدفعتوزیعات

في   تتضمن  ٢٠٢٢دیسمبر  ٣١كما بمبلغ  ، الدفع المستحقة الأرباح توزیعات رصید المتداولة ریالسعودي (٤٣٫٧الالتزامات :  ٢٠٢١ملیون
سعودي٤٣٫٩ ریال في)،ملیون كما بھا یطالبوا لم التي السابقة السنوات في الأسھم أرباح عن للمساھمین المستحقة المبالغ تمثل والتي

الموحدة.  المالي المركز قائمة تاریخ

٢٠٢١دیسمبر٢٠٢٢٣١دیسمبر٣١
سعودي سعوديریال ریال

١١٬٤٢٦٬٢٦٥٧٬٩٩٢٬٨٧٦شھرًا١٢خلال
سنوات خمس إلى سنتین ٣٨٬٩٢٩٬٢٤٣٢٩٬٧٩٥٬١٨٣خلال

سنوات خمس من ٣٤٬٧٣٩٬٦٢٧٣١٬٤٥٤٬٩٨٦أكثر
──────────────────
٨٥٬٠٩٥٬١٣٥٦٩٬٢٤٣٬٠٤٥
══════════════════
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دور للضیافةشركة
سعودیة)  مساھمة (شركة

(تتمة)  الموحدة المالیة القوائم حول إیضاحات
في المنتھیة ٢٠٢٢دیسمبر٣١للسنة

٤٣

المشتقة-٢٤ المالیة الأدوات

عام   خلال المجموعة محلیة.٢٠١٨أبرمت مالیة مؤسسة الفائدة ("الاتفاقیات") مع أسعار لمبادلة مشتقات عام  اتفاقیتي ،٢٠٢٠وخلال
في   الفصل لجنة أمام المالیة المؤسسة قضائیة ("الدعوى") ضد دعوى وأقامت الاتفاقیات ھذه صحة في المجموعة الأوراقطعنت منازعات

("اللجنة"). الاختصاص٢٠٢١عام  لال  خالمالیة  بعدم نھائیا قراراً ("اللجنة")  المالیة  الأوراق منازعات في الفصل لجنة أصدرت ،
والتمویلیة. المصرفیة والمخالفات المنازعات بلجنة تتعلق القضیة ھذه أن دعوى٢٠٢٢مارس  ١٠بتاریخ  واوضحت المجموعة أقامت ،

والتمویلیة  قضائیة المصرفیة والمخالفات المنازعات لجنة امام النظر.لاتفاقیتینالإبطال  جدیدة بغض القضائیة، الدعاوى المجموعة تتابع
ھذهاثباتعن   في معقول بشكل الجدیدة للمطالبة المحتملة النتیجة تقدیر یمكن ولا المالي للتقریر الدولیة المعاییر لمتطلبات وفقا المشتقات

المرحلة.

للتحوط مؤھلة المشتقات تكن في  .المحاسبيلم أصلیة استحقاق آجال المشتقات المشتقات. ٢٠٢٤دیسمبر  ١٠تحمل ھذه أحد استدعاء تم
فيمن المالیة المؤسسة . ٢٠٢٢دیسمبر١٠قبل

الاسمیة:  المبالغ مع جنب إلى جنبا للمشتقات، العادلة القیم أدناه الجدول یلخص

المشتقة المالیة العادلة  الأدوات السالبة  لموجبةاالقیمة العادلة القیمة
سعودي سعوديریال ریال

٢٠٢٢دیسمبر٣١
أسعار -١٠٩٬٩١٦عمولاتمقایضات

٢٠٢١دیسمبر٣١
عمولات أسعار ) ٥٦٬٥٤٢٬٥٧٥(١٠٬٧٣٠٬٣١٨مقایضات

٢٠٢١ینایر١
عمولات أسعار ) ١٠٦٬٦٩٧٬٧١٩(١٦٬٠٢٨٬٥٥٠مقایضات

دة: المُوحَّ الدخل قائمة في بھا المُعترَف المبالغ التالي الجدول یلخص

٢٠٢١دیسمبر٢٠٢٢٣١دیسمبر٣١
سعودي سعوديریال ریال

صافي العادلة، القیمة في ٤٥٬٩٢٢٬١٧٣٤٤٬٨٥٦٬٩١٢التغیرات
صافي السنة، خلال المحققة ) ٢٨٬٤٧٩٬١٠٠()١٣٬٢٧٩٬٣٠٩(المبالغ

──────────────────
الاتمشتقالصافي أوالمالیة الربح خلال من العادلة بالقیمة ٣٢٬٦٤٢٬٨٦٤١٦٬٣٧٧٬٨١٢الخسارةمدرجة

══════════════════
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(تتمة)  الموحدة المالیة القوائم حول إیضاحات
في المنتھیة ٢٠٢٢دیسمبر٣١للسنة

٤٤

العملاء-٢٥ مع المبرمة العقود من الإیرادات

العملاء مع العقود من المجموعة لإیرادات تفصیل یلي فيفیما المنتھیة دیسمبر: ٣١للسنة

العقاراتالإیجاراتالضیافة٢٠٢٢دیسمبر٣١ الإجماليإدارة
سعوديسعوديریال سعوديریال سعوديریال ریال

الخدمة أو البضاعة نوع
ضیافة ٣١٥٬٥٩٨٬٧٤٥--٣١٥٬٥٩٨٬٧٤٥غُرف-خدمات
بضائع ومشروبات-مبیعات ١١٠٬٥٤٢٬٨٥٥--١١٠٬٥٤٢٬٨٥٥أطعمة

أخرى ضیافة ١٠٬٣٩٧٬٧٨٣--١٠٬٣٩٧٬٧٨٣إیرادات
الإیجار ١٢٨٬٨٢٩٬٧٨٦-١٢٨٬٨٢٩٬٧٨٦-دخل
إدارة ٣٬٠٢٥٬٩١٧٣٬٠٢٥٬٩١٧--أتعاب

───────────────────────────────────
العملاء مع المبرمة العقود من الإیرادات ٤٣٦٬٥٣٩٬٣٨٣١٢٨٬٨٢٩٬٧٨٦٣٬٠٢٥٬٩١٧٥٦٨٬٣٩٥٬٠٨٦إجمالي

═══════════════════════════════════

إثبات الإیراداتتوقیت
زمني مدى ٣٢٥٬٩٩٦٬٥٢٨١٢٨٬٨٢٩٬٧٨٦٣٬٠٢٥٬٩١٧٤٥٧٬٨٥٢٬٢٣١على

الزمن من نقطة ١١٠٬٥٤٢٬٨٥٥--١١٠٬٥٤٢٬٨٥٥في
───────────────────────────────────

العملاء مع المبرمة العقود من الإیرادات ٤٣٦٬٥٣٩٬٣٨٣١٢٨٬٨٢٩٬٧٨٦٣٬٠٢٥٬٩١٧٥٦٨٬٣٩٥٬٠٨٦إجمالي
═══════════════════════════════════

العقاراتالإیجاراتالضیافة٢٠٢١دیسمبر٣١ الإجماليإدارة
سعودي سعوديریال سعوديریال سعوديریال ریال

الخدمة أو البضاعة نوع
ضیافة ٢٥٣٬٣٠٣٬٨٧٥--٢٥٣٬٣٠٣٬٨٧٥غُرف-خدمات
بضائع ومشروبات-مبیعات ٨٢٬٢٥٩٬١٠٥--٨٢٬٢٥٩٬١٠٥أطعمة

أخرى ضیافة ١٢٬٨١٩٬٩٤١--١٢٬٨١٩٬٩٤١إیرادات
الإیجار ١٢٣٬٢٤٦٬١٣٢-١٢٣٬٢٤٦٬١٣٢-دخل
إدارة ١٬٥٢٠٬٩٠٣١٬٥٢٠٬٩٠٣--أتعاب

───────────────────────────────────
مع المبرمة العقود من الإیرادات ٣٤٨٬٣٨٢٬٩٢١١٢٣٬٢٤٦٬١٣٢١٬٥٢٠٬٩٠٣٤٧٣٬١٤٩٬٩٥٦العملاءإجمالي

══════════════════════════════════

الإیرادات إثبات توقیت
زمني مدى ٢٦٦٬١٢٣٬٨١٦١٢٣٬٢٤٦٬١٣٢١٬٥٢٠٬٩٠٣٣٩٠٬٨٩٠٬٨٥١على

الزمن من نقطة ٨٢٬٢٥٩٬١٠٥--٨٢٬٢٥٩٬١٠٥في
───────────────────────────────────

العملاء مع المبرمة العقود من الإیرادات ٣٤٨٬٣٨٢٬٩٢١١٢٣٬٢٤٦٬١٣٢١٬٥٢٠٬٩٠٣٤٧٣٬١٤٩٬٩٥٦إجمالي
═══════════════════════════════════
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دور للضیافةشركة
سعودیة)  مساھمة (شركة

(تتمة)  الموحدة المالیة القوائم حول إیضاحات
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٤٥

الإیرادات-٢٦ تكلفة
٢٠٢١دیسمبر٢٠٢٢٣١دیسمبر٣١

سعودي سعوديریال ریال

و ١٧٤٬٥١٨٬١٥٩١٥٩٬٥٦٧٬٢٨٢منافعرواتب
(الإیضاحین الاستخدام حق وموجودات ومعدات ممتلكات ١١٢٬٨٩٤٬٧٨٨١١٢٬٤٣٧٬١١٨) ١٣و١٢استھلاك

تشغیل ٣٧٬٥٤١٬٩٨٠٤٣٬٤٣٣٬٣٥١لوازم
ومشروبات ٣٣٬٦٩٩٬٧٦٧٣٠٬١١٩٬٧١١أطعمة

عامة ٢٦٬٣٧٣٬٤٩٨٢٦٬٨٤٨٬١٣٧منافع
١١٬٧٠٧٬٢٨٠١٢٬٢٤٩٬١٣٠وصیانةاتإصلاح

وتشغیل خدمات ١٢٬٩٦٨٬٢٨٣٨٬٧٥٨٬٢٦٢أتعاب
وترویج وإعلان دعایة ١٤٬٣٦٧٬٤٤٥١٢٬٣٩٣٬٢٥٧أنشطة

ائتمان وبطاقات سفر وكالات ٦٬١١١٬٧٥٥٥٬٦٤٧٬٠٩٤عمولات
وحراسة ٢٧١٬٥٢٨٧١٣٬٨٢٢أمن

٢٬٩٩٤٬٤٦٩١٬٤٨٤٬٨٢٠أخرى
────────────────────

٤٣٣٬٤٤٨٬٩٥٢٤١٣٬٦٥١٬٩٨٤
════════════════════

والإداریة-٢٧ العمومیة المصاریف
٢٠٢١دیسمبر٢٠٢٢٣١دیسمبر٣١

سعودي سعوديریال ریال

أخرى موظفین ومنافع ٢٣٬٩٤٩٬٧٦٤١٩٬٠٨٨٬٢٠٩رواتب
مھنیة ٢٬٧٩١٬٧٨٨٢٬٠٦٠٬٤٧٢أتعاب

مجلس أعضاء ٣٬٨٩٦٬٣٧٠٣٬٧٧٤٬٠٠٠الإدارةمكافآت
٢٬٧٦٠٬٤٢٧٢٬٧٨٨٬٢٨٤اشتراكات

(إیضاح ومعدات ممتلكات ١٬٣٢٢٬٢٣٢٢٬١١٠٬١١٦) ١٣استھلاك
١٬٠٣١٬٧٣٨٤٦٧٬٦٥٧ضیافة
المتوقعةئرخسا (إیضاح(عكس)الائتمان صافي ،٧٣٤٬١٨٢(٤٬٨١٧٬٣٦٠)٦ (
١٬٨٩٥٬٧٥٢١٬٧٣٧٬١٥٧أخرى

────────────────────
٤٢٬٤٦٥٬٤٣١٣١٬٢٩١٬٧١٣

════════════════════

صافي-٢٨ الأخرى، الإیرادات
٢٠٢١دیسمبر٢٠٢٢٣١دیسمبر٣١

سعودي سعوديریال ریال

) منھا الغرض انتفى ٢٬٢٢٠٬١٥٥٥٬٠٠٠٬٠٠٠)"أ"مستحقات
) ٦٬٩٧٥٬٢٧٨(-) "ب"(یةاستشارمصاریف

مع تسویة من (إیرادات ٩٬١٢٠٬٠٠٠-)"ج"مقاول
("الھیئة") والجمارك والضریبة الزكاة ھیئة من مستردة ١٬٧٩٩٬٠٨٨-مبالغ

صافي ٨٥٤٬٠٧٤١٬١٠٩٬٣٠٩أخرى،
────────────────────

٣٬٠٧٤٬٢٢٩١٠٬٠٥٣٬١١٩
════════════════════

عام)أ( ومصـاریف٢٠١٩خلال طارئة صـیانة مخصـص بتكوین المجموعة قامت حدیثاً.أخرى  ، المشـیدة الفنادق لأحد الافتتاح قبل ما
المجموعة قررت الحالیة، السنة تقییم على المخصص.بناء عكس تم وبالتالي المخصص لھذا احتیاجھا عدم
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جدول المحتـويــات

دور للضیافةشركة
سعودیة)  مساھمة (شركة

(تتمة)  الموحدة المالیة القوائم حول إیضاحات
في المنتھیة ٢٠٢٢دیسمبر٣١للسنة

٤٦

(تتمة)-٢٨ صافي الأخرى، الإیرادات

نتیجة)ب( الأخرى المھنیة والخدمات الاســتشــاریة الدراســات نفقات بعض المجموعة تعلیقھا  أتكبدت تم والتي المقترحة الاندماج نشــطة
عام في .٢٠٢٢لاحقًا

عام)ج( أبرمت٢٠٢١خلال مطالبة  المجموعة، من جزء ســــداد على وافق مقاول مع نھائیة تســــویة بأحدالمجموعةاتفاقیة یتعلق فیما
العقاریة شطبوالتيالمشاریع السابقة.ھاتم السنوات في المجموعة دفاتر من بالكامل

المحتملة-٢٩ والالتزامات التعھدات

الرأسمالیة الارتباطات

في  )أ( المجموعة بقیمة  دخلت رأسمالیة سعودي (٢٨٦٬٩ارتباطات ریال بأعمال  ١١٧٫٨:  ٢٠٢١ملیون سعودي) تتعلق ریال ملیون
التنفیذ.  قید رأسمالیة

في  )ب( الاستثمارات بمشاریع تتعلق رأسمالیة ارتباطات المجموعة حقوقاتالشركلدى لطریقة ً وفقا عنھا المحاسبة یتم التي فیھا المستثمر
سعودي.٤٩وقدرھاالملكیة ریال ملیون

المحتمَلة الالتزامات
في  )أ بقیمة  ٢٠٢٢دیسمبر  ٣١كما ضمان خطابات المجموعة أصدرت سعودي (٢٩٬٠٣، ریال ریال  ٣٠٫٢:  ٢٠٢١ملیون ملیون

أيسعودي). الضمانات ھذه تحمل نقدیة. لا ھوامش

()ب الإیضاح إلى الرجوع یرجى الزكاة، حول المعلومات من ).١٨لمزید

القضائیةلتزاماتللا)ج بالدعاوي المتعلقة للإیضاح،المحتملة الرجوع یرجى بالمشتقات، یتعلق . ٢٤فیما

للسھم-٣٠ والمخفض الأساسي الربح

ربح بقسمة وذلك المخفض السھم ربح احتساب القائمةیتم العادیة الأسھم لعدد المرجح المتوسط على الشركة في بالمساھمین المتعلق السنة
أسھم إلى المخفضة المحتملة العادیة الأسھم كافة تحویل عند إصدارھا سیتم التي العادیة الأسھم لعدد المرجح المتوسط زائدا السنة خلال

عادیة.

٢٠٢١دیسمبر٢٠٢٢٣١دیسمبر٣١
سعودي سعوديریال ریال

السنة الأمدخل الشركة في بالمساھمین ٤٠٬١٦٥٬٨٨٤١٬١٩٣٬٨٠٥المتعلقة
القائمة الأسھم لعدد المرجح ١٠٠٬٠٠٠٬٠٠٠١٠٠٬٠٠٠٬٠٠٠المتوسط

────────────────────
وربح الأساس ٠٫٤٠٠٫٠١المخفضالسھم

════════════════════

رأس-٣١ المالإدارة

تقبلیة المسـ التطورات وتعزیز والسـوق والدائنین تثمرین المسـ ثقة على للحفاظ قویة رأسـمال قاعدة على الحفاظ في المجموعة یاسـة سـ تتمثل
الملكیة".للأعمال. "حقوق الدین" إلى "صــافي نســبة باســتخدام المال رأس بمراقبة المجموعة أنھتقوم على الدین صــافي اـب احتسـ یتم

لأ الدفعالقروض مســـتحقة والمصـــاریف العلاقة ذات الجھات إلى المســـتحقة والمبالغ الأخرى الدائنة والذمم الإیجار عقود والتزامات جل
حكمھ.  في وما النقد الموحدة) ناقصًا المالي المركز قائمة في المدرج النحو (على الاخرى المتداولة والمطلوبات

ال حقوق عناصر كافة الملكیة حقوق ملكیة.تشمل
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جدول المحتـويــات

دور للضیافةشركة
سعودیة)  مساھمة (شركة

(تتمة)  الموحدة المالیة القوائم حول إیضاحات
في المنتھیة ٢٠٢٢دیسمبر٣١للسنة

٤٧

(تتمة)-٣١ المال رأس إدارة

بتاریخ الملكیة حقوق نسبة إلى بالمجموعة الدین صافي التالي:٣١كان النحو على دیسمبر
٢٠٢١دیسمبر٢٠٢٢٣١دیسمبر٣١

سعودي سعوديریال ریال

لأجل ١٬٠٩٩٬٧٩٣٬٥٩٥١٬٠٣٨٬١٠٢٬٨٤٧قروض
إیجار عقود ٣٣٠٬٦٨٠٬١١٢٣٤٥٬٦٥٢٬٩٣٥التزامات

علاقة ذات جھات إلى مستحقة ٣٥٬٥٢٢٬١٧٥٣٧٬١٥٨٬٧٤٧مبالغ
مستحقة أخرىالدفعمصاریف متداولة ١٥٩٬١١٠٬٥٨٠١٥٧٬٣٢١٬٥٤٠ومطلوبات

────────────────────
١٬٦٢٥٬١٠٦٬٤٦٢١٬٥٧٨٬٢٣٦٬٠٦٩

حكمھیةالنقدناقصاً:  في ) ٩١٬٦٤٧٬٩٣٢()٧٩٬٧٠٥٬٣٣٦(اوما
────────────────────

الدین ١٬٥٤٥٬٤٠١٬١٢٦١٬٤٨٦٬٥٨٨٬١٣٧صافي
الملكیة حقوق ١٬٦٥٨٬٣٠٨٬٠٤٨١٬٦١٦٬٣٣٧٬٣٩٧إجمالي

المالي الرفع ٪٩٢٪٩٣نسبة
════════════════════

المخاطر-٣٢ وإدارة المالیة الأدوات

مخاطر   إدارة وسیاساتھاأھداف المالیة الأدوات
العادلة القیمة ومخاطر العملات مخاطر على السوق (تشمل مخاطر ذلك في بما لأنشطتھا نظراً مختلفة مالیة لمخاطر المجموعة تخضع

بالتدفقات الخاصة العمولات أسعار السیولة.النقدیة)ومخاطر ومخاطر الائتمان الشاملومخاطر المخاطر إدارة برنامج بالمجموعةیركز ة
المالي الأداء على المحتملة العكسیة الآثار من الحد إلى ویسعى المالیة، الأسواق على تطرأ التي بالتطورات التنبؤ إمكانیة عدم على

للمجموعة.

المخاطر. تلك إدارة على بالمجموعة العلیا الإدارة النقدیةوتشرف على الموحدة المالي المركز قائمة في المدرجة المالیة الأدوات وتشتمل
والقروض علاقة ذات جھات من / إلى المستحقة والمبالغ التجاریة المدینة والذمم والاستثمارات الأجل قصیرة والودائع البنكیة والأرصدة

والمشتقات.   التجاریة الدائنة والذمم طرلأجل عن الإفصاح بند.  تم بكل المتعلقة المحاسبیة السیاسات في المتبعة الخاصة الإثبات تتمق
وعن المثبتة المبالغ لمقاصة ملزم نظامي حق وجود عند الموحدة المالیة القوائم في بالصافي وتدرج المالیة والمطلوبات الموجودات د  مقاصة

ت أو الصافي أساس على المطلوبات مع الموجودات لتسویة نیة واحد. وجود آن في المطلوبات وسداد الموجودات حقیق

الأسھم أسعار مخاطر
ا الملكیةستثمارات  لإإن حقوق أدوات عدمغیرفي عن الناتجة السوق أسعار لمخاطر نتیجة بالشكوك محفوفة بالمجموعة الخاصة المدرجة

أداة لكل حدود ووضع التنویع خلال من الأسھم أسعار مخاطر بإدارة المجموعة الاستثماریة. تقوم للسندات المستقبلیة القیمة من التأكد
ملكیة التقاریرحقوق تقدیم إجمالي. یتم وبشكل حدة إدارة  على مجلس منتظم. یقوم بشكل بالمجموعة العلیا الإدارة إلى الأسھم محفظة حول

بكافة المتعلقة القرارات كافة واعتماد بمراجعة الملكیةالمجموعة حقوق أدوات في .الاستثمارات

السوق مخاطر
ال تحویل أسعار مثل السوق أسعار في التغیرات عن الناتجة المخاطر السوق، مخاطر وأسعار  تمثل الأجنبیة، وأسعارالعمولات،عملات

بھا. الخاصة المالیة الأدوات قیمة أو المجموعة دخل على تؤثر قد التي ضالأسھم التعرُّ إدارة في السوق مخاطر إدارة من الغرض ویتمثل
العائد. تحسین مع المقبولة المعطیات ضمن علیھا والسیطرة السوق لمخاطر

العملة مخاطر
الأجنبي.تمثل   الصرف أسعار في التغیرات نتیجة المالیة الأدوات قیمة تذبذب عن الناتجة المخاطر العملات معاملاتمخاطر إجراء یتم

الأمریكي. والدولار السعودي بالریال رئیسي بشكل فلاالمجموعة الأمریكي، الدولار مقابل ثابت السعودي الریال صرف سعر لكون ونظرًا
المجموعة ض ھامة.تتعرَّ مخاطر لأي

كثب. عن الأجنبي الصرف اسعار في التقلبات مراقبة في الإدارة تستمر
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(تتمة)  الموحدة المالیة القوائم حول إیضاحات
في المنتھیة ٢٠٢٢دیسمبر٣١للسنة

٤٨

(تتمة) -٣٢ المخاطر وإدارة المالیة الأدوات

الفائدة أسعار مخاطر
نظراً مالیة لأداة المستقبلیة النقدیة التدفقات أو العادلة القیمة تذبذب مخاطر ھي الفائدة أسعار السوقمخاطر في الفائدة أسعار في .للتغیرات

الفائدة معدل في التغیر لمخاطر المجموعة تعرض معدلاتیتعلق لھا التي للمجموعة الأجل طویلة الدین بالتزامات أساسي بشكل السوق في
متغیرة. فائدة

حساسیة الفائدةتحلیل أسعار
الجدول   وادناهیبین القروض من الجزء ذلك على الفائدة أسعار في معقول بشكل محتمل تغییر لحدوث الحساسیة المتأثرة. تراضاتقالامدى

النحو على العائم، العائد ذات القروض على التأثیر خلال من الزكاة قبل المجموعة أرباح تتأثر ثابتة، الأخرى المتغیرات جمیع بقاء مع
التالي:

نقطة  ١٠٠بواقعزیادة
أساس

بواقع ١٠٠نقص
أساس نقطة

سعودي سعوديریال ریال

١٠٬٦٢٢٬٦٨٦)١٠٬٦٢٢٬٦٨٦(٢٠٢٢
١٠٬١٧٢٬٧١٧)١٠٬١٧٢٬٧١٧(٢٠٢١

══════════════════
الائتمان مخاطر

الوفاء   في الآخر الطرف إخفاق عن الناتجة المخاطر الائتمان مخاطر تكبدتمثل إلى یؤدي مما عمیل عقد أو ما مالیة أداة تجاه بالتزاماتھ
مالیة. المستحقةخسارة والمبالغ الأجل قصیرة والودائع البنكیة والأرصدة التجاریة المدینة الذمم بشأن الائتمان لمخاطر المجموعة وتتعرض

في كما العلاقة ذات الجھات دیسمبر:  ٣١من

٢٠٢١دیسمبر٢٠٢٢٣١دیسمبر٣١
سعودي سعوديریال ریال

البنوكأرصدة الأجللدى قصیرة ٧٩٬٠٥٦٬٢٨٦٩٠٬٨٦٠٬٤٧٤وودائع
تجاریون ١٤٠٬٧٠٩٬١٨٣١٤٥٬٢٤١٬٣٩٠مدینون

علاقة ذات جھات من مستحقة ٤٬٤٤٢٬٠٩٩٢٬٦٣٨٬٤٣١مبالغ
──────────────────
٢٢٤٬٢٠٧٬٥٦٨٢٣٨٬٧٤٠٬٢٩٥
══════════════════

الدفتریة القیمة الائتمان.للموجوداتتمَُثلُِّ لمخاطر للتعرض الأقصى الحد المالیة

الأجل قصیرة وودائع البنوك لدى أرصدة
الائتمان   مخاطر فإن ولذلك قوي، ائتماني بتصنیف تتمتع السعودیة العربیة المملكة في بنوك لدى أموالھا بفائض المجموعة المتعلقةاحتفظت

جوھریة. غیر الإدارة تعتبرھا الأجل قصیرة والودائع البنوك بأرصدة

التجاریة المدینة الذمم
للعملاء. الائتمان مخاطر بإدارة المتعلقة والضوابط والإجراءات الثابتة المجموعة سیاسة إلى الخاضعة العملاء ائتمان مخاطر إدارة یتم

للعملا الائتمانیة الجودة تقویم التقویم. یتم لھذا ً وفقا فردي بشكل للائتمان حدود وضع ویتم نقاط على مبني شامل داخلي تصنیف لنظام ً وفقا ء

المتوقعة. الائتمان خسائر مخصص خصم بعد التجاریة المدینة الذمم بقیاس المجموعة المجموعةتقوم تطبق التجاریین، للمدینین بالنسبة
ا خسائر احتساب عند المبسطة المتوقعة.الطریقة لائتمان

مخاطر   في التغیرات بمتابعة المجموعة تقوم لا ذلك  ،الائتمانوعلیھ، من بدلاً تقوم الخسائر  باثباتولكن على بناءً خسارة مخصص
بتاریخ   العمر مدى على المتوقعة ماليالائتمانیة تقریر الخبرة  . كل إلى ًا مخصصاتاستناد مصفوفة بإنشاء المجموعة فيقامت السابقة

الإیضاح (انظر الاقتصادیة والبیئة بالمدینین الخاصة المستقبلیة بالعوامل تعدیلھا یتم والتي الائتمان، . )٦خسائر

في تقریبا٢٠٢٢دیسمبر٣١كما لقاء  ٪٢٢: ٢٠٢١(٪٢٨، المتوقعة الائتمان خسارة إثبات وتم الشركات، من ھم المجموعة عملاء ) من
بمبل العملاء في١٬٩غھؤلاء المنتھیة السنة خلال سعودي ریال سعودي). ١٫٥: ٢٠٢١(٢٠٢٢دیسمبر٣١ملیون ریال ملیون

أو ًا كانواأفراد إذا ما ذلك في بما الائتمانیة، لخصائصھم وفقًا العملاء تصنیف یتم بالعملاء، المتعلقة الائتمان مخاطر مراقبة شركات،وعند
و عملھم ومجال الجغرافي، سابقًا. وموقعھم الموجودة المالیة والصعوبات المجموعة مع التجاري تاریخھم

https://www.taiba.com.sa/
https://www.taiba.com.sa/


291 |  تعميم المساهمين

جدول المحتـويــات

دور للضیافةشركة
سعودیة)  مساھمة (شركة

(تتمة)  الموحدة المالیة القوائم حول إیضاحات
في المنتھیة ٢٠٢٢دیسمبر٣١للسنة

٤٩

(تتمة) -٣٢ المخاطر وإدارة المالیة الأدوات

العلاقة ذات الجھات من المستحقة المبالغ
ذات   جھات من المُستحَقة بالمبالغ یتعلق فیما التجاریة المدینة الذمم قیمة في انخفاض أي المجموعة ل تسُجِّ التقویمعلاقة.ولم ھذا إجراء یتم

فیھا. تعمل التي والأسواق العلاقة ذات للجھة المالي المركز فحص خلال من مالیة سنة كل في

السیولة مخاطر
المالیة. بالأدوات المتعلقة بالتعھدات للوفاء الأموال توفیر في المجموعة تواجھھا التي الصعوبات السیولة مخاطر مخاطر  تمثل السیولةتنشأ

لھ. العادلة القیمة یقارب وبمبلغ بسرعة ما مالي أصل بیع على القدرة عدم الأموالعن توفر مراقبة خلال من السیولة مخاطر إدارة وتتم
المستقبلیة. بالتعھدات للوفاء بھا المتعھد الائتمانیة التسھیلات طریق عن منتظمة بصورة الكافیة

ع الحفاظ في المجموعة ھدف والقروضیتمثل البنوك لدى المكشوفة الحسابات استخدام خلال من والمرونة التمویل استمراریة بین توازن لى
خلال  البنكیة. المستحقة القروض تجدید الممكن ومن كاف، نحو على التمویل مصادر من العدید إلى الوصول للمجموعة شھرا١٢یمكن

الإیضاح (انظر الحالیة المقرضة الجھات ).٥مع

في  ی كما المخصومة غیر التعاقدیة الدفعات أساس على بالمجموعة الخاصة المالیة المطلوبات استحقاق تواریخ أدناه الجدول ٣١لخص
دیسمبر: 

سنة منسنوات٥إلى١خلال الإجماليسنوات٥أكثر
سعودي٢٠٢٢دیسمبر  ٣١ سعوديریال سعوديریال ریال

لأجل ١٧١٬٠٠٧٬٣٤١٨٤٣٬٥١٨٬٩٧٦٨٥٬٢٦٧٬٢٧٨١٬٠٩٩٬٧٩٣٬٥٩٥قروض
التجاریة الدائنة ١٩٬١٥٦٬٢٨٦--١٩٬١٥٦٬٢٨٦الذمم

علاقة ذات جھات إلى مستحقة ٣٥٬٥٢٢٬١٧٥--٣٥٬٥٢٢٬١٧٥مبالغ
إیجار عقود ٣٤٬٤٧٢٬٧٢٢١١٠٬٧٩٣٬٠٣٨١٨٥٬٤١٤٬٣٥٢٣٣٠٬٦٨٠٬١١٢التزامات

────────────────────────────────────────
٢٦٠٬١٥٨٬٥٢٤٩٥٤٬٣١٢٬٠١٤٢٧٠٬٦٨١٬٦٣٠١٬٤٨٥٬١٥٢٬١٦٨
════════════════════════════════════════

سنة منسنوات٥إلى١خلال الإجماليسنوات٥أكثر
ریالسعوديریالسعوديریالسعودي٢٠٢١دیسمبر  ٣١

لأجل ١٬٠٣٨٬١٠٢٬٨٤٧-٢٩٢٬٥٩٢٬٢٧٢٧٤٥٬٥١٠٬٥٧٥قروض
التجاریة دائنة ٤١٬٣٢٧٬٨٩٥--٤١٬٣٢٧٬٨٩٥ذمم

علاقة ذات جھات إلى مستحقة ٣٧٬١٥٨٬٧٤٧--٣٧٬١٥٨٬٧٤٧مبالغ
إیجار عقود ٤٣٬٣٤٣٬١٥٩٣٩٬٩٢٣٬٣٨٤٢٦٢٬٣٨٦٬٣٩٢٣٤٥٬٦٥٢٬٩٣٥التزامات

────────────────────────────────────────
٤١٤٬٤٢٢٬٠٧٣٧٨٥٬٤٣٣٬٩٥٩٢٦٢٬٣٨٦٬٣٩٢١٬٤٦٢٬٢٤٢٬٤٢٤

════════════════════════════════════════

المالیة-٣٣ للأدوات العادلة القیمة قیاس

معاملة   بموجب ما مطلوبات تحویل عند سداده أو ما موجودات بیع عند استلامھ سیتم الذي السعر ھي العادلة متعاملین  القیمة بین تتم نظامیة
القیاس. بتاریخ السوق المالیة.في والمطلوبات المالیة الموجودات من المالیة الأدوات بالمجموعةتتكون الخاصة المالیة الموجودات تتكون

المستح والمبالغ التجاریة المدینة والذمم والاستثمارات الأجل قصیرة والودائع البنوك لدى والأرصدة النقدیة العلاقة.من ذات الجھات من قة
والمشتقات. العلاقة ذات الجھات إلى المستحقة والمبالغ التجاریة الدائنة والذمم لأجل القروض من المالیة المطلوبات تتكون بینما

وا التجاریة المدینة والذمم الأجل قصیرة والودائع البنوك لدى والأرصدة للنقدیة العادلة القیمة بأن للإدارة الجھاتتبین من المستحقة لمبالغ
لتوا نظراً كبیرة بصورة لھا الدفتریة القیمة تقارب العلاقة ذات الجھات إلى المستحقة والمبالغ التجاریة الدائنة والذمم العلاقة ریخذات

الأدوات.   لھذه الأجل قصیرة قیمتھالاستحقاق عن جوھریا تختلف لا العادلة القیمة فإن لأجل، للقروض فيبالنسبة المتضمنة الدفتریة ا
حیث الموحدة المالیة علیھ.فائدةالمعدلإنالقوائم المتعاقد السعر عن جوھریا یختلف لا المالیة الأدوات لنفس السوق في السائد الحالي
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٥٠

(تتمة)-٣٣ المالیة للأدوات العادلة القیمة قیاس

الدخل   خلال من العادلة بالقیمة الاستثمار المستوى  یُصنَّف ضمن الآخر من  ٣الشامل العادلة بالقیمة قیاسھ وتم العادلة القیم مستویات من
الأرباح).  إلى السعر (نسبة المخصومة) والسوق النقدیة (التدفقات الدخل طریقتي باستخدام الادارة قبل

المالیة   للأدوات الحالیة.المشتقة،بالنسبة القیمة حسابات باستخدام المقایضة نماذج ذلك في بما تقییم طرق باستخدام العادلة القیمة حساب یتم
المقابلة، للأطراف الائتمان جودة على تشتمل متعددة مدخلات من الطرق تتكون

الأساسیة.  للسلعة الآجل السعر ومنحنیات الفائدة أسعار منحنیات

مالیة موجودات
٢٠٢١دیسمبر٢٠٢٢٣١دیسمبر٣١

سعودي سعوديریال ریال
العادلة بالقیمة المالیة الموجودات

الشامل الدخل خلال من العادلة بالقیمة ٢٬٥٢٠٬٠٨٤٢٬١٠١٬٦٥٧استثمار
مشتقة مالیة ١٠٩٬٩١٦١٠٬٧٣٠٬٣١٨أدوات

──────────────────
المالیة الموجودات العادلةإجمالي ٢٬٦٣٠٬٠٠٠١٢٬٨٣١٬٩٧٥بالقیمة

──────────────────
المطفأة بالتكلفة المالیة الموجودات

حكمھ في وما ٧٩٬٧٠٥٬٣٣٦٩١٬٦٤٧٬٩٣٢النقد
تجاریون ١٤٠٬٧٠٩٬١٨٣١٤٥٬٢٤١٬٣٩٠مدینون

علاقة ذات جھات من مستحقة ٤٬٤٤٢٬٠٩٩٢٬٦٣٨٬٤٣١مبالغ
───────────────────

المطفأة بالتكلفة المالیة الموجودات ٢٢٤٬٨٥٦٬٦١٨٢٣٩٬٥٢٧٬٧٥٣إجمالي
───────────────────

المالیة الموجودات ٢٢٧٬٤٨٦٬٦١٨٢٥٢٬٣٥٩٬٧٢٨إجمالي
═══════════════════

المتداولة المالیة الموجودات ٢٢٤٬٨٥٦٬٦١٨٢٥٠٬٢٥٨٬٠٧١إجمالي
المالیة الموجودات المتداولإجمالي ٢٬٦٣٠٬٠٠٠٢٬١٠١٬٦٥٧ةغیر

───────────────────
٢٢٧٬٤٨٦٬٦١٨٢٥٢٬٣٥٩٬٧٢٨
═══════════════════

المالیة المطلوبات

٢٠٢١دیسمبر٢٠٢٢٣١دیسمبر٣١
سعودي سعوديریال ریال

العادلة بالقیمة المالیة المطلوبات
مشتقة مالیة ٥٦٬٥٤٢٬٥٧٥-أدوات

المطفأة بالتكلفة المالیة المطلوبات
التجاریة الدائنة ١٩٬١٥٦٬٢٨٦٤١٬٣٢٧٬٨٩٥الذمم

لأجل ١٬٠٩٩٬٧٩٣٬٥٩٥١٬٠٣٨٬١٠٢٬٨٤٧قروض
علاقة ذات جھات إلى مستحقة ٣٥٬٥٢٢٬١٧٥٣٧٬١٥٨٬٧٤٧مبالغ

────────────────────
المطفأةإجمالي بالتكلفة المالیة ١٬١٥٤٬٤٧٢٬٠٥٦١٬١٧٣٬١٣٢٬٠٦٤المطلوبات

════════════════════
المتداولة المالیة المطلوبات ٢٢٥٬٦٨٥٬٨٠٢٤٢٧٬٦٢١٬٤٨٩إجمالي

المتداولة غیر المالیة المطلوبات ٩٢٨٬٧٨٦٬٢٥٤٧٤٥٬٥١٠٬٥٧٥إجمالي
────────────────────
١٬١٥٤٬٤٧٢٬٠٥٦١٬١٧٣٬١٣٢٬٠٦٤
════════════════════
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٥١

الھامة-٣٤ الأحداث

بتاریخ   الشركة إدارة مجلس الأولى  ٢٣وقع طیبة،  ) ٢٠٢٢دیسمبر  ١٧ھـ (الموافق  ١٤٤٤جمادى شركة مع ملزمة غیر تفاھم مذكرة
("طیبة")  سعودیة)للاستثمار مساھمة طیبة.لاستحواذ(شركة مع المقترحة") للشركة ("الصفقة محتمل

العرض) لمساھمي مقدم طیبة (بصفتھا قدمتھ الذي الأسھم تبادل عرض خلال من المحتملة الصفقة تنفیذ سیتم التفاھم، مذكرة وبموجب
المصدرة. الشركة أسھم جمیع على الاستحواذ لأغراض العرض)  متلقي (بصفتھم لمساھميالشركة  طیبة من المستحق الثمن سیكون

واللوائح   والقواعد المالیة السوق ھیئة إدارة مجلس عن الصادرة والاستحواذ الدمج لتعلیمات وفقا طیبة في جدیدة أسھم إصدار ھو الشركة
مم الصلة، ذات شطب  الأخرى إلى سیؤدي طیبة.للضیافةدورشركةا لشركة بالكامل مملوكة تابعة شركة وتصبح المالیة، السوق من

الموافقات جمیع على الحصول ذلك في بما الصفقة، وأحكام شروط یحدد الذي الملزم النھائي الشركتین لاتفاق المحتملة الصفقة تنفیذ ویخضع
الجمعیة وموافقة المطلوبة بھا. التنظیمیة المتعلقة والأمور الصفقة بشأن شركة لكل العادیة غیر العامة

الفتر-٣٥ السابقةاتتعدیلات

في   المنتھیة السنة بمعالجة  قامت،  ٢٠٢٢دیسمبر٣١خلال المالیة  حتساباالمجموعة فيرجعيبأثرالمشتقات السابقة بالفترات والمتعلقة
الافتتاحیة   الأرصدة تعدیل خلال من الموحدة المالیة ملكیة  لقوائم  القوائم الفترالمساھمینحقوق المقارنة. اتفي وأرقام ھذهالسابقة تتعلق

الإدارة.  قبل من مسبقا تسجیلھا یتم لم والتي الفائدة، أسعار بمقایضات التعدیلات

ا ملخص یلي سابقا: وفیما عنھا المبلغ الأرصدة على لتأثیر

الملكیة) )أ( حقوق (الزیادة / (النقص) في الملكیة حقوق على التأثیر
٢٠٢١ینایر٢٠٢١١دیسمبر٣١

سعودي سعوديریال ریال

حكمھیةنقد في ٧٬٦٤٧٬٩١٦-اوما
مشتقة مالیة ١٠٬٧٣٠٬٣١٨١٦٬٠٢٨٬٥٥٠أدوات

١٠٬٧٣٠٬٣١٨٢٣٬٦٧٦٬٤٦٦الموجوداتإجمالي
لأجل المتداول-قروض -)٢٠٬٨٣١٬١٨٤(الجزء

المشتقة المالیة ) ١٠٦٬٦٩٧٬٧١٩()٥٦٬٥٤٢٬٥٧٥(الأدوات
المطلوبات ) ١٠٦٬٦٩٧٬٧١٩()٧٧٬٣٧٣٬٧٥٩(إجمالي

الملكیة حقوق على الأثر ) ٨٣٬٠٢١٬٢٥٣()٦٦٬٦٤٣٬٤٤١(صافي

الخسارة)ب( أو الربح قائمة على الربح)الموحدةالتأثیر (النقص) في (الزیادة
٢٠٢١دیسمبر٣١

الخسارةالربحصافي أو الربح خلال من العادلة بالقیمة مدرجة مشتقة أدوات ١٦٬٣٧٧٬٨١٢من
السنة ربح على التأثیر ١٦٬٣٧٧٬٨١٢صافي

بـ:  المتعلق
في الأمالمساھمین ١٦٬٣٧٧٬٨١٢الشركة

المسیطرة غیر الملكیة -حقوق

والمخفضة))ج( الأساسیة السھم ربحیة (الزیادة / (النقص) في والمخفضة الأساسیة السھم ربحیة على التأثیر

الأم الشركة في الأسھم حملة إلى العائدة للسنة للسھم والمخفضة الأساسیة ٠٫١٦الخسارة

للتغیر یكن للسنة. لم الآخر الشامل الدخل على أثر
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٥٢

الفتر-٣٥ (تتمة) السابقةاتتعدیلات

النقدیة: )د( التدفقات قائمة على التأثیر

٢٠٢١دیسمبر٣١

التشغیلیة الأنشطة من النقدیة ) ٢٨٬٤٧٩٬٠٩٩(صافي

السنة عرض مع یتماشى بما الأخرى المقارنة أرقام بعض تصنیف الحالیة. أعِید

اللاحقة-٣٦ الأحداث

المالیة القوائم اعتماد تاریخ حتى نشأت أخرى أمور توجد الموحدة  الموحدةلا المالیة القوائم على جوھریا تأثیرا تؤثر أن والإفصاحاتیمكن
الصلة فيللسنةذات . ٢٠٢٢دیسمبر٣١المنتھیة

الموحدة-٣٧ المالیة القوائم اعتماد

بتاریخ الإدارة مجلس قبل من الموحدة المالیة القوائم ھذه اعتماد (الموافق١٤٤٤شعبان١تم . ) ٢٠٢٣فبرایر٢١ھـ
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 دور للضيافة شركة 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 

 )غير مراجعة(  الموحدة الموجزة الأوليةالقوائم المالية  
 2023 مارس 31في المنتهية  للفترة

 
 

 رقم الصفحة  الفهــــــــرس 
  

 1  المستقل لمراجعا تقرير فحص 
  

 2 الموحدة الموجزة  الأوليةقائمة المركز المالي 
  

 3 الموحدة الموجزة  الأوليةقائمة الدخل الشامل  
  

 4 الموحدة الموجزة  الأولية الملكيةقائمة التغيرات في حقوق 
  

 5 الموحدة الموجزة  الأوليةقائمة التدفقات النقدية 
  

 22 – 6 الموحدة الموجزة  الأوليةإيضاحات حول القوائم المالية 
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 دور للضيافة شركة 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 مراجعة( )غير  الأولية الموحدة الموجزةإيضاحات حول القوائم المالية 
 2023مارس  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 
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 الأنشطة -1
في شركة دور للضيافة )"الشركة" أو "الشركة الأم"( هي شركة مساهمة سعودية تأسست طبقاً لأحكام نظام الشركات وتم تسجيلها  

ديسمبر   27هـ )الموافق  1397محرم    6بتاريخ    1010010726بالمملكة العربية السعودية بموجب السجل التجاري رقم  الرياض  
1976  .) 

 

لل الرئيسية  الأنشطة  والتملك  تتمثل  الإنشاء  في  والموتيلات والتشغيل  شركة  والمطاعم  للفنادق  والاستئجار  والمشاركة  والإدارة 
  تملك الأراضي العامة والمناطق السياحية، كما تشتمل الأنشطة على  والخاصة  والاستراحات ومراكز الترفيه ووكالات السفر والطرق  

بتلك تقوم الشركة  ووتطويرها وإقامة المباني عليها أو تأجيرها، وتقديم خدمات المعتمرين وزوار المسجد النبوي الشريف.    وبيعها 
 .بشكل مشترك أو منفردمباشرة أو بالاشتراك مع الغير  الأنشطة

 

المالية   القوائم  هذه  والشركاتالموجزة    الموحدةالأولية  تشتمل  للشركة  المالية  القوائم  التالية    على  بـ )التابعة  مجتمعة  إليها  يشار 
 (: موعة""المج 

 
 نسبة الملكية   

     المباشرة وغير المباشرة %

 التابعة  اتالشرك
 رأس المال  

 )ريال سعودي(
  مارس 31

2023 
 ديسمبر 31

2022         
 % 99.44 ٪ 99.44 165,600,000 شركة مكة للفنادق المحدودة

 % 70 ٪70 70,000,000 المحدودة للخدمات الفندقيةالشركة السعودية 
 % 98.73 ٪ 98.73 59,250,000 شركة النخيل للمناطق السياحية المحدودة 

 % 60 ٪60 40,000,000 الفندقية شركة نزل شدا 
 % 97.14 ٪ 97.14 27,300,000 شركة تبوك للفنادق المحدودة 
 % 99 ٪99 100,000 شركة جود العلياء المحدودة

 % 95 ٪95 100,000 السواعد الكريمة للاستثمار والتطوير العقاري شركة 
 % 100 ٪ 100 100,000 شركة سفراء الإيواء الفندقية )شركة شخص واحد( 
 % 100 ٪ 100 100,000 شركة واحة دارة المحدودة )شركة شخص واحد( 

 ٪ 100 ٪ 100 100,000 )شركة شخص واحد(  مجتمعات دور العقاريةشركة 
 ٪ 100 ٪ 100 100,000 الصرح الانيق للتشغيل والصيانة )شركة شخص واحد( شركة 

 

 تفاصيل الشركات التابعة وأنشطتها: فيما يلي
 

 شركة مكة للفنادق المحدودة 
 4031011879ذات مسئولية محدودة ومسجلة بموجب السجل التجاري رقم  سعودية  شركة  هي    –شركة مكة للفنادق المحدودة  

الفندقية،  (1982يوليو    12الموافق  )هـ  1402رمضان    20بتاريخ   الضيافة  خدمات  تقديم  الشركة  المملكة   تزاول  وخارج  داخل 
 تمتلك الشركة فندق مكارم أجياد بمدينة مكة المكرمة. . العربية السعودية

 

 المحدودة   لخدمات الفندقيةالشركة السعودية ل
الفندقية   للخدمات  السعودية  التجاري رقم سعودية  شركة  هي    –المحدودة  الشركة  السجل  بموجب  ومسجلة  محدودة  مسئولية  ذات 

 قصر الرياض.  - تمتلك الشركة فندق كراون بلازا، (1976نوفمبر  4الموافق )هـ 1396دة القع ذو 11بتاريخ  1010010454
 

 النخيل للمناطق السياحية المحدودة شركة 
المحدودة   السياحية  للمناطق  النخيل  رقم سعودية  شركة  هي    –شركة  التجاري  السجل  بموجب  ومسجلة  محدودة  مسئولية  ذات 

قرية مكارم النخيل    فندق ومنتجع  تمتلك الشركة(.  1992ديسمبر    17الموافق  )هـ  1413  الثاني  ىجماد  22بتاريخ    4030092204
 دة. بمدينة ج 

 

 شركة نزل شدا الفندقية 
بتاريخ   4030166369هي شركة سعودية ذات مسئولية محدودة ومسجلة بموجب السجل التجاري رقم    –   نزل شدا الفندقيةشركة  

العقارات الانشاءات العامة للمباني السكنية، إدارة وتأجير  (. ويتمثل نشاط الشركة في  2007يناير    27هـ )الموافق  1428  محرم  8
 المملوكة والمؤجرة )سكنية(، وإدارة وتأجير العقارات المملوكة او المؤجرة )غير سكنية(.

  

 شركة تبوك للفنادق المحدودة 
  3550006303هي شركة سعودية ذات مسئولية محدودة ومسجلة بموجب السجل التجاري رقم    –شركة تبوك للفنادق المحدودة  

 (. تمتلك الشركة فندق هوليدي إن تبوك. 1985ديسمبر  17هـ )الموافق  1406ربيع الثاني  5بتاريخ 

https://www.taiba.com.sa/
https://www.taiba.com.sa/


312 |  تعميم المساهمين

جدول المحتـويــات

 دور للضيافة شركة 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 تتمة   -)غير مراجعة(  الأولية الموحدة الموجزةإيضاحات حول القوائم المالية 
 2023مارس  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

 

7 

 ( تتمةالأنشطة ) -1

 شركة جود العلياء المحدودة 
 1010428949دودة ومسجلة بموجب السجل التجاري رقم  ذات مسئولية مح سعودية  شركة  هي    –دودة  شركة جود العلياء المح 

 في التشييد والبناء.الرئيسي ويتمثل نشاط الشركة  (.2014 ديسمبر 17الموافق )هـ 1436 صفر 25بتاريخ 
 

 لتطوير العقاري ركة السواعد الكريمة للاستثمار واش
ذات مسئولية محدودة ومسجلة بموجب السجل التجاري سعودية  شركة  هي    –شركة السواعد الكريمة للاستثمار وللتطوير العقاري  

القعدة  26بتاريخ    1010437489رقم   التشييد،    (.2015  سبتمبر  10الموافق  )هـ  1436  ذو  الشركة في  نشاط  النقل، وويتمثل 
 / الإيواء السياحي بموجب ترخيص الهيئة العامة للسياحة والأثار رقم ف  ىوالأعمال بالإضافة إل خدمات المال  والتبريد،  والتخزين،  و

 .(2015نوفمبر   18)الموافق  هـ1437صفر  6بتاريخ   0096/37
 

 شركة سفراء الإيواء الفندقية 
سجلة بموجب السجل التجاري ذات مسئولية محدودة ومهي شركة سعودية    –شركة سفراء الإيواء الفندقية )شركة ذات شخص واحد(  

تقديم خدمات الضيافة  ، ويتمثل نشاط الشركة في  (2017نوفمبر    16الموافق  )هـ  1439صفر    27بتاريخ    1010901133رقم  
 وتأسيس المطاعم والفنادق والمعارض.

 

 شركة واحة دارة المحدودة 
ذات مسئولية محدودة ومسجلة بموجب السجل التجاري  هي شركة سعودية    –شركة واحة دارة المحدودة )شركة ذات شخص واحد(  

 . تقديم خدمات السياحة، ويتمثل نشاط الشركة في (2017نوفمبر  16الموافق )هـ 1439صفر   27بتاريخ   1010901132رقم 
  

   مجتمعات دور العقارية )شركة شخص واحد( شركة 
العقارية   دور  مجتمعات  واحد(  شركة  ذات شخص  السجل   – )شركة  بموجب  محدودة ومسجلة  ذات مسئولية  هي شركة سعودية 

إدارة (، ويتمثل نشاط الشركة الرئيسي في  2019  سبتمبر  29الموافق  هـ )1441  محرم  30بتاريخ    1010596957التجاري رقم  
 . وتأجير العقارات المملوكة أو المؤجرة السكنية والغير سكنية

 

 شركة الصرح الأنيق للتشغيل والصيانة  
هي شركة سعودية ذات مسئولية محدودة ومسجلة بموجب    – )شركة ذات شخص واحد(  الصرح الأنيق للتشغيل والصيانة  شركة  

(، ويتمثل نشاط الشركة الرئيسي في 2019  سبتمبر   29هـ )الموافق  1441 محرم  30بتاريخ   1010596958السجل التجاري رقم  
 . تنظيف المباني الجديدة بعد الإنشاء

 
 السياسات المحاسبية الهامة   -2
 أسس الإعداد 2-1

 
لمعيار المحاسبة الدولي رقم ) المعتمد في   "التقرير المالي الأولي"(  34تم إعداد هذه القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة وفقاً 

 . الصادرة عن الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين الأخرىصدارات لإاالمعايير ووالمملكة العربية السعودية 
 وفقًا الكاملة فصاحات المطلوبة في القوائم المالية السنويةلا تشتمل القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة على كافة المعلومات والإ

ويجب أن تقرأ مقترنة مع القوائم المالية الموحدة للمجموعة   السعودية،  العربية  المملكة  في  ةالمعتمدالمالي    للتقريرللمعايير الدولية  
 . 2022ديسمبر  31 وللسنة المنتهية في كما في

 القياس أسس  2-2
 وفقاً لمبدأ التكلفة التاريخية، باستثناء: الموحدة الموجزة  الأوليةتم إعداد القوائم المالية 

بالقيمة  والأدوات المالية المشتقة التي يتم قياسها  الاستثمار في أدوات حقوق الملكية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر   -
 و  ،العادلة

 نهاية الخدمة للموظفين التي يتم قياسها وفقًا لطريقة وحدة الائتمان المتوقعة.  منافع -
على أساس أنها ستستمر في  وباستخدام أساس الاستحقاق المحاسبي  الموحدة الموجزة    الأوليةالية  علاوة على ذلك، تم إعداد هذه القوائم الم

 العمل وفقا لمبدأ الاستمرارية.
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 )تتمة( السياسات المحاسبية الهامة  -2
 العرض  ةالعملة الوظيفية وعمل  2-3

وقد  الموحدة الموجزة بالريال السعودي والذي يمثل العملة الوظيفية وعملة العرض للمجموعة.  الأوليةتم عرض هذه القوائم المالية  
 الموحدة الموجزة إلى أقرب ريال سعودي، مالم يرد خلاف ذلك.  الأولية تم تقريب هذه القوائم المالية

 
 الصادر وساري المفعول والمعيار المعيار الجديد الصادر   2-4

 : 2023يناير  1  قبلفيما يلي المعايير والتعديلات والتي تسري على الفترات السنوية التي تبدأ في أو 
 التعديل أو التفسير   وأاسم المعيار 

 "عقود التامين"  –( 17المعيار الدولي للتقرير المالي ) -
 (8تعديلات على معيار المحاسبة الدولي ) -تعريف التقديرات المحاسبية  -
للمعايير الدولية للتقرير   2( وقائمة الممارسة 1تعديلات على معيار المحاسبة الدولي ) -الافصاح عن السياسات المحاسبية  -

 المالي 
 (12تعديلات على معيار المحاسبة الدولي ) -الضريبة المؤجلة المتعلقة بالموجودات والمطلوبات الناشئة عن معاملة واحدة  -

 
 الخاصة بالمجموعة. الموحدة الموجزة  الأوليةالتعديلات أي تأثير على القوائم المالية  ا المعيار وهذهليس لهذ

 
  لم تنف ِّذ المجموعة التطبيق المبك ِّر لأي معيار أو تفسير أو تعديل آخر صدر، لكنَّه لم يدخل حيز التنفيذ بعد.

 
 المفعول بعد المعيار الجديد الصادر والمعايير الصادرة وغير سارية  2-5

  فيما يلي بيان بالمعايير والتفسيرات الجديدة والمعدلة الصادرة غير سارية المفعول حتى تاريخ إصدار القوائم المالية للمجموعة.
 تاريخ السريان  التعديل أو التفسير   وأاسم المعيار 

 2024يناير  1 متداولةتصنيف المطلوبات كمتداولة وغير  (:1تعديلات على معيار المحاسبة الدولي ) -
 2024يناير  1 الايجار في البيع مع إعادة الاستئجار   عقود  التزامات  –  (16معيار الدولي للتقرير المالي )تعديلات على ال -

 
تنوي المجموعة تطبيق هذه المعايير والتفسيرات الجديدة والمعدلة، متى كان ذلك مناسبا، عندما تصبح سارية المفعول. وليس لهذه  

 الخاصة بالمجموعة. الموحدة الموجزة  الأوليةالتعديلات أي تأثير على القوائم المالية المعايير و
 
 المحاسبية الهامة والتقديرات الأحكام والافتراضات  -3

قامت الإدارة بإجراء تقديرات وافتراضات التي تؤثر على تطبيق السياسات    الموجزة،  الموحدة  الأوليةعند إعداد هذه القوائم المالية  
وقد ينشأ عن   المرفقة.  والافصاحاتالمحاسبية للمجموعة والمبالغ المصرح عنها للموجودات والمطلوبات والإيرادات والمصاريف  

التي   المطلوباتأو    للموجوداتقيمة الدفترية  عدم التيقن حيال الافتراضات والتقديرات نتائج تتطلب إجراء تعديل جوهري على ال 
  تتأثر في الفترات المستقبلية.

  بأثر مستقبلي. التقديرات ةمراجعب ويعترف تتم مراجعة التقديرات والافتراضات الرئيسية بصورة مستمرة.
كانت الأحكام والافتراضات والتقديرات الهامة التي اتخذتها الإدارة عند تطبيق السياسات المحاسبية للمجموعة والمصادر الرئيسية 

 . 2022ديسمبر  31الموحدة للمجموعة للسنة المنتهية في  السنوية القوائم الماليةهي نفسها المطبقة على  لعدم التأكد من التقديرات
 

 قياس القيمة العادلة  
إن القيمة العادلة هي السعر الذي سيتم استلامه عند بيع موجودات ما أو دفعه عند تحويل مطلوبات ما بموجب معاملة نظامية بين 

 أن معاملة بيع الموجودات أو تحويل المطلوبات قد تتم إما:  متعاملين في السوق بتاريخ القياس. يحدد قياس القيمة العادلة بافتراض
 في السوق الرئيسي للموجودات أو المطلوبات، أو -
 في حالة عدم وجود السوق الرئيسي، في أكثر الأسواق فائدة للموجودات والمطلوبات. -
 

المجموعة. تقاس القيمة العادلة للموجودات أو المطلوبات إن السوق الرئيسي أو الأكثر فائدة يجب أن تكون قابلة للوصول إليها من قبل  
مصالحهم  أفضل  لتحقيق  يسعون  وأنهم  المطلوبات  أو  الموجودات  تسعير  عند  سيستفيدون  السوق  في  المتعاملين  أن  بافتراض 

  الاقتصادية.
 

سوق على تحقيق منافع اقتصادية عن طريق  يأخذ قياس القيمة العادلة للموجودات غير المالية بعين الاعتبار مقدرة المتعاملين في ال
 الاستخدام الأفضل والأقصى للأصل أو بيعه لمتعاملين آخرين في السوق يستخدمون الأصل على النحو الأفضل وبأقصى حد.

 

 

وزيادة استخدام   كافية لقياس القيمة العادلة  وتتوفر بشأنها بيانات  للظروف،  وفقاً  ملائمة  المدخلات  تستخدم المجموعة طرق تقويم 
 القابلة للملاحظة وتقليل استخدام المدخلات غير القابلة للملاحظة. 
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 القطاعات التشغيلية  -4
لدى المجموعة القطاعات الاستراتيجية التالية والتي تعتبر قطاعاتها التشغيلية. تقدم هذه القطاعات خدمات مختلفة وتدار بصورة  

ومستوى الاستثمار الرأسمالي ولها كذلك   العوائدمثل اتجاهات نمو المبيعات ومعدلات  –لأن لها خصائص اقتصادية مختلفة  مستقلة
 استراتيجيات تسويق مختلفة. 

 
 يلي تقرير ملخص يبين عمليات كل قطاع:  فيما السعودية. تقع جميع أعمال المجموعة في المملكة العربية 

 
تشغيل بواسطة  تمثل الفنادق المملوكة للمجموعة والإيرادات المحققة منها سواءً كانت هذه الفنادق ذاتية ال : الضيافة 

 المجموعة أو من خلال طرف ثالث. 
 يتمثل في تشغيل وإدارة الفنادق والعقارات غير المملوكة للمجموعة. : إدارة العقارات 
يمثل العقارات المملوكة للمجموعة والمؤجرة للغير. تشتمل هذه العقارات على المجمعات السكنية والمراكز   : تأجير العقارات 

 التجارية.
 تمثل المركز الرئيسي وأقسام المساندة الأخرى. : الأخرى

 
 :مارس 31في  المنتهيتينفترتين كما في ولل فيما يلي ملخص لبعض المعلومات المالية 

 
2023 

 ريال سعودي 
 أخرى  تأجير العقارات  إدارة العقارات  الضيافة  )غير مراجعة( 

 
 

               الإجمالـي  المحذوفات 
   168,150,249      -       -     32,526,503    901,036    134,722,710  الإيرادات من العملاء الخارجيين 

     -   ( 8,208,607)      -     1,678,372    6,200,235    330,000  إيرادات ما بين الأقسام 
   116,712,534  ( 8,107,357)      -     12,458,456    1,096,044    111,265,391  تكاليف القطاعات 

   51,437,715  ( 101,250)      -     21,746,419    6,005,227    23,787,319  الإجمالي للقطاعات  الربح إجمالي 
ممتلكات ومعدات   استهلاك 

 ستخدام  وموجودات حق الا
   

21,909,081  
 
  -     

 
 6,199,125   

 
  -     

 
  -     

 
 28,108,206   

   2,651,602,091     -        -     870,683,709      -    1,780,918,382   ممتلكات ومعدات  
   198,544,066      -        -     18,651,149      -     179,892,917  موجودات حق الاستخدام 

   219,414,297      -        -     97,599,018      -     121,815,279  مشاريع تحت الانشاء 
 3,428,107,592 ( 460,978,666)  659,994,338 1,836,039,433  6,719,648 1,386,332,839 موجودات  الإجمالي 
  1,752,076,729 ( 10,793,337)  37,079,157 246,982,688 14,706,900 1,464,101,321 مطلوبات  الإجمالي 

 
2022 

  سعودي ريال
 أخرى  تأجير العقارات  إدارة العقارات  الضيافة  )غير مراجعة( 

 
 

               الإجمالـي  المحذوفات 
 145,663,425 -  -  31,370,633 438,006 113,854,786 إيرادات من العملاء الخارجيين 

 -  ( 7,533,271) -  1,853,372 4,929,899 750,000 إيرادات ما بين الأقسام 
 110,458,550 ( 7,432,021) -  11,720,047 807,572 105,362,952 تكاليف القطاعات 

 35,204,875 ( 101,250) -  21,503,958 4,560,333 9,241,834 إجمالي الربح 
ممتلكات ومعدات   استهلاك 

 وموجودات حق الاستخدام 
 

23,324,103 
 
 - 

 
5,834,594 

 
 - 

 
 - 

 
29,158,697 

 2,692,334,793 -  -  892,843,703 -  1,799,491,090 ممتلكات ومعدات  
 225,889,357 -  -  19,095,359 -  206,793,998 موجودات حق الاستخدام 

 122,608,197 -  -  13,017,147 -  109,591,050 مشاريع تحت الانشاء 
 3,443,688,740 ( 520,938,657) 657,088,829 1,594,185,625 6,551,596 1,706,801,347 موجودات  الإجمالي 
    1,747,592,706 ( 55,681,927) 881,878 146,370,374 13,084,885 1,642,937,496 مطلوبات  الإجمالي 
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 ( تتمة)القطاعات التشغيلية       -4
 : مارس 31للفترتين المنتهيتين في  لمجموعةقبل الزكاة ل دخلال  إلى  التي يتم التقرير عنها لقطاعات با تسوية المعلومات المتعلقة 

 
 2023 2022 
 ريال سعودي ريال سعودي  
 (26الإيضاح  -)معدل   

 35,204,875 51,437,715 التشغيلية   للقطاعاتالربح إجمالي  
   غير موزعة:  بنود

 ( 391,954) (984,119) مصاريف بيع وتسويق  
 ( 11,496,275) (11,440,230) مصاريف عمومية وإدارية 

 (6,798,379) (14,773,570) قروض لأجل على  أعباء مالية
 (3,410,224) ( 3,587,860) أعباء مالية من التزامات عقود الإيجار 

 23,453 103,101 إيرادات تمويل 
 2,325,755 ( 1,408,222) أخرى، صافي    إيرادات / )مصاريف(

      19,530,356 - صافي ربح الأدوات المالية المشتقة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 
      ( 217,268) (32,090,900) اجمالي المبالغ غير الموزعة  

      34,987,607 19,346,815 الدخل قبل الزكاة 
 
   حكمها في وماالنقدية   -5

 2022ر ديسمب 31 2023  مارس 31 
 ريال سعودي ريال سعودي  
      

 73,698,564 55,874,240 الأرصدة لدى البنوك 
 11,000,000 13,500,000 ودائع قصيرة الأجل 

       649,050 707,543 نقد في الصندوق 
 85,347,614 70,081,783 نقدية وما في حكمها 

   
 ( 37,125,020) (37,125,020) ( 13حسابات مكشوفة لدى البنوك )إيضاح 

        
      48,222,594 32,956,763  )لقائمة التدفقات النقدية الأولية الموحدة الموجزة( اوما في حكمه يةالنقد

 
  يومًا وتحمل  90إلى  30تمثل الودائع قصيرة الأجل ودائع مرابحة لدى بنوك تجارية ويتراوح متوسط استحقاق هذه الودائع بين  (أ)

مبلغ   2023  مارس  31  في  المنتهية  لثلاثة أشهرفترة الالإيرادات التمويلية    بلغت.  أساس  نقطة  493عمولة مرابحة قدرها    متوسط
 (. سعودي  ريال  23,453: 2022مارس  31)سعودي  ريال 103,101 قدره

 
  438,7:  2022ديسمبر    31)  سعودي   ريالمليون    416.9  بقيمة  ةمتاح   يةنقدتسهيلات  المجموعة  لدى    ،2023مارس    31في    كما  (ب )

 .الممنوحة النقدية التسهيلات من مسحوب غير نقد يتضمنمليون ريال سعودي( 
 
 المدينون التجاريون   -6

 2022 ديسمبر 31 2023 مارس 31 
    ريال سعودي  ريال سعودي  

 163,540,255 170,227,307 مدينون تجاريون 
      ( 29,719,069) (31,889,955)  خسائر الائتمان المتوقعة

 138,337,352 133,821,186      
  

https://www.taiba.com.sa/
https://www.taiba.com.sa/


316 |  تعميم المساهمين

جدول المحتـويــات

 دور للضيافة شركة 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 تتمة   -)غير مراجعة(  الأولية الموحدة الموجزةإيضاحات حول القوائم المالية 
 2023مارس  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

 

11 

 )تتمة( المدينون التجاريون   -6
 خسائر الائتمان المتوقعة:الحركة في  

 2022 ديسمبر 31 2023 مارس 31 
 ريال سعودي   ريال سعودي   
   

 25,233,972 29,719,069 يناير    1في 
 4,927,895 2,468,841 لسنة ا / خلال الفترةالمحمل 

 ( 110,535) (297,955) السنة الفترة / مُسترَد خلال 
      ( 332,263) - السنة  الفترة / ديون معدومة مشطوبة خلال

 29,719,069 31,889,955 السنة الفترة / نهاية في
 ═════════   

 
 المصاريف المدفوعة مقدماً والموجودات المتداولة الأخرى   -7

 2022 ديسمبر 31 2023 مارس 31 
 ريال سعودي  ريال سعودي  
   

 58,818,607 51,818,607 دفعة مقدمة لإيجار )*(
 6,359,973 6,922,294 مصاريف مدفوعة مقدمًا 

 6,192,289 6,298,057 موجودات عقود
 3,758,955 6,285,821 دفعات مقدمة لموردين

 4,442,099 3,470,599 مبالغ مستحقة من جهات ذات علاقة
 3,270,738 3,024,689 سلف موظفين 
 1,796,104 1,796,104 لمشاريع عقاريةدفعات مقدمة 
      4,537,282 11,408,119 أخرى         

 91,024,290 89,176,047 
 ═════════   

 

 المجموعةمدفوعا لاستئجار مبنى فندقي في مكة المكرمة لمدة ثلاث سنوات ونصف. أنهت    تمثل الدفعة المقدمة للإيجار مبلغا )*(  
ر، وعليه، تم تصنيف كامل مبلغ الدفعة المقدمة ضمن الموجودات    وسيتم،  2020عقد الإيجار خلال عام   استرداد المبلغ من المؤج ِّ
ر من أجل البدء بإجراءات التنفيذ على صك أرض الفندق دعوى قضائية    المجموعة، أقامت  2021المتداولة. وخلال عام   ِّ المؤج ِّ بحق 

 ، وتتوقع2023مارس   31هية في تالمن  أشهرخلال الثلاثة  مليون ريال سعودي 7المجموعة على حصلت  واسترداد الدفعة المقدمة.
 .مملوك للمؤجر مرهون لصالح الشركةلان صك ملكية أرض الفندق ال بالكاملللاسترداد   قابلالمبلغ المستحق باقي الإدارة أن 

 
 الأدوات المالية المشتقة  -8

تحمل المشتقات   اتفاقيتي مشتقات لمبادلة أسعار الفائدة )"الاتفاقيات"( مع مؤسسة مالية محلية.  2018أبرمت المجموعة خلال عام  
هذه المشتقات من قبل   .2024ديسمبر    10آجال استحقاق أصلية في    .2022ديسمبر    10المؤسسة المالية في  تم استدعاء أحد 

 .ج(-22إيضاح )المذكورة هي تحت دعوى قانونية ضد مؤسسة مالية محلية.  الاتفاقيات
 

المالية المشتقة  بلغت   ديسمبر   31)  ريال سعودي  مليون  0.109  مبلغ  ،2023مارس    31كما في    للمجموعةالقيمة العادلة للأداة 
 . (ريال سعودي مليون 0.109: 2022

 
 19.5:  2022مارس    31)لا شيء    2023مارس    31بلغ صافي أرباح الأدوات المالية المشتقة خلال الثلاثة أشهر المنتهية في  

 (.26)إيضاح  مليون ريال سعودي(
 

  .المحاسبي لم تكن المشتقات مؤهلة للتحوط
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 موجودات حق الاستخدام  -9
وفيما يلي بيان المعلومات المتعلقة بالموجودات التي تكون المجموعة   ذلك الأراضي والمباني.تستأجر المجموعة عدة موجودات بما في  

 بشأنها هي المستأجر: 
 

 

 الإجمالي   مباني أراضي  
     ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  

    التكلفة:
     262,382,552 207,408,999 54,973,553 2023 مارس  31و ر يناي 1في كما 

    الاستهلاك:
 60,382,592 52,287,664 8,094,928 2023يناير  1في كما 

 ────────── ────────── ──────────  3,455,894 2,860,115 595,779 فترةمحمل لل
 63,838,486 55,147,779 8,690,707 2023 مارس 31في كما 

 ────────── ────────── ────────── 
    صافي القيمة الدفترية:

        198,544,066 152,261,220 46,282,846 2023 مارس 31كما في 
 

    
    

    التكلفة:
 276,101,382 221,127,829 54,973,553 2022يناير  1كما في 

        ( 13,718,830) ( 13,718,830) - تسويات على عقود الإيجار )أ( 
     262,382,552 207,408,999 54,973,553 2022ديسمبر  31كما في 

    
    الاستهلاك:

 46,540,274 40,829,714 5,710,560 2022يناير  1كما في 
 13,842,318 11,457,950 2,384,368  المحمل للسنة

 ────────── ────────── ────────── 
 60,382,592 52,287,664 8,094,928 2022ديسمبر  31كما في 

 ────────── ────────── ────────── 
    صافي القيمة الدفترية:

        201,999,960 155,121,335 46,878,625 2022ر ديسمب  31كما في 
 

 . المؤجر مع عليها  المتفق الزمنية والفترات الايجار دفعات على تحدث التي التغيرات  الايجار عقود على التسويات تمثل (أ)
 
 .للموجوداتقبل المجموعة مقابل القيمة المتبقية  منعقود إيجار ضمانات  تتضمنلا  (ب )
 
 على تكلفة الايرادات. الدخل الأولية الموحدة الموجزةحمل الاستهلاك على قائمة  ( ج)
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 المشاريع تحت الإنشاء  -11
 الحركة في المشاريع تحت الإنشاء:فيما يلي 

 2022ديسمبر  31 2023مارس   31 
 ريال سعودي ريال سعودي  
   

 95,507,055   175,213,850 / السنة الفترةفي بداية 
 149,771,785   44,200,447 الفترة / السنةإضافات خلال  

 ( 42,632,306) -  (10تحويلات إلى ممتلكات ومعدات )إيضاح 
 ( 27,432,684) - الانخفاض في قيمة المشاريع تحت الإنشاء 

     
 175,213,850 219,414,297 / السنة  الفترةفي نهاية 

     
 

تمثل المشاريع تحت الانشاء بصفةٍ رئيسةٍ تكلفة إنشاء فنادق جديدة وتجديد فنادق حالية بالإضافة إلى المشاريع الأخرى.   (أ)
التصاميم   ومصاريف  المشاريع  إدارة  مصاريف  إلى  بالإضافة  المقاولين  تكاليف  البند  هذا  مقدمة  ويتضمن  ودفعات 

 ى. ومصاريف متنوعة أخرللمقاولين وتكاليف الاقتراض 
 

  2023مارس  31وخلال الثلاثة أشهر المنتهية في بشكل دوري بالاطلاع على نسب إنجاز المشاريع،  تقوم المجموعة (ب )
 . الجاريةالمشاريع في قيمة لم تلاحظ المجموعة أي مؤشرات على انخفاض 

 

مليون ريال سعودي بشكل رئيسي تكلفة إنشاء شقق   42.6بقيمة   2022تمثل التحويلات إلى الممتلكات والمعدات خلال  (ت )
 . تبوك وتكلفة أعمال عقارات في قطاعات الضيافة وتأجير العقارات في الرياضمنطقة جديدة في 

 
 والمطلوبات المتداولة الأخرى  الدفع المصاريف مستحقة  -12

 2022 ديسمبر  31 2023مارس   31 
 ريال سعودي ريال سعودي  
   

 62,434,029 69,147,420 عقود  مطلوبات
 23,878,761 20,813,917 مزايا موظفين مستحقة 

 15,719,558 18,295,932 محتجزات دائنة للمقاولين
 16,328,089 16,016,518 لمقاولين مستحقات

 11,093,725 12,188,174 أعباء مالية مستحقة
 4,791,691 4,448,977 امتياز مصاريف إدارة مستحقة وأتعاب  

 3,600,233 2,911,876 منافع وخدمات أخرى مستحقة 
 2,530,180 2,670,531 أتعاب مهنية وخدمات أخرى مستحقة 

 12,121,780 15,341,065 (*) أخرى
 ────────── ────────── 
 161,834,410 152,498,046 
 ══════════ ══════════ 

 
 ، ضريبة تبغ، ومستحقات أخرى. رسوم البلديةيشمل هذا البند مستحقات ضريبة قيمة مضافة، ( *)

 
 لأجل  القروض -13

  إجمالية قدرهابقيمة دفترية  شكل تمويل مرابحة    علىمحلية  البنوك  ال   دمن عدمضمونة  حصلت المجموعة على قروض لأجل  
تستحق عمولة    مليون ريال سعودي(   1,062:  2022ديسمبر    31)  2023مارس    31كما في  ريال سعودي  مليون    1,038
هذه . إن الفائدة في السوق تمعدلاوالتي تعادل  .ا لأسعار الفائدة في السوقوفقً هامش ربح  لمعدل سايبور زائدوفقاً  مرابحة

 وبالتنازل عن المتحصلات من إيجار بعض المشاريع.  إذنيةالتمويلات مضمونة بسندات 
 

تشتمل اتفاقيات القروض على تعهدات تتعلق بشكل أساسي بالحفاظ على نسب معينة من الرفع المالي وإجمالي الدين إلى  
لبنوك طلب السداد الفوري للقروض في حالة ، فإنه يحق لالاتفاقيات حقوق المليكة والتعهدات الأخرى. وبموجب شروط هذه  

 . 2022ديسمبر    31و  2023مارس    31عدم الوفاء بأي من تلك التعهدات. كانت المجموعة ملتزمة بتعهدات القرض كما في  
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 )تتمة(   القروض لأجل -13
 

 2022ديسمبر  31 2023مارس   31 
    ريال سعودي ريال سعودي  

 1,062,668,575 1,038,462,179  قروض لأجل
      37,125,020 37,125,020 حسابات مكشوفة لدى البنوك 

  1,075,587,199 1,099,793,595      
  

 .تمثل مبالغ سحب على المكشوف الأرصدة في الحساب بالدولار الأمريكي الناتجة عن التسويات للأدوات المالية المشتقة
 

 بتصنيف القروض:فيما يلي بيان 

  
 يجار الإالتزامات عقود  -14

 :السنة / الفترة الإيجار المثبتة والتغيرات خلالعقود فيما يلي بيان القيمة الدفترية لالتزامات 
 

 أشهر  الثلاثة لفترة 
  مارس 31 في المنتهية
2023 

المنتهية في للسنة 
 2022ديسمبر  31

 ريال سعودي  ريال سعودي  
   

 345,652,935 330,680,112 السنة /بداية الفترة كما في
 ( 13,718,830) - يجار الإعقود  تسويات على

 15,006,421 3,706,427 فوائد
 ( 16,009,379) - مدفوعةمبالغ 

 ───────── ─────────  ( 251,035) - " 19-امتياز الإيجار المتعلق بـ "كوفيد
 ═════════ ═════════  330,680,112 334,386,539 السنة  /نهاية الفترةفي 

   فيما يلي القيمة الحالية لصافي دفعات الإيجار: 
 34,472,722 45,477,428 متداولة

 296,207,390 288,909,111 غير متداولة 
 

 :الموجزة الموحدة الأولية  قائمة الدخلفيما يلي بيان المبالغ المثبتة في 
 الثلاثة أشهر المنتهية في   لفترة 

 2022مارس  31 2023  مارس 31 
 ريال سعودي ريال سعودي  
   

 3,592,182 3,427,082 الاستخدام   حق موجودات استهلاكمصروف 
 ───────── ─────────  3,410,224 3,587,860 إيجار عقود  أعباء مالية على التزامات 

 ═════════ ═════════  7,002,406 7,014,942 الموحدة الموجزة   الأوليةإجمالي المبالغ المثبتة في قائمة الدخل 
 
 

 2022ديسمبر  31 2023مارس   31 
 ريال سعودي ريال سعودي  
   

 133,882,321 137,914,543 جزء متداول  -قروض لأجل 
      37,125,020 37,125,020 حسابات مكشوفة لدى البنوك 

 171,007,341 175,039,563 متداولة قروض 
      928,786,254 900,547,636 جزء غير متداول -قروض لأجل 

      1,099,793,595 1,075,587,199 قروض مجموع ال
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 الزكاة  -15
تقوم الشركة والشركات التابعة لها بتقديم إقراراتها الزكوية بصورة مستقلة بناءً على القوائم المالية الخاصة بكل شركة. وعليه  
يتم تحديد واحتساب الوعاء الزكوي للشركة والشركات التابعة لها بصورة مستقلة، ويتم إظهار إجمالي الزكاة المقدرة ضمن 

 للمجموعة.   الموجزةدة الموح  الأوليةقائمة الدخل 
 

 حركة مخصص الزكاة: فيما يلي 

 

أشهر   لثلاثةا لفترة
   31المنتهية في 

 2023 مارس
 31المنتهية في  للسنة

 2022ديسمبر 
 ريال سعودي ريال سعودي  
   

 13,662,198 11,205,828 في بداية الفترة / السنة
 4,575,343 1,624,000 مجنب خلال الفترة / السنة
 (7,031,713) ( 7,745,078) المسدد خلال الفترة / السنة

 ────────── ───────── 
 11,205,828 5,084,750 في نهاية الفترة / السنة 

 ══════════ ═════════ 
 

 : ة الزكوي موقف الربوط
والجمارك )"الهيئة"( عن جميع السنوات حتى  قدمت الشركة وشركاتها التابعة إقراراتها الزكوية إلى هيئة الزكاة والضريبة  

 .2022سنة 
 

 . 2018و 2017، 2016وللسنوات المنتهية في  2014ديسمبر  31استلمت الشركة الربوط الزكوية من قبل الهيئة حتى 
  

. قدمت الشركة اعتراضات على هذه الربوط. 2018حتى    2015  من  أصدرت الهيئة الربوط الزكوية للشركة عن السنوات
. رفعت الشركة الاعتراض إلى الأمانة 2015مليون ريال سعودي لسنة  0,86وافقت الهيئة على الاعتراضات باستثناء مبلغ 

سعودي بينما رفضت   مليون ريال  0,62العامة للجان الضريبية. وافقت الأمانة العامة للجان الضريبية على الاعتراضات بمبلغ  
، اعترضت الهيئة لدى لجنة الاستئناف للمخالفات الضريبية 2022مليون ريال سعودي.  خلال مايو    0,25اعتراضات بقيمة  

وفض المنازعات ضد قرار الأمانة العامة للجان الضريبية. قدمت الشركة ردها إلى لجنة الاستئناف للمخالفات الضريبية  
 ة المحددة، ولم يتم انهاء الاعتراض بعد.وفض المنازعات ضمن المهل

 

مليون ريال سعودي.  قامت الشركة بدفع   3,03، مما ادى إلى فروقات زكوية بمبلغ 2019أصدرت الهيئة ربطا زكويا لسنة 
ا.   مليون ريال سعودي وأبدت اعتراضات على باقي البنود المتنازع عليه 1.2جميع المبالغ غير القابلة للاعتراض وإجماليها 

مليون ريال سعودي. قد مت الشركة اعتراضًا إلى الأمانة العامة   1.04نتج عن ذلك إصدار ربط معد ل من قبل الهيئة بمبلغ  
للجان الضريبية للنظر في البنود محل الاعتراض. أصدرت لجنة الفصل في المناعات والمخالفات الضريبية قرارها ورفضت  

لجنة الاستئناف للمخالفات الضريبية وفض المنازعات خلال المهلة المحددة، ولم يتم اعتراض الشركة. استأنفت الشركة لدى 
 الانتهاء من نتيجة الاعتراض بعد. 

 

مليون ريال سعودي. قامت الشركة بدفع   2,11، مما ادى إلى فروقات زكوية بمبلغ 2020أصدرت الهيئة ربطا زكويا لسنة  
مليون ريال سعودي وأبدت اعتراضات على باقي البنود المتنازع عليها.    1.76ليها  جميع المبالغ غير القابلة للاعتراض وإجما 

من قبل  البنود المعترض عليها  جميع  قبول  والذي تضمن  معدلاً،  ربطاً  بعد أن درست الهيئة الاعتراض، أصدرت الهيئة 
 .2020الشركة، وبالتالي إلغاء جميع التزامات الزكاة المتعلقة بعام 

 

 .  2022و 2021ديسمبر  31ة من الانتهاء من اصدار الربط للسنة المنتهية في تقم الهيئلم 
 

 . 2018أصدرت الهيئة الربوط الزكوية للشركات التابعة لكل السنوات حتى عام 
 

 رأس المال  -16
  31ريال سعودي )  10مليون سهم، قيمة كل سهم    100يتكون رأسمال الشركة المصرح به والمصدر والمدفوع بالكامل من  

 ريال سعودي(. 10مليون سهم، قيمة كل سهم  100: 2022ديسمبر 
 

  المُستحَقة الدفع الأرباحتوزيعات  -17
مليون ريال سعودي    43.7توزيعات أرباح مستحق بقيمة  ، تتضمن المطلوبات المتداولة رصيد  2023  مارس  31كما في  

مليون ريال سعودي(، والتي تمثل مبالغ مستحقة للمساهمين مقابل توزيعات أرباح في السنوات   43.7:  2022ديسمبر    31)
 . الموجزة الموحدة الأوليةالسابقة لم يطالبوا بها كما في تاريخ قائمة المركز المالي 
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 من العقود المبرمة مع العملاء  الإيرادات  -18
 فيما يلي تفصيل لإيرادات المجموعة من العقود مع العملاء: 

 الإجمالي إدارة العقارات  الإيجارات الضيافة 2023  مارس 31في  المنتهية  أشهر ةلفترة الثلاث
 ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي   

     ة أو الخدم البضاعةنوع 
 101,148,931 - - 101,148,931 غرُف  - ضيافة خدمات 

 31,311,630 - - 31,311,630 أطعمة ومشروبات  -مبيعات بضائع  
 2,262,149 - - 2,262,149 إيرادات ضيافة أخرى 

 32,526,503 - 32,526,503 - دخل إيجار 
  901,036 901,036 - - أتعاب إدارة 

───────── ───────── ───────── ───────── 
  168,150,249 901,036 32,526,503 134,722,710 إجمالي الإيرادات من العقود المبرَمة مع العملاء 

═════════ ═════════ ═════════ ═════════ 
     
 

 توقيت إثبات الإيرادات 
    

 136,838,619 901,036 32,526,503 103,411,080 زمني على مدى 
 31,311,630 - - 31,311,630 في نقطة من الزمن 

 ───────── ───────── ───────── ───────── 
 168,150,249 901,036 32,526,503 134,722,710 إجمالي الإيرادات من العقود المبرَمة مع العملاء 

 ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ 
 

 الإجمالي  إدارة العقارات  الإيجارات  الضيافة  2022 مارس   31في  المنتهية  أشهر  ة لفترة الثلاث
 ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي   

     ة أو الخدم البضاعةنوع 
 79,237,866 - - 79,237,866 غرُف  - خدمات ضيافة 
 29,276,782 - - 29,276,782 أطعمة ومشروبات  -مبيعات بضائع  

 5,340,138 - - 5,340,138 إيرادات ضيافة أخرى 
 31,370,633 - 31,370,633 - دخل إيجار 
  438,006 438,006 - - أتعاب إدارة 

───────── ───────── ───────── ───────── 
  145,663,425 438,006 31,370,633 113,854,786 إجمالي الإيرادات من العقود المبرمة مع العملاء 

═════════ ═════════ ═════════ ═════════ 
     توقيت إثبات الإيرادات 

 116,386,643 438,006 31,370,633 84,578,004 زمني على مدى 
 29,276,782 - - 29,276,782 في نقطة من الزمن 

 ───────── ───────── ───────── ───────── 
 145,663,425 438,006 31,370,633 113,854,786 إجمالي الإيرادات من العقود المبرَمة مع العملاء 

 ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ 
 

 تكلفة الإيرادات  -19
 الثلاثة أشهر المنتهية في   لفترة 

  
 2022مارس  31 2023مارس   31 
 ريال سعودي ريال سعودي  

   
   44,008,901    46,773,545  رواتب وما في حكمها  

   28,816,307    27,767,476  استهلاك ممتلكات ومعدات وموجودات حق استخدام  
   9,647,742    10,985,498  لوازم تشغيل

   9,351,486    9,515,104  أطعمة ومشروبات 
   5,963,722    5,978,389  منافع عامة  

   2,761,949    4,501,452  أتعاب خدمات وتشغيل
   4,012,955    4,321,346  وترويجأنشطة دعاية وإعلان 

   2,108,624    3,184,915  عمولات وكالات سفر وبطاقات ائتمان 
   2,782,469    2,864,845  إصلاح وصيانة 

  164,600    83,513  أمن وحراسة 
  839,795    736,451  أخرى 

 ─────────── ────────── 
 116,712,534 110,458,550 
 ═══════════ ══════════ 
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 مصاريف العمومية والإدارية ال -20
 الثلاثة أشهر المنتهية في   لفترة 

  
 2022مارس  31 2023مارس   31 
 ريال سعودي ريال سعودي  

   
   5,401,472    6,271,318  رواتب ومنافع موظفين أخرى 

   2,646,984    2,170,886  (6)إيضاح  ، صافي ائتمانية متوقعة ئر مخصص خسا
  887,500    980,000  مكافآت أعضاء مجلس الإدارة 

  729,799    765,822  اشتراكات  
  557,032    494,305  أتعاب مهنية  

  342,390    340,730  استهلاك ممتلكات ومعدات  
  434,366    147,174  ضيافة
  496,732    269,995  أخرى

 ────────── ───────── 
  11,440,230    11,496,275   
 ══════════ ═════════ 

 
 صافي  ،خرىالأيرادات لإا)المصاريف(  -21

 في  المنتهية أشهر  الثلاثة لفترة 
  

   2022 مارس 31 2023  مارس 31 
 ريال سعودي ريال سعودي  

   
 - ( 1,423,872) مصاريف استشارات )أ( 

 2,220,155 - مخصصات لم تعد مطلوبة 
 105,600 15,650 صافي  ،أخرى

     
 (1,408,222 ) 2,325,755 
     

 

 نشطة الدمج المقترحة. لأوالخدمات المهنية الأخرى نتيجة  المصاريف الواجبةتكبدت المجموعة بعض  (أ
 

 التعهدات والالتزامات المحتملة  -22
 الارتباطات الرأسمالية 

 

مليون ريال    286,9:  2022ديسمبر    31مليون ريال سعودي )  240,3دخلت المجموعة في ارتباطات رأسمالية بقيمة   (أ
 سعودي( تتعلق بأعمال رأسمالية قيد التنفيذ.   

 

لدى المجموعة ارتباطات رأسمالية تتعلق بمشاريع الاستثمارات في الشركات المستثمر فيها التي يتم المحاسبة عنها   ( ب
 . ( مليون ريال سعودي 49: 2022ديسمبر  31مليون ريال سعودي ) 49وفقاً لطريقة حقوق الملكية وقدرها 

 

 الالتزامات المحتمَلة 
:  2022ديسمبر    31مليون ريال سعودي )  29,5، أصدرت المجموعة خطابات ضمان بقيمة  2023  مارس  31كما في   أ(

 أي هوامش نقدية. مليون ريال سعودي(. لا تحمل هذه الضمانات 29,03
 

 (.15لمزيد من المعلومات حول الزكاة، يرجى الرجوع إلى الإيضاح )  ب( 
 

اتفاقيتي مشتقات لمبادلة أسعار الفائدة )"الاتفاقيات"( مع مؤسسة مالية محلية. وخلال   2018المجموعة خلال عام    ج( أبرمت
، طعنت المجموعة في صحة هذه الاتفاقيات وأقامت دعوى قضائية )"الدعوى"( ضد المؤسسة المالية أمام لجنة  2020عام  

للمطالبة   ضد المجموعةقضائية    دعوىما أقامت المؤسسة المالية المحلية  كالفصل في منازعات الأوراق المالية )"اللجنة"(.  
، أصدرت لجنة الفصل في منازعات الأوراق المالية )"اللجنة"( 2022فبراير   14بالمبالغ الناتجة عن هذين العقدين. بتاريخ 

بتاريخ    فات المصرفية والتمويلية.  قراراً نهائيا بعدم الاختصاص واوضحت أن هذه القضية تتعلق بلجنة المنازعات والمخال
، أقامت المجموعة دعوى قضائية جديدة امام لجنة المنازعات والمخالفات المصرفية والتمويلية لإبطال  2022مارس    10

تتابع المجموعة الدعاوى القضائية، بغض النظر  .  2023مارس    31كما في    يوجد أي تطور في موقف الدعوى  لاالاتفاقيتين.  
لمشتقات وفقا لمتطلبات المعايير الدولية للتقرير المالي ولا يمكن تقدير النتيجة المحتملة للمطالبة الجديدة بشكل عن اثبات ا

  معقول في هذه المرحلة. 
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   للسهم الأساسي والمخفضالربح   -23
المتعلق بالمساهمين في الشركة على المتوسط المرجح    الفترة  يتم احتساب ربح السهم الأساسي والمخفض وذلك بقسمة ربح

زائدا المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية التي سيتم إصدارها عند تحويل كافة الأسهم   الفترةلعدد الأسهم العادية القائمة خلال  
 العادية المحتملة المخفضة إلى أسهم عادية.

 2022 مارس 31 2023 مارس 31 
 ريال سعودي  ريال سعودي  
   

 32,329,193 16,986,019 العائد للمساهمين في الشركة الأم  دخل السنة
 100,000,000 100,000,000 المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة

 ───────── ───────── 
 0.32 0.17 والمخفَّض يالسهم الأساس ربح

     
 

 الأولية  جالنتائ -24
فإن  السنة  خلال  وسميةالم  بالتغيرات  تتأثرللمجموعة    الإيراداتو  العمليات  إن وعليه،   أشهر   الثلاثة  فترةلالعمليات    نتائج. 

 .للمجموعة السنوية للنتائجبالضرورة أن تكون مؤشرًا  ليست 2023 مارس 31 في المنتهية
 

 القيمة العادلة للأدوات المالية  قياس  -25

استلامه عند بيع موجودات ما أو دفعه عند تحويل مطلوبات ما بموجب معاملة نظامية بين  القيمة العادلة هي السعر الذي سيتم  
تتكون الموجودات المالية  الموجودات المالية والمطلوبات المالية.  . تشتمل الأدوات المالية على  متعاملين في السوق بتاريخ القياس

جهات ذات المن    ةالمستحقالمبالغ  تجارية وال مدينة  الذمم  الواستثمارات و  وودائع قصيرة الأجلمجموعة من نقد وأرصدة بنكية  بال
 من جهات ذات علاقة والمشتقات.   ةالمستحقالمبالغ  من القروض لأجل والذمم الدائنة التجارية وتتكون المطلوبات المالية  بينما  علاقة.  

 
والودائع قصيرة الأجل والذمم المدينة التجارية والمبالغ المستحقة من   تبين للإدارة بأن القيمة العادلة للنقدية والأرصدة لدى البنوك

الجهات ذات العلاقة والذمم الدائنة التجارية والمبالغ المستحقة إلى الجهات ذات العلاقة تقارب القيمة الدفترية لها بصورة كبيرة 
لتواريخ الاستحقاق قصيرة الأجل لهذه الأدوات. بالنسبة للقروض لأج ل، فإن القيمة العادلة لا تختلف جوهريا عن قيمتها نظراً 

الحالي السائد في السوق لنفس الأدوات المالية   فائدةالمعدل  إنحيث  الأولية الموحدة الموجزةالدفترية المتضمنة في القوائم المالية 
 لا يختلف جوهريا عن السعر المتعاقد عليه.

 
العادلة من خلال   بالقيمة  المستوى  يُصنَّف الاستثمار  الشامل الآخر ضمن  بالقيمة    3الدخل  قياسه  العادلة وتم  القيم  من مستويات 

 العادلة من قبل الادارة باستخدام طريقتي الدخل )التدفقات النقدية المخصومة( والسوق )نسبة السعر إلى الأرباح(. 
 

يم بما في ذلك نماذج المقايضة باستخدام حسابات القيمة يتم حساب القيمة العادلة باستخدام طرق تقي  المشتقة،بالنسبة للأدوات المالية  
منحنيات أسعار الفائدة ومنحنيات السعر  تتكون الطرق من مدخلات متعددة تشتمل على جودة الائتمان للأطراف المقابلة، الحالية.

 الآجل للسلعة الأساسية. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

https://www.taiba.com.sa/
https://www.taiba.com.sa/


316 |  تعميم المساهمين

جدول المحتـويــات

 دور للضيافة شركة 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 تتمة   -)غير مراجعة(  الأولية الموحدة الموجزةإيضاحات حول القوائم المالية 
 2023مارس  31
 

21 

 )تتمة( القيمة العادلة للأدوات المالية قياس  -25
 

 الموجودات المالية 
 2022ديسمبر  31   2023 مارس 31 
    ريال سعودي  ريال سعودي  

   بالقيمة العادلة الموجودات المالية  
 2,520,084 2,520,084 استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل 

  109,916   109,916 أدوات مالية مشتقة
 ────────── ───────── 

    2,630,000 2,630,000 إجمالي الموجودات المالية بالقيمة العادلة 
   

   الموجودات المالية المقيدة بالتكلفة المطفأة 
 85,347,614 70,081,783 نقدية وما في حكمها 

 133,821,186 138,337,352 مدينون تجاريون 
 4,442,099 3,470,599 ذات علاقة جهاتمن  ةمستحق مبالغ

 ────────── ───────── 
 223,610,899 211,889,734  إجمالي الموجودات المالية المقيدة بالتكلفة المطفأة 

 ────────── ───────── 
 ═════════ ══════════  226,240,899 214,519,734 إجمالي الموجودات المالية 

   
 223,610,899 211,889,734 إجمالي الموجودات المالية المتداولة 

 ───────── ──────────     2,630,000    2,630,000 إجمالي الموجودات المالية غير المتداولة 
 214,519,734 226,240,899 
 ══════════ ═════════ 

 المطلوبات المالية  
 2022ديسمبر  31   2023 مارس 31 
   
    ريال سعودي  ريال سعودي  

   بالتكلفة المطفأة المقيدة المطلوبات المالية 
 24,798,564 33,887,554 دائنون تجاريون 

 1,099,793,595 1,075,587,199 قروض لأجل 
 ───────── ──────────  35,246,712 35,042,603 ذات علاقة  جهاتإلى  ةمستحق مبالغ

    ═════════ ══════════  1,159,838,871 1,144,517,356 المطفأة إجمالي المطلوبات المالية المقيدة بالتكلفة 
   

 231,052,617 243,969,720 إجمالي المطلوبات المالية المتداولة 
 ───────── ──────────  928,786,254 900,547,636 إجمالي المطلوبات المالية غير المتداولة 

 1,144,517,356 1,159,838,871  ══════════ ═════════ 
 

 المقارنة  فترةتعديلات  -26
والمتعلقة   رجعي   بأثرالمشتقات المالية    احتساب المجموعة بمعالجة   قامت ،  2022ديسمبر    31في    فترة الثلاثة أشهر المنتهيةخلال  

  2022ديسمبر    31في الفترات السابقة لـ  هذه التعديلات بمقايضات أسعار الفائدة، والتي لم يتم تسجيلها  . تتعلق  بالفترات السابقة
 من قبل الإدارة. 
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 )تتمة(  المقارنة فترةتعديلات    -26
 

 : 2022مارس  31هية في تعلى القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة لفترة الثلاثة أشهر المنفيما يلي ملخص التأثير 
 

 في الربح(  الزيادة) الموجزة  الموحدة الأولية التأثير على قائمة الربح أو الخسارة (أ)
 

    2022 مارس 31  
 19,530,356  من أدوات مشتقة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة الربحصافي 

    19,530,356  الفترةصافي التأثير على ربح 
   

   المتعلق بـ: 
 19,530,356  المساهمين في الشركة الأم 

 -  حقوق الملكية غير المسيطرة
 

 التأثير على ربحية السهم الأساسية والمخفضة )الزيادة في ربحية السهم الأساسية والمخفضة(  (ب)
 

 0.19  الخسارة الأساسية والمخفضة للسهم للسنة العائدة إلى حملة الأسهم في الشركة الأم 
 

 قائمة التدفقات النقدية: التأثير على  (ج)
 2022 مارس 31  
   

 (5,060,714)  الأنشطة التشغيلية المستخدمة في صافي النقدية 
   

يد تصنيف بعض أرقام المقارنة الأخرى بما يتماشى مع عرض   الحالية. الفترةأعِّ
 

 الهامة الأحداث  -27
مذكرة تفاهم غير ملزمة مع شركة  ، (2022ديسمبر  17هـ )الموافق 1444جمادى الأولى   23وقع مجلس إدارة الشركة بتاريخ 

  محتمل )"الصفقة المقترحة"( للشركة مع طيبة. لاستحواذ )شركة مساهمة سعودية(طيبة للاستثمار )"طيبة"( 
 

المحتملة من خلال عرض تبادل الأسهم الذي قدمته طيبة )بصفتها مقدم العرض( وبموجب مذكرة التفاهم، سيتم تنفيذ الصفقة  
سيكون الثمن المستحق من   لمساهمي الشركة )بصفتهم متلقي العرض( لأغراض الاستحواذ على جميع أسهم الشركة المصدرة.

لصادرة عن مجلس إدارة هيئة السوق  طيبة لمساهمي الشركة هو إصدار أسهم جديدة في طيبة وفقا لتعليمات الدمج والاستحواذ ا
من السوق المالية، وتصبح شركة تابعة للضيافة    شركة دور المالية والقواعد واللوائح الأخرى ذات الصلة، مما سيؤدي إلى شطب  

  مملوكة بالكامل لشركة طيبة.
 

ابريل   8هـ )الموافق  1444رمضان  17دخلت الشركة في اتفاقية تنفيذ ملزمة قانونًا مع شركة طيبة في  ، للفترة اللاحقة كحدث
( )"اتفاقية التنفيذ"(، وبموجبها اتفقت الشركتان على أن شركة طيبة يجب أن تقدم عرضًا للاستحواذ على جميع الأسهم في  2023

( من لائحة الاندماج والاستحواذ وقواعد 26مساهمي شركة دور وفقًا للمادة )دور مقابل الأسهم الجديدة المصدرة في شركة طيبة ل
طرح الأوراق المالية والالتزامات المستمرة الصادرة عن مجلس إدارة هيئة السوق المالية، ووفقًا لعدد من بنود وشروط الاتفاقية 

 .التنفيذية
 

 الأحداث اللاحقة -28
 . (27تنفيذ ملزمة قانونَا مع شركة طيبة )إيضاح  دخلت الشركة في اتفاقية،  2023ابريل  8في  -1
 
اللاحقة،   -2 الفترة  المجموعة مبلغ  خلال  المليون ريال سعودي    8استلمت  الدفعة  المكرمة   فندقمقدمة لاستئجار  عن    في مكة 

  (.7)إيضاح 
 

يمكن أن الموجزة  الأولية الموحدة نشأت حتى تاريخ اعتماد القوائم المالية خرىأ  ةأي احداث لاحقوجد يلا باستثناء الأمور أعلاه، 
 . 2023 مارس  31المنتهية في  للفترةذات الصلة  والإفصاحاتالموجزة الموحدة الأولية تؤثر تأثيرا جوهريا على القوائم المالية 

 
 اعتماد القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة  -29

 (. 2023مايو  10 الموافقهـ )1444شوال  20 في  الموجزةالموحدة الأولية تم اعتماد القوائم المالية 
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 شركة دور للضيافة  
 )شركة مساهمة سعودية( 

 
 القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة )غير مراجعة( 

 2023 يونيو 30أشهر المنتهية في    والستة الثلاثة تي لفتر
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 شركة دور للضيافة
 )شركة مساهمة سعودية( 

 

 مراجعة( القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة )غير 
 2023يونيو  30المنتهية في  للفترة

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

الصفحة الفهرس

1تقرير فحص المراجع المستقل 

2قائمة المركز المالي الأولية الموحدة الموجزة 

3قائمة الدخل الشامل الأولية الموحدة الموجزة 

4قائمة التغيرات في حقوق الملكية الأولية الموحدة الموجز ة 

5قائمة التدفقات النقدية الأولية الموحدة الموجزة 

23 – 6إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة 
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 الأنشطة  -1
 

لأحكام نظام الشركات وتم تسجيلها في الرياض شركة دور للضيافة )"الشركة" أو "الشركة الأم"( هي شركة مساهمة   سعودية تأسست طبقاً 
 (.1976ديسمبر  27هـ )الموافق 1397محرم  6بتاريخ  1010010726بالمملكة العربية السعودية بموجب السجل التجاري رقم 

 
والاستئجا والمشاركة  والإدارة  والتشغيل  والتملك  الإنشاء  في  للشركة  الرئيسية  الأنشطة  والاستراحات  تتمثل  والموتيلات  والمطاعم  للفنادق  ر 

امة ومراكز الترفيه ووكالات السفر والطرق الخاصة والعامة والمناطق السياحية.  كما تشتمل الأنشطة على تملك الأراضي وبيعها وتطويرها وإق
ركة بتلك الأنشطة مباشرة أو بالاشتراك مع الغير المباني عليها أو تأجيرها، وتقديم خدمات المعتمرين وزوار المسجد النبوي الشريف. تقوم الش

 بشكل مشترك أو منفرد.
 

 بـ "المجموعة"(:  ينعلى المعلومات المالية للشركة والشركات التابعة التالية )يشار إليهم مجتمع  الموحدة الموجزةتشتمل هذه القوائم المالية الاولية  
 

 
 

 رأس المال 
 نسبة الملكية المباشرة 

 وغير المباشرة % 

 يونيو 30 ريال سعودي الشركات التابعة 
2023 

 ديسمبر 31
2022 

    

 %99.44 % 99.44 165,600,000 شركة مكة للفنادق المحدودة 
 %70 %70 70,000,000 الشركة السعودية للخدمات الفندقية 

 %98.73 % 98.73 59,250,000 شركة النخيل للمناطق السياحية المحدودة 
 %60 %60 40,000,000 شركة نزل شدا الفندقية

 %97.14 % 97.14 27,300,000 شركة تبوك للفنادق المحدودة 
 %99 %99 100,000 شركة جود العلياء المحدودة 

 %95 %95 100,000 شركة السواعد الكريمة للاستثمار والتطوير العقاري
 %100 % 100 100,000 شركة سفراء الإيواء الفندقية )شركة شخص واحد( 
 %100 % 100 100,000 شركة واحة دارة المحدودة )شركة شخص واحد( 

 %100 % 100 100,000 شركة مجتمعات دور العقارية )شركة شخص واحد(
 %100 % 100 100,000 شركة الصرح الانيق للتشغيل والصيانة )شركة شخص واحد( 

 
 وأنشطتها: فيما يلي تفاصيل الشركات التابعة 

 
 شركة مكة للفنادق المحدودة 
المحدودة   للفنادق  ذات مسؤولية محدودة مسجلة بموجب السجل التجاري رقم    –شركة مكة   20بتاريخ    4031011879هي شركة سعودية 

ة السعودية. تمتلك م(. تزاول الشركة تقديم خدمات الضيافة الفندقية داخل وخارج المملكة العربي1982يوليو    12هـ )الموافق  1402رمضان  
 الشركة فندق مكارم أجياد بمدينة مكة المكرمة. 

 
 الشركة السعودية للخدمات الفندقية المحدودة 
 1010010454ولية محدودة مسجلة بموجب السجل التجاري رقم ؤهي شركة سعودية ذات مس –الشركة السعودية للخدمات الفندقية المحدودة  

 قصر الرياض.  -(. تمتلك الشركة فندق كراون بلازا 1976نوفمبر  4)الموافق هـ 1396ذو القعدة  11بتاريخ 
 

 شركة النخيل للمناطق السياحية المحدودة 
 4030092204ولية محدودة مسجلة بموجب السجل التجاري رقم  ؤهي شركة سعودية ذات مس  – شركة النخيل للمناطق السياحية المحدودة  

 (. تمتلك الشركة فندق ومنتجع قرية مكارم النخيل بمدينة جدة. 1992ديسمبر   17موافق هـ )ال1413جمادى الآخرة  22بتاريخ 
 

 شركة نزل شدا الفندقية
محرم   8بتاريخ    4030166369ولية محدودة مسجلة بموجب السجل التجاري رقم  ؤهي شركة سعودية ذات مس  –شركة نزل شدا الفندقية  

ويتمثل نشاط الشركة في الانشاءات العامة للمباني السكنية، إدارة وتأجير العقارات المملوكة والمؤجرة (.  2007يناير    27هـ )الموافق  1428
 )سكنية(، وإدارة وتأجير العقارات المملوكة او المؤجرة )غير سكنية(.
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 الأنشطة )تتمة(  - 1
 

 شركة تبوك للفنادق المحدودة 
ربيع  5بتاريخ  3550006303ولية محدودة مسجلة بموجب السجل التجاري رقم ؤهي شركة سعودية ذات مس  –شركة تبوك للفنادق المحدودة  

 (. تمتلك الشركة فندق هوليدي إن تبوك. 1985ديسمبر   17هـ )الموافق 1406الثاني 
 

 شركة جود العلياء المحدودة 
صفر   25بتاريخ    1010428949ولية محدودة مسجلة بموجب السجل التجاري رقم  ؤهي شركة سعودية ذات مس  –شركة جود العلياء المحدودة  

 نشاط الشركة الرئيسي في التشييد والبناء. (. ويتمثل 2014ديسمبر  17هـ )الموافق 1436
 

 شركة السواعد الكريمة للاستثمار والتطوير العقاري 
العقاري   وللتطوير  للاستثمار  الكريمة  السواعد  مس  –شركة  ذات  سعودية  شركة  محدودة  ؤهي  رقم ولية  التجاري  السجل  بموجب  مسجلة 

(. ويتمثل نشاط الشركة في التشييد، والنقل، والتخزين، والتبريد، 2015مبر  سبت  10هـ )الموافق  1436ذو القعدة    26بتاريخ    1010437489
السياحي بموجب ترخيص الهيئة العامة للسياحة والأثار رقم ف/   المال والأعمال بالإضافة إلى الإيواء  صفر   6بتاريخ    0096/37وخدمات 

 (.2015نوفمبر  18هـ )الموافق 1437
 

 شركة سفراء الإيواء الفندقية 
الفندقية  شرك الإيواء  واحد(  ة سفراء  ذات شخص  ذات مس  ركةهي ش  –)شركة  رقم ؤسعودية  التجاري  السجل  بموجب  محدودة مسجلة  ولية 

وتأسيس المطاعم،  الضيافة،(. ويتمثل نشاط الشركة في تقديم خدمات 2017نوفمبر  16هـ )الموافق 1439صفر  27بتاريخ  1010901133
 والمعارض.  ،والفنادق 

 
 شركة واحة دارة المحدودة 

واحد(   ذات شخص  )شركة  المحدودة  دارة  واحة  مس  – شركة  ذات  سعودية  شركة  رقم ؤهي  التجاري  السجل  بموجب  مسجلة  محدودة  ولية 
 السياحة. (. ويتمثل نشاط الشركة الرئيسي في تقديم خدمات  2017نوفمبر  16هـ )الموافق 1439صفر  27بتاريخ  1010901132

 
 شركة مجتمعات دور العقارية )شركة شخص واحد( 

 1010596957ولية محدودة مسجلة بموجب السجل التجاري رقم  ؤهي شركة سعودية ذات مس  – شركة دور العقارية )شركة ذات شخص واحد(  
وتأجير العقارات المملوكة أو المؤجرة السكنية (. ويتمثل نشاط الشركة الرئيسي في إدارة  2019سبتمبر    29هـ )الموافق  1441محرم    30بتاريخ  

 وغير السكنية.
 

 شركة الصرح الأنيق للتشغيل والصيانة
ولية محدودة مسجلة بموجب السجل التجاري ؤهي شركة سعودية ذات مس – شركة الصرح الأنيق للتشغيل والصيانة )شركة ذات شخص واحد( 

(. ويتمثل نشاط الشركة الرئيسي في تنظيف المباني الجديدة بعد 2019سبتمبر    29  هـ )الموافق 1441محرم    30بتاريخ    1010596958رقم  
 الإنشاء. 

 
 معلومات عن السياسات المحاسبية الجوهرية  - 2
 
 أسس الإعداد  2-1

الدولي )  القوائم الماليةتم إعداد هذه   وفقاً لمعيار المحاسبة  الموحدة الموجزة  العربية 34الأولية  المملكة  المعتمد في  الاولي"  المالي  ( "التقرير 
 السعودية والمعايير والإصدارات الأخرى المعتمدة من الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين.

 
الدولية للتقرير المالي   للمعايير المطلوبة في القوائم المالية وفقا    والإفصاحاتالمعلومات  لا تشتمل القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة على كافة  

 .2022ديسمبر    31المعتمدة في المملكة العربية السعودية ويجب أن تقرأ مقترنة مع القوائم المالية الموحدة للمجموعة كما في وللسنة المنتهية في  
 
 أسس القياس   2-2

   الموجزة وفقاً لمبدأ التكلفة التاريخية، باستثناء:الموحدة   المالية الاوليةتم إعداد القوائم  
 
 لعادلة، و الاستثمار في أدوات حقوق الملكية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر والأدوات المالية المشتقة التي يتم قياسها بالقيمة ا -
 للموظفين التي يتم قياسها وفقًا لطريقة وحدة الائتمان المتوقعة. منافع نهاية الخدمة   -
 

باستخدام أساس الاستحقاق المحاسبي على أساس أنها ستستمر في العمل   الموحدة الموجزةعلاوة على ذلك، تم إعداد هذه القوائم المالية الأولية 
  .وفقا لمبدأ الاستمرارية
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 )تتمة(  وهريةمعلومات عن السياسات المحاسبية الج - 2
 
 العملة الوظيفية وعملة العرض    2-3

قريب هذه  تم عرض هذه القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة بالريال السعودي والذي يعتبر العملة الوظيفية وعملة العرض للمجموعة. وقد تم ت
  الموحدة الموجزة إلى أقرب ريال سعودي، مالم يرد خلاف ذلك.   المالية الأوليةالقوائم  

 الصادرة والسارية المفعول  والتعديلاتالجديدة المعايير    2-4
 :2023يناير  1فيما يلي المعايير والتعديلات والتي تسري على الفترات السنوية التي تبدأ في أو بعد 

 
 اسم المعيار والتعديل أو التفسير 

 ( "عقود التامين" 17المعيار الدولي للتقرير المالي ) -
 (8تعديلات على معيار المحاسبة الدولي ) -تعريف التقديرات المحاسبية  -
المحاسبية   - السياسات  عن  )  -الإفصاح  الدولي  المحاسبة  معيار  على  والمعيار 1تعديلات   )  ( المالي  للتقرير  بيان    -(  2الدولي 

 الممارسات 
  ( 12المحاسبة الدولي )تعديلات على معيار  -الضريبة المؤجلة المتعلقة بالموجودات والمطلوبات الناشئة عن معاملة واحدة -

 التعديلات أي أثر على القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة للمجموعة. المعايير و لم يكن لهذه 
 

 لم تقم المجموعة بالتطبيق المبكر لأي معايير أو تفسيرات أو تعديلات أخرى صادرة وغير سارية المفعول بعد. 
 
 والتعديلات الصادرة وغير سارية المفعول بعد المعايير الجديدة    2-5

 فيما يلي بيان بالمعايير والتفسيرات الجديدة والمعدلة الصادرة وغير سارية المفعول حتى تاريخ إصدار القوائم المالية للمجموعة. 
 

 تاريخ السريان      اسم المعيار والتعديل أو التفسير 
 2024يناير  1 (: تصنيف المطلوبات كمتداولة وغير متداولة1)تعديلات على معيار المحاسبة الدولي  -
  2024يناير  1 التزامات الإيجار من البيع وإعادة الاستئجار   –( 16) المعيار الدولي للتقرير الماليتعديلات على  -

 لهذه المعايير وتنوي المجموعة تطبيق هذه المعايير والتفسيرات الجديدة والمعدلة، متى كان ذلك مناسبا، عندما تصبح سارية المفعول. لم يكن  
 والتعديلات أي أثر على القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة للمجموعة.

 
 الأحكام والافتراضات والتقديرات الهامة  -3
 

ية إعداد هذه القوائم المالية الاولية الموحدة الموجزة، قامت الإدارة بإجراء تقديرات وافتراضات التي تؤثر على تطبيق السياسات المحاسبعند  
للمجموعة والمبالغ المصرح عنها للموجودات والمطلوبات والإيرادات والمصاريف والإفصاحات المرفقة. وقد يترتب عن عدم التأكد من هذه  

الفترات  الافت للموجودات أو المطلوبات التي ستتأثر بذلك في  الدفترية  إجراء تعديل جوهري على القيمة  نتائج قد تتطلب  راضات والتقديرات 
  المستقبلية. 

  قبلي. تتم مراجعة التقديرات والافتراضات الأساسية بصورة مستمرة. تنتج الفروقات عن التعديلات على التقديرات المعترف بها بشكل بأثر مست
الرئيسية لعدم التأكد   للمجموعة والمصادر والتقديرات الهامة التي اتخذتها الإدارة عند تطبيق السياسات المحاسبية    الأحكام والافتراضاتكانت  

 .2022ديسمبر  31السنوية للمجموعة للسنة المنتهية في  المالية الموحدةمن التقديرات هي نفس الأحكام التي تم تطبيقها في القوائم  
 

 قياس القيمة العادلة 
بموجب معاملة نظامية تتم بين متعاملين في القيمة العادلة هي السعر الذي سيتم استلامه عند بيع موجودات ما أو سداده عند تحويل مطلوبات ما 

 السوق بتاريخ القياس. يحدد قياس القيمة العادلة بافتراض أن معاملة بيع الموجودات أو تحويل المطلوبات ستتم إما: 
 
 في السوق الرئيسي للموجودات أو المطلوبات، أو  -
 أو المطلوبات. في حالة عدم وجود السوق الرئيسي، في أكثر الأسواق فائدة للموجودات  -
 

افتراض إن السوق الرئيسي أو الأكثر فائدة يجب أن تكون قابلة للوصول إليها من قبل المجموعة. تقاس القيمة العادلة للموجودات أو المطلوبات ب
يأخذ قياس القيمة   اقتصادية لهم.أن المتعاملين في السوق سيستفيدون عند تسعير الموجودات أو المطلوبات وأنهم يسعون لتحقيق أفضل مصالح 

صى  العادلة للموجودات غير المالية بعين الاعتبار مقدرة المتعاملين في السوق على تحقيق منافع اقتصادية عن طريق الاستخدام الأفضل والأق
 للأصل أو بيعه لمتعاملين آخرين في السوق يستخدمون الأصل على النحو الأفضل وبأقصى حد. 

 
ة طرق تقويم ملائمة وفقاً للظروف، وتتوفر بشأنها بيانات كافية لقياس القيمة العادلة وزيادة استخدام المدخلات القابلة للملاحظة تستخدم المجموع

  وتقليل استخدام المدخلات غير القابلة للملاحظة. 
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 القطاعات التشغيلية   -4
 

قطاعاتها التي يتم التقرير عنها. تقدم هذه القطاعات خدمات مختلفة وتدار بصورة مستقلة  لدى المجموعة الأقسام الاستراتيجية التالية والتي تمثل 
مثل اتجاهات نمو المبيعات ومعدلات العوائد ومستوى الاستثمار الرأسمالي ولها كذلك استراتيجيات تسويق   – لأن لها خصائص اقتصادية مختلفة  

 مختلفة.
 

 عربية السعودية. فيما يلي تقرير ملخص يبين عمليات كل قطاع: تقع جميع أعمال المجموعة في المملكة ال
 

تمثل الفنادق المملوكة للمجموعة والإيرادات المحققة منها سواءً كانت هذه الفنادق ذاتية التشغيل بواسطة   : الضيافة
 المجموعة أو من خلال طرف ثالث. 

 والعقارات غير المملوكة للمجموعة. يتمثل في تشغيل وإدارة الفنادق  : إدارة العقارات 
يمثل العقارات المملوكة للمجموعة والمؤجرة للغير. وتشتمل هذه العقارات بشكل رئيسي على المجمعات   : تأجير العقارات 

 السكنية والمجمعات التجارية. 
 تمثل المركز الرئيسي وأقسام المساندة الأخرى. : أخرى

 
 : يونيو 30في  ةالمنتهي ةللفتر فيما يلي ملخصٌ لبعض المعلومات المالية 

 
 

2023 
 ريال سعودي 

 تأجير العقارات  إدارة العقارات  الضيافة  )غير مراجعة( 

 
 
 

 أخرى 

 
 
 

  الإجمالي  المحذوفات 
      

 345,959,961 -  -  66,147,895 2,810,722 277,001,344 الإيرادات من العملاء الخارجيين 
 -  ( 16,888,207) -  3,356,744 12,871,463 660,000 إيرادات ما بين الأقسام 

 253,369,568 ( 16,685,707) -  25,946,401 2,333,743 241,775,131 تكلفة الإيرادات 
 92,590,393 ( 202,500) -  43,558,238 13,348,442 35,886,213 إجمالي الربح 

ومعدات  استهلاك ممتلكات 
 وموجودات حق الاستخدام 

 
43,905,287 

 
 - 

 
12,494,502 

 
 - 

 
 - 

 
56,399,789 

 2,631,373,745 -  -  865,307,805 -  1,766,065,940 ممتلكات ومعدات 
 195,084,673 -  -  18,540,331 -  176,544,342 موجودات حق الاستخدام 

 278,427,715 -  -  118,883,221 -  159,544,494 مشاريع تحت الإنشاء 
 3,508,106,361 ( 456,349,216) 660,866,027 1,892,573,715 10,508,128 1,400,507,707 إجمالي الموجودات 
 1,826,062,356 ( 2,682,310) 277,916 162,153,895 16,051,599 1,650,261,256 إجمالي المطلوبات 

 
2022 

 ريال سعودي 
 تأجير العقارات  العقارات إدارة   الضيافة  )غير مراجعة( 

 
 

 أخرى 

 
 

  الإجمالي  المحذوفات 
      

 270,443,599 -  -    63,283,082    1,345,121    205,815,396  الإيرادات من العملاء الخارجيين 
 -  ( 14,827,915)  -    3,706,786    9,761,129    1,360,000  إيرادات ما بين الأقسام 

 215,879,975 ( 14,625,415)  -    23,805,645    2,169,892    204,529,853  تكلفة الإيرادات 
 54,563,624 ( 202,500)  -    43,184,223    8,936,358    2,645,543  إجمالي الربح 

ومعدات   ممتلكات  استهلاك 
 45,769,093 وموجودات حق الاستخدام 

 
 - 11,972,183 

 
 - 

 
 - 57,741,276 

 2,670,386,005 -  -  884,551,384 -  1,785,834,621 ممتلكات ومعدات 
 208,926,366 -  -  18,984,228 -  189,942,138 موجودات حق الاستخدام 

 143,703,135 -  -  28,012,618 -  115,690,517 مشاريع تحت الإنشاء 
 3,416,135,732 ( 491,220,620) 644,975,265 1,696,140,719 6,037,746 1,560,202,622 إجمالي الموجودات 
 1,766,166,229 ( 43,315,397) 871,223 147,275,967 14,211,038 1,647,123,398 إجمالي المطلوبات 
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 القطاعات التشغيلية )تتمة(   -4
 

 يونيو:  30في  ةالمنتهي  ةتسوية المعلومات المتعلقة بالقطاعات التي يتم التقرير عنها إلى الدخل قبل الزكاة للمجموعة للفتر 
 
 2023 2022 
 ريال سعودي ريال سعودي  
 ( 26ايضاح  -معدلة)  

   
 54,563,624 92,590,393 إجمالي الربح للقطاعات التشغيلية

   المبالغ غير الموزعة: 
 (1,544,260) ( 1,605,121) مصاريف بيع وتسويق

 ( 20,975,725) (23,937,667) مصاريف عمومية وإدارية
 ( 17,685,045) (30,590,554) أعباء مالية  
 (6,979,074) ( 7,220,399) التزامات عقود الإيجار  على أعباء مالية 

 27,870 223,438 إيرادات تمويل 
 2,960,977 ( 1,381,633) )مصاريف( / إيرادات أخرى، صافي 

 28,748,981 - خلال الربح أو الخسارةصافي ربح الأدوات المالية المشتقة بالقيمة العادلة من 
      593,556 - الحصة في نتائج شركات مستثمر فيها مقيدة بطريقة حقوق الملكية 

      ( 14,852,720) (64,511,936) اجمالي المبالغ غير الموزعة 
 39,710,904 28,078,457 الدخل قبل الزكاة 

 ══════════ ══════════ 
 
 وما في حكمها  النقدية   - 5
 
 2022 ديسمبر  31 2023 يونيو 30 
 ريال سعودي ريال سعودي  
   

 73,698,564 70,840,729 أرصدة لدى البنوك 
 11,000,000 29,900,000 ودائع قصيرة الأجل 

 649,050 752,427 نقد في الصندوق 
   

 85,347,614 101,493,156 نقدية وما في حكمها 
   

 ( 37,125,020) (37,125,020) ( 13مكشوفة لدى البنوك )إيضاح حسابات 
 48,222,594 64,368,136 النقدية وما في حكمها )لقائمة التدفقات النقدية الأولية الموحدة الموجزة( 

 ══════════ ══════════ 
 
  يومًا وتحمل  90إلى    30تمثل الودائع قصيرة الأجل ودائع مرابحة لدى بنوك تجارية محلية ويتراوح متوسط استحقاق هذه الودائع بين   (أ

 223,438مبلغ    2023يونيو    30نقطة أساس. بلغت الإيرادات التمويلية لفترة الستة أشهر المنتهية في    508متوسط عمولة مرابحة قدرها  
 ريال سعودي(. 27,870: 2022يونيو  30سعودي ) ريال

 
مليون   438,7: 2022ديسمبر   31سعودي )مليون ريال  349,6، لدى المجموعة تسهيلات نقدية متاحة والبالغة 2023يونيو  30كما في  (ب

 ريال سعودي( حيث تمثل نقد غير مسحوب من القروض النقدية الممنوحة.
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 المدينون التجاريون  -6
 
 2022 ديسمبر  31 2023 يونيو 30 
 ريال سعودي ريال سعودي  
   

 163,540,255 184,051,365 مدينون تجاريون
 ( 29,719,069) (33,962,840) خسائر الائتمان المتوقعة 

  ────────  ──────── 
 150,088,525 133,821,186 
  ════════  ════════ 

 الحركة في خسائر الائتمان المتوقعة: 
 2022 ديسمبر  31 2023 يونيو 30 
 ريال سعودي ريال سعودي  
   

 25,233,972 29,719,069 يناير  1في 
 4,927,895 4,541,726 المحمل للفترة/ للسنة

 ( 110,535) (297,955) مُسترَد خلال الفترة/ السنة
 ( 332,263) - ديون معدومة مشطوبة خلال الفترة / السنة

 ────────  ──────── 
 29,719,069 33,962,840 الفترة/ السنة في نهاية 

 ════════  ════════ 
 
 المصاريف المدفوعة مقدماً والموجودات المتداولة الأخرى  - 7
  

  2022 ديسمبر  31 2023 يونيو 30
 ريال سعودي ريال سعودي 

   
 58,818,607 43,818,607 دفعة مقدمة لإيجار )*(

 6,359,973 7,769,424 مصاريف مدفوعة مقدمًا 
 3,758,955 6,633,078 دفعات مقدمة لموردين

 6,192,289 6,403,825 موجودات عقود 
 4,442,099 6,270,951 مبالغ مستحقة من جهات ذات علاقة 

 3,270,738 3,535,681 سلف موظفين
 1,796,104 1,796,104 لمشاريع عقارية قدمةدُفعات م
 4,537,282   8,755,786 أخرى

 ────────  ─────── 
 84,983,456 89,176,047  

════════ ════════ 
 

تمثل الدفعة المقدمة للإيجار مبلغا مدفوعا لاستئجار مبنى فندقي في مكة المكرمة لمدة ثلاث سنوات ونصف. أنهت المجموعة عقد الإيجار   )*( 
، وسيتم استرداد المبلغ من المؤجر، وعليه، تم تصنيف كامل مبلغ الدفعة المقدمة ضمن الموجودات المتداولة. وخلال عام  2020خلال عام  

ر من أجل البدء بإجراءات  ، أقا2021 ِّ المؤج ِّ على صك أرض الفندق واسترداد الدفعة  الضمان  تنفيذ  مت المجموعة دعوى قضائية بحق 
مليون ريال سعودي. تعتقد الإدارة أن    15، استلمت المجموعة مبلغ  2023يونيو    30المقدمة للإيجار. خلال فترة الستة أشهر المنتهية في  

 مضمون من خلال صك ملكية أرض الفندق التي يمتلكها المؤجر. لأنهاده بالكامل المبلغ القائم يمكن استرد 
 
 الأدوات المالية المشتقة    - 8
 

اتفاقيتي مشتقات لمبادلة أسعار الفائدة )"الاتفاقيات"( مع مؤسسة مالية محلية. تحمل المشتقات آجال استحقاق    2018أبرمت المجموعة خلال عام  
. الاتفاقيات المذكورة قيد دعوى 2022ديسمبر    10.  تم استدعاء أحد هذه المشتقات من قبل المؤسسة المالية في  2024ديسمبر   10أصلية في  

  ج(.-22قانونية ضد مؤسسة مالية محلية )إيضاح 
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 )تتمة( الأدوات المالية المشتقة   - 8
 

  0.109:  2022ديسمبر   31مليون ريال سعودي )  0.109، مبلغ  2023يونيو    30بلغت القيمة العادلة للأداة المالية المشتقة للمجموعة كما في  
 مليون ريال سعودي(. 

 
مليون ريال   28,7:  2022يونيو    30لا شيء )  2023يونيو    30بلغ صافي أرباح الأدوات المالية المشتقة خلال فترة الستة أشهر المنتهية في  

 (. 26سعودي( )إيضاح 
 

 حوط المحاسبي. لم تكن المشتقات مؤهلة للت
 
 موجودات حق الاستخدام ال  -9
 

ها تستأجر المجموعة عدة موجودات بما في ذلك الأراضي والمباني. وفيما يلي بيان المعلومات المتعلقة بالموجودات التي تكون المجموعة بشأن
 هي المستأجر:

 
 الإجمالي  المباني  الأراضي   
 ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي  

     التكلفة:
 262,382,552 207,408,999 54,973,553  2023يونيو  30يناير و 1كما في 

   ───────  ───────  ─────── 
     الاستهلاك:

 60,382,592 52,287,664 8,094,928  2023يناير  1كما في 
 6,915,287 5,723,728 1,191,559  المحمل للفترة

   ───────  ───────  ─────── 
 67,297,879 58,011,392 9,286,487  2023يونيو  30كما في 

   ───────  ───────  ─────── 
     صافي القيمة الدفترية:

 195,084,673 149,397,607 45,687,066  2023يونيو  30كما في 
  ════════ ════════ ════════ 
     

     التكلفة:
 276,101,382 221,127,829 54,973,553  2022يناير  1كما في 

 ( 13,718,830) ( 13,718,830) -  تسويات على عقود الإيجار )أ( 
   ───────  ───────  ─────── 

 262,382,552 207,408,999 54,973,553  2022ديسمبر  31كما في 
   ───────  ───────  ─────── 

     الاستهلاك:
 46,540,274 40,829,714 5,710,560  2022يناير  1كما في 

 13,842,318 11,457,950 2,384,368  المحمل للفترة
   ───────  ───────  ─────── 

 60,382,592 52,287,664 8,094,928  2022ديسمبر  31كما في 
   ───────  ───────  ─────── 

     صافي القيمة الدفترية:
 201,999,960 155,121,335 46,878,625  2022ديسمبر  31كما في 

   ═══════  ════════  ════════ 
 
 تمثل التسويات على عقود الإيجار التغييرات على دفعات عقود الإيجار والشروط المتفق عليها مع المؤجر.  (أ

 
 لم يكن هناك عقود إيجار تتضمن ضمانات القيمة المتبقية التزمت بها المجموعة. (ب

 
قائمة    ريال سعودي ضمن مشاريع تحت الانشاء بينما تم تحميل الاستهلاك المتبقي على  مليون   0.2تم رسملة مخصص الاستهلاك بمبلغ   (ج

 تكلفة الإيرادات.  ضمنالدخل الاولية الموحدة الموجزة 
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 المشاريع تحت الانشاء    -11
 

 فيما يلي الحركة في المشاريع تحت الإنشاء: 
 
لفترة الستة أشهر   

  30المنتهية في 
 2023يونيو 

 31للسنة المنتهية في 
 2022 ديسمبر 

 ريال سعودي ريال سعودي  
   

 95,507,055 175,213,850 في بداية الفترة/ السنة
 149,771,785 106,607,991 إضافات خلال الفترة/ السنة 

 ( 42,632,306) ( 1,623,526) ( 10معدات )إيضاح الممتلكات والإلى   محول
 ( 27,432,684) - انخفاض في قيمة مشاريع تحت التنفيذ 

 ───────── ───────── 
 175,213,850 280,198,315 في نهاية الفترة/ السنة 

 ═════════ ═════════ 
 
القائمة بالإضافة إلى مشاريع أخرى. ويتضمن هذا البند  تمثل المشاريع تحت الإنشاء بشكل رئيسي تكلفة إنشاء فنادق جديدة وتجديد الفنادق    (أ

تكاليف المقاولين بالإضافة إلى مصاريف إدارة المشاريع ومصاريف التصاميم والدفعات المقدمة للمقاولين وتكاليف الاقتراض ومصاريف  
 متنوعة أخرى.

 
لم تلاحظ المجموعة أي    2023يونيو  30دوري بالاطلاع على نسب إنجاز المشاريع. خلال الستة أشهر المنتهية في   المجموعة بشكلتقوم   (ب

 مؤشرات على انخفاض في قيمة المشاريع الجارية.
 

لضيافة في  مليون ريال سعودي بشكل رئيسي تكلفة تجديدات في قطاع ا   1,6بقيمة    2023تمثل التحويلات إلى الممتلكات والمعدات خلال   (ج
مليون ريال سعودي بشكل رئيسي تكلفة إنشاء شقق جديدة في منطقة تبوك وتكلفة   42.6بقيمة    2022مدينة الرياض.  تمثل التحويلات خلال  

 تجديد عقارات في قطاعات الضيافة وتأجير العقارات في مدينة الرياض.
 

 المصاريف مستحقة الدفع والمطلوبات المتداولة الأخرى    -12
 
 2022 ديسمبر  31 2023 يونيو 30 
 ريال سعودي ريال سعودي  
   

 62,434,029 74,473,179 مطلوبات عقود 
 23,878,761 21,009,579 موظفين مستحقة منافع

 15,719,558 20,444,377 محتجزات دائنة
 16,328,089 14,882,514 مستحق الدفع لمقاولين 

 11,093,725 16,856,586 أعباء مالية مستحقة
 4,791,691 3,157,416 مصاريف إدارة مستحقة وأتعاب امتياز 

 3,600,233 4,700,041 أخرى مستحقة   منافع وخدمات
 2,530,180 2,269,284 أتعاب مهنية وخدمات أخرى مستحقة 

 12,121,780 11,146,044 أخرى )*(
 ─────────  ───────── 
 168,939,020 152,498,046 
 ═════════  ═════════ 
 

 ضريبة تبغ، ومستحقات أخرى.ورسوم البلدية،  و)*( يشمل هذا البند مستحقات ضريبة قيمة مضافة، 
 

 القروض لأجل  -13
 

مليون   1,103حصلت المجموعة على قروض لأجل مضمونة من عدد من البنوك المحلية على شكل تمويل مرابحة بقيمة دفترية إجمالية قدرها 
مليون ريال سعودي( تستحق عمولة مرابحة وفقا لسايبور زائد هامش ربح  1,063: 2022ديسمبر  31) 2023يونيو  30ريال سعودي كما في 

 وبالتنازل عن المتحصلات من إيجار بعض المشاريع.  لأمر وفقًا لأسعار الفائدة في السوق. إن هذه التمويلات مضمونة بسندات 
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 )تتمة(  ض لأجلالقرو -13
 

دات تشتمل اتفاقيات القروض على تعهدات تتعلق بشكل أساسي بالحفاظ على نسب معينة من الرفع المالي وإجمالي الدين إلى حقوق الملكية والتعه
الأخرى. وبموجب شروط هذه الاتفاقيات، فإنه يحق للبنوك طلب السداد الفوري للقروض في حالة عدم الوفاء بأي من تلك التعهدات. كانت 

 . 2022ديسمبر   31و 2023يونيو  30وعة ملتزمة بتعهدات القرض كما في المجم
 

 
 بالدولار الأمريكي الناتجة عن التسويات للأدوات المالية المشتقة.رصيد حساب بنكي سحب على المكشوف التمثل مبالغ  

 
 وفيما يلي بيان بتصنيف القروض: 

 2022ديسمبر  31  2023 يونيو 30 
     ريال سعودي  ريال سعودي  

 133,882,321  184,771,768 جزء متداول  -قروض لأجل 
 37,125,020  37,125,020 حسابات مكشوفة لدى البنوك 

 171,007,341  221,896,788 جزء متداول  -قروض لأجل 
 928,786,254  918,135,483 جزء غير متداول -قروض لأجل 

 1,099,793,595  1,140,032,271 إجمالي القروض 
 

 التزامات عقود الإيجار    -14
 

 خلال الفترة / السنة:  المثبتة والتغيراتالقيم الدفترية لالتزامات عقود الإيجار بفيما يلي بيان 
 
لفترة الستة أشهر   

يونيو   30المنتهية في 
2023 

 للسنة المنتهية 
 ديسمبر  31في  

2022 
 ريال سعودي  ريال سعودي  
    

 345,652,935  330,680,112 في بداية الفترة/ السنة
 15,006,421  7,457,534 فوائد 

 ( 16,009,379)  ( 1,779,140) مبالغ مدفوعة 
 ( 13,718,830)  - تسويات عقود الإيجار 

 ( 251,035)  - "19-امتياز الإيجار المتعلق بـ "كوفيد 
 ─────────   ─────── 

 330,680,112  336,358,506 في نهاية الفترة/ السنة 
 ═════════   ═══════ 

    فيما يلي القيمة الحالية لصافي دفعات الإيجار: 
 34,472,722  43,698,288 متداولجزء 
 296,207,390  292,660,218 غير متداولجزء 

 
 فيما يلي المبالغ المعترف بها في قائمة الدخل الاولية الموحدة الموجزة:

 
 لفترة الستة أشهر المنتهية في  
    
 2022يونيو  30  2023يونيو  30 
 ريال سعودي  ريال سعودي  

 6,756,775  6,857,662 مصروف استهلاك موجودات حق الاستخدام 
 ─────────  ─────────  6,979,074  7,220,399 أعباء مالية على التزامات عقود الإيجار 
 ═════════  ═════════  13,735,849  14,078,061 الأولية الموحدة الموجزة إجمالي المبلغ المثبت في قائمة الدخل 

 الزكاة    -15
 

 2022 ديسمبر  31  2023 يونيو 30 
     ريال سعودي  ريال سعودي  

 1,062,668,575  1,102,907,251 قروض لأجل
 37,125,020  37,125,020 حسابات مكشوفة لدى البنوك 

 1,140,032,271  1,099,793,595 
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حديد واحتساب  تقوم الشركة والشركات التابعة لها بتقديم إقراراتها الزكوية بصورة مستقلة بناءً على القوائم المالية الخاصة بكل شركة. وعليه يتم ت
التابعة لها بصورة مستقلة، ويتم إظهار إجمالي الزكاة المقدرة ضمن قائمة الدخل   ة الموحدة الاوليالشامل  الوعاء الزكوي للشركة والشركات 

 الموجزة للمجموعة. 
 

 فيما يلي بيان الحركة في مخصص الزكاة: 
الستة أشهر   لفترة 

  30المنتهية في 
 2023 يونيو

للسنة المنتهية في  
   ديسمبر  31

2022 
 ريال سعودي ريال سعودي  
   

 13,662,198 11,205,828 في بداية الفترة/ السنة
 4,575,343 3,248,000 مجنب خلال الفترة/ السنة 
 (7,031,713) ( 7,762,049) المسدد خلال الفترة / السنة

 11,205,828 6,691,779 في نهاية الفترة/ السنة 
 

 موقف الربوط الزكوية:
 .2022سنة قدمت الشركة وشركاتها التابعة إقراراتها الزكوية إلى هيئة الزكاة والضريبة والجمارك )"الهيئة"( عن جميع السنوات حتى 

 
 . 2020و 2018، 2017،  2016وللسنوات  2014ديسمبر  31تلقت الشركة ربوطها الزكوية من الهيئة حتى 

 
الاعتراضات   الهيئة على هذه الربوط. وافقت    اعتراضات على. قدمت الشركة  2018إلى    2015للأعوام من  أصدرت الهيئة الربوط الزكوية  

 اعتراضات الشركةالعامة مليون ريال سعودي. رفعت الشركة الاعتراض إلى الأمانة العامة للجان الضريبية. قبلت الأمانة   0,86باستثناء مبلغ  
عترضت م، ا2022مليون ريال سعودي. في مايو    0,25بقيمة    على مبلغ  مليون ريال سعودي في حين رُفضت الاعتراضات   0.62بقيمة    على مبلغ 

الاستئناف   إلى لجنةالهيئة لدى لجنة الاستئناف للمخالفات الضريبية وفض المنازعات ضد قرار الأمانة العامة للجان الضريبية. قدمت الشركة ردها  
 من إصدار النتيجة. تنتهللمخالفات الضريبية وفض المنازعات خلال الفترة المحددة ولم 

 
مليون ريال سعودي. قامت الشركة بدفع جميع المبالغ غير   3,03ما ادى إلى فروقات زكوية بمبلغ  م  2019أصدرت الهيئة ربطا زكويا لسنة  

مليون ريال سعودي وأبدت اعتراضات على باقي البنود المتنازع عليها. نتج عن ذلك إصدار ربط معد ل من قبل  1.2القابلة للاعتراض بإجمالي 
عودي. قد مت الشركة اعتراضًا إلى الأمانة العامة للجان الضريبية للنظر في البند محل الاعتراض.  مليون ريال س  1.04الهيئة بمبلغ إضافي بقيمة  

كما أصدرت لجنة فض المخالفات والنزاعات الضريبية قرارها ورفضت اعتراض الشركة. استأنفت الشركة لدى لجنة الاستئناف للمخالفات  
 در النتيجة بعد. الضريبية وفض المنازعات ضمن الوقت المحدد ولم تص

 
 . 2022و 2021ديسمبر  31في  تينالمنتهي للسنتينلم تقم الهيئة من الانتهاء من اصدار الربط  

 
 .2018أصدرت الهيئة ربوطاً زكوية للشركات التابعة لجميع السنوات حتى سنة 

 
 رأس المال    -16

 
: 2022ديسمبر    31ريال سعودي )  10مليون سهم، قيمة كل سهم    100يتكون رأسمال الشركة المصرح به والمصدر والمدفوع بالكامل من  

 ريال سعودي(.  10مليون سهم، قيمة كل سهم  100
 

 توزيعات الأرباح مستحقة الدفع    -17
 

ديسمبر   31مليون ريال سعودي )  43.7تتضمن الالتزامات المتداولة رصيد توزيعات الأرباح مستحقة الدفع بمبلغ    ،2023يونيو    30كما في  
في السنوات السابقة التي لم يطالبوا بها كما  توزيعات الأرباحوالتي تمثل المبالغ المستحقة للمساهمين عن  (،مليون ريال سعودي 43.7: 2022

 .الموجزة الموحدة الأولية الي في تاريخ قائمة المركز الم 
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 دور للضيافة  شركة
 ( سعودية مساهمة)شركة  

 ( مراجعة )غير  الموجزة الموحدة الأولية المالية القوائم حول إيضاحات
 2023يونيو  30
 

19 

 تكلفة الإيرادات     - 19
 

 يونيو  30في  لفترة الستة أشهر المنتهية يونيو 30لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في   
 2023 2022 2023 2022 
 ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  
     

 88,541,831 95,597,180 44,532,930 48,823,635 رواتب ومنافع موظفين أخرى 
 57,054,696 55,710,898 28,238,389 27,943,422 استهلاك ممتلكات ومعدات وموجودات حق الاستخدام 

 16,217,825 39,230,717 6,570,083 28,245,219 لوازم تشغيل 
 16,438,799 18,219,253 7,087,313 8,704,149 أطعمة ومشروبات 

 12,249,899 13,146,892 6,286,177 7,168,503 منافع عامة 
 8,079,081 9,788,407 4,066,126 5,467,061 أنشطة دعاية وإعلان وترويج 

 4,848,894 7,486,096 2,086,945 2,984,644 أتعاب خدمات وتشغيل 
 3,221,868 6,322,779 1,113,244 3,137,864 ائتمان عمولات وكالات سفر وبطاقات 

 6,688,640 6,062,009 3,906,171 3,197,164 إصلاح وصيانة 
 294,862 161,856 130,262 78,343 أمن وحراسة 

 2,243,580 1,643,481 1,403,785 907,030 أخرى 
 136,657,034 105,421,425 253,369,568 215,879,975 
 

 المصاريف العمومية والإدارية  -20

 
 )المصاريف(/ الإيرادات الأخرى، صافي    -21

 
 يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في  يونيو 30المنتهية في   لفترة الثلاثة أشهر 
 2023 2022 2023 2022 
 ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  سعودي   ريال 
     

 - ( 1,790,751) - ( 366,879) مصروفات استشارات )أ( 
 2,220,155 - - - مبالغ مستحقة الدفع لم تعد مطلوبة 

 251,035 - 251,035 - " 19-المتعلق بـ "كوفيد امتياز الإيجار 
 489,787 409,118 384,187 393,468 أخرى، صافي 

 26,589 635,222 (1,381,633 ) 2,960,977 
 
 المقترحة.   الاندماجالواجبة والخدمات المهنية الأخرى نتيجة لأنشطة العناية تكبدت المجموعة بعض مصاريف  (أ

 
  

 يونيو  30في  لفترة الستة أشهر المنتهية يونيو 30في   لفترة الثلاثة أشهر المنتهية 
 2023 2022 2023 2022 
 ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  
     

 11,424,071 12,788,173 6,022,599 6,516,855 رواتب ومنافع موظفين أخرى 
 2,888,282 4,243,771 241,298 2,072,885 ( 6خسائر الائتمان المتوقعة، صافي )إيضاح 

 1,111,949 1,265,666 554,917 771,361 أتعاب مهنية 
 2,118,370 2,245,000 1,230,870 1,265,000 مكافآت أعضاء مجلس الإدارة 

 1,282,874 1,259,282 553,075 493,460 اشتراكات 
 686,580 688,891 344,190 348,161 استهلاك ممتلكات ومعدات 

 556,892 271,170 122,526 123,996 ضيافة 
 906,707 1,175,714 409,975 905,719 أخرى 

 12,497,437 9,479,450 23,937,667 20,975,725 
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 2023يونيو  30
 

20 

 والالتزامات المحتملة التعهدات  -  22
 

 الارتباطات الرأسمالية 
 
مليون ريال سعودي( بشأن مشاريع   286,9:  2022ديسمبر    31مليون ريال سعودي )  183,9أبرمت المجموعة ارتباطات رأسمالية قدرها   (أ

 تحت الإنشاء. 
 

المستثمر بها التي يتم المحاسبة عنها وفقاً لطريقة حقوق الملكية  لدى المجموعة ارتباطات رأسمالية تتعلق بمشاريع الاستثمارات في الشركات   (ب
 مليون ريال سعودي(. 49: 2022ديسمبر  31مليون ريال سعودي ) 43وقدرها 

 
 الالتزامات المحتملة 

 
مليون   29,03:  2022ديسمبر    31مليون ريال سعودي )  28,7أصدرت المجموعة خطابات ضمان قدرها    ،2023يونيو    30كما في   (أ

 ريال سعودي(. لا تحمل هذه الضمانات أي هوامش نقدية. 
 
 (. 15لمزيد من المعلومات حول الزكاة، يرجى الرجوع إلى الإيضاح ) (ب
 
،  2020اتفاقيتي مشتقات لمبادلة أسعار الفائدة )"الاتفاقيات"( مع مؤسسة مالية محلية. وخلال عام    2018أبرمت المجموعة خلال عام   (ج

المجموعة في صحة هذه الاتفاقيات وأقامت دعوى قضائية )"الدعوى"( ضد المؤسسة المالية أمام لجنة الفصل في منازعات الأوراق  طعنت  
الغ من هذه الاتفاقيات.  أصدرت لجنة الفصل في  بالمالية )"اللجنة"(. قامت المؤسسة المالية برفع دعوى قضائية على المجموعة مطالبة بم

أن هذه القضية تتعلق    القضائي واوضحت قراراً نهائيا بعدم الاختصاص    2022فبراير    14المالية )"اللجنة"( بتاريخ  منازعات الأوراق  
بلجنة المنازعات والمخالفات المصرفية والتمويلية. أقامت المجموعة دعوى قضائية جديدة امام لجنة المنازعات والمخالفات المصرفية 

. تتابع المجموعة الدعاوى القضائية، بغض  2023يونيو    30لا يوجد أي تطور في موقف الدعوى كما في  والتمويلية لإبطال الاتفاقيتين.  
عقول في  النظر عن اثبات المشتقات وفقا لمتطلبات المعايير الدولية للتقرير المالي ولا يمكن تقدير النتيجة المحتملة للمطالبة الجديدة بشكل م

 هذه المرحلة. 
 

 الأساسي والمخفض للسهم الربح    -23
 

خلال   يتم احتساب ربح السهم المخفض وذلك بقسمة ربح الفترة المتعلق بالمساهمين في الشركة على المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية القائمة
 المحتملة المخفضة إلى أسهم عادية. الفترة زائدا المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية التي سيتم إصدارها عند تحويل كافة الأسهم العادية 

 
 2022يونيو  30 2023يونيو  30 
 ريال سعودي ريال سعودي  
   

 36,969,498 24,025,654 دخل السنة العائد للمساهمين في الشركة الأم 
 100,000,000 100,000,000 المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة 

 ───────── ───────── 
 0.37 0.24 الأساسي والمخفض للسهم الربح 

 ═════════ ═════════ 
 

 النتائج الأولية   - 24
 

المنتهية إن العمليات والإيرادات للمجموعة تتأثر بالتغيرات الموسمية خلال السنة وبعض الفترات. وعليه، فإن نتائج العمليات لفترة الستة أشهر 
 مؤشرًا للنتائج السنوية للمجموعة.ليست بالضرورة أن تكون  2023يونيو  30في 

 
 قياس القيمة العادلة للأدوات المالية   -25

 
ين في القيمة العادلة هي السعر الذي سيتم استلامه عند بيع موجودات ما أو سداده عند تحويل مطلوبات ما بموجب معاملة نظامية تتم بين متعامل

وجودات المالية والمطلوبات المالية. تتكون الموجودات المالية الخاصة بالمجموعة من النقدية السوق بتاريخ القياس. تتكون الأدوات المالية من الم
تتكون والأرصدة لدى البنوك والودائع قصيرة الأجل والاستثمارات والذمم المدينة التجارية والمبالغ المستحقة من الجهات ذات العلاقة. بينما  

 م الدائنة التجارية والمبالغ المستحقة إلى الجهات ذات العلاقة والمشتقات. المطلوبات المالية من القروض لأجل والذم 
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 قياس القيمة العادلة للأدوات المالية )تتمة(    -25
 

الجهات ذات    تبين للإدارة بأن القيمة العادلة للنقدية والأرصدة لدى البنوك والودائع قصيرة الأجل والذمم المدينة التجارية والمبالغ المستحقة من
لت كبيرة نظراً  لها بصورة  الدفترية  القيمة  العلاقة تقارب  ذات  الجهات  إلى  والمبالغ المستحقة  التجارية  الدائنة  واريخ الاستحقاق العلاقة والذمم 

 المالية الأوليةقصيرة الأجل لهذه الأدوات. بالنسبة للقروض لأجل، فإن القيمة العادلة لا تختلف جوهريا عن قيمتها الدفترية المتضمنة في القوائم  
 ر المتعاقد عليه. عمولة الحالي السائد في السوق لنفس الأدوات المالية لا يختلف جوهريا عن السعالمعدل  إنالموحدة الموجزة حيث 

 
من مستويات القيم العادلة وتم قياسه بالقيمة العادلة من قبل   3يُصنَّف الاستثمار بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر ضمن المستوى  

 الادارة باستخدام طريقتي الدخل )التدفقات النقدية المخصومة( والسوق )نسبة السعر إلى الأرباح(. 
 

يتم حساب القيمة العادلة باستخدام طرق تقييم بما في ذلك نماذج المقايضة باستخدام حسابات القيمة الحالية. تتكون   المشتقة،بالنسبة للأدوات المالية  
 منحنيات أسعار الفائدة ومنحنيات السعر الآجل للسلعة الأساسية. الطرق من مدخلات متعددة تشتمل على جودة الائتمان للأطراف المقابلة،

 
 

  الموجودات المالية
  2022 ديسمبر  31 2023 يونيو 30

 ريال سعودي ريال سعودي 
 الموجودات المالية بالقيمة العادلة 

 
 

   
 2,520,084 2,520,084 الاخر   استثمار بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل

 109,916 109,916 الأدوات المالية المشتقة 
  ──────── ─────── ─ ─ 

 2,630,000 2,630,000 المالية المقيدة بالقيمة العادلة إجمالي الموجودات  
  ─────── ─  ───────── 

   الموجودات المالية المقيدة بالتكلفة المطفأة 
 85,347,614 101,493,156 نقدية وما في حكمها 

 133,821,186 150,088,525 مدينون تجاريون
 4,442,099 6,270,951 مستحق من جهات ذات علاقة

 ────────── ─────── ── 
 223,610,899 257,852,632 المطفأة  المقيدة بالتكلفةإجمالي الموجودات المالية  

 ──────────  ───────── 
 226,240,899 260,482,632 إجمالي الموجودات المالية 

 ══════════  ═════════ 
 223,610,899 257,852,632 إجمالي الموجودات المالية المتداولة

 2,630,000 2,630,000 غير المتداولة إجمالي الموجودات المالية 
 ──────────  ───────── 
 260,482,632 226,240,899 
 ══════════  ══════ ══ ═ 

  المطلوبات المالية 
  2022 ديسمبر  31 2023 يونيو 30

 ريال سعودي ريال سعودي 
   المطلوبات المالية المقيدة بالتكلفة المطفأة 

 24,798,564 34,866,192 دائنون تجاريون 
 1,099,793,595 1,140,032,271 قروض لأجل

 35,246,712 34,841,084 مستحق إلى جهات ذات علاقة
 ─────────── ─────────── 

 1,159,838,871 1,209,739,547 إجمالي المطلوبات المالية المقيدة بالتكلفة المطفأة 
 ═══════════ ═════ ═ ═══ 

 231,052,617 291,604,064 إجمالي المطلوبات المالية المتداولة 
 928,786,254 918,135,483 إجمالي المطلوبات المالية غير المتداولة 

 ───────────  ───────── 
 1,209,739,547 1,159,838,871 
 ═══════════  ═════════ 
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22 

 فترة المقارنةتعديلات    -26
 

، قامت المجموعة بمعالجة احتساب المشتقات المالية بأثر رجعي والمتعلقة بالفترات 2022ديسمبر    31خلال فترة الثلاثة أشهر المنتهية في  
 من قبل الإدارة.  2022ديسمبر  31 السابقة لـالسابقة. تتعلق هذه التعديلات بمقايضات أسعار الفائدة، والتي لم يتم تسجيلها في الفترات 

 
 :2022يونيو  30على القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة لفترة الستة أشهر المنتهية في  أثر تلك التعديلاتفيما يلي 

 
 التأثير على قائمة الربح أو الخسارة الأولية الموحدة الموجزة  (أ

 
 2022يونيو  30  
 ريال سعودي   

 
 28,748,981  خلال الربح أو الخسارةصافي الربح من أدوات مشتقة بالقيمة العادلة من 

 28,748,981  صافي التأثير على ربح الفترة
   

   العائد إلى: 
 28,748,981  المساهمين في الشركة الأم 
 -  حقوق ملكية غير مسيطرة

 
 التأثير على ربحية السهم الأساسية والمخفضة  (ب

 
 0.29  الشركة الأم الربح الأساسي والمخفض للسهم العائد لمساهمي 

 
 التأثير على قائمة التدفقات النقدية: (ج
 

 2022يونيو  30  
   

 (9.698.730)  صافي النقد المستخدم في الأنشطة التشغيلية 
   
 

يد تصنيف بعض أرقام المقارنة الأخرى بما يتماشى مع عرض    الحالية.  الفترة أعِّ
 

 الأحداث الهامة  -27
 

م( مذكرة تفاهم غير ملزمة مع شركة طيبة للاستثمار 2022ديسمبر  17هـ )الموافق  1444جمادى الأولى  23الشركة بتاريخ وقع مجلس إدارة  
 )"طيبة"(، شركة مساهمة سعودية، لاندماج محتمل )"الصفقة المقترحة"( للشركة مع طيبة. 

 
تبادل الأسهم الذي قدمته طيبة )بصفتها مقدم العرض( لمساهمي الشركة وبموجب مذكرة التفاهم، سيتم تنفيذ الصفقة المحتملة من خلال عرض  

)بصفتهم متلقي العرض( لأغراض الاستحواذ على جميع أسهم الشركة المصدرة. سيكون الثمن المستحق من طيبة لمساهمي الشركة هو إصدار  
رة هيئة السوق المالية والقواعد واللوائح الأخرى ذات الصلة، أسهم جديدة في طيبة وفقا لتعليمات الاندماج والاستحواذ الصادرة عن مجلس إدا

 مما سيؤدي إلى شطب شركة دور للضيافة من السوق المالية، وتصبح شركة تابعة مملوكة بالكامل لشركة طيبة.
 

وبموجبها  انونًا مع شركة طيبة  دخلت الشركة في اتفاقية تنفيذ ملزمة ق ( )"اتفاقية التنفيذ"(، 2023ابريل    8هـ )الموافق    1444رمضان    17في  
دور" مقابل الأسهم الجديدة المصدرة في شركة طيبة في “اتفقت الشركتان على أن شركة طيبة يجب أن تقدم عرضًا للاستحواذ على جميع الأسهم  

ات المستمرة الصادرة عن مجلس  ( من لائحة الاندماج والاستحواذ وقواعد طرح الأوراق المالية والالتزام26لمساهمي شركة دور وفقًا للمادة )
 إدارة هيئة السوق المالية، ووفقًا لعدد من بنود وشروط الاتفاقية التنفيذية.
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 الأحداث اللاحقة  -28

يمكن أن تؤثر تأثيرا جوهريا على التي  بما في ذلك وحتى تاريخ اعتماد القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة    لاحقة نشأت لا توجد أحداث  
 .2023يونيو  30القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة والإفصاحات ذات الصلة للفترة المنتهية في 

 اعتماد القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة    -29

(.2023 أغسطس 7هـ )الموافق 1445 محرم 20تم اعتماد هذه القوائم المالية الأولية الموحدة  الموجزة بتاريخ 
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الملحق )4(: المعلومات المالية الإفتراضية الموجزة الموحدة غير المراجعة

تجمیع   حول المستقل الممارس تأكید الاتقریر المالیة المراجعةالمعلومات غیر الموحدة الموجزة المساھمینفتراضیة تعمیم في المتضمنة

شركةإلى في للاستثمارالمساھمین طیبة

)سعودیةمساھمةةشرك(

المالیة   المعلومات تجمیع عن للتقریر بنا الخاص التأكید ارتباط أكملنا غیرالافتراضیةلقد الموحدة المالیة(المراجعةالموجزة "المعلومات
المراجعةالافتراضیة للاستثمارشركة  ل)"غیر قبل  "طیبة" أو "الشركة")  (طیبة المالیة  . تتضمنطیبةإدارة  مجلس  من الافتراضیةالمعلومات

المراجعة المالي  غیر المركز في  الافتراضیةقائمة كما المراجعة غیر الموحدة وقائم٢٠٢٢مبردیس٣١الموجزة الافتراضیةالدخل  ةم،
المراجعة غیر الموحدة في  سنةللالموجزة الملحق  والإیضاحاتم  ٢٠٢٢دیسمبر٣١المنتھیة في مبین ھو كما الصلة تعمیم  ٤ذات من

ال عن الصادر قامشركةالمساھمین التي المطبقة الضوابط أساسھاطیبةإدارةمجلس  . إن المالیةعلى المعلومات محددة  الافتراضیةبتجمیع
أفي الاعداد" –الإیضاح الافتراضیةحول  "أساس المالیة المراجعةالمعلومات المطبقة"). غیر ("الضوابط

المالیة المعلومات تجمیع تم المراجعةالافتراضیةلقد قبلغیر أثرطیبةإدارةمجلسمن شركةلبیان أسھم كافة على المفترض الاستحواذ
طیبة ("الادور   شركة قبل الستحواذللضیافة ("دور") من لاتفاقیة (الموافق  ١٤٤٤رمضان  ١٧بتاریخ  تنفیذ") وفقا م) ٢٠٢٣أبریل  ٨ھـ
الماليعلى المركز فيقائمة كما طیبة ذل٢٠٢٢دیسمبر٣١لشركة في وقع قد الاستحواذ أن لو كما وعلىم التاریخ، للسنةك المالي أدائھا

في   وقع  م٢٠٢٢دیسمبر  ٣١المنتھیة قد الاستحواذ أن لو من  .  م٢٠٢٢ینایر  ١كما تم  جراءالاوكجزء المركزاستخلاص، حول المعلومات
دورالمالي   وشركة طیبة شركة من بواسطةموأدائھلكل المالي القوائمطیبةإدارةمجلس  ا الموحدةمن في  المالیة كما ودور طیبة لشركتي
فيوللسنة سبقو،م٢٠٢٢دیسمبر٣١المنتھیة كلمراجعةرأينشرقد .منھماحول

المالیةحولدارةالإمجلسولیاتؤمس المراجعةالافتراضیةالمعلومات غیر

المالیةولؤمسطیبة  إدارةمجلسإن   المعلومات تجمیع المراجعة  الافتراضیةعن علىغیر الإیضاح  بناء في الموضحة المطبقة الضوابط
حول   الافتراضیةالمعأ المالیة المراجعةلومات للملحق  غیر الاقواعد  حول  ١٨ووفقا المالیة  طرح الصادرة  المستمرةوالالتزاماتوراق

العربیة المملكة في المالیة السوق ھیئة مجلس . السعودیةعن

الجودةالاستقلالیة ورقابة

التزمنا   فيالأخرىوالمتطلبات  بالاستقلالیةلقد المعتمدة المھنیین للمحاسبین المھنة وآداب سلوك والتي  لقواعد السعودیة العربیة المملكة
المبادئ على والكفاءة  الأساسیةتأسست والموضوعیة والعنایةللنزاھة المھنيالمھنیة والسلوك والسریة .الواجبة

الجودة لرقابة الدولي المعیار بتطبیق تقوم شركتنا أن ارتباطات")  ١(كما تنفذ التي للمكاتب الجودة المالیة  رقابة للقوائم وفحص مراجعة
التأكید   العالأخرىوارتباطات ذات الخدمات شامل"قةلاوارتباطات نظام على نحافظ فإننا وبالتالي السعودیة العربیة المملكة في المعتمد

السیاسات   ذلك في بما الجودة بشأن  والإجراءاتلرقابة المھنیةالأخلاقیةبالمتطلبات  الالتزامالموثقة النظامیة  والمعاییر والمتطلبات
المطبقة.  والتنظیمیة

السجل ٤٠٣٠٢٧٦٦٤٤التجاري:رقم

+ ٨٤٠٠٢٢١١٢٩٦٦هاتف:
+ ٤٤٠٨٦٦٤١٢٩٦٦فاكس:

ey.ksa@sa.ey.com
ey.com

كة إرنست ويونغ للخدمات المهنية (مهنية ذات مسؤولية محدودة)  ��
المال (رأس سعودي٥٬٥٠٠٬٠٠٠المدفوع � وخمسمائة ألف ريال سعودي) –ريال خمسة م����

الملك طريق الد�ر ال�ال� ع�� – برج
الملك)  (طريق العزيز عبد الملك طريق

١٩٩٤ص.ب.
٢١٤٤١جدة

السعودية العربية المملكة
الرياض– الم��ز ال����� 
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ت حول المستقل الممارس تأكید الاتقریر المالیة المعلومات المراجعةجمیع غیر الموحدة الموجزة المساھمینفتراضیة تعمیم في المتضمنة
تتمة) (

الممارس مسئولیات

رأي   إبداء ھي مسئولیتنا الافتراضیةإن المالیة المعلومات كانت إذا ما المراجعةحول تجمیعھاغیر تم الجوھریة،  قد النواحي جمیع من ،
طیبة إدارة مجلس قبل فيمن المبینة المطبقة الضوابط على المالیةأالإیضاحبناء المعلومات المراجعةالافتراضیةحول .غیر

وفقا ارتباطنا بتنفیذ الدولي  قمنا التأكید  ")٣٤٢٠(التأكید  ترتباطالاللمعیار تجمیعلإعدادارتباطات عن المالیة  تقریر الافتراضیةالمعلومات
نشرات   في السعودیةالاكتتابالمضمنة العربیة المملكة في إجراءات  یتطلب. " المعتمد وتنفیذ بتخطیط یقوم أن الممارس من المعیار ھذا
تأكید   على قامللحصول إذا فیما طیبة  معقول إدارة المالیة  مجلس المعلومات المراجعةالافتراضیةبتجمیع الجوھریة،  غیر النواحي جمیع من ،

كماوفقا المطبقة أللضوابط الإیضاح المالیةفي المعلومات المراجعةیةالافتراضحول . غیر

ھذا  ولأ اصدار  الارتباطغراض إعادة أو تحدیث عن مسئولین غیر نحن او  أي  ، استخدمت  آراءتقاریر تاریخیة مالیة معلومات أي حول
المالیة   المعلومات تجمیع المراجعةالافتراضیةفي تنفیذ  غیر اثناء نقم، لم إننا كما المالیة  الارتباط، للمعلومات فحص او مراجعة بتنفیذ ،

دور   أو المالیة  لطیبة المعلومات تجمیع في المراجعةالافتراضیةالمستخدمة .غیر

المالیة   المعلومات من الغرض المراجعةالافتراضیةإن المعاملة  تمالغیر أو الجوھري الحدث تأثیر لتوضیح فقط المساھمین تعمیم في ضمنة
المعلومات المعدلة  على غیر طیبة  المالیة لشركة اختیاره  الموحدة تم سابق تاریخ في جرت المعاملة أن أو حصل قد الحدث أن لو فیما

فإننا  لأغراض الفعلیة  لا  التوضیح. بالتالي، النتائج أن تأكید أي مبكر  نقدم تاریخ في معروض  للاستحواذ ھو كما لتصبح المعلومات  كانت في
الافتراضیة المراجعةالمالیة . غیر

لإ المعقول التأكید ارتباط المالیة  یتضمن المعلومات كانت إذا فیما تقریر المراجعةالافتراضیةعداد من  غیر تجمیعھا، النواحي  تم كافة
ع أساس  الجوھریة، المطبقةالى والتي  ،لضوابط المطبقة الضوابط كانت إذا ما لتقییم إجراءات إدارة  تنفیذ مجلس لتجمیع  استخدمھا طیبة

المالیة  المعلوم المراجعة  الافتراضیةات أساسا  غیر إلى  ةالھامالآثارلعرض  معقولاتقدم مباشرة أو  العائدة على  الحدث وللحصول المعاملة،
كاف   إذاوملائمدلیل ما :كانتحول

تأثیراالافتراضیةالتعدیلات تقدم الصلة الضوابط،ملائماذات تلك وعلى
المالیة المراجعةالافتراضیةالمعلومات التطبیق  غیر المعدلةللتعدیلاتالملائمتعكس غیر المالیة المعلومات . على

مع  الإجراءاتتعتمد   الممارس، حكم على لطبیعة  الاعتبارفي  الأخذالمختارة المعلومات  الشركةفھمھ تجمیع جرى التي المعاملة او والحدث ،
المراجعةالافتراضیةالمالیة   تتعلق  بشأنھاغیر صلة ذات اخرى یتضمن  بالارتباط.وظروف العام  أیضاالارتباطكما العرض تقییم

المالیة المراجعةالافتراضیةللمعلومات فإن  .غیر اعتقادنا، حصلناالأدلةوفي لإتعلیھاالتي أساس لتوفیر ومناسبة كافیة رأیناعد . بداء
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 المقدمة 
 

"( التالية لغرض غير المراجعة  المعلومات المالية الإفتراضيةغير مراجعة المرفقة والإيضاحات ذات الصلة )"التم إعداد المعلومات المالية الإفتراضية الموجزة الموحدة  
  )الموافق   هـ1444رمضان  17بتاريخ  "(  دورشركة  "( وشركة دور للضيافة )"طيبةشركة  لاستثمار )"طيبة لبين شركة  المبرمة    تفاقية التنفيذالآثار المتوقعة لإ   توضيح

ستقدم طيبة عرضًا للاستحواذ على ،  المبرمة التنفيذاتفاقية لشركة طيبة. بموجب على قائمة المركز المالي الموحدة والأداء المالي "( التنفيذ اتفاقية)" ( م2023أبريل  8
دور من السوق    شركة  إلغاء إدراجالاستحواذ ، سيتم  صفقة  عند الانتهاء من  .  "(صفقة الاستحواذ)"  (أيضاح  إ ليه )علشركة دورمقابل العوض المتفق    جميع الأسهم القائمة

ً اكتمال إن طيبة. شركة "( وستصبح دور شركة مملوكة بالكامل لتداولالسعودية )" المالية  . صفقة الاستحواذ خاضعة لاستيفاء او التنازل عن شروط معينة محددة مسبقا

                     
لشركة    م  2022  ديسمبر  31  كما في   لشركة طيبة  مراجعة القائمة المركز المالي الإفتراضية الموجزة الموحدة غير    منمراجعة  الغير    الافتراضيةالمالية  تتكون المعلومات  

  م 2022  ديسمبر  31المنتهة في    ةلسنلشركة طيبة ل  مراجعةالقائمة الدخل الإفتراضية الموجزة الموحدة غير  و  ذلك التاريخفي    تالاستحواذ قد تم   ن صفقةكما لو أ  طيبة
 .مراجعةالغير  بالإضافة إلى الإيضاحات حول المعلومات المالية الإفتراضيةم 2022يناير  1أخذةً في الإعتبار سريان صفقة الاستحواذ من تاريخ لشركة طيبة 

                  
على قائمة المركز المالي الموحدة التاريخية وقائمة    في إيضاح التأثيرات الجوهرية لصفقة الاستحواذ  غير المراجعة  يتمثل الغرض من المعلومات المالية الإفتراضية

 أعلاه.   ةالمحددكما في التواريخ    بالفعل وفق الهيكل القانوني لصفقة الاستحواذ   شركة طيبة استحوذت على شركة دور  بافتراض أنلشركة طيبة الدخل الموحدة التاريخية 
                      

الصادرة عن مجلس هيئة    الأوراق المالية والالتزامات المستمرة طرح( من قواعد 18ملحق رقم )الوفقاً لمتطلبات  غير المراجعةتم إعداد المعلومات المالية الإفتراضية  
  اعدادتم  كما  شركة طيبة.  مجلس الإدارة لمسؤوليتها ،  ويتحمل  كما أعدت المعلومات المالية الإفتراضية غير المراجعة من قبل ،    السوق المالية بالمملكة العربية السعودية.

الإفتراضية المالية  المراجعة  المعلومات  معينة  غير  افتراضات  على  إيضاح أساس)  بناءً  انظر  التفاصيل  من  فقط عداد(  الإ  للمزيد  التوضيح  أن  .  وذلك لأغراض  كما 
حقيقية  الصورة  ال  تعكسطيبة وأدائها المالي وقد لا  شركة  الفعلي للا تمثل المركز المالي  وطبيعتها ، تتناول موقفًا افتراضيًا  ، ب  غير المراجعة  المعلومات المالية الإفتراضية

الوضع المالي    غير المراجعة  المالية الإفتراضيةالمعلومات    لاتمثل  . بالإضافة إلى ذلك ، الاستحواذ  صفقة  عند الانتهاء من  شركة طيبةللمركز المالي والأداء المالي ل
أو    ولاتظهر  ة الاستحواذ تمت في تاريخ سابقلو أن صفق  حدوثهوالأداء الذي كان من الممكن    صفقةطيبة عند إتمام    لشركةالمالي  المركز  نتائج التشغيل المستقبلية 

 . الاستحواذ
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 مراجعة( ال)غير قائمة المركز المالي الإفتراضية الموجزة الموحدة 
 م 2022ديسمبر  31كما في 

 )بالريال السعودي(
 

 القوائم الإفتراضية الموحدة  التعديلا ت الإفتراضية   شركة دور  شركة طيبة  إيضاح ب  
      الموجودات 

      الموجودات غير المتداولة 
 5,381,962,207 - 2,849,054,785 2,532,907,422 1 ممتلكات ومعدات

 2,020,348 - - 2,020,348  موجودات غير ملموسة 
الاستحواذ الشهرة الناتجة عن   3 - - 1,351,019,687 1,351,019,687 
 464,241,768 - - 464,241,768 1 إستثمارات عقارية

 201,999,960 - 201,999,960 -  موجودات حق الاستخدام 
 454,761,924 - 2,520,084 452,241,840 1 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 

 370,723,295 - 33,066,318 337,656,977 1 لة ياستثمارات في شركات زم
 15,346,675 - - 15,346,675  أدوات مشتقات مالية

 5,706,810 - - 5,706,810  موجودات غير متداولة أخرى 
 8,247,782,674 1,351,019,687 3,086,641,147 3,810,121,840  مجموع الموجودات غير المتداولة 

      الموجودات المتداولة 
 22,488,281 - 21,774,628 713,653  مخزون

 152,043,628 - 140,709,183 11,334,445  ذمم مدينة تجارية
 189,949,325 - 89,176,047 100,773,278  مبالغ مدفوعة مقدماَ وموجودات متداولة أخرى 

 177,809,755 - - 177,809,755  خلال الدخل الشامل الآخر موجودات مالية بالقيمة العادلة من 
 109,916 - 109,916 -  أدوات مشتقات مالية

 267,336,701 - 79,705,336 187,631,365  نقد وما في حكمه
 809,737,606 - 331,475,110 478,262,496  مجموع الموجودات المتداولة 

 58,382,144   58,382,144  موجودات محتفظبها للبيع
 9,115,902,424 1,351,019,687 3,418,116,257 4,346,766,480  مجموع الموجودات 

      حقوق الملكية والمطلوبات 

      حقوق الملكية والمطلوبات 

 2,604,574,830 - 1,000,000,000 1,604,574,830 3 رأس المال
 1,950,000,000 1,950,000,000 - - 3 علاوة إصدار 

 1,000,000,000 ) 500,000,000( 500,000,000 1,000,000,000  3;4 احتياطي نظامي 
 208,791,276 - - 208,791,276  3;4 احتياطي آخر عام
 27,558,030 4,479,916 ) 4,479,916( 27,558,030 4 احتياطيات أخرى

 790,174,815 ) 103,460,229( 103,460,229 790,174,815  3;4 أرباح مبقاة 
 6,581,098,951 1,351,019,687 1,598,980,313 3,631,098,951  حقوق الملكية العائدة لحملة الأسهم في الشركة الأم 

 84,857,028 - 59,327,735 25,529,293 4 حقوق الملكية غير المسيطرة 
 6,665,955,979 1,351,019,687 1,658,308,048 3,656,628,244  مجموع حقوق الملكية 

      المطلوبات غير المتداولة 
 73,612,521 - 60,679,823 12,932,698  التزامات منافع الموظفين المحددة 

 296,207,390 - 296,207,390 -  جزء غير متداول  -التزامات إيجار 
 1,204,045,201 - 928,786,254 275,258,947  قروض طويلة الأجل

 1,573,865,112 - 1,285,673,467 288,191,645  مجموع المطلوبات غير المتداولة 
      المطلوبات المتداولة 

 34,472,722 - 34,472,722 -  جزء متداول من التزامات عقود إيجار 
 186,834,914 - 171,007,341 15,827,573  جزء متداول من قروض طويلة الأجل

 71,665,290 - - 71,665,290  قصير الأجل قرض 
 361,218,443 - 178,266,866 182,951,577 1 ذمم دائنة تجارية وأرصدة دائنة أخرى 

 158,382,614 - 43,659,810 114,722,804  توزيعات أرباح مستحقة 
 39,376,087 - 35,522,175 3,853,912  مبالغ مستحقة إلى أطراف ذات علاقة 

 22,369,792 - 11,205,828 11,163,964  مستحقة زكاة 
 874,319,862 - 474,134,742 400,185,120  مجموع المطلوبات المتداولة 

 1,761,471 - - 1,761,471  مطلوبات مرتبطة بموجودات محتفظ بها للبيع

 2,449,946,445 - 1,759,808,209 690,138,236  مجموع المطلوبات 

 9,115,902,424 1,351,019,687 3,418,116,257 4,346,766,480  الملكية والمطلوبات مجموع حقوق 
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 مراجعة( ال )غير  قائمة الدخل الإفتراضية الموجزة الموحدة
 م 2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )بالريال السعودي(
 

 القوائم الإفتراضية الموحدة  التعديلات الإفتراضية   شركة دور شركة طيبة  إيضاح ب 

      
 898,678,992 - 568,395,086 330,283,906 2 الإيرادات 

 ) 574,749,169( - ) 433,448,952( ) 141,300,217(  تكاليف الإيرادات 
 323,929,823 - 134,946,134 188,983,689  إجمالي الربح

      
 3,287,931( - ) 3,096,931( ) 191,000(  مصاريف بيع وتسويق

 (93,214,272( 4,817,360 ) 42,465,431) ) 55,566,201( 2 مصروفات عمومية وإدارية
 ) 8,859,067( - - ) 8,859,067(  مصروفات تشغيل أخرى 

 (27,432,684) - (27,432,684) -  الانخفاض في قيمة المشاريع تحت الإنشاء 
 4,009,707 ) 4,817,360( - 8,827,067 2 قيمة الذمم المدينة التجاريةرد )مخصص( الإنخفاض في 

      

 195,145,576 - 61,951,088 133,194,488  أرباح تشغيلية 
توزيعات أرباح من موجودات مالية بالقيمة العادلة من  

 خلال الدخل الشامل 
 10,482,948 - - 10,482,948 

 1,796,213 - 2,374,225 ) 578,012( 2 زميلةحصة المجموعة من نتائج شركات 
 ) 56,866,037( - ) 55,463,063( ) 1,402,974( 2 تكاليف التمويل 

صافي الربح من أدوات مشتقة مدرجة بالقيمة العادلة من  
 خلال الربح أو الخسارة 

 
- 32,642,864 - 32,642,864 

 19,303,935 - 3,220,989 16,082,946 2 إيرادات )مصروفات( أخرى ، بالصافي
 202,505,499 - 44,726,103 157,779,396  الربح قبل الزكاة من العمليات المستمرة 

      
 ) 10,827,485( - ) 4,575,343( ) 6,252,142(  مصروف الزكاة

 191,678,014 - 40,150,760 151,527,254  صافي ربح السنة من العمليات المستمرة 
      

      العمليات غير المستمرة 

 ) 21,817,668( - - ) 21,817,668(  الخسارة بعد الزكاة من العمليات غير المستمرة
 169,860,346 - 40,150,760 129,709,586  صافي الربح للسنة

      
      صافي الربح للسنة المتعلق بـ:

 179,735,896 - 40,165,884 139,570,012  المساهمين في الشركة الأم 
 ) 9,875,550( - ) 15,124( ) 9,860,426(  حقوق الملكية غير المسيطرة 

  129,709,586 40,150,760 - 169,860,346 
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 إيضاحات حول المعلومات المالية الإفتراضية الموجزة الموحدة )غير مراجعة( 
 

 أساس الإعداد . أ
 

على  إ،  وأعلاه  ، للغرض المذكور في المقدمة    لشركة طيبة  غير المراجعة  المالية الإفتراضيةتم عرض المعلومات   أساس الإعداد على النحو المبين في هذا  عدادها بناءً 
 الإيضاح أ.

          
1 )  : طيبة ودور مما يليلشركتي تم استخراج المعلومات المالية التاريخية  

المعتمدة في المملكة العربية  لتقرير الماليلعدة وفقًا للمعايير الدولية  والم    م2022ديسمبر    31لشركة طيبة للسنة المنتهية في    راجعةالقوائم المالية الموحدة الم •
 و  ؛  "(م لشركة طيبة2022القوائم المالية لعام )"للمراجعين والمحاسبين عن الهيئة السعودية  المعتمدةالأخرى  والإصداراتالسعودية والمعايير 

عدة وفقًا للمعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة العربية   2022ديسمبر    31للسنة المنتهية في   دور لشركة   راجعةالمالية الموحدة الم  قوائمال • والم 
 ."(دورم لشركة 2022ة لعام القوائم الماليالسعودية والمعايير والإصدارات الأخرى المعتمدة عن الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين )"

 
من غير المراجعة    الإفتراضيةالمدرجة في هذه المعلومات المالية  م  2022ديسمبر    31المنتهية في    ةكما في وللسنودور  طيبة    تيالمعلومات المالية لشرك  استخراجتم  
 على التوالي.  م لشركة دور 2022م لشركة طيبة والقوائم المالية لعام 2022لعام المالية  قوائمال

          
كما   طيبة.  م لشركة2022القوائم المالية لعام  في    لتلك المفصح عنها  فتراضية غير المراجعة مطابقةإعداد هذه المعلومات المالية الاالمتبعة في  السياسات المحاسبية    إن 2)

 مالم يذكر خلاف ذلك. ،  أن السياسات المحاسبية لشركة دور تتفق بشكل جوهري مع السياسات المحاسبية لشركة طيبة
 

  تغطيةعلى أنها وتم تصنيفها  تغطية المخاطرمعايير محاسبة مرابحات مستوفية لاتفاقية مقايضة أسعار  م2022ديسمبر  31طيبة خلال السنة المنتهية في شركة أبرمت 
وبعد ذلك يعاد قياسها طيبة مبدئيًا بمثل هذه الأدوات المالية المشتقة بالقيمة العادلة في التاريخ الذي تم فيه إبرام عقد المشتقات  شركة  . تعترف  لمخاطر التدفقات النقدية

سالبة.  لها  وكمطلوبات مالية عندما تكون القيمة العادلة    لها إيجابية طيبة المشتقات كموجودات مالية عندما تكون القيمة العادلةشركة  تغييرات في قيمتها العادلة. تسجل  بال
حيث التدفقات النقدية ،    تغطية مخاطرالجزء الفعال من    فيما عداناتجة عن تغيرات القيمة العادلة للمشتقات مباشرة في الربح أو الخسارة ،  تدرج الأرباح أو الخسائر ال

 الربح أو الخسارة.على   المغطىالخسائر وذلك عندما يؤثر البند  أو   رباحإعادة تصنيفها لاحقًا إلى الأويتم إدراجه ضمن الدخل الشامل الآخر 
 

دور بتلك الاتفاقيات بالقيمة العادلة شركة  . اعترفت  تغطية المخاطروالتي لا تفي بمعايير محاسبة    2018  عام  في   عمولاتفي اتفاقيات مقايضة أسعار    دخلت شركة دور
من قبل    ة، تم تطبيق المعالجة المحاسبية والعرض المعتمد   غير المراجعةلأغراض هذه المعلومات المالية الافتراضية  ومن خلال المشتقات المالية للأرباح والخسائر.  

. بالإضافة إلى ذلك ،  م لشركة دور2022القوائم المالية لعام  في  لشركة دور  المشتقة  لية  دوات الما لألهذه الاتفاقيات. تم الإفصاح عن السياسة المحاسبية لشركة دور  
م  2022في القوائم المالية لعام    24الإيضاح    انظرلمزيد من التفاصيل حول الإجراءات القانونية ذات الصلة ،  و لالاتفاقيات المذكورة أعلاه.  طعنت شركة دور في صحة  

 .لشركة دور
          
تطبيق  لغرض  شتري في اندماج الأعمال  الم  ، والذي يتطلب تحديد   "تجميع الأعمال"  3المالي رقم    ريرلتقل الاستحواذ بموجب المعيار الدولي    صفقةتم المحاسبة عن   3)

ا المالية  المعلومات  هذه  الاستحواذ. ولأغراض  محاسبة  المراجعةمبادئ  غير  تحديد شركة،    لافتراضية  ك  تم  محاسبيال طيبة  ً مستحوذ  طبقت  ا "شركة  .    محاسبةطيبة 
لقيمة العادلة في تاريخ الاستحواذ  الموجودات والمطلوبات والالتزامات المحتملة با  من شركة طيبة تقييم  مطلوبحيث أنه  ولاستحواذ  اصفقة  الاستحواذ" للمحاسبة عن  

 سعرتحديد    بعد تحديد مقابل الشراء واستكمال تطبيقلم يتم  الاستحواذ.    دعنمكسب من صفقة شراء    الشراء كشهرة أو  سعرالعادلة و  قيمهابين    الفرقإظهار  أن يتم  و
. وبناءَ على ذلك ، فإن الموجودات والمطلوبات المستحوذ عليها من  غير المراجعةالمعلومات المالية الافتراضية  تخصيص سعر الشراء''( كما في تاريخ هذه  "الشراء )

قيم جوهرية مختلفة شركة دور في هذه المعلومات المالية الافتراضية غير المراجعة تعكس قيمها الدفترية. إن استكمال عملية تخصيص سعر الشراء قد تؤدي إلى  
 .التوضيح فقط لغرضالمعدة  و غير المراجعةالمعلومات المالية الافتراضية عليها بخلاف تلك المعروضة في للموجودات والمطلوبات والالتزامات المحتملة المستحوذ 

          
تقرير للوفقًا للمعيار الدولي    لافتراضية غير المراجعةا  حذفها لأغراض هذه المعلومات المالية  يتطلبطيبة ودور والتي    شركتيلم تكن هناك معاملات وأرصدة بين   4)

 المالية الموحدة". قوائم"ال 10المالي رقم 
          

5 ) ( من قواعد طرح الأوراق المالية والالتزامات المستمرة الصادرة عن مجلس هيئة  18وفقاً لمتطلبات الملحق رقم )  غير المراجعةتم إعداد المعلومات المالية الإفتراضية  
 .السوق المالية بالمملكة العربية السعودية 

 
م لشركة دور. لم يتم تضمين  2022م لشركة طيبة والقوائم المالية لعام  2022يجب قراءة هذه المعلومات المالية الإفتراضية غير المراجعة بالتزامن مع القوائم المالية لعام  

عودية والمعايير والإصدارات الأخرى المعتمدة عن الهيئة  المعتمدة في المملكة العربية السافصاحات معينة قد تكون مطلوبة بموجب المعايير الدولية للتقرير المالي  
 في هذه القوائم المالية الإفتراضية غير المراجعة. السعودية للمراجعين والمحاسبين

  
لتحقيق هذه    حققةأو التكاليف المالاستحواذ    صفقةلا تأخذ في الاعتبار الأثار الناتجة عن تحقيق أي فوائد متوقعة من  غير المراجعة  إن المعلومات المالية الإفتراضية   6)

 .الاستحواذم صفقة  عند إتما شركة طيبة الفوائد. كما انها لا تعطي أي إشارة إلى النتائج والوضع المالي المستقبلي لأنشطة
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 إيضاحات حول المعلومات المالية الإفتراضية الموجزة الموحدة )غير مراجعة( 
 
)تابع( أساس الإعداد. أ  
 

"(  العوض  أسهم)"عادي  سهم    100,000,000إصدار  شركة طيبة عن طريق  المصدر لمال  الالاستحواذ زيادة في رأس  صفقة  سينتج عن  وفقاً لشروط اتفاقية التنفيذ   7)
لغرض  وذلك سهم في شركة دورفي شركة طيبة مقابل كل  ( واحد1سهم )حسب معامل المبادلة  دور  شركة مساهميلصالح  ريالات للسهم الواحد 10 اسمية تبلغ بقيمة

 استحواذ شركة طيبة على جميع الأسهم المصدرة لشركة دور.
 

طيبة   لشركة  المصدر  المال  رأس  سيزيد  التنفيذ  اتفاقية  تاريخ  في  كما  دور  لشركة  المصدر  المال  رأس  على  صفقة   إتمامعند  ريال سعودي    2,604,574,830بناءً 
إلغاء  سيتم  ،    رأس المال المصدر لشركة طيبة. بعد الاستحواذ  ٪ من إجمالي38,4  نسبتهما    أسهم العوضدور بعد إصدار  شركة  سيمتلك مساهمو  وعليه ،    الاستحواذ.

 .مملوكة بالكامل لشركة طيبة تابعةستصبح دور شركة و شركة دور من السوق المالية السعودية )"تداول"( وستصبح دور شركة مملوكة بالكامل لشركة طيبة  إدراج
 

وصف التعديلات الإفتراضية ب.       
 

على المعلومات المتاحة بالإضافة إلى بعض التعديلات الإفتراضية    غير المراجعةتستند التعديلات الافتراضية التي تم أجريت لأغراض إعداد المعلومات المالية الافتراضية  
لات الإفتراضية باحداث مرتبطة مباشرة بصفقة الاستحواذ  إضافة إلى ذلك ، تتعلق التعدي.  غير المراجعةكما هو موضح في هذه الايضاحات للمعلومات المالية الافتراضية  

 لشركة طيبة. الموحدة قائمة الربح الموحدة وويمكن دعمها بشكل واقعي ومن المتوقع أن يكون لها تأثير مستمر على قائمة المركز المالي 
 

 التزامات آثار متوقعة من تحقيق فوائد أو خفض في التكاليف ولا على أي تعديلات أو    على أي  غير المراجعةكما هو مذكور سابقًا ، لا تحتوي المعلومات المالية الافتراضية  
على أي آثار محتملة أو مستقبلية ناتجة عن أي   غير المراجعةمستقبلية إضافية قد تنتج عن صفقة الاستحواذ. إضافة على ذلك ، لا تحتوي المعلومات المالية الافتراضية  

عند  ، مثل تحويل جزء من الأرباح إلى الإحتياطي النظامي ،  ة محتملة قد يتم فرضها على شركة طيبة من قبل السلطات أو الجهات التنظيمية  تعويضات أو متطلبات تنظيمي 
 .صفقة الاستحواذبطة بإتمام صفقة الاستحواذ أو تتعلق بصفقة الاستحواذ كما لم يتم تعديل المعلومات المالية الافتراضية غير المراجعة لتعكس التكاليف المرت 

 تتمثل التعديلات الافتراضية المضمنة في المعلومات المالية الافتراضية على مايلي: 
 
 

 

1. تم  م 2022ديسمبر  31الموحدة لشركتي طيبة ودور كما في الموجزة بين قائمتي المركز المالي  غير المراجعةالعرض في المعلومات المالية الإفتراضية  اتساق لضمان 
  إجراء التعديلات التالية: 

 .معدات"و ممتلكات" ضمن دورشركة " لالإنشاءمشروعات تحت من " م2022ديسمبر  31ريال سعودي كما في  175,213,850عرض مبلغ  -
  

موجودات  "  لشركة دور ضمن "بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر اتمن "استثمار م2022ديسمبر  31ريال سعودي كما في  2,520,084عرض مبلغ  -
 ". لمالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر

  
استثمارات في " لشركة دور ضمن" حقوق الملكية مقيدة بطريقة في شركاتمن "استثمارات  م2022ديسمبر  31ريال سعودي كما في  33,066,318عرض مبلغ  -

  ". شركات زميلة

 ".ذمم دائنة تجارية وأرصدة دائنة أخرى" لشركة دور ضمن" دائنون تجاريونمن " م2022ديسمبر  31ريال سعودي كما في  19,156,286عرض مبلغ  -
  

ذمم دائنة تجارية  " لشركة دور ضمن أخرى" ت متداولةالدفع ومطلوبا مستحقة  اريفمصمن " م2022ديسمبر  31ريال سعودي كما في  159,110,580عرض مبلغ  -
 وأرصدة دائنة أخرى".

  
2. ديسمبر  31المنتهية في للسنة بين قائمتي الدخل الموجزة الموحدة  لشركتي طيبة ودور  غير المراجعةفي المعلومات المالية الإفتراضية  اتساق العرض نلضما 

 :، تم إجراء التعديلات التالية  م2022
  

  م من "إيرادات الضيافة" لشركة دور ضمن "الإيرادات". 2022ديسمبر  31ريال سعودي للسنة المنتهية في  436,539,383عرض مبلغ  -

 "الإيرادات".  م من "دخل الإيجار" لشركة دور ضمن2022ديسمبر  31ريال سعودي للسنة المنتهية في  128,829,786عرض مبلغ  -
  

 "الإيرادات".  م من "دخل أتعاب الإدارة" لشركة دور ضمن2022ديسمبر  31ريال  سعودي للسنة المنتهية في  3,025,917عرض مبلغ  -
 

كما هي مدرجة في بند "مصروفات عمومية م من "عكس )خسائر( الائتمان المتوقعة" 2022ديسمبر  31( ريال سعودي للسنة المنتهية في 4,817,360عرض مبلغ ) -
 ."رد )مخصص( الإنخفاض في قيمة الذمم المدينة التجارية" لشركة دور ضمنوإدارية" 

 
م من "الحصة في نتائج الشركات المقيدة بطريقة حقوق الملكية" لشركة دور ضمن 2022ديسمبر  31ريال سعودي للسنة المنتهية في  2,374,225عرض مبلغ  -

 "حصة المجموعة من نتائج شركات زميلة". 
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لأغراض ومساهمي شركة دور. من قبل شركة طيبة ل العوضلتسجيل إصدار أسهم  غير المراجعةلافتراضية تم إجراء التعديلات التالية على المعلومات المالية ا . 3

كما تم دور. شركة طيبة لكل سهم في  شركة في ( واحد1)بسعرالاستحواذ على أساس تبادل الأسهم  مقابل، تم احتساب  غير المراجعة المالية الافتراضيةالمعلومات 
٪ و  38,4 ذلك نسبة ينتج عن وقدمحل رأس المال المصدر لشركة دور.  سهم من شركة طيبة لتحل 100,000,000سينتج عن عملية الاستحواذ إصدار إيضاحه سابقا ، 

س إجمالي رأس المال المصدر لشركة طيبة  االاستحواذ على أس صفقةطيبة عند اكتمال شركة  دور وطيبة على التوالي في شركتي من حصة ملكية مساهمي ٪  61,6
 الاستحواذ. بتاريخ صفقة

          
 الاستحواذ  لشركة طيبة بعد رأس المال الإفتراضي )أ(  

  
   

 100,000,000    )أ( (وحدات) م2022ديسمبر 31دور كما في شركة الأسهم المستحقة في  
 1,000   )ب(  معامل المبادلة  

        ──────── 
*ب( أ)ج=   (وحداتطيبة )شركة عدد الأسهم التي ستصدرها      100,000,000 
( 10)د=ج*   (سعودي  طيبة )ريالشركة القيمة الاسمية للأسهم التي ستصدرها       1,000,000,000 
 1,604,574,830   )هـ(  (سعودي )ريال م2022ديسمبر  31 رأس المال المصدر لشركة طيبة كما في 

         ──────── 
 2,604,574,830   )د+هـ(   الاستحواذ )ريال سعودي(   إجمالي رأس المال المصدر لشركة طيبة بعد 

           
على  يتعين سهم والتي  100,000,000سيمثل القيمة العادلة لـ دور شركة طيبة على شركة  ، فإن مقابل استحواذ  3 رقم بتطبيق أحكام المعيار الدولي للتقرير المالي 

 .دورشركة لرأس المال المصدر على  للاستحواذ إصدارهاطيبة شركة 
           
سعر الإغلاق لسهم شركة طيبة في آخر يوم تداول يسبق تاريخ إتمام وذلك بناءً على سيتم تحديد قيمة إجمالي العوض في وقت لاحق ،   اتفاقية التنفيذكما هو مبين في  

  بناءً على سعر الإغلاق لسهم شركة طيبة والبالغ  العوض المستحق عن الاستحواذتم احتساب   غير المراجعةولأغراض المعلومات المالية الإفتراضية  صفقة الاستحواذ.
 (. بين شركتي طيبة ودور آخر يوم تداول سبق تاريخ إبرام اتفاقية التنفيذ م )وهو2023ابريل  6الواحد في  ريال سعودي للسهم 29,50

  
الإجمالي الإفتراضي  العوض)ب(            

          
      على النحو التالي:  العوضساب تتم اح 

        
 100,000,000    (وحداتدور )شركة عدد الأسهم التي ستصدرها طيبة لمساهمي  
  ً  29,50    2023أبريل  6في: سعر سهم طيبة كما في  مضروبا
    ──────── 
 2,950,000,000    )ريال سعودي(م 2022 ديسمبر 31في العوض كما إجمالي  
  

   الاستحواذ بعد  لشركة طيبة الإفتراضية الإصدار )ج( علاوة
                          

ديسمبر   31كما في    الاستحواذ  مقابل صفقة  سهم العوض  طيبة لأ شركة   سعودي عند إصدار  ريال  1,950,000,000ة  إصدار بقيمنتيجة لما ورد أعلاه ، تنشأ علاوة  
 والتي تم احتسابها على النحو التالي: م 2022

          
                     المبالغ بالريال السعودي

000,000,950,2                    الإجمالي  العوض  
( 000,000,1,000)      ر دو شركة طيبة لمساهمي  الصادرة من شركة: القيمة الاسمية للأسهم التي يخصم  

          ──────── 
000,000,1,950          م 2022 ديسمبر 31في  كما صدارعلاوة الإ  

)تابع(  إيضاحات حول المعلومات المالية الإفتراضية الموجزة الموحدة )غير مراجعة(   
 

 )تابع(  وصف التعديلات الإفتراضيةب. 

 م من "أعباء مالية" لشركة دور ضمن "تكاليف التمويل". 2022ديسمبر  31ريال سعودي للسنة المنتهية في  41,297,157عرض مبلغ  -
 

 م من "أعباء مالية على التزامات عقد الإيجار" لشركة دور ضمن "تكاليف التمويل".2022ديسمبر  31ريال سعودي للسنة المنتهية في  14,165,906عرض مبلغ  -
 

 ي".بالصاف   أخرى، إيرادات )مصروفات(  " لشركة دور ضمن "إيرادات تمويلم من "2022ديسمبر  31ريال سعودي للسنة المنتهية في  146,760عرض مبلغ  -
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)تابع(  إيضاحات حول المعلومات المالية الإفتراضية الموجزة الموحدة )غير مراجعة(   
 

)تابع(  وصف التعديلات الإفتراضيةب.   
 

م 2022ديسمبر  31           
      المبالغ بالريال السعودي

000,000,095,2    الإجمالي  العوض  
( 313,980,598,1)     دورشركة المعدلة ل الموجودات: صافي يخصم  

         ──────── 
019,687351,1,   الاستحواذ عن  اتجةالشهرة الن  

    
 ذلك التاريخ. في  تمت الاستحواذ قدصفقة افتراض أن ب م2022ديسمبر  31كما في دور شركة المعدلة لـ الموجوداتصافي  عنجمالي العوض الإتمثل الشهرة الزيادة في 

  
لتزامات  الإ المطلوبات ووفي قائمة المركز المالي  للموجوداتأي تعديلات على القيمة العادلة غير المراجعة ، لا تتضمن المعلومات المالية الإفتراضية   إضافة إلى ذلك

اجعة لا تعكس الآثار الناتجة عن حيث أن المعلومات المالية الإفتراضية غير المر 3 رقم  لتقرير الماليلكما هو مطلوب بموجب المعيار الدولي دور شركة ل  المحتملة
سيتوجب تخصيص الشهرة الناتجة في تعديلات القيم العادلة كما في تاريخ اتمام صفقة الاستحواذ عند الانتهاء من عملية تخصيص  استكمال عملية تخصيص سعر الشراء. 

 سعر الشراء. 
  

وبالتالي   .الحصة في الشركات التابعة غير المملوكة لشركة دورتمثل  غير المسيطرة والتيحقوق الملكية عن طريق خصم دورشركة ل المعدلة  صولتم احساب صافي الأ
 غير الملموسة الأخرى.  صولتم استبعادها من حساب الشهرة و الأ 

 م 2022ديسمبر  31   
      سعوديالريال ال المبالغ ب
048,308,658,1   دورشركة  موجوداتصافي   
      الملكية الأخرى : بنود حقوق يخصم

( 59,327,735)   الملكية غير المسيطرة حقوق            
 ──────── 

 1,598,980,313 دور شركة ل المعدلة لأصول ا صافي 
 

4 . حقوق الملكية غير طيبة قبل الاستحواذ باستثناء شركة أرصدة  في تاريخ الاستحواذ كما الموحدة وأرصدة حقوق الملكية الأخرىلافتراضية ا  المبقاةتمثل الأرباح  
 .الحصة في الشركات التابعة غير المملوكة لشركة دورتمثل  كونهاالتي تم الاحتفاظ بها  المسيطرة

  

  

 كجزء منتحملها التي تم  دورشركة ل المحتملةالمطلوبات والالتزامات و الموجوداتلحاق مبالغ مختلفة ت نسب إلى إ قد يؤدي استكمال عملية تخصيص سعر الشراء إلى 
، لم يتم إجراء أي تعديلات    التي تم إعدادها لأغراض التوضيح. وبناء عليهغير المراجعة المالية الإفتراضية المعلومات عن تلك المعروضة في  الاستحواذصفقة 
غير الموجودات   إطفاء، مثل  أو في قائمة المركز المالي الإفتراضية الموحدة غير المراجعة غير المراجعةهذه المبالغ في قائمة الدخل الإفتراضية الموحدة متعلقة ب

  الملموسة أو الانخفاض في قيمة الشهرة. 
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