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 المرحلية الموجزة إلى السادة الموحدة  مراجعة البيانات الماليةحول  تقرير 
 (ش.م.ع)شـركـة ديار للتطوير  مساهمي  

 

 

 المقدمة
لقد قمنا بمراجعة البيانات المالية الموحدة المرحلية الموجزة المرفقة لشرررررررر ة تطاي للش.و.ر  )"ا"شر  "الشرررررررر ة"ر  الشرررررررر ات  

  30الشابعة لها  طشراي للهها جتشمعة  ـررررررررررررررر"المتمولة"رن  الش  لشرلز جل ـيا  المر ز المال  الموحد المرحل  الموجز  ما ف   
المرحلية الموجزة ذات العلاقة للأيباح أ  الخسررررررررالر  الدل  الشرررررررراج  لرشرل  ال لا ة أ ررررررررهر  البيانات الموحدة    2025يونهو  

 السررررررررررررررشرة أ ررررررررررررررهر المنشههشهل ف  ذلرم الشراي.م  البيرانرات الموحردة المرحليرة الموجزة ذات العلاقرة للش هرات ف  حقو  المل يرة  
 طضاحات الشرسهر.ة" الشدفقات النقدطة لرشرة السشة أ هر المنشهية ف  ذلم الشاي.من  الإ

 
 المالية الموحدة المرحلية الموجزة  فقا  للمعياي المحاسرررب  الد ل  يق البيانات هذه ل  عرضاللدات   الإل  الإتاية جسرررة لة لل  

ل  جسررررررررررة لهشنا س  لل.اح اسررررررررررشنشا  حو  سذه   .ر34ن للدات الشقاي.ر المالية المرحلية  المعياي المحاسررررررررررب  الد ل  يق   34
 .المالية الموحدة المرحلية الموجزة اسشناتا  للى ألما  المراجعة الش  قمنا ـهاالبيانات  

 
 مجال المراجعة

الرذ  ين.ب  للى جهراا المراجعرة "جراجعرة المعلوجرات المراليرة المرحليرة   2410لقرد لمرم جراجعشنرا  فقرا  للمعيراي الرد ل  يق   
المنتزة جل قب  جدق  حسررررررررررررابات المنشرررررررررررررة المسررررررررررررشق "" لشرلز جراجعة البيانات المالية الموحدة المرحلية الموجزة جل  ل  

مسرة لهل لل اصجوي المالية  المحاسربية  ل.به  الإجراحات الشحلهلية  رجراحات  الاسرشرسرايات برروية يليسرية جل اص رخا  ال
المراجعرة اصلر." ل  جترا  لمليرة المراجعرة أقر  بم هر جل جترا  الشردقه  الرذ  يش   فقرا  لمعرايهر الشردقه  الرد ليرة  بنراح للير   

التررررررررررررررررررررررروسر.ة الش  طممل لحديدسا أ ناح ال ياا   فإنها لا لممننا جل الحرررررررررو  للى الشرتهدات الش  ل.لعنا للى جمي  اصجوي
 بالشدقهر " ـناح للى ذلم فإننا لا نبد  يأطا  بخرو  الشدقه "

 
 الاستنتاج

اسشناتا  للى جراجعشنررررررررررررررران ل  يرت للى للمنا جا طسشوج  الالشقات بر  البيانات المالية الموحدة المرحلية الموجزة المرفقة ل  يش  
 "34للداتسان جل  افة النواح  التوسر.ةن  فقا  للمعياي المحاسب  الد ل  يق  
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 .الموجزة المرحلية الموحدة مز  ذه البيانات المالية المرفقة جزج   20إلى  1مز  نشيل الإيضاحات
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  الموجزالمرحلي  الموحد الأرباح أو الخسائربيان 
 2025 يونيو 30المنت ية في  أش ر الستةلفترة 

 
 

 فترة الثلاثة أشهر المنتهية في فترة الستة أشهر المنتهية في   
يونيو  30  

2025 
 يونيو  30

2024 
يونيو  30

2025 
 يونيو  30
 2024 

      
 ألم در    ألف درهم ألم در    ألف درهم إيضاح 
 ( ة)غير مدقق )غير مدققة(   
      

 336,557  492,412  664,405  925,429   الإيرادات
 (226,371) (319,129) (446,726) (600,614)  التكاليف المباشرة

 (63,409) (67,938) (124,927) (138,624)  الإدارية  البيعية  العمومية  المئاريف
 61,573  11,309  72,039  22,847   خرآنشغيلي  دخل

 (11,365) (8,880) (24,581) (18,790)  نكاليف التمويل
 7,303  6,902  13,995  16,049   التمويل دخل

 -  11,113  -  11,113  7 صافي -  تقارات استثمارية التغير في نقيي
مشترك  شر ة    مشر ع مز نتارج    ص الحئ
 زميلة

  
 49,204 

 
 48,401  21,007  20,777 

 125,065  146,796  202,606  266,614   قبل احتساب الضرارب ربح الفترة
 (9,365) (9,755) (13,946) (18,051) 20 مئر ف ضريبة الدخل

 115,700  137,041  188,660  248,563   الأرباح للفترة بعد احتساب الضرائب
      

      الأرباح العائدة إلى:
 115,700  137,936  188,660  250,963   مالكي الشر ة

 -  (895) -  (2,400)  الحئص غير المسيطرة
   248,563  188,660  137,041  115,700 
      

 فلس 2,64  فلس 3,15  فلس 4,31  فلس 5,74  19 ةفالأساسية  المخف -ربحية الس   
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 المرحلي الموجز  الموحدالدخل الشامل بيان 
 2025 يونيو 30المنت ية في  أش ر الستةلفترة 

 

 

 

 فترة الثلاثة أشهر المنتهية في الستة أشهر المنتهية في فترة   
 2024يونيو  30 2025يونيو  30 2024يونيو  30 2025يونيو  30  
 ألم در    ألف درهم ألم در    ألف درهم  
 (ة)غير مدقق )غير مدققة(  
      

 115,700  137,041  188,660  248,563   الربح للفترة
 

 الشامل الأخرى   الدخلبنود 
   

  
ــنيفها لاحقال إلى الأرباح  يعُاد  البنود التي لن  تصـ

 أو الخسائر
   

  
اسرتثمارات حقوق ملكية بالقيمة العادلة مز خلا  

صررافي التغير في  –الشررامل الأخر    الدخلبنود 
 القيمة العادلة

  
 
 1,939 

 
 
(61)  3,131 (162) 

 115,538  140,172  188,599  250,502   إجمالي الدخل الشامل للفترة
      

      العائد إلى:
 115,538  141,067  188,599  252,902   مالكي الشر ة

 -  (895) -  (2,400)  الحئص غير المسيطرة
 115,538  140,172  188,599  250,502   إجمالي الدخل الشامل للفترة

 

 



 شركة ديار للتطوير ش.م.ع 
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 الموجز  المرحلي الموحد بيان التغيرات في حقوق الملكية
 2025 يونيو 30المنت ية في  أش ر الستةلفترة 

 
 

 
 العائدة إلى مساهمي الشركة الأم 

     

 الاحتياطي الــقانوني  رأس المال  

احتياطي تقييم  
حقوق  استثمارات

ملكية بالقيمة ال
 المستبقاة الأرباح  العادلة 

 
 
 

 الإجمالي

 
 
غير   الحصص

 المسيطرة
إجمالي حقوق  

 الملكية
 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 
       

 4,938,245  -   4,938,245  519,207  ( 15,295) 58,495 4,375,838 2024يناير  1الرصيد في 
        إجمالي الدخل الشامل للفترة )غير مدققة( 

 188,660  -   188,660  188,660  -   - - لفترةلربح ال
 ( 61) -   ( 61) - ( 61) - - الأخر  للفترةالشامل  بنود الدخل

 188,599  -   188,599  188,660  ( 61) - - إجمالي الدخل الشامل للفترة )غير مدققة( 
 ( 1,000) -   ( 1,000) ( 1,000) - - - )ب((10)راجع إيضاح نعديلات تلى ميافاة أتضاج مجلس الإدارة 

 ( 175,034) -   ( 175,034) ( 175,034) - - - (12)راجع إيضاح  نوزيعات أرباح مدفوتة للمسا ميز
 4,950,810  -   4,950,810  531,833  ( 15,356) 58,495 4,375,838 )غير مدققة( 2024 يونيو 30الرصيد في 

        
 5,264,997  27,376  5,237,621  765,243  (9,357) 105,897 4,375,838   2025يناير  1الرصيد في 

        الدخل الشامل للفترة )غير مدققة(  إجمالي
 248,563  ( 2,400) 250,963  250,963  -   - - فترةللربح ال

 1,939  -   1,939  -   1,939  - - للفترةالخسارة الشاملة الأخر  
 250,502  ( 2,400) 252,902  250,963  1,939  - - إجمالي الدخل الشامل للفترة )غير مدققة( 

 19,150  19,150  -   -   -   - - خلا  الفترة  مسا مة رأس الما 
 ( 218,792) -   ( 218,792) ( 218,792) -   - - ( 12نوزيعات أرباح مدفوتة للمسا ميز )راجع إيضاح  

 5,315,857  44,126  5,271,731  797,414  (7,418) 105,897 4,375,838 )غير مدققة( 2025 يونيو 30الرصيد في 
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 الموجز المرحلي  الموحد بيان التدفقات النقدية
 2025 يونيو 30المنت ية في  أش ر الستةلفترة 

 
 المنتهية في   أشهر الستةفترة           
 2024 يونيو 30 2025 يونيو 30  

 ألم در    ألف درهم إيضاح 
 ( مدققة)غير  (مدققة)غير   
    

 202,606  266,614   قبل الضريبة فترةالربح لل
    

    بنود التالية: تلى الالتعديلات 
 10,079  9,457   الممتلكات  المعداتاست لاك 

 2,999  2,046   ن اية الخدمة للموظفيز  اةمخئص مياف
 ( 5,051) (124)  تيس مخئص مقابل العقارات المحتفظ ب ا لغرض التطوير  البيع

المدينة  العقود  ذم  انخفاض القيمة مقابل الذم  التجارية المدينة 
 5,818  643    الموجودات المالية الأخر  

 ( 13,995) (16,049)  دخل التمويل
 24,581  18,790   نكاليف التمويل

 -   (11,113)  التغير في نقيي  تقارات استثمارية 
 ( 48,401) (49,204)  مز نتارج مشر ع مشترك  شر ة زميلة ة الحئ

مكافأة نهاية الخدمة للموظفين  دفعالتدفقات النقدية التشغيلية قبل 
  والتغيرات في رأس المال العامل

 
 221,060  178,636 

 ( 943) (3,348)  ميافاة ن اية الخدمة للموظفيز دفع
    

    التغيرات في رأس الما  العامل: 
نكلفة  بعد خئ  استحقاقاتتقار محتفظ بك لغرض التطوير  البيع )

 54,231 ( 182,385)  المشر ع(
 ( 48,627) ( 308,699)   الذم  المدينة التجارية  الأخر  

 -   90,000   دفعة مقدمة لشراج تقارات
 255,118  1,770   المبالغ المستحقة مز أطراف ذات تلاقة 

 2,083  652   المخز ا 
 13,305  9,335   محتجزة دارنة  ذم 

 63,524  199,131   الدفعات المقدمة مز العملاج
 6,249  219,020   لذم  الدارنة التجارية  الأخر  ا

 ( 143) (193)  مبالغ مستحقة لأطراف ذات تلاقة
 523,433  246,343   من الأنشطة التشغيليةالناتج  صافي النقد
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 )تتمة(بيان التدفقات النقدية الموحد المرحلي الموجز 
 2025 يونيو 30أش ر المنت ية في  الستةلفترة 

 
 أشهر المنتهية في  الستةفترة           
 2024 يونيو 30 2025 يونيو 30  

 ألم در    ألف درهم إيضاحات  
 )غير مدققة(  )غير مدققة(  
    

    التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية 
 ( 3,599) (4,615)  إضافات إلى الممتلكات  المعدات 

 ( 193) (364)  العقارات الاستثمارية إلى  ة إضاف
 25,266  57,000   زميلة شر ة  مشر ع مشتركنوزيعات أرباح مز 

 34,734  -   س ما  مسا   بك مز مشر ع مشترك أسداد ر 
  نزيد تزصافي الحر ة في  دارع لأجل ذات فترات استحقاق أصلية 

 ( 26,842) 12,782   أش ر ثلاثة
 9,201  18,704   نمويل مقبوض  دخل

 38,567  83,507   صافي النقد الناتج من الأنشطة الاستثمارية 
    

    التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية
 -   (7,738)  الإيجار نسديد مطلوبات تقود 

 ( 89,759) (30,000) 13 نسديد قر ض 
 -  20,698  13 سحب قر ض 

 ( 25,542) (18,065)  نكاليف نمويل مدفوتة 
 ( 175,034) ( 218,792)  نوزيعات أرباح مدفوتة 

 ( 290,335) ( 253,897)  صافي النقد المستخدم في الأنشطة التمويلية
    

 271,665  75,953   النقدية وشبه النقدية صافي الزيادة في 
 878,744  1,563,455   النقدية  شبك النقدية في بداية الفترة 

 1,150,409  1,639,408  11 في نهاية الفترة  النقدية وشبه النقدية
 
 



 (ش.م.ع)شركة ديار للتطوير  
 الموحدة المرحلية الموجزة  إيضاحات حول البيانات المالية

   2025 يونيو 30أش ر المنت ية في  الستةلفترة 

8 

  
بتاري    د لة الإمارات العربية المتحدةبفي إمارة دبي   شرررر ة مسرررا مة    ي مسرررجلة  ف)"الشرررر ة"( (ش.م.ع)شرررر ة ديار للتطوير   ناسرررسرررم  الوضع القانوني والأنشطة    - 1

في سرررروق دبي مدرجة  إا الشررررر ة  دبيف الإمارات العربية المتحدة.   30833ب  إا تنواا الشررررر ة المسررررجل  و و..  2007يوليو    10
جير  خدمات إدارة انتمثل الأنشطة الرريسية للشر ة  شر ان ا التابعة )"يشار إلي ا معا  برر "المجموتة"( في الاستثمار  التطوير العقار   الت  المسيطر الن اري"(.الأغلبية الن اري للمجموتة  و بنل دبي الإسلامي )"الطرف بحئة مسا   الإا   .(Ticker: DEYAAR) د لة الإمارات العربية المتحدةبفي إمارة دبي ف المالي

   المراف   العقارات  الأنشطة المتعلقة بالضيافة.
  والسياسات المحاسبية  أساس الإعداد  - 2
 الإعداد أساس   2-1
 

سرررررتقوم بمواصرررررلة  قامم المجموتة ب تداد البيانات المالية الموحدة الموجزة المرحلية تلى أسررررراس أن ا ".  المرحليةالمالية  "التقارير    34رق    فقا  للمعيار المحاسررررربي الد لي    2025  يونيو  30المنت ية في   شررررر رأ  السرررررتةلفترة   الموحدة المرحلية الموجزةالمالية    البياناتن  إتداد  ذه  
 البيانات المالية الموحدة السرررنوية لكاملالموجزة تلى  افة المعلومات  الإفئررراحات المطلوبة  المرحلية  لا نشرررتمل البيانات المالية الموحدة   أتمال ا  فقا  لمبدأ الاستمرارية.

ف  ينبغي أا نقرأ جنبا  إلى جنب مع البيانات المالية الموحدة الماليةبحسررررب معايير المحاسرررربة  فقا  للمعايير الد لية لإتداد التقارير المعدة   يونيو 30أشر ر المنت ية في   السرتة تلا ة تلى ذللف إا نتارج فترة   .2024ديسرمبر    31   للسرنة المنت ية في السرنوية للمجموتة  ما في
نئرررنيف بعر أرقام المقارنة حتى نتواف  مع العرض المتبع في  ذه البيانات المالية الموحدة المرحلية الموجزة. ليس للتئرررنيف أ   يُعاد  .بالكامل 2025ديسمبر  31تلى النتارج التي قد نكوا متوقعة للسنة المالية المنت ية في  معشرا   بالضر رة لا نعتبر 2025

ناثير جو ر  تلى بياا الأرباح أ  الخسررررررررارر الموحد الموجز المرحلي  بياا الدخل الشررررررررامل الموحد الموجز المرحلي  بياا التغيرات في 
  حد الموجز المرحلي  بياا التدفقات النقدية الموحد الموجز المرحلي.حقوق الملكية المو 

 الرئيسيةالأنشطة  نسبة الملكية الفعلية  بلد التأسيس اسم الشركة التابعة   نتضمز البيانات المالية الموحدة المرحلية الموجزة الموجودات  المطلوبات  النتارج مز تمليات الشر ات التابعة للمجموتة:
  

 يــونــيــو   30
2025 

ــمبر   31 ديسـ
2024  

 خدمات إدارة المراف  %100 %100 الإمارات ديار لإدارة المراف  ذ.م.م
 الوساطة  خدمات أخر  ذات تلاقة %100 %100 الإمارات نيشز  ايد ريالتورز ذ.م.م*

 الاستثمار  التطوير العقار   %100 %100 الإمارات ديار للضيافة ذ.م.م
 الاستشارات العقارية %100 %100 الإمارات ديار الد لية ذ.م.م*
 الاستثمار  التطوير العقار   %100 %100 الإمارات ديار فينتشر ذ.م.م*

 الاستثمار  التطوير العقار   %100 %100 الإمارات فلامنجو  ريل ذ.م.م**
 العقار  الاستثمار  التطوير   %100 %100 لبناا بير ت با  ش.م. **

 شر ة استثمار قابضة   %100 %100  ولندا *ديار  سم آسيا  وبيرانيف يو آ  *
 إدارة جمعيات الملاك %100 %100 الإمارات ديار لإدارة جمعيات الملاك ذ.م.م

 الاستثمار  التطوير العقار   %100 - السعودية * ديار التواصل للتطوير العقاري** شركة 
 إدارة العقارات %100 %100 الإمارات العقارات ذ.م.مديار لإدارة  

 بيع  شراج  نطوير العقارات %100 %100 الإمارات مونتر ز ش.ذ.م.م*
 إدارة الفنادق %100 %100 الإمارات ذا انريا ش.ذ.م.م

التجارية/  الاسررررررررررتثمار في المشرررررررررراريع   %100 %100 الإمارات ديار  ولدنج شر ة الشخص الواحد ش.ذ.م.م *
 الئناعية  ىدارن ا

 بيع  شراج  نطوير العقارات %100 %100 الإمارات بيلا ر ز للتطوير العقار  ذ.م.م
 خدمات نبريد المناط  %100 %100 الإمارات نيشز  ايد لخدمات الإدارة ذ.م.م

 ناجير الفنادق  الشق  الفندقية %100 %100 الإمارات البرشاج ذ.م.م
ذ.م.م ) مسرررجلة أيضرررا  باسررر  ميلينيوم مونتر ز    –مونم ر ز منطقة حرة  

  %100 %100 الإمارات للشق  الفندقية ذ.م.م الئادرة تز داررة دبي الاقتئادية( 
 الفنادق  الخدمات الترفي ية

 بيع  شراج  نطوير العقارات %100 %100 الإمارات ديار با  للتطوير العقار  ذ.م.م
 الاستثمار  التطوير العقار   %52 %52 الإمارات للتطوير العقار  ذ.م.مريفا  

 الاستثمار  التطوير العقار   - %50 الإمارات ديار ام القيويز الواج ة البحرية ذ.م.م
     المشروع المشترك

 الاستثمار  التطوير العقار   %50 %50 الإمارات أراضي للتطوير ذ.م.م 
     الزميلةالشركات  

 الاستثمار  التطوير العقار   %22,72 %22,72 جزر الكايماا سوليدير انترناشونا  الز راج للاستثمارات في الأس   إنل
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 )تتمة( أساس الإعداد والسياسات المحاسبية  - 2
 
 )تتمة(  أساس الإعداد  2-1
 
 .أنشطة نجارية خلا  الفترة ةأيتنفيذ ل  نق   ذه المنشآت ب*

 .أنشطة نجارية خلا  الفترة ةأيتنفيذ نخضع  ذه المنشآت للتئفية  ل  نق  ب**
 نمّم نئفية  ذه المنشاة خلا  الفترة.***

 
 قياس القيمة العادلة

باسررتثناج الاسررتثمارات بالقيمة العادلة مز خلا  بنود  السررابقةنُدر  جميع الموجودات المالية  المطلوبات المالية بالتكلفة المطفاة أ  التكلفة 
إا القيمة العادلة للموجودات  المطلوبات المالية الأخر  لا   .الدخل الشررررررررررررامل الأخر   العقارات الاسررررررررررررتثمارية التي نُقاس بالقيمة العادلة

 المالية. تز قيمت ا المدرجة في ناري  اتداد التقارير   ثيرا  نختلم 
 
 الجديدة التي تتبعها المجموعة  والتفسيرات والتعديلات المعايير 2-2
 

ية إا السرررررررررررياسرررررررررررات المحاسررررررررررربية المتبعة في إتداد البيانات المالية الموحدة المرحلية الموجزة مماثلة لتلل المتبعة تند إتداد البيانات المال
يناير  1ف باسرررررتثناج انباع المعايير الجديدة السرررررارية المفعو   ما في 2024ديسرررررمبر   31الموحدة السرررررنوية للمجموتة للسرررررنة المنت ية في  

 . ل  نق  المجموتة بالانباع المبير لأ  معايير أ  نفسيرات أ  نعديلات صادرة  ل  يسر مفعول ا بعد.2025
 

 الحالية  للفترة)أ(        المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية الجديدة والمعدلة السارية 
 عثر جو ريا  تلى البيانات المالية الموحدة الموجزة المرحلية للمجموتة. ي ف إلا أنك لا  2025طب  لأ   مرة في سنة  ي نعديل  احدف  

 
 . إميانية صرف العملة فيما يتعل  بعدم  21التعديل تلى المعيار المحاسبي الد لي رق   •
 
 بشكل مبكر  اتباعها بعد ولم يتم يسر مفعولها لتقارير المالية الجديدة والمعدلة قيد الإصدار والتي لم لإعداد االمعايير الدولية  )ب(  
  ما يلي: 2025 يونيو 30في  ما  بعد يسر مفعول الكز ل  صدرت لمعايير الجديدة  المعدلة التالية التي ا مبيرا  المجموتة  نتبعل  
 

 يسري مفعولها للفترات  
 السنوية التي تبدأ في أو بعد المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية الجديدة والمعدلة

 
 التعديلات تلى المعيار الد لي لإتداد التقارير -نئنيف الأد ات المالية  قياس ا

 2026يناير  1 7  المعيار الد لي لإتداد التقارير المالية رق  9المالية رق   
 التعديلات تلى المعيار -تقود نشترط استخدام الك رباج المعتمدة تلى الطبيعة

 2026يناير  1 7  المعيار الد لي لإتداد التقارير المالية رق  9الد لي لإتداد التقارير المالية رق   
 2027يناير  1 العرض  الإفئاح في البيانات المالية – 18المعيار الد لي لإتداد التقارير المالية رق  

 2027يناير  1 العامة: الإفئاحاتالشر ات التابعة التي لا نخضع للمحاسبة  – 19معيار الد لي لإتداد التقارير المالية رق  ال
 ناجيل ناري  سرياا 28 المعيار المحاسبي الد لي رق   10التقارير المالية رق  التعديلات تلى المعيار الد لي لإتداد 

   المفعو  لأجلٍ غير مسمى يزالمستثمر  مزتمليات البيع أ  المسا مة بالموجودات فيما يتعل  بمعالجة 
تنردمرا نكوا قرابلرة   الموحردة للمجموترةأا يت  انبراع  رذه المعرايير  التفسرررررررررررررريرات  التعرديلات الجرديردة في البيرانرات المراليرة  المجموترةنتوقع  

الموحردة المرحليرة  رذه المعرايير  التفسرررررررررررررريرات  التعرديلات الجرديردة أ  نراثير جو ر  تلى البيرانرات المراليرة    لانبراعللتطبي ف  قرد لا ييوا  
 .الموجزة

 
 التقديـرات والافتراضات   - 3 
 

الإدارة  ضع أحيام  نقديرات  افتراضات مز شان ا أا نعثر تلى نطبي     يستوجب تلىإا إتداد البيانات المالية الموحدة المرحلية الموجزة  
 الفعلية تز  ذه التقديرات.قد نختلم النتارج   .  المئاريف  الدخلالسياسات المحاسبية  المبالغ المُعلنة للموجودات  المطلوبات 

 
ال امة   المالية الموحدة المرحلية الموجزةف  انم الأحيام  البيانات  الإدارة تند نطبي  السياسات المحاسبية التي انخذن ا  تند إتداد  ذه 

  31التي ن  نطبيق ا تلى البيانات المالية الموحدة للسنة المنت ية في  نفس ا   ي  للتقديرات غير المع دة  للمجموتة  المئادر الرريسية  
   .2024ديسمبر 
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 إدارة المخاطر المالية  - 4
 

 المجموتة لمخاطر مالية متنوتة نتمثل في: أنشطة مز المحتمل أا نتعرض
 

فاردة أسعار ال  مخاطر مخاطر الأسعار  مخاطر التدفقات النقدية     الأجنبية  العملاتصرف  مخاطر    نشملمخاطر السوق ) -
 القيمة العادلة( ب

 مخاطر الارتماا  مخاطر السيولة.  -
 
التي يلزم نقديم ا في  إدارة المخاطر المالية  شاا  تلى  افة المعلومات  الإفئاحات ب  الموحدة المرحلية الموجزةالمالية    البياناتلا نشتمل  

ديسمبر   31يتعيز قراجن ا جنبا  إلى جنب مع البيانات المالية الموحدة السنوية للمجموتة  ما في  تليك  المالية الموحدة السنويةف     البيانات
. إا أ داف  سياسات إدارة المخاطر المالية لد  المجموتة نتواف  مع الأ داف  السياسات المفئح تن ا في البيانات المالية 2024

 . 2024ديسمبر   31الموحدة  ما في  للسنة المنت ية في 
 
 
 معلومات حول القطاعات  - 5
 

 القطاع التشغيلي 
التشغيلية لد  المجموتة. ياخذ مجلس الإدارة ببمثابة  يعتبر مجلس الإدارة     أنشطة الاتتبار  عيز  المسع   الرريسي تز انخاذ القرارات 

الموارد    نخئيصلغرض    تي ن  نحديد االقطاتات البناج تلى  الإدارة القطاتات التشغيلية    صنفم قد  انخاذ القرارات.    تندالمجموتة  يل  
العقارات( بيع  ناجير  : قطاع التطوير العقار  )بما في ذلل أنشطة  يقطاتات نشغيلية رريسية    ثلاثقس  المجموتة إلى  نداج. نالأ نقيي   

 الضيافة.الأنشطة المرنبطة بقطاع  قطاع إدارة العقارات  المراف    
 

ى الأرباح نراقب الإدارة نتارج قطاتان ا التشغيلية بغرض انخاذ القرارات الاسترانيجية حو  نقيي  الأداج. يت  نقيي  أداج القطاتات استنادا  إل
 أ  الخسارر التشغيلية. 

 

  
أنشطة التطوير 

 العقاري 
إدارة العقارات 

 الإجمالي الضيافة  والمرافق
 ألف درهم ألف درهم درهمألف  ألف درهم 
     

  2025 يونيو 30أشهر المنتهية في  الستةفترة 
     (مدققة)غير 

 925,429 59,699 83,898 781,832 خارجية –إيرادات القطاع 
 248,563 19,062 8,483 221,018 أرباح القطاع

     
     توقيت تثبيت الإيرادات 
 59,102 6,504 8,038 44,560 ن  نقل ا في  قم معيز 

 866,327 53,195 75,860 737,272 تلى مد  فترة زمنية مثبتة 
 781,832 83,898 59,699 925,429 
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 )تتمة(  معلومات حول القطاعات  - 5
 

 )تتمة(  القطاع التشغيلي
 

  
أنشطة التطوير 

 العقار  
إدارة العقارات 

 الإجمالي الضيافة   المراف  
 ألم در    ألم در    در   ألم  ألم در    
     

)غير   2024 يونيو 30المنت ية في  أش ر الستةفترة 
     (مدققة

 664,405 58,219 76,067 530,119 خارجية –إيرادات القطاع 
 188,660 18,357 5,921 164,382 أرباح القطاع

     
     توقيت تثبيت الإيرادات 
 119,084 6,012 6,569 106,503 ن  نقل ا في  قم معيز 

 545,321 52,207 69,498 423,616 تلى مد  فترة زمنية مثبتة 
 530,119 76,067 58,219 664,405 

 
 

 الوقم. في  قمٍ معيز  بمر ر ىدارة العقارات  المراف    الإيرادات مز الضيافة   الإيرادات مز أنشطة التطوير العقار   نثبم
 

 المعلومات الجغرافية 
 

 مدققة: لا شيج(.  -2024ديسمبر  31) 2025 يونيو 30ليسم  ناك موجودات خار  د لة الإمارات العربية المتحدة  ما في 
 
 

 الممتلكات والمعدات   - 6
 

تما   الأسيارات   الميتبية   المعدات  ال    ج يزاتتالثاث   الأ  تلى المباني المستاجرة  تحسينات  المباني   النتضمز أرصدة الممتلكات  المعدات  
 . التنفيذرأسمالية قيد ال

 
 . 2025 يونيو 30في القيمة القابلة للاسترداد  ما في   بيرأنك لا يوجد فرق  ر  لجميع الفنادق الثلاث  ن اتقامم الإدارة بمراجعة نقييم

 
بموجب التزامات مر ونة  (  مليوا در    468,7  –مدققة    –  2024ديسمبر    31مليوا در   )   468,1بقيمة دفترية  الأرض  المباني    إا

 (. 13)إيضاح  نمويل إسلامي
 

الممتلكات  المعدات إلى العقارات المحتفظ ب ا لغرض   مليوا در   مز  1,4المجموتة نئنيف  حدة بمبلغ    أتادت  خلا  الفترة الحاليةف 
 (. 9مليوا در  ( )إيضاح  1,6مدققة:  – 2024ديسمبر   31)  البيع بناج  تلى التغير في استخدام الوحدة  التطوير

 
طريقة القسط الثابمف  ف  معدلات محتسبة لتخفير نكلفة الموجودات إلى  استخدام  بنكوا  ست لاك الموجودات  لاالمجموتة  سياسة  إا  

تلى    ج يزات  التلأثاث  اسنة بينما يت  احتساب است لاك    50لمباني تلى مد   اقيمت ا المتبقية المقدرة. نقوم المجموتة باحتساب است لاك  
مليوا در     9,5لمجموتة في الفترة الحالية  د  االاست لاك لسنة. تلا ة تلى ذللف بلغم مئاريف    15إلى  سنوات    5مد  فترة مز  

 . (مليوا در   10,1: غير مدققة  – 2024 يونيو 30)
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 العقارات الاستثمارية   - 7
 
 

 المواقف  
وحدات 
 المخازن 

وحدات 
 التجزئة

 شقق
 *أخرى  ةخدمي

30 
 2025يونيو

 إجمالي

ديسمبر  31
2024 
 إجمالي

 ألم در    ألف درهم ألف درهم ألف درهم درهمألف  ألف درهم ألف درهم 
        

   3 3 3 3 3 نسلسل القيمة العادلة 

القيمة العادلة في بداية فترة 
 13,899   74,198 التقرير/ السنة 

 
 
289,591 

 
 

  309,593 196,112   883,393 871,367 
 7,466 31,137   31,011 -   126 -   - / نعديلات إضافات
مز تقارات / (إلى)المحو  

لتطوير غرض امحتفظ ب ا ل
 4,560 ( 129) - -   -   ( 129) -  البيع

 -  11,113   11,113 -   -   -   - التغير في التقيي 

القيمة العادلة في ن اية فترة 
 13,770   74,198 التقرير/ السنة 

 
 

  289,717 

 
 

  309,593 238,236   925,514 883,393 
 
 
  مبنى للإيجار  شق  سينية. للاستخدام المتنوعمبنى يتضمز *
 

خسارر /أرباحأية   نت  معالجة  تقارات محتفظ ب ا بالقيمة العادلة  في د لة الإمارات العربية المتحدة  نمثل  العقارات الاستثمارية    نقع جميع
 . للمعايير الد لية لإتداد التقارير الماليةبحسب معايير المحاسبة  فقا  ضمز نموذ  القيمة العادلة في القيمة العادلة 

 
لا شيج( إلى العقارات   – )مدققة(    2024ديسمبر    31مليوا در   )  0,1  التي قيمت انئنيف بعر  حدات المتاجر    المجموتةأتادت  

ب تادة نئنيف أ   حدات خلا  الفترة الحالية    المجموتةل  نق       المحتفظ ب ا للتطوير  البيع بناج  تلى التغير في استخدام  ذه الوحدات.
 (. 9مليوا در  ( )إيضاح   4,6-مدققة 2024ديسمبر  31مز العقارات المحتفظ ب ا للتطوير  البيع )

 
بنكية مقابل قر ض   در  ( مليوا   487,8:  مدققة-2024ديسمبر    31)مليوا در     488,2ن  ر ز تقارات استثمارية بقيمة دفترية نبلغ  

 (. 13)إيضاح 
 

في القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية    بيرأنك لا يوجد فرق    ر  السنة السابقة لجميع تقاران ا الاستثمارية  ن  اتقامم الإدارة بمراجعة نقييم
 ستجر  الإدارة نقييما  شاملا  بن اية السنة.   ف بخلاف ما نّ  الإفئاح تنك في الحر ة أتلاه.  مع ذللف2025  يونيو  30للمجموتة  ما في  
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 العقود المدينة والذمم المدينة الأخرى ذمم و   المدينة الذمم التجارية  - 8
 

 2024ديسمبر  31 2025 يونيو 30 
 ألم در    ألف درهم 
 )مدققة(  )غير مدققة( 
   

 812,093 1,119,563 ( أدناه(1)راجع ) ذم  نجارية مدينة  ذم  مدينة ل  يئدر ب ا فوانير
 393,790 391,703 ( أدناه(2)راجع ) الذم  المدينة الأخر  

 1,511,266 1,205,883 
   

 980,957 1,205,693 ةمتدا ل
 224,926 305,573 ة غير متدا ل
 1,205,883 1,511,266 الإجمالي

   
   والذمم المدينة التي لم يصدر بها فواتير الذمم التجارية المدينة -1

   الذمم التجارية المدينة
 165,271 159,705 ش را   12مبالغ مستحقة القبر خلا  

   
   موجودات العقود 

 421,896 654,285 ش را  ل  يئدر ب ا فوانير   12مبالغ مستحقة القبر خلا  
 224,926 305,573 ش را  ل  يئدر ب ا فوانير  12مبالغ مستحقة القبر بعد 

 1,119,563 812,093 
 

  –   2024ديسمبر    31در   )مليوا    126,5البالغ  بعد ننزيل مخئص انخفاض القيمة     ي  أتلاه  المذ ورة  إا الذم  التجارية المدينة
 للاسترداد جميع الذم  التجارية المدينة الأخر  قابلة   دّ نع.   المدينة متاخرة السداد التجارية بالذم  المتعل  مليوا در  (  125,7

 
   الذمم المدينة الأخرى  -2
 2024ديسمبر  31 2025 يونيو 30 
 ألم در    ألف درهم 
 )مدققة(  )غير مدققة( 
   
   

 132,399 108,751 سلفيات إلى المقا ليز 
 12,432 30,086 سلفيات إلى المورديز 

 160,465 164,973 مبالغ مدفوتة مقدم ا  نكلفة مشر ع معجلة
 97,540 96,939 أخر  

 400,749 402,836 
ا: مخئص   ( 9,046) (9,046) انخفاض القيمةناقئ 

 391,703 393,790 
 
 
 العقارات المحتفظ بها للتطوير والبيع   - 9
 

لتطوير  تقارات ميتملة محتفظ ب ا قيد انتضمز العقارات المحتفظ ب ا للتطوير  البيع قطعة أرض محتفظ ب ا للتطوير المستقبلي  تقارات  
 في المخز ا. 

 
  تلى أساس سعر البيع المتع د بك إذا  اا المبلغ مستح  القبر المتبقي أقل مز القيمة السوقية ين  نحديد صافي القيمة القابلة للتحق

لوحدات غير المحجوزة مز قبل تملاجف نعخذ بالاتتبار أسعار السوق المتوقعة تند  بالنسبة لالحالية للوحدات المحجوزة مز قبل العملاج. 
  .ينحديد صافي القيمة القابلة للتحق
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 )تتمة(  العقارات المحتفظ بها للتطوير والبيع  - 9
 

مليوا   1,4بمبلغ  العقارات المحتفظ ب ا للتطوير  البيعإلى   معداتالممتلكات   المز   حدةنئنيف  المجموتة   أتادتف الفترة الحاليةخلا  
 . (5)إيضاح بناج  تلى نغيير في استخدام الوحدة  (مليوا در   1,6  -مدققة -2024ديسمبر   31) در  

 
لا شيج( إلى العقارات   – )مدققة(    2024ديسمبر    31مليوا در   )  0,1نئنيف بعر  حدات المتاجر التي قيمت ا    المجموتةأتادت  

ب تادة نئنيف أ   حدات خلا  الفترة الحالية مز العقارات   المجموتةل  نق     بناج  تلى التغير في استخدام  ذه الوحدات.    الاستثمارية
 (. 7)إيضاح  مليوا در  ( 4,6 - مدققة - 2024ديسمبر  31)المحتفظ ب ا للتطوير 

 
مليوا   444:  مدققة  -  2024ديسمبر    31مليوا در   )  452,7ن  ر ز قطع أراضي نشمل مشاريع قيد التطوير ب جمالي قيمة دفترية  

( بموجب مليوا در   35,2: مدققة - 2024ديسمبر  31مليوا در   ) 35,2در  ( بالإضافة إلى تقارات ميتملة ب جمالي قيمة دفترية 
 (. 13التزامات نمويل إسلامي )إيضاح 

 
مليوا   852,9:  مدققة  -   2024ديسمبر    31مليوا در   )للسنة المنت ية في   524,4مبلغ  بتثبيم  المجموتة  قامم  الفترة الحاليةف   خلا 

ر ضمز "التكاليف رأ  الخساالأرباح  مليوا در  ( مدر  في    367:  غير مدققة  –   2024  يونيو  30أش ر المنت ية في    الستةدر    لفترة  
مليوا در     1,193.9:  مدققة   -   2024ديسمبر    31)للسنة المنت ية في  مليوا در      755,5البالغة  المثبتة  المباشرة "مقابل الإيرادات  

 مليوا در  (.  505,3:  غير مدققة -  2024 يونيو 30أش ر المنت ية في  الستةفترة ل  
 

  31مليوا در    ما في ناري  التقرير )   784,8بالنسبة للأراضي المحتفظ ب ا لغرض التطوير  الاستخدام في المستقبل  التي نبلغ قيمت ا  
حة بة  المر يمليوا در  (ف نقوم الإدارة حاليا  بتقيي  مد  جد   المشر تات  ما ندرس الخيارات المجز   548,8:  مدققة  -  2024ديسمبر  

 تلا ة تلى دراسة العر ض المختلفة المقدمة مز المشتريز المحتمليز.
 
 

 المعاملات والأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة  - 10
 

المشتر ة  أتضاج مجلس    المشاريع  الزميلة الشر ات    العليانشتمل الأطراف ذات العلاقة تلى المسا ميز الأساسييز  موظفي الإدارة  
أ  أتضاج مجلس الإدارةف الرريسييز  مسا ميز  للمشتر ةف بشيل مباشر أ  غير مباشرف  السيطرة اللسيطرة أ   لالإدارة  الشر ات التي نخضع  

 أ  نلل التي ب ميان   التاثير تلي ا إداريا  بشيل جو ر .
 

 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة )أ( 
 

  أبرمم المجموتة خلا  الفترة المعاملات ال امة التالية مع الأطراف ذات العلاقة في سياق الأتما  الاتتيادية بالأسعار  الشر ط المتف 
 تلي ا مع إدارة المجموتة. 

 
 أشهر المنتهية في الثلاثةفترة  المنتهية في فترة الستة أشهر  
 2024 يونيو 30 2025يونيو  30 2024يونيو  30 2025يونيو  30 
 ألم در    ألف درهم ألم در    ألف درهم 
 مدققة( غير ) )غير مدققة( )غير مدققة(  )غير مدققة( 
     

     النهائي المساهم الرئيسي
 5,464  2,627  9,516  6,180  خرالتمويلي الآالدخل  التشغيلي /   الدخل

 8,101  (5,924) ( 16,630) (13,027) نكاليف التمويل
 -  10,838  -  20,369  قر ض مسحوبة

 ( 50,959) (15,000) ( 89,759) (30,000) سداد قر ض 
     
     مشترك المشروع ال

 146  580  236  1,242  خر التشغيلي الآ  الدخل
 -   55,000  25,266  55,000  نوزيعات الأرباح دخل 

 -   -  34,734  -  سداد رأس ما  مسا   بك 
     

     الشركة الزميلة 
 -   -  -   2,000  دخل نوزيعات الأرباح 
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 العليامكافآت موظفي الإدارة  )ب(
 
 أشهر المنتهية في الثلاثةفترة  أشهر المنتهية في فترة الستة  
 2024 يونيو 30 2025يونيو  30 2024يونيو  30 2025يونيو  30 
 ألم در    ألف درهم ألم در    ألف درهم 
 )غير مدققة( )غير مدققة( 
     
     

 3,464  2,793  7,016  6,005  للموظفيز أخر  قئيرة الأجل امتيازات ر انب 
 215  60  301  138   اللاحقة لن اية الخدمة إن اج الخدمة  ميافآت

 -   3,075  -   3,075  افآت أتضاج مجلس الإدارة*مي
 31  150  100  275  مجلس الإدارةحضور جلسات أنعاب 

  9,493  7,417  6,078  3,710 
 

 نثبيم  ذه   2025  ديسمبر  31احتساب ميافآت أتضاج مجلس الإدارة للسنة المنت ية في    *خلا  الفترة الحاليةف بدأت الإدارة في
.  خلا  الفترات/السنوات السابقةف اتتادت الإدارة تلى نثبيم الميافآت الميافآت في بياا الأرباح أ  الخسارر الموحد المرحلي الموجز

 ة الموحد المرحلي الموجز.مباشرة في بياا التغيرات في حقوق الملكي
 

في بياا الأرباح أ  الخسارر مليوا در      0,9أتضاج مجلس الإدارة بمبلغ  نّ  نثبيم مخئص إضافي لميافاة  خلا  الفترة الحاليةف  
تلى الموافقة الن ارية للمسا ميز في اجتماع الجمعية العمومية السنو    بناج  ف  التي نعود إلى السنة السابقةف  الموحد المرحلي الموجز

مليوا در   في بياا التغيرات في حقوق الملكية  1 – 2024يونيو  30)خلا  فترة الستة أش ر المنت ية في  2025أبريل  16بتاري  
 الموحد المرحلي الموجز(. 

 
 يتألف المستحق من الأطراف ذات العلاقة من:   )ج( 

 
 ديسمبر 31 2025 يونيو 30 

 2024 
 ألم در    ألف درهم 
 )مدققة(  )غير مدققة( 

   متداولة
 1,346 1,346 المستح  مز المسا   الرريسي الن اري 

 2,673 903 مشترك  مشر عالمستح  مز 
 1,410 1,410 المستح  مز أطراف ذات تلاقة أخر  

 3,659 5,429 
 ( 1,384) (1,366) ناقئا : مخئص انخفاض القيمة  

 2,293 4,045 
 
 
لمجموتة  أرصرررردة حسررررابات بنكية ل  الن اري  المسررررا   الرريسرررريالبنوك مبالغ محتفظ ب ا لد   الأرصرررردة لد     في الئررررند ق  تضررررمز النقد ي

ديسررررررررررررمبر  31)مليوا در     484بمبلغ   دارع ثابتة   مليوا در  (  159,5: مدققة  -  2024ديسررررررررررررمبر    31)مليوا در     329,4  بمبلغ
 معدلات الربح الساردة في السوق.بف مليوا در  ( 565: مدققة - 2024

 
 مخصص انخفاض القيمة

 9لتقارير المالية رق   لإتداد اللمعيار الد لي  لتحديد مخئررص انخفاض القيمةف طبقم الإدارة بعر الافتراضررات  الأحيام الرريسررية  فق ا 
اسررررتخدام معلومات مسررررتقبلية متنوتة   . نتضررررمز نلل الافتراضررررات  الأحياممز أجل نحديد الخسررررارة الارتمانية المتوقعة  الأد ات المالية  -

 يميز أا نعثر تلى نوقيم   / أ  مبلغ الاسترداد.
 

  



 (ش.م.ع)شركة ديار للتطوير  
 الموحدة المرحلية الموجزة  إيضاحات حول البيانات المالية

   2025 يونيو 30أش ر المنت ية في  الستةلفترة 

16 
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 المستحق إلى أطراف ذات علاقة من:   المبلغ يتألف )د(
 يونيو 30 

2025 
 ديسمبر  31

2024 
 ألم در    ألف درهم 
 )مدققة(  )غير مدققة( 
   

   متداولة
 196 1 الن اري  المسا   الرريسيمستح  إلى 

 101 103   تلاقة  مستح  إلى طرف آخر ذ
 104 297 

 
:  مدققة  -   2024ديسمبر    31) مليوا در      415,4  مبلغ  الن اري  مز المسا   الرريسيالبنكية  ف بلغم قيمة القر ض  2025  يونيو  30في  

 (.  13ف  نخضع لمعدلات الربح الساردة في السوق )إيضاح مليوا در  ( 424,8
 
 

 رصدة لدى البنوك الأ نقد و ال  - 11
  

 يونيو  30
2025 

ديسمبر  31
2024 

 ألم در    ألف درهم  
 )مدققة(  )غير مدققة(  
    

 493 429  النقد في الئند ق 
 939,267 1,261,689  حسابات جارية

 805,881 546,000   دارع ثابتة
  1,808,118 1,745,641 

 ( 1,566) (872)  مخئص الانخفاض في قيمةناقئا : 
 1,744,075 1,807,246  ، صافي رصدة لدى البنوكالأ نقد في الصندوق و ال

 ( 180,620) ( 167,838)  أش ر  ستةالتي نستح  في الأصل بعد أ ثر مز  لأجلالودارع ناقئا : 
 1,563,455 1,639,408  النقدية وشبه النقدية

 
  دارع ثابتة   مليوا در  (  844,4:  مدققة  -  2024ديسمبر    31)مليوا در      1.191,9تلى أرصدة بمبلغ    البنكيةنشتمل الحسابات  

در   نخضع لمعدلات الربح الساردة في السوق محتفظ ب ا  مليوا در  (    278:  مدققة   -  2024ديسمبر    31)مليوا در      310بقيمة  
 حسابات ضماا. في 
 

نشمل حسابات الضماا  ذه حسابات الضماا الخاصة بالمشر ع حيث يت  نحئيل المبالغ مقابل بيع العقارات  نكوا متاحة للمدفوتات 
 تقارات للتطوير.  بناجالمتعلقة ب

 
محتفظ بك بئفة  مليوا در  (    114,6مدققة:    –  2024ديسمبر    31مليوا در   )  116,4  البنكية رصيد بمبلغحسابات  ال  لا يشمل رصيد

للعديد مز العقارات   اتحسابات ضماا إدارة المجتمع  .  نشمل حسابات الضماا  ذه لئالح الغيرنيابة تز  في حسابات ضماا  ارتمانية  
 حيث يت  نحئيل رسوم الخدمة مز المالكيز  نكوا متاحة لمدفوتات إدارة  صيانة العقارات.
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 رأس المال  - 12
 

  1بقيمة    س  (  4,375,837,645:  مدققة  - 2024ديسمبر    31)س     4,375,837,645مز    2025  يونيو  30رأس الما  في   يتالم
 در   للس  . إا جميع الأس   مئرح ب ا  مئدرة  مدفوتة بالكامل.

 
العمومية بتاري    السنو  للجمعية  أرباح تز الأس   العادية بقيمة 2025أبريل    16في الاجتماع  المسا موا تلى نوزيعات  ف  اف  

 . فلس للس  [( 4مليوا در   ] 175,04 – 2024) الفترة خلا   نّ  دفع ا [فلس للس    5]مليوا در    218,8
 
 

 القروض  - 13
 

 يونيو  30 
 2025 

 ديسمبر 31
2024 

 ألم در    ألف درهم 
 )مدققة(  )غير مدققة( 

   التزامات التمويل الإسلامي 
 60,000  60,000  متدا لة

 415,296 405,994  غير متدا لة 
 475,296 465,994  إجمالي القر ض 

 
 ألف درهم  
   
 644,317  2024يناير  1

 3,296  مبالغ مسحوبة  
 ( 172,317)  مبالغ مسددة

 475,296  )مدققة(  2024ديسمبر  31
   
 475,296    2025يناير  1

 20,698  مبالغ مسحوبة  
 ( 30,000)  مبالغ مسددة

 465,994  )غير مدققة( 2025 يونيو 30
 

)مسا     (ش.م.ع)نمثل التزامات التمويل الإسلامي الإجارة  التس يلات الإسلامية الأخر  التي ن  الحئو  تلي ا مز بنل دبي الإسلامي  
)د([  رصيد مز البنوك المحلية 10]إيضاح  در  (  مليوا    424,8  –  2024ديسمبر    31)مليوا در      415,4( بقيمة  الأغلبية الن اري

 ن  الاستفادة مز التس يلات لتمويل العقارات قيد الإنشاج  متطلبات رأس الما  العامل.الأخر . 
 

سدد  نالساردة في السوق  بالأسعار  معدلات ربح    المسا   الرريسي  البنوك المحلية الأخر  التزامات التمويل الإسلامي مع    نترنب تلى
 ثمااإلى    سنتيز:  مدققة  -  2024ديسمبر    31)مز ناري  التقرير  سنوات    تشرفترة مز سنتيز إلى  تلى أقساط ربع سنوية تلى مد   

  مليوا در   مز  ذه التس يلات متاح للسحب إلى المجموتة.  453إا مبلغ  (.سنوات
  487,9بقيمة    العقارات المحتفظ ب ا للتطوير  البيعسلامي بموجب ر ونات تلى تقارات مئنفة ضمز  يت  ضماا التزامات التمويل الإ

ديسمبر    31مليوا در   )  468,1بقيمة    (ف  الممتلكات  المعدات9)إيضاح    مليوا در  (  479,2  –  2024ديسمبر    31مليوا در   )
مليوا   487,8  –  2024ديسمبر    31)مليوا در      488,2بقيمة    (  العقارات الاستثمارية6)إيضاح    مليوا در  (  468,7  –  2024
 (. 7)إيضاح  در  (
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 الدفعات المقدمة من العملاء - 14
 

الإيرادات في بياا الأرباح أ  الخسارر نثبيم  نشتمل الدفعات المقدمة مز العملاج تلى المدفوتات المستلمة مز بيع العقارات. ل  يت   
الموجز  الموحد للمجموتة  نثبيم  ف نماشيا  مع سياسة  المرحلي  التقارير الإيرادات  الد لية لإتداد  للمعايير  المحاسبة  فقا   بحسب معايير 
 . المالية

 
 

 الذمم التجارية الدائنة والأخرى   - 15
 

نشتمل الذم  التجارية الدارنة  الأخر  تلى ذم  نجارية دارنة في سياق الأتما  الاتتيادية  مخئص المطالبات المرفوتة مز قبل أطراف 
أخر   تملاج ضد المجموتة. يتضمز ذلل المطالبة القانونية المقدمة مز العملاج ضد المجموتة لاسترداد المدفوتات الجزرية التي ن  

المعمو    2009لعام    9 نعديلك اللاح  مز خلا  القانوا رق     2008لعام    13عقارية.  فق ا للقانوا رق   الوحدات  بعر السداد ا لشراج  
البيع  بك في إمارة دبيف قامم المجموتة في  قم ساب  بمئادرة المبالغ بسبب تدم قيام العملاج بدفع الأرصدة القارمة  فق ا لانفاقية 

لى أفضل نقدير للإدارة بعد الأخذ في الاتتبار التدفقات النقدية المحتملة فيما يتعل  بالمطالبة تلى أساس  الشراج. نستند المخئئات ت
  ل حالة تلى حدة. 
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فيما   مليوا در  ( 795,4: مدققة -2024ديسمبر   31)مليوا در    485,3ف بلغ إجمالي نع دات المجموتة 2025 يونيو 30 ما في 
 الفوانير المستلمة  الاستحقاقات التي نمم  ما في ذلل التاري .  بعد خئ  يتعل  بعقود صادرة لمشاريع 

 
 

 الالتزامات الطارئة    - 17
 

 الطاررةالمطلوبات 
ضماا حسز الأداج  ضمانات صادرة مز البنوكف في سياق الأتما   بف  اا لد  المجموتة مطلوبات طاررة نتعل  2025 يونيو 30في 

 بمبلغ (ف  التي نتضمز بشيل أساسي ضمانات أداج  مليوا در    517,5:  مدققة  - 2024ديسمبر    31مليوا در   )  535,2العاديةف بمبلغ  
 ما لمعسسة التنظي  العقار  للمشاريع قيد التطوير.  صادرة  (  مليوا در    500,1:  مدققة  -  2024ديسمبر    31مليوا در   )   519,2
  3,4لد  المجموتة مطلوبات طاررةف نيابة تز شر ة نابعة )قيد التئفية(ف فيما يتعل  بضمانات صادرة تز أحد البنوك بمبلغ  يوجد  

حسز الأداج ضمانات جو رية مز  مطلوبات(. نتوقع المجموتة أنك لز ننشا مليوا در   3,4: مدققة -  2024ديسمبر   31مليوا در   )
 .  ذه  الضمانات الأخر  

 
 القانونية  المطالبات

ندخل المجموتة أيضررا  طرفا  في بعر الدتا   القضررارية فيما يتعل  بعدة مطالبات محتملة مز العملاجف  حيثما نقتضرري الضررر رةف نقوم 
مطالبات محتملة. يت  إتادة نقيي   ذه المخئرررررررئرررررررات بئرررررررورة منتظمة لإدرا  المطالبات ال امة   ة افية مقابل أي مخئرررررررئرررررررات  بتكويز

مز يز/ فري  الشررع ا القانونية الداخليف نر  الإدارة أنك يالقانونالمسررتشرراريز  مز  للمشررورة المقدمة  الالتزامات المحتملة. بناج  تلى مراجعة 
فيما يتعل  ب ذه الدتا   القضرررررررررررارية بما يتجا ز المخئرررررررررررص الحالي    المجموتةالمتوقع حد ث ندفقات نقدية خارجة  بيرة مز قبل  غير 

لمعيار المحاسررررررربي ل فقا  المطلوبة تدم ترض  افة الإفئررررررراحات الكاملة    المجموتة اختارتالذ  ن  نكوينك في الدفانر المحاسررررررربية.  قد 
" حيث نر  الإدارة أا  ذه المعلومات قد نلح  الضرررررر بمر ز ا المخئررررئررررات  الالتزامات الطاررة  الموجودات الطاررة"  37الد لي رق   

 في  ذا الشاا حيث لا نزا   ذه المطالبات القضارية متدا لة أمام المحيمة  يت  الطعز في ا.
 

نردفقرات نقرديرة   المطلوبرات الطرارررةالمحتمرل أا ينتج تز  رذه  مز غير رذه المرحلرة أ  نر  الإدارة أن را د ا جرد  . إلا أا الإدارة نر  أنرك  الأخر  في سرياق الأتما  الاتتياديةف  التي بناج  تلى المعلومات المتاحة حاليا ف لا يميز نحديد ا في  المطلوبات الطاررةقد ننتج بعر 
 خارجة مز المجموتة.

  



 (ش.م.ع)شركة ديار للتطوير  
 الموحدة المرحلية الموجزة  إيضاحات حول البيانات المالية

   2025 يونيو 30أش ر المنت ية في  الستةلفترة 
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 البنود التالية: ن  نطبي  السياسات المحاسبية الخاصة بالأد ات المالية تلى  

 التكلفة المطفأة  

استثمارات حقوق 
ملكية بالقيمة العادلة 

الدخل  بنود من خلال 
 الإجمالي الأخرى الشامل 

 ألف درهم ألف درهم ألف درهم )غير مدققة( 2025 يونيو 30
    الموجودات وفقال لبيان المركز المالي الموحد المرحلي الموجز 

حقوق ملكية بالقيمة العادلة مز خلا  بنود الدخل الشامل   أداة 
 الأخر  

 
- 

 
11,917 11,917 

الأخر   الذم  المدينة العقود المدينة   المدينة  ذم  الذم  التجارية  
 1,207,456 - 1,207,456  المبالغ المدفوتة مقدما   المئاريفباستثناج 

 2,293 - 2,293 المستح  مز أطراف ذات تلاقة 
 1,806,819 - 1,806,819 البنكيةالأرصدة 

 3,016,568 11,917 3,028,485 
 

    المطلوبات وفقال لبيان المركز المالي الموحد المرحلي الموجز 
 762,657 - 762,657 الذم  التجارية الدارنة  الأخر  

 29,444 - 29,444 مطلوبات تقود الإيجار 
 104 - 104 تلاقةمبالغ مستحقة لأطراف ذات 

 70,761 - 70,761 الذم  المحتجزة الدارنة 
 465,994 - 465,994 القر ض 

 1,328,960 - 1,328,960 
 
 

 التكلفة المطفأة  

استثمارات حقوق 
ملكية بالقيمة 

العادلة من خلال 
بنود الدخل الشامل  

 الإجمالي الأخرى 
 درهمألف  ألف درهم ألف درهم )مدققة(  2024ديسمبر  31
    

    الموجودات وفقال لبيان المركز المالي الموحد المرحلي الموجز  
حقوق ملكية بالقيمة العادلة مز خلا  بنود الدخل الشامل   أداة 

 الأخر  
 
-      

 
9,978 

 
9,978 

الأخر  باستثناج  الذم  المدينة العقود المدينة     الذم  التجارية  
 900,587      - 900,587  المبالغ المدفوتة مقدما   المئاريف

 4,045      - 4,045 المستح  مز أطراف ذات تلاقة 
 1,743,582      - 1,743,582 البنكيةالأرصدة 

 2,648,214 9,978 2,658,192 
 

    المالي الموحد المرحلي الموجز المطلوبات وفقال لبيان المركز 
 543,598 - 543,598 الدارنة  الأخر  الذم  التجارية  

 5,674  5,674 مطلوبات تقود الإيجار 
 297  297 مبالغ مستحقة لأطراف ذات تلاقة

 61,426 - 61,426 الذم  المحتجزة الدارنة 
 475,296 - 475,296 القر ض 

  1,086,291 - 1,086,291 
 

  



 (ش.م.ع)شركة ديار للتطوير  
 الموحدة المرحلية الموجزة  إيضاحات حول البيانات المالية

   2025 يونيو 30أش ر المنت ية في  الستةلفترة 
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 يوضح الجد   التالي الموجودات المالية للمجموتة التي يت  قياس ا بالقيمة العادلة  فقا  لطريقة التقيي :
 

 الإجمالي 1المستوى   
 ألف درهم ألف درهم  

    )غير مدققة( 2025 يونيو 30كما في 
 11,917 11,917 حقوق ملكية بالقيمة العادلة مز خلا  بنود الدخل الشامل الأخر   أداة 

    )مدققة(  2024ديسمبر  31كما في 
 9,978 9,978 حقوق ملكية بالقيمة العادلة مز خلا  بنود الدخل الشامل الأخر   أداة 

 
إا القي  الدفترية ناقئا  مخئص انخفاض قيمة الذم  التجارية المدينة  موجودات العقود  المستح  مز أطراف ذات تلاقة  الأرصدة 

 الودارع الثابتة طويلة الأجل مز المفترض أا نقارب قيم ا العادلة مع الوضع في الحسباا الفترة التي يتوقع نحقيق ا خلال ا. ن    البنكية
لحالي  نقدير القيمة العادلة للمطلوبات المالية لأغراض الإفئاح مز خلا  خئ  التدفقات النقدية التعاقدية المستقبلية  فقا  لمعد  الفاردة ا

 المتاح للمجموتة لأد ات مالية مماثلة. إا الذم  المدينة  الدارنة الأخر  نقارب قيم ا العادلة. في السوق 
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المتوسط المرجح لعدد الأس     تلىالعارد إلى مالكي الشر ة  يت  احتساب ربحية الس   الأساسية  المخففة تز طري  نقسي  الربح للفترة  
 أد ات أ  بنود أخر  يميز أا نسبب ناثير ا مخفف ا تلى حساب ربحية الس  .أ  العادية المئدرة خلا  الفترة. لا نوجد 

 
 

 أشهر المنتهية في الثلاثةفترة  المنتهية في فترة الستة أشهر  
 2024 يونيو 30 2025يونيو  30 2024يونيو  30 2025يونيو  30 
 ألم در    ألف درهم ألم در    ألف درهم 
 )غير مدققة( )غير مدققة( 
     

العاردة إلى الأرباح بعد احتساب الضرارب للفترة 
 )بالألم در  ( مالكي الشر ة 

 
250,963 

 
188,660 137,936 115,700 

   المتوسط المرجح لعدد الأس   العادية )بالآلم(
 

4,375,838 
 

4,375,838 4,375,838 4,375,838 
الأساسية  المخففة   -ربحية الس   العادية  

 )بالفلس(
 

5.74 
 

4.31 3.15 2.64 
 

  



 (ش.م.ع)شركة ديار للتطوير  
 الموحدة المرحلية الموجزة  إيضاحات حول البيانات المالية

   2025 يونيو 30أش ر المنت ية في  الستةلفترة 
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في شرررراا    2022( لسررررنة  47ف أصرررردرت  زارة المالية بد لة الإمارات العربية المتحدة المرسرررروم بقانوا انحاد  رق  )2022ديسررررمبر  9في  
الضررررريبة تلى الشررررر ات  الأتما  )قانوا ضررررريبة الشررررر ات أ  القانوا( لفرض نظام ضررررريبة انحادية تلى الشررررر ات في د لة الإمارات 

. حدد قرار 2023يونيو   1ام ضرررريبة الشرررر ات سرررار  المفعو  تلى الفترات المحاسررربية التي نبدأ في أ  بعد العربية المتحدة. أصررربح نظ
( سرررررقم 2023يناير    16)الذ  ن  قبولك تلى نحو  اسرررررع ليئررررربح سرررررار  المفعو  اتتبارا  مز    2022( لسرررررنة  116مجلس الوزراج رق  )

ف تلى أا ننطب  تلى الدخل الخاضرع للضرريبة الذ  يزيد تز  ذا %0نسربة الدخل الخاضرع للضرريبة الذ  ننطب  تليك ضرريبة شرر ات ب
.  يُعتقد تلى نطاق  اسررع أا  ذا القرار يُعد "نشررريعا  فعليا " لقانوا ضررريبة الشررر ات في د لة الإمارات %9المبلغ ضررريبة شررر ات بنسرربة  

 ال دف منك في نحديد أساس محاسبة ضرارب الدخل.ف  الذ  يتمثل 12العربية المتحدة لأغراض المعيار المحاسبي الد لي رق  
 

قواتد نموذ    -الإصررررررلاح الضررررررريبي تلى المسررررررتو  الد لي   معيار  مجلس معايير المحاسرررررربة الد ليةف أصرررررردر  2023مايو   23 بتاري   
الذ  ينطب  تلى ضرررررررارب الدخل الناشررررررنة تز القانوا المشرررررررّع أ    12التعديلات تلى المعيار المحاسرررررربي الد لي رق     -الر يزة الثانية 

ف بما في ذلل قانوا الضررررررررريبة الذ  منظمة التعا ا الاقتئرررررررراد   التنميةالمطب  فعليا  لتنفيذ قواتد نموذ  الر يزة الثانية التي أصرررررررردرن ا 
  31في   2024( لسرنة  142اج رق  )صردر قرار مجلس الوزر بالإضرافة إلى ذللف يطب  الحد الأدنى المحلي  المع ل للضررارب التكميلية. 

سررنة  التلى   ذا القرار سررر  لا يفي د لة الإمارات العربية المتحدة.     الحد الأدنى للضررريبة التكميلية المحلية  يوضررحالذ    2024ديسررمبر 
.  مع ذللف  نظرا  لأا قواتد الر يزة الثانية نسررررر  تلى  مليوا يور   750الموحدة أقل مز   المجموتةلأا إيرادات لإتداد التقارير الحالية  

نعمل  تسررررررررررررررر  القواتد تلى المجموتة.  بناج  تليكففف  الذ  نُدر  المجموتة ضررررررررررررررمز بيانانك المالية الموحدة الطرف المسرررررررررررررريطر الن اري
 .المحتمل تلى بيانان ا المالية الموحدةتاثير التلى نقيي  حاليا  المجموتة 

 
 المبالغ المثبتة في بيان الأرباح أو الخسائر الموحد 

 
 : 2025 يونيو 30فيما يلي الميونات الرريسية لمئر ف ضريبة الدخل للفترة المنت ية في  

 
 أشهر المنتهية في الثلاثةفترة  فترة الستة أشهر المنتهية في  
 2024 يونيو 30 2025يونيو  30 2024يونيو  30 2025يونيو  30 
 ألم در    ألف درهم ألم در    ألف درهم 
 )غير مدققة( )غير مدققة( 
     

 9,365 9,929 13,946 18,622 مئر ف ضريبة الدخل الحالية 
 - (174) - (571) ضريبة الدخل المعجلة 

مصروف ضريبة الدخل المثبت في بيان 
 الموحد المرحلي الموجز  الأرباح أو الخسائر

 
18,051 

 
13,946 9,755 9,365 

 
 تسوية الضرائب: 

 
 المنتهية أشهر  الستةفترة  
يـو  30    2025  يـونـ

 )بالألف درهم(
  2024  يرررونررريرررو  30

 )بالألم در  (
 )غير مدققة( )غير مدققة( 
   

 202,606 266,614 الأرباح المحاسبية قبل الضريبة
 (48,401) (49,204) مشترك   مشر عزميلة  ةشر  مز أرباححئة ال

 - (16,497) التغير في نقيي  تقارات استثمارية
 - (440) نوزيعات الأرباحدخل 

 1,125 738 مئاريف غير قابلة للخئ 
 (375) (375) الإتفاج الموحد

 - (271) إتفاج الربح مز الضريبة
 154,955 200,565 صافي الربح الخاضع للضريبة

الأرباح أو الخســـــائر الموحد صـــــافي مصـــــروف ضـــــريبة الدخل المثبت في بيان 
ــريبـة الـدخـل الإلزاميـة بـدولـة الإمـارات العربيـة المرحلي الموجز   عنـد معـدل ضـــــــ

 13,946 18,051 %9المتحدة البالغ  
 - (571) رصيد ضريبة الدخل الناشيج تز الخسارة مز شر ة نابعة

 13,946 18,622 مئر ف ضريبة الدخل 
   

 202,606 266,614 الضريبةالربح المحاسبي قبل 
 %6,9 %6,8 معد  الضريبة الفعلي

 


