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 المجمعة   المرحلية المكثفة المعلومات المالية 
 2023يونيو  30للفترة المنتهية في 

 )غير مدققة( 
 مــع

 المجمعة   المرحلية المكثفة المعلومات المالية تقرير المراجعة عن 
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 المجمعة   المرحلية المكثفة المعلومات المالية تقرير المراجعة عن 
 

 
 صفحة 

 3 ( )غير مدقق  المجمع المكثف المركز المالي المرحلي بيان 
 )غير مدقق(   المجمعالمكثف  بيان الأرباح أو الخسائر المرحلي 

 مدقق(  )غير  المجمع المكثف  بيان الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر المرحلي
 )غير مدقق(   المجمعالمكثف  بيان التغيرات في حقوق الملكية المرحلي

 )غير مدقق(  المجمع المكثف المرحليبيان التدفقات النقدية 
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 15 – 8 )غير مدققة(المجمعة   المرحلية المكثفة المعلومات المالية   حول إيضاحات 

 



 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

 المجمعة   المرحلية المكثفة تقرير المراجعة عن المعلومات المالية 
 
 

 حترمين مدارة الأعضاء مجلس الإالسادة 
 ش.م.ك. )عامة(   -  المصالح العقارية شركة 

 دولة الكويت
 
 

 مقدمة
التابعة  وشركاتها    "الشركة الأم "(  عامةش.م.ك. )  –  شركة المصالح العقاريةلالمرفق  لقد راجعنا بيان المركز المالي المرحلي المكثف المجمع  

لأرباح أو الخسائر، الأرباح أو الخسائر والدخل  ل  المجمعة   المكثفة المرحلية  المالية    بيانات ال، وكذلك  2023  يونيو  30كما في    ( "المجموعة )
  أشهر المنتهية آنذاك. إن إعداد وعرض هذه المعلومات المالية المرحلية   الستةالشامل الآخر، التغيرات في حقوق الملكية والتدفقات النقدية لفترة 

"التقرير المالي المرحلي" من مسؤولية إدارة الشركة الأم. إن مسؤوليتنا هي التعبير عن    ( 34)المجمعة وفقا لمعيار المحاسبة الدولي رقم    المكثفة
 المجمعة. المكثفة علومات المالية المرحلية نتيجة مراجعتنا لهذه الم

 

 نطاق المراجعة
ة المكثفة المجمعة من قبل المدقق المستقل  "مراجعة المعلومات المالية المرحلي   2410لقد تمت مراجعتنا وفقا للمعيار الدولي لمهام المراجعة رقم  

ات  للمنشأة". إن مراجعة المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة تشتمل مبدئيا على توجيه استفسارات للموظفين المسؤولين عن المعلوم
هو مطبق في عملية التدقيق    مماة الفعلي أقل  المالية والمحاسبية، وتطبيق الإجراءات التحليلية وإجراءات المراجعة الأخرى. إن نطاق المراجع

ل عملية  وفقا لمعايير التدقيق الدولية وهي بالتالي لا تمكننا من التأكيد على أننا على علم بكافة الأحداث الهامة التي من الممكن تحديدها خلا
 يتعلق بالتدقيق.   التدقيـق، وبناء عليه فإننا لا نبدي رأيا  

 

 الاستنتاج المتحفظأسس 
شركة بوليغون للخدمات  التابعة ) اتالمالية للشرك المعلومات  2023يونيو   30تتضمن المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة كما في  -

  – وشركاتها التابعة( و)شركة فونيكس انترتاشونال هولدينج ليميتد    متدي )شركة المصالح جلف ل ة( و العقارية ش.م.ك. )مقفلة( وشركاتها التابع
  - % 24.9و   %17.8:  2022ديسمبر    31% )9.9و  % 4.7، والتي تمثل إجمالي موجوداتها ومطلوباتها  شركة خاصة محدودة بالأسهم(

التابعة    اتالشرك  تلكتم إدراج الأرصدة والمبالغ الخاصة ب   .جماليات المجمعة( على التوالي من الإ %22.3  %16.6:  2022  يونيو  30
التابعة. لم نتمكن من    ات مالية معدة من قبل إدارة الشرك  معلومات ضمن المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة للمجموعة بناء على  

لعدم تمكننا من الحصول على    التابعة نظرا    اتلك الشركالمالية لت   معلوماتالتحقق من صحة الأرصدة والمعاملات والإفصاحات الواردة في ال
تحديد أي تعديلات قد تكون ضرورية    لم نتمكننه  إمعلومات المالية لتلك الشركات التابعة أومراجعة إدارتهم أومراقبي حساباتهم. وعليه، فال

 فيما يتعلق بهذا الأمر على المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة المرفقة.  
 

( والناتج عن  5دينار كويتي )إيضاح    923,630مبلغ  ربح ب   2023  يونيو  30تتضمن المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة كما في   -
لمستمرة ، لم نتمكن من الحصول على أدلة مراجعة كافية وملائمة فيما يتعلق بإجراءات إستبعاد العمليات غير المستمرة  إستبعاد العمليات غير ا

ر  وتحقق شروط التعاقد وما يترتب عليها من تخفيض للإلتزامات القائمة على المجموعة أو إحتساب الربح الناتج عن إستبعاد تلك العمليات غي 
على المعلومات المالية المرحلية المكثفة    تحديد أي تعديلات قد تكون ضرورية فيما يتعلق بهذا الأمر   نا لم نتمكن من  ن إوعليه، فالمستمرة.  

 المجمعة المرفقة. 
 

  إنترناشيونال )شركة فينوس    الزميلة  ات المالية للشرك  المعلومات  2023  يونيو   30تتضمن المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة كما في   -
بناء   زميلة تتم المحاسبة عليها باستخدام طريقة حقوق الملكية  ات وهي شركش.م.م.( و )كافي كوموديتي آند فرايت إنتيغريتورز د.م.س.س.( 
  31دينار كويتي ) 3,645,253بمبلغ وتم إدراجها في بيان المركز المالي على حسابات الإدارة المعدة من قبل إدارة هذه الشركات الزميلة. 

  ة تم إدراج هذه الشركات الزميلة بطريق  دينار كويتي(.   4,010,720:  2022  يونيو  30  –دينار كويتي    4,007,058:  2022  برسمدي 
.  الزميلة حقوق الملكية في المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة للمجموعة بناء  على حسابات الإدارة المعدة من قبل إدارة هذه الشركات  

لم نتمكن من التحقق من الأرصدة والمعاملات والإفصاحات المدرجة في حسابات الإدارة لهذه الشركات الزميلة لأننا لم نتمكن من الحصول  
  لم نتمكن من تحديد ما إذا كان من الضروري فإنة  ،  وعليهأو مراجعة إدارتها أو مراقبي حساباتها.   الشركات الزميلة   لتلكالمالية    المعلوماتعلى  

 إجراء تعديلات فيما يتعلق بهذه البنود على المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة المرفقة. 
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 الاستنتاج المتحفظ
منا ما يجعلنا  استنادا  إلى مراجعتنا، وباستثناء أية تأثيرات محتملة نتيجة للأمور المبينة في فقرة "أسس الاستنتاج المتحفظ" أعلاه، لم يرد إلى عل

   (. 34)دولي رقم  نعتقد بأن المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة المرفقة لم تعد، من جميع النواحي المادية، وفقا لمعيار المحاسبة ال
 

 المتطلبات القانونية والتنظيمية الأخرى حول تقرير
الأم، وحسب    بالإضافة إلى ذلك، وإستنادا  الى مراجعتنا، فإن المعلومات المـالية المرحلية المكثفة المجمعة متفقة مع ما هو وارد في دفاتر الشركة

، لم يرد إلى علمنا أية مخالفات لأحكام قانون  أعلاه  "أسس الاستنتاج المتحفظ"فيما عدا ما ورد في فقرة    ، ما ورد إليه علمنا وإعتقادنا، وأننا
خلال    الأم وتعديلاتهما اللاحقة، أو للنظام الأساسي وعقد تأسيس الشركة  وتعديلاتهما اللاحقة،    ولائحته التنفيذية  2016لسنة    1الشركات رقم  

حيازة  ، بإستثناء  يؤثر ماديا  على المركز المالي للشركة الأم أو على نتائج أعمالهاقد  على وجه    2023  يونيو  30أشهر المنتهية في    الستة فترة  
 .  الاستثمار في شركات زميلة حيث أنه ليس من ضمن الأنشطة الرئيسية للشركة الأم

 
بشأن هيئة أسواق المال وتنظيم الأوراق المالية والتعديلات    2010لسنة    7كذلك، خلال مراجعتنا لم يرد إلى علمنا أية مخالفات مادية للقانون رقم  

على وجه كان من الممكن أن يؤثر ماديا  على المركز المالي    2023  يونيو  30اللاحقة عليه ولائحته التنفيذية خلال الفترة المالية المنتهية في  
 للشركة الأم أو نتائج أعمالها.

 
 
 
 
 د. شعيب عبدالله شعيب   

 دولــة الكـويت
 2023 أغسطس 13

 33مراقب حسابات مرخص فئة أ رقم   
RSM  البزيع وشركاهم 
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  (عامةش.م.ك. ) – شركة المصالح العقارية
 التابعة وشركاتها

 ()غير مدقق المجمع المكثف ركز المالي المرحليالمبيان 
 2023 يونيو 30كما في 

 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(
 

  إيضاح  الموجودات 
 يونيو  30

2023  

 ديسمبر 31
2022 
  )مدقق(

 يونيو  30
2022   

        الموجودات المتداولة: 
 1,332,301   1,477,688   875,038   3 نقد ونقد معادل  

 2,201,668   2,240,557         2,720,479    موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر 
 960,206   843,740   1,015,486    مدينون وأرصدة مدينة أخرى  
 2,270,683   8,402,484      7,647,991   4 مستحق من أطراف ذات صلة 

 14,185,538   14,388,753   -  5 موجودات محتفظ بها بغرض البيع 
 20,950,396   27,353,222   12,258,994   مجموع الموجودات المتداولة 

        
        الموجودات غير المتداولة: 

 1,971,336   1,710,801   1,591,258    موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 
 4,010,722   4,007,060   3,645,255   6 استثمار في شركات زميلة 

 69,662,689   58,367,655   57,822,468   7 عقارات استثمارية 
 590,676   589,908   591,349   8 للتطوير أرض وعقارات محتفظ بها  

 19,091   27,734   27,709    ممتلكات ومعدات 
 76,254,514   64,703,158   63,678,039    مجموع الموجودات غير المتداولة 

 97,204,910   92,056,380   75,937,033   مجموع الموجودات        

        
        المطلوبات وحقوق الملكية 

        المطلوبات المتداولة: 
 6,413,696          6,327,713   6,217,388   10 دائنون وأرصدة دائنة أخرى  
 9,306,724   2,533,893   2,482,487   4 مستحق إلى أطراف ذات صلة 

 173,482   173,475   173,475   4 توزيعات أرباح مستحقة  
 15,192,521   15,410,163   -  5 مطلوبات متعلقة بموجودات محتفظ بها بغرض البيع 

 31,086,423   24,445,244   8,873,350    مجموع المطلوبات المتداولة        
        

        المطلوبات غير المتداولة: 
 52,000,000   52,000,000   51,663,987   11 إلتزام تأجير تمويلي 

 204,227   221,363   247,567    مخصص مكافأة نهاية الخدمة 
 52,204,227   52,221,363   51,911,554    مجموع المطلوبات غير المتداولة        
 83,290,650   76,666,607   60,784,904    مجموع المطلوبات         
        

        حقوق الملكية: 
 23,565,439   23,565,439   23,565,439    المال رأس 

 4,198,721   4,198,721   4,198,721    احتياطي اجباري 
 ( 199,739)  ( 243,274)  ( 275,317)   التغيرات التراكمية في القيمة العادلة 

 457,703   376,779   299,914    احتياطي ترجمة عملات أجنبية 
ترجمة عملات أجنبية متعلقة بموجودات محتفظ بها   احتياطي

 بغرض البيع 
 

 
- 

 
 41,596    (88,032) 

 ( 13,646,768)  ( 12,162,406)  ( 12,667,370)   خسائر متراكمة 
 14,287,324   15,776,855   15,121,387    حقوق الملكية الخاصة بمساهمي الشركة الأم        

 ( 373,064)  ( 387,082)  30,742    الحصص غير المسيطرة 
 13,914,260     15,389,773   15,152,129    مجموع حقوق الملكية        
 97,204,910     92,056,380   75,937,033    مجموع المطلوبات وحقوق الملكية       

 
 

   .المجمعة  المرحلية المكثفةالمعلومات المالية من  ( تشكل جزءا  18( إلى )1إن الإيضاحات المرفقة من )
 
 

  محمد الصالح  
  رئيس مجلس الإدارة  
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 (عامةش.م.ك. ) – شركة المصالح العقارية

 التابعة تهااشركو
 )غير مدقق( المجمع المكثف بيان الأرباح أو الخسائر المرحلي

 2023يونيو  30للفترة المنتهية في 
 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(

 

 
 

   .جزءا  من المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة  ( تشكل 18( إلى )1إن الإيضاحات المرفقة من )
  

 يونيو  30أشهر المنتهية في  للستة  يونيو  30أشهر المنتهية في  للثلاثة   

 2022  2023  2022  2023  إيضاح  

      العمليات المستمرة: 
    

 2,398,509   2,449,832   1,197,966   1,209,065    إيرادات التشغيل 

 ( 1,098,611)  ( 1,162,933)  ( 561,879)  ( 564,763)   تكاليف التشغيل 

 1,299,898   1,286,899   636,087   644,302   ربح التشغيل 

          

 ( 276,186)  ( 298,109)  ( 166,773)  ( 131,219)   مصاريف عمومية وإدارية 

مخصص  /  مخصص إنخفاض في القيمة رد صافي
 222,798   ( 654,685)  222,798   -   4 إنخفاض في القيمة 

 ( 329,668)  137,010   ( 244,447)  7,446    أرباح )خسائر( موجودات مالية صافي 

 425,515   ( 57,898)  425,515   ( 57,898)   حصة من نتائج أعمال شركات زميلة 

 -  ( 443,855)  -  -  6 لة يزم اتاستثمار في شرك  مةيالإنخفاض في قخسائر 

 ( 220,257)  -  ( 220,257)  -   خسائر إنخفاض في قيمة الشهرة 

 1,194   1,255   759     16    إيرادات أخرى 

 -  ( 447)  -  ( 447)   عملات أجنبية اتفروقخسائر 

 ( 1,031,201)  ( 1,413,067)  ( 549,562)  ( 716,264)  4 تكاليف تمويل

 92,093   ( 1,442,897)  104,120   ( 254,064)   ربح الفترة من العمليات المستمرة  )خسارة( 

 ( 1,444)  923,630   ( 1,444)  -  5 الفترة من العمليات غير المستمرة ربح)خسارة( 

 90,649   ( 519,267)  102,676   ( 254,064)   الفترة   ربح)خسارة( 

          العمليات المستمرة: 

          بـ: الخاص 

 263,872   ( 1,428,594)  275,899   ( 253,820)   مساهمي الشركة الأم من العمليات المستمرة 

 ( 171,779)  ( 14,303)  ( 171,779)  ( 244)   الحصص غير المسيطرة من العمليات المستمرة 

 92,093   ( 1,442,897)  104,120   ( 254,064)   الفترة من العمليات المستمرة ربح )خسارة( 

          العمليات غير المستمرة:

          :الخاص بـ

 ( 2,537,107)  923,630  ( 2,537,107)  -   مساهمي الشركة الأم من العمليات غير المستمرة

 2,535,663   -  2,535,663   -   المستمرة الحصص غير المسيطرة من العمليات غير  

 ( 1,444)  923,630  ( 1,444)  -   الفترة من العمليات غير المستمرة )خسارة( ربح 

          

          :السهم الخاصة بمساهمي الشركة الأم خسارة 

 1.12   ( 6.06)  1.17   ( 1.08)  12 السهم من العمليات المستمرة )فلس(  ربحية  )خسارة(

المستمرة    ربحية(  خسارة) غير  العمليات  من  السهم 
 ( 10.77)  3.92   ( 10.77)  -  12 )فلس( 

والمخففة  السهم    خسارة بمساهمي  الأساسية  الخاصة 
 ( 9.65)  ( 2.14)  ( 9.60)  ( 1.08)  12 )فلس(  الشركة الأم
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   .( تشكل جزءا  من المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة 18( إلى )1إن الإيضاحات المرفقة من )
 

 ( عامة ش.م.ك. )  – شركة المصالح العقارية 
 التابعة   تهااشرك و

 )غير مدقق(  المجمع المكثف  بيان الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر المرحلي
 2023يونيو  30للفترة المنتهية في 

 الكويتي()جميع المبالغ بالدينار 

 يونيو 30أشهر المنتهية في  للستة  يونيو 30للثلاثة أشهر المنتهية في  

 2023  2022  2023  2022 

        

 90,649   ( 519,267)  102,676   ( 254,064) الفترة   ربح)خسارة( 

        
        : العمليات المستمرة 

        :(الأخرى الخسارة الشاملة )الدخل الشامل الآخر  
إلي بيان الأرباح أو    بند يمكن أن يعاد تصنيفه لاحقا  

    المرحلي المكثف المجمع الخسائر 
    

 ( 174,819)  ( 76,865)  ( 174,819)  129,988  فروقات ترجمة عملة من العمليات الأجنبية
        
تصنيفهوبن  يعاد  لن  أو    لاحقا    اد  الأرباح  بيان  إلي 

    الخسائر المرحلي المكثف المجمع 
    

بالقيمة   المالية  للموجودات  العادلة  القيمة  في  التغير 
 ( 385,591)  55,113  العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر

 
(32,043 ) 

 
(461,211 ) 

الآخر   الشامل  الأخرى )الدخل  الشاملة    (الخسارة 
 ( 560,410)  185,101  للفترة من العمليات المستمرة 

 
(108,908 ) 

 
(636,030 ) 

        
        العمليات غير المستمرة: 

 65,676   -  65,676   - الدخل الشامل الأخر من العمليات غير المستمرة

الآخر  الشامل  الأخرى(    الدخل  الشاملة    )الخسارة 
 ( 494,734)  185,101  للفترة

 
(108,908 )  (570,354 ) 

 ( 479,705)  ( 628,175)  ( 392,058)  ( 68,963) مجموع الخسارة الشاملة للفترة 

        
        الخاص بـ: 

 ( 2,932,895)  ( 613,872)  ( 2,845,248)  ( 68,719) مساهمي الشركة الأم 
 2,453,190   ( 14,303)  2,453,190   ( 244) الحصص غير المسيطرة 

 (68,963 )  (392,058 )  (628,175 )  (479,705 ) 
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 (عامةش.م.ك. ) – شركة المصالح العقارية 
 التابعة تهااشركو

 )غير مدقق( المجمع المكثف المرحلي لكيةالمبيان التغيرات في حقوق 
 2023يونيو  30للفترة المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(

 
     حقوق الملكية الخاصة بمساهمي الشركة الأم  

  رأس المال 
 احتياطى 
  اجباري 

التراكمية  التغيرات 
  • في القيمة العادلة 

احتياطي ترجمة  
 عملات أجنبية 

تعديلات  إحتياطي  
ترجمة عملات  
أجنبية متعلقة  
بموجودات  
محتفظ بها  
  المجموع الجزئي   خسائر متراكمة   بغرض البيع 

 الحصص 
  غير المسيطرة 

 مجموع
 حقوق الملكية   

 14,393,965   (2,826,254)  17,220,219   ( 11,373,533)  -  568,120   • 261,472   4,198,721  23,565,439   2022يناير   1الرصيد كما في 
 90,649   2,363,884   (2,273,235)  (2,273,235)  -  -  • -  -  - الفترة )خسارة( ربح 

 ( 570,354)  89,306   ( 659,660)  -  -  ( 198,449)  ( 461,211)  -  - الدخل الشامل الآخر للفترة  ى(خرالأ ة الشامل )الخسارة
المحول إلى تعديلات ترجمة عملات أجنبية متعلقة  

 88,032   -  -  - بموجودات محتفظ بها بغرض البيع 
 
 (88,032 )  -  -  -  - 

 13,914,260   ( 373,064)  14,287,324   ( 13,646,768)  ( 88,032)   457,703   ( 199,739)  4,198,721  23,565,439 2022يونيو  30الرصيد في 

                  
                  

 15,389,773   ( 387,082)  15,776,855   ( 12,162,406)    41,596    376,779   ( 243,274)  4,198,721  23,565,439   2023 يناير  1الرصيد كما في 
 ( 519,267)  (14,303)  ( 504,964)  ( 504,964)  -    -  -  - الفترة  خسارة   

 ( 108,908)  -  ( 108,908)  -  -  (76,865)  (32,043)  -  - ىخرالأ  ةالشامل   الخسارة
 432,127   432,127   -  -  -  -  -  -  - أثر إستبعاد العمليات غير المستمرة 

إقفال إحتياطي ترجمة عملات أجنبية متعلقة بموجودات  
 -  -  -  - ( 5محتفظ بها بغرض البيع )إيضاح 

  
 (41,596 )  -  (41,596)  -  (41,596) 

 15,152,129   30,742   15,121,387   ( 12,667,370)   -  299,914   ( 275,317)  4,198,721  23,565,439 2023 يونيو 30الرصيد في 

 
 

   .( تشكل جزءا  من المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة 18( إلى )1إن الإيضاحات المرفقة من )
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 (عامةش.م.ك. ) – شركة المصالح العقارية
 التابعة تهااشركو

 )غير مدقق( المجمع المكثف المرحلي التدفقات النقديةبيان 
 2023يونيو  30للفترة المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(

 
 يونيو 30المنتهية في  أشهر للستة   

   2023  2022 

      التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية:
 92,093   ( 1,442,897)   المستمرة قبل العمليات الغير مستمرة من العمليات ربح الفترة )خسارة( 

 ( 1,444)  923,630    الفترة من العمليات غير المستمرة ( خسارةربح )

   (519,267 )   90,649 
      التسويات: 

 698,989   700,443    ستهلاك لإا
 ( 222,798)  654,685    رد مخصص إنخفاض في القيمة    / صافي مخصص إنخفاض في القيمة 

 329,668   ( 137,010)   )أرباح( خسائر موجودات ماليةصافي  
 ( 425,515)   57,898    حصة من نتائج أعمال شركات زميلة 

 -   443,855    لة ي زم ات استثمار في شرك مةي خسائر الإنخفاض في ق
 220,257   -   خسائر إنخفاض في قيمة الشهرة 

 1,031,201    1,413,067    تكاليف تمويل  
 17,956    26,204    مخصص مكافأة نهاية الخدمة 

  ¤  2,639,875   1,740,407 
      التشغيلية: التغيرات في الموجودات والمطلوبات 

 ( 201,705)  ( 171,746)   مدينون وأرصدة مدينة أخرى 
 30,284   ( 967,630)   مستحق من أطراف ذات صلة 
 160,886   ( 446,338)   دائنون وأرصدة دائنة أخرى 

 6,911   ( 51,406)   مستحق إلى أطراف ذات صلة 

 1,736,783   1,002,755    التدفقات النقدية الناتجة من العمليات 
 ( 77,977)  -   مكافأة نهاية الخدمة المدفوعة 

 1,658,806   1,002,755    الأنشطة التشغيلية   الناتجة من  صافي التدفقات النقدية 

      
      التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية: 

 ( 250,000)  ( 413,666)   شراء موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر 
 ( 188,023)  ( 125,256)   إضافات على عقارات إستثمارية
 33,279   43,985    توزيعات أرباح نقدية مستلمة  

 ( 404,744)  ( 494,937)   الأنشطة الاستثمارية   المستخدمة في التدفقات النقدية صافي  

      
      التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية: 

 ( 1,031,201)  ( 1,413,067)   مدفوعة  تكاليف تمويل
 ( 1,700)  -   لمساهمي الشركة الأم توزيعات مدفوعة 

 ( 1,032,901)  ( 1,413,067)   الأنشطة التمويلية   المستخدمة في التدفقات النقدية صافي  

 221,161   ( 905,249)   الزيادة في نقد ونقد معادل  )النقص( صافي  
 ( 7,499)  -   نقد في الصندوق ولدى البنوك متعلق بموجودات محتفظ بها بغرض البيع 

 ( 249,438)  302,599    تعديلات ترجمة عملات أجنبية
 1,368,077   1,477,688    نقد ونقد معادل في بداية الفترة  

 1,332,301   875,038    نقد ونقد معادل في نهاية الفترة  

 
 

   .( تشكل جزءا  من المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة 18( إلى )1الإيضاحات المرفقة من )إن 



 ش.م.ك. )عامة( – المصالح العقاريةشركة 
 التابعة تهااشركو

 المجمعة )غير مدققة(المكثفة إيضاحات حول المعلومات المالية المرحلية 
 2023 يونيو 30

 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(
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 الأم  الشركة  ونشاط تأسيس -1
العقارية  إن المصالح    ومدرجة في   الكويتمسجلة في دولة    هي شركة مساهمة كويتية عامة  ("الشركة الأم" ش.م.ك. )عامة( )  شركة 

وآخر ما تم التأشير    1989  ديسمبر  25المؤرخ في    464جلد /    19تم تأسيس الشركة الأم بموجب عقد تأسيس رقم    .بورصة الكويت 
رقم   التجاري  السجل  في  به   2021ديسمبر    2بتاريخ    40671عليه  المصرح  الأم  الشركة  مال  رأس  زيادة  بموجبه  تم  من    والذي 

 دينار كويتي.  40,000,000دينار كويتي إلى  23,565,439
 

 هي: إن الانشطة الرئيسية للشركة الأم وفقا  لعقد التأسيس 
تملك وبيع وشراء وتطوير العقارات والأراضي لحساب الشركة الأم داخل دولة الكويت وخارجها وكذلك إدارة أملاك الغير وكل   -

المنصوص عليها في القوانين القائمة وما حظرته من الإنجاز في قسائم السكن الخاص على النحو الذي  ذلك بما لا يخالف الأحكام 
 نصت عليه هذه القوانين.

 تملك وشراء وبيع أسهم وسندات الشركات العقاريّة لحساب الشركة الأم فقط، داخل دولة الكويت وخارجها.  -
يزاول تقديم هذه    فيمنعقارية بكافة أنواعها على أن تتوفر الشروط المطلوبة  إعداد الدراسات وتقديم الاستشارات في المجالات ال -

 الخدمة. 
 تملك وإدارة الفنادق والنوادي الصحية والمرافق السياحية وإيجارها واستئجارها. -
الصيانة وتنفيذ الأعمال المدنية  القيام بأعمال الصيانة المتعلقة بالمباني والعقارات المملوكة للشركة الأم وللغير بما في ذلك أعمال   -

 والميكانيكية والكهربائية والمصاعد وأعمال تكييف الهواء بما يكفل المحافظة على المباني وسلامتها. 
والحدائق   - والمتنزهات  والاستراحات  الضيافة  وبيوت  والموتيلات  والنوادي  الفنادق  واستئجار  وإيجار  واستثمار  وتشغيل  إدارة 

و والمطاعم  والرياضية  والمعارض  الترويجية  والمشروعات  والصحية  السياحية  والمنتجعات  السكنية  والمجمعات  الكافيتريات 
والمحلات وذلك عن مختلف الدرجات والمستويات شاملا جميع الخدمات الأصلية والمساعدة والمرافق الملحقة بها وغيرها من 

 الخدمات اللازمة لها. 
 ع الشركة الأم العقارية وذلك حسب الأنظمة المعمول بها في الوزارة. تنظيم المعارض العقارية الخاصة بمشاري  -
 إقامة المزادات العقارية وذلك حسب الأنظمة المعمول بها في الوزارة.  -
 تملك الأسواق التجارية والمجمعات السكنية.  -
 من قبل شركات وجهات متخصصة.   استغلال الفوائض المالية المتوفرة لدى الشركة الأم عن طريق استثمارها في محافظ مالية تدار -
والتحويل   - والتشغيل  البناء  بنظام  والصناعية  والتجارية  السكنية  والمشاريع  للمناطق  الأساسية  البنية  لوضع  المباشرة  المساهمة 

(BOT )   وإدارة المرافق العقارية بنظام(BOT) . 
 

 ، دولة الكويت.  13008، الصفاة 719ص.ب.  هو  الأم  إن العنوان المسجل للشركة 
 

على ال  تتم المرحلية    موافقة  المالية  المعلومات  للمجموعة    المكثفةإصدار  قبل المجمعة  الأممجلس    من  الشركة   بتاريخ  إدارة 
 .  2023 أغسطس  13
 

 أسس العرض  -2
السياسات المحاسبية المستخدمة في إعداد  (. إن  34لقد أعدت هذه المعلومات المالية المرحلية المجمعة طبقا  لمعيار المحاسبة الدولي رقم )

  31ة المرحلية المجمعة للفترة مماثلة لتلك المطبقة في إعداد البيانات المالية المجمعة السنوية للسنة المنتهية في  ـــات المالي ــهذه المعلوم
 .  2022ديسمبر 

 

التي يتم  لم تقم المجموعة بتطبيق مبكر لأي معايير أو تفسيرات أو تعديلات تم إصدارها وغير جارية التأثير. إن التعديلات والتفسيرات  
 على المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة للمجموعة.  مادي  ليس لها أي تأثير 2023لأول مرة في تطبيقها 

 

المرح المالية  المعلومات  المعلومات والإفصاحإن  تتضمن جميع  المجمعة لا  الدولية  ـلية  للمعايير  كاملة وفقا   مالية  لبيانات  المطلوبة  ات 
عرض  للتقارير المالية. في رأي الإدارة أنه قد تم إدراج جميع التعديلات المتمثلة في الاستحقاقات العادية المتكررة والتي تعتبر ضرورية ل

لا تعتبر بالضرورة مؤشرا  عـن نتائج الأعمال التي يمكن توقعها للسنة    2023يونيو    30رة المنتهية في  للفت عادل. إن نتائج الأعمال  
. للحصول على معلومات إضافية يمكن الرجوع إلى البيانات المالية المجمعة والإيضاحات المتعلقة بها  2023ديسمبر    31المنتهية في  

 . 2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

 نقد ونقد معادل  -3

 يونيو 30
2022 

 ديسمبر 31 
 2022 

 )مدقق( 

 
 يونيو  30

2023 

 

 نقد في الصندوق   17,305  1,389  12,529
 نقد لدى البنوك  754,143  940,075  1,262,383

 نقد لدى محافظ استثمارية 103,590  536,224  57,389

1,332,301  1,477,688  875,038  
 

 

 يونيو   30دينار كويتي،    114,826:  2022ديسمبر    31)دينار كويتي    114,826يتضمن بند نقد لدى البنوك مبالغ محتجزة بقيمة  
 (. 14مقابل خطابات ضمان صادرة للمجموعة )إيضاح  دينار كويتي( 114,826: 2022
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9 

 
 الإفصاحات المتعلقة بالأطراف ذات الصلة  -4

 إن الأخرى. الصلة ذات الأطراف العليا وبعض الإدارة  أفراد،  كالمساهمين صلة ذات  أطراف مع متنوعة  بمعاملات المجموعة قامت
 مع تمت  التي إن الأرصدة والمعاملات الهامة  المجموعة. إدارة قبل من عليها الموافقة  يتم المعاملات بهذه  المتعلقة  الدفع وشروط  الأسعار
 يلي:  كما  هي صلة  ذات أطراف

 

 الأرصدة المتضمنة في بيان المركز المالي المرحلي المكثف المجمع: 

 يونيو 30
2022  

 ديسمبر  31
2022 
  )مدقق(

 
 يونيو 30

2023 

 
 ذات أطراف
  المساهمين   أخرى  صلة 

 (  17إيضاح ) مستحق من أطراف ذات صلة 1,050  9,532,202   9,533,252   9,633,060   3,534,259 
 إنخفاض في القيمة )أ( ناقصا : مخصص  -  (1,885,261)  (1,885,261)  (1,230,576)  (1,263,576)

 2,270,683   8,402,484   7,647,991   7,646,941    1,050  

 1,004,155   994,591   875,049 
 

-  875,049 
موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل  

 الآخر
 ( 17إيضاح )عقارات استثمارية  -  -  -  -  12,500,000 
 (17إيضاح ) مستحق إلى أطراف ذات صلة  668,755  1,813,732   2,482,487  2,533,893   9,306,724 
 ( 17إيضاح ) التزام تأجير تمويلي -      51,663,987   ¤ 51,663,987  52,000,000   52,000,000 
 توزيعات أرباح مستحقة  173,475  -  173,475  173,475   173,482 

 

بإستثناء إلتزام التأجير التمويلي والذي يحمل فائدة   إن الأرصدة المستحقة من / إلى أطراف ذات صلة لا تحمل فائدة وتستحق عند الطلب. 
سنويا  فوق سعر الخصم المعلن من قبل بنك الكويت  %(  2.25:  2022  يونيو  30%،  2.25:  2022ديسمبر    31)%  2.25بواقع  

 (. 11)إيضاح  –  2023نوفمبر  28المركزي ويستحق سداد أصل المبلغ خلال مدة العقد والذي سينتهي في 
 

مخصص إضافي لخسائر الإنخفاض في القيمة  صافي  قامت المجموعة بإحتساب    2023  يونيو  30خلال الفترة المالية المنتهية في   ( أ)
 دينار كويتي.  654,685لغ بمب 

 

 المتضمنة في بيان الأرباح أو الخسائر المرحلي المكثف المجمع:  المعاملات
 

  يونيو  30للستة أشهر المنتهية في 

 أشهر المنتهية في للثلاثة 

 يونيو  30 

 

  

  طبيعة العلاقة   2023  2022  2023  2022

22,500 
 

 22,500  
 

11,250 
  

11,250 
   ذات  أطراف  

 مصاريف عمومية وإدارية  أخرى  صلة

1,031,201 
 

 1,413,067   
 

549,562 
  

716,264 
   ذات  أطراف  

  تمويلتكاليف  أخرى  صلة

222,798 
 

(654,685 )  
 

222,798 
  

- 
   ذات  أطراف  

 أخرى  صلة
في  إنخفاض    /   مخصص  رد   صافي
 مخصص إنخفاض في القيمة  القيمة

 

 

 مزايا الإدارة العليا:
  يونيو 30للثلاثة أشهر المنتهية في   يونيو 30للستة أشهر المنتهية في 

2022  2023  2022  2023  

 الأجل مزايا قصيرة  22,500   22,500  45,000  45,000 
 إجازات  962   721  1,683  1,442 
 نهاية الخدمة  ةمكافأ 2,350   1,588  4,703  3,177 

 49,619  51,386  24,809   25,812  
 

 محتفظ بها بغرض البيعومطلوبات موجودات   -5
عرض كامل الحصص المملوكة في شركة جمشيا كراون    2022يونيو    26،    2022مايو    12قرر مجلس إدارة الشركة الأم بتاريخ  

تم التوقيع على عقود    2022سبتمبر    29%، وبتاريخ  57.53مالطا )شركة تابعة( للبيع والتي تمتلك فيها المجموعة حصة بنسبة    –ليمتد  
موجودات والمطلوبات الخاصة بالشركة التابعة كموجودات ومطلوبات خاضعة للاستبعاد ومحتفظ بها  التخارج وعليه فقد تم تصنيف ال

 لغرض البيع، وتم عرضها بشكل منفصل في بيان المركز المالي المجمع.  
   

اراتها في شركة  قامت شركة المصالح العقارية )ش.م.ك.ع ( بالتوقيع على العقد النهائي للتخارج من استثم  2022سبتمبر    29بتاريخ  
يورو، وخلال الفترة    2,000,000مالطا )شركة تابعة( حيث قامت المجموعة ببيع كامل الحصص المملوكة مقابل    –جمشيا كراون ليمتد  
يورو عند اتمام عملية بيع    1,000,000تم إتمام بنود الصفقة حيث تحصل المجموعة بموجبه على    2023  يونيو  30المالية المنتهية في  

  336,013يورو أي ما يعادل مبلغ    1,000,000م ، بالإضافة الى تخفيض إلتزام التأجير التمويلي القائم على المجموعة بمبلغ  الاسه
 دينار كويتي.  923,630(، حيث نتج عن إتمام بنود الصفقة صافي ربح بمبلغ 11دينار كويتي )إيضاح  
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 المصنفة كمحتفظ بها لغرض البيع هي كما يلي:  التابعةبالشركة إن أهم بنود الموجودات والمطلوبات المتعلقة 
 

 يونيو   30
2022 

   ديسمبر 31 
2022 

 

 الموجودات:    
 نقد في الصندوق ولدى البنوك  7,606   7,499 
 مدينون وأرصدة مدينة أخرى   17,281    17,037 
 ( 8)إيضاح أرض وعقارات محتفظ بها للتطوير  14,363,866    14,161,002 

 مجموع الموجودات المحتفظ بها بغرض البيع 14,388,753    14,185,538 

    

 المطلوبات: 
 دائنون وأرصدة دائنة أخرى           1,875,582   2,011,648 
 ( 9)إيضاح   قرض لأجل 13,534,581   13,180,873 
 البيعمجموع المطلوبات المحتفظ بها بغرض  15,410,163   15,192,521 

 صافي الموجودات المحتفظ بها بغرض البيع ( 1,021,410)  (1,006,983)

 

 الفترة من العمليات غير المستمرة كما يلي:  )خسارة( تم إحتساب ربح
  2023يونيو  30  2022يونيو  30

     

 خسارة الفترة المتعلقة بالعمليات غير المستمرة  -  ( 1,444)

 العمليات غير المستمرة  إستبعادالناتج عن  الشركة الأم ربح 882,034   -

 احتياطي ترجمة عملات أجنبية متعلقة بموجودات محتفظ بها بغرض البيع إقفال  41,596   -

 العمليات غير المستمرة الفترة من )خسارة( إجمالي ربح 923,630   (1,444)
 
 

 زميلة  ات إستثمار فى شرك -6
د.م.س.س. )شركة زميلة( صافي    -، تكبدت شركة كافي كوموديتي آند فرايت إنتيغريتورز2022ديسمبر    31المنتهية في  خلال السنة  
دينار كويتي والتي تتجاوز استثمار   1,869,227دينار كويتي، بلغت حصة المجموعة من تلك الخسائر    8,496,486خسائر بلغت  

بالإعتراف  المجموعة  المالية    المجموعة وبناء عليه قامت  الفترة  الدفترية للاستثمار، خلال  القيمة  يعادل  بما  الخسائر  تلك  بحصتها من 
قامت المجموعة بزيادة الاستثمار في تلك الشركة الزميلة نتيجة زيادة رأس مال الشركة الزميلة بمبلغ   2023يونيو    30المنتهية في  
دينار كويتي للاستثمار في الشركة    443,855انخفاض في القيمة بمبلغ  دينار كويتي وقامت المجموعة باحتساب خسائر    443,855

 الزميلة نظرا للخسائر التي تكبدتها تلك الشركة الزميلة. 
 

 لم تظهر تلك المعاملة في بيان التدفقات النقدية المرحلي المكثف المجمع كونها معاملة غير نقدية. 
 

 عقارات استثمارية  -7
  أراضي    مباني   الإجمالي 

 التكلفة :      
 2023يناير  1في  31,335,304   45,452,459   76,787,763 
 إضافات  -  125,256   125,256 
 تعديلات ترجمة عملة أجنبية   30,000   -  30,000 

   2023 يونيو  30الرصيد في  31,365,304   45,577,715   76,943,019 
      

 المتراكم: الإستهلاك      
 2023يناير  1في  -  18,420,108   18,420,108 
 )أ(  الإستهلاك المحمل على الفترة  -  700,443   700,443 

   2023 يونيو  30الرصيد في  -  19,120,551    19,120,551 
      

 صافي القيمة الدفترية:      

   2023 يونيو  30الرصيد في  31,365,304  26,457,164  57,822,468

 )مدقق(   2022ديسمبر  31الرصيد في  31,335,304  27,032,351  58,367,655

   2022 يونيو 30الرصيد في  43,851,304  25,811,385  69,662,689
 

 المكثف المجمع. يفي بيان الأرباح أو الخسائر المرحل التشغيلتم إدراج الإستهلاك المحمل على الفترة ضمن بند تكاليف  ( أ)
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 للتطويربها أراضي وعقارات محتفظ  -8

 يونيو 30
2022    

 ديسمبر 31
2022 
  )مدقق( 

 يونيو  30
2023 

 

 السنة  /الرصيد في بداية الفترة  589,908  15,674,475   ¤ 15,674,475 
  ( 5)إيضاح  موجودات محتفظ بها بغرض البيعالمحول إلى  -  ( 14,363,866)  ( 14,161,002)
 تعديلات ترجمة عملات أجنبية 1,441  ( 720,701)  ( 922,797)

 السنة  /الرصيد في نهاية الفترة  591,349  589,908   590,676 
 
 

  14,363,866، تضـــمنت الأراضـــي والعقارات المحتفظ بها للتطوير بعض العقارات بقيمة دفترية بلغت  2022ديســـمبر   31كما في  
(. إن تلـك العقـارات  9)إيضـــــاح    للأجـ  دينـار كويتي( مرهونة كضــــمـان مقـابل قرض  14,161,002:  2022 يونيو  30)دينـار كويتي  

  .للشركة الأم %57.5كراون ليمتد( المملوكة بنسبة مملوكة لشركة تابعة )شركة جيمشيا 
 

، تمت الموافقة من قبل مجلس الإدارة على بيع كامل حصـص شـركة جيمشـيا كراون  2022ديسـمبر   31خلال السـنة المالية المنتهية في  
لشركة التابعة إلى موجودات محتفظ  تم التوقيع على عقود التخارج وعليه تم تحويل العقارات المتعلقة با  2022سبتمبر    29ليمتد وبتاريخ 

 (.5تم تنفيذ بنود الصفقة وإتمام عملية البيع )إيضاح  2023يونيو  30بها لغرض البيع، خلال الفترة المالية المنتهية في 
 

 قرض لأجل  -9
يمثل القرض لأجل تســهيلات إئتمانية بالعملة الأجنبية ممنوحة لشــركة تابعة للمجموعة )شــركة جيمشــيا كراون ليمتد( والمملوكة بنســبة 

اليـة بلغـت  57.5 دينـار  13,180,873:  2022  يونيو  30)  2022ديســــمبر    31  كمـا في  دينـار كويتي 13,534,581% بقيمـة إجمـ
 يونيو  30)  2022ديســمبر  31كما في  دينار كويتي   14,363,866للتطوير بمبلغ  وعقارات محتفظ بها   يضــاأررهن مقابل   كويتي(
 (. 8،  5دينار كويتي( )إيضاح 14,161,002 : 2022

 
أشــهر   6أو    3 :2022يونيو   30)% ســنويا  2أشــهر يوريبور    6أو    3فائدة تبلغ   2022ديســمبر   31يحمل القرض لأجل كما في  

  . إن القرض والفوائد المترتبة عليه والجزاءات المتعلقة به مضمونة من قبل مساهمي الشركة التابعة.% سنويا (2يوريبور   
 

، تمت الموافقة من قبل مجلس الإدارة بيع كامل حصـص شـركة جيمشـيا كراون ليمتد 2022ديسـمبر  31خلال السـنة المالية المنتهية في  
تم التوقيع على عقود التخارج وعليه تم تحويل القرض لأجل المتعلق بالشــركة التابعة إلى مطلوبات متعلقة   2022ســبتمبر  29وبتاريخ 

تم تنفيـذ بنود الصــــفقـة وإتمـام عمليـة البيع وبنـاءا  2023يونيو  30بغرض البيع، خلال الفترة المـاليـة المنتهيـة في بموجودات محتفظ بهـا 
 (.5علية تم إبراء ذمة شركة المصالح من كافة الضمانات والإلتزامات تجاة القرض )إيضاح 

 
 دائنون وأرصدة دائنة أخــرى  -10

 يونيو 30
2022    

 ديسمبر 31
2022 
  )مدقق( 

 يونيو  30
2023 

 

 دائنون تجاريّون 24,406  23,369   ¤ 23,902
 مستحق إلى مقاولين عن أعمال مقاولات  19,934  19,885   19,911

 مصروفات مستحقة  611,496  699,207   674,183
   محجوز ضمان مستحق  2,864,636  2,861,627   2,863,232
 (  18)إيضاح مخصص قضايا قانونية   1,958,396  1,954,196   1,956,435
 ودائع مستردة  616,513  599,578   575,356
 إجازات الموظفين المستحقة  61,369  50,726   49,486

 الإيجارات المقبوضة مقدما   54,864  108,925   246,311
 مستحق لضريبة دعم العمالة الوطنية  3,006  3,006   3,006
 مستحق للزكاة  1,350  1,350   1,350
 أرصدة دائنة أخرى  1,418  5,844   524

6,413,696   6,327,713  6,217,388  
 

 تأجير تمويلي إلتزام -11
( والمتعلق بشـراء عقار اسـتثماري  17)إيضـاح   2021ديسـمبر    31قامت المجموعة بالتقايل من عقد الشـراء المبرم خلال السـنة المنتهية 

  5,750,000ونتيجـة لهـذة المعـاملـة ، تقوم المجموعـة حـاليـا بـإجراءات تحويـل التزام عقـد التـأجيرالتمويلي بمبلغ  من طرف ذي صــــلـة ،  
دينار كويتي والمرتبطة بالعقار الاســتثماري المتقايل عنه لصــالح شــركة نادي الكورنيش البحري ش.م.ك.م. )طرف ذي صــلة( ، وعليه  

لي قائم على المجموعة ويقابله رصـيد مسـتحق من شـركة نادي الكورنيش البحري ش.م.ك.م.  سـوف يبقي على رصـيد التزام التاجير التموي 
 ( لحين إتمام إجراءات تحويل الالتزام.4)طرف ذي صلة( )إيضاح 
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 ناري د  50,515,858  بلغت  ةي دفتر  مةي ق  بصـــافي ةي ، باعت المجموعة عقارات اســـتثمار2018ديســـمبر   31خلال الســـنة المنتهية في  
ــلة(م.م.ك.ش  ةي المال  الأوراق  مجموعة  إلى تيي كو ــتحق إلى بنك محلي بمبلغ    . )طرف ذي ص ــداد القرض المس   49,250,000مقابل س
لاســتثمار هذه    .مش.م.ك. ةي تأجير تمويلي مع مجموعة الأوراق المال ةي . قامت إحدى الشــركات التابعة للمجموعة بإبرام اتفاقتيي كو ناري د

 . تيي كو ناري د 49,250,000العقارات مع حق الشراء بمبلغ 
 

  وتسـتحق  المركزي  تي الكو  بنك  قبل من المعلن  الخصـم  سـعر  فوق  سـنويا  %  2.25  بواقع  فعلي  فائدة  معدل التمويلي  التأجير إلتزام  حملي 
 التمويلي  التأجير إلتزام  أصـل  بسـداد تلتزم فإنها  سـتثماريةالا  العقارات تلك  بشـراء التابعة  الشـركة  رغبة  حالة  وفي.  سـنويا   مرتين  السـداد
مليون دينار كويتي خلال    3قامت المجموعة بســــداد مبلغ    (.4  )إيضــــاح 2024  نوفمبر 28  في ينتهي  ســــوف  والذي  العقد  مدة  خلال

 السنوات السابقة من إجمالي المديونية.
 

قامت شـركة المصـالح العقارية )ش.م.ك.ع ( بالتوقيع على العقد النهائي للتخارج من اسـتثماراتها في شـركة    2022سـبتمبر    29بتاريخ  
يا كراون ليمتد   ركة تابعة( حيث قامت ا  –جمشـ ركة ببيع كامل الحصـص المملوكة مقابل  مالطا )شـ يورو، وخلال الفترة    2,000,000لشـ
ة في   ة المنتهيـ اليـ ة    2023يونيو    30المـ ام بنود الصــــفقـ ه تمتم إتمـ اءا عليـ ة البيع وبنـ ام عمليـ أجير التمويلي بمبلغ   وإتمـ تخفيض إلتزام التـ

 (.5)إيضاح  دينار كويتي. 336,013يورو أي ما يعادل مبلغ  1,000,000
 

 

   والمخففة  السهم الأساسية  خسارة  -12
كما هي   الفترة على المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة خلال  ا  بناء  والمخففة  السهم الأساسية  خسارةإن المعلومات الضرورية لاحتساب  

 يلي:
 يونيو  30أشهر المنتهية في   للستة  يونيو  30للثلاثة أشهر المنتهية في  

 2023  2022  2023  2022 

بمساهمي   ربح)خسارة(   الخاص  الفترة 
 263,872   (1,428,594)  275,899   ( 253,820) من العمليات المستمرة  الشركة الأم 

بمساهمي ربح    (خسارة) الخاص  الفترة 
 (2,537,107)    923,630   (2,537,107)  - من العمليات غير المستمرة  الشركة الأم 

الخاص   الفترة  الشركة خسارة  بمساهمي 
 (2,273,235)  ( 504,964)  (2,261,208)  ( 253,820) الأم 

        
        عدد الأسهم القائمة : 

 235,654,390     235,654,390   235,654,390   235,654,390  المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة 
        

 ــم الأساسيـــالسه  ربحية)خسارة(   ن ـمة ـ
الخاصة بمساهمي  المستمرة  اتــالعملي

 1.17   ( 1.08) الشركة الأم )فلس( 

 

(6.06 ) 

 

 1.12 
الأساسية من  السهم  ربحية   (خسارة)

الخاصة   العمليات غير المستمرة
 ( 10.77)  - بمساهمي الشركة الأم )فلس( 

 

 3.92   

 

(10.77 ) 
 ( 9.65)  ( 2.14)  ( 9.60)  ( 1.08) )فلس( والمخففة السهم الأساسية  خسارة
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 معلومات القطاعات  -13
 القطاعات التشغيلية تستند إلى المعلومات التي تمت مراجعتها من قبل مجلس الإدارة بغرض توزيع الموارد وتقييم الأداء. قررت الإدارة أن 

 

تدار من قبل   محافظالعمليات الإستثمارية في شراء وبيع الأسهم عن طريق  وكذلك تمارس المجموعة أنشطتها في العمليات العقارية والتي تشتمل على تجارة وتطوير وتأجير وإدارة العقارات وتأجير العقارات الاستثمارية
 شركات وجهات متخصصة. 

 

 يعرض الجدول التالي معلومات خاصة بالموجودات والمطلوبات والإيرادات والمصروفات: 

 
 2022يونيو   30الستة أشهر المنتهية في     2023يونيو  30الستة أشهر المنتهية في  

 الإجمالي   العمليات الإستثمارية   العمليات العقارية   الإجمالي   العمليات الإستثمارية   العمليات العقارية 

            
 2,398,509   -  2,398,509   2,449,832   -  2,449,832  إيرادات التشغيل 
 ( 1,098,611)  -  ( 1,098,611)  ( 1,162,933)  -  ( 1,162,933) تكاليف التشغيل

 1,299,898   -  1,299,898   ¤ 1,286,899   -  1,286,899  ربح التشغيل
 ( 276,186)  -  ( 276,186)  ( 298,109)  -  ( 298,109) مصاريف عمومية وإدارية  

 222,798    222,798   -          ( 654,685)       ( 654,685)   - مخصص إنخفاض في القيمة رد  /  صافي مخصص إنخفاض في القيمة 
 ( 329,668)  ( 329,668)  -  137,010   137,010    - أرباح )خسائر( موجودات ماليةصافي 

 425,515   ¤  425,515   -  ( 57,898)  ¤ ( 57,898)   - حصة من نتائج أعمال شركات زميلة 
 -  ¤ -  -      (443,855)  ¤     ( 443,855)   - لة ي زم ات استثمار في شرك مةي خسائر الإنخفاض في ق

 ( 220,257)  ( 220,257)  -  -  -  - خسائر إنخفاض في قيمة الشهرة 
 1,194   -  1,194   1,255   -  1,255  إيرادات أخرى 

 -  -  -  ( 447)  -  ( 447) خسائر فروقات عملات أجنبية
 ( 1,031,201)  -  ( 1,031,201)  ( 1,413,067)  -  ( 1,413,067) تكاليف تمويل

 92,093   98,388   ( 6,295)  ( 1,442,897)     (1,019,428)   ( 423,469) الفترة من العمليات المستمرة ربح  (خسارة )

 ( 1,444)  -  ( 1,444)  923,630   -  923,630  الفترة من العمليات غير المستمرة  )خسارة(  ربح

 90,649   98,388   ¤ ( 7,739)  ( 519,267)     (1,019,428)     500,161  ربح )خسارة( الفترة 

 

 
 2022 يونيو 30  )مدقق(   2022ديسمبر  31  2023 يونيو  30 

 الإجمالي   العمليات الإستثمارية   العمليات العقارية   لي االإجم  العمليات الإستثمارية   العمليات العقارية   الإجمالي   العمليات الإستثمارية   العمليات العقارية 

 97,204,910  8,183,726  89,021,184  92,056,380   7,958,418  84,097,962   75,937,033  7,956,992   67,980,041 الموجودات مجموع 

 83,290,650  -  83,290,650  76,666,607   -  76,666,607   60,784,904  -  60,784,904 المطلوبات مجموع 
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   المحتملة  الإلتزامات -14
 التي تم التعاقد عليها ولم يتم تكبدها بعد هي كما يلي:  المحتملة  الإلتزاماتإن 

 يونيو 30
2022 

 ديسمبر 31 
 2022 

 )مدقق( 

 
 يونيو  30

2023 

 

 خطابات ضمـان  114,199  114,199  114,199

 
ديسمبر    31)  دينار كويتي  114,826بنوك محلية مقابل غطاء نقدي محتجز لدى تلك البنوك بمبلغ  تم الحصول على خطابات الضمان من  

 (. 3إيضاح )  دينار كويتي( 114,826: 2022 يونيو 30 ،دينار كويتي 114,826: 2022
 

 قياس القيمة العادلة  -15
 إن تفاصيل مستويات قياس القيمة العادلة هي كما يلي: 

 أسعار السوق النشط المعلنة )غير المعدلة( للموجودات والمطلوبات المتماثلة.المستوى الأول: ويشمل  •

المستوى الثاني: ويشمل أسس التقييم التي يكون فيها أقل مستوى مدخلات جوهري نسبة إلى قياس القيمة العادلة متاحا إما بشكل     •
 مباشر أو غير مباشر. 

 ها أقل مستوى مدخلات جوهري نسبة إلى قياس القيمة العادلة غير متاح. المستوى الثالث: ويشمل أسس التقييم التي يكون في  •
 

 يبين الجدول التالي تحليل البنود المسجلة بالقيمة العادلة طبقا لمستوى القياس المتسلسل للقيمة العادلة: 
 

2023يونيو  30   

  المستوى الأول   المستوى الثالث   المجموع 

 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر        2,720,479  -        2,720,479
 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  875,049  716,209  1,591,258

4,311,737  716,209  3,595,528  

 
)مدقق(   2022ديسمبر  31   

الأول المستوى   المستوى الثالث   المجموع    

 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر  2,240,557  -  2,240,557
 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  994,591  716,210  1,710,801

3,951,358  716,210  3,235,148  

 
2022يونيو  30   

  المستوى الأول   المستوى الثالث   المجموع 

 الأرباح أو الخسائر   موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال 2,201,668  -  2,201,668
 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  1,004,155  967,181  1,971,336

4,173,004  967,181  3,205,823  
 

 الجمعية العامة  -16
البيانات المالية المجمعة للشركة الأم، كما وافقت    2023مايو    30بتاريخ    المنعقدة   الأم   العامة السنوية لمساهمي الشركةلجمعية  إعتمدت ا
 . 2022ديسمبر  31صرف مكافأة لأعضاء مجلس الإدارة وذلك عن السنة المالية المنتهية في   نقدية أو  توزيع أرباح على عدم 

 

 أحداث هامة  -17
ــنةال  خلال ــتثماري من طرف ذي  2021  ديســـمبر 31المنتهية   سـ ــلة، قامت المجموعة بشـــراء عقار اسـ نادي الكورنيش البحري    -  صـ

ــتناد إلىدينار كويتي،   12,500,000بمبلغ   -  .ش.م.ك.م ــراء بالإس ــعر الش ــتقل   مقيمتقرير تقييم من   تم تحديد س ــتندا  والذيمس  ىعل  س
مقامة عليها   مباني. يتمثل العقار الاسـتثماري في قطعة أرض في منطقة أبو حليفة بدولة الكويت تشـتمل على ثلاثة  المقارنة  السـوق  أسـعار

الجمعية  ومن قبل  ، 2021  أغسـطس  16المنعقد في   الأممجلس إدارة الشـركة    هذه المعاملة من قبللغرض تطويرها. تمت الموافقة على 
 .2021سبتمبر  9في  ةم المنعقدالعمومية السنوية للمساهمين للشركة الأ

 

 دينار كويتي على النحو التالي: 12,500,000 البالغعلى شروط الاتفاقية، يتم تسوية إجمالي ثمن الشراء و ابناء  
التمويلي   - الإيجار  عقد  التزام  الاستثماري   5,750,000  بمبلغتحويل  بالعقار  المرتبط  كويتي    البحري   الكورنيش  نادي من    دينار 

 (. صلة طرف ذي )  .م .م.ك.ش
  بمبلغمصرح به من قبل وزارة العدل   صلة(  طرف ذي  من المجموعة الى شركة نادي الكورنيش البحري ) سند أذني مستحق الدفع   -

 .كويتيدينار 6,750,000
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تقايل وتراجع عن  ( بإبرام عقد  صلة طرف ذي  )   نادي الكورنيش البحري ش.م.ك.م. قامت المجموعة وشركة    2023فبراير    20وبتاريخ  
بين الطرفين لانتفاء الجدوى والسبب من التعاقد نتيجة رفض هيئة أسواق المال الطلب المقدم    2021سبتمبر    16عقد البيع المحرر بتاريخ  

لصالح شركة  المجموعة  الى أسهم في    دينار كويتي  6,750,000بمبلغ    بطلب تحويل الدينمن المجموعة    2022مارس    15  بتاريخ
 قامت المجموعة بالاتي:   2022ديسمبر    31وعليه، خلال السنة المالية المنتهية في    (صلة طرف ذي  )  كورنيش البحري ش.م.ك.م.نادي ال

 
دينار    1,789,000القيمة بمبلغ     ي دينار كويتي ، كذلك تم الغاء خسائر الإنخفاض ف  12,500,000إستبعاد العقار الإستثماري بمبلغ   -

 ر. كويتي والذي يخص ذلك العقا
( والذي يتمثل في السند الاذني المستحق  4دينار كويتي )إيضاح    6,750,000تخفيض رصيد المستحق الى أطراف ذات صلة بمبلغ   -

 صلة(. طرف ذي )  البحري ش.م.ك.م.لصالح شركة نادي الكورنيش 
 

بالعقار  (  11دينار كويتي )إيضاح    5,750,000تمويلي بمبلغ  حاليا بإجراءات تحويل التزام عقد التأجيرالالمجموعة  تقوم   والمرتبطة 
( ، وعليه سوف يبقي على رصيد التزام  صلة طرف ذي  )   نادي الكورنيش البحري ش.م.ك.م.الاستثماري المتقايل عنه لصالح شركة  

(  4( )إيضاح  صلة طرف ذي  )  ي ش.م.ك.م.نادي الكورنيش البحر التاجير التمويلي قائم على المجموعة ويقابله رصيد مستحق من شركة  
 لحين إتمام إجراءات تحويل الالتزام. 

 
 دعاوى قضائية   -18
الشركة الكويتية لبناء المعامل والمقاولات  ، أبرمت الشركة الأم عقودا  لإنشاء عقارات مع 2010ديسمبر  31خلال السنة المنتهية في  (أ

دينار    1,614,063)"المساهم الرئيسي"( والتي قامت الشركة الأم بموجبها بقيد محجوز ضمان مستحق للمساهم بمبلغ  ش.م.ك.ع.  
تراض على  برفع دعوى قضائية ضد الشركة الأم بالاع  2017ديسمبر    3في  . قام المساهم الرئيسي  2020ديسمبر    31كويتي كما في  

حكما     2019مارس  26الرصيد المستحق من محجوز الضمان والمطالبة بقيمة الأوامر التغييرية. أصدرت المحكمة الابتدائية بتاريخ 
بإلزامها بمبلغ   دينار كويتي، وعليه، قامت الشركة الأم والمساهم الرئيسي بالطعن بالاستئناف على    1,849,621ضد الشركة الأم 

لمثول    2019ديسمبر    15(. تم تحديد جلسة في  1س ت /  –  3103/2019،  3097كر بموجب الاستئنافين أرقام )الحكم سالف الذ
لنظر موضوع الاستئناف حتى يرد تقرير لجنة الخبراء، التي تم   2020 يونيو 7الخصوم أمام لجنة الخبراء المنتدبة وتحديد جلسة في 

نوفمبر    20وبجلسة    2022نوفمبر   20تلك الجلسة مد أجل النطق بالحكم لجلسة ، قررت المحكمة ب 2022  أكتوبر  30تأجيلها لجلسة  
لصالح    2022 المستأنف  بالحكم  بة  المقضي  المبلغ  بتعديل  المحكمة  والمقاولات ش.م.ك.ع.  حكمت  المعامل  لبناء  الكويتية  الشركة 

الرئيسي"( بالتم  1,627,880بمبلغ    )"المساهم  بالطعن  الشركة  قامت  بجلسة  دينار كويتي،  المحكمة    2023مارس    7ييز وقضت 
دينار    29,590واجب النفاذ، تم توريد مبلغ وقدرة  نهائي  برفض طلب وقف النفاذ فضلا عن رفض الاشكال المقدم وبالتالي اصبح حكم  

وقدرة   مبلغ  الام  الشركة  على  المتبقي  التنفيذ،  وذلك عن طريق  كويتي    1,599,990كويتي  قامت  السدادواجب  حكم  دينار  كما   ،
 المجموعة بإدراج ذلك الرصيد المستحق عليها ضمن بند الدائنون و الارصدة الدائنة الأخرى. 

 
 

( والكائنة في  ”الشركة التابعة“( )”شركة سدرا المتحدة“، قامت إحدى الشركات التابعة ) 2020ديسمبر    31خلال السنة المنتهية في   (ب 
  1,843,168درهم إماراتي، أي ما يعادل    22,396,033دولة الإمارات العربية المتحدة بقيد مخصصات دعاوى قضائية بمبلغ  
 دينار كويتي بناءا على الأحكام الصادرة من محاكم دبي وبيانها كالتالي:  

 
القضية رقم  2018أكتوبر    24في   (1 بسداد مبلغ وقدره  586/2017، قضت محكمة دبي الإبتدائية في  التابعة  الشركة  بإلزام   ،

% من أصل المبلغ المطلوب سداده، أي ما يعادل  9درهم إماراتي بالإضافة إلى الفوائد المستحقة والتي بلغت    15,716,382
 دينار كويتي.   1,740,324

 
درهم إماراتي بالإضافة    11,151,174  ، والتي صدر بها حكم بإلزام الشركة التابعة بسداد مبلغ وقدره283/2016القضية رقم   (2

 دينار كويتي.   1,320,958% من أصل المبلغ المطلوب سداده، أي ما يعادل 9إلى الفوائد المستحقة والتي بلغت 
 

لمواجهة الإلتزامات  قضايا ضمن دائنون وارصدة دائنة أخرى في السنوات السابقة  الشركة التابعة بتكوين مخصص  قامت  وعليه،  
القضائية  المحتملة   الدعوى  المجموعة  1,722,838بمبلغ  لتلك  القائمة على  القضايا  لمواجهة  بخلاف الأرصدة  دينار كويتي   ،

 المستحقة والمدرجة ضمن بند الدائنون والأرصدة الدائنة الأخرى. 
 
 
 

   


