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الرأي
وشركاتھا  لقد راجعنا القوائم المالیة الموحدة لشركة دار الماجد العقاریة (شركة مساھمة سعودیة مقفلة) ("الشركة")  

وقائمة الربح أو    ٢٠٢٣دیسمبر    ٣١("المجموعة")، والتي تشتمل على قائمة المركز المالي المُوحَّدة كما في  التابعة  
الملكیة الموحدة، وقائمة التدفقات النقدیة    الخسارة الموحدة وقائمة التغیرات في حقوق  الموحدة وقائمة الدخل الشامل 

عن   معلومات  ذلك  في  بما  الموحدة،  المالیة  بالقوائم  المرفقة  والإیضاحات  التاریخ،  ذلك  في  المنتھیة  للسنة  الموحدة 
السیاسات المحاسبیة الجوھریة. 

وائم المالیة المُوحدة المرفقة تظھر بعدل، من كافة النواحي الجوھریة، المركز المالي الموحد للمجموعة  في رأینا، أنَّ الق
، وأدائھا المالي الموحد وتدفقاتھا النقدیة المُوحَّدة للسنة المنتھیة في ذلك التاریخ وفقاً للمعاییر  ٢٠٢٣دیسمبر    ٣١كما في  

المم في  المعتمَدة  المالي  للتقریر  الھیئة  الدولیة  من  المعتمدة  الأخرى  والإصدارات  والمعاییر  السعودیة،  العربیة  لكة 
السعودیة للمراجعین والمحاسبین. 

أساس الرأي 
تمت مراجعتنا وفقاً للمعاییر الدولیة للمراجعة المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة. إن مسؤولیتنا بموجب تلك المعاییر  

مراجع حول مراجعة القوائم المالیة الموحدة في تقریرنا. إننا مستقلون عن المجموعة  تم توضیحھا في قسم مسؤولیات ال 
وفقاً للمیثاق الدولي لسلوك وآداب المھنة للمحاسبین المھنیین (بما في ذلك معاییر الاستقلال الدولیة) المعتمد في المملكة  

ما أننا التزمنا بمسؤولیاتنا الأخلاقیة الأخرى وفقاً لذلك  العربیة السعودیة ذي الصلة بمراجعتنا للقوائم المالیة الموحدة، ك
المیثاق. باعتقادنا أن أدلة المراجعة التي حصلنا علیھا كافیة وملائمة لتوفیر أساس لإبداء رأینا. 

مسؤولیات الإدارة والمكلفین بالحوكمة حول القوائم المالیة الموحدة
إن الإدارة مسؤولة عن إعداد القوائم المالیة الموحدة وعرضھا بشكل عادل وفقًا للمعاییر الدولیة للتقریر المالي المعتمدة  
والمحاسبین،   للمراجعین  السعودیة  الھیئة  المعتمدة من  الأخرى  والإصدارات  والمعاییر  السعودیة  العربیة  في المملكة 

لشركة، وعن الرقابة الداخلیة التي تراھا الإدارة ضروریة لإعداد قوائم مالیة  ل  الأساسي والنظاموأحكام نظام الشركات  
موحدة خالیة من تحریفٍ جوھري ناتج عن غش أو خطأ. 

عند إعداد القوائم المالیة الموحدة، فإن الإدارة مسؤولة عن تقویم مقدرة المجموعة على الاستمرار في العمل وفقاً لمبدأ  
، حسبما ھو ملائم، عن الأمور ذات العلاقة بمبدأ الاستمراریة، وتطبیق مبدأ الاستمراریة في الاستمراریة والإفصاح

المحاسبة، ما لم تكن ھناك نیة لدى الإدارة لتصفیة المجموعة أو إیقاف عملیاتھا، أو لیس ھناك خیار ملائم بخلاف ذلك. 

عملیة إعداد التقریر المالي في المجموعة.  ، مسؤولون عن الإشراف علىلجنة المراجعةإن المكلفین بالحوكمة،  

مسؤولیات المراجع حول مراجعة القوائم المالیة الموحدة
تتمثل أھدافنا في الحصول على تأكید معقول فیما إذا كانت القوائم المالیة الموحدة ككل خالیة من تحریفٍ جوھري ناتج  

رأینا. إن التأكید المعقول ھو مستوى عالٍ من التأكید، إلا أنھ  عن غش أو خطأ، وإصدار تقریر المراجع الذي یتضمن  
على أن المراجعة التي تم القیام بھا وفقاً  للمعاییر الدولیة للمراجعة المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة    لیس ضماناً 

وھریة، بمفردھا أو في  ستكشف دائماً عن تحریفٍ جوھري موجود. یمكن أن تنشأ التحریفات عن غش أو خطأ، وتُعَد ج
مجموعھا، إذا كان بشكل معقول یمكن توقع أنھا ستؤثر على القرارات الاقتصادیة التي یتخذھا المستخدمون بناءً على  

ھذه القوائم المالیة الموحدة. 





وشركاتھا التابعة شركة دار الماجد العقاریة  
(شركة مساھمة سعودیة مقفلة) 
قائمة المركز المالي الموحدة

٢٠٢٣دیسمبر ٣١كما في 

جزءا لا یتجزأ من ھذه القوائم المالیة الموحدة. ٤٣إلى ١تشكل الإیضاحات المرفقة من 
٣

٢٠٢٣٢٠٢٢
ریال سعوديریال سعودي إیضاح 

المعدلة 
)١-٣٠ح (ایضا

الموجودات 
الموجودات غیر المتداولة 

٥٢٤٬٧٩١٬١٧١٢٤٬٣٨٩٬٨١٦ممتلكات ومعدات 
٦٤٥٨٬٦٢٦٩١٥٬٩٩٩موجودات حق الاستخدام 

٧١٦٤٬٩٣٨٬٦٥٥٧٩٬٥٣٢٬٨٦٦ة عقاریاتاستثمار 
٨٩٠٥٬٠٠٣٬٤٨٢١٬٤٢٠٬٥٧٣٬٥٦٠قید التطویر  مخزون عقارات 

٩١٢٠٬٨٤٧٬٥٥٤١١٣٬٥٩٩٬٩٠٩شركة زمیلة استثمار في 
١٠٧٤٬١١٥٬١٦٩٣٤٬٦١٤٬٦٣١موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة

١٬٢٩٠٬١٥٤٬٦٥٧١٬٦٧٣٬٦٢٦٬٧٨١إجمالي الموجودات غیر المتداولة 

الموجودات المتداولة
٨٥٨٩٬٥٨٢٬٩٧٥٢٧٥٬٧٨٧٬٩٨٥مخزون عقارات  
١١٥٩٬٨٠٥٬٥٧٠١٨٬٢٥٦٬٤٨٥موجودات عقود 
١١٦٥٬٢٤٥٬٣٠٣٣٣٬٤٦٥٬٤٠٠مدینون تجاریون

١٢١٣٠٬٣٧٠٬٩٠٩١٠٨٬٨٣٦٬٥٧٠مصاریف مدفوعة مقدماً وموجودات متداولة أخرى
١٢١٬٨٣١٬٢٣١١٤٬٣٦٩٬٦٩٩-١٣مبالغ مستحقة من جھات ذات علاقة  

١٤١٦٨٬٣١٤٬٩٢١٢٣٧٬٢٢٥٬٥٨٠نقد وما في حكمھ 
١٬٠٣٥٬١٥٠٬٩٠٩٦٨٧٬٩٤١٬٧١٩إجمالي الموجودات المتداولة

٢٬٣٢٥٬٣٠٥٬٥٦٦٢٬٣٦١٬٥٦٨٬٥٠٠إجمالي الموجودات 

حقوق الملكیة والمطلوبات
حقوق الملكیة

١٥٣٠٠٬٠٠٠٬٠٠٠٣٠٠٬٠٠٠٬٠٠٠رأس المال 
١٦٤٤٬٥٩٨٬٧٠١٤٤٬٥٩٨٬٧٠١احتیاطي نظامي 

٣٢١٬٣٥٦٬٨١١١٧١٬٣٦٨٬١٢٢أرباح مبقاة 
٦٦٥٬٩٥٥٬٥١٢٥١٥٬٩٦٦٬٨٢٣الشركة الأم العائدة لمساھمي حقوق الملكیة 

٢٦٥٬٦١٧٬٨٠٨١٣٧٬٨٤٨٬١٩٥-٣١حقوق ملكیة غیر مسیطرة
٧٣١٬٥٧٣٬٣٢٠٦٥٣٬٨١٥٬٠١٨إجمالي حقوق الملكیة 

المطلوبات 
المتداولة المطلوبات غیر  
١٧٣٨٨٬٩٢٥٬٠٠٠٩٥٠٬٥٧٩٬٨٧٨قروض وسلف 

٧٩٢٬٦٣٩-٦د إیجار والتزام عق
١٨٤٬٩٨٤٬٦٧٨٤٬٢٤٤٬٩٦٢التزامات منافع محددة للموظفین 

٢٠٥٠٬١٥٥٬٠٠٠٢٦٬٧٩٨٬٥٨٩مطلوبات عقود 
٤٤٤٬٠٦٤٬٦٧٨٩٨٢٬٤١٦٬٠٦٨إجمالي المطلوبات غیر المتداولة 

المطلوبات المتداولة 
-١٧٢٤١٬٢٥١٬٦٥٢قروض وسلف 

٦٧٩٢٬٦٣٨٧٥٨٬٥٥٤د إیجار والتزام عق
١٩٣٦٤٬١٧٨٬٥٢٣٢٦٤٬٩٩١٬٠٨٨دائنون تجاریون ودائنون آخرون 

٢٠٣٠٢٬٢٢٣٬٩٩٨١٢٧٬٧٢٥٬٥١٥عقود مطلوبات
٢٢٢١٬١٠٣٬٢٣٥٢٩١٬٧٨٦٬٠٢٦-١٣مبالغ مستحقة إلى جھات ذات علاقة 

٢١٢٠٬١١٧٬٥٢٢٤٠٬٠٧٦٬٢٣١زكاة مستحقة الدفع  
١٬١٤٩٬٦٦٧٬٥٦٨٧٢٥٬٣٣٧٬٤١٤إجمالي المطلوبات المتداولة 

١٬٥٩٣٬٧٣٢٬٢٤٦١٬٧٠٧٬٧٥٣٬٤٨٢إجمالي المطلوبات 
٢٬٣٢٥٬٣٠٥٬٥٦٦٢٬٣٦١٬٥٦٨٬٥٠٠إجمالي حقوق الملكیة والمطلوبات 



شركة دار الماجد العقاریة وشركاتھا التابعة 
(شركة مساھمة سعودیة مقفلة) 
قائمة الربح أو الخسارة الموحدة

٢٠٢٣دیسمبر ٣١للسنة المنتھیة في 

جزءا لا یتجزأ من ھذه القوائم المالیة الموحدة. ٤٣إلى ١تشكل الإیضاحات المرفقة من 
٤

٢٠٢٣٢٠٢٢
ریال سعوديریال سعودي إیضاح 

المعدلة 
)١-٣٠ح (ایضا

١٨٥٣٬٨٥٣٬٣٨١٧١٢٬٠٦٦٬٧١٧-٢٢منجزةبیع مخزون عقارات منإیرادات
١٨٬١٤٠٬٨٠٠٢٠٤٬١٩١٬٨٣٩-٢٢بیع أراضي منإیرادات

) ٧٥٦٬٩٦٤٬٩٥٣() ٦٩١٬٤٨٤٬٧٥٦(٨عقارات مخزون -مبیعات تكلفة 
١٧٠٬٥٠٩٬٤٢٥١٥٩٬٢٩٣٬٦٠٣العقارات الربح من مخزون 

١٣٩٬٠٩٩٬١٨٩٣٣٬١٥٢٬٩٤٤-٢٢من عمولات عقاریة دخل 
١٥٥٬٥٠٦٬٦٣٩٢٩٬٠٨٦٬٧٧٦-٢٢ات دخل تطویر عقار 

) ١٢٬٥٠٢٬٩٦٣()٤٨٬١٠٦٬٨٤٧(٢-٢٢تطویر وعمولة  -تكلفة عملیات 
٤٦٬٤٩٨٬٩٨١٤٩٬٧٣٦٬٧٥٧تطویر عقارات وعمولات الربح من 

١١١٬٢٩٠٬٨٦٤٣٩٬٥٨٧٬٤٨٠-٢٢بیع مخزون عقارات من إیرادات 
٧٥٢٬٢٨٠٬٤١٠٩٬١٨٩٬٩٧٥استثمار عقاري مكاسب تقییم 

) ٣٥٬٢٤٢٬٩٢٦()  ١١٬٦٤٤٬١٥٧(٢-٢٢استثمار عقاري– مبیعات تكلفة 
٥١٬٩٢٧٬١١٧١٣٬٥٣٤٬٥٢٩مكاسب من استثمار عقاري 

١٥٬٣٠٧٬٦٠٥٩١٦٬٠٥٧-٢٢دخل إیجار 
) ٤٥٧٬٣٧٣()٤٥٧٬٣٧٣(٦ستخدام احق  موجوداتاستھلاك 

-)٥٧٠٬٧١٠(٢-٢٢تكلفة إیجار  
٤٬٢٧٩٬٥٢٢٤٥٨٬٦٨٤صافي دخل الإیجار

-١١٤٬٦٢٥٬٣٣٣-٢٢دخل صیانة
-)١٠٬١٣٢٬٢٨٦(٢-٢٢تكلفة صیانة  

-٤٬٤٩٣٬٠٤٧صافي دخل الصیانة

٢٧٧٬٧٠٨٬٠٩٢٢٢٣٬٠٢٣٬٥٧٣الربحمجمل

) ٥٠٬٤٤١٬١٥١()٩٢٬٥١٣٬٦٤٥(٢٣مصاریف عمومیة وإداریة
) ١٣٬١٧٩٬٠٩٥()١٢٬٤٥١٬٣٩٢(مصاریف بیع وتسویق  

١٧٢٬٧٤٣٬٠٥٥١٥٩٬٤٠٣٬٣٢٧العملیات ربح

) ١١٬٩٢٤٬٣٢٤()١٣٬١٠٨٬٤٤٠(٢٤تكالیف تمویل
٩٦٬٧٢٣٬١١٥٧٬٧٠٥٬١٨٢في نتائج شركة زمیلة  حصة

٢٥٤٬٥٠٥٬٦٩٣٦٬٣٧٢٬١٧٩أخرىإیرادات
١٧٠٬٨٦٣٬٤٢٣١٦١٬٥٥٦٬٣٦٤ربح السنة قبل الزكاة 

) ١٩٬١٦١٬٣٤٠() ٣٬٨٩٥٬٥٦٢(٢١زكاة 
١٦٦٬٩٦٧٬٨٦١١٤٢٬٣٩٥٬٠٢٤ربح السنة

المتعلق بـ:
١٤٧٬٣٨٠٬٨٧٤١٠٩٬٥٠٩٬٣٦٩مساھمي الشركة الأم 

١٩٬٥٨٦٬٩٨٧٣٢٬٨٨٥٬٦٥٥حقوق ملكیة غیر مسیطرة
١٦٦٬٩٦٧٬٨٦١١٤٢٬٣٩٥٬٠٢٤



شركة دار الماجد العقاریة وشركاتھا التابعة 
سعودیة مقفلة) (شركة مساھمة 

قائمة الدخل الشامل الموحدة 
٢٠٢٣دیسمبر ٣١للسنة المنتھیة في 

جزءا لا یتجزأ من ھذه القوائم المالیة الموحدة. ٤٣إلى ١تشكل الإیضاحات المرفقة من 
٥

٢٠٢٣٢٠٢٢
ریال سعوديریال سعودي إیضاح 

المعدلة 
)١-٣٠ح (ایضا

١٦٦٬٩٦٧٬٨٦١١٤٢٬٣٩٥٬٠٢٤ربح السنة

الدخل الشامل الآخر 
دخل شامل آخر لن یعاد تصنیفھ إلى الربح أو الخسارة في الفترات اللاحقة

٢٢٩٨٬٠٩٩٤٬٢٩١٬٠٤٣-١٨مكسب إعادة قیاس التزام منافع محددة للموظفین 
٩٢٬٣٠٩٬٧١٦٤٬٨٧٦٬٨١٢في الدخل الشامل الآخر لشركة زمیلةحصة

٢٬٦٠٧٬٨١٥٩٬١٦٧٬٨٥٥الدخل الشامل الآخر للسنة
١٦٩٬٥٧٥٬٦٧٦١٥١٬٥٦٢٬٨٧٩إجمالي الدخل الشامل للسنة

المتعلق بـ:
١٤٩٬٩٨٨٬٦٨٩١١٨٬٦٧٧٬٢٢٤الشركة الأم يمساھم

١٩٬٥٨٦٬٩٨٧٣٢٬٨٨٥٬٦٥٥حقوق ملكیة غیر مسیطرة
١٦٩٬٥٧٥٬٦٧٦١٥١٬٥٦٢٬٨٧٩



شركة دار الماجد العقاریة وشركاتھا التابعة 
(شركة مساھمة سعودیة مقفلة) 

قائمة التغیرات في حقوق الملكیة الموحدة 
٢٠٢٣دیسمبر ٣١للسنة المنتھیة في 

جزءا لا یتجزأ من ھذه القوائم المالیة الموحدة. ٤٣إلى ١تشكل الإیضاحات المرفقة من 
٦

المال رأس
ریال سعودي 

نظامي احتیاطي
سعودي ریال 

مبقاة أرباح
ریال سعودي 

الإجمالي 
ریال سعـودي 

حقوق الملكیة غیر  
المسیطرة

ریال سعـودي 
الإجمالي 

ریال سعـودي 

٢٠٢٣٣٠٠٬٠٠٠٬٠٠٠٤٤٬٥٩٨٬٧٠١١٧١٬٣٦٨٬١٢٢٥١٥٬٩٦٦٬٨٢٣١٣٧٬٨٤٨٬١٩٥٦٥٣٬٨١٥٬٠١٨ینایر ١الرصید كما في 

١٤٧٬٣٨٠٬٨٧٤١٤٧٬٣٨٠٬٨٧٤١٩٬٥٨٦٬٩٨٧١٦٦٬٩٦٧٬٨٦١--ربح السنة
٢٬٦٠٧٬٨١٥-٢٬٦٠٧٬٨١٥٢٬٦٠٧٬٨١٥--الدخل الشامل الآخر 
١٤٩٬٩٨٨٬٦٨٩١٤٩٬٩٨٨٬٦٨٩١٩٬٥٨٦٬٩٨٧١٦٩٬٥٧٥٬٦٧٦--إجمالي الدخل الشامل

)٩١٬٨١٧٬٣٧٤()٩١٬٨١٧٬٣٧٤(----)٢-٣١(ایضاح توزیعات أرباح مدفوعة 
٢٠٢٣٣٠٠٬٠٠٠٬٠٠٠٤٤٬٥٩٨٬٧٠١٣٢١٬٣٥٦٬٨١١٦٦٥٬٩٥٥٬٥١٢٦٥٬٦١٧٬٨٠٨٧٣١٬٥٧٣٬٣٢٠دیسمبر ٣١الرصید كما في 

٢٠٢٢٣٠٠٬٠٠٠٬٠٠٠٣٣٬٦٤٧٬٧٦٥٦٣٬٦٤١٬٨٣٤٣٩٧٬٢٨٩٬٥٩٩١٨١٬٣٣٣٬٧٤٥٥٧٨٬٦٢٣٬٣٤٤ینایر ١الرصید كما في 

١٠٩٬٥٠٩٬٣٦٩١٠٩٬٥٠٩٬٣٦٩٣٢٬٨٨٥٬٦٥٥١٤٢٬٣٩٥٬٠٢٤--)١-٣١المعدل (ایضاح ربح السنة
٩٬١٦٧٬٨٥٥-٩٬١٦٧٬٨٥٥٩٬١٦٧٬٨٥٥--الدخل الشامل الآخر 

١١٨٬٦٧٧٬٢٢٤١١٨٬٦٧٧٬٢٢٤٣٢٬٨٨٥٬٦٥٥١٥١٬٥٦٢٬٨٧٩--)١-٣١یضاح(إالمعدل إجمالي الدخل الشامل
---)١٠٬٩٥٠٬٩٣٦(١٠٬٩٥٠٬٩٣٦-إلى الاحتیاطي النظامي تحویل

) ٦٠٬٢٠٨٬١١٤() ٦٠٬٢٠٨٬١١٤(----)٢-٣١توزیعات أرباح (إیضاح 
) ١٦٬١٦٣٬٠٩١() ١٦٬١٦٣٬٠٩١(----) ٣١استحواذ على حقوق ملكیة غیر مسیطرة (إیضاح 

٣٠٠٬٠٠٠٬٠٠٠٤٤٬٥٩٨٬٧٠١١٧١٬٣٦٨٬١٢٢٥١٥٬٩٦٦٬٨٢٣١٣٧٬٨٤٨٬١٩٥٦٥٣٬٨١٥٬٠١٨معدل–٢٠٢٢دیسمبر ٣١الرصید كما في 



شركة دار الماجد العقاریة وشركاتھا التابعة 
(شركة مساھمة سعودیة مقفلة) 

النقدیة الموحدةقائمة التدفقات 
٢٠٢٣دیسمبر ٣١للسنة المنتھیة في 

جزءا لا یتجزأ من ھذه القوائم المالیة الموحدة. ٤٣إلى ١تشكل الإیضاحات المرفقة من 
٧

٢٠٢٣٢٠٢٢
ریال سعوديریال سعودي إیضاح 

الأنشطة التشغیلیة
المعدلة 
)١-٣٠ح (ایضا

١٧٠٬٨٦٣٬٤٢٣١٦١٬٥٥٦٬٣٦٤ربح السنة قبل الزكاة 
النقدیة: التعدیلات لتسویة الربح قبل الزكاة إلى صافي التدفقات  

٥٩٥٥٬٦٥٦٧٤٤٬٣٢١استھلاك ممتلكات ومعدات 
٦٤٥٧٬٣٧٣٤٥٧٬٣٧٣ستخدام احق  موجوداتاستھلاك 

) ٥٬٩٤٤(٢٦٬٨١٦ممتلكات ومعدات بیعمن )مكسبخسارة / (
)٩٬١٨٩٬٩٧٥()٥٢٬٢٨٠٬٤١٠(٧استثمارات عقاریة تقییمسب امك

)٤٬٣٤٤٬٥٥٤(٣٥٣٬٢٩٣عقارياستثمار بیع من )مكسبخسارة / (
)٢٬٥٤٠٬٢٢٤(١٠٢٬٤٥٩٬٩٥٥تقییم موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارةمن مكاسب 

)٧٬٧٠٥٬١٨٢() ٦٬٧٢٣٬١١٥(٩في نتائج شركة زمیلة حصة
٤٬١٣٠٬٨٠٤) ١٬٥٧٣٬٢٨٥(١١متوقعةالئتمان الامخصص خسائر /) (عكس

٣٣٬٠٨٨٬٣٢٥٥٤٬٣٣٨٬٩٧٨تكلفة تمویل
١٨١٬٦٥٨٬٥٦٨٢٬٢٩٠٬٢٩٣مخصص التزامات منافع محددة للموظفین 

١٤٩٬٢٨٦٬٥٩٩١٩٩٬٧٣٢٬٢٥٤
تعدیلات رأس المال العامل: 

) ٥٦٨٬٣٤٢٬٠٧٤(٣٨٧٬٤٩٨٬٤٢٦غیر متداول  -التطویر قیدمخزون عقارات 
٥٩٤٦١٠٠٥) ٣١٣٬٧٩٤٬٩٩٠(مخزون عقارات  
) ١٨٬٢٥٦٬٤٨٥()٤١٬٥٤٩٬٠٨٥(موجودات عقود 
) ٢٥٬٢١٢٬٤٤٩()٣٠٬٢٠٦٬٦١٨(مدینون تجاریون

٤٠٬٦٣٩٬٠٣٢)٢١٬٥٣٤٬٣٣٩(مصاریف مدفوعة مقدماً وموجودات متداولة أخرى
٦٣٬٧٥٩٬٤٤٩٤٥٬٩٥٥٬٣٢٣مبالغ مستحقة من جھات ذات علاقة  

٩٨٬٧٦٦٬٨١٤٦٢٬٦٨٤٬٠٨٤دائنون تجاریون ودائنون آخرون
١٩٧٬٨٥٤٬٨٩٨٣٨٬٩٦٧٬٥٦٢مطلوبات عقود 

١٦٤٬٣٧١٬٧٤٨(٤٩٠٬٠٨١٬١٥٤ (
) ٤٤٬٩٦٤٬٩٥٩()٤٦٬٧٩٨٬٤٨٢(تكلفة تمویل مدفوعة

) ٢١٧٬٦٤٠()٦٢٠٬٧٥٣(١٨التزامات منافع محددة مدفوعة للموظفین
)٥٬٤٦٣٬٠١٧()٢٣٬٨٥٤٬٢٧١(٢١زكاة مدفوعة

) ٢١٥٬٠١٧٬٣٦٤(٤١٨٬٨٠٧٬٦٤٨التدفقات النقدیة من / (المستخدمة في) الأنشطة التشغیلیةصافي 

الأنشطة الاستثماریة 
)١٬٢٢٩٬٨٧٨() ١٬٣٩١٬٨٢٦(٥إضافة إلى ممتلكات ومعدات 

٨٬٠٠٠٥٦٬٠٠١ممتلكات ومعدات بیعمتحصلات من 
)٤٬٠٣٢٬٤٦٥() ٧٬٨٦٠٬٨٤٢(٧إضافة إلى استثمار عقاري

١١٬٢٩٠٬٨٦٤٣٩٬٥٨٧٬٤٨٠متحصلات من بیع استثمار عقاري
) ٢٢٬٤٣٨٬٥٣٣()٤٧٬٢٥١٬٦٨٠(شراء موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة  

١٠٥٬٢٩١٬١٨٧٢٠٬١٣٦٬٩٣٧متحصلات من بیع موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الربح او الخسارة
-٩١٬٧٨٥٬١٨٦زمیلةتوزیعات أرباح من شركة 

٣٢٬٠٧٩٬٥٤٢)٣٨٬١٢٩٬١١١(صافي التدفقات النقدیة (المستخدمة في) / من الأنشطة الاستثماریة



شركة دار الماجد العقاریة وشركاتھا التابعة 
(شركة مساھمة سعودیة مقفلة) 

قائمة التدفقات النقدیة الموحدة (تتمة) 
٢٠٢٣دیسمبر ٣١للسنة المنتھیة في 

جزءا لا یتجزأ من ھذه القوائم المالیة الموحدة. ٤٣إلى ١تشكل الإیضاحات المرفقة من 
٨

٢٠٢٣٢٠٢٢
ریال سعوديریال سعودي إیضاح 

التمویلیة الأنشطة 
١٧١٬١٩٦٬٠٥٩٬٩٢٢١٬٤٣٧٬٥٦٢٬٠٩٩متحصلات من قروض وسلف 

)١٬١٨٦٬٠٩٧٬٥٢٦()١٬٥١٦٬٤٦٣٬١٤٨(١٧قروض وسلف مسددة 
) ٤٤٬٢٦٢٬٠٨٦()٣٦٬٥٦٨٬٥٩٦(مبالغ مستحقة إلى جھات ذات علاقة

) ٨٠٠٬٠٠٠()٨٠٠٬٠٠٠(٦مسدد التزام عقد إیجار 
) ١٦٬١٦٣٬٠٩١(-حقوق ملكیة غیر مسیطرةصافي الاستحواذ وإعادة شراء 

) ٦٠٬٢٠٨٬١١٤()٩١٬٨١٧٬٣٧٤(٢-٣١توزیعات أرباح مدفوعة لحقوق ملكیة غیر مسیطرة
١٣٠٬٠٣١٬٢٨٢) ٤٤٩٬٥٨٩٬١٩٦(صافي التدفقات النقدیة (المستخدمة في) / من الأنشطة التمویلیة

) ٥٢٬٩٠٦٬٥٤٠()٦٨٬٩١٠٬٦٥٩(صافي النقص في النقد وما في حكمھ
٢٣٧٬٢٢٥٬٥٨٠٢٩٠٬١٣٢٬١٢٠ینایر ١نقد وما في حكمھ في ال

١٦٨٬٣١٤٬٩٢١٢٣٧٬٢٢٥٬٥٨٠دیسمبر٣١النقد وما في حكمھ في 
المعاملات غیر النقدیة الھامة: 

) ٤٣٬٤١٢٬٧٥٠()١٩٬٩٤١٬٩٧٨(٢٤مرسملةت معاملاوكلفة تمویل ت
بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة إلى استثمار في شركة  استثمار تحویل 
) ٣١٬٥١١٬٦٧٥(-١٠زمیلة



شركة دار الماجد العقاریة وشركاتھا التابعة 
(شركة مساھمة سعودیة مقفلة) 

المالیة الموحدة إیضاحات حول القوائم 
٢٠٢٣دیسمبر ٣١

٩

مجموعة العنمعلومات -١
تأسست شركة دار الماجد العقاریة كشركة مساھمة سعودیة مقفلة ("الشركة" أو "الشركة الأم") بموجب نظام الشركات في المملكة العربیة 

).  ٢٠١٤یونیو ٨ھـ (الموافق ١٤٣٥شعبان ٢٠الصادر بتاریخ ١٠١٠٤١٧٨٧٤السعودیة بموجب السجل التجاري رقم 

للمباني السكنیة،وشركاتھا الت المجموعة  ویتمثل نشاط ترمیمات المباني  وإنشاءات المباني الجاھزة في المواقع،  ابعة في الانشاءات العامة 
إدارة وتأجیر العقارات المملوكة أو المؤجرة و والعقارات وتقسیمھا وأنشطة البیع على الخارطة،  الأرضشراء وبیع  و،  وغیر السكنیةالسكنیة  

(السكنیة وغیر السكنیة)، وإدارة وتشغیل الشقق الفندقیة، وأنشطة إدارة العقارات مقابل عمولة.  

(أ) الشركات التابعة الموحدة 
المجموعة"):  “ بـ ةً مجتمعاتتضمن ھذه القوائم المالیة الموحدة، القوائم المالیة للشركة والشركات التابعة التالیة (ویشار إلیھ

بلد التأسیسالاسم
نسبة الملكیة

٢٠٢٣٢٠٢٢
٪١٠٠٪ ١٠٠المملكة العربیة السعودیة )١شركة محمد وخالد أبناء عبد الرحمن الماجد العقاریة (
٪١٠٠٪ ١٠٠المملكة العربیة السعودیة )٢شركة حسام وماجد أبناء عبد الرحمن الماجد العقاریة (

٪١٠٠٪ ١٠٠المملكة العربیة السعودیة )٣شركة فكرة استثمار للتطویر العقاري (
٪١٠٠٪ ١٠٠المملكة العربیة السعودیة )٤شركة نبراس الاماكن للتطویر العقاري (

٪١٠٠٪ ١٠٠المملكة العربیة السعودیة )٥شركة تاج الھدوء للتطویر العقاري (
٪١٠٠٪ ١٠٠المملكة العربیة السعودیة )٦ة العقاریة (ئعشركة الرا

٪٧٠٪٧٠المملكة العربیة السعودیة )٧شركة جادة الشاطئ العقاریة (
٪٢٥٪٢٥المملكة العربیة السعودیة )٨شركة جادة الربیع العقاریة (

٪١٠٠٪ ١٠٠المملكة العربیة السعودیة )٩(للاستثمار الماجدیةصندوق  
٪٧٠٪٧٠المملكة العربیة السعودیة )١٠للاستثمار (صندوق الدار  

٪٦٤٪٦٤المملكة العربیة السعودیة )١١صندوق النرجس للاستثمار (

على شركة محمد وخالد أبناء عبد الرحمن الماجد العقاریة ھي شركة ذات مسؤولیة محدودة بموجب  الشركة، استحوذت٢٠٢٠خلال  )١
ھـ  ١٤٢١ربیع الاول ٢٥الصادر بتاریخ ١٠١٠١٥٩٨٠٤العربیة السعودیة بموجب السجل التجاري رقم نظام الشركات في المملكة 

. ٢٠٠٠یونیو ٢٧الموافق 

في الانشاءات العامة للمباني السكنیة، وترمیمات المباني السكنیة وغیر السكنیة، والنقل البري للبضائع وشراء  الشركةویتمثل نشاط
والعقارا  الأراضي  العقارات  وبیع  وتأجیر  وادارة  الخارطة  على  البیع  وأنشطة  وتقسیمھا  وتأجیر السكنیة  ت  المؤجرة،  أو  المملوكة 

المملوكة أو المؤجرة.غیر سكنیةالعقارات

على شركة حسام وماجد أبناء عبد الرحمن الماجد العقاریة ھي شركة ذات مسؤولیة محدودة بموجب  الشركة، استحوذت٢٠٢٠خلال  )٢
ھـ  ١٤٣٥ذو الحجة  ١الصادر بتاریخ  ١٠١٠٤٢٥٤٩١الشركات في المملكة العربیة السعودیة بموجب السجل التجاري رقم  نظام  

.٢٠١٤اكتوبر ٥الموافق 

شراء وبیع الأراضي والعقارات  والمباني السكنیة وغیر سكنیة،  وترمیمفي الانشاءات العامة للمباني السكنیة،  الشركةویتمثل نشاط
إدارة وتأجیر العقارات المملوكة او  و سكنیة)،  الوتقسیمھا وأنشطة البیع على الخارطة، إدارة وتأجیر العقارات المملوكة أو المؤجرة (

(غیر   العقاریینأنشطة  وسكنیة)،  الالمؤجرة  عمولة،  و)،  المزادات(مكاتب  الوسطاء  مقابل  العقارات  إدارة  لغیر  وأنشطة  یحق  لا 
نشطة العقاریة في مكة المكرمة والمدینة المنورة. السعودیین ممارسة الأ

شركة ذات مسؤولیة محدودة بموجب  وھيوالاستثمار  العقاري  على شركة فكرة استثمار للتطویر  الشركة، استحوذت٢٠٢٠) خلال  ٣
رقم   التجاري  السجل  بموجب  السعودیة  العربیة  المملكة  في  الشركات  بتاریخ  ١٠١٠٥٦٩٥٢٣نظام  ھـ  ١٤٤٠رجب  ٢٧الصادر 

.٢٠١٩أبریل ٣الموافق 



شركة دار الماجد العقاریة وشركاتھا التابعة 
(شركة مساھمة سعودیة مقفلة) 

إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (تتمة) 
م ٢٠٢٣دیسمبر ٣١

١٠

(تتمة) مجموعة العنمعلومات -١

(أ) الشركات التابعة الموحدة (تتمة) 
بأسالیب البناء الحدیثة، التطویر العقاري للمباني  نشاء المباني الجاھزة في المواقع، التطویر العقاري للمباني السكنیة  إفي  الشركةویتمثل نشاط

ة أو  التجاریة بأسالیب البناء الحدیثة، شراء وبیع الأراضي والعقارات وتقسیمھا وأنشطة البیع على الخارطة، إدارة وتأجیر العقارات المملوك
وتشغیل الشقق الفندقیة، لا یحق لغیر السعودیین ممارسة  المؤجرة (سكنیة)، إدارة وتأجیر العقارات المملوكة او المؤجرة (غیر سكنیة)، إدارة  

الأنشطة العقاریة في مكة المكرمة والمدینة المنورة. 

خلال  ٤ استحوذت٢٠٢٠)  الأالشركة،  نبراس  شركة  العقاريعلى  للتطویر  نظام  وھيماكن  بموجب  محدودة  مسؤولیة  ذات  شركة 
ھـ الموافق  ١٤٤٠ذو القعدة  ١١الصادر بتاریخ  ١٠١٠٥٨٧١٣٤ل التجاري رقم  الشركات في المملكة العربیة السعودیة بموجب السج

. ٢٠١٩یولیو ١٤

التطویر العقاري للمباني التجاریة بأسالیب البناء  وفي التطویر العقاري للمباني السكنیة بأسالیب بناء حدیثة،  الشركةویتمثل نشاط
المؤجرة  والحدیثة،   أو  المملوكة  العقارات  وتأجیر  إدارة  الخارطة،  على  البیع  وأنشطة  وتقسیمھا  والعقارات  الأراضي  وبیع  شراء 

ممارسة   السعودیین  لغیر  لا یحق  المؤجرة (غیر سكنیة)،  العقارات المملوكة او  وتأجیر  إدارة  العقاریة في مكة (سكنیة)،  الأنشطة 
المكرمة والمدینة المنورة. 

مسؤولیة محدودة بموجب نظام  وھي شركة ذات  والاستثمار على شركة تاج الھدوء للتطویر العقاريالشركة، استحوذت ٢٠٢٠) خلال  ٥
ھـ الموافق  ١٤٤٠ذو القعدة  ٨الصادر بتاریخ  ١٠١٠٥٨٦٩٨٧الشركات في المملكة العربیة السعودیة بموجب السجل التجاري رقم  

. ٢٠١٩یولیو ١١

التجاریة بأسالیب البناء  التطویر العقاري للمبانيوفي التطویر العقاري للمباني السكنیة بأسالیب البناء الحدیثة،  الشركةویتمثل نشاط
البیع على الخارطة، إدارة وتأجیر العقارات المملوكة او المؤجرة (سكنیة)، و م تقسیأنشطة الویةراضي العقار الاشراء وبیع  والحدیثة، 

لا یحق لغیر السعودیین ممارسة الأنشطة  ودارة وتشغیل الشقق الفندقیة  وإالمؤجرة (غیر السكنیة)،  أوادارة وتأجیر العقارات المملوكة
العقاریة في مكة المكرمة والمدینة المنورة. 

شركة شخص واحد ذات مسؤولیة محدودة بموجب نظام الشركات  وھيالعقاریةبتأسیس شركة الرائعة  الشركة، قامت  ٢٠٢١خلال  )  ٦
مارس  ٣١ھـ (الموافق  ١٤٤٢شعبان  ١٨الصادر بتاریخ  ١٠١٠٦٩٧٣٠٩جل التجاري رقم  في المملكة العربیة السعودیة بموجب الس

٢٠٢١.(

البیع  و التقسیمشراء وبیع أراضي العقارات وأنشطةوفي المقاولات العامة للمباني السكنیة بأسالیب البناء الحدیثة،  الشركةیتمثل نشاط
على الخارطة. 

ذات مسؤولیة وھي شركة في شركة جادة الشاطئ العقاریة )سھم٥٠٠(من اجمالي سھم٣٥٠على الشركة، استحوذت ٢٠٢١) خلال ٧
شوال  ٠٩الصادر بتاریخ  ٤٠٣٠٣٨١٤٤٦محدودة بموجب نظام الشركات في المملكة العربیة السعودیة بموجب السجل التجاري رقم  

).٢٠٢٠یونیو ١ھـ (الموافق ١٤٤١

البیع  و التقسیموأنشطة ریةعقاشراء وبیع أراضي  وفي المقاولات العامة للمباني السكنیة بأسالیب البناء الحدیثة،  أعمالھا  الشركة  تزاول
على الخارطة. 

ذات مسؤولیة محدودة بموجب نظام الشركات  وھي شركة في تأسیس شركة جادة الربیع العقاریة الشركةشاركت، ٢٠٢١خلال ) ٨
رقم   التجاري  السعودیة بموجب السجل  المملكة العربیة  الأول  ٣بتاریخ  ١٠١٠٦٦٢٥١٠في  أكتوبر  ٢٠ھـ (الموافق  ١٤٤٢ربیع 

جادة الربیع العقاریة. إن الحصص  في شركةسھم نقدي  ١٠٠سھم نقدي من إجمالي  ٢٥). تمتلك شركة دار الماجد العقاریة  ٢٠٢٠
المتبقیة ھي باسم المساھم الآخر، تقوم المجموعة بإدارة كافة عملیات المجموعة وأموالھا واستراتیجیتھا والسیطرة علیھا، وبالتالي، تم

توحیدھا ضمن ھذه القوائم المالیة الموحدة 



شركة دار الماجد العقاریة وشركاتھا التابعة 
(شركة مساھمة سعودیة مقفلة) 

إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (تتمة) 
م ٢٠٢٣دیسمبر ٣١

١١

(تتمة) المجموعة عنمعلومات -١

الشركات التابعة الموحدة (تتمة) (أ) 
وضوابط  بیلتزم في تأسیس صندوق الماجدیة للاستثمار وھو صندوق استثمار عقاري مقفل  الشركة، شاركت ٢٠٢٢) خلال  ٩ معاییر 

("مدیر الصندوق")، وھي شركة مساھمة سعودیة مقفلة بموجب السجل شركة جدوى الاستثماریة  الشریعة وقد تم تأسیسھ من قبل  
وحدة في صندوق  ١٬٠٠٠٬٠٠٠وحدة من اجمالي  ١٬٠٠٠٬٠٠٠. تمتلك شركة دار الماجد العقاریة  ١٠١٠٢٢٨٧٨٢التجاري رقم  

، عند موافقة مدیر الصندوق  تمدیدمرة یتم فیھا الفترات والتي یمكن تمدیدھا مرتین لسنة أخرى لكل  للصندوق ثلاث الماجدیة للاستثمار.  
بعد موافقة ھیئة السوق المالیة.

وضوابط الشریعة یلتزم بمعاییر  في صندوق الدار للاستثمار، وھو صندوق استثمار عقاري مقفل  الشركة، اشتركت٢٠٢٠) خلال  ١٠
كما  ١٠١٠٢٢٨٧٨٢التجاري رقم  وھي شركة مساھمة سعودیة مقفلة بموجب السجلشركة جدوى الاستثماریة  وتم تأسیسھ من قبل  

بشكل غیر مباشر من خلال صندوق الماجدیة للاستثمار.  ٪٤٣بشكل مباشر ونسبة  ٪٢٧نسبة  الشركة، تمتلك٢٠٢٣دیسمبر  ٣١في  
ئة  عند موافقة مدیر الصندوق بعد موافقة ھیمرة یتم فیھا التمدید،  فترات والتي یمكن تمدیدھا مرتین لسنة أخرى لكل  للصندوق ثلاث 

، وافقت أغلبیة أعضاء مجلس إدارة الصندوق على تمدید مدة الصندوق لمدة سنة واحدة والتي كانت  ٢٠٢٣خلال عام  .  السوق المالیة
.٢٠٢٤على وشك الانتھاء في أبریل 

وضوابط الشریعة یلتزم بمعاییر في صندوق النرجس للاستثمار وھو صندوق استثمار عقاري مقفل الشركة، شاركت٢٠٢٢) خلال ١١
. كما  ١٠١٠٢٢٨٧٨٢وھي شركة مساھمة سعودیة مقفلة بموجب السجل التجاري رقم شركة جدوى الاستثماریة وتم تأسیسھ من قبل 

فترات والتي  للصندوق ثلاث من خلال صندوق الماجدیة للاستثمار.  ٪٦٤بشكل غیر مباشر  الشركة، تمتلك٢٠٢٣دیسمبر  ٣١في  
ق بعد موافقة ھیئة السوق المالیة. عند موافقة مدیر الصندومرة یتم فیھا التمدید، یمكن تمدیدھا مرتین لسنة أخرى لكل 

معلومات عن السیاسات المحاسبیة الجوھریة ال-٢

أسس الإعداد ١-٢

بیان الالتزام١-١-٢
صدارات الأخرى تم إعداد ھذه القوائم المالیة الموحدة وفقاً للمعاییر الدولیة للتقریر المالي المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة والمعاییر والا

العربیة السعودیة").  المعتمدة من الھیئة السعودیة للمراجعین والمحاسبین (یشار إلیھا بـ "المعاییر الدولیة للتقریر المالي المعتمدة في المملكة 

) (یشار إلیھ بـ  ٢٠٢٢یونیو ٣٠ھـ (الموافق ١/١٢/١٤٤٣بتاریخ ١٣٢نظام الشركات الجدید الذي صدر خلال المرسوم الملكي رقم م/دخل
أن یتم  فإنھ من المتوقعلنظام الجدید،  أحكام ا لبعض  النسبةب.)٢٠٢٣ینایر ١٩ھـ (الموافق  ٢٦/٦/١٤٤٤"النظام الجدید") حیز التنفیذ بتاریخ  

). تقوم الإدارة بتقییم أثر نظام الشركات الجدید وستقوم بتعدیل  ٢٠٢٣ینایر  ١٩ھـ (الموافق  ٢٦/٦/١٤٤٤الكامل لیس بعد سنتین من  الالتزام
تقدم النظام الأساسي المعدل للمساھمین  ، على المجموعة أن  لاحقاً النظام الجدید.  أحكام مع  المواد نظامھا الأساسي لأي تغیرات كي تتماشى  

علیھ. للمصادقةفي اجتماع الجمعیة العمومیة السنویة / غیر العادیة 

مبدأ التكلفة التاریخیة٢-١-٢
الموجودات المالیة المدرجة بالقیمة  و لمبدأ التكلفة التاریخیة، باستثناء الاستثمارات العقاریة،  تم إعداد القوائم المالیة الموحدة للمجموعة وفقاً 

.العادلة من خلال الربح أو الخسارة یتم قیاسھا بالقیمة العادلة، ومنافع نھایة الخدمة التي تم قیاسھا بطریقة وحدة الائتمان المتوقعة

أسس القیاس٢-١-٢
العملة الوظیفیة وعملة العرض الخاصة بالمجموعة. وقد تم تقریب م المالیة الموحدة بالریال السعودي، والذي یعتبر أیضاً یتم عرض ھذه القوائ 

ھذه القوائم المالیة الموحدة إلى أقرب ریال سعودي، مالم یرد خلاف ذلك.

أساس التوحید ٢-٢
المالیة للشركة   القوائم  الموحدة على  القوائم المالیة  التابعة  تشتمل  السیطرة عندما تتعرض  ٢٠٢٣دیسمبر  ٣١كما في  وشركاتھا  . تتحقق 

المستثمر فیھا، ولدیھا المقدرة في التأثیر على  بالشركةالمجموعة لمخاطر أو یكون لدیھا حقوق في الحصول على عوائد متغیرة من علاقتھا 
المستثمر فیھا فقط إذا  الشركةالمستثمر فیھا. وعلى وجھ التحدید، تسیطر المجموعة علىالشركةمن خلال ممارسة سلطاتھا على العوائد

كان لدى المجموعة ما یلي: 



شركة دار الماجد العقاریة وشركاتھا التابعة 
(شركة مساھمة سعودیة مقفلة) 

إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (تتمة) 
م ٢٠٢٣دیسمبر ٣١

١٢

(تتمة)المعلومات عن السیاسات المحاسبیة الجوھریة -٢

أساس التوحید (تتمة) ٢-٢

المستثمر فیھا)؛الشركةالمستثمر فیھا (أي الحقوق القائمة التي تمنحھا القدرة على توجیھ أنشطةالشركةعلى السیطرة)أ
المستثمر فیھا. بالشركةالتعرض لمخاطر، ولدیھا حقوق في الحصول على عوائد مختلفة من خلال علاقتھا )ب
عوائدھا. المستثمر فیھا للتأثیر على الشركةالمقدرة على استخدام سلطتھا على)ج

سیطرة. وتأییداً لھذا الافتراض، فعندما یكون لدى المجموعة أقل تؤدي إلى  عام، ھناك افتراض بأنھ ینتج عن أغلبیة حقوق التصویت  وبشكل
علقة  المستثمر فیھا، تأخذ المجموعة بعین الاعتبار كافة الحقائق والظروف المتالشركةمن الأغلبیة في حقوق التصویت أو حقوق مماثلة في

المستثمر فیھا، ویشمل ذلك: الشركةبذلك عند التأكد فیما إذا كانت تمارس سیطرة على

(الترتیب) الترتیبات التعاقدیة مع أصحاب حقوق التصویت الآخرین في الشرکة المستثمر فیھا؛ )أ
الحقوق الناتجة عن الترتیبات التعاقدیة الأخرى. )ب
لة.  حقوق تصویت المجموعة وحقوق التصویت المحتم)ج

المستثمر فیھا في حال كانت الحقائق والظروف تشیر إلى وجود تغیرات على واحد أو  الشركةتقوم المجموعة بإعادة تقییم السیطرة على
وتتوقف عندما تفقد  الشركة التابعة عندما تحصل المجموعة على السیطرة على الشركة التابعة أكثر من عناصر السیطرة الثلاثة. یبدأ توحید

المستحوذ علیھا أو المستبعدة خلال  الشركة التابعة  . تدرج موجودات ومطلوبات ودخل ومصاریفالشركة التابعةالمجموعة السیطرة على
إلى المجموعة ولحین التوقف عن ممارسة مثل ھذه السیطرة  انتقال السیطرة  من تاریخ  الموحدة اعتباراً  المالیة  في القوائم  للشركة السنة 

. التابعة

إن وجدت)  مسیطرة (الملكیة غیر الوحقوق للمجموعة الشركة الأممساھمي یتعلق الربح او الخسارة وكل بند من بنود الدخل الشامل الآخر ب
إلى رصید عجز. وعند الضرورة، یتم إجراء تسویات على القوائم المالیة  حقوق الملكیة غیر المسیطرة  حتى لو أدى ذلك إلى أن تتحول  

عة كي تتماشى سیاستھا المحاسبیة مع تلك المتبعة من قبل المجموعة. یتم حذف كافة الموجودات والمطلوبات ما بین شركات  للشركات التاب
ئم  المجموعة وكذلك حقوق الملكیة والدخل والمصاریف والتدفقات النقدیة المتعلقة بالمعاملات بین شركات المجموعة بالكامل عند توحید القوا

المالیة. 

، بدون فقدان السیطرة، كمعاملة حقوق ملكیة. وفي حالة فقدان المجموعة السیطرة  الشركة التابعةار أي تغیر في حصص الملكیة فيیتم اعتب
، فإنھا تتوقف عن اثبات الموجودات ذات الصلة (بما في ذلك الشھرة) والمطلوبات وحقوق الملكیة غیر المسیطرة والبنود  الشركة التابعةعلى

بینما یتم إثبات أي مكسب أو خسارة ناتجة في الربح أو الخسارة. ویتم إثبات أي استثمار محتفظ بھ بالقیمة العادلة. الملكیة، الأخرى لحقوق 

لتفسیرات الجدیدة والمعدلة المعاییر وا٣-٢
. لم  م٢٠٢٣ینایر  ١قامت المجموعة بتطبیق بعض المعاییر والتعدیلات لأول مرة، والتي تسري على الفترات السنویة التي تبدأ في أو بعد  

تعدیلات أي أثر جوھري تقم المجموعة بالتطبیق المبكر لأي معاییر أو تفسیرات أو تعدیلات صادرة وغیر ساریة المفعول بعد. لم یكن لھذه ال
على المجموعة وھي كما یلي: 

البیانالمعاییر

عقود التأمین ) ١٧التعدیلات على المعیار الدولي للتقریر المالي (
تعریف التقدیرات المحاسبیة) ٨التعدیلات على معیار المحاسبة الدولي (
الدولي ( المحاسبة  على معیار  )١تعدیلات 

الإفصاح عن السیاسات المحاسبیة )٢للتقریر المالي (ةالدولیالمعاییر وبیان ممارسات  
الناشئة عن معاملة واحدة بالأصول والالتزاماتالضریبة المؤجلة المتعلقة ) ١٢التعدیلات على معیار المحاسبة الدولي (
القواعد النموذجیة للركیزة الثانیة –الضریبي الدولي  الإصلاح ) ١٢التعدیلات على معیار المحاسبة الدولي (

ملخص المعلومات عن السیاسات المحاسبیة الجوھریة ٤-٢

تجمیع الأعمال والشھرة ١-٤-٢
تتم المحاسبة عن عملیات تجمیع الأعمال باستخدام طریقة الاستحواذ. یتم قیاس تكلفة الاستحواذ بإجمالي العوض المحول والذي یتم قیاسھ  

المستحوذ علیھا. بالنسبة لكل عملیة من عملیات  الشركةفيحقوق الملكیة غیر المسیطرة  بالقیمة العادلة بتاریخ الاستحواذ ومبلغ أي من  
التناسبیة في سھمالمستحوذ علیھا بالقیمة العادلة أو بالالشركةفيحقوق الملكیة غیر المسیطرة  الأعمال، تختار المجموعة إما قیاس  تجمیع  

صافي الموجودات القابلة للتمییز للشركة المستحوذ علیھا. تقید تكالیف الاستحواذ المتكبدة كمصاریف، وتدرج ضمن المصاریف العمومیة 
والإداریة.



شركة دار الماجد العقاریة وشركاتھا التابعة 
(شركة مساھمة سعودیة مقفلة) 

إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (تتمة) 
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١٣

معلومات عن السیاسات المحاسبیة الجوھریة (تتمة)ال-٢

ملخص المعلومات عن السیاسات المحاسبیة الجوھریة (تتمة)٤-٢

تجمیع الأعمال والشھرة (تتمة) ١-٤-٢
الموجودات والمطلوبات المالیة التي تم التعھد بھا من أجل التصنیف والتخصیص  وعند قیام المجموعة بالاستحواذ على عمل ما، یتم تقدیر  

الملائم لھا وفقاً للشروط التعاقدیة والظروف الاقتصادیة والأوضاع السائدة بتاریخ الاستحواذ. 

ادة قیاس العوض المحتمل المصنف  لا یتم إع.  أي عوض محتمل یتم تحویلھ من قبل المستحوذ بالقیمة العادلة بتاریخ الاستحواذاثبات  یتم
كحقوق ملكیة، ویتم المحاسبة عن تسویتھ اللاحقة ضمن حقوق الملكیة. یقاس العوض المحتمل المصنف كأصل أو التزام والذي یعتبر الأداة  

مة العادلة ضمن قائمة الربح أو  ) الادوات المالیة بالقیمة العادلة مع التغیرات في القی٩المالیة وضمن نطاق المعیار الدولي للتقریر المالي (
). یتم قیاس العوض المحتمل الآخر، الذي لا یقع ضمن نطاق المعیار الدولي للتقریر المالي  ٩الخسارة وفقاً للمعیار الدولي للتقریر المالي (

، وإثبات التغیرات في القیمة العادلة في الربح أو الخسارة.  بتاریخ التقریر )، بالقیمة العادلة ٩(

یتم، في الأصل، قیاس الشھرة بالتكلفة (والتي تمثل الزیادة في إجمالي العوض المحول والمبلغ المثبت للحصص غیر المسیطرة وأیة حصص  
العادلة  مملوكة سابقا، عن صافي الموجودات القابلة للتمییز التي تم الاستحواذ علیھا والمطلوبات التي تم التعھد بھا). وفي حالة زیادة القیمة

للتأكد من قیامھا بصورة صحیحة بتحدید كافة  التقییملصافي الموجودات المستحوذ علیھا عن إجمالي العوض المحول، تقوم المجموعة بإعادة  
إثباتھا بتاری المراد  المبالغ  الاجراءات المستخدمة في قیاس  ومراجعة  التعھد بھا،  المطلوبات التي تم  علیھا وكافة  خ الموجودات المستحوذ 

تحواذ. الاس

إثبات  في حال كان ینتج عن إعادة التقییم بالقیمة العادلة لصافي الموجودات المستحوذ علیھا على مدى العوض الإجمالي المحول ومن ثم  
لمكسب ضمن قائمة الربح أو الخسارة الموحدة. وبعد الإثبات الأولي لھا، تقاس الشھرة بالتكلفة ناقصاً خسائر الانخفاض المتراكمة. ا

الانخفاض في القیمة، تم توزیع الشھرة التي تم الحصول علیھا ضمن عملیات تجمیع الأعمال من تاریخ الاستحواذ وذلك  اختبار غراض  لأ
إن كانت الموجودات أو المطلوبات الأخرى عماعلى الوحدات المحققة للنقد لدى المجموعة المتوقع أن تنتفع من تجمیع الأعمال، بغض النظر  

حوذ علیھا قد تم تخصیصھا لتلك الوحدات. للشركة المست

الشركة الزمیلةالاستثمار في٢-٤-٢
السیاسا اتخاذ  المشاركة في  المقدرة على  المجموعة تأثیراً ھاماً. یمثل التأثیر الھام  ھي عبارة عن منشأة تمارس علیھا  الزمیلة  ت  الشركة 

فیھا، ولیس السیطرة أو السیطرة المشتركة على تلك السیاسات. والقرارات المالیة والتشغیلیة للشركات المستثمر 

بالتكلفة. تعدل القیمة الدفتریة للاستثمار وذلك لإثبات  الشركة الزمیلةوبموجب طریقة حقوق الملكیة، یتم في الأصل، إثبات الاستثمار في
بالشركةالمستثمر فیھا منذ تاریخ الاستحواذ. تدرج الشھرة المتعلقة الشركةالمجموعة في صافي موجوداتحصةالتغیرات التي تطرأ على 

في قیمتھا بصورة مستقلة.  المستثمر فیھا القیمة الدفتریة للاستثمار، ولا یتم اختبارھا للتأكد من وجود انخفاض

. یتم إظھار أي تغیر في الدخل الشامل الآخر لتلك المنشآت  الشركة الزمیلةالمجموعة في نتائج عملیاتحصةتعكس قائمة الربح أو الخسارة  
،  الشركة الزمیلةق ملكیةالمستثمر فیھا كجزء من الدخل الشامل الآخر للمجموعة. إضافة إلى ذلك، في حالة اثبات أي تغیر مباشرةً ضمن حقو

تقوم المجموعة بإثبات حصتھا في أي تغیرات، عندما ینطبق ذلك، في قائمة التغیرات في حقوق الملكیة. یتم استبعاد المكاسب والخسائر غیر
.  الشركة الزمیلةفيالحصةالمحققة الناتجة عن المعاملات بین المجموعة والشركة الزمیلة بقدر 

ربح التشغیل، ویمثل الربح أو الخسارة  بعد  قائمة الربح أو الخسارة  فيالشركة الزمیلةالمجموعة في ربح أو خسارةحصةیتم اظھار إجمالي 
في الشركات التابعة للشركة الزمیلة.  حقوق الملكیة غیر المسیطرة بعد الضریبة و

التقریر   للمجموعة. وعند الضرورة، یتم اجراء التعدیلات اللازمة كي تتفق السیاسات  یتم إعداد القوائم المالیة للشركة الزمیلة لنفس فترة 
المحاسبیة مع تلك المتبعة من قبل المجموعة.

الضروري اثبات أي خسارة انخفاض في قیمة استثمارھا في   وبعد تطبیق طریقة حقوق الملكیة، تقوم المجموعة بالتأكد فیما إذا كان من 
تقوم المجموعة بالتأكد من وجود دلیل موضوعي على وقوع انخفاض في قیمة الاستثمار في أي شركة تقریر،شركتھا الزمیلة. وبتاریخ كل 

ةوجود مثل ھذا الدلیل، تقوم المجموعة باحتساب مبلغ الانخفاض في القیمة وذلك بالفرق بین القیمة القابلة للاسترداد للشركزمیلة. وفي حالة
في نتائج شركة زمیلة" في قائمة الربح أو الخسارة.  الحصةالخسارة ضمن " اثبات  وقیمھا الدفتریة، وبعد ذلك الزمیلة
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إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (تتمة) 
م ٢٠٢٣دیسمبر ٣١

١٤

معلومات عن السیاسات المحاسبیة الجوھریة (تتمة)ال-٢

ملخص المعلومات عن السیاسات المحاسبیة الجوھریة (تتمة)٤-٢

(تتمة)الشركة الزمیلةالاستثمار في٢-٤-٢
، تقوم المجموعة بقیاس واثبات أي استثمار محتفظ بھ بقیمتھ العادلة. یتم إثبات الفرق بین  الزمیلةالشركة  الجوھري على التأثیر فقدانوعند  

أو الخسارة.القیمة الدفتریة للشركة الزمیلة عند فقدان التأثیر الھام والقیمة العادلة للاستثمار المحتفظ بھ وكذلك متحصلات الاستبعاد في الربح  

مطلوبات على أنھا متداولة أو غیر متداولة تصنیف الموجودات وال٣-٤-٢
تعرض المجموعة الموجودات والمطلوبات في قائمة المركز المالي الموحدة على أساس متداول أو غیر متداول. یصنف الأصل كمتداول  

وذلك: 

العادیة. • عندما یتوقع تحقق الأصل او ھناك نیة لبیعھ او استھلاكھ خلال دورة الأعمال 
بھ بشكل رئیسي لأغراض المتاجرة. اً محتفظإذا كان • 

• عندما یتوقع تحققھ خلال اثني عشر شھراً بعد فترة التقریر؛ أو 
شھراً علي الاقل بعد فترة  اثني عشر خدامھ لتسویة التزام ما خلال في حكمھ إلا اذا كان محظورا تبادل الاصل او استما  • كونھ نقداً او  

التقریر.

یتم تصنیف جمیع الموجودات الأخرى كموجودات غیر متداولة. 

یصنف الالتزام كمتداول وذلك: 

• عندما یتوقع تسویة الالتزام خلال دورة الأعمال العادیة. 
لأغراض المتاجرة.بالالتزام بشكل رئیسي اً محتفظإذا كان • 

• عندما یستحق السداد خلال اثني عشر شھراً بعد فترة التقریر، أو 
• عدم وجود حق غیر مرتبط بشرط لتأجیل تسویة الالتزام لمدة اثني عشر شھراً على الاقل بعد فترة التقریر.

تقوم المجموعة بتصنیف جمیع المطلوبات الأخرى كمطلوبات غیر متداولة. 

القیمة العادلة قیاس٤-٤-٢
، بالقیمة العادلة بتاریخ كل قائمة مركز استثمارات عقاریةشتقات، والموجودات غیر المالیة مثل  مالكتقوم المجموعة بقیاس الأدوات المالیة  

مالي. 

في  إن القیمة العادلة ھي السعر الذي سیتم استلامھ عند بیع أصل ما أو سداده عند تحویل التزام ما بموجب معاملة نظامیة تتم بین متعاملین 
السوق بتاریخ القیاس في السوق الرئیسي للموجودات أو المطلوبات، أو في حالة عدم وجود السوق الرئیسي، في أكثر الأسواق فائدة والتي  

الوصول إلیھا في ذلك التاریخ. تعكس القیمة العادلة للالتزام مخاطر عدم الأداء المتعلقة بھ.للمجموعةن یمك

السوق عند تسعیر الأصل أو  المتعاملین فيطرافالأ أو التزام ما باستعمال الافتراضات التي یستخدمھا  ما  یتم قیاس القیمة العادلة لأصل  
یعملون بما یحقق أفضل مصالح اقتصادیة لھم. الأطراف المتعاملین في السوق الالتزام على افتراض أن  

على توفیر منافع اقتصادیة باستخدام الأصل  الأطراف المتعاملین في السوق  یأخذ قیاس القیمة العادلة للأصل غیر المالي في الحسبان قدرة  
لاستخدامھ فیما یحقق أفضل منفعة منھ. تعاملین في السوق الأطراف المفیما یحقق أفضل منفعة منھ أو ببیعھ إلى طرف آخر من 

ذات  تستخدم المجموعة أسالیب تقییم تتناسب مع الظروف وتتوافر لھا بیانات كافیة لقیاس القیمة العادلة وتعظیم استخدام المعطیات الملحوظة  
العلاقة وتقلیص استخدام المعطیات غیر الملحوظة إلى أكبر حد. 

الموجودات والمطلوبات التي یتم قیاس قیمھا العادلة أو الافصاح عن قیمھا العادلة في القوائم المالیة الموحدة في نطاق  یتم تصنیف جمیع
الھیكل الھرمي للقیم العادلة المبین أدناه استناداً إلى معطیات المستوى الأدنى الذي یعتبر جوھریا لقیاس القیمة العادلة ككل: 

المتداولة (غیر المعدلة) في الأسواق النشطة لموجودات أو مطلوبات متشابھة.المستوى الأول: الأسعار -
المستوى الثاني: أسالیب تقییم أخرى یكون فیھا الحد الأدنى من المعطیات الجوھریة ملحوظة بصورة مباشرة أو غیر مباشرة لقیاس  -

القیمة 
غیر قابلة للملاحظة -الھامة لقیاس القیمة العادلة -المستوى الثالث: طرق تقویم تعتبر مدخلات المستوى الأدنى -



شركة دار الماجد العقاریة وشركاتھا التابعة 
(شركة مساھمة سعودیة مقفلة) 
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١٥

السیاسات المحاسبیة الجوھریة (تتمة)معلومات عن ال-٢

ملخص المعلومات عن السیاسات المحاسبیة الجوھریة (تتمة)٤-٢

قیاس القیمة العادلة (تتمة)٤-٤-٢
جرى تحویلات ما بین  أساس متكرر، تحدد المجموعة فیما إذا  على  الموحدة  والمطلوبات المدرجة في القوائم المالیة  للموجودات  بالنسبة 
إعادة تقییم التصنیف (استناداً إلى المستوى الأدنى من المعطیات الجوھریة لقیاس القیمة   المستویات في التسلسل الھرمي أعلاه من خلال 

العادلة ككل) في نھایة كل فترة تقریر. 

ا المالیة غیر  والموجودات  العقاریة  الاستثمارات  الھامة مثل  الموجودات  خارجیون بتقییم  تم تحدید علاقة المقیمین  یقوم مقیمون  لمتداولة. 
السوق والسمعة والاستقلالیة وما إن تم الحفاظ على   من قبل لجنة المراجعة والمخاطر. تتضمن طریقة الاختیار معرفة  الخارجیین سنویاً 

المعاییر المھنیة. یتم تدویر المقیمین عادةً بشكل منتظم. 

الر  بالتحقق من المدخلات  الاستثمار  فریق  مع  یقوم  التقییم  احتساب  المعلومات المستخدمة في  وذلك بمطابقة  آخر تقییم  المنطبقة في  ئیسیة 
العقود والمستندات ذات العلاقة الأخرى.  

ن القیم  تتلخص الإفصاحات المتعلقة بالقیمة العادلة للأدوات المالیة والموجودات غیر المالیة المقاسة بالقیمة العادلة أو ما إن تم الإفصاح ع
العادلة ضمن البنود التالیة: 

الإفصاحات عن طرق التقییم والتقدیرات والافتراضات الھامة.  -
الافصاحات الكمیة للتسلسل الھرمي لقیاس القیمة العادلة  -
عقاریةالستثمارات  الا-
الأدوات المالیة (بما في ذلك المسجلة بالتكلفة المطفأة)  -

الممتلكات والمعدات٥-٤-٢
خصم  تدرج الأعمال الرأسمالیة قید التنفیذ بالتكلفة بالصافي بعد حسم خسائر الانخفاض في القیمة. تظھر الممتلكات والمعدات بالتكلفة، بعد  

الاستھلاك المتراكم وخسائر الانخفاض المتراكم في القیمة، إن وجدت. تشتمل ھذه التكلفة على تكلفة استبدال جزء من الممتلكات والمعدات 
ھامة  تكالیف الاقتراض (إن وجدت) المتعلقة بالمشاریع طویلة الأجل وذلك في حالة الوفاء بمعاییر الاثبات. وإذا كان مطلوباً استبدال أجزاء  و

أعمارھا الإنتاجیة المحددة. وبالمقابل، فعند   مراحل، تقوم المجموعة باستھلاكھا بصورة مستقلة على مدى  والمعدات على  الممتلكات  من 
ء فحص رئیسي، یتم اثبات تكلفتھ في القیمة الدفتریة للممتلكات والمعدات كإحلال وذلك في حالة استیفاء معاییر إثباتھ. یتم إثبات كافةإجرا

تكالیف الاصلاح والصیانة الأخرى ضمن قائمة الربح أو الخسارة الموحدة عند تكبدھا. 

عمار الإنتاجیة المقدرة للموجودات على النحو التالي: یتم حساب الاستھلاك على أساس القسط الثابت على مدى الأ

سنة ٢٠مباني ال
سنوات  ١٠تحسینات المباني المستأجرة 

سنوات ٧–٥سیارات ال
سنوات ١٠–٦٫٦٧مكتبیةالمعدات  الثاث والأ

سنوات ٤أجھزة الحاسب الآلي والبرامج والأجھزة الكھربائیة

یتم التوقف عن إثبات أي بند من بنود الممتلكات والمعدات وأي جزء ھام عند استبعاده (أي التاریخ الذي یحصل المستلم فیھ على السیطرة)
أو عند عدم وجود منافع مستقبلیة متوقعة من الاستعمال. تدرج أي مكاسب أو خسائر ناتجة عن التوقف عن إثبات أي أصل (التي یتم احتسابھا 

) في قائمة الربح أو الخسارة الموحدة وذلك عند التوقف عن إثبات الأصل. للأصلبین صافي متحصلات الاستبعاد والقیمة الدفتریة كفرق

القیمة المتبقیة والاعمار الانتاجیة وطرق استھلاك الممتلكات والمعدات في نھایة كل سنة مالیة، ویتم تعدیلھا بأثر مستقبلي، إذا كان  فحصیتم  
ملائماً. ذلك 
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عقاریة الستثمارات الا٦-٤-٢
الاحتفاظ بھا بغرض تحقیق دخل  قید والعقارات  المنجزةالعقارات  علىالاستثمارات العقاریة  تشتمل إعادة التطویر والتي یتم  التطویر أو 

بموجب عقد إیجار كاستثمارات عقاریة في حالة اقتنائھا لغرض  المحتفظ بھاالإیجار أو زیادة رأس المال أو كلیھما.  یتم تصنیف العقارات 
الإنتاج أو الوظائف  الاستخدام فيدورة الأعمال العادیة أو  تحقیق دخل إیجار أو زیادة رأس المال أو كلیھما، ولیس لغرض البیع خلال

الإداریة.   

عقارات غیر المشغولة بشكل جوھري للاستخدام من قبل المجموعة أو في عملیاتھا، وغیر المعدة للبیع  المن  عقاریةالستثمارات  الاتتكون  
تم تأجیر ھذا العقار للمستأجرین ولا  یدخل الإیجار وزیادة رأس المال. خلال دورة أعمالھا العادیة، لكن یتم اقتناؤھا بصورة رئیسیة لتحقیق

ینوى بیعھ خلال دورة الأعمال العادیة.    

یتم، في الأصل، قیاس الاستثمارات العقاریة بالتكلفة، شاملة تكالیف المعاملات. تشتمل تكالیف المعاملات على ضرائب التحویل والرسوم  
ظامیة وعمولات عقود الإیجار الاولیة لإحضار العقار إلى حالتھ اللازمة لیكون قادراً على التشغیل (فقط في حال  المھنیة لقاء الخدمات الن

كان العقار الاستثماري محتفظ بھ بموجب عقد إیجار).   

بالسوق بتاریخ التقریر. تدرج المكاسب وبعد الإثبات الأولي لھا، تظھر الاستثمارات العقاریة بالقیمة العادلة والتي تعكس الظروف السائدة  
أو الخسائر الناشئة عن التغیرات في القیم العادلة للاستثمارات العقاریة ضمن الربح أو الخسارة في الفترة التي تحدث فیھا. 

دلیل على تغیر الاستخدام (مثل بدء عملیة التط وجود  الاستثمارات العقاریة فقط عند  ویر أو بدء عقد الإیجار  تتم التحویلات إلى (أو من) 
، تعتبر التكلفة المفترضة لأغراض المحاسبة  مخزون العقاراتالتشغیلي مع طرف آخر). بالنسبة للتحویلات من الاستثمارات العقاریة إلى  
إثبات الفرق بین القیمة عقارًا استثماریًا، یتممخزون العقارات  اللاحقة مثابة القیمة العادلة بتاریخ تغیر الاستخدام. وإذا أصبح أحد مكونات  

ل من  العادلة للعقار بتاریخ التحویل وقیمتھ الدفتریة السابقة في الربح أو الخسارة. تعتبر المجموعة ان بدء التطویر من أجل البیع (للتحوی
اري) على أنھ دلیل.  إلى مخزون) او بدء عقد الإیجار التشغیلي مع طرف آخر (للتحویل من المخزون إلى العقار الاستثماستثمار عقاري

طلبات  یتم التوقف عن إثبات الاستثمار العقاري إما عند استبعاده (أي بتاریخ انتقال السیطرة على العقار الاستثماري إلى المستلم وفقًا للمت
أو عند سحبھ نھائیًا من الاستخدام ولا یتوقع أي منفعة  ))١٥(الواردة في المعیار الدولي للتقریر المالي واجب الأداءالخاصة بتحدید الوفاء ب

ضمن الربح أو الخسارة في فترة التوقف عن الاثبات.  )القیمة الدفتریة للأًصل(الإیراد و تكلفة البیع  اقتصادیة مستقبلیة من استبعاده. یتم اثبات  
لیتم إدراجھ في المكسب أو الخسارة الناتجة عن التوقف عن اثبات العقار الاستثماري، تأخذ المجموعة حینئذ آثار  عند تحدید ثمن العوض  

لمتطلبات تحدید سعر   العوض المتغیر ووجود مكون التمویل الھام والعوض غیر النقدي والعوض مستحق الدفع للمشتري (إن وجد) وفقاً 
).   ١٥المالي (المعاملة في المعیار الدولي للتقریر 

عقاریة الستثمارات الا٧-٤-٢
أو التي یتم إنشاؤھا لأغراض البیع خلال دورة الأعمال العادیة، ولیس لغرض الایجار أو زیادة رأس المال،  المستحوذ علیھاإن العقارات  

وتقاس بالتكلفة أو صافي القیمة البیعیة، أیھما أقل. مخزون عقارات یتم الاحتفاظ بھا ك

یعھا قبل أو بعد إتمام عملیة التطویر. تقوم المجموعة بتطویرھا وتعتزم بالتي سكنیةالوبشكل رئیسي، تمثل تلك العقارات  

تشتمل التكلفة المتكبدة بشأن إحضار كل عقار إلى حالتھ وموقعھ الحالي على ما یلي:  

  .الحقوق المتعلقة بالأراضي المملوكة والمستأجرة
  .المبالغ المدفوعة للمقاولین لقاء التطویر
  والتصمیم، وتكالیف تجھیز الموقع، والأتعاب المھنیة للخدمات القانونیة، وضرائب تحویل العقارات،  تكالیف الاقتراض، وتكالیف التخطیط

ومصاریف التطویر غیر المباشرة، والتكالیف الأخرى ذات العلاقة. 

، ناقصاً  التقریر بتاریخ  خلال دورة الأعمال العادیة على أساس الأسعار السائدة في السوق  التقدیريیمثل صافي القیمة البیعیة سعر البیع  
تكالیف الإكمال المقدرة والتكالیف المقدرة اللازمة لإتمام عملیة البیع. 
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تتمة)العقاریة (ستثمارات الا٧-٤-٢
للتطویر، یتم إثبات القیمة الدفتریة للعقارات كمصروف في الفترة التي یتم فیھا إثبات الإیرادات  المحتفظ بھا وعند بیع العقارات والأراضي  

ل الدفتریة  القیمة  تحدید  یتم  العلاقة.  العقارات  ذات  مباشر مخزون  المتعلقة  المتكبدة  التكالیف  إلى  بالرجوع  الخسارة  أو  الربح  في  ة المثبت 
بالعقارات المباعة وتوزیع أي تكالیف أخرى ذات صلة على أساس الحجم النسبي للعقار المباع. 

الموجودات غیر المتداولة المحتفظ بھا للبیع٨-٤-٢
أساسي)   بشكل  الاستثماري  (العقار  المتداولة  غیر  الموجودات  المجموعة  الاستبعاد تصنف  یمكن  ومجموعات  في حال  للبیع  بھا  كمحتفظ 

ومجموعة  استرداد قیمھا الدفتریة بشكل أساسي من خلال معاملة بیع بدلاً من خلال استمراریة الاستخدام. تقاس الموجودات غیر المتداولة  
-ع نفة كمقتناة للبیع (باستثناء العقار الاستثماري المقاس بالقیمة العادلة) بالقیمة الدفتریة لھا والقیمة العادلة ناقصاً تكالیف البیالمصالاستبعاد

ف  روأیھما أقل. تمثل تكالیف البیع التكالیف الإضافیة المتعلقة مباشرة باستبعاد الأصل (مجموعة الاستبعاد)، باستثناء تكالیف التمویل ومص
ضریبة الدخل.  

عندما یكون البیع محتملاً بصورة عالیة، وأن الأصل أو مجموعة الاستبعاد  استیفاؤھا تصنیف المحتفظ بھ للبیع على أنھا تم  معاییر تعتبر  
مة على عملیة  اللازمة لإنھاء عملیة البیع إلى أنھ من غیر المحتمل حدوث تغیرات ھاالأحداث متاحین للبیع الفوري بحالتھ الراھنة. تشیر  

من تاریخ التصنیف.  سنةخلالالبیع أو الغاء قرار البیع. على الإدارة أن تلتزم بخطة بیع الأصل وأن البیع متوقع استكمالھ 

ل ویستمر قیاس العقار الاستثماري المحتفظ بھ للبیع بالقیمة العادلة. تعرض الموجودات والمطلوبات المصنفة كمحتفظ بھا لأغراض البیع بشك
مستقل في قائمة المركز المالي.  

عقود الإیجار ٩-٤-٢
یستند تحدید ما إن كانت الترتیبات عبارة عن عقد إیجار أو تحتوي على عقد إیجار إلى جوھر الترتیب بتاریخ البدء، وما إن كان استیفاء  

لو لم یكن ھذا الحق منصوصا  الأصل، حتىالترتیبات یعتمد على استخدام أصل أو موجودات محددة، أو أن الترتیب ینطوي على حق استخدام  
ة في الترتیبات.علیھ صراح

المجموعة كمستأجر 
تقوم المجموعة بتطبیق طریقة واحدة لإثبات وقیاس كافة عقود الإیجار، فیما عدا عقود الإیجار قصیرة الأجل وعقود إیجار الموجودات  

التزامات   القیمة. قامت المجموعة بإثبات  وموجودات حق  عقود  منخفضة  أجل سداد الإیجار،  الاستخدام التي تمثل الحق في  الإیجار من 
استخدام الموجودات المعنیة. 

موجودات حق الاستخدام )أ
للاستخدام). تقاس   المعني  الأصل  تاریخ توفر  الإیجار (أي،  بدء عقد  بتاریخ  الاستخدام  الموجودات الخاصة بحق  تقوم المجموعة بإثبات 

عقود  خسائر الانخفاض في القیمة، ویتم تعدیلھا نتیجة لإعادة قیاس التزامات موجودات حق الاستخدام بالتكلفة، ناقصًا الاستھلاك المتراكم و
المثبتة، والتكالیف المباشرة الأولیة المتكبدة، ودفعات الإیجار  التزامات عقود الإیجار  الإیجار. تشتمل تكلفة موجودات حق الاستخدام على قیمة  

ز إیجار مستلمة. یتم استھلاك موجودات حق الاستخدام على أساس القسط الثابت على  المسددة في أو قبل تاریخ بدء الإیجار، ناقصًا أي حواف
مدى فترة الإیجار والأعمار الإنتاجیة المقدرة للموجودات، أیھما أقصر، على النحو التالي: 

مدة عقد الإیجار فئة موجودات حق الاستخدام 
وات سن٤مباني ال

تخضع موجودات حق الاستخدام أیضا للانخفاض في القیمة.  

التزامات عقود الإیجار)ب
عقد الإیجار، تقوم المجموعة بإثبات التزامات عقود الإیجار المقاسة بالقیمة الحالیة لدفعات الإیجار التي سیتم سدادھا على مدة  تاریخ  عند بدء  

(بما في ذلك، الدفعات الثابتة في جوھرھا) ناقصًا أي حوافز إیجار مدینة ودفعات  ةدفعات ثابتعقد الإیجار. تتضمن دفعات عقود الإیجار  
جار  عقود الإیجار المتغیرة التي تعتمد على مؤشر أو معدل، والمبالغ المتوقع سدادھا بموجب ضمانات القیمة المتبقیة. كما تشتمل دفعات الإی

المؤكد بصورة معقولة أن تمارسھ المجموعة ودفعات الغرامات الخاصة بإنھاء عقد الإیجار،  أیضًا على سعر ممارسة خیار الشراء الذي من
روف  إذا كانت فترة الإیجار تظھر ممارسة المجموعة لخیار الإنھاء. یتم إثبات دفعات الإیجار المتغیرة التي لا تعتمد على مؤشر أو معدل كمص

یؤدي إلى الدفع.  فیھا الحدث أو الشرط الذي یحصلفي السنة التي 
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عقود الإیجار (تتمة)٩-٤-٢
معدل الاقتراض الإضافي بتاریخ بدء الإیجار إذا كان معدل العمولة الضمني  المجموعة عند احتساب القیمة الحالیة لدفعات الإیجار، تستخدم

لتعكس زیادة العمولة، وتُخفض  التزامات عقود الإیجار  في عقد الإیجار غیر قابل للتحدید بسھولة. وبعد تاریخ بدء الإیجار، یتم زیادة قیمة  
إذا كان ھناك تعدیل أو تغییر في  لتزامات عقود الإیجار  القیمة الدفتریة لالتعكس دفعات الإیجار المسددة. إضافة إلى ذلك، یتم إعادة قیاس

مدة الإیجار أو تغییر في دفعات الإیجار الثابتة في جوھرھا أو وجود تغیرٍ في التقویم الخاص بشراء الأصل المعني. 

عقود الایجار قصیرة الأجل وعقود إیجار الموجودات المنخفضة القیمة)ج
بتطبیق الإعفاء من إثبات عقود الإیجار قصیرة الأجل على عقود الإیجار قصیرة الأجل الخاصة بالمكائن والمعدات (أي  تقوم المجموعة  

. كما تطبق أیضًا الإعفاء من إثبات عقود الموجودات  )شھرًا أو أقل من تاریخ بدء الإیجار ولا تتضمن خیار الشراء١٢عقود الإیجار التي تبلغ  
عقود إیجار المعدات المكتبیة التي تعتبر منخفضة القیمة. یتم إدراج دفعات الإیجار المتعلقة بعقود الإیجار قصیرة الأجل  منخفضة القیمة على  

وعقود إیجار الموجودات منخفضة القیمة كمصروف على أساس القسط الثابت على مدى فترة الإیجار.   

قیمة الموجودات غیر المالیةفينخفاضالا١٠-٤-٢
التقریر لتحدید الظروف التي تشیر إلى حدوث خسارة انخفاض في القیمة أو عكس قید خسارة  یتم فحص الموجودات غیر المالیة بتاریخ 

رة الانخفاض في القیمة  انخفاض في القیمة.  وفي حالة وجود مثل ھذا الدلیل، یتم تقدیر القیمة القابلة للاسترداد لذلك الأصل لتحدید حجم خسا
(إن وجدت). 

للوحدة   المدرة  وفي الحالات التي لا یمكن فیھا تقدیر القیمة القابلة للاسترداد لأصل فردي، تقوم المجموعة بتقدیر القیمة القابلة للاسترداد 
إمكانیة تحدید أساس معقول ومتماثل للتخصیص، فإنھ یت  م أیضا تخصیص الموجودات إلى كل  للنقدیة التي ینتمي إلیھا ذلك الأصل. وعند 

وحدة مدرة للنقدیة، أو یتم بطریقة أخرى تخصیصھا إلى أصغر وحدة مدرة للنقدیة في المجموعة یمكن أن یحدد لھا أساس معقول ومتماثل  
انتاجیة غیر محددة  بأعمار وذلك  للتخصیص. یتم فحص الموجودات غیر الملموسة للتأكد من وجود انخفاض في القیمة على الأقل سنویاً  

والموجودات غیر الملموسة غیر المتاحة بعد للاستخدام، ومتى ما كان ھنالك مؤشر على ان الأصل قد انخفضت قیمتھ.

، یتم  ستعمالقید الا. وعند تحدید القیمة  قید الاستعمالتمثل القیمة القابلة للاسترداد القیمة الأعلى للقیمة العادلة ناقصاً تكالیف البیع والقیمة  
یرات  خصم التدفقات النقدیة المستقبلیة المقدرة إلى قیمتھا الحالیة باستخدام معدل الخصم لما قبل الزكاة (حیثما ینطبق ذلك) الذي یعكس تقد

لمستقبلیة. السوق الحالیة للقیمة الزمنیة للنقود والمخاطر المتعلقة بالأصل والتي لم یتم بشأنھا تعدیل تقدیرات التدفقات النقدیة ا

ستخدَم  وعند تحدید القیمة العادلة ناقصاً تكالیف البیع، یؤخذ بالاعتبار آخر معاملات تمت في السوق. وفي حال تعذُّر تحدید ھذه المعاملات، تُ 
مؤشرات الأخرى طریقة تقییم ملائمة. إن عملیات الاحتساب ھذه مدعمة بمضاعفات التقویم، وأسعار الأسھم المتداولة للشركات المدرجة، وال

المتوفرة عن القیمة العادلة. 

باحتساب الانخفاض في القیمة على أساس الموازنات وحسابات التوقعات، والتي یتم إعدادھا بصورة مستقلة لكل وحدة مدرة  المجموعة تقوم
والتوقعات عادة فترة خمس سنوات. یتم احتساب معدل  والتي خصصت إلیھا الموجودات الفردیة. تغطي ھذه الموازنات  المجموعة  للنقدیة في

النمو طویل الأجل، ویطبق على التدفقات النقدیة المستقبلیة المتوقعة بعد السنة الخامسة. 

ة الدفتریة وفي الحالات التي یقدر فیھا المبلغ القابل للاسترداد للأصل (أو الوحدة المدرة للنقدیة) بأقل من قیمتھ الدفتریة، عندئذ تخفض القیم
لربح أو لذلك الأصل (أو الوحدة المدرة للنقدیة) إلى القیمة القابلة للاسترداد لھا. یتم إثبات خسارة الانخفاض في القیمة مباشرةً في قائمة ا

الخسارة الموحدة. 

إلى التقدیر المعدل لقیمتھا  رة للنقدیة  الوحدة المدوعندما یتم لاحقاً عكس خسارة الانخفاض في القیمة، یتم زیادة القیمة الدفتریة للأصل أو  
التي تمت زیادتھا یجب ألا تتجاوز القیمة الدفتریة التي كان من الممكن تحدیدھا، والتي فیم ا لو تم  القابلة للاسترداد، ولكن القیمة الدفتریة 

السنوات السابقة. یتم إثبات عكس قید خسارة في  الوحدة المدرة للنقدیة  تحدیدھا لم یتم تسجیل أي خسارة للانخفاض في قیمة الموجودات أو  
الانخفاض في القیمة مباشرة في قائمة الربح أو الخسارة الموحدة. 
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الإثبات والقیاس الأولي 
تصبحیتم إثبات الذمم المدینة الصادرة مبدئیاً عند نشأتھا. یتم إثبات جمیع الموجودات المالیة والمطلوبات المالیة الأخرى في الأصل عندما 

ن ذممًا مدینة تجاریة لا تتضمن مكون تمویل ھام)  ما لم تكأصل مالي ما، (طرفًا في الأحكام التعاقدیة للأداة. یتم في الأصل قیاس المجموعة  
في حالة البند غیر المدرج بالقیمة  -مقاس بالقیمة العادلة زائدًا تكالیف المعاملات المتعلقة مباشرةً بالاستحواذ أو الإصدار أو التزام مالي ما

لا تتضمن مكون تمویل ھام بسعر المعاملة. ة التيالتجاریالعادلة من خلال الربح أو الخسارة. ویتم في الأصل قیاس الذمم المدینة 

القیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارةب وأ بالتكلفة المطفأة، والقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الأخر،  أصل مالي ماقاس یصنف وی
عند الإثبات الأولي. 

یتوقف تصنیف الموجودات المالیة عند الإثبات الأولي لھا على خصائص التدفقات النقدیة التعاقدیة للأصل المالي ونموذج أعمال المجموعة  
وعة  المجموعة الوسیلة العملیة، تقوم المجماطبقت علیھالتيلإدارتھا. باستثناء الذمم المدینة التجاریة التي لا تحتوي على مكون تمویلي ھام أو  

المعاملة.  مبدئیاً بقیاس الأصل المالي بقیمتھ العادلة زائداً، في حال لم یكن الأصل المالي بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة، تكالیف
لة المحدد وفقا  بشأنھا بتطبیق الوسیلة العملیة بسعر المعام المجموعةتقاس الذمم المدینة التي لا تشتمل على مكون تمویل ھام، أو التي قامت  

). ١٥للمعیار الدولي للتقریر المالي (

قدیة  ولتصنیف وقیاس الموجودات المالیة بالتكلفة المطفأة أو القیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر، فإنھ یجب أن ینتج عنھا تدفقات ن
والفائدة  فقط مدفوعات لأصل الدین یشار إلى ھذا التقویم بـ "اختبار . فقط مدفوعات لأصل الدین والفائدة على مبلغ الدین الأصلي القائمتمثل 

"، ویتم إجراؤه على مستوى الأداة المالیة. على مبلغ الدین الأصلي القائم

. یحدد  یشیر نموذج أعمال المجموعة الخاص بإدارة الموجودات المالیة إلى كیفیة إدارة ھذه الموجودات المالیة بھدف تحقیق التدفقات النقدیة
نموذج الأعمال ما إذا كانت التدفقات النقدیة ستنتج عن تحصیل التدفقات النقدیة التعاقدیة أو بیع الموجودات المالیة أو كلاھما. 

یتم إثبات عملیات شراء أو بیع الموجودات المالیة التي تتطلب تسلیم الموجودات خلال إطار زمني تنص علیھ الأنظمة أو المبادئ المتعارف
بیع الأًصل. بشراء أوالمجموعةفیھ تلتزمعلیھا بالسوق (المعاملات الاعتیادیة) بتاریخ التداول، أي التاریخ الذي 

موجوداتھا المالیة: على التصنیفات التالیة قامت المجموعة بتنفیذ 

)٩الدولي للتقریر المالي (وفقاً للمعیار  تصنیف الالقائمة المالیة فيبندال

التكلفة المطفأة. ذمم مدینة تجاریة وذمم مدینة أخرى
التكلفة المطفأة. نقد وما في حكمھ

القیمة العادلة الخسارةموجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو 

القیاس اللاحق 
فئات وھي: ثلاثلأغراض القیاس اللاحق لھا، تصنف الموجودات المالیة إلى 

 (أدوات الدین) الموجودات المالیة بالتكلفة المطفأة
 أو الخسائر المتراكمة عند  المكاسببالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر مع عدم إعادة تدویر  المخصصة الموجودات المالیة

التوقف عن الإثبات (أدوات حقوق الملكیة) 
موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة
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الجوھریة (تتمة)معلومات عن السیاسات المحاسبیة ال-٢
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الموجودات المالیة بالتكلفة المطفأة (أدوات الدین) 
بقیاس الموجودات المالیة المدرجة بالتكلفة المطفأة إذا ما تم استیفاء كلاً من الشرطین التالیین: المجموعةتقوم 

یتم الاحتفاظ بالأصل المالي ضمن نموذج الأعمال الذي یھدف إلى الاحتفاظ بالموجودات المالیة لتحصیل تدفقات نقدیة تعاقدیة، و -
فقط مدفوعات لأصل الدین والفائدة على مبلغ الدین  مالي، في تواریخ محددة، تدفقات نقدیة تمثل أن ینشأ عن الشروط التعاقدیة للأصل ال-

. الأصلي القائم 

إثبات  تقاس الموجودات المالیة المسجلة بالتكلفة المطفأة لاحقًا باستخدام طریقة العمولة الفعلیة، وتخضع لاختبار الانخفاض في القیمة. یتم  
الربح أو الخسارة عند التوقف عن إثبات الأصل أو تعدیلھ أو انخفاض قیمتھ. المكاسب والخسائر ضمن 

المرابحة التجاریة وموجودات تشتمل الموجودات المالیة المقاسة بالتكلفة المطفأة الخاصة بالمجموعة على الذمم المدینة 

الآخر (أدوات حقوق الملكیة) الموجودات المالیة المخصصة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل 
عند الاثبات الأولي، یجوز للمجموعة أن تختار بشكل لا رجعة فیھ، تصنیف استثماراتھا في حقوق الملكیة الخاصة بھا كأدوات حقوق ملكیة  

الأدوات  – )  ٣٢الدولي (مصنفة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر وذلك عند الوفاء بتعریف حقوق الملكیة بموجب معیار المحاسبة
المالیة: العرض، وألا تكون مقتناة لأغراض المتاجرة. یحدد التصنیف على أساس كل أداه على حدة. 

مة الربح لا یعاد تدویر المكاسب والخسائر الناتجة عن ھذه الموجودات المالیة مطلقًا إلى الربح أو الخسارة. یتم إثبات توزیعات الأرباح في قائ
ة عند الإقرار بأحقیة دفعھا، إلا إذا كانت المجموعة تستفید من ھذه المتحصلات كاسترداد جزء من تكلفة الأصل المالي، وفي ھذه  أو الخسار 

شامل  الحالة، تقید ھذه المكاسب في الدخل الشامل الآخر. إن الاستثمارات في أدوات حقوق الملكیة المدرجة بالقیمة العادلة من خلال الدخل ال
تخضع لتقویم الانخفاض في القیمة.الآخر لا

اختارت المجموعة، بشكل لا رجعة فیھ، تصنیف استثماراتھا في أدوات حقوق الملكیة والمحافظ الاختیاریة ضمن ھذه الفئة. 

مالیة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة الموجودات ال
لأغراض المتاجرة والموجودات  المحتفظ بھاتشتمل الموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة على الموجودات المالیة  

لة  العادالمالیة المصنفة عند الاثبات الأولي لھا بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة أو الموجودات المالیة التي یجب قیاسھا بالقیمة  
بشكل إلزامي.  تصنف الموجودات المالیة كمحتفظ بھا لأغراض المتاجرة لأغراض المتاجرة؛ في حال تم الحصول علیھا لأغراض البیع أو  

عمولة  إعادة الشراء في فترة قریبة. یتم تصنیف وقیاس الموجودات المالیة ذات التدفقات النقدیة التي لا تعد فقط دفعات من المبلغ الأصلي وال
لقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة بصرف النظر عن نموذج الأعمال. تقید الموجودات المالیة المدرجة بالقیمة العادلة من خلال  با

بالقیمة العادلة، ویدرج صافي التغیرات في القیمة العادلة في قائمة الربح أو الخسارة الموحدة  الربح أو الخسارة في قائمة المركز المالي  
. حدة المو

في قائمة الربح أو  كدخلتشتمل ھذه الفئة على وحدات في صنادیق استثماریة. كما یتم إثبات توزیعات الأرباح من الصنادیق الاستثماریة  
الخسارة الموحدة عند الإقرار بأحقیة دفعھا. 

عملیات إعادة التصنیف
المالیة بعد الإثبات الأولي لھا،   الأعمال الخاصة بھا لإدارة  لا یعاد تصنیف الموجودات  باستثناء الفترة بعد قیام المجموعة بتغییر نموذج 

الموجودات المالیة. 

التوقف عن الإثبات
عن اثبات الموجودات المالیة عند انتھاء الحقوق التعاقدیة المتعلقة بالتدفقات النقدیة الخاصة بھذه الموجودات أو تحویل  المجموعةتتوقف  

و عدم  حقوق استلام التدفقات النقدیة التعاقدیة بموجب معاملة ما یتم بموجبھا تحویل كافة المخاطر والمنافع المصاحبة لملكیة الأصل المالي أ
بتحویل أو الإبقاء على كافة المخاطر والمنافع المصاحبة للملكیة وعدم احتفاظھا بالسیطرة على الموجودات المالیة.عة المجموقیام
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الانخفاض في قیمة الموجودات المالیة
بالتكلفة  تقوم المجموعة بتقییم كافة المعلومات المتاحة، بما في ذلك الأساس المستقبلي لخسائر الائتمان المتوقعة المتعلقة بموجوداتھا المدرجة

امل الآخر. تعتمد طریقة انخفاض القیمة المطبقة على ما إذا كانت ھناك  المطفأة وأدوات الدین المقاسة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الش
في مخاطر الائتمان، فإن المجموعة تقوم بمقارنة مخاطر جوھریةزیادة كبیرة في مخاطر الائتمان. عند تحدید ما إذا كانت ھناك زیادة  

اریخ الإثبات الأولي، بناءً على كافة المعلومات المتاحة  حدوث التعثر على الأصل كما في تاریخ التقریر مع مخاطر حدوث التعثر في ت
والمعلومات المستقبلیة الداعمة والمعقولة. 

تقییم خسارة الائتمان المتوقعة للذمم المدینة 
الطریقة المبسطة بموجب المعیار الدولي للتقریر المالي  أساسبالنسبة للذمم المدینة فقط، تقوم المجموعة بإثبات خسائر الائتمان المتوقعة على

). لا تتطلب الطریقة المبسطة لإثبات الخسائر المتوقعة من المجموعة تتبع التغیرات في مخاطر الائتمان، وبدلاً من ذلك، تقوم المجموعة٩(
تقریر منذ تاریخ الذمم المدینة.بإثبات مخصص خسائر بناء على خسائر الائتمان المتوقعة على مدى العمر بكل تاریخ 

على مدى فترة المرابحات المدینة، تقوم المجموعة بالمحاسبة عن خسائر الائتمان المتعلقة بھا وذلك بتجنیب مخصص لقاء خسائر الائتمان  
الساب الخسائر  معدلات  تأخذ المجموعة  خسائر الائتمان المتوقعة،  معدلات  احتساب  منتظمة. عند  وتعدّل  المتوقعة بصورة  مقترض  قة لكل 

بیانات الاقتصاد الكلي المستقبلیة. 

المبالغ المشطوبة والسیطرة 
ما  یتم شطب إجمالي القیمة الدفتریة لأصل مالي ما (إما بشكل جزئي أو بالكامل) إلى المدى الذي لا یكون فیھ احتمال واقعي لاسترداد. عادة

لیس   المجموعة أنھ  عندما تقرر  كذلك  الامر  المبالغ  یكون  لسداد  مصادر دخل یمكنھا تحقیق تدفقات نقدیة كافیة  أو  الدائن موجودات  لدى 
الخاضعة للشطب. 

تصنیف المطلوبات المالیة
ة  تصنف المجموعة مطلوباتھا المالیة بما في ذلك القروض طویلة الأجل وتمویلات المرابحة والذمم الدائنة التجاریة بخلاف الضمانات المالی

لات.  تعھدات المالیة، یتم إثبات المطلوبات المالیة مبدئیاً بالقیمة العادلة وبتكلفة القروض والسلف والذمم الدائنة بعد حسم تكلفة المعام الأخرى وال
بالتكلفة المطفأة باستخدام طریقة معدل والقروضیتضمن الالتزام المالي للمجموعة الذمم الدائنة الأخرى   العمولة الفعلي. یتم  ، المقاسة لاحقاً 

ء  إثبات مكاسب وخسائر في قائمة الربح أو الخسارة الموحدة. تحسب التكلفة المطفأة بعد الأخذ بعین الاعتبار العلاوة أو الخصم عند الشرا
تكالیف تمویل في قائمة  وكذلك الأتعاب أو التكالیف التي تعتبر جزءاً لا یتجزأ من معدل العمولة الفعلي. ویدرج إطفاء معدل العمولة الفعلي ك

الربح أو الخسارة الموحدة. 

تعتبر  المطلوبات المتعلقة بالبضائع أو الخدمات المقدمة للمجموعة قبل نھایة الفترة المالیة، والتي لم یتم سدادھا.الذم الدائنة والأخرىمثل  ت
لتكلفة المطفأة باستخدام طریقة معدل العمولة الفعلي. مضمونة. یتم إثباتھا في الأصل بالقیمة العادلة وتقاس لاحقاً باالمبالغ غیر 

التوقف عن الإثبات
بآخر أو إلغائھ أو انتھاء مدتھ. وفي حالة تبدیل الالتزام المالي  الالتزامالمالي عند سداد الالتزام المُستحَق ضمن  الالتزام  یتم التوقف عن إثبات  

عدیل شروط الالتزام الحالي بشكل جوھري، عندئذ یتم اعتبار مثل ھذا التبدیل أو التعدیل  من نفس الجھة المقرضة بشروط مختلفة تماماً أو بت
دة. كتوقف عن اثبات الالتزام الأصلي واثبات التزام جدید. یتم اثبات الفرق بین القیم الدفتریة المعنیة في قائمة الربح أو الخسارة الموح 

تعدیل الموجودات المالیة والمطلوبات المالیة

الموجودات المالیة
فقات  في حالة تعدیل شروط الأصل المالي، تقوم المجموعة بتقویم ما إذا كانت التدفقات النقدیة للأصل المعدل مختلفة تماماً. وإذا كانت التد

ه الحالة، یتم التوقف عن اثبات  النقدیة مختلفة تماماً، یتم اعتبار الحقوق التعاقدیة للتدفقات النقدیة من الأصل المالي الأصلي منتھیة. وفي ھذ 
الأصل المالي الأصلي، ویتم إثبات الموجودات المالیة الجدیدة بالقیمة العادلة. 
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إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (تتمة) 
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٢٢

معلومات عن السیاسات المحاسبیة الجوھریة (تتمة)ال-٢

ملخص المعلومات عن السیاسات المحاسبیة الجوھریة (تتمة)٤-٢

الأدوات المالیة (تتمة) ١١-٤-٢

تعدیل الموجودات المالیة والمطلوبات المالیة (تتمة)
الموجودات المالیة (تتمة) 

عن إثبات  وإذا كانت التدفقات النقدیة من الأصل المعدل والمقید بالتكلفة المطفأة لا تختلف اختلافًا جوھریًا، فإن التعدیل لن یؤدي إلى التوقف 
ھذه الحالة، تقوم المجموعة بإعادة احتساب إجمالي القیمة الدفتریة للأصل المالي وإثبات المبلغ الناتج عن تعدیل إجمالي  الأصل المالي. وفي 

القیمة الدفتریة كمكاسب أو خسائر تعدیل في قائمة الربح أو الخسارة الموحدة. 

المطلوبات المالیة 
ھذه  تتوقف المجموعة عن إثبات التزام مالي ما وذلك في حالة تعدیل شروطھ وأن التدفقات النقدیة للالتزام المعدل كانت مختلفة تماماً. وفي 

الذيالمالي للالتزام الحالة، یتم إثبات الالتزام المالي الجدید على أساس الشروط المعدلة بالقیمة العادلة. یتم إثبات الفرق بین القیمة الدفتریة  
المالي الجدید مع الشروط المعدلة في قائمة الربح او الخسارة الموحدة. والالتزامتم تمییزه 

مقاصة الأدوات المالیة
ق  تتم مقاصة الموجودات المالیة والمطلوبات المالیة والمبلغ الصافي الذي تم عرضھ في قائمة المركز المالي الموحدة وذلك فقط عند وجود ح

ملزم لمقاصة المبالغ المثبتة وعند وجود نیة لتسویة الموجودات مع المطلوبات على أساس الصافي أو بیع الموجودات وسداد المطلوبات  نظامي  
في آن واحد. 

النقد وما في حكمھ
والذي یخضع لمخاطر غیر جوھریة والنقد في الصندوقك ویشتمل النقد وما في حكمھ في قائمة المركز المالي الموحدة على النقد لدى البن

حة للتغیرات في القیمة. ولأغراض إعداد قائمة التدفقات النقدیة الموحدة، یتكون النقد وما في حكمھ من النقد والودائع قصیرة الأجل الموض
أ من إدارة النقدیة بالمجموعة.  تعتبر جزءاً لا یتجز إنھاأعلاه، بعد خصم الحسابات المكشوفة لدى البنوك القائمة حیث  

منافع الموظفین ١٢-٤-٢

منافع الموظفین قصیرة الأجل 
الة  یتم اثبات منافع الموظفین قصیرة الأجل كمصاریف عند تقدیم الخدمات ذات العلاقة. یتم اثبات الالتزام لقاء المبلغ المتوقع سداده في ح

حالي على المجموعة   وإمكانیة تقدیر  وجود التزام نظامي أو ضمني  للخدمات السابقة المقدمة من قبل الموظفین،  المبلغ نتیجة  ھذا  لسداد 
الالتزام بشكل موثوق بھ. 

ھا  إن منافع الموظفین مستحقة السداد لكافة الموظفین الذین تم توظیفھم ضمن الشروط والأحكام وأنظمة العمل المنطبقة على المجموعة وشركات
التوظیف. التابعة، عند إنھاء عقود  

برامج المنافع المحددة 
إضافة لما سبق، یجنب مخصص التزامات المنافع المحددة للموظفین وفقا لنظام العمل السعودي وسیاسات المجموعة. تمثل التزامات المنافع  

المساھمة المحددة. یمثل التزام  بخلاف الخدمةالمحددة الموظفین برنامج منافع محددة. لا یُعد برنامج المنافع المحددة برنامج منافع ما بعد  
القیمة الحالیة لالتزام المنافع المحددة  الخدمة المنافع المحددة المثبت في قائمة المركز المالي الموحدة بشأن برامج المنافع المحددة لما بعد  

اكتواري باستخدام طریقة وحدة الائتمان المتوقعة.  المتوقعة بتاریخ قائمة المركز المالي. یتم احتساب التزام المنافع المحددة سنویًا من قبل خبیر  
یتم إثبات مبالغ إعادة القیاس، إن وجدت، والتصریح عنھا ضمن حقوق الملكیة في قائمة التغیرات في حقوق المساھمین الموحدة وتحمل  

عن التزام المنافع المحددة. الزیادة أو النقص المقابل لذلك على الدخل الشامل الآخر والتي تتكون من مكاسب وخسائر اكتواریة

المخصصات ١٣-٤-٢
ة) على المجموعة ناتجة عن أحداث سابقة، وأنھ من المحتمل ان یتطلب الأمر  ضمنیأو نظامیةیتم إثبات المخصصات عند وجود التزامات (

توقع  استخدام موارد تنطوي على منافع اقتصادیة لسداد الالتزام وأنھ یمكن إجراء تقدیرٍ لمبلغ الالتزام بشكل موثوق بھ. وفي الحالات التي ت
موجب عقد تأمین، فإنھ یتم إثبات التعویض كأصل مستقل وذلك فقط  فیھا المجموعة تعویض بعض أو كل المخصصات، على سبیل المثال ب 

عندما یكون الحصول على التعویض في حكم المؤكد. یتم عرض المصروف المتعلق بالمخصص في قائمة الربح أو الخسارة الموحدة، بعد  
خصم أیة مبالغ مستردة.  
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إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (تتمة) 
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معلومات عن السیاسات المحاسبیة الجوھریة (تتمة)ال-٢

ملخص المعلومات عن السیاسات المحاسبیة الجوھریة (تتمة)٤-٢

المخصصات (تتمة)١٣-٤-٢
ملائمًا،   یعكس، عندما یكون  والذي  معدل خصم حالي  یتم خصم المخصصات باستخدام  للنقود جوھریًا، فإنھ  الزمنیة  القیمة  أثر  وإذا كان 

ر المتعلقة بالالتزام. وعند استخدام الخصم، یتم إثبات الزیادة في المخصص نتیجة مرور الوقت كتكلفة تمویل. في حال كان لدى  المخاط
المجموعة عقد متوقع خسارتھ فإنھ یتم اثبات الالتزام الحالي بموجب العقد وقیاسھ كمخصص. إلا أنھ، قبل تجنیب مخصص منفصل للعقد  

المجموعة بإثبات أي خسارة انخفاض في القیمة حدثت على الموجودات المخصصة لتلك العقود. یمثل العقد المتوقع  المتوقع خسارتھ، تقوم  
تزامات  خسارتھ عقدًا تزید بموجبھ التكالیف التي لا یمكن تجنبھا (أي التكالیف التي لا یمكن للمجموعة تجنبھا بحكم وجود العقد) للوفاء بالال

الاقتصادیة التي یتوقع استلامھا بموجب العقد. تعكس التكالیف التي لا یمكن تجنبھا بموجب العقد أقل صافي تكلفة  بموجب العقد عن المنافع  
أیھما أقل. تشتمل تكلفة الوفاء بالعقود على  -للعقد القائم والذي یمثل تكلفة الوفاء بھ وأي تعویضات أو غرامات ناتجة عن عدم الوفاء بھ  

اشرة بالعقد (أي كل من التكالیف الإضافیة وتوزیع التكالیف المتعلقة مباشرة بأنشطة العقد). التكالیف التي تتعلق مب

الموجودات والمطلوبات المحتملة١٤-٤-٢
ھا. یتم  لا یتم إثبات الموجودات المحتملة في القوائم المالیة الموحدة ولكن یتم الإفصاح عنھا عندما یكون من المحتمل تدفق منافع اقتصادیة من

دوث  التقییم بكل تاریخ تقریر لإثبات المطلوبات المحتملة والتي تعتبر التزامات محتملة الناشئة عن أحداث سابقة وجودھا مؤكدة فقط عند ح
أو عدم حدوث واحد أو أكثر من الأحداث المستقبلیة غیر المؤكدة وغیر خاضعة بشكل كامل لسیطرة المجموعة.  

تكالیف الاقتراض١٥-٤-٢
یتم رسملة تكالیف الاقتراض التي تتعلق مباشرة بشراء أو إنشاء أو إنتاج أصل مؤھل والذي یستغرق وقتاً طویلاً كي یكون جاھزاً للغرض  

المعني. تقید كافة تكالیف السلف الأخرى كمصروف خلال الفترة التي تتكبد فیھا.  تكلفة الأصلنشئ من أجلھ أو البیع وذلك كجزء من الذي أ
تتكون تكالیف الاقتراض من تكالیف التمویل والتكالیف الأخرى التي تتكبدھا المنشأة بشأن اقتراض الأموال. 

إثبات الإیرادات ١٦-٤-٢
رادات على أساس العوض المنصوص علیھ في العقد المبرم مع العمیل، ویتم استبعاد المبالغ المحصلة نیابةً عن أطراف أخرى. یتم قیاس الإی

بإثبات الإیرادات عند تحویل السیطرة على منتج أو خدمة إلى العمیل. لقد تبین للمجموعة بشكل عام بأنھا تعمل كأصیل في  المجموعة  تقوم
صة بھا لأنھا تسیطر على البضاعة أو الخدمات قبل تحویلھا إلى العمیل.  كافة ترتیباتھا الخا 

تقوم المجموعة بتقویم البضاعة أو الخدمات المتعھد بھا في العقد المبرم مع العمیل وتحددھا كالتزام أداء وذلك إما كـ: 

؛ أو  التي یمكن تمییزھابضاعة أو خدمة )أ
ولھا نفس نمط التحویل للعمیل (أي البضائع أو الخدمات  )ب الممكن  سلسلة من البضائع أو الخدمات المتمیزة التي تكون متماثلة تماماً 

التي استیفاءھا على مدى الوقت ونفس الطریقة المستخدمة لقیاس مدى التقدم). تمییزھا

رة زمنیة إذا استُوفي أحد المعاییر التالیة: تستوفي المجموعة التزام أداء وتعترف بالإیرادات على مدى فت

للمجموعة حق واجب النفاذ في استلام قیمة  یكون  أصل یتضمن استخدامًا بدیلاً لدى المجموعة، ولإنشاءأداء المجموعة یؤدي لا  )أ
الأداء المكتمل حتى تاریخھ.

اء الأصل أو تحسینھ.أن یؤدي أداء المجموعة إلى إنشاء أو تحسین أصل یسیطر علیھ العمیل عند إنش)ب
حصول العمیل في ذات الوقت على المنافع الناتجة عن أداء المجموعة عند أداء المجموعة؛ أ و )ج

الأداء.وفیما یتعلق بواجبات الأداء التي لا تستوفي أحد الشروط المذكورة أعلاه، یُعترَف بالإیرادات عند مرحلة زمنیة یُستوفَى خلالھا بواجب

المجموعة بالوفاء بواجب الأداء من خلال تقدیم الخدمات المتعھد بھا، فإنھ ینشئ أصلاً قائمًا على العقد بقیمة العوض المكتسب من  عند قیام 
الأداء. وفي حالة زیادة قیمة العوض المستلم من العمیل عن مبلغ الخدمات المثبت، فإنھ ینتج عن ذلك مطلوبات العقد. 
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٢٤

ت المحاسبیة الجوھریة (تتمة)معلومات عن السیاسا ال-٢

ملخص المعلومات عن السیاسات المحاسبیة الجوھریة (تتمة)٤-٢

إثبات الإیرادات (تتمة)١٦-٤-٢

العوض المتغیر 
المجموعة مقابل تحویل البضائع  ھالذي تستحقالعوضبتقدیر ، تقوم المجموعة  متغیراالمتعھد بدفعھ في العقد یتضمن مبلغا  العوض إذا كان 

متغیراً باستخدام القیمة المتوقعة بتقدیر سعر المعاملة للعقود التي تتضمن عوضاً  أو  أو الخدمات المتعھد بھا إلى العمیل. تقوم المجموعة 
طریقة المبلغ الأكثر ترجیحاً. یتم تطبیق الطریقة باستمرار خلال العقد ولأنواع مشابھة من العقود. 

ن التمویل الھام مكو
تقوم المجموعة بتعدیل مبلغ العوض المتعھد بھ، إن وجد، بشأن القیمة الزمنیة للنقود إذا تضمن العقد مكون تمویل ھام. 

الأداء بالتزامقیاس مدى التقدم نحو الوفاء الكامل 
على مدى الوقت، تطبق المجموعة طریقة واحدة لقیاس التقدم نحو استكمال استیفاء الالتزامات. تختار استیفاؤهأداء تم التزاموبالنسبة لكل  

المجموعة طریقة مدخلات ومخرجات ملائمة ومن ثم تطبقھا بشكل مستمر على واجبات أداء متماثلة وفي ظروف متماثلة 

تكالیف العقد 
وفي  عملائھا روف مالم یكن لدى المجموعة توقع معقول لاسترداد ھذه التكالیف من  یتم إثبات التكالیف الإضافیة للحصول على عقد كمص

. بشكل واضحالحالات التي تكون فیھا ھذه التكالیف قابلة للتحمیل على العملاء 

الزكاة ١٧-٤-٢
الزكاة للشركة والزكاة المتعلقة بملكیةحمل مخصص  تخضع المجموعة للزكاة وفقاً لأنظمة ھیئة الزكاة والضریبة والجمارك ("الھیئة"). یُ 

في الشركات التابعة السعودیة على قائمة الربح أو الخسارة الموحدة. یتم المحاسبة عن المبالغ الإضافیة المستحقة، إن وجدت، عند  الشركة
إنھاء الربوط النھائیة وذلك عند تحدید تلك المبالغ. 

المعاملات العقاریة ضریبة القیمة المضافة وضریبة ١٨-٤-٢
یتم اثبات المصاریف والموجودات بعد خصم مبلغ ضریبة القیمة المضافة، فیما عدا الحالات التالیة: 

إذا كانت ضریبة القیمة المضافة المتكبدة بشأن شراء الموجودات أو الخدمات غیر قابلة للاسترداد من السلطة الضریبیة، وفي ھذه  -
مة المضافة كجزء من تكلفة شراء الأصل أو كجزء من مصروف البند، حیثما ینطبق ذلك، و الحالة یتم إثبات ضریبة القی

عند إظھار الذمم المدینة والذمم الدائنة متضمنة مبلغ ضریبة القیمة المضافة. -

الضریبیة كجزء من أرصدة المدینین أو  یتم إدراج صافي مبلغ ضریبة القیمة المضافة القابل للاسترداد من أو المستحق الدفع إلى السلطات 
الدائنین في قائمة المركز المالي الموحدة. 

ویل  سیتم إعفاء استبعاد العقارات في المملكة العربیة السعودیة من ضریبة القیمة المضافة والتي تتم من خلال بعض المعاملات الناتجة عن تح
. تنطبق ضریبة المعاملات العقاریة على المعاملة التي تمت في  ٪٥ت العقاریة بنسبة الملكیة القانونیة أو الحیازة وستخضع لضریبة المعاملا

. إلا أنھ، ووفقاً لنظام ضریبة المعاملات العقاریة، فإن المطور العقاري المرخص بإمكانھ استرداد مدخلات ضریبة  ٢٠٢٠أكتوبر ٤او بعد 
.   ٢٠٢٠أكتوبر ٤القیمة المضافة على العقار المباع بعد 

توزیعات الأرباح ١٩-٤-٢
عند اعتماد التوزیع. وفقاً لأنظمة الشركات في  الشركةمساھميبتحدید الالتزامات المتعلقة بدفع توزیعات الأرباح النقدیة إلى  المجموعة  تقوم

إثبات المبلغ المقابل مباشرة ضمن حقوق  المملكة العربیة السعودیة، تتم الموافقة على توزیعات الأرباح عند موافقة المساھمین علیھا. یتم  
الملكیة. 

والمصاریف العمومیة والإداریةوالتوزیعمصاریف البیع ٢٠-٤-٢
تشتمل مصاریف البیع والتوزیع والمصاریف العمومیة والإداریة على التكالیف المباشرة وغیر المباشرة التي لا تعتبر بشكل محدد جزءًا من 

الإیرادات. تتم عملیات التوزیع بین تكلفة الإیرادات ومصاریف البیع والتوزیع والمصاریف العمومیة والإداریة، عند الضرورة، على  تكلفة 
أساس مماثل. تحمل المجموعة دفعات السداد، بخلاف تلك المتعلقة بالخصومات حسب حجم المبیعات، التي تتعلق بالاتفاقیات طویلة الاجل  

موزعین على مصروف البیع والتوزیع. مع العملاء وال
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الأحكام والتقدیرات والافتراضات المحاسبیة الھامة-٣

خدام الأحكام  یتطلب إعداد القوائم المالیة الموحدة للمجموعة، طبقاً للمعاییر الدولیة للتقریر المالي المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة، است
یة الھامة. قدد تؤثر ھذه التقدیرات والافتراضات على الأرصدة المسجلة لبعض الموجودات والمطلوبات  والتقدیرات والافتراضات المحاسب

بالإضافة إلى الإفصاح عن بعض الموجودات والمطلوبات المحتملة كما في تاریخ قائمة المركز المالي الموحدة. أي تقدیرات أو افتراضات  
على الإیرادات والمصاریف المسجلة لنفس فترة التقریر. بالرغم من أن ھذه التقدیرات  تؤثر على الموجودات والمطلوبات قد تؤثر أیض  اً 

تتم مراجعة التقدیرات  ، إلا ان النتائج الفعلیة قد تختلف بالنھایة عن تلك التقدیرات.الحالیةوالأمور مبنیة على أفضل معرفة للإدارة بالأحداث  
والافتراضات المعنیة بصورة مستمرة. یتم إثبات المراجعات على التقدیرات المحاسبیة في الفترة التي یتم فیھا مراجعة التقدیرات في حال 

فترات الحالیة والمستقبلیة.كانت المراجعة تؤثر على تلك الفترة فقط، أو في فترة المراجعة والفترات المستقبلیة إذا كانت المراجعة تؤثر على ال

الاحكام ١-٣
المالیة  تدرج المعلومات حول الأحكام التي تتم عند تطبیق السیاسات المحاسبیة التي لھا التأثیر الھام الاكبر على المبالغ المثبتة في القوائم

الموحدة في الإیضاح التالي: 

تصنیف عقد إیجار الممتلكات

:المجموعة كمؤجر 
والأحكام   الشروط  تقییم  على  بناءً  المجموعة  قررت  العقاریة.  استثماراتھا  محفظة  بشأن  تجاریة  عقارات  إیجار  عقود  المجموعة  أبرمت 
العمر الاقتصادي للممتلكات التجاریة والقیمة الحالیة لدفعات عقود   للترتیبات مثل مدة عقد الإیجار الذي لا یشتمل على جزء أساسي من 

ى التي تحتفظ بھا بصورة جوھریة على كافة المنافع والمخاطر المماثلة لملكیة ھذه الممتلكات وتقوم باحتساب العقود كعقود  الإیجار الأدن
إیجار تشغیلي.

مبدأ الاستمراریة
لمبدأ الاستمراریة، وھي على   العمل وفقاً  قناعة بأن المجموعة  قامت إدارة المجموعة بإجراء تقویم لمقدرة المجموعة على الاستمرار في 

كوكاً  لدیھا الموارد الكافیة للاستمرار في العمل في المستقبل المنظور. علاوة على ذلك، لیس لدى الإدارة أي علم بعدم تأكد جوھري قد یثیر ش
مبدأ الاستمراریة.على الاستمرار وفقاً لمبدأ الاستمراریة. علیھ، تم إعداد القوائم المالیة الموحدة على أساس المجموعة حول مقدرة

تحدید تحویل السیطرة من أجل اثبات الإیرادات من تقدیم الخدمات 
الأحكام  یتم إثبات الإیرادات من تقدیم الخدمات عند تقدیم الخدمات للعمیل. عند إجراء ھذا التقییم، تمارس المجموعة الحكم بناءً على الشروط و

كد من التقدیرات والافتراضات التي یكون لھا مخاطر جوھریة ناتجة عن تعدیل جوھري في للعقود المعنیة. تدرج المعلومات حیال عدم التأ
في الإیضاحات التالیة. م٢٠٢٣دیسمبر ٣١السنة المنتھیة في 

التقییم العادل للعقارات الاستثماریة
الموحدة. ع الخسارة  أو  الربح  العادلة في قائمة  القیمة  التغیرات في  مع إثبات  العادلة،  بالقیمة  الاستثماریة  عقاراتھا  المجموعة  ینت  تحمّل 

ة . بالإضافة إلى بیانات السوق القابلة للمقارن٢٠٢٢دیسمبر  ٣١و٢٠٢٣دیسمبر  ٣١المجموعة خبیر تقییم مستقل لتقییم القیم العادلة كما في  
ة.  التي تكون متاحة، فإن المجموعة تعید تقییم الممتلكات من خلال علاقتھا بالمعاملة التي تتضمن الممتلكات ذات موقع طبیعي وظروف متماثل

.٢٠٢٢دیسمبر ٣١و٢٠٢٣دیسمبر ٣١عینت المجموعة خبیر تقییم مستقل لتقییم القیم العادلة كما في 

التزامات المنافع المحددة 
ب صافي التزام المجموعة المتعلق بالتزام المنافع المحددة من خلال تقدیر مبلغ المنافع المستقبلیة التي اكتسبھا الموظفین فیما یتعلق یتم احتسا

مج.  لبرنابخدمتھا في الفترات الحالیة والسابقة؛ التي یتم فیھا خصم المنافع من أجل تحدید قیمتھا الحالیة وتخصم القیمة العادلة لأي موجودات ا 
اكتواري مستقل باستخدام طریقة وحدة  مقیمیتم تحدید القیمة الحالیة للالتزام بناء على القیمة الاكتواریة بتاریخ قائمة المركز المالي من خلال

م  الائتمان المتوقعة، والتي تثبت كل فترة من فترات الخدمة والتي ینشأ عنھا وحدة إضافیة لقیاسات وأحقیة منافع الموظفین. یقاس الالتزا 
القیمة الحالیة للالتزام بموجب برنامج المنافع  بالقیمة الحالیة للتدفقات النقدیة المستقبلیة المتوقعة. یتم تحدید معدلات الخصم المستخدمة لتحدید  

الریال السعودي مثبت أمام الدولار الأمریكي) إنالمحددة، في المملكة العربیة السعودیة، من خلال الإشارة إلى عوائد السندات الأمریكیة (حیث  
الاخرى معدل الوفیات والزیادة في الرواتب  تراضات الافتتضمن والمعدل للعلاوة للمخاطر الإضافیة والتي تعكس احتمالیة انقطاع الرابط.  

المستقبلیة والزیادة في التمویل المستقبلي. 



شركة دار الماجد العقاریة وشركاتھا التابعة 
(شركة مساھمة سعودیة مقفلة) 

إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (تتمة) 
م ٢٠٢٣دیسمبر ٣١

٢٦

الأحكام والتقدیرات والافتراضات المحاسبیة الھامة (تتمة) -٣

الأحكام (تتمة)١-٣

من ٪٥٠التي تمتلك فیھا المجموعة نسبة أقل من  ولطریقة حقوق الملكیة  وفقاً في الشركات الزمیلة  المجموعةاستثمارالمحاسبة عن
(السیطرة الفعلیة) حقوق التصویت 

) حتى لو كانت المجموعة تمتلك نسبة  ٩العقاري شركة زمیلة للمجموعة كما ھو مبین في الإیضاح (الجادة الأولى للتطویر شركة  تعتبر  
الزمیلة. ینشأ التأثیر الجوھري بحكم تمثیل المجموعة في مجلس الإدارة للشركة الزمیلة. الشركةفي٪١٧٬٥٧

حالات عدم التأكد من التقدیرات والافتراضات ٢-٣

قیاس القیمة العادلة للأدوات المالیة
المسجلة في قائمة المركز المالي الموحدة بناءً على الأسعار المتداولة  في حالة عدم إمكانیة قیاس القیم العادلة للموجودات والمطلوبات المالیة 

تؤخذ المدخلات لھذه الطرق من خلال  .في أسواق نشطة، تقاس قیمتھا العادلة باستخدام طرق تقویم تشتمل على صافي قیمة الموجودات
العادلة.  الأسواق القابلة للملاحظة، حیثما كان ذلك ممكنا، وعندما لا یكون ذلك مجدیاً، فإن الأمر یتطلب إبداء درجة من الأحكام لتحدید القیم 

كن أن تؤثر التغیرات في الافتراضات  وتتضمَّن الأحكام اعتبارات المدخلات مثل مخاطر السیولة ومخاطر الائتمان وتقلبات الأسعار. یم
المتعلقة بھذه العوامل على القیمة العادلة المصرح عنھا للأدوات المالیة. 

الانخفاض في قیمة الموجودات غیر المالیة
بارھا القیمة العادلة ناقصاً  یظھر الانخفاض في القیمة عندما تتجاوز القیمة الدفتریة للأصل أو الوحدة المولدة للنقد القیمة القابلة للاسترداد باعت

ة لمعاملات  تكالیف الاستبعاد أو قیمتھا قید الاستعمال ــ أیھما أعلى. یتم احتساب القیمة العادلة ناقصا تكالیف البیع على أساس البیانات المتاح
ق ناقصا التكالیف العرضیة لبیع الأصل.  البیع الملزمة، التي تمت بشروط تعامل عادل لموجودات مماثلة أو الأسعار القابلة للملاحظة في السو

على أساس طریقة التدفقات النقدیة المخصومة. یتم تحدید التدفقات النقدیة من الموازنة للسنوات الخمس  قید الاستعمالیتم احتساب القیمة  
ة الھامة التي من شأنھا تعزیز أداء الموجودات  القادمة ولا تشمل أنشطة إعادة الھیكلة التي لم تلتزم بھا المجموعة بعد أو الاستثمارات المستقبلی

ات النقدیة للوحدة المدرة للنقدیة الخاضعة لاختبار الانخفاض في القیمة. تتأثر القیمة القابلة للاسترداد بمعدل الخصم المستخدم في نموذج التدفق
تخدم لأغراض الاستقراء.المخصومة وكذلك التدفقات النقدیة الواردة المستقبلیة المتوقعة ومعدل النمو المس

مخزون العقارات  تقدیر صافي القیمة القابلة للتحقق ل
بالتكلفة وصافي القیمة البیعیة، أیھما أقل. یتم تقییم صافي القیمة البیعیة لمخزون العقار المنجز بالرجوع إلى الظروف  مخزون العقارات  یظھر  

الموجودة بتاریخ   والأسعار  السوق  للمقارنة التي حددتھا  السائدة في  المجموعة، بناءً على المعاملات القابلة  التقریر ویتم تحدیدھا من قبل 
مخزون العقارات  المجموعة للعقارات في نفس السوق الجغرافي الذي یخدم نفس القطاع العقاري. یتم تقییم صافي القیمة البیعیة فیما یتعلق ب

التطویر   السوق،  قید  إلى أسعار  التقریر بتاریبالرجوع  للعقارات  خ  والتكالیف  المنجزة  ،  التطویر  لإكمال  المقدرة  التكالیف  ناقصًا  المماثلة، 
المقدرة اللازمة لإجراء البیع، مع الأخذ في الاعتبار القیمة الزمنیة للنقود، إذا كانت جوھریة. 

تقدیر الأعمار الانتاجیة والقیم المتبقیة
قبلي  تتعلق الأعمار الانتاجیة المستخدمة في إطفاء أو استھلاك الموجودات غیر الملموسة أو الممتلكات والعقارات على التوالي بالأداء المست

.  لالمتوقع للموجودات المستحوذ علیھا وحكم الإدارة المبني على التقییم الفني للفترة التي سیشتق من خلالھا المنافع الاقتصادیة من الأص
العمر  یكون المحمل المتعلق بالاستھلاك الدوري مشتقاً بعد تحدید تقدیر العمر الإنتاجي المتوقع للأصل والقیمة المتبقیة المتوقعة في نھایة  

تحدید  قائمة الربح أو الخسارة الموحدة. یتم علىالإنتاجي لھا. یوجد لدى العمر الانتاجي المتوقع للأصل أثر مباشر على الاستھلاك المحمل 
الأصل  الأعمار الانتاجیة والقیم المتبقیة لموجودات المجموعة من قبل الإدارة بناء على التقییم الفني في الوقت الذي یتم فیھ الاستحواذ على 

ي قد تؤثر ومراجعة مدى ملائمتھ سنویا. تستند الأعمار إلى الخبرة التاریخیة بموجودات مماثلة بالإضافة إلى توقع الأحداث المستقبلیة الت
على أعمارھا مثل التغیرات في التقنیة. 

ینخرالاینوالمدین التجاریین ینخسائر الانخفاض في قیمة المدین 
بالتكلفة المطفأة، وتُخفض بالمخصصات الملائمة للمبالغ المقدرة غیر القابلة للاسترداد. تستند  ونالأخر ونالمدینالتجاریون  ونالمدینتظھر  

الذمم  الأرصدة المدینة والخبرة السابقة المعدلة بشكل یلائم التوقعات المستقبلیة. یتم شطب  تقادمالمبالغ غیر القابلة للاسترداد التقدیریة إلى  
. دارة أنھا غیر قابلة للتحصیل.عندما تعتبر الإ المدینة الفردیة

موجودات حق الاستخدام ال
للاستخدام). تقاس   المعني  الأصل  تاریخ توفر  الإیجار (أي،  بدء عقد  بتاریخ  الاستخدام  الموجودات الخاصة بحق  تقوم المجموعة بإثبات 

مة، ویتم تعدیلھا لأیة عملیة إعادة قیاس التزامات  موجودات حق الاستخدام بالتكلفة، ناقصًا الاستھلاك المتراكم وخسائر الانخفاض في القی
المثبتة، والتكالیف المباشرة الأولیة المتكبدة، ودفعات  التزامات عقود الإیجار  عقود الإیجار. تشتمل تكلفة موجودات حق الاستخدام على قیمة  

م استھلاك موجودات حق الاستخدام على أساس القسط  الإیجار المسددة في أو قبل تاریخ بدء الإیجار، ناقصًا أي حوافز إیجار مستلمة. یت
الثابت على مدى فترة الإیجار أو الأعمار الإنتاجیة المقدرة للموجودات، أیھما أقصر. 
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حالات عدم التأكد من التقدیرات والافتراضات (تتمة)٢-٣

(تتمة) موجودات حق الاستخدام ال
ستھلاك  في حالة تحویل ملكیة الأصل المؤجر إلى المجموعة في نھایة فترة العقد أو أن التكلفة تُظھر ممارسة خیار الشراء، فإنھ یتم احتساب الا

للانخفاض في القیمة. وُرجَى الرجوع إلى السیاسات المحاسبیة  باستخدام العمر الانتاجي المقدر للأصل. تخضع موجودات حق الاستخدام أیضاً 
للاطلاع على الانخفاض في قیمة الموجودات غیر المالیة. 

التزامات عقود الإیجار 
سدادھا على  التي تم قیاسھا بالقیمة الحالیة لدفعات الإیجار التي یتعینالتزامات عقود الإیجار  بتاریخ بدء عقد الإیجار، تقوم المجموعة بإثبات  

ات  مدى فترة الإیجار. تشتمل دفعات الإیجار على دفعات ثابتة (بما في ذلك الدفعات الثابتة في جوھرھا) ناقصًا أي حوافز إیجار مدینة ودفع
الإیجار أیضًا  الإیجار المتغیرة التي تعتمد على مؤشر أو معدل، والمبالغ المتوقع سدادھا بموجب ضمانات القیمة المتبقیة. كما تشتمل دفعات  

على سعر ممارسة خیار الشراء الذي من المؤكد بصورة معقولة أن تمارسھ المجموعة ودفعات الغرامات الخاصة بإنھاء عقد الإیجار، إذا  
اریف كانت فترة الإیجار تظھر ممارسة المجموعة لخیار الإنھاء. یتم إثبات دفعات الإیجار المتغیرة التي لا تعتمد على مؤشر أو معدل كمص 

(مالم تكن متكبدة لإنتاج البضاعة) في الفترة التي یقع فیھا الحدث أو الشرط الذي یؤدي إلى الدفع. 

عند احتساب القیمة الحالیة لدفعات الإیجار، تستخدم المجموعة معدل الاقتراض الإضافي الخاص بھا بتاریخ بدء الإیجار نظراً لأن معدل  
قابل للتحدید بسھولة. وبعد تاریخ بدء الإیجار، یتم زیادة قیمة التزامات عقود الإیجار لتعكس زیادة  الفائدة الضمني في عقد الإیجار غیر 

ك  العمولة، وتُخفض لتعكس دفعات الإیجار المسددة. إضافة إلى ذلك، یتم إعادة قیاس القیمة الدفتریة لالتزامات عقود الإیجار إذا كان ھنا
أو تغییر في دفعات الإیجار (مثل التغییرات في دفعات الإیجار المستقبلیة نتیجة التغیر في المؤشر أو  تعدیل أو تغییر في مدة عقد الإیجار  

صة  المعدل المستخدم في تحدید تلك الدفعات) أو وجود تغیرٍ في التقویم الخاص بخیار شراء الأصل المعني. تدرج التزامات عقود الإیجار الخا
بالمجموعة ضمن الأعباء المالیة.    

عقود الایجار قصیرة الأجل وعقود إیجار الموجودات المنخفضة القیمة
تقوم المجموعة بتطبیق الإعفاء من إثبات عقود الإیجار قصیرة الأجل على عقود الإیجار قصیرة الأجل الخاصة بالعقارات (أي عقود الإیجار 

تتضمن خیار الشراء). یتم إدراج دفعات الإیجار المتعلقة بعقود الإیجار  شھرًا أو أقل اعتبارًا من تاریخ بدء الإیجار ولا١٢التي تبلغ مدتھا 
قصیرة الأجل وعقود إیجار الموجودات منخفضة القیمة كمصروف على أساس القسط الثابت على مدى فترة الإیجار. 

السیاسات مبالغ اضات التي قد تؤثر على تطبیق  یتطلب إعداد القوائم المالیة الموحدة للمجموعة من الإدارة إجراء الأحكام والتقدیرات والافتر 
الإیرادات والمصاریف والموجودات والمطلوبات المسجلة والإفصاح عن الالتزامات المحتملة بتاریخ التقریر. وقد یترتب عن عدم التأكد من  
المطلوبات التي ستتأثر بذلك في   للموجودات أو  الدفتریة  القیمة  على  إجراء تعدیل جوھري  قد تتطلب  والتقدیرات نتائج  ھذه الافتراضات 

المستقبلیة.الفترات  

مخصص خسائر الائتمان المتوقعة بشأن الذمم المدینة التجاریة وموجودات العقود 

نسب   تستند  العقود.  وموجودات  التجاریة  المدینة  الذمم  بشأن  المتوقعة  الائتمان  خسائر  لاحتساب  مخصص  مصفوفة  المجموعة  تستخدم 
اعات العملاء لھا أنماط خسائر مماثلة (أي حسب المنطقة الجغرافیة ونوع  المخصص إلى أیام التأخر عن السداد لمجموعات مختلفة من قط

المنتج ونوع ودرجة تصنیف العمیل والتغطیة بخطابات الاعتماد والأشكال الأخرى من ضمان الائتمان). 

المصفوفة لتعدیل خسائر الائتمان  تستند مصفوفة المخصص مبدئیًا إلى معدلات التعثر السابقة للمجموعة. وستقوم المجموعة بمعایرة 
السابقة بالمعلومات المستقبلیة. على سبیل المثال، إذا كان من المتوقع تدھور الأوضاع الاقتصادیة (أي إجمالي الناتج المحلي) على مدى

عثر السابقة. في كل تاریخ السنة القادمة مما قد یؤدي إلى عدد متزاید من حالات التعثر في قطاع التصنیع، فإنھ یتم تعدیل معدلات الت
تقریر، یتم تحدیث معدلات التعثر السابقة التي تم ملاحظتھا وإجراء تحلیل للتغیرات في التقدیرات المستقبلیة. 

المتوقعة إن عملیة تقویم العلاقة المتداخلة بین معدلات التعثر السابقة التي تم ملاحظتھا والظروف الاقتصادیة المتوقعة وخسائر الائتمان 
ئتمان  تمثل تقدیرًا ھاماً. إن مبلغ خسائر الائتمان المتوقعة یتأثر بالتغیرات في الظروف والأوضاع الاقتصادیة المتوقعة.  كما أن خسائر الا

السابقة الخاصة بالمجموعة والظروف الاقتصادیة المتوقعة قد لا تكون مؤشرًا على التعثر الفعلي للعمیل في المستقبل.



شركة دار الماجد العقاریة وشركاتھا التابعة 
(شركة مساھمة سعودیة مقفلة) 

إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (تتمة) 
م ٢٠٢٣دیسمبر ٣١

٢٨

توقعة مخسائرخصصم

) "المخصصات والالتزامات المحتملة والأصول  ٣٧تعترف المجموعة بمخصص العقود المتوقع خسارتھا (معیار المحاسبة الدولي (
العقد. ویشتمل  المحتملة") عن الخسائر المستقبلیة من العقود بحیث یعتبر محتملا أنَّ تكالیف العقود مرجَّح تجاوزھا الإیرادات عند اكتمال  

دین والمقاولین من الباطن والمفاوضات تقدیر الخسائر المستقبلیة على وضع عدد من الافتراضات (مثل الموقف التعاقدي مع العمیل والمورِّ
دین والمقاولین دین والمقاولین من الباطن وتقدیرات تكلفة الاستكمال والخبرة السابقة مع العمیل والمورِّ من الباطن وما  مع العمیل والمورِّ

إلى ذلك) بشأن تحقیق أھداف تنفیذ العقد والمستویات المرجَّحة من زیادات التكلفة المستقبلیة على مدى الزمن. 

المعاییر الصادرة وغیر ساریة المفعول بعد والتعدیلات الأخرى -٤
المفعول بعد حتى تاریخ إصدار القوائم المالیة للشركة. تعتزمفیما یلي بیان بالمعاییر والتفسیرات الجدیدة والمعدلة الصادرة وغیر ساریة  

تطبیق ھذه المعاییر والتفسیرات الجدیدة والمعدلة، حسبما ھو ملائم، عند سریانھا.   الشركة

البیانالمعاییر
تاریخ السریان

الالزامي 

٢٠٢٤ینایر ١الإیجار في معاملات البیع وإعادة الاستئجار التزام عقد )١٦التعدیلات على المعیار الدولي للتقریر المالي (
٢٠٢٤ینایر ١تصنیف الالتزامات على أنھا متداولة أو غیر متداولة ) ١التعدیلات على معیار المحاسبة الدولي (

الدولي ( والمعیار  ٧التعدیلات على معیار المحاسبة   (
)٧الدولي للتقریر المالي (

٢٠٢٤ینایر ١الموردین ترتیبات تمویل 



شركة دار الماجد العقاریة وشركاتھا التابعة 
(شركة مساھمة مقفلة) 

إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (تتمة) 
٢٠٢٣دیسمبر ٣١

٢٩

ممتلكات ومعدات -٥

أراضي 
)١-٥(إیضاح 

ریال سعـودي 
مباني

ریال سعودي 

تحسینات المباني 
المستأجرة   
ریال سعودي 

سیارات
ریال سعودي 

أثاث ومعدات  
مكتبیة 

ریال سعودي 

أجھزة حاسب آلي  
وبرامج وأجھزة  

الكترونیة
ریال سعودي 

الإجمالي 
ریال سعودي 

التكلفة 
٢٠٢٢١٨٬٤١١٬٢٥٠٣٬٥٨٨٬٧٥٠٦٠١٬٩٥٠٧٧٩٬٦٧٣٨٢٤٬٧١٨٩١٧٬٧٨٢٢٥٬١٢٤٬١٢٣ینایر ١كما في 
١٩٠٬٦٨٠١١٠٬٧٦٥١٥٩٬٢٨٦٧٦٩٬١٤٧١٬٢٢٩٬٨٧٨--إضافات 
) ١٠٩٬٠٥٠(--) ١٠٩٬٠٥٠(---استبعاد 
٢٠٢٢١٨٬٤١١٬٢٥٠٣٬٥٨٨٬٧٥٠٧٩٢٬٦٣٠٧٨١٬٣٨٨٩٨٤٬٠٠٤١٬٦٨٦٬٩٢٩٢٦٬٢٤٤٬٩٥١دیسمبر ٣١كما في 
٨٦٣٬٢٤٥١٨٥٬٢٠٠١٠٥٬٤٥٣٢٣٧٬٩٢٨١٬٣٩١٬٨٢٦--إضافات 
)٤٤٬٦٢٥(--)٤٤٬٦٢٥(---استبعاد 

٢٠٢٣١٨٬٤١١٬٢٥٠٣٬٥٨٨٬٧٥٠١٬٦٥٥٬٨٧٥٩٢١٬٩٦٣١٬٠٨٩٬٤٥٧١٬٩٢٤٬٨٥٧٢٧٬٥٩٢٬١٥٢دیسمبر ٣١كما في 
الاستھلاك المتراكم 

٩٢٬٨١٦٣٢٬٤٣٦٣٩٢٬٦٥١٥٢٢٬٩٢١١٢٨٬٩٨٣١٬١٦٩٬٨٠٧-٢٠٢٢ینایر ١كما في 
١٧٩٬٤٣٨٦٧٬٨٢٧٩٨٬١٣٤٨٤٬٣٠٠٣١٤٬٦٢٢٧٤٤٬٣٢١-محمل للسنة

) ٥٨٬٩٩٣(--) ٥٨٬٩٩٣(---استبعاد 
٢٧٢٬٢٥٤١٠٠٬٢٦٣٤٣١٬٧٩٢٦٠٧٬٢٢١٤٤٣٬٦٠٥١٬٨٥٥٬١٣٥-٢٠٢٢دیسمبر ٣١كما في 

١٧٩٬٤٣٧١٢٥٬٩٠٦١٠٠٬٤٨٧٩٨٬٣٨٢٤٥١٬٤٤٤٩٥٥٬٦٥٦-محمل للسنة
)٩٬٨١٠(--)٩٬٨١٠(---استبعاد 

٤٥١٬٦٩١٢٢٦٬١٦٩٥٢٢٬٤٦٩٧٠٥٬٦٠٣٨٩٥٬٠٤٩٢٬٨٠٠٬٩٨١-٢٠٢٣دیسمبر ٣١كما في 
صافي القیمة الدفتریة

٢٠٢٢١٨٬٤١١٬٢٥٠٣٬٣١٦٬٤٩٦٦٩٢٬٣٦٧٣٤٩٬٥٩٦٣٧٦٬٧٨٣١٬٢٤٣٬٣٢٤٢٤٬٣٨٩٬٨١٦دیسمبر ٣١كما في 
٢٠٢٣١٨٬٤١١٬٢٥٠٣٬١٣٧٬٠٥٩١٬٤٢٩٬٧٠٦٣٩٩٬٤٩٤٣٨٣٬٨٥٤١٬٠٢٩٬٨٠٨٢٤٬٧٩١٬١٧١دیسمبر ٣١كما في 

جھات لنقل الذي صدر من قبل العلیقتحویل ملكیة العقار إلى شركة دار الماجد العقاریة ("الشركة الأم") نظراً للتاستطاعةالمساھمین، نظراً لعدم  اثنین من  باسم  مسجلالأرض  حیازة  صك  ان١-٥
.ةللمجموعتعود ملكیة الأرض ان أكد المساھمون أن ھذه الأرض مسجلة باسمھم للأغراض القانونیة فقط وأكدوا .صكوك الملكیة إلى الملاك الجدد المتعلقة بحي القیروان



شركة دار الماجد العقاریة وشركاتھا التابعة 
(شركة مساھمة مقفلة) 

إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (تتمة) 
٢٠٢٣دیسمبر ٣١

٣٠

التزام عقود إیجار ستخدام و الاموجودات حق -٦
سنوات بما في ذلك فترة معفاة من الأجرة. فیما یلي بیان القیمة الدفتریة لموجودات  ٥-٤لدى المجموعة عقود إیجار للمباني السكنیة بمدة إیجار  

حق الاستخدام المثبتة والحركة خلال السنة: 
٢٠٢٣٢٠٢٢

سعوديریال ریال سعودي 
التكلفة 

٢٬٠٧٦٬٣٤٨٢٬٠٧٦٬٣٤٨ینایر ١في 
٢٬٠٧٦٬٣٤٨٢٬٠٧٦٬٣٤٨دیسمبر٣١في 

الإطفاء المتراكم: 
١٬١٦٠٬٣٤٩٧٠٢٬٩٧٦ینایر ١في 

٤٥٧٬٣٧٣٤٥٧٬٣٧٣مصروف استھلاك 
١٬٦١٧٬٧٢٢١٬١٦٠٬٣٤٩دیسمبر٣١في 

٤٥٨٬٦٢٦٩١٥٬٩٩٩القیمة الدفتریة

خلال السنة: والحركةالمثبتة لتزام عقود الإیجار  بیان القیمة الدفتریة لافیما یلي 
٢٠٢٣٢٠٢٢

ریال سعوديریال سعودي 

١٬٥٥١٬١٩٣٢٬٢٧٧٬٠٨٢ینایر ١في 
٤١٬٤٤٥٧٤٬١١١)٢٤العمولة (إیضاح استحقاق

) ٨٠٠٬٠٠٠()٨٠٠٬٠٠٠(مبالغ مدفوعة 
٧٩٢٬٦٣٨١٬٥٥١٬١٩٣دیسمبر ٣١في 

٧٩٢٬٦٣٨٧٥٨٬٥٥٤متداولة  
٧٩٢٬٦٣٩-غیر متداولة 

الربح أو الخسارة الموحدة: قائمةفیما یلي بیان المبالغ المثبتة في
٢٠٢٣٢٠٢٢

ریال سعوديریال سعودي 

٤٥٧٬٣٧٣٤٥٧٬٣٧٣ستخدام احق  موجوداتمصروف استھلاك 
٤١٬٤٤٥٧٤٬١١١الإیجار عقدمصروف العمولة على التزام

٤٩٨٬٨١٨٥٣١٬٤٨٤إجمالي المبلغ المثبت في الربح أو الخسارة 

ریال سعودي).  ٨٠٠٬٠٠٠: ٢٠٢٢(٢٠٢٣في ٨٠٠٬٠٠٠بلغ إجمالي التدفقات النقدیة الصادرة للمجموعة فیما یتعلق بعقود الإیجار. 

المجموعة كمؤجر
أبرمت المجموعة عقود إیجار تشغیلي على مساحة التخزین لدیھا ومشروع سكني واحد. تعتبر عقود الإیجار ھذه عقود إیجار قصیرة الاجل.  

).١-٢٢ریال سعودي) (إیضاح ملیون ٠٫٩: ٢٠٢٢ملیون ریال سعودي (٥٬٣مبلغ ٢٠٢٣یبلغ دخل الإیجار المثبت من قبل المجموعة خلال 



شركة دار الماجد العقاریة وشركاتھا التابعة 
(شركة مساھمة مقفلة) 

إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (تتمة) 
٢٠٢٣دیسمبر ٣١

٣١

ت عقاریة استثمارا-٧
٢٠٢٣

ریال سعودي 
٢٠٢٢

ریال سعودي

٢٥٬٠٢٩٬٧١٩٧٩٬٥٣٢٬٨٦٦أرض 
-١٣٩٬٩٠٨٬٩٣٦مبنى

١٦٤٬٩٣٨٬٦٥٥٧٩٬٥٣٢٬٨٦٦

الاستثمارات العقاریة في حركةال١-٧

٢٠٢٣
ریال سعودي 

٢٠٢٢
سعودي ریال

ي ض ااراجمالي  مبنىاضي ار

٧٩٬٥٣٢٬٨٦٦١٠١٬٥٥٣٬٣٥٢-٧٩٬٥٣٢٬٨٦٦ینایر ١في 
٧٣٣٬٦٣٦٧٬١٢٧٬٢٠٦٧٬٨٦٠٬٨٤٢٤٬٠٣٢٬٤٦٥رأسمالي لعقارات مملوكة مصروف

-) ٧١٬٢٢٠٬٩٨٠(-)٧١٬٢٢٠٬٩٨٠() ١٣ح جھات ذات العلاقة (إیضا إلى تحویل
) ٣٥٬٢٤٢٬٩٢٦() ١١٬٦٤٤٬١٥٧(-)١١٬٦٤٤٬١٥٧()٢-٢٢استبعادات (مثبتة ضمن تكلفة المبیعات) (إیضاح 

٨٬١٦٤٬٩٣٠٤٤٬١١٥٬٤٨٠٥٢٬٢٨٠٬٤١٠٩٬١٨٩٬٩٧٥إعادة قیاس من تعدیل 
-١٩٬٤٦٣٬٤٢٤٨٨٬٦٦٦٬٢٥٠١٠٨٬١٢٩٬٦٧٤)٨من مخزون عقارات (إیضاح تحویل

٢٥٬٠٢٩٬٧١٩١٣٩٬٩٠٨٬٩٣٦١٦٤٬٩٣٨٬٦٥٥٧٩٬٥٣٢٬٨٦٦دیسمبر ٣١في 

للتقییمأ) بیان المدخلات الھامة القابلة للملاحظة 
لمستوى  فیما یلي بیان المدخلات الھامة غیر القابلة للملاحظة المستخدمة في عملیات قیاس القیمة العادلة للاستثمارات العقاریة المصنفة ضمن ا

: ٢٠٢٢دیسمبر ٣١و٢٠٢٣دیسمبر ٣١التسلسل الھرمي للقیمة العادلة كما في من٢

طریقة التقییمعقاریة استثمارات
غیر   الھامة  المدخلات 

معدل (المتوسط المرجح)القابلة للملاحظة 
٢٠٢٣٢٠٢٢

للمتر  ٢٬٦٥٤٫١٩للمتر المربع ١٢٦٨٫٥السعر للمتر المربع طریقة السوق القابلة للمقارنةالأرض 
المربع 

طریقة السوق القابلة للمقارنة المبنى
طریقة رسملة الدخل 

مرجحة لكل منھا) ٪٥٠(

السعر للمتر المربع 
نمو الإیجار سنویاً وشاغر 

طویل الأجل  
معدل

للمتر المربع  ٦٬٨٩٣-
(أرض)
المربع  ٦٬٨٩٣ للمتر 

٪ ٧٠٪٨٫٥(المباني)

غیر متاح

القابلة للمقارنة  القاسم والیاسمین في المملكة العربیة السعودیة باستخدام طریقة السوق  حيیتم تقییم القیمة العادلة للأراضي والمباني في  
وطریقة رسملة الدخل. 

ھ والعقارات  بموجب طریقة السوق القابلة للمقارنة، یتم تقدیر القیمة العادلة للعقار بناء على السوق القابلة للمقارنة بین العقار الذي یتم تقییم
الملائمة  تم اشتقاق قیمتھ من تطبیق وحدات المقارنة  راً ومؤشر القیمة للعقار الذي یخالمماثلة التي تقع في نفس المنطقة والتي تم بیعھا مؤ

على العناصر القابلة للمقارنة. التعدیلات على أسعار البیع بناءً على عقارات مماثلة بناءً وإجراء

ة العقار  وفئموقع العقاریة، وھو مقیم مستقل بمؤھل معترف بھ وذو صلة وخبرة حدیثة في  أولات أجرت التقییمات شركة أو بي أم من قبل  
. وتم تطبیق  ١٢١٠٠٠٠٣٩٧الاستثماري الذي یتم تقییمھ وھو معتمد من الھیئة السعودیة للمقیمین المعتمدین ("تقییم") بموجب عضویة رقم 

لتقریر المالي  بھا من قبل لجنة معاییر التقییم الدولیة. یتماشى نموذج التقییم مع المبادئ في المعیار الدولي لالموصيطرق التقییم وفقاً للطریقة  
.٢٧). المزید من المعلومات حول قیاس القیمة العادلة مبین في الإیضاح ١٣(



شركة دار الماجد العقاریة وشركاتھا التابعة 
(شركة مساھمة مقفلة) 

إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (تتمة) 
٢٠٢٣دیسمبر ٣١

٣٢

مخزون عقارات  -٨
تمتلك المجموعة شركات تابعة تقوم بتطویر العقارات السكنیة وتبیعھا خلال دورة الأعمال العادیة، وأبرمت المجموعة عقود لبیع بعض ھذه  
عدا   فیما  التالیة  التقریر  فترة  خلال  وبیعھا  إنجازھا  یتوقع  والتي  متداولة  كموجودات  العقارات  كافة  بتصنیف  قامت المجموعة  العقارات. 

التطویر ولا یتوقع إنجازھا في فترة التقریر التالیة. قید  ت العقارا

. مخزون العقاراتفیما یلي ملخص الحركة في 

٢٠٢٣٢٠٢٢
تعدیل  

)١-٣٠(إیضاح 
ریال سعوديریال سعودي 

١٬٦٩٦٬٣٦١٬٥٤٥١٬١٨٧٬٤٨٠٬٤٧٦ینایر ١في 
٥٧٧٬٨٩٧٬٣٦٤١٬٢٢٢٬٤٣٣٬٢٧٢تكالیف تطویر متكبدة 

١٩٬٩٤١٬٩٧٨٤٣٬٤١٢٬٧٥٠) ٢٤و١-٨مرسملة (إیضاحي اقتراضتكلفة 
-) ١٠٨٬١٢٩٬٦٧٤() ٧(إیضاح ستثمارات عقاریةمحول لا

) ٧٥٦٬٩٦٤٬٩٥٣() ٦٩١٬٤٨٤٬٧٥٦()٢-٢٢و ٢-٨استبعادات (مثبتة ضمن تكلفة المبیعات) (إیضاح
١٬٤٩٤٬٥٨٦٬٤٥٧١٬٦٩٦٬٣٦١٬٥٤٥دیسمبر٣١في 

٥٨٩٬٥٨٢٬٩٧٥٢٧٥٬٧٨٧٬٩٨٥شھرًا القادمة.١٢وبیعھ خلال الـ مخزون العقارات  من المتوقع الانتھاء من 
٩٠٥٬٠٠٣٬٤٨٢١٬٤٢٠٬٥٧٣٬٥٦٠شھرًا القادمة. ١٢وبیعھ خلال الـ قید التطویر مخزون العقارات المتوقع الانتھاء من لیس من

تكالیف الاقتراض المرسملة  ١-٨
). یتوقع أن تكون ھذه المشاریع على مراحل مختلفة تتراوح  ٣٥:  ٢٠٢٢(٢٠٢٣دیسمبر  ٣١من المشاریع القائمة كما في  ٢٨لدى المجموعة  
١٬٦٩٦٫٤: ٢٠٢٢ملیون ریال سعودي (٢٠٢٣١٬٤٩٤٬٦دیسمبر ٣١القیمة الدفتریة لھذه المشاریع في بلغتسنوات. ٤ما بین سنة إلى 

ملیون ریال سعودي).  

من مبلغ ٪١٥٠بقیمة  ضمانات رھنیةعقارین كتقدیم  قروض والسلف المتاحة للمجموعة. یتم  الیتم تمویل كافة ھذه المشاریع من خلال  
). ١٧النرجس مرھونة لدى البنك السعودي الفرنسي (إیضاح حيالأراضي في إحدىالتمویل من بنك الریاض.  

ملیون ریال  ٤٣٬٤:  ٢٠٢٢ملیون ریال سعودي (٢٠٢٣١٩٬٩دیسمبر  ٣١كانت قیمة تكالیف الاقتراض المرسملة خلال السنة المنتھیة في  
والتي تمثل معدل  ٪٨٫٣و٪٤٫٨سعودي).  یتراوح المعدل المستخدم لتحدید قیمة تكالیف الاقتراض المؤھلة للرسملة لھذه المشاریع بین  

العمولة الفعلي لاقتراض معین. 

للسنة كما یلي: مخزون العقارات -المبالغ المثبتة في تكلفة المبیعات ٢-٨

٢٠٢٣٢٠٢٢
ریال سعودي  ریال سعودي 

٦٨٤٬٣٠٤٬٦٤٨٥٦٥٬٤٠١٬٦٣٢)٢-٢٢(إیضاح المنجزة مخزون العقارات یتعلق ببیع 
٧٬١٨٠٬١٠٨١٩٬١٥٦٣٬٣٢١)٢-٢٢و١-٢-٨یتعلق ببیع الأراضي (إیضاح 

٦٩١٬٤٨٤٬٧٥٦٧٥٦٬٩٦٤٬٩٥٣

.   يعقار یمثل ما سبق الأراضي المحتفظ بھا للبیع والمصنفة كمخزون ١-٢-٨



شركة دار الماجد العقاریة وشركاتھا التابعة 
(شركة مساھمة مقفلة) 

إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (تتمة) 
٢٠٢٣دیسمبر ٣١

٣٣

استثمار في شركة زمیلة -٩

المجموعة   شركة  حصة ٪١٧٬٥٧تمتلك  العقاري  في  للتطویر  الأولى  العربیة الجادة  المملكة  في  العقاري  التطویر  أنشطة  تزاول  والتي 
حصة وحة لأي تداول عام. تتم المحاسبة عن  ر ي شركة ذات مسؤولیة محدودة غیر مطھالجادة الأولى للتطویر العقاري  السعودیة. شركة  

باستخدام طریقة حقوق الملكیة في القوائم المالیة الموحدة. یوضح الجدول التالي المعلومات  الجادة الأولى للتطویر العقاري  المجموعة في شركة  
للتطویر العقاري.الجادة الأولىالمالیة الملخصة لاستثمار المجموعة في شركة 

٢٠٢٣
ریال سعودي 

٢٠٢٢
ریال سعودي

١٧٣٬٤٥٠٬٤٦٩٢١٧٬٦٣٥٬٢٥٤موجودات متداولة 
٣١٨٬٤٩٩٬٦٧٥١٩٤٬٢٦٨٬٨٠٤موجودات غیر متداولة 

) ٨٤٬٧٣٤٬٤٨٥() ١٣١٬٠١٠٬١١١(مطلوبات متداولة 
) ٤٥٬٤٢٣٬١٣٤()٢٤٬٧٣٦٬٨٥٧(مطلوبات غیر متداولة 

٣٣٦٬٢٠٣٬١٧٦٢٨١٬٧٤٦٬٤٣٩حقوق ملكیة 
١٢٠٬٨٤٧٬٥٥٤١١٣٬٥٩٩٬٩٠٩) ٪١٥م: ٢٠٢١(٪١٧٫٥٧-المجموعة في حقوق الملكیة حصة
٩٬٠٣٢٬٨٣١١٢٬٥٨١٬٩٩٤المجموعة في النتائج حصة

٢٠٢٣
ریال سعودي 

٢٠٢٢
ریال سعودي 

٢٣٧٬٨٤٥٬٣٤٢٢٠٤٬٦٥٠٬٦٠٠إیرادات  
) ١٥٣٬٥٧٨٬٣٠٧() ١٨٥٬٩١٣٬٩٠٩(تكلفة إیرادات 
٥١٬٩٣١٬٤٣٣٥١٬٠٧٢٬٢٩٣إجمالي الربح

٣٩٬٤٢٤٬٣٠٦٤٦٬٠٠٦٬٤٨٨صافي الربح التشغیلي 
٥٣٬٠٨٣٬٩٠٦٤٤٬٩٦١٬٨٠١صافي الربح قبل الزكاة 

٥١٬٦٠٣٬٩٠٦٤٢٬٧١٠٬٥٠٤صافي ربح السنة 
٦٤٬٦٣١٬٧٣٧٧٤٬٠١١٬٧٣١إجمالي الدخل الشامل 

٩٬٠٣٢٬٨٣١١٢٬٥٨١٬٩٩٤المجموعة في الدخل حصة

. الشركة الزمیلةحركة الاستثمار فيفیما یلي ملخص 
٢٠٢٣٢٠٢٢

ریال سعوديریال سعودي 

١١٣٬٥٩٩٬٩٠٩٦٩٬٥٠٦٬٢٤٠ینایر ١في 
٣١٬٥١١٬٦٧٥-) ١-٩إضافات (إیضاح 

٦٬٧٢٣٬١١٥٧٬٧٠٥٬١٨٢والخسارةفي الربح حصة
٢٫٣٠٩٫٧١٦٤٬٨٧٦٬٨١٢في الدخل الشامل الآخر حصة

-) ١٬٧٨٥٬١٨٦(توزیعات أرباح 
١٢٠٬٨٤٧٬٥٥٤١١٣٬٥٩٩٬٩٠٩

عوض بإجمالي الجادة الأولى للتطویر العقاري من حقوق الملكیة لشركة ٪١٥، حصلت المجموعة على ٢٠٢١سبتمبر ١اعتباراً من ١-٩
سھم ٤٨٤٬٧٩٥المستثمر فیھا لشراء الشركة، أبرمت المجموعة ترتیباً مع٢٠٢٢نوفمبر ٢٢ملیون ریال سعودي.  في ٦٠٬٧٥یبلغ 

تبلغ  سھم ریال سعودي لل٦٥إضافي بمبلغ   وحدة في صندوق  ٢٬٤٤٢٬٥٧٨ملیون ریال سعودي مقابل  ٣١٬٥الواحد وبقیمة إجمالیة 
مالي  ملیون ریال سعودي ینتج عنھا إج٣١٬٥ریال سعودي لوحدات السھم الواحد وبقیمة إجمالیة تبلغ  ١٢٬٩الشرفاء للاستثمار بسعر  

كما في نھایة السنة.٪١٧٬٥٧الحصص للمجموعة بنسبة 

ملیون  ٣٨٬٦: ٢٠٢٢دیسمبر ٣١ملیون ریال سعودي (١٩٬١التزام رأسمالي متعلق بالعقارات قید التطویر بقیمةالشركة الزمیلة لدى٢-٩
ریال سعودي).



شركة دار الماجد العقاریة وشركاتھا التابعة 
(شركة مساھمة مقفلة) 

إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (تتمة) 
٢٠٢٣دیسمبر ٣١

٣٤

الخسارةموجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو  -١٠
٢٠٢٣٢٠٢٢

ریال سعوديریال سعودي 

٣٠٬٠٧٧٬١٩٣٣١٬١٨٤٬٢٨٠) ١-١٠صنادیق عقاریة (إیضاح 
٣٬٤٣٠٬٣٥١-)٢-١٠(إیضاح متداولة أسھم

-٤٤٬٠٣٧٬٩٧٦)٣-١٠مرابحة (إیضاح 
٧٤٬١١٥٬١٦٩٣٤٬٦١٤٬٦٣١

فیما یلي بیان الحركات خلال السنة:
٢٠٢٣٢٠٢٢

ریال سعوديسعودي ریال 

٣٤٬٦١٤٬٦٣١٦١٬٢٨٤٬٤٨٦ینایر ١في 
٤٧٬٢٥١٬٦٨٠٢٢٬٤٣٨٬٥٣٣إضافات 

) ٥١٬٦٤٨٬٦١٢() ٥٬٢٩١٬١٨٧(استبعادات 
٢٬٥٤٠٬٢٢٤) ٢٬٤٥٩٬٩٥٥()  ٢٥مكسب تقییم (إیضاح /(خسارة) 

٧٤٬١١٥٬١٦٩٣٤٬٦١٤٬٦٣١دیسمبر٣١في 

والاستبعاد ومكاسب التقییم: فیما یلي تفصیل الإضافات 
٢٠٢٣٢٠٢٢

ریال سعوديریال سعودي 
إضافات

٣٬٢٥١٬٦٨٠٢٢٬٠٠٠٬٠٠٠)١-١٠(إیضاح صنادیق عقاریة
٤٣٨٬٥٣٣-)٢-١٠(إیضاح أسھم متداولة 

-٤٤٬٠٠٠٬٠٠٠)٣-١٠مرابحة (إیضاح 
٤٧٬٢٥١٬٦٨٠٢٢٬٤٣٨٬٥٣٣

استبعادات 
٣١٬٥١١٬٦٧٥-صنادیق عقاریة

-٥٬٢٩١٬١٨٧)٢-١٠(إیضاح أسھم متداولة 
٢٠٬١٣٦٬٩٣٧-)٣-١٠صندوق مرابحة (إیضاح 

٥٬٢٩١٬١٨٧٥١٬٦٤٨٬٦١٢
تقییممكاسب /(خسائر) 

١٬١٩٤٬٤٤١) ٤٬٣٥٨٬٧٦٦()١-١٠ح (إیضاصنادیق عقاریة
١٬٨٦٠٬٨٣٥١٬٣٤٥٬٧٨٣)٢-١٠(إیضاح أسھم متداولة 

-٣٧٬٩٧٦)٣-١٠مرابحة (إیضاح 
)٢٬٥٤٠٬٢٢٤) ٢٬٤٥٩٬٩٥٥

في  ١-١٠ كما  عقاریة  صنادیق  ثلاثة  في  استثمارات  المجموعة  بلوم  ٢٠٢٣دیسمبر  ٣١لدى  وصندوق  الاستثماري  الشرفة  صندوق   ،
و للاستثمار الاستثماري  الدار  بمبلغ  صندوق  سعودي  ٣٬٧٨وسعودي  ریال  ملیون  ٥٬٩٦الثاني  ریال  ریال  ملیون  ٢٠٬٣٤وملیون 

على التوالي. خلال السنة،  )ریال سعوديملیون  ٢٠٫٥٦وریال سعوديملیون ٢٫٠٢وریال سعوديملیون  ٨٫٦:  ٢٠٢٢(سعودي
ملیون ریال سعودي في صندوق بلوم الاستثماري. بلغ إجمالي الخسارة غیر المحققة على الصنادیق العقاریة أعلاه  ٣٬٣تم استثمار  

ملیون ریال سعودي). ١٬٢: ٢٠٢٢(٢٠٢٣دیسمبر ریال سعودي خلال السنة المنتھیة فيملیون ٤٬٤

والشركة العربیة لخدمات الإنترنت  شركة علم وشركة مرافق الطاقة والمیاه  ،المتداولةالأسھم  من  ة  أربعاستثمرت المجموعة في  ٢-١٠
ملیون ریال سعودي).  ٣٬٤:  ٢٠٢٢وشركة أكوا باور بقیمة صفر ریال سعودي (والاتصالات ("سولیوشنز باي اس تس سي")،  

سھم  الأملیون ریال سعودي. بلغ إجمالي المكسب غیر المحقق على ٥٬٣أعلاه التي تبلغ المتداولة سھم الأخلال السنة، تم استبعاد كافة 
ملیون ریال سعودي). ١٬٣: ٢٠٢٢(٢٠٢٣ملیون ریال سعودي خلال السنة المنتھیة في ١٬٩أعلاه المتداولة 

. كاستثمار مرابحة، بتكلفة  لیمتدي آند كو  وحدة في شركة داوني دا١١٬٦٧٢، استثمرت المجموعة في  ٢٠٢٣دیسمبر  ٣١خلال السنة  ٣-١٠
ملیون ریال سعودي خلال  ٠٬٠٤ریال سعودي. بلغ إجمالي المكسب غیر المحقق على استثمار المرابحة أعلاه  ٤٤٬٠٠٠٬٠٠٠تبلغ  

).شيءلا : ٢٠٢٢(٢٠٢٣السنة المنتھیة في 



شركة دار الماجد العقاریة وشركاتھا التابعة 
(شركة مساھمة مقفلة) 

إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (تتمة) 
٢٠٢٣دیسمبر ٣١

٣٥

مدینون تجاریون وموجودات العقود -١١
٢٠٢

ریال سعودي 
٢٠٢٢

سعوديریال 

٦٩٬١٥٨٬٦١٥٣٨٬٩٥١٬٩٩٧)١-١١مدینون تجاریون (إیضاح 
)٥٬٤٨٦٬٥٩٧() ٣٬٩١٣٬٣١٢(ناقصًا: مخصص خسائر الائتمان المتوقعة  

٦٥٬٢٤٥٬٣٠٣٣٣٬٤٦٥٬٤٠٠

ملیون ریال سعودي)  ١٣:  ٢٠٢٢دیسمبر  ٣١ملیون ریال سعودي (١٣بلغم٢٠٢٣دیسمبر  ٣١تتضمن الذمم المدینة التجاریة كما في  ١-١١
حكومیة ولم یتم إجراء التحویل النظامي لھا إلى البائع. وقعت المجموعة  د. إن الأرض تقع تحت قیوالشركة الأملدىتتعلق ببیع الأرض  

بشكل كامل عند استكمال عملیة التحویل.على أن ھذا المبلغ قابل للاستردادللتأكیدعلى تعدیل على الاتفاقیة مع البائع  

فیما یلي بیان بالشروط والأحكام الخاصة بالموجودات المالیة أعلاه: 
یوماً. وأنھ لیس من سیاسة المجموعة الحصول على ضمانات  ٣٠إن الذمم المدینة التجاریة غیر مرتبطة بعمولة وتكون فترة سدادھا عموماً 

وبالتالي فإن معظمھا دون ضمانات. بشأن الذمم المدینة 

الحركة في مخصص خسائر الائتمان المتوقعة 
٢٠٢٣

ریال سعودي 
٢٠٢٢

ریال سعودي

٥٬٤٨٦٬٥٩٧١٬٣٥٥٬٧٩٣ینایر ١في 
٤٬١٣٠٬٨٠٤) ١٬٥٧٣٬٢٨٥() ٢٥محمل للسنة (إیضاح /(عكس) 

٣٬٩١٣٬٣١٢٥٬٤٨٦٬٥٩٧دیسمبر٣١في 

م ٢٠٢٣
ریال سعودي 

م٢٠٢٢
ریال سعودي

٥٩٬٨٠٥٬٥٧٠١٨٬٢٥٦٬٤٨٥موجودات عقود  

للعملاء. وعند  اثبات یتم   موجودات العقود بالأصل للإیرادات المكتسبة من التطویر العقاري وخدمات الإدارة المقدمة وغیر المفوترة بعد 
٢٠٢٣الزیادة في موجودات العقود في  انعقود إلى الذمم المدینة التجاریة.  المثبتة كموجوداتتقدیم المطالبة بالفاتورة، یعاد تصنیف المبالغ  

تقدیم  بشكل أساسي نتیجة للزیادة في التطویر العقاري المستمر في نھایة السنة الحالیة مقارنة مع السنة السابقة. ولاحقاً لنھایة السنة، تم  ھو
إلى العملاء. )ریال سعوديملیون ١٨٫٢: ٢٠٢٢(ملیون ریال سعودي٥٩٫٨فاتورة بكامل المبلغ بقیمة 

ت متداولة أخرى مصاریف مدفوعة مقدماً وموجودا -١٢
٢٠٢٣٢٠٢٢

ریال سعوديریال سعودي 

٧٧٬٣٢٢٬٣٨٥٧٨٬٧٥٥٬٧٨١) ١-١٢ضریبة قیمة مضافة مدینة (إیضاح 
٣٦٬٨٩٠٬٠٥٣١٤٬٢٨٧٬٢٧٩دفعات مقدمة لموردین

٧٬٤٢٢٬٢٢٨١٠٬٢٤٣٬٥٣٤مصاریف مدفوعة مقدمًا 
٤٬٨٧٥٬٢٨١)٢-١٢خطاب ضمان (إیضاح 

١٬٨٦٨٬٨٤٥١٬٦٤١٬٥١١)٣-١٢عقاریة (إیضاح ضریبة 
١٬٠١٢٬٥٩٠١٬٧٤٥٬٢٢٤ذمم مدینة لموظفین  

٩٧٩٬٥٢٧٢٬١٦٣٬٢٤١أخرى
١٣٠٬٣٧٠٬٩٠٩١٠٨٬٨٣٦٬٥٧٠

المضافة شراء البضائع والخدمات. لاحقاً لنھایة السنة، قدمت المجموعة إقرار ضریبة القیمة  بالمدینةتتعلق ضریبة القیمة المضافة  ١-١٢
الخاصة بھا، وإن مستشار الضرائب وإدارة المجموعة على ثقة بأنھ سیتم استرداد المبالغ أعلاه خلال فترة زمنیة نظامیة.

یمثل خطاب ضمان الرصید المحتفظ بھ لدى البنك لصالح أحد الموردین من قبل مصرف الراجحي. إن المبلغ مقید من البنك. ٢-١٢

من قیمة ٪٢٬٥تمثل الضریبة أعلاه الضریبة العقاریة المخصومة من قبل الموردین عند شراء الأرض ویتم احتسابھا بناء على نسبة ٣-١٢
الأرض. ولاحقاً لنھایة السنة، قدمت المجموعة إقرار ضریبة القیمة المضافة الخاصة بھا، وإن مستشار الضرائب وإدارة المجموعة  

سیتم استرداد المبالغ أعلاه خلال فترة زمنیة نظامیة.على ثقة بأنھ 



شركة دار الماجد العقاریة وشركاتھا التابعة 
(شركة مساھمة مقفلة) 

إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (تتمة) 
٢٠٢٣دیسمبر ٣١

٣٦

الأرصدة والمعاملات مع الجھات ذات العلاقة -١٣

مبالغ مستحقة من جھات ذات علاقة١-١٣

الرصیدمبلغ المعاملـــة طبیعة المعاملة العلاقة اسم الجھات ذات العلاقة
م ٢٠٢٣

ریال سعودي 
م٢٠٢٢

ریال سعودي
م ٢٠٢٣

ریال سعودي 
م٢٠٢٢

ریال سعودي 

٧٬٩٥٠٬٨١٧٧٬٩٥٠٬٨١٧--بیع أراضي مساھم بجھة ذات علاقة محمد ابراھیم الماجد 
٢٬٣٩٣٬٠٤١٤٬٣٨٤٬٧٤٤٦٬٧٧٧٬٧٨٥٤٬٣٨٤٬٧٤٤مصاریف طرح أولي  ولي  الأ من الطرحدیون قابلة للاسترداد ) ١-١-١٣(إیضاح المساھمین

٦٬٣٩٤٬٩٣٢١٬٩٨٠٬٤٠٠) ٢٦٬١٣٨٬١٢٢()١٢٬٠٨٩٬١١١(متحصلاتشركة زمیلة الجادة الأولى للتطویر العقاري شركة 
-١٢٬٦٤٦٬٥٤٣إیرادات من خدمات مقدمة 

--) ٤٠٠٬٠٠٠(-ات ) / مسحوبمتحصلات(مساھم نادر حسان عطاͿ العمري
٢٤٬٧٨٨٧٠٤٬٢٥٩٢٤٬٧٨٨-مدفوعة بالنیابةمصاریف الأغلبیةب مساھم شركة دار الماجد القابضة 

-)٦٧٩٬٤٧١(متحصلات
١٩٬٠٣٧-١٨٬٢٩١-مصاریف مدفوعة بالنیابةمساھم بجھة ذات علاقة شركة عمار الاستثماریة القابضة 

) ١٩٬٠٣٧(متحصلات
٧٬٨٢٥-٧٬٧٦٨-بالنیابةمصاریف مدفوعة مساھم بجھة ذات علاقة شركة مسكن الرفاه العقاریة

) ٧٬٨٢٥(متحصلات
٣٬٤٣٨٢٬٠٨٨-١٬٣٥٠مصاریف مدفوعة بالنیابةمساھم شركة الماجد الاولى العقاریة 

--) ١٣٬٤٣٦٬٩٢١(-متحصلاتمساھم ناصر الماجد نعبد الرحممحمد 
--) ١٢٬٩٢٠٬٠٧١(-متحصلاتمساھم ناصر الماجد نعبد الرحمخالد 

--) ٨٬٠٠٤(-) / مصاریف مدفوعة بالنیابة متحصلات(مساھم بجھة ذات علاقة العقاریةنعبد الرحمشركة عبدͿ بن 
--) ٧٬٧٢٨(-) / مصاریف مدفوعة بالنیابة متحصلات(جھة ذات علاقة بمساھم للتطویر العقارينةشركة اللب
--) ٢٬٢٤٣(-) / مصاریف مدفوعة بالنیابة متحصلات(جھة ذات علاقة بمساھم وأحمد بین الماجد العقاریة  نعبد الرحم

--) ٦٦٦(-) / مصاریف مدفوعة بالنیابة متحصلات(جھة ذات علاقة بمساھم العقاريشركة أملاك العالمیة للتمویل
--) ٢٬٠٨٨(-) / مصاریف مدفوعة بالنیابة متحصلات(علاقة بمساھم جھة ذات شركة الماجد الثانیة العقاریة

٢١٬٨٣١٬٢٣١١٤٬٣٦٩٬٦٩٩

یمثل ھذا المبلغ تكلفة الطرح الأولي والتي تم الاتفاق على تعویضھا من قبل المساھمین عند نجاح عملیة الإدراج.  ١-١-١٣



شركة دار الماجد العقاریة وشركاتھا التابعة 
(شركة مساھمة مقفلة) 

إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (تتمة) 
٢٠٢٣دیسمبر ٣١

٣٧

الأرصدة والمعاملات مع الجھات ذات العلاقة (تتمة)-١٣
بمبلغ یساوي خسائر الائتمان  بتاریخ التقریر یر المخصص بشأن المبالغ المستحقة من أرصدة الجھات ذات العلاقة  سداد ثابت. تقوم الإدارة بتقدتاریخ  إن الأرصدة أعلاه غیر مضمونة ودون فوائد ولیس لھا  ٢-١-١٣

المستقبلیة  والتوقعاتعن السداد  التعثر بار الخبرة التاریخیة في  المتوقعة على مدى العمر. لا یوجد رصید مستحق من الجھات ذات العلاقة في تاریخ التقریر متأخراً عن موعد استحقاقھ، مع الأخذ في الاعت
رق التقدیرات أو الافتراضات الھامة التي تم إجراؤھا خلال قترة للصناعات التي تعمل فیھا الجھات ذات العلاقة، تعتبر الإدارة أن أرصدة الجھات ذات العلاقة لم تنخفض قیمتھا. لم یطرأ أي تغییر على ط

مخصصات الأرصدة المستحقة من الجھات ذات العلاقة. التقریر المالي الحالیة عند تقدیر 

مبالغ مستحقة إلى جھات ذات علاقة٢-١٣

الرصیدمبلغ المعاملـــة طبیعة المعاملة العلاقة اسم الجھات ذات العلاقة
٢٠٢٣

ریال سعـودي 
٢٠٢٢

ریال سعـودي 
٢٠٢٣

ریال سعـودي 
٢٠٢٢

ریال سعـودي 

١٢٥٬٦٧٢٬٦٠٠١٣١٬٤٢٨٬١١٨) ١١٬٧٠٠٬٠٠٠()٤٢٬٠٠٠٬٠٠٠((تمویل) مساھم  الأمیر سعود بن عبدͿ بن محمد السعود 
٤٨٬٣١٥٬٩٨٩سداد  

إلى  الأرصدة المحولة 
٥٦٠٬٤٧١مساھمین آخرین

٤١٬٤٦٧٬٣٨٦-) ٤١٬٤٦٧٬٣٨٦() ٦٬٧٢٧٬٠٩٥((تمویل) مساھم  ناصر الماجد نعبد الرحمخالد 
إلى   المحولة  الأرصدة 

مساھمین آخرین
٤١٬٤٠٠٬٠٠٠

٦٬٩٢٠٬٠٠٠سداد 
٣٩٬٥١٨٬٥٢٧-) ٣٩٬٥١٨٬٥٢٧() ٦٬٨٠١٬٤٧٣((تمویل) مساھم  ناصر الماجد نعبد الرحممحمد 

٦٬٩٢٠٬٠٠٠سداد 
إلى   المحولة  الأرصدة 

مساھمین آخرین
٣٩٬٤٠٠٬٠٠٠

٣٧٬٨٤٩٬٢٦٢٣٨٬٧٣٣٬١١٢) ٢٥٬٠٠٠٬٠٠٠(٣٤٣٬٣٧٨)تمویلسداد / (مساھم  عبدͿ بن محمد السعود الأمیر فیصل بن 
إلى   المحولة  الأرصدة 

٥٦٠٬٤٧١مساھمین آخرین
٨٨٣٬٨٥٠سداد 

٩٬٤٨٧٬٧٩٤-)٨٬٩٢٢٬٤٠٣()١٤٬٠٠٠٬٠٠٠((تمویل) مساھم  ناصر الماجد نعبد الرحمماجد 
٢٣٬٤٨٧٬٧٩٤سداد 

٩٬٤٨٧٬٧٩٤-٢٣٬٤٨٧٬٧٩٤٧٬٩١٠٬٨٣٠سداد مساھم  ناصر الماجد نعبد الرحمحسام 
) ١٤٬٠٠٠٬٠٠٠((تمویل) 

-١٢٬٣٩٨٬٠٢٩-)١٢٬٣٩٨٬٠٢٩(تمویل أعباء المشروع ذو الغرض الخاص للشركة التابعة  شركة فیرست فاوندیشن العقاریة
٨٬٥٠٥٬٩٧٩) ٢٥٬٧٣٦٬٩٤٦(٨٬٥٠٥٬٩٧٩) تمویلسداد / (أعباء  المشروع ذو الغرض الخاص للشركة التابعة  العقاریةالإنشاءشركة فرص 

-١٦٤٬٨٩٥-١٦٤٬٨٩٥تمویل أعباء المشروع ذو الغرض الخاص للشركة التابعة  فرص إعمار العقاریة 



شركة دار الماجد العقاریة وشركاتھا التابعة 
(شركة مساھمة مقفلة) 

إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (تتمة) 
٢٠٢٣دیسمبر ٣١

٣٨

٣٦٬٧٥٨٬٧٧١٥٬١٣١٬٥٩٦) ١٠٬٩٠٢٬٢٦٦(٨٬٤٢٦٬٥٤٨)٢٣رسوم إداریة (إیضاح مدیر الصندوق في الشركة التابعة  شركة جدوى للاستثمار 
رسوم الاداء (الملاحظة  

٢٣(
٣٣٬٤٨٢٬٤٠٩

)٢٬٤٢٢٬٥٢٤(رسوم إعادة ھیكلة الدین 
) ١٦٬٠٠٠(رسوم إعداد الصندوق 

٤٬٥١٥٬٠٠٠--٤٬٥١٥٬٠٠٠سداد علاقة بمساھم جھة ذات شركة محمد ومصعب العجلان 
٣٬٤١٨٬٥٥٠٤٬٣٩٢٬٢٤٩٣٬٤١٨٬٥٥٠-سداد جھة ذات علاقة بمساھم شركة دار الماجد للتطویر العقاري

)٩٧٣٬٦٩٩((تمویل) 
٥٬٠٠٠) ٨١٬٢٤٩٬٦٧٥(١٥٬٥٧٧٬٧٥٠(تمویل)سداد/مساھم  ناصر الماجد نعبد الرحممعبد السلا

٤٢٬٣٨١٬٤٤٠ملكیة الأراضي نقل 
إلى   المحولة  الأرصدة 

)٤٠٬٤٠٠٬٠٠٠(مساھمین آخرین
٥٬٠٠٠)١١٬٥٦٥٬٤٦٠٨١٬٢٣٤٬٢٥٢(تمویل)سداد/مساھم  ناصر الماجد نعبد الرحمناصر 

٢٨٬٨٣٩٬٥٤٠نقل ملكیة الأراضي 
إلى   المحولة  الأرصدة 

)٤٠٬٤٠٠٬٠٠٠(مساھمین آخرین
١٠٬٣٢٩٨٢٬١٧٠) ٨٢٬١٧٠(٧١٬٨٤١) الحفظسداد / (أتعابأمین الشركة التابعة  للاستثمار  شركة البلاد  

٣٬٨٥٧٬١٠٠-٣٬٨٥٧٬١٠٠مصروفات بالنیابة عن  شركة زمیلة للتطویر العقاري الجادة الأولىشركة 
٢٢١٬١٠٣٬٢٣٥٢٩١٬٧٨٦٬٠٢٦



شركة دار الماجد العقاریة وشركاتھا التابعة 
(شركة مساھمة مقفلة) 

إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (تتمة) 
٢٠٢٣دیسمبر ٣١

٣٩

الأرصدة والمعاملات مع الجھات ذات العلاقة (تتمة)-١٣

تعویضات كبار موظفي الإدارة ٣-١٣
٢٠٢٣

ریال سعـودي 
٢٠٢٢

ریال سعـودي 

٦٬٧٨٠٬٠٠٠٦٬٥٤٠٬٠٠٠منافع موظفین قصیرة الأجل 
١٬١٣٠٬٠٠٠١٬٠٩٠٬٠٠٠نھایة الخدمة منافع

٧٬٩١٠٬٠٠٠٧٬٦٣٠٬٠٠٠
١٬٨٢٣٬٠٠٠٢٣٠٬٠٠٠أعضاء مجلس الإدارة  تعویضات

نقد وما في حكمھ . ١٤
٢٠٢٣٢٠٢٢

ریال سعوديریال سعودي 

١٤١٬٢٣٥٬٢٣٧١٩٧٬٤٠٠٬٣٧٨نقد لدى البنك 
٢٧٬٠٠٠٬٠٠٠٣٩٬٤٣٨٬٠٠٠)١-١٤قصیرة الأجل (إیضاح ودائع 

٧٩٬٦٨٤٣٨٧٬٢٠٢نقد في الصندوق 
١٦٨٬٣١٤٬٩٢١٢٣٧٬٢٢٥٬٥٨٠

الفوریة  إیداع تم١-١٤ النقدیة  المتطلبات  على  بناء  أشھر، وذلك  ثلاثة  إلى  واحد  یوم  من  تتراوح  مختلفة  لفترات  قصیرة الأجل  الودائع 
للمجموعة ویتحقق عنھا عمولة وفقاً للمعدلات على الودائع قصیرة الأجل المعنیة.    

رأس المال -١٥
: ٢٠٢٢دیسمبر  ٣١ملیون ریال سعودي (٣٠٠مبلغ  ٢٠٢٣دیسمبر  ٣١بلغ رأسمال المجموعة المصرح بھ والمصدر والمدفوع بالكامل في  

ریال سعودي. ١٬٠٠٠) قیمة كل منھا سھم٣٠٠٬٠٠٠: ٢٠٢٢دیسمبر ٣١(سھم٣٠٠٬٠٠٠ملیون ریال سعودي)، یتكون من ٣٠٠

النسبة  عدد الأسھم اسم المساھم 
الإجمالي 

ریال سعودي 
٢٠٢٣٢٠٢٢٢٠٢٣٢٠٢٢٢٠٢٣٢٠٢٢

١٧٣٬٢٥٠٬٠٠٠١٧٣٬٢٥٠٬٠٠٠٪٥٧٬٧٥٪ ١٧٣٬٢٥٠١٧٣٬٢٥٠٥٧٬٧٥شركة دار الماجد القابضة 
٢٢٬٥٠٠٬٠٠٠٢٢٬٥٠٠٬٠٠٠٪٧٫٥٪ ٢٢٬٥٠٠٢٢٬٥٠٠٧٬٥العقاري والاستثمارشركة أوج للتطویر  
٢٢٬٥٠٠٬٠٠٠٢٢٬٥٠٠٬٠٠٠٪٧٫٥٪ ٢٢٬٥٠٠٢٢٬٥٠٠٧٬٥للاستثمار شركة رفید الحدیثة 

١٤٬٨٥٠٬٠٠٠١٤٬٨٥٠٬٠٠٠٪٤٫٩٥٪ ١٤٬٨٥٠١٤٬٨٥٠٤٬٩٥شركة الماجد الأولى العقاریة 
١١٬٨٨٠٬٠٠٠١١٬٨٨٠٬٠٠٠٪٣٫٩٦٪ ١١٬٨٨٠١١٬٨٨٠٣٫٩٦ناصر الماجد الرحمنعبدخالد 

١١٬٨٨٠٬٠٠٠١١٬٨٨٠٬٠٠٠٪٣٫٩٦٪ ١١٬٨٨٠١١٬٨٨٠٣٫٩٦ناصر الماجدالرحمنعبدمحمد 
٨٬٩١٠٬٠٠٠٨٬٩١٠٬٠٠٠٪٢٫٩٧٪ ٨٬٩١٠٨٬٩١٠٢٫٩٧ناصر الماجدالرحمنعبدحسام 

٨٬٩١٠٬٠٠٠٨٬٩١٠٬٠٠٠٪٢٫٩٧٪ ٨٬٩١٠٨٬٩١٠٢٫٩٧ناصر الماجد الرحمنعبدالسلامعبد
٨٬٩١٠٬٠٠٠٨٬٩١٠٬٠٠٠٪٢٫٩٧٪ ٨٬٩١٠٨٬٩١٠٢٫٩٧ناصر الماجدالرحمنعبدماجد 

٨٬٩١٠٬٠٠٠٨٬٩١٠٬٠٠٠٪٢٫٩٧٪ ٨٬٩١٠٨٬٩١٠٢٫٩٧الماجدناصرالرحمنعبدناصر 
٤٬٥٠٠٬٠٠٠٤٬٥٠٠٬٠٠٠٪١٫٥٪ ٤٬٥٠٠٤٬٥٠٠١٫٥ناصر الماجد الرحمنعبدالسلامعبد

٣٬٠٠٠٬٠٠٠٣٬٠٠٠٬٠٠٠٪١٪٣٬٠٠٠٣٬٠٠٠١نادر حسن عطا الله العمري 
٣٠٠٬٠٠٠٬٠٠٠٣٠٠٬٠٠٠٬٠٠٠٪١٠٠٪ ٣٠٠٬٠٠٠٣٠٠٬٠٠٠١٠٠



شركة دار الماجد العقاریة وشركاتھا التابعة 
(شركة مساھمة مقفلة) 

إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (تتمة) 
٢٠٢٣دیسمبر ٣١

٤٠

الاحتیاطي النظامي -١٦

لنظام الشركات ، لا یتوجب على المجموعة  ٢٠٢٣ینایر  ١٩الذي دخل حیز التنفیذ اعتباراً من  المملكة العربیة السعودیةالجدید في وفقاً 
بصدد تقییم المجموعة حالیاً إن ، ٢٠٢٣دیسمبر ٣١في كما. إلى الأرباح المبقاة الاحتفاظ باحتیاطي نظامي ویمكن تحویل رصید الاحتیاطي  

.  للتحویل من الاحتیاطي النظاميالإجراءات النظامیة  

قروض وسلف -١٧

م٢٠٢٢م ٢٠٢٣تاریخ الاستحقاقمعدل العمولة الفعلي 
ریال سعوديریال سعودي 

٢٠٢٥٣٦٢٬١٤٠٬٨٧٨٣١٤٬٤٤٤٬٨٥٠٪٢٫٤سایبور + مرابحة-مصرف الراجحي
٢٠٢٧٢٦٬٧٨٤٬١٢٢١٥٣٬٧٨٤٬١٢٢٪٢٫٤سایبور +تورق  -البنك العربي الوطني 

متداولة
٢٤٥٬٨٢٨٬٥٦٩-٢٠٢٤٪٢سایبور +مرابحة -الریاض بنك 

٢٠٢٤٢٤١٬٢٥١٬٦٥٢٢٢٦٬٢٥١٬٦٥٢٪٢سایبور +تورق-البنك السعودي الفرنسي 
١٠٬٢٧٠٬٦٨٥-٢٠٢٤٪٨مرابحة-شركة أملاك العالمیة للتمویل العقاري 

٦٣٠٬١٧٦٬٦٥٢٩٥٠٬٥٧٩٬٨٧٨

-٢٤١٬٢٥١٬٦٥٢متداولة
٣٨٨٬٩٢٥٬٠٠٠٩٥٠٬٥٧٩٬٨٧٨متداولةغیر

: عمولةفیما یلي حركة القروض والسلف التي تحمل 
٢٠٢٣٢٠٢٢

ریال سعوديریال سعودي 

٩٥٠٬٥٧٩٬٨٧٨٧٠٠٬٣٣١٬١٨٣ینایر ١المبلغ الرئیسي في 
١٬١٩٦٬٠٥٩٬٩٢٢١٬٤٣٧٬٥٦٢٬٠٩٩إضافة: متحصلات 

)١٬١٨٦٬٠٩٧٬٥٢٦()١٬٥١٦٬٤٦٣٬١٤٨(ناقصًا: سداد  
)١٬٢١٥٬٨٧٨(-ناقصًا: تكالیف المعاملات 

٦٣٠٬١٧٦٬٦٥٢٩٥٠٬٥٧٩٬٨٧٨دیسمبر ٣١المبلغ الرئیسي في 

ملیون ریال سعودي. یھدف القرض إلى تمویل  ٧٢٠اتفاقیة للحصول على قرض من مصرف الراجحي بمبلغ  ٢٠٢١وقعت المجموعة خلال  
سنوات.  ٣سنوات ویتم سداده على دفعة واحدة بعد  ٣. تمتد مدة القرض على  ذات الصلةأعمال التطویر والبناءو شراء الأراضي العقاریة  

.  القرض مرھون لقاء ضمانات شخصیة من المساھمین. ان  ٪٢٫٤یحمل القرض ھامش ربح سایبور+

في  ٢٠٢٢وقعت المجموعة خلال   استثمار المجموعة  إلى تمویل  القرض  یھدف  الوطني.  العربي  البنك  من  على قرض  للحصول  اتفاقیة 
اذنیھبسندات  . القرض مضمون٪٢٫٤سایبور +الموجودات ومشاریع التطویر الأخرى. یجب سداد القرض سنویاً. یحمل القرض ھامش  

ملیون ریال سعودي. ٢٠٠بمبلغ 

، وقعت المجموعة اتفاقیة للحصول على قرض من البنك السعودي الفرنسي. یھدف القرض إلى شراء أرض في مدینة الریاض.  ٢٠٢٢خلال  
. القرض مضمون بضمانات أرض في حي النرجس بالریاض  ٪٢سایبور +. یحمل القرض ھامش  ٢٠٢٤خلال  دفعتینیتم سداد القرض على  

. ملیون ریال سعودي٢٤٥بقیمة أذنیھملیون ریال سعودي وسندات ٣٦٩بقیمة عادلة قدرھا 

اتفاقیة للحصول على قرض من بنك الریاض. یھدف القرض إلى تمویل مشاریع التطویر والبناء للمجموعة.  ٢٠٢٠وقعت المجموعة خلال 
. القرض مضمون  ٪٢سنوات. یحمل القرض ھامش ربح سایبور +  ٤سنوات ویتم سداده على دفعة واحدة بعد  ٤لقرض على  تمتد مدة ا 

.٢٠٢٣من مبلغ التمویل. تم سداد القرض مبكراً بالكامل في ٪١٥٠برھن عقارین بقیمة 

یل. یھدف القرض إلى تمویل مشاریع التطویر  ، وقعت المجموعة اتفاقیة للحصول على قرض من شركة أملاك العالمیة للتمو٢٠٢١خلال  
. ان القرض  ٪٨سایبور  سنوات. یحمل القرض ھامش  ٣سنوات ویتم سداده على دفعة واحدة بعد  ٣والبناء للمجموعة. تمتد مدة القرض على  

. ٢٠٢٣تم سداد القرض مبكراً بالكامل في .مرھون لقاء ضمانات شخصیة من المساھمین



شركة دار الماجد العقاریة وشركاتھا التابعة 
(شركة مساھمة مقفلة) 

إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (تتمة) 
٢٠٢٣دیسمبر ٣١

٤١

(تتمة) قروض وسلف -١٧
: ٢٠٢٢ملیون ریال سعودي (٣٣بقیمة ٢٠٢٣دیسمبر ٣١بلغت الأعباء المالیة وإطفاء تكلفة المعاملات على القروض للسنة المنتھیة في 

ملیون ریال سعودي) تمت رسملتھا ضمن مخزون العقارات  ٤٣٬٤: ٢٠٢٢ملیون ریال سعودي (١٩٫٩ملیون ریال سعودي) منھا ٥٤٬٣
). ٢٤و ٨(إیضاح 

تسھیلات القروض  ملیون ریال سعودي) من  ٤٠٥:  ٢٠٢٢دیسمبر  ٣١ملیون ریال سعودي (٣٥٨، لدى المجموعة  ٢٠٢٣دیسمبر  ٣١في  
الملتزم بھا غیر المسحوبة.

التزامات منافع محددة للموظفین-١٨

الوصف العام للمنافع ١-١٨
نھایة الخدمة وفقًا لأنظمة العمل السائدة في المملكة العربیة السعودیة. یتم تجنیب  لبرنامج منافعتقوم المجموعة بإدارة برنامج غیر ممول  

مخصص لمنافع البرنامج على أساس التوصیات الاكتواریة. یتم اجراء عملیات التقویم الاكتواریة باستخدام طریقة وحدة الائتمان المتوقعة. 

٢٠٢٣
ریال سعودي 

٢٠٢٢
ریال سعودي

٤٬٩٨٤٬٦٧٨٤٬٢٤٤٬٩٦٢التزام المنافع المحددة صافي 

الحركة في صافي التزام المنافع المحددة ٢-١٨

٢٠٢٣
ریال سعودي 

٢٠٢٢
ریال سعودي

٤٬٢٤٤٬٩٦٢٦٬٤٦٣٬٣٥٢ینایر ١كما في 
١٬٦٥٨٬٥٦٨٢٬٢٩٠٬٢٩٣محمل للسنة

) ٢١٧٬٦٤٠()٦٢٠٬٧٥٣(منافع مدفوعة 
)٤٬٢٩١٬٠٤٣()٢٩٨٬٠٩٩(الالتزام على مكاسب إكتواریة 

٤٬٩٨٤٬٦٧٨٤٬٢٤٤٬٩٦٢دیسمبر ٣١كما في 

صافي مصاریف المنافع ٣-١٨
٢٠٢٣

ریال سعودي 
٢٠٢٢

ریال سعودي
مُدرج في الربح أو الخسارة 

١٬٤٨٤٬٣٩٢٢٬١٣٨٬٢٠٠تكلفة خدمة حالیة 
١٧٤٬١٧٦١٥٢٬٠٩٣تكلفة العمولة 

١٬٦٥٨٬٥٦٨٢٬٢٩٠٬٢٩٣

٢٠٢٣
ریال سعـودي 

٢٠٢٢
ریال سعـودي 

المدرج في الدخل الشامل الآخر: 
مكسب إعادة القیاس مستحقة لـ:  

)٤٬٢٩١٬٠٤٣()٢٩٨٬٠٩٩(مالیة افتراضات 
)٤٬٢٩١٬٠٤٣()٢٩٨٬٠٩٩(

الرئیسیة الاكتواریةالافتراضات ٤-١٨
:المجموعةنھایة الخدمة المتعلقة ببرنامج منافع فیما یلي بیان الافتراضات الھامة المستخدمة عند تحدید التزامات 

٢٠٢٣٢٠٢٢

٪٤٫٩٠٪ ٤٫٦٩معدل الخصم 
٪٥٪ ٥٫٥٧معدلات الزیادة في الرواتب 

٪١٥٪٣٠سنویاً الانسحابمعدل 



شركة دار الماجد العقاریة وشركاتھا التابعة 
(شركة مساھمة مقفلة) 

إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (تتمة) 
٢٠٢٣دیسمبر ٣١

٤٢

(تتمة) للموظفینالتزامات منافع محددة -١٨

تحلیل الحساسیة٥-١٨
، في أحد الافتراضات الاكتواریة ذات العلاقة، مع بقاء كافة الافتراضات الأخرى ثابتة، بتاریخ التقریر إن التغیرات المحتملة بصورة معقولة،  

تؤثر على التزام المنافع المحددة بالمبالغ المبینة أدناه: قد 

٢٠٢٣
ریال سعودي 

٢٠٢٢
ریال سعودي

معدل الخصم 
١٥٧٬١٩٩٥٥٠٬٧٥٦٪١زیادة بواقع 
٢٦٧٬٨٧٠٥٩٧٬١٥١٪١نقص بواقع 

الرواتب طویلة الأجل زیادة
٢٦٥٬٢٦٧٥٧٨٬٠٥٩٪١زیادة بواقع 
١٥٨٬٧٣٠٥٣٤٬٦٦٥٪١نقص بواقع 

الحساسیة أعلاه وفقاً لطریقة یتم بموجبھا توقع الأثر على التزام المنافع المحددة نتیجة للتغیرات المعقولة في الافتراضات  تحلیلتم تحدید  
لا تمثل . یستند ذلك إلى التغیر في افتراض ھام، مع إبقاء كافة الافتراضات الأخرى ثابتة وقد  التقریر الأساسیة التي تحدث في نھایة فترة  

التغیرات في الافتراضات بمعزل عن بعضھا البعض. تنشألي في التزام المنافع المحدد كما أنھ من غیر المحتمل أن فع اللتغیر ا

التزامات منافع محددة للموظفین-١٩
٢٠٢٣٢٠٢٢

ریال سعوديریال سعودي 

٢٢٠٬٢٨٩٬٣٩١١٥٩٬٢٢١٬٣٢٩دائنون تجاریون 
٥٤٬٥٥٧٬٨٠٠٣٠٬٧٨٨٬٦٠٧مصاریف مستحقة الدفع 

٣٥٬٨٦٥٬٢٣١٣٤٬٢٣٥٬٣١٨)١-١٩مخصص عقود متوقع خسارتھا (إیضاح 
٢٠٬١٦٤٬٣٤٨دفع أوراق
١٣٬٧٥٢٬٢٧١٣٩٢٬٧٧٧مستحقة مضافةقیمةضریبة

١٣٬٠٩٦٬٣٢٨١٦٬٦٦٥٬٨٨٢الدفع أعباء تمویل مستحقة
٦٬٤٥٣٬١٥٤٢٣٬٦٨٧٬١٧٥ضریبة عقاریة مستحقة الدفع 

٣٦٤٬١٧٨٬٥٢٣٢٦٤٬٩٩١٬٠٨٨

یمكن تجنبھا للوفاء بالالتزامات  ١-١٩ لا  التي  فیھا التكالیف  تتجاوز  والتي  لبعض العقود المبرمة مع الموردین  یتم الاعتراف بمخصص 
، تم تكوین ٢٠٢٣وخلال سنة  .  المقبلةالمنافع الاقتصادیة المتوقع الحصول علیھا. ومن المتوقع أن یتم تكبد ھذه التكالیف في السنة المالیة  

ملیون ریال سعودي مقابل مشروع التزمت المجموعة بموجبھ بھذه التكلفة الإضافیة من اجل اكمال المشروع  ٣٠مخصص إضافي بقیمة  
لمقاول السابق نتیجة وفقا للمواصفات. قررت المجموعة بناء على مشورة المستشار القانوني استكمال المطالبة القانونیة لنفس المبلغ ضد ا 

).١-٢٩الإھمال (إیضاح 

مطلوبات العقود-٢٠
٢٠٢٣٢٠٢٢

ریال سعوديریال سعودي 

٣٥٢٬٣٧٨٬٩٩٨١٥٤٬٥٢٤٬١٠٤ودائع العملاء ودفعات مقدمة  -مطلوبات العقود 

٣٠٢٬٢٢٣٬٩٩٨١٢٧٬٧٢٥٬٥١٥جزء متداول   
٥٠٬١٥٥٬٠٠٠٢٦٬٧٩٨٬٥٨٩جزء غیر متداول

ع تتضمن التزامات العقود المبالغ المستلمة من العملاء على التبادل المشروط للعقود المتعلق بالتزام الصیانة المستقبلي كجزء من عقد بی
المنجز. استلمت المجموعة بعض ودائع غیر قابلة للاسترداد لخدمة صیانة مدتھا خمسة سنوات. بلغ إجمالي التزامات  مخزون العقارات  

ملیون ریال سعودي).  ٢٦٬٨: ٢٠٢٢دیسمبر ٣١ملیون ریال سعودي (٦٦٫٧العقود المتعلقة بودائع العمیل 



شركة دار الماجد العقاریة وشركاتھا التابعة 
(شركة مساھمة مقفلة) 

إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (تتمة) 
٢٠٢٣دیسمبر ٣١

٤٣

العقود (تتمة) مطلوبات-٢٠

) مبالغ مدفوعة مقدماً من العملاء  ریال سعودي١٢٧٫٧:  ٢٠٢٢دیسمبر  ٣١ملیون ریال سعودي (٢٨٥٬٧العقود أیضا  مطلوباتتتضمن  
لقاء خدمات تطویر وإدارة عقارات التي تؤدیھا المجموعة.  

زكاة مستحقة الدفع-٢١

محمل للسنةال
ریال سعودي) ١٩٬٢: ٢٠٢٢دیسمبر ٣١ملیون ریال سعودي (١٢٬٧تتكون الزكاة المحملة من مخصص السنة الحالیة وقدره 

الحركة في مخصص الزكاة: 
٢٠٢٣

ریال سعودي 
٢٠٢٢

ریال سعودي

٤٠٬٠٧٦٬٢٣١٢٦٬٣٧٧٬٩٠٨ینایر ١كما في 
١٢٬٦٥٠٬٢٤٥١٩٬١٦١٬٣٤٠محمل خلال السنة

-) ٨٬٧٥٤٬٦٨٣()١-٢١سنة سابقة (إیضاح عكس قید 
)٥٬٤٦٣٬٠١٧()٢٣٬٨٥٤٬٢٧١(مدفوع خلال السنة

٢٠٬١١٧٬٥٢٢٤٠٬٠٧٦٬٢٣١دیسمبر ٣١كما في 

للزكاة التي تستند إلى القوائم المالیة المنفصلة المعنیة للمجموعة. تم عكس قید الاستحقاق الإضافي  ھذا  یمثل  ١-٢١ الاستحقاق الإضافي 
في   الھیئة  لموافقة  الأساس الموحد للمجموعة  ٢٠٢٢كنتیجة  الزكوي على  الإقرار  لتقدیم  الموحدة  الموافقة على القوائم المالیة  بعد 

باستثناء الشركات التابعة المملوكة جزئیاً 

الربوط الزكویةوضع
النھائیة وشركاتھا  الشركة الأم للمجموعة والذي یتضمن نتائجعلى الموافقة من الھیئة لتقدیم الإقرار الزكوي  الشركة، حصلتم٢٠٢٢خلال  

قامت الشركات  التيوشركاتھا التابعة المملوكة لھا بالكامل  الشركةوضع ربوطیليفیما .  ١كر في الإیضاح  التابعة المملوكة لھا بالكامل كما ذُ 
: م٢٠٢١المعنیة بتقدیم الإقرارات المنفصلة حتى سنة 

شركة دار الماجد العقاریة (الشركة الام)
. آخر ربط نھائي  م٢٠٢٢إقراراتھا الزكویة إلى ھیئة الزكاة والضریبة والجمارك عن جمیع السنوات حتى السنة المنتھیة في  الشركةقدمت

وتمت تسویتھ.م٢٠١٨تم استلامھ كان في 

شركة حسام وماجد أبناء عبد الرحمن الماجد العقاریة
. ولم یتم إصدار أي ربوط زكویة بعد. م٢٠٢٢فيعن كافة السنوات حتى السنة المنتھیةالھیئةالاقرارات الزكویة إلى  قدمت الشركة 

شركة محمد وخالد أبناء عبد الرحمن الماجد العقاریة 
. ولم یتم إصدار أي ربوط زكویة بعد. م٢٠٢٢فيعن كافة السنوات حتى السنة المنتھیةالھیئةالاقرارات الزكویة إلى  قدمت الشركة 

شركة فكرة استثمار للتطویر العقاري 
. ولم یتم إصدار أي ربوط زكویة بعد. م٢٠٢٢فيعن كافة السنوات حتى السنة المنتھیةالھیئةالاقرارات الزكویة إلى  قدمت الشركة 

شركة الرائعة العقاریة 
. ولم یتم إصدار أي ربوط زكویة بعد. م٢٠٢٢فيھیئة عن كافة السنوات حتى السنة المنتھیةالالاقرارات الزكویة إلى  قدمت الشركة 

شركة جادة الشاطئ العقاریة 
. ولم یتم إصدار أي ربوط زكویة بعد. م٢٠٢٢فيھیئة عن كافة السنوات حتى السنة المنتھیةالالاقرارات الزكویة إلى  قدمت الشركة 

شركة جادة الربیع العقاریة
. ولم یتم إصدار أي ربوط بعد. م٢٠٢٢فيھیئة عن كافة السنوات حتى السنة المنتھیةالالاقرارات الزكویة إلى  قدمت الشركة 

شركة تاج الھدوء للتطویر العقاري 
. ولم یتم إصدار أي ربوط زكویة بعد. م٢٠٢٢ھیئة عن كافة السنوات حتى السنة المنتھیة الالشركة الاقرارات الزكویة إلى  دمتق



شركة دار الماجد العقاریة وشركاتھا التابعة 
(شركة مساھمة مقفلة) 

إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (تتمة) 
٢٠٢٣دیسمبر ٣١

٤٤

(تتمة)زكاة مستحقة الدفع-٢١

شركة نبراس الاماكن للتطویر العقاري
. ولم یتم إصدار أي ربوط زكویة بعد. م٢٠٢٢فيھیئة عن كافة السنوات حتى السنة المنتھیةالالاقرارات الزكویة إلى  الشركةقدمت

الاستثماريصندوق الماجدیة الاستثماري، صندوق الدار الاستثماري، صندوق النرجس 
دفع أي زكاة أو ضریبة دخل لأنھا تعتبر التزامًا  لتخضعلابموجب النظام الضریبي الحالي في المملكة العربیة السعودیة، فإن الصنادیق  

الاعتبار في القوائم المالیة  على مالكي الوحدات، وبالتالي، لم یتم تضمینھا في القوائم المالیة المنفصلة للصندوق. ولذلك فقد تم أخذ الزكاة في  
المنفصلة للشركة الأم. 

شغیل الت الدخل وتكلفة -٢٢

الدخل التشغیلي ١-٢٢
٢٠٢٣٢٠٢٢

ریال سعوديریال سعودي 
المعدلة 
)١-٣٠ح (ایضا

٨٥٣٬٨٥٣٬٣٨١٧١٢٬٠٦٦٬٧١٧منجزةإیرادات بیع مخزون عقارات 
٥٥٬٥٠٦٬٦٣٩٢٩٬٠٨٦٬٧٧٦)١-١-٢٢تطویر عقارات (إیضاح 

٣٩٬٠٩٩٬١٨٩٣٣٬١٥٢٬٩٤٤)٢-١-٢٢عمولة عقارات (إیضاح من دخل 
-١٤٬٦٢٥٬٣٣٣) ٣-١-٢٢دخل صیانة (

١١٬٢٩٠٬٨٦٤٣٩٬٥٨٧٬٤٨٠بیع مخزون عقارات منإیرادات
٨٬١٤٠٬٨٠٠٢٠٤٬١٩١٬٨٣٩إیرادات بیع أراضي (بما في ذلك مخزون عقارات) 

٥٬٣٠٧٬٦٠٥٩١٦٬٠٥٧) ٦دخل إیجار (إیضاح 
٩٨٧٬٨٢٣٬٨١١١٬٠١٩٬٠٠١٬٨١٣

التطویر العقاري خدمات البناء والتطویر المقدمة للعملاء. بندیمثل ١-١-٢٢

من ٪١٠یمثل ھذا البند المبالغ التي یتم تحمیلھا على العملاء فیما یتعلق بالخدمات التسویقیة المقدمة. یتم احتساب العمولة بنسبة ٢-١-٢٢
عقار تم بیعھ والذي قامت المجموعة بتسویقھ.كل 

من العملاء عند التبادل المشروط للعقود المتعلقة بالتزام  ةیمثل دخل الصیانة إیرادات القسط الثابت المسجل لقاء المبالغ المستلم٣-١-٢٢
. مخزون العقاراتالصیانة المستقبلي لخمس سنوات كجزء من عقد بیع 

الإیرادات من العقود المبرمة مع العملاء تفاصیل 
الإیرادات. اثباتفي الجدول التالي، تم تفصیل الإیرادات من العقود مع العملاء بشكل أساسي حسب السوق الجغرافي وتوقیت 

٢٠٢٣
ریال سعودي 

٢٠٢٢
ریال سعودي

الأسواق الجغرافیة الرئیسیة
٩٨٧٬٨٢٣٬٨١١١٬٠١٩٬٠٠١٬٨١٣المملكة العربیة السعودیة 

الإیراداتاثباتتوقیت 
٩١٢٬٣٨٤٬٢٣٤٩٨٨٬٩٩٨٬٩٨٠خدمات مقدمة عند نقطة من الزمن

٧٥٬٤٣٩٬٥٧٧٣٠٬٠٠٢٬٨٣٣زم فترة من الخدمات مقدمة على مدى 



شركة دار الماجد العقاریة وشركاتھا التابعة 
(شركة مساھمة مقفلة) 

إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (تتمة) 
٢٠٢٣دیسمبر ٣١

٤٥

(تتمة)الدخل وتكلفة التشغیل -٢٢

تكلفة التشغیل ٢-٢٢
٢٠٢٣٢٠٢٢

ریال سعوديریال سعودي 
المعدلة 
)١-٣٠ح (ایضا

٦٨٤٬٣٠٤٬٦٤٨٥٦٥٬٤٠١٬٦٣٢) ٨مخزون عقارات منجزة (إیضاح بیعتكلفة 
٥٨٬٨٠٩٬٨٤٣١٢٬٥٠٢٬٩٦٣وصیانةوایجار تطویر وعمولة-أخرى تشغیلتكالیف 

١١٬٦٤٤٬١٥٧٣٥٬٢٤٢٬٩٢٦)١-٧تكلفة بیع استثمار عقاري (إیضاح 
٧٬١٨٠٬١٠٨١٩١٬٥٦٣٬٣٢١) ٨أراضي (بما في ذلك مخزون عقارات) (إیضاح بیعتكلفة 

٤٥٧٬٣٧٣٤٥٧٬٣٧٣) ٦حق الاستخدام (إیضاح موجوداتمصروف استھلاك 
٧٦٢٬٣٩٦٬١٢٩٨٠٥٬١٦٨٬٢١٥

المصاریف العمومیة والإداریة -٢٣
٢٠٢٣٢٠٢٢

ریال سعوديریال سعودي 

-٣٣٬٤٨٢٬٤٠٩) ١-٢٣رسوم أداء (إیضاح 
١٩٬٩٤٦٬٠٣٢٢٠٬٤١٤٬١٣٢رواتب ومنافع أخرى

٨٬٤٢٦٬٥٤٨١٠٬٩٠٢٬٢٦٦) ١٣و٢-٢٣رسوم إداریة (إیضاحي 
٨٬٧٤١٬٠٤٧٩٬١٨٢٬٤٨٤أتعاب مھنیة 

٣٬٥٠٩٬٢٣٤٥١٦٬٤٢٧رسوم حكومیة
٢٬٧٣٢٬٥٥٦إیجار 

١٬٧٠٩٬٦٢١١٦١٬٢٧٥صیانة وإصلاح 
٢٬٣٥٤٬٨٣١٩٥٥٬٩٢٠وھدایا تبرعات 

٤٬١٣٠٬٨٠٤) ١٬٥٧٣٬٢٨٥()١١بشأن ذمم مدینة تجاریة (إیضاح الائتمان المتوقعةخسائر مخصص 
٩٥٥٬٦٥٦٧٤٤٬٣٢١) ٥استھلاك (إیضاح 

٤٥٥٬٩١٢٤٦٠٬٠١٨عامة منافع
٣١١٬٣٦٨٣٢٥٬٤٠٢ضیافة

٢٢٬١٣٠٢٩٥٬٦٨٨تحسینات
١٧٧٬٤٦١١٥٬٥٢٢٩تحسینات مكتبیة 

)٢٬٥٢٤٬٩٣٠(-علي مستحق من اطراف ذات علاقة  المتوقعة(عكس) خسائر الائتمان 
١١٬٢٦٢٬١٢٥٤٬٧٢٢٬١١٥أخرى

٩٢٬٥١٣٬٦٤٥٥٠٬٤٤١٬١٥١

المنجزة  في حال كانت المشاریع  إدارة أصول الصندوق  مقابل تمثل رسوم الأداء الرسوم المدفوعة لمرة واحدة لمدیر الصندوق  ١-٢٣
أو أكثر وفقاً لشروط وأحكام الصنادیق. ٪١٢العائد الداخلي بنسبة الكاملة للصندوق تحقق معدل  

٪٢لـ  ٪٠٬٧٥تعادلالصنادیق مقابل رسوم  أصولإدارة  مقابل تمثل رسوم الإدارة رسوم إداریة سنویة مدفوعة لمدیر الصندوق  ٢-٢٣
من رأس المال المستثمر بھ للصندوق وفقاً لشروط وأحكام الصنادیق. 

صافي -تمویل التكلفة -٢٤
٢٠٢٣٢٠٢٢

ریال سعوديریال سعودي 

٣٠٬٩٥٦٬٧٩٠٥٢٬٣٠٢٬٨٣٨تكلفة تمویل على القروض والسلف 
٢٬٠٩٠٬٠٩٠١٬٩٦٢٬٠٢٩تكلفة المعاملة  عكس قید

-) ٤٢٬٥٠٧(على ودائع مرابحة ایراد تمویل
٤٬٦٠٠٩٩٨٬٠٩٦أعباء بنكیة

٤١٬٤٤٥٧٤٬١١١) ٦إیجار (إیضاح عمولة على التزام عقد 
٣٣٬٠٥٠٬٤١٨٥٥٬٣٣٧٬٠٧٤القروض إجمالي تكالیف 

) ٤٣٬٤١٢٬٧٥٠()١٩٬٩٤١٬٩٧٨() ١٧و ٨ناقصًا: تمویل وتكلفة معاملة مرسملة (إیضاح 
١٣٬١٠٨٬٤٤٠١١٬٩٢٤٬٣٢٤إجمالي تكالیف التمویل المحملة على الربح أو الخسارة 



شركة دار الماجد العقاریة وشركاتھا التابعة 
(شركة مساھمة مقفلة) 

إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (تتمة) 
٢٠٢٣دیسمبر ٣١

٤٦

إیرادات أخرى -٢٥
٢٠٢٣

ریال سعودي 
٢٠٢٢

ریال سعودي

تقییم الموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة من(خسارة) / مكسب
٢٬٥٤٠٬٢٢٤) ٢٬٤٥٩٬٩٥٥() ١٠(إیضاح 

٦٬٩٦٥٬٦٤٨٣٬٨٣١٬٩٥٥أخرى 
٤٬٥٠٥٬٦٩٣٦٬٣٧٢٬١٧٩

مؤشرات  تحقیقملیون ریال سعودي مقابل  ٣٫٩٨مطور لمرة واحدة من قبل مدیري الصندوق بمبلغ  أتعاب"أخرى" تحتوي على  ١-٢٥
وفقًا لاتفاقیة التطویر. معینةالأداء الرئیسیة لخدمات التطویر لمشاریع

الموجودات المالیة والمطلوبات المالیة-٢٦

الموجودات المالیة١-٢٦
٢٠٢٣

ریال سعودي 
٢٠٢٢

ریال سعودي

موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 
٣٠٬٠٧٧٬١٩٣٣١٬١٨٤٬٢٨٠صنادیق عقاریة

٣٬٤٣٠٬٣٥١-أسھم متداولة 
-٤٤٬٠٣٧٬٩٧٦صندوق مرابحة 

٧٤٬١١٥٬١٦٩٣٤٬٦١٤٬٦٣١إجمالي الموجودات المالیة بالقیمة العادلة 

بالتكلفة المطفأة أدوات الدین 
٦٥٬٢٤٥٬٣٠٣٣٣٬٤٦٥٬٤٠٠مدینون تجاریون

٢١٬٨٣١٬٢٣١١٤٬٣٦٩٬٦٩٩مبالغ مستحقة من جھات ذات علاقة 
٨٧٬٠٧٦٬٥٣٤٤٧٬٨٣٥٬٠٩٩* بالتكلفة المطفأةإجمالي الموجودات المالیة

٨٧٬٠٧٦٬٥٣٤٤٧٬٨٣٥٬٠٩٩إجمالي المتداول 
٧٤٬١١٥٬١٦٩٣٤٬٦١٤٬٦٣١إجمالي غیر المتداول 

*الموجودات المالیة بخلاف النقد والودائع قصیرة الأجل

المالیة مطلوبات ال٢-٢٦

تاریخ الاستحقاقمعدل العمولة الفعلي 
٢٠٢٣

ریال سعودي 
٢٠٢٢

ریال سعودي

٦٣٠٬١٧٦٬٦٥٢٩٥٠٬٥٧٩٬٨٧٨م ٢٠٢٧-م٢٠٢٤٪ ٨إلى ٪٢سایبور + قروض وسلف 
٧٩٢٬٦٣٨١٬٥٥١٬١٩٣م٢٠٢٤٪٤٫٥الإیجار التزام عقد  

٣٠٨٬١٠٧٬٨٦٨٢٠٦٬٦٧٥٬٨١٨عند الطلب آخروندائنون تجاریون ودائنون
٢٢١٬١٠٣٬٢٣٥٢٩١٬٧٨٦٬٠٢٦مبالغ مستحقة إلى جھات ذات علاقة

١٬١٦٠٬١٨٠٬٣٩٣١٬٤٥٠٬٥٩٢٬٩١٥إجمالي المطلوبات المالیة 
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٤٧

(تتمة) والمطلوبات المالیةالموجودات المالیة -٢٦

القیم العادلة ٣-٢٦
فیما یلي مقارنة، حسب الفئة، للقیم الدفتریة والقیم العادلة للموجودات والمطلوبات المالیة الخاصة بالمجموعة. 

٢٠٢٣
ریال سعودي 

٢٠٢٢
ریال سعودي

العادلةالقیمة  القیمة الدفتریة القیمة العادلة القیمة الدفتریة
الموجودات المالیة

٦٥٬٢٤٥٬٣٠٣٦٥٬٢٤٥٬٣٠٣٣٣٬٤٦٥٬٤٠٠٣٣٬٤٦٥٬٤٠٠مدینون تجاریون
٢١٬٨٣١٬٢٣١٢١٬٨٣١٬٢٣١١٤٬٣٦٩٬٦٩٩١٤٬٣٦٩٬٦٩٩مبالغ مستحقة من جھات ذات علاقة 

٣٠٬٠٧٧٬١٩٣٣٠٬٠٧٧٬١٩٣٣١٬١٨٤٬٢٨٠٣١٬١٨٤٬٢٨٠صنادیق عقاریة
العادلة من خلال الربح أو  أسھم متداولة بالقیمة  

الخسارة 
--٣٬٤٣٠٬٣٥١٣٬٤٣٠٬٣٥١

--٤٤٬٠٣٧٬٩٧٦٤٤٬٠٣٧٬٩٧٦صندوق مرابحة 
١٦١٬١٩١٬٧٠٣١٦١٬١٩١٬٧٠٣٨٢٬٤٤٩٬٧٣٠٨٢٬٤٤٩٬٧٣٠

المطلوبات المالیة 
٦٣٠٬١٧٦٬٦٥٢٦٣٠٬١٧٦٬٦٥٢٩٥٠٬٥٧٩٬٨٧٨٩٥٠٬٥٧٩٬٨٧٨قروض وسلف 

٣٠٨٬١٠٧٬٨٦٨٣٠٨٬١٠٧٬٨٦٨٢٠٦٬٦٧٥٬٨١٨٢٠٦٬٦٧٥٬٨١٨دائنون تجاریون ودائنون آخرون
٢٢١٬١٠٣٬٢٣٥٢٢١٬١٠٣٬٢٣٥٢٩١٬٧٨٦٬٠٢٦٢٩١٬٧٨٦٬٠٢٦مبالغ مستحقة إلى جھات ذات علاقة

٧٩٢٬٦٣٨٧٩٢٬٦٣٨١٬٥٥١٬١٩٣١٬٥٥١٬١٩٣التزام عقد الإیجار 
١٬١٦٠٬١٨٠٬٣٩٣١٬١٦٠٬١٨٠٬٣٩٣١٬٤٥٠٬٥٩٢٬٩١٥١٬٤٥٠٬٥٩٢٬٩١٥

ار  یتم تقدیر القیمة العادلة للأدوات غیر المتداولة والمطلوبات المالیة الاخرى من خلال خصم التدفقات النقدیة المستقبلیة باستخدام أسع)أ
للدین على شروط متماثلة، ومخاطر الدین وتواریخ   الاستحقاق المتبقیة. إضافة لكونھا حساسة تجاه التغیر الممكن بصورة  متاحة حالیاً 

ة معقولة في التدفقات النقدیة المتوقعة أو معدل الخصم، تكون القیمة العادلة لأدوات حقوق الملكیة حساسة أیضا تجاه التغیر الممكن بصور 
ممكنة بصورة معقولة لتلك المدخلات غیر القابلة للملاحظة الھامة  معقولة في معدلات النمو. تقوم الإدارة بشكل مستمر بتقییم عدة بدائل 

وتحدید أثرھا على إجمالي القیمة العادلة. 

ن یتم تقدیر القیم العادلة للاستثمار في الصنادیق الاستثماریة الخاصة باستخدام إما صافي قیمة الموجودات او القیمة العادلة المقدمة م)ب
الاستثماریة الخاصة على أساس سنوي أو ربع سنوي أو شھري.الصنادیق 

أھداف وسیاسات إدارة مخاطر الأدوات المالیة ٤-٢٦
القروض  من  بالمجموعة  الخاصة  الرئیسیة  المالیة  المطلوبات  الدائنةوالسلف تتكون  ھذه  والأخرىوالذمم  من  الرئیسي  الغرض  یتمثل   .

للمجموعة   الموجودات المالیة الرئیسیة  تتضمن  لدعم عملیاتھا.  اللازمة  الضمانات  عملیات المجموعة وتقدیم  في تمویل  المالیة  المطلوبات 
لمالیة المحتفظ بھا بالقیمة العادلة  والموجودات المالیة المحتفظ بھا بالتكلفة المطفأة. والموجودات االحسابات المدینة والحسابات المدینة الأخرى  

من خلال الربح أو الخسارة والنقد الذي ینشأ مباشرة من عملیاتھا. تتعرض المجموعة لمخاطر السوق ومخاطر الائتمان ومخاطر السیولة.  
. تشرف الإدارة العلیا للمجموعة على إدارة ھذه المخاطر 

مخاطر السوق ١-٤-٢٦
السوق المخاطر ا لناتجة عن تذبذب القیمة العادلة أو التدفقات النقدیة المستقبلیة لأداة مالیة ما نتیجة للتغیرات في أسعار في تُمثل مخاطر 

السوق. تتضمن مخاطر السوق ثلاثة أنواع من المخاطر: مخاطر أسعار العمولات ومخاطر العملات ومخاطر الأسعار الأخرى مثل مخاطر 
دوات المالیة المتأثرة بمخاطر السوق على القروض والسلف والودائع والموجودات المالیة المقاسة  أسعار الأسھم ومخاطر السلع. تشتمل الأ 

دیسمبر  ٣١و٢٠٢٣دیسمبر  ٣١بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة. تتعلق تحالیل الحساسیة في الأقسام التالیة بالمركز المالیة كما في  
٢٠٢٢ .

العمولات مخاطر أسعار ٢-٤-٢٦
ات في أسعار  تُمثل مخاطر أسعار العمولات المخاطر الناتجة عن تذبذب القیمة العادلة أو التدفقات النقدیة المستقبلیة لأداة مالیة ما نتیجة للتغیر 

رئ بشكل  تتعلق  السوق  في  السائدة  العمولات  أسعار  في  التغیرات  لمخاطر  المجموعة  تعرضات  إن  السوق.  في  السائدة  یسي العمولات 
بالالتزامات لقاء الدیون طویلة الأجل الخاصة بالمجموعة والمرتبطة بعمولة عائمة. تدیر المجموعة مخاطر أسعار العمولات لدیھا من خلال

ثابت.  المتغیر والمعدل للقروض ذات الالاحتفاظ بمحفظة متوازنة 
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٤٨

الموجودات المالیة والمطلوبات المالیة (تتمة) -٢٦
أھداف وسیاسات إدارة مخاطر الأدوات المالیة (تتمة)٤-٢٦
(تتمة)مخاطر أسعار العمولات٢-٤-٢٦

حساسیة أسعار العمولات 
یوضح الجدول التالي حساسیة التغیر الممكن بصورة معقولة في أسعار العمولة على ذلك الجزء من القروض والسلف المتأثرة بذلك. مع بقاء  

الأخرى ثابتة، یتأثر ربح المجموعة قبل الزكاة بالأثر على اقتراضات المعدل العائم كما یلي: كافة المتغیرات  

٢٠٢٣
ریال سعودي 

٢٠٢٢
ریال سعودي

) ٩٥٠٬٥٨٠()٦٣٠٬١٧٧(١٠+زیادة في نقاط الأساس لأسعار العمولة 
١٠٦٣٠٬١٧٧٩٥٠٬٥٨٠-نقص في نقاط الأساس لأسعار العمولة

السوق القابلة للملاحظة الحالیة والتي تظھر التقلبات   أسعار العمولة على بیئة  الحركة المفترضة في نقاط الأساس لتحلیل حساسیة  تستند 
الفترات السابقة. عنمنخفضة بشكل كبیر 

مخاطر العملات الأجنبیة ٣-٤-٢٦
القیمة العادلة أو التدفقات النقدیة المستقبلیة بسبب التغیرات في أسعار الصرف  تمثل مخاطر العملات الأجنبیة المخاطر الناتجة عن تذبذب  

الأجنبي. یتعلق تعرض المجموعة لمخاطر التغیرات في أسعار الصرف الأجنبي بصورة رئیسیة بالأنشطة التشغیلیة للمجموعة (عندما تكون  
وعة لتغیرات العملات الأجنبیة لكافة العملات جوھریاً. الإیرادات أو المصروف مسجل بعملة وظیفیة). لا یعتبر تعرض المجم

مخاطر أسعار الأسھم ٤-٤-٢٦
سندات الأسھم المدرجة وغیر المدرجة الخاصة بالمجموعة محفوفة بالشكوك نتیجة لمخاطر أسعار السوق الناتجة عن عدم التأكد  إن

أسعار الأسھم من خلال التنویع ووضع حدود لكل أداة مالیة  مخاطر من القیم المستقبلیة للسندات الاستثماریة. تقوم المجموعة بإدارة  
. یتم تقدیم التقاریر حول محفظة الأسھم إلى الإدارة العلیا بالمجموعة بشكل منتظم. یقوم مجلس إدارة المجموعة على حده وبشكل إجمالي

بمراجعة واعتماد كافة القرارات المتعلقة باستثمارات الأسھم. وبالنسبة لاستثمارات وأدوات حقوق الملكیة المتداولة في المحافظ غیر  
اطر یعادل القیمة الدفتریة لھذه الاستثمارات. المقیدة، فإن الحد الأقصى للمخ

مخاطر الائتمان٥-٤-٢٦
د  تمثل مخاطر الائتمان المخاطر الناتجة عن إخفاق الطرف الآخر في الوفاء بالتزاماتھ تجاه أداة مالیة ما أو عقد عمیل مما یؤدي إلى تكب

لیة (وبصورة رئیسیة الذمم المدینة التجاریة) ومن أنشطتھا التمویلیة،  خسارة مالیة. تتعرض المجموعة لمخاطر الائتمان من أنشطتھا التشغی
والأدوات المالیة الأخرى.  ومعاملات الصرف الأجنبي  المرابحة والذمم المدینة الأخرى  وبما في ذلك الودائع لدى البنوك والمؤسسات المالیة  

دینة التجاریة الخاصة بھا على النحو التالي: تتعرض المجموعة لمخاطر الائتمان بشأن الأرصدة البنكیة والذمم الم 

٢٠٢٣
ریال سعودي 

٢٠٢٢
ریال سعودي

١٤١٬٢٣٥٬٢٣٧١٩٧٬٤٠٠٬٣٧٨نقد لدى البنك 
٢٧٬٠٠٠٬٠٠٠٣٩٬٤٣٨٬٠٠٠ودائع قصیرة الاجل  

-٤٬٨٧٥٬٢٨١خطابات ضمات 
٦٥٬٢٤٥٬٣٠٣٣٣٬٤٦٥٬٤٠٠مدینون تجاریون

٢١٬٨٣١٬٢٣١١٤٬٣٦٩٬٦٩٩علاقة مبالغ مستحقة من جھات ذات 
٢٦٠٬١٨٧٬٠٥٢٢٨٤٬٦٧٣٬٤٧٧

یة تمثل القیمة الدفتریة للموجودات المالیة الحد الأقصى للتعرض لمخاطر الائتمان. إن مخاطر الائتمان على الذمم المدینة والأرصدة البنك
محدودة وذلك نظراً لما یلي: 

ائتماني مرتفع. أرصدة نقدیة محتفظ بھا لدى بنوك ذات تصنیف  -
متوقعة.الئتمان الاإظھار الذمم المدینة بعد خصم مخصص خسائر یتم-
المركز المالي للجھات ذات العلاقة مستقر.-

في قائمة الربح أو الخسارة الموحدة: ةالانخفاض في القیمة على الموجودات المالیة المثبتخسائر فیما یلي 
٢٠٢٣

ریال سعودي 
٢٠٢٢

ریال سعودي

٤١٣٠٬٨٠٤) ١٬٥٧٣٬٢٨٥((عكس) / مخصص خسائر الائتمان المتوقعة بشأن الذمم المدینة التجاریة
)٢٬٥٢٤٬٩٣٠(-ائتمان متوقعة على الجھات ذات العلاقة ةعكس خسار 

)١٬٦٠٥٬٨٧٤) ١٬٥٧٣٬٢٨٥
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الموجودات المالیة والمطلوبات المالیة (تتمة) -٢٦

أھداف وسیاسات إدارة مخاطر الأدوات المالیة (تتمة)٤-٢٦

مخاطر الائتمان (تتمة) ٥-٤-٢٦
الاعتبار  إن تعرض المجموعة لمخاطر الائتمان یتأثر بصورة رئیسیة بالخصائص الفردیة لكل عمیل. ومع ذلك، تأخذ الإدارة أیضًا بعین  

ا  العوامل التي قد تؤثر على مخاطر الائتمان المتعلقة بقاعدة عملاؤھا، بما في ذلك مخاطر التعثر المصاحبة للنشاط والدولة التي یعمل بھ
د  العملاء. تحد المجموعة من تعرضھا لمخاطر الائتمان من الذمم المدینة من خلال تحدید فترة سداد كحد أقصى شھر وثلاثة أشھر للأفرا 

. وفیما یتعلق بالقروض المقدمة من المجموعة إلى الجھات ذات العلاقة والشركات الأخرى، تعتقد المجموعة  يوعملاء الشركات على التوال
بأن الجھات ذات العلاقة والشركات الأخرى لھا مركز مالي قوي وأنھ سیتم سداد القروض بالكامل خلال الأطر الزمنیة المحددة. 

من أرصدة عملاء المجموعة في تاریخ التقریر. عند مراقبة مخاطر الائتمان للعملاء، یتم تصنیف العملاء وفقاً لخصائص  لم یتم شطب أي  
الائتمان الخاصة بھا، بما في ذلك ما إن كان ھناك أي فرد أو منشاة قانونیة والموقع الجغرافي والصناعة وما مضى لدى المجموعة ووجود  

. الصعوبات المالیة السابقة

من الأطراف المقابلة في المملكة العربیة السعودیة. وفیما یلي بیان تعرض المجموعة لمخاطر الائتمان  تكونإن الذمم المدینة للمجموعة
المدینة وفقاً للأساس الجغرافي: الذممبشأن 

٢٠٢٣
ریال سعودي 

٢٠٢٢
ریال سعودي

٦٥٬٢٤٥٬٣٠٣٣٣٬٤٦٥٬٤٠٠المملكة العربیة السعودیة 

للمدینیین التجاریین و الدینیین الاخرین  تقییم خسارة الائتمان المتوقعة  
) الطریقة المبسطة في قیاس خسائر الائتمان المتوقعة والتي تستخدم مخصص الخسارة  ٩تطبق المجموعة المعیار الدولي للتقریر المالي (

الأخرى. للحسابات المدینة والحسابات المدینة المتوقعة على مدى العمر لكافة 

٣١و٢٠٢٣دیسمبر  ٣١شھرًا قبل  ١٢الذمم المدینة على مدى فترة  یتم تحدید معدلات الخسارة المتوقعة على أساس بیانات السداد بشأن 
خلال ھذه الفترة. یتم تعدیل معدلات الخسائر السابقة لتعكس  التي حدثت سابقاً على التوالي، وخسائر الائتمان السابقة المقابلة ٢٠٢٢دیسمبر 

لى مقدرة العملاء على سداد الذمم المدینة.  كانت المجموعة قد حددت  المعلومات الحالیة والمستقبلیة عن عوامل الاقتصاد الكلي التي تؤثر ع 
إجمالي الناتج المحلي للدول التي تجري فیھا معاملاتھا لتكون عوامل ذات صلة أكثر، وعلیھ تقوم بتعدیل معدلات الخسارة التاریخیة بناء

على التغیرات المتوقعة في ھذه العوامل. 

للحسابات المدینة والحسابات  كما یلي  ٢٠٢٢دیسمبر  ٣١و٢٠٢٣دیسمبر  ٣١وعلى ذلك الأساس، تم تحدید مخصص الخسارة كما في  
.المدینة الأخرى

م ٢٠٢٣
الائتمان ةمعدل خسار

المتوقعة 

إجمالي القیمة الدفتریة  
عند التعثر

ریال سعـودي 

خسائر  مخصص 
الائتمان المتوقعة

سعـودي ریال 

-٤٧٬٠٢٠٬٠٦٧٪٠یوماً ٩٠-٠عدد أیام التأخر في السداد 
--٪٠یوماً ١٨٠-٩٠عدد أیام التأخر في السداد 
--٪٠یوماً ٢٧٠-١٨٠عدد أیام التأخر في السداد 
--٪٠یوماً ٣٦٠-٢٧٠عدد أیام التأخر في السداد 
) ٣٬٩١٣٬٣١٢(٢٢٬١٣٨٬٥٤٨٪١٨یوماً ٣٦٠أكثر منعدد أیام التأخر في السداد  

٣٬٩١٣٬٣١٢(٦٩٬١٥٨٬٦١٥ (
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إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (تتمة) 
٢٠٢٣دیسمبر ٣١

٥٠

الموجودات المالیة والمطلوبات المالیة (تتمة) -٢٦

أھداف وسیاسات إدارة مخاطر الأدوات المالیة (تتمة)٤-٢٦

مخاطر الائتمان (تتمة) ٥-٤-٢٦

م٢٠٢٢
معدل خسائر 

الائتمان المتوقعة
إجمالي القیمة 

الدفتریة عند التعثر 

خسائر مخصص 
الائتمان المتوقعة

ریال سعوديریال سعودي

-١٥٬٥٢٧٬٧٧١٪٠یوماً ٩٠-٠عدد أیام التأخر في السداد 
--٪٠یوماً ١٨٠-٩٠عدد أیام التأخر في السداد 
)١٬٢٢٨٬٣٥٢(٧٬٨١٦٬٥٠٠٪١٦یوماً ٢٧٠-١٨٠عدد أیام التأخر في السداد 
--٪٠یوماً ٣٦٠-٢٧٠عدد أیام التأخر في السداد 
)٤٬٢٥٨٬٢٤٥(١٥٬٦٠٧٬٧٢٦٪٢٧یوماً ٣٦٠أكثر منعدد أیام التأخر في السداد  

٥٬٤٨٦٬٥٩٧(٣٨٬٩٥١٬٩٩٧(

بصافي خسائر الانخفاض في القیمة ضمن الربح التشغیلي.  الحسابات المدینة والحسابات المدینة الأخرى  تعرض خسائر الانخفاض في قیمة  
تقید المبالغ المستردة لاحقاً التي سبق شطبھا لقاء نفس البنود. 

دیسمبر كما یلي:٣١كان تقادم أعمار موجودات العقود للسنة المنتھیة في 

م ٢٠٢٣
القیمة الدفتریة  إجمالي

٢٠٢٣
سعودي ریال

٢٠٢٢
ریال سعودي  

٤٧٬٠٦٦٬١٦٧٤٬٦٩١٬٠٠٨یوماً ٩٠-٠عدد أیام التأخر في السداد 
١٢٬٧٣٩٬٤٠٣٣٬٥٠٨٬٥١٠یوماً ١٨٠-٩٠عدد أیام التأخر في السداد 
--یوماً ٢٧٠-١٨٠عدد أیام التأخر في السداد 
١٠٬٠٥٦٬٩٦٧-یوماً ٣٦٠-٢٧٠عدد أیام التأخر في السداد 
--یوماً ٣٦٠أكثر منعدد أیام التأخر في السداد  

٥٩٬٨٠٥٬٥٧٠١٨٬٢٥٦٬٤٨٥

تركزات المخاطر العالیة 
المخاطر عند مزاولة عدد من الأطراف الأخرى لنشاطات عمل مماثلة أو نشاطات في نفس المنطقة الجغرافیة أو وجود تركزاتتنشأ

ف  خصائص اقتصادیة لدیھم قد تؤثر على قدرتھم على الوفاء بالتزاماتھم التعاقدیة التي تتأثر بالتغیرات الاقتصادیة أو السیاسیة أو الظرو
الحساسیة النسبیة لأداء المجموعة تجاه التطورات التي تؤثر على صناعة معینة.إلى التركزاتالأخرى. تشیر 

من أجل تجنب تركزات المخاطر العالیة، تتضمن سیاسات وإجراءات المجموعة إرشادات محددة للتركیز على صیانة المحفظة المتنوعة.   
فقا لذلك.تتم السیطرة على التركزات المحددة لمخاطر الائتمان وتتم إدارتھا و

مخاطر السیولة   ٦-٤-٢٦
ل تمثل مخاطر السیولة الصعوبات التي تواجھھا المجموعة في الوفاء بالالتزامات المتعلقة بالمطلوبات المالیة التي تسدد نقداً أو على شك

وذلك بالتأكد، قدر   مخاطر السیولة،  المجموعة في إدارة  طریقة  وتتمثل  أخرى.  مالیة  للوفاء  موجودات  لدیھا سیولة كافیة  بأن  المستطاع، 
بالتزاماتھا حین استحقاقھا، في ظل كل من الظروف العادیة أو الظروف الصعبة، وذلك دون تكبد خسائر غیر مقبولة أو الإضرار بسمعة 

المجموعة. 
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إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (تتمة) 
٢٠٢٣دیسمبر ٣١

٥١

الموجودات المالیة والمطلوبات المالیة (تتمة) -٢٦

الأدوات المالیة (تتمة)أھداف وسیاسات إدارة مخاطر  ٤-٢٦

(تتمة) السیولة مخاطر ٦-٤-٢٦

شھرًا ١٢إلى ٣أشھر ٣أقل من 
٥-١

سنوات
٥أكثر من 
الإجمالي سنوات

ریال سعودي ریال سعودي ریال سعودي ریال سعودي ریال سعودي : ٢٠٢٣دیسمبر ٣١

٦٣٠٬١٧٦٬٦٥٢-٢٤١٬٢٥١٬٦٥٢٣٨٨٬٩٢٥٬٠٠٠-قروض وسلف 
٣٠٨٬١٠٧٬٨٦٨---٣٠٨٬١٠٧٬٨٦٨دائنون تجاریون ودائنون آخرون 

٨٠٠٬٠٠٠--٨٠٠٬٠٠٠التزام عقد الإیجار 
٢٢١٬١٠٣٬٢٣٥--٢٢١٬١٠٣٬٢٣٥-مبالغ مستحقة إلى جھات ذات علاقة

١٬١٦٠٬١٨٧٬٧٥٥-٣٠٨٬٩٠٧٬٨٦٨٤٦٢٬٣٥٤٬٨٨٧٣٨٨٬٩٢٥٬٠٠٠

شھرًا١٢إلى ٣أشھر ٣أقل من 
٥-١

سنوات 
٥أكثر من 

الإجمالي سنوات 
ریال سعوديریال سعوديریال سعوديریال سعوديریال سعودي:٢٠٢٢دیسمبر ٣١

٩٥٠٬٥٧٩٬٨٧٨-٩٥٠٬٥٧٩٬٨٧٨--قروض وسلف 
٢٠٦٬٦٧٥٬٨١٨---٢٠٦٬٦٧٥٬٨١٨آخرون دائنون تجاریون ودائنون

١٬٦٠٠٬٠٠٠-٨٠٠٬٠٠٠٨٠٠٬٠٠٠-التزام عقد الإیجار 
٢٩١٬٧٨٦٬٠٢٦--٢٩١٬٧٨٦٬٠٢٦-مبالغ مستحقة إلى جھات ذات علاقة

١٬٤٥٠٬٦٤١٬٧٢٢-٢٠٦٬٦٧٥٬٨١٨٢٩٢٬٥٨٦٬٠٢٦٩٥١٬٣٧٩٬٨٧٨

إدارة رأس المال ٧-٤-٢٦
المال الخاص بالمجموعة، یشتمل رأس المال على رأس المال المصدر وكافة احتیاطیات حقوق الملكیة الأخرى المتعلقة  رأس  لغرض إدارة 

الأممساھميب رأس المال  الشركة  بإدارة ھیكل  زیادة العائد للمساھم. تقوم المجموعة  رأسمال المجموعة ھو  لإدارة  الرئیسي  إن الھدف   .
وإجراء التعدیلات علیھ في ضوء التغیرات في الظروف الاقتصادیة ومتطلبات التعھدات المالیة حیثما ینطبق ذلك على منشآت  الخاص بھا 

المجموعة. وللحفاظ على ھیكل رأس المال أو تعدیلھ، یجوز للمجموعة تعدیل توزیعات الأرباح إلى المساھمین أو إعادة رأس المال إلى  
جدیدة. تقوم المجموعة بمراقبة رأس المال باستخدام نسب الرفع المالي، والتي تمثل صافي الدین مقسوماً على  المساھمین أو إصدار أسھم  

إجمالي رأس المال زائداً صافي الدین. تدرج المجموعة ضمن صافي الدین القروض طویلة الأجل والدائنین التجاریین والمصروف المستحق  
كمھ، باستثناء العملیات المتوقفة. إلى المساھمین ناقصاً النقد وما في ح

٢٠٢٣
ریال سعودي 

٢٠٢٢
ریال سعودي

٦٣٠٬١٧٦٬٦٥٢٩٥٠٬٥٧٩٬٨٧٨قروض وسلف 
٢٢١٬١٠٣٬٢٣٥٢٩١٬٧٨٦٬٠٢٦مبالغ مستحقة إلى جھات ذات علاقة

٣٦٤٬١٧٨٬٥٢٣٢٦٤٬٩٩١٬٠٨٩دائنون تجاریون ودائنون آخرون 
) ٢٣٧٬٢٢٥٬٥٨٠() ١٧٣٬١٩٠٬٢٠٢(ناقصًا: النقد وما في حكمھ

١٬٠٤٢٬٢٦٨٬٢٠٨١٬٢٧٠٬١٣١٬٤١٣صافي الدین 
٧٣١٬٥٧٣٬٣٢٠٦٥٣٬٨١٥٬٠١٩حقوق ملكیة 

١٬٧٧٣٬٨٤١٬٥٢٨١٬٩٢٣٬٩٤٦٬٤٣٢حقوق الملكیة وصافي الدین 
٪٦٦٪٥٩نسبة الرفع المالي 
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إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (تتمة) 
٢٠٢٣دیسمبر ٣١

٥٢

قیاس القیمة العادلة -٢٧
التالي التسلسل الھرمي لقیاس القیمة العادلة لموجودات المجموعة:یقدم الجدول 

١المستوى 
ریال سعودي 

٢المستوى 
ریال سعودي 

٣المستوى 
ریال سعودي 

الإجمالي 
ریال سعودي 

٢٠٢٣دیسمبر ٣١

استثمار عقاري 
٢٥٬٠٢٩٬٧١٩-٢٥٬٠٢٩٬٧١٩-اضي أر 

١٣٩٬٩٠٨٬٩٣٦-١٣٩٬٩٠٨٬٩٣٦-مبنى

موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 
٣٠٬٠٧٧٬١٩٣٣٠٬٠٧٧٬١٩٣--صنادیق عقاریة
٤٤٬٠٣٧٬٩٧٦٤٤٬٠٣٧٬٩٧٦--صندوق مرابحة 

١٦٤٬٩٣٨٬٦٥٥٧٤٬١١٥٬١٦٩٢٣٩٬٠٥٣٬٨٢٤-الإجمالي 

١المستوى 
ریال سعودي

٢المستوى 
ریال سعودي

٣المستوى 
ریال سعودي

الإجمالي 
ریال سعودي

٢٠٢٢دیسمبر ٣١
استثمار عقاري

٧٩٬٥٣٢٬٨٦٦-٧٩٬٥٣٢٬٨٦٦-أرض 

موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة
٣١٬١٨٤٬٢٨٠٣١٬١٨٤٬٢٨٠--صنادیق عقاریة

٣٬٤٣٠٬٣٥١--٣٬٤٣٠٬٣٥١أسھم متداولة 
٣٬٤٣٠٬٣٥١٧٩٬٥٣٢٬٨٦٦٣١٬١٨٤٬٢٨٠١١٤٬١٤٧٬٤٩٧الإجمالي 

إن القیم العادلة للأدوات المالیة الأخرى لا تختلف كثیراً عن قیمھا الدفتریة المدرجة في القوائم المالیة الموحدة. 

توزیعات الأرباح -٢٨
. ٢٠٢٢و٢٠٢٣دیسمبر ٣١خلال السنة المنتھیة في  أو توزیعھاأرباحاتتوزیعلم یتم الإعلان عن 

الالتزامات المحتملة والتعھدات -٢٩

الالتزامات المحتمَلة١-٢٩
أي ضمانات مالیة وسندات عطاء وضمانات أداء من خلال البنوك المحلیة لأنشطتھا التجاریة الخاصة  ضمان، قدمت المجموعة خطابات  )أ

٣١٤:  ٢٠٢٢دیسمبر  ٣١(٢٠٢٣دیسمبر ٣١ملیون ریال سعودي كما في  ٣٦٢محدودة بمبلغ  التابعة، ونیابة عن بعض الشركات  
ملیون ریال سعودي).  

دیسمبر ٣١إلى البائعین كما في  ملكیتھاوصكوكالتي لم تم تحویل تقسیماتھا الفرعیة  ٢٠٢٣لدى المجموعة بعض المشاریع المباعة في  )ب
المشاریع بعد لاحقا.  لنفس یتم تحویل التقسیم الفرعي ولم ،٢٠٢٣

.  النظامیةالفرعي ونقل ملكیة الصكوكلا تتوقع الإدارة نشوء مطالبات من التأخر في تحویل التقسیم  

تعیینتنشأ نتیجةأن  بخصوص التكلفة الإضافیة المتوقع ملیون ریال سعودي  ٣٠، قامت المجموعة بتكوین مخصص بقیمة  ٢٠٢٣خلال  )ج
قررت إدارة المجموعة متابعة القضیة القانونیة ضد المقاول  .  من أجل استیفاء معاییر المجموعةتطویر أحد المشاریع  لتنفیذمقاول جدید

). ١٩٫١(إیضاح لنفس المبلغ على أساس الإھمال السابق 

التعھدات الرأسمالیة٢-٢٩
ملیون ریال ٣٩٧:  ٢٠٢٢دیسمبر  ٣١ملیون ریال سعودي (٥٥٠لدى المجموعة التزامات رأسمالیة مستقبلیة بمبلغ  ،٢٠٢٣دیسمبر ٣١في  

قید التطویر.  مخزون العقارات سعودي) فیما یتعلق ب
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إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (تتمة) 
٢٠٢٣دیسمبر ٣١

٥٣

سابقة الفترة التعدیلات -٣٠

كما یلي: رجعيحددت الإدارة بعض الأخطاء المتعلقة بسنة سابقة والتي تم تعدیلھا بأثر  ١-٣٠

المعدلة كما في  تعدیلالمفصح عنھا كما في  
م ٢٠٢١دیسمبر ٢٠٢٢٣١دیسمبر ٣١

ریال سعودي ریال سعوديریال سعودي إیضاح الموجودات 
الموجودات غیر المتداولة 

١٬٣٩٦٬٠٧٦٬٠١٨٢٤٬٤٩٧٬٥٤٢١٬٤٢٠٬٥٧٣٬٥٦٠أ مخزون عقارات قید التطویر  
-) ٢٤٬٤٩٧٬٥٤٢(٢٤٬٤٩٧٬٥٤٢أ شھرة 

حقوق الملكیة
٤٤٬٥٩٨٬٧٠١)١٬٧١٧٬٣٤٣(٤٦٬٣١٦٬٠٤٤باحتیاطي نظامي 

١٧١٬٣٦٨٬١٢٢) ١٥٬٤٥٦٬٠٩٠(١٨٦٬٨٢٤٬٢١٢بأرباح مبقاة 
العائدة لمساھمي الشركة الأم حقوق الملكیة 

)١٧٬١٧٣٬٤٣٣ (
١٣٧٬٨٤٨٬١٩٥)٧٬٣٩٦٬٥٦٧(١٤٥٬٢٤٤٬٧٦٢بحقوق ملكیة غیر مسیطرة

) ٢٤٬٥٧٠٬٠٠٠(إجمالي حقوق الملكیة 

المطلوبات المتداولة 
٢٤٠٬٤٢١٬٠٨٨٢٤٬٥٧٠٬٠٠٠٢٦٤٬٩٩١٬٠٨٨بدائنون تجاریون ودائنون آخرون

الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر قائمة
٧١٢٬٠٦٦٬٧١٧) ٤٧٬٧٤٠٬٠٠٠(٧٥٩٬٨٠٦٬٧١٧بإیرادات من بیع مخزون عقارات منجزة

) ٧٥٦٬٩٦٤٬٩٥٣(٢٣٬١٧٠٬٠٠٠) ٧٨٠٬١٣٤٬٩٥٣(بمخزون عقارات -تكلفة مبیعات 
)٢٤٬٥٧٠٬٠٠٠ (

قائمة التدفقات النقدیة
)٢١٥٬٠١٧٬٣٦٤() ٢٤٬٤٩٧٬٥٤٢() ١٩٠٬٥١٩٬٨٢٢(التدفقات النقدیة التشغیلیةالتغیر في 

٩٣٬٦٣٩٬٠٠٠٣٢٬٠٧٩٬٥٤٢)٦١٬٥٥٩٬٤٥٨(بالتغیر في التدفقات النقدیة الاستثماریة
١٣٠٬٠٣١٬٢٨٢) ٦٩٬١٤١٬٤٥٨(١٩٩٬١٧٢٬٧٤٠التغیر في التدفقات النقدیة التمویلیة 

المالرأسفيالمساھمةزیادةنتیجةعلى حساب توحید صندوق الدار للاستثمار في السنة السابقة  الشھرةبإثبات  الخطأیتعلق ھذا  -أ
.  ٪٧٠إلى٪٥٢من

یتعلق ھذا الخطأ بتأجیل الإیرادات والتكالیف ذات الصلة فیما یتعلق بالتزام الصیانة المحدد كجزء من عقود البیع مع العملاء وفقًا  -ب
داد التقاریر المالیة. لقد حدث الخطأ في أحد شركات المجموعة وھو صندوق الدار الاستثماري، حیث لم یتم  للمعاییر الدولیة لإع

بمبالغ إجمالیة٢٠٢٢سنوات بل تم تسجیلھا في عام ٥تأجیل الإیرادات والتكالیف ذات الصلة فیما یتعلق بالتزام الأداء على مدى 

للسنة السابقة في البیانات المالیة المنفصلة للمكون، كما تم أخذ التأثیر ذي الصلة في ھذه ولذلك، فقد تم تصحیح ما ورد أعلاه كتعدیل
القوائم المالیة الموحدة 

المملوكة بشكل جزئيالجوھریةالشركات التابعة -٣١

غیر المسیطرة لحقوق الملكیةالأرصدة المتراكمة  ١-٣١
٢٠٢٣

ریال سعودي 
٢٠٢٢

ریال سعودي

١٨٬٦٦٧٬٠٠٧٨٨٬٥٣٥٬٧٦٩صندوق الدار الاستثماري
) ٧٦٣٬٠٢٤() ١٬٠٩٧٬٩٦٥(شركة جادة الربیع العقاریة

٢٬٧١٦٬٤٠٤٢٬٧٠٣٬٣٦٦شركة جادة الشاطئ العقاریة
٤٥٬٣٣٢٬٣٦٢٤٧٬٣٧٢٬٠٨٤صندوق النرجس الاستثماري

٦٥٬٦١٧٬٨٠٨١٣٧٬٨٤٨٬١٩٥



شركة دار الماجد العقاریة وشركاتھا التابعة 
(شركة مساھمة مقفلة) 

إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (تتمة) 
٢٠٢٣دیسمبر ٣١

٥٤

حقوق الملكیة غیر المسیطرة  حركة في ال٢-٣١
٢٠٢٣

ریال سعودي 
٢٠٢٢

ریال سعودي

١٣٧٬٨٤٨٬١٩٥١٨١٬٣٣٣٬٧٤٥ینایر ١في 
١٩٬٥٨٦٬٩٨٧٣٢٬٨٨٥٬٦٥٥ربح  الفي  حصةال

) ٦٠٬٢٠٨٬١١٤()٩١٬٨١٧٬٣٧٤(توزیعات أرباح 
) ١٦٬١٦٣٬٠٩١(-غیر مسیطرةحقوق ملكیةإعادة شراء 

٦٥٬٦١٧٬٨٠٨١٣٧٬٨٤٨٬١٩٥دیسمبر ٣١في 

الجوھریةحقوق الملكیة غیر المسیطرة إجمالي الدخل الشامل الموزع على ٣-٣١
٢٠٢٣

ریال سعودي 
٢٠٢٢

ریال سعودي

٢١٬٩٤٨٬٦١٢٣٢٬٦٢٣٬٥٣٩صندوق الدار الاستثماري
) ٨٨٤٬٤٠٢()٣٣٤٬٩٤٢(شركة جادة الربیع العقاریة

١٣٬٠٣٧٢٬٥٧٤٬٤٣٤العقاریةشركة جادة الشاطئ  
)١٬٤٢٧٬٩١٦() ٢٬٠٣٩٬٧٢٠(صندوق النرجس الاستثماري

١٩٬٥٨٦٬٩٨٧٣٢٬٨٨٥٬٦٥٥

المعلومات المالیة الملخصة ٤-٣١
الشركات. فیما یلي المعلومات المالیة الملخصة حول تلك الشركة التابعة. تستند ھذه المعلومات إلى المبالغ قبل المحذوفات بین  

م٢٠٢٣دیسمبر ٣١قائمة الربح أو الخسارة الملخصة للسنة المنتھیة في 
صندوق الدار  
الاستثماري

ریال سعودي 
جادة الربیع
ریال سعودي 

جادة الشاطئ 
ریال سعودي 

صندوق النرجس 
الاستثماري

ریال سعودي 

---٧٢٦٬٩٦٠٬٩٧١إیرادات 
مكسب من بیع أصل مالي بالقیمة العادلة من خلال  

٣١٩٬٢٦٨٣٤٣٬٣٧٨٣٤٤٬٩٣١الربح أو الخسارة / الدخل الآخر 
-

---) ٥٨٤٬٠٩٢٬٢٤٨(تكالیف تشغیلیة
) ٥٬٥٩٢٬٥١١() ٥٥٬٣٢١()٧٨٩٬٩٦٧()٧٠٬٢٧٨٬٨٤٢(مصاریف عمومیة وإداریة
) ٥٬٥٩٢٬٥١١(٢٨٩٬٦١٠)٤٤٦٬٥٨٩(٧٢٬٩٠٩٬١٤٩ربح/ (خسارة) قبل الزكاة 

-)٢٤٦٬١٥٢(--زكاة
) ٥٬٥٩٢٬٥١١(٤٣٬٤٥٨)٤٤٦٬٥٨٩(٧٢٬٩٠٩٬١٤٩ربح/ (خسارة) السنة 

) ٢٬٠٣٩٬٧٢٠(١٣٬٠٣٧)٣٣٤٬٩٤٢(٢١٬٩٤٨٬٦١٢متعلق بحقوق ملكیة غیر مسیطرة 

٢٠٢٢دیسمبر ٣١قائمة الربح أو الخسارة الملخصة للسنة المنتھیة في 
صندوق الدار  

الاستثماري
ریال سعودي

جادة الربیع 
ریال سعودي

جادة الشاطئ 
ریال سعودي

صندوق النرجس  
الاستثماري

ریال سعودي

-٩٠٬٤٤١٬٠٠٠-٦٠٦٬٨٧٤٬٦٢٥إیرادات 
مكسب محقق من بیع أصل مالي بالقیمة العادلة  

---١٠١٬٦٨٢من خلال الربح أو الخسارة  
-) ٨١٬١٢٣٬٦٥٢(-) ٤٨٩٬٩٤٦٬٦٦٦(تكالیف تشغیلیة

)٣٬٩١٥٬٠٦٥() ٤٩٢٬٥٢٤()١٬١٧٩٬٢٠٣()٨٬٦٦٠٬٣٩٥(مصاریف عمومیة وإداریة
)٣٬٩١٥٬٠٦٥(٨٬٨٢٤٬٨٢٤) ١٬١٧٩٬٢٠٣(١٠٨٬٣٦٩٬٢٤٦ربح/ (خسارة) قبل الزكاة 

-) ٢٤٣٬٣٧٨(--زكاة
)٣٬٩١٥٬٠٦٥(٨٬٥٨١٬٤٤٦) ١٬١٧٩٬٢٠٣(١٠٨٬٣٦٩٬٢٤٦ربح/ (خسارة) السنة 

)١٬٤٢٧٬٩١٦(٢٬٥٧٤٬٤٣٤) ٨٨٤٬٤٠٢(٣٢٬٦٢٣٬٥٣٩غیر مسیطرة بحقوق ملكیةمتعلق 



شركة دار الماجد العقاریة وشركاتھا التابعة 
(شركة مساھمة مقفلة) 

إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (تتمة) 
٢٠٢٣دیسمبر ٣١

٥٥

الجوھریة المملوكة بشكل جزئي (تتمة)الشركات التابعة -٣١

المعلومات المالیة الملخصة (تتمة)٤-٣١

٢٠٢٣دیسمبر ٣١قائمة المركز المالي الملخصة كما في 

صندوق الدار  
الاستثماري

ریال سعودي 
جادة الربیع
ریال سعودي 

جادة الشاطئ 
ریال سعودي 

صندوق النرجس 
الاستثماري

ریال سعودي 

٣٨٢٬٧٤٥٬١٠٤-٥١٬١٩٧٬٤٥١٣٠٠٬٦٥٥٬٠٨٧التطویر قید متلكات م
-١٤٬٥٥٩٬٣٧٤٩٬٣٧٣٬٦٢٥-مبالغ مستحقة من جھات ذات علاقة 

---٤٤٬٠٣٧٬٩٧٦استثمارات بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 
١٧٬١١٤٬٦٥١٢٢٬٠٣٨٬٩٥٠٥٤٬٣٦٧٤٬٢٤٧٬٤٠٦مدینون تجاریون ومدینون اخرون 

٤٣٬٧٣٧٬٤١٨٢٨٬٧٥٩٬٨٥٧٩٩٬٩٧١٣٬٢١٨٬١٩٥نقد وما في حكمھ
) ٢٤١٬٢٥١٬٦٥٢(---قروض طویلة الاجل 

)٣٢٩٬٥٧٥() ٦٣٬٣٧٤() ٢٠٣٬٩٨٥٬٣٥٩()٢٦٬٦١٣٬٠٤٣(دائنة ومبالغ مستحقة الدفع وأرصدة دائنة أخرىذمم
)٢٤٬٣٣٧٬٠٥٤(-) ١٦٣٬٤٩١٬٨٦٣()٦٧٬٤٦٦٬١٧٦(مبالغ مستحقة إلى جھات ذات علاقة

-)٤٠٩٬٩١٠(--مخصص زكاة 
٩٬٠٥٤٬٦٧٩١٢٤٬٢٩٢٬٤٢٤) ١٬٤٦٣٬٩٥٤(٦٢٬٠٠٨٬٢٧٧إجمالي حقوق الملكیة 

المتعلقة بـ: 
٦٬٣٣٨٬٢٧٥٧٨٬٩٦٠٬٠٦٢)٣٦٥٬٩٨٩(٤٣٬٣٤١٬٢٧٠مساھمي الشركة الأم 

٢٬٧١٦٬٤٠٤٤٥٬٣٣٢٬٣٦٢) ١٬٠٩٧٬٩٦٥(١٨٬٦٦٧٬٠٠٧حقوق ملكیة غیر مسیطرة

. ٢٠٢٢دیسمبر ٣١قائمة المركز المالي الملخصة كما في 
صندوق الدار  

الاستثماري
ریال سعودي

جادة الربیع 
ریال سعودي

جادة الشاطئ 
ریال سعودي

صندوق النرجس  
الاستثماري

ریال سعودي

٥٦٢٬٦٥٠٬١٦٠٢٠١٬٩٠٠٬٦٧٣٣٣٦٬٠٦٤٬٤٥٥قید التطویر ممتلكات 
٣٬٠٢٣٬٩٢٥-١٣٬٧٢٠٬٠٠٠مبالغ مستحقة من جھات ذات علاقة 

٤١٬٢١٤٬٦٨٢٤٬٩٧٤٬٢٥٨٦٬١٢٥٬٠٨٧٧٬٥٤٣٬٩١٩مدینون تجاریون ومدینون اخرون 
٧٢٬٣١٩٬٠٣٢٢٦٤٬٦٩٥١٧٩٬٧١٢٢٣٬٨٩٨٬٠٤٣نقد وما في حكمھ

) ٢٢٦٬٢٥١٬٦٥٢(--) ٢٤٥٬٨٢٨٬٥٦٩(قروض طویلة الاجل 
)٧٬٦٤٦٬٠٦٤() ٧٤٬١٢٥() ١٧٨٬٧٥٠() ١٤٥٬٨٢٥٬٨٦٢(ومبالغ مستحقة الدفع وأرصدة دائنة أخرىدائنةذمم  

)٣٬٧٢٣٬٧٦٦(-) ٢٠٧٬٤٨٨٬٣٦٢()٤٬١٥٠٬٣١٥(مبالغ مستحقة إلى جھات ذات علاقة
-) ٢٤٣٬٣٧٨() ٤٨٩٬٨٧٩(-مخصص زكاة 

٩٬٠١١٬٢٢١١٢٩٬٨٨٤٬٩٣٥)١٬٠١٧٬٣٦٥(٢٩٤٬٠٩٩٬١٢٨إجمالي حقوق الملكیة 
المتعلقة بـ: 

٦٬٣٠٧٬٨٥٥٨٢٬٥١٢٬٨٥١) ٢٥٤٬٣٤١(٢٠٥٬٥٦٣٬٣٥٩مساھمي الشركة الأم 
٢٬٧٠٣٬٣٦٦٤٧٬٣٧٢٬٠٨٤) ٧٦٣٬٠٢٤(٨٨٬٥٣٥٬٧٦٩حقوق ملكیة غیر مسیطرة

٢٠٢٣دیسمبر ٣١معلومات ملخصة حول التدفقات النقدیة للسنة المنتھیة في 

صندوق الدار  
الاستثماري

ریال سعودي 
جادة الربیع
ریال سعودي 

جادة الشاطئ 
ریال سعودي 

صندوق النرجس 
الاستثماري

ریال سعودي 

)٣٥٬٦٧٩٬٨٤٨() ٧٩٬٧٤١(٤٦٬٣٤٢٬٧٦٦٢٨٬٤٩٥٬١٦٢تشغیلي
---٤٧٥٬٩٠٤٬١٨٨استثماري

١٥٬٠٠٠٬٠٠٠--) ٥٥٠٬٨٢٨٬٥٦٩(تمویلي



شركة دار الماجد العقاریة وشركاتھا التابعة 
(شركة مساھمة مقفلة) 

إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (تتمة) 
٢٠٢٣دیسمبر ٣١

٥٦

الشركات التابعة الجوھریة المملوكة بشكل جزئي (تتمة)-٣١

المعلومات المالیة الملخصة (تتمة)٤-٣١

٢٠٢٢دیسمبر ٣١معلومات ملخصة حول التدفقات النقدیة للسنة المنتھیة في 

صندوق الدار  
الاستثماري

ریال سعودي
جادة الربیع 

ریال سعودي
جادة الشاطئ 
ریال سعودي

صندوق النرجس  
الاستثماري

ریال سعودي

) ٣٣٤٬٩٠١٬٩٥٧() ٣٧٤() ١١٤٬٦٢٣٬٩٣١(٦٩٨٬٦٧٤٬٤٥٦تشغیلي
---) ٢٩٧٬٦١٥٬٧٧٩(استثمار 
) ٣٥٨٬٨٠٠٬٠٠٠(-٧٣٬٨٥٣٬٥٤٢) ٣٤١٬٧٠٥٬٨٧٣(تمویل

الأحداث اللاحقة -٣٢

الإفصاح بھا ضمن إیضاحاتھا ذات الصلة. تعتقد الإدارة بأنھ لا توجد ھناك أحداث لاحقة  والأحداث اللاحقة  عن بعضفصاح  الإتم  ١-٣٢
منذ   في  الھامة  المالي٢٠٢٣دیسمبر  ٣١سنة المنتھیة  المركز  على قائمة  أثر جوھري  لھا  الموحدةوالتي من شأنھا أن یكون 
للمجموعة. 

المبالغ المقارنة -٣٣

تم إعادة تصنیف بعض أرقام الفترة السابقة لتتماشى مع العرض في السنة الحالیة.  

تاریخ الاعتماد-٣٤

).م٢٠٢٤إبریل ٢٤(الموافقھـ ١٤٤٥شوال ١٥تم اعتماد إصدار ھذه القوائم المالیة الموحدة من قبل مجلس إدارة المجموعة بتاریخ 




