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ـــسـ
ــــكــــوي

ب
ر و

 

 

 

 
 

 

   

 صندوق سويكورب وابل ريت

  2018التقرير السنوي لعام 
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ـــسـ
ــــكــــوي

ب
ر و

 

 إشعار هام

 بتاريخ 1010233360 رقم التجاري  السجل ،يةالسعود العربية المملكة قوانين بموجب تأسست مقفلة مساهمة شركة هي سويكورب

 مظلة تحت سويكورب شركة وتعمل سعودي ، ريالمليون  500 قدره مدفوع وبرأسمالم( 11/06/2007هـ )الموافق 06/05/1428

  37-12161 رقم الرخصة بموجب السعودية المالية السوق  هيئة قوانين

رة الأصول لعملائها وللمستثمرين بموجب الأنشطة المرخصة من هيئة داإ خدماتسويكورب تقدم الخدمات المصرفية الإستثمارية و 

 السوق المالية على النحو التالي:

 

 تاريخ مزاولة النشاط تاريخ الرخصة النشاط

 التعامل بصفة أصيل ▪

 متعهد بالتغطية ▪

 إدارة صناديق الاستثمار ▪

 تقديم المشورة ▪

 الترتيب ▪

07/05/2006 30/06/2007 

 05/02/2013 24/03/2012 الحفظ ▪

 02/09/2014 05/02/2014 إدارة محافظ العملاء ▪

 

  المستندسويكورب بصفتها مدير صندوق سويكورب وابل ريت "الصندوق" قامت بإعداد هذه 
 
للوائح المعمول بها والصادرة عن  وفقا

ومن المصادر العامة  خارجية اتجهو  أطرافهيئة السوق المالية. سويكورب استخدمت واعتمدت على المعلومات المقدمة والموفرة من 

. سويكورب لم تتحقق بشكل مستقل من دقة واكتمال هذه المعلومات وافترضت أن جميع هذه المعلومات كاملة المستندفي إعداد هذا 

  ودقيقة وليست مضللة.

يجب على ف الأصلي. همار استثمقد ترتفع أو تنخفض قيمة وحدات وإيرادات الصندوق ، وقد يحصل المستثمرون على مبلغ أقل من 

 ،الماليين المرخص لهم من قبل هيئة السوق الماليةاستشارة مستشاريهم إلى  والسعي جميع المستثمرين النظر في وضعهم الفردي والمالي

 لةفصتم توفير معلومات محددة وم في الصندوق. قبل اتخاذ قرار الاستثمار  ومستشاري الضرائب ومستشاريهم القانونيين والمحاسبين

بعناية تامة بالكامل قبل اتخاذ أي قرار  تهاعلى كل مستثمر محتمل قراءفي مذكرة الشروط والأحكام الخاصة بالصندوق والتي يجب 

 .استثماري يتعلق بالصندوق 

كان ضمني أو ء واوكلائها أي تمثيل أو تعهد أو ضمان س عملائها أو  موظفيها أو  مديريها أو  الشركات التابعة لها أو  لا تقدم سويكورب أو 

   صريح يتعلق بدقة واكتمال أي معلومات واردة في هذه الوثيقة، أو الأداء المستقبلي للصندوق.

 

،  +(966) 11 211 0737: هاتف،  11451الرياض  2076 ب.ص ، فهد الملك طريق ، 49 الطابق المملكة برجسويكورب، 

 +(966) 11 211 0733: فاكس
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ـــسـ
ــــكــــوي

ب
ر و

 

 مدير الصندوق 

 ربو كشركة سوي

 49الدور  – برج المملكة

 طريق الملك فهد

  2076ص. ب. 

  11451الرياض 

 المملكة العربية السعودية

  +(966) 11 211 0737: هاتف

 +(966) 11 211 0733: فاكس

www.swicorp.com 

 1010233360رقم السجل التجاري: 

 12161-37رخصة هيئة السوق المالية: 

 

  

 أمين الحفظ

 شركة البلاد المالية

 الطابق الأول  –سمارت تاور 

 تقاطع شارع التحلية مع طريق الملك فهد

 140ص.ب. 

 الرياض 

 المملكة العربية السعودية

  920003636: هاتف

 +(966) 11 290 6299: فاكس

l.comacapit-www.albilad 

 1010240489رقم السجل التجاري: 

 08100-37رخصة هيئة السوق المالية: 

 

  

 المحاسب القانوني

 قانونيون  محاسبون  واليحيى اللحيد

 طريق أبو بكر الصديق 2526

 حي التعاون 

 85453ص.ب. 

 11691الرياض 

 المملكة العربية السعودية

  +(966) 11 269 4419: هاتف

 +(966) 11 269 3516: فاكس

www.lyca.com.sa 

 

http://www.swicorp.com/
http://www.albilad-capital.com/
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ـــسـ
ــــكــــوي

ب
ر و

   

 مدير الأملاك

 العقاري  والتطوير  للتسويق أكيد شركة

 2أ البوابة الإداري، المبنى الأول، الدور 

 جاليري  الرياض تسوق  مركز 

 640ص.ب. 

 11321الرياض 

 المملكة العربية السعودية

  +(966) 11 207 8792-93: تفاه

 +(966) 11 207 8101: فاكس

www.akeed-sa.com 
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ـــسـ
ــــكــــوي

ب
ر و

 

 :صندوق سويكورب وابل ريت

 تتداول وحداته في السوق متوافق مع مقفل  عقاري  ر اصندوق استثمصندوق سويكورب وابل ريت "الصندوق" هو 
 
 عاما

 
مطروح طرحا

تم إنشاؤه في المملكة العربية السعودية بموجب لائحة صناديق الاستثمار العقاري والتعليمات الخاصة أحكام الشريعة الإسلامية 

الوحدات وذلك من  لمالكيدخل دوري سنوي  توفير  و هللصندوق ي الرئيس  الاستثماري  إن الهدف بصناديق الاستثمار العقارية المتداولة.

  مطورة تطويرا عقاريةخلال الاستثمار في أصول 
 
العربية  المملكةي في دوري ومتواجدة بشكل رئيس تأجيري و قابلة لتحقيق دخل إنشائيا

،  من صافي أرباح الصندوق على مالكي الوحدات %90بحيث يتم توزيع ما لا يقل عن السعودية 
 
يستثمر الصندوق بشكل قد و سنويا

 :ثـانوي أصول الصندوق فـي مشـاريع التطـوير العقاري شريطة

 75ألا تقـل أصول الصـندوق المسـتثمرة فـي الأصول العقاريـة المطـورة التـي تولـد دخـل دوري عـن 
 
٪ مـن إجمـالي أصول الصـندوق وفقا

 في أراض ي بيضاء. هلألا يسـتثمر الصـندوق أصو و و لآخر قوائم مالية مدققة، 

 قراءة مذكرة الشروط والأحكام الخاصة بالصندوق. للمزيد من المعلومات عن مخاطر الاستثمار في الصندوق، الرجاء

 

 :نظرة عامة على الاستثمارات العقارية للصندوق 

ريال سعودي  مليار  1.180برأسمال أولي يقدر بحجم  2018أغسطس  6تم إدراج الصندوق في السوق المالية السعودية "تداول" في 

للصندوق للاستحواذ على محفظته المبدئية والتي تتألف من أربعة مجمعات تجارية  الأوليتم استخدام رأس المال خالية من الديون. 

في كل  يةتجار الجمعات المتقع هذه  (.المؤسسين""يشار إليهم )المعنيين من شركة وابل العربية للاستثمار "وابل" وملاك الأرض  "مولات"

 من هذه المجمعات التجارية مكتملة ومشغلة ومدرة لدخل تأجيري بشكل دوري.
 
 من الرياض وتبوك وحفر الباطن والدوادمي. كلا

 من حجم الصندوق. تم دفع هذا المبلغ  %3 مدير الصندوق  نسبةبلغت و  %30بلغت نسبة الطرح العام الأولي للجمهور نسبة 
 
نقدا

. تم دفعها مليون ريال سعودي( 389.4) من إجمالي رأس المال الأولي للصندوق  %33والذي يعادل  ندوق الص النقدي من قبل مدير 

من إجمالي رأس المال  %67كمبالغ نقدية للمؤسسين للاستحواذ على المحفظة المبدئية للأصول من قبل الصندوق لهم بما يقدر بنسبة 

 ن بقدر نسبة كل واحد منهم من عملية الاستحواذ.سيللمؤس حداتا كو مليون ريال سعودي( وتم دفعه 790.6أي ) الأولي

 2018ديسمبر  31)تاريخ الإدراج( إلى  2018أغسطس  6قام الصندوق بتوزيع أرباح نقدية على مالكي الوحدات عن الفترة من تاريخ 

ريال  10لعرض للوحدة البالغ عر ااس سعلى أس %2.7هللة وويترجم إلى عائد  27بما يقارب إلى  مليون ريال سعودي 31.86بمبلغ 

 .%6.7سعودي وذلك يعادل توزيع ربح سنوي قدره 

 

 على الحصول على تسهيلات مصرفية من أحد البنوك في المملكة العربية السعودية
 
ثير الرافعة تأللاستفادة من  يعمل الصندوق حاليا

عظيم مما سيساهم في زيادة استقرارية التدفقات النقدية و ت عقاريةرية النقدي يساعد في تنمية محفظته الاستثماوتوفير تمويل  المالية

 العوائد للمستثمرين.

يمتلك مدير الصندوق مجموعة من الفرص الاسثمارية والتي يتم يجري الان عملية تقييمها ودراستها مع الأخذ بالاعتبار مدى جودة 

ويعود ذلك  وكذلك اتفاقيات الإيجار طويلة الاجل ذات المخاطر المنخفضة لمقابلةللأطراف ا والجدارة الإئتمانيةهذه الأصول المستهدفة 

بفضل التسهيلات المصرفية التي سيتم الحصول عليها بالإضافة إلى الصفقات المحتملة التي يتم تقييمها، ومن المتوقع أن يقوم مدير 

 لأرباح والتوزيعات النقدية للصندوق.ية نمو افي إمكانمما بدوره سيساعد  2019الصندوق بتنفيذ عمليات استحواذ خلال عام 
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ـــسـ
ــــكــــوي

ب
ر و

 

 :محفظة الأصول العقارية

سعر  بإلى جان مجمع تجاري كل أدناه يوضح اسم  الجدول و تتألف محفظة الأصول الحالية للصندوق من أربعة مجمعات تجارية 

   :العقارالاستحواذ وحالة ملكية 

 

 مليكة العقار وصف العقار *
قيمة الشراء 

 ل(ون ريا)ملي

النسبة 

المئوية من 

 الإجمالي

 %14.1 166.8 عقد منفعة الدوادمي -المكان مول  1

 %39.8 470.2 ملكية تامة حفر الباطن –المكان مول  2

 %18.6 219.4 ملكية تامة تبوك -المكان مول  3

 %27.4 323.6 ملكية تامة الرياض -المكان مول  4

 %100 1.180 المجموع

 

 ه الموقع الجغرافي لكل أصل من الأصول الأربعة في جميع أنحاء المملكة العربية السعودية:ي أدناالبيانيوضح الرسم 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

م بناء على متوسط 2018لكل أصل في نهاية عام تم إجراءه يقارن الرسم البياني أدناه بين سعر الشراء لكل أصل مع قيمة آخر تقييم 

 .المعتمدين للمقيمين السعودية الهيئة من مرخصين و  مستقلين مقيمين قبل منل ن قبها مالقيم المقدرة والتي تم إعداد

 الرياض

وكتب  

 حفر الباطن
 

 الدوادمي
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ـــسـ
ــــكــــوي

ب
ر و

 

 

 

 من إجمالي سعر شراء الأصول. %8.8م أقل بنحو 2018كانت القيمة السوقية الإجمالية المقدرة لمحفظة أصول الصندوق في نهاية عام 

 المقدرة لكل أصل:السوقية م بناء على القيمة 2018 ة عامنهايفي  أصول الصندوق  تكوين محفظةأدناه رسم بياني يسلط الضوء على 

 

 

 

م بناء على أساس القيمة 2018من إجمالي قيمة محفظة أصول الصندوق في نهاية عام  %14.1بلغت قيمة أصول عقود المنفعة 

 السوقية المقدرة للأصول.
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ـــسـ
ــــكــــوي

ب
ر و

 

 :الدوادمي –المكان مول 

 

ام
ع

 

 مجمع تجاري  الوصف

 منطقة الرياض –وادمي لدا محافظة الموقع

 قطاع التجزئة القطاع

 2015عام  تاريخ إتمام البناء

 2018عام  تاريخ الاستحواذ

ية
فن

 ال
ت

فا
ص

وا
الم

 

 113 عدد المحلات

 2م 72.678 مساحة الأرض

 2م 37.318 مساحة البناء

 2م 27.348 المساحة التأجيرية

ية ر
جا

لت
ت ا

فا
ص

وا
الم

 

 %96 نسبة الإشغال

 ود الحاليةعفال

 مدة العقود
 المساحة التأجيرية

 عدد العقود

 النسبة المئوية المتر المربع

 >10 7.234 27% 2 

5-10 10.375 39% 12 

2-5 592 2% 7 

 <2 8.656 32% 86 
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ـــسـ
ــــكــــوي

ب
ر و

 

 :حفر الباطن –المكان مول 

 

ام
ع

 

 مجمع تجاري  الوصف

 المنطقة الشرقية –حفر الباطن  ةمحافظ الموقع

 قطاع التجزئة القطاع

 2016عام  تاريخ إتمام البناء

 2018عام  تاريخ الاستحواذ

ية
فن

 ال
ت

فا
ص

وا
الم

 

 179 عدد المحلات

 2م 126.700 مساحة الأرض

 2م 98.374 مساحة البناء

 2م 60.325 المساحة التأجيرية

ية ر
جا

لت
ت ا

فا
ص

وا
الم

 

 %95 نسبة الإشغال

 العقود الحالية

 مدة العقود
 المساحة التأجيرية

 عدد العقود

 النسبة المئوية المتر المربع

 >10 12.848 22% 2 

5-10 20.087 35% 20 

2-5 3.174 6% 18 

 <2 21.540 37% 123 
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28°21'27.87"N     45°57'42.92"E
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ـــسـ
ــــكــــوي

ب
ر و

 

 :تبوك –المكان مول 

 

ام
ع

 

 مجمع تجاري  الوصف

 منطقة تبوك –مدينة تبوك  الموقع

 قطاع التجزئة القطاع

 2016عام  تاريخ إتمام البناء

 2018عام  تاريخ الاستحواذ

ية
فن

 ال
ت

فا
ص

وا
الم

 

 83 عدد المحلات

 2م 21.596 مساحة الأرض

 2م 44.198 مساحة البناء

 2م 21.297 المساحة التأجيرية

ية ر
جا

لت
ت ا

فا
ص

وا
الم

 

 %93 نسبة الإشغال

 العقود الحالية

 مدة العقود
 المساحة التأجيرية

 عدد العقود

 النسبة المئوية المتر المربع

 >10 6.700 36% 3 

5-10 5.607 30% 10 

2-5 3.209 17% 18 

 <2 3.076 17% 45 
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ـــسـ
ــــكــــوي

ب
ر و

 

 :الرياض –المكان مول 

 

ام
ع

 

 مجمع تجاري  الوصف

 منطقة الرياض –مدينة الرياض  الموقع

 قطاع التجزئة القطاع

 2016عام  إتمام البناء تاريخ

 2018عام  تاريخ الاستحواذ

ية
فن

 ال
ت

فا
ص

وا
الم

 

 72 عدد المحلات

 2م 37.293 مساحة الأرض

 2م 49.963 مساحة البناء

 2م 30.041 المساحة التأجيرية

ية ر
جا

لت
ت ا

فا
ص

وا
الم

 

 %94 نسبة الإشغال

 العقود الحالية

 مدة العقود
 المساحة التأجيرية

 عدد العقود

 النسبة المئوية المتر المربع

 >10 8.073 30% 2 

5-10 9.869 37% 15 

2-5 3.406 13% 18 

 <2 5.168 19% 28 
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ـــسـ
ــــكــــوي

ب
ر و

 

 :المؤجرة والغير مؤجرة للصندوق  الأصول العقارية

جرة ومدرة ومؤ من محفظة أصول الصندوق( مكتملة البناء ومشغلة  %100م )أي 2018أصول الصندوق الأربعة في عام جميع 

 سواء كان غير مؤجر أو تحت التطوير. 2018للدخل، ولم يملك الصندوق أي أصل عقاري في عام 
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ـــسـ
ــــكــــوي

ب
ر و

 

 

 :2018للصندوق في عام  الأداء المالي

 :2018المعايير المالية الرئيسية للصندوق بناء على البيانات المالية المدققة وأداء الصندوق في عام يقدم الجدول التالي لمحة عن 

 

 2018القوائم المالية لعام  )الأرقام بالريال السعودي(ل تفاصي

 1,148,796,840 إجمالي الأصول في نهاية العام

 1,122,075,619 صافي قيمة الأصول في نهاية العام

 118,000,000 الوحدات المصدرة

 9.51 صافي قيمة الأصول لكل وحدة في نهاية العام )القيمة الدفترية(

 9.51 لكل وحدة في نهاية العام )القيمة السوقية العادلة( لأصول صافي قيمة ا

 1,180,000,000 صافي قيمة الأصول في التأسيس

 10 صافي قيمة الأصول لكل وحدة في التأسيس

 231,860,000 التوزيعات النقدية

 0.27 التوزيعات النقدية لكل وحدة

 70,272,488 إجمالي الدخل

 25,309,165 القيمة نخفاضصافي الدخل قبل خسارة ا

 0.21 صافي الدخل قبل خسارة انخفاض القيمة لكل وحدة

 57,924,381- صافي الدخل قبل خسارة انخفاض القيمة

 0.49- صافي الدخل بعد خسارة انخفاض القيمة لكل وحدة

 45,817,880 إجمالي النقد من العمليات

 0 التمويل

 %0.00 نسبة التمويل من إجمالي الصندوق 

 32.1%3 سبة المصروفاتن

 410 أعلى صافي قيمة أصول لكل وحدة

 59.51 أدنى صافي قيمة أصول لكل وحدة

 بيانات السنة الأولى لعمل الصندوق  2018ديسمبر  31حتى  2018أغسطس  6منذ تاريخ الإدراج  .1

 2019مارس  31، وتم الدفع في 2019مارس  11تم الإعلان في  .2

 الفترة نهاية في الأصول  قيمة إجمالي على مقسومًا القيمة وانخفاض الاستهلاك ستثناءبا رةللفت المصروفات إجمالي .3

 منذ التأسيس .4

 في نهاية الفترة .5
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 :إجمالي العوائد

 :التأسيسسنوات أو منذ  5سنوات و  3يلخص الجدول التالي إجمالي عوائد الصندوق لمدة سنة و 

 *سيسذ التأمن خمس سنوات  ثلاث سنوات سنة تفاصيل

وفقا لصافي قيمة الأصول 

 N.A N.A N.A - 9.4% لكل وحدة

وفقا للقيمة السوقية لكل 

 N.A N.A N.A - 4.14% وحدة

 2018ديسمبر  31حتى  2018أغسطس  6* منذ تاريخ الإدراج 

 

 

 :العوائد السنوية

 سيس:يلخص الجدول التالي إجمالي عوائد الصندوق خلال السنوات الماضية أو منذ التأ

 عام
وفقا لصافي قيمة الأصول لكل 

 وحدة

وفقا للقيمة السوقية لكل 

 وحدة

2009 N.A N.A 

2010 N.A N.A 

2011 N.A N.A 

2012 N.A N.A 

2013 N.A N.A 

2014 N.A N.A 

2015 N.A N.A 

2016 N.A N.A 

2017 N.A N.A 

2018 * - 9.4% - 4.14% 

 %4.14 - %9.4 - منذ التأسيس *

 2018ديسمبر  31حتى  2018أغسطس  6دراج خ الإ تاري* منذ 
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 :تفاصيل الرسوم والمصاريف المدفوعة لأطراف خارجية

 :2018في عام  لأطراف خارجية فعهايوضح الجدول التالي تفاصيل للرسوم والمصاريف التي قام الصندوق بد

 * 2018القوائم المالية لعام  )الأرقام بالريال السعودي(تفاصيل 

 6,473,836 ة الصندوق دار م إرسو 

 215,795 رسوم الحفظ

 13,033,695 مصاريف متعلقة بالعقارات

 4,269,371 رسوم التأسيس 

 461,911 الرسوم والمصاريف الأخرى 

 24,454,608 القيمة انخفاض وخسارة الاستهلاك رسوم باستثناء المصروفات إجمالي

 20,508,715 رسوم الاستهلاك

 44,963,323 القيمة في الانخفاض باستثناء الاستهلاك رسوم ذلك في بما اتالمصروف إجمالي

 83,233,546 القيمة انخفاض خسائر 

 128,196,869 القيمة انخفاض وخسارة الاستهلاك رسوم ذلك في بما المصروفات إجمالي

 مئوية كنسبة القيمة انخفاض وخسارة الاستهلاك رسوم باستثناء المصروفات إجمالي

 الأصول  ليجماإ من
2.13% 

 القيمة انخفاض خسارة واستبعاد الاستهلاك رسوم ذلك في بما المصروفات إجمالي

 الأصول  إجمالي من مئوية كنسبة
3.91% 

 مئوية كنسبة القيمة انخفاض وخسارة الاستهلاك رسوم ذلك في بما المصاريف إجمالي

 الأصول  إجمالي من
11.16% 

 2018ديسمبر  31حتى  2018أغسطس  6* منذ تاريخ الإدراج 

 

 :2018التغييرات الجوهرية في عام 

 والمتعلقة بالصندوق: 2018فيما يلي ملخص للتغييرات الجوهرية التي حدثت في عام 

 من  ▪
 
هـ الموافق 28/02/1440تاريخ قام مدير الصندوق بالإعلان عن تغيير في عضوية مجلس إدارة الصندوق وذلك اعتبارا

 استقالة ثلاثة من أعضاء مجلس إدارة الصندوق وهم: د بعم وذلك 06/11/2018

 (مستقل غير  عضو ) القباني محمد عبدالعزيز  •
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 (مستقل عضو ) الماجد محمد خالد •

 ( مستقل عضو ) الطيار  عبدالمجيد عصام •

و نحم تعيين خمسة أعضاء جدد لمجلس إدارة الصندوق وهم على ال06/11/2018هـ الموافق 02/1440وتم في نفس التاريخ / ▪

 التالي:

 عبدالله حمد السلوم )عضو غير مستقل(  •

 (مستقل غير ) الكليبي سعود الله عبد •

 (مستقل غير ) الضحيان سليمان الله عبد •

 (مستقل) عبدالرؤوف محمد حسام •

 (مستقل) حسن بن العزيز  عبد أحمد •

 

ملخص لاجتماعات مجلس الصندوق والقرارات  –أعضاء مجلس إدارة الصندوق 

 :2018م المعتمدةفي عا

 وتم مناقشة المواضيع التالية: 2018اجتمع أعضاء مجلس إدارة الصندوق مرة واحدة خلال عام 

 نبذة عن أصول الصندوق  ▪

 نظرة عامة على الأطراف الخارجية المتعاقد معها الصندوق  ▪

 تحليل الأداء السعري لوحدات الصندوق  ▪

المحدثة وعن التقارير والإفصاحات المطلوبة من قبل  نبذة عن أنظمة ولوائح الصناديق العقارية المتداولة "الريت" ▪

 الصندوق 

 قرارات المجلس المراد الموافقة عليهالوصف  ▪

 تأسيس لجان الصندوق  ▪

 كلمة مديرة المطابقة والالتزام ▪

 نبذة عن آخر التحديات التي يواجهها الصندوق  ▪

 التحليل المالي للصندوق  ▪

 راسة فرصة الاستحواذ عليهادلعن الأصول المستهدفة التي يجري تقييمها  نبذة ▪

نبذة عن مفاوضات التمويل التي تجري مع البنوك لمحاولة الحصول على تسهيلات مصرفية تساعد في تمويل عمليات  ▪

 الاستحواذ على الأصول المستهدفة.
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 :2018وق خلال عام صنديحتوي الجدول التالي على قائمة تلخص القرارات التي تم الموافقة عليها من قبل أعضاء مجلس إدارة ال

 وصف موجز تاريخ القرار رقم القرار

 20/11/2018 2018 - 1رقم 

 الموافقة على مذكرة شروط وأحكام الصندوق  ▪

الموافقة على تفويض مدير الصندوق للتوقيع نيابة عن  ▪

 الصندوق ويكون التفويض خاضع لبعض القيود

 الموافقة على إتفاقيات ووثائق ما قبل التأسيس ▪

 المشروطة للحصول على تسهيلات مصرفيةقة المواف ▪

 الموافقة على المفوضين بالتوقيع ▪

 عويض مدير الصندوق عن مصاريف التأسيست ▪

 الموافقة على اتفاقية إدارة الأصول العقارية ▪

 29/11/2018 2018 - 2رقم 

حمد السلوم و السيد / بن تعيين كل من السيد / عبدالله  ▪

أمام السوق  "(ين المصدرثلممكـ )"سعود الكليبي بن عبدالله 

نيابة عن صندوق سويكورب لالمالية السعودية )تداول( با

 وابل ريت

 

 

 )إن وجدت( :العمولات الخاصة

 .م2018 عاملم يحصل مدير الصندوق على أي عمولات تخص الصندوق خلال 
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 :تقرير تقييم المخاطر

 صندوق سويكورب وابل ريت اسم الصندوق 

 سنة 99 مدة الصندوق 

 الصندوق  نوع
صندوق استثمار عقاري متداول عام مقفل متوافق مع ضوابط الشريعة 

 الإسلامية يتم تداول في السوق المالية السعودية )تداول(

 2018أغسطس  6 تاريخ الإدراج

 متوسط إلى مرتفع مستوى المخاطرة

 

كذلك الأصول العقارية في محفظتها إلى مجموعة من يت" و ة "الر في خلال وقت التشغيل تتعرض صناديق الاستثمار العقارية المتداول

 المخاطر المحتملة.

 فيجب على جميع المستثمرين المحتملين تقييم 
 
في حالة حدوث أي من هذه المخاطر، قد يتأثر الأداء والقدرة المالية للصندوق ماديا

ومستشاريهم الماليين استشارة مستشاريهم إلى  والسعي اليي والمالفرد النظر في وضعهمالمخاطر المتعلقة في الاستثمار بالصندوق بعناية و 

 في الصندوق. قبل اتخاذ قرار الاستثمار  القانونيين

 المحتملة المخاطر  وإدارة لتحديد الداخلية والأنظمة والعمليات بالإجراءات تسترشدلإدارة المخاطر وظيفة مهمة لدى مدير الصندوق 

 التي المحتملة المخاطر  تتضمن. قدرة الصندوق على  والتشغيلي المالي الأداء على المخاطر  لتلك المحتمل لبيالس ثير التأ تقليل بهدف بعناية

 :يلي ما ، الحصر  لا  المثال سبيل على ، الصندوق  تواجه

 

 قياس تخفيف المخاطر وصف المخاطر المخاطر المحتملة

 الإشغالمخاطر 

يين بخسارة المستأجرين الحالمخاطر تتعلق 

فشل في إيجاد مستأجرين جدد لإستئجار وال

يؤثر سلبا على قد المساحات الشاغرة مما 

إيرادات الإيجار و ربحية العقار بالإضافة إلى 

 الصورة التشغيلية للعقارات بسبب الشواغر

 

 جلبموجب عقود إيجار طويلة الأ زيادة المساحة التأجيرية  ▪

 العلاماتف استهداو عالية  ةاستهداف مستأجرين ذوي كفاءة وجود ▪

 التجارية البارزة

خطة تسويقية كبيرة تشمل المعارض والأحداث لزيادة الحركة والتدفق على  ▪

 المجمع التجاري 

 ك وتحقيق المصالح تحفيز مدير الأملا ▪

 معدلات تأجيرية منافسةتحديد ووضع أسعار و  ▪

 قارات لتقديم وتوفير تجربة جيدة للزوار والمستأجرينتشغيل فعال للع ▪

 لائتمانمخاطر ا

 على المستأجرين قدرةم بعدم تتعلق مخاطر 

 تجاه بالسداد المتعلقة بالتزاماتهم الوفاء

 الصندوق 

 والجدارة العالية الجودة ذوي  المستأجرين من الإيجار  إيرادات نسبة زيادة ▪

 الممتازة الائتمانية

اسبة لمدير الأملاك تكون في مصلحته ومصلحة الصندوق تقديم حوافز من ▪

 فاءة في تحصيل الإيجارات  مان الكلض

( المجانية الإيجار  وفترات الخصومات ذلك في بما) للمستأجرين حوافز تقديم  ▪

 الماضية المستحقات دفع لضمان

 مخاطر مدير الأملاك
مخاطر تتعلق بخسارة مدير الأملاك أو تدهور 

سنوات من  4وجود أكثر من  ملاك معسنوات مع مدير الأ  5عقد ملزم لمدة  ▪

 المدة المتبقية
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مع الأخذ  مدير أملاك الصندوق مملوك لأكبر حامل للوحدات في الصندوق  ▪ انه لموظفين مهمينأدائه بسبب فقد

 في الاعتبار المصالح المشتركة(

ضمان التشغيل وثيق بين مدير الصندوق ومدير الأملاك لالتنسيق ال ▪

 س للعقارات وعلاج أي مشاكل في الوقت المناسبالسل

 كاليفت مخاطر 

 لتشغيلا

مخاطر تتعلق بزيادة تكاليف تشغيل العقارات 

والذي سيأثر بشكل سلبي على الأرباح و على 

 اتربحية العقار 

 اتفاقية بموجب سنوات 5 لمدة الإيرادات من٪ 17 التشغيلية النفقاتتبلغ  ▪

 الأملاك إدارة

 كفاءة لتحسينالأملاك  ومدير  الصندوق  مدير  بين التنسيق الوثيق ▪

 التكاليف في وفورات يقوتحق اتالعملي

 لتقليل العقارات من الإيرادات الإيجارية لتحسين تدابير وضع وتنفيذ  ▪

 هوامش وتحسين الإيرادات الإيجارية من مئوية كنسبة النفقات التشغيلية

 الربح

 مخاطر السيولة

أي النقد وما في ة )السيولمخاطر تتعلق بتوافر 

 لتزاماتحكمه( في الوقت المناسب للوفاء با

الدفع للصندوق بما في ذلك تكاليف التشغيل و 

 تكاليف التمويل

 الحفاظ على نسبة من النقد لتغطية تكاليف رأس المال العامل ▪

 الإستخدام الآمن للتمويل ▪

ئتمانية نسبة الإيرادات التأجيرية من المستأجرين ذوي الجدارة الا زيادة  ▪

 عالية الجودة

 مالية قوية ت ملاءةالتعاقد طويل الأجل مع أطراف ذا ▪

التنسيق الوثيق مع مدير الأملاك وتوفير الحوافز المناسبة لجمع التحصيلات  ▪

 في الوقت المناسب

 مخاطر السوق 

 ذلك في بما الخارجية بالعواملمخاطر تتعلق 

 الاقتصاد وظروف ، والطلب والعرض المنافسة

 ،الأجنبي والنقد ،السياسية والتغيرات ،يالكل

 .إلخ ،العلمية التطوراتو  ،لميةالعا والتجارة

مراقبة وتحليل ظروف الاقتصاد الكلي وتطورات السوق بما في ذلك النمو  ▪

السكاني وحركة أسعار الفائدة والتضخم والعملات الأجنبية وتطورات في 

 لكسوق العقار والضرائب والمنافسة وما إلى ذ

طريق  تخطيط وعمل التدابير المناسبة للتخفيف من مخاطر السوق عن ▪

، وتحديد الوضع المثالي للأصول ستهداف الأصول ذات الجودة العاليةا

، وبناء علاقات تجارية استراتيجية ، وعمليات التشغيل الفعالةالحالية

إلى الحد ، ونشر هياكل التأجير المناسبة لتقليل تقلب الأرباح طويلة الأجل

 الأدنى

 مخاطر التركيز

 أصول  ئةف أو  لأصول  بالتعرضتتعلق  مخاطر 

 الأطرافقليل من  عدد إلى بالإضافة واحدة

 حالة في كبيرة سلبية عواقب لها التي المقابلة

 الأطراف أو  الأصول  فئة أو  الأصل ذلك تأثر 

 السوق  بتطورات المقابلة

 التنويع الجغرافي والقطاعي ▪

 المقابلة الأطراف مع الأجل وطويلة قوية إستراتيجية تجارية علاقاتتكوين  ▪

 ومدير الأملاك الرئيسيين المستأجرين ذلك يف بما ةالرئيسي

 التعامل مع كيانات متعددة في مختلف الخدمات وكذلك العقود ▪

مخاطر الحصول على 

 تسهيلات بنكية

مخاطر تتعلق بعدم مقدرة الصندوق على 

صرفية بالشروط الحصول على التسهيلات الم

 المثلى 

 منيةتها الضميإدارة فعالة للعقارات الحالية لتحسين ق  ▪

بأفضل  الحصول على تسهيلات مناقشات مع أكثر من ممول لضمان  ▪

 الشروط

 الأمان لزيادة الحالية بالأصول  المتعلقة للمعلومات ومنظم واضحعرض  ▪

 لممولينا والضمان لدى

ن لهم رأي في اختيار جودة الأصول أحكام مناسبة لضمان أن الممولين يكو  ▪

 التي سيتم الاستحواذ عليها

 طر سدادمخا

 التسهيلات البنكية
 على صللأ او  الفائدة بدفعتتعلق  خاطر م

 أو  الدخل نقص بسبب تمويلال تسهيلات

 الإستخدام الآمن للتمويل ▪

 الفائدة معدلات أسعار  تحركات ضد التحوط ▪
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 راف ذات ملاءة مالية قويةالتعاقد طويل الأجل مع أط ▪ التحصيل

طراف المقابلة لترتيبات انية للأ العناية الواجبة لتحديد الجدارة الائتمبذل  ▪

 الإيجار الرئيسية

 تحليل دقيق للعوائد المستهدفة لضمان تراكم الأرباح للصندوق  ▪

مخاطر إستخدام 

 التسهيلات البنكية

 إيجاد على الصندوق  مدير  بقدرةتتعلق   مخاطر 

 صناديق قبل من لاقتناءها اسبةمن أصول 

ن م المتاحة الأموال لنشر  العقاري  الاستثمار 

 يلاتتسهال

 التفاوض لفترة سحب أطول نسبيا ▪

 المتعددة السحب عمليات على لتفاوضا ▪

 بناء علاقات تواصل قوية مع وكلاء الوساطة للحصول على صفقات جذابة ▪

 ةاستهداف مجموعة واسعة من القطاعات والمناطق الجغرافي ▪

 المخاطر القانونية

المحتملة التي  مخاطر تتعلق بالدعاوى القضائية

ازعات مع الترتيبات التعاقدية التي منى عن تنش 

 يبرمها الصندوق مع الأطراف الأخرى 

 حليل دقيق وشامل في هيكل الترتيبات التعاقديةت ▪

اختيار مستشارين قانونيين مؤهلين بشكل مناسب في صياغة العقود  ▪

 لحماية مصالح الصندوق القانونية 

مدير  ن موظفيإرشادات واضحة وضوابط وعمليات داخلية للتأكد من أ ▪

الصندوق المشاركين في إدارة الصندوق على دراية بالتزامات مدير الصندوق 

بموجب العقود المختلفة وأن جميع الإجراءات متوافقة مع أحكام تلك 

 الاتفاقيات

قابلة قبل الدخول في عقود رئيسية بذل العناية الواجبة على الأطراف الم ▪

 معهم

 المخاطر التنظيمية
ء بالالتزامات التنظيمية من بالوفا مخاطر تتعلق

 قبل مدير الصندوق فيما يتعلق بالصندوق 

توظيف أشخاص مؤهلين بشكل مناسب من قبل مدير الصندوق لإدارة  ▪

 الصندوق 

مفهومة  التدريب بشكل مستمر لضمان أن تكون الالتزمات التنظيمية ▪

 وواضحة ويمكن الوفاء بها

خلية متينة مما يضمن أن بة الداأن تكون عمليات وإجراءات وأنظمة الرقا ▪

تقوم إدارة الالتزام بالوفاء بجميع الالتزامات التنظيمية بشكل مناسب وفي 

 الوقت المناسب

تطوير التدقيق المطلوب من قبل إدارة الالتزام والإفصاح والكشف عن  ▪

 الرسوم البيانية والتذكير في الوقت المناسب لهاالتقويمات و 

مخاطر الأضرار 

 ةالهيكلي

تتعلق بالعقارات التي تعاني من أضرار  مخاطر 

في هيكلها بسبب الكوارث الطبيعية أو الحوادث 

)مثل الحرائق والإرهاب وما إلى ذلك( والتي قد 

تؤثر سلبا على أرباح وصورة العقارات مما 

 الصندوق يسبب في خسائر على 

يد من بذل العناية الفنية الواجبة لكل عقار قبل الاستحواذ عليه للتأك ▪

 مان السلامة الهيكلية للمبانيض

المتعلقة المحافظة على وثائق التأمين لحماية الصندوق من الأضرار الهيكلية  ▪

 بالعقارات

نشر تدابير السلامة والأمن المناسبة لتقليل مخاطر الخسائر في حالة حدوث  ▪

 حوادث أو كوارث أي

 مخاطر التقييم
 عن تقل التي العقارات تقييممخاطر تتعلق ب

 المطلوبة التنظيمية ايير المع

استخدام مقيمين مستقلين وذوي خبرة و مرخصين من الهيئة السعودية  ▪

 "تقييم"للمقيمين المعتمدين 

 (تقييمان على الأقل لكل عقار) :استخدام عدة تقييمات ▪

لمعلومات المحدثة وتزويدها للمقييمين العقاريين بشكل دوري باالتواصل  ▪

 دلة مة العالتقييم العقارات بالقي

مراجعة عمل المقييمن العقارين من قبل مدير الصندوق والتأكد من أن  ▪

جميع البيانات صحيحة ومعروضة بدقة، وأنه لا يوجد أي أخطاء في الأرقام 

 والحسابات وأن التحليل يستند على افتراضات سليمة
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 :نظرة عامة عن السوق وتوقعاته

 :نظرة عامة عن الاقتصاد الكلي

وذلك بفضل إيرادات النفط والنشاط  2018لاقتصادية في المملكة العربية السعودية بشكل كبير في عام سنت الظروف اتح

تقودها الحوكمة في ظل سعيها الاقتصادي الكبير المدعوم من مختلف برامج ومبادرات الإصلاحات الاقتصادية والاجتماعية التي 

ا الإجمالي المحلي الناتج يإجمال يسجل نأ المتوقع من، 2030لتحقيق رؤية المملكة   بلغ بانكماش مقارنة 2018 لعام٪ 2 عن يزيد نمو 

تظل  ومع ذلك، فظروف الاقتصاد الكلي في المملكة .الاقتصادي النشاط في قوي  انتعاش إلى يشير  مما 2017 عام في٪ 0.9 حوالي

 .2014عام  عار النفط فيخاصة بعد انهيار أس ينتعش حتىصعبة وقد يستغرق السوق بعض الوقت 

  التضخم معدل ظل
 
  مستقرا

 
 الدعم وخفض المضافة القيمة ضريبة تطبيق من الرغم على 2018 عام خلال٪ 3 مستوى  حول  نسبيا

ا مرتفعة السعوديين بين البطالة تزال لا ابل في المق. العام خلال والوقود الكهرباء أسعار  ارتفاع إلى أدى مما  ادةزي تحقيق تم ولكن نسبي 

 السعوديات الموظفات توظيف في الكبيرة الزيادة في خاص بشكل الجهود هذه تأثير  يتضح. الخاص القطاع في السعودة معدل في كبيرة

ا يعد والذي المملكة أنحاء جميع في بالتجزئة البيع قطاع في ا مصدر   .لتوظيفل رئيسي 

 

لمملكة حيث تم افتتاح أول دور للسينما بعد عدة قرون المهمة في ا العديد من التغييرات الاجتماعية والاقتصادية 2018شمل عام 

 وكذلك تم السماح بقيادة المرأة بالإضافة إلى الإعلان عن عدد من المشاريع التطويرية الضخمة.

 

 :نظرة عامة عن السوق العقاري 

ا مع استمرار الضغط على لقطاعات خصوصسوق العقاري في جميع أنحاء المملكة تواجه بعض التحديات في جميع الا تزال ظروف ال

اط الإيجارات. سمعدل الإشغال ومتو 
 
 مؤشر  انخفض ، السعودية العربية المملكة في للإحصاء العامة الهيئة نشرتها التي للبيانات وفق

 82.7 إلى 88.0 من نيةالسك العقارات مؤشر  وانخفض. 2018 عام نهاية في 80.4 إلى 2017 امع نهاية في 84.6 من للمملكة العام العقار 

 .الفترة نفس خلال 74.7 إلى 77.1 من التجارية العقارات مؤشر  انخفض بينما

ا
 
 إلى 2018 عام في اريةالعق للصفقات الإجمالية القيمة انخفضت ، السعودية العربية المملكة في العدل وزارة نشرتها التي للبيانات وفق

 عدد انخفض كما٪. 36 حوالي قدره بانخفاض أي ،2017 عام في وديسع ريال ليار م 224.3 بـ مقارنة سعودي ريال مليار  142.8

 حجم متوسط انخفضو ٪. 8.7 حوالي قدره بانخفاض أي 2018 عام في 212.530 إلى 2017 عام في 232.825 من العقارية الصفقات

 ٪.30 حوالي قدره بانخفاض أي 2018 عام في سعودي ريال 671.781 إلى 2017 عام في سعودي ريال 963.528 من ةالعقاري الصفقات

 للتقرير الذي تم نشره من قبل شركة جي ال ال "
 
 أشارت 2018 لعام السعودية العربية المملكة في العقارات سوق  تقرير  في "JLLوفقا

 عن بعيدةا ما نوع تبدو  ريةالتجا الإيجارات فإن في المقابل. 2018 عام نهاية في القاع ستوياتم من تقترب قد السكنية الإيجارات أن إلى

 .الهبوط من المزيد تواجه قدلكن و  ذلك

ا الحكومة تتخذ ا حالي   :ذلك في بما المملكة أنحاء جميع في السوق العقاري  ظروف لتحسين التدابير  من عدد 

ومشروع  نيوم ومشروع العلا مشروع شاريع العقارية الضخمة في المملكة مثل )أخذ دور كبير في تطوير العديد من الم ▪

 ية(القد

 العمل على تعزيز وتطوير مشاريع الإسكان الميسرة التكلفة في جميع أنحاء المملكة ▪

 رسوم الأراض ي البيضاء لتشجيع تطوير الأراض ي الخامإقرار  ▪

 العقارية صول الأ  قيمة إلى القروض نسبة زيادة  ▪
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 ةمبادرات رئيسية لزيادة عدد السياح القادمين للسياحة الدينيالعمل على  ▪

مبادرات لتشجيع السياحة الداخلية مع ترتيب عدد من الأحداث والفعاليات والأنشطة الترفيهية التي تنظم من العمل على  ▪

 قبل الهيئة العامة للترفيه

 وضع السوق العقاري في المملكة.يتوقع من هذه المبادرات بجانب تحسن ظروف الاقتصاد الكلي في تحسين 

 

 :ةنظرة عامة على قطاع التجزئ

 في ذلك أن العرض يفوق الطلب في بما العوامل من مجموعة بسبب الأخيرة السنوات في قوية معاناة المملكة في التجزئة سوق  يشهد

ا يمثل مما ، المملكة في الرئيسية المدن معظم  2014 عام في النفط أسعار  انخفاض منذ هاواجهت التي الكلية الاقتصادية للظروف تحدي 

على قطاع التجزئة خاصة من الأسر ذوي الدخل المنخفض، بالإضافة إلى رحيل عدد كبير من  فاض في الصرفمما نتج عنه انخ

 أخرى. المقيمين بسبب فرض الضرائب عليهم وعلى أهاليهم واخيرا زيادة تكاليف التشغيل بسبب التغييرات التنظيمية من بين عوامل

ومشاكل في  ،الإيجارات متوسط في وانخفاض ،التجزئة قطاع في شغالالإ  معدلات في انخفاض إلى الصعبة الظروف هذه أدت

ا ذلك أدى وقد. التجزئة لتجار  الأعمال أحجام انخفاض بسبب التحصيل  في الكبرى  الجديدة المجمعات التجارية تطوير  إبطاء إلى أيض 

 .المملكة

ة. مع افتتاح أول دور للسينما في مدينة الملك قطاع التجزئ كانت نقطة إيجابية في 2018كل ذلك، إلا أن عودة دور السينما في عام  ومع

في شراكات  AMCعبدالله الاقتصادية والرياض بارك مول، دخلت معظم الأسماء العالمية الكبرى في السينما مثل فوكس سينما و 

يع هذه التطورات تكون جمسمة. تح العديد من دور السينما في جميع أنحاء المملكة خلال السنوات القادمحلية مع خطط للتوسع وف

المخطط لها في المجمعات التجارية الكبرى في جميع أنحاء المملكة ومن المتوقع أن تؤدي دور السينما في ارتفاع المبيعات الإجمالية 

 ط الإيجارات.بالإضافة إلى زيادة في معدلات الإشغال ومتوس

 

 :الرياض –قطاع التجزئة 

، حيث كان الرياض بارك هو الإضافة الوحيدة البارزة للمجمعات 2018لال عام عيفا نسبيا خظل قطاع التجزئة في الرياض ض

 إلى 2017 عام نهاية في٪  90 حوالي من المدينة أنحاء جميع في التجزئةلقطاع  الإشغال معدلات متوسط انخفضالتجارية الحالية. 

 ول نوعا ما.نز  تواجه راتالإيجا متوسطبالإضافة إلى أن  2018 عام نهاية في٪  85 حوالي

 :تبوك –زئة قطاع التج

ظل قطاع التجزئة في تبوك يمثل تحديا كما هو الحال في جميع أنحاء المملكة خاصة مع الضغوطات التي يواجهها القطاع فيما يخص 

دينة من ثلاثة ئيسية في الملإضافة إلى مشاكل التحصيل. وقد ارتفع عدد المجمعات التجارية الر معدلات الإشغال ومتوسط الإيجارات با

 عند، ومع ذلك لا تزال المساحة التأجيرية في تبوك منخفضة نسبيا 2018إلى أربعة ويعود الفضل إلى افتتاح تبوك بارك خلال عام 

ة إضافية مجمع جديد أي تحديات تنافسي. ولم يشكل افتتاح الرياض في للفرد عمرب متر  0.4 من بأكثر  مقارنة للفرد مربع متر  0.2 حوالي

 اع التجزئة. لقط

 :حفر الباطن –قطاع التجزئة 

ا  على كبير  حد إلى المدينة في التجزئة قطاع اعتمد ،نسمة 270.000 حواليالذين يقدرون ب الباطن حفر  بلدة سكان عدد لصغر  نظر 

ات المسلحة إلى الحد من جنود القو الموجودة هناك. ونظرا لذهاب نسبة كبيرة  عسكريةال قاعدةال في موعائلاته المسلحة القوات وجود

 في المبيعات. إضافة إلى ذلك، يوجد مجمع تجاري جديد يوشك على الانتهاء مما  الجنوبي للمملكة
 
فقد شهد قطاع التجزئة انخفاضا

 لضغوط التنافسية على المتواجدين في هذا القطاع في المدينة.سيضاعف في مساحة أسواق التجزئة ويخلق المزيد من ا
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 :الدوادمي –ع التجزئة قطا

  ساعتين حوالي وتبعد نسمة 50.000 عنبما يزيد  سكانهاحيث يقدر عدد  نسبيا صغيرة مدينة الدوادميتعتبر 
 
وجود  مع الرياض عن برا

 بالنسبة صعبة العامة الظروف ظلتحيث . 2018 عام خلال يدةجد تطوراتولم تشهد المدينة أي . فقط واحد رئيس ي تجاري  مجمع

 بسبب والتحصيل الإيجارات ومتوسط الإشغال معدلات على اتضغوطوجود  مع المملكة بقية مثل 2018 عام لخلاالتجزئة  لقطاع

 .نسبيا الأسبوعية المبيعات كثافات

 

 :توقعات السوق 

سوق بعض . هذا وسيواجه ال2019كما هي في جميع أنحاء المملكة خلال عام أن ظروف السوق العقاري ستظل التوقعات تشير إلى 

ديات والضغوطات بما يخص متوسط الإيجارات ومعدلات الإشغال بسبب العرض الجديد المتوقع خلال العام وخاصة في المدن التح

تصاد الكلي وارتفاع أسعار النفط الكبيرة مثل الرياض. وعلى المدى المتوسط يتوقع أن تتحسن ظروف السوق بفضل تحسن الاق

كومة والتي من المتوقع أن تساعد في خلق العديد من فرص العمل. بالإضافة إلى مبادرات ي تقودها الحومشاريع التطوير العقاري الت

 واطنين في كل عام.تشجيع السياحة الداخلية وذلك بهدف الحفاظ على جزء كبير مما المبالغ المالية التي تنفق خارج المملكة من قبل الم

وق المالية السعودية )تداول( بشكل تدريجي ومن المتوقع أن تستمر بالزيادة. داولة في السارتفع عدد صناديق الاستثمار العقارية المت

لتحديد ة العالية. وسيكون بذل العناية الواجبة مفتاح وهذا يعني زيادة في المنافسة على الاستحواذ على الأصول العقارية ذات الجود

لاستهداف القطاعات المرنة، وزيادة التنوع القطاعي والجغرافي، هتمام الخاص الفرص الجذابة والمناسبة للاستفادة منها مع زيادة الا 

 لتقليل مخاطر تقلب الأرباح وتحسين وزيادة العائد على المستثمرين.و  والزيادة في الجدارة المالية للأطراف المقابلة

السعودية العدل وزارة( 3) ، السعودية للإحصاء العامة لهيئةا( 2) ، إل لإ جيه قبل من 2018 المراجعة في عام - السعودية العربية ملكةالم في العقارات سوق 
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 :المدققةالقوائم المالية 
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