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 البیانات المالیة الموحدة
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 وشركاتھا التابعةالخلیج الاستثماریة ش.م.ع  
 

 البیانات المالیة الموحدة
 ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 
 صفحـة ال  المحتویات

   
 ۱  معلومات عامة

   
 ۳ – ۲  تقریر أعضاء مجلس الإدارة

   
 ۸ – ٤ تقریر مدققي الحسابات المستقلین

   
 ۹  الموحدبیان المركز المالي 

   
 ۱۰  الموحد  بیان الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر

   
 ۱۱  الموحدبیان التغیرات في حقوق الملكیة 

   
 ۱۲  الموحدبیان التدفقات النقدیة 

   
 ٥۹ - ۱۳  البیانات المالیة الموحدةإیضاحات حول 
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 وشركاتھا التابعةالخلیج الاستثماریة ش.م.ع  
 

 معلومات عامة 
 
 

 :عنوان المكتب الرئیسي
 

 مبنى الخلیج 
 ٥٦٦۲ص.ب: 

 ، رأس الخیمة
 الإمارات العربیة المتحدة

 + ۹۷۱ ۷ ۲۲۸  ۰۱۰۱ھاتف: 
  ۸٤۰۰ ۲۲۸ ۷ ۹۷۱+فاكس:

   
 www.kico.ae  :الموقع الإلكتروني

   
 الجنسیة  المُسمى الوظیفي  الاسم  :أعضاء مجلس الإدارة

 خلیفھ الخوري سعادة.   
 

 علیاء المزروعي سعادة. 
 

 حمد عمر بلفقیھالسید. أ
 

 ناصر الخزرجي السید. 
 

 سامر قاطرجيالسید. 
 

 السید. عمر قندیل
 

  السویديشیخة  ة.السید
 

 رئیس مجلس الإدارة
 

 رئیس مجلس الإدارةنائب 
 

  عضو مجلس الإدارة
 

 عضو مجلس إدارة
 

 عضو مجلس إدارة
 

 عضو مجلس إدارة
 

 عضو مجلس إدارة
 

 إماراتي
 

 إماراتي
 

 إماراتي
 

 إماراتي
 

 لبناني 
 

 سعودي 
 

 إماراتي

 كي بي ام جي لوار جلف لیمتد  : مدقق الحسابات 
 ۳۸۰۰ص.ب: 

 الإمارات العربیة المتحدة –دبي 
 

  

     
 بنك دبي التجاري ش.م.ع : البنوك 

  البنك العربي المتحد ش.م.ع
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 وشركاتھا التابعة ش.م.ع  الاستثماریةالخلیج 
    

۱۰ 
 

 

 ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 
 الموحد  بیان الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر

 دیسمبر ۳۱للسنة المنتھیة في   
 ۲۰۲٤ ۲۰۲٥ إیضاحات الألف درھم كافة المبالغ ب

 )معاد بیانھا(   
    

 ۱٦٬۹٦۹ ۹٬۳۸۰ ۲۳ الإیرادات
 (۳٬٥٥۸) (۳٬٤٦۸) ۲٤ التكالیف المباشرة 

     ۱۳٬٤۱۱ ٥٬۹۱۲  إجمالي الأرباح
    

 (۷٬۹٥۱) (۲۱٬۲٦۰) ۲٥ والإداریة العمومیة المصروفات
 (۱٬۹۲۰) (۱٬٤۰۰) ۱-۱۱ انخفاض قیمة الذمم المدینة التجاریة خسائر
 (۳٤) (۱٬۸۲۳) ۲٦ التمویل تكالیف

 ۱٬۷٤۰ ۲٬۰۱۳ ۲٦ التمویل إیرادات
ً  الأرباح /)الخسائر( بالقیمة العادلة من خلال  من استثمارات مقاسة إلزامیا

 ۳٬۷۳۸ (۲۱٦) ۲۷ الخسائر  أوالأرباح 
 - (۸۰۹) ۲۸ المحتفظ بھا للبیع للموجوداتمن تغیر القیمة العادلة  الخسائر

ً  المحتسبةمن الشركة المستثمر فیھا  النتائج حصة  - ۲۰٬۷٥۰ ۱۰ لحقوق الملكیة  وفقا
 ۱٬۰٦۳ ۱٬۳۰۱ (أ) ۲۹ من بیع العقارات الاستثماریة الأرباح
 ۱٥۹ ۹٦ (ب) ۲۹ في القیمة العادلة للعقارات الاستثماریة التغیر

 ۱٬۰۳٤ ٥٤٤ ۳۰ أخرى إیرادات
 ۱۱٬۲٤۰ ٥٬۱۰۹  السنة قبل الضریبة أرباح

    
 (۱٬۱۹۸) (٤٦۳) ۲۲ الدخل  ضریبة مصروفات

 ۱۰٬۰٤۲ ٤٬٦٤٦  السنة بعد الضریبة أرباح
    الشامل الآخر الدخل
    التي لن یعُاد تصنیفھا ضمن الأرباح أو الخسائر  البنود

 (۳۲۹) -  تغیر القیمة العادلة -دین بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  أداة
 ۹٬۷۱۳ ٤٬٦٤٦  لمساھمي الشركة  المنسوب الدخل الشامل للسنة إجمالي

    
    السھم ربحیة
 ۰٫۰۹۲٥ ۰٫۰٤٤۲ ۳۲ السھم الأساسیة والمخففة (درھم)  ربحیة

    
 

 ).۳٥تمت إعادة بیان المعلومات المقارنة المعروضة (راجع إیضاح رقم 
 

 .البیانات المالیة الموحدةجزءاً لا یتجزأ من ھذه  ٥۹إلى   ۱۳على الصفحات من المدرجة تشكل الإیضاحات 
 
 



 وشركاتھا التابعة الخلیج الإستثماریة ش.م.ع 
 ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱المنتھیة في  للسنة

    

۱۱ 
 

 

 الموحد  بیان التغیرات في حقوق الملكیة

  رأس المال  درھم بالألفكافة المبالغ 
الاحتیاطي  
  احتیاطي أخر   الاحتیاطي القانوني  الاختیاري

احتیاطي القیمة  
 الإجمالي  الأرباح المحتجزة   العادلة

              
كما ھو معلن ( ۲۰۲٤ینایر  ۱في الرصید 

 ً  ۲۷٥٬۲٥۷  ٦٦٬۷۸۹  ٦۲۳  ۳٤٥  ٥۲٬٥۰۰  ٥۰٬۰۰۰  ۱۰٥٬۰۰۰ ) عنھ سابقا
              

 (۲٬٥۹۷)  (۲٬٥۹۷)  -  -  -  -  - ) ۳٥* إعادة البیان (راجع إیضاح 
 ۲۷۲٬٦٦۰  ٦٤٬۱۹۲  ٦۲۳  ۳٤٥  ٥۲٬٥۰۰  ٥۰٬۰۰۰  ۱۰٥٬۰۰۰ معاد بیانھا) ( ۲۰۲٤ینایر  ۱الرصید في 

              
              إجمالي الدخل الشامل للسنة 

 ۱۰٬۰٤۲  ۱۰٬۰٤۲  -  -  -  -  - )ا(معاد بیانھ بعد الضریبة أرباح السنة
 (۳۲۹)  -  (۳۲۹)  -  -  -  - الخسائر الشاملة الأخرى للسنة

تحویل احتیاطي القیمة العادلة عند استبعاد 
استثمارات مسجلة بالقیمة العادلة من خلال 

 -  ۲۹٤  (۲۹٤)         الدخل الشامل الأخر 
 ۹٬۷۱۳  ۱۰٬۳۳٦  (٦۲۳)  -  -  -  - معاد بیانھا) إجمالي الدخل الشامل للسنة (

              
 (۱٬٤۰۰)  (۱٬٤۰۰)  -  -  -  -  - مكافآت مدفوعة لمجلس الإدارة  

              
 ۲۸۰٬۹۷۳  ۷۳٬۱۲۸  -  ۳٤٥  ٥۲٬٥۰۰  ٥۰٬۰۰۰  ۱۰٥٬۰۰۰ معاد بیانھا)( ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱في 

              
 ۲۸۰٬۹۷۳  ۷۳٬۱۲۸  -  ۳٤٥  ٥۲٬٥۰۰  ٥۰٬۰۰۰  ۱۰٥٬۰۰۰ ۲۰۲٥ینایر  ۱الرصید في 

              
              الشامل للسنة   الدخلإجمالي 

 ٤٬٦٤٦  ٤٬٦٤٦  -  -  -  -  - أرباح السنة بعد الضریبة
              

 -  -  -  -  -  -  - إجمالي الدخل الشامل للسنة 
              

 ۲۸٥٬٦۱۹  ۷۷٬۷۷٤  -  ۳٤٥  ٥۲٬٥۰۰  ٥۰٬۰۰۰  ۱۰٥٬۰۰۰ ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱في 
 

 .البیانات المالیة الموحدةجزءاً لا یتجزأ من ھذه  ٥۹إلى  ۱۳تشكل الإیضاحات على الصفحات من 
 



 وشركاتھا التابعة ش.م.ع  الاستثماریةالخلیج 
 ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 

 

۱۲ 
 

 

  الموحدبیان التدفقات النقدیة  
 دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في  إیضاحات درھم بالألفكافة المبالغ 

  ۲۰۲٥ ۲۰۲٤ 
 )* ھامعاد بیان(   

 ۱۱٬۲٤۰ ٥٬۱۰۹  صافي أرباح السنة قبل الضریبة 
    :لـ لتعدیلات
 (۱٬۳۳۳) ۷۷۹ ۲۷ الخسائر  وأاستثمارات مسجلة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح ة من غیر المحقق  ) الأرباح ( الخسائر/

ً  ةالأرباح من بیع استثمارات مقاس   (۲٬٤۰٥) (٥٦۳) ۲۷ الخسائر   وأبالقیمة العادلة من خلال الأرباح  إلزامیا
 (۱٦) (۱۰۳) ۳۰ الأرباح من بیع الممتلكات والآلات والمعدات 

 - (۲۰٬۷٥۰) ۱۰ الحصة في نتائج ائتلاف مشترك 
 ۳۹٥ ۹۲۱ ۲٥ استھلاك الممتلكات والآلات والمعدات 

 - ٥۸ ۲٥ شطب الممتلكات والآلات والمعدات 
 ۱٬۹۲۰ ۱٬٤۰۰ ) ۱( ۱۱ خسائر انخفاض قیمة الذمم المدینة التجاریة 

 (۱٬۰٦۳) (۱٬۳۰۱) (أ) ۲۹ استثماري عقار الأرباح من بیع 
 (۱٥۹) (۹٦) (ب) ۲۹ ي استثمار  إعادة تقییم عقار التغیر في

 - ۸۰۹ ۲۸ محتفظ بھا للبیع موجودات الخسائر من إعادة تقییم 
 ۱۱۳ ۲٬۳۰٤ ۲٥ حق استخدام موجودات استھلاك 

 ۲۹ ٤۰ ۲٥ غیر ملموسة  موجوداتإطفاء 
 (۷۰۱) (۱٤۸) ۳۰ الأرباح توزیعات إیرادات 

 ۳٤ ۱٬۳٤٥ ۲٦ تكالیف التمویل 
 (۱٬۷٤۰) (۲٬۰۱۳) ۲٦ إیرادات التمویل 

 ۱۸۰ ٤۷۹ ۱۸ مخصص مكافآت نھایة خدمة الموظفین
 ۱٬۰٥۰ ۱٬۰٥۰ ۲٥ مخصص مكافآت مجلس الإدارة 

  (۱۰٬٦۸۰) ۷٬٥٤٤ 
 (۱۳۳٬٤۱٤) (۱۰٬۳۷۲) ۱-۹ الخسائر  وأشراء استثمارات مسجلة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح 

 ۱۳٥٬۹۷٤ ۲٤٬۷٦۲ ۱-۹ متحصلات من بیع استثمارات مسجلة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر 
 (۳٬۷۱٦) -  الأخر  شراء استثمارات مسجلة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل

 ٥٬۱۹۰ -  الأخر  بیع استثمارات مسجلة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل متحصلات
 ۷۲٤ ۹٬۰۸۰ ۱-۹ متحصلات بیع الاستثمارات المسجلة بالتكلفة المطفأة

 ۱٬۷٤۰  ۱٬٥٥۰ ۲٦ إیرادات التمویل المستلمة 
 ۷۰۱ ۱٤۸ ۳۰ الأرباح توزیعات إیرادات 

    رأس المال العامل: في تغیرات ال
 (٥٬۲۲۱) (۱۰۱) ۱۱ ذمم مدینة تجاریة وأخرى 

 - ٥٬۱۰۷ (أ) ۲۱ من أطراف ذات علاقة  مستحق
 (۱٬۰٥۰) (۱٬٤٦۸) ۲۰ ذمم دائنة تجاریة وأخرى 

 (۱۹٦) (٤۸۸) ۱۸ للموظفینالمدفوعة نھایة الخدمة  مكافآت
 (۱٬٤۰۰) (۱٬۰٥۰) (ج) ۲۱ مجلس الإدارة ل مدفوعة مكافآت

 ٦٬۸۷٦ (۱٦٬٤۸۸)  صافي النقد (المستخدم في)/ الناتج من الأنشطة التشغیلیة
    التدفقات النقدیة من الأنشطة الاستثماریة 

 -  ) ۷۱٬۷٥۳( ۱۲ دفعات مقدمھ لشراء اراضي 
 (۱٬۷۱۳) (۳٬٤٦٤) ٥ شراء ممتلكات وآلات ومعدات 

 ۲٤ ۱٬۳٦۳ ٥ بیع ممتلكات وآلات ومعدات 
 (٥۷) - ۷ شراء موجودات غیر ملموسة 

 ٦۲٬۱٥۸ ۷۱٬۲۹۰ ۸ متحصلات بیع عقارات استثماریة 
 ۱۱۷ (۱۰٥٬۰۰۰) ۱۳ استثمار في ودائع ثابتة 

 ٦۰٬٥۲۹ (۱۰۷٬٥٦٤)   صافي النقد (المستخدم في)/ الناتج من الأنشطة الاستثماریة 
    التدفقات النقدیة من الأنشطة التمویلیة

 (۳٤) (۱٬۳٤٥) ۲٦ الفائدة المدفوعة 
 (٦۰۹) (۱٬۹٦٥) ۱۹ أصل المبلغ  –دفعات الإیجار 

 - ۲٦٬۰۰۰ ۱۷ أصل قرض مستلم 
 - (۷۳۸) ۱۷ أصل قرض مسدد 

 -  (٦۷۲) ۱۲ النقد المودع في حساب احتیاطي خدمة الدین 
 -  ۹٬۹۹۳ (ا)   ۲۱ قرض ال متحصلات

 -  (۹٬۹۹۳) (ا)   ۲۱ قرض  ال دات سدا
 (٦٤۳) ۲۱٬۲۸۰  صافي النقد الناتج من/ (المستخدم في) الأنشطة التمویلیة

 ٦٦٬۷٦۲ (٦۹٬۷۹٦)  صافي (النقص)/ الزیادة في النقد وما یعادلھ 
 ٦٬٥۷۷ ۷۳٬۳۳۹  النقد وما یعادلھ في بدایة السنة 
 ۷۳٬۳۳۹ ۳٬٥٤۳  النقد وما یعادلھ في نھایة السنة 

 
 ). ۳٥تمت إعادة بیان المعلومات المقارنة المعروضة (راجع إیضاح رقم * 
 



 وشركاتھا التابعة ش.م.ع  الاستثماریةالخلیج 
 ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 

 

۱۳ 
 

 

جزءاً لا یتجزأ من ھذه البیانات المالیة الموحدة. ٥۹إلى  ۱۳على الصفحات من المدرجة تشكل الإیضاحات 



 وشركاتھا التابعة الخلیج الاستثماریة ش.م.ع 
 

  البیانات المالیة الموحدة إیضاحات حول 
 ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 كافة المبالغ بالآلف درھم
 

۱٤ 
 

 

 التأسیس والعملیات  ۱
 

  ٦۰٦۱ترخیص رقم  بموجب  تم تأسیسھا وتسجیلھا  ("الشركة") ھي شركة مساھمة عامة    ،ش.م.ع  الاستثماریةالخلیج  شركة  
سوق أبوظبي في    وھي مدرجة  ۱۹۸۲یولیو    ۳في    المجموعةتم تأسیس    رأس الخیمة.  في  الاقتصادیةدائرة التنمیة  عن  الصادر  

 الإمارات العربیة المتحدة.   ،، رأس الخیمة ٥٦٦۲ص.ب:    مبنى الخلیج،  ھو  للمجموعة عنوان المكتب المسجل  إن    للأوراق المالیة.
 

الخاصة؛  الصنادیق  واستثمار  والعقاریة؛  التجاریة  المؤسسات  وإدارة  وتأسیس  الاستثمار،  للمجموعة  الرئیسیة  الأنشطة  تشمل 
نتائج ال  البیانات المالیة الموحدةتتضمن ھذه    وصیانة المباني؛ وخدمات الكشف الخاصة بالعقارات وتطویر المؤسسات العقاریة.

 والفروع/ الشركات التابعة التالیة:  ٦۰٦۱رقم  التجاریةلرخصة ل یةتشغیلال
 

 الأنشطة ۲۰۲٤ ۲۰۲٥ الإسم م.
سوق   -إس بي في المحدودة  ۱٥۱برایم ریم  ۱

 أنشطة اقتصادیة أخرى  - ٪ ۱۰۰ أبوظبي العالمي
 دایموند للخدمات البحریة ذ.م.م غولف ۲

۱۰۰ ٪ - 
خدمات تأجیر السفن والخدمات  

 اللوجستیة البحریة
 تركیب وصیانة معدات الطاقة البدیلة - ٪ ۱۰۰ ش.ش.و  –جلف نوفا لحلول الطاقة ذ.م.م  ۳
 نشرز للعقارات ذ.م.میبیناكل ف ٤

٥۰ ٪ - 
عقاریة: الاستثمار  مشروعات

 والتطویر والإدارة والإنشاءات 
 تأسیس وإدارة مشروعات عقاریة  - ٪ ۱۰۰ فرع الشارقة  ٥
 فرع أبوظبي ٦

۱۰۰ ٪ - 
صنادیق  -الاستثمار العقاري 

 الاستثمارات التجاریة -الاستثمار 
 الاستثمارات التجاریة - ٪ ۱۰۰ فرع دبي ۷

 
یشُار إلى الشركة وشركاتھا التابعة مجتمعةً باسم "المجموعة". تسیطر المجموعة، بشكل مباشر أو غیر مباشر، على الشركات  

 التابعة التالیة المسجلة في دولة الإمارات العربیة المتحدة.
 

 أي من ھذه الشركات التابعة حدیثة التأسیس عملیاتھا بعد. تبدأفي تاریخ إعداد ھذا التقریر، لم كما 
 

 أساس الإعداد ۲-۱
 

ً البیانات المالیة الموحدة للمجموعة وفق  تم إعداد للمعاییر الدولیة لإعداد التقاریر المالیة الصادرة عن مجلس معاییر المحاسبة   ا
 . وتعدیلاتھ ۲۰۲۱) لسنة ۳۲الدولیة، والمتطلبات ذات الصلة من المرسوم بقانون اتحادي رقم (

 
ما لم   ،إلى أقرب ألف  المبالغ  كافةوتم تقریب    شركةالبیانات المالیة الموحدة بالدرھم الإماراتي، وھو عملة العرض للتم إعداد  

الخاصة بھا، ویتم قیاس البنود المدرجة في البیانات   تشغیلیةالمجموعة عملتھا ال  منشأة من منشآتیذُكر خلاف ذلك. تحدد كل  
 . التشغیلیةباستخدام تلك العملة  منشأةالمالیة الموحدة لكل 

 
المالیة   الموجودات والمطلوباتالعقارات الاستثماریة والبیانات المالیة الموحدة على أساس التكلفة التاریخیة، باستثناء  تم إعداد  

 المقاسة بالقیمة العادلة، حیثما ینطبق ذلك.
 

 تصنیف بعض المبالغ المقارنة لتتوافق مع طریقة العرض المستخدمة في ھذه البیانات المالیة الموحدة. تم إعادة
 

. ۲۰۲٥دیسمبر    ۳۱التي تسیطر علیھا المجموعة كما في    والمنشآتتتضمن البیانات المالیة الموحدة البیانات المالیة للمجموعة  
 التالیة: كافة الشروطتتحقق السیطرة عند استیفاء 

 
توجیھ الأنشطة ذات الصلة    في الوقت الراھن من(أي امتلاكھا حقوق قائمة تخُولھا    بنفوذ على المنشأةالمجموعة    تمتع أ) 

 )؛ الشركة المستثمر فیھاب
 و  ؛منشأةحقوق في عوائد متغیرة ناتجة عن مشاركتھا مع الب المجموعة  تمتع ب) 
 عوائد المجموعة. كمللتأثیر على  نفوذھا على المنشأة قدرة على استخدامتمتع المجموعة بال ج) 
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 (تابع) أساس الإعداد  ۲-۱
 

 أساس التوحید 
 

الحقائق    كافة، فإنھا تأخذ في الاعتبار  الشركة المستثمر فیھاأغلبیة حقوق التصویت أو ما شابھھا في  بالمجموعة    تتمتععندما لا  
 ، بما في ذلك:الشركة المستثمر فیھاتتمتع بنفوذ على والظروف ذات الصلة عند تقییم ما إذا كانت 

 
 ؛ الشركة المستثمر فیھاالترتیب التعاقدي مع حاملي حقوق التصویت الآخرین في  أ) 

 و  الحقوق الناشئة عن ترتیبات تعاقدیة أخرى؛ ب) 
 حقوق التصویت الحالیة للمجموعة وحقوق التصویت المحتملة. ج) 

 
تقییم سیطرتھا على الشركة المستثمر فیھا إذا أشارت الحقائق والظروف إلى وجود تغییرات في واحد أو بإعادة  المجموعة    تقوم

المجموعة على السیطرة علیھا، وینتھي   تتمتعأكثر من عناصر السیطرة الثلاثة. یبدأ توحید البیانات المالیة للشركة التابعة عندما  
وإیرادات ومصروفات الشركة التابعة التي تم الاستحواذ علیھا أو   موجودات ومطلوبات  یتم إدراجعند فقدانھا لھذه السیطرة.  

 المجموعة على السیطرة علیھا وحتى تاریخ فقدانھا لھا.   تمتعمن تاریخ  اعتباراً  خلال السنة في البیانات المالیة الموحدة    استبعادھا
 

 الشركات التابعة
 

الذي    یتم توحید التاریخ  التأسیس، وھو  بالكامل من تاریخ الاستحواذ أو  التابعة  المالیة للشركات  المجموعة    تتمتعالبیانات  فیھ 
البیانات المالیة للشركات    یتم إعداد حتى تاریخ انتھاء ھذه السیطرة.    التوحیدملكیة)، ویستمر  الالنظر عن نسبة  صرف  السیطرة (بب

تعدیلات على البیانات المالیة   إجراء  عند الضرورةیتم  التابعة لنفس السنة المالیة للمجموعة، باستخدام سیاسات محاسبیة متسقة.  
الأرصدة والمعاملات والأرباح والخسائر    كافةللشركات التابعة لمواءمة سیاساتھا المحاسبیة مع سیاسات المجموعة. یتم استبعاد  

 بالكامل.توزیعات الأرباح وداخل المجموعة غیر المحققة الناتجة عن المعاملات 
 

ملكیة شركة تابعة، دون فقدان السیطرة، كمعاملة حقوق ملكیة. في حال فقدت المجموعة السیطرة على في  تغییر  أي    یتم احتساب 
 :تقوم بـ شركة تابعة، فإنھا 

 
 اتھا؛ التزام) والشھرة التجاریةالشركة التابعة (بما في ذلك  موجوداتب إیقاف الاعترافأ) 

 القیمة الدفتریة لأي حصة غیر مسیطرة؛ إیقاف الاعتراف بب) 
 العملات المتراكمة، المسجلة في حقوق الملكیة؛  تحویلفروق إیقاف الاعتراف بج) 
 القیمة العادلة للمقابل المستلم؛الاعتراف بد) 

 القیمة العادلة لأي استثمار مُحتفظ بھ؛الاعتراف بھـ) 
 و  أي فائض أو عجز في بیان الدخل الشامل الموحد؛الاعتراف بو) 
الأخرى إلى بیان الدخل الشامل   الدخل الشاملفي    الاعتراف بھاتصنیف حصة المجموعة من المكونات التي سبق    إعادةز)  

ً الموحد أو الأرباح المحتجزة،   . حیثما یكون مناسبا
 

 الشركة المستثمر فیھا المحتسبة وفقاً لحقوق الملكیة 
 

ً وفق  بھا المحتسبة  تشمل حصص المجموعة في الشركات المستثمر  تتمثل الائتلافات .  ائتلاف مشتركلحقوق الملكیة حصص في    ا
على   منشآتي  فالمشتركة   بالإجماع  موافقة  وتتطلب  تعاقدیة،  اتفاقیة  بموجب  وتنُشأ  مشترك،  بشكل  المجموعة  علیھا  تسیطر 

صافي   في  حقوق  للمجموعة  یكون  حیث  الاستراتیجیة،  والتشغیلیة  المالیة  حقوق   موجوداتالقرارات  ولیس  ً المشروع،  في   ا
 أو أكثر. ٪٥۰ات تجاه دیونھا، حتى لو كانت حصتھا التزامھا وموجودات

 
ً باستخدام طریقة حقوق الملكیة.    الائتلافات المشتركةاستثمارات المجموعة في    یتم احتساب یتم ،  المحاسبیة  ھذه الطریقةل  وفقا

ً في قائمة المركز المالي الموحدة بالتكلفة، مضاف  الائتلافات المشتركةالاستثمارات في    تسجیل إلیھا التغیرات اللاحقة للاستحواذ   ا
ً ، الائتلاف المشترك شركات  موجوداتفي حصة المجموعة من صافي   منھا أي انخفاض في القیمة. ناقصا

 
الدخلعكس  ی نتائج    بیان  المجموعة من  الموحدة حصة  المحققة   یتم حذفالمشتركة.    ائتلافاتھاالشامل  الأرباح والخسائر غیر 

 حذف. یتم  الائتلافات المشتركةبما یعادل حصة المجموعة في تلك    ائتلافاتھا المشتركةالناتجة عن المعاملات بین المجموعة و
دلیل على وجود انخفاض  إلى المدى الذي لا یصاحبھغیر المحققة، ولكن فقط حذف الأرباح الخسائر غیر المحققة بنفس طریقة 

 في القیمة.
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 الأحكام والتقدیرات والافتراضات المحاسبیة الرئیسیة ۲-۲
 

ً یتطلب إعداد البیانات المالیة الموحدة وفق أحكام وتقدیرات وافتراضات   وضعمن الإدارة    للمعاییر الدولیة لإعداد التقاریر المالیة  ا
والإیرادات والمصروفات. قد تختلف مطلوبات  وال  موجوداتلل  معلنةتؤثر على تطبیق السیاسات المحاسبیة والمبالغ المن شأنھا أن  

التعدیلات على ب  الاعتراف یتم  التقدیرات والافتراضات الأساسیة بشكل دوري.  تتم مراجعة  النتائج الفعلیة عن ھذه التقدیرات.  
عند تطبیق السیاسات المحاسبیة   الموضوعة  معلومات حول الأحكام  تم أدناه بیان.  اعتباراً من تاریخ التعدیل فصاعداً التقدیرات  

 في البیانات المالیة الموحدة: المعترف بھاالتي لھا التأثیر الأكبر على المبالغ 
 

 الأحكام
 

 مناقشة الأحكام والتقدیرات والافتراضات الرئیسیة التي لھا تأثیر كبیر على البیانات المالیة الموحدة للمجموعة: تم أدناه
 

 تصنیف العقارات الاستثماریة
 

ً تحُدد المجموعة ما إذا كان العقار مؤھل كعقار استثماري وفق . عند "العقارات الاستثماریة"  ٤۰الدولي رقم    يمعیار المحاسبلل  ا
 .لحصول على إیرادات إیجاریة و/ أو لزیادة رأس المال یتم الاحتفاظ بالعقار ل، تنظر المجموعة فیما إذا كان وضع أحكامھا

 
 المؤجر الطرف المجموعة بصفتھا  -تشغیلي الیجار الإعقد 

 
أبرمت المجموعة عقود إیجار لعقارات تجاریة وتجزئة ضمن محفظتھا العقاریة الاستثماریة. بناءً على تقییم بنود وشروط ھذه 

ھذه   تقوم باحتساب  لكالجوھریة لملكیة ھذه العقارات، ولذ  الامتیازاتمخاطر وال  بكافةأنھا تحتفظ  إلى  المجموعة    خلصتالعقود،  
 العقود كعقود إیجار تشغیلي.

 
 تصنیف الاستثمارات

 
. أخذت الإدارة في التكلفة المطفأةتصنیفھا بالقیمة العادلة أو ب  تعینتحُدد الإدارة ما إذا كان یعند الاستحواذ على أوراق مالیة،  

لإعداد التقاریر المالیة   ةالدولی من المعاییر    ۹رقم  في المعیار    على النحو الوارد التفصیلیة لتحدید ھذا التصنیف،    الشروط الاعتبار  
 . "الأدوات المالیة"
 

 تقییم العقارات الاستثماریة
 

ً تستعین المجموعة بخدمات مُقیمّین خارجیین مؤھلین مھنی للحصول على تقدیرات للقیمة السوقیة للعقارات الاستثماریة باستخدام   ا
 أسالیب التقییم المُعترف بھا، وذلك لأغراض مراجعة انخفاض قیمتھا والإفصاح عنھا في البیانات المالیة الموحدة.

 
 المحتفظ بھا للبیع  البنودتقییم 

 
ً وفق  اللازمتقییم السیطرة  إجراء  بالإدارة    سنة. قامتمحتفظ بھا للبیع خلال ال  موجوداتبعض العقارات الاستثماریة ك  تم تصنیف  ا

المجموعة لا   لتقییم ما إذا كانت  "الإیرادات من العقود مع العملاء"لإعداد التقاریر المالیة    ةالدولی  من المعاییر  ۱٥رقم    للمعیار
تزال المجموعة لا  . بناءً على ھذا التقییم، خلصت الإدارة إلى أن  التقریرفي تاریخ    موجوداتالسیطرة على ھذه ال ب  تزال تتمتع

 . السنةالسیطرة في نھایة تتمتع ب
 

 التقدیرات والافتراضات الرئیسیة
 

المالیة أو غیر   المطلوباتأو    موجوداتتتطلب العدید من السیاسات والإفصاحات المحاسبیة للمجموعة قیاس القیم العادلة، سواء لل
فیما یتعلق بقیاس القیم العادلة. یشمل ھذا الإطار فریق تقییم مسؤول مسؤولیة كاملة   محكمالمالیة. لدى المجموعة إطار رقابي  

، ویرفع تقاریره مباشرةً  ۳المستوى    ضمن إطار، بما في ذلك القیم العادلة  الجوھریةقیاسات القیمة العادلة    كافةعن الإشراف على  
وتعدیلات التقییم. في حال استخدام   للرصدغیر القابلة  الجوھریة  المدخلات    بمراجعة  فریق التقییم بانتظامیقوم  إلى المدیر المالي.  

معلومات من جھات خارجیة، مثل عروض أسعار الوسطاء أو خدمات التسعیر، لقیاس القیم العادلة، یقوم فریق التقییم بتقییم  
من ھذه الجھات لدعم استنتاج أن ھذه التقییمات تفي بمتطلبات المعاییر الدولیة لإعداد التقاریر المالیة، بما في ستخلصة الأدلة الم

لجنة    تقدیم تقاریر إلى لقیمة العادلة. یتم  النظام المتدرج لقیاس اتصنیف ھذه التقییمات ضمن  تعین في إطاره  ذلك المستوى الذي ی
 تتعلق بالتقییم.  جوھریة أمورالتدقیق في المجموعة بأي 
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 (تابع) الأحكام والتقدیرات والافتراضات المحاسبیة الرئیسیة  ۲-۲
 

 (تابع)التقدیرات والافتراضات الرئیسیة 
 

، تستخدم المجموعة بیانات السوق المتاحة قدر الإمكان. یتم تصنیف القیم العادلة التزامعند قیاس القیمة العادلة لأي أصل أو  
التقییم على النحو   أسالیبلقیمة العادلة بناءً على المدخلات المستخدمة في  قیاس ا ل  النظام المتدرجمستویات مختلفة في    ضمن
 التالي. 

 
 المتطابقة. للموجودات أو المطلوبات: الأسعار المعلنة (غیر المعدلة) في الأسواق النشطة ۱المستوى  •
،  لتزام للأصل أو الا  رصدھا، والتي یمكن  ۱: المدخلات الأخرى غیر الأسعار المعلنة المدرجة في المستوى  ۲المستوى   •

 ). الأسعار) أو بشكل غیر مباشر (أي مشتقة من الأسعارسواء بشكل مباشر (أي 
 ).للرصد(مدخلات غیر قابلة  للرصدالتي لا تستند إلى بیانات سوقیة قابلة  لتزام: مدخلات الأصل أو الا۳المستوى  •
 

في حال أمكن تصنیف المدخلات المستخدمة في قیاس القیمة العادلة لأصل أو التزام ضمن مستویات مختلفة في النظام المتدرج  
للقیمة العادلة، یتم تصنیف قیاس القیمة العادلة بأكملھ ضمن نفس المستوى في النظام المتدرج للقیمة العادلة الذي ینطوي على 

 یة بالنسبة لعملیة القیاس بأكملھا.المدخلات الجوھریة الأقل أھم
 

في نھایة الفترة المحاسبیة التي    لقیمة العادلةقیاس االنظام المتدرج لبین مستویات  فیما  التحویلات  ب  بالاعترافالمجموعة    تقوم
 حدث خلالھا التغییر.

 
 التالیة معلومات إضافیة حول الافتراضات المستخدمة في قیاس القیم العادلة:  الإیضاحاتتتضمن 

 
 العقارات الاستثماریة -  ۸ الإیضاح رقم •
 المحتفظ بھا للبیع؛ و  موجوداتال - ۱٥الإیضاح رقم  •
 الأدوات المالیة  -  ۹الإیضاح رقم  •
 

 المعاییر والتعدیلات والتفسیرات الجدیدة  ۲-۳
 

 ۳۱، وذلك حتى  بشأنھاة، وتعدیلات علیھا، وتفسیرات  یمعاییر المحاسب المن  مجموعة  أصدر مجلس معاییر المحاسبة الدولیة  
 . ۲۰۲٥دیسمبر 

 
 خلال السنة الحالیة التي تم إصدارھا وتفعیلھاالمعاییر  أ.
 

، دخلت التعدیلات التالیة على معاییر التقاریر المالیة الدولیة حیز التنفیذ، وتم تطبیقھا في إعداد ھذه ۲۰۲٥ینایر    ۱من    اً اعتبار
 تأثیر جوھري على البیانات المالیة للمجموعة.  أي  البیانات المالیة الموحدة. ومع ذلك، فإن ھذه المعاییر الجدیدة والمعدلة لیس لھا

 
 التفعیلتاریخ 

 
 ۲۰۲٥ینایر  ۱   ۲۱ رقم الدولي يمعیار المحاسبالتعدیلات على  - إمكانیة صرف عملة ماعدم 
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 المعاییر والتعدیلات والتفسیرات الجدیدة  ۲-۳
 

 بعد  التي تم إصدارھا دون أن یتم تفعیلھاجدیدة التفسیرات التعدیلات والمعاییر وال ب.
 

،  التاریخ   تطبیقھا قبل ذلكویجوز  ،  ۲۰۲٥ینایر    ۱من المعاییر الجدیدة حیز التنفیذ للفترات السنویة التي تبدأ بعد    مجموعةدخلت  
 عند إعداد ھذه البیانات المالیة الموحدة. اً المعاییر الجدیدة أو المعدلة مبكر تطبیقبتقم إلا أن المجموعة لم 

 
ً على البیانات المالیة للمجموعة، ویجري حالی  ماديمن غیر المتوقع أن یكون للمعاییر والتفسیرات المعدلة التالیة تأثیر   تقییم    ا

 الأثر المحتمل:
 

 تاریخ التفعیل 
  

لإعداد   ةالدولیمن المعاییر  ۷ورقم   ۹رقم  ینالمعیارتعدیلات على  -تصنیف وقیاس الأدوات المالیة 
 ۲۰۲٦ینایر  ۱ التقاریر المالیة

 ۲۰۲٦ینایر  ۱ ۱۱المجلد  -التحسینات السنویة على معاییر المحاسبة الدولیة لإعداد التقاریر المالیة 
لإعداد التقاریر المالیة: العرض والإفصاحات في البیانات   ةالدولیمن المعاییر  ۱۸رقم  المعیار 

 ۲۰۲۷ینایر  ۱ المالیة
: الشركات التابعة غیر الخاضعة من المعاییر الدولیة لإعداد التقاریر المالیة ۱۹المعیار رقم  

 ۲۰۲۷ینایر  ۱ للمساءلة العامة: الإفصاحات
تعدیلات  -المشترك  ائتلافھأو  التابعة ھبین المستثمر وشركاتأو المساھمة بھا فیما بیع الموجودات 

   ۲۸رقم والمعیار المحاسبي الدولي  لإعداد التقاریر المالیة ةالدولیمن المعاییر  ۱۰رقم المعیار  على 
جل غیر  لأمؤجل 
 مسمى 

 
 المادیةالسیاسات المحاسبیة  ٤-۲

 
 الاعتراف بالإیرادات

 
 الإیرادات من العقود مع العملاء 

 
ً تعترف المجموعة بالإیرادات من العقود مع العملاء وفق من    ۱٥رقم    لنموذج من خمس خطوات كما ھو موضح في المعیار   ا

 لإعداد التقاریر المالیة.  ةالدولی المعاییر
 

 ات قابلة للتنفیذ، وتحُدد المعاییر الواجب استیفاؤھا لكل عقد.التزامتحُدد ھذه الخطوة الأطراف التي تنُشئ حقوق و : ۱الخطوة 
 الأداء ھو وعد في عقد مع عمیل بتسلیم سلعة أو خدمة إلیھ.  التزامات الأداء في العقد: التزام: تحدید ۲الخطوة 
تسلیم السلع أو الخدمات   نظیر : تحدید سعر المعاملة: سعر المعاملة ھو المقابل الذي تتوقع المجموعة الحصول علیھ  ۳الخطوة  

 .أخرىالموعودة إلى العمیل، باستثناء المبالغ المحصلة نیابة عن أطراف 
المعاملة على  ٤الخطوة   توزیع سعر  أكثر من  التزام:  العقد: في حالة وجود  الأداء في  توُزع   التزام ات  العقد،  أداء واحد في 

الوفاء بكل    نظیرأداء بما یمُثل المقابل الذي تتوقع المجموعة الحصول علیھ  التزامالمجموعة سعر المعاملة على كل 
 أداء.  التزام

 أداء.  التزام) وفاء المنشأة ببمجرد عند (أو بالإیراداتالاعتراف : ٥الخطوة 
 

 ، إذا استوفى أحد المعاییر التالیة: على مدى زمنيیرادات وتعترف بالإالأداء  التزامتوُفي المجموعة ب
 
 من المنافع التي یوفرھا أداء المجموعة أثناء قیامھا بالأداء؛ أو بصورة متزامنةیتلقى العمیل ویستفید  .۱
 العمیل أثناء إنشائھ أو تحسینھ؛ أو یسیطر علیھینُشئ أداء المجموعة أصل أو یحُسنھ و .۲
الأداء   دفعات نظیرفي الحصول على  لمنشأة حق نافذاستخدام بدیل للمجموعة، ویكون ل ذو لا ینُشئ أداء المجموعة أصل .۳

 المُنجز حتى تاریخھ.
 

 .لتزامعند إتمام الایتم الاعتراف بالإیرادات ات المتعلقة بالأداء والتي لا یستوفي أحد الشروط المذكورة أعلاه، لتزامفي حال الا
 

المكتسب ، فإنھا تنُشئ أصل تعاقدي بناءً على قیمة المقابل  المتعھد بھاالأداء بتسلیم السلع أو الخدمات    التزامعندما تفي المجموعة ب
 تعاقدي. التزام، ینشأ االمُعترف بھ ات. في حال تجاوز قیمة المقابل المُستلم من العمیل قیمة الإیرادبموجب الأداء
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 (تابع) السیاسات المحاسبیة المادیة  ٤-۲
 

 (تابع)الاعتراف بالإیرادات 
 

 إیرادات الإیجار 
 

ً بإیرادات الإیجار الناتجة عن عقود الإیجار التشغیلي للعقارات الاستثماریة، بعد الخصم، وفق   یتم الاعتراف لشروط عقود الإیجار   ا
 على مدى مدة الإیجار، وذلك على أساس القسط الثابت.

 
 إیرادات توزیعات الأرباح

 
إیرادات توزیعات    یتم تصنیفبإیرادات توزیعات الأرباح من الاستثمار عند ثبوت حق المجموعة في استلام الدفعة.  یتم الاعتراف  

 الأرباح ضمن الإیرادات الأخرى.
 

 إیرادات التمویل وتكالیف التمویل 
 

 تشمل إیرادات التمویل وتكالیف التمویل للمجموعة ما یلي:
 
 إیرادات الفوائد؛ •
 ؛ من الصكوك رباحالأ •
 مصروفات الفوائد؛ •
 و  ؛الأرباح أو الخسائرالمالیة بالقیمة العادلة من خلال  موجوداتمن ال الأرباح أو الخسائرصافي  •
 المالیة. والمطلوباتالمالیة  موجوداتال منبالعملة الأجنبیة  الأرباح أو الخسائر •
 

أو المتحصلات النقدیة المستقبلیة المقدرة خلال العمر   دفعاتبدقة ال المستخدم لیخفضالمعدل الذي  فيمعدل الفائدة الفعلي یتمثل 
 المتوقع للأداة المالیة إلى: 

 
 القیمة الدفتریة الإجمالیة للأصل المالي؛ أو •
 المالي. لتزامللا التكلفة المطفأة •
 

یتعرض  معدل الفائدة الفعلي على القیمة الدفتریة الإجمالیة للأصل (عندما لا    یتم تطبیقإیرادات ومصروفات الفوائد،    احتسابعند  
ً المالیة التي  موجودات. أما بالنسبة لللتزامللا التكلفة المطفأة) أو على الأصل لانخفاض ائتماني  تعرضت لانخفاض ائتماني لاحقا

للأصل المالي. إذا    التكلفة المطفأةتطبیق معدل الفائدة الفعلي على  من خلال  إیرادات الفوائد  فیتم احتساب  بھا،  المبدئي  لاعتراف  ل
 حساب إیرادات الفوائد إلى أساس القیمة الإجمالیة.  یتعرض لانخفاض ائتماني، یرجع احتساب لم یعد الأصل

 
 العملات الأجنبیة 

 
 العملات الأجنبیة بمعاملات ال
 

ً المجموعة وفق  منشأة من منشآتالخاصة بكل    التشغیلیةالمعاملات بالعملات الأجنبیة إلى العملات    یتم تحویل لأسعار الصرف    ا
 في تاریخ المعاملات.  ائدةالس

 
بسعر الصرف    التشغیلیةالنقدیة المقومة بالعملات الأجنبیة في تاریخ إعداد التقاریر إلى العملة    والمطلوبات  موجوداتالیتم تحویل  

فیتم تحویلھا غیر النقدیة المقومة بالعملات الأجنبیة والمقاسة بالقیمة العادلة،    الموجودات والمطلوباتفي ذلك التاریخ. أما    ئدالسا
القیمة العادلة.    السائدبسعر الصرف    إلى العملة التشغیلیة النقدیة المقومة بعملة أجنبیة    یتم تحویلفي تاریخ تحدید  البنود غیر 

فروقات العملات الأجنبیة  یتم الاعتراف بفي تاریخ المعاملة.  ئد  والمقاسة بناءً على التكلفة التاریخیة باستخدام سعر الصرف السا
ً عموم  . الأرباح أو الخسائرفي بیان  ا

 
 الدخل الشامل الآخر:   ضمنالبنود التالیة  تحویلفروقات العملات الأجنبیة الناتجة عن ب یتم الاعترافمع ذلك، 

 
الآخر (باستثناء حالات انخفاض القیمة، حیث تعُاد تصنیف   الدخل الشاملاستثمار في أسھم مُصنفة بالقیمة العادلة من خلال   •

 ).الأرباح أو الخسائر الدخل الشامل الآخر إلى  المعترف بھا فيفروقات العملات الأجنبیة 
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 ضریبة الدخل
 

المؤجلة.   والضریبة  الحالیة  الضریبة  الدخل  الدخلتشمل مصروفات ضریبة  الاعتراف بضریبة  الخسائر في    یتم  أو    الأرباح 
 باستثناء ما یتعلق منھا بعملیات دمج الأعمال، أو البنود المدرجة مباشرةً في حقوق الملكیة أو في الدخل الشامل الآخر. 

 
 الضریبة الحالیة  )۱(
 

الخاضعة للضریبة للسنة، باستخدام معدلات    خسائرالمتوقعة على الدخل أو الالدائنة أو المدینة  تشمل الضریبة الحالیة الضریبة  
عن السنوات السابقة.   مستحقة الدفعفي تاریخ إعداد التقاریر، وأي تعدیل على الضریبة    النافذة أو التي تم إقرارھا بالفعلالضرائب  

حالة من   أفضل تقدیر لمبلغ الضریبة المتوقع دفعھ أو استلامھ، والذي یعكس أي  الدائنة أو المدینةویمثل مبلغ الضریبة الحالیة  
 الدخل، إن وجدت. عدم الیقین بشأن ضریبة

 
 الضریبة المؤجلة )۲(
 

لأغراض إعداد التقاریر    المطلوباتو  موجوداتالضریبة المؤجلة فیما یتعلق بالفروق المؤقتة بین القیم الدفتریة للب  الاعترافیتم  
 الضریبة المؤجلة في الحالات التالیة: الاعتراف ب. لا یتم ریبةالمالیة والمبالغ المستخدمة لأغراض الض

 
، والتي لا تؤثر أعمال تجاریةتمثل دمج  في معاملة لا    الموجودات أو المطلوباتب  الاعتراف المبدئيالفروقات المؤقتة عند   •

المحاسبیة أو الخاضعة للضریبة، ولا تنُشئ فروقات مؤقتة متساویة خاضعة   الأرباح أو الخسائروقت إبرام المعاملة على  
 للضریبة وقابلة للخصم؛ 

الفروقات المؤقتة المتعلقة بالاستثمارات في الشركات التابعة والشركات الزمیلة والترتیبات المشتركة، وذلك في حدود قدرة  •
 المجموعة على التحكم في توقیت عكس ھذه الفروقات المؤقتة، ومن المرجح ألا تنعكس في المستقبل المنظور؛ و 

 . الشھرة التجاریةب الاعتراف المبدئيالفروقات المؤقتة الخاضعة للضریبة الناشئة عند  •
 

ب المستخدمة،    یبةالضر  موجوداتیتم الاعتراف  الخسائر الضریبیة غیر  المستخدمة،   والأرصدةالمؤجلة مقابل  الضریبیة غیر 
یتم والفروقات المؤقتة القابلة للخصم، وذلك في حدود احتمالیة توفر أرباح خاضعة للضریبة مستقبلیة یمكن استخدامھا مقابلھا.  

مبلغ    تحدید إذا كان  الصلة.  ذات  للضریبة  الخاضعة  المؤقتة  الفروقات  بناءً على عكس  المستقبلیة  للضریبة  الخاضعة  الأرباح 
الأرباح الخاضعة للضریبة   یتم أخذأصل ضریبي مؤجل بالكامل،  لاعتراف بالفروقات المؤقتة الخاضعة للضریبة غیر كاف ل

عمل للشركات التابعة الفروقات المؤقتة القائمة، في الاعتبار، وذلك بناءً على خطط ال   بحسب عكوساتالمستقبلیة، بعد تعدیلھا  
، ویتم تخفیضھا في حدود احتمالیة عدم تحقق تاریخ كل تقریر  المؤجلة في  یبالضر  موجودات  تتم مراجعةالفردیة في المجموعة.  

 المیزة الضریبیة ذات الصلة؛ ویتم عكس ھذه التخفیضات عندما تتحسن احتمالیة تحقیق أرباح خاضعة للضریبة مستقبلیة.
 

، في نھایة الفترة المحاسبیة، من خلالھ  تتوقع المجموعة  الذي  النمطیعكس قیاس الضریبة المؤجلة الآثار الضریبیة المترتبة على  
 .مطلوباتھاھا وموجوداتاسترداد أو تسویة القیمة الدفتریة ل

 
لھذا الغرض، یفُترض استرداد القیمة الدفتریة للعقارات الاستثماریة المقاسة بالقیمة العادلة من خلال البیع، ولم تفُند المجموعة 

  موجودات ومطلوباتالضریبة المؤجلة إذا كان ھناك حق قانوني نافذ لمقاصة    موجودات ومطلوبات  تتم مقاصةھذا الافتراض.  
دخل مفروضة من قبِل نفس السلطة الضریبیة على نفس   یبةمتعلقة بضر  الموجودات والمطلوباتالضریبة الحالیة، وكانت ھذه  

الضریبة الحالیة على   موجودات و  مطلوباتضریبیة مختلفة، ولكن یعُتزم تسویة    منشآتللضریبة، أو على    ةالخاضع  منشأةال
 . بصورة متزامنةالضریبة  موجودات ومطلوبات، أو سیتم تحقیق ي القیمةأساس صاف

 
ن تأثیر عدم الیقین بشأن الأوضاع الضریبیة، وما إذا كا الاعتبارالحالیة والمؤجلة، تأخذ المجموعة في  قیمة الضریبةعند تحدید 

 لكافة ات الضریبیة كافیة  لتزام المجموعة أن مخصصاتھا للا  ترىإضافیة أو غرامات أو فوائد على التأخیر.  سیتم فرض ضریبة  
إلى تقییمھا لعوامل عدیدة، بما في ذلك تفسیرات قانون الضرائب والخبرة السابقة. یعتمد   اً السنوات الضریبیة المفتوحة، استناد

تتوفر معلومات جدیدة  قد  من الأحكام المتعلقة بالأحداث المستقبلیة.    مجموعةھذا التقییم على تقدیرات وافتراضات، وقد یتضمن  
أن ات الضریبیة  لتزامھذه التغییرات في الا  من شأن.  ات الضریبیة الحالیةلتزامبشأن كفایة الا أحكامھاتدفع المجموعة إلى تغییر  

 فیھا.تحدیدھا في الفترة التي یتم  الضریبةعلى مصروفات تؤثر 
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 (تابع) السیاسات المحاسبیة المادیة  ٤-۲
 

 الممتلكات والآلات والمعدات 
 

ً بالتكلفة، والتي تشمل تكالیف الاقتراض المُرسملة،    الآلات والمعدات  یتم قیاس الاستھلاك المتراكم وأي انخفاض في القیمة.   ناقصا
مُقیم خارجي مستقل،    یتم عرض تقییمات  بناءً على  العادلة،  بالقیمة  التقییمات   یتم إجراءالاستھلاك اللاحق.  ناقصاً  الممتلكات 

ً لضمان عدم اختلاف القیمة العادلة للأصل المُعاد تقییمھ اختلاف على نحو كافيبانتظام  ً  ا عن قیمتھ الدفتریة. عند إعادة تقییم  مادیا
إجمالي القیمة الدفتریة   یتم تعدیلالقیمة الدفتریة لھذا الأصل لتتوافق مع القیمة المُعاد تقییمھا.    یتم تعدیلأي بند من بنود الممتلكات،  

 مع التغیر في القیمة الدفتریة.  على أساس تناسبيوالاستھلاك المتراكم 
 

كاحتیاطي لإعادة   ویتم عرضھاالزیادات في القیمة الدفتریة الناتجة عن إعادة تقییم الممتلكات في الدخل الشامل الآخر،    یتم تسجیل 
في الدخل الشامل الآخر،    فیتم تسجیلھاالتقییم في حقوق المساھمین. أما التخفیضات التي تعُادل الزیادات السابقة لنفس الأصل،  

التخفیضات الأخرى في بیان الدخل   یتم تسجیل كافةمن احتیاطي إعادة التقییم مباشرةً في حقوق المساھمین؛ بینما    خصمھاویتم  
تحویل الفرق بین الاستھلاك القائم على القیمة الدفتریة المعاد تقییمھا للأصل المحمل على بیان الدخل   یتم في كل سنةالشامل.  

 الشامل، والاستھلاك القائم على التكلفة الأصلیة للأصل من "احتیاطي إعادة التقییم" إلى "الأرباح المحتجزة".
 

ً بھا كأصل منفصل، ح  یتم الاعترافالتكالیف اللاحقة في القیمة الدفتریة أو    یتم إدراج ، فقط عندما یكون من  یثما یكون مناسبا
یتم إیقاف قیاس تكلفة البند بشكل موثوق.    یمكن المحتمل أن تتدفق منافع اقتصادیة مستقبلیة مرتبطة بالبند إلى المجموعة، وعندما  

أعمال الإصلاح والصیانة الأخرى على بیان الدخل الشامل خلال   یتم تحمیل كافةالقیمة الدفتریة للجزء المُستبدل.  الاعتراف ب
یتم  أي مبلغ ذي صلة في احتیاطي إعادة التقییم إلى الأرباح المحتجزة.    یتم تحویلالفترة المالیة التي تتُكبد فیھا. عند بیع العقار،  

 :على النحو التاليعلى أساس القسط الثابت على مدى العمر الإنتاجي المُقدر  احتساب الاستھلاك
 

 سنة ۲۰ - ۱۰         المباني
 سنوات  ٥ - ۳      العقارات المستأجرة  على تحسینات

 سنوات  ۱۰ - ٥        الأثاث والتجھیزات
 سنوات  ٥ - ۳        المركبات 

 سنوات  ٥ - ۳        معدات المكاتب
 

یتم تحویل الأعمال الرأسمالیة  ،  التشغیلبالتكلفة، بعد خصم أي انخفاض في القیمة. عند بدء    یتم بیان الأعمال الرأسمالیة قید الإنجاز
ً وفق  ویتم احتساب الاستھلاكإلى فئة الممتلكات والآلات والمعدات المناسبة،    قید الإنجاز الأعمار    تتم مراجعةلسیاسات المجموعة.    ا

لضمان توافق طریقة وفترة الاستھلاك مع النمط المتوقع للمنافع الاقتصادیة    بشكل دوريالإنتاجیة وطرق الاستھلاك والقیم المتبقیة  
الذي یتم المتكبدة لاستبدال أحد مكونات بند من بنود الممتلكات والآلات والمعدات    تتم رسملة المصروفات.  موجوداتمن ھذه ال

النفقات اللاحقة الأخرى فقط عندما تتم رسملة المصروفات  للمكون المستبدل.    ةالدفتری  القیمةشطب  یتم  بشكل منفصل، و  احتسابھ
الأخرى في   یتم تسجیل كافة المصروفاتتزید من المنافع الاقتصادیة المستقبلیة لبند الممتلكات والآلات والمعدات ذي الصلة.  

 بیان الدخل الشامل الموحد عند تكبدھا.
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 (تابع) السیاسات المحاسبیة المادیة  ٤-۲
 

 العقارات الاستثماریة
 

ً العقارات الاستثماریة مبدئی  یتم قیاس بالقیمة   یتم قیاسبھا،    الاعتراف المبدئيبالتكلفة، بما في ذلك تكالیف المعاملات. وبعد    ا
العادلة. تعُامل جمیع عقارات المجموعة المستأجرة بموجب عقود تشغیلیة بھدف تحقیق إیجارات أو زیادة رأس المال كعقارات 

الأرباح والخسائر الناتجة عن تغیرات القیمة العادلة للعقارات   یتم إدراجباستخدام نموذج القیمة العادلة.    یتم قیاساستثماریة، و
 في السنة التي تحدث فیھا.  الأرباح أو الخسائرالاستثماریة في بیان 

 
ً أو سحبھ نھائی  استبعادهالعقار الاستثماري عند  ب  یتم إیقاف الاعتراف من الاستخدام، مع عدم توقع أي منافع اقتصادیة مستقبلیة    ا

المتحصلات من  على أنھا الفرق بین صافي    المحتسبةالعقار (ب  إیقاف الاعترافناتجة عن    أرباح أو خسائر. أي  استبعادهمن  
 العقار. ب فیھا إیقاف الاعتراففي السنة التي  الأرباح أو الخسائرفي  یتم إدراجھاوالقیمة الدفتریة للأصل)  الاستبعاد

 
 المحتفظ بھا للبیع   موجوداتال
 

، على أنھا محتفظ بھا للبیع إذا الموجودات والمطلوباتالتي تضم    الاستبعادغیر المتداولة، أو مجموعات    موجوداتال  یتم تصنیف
، موجوداتھذه ال  یتم قیاساسترداد قیمتھا بشكل أساسي من خلال البیع ولیس من خلال الاستخدام المستمر.    بشدهكان من المرجح  

ً قیمتھا العادلة    وأقیمتھا الدفتریة  بشكل عام ب  الاستبعادأو مجموعات   أي انخفاض في   یتم توزیع.  ، ایھما أقلتكالیف البیع   ناقصا
مجموعة   التجاریةعلى    أولاً الاستبعاد  قیمة  على  الشھرة  ثم  والمطلوبات،  المخزون    الموجودات  باستثناء  بالتناسب،  المتبقیة 

و  موجوداتوال و  الضریبة  موجوداتالمالیة  وال  امتیازات  موجوداتالمؤجلة  الاستثماریة  والعقارات   موجودات الموظفین 
ً وفق یستمر قیاسھاالبیولوجیة، التي   للسیاسات المحاسبیة الأخرى للمجموعة.  ا

 
على أنھا محتفظ بھا للبیع أو محتفظ بھا للتوزیع، والأرباح والخسائر    المبدئيخسائر انخفاض القیمة عند التصنیف  ب  یتم الاعتراف

. متراكمة  انخفاض قیمة  خسائرالأرباح التي تتجاوز أي  یتم الاعتراف ب. لا  الأرباح أو الخسائراللاحقة عند إعادة القیاس، في بیان  
بمجرد تصنیفھا على أنھا محتفظ بھا   الممتلكات والآلات والمعداتغیر الملموسة و  موجوداتلاستھلاك لإطفاء أو  یتم احتساب  لا  

بمجرد تصنیفھا المحتسبة وفقاً لحقوق الملكیة  . بالإضافة إلى ذلك، یتوقف احتساب حقوق الملكیة للشركات المستثمر فیھا  للبیع
 على أنھا محتفظ بھا للبیع أو التوزیع.

 
 الائتلافات المشتركةالاستثمار في 

 
نتائج عملیات   المجموعة من  الموحد حصة  الشامل  الدخل  بیان  المشتركةیعكس  بھ ائتلافاتھا  مُعترف  تغییر  . في حال حدوث 

ً حصتھا من أي تغییرات،  بالاعتراف بالمجموعة    تقوممباشرةً في الدخل الشامل الآخر،   ، في بیان الدخل الشامل حیثما یكون مناسبا
والخسائر غیر المحققة الناتجة عن المعاملات بین المجموعة   یتم حذف الأرباحالموحد أو بیان التغیرات في حقوق الملكیة الموحد.  

 المشترك.  الائتلافبما یعادل قیمة حصتھا في  ائتلافاتھا المشتركةو
 

تعدیلات لمواءمة   یتم إجراءالضرورة،  تقتضي  المشتركة لنفس السنة المالیة للمجموعة. عند    یتم إعداد البیانات المالیة للائتلافات 
 السیاسات المحاسبیة مع سیاسات المجموعة. 

 
انخفاض قیمة استثماراتھا في   خسائربعد تطبیق طریقة حقوق الملكیة، تحُدد المجموعة ما إذا كان من الضروري الاعتراف ب

، تحُدد المجموعة ما إذا كان ھناك أي دلیل موضوعي على انخفاض قیمة الاستثمار في في تاریخ كل تقریر .  ائتلافاتھا المشتركة
من  للاسترداد    ةالقابل  القیمةانخفاض القیمة على أنھ الفرق بین    احتسابتقوم المجموعة ب،  في حال وجود دلیل.  الائتلاف المشترك 
 .الموحد لدخل الشاملاوتعترف بخسائر انخفاض القیمة في بیان  ،وقیمتھ الدفتریة الائتلاف المشترك 

 
، تقوم المجموعة بقیاس أي استثمار مُحتفظ بھ والاعتراف بھ بقیمتھ الائتلاف المشترك الجوھري على    إمكانیة التأثیرعند فقدان  

الجوھري والقیمة العادلة للاستثمار    إمكانیة التأثیرعند فقدان    للائتلاف المشتركبأي فرق بین القیمة الدفتریة    یتم الاعترافالعادلة.  
  الائتلافات المشتركة لاستثمار المتبقي في  ل   یكونفي بیان الدخل الشامل الموحد. عندما  والمتحصلات من استبعاده  المُحتفظ بھ  

 كاستثمار في شركة زمیلة. یتم احتسابھجوھري،  تأثیر
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 (تابع) السیاسات المحاسبیة المادیة  ٤-۲
 

 الأدوات المالیة  (أ)
 
 مبدئي الاعتراف والقیاس ال )۱(
 

 المالیة مبدئیاً عندما تصُبح المجموعة طرفاً في الأحكام التعاقدیة للأداة. الموجودات والمطلوباتیتم الاعتراف ب
 

ً المالي مبدئی  لتزام) أو الاجوھري  عنصر تمویلي  لا تنطوي على  تجاریة  یمثل ذمة مدینة الأصل المالي (ما لم یكن    یتم قیاس   ا
ً بالقیمة العادلة، مضاف المنسوبة ، تكالیف المعاملة  الأرباح أو الخسائربالقیمة العادلة من خلال  غیر المقاسة  إلیھا، بالنسبة للبنود    ا

إلى   إصداره.    حیازتھمباشرةً  تمویلي جوھريأو  على عنصر  تنطوي  لا  التي  التجاریة  المدینة  الذمة  قیاس  ً مبدئی  یتم  بسعر    ا
ً مبدئی   یتم قیاس الذمة المدینة التجاریةالمعاملة. مع ذلك، إذا كان للمجموعة حق غیر مشروط في مبلغ یختلف عن سعر المعاملة،     ا

 بقیمة ذلك الحق غیر المشروط. 
 
 التصنیف والقیاس اللاحق ) ۲(
 
 المالیة  موجوداتال
 

ً الأصل المالي وفق یتم تصنیف ، الاعتراف المبدئيعند  القیمة العادلة من خلال الدخل أو ب ،التكلفة المطفأةبلأحد المعاییر التالیة:  ا
استثمار حقوق الملكیة؛ أو القیمة العادلة من    -القیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  ب  ، أواستثمار الدین  -الشامل الآخر  

ً المالیة    موجوداتتصنیف ال  یتم إعادة. لا  الأرباح أو الخسائرخلال   بھا إلا إذا غیرّت المجموعة نموذج   لاعتراف المبدئيل  لاحقا
المالیة المتأثرة في الیوم الأول من أول   موجوداتال  كافةتصنیف    یتم إعادةالمالیة، وفي ھذه الحالة    موجوداتأعمالھا لإدارة ال

 فترة تقریر تلي تغییر نموذج الأعمال.
 

الأرباح  إذا استوفى الشرطین التالیین ولم یتم تصنیفھ على أنھ بالقیمة العادلة من خلال    التكلفة المطفأةالأصل المالي ب  یتم قیاس
 : أو الخسائر

 
 لتحصیل التدفقات النقدیة التعاقدیة؛ و موجوداتیحُتفظ بھ ضمن نموذج أعمال یھدف إلى حیازة ال •
المبلغ الأصلي والفائدة على المبلغ  تنص شروطھ التعاقدیة على نشوء تدفقات نقدیة في تواریخ محددة، تقتصر على سداد   •

 . الأصلي القائم
 

استثمار الدین بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر إذا استوفى الشرطین التالیین ولم یصُنف بالقیمة العادلة من یتم قیاس  
 : الأرباح أو الخسائرخلال 
 

 المالیة؛ و موجوداتیحُتفظ بھ ضمن نموذج أعمال یحقق ھدفھ من خلال تحصیل التدفقات النقدیة التعاقدیة وبیع ال •
المبلغ الأصلي والفائدة على المبلغ  تنص شروطھ التعاقدیة على نشوء تدفقات نقدیة في تواریخ محددة، تقتصر على سداد   •

 . الأصلي القائم
 

باستثمار في أسھم غیر محتفظ بھ لأغراض المتاجرة، یجوز للمجموعة، بشكل نھائي، اختیار عرض    الاعتراف المبدئيعند  
 التغیرات اللاحقة في القیمة العادلة للاستثمار ضمن الدخل الشامل الآخر. یتم ھذا الاختیار على أساس كل استثمار على حدة.

 
 أو بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  التكلفة المطفأةالمالیة غیر المصنفة على أنھا مُقاسة ب موجوداتال یتم قیاس كافة
ال النحو  من خلال  على  العادلة  بالقیمة  أعلاه،  الخسائرموضح  أو  ذلك  .  الأرباح  عند   موجوداتال  كافةیشمل  المشتقة.  المالیة 

أو بالقیمة   التكلفة المطفأة، یجوز للمجموعة، بشكل نھائي، تصنیف أي أصل مالي یستوفي شروط القیاس بالاعتراف المبدئي
تلاشي أو ، إذا أدى ذلك إلى  الأرباح أو الخسائرالعادلة من خلال الدخل الشامل الآخر على أنھ مُقاس بالقیمة العادلة من خلال  

 ذلك. دوننشأ تقد  التيعدم التوافق المحاسبي الحد من حالة 
 
 تقییم نموذج الأعمال -المالیة   موجوداتال
 

بشكل   ذلكیعكس    حیثالمالیة على مستوى المحفظة،    موجوداتالبتقوم المجموعة بتقییم ھدف نموذج الأعمال الذي تحُتفظ فیھ  
 أفضل طریقة إدارة الأعمال وتوفیر المعلومات للإدارة.

 
عملیات بیع لھذا  لا تعتبر    إیقاف الاعتراففي معاملات لا تستوفي شروط    أطراف أخرىالمالیة إلى    موجوداتال  تحویل  إن

 .موجوداتالغرض، بما یتوافق مع استمرار المجموعة في الاعتراف بھذه ال
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 (تابع)الأدوات المالیة  (أ)
 
المبلغ الأصلي والفائدة على المبلغ الأصلي تقییم ما إذا كانت التدفقات النقدیة التعاقدیة تقتصر على سداد    -المالیة    موجوداتال

 فقط القائم
 

ف " ف "  الاعتراف المبدئي" بأنھ القیمة العادلة للأصل المالي عند  المبلغ الأصليلأغراض ھذا التقییم، یعُرَّ " بأنھا الفائدةبھ. تعُرَّ
خلال فترة زمنیة محددة، ومخاطر وتكالیف الإقراض   القائم  المبلغ الأصلي، ومخاطر الائتمان المرتبطة بنظیر القیمة الزمنیة للمال

 .رباحالأساسیة الأخرى (مثل مخاطر السیولة والتكالیف الإداریة)، بالإضافة إلى ھامش الأ
 

تقتصر على سداد   التعاقدیة  النقدیة  التدفقات  إذا كانت  تقییم ما  الشروط  فقط  والفائدة  المبلغ الأصليعند  المجموعة في  تنظر   ،
التعاقدیة للأداة المالیة. یشمل ذلك تقییم ما إذا كان الأصل المالي یتضمن شرط تعاقدي قد یغُیر توقیت أو قیمة التدفقات النقدیة  

 التعاقدیة بحیث لا یستوفي ھذا الشرط. عند إجراء ھذا التقییم، تأخذ المجموعة في الاعتبار ما یلي:
 
 الأحداث الطارئة التي من شأنھا تغییر قیمة أو توقیت التدفقات النقدیة؛  •
 المعدل المتغیر؛  سماتالشروط التي قد تعُدّل معدل الفائدة التعاقدي، بما في ذلك  •
 میزات السداد المُسبق والتمدید؛  •
 عدم الرجوع). سماتمُحددة (مثل  موجوداتالشروط التي تقُیدّ حق المجموعة في الحصول على التدفقات النقدیة من  •
 

ً ھا المالیة وفقموجوداتبتصنیف المجموعة  تقوم  : ةالأعمال التالی لنماذج ا
 

 موجودات محتفظ بھا للتحصیل 
 

ً المالیة وفق  موجوداتتحتفظ المجموعة بمحفظة من ال  موجودات". یشمل ذلك الموجودات محتفظ بھا للتحصیل  لنموذج أعمال "  ا
 المالیة الناشئة عن العقارات الاستثماریة. یھدف ھذا النموذج إلى تحصیل التدفقات النقدیة التعاقدیة من الذمم المدینة. 

 
 للمتاجرة محتفظ بھا موجودات 

 
 .المتاجرةمدرجة وسندات دین، یتم الحصول علیھا لأغراض  سندات ملكیة تمتلك المجموعة أیضاً 

 
تقتصر على سداد المبلغ الأصلي والفائدة على المبلغ الأصلي تقییم ما إذا كانت التدفقات النقدیة التعاقدیة    -المالیة    موجوداتال

 القائم فقط
 

، تنظر  تقتصر على سداد المبلغ الأصلي والفائدة على المبلغ الأصلي القائم فقطعند تقییم ما إذا كانت التدفقات النقدیة التعاقدیة  
المجموعة في الشروط التعاقدیة للأداة المالیة. یشمل ذلك تقییم ما إذا كان الأصل المالي یتضمن شرط تعاقدي قد یغُیر توقیت أو 

 قیمة التدفقات النقدیة التعاقدیة بحیث لا یستوفي ھذا الشرط. عند إجراء ھذا التقییم، تأخذ المجموعة في الاعتبار ما یلي:
 
 الأحداث الطارئة التي من شأنھا تغییر قیمة أو توقیت التدفقات النقدیة؛  •
 المعدل المتغیر؛  سماتالشروط التي قد تعُدّل معدل الفائدة التعاقدي، بما في ذلك  •
 میزات السداد المُسبق والتمدید؛ و  •
 عدم الرجوع).  سماتمُحددة (مثل  موجوداتالشروط التي تقُیدّ حق المجموعة في التدفقات النقدیة من  •
 

تقتصر على سداد المبلغ الأصلي والفائدة على المبلغ الأصلي القائم الدفعات التي  السداد المُسبق متوافقة مع معیار    سماتتعُتبر  
، المبلغ الأصلي والفائدة على المبلغ الأصلي القائمإذا كان مبلغ السداد المُسبق یمُثل بشكلٍ كبیر المبالغ غیر المدفوعة من    فقط

ً والتي قد تشمل تعویض بخصم   المستحوذ علیھاالمالیة    موجوداتعن الإنھاء المُبكر للعقد. بالإضافة إلى ذلك، بالنسبة لل   معقولاً   ا
أو تتطلب السداد المُسبق بمبلغ یمُثل بشكلٍ كبیر القیمة الاسمیة   تجیزالتي    السماتأو علاوة على قیمتھا الاسمیة التعاقدیة، تعُامل  

ً التعاقدیة بالإضافة إلى الفوائد التعاقدیة المُستحقة (غیر المدفوعة) (والتي قد تشمل أیض ً تعویض  ا عن الإنھاء المُبكر) على   معقولاً   ا
. لم یكن لدى المجموعة  الاعتراف المبدئي السداد المُسبق ضئیلة عند    لسماتمعیار إذا كانت القیمة العادلة  أنھا متوافقة مع ھذا ال

تقتصر على سداد المبلغ الأصلي الدفعات التي    معیارلم تستوفِ    الأعمال التجاریةمالیة مُحتفظ بھا خارج نماذج    موجوداتأي  
 .والفائدة على المبلغ الأصلي القائم
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 القیاس اللاحق والأرباح والخسائر:  -المالیة   موجوداتال
 
 الأرباح أو الخسائرالمالیة بالقیمة العادلة من خلال   موجوداتال
 

ً لاحق  موجوداتیتم قیاس ھذه ال من الفوائد أو   إیراداتبالقیمة العادلة. یتم الاعتراف بصافي الأرباح والخسائر، بما في ذلك أي    ا
 . الأرباح أو الخسائرالأرباح في توزیعات 

 
 التكلفة المطفأةالمالیة ب  موجوداتال
 

ال  یتم قیاس ً لاحق  موجوداتھذه  المطفأةب  ا الفعلیة.    التكلفة  الفائدة  المطفأة  یتم تخفیضباستخدام طریقة  انخفاض   التكلفة  بخسائر 
. أي الأرباح أو الخسائرإیرادات الفوائد، وأرباح وخسائر صرف العملات الأجنبیة، وانخفاض القیمة في  یتم الاعتراف بالقیمة.  

 . الأرباح أو الخسائر یتم الاعتراف بھا فيالاعتراف  إیقافناتجة عن  أرباح أو خسائر
 

 الأخرى  الدخل الشاملاستثمارات الدین بالقیمة العادلة من خلال 
 

ال  یتم قیاس ً لاحق  موجوداتھذه  العادلة.    ا الخسائر الاعترافبالقیمة  المحب  یتم ضمن الأرباح أو  الفوائد  باستخدام   تسبةإیرادات 
القیمة.   وانخفاض  الأجنبیة،  العملات  وأرباح وخسائر صرف  الفعلیة،  الفائدة  الاعترافطریقة  والخسائر  ب  یتم  الأرباح  صافي 

الشاملالأخرى في   المتراكمة في    یتم إعادة،  إیقاف الاعترافالأخرى. عند    الدخل  الشامل تصنیف الأرباح والخسائر    الدخل 
 . الأرباح أو الخسائرالأخرى إلى 

 
 الأخرى الدخل الشاملبالقیمة العادلة من خلال  حقوق الملكیةاستثمارات 

 
ً لاحق  موجوداتھذه ال  یتم قیاس ما لم تمُثل   الأرباح أو الخسائرتوزیعات الأرباح كإیرادات في  ب  یتم الاعترافبالقیمة العادلة.    ا

ً واضح  اً توزیعات الأرباح استرداد  الدخل الشاملصافي الأرباح والخسائر الأخرى في  ب  یتم الاعترافلجزء من تكلفة الاستثمار.    ا
ً الأخرى ولا یعُاد تصنیفھا   . الأرباح أو الخسائرإلى  مطلقا

 
 النقد وما یعادلھ 

 
، وأرصدة البنوك، والودائع قصیرة الأجل في الصندوقمن النقد    النقد وما یعادلھلأغراض بیان التدفقات النقدیة الموحد، یتكون  

 .القائمةعلى المكشوف البنكیة التي لا تتجاوز مدة استحقاقھا الأصلیة ثلاثة أشھر، بعد خصم السحوبات 
 

 الذمم المدینة التجاریة والأخرى
 

التجاریة   المدینة  الذمم  بیان  (یتم  الأصلیة  الفاتورة  تنطويبقیمة  لم  تمویليعلى    ما  الائتمان ناقصاً  )  جوھري  عنصر  خسائر 
یتم تسجیل مخصص الدیون المشكوك في تحصیلھا.    یتم شطبھا مقابل،  ذمھ مدینة تجاریةالمتوقعة. في حال تعذر تحصیل أي  

ً المبالغ المستردة لاحق ً من المبالغ المشطوبة سابق ا  في بیان الدخل الشامل الموحد. ا
 

ً في تاریخ التقریر وفق بشأنھاالخدمات المقدمة التي لم تصُدر فواتیر  یتم تسجیل  لشروط الاتفاقیات.  ا
 

 التصنیف والقیاس اللاحق والأرباح والخسائر  -المالیة  المطلوبات
 

المالي   لتزامالا  یتم تصنیف.  الأرباح أو الخسائرأو بالقیمة العادلة من خلال    مطفأةال  بالتكلفةالمالیة إما  یتم تصنیف المطلوبات  
ً إذا    الأرباح أو الخسائربالقیمة العادلة من خلال   ، أو تم  یمثل أداه مالیة مشتقةعلى أنھ مُحتفظ بھ للمتاجرة، أو كان    كان مصنفا

بالقیمة   الأرباح أو الخسائرالمالیة بالقیمة العادلة من خلال    المطلوبات  یتم قیاس.  الاعتراف المبدئيتحدیده على ھذا النحو عند  
 المطلوبات   یتم قیاس.  الأرباح أو الخسائرالأرباح والخسائر، بما في ذلك أي مصروفات فوائد، في  صافي  ب  ویتم الاعترافالعادلة،  

ً المالیة الأخرى لاحق مصروفات الفوائد وأرباح وخسائر صرف  ب  یتم الاعترافباستخدام طریقة الفائدة الفعلیة.    مطفأةال  بالتكلفة  ا
الأرباح أو في    إیقاف الاعترافناتجة عن    أرباح أو خسائرأي  یتم أیضاً الاعتراف ب.  الأرباح أو الخسائرالعملات الأجنبیة في  

 . الخسائر
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 (تابع) السیاسات المحاسبیة المادیة  ٤-۲
 

 (تابع)الأدوات المالیة  (أ)
 

 المالیة موجوداتبال إیقاف الاعتراف
 

ً الاعتراف بالأصل المالي (أو،    یتم إیقاف مالیة مماثلة)   موجودات، جزء من أصل مالي أو جزء من مجموعة حیثما یكون مناسبا
 عندما:

 
 تنتھي حقوق استلام التدفقات النقدیة من الأصل؛ أو •
طرف إلى    ماديتحتفظ المجموعة بحقھا في استلام التدفقات النقدیة من الأصل، ولكنھا تلتزم بدفعھا بالكامل دون تأخیر   •

 بموجب اتفاقیة "تمریر"، و  أخر
 حقوقھا في استلام التدفقات النقدیة من الأصل، و إما:  بالتنازل عنالمجموعة  تقوم •

 الأصل، أو وامتیازاتالمجموعة معظم مخاطر   تنقل -
 قل السیطرة علیھ. تنتحتفظ بھا، ولكنھا  الأصل ولا امتیازاتتنقل المجموعة معظم مخاطر و لا -

 
عندما تنقل المجموعة حقھا في استلام التدفقات النقدیة من أصل ما، أو تدخل في اتفاقیة تمریر، فإنھا تقُیمّ ما إذا كانت قد احتفظت 

الأصل أو احتفاظھا بھا، وعدم   وامتیازاتالملكیة، وإلى أي مدى. في حال عدم نقل المجموعة معظم مخاطر    وامتیازاتبمخاطر  
المشاركة المستمرة التي تتخذ شكل   یتم قیاسبالأصل بقدر استمرار مشاركة المجموعة فیھ.    یتم الاعترافنقلھا السیطرة علیھ،  

، أیھما ضمان على الأصل المنقول بالقیمة الدفتریة الأصلیة للأصل، والحد الأقصى للمقابل الذي قد یطُلب من المجموعة سداده
 .أقل

 
 المالیة موجوداتانخفاض قیمة ال

 
بالمجموعة    تقوم المتوقعةبالاعتراف  الائتمان  لخسائر  ب  موجوداتال  من   مخصص  المقاسة  المطفأةالمالیة  ھذه   ترتكز .  التكلفة 

ً الخسائر على الفرق بین التدفقات النقدیة التعاقدیة المستحقة وفق للعقد، وإجمالي التدفقات النقدیة التي تتوقع المجموعة استلامھا.   ا
 النقص بمعدل فائدة فعلي تقریبي للأصل.تخفیض بعد ذلك یتم 

 
عمر الأصل، باستثناء ما یلي،   على مدىمخصصات الخسائر بقیمة مساویة لخسائر الائتمان المتوقعة  بقیاس  المجموعة    تقوم

 : اً شھر ۱۲بقیمة خسائر الائتمان المتوقعة لمدة  حیث یتم قیاسھا
 
 في تاریخ إعداد التقریر؛ و ضئیلة على أنھا ذات مخاطر ائتمان  یتم تصنیفسندات الدین التي  •
السداد   عثر فيمخاطر الائتمان (أي مخاطر التزیادة جوھریة في سندات الدین الأخرى والأرصدة المصرفیة التي لم تشھد  •

 بھا.  الاعتراف المبدئيخلال العمر المتوقع للأداة المالیة) منذ 
 

ً مخصصات خسائر الذمم التجاریة دائم یتم قیاس  عمر الأصل. على مدىبقیمة مساویة لخسائر الائتمان المتوقعة  ا
 

وعند تقدیر خسائر الائتمان  الاعتراف المبدئيمنذ  زادت بشكل جوھري الائتمان لأصل مالي قد  ت مخاطرعند تحدید ما إذا كان
 .زائدالمتوقعة، تأخذ المجموعة في الاعتبار المعلومات المعقولة والمدعومة ذات الصلة والمتاحة دون تكلفة أو جھد 

 
، بما القائم على معلومات یشمل ذلك معلومات وتحلیلات كمیة ونوعیة، تستند إلى خبرة المجموعة التاریخیة وتقییمھا الائتماني  

 .الاستشرافیةفي ذلك المعلومات 
 

ً یوم ۳۰إذا تجاوزت مدة استحقاقھ  زادت بشكل جوھريأي أصل مالي قد  منتفترض المجموعة أن مخاطر الائتمان   . ا
 

 في الحالات التالیة:  اً تعتبر المجموعة الأصل المالي متعثر
 
إجراءات   اتخاذ  اتھ الائتمانیة للمجموعة بالكامل، دون لجوء المجموعة إلىالتزامإذا كان من غیر المرجح أن یسدد المقترض   •

 مثل تسییل الضمانات (إن وجدت)؛ أو
 یوم.  ۹۰إذا تجاوزت مدة استحقاق الأصل المالي  •
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 (تابع) السیاسات المحاسبیة المادیة  ٤-۲
 

 (تابع)الأدوات المالیة  (أ)
 

 انخفاض قیمة الموجودات المالیة (تابع)
 

ً عندما یكون تصنیفھا الائتماني مكافئ  ضئیلة  مخاطر ائتمان  تنطوي علىتعتبر المجموعة أن سندات الدین   للتعریف العالمي لـ    ا
ً أو أعلى وفق A۳"درجة الاستثمار". تعتبر المجموعة ھذا التصنیف   لتصنیف مودیز. ا

 
الناتجة عن جمیع حالات التعثر المحتملة خلال   خسائر الائتمان المتوقعة  الأداة في  عمرعلى مدى    تتمثل خسائر الائتمان المتوقعة

 العمر المتوقع للأداة المالیة. 
 

السداد المحتملة   عثر فيالناتجة عن حالات الت  خسائر الائتمان المتوقعةشھر جزء من    ۱۲لمدة    خسائر الائتمان المتوقعةتمثل  
 شھر).  ۱۲شھر من تاریخ التقریر (أو فترة أقصر إذا كان العمر المتوقع للأداة المالیة أقل من  ۱۲خلال 

 
 ھي أقصى فترة تعاقدیة تتعرض خلالھا المجموعة لمخاطر الائتمان.  خسائر الائتمان المتوقعةتعُتبر أقصى فترة زمنیة عند تقدیر  

 
 خسائر الائتمان المتوقعة قیاس 

 
حالات    كافةخسائر الائتمان بالقیمة الحالیة ل  یتم قیاسلخسائر الائتمان.  احتمالیة  بي تقدیر مرجح  ف  خسائر الائتمان المتوقعةتتمثل  

ً وفق منشأةالعجز النقدي (أي الفرق بین التدفقات النقدیة المستحقة لل  للعقد والتدفقات النقدیة التي تتوقع المجموعة استلامھا).  ا
 

 بسعر الفائدة الفعلي للأصل المالي. خسائر الائتمان المتوقعة تخفیضیتم 
 
 التي تعرضت لانخفاض ائتماني المالیة  موجوداتال
 

لانخفاض ائتماني.   قد تعرضت  التكلفة المطفأةالمالیة المُسجلة ب  موجودات، تقُیمّ المجموعة ما إذا كانت الفي تاریخ كل تقریر
ً لانخفاض الائتماني" عند وقوع حدث أو أكثر یؤُثر سلب  تعرضیعُتبر الأصل المالي " على التدفقات النقدیة المستقبلیة المُقدرة    ا

 لھذا الأصل. 
 

 : رصدالقابلة لل التالیة لانخفاض ائتماني البیانات  قد تعرضتشمل الأدلة على أن الأصل المالي 
 
 صعوبات مالیة كبیرة للمُقترض أو المُصدر؛  •

 
 یوم؛  ۹۰السداد أو تجاوز مدة السداد  التعثر فيالإخلال بالعقد، مثل  •

 
 ؛في ظروف أخرىعلیھا  قبلھاإعادة ھیكلة قرض أو سلفة من قِبل المجموعة بشروط لم تكن المجموعة لت •

 
 احتمال دخول المُقترض في إجراءات الإفلاس أو إعادة التنظیم المالي؛ أو  •

 
 سوق نشطة للأوراق المالیة بسبب صعوبات مالیة.  عدم وجود •

 
 في بیان المركز المالي خسائر الائتمان المتوقعةعرض مخصص  

 
 .موجوداتمن إجمالي القیمة الدفتریة لل التكلفة المطفأةالمالیة المقاسة ب موجوداتلامخصصات خسائر  اقتطاعیتم 

 
 الشطب 

 
ً إجمالي القیمة الدفتریة للأصل المالي عندما لا تتوقع المجموعة بشكل معقول استرداد ھذا الأصل كلی  یتم شطب ً أو جزئی   ا تقوم .  ا

استرداد تحقیق الشطب بناءً على وجود توقع معقول للاسترداد. لا تتوقع المجموعة  قیمةتقییم فردي لتوقیت والمجموعة بإجراء 
ال تخضع  قد  ذلك،  مع  المشطوب.  المبلغ  من  المشطوبة لإجراءات    موجوداتكبیر  المجموعة   امتثالاً   الإنفاذالمالیة  لإجراءات 

 لاسترداد المبالغ المستحقة.
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 (تابع) السیاسات المحاسبیة المادیة  ٤-۲
 

 (تابع)الأدوات المالیة  (أ)
 

 المالیة  المطلوبات
 

الملكیة إما    یتم تصنیف ً مالیة أو كأدوات حقوق ملكیة وفق  كمطلوباتأدوات الدین وحقوق  التعاقدیة.    ا یتم  لمضمون الاتفاقیات 
مالیة بالقیمة العادلة من   مطلوباتك  لإعداد التقاریر المالیة  ةالدولی من المعاییر    ۹رقم  المعیار    في إطارالمالیة    المطلوبات  تصنیف
ً ، أو القروض والاقتراضات، أو كأداة مشتقة حالأرباح أو الخسائرخلال    مطلوباتھا . تحدد المجموعة تصنیف  یثما یكون مناسبا

 بھا. الاعتراف المبدئيالمالیة عند 
 

 الأخرى والتجاریة الدائنة الذمم 
 

المبالغ المستحقة الدفع مستقبلاً مقابل السلع أو الخدمات المستلمة، سواءً أصُدرت فاتورة بھا من  مقابل    بالمطلوبات  الاعترافیتم  
 المورد أم لا.

 
 القروض والاقتراضات

 
ً القروض لأجل مبدئیاً بالقیمة العادلة للمقابل المستلم ب الاعترافیتم   تكالیف المعاملات المباشرة. ناقصا

 
الفائدة    معدلباستخدام طریقة    التكلفة المطفأةلاحقاً ب  لفائدة  تخضعالقروض والاقتراضات التي    یتم قیاسالمبدئي،    لاحقاً للاعتراف

، وكذلك من خلال إیقاف الاعتراف بالمطلوباتالأرباح والخسائر في بیان الدخل الشامل الموحد عند  ب  الاعترافیتم  الفعلي.  
 .الإطفاءعملیة 

 
 المالیة الأخرى المطلوبات

 
قیاس ثم    المطلوبات  یتم  المعاملات،  تكالیف  بعد خصم  العادلة،  بالقیمة  مبدئیاً  الأخرى  قیاسالمالیة  ب  یتم  المطفأة لاحقاً    التكلفة 

 مصروفات الفائدة على أساس العائد الفعلي.الاعتراف بباستخدام طریقة سعر الفائدة الفعلي، مع 
 

المالي وتوزیع مصروفات الفائدة على السنة المالیة المعنیة.   لتزامللا  التكلفة المطفأةاحتساب  ي  ف الفائدة الفعلي    تتمثل طریقة معدل
 لتزام العمر المتوقع للا  على مدىالنقدیة المستقبلیة المقدرة    دفعاتبدقة الالمستخدم لیخفض  المعدل    فيمعدل الفائدة الفعلي  یتمثل  

ً المالي، أو،   ، فترة أقصر. حیثما یكون مناسبا
 

 المالیة إیقاف الاعتراف بالمطلوبات
 

تقوم المجموعة إلغائھا أو انقضائھا. كما    یتم  اتھا أوالتزامفقط عند سداد    ، وذلكالمالیة  بإیقاف الاعتراف بالمطلوبات  المجموعة  تقوم
النقدیة للا  لتزامالابإیقاف الاعتراف ب التدفقات  ً المعدل اختلاف  لتزامالمالي عند تعدیل شروطھ، إذا اختلفت  ً جوھری  ا ، وفي ھذه ا

الاعترافالحالة   المعدلة. عند    التزامب  یتم  الشروط  بناءً على  العادلة  بالقیمة  بمالي جدید  الاعتراف  یتم  المالي،    لتزامالاإیقاف 
المدفوع (بما في ذلك أي    الاعتراف المشطوبة والمقابل  الدفتریة  القیمة  بین  أو    موجوداتبالفرق  نقدیة منقولة   مطلوبات غیر 

 مُفترضة) في بیان الدخل الشامل الموحد.
 

 مقاصة الأدوات المالیة
 

في بیان المركز المالي الموحد إذا كان ھناك حق قانوني نافذ   القیمةصافي    ویتم بیانالمالیة،    الموجودات والمطلوبات  تتم مقاصة
ً حالی المطلوبات وتسویة    موجودات، لتحقیق الي القیمة لمقاصة المبالغ المُعترف بھا، وكانت ھناك نیة للتسویة على أساس صاف  ا

 . بصورة متزامنة
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 (تابع) السیاسات المحاسبیة المادیة  ٤-۲
 

 عقود الإیجار
 

 عقد إیجارأو ینطوي على  العقد    یمثلعقد إیجار.  یمثل أو ینطوي على  ما إذا كان العقد  بتقییم  المجموعة    تقومعند بدء أي عقد،  
 مقابل.نظیر إذا كان العقد ینقل الحق في التحكم في استخدام أصل محدد لفترة زمنیة معینة 

 
 مستأجر الطرف البصفتھا المجموعة 

 
إیجاري على أساس   عنصر إیجاري، تخُصص المجموعة المقابل الوارد في العقد لكل   عنصرعند بدء أو تعدیل أي عقد یتضمن  

غیر الإیجاریة، واعتبار   عناصرسعره المستقل النسبي. مع ذلك، بالنسبة لعقود إیجار العقارات، اختارت المجموعة عدم فصل ال
یجار في الإ  التزاموستخدام  أصل حق الاتقوم المجموعة بالاعتراف ب إیجاري واحد.    عنصرالإیجاریة وغیر الإیجاریة    عناصرال

ً مبدئی  یتم قیاس أصل حق الاستخدامتاریخ بدء الإیجار.   بعد تعدیلھ لبیان أثر   الإیجار  لالتزام  مبدئيبالتكلفة، والتي تشمل المبلغ ال  ا
ة مُتكبدة، وتقدیر لتكالیف تفكیك مبدئی مُسددة في تاریخ بدء الإیجار أو قبلھ، بالإضافة إلى أي تكالیف مباشرة    أي دفعات إیجار
ً أو ترمیم الموقع الذي یقع علیھ،  استعادتھأو  ذي الصلةوإزالة الأصل   أي حوافز إیجاري مستلمة.  ناقصا

 
ً وفق  اً صل حق الاستخدام لاحقلأ  یتم احتساب الاستھلاك من تاریخ بدء الإیجار وحتى نھایتھ، ما لم اعتباراً  لطریقة القسط الثابت    ا

إلى المجموعة بنھایة مدة الإیجار، أو إذا كانت تكلفة أصل حق الاستخدام تعكس نیة   ذي الصلةینقل عقد الإیجار ملكیة الأصل  
حق الاستخدام على مدى العمر الإنتاجي للأصل یتم احتساب الاستھلاك لأصل  المجموعة ممارسة خیار الشراء. في ھذه الحالة،  

الصلة أساس  ذي  نفس  على  یحُدد  والذي  والمعدات.  احتساب  ،  الممتلكات  ذلك،  باستھلاك  إلى  تخفیضإضافةً  حق   یتم  أصل 
 ات الإیجار.التزامبعض عملیات إعادة قیاس یتم تعدیلھ بحسب بخسائر انخفاض القیمة، إن وجدت، و بشكل دوريالاستخدام 

 
ً الإیجار مبدئی  التزام  یتم قیاس  معدل الإیجار غیر المدفوعة في تاریخ بدء الإیجار، بعد خصمھا باستخدام    دفعاتبالقیمة الحالیة ل  ا

ال إذا تعذر تحدید ھذا  المستخدم لدى    بسھولة، باستخدام معدل الاقتراض الإضافي  معدلالفائدة الضمني في عقد الإیجار، أو، 
 معدل الاقتراض الإضافي كمعدل خصم.بشكل عام مجموعة. تستخدم المجموعة ال
 

تحدد المجموعة معدل الاقتراض الإضافي من خلال الحصول على أسعار الفائدة من مصادر تمویل خارجیة مختلفة، وتجري  
 بعض التعدیلات لتعكس شروط عقد الإیجار ونوع الأصل المؤجر. 

 
 ات الإیجار ما یلي:التزام قیاسالإیجار المدرجة في   دفعاتتشمل 

 
 ؛الأساسیةالثابتة  الدفعاتالثابتة، بما في ذلك  الدفعات •
الإیجار المتغیرة التي تعتمد على مؤشر أو معدل، ویتم قیاسھا مبدئیاً باستخدام المؤشر أو المعدل كما في تاریخ بدء  دفعات •

 الإیجار؛ 
 المبالغ المتوقع دفعھا بموجب ضمان القیمة المتبقیة؛ و •
الإیجار في فترة التجدید الاختیاریة إذا من   ودفعاتسعر ممارسة خیار الشراء الذي من المرجح أن تمارسھ المجموعة،   •

المرجح أن تمارس المجموعة خیار التمدید، وغرامات الإنھاء المبكر لعقد الإیجار ما لم تكن المجموعة متأكدة بشكل معقول 
 من عدم الإنھاء المبكر. 

 
ً وفق  التكلفة المطفأةالإیجار ب  التزام  یتم قیاس الإیجار المستقبلیة    دفعاتقیاسھ عند حدوث تغییر في    یتم إعادةلطریقة الفائدة الفعلیة.    ا

لتغییر في مؤشر أو   فائدة، أو عند حدوث تغییر في تقدیر المجموعة للمبلغ المتوقع دفعھ بموجب ضمان القیمة ال  معدلنتیجةً 
المتبقیة، أو عند تغییر المجموعة لتقییمھا بشأن ممارسة خیار الشراء أو التمدید أو الإنھاء، أو عند وجود تعدیل جوھري على 

 دفعة الإیجار الثابتة.
 

یتم تسجیلھ تعدیل مماثل على القیمة الدفتریة لأصل حق الاستخدام، أو    یتم إجراءالإیجار بھذه الطریقة،    التزامعند إعادة قیاس  
 إذا انخفضت القیمة الدفتریة لأصل حق الاستخدام إلى الصفر. الأرباح أو الخسائر في

 
المجموعة   "  موجوداتتعرض  بند  ضمن  الاستثماریة  العقارات  تعریف  تستوفي  لا  التي  الاستخدام  والآلات  حق  الممتلكات 

 ات الإیجار ضمن بند "القروض والاقتراضات" في بیان المركز المالي.التزام"، ووالمعدات
 

 القیمة  ضئیلة موجوداتعقود الإیجار قصیرة الأجل وعقود إیجار ال
 

الالتزامحق الاستخدام و  موجوداتب   الاعترافقررت المجموعة عدم   القیمة وعقود    ضئیلة  موجوداتات الإیجار لعقود إیجار 
على أساس القسط الثابت خلال مدة   اتالإیجار المرتبطة بھذه العقود كمصروفبدفعات  المجموعة    تعترفالإیجار قصیرة الأجل.  

 الإیجار.
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 (تابع) السیاسات المحاسبیة المادیة  ٤-۲
 

 (تابع) عقود الإیجار 
 

 المجموعة بصفتھا الطرف المؤجر 
 

إیجاري على حدة، بناءً   عنصرإیجاري، تقوم المجموعة بتوزیع المقابل المالي لكل    عنصرعند بدء أو تعدیل أي عقد یتضمن  
 على قیمتھ النسبیة المستقلة.

 
تمویلي أم تشغیلي. لتصنیف عقد الإیجار  مؤجر، فإنھا تحدد عند بدء عقد الإیجار ما إذا كان  ھي الطرف الالمجموعة    تكونعندما  

في ھذه ملكیة الأصل المؤجر.  وامتیازات  مخاطر    كافةتقییم شامل لما إذا كان الإیجار ینقل فعلیاً  بإجراء  المجموعة  قوم  كل عقد، ت
لم یكن كذلك،    الحالة یكون عقد المجموعة في  یكون عقد الإالإیجار تمویلي؛ وإذا  التقییم، تأخذ  یجار تشغیلي. كجزء من ھذا 

 الاعتبار مؤشرات معینة، مثل ما إذا كان الإیجار یغطي الجزء الأكبر من العمر الاقتصادي للأصل.
 

بشكل   من الباطنمصالحھا في عقد الإیجار الرئیسي وعقد الإیجار  تقوم باحتساب  عندما تكون المجموعة مؤجر وسیط، فإنھا  
ستخدام الناشئ عن عقد الإیجار الرئیسي، ولیس بالرجوع  الاحق  أصل  بالرجوع إلى    من الباطن  تصنیف عقد الإیجار  یتممنفصل.  

 .ذي الصلةإلى الأصل 
 

لإعداد التقاریر    ةالدولیمن المعاییر    ۱٥رقم  المعیار  بتطبیق  المجموعة    تقومإیجاریة وغیر إیجاریة،    عناصر إذا تضمن الاتفاق  
 في العقد. الثمنلتوزیع  المالیة

 
الإیجار المستلمة بموجب عقود الإیجار التشغیلي كإیرادات على أساس القسط الثابت خلال   بالاعتراف بدفعات   المجموعة  تقوم

 مدة الإیجار، وذلك ضمن بند "الإیرادات".
 

 السھم ربحیة
 

  الأرباح أو الخسائر السھم الأساسیة بقسمة  ربحیة یتم احتسابالسھم الأساسیة لأسھمھا العادیة.  ربحیةتعرض المجموعة بیانات 
بحسب المرجح لعدد الأسھم العادیة القائمة خلال الفترة، مع تعدیلھا  المنسوبة إلى المساھمین العادیین في الشركة على المتوسط  

 لأسھم المملوكة للشركة. ا
 

 المخصصات 
 

قانوني أو ضمني نتیجة حدث سابق، ویحُتمل أن یتطلب تسویة   التزامالمخصصات عندما یكون على المجموعة  یتم الاعتراف ب
ً تدفق  لتزامھذا الا ً خارجی  ا . عندما تتوقع المجموعة استرداد بشكل موثوقاقتصادیة، ویمكن تقدیر المبلغ    امتیازاتللموارد یتضمن    ا

  یتم عرضالاسترداد كأصل منفصل، ولكن فقط عندما یكون الاسترداد شبھ مؤكد.  ب  الاعترافیتم  جزء من المخصص أو كلھ،  
 بأي مخصص في بیان الدخل الشامل الموحد بعد خصم أي استرداد. ةالمتعلقات المصروف

 
المتوقع سدادھا في نھایة السنة المالیة، باستخدام معدل قبل الضریبة یعكس    مصروفاتالمخصصات بالقیمة الحالیة لل  یتم قیاس

 .لتزاموالمخاطر الخاصة بالا مالتقییمات السوق الحالیة للقیمة الزمنیة لل
 

عكس أفضل تقدیر حالي. إذا لم یعد من المحتمل على نحو ییتم تعدیلھا  كل بیان مركز مالي، وتاریخ  المخصصات في    تتم مراجعة
ً تدفق لتزامأن یتطلب سداد الا ً خارجی ا  المخصص. یتم عكساقتصادیة،  امتیازاتللموارد التي تنطوي على  ا

 
 أھداف وسیاسات إدارة المخاطر المالیة  ۳

 
 نظرة عامة

 
 تتعرض المجموعة للمخاطر التالیة نتیجة استخدامھا للأدوات المالیة: 

 
 مخاطر الائتمان؛  أ) 

 مخاطر السوق؛ و  ب) 
 مخاطر السیولة. ج) 
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 (تابع)  أھداف وسیاسات إدارة المخاطر المالیة ۳
 

 (تابع) نظرة عامة
 

معلومات حول مدى تعرض المجموعة لكل من المخاطر المذكورة أعلاه، وأھدافھا، وسیاساتھا، وإجراءاتھا   یقدم ھذا الإیضاح
 لقیاس المخاطر وإدارتھا، وإدارة رأس مالھا. 

 
یتحمل مجلس الإدارة المسؤولیة الكاملة عن وضع إطار إدارة المخاطر للمجموعة والإشراف علیھ. تتولىّ الإدارة العلیا للمجموعة 

 سیاسات إدارة المخاطر ومراقبتھا، وتقدیم تقاریر دوریة إلى مجلس الإدارة حول أنشطتھا.  وضعمسؤولیة 
 

ً ة رسمیقیتكون إطار إدارة المخاطر المالیة الحالي للمجموعة من مزیج من سیاسات إدارة المخاطر الموث في بعض المجالات،   ا
وسیاسات إدارة المخاطر غیر الرسمیة في مجالات أخرى. تھدف سیاسات إدارة المخاطر (الرسمیة وغیر الرسمیة) إلى تحدید  

تتم  بھذه الحدود.    لتزامالمخاطر التي تواجھھا المجموعة وتحلیلھا، ووضع حدود وضوابط مناسبة لھا، ومراقبة المخاطر والا
 سیاسات وأنظمة إدارة المخاطر بانتظام لمواكبة التغییرات في ظروف السوق وأنشطة المجموعة.  مراجعة

 
ھا بسیاسات وإجراءات إدارة المخاطر، وتراجع مدى لتزامتشرف لجنة التدقیق التابعة للمجموعة على كیفیة مراقبة الإدارة لا

كفایة إطار إدارة المخاطر في ضوء المخاطر التي تواجھھا المجموعة. تتلقى لجنة التدقیق الدعم في دورھا الرقابي من قسم 
لضوابط وإجراءات إدارة المخاطر، ویرفع نتائجھا إلى لجنة   ومتخصصةمراجعات دوریة    یقوم بإجراءالتدقیق الداخلي الذي  

 التدقیق.
 

مستحقة لأطراف  المبالغ  الیجار، والإات  التزامفائدة، ول  الاقتراضات التي تخضعالمالیة الرئیسیة للمجموعة من    المطلوباتتتألف  
تمویل عملیات المجموعة. تمتلك   فيالھدف الرئیسي من ھذه الأدوات المالیة  الذمم الدائنة التجاریة والأخرى. یتمثل  ذات علاقة، و

من ، والمبالغ المستحقة  والذمم المدینة التجاریة والأخرى مالیة متنوعة، مثل الأرصدة المصرفیة والنقد،    موجوداتالمجموعة  
 والودائع، والتي تنشأ مباشرة من عملیاتھا. الذمم المدینة الأخرىأطراف ذات علاقة، و

 
 :تم تلخیصھا على النحو التاليیراجع مجلس الإدارة ویوافق على سیاسات إدارة كل من ھذه المخاطر، والتي 

 
 مخاطر الائتمان أ) 

 
العمیل أو الطرف المقابل في أي    عجزالمالیة التي قد تتعرض لھا المجموعة في حال    خسائري مخاطر الفمخاطر الائتمان  تتمثل  

مالیة  ب  عن  أداة  الائتمان بشكل رئیسي من  التزامالوفاء  لمخاطر  المجموعة  تتعرض  التعاقدیة.  المستحقةاتھ  المدینة  من   ذممھا 
خرى، ومن أنشطتھا التمویلیة، بما في ذلك الودائع لدى البنوك الذمم المدینة الأالعملاء والأطراف ذات العلاقة، بالإضافة إلى  

 والمؤسسات المالیة، وغیرھا من الأدوات المالیة. 
 

 الذمم المدینة التجاریة والأخرى
 

قاعدة عملاء المجموعة، بما  دیموغرافیا  الفردیة لكل عمیل. أما    بالسماتیتأثر تعرض المجموعة لمخاطر الائتمان بشكل أساسي  
 ، فلھا تأثیر أقل على مخاطر الائتمان.أعمالھم العملاء یزاول فیھاالسداد في القطاع والدولة التي  عثر فيفي ذلك مخاطر الت

 
قیمة الأقساط في العقود. تتعرض المجموعة   یتم تحدید.  على أساس أقساطأبرمت المجموعة عقود لتأجیر وحدات سكنیة وتجاریة  

تعرض المجموعة لمخاطر الائتمان من خلال الضمانات   الحد من لمخاطر الائتمان فیما یتعلق بالأقساط المستحقة. ومع ذلك، یتم  
المقدمة على شكل شیكات مؤجلة الدفع، والتي یتم الحصول علیھا كإجراء وقائي ضد تعثر المستأجرین. بالإضافة إلى ذلك، تتم 

 مراقبة أقساط السداد بشكل مستمر، مما یجعل تعرض المجموعة للدیون المعدومة ضئیلاً.
 
من الذمم المدینة  ، یمُثل تقدیرھا لخسائر الائتمان المتوقعة  في تاریخ كل تقریرمخصص لانخفاض القیمة  برصد  المجموعة  قوم  ت

ھذا تستند معدلات المخصص إلى عدد أیام التأخیر في السداد للعملاء ذوي أنماط الخسائر المماثلة. یعكس  التجاریة والأخرى.  
، والمعلومات المعقولة والموثقة المتاحة في تاریخ إعداد التقاریر  مالالنتیجة المرجحة بالاحتمالیة، والقیمة الزمنیة لل  الاحتساب

 حول الأحداث السابقة، والظروف الحالیة، وتوقعات الظروف الاقتصادیة المستقبلیة. 
 

 المستحق من الأطراف ذات العلاقة
 

 یتعلق المستحق من الأطراف ذات العلاقة بالمعاملات التي تنشأ في سیاق الأعمال الاعتیادیة مع حد أدنى من مخاطر الائتمان.
 

  



 وشركاتھا التابعة الخلیج الاستثماریة ش.م.ع 
 

  البیانات المالیة الموحدة إیضاحات حول 
 ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 كافة المبالغ بالآلف درھم
 

۳۲ 
 

 

 (تابع) أھداف وسیاسات إدارة المخاطر المالیة  ۳
 

 (تابع)مخاطر الائتمان  أ) 
 

 المالیة الأخرى والودائع النقدیة   موجوداتال
 

والذمم المالیة الأخرى للمجموعة، والتي تشمل الأرصدة المصرفیة والنقد،    موجوداتفیما یتعلق بمخاطر الائتمان الناشئة عن ال
أقصى تعرض  بالسداد،  في  الطرف المقابل    عثرالأخرى والودائع، فإن تعرض المجموعة لمخاطر الائتمان ینشأ عن ت  المدینة

 .موجوداتیساوي القیمة الدفتریة لھذه ال
 

المالیة وفق البنوك والمؤسسات  لدى  الناتجة عن الأرصدة  الائتمان  إدارة مخاطر  المجموعة  الخزینة في  إدارة  ً تتولى  لسیاسة   ا
  اً . نظرجیدةالمجموعة. تحد المجموعة من تعرضھا لمخاطر الائتمان من خلال إیداع أرصدتھا فقط لدى بنوك محلیة ذات سمعة  

دیسمبر    ۳۱اتھ. في  التزامالوفاء ب  عنمن جانب أي طرف مقابل    عجزلسمعة البنوك التي تتعامل معھا، لا تتوقع الإدارة أي  
ألف  ۹٬۲۲۰: ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱ألف درھم ( ٤٬۲۰٥ بما في ذلك النقد لدى البنوك لدى المجموعة النقد وما یعادلھ، بلغ ۲۰۲٥
). توُدع ھذه الأرصدة لدى بنوك ذات ألف درھم  ٦٤: مقابل  ۲۰۲٤دیسمبر    ۳۱آلاف درھم (   ۱۰٥ودائع ثابتة بمبلغ  )، ودرھم

ً ، وفقA۳و Baa۱بین ما تصنیفات ائتمانیة تتراوح   لتصنیفات مودیز الائتمانیة.  ا
 

 مخاطر السوق ب)
 

القیمة العادلة للتدفقات النقدیة المستقبلیة للأدوات المالیة نتیجة لتغیرات أسعار السوق، مثل    قلبي احتمال تفمخاطر السوق  تتمثل  
الأدوات المالیة. یھدف نظام   ما تحتفظ بھ منالمجموعة أو قیمة    إیراداتمخاطر العملات ومخاطر أسعار الفائدة، مما یؤثر على  

 إدارة مخاطر السوق إلى إدارة ومراقبة التعرض لمخاطر السوق ضمن حدود مقبولة، مع تحقیق أقصى عائد ممكن. 
 

 التعرض لمخاطر أسعار الفائدة
 

ي مخاطر تقلب القیمة العادلة أو التدفقات النقدیة المستقبلیة للأدوات المالیة نتیجة لتغیرات أسعار  فمخاطر أسعار الفائدة  تتمثل  
ات دیون المجموعة التزامالفائدة في السوق. یرتبط تعرض المجموعة لمخاطر تغیرات أسعار الفائدة في السوق بشكل أساسي ب

 طویلة الأجل ذات أسعار الفائدة المتغیرة.
 

 التعرض لمخاطر أسعار الأسھم 
 

ي مخاطر ارتفاع أو انخفاض القیمة العادلة للأسھم نتیجة لتغیرات مستویات مؤشرات الأسھم وقیمة فمخاطر أسعار الأسھم  تتمثل  
الأ  خلال  من  العادلة  بالقیمة  المجموعة  بھا  تحتفظ  التي  الأسھم  أدوات  من  الأسھم  أسعار  مخاطر  تنشأ  الفردیة.    رباح الأسھم 

الھدف الرئیسي یتمثل  . تراقب إدارة المجموعة الأوراق المالیة في محفظتھا الاستثماریة بناءً على مؤشرات السوق.  خسائروال
 تعظیم عوائد الاستثمار. فيلاستراتیجیة المجموعة الاستثماریة 

 
 التعرض لمخاطر العملات الأجنبیة 

 

ي مخاطر تقلب القیمة العادلة أو التدفقات النقدیة المستقبلیة للأدوات المالیة نتیجة لتغیرات أسعار صرف  فمخاطر العملات  تتمثل  
الدولار في  لمجموعة، المقوّمة بالعملات الأجنبیة، إما  جوھریة لدى االنقدیة ال  الموجودات والمطلوبات  تتمثلالعملات الأجنبیة.  

الدولار أمام  الدرھم الإماراتي حالیاً    نظراً لثبات سعر صرف.  ثابت سعر صرفھا أمام الدولار الأمریكيعملات  في  الأمریكي أو  
الأخرى والعملات  الأمریكي  بالدولار  الأرصدة  فإن  الأمریكي  الأمریكي،  الدولار  أمام  مخاطر   الثابت سعر صرفھا  تمثل    لا 

 .جوھریة من العملات
 

 مخاطر السیولة ج)
 

اتھا المالیة عند استحقاقھا. تراقب المجموعة مخاطر  التزامي احتمال عدم قدرة المجموعة على الوفاء بفمخاطر السیولة  تتمثل  
المالیة  استثماراتھا  من  كل  استحقاق  آجال  الاعتبار  في  الأداة  ھذه  تأخذ  دوریة.  سیولة  تخطیط  أداة  باستخدام  التمویل  نقص 

 ) والتدفقات النقدیة المتوقعة من العملیات التشغیلیة. الأخرى المالیة موجوداتالو الذمم المدینة التجاریةھا المالیة (مثل موجوداتو
 

التدفقات النقدیة ومتطلبات التمویل وسیولة شركات المجموعة مركزیاً، تحت إشراف إدارة الخزینة. یھدف ھذا النظام   تتم مراقبة
المركزي إلى تحسین كفاءة وفعالیة إدارة موارد رأس مال المجموعة. تسعى المجموعة إلى تحقیق التوازن بین استمراریة التمویل 

لمصرفیة. تدیر المجموعة مخاطر السیولة من خلال الحفاظ على احتیاطیات كافیة، وتوفیر  والمرونة من خلال استخدام القروض ا
استحقاق   آجال  ومطابقة  والفعلیة،  المتوقعة  النقدیة  للتدفقات  المستمرة  والمراقبة  مصرفیة،  والمطلوبات تسھیلات   الموجودات 

ات  لتزامالتشغیلیة المتوقعة، بما في ذلك خدمة الا  مصروفاتیة الالمالیة. تمتلك المجموعة حالیاً سیولة نقدیة كافیة عند الطلب لتغط
 المالیة.
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 (تابع)أھداف وسیاسات إدارة المخاطر المالیة   ۳
 

 إدارة رأس المال  د)
 

تھدف سیاسة المجموعة إلى الحفاظ على قاعدة قویة یشتمل رأس المال على حقوق الملكیة العائدة إلى حاملي أسھم الشركة.  
ھدف   إن  المستقبل.  في  الأعمال  تطور  استمراریة  على  والمحافظة  والسوق  والدائن  المستثمر  ثقة  على  للحفاظ  المال  لرأس 

ة لرأس  المجموعة الرئیسي من استراتیجیة إدارة رأس المال ھو التأكد من احتفاظ المجموعة بتصنیف ائتماني قوي ونسب جید
 المال لدعم أعمالھا وزیادة قیمة حقوق المساھمین لأقصى حد ممكن. 

 
یقوم مجلس الإدارة أیضاً بمراقبة العائد على رأس المال، الذي تعُرّفھ المجموعة بأنھ صافي الدخل التشغیلي مقسوماً على إجمالي 
حقوق الملكیة للمساھمین. یقوم مجلس الإدارة أیضا بمراقبة مستوى توزیعات الأرباح إلى المساھمین وعائدات رأس المال إلى 

جدیدة للحفاظ على ھیكل رأس المال أو تعدیلھ. لم یتم إجراء أیة تغییرات في الأھداف أو السیاسات   المساھمین أو إصدار أسھم
. لا تخضع المجموعة ۲۰۲٤دیسمبر    ۳۱و  ۲۰۲٥دیسمبر    ۳۱أو العملیات المتبعة لإدارة رأس المال خلال السنتین المنتھیتین في  

ن جھات خارجیة باستثناء المتطلبات النظامیة في الدول التي تأسست أو أي من شركاتھا التابعة لمتطلبات رأسمالیة مفروضة م
 فیھا المجموعة أو شركات المجموعة.

 
 التقاریر حول القطاعات   ٤

 
یتمثل القطاع التشغیلي في أحد مكونات المجموعة الذي یزاول أنشطة تجاریة قد تحقق منھا إیرادات وتتكبد مصروفات، بما في 
ذلك الإیرادات والمصروفات المتعلقة بالمعاملات مع أي من مكونات المجموعة الأخرى. تتم مراجعة النتائج التشغیلیة لكافة 

لاتخاذ القرارات بشأن الموارد التي سیتم تخصیصھا للقطاع   أعضاء مجلس الإدارةمن قبل  القطاعات التشغیلیة بشكل منتظم  
 وتقییم أدائھ. 

 
على البنود المنسوبة مباشرة إلى القطاع بالإضافة   أعضاء مجلس الإدارةتشتمل نتائج القطاعات التي یتم إعداد تقاریر عنھا إلى  

إلى البنود التي یمكن تخصیصھا على أساس معقول. تتألف البنود غیر المخصصة بصورة رئیسیة من موجودات الشركة (مقر  
 المجموعة في المقام الأول) ومصروفات المركز الرئیسي وموجودات ومطلوبات ضریبة الدخل.  

 
تتمثل المصروفات الرأسمالیة للقطاع في إجمالي التكلفة المتكبدة خلال السنة للاستحواذ على ممتلكات وآلات ومعدات وموجودات 

یتم أدناه بیان المعلومات المتعلقة بكل قطاع یتم إعداد تقریر بشأنھ. یتم استخدام أرباح القطاع قبل الضریبة لقیاس .  غیر ملموسة
بالنسبة للمنشآت الأخرى التي    ذات الصلةفي تقییم نتائج القطاعات    الأنسبالأداء، حیث ترى الإدارة أن ھذه المعلومات ھي  

 تعمل في نفس القطاعات. 
 

 القطاعات المشمولة بالتقریر  بیان المركز المالي حسب القطاع
 الإجمالي أخرى استثمارات عقارات  

     ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱
     

 ۲۰٬۸۳٦ - ۲۰٬۸۳٦ - *استثمار في ائتلاف مشترك
     

     الأخرى موجودات القطاع 
     

 ۱۲۰٬٦۹٤ ۱٤٬۷٥۱ ۷۱٬۷٥۳ ۳٤٬۱۹۰ الموجودات غیر المتداولة
 ۱۸٤٬۳۰۳ ٥٬٤۱٥ ٦۰٬۱۷۷ ۱۱۸٬۷۱۱ الموجودات المتداولة
 ۳۲٥٬۸۳۳ ۲۰٬۱٦٦ ۱٥۲٬۷٦٦ ۱٥۲٬۹۰۱ إجمالي الموجودات

     
     مطلوبات القطاع

 ۳۲٬٥۳٥ ۳۲٬٥۳٥ - - المطلوبات غیر المتداولة
 ۷٬٦۷۹ ٦٬۱۸۲ ٦٤ ۱٬٤۳۳ المطلوبات المتداولة
 ٤۰٬۲۱٤ ۳۸٬۷۱٥ ٦٤ ۱٬٤۳۳ إجمالي المطلوبات 

     
 ۲۸٥٬٦۱۹ (۱۸٬٥٥۱) ۱٥۲٬۷۰۲ ۱٥۱٬٤٦۸ صافي موجودات القطاع

 
بمراجعة الاستثمار في المشروع المشترك ضمن بند الاستثمارات، إلا أن الاستثمار الأساسي   یقوم متخذ القرار التشغیلي الرئیس  *

 یتعلق بالعقارات. 
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  (تابع) التقاریر حول القطاعات  ٤
 
 

 القطاعات المشمولة بالتقریر  (تابع)بیان المركز المالي حسب القطاع 
 الإجمالي أخرى استثمارات عقارات  

     *۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱
      موجودات القطاع 

 ۱۸٦٬۹۰٥ ۱۷٬۹۷٦ ۲۱٬۰٤۳ ۱٤۷٬۸۸٦ الموجودات غیر المتداولة
 ۱۱۱٬۹۳٥ ۱٥٬۸۲۸ ۹۲٬٥٥۳ ۳٬٥٥٤ الموجودات المتداولة
 ۲۹۸٬۸٤۰ ۳۳٬۸۰٤ ۱۱۳٬٥۹٦ ۱٥۱٬٤٤۰ إجمالي الموجودات

     
     مطلوبات القطاع

 ۱۰٬۲۷۳ ۱۰٬۲۷۳ - - المطلوبات غیر المتداولة
 ۷٬٥۹٤ ٤٬۲۳۱ - ۳٬۳٦۳ المطلوبات المتداولة
 ۱۷٬۸٦۷ ۱٤٬٥۰٤ - ۳٬۳٦۳ إجمالي المطلوبات 

     
 ۲۸۰٬۹۷۳ ۱۹٬۳۰۰ ۱۱۳٬٥۹٦ ۱٤۸٬۰۷۷ صافي موجودات القطاع

 
 ). ۳٥ إیضاحمعاد بیانھا (راجع    *
 

 بیان الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر حسب القطاع
 القطاعات المشمولة بالتقریر     

 الإجمالي أخرى استثمارات عقارات  ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱
     
     

 ۹٬۳۸۰ - - ۹٬۳۸۰ إیجارات العقارات
 ۹٬۳۸۰ - - ۹٬۳۸۰ إیرادات القطاع 
 (۳٬٤٦۸) - - (۳٬٤٦۸) تكلفة المبیعات

 ٥٬۹۱۲ - - ٥٬۹۱۲ إجمالي الأرباح 
     

 (۲۱٬۲٦۰) (۲۱٬۲٦۰) - - المصروفات العمومیة والإداریة
 ٥٤٤ ۱۰۳ ۱٤۸ ۲۹۳ إیرادات أخرى

 ۲٬۰۱۳ ۹۹٤ ۱٬۰۱۹ - إیرادات التمویل
 (۱٬۸۲۳) (٦۰٤) (۱٬۲۱۹) - تكالیف التمویل

 ۱٬۳۰۱ - - ۱٬۳۰۱ الربح من بیع عقار استثماري  
الحصة من ربح شركة مستثمر بھا محتسبة 

 ۲۰٬۷٥۱ - ۲۰٬۷٥۱ - وفقاً لحقوق الملكیة
من استثمارات مدرجة بالقیمة العادلة الخسارة 

 (۲۱٦) - (۲۱٦) - من خلال الأرباح أو الخسائر 
 ۹٦ - - ۹٦ الربح من إعادة تقییم عقار استثماري

 (۸۰۹)  - (۸۰۹) الخسارة من إعادة تقییم عقار استثماري 
 (۱٤۰۰) - - (۱٬٤۰۰) خسائر انخفاض قیمة ذمم مدینة تجاریة

 ٥٬۱۰۹ (۲۰٬۷٦۷) ۲۰٬٤۸۳ ٥٬۳۹۳ الضریبة السنة قبلأرباح 
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۳٥ 
 

 

 (تابع) التقاریر حول القطاعات  ٤
 

 (تابع)بیان الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر حسب القطاع 
 القطاعات المشمولة بالتقریر     

 الإجمالي أخرى استثمارات عقارات  *۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱
     
     

 ۱٦٬۹٦۹ - - ۱٦٬۹٦۹ إیجارات العقارات
 ۱٦٬۹٦۹ - - ۱٦٬۹٦۹ إیرادات القطاع 
 (۳٬٥٥۸) - - (۳٬٥٥۸) تكلفة المبیعات

 ۱۳٬٤۱۱ - - ۱۳٬٤۱۱ إجمالي الأرباح 
     

 (۷٬۹٥۱) (۷٬۹٥۱) - - المصروفات العمومیة والإداریة
 ۱٬۰۳٤ ۱٦ ۷۰۱ ۳۱۷ إیرادات أخرى

 ۱٬۷٤۰ ۲۲٤ ۱٬٥۱٦ - إیرادات التمویل
 ۱٬۰٦۳ - - ۱٬۰٦۳ الربح من بیع عقار استثماري  

 ۱٥۹ - - ۱٥۹ الربح من إعادة تقییم عقار استثماري
 (۱٬۹۲۰) - - (۱٬۹۲۰) خسائر انخفاض قیمة ذمم مدینة تجاریة

 (۳٤) (۳٤) - - تكالیف التمویل
من استثمارات مدرجة بالقیمة العادلة الربح 

 من خلال الأرباح أو الخسائر 
- ۳٬۷۳۸ - ۳٬۷۳۸ 

 ۱۱٬۲٤۰ (۷٬۷٤٥) ٥٬۹٥٥ ۱۳٬۰۳۰ الضریبة السنة قبلأرباح 
 
 ). ۳٥ إیضاحمعاد بیانھا (راجع    *
 

 معلومات أخرى حول القطاع 
 القطاعات المشمولة بالتقریر     

 الإجمالي أخرى استثمارات عقارات  
     ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱

     
مصروفات رأسمالیة (ممتلكات وآلات 

 ۳٬٤٦٤ ۳٬٤٦٤ - - ومعدات)
 (۹۲۱)  (۹۲۱) -  - الاستھلاك (ممتلكات وآلات ومعدات)

     
 

     ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱
     

مصروفات رأسمالیة (ممتلكات وآلات 
 ۱٬۷۱۳ ۱٬٦٥٤ - ٥۹ ومعدات)

 (۲۱٤) (۲۱٤) - - الاستھلاك (ممتلكات وآلات ومعدات)
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 الممتلكات والآلات والمعدات ٥

 مباني  التفاصیل
تحسینات على 

 معدات مكتبیة  مركبات أثاث وتركیبات  عقارات مستأجرة 
 أعمال رأسمالیة 

 الإجمالي قید الإنجاز 
        التكلفة:

 ٦٬۰۰۰ - ۸۷٥ ٥۳۸ ۹۷۰ - ۳٬٦۱۷ ۲۰۲٤ینایر  ۱في 
 ۱٬۷۱۳ ۱٬٦٥٤ ٥۹ - - - - إضافات خلال السنة  

 (۸۱) - (٥۳) (۲۸) - - - استبعادات 
 ۷٬٦۳۲ ۱٬٦٥٤ ۸۸۱ ٥۱۰ ۹۷۰ - ۳٬٦۱۷ ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱في 

        
 ۳٬٤٦٤ ۲٤ ۹۸ - ۹۱۷ ۲٬٤۲٥ - إضافات خلال السنة  

 (۲٬۳٥۷) - - - - - (۲٬۳٥۷) المحول إلى العقارات الاستثماریة  
 - (۱٬٦۳٥) - - - ۱٬٦۳٥ - المحول من الأعمال الرأسمالیة قید الإنجاز

 (۱٬٦۰۰) - (۱٥) (۳۲٥) - - (۱٬۲٦۰) استبعادات خلال السنة
 (٤۳) (٤۳) - - - - - مشطوبات خلال السنة 

 ۷٬۰۹٦ - ۹٦٤ ۱۸٥ ۱٬۸۸۷ ٤٬۰٦۰ - ۲۰۲٥دیسمبر   ۳۱في 
        

        الاستھلاك المتراكم
 ۱٬٤٦۷ - ٥۳٦ ٥۲٤ ٤۰۷ - - ۲۰۲٤ینایر  ۱في 

 ۳۹٥ - ۷۸ ۱٤ ۱۲۲ - ۱۸۱ الاستھلاك المحمل للسنة 
 (۷۳) - (٤٥) (۲۸) - - - استبعادات خلال السنة

 ۱٬۷۸۹ - ٥٦۹ ٥۱۰ ٥۲۹ - ۱۸۱ ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱في 
        

 ۹۲۱ - ۸۱ - ۱۸۳ ٥۸۸ ٦۹ الاستھلاك المحمل للسنة 
 (۲٥۰) - - - - - (۲٥۰) المحول إلى العقارات الاستثماریة  

 (۳۲٥) - - (۳۲٥) - - - استبعادات خلال السنة
 ۲٬۱۳٥ - ٦٥۰ ۱۸٥ ۷۱۲ ٥۸۸ - ۲۰۲٥دیسمبر   ۳۱في 

        
        صافي القیمة الدفتریة: 

 ٤٬۹٦۱ - ۳۱٤ - ۱٬۱۷٥ ۳٬٤۷۲ - ۲۰۲٥دیسمبر   ۳۱في 
 ٥٬۸٤۳ ۱٬٦٥٤ ۳۱۲ - ٤٤۱ - ۳٬٤۳٦ ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱في 
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 موجودات حق الاستخدام  ٦
 

۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱  ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱   
   

 - ۱۱٬۹۷۲ الرصید الافتتاحي 
 ۱۲٬۰۸٥ - السنةالإضافات خلال 

 (۱۱۳) (۲٬۳۰٤) لسنةل المحمل
 ۱۱٬۹۷۲ ۹٬٦٦۸ في نھایة السنة 

 
 
 موجودات غیر ملموسة   ۷
 

 برامج حاسب آلي  
  التكلفة

 ٥٥۰ ۲۰۲٤ینایر  ۱في 
 ٥۷ الإضافات 

 ٦۰۷   ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱في 
  

 ٦۰۷ ۲۰۲٥ینایر  ۱في 
 - الإضافات 

 ٦۰۷  ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱في 
  

  الاستھلاك المتراكم
 ٤۱۷  ۲۰۲٤ینایر  ۱في 

 ۲۹ الإطفاء
 ٤٤٦   ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱في 

  
 ٤٤٦  ۲۰۲٥ینایر  ۱في 

 ٤۰ الإطفاء
 ٤۸٥  ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱في 

    
  القیمة الدفتریة 

 ۱٦۱ ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱في 
 ۱۲۲ ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱في 

 
  عقارات استثماریة  ۸
 

۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱  ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱   
   
   

 ۱۱٬۲۰۱ ۱۲٬۳٦۰ قطع أراضي في دولة الإمارات العربیة المتحدة 
 ۱۳٦٬٦۸٥ ۲۱٬۸۳۰ مباني في دولة الإمارات العربیة المتحدة 

 ۳٤٬۱۹۰ ۱٤۷٬۸۸٦ 
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  (تابع)عقارات استثماریة   ۸
 

 الإجمالي مباني  أراضي 
    

۲۰۲٤ینایر  ۱الرصید الافتتاحي كما في   ۱۱٬۲۰۱ ۱۹۷٬٦۲۱ ۲۰۸٬۸۲۲ 
الاستبعادات خلال السنة    - (٦۱٬۰۹٥) (٦۱٬۰۹٥) 

 ۱٥۹ ۱٥۹ - التغیر في القیمة العادلة 
۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱في   ۱۱٬۲۰۱ ۱۳٦٬٦۸٥ ۱٤۷٬۸۸٦ 

    
الاستبعادات خلال السنة    - (٦۹٬۹۹۰) (٦۹٬۹۹۰) 

 (٤٥٬۹۰۹) (٤٥٬۹۰۹) - المحول إلى موجودات محتفظ بھا بغرض البیع 
الممتلكات والآلات والمعداتمن المحول   - ۲٬۱۰۷ ۲٬۱۰۷ 

 ۹٦ (۱٬۰٦۳) ۱٬۱٥۹ التغیر في القیمة العادلة
۲۰۲٥دیسمبر   ۳۱في   ۱۲٬۳٦۰ ۲۱٬۸۳۰ ۳٤٬۱۹۰ 

 
 

راجع إیضاح ألف درھم (  ۱٫۳۰۱  بمبلغ  ربح  تحقیق صافي  نتج عنھعقارات مما    خمس  ببیع  المجموعة  قامتالحالیة،    السنةخلال  
. تشتمل العقارات الاستثماریة على أراضي وعقارات تجاریة وسكنیة في الشارقة ورأس الخیمة بدولة الإمارات العربیة )۲۹

المتحدة. لیس على الشركة قیود على مقدرتھا على تحصیل قیمة عقاراتھا الاستثماریة ولیس علیھا التزامات تعاقدیة بشراء أو 
صلیحھا أو صیانتھا أو تحسینھا. یتم رھن العقارات الاستثماریة كضمان بموجب اتفاقیة بناء أو تطویر عقارات استثماریة أو ت

 ).  ۱۷ إیضاحالقرض لدى المجموعة (راجع 
 

 رقة إلى موجودات محتفظ بھا بغرض البیع.  شاخلال السنة، تم تحویل خمس عقارات من عجمان وال
 

 قیاس القیمة العادلة    
 

، تم تحدید القیم العادلة للعقارات باستخدام تقییمات أعدھا من قبل مقیمّ مستقل متخصص في تقییم  ۲۰۲٥دیسمبر    ۳۱كما في  
 أنواع مماثلة لھذه العقارات الاستثماریة.

 
ومنھجیة مقارنة المبیعات، وھو تمثل منھجیة تقییم    رسملة الدخل  منھجیة  تم تحدید القیم العادلة للعقارات من خلال مزیج من 

مرتبطة بالسوق تأخذ بعین الاعتبار توقعات المشاركین في السوق. تقدم منھجیة التقییم من خلال رسملة الدخل تقدیر للقیمة من  
خل الذي سیحقق الأصل على خلال تحویل التدفقات النقدیة المستقبلیة إلى قیمة رأسمالیة حالیة واحدة. تراعي ھذه المنھجیة الد

مدى عمره الإنتاجي وتشیر إلى القیمة من خلال عملیة رسملة. في تحلیل المقیم باستخدام ھذه المنھجیة في التقییم، قام بتطبیق  
 معدل رسملة على مبالغ مصدر دخل تمثیلي.  

 
إلى معدلات العائد الملاحظة للعقارات المماثلة في المنطقة، ویتم تعدیلھ بناءً على عوامل خاصة   المطبقكما یشیر معدل الرسملة  

 بكل عقار على حدة.
 

 : ۲۰۲٤دیسمبر   ۳۱ألف درھم (  ۹٦  بمبلغالقیمة العادلة    بربحوبناءً على ذلك، واستناداً إلى التقییم المذكور أعلاه، تم الاعتراف  
 . ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱ألف درھم) في بیان الأرباح والخسائر للسنة المنتھیة في  ۱٥۹

 
من النظام المتدرج للقیمة   ۳المدخلات غیر القابلة للملاحظة الھامة المستخدمة في قیاس القیمة العادلة والمصنفة ضمن المستوى  

 العادلة لمحافظ العقارات الاستثماریة لدى الكیان ھي:
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  (تابع)عقارات استثماریة   ۸
 

   (تابع) قیاس القیمة العادلة
 

    المباني
 

 معدلات الإیجار السوقیة

متوسط   بلغ  السائدة.  السوق  ببیانات  مدعومًا  المباني،  وجودة  ونوع  الفعلي  الموقع  إلى  قیم  استناداً 
درھم)،    ٤۱۹:  ۲۰۲٤درھم للمتر المربع سنویاً للوحدات التجاریة (  ٤٤۰الإیجار السوقیة المستخدمة  

زیادة/نقصان   درھم). في حال  ۱٫۱۱:  ۲۰۲٤درھم للمتر المربع سنویاً للوحدات السكنیة (  ۱٫۱٦و
بنسبة   الإیجار  بمقدار  ٪۱۰معدلات  أعلى/أقل  التقییم  قیمة  لكانت   ،۲٫۱۳۰  ) درھم  :  ۲۰۲٤ألف 

 ألف درھم)، مع ثبات جمیع المتغیرات الأخرى. ۲٫۲۲۰
 

 معدل العائد

بمتوسط   المماثلة،  للعقارات  السوق  في  المشاركین  قبل  من  المتوقع  العائد  ھذا    ٪۷٫۰عائد  یعكس 
بنسبة  ٪٥٫٦:  ۲۰۲٤( أعلى/أقل  العائد  كان معدل  إذا  بمقدار ۱٪).  أقل/أعلى  العقار  قیمة  لكانت   ،

 ألف درھم)، مع ثبات جمیع المتغیرات الأخرى. ۲٫٥٤۰:  ۲۰۲٤ألف درھم ( ۲٫٤۷۰
 

 المصروفات التشغیلیة 

تمثل ھذه المصروفات تكالیف الصیانة والمرافق وغیرھا من التكالیف اللازمة للحفاظ على العقارات 
). في حال كانت مصروفات  ٪٦٫٥:  ۲۰۲٤من دخل الإیجار (  ٪٦٫٥في حالة قابلة للتأجیر، بمتوسط  

  ۲۱۰: ۲۰۲٤ألف درھم (  ۱٥۰، لكانت قیمة العقار أقل/أعلى بمقدار ٪۱۰التشغیل أعلى/أقل بنسبة 
 ألف درھم)، مع ثبات جمیع المتغیرات الأخرى.

 

 معدل الإشغال

بین   تتراوح  والتي  الطویل  المدى  على  والمتوقعة  التاریخیة  الإشغال  مستویات  إلى    ٪ ۹۷استناداً 
، لكانت ٪٥). في حال كانت معدلات الإشغال أعلى/أقل بنسبة  ٪۹۹إلى    ٪۹٦:  ۲۰۲٤(  ٪۱۰۰و

بمقدار   أعلى/أقل  التقییم  (  ۷۳۰قیمة  ثبات جمیع   ۷٤۰:  ۲۰۲٤ألف درھم  بافتراض  ألف درھم)، 
 الأخرى. المدخلات

 
 درھم).  ۱٫۱۱: ۲۰۲٤درھم للمتر المربع ( ۱٫۱٦مدعومة بمعاملات سوقیة مماثلة، بمتوسط  القیمة السوقیة للمتر المربع 

 
 الأراضي

 

 معدلات الإیجار السوقیة

درھم للمتر    ۱۹۲قیمة إیجاریة سوقیة تبلغ  استناداً إلى ترتیبات تأجیر الأراضي المماثلة، بمتوسط  
إذا كانت قیم الإیجار السوقیة أعلى/أقل بنسبة    ۱۷۸:  ۲۰۲٤المربع سنویاً ( ، لكانت ٪۱۰درھم). 

بات جمیع  ألف درھم إماراتي)، مع ث  ۳۷۰:  ۲۰۲٤ألف درھم (  ٤٤۰قیمة التقییم أعلى/أقل بمقدار  
 المدخلات الأخرى.

 

 القیمة السوقیة
:  ۲۰۲٤درھم للمتر المربع (  ۲۸۰قیمة سوقیة یبلغ  استناداً إلى بیانات المبیعات المماثلة، بمتوسط  

القیمة السوقیة أعلى/أقل بنسبة    ۲٦٦ إذا كانت  التقییم أعلى/أقل بمقدار ٪۱۰درھم).  ، لكانت قیمة 
 ألف درھم)، مع ثبات جمیع المتغیرات الأخرى. ۷٥۰: ۲۰۲٤ألف درھم (  ۸۰۰
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 المالیة  الموجودات  ۹
 
ً  موجودات مالیة  ۹-۱  بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر مقاسة إلزامیا
 

۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱   * ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱ 
   
   

 ۲۷٬۹۹٦ ۲۳٬۱۲۷ مدرجة –استثمارات في أدوات حقوق الملكیة 
 ۱۲٬۱٤۳ ۲٬۲۲۷ مدرجة – استثمارات في صكوك من الشق الأول

 ۲٥٬۳٤ ٥٤۰٬۱۳۹ 
   

 ۲۷٬۹۹٦ ۲٥٬۳٥٤ متداولة
 ۱۲٬۱٤۳ - غیر متداولة

 
 .  ۳٥ إیضاح* معاد بیانھا، راجع 

 
 ۲۰۲٥ ۲۰۲٤* 
   

ینایر  ۱الرصید في   ٤۰٬۱۳۹ ۲۹٬٤۱۲ 
 ۱۳۳٬٤۱٤ ۱۰٬۳۷۲ زائداً: إضافات خلال السنة 

 (۱۳۳٬٥٦٦) (۲٤٬۹٤۲) ناقصاً: الاستبعاد خلال السنة
 ۹٬٥٤٦ - )  ۳٥تأثیر إعادة البیان (إیضاح 

 ۱٬۳۳۳ (۲۱٥) النقص/الزیادة في القیمة العادلة خلال السنة 
دیسمبر  ۳۱الرصید في   ۲٥٬۳٤ ٥٤۰٬۱۳۹ 

   
أسلوب   حسبتستخدم المجموعة النظام المتدرج التالي لتحدید والإفصاح عن القیمة العادلة للموجودات المالیة بالقیمة العادلة  

 التقییم: 
 

 الإجمالي * ۳المستوى  ۲المستوى  ۱المستوى  
     

 ۲٥٬۳٥٤ - - ۲٥٬۳٥٤ ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱
 ٤۰٬۱۳۹ - - ٤۰٬۱۳۹ ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱

 
 

 . ۲۰۲٥دیسمبر   ۳۱و  ۲۰۲٤دیسمبر   ۳۱أسھم في شركة مدرجة بقیمة لا شيء كما في  ۳یتضمن المستوى  
 

 .  ۳٥ إیضاحراجع * معاد بیانھا، 
 

والتي تتمثل عمومًا    القابلة للاستردادمن خلال تحدید قیمتھا    ۳ضمن المستوى    لاستثمارات في الأوراق المالیةاتم اشتقاق تقییمات  
خلال   ۳والمستوى    ۱لكل سھم في الشركات المستثمر فیھا. لم تكن ھناك أي تحویلات بین المستوى    الأصلفي صافي قیمة  

 .السنة
 

 موجودات مالیة بالتكلفة المطفأة  ۹-۲
۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱   ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱ 
   

 ۸٬۹۰۰ - )۳٥  إیضاحالاستثمار في صكوك (معاد بیانھا، راجع 
 - ۸٬۹۰۰ 

 
على استثمارات في صكوك أرادا الأولى ودار الأركان    ۲۰۲٤دیسمبر    ۳۱تشتمل الموجودات المالیة بالتكلفة المطفأة كما في  

. خلال ۲۰۲۷فبرایر    ۲٦و  ۲۰۲۷یونیو    ۸ألف درھم على التوالي، ذات تواریخ استحقاق    ۲٬۹۰۱ألف درھم و  ٥٬۹۹۹بقیمة  
ألف درھم، والتي تضمنت فائدة مستحقة بمبلغ   ۹٬۰۸۰، تم بیع سندات الصكوك ھذه بمبلغ  ۲۰۲٥دیسمبر    ۳۱المنتھیة في    السنة
 ألف درھم من ھذه المعاملة وتم تسجیلھا ضمن إیرادات التمویل. ٤۰ألف درھم. تم الاعتراف بأرباح بقیمة  ۱٤۰
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 الاستثمار في ائتلاف مشترك  ۱۰
 

۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱   ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱ 
   
   

 - ۷٥ مساھمة في رأس المال
 - ۱۱ مساھمة إضافیة في رأس المال 

 - ۸٦ إجمالي المساھمة في رأس المال 
   

 - (۹۷) الحصة من خسارة استثمار في ائتلاف مشترك 
تحویل اتفاقیة بیع وشراء إلى ائتلاف مشترك  رادیانت العقاریة في حق  ۲۰٬۸٤۷ - 

 ۲۰٬۷٥۰ - 
   
 ۲۰٬۸۳٦ - 
   

"، مع  بیناكل فینشرز للعقارات ذ.م.م، دخلت المجموعة في ائتلاف مشترك بنسب ملكیة متساویة، تحت اسم "۲۰۲٥خلال عام  
) بموجب اتفاقیة ائتلاف مشترك. ونظرًا لظروف السوق، وقعّ ‘المشروع’مطور عقاري لتطویر قطع أراض محددة في أبوظبي (

 الشریكان في الائتلاف المشترك ملحقاً لاتفاقیتھما القائمة، وقررا الاحتفاظ بالعقار بھدف زیادة قیمة رأس المال.
 

درھم، وسیتم المساھمة بھ على   ألف  ۱٦۲المتبقي للمجموعة    يرأسمالال  الالتزام  المشترك، یبلغ إجمالي  الائتلافبموجب شروط  
المشترك باستخدام طریقة حقوق الملكیة. ویتم   الائتلافمتفق علیھا. ویتم احتساب حصة المجموعة في    لمراحلمراحل وفقاً  

الموحدة حصة  المالیة  البیانات  تتضمن  المبدئي،  الاعتراف  وبعد  المعاملة.  تكالیف  ذلك  في  بما  بالتكلفة،  مبدئیاً  بھا  الاعتراف 
وفقاً لحقوق الملكیة، وذلك حتى تاریخ   المحتسبةالمجموعة من الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر للشركة المستثمر فیھا  

 التأثیر الجوھري أو السیطرة المشتركة.  توقف
 

یلخص الجدول التالي المعلومات المالیة للائتلاف المشتركة المدرجة في البیانات المالیة الخاصة بھ. كما یقدم الجدول مطابقة بین 
 المعلومات المالیة الملخصة مع القیمة الدفتریة لحصة المجموعة في الائتلاف المشترك. 

 
۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱   ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱ 
   

 - ٥۰٪ نسبة حصة الملكیة
 -  الموجودات غیر المتداولة

 - ۲۱ الموجودات المتداولة
 - - المطلوبات غیر المتداولة

 - ۱۷۱ المطلوبات المتداولة
 - ۱٥۰ صافي الموجودات

 - ٥۰٪ حصة المجموعة من صافي الموجودات
تحویل اتفاقیة بیع وشراء إلى ائتلاف  العقاریة في رادیانت تعدیل: حق 

 - ۲۰٬۸٤۷ مشترك 
 - ۲۰٬۸۳٦ الإجمالي

 - - الإیرادات  
 - (۱۹۳) المصروفات العمومیة والإداریة 

 - (۱۹۳) الربح وإجمالي الدخل الشامل
 - (۹۷) حصة المجموعة من إجمالي الدخل الشامل
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 الذمم المدینة التجاریة  ۱۱
 

۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱   ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱ 
   
   

 ٦٬٥۱۲ ۸۱۹ الذمم المدینة التجاریة
 (٤٬۷٥۰) (۲٤۲) ناقصاً: مخصص انخفاض قیمة الذمم المدینة 

 ۱٬۷٦۲ ٥۷۷ صافي – الذمم المدینة التجاریة
   

 فیما یلي الحركة في مخصص انخفاض قیمة الذمم المدینة التجاریة:  ۱۱-۱
 

۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱   ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱ 
   

 ٦٬۳۹۰ ٤٬۷٥۰ في بدایة السنة  
 ۱٬۹۲۰ ۱٬٤۰۰ المحمل للسنة 

 (۳٬٥٦۰) (٥٬۹۰۸) الشطب 
 ٤٬۷٥۰ ۲٤۲ في نھایة السنة  

 
إن القیمة الدفتریة للذمم المدینة التجاریة لدى المجموعة مقومة بشكل أساسي بالدرھم وتقارب قیمتھا العادلة. لم تكن ھناك تغیرات 

 في افتراضات نموذج خسائر الائتمان المتوقعة. 
 

 ذمم مدینة أخرى  ۱۲
 

 ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱ ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱ 
   

 - ۷۱٬۷٥۳ * دفعة مقدمة لشراء أرض
 - ٦۷۲ * نقد مودع في حساب احتیاطي خدمة الدین*

 ۳۳۹ ٤٤۱ مستحقة القبضتوزیعات الارباح  
 ۱۰۱ ٤٦۳ فوائد مستحقة

 ٤٥٥ ٥٥٤ السلف للموردین 
 - ۳۹۹ ودیعة قابلة للاسترداد 

 ً  ٤٤۲ ۳۲۸ مصروفات مدفوعة مقدما
 ٥۹۰ ٥٥۷ مستحقة القبض مؤجلةضریبة 

 ۸۹٥ ٤۰٦ اخرى 
 ۷٥٬٥۷۳ ۲٬۸۲۲ 

 ۲٬۸۲۲ ۳٬۸۲۰ المتداولة
 - ۷۱٬۷٥۳ غیر المتداولة

 
المجموعة دفعة مقدمة بمبلغ  ۲۰۲٥في عام    * الواقعتین في   ۷۱٬۷٥۳، سددت  ألف درھم مقابل قطعتین من الأراضي 

   ). ۱۰رقم    راجع إیضاح(  ۲۰۲٥أغسطس    ٦تم توقیعھا في    والتي  مشترك المشروع  الأبوظبي، وذلك وفقاً لشروط اتفاقیة  
 ۳۱حساب احتیاطي خدمة الدین بموجب شروط وأحكام القرض. كما في  یتعلق النقد المقید بالأموال المحتفظ بھا في      **

، یتم الاحتفاظ بالنقد المقید في حساب مقید وفقاً لشروط ترتیبات التمویل لدى المجموعة التي تتطلب من ۲۰۲٥دیسمبر  
   المجموعة الاحتفاظ بحد أدنى من الرصید الذي یعادل الفائدة الربع سنویة ودفعات المبلغ الأصلي.

 
 ودائع قصیرة الأجل  ۱۳

 
۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱   ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱ 
   
   

 - ۱۰٥٬۰۰۰ ودیعة ثابتة  
   

تتألف الودائع قصیرة الأجل من ودائع لدى مؤسسات مالیة یبلغ أجل استحقاقھا الأصلي ستة أشھر ویتم قیاسھا بالتكلفة المطفأة.  
  ۳۱تجني ھذه الودائع فائدة وفقاً للمعدلات السائدة لدى السوق وتخضع لمخاطر غیر جوھریة نتیجة التغیرات في القیمة. كما في  

 ، لم یتم الاعتراف بخسائر ائتمان متوقعة مادیة للودائع قصیرة الأجل. ۲۰۲٥دیسمبر 
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 النقد وما یعادلھ   ۱٤
 

۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱   ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱ 
   

 ۹٬۲۲۰ ۳٬٥۳۳ حسابات جاریة   -الرصید المصرفي 
 ۲ ۱۰ النقد في الصندوق

 ٦٤٬۱۱۷ - أشھر  ۳أجل استحقاق أصلي أقل من  – ثابتة ودائع
 ۳٬٥٤۳ ۷۳٬۳۳۹ 

 
 لغرض بیان التدفقات النقدیة الموحد، یتألف النقد وما یعادلھ مما یلي:

 
۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱   ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱ 
   

 ۷۳٬۳۳۹ ۳٬٥٤۳ بیان المركز المالي فيالنقد وما یعادلھ 
 ۷۳٬۳۳۹ ۳٬٥٤۳ النقد وما یعادلھ لغرض بیان التدفقات النقدیة  

 
 الموجودات المحتفظ بھا بغرض البیع  ۱٥

 
  بغرض   غیر متداولة محتفظ بھا  موجودات، تم إعادة تصنیف بعض العقارات الاستثماریة من عقارات استثماریة إلى  السنةخلال  

 . آخرینوتوقیع اتفاقیات البیع والشراء مع مشترین  الموجودات لاستبعادلبیع بعد التزام الإدارة بخطة ا
 

، لم تنتقل الملكیة القانونیة والسیطرة والمخاطر والامتیازات الجوھریة للملكیة إلى المشترین، وبالتالي لم ۲۰۲٥دیسمبر    ۳۱في  
،  ٤۰یتم إیقاف الاعتراف بالموجودات. ولا تزال العقارات الاستثماریة تقُاس بالقیمة العادلة وفقاً للمعیار المحاسبي الدولي رقم  

 من المعاییر الدولیة لإعداد التقاریر المالیة.  ٥ن متطلبات القیاس الواردة في المعیار رقم نظرًا لإعفائھا م 
 

 ، تضمنت الموجودات المحتفظ بھا بغرض البیع الموجودات التالیة.  ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱كما في 
 
۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱ موجودات محتفظ بھا بغرض البیع   ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱ 
   

 - ٤٥٬۹۰۹ مباني
 - (۸۰۹) الخسارة من التغیر في القیمة العادلة ناقصاً: 

 ٤٥٬۱۰۰ - 
 

عقارات تجاریة وسكنیة في الشارقة وعجمان بدولة الإمارات العربیة المتحدة. من    محتفظ بھا بغرض البیعالموجودات  تتألف ال
ویتم رھنھا كضمان بموجب   محتفظ بھا بغرض البیعاللیس على المجموعة قیود على مقدرتھا على تحصیل قیمة موجوداتھا  

 ). ۱۷ إیضاحاتفاقیة القرض لدى المجموعة (راجع 
 

 قیاس القیم العادلة    
 

ضمن المستوى الثاني من النظام المتدرج للقیمة العادلة وفقاً للمعیار   ۲۰۲٥دیسمبر    ۳۱تم تصنیف القیم العادلة للمباني كما في  
القیمة العادلة إلى مدخلات السوق الملحوظة، بما في ذلك   ۱۳رقم   المالیة. ویستند قیاس  التقاریر  من المعاییر الدولیة لإعداد 

دة من أطراف أخرى كجزء من عملیة تسویق نشطة. تعتبر الإدارة ھذه العروض بمثابة معاملات منظمة العروض الأخیرة الوار
بین المشاركین في السوق لموجودات متطابقة أو قابلة للمقارنة في سوق مفتوحة. وبناءً على ذلك، تم تسجیل التغیرات في القیمة 

من المعاییر الدولیة لإعداد   ۱۳وظة، بما یتوافق مع متطلبات المعیار رقم  العادلة خلال السنة استنادًا إلى مدخلات السوق الملح 
 التقاریر المالیة.
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 حقوق الملكیة  ۱٦
 

۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱   *۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱ 
   

رأس المال (رأس المال المصرح بھ والمصدر والمدفوع 
 درھم للسھم الواحد) (أ) ۱سھم، بقیمة  ۰۰۰,۰۰۰,۱۰٥

۱۰٥٬۰۰۰ ۱۰٥٬۰۰۰ 

 ٥۲٬٥۰۰ ٥۲٬٥۰۰ الاحتیاطي القانوني (ب)
 ٥۰٬۰۰۰ ٥۰٬۰۰۰ الاحتیاطي الاختیاري (ج) 

 ۳٤٥ ۳٤٥ احتیاطي آخر  
 ۷۳٬۱۲۸ ۷۷٬۷۷٤ الأرباح المحتجزة 

 ۲۸٥٬٦۱۹ ۲۸۰٬۹۷۳ 
   
 . ۳٥رقم   إیضاحمعاد بیانھا، راجع      *

 
ألف درھم، من خلال إصدار   ٤۰۰٬۰۰۰بمبلغ    المجموعة، قرر مجلس الإدارة زیادة رأس مال  ۲۰۲٥فبرایر    ۲۰في   )أ

درھم للسھم. اعتمد المساھمون ھذا   ۱سعر إصدار  بدرھم للسھم الواحد، و   ۱ألف سھم جدید، بقیمة اسمیة تبلغ    ٤۰۰٬۰۰۰
التنفیذ  .۲۰۲٥مارس    ۲٥الجمعیة العمومیة المنعقد في  اجتماع  القرار خلال   من و  لا تزال عملیة زیادة رأس المال قید 

 .التالي للجمعیة العمومیة السنوي الاجتماع في المتوقع إعادة اعتماد إصدار الأسھم الجدیدة من قبل المساھمین
 

  ٪ ۱۰، یخُصص  ۲۰۲۱لسنة    ۳۲وفقاً للنظام الأساسي للمجموعة والقانون الاتحادي لدولة الإمارات العربیة المتحدة رقم   )ب
ھذا  رصید  یبلغ  عندما  القانوني  الاحتیاطي  إلى  التحویل  إیقاف  یجوز  القانوني.  للاحتیاطي  السنویة  الأرباح  صافي  من 

 حتیاطي غیر قابل للتوزیع. من رأس المال المدفوع. ھذا الا  ٪٥۰الاحتیاطي 
 

ما   )ج بتحویل  السابقة  السنوات  في  المجموعة  أي    ٪۱۰  یعادلقامت  إجراء  یتم  لم  الاختیاري.  الاحتیاطي  إلى  الأرباح  من 
 .۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱ونھایة السنة المالیة  ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱ السنة المنتھیة فيتحویلات إلى الاحتیاطي الاختیاري خلال 

 
 اقتراضات   ۱۷

۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱   ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱ 
   

 - - الرصید الافتتاحي 
 - ۲٦٬۰۰۰ قرض تم الحصول علیھ خلال السنة الحالیة 

 - ۷٤۱ ) ۲٦مصروفات الفائدة (إیضاح 
 - (۱٬٤۷۹) ناقصاً: قرض تم سداده خلال السنة 

  ۲٥٬۲٦۲ الرصید الختامي
   

 - ۱٬٤۷٦ متداولة
 - ۲۳٬۷۸٦ غیر متداولة

 
ألف درھم.    ۳۰٬۰۰۰اتفاقیة قرض طویل الأجل مع أحد البنوك التجاریة بقیمة تسھیل إجمالیة تبلغ  خلال السنة، أبرمت المجموعة  

ألف درھم من التسھیل. ویعد ھذا التسھیل قرضاً لمدة  ۲٦٬۰۰۰، قامت المجموعة بسحب مبلغ ۲۰۲٥دیسمبر   ۳۱واعتباراً من 
أصل القرض، بالإضافة إلى دفعة أخیرة مستحقة عند تاریخ  ثلاث سنوات، بجدول سداد مُھیكل یتضمن سداداً ربع سنوي لأقساط  

، وھو مضمون بقیمة ۲۰۲٥دیسمبر    ۳۱الاستحقاق. ویخضع التسھیل لعدد من التعھدات المالیة، التي تم الالتزام بھا كما في  
 لي:ألف درھم. وتشمل التعھدات المالیة الرئیسیة ما ی ۷۹٬۲۹۰عادلة لأصول عقاریة مملوكة للمجموعة تبلغ 

 
 ضعف طوال مدة التسھیل  ۱٫۲٥الحفاظ على نسبة احتیاطي خدمة الدین (نسبة تغطیة خدمة الدین) أعلى من  (أ)

 یوم من تاریخ الإغلاق.  ٦۰البیانات المالیة المرحلیة (نصف السنویة) خلال  تقدیم 
في جمیع الأوقات، وفي حال تجاوز ھذه النسبة، یتم تقدیم رھن    ٪٦۰الحفاظ على نسبة القرض إلى القیمة الإجمالیة أقل من    (ب)

عقاري جدید لتغطیة النقص، أو یتم تخفیض رصید التسھیل القائم أو تسویتھ تبعاً لذلك. لا تتجاوز نسبة القرض إلى القیمة  
 . ٪٦٥(باستثناء قطع الأراضي) 

 
 . تقدیم سجل الإیجارات وسجل الشیكات المؤجلة (وفقاً لنموذج البنك) مع البنك كل ستة أشھر (ج) 
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 تعویضات نھایة الخدمة للموظفین  ۱۸

۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱   ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱ 
   

 ۸۸۰ ۸٦٤ في بدایة السنة 
 ۱۸۰ ٤۷۹ لسنةلالمحمل 

 (۱۹٦) (٤۸۸) المدفوعات خلال السنة
 ۸٦٤ ۸٥٥ في نھایة السنة 

 
 التزامات الإیجار  ۱۹

۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱   ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱ 
   

 ۱۱٬۹۸۳ ۱۱٬۳۷٤ في بدایة السنة 
 ۳٤ ٦۰٤ ) ۲٦ إیضاح(راجع  لسنةل مصروفات الفائدة 

 (٦٤۳) (۲٬٥٦۹) المدفوعات مقابل التزام الإیجار
 ۱۱٬۳۷٤ ۹٬٤۰۹ في نھایة السنة 

 ۱٬۹٦٥ ۲٬۱۱۲ المتداول الجزءناقصاً: 
 ۷٬۲۹۷ ۹٬٤۰۹ 

 
 الذمم الدائنة التجاریة والأخرى  ۲۰

۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱   *۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱ 
   

 ۱٬۰٦۸ ۲٬۳۹۳ مستحقات
 ۸٦۰ ٤٤۸ ودائع المستأجرین القابلة للاسترداد

ً  -الإیرادات المؤجلة   ۱٬۳۳٥ ۷۰۸ الإیجار المستلم مقدما
 ۱٬۰٦٤ ۸۲ ضریبة الشركات مستحقة الدفع 

 ۱٬۱٦۸ ۲۷۷ ذمم دائنة تجاریة 
 - ۱۱۹ ضریبة القیمة المضافة مستحقة الدفع 

 ٤٬۰۲۷ ٥٬٤۹٥ 
   

 .  ۳٥ إیضاحراجع *  معاد بیانھا، 
 

 المعاملات والأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة  ۲۱
 

المجموعة معاملات مع شركات ومنشآت تندرج ضمن تعریف الطرف ذي العلاقة الوارد في المعیار المحاسبي الدولي رقم   تبرم
، ”إفصاحات الأطراف ذات الصلة“. تشمل الأطراف ذات العلاقة الشركات التابعة والمنشآت الخاضعة لملكیة مشتركة و/ أو  ۲٤

یسیین، وأعضاء مجلس الإدارة، والشركات الخاضعة لسیطرتھم بشكل مباشر أو  إدارة وسیطرة مشتركة، وموظفي الإدارة الرئ
 غیر مباشر، أو الشركات التي بإمكانھم ممارسة تأثیر جوھري علیھا. 

 
 المستحق من أطراف ذات علاقة  

 
 ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱ ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱ العلاقة  
    

ً  شركة الرمز ش.م.ع. ("الرمز")   ٦٬۰۱٦ ۸۸۷ مساھم یمارس نفوذاً جوھریا
 - ۲۲ منشأة تحت سیطرة مشتركة أبكس للطاقة القابضة المحدودة (أبكس) 

 ٦٬۰۱٦ ۹۰۹   الإجمالي
 

 المستحق إلى طرف ذو علاقة 
 
 ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱ ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱ العلاقة  
    

 - ٦٤ ائتلاف مشترك   بیناكل فینشرز للعقارات ذ.م.م
 ٦٬۰۱٦ ٦٤   الإجمالي
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 (تابع) المعاملات والأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة  ۲۱

 
 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة  أ)

۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱   ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱ 
   

 - ۹٬۹۹۳ قرض ھامشي مستلم من الرمز 
 - (۹٬۹۹۳) قرض ھامشي مستلم من الرمز سداد 
 - ۲۳٦ على قرض ھامشي من الرمز  الفائدة

 - ۳۰۰ إیرادات إیجار من أبكس
 - ٥۳٦ الإجمالي

 
 تعویضات موظفي الإدارة الرئیسیین   )ب

۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱   ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱ 
   

 ۱٬۰٥۰ ۱٬۰٥۰ مكافآت أعضاء مجلس الإدارة
 ۲٦۳ ٥٬۱۰٤ امتیازات قصیرة الأجل 

 ۱٦۲ ۱٬۲٥۹ أتعاب أعضاء مجلس الإدارة
 ۱٬٤۷٥ ۷٬٤۱۳ الإجمالي

 
 ضریبة الدخل  ۲۲

 
بشأن   ۲۰۲۲لسنة    ٤۷، أصدرت وزارة المالیة بدولة الإمارات العربیة المتحدة المرسوم بقانون اتحادي رقم  ۲۰۲۲دیسمبر    ۹في  

تطبق    لفرض ضریبة اتحادیة على الشركات في دولة الإمارات العربیة المتحدة.فرض ضرائب على الشركات والأعمال (القانون)  
دولة تجاریة في  بموجب رخصة  تجاریة  أنشطة  تزاول  التي  الشركات على جمیع الأعمال والأفراد  العربیة   ضریبة  الإمارات 

  . ولذلك، تخضع الشركة لضریبة الشركات. المتحدة
 

تبدأ في   التي  المحاسبیة  للفترات  التنفیذ  الشركات حیز  نظام ضریبة  المجموعة لضریبة   ۲۰۲۳یونیو    ۱دخل  بعده. تخضع  أو 
،  ۲۰۲۲لسنة    ۱۱٦فصاعدًا. وقد نص قرار مجلس الوزراء رقم    ۲۰۲٤الشركات اعتبارًا من السنة المالیة التي تبدأ من ینایر  

سنة   من  اعتبارًا  أن  ۲۰۲۳الساري  على  بنسبة  ،  ستطُبق  الشركات  یتجاوز    ٪۹ضریبة  الذي  للضریبة  الخاضع  الدخل  على 
درھم إماراتي للفترة   ۳۷٥٬۰۰۰على الدخل الخاضع للضریبة الذي لا یتجاوز    ٪۰درھم إماراتي، بینما ستطُبق نسبة    ۳۷٥٬۰۰۰
 الضریبیة.

 
۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱ الأرباح والخسائر   ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱ 
   

 ۱٬۰٦٤ - الضریبة الحالیة 
 ۱۳٤ ٤٦۳ الضریبة المؤجلة

 ٤٦۳ ۱٬۱۹۸ 
   
 

 تحلیل الضرائب المؤجلة بحسب نوع الفرق المؤقت 
 

الضریبیة القانونیة في دولة الإمارات   والتشریعاتیترتب على الاختلافات بین المعاییر المحاسبة الدولیة لإعداد التقاریر المالیة  
  . ةالضریبی  وأوعیتھامؤقتة بین القیمة الدفتریة للموجودات والمطلوبات لأغراض إعداد التقاریر المالیة    اتالعربیة المتحدة فروق

للقوانین والتشریعات الضریبیة للدولة   الدفعضریبة الدخل بالضریبة مستحق    التزامیتعلق   على نتائج المجموعة والمعدلة وفقاً 
 . التي تزاول فیھا المجموعة نشاطھا
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 (تابع)ضریبة الدخل   ۲۲
 

 ضریبة الفعليالمطابقة معدل 
 

أدناه، یعكس معدل الضریبة المتوقع معدل ضریبة الشركات المتوقع تطبیقھ على الربح أو الخسارة الخاضعة   المطابقةفي بیان  
 للضریبة خلال السنة. یمكن توضیح العلاقة بین مصروفات الضریبة والربح المحاسبي على النحو التالي:

 
۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱   ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱ 
   

 ۱٬۰٦٤ - ضریبة الدخل مصروفات 
 ۱۳٤ ٥۷۹ ضریبة الدخل المؤجلة للسنة مصروفات (خصم) / 
 - (۱۳٤) ضریبة الدخل المؤجلة للسنة السابقة مصروفات (خصم) / 

 ۱٬۱۹۸ ٤٦۳ صافي ضریبة الدخل المحملة للسنة
   

 

 ۱۱٬۲٤۰  ٥٬۱۰۹ الربح قبل الضریبة للسنة 
 (۳۷٥) - ناقصاً: تأثیر الإعفاء الموحد

   الضریبة بتطبیق معدل الضریبة المحلي للمجموعة  
 (۷۰۱) (۱٤۸) ناقصاً: الدخل الغیر خاضع للضریبة

 (۱٬٤۹۲) ۷۹ ناقصاً: الدخل الخاضع للضریبة على أساس التحقیق 
 - (۲۰٬۹٤۳) ناقصاً: الأرباح أو الخسائر غیر المحققة

   لتأثیر الضریبي لما یلي:
 - ۱۰۰ زائداً: مصروفات منسوبة لكسب الدخل المعفى   

 ۱٬۹۲۲ - زائداً: مصروفات غیر قابلة للخصم
 (۱٥٬۸۰۲) ۱۰٬٥۹٤ 

 ٪ ۱۱٫۳۰ ۳٫۷۷٪  معدل ضریبة الدخل الفعلي
   

ما   ۲۰۲٥الضریبة المؤجلة بناءً على تقدیرات الإدارة. بلغ معدل الضریبة الفعلي للسنة المالیة    بالتزاماتاعترفت المجموعة  
تم ترحیل ھذه الخسائر وسیتم تعدیلھا في السنوات اللاحقة، وفقاً للقواعد واللوائح المنصوص  . )٪۱۱٫۳: ۲۰۲٤(   ٪۳٫۷۷نسبتھ  

 . ۲۰۲۲لسنة  ٤۷علیھا في المرسوم بقانون اتحادي رقم 
 

 الإیرادات  ۲۳
 

 تقسیم الإیرادات 
۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱   ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱ 
   

 ۱٦٬۹٦۹ ۹٬۳۸۰ إیجار العقارات 
 ۹٬۳۸۰ ۱٦٬۹٦۹ 
   

یتم الاعتراف بإیرادات الإیجار من    یتمثل المصدر الرئیسي لإیرادات المجموعة في إیرادات إیجار العقارات السكنیة والتجاریة.
عقود الإیجار التشغیلي للعقارات الاستثماریة على أساس القسط الثابت طوال مدة الإیجار. وتشمل إیرادات السنة إیرادات إیجار  

: لا شيء) مكتسبة من طرف ذو علاقة. یتم الإفصاح عن تفاصیل المعاملات مع الأطراف ذات ۲۰۲٤ألف درھم (   ۳۰۰بمبلغ  
 . ۲۱العلاقة، بما في ذلك طبیعة وشروط ترتیبات الإیجار في الإیضاح رقم 

 
 الأسواق الجغرافیة الأساسیة

۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱   ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱ 
   

 ۱٦٬۹٦۹ ۹٬۳۸۰ دولة الإمارات العربیة المتحدة 
 ۹٬۳۸۰ ۱٦٬۹٦۹ 
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 التكالیف المباشرة  ۲٤

 
۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱   ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱ 
   

 ۱٦ ۱٬۱٤۷ مصروفات العمولات
 ۱٬۰۳۳ ۸۹٤ تكالیف الصیانة

 ۱٬۳٥۱ ٥٥۱ تكالیف الموظفین 
 ۹۰۳ ٤۹۷ المرافق 

 ۱۱۳ ۱۹۹ رسوم حكومیة
 ۱۷ ٤۸ بنكیةرسوم 
 ٦۹ ۷٦ تأمین

 ۲۰ ۲ تنظیف
 ۳٦ ٥٤ أخرى  

 ۳٬٤٦۸ ۳٬٥٥۸ 
   

 المصروفات العمومیة والإداریة  ۲٥
 

۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱   * ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱ 
   

 ٤٬٥٤۸ ۱۱٬۹۷۷ رواتب الموظفین 
 ٥۱٦ ۳٬۰٦٥ الخدمات المھنیة والاستشاریة

 ۱۱۳ ۲٬۳۰٤ )٦  إیضاح(راجع  لموجودات حق الاستخدام الاستھلاك
 ۱٬٤۷٥ ۱٬۱۷٦ * مصروفات أعضاء مجلس الإدارة

 ۳۹٥ ۹۲۱ ) ٥ إیضاح(راجع  للممتلكات والآلات والمعدات الاستھلاك
 ۱۳۷ ۱۸٤ الاتصالات 

 ۱٥ - الإیجار
 ۲۹ ٤۰ ) ۷ إیضاحالإطفاء (راجع 

 ۷۲۳ ۱٬٥۹۳ أخرى 
 ۲۱٬۲٦۰ ۷٬۹٥۱ 
   

 ۳٥ إیضاح* معاد بیانھا، راجع    
 

 إیرادات/ تكالیف التمویل  ۲٦
 

۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱   ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱ 
   
   إیرادات التمویل  

 ۱٬٥۱٦ ۱٬۰۱۹ أرباح من صكوك 
 ۲۲٤ ۹۹٤ إیرادات الفوائد على ودائع ثابتة 

 ۲٬۰۱۳ ۱٬۷٤۰ 
 

۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱   ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱ 
   
   التمویل تكالیف 

 - ۷٤۱ ) ۱۷(راجع إیضاح مصروفات الفائدة على قرض 
 ۳٤ ٦۰٤ ) ۱۹الفائدة على التزامات الإیجار (راجع إیضاح 

 - ۲۱٤ بنكیةرسوم 
 - ۲٦٤ أخرى 

 ۱٬۸۲۳ ۳٤ 
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ً (خسائر)/ أرباح استثمارات   ۲۷  بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر  مقاسة إلزامیا
 

۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱   ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱ 
   

ً استثمارات الأرباح المحققة من  بالقیمة العادلة من خلال  مقاسة إلزامیا
 ۲٬٤۰٥ ٥٦۳ الأرباح أو الخسائر 

ً استثمارات المحققة من  (الخسائر) غیر/الأرباح بالقیمة العادلة  مقاسة إلزامیا
 ۱٬۳۳۳ (۷۷۹) الأرباح أو الخسائر من خلال 

 (۲۱٦) ۳٬۷۳۸ 
 

 الخسارة من التغیر في القیمة العادلة لموجودات محتفظ بھا بغرض البیع   ۲۸
 

۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱   ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱ 
   

 - ۸۰۹ الخسارة من التغیر في القیمة العادلة لموجودات محتفظ بھا بغرض البیع
 ۸۰۹ - 

 
 الربح من إعادة تقییم عقارات استثماریة   ۲۹

 
۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱   ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱ 
   

 ۱٬۰٦۳ ۱٬۳۰۱ ) ۸  إیضاحالربح من بیع عقارات استثماریة (راجع  )أ(
 ۱٬۳۰۱ ۱٬۰٦۳ 
 
 ۱٥۹ ۹٦ الزیادة في القیمة العادلة لعقار استثماري  )ب(
 ۹٦ ۱٥۹ 

 
 إیرادات أخرى   ۳۰

 
۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱   *۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱ 
   

 ۱٦ ۱۰۳ الربح من بیع ممتلكات وآلات ومعدات 
 ۷۰۱ ۱٤۸ توزیعات الأرباح إیرادات 

 ۳۱۷ ۲۹۳ إیرادات متنوعة أخرى* 
 ٥٤٤ ۱٬۰۳٤ 

 

  

 
 * تضمنت الإیرادات المتنوعة رسوم الإنھاء والإدارة والصیانة.  
 

 الارتباطات والالتزامات الطارئة   ۳۱
 

دیسمبر    ۳۱كما في    درھم  ألف۱٦۲٬۰۰۰المتبقي للمجموعة    يرأسمالال  الالتزام  یبلغ إجماليوفقاً لشروط الائتلاف المشترك،  
 : لا شيء).  ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱( ۲۰۲٥

 
علاوة على ذلك، فإن المجموعة ھي المدعیة في دعوى قضائیة ضد طرف آخر تتعلق بشراء قطعة أرض في دولة الإمارات 
العربیة المتحدة. لا تزال الدعوى في مراحلھا الأولى والنتیجة غیر مؤكدة. وبناءً على المشورة القانونیة، ترى الإدارة أن الحكم 

صالح المجموعة. لم یتم الاعتراف بأي أصل في البیانات المالیة وفقاً للمعیار المحاسبي في الدعوى من المحتمل أن یكون في  
 . لا یمكن قیاس التأثیر المالي المُقدَّر بدقة في ھذه المرحلة.۳۷الدولي رقم 
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 ربحیة السھم/ السھم المخفض    ۳۲
 

المرجح  المنسوب إلى مساھمي المجموعة على المتوسط    السنة  خسارةأو    ربح یتم احتساب ربحیة السھم الأساسیة بقسمة صافي  
 .السنةلعدد الأسھم العادیة القائمة خلال 

 
۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱ الربحیة  *۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱ 

   
 ۹٬۷۱۳ ٤٬٦٤٦ المنسوبة إلى المساھمین السنةأرباح 

 ٤٬٦٤٦ ۹٬۷۱۳ 
 

  

 
   عدد الأسھم بالآلاف

 ۱۰٥٬۰۰۰ ۱۰٥٬۰۰۰ عدد الأسھم العادیة لأغراض ربحیة السھم الأساسیة 
 ۱۰٥٬۰۰۰ ۱۰٥٬۰۰۰ 
 

   ربحیة السھم
 ۰٫۰۹۲٥ ۰٫۰٤٤۲ ربحیة السھم الأساسیة والمخفضة (درھم) 

 ۰٫۰٤٤۲ ۰٫۰۹۲٥ 
 
 ۳٥ إیضاح* معاد بیانھا، راجع   
 

 الربحیة قبل الفائدة والضرائب والاستھلاك والإطفاء    ۳۳
 

۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱   *۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱ 
   

 ۱۱٬۲٤۰ ٥٬۱۰۹ الضریبة قبل السنةأرباح 
 (۱٬۱۹۸) (٤٦۳) الضریبة مصروفات 

 ٤٬٦٤٦ ۱۰٬۰٤۲ 
 

  

 
   تعدیلات لـ: 
 ۳۹٥ ۲٬۳۰٤ لموجودات حق الاستخدام الاستھلاك
 ۱۱۲ ۹۲۱ للممتلكات والآلات والمعدات الاستھلاك

 (۱٬۷۰٦) (۱۹۰) صافي ،التمویل إیرادات
 ۲۸ ٤۰ الإطفاء

 ۷٬۷۲۱ ۸٬٥٤۲ 
 

  

 ۳٥ إیضاح* معاد بیانھا، راجع    
 

 أرقام المقارنة    ۳٤
 

الحالیة. لا یؤثر إعادة التجمیع على صافي   السنةأرقام السنة السابقة، حیثما قضت الضرورة، لتتوافق مع عرض    تبویبتم إعادة  
سابقاً، باستثناء إعادة البیان الموضحة في   المسجلةالموجودات وإجمالي حقوق الملكیة والأرباح والخسائر والدخل الشامل الآخر  

 .۳٥الإیضاح رقم 
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 إعادة بیان الأرصدة المقارنة   ۳٥
 

 ، اكتشفت المجموعة الأخطاء التالیة: ۲۰۲٥خلال 
 

بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر.    یلزم قیاسھقامت الإدارة بتصنیف استثمارھا في أسھم شركة مدرجة كأصل مالي  
 السنة الحالیة، وبعد إعادة التقییم، قررت الإدارة أنھ كان یتعین تقییم القیمة العادلة لھذه الأسھم على أنھا صفر في    السنةخلال  

منذ   فیھا  المستثمر  الشركات  أسھم  تداول  تعلیق  تم  قیمة موجودات   المجموعةوكانت حصة    ۲۰۲۰السابقة، حیث  من صافي 
مقاسة ال. نتیجة لذلك، تم بیان الموجودات المالیة  ۲۰۲٤دیسمبر    ۳۱و   ۲۰۲٤ینایر    ۱الشركة المستثمر فیھا صفر تقریباً في  

 ً ي   ـم فـألف درھ   ۲٬٥۹۷اح المحتجزة بقیمة أعلى من قیمتھا بمبلغ  ـباح أو الخسائر والأرـن خلال الأربـة مـبالقیمة العادل  إلزامیا
 الموحدة  . تم تصحیح ھذا الخطأ من خلال إعادة بیان كل بند متأثر من بنود البیانات المالیة۲۰۲٤دیسمبر    ۳۱و   ۲۰۲٤ینایر    ۱

 السابقة. للسنة
 

بقیمة دفتریة   ۱الإدارة خطأ في تصنیف بعض الاستثمارات في صكوك الشریحة    اكتشفتالحالیة،    السنةعلاوة على ذلك، خلال  
ألف درھم. تم تصنیف وقیاس ھذه الصكوك بشكل غیر صحیح بالتكلفة المطفأة، على الرغم من عدم استیفائھا   ۱۲٬۱٤۳قدرھا  

من المعاییر الدولیة لإعداد التقاریر المالیة.   ۹م  لمعیار "الدفعات التي تمثل المبلغ الأصلي والفائدة فقط" وفقاً لمتطلبات المعیار رق
ً عند إعادة التقییم، قررت الإدارة أنھ كان یتعین تصنیف ھذه الأدوات كموجودات مالیة   بالقیمة العادلة من خلال   مقاسة إلزامیا

. نتیجة لذلك، تم عرض أرصدة الموجودات المالیة بالتكلفة ۲۰۲٤ر  دیسمب  ۳۱و  ۲۰۲٤ینایر    ۱الأرباح أو الخسائر كما في  
ألف درھم كما في   ۱۲٬۱٤۳المطفأة وكذلك الموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر بشكل خاطئ بمبلغ  

  نة المتأثرة في البیانات المالیة . تم تصحیح ھذا الخطأ من خلال إعادة بیان الأرقام المقار۲۰۲٤دیسمبر    ۳۱و   ۲۰۲٤ینایر    ۱
 السابقة. للسنة رباحالأتأثیر على إجمالي حقوق الملكیة أو أن یكون لذلك ، دون الموحدة

 
المنتھیة في   السنة  المستحقة لمجلس الإدارة عن  المكافآت  الحالیة، اكتشفت الإدارة أن  السنة  یتم    ۲۰۲٤دیسمبر    ۳۱خلال  لم 

بھذه  الالتزام  السابقة، حیث كان  السنة  من  الإغفال خطأً  السابقة. ویمثل ھذا  للسنة  الموحدة  المالیة  البیانات  بھا في  الاعتراف 
في تاریخ قائماً  الجمعیة    المكافآت  المتوقعة في  المقدمة والموافقة  الخدمات  بناءً على  السابق  التقاریر  السنویة.   العمومیةإعداد 

ونتیجةً لذلك، تم بیان المصروفات المستحقة بأقل من القیمة الفعلیة وبیان الأرباح المحتجزة بقیمة أعلى من القیمة الفعلیة بمبلغ 
بقیمة أعلى من القیمة   ۲۰۲٤دیسمبر    ۳۱تم بیان صافي الدخل للسنة المنتھیة في    . كما۲۰۲٤دیسمبر    ۳۱ألف درھم في    ۱٬۰٥۰

 الفعلیة بنفس المقدار. وقد تم تصحیح ھذا الخطأ بإعادة بیان كل بند من بنود البیانات المالیة الموحدة المتأثرة للسنوات السابقة.
 

بنود البیانات المالیة الموحدة المتأثرة للسنوات السابقة. علاوة على ذلك، تم بیان من خلال إعادة بیان    الأخطاء  هتم تصحیح ھذ
 درھم.  ۰٫۰۱۱۷بقیمة أعلى من القیمة الفعلیة بمبلغ  ۲۰۲٤دیسمبر   ۳۱ربحیة السھم الأساسیة والمخفضة للسنة المنتھیة في  

 
خلال السنة الحالیة، اكتشفت الإدارة خطأً في تصنیف التدفقات النقدیة المتعلقة بالاستثمارات المسجلة بالقیمة العادلة من خلال 
الدخل الشامل الآخر والتكلفة المطفأة والقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر، بما في ذلك إیرادات توزیعات الأرباح ذات 

ھذه التدفقات النقدیة بشكل خاطئ ضمن الأنشطة الاستثماریة في السنة السابقة. وبناءً على نموذج أعمال  الصلة. وقد عُرضت  
المجموعة لإدارة ھذه الموجودات المالیة، قررت الإدارة أنھ كان ینبغي تصنیف ھذه التدفقات النقدیة ضمن الأنشطة التشغیلیة  

من المعاییر الدولیة لإعداد التقاریر المالیة. وقد تم تصحیح ھذا الخطأ    ۹رقم  والمعیار    ۷وفقاً للمعیار المحاسبي الدولي رقم  
بإعادة بیان بیان التدفقات النقدیة المقارن، مما أدى فقط إلى إعادة تصنیف بین الأنشطة التشغیلیة والأنشطة الاستثماریة، دون أن 

 قد وما یعادلھ.یكون لذلك تأثیر على إجمالي حقوق الملكیة أو الربح أو صافي الن
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 (تابع)  إعادة بیان الأرصدة المقارنة   ۳٥
 

 یلخص الجدول التالي التأثیر على البیانات المالیة للمجموعة.  
 
 بیان المركز المالي الموحد )۱
 
 تأثیر تصحیح الأخطاء  ۲۰۲٤ینایر  ۱

  ً  المعاد بیانھ  التعدیلات  الرصید المسجل سابقا
    الموجودات 

    الموجودات غیر المتداولة 
 ۹٬٦۲٤ (۱۲٬۱٤۳) ۲۱٬۷٦۷ استثمارات مدرجة بالتكلفة المطفأة 

ً موجودات مالیة   بالقیمة العادلة   مقاسة إلزامیا
 ۱۲٬۱٤۳ ۱۲٬۱٤۳ - من خلال الأرباح او الخسائر 

 ۲۱٥٬۲۹۱ - ۲۱٥٬۲۹۱ موجودات غیر متداولة أخرى 
 ۲۳۷٬۰٥۸ - ۲۳۷٬۰٥۸ إجمالي الموجودات غیر المتداولة 

    
    الموجودات المتداولة

ً موجودات مالیة   بالقیمة العادلة   مقاسة إلزامیا
 ۲٦٬۸۱٥ (۲٬٥۹۷) ۲۹٬٤۱۲ من خلال الأرباح او الخسائر 

 ۱٤٬۱۰۰ - ۱٤٬۱۰۰ موجودات متداولة أخرى 
 ٤۳٬٥۱۲ (۲٬٥۹۷) ٤۰٬۹۱٥ 
    

 ۲۷۷٬۹۷۳ (۲٬٥۹۷) ۲۸۰٬٥۷۰ إجمالي الموجودات 
 
 تأثیر تصحیح الأخطاء  ۲۰۲٤ینایر  ۱
  ً  المعاد بیانھ  التعدیلات  الرصید المسجل سابقا

    حقوق الملكیة
 ۲۰۸٬٤٦۸ - ۲۰۸٬٤٦۸ حقوق ملكیة أخرى 

 ٦٤٬۱۹۲ (۲٬٥۹۷) ٦٦٬۷۸۹ الأرباح المحتجزة 
 ۲۷٥٬۲٥۷ (۲٬٥۹۷) ۲۷۲٬٦٦۰ 

    
 ۸۸۰ - ۸۸۰ إجمالي المطلوبات غیر المتداولة
 ۸۸۰ - ۸۸۰ إجمالي المطلوبات غیر المتداولة 

    
 ٤٬٤۳۳ - ٤٬٤۳۳ ذمم دائنة تجاریة وأخرى   

 ٤٬٤۳۳ - ٤٬٤۳۳ إجمالي المطلوبات المتداولة 
    

 ۲۷۷٬۹۷۳ (۲٬٥۹۷) ۲۸۰٬٥۷۰ إجمالي حقوق الملكیة والمطلوبات 
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 (تابع)  إعادة بیان الأرصدة المقارنة   ۳٥
 

 (تابع)بیان المركز المالي الموحد  )۱
 

 تأثیر تصحیح الأخطاء  ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱
  ً  الرصید المعاد بیانھ التعدیلات  الرصید المسجل سابقا

    الموجودات 
    الموجودات غیر المتداولة 

 ٥٬۸٤۳ (۱۸۱) ٦٬۰۲٤ الممتلكات والآلات والمعدات
 ۸٬۹۰۰ (۱۲٬۱٤۳) ۲۱٬۰٤۳ استثمارات مدرجة بالتكلفة المطفأة 

ً موجودات مالیة   بالقیمة العادلة   مقاسة إلزامیا
 ۱۲٬۱٤۳ ۱۲٬۱٤۳ - من خلال الأرباح او الخسائر 

 ۱٦۰٬۰۱۹ - ۱٦۰٬۰۱۹ موجودات غیر متداولة أخرى 
 ۱۸٦٬۹۰٥ (۱۸۱) ۱۸۷٬۰۸٦ إجمالي الموجودات غیر المتداولة 

    
    الموجودات المتداولة

 موجودات مالیة مقاسة إلزامیاً بالقیمة العادلة  
 ۲۷٬۹۹٦ (۲٬٥۹۷) ۳۰٬٥۹۳ من خلال الأرباح او الخسائر 

 ۸۳٬۹۳۹ - ۸۳٬۹۳۹ موجودات متداولة أخرى 
 ۱۱٤٬٥۳۲ (۲٬٥۹۷) ۱۱۱٬۹۳٥ 
    

 ۲۹۸٬۸٤۰ (۲٬۷۷۸) ۳۰۱٬٦۱۸ إجمالي الموجودات 
 

    حقوق الملكیة
    

 ۲۰۷٬۸٤٥ - ۲۰۷٬۸٤٥ حقوق ملكیة أخرى 
 ۷۳٬۱۲۸ (۳٬۸۲۸) ۷٦٬۹٥٦ الأرباح المحتجزة 

 ۲۸٤٬۸۰۱ (۳٬۸۲۸) ۲۸۰٬۹۷۳ 
    

 ۱۰٬٤۰۷ - ۱۰٬٤۰۷ إجمالي المطلوبات غیر المتداولة 
 ۱۰٬٤۰۷ - ۱۰٬٤۰۷ 
    

 ٥٬٤۹٥ ۱٬۰٥۰ ٤٬٤٤٥ ذمم دائنة تجاریة وأخرى   
 ۱٬۹٦٥ - ۱٬۹٦٥ مطلوبات متداولة أخرى  

 ۷٬٤٦۰ ۱٬۰٥۰ ٦٬٤۱۰ إجمالي المطلوبات المتداولة 
    

 ۲۹۸٬۸٤۰ (۲٬۷۷۸) ۳۰۱٬٦۱۸ إجمالي حقوق الملكیة والمطلوبات 
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٥٤ 
 

 

 (تابع)  إعادة بیان الأرصدة المقارنة   ۳٥
 
 بیان التدفقات النقدیة الموحد )۲
 
 تأثیر تصحیح الأخطاء  

ً  ۲۰۲٤دیسمبر    ۳۱  الرصید المعاد بیانھ التعدیلات  الرصید المسجل سابقا
    

    التدفقات النقدیة من الأنشطة التشغیلیة 
 ۱۱٬۲٤۰ (۱٬۲۳۱) ۱۲٬٤۷۱ الربح للسنة 

    تعدیلات لما یلي:  
 ۳۹٥ ۱۸۱ ۲۱٤ الاستھلاك للآلات والمعدات

 ۱٬۰٥۰ ۱٬۰٥۰  مخصص مكافآت مجلس الإدارة 
شراء استثمار مدرج بالقیمة العادلة من خلال الدخل 

 (۳٬۷۱٦) (۳٬۷۱٦)  الشامل الآخر 
متحصلات من استبعاد استثمارات مدرجة بالقیمة 

 ٥٬۱۹۰ ٥٬۱۹۰  العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 
 ۷۲٤ ۷۲٤  التدفقات النقدیة من استثمارات مدرجة بالتكلفة المطفأة
متحصلات من استبعاد استثمارات بالقیمة العادلة من 

 ۱۳٥٬۹۷٤ ۱۳٥٬۹۷٤  خلال الأرباح أو الخسائر  
شراء استثمارات بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو 

 (۱۳۳٬٤۱٤) (۱۳۳٬٤۱٤)  الخسائر 
    التدفقات النقدیة من الأنشطة التشغیلیة 

 ۷۰۱ ۷۰۱  إیرادات توزیعات الأرباح
 (۱۱٬۲٦۸) - (۱۳٬۰۰۹) أخرى  

 ٦٬۸۷٦ ٥٬٤٥۹ (۳۲٤) صافي النقد المستخدم في الأنشطة التشغیلیة 
    

    التدفقات النقدیة من الأنشطة الاستثماریة 
شراء استثمار مدرج بالقیمة العادلة من خلال الدخل 

 - ۳٬۷۱٦ (۳٬۷۱٦) الشامل الآخر 
متحصلات من استبعاد استثمارات مدرجة بالقیمة 

 - (٥٬۱۹۰) ٥٬۱۹۰ العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 
 - (۷۲٤) ۷۲٤ التدفقات النقدیة من استثمارات مدرجة بالتكلفة المطفأة
متحصلات من استبعاد استثمارات بالقیمة العادلة من 

 - (۱۳٥٬۹۷٤) ۱۳٥٬۹۷٤ خلال الأرباح أو الخسائر  
شراء استثمارات بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو 

 - ۱۳۳٬٤۱٤ (۱۳۳٬٤۱٤) الخسائر 
 - (۷۰۱) ۷۰۱ إیرادات توزیعات الأرباح

 ٦۰٬٥۲۹ ۱۱۷ ٦۲٬۱٥۲ أخرى  
 ٦۰٬٥۲۹ (٥٬۳٤۲) ٦۷٬٦۱۱ صافي النقد المستخدم في الأنشطة الاستثماریة

        
 (٦٤۲) - (٦٤۲) صافي النقد من الأنشطة التمویلیة 

    
 ٦٦٬۷٦۲ ۱۱۷ ٦٦٬٦٤٥ صافي الزیادة في النقد وما یعادلھ 

    
 ٦٬٥۷۷ - ٦٬٥۷۷ النقد وما یعادلھ في بدایة السنة  

 ۷۳٬۳۳۹ ۱۱۷ ۷۳٬۲۲۲ النقد وما یعادلھ في نھایة السنة 
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٥٥ 
 

 

 (تابع)  إعادة بیان الأرصدة المقارنة   ۳٥
 
 بیان الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر   )۳
 
 تأثیر تصحیح الأخطاء  

ً  ۲۰۲٤دیسمبر    ۳۱  الرصید المعاد بیانھ التعدیلات  الرصید المسجل سابقا
    

 ۱۳٬٤۱۱ - ۱۳٬٤۱۱ إجمالي الربح 
 (۷٬۹٥۱) (۱٬۲۳۱) (٦٬۷۲۰) مصروفات عمومیة وإداریة  

 ٥٬۷۸۰ - ٥٬۷۸۰ أخرى  
 ۱۱٬۲٤۰ (۱٬۲۳۱) ۱۲٬٤۷۱ الربح للسنة قبل الضریبة

 (۱٬۱۹۸) - (۱٬۱۹۸) الضریبة
 ۱۰٬۰٤۲ (۱٬۲۳۱) ۱۱٬۲۷۳ الربح للسنة

 (۳۲۹) - (۳۲۹) الدخل الشامل الآخر 
 ۹٬۷۱۳ (۱٬۲۳۱) ۱۰٬۹٤٤ إجمالي الدخل الشامل للسنة

 
 الأدوات المالیة وإدارة المخاطر    ۳٦

 
یتم الإفصاح عن تفاصیل السیاسات المادیة والأسالیب المعتمدة، بما في ذلك معاییر الاعتراف كأساس للقیاس فیما یتعلق بكل فئة 

 حول البیانات المالیة الموحدة.   ۳من فئات الموجودات المالیة والمطلوبات المالیة، في الإیضاح رقم 
 
 المطلوبات المالیة  الموجودات المالیة 
   

   ۲۰۲٥دیسمبر    ۳۱
 - ٤٬۳۹۷ ذمم مدینة تجاریة وأخرى 

 - ۱۰٥٬۰۰۰ ودائع ثابتة 
ً استثمارات   - ۲٥٬۳٥٤ بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر  مقاسة إلزامیا

 ٦٬۰۱٦ ۹۰۹ المستحق من أطراف ذات علاقة
 - ۳٬٥٤۳ النقد وما یعادلھ  

 ۲٥٬۲٦۲ - اقتراضات
 ٤٬۰۲۷ - ذمم دائنة تجاریة وأخرى 

 ۹٬٤۰۹ - التزامات الإیجار
 ٦٤ - المستحق إلى طرف ذي علاقة

 ۱۳۹٬۲۰۳ ٤٤٬۷۷۸ 
 
 المطلوبات المالیة  الموجودات المالیة 
   

   ۲۰۲٤دیسمبر    ۳۱
ً استثمارات   - ٤۰٬۱۳۹ بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر  مقاسة إلزامیا

 - ۱۱٬۹۷۲ موجودات حق الاستخدام 
 - ۸٬۹۰۰ استثمارات مدرجة بالتكلفة المطفأة 

 - ٦٬٥۱۲ ذمم مدینة تجاریة وأخرى 
 - - ودائع ثابتة 

 - ۷۳٬۳۳۹ النقد وما یعادلھ 
 ٥٬٤۹٥ - ذمم دائنة تجاریة وأخرى 

 ۱۱٬۳۷٤ - التزامات الإیجار
 ۱٤۰٬۸٦۲ ۱٦٬۸٦۹ 
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  البیانات المالیة الموحدة إیضاحات حول 
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٥٦ 
 

 

 (تابع) الأدوات المالیة وإدارة المخاطر    ۳٦
 

 أھداف إدارة المخاطر المالیة
 

 مخاطر الائتمان
 

 یتم تحدید القیم العادلة للموجودات المالیة والمطلوبات المالیة كما یلي:
 
 سیولة  قاسوأفي    والمتداولة  القیاسیةحكام  الأشروط وذات ال القیم العادلة للموجودات المالیة والمطلوبات المالیة  یتم تحدید   •

 عداد التقریر. إالسوق بنھایة یوم العمل في تاریخ  في المدرجة العرض إلى أسعار استناداً  نشطة
 
•  ً  عامة  المتعارف علیھا بصورةلنماذج التسعیر    یتم تحدید القیم العادلة للموجودات المالیة والمطلوبات المالیة الأخرى طبقا

إلى النقدیة    استناداً  التدفقات  الحالیة    المخصومةتحلیل  السوق  أسعار من معاملات  أسعار    الملحوظةباستخدام  وعروض 
 .المماثلةدوات للأالمتعاملین 

 
 :وافتراضات التقییم المطبقة لأغراض قیاس القیمة العادلة أسالیب

 
 : المالي في بیان المركز  االقیمة العادلة المعترف بھ اتقیاس

 
 التقریر. سنة إعدادبالقیمة العادلة في نھایة   للمجموعةبعض الموجودات المالیة یتم قیاس 

 
 استثمارات مدرجة 

 بالآتي:
 النظام المتدرج  

 للقیمة العادلة
أسالیب التقییم  

 والمدخلات الرئیسیة
 ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱ ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱

القیمة العادلة من خلال 
 ئر أو الخسا الأرباح

 ٤۰٬۱۳۹ ۲٥٬۳٥٤ السعر المدرج  ۱المستوى 

 
تحدد سیاسات إدارة المخاطر المالیة للمجموعة استراتیجیات أعمالھا العامة وفلسفتھا في إدارة المخاطر. ویسعى برنامج إدارة 
المخاطر المالیة للمجموعة بشكل عام إلى تقلیل الآثار السلبیة المحتملة على أدائھا المالي. تتولى الإدارة إدارة المخاطر المالیة 

مجالات محددة، مثل مخاطر السوق (بما في ذلك مخاطر صرف العملات الأجنبیة ومخاطر أسعار الفائدة)،  الشاملة التي تغطي
 ومخاطر الائتمان ومخاطر السیولة واستثمار الفائض النقدي.

 
لمخاطر مالیة متنوعة، بما في ذلك آثار تغیرات أسعار صرف العملات الأجنبیة وأسعار الفائدة.  تعرضھا    المجموعة قدأنشطة  ان  

 مضاربة.الولا تحتفظ المجموعة أو تصُدر أدوات مالیة مشتقة لأغراض 
 

مخاطر الائتمان إلى خطر تخلف الطرف المقابل عن الوفاء بالتزاماتھ التعاقدیة، مما قد یؤدي إلى تكبد المجموعة خسائر  تشیر  
من   واعتباراً  أي ۲۰۲٥دیسمبر    ۳۱مالیة.  الاعتبار  في  الأخذ  دون  المجموعة،  لدى  الائتمان  لمخاطر  درجة  أقصى  تتمثل   ،

أخرى، والتي قد تؤدي إلى خسارة مالیة للمجموعة نتیجة إخفاق الأطراف المقابلة   ضمانات محتفظ بھا أو أي تحسینات ائتمانیة
 .المركز المالي  بیانفي سداد التزاماتھا، في القیمة الدفتریة للأصول المالیة المعترف بھا كما ھو مبین في 

 
  التي تواجھھا المجموعة مخاطر الائتمان  ل تصنیفات    وتطبیق  بوضع إدارتھا    المجموعةمخاطر الائتمان، كلفت    بغرض الحد من

التصنیف الائتماني من قبل   حول  معلومات  تقدیموفقاً لدرجة مخاطر التخلف عن السداد. یتم    حالات التعرض للمخاطرلتصنیف  
وكالات التصنیف المستقلة حیثما كانت متاحة، وإذا لم تكن متاحة، تستخدم الإدارة المعلومات المالیة الأخرى المتاحة للجمھور  

التداول الخاصة بالكیان   والتصنیفات   المجموعةعملائھا الرئیسیین والمدینین الآخرین. تتم مراقبة تعرض    لتصنیفوسجلات 
 الائتمانیة للأطراف المقابلة باستمرار ویتم توزیع القیمة الإجمالیة للمعاملات المبرمة بین الأطراف المقابلة المعتمدة. 
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 (تابع) الأدوات المالیة وإدارة المخاطر    ۳٦
 

 (تابع)أھداف إدارة المخاطر المالیة 
 

 (تابع)مخاطر الائتمان 
 

 التعرض لمخاطر الائتمان
 

تمثل القیمة الدفتریة للأصل المالي الحد الأقصى للتعرض لمخاطر الائتمان. إن الحد الأقصى للتعرض لمخاطر الائتمان كما في 
 تاریخ التقریر كان كما یلي:

 
 ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱ ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱ 

ذمم مدینة تجاریة وأخرى (باستثناء المصروفات المدفوعة مقدماً والدفعات المقدمة 
 ۳٬۰۹۷ ۲٬۹٥۸ والضریبة المؤجلة)

 ٦٬۰۱٦ ۹۰۹ المستحق من أطراف ذات علاقة 
 - ۱۰٥٬۰۰۰ ودائع ثابتة  

 ۷۳٬۳۳۷ ۳٬٥۳۳ النقد وما یعادلھ 
 ۸۲٬٤٥۰ ۱۱۲٬٤۰۰ الإجمالي

 
 

 الذمم المدینة التجاریة والمستحق من أطراف ذات علاقة والذمم المدینة الأخرى 
 

للذمم المدینة التجاریة في قطاع العقارات، على النحو التالي،   ۲۰۲٥دیسمبر    ۳۱تم تحدید مخصص الانخفاض في القیمة كما في  
 یوماً من تاریخ إخفاق الطرف المقابل في سداد الدفعة التعاقدیة:  ۹۰استناداً إلى تقییم الإدارة للتعثر في السداد بعد مرور  

 
 خسائر الائتمان المتوقعة

 
المتوسط المرجح 

 صافي الذمم المدینة انخفاض القیمة  إجمالي الرصید  للخسارة 
     ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱

 ۱٤۱ - ۱٤۱ - یوماً  ۳۰ – ۰
 ۲٥ - ۲٥ - یوماً   ٦۰ – ۳۱
 ۲۸ - ۲۸ - یوماً   ۹۰ – ٦۱
 ۲٥ - ۲٥ - یوماً   ۱۲۰ – ۹۱

 - - - - یوماً  ۳۰۰ – ۱۲۱
 ۳٥۸ ۲٤۲ ٦۰۰ ٪ ٤۰ یوماً  ۳۰۰أكثر من 
 ٥۷۷ ۲٤۲ ۸۱۹ - الإجمالي

     

 

 
المتوسط المرجح 

 صافي الذمم المدینة انخفاض القیمة  إجمالي الرصید  للخسارة 
     ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱

 ۱٤۷ - ۱٤۷ - یوماً  ۳۰ – ۰
 ٦٦٦ - ٦٦٦ - یوماً   ٦۰ – ۳۱
 ۷۲۸ - ۷۲۸ - یوماً   ۹۰ – ٦۱
 - - - - یوماً   ۱۲۰ – ۹۱

     یوماً  ۳۰۰ – ۱۲۱
 ۲۲۱ ۳۳٥ ٥٥٦ ٪ ٦۰ أكثر من سنتین  

 - ٤٬٤۱٥ ٤٬٤۱٥ ٪ ۱۰۰ سنوات ۳أكثر من 
 ۱٬۷٦۲ ٤٬۷٥۰ ٦٬٥۱۲  الإجمالي
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 (تابع) الأدوات المالیة وإدارة المخاطر    ۳٦
 

 (تابع)أھداف إدارة المخاطر المالیة 
 

 مخاطر السیولة
 

سیولة الدارة مخاطر  لإإطار مناسب    بوضعتقع المسؤولیة النھائیة عن إدارة مخاطر السیولة على عاتق مجلس الإدارة الذي قام  
بإدارة مخاطر السیولة   المجموعةطویل ومتطلبات إدارة السیولة. تقوم  المتوسط والقصیر وال  المجموعة على المدى لإدارة تمویل  

المستمرة   والمراقبة  كاف  احتیاطي  على  النقدیة لبالمحافظة  و  لتدفقات  ومطابقة  المتوقعة  استحقاق الفعلیة  الموجودات   آجال 
 والمطلوبات المالیة.

 
. تم تحدید الاستحقاقات التعاقدیة للأدوات المالیة على أساس الفترة للمجموعةاستحقاق الأدوات المالیة    آجالیلخص الجدول أدناه  

الاستحقاق من قبل الإدارة لضمان الحفاظ على السیولة   آجالالمتبقیة في تاریخ التقریر حتى تاریخ الاستحقاق التعاقدي. تتم مراقبة  
 :استحقاق الموجودات والمطلوبات المالیة في تاریخ التقریر بناءً على ترتیبات السداد التعاقدیة كما یلي آجال فیما یليالكافیة. 

 

 الإجمالي أكثر من سنتین سنة إلى سنتین أقل من سنة التفاصیل
القیمة 

 الدفتریة 
      

      المطلوبات المالیة 
 ۳٬۱۱۸ ۳٬۱۱۸ - - ۳٬۱۱۸  * ذمم دائنة تجاریة وأخرى

 ٦٤ ٦٤ - - ٦٤ المستحق إلى طرف ذو علاقة 
 ۲٥٬۲٦۲ ۲۹٬۲۱۰ ۲۳٬۰۲٤ ۳٬۰٤۳ ۳٬۱٤۳ اقتراضات 

 ۹٬٤۰۹ ۱۰٬٦۱٤ ٥٬۱٦۹ ۲٬۸۱٤ ۲٬٦۳۱ التزامات الإیجار
 ۳۷٬۸٥۳ ٤۳٬۰۰٦ ۲۸٬۱۹۳ ٥٬۸٥۷ ۸٬۹٥٦ ۲۰۲٥دیسمبر   ۳۱في 

 

 الإجمالي أكثر من سنتین سنة إلى سنتین أقل من سنة التفاصیل
القیمة 

 الدفتریة 
      

      المطلوبات المالیة 
*ذمم دائنة تجاریة وأخرى   ۳٬۰۹٦ - - ۳٬۰۹٦ ۳٬۰۹٦ 

 ۱۱٬۳۷٤ ۱۳٬۱۸۳ ۷٬۹۸۳ ۲٬٦۳۱ ۲٬٥٦۹ التزامات الإیجار
 ۱٤٬٤۷۰ ۱٦٬۲۷۹ ۷٬۹۸۳ ۲٬٦۳۱ ٥٬٦٦٥ *۲۰۲٤دیسمبر   ۳۱في 

 
 * باستثناء الإیرادات المؤجلة وضریبة الشركات وضریبة القیمة المضافة مستحقة الدفع.

 
 مخاطر السوق

 
ومعدلات   ةالأجنبیالعملات  لتغیرات في أسعار صرف  الناتجة عن اتعرضھا بشكل رئیسي للمخاطر المالیة    المجموعة أنشطة  
لمخاطر السوق أو   المجموعةیوجد تغییر في تعرض    میتم قیاس التعرض لمخاطر السوق باستخدام تحلیل الحساسیة. ل  الفائدة.

 تدیر أو تقیس بھا المخاطر.  التي الطریقة
 
 
 
 

  



 وشركاتھا التابعة الخلیج الاستثماریة ش.م.ع 
 

  البیانات المالیة الموحدة إیضاحات حول 
 ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 كافة المبالغ بالألف درھم
 

٥۹ 
 

 

 (تابع) الأدوات المالیة وإدارة المخاطر    ۳٦
 

 (تابع) مخاطر السوق
 

 الفائدة  أسعارمخاطر 
 

 التعرض لمخاطر أسعار الأسھم 
 

تتمثل مخاطر أسعار الأسھم في مخاطر ارتفاع أو انخفاض القیم العادلة للأسھم نتیجة التغیرات في مستویات مؤشرات الأسھم 
وقیمة الأسھم الفردیة. تنشأ مخاطر أسعار الأسھم من أدوات حقوق الملكیة التي تحتفظ بھا المجموعة بالقیمة العادلة من خلال 

ة المجموعة سندات الملكیة في محفظتھا الاستثماریة بناءً على مؤشرات السوق. إن الھدف الرئیسي الأرباح والخسائر. تراقب إدار
لاستراتیجیة المجموعة الاستثماریة ھو زیادة عوائد الاستثمار. فیما یلي تأثیر التغیر المحتمل في مؤشرات الأسھم، في ظل ثبات  

لتغیر القیمة العادلة لأدوات حقوق الملكیة جمیع المتغیرات الأخرى، على القیمة العادلة للاستثم ار في الأوراق المالیة (نتیجةً 
 دیسمبر):  ۳۱المحتفظ بھا بالقیمة العادلة من خلال الأرباح والخسائر كما في 

 
 ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱ ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱ 

 
 التغیرات في  

 سعر العملة% 
التأثیر على حقوق 

 الملكیة / الربح 
 التغیرات في  

 سعر العملة% 
حقوق  على  التأثیر 

 الملكیة / الربح 
 ۲۲۳ ٪ ۱۰± ۲۲۳ ٪ ۱۰±  ۱صكوك الشریحة  

 
 الأجنبیة تمخاطر العملا

 
 بالدرھم الإماراتي. مقومةالمالیة  ھاومطلوبات ھاموجودات معظمحیث أن  عملات أجنبیة جوھریة لمخاطر المجموعةلا تتعرض 

 
 مخاطر الفائدة 

 
القیمة العادلة أو التدفقات النقدیة المستقبلیة لأداة مالیة بسبب التغیرات في أسعار الفائدة في في مخاطر تقلب  الفائدة    تتمثل مخاطر

یتعلق تعرض المجموعة لمخاطر التغیرات في أسعار الفائدة في السوق بصورة رئیسیة إلى التزامات الدین لدى المجموعة    السوق.
 التي تنطوي على معدلات فائدة متغیرة. 

 
 ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱ ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱ 

   أدوات ذات معدلات الفائدة الثابتة 
 - ۱۰٥٬۰۰۰ موجودات مالیة

  
 

 تحلیل حساسیة التدفق النقدي للأدوات ذات معدلات الفائدة الثابتة  
 

الربح أو الخسارة.   العادلة ضمن  بالقیمة  ثابت  فائدة  المجموعة باحتساب أي موجودات أو مطلوبات مالیة ذات معدل  تقوم  لا 
 ولذلك، فإن أي تغییر في أسعار الفائدة في تاریخ إعداد التقاریر لن یؤثر على الربح أو الخسارة. 

 
مع ثبات جمیع المتغیرات   ،محتمل في أسعار الفائدةالتغیر  لیوضح الجدول التالي مدى حساسیة أرباح المجموعة قبل الضریبة ل

 الفائدة المتغیرة):معدلات ذات  الاقتراضاتعلى  التأثیرالأخرى (من خلال 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 وشركاتھا التابعة الخلیج الاستثماریة ش.م.ع 
 

  البیانات المالیة الموحدة إیضاحات حول 
 ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 كافة المبالغ بالألف درھم
 

٦۰ 
 

 

 (تابع) الأدوات المالیة وإدارة المخاطر    ۳٦
 

 (تابع) مخاطر السوق
 

 (تابع) الفائدة أسعارمخاطر 
 ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱ ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱ 

   أدوات ذات معدلات فائدة متغیرة 
 - ۲٥٬۲٦۲ التزام مالي

 
 ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱          ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱         

 
 التغیرات في  

 معدل الفائدة% 
 حساسیة  

 مصروفات الفائدة
 التغیرات في  

 معدل الفائدة% 
 حساسیة  

 مصروفات الفائدة
 - ٪ ۱± ۲٥۳ ٪ ۱± مطلوبات مالیة

 
إن الاستثمارات في المنتجات المالیة لیست لأغراض التداول أو المضاربة، بل یتم وضعھا في الأوراق المالیة أو الودائع الثابتة، 

 بھدف تحقیق عوائد أفضل من النقد الموجود في البنك.
 

 عدم الیقین المتعلق بالتقدیرات الرئیسیة   ۳۷
 

 القیمة العادلة للاستثمارات 
 

تنخفض القیمة العادلة للأسھم نتیجةً للتغیرات في مستویات مؤشر الأسھم وقیمة الأسھم الفردیة. تتعرض سندات الملكیة المدرجة 
للمجموعة لمخاطر تقلبات أسعار السوق الناجمة عن عدم الیقین بشأن القیم المستقبلیة لھذه الأوراق الاستثماریة. فیما یلي تأثیر 

لأدوات حقوق الملكیة المدرجة في أسواق الأوراق المالیة المختلفة والمحتفظ بھا بالقیمة العادلة من خلال   تغیر القیمة العادلة
على بیان الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر، وذلك نتیجةً للتغیرات المحتملة   ۲۰۲٥دیسمبر    ۳۱الربح أو الخسارة في  

 لتي تحتفظ بھا المجموعة، مع ثبات جمیع المتغیرات الأخرى.بصورة معقولة في أسعار ھذه الأسھم المدرجة ا
 
 ۲۰۲٤دیسمبر   ۳۱        ۲۰۲٥دیسمبر   ۳۱        

 مؤشر السوق 
 التغیرات في  

 أسعار السوق% 

التأثیر على بیان 
الأرباح أو الخسائر 

 والدخل الشامل الآخر
 التغیرات في  

 أسعار السوق% 

التأثیر على بیان 
الأرباح أو الخسائر 

 والدخل الشامل الآخر
     

 ۱٬٥۳۰ ± ٪ ٥± ۱٬۱٥٦ ± ٪ ٥± سوق أبوظبي للأوراق المالیة 
 

 معلومات أخرى    ۳۸
 

 ).  ۹ إیضاح(راجع  ۲۰۲٥دیسمبر  ۳۱استثمرت المجموعة في سندات ملكیة خلال السنة المنتھیة في 
 

 أحداث بعد تقریر نھایة السنة     ۳۹
 

اتفاقیات بیع وشراء لبیع ثلاث عقارین استثماریین في عجمان والشارقة. تم تصنیف ھذه  بعد نھایة السنة، أبرمت المجموعة 
 ).  ۱٥ إیضاحالعقارات كموجودات محتفظ بھا بغرض البیع (راجع 

 
 لا توجد أحداث ھامة أخرى بعد تقریر نھایة السنة والتي من شأنھا أن تؤثر على البیانات المالیة الموحدة أو الإفصاحات.
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