












 

 

 
 
 

 
 
 
 
 

 المكثفة المجمعة تقریر المراجعة عن المعلومات المالیة المرحلیة 
 

 السادة / أعضاء مجلس الإدارة المحترمین 
 وشركاتھا التابعة  ش.م.ك.ع.  - الوطنیة العقاریة  الشركة 

 دولـة الكویـت 
 

 مقدمة 
ش.م.ك.ع. ("الشركة الأم") وشركاتھا التابعة    - الوطنیة العقاریة    للشركة لـقد راجعـنا بیان الـمركز الـمالي الـمرحلي الـمكثف المجمع الـمرفق  

لكیة  وكذلك بیانات الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل والتغیرات في حقوق الم  2022  سبتمبر  30(یشار إلیھا معاً بـ "المجموعة")، كما في  
المكثفة المجمعة  أشھر المنتھیة آنذاك. إن إعداد وعرض ھذه المعلومات المالیة المرحلیة    التسعة والتدفقات النقدیة المرحلیة المكثفة المجمعة لفترة  

یر عن نتیجة حول ھذه  "التقریر المالي المرحلي" من مسؤولیة إدارة الشركة الأم. إن مسؤولیتنا ھي التعب   34وفقاً لمعیار المحاسبة الدولي رقم  
 المكثفة المجمعة بناءً على مراجعتنا. المعلومات المالیة المرحلیة 

 
 نطاق المراجعة 

"مراجعة المعلومات المالیة المرحلیة من قبل المدقق المستقل للشركة". إن   2410لقد تمت مراجعتنا وفقاً للمعیار الدولي لمھام المراجعة رقم  
والمحاسبیة  المكثفة المجمعة تشتمل مبدئیاً على توجیھ استفسارات للموظفین المسؤولین عن المعلومات المالیة  مراجعة المعلومات المالیة المرحلیة  

التدقیق  وتطبیق الإجراءات التحلیلیة وإجراءات المراجعة الأخرى. إن نطاق المراجعة الفعلیة أقل مما ھو مطبق في عملیة التدقیق وفقاً لمعاییر  
عملیة التدقیق، وبناءً    الدولیة وھي بالتالي لا تمكننا من الحصول على تأكید بأننا على علم بكافة الأحداث الھامة التي من الممكن تحدیدھا خلال

 علیھ فإننا لا نبدي رأیاً یتعلق بالتدقیق.  
 

 النتیجة المتحفظة   أسس
) حول المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة ووفقاً للحكم الصادر عن محكمة التمییز ضد الإدارة  2  - (أ    3كما ھو مبین في الإیضاح   -1

في المعلومات    2022  رسبتمب   30شركة الزمیلة أي تعدیلات ذات صلة بالنتیجة النھائیة كما في  الكویت، لم تسجل ال دولة  العامة للجمارك في  
  المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة للشركة الزمیلة، حیث تستكشف إدارة الشركة الزمیلة إمكانیات الدخول في مفاوضات مع الإدارة العامة 

بح فترة  للجمارك لتسویة التعویض الممنوح، والذي كان ینبغي، في رأینا، تسجیلھ كإیرادات وأرصدة مدینة. نتیجة لذلك، تم تخفیض ر
  12,753بمبلغ    2022  سبتمبر  30والاستثمار في الشركة الزمیلة والأرباح المرحلة كما في    2022  سبتمبر  30أشھر المنتھیة في    التسعة

ألف دینار كویتي والمتعلق بحصة الاستثمار في الشركة الزمیلة. بالإضافة إلى ذلك، استحقت فوائد قانونیة لصالح الشركة الزمیلة بواقع  
 على مبلغ التعویض، لم یتم إحتساب الأثر المالي لتلك الفوائد في المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة للشركة الزمیلة. % 7

 
تحكیم یتعلق بأحد  برفع دعوي  (ب) حول المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة، قامت الشركة الزمیلة    3كما ھو مبین في إیضاح   -2

الشركة الزمیلة من الحصول على ادلة تدقیق كافیة ومناسبة حول الاستثمار وامكانیة استرداد القرض    راقبي حساباتلم یتمكن ماستثماراتھا.  
فیھا ذات الصلة كما في   المستثمر  الشركة  إلى  الزمیلة  الشركة  قبل  التأكد  2022  سبتمبر  30الممنوح من  وعدم  للطبیعة  نظراً  وذلك   ،

جة  الجوھري حول الاستثمار ونتائج التحكیم. وبالتالي، فإننا لم نتمكن من تحدید ما إذا كان من الضروري إجراء أي تعدیل على القیمة المدر 
 زمیلة. الشركة البالدفاتر للاستثمار في 

 
 النتیجة المتحفظة 

في فقرة أسس النتیجة المتحفظة، لم یرد إلى علمنا ما یجعلنا نعتقد بأن المعلومات    ةر الموضح ولمحتملة للأماستنادا إلى مراجعتنا، باستثناء الآثار ا
 . 34المكثفة المجمعة المرفقة لم تعد، من جمیع النواحـي المادیـة، وفقاً لمعیار المحاسبة الدولي رقم المالیـة المرحلیة 

 
 التأكید على أمر 

) حول المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة والذي یبین أن الشركة الزمیلة طرفاً في عدد من  1 -  (أ  3نود أن نلفت الانتباه إلى الإیضاح 
قد تنعكس على  لم یتم احتساب مخصص یتعلق بالآثار التي    ،القضایا القانونیة. لا یمكن تحدید النتیجة النھائیة لھذه القضایا حالیاً. وبناء علیھ

 المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة للشركة الزمیلة. إن نتیجتنا غیر متحفظة فیما یتعلق بھذا الأمر. 
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 تقریر حول المتطلبات القانونیة والتنظیمیة الأخرى 

في "أسس النتیجة المتحفظة" و"التأكید على أمر" أعلاه، فإن المعلومات    ةر المبین ومراجعتنا، باستثناء تأثیر الأمبالإضافة إلى ذلك، واستنادا إلى  
المكثفة المجمعة متفقة مع ما ھو وارد في دفاتر الشركة الأم، وحسب ما ورد إلیھ علمنا واعتقادنا، لم یرد إلى علمنا خلال فترة  المالیة المرحلیة  

ولائحتھ التنفیذیة والتعدیلات اللاحقة    2016لسنة    1، أیة مخالفات لأحكام قانون الشركات رقم  2022  سبتمبر  30المنتھیة في    أشھر  التسعة
عقد التأسیس والنظام الأساسي للشركة الأم والتعدیلات اللاحقة علیھما، على وجھ یؤثر مادیاً في المركز المالي للمجموعة أو نتائج علیھما أو ل

 أعمالھا.
 

بشأن ھیئة أسواق المال وتنظیم    2010لسنة    7لى علمنا وجود أیة مخالفات مادیة لأحكام قانون رقم  إ، لم یرد  مراجعتنانھ من خلال  أبرأینا كذلك،  
على وجھ یؤثر مادیا في نشاط    2022  سبتمبر  30المنتھیة في    أشھر   التسعة  فترةالأوراق المالیة والتعدیلات اللاحقة واللوائح ذات الصلة خلال  

 الشركة الأم أو مركزھا المالي. 
 
 
 

 

 
 

 
 

 د. شعیب عبد الله شعیب   
 33مراقب حسابات مرخص فئة أ رقم    دولة الكویت 

 البزیع وشركاھم  RSM  2022 نوفمبر 14
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 بیان الأرباح أو الخسائر المرحلي المكثف المجمع (غیر مدقق) 
 2022سبتمبر  30للفترة المنتھیة في 

 )(جمیع المبالغ بالدینار الكویتي

 
 

   .) تشكل جزءا من المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة 16) إلى (1إن الإیضاحات المرفقة من (
 
 
 

 سبتمبر 30للتسعة أشھر المنتھیة في   سبتمبر  30أشھر المنتھیة في  ثلاثةلل  إیضاح  
   2022  2021  2022  2021 

 9,054,129  12,046,844  3,366,995  2,279,152   بیع مخزون عقارات 
 8,653,841  6,729,361  2,252,224  2,261,083   إیرادات إیجارات 

   4,540,235  5,619,219  18,776,205  17,707,970 
 (7,669,497)  (8,463,223)  (3,291,752)  (1,359,205)   تكالیف بیع مخزون عقارات 

 10,038,473  10,312,982  2,327,467  3,181,030   مجمل الربح 
 (6,615,470)  (5,875,548)  (2,637,301)  (1,408,127)   مصروفات عمومیة وإداریة 

 (281,392)  (296,988)  (93,755)  (113,960)   استھلاكات واطفاءات 
) 926,803(   ئتمان المتوقعة الإمخصص خسائر    (421,452)  (1,523,346)  (421,452) 

خسائرغیر محققة من التغیرات في القیمة 
العادلة للموجودات المالیة بالقیمة العادلة 

) 664,921(  10 من خلال الأرباح أو الخسائر    (916,400)  (1,001,824)  (4,108,914) 
حصة المجموعة من نتائج أعمال شركة 

 231,495,695  11,029,765  219,374,782  2,941,436  3 زمیلة
حصة المجموعة من نتائج أعمال شركات  

 (76,405)  (1,046,934)  137,466  (709,176)   محاصة 
 53,226  89,099  22,070  39,186   إیرادات فوائد 
 (5,303,263)  (5,434,845)  (1,841,690)  (2,051,043)   تكالیف تمویل 

 487,504  6,270,472  174,482  5,832,285  ج  - 11 إیرادات أخرى 
ربح الفترة قبل العملیات غیر المستمرة  

والضرائب ومكافأة أعضاء مجلس  
 225,268,002  12,522,833  216,125,669  6,119,907   الإدارة 

 12,898  -  (1,663)  -  8 العملیات غیر المستمرة 
ربح الفترة قبل الضرائب ومكافأة أعضاء  

 225,280,900  12,522,833  216,124,006  6,119,907   مجلس الإدارة 
 (63,806)  (378,319)  (28,337)  (11,855)   الضرائب عن الشركات الأجنبیة التابعة 

 -  (405,000)  -  -  15 مكافأة أعضاء مجلس الإدارة 
 225,217,094  11,739,514  216,095,669  6,108,052   ربح الفترة 

          
          الخاص بـ : 

 225,363,692  11,634,906  216,262,037  6,217,065   مساھمي الشركة الأم 
 (146,598)  104,608  (166,368)  (109,013)   الحصص غیر المسیطرة 

 225,217,094  11,739,514  216,095,669  6,108,052   ربح الفترة 
          

ربحیة السھم الأساسیة والمخففة الخاصة 
  6.58  121.43  3.52  9 بمساھمي الشركة الأم (فلس) 

 
126.49 
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 . ) تشكل جزءا من المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة 16) إلى (1المرفقة من (إن الإیضاحات 
 
 

 

 
 

 المجمع (غیر مدقق)  بیان الدخل الشامل المرحلي المكثف 
 2022سبتمبر  30للفترة المنتھیة في 

 الكویتي)(جمیع المبالغ بالدینار 

 سبتمبر 30المنتھیة في  للتسعة أشھر  سبتمبر  30للثلاثة أشھر المنتھیة في   إیضاح  
   2022  2021  2022  2021 

 225,217,094   11,739,514  216,095,669  6,108,052   ربح الفترة 
          

          : الخسارة الشاملة الأخرى 
          

یعاد تصنیفھا لاحقا إلي بیان مكن أن یبنود 
 الأرباح أو الخسائر 

  
 

 
   

 
 

حصة المجموعة من الخسارة الشاملة الأخرى  
 3 لشركة زمیلة 

 
(14,987,997) 

 
(9,546,008)  (29,589,300)  (12,407,303) 

  فروقات تحویل عملة من العملیات أجنبیة
 

684,694 
 

(395,210)  (1,243,613) 
  

(2,498,905) 
  الدخل الشامل الآخر  حصة المجموعة من

  لشركات محاصة    
 

2,204,398 
 

 650,446  5,998,399 
 
 2,407,719 

          
بنود لن یعاد تصنیفھا لاحقا إلي بیان الأرباح أو  

  الخسائر 
 

 
 

   
 

 
  الخسارة الشاملة الأخرى حصة المجموعة من

 -  (119,034,727)  -  (11,232,342)  3 لشركة زمیلة 
التغیر في القیمة العادلة لأدوات ملكیة بالقیمة  
 978,815   (1,049,545)  (11,408)  (57,040)   العادلة من خلال بیان الدخل الشامل الآخر

حصة المجموعة من الاحتیاطیات الأخرى لشركة  
 3 زمیلة

 
(361,876) 

 
 6,879,271  (354,188)   6,905,543 

 (4,614,131)  (145,272,974)  (2,422,909)  (23,750,163)   الخسارة الشاملة الآخرى
 220,602,963   (133,533,460)  213,672,760   (17,642,111)   ) الدخل الشامل للفترة الشاملة مجموع (الخسارة 

          
          الخاص بـ: 

 220,999,187   (133,079,900)  213,991,210   (17,504,472)   الأم مساھمي الشركة  
 (396,224)  (453,560)  (318,450)  (137,639)   الحصص غیر المسیطرة 

 220,602,963   (133,533,460)  213,672,760   (17,642,111)   مجموع (الخسارة الشاملة) الدخل الشامل للفترة 
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 بیان التغیرات في حقوق الملكیة المرحلي المكثف المجمع (غیر مدقق)
 2022سبتمبر  30للفترة المنتھیة في 

 بالدینار الكویتي)(جمیع المبالغ 
 

     الأم الشركة بمساھمي الخاصة الملكیة حقوق 
         إحتیاطیات        

  احتیاطي اجباري   أسھم خزانة   علاوة إصدار  رأس المال  

في   التغیرات أثر
الشامل   الدخل

  لشركة زمیلة  الأخر

حصة 
من المجموعة 

احتیاطیات 
لشركة   أخرى

  زمیلة 
 أخرى  احتیاطیات

  الجزئي المجموع  مرحلة  أرباح  )7(إیضاح 
 الحصص

  المسیطرة  غیر 
 مجموع  

 حقوق الملكیة 
 283,398,996  9,790,664  273,608,332  88,768,083  (17,757,201)  1,528,751  (3,019,748)  49,441,930  (7,864,846)  5,266,764  157,244,599 2021ینایر  1الرصید في 

مجموع (الخسارة الشاملة) الدخل  
 220,602,963  (396,224)  220,999,187  225,363,692  1,137,255  6,905,543  (12,407,303)  -  -  -  - الشامل للفترة 

 (14,364,971)  -  (14,364,971)  -  -  -  -  -  (14,364,971)  -  - شراء أسھم خزانة 
 9,595,818  -  9,595,818  -  -  -  -  -  9,595,818  -  - بیع أسھم خزانة

 27,417  -  27,417  -  27,417  -  -  -  -  -  - بیع أسھم خزانةربح 
 -  -  -  (7,862,230)  -  -  -  -  -  -  7,862,230 )15(إیضاح  –أصدار أسھم منحة 

 499,260,223  9,394,440  489,865,783  306,269,545  (16,592,529)  8,434,294  (15,427,051)  49,441,930  (12,633,999)  5,266,764  165,106,829 2021سبتمبر   30الرصید في 
                      

 453,989,649  5,779,340  448,210,309  256,044,491  (15,331,438)  8,434,319  (26,366,835)  69,404,474  (14,348,295)  5,266,764  165,106,829 2022ینایر  1الرصید في 
مجموع (الخسارة الشاملة) الدخل  

 (133,533,460)  (453,560)  (133,079,900)  11,634,906  4,263,409  (354,188)  (148,624,027)  -  -  -  - الشامل للفترة 
 (12,429,754)  -  (12,429,754)  -  -  -  -  -  (12,429,754)  -  - شراء أسھم خزانة 

 9,455,833  -  9,455,833  -  -  -  -  -  9,455,833  -  - بیع أسھم خزانة
 2,251,205  -  2,251,205  -  2,251,205  -  -  -  -  -  - بیع أسھم خزانةربح 

 -  -  -  (33,021,366)  -  -  -  -  -  -  33,021,366 )15(إیضاح  –أصدار أسھم منحة 
 319,733,473  5,325,780  314,407,693  234,658,031  (8,816,824)  8,080,131  (174,990,862)  69,404,474  (17,322,216)  5,266,764  198,128,195 2022سبتمبر  30الرصید في 

 
 

 . ) تشكل جزءا من المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة 16) إلى (1إن الإیضاحات المرفقة من (
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 (غیر مدقق) المجمع المكثف المرحلي بیان التدفقات النقدیة
 2022سبتمبر  30للفترة المنتھیة في 

 (جمیع المبالغ بالدینار الكویتي)
 

 سبتمبر 30في  المنتھیة للتسعة أشھر  إیضاح  
   2022  2021 

      التدفقات النقدیة من الأنشطة التشغیلیة:
  225,268,002  12,522,833   والضرائب ومكافأة أعضاء مجلس الإدارةربح الفترة قبل العملیات غیر المستمرة  

  12,898  -   العملیات غیر المستمرة  
 225,280,900   12,522,833   ربح الفترة قبل الضرائب ومكافأة أعضاء مجلس الإدارة

      تسویات: 
 282,525   296,988   استھلاكات واطفاءات 

 421,452   1,523,346   الائتمان المتوقعة مخصص خسائر 
 107,457   88,582   مخصص مكافأة نھایة الخدمة 

خسائر غیر محققة من التغیرات في القیمة العادلة للموجودات المالیة بالقیمة العادلة من  
 خلال الأرباح أو الخسائر 

  
1,001,824   4,108,914 

 (231,495,695)  (11,029,765)  3 حصة من نتائج أعمال شركة زمیلة 
 76,405   1,046,934   حصة من نتائج أعمال شركات محاصة 

 (53,226)  (89,099)   إیرادات فوائد 
 5,303,263   5,434,845   تكالیف تمویل 

  ¤  10,796,488   4,031,995 
      التغیرات في الموجودات والمطلوبات التشغیلیة: 

 330,485   (1,008,143)   مدینة أخرى مدینون وأرصدة 
 4,295,908   7,538,272   مخزون عقارات

 (65,856)  -   موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال بیان الأرباح أو الخسائر 
 (27,527)  (2,379,019)   إضافات على عقارات قید التطویر 

 (5,606,205)  (22,560,545)   دائنون وأرصدة دائنة أخرى 
) 7,612,947(   العملیات ) الناتج منالمستخدم في(النقد     2,958,800 

 (606)  (405,000)   مكافأة أعضاء مجلس الإدارة المدفوعة 
 2,958,194   (8,017,947)   الأنشطة التشغیلیة   ) الناتج منالمستخدم في(صافي النقد 

      

      الاستثماریة:التدفقات النقدیة من الأنشطة 
 (23,309)  (93,014)   شراء ممتلكات ومعدات 

 (13,907)  -   عقارات إستثماریة لإضافات على المدفوع  
 4,529,072   9,973,337  3 توزیعات أرباح نقدیة مستلمة من شركة زمیلة 

 1,075,833   -   توزیعات أرباح نقدیة مستلمة من شركة محاصة 
 53,226   89,099   مستلمة إیرادات فوائد 

 5,620,915   9,969,422   صافي النقد الناتج من الأنشطة الاستثماریة  
      

      التدفقات النقدیة من الأنشطة التمویلیة:
 (498,342)  2,937,245   صافي الحركة على قروض وسلفیات 

 (194,786)  (207,823)   مطلوبات عقود الإیجار المدفوعة 
 (14,364,971)  (12,429,754)   شراء أسھم خزانة 

 9,623,235   11,707,038   المحصل من بیع أسھم خزانة 
 24,400   35,745   صافي الحركة على حسابات بنكیة محتجزة

 (6,169,076)  (5,210,298)   تكالیف تمویل مدفوعة 
 (11,579,540)  (3,167,847)   صافي النقد المستخدم في الأنشطة التمویلیة  

   
   

 (3,000,431)  (1,216,372)   صافي النقص في النقد والنقد المعادل 
 212,195   710,986   أثر تغیرات أسعار الصرف على نقد ونقد معادل بالعملات الأجنبیة 

 8,705,329   9,036,524   الفترة نقد ونقد معادل في بدایة  
 5,917,093   8,531,138   نقد ونقد معادل في نھایة الفترة * 

 
  ، یتكون النقد والنقد المعادل مما یلي: التدفقات النقدیة المرحلي المكثف المجمع لغرض بیان * 

   10,535,271  11,143,762  المركز المالي المرحلي المكثف المجمع نقد ونقد معادل كما في بیان 
 (4,618,178)  (2,612,624)  ناقصا: حسابات بنكیة محتجزة 

 5,917,093  8,531,138  التدفقات النقدیة المرحلي المكثف المجمع نقد ونقد معادل كما في بیان 
 

 

 .المكثفة المجمعة) تشكل جزءا من المعلومات المالیة المرحلیة 16) إلى (1إن الإیضاحات المرفقة من (




